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1 Einleitung

Das Verhaltnis der Brutto-Grundflache BGF zur vorhandenen bzw. geplanten
Nutzungsflache NUF stellt eine interessante und relevante Angabe u.a. bezogen auf
die Ausnutzbarkeit der bebaubaren Flache eines Grundstiickes, dar. Je geringer die
Differenz zwischen BGF und NUF geplant werden kann, umso wirtschaftlicher kann
die Realisierung und anschlieBende Verwertung bzw. Nutzung einer Immobilie

erfolgen.

Die Nutzfliche NF (ONORM EN 15221-6, ONORM B 1800) bzw. Nutzungsflache
NUF (DIN 277-1) nimmt einen groBen, aber auch stark schwankenden Anteil an der
Brutto-Grundflache BGF eines Gebaudes ein. In Folge der unterschiedlichen
Verhaltnisse dieses Anteils, ergibt sich ein entsprechender Einfluss bei der
Bewertung, bei der Baukostenermittlung, bei der Berechnung der Betriebskosten,
bei der Ermittlung des Verkaufserléses oder der Mietertrdge. Somit spielt das
Verhéltnis der NUF zur BGF in der Immobilienwirtschaft eine wesentliche Rolle und
in weiterer Folge resultiert aufgrund unterschiedlicher Bauweisen, aber auch
aufgrund nicht eindeutiger Flachenauswertungen bzw. Flachenangaben eine
Schwankungsbreite. Daher erfordert dieses wichtige Verhaltnis eine genauere

Betrachtung.

In der Praxis trifft man bei Objekten mit gleicher Nutzung dennoch deutlich
unterschiedliche Ausnutzung der Brutto-Grundflache. Es stellt sich unter anderem
die Frage, in welcher Bandbereite tritt das Verhaltnis der Nutzungsflache NUF zur
Brutto-Grundflache BGF auf?

In dieser Arbeit soll anhand von realisierten Objekiten das oben angefiihrte
Verhéltnis dargestellt und untersucht werden. Dabei soll bei allen Gebaudetypen
das durchschnittliche Verhéltnis separat ermittelt und miteinander verglichen
werden. Ebenso wird die Schwankungsbreite des Anteils der Nutzungsflache NUF
an der Brutto-Grundflache BGF aufgezeigt.

In diesem Zusammenhang, treten in der Praxis Differenzen zwischen der Brutto-
Grundflache BGF und der Summe aus der Netto-Raumflache NRF zuziglich der
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AuBenwand-Konstruktions-Grundflache AKG, Innenwand-Konstruktions-
Grundflache IKG und der Trennwand-Grundfliche TGF zusammen. Unter
Zugrundelegung der gtltigen Normen soll Uberprift und klar dargestellt werden, in
welchen Bereichen der Bruttogrundflache, im Sinne der unverwendbaren

Grundflache, diese Differenzen entstehen.

1.1 Motivation

Die Flachen eines Gebaudes werden in sehr vielen Bereichen Uber den gesamten
Lebenszyklus der Immobilie als Grundlage verwendet. Dazu gehdren unter anderem
folgende Anwendungsfalle:

- Schéatzung bzw. Ermittlung der Baukosten,

- Gro6Be der Flachen der vermietbaren Flachen z.B. bei Wohnungen,

- Darstellung des Verhdlinisses von Nutzungsflache NUF zur Brutto-

Grundflache BGF,

- Erstellung des Nutzwertgutachten,

- Grundlage fiir Wohnungseigentumsvertrag,

- Bewertungsgutachten,

- Betriebskostenberechnung bzw. -aufteilung etc.

Die hohe Bedeutung einer ,richtigen“ und einheitlichen Flachenermittlung erstreckt

sich also Uber den gesamten Anwendungsbereich bei Immobilen.

Werden die Flachen nicht richtig und/oder nicht einheitlich ermittelt, entstehen viele
Nachteile, wie:

- Falsche Schéatzung bzw. Ermittlung der Baukosten.

- Ein ,falsches” Verhaltnis von Nutzungsflache NUF zur Brutto-Grundflache
BGF stellt ein Objekt besser bzw. schlechter dar - im Sinne der
Wirtschaftlichkeit d.h. Ausnutzung der vorhandenen Flache - und erlaubt
keine objektive Vergleichbarkeit mit anderen Objekten.

- Bewertungsgutachten basieren auf ungleichen Grundlagen.

- Erwarteter bzw. ermittelter Verkaufserlds schwankt. Daraus ergibt sich
eventuell eine Gefahrdung der Realisierung des Projektes.
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- Anfechtung des Wohnungseigentumsvertrages bei entsprechender
Abweichung bzw. ,falscher® Zuordnung der Flachen.

- Nicht korrekte Betriebskostenabrechnung bei m2-Schlissel.

1.2 Ziele der These

Das Ziel der Arbeit soll das Verhaltnis NUF zur BGF, bei Biiro- und Wohnimmobilien
anhand von realisierten Objekten darstellen und die unterschiedlichen Verhéltnisse
aufzeigen. In weiterer Folge soll die Masterthese die Literatur fir die
Immobilienwirtschaft erweitern und so die Arbeit der Immobilienbewerter und

anderer Beteiligter ein Stuck erleichtern und auch ,eindeutiger” gestalten.

1.3 Beschreibung der methodischen Vorgangsweise

Fir die Untersuchung des Verhaltnisses der Nutzungsflache NUF zur Brutto-
Grundflaiche BGF werden fundierte Daten aus dem ,BKIl Baukosten Geb&ude
Neubau 2019“ heran gezogen. Das Verhaltnis von BGF zu NUF wird fir
unterschiedliche Gebaudearten Ubersichtlich dargestellt und ausgewertet.

Geman geltenden Normen, wird im Vorfeld die genaue Definition aller Flachen, vor
allem die Brutto-Grundflache BGF und die Nutzungsflache NUF, erlautert und auch
graphisch dargestellt. Die Auswertungen sollen bei den einzelnen Gebaudearten die
durchschnittlichen Verhaltnisse von NUF zur BGF aufzeigen.

Im Zuge der Grundlagenforschung, soll auch herausgearbeitet werden, ob und
welche Differenzen zwischen der Brutto-Grundflache BGF und der Summe der
Netto-Raumflache NRF zuzlglich der Konstruktions-Grundflachen, auftreten. D.h.
es wird untersucht, ob Flachen im Gebaude vorhanden sind, welche durch die
geltenden Normen nicht erfasst bzw. als unverwendbare Grundflachen zu

bezeichnen sind.
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2 Arten der Ermittlung der Flachen in

einem Gebaude

Grundsatzlich gibt es zwei anerkannte Methoden die als Grundlage zur Ermittlung
von Flachen dienen. Unterschieden wird zwischen dem PlanmafB3 und dem
Naturmaf. Welche der beiden Methoden Anwendung findet hangt vom Zeitpunkt
der Bewilligung bzw. dem Grad der Ubereinstimmung von Plan und Realitit ab.
Sowohl die betroffenen Gesetze als auch Normen geben Uber die Wahl der

Messmethode Auskunft.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist, dass Flachen jeweils geschoBweise ermittelt und
ausgewiesen werden mussen. Wobei hier zu beachten ist, dass ein Geschol3 erst
ab einem Hohenunterschied von 1,50 m gesondert auszuweisen ist, liegt die
Hohendifferenz darunter, werden sie als eine Ebene gesehen.

Als europaweit giltige Grundlage ist die ONORM EN 15221-6:2011
.Flachenbemessung im Facility Management zu nennen. Sie ist in Punkto
Flachenberechnung/-bezeichnung das MaB aller Dinge. Durch ihre Ubernahme in
den nationalen Normenkatalog wurde die flachendeckende Konsolidierung der
Ermittlung von Flachen von Gebauden geschaffen. Auch die ONORM B 1800 samt
ihrem Beiblatt, als die Norm zur ,Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von
Bauwerken und zugehdrigen Aufenanlagen® welche im Bauwesen Anwendung
findet, bezieht sich auf die ONORM EN 15221-6:2011 um eine widerspruchsfreie

Vorgehensweise gewahrleisten zu kbnnen.

Die IPMS-Standards als internationales Regelwerk, stellen einem das
Messverfahren (PlanmafB oder Naturmaf3), die MaBeinheit, die MaBtolleranz und
auch das Messdatum frei. Die gewahlte Vorgehensweise muss jedoch eindeutig
dokumentiert sein. Wobei im Falle der Messtoleranz darauf hingewiesen wird, dass
ein angemessener Toleranzgrad angenommen werden soll. Auch die MaBeinheit
sollte den nationalen Vorgaben entsprechen und durch eventuell erforderliche

Umrechnungsfaktoren ergénzt werden.
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Als Einheit fiir die Flachenberechnung gibt die ONORM EN 15221-6 m?2 an.
Gemessen werden die jeweiligen Netto- bzw. Bruttoabstédnde auf der Ebene der
Oberseite des Fertigfullbodens. Als Nettoabstand gilt der ,...horizontale Abstand
zwischen den inneren Bekleidungen von Wanden..“ (ZITAT ONORM EN 15221-
6:2011, S. 9). Sinngeman ist diese Definition auch in den gif-Richtlinien zu finden.

1 3 2
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Abb. 1 - Messung der Abstédnde in einer horizontalen Ebene (rot — relevante GréBen)

Bei geneigten Flachen, wie z. B.: Rampen wird die vertikale Projektion auf der

zugehérigen Ebene herangezogen. '

b .... Breite
I .... Ldnge

Abb. 2 - Vertikale Projektion

' ONORM EN 15221-6:2011, S.13
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GemaB dem Mietrechtsgesetz ist die Nutzflache bei allen Gebduden deren
Bewilligung nach dem 1. Janner 1985 erteilt wurde, anhand des genehmigten
Einreichplans zu berechnen. Bei allen Gebauden deren Bewilligung vor dem
genannten Datum erteilt wurde, bzw. wenn die Berechnung laut Einreichplan aus
nachvollziehbarem Grund nicht méglich ist oder der Grundriss des Gebaudes eine
Abweichung von mindestens 3% im Vergleich zum Bauplan aufweist, hat die

Berechnung nach dem NaturmaB zu erfolgen.?

Die Angaben im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz decken sich in vollem Umfang

mit jenen des Mietrechtsgesetzes.

Grundsatzlich beinhaltet das Wohnungseigentumsgesetz 2002 fast gleichlautende
Informationen bezlglich der Berechnung der Nutzflaiche mit dem einzigen
Unterschied, dass die Methode fir Gebaude aller Baujahre gilt, also ohne eine

teilweise Beschrankung auf die Jahre nach dem 1. Janner 1985.°

2.1 Relevante Normen fir die Flachenberechnung

Um eine Vergleichbarkeit der Geb&udeflachen in den européaischen Léndern zu
erreichen, wurde die ONORM EN15221-6 auf europdischer Ebene etabliert. Somit
wird eine Harmonisierung der Flachenberechnung von Gebauden in der

europaischen Union erreicht.

2.2 Normen zur Flichenberechnung in Osterreich

Fur die Flachenberechnung in Osterreich steht die nationale ONORM B 1800 zur
Verfiigung, welche auf der ONORM EN15221-6 aufbaut und diese detailreich

erganzt.

*MRG §17
S WEG §7
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2.2.1 ONORM EN 15221-6
Facility Management — Teil 6: Flachenbemessung im
Facility Management, 2011-12-01

Die ONORM EN15221-6 wurde erarbeitet um eine flaichendeckende, konsistente
Grundlage zu Ermittlung von Flachen von Gebauden auf EU-Ebene zu erreichen.
Sie bildet nun eine internationale Grundlage fir den nationalen Umgang mit diesem
Thema.

Die Gliederung der Flachen erfolgt in dieser Norm ausgehend von der
Ebenenflache, welche die Gesamtheit der Grundflachen eines Gebaudes
einschlieBt und teilt lickenlos alle Bereiche eines Gebaudes einem definierten
Flachenbegriff zu. *

Netto-Grundflache (NGF)
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Grundflache (TGF)
unbeschrankt nutzbare
Technikflache (UTF)
beschrankt nutzbare
Technikflache (BTF)
unbeschrankt nutzbare
Verkehrsflache (UVF)
beschrankt nutzbare
Verkehrsflache (BVF)
unbeschrankt nutzbare
Sanitarflache (USF)
beschrankt nutzbare
Sanitéarflache (BSF)
unbeschrankt nutzbare
Nutzflache (UNF)
beschrankt nutzbare
Nutzflache (BNF)

Trennwand-

Abb. 3 - Hierarchie der Grundflachen im Gebaude

* ONORM EN 15221-6, S. 16
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Anhand eines exemplarischen Grundrisses werden im Laufe dieses Kapitels die
unterschiedlichen Flachen der Hierarchie der Grundflachen zugeordnet.

nﬁ a a4 | D
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Iy U o '\i‘ N
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Abb. 4 - Vorlagengrundriss zur Flachenbestimmung

Eine auf den ersten Blick irrelevante, in Wirklichkeit jedoch essenzielle Flache bildet
die unverwendbare Grundfldche. (siehe Abb. 5) Sie beinhaltet nicht nutzbare
Flachen wie Luftrdume in Bereichen, in denen die Decke nicht fortgeflihrt wird,
Atrien und Hohlrdume (z.B.: Technikschacht-Innenflachen). Wird ihre Summe von
der Ebenenflache abgezogen erhalt man die Bruttogrundflache, welche als eine
BasisgroBe im Bau- und Immobilienwesen gilt. °

> ONORM EN 15221-6, S. 18f
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Abb. 5 - Darstellung der Flachen "unverwendbare Grundflache" und "Bruttogrundflache”

Unter Bruttogrundfldche versteht man die Summe aller im Folgenden genannten

Flachen.®

Als AuBenwand-Konstruktions-Grundfldche (AKG) wird die Summe der Flache aller
AuBenwandkonstruktionen inkl. deren Verkleidungen bzw. eventuell erforderlicher
statisch notwendiger Elemente (z.B.: Strebebogen) bezeichnet.

Die Innen-Grundfldche (IGF) setzt sich folglich aus der Brutto-Grundflache abzlglich

der AKF zusammen. ’

Einen weiteren wichtigen Begriff stellt die Innenwand-Konstruktions-Grundfldche
(IKF), welche sich aus der Flache aller tragenden Innenkonstruktionen

zusammensetzt.

Um den Bereich der Konstruktionsflachen abzuschlie3en, ist noch die Trennwand-
Grundfldche (TGF) zu nennen. Wie der Name schon sagt beinhaltet sie die Summe

® ONORM EN 15221-6, S. 20ff
" ONORM EN 15221-6, a. a. O.
® ONORM EN 15221-6, a. a. O.
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aller Grundflachen die den nicht tragenden bzw. flexiblen und beweglichen

Trennwanden zugeschrieben werden.?

- AuRenwand-Konstruktions-Grundflache | Innenwand-Konstruktions-Grundflache
[ Trennwand-Konstruktions-Grundflache

Abb. 6 - Darstellung der Flachen AuBenwand-, Innenwand- und Trennwand-Konstruktions-
Grundfléache

Die ONORM beschreibt die Nettoraumflache NRF unter Pkt. 5.10 als ,...die Summe
aller bis zur Innenflache jedes Raumes gemessenen Grundflache.“ (ZITAT, ONORM
EN 15221-6, S. 32). Sie setzt sich aus der Technikflache (TF), Verkehrsflache (VF),
Sanitarflache (SF) sowie der Nutzflache (NF) zusammen. Diese Flachen werden
wiederum in unbeschrdnkt und beschrankt nutzbar separiert.© Um die
verschiedenen Auffassungen der beschrankt nutzbaren Grundflachen diverser
Organisationen auf einen gemeinsamen Nenner zu bringen, muss die vollstdndige
NRF immer ebenfalls verfiigbar sein. Als Beispiel nennt die ONORM zwar die lichte
Raumhdéhe von 1,5m, 1,6m oder 1,9m als Indikator fir beschrankt nutzbare
Grundflachen, geht aber nicht weiter auf diese Regeln ein.

* ONORM EN 15221-6, S. 30
' HNORM EN 15221-6, S. 34
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B Technikflache 000 Verkehrsflache [ Sanitarflache | Nutzflache

Abb. 7 - Flachenanteile der Nettoraumflache

Als die Technikfldche (TF) bezeichnet man jenen Flachenanteil der NRF, der den
Raumen fir mechanische Installationen und Elektroinstallationen zugeschrieben

wird. !

Die Summe aller fiir die vertikale, bzw. horizontale ErschlieBung notwendigen

Flachen wird als Verkehrsflache (VF) bezeichnet.'

Sanitarflache (SF) bezeichnet samtliche Flachen die von sanitdren Einrichtungen
beansprucht werden. '

,Die Nutzfldche (NF) ist der Teil der Netto-Raumflache, der zur Unterstitzung der
Erfordernisse des Kerngeschéaftes und der Arbeitsprozesse verwendet wird.”
(ZITAT, ONORM EN 15221-6, S. 41). Im Anhang A der Norm werden als
Bestandteile der Nutzfliche die zentrale Nutzflaiche (Eingangshallen,
Cateringbereiche sowie Gesellschafts- und Freibereiche), die lokale Nutzflache
(Besprechungsraume, Ablage- und Lagerbereiche sowie Druck- und

"" ONORM EN 15221-6, S.35ff
'> ONORM EN 15221-6, a. a. O.
"> ONORM EN 15221-6, a. a. O.
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Kopierbereiche) sowie die Arbeitsbereiche (Biros, Laboratorien, Ladenflache,
Unterrichtsrdume oder Operationssale) angegeben.

Zur Verdeutlichung der Flachenbegriffe nennt die ONORM zahlreiche
Raumbeispiele zu den einzelnen Kategorien, um in der Praxis eine genaue

Zuordnung der Raume durchfliihren zu kénnen.

Bei allen Flachenkategorien muss zusatzlich unterschieden werden zwischen den

Bezeichnungen A, B und C.

A bedeutet Rdume, die an allen Seiten in voller HShe umschlossen und vollstandig
Uberbaut sind. B bezeichnet Rdume die zwar vollstdndig Uberbaut, jedoch nicht von
allen Seiten bis zur vollen H6he umschlossen sind. (z. B.: eingeschlossener Balkon)
Als C sind Raume definiert, die nicht Uberbaut jedoch innerhalb von
Gebaudekomponenten liegen. (z. B.: offener Balkon) '

Parkflachen fur Fahrzeuge werden, sofern ihre Flache Teil des Gebaudes ist, der
Nutzflache  zugeschrieben.  Ansonsten sind sie lediglich  Teil der

Grundstlcksflache.

Bei Treppenlaufen, die generell zu der Verkehrsflachen gezahlt werden, hangt es
vom Hbéhenunterschied der dazugehérigen GeschoBBe ab, zu welcher Ebene sie
gezahlt werden. Ist der Unterschied kleiner als 1,50 m wird der Treppenlauf der
unteren Ebenen zugerechnet. Liegt der Héhenunterschied jedoch tber 1,50 m ist
die Flache der Treppe dem oberen GeschoB anzurechnen. '®

'* ONORM EN 15221-6, S. 14
'> ONORM EN 15521-6, S. 51
'® ONORM EN 15521-6, a. a. O.
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2.2.2 ONORM B 1800
Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von
Bauwerken und zugehorigen AuBenanlagen, 2013-08-01

Aufbauend auf der ONORM EN15221-6 vertieft die nationale ONORM B 1800 die
gesamte Bandbreite der Flachenbegriffe von Geb&uden und detailliert ihnre Angaben

praxisnah.

Den Unterkategorien der Nettoraumflache, also Sanitar-, Technik-, Verkehrs- und
Nutzflache werden Nutzungsgruppen zugeordnet, um eine klare Zugehdrigkeit der
unterschiedlichen Flachennutzungen zu definieren."’

Tabelle 1 - Gliederung der Netto-Raumflache nach Nutzungsgruppen

Ein umfangreicher Katalog an Beispielen zu den verschiedenen Nutzungsarten
prazisiert der ONORM B1800 die Zuordnung von Raumbezeichnungen aus der
Praxis. (siehe Kapitel 9.1)

7 ONORM B 1800, S. 5

13
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2.2.3 ONORM B 1800 Beiblatt 1
Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von
Bauwerken und zugehorigen AuBenanlagen - Beiblatt 1:
Anwendungsbeispiele, 2014-01-01

Im Beiblatt zur ONORM B 1800 werden die Flachendefinitionen der ONORM mithilfe
von Anwendungsbeispielen erldutert. Die Netto-Raumflache betreffend zeigen die
Kapitel die Anrechenbarkeit von z.B.: Treppenaugen, Liftschachten, Balkone und
Loggien, um auch in hohem Detailgrad die Vorgehensweise klar zu definieren.

Im Folgenden werden alle wesentlichen Textpassagen der ONORM beziiglich der

Nichtnutzflachen angefthrt:

Die Flache von begeh- und besteigbaren Schéchten zahlt nur in jenen GeschofBen
zur Nettoraumflache in denen eine tatsachliche Auftrittsfldche vorhanden ist. '8

| i - ! ] i
£ z.B. 1.0G H 5 £ 2/B. 1.0G 3 £ 2/B.1.06 j
1 =l . : |
5 I | n ‘.g } S £ |
= IR 3 F . :
| ] | =
UGH _BGE 2| UGH | BGF 23 UGH BGF, UGH
| EF: %__ .l | EF EF 1 [
NGE/NRE_|| = NGF/NRF___AKG/IKG NGF/NRF
| | [ i | \ S
T T G ! ! : S
iz.B.EG e 2/B.EG z!B. EGI 5
I | FA | } »n
} | F® } | o
.BGE LS BGF! BGF, Sl
LEE il = EE | EF_| o
NGE/NRE 3 NGF/NRF AKG/IKG NCE/NRE B
|

Abb. 8 - Berechnung der Netto-Raumflache im Bereich von Schéachten

Die Flachen von Treppenaugen bzw. -spindeln werden grundsatzlich, zur
unverwendbaren Grundflache gezahlt. Nur die Basisflache, welche eine tatsachliche
FuBbodenflache darstellt, wird der Netto-Raumflache zugeschrieben.

'* ONORM B 1800 - Beiblatt 1, S. 11f
'* ONORM B 1800 - Beiblatt 1, a. a. O.
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Abb. 9 - Freies Treppenauge

Aufzugsschéchte zahlen in jedem durch eine Haltestelle erschlossenen Geschof3
zur Verkehrsflache. In GeschoBen ohne Haltestelle wird die Flache des
Aufzugsschachtes der unverwendbaren Grundflache angerechnet. Wobei frei
gefilhrte Aufziige im Treppenhaus nicht beriicksichtigt werden.?

=

Umwehrter Aufzug im Treppenauge Frei gefuhrter Aufzug im Treppenauge

Abb. 10 - Aufziige im Treppenauge

Ein oft angewandtes Raumgeflige sind mehrgeschossige Rdume. An dieser Stelle
ist anzumerken, dass GeschofB3e erst ab einem Héhenunterschied von 1,5m separat
dargestellt und gezahlt werden.

20 5NORM B 1800 - Beiblatt 1, S. 12f
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Abb. 12 - Flachenberechnung bei Kaskadenstiege

Im Falle der Dachrdume wird die gesamte FuBbodenflache als Netto-Raumflache
angerechnet. Grund dafir ist ein Verweis auf die ONORM EN 15221-6:2011 die

Y 3ibliothek,
Your knowledge hu
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eine Messung der Flache auf FuBbodenniveau vorgibt. ' Ein OGH-Urteil vom
25.10.2016 bestatigt dies und besagt, dass bei der Berechnung der Nutzflache von
DachgeschoBwohnungen, die Messung in der H6he des FuBbodens erfolgen muss
und die Raumhéhe nicht zu beriicksichtigen ist. ? Des Weiteren gibt die ONORM B
1800 die Flache des unausgebauten Dachraumes in der Tabelle 2 unter sonstige
Nutzungen als Nutzflache an (siehe Pkt. 7.9 Sonstige Raume).?®

Bei Gebduderiickspriingen kommt es auf die Konstellation der umgebenden
Baukérper an. Sind sie unterbaut, zahlt ihre Flache zu den gebaudebezogenen
Grundflachen. Laut Norm werden sie sogar als Nettoraumflache angenommen. Ist
ihr Bereich jedoch nicht unterbaut wird er der natiirlichen Landschaft angerechnet.*

Als letzten Punkt gibt das Beiblatt der ONORM B 1800 die Grundfldchen an.
Genauer werden hier Erker, Balkone, Gesimse, AuBentreppen Lichtschachte und
AuBentreppen erldutert. Wobei Erker und offene Balkone zu den
gebaudebezogenen Grundflachen gezahlt werden. Gesimse und Dachvorspriinge
werden hier nicht angerechnet, da sie als untergeordnete Bauteile anzusehen sind.
AuBenliegende Haupttreppen Uber und unter Geldndeniveau werden den
geschoBbezogenen Grundflachen angerechnet. Im Gegensatz dazu werden
auBBenliegenden Nebentreppen sowie Lichtschachten lediglich als untergeordnete

bauliche Anlagen angesehen.

Unterbaute Durchfahrten werden als Nettoraumflache/Nettogrundflache betrachtet.
Nicht unterbaute Durchfahrten hingegen werden als konstruktive Bauteile der

AuBenanlagenfliche zugeordnet.

2" ONORM B 1800 - Beiblatt 1, S. 16
> OGH, 2016
> ONORM B 1800, S. 8

ONORM B 1800 - Beiblatt, S. 20 ff
25 O®NORM B 1800 - Beiblatt, a. a. O.
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2.3 Normen zur Flachenberechnung in Deutschland

2.3.1 DIN 277-1
Grundflachen und Rauminhalte im Bauwesen Teil 1:
Hochbau, Januar 2016

Auch in Deutschland und auf internationaler Ebene gibt es gut strukturierte
Regelwerke, die dem Anwender eine klar definiete Grundlage fir seine
Berechnungen geben. Diese Berechnungsrichtlinien stellen jedoch keine rechtlich
bindende Grundlage dar, und es wird dem Anwender freigestellt, ob er die grob
formulierte Norm oder die detaillierten Richtlinien als Grundlage fir seine

Berechnung heranzieht.

Die DIN 277-1 gliedert die Grundflachen eines Bauwerks weitaus Ubersichtlicher als
es in der ONORM/DIN EN 15221-6 gemacht wird, indem sie in der Hauptgliederung
gewisse Unterteilungen einfach nicht anfihrt. Diese fehlenden Unterteilungen
werden in der DIN flr den Bedarfsfall in Textform erlautert.

Brutto-Grundflache (BGF)

Konstruktions-Grundflache (KGF)

Netto-Raumflache (NRF)

Nutzungsflache Technikflache Verkehrsflache
(NUF) (TF) (VF)

Abb. 13 - Gliederung der Grundflachen des Bauwerks gem. DIN 277-1:2016-01

Bezlglich der Verkehrsflachen in Garagen wird in der DIN gleichlautend wie in der
ONORM B 1800 die Flache von Rampen und Fahrbahnen den Verkehrsflachen
zugeschrieben. Zusétzlich wird in der DIN auch die Rangierflache zwischen

Parkplatzen als Verkehrsflache genannt.?®

% DIN277-1,S. 8
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2.4 BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern

Das BKI Ist eine zentrale Service-Einrichtung fir Architekten, Baumeister und
anderes Fachleute des Bau- und Immobilienwesens die Informationen rund um das
Thema Wirtschaftlichkeit des Planen und Bauens systematisch sammelt und
ausarbeitet. Ihr Hauptaugenmerk liegt auf einer umfangreichen Datenbank von
mehreren tausenden real abgerechneten Projekten. Substanzielle Daten zu
einzelnen Projekten werden aufbereitet und in diversen Unterlagen, Fachblchern
und Reihen verdffentlicht, um dem Nutzer eine systematische Auflistung
exemplarischer Projekte bereit zu stellen.

Als ihre wichtigste Publikationen ist die einmal jéhrlich erscheinende Fachbuchreihe
BKI Baukosten Neubau zu nennen. Analog erstellt das BKI auch jéhrlich eine

Fachbuchreihe zum Thema Altbau.?’

Die dreiteilige Fachbuchreihe BKI Baukosten Neubau besteht aus den

Fachbiichern: %

1. Baukosten Gebaude Neubau
2. Baukosten Bauelemente Neubau
3. Baukosten Positionen Neubau

Der Detaillierungsgrad der Daten steigt von einem Fachbuch zum nachsten, sodass
jedes der 3 Bande die Grundlage fir die Kostenermittiung geman eines bestimmten
Leistungsphasenbereichs It. HOAI bildet. Daher ist das 1. Fachbuch fiir das Stadium
des Kostenrahmens sowie der Kostenschatzung (HOAI Phase 1 und 2)
heranzuziehen, das 2 Fachbuch fir die Kostenberechnung sowie den
Kostenvoranschlag (HOAI Phase 3 bis 6) und das abschlieBende 3. Fachbuch fir
bepreiste Leistungsverzeichnisse und Kostenanschlage (HOAlI 6 und 8) zu

verwenden.®

%7 Kalusche, et. al, 2019, S. 3f
%8 Kalusche, et. al, 2019, S. 30ff
29 Kalusche, et. al, 2019, S. a. a. O.
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2.4.1 BKI Fachbuch - Baukosten Gebaude Neubau

Das Buch BKI Baukosten Gebdude Neubau als erster Band der Fachbuchreihe
beinhaltet einen umfangreichen Projektkatalog von Neubauten. Es wird von
Architekten, Ingenieuren, Sachverstédndigen und zahlreichen Fachleuten des Bau-
und Immobilienwesens verwendet, um Kostenermittlungen von Hochbauprojekten in

frihen Planungsstadien durchfithren zu kénnen. *

Verwendet wurde fir diese Masterthese die Version 2019 mit dem Kostenstand des
1. Quartal 2019.

Sein Inhalt sind Kostenkennwerte verschiedener Gebaudetypen, die auf der Analyse
realer Bauprojekte basieren. Grundsatzlich werden einerseits die Kosten von
Projekten miteinander verglichen, um einen statistisch ermittelten Streuungsbereich
zu zeigen, anderseits werden die behandelten Projekte auch einzeln betrachtet, um
deren Unterschiede zu veranschaulichen.

Das Buch ist nach Gebaudearten gegliedert. Am Beginn jeder Gebaudeart werden
die Kosten des Bauwerks insgesamt angegeben. Dieser Wert kann in den Einheiten
pro m3 BRI (Brutto-Rauminhalt), pro m2 BGF (Brutto-Grundflache) oder pro m2 NUF
(Nutzungsflache) angegeben werden. Zusatzlich wird bei manchen Objekten auch

die Einheit pro Nutzungseinheit verwendet.*'

Weiters werden zu jeder Gebdudeart die Kosten nach Kostengruppen der 1. Ebene
(DIN 276) aufgeschlusselt.

Dargestellt werden Kostenkennwerte und zuséatzlich Prozentanteile der

Kostengruppen:

- Vorbereitende MaBnahmen des Grundstiicks
- AuBenanlagen und Freiflachen

- Baukonstruktionen

- Technische Anlagen

%0 Kalusche, et. al, 2019, S. 30ff
% Kalusche, et. al, 2019, a. a. O
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- Ausstattung und Kunstwerke

- Baunebenkosten

- Finanzierung

Zu jedem Kapitel / jeder Gebaudeart wird eine Objektiibersicht angefihrt, in der die

wichtigsten Eckdaten fiir jedes Projekt angegeben werden, um es dem Anwender zu

ermdglichen, rasch einen groben Uberblick zu erhalten.

Biiro- und
Verwaltungs-
gebaude,
mittlerer Standard

€/m? BGF

min 1.180 €/m?
von 1.430 €m?
Mittel  1.665 €/m?
bis 1.945 €/m2
max 2.210 €m?

Kosten:

Stand 1.Quartal 2019
Bundesdurchschnitt
inkl. 19% MwsSt.

1300-0235 Burogebaude (12 AP) - Effizienzhaus ~60% BRI 742m? BGF 255m?  NUF 173m2

Biiro mit 12 Arbeitsplatzen. Holzbau. Land: Hessen
Kreis: GroB-Gerau
Standard: Durchschnitt
Bauzeit: 30 Wochen
Kennwerte: bis 1.Ebene DIN276

BGF 2.011 €m2

Planung: MIND Architects Collective; Bischofsheim vorgesehen: BKI Objektdaten E8

1300-0238 Biirogebaude, Lagerhalle - Effizienzhaus 70 BRI 2.307m3  BGF503m2  NUF 407m?
Biirogebaude mit Lagerhalle. Massivbau. Land: Bayern
Kreis: Bamberg

Standard: Durchschnitt
Bauzeit: 52 Wochen
Kennwerte: bis 1.Ebene DIN276

BGF 1,425 €m2

Planung: Eis Architekten GmbH; Bamberg vorgesehen: BKI Objektdaten E8

1300-0246 Birogebaude, Kanzlei (60 AP) - Effizienzhaus ~72% BRI 8.775m3  BGF 2.340m2 NUF 1.154m?

Birogebaude mit 60 Arbeitsplatzen. Land: Niedersachsen
Mauerwerksbau. Kreis: Oldenburg
Standard: Durchschnitt
Bauzeit: 56 Wochen
Kennwerte: bis 1.Ebene DIN276

BGE 1.801 €m2

Planung: kbg architekten bagge grothoff partner; Oldenburg vorgesehen: BKI Objektdaten E8

1300-0224 Verwaltungsgebaude (205 AP) - Effizienzhaus ~66% BRI 27.616m3 BGF 7.956m?  NUF 5.915m?

Verwaltungsgebaude (205 AP) mit Land: Baden-Wirttemberg
Tiefgarage (33 STP). Stb-Massivbau. Kreis: Biberach
4 Standard: Durchschnitt
Bauzeit: 91 Wochen
Kennwerte: bis 3.Ebene DIN276

BGF 2,004 €m?2
! .

Planung: Braunger Wortz Architekten GmbH; Ulm veroffentlicht: BKI Objektdaten £7

Abb. 14 - Beispielseite BKI — Objektiibersicht
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Angegeben werden in dieser Ubersicht die wichtigsten Eckdaten iiber Standort
Bauzeit und Gebaudeart, um die Einzelprojekte einordnen zu kénnen. Zu jedem
Projekt findet man hier Angaben zu Bruttorauminhalt, Bruttogrundflache und
Nutzungsflache.

Erganzend sind zu jedem Praxisbeispiel die Kosten pro m? BGF angegeben.
Ergéanzt wird diese Angabe mithilfe einer Grafik, welche die Kosten im Bezug zu den

vergleichbaren Projekten setzt.

Am linken Seitenrand dieser Ubersicht wird zur klaren zeitlichen Einordnung der
Kostenstand angegeben. Hier findet man auch eine grob gestaffelte Bandbreite der
Kosten pro m? BGF welcher aus der Analyse aller relevanten Projekte resultiert und
dem Anwender einen Uberblick bietet, wo das betrachtete Projekt einzuordnen ist.
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3 Brutto-Grundflache BGF und
Nutzungsflache NUF

Fir eine klare Darstellung werden die beiden Begriffe BGF und NUF nachfolgend It.
Norm genau definiert. Diese zwei Flachenarten sind in weiterer Folge

entscheidende Kennzahlen fiir diese Arbeit.

3.1 Brutto-Grundflache BGF

Definition ONORM EN 15221-6:

Als Brutto-Grundflache bezeichnet man jene Flache innerhalb eines Bauwerks, die
sich aus der Summe aller tatsachlichen Konstruktions- und Raumflachen

zusammensetzt.

Sie entspricht der Ebenenflache abzlglich der unverwendbaren Grundflache. (siehe
Kapitel 4.1)

BGF = EF-UGF
D _![ T J : 3
nn a A T B
(] aq
] U uCU \Il N
D |7 M
) . I o 5 | £
11, =
AN & S S Tl
[ ] J @jb Atrium 61@;) @ An M@
AN - H ! o Q%E ”m Luftraum
Al Vs la nlql V
\l
\J% S 2 L/
| % “
Bruttogrundflache |

Abb. 15 — Darstellung der Bruttogrundflache
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Die Norm flhrt die folgenden Flachenbereiche der Bauteil- und Raumflachen als
Teil der Brutto-Grundflache an:

o Raumflachen
Bauteilflachen : SEAHEENS -
Bezeichnung Beispiel

i Raume fir Aufzugs- und Kesselrdume,
AuBenwande mechanische Installationen | Heiz- und Kihlgerate, ...
AulRensaulen Raume fiir Leiter,

: Elektroinstallation Generatoren, ...
Aulenpfeiler

Treppenrdume

Tragende Wénde

Aufzugsschachte und
Rolltreppen

flexible und Korridore und
bewegliche sonstige Verkehrsflachen

Trennwande Sanitarflachen

Trennwénde

Eingangshallen,
Cateringbereiche, ...
Besprechungshallen,
Lagerbereiche, ...
Biros,

Laboratorien, ...

zentrale Nutzflachen

lokale Nutzflachen

Arbeitsbereiche

Abb. 16 - Flachenbereiche der Brutto-Grundflache

Die Brutto-Grundflache wird aufgeteilt in AuBenwand-Konstruktions-Grundflache
und Innen-Grundflache. (siehe Abb. 3)

Definition ONORM B 1800:
Laut Pkt. 3 Begriffe gelten fiir die Anwendung der ONORM B 1800 die Begriffe der

ONORM EN 15221-6.

Definition DIN 277-1:
Die Bruttogrundflache ist die Gesamtflache aller Grundrissebenen des Bauwerks.

Einer Unterteilung der Bruttogrundflache erfolgt in der DIN 277-1 primér in
Konstruktions-Grundflache und Nettoraumflache.
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Die DIN 277-1 definiert die Begriffe der Grundflachen eines Geb&udes ausgehend
von der BruttogeschofB3flache und verzichtet auf die Definitionen von Ebenenflache
und unverwendbarer Grundflache. Im Pkt. 2 Normative Verweise weist sie jedoch
darauf hin, dass unter anderen die DIN EN 15221-6:2011-06 fur die Anwendung des
Dokuments der DIN 277-1 erforderlich sind.

3.2 Nutzflache NF / Nutzungsflache NUF

Definition ONORM EN 15221-6:

Als Nutzflache wird jener Teil der Nettoraumflache bezeichnet, welcher zur
Unterstitzung des Kerngeschaftes und der Arbeitsprozesse verwendet wird. (siehe
Abb. 7)

L.
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/] ] A D)
(]| l o
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| Dn ([T Jiis!
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il (S & o PEERE
o N o ¢ D§J S
50 Il
(] (] (1 NN LA r"’/
Ni

Nutzflache

Abb. 17 - Darstellung der Nutzflache

Wobei diese Flache in unbeschréankt und beschrankt nutzbare Nutzflache zu
unterteilen ist. Die Beschrankungen kénnen auf den Einzelfall angepasst werden
und nach organisationsbedingten, bzw. nationalen Vorschriften definiert werden.
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Als Beispiele fiir die Nutzflache werden in der ONORM EN 15221-6 die folgenden

Bereiche genannt:

Empfangs- und Wartebereiche
Restaurants und Cafeterien
Zentrale Versammlungsraume
Gesellschafts- und Freizeitrdume
Reprographie

Archive

Kommunikationsraume
Sicherheitsrdume

Lokale Besprechungsraume
Ablage- und Lagerbereiche
Druck-, Kopier- und Postbereiche
Vorrats- und Pausenbereiche

Weiters gibt die NORM eine Auflistung von Raumen nach Immobilienformen an:

Blro: GroBraumbiiros, Team-Bereiche und Birozellen, Blrordume
Gemeinschaftsbiros und Team-Raume, Lernkabinen, Arbeitslounges und
Kaffeeklchen, ...

Produktion: Produktionshallen, Laboratorien, Raffinerien, ...

Einzelhandel: Ladenflachen, Ausstellungsraume, Lager, ...

Bildung: Unterrichtsraume, Bibliotheken und Lernzimmer,

Ausstellungsbereiche, ...

Krankenhauser: Medizinische Bereiche, Operationssale, Diagnoseraume, ...

Unterkinfte: Unterbringungs- und Wohnungsbereiche, Hotelbereiche,

Studentenwohnheime, Gefangniszellen, Seniorenheime, ...

(Zitat ONORM EN 15221-6, 2011, Tabelle C.4, S. 56f)
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Definition ONORM B 1800:

Als klare Definition verweist NORM im Punkt 3 Begriffe auf die Begriffe der ONORM
EN 15221-6.

Aufbauend auf die ONORM EN 15221-6 préazisiert die ONORM B 1800 die Bereiche
der Nutzflache mit zahlreichen Beispielen und erweitert sie um den Bereich

Wohnen:

- 1 Wohnen und Aufenthalt
Wohnrdume, Gemeinschaftsraume, Pausenrdume, Warterdume,

Speiseraume, Haftrdume, sonstige Aufenthaltsraume

- 2 BUroarbeit:
Bilrordume, GroBraumblros, Besprechungsrdume, Konstruktionsraume,
Schalterraume, Bedienungsraume, Aufsichtsraume, Birotechnikrdume,

sonstige Buroflachen

- 3 Produktion, Hand- und Maschinenarbeit, Experimente:
Werkhallen;  Werkstatten;  Technologische  Labors;  physikalische-,
physikalisch technische, elektrotechnische Labors; chemische,
bakteriologische, biologische, morphologische Labors; Raume fir
Tierhaltung; Raume fir Pflanzenzucht; Kiichen; Sonderarbeitsrdume

- 4 Lagern, Verteilen und Verkaufen:
Lagerraume; Archive, Sammlungsraume; Kihlrdume; Annahme- und
Ausgaberdume; Verkaufsrdume; Ausstellungsraume; Gastronomierdume

(gewerblich genutzt)

- 5 Bildung, Unterricht und Kultur:
Unterrichtsraume mit festem Gestihl; Allgemeine Unterrichts- und
Ubungsrdume ohne festes Gestilhl; Besondere Unterrichts- und
Ubungsrdume ohne festes Gestiihl; Bibliotheksraume; Sportraume;
Versammlungsraume; Blihnen- und Studiordume; Schauraume;

Sakralraume
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- 6 Heilen und Pflegen:
Raume mit allgemeiner medizinischer Ausstattung; Rdume mit besonderer
medizinischer Ausstattung; Raume fiir operative Eingriffe, Endoskopien und
Entbindungen; Raume fir Strahlendiagnostik; Raume fir Strahlentherapie;
Raume fir Physiotherapie und Rehabilitation; Bettenrdume mit allgemeiner
Ausstattung in Krankenh&usern, Pflege- und Betreuungseinrichtungen;

Bettenrdume besonderer Ausstattung; sonstige Pflegerdume

- 7 Sonstige Nutzungen
Abstellrdume; Fahrzeugabstellflachen; Fahrgastflachen; Rdume fir zentrale

Technik; Schutzrdume; sonstige Rdume
(Zitat ONORM B 1800, 2013, Tabelle 1 und 2, S. 5f)

Zu jeder angefuhrten Raumbezeichnung flhrt die NORM eine detaillierte Liste von

Beispielen an.
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Definition DIN 277-1

Die Nutzungsflache ist jene Teilflache der Netto-Raumflache (NRF), die der

wesentlichen Zweckbestimmung des Bauwerks dient.
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Nutzungsflache Sanitarraume / Umkleideraume = Nutzungsflache It. DIN 277-1

Abb. 18 - Darstellung der Nutzungsflache

Aufbauend auf die DIN EN 15221-6 prazisiert die DIN 277-1 sehr &hnlich wie die
ONORM B 1800 die Bereiche der Nutzungsflache mit zahlreichen Beispielen und

erweitert sie analog um den Bereich Wohnen:

1 Wohnen und Aufenthalt

Wohnraume, Schlafraume, Beherbergungsrdume, Kichen in Wohnungen,
Gemeinschaftsraume, Aufenthaltsraume, Bereitschaftsraume,
Pausenrdume, Teeklchen, Ruherdume, Warterdume, Speiserdume,
Haftraume

2 Blroarbeit:

Burordume, GroBraumbiros, Besprechungsrdume, Konstruktions-rdume,
Zeichenrdume, Schalterraume, Aufsichtsraume, Blrogerateraume
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3 Produktion, Hand- und Maschinenarbeit, Experimente:

Werkhallen,  Werkstatten, Labors  (technologische, physikalische,
elektrotechnische, chemische, biologische usw.), Rdume fir Tierhaltung,
Raume fir Pflanzenzucht, gewerbliche Klchen (einschlieBlich Aus- und
Riackgaben), Sonderarbeitsraume (fir Hauswirtschaft, Waschepflege usw.)

4 Lagern, Verteilen und Verkaufen:

Lager- und Vorratsrdume, Lagerhallen, Tresorrdume, Silordume, Archive,
Sammlungsraume, Registraturen, Kihlrdume, Annahme- und
Ausgaberdaume, Packraume, Versandraume, Verkaufsrdume, Messerdume

5 Bildung, Unterricht und Kultur:

Unterrichts- und Ubungsrdume, Hérsdle, Seminarrdume, Werkraume,
Praktikumsraume, Bibliotheksraume, Leseraume, Sportraume,
Gymnastikraume, Zuschauerrdume (in Kinos, Theatern, Sporthallen usw.),
Bihnenraume, Studiordume, Proberaume, Ausstellungsraume (in Museen,

Galerien usw.), Sakralraume

6 Heilen und Pflegen:

Raume fir allgemeine Untersuchung und Behandlung (fir medizinische
Erstversorgung, Beratung usw.), Raume fir spezielle Untersuchung und
Behandlung  (fuir  Endoskopie, Physiologie, @ Zahnmedizin  usw.),
Operationsraume, Entbindungsraume, Raume fir Strahlendiagnostik und
Strahlentherapie, Raume fir Physiotherapie und Rehabilitation,

Bettenrdume, Intensivpflegerdume

7 Sonstige Nutzungen: Abstellrdume, Fahrradraume, Mullsammelrdume,
Fahrzeugabstell-flachen (Garagen, Hallen, Schutzdacher),
Fahrgastaufenthalts-flachen (Bahn- und Flugsteige usw.) technische
Anlagen zum Betrieb nutzungsspezifischer Einrichtungen (EDV-Serverraum,
Kompressor-Raum fir die Druckluftanlage einer Werkstatt, Schaltrdume fur
medizinische Einrichtungen, Schaltwarten, Leitstellen usw.), technische
Anlagen zur Versorgung und Entsorgung anderer Bauwerke (Kraftwerke,
Gaswerke, Trafostationen, Klarwerke usw.), Schutzrdume, Sanitdrrdume

(Toiletten einschlieBlich Vorrdume,  Waschraume, Duschraume,
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(Schrankraume,

Umkleiderdume

Usw.),

Putzraume

Saunardume,

Kinstlergarderoben usw.), Reinigungsschleusen

(Zitat DIN 277-1, 2005, Tabelle 2, S. 6)
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4 Verhaltnis der Nutzungsflache NUF zur
Brutto-Grundflache BGF

In diesem Kapitel wird der prozentuelle Anteil der Nutzungsflachen NUF an der
Bruttogrundflaiche BGF flir unterschiedliche Immobilienarten, anhand realisierter
Objekte dargestellt. Ergadnzend dazu, ergibt sich zusatzlich der prozentuelle Anteil
aller restlichen Flachen d.h. BGF abziiglich NUF. Die Summer dieser beiden Anteile
ergibt nattrlich 100 %.

Als Grundlage fur die Basisdaten dienen die statistischen Werte aus dem Buch ,BKI
Baukosten Gebdude Neubau 2019 Teil 1

In Bezug auf die Basisdaten ist besonders hervorzuheben, dass die Nutzungsflache
NUF nach der DIN 277-1 berechnet wurde und somit die Sanitarflache SF in der
NUF enthalten ist. Im Sinne der ONORM B 1800 entspricht die NUF der Nutzflache

zuzlglich der Sanitarflache.

Die Gebaudearten werden nach unterschiedlichen Kriterien, wie Gebaudeart,
Bauweise, unterschiedlichen Geb&udestandards, Anteil Mischnutzung etc. getrennt
untersucht.

Dabei soll einerseits bei jedem einzelnen Objekt der prozentuelle Anteil der
Nutzungsflachen an der Brutto-Grundflache BGF ermittelt und in einer Tabelle im
Anhang dargestellt werden. Anderseits wird in der selben Tabelle der Mittelwert
(=arithmetisches Mittel) aus allen Objekten dieser Gebaudeart ausgewiesen.

Der niedrigste und héchste Anteil der Nutzungsflachen wird hervorgehoben, wobei
der niedrigste Anteil blau und der hoéchste Anteil grin dargestellt wird. Alle

beschriebenen Tabellen sind Anhang einzusehen.

Die Spannweite der Anteile der Nutzungsflachen bezogen auf die Brutto-
Grundflache ergibt sich aus der Differenz zwischen héchsten und niedrigsten Anteil.
Dieses Ergebnis wird jeweils unter dem Histogramm der jeweiligen Gebaudeart in

einer separaten Tabelle ausgewiesen.
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Die gleiche Vorgangsweise wird auch fir die Objekte zwischen dem 1. Quartil (Q1)
und dem 3. Quartil (Q3) ausgefuhrt. Es wird ebenfalls die Spannweite bzw. der
Quartilsabstand und der Median zwischen Q1 und Q3 angegeben.

Bei der erwahnten Betrachtungsweise werden die Quartile aus der gesamten
Datenreihe einer Gebaudegruppe berechnet. Fir die Berechnung der Quartile wird
eine aufsteigend sortierte Datenreihe der einzelnen Gebaudeobjekte bendtigt. In
diesem Fall stellt der Anteil der NUF an der BGF die erwahnte Datenreihe dar.

Durch die Quartile werden die Datensétze in vier Viertel geteilt, welche aus (fast)
gleich vielen Werten bestehen. AnschlieBend werden alle Objekte zwischen dem
ersten Quartil und dem dritten Quartil nédher beleuchtet. Bei dieser Vorgangsweise
werden also die mittleren 50% lhrer GréBe nach bestimmt und fur die Auswertung
verwendet. Die auBeren 25%, also Daten von null bis 25% und von 75% bis 100%
finden keine Beachtung. Damit wird sichergestellt, dass AusreiBer keinen Einfluss
auf die Bandbreiten haben. Der Median, auch als zweites Quartil bezeichnet, wird
ebenfalls ermittelt. Dieser teilt die Daten in zwei Halften und wird weiters auch als
mittleres Quartil bezeichnet. Mit Hilfe des ersten und dritten Quartils wird der
Quartilsabstand errechnet. Dieser stellt die Differenz zwischen den ersten und
dritten Quartil dar und beinhaltet damit 50% der urspriinglichen Datensatze.

Wie schon zuvor erwahnt, werden bei dieser Art der Betrachtung die unteren 25%
und die oberen 25% auBer Acht gelassen. Alle Ergebnisse d.h. 1. Quartil, 2. Quartil
bzw. Median, 3. Quartil und der Quartilsabstand, werden in einer Tabelle
Ubersichtlich dargestellt. Dieser Vorgansweise wird bei allen Gebaudegruppen in

gleicher Art und Weise angewendet.

Um einen Gbersichtlichen Vergleich der vorhin genannten Spannweiten der Anteile
zu ermdglichen, wird eine Klassifizierung fir die Spannweiten, wie folgt, eingefihrt:
Spannweite bis 10% sehr geringe Spannweite
Spannweite gréBer 10% bis 15% geringe Spannweite
Spannweite gréBer 15% bis 20% méBige Spannweite
Spannweite gréBer 20% bis 25% groBe Spannweite

Spannweite gréBer 25% bis 30% sehr groBe Spannweite

N2 2 2 2\ 2\~

Spannweite Uber 30% AusreiBer

34


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

Untersucht werden die zwei aussagekraftigsten Gebaudegruppen, namlich zum
einen die Blro- und Verwaltungsgebaude und zum anderen die Wohngebaude.

4.1 Buro- und Verwaltungsgebaude

Bei Betrachtung aller Objekte dieser Gebaudeart bewegt sich der Anteil der
Nutzungsflache NUF an der Brutto-Grundflache BGF von 44,66% bis 89,84%. Die
Spannweite der Anteile der Nutzungsflachen in den einzelnen Gebaude-Standards
erstreckt sich von geringer Spannweite bis Uber 30% Spannweite, stellen also
AusreiBBer dar. Eine detaillierte Auflistung aller Objekte in Form von Tabellen
befindet sich im Anhang. Die néhere Betrachtung der Biro- und
Verwaltungsgebaude erfolgt in drei Gebaudegruppen getrennt nach Standard,

namlich einfacher, mittlerer und hoher Standard.

4.1.1 Buro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard

In dieser Gebaudegruppe wurden insgesamt neun Objekte untersucht. Bei der
ersten Betrachtungsweise werden alle Objekte beriicksichtigt. Dabei wird der
niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF festgestellt, sowie der Mittelwert
berechnet. Die Spannweite, also die Differenz zwischen dem gréBten und
niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die graphische Darstellung der Daten

erfolgt mittels Histogramm und Boxplot.
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Histogramm zu Biiro- und Verwaltungsgebaude
Objekte von min. bis max.
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Anteil NUF an BGF in %

Abb. 19 - Auswertung Biiro- und Verwaltungsgebéude, einfacher Standard
Eigene Darstellung

Boxplot zu Biiro- und Verwaltungsgebdude
Objekte von min. bis max.
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Abb. 20 - Boxplot zur Verteilung der Biiro- und Verwaltungsgebéaude, einfacher
Standard
Eigene Darstellung

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 63,35 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 70,03 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 83,14 %
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Spannweite: Max. - Min.

19,79 %

Tabelle 2 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel der Spannweite
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Eigene Darstellung

Beim Kriterium einfacher Standard in der Gebaudegruppe Biro- und
Verwaltungsgebdude ist anzumerken, dass der Mittelwert mit 70,03 % der
Nutzungsflachen am gréBten und die Spannweite des Anteils der Nutzungsflachen
an der Brutto-Grundflache BGF mit 19,79 % am geringsten sind. Bei den einzelnen
Objekten betragt der niedrigste Anteil der NUF 63,35 % und der der gréBte Anteil an
der NUF betragt 83,14 %. Es ist interessant, dass zwei der drei gréBten Objekte den
niedrigsten bzw. den héchsten Anteil der NUF an der BGF aufweisen. Somit kann
aus der GroBe der einzelnen Objekte kein Rlckschluss auf den Anteil an der BGF
gezogen werden. Die Graphik oberhalb spiegeln die Zahlen Ubersichtlich wieder.
Alle genannten Werte sind der Tabelle nochmals zusammengefasst dargestellt.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,99 %
2. Quartil = Median 50 % 70,48 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,06 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,07 %

Tabelle 3 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Der Blick auf die oben stehende Tabelle mit der Berechnung der Quartile, des
Medians und des Quartilsabstands zeigt eine deutliche Veranderung der
Bandbreite. Der Bereich zwischen dem ersten und dritten Quartil enthélt finf der
neun untersuchten Objekte. Diese weisen eine deutlich geringere Bandbreite des
Anteils der NUF an der BGF von 64,99 % bis 72,06 % auf, in Vergleich zur
Auswertung mit allen Objekten. Der Median liegt bei 70,48 % und der sehr geringe
Quartilsabstand betragt 7,07%.

4.1.2 Buro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard

In dieser Kategorie wurden 45 Objekte untersucht und man kann erkennt die groBBe
Bandbreite des Anteils der Nutzungsflache NUF, unabhangig von der GréBe der
einzelnen Objekte. Dieser reicht von lediglich 49,32 % bis hin zu 89,84 %.
Entsprechend ergibt sich eine Spannweite weit tber 30 %, namlich 40,52 %. In den
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nachfolgenden graphischen Auswertungen sind die AusreiBBer deutlich ersichtlich.

Der Mittelwert hingegen liegt im durchaus erwarteten Bereich von 65,14 %.

100 -

Histogramm zu Biiro- und Verwaltungsgebaude

Objekte von min. bis max.

90

80

70 ]

Anteil NUF an BGF in %

40 1

60 1

50 -

1 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45

Anzahl der untersuchten Objekte

Abb. 21 - Auswertung Biiro- und Verwaltungsgebéude, mittlerer Standard

90,00
85,00
80,00
75,00
70,00
65,00
60,00

Anteil NUF an BGF in %

55,00
50,00
45,00
40,00

Boxplot zu Biiro- und Verwaltungsgebaude
Objekte von min. bis max.

Abb. 22 - Boxplot zur Verteilung der Biiro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer

Standard
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Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 49,32 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 65,14 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 89,84 %

Spannweite: Max. - Min. 40,52 %

Tabelle 4 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweiten

Zwischen 1. und 3. Quartil befinden sich 23 der 45 untersuchten Objekte. Diese
weisen eine deutliche geringere Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF von
60,39% bis 69,76 % auf. Der Median liegt bei 65,58 % und der sehr geringe
Quartilsabstand betragt 9,37 %.

1. Quartil (Q1) 25 % 60,39 %
2. Quartil = Median 50 % 65,58 %
3. Quartil (Q3) 75 % 69,76 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 9,37 %

Tabelle 5 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

4.1.3 Biro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard

In der Kategorie Blro- und Verwaltungsgebaude weif3t der hohe Standard einen
Anteil der der Nutzungsflachen an der Brutto-Grundflache BGF von 44,66 % bis
74,05 % auf. Der Mittelwert der Nutzungsflachen besitzt mit 63,10 % den niedrigsten
Wert und die sehr groBe Spannweite des Anteils der Nutzungsflachen an der Brutto-
Grundflache BGF mit 29,39 % liegt im Mittelfeld. Bezogen auf alle Objekte beim
Biro- und Verwaltungsgebauden, fallt der niedrigste Wert mit 44,66 % etwas aus
dem Rahmen. Allerdings stellt das betreffende Objekt mit lediglich 103 m?2 Brutto-
Grundflache nicht eine reprasentative GrdBe fiir ein Blro- und Verwaltungsgebaude
dar. Die nachfolgenden Graphiken spiegeln die Zahlen Gbersichtlich wieder.
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Abb. 23 - Auswertung Biiro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard
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Objekte von min. bis max.

90,00
85,00
80,00
75,00
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Anteil NUF an BGF in %

Abb. 24 - Boxplot zur Verteilung der Biiro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 44.66 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 63,10 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 74,05 %

Spannweite: Max. - Min. 29,39 %

Tabelle 6 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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10 der 19 untersuchten Objekte liegen zwischen 1. und 3. Quartil und weisen eine
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF von 57,75% bis 68,68% auf. Der
Median liegt bei 64,78 % und der geringe Quartilsabstand betragt 10,93%.

1. Quartil (Q1) 25 % 57,75 %
Median50 % 64,78 %
3.Quartil (Q3) 75% 68,68 %

Quartilsabstand: Q3 - Q1 10,93 %

Tabelle 7 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

4.2 Wohngebaude

Die Objekte in dieser Geb&udeklasse umfassen verschiedene Arten von
Wohngebauden und kénnen daher nicht in einer einzigen Gegenuberstellung
miteinander verglichen werden. Um einen sinnvollen Vergleich zu erhalten, werden
die Wohngebéaude in fiinf Gruppen unterteilt und getrennt untersucht:

- Ein- und Zweifamilienhauser,

- Doppel- und Reihenendhauser und Reihenhauser,

- Mehrfamilienhuser,

- Wohnhauser mit Mischnutzung,

- Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate.

Die nahere Untersuchung der Wohngebdude in den oben aufgelisteten
Gebaudegruppen wird nochmals unterteilt. Die Kriterien fir die Gliederung richten
sich nach Standard, Unterkellerung, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten und
Nutzung. Eine detaillierte Auflistung aller Objekte befindet sich in Form von Tabellen

im Anhang.
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4.2.1 Ein- und Zweifamilienhdauser, unterkellert, einfacher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt neun Objekte untersucht und
miteinander verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der
Betrachtung berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an
der BGF festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die
Differenz zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.

100 1

90

80

70

60 ]
50 7
40 A
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Anzahl der untersuchten Objekte

Anteil NUF an BGF in %

Abb. 25 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, einfacher Standard
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhduser
Objekte von min. bis max.
90,00
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60,00
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Abb. 26 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert,
einfacher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 60,43 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,35 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 76,53 %

Spannweite: Max. - Min. 16,10 %

Tabelle 8 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 60,43
% bis 76,53 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
Der errechnete Mittelwert mit 68,35 % und die maBige Spannweite von 16,10 %
liegen im Ublichen Bereich. Somit kann man feststellen, dass Ausrei3er in dieser

Gebaudegruppe nicht vorhanden sind.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,64 %
2. Quartil = Median 50 % 69,05 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,26 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,62 %

Tabelle 9 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
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zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich finf der neun untersuchten
Objekte wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von
64,64 % bis 72,26 %. Der sehr geringe Quartialsabstand betragt lediglich 7,62 %
und der Median hat einen Wert von 69,05 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,35
% aus der obigen Auswertung liegt der Median um 0,70 % hdéher.

4.2.2 Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, mittlerer
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 41 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr gro3e Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund einiger AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.

100

90 1

Anteil NUF an BGF in %

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41

Anzahl der untersuchten Objekte

Abb. 27 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert, mittlerer Standard
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 28 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert,
mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 54,57 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 66,92 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 80,48 %

Spannweite: Max. - Min. 25,91 %

Tabelle 10 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 54,57
% bis 80,48 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiBBer, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 66,92 % liegt im
Ublichen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 25,91 % kann mit den
AusreifBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte
selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 63,14 %
2. Quartil = Median 50 % 66,56 %
3. Quartil (Q3) 75 % 70,68 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,54 %

Tabelle 11 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 21 der 41 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,14 %
bis 70,68 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt lediglich 7,54 % und der
Median hat einen Wert von 66,56 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 66,92 % aus

der obigen Auswertung liegt der Median um nur 0,35 % niedriger.

4.2.3 Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 51 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr gro3e Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund einiger Ausrei3er sowohl nach oben, als auch

nach unten.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.

100 1

90

80 1

Anteil NUF an BGF in %

49 51

Anzahl der untersuchten Objekte

Abb. 29 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standard
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 30 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 52,17 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 65,46 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 80,49 %

Spannweite: Max. - Min. 28,31 %

Tabelle 12 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 52,17
% bis 80,49 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiB3er, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 65,46 % liegt im
Ublichen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 28,31 % kann mit den
AusreiBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte
selbst, stellt keine Erklarung fur die Ausrei3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 61,83 %
2. Quartil = Median 50 % 66,90 %
3. Quartil (Q3) 75 % 69,35 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,52 %

Tabelle 13 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 26 der 51 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 61,83 %
bis 69,35 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,52 % und der Median hat
einen Wert von 66,90 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 65,46 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um 1,44 % hdéher.

4.2.4 Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert,

einfacher Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt sechs Objekte untersucht und
miteinander verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der
Betrachtung berticksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an
der BGF festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die
Differenz zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Hier liegt der Anteil der NUF an der BGF in
einer engen Bandbreite, allerdings muss beachtet werden, dass lediglich 6 Objekte

zur Untersuchung standen.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 31 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert, einfacher
Standard
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 32 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert,
einfacher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 62,06 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 66,22 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 74,20 %

Spannweite: Max. - Min. 12,15 %

Tabelle 14 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 62,06
% bis 74,20 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
Ausreil3er, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 66,22 % und die
geringe Spannweite von 12,15 % liegen im Ublichen Bereich. Somit kann man
feststellen, dass AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe nicht vorhanden sind.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,77 %
2. Quartil = Median 50 % 64,87 %
3. Quartil (Q3) 75 % 66,15 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 1,38 %

Tabelle 15 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 26 der 51 untersuchten Objekte

49


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk

wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 61,83 %
bis 69,35 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,52 % und der Median hat
einen Wert von 66,90 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 65,46 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um 1,44 % hdoher.

4.2.5 Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, mittlerer
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 62 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr groBBe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund der Ausreier sowohl nach oben als auch

nach unten.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 33 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert, mittlerer
Standard
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Abb. 34 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert,
mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 54,85 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,57 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 83,82 %

Spannweite: Max. - Min. 28,97 %

Tabelle 16 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 54,85
% bis 83,82 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte im Mittelfeld gleichmaBig
verlauft. Dagegen steigt der obere und untere Bereich, also die AusreiBer am
oberen und unteren Ende, deutlich steiler. Der errechnete Mittelwert mit 67,57 %
liegt im Ublichen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 28,97 % kann mit den
erwahnten AusreiBBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe
der Objekte selbst, stellt auch hier keine Erklarung fur die AusreiBer in dieser

Gebaudegruppe mit sehr vielen Datensatzen dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 62,94 %
2. Quartil = Median 50 % 67,33 %
3. Quartil (Q3) 75 % 70,80 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,86 %

Tabelle 17 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 31 der 51 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 62,94 %
bis 70,80 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,86 % und der Median hat
einen Wert von 67,33 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,57 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,24 % niedriger.

4.2.6 Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, hoher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 35 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr gro3e Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund von Ausrei3er sowohl nach oben, als auch

nach unten.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.

100 7

Anteil NUF an BGF in %

1

1234567829

011121314151617181920212223242526272829303132333435

Anzahl der untersuchten Objekte

Abb. 35 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, hoher Standard
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 36 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert,
hoher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 59,01 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 70,89 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 85,93 %

Spannweite: Max. - Min. 26,92 %

Tabelle 18 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 59,01
% bis 85,93 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte nur im Mittelfeld
gleichméaBig verlduft. Dagegen steigt der obere und untere Bereich, also die
Ausreif3er am oberen und unteren Ende, deutlich steiler. Der errechnete Mittelwert
mit 70,89 % liegt im oberen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 26,92 %
kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die
GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBer in dieser

Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 67,04 %
2. Quartil = Median 50 % 70,75 %
3. Quartil (Q3) 75 % 74,41 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,37 %

Tabelle 19 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 18 der 35 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 67,04 %
bis 74,41 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,37 % und der Median hat
einen Wert von 70,75 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 70,89 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,14 % niedriger.

4.2.7 Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard,

Massivbau
In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 26 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die maBige Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund weniger AusreiBer sowohl nach oben, als

auch nach unten.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 37 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Massivbau
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhauser
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Abb. 38 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser,
Passivhausstandard, Massivbau

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 59,49 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,30 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 77,86 %

Spannweite: Max. - Min. 18,37 %

Tabelle 20 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 59,49
% bis 77,86 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
Ausrei3er am Anfang und Ende, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit
67,30 % liegt im Ublichen Bereich und die maBige Spannweite von 18,37 % kann mit
den AusreiBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GrdBe der
Objekte selbst, stellt keine Erklarung flr die AusreiBer in dieser Gebaudegruppe

dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,34 %
2. Quartil = Median 50 % 66,78 %
3. Quartil (Q3) 75 % 69,36 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 5,03 %

Tabelle 21 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 13 der 26 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,34 %
bis 69,36 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 5,03 % und der Median hat
einen Wert von 66,78 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,30 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,52 % héher.

4.2.8 Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard,

Holzbau

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 38 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund einiger Ausrei3er sowohl nach oben, als auch nach

unten.
Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 39 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhaduser, Passivhausstandard, Holzbau
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhauser
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Abb. 40 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser,
Passivhausstandard, Holzbau

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 50,82 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 65,81 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 74,44 %

Spannweite: Max. - Min. 23,62 %

Tabelle 22 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 50,82
% bis 74,44 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiBBer im unteren Bereich, gleichmafiig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit
65,81 % liegt im Gblichen Bereich und die groBe Spannweite von 23,62 % kann mit
den wenigen AusreiBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die
GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBer in dieser
Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 62,50 %
2. Quartil = Median 50 % 66,03 %
3. Quartil (Q3) 75 % 69,48 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 6,98 %

Tabelle 23 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 19 der 38 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 62,50 %
bis 69,48 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 6,98 % und der Median hat
einen Wert von 66,03 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 65,81 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,23 % hdher.

4.2.9 Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, unterkellert

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 31 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
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Abb. 41 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, unterkellert
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Abb. 42 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise,
unterkellert

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 56,14 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,69 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 79,15 %

Spannweite: Max. - Min. 23,01 %

Tabelle 24 Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 56,14
% bis 79,15 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiBBer, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 67,69 % liegt im
Ublichen Bereich und die groBe Spannweite von 23,01 % kann mit den Ausrei3ern
im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte selbst, stellt
keine Erklarung fur die AusreiBBer in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,18 %
2. Quartil = Median 50 % 67,21 %
3. Quartil (Q3) 75 % 71,91 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,73 %

Tabelle 25 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 16 der 31 untersuchten Objekte
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wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,18 %
bis 71,91 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,73 % und der Median hat
einen Wert von 67,21 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,69 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,49 % niedriger.

4.2.10 Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht

unterkellert

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 38 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr groBBe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 43 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhaduser, Holzbauweise, nicht unterkellert
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Abb. 44 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, nicht
unterkellert

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 57,19 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 69,88 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 85,53 %

Spannweite: Max. - Min. 28,34 %

Tabelle 26 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 57,19
% bis 85,53 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiBer, gleichmaBiig ansteigt. Weiters kann man nach dem ersten Drittel einen
Sprung im Histogramm feststellen. Der errechnete Mittelwert mit 69,88 % liegt im
oberen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 28,34 % kann mit vielen
AusreiBBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte
selbst, stellt keine Erklarung fir die Ausrei3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,93 %
2. Quartil = Median 50 % 71,30 %
3. Quartil (Q3) 75 % 74,16 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 9,23 %

Tabelle 27 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
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zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 19 der 38 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,93 %
bis 74,16 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 9,23 % und der Median hat
einen Wert von 71,30 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 69,88 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 1,42 % hoher.

4.2.11 Doppel- und Reihenendhauser, einfacher Standard

In dieser Geb&audegruppe werden insgesamt 5 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die maBige Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund weniger Ausrei3er nach oben.

Histogramm zu Doppel- und Reihenendhauser

Objekte von min. bis max.
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Abb. 45 - Auswertung Doppel- und Reihenendhéuser, einfacher Standard
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Boxplot zu Doppel- und Reihenendhauser
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Abb. 46 - Boxplot zur Verteilung der Doppel- und Reihenendhauser, einfacher
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 64,45 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 70,28 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 80,52 %

Spannweite: Max. - Min. 16,07 %

Tabelle 28 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 64,45
% bis 80,52 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte in den ersten 3/5
beinahe waagrechte verlduft und in den letzte 2/5 stark ansteigt. Der errechnete
Mittelwert mit 70,28 % liegt im oberen Bereich und die maBige Spannweite von
16,07 % kann mit den AusreiBBern im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der
Objekte selbst, stellt keine Erklarung fur die AusreiBer in dieser Gebaudegruppe

dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,88 %
2. Quartil = Median 50 % 66,06 %
3. Quartil (Q3) 75 % 75,50 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 10,62 %

Tabelle 29 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 3 der 5 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,88 %
bis 75,50 %. Der geringe Quartilsabstand betragt 10,62 % und der Median hat einen
Wert von 66,06 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 70,28 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um 4,23 % niedriger.

4.2.12 Doppel- und Reihenendhauser, mittlerer Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 14 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund einiger Ausrei3er sowohl nach oben, als auch nach

unten.

Histogramm zu Doppel- und Reihenendhauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 47 - Auswertung Doppel- und Reihenendhéduser, mittlerer Standard
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Boxplot zu Doppel- und Reihenendhauser
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Abb. 48 - Boxplot zur Verteilung der Doppel- und Reihenendhéauser, mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 53,00 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,59 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 7712 %

Spannweite: Max. - Min. 2412 %

Tabelle 30 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 53,00
% bis 77,12 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte im unteren Viertel stark
und in restlichen drei Viertel gleichmaBig und flach ansteigt. Der errechnete
Mittelwert mit 67,59 % liegt im Gblichen Bereich und die groBe Spannweite von
24,12 % kann mit den AusreiBBern im untern und im oberen Bereich erklart werden.
Die GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiB3er in dieser

Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,98 %
2. Quartil = Median 50 % 68,13 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,03 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,05 %

Tabelle 31 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
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zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 7 der 14 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,98 %
bis 72,03 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,05 % und der Median hat
einen Wert von 68,13 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,59 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,55 % héher.

4.2.13 Doppel- und Reihenendhauser, hoher Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 12 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die geringe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund weniger Ausrei3er nach oben und unten.

Histogramm zu Doppel- und Reihenendhauser
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Abb. 49 - Auswertung Doppel- und Reihenendhéauser, hoher Standard
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Boxplot zu Doppel- und Reihenendhauser
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Abb. 50 - Boxplot zur Verteilung der Doppel- und Reihenendhéuser, hoher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 62,94 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,83 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 77,47 %

Spannweite: Max. - Min. 14,53 %

Tabelle 32 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 62,94
% bis 77,47 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
Ausreif3er, gleichmaBig und flach ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 68,83 %
liegt im Ublichen Bereich und die geringe Spannweite von 14,53 % kann mit den
wenigen Ausrei3ern im unteren und im oberen Bereich erklart werden. Die GroBe
der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die Ausrei3er in dieser Gebaudegruppe

dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,32 %
2. Quartil = Median 50 % 69,03 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,14 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,82 %

Tabelle 33 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
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zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 10 der 12 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,32 %
bis 72,14 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,82 % und der Median hat
einen Wert von 69,03 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,83 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,20 % hdher.

4.2.14 Reihenhauser, einfacher Standard

In dieser Geb&audegruppe werden insgesamt 3 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr geringe Spannweite des Anteils
der NUF an der BGF ergibt sich aufgrund der engen Bandbreite der Verteilung der

einzelnen Objekte.

Histogramm zu Reihenhauser
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Abb. 51 - Auswertung Reihenhéauser, einfacher Standard
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Abb. 52 - Boxplot zur Verteilung der Reihenhéauser, einfacher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 75,50 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 78,83 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 81,15 %

Spannweite: Max. - Min. 5,65 %

Tabelle 34 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 75,50
% bis 81,15 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiB3er, gleichmaBig und flach ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 78,83 %
liegt im Gberdurchschnittlich weit im oberen Bereich und die sehr geringe
Spannweite von 5,65 % kann mit der gleichmaBigen Verteilung in der engen
Bandbreite erklart werden. Die GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fur

die AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 77,67 %
2. Quartil = Median 50 % 79,83 %
3. Quartil (Q3) 75 % 80,49 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 2,82 %

Tabelle 35 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Die Bandbreite des Anteils der NUF
an der BGF erstreckt sich von 77,67 % bis 80,49 %. Der sehr geringe
Quartilsabstand betragt 2,82 % und der Median hat einen Wert von 79,83 %. Im
Vergleich zum Mittelwert von 78,83 % aus der obigen Auswertung liegt der Median
um nur 1,00 % hoher.

4.2.15 Reihenhauser, mittlerer Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 12 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
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Abb. 53 - Auswertung Reihenhéauser, mittlerer Standard
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Boxplot zu Reihenhduser
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Abb. 54 - Boxplot zur Verteilung der Reihenhauser, mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 59,49 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 71,74 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 82,68 %

Spannweite: Max. - Min. 23,19 %

Tabelle 36 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 59,49
% bis 82,68 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, in der ersten Halfte sehr
flach verlauft. In der Mitte macht der Verlauf einen Sprung nach oben und verlauft
wieder sehr flach. Jeweils ein Ausrei3er im unteren und oberen Bereich bilden eine
Ausnahme. Der errechnete Mittelwert mit 71,74 % liegt im oberen Bereich und die
groBBe Spannweite von 23,19 % kann mit den Ausrei3ern im untern und im oberen
Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fur die

AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 66,84 %
2. Quartil = Median 50 % 71,12 %
3. Quartil (Q3) 75% 76,59 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 9,75 %

Tabelle 37 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 6 der 12 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 66,84 %
bis 76,59 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 9,75 % und der Median hat
einen Wert von 71,12 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 71,74 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,62 % niedriger.

4.2.16 Reihenhauser, hoher Standard

In dieser Geb&audegruppe werden insgesamt 6 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die maBige Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund einiger Ausrei3er sowohl nach oben, als auch

nach unten.
Histogramm zu Reihenhauser
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Abb. 55 - Auswertung Reihenhauser, hoher Standard
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Boxplot zu Reihenhduser
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Abb. 56 - Boxplot zur Verteilung der Reihenhéauser, hoher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 61,27 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 71,76 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 78,47 %

Spannweite: Max. - Min. 17,20 %

Tabelle 38 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 61,27
% bis 78,47 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiBer, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 71,76 % liegt im
oberen Bereich und die maBige Spannweite von 17,20 % kann mit den Ausrei3ern
im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte selbst, stellt
keine Erklarung fur die AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 68,36 %
2. Quartil = Median 50 % 73,32 %
3. Quartil (Q3) 75 % 76,44 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 8,08 %

Tabelle 39 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 3 der 6 untersuchten Objekte
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wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 68,36 %
bis 76,44 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 8,08 % und der Median hat
einen Wert von 73,32 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 71,76 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 1,56 % hoher.

4.2.17 Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 10 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréoBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die geringe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund der engen Bandbreite der Verteilung der

einzelnen Objekte.
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Abb. 57 - Auswertung Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard

74


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk
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Abb. 58 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 61,02 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,72 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 74,42 %

Spannweite: Max. - Min. 13,40 %

Tabelle 40 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 61,02
% bis 74,42 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
Der errechnete Mittelwert mit 67,72 % liegt im Ublichen Bereich und die geringe
Spannweite von 13,40 % spiegelt die engen Bandbreite der Verteilung der einzelnen

Objekte wieder.

1. Quartil (Q1) 25 % 63,90 %
2. Quartil = Median 50 % 66,25 %
3. Quatrtil (Q3) 75 % 72,63 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 8,73 %

Tabelle 41 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 5 der 10 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,90 %
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bis 72,63 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 8,73 % und der Median hat
einen Wert von 66,25 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,72 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um 1,48 % niedriger.

4.2.18 Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, mittlerer
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 19 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
Histogramm zu Mehrfamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 59 - Auswertung Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard
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Abb. 60 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, mittlerer
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 58,30 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,42 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 78,40 %

Spannweite: Max. - Min. 20,10 %

Tabelle 42 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 58,30
% bis 78,40 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig und flach
ansteigt. Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker
dar. Der errechnete Mittelwert mit 68,42 % liegt im (blichen Bereich und die groBe
Spannweite von 20,10 % kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich
erklart werden. Die GrdéBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung flr die AusreiBBer

in dieser Geb&audegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 66,11 %
2. Quartil = Median 50 % 67,93 %
3. Quartil (Q3) 75 % 71,93 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 5,82 %

Tabelle 43 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
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zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 10 der 19 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 66,11 %
bis 71,93 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 5,82 % und der Median hat
einen Wert von 67,93 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,42 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,49 % niedriger.

4.2.19 Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, hoher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 21 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und hdchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die Spannweite, weit Uber 30%, des Anteils
der NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler Ausrei3er sowohl nach oben, als

auch nach unten.

Histogramm zu Mehrfamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 61 - Auswertung Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard
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Abb. 62 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, hoher
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 41,62 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 65,87 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 82,58 %

Spannweite: Max. - Min. 40,96 %

Tabelle 44 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 41,62
% bis 82,58 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig und flach
ansteigt. Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker
dar. Der errechnete Mittelwert mit 65,87 % liegt im CUblichen Bereich und die
Spannweite von 40,96 % kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich
erklart werden. Besonders ein AusreiBer im unteren Bereich tragt zu dieser sehr
groBen Spannweite bei. Die GrdBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die
AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 61,57 %
2. Quartil = Median 50 % 66,15 %
3. Quartil (Q3) 75 % 69,64 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 8,07 %

Tabelle 45 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

79


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 11 der 20 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 61,57 %
bis 69,64 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 8,07 % und der Median hat
einen Wert von 66,15 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 65,87 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,28 % hdher.

4.2.20 Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, einfacher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 8 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groéBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die maBige Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund weiniger Ausrei3er sowohl nach oben, als

auch nach unten.
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Histogramm zu Mehrfamilienhdauser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 63 - Auswertung Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard

Boxplot zu Mehrfamilienhauser
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Abb. 64 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, einfacher
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 60,65 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 70,34 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 78,54 %

Spannweite: Max. - Min. 17,88 %

Tabelle 46 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 60,65
% bis 78,54 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig und flach
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ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 70,34 % liegt im oberen Bereich und die sehr
maBige Spannweite von 17,88 % kann mit den Ausrei3ern im untern und im oberen
Bereich erklart werden. Die Gr6Be der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die

AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 66,55 %
2. Quartil = Median 50 % 70,97 %
3. Quartil (Q3) 75 % 74,25 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,70 %

Tabelle 47 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 5 der 8 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 66,55 %
bis 74,25 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,70 % und der Median hat
einen Wert von 70,97 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 70,34 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,64 % hdher.

4.2.21 Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 30 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
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Histogramm zu Mehrfamilienhduser
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Abb. 65 - Auswertung Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard
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Abb. 66 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 56,96 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,73 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 77,96 %

Spannweite: Max. - Min. 21,00 %

Tabelle 48 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 56,96
% bis 77,96 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
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Am oberen Ende ist ein Sprung zu beobachten und danach ein fast waagrechter
Verlauf bis zum Schluss. Der errechnete Mittelwert mit 67,73 % liegt im Ublichen
Bereich und die groBe Spannweite von 21,00 % spiegelt die AusreiBern im untern
und im oberen Bereich wieder. Die Gr6Be der Objekte selbst, stellt keine Erklarung

fur die AusreiBBer in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 63,12 %
2. Quartil = Median 50 % 67,85 %
3. Quartil (Q3) 75 % 71,97 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 8,85 %

Tabelle 49 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 15 der 30 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,12 %
bis 71,97 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 8,85 % und der Median hat
einen Wert von 67,85 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,73 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,12 % héher.

4.2.22 Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, hoher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 17 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und hdchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
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Abb. 67 - Auswertung Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard

Boxplot zu Mehrfamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 68 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, hoher
Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 60,50 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 69,92 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 83,22 %

Spannweite: Max. - Min. 22,72 %

Tabelle 50 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 60,50
% bis 83,22 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
AusreiB3er, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 69,92 % liegt im
ublichen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 22,72 % kann mit den
AusreiBBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GréBe der Objekte
selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 66,09 %
2. Quartil = Median 50 % 68,30 %
3. Quartil (Q3) 75 % 74,70 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 8,61 %

Tabelle 51 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 9 der 17 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 66,09 %
bis 74,70 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 8,61 % und der Median hat
einen Wert von 68,30 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 69,92 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 1,62 % niedriger.

4.2.23 Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE,

mittlerer Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 27 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und hdchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die Spannweite, Uber 30%, des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.
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Abb. 69 - Auswertung Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, mittlerer Standard

Boxplot zu Mehrfamilienhduser
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Abb. 70 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, mit 20 oder mehr WE,
mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 52,94 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,41 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 84,09 %

Spannweite: Max. - Min. 31,14 %

Tabelle 52 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 52,94
% bis 84,09 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig und flach
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ansteigt. Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich stérker
dar. Der errechnete Mittelwert mit 68,41 % liegt im Ublichen Bereich und die
Spannweite von 31,14 % spiegelt die Ausreier im untern und im oberen Bereich
wieder. Die GroBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBer in

dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,83 %
2. Quartil = Median 50 % 66,62 %
3. Quartil (Q3) 75 % 71,61 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 6,78 %

Tabelle 53 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 14 der 27 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,83 %
bis 71,61 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 6,78 % und der Median hat
einen Wert von 66,62 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,41 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 1,79 % niedriger.

4.2.24 Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, hoher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 14 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
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Abb. 71 - Auswertung Mehrfamilienhduser, mit 20 oder mehr WE, hoher Standard

Boxplot zu Mehrfamilienhduser
Objekte von min. bis max.
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Abb. 72 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, mit 20 oder mehr WE, hoher

Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 57,00 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,73 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 82,00 %

Spannweite: Max. - Min. 25,00 %

Tabelle 54 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 57,00
% bis 82,00 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme eines
AusreiBBers am oberen Ende, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit
67,73 % liegt im Ublichen Bereich und die groBe Spannweite von 25,00 % kann mit
den AusreiBBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GrdBe der
Objekte selbst, stellt keine Erklarung flr die AusreiBer in dieser Gebaudegruppe

dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 63,19 %
2. Quartil = Median 50 % 67,27 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,98 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 9,79 %

Tabelle 55 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 7 der 14 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,19 %
bis 72,98 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 9,79 % und der Median hat
einen Wert von 67,27 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,73 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,46 % niedriger.

4.2.25 Mehrfamilienhduser, Passivhauser

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 24 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die Spannweite, Uber 30%, des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.

90


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfiigbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

Histogramm zu Mehrfamilienhduser
Objekte von min. bis max.

100 1

90 3

Anteil NUF an BGF in %

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Anzahl der untersuchten Objekte

Abb. 73 - Auswertung Mehrfamilienhauser, Passivhauser

Boxplot zu Mehrfamilienhduser
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Abb. 74 - Boxplot zur Verteilung der Mehrfamilienhduser, Passivhauser

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 48,00 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,51 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 81,33 %

Spannweite: Max. - Min. 33,33 %

Tabelle 56 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 48,00
% bis 81,33 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichméaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker dar. Der
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errechnete Mittelwert mit 68,51 % liegt im Ublichen Bereich und die sehr groB3e
Spannweite von 33,33 % kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich
erklart werden. Besonders ein AusreiBBer im unteren Bereich tragt zu dieser sehr
groBen Spannweite bei. Die GrdBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die

AusreiB3er in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 65,93 %
2. Quartil = Median 50 %' 69,44 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,33 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 6,39 %

Tabelle 57 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 13 der 24 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 65,93 %
bis 72,33 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 6,39 % und der Median hat
einen Wert von 69,44 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,51 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,93 % héher.

4.2.26 Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung,

einfacher Standard

In dieser Geb&audegruppe werden insgesamt 5 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die geringe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund einiger AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.
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Abb. 75 - Auswertung Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, einfacher Standard

Boxplot zu Wohnhauser
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Abb. 76 - Boxplot zur Verteilung der Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung,

einfacher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 61,05 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,44 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 75,60 %

Spannweite: Max. - Min. 14,55 %

Tabelle 58 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 61,05
% bis 75,60 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
Der errechnete Mittelwert mit 68,44 % liegt im Ublichen Bereich und die geringe
Spannweite von 14,55 % spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte wieder. Die
GréBe der Objekte selbst, stellt auch hier keine Erklarung fir die AusreiB3er in dieser

Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,22 %
2. Quartil = Median 50 % 66,71 %
3. Quartil (Q3) 75 % 74,64 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 10,42 %

Tabelle 59 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 3 der 5 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,22 %
bis 74,64 %. Der geringe Quatrtilsabstand betragt 10,42 % und der Median hat einen
Wert von 66,71 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,44 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um 1,73 % niedriger.

4.2.27 Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung,

mittlerer Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 18 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die groBe Spannweite des Anteils der NUF
an der BGF ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl nach oben, als auch nach

unten.
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Abb. 77 - Auswertung Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, mittlerer Standard

Boxplot zu Wohnhauser
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Abb. 78 - Boxplot zur Verteilung der Wohnhéauser, mit bis zu 15% Mischnutzung,
mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 57,95 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 66,84 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 80,80 %

Spannweite: Max. - Min. 22,85 %

Tabelle 60 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 57,95

% bis 80,80 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte, mit Ausnahme weniger
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AusreiBBer am oberen Ende, gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit
66,84 % liegt im Ublichen Bereich und die groBe Spannweite von 22,85 % kann mit
den AusreiBBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die GrdBe der
Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBer in dieser Gebaudegruppe

dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 61,06 %
2. Quartil = Median 50 % 65,46 %
3. Quartil (Q3) 75 % 71,49 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 10,43 %

Tabelle 61 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 9 der 18 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 61,06 %
bis 71,49 %. Der geringe Quatrtilsabstand betragt 10,43 % und der Median hat einen
Wert von 65,46 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 66,84 % aus der obigen
Auswertung liegt der Median um nur 1,38 % niedriger.

4.2.28 Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher
Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 22 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr groBe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.
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Abb. 79 - Auswertung Wohnhéauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher Standard
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Boxplot zu Wohnhauser
Objekte von min. bis max.

Abb. 80 - Boxplot zur Verteilung der Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert,
einfacher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 56,14 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 67,72 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 81,42 %

Spannweite: Max. - Min. 25,28 %

Tabelle 62 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 56,14

% bis 81,42 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte unregelmaBig ansteigt.
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Der errechnete Mittelwert mit 67,72 % liegt im Ublichen Bereich und die sehr gro3e
Spannweite von 25,28 % spiegelt die AusreiBer im untern und im oberen Bereich
wieder. Die GroBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBBer in

dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 64,07 %
2. Quartil = Median 50 % 68,84 %
3. Quartil (Q3) 75 % 72,42 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 8,35 %

Tabelle 63 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 11 der 22 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,07 %
bis 72,42 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 8,35 % und der Median hat
einen Wert von 68,84 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,72 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 1,12 % héher.

4.2.29 Wohnhauser mit mehr als 15% Mischnutzung

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 24 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die sehr groBe Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.
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Abb. 81 - Auswertung Wohnhéauser mit mehr als 15% Mischnutzung

Boxplot zu Wohnhauser
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Abb. 82 - Boxplot zur Verteilung der Wohnhauser mit mehr als 15% Mischnutzung

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 55,24 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,18 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 82,07 %

Spannweite: Max. - Min. 26,83 %

Tabelle 64 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 55,24
% bis 82,07 %, dabei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt
wobei das letzte Flnftel einen Sprung nach oben macht. Der errechnete Mittelwert
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mit 68,18 % liegt im Ublichen Bereich und die sehr groBe Spannweite von 26,83 %
kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich erklart werden. Die
GroBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBer in dieser

Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 63,81 %
2. Quartil = Median 50 % 67,61 %
3. Quartil (Q3) 75 % 70,88 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 7,07 %

Tabelle 65 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 13 der 24 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,81 %
bis 70,88 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 7,07 % und der Median hat
einen Wert von 67,61 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,18 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um 0,57 % niedriger.

4.2.30 Seniorenwohnungen, mittlerer Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 14 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlcksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem groBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die maBige Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund einiger Ausrei3er sowohl nach oben, als auch

nach unten.
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Histogramm zu Seniorenwohnungen
Objekte von min. bis max.
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Abb. 83 - Auswertung Seniorenwohnungen, mittlerer Standard

Boxplot zu Seniorenwohnungen
Objekte von min. bis max.
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Abb. 84 - Boxplot zur Verteilung der Seniorenwohnungen, mittlerer Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 56,92 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 66,11 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 75,81 %

Spannweite: Max. - Min. 18,89 %

Tabelle 66 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 56,92
% bis 75,81 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker dar. Der
errechnete Mittelwert mit 66,11 % liegt im Ublichen Bereich und die maBige
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Spannweite von 18,89 % spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte wieder. Die
GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung fir die AusreiBer in dieser

Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25% = 63,46 %
2. Quartil = Median 50 % 65,79 %
3. Quartil (Q3) 75 % 66,98 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 3,52 %

Tabelle 67 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 7 der 14 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,46 %
bis 66,98 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 3,52 % und der Median hat
einen Wert von 65,79 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 66,11 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,32 % niedriger.

4.2.31 Seniorenwohnungen, hoher Standard

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 8 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die maBige Spannweite des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund der Bandbreite der Verteilung der einzelnen
Objekte.
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Histogramm zu Seniorenwohnungen
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Abb. 85 - Auswertung Seniorenwohnungen, hoher Standard

Boxplot zu Seniorenwohnungen
Objekte von min. bis max.
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Abb. 86 - Boxplot zur Verteilung der Seniorenwohnungen, hoher Standard

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 61,22 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 68,93 %
Max. = groBter Anteil NUF an BGF 77,54 %

Spannweite: Max. - Min. 16,32 %

Tabelle 68 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 61,22
% bis 77,54 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte ungleichmaBig ansteigt.
Der errechnete Mittelwert mit 68,93 % liegt im Ublichen Bereich und die maBige
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Spannweite von 16,32 % kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich
erklart werden. Die GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung flr die Ausrei3er

in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 67,33 %
2. Quartil = Median 50 % 69,44 %
3.Quartil (Q3) 75% 70,74 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 3,41 %

Tabelle 69 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 5 der 8 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 67,33 %
bis 70,74 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 3,41 % und der Median hat
einen Wert von 69,44 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,93 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,50 % héher.

4.2.32 Wohnheime und Internate

In dieser Gebaudegruppe werden insgesamt 31 Objekte untersucht und miteinander
verglichen. Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung
berlicksichtigt. Dabei wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF
festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die Spannweite, also die Differenz
zwischen dem gréBten und niedrigsten Anteil, wird ebenfalls ermittelt. Die
graphische Darstellung der Daten wird nachfolgend mittels Histogramm und Boxplot
visuell dargestellt. Ergdnzend zu der Graphik, werden die vorhin genannten
Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen. Die Spannweite, Uber 30%, des Anteils der
NUF an der BGF ergibt sich aufgrund vieler AusreiBer sowohl nach oben, als auch

nach unten.
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Histogramm zu Wohnheime und Internate
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Abb. 87 - Auswertung Wohnheime und Internate

Boxplot zu Wohnheime und Internate
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Abb. 88 - Boxplot zur Verteilung der Wohnheime und Internate

Min. = niedrigster Anteil NUF an BGF 45,38 %
arithmetisches Mittel aller Objekte 65,31 %
Max. = gréBter Anteil NUF an BGF 79,65 %

Spannweite: Max. - Min. 34,27 %

Tabelle 70 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 45,38
% bis 79,65 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker dar. Der
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errechnete Mittelwert mit 65,31 % liegt im Gblichen Bereich und die sehr groBBe
Spannweite von 34,27 % kann mit den AusreiBern im untern und im oberen Bereich
erklart werden. Die GréBe der Objekte selbst, stellt keine Erklarung flr die Ausrei3er

in dieser Gebaudegruppe dar.

1. Quartil (Q1) 25 % 62,25 %
2. Quartil = Median 50 % 64,87 %
3. Quartil (Q3) 75 % 69,18 %

Quartilsabstand (QA): Q3 - Q1 6,93 %

Tabelle 71 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand

Im zweiten Schritt werden aus den Datenséatzen dieser Gebaudegruppe die Quartile,
der Median und der Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches
zwischen dem ersten und dritten Quartil finden sich 16 der 31 untersuchten Objekte
wieder. Die Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 62,25 %
bis 69,18 %. Der sehr geringe Quartilsabstand betragt 6,93 % und der Median hat
einen Wert von 64,87 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 65,31 % aus der obigen

Auswertung liegt der Median um nur 0,44 % niedriger.
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5 Zusammenfassung und Vergleich

Es wurden insgesamt 754 realisierte Objekte untersucht, um das durchschnittliche
Verhéltnis der Nutzungsflache NUF zu Brutto-Grundflache BGF ersichtlich zu

machen.

Dabei wurden zwei wesentliche Gebaudearten untersucht:
- Biro- und Verwaltungsgebaude - 73 Objekte, sowie
- Verschiedene Wohngebaude - 681 Objekte.

Um eine sinnvolle Auswertung zu gewahrleisten, wurden die Objekte beider
Gebaudearten in diversen Gruppen zusammengefasst und entsprechend
gegenlbergestellt. Bei der Auswertung der Daten haben sich groBe Bandbreiten
des Anteiles der Nutzungsflache an der Brutto-Grundflache herausgestellt. Die
Grinde fir die sehr unterschiedlichen Verhéltnisse kdnnen sehr unterschiedliche

Ursachen haben.

Die ErschlieBungsfldchen, also Stiegenhduser und zugehérige Génge, kénnen je
nach Gebdudeart und Anforderung sehr stark in Ihrer GréBe, im Verhédltnis zur

Brutto-Grundflache, variieren.

GrofBzlugige Stiegenhauser und entsprechend breite Gange verringern den Anteil
der Nutzungsflache an der Bruttogrundflache starker als kompakt geplante,
platzsparende Lésungen dieser notwendigen ErschlieBung in einem Gebaude.

In vielen Gebduden wird eine Aufzugsanlage vorgesehen, da diese in den
Landesbauordnungen vorgeschrieben wurden oder auch aus anderen Griinden.

Das Vorhandensein eines Liftes in einem Geb&ude wirkt sich mindernd auf die
GroBe der erzielbaren GréBe der Nutzungsflache. Eine effiziente Situierung des
Aufzuges, meistens im Stiegenhaus, kann sich positiv auf die FlAchenausnutzung

auswirken.
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In den Bldro- und Verwaltungsgebduden kann die Ausgestaltung der Gédnge einen

groBen Einfluss auf die Fldcheneffizienz haben.

Einerseits stellt die Breite der Gange einen Einflussfaktor dar und anderseits ihre
Lage im Blrogebaude selbst. So kann bei einem schmalen Blrogrundriss der Gang
nur einseitig zur ErschlieBung der einzelnen Blrordaume genutzt werden. Bei einem
breiten Grundriss kann der Gang mittig bzw. im Inneren des Geb&udes vorgesehen
werden und somit BUroraumlichkeiten auf beiden Seiten erschlieBen. Bei der zuletzt
genannten Situation kann mit anndhernd gleich viel Verkehrsflache deutlich mehr
Biroflache, also Nutzungsflache, erschlossen werden.

Die GréBe der Nebenrdume, wie Abstellrdume oder Technikrdume kénnen einen

Einfluss auf die Nutzungsfldche haben.

Die Nebenraume kdnnen bei unnétig groBzigiger Ausgestaltung einen negativen
Einfluss auf die Effizienz und das Verhéltnis von der Nutzungsflache zur Brutto-
Grundflache haben. Technische Einrichtungen und Steigleitungen bendtigen
Schachte in denen sie vom Technikraum Uber alle GeschoBe gefiihrt werden
kénnen. Hierbei kdnnen einerseits die GréBe Schachte selbst und andererseits lhre
Anzahl Einfluss haben. Eine effiziente Planung, z.B. bei der Anordnung der
Wohnungen, kann die Anzahl der vertikalen Schachte verringern und so eine

positive Auswirkung auf die Flachenausbeute haben.

Die GréBe der Schéchte wird durch die geplante technische Gebdudeausriistung

bestimmt.

In Gebauden mit Standardausstattung kénnen diese im Querschnitt relativ klein
gehalten werden. Zusétzlich geplante Liftungsanlagen, Klimaanlage vergréBern
den erforderlichen Querschnitt der Technikschdchte im Grundriss deutlich und
vermindern die mégliche Nutzungsflache.

Im Wohnbau muss grundsatzlich fur jede Wohneinheit ein Notkamin errichtet
werden, welcher ebenfalls einen Teil der Konstruktionsgrundflache darstellt und
somit nicht zur Nutzungsflache zahlt. In den Landesbauordnungen bestehen zum
Teil Ausnahmeregelungen diesen Notkamin nicht ausfihren zu missen. In diesem
Fall erhéht sich natirlich die Nutzungsflache.
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Die Wanddicke der AuBen- und Innenwénde kann ebenso ein weiterer Grund fiir die

unterschiedliche Flachenausnutzung darstellen.

In Biro- und Verwaltungsgebauden werden zum Teil AuBenwéande aus tragenden
Stahl- und Aluminiumkonstruktion und Glas als AuBenschale hergestellt. Diese
Ausfliihrungsvariante bendtigt deutlich weniger AuBenwand-Konstruktionsflache als
konventionelle Konstruktionen in Massivbauweise. Im Wohnbau sind Alu-Glas
Konstruktionen nicht gebrduchlich. Dennoch sind auch hier unterschiedlich Auf3en-
und Innenwandkonstruktionen in der Praxis tblich. So wird oft ein deutlich teurer,
aber dunnerer Ziegelstein fur die tragenden AuBen- und Innenwande gewahlt, um
mehr Nutzungsflache zu erhalten. Gelangen die Ziegelsteine, aus statischer Sicht
gesehen, an lhre Grenzen, wird auf den teureren Stahlbetonbau gesetzt, um die
Dicke der Wande mdoglichst gering zu halten. Die Dicke der Fassadendammplatten
kann durch Einsatz von Material mit sehr guten Wé&rmedammeigenschaften
ebenfalls reduziert werden und so zu einer Verringerung der Dicke der AuBenwéande

beitragen.

5.1 Zusammenfassung und Vergleich der Buro- und
Verwaltungsgebaude

Beim nachfolgenden Vergleich werden 73 Bidro- und Verwaltungsgebaude in
insgesamt 3 Gruppen unterteilt und miteinander verglichen. Die einzelnen Gruppen
differenzieren nach folgenden Merkmalen:

- Standard.
Dabei entfallen 9 Objekte auf den einfachen, 45 Objekte auf den mittleren und 19
Objekte auf den hohen Standard.

Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung berlcksichtigt. Dabei
wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF, zusammengefasst fir
jede einzelne Gebaudegruppe festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die
Spannweite des Anteils der NUF an der BGF ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem niedrigsten und héchsten Anteil. Die Darstellung der Daten wird nachfolgend
graphisch verdeutlicht und erganzend in Tabellenform ausgewiesen.
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Im zweiten Schritt werden aus den Datensatzen der einzelnen Gebaudegruppen die

Quartile, der Median und der Quartilsabstand berechnet. Wie zuvor, erfolgt die

Darstellung graphisch und in Tabellenform. Um den direkten Vergleich zu erhalten,

sind zusatzlich zum Quartilsabstand, auch die Spannweiten in der selben Grafik

dargestellt.

AbschlieBend werden im dritten Schritt, alle Gebaudegruppen zusammen, also alle

73 Objekte, miteinander verglichen. Dabei wird die Differenzierung der oben

angefuhrten Merkmale nicht berlcksichtigt. Die graphische Darstellung der Daten

wird mittels Histogramm und Boxplot visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik,

werden die Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.

Spannweiten bei Biro- und Verwaltungsgebaude
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Abb. 89 - Auswertung Biiro- und Verwaltungsgebaude
= Mittelwert % | NUF NUF ., [Spannweite
Gebdudeart / Standard NUF anBGF | min. ~ max. | Anteil NUF
a Buro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard 70,03 % | 63,35 - 83,14 % 19,79 %
b Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard 65,14 % | 49,32 - 89,84 % 40,52 %
¢ Bduro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard 63,10 % | 44,66 - 74,05 % 29,39 %

Tabelle 72 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 — Zusammenfassung
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Quartilsabstand bei Buro- und Verwaltungsgeb&ude
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Abb. 90 - Auswertung Biiro- und Verwaltungsgebaude
. Median . . Quartils-
Gebéaudeart / Standard NUE an BGF 1. Quartil - 3. Quartil abstand
a Biro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard 70,48 % 6499 - 7206 % 7,07 %
Biro- und Verwaltungsgeb&ude, mittlerer Standard 65,58 % 60,39 - 6976 % 9,37 %
Buiro- und Verwaltungsgebéude, hoher Standard 64,78 % 57,75 - 6868 % 10,93 %

Tabelle 73 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 — Zusammenfassung

Zusammenfassende Auswertung aller drei Gruppen bzw. Standards bei Biro- und

Verwaltungsgebauden:

Histogramm zu Biiro- und Verwaltungsgebdude
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Abb. 91 - Auswertung aller 73 Biiro- und Verwaltungsgebéude
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Boxplot zu Biiro- und Verwaltungsgebiude
alle Objekte von min. bis max.
100,00

90,00 o
80,00

70,00

60,00

Anteil NUF an BGF in %

50,00

40,00

Abb. 92 - Boxplot zur Verteilung aller 73 Biiro- und Verwaltungsgebéaude

Gebiudeart Mittelwert | NUF NUF _, |Spannweite
NUF an BGF | min. max. | Anteil NUF
Buiro- und Verwaltungsgebaude, alle 73 Objekte 65,21 % | 44,66 89,84 % 45,18 %

Tabelle 74 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Bei der obigen Auswertung aller Birostandards fallt besonders die gro3e Bandbreite
des Anteils der Nutzungsflachen auf. Der Anteil der NUF an der BGF bewegt sich
dabei von 44,66 % bis 89,84 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte
gleichmaBig ansteigt. Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende
deutlich starker dar. Der errechnete Mittelwert mit 65,21 % liegt im unteren Bereich
und die Spannweite von 45,18 % spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte It.
Histogramm wieder. Der groBe Wert der Spannweite ergibt sich aufgrund der
Ausreif3er sowohl im unteren, als auch im oberen Bereich.

In der unten stehenden Tabelle sind die Quartile, der Median und der
Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches zwischen dem
ersten und dritten Quartil finden sich 37 der 73 untersuchten Objekte wieder. Die
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 60,42 % bis 70,26 %.
Der geringe Quartilsabstand betragt 9,84 % und der Median hat einen Wert von
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65,51 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 65,21 % aus der obigen Auswertung, liegt
der Median um 0,30 % héher.

. Median . 4o Quartils-
Gebéaudeart NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
Biiro- und Verwaltungsgebaude, alle 73 Objekte | 65,51 % 60,42 70,26 % 9,84 %

Tabelle 75 - Berechnung Quartile, Median und Quartilsabstand
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5.2 Zusammenfassung und Vergleich der
Wohngebaude

In allen Kategorien der Wohngebaude wurden insgesamt 681 Objekte ausgewertet.
Bei Wohngebduden ist aufgrund der Vielzahl der Kategorien auch eine deutlich

héhere Anzahl an Unterteilungen vorgenommen worden.

Dabei wurden folgende funf Unterteilungen vorgenommen:
- Ein- und Zweifamilienhauser,
- Doppel- und Reihenendhduser und Reihenhauser,
- Mehrfamilienhauser,
- Wohnhauser mit Mischnutzung und
- Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate.

Zusétzlich wurde bei der Auswertung in den erwahnten Unterteilungen weitere
Gliederungen vorgenommen mit Hinblick auf:

- Unterkellerung bzw. keine Unterkellerung,

- Bauweise, also Massivbau, Holzbau, Passivbauweise,

- Standard,

- Anzahl der Wohneinheiten,

- Anteil der Mischnutzung.

In der Kategorie ,Ein- und Zweifamilienhauser” wurden 337 Objekte, in ,Doppel- und
Reihenendhauser® und ,Reihenhauser® 52 Objekte, in ,Mehrfamilienhauser® 170
Objekte, in ,Wohnhauser mit Mischnutzung“ 69 Objekte, in ,Seniorenwohnungen,
Wohnheime und Internate” 53 Objekte untersucht. Damit wurden insgesamt bei den
Wohngebauden 681 Objekte untersucht und ausgewertet.

5.2.1 Ein- und Zweifamilienhauser

Beim nachfolgenden Vergleich werden 337 Ein- und Zweifamilienhduser in
insgesamt 10 Gruppen unterteilt und miteinander verglichen. Die einzelnen Gruppen
differenzieren nach folgenden Merkmalen:

- Unterkellerung,
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- Bauweise und
- Standard.

Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung beriicksichtigt. Dabei
wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF, zusammengefasst flr
jede einzelne Gebaudegruppe festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die
Spannweite des Anteils der NUF an der BGF ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem niedrigsten und hdéchsten Anteil. Die Darstellung der Daten wird nachfolgend
graphisch verdeutlicht und erganzend in Tabellenform ausgewiesen.

Im zweiten Schritt werden aus den Datensatzen der einzelnen Gebaudegruppen die
Quartile, der Median und der Quartilsabstand berechnet. Wie zuvor, erfolgt die
Darstellung graphisch und in Tabellenform. Um den direkten Vergleich zu erhalten,
sind zusatzlich zum Quartilsabstand, auch die Spannweiten in der selben Grafik

dargestellt.

AbschlieBend werden im dritten Schritt, alle Gebaudegruppen zusammen, also alle
337 Objekte, miteinander verglichen. Dabei wird die Differenzierung der oben
angefiihrten Merkmale nicht berilcksichtigt. Die graphische Darstellung der Daten
wird mittels Histogramm und Boxplot visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik,
werden die Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.
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Spannweiten bei Ein- und Zweifamilienhausern
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Abb. 93 - Auswertung Ein- und Zweifamilienhauser
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- . Mittelwert | NUF NUF ,, [Spannweite
Gebaudeart / Unterkellerung / Bauweise / Standard NUE an BGE | min. max. %o Anteil NUE

a Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert, einfacher Standard 68,35 % | 60,43 72,66 % 12,23 %
b Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert, mittlerer Standard 66,92 % | 54,57 80,48 % 25,91 %
¢ Ein- und Zweifamilienhduser, unterkellert, hoher Standard 65,46 % | 52,17 80,49 % 28,32 %
d Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert, einfacher Standard 66,22 % | 62,06 74,20 % 12,14 %
e Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert, mittlerer Standard 67,57 % | 55,45 83,82 % 28,37 %
f Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, hoher Standard 70,89 % | 59,01 85,93 % 26,92 %
g Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Massivbau 67,30 % | 59,49 77,86 % 18,37 %
h Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard, Holzbau 65,81 % | 50,82 74,44 % 23,62 %
i Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, unterkellert 67,69 % | 56,14 79,15 % 23,01 %
j Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, nicht unterkellert 69,88 % | 57,19 85,58 % 28,34 %

Tabelle 76 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung
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Quartilsabstand bei Ein- und Zweifamilienhdusern
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u . Median . .o, | Quartils-
Gebaéudeart / Unterkellerung / Bauweise / Standard NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
a Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, einfacher Standard 69,05 % 64,64 - 72,26 % 7,62 %
Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, mittlerer Standard 66,56 % 63,14 - 70,68 % 7,54 %
Ein- und Zweifamilienhauser, unterkellert, hoher Standard 66,90 % 61,83 - 69,35 % 7,53 %
Ein- und Zweifamilienh&user, nicht unterkellert, einfacher Standard 64,87 % 64,77 - 66,15 % 1,38 %
Ein- und Zweifamilienhauser, nicht unterkellert, mittlerer Standard 67,33 % 62,94 - 70,80 % 7,86 %
Ein- und Zweifamilienhduser, nicht unterkellert, hoher Standard 70,75 % 67,04 - 74,41 % 7,37 %
g Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Massivbau 66,78 % 64,34 - 69,36 % 5,03 %
h Ein- und Zweifamilienhduser, Passivhausstandard, Holzbau 66,03 % 62,50 - 69,48 % 6,98 %
i Ein- und Zweifamilienhduser, Holzbauweise, unterkellert 67,21 % 64,18 - 71,91 % 7,73 %
j Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht unterkellert 71,30 % 64,93 - 74,16 % 9,23 %

Tabelle 77 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Zusammenfassende Auswertung aller 10 Gruppen bei Ein- und Zweifamilienhduser:

Histogramm zu Ein- und Zweifamilienhduser

alle Objekte von min. bis max.
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Abb. 95 - Auswertung aller 337 Ein- und Zweifamilienhauser
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Boxplot zu Ein- und Zweifamilienhauser
alle Objekte von min. bis max.
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Abb. 96 - Boxplot zur Verteilung aller 337 Ein- und Zweifamilienhduser

Gebiudeart Mittelwert % | NUF NUF , |Spannweite
NUFanBGF | min.  max. | Anteil NUF
| Ein-und Zweifamilienhauser, alle 337 Objekte | 6756% | 5082 8593%| 3511 %

Tabelle 78 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 50,82
% bis 85,93 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichméaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker dar. Der
errechnete Mittelwert mit 67,56 % liegt im Gblichen Bereich und die Spannweite von
35,11 % spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte It. Histogramm wieder. Der
groBe Wert der Spannweite ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl im unteren,
als auch im oberen Bereich.

In der unten stehenden Tabelle sind die Quartile, der Median und der
Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches zwischen dem
ersten und dritten Quartil finden sich 170 der 337 untersuchten Objekte wieder. Die
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 63,39 % bis 71,60 %.
Der geringe Quartilsabstand betragt 8,21 % und der Median hat einen Wert von
67,41 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,56 % aus der obigen Auswertung,

liegt der Median um 0,15 % niedriger.
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x Median ' 4 o, | Quartils-
Gebaudeart NUF an BGE 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
| Ein- und Zweifamilienhauser, alle 337 Objekte |  6741% | 63,39 71.60%| 821 %

Tabelle 79 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

5.2.2 Doppel- und Reihenendhauser und Reihenhauser

Beim nachfolgenden Vergleich werden 52 Doppel- und Reihenendhduser und
Reihenh&user in insgesamt 6 Gruppen unterteilt und miteinander verglichen. Die
einzelnen Gruppen differenzieren nach folgenden Merkmalen:

- Standard.

Im ersten Schritt werden alle Datenséatze bei der Betrachtung berlcksichtigt. Dabei
wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF, zusammengefasst flr
jede einzelne Gebaudegruppe festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die
Spannweite des Anteils der NUF an der BGF ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem niedrigsten und héchsten Anteil. Die Darstellung der Daten wird nachfolgend
graphisch verdeutlicht und erganzend in Tabellenform ausgewiesen.

Im zweiten Schritt werden aus den Datensatzen der einzelnen Gebaudegruppen die
Quartile, der Median und der Quartilsabstand berechnet. Wie zuvor, erfolgt die
Darstellung graphisch und in Tabellenform. Um den direkten Vergleich zu erhalten,
sind zusatzlich zum Quartilsabstand, auch die Spannweiten in der selben Grafik

dargestellt.

AbschlieBend werden im dritten Schritt, alle Gebdudegruppen zusammen, also alle
52 Objekte, miteinander verglichen. Dabei wird die Differenzierung der oben
angefiihrten Merkmale nicht berlcksichtigt. Die graphische Darstellung der Daten
wird mittels Histogramm und Boxplot visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik,
werden die Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.
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Gebaudeart / Standard

Spannweiten bei Doppel- und Reihenendhduser und Reihenhauser
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Abb. 97 - Auswertung Doppel- und Reihenendhéduser und Reihenhauser

- Mittelwert | NUF NUF ,, [Spannweite
Gebaudeart / Standard NUF anBGF | min. ~ max. | Anteil NUF
a Doppel- und Reihenendhéuser, einfacher Standard 70,28 % | 64,45 - 80,52 % 16,07 %
b Doppel- und Reihenendh&user, mittlerer Standard 67,59 % | 53,00 - 77,12 % 24,12 %
¢ Doppel- und Reihenendhauser, hoher Standard 68,83 % | 63,73 - 77,47 % 13,74 %
d Reihenhéuser, einfacher Standard 78,83 % | 7550 - 81,15 % 5,65 %
e Reihenhauser, mittlerer Standard 71,74 % | 59,49 - 82,68 % 23,19 %
f Reihenhauser, hoher Standard 71,76 % | 61,27 - 78,47 % 17,20 %

Tabelle 80 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Quartilsabstand bei Doppel- und Reihenendhauser und Reihenhduser
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Abb. 98 - Auswertung Doppel- und Reihenendhauser und Reihenhéauser
" Median . . o, | Quartils-
Gebaudeart / Standard NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
Doppel- und Reihenendhauser, einfacher Standard 66,06 % 64,88 - 75,50 % 10,62 %
Doppel- und Reihenendhauser, mittlerer Standard 68,13 % 64,98 - 72,03 % 7,05 %
Doppel- und Reihenendh&user, hoher Standard 69,03 % 64,32 - 72,14 % 7,82 %
Reihenhauser, einfacher Standard 79,83 % 77,67 - 80,49 % 2,82 %
Reihenhauser, mittlerer Standard 71,12 % 66,84 - 76,59 % 9,75 %
f Reihenh&user, hoher Standard 73,32 % 68,36 - 76,44 % 8,08 %

Tabelle 81 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Zusammenfassende Auswertung aller 6 Gruppen bei Doppel- und Reihenendhauser

und Reihenhauser:

Histogramm zu Doppel- und Reihenendhauser
und Reihenhauser

alle Objekte von min. bis max.
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Abb. 99 - Auswertung aller 52 Doppel- und Reihenend- und Reihenhéauser
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Boxplot zu Doppel- und Reihenendh&user und Reihenhiuser
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Abb. 100 - Boxplot zur Verteilung aller 52 Doppel- und Reihenendhéauser und

Reihenhauser

N Mittelwert | NUF NUF _, |Spannweite
Gebaudeart NUFanBGF | min.  max. | Anteil NUF
Doppel- und Reihenend- und Reihenhauser, alle 52 Objekte | 70229% | 5300 8268%| 29,68 %

Tabelle 82 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung
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Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 53,00
% bis 82,68 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichméaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang deutlich starker dar. Der errechnete
Mittelwert mit 70,22 % liegt im Ublichen Bereich und die Spannweite von 29,68 %
spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte It. Histogramm wieder. Der Wert der
Spannweite ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl im unteren, als auch im

oberen Bereich.

In der unten stehenden Tabelle sind die Quartile, der Median und der
Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches zwischen dem
ersten und dritten Quartil finden sich 27 der 52 untersuchten Objekte wieder. Die
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 66,12 % bis 75,57 %.
Der geringe Quartilsabstand betragt 9,45 % und der Median hat einen Wert von
69,87 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 70,22 % aus der obigen Auswertung,
liegt der Median um 0,35 % niedriger.

. Median ) . o, | Quartils-
Gebéudeart NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
| Doppel- und Reihenend- und Reihenhauser, alle 52 Objekte | 6987 % | 66,12 7557 %| 9,45 %

Tabelle 83 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

5.2.3 Mehrfamilienhauser

Beim nachfolgenden Vergleich werden 170 Mehrfamilienhduser in insgesamt 9
Gruppen unterteilt und miteinander verglichen. Die einzelnen Gruppen
differenzieren nach folgenden Merkmalen:

- Anzahl der Wohneinheiten und

- Standard.

Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung bericksichtigt. Dabei
wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF, zusammengefasst flr
jede einzelne Gebaudegruppe festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die
Spannweite des Anteils der NUF an der BGF ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem niedrigsten und héchsten Anteil. Die Darstellung der Daten wird nachfolgend

graphisch verdeutlicht und erganzend in Tabellenform ausgewiesen.
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Im zweiten Schritt werden aus den Datensatzen der einzelnen Gebaudegruppen die
Quartile, der Median und der Quartilsabstand berechnet. Wie zuvor, erfolgt die
Darstellung graphisch und in Tabellenform. Um den direkten Vergleich zu erhalten,
sind zusatzlich zum Quartilsabstand, auch die Spannweiten in der selben Grafik

dargestellt.

AbschlieBend werden im dritten Schritt, alle Geb&udegruppen zusammen, also alle
170 Objekte, miteinander verglichen. Dabei wird die Differenzierung der oben
angefuhrten Merkmale nicht berlcksichtigt. Die graphische Darstellung der Daten
wird mittels Histogramm und Boxplot visuell dargestellt. Ergénzend zu der Graphik,

werden die Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.
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Spannweiten bei Mehrfamilienhdusern
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. s Mittelwert | NUF NUF , |Spannweite
Gebéaudeart / Anzahl der Wohneinheiten / Standard NUE an BGE | min. max. %o Anteil NUE

a Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard 67,72 % | 61,02 74,42 % 13,40 %
b Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard 68,42 % | 58,30 78,40 % 20,10 %
¢ Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard 66,04 % | 41,62 82,58 % 40,96 %
d Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard 70,34 % | 60,65 78,54 % 17,89 %
e Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard 67,73 % | 56,96 77,96 % 21,00 %
f Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard 69,92 % | 60,50 83,22 % 22,72 %
g Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, mittlerer Standard 68,41 % | 52,94 84,09 % 31,15 %
h Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, hoher Standard 67,73 % | 57,00 82,00 % 25,00 %
i Mehrfamilienhduser, Passivhauser 68,51 % | 48,00 81,33 % 33,33 %

Tabelle 84 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Quartilsabstand bei Mehrfamilienhausern
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Abb. 102 - Auswertung Mehrfamilienhauser
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Median

Quartils-

Gebaudeart / Anzahl der Wohneinheiten / Standard NUF an BGF 1. Quartil 3. Quartil % abstand
a Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard 66,25 % 63,90 - 72,63 % 8,73 %
Mehrfamilienhauser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard 67,93 % 66,11 - 71,93 % 5,82 %
Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, hoher Standard 66,15 % 61,57 - 69,64 % 8,07 %
Mehrfamilienh&user, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard 70,97 % 66,55 - 74,25 % 7,70 %
Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard 67,85 % 63,12 - 71,97 % 8,85 %
f Mehrfamilienhauser, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard 68,30 % 66,09 - 74,70 % 8,61 %
g Mehrfamilienhauser, mit 20 oder mehr WE, mittlerer Standard 66,62 % 64,83 - 71,61 % 6,78 %
h Mehrfamilienhduser, mit 20 oder mehr WE, hoher Standard 67,27 % 63,19 - 72,98 % 9,79 %
i Mehrfamilienhauser, Passivhauser 69,44 % 65,93 - 72,33 % 6,39 %

Tabelle 85 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Zusammenfassende Auswertung aller 9 Gruppen bei Mehrfamilienhausern:

Histogramm zu Mehrfamilienhduser

alle Objekte von min. bis max.
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Anteil NUF an BGF in %
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Anzahlder untersuchten Objekte

Abb. 103 - Auswertung aller 170 Mehrfamilienhauser
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Boxplot zu Mehrfamilienhauser
alle Objekte von min. bis max.

90,00
85,00
80,00
75,00
70,00
65,00
60,00
55,00
50,00
45,00
40,00

Anteil NUF an BGF in %

Abb. 104 - Boxplot zur Verteilung aller 170 Mehrfamilienhauser

= Mittelwert | NUF NUF , |Spannweite
Gebaudeart NUFanBGF | min.  max. | Anteil NUF
| Mehrfamilienhuser, alle 170 Objekte |  6816% | 41,62 8409%| 4247 %

Tabelle 86 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 41,62
% bis 84,09 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichmaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker dar. Der
errechnete Mittelwert mit 68,16 % liegt im Gblichen Bereich und die Spannweite von
42,47 % spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte It. Histogramm wieder. Der
groBe Wert der Spannweite ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl im unteren,
als auch im oberen Bereich.

In der unten stehenden Tabelle sind die Quartile, der Median und der
Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches zwischen dem
ersten und dritten Quartil finden sich 85 der 170 untersuchten Objekte wieder. Die
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 64,06 % bis 72,39 %.
Der geringe Quartilsabstand betragt 8,33 % und der Median hat einen Wert von
67,81 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 68,16 % aus der obigen Auswertung,
liegt der Median um 0,35 % niedriger.
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x Median ' 4 o, | Quartils-
Gebaudeart NUF an BGE 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
| Mehrfamilienhauser, alle 170 Objekte |  e781% | 64,06 7239%| 833 %

Tabelle 87 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

5.2.4 Wohnhauser mit Mischnutzung

Beim nachfolgenden Vergleich werden 69 Wohnhauser mit Mischnutzung in
insgesamt 4 Gruppen unterteilt und miteinander verglichen. Die einzelnen Gruppen
differenzieren nach folgenden Merkmalen:

- Anteil der Mischnutzung und

- Standard.

Im ersten Schritt werden alle Datenséatze bei der Betrachtung berlcksichtigt. Dabei
wird der niedrigste und héchste Anteil der NUF an der BGF, zusammengefasst flr
jede einzelne Gebaudegruppe festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die
Spannweite des Anteils der NUF an der BGF ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem niedrigsten und héchsten Anteil. Die Darstellung der Daten wird nachfolgend
graphisch verdeutlicht und erganzend in Tabellenform ausgewiesen.

Im zweiten Schritt werden aus den Datensatzen der einzelnen Gebaudegruppen die
Quartile, der Median und der Quartilsabstand berechnet. Wie zuvor, erfolgt die
Darstellung graphisch und in Tabellenform. Um den direkten Vergleich zu erhalten,
sind zusatzlich zum Quartilsabstand, auch die Spannweiten in der selben Grafik

dargestellt.

AbschlieBend werden im dritten Schritt, alle Gebaudegruppen zusammen, also alle
69 Objekte, miteinander verglichen. Dabei wird die Differenzierung der oben
angeftihrten Merkmale nicht berlicksichtigt. Die graphische Darstellung der Daten
wird mittels Histogramm und Boxplot visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik,

werden die Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.
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Spannweiten bei Wohnh&usern mit Mischnutzung
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Abb. 105 - Auswertung Wohnhéauser mit Mischnutzung
= . . Mittelwert | NUF NUF ,, [Spannweite
Gebéaudeart / Anteil der Mischnutzung / Standard NUE anBGF | min. = max. Yo Anteil NUE
a Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, einfacher Standard 68,44 % | 61,05 - 75,60 % 14,55 %
b Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, mittlerer Standard 66,84 % | 57,95 - 80,80 % 22,85 %
¢ Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher Standard 67,72 % | 56,14 - 81,42 % 25,28 %
d Wohnhauser mit mehr als 15% Mischnutzung 68,18 % | 55,24 - 82,07 % 26,83 %

Tabelle 88 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Quartilsabstand bei Wohnh&usern mit Mischnutzung
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Abb. 106 - Auswertung Wohnhéauser mit Mischnutzung

! I
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N . . Median . . o, | Quartils-
Gebaudeart / Anteil der Mischnutzung / Standard NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
a Wohnhéauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, einfacher Standard 66,71 % 64,22 - 74,64 % 10,42 %
b Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, mittlerer Standard 65,46 % 61,06 - 71,49 % 10,43 %
¢ Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher Standard 68,84 % 64,07 - 72,42 % 8,35 %
d Wohnhauser mit mehr als 15% Mischnutzung 67,61 % 63,81 - 70,88 % 7,07 %

Tabelle 89 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite
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Zusammenfassende Auswertung aller 4 Gruppen bei Wohnhauser

Mischnutzung:
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Abb. 107 - Auswertung aller 69 Wohnhéauser mit Mischnutzung
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Boxplot zu Wohnhauser mit Mischnutzung

alle Objekte von min. bis max.

Abb. 108 - Boxplot zur Verteilung aller 69 Wohnhauser mit Mischnutzung
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Gebiudeart Mittelwert | NUF NUF , |Spannweite
NUF an BGF | min. max. | Anteil NUF
| Wohnhauser mit Mischnutzung, alle 69 Objekte |  6770% | 5524 8207%| 2683 %

Tabelle 90 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 55,24
% bis 82,07 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte vom Anfang bis zum
Ende gleichmaBig ansteigt. Der errechnete Mittelwert mit 67,70 % liegt im Ublichen
Bereich und die Spannweite von 26,83 % spiegelt die Verteilung der einzelnen
Objekte It. Histogramm wieder. Der Wert der Spannweite ergibt sich aufgrund der
gleichmaBigen Verteilung der einzelnen Objekte vom niedrigsten zum héchsten
Wert des Anteils der NUF an der BGF.

In der unten stehenden Tabelle sind die Quartile, der Median und der
Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches zwischen dem
ersten und dritten Quartil finden sich 35 der 69 untersuchten Objekte wieder. Die
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 62,53 % bis 72,26 %.
Der geringe Quartilsabstand betragt 9,73 % und der Median hat einen Wert von
67,33 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 67,70 % aus der obigen Auswertung,
liegt der Median um 0,37 % niedriger.

i Median . 4 o, | Quartils-
Gebéaudeart NUE an BGE 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
| Wohnhauser mit Mischnutzung, alle 69 Objekte |  6733% | 62,53 7226%| 9,73 %

Tabelle 91 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

5.2.5 Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate

Beim nachfolgenden Vergleich werden 53 Seniorenwohnungen, Wohnheime und
Internate in insgesamt 3 Gruppen unterteilt und miteinander verglichen. Die
einzelnen Gruppen differenzieren nach folgenden Merkmalen:

- Standard.

Im ersten Schritt werden alle Datensatze bei der Betrachtung beriicksichtigt. Dabei

wird der niedrigste und hdchste Anteil der NUF an der BGF, zusammengefasst flir

jede einzelne Gebaudegruppe festgestellt, sowie der Mittelwert berechnet. Die
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Spannweite des Anteils der NUF an der BGF ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem niedrigsten und héchsten Anteil. Die Darstellung der Daten wird nachfolgend
graphisch verdeutlicht und erganzend in Tabellenform ausgewiesen.

Im zweiten Schritt werden aus den Datensatzen der einzelnen Gebaudegruppen die
Quartile, der Median und der Quartilsabstand berechnet. Wie zuvor, erfolgt die
Darstellung graphisch und in Tabellenform. Um den direkten Vergleich zu erhalten,
sind zusatzlich zum Quartilsabstand, auch die Spannweiten in der selben Grafik

dargestellt.

AbschlieBend werden im dritten Schritt, alle Gebdudegruppen zusammen, also alle
53 Objekte, miteinander verglichen. Dabei wird die Differenzierung der oben
angefihrten Merkmale nicht berlcksichtigt. Die graphische Darstellung der Daten
wird mittels Histogramm und Boxplot visuell dargestellt. Erganzend zu der Graphik,
werden die Eckdaten in einer Tabelle ausgewiesen.

Spannweiten bei Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate
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Abb. 109 - Auswertung Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate
- Mittelwert | NUF NUF ,, [Spannweite
Gebaudeart / Standard NUF an BGF | min. ~ max. 7| Anteil NUF
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a Seniorenwohnungen, mittlerer Standard 66,11 %
b Seniorenwohnungen, hoher Standard 68,93 %
¢ Wohnheime und Internate 65,31 %

56,92 - 7581 %
61,22 - 77,54 %
45,38 - 79,65 %

18,89 %
16,32 %
34,27 %

Tabelle 92 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweite

Quartilsabstand bei Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate

6346 66,98

Gebaudeart / Standard

| 67,33 170,74

6225 69,18

£3,52%
£3,41%

:6,93%

—r—1 1 1 ——
0%  10% 20% 30% 40% 50% 60%  70%

1
80% 90%  100%

Abb. 110 - Auswertung Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate

" Median . . o, | Quartils-
Gebéudeart / Standard NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
a Seniorenwohnungen, mittlerer Standard 65,79 % 63,46 - 66,98 % 3,52 %
Seniorenwohnungen, hoher Standard 69,44 % 67,33 - 70,74 % r 3,41 %
Wohnheime und Internate 64,87 % 62,25 - 69,18 % 6,93 %

Tabelle 93 - Berechnung Min. und Max. Werte, arithmetisches Mittel und Spannweit
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Zusammenfassende Auswertung aller 3 Gruppen bei Seniorenwohnungen,

Wohnheimen und Internaten:
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Abb. 111 - Auswertung aller 53 Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate

Boxplot zu Seniorenwohnungen, Wohnheime und
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Abb. 112 - Boxplot zur Verteilung aller 53 Seniorenwohnungen, Wohnheime und

Internate

Gebaudeart

Mittelwert
NUF an BGF

Spannweite

NUF NUF
°| Anteil NUF

min. max.

Seniorenwohnungen, Wohnheime und Internate, alle 53 Objekte | 66,07 % | 4538  79,65%| 34,27 %

Tabelle 94 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung
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Bei der obigen Auswertung bewegt sich der Anteil der NUF an der BGF von 45,38
% bis 79,65 %, wobei die Verteilung der einzelnen Objekte gleichméaBig ansteigt.
Allerdings stellt sich der Anstieg am Anfang und am Ende deutlich starker dar. Der
errechnete Mittelwert mit 66,07 % liegt im Ublichen Bereich und die Spannweite von
34,27 % spiegelt die Verteilung der einzelnen Objekte It. Histogramm wieder. Der
groBe Wert der Spannweite ergibt sich aufgrund der AusreiBer sowohl im unteren,

als auch im oberen Bereich.

In der unten stehenden Tabelle sind die Quartile, der Median und der
Quartilsabstand berechnet. Bei der Betrachtung des Bereiches zwischen dem
ersten und dritten Quartil finden sich 27 der 53 untersuchten Objekte wieder. Die
Bandbreite des Anteils der NUF an der BGF erstreckt sich von 62,47 % bis 69,52 %.
Der geringe Quartilsabstand betragt 7,05 % und der Median hat einen Wert von
66,11 %. Im Vergleich zum Mittelwert von 66,07 % aus der obigen Auswertung, liegt
der Median um 0,04 % héher.

N Median ) . o, | Quartils-
Gebéaudeart NUF an BGF 1. Quartil - 3. Quartil % abstand
| Seniorenwohnungen, Wohnheime und internate, alle 53 Objekte | 66,11 % | 6247 69,52 %| 7,05 %

Tabelle 95 - BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 - Zusammenfassung

5.3 Unterschiede bei der Flachenermittilung aufgrund

der unverwendbaren Grundflache

Alle Flachen eines Gebaudes sind in der ONORM EN15221-6 erfasst und definiert.
Die ONORM B 1800 und das zugehérige Beiblatt zur ONORM B 1800 bauen auf die
vorhin genannte Norm auf und regeln die verbleibenden Details, wie Schéachte,
Treppen, mehrgeschossige Raume usw. restlos. Somit ist es mdglich, mit den
Normen eine llickenlose Definition aller Flachen in einem Gebaude zu erfassen.

In der Praxis allerdings, ergibt sich oft ein Unterschied zwischen der Brutto-
Grundflache BGF und der Summe der Netto-Raumflache NRF zuzlglich der
Konstruktions-Grundflachen d.h. die GréBe der Brutto-Grundflache BGF weist eine
Differenz zu der Netto-Raumflache NRF zuzlglich der Konstruktions-Grundflachen,
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also AuBenwand-Konstruktions-Grundflache AKG, Innenwand-Konstruktions-
Grundflache IKG und Trennwand-Grundflache TGF, auf.

Kurz dargestellt:

BGF nicht gleich NRF + AKG + IKG + TGF It. ONORM EN15221-6 / B 1800
bzw.

BGF nicht gleich NRF + KGF It. DIN 277-1.

Warum kommt es in der Praxis dennoch zu verfélschten Ergebnissen?

Betrachtet man die aktuelle Vorgehensweise in der Praxis, zeigt sich, dass der
Begriff der unverwendbaren Grundflachen UGF leider noch nicht sehr gelaufig ist.
Dadurch entsteht der schwerwiegende Fehler, dass Bereiche eines Gebaudes zur
Bruttogrundflache gez&hlt werden, die gemaf der Norm kein Teil dieser sind. Somit
werden in der Immobilienbranche wichtige Berechnungsgrundlagen falsch ermittelt,

die wiederum zu ungenauen/falschen Ergebnissen fuhren.

Die Erklarung der Flachendifferenz in der Praxis kann man also auf die
unverwendbare Grundflachen zurlick fihren. Viele Flachen werden oft auch nicht
explizit ausgegeben, z.B.: Konstruktions-Grundflachen. Da die Planunterlagen in der
taglichen Praxis sehr oft die Grundlage fir die Flachenangaben darstellen, werden
die darauf aufbauenden Ergebnisse entsprechend ausfallen.
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6 Schlussfolgerung

Die Zielsetzung dieser Masterthese ist die Untersuchung des Verhaltnisses der
Nutzungsflache NUF zur Brutto-Grundflaiche BGF und die Ableitung von
durchschnittlichen Bandbreiten fir Geb&ude mit der Nutzung Blro und Wohnen. Fir
diese Aufgabe wurden Daten von realisierten Objekten aus dem ,BKI Baukosten
Gebaude Neubau 2019“ herangezogen. Um eine Vergleichbarkeit unter den
einzelnen Objekten zu ermdglichen, war es von entscheidender Bedeutung, dass
bei allen Gebauden die Flachenermittlung nach der gleichen Methode erfolgt ist. In
diesem Fall wurden im ,BKI* alle Flachenermittlungen der Objekte nach DIN 277-1

berechnet.

Die Wichtigkeit eines mdglichst groBen Anteils der Nutzungsflache NUF an der
Brutto-Grundflache BGF ist besonders bei Objekten mit Wohnungen von
Bedeutung. Die groBen Spannweiten bei den untersuchten Objekten bedeuten,
dass man Einfluss auf das Verhaltnis von Nutzungsflache zur Brutto-Grundflache
nehmen kann. Allerdings sollte die Einflussnahme rechtzeitig erfolgen. Bereits bei
der Entwicklung einer Immobilie muss dieses Verhéltnis bewusst vom Entwickler
beachtet werden, um ein wirtschaftlich durchfhrbares Projekt zu ermdglichen. Eine
spatere Anderung ist schwierig umzusetzen und mit deutlichem Mehraufwand
verbunden. Ab einem gewissen Zeitpunkt im Projektablauf sind Anpassungen nur
mit groBem Aufwand mdglich bzw. in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit nicht mehr

anderbar.

Nach der Untersuchung von insgesamt 73 Objekten bei Biro- und
Verwaltungsgebduden und 681 Objekte bei Wohngeb&duden stellen sich die
durchschnittlichen Bandbreiten des Anteils der Nutzungsflache an der Brutto-

Grundflache wie folgt dar:

- bei BUro- und Verwaltungsgebauden von 60 bis 70 %
- bei Ein- und Zweifamilienh&usern von 63 bis 72 %
- bei Doppel- und Reihenend- und Reihenh&usern von 66 bis 76 %
- bei Mehrfamilienhusern von 64 bis 72 %
- bei Wohnhausern mit Mischnutzung von 62 bis 72 %

- bei Seniorenwohnungen, Wohnheimen und Internaten von 62 bis 70 %.
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Tendenziell haben Objekte mit einfachem Standard eine hdhere Flacheneffizienz
d.h. mit zunehmendem Standard erkennt man in der Regel das Abnehmen der
GroBe der Nutzungsflache bezogen auf die Brutto-Grundflache.

In allen relevanten Angaben in Bezug auf eine Immobilie, spielen die Flachen eines
Gebdudes eine zentrale Rolle. Die Baukostenermittlung, die Erstellung eines
Nutzwertgutachtens, die Bewertung einer Immobilie, die Berechnung der
Betriebskosten bzw. des Betriebskostenschlissels, die Ermittlung des
Verkaufserléses oder der Mietertrdge usw. basieren auf genau dieser wichtigen

Grundlage.

Die Beurteilung und die Plausibilisierung der Bandbreiten des Anteils der
Nutzungsflache an der Brutto-Grundflache stellt fir viele Berufsgruppen und
sonstige Beteiligte im Immobiliensektor ein wichtige Kennzahl dar. Angefangen beim
Planer, Immobilienbewerter, Hausverwalter, Makler, Kostenermittler, wie z.B.:
Ziviltechniker oder Baumeister, bis hin zu den Investoren. Bei ausreichender
Erfahrung mit der zuvor genannten Kennzahl, kann ein Projekt bereits im Vorfeld gut
eingeschatzt werden. Aufgrund dieser wichtigen GréBe, kann die Qualitat des
Projektes bezogen auf die Flacheneffizienz beurteilt werden. Allerdings bedarf es
Erfahrung, um bei unterschiedlichen Objekten, eine schlliissige Beurteilung abgeben
zu kénnen. So kann man bei 80% Anteil der Nutzungsfliche an der Brutto-
Grundflache bei einem Blrogebdude nicht erwarten, dass reprasentativen
Raumlichkeiten vorhanden sind. Wenn diese nicht gewlnscht bzw. nicht erforderlich
sind, hat man ein ,gutes® Projekt vor sich d.h. ein flacheneffizient geplantes

Bauvorhaben.

In der Praxis kann Flacheneffizienz bedeuten:
- kleine ErschlieBungsflachen, also kleine Stiegenh&duser und schmale Gange,
- Keine Aufzugsanlage,
- geringe Breite der Gange in Blirogebauden,
- geringere GrdBe der Nebenrdaume bzw. zumindest teilweiser Entfall dieser,
- geringere GrdBe und Anzahl der Schachte fir die Haustechnik,
- Konstruktionsweise der AuBen- und Innenwande fir mdglichst geringe
Wanddicken,
- wie schon oben angeflhrt, keine reprasentativen Raumlichkeiten.
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Daher sollten im Vorfeld die Nutzungsanforderungen, welche an ein Gebaude

gestellt werden, sorgfaltig eruiert werden.

Neben der Ermittlung der Nutzungsflachen selbst, stellt die Ermittlung der Brutto-
Grundflache eine zentrale FlachengréBe eines Gebaudes dar. Bei normgemaBer
Flachenermittlung sollte die Brutto-Grundflache das gleiche Flachenausmal wie die
Summe der Netto-Raumflache zuzlglich der Konstruktions-Grundflachen
aufweisen. Allerdings treten in der Praxis nach wie vor viele Unterschiede auf. Dabei
werden oft nicht zugehoérige Flachen, wie Luftrdume, Technik- und
Leitungsschachte, Treppen und innenliegende Lichthéfe bei der Ermittlung dennoch
mitgerechnet. Obwohl die Definitionen der Flachen It. NORM sehr exakt vorgegeben
sind, wird in der Praxis die EN 15521-6 und ONORM B 1800 nicht ausreichend

detailliert angewendet.

Ursachen fur die Differenzen in der praktischen Anwendung stellen einerseits die
Jfalschen® d.h. nicht normgemalen Flachenermittiungen dar, und andererseits

werden diverse Flachen einfach nicht ermittelt und auch nicht angegeben.

Einige Beispiele fur Flachen, die in der Praxis bzw. in den Planen nicht korrekt
berechnet werden sind:
- Vorsatzschalen in Sanitarrdumen,
- Ra&ume mit einer Raumhdéhe von weniger als 1,50 m z.B.: im Dachgeschoss
oder unter Stiegen,
- Technikschéachte, Leitungsschéchte.

Weitere Beispiele fur Flachen, die im Plan nicht ausgewiesen werden, stellen:
- Aufzugsanlagen samt zugehdrigen Aufzugsschacht,
- Wascheabwurfschacht oder Mullabwurfschacht,
- Stiegen, Stiegenpodeste, Stiegenantritt,
- samtliche Konstruktionsflachen etc. dar.

Die auftretende Flachendifferenz in der Praxis kann man also durch die
unverwendbare Grundflache UGF erklaren. Diese Art der Flache bedarf in der
praktischen Anwendung einer genaueren Beachtung durch die Anwender. In der
Regel haben die Planer, also Architekten und Baumeister den gréBten Einfluss auf

die Flachenermittlung, da am Anfang jedes Projektes die Planung des Gebé&udes
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ansteht. In weiterer Folge stlitzen sich andere Beteiligte oft auf die vorhandenen

Planunterlagen oder bauen zumindest darauf auf.

Um eine generelle Vergleichbarkeit von Objekten zu ermdglichen, stellt die
einheitliche Flachenermittlung die wichtigste Grundlage dar. Nur bei gleichen
Grundlagen kénnen auch diverse Kennzahlen, wie der bekannte ,Preis pro m# oder
,das Verhaltnis der Nutzungsflache zur Brutto-Grundflache” seriés angegeben und
auch mit anderen Objekten gegenliber gestellt werden. Um dieses Ziel zu erreichen,
sollte die Flachenermittlung detailliert, geman der geltenden Normen, bereits in der
Anfangsphase eines Projektes angewendet und bis zum Abschluss eines Projektes
beibehalten werden. So kann eine hohe Genauigkeit der Flachenermittlung erreicht
werden und in weiterer Folge alle darauf aufbauenden Arbeitsprozesse erleichtern.
Nur bei diesen Voraussetzungen, bekommt die Kennzahl, ndmlich das Verhaltnis
der Nutzungsflache zur Brutto-Grundflache, eine einheitliche Aussagekraft und es
kdénnen verschiedene Objekte miteinander verglichen werden.
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Kurzfassung

Aus wirtschaftlicher Sicht wird ein mdéglichst hoher Anteil der Nutzungsflache NUF
an der Brutto-Grundflache BGF erwartet. Die Aufgabenstellung dieser Masterthese
besteht darin, das durchschnittliche Verhaltnis der Nutzungsflache NUF zur Brutto-
Grundflache BGF in Blro- und Verwaltungsgebauden einerseits und in
Wohngeb&uden andererseits, zu untersuchen und zu vergleichen. Zusétzlich soll,
die in der Praxis haufig auftretende Differenz zwischen der Brutto-Grundflache BGF
und der Summe aller einzelnen Flachen aus der sich die BGF zusammen setzt,
erklart werden. Fir die Untersuchung und den Vergleich des vorhin genannten
Verhaltnisses, stellen allerdings Angaben von Gebduden mit einheitlicher
Flachenermittlung eine Grundvoraussetzung dar. Dazu wurden die Daten aus dem
Buch ,BKI Baukosten Gebdude Neubau 2019 heran gezogen. Die Flachendaten
der realisierten Objekte wurden im BKI einheitlich It. DIN 277-1 erfasst und eigenen

sich somit als Grundlage fiir einen objektiven Vergleich.

Nach der Auswertung wurde festgestellt, dass sich bei Biro- und
Verwaltungsgebauden der durchschnittliche Anteil der NUF an der BGF von circa 60
bis 70 % und bei Wohngebauden von circa 62 bis 76 % bewegt. Bei diesem
Ergebnis gelangt man zur Erkenntnis, dass der untere Anteil der NUF mit circa 60 %
bzw. mit circa 62 % niedrig ausfallt. Allerdings lasst sich an der Bandbreite der
Anteile der NUF erkennen, dass ein hdherer Flachenanteil erzielbar ist. Die
Voraussetzungen hierfir missen schon am Anfang eines Projektes gesetzt werden.

FlOr vergleichbare Objektdaten, wird eine einheitliche Flachenermittlung als
Grundlage im Allgemeinen vorausgesetzt. Unter anderem sind die Liftschéchte,
Technikschachte, Stiegenhauser usw. normgerecht zu erfassen. Die Brutto-
Grundflache wird in der Praxis ungenau erfasst d.h. die unverwendbare
Grundflache, wie Luftraume, Technikschéachte, Lichthéfe werden oft dazu gerechnet

und verfélschen so die GroBe der BGF.

Jedes Projekt beginnt mit einem Planentwurf des Gebaudes. In dieser Phase
kénnen zwei wichtige Weichen gestellt werden, einerseits eine genormte
Flachenermittlung und andererseits kann die Flacheneffizienz in dieser
Projektphase am effektivsten erreicht werden. Breite Gange, groBziigig geplante
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Stiegenhauser usw. verschlechtern die Effizienz und lassen sich im
fortgeschrittenen Projektablauf entweder gar nicht mehr dndern oder eine Anderung
ware sehr aufwendig und wirde entsprechend unwirtschaftlich ausfallen.

Man sollte dennoch beachten, dass auch bei normgeméaBer Erfassung immer
Unterschiede auftreten und die Bandbreiten resultieren aus den genannten
,Effizienzgrinden®, wie breite Gange, grof3zugige Stiegenhauser usw. Daher ist eine
detaillierte Anwendung der zugrundliegenden Norm flir die Kennzahl und die
Vergleichbarkeit mit anderen Objekten von entscheidender Bedeutung. Die Planer,
also Architekten und Baumeister haben in der Regel einen groBen Einfluss auf die
normgerechte Berechnung der Flachen. Uber die genormte Flachenermittlung
werden die Voraussetzungen flr ein vergleichbares Verhaltnis der Nutzungsflache

zur Brutto-Grundflache geschaffen.
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Anhang

Auflistung aller Objekte in Tabellenform

A.01 - Blro- und Verwaltungsgebaude, einfacher Standard

Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.441,00 m2 1.198,00 m2 83,14 % 16,86 %
2. 272,00 m2 196,00 m2 72,06 % 27,94 %
3. 309,00 m2 221,00 mz 71,52 % 28,48 %
4, 874,00 m2 568,00 m2 64,99 % 35,01 %
5. 528,00 m? 393,00 m? 74,43 % 25,57 %
6. 1.517,00 m2 961,00 m2 63,35 % 36,65 %
7. 376,00 m2 242,00 m2 64,36 % 35,64 %
8. 1.846,00 m? 1.301,00 m? 70,48 % 29,52 %
9. 220,00 m2 145,00 m2 65,91 % 34,09 %
Mittelwert in [%] 70,03 % 29,97 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 116 ff

Spannweite:

maBige Spannweite 19,79 %.

162


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

A.02 - Biro- und Verwaltungsgebaude, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 255,00 m2 173,00 m2 67,84 % 32,16 %
2. 503,00 m2 407,00 m2 80,91 % 19,09 %
3. 2.340,00 m2 1.154,00 m2 49,32 % 50,68 %
4. 7.956,00 m2 5.915,00 m2 74,35 % 25,65 %
5. 393,00 m2 225,00 m2 57,25 % 42,75 %
6. 958,00 m2 715,00 m2 74,63 % 25,37 %
7. 250,00 m2 186,00 m2 74,40 % 25,60 %
8. 1.816,00 m2 1.191,00 m2 65,58 % 34,42 %
9. 515,00 m2 311,00 m2 60,39 % 39,61 %
10. 625,00 m?2 383,00 m2 61,28 % 38,72 %
11. 5.982,00 m2 4.132,00 m2 69,07 % 30,93 %
12. 3.087,00 m2 1.692,00 m2 54,81 % 45,19 %
13. 734,00 m2 511,00 m2 69,62 % 30,38 %
14, 5.610,00 m2 3.600,00 m2 64,17 % 35,83 %
15. 1.983,00 m2 1.075,00 m2 54,21 % 45,79 %
16. 3.725,00 m2 2.617,00 m2 70,26 % 29,74 %
17. 300,00 m2 193,00 m2 64,33 % 35,67 %
18. 2.961,00 m2 1.789,00 m2 60,42 % 39,58 %
19. 9.746,00 m2 5.438,00 m2 55,80 % 44,20 %
20. 2.734,00 m2 1.834,00 m2 67,08 % 32,92 %
21, 593,00 m2 350,00 m2 59,02 % 40,98 %
22. 583,00 m?2 410,00 m2 70,33 % 29,67 %
23. 1.425,00 m2 829,00 m2 58,18 % 41,82 %
24, 3.687,00 m2 1.921,00 m2 52,10 % 47,90 %
25. 599,00 m2 379,00 m2 63,27 % 36,73 %
26. 1.521,00 m2 1.061,00 m2 69,76 % 30,24 %
27. 1.524,00 m2 1.017,00 m2 66,73 % 33,27 %
28. 11.097,00 m2 7.538,00 m2 67,93 % 32,07 %
29. 565,00 m?2 359,00 m2 63,54 % 36,46 %
30. 556,00 m2 369,00 m2 66,37 % 33,63 %
31. 522,00 m2 305,00 m2 58,43 % 41,57 %
32. 2.195,00 m2 1.972,00 m2 89,84 % 10,16 %
33. 771,00 m2 550,00 m2 71,34 % 28,66 %
34. 529,00 m2 373,00 m2 70,51 % 29,49 %
35. 1.169,00 m2 753,00 m2 64,41 % 35,59 %
36. 1.130,00 m2 699,00 m2 61,86 % 38,14 %
37. 7.714,00 m2 5.147,00 m2 66,72 % 33,28 %
38. 24.532,00 m2 18.349,00 m2 74,80 % 25,20 %
39. 5.908,00 m2 3.021,00 m2 51,13 % 48,87 %
40. 1.337,00 m2 927,00 m2 69,33 % 30,67 %
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41. 742,00 m?2 527,00 m? 71,02 % 28,98 %
42. 988,00 m? 627,00 m? 63,46 % 36,54 %
43. 903,00 m? 617,00 m? 68,33 % 31,67 %
44, 6.745,00 m?2 3.471,00 m2 51,46 % 48,54 %
45. 1.206,00 m2 790,00 m? 65,51 % 34,49 %

Mittelwert in [%)] 65,14 % 34,86 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 124 ff

Spannweite: Uber 30 % (40,52 %) d.h. AusreiB3er
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A.03 - Blro- und Verwaltungsgebaude, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 5.141,00 m? 3.345,00 m2 65,07 % 34,93 %
2. 2.592,00 m2 1.471,00 m2 56,75 % 43,25 %
3. 1.783,00 m? 1.010,00 m? 56,65 % 43,35 %
4, 5.503,00 m? 3.802,00 m2 69,09 % 30,91 %
5. 1.884,00 m2 1.107,00 m2 58,76 % 41,24 %
6. 2.200,00 m? 1.085,00 m? 49,32 % 50,68 %
7. 1.841,00 m? 1.139,00 m? 61,87 % 38,13 %
8. 3.662,00 m2 2.502,00 m2 68,32 % 31,68 %
9. 12.780,00 m? 8.243,00 m? 64,50 % 35,50 %
10. 262,00 m2 194,00 m2 74,05 % 25,95 %
11. 103,00 m? 46,00 m? 44,66 % 55,34 %
12. 3.550,00 m2 2.395,00 m2 67,46 % 32,54 %
13. 3.232,00 m? 2.325,00 m2 71,94 % 28,06 %
14. 1.728,00 m2 1.119,00 m? 64,76 % 35,24 %
15. 1.103,00 m2 609,00 m2 55,21 % 44,79 %
16. 477,00 m? 311,00 m? 65,20 % 34,80 %
17. 2.350,00 m2 1.678,00 m2 71,40 % 28,60 %
18. 1.835,00 m? 1.267,00 m? 69,05 % 30,95 %
19. 8.373,00 m? 5.424,00 m2 64,78 % 35,22 %
Mittelwert in [%] 63,10 % 36,90 %
BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 140 ff
Spannweite: sehr groBe Spannweite mit 29,39 %.
A.04 - Ein- und Zweifamilienh&auser, unterkellert, einfacher Standard
Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 678,00 m2 471,00 m2 69,47 % 30,53 %
2. 292,00 m2 200,00 mz2 68,49 % 31,51 %
3. 345,00 m? 223,00 m? 64,64 % 35,36 %
4, 323,00 m2 199,00 m2 61,61 % 38,39 %
5. 294,00 m? 225,00 m2 76,53 % 23,47 %
6. 420,00 m? 290,00 m? 69,05 % 30,95 %
7. 483,00 m2 349,00 m2 72,26 % 27,74 %
8. 278,00 m? 202,00 m? 72,66 % 27,34 %
9. 465,00 m? 281,00 m? 60,43 % 39,57 %
Mittelwert in [%)] 68,35 % 31,65 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 320 ff
Spannweite: geringe Spannweite mit 16,10 %.
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A.05 - Ein- und Zweifamilienh&user, unterkellert, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 413,00 m2 276,00 m2 66,83 % 33,17 %
2. 286,00 m2 189,00 m2 66,08 % 33,92 %
3. 293,00 m2 206,00 m2 70,31 % 29,69 %
4, 355,00 m2 235,00 m2 66,20 % 33,80 %
5. 271,00 m2 184,00 m2 67,90 % 32,10 %
6. 324,00 m2 191,00 m2 58,95 % 41,05 %
7. 346,00 m2 210,00 m2 60,69 % 39,31 %
8. 313,00 m2 206,00 m2 65,81 % 34,19 %
9. 365,00 m?2 258,00 m2 70,68 % 29,32 %
10. 336,00 m2 211,00 m2 62,80 % 37,20 %
11. 262,00 m? 189,00 m2 72,14 % 27,86 %
12. 296,00 m2 212,00 m2 71,62 % 28,38 %
13. 447,00 m2 275,00 m2 61,52 % 38,48 %
14, 256,00 m2 146,00 m2 57,03 % 42,97 %
15. 385,00 m2 271,00 m2 70,39 % 29,61 %
16. 267,00 m2 164,00 m2 61,42 % 38,58 %
17. 299,00 m2 206,00 m2 68,90 % 31,10 %
18. 389,00 m2 251,00 m2 64,52 % 35,48 %
19. 318,00 m2 220,00 m2 69,18 % 30,82 %
20. 226,00 m?2 136,00 m2 60,18 % 39,82 %
21, 350,00 m2 221,00 m2 63,14 % 36,86 %
22. 385,00 m?2 294,00 m2 76,36 % 23,64 %
23. 390,00 m2 232,00 m2 59,49 % 40,51 %
24, 343,00 m2 218,00 m2 63,56 % 36,44 %
25. 365,00 m2 241,00 m2 66,03 % 33,97 %
26. 261,00 m2 170,00 m2 65,13 % 34,87 %
27. 336,00 m2 255,00 m2 75,89 % 24,11 %
28. 268,00 m2 201,00 m2 75,00 % 25,00 %
29. 381,00 m2 246,00 m2 64,57 % 35,43 %
30. 295,00 m2 214,00 m2 72,54 % 27,46 %
31. 350,00 m2 191,00 m2 54,57 % 45,43 %
32. 363,00 m2 264,00 m2 72,73 % 27,27 %
33. 371,00 m2 278,00 m2 74,93 % 25,07 %
34, 420,00 m2 286,00 m2 68,10 % 31,90 %
35. 379,00 m2 265,00 m2 69,92 % 30,08 %
36. 323,00 m?2 215,00 m2 66,56 % 33,44 %
37. 415,00 m2 334,00 m2 80,48 % 19,52 %
38. 250,00 m2 168,00 m2 67,20 % 32,80 %
39. 633,00 m2 469,00 m2 74,09 % 25,91 %
40. 435,00 m2 246,00 m2 56,55 % 43,45 %
41, 291,00 m2 185,00 m2 63,57 % 36,43 %
Mittelwert in [%)] 66,92 % 33,08 %

BKI Baukosten Gebdude Neubau 2019/ S. 328 ff
sehr groBe Spannweite mit 25,91 %.

Spannweite:
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A.06 - Ein- und Zweifamilienh&user, unterkellert, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 644,00 m2 438,00 m2 68,01 % 31,99 %
2. 435,00 m2 297,00 m2 68,28 % 31,72 %
3. 363,00 m2 255,00 m2 70,25 % 29,75 %
4, 251,00 m2 158,00 m2 62,95 % 37,05 %
5. 343,00 m2 239,00 m2 69,68 % 30,32 %
6. 393,00 m2 273,00 m2 69,47 % 30,53 %
7. 345,00 m2 215,00 m2 62,32 % 37,68 %
8. 493,00 m2 338,00 m2 68,56 % 31,44 %
9. 539,00 m2 402,00 m2 74,58 % 25,42 %
10. 313,00 m2 166,00 m2 53,04 % 46,96 %
11. 423,00 m2 283,00 m2 66,90 % 33,10 %
12. 390,00 m2 226,00 m2 57,95 % 42,05 %
13. 413,00 m2 250,00 m2 60,53 % 39,47 %
14. 633,00 m?2 467,00 m2 73,78 % 26,22 %
15. 403,00 m2 279,00 m2 69,23 % 30,77 %
16. 388,00 m2 238,00 m2 61,34 % 38,66 %
17. 354,00 m2 265,00 m2 74,86 % 25,14 %
18. 509,00 m2 345,00 m2 67,78 % 32,22 %
19. 529,00 m?2 276,00 m?2 52,17 % 47,83 %
20. 700,00 m2 501,00 m2 71,57 % 28,43 %
21. 384,00 m2 262,00 m2 68,23 % 31,77 %
22. 339,00 m2 204,00 m2 60,18 % 39,82 %
23. 485,00 m2 314,00 m2 64,74 % 35,26 %
24, 416,00 m2 218,00 m2 52,40 % 47,60 %
25. 418,00 m2 310,00 m2 74,16 % 25,84 %
26. 369,00 m2 297,00 m2 80,49 % 19,51 %
27. 282,00 m2 180,00 m2 63,83 % 36,17 %
28. 242,00 m2 135,00 m2 55,79 % 4421 %
29. 524,00 m2 329,00 m2 62,79 % 3721 %
30. 404,00 m2 272,00 m2 67,33 % 32,67 %
31. 578,00 m?2 366,00 m2 63,32 % 36,68 %
32. 504,00 m2 332,00 m2 65,87 % 34,13 %
33. 331,00 m2 176,00 m2 53,17 % 46,83 %
34. 531,00 m2 308,00 m2 58,00 % 42,00 %
35. 427,00 m2 290,00 m2 67,92 % 32,08 %
36. 239,00 m2 160,00 m2 66,95 % 33,05 %
37. 461,00 m2 278,00 m2 60,30 % 39,70 %
38. 257,00 m2 165,00 m2 64,20 % 35,80 %
39. 310,00 m2 216,00 m2 69,68 % 30,32 %
40. 417,00 m2 278,00 m2 66,67 % 33,33 %
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41. 407,00 m2 271,00 m2 66,58 % 33,42 %
42. 420,00 m2 252,00 m2 60,00 % 40,00 %
43. 508,00 m2 366,00 m2 72,05 % 27,95 %
44, 242,00 m2 162,00 m2 66,94 % 33,06 %
45, 878,00 m? 576,00 m2 65,60 % 34,40 %
46. 372,00 m? 217,00 m2 58,33 % 41,67 %
47. 718,00 m2 484,00 m2 67,41 % 32,59 %
48. 323,00 m2 202,00 m2 62,54 % 37,46 %
49. 575,00 m2 408,00 m2 70,96 % 29,04 %
50. 429,00 m2 294,00 m2 68,53 % 31,47 %
51. 459,00 m2 323,00 m2 70,37 % 29,63 %
Mittelwert in [%)] 65,46 % 34,54 %
BKI Baukosten Gebdude Neubau 2019/ S. 344 ff
Spannweite: sehr groBe Spannweite mit 28,31 %.
A.07 - Ein- und Zweifamilienh&user, nicht unterkellert, einfacher Standard
Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 269,00 m? 179,00 m2 66,54 % 33,46 %
2. 331,00 m? 215,00 m2 64,95 % 35,05 %
3. 210,00 m2 136,00 m2 64,76 % 35,24 %
4. 311,00 m2 193,00 m2 62,06 % 37,94 %
5. 213,00 m2 138,00 m2 64,79 % 35,21 %
6. 283,00 m2 210,00 m2 74,20 % 25,80 %
Mittelwert in [%)] 66,22 % 33,78 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 366 ff
Spannweite: geringe Spannweite mit 12,14 %.
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A.08 - Ein- und Zweifamilienh&user, nicht unterkellert, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 201,00 m2 126,00 m2 62,69 % 37,31 %
2. 59,00 m2 41,00 m2 69,49 % 30,51 %
3. 223,00 m2 155,00 m2 69,51 % 30,49 %
4, 244,00 m2 157,00 m2 64,34 % 35,66 %
5. 248,00 m2 191,00 m2 77,02 % 22,98 %
6. 2.403,00 m2 1.641,00 m2 68,29 % 31,71 %
7. 266,00 m?2 160,00 m2 60,15 % 39,85 %
8. 250,00 m2 182,00 m2 72,80 % 27,20 %
9. 298,00 m2 202,00 m2 67,79 % 32,21 %
10. 272,00 m2 171,00 m2 62,87 % 37,13 %
11. 229,00 m2 136,00 m2 59,39 % 40,61 %
12. 215,00 m2 144,00 m2 66,98 % 33,02 %
13. 120,00 m2 94,00 m2 78,33 % 21,67 %
14. 148,00 m2 124,00 m2 83,78 % 16,22 %
15. 236,00 m?2 150,00 m2 63,56 % 36,44 %
16. 184,00 m2 114,00 m2 61,96 % 38,04 %
17. 253,00 m2 175,00 m2 69,17 % 30,83 %
18. 185,00 m? 137,00 m2 74,05 % 25,95 %
19. 269,00 m2 181,00 m2 67,29 % 32,71 %
20. 394,00 m2 238,00 m2 60,41 % 39,59 %
21, 262,00 m2 183,00 m2 69,85 % 30,15 %
22. 272,00 m2 181,00 m2 66,54 % 33,46 %
23. 181,00 m2 116,00 m2 64,09 % 35,91 %
24, 249,00 m2 179,00 m2 71,89 % 28,11 %
25. 427,00 m2 298,00 m2 69,79 % 30,21 %
26. 371,00 m2 236,00 m2 63,61 % 36,39 %
27. 236,00 m2 159,00 m2 67,37 % 32,63 %
28. 348,00 m2 246,00 m2 70,69 % 29,31 %
29. 219,00 m2 146,00 m2 66,67 % 33,33 %
30. 227,00 m2 160,00 m2 70,48 % 29,52 %
31. 369,00 m2 247,00 m2 66,94 % 33,06 %
32. 360,00 m?2 222,00 m2 61,67 % 38,33 %
33. 303,00 m2 180,00 m2 59,41 % 40,59 %
34. 258,00 m2 174,00 m2 67,44 % 32,56 %
35. 273,00 m?2 207,00 m2 75,82 % 24,18 %
36. 152,00 m2 96,00 m2 63,16 % 36,84 %
37. 279,00 m2 199,00 m2 71,33 % 28,67 %
38. 180,00 m? 127,00 m? 70,56 % 29,44 %
39. 185,00 m2 106,00 m2 57,30 % 42,70 %
40. 209,00 m2 130,00 m2 62,20 % 37,80 %
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41. 407,00 m2 294,00 m? 72,24 % 27,76 %
42, 331,00 m? 211,00 m2 63,75 % 36,25 %
43, 306,00 m? 196,00 m2 64,05 % 35,95 %
44, 170,00 m? 111,00 m2 65,29 % 34,71 %
45. 261,00 m? 192,00 m2 73,56 % 26,44 %
46. 202,00 m? 112,00 m2 56,45 % 44,55 %
47. 208,00 m? 125,00 m2 60,10 % 39,90 %
48. 188,00 m? 144,00 m2 76,60 % 23,40 %
49. 217,00 m? 134,00 m2 61,75 % 38,25 %
50. 211,00 m2 122,00 m2 57,82 % 42,18 %
51, 341,00 m? 227,00 m2 66,57 % 33,43 %
52, 232,00 m? 161,00 m2 69,40 % 30,60 %
53, 217,00 m2 153,00 m2 70,51 % 29,49 %
54, 264,00 m? 187,00 m2 70,83 % 29,17 %
55. 267,00 m?2 211,00 m2 79,03 % 20,97 %
56. 273,00 m 193,00 m2 70,70 % 29,30 %
57. 173,00 m?2 145,00 m? 83,82 % 16,18 %
58. 299,00 m? 164,00 m? 54,85 % 45,15 %
59. 361,00 m?2 225,00 m? 62,33 % 37,67 %
60. 245,00 m? 178,00 m2 72,65 % 27,35 %
61. 197,00 m?2 147,00 m2 74,62 % 25,38 %
62. 251,00 m? 167,00 m? 66,53 % 33,47 %

Mittelwert in [%] 67,57 % 32,43 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 372 ff

Spannweite: sehr groBe Spannweite mit 28,97 %.
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A.09 - Ein- und Zweifamilienh&user, nicht unterkellert, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 256,00 m2 182,00 m2 71,09 % 28,91 %
2. 298,00 m2 225,00 m2 75,50 % 24,50 %
3. 264,00 m?2 161,00 m2 60,98 % 39,02 %
4. 214,00 m2 129,00 m2 60,28 % 39,72 %
5. 379,00 m2 262,00 m2 69,13 % 30,87 %
6. 566,00 m?2 430,00 m2 75,97 % 24,08 %
7. 208,00 m2 138,00 m2 66,35 % 33,65 %
8. 297,00 m2 211,00 m2 71,04 % 28,96 %
9. 226,00 m2 150,00 m2 66,37 % 33,63 %
10. 672,00 m2 404,00 m2 60,12 % 39,88 %
11. 300,00 m2 209,00 m2 69,67 % 30,33 %
12. 253,00 m2 179,00 m2 70,75 % 29,25 %
13. 127,00 m2 91,00 m2 71,65 % 28,35 %
14, 346,00 m2 232,00 m2 67,05 % 32,95 %
15. 222,00 m2 131,00 m2 59,01 % 40,99 %
16. 276,00 m2 185,00 m2 67,03 % 32,97 %
17. 461,00 m2 311,00 m2 67,46 % 32,54 %
18. 199,00 m2 130,00 m2 65,33 % 34,67 %
19. 396,00 m?2 288,00 m2 72,73 % 27,27 %
20. 175,00 m2 117,00 m2 66,86 % 33,14 %
21. 228,00 m2 162,00 m2 71,05 % 28,95 %
22. 431,00 m2 313,00 m2 72,62 % 27,38 %
23. 200,00 m2 138,00 m2 69,00 % 31,00 %
24, 281,00 m2 206,00 m2 73,31 % 26,69 %
25. 248,00 m2 202,00 m2 81,45 % 18,55 %
26. 218,00 m2 176,00 m2 80,73 % 19,27 %
27. 318,00 m2 254,00 m2 79,87 % 20,13 %
28. 178,00 m2 136,00 m2 76,40 % 23,60 %
29. 219,00 m2 150,00 m2 68,49 % 31,51 %
30. 167,00 m2 132,00 m2 79,04 % 20,96 %
31. 199,00 m2 171,00 m2 85,93 % 14,07 %
32. 389,00 m2 275,00 m2 70,69 % 29,31 %
33. 320,00 m2 250,00 m2 78,13 % 21,88 %
34. 373,00 m2 255,00 m2 68,36 % 31,64 %
35. 254,00 m?2 182,00 m2 71,65 % 28,35 %
Mittelwert in [%)] 70,89 % 29,11 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 392 ff
sehr groBe Spannweite mit 26,92 %.

Spannweite:
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A.10 - Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard, Massivbau

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 500,00 m2 321,00 m2 64,20 % 35,80 %
2. 215,00 m2 139,00 m2 64,65 % 35,35 %
3. 243,00 m2 167,00 m2 68,72 % 31,28 %
4, 260,00 m2 167,00 m2 64,23 % 35,77 %
5. 347,00 m2 234,00 m2 67,44 % 32,56 %
6. 195,00 m2 116,00 m2 59,49 % 40,51 %
7. 231,00 m2 163,00 m2 70,56 % 29,44 %
8. 368,00 m2 254,00 m2 69,02 % 30,98 %
9. 271,00 m? 211,00 m? 77,86 % 22,14 %
10. 211,00 m2 138,00 m2 65,40 % 34,60 %
11. 270,00 m2 203,00 m2 75,19 % 2481 %
12. 350,00 m2 231,00 m2 66,00 % 34,00 %
13. 302,00 m2 202,00 m2 66,89 % 33,11 %
14, 341,00 m2 237,00 m2 69,50 % 30,50 %
15. 198,00 m2 124,00 m2 62,63 % 37,37 %
16. 314,00 m2 203,00 m2 64,65 % 35,35 %
17. 255,00 m2 170,00 m2 66,67 % 33,33 %
18. 438,00 m? 294,00 m2 67,12 % 32,88 %
19. 255,00 m2 185,00 m2 72,55 % 27,45 %
20. 249,00 m2 172,00 m2 69,08 % 30,92 %
21, 206,00 m2 131,00 m2 63,59 % 36,41 %
22 474,00 m2 301,00 m2 63,50 % 36,50 %
23. 324,00 m2 196,00 m2 60,49 % 39,51 %
24, 203,00 m2 141,00 m2 69,46 % 30,54 %
25. 305,00 m2 232,00 m2 76,07 % 23,93 %
26. 233,00 m2 151,00 m2 64,81 % 35,19 %
Mittelwert in [%)] 67,30 % 32,70 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 406 ff
Spannweite: maBige Spannweite mit 18,37 %.
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A.11 - Ein- und Zweifamilienhauser, Passivhausstandard, Holzbau

Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 297,00 m2 183,00 m2 61,62 % 38,38 %
2. 364,00 m2 185,00 m2 50,82 % 49,18 %
3. 211,00 m2 148,00 m2 70,14 % 29,86 %
4, 250,00 m2 151,00 m2 60,40 % 39,60 %
5. 443,00 m2 308,00 m2 69,53 % 30,47 %
6. 283,00 m2 183,00 m2 64,66 % 35,34 %
7. 235,00 m?2 159,00 m2 67,66 % 32,34 %
8. 288,00 m2 165,00 m2 57,29 % 42,71 %
9. 197,00 m2 145,00 m2 73,60 % 26,40 %
10. 543,00 m?2 363,00 m2 66,85 % 33,15 %
11. 196,00 m2 117,00 m2 59,69 % 40,31 %
12. 239,00 m2 151,00 m2 63,18 % 36,82 %
13. 196,00 m2 143,00 m2 72,96 % 27,04 %
14. 287,00 m2 199,00 m2 69,34 % 30,66 %
15. 253,00 m2 165,00 m2 65,22 % 34,78 %
16. 372,00 m2 228,00 m2 61,29 % 38,71 %
17. 250,00 m2 179,00 m2 71,60 % 28,40 %
18. 286,00 m? 201,00 m2 70,28 % 29,72 %
19. 363,00 m2 230,00 m2 63,36 % 36,64 %
20. 253,00 m2 161,00 m2 63,64 % 36,36 %
21, 325,00 m2 225,00 m2 69,23 % 30,77 %
22 254,00 m2 161,00 m2 63,39 % 36,61 %
23. 291,00 m2 191,00 m2 65,64 % 34,36 %
24, 291,00 m2 187,00 m2 64,26 % 35,74 %
25. 305,00 m2 210,00 m2 68,85 % 31,15 %
26. 245,00 m2 143,00 m2 58,37 % 41,63 %
27. 281,00 m2 206,00 m2 73,31 % 26,69 %
28. 305,00 m2 219,00 m2 71,80 % 28,20 %
29. 302,00 m2 170,00 m2 56,29 % 43,71 %
30. 210,00 m2 128,00 m2 60,95 % 39,05 %
31. 579,00 m2 381,00 m2 65,80 % 34,20 %
32. 281,00 m2 175,00 m2 62,28 % 37,72 %
33. 270,00 m2 201,00 m2 74,44 % 25,56 %
34. 246,00 m2 163,00 m2 66,26 % 33,74 %
35. 419,00 m? 283,00 m2 67,54 % 32,46 %
36. 321,00 m2 221,00 m2 68,85 % 31,15 %
37. 279,00 m2 193,00 m2 69,18 % 30,82 %
38. 197,00 m2 140,00 m2 71,07 % 28,93 %
Mittelwert in [%)] 65,81 % 34,19 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 418 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 23,62 %.
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A.12 - Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, unterkellert

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 287,00 m2 191,00 m2 66,55 % 33,45 %
2. 233,00 m2 142,00 m2 60,94 % 39,06 %
3. 408,00 m? 292,00 m2 71,57 % 28,43 %
4. 394,00 m2 295,00 m2 74,87 % 25,13 %
5. 224,00 m2 149,00 m2 66,52 % 33,48 %
6. 308,00 m2 240,00 m2 77,92 % 22,08 %
7. 282,00 m2 172,00 m2 60,99 % 39,01 %
8. 190,00 m? 124,00 m2 65,26 % 34,74 %
9. 274,00 m2 185,00 m2 67,52 % 32,48 %
10. 353,00 m2 231,00 m2 65,44 % 34,56 %
11. 472,00 m2 265,00 m2 56,14 % 43,86 %
12. 252,00 m2 175,00 m2 69,44 % 30,56 %
13. 297,00 m2 191,00 m2 64,31 % 35,69 %
14, 281,00 m2 180,00 m2 64,06 % 35,94 %
15. 359,00 m2 220,00 m2 61,28 % 38,72 %
16. 308,00 m2 207,00 m2 67,21 % 32,79 %
17. 351,00 m2 256,00 m2 72,93 % 27,07 %
18. 386,00 m2 270,00 m2 69,95 % 30,05 %
19. 395,00 m2 263,00 m2 66,58 % 33,42 %
20. 392,00 m2 236,00 m2 60,20 % 39,80 %
21. 313,00 m?2 203,00 m2 64,86 % 35,14 %
22 276,00 m2 172,00 m2 62,32 % 37,68 %
23. 155,00 m2 112,00 m2 72,26 % 27,74 %
24, 232,00 m2 132,00 m2 56,90 % 43,10 %
25. 403,00 m2 286,00 m2 70,97 % 29,03 %
26. 294,00 m2 206,00 m2 70,07 % 29,93 %
27. 243,00 m2 168,00 m2 69,14 % 30,86 %
28. 186,00 m2 136,00 m2 73,12 % 26,88 %
29. 224,00 m2 168,00 m2 75,00 % 25,00 %
30. 208,00 m2 156,00 m2 75,00 % 25,00 %
31. 331,00 m2 262,00 m2 79,15 % 20,85 %
Mittelwert in [%)] 67,69 % 32,31 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 432 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 23,01 %.
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A.13 - Ein- und Zweifamilienhauser, Holzbauweise, nicht unterkellert

Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 229,00 m2 135,00 m2 58,95 % 41,05 %
2. 232,00 m2 167,00 m2 71,98 % 28,02 %
3. 270,00 m2 158,00 m2 58,52 % 41,48 %
4, 243,00 m2 174,00 m2 71,60 % 28,40 %
5. 288,00 m2 226,00 m2 78,47 % 21,53 %
6. 109,00 m2 81,00 m2 74,31 % 25,69 %
7. 351,00 m2 201,00 m2 57,26 % 42,74 %
8. 279,00 m2 200,00 m2 71,68 % 28,32 %
9. 312,00 m?2 230,00 m2 73,72 % 26,28 %
10. 194,00 m2 119,00 m2 61,34 % 38,66 %
11. 123,00 m2 90,00 m2 7317 % 26,83 %
12. 359,00 m2 251,00 m2 69,92 % 30,08 %
13. 201,00 m2 145,00 m2 7214 % 27,86 %
14. 152,00 m2 130,00 m2 85,53 % 14,47 %
15. 140,00 m2 107,00 m2 76,43 % 23,57 %
16. 218,00 m2 167,00 m2 76,61 % 23,39 %
17. 167,00 m2 117,00 m2 70,06 % 29,94 %
18. 177,00 m2 116,00 m2 65,54 % 34,46 %
19. 89,00 m2 75,00 m2 84,27 % 15,73 %
20. 264,00 m2 192,00 m2 72,73 % 27,27 %
21, 220,00 m2 166,00 m2 75,45 % 24,55 %
22 351,00 m2 280,00 m2 79,77 % 20,23 %
23. 173,00 m2 114,00 m2 65,90 % 34,10 %
24, 259,00 m2 161,00 m2 62,16 % 37,84 %
25, 236,00 m2 164,00 m2 69,49 % 30,51 %
26. 182,00 m2 128,00 m2 70,33 % 29,67 %
27. 243,00 m2 159,00 m2 65,43 % 34,57 %
28. 231,00 m2 164,00 m2 71,00 % 29,00 %
29. 210,00 m2 136,00 m2 64,76 % 35,24 %
30. 274,00 m2 223,00 m2 81,39 % 18,61 %
31. 299,00 m? 171,00 m? 57,19 % 42 .81 %
32. 215,00 m2 160,00 m2 74,42 % 25,58 %
33. 409,00 m2 296,00 m2 72,37 % 27,63 %
34. 211,00 m2 152,00 m2 72,04 % 27,96 %
35. 146,00 m? 86,00 m2 58,90 % 41,10 %
36. 194,00 m2 122,00 m2 62,89 % 37,11 %
37. 176,00 m2 109,00 m2 61,93 % 38,07 %
38. 196,00 m2 129,00 m2 65,82 % 34,18 %
Mittelwert in [%)] 69,88 % 30,12 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 444 ff
sehr groBe Spannweite mit 28,34 %.

Spannweite:
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A.14 - Doppel- und Reihenendh&user, einfacher Standard

Brutto-Grundflache BGF  |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 327,00 m? 216,00 m? 66,06 % 33,94 %
2. 242,00 m2 157,00 m2 64,88 % 35,12 %
3. 200,00 m? 151,00 m2 75,50 % 24,50 %
4. 557,00 m? 359,00 m? 64,45 % 35,55 %
5. 534,00 m? 430,00 m? 80,52 % 19,48 %
Mittelwert in [%] 70,28 % 29,72 %
BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 462 ff
Spannweite: maBige Spannweite mit 16,07 %.
A.15 - Doppel- und Reihenendh&user, mittlerer Standard
Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 625,00 m? 482,00 m? 77,12 % 22,88 %
2. 284,00 m? 192,00 m? 67,61 % 32,39 %
3. 217,00 m? 115,00 m? 53,00 % 47,00 %
4, 262,00 m2 192,00 m2 73,28 % 26,72 %
5. 205,00 m? 145,00 m2 70,73 % 29,27 %
6. 536,00 m? 360,00 m? 67,16 % 32,84 %
7. 349,00 m? 208,00 m? 59,60 % 40,40 %
8. 335,00 m? 230,00 m? 68,66 % 31,34 %
9. 263,00 m? 197,00 m2 74,90 % 25,10 %
10. 658,00 m? 423,00 m? 64,29 % 35,71 %
11. 184,00 m2 132,00 m2 71,74 % 28,26 %
12. 183,00 m2 132,00 m? 72,13 % 27,87 %
13. 168,00 m2 99,00 m? 58,93 % 41,07 %
14. 595,00 m? 399,00 m? 67,06 % 32,94 %
Mittelwert in [%] 67,59 % 32,41 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 468 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 24,12 %.
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A.16 - Doppel- und Reihenendh&user, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 310,00 m2 200,00 m2 64,52 % 35,48 %
2. 506,00 m2 392,00 m2 77,47 % 22,53 %
3. 262,00 m2 167,00 m2 63,74 % 36,26 %
4. 278,00 m2 195,00 m2 70,14 % 29,86 %
5. 233,00 m2 160,00 m2 68,67 % 31,33 %
6. 490,00 m2 340,00 m2 69,39 % 30,61 %
7. 183,00 m2 132,00 m2 7213 % 27,87 %
8. 170,00 m2 107,00 m2 62,94 % 37,06 %
9. 546,00 m?2 394,00 m2 72,16 % 27,84 %
10. 204,00 m2 130,00 m2 63,73 % 36,27 %
11. 625,00 m2 459,00 m2 73,44 % 26,56 %
12. 182,00 m2 123,00 m2 67,58 % 32,42 %
Mittelwert in [%)] 68,83 % 31,17 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 476 ff
Spannweite: geringe Spannweite mit 14,53 %.

A.17 - Reihenh&auser, einfacher Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF

1. 709,00 m? 566,00 m2 79,83 % 20,17 %
2. 200,00 m2 151,00 m2 75,50 % 24,50 %
3. 589,00 m? 478,00 m? 81,15 % 18,85 %

Mittelwert in [%] 78,83 % 21,17 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 488 ff
Spannweite: sehr geringe Spannweite mit 5,65 %.
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A.18 - Reihenhauser, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.007,00 m? 666,00 m? 66,14 % 33,86 %
2. 877,00 m2 675,00 m2 76,97 % 23,03 %
3. 1.638,00 m? 1.140,00 m?2 69,60 % 30,40 %
4, 830,00 m2 603,00 m? 72,65 % 27,35 %
5. 1.133,00 m? 758,00 m? 66,90 % 33,10 %
6. 990,00 m? 589,00 m? 59,49 % 40,51 %
7. 182,00 m2 141,00 m2 77,47 % 22,53 %
8. 182,00 m2 141,00 m2 77,47 % 22,53 %
9. 1.033,00 m2 709,00 m? 68,64 % 31,36 %
10. 2.373,00 m2 1.962,00 m?2 82,68 % 17,32 %
11. 803,00 m? 612,00 m? 76,21 % 23,79 %
12. 1.586,00 m2 1.057,00 m2 66,65 % 33,35 %
Mittelwert in [%] 71,74 % 28,26 %
BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 494 ff
Spannweite: groBe Spannweite mit 23,19 %.
A.19 - Reihenhauser, hoher Standard
Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.691,00 m? 1.327,00 m? 78,47 % 21,58 %
2. 986,00 m2 747,00 m2 75,76 % 24.24 %
3. 797,00 m? 611,00 m? 76,66 % 23,34 %
4, 346,00 m2 212,00 m2 61,27 % 38,73 %
5. 234,00 m2 158,00 m2 67,52 % 32,48 %
6. 261,00 m2 185,00 m2 70,88 % 29,12 %
Mittelwert in [%] 71,76 % 28,24 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 502 ff

Spannweite:

manBige Spannweite mit 17,20 %.
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A.20 - Mehrfamilienh&user, mit bis zu 6 WE, einfacher Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 493,00 m? 362,00 m? 73,43 % 26,57 %
2. 472,00 m2 288,00 m2 61,02 % 38,98 %
3. 705,00 m2 445,00 m2 63,12 % 36,88 %
4, 900,00 m2 582,00 m2 64,67 % 35,33 %
5. 662,00 m? 465,00 m2 70,24 % 29,76 %
6. 621,00 m2 415,00 m2 66,83 % 33,17 %
7. 707,00 m2 450,00 m2 63,65 % 36,35 %
8. 903,00 m? 670,00 m? 74,20 % 25,80 %
9. 466,00 m? 306,00 m? 65,67 % 34,33 %
10. 778,00 m? 579,00 m? 74,42 % 25,58 %
Mittelwert in [%] 67,72 % 32,28 %
BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 512 ff
Spannweite: geringe Spannweite mit 13,40 %.
A.21 - Mehrfamilienhduser, mit bis zu 6 WE, mittlerer Standard
Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 681,00 m2 452,00 m? 66,37 % 33,63 %
2. 368,00 m? 222,00 m? 60,33 % 39,67 %
3. 1.130,00 m2 817,00 m2 72,30 % 27,70 %
4, 777,00 m? 453,00 m? 58,30 % 41,70 %
5. 966,00 m? 636,00 m? 65,84 % 34,16 %
6. 713,00 m? 559,00 m? 78,40 % 21,60 %
7. 573,00 m2 416,00 m? 72,60 % 27,40 %
8. 1.469,00 m2 996,00 m? 67,80 % 32,20 %
9. 552,00 m? 328,00 m? 59,42 % 40,58 %
10. 290,00 m2 197,00 m2 67,93 % 32,07 %
11. 799,00 m? 583,00 m? 72,97 % 27,03 %
12. 1.110,00 m? 716,00 m? 64,50 % 35,50 %
13. 516,00 m? 363,00 m? 70,35 % 29,65 %
14. 839,00 m? 569,00 m? 67,82 % 32,18 %
15. 505,00 m? 356,00 m? 70,50 % 29,50 %
16. 696,00 m2 498,00 m? 71,55 % 28,45 %
17. 578,00 m? 439,00 m? 75,95 % 24,05 %
18. 688,00 m? 482,00 m? 70,06 % 29,94 %
19. 543,00 m2 364,00 m2 67,03 % 32,97 %
Mittelwert in [%] 68,42 % 31,58 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 520 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 20,10 %.

179


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

A.22 - Mehrfamilienh&user, mit bis zu 6 WE, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 880,00 m? 617,00 m? 70,11 % 29,89 %
2. 1.177,00 m2 785,00 m? 66,69 % 33,31 %
3. 767,00 m2 507,00 m2 66,10 % 33,90 %
4, 1.275,00 m? 752,00 m? 58,98 % 41,02 %
5. 1.266,00 m2 838,00 m2 66,19 % 33,81 %
6. 1.222,00 m2 750,00 m2 61,37 % 38,63 %
7. 698,00 m? 485,00 m? 69,48 % 30,52 %
8. 793,00 m2 643,00 m2 81,08 % 18,92 %
9. 666,00 m? 494,00 m? 7417 % 25,83 %
10. 1.334,00 m2 908,00 m? 68,07 % 31,93 %
11. 817,00 m? 340,00 m? 41,62 % 58,38 %
12. 1.374,00 m? 862,00 m2 62,74 % 37,26 %
13. 828,00 m? 510,00 m? 61,59 % 38,41 %
14. 1.029,00 m2 633,00 m2 61,52 % 38,48 %
15. 1.249,00 m? 886,00 m? 70,94 % 29,06 %
16. 1.608,00 m? 1.038,00 m? 64,55 % 35,45 %
17. 1.398,00 m2 959,00 m?2 68,60 % 31,40 %
18. 1.165,00 m? 962,00 m?2 82,58 % 17,42 %
19. 495,00 m? 327,00 m? 66,06 % 33,94 %
20. 1.132,00 m2 621,00 m2 54,86 % 4514 %
21 573,00 m? 399,00 m2 69,63 % 30,37 %
Mittelwert in [%] 66,04 % 33,96 %
BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 530 ff
Spannweite: Uber 30 % (40,96 %) d.h. Ausrei3er
A.23 - Mehrfamilienhduser, mit 6 bis 19 WE, einfacher Standard
Brutto-Grundflache BGF |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.502,00 m2 911,00 m? 60,65 % 39,35 %
2. 1.932,00 m2 1.291,00 m2 66,82 % 33,18 %
3. 1.038,00 m? 768,00 m? 73,99 % 26,01 %
4, 2.839,00 m? 1.938,00 m2 68,26 % 31,74 %
5. 858,00 m2 564,00 m2 65,73 % 34,27 %
6. 1.341,00 m? 1.006,00 m? 75,02 % 24,98 %
7. 1.598,00 m? 1.255,00 m? 78,54 % 21,46 %
8. 1.535,00 m? 1.131,00 m2 73,68 % 26,32 %
Mittelwert in [%)] 70,34 % 29,66 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 544 ff
maBige Spannweite mit 17,89 %.

Spannweite:
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A.24 - Mehrfamilienh&user, mit 6 bis 19 WE, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 651,00 m2 395,00 m2 60,68 % 39,32 %
2. 1.459,00 m2 1.059,00 m2 72,58 % 27,42 %
3. 2.270,00 m2 1.293,00 m? 56,96 % 43,04 %
4, 1.522,00 m2 951,00 m2 62,48 % 37,52 %
5. 2.338,00 m2 1.472,00 m2 62,96 % 37,04 %
6. 3.040,00 m2 2.370,00 m2 77,96 % 22,04 %
7. 1.901,00 m2 1.474,00 m2 77,54 % 22,46 %
8. 1.357,00 m2 930,00 m2 68,53 % 31,47 %
9. 1.513,00 m2 1.170,00 m2 77,33 % 22,67 %
10. 1.744,00 m2 1.132,00 m2 64,91 % 35,09 %
11. 1.575,00 m2 919,00 m2 58,35 % 41,65 %
12. 2.733,00 m2 1.738,00 m2 63,59 % 36,41 %
13. 1.726,00 m2 1.242,00 m2 71,96 % 28,04 %
14. 3.197,00 m2 1.922,00 m2 60,12 % 39,88 %
15. 1.487,00 m2 1.082,00 m2 72,76 % 27,24 %
16. 2.287,00 m2 1.343,00 m2 58,72 % 41,28 %
17. 1.702,00 m2 1.097,00 m2 64,45 % 35,55 %
18. 1.838,00 m2 1.240,00 m2 67,46 % 32,54 %
19. 2.147,00 m2 1.472,00 m2 68,56 % 31,44 %
20. 1.092,00 m2 786,00 m2 71,98 % 28,02 %
21, 1.501,00 m2 1.130,00 m2 75,28 % 24,72 %
22. 1.549,00 m2 1.057,00 m2 68,24 % 31,76 %
23. 2.101,00 m2 1.316,00 m2 62,64 % 37,36 %
24, 1.322,00 m2 1.028,00 m2 77,76 % 22,24 %
25. 2.267,00 m2 1.589,00 m2 70,09 % 29,91 %
26. 3.019,00 m2 2.163,00 m2 71,65 % 28,35 %
27. 2.624,00 m2 1.808,00 m2 68,90 % 31,10 %
28. 1.280,00 m2 825,00 m2 64,45 % 35,55 %
29. 903,00 m2 608,00 m2 67,33 % 32,67 %
30. 2.350,00 m2 1.545,00 m2 65,74 % 34,26 %
Mittelwert in [%)] 67,73 % 32,27 %

BKI Baukosten Geb&ude Neubau 2019/ S. 550 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 21,00 %.
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A.25 - Mehrfamilienh&user, mit 6 bis 19 WE, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.430,00 m2 947,00 m2 66,22 % 33,78 %
2. 1.952,00 m2 1.290,00 m2 66,09 % 33,91 %
3. 2.491,00 m2 1.507,00 m2 60,50 % 39,50 %
4, 3.282,00 m2 2.098,00 m2 63,92 % 36,08 %
5. 1.870,00 m2 1.275,00 m2 68,18 % 31,82 %
6. 1.326,00 m2 941,00 m2 70,97 % 29,08 %
7. 2.546,00 m2 1.739,00 m2 68,30 % 31,70 %
8. 1.691,00 m2 1.039,00 m2 61,44 % 38,56 %
9. 1.340,00 m2 1.001,00 m2 74,70 % 25,30 %
10. 1.221,00 m2 938,00 m2 76,82 % 23,18 %
11. 905,00 m2 603,00 m2 66,63 % 33,37 %
12. 1.132,00 m? 942,00 m? 83,22 % 16,78 %
13. 2.777,00 m2 2.132,00 m2 76,77 % 23,283 %
14. 4.407,00 m2 2.801,00 m2 63,56 % 36,44 %
15. 1.588,00 m2 1.127,00 m2 70,97 % 29,08 %
16. 1.275,00 m2 914,00 m2 71,69 % 28,31 %
17. 1.752,00 m2 1.378,00 m2 78,65 % 21,35 %
Mittelwert in [%)] 69,92 % 30,08 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 562 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 22,72 %.
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A.26 - Mehrfamilienh&user, mit 20 oder mehr WE, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.939,00 m2 1.146,00 m2 59,10 % 40,90 %
2. 2.149,00 m2 1.410,00 m2 65,61 % 34,39 %
3. 5.840,00 m?2 3.828,00 m2 65,55 % 34,45 %
4. 7.852,00 m2 5.231,00 m2 66,62 % 33,38 %
5. 5.318,00 m2 3.536,00 m2 66,49 % 33,51 %
6. 19.443,00 m2 15.843,00 m2 81,48 % 18,52 %
7. 10.712,00 m2 6.724,00 m2 62,77 % 37,23 %
8. 4.072,00 m2 2.801,00 m2 68,79 % 31,21 %
9. 3.157,00 m2 2.051,00 m2 64,97 % 35,03 %
10. 7.516,00 m2 4.671,00 m2 62,15 % 37,85 %
11. 2.207,00 m2 1.428,00 m2 64,70 % 35,30 %
12. 3.143,00 m? 1.664,00 m? 52,94 % 47,06 %
13. 2.442,00 m2 1.532,00 m2 62,74 % 37,26 %
14, 7.130,00 m2 5.149,00 m2 72,22 % 27,78 %
15. 13.348,00 m2 10.649,00 m2 79,78 % 20,22 %
16. 2.357,00 m2 1.548,00 m2 65,68 % 34,32 %
17. 4.850,00 m2 3.331,00 m2 68,68 % 31,32 %
18. 2.604,00 m2 1.786,00 m2 68,59 % 31,41 %
19. 4.540,00 m2 2.953,00 m2 65,04 % 34,96 %
20. 4.165,00 m?2 2.844,00 m2 68,28 % 31,72 %
21, 5.071,00 m2 3.563,00 m2 70,26 % 29,74 %
22 5.310,00 m2 3.958,00 m2 74,54 % 25,46 %
23. 2.504,00 m2 1.778,00 m2 71,01 % 28,99 %
24, 4.367,00 m2 3.672,00 m2 84,09 % 15,91 %
25. 5.028,00 m2 3.980,00 m2 79,16 % 20,84 %
26. 6.509,00 m?2 4.849,00 m2 74,50 % 25,50 %
27. 6.839,00 m2 4.204,00 m2 61,47 % 38,53 %
Mittelwert in [%)] 68,41 % 31,59 %

BKI Baukosten Geb&ude Neubau 2019/ S. 576 ff
Uber 30 % (81,15 %) d.h. AusreiB3er.

Spannweite:
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A.27 - Mehrfamilienh&user, mit 20 oder mehr WE, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 4.829,00 m2 3.960,00 m2 82,00 % 18,00 %
2. 5.463,00 m2 3.451,00 m2 63,17 % 36,83 %
3. 7.876,00 m2 4.776,00 m2 60,64 % 39,36 %
4. 5.918,00 m2 3.906,00 m2 66,00 % 34,00 %
5. 16.156,00 m2 10.793,00 m2 66,80 % 33,20 %
6. 5.202,00 m2 2.965,00 m2 57,00 % 43,00 %
7. 10.218,00 m2 7.617,00 m2 74,54 % 25,46 %
8. 5.433,00 m2 3.175,00 m2 58,44 % 41,56 %
9. 5.836,00 m2 4.037,00 m2 69,17 % 30,83 %
10. 10.526,00 m2 6.659,00 m2 63,26 % 36,74 %
11. 3.279,00 m2 2.221,00 m2 67,73 % 32,27 %
12. 3.175,00 m2 2.301,00 m2 72,47 % 27,53 %
13. 5.911,00 m2 4.365,00 m2 73,85 % 26,15 %
14. 20.080,00 m2 14.688,00 m2 73,15 % 26,85 %
Mittelwert in [%)] 67,73 % 32,27 %

BKI Baukosten Geb&ude Neubau 2019/ S. 588 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 25,00 %.
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A.28 - Mehrfamilienhauser, Passivhauser

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 2.942,00 m2 2.113,00 m2 71,82 % 28,18 %
2. 4.167,00 m2 2.919,00 m2 70,05 % 29,95 %
3. 522,00 m2 378,00 m2 72,41 % 27,59 %
4. 684,00 m2 516,00 m2 75,44 % 24,56 %
5. 1.481,00 m2 1.108,00 m2 74,81 % 25,19 %
6. 2.306,00 m2 1.559,00 m2 67,61 % 32,39 %
7. 604,00 m2 351,00 m2 58,11 % 41,89 %
8. 1.921,00 m2 1.334,00 m? 69,44 % 30,56 %
9. 3.477,00 m2 2.645,00 m2 76,07 % 23,93 %
10. 1.821,00 m2 874,00 m2 48,00 % 52,00 %
11. 2.628,00 m2 1.900,00 m2 72,30 % 27,70 %
12. 1.685,00 m2 1.142,00 m2 67,77 % 32,23 %
13. 1.751,00 m2 1.187,00 m2 67,79 % 32,21 %
14, 1.215,00 m2 794,00 m2 65,35 % 34,65 %
15. 3.355,00 m2 2.124,00 m2 63,31 % 36,69 %
16. 3.750,00 m2 3.050,00 m2 81,33 % 18,67 %
17. 3.352,00 m2 2.128,00 m2 63,48 % 36,52 %
18. 2.429,00 m2 1.516,00 m2 62,41 % 37,59 %
19. 3.328,00 m2 2.228,00 m2 66,95 % 33,05 %
20. 662,00 m2 466,00 m2 70,39 % 29,61 %
21, 5.163,00 m2 3.424,00 m2 66,32 % 33,68 %
22 4.348,00 m2 3.024,00 m2 69,55 % 30,45 %
23. 2.942,00 m2 2.280,00 m2 77,50 % 22,50 %
24, 6.014,00 m2 3.977,00 m2 66,13 % 33,87 %
Mittelwert in [%)] 68,51 % 31,49 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 596 ff
tber 30 % (33,33 %) d.h. AusreiBer.

Spannweite:
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A.29 - Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, einfacher Standard

Brutto-Grundflache BGF  |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF

1. 450,00 m2 289,00 m2 64,22 % 35,78 %

2. 1.234,00 m2 921,00 m2 74,64 % 25,36 %

3. 2.348,00 m2 1.775,00 m?2 75,60 % 24,40 %

4. 4.873,00 m2 3.251,00 m2 66,71 % 33,29 %

5. 1.607,00 m?2 981,00 m2 61,05 % 38,95 %
Mittelwert in [%)] 68,44 % 31,56 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 610 ff
Spannweite: geringe Spannweite mit 14,55 %.

A.30 - Wohnh&user, mit bis zu 15% Mischnutzung, mittlerer Standard

Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, mittlerer Standard
Brutto-Grundflache BGF  [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.747,00 m2 1.247,00 m2 71,38 % 28,62 %
2. 1.679,00 m? 978,00 m? 58,25 % 41,75 %
3. 10.120,00 m? 6.194,00 m2 61,21 % 38,79 %
4, 8.667,00 m2 5.146,00 m2 59,37 % 40,63 %
5. 6.774,00 m2 4.561,00 m2 67,33 % 32,67 %
6. 409,00 m? 237,00 m? 57,95 % 42,05 %
7. 3.672,00 m2 2.305,00 m2 62,77 % 37,23 %
8. 1.989,00 m? 1.470,00 m? 73,91 % 26,09 %
9. 116,00 m2 87,00 m? 75,00 % 25,00 %
10. 236,00 m2 144,00 m? 61,02 % 38,98 %
11. 1.637,00 m? 1.099,00 m? 67,14 % 32,86 %
12. 315,00 m2 195,00 m? 61,90 % 38,10 %
13. 233,00 m? 159,00 m? 68,24 % 31,76 %
14. 1.756,00 m? 1.120,00 m? 63,78 % 36,22 %
15. 505,00 m2 307,00 m2 60,79 % 39,21 %
16. 439,00 m? 314,00 m? 71,53 % 28,47 %
17. 250,00 m2 202,00 m? 80,80 % 19,20 %
18. 260,00 m? 210,00 m? 80,77 % 19,23 %
Mittelwert in [%] 66,84 % 33,16 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 616 ff

Spannweite: groBe Spannweite mit 22,85 %.
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A.31 - Wohnhauser, mit bis zu 15% Mischnutzung, hoher Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 2.350,00 m2 1.515,00 m? 64,47 % 35,53 %
2. 4.544,00 m2 3.349,00 m2 73,70 % 26,30 %
3. 352,00 m?2 250,00 m2 71,02 % 28,98 %
4. 1.691,00 m2 950,00 m2 56,18 % 43,82 %
5. 1.416,00 m2 987,00 m2 69,70 % 30,30 %
6. 265,00 m?2 198,00 m2 74,72 % 25,28 %
7. 1.359,00 m2 982,00 m2 72,26 % 27,74 %
8. 2.535,00 m2 1.644,00 m2 64,85 % 35,15 %
9. 404,00 m2 236,00 m2 58,42 % 41,58 %
10. 578,00 m2 373,00 m2 64,53 % 35,47 %
11. 393,00 m2 273,00 m2 69,47 % 30,53 %
12. 820,00 m2 586,00 m2 71,46 % 28,54 %
13. 465,00 m2 337,00 m2 72,47 % 27,53 %
14, 520,00 m2 302,00 m2 58,08 % 41,92 %
15. 409,00 m2 279,00 m2 68,22 % 31,78 %
16. 2.793,00 m2 1.568,00 m?2 56,14 % 43,86 %
17. 443,00 m2 287,00 m2 64,79 % 35,21 %
18. 346,00 m2 218,00 m2 63,01 % 36,99 %
19. 269,00 m2 172,00 m2 63,94 % 36,06 %
20. 324,00 m2 238,00 m2 73,46 % 26,54 %
21. 958,00 m2 780,00 m2 81,42 % 18,58 %
22. 4.177,00 m2 3.240,00 m2 77,57 % 22,43 %
Mittelwert in [%)] 67,72 % 32,28 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 626 ff
sehr groBe Spannweite mit 25,28 %.

Spannweite:
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A.32 - Wohnh&user mit mehr als 15% Mischnutzung

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 387,00 m2 242,00 m2 62,53 % 37,47 %
2. 440,00 m2 273,00 m2 62,05 % 37,95 %
3. 413,00 m2 253,00 m2 61,26 % 38,74 %
4. 276,00 m2 189,00 m2 68,48 % 31,52 %
5. 2.038,00 m2 1.575,00 m2 77,28 % 22,72 %
6. 4.492,00 m2 3.109,00 m2 69,21 % 30,79 %
7. 3.705,00 m2 2.412,00 m2 65,10 % 34,90 %
8. 2.961,00 m2 1.714,00 m? 57,89 % 42,11 %
9. 2.259,00 m2 1.597,00 m2 70,69 % 29,31 %
10. 287,00 m2 205,00 m2 71,43 % 28,57 %
11. 716,00 m2 462,00 m2 64,53 % 35,47 %
12. 414,00 m2 273,00 m2 65,94 % 34,06 %
13. 425,00 m2 273,00 m2 64,24 % 35,76 %
14, 2.938,00 m2 1.983,00 m2 67,49 % 32,51 %
15. 1.180,00 m2 933,00 m2 79,07 % 20,93 %
16. 930,00 m2 616,00 m2 66,24 % 33,76 %
17. 428,00 m2 341,00 m2 79,67 % 20,33 %
18. 1.596,00 m2 980,00 m2 61,40 % 38,60 %
19. 1.419,00 m2 961,00 m2 67,72 % 32,28 %
20. 367,00 m2 259,00 m2 70,57 % 29,43 %
21. 3.318,00 m2 1.833,00 m2 55,24 % 4476 %
22, 1.049,00 m2 728,00 m2 69,40 % 30,60 %
23. 781,00 m2 641,00 m2 82,07 % 17,93 %
24, 1.234,00 m2 947,00 m2 76,74 % 23,26 %
Mittelwert in [%)] 68,18 % 31,82 %

BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019/ S. 636 ff
sehr groBe Spannweite mit 26,83 %.

Spannweite:
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A.33 - Seniorenwohnungen, mittlerer Standard

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 1.552,00 m? 1.016,00 m2 65,46 % 34,54 %
2. 3.105,00 m2 1.878,00 m? 60,48 % 39,52 %
3. 5.047,00 m2 3.503,00 m? 69,41 % 30,59 %
4, 1.728,00 m2 1.123,00 m? 64,99 % 35,01 %
5. 1.783,00 m? 1.339,00 m? 75,10 % 24,90 %
6. 3.021,00 m? 1.976,00 m2 65,41 % 34,59 %
7. 742,00 m2 497,00 m2 66,98 % 33,02 %
8. 2.384,00 m2 1.357,00 m? 56,92 % 43,08 %
9. 2.008,00 m2 1.330,00 m? 66,24 % 33,76 %
10. 1.803,00 m? 1.192,00 m2 66,11 % 33,89 %
11. 1.092,00 m? 693,00 m? 63,46 % 36,54 %
12. 742,00 m2 497,00 m? 66,98 % 33,02 %
13. 2.425,00 m2 1.507,00 m2 62,14 % 37,86 %
14. 4.778,00 m2 3.622,00 m2 75,81 % 2419 %
Mittelwert in [%] 66,11 % 33,89 %
BKI Baukosten Gebaude Neubau 2019 / S. 650 ff
Spannweite: maBige Spannweite mit 18,89 %.
A.34 - Seniorenwohnungen, hoher Standard
Brutto-Grundflache BGF  |Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 3.822,00 m? 2.796,00 m2 73,16 % 26,84 %
2. 2.895,00 m2 2.006,00 m2 69,29 % 30,71 %
3. 2.156,00 m? 1.320,00 m? 61,22 % 38,78 %
4. 858,00 m? 597,00 m? 69,58 % 30,42 %
5. 2.894,00 m? 2.244,00 m2 77,54 % 22,46 %
6. 16.514,00 m? 11.550,00 m? 69,94 % 30,06 %
7. 3.132,00 m2 2.170,00 m2 69,28 % 30,72 %
8. 1.165,00 m? 716,00 m2 61,46 % 38,54 %
Mittelwert in [%] 68,93 % 31,07 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 658 ff
maBige Spannweite mit 16,32 %.

Spannweite:
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A.35 - Wohnheime und Internate

Brutto-Grundflache BGF [Nutzungsflache NUF | Anteil NUF an BGF BGF - NUF
1. 885,00 m2 497,00 m2 56,16 % 43,84 %
2. 3.690,00 m2 2.305,00 m2 62,47 % 37,53 %
3. 728,00 m?2 562,00 m2 77,20 % 22,80 %
4. 893,00 m2 574,00 m2 64,28 % 35,72 %
5. 2.747,00 m2 1.782,00 m2 64,87 % 35,13 %
6. 1.659,00 m2 1.039,00 m2 62,63 % 37,37 %
7. 3.629,00 m2 1.647,00 m2 45,38 % 54,62 %
8. 4.144,00 m2 2.780,00 m2 67,08 % 32,92 %
9. 2.520,00 m2 1.311,00 m2 52,02 % 47,98 %
10. 539,00 m2 392,00 m2 72,73 % 27,27 %
11. 22.882,00 m2 14.694,00 m2 64,22 % 35,78 %
12. 3.030,00 m2 2.083,00 m2 68,75 % 31,25 %
13. 661,00 m2 386,00 m2 58,40 % 41,60 %
14, 13.410,00 m2 9.805,00 m2 73,12 % 26,88 %
15. 771,00 m2 536,00 m2 69,52 % 30,48 %
16. 3.270,00 m2 2.215,00 m2 67,74 % 32,26 %
17. 420,00 m2 283,00 m2 67,38 % 32,62 %
18. 1.594,00 m2 1.028,00 m2 64,49 % 35,51 %
19. 1.199,00 m? 839,00 m2 69,97 % 30,03 %
20. 391,00 m2 265,00 m2 67,77 % 32,23 %
21, 1.370,00 m2 747,00 m2 54,53 % 4547 %
22 646,00 m2 424,00 m2 65,63 % 34,37 %
23. 1.159,00 m2 719,00 m2 62,04 % 37,96 %
24, 26.541,00 m2 20.410,00 m2 76,90 % 23,10 %
25. 1.623,00 m2 1.019,00 m2 62,78 % 37,22 %
26. 6.100,00 m?2 3.767,00 m2 61,75 % 38,25 %
27. 2.531,00 m2 1.529,00 m2 60,41 % 39,59 %
28. 4.182,00 m2 2.879,00 m2 68,84 % 31,16 %
29. 24.813,00 m2 15.970,00 m2 64,36 % 35,64 %
30. 1.875,00 m2 1.342,00 m2 71,57 % 28,43 %
31. 19.068,00 m2 15.188,00 m2 79,65 % 20,35 %
Mittelwert in [%)] 65,31 % 34,69 %

BKI Baukosten Geb&dude Neubau 2019/ S. 664 ff

Spannweite:

tber 30 % (34,27 %) d.h. AusreiBer.
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