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Kurzfassung

Das duale System der Verzeichnisfiihrung von Liegenschaften im  Kataster und
Grundbuch in Bosnien-Herzegowina ist grofstenteils eine Folge historischer Ereignisse in
der Region. Die Nachkriegszeit bestdrkte die bereits bestehenden Bestrebungen der
Landvermesser, neue Liegenschaftsverzeichnisse aufzustellen, um die grofie Liicke in der
Ubereinstimmung zwischen Kataster und Grundbuch zu iiberwinden. Dementsprechend
werden seit mehreren Jahren in der Foderation Bosnien-Herzegowina Projekte zur
systematischen Aktualisierung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten durchgefiihrt,
mit dem Ziel ein modernes Kataster- und Grundbuchinformationssystem aufzubauen,
unter dessen Schirmherrschaft die Fortfithrung der Liegenschaftsinformationen durch
prézise definierte Befugnisse von Landvermessern und Juristen erreicht wird. Aus der
Entstehungsgeschichte der fritheren Liegenschaftsverzeichnisse ergibt sich die eindeutige
Tatsache, dass die angehdufte Nichtiibereinstimmung und die zahlreichen Griinde dafiir
wihrend ihrer Fortfithrungsphasen auftraten. Demnach deutet eine wichtige Lehre aus der
Vergangenheit darauf, dass die Anlegung zukiinftiger Verzeichnisse unbestritten ist. Eine
grofle Herausforderung ist allerdings, die Datenaktualisierung dauerhaft zu
gewdhrleisten, damit das bisherige Schicksal beziiglich der Nichtiibereinstimmung
vermieden wird. Aus den oben genannten Griinden werden in dieser Arbeit die Ursachen
fir die Nichttuibereinstimmung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten behandelt, es
werden durchgefiihrte Aktivititen und Probleme wéhrend der Realisierung der
systematischen Aktualisierung beschrieben. Desweiteren wird ein nachhaltiges Modell der
Datentibereinstimmung, mit dem Ziel, endgiiltige und moderne Liegenschaftverzeichnisse

zu schaffen, vorgeschlagen.
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Abstract

The dual system of keeping real estate records through the cadastre and land registry in
Bosnia and Herzegowina is largely a consequence of historical events in the region. The
post-war period intensified the surveyors' pre-existing aspirations for establishing new
real estate records in order to overcome the large gap in consistency between the cadastre
and the land registry. Accordingly, projects for systematic updating between cadastral and
land registry data have been carried out in the Federation of Bosnia and Herzegowina for
several years, with the aim of establishing a modern cadastre and land registry
information system, under the auspices of which the maintenance of real estate
information will be achieved through precisely defined powers of land surveyors and
lawyers. From the history of the establishment of earlier real estate records emerges a clear
fact that the accumulated inconsistency between the records and the numerous reasons for
this occurred during their maintenance phases. Thus, an important lesson from the past
suggests that the establishment of future records is indisputable. A major challenge,
however, is ensuring their permanent updating, so that the previous fate regarding non-
updating is avoided. For the above meantioned reasons, this thesis deals with the causes of
inconsistency between cadastral and land registry data, describes the carried out activities
and problems encountered during the implementation of systematic updating.
Furthermore, a sustainable model of data consistency is proposed with the aim of

establishing the final and modern real estate records.
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Kapitel 1

Einleitung

Bosnien-Herzegowina war in der Vergangenheit Teil verschiedener Staaten und hat daher
eine lange Tradition in der Katasterentwicklung durch verschiedene gesellschaftliche
Systeme und gesetzliche Rahmenbedingungen. Sozialer Wandel hat im Laufe der Zeit die
Liegenschaftsrechte reguliert und bestimmt. Somit stellt das Grundbuch heute nicht nur
ein offentliches Verzeichnis fiir Liegenschaftsrechte dar, sondern auch ein historisches
Verzeichnis, in dem sich einige Merkmale sozialer Arrangements verschiedener politischer

Systeme widerspiegeln.

Der Beginn des gesellschaftlichen Wandels und die Entstehung der ersten
Liegenschaftsverzeichnisse in Bosnien-Herzegowina hdngt mit der Zeit der osmanischen
Herrschaft zusammen, als der erste Landzensus wahrend der Agrar- und Gesetzesreform
durchgefiihrt wurde. Das wahrend der osmanischen Herrschaft unter dem Ramadan-
Gesetz etablierte sog. TAPU-System war in der Verwendung bis zur Verabschiedung des
Grundbuchgesetzes durch die dsterreichisch-ungarische Monarchie im Jahr 1884. Damit
wurde die Kontinuitdt der bestehenden Eigentumsverhiltnisse in Bosnien-Herzegowina
gewdhrleistet. Von 1880 bis 1885 wurde die Landvermessung sowie die Anlegung des
Liegenschaftskatasters durchgefiihrt. Auf der Grundlage des bereits vorhandenen
Liegenschaftskatasters wurde in der Zeit von 1886 bis 1911 auch das Grundbuch angelegt
und somit erhielt Bosnien-Herzegowina seine erste vollstindige Liegenschaftsevidenz.
Auf die angelegte Evidenz des 0Osterreichisch-deutschen Typs stiitzt sich auch das
Konigreich Jugoslawien mit der Verabschiedung des Grundbuchgesetzes, des Gesetzes
tiber die interne Regulierung, der Anlegung und Korrektur von Grundbiichern und
Gesetzes tiber die Grundbuchteilung von 1930 sowie der Verordnung {iber die
Grundbuchfithrung von 1931 mit dem Ziel, die Liegenschaftsverzeichnisse im Rest des

Konigreichs anzulegen.

Im Zweiten Weltkrieg wurden die angelegte Verzeichnisse von 1/3 des Gebiets von
Bosnien-Herzegowina zerstort. Als Ersatz fur die zerstorten Verzeichnisse wurde

Zensuskataster zwecks Besteuerung angelegt. Da der Zensuskataster einen

1
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vortibergehenden und der Osterreichisch-ungarische einen begrenzten
Verwendungszweck hatten, wurde im Jahre 1953 wegen des steigenden gesellschaftlichen
und wirtschaftlichen Bedarfs eine neue Landvermessung vorgenommen, die bis zum Jahre
1991 fast fiir das ganze Gebiet Bosnien-Herzegowinas gestellt wurde. Somit entstand ein
Liegenschaftskataster fiir fast die Hailfte des Territoriums, mit dessen Daten nicht
gleichzeitig die Grundbuchdaten aktualisiert wurden. Nach der Analyse des
Verzeichnisstandes hinsichtlich der Aktualitdt, Uberalterung und eingeschrankter
Datennutzung wurde in Bosnien-Herzegowina im Jahr 1984 das Gesetz tiber die
Landvermessung und den Immobilienkataster erlassen, das die Einfithrung eines
einheitlichen Immobilienverzeichnisses beftirwortet. Durch den von 1992-1995 dauernden
Krieg wurden die Versuche, ein einheitliches Immobilienverzeichnis anzulegen,
unterbrochen. Letztendlich wurde das System des einheitlichen Immobilienverzeichnisses
gesetzlich aufgegeben, indem das Grundbuchgesetz im Jahr 2002 vom Hohen Vertreter
aufgezwungen wurde. In Bosnien-Herzegowina erfolgte damit die Wiedereinfiihrung der

dualen Verzeichnisfithrung von Liegenschaften im Kataster und Grundbuch.

Die bereits genannten Ereignisse fithrten dazu, dass das Grundbuch wegen
Nichtiibereinstimmung mit der tatsichlichen Lage in der Ortlichkeit und den im Kataster
befindlichen Daten nicht ganz der Aufgabe gerecht werden konnte, was die
Notwendigkeit seiner Aktualisierung mit dem aktuellen Kataster betonte. Die rechtliche
Grundlage und Verpflichtung fiir die Projekte der systematischen Aktualisierung sind
durch die Bestimmungen iiber das Grundbuchgesetz gegeben, das die Fithrung des

Grundbuchs nach den Daten der Neuvermessung vorschreibt.

Die Ernsthaftigkeit der Lage wund die Widerspriiche zwischen Kataster- und
Grundbuchverzeichnis wurden auch international erkannt, so werden heute auf der
Grundlage der Vereinbarung zwischen der Internationalen Entwicklungsorganisation und
der Foderation Bosnien-Herzegowina, durch die Kreditunterstiitzung der Weltbank sowie
durch verschiedene Spenden fiir die technische Unterstiitzung, Projekte in der Foderation
Bosnien-Herzegowina zur systematischen Aktualisierung zwischen Kataster und
Grundbuch durchgefiihrt. Angesichts der endgiiltigen Ziele dieser Projekte wird klar, dass
es sich um Aktivititen von hochster Bedeutung fiir die Landverwaltungsreform in der
Foderation Bosnien-Herzegowina handelt. Gerade dieser Umstand erfordert eine

umfassende Analyse der Situation bestehender Verzeichnisse, insbesondere in Bezug auf
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die Fakten und Ursachen, die zur Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster- und

Grundbuchdaten gefiihrt haben.

In dieser Arbeit wurde eine Anndherung angestrebt, durch die geschichtliche Entwicklung
der Liegenschaftsverzeichnisse auf die derzeitigen Zustidnde im Kataster und Grundbuch
hinsichtlich der Aktualisierung hinzuweisen, die Ursachen zu erkennen, die zur
Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten gefiihrt haben, aber auch
die gesetzliche Regelung zu zeigen, durch die die vorgesehenen Aktivititen zur
systematischen Aktualisierung durchgefiihrt wurden; desweiteren sollten Probleme
erkannt werden, die bei diesem Verfahren entstehen; zusammen mit der Analyse der
moglichen Losungen fiir diese Probleme werden auch die Mafinahmen zur Einfiihrung
eines nachhaltigen Modells gezeigt, die eine dauerhafte Datentibereinstimmung zwischen

dem Kataster und dem Grundbuch gewihrleistet.
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Kapitel 2

Landverwaltung in der Foderation
Bosnien-Herzegowina

In der Foderation Bosnien-Herzegowina wird ein duales System der Verzeichnisfiihrung
von Liegenschaften angewandt, das auf dem Kataster und Grundbuch basiert. Wegen
fehlender gegenseitigen Ubereinstimmung gentigen sie jedoch nur teilweise ihren

primédren Zwecken und dem Bedarf der modernen Gesellschaft.

Derzeit basieren die meisten technischen Daten tiber Liegenschaften im Grundbuch auf
der von der sterreichisch-ungarischen Monarchie durchgefiihrten Vermessung, wahrend
die Katasterdaten auf der neuen aus der zweiten Hilfte des zwanzigsten Jahrhunderts
durchgefiihrten Vermessung basieren, was ein dringender werdendes Bediirfnis nach
ihrer gegenseitigen Ubereinstimmung durch die Aktualisierung der Grundbiicher gemaf3
den Daten des aktuellen Katasters hervorruft. Die Wurzeln dieser mangelnden
Ubereinstimmung gehen auf die Zeit zuriick, in der Katasterverzeichnisse in
verschiedenen Staatsformen gefiihrt wurden, ohne dass jedoch gleichzeitig eine
Grundbuchaktualisierung durchgefiihrt wurde. Obwohl in den Vorschriften ganz klar eine
fortlaufende Aktualisierung zwischen Kataster und Grundbuch vorgeschrieben war,

entstand mit der Zeit eine nicht annehmbare Nichtiibereinstimmung,.

Jedes politische Regime legte zu eigenen Zwecken entweder neue Verzeichnisse an oder
behielt bereits bestehende, so dass heute geschichtlich betrachtet von Verzeichnissystemen

die Rede ist, deren Ubersicht im Folgenden dargestellt wird.

2.1 Das Tapu-System

Die ersten Spuren eines Liegenschaftsverzeichnisses in Bosnien-Herzegowina reichen bis
ins Mittelalter, als das Osmanische Reich zeitgleich mit der Eroberung des Landes und der
Durchfithrung der Agrarreform auch der erste Landzensus unter dem Namen ,Defteri

atik” bzw. das alte Grundbuch durchfiihrte. Da die Reform der Agrarpolitik gesetzlich
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geregelt wurde, ist die Zeit von 1858 bis 1874 fiir zahlreiche Gesetzerlasse bekannt, wie
z.B. das Ramadan-Gesetz, das Gesetz zum Tapu-Ausweis, das Gesetz zum Tapu-Ausweis
des ,Vakuflandes”, das Gesetz zum freien Liegenschaftsbesitz. Anhand der
aufgezeichneten Daten wurden Besitzurkunden (Tapu) ausgestellt, die das ,Tugra”
enthielten, bzw. die Unterschrift des Sultans, den Stempel der Tapu-Verwaltung, die
ungefdhren Grundstiicksgrenzen und die Fldche in ,,dunum” (1 dunum = 1000 m?), den
Namen des Dorfes, in dem sich die Liegenschaft befindet und auch die Daten tiber den

rechtlichen Eigenttimer (Abbildung 1).

ST

o
Sy

YT
D

Abbildung 1: Tapu (Grundbucharchiv, Tuzla)

Nach den aufgefiihrten Gesetzen tiber Tapu-Ausweise musste jeder Eigenttimer eine Tapu
besitzen als Beweis fiir die Art und den Umfang seiner Liegenschaftsrechte (Begic, 1998).
Die Tapu-Biicher wurden in lokalen ,Defterhana” bzw. Amtern erstellt und gefiihrt, aber

das zentrale Grundbuchamt fiir das Gebiet des Osmanischen Reichs befand sich in

5
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Konstantinopel. Die Ubertragung der Eigentumsrechte im Tapu-System wurde so
gehandhabt, dass der bisherige Liegenschaftsbesitzer in Anwesenheit des zukiinftigen
Besitzers die alte Besitzurkunde an das lokale Amt tibergab, dort wurde eine Urkunde
iiber den Besitzwechsel erstellt, die wiederum an das zentrale Amt zum Zwecke der
Erstellung einer neuen Besitzurkunde geschickt wurde. Mit der vortibergehend
ausgestellten Besitzurkunde konnte der neue Besitzer seine neuen Besitztiimer bis zur
Ausstellung der endgtltigen Besitzurkunde betreten. Das Tapu-System in Bosnien-
Herzegowina wurde durch den Erlass des Grundbuchgesetzes und die Anlegung des

Grundbuchs aufgrund der dsterreichisch-ungarischen Katasterdaten aufser Kraft gesetzt.

2.2 Osterreichisch-Ungarischer Kataster

Wie wichtig und notig die Einftihrung der Liegenschaftsverzeichnisse war, davon zeugt
auch die Tatsache, dass die 0sterreichisch-ungarische Monarchie umfangreiche
vorbereitende Mafsnahmen als eine der wichtigsten Aktivitdten in Bosnien-Herzegowina
unternahm, hauptsédchlich mit dem Ziel eine Katastralvermessung in Betracht zu ziehen,
desweiteren wurden detaillierte Anleitungen zur Vermessung ausgearbeitet. Fiir diese
Bemiihungen wurde eine Sachverstindigenkommission eingesetzt, auf deren Beschliissen
zwei Ausgaben der Instruktion zur Landvermessung unter dem Titel , Instruktion fiir die
Katastral-Vermessung  Bosnien-Herzegowina” erarbeitet ~wurden. Anhand der
Anweisungen in der Instruktion wurde in der Zeit von 1880 bis 1885 eine detaillierte
Vermessung mithilfe der grafischen Methode durchgefiihrt und auf dieser Grundlage
wurde der erste vollstindige Liegenschaftskataster in Bosnien-Herzegowina und danach

auch das Grundbuch in der Zeit von 1886 bis 1911 angelegt.

Der angelegte Liegenschaftskataster diente in erster Linie militdrischen, dann
wirtschaftlichen, steuerlichen, rechtlichen und wissenschaftlichen Forschungszwecken.
Angesichts der Tatsache, dass bei der Erstellung topografischer Karten der militdrische
Zweck im Vordergrund stand, resultierte das Ganze in der Auswahl einer
Polyederprojektion, das vermessene Gebiet wurde in Meridiane mit einem Abstand von
30" und in Parallelen mit einem Abstand von 15 eingeteilt. Als Vorbild diente die
Grundeinteilung der militarisch-topografischen Karte Ostereich-Ungarns im Mafstab 1:75
000, wonach das gesamte Gebiet von Bosnien-Herzegowina mit 65 Aufnahmeblittern

dargestellt wurde. Jedes Blatt ist mit einer Spalte mit romischen Ziffern XIII-XXI und einer
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Zone mit arabischen Ziffern 24-36 gekennzeichnet (Abbildung 2). Aufierdem ist jedes Blatt
in 16 Sectionen im Mafistab 1:12 500 unterteilt, die mit den arabischen Ziffern 1-16
gekennzeichnet sind. In der weiteren Teilung sind die Sectionen in vier Abschnitte
unterteilt, die sog. Vierteln, die durch Kleinbuchstaben a, b, c und d gekennzeichnet sind.
Dannach wurde jedes Viertel in vier gleiche Abschnitte geteilt, die sog. Sechzehntel, die
Pldne im Mafsstab 1: 6250 darstellen. Durch Aufteilung des Plans im Mafsstab 1: 6250 in
vier Abschnitte, die mit Grofsbuchstaben A, B, C und D gekennzeichnet sind, werden
Plane im Maf3stab 1: 3125 erhalten. Eine identische Aufteilung fiihrt zu Planen im Mafistab
1:1562,5 und 1: 781,25.
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Abbildung 2: Grundeinteilung der militirisch-topografischen Karte Ostereich-Ungarns fiir Bosnien-
Herzegowina (Luki¢, 1995)

Die Katasterpline wurden im Mafistab 1:6250 (Abbildung 3) ohne Hoéhendarstellung
erstellt. Plane der Stadtgebiete und einer Reihe von grofieren Orten wurden im Mafistab
1:3125 (Abbildung 4), 1:1562,5 (Abbildung 5) erstellt, wahrend das Gebiet der Stadt
Sarajevo im Mafistab 1:781,25 dargestellt wurde. Die Ubersichtskarte von Bosnien-
Herzegowina besteht aus 19 Bldttern im Mafsstab 1:150000, die Karte der politischen und
administrativen Aufteilung Bosnien-Herzegowinas wurde auch im Mafsstab 1:150000

dargestellt, wahrend die Waldkarte im Mafsstab 1:50000 erstellt wurde.
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Abbildung 3: Katasterplan im Maf$stab 1:6250 (Katasterarchiv, Gradacac)

‘ 4 6 6 ALLS I I b Sochiall ?; .a

]/tll&s'lab 1:3125 d Y

l LA %0 100 Foo

i ". L L L e Ac?lnttz
o

Abbildung 4: Katasterplan im Maf3stab 1:3125 (Katasterarchiv, Gradacac)
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Abbildung 5: Katasterplan im Maf$stab 1:1562,5 (Katasterarchiv, Gradacac)

Der ostereichisch-ungarische Kataster wird heute nach den Angaben der foderalen
Verwaltung fiir Landvermessung und vermogens-rechtliche Angelegenheiten  (im
weiteren Text fVLA) immer noch in etwa 20% der Foderation Bosnien-Herzegowina

benutzt.

2.3 Grundbuch

Der Anlegung des Grundbuchs gingen Arbeiten zur Einfithrung der Verwaltung und zum
Erlass neuer Verordnungen voraus, was 1884 die Verabschiedung des Grundbuchgesetzes
ftir Bosnien-Herzegowina, die Richtlinien fiir die Umsetzung des Grundbuchgesetzes, die
Richtlinien zur Fithrung des Grundbuchs, die Verordnung tiber die Organisation und das
Aufgabengebiet der Grundbuchkommision zur Folge hatte.  Ein Merkmal des
Grundbuchgesetzes fiir Bosnien-Herzegowina ist, dass die durch Reformgesetze des
Osmanischen Reichs eingetragenen Eigentumsrechte von Osterreich-Ungarn beibehalten
wurden (Begi¢, 2001). Das auf diesen Verordnungen beruhende Grundbuch ist noch heute
in Verwendung und wird tiber das elektronische Grundbuchinformationssystem (e-

Grunt) gefiihrt. In Anhang 1 ist ein elektronischer Grundbuchauszug dargestellt.
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Osterreichisch-ungarische Grundbiicher stellen 6ffentliche Verzeichnisse dar, die auf der
Grundlage der Liegenschaftskatasterdaten mit dazugehorigen Daten tiber Rechteinhaber
erstellt und gefiihrt wurden. Das Grundbuchgesetz der Foderation Bosnien-Herzegowina
definiert das Grundbuch als ein ,offentliches Buch und offentliches Verzeichnis der
dinglichen Rechte an Liegenschaften, anderer Rechte, die vom Gesetz fiir die Eintragung
vorgesehen sind, sowie sonstiger vom Gesetz vorgesehenen Tatsachen, die fiir den

Rechtsverkehr wichtig sind”.

Zu den Liegenschaften, die Gegenstand der Grundbucheintragung sind, zéhlen alle
Grundstiicke, Gebdude, Wohnungen und Geschiftsraume als gesonderte Teile von
Gebduden und andere Gebdude (§2 Abs. 2 GBG). Gemidfs Artikel 12 des
Grundbuchgesetzes zur Fithrung von Grundbiichern liegt die Zustdndigkeit fiir die

Liegenschaft beim Gericht im jeweiligen Ort.

Um den Zweck des Grundbuchs bei ordnungsgeméfien Rechtsgeschiften beurteilen zu

konnen, ist die Berticksichtigung der Hauptgrundsatze erforderlich:

e Grundsatz der Offentlichkeit

Das Wesen des Grundsatzes der Offentlichkeit spiegelt sich in der freien offentlichen
Einsicht aller Interessenten in das Grundbuch und die Beschliisse, sowie den Erhalt von
Grundbuchblattausziigen nach Entrichtung der entsprechenden Gebiihren, sofern es fiir

bestimmte Angaben gesetzlich nicht anders vorgeschrieben ist.

¢ Grundsatz der Eintragung

Der Grundsatz der Eintragung sieht vor, dass dingliche Liegenschaftsrechte ausschliefdlich
durch die Eintragung in das Grundbuch erworben, tbertragen, beschriankt oder

aufgehoben werden konnen.

e Grundsatz des Vertrauens

Der Grundsatz des Vertrauens sieht vor, dass alle Grundbucheintrdge korrekt und

vollstandig sind.
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e  Grundsatz der Prioritit

Der Grundsatz der Prioritédt legt fest, dass die Rechtswirkung einer Eintragung priorisiert
werden soll und diese wiederum nach dem Zeitpunkt der Antragsstellung auf Eintragung

beim Grundbuchamt.
¢ Grundsatz der RechtmifSigkeit

Der Grundsatz der Rechtméfiigkeit sieht vor, dass das Grundbuchamt von Amts wegen
Uberpriifungen und Nachforschungen durch Bereitstellung der erforderlichen Nachweise
zur Feststellung des Eigentums oder die Beschriankung der Rechte an Liegenschaften

durchzufiihren und tiber die Eintragung zu entscheiden hat.

Gemidfs dem Grundsatz der Eintragung werden folgende Eintragungen ins Grundbuch

vorgenommen:

¢ Vormerkung

Die Vormerkung stellt eine bedingte, vorldufige Eintragung dar, mit der der Rechtserwerb,
die Ubertragung, die Beschrankung oder die Aufhebung der Rechte durch nachtragliche
Begriindung geschieht (§2 Abs. 3 GBG), da die Eintragungsurkunde nicht alle fiir die

Eintragung erforderlichen Elemente aufweist.
¢ Anmerkung

Die Anmerkung stellt eine Eintragung mit informativem Charakter dar, mit dem die
personlichen Verhdltnisse und bestimmte rechtliche Tatsachen erfasst werden, die sich auf
den Rechtsverkehr von Liegenschaften auswirken. Unter personlichen Verhiltnissen und
rechtlichen Tatsachen ist in diesem Sinne die Minderjdhrigkeit, die Vormundschaft, die
Verldngerung der Elternrechte, das Vorliegen eines Rechtsstreits, die Insolvenzerkldrung,

das Enteignungsverfahren und dergleichen zu verstehen (§2 Abs. 4 GBG).

e Verbiicherung

Die Verbuchung stellt den endgiiltigen Eintrag des Erwerbs, der Ubertragung, der
Beschrankung oder der Aufhebung dinglicher Rechte und realer Immobilienbelastungen
dar, sowie einiger Verpflichtungsrechte, wie Vor- und Wiederkaufsrecht, die Pacht und

dhnliches.

11


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk

2.3.1 Zusammensetzung des Grundbuchs

Das Grundbuch besteht aus dem Hauptgrundbuch, der Urkundensammlung, der

Sammlung von Grundbuchpldnen und Hilfsverzeichnissen.

Das Hauptgrundbuch besteht aus Grundbuchblittern, die fiir eine Katastralgemeinde
gefiihrt werden. In den Grundbuchblittern werden die Grundbucheinheiten eingetragen,
so dass jede Grundbucheinheit mit nur einem Grundbuchblatt und mit einer gesonderten
Nummer versehen wird. Die Grundbucheinheit kann eine oder mehrere Parzellen in

derselben Katastralgemeinde, in der die gleichen Rechtsverhiltnisse bestehen, umfassen.

Die Ubersicht und die leichtere Handhabung des Grundbuchs wurde durch eine

Dreiteilung der Grundbuchblétter erreicht:
e A-Blatt - Das Bestandsblatt

Das Bestandsblatt beinhaltet laut dem Liegenschaftskataster Daten {iber den wahren Stand
der Grundbucheinheiten, das bedeutet die Eintragungsnummer des Grundstiicks, die
Nutzungsart und Nutzungsfldche, sowie alle dinglichen Rechte, die zu Gunsten der

Grundbucheinheit begriindet wurden.
e B-Blatt - Eigentiimerblatt

Das FEigenttimerblatt beinhaltet Daten tiber Eigenttimer der Grundbucheinheiten, die ins
Bestandsblatt eingetragen sind, die rechtliche Grundlage der Eintragung, die
Beschrankung des Verfiigungsrechts des Eigenttimers der Grundbucheinheit, sowie

Anmerkungen iiber den Eigentiimer (Minderjdhrigkeit, Vormundschaft und dergleichen).

e C-Blatt - Belastungsblatt

In das Belastungsblatt werden alle dinglichen Rechte, die die Grundbucheinheit belasten,
sowie alle sich auf diese Belastungen beziehenden Anmerkungen und Angaben tiber den

Rechteinhaber eingetragen.

Die Urkundensammlung beinhaltet Originale oder beglaubigte Kopien offentlicher und
privater Urkunden, auf deren Grundlage Grundbucheintrige gemacht wurden.
Offentliche Urkunden sind alle ordnungsgemifi ausgestellten Urkunden seitens der
zustdndigen Behorde in ihrem Zustdndigkeitsbereich, wahrend private Urkunden alle

ordnungsgemaf erstellten Urkunden seitens der interessierten Parteien sind.
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Die Sammlung der Grundbuchpline enthdlt Kopien von Katasterpldnen, die nur zur
Orientierung tiber die Lage und Liegenschaftsform dienen und sonst keine materiell-
rechtliche Bedeutung fiir den Erwerb, bzw. Abschaffung der Grundbuchrechte haben.

Grundbuchpline miissen in Ubereinstimmung mit Katasterplanen gefiihrt werden.

Die Hilfsverzeichnisse dienen der Ubersicht und der leichteren Handhabung des
Hauptgrundbuchs, und bilden das Eigentiimerverzeichnis, das Parzellenverzeichnis sowie

das Tagebuch.

Das Eigentiimerverzeichnis stellt das personliche Verzeichnis von Eigentiimern und anderen
Grundbuchberechtigten dar, mit dem die Verfiigung {iiber das Grundbuchrecht/
Liegenschaft innerhalb einer Katastralgemeinde nachgewiesen werden. Es enthilt
personliche Angaben {iber den Eigenttimer, den Namen der Katastralgemeinde und die
Nummer des Grundbuchblattes, in das die Grundbuchrechte des Eigenttimers eingetragen

sind.

Das Parzellenverzeichnis stellt eine Liste der Parzellen in arithmetischer Reihenfolge
innerhalb einer Katastralgemeinde dar, mit einem Verweis auf die Nummer des
Grundbuchblattes, in dem die Parzelle eingetragen ist. Alle nachtréglichen Anderungen an

den Parzellen werden im Anhang des Parzellenverzeichniss eingetragen.

Das Tagebuch stellt ein Verzeichnis der Eintragungsantrdge dar, in dem den gestellten
Antrdgen Verzeichnisnummern zugewiesen werden und auf das Beschlussdatum der
Antrége deutet. Das Tagebuch wird fiir das Gebiet des zustandigen Grundbuchgerichts

fiir das jeweilige Kalenderjahr gefiihrt.

2.4 Buch der hinterlegten Vertrige

Das Buch der hinterlegten Vertrdge (im weiteren Text als BhV bezeichnet) ist ein
Verzeichnis, das im Laufe von Wohnungseinlosungen entstand, an denen noch Mietrecht
bestand. In dieses Verzeichnis werden die zum Verkauf stehenden Immobilien
eingetragen, die aber nicht ins Grundbuch eingetragen sind, weil fiir diese Immobilien
keine gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine Eintragung ins Grundbuch erfiillt wurden.
Die Anlegung eines Buchverzeichnisses der hinterlegten Vertrdge ist eine Folge des
Privatisierungs- und Verkaufsprozesses von Wohnungen, der Ende 1997 durch den Erlass

des Gesezes tiber den Verkauf von Wohnungen, an denen Mietrecht bestand, begann.
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Damals wurde eine grofie Zahl an Wohnungen, an denen noch Mietrecht bestand,
eingelost und es war notwendig, den Wohnungseigentiimern rechtliche Sicherheit zu
bieten, da das Eigentum dem Grundbuchrecht nach nur mit der Eintragung in bestimmte
Verzeichnisse erworben wird. Angesichts der Tatsache, dass der Prozess von
Wohnungseinlosungen immer schneller voranging, war auch eine schnelle Anlegung von
Eintragungsverzeichnissen notwendig. Dies wurde durch den Erlass der Verordnungen
tiber Griindung und Fihrung der BhV von allen zehn Kantonen in der Fdderation

Bosnien-Herzegowina erreicht.

Gemifs Artikel 1 der Verordnung iiber Griindung und Fiithrung des BhV des Kantons

Sarajevo werden in das BhV folgende Liegenschaften eingetragen:

e ceingeloste Wohnungen gemdfs dem Gesetz iiber Verkauf von Wohnungen mit

Mietrecht,

e Geschiftsrdaume, die nicht Gegenstand der Privatisierung gemifl den Verordnungen

zur Privatisierung von Unternehmen, der Privatisierung von Banken,

e Garagen, die nicht Gegenstand der Einlosung nach dem Gesetz tiber den Verkauf von

Wohnungen mit Mietrecht sind,

e Eigentumswohnung, und zwar: eine Dachgeschosswohnung, eine durch Bebauung
erweiterte Wohnung, oder der Umbau von gemeinsamen Wohn- und Geschéftsraumen

in eine Wohnung,

e sonstige Immobilien, fur die die Eintragung in das BhV durch eine besondere

Verordnung geregelt wird.

Das BhV ist ein 6ffentliches Buch, das im Grundbuchamt fiir jede Katastralgemeinde auf

dem Gebiet des Kantons getrennt gefiihrt wird.

Das BhV besteht aus dem Hauptbuch und der Urkundensammlung. Zusammen mit dem
BhV werden auch die Nebenbiicher gefiihrt: das Verzeichnis der eingetragenen
Wohnungen und das Verzeichnis der Wohnungseigentiimer. Weitere Bestandteile des BhV
sind auch die Zusatzformulare: der Auszug aus dem BhV (Anhang 2) und das

Eintragungsbuch, in das Aktenstticke nach dem BhV eingetragen werden.

Das Hauptbuch des BhV besteht aus gebundenen Zusatzbladttern. Jede einzelne Immobilie

wird in ein gesondertes Zusatzblatt eingetragen. Jedes Zusatzblatt hat die gleiche Struktur
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wie das Grundbuchblatt des Grundbuchs und besteht aus dem Bestand-Blatt (A-Blatt),
dem Eigentiimer-Blatt (B-Blatt) und dem Belastungsblatt (C-Blatt).

Der Urkundensammlung wird ein vom Rechtsanwalt beglaubigter und bescheinigter
Kaufvertrag mit den dazugehorigen Unterlagen bzw. das Gerichtsurteil, das den
Kaufvertrag fiir die Wohnung vollstindig ersetzt, beigelegt, anhand derer dann die

Eintragung in das BhV vollzogen wird.

Die Hinterlegung des Vertrags und die Eintragung in das BhV erfolgt durch das Gericht
auf Vorschlag einer der Vertragsparteien. Mit dem Vorschlag zur Eintragung in BhV ist
die vorschlaggebende Partei verpflichtet, dem Grundbuchamt am Gericht einen
Kaufbeweis fiir die Wohnung vorzulegen (Kaufvertrag oder das Gerichtsurteil, das den
Kaufvertrag vollstandig ersetzt) mit allen relevanten Urkunden fiir die Eintragung in das

BhV.

Nach der durchgefiihrten Hinterlegung des Kaufvertrags fur die Wohnung bzw. des
Gerichtsurteils, das den Vertrag vollstandig ersetzt, wird jede weitere Eintragung der
Anderung der Eigentumsrechte durch die Hinterlegung der Unterlagen durchgefiihrt, die
nach allgemeinen Verordnungen {iiber die Vermogensrechte zum Eigentumserwerb
ermdchtigen (Kaufvertrag, Schenkungsvertrag, Liegenschaftstausch, Erbschaftsnachweis

und dergleichen).

2.5 Zensuskataster

Ausschlaggebend fiir die Anlegung eines Zensuskatasters war die Zerstérung der
Kataster- und Grundbuchverzeichnisse wéahrend des 2. Weltkriegs fiir etwa 1/3 des
gesamten Gebiets Bosnien-Herzegowinas. Fiir die Gebiete mit vollstindig zerstorten
Katasterverzeichnissen wird bis zum Jahr 1953 ein Zensuskataster als die wirtschaftlichste

Losung fiir die damaligen Umstdnde angelegt.

Die Grundlage fiir die Anlegung des Zensuskatasters stellten litografische Kopien der
Osterreichisch-ungarischen Pldne dar, die in der Zeit von 1880 bis 1885 erarbeitet wurden.
Die eingezeichneten Grenzen der Katastralgemeinden und Blocke aus Osterreichisch-
ungarischen Planen wurden auch in den Ortlichkeiten identifiziert. Die Blocke bestanden
aus Parzellengruppen und jeder Block wurde mit einer gesonderten Nummer versehen

(Abbildung 6). Zundchst wurden die Fldchenberechnungen der Blocke auf den
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litografischen Kopien von Landvermessern durchgefiihrt, anschliefend wurde ein
Parzellenverzeichnis innerhalb jeden Blocks erstellt und zwar mit den Angaben zur Flache,
Klasse, Kultur und zum Eigenttimer der entsprechenden Parzelle. Das Verzeichnis wurde
von einer dreikopfigen Kommission erstellt, einem Protokollfithrer und zwei Vertretern
der Gemeinde, wahrend die Klassierung der Parzellen Agrarexperten iiberlassen wurde.
Die Flachenangaben zu Parzellen entnahm der Protokollfithrer fritheren
Katasterausziigen, falls der Eigentiimer sie zur Verfligung hatte, andernfalls wurde die
ungefihre Flache verzeichnet, die der Eigentiimer bestimmte. Die Summe der
verzeichneten Parzellenflichen innerhalb eines Blocks musste mit seiner berechneten
Flache tibereinstimmen. Die Abweichungen von 5 bis 7 % wurden toleriert. Danach
wurde entweder eine Begleichung der Parzellenfldchen oder das erneute Verzeichnen der
Parzellen durchgefiihrt, falls die Summe der Parzellenflichen nicht mit der berechneten

Blockfldche iibereinstimmte.

r.r‘rmr Rf'nfxm.u}ﬂ"l[['?a;{mn ‘1‘ Vdrﬂd&&aﬁﬂi% Frovin lerogowizee

Abbildung 6: Lithografische Kopie des 6sterreichisch-ungarischen Plans (Dervisi¢, 1998)

Die auf diese Art und Weise festgestellten Parzellendaten stellten die Grundlage fiir die
Erstellung von Besitzurkunden, die anschliefSend offentlich ausgestellt wurden. Im Laufe
der Zeit wurden Anderungen iiber den Eigentiimer der gesamten Parzelle oder eines Teils

der Parzelle ohne die Teilung in der Ortlichkeit im Zensuskataster vorgenommen.
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Da der Zensuskataster anhand der Aufzdhlung und nicht der Vermessung erstellt wurde,
konnte ein solcher Kataster nur einen voritibergehenden Zweck im System zur
Besteuerung von Landwirtschaftseinkommen haben. Als Beweis dient auch die
Grundbuchverordnung aus dem Jahr 1953, die in den Gebieten mit angelegten
Zensuskatastern eine neue Vermessung mit Hohenagaben anordnet und anhand dieser
neuen Vermessung ist ein neuer Kataster binnen einer Frist von 5 Jahren anzulegen. Leider
wurde diese Verordnung nie géanzlich durchgefiihrt, so dass heute nach den Angaben der
fVLA dieser Kataster immer noch auf zirka 17% des Territoriums der Foderation Bosnien-

Herzegowina seine Anwendung findet.

2.6 Jugoslawischer Kataster

Die bestehende Organisation der Verzeichnisse, die in Bosnien-Herzegowina die
Osterreichisch-ungarische Monarchie angelegt hat, wurde auch vom Konigreich
Jugoslawien, das nach dem 1. Weltkrieg entstand, tibernommen. Im Jahr 1929 wurde das
Gesetz iiber den Liegenschaftskataster mit dem Ziel der Vermessung und Anlegung des
Liegenschaftskatasters und des Grundbuchs in tibrigen Teilen des Konigreichs, die nicht
unter der Osterreichisch-ungarischen Verwaltung standen, erlassen; im Jahr 1930 wurde
das Grundbuchgesetz und 1931 die Geschiftsanweisung fiir die Grundbuchfiihrung und

einige andere Grundbuchvorschriften erlassen.

In den Gebieten, in denen wihrend des 2. Weltkrieges der Liegenschaftskataster vollig
zerstort, aber das Grundbuch erhalten wurde, wurde eine Wiederherstellung des
Katasters aufgrund der vorhandenen Daten vorgenommen. Die bestehenden Kataster
konnten dennoch nicht als eine geeignete Grundlage fiir die wirtschaftliche Entwicklung,
Planung und Wiederherstellung des im Krieg zerstorten Staates dienen. Deshalb wurde
1953 eine neue Vermessung unter der Verwendung von Luftbild-, Polar- und
Orthogonalverfahren vorgenommen. Die Vermessung wurde geméfSs der Vorschrift tiber
Liegenschaftskataster aus dem Jahr 1953 durchgefiihrt. Erst im Jahr 1973 folgten
Anderungen des Liegenschaftskatastergesetzes aus dem Jahr 1929. Im Jahr 1978 wurde das
neue Gesetz iiber die Landvermessung und den Liegenschaftskataster erlassen, das auch

heute in Kraft ist.
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Bis Ende 1991 erfasste die neue Vermessung fast das ganze Gebiet der Foderation Bosnien-
Herzegowinas, aufgrund dieser Vermessung wurde das Liegenschaftskatasterverzeichnis

fiir 50% des Gebiets der Foderation Bosnien-Herzegowina angelegt.

2.6.1 Anlegung und Fortfiithrung des Liegenschaftskatasters

Die Anlegung des Liegenschaftskatasters umfasste folgendes (§27 VermLgKatG):
e die Bestimmung der territorialen Katastereinheiten,
e Katastervermessung des Grundstticks,
o Katasterklassierung und Bonitierung des Bodens,

o Offentliche Einsicht in bestimmte Vermessungsdaten und Katasterklassierung des

Bodens,

Erstellung der Katasteroperate.

Die territorialen Katastereinheiten stellen Katasterparzellen, Katastralgemeinden und

Katasterbezirke dar.

Die Katasterparzelle stellt die Grundraumeinheit des Liegenschaftskatasters einer Kultur

dar, die demselben Eigenttimer gehort.

Die Katastralgemeinde umfasst meistens das Gebiet einer Siedlung, es konnen jedoch
Gebiete mehrerer Siedlungen einer Katastralgemeinde angehoren oder das Gebiet einer

grofleren Siedlung kann in mehrere Katastralgemeinden aufgeteilt werden.

Der Katasterbezirk ist eine territoriale Grundeinheit fiir die Katasterklassierung des

Grundstticks, die mehrere territorial verbundene Katastralgemeinden umfasst.

Die Bestimmung der territorialen Katastralgemeinden, die Katasterklassierung und die
Bonitierung des Bodens erfolgt gleichzeitig mit der Landvermessung. Die durch Luftbild-,
Polar- und Orthogonalverfahren durchgefiihrte Vermessung ermoglichte die Erstellung
von Planen und Karten nach der Gauss-Kriigerprojektion der Meridialzonen mit einem
Abstand von 3 Grad. Die Pline wurden im Mafsstab 1:500, 1:1000 (Abbildung 7), 1:2500
(Abbildung 8), Karten im Mafistab 1:5000 und 1:10000 erstellt. Heute sind diese Pline
durch Vektorisierung auf etwa 73% der Grundstiicke in der Foderation Bosnien-

Herzegowina digitalisiert (Abbildung 9).
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Abbildung 8: Katasterplan im Maf$stab 1:2500 (Katasterarchiv, Gradacac)
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Abbildung 9: Digitaler Katasterplan (www katastar.ba)

Unter Katasterklassierung des Grundstticks wird verstanden, wie das Grundsttick fiir jede
Katasterparzelle innerhalb einer Katastralgemeinde verwendet wird, wéhrend durch die
Bonitierung die Fruchtbarkeit des Bodens unabhingig von der Verwendungsweise
eingeschatzt wird. Durch Katasterklassierung konnen Grundstticke in eine der Kulturen
eingeteilt werden: Ackerland, Obstgarten, Weinberge, Wiesen, Gérten, Weiden, Wilder
und Straucher, Schilf und Stimpfe (§38 VermLgKatG). Durch Bonitierung wird das
fruchtbarste Land in die erste Bonitidtsklasse eingestuft, weniger fruchtbares Land in die
zweite und so weiter bis zur achten Bonititsklasse, die das am wenigsten fruchtbare Land

bezeichnet.

Vor der Erstellung des Katasteroperats haben alle interessierten Parteien durch eine von
der Gemeindeverwaltung eingesetzte =~ Kommission offentliche Einsicht in
Vermessungsdaten sowie Daten der Katasterklassierung und Bonitierung des Bodens.
Wihrend dieses Verfahrens ist dem Besitzer mindestens acht Tage vor der Einsicht in die
Daten das Verzeichnisblatt mit Vermessungsdaten und Katasterklassierung des
Grundstiicks und die Einladung zum Ort der Einsicht in die Daten zuzustellen, damit der
Besitzer seine Zustimmung beziiglicher der im Verzeichnisblatt eingetragenen Daten
erteilen kann (§48 VermLgKatG). Diese Zustimmung erfolgt mittels Unterschrift durch
den Besitzer. Es ist auch moglich, wiahrend der Einsicht in die Daten Einspruch auf

eingetragene Daten einzulegen, und zwar miindlich, sofern sich der Einspruch auf die
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Angaben zum Besitzer bezieht, oder schriftlich binnen einer Frist von acht Tagen ab dem
Tag der offentlichen Einsicht, sofern sich der Einspruch auf Angaben zur Fldache, Kultur

oder Klasse bezieht (§49 VermLgKatG).

Nach der durchgefithrten offentlichen Einsicht in Vermessungsdaten, die
Katasterklassierung und die Bonitierung des Bodens erfolgt die Erstellung des
Katasteroperats fiir jede Katastralgemeinde, bestehend in der Regel aus einem technischen

Teil und einem Verzeichnis.

Der technische Teil des Katasteroperats beinhaltet (Luki¢, 1995):
e Das Protokoll tiber die Abgrenzung der Katastralgemeinden,
o Fotoskizzen, Skizzen der ergdnzenden Vermessung und Aufnahmeprotokolle,
e Originale Arbeitsvorlagen der Katasterpldne und Indikationsskizzen,

e Elaborat der geodétischen Basis.

Das Protokoll iiber die Abgrenzung der Katastralgemeinden erstellt zusammen mit den
Abgrenzungsskizzen eine Kommission fiir die Feststellung und Kennzeichnung von

Grenzen der Katastralgemeinden.

Auf den Fotoskizzen (Abbildung 10) wird eine Entschliisselung des aufgenommenen
Geldndes vorgenommen, indem eine Skizzierung des aufgenommenen Details erfolgt, das
wiahrend der Geldndebesichtigung identifiziert wurde und zugleich Teil des Plans
darstellt. Es werden ebenfalls Daten tiber Land, Objekte und Eigenttimer bzw. Besitzer
gesammelt und eingetragen. Details, die nicht eindeutig auf den Fotoskizzen zu erkennen
sind, werden durch nummerische Methoden aufgenommen und auf Skizzen der

erganzenden Vermessung dargestellt.
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Abbildung 10: Fotoskizze (Katasterarchiv, Gradacac)

Originale Arbeitsvorlagen der Katasterpline und Indikationsskizzen stellen Kopien der
originalen Katasterpline dar und dienen dem Zweck der Aktualisierung der
Landvermessung und des Liegenschaftskatasters. Originale Pline werden nach ihrer
Erstellung im Archiv der zustdndigen Behorde hinterlegt und ihr urspriinglicher Zustand
bleibt unveréndert. Die Darstellung der vorgenommenen Anderungen in der Ortlichkeit
und die Berechnung der Parzellenflichen wird auf originalen Arbeitsvorlagen der
Katasterplane vorgenommen. Die vorgenommenen Anderungen werden auch auf
Indikationsskizzen iibertragen, die als Orientierung wihrend der Arbeit in der Ortlichkeit

dienen.

Das Elaborat der geoditischen Basis besteht aus allen Feldskizzen und Aufnahmeskizzen, auf
deren Grundlage die Koordinatenberechnung, die Hohe der geoditischen Basispunkte

und die Liste der Koordinaten und Hohen erfolgt.

Das Verzeichnis des Katasteroperats beinhaltet (Luki¢, 1995):
e Parzellenverzeichnis,
e Besitzurkunden,
e Ubersicht aller Besitzurkunden,

e Ubersicht der Besitzurkunden nach Kulturen und Klassen,
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e Alphabetische Liste der Besitzer.

Das Parzellenverzeichnis stellt ein Verzeichnis aller Parzellen innerhalb einer
Katastralgemeinde dar und beinhaltet in arithmetischer Reihenfolge eingetragene
Parzellennummern, die Plannummer und die Nummer der Detailskizze, die Nummer der
Besitzurkunde, die Kultur, die Klasse, Anderungen, den Namen der Parzelle und den
Vermerk (Luki¢, 1995). Das Parzellenverzeichnis wird anhand der Daten aus friiher
beschriebenen Verzeichnisblittern, der Liste der Parzellenflichen, der Fotoskizzen und
Skizzen der ergdnzenden Vermessung erstellt. Das Parzellenverzeichnis stellt somit die

Grundlage des Katasteroperats dar, und anhand dieser werden alle anderen Teile erstellt.

Die Besitzurkunde (Anhang 3) ist ein einzelnes Blatt, erstellt anhand der Daten aus den
Verzeichnisbldttern und beinhaltet alle Parzellen eines Besitzers mit Angaben zur Fldche,

Kultur, Klasse und Katastereinnahmen! auf dem Gebiet einer Katastralgemeinde.

Die Gesamtiibersicht der Besitzurkunden ist ein Verzeichnis der Besitzurkunden und
beinhaltet alle Besitzurkunden aus einer Katastralgemeinde, Angaben zur Gesamtfldche
und den gesamten Katastereinnahmen. Die Gesamtiibersicht der Besitzurkunden bietet
Einsicht in die Gesamtfliche wund die gesamten Katastereinnahmen einer

Katastralgemeinde sowie Einsicht in die Gesamtflidche aller Parzellen eines jeden Besitzers.

Die Ubersicht der Besitzurkunden nach Kultur und Klasse stellt ein Verzeichnis der
fruchtbaren und unfruchtbaren Boden in privatem und o6ffentlichem Eigentum innerhalb
einer Katastralgemeinde dar. Die Ubersicht der fruchtbaren Béden wird fiir jede Kultur
einzeln erstellt, fiir unfruchtbare Boden jedoch nach der Nutzungsart. Die unfruchtbaren
Boden dienen besonderen Zwecken und werden nicht in der Land- und Forstwirtschaft
genutzt. Sie sind keiner Kultur zugeordnet, sondern ihre Nutzungsart ist angegeben, wie
z.B. Hauser und Gebdude, Hofe, Eisenbahnen, Strafien und Wasser. Diese Ubersicht bietet
die komplette Darstellung {iiber die Art der Bodennutzung und die gesamten

Katastereinnahmen in einer Katastralgemeinde.

! Katastereinnahme stellt die Bemmessungsgrundlage fiir die Bestimmung der Hohe der Einkommensteuer auf
landwirtschaftliche Nutzung dar.
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Die alphabetische Liste der Besitzer stellt die Ubersicht aller Besitzer innerhalb einer
Katastralgemeinde dar und beinhaltet die Besitzernamen in alphabetischer Reihenfolge,

ihre Wohnadressen und die Nummern ihrer Besitzurkunden.

Heute werden Katasterpline und Katasteroperate elektronisch fortgefiihrt. Die
Fortfiihrung der Vermessung und des Liegenschaftskatasters liegt in der Zustandigkeit
der Behorden der Gemeindeverwaltung, was folgende Tatigkeiten nach sich zieht (§54

VermLgKatG):

e Uberwachung, Feststellung und Aufnahme von entstandenen Anderungen am

Grundsttick, die relevant fiir die Vermessungsdaten und Liegenschaftskataster sind,

e Implementierung der festgestellten Anderungen an geodithischen Plénen, der Karte

und dem Elaborat sowie dem Katasteroperat,

¢ Erneuerung der geodithischen Lagefestpunkte.

2.7 Immobilienkataster

In den Gebieten, fiir die der Liegenschaftskataster angelegt wurde, wurde die regelmafsige
Aktualisierung mit den tatsdchlichen Verhiltnissen in der Ortlichkeit abgestimmt,
gleichzeitig wurde keine Aktualisierung des Grundbuchs mit den Daten im Kataster
durchgefiihrt. Somit ist durch die Neuvermessung die bereits bestehende
Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten noch grofier geworden.
Wegen der fehlenden Datenaktualisierung entstand ein Bediirfnis, ein neues einheitliches
Immobilienverzeichnis  anzulegen. @ Nach einer  detaillierten = Analyse  der
Verzeichniszustdnde erldsst 1984 die sozialistische Republik Bosnien-Herzegowina als
erste Republik des ehemaligen Jugoslawiens das Gesetz iiber die Landvermessung und
den Immobilienkataster. Dieses Gesetz definiert den Immobilienkataster als ,ein
Unterlagenverzeichnis der Liegenschaftskatasterdaten, der Gebdude und anderer Objekte
mit verzeichneten Rechten an Immobilien”. Da das Gesetz tiber die Landvermessung und
den Immobilienkataster die geoddthische und die Rechtslage vereint, wurden Teile des
Gesetzes, die sie betreffen, teilweise oder génzlich dem Gesetz tiber die Landvermessung

und den Liegenschaftskataster, sowie dem Grundbuchgesetz entnommen.
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Der Immobilienkataster wurde in den Gebieten erstellt, in denen die Neuvermessung im
Gange war, aber auch in den Gebieten, in denen die Vermessung bereits durchgefiihrt und

das Liegenschaftskatasterverzeichnis angelegt wurde.

Gemaifs Artikel 83 des Gesetzes iiber die Landvermessung und den Immobilienkataster
wird der Immobilienkataster fiir jede Katastralgemeinde einzeln, anhand der zuganglichen
und festgestellten Vermessungsdaten, der Katasterklassierung und der Bonitierung und
den festgestellten Rechten an Immobilien angelegt. Im Unterschied zum oben genannten
dualen System der Verzeichnisfithrung von Liegenschaften (Liegenschaftskataster und
Grundbuch) ermoglicht der Immobilienkataster als ein Unterlagenverzeichnis, die
Vereinigung und Registrierung aller Daten iiber das Grundstiick, die Objekte, die
Nutzungsart, die Kataster- und Bonitétsklasse, die Katastereinnahmen, die Rechte an der

Immobilien und tiber die Eigentiimer.

Fir die Anlegung eines Immobilienkatasters wird die Bestimmung der territorialen
Katastereinheiten, die Katasterklassierung und Bonitierung des Bodens auf die gleiche Art
wie auch die beschriebenen Verfahren zur Anlegung eines Liegenschaftskatasters
durchgefiihrt. Allerdings werden wéhrend der 6ffentlichen Einsicht der Immobiliendaten
auch die Rechte an der Immobilien festgestellt, darunter ist die Eintragung der
unumstrittenen Rechte an Immobilien in den Immobilienkataster zu verstehen. Vor und
wihrend der offentlichen Einsicht der Daten ist die Kommission verpflichtet, Daten aus
dem Grundbuch, alte Katasterpline und Katasteroperate, Gerichts- und
Verwaltungsbeschliisse zu beschaffen und zu verwenden, in denen {iiber die Rechte an
Immobilien entschieden wurde, die frither aber nicht in Grundbiichern verzeichnet
wurden, nichtvollstreckte Beschliisse der Agrarkommissionen und anderer
Kommissionen, die sich auf die Immobilien beziehen, festgestellte Daten im
Kommassationsverfahren und nach Moglichkeit auch andere Urkunden und Beweise, die
als Grundlage fiir die Eintragungsrechte im Immobilienkataster dienen konnen, zu
beschaffen (§70 VermImmKatG). Die Kommission hat vor Beginn der 6ffentlichen Einsicht
der Daten zu den erstellten Verzeichnisbldttern fiir Grundstiicke und Gebdude auch

Belastungsblatter und Beschriankungen zu erstellen.

Nach den festgestellten Vermessungsdaten und der Katasterklassierung und der

Bonitierung des Bodens wahrend der 6ffentlichen Einsicht der Daten erfolgt die Anlegung
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eines Immobilienkatasters, der drei Einheiten beinhaltet: die Katasterpline, den

Katasteroperat und die Urkundensammlung.

Der Katasteroperat enthdlt charakteristische Daten zu Immobilien (zum Grundstiick und
zu Gebduden), Angaben zum Eigenttimer, bzw. Besitzer und zu Immobilienfldchen, die

wie folgt eingeteilt sind (§87 VermImmKatG):
e Katasterbuchblatt,
e Parzellenverzeichnis,
e Verzeichnis der Steuerzahler aus den landwirtschaftlichen Einnahmen.

Die Urkundensammlung enthilt chronologisch verwahrte originale Urkunden, anhand
derer die Eintragung ins Katasteroperat wahrend der offentlichen Einsicht der
Vermessungsdaten und der Feststellung der Rechte an Immobilien durchgefiihrt wurde
und dient vor allem zur Kontrolle der Richtigkeit der durchgefiihrten Eintragung in den

Katasteroperat.

Das Katasterbuchblatt (Anhang 4) beinhaltet Verbuchungsblitter, die folgendes enthalten
(888 VermImmKatG):

e A-Blatt - Grundstiicksverzeichnis,

e Al-Blatt - Angaben zum Gebdude und zu gesonderten Geb&dudeteilen mit

Beschreibung,

e B-Blatt - Angaben zum Eigentiimer, Angaben zum Tridger der Verfiigungsrechte

und Nutzungsrechte am Grundsttick,

e Bl-Blatt - Angaben zum Eigentimer und Trdger der Verfiigungsrechte am

Gebdude oder am gesonderten Gebdudeteil,
e C-Blatt - Angaben zu Last und Beschrankungen.

Daraus ist ersichtlich, dass der Inhalt des aufgefiihrten Katasterbuchblattes Ahnlichkeit
mit dem Inhalt des Grundbuchblattes des Hauptgrundbuchs, das im Kapitel 2.3.1
beschrieben wurde, aufweist. Der einzige ersichtliche Unterschied ist im erweiterten
Inhalt des Immobilienkatasters mit Angaben zu Gebduden wund gesonderten
Gebdudeteilen (Al und Bl), die im Grundbuch nicht enthalten sind. Der

Immobilienkataster enthdlt die Anmerkung, die Vormerkung und Verbticherung, was
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zugleich eine weitere Gemeinsamkeit zwischen Immobilienkataster und Grundbuch

darstellt.

Die Fortfiihrung der Vermessung und des Immobilienkatasters erfolgt durch die

Gemeindeverwaltung fiir geoddthische Angelegenheiten und Liegenschaftskataster.

Das Immobilienkatasterverzeichnis ist nach Angaben der fVLA auf etwa 17% des
Territioriums der Foderation Bosnien-Herzegowina amtlich in Gebrauch, davon beziehen
sich 3% auf Gebiete, in denen das Liegenschaftsverzeichnis nach den Daten der

Neuvermessung angelegt wurde.

Durch den Erlass des Grundbuchgesetzes im Jahr 2002 wurden durch den Artikel 93
Verordnungen des Gesetzes tiber die Landvermessung und den Immobilienkataster aus
dem Jahr 1984 aufier Kraft gesetzt, die sich auf das Verzeichnis und die Eintragung der
Eigenttimerrechte und anderer dinglicher und Obligationsrechte an Immobilien beziehen.
Das genannte Gesetz schreibt vor, dass der Immobilienkataster bei zustandigen Gerichten
binnen einer Frist von 2 Jahren abzugeben ist, dadurch kommt es wieder zur Einfiihrung
des dualen Systems hinsichtlich Liegenschaftskataster- und Grundbuchverzeichnis, das

von zwei Behorden fortgefiihrt wird - den zustdandigen Gerichten und Katasteramter.

2.8 Zusammenfassung der historischen Ubersicht

Um die Zustinde im Kataster und Grundbuch einschitzen zu konnen, fertigte die
franzosische Firma BCEOM im Jahr 2006 unter der Schirmherrschft der Europdischen
Kommission die Studie , Die Entwicklung der technischen Standards fiir die Erstellung der
Landinformationssystem-Daten” an. In der Studie wurden anhand der bestehenden
Katastertypen und der Existenz oder Nichtexistenz des Grundbuchs und einiger anderer

Kriterien 20 Ausgangssituationen erkannt (Tabelle 1).
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Bez. | Ausgangssituation Vertreten
1.1 | O-U Kataster mit Grundbuch 145 KG
1.2 | O-U Kataster mit Grundbuch und der durchgefiihrten Neuvermessung 205 KG
13 O-U Kataster mit Grundb.uch, m.it d.er durchgefﬁhr.te?n Neuvermessung und 173 KG
der angefangenen 6ffentlichen Einsicht des Immobilienkatasters
2.1 | Zensuskataster mit Grundbuch 16 KG
2.2 | Zensuskataster mit Grundbuch und der durchgefiihrten Neuvermessung 43 KG
23 Zensuskataster mitﬂGrun(.:lbuch und der durchgefiibl.rten Neuvermessung und 6 KG
der angefangenen 6ffentlichen Einsicht des Immobilienkatasters
3.1 | Liegenschaftskataster nach der Neuvermessung, mit digitalen Katasterplanen | 387 KG
3.2 | Liegenschaftskataster nach der Neuvermessung, ohne digitale Katasterpliane 1375 KG
41 | Liegenschaftskataster mit Grundbuch, mit digitalen Katasterplanen 126 KG
4.2 | Liegenschaftskataster mit Grundbuch, ohne digitale Katasterplane 200 KG
5.1 | O-U Kataster ohne Grundbuch 10 KG
5.2 | O-U Kataster ohne Grundbuch mit der durchgefiihrten Neuvermessung 36 KG
53 O-U Kataster ohne Grundbuch mit der durchgefiihrten Neuvermessung und M1 KG
der angefangenen 6ffentlichen Einsicht des Immobilienkatasters
6.1 | Zensuskataster ohne Grundbuch 24 KG
6.2 | Zensuskataster ohne Grundbuch mit Neuvermessung 159 KG
63 Zensuskataster ohne Gru.ndbuch. m.it der durchgefi{l}.lrten Neuvermessung und 79KG
der angefangenen 6ffentlichen Einsicht des Immobilienkatasters
7.1 | Liegenschaftskataster ohne Grundbuch, mit digitalen Katasterplanen 27 KG
7.2 | Liegenschaftskataster ohne Grundbuch, ohne digitale Katasterplane 346 KG
8.1 | Immobilienkataster ohne Grundbuch, mit digitalen Katasterpldnen 36 KG
8.2 | Immobilienkataster ohne Grundbuch, ohne digitale Katasterpldne 47 KG
Gesamt 3465 KG

Unter Ausschluss der technischen Aspekte von Ausganssituationen lassen sich folgende

Tabelle 1: Katalog der Ausgangssituationen (BCEOM, 2006)

KG - Katastralgemeinde 0-u - dsterreichisch-ungarischer

Situationen unterscheiden:

e O-U Kataster oder Zensuskataster mit Grundbuch,

e O-U Kataster oder Zensuskataster mit der durchgefiihrten Neuvermessung und der

angefangenen offentlichen Einsicht des Immobilienkatasters,

e O-U Kataster oder Zensuskataster ohne Grundbuch,

e Liegenschaftskataster ohne Grundbuch,

e Liegenschaftskataster mit Grundbuch,

e Immobilienkataster.
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Tabelle 2 gibt einen Uberblick iiber einige Qualititsaspekte der einzelnen Katastertypen.

1. Vermessungsmethode - u
Bez. Katastertyp 2. Kartografisfhe Projektion Qualitit der Katasterplanen
der Katasterplanen und deren Umsetzung
Pléne ohne
Hohendarstellung,
Verwendung zu
1 Osterreichisch- 1. Grafische Methode Informationszwecken in
Ungarischer Kataster 2. Polyederprojektion verschiedenen Verwaltungs-
und Gerichtsverfahren,
ungeeignete Grundlage fiir
Planung und Analyse
Verwendung zu
1. - Informationszwecken in
5 Zensuskataster 2. Litografische Kopien der verschiedenen Verwaltungs-
Osterreichisch-ungarischen und Gerichtsverfahren,
Pléne ungeeignete Grundlage fiir
Planung und Analyse
1. Luftbild-, Polar- und Digitglisierte Plane im
3 | Liegenschaftskataster Orthogonalverfahren amthchen Gelzlrlaud},"
2. Gauss-Kriigerprojektion geeignete Grundlage fiir
Planung und Analyse
1. Luftbild-, Polar- und Digitaillisierte Plane im
4 Immobilienkataster Orthogonalverfahren ar.nthcheg Gelc)irlauc}},"
2. Gauss-Kriigerprojektion geelgnete Grundlage fir

Planung und Analyse

Tabelle 2: Qualitdtsaspekte der einzelnen Katastertypen
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Kapitel 3

Ursachen fiir die
Nichtiibereinstimmung zwischen
Kataster- und Grundbuchdaten

Der Grundsatz aller geplanten Aktivitdten zur Beseitigung der Missstande im System liegt
in der Analyse der bestehenden Umstinde anhand der verfiigbaren Daten und
Verordnungen, die den jeweiligen Bereich regeln. Um die Nichtiibereinstimmung
zwischen Kataster- und Grundbuchdaten zu tiberwinden und die fortwéhrende
Aktualisierung zu gewdhrleisten, ist es notwendig, Ursachen der bisherigen

Nichtiibereinstimmung der Verzeichnisse allumfasend zu betrachten.

3.1 Die urspriingliche Nichtiibereinstimmung

Wie bereits bekannt, wurde in der Zeit von 1880 bis 1885 anhand der durchgefiihrten
Vermessung ein Liegenschaftskataster angelegt, der die Grundlage fiir die Anlegung des
Grundbuchs darstellte. Der von Osterreich-Ungarn angelegte Kataster hatte einen
vielseitigen Einsatz, aber fiir diese Art der Nichtiibereinstimmung kommt nur der
steuerliche Aspekt in Betracht. Um eine gerechtere Einkommenssteuer auf
landwirtschaftliche Nutzung zu schaffen, war es notwendig, einen Titular bzw. Besitzer zu
bestimmen, der das Land nutzt und die Steuer auf die festgelegten Katastereinnahmen
entrichtet. Der Titular, der das Land nutzte, musste nicht gleichzeitig Eigentiimer sein, der
aber als Nutzer verpflichtet war, Steuern auf festgelegte Katastereinnahmen zu entrichten.
Eine solche Nichttibereinstimmung hinsichtlich Eigenttimer und Nutzer war beziiglich der
Steuereinnahmen berechtigt, aber mit der Zeit stellte sie ein Hindernis fir den
Rechtsverkehr von Liegenschaften dar. Heute besteht diese Nichtiibereinstimmung in
Situationen, in denen im Kataster der Besitzer, der am h&ufigsten auch der tatsdchliche
Eigenttimer ist, steht, wdhrend im Grundbuch andere Personen als Eigenttimer

eingetragen sind, was fiir den im Kataster eingetragenen Besitzer eine zusdtzliche
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Herausforderung bei Rechtserwerb in zahlreichen Prozessen darstellt, in denen der Beweis

fiir individuelles Eigentum (Eigentum 1/1) notwendig ist.

3.2 Nichtiibereinstimmung aufgrund der Neuvermessung

Wie bereits im Kapitel 2 detailiert beschrieben, wurde auf einem Drittel des Territoriums
Bosnien-Herzegowinas ein Zensuskataster als Ersatz fiir zerstorte Katasterverzeichnisse
und Grundbiicher angelegt, wihrend auf den anderen zwei Dritteln der 6sterreichisch-
ungarische Kataster und das Grundbuch in Kraft blieben. Da weder der Zensuskataster
noch der Osterreichisch-ungarische Kataster eine geeignete Grundlage fiir Planung und
Bebauung, fir Raumplanung darstellten, war es notwendig, eine Neuvermessung
durchzuftihren und aktualisierte Verzeichnisse und Katasterpldne anzulegen. Die
Neuvermessung des Territoriums von Bosnien-Herzegowina beginnt 1953 durch die
Anwendung damaliger moderner Methoden und auf der Grundlage dieser Vermessung
wird damals ein neues Liegenschaftskatasterverzeichnis angelegt. Das damalige auf den
Daten der sterreichischen Vermessung beruhende Liegenschaftskatasterverzeichnis wird
durch den amtlichen Gebrauch des neuen Verzeichnisses aufier Kraft gesetzt. Die
Grundbticher wurden jedoch nicht gemdfs den neuen Vermessungsdaten aktualisiert,
sondern die bestehenden Grundbiicher blieben in Kraft, was wiederum zu
Nichttibereinstimmungen zwischen Kataster- und Grundbuchdaten hinsichtlich der
Parzellennummerierung fiihrte. Es kommt zu einer weiteren Nichtiibereinstimmung
hinsichtlich der grafischen Darstellung, da die Pline fiir den neu angelegten
Liegenschaftskataster anhand der Daten der Neuvermessung in der Gauss-Kriiger-
Projektion erstellt wurden, wahrend fiir das Grundbuch 6sterreichisch-ungarische Pldne in

der Polyeder-Projektion weiterhin verwendet wurden.

3.3 Nichtiibereinstimmung aufgrund folgewidriger Anwendung von
Vorschriften

Bereits durch fritheste Vorschriften, die die Anlegung des Liegenschaftskatasters und
Grundbuchs und ihre Fortfiihrung regulierten, wurde eine straffe Interaktion zwischen
Kataster- und Grundbuchdmtern vorgeschrieben, damit die gegenseitige

Ubereinstimmung zwischen Liegenschaftskataster und Grundbuch fortgefiihrt wird:
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Bereits im Jahr 1929 wurden durch den Artikel 43 des Gesetzes iiber den
Liegenschaftskataster alle Amter und Behorden dazu verpflichtet, alle in ihrem
Aufgabengebiet offiziell entstandenen Anderungen in Bezug auf Fliche, Kultur,
Katastereinnahme und Eigentiimerwechsel dem zustidndigen Katasteramt zu
melden. Alle Grundbuchdmter waren besonders verpflichtet, jeder
Eigenttimerwechsel sofort dem Katasteramt zu melden, und umgekehrt sollten die
Katasteramter die Grundbuchdmter tiber jede Besitzinderung zum Zweck des

Grundbuchverfahrens informieren.

Im Jahr 1930 wurde durch den Paragraphen 133 Absatz 5 des Grundbuchgesetzes
verordnet, dass das Grundbuchamt bei Grundbuchteilung, Zuschreibungen und
Abschreibungen der Immobilie und Eigentiimerwechsel sofort das Katasteramt zu

benachrichtigen hat.

Im Jahr 1930 wurde auch gemdfs Artikel 189-192 der Verordnung tiber die
Fortfiithrung des Katasters in den Gemeinden, in denen der Kataster anhand der
Vermessung angelegt wurde, ein Verfahren zur Einzeichnung von Anderungen an
Grundbuchpldnen mit dem Ziel erstellt, eine fortwdhrende Ubereinstimmung
zwischen Kataster und Grundbuch zu gewdihrleisten. Es ist dementsprechend
notwendig, dass Katasterbehorden selbststindig alle Anderungen in
Grundbuchpldnen verzeichnen, diese werden dann mit Anmeldeblittern und der
Kopie des Katasterplans an gerichtliche Grundbuchbehorden tibergeben, dazu
zéhlen auch alle Anderungen, die gerichtliche Grundbuchbehérden im Grundbuch
anhand der Pline von ermichtigten Landvermessern verzeichnen, die zuvor von
zustdndigen Katasterbehdrden beglaubigt sind, aber auch alle Anderungen, die
anhand der Pldne der zustdndigen Staatsbehorden und Selbstverwaltungsorgane
im Grundbuch verzeichnet werden. Die Einzeichnung muss gleich sein, wie bei der
Einzeichnung in Katasterpldne. Das Katasteramt ist verpflichtet, die Einzeichnung
der Anderungen in Grundbuchplénen binnen kiirzester Zeit durchzufiihren und
die Pldne so bald wie moglich dem zustindigen Gericht zurtickzugeben. Diese
Arbeit wird in den Rdumen des Katasteramtes durchgefiihrt. Die zustindigen
Gerichte sind verpflichtet, dem Katasteramt neben den Grundbuchmappen auch
alle Plane, Kopien der Pline und Skizzen, die in Grundbuchpldne zu verzeichnen

sind, zu tibergeben. Neben Pldnen und Kopien sind sie verpflichtet, auch eine Liste
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mit Fillen, die in Grundbuchmappen zu verzeichnen sind, zu iibergeben. Die
Katasterbehorden diirfen in Grundbuchpldnen nur diejenigen Anderungen
verzeichnen, die in dieser Liste eingetragen sind. Wenn seitens der
Katasterbehorde wahrgenommen wird, dass das zustdndige Gericht nicht alle Fille
in diese Liste eingetragen hat, die von der Katasterbehtrde gemeldet wurden, ist
dieselbige dazu verpflichtet, das dem zustdndigen Gericht zu melden, mit dem

Ziel, die Nichttibereinstimmung zu beseitigen.

Trotz aller oben genannten streng definierten Verfahren zur Interaktion zwischen
Kataster- und Grundbuchédmtern wurden dieselbigen in der Praxis aus verschiedensten
Griinden nicht durchgefiihrt. Die Grundbuchpléne befanden sich in den Rdumen der
Katasteramter. Viele Anderungen, die im Kataster verbucht waren, und sich auf
Parzellenteilung, die Anderung der Form, der Flache und der Nutzungsart der Parzelle
bezogen, wurden nur im Kataster verbucht, an Kataster- und Grundbuchpldnen, jedoch
nicht im Grundbuch, was die Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster und Grundbuch

nur noch vergrofierte.

Die Verordnung {iiber das Verfahren in Grundbuchangelegenheiten trat 2003 in Kraft.
Durch den Artikel 41.a der genannten Verordnung wurde reguliert, dass das Katasteramt
das Grundbuchamt iiber Anderungen der Markierung, des Zwecks und der Lage, aber
auch der Grofse der Parzelle mittels Meldeblatt ,A”, auf dem die Markierung der Parzelle
im neuen Zustand nach den Daten der Neuvermessung erfolgte, zu benachrichtigen hat.
Der Grofdteil der Katasteramter handelt zuwider dieser Vorschrift und verbucht die
Markierungen der Parzellen im neuen Zustand im Meldeblatt ,A” nach den Daten der
Osterreichisch-ungarischen Vermessung, dadurch wird das Grundbuch nach den Daten
der alten Vermessung fortgefiihrt und die Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster und
Grundbuch weiter vergrofiert. Die ordnungsgemidfie Anwendung des Artikels 41.a der
Verordnung tiber das Verfahren in Grundbuchangelegenheiten hitte automatisch von
Amts wegen das Verfahren tiber die Neuanlegung oder Ersetzung des Grundbuchs nach
der Neuvermessung zur Folge. Dies verursachte Kosten, die im Haushalt der zustdndigen
Gerichte nicht vorgesehen sind. Das folgewidrige Verfahren nach der genannten
Verordnung wird in der Praxis gerade aus diesem Grund mit fehlenden Finanzmitteln fuir
Verfahrenskosten, fiir die Einstellung neuer Angestellter wegen dem entstandenen

grofieren Arbeitsumfang in der alltdglichen Arbeit der Grundbuchdmter gerechtfertigt.
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Die unterschiedliche Deutung der geltenden Vorschriften seitens der Angestellten, die
Kataster- und Grundbuchédmter leiten, fithrt zu unterschiedlichen Verfahren und damit
auch zur inkonsequenten Anwendung von Vorschriften, so dass es bereits heute
Nichttibereinstimmungen zwischen Kataster und Grundbuch bei bereits harmonisierten
Daten gibt. Einige Katasteramter verzeichnen neugebaute Gebdude im
Liegenschaftskataster ohne Benutzungsgenehmigung. Dem Grundbuchamt wird das
Meldeblatt ,A” iiber die durchgefiihrte Anderung zugestellt. Eine solche Anderung wird
nicht im Grundbuch verbucht, bis der Eigentiimer die Benutzungsgenehmigung fiir das
neugebaute Gebdude zustellt. Das Grundbuchamt benachrichtigt weder den Eigentiimer,
damit dieser den Zustand im Grundbuch durch Zustellung der Benutzungsgenehmigung
berichtigt, noch das Katasteramt, dass die vorliegende Anderung nicht im Grundbuch

verbucht wird, was wiederum zu Nichtiibereinstimmungen bei Verzeichnissen fiihrt.

3.4 Nichtiibereinstimmungen aufgrund von Gesetzesliicken

Frither war der Eigentiimer nicht verplichtet, Anderungen zu melden, die von der
Bedeutung fiir bereits verbuchte Daten sind, bis das derzeitig geltende Grundbuchgesetz
aus dem Jahr 2002 erlassen wurde. Wegen fehlenden Kenntnissen, die Eintragung ins
Grundbuch legitim durchfiihren zu lassen, herrschte bei den Parteien vom Besitz der
Dinge herruhende Sicherheit vor und sie waren sich der negativen Folgen nicht bewusst,
die entstehen konnten, weil sie ihre Rechte nicht ins Grundbuch eintragen lieflen. Das
bedeutet, dass die Eintragung dem Willen der Parteien {iberlassen wurde und wegen der
Versdumnis, ihre rechtlichen Verhiltnisse ins Grundbuch eintragen zu lassen, entsteht die
Nichttibereinstimmung zwischen der Eintragung ins Grundbuch und dem tatsédchlichen
Zustand, was das Grundbuch weniger verladsslich macht. Die hdufigsten Versdaumnisse der
Eintragung entstanden als Folge nicht verzeichneter Nachldsse, weil Erben die Eintragung
ihrer Erbschaftsrechte nicht im vollen Umfang beantragten. Aufgrund der
Nachlassteilungen in der Natur wurden sie auch im Kataster verzeichnet, wahrend sie im
Grundbuch nur im technischen Sinne verzeichnet wurden, da keine geeigneten Urkunden
vorgelegt wurden, auf deren Grundlage die durchgefiihrte Nachlassteilungen auch
rechtlich im Grundbuch verzeichnet werden wiirden. Es war angebracht, geeignete
Urkunden (Teilungsvertrdge) zu erstellen, auf deren Grundlage die Grundbucheinheiten
als individuelles Eigentum (1/1) in die neuangelegten Eigentumsurkunden eingetragen

wiirden. Statdessen fiihrten die Grundbuchgerichte von Amts wegen die Eintragung der

34


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk

Erbteile in Mitbesitz durch, das fiihrte mit der Zeit dazu, dass eine Grundbucheinheit in
der Eigentumsurkunde mit sehr kleinen Miteigentumsteilen (z.B. 1/48) eingetragen

wurde.

Durch den Erlass des derzeit geltenden Gesetzes iiber die Landvermessung und den
Liegenschaftskataster im Jahr 1978, das die Anlegung und Fortfiihrung des
Liegenschaftskatasters regelt, wurde das Grundbuch vom Gesetzgeber gianzlich aufsen vor
gelassen. Durch die Verordnungen des genannten Gesetzes wurde in den
Liegenschaftskataster der tatsdchliche Sachverhalt aus der Ortlichkeit eingetragen.
Allerdings wurden bei der Einrichtung des neuen Liegenschaftskatasters die Eintragungen
aus dem  Grundbuch {iiberhaupt nicht berticksichtigt, das fiihrte zu
Nichttibereinstimmungen zwischen Parzellennummern und zu Nichtiibereinstimmungen
zwischen Eigentiimern, die ins Grundbuch und Besitzern, die im Liegenschaftskataster
eingetragen sind. Die Eintragung der Besitzer in das neue Kataster konnte auch ohne
private und Ooffentliche Urkunden durchgefiihrt werden (also ohne Kaufvertrag,
Schenkungsvertrag, Erbschaftsbescheid und dhnliches). Die Eintragung von identischen
Liegenschaften ins Gundbuch konnte nicht durchgefiihrt werden, weil die geeignete
Urkunde fiir die Eintragung nicht existierte. Dieses Versdaumnis im Gesetz fiihrte zu noch
grofieren  Nichtiibereinstimmungen zwischen Angaben zu Besitzern, die im

Liegenschaftskataster und Eigenttimern, die im Grundbuch eingetragen sind.

3.5 Nichtiibereinstimmungen aufgrund falscher Steuerpolitik

,Die Eintragung der Erwerbsrechte an der Immobilie ins Grundbuch kann nur durch
Vorlage der Beweise fiir die gezahlte Grunderwerbssteuer und Rechtsgeschifte erfolgen”.
Das sind Verordnungen des Artikels 23 des Grunderwerbssteuergesetzes aus dem Jahr
2001. Um die Immobillienrechte zu erwerben, musste frither wie heute die
Grunderwerbssteuer gezahlt werden. Die Grunderwerbssteuer war immer hoch. Das stellt
fur Burger in &drmeren Lindern eine grofle Belastung dar, so haben viele, um die

Grunderwerbssteuer zu umgehen, ihre Immobilienrechte erst gar nicht eintragen lassen.

In den achtzigern Jahren des letzten Jahrhunderts wurde die falsche Steuerpolitik richtig
als einer der Griinde fiir die Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster und Grundbuch

erkannt (Luki¢ et al, 1991), so dass durch den Erlass des Gesetzes iiber die
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Landvermessung und den Immobilienkataster im Jahr 1984 versucht wurde, diesen

Mangel zu berichtigen.

Der Artikel 13 des Gesetztes tiber die Landvermessung und den Immobilienkataster
schreibt vor, dass die Eintragung der Immobilienrechte und aller Anderungen, die
eingetragenen Angaben im Immobilien betreffen, verpflichtend, frei von Gebiihren ist und
die Eintragung kann nicht durch vorherige Zahlung der Grunderwerbssteuer und anderer

Abgaben bedingt werden.

Diese Gesetzeslosung befreit den Steuerzahler jedoch nicht von der Entrichtung der
Erwerbssteuer und anderer Abgaben. Nach dem Grunderwerbssteuergesetz sind die
zustdndigen Gerichte und Verwaltungsbehorden, die Entscheidungen {iiber die
Anderungen der Eintragung der Immobilienrechte im Grundbuch treffen, verpflichtet,
dieselbigen innerhalb einer Frist von 15 Tagen ab dem Tag ihrer Rechtsgiiltigkeit dem
Finanzamt zuzustellen. Das Finanzamt entscheidet von Amts wegen anhand der
zugestellten Bescheide tiber die Immobilienbewertung und bestimmt die Hohe der
Erwerbssteuer und kann diese durch Zwangsvollstreckung eintreiben. Um die
Erwerbssteuer zu umgehen, haben Eigentiimer die geschlossenen Vertrdge und andere
Urkunden weder zur Eintragung in den Kataster und Grundbuch noch dem Finanzamt
zugestellt. Erst nachdem sie aus verschiedensten Griinden zur Zahlung gezwungen waren,
haben die Eigenttimer Urkunden als Beweis fiir die entrichtete Erwerbssteuer zur
Verbuchung in den Kataster und Grundbuch zugestellt. Auch heute ist es sehr haufig der
Fall, dass zur Eintragung frither geschlossene Vertrdge und andere Urkunden zugestellt
werden, weil die Grunderwerbssteuer nicht entrichtet war. Diese Urkunden sind nicht zur
Eintragung geeignet, weil in den Verzeichnissen andere Umstidnde als zu der Zeit der

Erstellung dieser Urkunden vorhanden sind.

Der Versuch, die Eintragung der Immobilienrechte durch das Gesetz {iber die
Landvermessung und den Immobilienkataster voranzutreiben, entpuppte sich als falsch,

eine Senkung der Grunderwerbssteuer wiére der richtige Ansatz gewesen.

3.6 Zusammenfassung der Hauptursachen

Auf der Grundlage aller aufgefiihrten Punkte in diesem Kapitel kénnen die folgenden
Hauptursachen fiir die Nichtiibereinstimmung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten

zusammengefasst werden:
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Die Eintragung verschiedener Personen als Besitzer und Eigentiimer bei der
Anlegung des Katasters und des Grundbuchs, die als wurspriingliche
Nichtiibereinstimmung bezeichnet wird, weist aber auch auf rechtliche
Nichttibereinstimmung (Besitzer im Kataster, Eigenttimer im Grundbuch) hin,

Der amtliche Gebrauch des auf der Grundlage der Neuvermessung angelegten
Liegenschaftskatasters fiithrte zu einer vollstindigen Nichtiibereinstimmung
zwischen den technischen Daten tiber Liegenschaften im Kataster und dem
Grundbuch hinsichtlich Parzellennummerierung,

Unzureichende Zusammenarbeit zwischen Kataster- und Grundbuchidmtern,
Mangelnde Eintragung ins Grundbuch aufgrund falscher Steuerpolitik,

Eine unterschiedliche Deutung der geltenden Vorschriften seitens der Beamten der
Kataster- und Grundbuchdmter fiithrte zu unterschiedlichen Verfahren und folglich
auch zur inkonsequenten Anwendung der Vorschriften,

Die durch Gesetzesliicken verursachte unvollstindige Verzeichnung von
Anderungen an Liegenschaften ins Grundbuch fithrte zur Eintragung

bedeutungsloser kleiner Miteigentumsteile ins Grundbuch.
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Kapitel 4

Ansidtze zur Aktualisierung zwischen
Kataster- und Grundbuchdaten

Gemdfs dem Grundbuchgesetz der Foderation Bosnien-Herzegowina erfolgt die
Neuanlegung und Ersetzung des Grundbuchs von Amts wegen oder auf Antrag der
interresierten Partei. In der Praxis wird deshalb der systematische und fallweise Ansatz

zur Aktualisierung der Kataster- und Grundbuchdaten angewandt.

4.1 Systematische Aktualisierung

Die systematische Aktualisierung stellt einen organisierten Ansatz fiir die Neuanlegung
oder Ersetzung des Grundbuchs innerhalb einer oder mehrerer Katastralgemeinden. Das
durch diesen Ansatz entstandene Arbeitsvolumen entspricht proportional dem Bediirfnis
nach Angestellten und materiellen Ressourcen, die fiir diese Aktivitdten notig sind, so dass
sehr oft Geldgeber aus anderen Lindern finanzielle Unterstiitzung durch verschiedene
Projekte leisten. Die ersten Bemiihungen mit dem Ziel einer systematischen Neuanlegung
oder Ersetzung des Grundbuchs in der Foderation Bosnien-Herzegowina entstanden
durch das Projekt der Landverzeichnung, diese wurden durch das Projekt der
Immobilienverzeichnung, das immer noch dauert, fortgesetzt. Solch bedeutende
Landreformprojekte werden durch Kreditmittel der Weltbank, durch Spendemittel fiir
technische Unterstiitzung von der schwedischen Regierung durch Swedish International
Development Cooperation Agency (Sida), von der deutschen Regierung durch
Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) und von
der Osterreichischen Regierung durch Austrian Development Agency (ADA) unterstiitzt.
Die Implementierung der Spendemittel erfolgte von der Gesellschaft fiir Technische
Zusammenarbeit - GTZ und Sida/ADA/GTZ. Das Projekt umfasste 255 von anfangs
geplanten 243 Katastralgemeinden, genauer rund 850 000 Parzellen und 135 000
Etageneinheiten. Die ersten Projekte zur Aktualisierung zwischen Kataster- und

Grundbuchdaten begannen 2010 in Pilotgemeinden. In diesen Gemeinden wurde durch
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die Projektaktivititen der sogenannte Maximalansatz vorgesehen, das bedeutet die
Aktualisierung der Daten im Kataster mit den Daten in der Ortlichkeit, und danach die
Aktualisierung des Grundbuchs mit den Katasterdaten. Nach der Analyse der
durchgefiihrten Projekte in den Pilotgemeinden wurde eine Studie angelegt, die fiir
zukiinftige Projekte den sogenannten minimalistischen Ansatz vorschldgt, das bedeutet
die Ubertragung der Katasterdaten ins Grundbuch, die Ubertragung des BhV ins
Grundbuch und bei Bedarf die Erstellung und Durchfiihrung von Sanierungspldnen. Das
stellt das beste Verhiltnis zwischen eingesetzten Mitteln und erzielten Effekten dar, mit
denen das endgiiltige Ziel, die Ubereinstimmung zwischen Kataster und Grundbuch,
erreicht wird. Durch bisherige Projektaktivititen ~wurden Daten fur 202
Katastralgemeinden vollstindig abgestimmt, fiir weitere 53 Katastralgemeinden laufen die

Aktivititen immer noch.

Obwohl die systematische Aktualisierung in bisherigen Phasen ausgezeichnete Ergebnisse
lieferte, ist es notwendig, stetig auf die Wichtigkeit der gleichzeitigen Existenz der
fallweisen Ansitze hinzudeuten. Geht man von der Tatsache aus, dass diesen Ansatz nur
einige Grundbuchdmter in der Foderation Bosnien-Herzegowina verfolgen, ist es deshalb
notig, die Grundbuchdmter dazu zu verleiten, den Prozess der fallweisen Aktualisierung
voranzutreiben. Es ist auch wichtig, das Bewusstsein der Biirger zu stiarken, wie wichtig
die Registrierung der Immobilien ist, weil es sich vor allem um ihre Interessen handelt.
Dadurch wiirde sich auch der Arbeitsumfang zum Erreichen des endgiiltigen Ziels

aktualisierter Verzeichnisse verringern.

4.2 Fallweise Aktualisierung

Der fallweise Ansatz stellt die Neuanlegung oder die Ersetzung des Grundbuchs auf
Antrag der interressierten Parteien fiir eine oder mehrere Parzellen dar. Dadurch ist jedem

Burger die Moglichkeit gegeben, seine Eigentumsrechte auf Immobilien zu regeln.

Obwohl die Regelung der Eigentumsverhiltnisse jedem Biirger gesetzlich ermoglicht ist,
leisteten Grundbuchdmter in der Praxis Widerstand gegen diesen Ansatz, der meistens in
Gebieten Anwendung fand, in denen das Grundbuch wihrend des Kriegs zerstort wurde.
Es ist sehr selten der Fall, dass dieser Ansatz dort Anwendung findet, wo neben dem

Kataster auch das Grundbuch existiert.
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Die zustandigen Grundbuchdmter treiben den fallweisen Ansatz in den Gebieten, in denen
Kataster und Grundbuch existieren, nicht voran, weil sie sich nicht dem vagen Wortlaut
des Artikels 88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes hingeben wollen, das die Schlieflung alter
Grundbuchblitter und das Verfahren der Anlegung neuer Grundbuchblitter vorschreibt,
soweit aufgrund einer neuen Vermessung eine Zuordnung von Rechtsverhiltnissen auf
bisherige Grundstticke nicht moglich ist. Dadurch vernachldssigen sie die Verordnung des
Artikels 63 des Grundbuchgesetzes, die besagt, dass bei Neuanlegung oder Ersetzung des
Grundbuchs die Liegenschaften nach den Daten der Neuvermessung zu {ibernehmen und
zu kennzeichnen sind. Indem der fallweise Ansatz weiter verschoben wird, sind die
Biirger gezwungen, ihre Eigentumsrechte in Prozessverfahren beim zustdndigen Gericht
zu regeln, diese wiederum dauern weitaus lianger als Verfahren zur Anlegung oder
Ersetzung des Grundbuchs, dadurch besteht die Gefahr, dass die Ubereinstimmung der

Verzeichnisse unendlich hinausgezogert wird.

Aber auch in den Gebieten, in denen Grundbuchdmter die Anlegung oder Ersetzung des
Grundbuchs nach dem Modell des fallweisen Ansatzes durchfiihren, sind die Biirger
immer noch nicht in gentigendem Maf3e interessiert, ihre Eigentumsverhaltnisse zu regeln,
so dass diesen Ansatz nur die Biirger nutzen, die auf irgendeine Weise dazu gezwungen
sind, sei es, um Baurechte an Wohn- und Gewerbeobjekten zu verwirklichen oder um die
Immobilien wegen Aufnahme von Bankkrediten zu verpfanden. Es gibt viele Griinde, die
zum allgemeinen Desinteresse der Biirger fiihren, einer der wichtigsten aber ist, die
Entrichtung der Gebiihr fiir die Anmeldung der Eigentumsrechte zu umgehen, und
deswegen entscheiden sie sich fiir die kostenlose Losung durch den systematischen Ansatz
der Aktualisierung. Eine solche Denkweise ist nicht zeitgemafs, denn es ist nicht moglich,
seine Rechte im vollen Umfang zu verwirklichen, wenn keine Ubereinstimmung bei den
Liegenschaften herrscht und es ist auch nicht abzusehen, wann durch den systematischen
Ansatz ihre Ubereinstimmung erreicht wird. Es ist unerlésslich, dass alle, die eine Rolle bei
diesen Prozessen haben, durch mehr Verantwortung und engere Zusammenarbeit dem

langfristigen Ziel zu aktualisierten Verzeichnisse beitragen.
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Kapitel 5

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Rechtsgrundlage fiir die Durchfithrung der systematischen Aktualisierung zwischen
Kataster- und Grundbuchdaten bilden zahlreiche Bestimmungen des Grundbuchgesetzes
der Foderation Bosnien-Herzegowina und der Verordnung tiiber das Verfahren in

Grundbuchangelegenheiten.

Aus der Tabelle 1 ist ersichtlich, dass die Ausgangssituation, in der der
Liegenschaftskataster auf der Grundlage der Neuvermessung und das Grundbuch auf der
Grundlage der alten osterreichisch-ungarischen Vermessung erstellt wurde, in den
meisten Katastralgemeinden tiiberwiegt. In diesen Katastralgemeinden findet eine
Ersetzung des Grundbuchs gemdfs den Bestimmungen der Artikel 88 und 73 des
Grundbuchgesetzes der Foderation Bosnien-Herzegowina statt. Fiir die Gebiete, in denen
das Grundbuch zerstort oder verdorben ist, findet eine Neuanlegung des Grundbuchs
nach den Daten der Neuvermessung und gemifs den Bestimmungen der Artikel 63-69
statt. Gemdfs den angefiihrten Bestimmungen wurden drei Situationen festgestellt, in
denen die Erstellung der Meldeblitter zwecks Feststellung des Bezugs zwischen

Liegenschaftsdaten im Grundbuch und dem aktuellen Kataster durchgefiihrt wird.

5.1 Situation 1

Die Grundlage fiir die erste Situation stellt der Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes

dar, der wie folgt lautet:

~Soweit eine genaue Vermessung und eine genaue Bestimmung der Grenzen, der Grofie
und Beschreibung und Kultur der Parzelle vorliegen, ist dieses auf Mitteilung der
Katastervermessungsbehoérde ohne besonderen Antrag in das Grundbuchblatt in
Abteilung A als aktuelle Bestandsangaben zu iibernehmen. Durch die Anderung der
Bezeichnung und durch die Ubernahme des Vermessungsergebnisses dndern sich die

rechtlichen Beziehungen an dem Grundsttick nicht.”
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Die Situation aus dem Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes tritt dann ein, wenn
einer oder mehreren Grundbuchparzellen der alten Vermessung, die in dasselbe
Grundbuchblatt eingetragen sind, eine oder mehrere Katasterparzellen der neuen
Vermessung aus der gleichen Besitzurkunde entsprechen, und die im B-Blatt
eingetragenen Eigenttimer bzw. die im C-Blatt des Grundbuchblattes eingetragenen
Nutzungsberechtigten (Verfligungsberechtigten) und die im Kataster eingetragenen

Besitzer dieselben Personen sind.

Diese Situation ist zusdtzlich durch die Bestimmungen des Artikels 41.a Absatz 3 der
Verordnung {iiber das Verfahren in Grundbuchangelegenheiten erkldrt, nach diesen
Bestimmungen wird beim systematischen Ansatz die Ubernahme der Daten der
Neuvermessung so durchgefiihrt, dass in dem A-Blatt des Grundbuchblattes die Parzellen
der osterreichisch-ungarischen Vermessung geloscht werden, und die von dem
Katasteramt festgestellten neuen Nummern und Fldchen der Parzellen in das neu
angelegte Grundbuchblatt eingetragen werden. Allen Katastralgemeinden der alten

Vermessung wird in der elektronischen Datenbank der Zusatz ,, AV” hinzugefuigt.

Falls die Ubereinstimmung auf Antrag der Partei durchgefiihrt wird, stellt das
Katasteramt dem Grundbuchamt das Meldeblatt mit der Kopie des Katasterplans zu, der
die Skizze der alten und neuen Vermessung beinhalten muss, ihre Uberschneidung wird
durch verschiedene Nummern und mit allen relevanten Angaben und Anmerkungen
gekennzeichnet. Falls von Amts wegen gehandelt wird, stellt das Katasteramt dieses
Meldeblatt und die Tabelle mit den Daten der alten und neuen Vermessung zu (§41.a

Absatz 4 der Verordnung tiber das Verfahren in Grundbuchangelegenheiten).

5.2 Situation 2

Die Grundlage fiir die zweite Situation stellt der Artikel 88 Absatz 2 des

Grundbuchgesetzes dar, der wie folgt lautet:

,Soweit aufgrund einer neuen Vermessung eine Zuordnung von Rechtsverhiltnissen auf
bisherige Grundstiicke nicht moglich ist, sind diese Grundbuchblitter zu schlieffen und im

Wege des Anlegungsverfahrens gemifd den Regelungen dieses Gesetzes neu anzulegen.”

Die Situation aus dem Artikel 88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes tritt dann ein, wenn

einer oder mehreren Grundbuchparzellen der alten Vermessung, die in dasselbe
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Grundbuchblatt eingetragen sind, eine oder mehrere Katasterparzellen der neuen
Vermessung entsprechen, aber die im B-Blatt eingetragenen Eigentiimer bzw. die im C-
Blatt des Grundbuchblattes eingetragenen Nutzungsberechtigten
(Verfiigungsberechtigten) und die im Kataster eingetragenen Besitzer nicht dieselben

Personen sind.

Die erste Variante dieser Situation aus dem Artikel 88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes
tritt dann ein, wenn einer oder mehreren Grundbuchparzellen der alten Vermessung, die
in dasselbe Grundbuchblatt eingetragen sind, eine oder mehrere Katasterparzellen der
neuen Vermessung aus der gleichen Besitzurkunde entsprechen, aber die im B-Blatt
eingetragenen FEigentiimer bzw. die im C-Blatt des Grundbuchblattes eingetragenen
Nutzungsberechtigten (Verfligungsberechtigten) und die im Kataster eingetragenen
Besitzer nicht dieselben Personen sind, oder es handelt sich um dieselben Personen aber

ihre Miteigentums- und Mitbesitzteile sind verschieden.

Die zweite Variante dieser Situation aus dem Artikel 88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes
tritt dann ein, wenn einer oder mehreren Grundbuchparzellen der alten Vermessung, die
in dasselbe Grundbuchblatt eingetragen sind, zwei oder mehrere Katasterparzellen der
neuen Vermessung entsprechen, die in verschiedene Besitzurkunden eingetragen sind,

daraus ergibt sich, dass Eigenttimer und Besitzer nicht dieselben Personen sind.

Aus den angefiihrten Fillen ldsst sich schlieflen, dass sich die Grundbucheinheit in der
Ortichkeit ohne Zweifel nachweisen ldsst, aber die rechtlichen Beziehungen zwischen

Grundbuchparzellen und Katasterparzellen nicht zu erkennen sind.

5.3 Situation 3

Die Grundlage fiir die dritte Situation stellt Artikel 73 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes

dar, der wie folgt lautet:

,Bin Grundbuchblatt wird geschlossen, wenn die Grundbucheinheit sich in der Ortlichkeit

nicht nachweisen lasst.”

Diese Situation sieht den Fall vor, wenn sich die Grundbucheinheit in der Ortlichkeit nicht
nachweisen ldsst. Das ist die Folge der vollstindigen Verdnderung des Stands in der
Ortlichkeit seit der osterreichisch-ungarischen Vermessung bis heute, demzufolge gibt es

Situationen, in denen Parzellen der Neuvermessung aus mehreren Teile der alten
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Parzellen und umgekehrt bestehen. Diese Situation wird so gelost, dass die kleinsten
identischen Parzellenkomplexe nach der alten und neuen Vermessung definiert werden.
Diese Situation umfasst auch Parzellen des offentlichen Guts, die sich als linienhafte
Objekte erstrecken (Wege, Eisenbahnschienen, Wasserldufe, Kandle und &hnliches). Fiir
diese Parzellen werden gesonderte Meldebldtter erstellt, die Besitzurkunden aus dem

Kataster entsprechen.

Eine Gruppe von Parzellen bildet einen Parzellenkomplex, fiir die keine eindeutige
Identifikation moglich war. Der Parzellenkomplex entsteht nach der eindeutigen
Identifikation der Parzellen, die der Situation 1 oder Situation 2 entsprechen. Die tibrigen
Parzellen bilden Parzellenkomplexe der alten und neuen Vermessung, deren &uflere
Grenzen identisch sind. Innerhalb des Parzellenkomplexes entsprechen die
Parzellengrenzen der Neuvermessung nicht den Parzellen der alten Vermessung. Jede
Parzelle der Neuvermessung besteht aus Teilen einer oder mehrerer Parzellen der alten
Vermessung. In diesem Fall sind die Parzellen der Neuvermessung hauptsdchlich in
verschiedene Besitzurkunden eingetragen, die Parzellen der alten Vermessung sind in
verschiedene Grundbuchblétter eingetragen, so dass diese Parzellen weder technisch
verkniipft werden konnen, noch lassen sich rechtliche Beziehungen zuordnen. Da es sich
in diesen Fillen um Verdnderungen von grofsem Ausmafs handelt, so ldsst sich diese
Grundbucheinheit in der Ortlichkeit nicht nachweisen und muss gemaf Artikel 73 Absatz

1 des Grundbuchgesetzes geschlossen werden.

54 Ubertragung des Buches der hinterlegten Vertrige ins
Grundbuch

Aufser Artikel 88 und Artikel 73 des Grundbuchgesetzes ist auch die Bestimmung des

Artikels 94 wichtig, die wie folgt lautet:

,Das Buch der hinterlegten Vertrige gemdfs den Vorschriften tiber Griindung und
Fithrung dieses Buches bleibt in Kraft, bis die Voraussetzungen fiir die Eintragung des

Eigentums an gesonderten Teilen des Gebdudes geméfs diesem Gesetz erfolgt sind”.

Bis heute ist eine sehr kleine Zahl von Wohnungen und Geschiftsraumen, die in das BhV
eingetragen sind, ins Grundbuch tibertragen. Durch Projektaktivititen werden nach
vorgeschriebenen Verfahren und nach Erfiillung aller gesetzlichen Voraussetzungen alle

Eintragungen aus dem BhV ins Grundbuch tibertragen.

44


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk

Kapitel 6

Systematische Aktualisierung
zwischen Kataster- und

Grundbuchdaten

Das Projekt zur systematischen Aktualisierung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten
lauft im Wesentlichen durch die Kataster- und Grundbuchphase ab. In der Katasterphase
wird der Zusammenhang zwischen den Liegenschaftsdaten im Grundbuch und dem
aktuellen Kataster festgestellt und auf der Grundlage dieses Zusammenhangs werden die
notwendigen Unterlagen fuir die Durchfithrung der Grundbuchphase ausgearbeitet. In der
Grundbuchphase werden Daten zum Eigentimer und zur Belastung der Liegenschaft
festgestellt, dann erfolgt das Verzeichnen der Daten in die neuangelegte

Grundbuchdatenbank (im weiteren Text nGDB) nach der Neuvermessung.

6.1 Katasterphase

Die Katasterphase des Projekts beginnt mit der Ubernahme der verfiigbaren Daten und
Unterlagen tiber die in den Kataster und das Grundbuch verzeichneten Liegenschaften
sowie der Daten zu Gebduden. Auf der Grundlage der tibernommenen Daten und
Unterlagen werden die notwendigen Unterlagen ausgearbeitet, auf der Grundlage derer
die Daten tiber die Liegenschaften aus dem aktuellen Kataster, aber auch die Daten tiber
die Etageneinheiten, die im BhV und dem bestehenden Grundbuch verzeichnet sind, in

die nGDB nach der Neuvermessung tibertragen werden.

6.1.1 Vorbereitung und Ubernahme der notwendigen Daten und Unterlagen

Die Kataster- und Grundbuchdmter sind verpflichtet, alle notwendigen Daten und

Unterlagen, die von Auftragnehmern? verwendet werden, zwecks Durchfiihrung des

 Als Auftragnehmer wurde ein privates Vermessungsunternehmen bezeichnet, das im Rahmen einer
offentlichen Ausschreibung ausgewé&hlt wurde, um die fiir das Projekt erforderlichen Unterlagen zu erstellen.
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Verfahrens zur systematischen Aktualisierung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten
zur Verfiigung zu stellen. Zum Zwecke der Durchfiithrung aller notwendigen Aktivitidten
tibernehmen und benutzen die Auftragnehmer folgende Daten und Unterlagen (fVLA,
2017):
e Daten aus der Katasterdatenbank im GML-Format,
¢ Analoge oder gescannte dsterreichisch-ungarische Pléne,
e Aktuelle und archivierte digitale Orthophotos der Gebiete in der verfiigbaren
Auflosung,
e Daten iiber Gebdude und gesonderte Gebdudeteile, falls in den Archiven der
verschiedenen Gemeindebehorden verfiigbar,
e Daten aus der Grundbuchdatenbank im XML-Format,

e Daten aus dem BhV.

Zum Zwecke der Durchfiihrung der notwendigen Aktivititen konnen neben den
angefiihrten auch andere Daten des Katasteroperats und des Grundbuchs, wie etwa
Fotoskizzen und Skizzen der erginzenden Vermessung, Elaborate tiber berechnete

Flachen und Grundbuchpldne verwendet werden.

Die Ubernahme aller angefiihrten Daten und Unterlagen erfolgt gleich nach dem Beginn
der Realisierung des Vertrags und der schriftlichen Antragsstellung seitens des
Auftragsnehmers bei dem zustdndigen Gemeindegericht und der Gemeinde/Stadt. Der
Auftragnehmer hat zum Antrag auf Datentibernahme auch die Zuschrift der fVLA
beizulegen, die tibernommene Verpflichtungen der Gemeinde- und Gerichtsbehdrden
enthdlt, welche aus der Vereinbarung tiber die Durchfiihrung des Projekts stammen. Die
zustandigen Behorden tiibergeben dem Auftragnehmer die notwendigen Daten und
Unterlagen im verfiigbaren Format, mit der Verpflichtung an den Auftragnehmer, die

analogen Unterlagen zu scannen.

Uber die Ubernahme der Daten und Unterlagen wird ein Protokoll mit folgenden
Angaben erstellt: Zeit und Ort der Ubernahme, Verzeichnis der ibernommenen Daten und
Unterlagen, eine eidesstattliche Erkldrung des Auftragnehmers, die tibernommenen Daten
und Unterlagen nur zum Zwecke der Realisierung des Projekts zu benutzen und diese
nicht unbefugt anderweitig zur Verfiigung zu stellen (fVLA, 2017). Das Protokoll wird von
der befugten Person, die die Daten und Unterlagen {iibergibt, dem Vertreter des

Auftragnehmers und dem Projektmanager, der von der fVLA ernannt wurde,
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unterzeichnet. Nach dem Scannen der Unterlagen aus dem BhV hat der Auftragnehmer
die Daten tiber jede Etageneinheit in die Datenbank der Etageneinheiten einzutragen.
Binnen einer Frist von zehn Tagen nach der Datentibernahme hat der Auftragnehmer die
tibernommenen Daten und Unterlagen auf ihre Vollstindigkeit zu tiberpriifen und im
Falle der Unvollstandigkeit die zustdndige Behoérde und den Projektmanager dartiber zu
informieren und die Zustellung der fehlenden Daten und Unterlagen anzufordern (fVLA,
2017).

6.1.2 Erstellung und Zustimmung fiir den Sanierungsplan und die
Durchfiihrung im Katasteroperat

Der Sanierungsplan ist der Parzellierungsplan, der Parzellen fiir gebaute Gebdude
definiert, in denen mindestens eine Etageneinheit in dem BhV verzeichnet ist (fVLA, 2017).
Wiéhrend der Vorbereitung auf die Erstellung des Sanierungsplans ist der Auftragnehmer
verpflichtet, auf der Grundlage der tibernommenen Unterlagen die Parzellen zu
identifizieren, auf denen sich Gebdude mit Etageneinheiten befinden, die in dem BhV
verzeichnet sind und ein Verzeichnis dieser Parzellen zu erstellen. Das Verzeichnis der
Parzellen und Geb&dude stellt der Auftragnehmer dem zustdndigen Katasteramt und dem
Amt fur Raumplanung zu. Das Verzeichnis beinhaltet die Bezeichnung der Parzellen nach
der alten und neuen Vermessung und den Stand der Verbuchung der Gebdude auf diesen
Parzellen in die Katasterdatenbank. Falls in der betreffenden Katastralgemeinde Parzellen
existieren, die als staatliches (Kollektiv-) Eigentum eingetragen sind, konnen dieselbigen
bei Bedarf in den Sanierungsplan miteinbezogen werden (fVLA, 2017). Das zustandige
Katasteramt hat das endgiiltige Verzeichnis der Parzellen zu erstellen, fiir die der
Sanierungsplan erstellt wird und dem Auftragnehmer das Verzeichnis der Gebdude

zuzustellen, fiir die Teilungspléne erstellt werden.

Zum Zwecke der Erstellung des Sanierungsplans wird das Katasteramt oder der
Auftragnehmer durch Methoden, durch die die vorgeschriebene Genauigkeit erreicht
wird, eine Aufnahme aller Objekte durchfiihren, fiir die der Sanierungsplan erstellt wird
und alle verfiigbaren Daten tiber Gebdude sammeln, die nicht in der Katasterdatenbank
verzeichnet sind. Auf der Grundlage der Daten der durchgefiihrten Aufnahme und
anderer gesammelten Unterlagen wird ein Aufnahmeelaborat erstellt, um die Gebdaude in
der Katasterdatenbank zu verzeichnen. Der Bestandteil des Aufnahmeelaborats soll auch

die DXF-Datei sein, auf der Grundlage derer die zugehorigen Parzellen fiir gebaute
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Gebédude definiert werden (fVLA, 2017). Durch die Ausschreibungsunterlagen wird
definiert, ob die Aufnahmen der Gebdude und der zugehorigen Parzellen vom

zustandigen Katasteramt oder dem Auftragnehmer durchgefiihrt werden.

Das zustindige Amt fiir Raumplanung ist verpflichtet, den Sanierungsplan der
Parzellierung aufgrund des Aufnahmeelaborats der Gebaude und anderer verftigbaren
Unterlagen zu erstellen. Bei der Erstellung des Sanierungsplans der Parzellierung ist
unbedingt folgendes zu beachten (fVLA, 2017):
¢ Die Bestimmung des notwendigen Grundstticks fiir die reguldre Gebdudenutzung,
e Die Bestimmung der Grenzen der offentlichen Flichen (Strafsen, Parks, Markte,
Parkplatzfldchen),

¢ Die Bestimmung der Flachen fiir unterschiedliche 6ffentliche Bediirfnisse.

Nach der Zustimmung des Gemeinde- / Stadtrats fiir den Sanierungsplan der
Parzellierung hat das zustédndige Amt fiir Raumplanung in einem Ankiindigungsschreiben
denselbigen Plan dem zustindigen Katasteramt zwecks Verzeichnung in die
Katasterdatenbank zuzustellen. Das zustindige Katasteramt oder der Auftragnehmer
wird, je nach Bestimmung in den Ausschreibungssunterlagen, binnen einer Frist von 15
Tagen ab dem Tag der Zustimmung des Gemeinde-/Stadtrats fiir den Sanierungsplan der
Parzellierung, in der Ortlichkeit die Markierung der neuangelegten Parzellen aus dem
Sanierungsplan der Parzellierung vornehmen und die Unterlagen vorbereiten, die notig
sind, um die Anderungen in der Katasterdatenbank vorzunehmen (fVLA, 2017). Nach
diesem Vorgang wird das zustdndige Katasteramt dem zustdndigen Grundbuchamt die
Unterlagen {iiber durchgefiihrte Anderungen zwecks Verzeichnung ins Grundbuch

zustellen.

6.1.3 Erstellung der Anmeldeblitter

Nach der beendeten Ubernahmephase der notwendigen Daten und Unterlagen erstellt der
Auftragnehmer Anmeldebldtter zwecks Ubereinstimmung der Liegenschaftsdaten
zwischen dem aktuellen Kataster und dem Grundbuch. Mit der Erstellung der
Anmeldebldtter wird der Bezug zwischen den Liegenschaftsdaten der alten und neuen
Vermessung unter Verwendung der Katasterdatenbank, der Grundbuchdatenbank, der

alten sterreichisch-ungarischen Pldne und anderer verfiigbaren Unterlagen festgestellt.
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Vor der Erstellung der Anmeldeblédtter hat der Auftragnehmer ein Parzellenverzeichnis
anzufertigen, fiir die das Grundbuch aufgrund der Daten der Neuvermessung nach im
Kapitel 4.2 beschriebenen fallweisen Ansatz angelegt wurde. Falls die Grundbuchléschung
dieser Parzellen der alten Vermessung vom Grundbuchamt nicht vorgenommen wurde,
ist der Auftragnehmer verpflichtet, fiir diese Parzellen Anmeldebldtter zu erstellen, die der
zustandigen Katasterbehorde zur Durchsicht und Beglaubigung zuzustellen sind (fVLA,
2017). Das Katasteramt wird nach der Durchsicht und Beglaubigung der Anmeldeblatter
dieselbigen dem Grundbuchamt zwecks Loschung der identifizierten Parzellen der alten

Vermessung aus der Grundbuchdatenbank zustellen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, den Stand der Kataster- und der Grundbuchdatenbank
fiir die Parzellen zu priifen, fiir die das Grundbuch im fallweisen Ansatz nach den Daten
der Neuvermessung angelegt wurde, und falls Differenzen bestehen, ist das der
zustandigen Katasterbehorde und dem Grundbuchamt mitzuteilen, die die Ursachen der

gegenseitigen Nichtiibereinstimmung zu beseitigen haben.

Das Kataster- und das Grundbuchamt sind verpflichtet, ab dem Tag der Datentibernahme
ein Verzeichnis der Parzellen, der Besitzurkunden und Grundbuchblitter, in denen
Anderungen vorgenommen wurden, zwecks nachtrdglicher Erstellung der

Anmeldeblitter, die die beschriebenen Anderungen umfassen, zu fiithren.

Der Auftragnehmer erstellt Anmeldebldtter fiir alle Parzellen der betreffenden
Katastralgemeinde gemifs den Bestimmungen der Verordnung tiber das Verfahren in
Grundbuchangelegenheiten. Dabei wird als Ergebnis des festgestellten Bezugs der Daten
zwischen dem Grundbuch und dem aktuellen Kataster jedes Anmeldeblatt mit einer von
in Kapitel 5 beschriebenen Rechtsgrundlagen kennzeichnet. Das Anmeldeblatt beinhaltet
gemdfs den  Bestimmungen der Verordnung {iber das Verfahren in
Grundbuchangelegenheiten Daten aus der Grundbuchdatenbank, Daten aus der
Katasterdatenbank und eine Kopie des Plans, auf dem die Uberlappung der Parzellen der

alten und neuen Vermessung zu sehen ist.

Das Anmeldeblatt wird so erstellt, dass sich der Inhalt des digitalen Katasterplans der
neuen Vermessung mit dem gescannten Plan der Osterreichisch-ungarischen Vermessung
tiberlappt, so dass auf der Grundlage des Ergebnisses der Uberlappung und dem Stand
der Eintragung des Eigentums in den Grundbtichern und dem Stand des Besitzes im

Kataster festgestellt wird, welcher Rechtsgrundlage das Anmeldeblatt zuzuordnen ist.
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Falls die Gesamtfldchen der Parzellen nach dem Stand im Grundbuch und Kataster eine
Abweichung von mehr als 20% fiir den Mafsstab der Plane 1:6250 und 1:3125, und fiir den
Mafistab 1:1562,5 von mehr als 10% aufweisen, ist es notwendig, die Griinde fiir die
Abweichung zu erldutern (fVLA, 2017).

In den Fillen aus Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes wird das Anmeldeblatt
(Anhang 5) so erstellt, dass in dem Teil, der sich auf den Stand im Grundbuch bezieht, die
Daten tiber Parzellen, Eigentiimer und Belastungen aus der Grundbuchdatenbank
tibernommen werden. Die Eintrdge tiber Belastungen aus dem C-Blatt werden im
Anmeldeblatt angezeigt, falls sie sich auf das Nutzungs- oder das Verfiigungsrecht
beziehen, wihrend andere Eintrdge, falls vorhanden, nicht angezeigt werden, sondern es
wird unter den Angaben zu Eigenttimern (B-Blatt) bzw. unter den Daten tiber das
Nutzungs- oder das Verfiigungsrecht vermerkt ,Belastungen vorhanden - siehe C-Blatt”.
Fiir den Teil, der sich auf den Stand im Kataster bezieht, werden die Daten iiber Parzellen
und Besitzer aus der Katasterdatenbank {ibernommen. Daten aus dem Kataster tiber
Besitzer dienen nur als Information fiir das Grundbuchamt, weil in diesem Fall
Eigentumsverhiltnisse an Liegenschaften nicht gedndert werden, denn die im Grundbuch
eingetragenen Eigentiimer und die im Kataster eingetragenen Besitzer sind dieselben
Personen, so dass der Stand im Grundbuch beibehalten wird. Zum Anmeldeblatt wird
eine Kopie des Plans im passenden Mafistab beigelegt, aus dem die Uberlappung der
Parzellen nach der alten und neuen Vermessung ersichtlich ist. Zu dieser Gruppe der
Anmeldeblitter zdhlen auch Situationen, in denen der ins C-Blatt des Grundbuchblattes
eingetragene Trager der Nutzungsrechte auf die kollektive/staatliche Liegenschaft und

der im Kataster eingetragene Besitzer dieselbe Person sind.

Bei der Erstellung der Anmeldeblitter hat der Auftragnehmer die ins C-Blatt des
Grundbuchblattes eingetragenen Belastungen zu tberpriifen, und sofern diese klar
definiert sind, sind sie im entsprechenden Teil des Anmeldeblattes zu vermerken. Falls
sich die Belastung aus dem C-Blatt auf das ganze Grundbuchblatt der alten Vermessung
bezieht, sind diese in alle neuangelegten Grundbuchbldtter der neuen Vermessung
einzutragen. Diese Belastungen sollten auf eine entsprechende Weise in der
Identifikationstabelle vermerkt werden, um die automatische Ubernahme in die nGDB
nach der neuen Vermessung zu gewdhrleisten. Der Auftragnehmer hat die Verpflichtung,
alle Parzellen, die nach der alten Vermessung in einem Grundbuchblatt und nach der

neuen Vermessung in ein Besitzblatt eingetragen sind, in dasselbe Anmeldeblatt
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einzutragen, weil auf diesen Parzellen die gleichen Rechtsverhiltnisse bestehen, was
gemdfs Artikel 16 des Grundbuchgesetzes Absatz 3 ist. Falls fiir Parzellen, auf denen die
gleichen Rechtsverhiltnisse herrschen, tibersichtshalber mehrere Anmeldeblitter erstellt

wurden, sind diese durch die Erstellung einer XML-Datei zu vereinen (fVLA, 2017).

Fir die Fille aus Artikel 88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes wird das Anmeldeblatt
(Anhang 6) so erstellt, dass fiir den Teil, der sich auf den Stand im Grundbuch bezieht, die
Daten tiber Parzellen, Eigentiimer und Belastungen aus der Grundbuchdatenbank
tibernommen werden. Die Eintrdge zur Belastung aus dem C-Blatt werden im
Anmeldeblatt eingetragen, falls sie sich auf das Nutzungs- oder Verfligungsrecht
beziehen, wihrend andere Eintrége, falls vorhanden, nicht eingetragen werden, sondern es
wird unter den Daten zum Eigenttimer (B-Blatt) bzw. unter den Daten tiber das Nutzungs-
oder das Verfuigungsrecht vermerkt ,Belastungen vorhanden - siehe C-Blatt”. Fiir den
Teil, der sich auf den Stand im Kataster bezieht, werden die Daten iiber Parzellen und
Besitzer der Katasterdatenbank entnommen. Zum Anmeldeblatt wird eine Kopie des Plans
im passenden Mafistab beigelegt, aus dem die Uberlappung der Parzellen nach der alten
und neuen Vermessung ersichtlich ist. Bei der Ubernahme dieser Anmeldeblitter in die
Grundbiicher werden auf der Grundlage jedes Anmeldeblattes entsprechend so viele
Grundbuchblitter angelegt, wie im neuen Stand des Anmeldeblattes die Besitzurkunden
aus dem Kataster angefiihrt sind. Es muss in dieser Situation wie auch in der Situation aus
Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes bei der Erstellung der Anmeldeblitter sowohl
auf die ins C-Blatt des alten Grundbuchblattes eingetragenen Belastungen als auch auf
Rechtsverhiltnisse, die auf Parzellen herrschen, geachtet werden. Der Auftragnehmer
wird fur Parzellen aus dieser Situation, fiir die Belastungen ins C-Blatt eingetragen sind
und auf denen die gleichen Rechtsverhiltnisse herrschen, Anmeldeblitter auf dieselbe Art
und Weise wie auch fiir die Parzellen aus Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes
erstellen. Bei der Ubernahme der Daten aus den Anmeldeblittern in die Grundbiicher
werden auf der Grundlage jedes Anmeldeblattes entsprechend so viele Grundbuchblatter
angelegt, wie im neuen Stand des Anmeldeblattes die Besitzurkunden aus dem Kataster

angefiihrt sind.

Fir die Félle aus Artikel 73 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes werden in Anmeldeblitter
(Anhang 7) alle Parzellen aus dem Komplex, dessen dufiere Grenzen nach der alten und
neuen Vermessung identisch sind, eingetragen. Fiir den Teil des Anmeldeblattes, der sich

auf den Stand im Grundbuch bezieht, werden die Daten tiber Parzellen, Eigenttimer und
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Belastungen aus der Grundbuchdatenbank {ibernommen. Die Eintrége tiber Belastungen
aus dem C-Blatt werden im Anmeldeblatt angezeigt, falls sie sich auf das Nutzungs- oder
Verftigungsrecht beziehen, wihrend andere Eintrdge, falls vorhanden, nicht angezeigt
werden, sondern es wird unter den Angaben zu Eigenttimern (B-Blatt) bzw. unter den
Daten tiber das Nutzungs- oder das Verfiigungsrecht vermerkt , Belastungen vorhanden -
siehe C-Blatt”. Fiir den Teil, der sich auf den Stand im Kataster bezieht, werden die Daten
tiber Parzellen und Besitzer aus der Katasterdatenbank tibernommen. Zum Anmeldeblatt
wird eine Kopie des Plans im passenden Maf3stab beigelegt, aus dem die Uberlappung der
Grenzen des Komplexes nach der alten und neuen Vermessung ersichtlich ist. In der
Anmerkung des Anmeldeblattes wird die Parzellennummer der alten Vermessung
verzeichnet, die zum grofiten Teil der betreffenden Parzelle der neuen Vermessung
entspricht. Diese Anmeldeblédtter dienen als Basis fiir die Anlegung neuer
Grundbuchblitter, in denen Daten tiber Parzellen nach der neuen Vermessung bzw. nach
den Katasterdaten verzeichnet werden. Bei der Ubernahme der Anmeldeblatter in die
Grundbticher werden auf der Grundlage jedes Anmeldeblattes so viele neue
Grundbuchblitter angelegt, wie im neuen Stand des Anmeldeblattes die Besitzurkunden

aus dem Kataster angefiihrt sind.

Angesichts dessen, dass in Féllen aus Artikel 88 Absatz 2 und Artikel 73 Absatz 1 des
Grundbuchgesetzes die Daten tiber Hypotheken nicht direkt aus bestehenden in
neuangelegte = Grundbuchblitter =~ tibernommen  werden  konnen, wird ein
Sonderverzeichnis dieser Grundbuchblidtter erstellt, das zur weiteren Prozedur im
Grundbuchamt zwecks préziser Definierung der Parzellen nach der neuen Vermessung

dient, auf die sich die betreffenden Hypotheken beziehen.

Geplant ist, dass der Auftragnehmer die Anmeldebldtter sukzessive zur Durchsicht und
Beglaubigung dem zustandigen Katasteramt wie folgt zustellt (fFVLA, 2017):
e Anmeldebldtter fiir minimal 25% der Parzellen binnen einer Frist von 40
Kalendertagen ab dem Tag des Beginns der Projektrealisierung,
¢ Anmeldebldtter ftir minimal 50% der Parzellen binnen einer Frist von 65
Kalendertagen ab dem Tag des Beginns der Projektrealisierung,
e Anmeldebldtter ftir minimal 75% der Parzellen binnen einer Frist von 85
Kalendertagen ab dem Tag des Beginns der Projektrealisierung,
e Anmeldeblatter fiir 100% der Parzellen binnen einer Frist von 105 Kalendertagen ab

dem Tag des Beginns der Projektrealisierung.
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Der Auftragnehmer hat zusammen mit Anmeldeblittern das Protokoll und den Nachweis
tiber die durchgefiihrte interne Uberpriifung der Erstellung der Anmeldeblatter
zuzustellen. Nachdem die Uberpriifung der Anmeldeblitter auch vom Projektmanager
durchgefiihrt wurde, werden sie vom Auftragnehmer zusammen mit dem Protokoll tiber
die durchgefiihrte Uberpriifung dem Katasteramt zur Durchsicht und Beglaubigung
zugestellt. Bei der Durchsicht aller Unterlagen der Anmeldeblétter wird ein Protokoll tiber
die durchgefiihrte Durchsicht erstellt, in das festgestellte Midngel eingetragen werden,
danach wird das Protokoll tiber die Durchsicht dem Auftragnehmer zwecks Beseitigung
der festgestellten Mingel in den Anmeldeblittern zugestellt. Nach der Durchsicht des
letzten Unterlagen der Anmeldeblitter erfolgt seitens des Auftragnehmers die zweite
Ubernahme der Daten aus der Katasterdatenbank im GML-Format und im XML-Format
aus der Grundbuchdatenbank.

Vor der zweiten Ubernahme der Daten wird das zustiandige Kataster- und das zustindige
Grundbuchamt die beendeten Sachverhalte zwecks Validierung des Standes in der
Kataster- und der Grundbuchdatenbank schlieflen. Zeitgleich mit der Ubernahme der
Daten wird der Auftragnehmer auch die Verzechnisse der Anderungen, die in der
Katasterdatenbank und der Grundbuchdatenbank ab dem Tag der ersten Ubernahme
vorgenommen wurden und das Protokoll tiber die Durchsicht der letzten Unterlagen der
Anmeldeblitter tibernehmen. Der Auftragnehmer ist auf der Grundlage des Protokolls
tiber die Durchsicht des letzten Dokumentensatzes der Anmeldebldtter und auf der
Grundlage des Verzeichnisses der durchgefiihrten Anderungen ab dem Tag der ersten
Ubernahme der Daten verpflichtet, neue Anmeldeblitter zu erstellen und diese zur
Durchsicht und Beglaubigung dem zustindigen Katasteramt binnen einer Frist von 10
Tagen ab dem Tag der zweiten Ubernahme der Daten zuzustellen. Anmeldeblitter, in
denen Anderungen ab dem Tag der ersten Ubernahme der Daten vorgenommen wurden,
werden aufgelost. Unterzeichnete und beglaubigte Anmeldeblitter stellt das zustandige
Katasteramt in Zusammenarbeit mit dem Auftragnehmer dem Grundbuchamt zum
weiteren Verfahren zu, womit die Phase der Erstellung der Anmeldeblitter abgeschlossen

wird.

Fir den Bedarf der Grundbuchphase des Projekts hat der Auftragnehmer zu
Anmeldebldttern in analoger Form dem Grundbuchamt auch folgende Unterlagen in
digitaler Form zuzustellen (fVLA, 2017):

¢ Anmeldeblitter (im PDF-Format),
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e Identifikationstabelle,

e Kopien der Verzeichnisse {iiber durchgefithrte Anderungen zwischen zwei
Dateniibernahmen,

e Ubersicht der Antrage nach Anmeldebldttern, dem neuen Grundbuchblatt und der
Person, die den Antrag bearbeitet,

e Ubersicht der Parzellen nach Besitzurkunden,

e Verzeichnis der Parzellen aus der Katasterdatenbank, fiir die das Grundbuch nach
den Daten der neuen Vermessung angelegt wurde,

e XML-Datei zur Eintragung der  Ubereinstimmungsdaten in  die

Grundbuchdatenbank.

Von den angegebenen Daten werden drei Kopien erstellt, von denen eine der fVLA

zugestellt wird.

Fiir die Gebiete, in denen das Grundbuch génzlich oder teilweise verdorben ist, erfolgt die
Anlegung des Grundbuchs auf der Grundlage der amtlichen Daten nach der neuen
Vermessung aus dem Kataster. Dabei werden keine Anmeldeblitter erstellt, sondern es
wird eine Datenkonvertierung aus der Katasterdatenbank in das Datenmodell e-Grunt

vorgenommen.

Die Eintragung der konvertierten Katasterdatenbank nach dem e-Grunt - Modell in der
nGDB l4uft wie folgt ab (fVLA, 2017):
o Fiir die gesamte Katastralgemeinde werden neue Grundbuchblitter angelegt, deren
Nummern den Nummern der Besitzurkunden aus dem Kataster entsprechen,
e Daten zu Parzellen nach der neuen Vermessung werden in das A-Blatt des
neuangelegten Grundbuchblattes tibernommen,
e Daten zu Besitzern werden in das B-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes
ibernommen,
o Falls im Kataster Register tiber Belastungen gefiihrt wurde, werden dieselbigen in
das C-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes tibernommen,

e In das Register der Eigentiimer werden Besitzer aus dem Kataster verzeichnet.

Die tibernommenen Daten zu Besitzern im B-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes
sind vortibergehend, die im Verfahren der Anlegung des Grundbuchs entweder bestitigt
werden oder es werden andere Daten auf der Grundlage der Beschliisse tiber Bestimmung

der Rechte verzeichnet.
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6.1.4 Erstellung der Gebdudeteilungspline

Fiir die Ubernahme der Daten zu Wohnungen und anderen Etageneinheiten aus dem BhV
in die nGDB wird eine Datenbank der Etageneinheiten erstellt, in die Etageneinheiten aller
Gebdude eingetragen werden, in denen mindestens eine Etageneinheit in das BhV
eingetragen wurde. Bei der Erstellung der Datenbank der Etageneinheiten werden die
Daten tiber Etageneinheiten, die in dem BhV verzeichnet sind, aus demselbigen
tibernommen und die notwendigen technischen Daten fiir Etageneinheiten, die nicht in

dem BhV verzeichnet sind, werden in der Ortlichkeit iibernommen.

Fiir den Bedarf der Erstellung der Datenbank der Etageneinheiten ist der Auftragnehmer
verpflichtet, Teilungspldne fur alle Gebdude zu erstellen, in denen mindestens eine
Etageneinheit in dem BhV verzeichnet ist. Bei der Erstellung des Geb&dudeteilungsplans
wird der Auftragnehmer einen Grundriss fiir jede Etage im passenden Mafistab erstellen
und alle Etageneinheiten im Gebdude nummerieren, in dem die Grenzen der
Etageneinheiten mit der Darstellung der Eingdnge gekennzeichnet werden. Neben der
Darstellung der Etageneinheiten auf jeder Etage wird auf demselben Blatt ein Verzeichnis
der Etageneinheiten mit der Bezeichnung, der Art und der Fliche der Etageneinheit

erstellt.

Bei der Erstellung der Teilungspline fiir einzelne Gebdaude wird der Auftragnehmer zuerst
alle Etageneinheiten, die in dem BhV verzeichnet sind, identifizieren, einzeichnen und
dieselbigen auf dem Grundriss der Etage kennzeichnen und die Daten aus dem BhV in die

vorgesehene Tabelle zur Registrierung der Etageneinheiten einschreiben.

Die Daten fiir Etageneinheiten im Gebdude, die nicht im BhV verzeichnet sind, werden in
der Ortlichkeit gesammelt, damit auch diese Etageneinheiten in den Grundriss
eingezeichnet und in die vorgesehene Tabelle eingetragen werden konnen. Zu diesem
Zweck hinterldsst der Auftragnehmer auf der Eingangstiir dieser Etageneinheiten eine
Benachrichtigung, mit der die Eigentiimer bzw. Nutzer dieser Etageneinheiten
aufgefordert werden, binnen einer Frist von acht Tagen die Daten {iber diese
Etageneinheiten dem Auftragnehmer zuzustellen. Die Daten zu diesen Etageneinheiten
werden vorwiegend dem Kaufvertrag entnommen, falls dieser im Besitz des Eigenttimers
ist. Ansonsten ist der Eigenttimer der Etageneinheit verpflichtet, dem Auftragnehmer die
Aufnahme der Daten tiber die Etageneinheit durch Vermessung vor Ort zu ermoglichen.

Alle gesammelten Daten {iiber die Etageneinheit werden vom Auftragnehmer in ein
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Protokoll eingetragen, das von der Person, die die Daten gesammelt hat und von der
Person, die ein rechtliches Interesse an der Eintragung der Eigentumsrechte in das
Grundbuch hat, unterzeichnet wird. Fiir den Fall, dass sich die Eigenttimer der
Etageneinheiten in der angegebenen Frist beim Auftragnehmer nicht melden, wird der
Auftragnehmer auf der Grundlage anderer verfiigbarer Unterlagen (z.B. Gebdudeprojekte
oder Aufteilung der Wohnungen in der gleichen Vertikale des Gebdudes) auch diese
Wohnungen in die Grundrisse der Etagen einzeichnen und die Daten in die entsprechende
Tabelle eintragen. Fiir diese Etageneinheiten wird der Auftragnehmer ein Protokoll
beilegen, in dem angefiihrt wird, auf welche Art und Weise die Daten fiir die Grundrisse
der Etagen und die entsprechenden Tabellen festgestellt wurden, sowie ein Foto von der
auf der Eingangstiir der Etageneinheit hinterlassenen Benachrichtigung. Die gesammelten
Daten tiber die Etageneinheiten, vorwiegend Vertrdge, werden vom Auftragnehmer
zusammen mit Gebdudeteilungspldnen zum weiteren Verfahren an das Grundbuchamt

zugestellt.

Geplant ist, dass der Auftragnehmer die Teilungspldne zur Durchsicht und Beglaubigung
sukzessive wie folgt zustellt (fVLA, 2017):
e Teilungsplane fiir minimum 30% der Etageneinheiten binnen einer Frist von 65
Kalendertagen ab dem Tag des Beginns der Projektrealisierung,
e Teilungsplane fiir minimum 60% der Etageneinheiten binnen einer Frist von 100
Kalendertagen ab dem Tag des Beginns der Projektrealisierung,
e Teilungsplane fiir minimum 100% der Etageneinheiten binnen einer Frist von 135

Kalendertagen ab dem Tag des Beginns der Projektrealisierung.

Die Qualitétstiberpriifung der erstellten Teilungspldne wird durch den Vergleich der Lage
in Teilungsplanen mit der Lage in der Ortlichkeit durchgefithrt, was im Protokoll
festgehalten wird. Falls die Teilungspldne richtig erstellt wurden, werden sie vom
Auftragnehmer zusammen mit dem Protokoll dem zustdndigen Amt fiir Raumplanung
zur Durchsicht und Beglaubigung zugestellt, andernfalls hat der Auftragnehmer die

notwendigen Korrekturen in den Teilungspldnen vorzunehmen.

6.1.5 Erstellung der Datenbank der Etageneinheiten

Auf der Grundlage der erstellten Gebdudeteilungspline und der Tabellen der
Etageneinheiten, die in dem BhV und dem bestehenden Grundbuch verzeichnet sind,
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erstellt der Auftragnehmer die Datenbank der Etageneinheiten, die in spiteren Phasen

mithilfe der entsprechenden XML-Datei in die nGDB eingeselen wird.

In der nGDB werden fiir die Etageneinheiten, die in dem BhV verzeichnet sind, neue
Grundbuchblitter gemafs Artikel 30 des Grundbuchgesetzes angelegt, in denen die Daten
aus dem BhV vollstindig tibernommen werden, wobei die Daten im A-Blatt nach den

Daten der neuen Vermessung gekennzeichnet werden miissen.

In die Datenbank der Etageneinheiten werden auch die Etageneinheiten eingetragen, die
weder im BhV noch im bestehenden Grundbuch verzeichnet sind. Bei der Ubernahme der
Datenbank der Etageneinheiten in die nGDB werden fur diese Etageneinheiten
Grundbuchblitter mit eingetragenen Daten im A-Blatt angelegt, wahrend die
Eintragungen im B- und C-Blatt nach dem Verfahren zur Feststellung des Eigentums und

der Belastungen auf diesen Etageneinheiten vollendet werden.

Neben Daten {iiber Etageneinheiten, die im BhV eingetragen sind, existieren auch
Eintragungen der Etageneinheiten im bestehenden Grundbuch. Diese Fille beziehen sich
auf Etageneinheiten, die im Grundbuch sowohl nach geltendem Grundbuchgesetz als
auch nach fritheren Grundbuchverordnungen eingetragen sind. Die unterschiedlichen
Eintragungen der Etageneinheiten nach fritheren und heutigen Verordnungen ruhen
daher, dass nach fritheren Grundbuchverordnungen keine Pflicht bestand, das ganze
Gebédude einzutragen, wiahrend nach den Vorschriften des heutigen Grundbuchgesetzes

die Eintragung aller Etageneinheiten in einem Gebdude vorgeschrieben ist.

In den Féllen, wenn die Eintragung der Etageneinheiten nach den Verordnungen des
heutigen Grundbuchgesetzes durchgefiihrt wurde, ist es zwecks Eintragung der Daten
tiber Etageneinheiten in die nGDB notwendig, die bestehenden Daten {iber
Etageneinheiten an die neue Vermessung und die Eintragung der Mitbesitzteile gemaf3
Verordnungen des Artikels 30 des Grundbuchgesetzes anzugleichen. Bei der Eintragung
der Daten iiber diese Etageneinheiten in die Datenbank der Etageneinheiten werden vom
Auftragnehmer Daten aus der bestehenden Grundbuchdatenbank bzw. die Daten aus der

Urkundensammlung des Grundbuchamtes verwendet.

In den Fillen, wenn die Etageneinheiten einzeln in das bestehende Grundbuch nach
fritheren Grundbuchverordnungen eingetragen wurden, werden vom Auftragnehmer
diese Etageneinheiten identifiziert, gekennzeichnet und in die Tabelle der Gebdude, in

denen sie sich befinden, eingetragen, falls sich solche Etageneinheiten in Gebduden
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befinden, fiir die die Datentibernahme aus dem BhV erfolgt. Sie werden in die Tabelle

nach ihrer Lage und Anordnung eingetragen.

Die erstellten Teilungspldane und die Datenbank der Etageneinheiten hat der
Auftragnehmer in analoger Form in zwei Exemplaren zur Durchsicht und Beglaubigung
dem zustindigen Amt fiir Raumplanung zuzustellen. Die gleichen Daten hat der
Auftragnehmer auch in digitaler Form in drei Exemplaren zuzustellen, von denen ein

Exemplar an die fVLA zugestellt wird.

6.1.6 Erstellung der XML-Dateien

Die systematische Ubernahme der Daten aus der Katasterdatenbank, der Daten aus den
Anmeldebldttern und der Daten tiber Etageneinheiten in die nGDB, die nach den Daten
der neuen Vermessung angelegt wurde, erfolgt automatisch durch XML-Dateien. Die
XML-Dateien miissen alle Daten der Ubereinstimmung beinhalten, die in Anmeldeblittern
tir alle in die Katasterdatenbank eingetragenen Parzellen enthalten sind, sowie Daten tiber
Etageneinheiten aus der Datenbank der Etageneinheiten. Der Inhalt der XML-Datei hangt
von der Tatsache ab, ob fiir das Gebiet der Katastralgemeinde, fiir die das Projekt der
systematischen Aktualisierung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten durchgefiihrt
wird, ein nach den Daten der alten Vermessung angelegtes Grundbuch existiert oder nicht.
Dementsprechend wurden vier Situationen identifiziert, die den Inhalt der XML-Datei
definieren (fVLA, 2017):
1. Die Ubernahme der Daten aus der Katasterdatenbank in die Grundbuchdatenbank
in der Situation, wo fiir die bestimmte Katastralgemeinde kein Grundbuch existiert,
2. Die Eintragung der Ubereinstimmungsdaten zwischen dem Kataster und dem
Grundbuch in die Grundbuchdatenbank in der Situation, wo das alte Grundbuch
existiert, indem die Identifikationstabelle verwendet wird,
3. Die Ubernahme der Daten {iiber Etageneinheiten aus dem BhV in die
Grundbuchdatenbank,

4. Die Ubernahme der Daten iiber Etageneinheiten aus dem bestehenden Grundbuch.

Das Ergebnis der oben angefiihrten Situationen in der Praxis sind zwei erstellte XML-
Dateien, die vollstindig dem Datenmodell der Grundbuchdatenbank entsprechen, von
denen eine zur Eintragung der Ubereinstimmungsdaten aus den Anmeldeblittern dient,

und die andere zur Eintragung der Daten tiber Etageneinheiten aus der Datenbank der
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Etageneinheiten. Die Validierung und die Uberpriifung der erstellten XML-Dateien in

Bezug auf die Kataster- und die Grundbuchdatenbank wird von der fVLA durchgefiihrt.

Durch das Einlesen der erstellten XML-Datei in die Grundbuchdatenbank fiir die

Katastralgemeinde nach der neuen Vermessung, fiir die kein Grundbuch existiert, wird

folgendes erreicht (fVLA, 2017):

Die Anlegung der Grundbuchbldtter mit allen A- und A2- Blittern sowie aller
anderen notwendigen Tabellen geméafs dem Datenmodell der Grundbuchdatenbank,
Die Ubernahme der Daten iiber Parzellen und Parzellenteile nach der neuen
Vermessung in die neuangelegten Grundbuchblitter,

Die Anlegung der Grundbuchsachverhalte und die Aufteilung derselbigen auf die

entsprechende Zahl an Grundbuchreferenten.

Durch das FEinlesen der erstellten XML-Datei in die Grundbuchdatenbank fiir die

Katastralgemeinde nach der neuen Vermessung, fir die ein Grundbuch existiert, wird

folgendes erreicht (fVLA, 2017):

Die Anlegung der Grundbuchbldtter mit allen Teilen der A-, B-, C- und A2- Blatter
sowie aller anderen notwendigen Tabellen gemdfs dem Datenmodell der
Grundbuchdatenbank,

Die Ubernahme der Daten iiber Parzellen und Parzellenteile nach der neuen
Vermessung in die neuangelegten Grundbuchblitter,

Die Ubernahme der Daten zu Eigentiimern aus dem B-Blatt des bestehenden
Grundbuchs in das B-Blatt des neuangelegten Grundbuchs fiir Situationen aus
Artikel 88 Absatz 1,

Die Ubernahme aller aktiven Eintragungen aus dem C-Blatt des bestehenden
Grundbuchs in das C-Blatt des neuangelegten Grundbuchs, die die entsprechende
Parzelle betreffen,

Die Eintragung in das A2-Blatt nach altem und neuem Stand fiir die entsprechende
Parzelle,

Die Erstellung der Grundbuchsachverhalte und die Aufteilung derselbigen auf die

entsprechende Anzahl an Grundbuchreferenten.

Durch das Einlesen der erstellten XML-Datei in die Grundbuchdatenbank, mit der Daten

tiber Etageneinheiten aus dem BhV {ibernommen werden, wird folgendes erreicht (fVLA,

2017):
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Die Anlegung der Grundbuchbldtter mit allen Teilen der A-, B-, C- und A2- Blatter
sowie aller anderen notwendigen Tabellen gemdfs dem Datenmodell der
Grundbuchdatenbank,

Die Ubernahme der Daten iiber Etageneinheiten in die neuangelegten
Grundbuchblatter,

Die Ubernahme der Eigentiimer der Etageneinheiten aus dem BhV,

Die Ubernahme der Belastungen auf den Etageneinheiten aus dem BhV,

Die Anlegung der Grundbuchsachverhalte und die Aufteilung derselbigen auf die

entsprechende Zahl an Grundbuchreferenten.

Durch das Einlesen der erstellten XML-Datei in die Grundbuchdatenbank, mit der Daten

tiber Etageneinheiten aus dem bestehenden Grundbuch tibernommen werden, wird

folgendes erreicht (fVLA, 2017):

Die Anlegung der Grundbuchblitter mit allen Teilen der A-, B-, C- und A2- Blitter
sowie aller anderen notwendigen Tabellen gemdfs dem Datenmodell der
Grundbuchdatenbank,

Die Ubernahme der Daten iiber Etageneinheiten, die nach den Daten der alten
Vermessung gekennzeichnet wurden, in die neuangelegten Grundbuchblétter mit
der Anderung der Parzellennummer nach den Daten der neuen Vermessung,

Die Ubernahme der Daten iiber Eigentiimer aus dem B-Blatt des bestehenden
Grundbuchblattes in das B-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes,

Die Ubernahme aller aktiven Eintragungen aus dem C-Blatt des bestehenden
Grundbuchblattes in das C-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes, die sich auf
diese Etageneinheit beziehen,

Die Eintragung in das A2-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes fiir die
betreffende Parzelle,

Die Anlegung der Grundbuchsachverhalte und die Aufteilung derselbigen auf die

entsprechende Zahl an Grundbuchreferenten.

Durch die Ubernahme der XML-Dateien in die Grundbuchdatenbank beginnt die

Grundbuchpahse des Projekts.
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6.2 Die Grundbuchphase

In der Grundbuchphase des Projekts wird die Uberpriifung der Ubereinstimmungsdaten
aus den Anmeldebldttern und der Datenbank der Etageneinheiten in die nGDB, die
Feststellung der Rechte und Belastungen auf den Liegenschaften, sowie ihre Eintragung in
die nGDB geméfs Verordnungen des Grundbuchgesetzes durchgefiihrt. Die Feststellung
der Liegenschaftsrechte und Belastungen und ihre Eintragung in das Grundbuch wird von
fest angestellten Grundbuchreferenten durchgefiihrt, die die notwendige Fachausbildung
und die abgelegte Priifung zum Grundbuchreferenten haben. Wegen dem vergrofierten
Arbeitsumfang bei der Realisierung des Projekts der systematischen Aktualisierung
konnen die vom Projekt geforderten Aufgaben in dem geplanten Zeitfenser nicht von den
festangestellten Grundbuchreferenten allein erledigt werden, deshalb werden bei der
Realisierung des Projekts sog. befristete Grundbuchreferenten angestellt, die zur Arbeit in

Grundbuchdmtern geschult wurden.

6.2.1 Die Ubernahme und die Aufteilung der Grundbuchsachverhalte

Die erstellten und vom Kataster beglaubigten Anmeldebldtter fiir die gesamte
Katastralgemeinde der neuen Vermessung wird dem Grundbuchamt vom zustindigen
Katasteramt zugestellt. Bei der Ubergabe der Anmeldeblatter wird ein Ubergabeprotokoll
erstellt, in das die Gesamtanzahl der {ibernommenen Anmeldeblitter eingetragen wird.
Wie bereits im Kapitel 6.2 angefiihrt, wurde von der IT-Unterstiitzung die Anlegung neuer
Nutzer und der dazugehorigen Passworter zum Arbeiten im System des elektronisch
gefiihrten =~ Grundbuchs  (e-Grunt), die  Anlegung und  Aufteilung der
Grundbuchsachverhalte an Grundbuchreferenten erstellt.

6.2.2 Bearbeitung der Grundbuchsachverhalte aus der Situation nach Artikel 88
Absatz 1 des Grundbuchgesetzes

Die Bearbeitung der Sachverhalte aus der Situation nach Artikel 88 Absatz 1 des
Grundbuchgesetzes wird wie folgt durchgefiihrt (Simi¢ und Mi¢anovié, 2014):
¢ Die Verteilung der Grundbuchsachverhalte an Grundbuchreferenten,
e Die Uberpriifung der Daten iiber Parzellen der alten Vermessung aus dem
Anmeldeblatt mit Daten aus dem A-Blatt des entsprechenden alten

Grundbuchblattes,
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Die Uberpriifung der Daten iiber Parzellen der neuen Vermessung aus dem
Anmeldeblatt mit Daten aus dem A-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes,

Die Uberpriifung der iibernommenen Daten im B-Blatt des neuangelegten
Grundbuchblattes mit Daten aus dem B-Blatt des alten Grundbuchblattes,

Die Uberpriifung der iibernommenen Daten im C-Blatt des neuangelegten
Grundbuchblattes mit Daten im C-Blatt des alten Grundbuchblattes, wobei darauf
zu achten ist, ob im C-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes die Liegenschaft
nach den Daten der neuen Vermessung verzeichnet ist, andernfalls ist eine
Korrektur geméfd den Daten aus dem Anmeldeblatt durchzufiihren,

Die Uberpriifung der automatisch erstellten Eintragungen im A2-Abschnitt des
alten und neuangelegten Grundbuchblattes, die sich auf die Nummer des
Grundbuchsachverhalts, die Nummer des Anmeldeblattes und die Eintragung der
rechtlichen Grundlage , Artikel 88 Absatz 1 Grundbuchgesetz” bezieht,

Im Grundbuchblatt der alten Vermessung ist eine Loschung der Parzellen aus dem
A-Blatt durchzuftihren und in der Beschreibung der Loschung ist die Nummer des
Grundbuchsachverhalts anzufiihren. Nach der Loschung aller Parzellen aus dem A-
Blatt des Grundbuchblattes der alten Vermessung und der Ubertragung der
Eintrdge aus den B- und C-Bldttern in das neuangelegte Grundbuchblatt ist die
Schlieffung des Grundbuchblattes der alten Vermessung durchzufiihren,

Das Drucken der neuangelegten Grundbuchblitter und Benachrichtigungen fiir die
Banken und den Kataster,

Die Zustellung der Benachrichtigungen an Banken fiir jeden Sachverhalt, in dem
Eintragungen aus dem C-Blatt des alten Grundbuchblattes in das C-Blatt des
neuangelegten Grundbuchblattes tibertragen wurden,

Die Zustellung der Benachrichtigungen den zustidndigen Katasterimter {iber die
vollstindig  {ibernommenen Daten der neuen Vermessung in die
Grundbuchdatenbank nach Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes,

Schlieffung der Grundbuchsachverhalte,

Archivierung der Grundbuchsachverhalte in der Urkundensammlung.
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6.2.3 Bearbeitung der Grundbuchsachverhalte aus der Situation nach Artikel 88
Absatz 2 und Artikel 73 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes

Die Bearbeitung der Grundbuchsachverhalte aus der Situation nach Artikel 88 Absatz 2
und Artikel 73 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes wird wie folgt durchgefiihrt (Simi¢ und
Miéanovi¢, 2014):

¢ Die Vertreilung der Grundbuchsachverhalte an die Grundbuchreferenten

e Die Uberpriifung der Daten iiber Parzellen der alten Vermessung aus dem
Anmeldeblatt mit den Daten aus dem A-Blatt des entsprechenden alten
Grundbuchblattes,

e Die Uberpriifung der Daten iiber Parzellen der neuen Vermessung aus dem
Anmeldeblatt mit Daten aus dem A-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes,

e Die Loschung der Parzellen aus dem A-Blatt des Grundbuchblattes der alten
Vermessung mit der Anfiihrung der Nummer des Grundbuchsachverhalts, der
bearbeitet wird. Nach der Loschung aller Parzellen aus dem A-Blatt des
Grundbuchblattes der alten Vermessung und im C-Blatt sind keine Belastungen
eingetragen worden, wird auch die Loschung der Eintragung im B-Blatt
vorgenommen, wonach das Grundbuchblatt der alten Vermessung geschlossen
wird,

e Fir den Fall dass Hypotheken oder andere Belastungen im C-Blatt des
Grundbuchblattes der alten Vermessung eingetragen wurden, aber die Parzelle der
neuen Vermessung, auf die sich die Belastung bezieht, angefiihrt ist, dann wird
diese Eintragung aus dem C-Blatt des Grundbuchblattes der alten Vermessung in
das C-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes tibertragen. Falls nicht
festzustellen ist, auf welche Parzelle der neuen Vermessung sich die eingetragenen
Belastungen beziehen, bleiben diese Grundbuchblitter der alten Vermessung
solange aktiv, bis das Verfahren zur Anlegung des Grundbuchblattes nach der
neuen Vermessung abgeschlossen ist,

e Die Uberpriifung der automatisch erstellten Eintragungen im A2-Abschnitt des
alten und neuangelegten Grundbuchblattes, die sich auf die Nummer des
Grundbuchsachverhalts, die Nummer des Anmeldeblattes und die Eintragung der
rechtlichen Grundlage ,Artikel 88 Absatz 2 und Artikel 73 Absatz 1

Grundbuchgesetz” beziehen,
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Die Feststellung der Eigentumsrechte und Belastungen auf den Parzellen aus dem
A-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes durch den Bescheid tiber die
Anlegung des Grundbuchblattes im Verfahren, das im Abschnitt 6.2.8 detailierter
beschrieben wird,

Die Implementierung des Bescheids tiber Anlegung des Grundbuchblattes in das e-
Grunt durch Eintragung des Eigentiimers in das B-Blatt und der Belastung in das C-
Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes,

Das Drucken der neuangelegten Grundbuchblitter, Bescheide iiber die Anlegung
der Grundbuchblitter und Benachrichtigungen fiir die Banken,

Die Zustellung der Benachrichtigungen an die Banken fiir jeden Sachverhalt, in dem
die Eintrdge aus dem C-Blatt des alten Grundbuchblattes in das C-Blatt des
neuangelegten Grundbuchblattes tibernommen wurden,

Die Zustellung der Bescheide tiiber die Anlegung des neuangelegten
Grundbuchblattes an die Katasteramter,

Schlieffung der Grundbuchsachverhalte,

Archivierung der Grundbuchsachverhalte in der Urkundensammlung,.

6.2.4 Bearbeitung der Grundbuchsachverhalte zu Etageneinheiten

Das

Katasteramt stellt dem Grundbuchamt von dem Amt fiir Raumplanung

durchgesehene und beglaubigte Gebdudeteilungspldne zusammen mit der Bestdtigung

iber die Vollstandigkeit zu. Die Gebaudeteilungspline dienen zur Uberpriifung der

automatischen Datentibernahme aus der Datenbank der Etageneinheiten in die nGDB, die

folgende Schritte umfasst (Simi¢ und Mi¢anovi¢, 2014):

Die Vertreilung der Grundbuchsachverhalte an die Grundbuchreferenten,
Uberpriifung der Eintrdge im A-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes mit
Eintragen aus dem BhV oder Eintrdgen im A-Blatt des Grundbuchblattes der alten
Vermessung,

Uberpriifung der {ibernommenen Eintrdge im B-Blatt des neuangelegten
Grundbuchblattes mit Daten aus dem BhV oder Eintrdgen aus dem B-Blatt des
Grundbuchblattes der alten Vermessung,

Uberpriifung der iibernommenen Eintrdge im C-Blatt des neuangelegten
Grundbuchblattes mit den Daten aus dem BhV oder Eintrdgen aus dem C-Blatt des

Grundbuchblattes der alten Vermessung, wobei darauf zu achten ist, ob die
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Liegenschaft nach den Daten der neuen Vermessung verzeichnet ist, andernfalls ist
eine Ubereinstimmung mit den Daten aus dem A-Blatt des neuangelegten
Grundbuchblattes durchzufiihren,

Uberpriifung der Eintragung im Vermerk des B-und C-Blattes des neuangelegten
Grundbuchblattes, der die Zeit der Dateniibernahme aus dem BhV oder dem
Grundbuchblatt nach der alten Vermessung, die Nummer des Zusatzblattes aus
dem BhV oder des Grundbuchblattes nach der alten Vermessung und den Namen
der Katastralgemeinde der alten Vermessung zu beinhalten hat,

Uberpriifung der Eintragung im A2-Abschnitt jedes Grundbuchblattes, der die
Rechtsgrundlage der Eintragung (Gebdudeteilungsplan mit Parzellennummer der
neuen Vermessung, auf der das Gebdude gebaut wurde) beinhaltet, mit dem
Vermerk, dass es sich um Etageneigentum handelt und mit der Anfiihrung der
Nummern aller Grundbuchblitter, in die andere Etageneinheiten des Gebdudes
eingetragen wurden,

Uberpriifung der Eintrdge im A2-Abschnitt des Grundbuchblattes der Liegenschaft,
der die rechtliche Grundlage der Eintragung , Artikel 30 Grundbuchgesetz” und den
Hinweis auf die Nummern aller Etagenblitter im Gebdude, das auf der betreffenden
Parzelle gebaut wurde, beinhaltet,

Die Etagenbldtter des BhV werden auf die Art und Weise geschlossen, dass die
Eintragungen im A-, B- und C-Blatt mit rotem Stift unterstrichen werden, mit dem
Vermerk im B-Blatt, dass das Etagenblatt geschlossen ist. Im Titel auf der rechten
Seite des Etagenblattes des BhV wird die Nummer des neuangelegten Etagenblattes
verzeichnet,

Das Grundbuchblatt der alten Vermessung wird gleichfalls durch Loschung der
Eintragung im A-, B- und C-Blatt geschlossen, wahrend nur die Eintragung im A2 -
Abschnitt des Grundbuchblattes aktiv bleibt,

Das Drucken des vollstindigen neuangelegten Grundbuchblattes der Etageneinheit,
des A2-Blattes des geschlossenen Grundbuchblattes der Liegenschaft, des A2-Blattes
des alten Grundbuchblattes und der Benachrichtigung fiir die Banken,

Zustellung der Benachrichtigung an die Banken fiir jeden Sachverhalt, in dem die
Eintragungen aus dem C-Blatt des alten Grundbuchblattes der Etageneinheit oder
dem BhV in das C-Blatt des neuangelegten Grundbuchblattes der Etageneinheit

tibertragen wurden,
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e SchliefSsung der Grundbuchsachverhalte,

e Archivierung der Grundbuchsachverhalte in der Urkundensammlung.

Fir Etageneinheiten, die weder im BhV noch im bestehenden Grundbuch verzeichnet
sind, werden die Eintragungen aus der Datenbank der Etageneinheiten in das A-Blatt des
neuangelegten Grundbuchblattes ibernommen, wéhrend die B- und C-Bldtter leer sind.
Die Eintragungen in das B- und C-Blatt werden nach dem Erlass des Bescheids tiber die
Feststellung des Eigentums und Belastungen fiir die betreffende Etageneinheit gemafs

Artikel 64 des Grundbuchgesetzes vorgenommen.

6.2.5 Offentlichmachung der Ersetzung / Anlegung des Grundbuchs

Nachdem die Anmeldebldtter und Gebdudeteilungsplane amtlich beim Katasteramt
eingegangen sind und die Uberpriifung der Ubernahme in die nGDB durchgefiihrt wurde,
wird eine Anzeige zusammengestellt, mit der vom Grundbuchamt 6ffentlich angekiindigt
wird, dass die Anlegung oder Ersetzung des Grundbuchs nach der neuen Vermessung fiir

das Gebiet einer oder mehrerer Katastralgemeinden bevorsteht.

Die Anzeige tiber die Ersetzung /Anlegung des Grundbuchs wird im Amstblatt Bosnien-
Herzegowinas, dem Amtsblatt der Foderation Bosnien-Herzegowina, mindestens in
zweien Tagesbldttern, die in ganz Bosnien-Herzegowina verfligbar sind, auf den
Webseiten der Gemeinde, auf den Anzeigetafeln des Gemeindegerichts und der
Gemeinde, in den lokalen elektronischen Medien und an tiblichen Orten fiir eine Anzeige
in der betreffenden Katastralgemeinde und der Ortsgemeinde versffentlicht (Simi¢ und

Micéanovi¢, 2014).

Die Anzeige hat folgendes zu enthalten (Simi¢ und Mic¢anovié, 2014):

¢ Die Ankiindigung der bevorstehenden Anlegung,

e Die Namen der Katastralgemeinden der neuen Vermessung sowie zugehorige
Katastralgemeinden nach der alten Vermessung,

¢ Den Aufruf an Personen, die ein Recht auf die Anerkennung des Eigentums oder
anderer Rechte an der Liegenschaft beanspruchen, ihre Rechte binnen einer Frist
von 60 Tagen ab dem Tag der Ankiindigung mit einem Schriftsatz in zwei
Exemplaren anzumelden, und diese Rechte zu beweisen, andernfalls werden ihre
Rechte nicht bei der Anlegung der Grundbiicher beriicksichtigt. Auf Antrag der

Personen, die auf der Grundlage des vorherigen Satzes behaupten, bestimmte
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Rechte benaspruchen zu konnen, wird die Frist auf 90 Tage verldngert, damit die

notwendigen Beweise beschafft werden.

Zum Zwecke der Unterstiitzung des Prozesses der Ersetzung / Anlegung des Grundbuchs
wird vom Biirgermeister der Gemeinde, in der der Prozess vollzogen wird, ein Aufruf und
eine Empfehlung zur Beteiligung am Prozess an die Adressen aller Besitzer, die in dem
Katasteroperat der betreffenden Katastralgemeinde verzeichnet sind, sowie an jeden
Haushalt und Rechtssubjekt auf dem Gebiet dieser Gemeinde verschickt (Simi¢ und

Micéanovi¢, 2014).

6.2.6 Prozess der Anmeldung der Rechte an Liegenschaften

Im Prozess der Anmeldung der Rechte an Liegenschaften werden von
Grundbuchreferenten folgende Aufgaben erledigt (Simi¢ und Micanovié, 2014):
¢ Empfang der Parteien, Aufnahme der Antrége und Aussagen von den Parteien,
¢ Die Einlegung der Beweisunterlagen in den entsprechenden Sachverhalt,
e Aufnahme der mit der Post versendeten Antrége,
e Erorterung der Anmeldungen und zusitzlicher Beweise (Vertrdge, Bescheide,
Gerichtsbeschliisse, Beschliisse nach dem Verwaltungsverfahren und dergleichen),
e Erorterung der gemeldeten und bewiesenen Beschrankungen an fremder Sache und
des Widerspruchs des Eigentiimers gegen dieselbigen,
e Entscheidung tiber die Art der Eintragung der Anmerkung (z.B. Bescheid des
Sozialamtes tiber den Entzug der Geschiftsfdhigkeit und der Zuweisung eines
Vormundes oder Gerichtsbeschluss, Vermerk {iiber die Minderjahrigkeit und

anderes).

Im Falle der fehlenden Beweise fiir die Eintragung der Besitzrechte wird von der
interessierten Partei nach Bedarf ein Sachverstiandiger des entsprechenden Fachs engagiert

und eine Zeugenanhorung mit der Anwesenheit derselbigen versichert.

6.2.7 Prinzipien der Feststellung der Rechte und die ordnungsgemaifle
Bewertung der Beweise

Die Feststellung der Rechte im Prozess der Ersetzung / Anlegung des Grundbuchs wird

nach Artikel 64 des Grundbuchgesetzes durchgefiihrt, der wie folgt lautet:
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~Zum Zwecke der Feststellung des Eigentums, anderer Rechte und Beschrankungen an
den Liegenschaften sind vom Grundbuchamt von Amts wegen die notwendigen
Uberpriifungen und Nachforschungen zu unternehmen und entsprechenden Beweise
herbeizuschaffen. Es konnen unter anderem folgende Beweise verwendet werden:
¢ Die Kopie des aktuellen Katasterplans,
¢ Das Elaborat der neuen Vermessung,
e Daten tber Personen, von denen auf der Grundlage der bestehenden Daten
angenommen wird, dass sie Trager der Rechte sind,
e Daten aus dem Grundbuch,
e Alte Katasterpldne und Operate,
o Gerichtsbeschliisse und Beschliisse anderer Behorden tiber die Rechte an
Liegenschaften,
e Nicht vollstreckte Beschliisse der Agrarkommission, die Liegenschaften als
Sachverhalt haben,
e Daten tiber Rechte, die im Kommassationsverfahren festgestellt wurden (Verfahren
der neuen Regulierung der Liegenschaft),
e Rechtskriftige Beschliisse der zustandigen Behorden,
e Geschlossene Vertrdge und andere Urkunden, die als Grundlage fiir die Eintragung
dienen konnen,
e Daten aus den Katasteroperaten, die dem tatsachlichen Stand entsprechen,
e Zeugenanhorung, der letzte tatsdchliche Stand des Eigentums, Aussagen der
Parteien und dhnliche Informationen,
e Beschliisse der Kommission fiir Eigentumsanspriiche von Fliichtlingen und
Vertriebenen und alle anderen der Kommission zuganglichen Beweise,

e Andere Urkunden und Beweise.”

6.2.8 Feststellung der Rechte und Belastungen an Liegenschaften

Auf der Grundlage der ordnugsgemiflen Bewertung der Beweise wird vom
Grundbuchreferenten ein Bescheid erlassen, der folgendes beinhaltet (Simi¢ und
Micanovi¢, 2014):

¢ Die Nummer des angelegten Grundbuchblattes (automatisch angelegt),

e Die Kennzeichnung der Parzelle im A-Blatt nach der neuen Vermessung

(automatisch tibernommen),
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e Die Eintragung der Eigentumsrechte in das B-Blatt (die Person, die als Eigenttimer
festgestellt ist oder die Person, deren Eigentum oder anderes Recht nach
tatsdchlichem Stand am wahrscheinlichsten ist),

¢ FEintragung der Beschrankung am Eigentum,

e Die Eintragung des Verpfandungsrechts,

¢ Die Begriindung des Bescheids,

e Die Rechtsmittelbelehrung,

¢ Die Unterschrift des Grundbuchreferenten,

e Personen oder Rechtspersonen, denen der Bescheid zugestellt wird.

Im Falle, dass im Verfahren der Ersetzung/Anlegung des Grundbuchs keiner der
Interessierten dem Aufruf zur Eintragung der Belastungen aus dem alten Grundbuchblatt
in das neuangelegte Grundbuchblatt folgt, ist es notwendig, schriftlich den eingetragenen
Vertrauten zu benachrichtigen, die Existenz der Belastungen durch die Identifikation der
Parzelle zu beweisen, d.h. welche Parzelle der neuen Vermessung entspricht der Parzelle
der alten Vermessung (Simic’ und Micanovi¢, 2014). Diese Identifikation dient als
Grundlage fiir die Ubertragung der eingetragenen Belastung aus dem alten in das

neuangelegte Grundbuchblatt.

Im Falle, dass sich binnen einer Frist von 12 Monaten ab dem Tag der Offentlichmachung
der Anzeige iiber die Ersetzung /Anlegung des Grundbuchs niemand fiir die Eintragung
der Rechte an einer Liegenschaft meldet, werden vom befristeten Grundbuchreferenten
die Rechte an der Liegenschaft gemafd Artikel 67 Absatz 5 des Grundbuchgesetzes auf der
Grundlage der im Artikel 64 des Grundbuchgesetzes angefiihrten Beweise festgestellt.
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Kapitel 7

Probleme bei der Realisierung des
Projekts der systematischen
Aktualisierung zwischen Kataster- und
Grundbuchdaten

Das Projekt zur systematischen Aktualisierung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten
stellt einen komplexen und langwierigen Prozess dar, der sowohl das notige Fachwissen
und Erfahrungen aus dem Kataster und Grundbuchrechten, der informatischen
Technologien als auch eine ausgezeichnete Koordination aller Projektteilnehmer
voraussetzt. Die Probleme, die bei der Realisierung des Projekts entstehen, spiegeln sich
im Mangel an der notigen Erfahrung der Angestellten des Auftragnehmers und der
befristeten Grundbuchreferenten, einer ungentigenden Zahl an Angestellten in Katastern,
einer schwachen Teilnahme von Biirgern und Staatsanwélten, sowie im Fehlen von
nachgeordneten Regeln wider, die detailierter die Durchfithrung der Grundbuchphase des

Projekts erortern wiirden.

7.1 Ungeniigend engagierte Angestellte in Katasteramtern

Nach Ablauf der Fristen iiber die Offentlichmachung der Anlegung und Ersetzung des
Grundbuchs nach der neuen Vermessung wird vom Grundbuchamt das Verfahren zur
Anlegung und Ersetzung des Grundbuchs von Amts wegen fiir alle Liegenschaften
eingeleitet, fiir die keine Rechte seitens der Biirger und der Rechtspersonen angemeldet
wurden. Das Grundbuchamt wird die notigen Unterlagen aus allen moglichen Quellen
sammeln, darunter auch Unterlagen {iiber durchgefiihrte Eintragungen aus der
Urkundensammlung im Kataster. Die Unterlagen in der Urkundesammlung im Kataster
sind grofstenteils in analoger Form. Wihrend der Zeit wurde der Katasteroperat
hauptséchlich manuell und maschinell gepflegt, was das Finden von nétigen Unterlagen

erschwert, besonders wenn es um Liegenschaften geht, an denen Anderungen technischer
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oder rechtlicher Natur stattfanden. Angesichts der Dynamik des Projekts kommt es zum
vergrofierten Arbeitsumfang im Kataster hinsichtlich des Findens und der Zustellung der
notigen Unterlagen an das Grundbuchamt. Der grofiere Arbeitsumfang entsteht auch als
Folge der Durchsicht und Kontrolle der Erstellung von Anmeldeblittern, da es wahrend
des Projekts notig ist, einige tausend Anmeldeblédtter durchzusehen. Die Katasterdmter
kommen hinsichtlich der Systematisierung von Arbeitspldtzen kaum ihren regelmaéfiigen
Aktivititen in Bezug auf die Fortfiihrung des Katasters und die daftir erforderlichen
Vermessung. In einer solchen Situation leiden Biirger, deren Antrdge nicht in der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist bearbeitet werden konnen, aber auch die eigentliche

Dynamik des Projekts.

7.2 Ungeniigende Zusammenarbeit der Projektteilnehmer

Die Teilnehmer in jedem Verfahren, durch das bestimmte Rechte und Verpflichtungen der
Biirger definiert werden, sind vor allem die Biirger selbst als Trdger dieser Rechte und
Verpflichtungen, und dann auch alle diejenigen, die auf irgendeine Art und Weise eine
Rolle in irgendeiner Phase des Verfahrens haben, in denen bestimmte Rechte bestitigt

oder entzogen werden (Brki¢, 2019).

Im Verfahren der Anlegung und Ersetzung des Grundbuchs erscheinen als Teilnehmer im
Verfahren Biirger als Trdger der Rechte, aber auch andere natiirliche Personen und
Rechtspersonen, die personliche Interessen oder Interessen anderer Personen vertreten,
Katasteramter und Amter fiir Urbanistik, 6ffentliche Staatsanwilte und Grundbuchimter.
Alle angefiihrten Teilnehmer haben ihre durch das Projekt vorgesehene Verpflichtungen
gdanzlich und in der angegebenen Frist zu erfiillen, andernfalls werden die erwarteten
Ergebnisse des Projekts nicht erfiillt, und letztendlich werden auch die Fristen fiir die

Beendigung des Projekts nicht eingehalten.

Durch die Ankiindigung des Verfahrens zur Anlegung des Grundbuchs werden alle
Personen, die einen Anspruch auf die Anerkennung der Eigentumsrechte oder anderer
Rechte an der Liegenschaft erheben, aufgerufen, dieses Anspruch anzumelden und durch
die Zustellung der notwendigen Unterlagen zu beweisen. Falls dies nicht gemacht wird,
wird vom Grundbuchamt von Amts wegen das Grundbuchblatt auf der Grundlage der
bestehenden Beweise angelegt. Obwohl die Biirger, fiir deren Liegenschaften neue

Grundbuchblitter angelegt werden, gesetzlich nicht verpflichtet sind, die Unterlagen
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zuzustellen, die als Grundlage fiir den Rechtserwerb der Liegenschaft dienen, stellen sie
als Beschiitzer ihrer personlichen Interessen einen wichtigen Teil dieses Prozesses dar.
Doch in der bisherigen Praxis wurde eine schwache Teilnahme der Biirger bei der
Anmeldung ihrer Rechte an den Liegenschaften vermerkt, was zur Folge hat, dass ihr
Recht bei der Anlegung des Grundbuchblattes nicht berticksichtigt wird. Es ist notwendig,
dass die Biirger verstehen, wie wichtig es ist, die tatsdchliche Lage hinsichtlich ihrer
Liegenschaft festzustellen und dass sie durch die Zustellung der Unterlagen, die die
rechtliche Grundlage fiir den Rechtserwerb der Liegenschaft darstellen, die Arbeit des
Grundbuchamtes im Verfahren der Anlegung der Grundbuchblitter erleichtern. Im
Verfahren zum Erlass des Bescheids tiber die Anlegung des Grundbuchblattes werden alle
verfuigbaren Beweise vom Grundbuchreferenten bewertet, die von der interresierten
Person oder von Amts wegen zugestellt wurden. Es ist auch die Situation moglich, dass
der Besitzer aus dem Kataster auch der tatsédchliche Eigenttimer der Liegenschaft ist, der
aber nicht im Grundbuch eingetragen ist, aber auch, dass die Person im Grundbuch der
tatsdchliche Besitzer und Eigentiimer ist, was jedoch nicht der Evidenz im Kataster
entspricht. Wegen all den oben angefiihrten Griinden ist die Teilnahme der Biirger bei der

Feststellung der tatséchlichen Lage von hoher Bedeutung.

Eine bedeutende Rolle im Verfahren der Anlegung und der Ersetzung des Grundbuchs
haben auch Staatsanwiélte, die gemdfs ihrer gesetzlichen Befugnisse die rechtlichen
Interessen des Staates, der Entitidten, der Kantone oder der Gemeinde/Stiddte vertreten.
Fiur die Liegenschaften, die im Besitz des Staates, der Entitdten, der Kantone oder
Stadte/Gemeinden gelten besondere und sehr strenge Gesetzesregeln hinsichtlich des
Bau-, Landwirtschafts- oder Waldbodens, auf denen ein Verfiigungsberechtigter ernannt
werden kann. Die bisherigen Erfahrungen bei der Realisierung des Projekts der Anlegung
und Ersetzung des Grundbuchs zeigen ein Besorgnis erregendes Desinteresse der
Staatsanwilte am gesamten Verfahren. Ein besonderes Problem stellt auch das fehlende
Handeln der Staatsanwilte gemidfs Bestimmung des Artikels 361 des Gesetzes tiber
dingliche Rechte der Foderation Bosnien-Herzegowina, nach der die Staatsanwdlte
verpflichtet waren, innerhalb einer Frist von 3 Jahren ab dem Inkrafttreten dieses Gesetzes
die Verfahren zum Verzeichnen der dinglichen Rechte aus ihrer Befugnis einzuleiten. In
weiteren Projekten, aber auch in derzeit laufenden Projekten, ist es notwendig, die

Staatsanwélte aber auch die unmittelbaren und gesetzlich befugten Funktionstriger zu
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animieren, innerhalb ihrer Befugnisse die Interessen und Eigentumsrechte derer zu

schiitzen, die sie dem Gesetz nach schiitzen miissen.

Ein sehr wichtiger Faktor im Verfahren der Anlegung und Ersetzung des Grundbuchs ist
ein effizientes Kommunikations- und Datenaustauschprotokoll zwischen Kataster- und
Grundbuchamt. Die Grundbuchdmter fordern in ihrem Verfahren von Amts wegen die
Zustellung der Unterlagen aus der Urkundensammlung im Kataster, auf der Grundlage
derer die Eintragung in den Kataster durchgefiihrt wurde. Die Katasterimter sind wegen
unzureichender Zahl an Angestellten, dem vergrofierten Arbeitsumfang wahrend des
Projekts, hdufig unordentlicher und dislozierter Archivverzeichnisse nicht in der Lage,
rechtzeitig die notige Unterlagen zuzustellen, was zur Folge Probleme beim Erlass des
Bescheids tiber die Feststellung der Eigentiimer sowie bei der Einhaltung der Fristen fiir

die Realisierung des Projekts hat.

7.3 Mangelnde Qualifikation des Personals beim Auftragnehmer

Die Vorbereitung der Daten und die Erstellung der Anmeldeblatter wahrend des Projekts
der systematischen Aktualisierung zwischen Kataster- und Grundbuchdaten ist ein
komplexer Prozess, denn fiir die Realisierung ist langjdhrige Erfahrung notwendig. Fiir die
erfolgreiche Realisierung dieses Prozesses ist es notwendig, die Verzeichnisse des
Osterreichisch-ungarischen Katasters, des aktuellen Katasters und des Grundbuchs aber

auch die Art und Weise ihrer Fortfiihrung zu kennen.

Der private geoditische Sektor in der Foderation Bosnien-Herzegowina ist relativ jung
und umfasst eine kleine Zahl an Unternehmen, die als Auftragnehmer im Projekt der
systematischen Aktualisierung ausgewédhlt werden konnen. Die Arbeiten an der
Fortfuihrung des Liegenschaftskatasters und dafiir erforderlichen Vermessung werden in
der Foderation Bosnien-Herzegowina grofitenteils von zustdndigen Katasteramtern
durchgefiihrt. Die gesetzliche Regelung sieht vor, dass der private geoddtische Sektor nur
die Vermessung vor Ort durchfiihren kann, wahrend Biiroarbeiten fiir durchgefiihrte
ortliche Vermessung von zustdndigen Katasteramtern durchgefiihrt werden, die

Anmeldeblitter erstellen, die zur Durchfiihrung der Anderungen im Grundbuch dienen.

Eine solche Regelung hat zur Folge, dass es beim Auftragnehmer an Personalqualitat fiir
die Durchfithrung der vorgesehenen Projektaktivititen mangelt, was sich in Fehlern bei

der Erstellung der Anmeldebldtter und Gebdudeteilungspldne widerspiegelt. Ihre
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nachtragliche Kontrolle und Korrektur verlangsamt die Dynamik des Projekts, erschwert
die Arbeit der Grundbuchreferenten aber auch reguldren Aktivitidten der Katasteramter

und der Amter fiir Raumplanung.

7.4 Mangelnde Qualifikation des Personals in Grundbuchdmtern

Durch das Engagement von befristeten Grundbuchreferenten bei der Realisierung des
Projekts der systematischen Aktualisierung werden die Projektaktivititen beschleunigt,
aber das fiihrt auch zur mangelnden Personalqualitit. Trotz der erfolgreich
durchgefiihrten Schulung zur Arbeit in Grundbuchdmtern stiitzt sich ihre Arbeit
grofitenteils auf bestehende festangestellte Grundbuchreferenten. Als erstes erscheint das
Problem der fehlenden Verantwortung fiir den Inhalt der Bescheide, die von befristeten
Grundbuchreferenten verfasst werden, da diese von befristeten Grundbuchreferenten
wegen nicht abgelegter Priifung zum Grundbuchreferenten nicht unterschrieben werden
konnen. Desweiteren erscheint das Problem der fehlenden Erfahrung und der Kompetenz
bei der Entscheidung in Angelegenheiten der Ersetzung und Anlegung des Grundbuchs,
da in diesen Prozessen die Kenntnisse tiber die Grundbuchvorschriften notwendig sind,
die nicht in kurzer Zeit erworben werden konnen. Wird auch der finanzielle Aspekt bei
der Durchfiihrung des Projekts hinzugezogen, wird ersichtlich, dass die angefiihrten
Probleme durch die Anwendung vom fallweisen Ansatz der Aktualisierung (beschrieben
im Kapitel 4.2) in allen Grundbuchdmtern in der Foderation Bosnien-Herzegowina
verringert werden konnten. Durch diesen Ansatz wiirde mit der Zeit wegen des
vergrofserten Arbeitsumfangs der Bedarf nach Anstellung von Grundbuchreferenten
entstehen, die wihrend ihrer regelméafiigen Tatigkeit in Grundbuchdmtern mit unbefristet
angestellten Grundbuchreferenten die notigen Erfahrungen fiir das Verfahren der

Anlegung und Ersetzung des Grundbuchs sammeln wiirden.

7.5 Fehlende nachgeordnete Regeln

Die rechtliche Grundlage fiir das Verfahren der Anlegung und Ersetzung des Grundbuchs
nach den Daten der neuen Vermessung stellen das Grundbuchgesetz der Foderation
Bosnien-Herzegowina  und  die  Verordnung  tiber das  Verfahren in
Grundbuchangelegenheiten. Die bisherigen Erfahrungen bei der Realisierung der Projekte

haben gezeigt, dass bestimmte Inhalte weder durch das Grundbuchgesetz noch durch
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andere Verordnungen des dinglich-rechtlichen Charakters in gentigendem Umfang und
préazise genug reguliert sind. Das bezieht sich insbesondere auf Liegenschaften, die im
bestehenden Grundbuch als staatlich-gesellschaftliches Eigentum eingetragen wurden.
Wegen ungentigender oder unterlassener Regulierung bestimmter Inhalte und wegen
fehlender untergesetzlicher Akten, die bestimmte Inhalte detailierter behandeln wiirden,
kommt es in der Praxis zu verschiedenen Ansdtzen seitens der Grundbuchdmter bei
gleicher Thematik, was zur Ungleichheit der Biirger vor Gericht in der Foderation
Bosnien-Herzegowina fiihrt. Das bezieht sich besonders auf die Anwendung des Artikels
88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes beim fallweisen Ansatz der Anlegung der
Grundbuchblitter, den nur wenige Grundbuchdmter in der Foderation Bosnien-
Herzegowina anwenden. Als ein Beispiel der Zuwiderhandlung nach dieser Verordnung
kann ein Bescheid des Grundbuchamtes angefiihrt werden, durch den der fallweise
Antrag auf Anlegung des Grundbuchblattes nach der neuen Vermessung abgewiesen
wird, mit der Begriindung, dass das Grundbuchblatt nach der alten Vermessung nicht

zerstort wurde.

Auf Seminaren und Werkstdtten werden bestimmte Probleme prasentiert, es werden
Erfahrungen aus den bisherigen Projekten ausgetauscht und es werden Ansitze zur
Losung dieser Probleme erdrtert. Doch es fehlt an konkreten Schritten und daran, dass
keine verpflichtenden Vorschriften zum Verfahren bei der Anlegung und Ersetzung des
Grundbuchs erlassen werden. Auf der Grundlage der gewonnenen Erfahrungen wurde
bisher nur der Leitfaden ,,Die besten Ansitze bei der Arbeit der Grundbuchdmter in der
Foderation Bosnien-Herzegowina im Verfahren der Anlegung oder Ersetzung des
Grundbuchs” herausgegeben. Die Gerichte sind in ihrer Arbeit unabhédngig und keine
Beschliisse, Empfehlungen oder Leitfdden, die nicht von der Gerichtsbehtrde autorisiert
sind, haben eine verpflichtende Kraft fiir ein einheitliches Handeln der Grundbuchdmter

im Verfahren der Anlegung und Ersetzung des Grundbuchs.
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Kapitel 8

Nachhaltiges Modell der gegenseitigen
Dateniibereinstimmung

Fiir die Zukunft der Landverwaltung in der Foderation Bosnien-Herzegowina stellt die
Sicherstellung der Nachhaltigkeit der Datentibereinstimmung zwischen Kataster und
Grundbuch die grofite Herausforderung dar. Die Rechtsgrundlage, die die Bemiihungen
auf diesem Feld unterstiitzt und ein nachhaltiges Modell zur Dateniibereinstimmung
zwischen Kataster und Grundbuch vorsieht, wurde in den Verordnungen des
Gesetzentwurfs zur Vermessung und Liegenschaftsregistrierung, das 2013 ausgearbeitet
wurde, vorgestellt, der sich aber immer noch in der Phase der Gesetzesverabschiedung im

Parlament der Foderation Bosnien-Herzegowina befindet.

Angesicht der geteilten verfassungsrechtlichen Zustindigkeit der Foderation und der
Kantone im Bereich der Liegenschaftsverwaltung, wo auch eine Registrierung der
Liegenschaften situiert werden kann, und angesichts der bisherigen ziemlich schlechten
Erfahrungen mit dem zersplitterten und ungentigend koordinierten System der
Landverwaltung, der unterschiedlichen Zustindigkeiten der Gemeinden, der
Grundbuchdmter am Gemeindegericht, des kantonalen und foderalen Justizministeriums,
der fVLA, der asymetrischen Situation hinsichtlich der Existenz und Zustdndigkeit der
geoddtischen Verwaltungsbehorden in einzelnen Kantonen, wurde beschlossen, dass die
geodatische Tatigkeit allgemein und insbesondere die Vermessung, Einrichtung und
Fortfiihrung des Liegenschaftsverzeichnisses neuer Konzepte und neuer organisatorischen

Ansitze bediirfen (Foderales Justizministerium, 2013).

Deshalb wurde hinsichtlich der neuen organisatorischen Ansdtze durch diesen
Gesetzentwurf die Griindung des Liegenschaftsverzeichnisses als eines gemeinsamen
Informationssystems von Kataster und Grundbuch vorgesehen, unter dessen
Schirmherrschaft die Fortfithrung der Liegenschaftsinformationen durch prazise geteilte
Befugnisse zwischen Landvermessern und Juristen erreicht wird: die Landvermesser sind

fir die Liegenschaftsdaten im A-Blatt und Juristen fiir Daten tiber Rechte und Belastungen
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auf Liegenschaften im B- und C-Blatt des Grundbuchblattes verantwortlich. Ein solches
Konzept der Integration des Katasters und Grundbuchs erfordert die wenigsten
Anderungen in der Organisation, desweiteren werden durch prazise definierte gesetzliche
Verordnungen, die sich auf ihre Fortfithrung beziehen, eine erneute
Nichtiibereinstimmung der Daten verhindert, insbesondere im Hinblick auf die technische
Nichtiibereinstimmung (Parzellennummerierung). Das Liegenschaftsverzeichnis als ein
gemeinsames System {iber Liegenschaften und der Rechte an ihnen 16st auch das Problem
der rechtlichen Nichtiibereinstimmung (Besitzer im Kataster, Eigenttimer im Grundbuch)
und beftirwortet die Einftihrung eines Eigenttimerkatasters. Durch die Einfiihrung eines
Eigenttimerkatasters wiirde auch der grundlegende Zweck des Katasters gedndert, vom
steuerlichen zum Versicherungszweck hinsichtlich der Eigentumsgrenzen und anderer
dinglicher Rechte, womit zusédtzlich die Sicherheit des Eigentums und anderer dinglicher

Rechte gewihrleistet wiirde (Foderales Justizministerium, 2013).

Durch den Gesetzentwurf wurde auch die Losung des Problems der Zustandigkeit fiir das
integrierte System der Landverwaltung in der Foderation Bosnien-Herzegowina
vorgesehen, deren Fithrung einer Institution anvertraut werden wiirde. Innerhalb dieser
Institution ist auch die Teilung der Zustidndigkeit und Verantwortung auf foderaler,
kantonaler und Gemeindeebene vorgesehen. Es ist vorgesehen, dass die foderale
Verwaltung die Dachinstitution im Bereich der Geoddsie und der Registrierung der
Liegenschaften wird, die Schliisselbefugnisse und Verantwortungen im Bereich der
Geoddsie hitte, die eine stabile Grundlage fiir die Entwicklung der Infrastruktur der
Raumdaten sicherstellen wiirde, die die Uberwachung und Koordination der Arbeit der
kantonalen Behorden durchfiihren wiirde, die Gesetze und Durchfiihrungsbestimmungen
vorbereiten wiirde, die die Zustandigkeit in zweiter Instanz bei
Verwaltungsangelegenheiten aus dem immobilien-rechtlichen Bereich und Verfahren der
Liegenschaftsregistrierung hatte, und in Koordination mit zustdndigen Behorden Bosnien-
Herzegowinas wiirde sie auch die wichtigsten Funktionen bei der Realisierung der
Zusammenarbeit mit verwandten Institutionen in Partnerstaaten und relevanten
internationalen Organisationen und Agenturen (Europdische Union, Weltbank) erftillen,
schliefslich wiirde sie auch fiir die Schulung und Ausbildung des im System engagierten

Personals sorgen (Foderales Justizministerium, 2013).

Die  kantonalen = Verwaltungen  fur  geoddtische = Angelegenheiten = und

Liegenschaftsregistrierung wiirden alle operativen Arbeiten zur Anlegung und Fihrung
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des Liegenschaftsverzeichnisses tibernehmen, die Erledigung von
Verwaltungsangelegenheiten in erster Instanz, die Sorge um die Anwendung von
Gesetzen und anderen Vorschriften, sowie die Sicherstellung von richtigen, zuverlédssigen
und aktuellen Daten {iber Liegenschaften und der Rechte an ihnen. Kantonale
Geodésiebehorden wurden derzeit in vier Kantonen errichtet, vorgesehen ist jedoch, dass
auch in den restlichen sechs Kantonen diese Behorden ins Leben gerufen werden.
Hinsichtlich der Organisation sollten die kantonalen Geodasiebehtrden einen Teil der
Angestellten aus den Katastern und alle Angestellten aus den Grundbuchdmtern
tibernehmen. Die Verpflichtung der kantonalen Geodésiebehdrden wére auch, in allen 79
Selbstverwaltungseinheiten (Gemeinden/Stddten) eine lokale Abteilung einzurichten, um
den Zugang zu Daten des Liegenschaftsverzeichnisses Biirgern und anderen
Rechtspersonen  zu  gewdhrleisten. Den  lokalen  Selbstverwaltungseinheiten
(Gemeinden/Stadten) bliebe die Zustdndigkeit fiir die Anlegung und Fortfiihrung des
Leitungskatasters, des Adressregisters und die Erstellung der geodétisch-technischen
Dokumentation fiir verschiedene Projekte, die auf dem Gebiet der Gemeinde/Stadt

realisiert werden.

Eine solche Organisation der geodatischen Tatigkeit und der Fortfithrung des
Liegenschaftsverzeichnisses sieht vor, dass die Durchfiihrung der ¢rtlichen Vermessung
ganzlich vom privaten geoditischen Sektor tibernommen wird, was gemafs der
europdischen Praxis ist. Durch Lizenzierung von geoditischen Fachkriften und Firmen
seitens der fVLA in Abhidngigkeit von der Berufsausbildung und Berufserfahrung wird
der private geoditische Sektor bedeutend entwickelt und der offentliche Sektor wird sich
vollkommen seiner primdren Aufgabe der Anlegung und Fortfithrung des

Liegenschaftsverzeichnisses widmen konnen.

Allerdings sind wegen der komplexen politischen Ordnung in der Foderation Bosnien-
Herzegowina, in dem verschiedene Regierungsstrukturen bestehen (Foderation, Kantone,
Stadte/Gemeinden), die Chancen gering, dass der Entwurf zum Gesetz {iber Vermessung
und Liegenschaftsregistrierung verabschiedet wird, so dass es berechtigt ist, alternative
Losungen in Betracht zu ziehen. Solange der bestehende Gesetz gebende Rahmen in Kraft
ist, werden die Daten tiber Liegenschaften in zwei getrennten Informationssystemen
gefithrt, was die Gefahr birgt, dass es in Zukunft zu einer erneuten
Datennichtiibereinstimmung kommt. Deshalb wird als eine Schliisselherausforderung die

Bestimmung einer geeigneten Strategie im Bereich der IKT/IS (Informations-
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Kommunikations-Technologie/Informationssysteme) angesehen, wodurch die
bestehenden Informationssysteme des Katasters (katastar.ba) und des Grundbuchs (e-
Grunt) modernisiert und fiir den Datenaustausch vorbereitet werden, und sie wiirden
durch die Anderung des Gesetz gebenden Rahmens auch integriert werden. Gerade im
Rahmen des Projekts der Immobilienverzeichnung wurde eine solche Strategie fiir die Zeit
2019-2029 ausgearbeitet, in der kurzfristige, mittelfristige und langfristige strategische

Ziele aber auch die Architektur der Informationssysteme vorgeschlagen wurden.

Die kurzfristige Strategie (2019-2021) sieht eine Forderung der bestehenden
Informationssysteme des Katasters und Grundbuchs (katastar.ba und e-Grunt) und der
externen Systeme (DA, ARIS, IDDEEA und RPS® zum Datenaustausch durch den
Webservices vor, einschliefSlich funktionaler Erweiterungen, Qualitdtsverbesserungen der

Daten und den Ausbau der Kapazititen (Gali¢ und Pasali¢, 2019).

Die mittelfristige Strategie (2022-2025) sieht eine Neugestaltung und Implementierung der
bestehenden Informationssysteme des Katasters und Grundbuchs (katastar.ba und e-

Grunt) vor, und zwar als (Gali¢ und Pasali¢, 2019):

- zwei distribuierte Systeme (bestehende Organisation) oder ein vereinheitlichtes System
bzw.

- zwei zentralisierte Systeme oder ein einheitliches zentralisiertes System.

Dabei werden bei implementierten Informationssystemen eine starke Konsistenz,
Zuverladssigkeit und ein hoher Grad an Verfligbarkeit sicher gestellt, einschliefilich der

Verfiigbarkeit auf mobilen Geriten.

Die langfristige Strategie (2026-2029) sieht die Implementierung der strategischen (OLAP)
und hoch potentiellen Applikationen und Systeme (Data Analytics/KDD) vor, die einem
breiten Spektrum an registrierten Nutzern als neue Dienste (Service) zur Entdeckung,
Deutung und Kommunikation von sinnvollen Vorlagen in Grundbuch- und Katasterdaten

verfiigbar sein werden (Gali¢ und Pasali¢, 2019).

Angesichts der komplexen politischen Ordnung des Staates Bosnien-Herzegowina, mit

Regierungsformen auf staatlicher Ebene, auf der Ebene der Entitdten, der Kantone und

’ Digitales Archiv, Adressregister, externes System zur Verwaltung des Registers der Personalausweise der
Staatsbiirger/Personen in Bosnien-Herzegovina sowie ihrem stindigen und / oder vorldufigen Wohnort und
dem Register der Geschiftspersonen

79


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk

Gemeinden/Stéddte, ist es schwierig, eine radikalere Anderung des rechtlichen Rahmens
zu erwarten, der die Art und Weise der Fortfithrung der bestehenden Register bestimmt.
Aus bisherigen Erfahrungen hinsichtlich der Verabschiedung des Entwurfes des Gesetzes
zur Vermessung und Liegenschaftsregistrierung ist zu erwarten, dass eine technische
Losung ausgesucht wird, die durch minimale Anderungen des bestehenden rechtlichen
Rahmens implementiert werden kann. Das bezieht sich insbesondere auf die Frage der
bisherigen Zustindigkeit der Fuhrung und Fortfiihrung des Katasters und des
Grundbuchs, so dass zu erwarten ist, dass gemdfs der Strategie zwei distribuierte oder
zentralisierte Informationssysteme implementiert werden. Bis zur Verabschiedung einer
endgtltigen Losung wird das Erreichen einer nachhaltigen Datentibereinstimmung nur
dem Gewissen aller Personen tiberlassen, die eine Rolle beim Verfahren der Fortfithrung
haben, so dass eine verantwortungsvolle Arbeit und die strenge Beachtung aller

bestehenden Gesetze in gegebeben Umstdnden notwendig sind.
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Kapitel 9

Zusammenfassung

In der vergangenen Zeit wurden durch Projekten der systematischen Aktualisierung
zwischen Kataster- und Grundbuchdaten grofse Fortschritte auf dem Feld der
Landadministration in der Foderation Bosnien-Herzegowina erzielt. Um der Wahrheit
gerecht zu werden, wurde das am Anfang der Projektaktivitdten gesetzte endgiiltige Ziel,
die gegenseitige Ubereinstimmung des Katasters und des Grundbuchs mit der Lage vor
Ort zu erreichen, nicht ganzlich umgesetzt. Durch die Analyse der durchgefiihrten
Aktivitdten an ersten Projekten in Pilotgemeinden wurde eine verkiirzte Prozedur der
zukiinftigen Projekte angenommen, die die Ubertragung der Katasterdaten ins
Grundbuch, die Ubertragung des BhV ins Grundbuch und nach Bedarf die Ausarbeitung
und Durchfiihrung von Sanierungsplanen vorsieht. Angesichts der bestehenden
wirtschaftlichen, politischen und finanziellen Situation in der Foderation Bosnien-
Herzegowina und auch der Komplexitdt auf dem Feld der Landverwaltung ist klar, dass
auch diese verkiirzte Prozedur einen grofien und ehrgeizigen Schritt darstellt, der eine
gewisse Zeit benotigt, um in der Praxis anwendbar zu sein. Deshalb stellt ein solcher
Ansatz das beste Verhiltnis zwischen eingesetzten Mitteln und Effekten, mit denen das
endgiiltige Ziel der gegenseitigen Uberenstimmung zwischen Kataster und Grundbuch in

der Zukunft erreicht werden kann.

Was die Landverwaltung in der Zukunft am meisten belasten wird, ist die Erreichung der
dauerhaften Nachhaltigkeit der Daten. Unter den Umstdnden der Verzeichnisfithrung von
Liegenschaften im dualen System stellt die Einrichtung des Liegenschaftsverzeichnisses als
eines gemeinsamen Informationssystems des Katasters und des Grundbuchs mit praizise
definierten Befugnissen zwischen Landvermessern wund Juristen wund damit
entsprechenden Anderungen des bestehenden rechtlichen Rahmens die idealste Losung
dar. Doch angesichts der bisherigen erfolglosen Erfahrungen bei der Verabschiedung der
neuen gesetzlichen Losung, die die Einfiihrung eines solchen Liegesnchaftsverzeichnisses
beftirwortet, bleibt nichts anderes tibrig, als eine geeignete Losung im Rahmen der

bestehenden Gesetzesregelungen oder der minimalen Anderungen dergleichen zu suchen.
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Theoretisch betrachtet wiirde durch die ordnungsgeméfie Anwendung der Verordnungen
des bestehenden gesetzlichen Rahmens auch das erneute Erscheinen der
Datennichtiibereinstimmung vermieden werden. Allerdings zeigen die Erfahrungen aus
der Vergangenheit, dass es viel leichter ist, Verzeichnisse anzulegen, als ihre nachhaltige
Aktualisierung zu gewéhrleisten. Unter solchen Umstidnden zwingt sich als die einzige
Losung zur Verhinderung einer erneuten Datennichtiibereinstimmung die Verbindung
und Instandsetzung zweier getrennter Informationssysteme des Katasters und

Grundbuchs zum Zwecke des Datenaustauschs auf.

Die Zustdndigkeit der Institutionen wird auch in der Zukunft eine grofie Herausforderung
mit ungewissem Ausgang darstellen, die wiederum zu Auseinandersetzungen zwischen
Landvermessern und Juristen ohne eine konkrete Konfrontation mit der Problematik
fihren werden. Solange die Anlegung der endgiltigen und modernen
Liegenschaftsverzeichnisse als politische Frage behandelt wird, leidet die Landverwaltung

und damit auch der gesamte soziookonomische Fortschritt.
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BhV - Buch der hinterlegten Vertrage

fVLA - foderale Verwaltung fiir Landvermessung und vermogens-rechtliche

Angelegenheiten

GBG - Grundbuchgesetz
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nGDB - neuangelegte Grundbuchdatenbank
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katastra.
0000 01 12
Dvoriste 0000 02 73|
Eigentiimer B
Nutzungsart Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
——
Tip:Vlasnistvo Dana, 3.8.2006. preuzeto iz

- |udio:1/1
ISKRIG(ALIJA) ENE

Adresa: Gradacac,Vida,selo bb

< rimljeno: 2.8.85. Dnevnik: 909/85

ENESA ISKRICA ALIJINA 1Z VIDE SA

Na osnovu ugovora o kupoprodaji od 22.7.85., uknjizeno je pravo svojine na nel

kretnine u A, u korist:
1/1

zemljisnoknijiznog ulo$ka broj 418
iste katastarske opstine

C\

Teretni list

die rechtliche Grundlage

der Eintragung

R.br. UPISI

Iznos (KM)

Primjedba

1. |Nema tereta

Potpis zemljiSnoknjiznog referenta:

Titova b.b., 76250 Gradacac, Tel.: 035 817-139/035 817-417
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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IZVADAK IZ KNJIGE POLOZENIH UGOVORA

Por. o ORE -0 #hrr- 3o owo A3& Katastralgemeinde
KPU brof .l [ 222 5 Broj poduloska ... 3.
>, = Zusatzblattnummer
K ka opéina Pooc f’/{ 7% Broj ZK uloska ...2. 72,
(
A. POPISNI LIST
Grundbuchblattnummer
ZGRADA U KOJOJ SE ZAJEDNICKE PROSTORIJE | STAN KOJI JE PREDME
STAN NALAZI sa oznakom i uredaiji koji pripadaju UPISA, s navodenje!
Red.|  ulice i kuénog broja, te s ]; FRpRea) S e
broj zemljifno-knjifni i zgradi, - n P a stana u zgmz_ix. FIUMLUDA
katastarski podaci i cestice | Posebnom dijelu u kojem katnosti, naznake broja m2| em2
na kojoj se zgrada nalazi se stan nalazi prostorija sa namjenom
—
NS, N ,/ cafe \ (52 |c2
‘C‘:r £5 /Z(z/{‘)}/'/ / o Sas57o r
ool &L o e/
/ s=2be, ¢ 44//7'/‘7/4‘ V]
| 4
d k /] <o 2 ©C ’K’/ ’5 }
Grundstiicksnummer ) 3
b Noworye Fliche der
/ N~ |Etageneinheit
Beschreibung der
Etageneinheit
B. VLASNICKI LIST
R:i'iﬁ UPISI Razmjer dio PRIMJEDBA
Uprsano L/Jf:‘ oo ylesnSHe
NS 6/514 0655 N 4 Qa/“. Ficentiitmer-der
p =D 8 :\—lll“l‘.l\—l “UCx
(O~ A ——— / - . .
> / | 1 ageﬂetﬂ-hel-t—
/ e Arness  Se formouco
( e Aes Eifs /2 /bj/é
Retoyr s+ %
u

C. TERETNI LIST

Redni Iznos
Biof UPISI KM - EUR PRIMJEDBA

Bes foreds

Anhang 2: Auszug aus dem BhV (Grundbucharchiv, Gradacac)
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Grad Gradacac
Gradska sluzba za geodetske i
imovinsko-pravne poslove
Angaben zum
Katastralgemeinde Besitzer

Broj: 08-30-435/20-4

: 28.01. .
Datum: 28.01.2020 Besitzurkunde-

Nummer

POSJEDOVNI LIST B @

atastarska opéina: JELOVCE S
at.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo

20139 D.S.MJESNA ZAJEDNICA KEREP " Posjednik
arcela PL/Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin koriStenja Svojina Priho ov.

888/2 417 PODKUCNICA 20 Oranica/Njiva 3. klase DS 0.75 20

oS 20

Oslobodeno placanja naknade za koristenje podllaka na osnovu c¢lana 8. Zakona o naknadama za Kkoristenje
podataka i vrSenje usluga u oblasti premjera i kaastra nekretnina ("Sl. list SRBiH" broj 35/85, 12/87) i ("SL. list
RBiH" broj 4/93 i 13/94).

POMOCNIK GRADONACELNIKA

Ferid DurmiSevi¢ dipl. ing. geod., s.r.

Angaben zur Fliche, Kultur,

Klasse und Katastereinnahme

Anhang 3: Besitzurkunde(www katastar.ba)
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Tuzlanski kanton

Op¢dina Banovici

sluzba za geodetske i imovinsko pravne poslove

Broj: 08-30-1/2011
Datum: 18.02.2011

Optina: 601 - BANOVICI Grundstiicksverzeichnis
Katastarski srez: 59 - TUZLA
Katastarska opéina: 10 - Repnlk ? .
Broj KKU-a: 635 Strana: 1 od 1
/ "A" LIST - POPIS ZEMLIISTA
g FREETTR T T IR Kultura i Kiasa . ] 1 pr
e Bro] . Naziv parcele er. ili nagin koriz, Povrsina K’I‘;t'd Brip.;| %
-|“pbr ’pl;na|-sﬂdce . o ; 2. zemljidta ha a m2 | PO jotis| broj { god
_______ 25 _ 80 01 02 SELISTE  _____.__. .. __ Dvoriste
L 80 0102 SEUSTE. oo s
01 02 SELISTE . e "
1702 _SELISTE i)

UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke kao nepotrebne izostavijene.

"B" LIST - VLASNIK, POSJEDNIK, NOSILAC PRAVA
RASPOLAGANJA I PRAVA KORISTENJA NA ZEMLIISTU

Vrsta prava
zemljistu

Podadi o noslocu prava na zemlijistu
atiéni broj - |

Indlkécija nosioca prava na zemljistu

; Dnevnik
na Obim | Oz —
prava | po| ‘brgj |.god /

1/1

i Al" LIST - PODACI ZA ZGRADE I POSEB

1801 MEHMEDANOVIC MEHE MUHAREM Posjednik
ASICT
NE DIIELOVE ZG -

Za 2gradu Za posebni dio zgrade

Namjena koristenja objekta

DoV

W@m :

Nazlv broj ‘ god

'osnbv.k[pbr. Br..|VZ|'OI|Br.sp PU ‘Sv 7S|‘ar.|BroJ ;Sobajif’l Kh[ Kphvd%t Povrzina | Sifra '
1 - -, "

.68 510 Stambenazgrada. . ... __ .

1028 LSOO R T T 1777760 105142 _Trosoban stan
1428~ 16 610 _Pomocna zgrada
| E I O ad &7
1" LIST - VLASNIK, POSIEDNIK, NOSILAC PRAVA RASPOLA
PRAVA KORISTENJA NA ZGRADAMA I POSEBNIM DIJELOVIMA ZGRADE
Bf0j. R Podacl 0 noslocu prava na objektima Vrsta prava na Obim. | Dnevnik /
}g@' Matiénl broj - | Indikacija nosioca prava na objektima objektima Prava | pro;.
1 180194 MEDANOVIC MEHE MUHAREM POSJEANIK ™
Angaben zu Last
und
mp. ~  Beschrinkungen

v v

Angaben zum

Gebiude und zu Angaben zum Eigentiimer und
Trédger der Verfiigungsrechte
gesonderten am Gebdude oder am

Gebaudeteilen mit gesonderten Gebiudeteilen

Beschreibung

Anhang 4: Katasterbuchblatt (Katasterarchiv, Gradacac)
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
Optina Gradacac

Optinska sluzba za geodetske
i imovinsko-pravne poslove

Katastarska opcina: HRGOVI DONJI
Prijavni list br.: 100/2017
Pravni osnov:  €1.88.5t.1

Prijavni list za zamjenu zemlji$ne knjige

[ZEMLUISNOKNJIZNO STANJE | Dijelovi parcela |
K.O.STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI
DONJI [KATASTARSKOSTANJE | Dieloviparcela |
el e 0 K.O. NOVOG PREMJERA HRGOVI DONJI
Broj | Podbroj | Kultura Naziv Povrsina (m2) = = [
® | 2 Jow = 2100 POSJEDOVNI LIS’ 181 . .
e 4700 Broj | Podbroj | Natin koristenja Naziv parcele [Povrsina (m2)| Napomena|
414 [ 0 [Votnjak3. kiase BASCA 40%2]  359/2]
[ZEMLIISNOKNJIZNO STANJE | Podaci o viasnicima | [ rpno: | il
K.O. STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONJI | —
TR N ULGTAK | = [KATASTARSKO STANJE | Podaci o posjednicima |
VLASNIK ADRESA | oemPRava | | [KO.NOVOGPREMJERA |  HRGOVIDONJI |
LOVRIC ROD. MILIC (-) LUCNA |HRGOVI DONJI | + | 1 | | |possEDOVNILIST | 181 ]
Posjednik Adresa [ Ovmpava |
[ZEMLISNOKNJZNO STANGE | Ciat I LOVRIC IVE LUCIJA RMILIC |[HRGOVI DONJI |+ [ 1]
[ k0.STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONJI |
[ ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK | 369 |
N i Katasterdaten
Ukupna povrsina: 4092 m
Grundbuchdaten _—
Ukupna povrsina: 4100 m° Razlika povrsina / %: -8 m/0 %
[NALAZ
Identifikacijom ina je utvrdeno da dene parcele po starom premjeru iz zemljiSnoknjiznog dijela
odgovaraju p denim u katastarskom stanju prijavnog lista.

pija plana uz prijavni list br. 100

(

Mijerilo: 1:1.500

Uberlappung der
Parzellen nach der
alten und neuen
Vermessung

Anhang 5: Anmeldeblatt aus der Situation nach Artikel 88 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes (Grundbucharchiv,

Gradacac)
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Bosna | Hercegovina Katastarska opcina: HRGOVI DONJI

Federacija Bosne | Hercegovine Prijavni list br.: 4/2017
Tuzlanski kanton Pravni osnov:  €1.88.8t.2
Opéina Gradatac

Opéinska sluzba za geodetske

| imovinsko-pravne poslove

Prijavni list za zamjenu zemlji$ne knjige

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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AR') Your knowledge hub

[ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE | Dijelovi parcela |
K.O. STAROG PREMJERA SP_HRGOVI
DONJI [KATASTARSKO STANJE | Dijelovi parcela
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK 419
Bro] | Podbroj | Kultura Naziv Povréina (m2) KO.NOVOGPREMJERA |  HRGOVIDONJI
%9 | 5 [omnca Cegriusa 2720 POSJEDOVNI LIST | 115
Ukupno: 2720 Broj | Podbroj | Natin koristenja Naziv parcele [Povrgina (m2) Napomena |
218 [ 0  [Oranica/Njiva 5. klase JATICKA 2761 659/5|
[ZEMLIISNOKNJIZNO STANJE | Podaci o viasnicima_| Ukupno: 2761
K.O. STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONJI |
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK | 9 | [KATASTARSKO STANJE [ Podaci o posjednicima |
VLASNIK | ADRESA | __osmPRAVA | KO.NOVOG PREMJERA | HRGOVIDONJ |
DEJANOVIC (PRANJO) TOMO [HRGOVID. [ T v ] FOSJEDOVNILIST I 5 |
Posjednik | Adresa | Obimprava |
[ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE | C List | ILIC FRANJE JURE |HRGOVI DONJI 172 |+ 1T 1+ ]
| KO.STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONI |
| ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK | 419 ]
Katasterdaten Ukupna povrsina: 2761 m
Grundbuchdaten
Ukupna povréina: 2720 m' Razlika povrsina / %: 41 m/1 %
NALAZ

Identifikacijom nekretnina je utvrdeno da navedene parcele po starom premjeru iz zemljidnoknjiznog dijela
odgovaraju parcelama navedenim u katastarskom stanju prijavnog lista.

Kopija plana uz prijavni list br. 4

Mjerilo:  1:2.000

Uberlappung der
Parzellen nach der
alten und neuen
Vermessung

Anhang 6: Anmeldeblatt aus der Situation nach Artikel 88 Absatz 2 des Grundbuchgesetzes (Grundbucharchiv,
Gradacac)

95


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Bosna i Hercegovina Katastarska opéina: HRGOVI DONJI

Federacija Bosne i Hercegovine Prijavni list br.: 448/2017
Tuzlanski kanton Pravni osnov:  €1.73.5t.1
Optina Gradatac

Opéinska sluzba za geodetske

i imovinsko-pravne poslove

Prijavni list za zamjenu zemlji$ne knjige

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE | Dijelovi parcela | K.O. STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONJI |
K.0. STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI ZNCENORUEN WL OCAIG | s ]
DONJI VLASNIK ADRESA OBIM PRAVA
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK 165 AMIDZIC (MARKO) ANTO HRGOVI DONJI 3 16
Broj | Podoroj | Kultura Naziv Povrsina (m2) BIJELIC (PETAR) SIMO DONJA SLATINA 1 4
506 | [oranica Kreevina 6500, IAMIDZIC (MARKO) ANA HRGOVI DONJI 3 16
Ukupno: 6500 IAMIDZIC JELA Hrgovi Donji 3 16
[AMIDZIC (MARKO) DELFA HRGOVI DONJI 3 16
[ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE | Podaci o viasnicima |
K.O. STAROG PREMJERA__| SP_HRGOVI DONJI | [zemLasnokNUZNO STAME Glat ]
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK | 165 | [ KO.STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONJI |
VLASNIK | ADRESA [ oBMPRAVA | | ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK | 462 |
AMIDZIC (-) IVKA |Donji Hrgovi | I Nema tereta
[ZEMLUISNOKNUIZNO STANJE | C List ]
[ KO.STAROG PREMJERA | SP_HRGOVI DONI | Ukupna povrSina: 9860 v
| ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK | 165 |
Nema tereta
[ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE | Dijelovi parcela |
K.0. STAROG PREMJERA [ SP_HRGOVI
o] Grundbuchdaten
ZEMLJISNOKNJIZNI ULOZAK 462
Broj | Podbroj | Kultura Naziv Povrsina (m2)
505 | |oranica Kréevina 3360
Ukupno: 3360
[ZEMLUISNOKNJIZNO STANJE | Podaci o viasnicima |
|[KATASTARSKO STANJE | Dijelovi parcela | o o= —
RO NORTIOEE | AN oo Kopija plana uz prijavni list br. 448
POSJEDOVNI LIST | 4 Mjerilo: 1:2000
Broj Podbroj Natin koritenja Naziv parcele [Povrsina (m2)| Napomena
1242 0 |Oranica/Njiva 3. Kiase KRCEVINA 4638) 506 /
1242 0 |OranicalNjiva 4. Kiase KRCEVINA 6140) 506 /
Ukupno: 10778
[KATASTARSKO STANJE | Podaci o posjednicima |
K.O.NOVOG PREMJERA | HRGOVI DONJI
POSJEDOVNI LIST | 4
Posjednik | Adresa | Obim prava |
AMIDZIC MARKA ANTO |HRGOVI DONJI 92 |+ [ v ]
[KATASTARSKO STANJE | Dijelovi parcela |
K.O.NOVOG PREMJERA | HRGOVI DONJI
POSJEDOVNI LIST | 68
Broj | Podbroj Natin koristenja Naziv parcele |Povrsina (m2) Napomena |
1243 0 Prilazni put JEZEVICE 1122] 505/
Ukupno: 1122
[KATASTARSKO STANJE | Podaci o posjednicima |
K.O.NOVOG PREMJERA | HRGOVI DONJI
POSJEDOVNI LIST | 68
Posjednik | Adresa [ obimprava |
D.S.PUTEVI |HRGOVI DONJI | I
KataSterdaten Ukupna povrsina: 11900 m
Razlika povrsina / %: 2040 m/ 18 %
Uberlappung der Parzellen nach der alten

¥ 3ibliothek,

AR') Your knowledge hub

und neuen Vermessung
Identifikacijom ina je da parcele po starom premjeru iz zemljiSnoknjiznog dijela

odgovaraju parcelama navedenim u katastarskom stanju prijavnog lista.Parceli 505 starog premjera

odgovaraju parcele 1243 i 1242 novog premiera i parceli 506 starog premjera odgovaraju parcele 1242 i

1243 novog premijera.

Anhang 7: Anmeldeblatt aus der Situation nach Artikel 73 Absatz 1 des Grundbuchgesetzes (Grundbucharchiv,
Gradacac)
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