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Kurzfassung

Der osterreichische Kataster gibt fiir jedes Grundstiick das Fldchenausmafl an. Ziel
der vorliegenden Arbeit ist es, die Genauigkeit dieser Flichenangaben zu untersuchen
und dadurch folgende Hypothese zu bestitigen: ,Die Angabe des Flichenausmafles in
ganzen Quadratmetern ist nicht sinnvoll, da diese Genauigkeit nicht garantiert werden
kann.“

Der erste Teil der Arbeit befasst sich mit der historischen Entwicklung des Katasters
und dem aktuellen System der Grundstiicksdatenbank. In der Grundstiicksdatenbank
existieren teilweise heute noch Flichenangaben, die aus der Zeit der Urvermessung
(1817-1865) stammen. Anhand einer Untersuchung der historischen Verfahren zur Fli-
chenbestimmung und der dafiir geltenden Fehlergrenzen kann die Hypothese der Ar-
beit bestéitigt werden. Weiters werden die derzeit verwendeten Verfahren zur Fliche-
nermittlung vorgestellt und deren Genauigkeit durch Anwendung des Fehlerfortpflan-
zungsgesetzes untersucht. Auch hier kann die Feststellung getroffen werden, dass eine
Genauigkeit der Fliachen in der Gréflenordnung eines Quadratmeters im Allgemeinen
nicht erreicht werden kann.

Einen weiteren Schwerpunkt der Arbeit bildet die rechtliche Bedeutung der Flichenan-
gaben des Katasters. Es werden die rechtlichen Bestimmungen fiir die Flichenermitt-
lung sowie die betroffenen Rechtsgebiete (Jagdrecht, Baurecht, Forstrecht, Steuerrecht,
usw.) angefiihrt und die Judikatur zu den Flichenangaben des Katasters erldutert. Der
letzte Teil befasst sich schlieflich mit der wirtschaftlichen Bedeutung der Flédchenanga-
ben auf den Nutzer, die anhand der Immobilienbewertung, der Besteuerung (Einheits-
wert) und der Agrarférderung untersucht wird. Es hat sich gezeigt, dass der Nutzer die
Fliachenangaben zumeist fiir die Berechnung von wirtschaftlichen Kenngroéfien verwen-
det (z.B. Wert eines Grundstiickes aufgrund eines ortsiiblichen Quadratmeter-Preises).
In diese Berechnung gehen jedoch auch andere fehlerbehaftete Faktoren ein, die das
Ergebnis i.d.R. mehr beeinflussen als der Fliachenfehler. Deshalb konnte die Hypothe-
se der Arbeit folgendermaflen erweitert werden: ,,Die Angabe des Flichenausmafles in
ganzen Quadratmetern ist nicht sinnvoll, da diese Genauigkeit nicht garantiert werden
kann und vom Nutzer auch nicht benétigt wird.“

Den Abschluss der Arbeit bilden eine Diskussion der Ergebnisse und eine Gegeniiber-
stellung der Vor- und Nachteile von aus der Digitalen Katastralmappe automatisch
generierten Flachenangaben.
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Abstract

The Austrian cadaster provides the area of the individual land parcel. The aim of
this thesis is to examine the accuracy of these data and to try to confirm the following
hypothesis: ,,Providing the area of land parcels in whole square meters is not reasonable,
because this accuracy cannot be guaranteed.“

The first part of the thesis deals with the historical development of the Austrian
cadaster and the current system of the Grundstiicksdatenbank (database of parcels).
The Grundstiicksdatenbank still contains area-information which dates from the time
of the original survey (1817-1865). By analyzing historic procedures for the calculation
of area and taking into account the respective margins of error the hypothesis can
be verified. Furthermore, the currently used methods for the calculation of area are
introduced and their dimension accuracy is assessed by applying the error propagation
law. It will again be argued that it is generally not possible to enhance the accuracy
by measuring in whole square metres. The second part of the thesis discusses the
legal aspects of the area-information. It illustrates the laws ,which are relevant for
the calculation of area and deals with the relevant fields of law (hunting law, building
law, forestry law, taxation law) Furthermore, the judicature on area-information of the
cadaster is discussed. The last part of the thesis is devoted to the economic relevance
of the calculation of area for the user by looking at the assessment of the value of real
estate (rateable value), taxation and agricultural subsidies. It has become apparent,
that the area-information is primarily used to calculate economic parameters (eg.:
the value of a realty based on the customary price of a single square meter). This
calculation is not only influenced by the error of the area, but also by other factors
containing errors . These factors often have more influence on the result than the
error of the area-information. On that score the hypothesis can be extended as follows:
»Providing the area of land parcels in whole square meters is not reasonable, because
this accuracy cannot be guaranteed and is not required by the user.“

The last chapter of the thesis discusses the results and outlines the advantages and
disadvantages of area-information, which is automatically generated by the digital
cadastral map.
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Kapitel 1

Einleitung

1.1 Motivation

Der Kataster! ist ein Register simtlicher Grundstiicke einer Katastralgemeinde und
wird von den Vermessungsidmtern gefiihrt. Das Grundstiicksverzeichnis des Katasters
enthilt u.a. die Nummer, die Beniitzungsart und das Fldchenausmafl der einzelnen
Grundstiicke. Das technische Operat des Katasters beschreibt die Lage und Form der
Grundstiicke anhand der Katastralmappe. Der Grenzkataster gibt - im Gegensatz
zum Grundsteuerkataster - einen verbindlichen Nachweis iiber die Grundstiicks-
grenzen. Das Grundbuch verzeichnet den Gutsbestand, die Eigentums- und Bela-
stungsverhéltnisse und wird von den Bezirksgerichten ebenfalls katastralgemeindewei-
se gefiihrt. In der Grundstiicksdatenbank (GDB) ist das Grundstiicksverzeichnis
des Katasters mit dem Gutsbestandsblatt des Grundbuches verkniipft. Die Flachenan-
gaben im Grundstiicksverzeichnis sind zu den Daten des Katasters (§ 2 Abs.(2) GUG
- Grundbuchsumstellungsgesetz) zu zihlen.

Zweck des Katasters ist neben dem verbindlichen Nachweis der Grenzen der Grund-
stiicke die ”... Ersichtlichmachung der Beniitzungsarten, Flichenausmafe und sonsti-
ger Angaben zur leichteren Kenntlichmachung der Grundstiicke” (§ 8 Z 2 VermG).
Da aus der Ersichtlichmachung des Flichenausmafles kein Rechtsanspruch abgeleitet
werden kann, kommt dieser Angabe keine rechtliche Bedeutung zu, die wirtschaftliche
Bedeutung ist jedoch umso gréfier. Das Flichenausmafl wird in vielen Fillen als Grund-
lage fiir die Bewertung und Besteuerung von Grund und Boden herangezogen (z.B.:
Liegenschaftsbewertung, Grundsteuer), das Flichenausmafl kann aber auch Rechts-
verhéltnisse begriinden (z.B.: Teilungsverbote, Bildung von Eigenjagden). Fehlerhafte
Ersichtlichmachungen des Flichenausmafles konnen rechtliche und wirtschaftliche Aus-
wirkung auf den Nutzer dieser Angaben haben. Das gréfiere Problem ergibt sich jedoch
aus der unterschiedlichen Qualitéit der angegebenen Flichenausmafle. Die Qualitéit der
Flichenangaben in der Grundstiicksdatenbank steht in Abhéngigkeit von den mess-
technischen Moglichkeiten, die bei der Flachenermittlung zur Verfiigung standen. Die
Grundstiicksdatenbank gibt {iber die Herkunft des Fldchenausmafles keine Auskunft.
Der Nutzer kann daher anhand eines GDB-Auszuges im Allgemeinen nicht die Qualitét
der Flachenangabe beurteilen.

1.2 Hypothese

Das Ziel dieser Arbeit ist die Gegeniiberstellung der Genauigkeit der Flichenanga-
ben im Kataster mit den Genauigkeitsanspriichen der Nutzer an diese Information.

Imit der Bezeichnung Kataster ist in dieser Arbeit der Ssterreichische Liegenschaftskataster ge-
meint.
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Derzeit werden die Flidchenausmafle in der Grundstiicksdatenbank auf ganze Quadrat-
meter gerundet angegeben (§ 10 Abs.(2) VermV1994 - Vermessungverordnung). Durch
diese exakte Angabe wird dem Nutzer jedoch oft eine falsche Vorstellung iiber die Ge-
nauigkeit vermittelt. Die Hypothese dieser Diplomarbeit ist daher:

Die Angabe des Flidchenausmafles in ganzen Quadratmetern ist nicht sinn-
voll, da diese Genauigkeit nicht garantiert werden kann.

1.3 Gliederung

In der Grundstiicksdatenbank existieren noch heute Flichenangaben, die aus der Ur-
vermessung in den Jahren 1817 bis 1865 entstammen. Im Hinblick auf spdtere Genau-
igkeitsbetrachtungen wird zu Beginn auf die geschichtliche Entwicklung des Katasters
eingegangen. Im nichsten Schritt werden die verschiedenen Verfahren zur Flichenbe-
rechnung vorgestellt und deren Genauigkeit untersucht. Seit Ende des Jahres 2003 ist
die Digitale Katastralmappe (DKM) - die digitale Form des Kataster - flichendeckend
fiir Osterreich verfiigbar. Es wird daher auch die automatische Generierung von Fli-
chenausmaflen aus der DKM behandelt. Weiters werden die Moglichkeiten und der
Verfahrensablauf von Flidchenénderungen in der Grundstiicksdatenbank diskutiert. Die
Vorstellung der Judikatur zur Flachenproblematik ist ebenfalls Teil der Arbeit. Schlief3-
lich werden die rechtlichen und wirtschaftlichen Auswirkungen der Flichenangaben des
Katasters auf den Nutzer untersucht. Anhand von verschiedenen Rechtsgebieten wird
gezeigt, dass die rechtliche Bedeutung der Flichen i.d.R. wirtschaftliche Auswirkung
auf den Nutzer hat und daher die Trennung zwischen rechtliche und wirtschaftlicher
Bedeutung dieser Katasterdaten schwierig ist.
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Historische Entwicklung des
Katasters

Das Wort ,,Kataster* leitet sich aus dem neulateinischen ,catastrum® ab, das seinerseits
aus dem mittellateinischen ,,capistratum® enstanden ist und sinngemifl ,, Kopfsteuer-
verzeichnis“ oder ,, Kopfsteuerliste* bedeutet. In Venedig wwurde 1185 der Begriff ,,ca-
tastico“ verwendet, der auf das griechische ,catasticon® zuriickgeht und ,,Notitzbuch*
oder ,Liste“ bedeutet.[KIENAST 1999, KRIEGEL 1973]

2.1 Grundsteuerkataster

2.1.1 Mailiander Kataster

Der Ursprung des heutigen 6sterreichischen Katasters liegt im Herzogtum Mailand, das
mit Beendigung des spanischen Erbfolgekrieges 1714 Osterreich zugesprochen wurde.
Bedingt durch den desolaten Zustand der Staatsfinanzen versuchte Karl VI.! dort eine
Neuregelung des Steuerwesens mit Hilfe der Grundsteuer. Die von ihm 1718 einge-
setzte Kommission forderte alle Grundbesitzer auf, eine Auflistung ihrer Grundstiicke
und Gebédude sowie die damit verbundenen Einkiinfte, Lasten und Rechte vorzulegen.
Der kaiserliche Hofmathematiker MarinoniZerkannte, dass eine blofie Flichenvermes-
sung, wie es bis dahin iiblich war, nicht geeignet sei und schlug unter anderem folgende
Vorgangsweise bei der Generalvermessung vor:

e Verwendung von Messtischen mit Diopterlineal ohne Triangulierung, d.h. in Mes-
sung einer magnetisch orientierten Basis in jeder Gemeinde. Niheres zur Technik
der Messtischaufnahme nach Marinoni findet sich in [LEGO 1967].

e Verwendung von Messstangen und Messketten.

e Verwendung eines einheitlichen Lingenmafes mit dezimaler Unterteilung (1 mai-
landischer Trabucco = 2,611m).

e Planliche Darstellung (Mappendarstellung) im Maflstab 1:2000

1Karl VI., Erherzog von Osterreich: ¥1685 11740, rémisch-deutscher Kaiser. Vater von Maria-
Theresia. [KLEINDEL 1987]

2Johann Jakob Edler von Marinoni: *1676 11755, Astronom, Geometer und geistiger Vater des
Katasters. 1703 von Kaiser Leopold I. zum Hofmathematiker ernannt, 1714 erfand er einen Messtisch
und eine planimetrische Messwaage. Ab 1720 war er Direktor der Militdr-Ingenieur-Akademie, zudem
auch Lehrer von Maria-Theresia. Auf Marinoni geht die Einfiihrung des Klaftermafies mit dezimaler
Unterteilung zuriick. [KLEINDEL 1987]
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e Aufnahme von Besitz- und Kulturgrenzen sowie topografischer Gegebenheiten,
die auch der Anfertigung einer topografischen Karte ermoglichen sollte.

e grafische Flichenermittlung aus der Mappendarstellung.

Abbildung 2.1: Der Marinoni’sche Messtisch

Diese Vorschlidge wurden nach Probevermessungen angenommen und 1720 als Ver-
messungsinstruktion erlassen. Die Generalvermessung des Herzogtums Mailand konnte
1723 nach dreijdhriger Dauer abgeschlossen werden, die Herstellung der topografischen
Karte dauerte bis 1729. Ingesamt wurde dabei eine Fliche von 19220 Quadratkilome-
tern aufgenommen.[LEGO 1967]

Fiir die grafische Flachenermittlung aus der Mappendarstellung gab es zur Zeit des
Maildnder Katasters drei Methoden:

1. Zerlegung der Figur in geometrisch regelmiifiige Figuren (Rechtecke, Dreiecke,
Trapeze, usw.), Berechnung der einzelnen Flichen und anschlieBende Addition.

2. Ausschneiden der auf starkes Zeichenpapier iibertragenen Figur und Bestim-
mung des Gewichts. Die Bestimmung der Fliche erfolgte durch Vergleichen
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mit einer Figur gleichen Gewichts und bekannten Fldcheninhalts. Marinoni modi-
fizierte diese Methode indem er statt Zeichenpapier diinne Bleifolien verwendete
und die Vergleichsgewichte so dimensionierte, dass die Fliache direkt an der Waa-
ge abgelesen werden konnte (Marinonische Messwaage).

3. Uberziehen der Figur mit einem Quadratnetz bekannter QuadratgroBe, Aus-
zdhlen der ganzen Quadrate und Schétzung der Restflichen.

Marinoni benutzt bei der Erstellung des Maildnder Kataster eine Kombination der
ersten beiden Methoden: Kleine Grundstiicke wurden mittels Abwigen planimetriert,
die groferen Grundstiicke wurden in regelméfige Figuren unterteilt und nur die Fli-
che Reststiicke mittels abwigen bestimmt. Die Fliche der regelméfigen Figuren wurde
mit Hilfe des von Anton Braun® entwickelten planimetrischen Parallelogrammms
gemessen. Anschliefend an die Generalvermessung wurden mit Hilfe der Flichenaus-
masse und der Bonitdtsstufen die Reinertrage der Grundstiicke und Hauser geschétzt.
Kriegsbedingt waren diese Arbeiten lange behindert und so konnte der Maildnder
Kataster erst 1760 (unter Maria Theresia) in Kraft treten. Er gilt als das erste ein-
heitliche System der Grundbesteuerung in Europa und wurde fiir viele andere
Staaten zum Vorbild.[LEGO 1967]

2.1.2 Theresianische Steuerrektifikation

Eine Grundsteuerreform wie im Herzogtum Mailand war in den restlichen Kronlin-
dern der Habsburgermonarchie aufgrund der Aufteilung der Staatsgewalt zwischen
Staat (Monarchen) und den Stéinden (Klerus, Adel und Biirgerstand) nicht moglich.
Der Grundbesitz der Stdnde war in Dominikalbesitz und Rustikalbesitz unterteilt:
Der Dominikalbesitz wurde von den Grundherrschaften selbst verwaltet und bewirt-
schaftet, der Rustikalbesitz wurde an die Bauern (Untertanen) zur Bewirtschaftung
vergeben. Die Bauern waren daher den Grundbesitzern zur Abgabenleistung (Robot?,
Zehent®) verpflichtet, die wiederum waren dem Staat zur Steuerleistung (Kontribu-
tion) verpflichtet. Die Ungerechtigkeit dieses Systems bestand darin, dass die Steu-
erleistung zumeist auf die Bauern abgewilzt wurde, die dann die gesamte Steuerlast
alleine bewiltigen mussten. Die von Maria Theresia® nach Ubernahme der Regent-
schaft eingeleiteten Reformen hatten folgende Ziele:

e Hebung der militdrischen Schlagkraft des Staates durch hoheres Steueraufkom-
men (Grundsteuer).

e Ubergang der Steuereinhebungskompetenz an den Staat.

e Gerechte und gleichméflige Verteilung der Steuerpflicht zwischen Dominikal- und
Rustikalbesitz.

Nachdem eine andauernde Unterscheidung zwischen Dominikal- und Rustikalbesitz
getroffen wurde, konnte im Jahr 1748 die erste Steuerrektifikation” durchgefiihrt
werden, die dem Prinzip der allgemeinen Steuerpflicht entsprach. Die Steuerrekti-
fikation bestand aus sog. Fassionen® und Kapitalschitzungen, die ohne Vermes-
sung und planliche Darstellung erstellt wurden. Das Hauptergebnis der 1756 been-
deten Theresianischen Steuerrektifikation® war die dauernde Besteuerung des Domi-

3 Anton Braun: 11728, Mathematiker und Erfinder, spiter Hofoptiker von Karl VI. [LEGO 1967]

4Dienstleistungen

5Naturalleistungen

6Maria Theresia, Erherzogin von Ostereich: *1717 11780, nach dem Tod ihres Vaters
Karl VI. (1740) Regentin in den habsburgischen Erblanden. Mutter von Josef II. und Leopold II.
[KLEINDEL 1987]

"Rektifikation: Berichtigung

8Fassion: Steuererklirung

9auch Theresianische Fassion, Theresianischer Kataster oder Theresianisches Giiltbuch
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nikalbesitzes, das Ende der Steuerfreiheit fiir die Grundsteuer und weiters die Ver-

pflichtung der Grundherrschaften, ihre Steuerpflicht aus dem eigenen Einkommen zu
entrichten.[LEGO 1967]

2.1.3 Josephinische Steuerregulierung

Nach dem Tod Maria Theresias 1780 setzte deren Sohn Joseph IT'° die von ihr begon-
nenen Reformen fort. Unter anderem wurde 1785 einer Neuregelung der Grundsteuer
(Grundsteuerpatent) angeordnet. Sie hatte zum Ziel, die Grundsteuer unabhingig von
der sozialen Stellung des Grundbesitzers nach dem wahren Ertrag zu bemessen. Auf-
grund der zu hohen Kosten wurde auf eine Katastralvermessung sdamtlicher Grund-
stiicke verzichtet und nur die ertragsfihigen Grundstiicke einbezogen. Der Genie- und
Navigationsdirektor Liesganig'! verfasste eine Ausmessungsinstruktion, die die Aus-
messung der steuerpflichtigen Grundstiicke mit einfachsten Hilfsmitteln unter Mitwir-
kung der Grundbesitzer und Gemeindefunktiondre erméglichte. Als Mafleinheit wurde
das niederdsterreichische Joch verwendet, die Flichenausmafle wurden aber auch
im landesiiblichen Maf} angegeben. Ein Joch entspricht ungefihr jener Fliche, die mit
zwei im Joch eingespannte Zugochsen an einem Tag umgepfliigt werden konnte.

1 niederssterreichisches Joch = 5754,6 m?

Die Fldchenermittlung erfolgte in der Mappendarstellung durch Zerlegen der Grund-
stiicke in geometrisch regelméifige Figuren. Das Ergebnis dieser Grundsteuerregulie-
rung bestand aus einer Beschreibung der Gemeindegrenzen und aus Tabellen, die die
Fldchenausmafle der Grundstiicke enthielten. Ingesamt wurde so eine Fliche von 36
Millionen Joch erfasst. Bei der Josephinischen Steuerregulierung entfiel die Unterschei-
dung zwischen Dominikal- und Rustikalbesitz und die Gliederung der Grundstiicke er-
folgte nicht nach Grundherrschaften sondern nach Steuergemeinden.!2

Im Prinzip war die Josephinische Steuerregulierung ein Bruttoertragskataster - der
Bruttoertrag aus der Landwirtschaft wurde als Grundlage der Besteuerung herange-
zogen. Die Grofigrundbesitzer wurden durch diese Regulierung schwer belastet und
leisteten Widerstand. Joseph’s Nachfolger Leopold II.'? musste daher die Josephini-
sche Steuerregulierung'* nach nur 6-monatiger Giiltigkeit 1790 wieder aufheben und
setzte das Theresianische Steuersystem mit verschiedenen Modifikationen wieder in
Kraft. Wahrend der Anlegung des Franziszeischen Katasters wurden die Ergebnisse
der Josephinischen Steuerregulierung teilweise als Grundsteuerprovisorium wieder
benutzt.[LEGO 1967]

2.1.4 Franziszeischer Kataster

Im Jahr 1806 gab Franz I.!5 den Auftrag ein allgemeines, gleichférmiges und sta-
biles'® Katastersystem fiir die ganze Monarchie zu schaffen. Zu diesem Zweck wur-
de 1810 die Grundsteuerregulierungs-Hofkommission eingesetzt, die den Kaiser nach

10Joseph II., Erzherzog von Osterreich: *1741 11790, rémisch-deutscher Kaiser, Nachfolger
seiner Mutter Maria Theresia [KLEINDEL 1987]

11 Abbé Josef Liesganig: *1719 11799, Priester, Mathematiker, Astronom, Geodit. [LEGO 1967]

12yergleichbar mit den heutigen Katastralgemeinden

13Leopold II, GroBherzog von Toskana: *1747 11792, rémisch-deutscher Kaiser, Nachfolger
seines Bruders Joseph II. [KLEINDEL 1987]

14auch Josephinische Fassion, Josephinischer Kataster oder Josephinisches Lagebuch.

5Franz I., Kaiser von Osterreich ab 1804: *1768 11835, bis 1806 romisch-deutscher Kaiser,
Nachfolger seines Vaters Leopold II. [KLEINDEL 1987]

16Damit ist die Stabilitit der Steuerleistung gemeint. Ein Mehrertrag durch Mehrleistung sollte
nicht die Steuer erhthen.
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Versuchsmessungen davon iiberzeugen konnten, die Katastralvermessung auf ein tri-
gonometrisches Triangulierungsnetz aufzubauen. Am 23.12.1817 wurde schlielich das
Grundsteuerpatent erlassen. Laut Grundsteuerpatent sollte fiir jede Gemeinde eine
Mappe verfasst werden, die alle in ihr enthaltenen Grundstiicke (also auch unproduk-
tive Fldchen) hinsichtlich ihrer Kulturgattung, Eigentiimer und Begrenzung darstellt.
Der Geltungsbereich des Grundsteuerpatents erstreckte sich vorerst iiber sédmtliche
deutsche und italienische Provinzen. Im Konigreich Ungarn (zu dem damals das heu-
tige Burgenland gehorte) wurde der Stabile Kataster erst im Jahr 1849 eingefiihrt. Die
Vermessungsarbeiten fiir den Stabilen Kataster begannen 1817 mit Probevermessungen
in den Gemeinde Perchtoldsdorf und Rodaun (im Siiden Wiens) und wurden 1861 in
Tirol beendet. Es wurde dabei eine Gesamtfliiche von 300082 km? erfasst - das Staats-
gebiet des heutigen Osterreich umfasst im Vergleich dazu 83894 km? [LEGO 1967).
In der folgenden Tabelle ist der Zeitraum der Vermessung der heutigen Bundeslénder
angegeben:

Niederosterreich und Wien || 1817 bis 1824
Oberdsterreich und Salzburg || 1823 bis 1830
Steiermark | 1820 bis 1825

Karnten || 1822 bis 1828

Burgenland || 1853 bis 1858

Tirol und Vorarlberg || 1855 bis 1861

Die erste Dienstvorschrift fiir die Durchfithrung dieser Vermessungsarbeiten war die
Jnstruction zur Ausfithrung der zum Behufe des allgemeinen Katasters in Folge des 8.
und 9 Paragraphes des Allerhdchsten Patentes vom 28. December 1817 angeordneten
Landesvermessung “ [KVI 1824] aus dem Jahr 1824. Diese Instruktion wurde im Jahre
1865 dem Stand der Technik angepasst, wobei die Erfahrungen aus der Erstvermessung
eingearbeitet wurden[LEGO 1967].

2.1.4.1 Mappenmafistab

Der Mappenmaflstab wurde mit 1:2880 festgelegt, Folgemafstéibe waren 1:5760 (Hoch-
gebirge), 1:1440 (verbaute Gebiete) und 1:720 (in Ausnahmefillen). Der Grund fiir
die Wahl dieses ungewohnlichen!” MafBstabes war die Riicksicht auf den MaBstab der
vorhandenen topografischen Kartenwerke, die im einfachen Militdrmaf3 1:28800
angelegt waren, das wiederum auf dem Schrittmafl beruhte.

Beim einfachen Militdrmafl galt:

1 Zoll karte = 1000 Schritte natur

Aus den damals geltenden LingenmaBen'®

1 osterreichische Meile = 4000 Klafter = 10000 Schritte
1 Klafter =6 Fuf}
1 Ful =12 Zoll

ergibt sich durch
1000 Schritte = 400 Klafter = 400 -6 Fufl =400-6-12 Zoll = 28800 Zoll

das Maf3verhiltnis:

17"Marinoni verwendete schon 100 Jahre zuvor das MaBverhilntnis 1:2000
181 ssterreichische Meile = 7585,936 m
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Abbildung 2.2: Die rechtwinkeligen Koordinatensysteme Osterreichs

1 Zoll karte = 28800 Zoll Natur

Die Katastralmappen wurden also im zehnfachen Militdrmaf} 1:2880 angelegt.
Ein Quadratzoll in der Mappe entsprach damit 1 NO Joch in der Natur.

2.1.4.2 Triangulierung

Da die Militéar-Triangulation fiir die Detailvermessung nur bedingt brauchbar und die
Triangulierung fiir die topografische Landesaufnahme noch nicht abgeschlossen war,
wurden sechs ebene, lokale Koordinatensysteme!? mit folgenden Koordinatenurspriin-
gen geschaffen (siehe Abb. 2.2):

Turm des Stephansdoms in Wien || Wien, Niederosterreich

Gusterberg bei Kremsmiinster (OO) || Oberésterreich

Schockl bei Graz || Steiermark

Krimberg bei Laibach || Kérnten

Siidl. Turm der Pfarrkirche in Innsbruck || Tirol, Vorarlberg

Ostl. Turm der Sternwarte Budapest || Burgenland

Die trigonometrische Triangulierung wurde bis zu einem Netz 3. Ordnung verdich-
tet, um pro Quadratmeile®® - falls moglich - mindestens drei trigonometrische Punkte
zu schaffen. Die weitere Netzverdichtung (Netz 4. Ordnung) erfolgte mittels grafischer
Triangulierung (mit Messtisch) im Mafistab 1:14400. Das Gebiet einer Quadratmeile
wurde in je 20 Aufnahmesektionen (Mappenblitter) zu 500 Joch unterteilt, in denen
je 3 Triangulierungspunkte grafisch bestimmt wurden.

19Da die Erdkriimmung nicht beriicksichtigt wurde, konnten auf diese Weise die Verzerrungen gering
gehalten werden.
201 Quadratmeile = 10000 NO Joch ~ 57,5km?
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2.1.4.3 Detailvermessung und Flidchenbestimmung

Vor der Detailvermessung wurden die Gemeinden aufgefordert, die Eigentumsgrenzen
mit Pflocken zu vermarken. War dies im Streitfall nicht moglich, wurde der stritti-
ge Besitz als eigene Parzelle bezeichnet. Die einzelnen Parzellen wurde gemeinsam
mit den Namen der Eigentiimer, den Nummern der Pflécke und anderen Eigenschaf-
ten (Hausnummer, Unterscheidung zwischen Dominikal- od. Rustikalbesitz, usw.) in
Feldskizzen eingetragen. Die Detailaufnahme erfolgte riedweise mittels Messtisch
- in erster Linie mit Hilfe der Schnittmethode?! (siche Abb. 2.3), ausnahmsweise
mit Hilfe der Polarmethode.?? Eine nihere Beschreibung findet sich in der Litera-
tur [BARVIR 1968, LEGO 1967].

Die Aufnahmeskizze wurde in Tusche ausgezeichnet und mit den Daten der Feldskizze

Abbildung 2.3: Geldndeaufnahme mit dem Messtisch mittels Schnittmethode

erginzt. Es entstand die Indikationsskizze, die der Geometer am Schluss der Vermes-
sung zur Reambulierung?®?® der Katastralgemeinde verwendete.

Der vierte Teil der Katastral-Vermessungsinstruktion [KVI 1824] widmet sich der ,,Be-
rechnung des Fldcheninhalts und der Vergleichung der Mafe”. Lego beschreibt die Fl&-
chenermittlung auf folgende Weise [LEGO 1967]:

,-..Die Flichenberechnung der Parzellen erfolgte auf der Originalmappe, und zwar in-
nerhalb der Gemeindegebiete sektionsweise. Die Sektionen wurden nach Rieden in 3
bis 5 Berechnungsgruppen geteilt, deren Fliche durch Auszihlung der Jochquadrate
und Berechnung der Zu- und Abgdinge ermittelt und, falls ihre Summe mit der Sek-
tionsfliche (500 Joch) bis auf ﬁ stimmte, auf diese ausgeglichen. Die Berechnung
des Fldcheninhaltes der Parzellen und Gruppen erfolgte durch Zerlegung der Figuren
in Dreiecke, deren Dimensionen, insoweit dieselben nicht am Felde gemessen worden
waren, dem Plan mittels Zirkel und Mafistab entnommen wurden...“

Eine Sektionsfliche hatte 500 Joch. Im Grundsteuerpatent aus dem Jahr 1817 war die

21Vergleichbar mit der Methode des Vorwirtseinschneidens
22Vergleichbar mit der Methode der Polaraufnahme
23Reambulierung=Priifung und eventuelle Erginzung
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Evidenthaltung der Steuerobjekt und deren Besitzverhiltnisse vorgesehen. Aus die-
sem Grund wurde am 12.03.1883 die Anleitung zur Evidenthaltung des Stabilen
Katasters erlassen.

2.1.5 Grundsteuerregelung

Am 24.05.1869 wurde die Grundsteuerregelung erlassen, die eine Besteuerung auf
Grundlage des stabilen Katasters vorsah. Durch die lange Dauer der Erstvermessung
und die mangelhafte Evidenthaltung waren aber die Ergebnisse der Vermessung veral-
tet. Aus diesem Grund wurden Vermessungsarbeiten zur Reambulierung des trigono-
metrischen Netzes und der Katastraloperate angeordnet, die auf Grundlage der 1865
erlassenen Vermessungsinstruktion, die bereits eine Kombination zwischen Messtisch-
u. Polygonal-Aufnahme (siehe Kap.2.1.7) vorsah, erfolgten. Teilweise wurden Kata-
stralgemeinden vollig neu vermessen. Anstatt grafischer Triangulierung wurde das
Netz 4. Odnung mittels trigonometrischer Triangulierung bestimmt, was eine Qua-
litdtsteigerung bei der Detailaufnahme zur Folge hatte. Weiters musste bei der grafi-
schen Flachenbestimmung auch der Papiereingang der Originalmappe beriicksichtigt
werden.[LEGO 1967]

Im § 41 der Grundsteuerregelung war eine regelmiffige Reambulierung im Abstand
von maximal 15 Jahren vorgesehen; die erste und einzige Reambulierung fand von
1896 bis 1897 statt, bei der auch das 1871 eingefiihrte metrische System?* erstma-
lige Anwendung fand [LEGO 1967]. Am 25.07.1871 wurde das Grundbuchsgesetz
erlassen, dessen Grundsitze heute noch Geltung haben[ULBRICH 1967] (siche Kap.
2.3.1).

2.1.6 Evidenzhaltungsgesetz

Die Evidenzhaltung des stabilen Katasters war trotz der vorgesehenen Reambulierun-
gen aus zwei Griinden zum Scheitern verurteilt:

e Eigentums- und Objektsdnderungen wurden nur nach Belieben vom Grundeigen-
tiimer gemeldet, es war keine Verpflichtung. Gemeldete Anderungen wurden nur
angemerkt, erst aber bei der néichsten Revision im Kataster durchgefiihrt.

e Fiir die Evidenzhaltung standen insgesamt nur 19 Geometer zur Verfiigung.

Aus diesem Grund wurde am 23.05.1883 das von Hofrat Alexius Danzer entwickel-
te und bis 1969 geltende Evidenzhaltungsgesetz [EVIDENZG 1883] erlassen. Die
Kernbestimmungen waren die

¢ Ubereinstimmung von Kataster und Naturstand und

e Ubereinstimmung von Kataster und Grundbuch.
Der Gegenstand der Evidenzhaltung wird im § 2 des Evidenzhaltungsgesetz bestimmt:

e Veriinderungen im Umfangs der Steuergemeinde: d.h. Anderungen der
Gemeindegrenzen

e Verdnderungen in der Person des Eigentiimers: Schenkung, Tausch, Kauf,
Erbschaft, Kommassierung oder Teilungen beziiglich des ganzen Eigentums oder
Teilen davon.

e Dauerhafte Verinderungen der Steuerobjekte: Dauerhafte Verdnderungen
in der Produktivitét der Grundstiicke durch Naturereignisse (z.B.: Erdrutsch,
Uberflutung, Anlandung, usw.) oder durch Menschenhand (z.B.: Baufiihrung)

24RGBI.Nr. 16
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e Zeitweilige Verinderungen der Steuerobjekte: Voriibergehende Verdnde-
rungen in der Produktivitdt der Grundstiicke durch Naturereignisse

e Dauerhafte Verinderung der Kulturart
e Berichtigung von Schreibfehler
e Berichtigung von Rechenfehlern

e Berichtigung von Fehlern in der Mappendarstellung

Eine wichtige Bestimmung ist die in § 16 festgelegte Verpflichtung der Grundbe-
sitzer, Eigentumsinderungen innerhalb 6 Wochen der Behorde (Steueramt bzw.
Vermessungsbeamten) zu melden. Weiters wurden die Vermessungsbeamten in § 24
verpflichtet, im Zeitraum von 3 Jahren mindestens eine Revision des ihnen zugwie-
senen Vermessungsbezirks zu unternehmen. Ein Vermessungsbezirk umfasste mehre-
re Gerichtsbezirke und deckte sich hdufig mit dem Umfang des politischen Bezirkes
[EVIDENZG 1883, LEGO 1967].

2.1.7 Neuvermessungen

Schon bei der Einfithrung des Evidenzhaltungsgesetzes wurden von Abraham
Broch?® Zweifel geduflert, dass die Genauigkeit der Messtischaufnahme dem Anfor-
derungen des Katasters gentige. Schliefllich wurde er mit der Entwicklung einer neu-
en Vermessungsinstruktion betraut, deren erste Auflage 1887 unter dem Titel ,In-
struction zur Ausfiihrung der trigonometrischen und polygonometrischen Vermessun-
gen behufs Herstellung neuer Pline fir die Zwecke des Grundsteuerkatasters® - kurz
Polygonal-Instruktion?® - erlassen wurde. Die fiinfte und letzte Auflage erschien
1904 [KVI 1904]. Damit wurde das Messtisch-Verfahren von der numerischen Vermes-
sung in der Katastral-Vermessung abgelost.

Die Polygonometrische Vermessung?’ baut auf ein Netz von Polygonseiten?®
auf. Die aufzunehmenden Punkte werden mittels Abzisse?® und Ordinate®’ in ei-
nem lokalen Koordinatensystem eingemessen. Die Léngen wurden mit Maflband ge-
messen, der rechte Winkel beziiglich Ordinatenachse und Polygonseite wurde mit-
tels Winkelspiegel bzw. Winkelprisma hergestellt. Die Messungen wurden mittels
Sperrmafle kontrolliert (siche Abbildung S.12). In den Jahren 1891 bis 1904 wur-
den auf Grundlage der Polygonal-Instruktion ingesamt 105 Katastralgemeinden, de-
ren Mappen durch regen Grundverkehr und Bautétigkeit stark verédndert wurden
neuvermessen [LEGO 1967, ULBRICH 1961]. Mit der Erfindung des Doppelbild-
Reduktionstachymeters wurde die Polygonal-Aufnahme ab 1926 sukzessive von der
Polar-Aufnahme verdringt [LEGO 1967, BOSSE 1985].

Im Jahr 1921 wurde in Osterreich die konforme Meridianstreifen-Projektion nach
Gauf3-Kriiger als einheitliches Abbildungssystem fiir topografische und katastrale
Vermessungen eingefiihrt, die auf demBessel-Ellipsoid (System MGI?!) basiert. Die
Mittelmeridiane der drei Meridianstreifen liegen 28°, 31° und 34° 6stlich von Ferro
und erstrecken sich iiber eine Breite von 3°. Um an der Streifengrenze eine Uberlap-
pungszone zu schaffen, werden die Streifen auf eine Breite von 4° ausgedehnt. Niheres
dazu findet sich in der Literatur [ BRETTERBAUER et al. 2002] und in Kap.3.4.2.
Ab 1927 wurden im Gebiet des Siidburgenlandes in 185 Katastralgemeinden Neuver-
messungen durchgefiihrt, da in diesen Gemeinden sdmtliche Unterlagen fehlten. Die

2>Hofrat Ing. Abraham Broch: *1834 11934, Katastergeometer, Direktor des , Lithographischen
Institutes”, spater Vorstand des ,Triangulierungs- und Kalkilbtiros“ im k.u.k. Finanzministerium
[LEGO 1967]

26auch ,Rote Instruktion® genannt

27auch Orthogonal-Aufnahme

28 —_Messungsline

29Gtrecke zwischen Lotfusspunkt und Polygonpunkt

30Normalabstand zwischen aufzunehmenden Punkt und Polygonseite

31 Abkiirzung fiir k.k. Militdrgeografisches Institut
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nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die Katastral-Neuvermessungen zwi-
schen 1887 und 1972 [BEV 1973]:

| Bundesland || Katastralgemeinden | Fliche (ha) | Grundstiicke |
Burgenland 185 152.552 524.677
Kérnten 39 27.333 60.078
Niederosterreich 75 74.523 177.610
Oberosterreich 79 50.109 145.769
Salzburg 46 81.176 61.823
Steiermark 98 65.254 142.555
Tirol 11 40.748 20.145
Vorarlberg 12 14.546 52.502
Wien 17 11.430 40.139

| Gesamt | 562 | 517.671 | 122.5298 |

Im Jahr 1932 wird vom Bundeministerium fiir Handel und Verkehr eine ,Verordnung
betreffend die Vermessung bei Grundteilungen und die Verfassung von Teilungsplinen®
- kurz Grundteilungsverordnung [GTV 1932] erlassen. Grundlagen dieser Verord-
nung bilden das Evidenzhaltungsgesetz [EVIDENZG 1883] und das 1930 erlassene
Liegenschaftsteilungsgesetz [LTG 1930], das heute noch in Kraft ist. Die Grund-
teilungsverordnung lisst bei der Anfertigung von Pléinen, die der grundbiicherlichen
Teilung von Grundtsiicken dienen, nur mehr numerische Aufnahmeverfahren
zu. Weiters enthilt sie detailierte Angaben iiber die zu verwendenden Messmittel und
Messverfahren, die durchzufithrenden Kontrollen und Fehlergrenzen von Strecken- und
Winkelmessungen. Trennstiicke bis 200 m? sind nach dieser Verordnung immer aus
Streckenmaflen zu berechnen. Trennstiicke mit einer Fldche von weniger als 2 ha miis-
sen zur Génze vermessen werden, sollte der Katastralmappe kein numerisches Aufnah-
meverfahren zugrunde liegen.

2.1.8 Agrarische Operationen

Ein weiterer Anlass fiir Neuvermessungen waren die ab 1889 durchgefiihrten Agrari-
schen Operationen®?. Diese Verfahren hatten das Ziel, durch

e Schaffung grofier und rentabel zu bewirtschaftende Grundstiicke,
e Anlage von zeitgeméflen Wegenetzen und

e Einplanung von gemeinsamen Anlagen (Be- und Entwisserungsaanlagen, Wind-
schutzanlagen, usw.)

eine leistungsfihigere Landwirtschaft zu schaffen [EHGARTNER 1996].

Die Rechtsgrundlagen wurden 1883 mit den Reichsrahmengesetze RGBL.Nr.92 (Zusam-
menlegung landwirtschaftlicher Grundstiicke), RGB1.Nr.93 (Bereinigung des Waldlan-
des von fremden Enklaven und die Arrondierung der Waldgrenzen) und RGBIL.Nr.94
(Teilung gemeinschaftlicher und die Regulierung der hierauf beziiglichen gemeinschaft-
lichen Beniitzungs- und Verwaltungsrechte) erlassen, deren Grundsiitze heute noch
gelten. Seit 1932 bilden das Flurverfassungs-Grundsatzgesetz>? und die auf Ebene der
Léander erlassenen Ausfithrungsgesetze die rechtlichen Grundlagen. Mit der Durchfiih-
rung der Verfahren sind nach Agrarbehdrdengesetz 1950 die Agrarbezirksbehérden
betraut. Die katastrale Bearbeitung (Ubernahme der Ergebnisse in den Kataster) er-
folgt durch das Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV).

Im Jahr 1908 erschien die ,Geschdftliche und technische Instruktion fir die Durchfih-
rung agrarischer Operationen®, die folgende, fiir die Erneuerung des Katasters relevante
Bestimmungen enthielt [BEV 1973]:

32auch Kommassierung, Kommassation oder Umlegung
33BGBLNr. 256/1932 bzw. Wiederverlautbarung BGBL.Nr. 103/1951
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e Bei den Vermessungsarbeiten durfte nur die Polygonal-Methode verwendet wer-
den.

e Die Agrarbehérden waren erméchtigt, auch die vom Zusammenlegungsverfahren
nicht betroffenen Teile einer Katastralgemeinde in die Neuvermessung miteinzu-
beziehen. Insbesonders in den Ortsrieden war diese Neuvermessung ein wesent-
licher Beitrag zur Erneuerung des Katasters.

Das erste Zusammenlegungsverfahren wurde 1891 in der Gemeinde Obersiebenbrunn
(KG-Nr. 06217) im Marchfeld beendet. Ingesamt konnten damit auf dem heutigen Bun-
desgebiet in der Zeit zwischen 1883 und 1981 in 2425 Verfahren 760121 ha Ackerland
kommassiert werden [GEYER 1982].

2.1.9 Vermessungsgesetz

Am 01.01.1969 wurde mit dem Inkrafttreten des Bundesgesetzes iiber die Landes-
vermessung und den Grenzkataster (Vermessungsgesetz - VermG) das amt-
liche Vermessungswesen neu geregelt. Bis zu diesem Zeitpunkt waren u.a. das Grund-
steuerpatent von 1817 und das Evidenzhaltungsgesetz von 1883 gesetzliche Grundlage
der Katastervermessung.

2.2 Grenzkataster

2.2.1 Allgemeines

Die Kernbestimmung des Vermessungsgesetzes ist die Einfiihrung des Grenzkata-
sters (§ 8 VermG), der den Grundsteuerkataster schrittweise ablosen wird. Ist ein
Grundstiick im Grenzkataster enthalten, sind seine Grenzen rechtsverbindlich fest-
gelegt. Der Grenzkataster ist ein ,Aufbauregister”, in das nur jene Grundstiicke auf-
genommen werden, die entsprechend den Vorschriften des Vermessungsgesetzes ge-
schaffen oder umgewandelt wurden [www.meingrundstueck.at]. Aus diesem Grund ist
der Zeitpunkt, bis alle Grundstiicke Osterreichs im Grenzkataster einverleibt sind,
nicht absehbar. Der Gesetzgeber hat daher im § 52 VermG vorgesehen, auch den
Grundsteuerkataster nach den Bestimmungen des Vermessungsgesetzes weiterzufiih-
ren [KIENAST 1999, KALUZA et al. 2002].

| Grundstiicke im Grundsteuer- u. Grenzkataster |

Grundstiicke insgesamt 10.338.083 100 %
davon im Grenzkataster 1.312.723 12,7 %
im Grundsteuerkataster 9.025.360 87,3 %

Quelle: Regionalinformation tber das Bundesgebiet Osterreich
Stand: 01.01.2008

Der Grenzkataster besteht geméfl § 9 VermG aus dem Technischen Operat, dem
Grundstiicksverzeichnis und dem Adressregister: Das Technische Operat enthélt
die:

e Technischen Unterlagen zur Lagebestimmungen der Festpunkte: Topografien der
Festpunkte und deren Koordinaten.

e Technischen Unterlagen zur Lagebestimmung der Grundstiicks-Grenzen:
Handrisse, Teilungsplidne, Pline zur Umwandlung, Grenzpunktkoordinaten, usw.

e Technischen Unterlagen fiir die Ersichtlichmachungen: Luftbilder, Plane usw.
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e Katastralmappe: Dient zur Darstellung der amtlichen Festpunkte, der Grenzen
der Grundstiicke und deren Beniitzungsabschnitte.

Die Ersichtlichmachung der Einverleibung eines Grundstiickes in den Grenzkataster
erfolgt im Grundstiicksverzeichnis durch die Indizierung mit dem Grenzkataster-
Indikator ,G“ und in der Katastralmappe durch die Unterstreichung der Grund-
stiicksnummer mit drei kurzen Strichen. In der Koodinatendatenbank der Grenzpunkte
(KDB-GP) werden jene Grenzpunkte, die ein Grenzkatastergrundstiick umschreiben,
ebenfalls mit dem Grenzkatasterindikator ,G* versehen [DV 31].

Im Adressregister sind alle Adressen von Grundstiicken und Gebduden mit einem ein-
deutigen Schliissel (Adresscode), einer Geocodierung und weiteren Merkmalen gespei-
chert. Néheres dazu findet sich in der Literatur [BEV 2004, GWRG 2004].

2.2.2 Neuanlegung

Die Einfithrung des Grenzkastasters erfolgt grundsétzlich katastralgemeindeweise.
Grundvoraussetzung dafiir ist das Vorhandensein des amtlichen Festpunktfeldes (§
15 Abs.2 VermG). Die Neuanlegung wird durch das Bundesamt fiir Eich- und Vermes-
sungswesen durch Verordnung angeordnet und muss im ,, Amtsblatt fir das Vermes-
sungswesen® kundgemacht werden. Bei der Neuanlegung wird zwischen zwei Verfahren
unterschieden:

1. Teilweise Neuanlegung (TNA): Beim TNA-Verfahren erfolgt die Umwand-
lung in den Grenzkastaster grundstiicksweise. Das TNA-Verfahren liegt im
Wirkungsbereich der Vermessungsdmter. Die Umwandlung erfolgt:

e Auf Antrag des Grundeigentiimers mit Plan (Vermessungsurkunde)
zur Umwandlung von Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungwesen oder Ver-
messungsamt.

e Aufgrund eines Grundbuchsbeschlusses nach einer Grenzvermessung,
falls das Grundstiick zur Génze vermessen wurde und die Zustimmungs-
erkérung der Anrainer bzw. keine Einwénde derselben vorliegen.

e Aufgrund eines Grundbuchsbeschlusses nach Abschluss einer agrarischen
Operation.

e Von Amts wegen, wenn das betreffende Grundstiick von Grundstiicken des
Grenzkastasters umschlossen ist.

e Von Amts wegen, wenn die (nicht strittigen) Grenzen des Grundstiicks
durch eine Grenzermittlung des Vermessungsamtes bestimmt wurden.

2. Allgemeine Neuanlegung (ANA): Beim ANA-Verfahren erfolgt die Umwand-
lung aller Grundstiicke der Katastralgemeinde in den Grenzkataster. Das ANA-
Verfahren liegt im Wirkungsbereich des Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungs-
wesen. Es ist vorgesehen zur:

e Erginzung des Grenzkatasters: Der iiberwiegende Teil der Katastral-
gemeinde wurde bereits durch ein TNA-Verfahren in den Grenzkataster
umgewandelt.

e Wiederherstellung des Grenzkatasters: Der bereits bestehende Grenz-
kataster wurde vernichtet oder unbrauchbar34.

34 Angesichts des heutigen Standes der Datensicherung ist dieser Fall sehr unwahrscheinlich.
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| Verfahren zur Neuanlegung des Grenzkatasters |

Katastralgemeinden insgesamt 7.847 | 100 %
davon Neuanlegung nicht angeordnet 44 0,6 %
TNA-Verfahren 7.760 | 98,9 %
ANA-Verfahren 43 0,5 %

Quelle: Regionalinformation tber das Bundesgebiet Osterreich
Stand: 01.01.2008

2.2.3 Rechtliche Bedeutung

Folgende Bestimmungen normieren die rechtliche Bedeutung des Grenzkatasters:

e § 8 VermG: ,Der nach Katastralgemeinden angelegte Grenzkataster ist be-
stimmit:

1. zum verbindlichen Nachweis der Grenzen der Grundstiicke

2. zur bloflen Ersichtlichmachung der Beniitzungsarten, Fldchenausmafe und
sonstiger Angaben zur leichteren Kenntlichmachung der Grunstiicke

3. zur Ersichtlichmachung der geocodierten (raumbezogenen) Adressen der
Grundstiicke und der darauf befindlichen Gebdude®

e § 49 VermG: ,FEin auf die in der Natur ersichtlichen Grenzen eines Grund-
stiickes gegriindeter Anspruch kann demjenigen nicht entgegengesetzt werde, der
ein Recht im Vertrauen auf die im Grenzkataster enthaltenen Grenzen erworben
hat.“

e § 50 VermG: ,Die Ersitzung®® von Teilen eines im Grenzkataster enthaltenen

Grundstiickes ist ausgeschlossen5.“

Ist ein Grundstiick in den Grenzkataster einverleibt, sind seine Grenzen, d.h der im
technischen Operat beschriebene Grenzverlauf rechtsverbindlich festgelegt. Diese
Bestimmungen erweitern den ,,Schutz des guten Glaubens* nach dem Vertrau-
ensprinzip®” des Grundbuches auf den Grenzkataster. Der Papiergrenze laut Grenz-
kataster wird demnach - unter Beriicksichtigung der Messgenauigkeiten - der Vorrang
gegeniiber der Naturgrenze gegeben. Um die Rechtssicherheit des Grenzkatasters nicht
zu schmélern, ist die Entlassung eines Grundstiickes aus dem Grenzkatasters nur in
Ausnahmefillen, die in der Literatur angegeben sind [DV 31], moglich. Die Ersicht-
lichmachungen nach § 8(2) VermG sind vom Vertrauenschutz des Grenzkatasters aus-
genommen [KIENAST 1999, KALUZA et al. 2002, DV 31]. Die fiir die Flichenermitt-
lung relevanten Bestimmungen werden in Kap. 2.5.3.7 behandelt.

2.3 Die Grundstiicksdatenbank (Grundbuch und
Kataster)

Durch Verkniipfung der Daten des Hauptbuches mit dem Grundstiicksverzeichnis des
Grundsteuer- oder Grenzkatasters mittels ADV entsteht die Grundstiicksdaten-
bank (§ 2 GUG). Die GDB besteht aus folgenden Teilen:

1. Grundbuch (GB)
2. Grundstiicksverzeichnis (GSTVZ)

35siehe S.20
36nicht aber die Ersitzung von ganzen Grenzkataster-Grundstiicken
37siehe Kap. 2.3.1.5
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Koordinatendatenbank (KDB)
Digitale Katastralmappe (DKM) (siehe Kap. 2.4)
Regionalinformation

Historisches Grundstiicksverzeichnis

R

Mappenblattinformation

2.3.1 Grundbuch

Am 25.07.1871 wurde das erste allgemeine Grundbuchsgesetz erlassen, das am
02.02.1955 vom Bundesgesetz iiber die Grundbiicher (Allgemeines Grundbuchsge-
setz - GBG 1955) abgelost wurde. Weitere Gesetzesgrundlagen sind das Bundes-
gesetz vom 19.12.1929 iiber die innere Einrichtung und die Anlegung der Grundbuch
(Allgemeines Grundbuchsanlegungsgesetz -AllgGAG 1929), das Bundesge-
setz iiber die Umstellung des Grundbuchs auf automationsgestiitzte Datenverarbeitung
(ADV) und die Anderung des Grundbuchsgesetzes und des Gerichtskommisirsgesetz
(Grundbuchsumstellungsgesetz - GUG 1980).

Das (allgemeine) Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch, der Urkundensamm-
lung (§ 1 GBG). Seit der Umstellung des Grundbuches auf automatische Datenver-
arbeitung (ADV) durch das Grundbuchsumstellungsgesetz 1980 am 01.01.1981 wer-
den zusitzlich das Verzeichnis geléschter Eintragungen (§ 3 GUG) und weitere
Hilfsverzeichnisse (Grundstiicks-, Personen- und Anschriftenverzeichnis) (§ 4 GUG)
gefithrt [BOHM 1996, BOSSE 1985].

2.3.1.1 Hauptbuch

Das Hauptbuch wird von allen Grundbuchseinlagen einer Katastralgemeinde geb-
bildet (§ 2 AIIGAG), mit Ausnahme jener Grundstiicke, die im Eisenbahnbuch einver-
leibt sind. Jede Grundbuchseinlage ist mit einer Einlagezahl versehen und besteht
aus allen Eintragungen dinglicher Rechte an jeweils einem Grundbuchskérper®®(§
2 GBG), der aus mindestens einem Grundstiick besteht. Ein Grundstiick®® ist je-
ner Teil einer Katastralgemeinde, der mit einer eigenen Nummer (Grundstiicksnum-
mer) versehen ist. Jede Grundbuchseinlage unterteilt sich in [MARENT et al. 2003,
BOHM 1996]:

e A-Blatt (Gutsbestandsblatt): Das Gutsbestandsblatt gliedert sich in die Auf-
schrift, das Al- und A2-Blatt.
Aus der Aufschrift ist auf jeden Fall

— die Grundbuchsnummer?°,

— das zusténdige Bezirksgericht,

— die Einlagezahl,

— die letzte erledigte Tagebuchzahl und
— das Abfragedatum

ersichtlich. Weiters kann sie

— eine ,,Plombe“4!,

— den Namen des betreffenden Grundbuchskérpers (z.B. Hofname) oder

38 —Liegenschaft

39— Parzelle

40ident mit der KG-Nummer

41— Anmerkung einer noch unerledigten Tagebuchzahl, d.h. eines noch nicht durchgefiihrten Grund-
buchgesuchs.
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— sonstige Anmerkungen (Baurecht, Wohnungseigentum)

enthalten.
Das A1-Blatt enthilt
— die Grundstiicksnummer (GSTNR),

— den Grenzkatasterindikator ,,G“, falls das Grundstiick im Grenzkataster ein-
verleibt ist,

die Beniitzungsart(en) (BA),
die Fléche und

die Grundstiicksadresse, falls vorhanden.

Die Daten des Al-Blattes sind Daten des Katasters, die aus der Grundstiicksda-
tenbank iibernommen werden (§ 9(3-5) VermG).
Das A2-Blatt enthilt

— die mit der Liegenschaft verbunden Rechte in herrschender Stellung (Grund-
dienstbarkeiten, Reallasten, usw.),

— Verénderungen am Grundbuchskérper durch angemerkte Zu- und Abschrei-
bungen,

— die Rangordnung bei einer geplanten Verdusserung und
— offentlich-rechtliche Beschrinkungen (z.B. durch Militér- oder Luftfahrts-

gesetze).

e B-Blatt (Eigentumsblatt): Im B-Blatt ist der Inhaber des Eigentumsrechts
an der Liegenschaft verzeichnet. Neben
— Namen,
— Anschrift,
— Geburtsdatum und

— Anteil 42

des Eigentiimers sind auch sdmtliche Urkunden, die zu Eintragungen fiihrten
samt dazugehoriger Tagebuchzahl angefiihrt.

e C-Blatt (Lastenblatt): Im C-Blatt sind alle mit dem Eigentum am Grund-
buchskorper verbunden Belastungen und Verfiigungsbeschrinkungen verzeich-
net. Das sind u.a.:

Pfandrechte (Hypotheken)

Dienstbarkeiten

— Reallasten
— Belastungs- und Verduferungsverbote

Vor- und Wiederkaufsrechte

Bestandsrechte.

42 Jeder Anteil hat eine laufende Nummer (LNR)



KAPITEL 2. HISTORISCHE ENTWICKLUNG DES KATASTERS 19

Beispiel: Grundbuchsauszug der EZ 2919 des GB Auersthal (06003):

GRUNDBUCH 06003 Auersthal EINLAGEZAHL 2919
BEZIRKSGERICHT Gé&nserndorf

koo ook ook ok ok ok ok kR ok ok ok ok ok ok ok ok kol kokkokokokskokkokkokkkkkkk - ABFRAGEDATUM  2005-07-29
Letzte TZ 7123/2000

okokok ok kol Rk okokokokokokokokokokololololololololoololookokok A1 sokkoklollololokolokolokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
260 GST-Flé&che 2432

Baufl. (Gebdude) 198

Baufl. (begriint) 2234 Sportring 1

sk 3k ok sk ok ok ok ok ok ok ok sk sk sk ok ok ok ok ok sk sk sk ok ok okokokoskoskoskskokokokokokok D skook ok ok sk sk sk ok ok ok ok ok ok ok sk ok sk sk ok ok ok ok sk sk ok sk ok ok ok ok ok sk sk ok ok ok ok ok

1 a 4549/1982 Aufschliessungsbeitrag hins Gst 260
stk skok skl skskok ok stk ki skok ok skokkkokokkskokokskokokokok B skokskokokstokske ksl ok sk skl s ok sk sk sk ok sk sk ok sk sk sk sk ok sk ok o
3 ANTEIL: 1/1
Feucht Helga
GEB: 1950-06-28 ADR: Sportring 1, Auersthal 2214
a 3968/1976 Schenkungsvertrag 1976-05-20 Eigentumsrecht
b 403/1978 Verdusserungsverbot
c 7123/2000 Einantwortungsurkunde 2000-06-14 Eigentumsrecht
d 7123/2000 Zusammenziehung der Anteile
setokokokskok kst skokkskok ok skok ki skokokskokktokokokskokokskokokakok G skokskokokstokokskskosk ok sk stk s ok sk sk ok sk ok sk ok sk sk ke ksl sk ok sk ok o
1 a 403/1978 Schuldschein 1977-12-06
PFANDRECHT 180.000,--
0,5 \% Z, 9 \% VZ, NGS 18.000,-- fiir
Bundesland Niederdsterreich
2 a 403/1978
VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Bundesland Niederdsterreich
stokokkskok ok skoskokkskok ok skokkkskokkskokkkokokokskokokkok HINWETLS  skokokoksk kst sk ok sk sk s ok sk stk stk sk ok sk o skok o
Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
GEBUHR: EUR 0,84 sxxkkkkkxx 2005-07-29 09:39,12367 1D s#xkkkskkx ZEILEN: 29
Entgelt der Verrechnungsstelle TELEKOM: EUR 0,40
Gesamtentgelt: EUR 1,24 zuziiglich 20\% USt.

2.3.1.2 Urkundensammlung

In der Urkundensammlung werden Abschriften alle Urkunden, die Grundlage einer
grundbiicherliche Eintragung waren, nach Tagebuchzahlen geordnet, aufbewahrt.

2.3.1.3 Verzeichnis geldschter Eintragungen

Das Verzeichnis der geloschten Eintragungen wurde mit der Einfithrung des ADV-
Grundbuchs durch § 3 GUG geschaffen. Vor Einfithrung des ADV-Grundbuchs wur-
den Eintragungen durch Unterstreichen im Hauptbuch geltscht, jetzt geschieht dies
durch Aufnahme ins Verzeichnis geloschter Eintragungen, das rechtlich dem Haupt-
buch gleichsteht [BOHM 1996].

2.3.1.4 Hilfseinrichtungen

Zu den nach AIIGAG und GUG zu fithrenden Hilfseinrichtungen gehoren die Grund-
buchsmappe (§ 3 AIGAG), das Grundstiicks-, Anschriften- und Personenverzeichnis
(Hilfsverzeihnisse nach § 4 GUG). Die Hilfseinrichtungen dienen nur zum leichteren
Auffinden von Grundbuchseinlagen und sind daher auch nicht Bestandteil des Grund-
buchs. Die Grundbuchsmappe ist ident mit der digitalen Katastralmappe (DKM) und
dient ,lediglich zur Veranschaulichung der Lage der Liegenschaft (§ 3 AIlGAG). Die
Hilfseinrichtungen werden durch Verkniipfung der Daten der Grundtsiickdatenbank
erzeugt.
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2.3.1.5 Grundbuchsprinzipien

Fiir das Osterreichische Grundbuch gelten folgende Prinzipien [BITTNER et al.,
MARENT et al. 2003]:

¢ Eintragungsprinzip (Intabulationsprinzip): Der Erwerb, Ubertragung und
Aufthebung der biicherlichen Rechte wird nur durch ihre Eintragung in das Haupt-
buch bewirkt (§ 4 GBG). Ausnahmen zu diesem Prinzip sind Einantwortung*3,
Ersitzung, Zuschlag in der Zwangsversteigerung, Enteignung, Verstaatlichung,
Anwachsung, Baufiihrung auf fremden Grund, Agrarverfahren, Verschmelzung?4.
Da speziell die Ersitzung fiir diese Arbeit relevant ist, sei diese Form des Ei-
gentumerwerbs nédher beschrieben: Bei der Ersitzung handelt es sich um ori-
giniren®®, auBerbiicherlichen Eigentumserwerb. Die Grundvoraussetzung
fiir eine Ersitzung von Grundstiicken oder Teilen davon ist

der qualifizierte Besitz

— iiber eine bestimmte Zeit und

— der Besitzwille und

— die Redlichkeit*6 des Ersitzenden.

Eine Ersitzung éndert zwar die Eigentumsverhéltnis an einem Grundstiick aber
nicht dessen Grenzen. Néheres zur Ersitzung findet sich in [BOHM 1996].

e Antragsprinzip (formelles Konsensprinzip): Eintragungen diirfen nur aufgrund
eines Grundbuchsgesuchs durchgefiihrt werden (§ 76 GBG).

e Legalitéitsprinzip: Das Grundbuchsgericht muss das Grundbuchsgesuch in for-
meller und materieller Hinsicht priifen bevor eine Eintragung getétigt wird (§ 94
GBG).

e Spezialitédtsprinzip: Dingliche Rechte sind nur an genau bestimmten Grund-
buchseinlagen moglich und miissen inhaltlich moglichst prézise beschrieben wer-
den (§ 10ff GBG). Ausnahmen zu diesem Prinzip stellen die Simultanhypothek
(§ 15 GBG) und die Hochstbetragshypothek (§ 14 GBG).

e Prinzip des biicherlichen Vormanns: Es kann nur jemand iiber dingliche
Rechte an Liegenschaften verfiigen, der auch als Berechtigter im Grundbuch auf-
scheint.

o Offentlichkeitsprinzip (Formelles Publitititsprinzip): Das Grundbuch ist ein
offentliches Buch und darf von Jedermann ohne Nachweis eines rechtlichen In-
teresses eingesehen werden (§ 7 GBG). Die Ausnahme bildet § 5(4) GUG, der
die Einsichtnahme in das Personenverzeichnis einschrankt.

e Vertrauensprinzip (Materielles Publizitéitsprinzip): Dieses Prinzip hat eine
,positive und ,negative* Seite. Die positive Seite schiitzt das Vertrauen auf
die Richtigkeit, die negative Seite schiitzt hingegen das Vertrauen auf die Voll-
standigkeit der Eintragungen. Vorausgesetzt wird jedoch die Gutgldubigkeit und
die Einsichtnahme selbst. ,Gutgliubig ist, wer die Abweichung des Grundbuchs-
standes von der aufSerbiicherlichen Rechtslage durch Unrichtigkeit oder Unwoll-
standigkeit nicht kennt oder bei gehdriger Aufmerksamkeit nicht kennen mus-
ste.“[IMARENT et al. 2003]

43Erbgang

44V/ereinigung juristischer Personen zu einer neuen juristischen Person, die die Rechtsnachfolge
antritt.

45origindr=neu entstanden, vom Vormann unabhénig

46der Ersitzende muss davon ausgehen, Eigentiimer zu sein.
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e Priorititsprinzip (Rangordnungsprinzip): Die Reihenfolge der Eintragungen
erfolgt nach der Reihenfolge der Einreichungen der Gesuche (§ 29ff GBG).
Gleichzeitig eingereichte Gesuche erhalten den gleichen Rang. Besondere Bedeu-
tung hat die Rangordnung bei der Befriediging von Pfandrechten. Bei Einlan-
gen eines Grundbuchsgesuchs beim Grundbuchsgericht werden entsprechend der
Reihenfolge ,,vorldufige Plomben* gesetzt, die in der Aufschrift der betroffenen
Einlagezahl einen Hinweis auf eingelangte, aber noch nicht durchgefithrte Grund-
buchsgesuche geben.

2.3.2 Grundstiicksverzeichnis (GSTVZ)

SEin Grundstiick ist jener Teil einer Katastralgemeinde, der im Grenzkataster oder
Grundsteuerkataster als solcher mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist.“ (§ 7a(l)
VermG). Im Grundstiicksverzeichnis werden folgende Katasterdaten zu den einzelnen
Grundstiicken gespeichert:

e Grundstiicksnummer: Bei der Nummerierung von Grundstiicken unterschei-
den mann zwischen getrennter und fortlaufender Nummerierung. Bei der ge-
trennten Nummerierung wird zwischen Bauflichen und Flurstiicken unterschie-
den. Bei Bauflichen wird der Grundstiicksnummer ein Punkt vorangestellt (z.B.:
.321). Die Neuschaffung von Baufldchen-Grundstiicksnummern ist nicht vorgese-
hen. Bei der fortlaufenden Nummerierung werden Bauflédchen als entsprechende
Beniitzungsabschnitte ausgewiesen.

Wird ein Grundstiick geteilt, sind die entstehenden neuen Grunstiick mit einer
Bruchzahl zu Nummerieren, deren Zahler die Nummer des urspriinglichen Grun-
stiickes und deren Nenner eine fortlaufende Zahl beginnend mit 1 ist. Z.B.: aus
123 entsteht 123/1, 123/2, 123/3 bzw. 123, 123 123 oder aus .321 entsteht 221,

221321 [DV 31, BOSSE 1985, KALUZA et al. 2002].

e Beniitzung- und Nutzungsarten (BA (NUTZUNG)): Jedes Grundstiick be-
steht aus mindestens einem Beniitzungsabschnitt. Ein Beniitzungsabschnitt
besteht aus Fliachen gleicher Beniitzungsart (z.B.: Baufliche, Landwirtschaft-
lich genutzte Fliche, Gewisser, Sonstige, usw.), die wiederum in verschiedene
Nutzungsabschnitte, d.s. Flichen gleicher Nutzungsart (z.B.: Baufliche (be-
griint), Gewiisser (Bach), Sonstige (Ortsraum), usw.) unterteilt werden kénnen.
Obwohl § 10 (2) Mindestausmafe fiir Beniitzungsarten vorsieht, werden in der
Digitalen Katastralmappe auch Beniitzungsarten dargestellt, die das Mindestfla-
chenausmaf laut Anhang des VermG unterschreiten [KALUZA et al. 2002].

o Gesamtflichenausmafl und das Flichenausmafl der einzelnen Beniitzungsab-
schnitte: Die Teilflichen der einzelnen Beniitzungsabschnitte werden dabei mit
dem Buchstaben T vor der Fldchenangabe ersichtliche gemacht. Ist das Gesamt-
flichenausmafl aus Mafizahlen oder Koordinaten berechnet, wird dies mit dem
Zeichen * ersichtlich gemacht. Mit der Ersichtlichmachung des Flichen-
ausmafes ist jedoch in keinem Fall eine konstitutive?” Rechtsfolge ver-
bunden.

e Sonstige Angaben zur leichteren Kenntlichmachung: Angabe der Mappen-
blattbezeichnung (MBL-BEZ)*8, der Ertragsmesszahl (EMZ)* und der Einla-
gezahl (EZ).

o Grenzkataster-Indikator, falls das Grundstiick in den Grenzkataster einver-
leibt ist.

47konstitutiv = rechtsbegriindend
48Djent zur Suche des Grundstiicks in der Katastralmappe
49Die Ertragsmesszahl ist ein Ergebnis der Bodenschitzung (siehe S.68).
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¢ Eintragungen: Anmerkungen von Mitteilungen iiber kiinftige Anderungen
im Grundsteuer- oder Grenzkataster (GZ A-Anmerkungen bei Amtshandlun-
gen des Vermessungsamtes und GZ P-Anmerkungen bei Planbescheinigungsver-
fahren) der Vermessungsbehérde an das Grundbuchsgericht, Ersichtlichmachung
von vorldufig festgesetzten Grundstiicksnummern, usw.

2.3.3 Koordinatendatenbank (KDB)

Die Koordinatendatenbank enthélt die Koordinaten aller

e Grenzpunkte (KDB-GP) und

e Festpunkte (Triangulierungspunkte (KDB-TP), Einschaltpunkte (KDB-EP)
und Polygonpunkte)

im System der Osterreichischen Landesvermessung (siehe Kap. 3.4.2).
Fiir jeden Grenzpunkt werden in der Koordinatendatenbank folgende Informationen
gespeichert:

e Grenzpunktnummer: Die Nummerierung beginnt bei Pkt.-Nr. 1, fiir Grenz-
punkte des Staatsgrenzoperates ist der Punktnummernbereich 150000 bis 159999
vorgesehen.

¢ Katastralgemeinde-Nummer
e Koordinaten: Rechts- und Hochwert unter Angabe von 2 Nachkomma-Stellen.

e Veridnderungshinweis (VHW): Dient zur Auffindung des Planes, der zur En-
stehung des Grenzpunktes gefiihrt hat.

e Indikator: Durch den Indikator werden die Grenzpunkte in folgender Weise
klassifiziert:

— G: Grenzpunkte von Grundstiicken, die im Grenzkastaster einverleibt sind.
Die Koordinaten dieser Punkte sind rechtsverbindlich. Weiters wird dieser
Indikator fiir Polygonpunkte verwendet, die anstelle von Festpunkten fiir
den Anschluss an das Festpunktfeld verwendet werden kénnen.

— E: Grenzpunkte von Grundstiicken des Grundsteuerkastasters, die vom amt-
lichen Festpunktfeld abgeleitet sind.

T: Grenzpunkte von Grundstiicken des Grundsteuerkastasters, die aus lo-
kalen Plinen hervorgehen (Transformationen usw.)%°

R: Grenzpunkte von Grundstiicken des Grenzkastasters, die einer Berichti-
gung nach § 13 VermG (Grenzkataster-Berichtigungsverfahren) unterzogen
werden.

— V: Grenzpunkte von Grundstiicken des Grundsteuerkatasters, die bereits
im Rahmen einer Grenzverhandlung festgelegt wurden.

Die KDP-GP wird seit Anlegung der DKM automationsunterstiitzt iiber die DKM
gefithrt [DV 31].

50 T“steht fiir ,technischer* Punkt
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2.3.4 Regionalinformation

Aus der Regionalinformation kénnen rechtliche, technische und statistische Da-
ten iiber folgende Verwaltungseinheiten erhoben werden: das Bundesgebiet, Bun-
desldnder, VA-Sprengel, Gerichtsbezirk, politische Gemeinde und Katastralgemeinde.
Aus der Reginalinformation ist u.a. ersichtlich, ob die teilweise oder allgemeine Neu-
anlegung des Grenzkatasters bereits eingeleitet wurde, aus wievielen Grundstiicken
die Verwaltungseinheit besteht, ob die Katastralgemeinde getrennt oder fortlaufend
nummeriert ist usw. Weiters ist das Flichenausmafl der Verwaltungseinheit angege-
ben. Die Berechnung erfolgt durch Addition der Flichenausmafle der einzelnen Grund-
stiicke. [www.bev.gv.at]

2.3.5 Historisches Grundstiicksverzeichnis

Das historische Grundstiicksverzeichnis gibt Aufschluss iiber Pline, die zu Verinde-
rungen des Katasters gefithrt haben. Alle Pline, die zur Planbescheinigung eingereicht
werden, erhalten eine sogenannte P-Zahl, die Geschéftszahl des Vermessungsamtes.
Nach Einlangen des Grundbuchsbeschlusses wird die P-Zahl geloscht und durch die
Nummer des Anmeldungsbogen ersetzt, der mit der Jahreszahl der Einreichung die
Nummer des Verdnderungshinweises ergibt (z.B: 2/1992). Der Anmeldungsbogen
ist eine oOffentliche Urkunde des Vermessungsamtes, mit der dem Grundbuchsgericht
die Ergebnisse der Amtshandlungen beziiglich des Eintagungsbegehrens mitgeteilt wer-
den. Der Verdnderungshinweis ermoglicht das Auffinden des entsprechenden Planes
im Archiv des Vermessungsamtes. [BOSSE 1985, KALUZA et al. 2002]

2.3.6 Mappenblattinformation

Aus der Mappenblattinformation sind fiir die einzelnen Mappenblitter der Digitalen
Katastralmappe bzw. fiir eine Katastralgemeinde folgende Daten ersichtlich: Katastral-
gemeinde, Mappenblatt-Bezeichnung, Datum der Fertigstellung und letzten Anderung
des (digitalen) Mappenblattes, Anzahl der Grundstiicke pro Mappenblatt, usw.

2.4 Digitale Katastralmappe (DKM)

Die digitale Katastralmappe (DKM) ist der grafische Datenbestand des Katasters
[www.bev.gv.at] und ist flichendeckend im System der Osterreichischen Landesver-
messung angelegt (siehe Beispiel Abb. 2.4). Sie dient der Darstellung der

e Festpunkte
e Grundstiicksgrenzen
e Abgrenzung der Beniitzungsabschnitte und

e weiteren Angaben zur leichteren Kenntlichmachung der Grundstiicke (z.B.
Straflenbezeichnungen, usw.).

Die Notwendigkeit zur Anlegung der digitalen Katastralmappe ergab sich
einerseits aus den Bestimmungen § 9 Abs 4 VermG ,, Der Grenzkataster®! ist mit Hilfe
der automationsunterstiitzten Datenverarbeitung (Grundstiicksdatenbank)
zu fiihren.“, andererseits aus dem Wunsch der Wirtschaft (Immobilienwesen, Banken,
Notare, Ingenieurkonsulenten, Energieversorger) und Verwaltung (EU, Bund, Linder
und Gemeinden) nach digitalen boden- und grundstiicksbezogenen Daten fiir eine
Planungs und Verwaltungstétigkeit.

51 52 VermG dehnt diese Bestimmung auf Grundstiicke des Grundsteuerkatasters aus.
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680

Auschnitt der DKM, KG Auersthal 06003 (Darstellung nicht maBstabsgetreu)

Hochwartner definiert die Digitale Katastralmappe auf folgende Weise
[HOCHWARTNER 1991]: ,Die DKM ist zentraler Bestandteil eines raumbezo-
genen Informationssystems, das flichendeckend im System der Landesvermessung
jene Basisdaten zur Verfigung hdlt, die fir die Sicherung der Grundstiicksgrenzen,
die Dokumentation der Verhdiltnisse an Grund und Boden, sowie fiir die Einrichtung
von und die Verkniipfung mit anderen bodenbezogenen Datenbestinden erforderlich
sind.“

2.4.1 Entwicklung

Als Grundlage fiir die Anlage der Digitalen Katastralmappe dienten die analogen Ka-
tastralmappen, die in ihrer Genauigkeit bzw. Qualitéit unterschiedlich sind. Abgesehen
von qualitéitsverbessernden Mainahmen bei der Digitalisierung sind diese Qualitéts-
unterschiede auch in der digitalen Form erhalten geblieben.

Die Entwicklung von der Urmappe zur digitalen Katastralmappe erfolgte in folgenden
Schritten [ERNST 2003]:

Urmappe (1817-1861)
I
Reambulierung (1896-1897)

I

teilweise Neuvermessung bzw. Agrarische Operationen (ab 1887)

!
Blattschnitt und Blattnummerierung im Gauf3-Kriiger-System (1921)

4
Umbildung (1969 bis 1990)

!
Anlegung der Digitalen Katastralmappe (1987-2003)
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Die ersten drei Schritte wurden hier in dieser Arbeit bereits beschrieben. Bei urspriing-
lichen Katastralmappe wurden die Mappenblitter fiir jede Katastralgemeinde separat
nummeriert und der Blattschnitt®? orientierte sich am jeweiligen lokalen Koordina-
tensystem (siehe Kap. 2.1.4.2). Mit der Einfiihrung der Gau8-kriiger-Meridianstreifen-
Projektion wurde der Blattschnitt und die Blattnummerierung auf ein einheit-
liches System umgestellt. Weiters wurde von der Inselmappe®® zur Rahmenmappe®*
iibergegangen. Niheres dazu findet sich in der entsprechenden Dienstvorschrift des
BEV [DV 8.

Bei der Umbildung handelt es sich um eine Verdnderung des Mafistabes der Kata-
stralmappe von 1:720, 1:1440, 1:2880 oder 1:5760 auf den Maflstab 1:1000, 1:2000 oder
ausnahmsweise 1:5000. Eine Qualitatsverbesserung fand bei dieser Umbildung nicht
systematisch statt [KUGLER 1994].

Die Digitale Katastralmappe (DKM) wurde von 1987 bis 2003 durch das Bundes-
amt fiir Eich- und Vermessungswesen bzw. in Kooperation mit Vermessungsbefugten
(im speziellen mit Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen) angelegt. Die Digi-
talisierung erfolgte durch eine Kombination aus verschiedenen Methoden, z.B. Scan-
nen und anschlieBendem Vektorisieren, Online-Digitalisieren (am Digitalisier-Tablett),
Neukonstruktion.

2.4.2 Zielsetzungen

Bei der Anlegung wurden folgende technisch-logische Zielsetzungen getroffen
[HOCHWARTNER 1991, ERNST 2003]:

1. Qualititsverbesserung durch korrekte und homogene Lagedarstellung der
Grundstiicke.

2. Aktualisierung der Bodennutzung.

3. Konsistenz mit den anderen Datenbanken der GDB (GSTVZ und KDB-GP)

2.4.2.1 Qualitatsverbesserung

Durch den Wandel in der Vermessungstechnik seit Entstehen der Urmappe ist die Ka-
tastralmappe wie kein anderer Bestandteil des Katasters vom technischen Fortschritt
geprigt. Die Einarbeitung historischer Unterlagen muss daher unter Beriicksichtigung
deren Qualitdt und Herkunft erfolgen. Folgende Mafinahmen wurden bei der Anle-
gung der DKM zur Qualitéitsverbesserung getroffen [KUGLER 1994, ERNST 2003]:

e Einarbeitung von Lage- und Teilungsplidnen im System GauB-Kriiger.

e Einarbeitung von in lokalen Koordinatensystemen gemessenen Pléinen,
die gegebenfalls mittels gemessenen Identpunkten in das System Gauf-Kriiger
transformiert werden konnten.

e Auswertung von Luftbildern (digitale Orthofotos) fiir die Ermittlung von Pas-
spunkten und Passlinien zur Verbesserung der Georeferenzierung.

e Verbesserung der Lagequalitéit aufgrund von Naturstandsaufnahmen von In-
genieurkonsulenten f. Vermessungswesen oder Energieversorgungsunternehmen.

52Der Blattschnitt ist die systematische Unterteilung von Karten.

53Dje Inselmappe beschrinkt sich auf die Darstellung der Grundstiicke der betreffenden Katastral-
gemeinde.

54Dje Rahmenmappe stellt alle Grundstiicke dar, die innerhalb der Blattschnitts liegen.
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2.4.2.2 Aktualisierung der Bodennutzung

Das Grundstiicksverzeichnis fiithrt fiir jedes Grundstiick Beniitzungsarten (siehe
Kap. 2.3.2), nach § 38 VermG aus folgenden Griinden aktualisiert werden:

e Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers
e Aufgrund von Plidnen von Vermessungsbefugten
e Aufgrund von Mitteilungen anderer Behérden (Bauéimter, Forstbehsrden, usw.)

e Amtswegige Einarbeitung von Orthofotos.

2.4.2.3 Konsistenz

In der DKM und im Grundstiicksdatenbank sind viele Daten redundant gespeichert.
Redundanz bedeutet das mehrfache Vorhandensein inhaltsgleicher Objekte. So sind
Beniitzungsabschnitte, Grenzpunkte, Festpunkte usw. sowohl in der DKM, als auch
in der GDB (GSTVZ, KDB-GP, KDB-TP) gespeichert. Diese Datenbanken miissen
daher konsistent gefiihrt werden, d.h. diese Daten sollten widerspruchsfrei gespei-
chert sein.

Aus der in der DKM als Vektorgrafik gespeicherten Umschreibung eines Grundstiickes
ist es moglich, auf rechnerische Weise die Fliche des Grundstiickes zu bestimmen.
Entstammt die im GSTVZ angegebene Fliche einer grafischen Bestimmung, wird die
Fldchenabgabe aus dem GSTVZ mit dem Berechnungsergebnis aus der DKM im all-
gemeinen nicht iibereinstimmen - die Konsistenz der Flichen-Daten ist nicht
gegeben.

2.4.3 Differenzen zwischen DKM und Naturstand

Trotz qualititsverbessernder Mainahmen (siehe Kap.2.4.2.1) kénnen Differenzen
zwischen DKM und Naturstand auftreten, die anhand von Vermessungen oder
Orthofotos festgestellt werden konnen. Diese Differenzen konnen folgende Ursachen
haben [BEV 2003]:

e Fehlerhafte Mappendarstellung: Die fehlerhafte Darstellung wurden entwe-
der aus der analogen Katastralmappe iibernommen oder sind bei der Anlegung
bzw. Nachfithrung der DKM aufgetreten. Die Beseitigung erfolgt bei Grund-
stiicken des Grundsteuerkatasters durch eine Mappenberichtigung (§ 52 Z
5 Verm@G) oder qualitéitsverbessernde Mafinahme (siehe Kap. 2.4.2.1), bei
Grundstiicken des Grenzkatasters durch eine Berichtigung des Grenzkata-
sters (§ 13 VermG). Die Mappenberichtigung wird amtswegig durch das zustén-
dige Vermessungsamt durchgefiihrt. Die Anzeige zur Mappenberichtigung erfolgt
hauptsiichlich durch Vermessungsbefugte (Mappenberichtigungsplan). Voraus-
setzung fiir eine Mappenberichtigung sind:

— Die betroffenen Grundstiicke sind nicht im Grenzkataster einverleibt.

— Der Grenzverlauf, der mit der Mappendarstellung nicht iibereinstimmt,
ist seit der letzten Vermessung in der Natur unverindert geblieben und
von den beteiligten Eigentiimern unbestritten.

— Die Abweichungen zwischen Natur- und Mappenstand basieren nicht auf ei-
ner Ersitzung oder auf einem Rechtsgeschiift (z.B. unverbiicherte Grenz-
verdnderungen durch Tausch oder Kauf).

Wird im Zuge einer Mappenberichtigung ein Grundstiick zur Génze vermessen,
d.h. alle Grenzpunkte werden koordinativ bestimmt, ist die Fliche des betrof-
fenen Grundstiickes zu berechnen und zusétzlich eine Flichenberichtigung
durchzufiihren (siehe Kap. 4.6.3).
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e Nicht verbiicherte®® Grenziinderungen: In diesem Fall wurde die Anderung
der Besitzgrenze zwar einvernehmlich in der Natur (z.B. Errichtung einer Einfrie-
dung) jedoch nicht im Grundbuch durchgefiihrt. Die Anderungen der Grenzen in
der DKM konnen jedoch nur aufgrund eines Grundbuchsbeschlusses basierend
auf einen Plan erfolgen.

e Ersitzung von Grundstiicksteilen: Eine Ersitzung von Grundstiicksteilen &n-
dert auf3erbiicherlich die Eigentumsverhéltnisse an Grundstiicken, die in der
Regel am Naturstand ersichtlich sind (Beniitzung, Einfriedung, usw.). Aufgrund
des fehlenden Grundbuchsbeschluf ist diese Anderung in der DKM nicht ersicht-
lich (siehe Kap. 2.3.1.5).

2.5 Genauigkeitsbetrachtungen und Fehlergrenzen

Bei der Verwendung von historischen Katastralmappen (z.B. als Unterlage fiir Grenz-
feststellungen oder die Anlegung der digitalen Katastralmappe) miissen die Unsicher-
heiten der urspriinglichen Vermessung und der planlichen Darstellung beriicksichtigt
werden. Unter dem gleichen Genauigkeitsaspekt miissen auch die Flichenangaben gese-
hen werden, falls diese grafisch aus den Katastralmappen bestimmt worden sind. Die
folgenden Genauigkeitsbetrachtungen und Fehlergrenzen sind bei dieser Beurteilung
maflgebend.

2.5.1 Genauigkeit der Urvermessung

Sofern seit der Urvermessung keine Folge- oder Neuvermessung durchgefiihrt wurden,
sind die Ergebnisse der damaligen Vermessung heute noch in Verwendung,
wenn auch die Darbietung in Form der DKM und GDB modern erscheint. ,Es ist
deshalb nicht nur von historischem Interesse, wenn die Frage der Genauigkeit dieser
Messtisch-Katastralvermessung erértert wird.“[ULBRICH 1967)

Grundsétzlich sind bei der Beurteilung der Genauigkeit dieser Messtisch-
Katastralvermessung folgende Aspekte zu beriicksichtigen[ULBRICH 1961]:

e Zeitpunkt der Vermessung: Bedingt durch die gesammelten Erfahrungen und
den technischen Fortschritt bei den verwendeten Messinstrumenten weisen spé-
tere Vermessungen (z.B. in Tirol) eine hshere Giite auf.

e Personal und Ausriistung: Teils fehlende Hochschulausbildung®® der beteilig-
ten Geometer und die Verwendung von Instrumenten unterschiedlicher Genau-
igkeitsstufen beeinflussten die Messergebnisse.

e ,Steuertechnischer Geist* der Vermessung: Bei der Vermessung wurde
das Hauptaugenmerk auf die landwirtschaftliche genutzten und damit fiir die
Grundsteuereinhebung relevanten Fliachen gelegt. Die wenig- oder unbesteuer-
ten Flichen wie Ortsrdume oder Wald wurden nur zur Vervollstindigung der
Mappendarstellung mit geringerer Genauigkeit (u.a. Bussole, Schrittmaf) er-
fasst. Bei bewaldeten Riemenparzellen®” wurden meist nur die Waldréinder an
der schmalen (Weg-)Seite erfasst und die Grenze zwischen den Riemenparzellen
unabhiingig von der Naturgrenze als Gerade dargestellt [NAVRATIL et al. 2005,
TWAROCH 1986].

Karl Ulbrich hat die Genauigkeit der Messtisch-Aufnahme unter dem Kriterium
der Nachbarschaftsgenauigkeit untersucht [ULBRICH 1961]. Es wurden in der Natur

55d.h. im Grundbuch eingetragen

56Die akademisch gebildeten Geometer waren Absolventen der Fachrichtung ,, Praktische Geometrie“
am ,k.u.k Polytechnischen Institut Wien®, der heutigen TU Wien

57Riemenparzelle: schmale, langgezogene Grundstiicke
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Punkte bestimmt, von denen angenommen werden konnte, mit den bei der Messtisch-
Aufnahme aufgenommen Punkte ident zu sein. Prédestiniert sind dabei drei- oder
mehrfache Grenzpunkte, in denen auflerbiicherliche Grenzverdnderungen am unwahr-
scheinlichsten sind [BOSSE 1985]. Die Strecken zwischen diesen Punkten in der Natur,
die aus Neuvermessungen oder Fortsetzungsmessungen stammen, wurden mit den aus
der Mappe abgegriffenen Strecken unter Beriicksichtigung des Papiereinganges®® ver-
glichen. Fiir ingesamt 1271 Vergleichstrecken aus 372 Katastralgemeinden mit einer
Gesamtlinge von 329 km wurden die Differenzen

Altmafl grqfisch — NeumaBl qtur (2.1)

bestimmt und daraus eine mittlere Lingendifferenz d berechnet. Ulbrich approxi-
mierte diese mittlere Lingendifferenz mit der Parabel

d[cm] =" \/Sm] + Ié] (2.2)
mit den Gliedern

a = 10,46 mit dem mittleren Fehler  £0,78
08 =22,6 mit dem mittleren Fehler — + 16,7
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Abbildung 2.5: Genauigkeit der Messtischaufnahme

Ulrich bezeichnet die Genauigkeit der Messtisch-Katastralvermessung unter Beriick-
sichtigung der Umsténde als ,sehr befriedigend*.

58niheres dazu im Kaptitel ,, grafische Flichenermittlung®
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2.5.2 Genauigkeit der grafisch erstellten Mappenblitter

Der Jurist und Geodidt Eder hat die Genauigkeit von Grenzfeststellungen un-
tersucht [EDER 1954], bei denen in Ermangelung anderer Unterlagen (Grenzzeichen
in der Natur oder numerischen Unterlagen) die grafisch erstellte Katastralmappe als
einziger Anhaltspunkt fiir die Festlegung des Grenzverlaufs verwendet wurde. Diese
Untersuchungen fithren auf die gleiche Fragestellung wie bei der Digitalisierung der
Katastralmappe fiir die Anlegung der Digitalen Katastralmappe (DKM):

Mit welcher Genauigkeit konnen Grenzen aus der grafisch erstellten Katastralmappe
entnommen werden?

Eder hat in diesen Fillen fiir die Feststellung des Grenzverlaufes folgende Vorgehens-
weise vorgeschlagen:

1. Naturaufnahme von Identpunkten (noch vorhandene Grenzpunkte, Gebiude,
usw., der sowohl in der Katastralmappe, als auch in der Natur noch vorhan-
den sind.)

2. Projektion einer Kopie der Katastralmappe auf eine grofimafistibliche Kar-
tierung der aufgenommenen Identpunkte mittels eines VergroBerungsgerits®®.
Durch Variation des Vergréflerungsfaktors (Mafistabsfaktor) wird die beste
Punktlage eingepafit. Bei diesem Arbeitsschritt handelt es sich um eine grafisch
durchgefiihrte, iiberbestimmten, zweidimensionale Helmert-Transformation mit
4 Parametern (2 Verschiebungen, eine Drehung, ein Mafstabsfaktor).

3. grafische Entnahme der gesuchten Grenzpunkt-Koordinaten.

Fiir die Beurteilung der Genauigkeit dieser Art der Grenzfeststellung nennt der Ver-
fasser folgende Komponenten:

e Eingang des Mappenblatts: Ist der Papiereingang iiber das ganze Mappen-
blatt konstant, so kann er iiber den Maf3stabsfaktor ausgeglichen werden. Proble-
me bereitet dagegen ein unregelméfliger Papiereingang, der z.B. bei unterschied-
licher Fldchencolorierung auftritt [TWAROCH 1986].

e Die bei der Eintragung der Grundstiicksgrenzen verwendeten Strichstérke:
Eder hat die Strichstidrke mit einer Messlupe gemessen und gibt dafiir Resul-
tate zwischen 0,1 und 0,3 mm an. Das sind bei einem Mafistab von M=1:2880
zwischen 0,29 und 0,86 m in der Natur.

e Die Verschlechterung der Genauigkeit durch die Reproduktion (Neuauflage)
der Mappenblitter: Eder berichtet iiber eine regelméfige flichenmiflige Zunahme
des Papiereinganges mit jeder Neuauflage der Mappenblédtter um durchschnittlich
0,30 %.

Eder hat seine Untersuchungen mit der Messung von Parzellenbreiten in der Ur-
mappe und deren Fortfithrungsmappen, deren Naturmafle konstant waren, tiberpriift
[EDER 1954]. Er gibt fiir die grafische Entnahme von Grenzpunkten aus
Mappen mit dem Mafistab M=1:2880 einen mittleren Fehler von +0,5m
an.

2.5.3 Fehlergrenzen fiir die Fliachenberechnung
2.5.3.1 Instruktion fiir Polygonalvermessungen (1904)

Die sog. Polygonal-Instruktion [KVI 1904] geht in Abschnitt VI auf die Flidchenin-
haltsberechnungen ein. Die Richtigkeit der Flichenbestimmung war ,in allen Fdllen®

59Fiir diesen Arbeitsschritt wird nach heutigen Stand der Technik auf die Mdglichkeiten der digitalen
Bildverarbeitung und/oder des CAD zuriickgegriffen.
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durch zweimalige, verschiedenartige Berechnung sicherzustellen. Bei der Berechnung
der Fliche aus Koordinaten, mussten die beide Ergebnisse iibereinstimmen, bei der
grafischen Flichenbestimmung waren folgende Fehlergrenzen vorgesehen:

| MafBverhiltnis(se) || Fehlergrenze |

1:2880 und 1:2500 || AF = 0,001 F + 0,500 -
1:1440 und 1:1250 | AF = 0,001 F + 0,250 -
1:720 und 1:625 AF =0,001- F+ 0,125 -
1:2000 AF = 0,001 F + 0,400 -
1:1000 AF = 0,001 F + 0,200 -

BRI

wobei: F...Fliche, AF'...Fehlergrenze fiir die Differenz

Tabelle 2.1: Fehlergrenzen bei doppelter Fliachenbestimmung

Die Polygonal-Instruktion unterscheidet zwischen der Einzelberechnungen (der Par-
zellen) und Gruppenberechnungen, die zur Kontrolle dienten. Bei der zuerst durch-
zufithrenden Gruppenberechnung wurden mehrere Parzellen zu Gruppen zusammenge-
fasst und deren Gruppenflache berechnet. Die Grofie der einzelnen Gruppen war ca. 5
bis 8 dm? in der Kartierung. Die Begrenzungspolygone der einzelenen Gruppen wurden
in der Regel in der Ndhe von Messungslinien angelegt, um die Fliachenbestimmung zu
vereinfachen. Diese Gruppenberechnung wurde fiir alle mit Parzellen bedeckten und
unbedeckten® Teile eines Mappenblattes durchgefiihrt. Die Summe aller Gruppe
musste die Gesamtfliche des Mappenblattes ergeben. Dannach wurden die Einzelbe-
rechnung der Parzellen durchgefithrt. Die Summe der Einzelparzellen musste mit der
Gruppenflache bis auf folgende Fehlergrenze iibereinstimmen:

Durchschnittliche Grofle einer Par- || Fehlergrenze
zelle in der Gruppe

Fha > 1 0,8 AF
0,5ha < F < 1ha 0,9- AF
F <0,5ha 1,0-AF

wobei: F...Fliche, AF'...Fehlergrenze fiir die Berechnungsdifferenz aus Tabelle 2.1

Tabelle 2.2: Fehlergrenzen fiir die Differenz zwischen Gruppenberechnung und Summe
der Einzelberechnung

Wurden die festgesetzten Fehlergrenzen eingehalten, konnte die Differenz auf die Fl4-
chen der einzelnen Parzellen aufgeteilt werden. Jene Flichen, die ,won vornherein als
richtig anzusehen sind“ [KVI 1904] (Flichen aus Koordinaten und aus der Ausziih-
lung von Hektarquadraten) erhielten keine Verbesserung, Flichen aus Originalmafien
erhielten die Hélfte ihrer Verbesserungen, alle anderern Flichen erhielten die restlichen
Verbesserungen abhéingig von ihrer Grofe.

Fiir die Berechnung der einzelnen Teilflichen und Schlussflichen! waren folgende
,Rechnungsgrenzen“? festgelegt:

e Quadratdezimeter (0,01 m?): Teilfliichen von Einzelparzellen und Schlussfls-
chen von Einzelparzellen im Bauland mit hohem Grundwert.

e Zehntel Quadratmeter (0,1 m?): Schlussfliichen von Einzelparzellen im Bau-
land ohne hohen Grundwert.

60Dje Katastralmappe war damals als sog. ,Inselmappe angelegt, d.h. Parzellen der benachbarten
Katastralgemeinde waren auf den Mappenblittern nicht kartiert, ein ,leerer Raum“entstand.

61Dje Summe aller Teilflichen ergibt die Schlussfliche der Parzelle.

62entspricht der Anzahl der Nachkomma-Stellen
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Fehlergrenze fiir doppelte Flachenberechnung
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Abbildung 2.6: Fehlergrenze bei doppelter Flichenberechnung nach Tab. 2.1

e Quadratmeter (1 m?): Schlussfliichen aller {ibrigen Einzelparzellen und von

Berechnungsgruppen.

Der Papiereingang musste entweder zur Génze oder nur zur Hilfte beriicksichtigt
werden, abhéingig davon, in welchem Ausmafl mafistiblich aus der Mappe entnommene
Faktoren bei der Flichenbestimmung verwendet wurden. Bei Flidchen, die ausschlie-
lich aus Koordinaten, Originalmafien oder aus der Auszihlung von Hektatquadraten

ermittelt wurden, blieb der Papiereingang unberiicksichtigt.

Grundsétzlich sollten die Fldcheninhalte der einzelenen Parzellen aufgrund von Ori-
ginalmaflen erfolgen. In folgenden Fillen, vorausgesetzt die Parzellengrofie war nicht
groBer als 1 Ar%3, konnte aus wirtschaflichen Griinden auf eine planimetrische oder

grafische Flichenbestimmung zuriickgegriffen werden:

e Bei der zweiten Flichenbestimmung der einzelenen Parzellen (Kontrollberech-

nung).

e Teilflichen von Einzelparzellen, die auf angrenzenden Mappenbléittern aufgeteilt

waren.

e Bei angrenzenden Parzellen eines gemeinsamen Besitzers. Die Summe der Einzel-
parzellen (Besitz) musste jedoch auf die herkémmliche Weise bestimmt werden.

63100 m?2
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Obwohl die Flachenbestimmung ,tunlichst® durch analytische Berechnung erfolgen
sollte, wurde aus Griinden der Arbeitsékonomie oft auf grafische Methoden zuriickge-
griffen [PRAXMEIER 1931].

2.5.3.2 Instruktion fiir Messtischaufnahmen (1907)

Die Messtisch-Instruktion wurde 1907 vom k.u.k. Finanzministerium erlassen
[KVT 1907] - einem Zeitpunkt, zu dem schon die Polygonal-Methode verwendet wurde
und Stand der Technik war. Diese Instruktion geht in ihrem Abschnitt 111 auf die
Fléacheninhaltsberechnungen ein. Die Bestimmungen unterscheiden sich u.a. in folgen-
den Punkten von den Bestimmungen der drei Jahre zuvor erschienenen Polygonal-
Instruktion:

e Die Rechnungsgrenze ist bei allen Fldchenbestimmungen der Quadratmeter.

e Die Fehlergrenze fiir die doppelte Flichenberechnung kann bei schmalen, lang-
gestrecken Parzellen®®, sofern deren durchschnittliche Breite einen bestimmten,
vom Maflstab abhéngigen Grenzwert nicht iibersteigt, auf folgende Weise be-
stimmt werden: Anstatt der wirklichen Fliche der Parzellen wird jene Fliche fiir
die Berechnung der zulissigen Differenz verwendet, die sich aus einer Flichen-
berechnung unter Verwendung des Grenzwertes anstatt der durchschnittlichen
Breite der Parzelle ergibt. Diese Grenzwerte sind laut Tabelle 2.3 festgelegt.

| MafBstab || Grenzwert |

1:2500 10 m
1:1250 5 m
1:625 2,5 m
1:2880 12 m
1:1440 6 m
1:720 3 m

Tabelle 2.3: Grenzwerte fiir die durchschnittliche Parzellenbreite

2.5.3.3 Anleitung fiir das Verfahren bei der Ausfithrung der Vermessungs-
arbeiten (1907)

Diese Anleitung fiir Verfahren bei der Ausfithrung der Vermessungsarbeiten
und bei der Durchfuhrung der Verinderungen in den Operaten des Grund-
steuerkatasters zum Zwecke der Evidenzhaltung® wurde 1907 vom k.u.k. Fi-
nanzministerium herausgegeben. Nach dieser Anleitung diirfen Fldchen bis zu einem
Ar nicht auf ,grafischem Wege“ berechnet werden. Beziiglich der Fehlergrenzen bei
der doppelten Flichenberechnung unterscheidet diese Anleitung folgendermaflen:

e Fiir Flichenberechnungen aus Katastralmappen, deren Grundlage eine Vermes-
sung mittels Messtisch bildet, die vor 1905 durchgefithrt wurde, sind die
Fehlergrenzen fiir Flichen bis 1,5 ha laut Tabelle 2.1 (Tabelle VII der Messtisch-
Instruktion) festgesetzt. Fiir Flichen {iber 1,5 ha liegt die Fehlergrenze bei ﬁ
der Fliche. Die Fehlergrenze fiir eine Fliche von beispielsweise 1,5 ha liegt daher

bei 75 m2.

4= Riemenparzellen®
65siehe Evidenzhaltungsgesetz

6
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e Fiir Flachenberechnung aus Katastralmappen , deren Grundlage eine Vermes-
sung mittels Messtisch bildet, die nach 1904 durchgefithrt wurde, oder eine
Vermessung nach der Polygonalmethode bildet, sind die Fehlergrenzen aus-
nahmslos laut Tabelle 2.1 (Tabelle VII der Messtisch-Instruktion) festgesetzt.

2.5.3.4 Grundteilungsverordnung und Technische Anleitung fiir die Fort-
fithrung des Grundkatasters (1932)

Im Jahr 1932 wird aufgrund der Grundteilungsverordnung vom Bundesamt fiir
Eich- und Vermessungswesen die Technische Anleitung fiir die Fortfiihrung des
Grundkatasters [BEV 1932] erlassen. Die Grundteilungsverordnung setzt erstmalig
unterschiedliche Fehlergrenzen fiir Neuvermessungen und fiir Fortfiihrungs-
messungen fest.

Die Bestimmungen iiber die Fehlergrenzen sind fast ident mit den Bestimmungen der
Anleitung fiir das Verfahren bei der Ausfiihrung der Vermessungsarbeiten aus 1907:

e Fiir Flichenberechnungen aus Katastralmappen, deren Grundlage eine Vermes-
sungs mittels Messtisch bildet, sind die Fehlergrenzen fiir Flichen bis 1,5 ha
laut Tabelle 2.1 (Tabelle VII der Messtisch-Instruktion) festgesetzt, fiir groBere
Flachen gilt ﬁ der entsprechenden Fléche.

e Fiir Flichenberechnung aus Katastralmappe , deren Grundlage eine Vermessung
nach der Polygonalmethode bildet, sind die Fehlergrenzen ausnahmslos laut
Tabelle 2.1 (Tabelle VII der Messtisch-Instruktion) festgesetzt.

2.5.3.5 Dienstvorschrift Nr. 14: Fehlergrenzen fiir Neuvermessungen

Die Dienstvorschrift Nr. 14 erschien in der 1. Auflage im Jahr 1931. Es folgten mehrere
Auflagen: 2. Auflage (1937), 3. Auflage als unverénderter Nachdruck (1941), 4. Auflage
(1952) und 5. Auflage (1965). Ab der 4. Auflage waren die Fehlergrenzen bei der
Vermessung von Genauigkeitsstufen abhingig, die folgendermaflen festgelegt waren
[DV 14]:

e Genauigkeitstufe I: erhohte Genauigkeit fiir Gebiete mit hohem Bodenwert
(Kartierung 1:500 oder 1:1000).

e Genauigkeitstufe II: mittlere Genauigkeit fiir Gebiete mit mittleren Boden-
wert (Kartierung 1:1000 oder 1:2000).

e Genauigkeitstufe ITI: verminderte Genauigkeit fiir Gebiete mit niedrigem Bo-
denwert (Kartierung 1:5000).

Die Fehlergrenzen durften beim Vorliegen von ,ungiinstigen Umstinden® (z.B.: schwie-
riges Geldnde, alte Festpunkt-Netze, usw.) um 25 % iiberschritten werden. Die Fest-
legung der Fehlergrenzen fiir die Genauigkeitsstufe III wurde in der Dienstvorschrift
Nr. 14 zwar angekiindigt, jedoch nie durchgefithrt [BOSSE 1985].

Die Fehlergrenzen fiir die Flichenberechnung wurde weitgehend aus der Polygonal-
Instruktion [KVI 1904] iibernommen. Ergéinzt wurden die Fehlergrenzen fiir die dop-
pelte grafische Flichenbestimmung (siehe Tab. 2.1) um Fehlergrenzen fiir die Mafstéibe
1:500 und 1:5000.

Die Fehlergrenzen fiir den Vergleich von grafisch und rechnisch ermittelten Fliachen
wurde unveréndert aus der Polygonal-Instruktion iibernommen (siehe Tab. 2.2).
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| MaBverhéltnis(se) || Fehlergrenze |
1:500 AF =0,001-F+0,1-VF
1:5000 AF =0,001-F+1,0-VF

wobei: F...Fliche, AF'...Fehlergrenze fiir die Differenz

Tabelle 2.4: Ergénzung der Fehlergrenzen bei doppelter Flichenbestimmung

2.5.3.6 Vermessungsgesetz (1969) und die Vermessungsverordnungen

Das Vermessungsgesetz [VERMG 1969] verweist in § 36 Abs.(1) und § 37 Abs.(2)
betreffend der Fehlergrenzen auf eine zu erlassende Verordnung:

»Die niheren Vorschriften iber Vermessung ... bzw. ... erforderliche Angaben erlisst
nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft und Technik sowie den Erfordernissen
der Wirtschaftlichkeit im Hinblick auf Bodenwert und technische Gegebenheiten das
Bundeministerium fiir Bauten und Technik® durch Verordnung.“

Kurz nach Inkrafttreten des VermG wird die Vermessungsverordnung 1969
[VERMYV 1969] erlassen. Die VermV69 gibt in § 4 neben Fehlergrenzen fiir Poly-
gonseiten und sonstige Strecken, fiir Winkel-, Lings- und Querabschlussfehler von
Haupt- und Hilfspolygonziigen, fiir Abweichungen zwischen gerechneten und gemesse-
nen Sperrmaflen, fiir Punktlagedifferenzen von Grenzpunkten auch folgende Fehler-
grenzen fiir Flichen an:

M
AF, = — . F 2.3
975000 (2:3)

fiir die grafische Flichenbestimmung und

M

AFy_, = —
I 2500

fiir den Vergleich von grafisch mit rechnerisch ermittelten Ausmaflen, wobei:
F...Flichenausma$ in m?2, M...Mafstabszahl.

Eine Beriicksichtigung des Bodenwertes gem. § 36 Abs.(1) und § 37 Abs.(2) geht
aus diesen Bestimmungen nicht hervor [KALUZA et al. 2002]. Bei den folgenden No-
vellen der Vermessunggesetzes 1975, 1980, 1997 und 2001 bzw. der Vermessungsver-
ordnung 1976 wurden, abgesehen von der Formulierung, die Bestimmungen beziiglich
der Flachenbestimmung nicht gedndert. Die Vermessungsverordnung 1994 beinhaltet
keine Fehlergrenzen fiir die grafische Fldchenbestimmung und den Vergleich von rech-
nerisch und grafisch ermittelten Flidchen. Weitere rechtliche Bestimmungen fiir die
Flachenbestimmung finden sich in Kap. 3.1.

2.5.3.7 Dienstvorschrift Nr. 31: Grenzkataster

In der Dienstvorschrift Nr. 31 [DV 31] werden fiir die Flichenermittlung folgende
Qualitétsmerkmale unterschieden:

e Flichenberechnung aufgrund von Mafizahlen: Diese Flichenangaben sind
im Grundstiicksverzeichnis (siche Kap. 2.3.2) mit einem Stern * (im folgenden
Flichenindikator genannt) kennzuzeichenen.

66heute das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit
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Fehlergrenze fiir die grafische Flachenbestimmung
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Abbildung 2.7: Fehlergrenze der grafischen Flichenbestimmung nach Formel 2.3

e Flichenberechnung auf grafischer Basis: Fiir diese Art der Flichenermitt-

lung sieht diese Dienstvorschrift folgende Methoden vor:

— Fldchenberechnung mit aus der Katastralmappe entnommenen Maflen, mit

Originalmafien oder einer Kombination von beiden.

— Flachenermittlung mit Hilfe eines Planimeters oder entsprechenden anderen

Hilfsmittel.

— Fléchenermittlung aus der Digitalen Katastralmappe (DKM).

Je nach Vorhandensein des Flichen-Indikators *

und des Grenzkataster-

Indikators ,G“(siehe Kap. 2.2.1) kann auf die Qualitéit der Flichenangabe des

Grundstiicksverzeichnisses geschlossen werden [STIX 2003]:

Das FErgebnis jeder Flachenermittlung ist gem&fl dieser Dienstvorschrift durch
eine zweite Bestimmung zu iiberpriifen. Bei einer zweimaligen Flichenberechnung
aus Koordinaten darf keine Differenz zwischen beiden Ergebnissen auftreten. Bei der
Uberpriifung einer Flichenberechnung aus Koordinaten oder aus Mafzahlen durch
eine grafische Flichenermittlung darf die Differenz das Zweifache der in Formel 2.4 an-
gegebenen Fehlergrenze nicht iiberschreiten. Die Differenz zweier grafisch ermittelten
Fléachen darf die einfache Fehlergrenze gemifl Formel 2.4 nicht tiberschreiten.
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Fehlergrenze fiir den Vergleich von grafischer

und rechnerischer Flachenbestimmung
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Abbildung 2.8: Fehlergrenze der grafischen Flichenbestimmung nach Formel 2.4

« %k
G [ * |

Interpretation |

ja | ja

Das Grundstiick ist im Grenzkataster einverleibt, die Fliche ist
daher aus den Koordinaten der Grenzpunkte bestimmt.
Auf die Richtigkeit kann aus numerischer Sicht vertraut werden.

nein | ja

Das Grundstiick ist nicht im Grenzkataster einverleibt, die
Fliche ist aus MaBzahlen bestimmt. Uber die Art der
MafBzahlen (Koordinaten, Orthogonalmafe (siehe Kap. 2.1.7)
oder andere) kann in diesem Fall nur jene Urkunde

Auskunft erteilen, aus der die Flichenangabe in das
Grundstiicksverzeichnis ibernommen wurde. Diese Urkunde
kann i.d.R. iiber den entsprechenden Verdnderungshinweis
(siehe Kap. 2.3.5) aufgefunden werden.

Die Qualitét dieser Fliachenangabe kann daher nicht aufgrund
des Grundstiicksverzeichnisses beurteilt werden.

nein | nein

Die Fldchenangabe dieser Grundstiicke sind auf grafischer
Basis ermittelt oder die Art der Ermittlung ist unbekannt.
Die numerische Grenauigkeit ist i.d.R. gering.




Kapitel 3

Flachenermittlung und deren
Genauigkeit

3.1 Derzeit geltende rechtliche Bestimmungen fiir
die Flachenermittlung

Die Koordinaten von Grenzpunkten sind nach § 36 Abs. (1) VermV auf folgen-
de Weise zu bestimmen: ,Die Vermessungen in den Katastralgemeinden, in denen
ein Neuanlegungsverfahren angeordnet oder abgeschlossen worden ist', sind unter An-
schluss an das Festpunktfeld derart vorzunehmen, dass die Lage der Grenzpunkte
durch Zahlenangaben gesichert...ist.“ Die Koordinaten der Polygon- und Grenzpunk-
te sind im System der Landesvermessung zu berechnen (§ 8 Abs.(1) VermV) und mit
zwei Nachkommastellen in Meter anzugeben (§ 10 Abs.(3) VermV). Beziiglich der
Fehlergrenzen und niheren Vorschriften fiir die Punktbestimmung wird auf die Ver-
messungsverordnung verwiesen (§ 36 Abs.(3) VermG).

Die Vermessungsverordnung 1994 (VermV) schreibt fiir die Fliichenermittlung
bei der Erstellung von Plinen im Sinne des § 35 VermG 2 folgende Methoden vor:

e § 9 Abs.(1) VermV: Die Flichenausmafe der Teilststiicke (bei Vermessungen
fir Zwecke der grundbiicherlichen Teilungen, Ab- und Zuschreibungen) und der
Grundstiicke (bei anderen Vermessungen) sind aus den vorhandenen Koordinaten
der Grenzpunkte, sonst grafisch zu bestimmen.

e § 9 Abs.(2) VermV: Die Ausmafle der zu einem Grundstiick gehérenden Fli-
chen gleicher Benditzungsart (Beniitzungsabschnitte) kénnen unter Abstimmung
auf das gesamte Flichenausmaf des Grundstiickes nach grafischen Methoden er-
mittelt werden.

e § 10 Abs.(1) VermV: Pline tiber Grenzvermessungen gemdfl § 34 des Ver-
messungsgesetzes haben ... zu enthalten ...:

— Z 2: ... die Flichenausmafle der Grundsticke ...

— Z 5: ... die Art der Brechnung der Flichenausmafle (§ 9),

e § 10 Abs.(2) VermV: Die Flichenausmafe sind auf ganze Quadratmeter ge-
rundet anzugeben.

!Das Vorhandensein eines Festpunktfeldes ist Grundvoraussetzung fiir die Anordnung eines ANA-
oder TNA-Verfahrens (§ 15 Abs.(2) VermG).

2In Katastralgemeinden ohne vorhandenen Festpunktfeld ist die Vermessung iiber Identpunkte in
die Katastralmappe einzuarbeiten (§ 36 Abs.(2) VermG)

3Das sind Grenzvermessungen zum Zwecke der Umwandlung in den Grenzkataster und Grenzver-
messungen fiir die Zwecke der grundbiicherlichen Teilung, Zu- und Abschreibungen

37
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3.2 Flichenberechnung aus Koordinaten

Erfolgt die Flachenermittlung eines Grundstiickes aus den Koordinaten der Grenz-
punkte, sind sie die Parameter fiir die Berechnung des Flicheninhalts. Die
Koordinaten kénnen weder bei terrestrischen, noch bei satellitengestiitzten oder pho-
togrammetrischen Verfahren direkt gemessen werden. Die koordinative Bestimmung
der Grenzpunkte geschieht durch Messung der geometrischen Beziehungen (Rich-
tungen, Strecken, Vektoren, Bildkoordinaten) zwischen den Punkten. Aus diesen
relativen Bestimmungsstiicken konnen unter Einbeziehung von amtlichen Festpunkten
absolute Koordinaten im System der Landesvermessung bestimmt werden (Anschluss
an das Festpunktfeld) [NIEMEIER 2002]. Dadurch wird die Genauigkeit die Fli-
chenberechnung indirekt durch

e die Genauigkeit der Messmittel und

e -sofern Netzinhomogenitéiten vorliegen - den Anschluss an das Festpunktfeld

beeinflusst.

3.2.1 Das 6sterreichische Festpunktfeld

Das 6sterreichische Festpunktfeld besteht aus einem Punktnetz von ca. 60.875 Trian-
gulierungspunkten (TP und KT), das mit ca. 226 870 Einschaltpunkten (EP) verdich-
tet ist. Die Entfernung zwischen den Festpunkten betrigt bei Triangulierungspunkten
durchschnittlich 1,5 km, bei Einschaltpunkten 500 m. Die Bestimmung der Triangu-
lierungspunkte erfolgte bis Ende der 80 Jahre mittels terrestrischen Messmethoden
(Richtungs- und Distanzmessung), die Punktverdichtung teilweise mittels Photogram-
metrie. Heute werden ausschlielich satellitengestiitzte Messmethoden (Global Posi-
tioning System - GPS) verwendet [www.bev.gv.at]. Aufgrund der unterschiedlichen
Messmethoden und damit unterschiedlichen Messgenauigkeiten kann es zu Inhomo-
genititen im Festpunktfeld (Netzspannungen) kommen, die zu Problemen bei der
Verwendung der betroffenen Festpunkte bei der Bestimmung von Grenzpunkten fiih-
ren. Derzeit wird im Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen (BEV) daran gear-
beitet, das Festpunktfeld auf das europaweit einheitliche System ETRS 89 (European
Terrestrial Reference System) umzustellen, wobei auch eine Homogenisierung des Fest-
punktfeldes erreicht werden soll [AUGUSTIN 2004].

3.2.2 Anschluss an das Festpunktfeld

§ 2 VermV geht nidher auf den Anschluf3 an das Festpunktfeld ein:

(1) Die Koordinaten der fiir die Vermessungen gemdfl § 36 Abs.(1) VermG erfor-
derlichen Standpunkte sind durch einen durchgreifend kontrollierten und tiberbe-
stimmten Anschluss an die ndchstgelegenen Festpunkte zu ermitteln. Dabei sind
die nach dem Stand der Wissenschaft und Technik geeigneten Methoden zu wdh-
len, die den Genauigkeitsanforderungen des § 7* entsprechen.

(2) Ist keiner der zu vermessenden Grenzpunkte vom ndchstgelegenen Festpunkt
mehr als 150 m entfernt und werden von diesem die Anschlussrichtungen® nach
mindestens zwei anderen Festpunkten gemessen, so ist die Verwendung nur die-
ses Festpunktes als Standpunkt ausreichend.

4VermV
5Die Anschlussrichtungen dienen zur Berechnung der Orientierungsunbekannten [KAHMEN 1993].
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(4) Die Stabilisierung der beim Anschluss verwendeten Festpunkte, ... , ist auf ihre
unverdnderte Lage in der Natur zu tberpriifen.

Die in Abs.(1) erwidhnten Genauigkeitsanforderungen werden in § 7 VermV fest-
gelegt: | Die Vermessung ist so vorzunehmen, dass unter Bedachtnahme auf die mittlere
Punktlagegenawigkeit der Festpunkte (Triangulierungspunkte + 5 cm, Finschaltpunkte
+ 7 c¢m) die nachstehend angegebenen mittlere Punktlagegenauigkeit nicht iberschrit-
ten wird:

1. bei der Bestimmung von Standpunkten: + 10 cm,

2. bei der Bestimmung von Grenzpunkten: + 15 cm.“

Die Mittlere Punktlagegenauigkeit der Festpunkte ist ein ,,empirischer Wert,
der die duflere Genauigkeit der Lage der Festpunkt definiert. Der Betrag der mittle-
ren Punktlagegenauigkeit entspricht dem Helmert’schen Punktlagefehler [DV 31]. Die
Mittlere Punklagegenauigkeit der Grenzpunkte definiert den wahrscheinlich-
sten Bereich fiir die Reproduzierbarkeit bei unabhéingigen Wiederholungsmessungen
[TWAROCH 2005]. Unabhéngige Wiederholungsmessungen sind z.B. Absteckungen
von Standpunkten aus, die von unterschiedlichen Festpunkten abgeleitet wurden.

Die Vermessungsverordnung sieht fiir den Anschluss an das Festpunktfeld keine
besondere Messanordnung und Berechnungsmethode vor, sondern stellt nur folgende
Rahmenbedingungen:

e Der Anschluss an das Festpunktfeld muss durchgreifend kontrolliert und
tiberbestimmt sein.

e Es miissen Methoden verwendet werden, die nach dem Stand der Wissen-
schaft und Technik geeignet sind.

e Den Genauigkeitsanforderungen nach § 7 VermV muss entsprochen wer-
den.

e Beriicksichtigung der mittleren Punktlagegenauigkeit der Festpunkte.

e Kontrolle der verwendeten Punkte auf die unverénderte Lage ihrer Stabili-
sierung?®.

Alle diese Rahmenbedingungen kénnen bei einer Verwendung der entsprechenden
Messmittel und Messanordnung und einer Auswertung nach den Prinzipien der
Ausgleichsrechnung” erfiillt werden.

3.2.3 Der Einfluss des Anschlusses an das Festpunktfeld auf die
Flachenberechnung

Die Genauigkeit der Flachenberechnung eines Grundstiickes ist nicht von der abso-
luten Punktlagegenauigkeit der Grenzpunkte abhéngig, sondern von deren relativen
Punktlagegenauigkeit zueinander. Wird die innere Geometrie der fiir die Fli-
chenberechnung relevanten Grenzpunkte nicht beeinflusst (d.h. eine gleichartige Ver-
schiebung oder Verdrehung aller Grenzpunkte), veréindert sich auch die Fliche des
Grundstiickes nicht.

Die Dienstvorschrift Nr. 31 [DV 31] empfiehlt fiir den Anschluss an das Festpunktfeld
einen gezwingten Netzausgleich®. Treten bei Anwendung des gezwingten Aus-
gleichs Netzinhomogenititen auf, wird die innere Geometrie zerstort, da die

6Stabilisierung=Vermarkung z.B.: Stein, Metallmarke, Gabelpunkt, usw.

Teigentlich , Schitzung von Parametern in linearen Modellen* [NIEMEIER, 2002]

8auch ,Hierarchische  Ausgleichung® oder sAusgleichung  unter  Anschlusszwang®
[NIEMEIER 2002]
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vorhandenen Netzspannungen auf die neuen Netzpunkte (Polygonpunkte) und Detail-
punkte (Grenzpunkte) iibertragen werden.

In den Abbildungen 3.1 bis 3.3 sind mehrere Konstellationen fiir den Anschluss an
das Festpunktfeld beispielhaft dargestellt. Die Detailpunkte (1 bis 9) werden von den
Festpunkten (FP1, FP2 usw.) und Poygonpunkten (PP1, PP2 usw.) aus bestimmt und
sind die Eckpunkte des Polygons, dessen Flécheninhalt berechnet wird. Treten Inho-
mogenititen im verwendeten Festpunktfeld auf, ist die Auswirkung auf die Genauigkeit
der Flachenberechnung von der Messkonstellation abhéingig:

(a) Abb. 3.1: Alle Detailpunkte, die fiir die Fliche maBgebend sind, werden von
einem Polygonpunkt polar aufgenommen. Die Zerstérung der inneren Geometrie
durch Netzinhomogenitédten wirkt sich auf die Flidche des Polygons nicht aus.

(b) Abb. 3.2: Die mafigebenden Detailpunkte werden von verschiedenen Poly-
gonpunkten aufgenommen. Netzspannungen, die auf die Poygonpunkte iiber-
tragen wurden, wirken auch auf die polar bestimmten Detailpunkte. Das Polygon
(1-9) wird damit ,,deformiert“ und die Flidche veréindert.

(c) Abb. 3.3: Die mafigebenden Detailpunkte werden von verschiedenen Poly-
gonpunkten und Festpunkten aufgenommen. Wie in Konstellation (b) wer-
den vorhandene Netzspannungen auf die Detailpunkte iibertragen. Die Qualitét
der Anschlusspunkte kann bei der gezwingten Ausgleichung durch die Gewich-
tung der Beobachtungen erfolgen. Da die Festpunkte in der Praxis nicht als va-
rianzfrei angesehen werden konnen, wird bei der Aufstellung des stochastischen
Modelles die Gewichtung der Beobachtung von und zu Festpunkten niedriger
angesetzt. Dadurch haben diese Beobachtungen nach der Ausgleichung i.d.R.
grolere Verbesserungen als Beobachtungen zwischen Neupunkten. Die iibertra-
genen Netzspannungen treten daher zwischen Neupunkten und Festpunkten am
meisten zu Tage und wirken sich in dieser Konstellation stirker auf die Fla-
chenbestimmung aus als in Konstellation (b) [NIEMEIER 2002].

3.2.4 Berechnungsformel fiir den Flicheninhalt

Der Flédcheninhalt einer Figur, deren Eckpunkte koordinativ gegeben sind, ergibt sich
nach der Gaufische Trapezformel zu

M
I
N =

(i = wiv1) - (Yi + Yir1)- (3.1)

Durch Umformen der Gleichung (3.1) erhilt man die Gauflsche Dreiecksformel

n n

1
F= 3 Zyl (Tim1 — Tip1) = 3 Zl‘z (Yig1 — Yiz1)- (3.2)

=1 =1

Die n Eckpunkte miissen dabei in einem rechtsldufigen Koordinatensystem rechts-
laufig aufeinanderfolgend sein und es gilt die Vereinbarung Punkt ,+1 = Punkt;
[WITTE 1991] (siche Abb. 3.4). Die héufigsten Fehler bei der Flichenberechnung aus
Koordinaten sind Irrtiimer in der Reihenfolge der Punkte, Auslassen eines Punktes
und Einfiigen eines unrichtigen Punktes [BOSSE 1985].
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Abbildung 3.1: Anschluss an das Festpunktfeld (a)
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Abbildung 3.2: Anschluss an das Festpunktfeld (b)
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Abbildung 3.3: Anschluss an das Festpunktfeld (c)

+X

+Y

Abbildung 3.4: Rechtsliufiger Drehsinn, n = 6

3.3 Grafische Flichenermittlung

3.3.1 Anwendung

Die grafische Flichenermittlung wird angewendet, wenn die Berechnung aufgrund
fehlender Koordinaten oder Mafizahlen (z.B. Messtisch-Aufnahmen) nicht moglich ist
oder ein Berechungsergebnis verprobt werden muss. Weiters wurde in fritherer Zeit
aufgrund des schnelleren Arbeitsfortschrittes die grafische Bestimmung der rechneri-
schen vorgezogen.

Die halbgrafische Flichenermittlung ist eine Kombination einer Berechnung aus
Mafzahlen und grafischer Ermittlung. Bei dieser Methode werden fiir die Flichener-
mittlung neben grafisch entnommenen Léngen auch direkt gemessene Naturmafle
verwendet. Die Verwendung dieser Methode ist vor allem bei der Zerlegung in langge-
streckte Dreiecke? aus numerischen Griinden von Vorteil (sieche Kap. 3.5.2).

92.B. von ,Riemenparzellen“
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3.3.2 Methoden und Hilfsmittel

Grundlage der grafischen Flichenermittlung ist eine Kartierung in einem bestimmten
Maflstab. Die Auswahl der Instrumente fiir die grafischen Flichenermittlung ist von
der Form der auszumessenden Figur abhiingig [KAHMEN 1993, WITTE 1991]. Diese
Instrumente, die Planimeter genannt werden, kénnen in folgende Klassen unterteilt
werden:

e Anlegeplanimeter: Diese Instrumente erleichtern die Unterteilung der aus-
zumessenden Figur in Drei- und Vierecken sowie krummlinig begrenzten Fléchen
und die Berechnnung derselben.

— Anlegemaflstab: ,Der Anlegemafstab ist ein Lineal mit abgschrigten
Léangskanten, auf denen Teilungen in verschiedenen Mafistiben angebracht
sind.“ [WITTE 1991]. Bei dieser Methode werden die zu bestimmenden
Figuren in Dreiecke und Trapeze unterteilt, deren Bestimmungsstiicke mit-
tels Anlegemaflstab aus der Kartierung entnommen werden. Die erreich-
bare Messgenauigkeit liegt bei 0,2 mm. Anschliefend werden anhand der
diese Bestimmungsstiicke (Grundlinien und Hohen) die Flichen der einzel-
nen Dreiecke und Trapeze berechnet, die summiert die gesuchte Fliache der
Figur ergeben.

— Glasplanimeter: Ein Glasplanimeter'® ist eine Glasplatte, auf deren Un-
terseite ein Quadratrasternetze mit einer Rasterweiten von einem Millime-
ter aufgetragen ist, wodurch sich Rasterquadrate mit einer Fliche von 1,
25 und 100 mm? ergeben!!. Wird diese Glastafel iiber die Kartierung eines
Grundstiickes gelegt, kann durch Abzihlen der Rasterquadrate und Beriick-
sichtigung des Kartierungsmafstabes das Flichenausmaf} ermittelt werden.
Die Unschérfe dieser Methode liegt bei jenen Teilen der Figur, die kein
volles Rasterquadrat ergeben und deren Fliche deshalb geschitzt werden
muss. Durch geschicktes Anlegen des Rasters und durch Unterteilung in
mehrere Teilflichen kann die Anzahl der unvollstindigen Quadrate ver-
ringert und damit die Genauigkeit der Flachenermittlung erhoht werden
[KAHMEN 1993].

— Fadenplanimeter: Der Fadenplanimeter'? besteht aus einem Blatt
Transparentpapier, auf dem eine Schar paralleler Geraden im Abstand h
aufgetragen ist. Wird das Blatt iiber die Kartierung eines Grundstiickes
gelegt, wird die Umrandung durch die parallelen Geraden in Trapeze auf-
geteilt, deren Hohe durch den Abstand der Geradenschar vorgegeben ist.
Durch Messung der Mittellinie m des Trapezes und anschliefender Produkt-
bildung mit dem Abstand (=Trapezhohe) h kann die Fliche eines einzelnen
Trapezes berechnet werden. Die Gesamtflédche ergibt sich daher aus

F=h- i mi (3.3)
=1

¢ Umfahrungsplanimeter: Diese Planimeter sind Analogrechner'3, mit deren
Hilfe der Flicheninhalt einer geschlossenen, ebenen Kurve durch Um-
fahrung bestimmt werden kann. Es handelt sich daher um ein analoges In-
tegrationsinstrument [KAHMEN 1993]. Dolezal [DOLEZAL 1921] nennt oh-
ne Anspruch auf Vollstdndigkeit folgende Typen von Umfahrungsplanimetern,
die in der zweiten Héilfte des 19. Jahrhunderts entwickelt wurden:

0auch Glasquadrattafel

Hyergleichbar mit ,Millimeterpapiers

123uch Lineienplanimeter oder Planimeterharfe

13 Analogrechner sind Rechner, die Berechnungen auf der Basis zu den Problemstellungen gleichartig
wirkender mechanischer oder elektrischer Vorgéinge bzw. Abbildungen durchfiihren. [de.wikipedia.org]
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Linearplanimeter von Wetli und Starke

— Polarplanimeter von Miller und Starke

Prizisions-Polarplanimeter von Hohmann und Coradi

Rollplanimeter von Coradi

— Kugelplanimeter von Coradi

— Kompensationspolarplanimeter von Coradi

— gleicharmige Polarplanimeter von Coradi
Eine ausfiihrliche Beschreibung der Funktionsweise, Bedienung, Kalibrierung und
mathematischen Theorie der angefithrten Umfahrungsplanimeter findet sich in
der Literatur [DOLEZAL 1921]. Bei Umfahrungsplanimetern neuerer Generation

ist die Mechanik oft mit einem elektronischen Zihlwerk gekoppelt, das die elek-
tronische Weiterverarbeitung der Messdaten ermoglicht [KAHMEN 1993].

3.3.3 Genauigkeit der grafischen Flichenermittlung

Grundsiétzlich entscheidet die Form der Fliche, welches Verfahren fiir die Fliche-
nermittlung fehlertheoretisch am giinstigsten eingesetzt werden kann. In Tab. 3.1 sind
die grafischen Verfahren und deren vorrangige Anwendung dargestellt.

| Form der Flichen || A | B | C | D |

geradlinige Umrandung N
unregelmifBige Umrandung, Kurven vV v
langgestreckte, geradlinige Umrandung Vv

A... Anlegemafistab

B... Glasplanimeter

C... Fadenplanimeter

D...  Umfahrungsplanimeter

Tabelle 3.1: Anwendung von Planimeter zur grafischen Fldchenermittlung

Die Genauigkeit der grafischen Flichenbestimmung hingt von folgenden Fak-
toren ab:

e Maflstab der Kartierung
Um den Flichenmaflstab mpr der Kartierung zu erhalten, wird der Langen-
maflstab m quadriert:
mp =m2 (3.4)

Die Flidche F in der Kartierung mit dem Maflstab mp ergibt daher in der Natur
die Fliche Fy:
FN:FK'm%ZFK' mpg (35)

Aus dem folgenden Beispiel ist ersichtlich, dass der relative Fehler der
grafischen Flichenbestimmung mit groBer'® werdender Maf3stabszahl
my, steigt.

Beispiel: Gegeben ist ein rechteckiges Grundstiick mit den Ausmaflen
20 m x 40 m, die eine Fliche von 800 m? ergeben. Die nachstehende Tabelle
3.2 zeigt die erreichbare Genauigkeit einer grafischen Flichenermittlung in
Abhéngigkeit vom Kartierungsmafistab, wenn die Linge und Breite mittels
Anlegemafistab mit einer Genauigkeit von 0,2 mm abgegriffen werden kénnen
(Berechnung nach Formel 3.20).

4 Eine grofer werdende MaBstabszahl bedeutet, dass der Mafistab damit kleiner wird.
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| Mafstab || 1:250 | 1:500 | 1:1000 | 1:1440 | 1:2000 | 1:2880 |

Fliche in der | 15000 | 3000 | 800 | 386 | 200 96
Kartierung [mm?]

Genauigkeit der

gemessenen 35,8 17,9 8,9 6,2 45 3,1

Fliche [mm?]

entsprechende Fliche

e Natur ) || 22| 45 | 89 | 129 | 179 | 258

relativer Fehler [%] 0,28 | 0,56 1,12 1,61 2,24 3,22

Tabelle 3.2: Abhiingigkeit der Flichengenauigkeit vom Mafistab

e Maf3haltigkeit der Zeichentrigers

Infolge duflerer Einfliisse, vor allem aber aufgrund Feuchtigkeitsverinderun-
gen, kann es zu unregelméfigen Dehnungen oder zu Schrumpfungen des Zeichen-
tragers kommen, die eine geringfiigigen Maflstabsinderung der Kartierung
hervorrufen. Twaroch fiihrt speziell bei der Urmappe den unterschiedlichen Pa-
piereingang aufgrund der unterschiedlichen Farbanlage!® an [TWAROCH 1986].
Dieser Papierverzug wird in Prozent angegeben und kann in unterschiedlichen
Richtungen um unterschiedliche Betréige auftreten. Die Erfassung dieser Verzer-
rungen erfolgt getrennt nach Koordinatenrichtungen tiber ein gemeinsam mit
der Kartierung erstelltes Quadratnetz, den Hektarmarken'®. Die Berechnung
des Papierverzugs in y- bzw. x-Richtung erfolgt aus dem bekannten Soll-Wert
und dem gemessenen Ist-Wert des Abstandes von benachbarten Hektarmarken
[WITTE 1991):

py= 2% 100 und p, = =2 . 100 (3.6)

Yist Tist

Die Fliche F eines Rechteckes mit den Seitenlingen a und b, die zur Verein-
fachung jeweils parallel zu den Koordinatenrichtungen stehen, wird durch den
Papierverzug p, und p, um folgenden Faktor veréndert :

F=a~h(L+££>«1+££)

100 100
Py + P2 Dy - Pz
F=a. p. [Py P b )
a-b+a-b ( 100 )—I—a b (1000()) (3.7)
~0

Daraus folgt, dass die Fliche des angenommenen Rechtecks durch den Papier-
verzug um (py + py) % verdndert wird [KAHMEN 1993].

Bei gewthnlichen Zeichenkarton muss mit einem Papierverzug von bis zu 0,3 %
gerechnet werden. Gut mafhaltige Zeichentriger sind u.a. transparente Kunst-
stofffolien (Astralon), Zeichenkarton mit Aluminiumeinlage, usw. [WITTE 1991].

e Routine des Bearbeiters

¢ Genauigkeit des verwendeten Planimeters
Die Flichengleichung (Fundamentalgleichung) der iiblichen Umfahrungspla-
nimeter lautet

F=k-n, (3.8)

wobei n,. die Anzahl der Umdrehungen der Messrolle und die Reduktionskonstan-
te k der Flichenwert einer Umdrehung ist. Das Produkt dieser Faktoren ergibt

15Die Nutzungsarten wurden in der Urmappe oft mit unterschiedlicher Farbgebung hervorgehoben
(z.B. Gewésser, Wald, Gebaude usw.).

16Dje Hektarmarken sind die Schnittpunkte runder Koordinatenwerte, iiblicherweise mit einer Soll-
Rasterweite von 100 mm in der Kartierung.
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die umfahrene Fliche. Da die Messung der Anzahl der Umdrehungen mit sehr
groBer Genauigkeit moglich ist, ist der relative Fehler der Fléche gleich dem re-
lative Fehler der Reduktionskonstanten k [DOLEZAL 1921, LESEMANN 1952].
Die Genauigkeit von Planimeter wird iiblicherweise mit dem Fehlerverhéltnis %
angegeben, wobei AF' die empirische Standardabweichung der Fliche F ist. In
der Literatur sind fiir das Fehlerverhéltnis A—; abhéngig von Planimetertyp und

der Fliche F' Werte von & bis 7o angegeben [DOLEZAL 1921].

3.4 Reduktionen

Um die Problematik der Flichenangaben umfassend zu behandeln, sind auch die anzu-
bringenden Reduktionen'” zu erwihnen. Folgende Reduktionen miissen theoretisch
bei der Flichenbestimmung beachtet werden [BRETTERBAUER 1999, DV §]:

e Reduktion der Bestimmungselemente (Strecken) auf das Bezugsellipsoid
(Hohenreduktion)

e Reduktion aufgrund der Projektionsverzerrung der Abbildung in die Ebene

e Reduktion aufgrund eines Wechsels des Bezugsystems (Datumswechsel)

3.4.1 Hohenreduktion

Alle an der Erdoberfliche gemessenen Strecken miissen auf das Bezugsellipsoid!® re-
duziert werden. Diese Reduktion erfolgt durch Projektion der gemessenen Strecken auf
das Bezugsellipsoid. Anstatt dieses Bezugsellipsoids kann bei den folgenden Berech-
nungen unter Anbetracht der vergleichbar geringen Flichenausdehnung von Grund-
stiicken eine Kugel mit mittlerem'® Radius verwendet werden. Eine horizon-
tale Strecke d in der mittleren Hohe H,, ergibt die hthenreduzierte Strecke
[BRETTERBAUER 1999]:

Hpy,
dHred =d- <1 - ?) (39)

Die Erweiterung dieser Reduktionformel auf Fliachen erfolgt iiber ein Quadrat mit der
Seitenlinge d und der Fliche F = d?. Die reduzierte Fliche Fp,eq des Quadrates
ergibt unter Einfithrung der hohenreduzierten Seitenlénge d;cq4:

H,\1? H,, [Hpn\>
Fua = e = a- (1= T )| = |2 ()
=F
~0
2.F.-H,
FHred ~ F-— T (310)

Die Hohenreduktion ¢ F' ergibt sich daher aus

2-F-Hy,
R

17Reduktion (lat.): Riickfiihrung auf ein Prinzip, Zuriickfiihrung von etwas Schwierigem auf etwas
Einfaches

181n Osterreich wird als Bezugsellipsoid das Bessel-Ellipsoid verwendet.

9Der mittlere Radius dieser Kugel ist der Radius der Schmiegungskugel in mittlerer Breite des
Bezugsellipsoids. Fiir Osterreich gelten nach der Dienstvorschrift Nr. 8 des BEV [DV 8] folgende
Mittelwerte: Rdius R=6379409 m und Breite ¢ = 47°45’

CSF:FHTed—F%F— F
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und ist der in der mittleren Hohe bestimmten Flache F' durch Addition anzubringen.

H
SFr~—2.F. 22 (3.11)

In der betreffenden Dienstvorschrift [DV 8] des BEV ist fiir die ,Flichenverkleinerung
durch die Reduktion auf den Meeresspiegel® folgende Gebrauchsformel fiir die Fliche
von einem Hektar angegeben:

20000 - Hy,

8F (pro Hektar) = 7

Aus den Formeln fiir die Hohenreduktion ist ersichtlich, das diese immer negativ ist
und proportional zur H6he wichst. Die Isolinien in der Abb. 3.5 zeigen die Grofle
der Hohenreduktion in Quadratmetern abhéngig von der Grofle der Flache und der
mittleren Hohe an.

Reduktion auf das Bezugsellipsoid (Hohenreduktion)
25000

20000

15000

10000

GrundstiicksgréRe [m?]

5000

200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000
Hohe liber Bezugsellipsoid [m]

Abbildung 3.5: Héhenreduktion in m?

Fiir die Praxis hat die Hohenreduktion jedoch nur eine geringe Bedeutung. Alle aus
Koordinaten berechneten oder grafisch ermittelten Strecken sind von dieser Reduktion
ausgenommen, da die Koordinaten bzw. Kartierungen bereits auf hohenreduzierten
Messwerten basieren. Relevant ist diese Reduktion daher fiir Flichen, die z.B. direkt
aus (nicht hohenreduzierten) Feldmafien berechnet werden.
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3.4.2 Projektionsverzerrung der Gauf3-Kriiger-Abbildung

Alle praktischen Berechnungen in der Katastralvermessung (z.B. Flichenberechnun-
gen) werden in der Ebene durchgefiihrt. Aus diesem Grund ist es notwendig, das
Ellisoid in eine Abbildungsebene zu projezieren. In der &sterreichischen Landesver-
messung wird dazu die Gauf3-Kriiger-Projektion (GK-Projektion) verwendet. Die
GK-Projektion ist eine konforme?’, transversale Mercatorprojektion, die auf
die Geodiiten Carl Friedrich Gauf?! und Louis Kriiger?? zuriickgeht. Die wesentlichen
Merkmale dieser Projektion sind [BRETTERBAUER et al. 2002]:

e Die Abbildung ist winkeltreu (konform), jedoch nicht flichentreu (iiquiva-
lent).

e Es werden nur 3 ° breite Streifen entlang des Beriithrmeridians abgebildet (ergibt
3 Meridianstreifen fiir Osterreich).

e Die Abbildung des Beriihrmeridians (Mittelmeridians) erfolgt lingentreu.

Eine bereits hohenreduzierte Strecke dpreq (sieche Formel 3.9) wird durch die GK-
Projektions zur Strecke dggreq in der Abbildungsebene vergrofiert:

2
Ym
red — red * 1 12
dcKred de<+2'R$n> (3.12)

Ym ist der mittlere Rechtswert der Streckenendpunkte, d.h. der mittlere Abstand der
Strecke vom Mittelmeridian. Die Erweiterung von der Langenverzerrung auf die Fli-
chenverzerrung erfolgt analog zu Formel 3.10 und ergibt:

2
FGKred ~ FHred . (1 + yR_Tg> (313)

Die Projektionsverzerrung AF der GauB-Kriiger-Abbildung ergibt sich daher aus

y2
AF ~ Firea - 73 (3.14)

und wird zu der héhenreduzierten Fliche addiert. Die Isolinien in der Abb. 3.6 zeigen
die Grofle der Projektionsverzerrung der Gauf-Kriiger-Projektion in Quadratmetern
abhéngig von der Grofle der Fliche und dem Abstand zum Beriihrmeridian an.

3.4.3 Projektionsverzerrung der UTM-Abbildung

,Mit dem Eintritt zum NATO-Programm ,Partnerschaft fir den Frieden“(PfP), hat
sich Osterreich verpflichtet, die nationalen Kartenwerke hinsichtlich Bezugssystem,
Projektion, Blattschnitt, etc. den internationalen Vorgaben anzupassen.“ [BEV 2006)
Dieses internationale System ist das UTM-System (Universal Transverse Mercator
System), das auf dem internationalen Ellipsoid GRS80 und einer konformen, transver-
salen, zylindrischen Abbildung beruht. Die Umstellung der Osterreischischen Karten
in den Mafstiben 1:50.000/1:25.000V und 1:200.000 erfolgt bereits schrittweise im

20winkeltreue

21Johann Carl Friedrich Gauf}: *1777 11855, deutscher Mathematiker, Geodit und Astronom.
U.a war er Entwickler der Gauf3schen Dreiecksformel fiir die Fldchenberechnung, der Methode der
kleinsten Quadrate, der Gauflschen Normalverteilung

22Johannes Heinrich Louis Kriiger: *1857 11923, deutscher Mathematiker und Geodéit. Er war
Professor am Kgl. preufischen Geoditischen Institut in Berlin und veréffentlichte 1912 die Arbeit
,Konforme Abbildung des Erdellipsoid in der Ebene“ eine Neubearbeitung einer Entwicklung von
C.F. Gau8.
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Projektionsverzerrung durch die GauR-Kriiger-Abbildung [m?]
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0 20 40 60 80 100 120 140
Abstand vom Beriihrmeridian [km]

Abbildung 3.6: Projektionsverzerrung der GauB-Kriiger-Projektion in m?

Zuge der Aktualisierung. Ziel ist es, auch die Digitale Katastralmappe auf das UTM-
System umzustellen. In Tabelle 3.3 sind die Unterschiede zwischen dem System Gauf3-
Kriiger/MGI und dem System UTM angefiihrt.

Bei der Streifenbreite von 6° ergeben sich an den Streifengrenzen (Uberlappungszo-
nen) grofle Lingenverzerrungen, die durch die Einfiihrung eines Reduktionsfak-
tors (0,9996) vermindert werden. Durch diesen Reduktionsfaktor geht die Strecken-
treue im Bezugsmeridian verloren, tritt jedoch an zwei Prallelmeridianen im Ab-
stand von ca. 180,5 km 6stlich und westlich wieder ein. Daraus folgt, dass die Fli-
chen innerhalb dieser Parallelmeridianen verkleinert und aulerhalb vergrofiert werden
[BRETTERBAUER 1999, BRETTERBAUER et al. 2002, BEV 2006].

Die Berechnung der Flidchenverzerrung erfolgt analog zu Formel 3.14 unter Beriick-
sichtigung der ,Verschiebung“ der Langentreue aufgrund des Reduktionsfaktors:

y2, — (180,5)?

AF ~ FHred . R2

(3.15)

Die Isolinien in der Abb. 3.7 zeigen die Grofe der Projektionsverzerrung der UTM-
Projektion in Quadratmetern abhingig von der Grofie der Fliche und dem Abstand
zum Beriithrmeridian an.
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| || System Gauf3-Kriiger/MGI | System UTM |
Referenz- MGI WGS 84
system: || (Militdr-Geographisches Institut) | (World Geod. System 1987)
Bezugs- Bessel- GRS 80
fliche: Ellipsoid (Geod. Ref. System 1980)
Projektion: GauB-Kriiger-Projektion Universale Transversale
Mercator-Projektion (UTM)
Meridian- drei 3° breite Streifen zwei 6° breite Streifen
Streifen: fiir Osterreich fiir Osterreich
Bezugs- 28°, 31° und 34° 9° und 15°
Meridiane: Ostlich von Ferro ostlich von Greenwich

Tabelle 3.3: Bezugsysteme und Projektionen

Projektionsverzerrung durch die UTM-Abbildung
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Abbildung 3.7: Projektionsverzerrung der UTM-Projektion in m?
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3.5 Fehlerfortpflanzung bei der Flichenberechnung

Die berechnete Fliche eines Grundstiickes kann als Funktion von Zufallsvariablen
betrachtet werden. Niemeier definiert eine Zufallsvariable folgend: ,Einer Zufallsvaria-
ble ist eine physikalisch oder logisch definierte Grifie X, der durch Ausfihrung eines
Ezperimentes bestimmte Messwerte x; zugeordnet werden kénnen. Fir die Messwerte
x; sind die jeweiligen Wahrscheinlichkeiten P(x;) angebbar.“[INIEMEIER 2002]. Fiir
die Flichenberechnung sind nur physikalisch definierte Gréfien (z.B. Strecken, Rich-
tungen, usw.) relevant, die direkt oder indirekt (als Koordinaten) in die Funktion
»Flache* eingehen.

3.5.1 Fehler durch Stellenabbruch

Die Koordinaten der Grenzpunkte werden in der Praxis mit drei Nachkommastellen
gefiihrt. Gem#f der Bestimmung § 10 Abs.(3) der VermV sind in Plidnen die Koordi-
naten der Grenzpunkte mit zwei Nachkommastellen anzugeben. Durch diese Rundung
der Koordinaten (Stellenabbruch - Truncation Error [NIEMEIER 2002]) kann es zu
unterschiedlichen Ergebnissen bei der Fliachenberechnung kommen, wie das folgende
Beispiel zeigt.

Beispiel:

Ohne Rundung

| Punkte || Y | X | Sperrmafl | Umfang |
8517 33196.926 | 341841.980 522.279 Anf.Pkt.
8518 33150.091 | 341825.100 49.784 572.063
8521 33040.024 | 342340.862 527.376 1099.439
8522 33087.934 | 342352.760 49.365 1148.804

| Umfang=1148.804 m

Flache=25891 m?2 (25890.979318)

Rundung der Koordinaten auf zwei Nachkommastellen

| Punkte || Y | X | Sperrmafl | Umfang |
8517 33196.93 | 341841.98 522.28 Anf.Pkt.
8518 33150.09 | 341825.10 49.79 572.07
8521 33040.02 | 342340.86 527.37 1099.44
8522 33087.93 | 342352.76 49.37 1148.81

| Umfang=1148.810 m Fliche=25892 m? (25892.374900)

Daraus kann der Umkehrschluss gezogen werden, dass eine Rechenschirfe
von zwei Nachkommastellen bei den Grenzpunkten im allgemeinen nicht
ausreicht, um die Flidche mit einer Genauigkeit von einem Quadratmeter
zu berechnen.

3.5.2 Fehlerfortpflanzung bei der Flichenberechnung eines
Rechteckes

Der einfachste Fall der Flichenberechnung ist die Bestimmung der Fléiche eines Recht-
eckes aus dessen Seitenldngen. Aus den Genauigkeiten der gemessenen Seitenldngen
kann mit Hilfe des vereinfachten?® Varianzfortpflanzungsgesetzes (VFG)2?* die
Genauigkeit der berechneten Fliche angegeben werden. Fliache F' eines Rechteckes mit

23die Kovarianzen werden dabei vernachlissigt
243uch Gauf3’sches Fehlerfortpflanzungsgesetz
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den Seitenléingen a und b ergibt sich als Funktion f(a,b) aus:
F=f(a,b)=a-b (3.16)

Die Standardabweichung (,Genauigkeit“) der Seitenléingen a und b werden mit
0, bzw. 0y angenommen. Niherungswerte?® fiir die Seitenlingen sind mit a° und
b0, fiir die Fliche mit F° gegeben. Unter der Annahme, dass die Lingen der Seiten
von einander stochastisch unabhiingig (unkorreliert) sind, kénnen diese Gréfien
in das Varianz-Fortpflanzungsgesetz eingesetzt werden [NIEMEIER, 2002]:

FO\ 2 FO\?
0'?7: <E> 'O'Z—f— (b_o) 'Ug (317)

Wird FO durch a? - 9 ersetzt, vereinfacht sich die Formel zu:
o = (bo)2 o2+ (a0)2 -0} (3.18)

Unter der Annahme, dass die Seitenléingen mit der gleichen Genauigkeit o5 = 0, = 0y
gemessen werden, erhilt man

o =o2. [(a0)2 + (bO)Q} (3.19)

fiir die Varianz der Fliche.
Wird daraus die Standardabweichung op fiir die Fliche berechnet und die Dia-

gonallinge d® = 4/(a%)® 4 (b°)® eingesetzt, erhilt man:
op = +og-d° (3.20)

Daraus kénnen folgende Erkenntnisse fiir die Genauigkeit der Fléche eines Rechteckes
getroffen werden [NIEMEIER 2002, BRETTERBAUER 1999):

e Die Standardabweichung der Fliche ist von der Form des Rechteckes
abhiingig (siehe Formel 3.20). Sie ist am geringsten bei Rechtecken gleicher Sei-
tenldnge (Quadraten) und steigt bei festgehaltenem Flicheninhalt in Abhiingig-
keit zur Lange der Diagonalen. Numerisch ungiinstig sind schmale, langgestreckte
Rechtecke.

e Die Genauigkeit der kiirzeren Seite des Rechteckes hat den gréfleren
Einfluss auf die Genauigkeit der Fliche als die der léingeren Seite (siehe
Formel 3.18). Der Umkehrschluss daraus ist, dass sich eine genauere Messung der
kiirzeren Seite numerisch giinstiger auf die Fldchengenauigkeit auswirkt als ein
genauere Messung der ldngeren Seite. Praktische Anwendung dieser Erkenntnis
findet sich z.B. bei der halbgrafischen Flichenermittlung (siehe Kap. 3.3.1).

Diese Genauigkeitsbetrachtungen gelten sinngemifi auch fiir den Flidcheninhalt
rechtwinkeliger Dreiecke, die Grundlage fiir die Flichenberechnung aus Koordinaten
sind (Gauf3’sche Dreiecksformel - siche Kap. 3.2.4).

Beispiel: Gegeben ist ein rechteckiges Grundstiick mit der Fliche F = 800 m?
und den Seitenlingen a und b. Falls die Fliche F mit einer Standardabweichung
von or = 1 m? gefordert ist, miissen die Seitenlingen mit einer Genauigkeit von o
gemessen werden (siehe nachstehende Tabelle).

25es konnen auch direkt Messwerte eingesetzt werden.
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28,3 m | 28,3 m || 25 mm
20 m 40 m 22 mm
8 m 100 m || 10 mm
4 m 200 m 5 mm

3.5.3 Fehlerfortpflanzung bei der Flichenberechnung aus Ko-
ordinaten ohne Beriicksichtigung von Korrelationen

Ausgangpunkt fiir die Betrachtung der Fehlerfortpflanzung bei der Flichenberechnung
aus Koordinaten eines Polygones mit n Punkten ist die Gauf3’sche Dreiecksformel:

1 & 1 &
F=3 Dy @i — @) = 3 Do (Wi —yica). (3.21)
=1 i=1

Daraus ergeben sich die partiellen Ableitungen,

oF

1
oz 3’ (Yi+1 — Yi-1) (3.22)
oF 1
8y~ = 5 . (xi_l + 1‘1‘—0—1) (3.23)

die in der Jakobimatrix A zusammengefasst werden kénnen [NIEMEIER, 2002]:
oF  OF oF  OF
A=<a—m1 SF ... .. EE m) (3.24)
Weiters werden folgende Annahmen getroffen:

e Die Koordinaten wurden direkt ,,beobachtet® (z.B. Koordinatenmessung) und
sind nicht das Ergebnis von Berechnungen .

e Die Standardabweichung aller Koordinaten sind gleich, d.h. es gilt

O,

i

=0y, =0

e Die Standardabweichungen der Koordinaten sind stochastisch unabhingig.
Es gibt keine Korrelationen zwischen verschiedenen Koordinaten und daher auch
keine Kovarianzen, d.h. es gilt

Oy =0

Die Kovarianzmatrix Xy fiir die Koordinaten?® ist daher eine Diagonalmatrix fol-
gender Form:

o2 0 -~ 0 0
0 o2 -+ 0 0
Su=| o1 (3.25)
0 0 -~ o2 0
0 0 -+ 0 o?

Unter Anwendung des Varianz-Fortpflanzungsgesetzes [NIEMEIER 2002] kann
daraus die Varianz 0% berechnet werden:

o2 =A-%y - AT = (3.26)

26Unter der obigen Annahme sind die Koordinaten die Beobachtungsgréfien
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= z": { B “(Yit1 — yi—l)]Q 0?4 [% (io1 + $i+1)]2 : 02} = (3.27)

=1

2 Z Yi+1 — Yi— 1 +($i_1 +$i+1)2] (328)
=1

pM»—'

Die Standardabweichung der Fliche F erhélt man daher aus

n

o Z [(Yit1 = ¥i-1)® + (Tim1 + Tit1)?] (3.29)

i=1

N =

or

Die Formel (3.29) zeigt nun i.A., dass die Genauigkeit der Fliche von der
Form des Polygons, die iiber die Koordinaten-Differenzen in die Formel
eingeht, abhiingig ist [NIEMEIER, 2002, NAVRATIL 2003].

In der Publikation von Kraus und Ludwig [KRAUS 1998] ist die empirische
Formel von Magnussen [MAGNUSSEN 1996] angefiihrt, die fiir die Berechnung
von Flachengenauigkeiten in Geografischen Informationssystemen fiir forstliche
Anwendungen entwickelt wurde:

g\ 132 /g 028
— 1,05 [ =2 . ~ ., 3,86+0,28-c 3.30
e (3) () a0
wobei
S: Umfang des Polygons
A: Flécheninhalt des Polygons
n: Anzahl der Eckpunkte
S: Verhiiltnis des Polygonumfanges zum Umfang des flichengleichen Kreises
o: mittlerer Fehler der Eckpunktkoordinaten

In dieser Formel ist die Kenntnis von Eckpunktskoordinaten nicht notwendig, Korel-
lationen kénnen nicht beriicksichtigt werden.

3.5.4 Fehlerfortpflanzung bei der Flichenberechnung aus Ko-
ordinaten mit Beriicksichtigung von Korrelationen

Kraus und Ludwig haben die Genauigkeit von Fldchen untersucht, die durch die Ver-
schneidung von zwei Polygonnetzen entstehen. Es wurden dabei folgende Genauig-
keitsmodelle fiir die Eckpunkte der zu berechnenden Fléche entwickelt [KRAUS 1998]:

e Modell I: Die Koordinaten der Eckpunkte haben die gleiche Genauigkeit und
es werden keine Kovarianzen zwischen den Koordinaten beriicksichtigt (siehe
Kap.3.5.3, Formel 3.25)

e Modell IT: Die Koordinaten der Eckpunkte haben unterschiedliche Genau-
igkeiten und es werden keine Kovarianzen zwischen den Koordinaten beriick-
sichtigt. Die Kovarianzmatrix ist daher eine Diagonalmatrix folgender Form:

a2, 0 0 0
0 o2 - 0 0

o= o0 e : (3.31)
0 0 o2 0
0 0 0 o2
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e Modell III: Die Koordinaten der Eckpunkte haben unterschiedliche Genau-
igkeiten und es werden nur Kovarianzen zwischen der x- und y-Koordinate der
einzelnen Eckpunkte beriicksichtigt. Die Kovarianzmatrix ist daher eine Matrix

der Form: )
2 ey 00
Oyiay 012/1 e 0 0
X = : oo : (3.32)
0 0 e Jin Oz yn
0 0 ot Oynxn Ufm

e Modell I'V: Die Koordinaten der Eckpunkte haben unterschiedliche Genau-
igkeiten und es werden alle Kovarianzen zwischen den Koordinaten beriick-
sichtigt. Die Kovarianzmatrix ist daher eine vollbesetzte Matrix der Form:

2

Oz, Oziyr """ Ozizn, Oziy,
Oy 0y 0 Oyizn Oyiyn
= : Do : (3.33)
2
Oznzy Ozpyr " Oz, Oznyn
Oynm1 Oyny1 T Oypa, Uyn

Es hat sich gezeigt, dass die berechneten Flachengenauigkeiten stark vom verwendeten
Fehlermodell abhéngig ist.

3.6 Generierung von Flichenangaben aus der Digi-
talen Katastralmappe

Mit der Anlegung der Digitalen Katastralmappe ist es moglich, die Flidche eines Grund-
stiickes mittels CAD auf grafische Weise zu bestimmen. Im Detail betrachtet ist diese
Art der Flichenermittlung eine Fldchenberechnung aus den Koordinaten. Diese Koor-
dinaten gehen entweder aus numerischen Plinen hervor (Grenzpunkte aus der KDB)
oder sind bei der Anlegung der DKM durch Digitalisierung grafisch bestimmt worden.
Die Berechnung von Flidchen aus grafische bestimmten Grenzpunkten ist daher als
grafische Flichenbestimmung einzustufen.

Das Bundesamt fiir Eich- u. Vermessungswesen (BEV) hat im Rahmen eines Projektes
die Differenzen zwischen den Flichenangaben des Grundstiicksverzeichnisses
(GSTVZ) und den automatisch aus der DKM erzeugten Flichenangaben
statistisch ausgewertet. Es wurden ingesamt 12 der 41 Vermessungsbezirke Osterreichs
untersucht, darunter der Vermessungsbezirk des VA Oberwart, in dem bedingt durch
die Neuvermessung des Siidburgenlandes (ab 1927) die Katastralmappe grofiteils auf
numerischer Grundlage angelegt ist und der Vermessungsbezirk des VA Leibnitz
(Stmk.), in dem die Katastralmappe zu einem grofien Teil auf grafischer Basis besteht.
Es wurden ingesamt ca. 1,8 Mio. Grundstiicke ausgewertet [BEV 2004, BEV 2003]. Die
Tabellen 3.4 bis 3.8 fassen die Ergebnisse zusammen. Abweichungen der Anteilsumme
von 100% sind durch Rundungen bedingt.

Tabelle 3.4 zeigt den Anteil der Grundstiicke an den verschieden Kategorien der ab-
soluten Fliachendifferenzen in Abhéngigkeit von der Grundstiicksgréfie, die ebenfalls
in Kategorien eingeteilt ist. In den folgenden Tabellen ist dieser Anteil jeweils fiir die
Verbessungsbezirke VA Oberwart (3.5) und VA Leibnitz (Tab. 3.6) ausgewertet. Im
Vermessungsbezirk VA Oberwart ist aufgrund der Neuvermessungen der Anteil aus
Koordinaten berechneter Flichen sehr hoch. Das schligt sich signifikant im hohen An-
teil der Grundstiicke mit einer absoluten Flichendifferenz von ,bis 49 m?“ in Tab. 3.5
nieder. Im Vermessungsbezirk VA Leibnitz ist aufgrund der hohen Anzahl an grafisch
bestimmten GSTVZ-Flichen der gegenteilige Effekt zu beobachten.
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absolute Flachendifferenz

bis 50 bis | 100 bis | 250 bis | 500 bis | grofler als
GrundstiicksgréBe || 49 m? | 99 m? | 249 m? | 499 m? | 999 m? | 1000 m?
bis 499 m? 952 % | 3,2% 1,2 % 0,3 % 0,1 % 0,1 %
500 bis 999 m? 858 % | 84 % 4,6 % 0,9 % 0,3 % 0,1 %
1000 bis 1999 m? 75,4 % | 11,6 % 9,8 % 2,2 % 0,6 % 0,3 %
2000 bis 4999 m? 64,6 % | 124 % | 145 % 5,7% 1,9 % 0,8 %
5000 bis 9999 m? 583 % | 104 % | 153 % 9,1 % 4,7 % 2,2 %
10000 bis 20000 m? 528 % | 85 % | 143% | 11,4 % 78 % 5.2 %
groBer als 20000 m? || 335 % | 59% | 114 % | 11,9% | 12,7 % 24,6 %

Tabelle 3.4: Absolute Differenz zwischen Fléche laut DKM und laut GSTVZ in allen
untersuchten 12 Vermessungsbezirken

absolute Flichendifferenz

bis 50 bis | 100 bis | 250 bis | 500 bis | grofler als

GrundstiicksgréBe || 49 m? | 99 m? | 249 m? | 499 m? | 999 m? | 1000 m?
bis 499 m? 99,7% | 0,1% 0,1 % 0,1 % 0,0 % 0,0 %

500 bis 999 m? 99,1% | 04 % 0,2 % 0,0 % 0,2 % 0,0 %
1000 bis 1999 m? 982% | 1,1 % 0,3 % 0,1 % 0,1 % 0,2 %
2000 bis 4999 m? 96,3% | 2,5% 0,7 % 0,1% 0,1 % 0,3 %
5000 bis 9999 m? 932% | 44 % 1,4 % 0,3 % 0,1 % 0,6 %
10000 bis 20000 m? || 89,6 % | 6,4 % 2,2 % 0,4 % 0,2 % 1,3 %
grofer als 20000 m2 || 77,5 % | 110% | 67% | 20% | 0,9% 2,0 %

Tabelle 3.5: Absolute Differenz zwischen Fliche laut DKM und laut GSTVZ im
Vermessungsbezirk VA Oberwart

absolute Flichendifferenz

bis 50 bis | 100 bis | 250 bis | 500 bis | grofler als

Grundstiicksgrole || 49 m? | 99 m? | 249 m? | 499 m? | 999 m? | 1000 m?
bis 499 m? 888 % | 6,5% 3,4 % 0,7 % 0,3 % 0,2 %

500 bis 999 m? 7,5 % | 148 % | 10,3 % 24 % 0,7 % 0,2 %
1000 bis 1999 m? 584 % | 175 % | 16,8 % 5,1 % 1,5 % 0,7 %
2000 bis 4999 m? 40,0 % | 18,6 % | 24,5 % | 11,1% 4,1 % 1,7 %
5000 bis 9999 m? 304 % | 14,1 % | 2562 % | 17,0 % 9,1 % 4,2 %
10000 bis 20000 m? || 27,4 % | 9,7% | 20,5 % | 19,3 % | 14,1 % 9,0 %
grofer als 20000 m2 || 23,6 % | 43 % | 12,1 % | 14,1 % | 17,6 % 28,3 %

Tabelle 3.6: Absolute Differenz zwischen Fliche laut DKM und laut GSTVZ im
Vermessungsbezirk VA Leibnitz
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Vermessungsbezirk
relative Flichendifferenz || Gesamt | VA Leibnitz | VA Oberwart
unter 3% 71,9% 55,2% 94.,7%
zwischen 3 und 5% 8,9% 12,3% 2,9%
zwischen 5 und 10% 9,8% 15,1% 1,5%
zwischen 10 und 20% 6,2% 10,2% 0,4%
iiber 20% 3,2% 7.2% 0,5%

Kumulierte Vermessungsbezirk
relative Flichendifferenz || Gesamt | VA Leibnitz | VA Oberwart
unter 3% 71,9% 55,2% 94,7%
unter 5% 80,8% 67,5% 97,6%
unter 10% 90,6% 82,6% 99,1%
unter 20% 96,8% 92,8% 99,5%

Tabelle 3.7: Relative Differenz zwischen Fliche laut DKM und laut GSTVZ (Alle
12 untersuchte Vermessungsbezirke, VA Leibnitz, VA Oberwart)

Tabelle 3.8: Kumulierte relative Differenz zwischen Fliche laut DKM und laut
GSTVZ (Alle 12 untersuchte Vermessungsbezirke, VA Leibnitz, VA Oberwart)
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Differenzen zwischen der Fliche aus dem GSTVZ und aus der DKM koénnen fol-
gende Ursachen haben:

e Ungenauigkeit der Mappenerstellung und -digitalisierung (siche Kap.
2.5.2 und 2.4)

e Ungenauigkeit der urspriinglichen Flichenermittlung (siche Kap. 2.5.3)

e Mappenberichtigungen ohne Neubestimmung der Fldchen und anschliefender
Flichenberichtigung (sieche Kap. 2.4.3).

3.7 Die Problematik der ,,Restflichen*

Werden im Zuge einer Teilung von einem Grundstiick, dessen Flidche nicht aus
Mafzahlen bestimmt? ist, Teilstiicke und/oder ganze Grundstiicke abgetrennt, ohne
die Flache des verbleibenden Grundstiickes aus Koordinaten zu bestimmen, gilt diese
Fléache als Restfliche. Konnen die Flidchen der Teilstiicke aus Koordinaten bestimmt
werden, ist die die relative Genauigkeit der Flichen der einzelnen Teilstiicke auf
jeden Fall hoher als die der urspriinglichen, grafisch bestimmten Flidche des Stamm-
grundstiickes. Durch die Abtrennung der genau bestimmten Teilstiicke wird daher
die relative Genauigkeit der Restfliche verglichen mit der des Stammgrundstiickes
geringer.

Beispiel: In Abbildung 3.8 ist das Grundstiick 1 skizziert (1), dessen Fliche

1)
Gst.1

(2)

Gst.1/2 Gst. 1/1
(3)

Gst.1/2 | Gst.1/3 Gst. 1/1
(4)

Gst.1/2 | Gst.1/3 | Gst.1/4 | Gst.1/1

Abbildung 3.8: Restflichenproblematik

It. GDB 4000m? betriigt. Die Ermittlung der Fliche erfolgte auf grafische Weise, die
relative Flichengenauigkeit kann realistisch mit 3% angenommen werden, d.h. die
Unsicherheit der Fliche betrigt ca. 120m?.

Im Zuge einer Bauplatzschaffung wird das Grundstiick geteilt (2): Die Fliiche des
neu entstandenen Grundstiickes 1/2 wird aus Koordinaten bestimmt (relative Genau-
igkeit ~ 0,1%), die Fliche des verbleibenden Grundstiickes 1/1 wird als Restfliche

27Das ist am fehlenden Flichen-Indikator * im GSTVZ ersichtlich.
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durch Subtraktion berechnet (Fy,; = Fy — F}/3). Die Unsicherheit der Fliche von
Grundstiick 1 geht dadurch auf die Fliche des Grundstiickes 1/1 iiber, die relative
Genauigkeit der Fliche verschlechtert sich von 3% auf 4%. Werden weitere Bauplitze
abgeteilt, wird der relative Fehler der Restfliche immer grofler. Nach Abteilung des
Grundstiickes 1/4 betrégt der relative Fehler der Restfliche 1/1 bereits 12%)!
Besonders héufig treten diese Restflichen-Fehler bei StraBlengrundstiicken oder
Ortsraumparzellen?® auf. Zumeist sind die Flichen dieser Grundstiicke bei der
urspriinglichen Ermittlung mit zweitrangiger Genauigkeit bestimmt worden. Weiters
werden bei Abtretungen?® von Grundstiicksteilen in das 6ffentliche Gut diese Teil-
stiicke oft nur grafisch bestimmt, sodass die Genauigkeit der Gesamtfliche weiter
verschelchtert wird.

28Ejgentum der Kommunen oder &ffentliches Gut
29gemiif den Bauordnungen der Lander



Kapitel 4

Rechtliche Bedeutung von
Flachen

Grundsétzlich wird zwischen folgenden Begriffen unterschieden: Der Flicheninhalt,
das Flachenausmafl oder einfach die Flidche eines Grundstiickes beschreiben die
Grofe der Flachenausdehnung. Das Fliachenmafl hingegen ist die Einheit, in der das
Fliachenausmafl angegeben wird [KIENAST 1998].

4.1 Gesetzliche Mafleinheiten fiir die Fliche

Die derzeit geltende gesetzliche Grundlage fiir Flichenmafe ist das Maf3 und Eich-
gesetz - MEG aus dem Jahr 1950 [MEG 1950]. Im § 2 MEG werden die Gesetz-
lichen Mafeinheiten festgelegt: Das MEG unterscheidet zwischen Basiseinheiten®
(§ 2 Abs.(1) MEG), aus den Basiseinheiten kohirent abgeleiteten Einheiten
(§ 2 Abs.(2) MEG) und zusitzlichen Einheiten (§ 2 Abs.(3) MEG), die neben den
in Abs.(1) und (2) angefiihrten Einheiten verwendet werden diirfen. In § 2 Abs.(2)
sind nur jene Einheiten erwéhnt, die einen besonderen Namen haben (z.B. Radiant
1 rad = %—z), der Quadratmeter ist nicht explizit erwihnt.

Die Basiseinheit des Liangenmafles ist das Meter (m), die kohiirent abgeleitete
Einheit fiir die Fliche ist das

Quadratmeter (m?)=1 (m)-1 (m).

Als zusitzliche Einheiten fithrt das MEG fiir den Flicheninhalt fiir Grund und
Boden das

Ar (a) =10 (m)-10 (m) =100 (m?)

!Das sind die Einheiten des internationalen Einheitensystems ,Systeme Internationale
D’Unites“(Abk. SI), dessen Name auf der 11. Generalkonferenz fiir Mafl und Gewicht in Paris 1960
festgelegt wurden [BEV 1972].
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an, das multipliziert mit dem Faktor 102 (Vorsatz Hekto gem. § 3 MEG) das

Hektar (ha) =10% (a) =100 (a)

ergibt.

4.2 Die Fliche als Funktion ihrer geometrischen Ge-
stalt

Nach Kienast [KIENAST 1998] folgt aus der Definition eines Grundstiickes gem. § 7a
(1) VermG (siehe Kap. 2.3.2), dass fiir die Konstituierung von Grundstiicken zwei
Voraussetzungen notwendig sind:

1. Eigene Grundstiicksnummer

2. Flichenausdehnung der Grundstiicksgrenzen

Der VwGH hat in seinem Erkenntnis vom 26.1.1995, Z1. 94/06,/0026 (siche Kap. 4.8.4)
folgendes festgestellt: ,,Die Flidche eines Grundstiickes ist eine Funktion sei-
ner geometrischen Gestalt, eine Anderung der Fliche ohne gleichzeitige
Anderung der Grenzen ist somit begrifflich ausgeschlossen.* Nach diesem Er-
kenntnis des VwGH ist daher die Unterscheidung zwischen Flicheninderung und
Flichenberichtigung notwendig:

e Fine Flicheninderung geht mit einer Grenzverdnderung einher. Anldsse fiir
Grenzverinderungen sind Grundstiicksvereinigungen (§ 12 VermG) und
Grenzvermessungen zum Zwecke der grundbiicherlichen Teilung sowie Ab- und
Zuschreibungen (§ 34 Abs.(2) VermG) (Teilungspline). Die Anderung der
Grenzen erfolgt bei der Plandurchfithrung, die mittels Grundbuchsbeschluss an-
geordnet wird [KIENAST 1998].

e Eine Flichenberichtigung erfolgt, wenn das Ergebnis einer Flichenermitt-
lung bei unveréndert gebliebenem Grenzverlauf von der Flachenangabe im Kata-
ster (GSTVZ) abweicht. Eine Benachrichtigung der Grundeigentiimer iiber eine
durchgefiihrte Flachenberichtigung wird i.d.R. durchgefiihrt, obwohl es durch den
Gesetzgeber nicht vorgeschrieben ist (siehe Kap. 4.6).

4.3 Die Flache als ,,Ersichtlichmachung*

Fiir die Flichenangaben des Katasters ist § 8 Z 2 VermG mafigebend. Demnach ist
der Grenzkataster nur ,zur bloflen Ersichtlichmachung der ... Flichenausmafie*
bestimmt. Die Grundstiicksgrenzen werden im Grenzkataster jedoch verbindlich nach-
gewiesen (siehe Kap. 2.2). § 52 VermG weitet die Bestimmungen des § 8 Z 2 beziig-
lich der Flichenausmafie auf die Grundstiicke des Grundsteuerkatasters aus. Daher
kommt den Fldchenangaben im Grundsteuer- und Grenzkataster beziiglich des Ver-
trauensprinzips keine konstitutive? Wirkung zu, der Grundstiickseigentiimer
hat keinen Rechtsanspruch auf das im Grundstiicksverzeichnis angefiihrte Fléchen-
ausmaf} seines Grundstiickes [KALUZA et al. 2002, KIENAST 1996, KIENAST 1998,
KIENAST 1999] (siehe Kap. 4.8.4).

2konstitutiv = rechtsbegriindend
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Aus der eben angefithrten Systematik ergibt sich jedoch fiir den Grenzkataster fol-
gender Widerspruch: Der Grenzkataster weist die Grenzen eines Grundstiickes ver-
bindlich nach. Das Fldchenausmafl dieses Grundstiickes, das nach Kap.4.2 Funktion
der verbindlich festgelegten Grenzen ist, wird jedoch nur unverbindlich ersichtlich ge-
macht. ,Nicht das abgeleitete Ergebnis, sondern dessen Grundlage soll (Anm.: durch
den Grenzkataster) geschiitzt, soll fiir verbindlich erklirt werden.“ [KIENAST 1998].

4.4 Ermittlung des Flichenausmafles

Das VermG regelt in § 11 Abs.(1) Z 3 die Zusténdigkeiten beziiglich der Ermitt-
lung von Flichenangaben [KIENAST 1998]:
,8 11.(1) Fintragungen in den Grenzkataster sind:

§ 11.(1) 8. Ersichtlichmachung der Flichenausmafe auf Grund der Angaben in den
Plinen (§ § 37 und 43 Abs. 5) oder in Ermangelung solcher auf Grund der von den
Vermessungsdmter vorzunehmender Ermittlungen,...”

Diein § 37 und § 43 Abs. 5 VermG angefiihrten Pline sind Ergebnisse von Grenzver-
messungen zum Zwecke der Umwandlung in den Grenzkataster (§ 35 Abs.(1)
VermG), Grenzvermessungen zum Zwecke der grundbiicherlichen Teilung
sowie Ab- und Zuschreibungen (§ 34 Abs.(2) VermG) und sonstigen Grenz-
vermessungen (§ 35 Abs.(2) VermG).

Zur Verfassung dieser Plidne sind nach § 2 VermG und § 1 LTG die sog. Vermes-
sungsbefugten berechtigt. Das sind [LTG 1930]

e das Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen und

e die Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen,
weiters, jedoch nur im eigenen Wirkungsbereich

e die Agrarbehérden,

e alle Dienststellen des Bundes und der Linder, die iiber einen Bediensteten
mit entsprechender Qualifikation® verfiigen, und

e andere Behdrden und Amter?, die iiber einen Bediensteten mit entsprechen-
der Qualifikation verfiigen und durch Verordnung bezeichnet sind.

Falls durch diese Pline der Katasterstand veréndert wird, ist der Planverfasser auf-
grund von § 37 Abs.(1) Z 4 VermG und § 10 Abs.(1) verpflichtet, die Flichenausmafle
der verdnderten Grundstiicke zu ermitteln und die Art der Ermittlung anzugeben. Auf-
tretende Verdnderungen des Katasterstandes sind durch eine Gegeniiberstellung
zwischen Stand vor und nach der Plandurchfiihrung anzugeben. Der Planverfasser
ist jedoch bei der Flichenermittlung an kein bestimmtes Verfahren gebunden (siehe
Kap.3.1) . Die Vermessungsimter sind auch unabhiingig von der Planerstellung zur
Flachenermittlung berechtigt [KIENAST 1999].

Kienast [KIENAST 1998] verwendet fiir Flichenbestimmung von Grundstiicken den
Terminus ,,Ermittlung*, da sich das Flachenausmafl von Grundstiicken aus dessen
Grenzen ergibt und nicht - wie z.B. Flidchen der Beniitzungsabschnitte - durch ,,Erhe-
bung* d.h. durch ,empirisches Feststellen vor Ort“ bestimmt wird. ,,Das Fldchenaus-
mayj$ ist das Ergebnis einer nicht durch Willensakt gesteuerten Ableitung aus festgeleg-
ten oder festgestellten Grenzen.“[KIENAST 1998]. Deshalb erfolgt die Flichenermitt-
lung ohne férmliche Verfahrensbindung. Die Flachenermittlung des Planverfassers

3abgeschlossenes Studium der Richtung Vermessungswesen und und mindestens zwei Jahre prak-
tische Tétigkeit in der Grenzvermessung fiir alle Zwecke der grundbiicherlichen Teilungen, Ab- und
Zuschreibungen

4hauptsichlich Baudimter groferer Stidte
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ist nach Kienast [KIENAST 1998] als Gutachtertitigkeit von Sachverstindigen
einzustufen. Die Flichenangabe im Plan ist Ergebnis eines Gutachtens und Bestandteil
der o6ffentlichen Vermessungsurkunde.

4.5 Eintragung der Flichenausmafle in den Kataster

Fir die Eintragung der Flichenangaben in das Grundstiicksverzeichnis des Kata-
sters sind ausschliellich die dem Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen nachge-
ordneten Vermessungsdmter zustindig (§ 2 Abs.(3) VermG). Die Flichenausmafe
sind ,auf Grund der Angaben in den Plinen® von Amts wegen in das Grundstiicks-
verzeichnis zu iibertragen. Es besteht dabei eine Ubertragungspflicht, eine Uberprii-
fung der Flachenangaben anléisslich der Planbescheinigung ist dabei nicht vorgesehen
[KIENAST 1998].

4.6 Flachenberichtigung

Eine Flichenberichtigung wird durchgefiihrt, wenn bei unverdnderten Grundstiicks-
grenzen das Ergebnis einer Flichenbestimmung von den Angaben des Grundstiicks-
verzeichnisses abweicht (siehe Kap. 4.2). In den folgenden Kap. 4.6.1 bis 4.6.6 werden
die AnléBe fiir die Neubestimmung von Grundstiicksflichen behandelt.

4.6.1 Planerstellung

Werden bei der Planerstellung durch Vermessungsbefugte (siehe Kap.4.4) die
Grenzen des betroffenen Grundstiickes zur Génze vermessen und koordinativ festge-
legt, kann die Flache aus Koordinaten berechnet werden. Die berechnete Fliche
kann von der im Grundstiicksverzeichnis (GSTVZ) angegebenen Fliche aus
folgenden Griinden abweichen:

e Basiert die Flidche im GSTVZ auf grafischer Ermittlung (kein Flichen-Indikator
*: siehe Kap. 2.5.3.7), wird die Berechnung aus Koordinaten i.d.R. ein genaueres
Ergebnis erzielen.

e Ist die Flache im GSTVZ aus Koordinaten berechnet, verandert sich bei einer
Anderung der Grenzpunkt-Koordinaten (z.B. Verbesserung von Transfor-
mationen) zwangsldufig auch die Fliche des Grundstiickes.

e Bleiben die Koordinaten der Grenzpunkte unverindert, kénnen trotzdem
bei einer Neuberechnung Abweichungen im Bereich von wenigen Quadratmetern
auftreten. Diese Differenzen konnen laut Literatur [BOSSE 1985] folgende Ursa-
chen haben :

— Anzahl der Nachkommastellen, die von der verwendeten Software bei
der Berechnung mitgefiihrt werden.

— Abstimmung der einzelnen Grundstiicksflichen auf Blockberechungen
iiber mehrere Grundstiicke.

— Akkumulierungsfehler durch gerundete Teilflichen in der Gegen-
iiberstellung: Die Gegeniiberstellung® (gem. § 37 Abs.(1) Z 4 VermG u. §
10 Abs.(1) Z 2 VermV) ist eines Aufstellung des Katasterstandes vor der

5auch Teilungsausweis
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Teilung (Altstand), der Teilstiicke® und des Standes nach der Teilung (Neu-
stand). Die Teilstiicke sind Flichen, die von einem in ein anderes Grund-
stiick iibergehen (Zuwachs bzw. Abfall). Der Neustand eines Grundstiickes
ergibt sich aus dem Altstand, summiert mit alles Zuwichsen (positives Vor-
zeichen) und allen Abfiillen (negatives Vorzeichen):

Fliche Neustand = Fléche arstana + Y Zuwachs + ) -Abfall

Akkumulierungsfehler entstehen grundsétzlich durch das Aufsummieren
mehrer kleiner Fehler, von denen jeder fiir sich vernachlis-
sigbar klein ist [TROCH 1994]. Die Flichen der Teilstiicke sind gem.
§ 10 Abs.(2) VermV auf ganze Quadratmeter zu runden, d.h. der durch
die Rundung entstehende Fehler ist max. 0,5 m?. Kumulieren bei einzelnen
Grundstiicken Auf- bzw. Abrundungen, kann die durch Summation der
Teilflichen berechnete Fliche und die aus Koordinaten berechnete Fliche
des gesamten Grundstiickes bis zu mehreren Quadratmetern differieren.
Weiters sind Teilstiicke, die kleiner als 0,5 m? sind auf 0 m? abzurunden.

Beispiel: Ein Grundstiick im Altstand hat die aus Koordinaten be-
stimmte Fliche von 500 m?2. Das Grundstiick hat einen Zuwachs von fiinf
Teilstiicken zu je 0,4 m?2, die alle in der Gegeniiberstellung mit 0 m? ausge-
wiesen werden. Im Neustand hat das Grundstiick laut Gegeniiberstellung
unverindert eine Fliche von 500 m?, wihrend eine Berechnung aus Koor-
dinaten eine Fliche von 502 m? ergibt. In der Praxis wird man hier wider
den mathematischen Rundungsregeln zwei Teilstiicke auf 1 m? aufrunden,
um die Ergebnisse aufeinander abzustimmen (Summenerhaltendes
Runden).

Beispiel: Im Zuge einer Teilung entsteht ein neues Grundstiick” mit
einer Fliche von 0,3 m?. Dieses Flichenausmal muss auf 1 m? auf-
gerundet werden, da Grundstiicke mit einer Fliche von 0 m? in der

Grundstiicksdatenbank nicht moglich sind.

Die Differenz zwischen der Fléche laut Kataster und der Fliche laut Berechnung wird
in der Gegeniiberstellung als urspriinglicher Berechnungsfehler (uBf) mit Vor-
zeichen ausgewiesen:

uBf = Fliche it.Kataster — Flache Ilt.Vermessung

4.6.2 Berichtigung des Grenzkatasters

Eine Berichtigung des Grenzkatasters gem. § 13 VermG ist notwendig, wenn
die Grundlagen der Einverleibung (Vermessungsurkunde, Niederschrift iiber Grenz-
verhandlung, gerichtliche Entscheidungen und Vergleiche) fehlerhaft sind oder falsch
in den Grenzkataster iibernommen wurden. Dieses Berichtigungsverfahren wird amts-
wegig oder auf Antrag der Grundeigentiimer mittels Bescheid eingeleitet. Andern
sich durch das Berichtigungsverfahren die Grenzen des Grundstiickes (Grenzverlauf

6Zu beachten ist der Unterschied zum Begriff ,, Trennstiick®: ,, Unter dem Begriff Trennstiick ist
ein Teil eines Grundbuchskorpers zu verstehen. Ein Trennstick kann somit ein odere mehrere ganze
Grundstiicke oder Grundsticksteile bedeuten.“ [BOSSE 1985]

"In der Praxis kann dieser Fall bei Abtretungen von Verkehrsflichen gem. der Wiener Bauordnung
auftreten.
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oder Koordinaten der Grenzpunkte), ist zwangsliufig auch eine Flichenberichti-
gung durchzufithren [ERNST 2003, KALUZA et al. 2002].

4.6.3 Mappenberichtigung

Durch die Mappenberichtigung werden Fehler in der Darstellung von Grundstiicken
des Grundsteuerkatasters in der Katastralmappe beseitigt (siche Kap. 2.4.3). Beim
Auftreten von Fehlern in der Darstellung kann zwischen zwei Arbeitsfille zur Be-
seitigung dieser Méngel unterschieden werden: Zum einen die Mappenberichtigung,
durch die Fehler beseitigt werden, die bei der Anlegung der (analogen) Katastralmappe
unterlaufen sind, zum anderen die qualitédtsverbessernde Mafinahmen, die Feh-
ler in der Fithrung der Katastralmappe (Umbildung, Digitalisierung, Aktualisierung
usw.) beheben. Wird im Zuge der Mappenberichtigung das Grundstiick zur Génze
vermessen, ist die Fliche aus Koordinaten zu berechnen und die Flidchenangabe des
GSTVZ zu berichtigen (§ 12 Abs.(1) Z 1 VermV) [BOSSE 1985, KALUZA et al. 2002].

4.6.4 Qualititsverbessernde Maflinahmen

Unter qualititsverbessernden Mafinahmen ist die Beseitigung von Fiihrungs-
fehlern® im Kataster zu verstehen. Ein moglicher Fithrungsfehler betreffend das Fla-
chenausma$ ist z.B. die fehlerhafte Ubernahme einer an sich richtigen Grundstiicksfli-
che aus einem Teilungsplan in das GSTVZ. Mittels einer Flidchenberichtigung als
qualitdtsverbessernde Mafinahme wird dieser Mangel behoben.

4.6.5 Amtswegige Umwandlung in den Grenzkataster

Die amtswegige Umwandlung eines Grundstiickes in den Grenzkataster gem. § 20
VermG ist vorgesehen, wenn alle angrenzenden Grundstiicke bereits im Grenzkata-
ster einverleibt sind. Im Zuge der Umwandlung in den Grenzkataster wird die Fliache
des Grundstiickes aus den vorhanden Grenzpunkt-Koordinaten neu berechnet und ge-
gebenenfalls im GSTVZ berichtigt.

4.6.6 Beseitigung von Planfehlern

Die Fldchenangaben von Plidnen sind vom Vermessungsamt in das GSTVZ zu iiber-
nehmen (siehe Kap. 4.5). Ist eine aus Koordinaten berechnete Flichenangabe im Plan
fehlerhaft ausgewiesen, tritt dieser Fehler spitenstens bei Ubernahme der Pland-
aten in den Kataster auf, wenn die Flichenangabe des Planes mit der aus der
aktualisierten DKM berechneten Fliache verglichen wird. Treten derartige Planfehler
auf, wird nach Benachrichtigung des Planverfassers und der betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer die Fliche berichtigt.

4.7 Betroffene Rechtsgebiete

Die Angaben des Katasters wirken auf Rechtsbeziehungen zwischen Rechtstrigern.
Diese Rechtstriiger sind natiirliche Personen (Menschen) und juristische Per-
sonen des 6ffentlichen (z.B.: Bund, Linder, Gemeinden, Sozialversicherungstriger,
usw.) und des privaten Rechts (z.B.: Gesellschaften mbH, Aktiengesellschaften usw.).
Demnach kann die Wirkung der Fliachenangaben des Katasters in Rechtsgebiete un-
terteilt werden:

8Fiihrungsfille des Katasters sind z.B. die Durchfithrung von Teilungsplinen, Mappenberichtigun-
gen, Grundstiicksvereinigungen, usw.)
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e Verwaltungsrecht (6ffentliches Recht): u.a. Steuerrecht, Jagdrecht.

e Zivilrecht (privates Recht): u.a. Vertragsrecht, Wohn- und Bestandrecht.

Das Jagdrecht, Grundverkehrsrecht, Baurecht und Landwirtschaftsrecht ist gem. Art
15 Abs.(1) B-VG Landessache in Gesetzgebung und Vollziehung. Im Folgenden wird
die rechtsbegriindende Auswirkung von Flichenangaben (ohne Anspruch auf Vollstén-
digkeit) anhand der niederosterreichischen Landesgesetzgebung untersucht.

4.7.1 Jagdrecht

Gem. § 4 des NO Jagdgesetz 1974 (NO JG 1974) steht das Jagdrecht dem jewei-
ligen Grundeigentiimer zu. Weiters kennt das Gesetz hinsichtlich der Ausiibung des
Jagdrechts die Befugnis zur Eigenjagd (§ 5 Abs.(1) NO JG), das heiBt die freie
Verfiigung des Grundeigentiimers iiber die Form der Jagdausiibung (Selbstausiibung
oder Verpachtung). Fiir die Befugnis zur Eigenjagd ist eine zusammenhingende und
eine zur Ausiibung der Jagd geeignete’ Grundfliiche von mindestens 115 ha not-
wendig (§ 6 NO JG). Die Befugnis zur Eigenjagd ist vom Grundeigentiimer bei der
Bezirksveraltungsbehérde unter Angabe von Grundbuchsausziigen zu beantragen (§
12 Abs.(1) NO JG). Im Rahmen eines Feststellungsverfahrens priift die Behorde auf-
grund der Flichenangaben des Katasters, ob die Voraussetzung hinsichtlich der
Mindestflache erfiillt ist.

4.7.2 Baurecht
4.7.2.1 Bebaungsplanung

Die NO Bauordnung 1996 (NO BO 1996) definiert in Abschnitt IIT den Bebauungs-
plan. Im Bebaungsplan diirfen nach § 69 Abs.(2) u.a. Mindestmafle von Baupp-
latzen und die Bebauungsdichte oder héchstzulissige Geschof3flichenzahl fest-
gelegt werden. Die Bebauungsdichte ist das Verhéltnis der verbauter Fliache zur Fliache
des Bauplatzes, die Geschofifliichenzahl ist das Verhéltnis der Grundrissflichen aller
(Haupt-) Geschofle zur Fliche des Bauplatzes. Somit ist die Fliche des Grundstiickes
fiir die baubehérdliche Bewilligung eines Bauvorhabens entscheidend, sofern der
Bebaungsplan eine Mindestfliche bzw. maximale Bebaungsdichte oder Geschofiflichen-
zahl festlegt.

4.7.2.2 Abgaben

Wird nach der NO Bauordnung ein Grundstiick oder der im Bauland liegende Teil
eines Grundstiickes zum Bauplatz erkirt oder eine Baubewilligung fiir die erstmali-
ge Errichtung eines Gebdudes erteilt, ist von der Gemeinde dem Grundeigentiimer
die AufschlieBungsabgabe vorzuschreiben. Die AufschlieBungsabgabe ist eine ein-
mal zu entrichtende Gemeindeabgabe, die sicht aus dem Produkt aus Berechnungs-
linge, Bauklassenkoeffizient und Einheitssatz errechnet (§ 38 Ans.(3) NO BO). Die
Berechnungslinge ist die Seitenldnge eines mit dem aufzuschliefenden Bauplatz
flichengleichen Quadrates. Weiters ist von der Gemeinde eine Ergéinzungsabgabe
vorzuschreiben, wenn das Flichenausmafl von bereits aufgeschlossen Bauplédtzen oder
die Anzahl der Bauplitze vergrofiert wird. Hier geht ebenfalls die Berechnungslinge
in die Berechnung ein. Die Bauplatzgrofie wird dabei in der Regel aus dem Kataster
entnommen.

9Eignung beziiglich Gestaltung und Breite des Gebietes
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4.7.3 Forstrecht
4.7.3.1 Definition von Wald

Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975 (ForstG 1975) sind bestockte!? Grundfiéichen,
deren Bestockung mindestens eine Fliche von 1000 m? und Breite von mindestens
10 m erreicht (§ la ForstG), weiters Flichen, die fiir die forstwirtschaftliche Bewirt-
schaftung verwendet werden. Flichen, die in der Katastralmappe als Beniitzungart
»Wald“, gelten ebenfalls als Wald nach den Bestimmungen des Forstgesetzes, sofern
es keine Rodungsbewilligung fiir diese Fliche gibt oder die Bezirksverwaltungbehorde
festgestellt hat, dass es sich nicht um Wald handelt (§ 3 Abs.(1) ForstG).

4.7.3.2 Waldteilung

Im § 15 ForstG wird die Teilung von Waldgrundstiicken geregelt: , Die Teilung von
Grundstiicken, die zumindest teilweise die Beniitzungsart Wald aufweisen, ist verboten,
wenn durch die Teilung Grundstiicke entstehen, auf denen die Waldfiiche das fiir die
Walderhaltung und eine zweckmdflige Waldbewirtschaftung erforderliche Mindestmay
unterschreitet.“ Das angefithrte Mindestmafl wird quantitativ in der Landesgesetz-
gebung festgelegt. Das NO Forstausfithrungsgesetz 1978 sieht fiir Waldfliichen auf
Grundfldchen, die aus einer Teilung gem. § 15 ForstG hervorgehen, ein Mindestaus-
maf} von 1 ha und eine durchschnittliche Mindestbreite von 50 m vor. Fiir dieses
Teilungsverbot sind eine Reihe von Ausnahmen angefiihrt.

4.7.3.3 Bestellung von Forstorganen

Die Eigentiimer von Wildern mit einem Fldchenausmafl von mehr als 1.000 ha, die
eine wirtschaftliche Einheit bilden sind verpflichtet, ein leitendes Forstorgan zu
bestellen. Bei einer Betriebsgréfe bis 3600 ha ist das zumindest ein Forster'!, bei
groBeren Betrieben ein Forstwirt'2. Die niheren Bestimmungen sind im § 113 des
Forstgesetzes 1975 angefiihrt.

4.7.4 Steuer- u. Abgabenrecht

Die urspriingliche Funktion des Katasters ist die gerechte Besteuerung von Grund und
Boden (siehe Kap. 2.1.4). Der mégliche Ertrag eines Grundstiickes bildet die Grundlage
fiir die Bemessung verschiedener Steuern und Abgaben. Eine wichtige Basis fiir diese
Bemessung ist der sogenannte Einheitswert, dessen Berechnungsgrundlage u.a. die
Fldchenangabe des Katasters ist. Grundlagen fiir die Feststellung des Einheitswertes
sind die Bodenschitzung und die Bewertung von Vermd&genschaften.

4.7.4.1 Bodenschitzung

Gemifl dem Bodenschitzungsgesetz 1970 sind alle landwirtschaftlich nutzbaren Fli-
chen einer Bodenschétzung zu unterziehen, die als Bewertungsgrundlage fiir steuerliche
Zwecke dient (§ 1 BodenschiitzungsG 1970). Die Durchfiihrung der Bodenschitzung
ist Aufgabe des 6rtlichen Finanzamtes.

Die Bewertung erfolgt anhand von Vergleichsflichen (Musterstiicke), die einen Quer-
schnitt iiber alle vorhanden Bodenflichen darstellen. Den einzelnen Musterstiicken
(Bundes- und Landesmusterstiicke) ist dabei eine Wertzahl zugeordnet, der ertrag-
fahigste Boden hat die Wertzahl 100. Die Bewertung der Musterstiicke erfolgt durch

10mit im ForstG angefithrten Baumarten bewachsen
11 Absolventen der Staatspriifung fiir den Forsterdienst
12 Absolventen der Staatspriifung fiir den hheren Forstdienst
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den Bundes- bzw. Landesschitzungsbeirat, der vom Bundesminister fiir Finanzen ge-
bildet wird. Dabei ,sind alle Ertragsfihigkeit beeinflussenden Umstinde, das sind beim
Ackerland besonders die Bodenart, die Zustandsstufe und die Entstehungsart und beim
Griinland besonders die Bodenart, die Zustandsstufe, die Klimastufe und die Wasser-
verhdltnisse, zu bericksichtigen® (§ 8 BodenschétzungsG 1970).

Alle landwirtschaftlich genutzten Flichen, die nicht als Musterstiicke gelten, werden
vom Schétzungsausschuss des ortlichen Finanzamtes geschitzt. Dem zu bewerten-
den Boden werden systematisch (Quadratraster mit 40m Maschenbreite) Proben ent-
nommen, die anhand der Musterstiicke eingewertet werden. Abhéngig von der iiber-
wiegenden Nutzung (Acker- oder Griinland) wird entweder mittels Acker- od. Griin-
landschétzungsrahmen bewertet.

Im Ackerschiitzungsrahmen wird die Bodenzahl und Ackerzahl festgestellt (§
8 Abs.(2) BodenschitzungsG 1970). Die Bodenzahl beschreibt die Ertragsfihig-
keit aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Bodenart'®, Bodentyp'* und Bodenzustand
[LINDNER 1989]) und der Grundwasserverhiltnisse. Die Ackerzahl beschreibt den
Einfluss der Geldndegestaltung, der klimatischen Verhéltnisse und sonstiger natiirli-
cher Besonderheiten auf die Ertragsfihigkeit. Im Griinlandschitzungsrahmen wird
die Griinlandgrundzahl und die Griinlandzahl festgestellt. Die Griinlandgrundzahl
beschreibt die Ertragfihigkeit aufgrund der Bodenbeschaffenheit, Grundwasser- und
Klimaverhéltnisse. Die Griinlandzahl beschreibt den Einfluf§ des Geléindes und son-
stiger natiirlicher Besonderheiten.

Nach der Schiitzung werden die Wertzahlen (Boden-, Acker-, Griinlandgrund- und
Griimlandzahl) in Klassen zusammengefafit und die Flichen gleicher Klassen unter
Angabe des Klassenwertes und der Geldndeneigung in eine Kopie der Katastralmappe
(Schitzungskarte) eingetragen. Aus der Acker- bzw. Griinlandzahl und der Grund-
stiicksfliche wird vom Vermessungsamt fiir jedes Grundstiick die Ertragsmesszahl
berechnet und in das Grundstiicksverzeichnis des Katasters eingetragen.

Ertragsmesszahl = Acker- oder Griinlandzahl - Grundstiickfliche [ar] (4.1)

Die Grundstiickfsfliche wird dabei auf ganze Ar gerundet. Teilflichen mit unter-
schiedlichen Wertzahl werden einzeln berechnet und anschlieend zur Ertragsmesszahl
summiert. Die Bodenklimazahl wird fiir ein oder mehrere Grundstiick(e) aus der
Summe der Ertragsmesszahlen und der Grundstiicksfliche berechnet:

> Ertragsmesszahl

Bodenkli hl =
oceniiimaza > Grundstiicksfliche [ar]

(4.2)

Die Bodenklimazahl gibt die natiirliche Ertragsfihigkeit der Bodenfldche in Bezug auf
den ertragsfihigsten Boden (Hochstwert 100). Fiir die Ermittlung des landwirtschaftli-
chen Einheitswertes eines landwirtschaftlichen Betriebes wird die Bodenklimazahl aller
zum Betrieb gehérigen Flichen als Grundlage verwendet (Pachtflichen ausgenommen).

4.7.4.2 Bewertung von Vermdgenschaften

Die rechtliche Grundlage fiir die Bewertung von Vermoégenschaften ist das Bewertungs-
gesetz - BewG 1955. Bei der Bewertung wir der gemeine Wert ermittelt, d.h. der
Preis, der bei Verduflerung im gewéhnlichen Geschiftsverkehr zu erzielen wire (§ 10
BewG 1955). Das Berwertungsgesetz unterscheidet zwischen folgenden Vermogens-
arten (§ 18 BewG 1955):

1. Land- und forstwirtschaftliches Vermogen: Zu diesen Vermogensarten ge-
horen das landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Vermogen, das Weinbau-
vermogen, das girtnerische Vermogen und das iibrige land- und forstwirtschaftli-
che Vermogen (Fischerei, Teichwirtschaft uund Imkerei). Dazu gehoren alle Teile

13abhingig von der Korngrofle
Mabhingig von der Bodenentstehung
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(Grund und Boden, Gebidude, Betriebsmittel und Nebenbetriebe) einer wirt-
schaftlichen Einheit, die dauernd dem entsprechenden Hauptzweck (Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft, Weinbau, usw.) dienen (§ 29ff. BewG 1955).

2. Grundvermdégen: Zum Grundvermogen gehort der Grund und Boden (Grund-
stiicke, Baurechte und vergleichbare grundstiicksgleiche Rechte, Gebdude auf
fremden Grund) inklusive der Bestandteile (Gebdude) und des Zubehors (§ 51
BewG 1955). Ebenfalls zum Grundvermogen zéhlen land- und fortswirtschaft-
liche Flidchen, die aufgrund ihrer Lage in absehbarer Zeit zu anderen Zwecken
verwendet werden (z.B.: Bauland, usw.).

3. Betriebsvermégen: Zum Betriebsvermogen zéhlen alle Teile einer wirtschaftli-
chen Einheit, die als Hauptzweck dem Betrieb eines Gewerbes dienen, soweit sie
dem Betriebsinhaber gehoren (§ 57 BewG 1955).

4. sonstiges Vermogen Zum sonstigen Vermogen zidhlen alle anderen Wirt-
schaftsguter, wie z.B. Kapitalforderungen, Bankguthaben, Aktien, Geschiifts-
anteile, Urheberrechte, Versicherungsanspriiche, Uberstinde an Betriebsmittel,
Wert- und Kunstgegenstinde, usw. (§ 69 BewG 1955)

In dieser Arbeit wird nur die Wertermittlung von Grundbesitz, d.h. das land-
und forstwirtschaftliche Vermoégen, das Grundvermégen und die zum
Betriebsvermégen gehdrenden Grundstiicke behandelt, da nur bei diesen
Bewertungsobjekten die Grundstiicksfliche relevant ist. Die Bewertung von
zum Betriebsvermogen gehorenden Grundstiicken (Betriebsgrundstiicken) erfolgt
sinngemif wie die Bewertung von land- und forstwirtschaftlichen Vermégen bzw.
Grundvermégen (§ 60 BewG 1955).

Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Vermdogens

Das land- und forstwirtschaftliche Vermogen wird nach dem Ertragswert bewertet.
Der Ertragswert ist als das 18-fache des durchschnittlichen jihrlichen Reinertrages
eines schulden- und pachtfreien Betriebes, der mit entlohnten Arbeistkriften in
ortsiiblicher und nachhaltiger Weise bewirtschaftet wird. Bei der Ermittlung sind
neben den natiirlichen Ertragsbedingungen (Bodenklimazahl) auch folgende
wirtschaftlichen Ertragsbedingungen zu beriicksichtigen:

e duBlere Verkehrslage: Lage der Betriebsstiitte hinsichtlich Absatzmdoglichkeit
der Produkte, Versorgung mit Betriebsmittel und Arbeitskréften.

e innere Verkehrslage: Entfernung und Wegzustand zwischen Betriebsstétte und
bewirtschafteten Flichen.

e Betriebsgroflie

e Sonstige Umstinde: Hagelgefdhrdung, usw.

Bei der Bewertung wird der landwirtschaftliche Betrieb mit einem Vergleichsbetrieb
verglichen, dessen Ertragsfahigkeit im Verhéltnis zum Hauptvergleichsbetrieb be-
kannt ist. Der Hauptvergleichsbetrieb ist ein Betrieb mit optimalen natiirlichen Er-
tragsbedingungen (Bodenklimazahl 100) und neutralen wirtschaftlichen Ertragsbedin-
gungen (weder Zu- und Abschlige), dessen Wertzahl mit 100 festgesetzt ist. Das Ver-
héltnis zwischen der Ertragsfihigkeit des Vergleichsbetriebes und des Hauptvergleichs-
betriebes ist die Betriebszahl (Wertebereich 1 bis 100). Fiir den Hauptvergleichsbe-
trieb ist der Ertragswert pro Hektar, der Hekarsatz per Bundesgesetz festgelegt. Der
Hektarsatz eines zu bewertenden Betriebes ergibt sich aus dessen Betriebszahl und
dem Hektarsatz des Hauptvergleichsbetriebes:

Hektarsatz = Betriebszahl - Hektarsatz des Hauptvergleichsbetriebes (4.3)
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Bei der Berechnung des landwirtschaftlichen Einheitswertes eines Betriebes werden
die verschiedenen Hektarsiitze (Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Weinbau, usw.) mit
den entsprechenden Flichen multipliziert und addiert:

Landwirtschaftlicher Einheitswert = Z(Hektarsatz - Fldche [hal) (4.4)

Bewertung des Grundvermégens

Bei der Bewertung des Grundvermogens wird zwischen unbebauten oder bebauten
Grundstiicken, Baurechten und Gebiduden auf fremden Grund differenziert.
Zum Grundvermdgen zdhlen nicht die Grundstiicke des land- und forstwirtschaftli-
chen Vermogens und Betriebsgrundstiicke.

Grundsétzlich wird bei der Bewertung von Grundstiicken deren Wert in Boden-
wert und Gebdudewert zu teilen (§ 53 Abs.(1) BewG 1955). Der Bodenwert
eines Grundstiickes ist abhéingig von dessen Lage, Form und anderen Umstén-
den (Bodenbeschaffenheit, zuldssige Bebauung, behoérdliche Beschrinkungen, usw.
[KRANEWITTER 2002]) und wird nach dem gemeinen!> Wert festgesetzt. Der
Gebdudewert wird von einem fiktiven Neuherstellungswert abgeleitet, der von
Gebiudeklasse, Bauweise, Ausstattung und Gebéiudevolumen abhéngt. Fiir die Ermitt-
lung des Gebéudewertes sind in der Anlage des BewG Durchschnittpreise angegeben,
die jedoch mit den wahren Baupreisen nicht vergleichbar sind [PRODINGER 2001].
Die Bewertung eines Baurechtes erfolgt wie die von bebauten bzw. unbebauten
Grundstiicken, falls die Dauer des Baurechtes zum Bewertungszeitpunkt ldnger als
50 Jahre ist, andernfalls ist der Wert nach Mafigabe der Restdauer zu verringern. Aus
diesen Angaben wird der Einheitswert des Grundvermégens berechnet.

4.8 Judikatur zur Flachenproblematik

4.8.1 OGH 10b272/55

Der Klager kaufte von seinen Miteigentiimern ein Grundstiick, dessen Flidche durch
den Grundbesitzbogen'® des Vermessungsamtes vom 26.01.19953 mit 12.622 m?
ausgewiesen wurde. Im Kaufvertrag wurde der Kaufpreis mit 30 ATS pro m?
vereinbart und betrug daher 378.660 ATS. Nachtriglich stellte es sich jedoch heraus,
dass dieser Grundbesitzbogen unrichtig war, da eine mit Grundbuchsbeschluss vom
15.02.1952 bewilligte Grundteilung noch nicht beriicksichtigt wurde. Die Nachfiithrung
des Grundkatasters erfolgte damals nicht nach jedem Grundbuchsbeschluss sondern
wurde einmal jéhrlich durchgefithrt. Die korrekte Fliche des Grundstiicks betrug
daher nur 11.532 m?2, der Kéufer klagte unter Berufung auf das Amtshaftungsgesetz
die Vermessungsbehorde auf Zahlung des Differenzbetrages von 32.700 ATS. Nach
Durchlaufen den Instanzenzuges hob das Hochstgericht (Oberster Gerichtshof) das
Urteil des Berufungsgerichtes (Oberlandesgericht) auf und beauftragte es mit einer
neuen Entscheidung unter Bindung an die folgende Rechtsaufassung des Hochstge-
richtes:

,-..Die Briicke von der Rechtseinrichtung des Grundsteuerkatasters zu jener des
Grundbuchs stellt die Grundbuchsmappe her, die einen Abdruck der Katastralmappe
bildet. Hinsichtlich dieser Mappe sieht § 8 AllgGAG wvor, dass sie lediglich zur
Veranschaulichung der Lage der Liegenschaften bestimmt ist. Ihre rechtliche Bede-
tung ist daher auf diese Veranschaulichung beschrdinkt. Sie soll iber die Grdfle der
Grundstiicke keinen Beweis machen, sondern nur der Feststellung dienen, an welche
Grundstiicke das in Rede stehende Grundstiick angrenzt. ... Im vorliegenden Fall
hat nun der Kliger aus dem zum Grundsteuerkataster gehirigen Grundbesitzbogen

15gemeiner Wert = Verkehrswert, siehe S.68
16 Auszug (Abschrift) aus dem Grundstiicksverzeichnis
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fiir Zwecke des rechtsgeschdftlichen Verkehrsschliisse gezogem. Damit ist er aus
dem Zweckbereich, den das Gesetz fiir den Grundsteuerkataster vorgesehen hat,
herausgetreten und kann nicht den Rechtstriger dafiir verantwortlich machen, wenn
ithm in diesem zweckfremden Bereich aus der Unrichtigkeit des Grundsteuerkatasters
Schaden erwachsen ist. Der Zweck der Evidenthaltung des Grundsteuerkatasters liegt
nicht darin, dem rechisgeschiftlichen Verkehr eine verldssliche Grundlage fiir die
Grundstiicksausmajle zu geben, sondern auf einemganz anderen Gebiete, ndmlich
diese Grundlage fiir die Grundsteuerbemessung zu liefern. ... An diesem Ergebnis wird
auch dadurch nichts gedndert, wenn der Fehler nicht in der Katastralmappe oder im
Grundbesitzbogen selbst, sondern in der amtlich erteilten Abschrift unterlaufen ist.

Rechtssatz: ,Zur Bedeutung von Grundbuchsmappe, Grundbesitzbogen und Grund-
stiickskataster. Keine Amtshaftung bei Unterlassung der Richtigstellung der Mappe
und des Grundstickskatasters durch die zu ihrer Fihrung berufenen Behdrde.“

4.8.2 OGH 80b654/86

Der Kléger ist der Kaufer einer Liegenschaft, deren Flichenausmafl zum Zeitpunkt des
Kaufvertragsabschlusses im Kataster mit 17.083 m? angegeben war. Im Kaufvertrag
enthilt beziiglich des Kaufpreises folgende Vereinbarung: ... Verkauf um den einver-
nehmlich festgelegten Kaufpreis von 1.708.300 ATS, das entspricht einem Kaufpreis
von 100 ATS/m?.“. Ein weiterer Punkt des Vertrags lautet: ,Das Kaufobjekt wird

. ibergeben und zwar ohne Haftung fiir ein bestimmtes Fldchenausmaf ...“ Nach
der Vermessung der Liegenschaft zwecks Anfertigung eines Teilungsplan ergibt sich
jedoch fiir die Liegenschaft nur eine Fliche von 15.743 m?, d.h. eine um 1.340 m?
geringer Fldche als im Kaufvertrag angefiihrt. Das Klagsbegehren ist die Riickzahlung
von 134.000 ATS durch den beklagten Verkdufer der Liegenschaft. Die Klage wurde
schlieBlich im Berufungsverfahren abgewiesen. Eine Diskussion der Vertragsklausel

wkeine Haftung fiir ein bestimmtes Fldchenausmaf“ findet sich in der Literatur
[BYDLINSKI 1993].

Rechtssatz: ,Fin Irrtum ist dann wesentlich, wenn der Erklirende ohne thn das
Geschdft nicht abgeschlossen hdtte, wogegen ein unwesentlicher Irrtum vorliegt, wenn
das Geschdift mit anderem Inhalt abgeschlossen worden wdre; die Parteien hdtten im
letzteren Fall zwar bei Kenntnis der wahren Sachlage auch kontrahiert, jedoch unter
anderen Bedingungen.“ (Rechtssatznummer RS0082957)

Rechtssatz: ,Die Regeln tber Gewdhrleistung einerseits und tber Irrefihrung bzw.
Irrtum andererseits bestehen nebeneinander.“ (Rechtssatznummer RS0014814)

4.8.3 OGH 10b679/86

Der Kldger hat im Zuge einer Zwangsversteigerung eine Liegenschaft mit einer Fliche
von 6.520 m? erworben. Der Beklagte ist ein gerichtlich bestellter Sachverstindiger, der
mit der Schitzung der Liegenschaft betraut war. Aufgrund der Flichenangaben des
Katasters und eines geschitzten Quadratmeterpreises von 150 ATS/m? und zuziiglich
sonstiger Werte (Gebdude, usw.) wurde der Schétzwert mit 1.010.000 ATS festgesetzt.
Nach der Einverleibung des Eigentumsrechts im Grundbuch stellte sich heraus, das der
Eigentiimer einer benachbarten Liegenschaft ein nicht verbiichertes Eigentumsrecht
an einem Teilstiick der Liegenschaft ersessen hatte. Die eigentliche Gesamtfliche der
ersteigerten Liegenschaft war daher um 14 Prozent geringer als im Schétzgutachten
angenommen. Der Oberste Gerichtshof bestitigte die erstinstanzliche Abweisung der
Klage auf Schadenersatz.
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Katasterrelevante Rechtsséitze:

Rechtssatz: ,,Entscheidend fiir den Umfang des FEigentumserwerbes an einer Lie-
genschaft ist nicht die Grundbuchsmappe, sondern der Wille der Parteien, somit, in
welchem Umfang das verkaufte Grundstiick tatsichlich tbergeben wurde.“ (Rechts-
satznummer RS0011236)

Rechtssatz: ,Die Beschreibung der zu wversteigernden Liegenschaft und damit die
Priifung der Ubereinstimmung der Mappengrenze mit dem tatsichlichen Besitzstand
fallt nicht in den Aufgabenbereich des Sachverstindigen, sondern in den des Voll-
streckungsorganes. Fehler der Beschreibung kénnen daher selbst dann mnicht eine
privatrechtliche Schadenersatzpflicht des Sachverstindigen begrinden, wenn ihm die
Beschreibung vom Gerichtsorgan iiberlassen wurde.“ (Rechtssatznummer RS0002717)

Rechtssatz: , Fiir den Umfang des Figentumserwerbes durch Zuschlag ist in erster Linie
der Inhalt der Versteigerungsbedingungen und des Versteigerungsediktes maSSgebend.
Sind die Grenzen nicht beschrieben und weichen auSSerhalb des Geltungsbereiches des
Vermessungsgesetz die natirlichen Grenzen von den Mappengrenzen ab, erwirbt der
Ersteher Eigentum in dem Umfang, in dem der Verpflichtete das Grundstiick besaSS
oder zu besitzen berechtigt war.“ (Rechtssatznummer RS0002739)

4.8.4 VwGH 94/06/0026

Grund fiir die Anrufung des VwGH war die amtswegige Anderung des Flichenaus-
mafes eines landwirtschaftlich geniitzten Grundstiickes von 55.355 m? auf 40.373
m?2. Der Grundeigentiimer beantragte daraufhin die bescheidmiBige Feststellung
der Flichendnderung durch das Vermessungsamt, die bei Ersichtlichmachungen
jedoch nicht vorgesehen ist. Die darauffolgende Beschwerde beim VwGH wurde mit

folgendem Erkenntnis vom 26.1.1995 abgelehnt:

Rechtssatz 1: ,Da die Fliche eines Grundstickes eine Funktion seiner geometri-
schen Gestalt ist, ist eine Anderung der Fliche ohne gleichzeitige Anderung der
Grenzen schon begrifflich ausgeschlossen. Fine von der Behdrde im Grundsteuerkata-
ster vorgenommene , Flichenreduktion® ist demnach bei unverdndertem Grenzverlauf
nichts anderes als eine Korrektur des von der Behdrde im Kataster ersichtlich gemach-
ten Flichenausmafles, die somit nicht geeignet ist, das tatsdchliche Flichenausmafl
(wie grofi es auch immer sein mag) in irgendeiner Weise zu verdndern.“

Rechtssatz 2: ,Aus der Systematik des VermG ergibt sich zwar, dass der Grenzkataster
die tatsdchlichen Fliachenausmafle mdglichst richtig und vollstindig wiederspiegeln
soll, ohne dass jedoch dieser FErsichtlichmachung konstitutive Wirkung zukdme.
Umso weniger kann daher eine derartige Wirkung der Angabe des Flichenausmafes
im Grundsteuerkataster zukommen, der ja weder zum wverbindlichen Nachweis der
Grenzen der Grundstiicke noch zum wverbindlichen Nachweis des AusmaSSes eines
Grundstiickes dient.“

Rechtssatz 3:,Die Erlassung eines Bescheides tber die eine bestimmte ,Fld-
chenminderung bewirkende Rechtshandlung samt Begrindung® ist im VermG mnicht
vorgesehen. Ob und in welchen Fdillen derartige Bescheide zu erlassen sind, hdngt von
den Umstdnden des Finzelfalles, insbesondere davon ab, ob dem einzelnen Grundei-
gentiimer in den materiellrechtlichen Vorschriften ein subjektives dffentliches Recht
eingerdumt oder ob in solche Rechte durch eine Mafinahme der Behdrde eingegriffen
wird. “



Kapitel 5

Wirtschaftliche Bedeutung
von Flachen

5.1 Nutzer von Flichenangaben

5.1.1 Grundséatzliches

Die Fldchenangabe eines Grundstiickes kann vom Nutzer entweder zur Quantifizie-
rung oder Qualifizierung eines Sachverhalts verwendet werden.

1. Quantifizierung: Die Fliche des Grundstiickes wird als Zahlenwert verwen-
det, aus dem andere Grundstiicks-relevanten Groflen berechnet werden. Beispiele:
Berechnung des Wertes eines Grundstiickes aus Flidche und dem Preis pro Qua-
dratmeter, Berechnung der Ertragsmesszahl, Berechnung von AufschlieSungsab-
gaben, usw.

2. Qualifizierung: Die Fliche des Grundstiicks wird mit einem bestimmten Wert
verglichen, der nicht {iber- bzw. unterschritten werden darf, um gewisse Anfor-
derung zu erfiillen. Beispiele: Mindestgréfle von Bauplidtzen, Mindestgrofien fiir
Eigenjagdgebiete, usw. Mathematisch betrachtet ist die Qualifizierung eine bi-
nire Funktion mit der Fliche als Argument.

5.1.2 Immobilienbewertung

Das Ziel der Immobilienbewertung ist, den Verkehrswert von bebauten und un-
bebauten Grundstiicken an einem Bewertungsstichtag zu ermitteln. Die Definition des
Verkehrswertes ist im Liegenschaftsbewertungsgesetz' (LBG 1992) festgelegt:
,Der Verkehrswert ist der Preis, der bei der VerdufSerung der Sache iblicherweise
im redlichen Geschdftsverkehr fir sie erzielt werden kann.“ (§ 2 Abs.(2) LBG 1992).
Das Liegenschaftsbewertungsgesetz ist die rechtlichen Grundlagen fiir die Immobili-
enbewertung und ist fiir alle gerichtlichen Verfahren verpflichtend anzuwenden (§ 1
Abs.(1) LBG 1992).

Bei der Liegenschaftsbewertung handelt es sich um eine monetire Bewertung, d.h. als
MafBstab fiir den Wert der Immobilie wird ein jene Geldmenge angenommen, die als
Kaufpreis erreicht werden kann [KRANEWITTER 2002]. Folgende Faktoren beeinfluf3-
en u.a. beim Bewertungsprozess den Wert des Bewertungsobjektes [SAGL 1995]:

1. Bewertungszweck: Der Bewertungszweck ist von den Interessen der Akteure
abhingig. In den meisten Fillen dient die Immobilienbewertung zur [SAGL 1995,
KRANEWITTER 2002]:

IBGBI. 150/1992
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e Ermittlung des Verkehrswertes von Liegenschaften fiir die Festsetzung
von Kaufpreisen, Beteiligungen, Belehnungsgrenzen bei Krediten usw.

e Realteilung von Liegenschaften
e Abhandlung von Verlassenschaften (Erbaufteilung)

o Festsetzung des Entgeltes in Enteignungs- und Entschidigungsverfah-
ren

2. Akteure: Akteure im Bewertungsprozess sind u.a. die Eigentiimer, Interessenten
an der Liegenschaft, Sachverstindige, Gerichte, Bankinstitute usw.

3. Bewertungsmethoden: Das LBG kennt folgende Bewertungsmethoden (§ 3
Abs.(1)):

e Vergleichswertverfahren
e Ertragswertverfahren

e Sachwertverfahren

Alle drei Methoden sind als gleichwertig anzusehen und werden oft auch in Kom-
bination verwendet.

Von der Beziehung zwischen den Akteuren und dem Bewertungszweck hiingt ab, ob
sich der Bewertungsprozel im freien Markt oder aus einer dominierten Markt-
Situation stattfindet. Freier Markt liegt z.B. bei der Bewertung zwecks Festset-
zung eines Verkaufspreises (Entgelt) vor, eine dominierte Markt-Situation findet man
z.B. bei der Festsetzung der Entschidigung in Enteignungsverfahren (Abgeltung)
[SAGL 1995]. Der tatsiichlicher Kaufpreis einer Liegenschaft wird i.d.R. nicht mit dem
ermittelten Verkehrswert iibereinstimmen, da er stark Umsténden des Verkaufs (u.a.
Angebot und Nachfrage) beinfluit wird.

5.1.2.1 Vergleichswertverfahren

Beim Vergleichswertverfahren wird der Verkehrwert einer Liegenschaft anhand von
tatséchlichen Kaufpreisen von vergleichbaren Liegenschaften ermittelt. Bei der
Wertermittlung diirfen nur Kaufpreise verwendet werden, die im ,,redlichen Ge-
schiftsverkehr erzielt wurden, d.h. Liebhaberpreise oder aus steuerlichen Griinden
verfilschte? Kaufpreise diirfen in den Vergleich keinen Eingang finden. Die folgende
Grafik zeigt das Bewertungsschema des Vergleichswertverfahrens nach der O-Norm
B 1802 (,,Liegenschaftsbewertung - Grundlagen“) [SCHILLER 2004]:

2Durch Angabe eines niedrigeren Kaufpreises wird die Bemessungsgrundlage verringert und damit
z.B. Teile der Grunderwerbsteuer hinterzogen.
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Vergleichsobjekte
mit weitgehender oder teilweiser Ubereinstimmung
in den Wertbestimmungsmerkmalen mit dem
Bewertungsobjekt
I
Beriicksichtigung von Abweichungen bei einzelnen Merkmalen
bei den ausgewihlten Vergleichsobjekten durch Zu- oder Abschlige.
Beriicksichtigung zeitlicher Abweichungen
zum Bewertungsstichtag durch Auf- oder Abwertung.
I
Mittelwert -oder Regressionswertbildung
aus den bereinigten Vergleichswerten
I
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstinde
(z.B. Rechte, Lasten)

I
VERGLEICHSWERT

Bei bebauten Liegenschaften ist es meistens schwierig, vergleichbare Objekte zu finden,
da die Gebdude meist sehr unterschiedlich in Gréfle und Ausstattung sind. Daher wird
das Vergleichswertverfahren in erster Linie zur Bewertung von unbebauten Liegen-
schaften verwendet [KRANEWITTER 2002].

5.1.2.2 Ertragswertverfahren

Beim Ertragswertverfahren wird der Wert der Liegenschaft nach ihrem aus Vermie-
tung oder Verpachtung nachhaltig erzielbarem Ertrag ermittelt. Der Ertragswert
ergibt sich aus dem Ertrag des Gebiudes und dem Bodenwert, der nach dem
Vergleichswertverfahren bestimmt wird. Die nachstehende Grafik zeigt das Bewer-
tungsschema des Ertragswertverfahren nach der O-Norm B 1802 [SCHILLER. 2004,
KRANEWITTER 2002]:
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Jahresrohertrag
I
abziiglich
Bewirtschaftsungsaufwand
Ausfallswagnis
Verzinsungsbetrag des Bodenwertes

4

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen
U
Kapitalisierung
U
Ertragswert der baulichen Anlagen

U

abziiglich

Wertminderung infolge Méngel,
Schiden oder riickgestauten Reparaturbedarfs

U

zuziiglich

Bodenwert

4

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstinde

(z.B. Rechte, Lasten)

I
ERTRAGSWERT
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Das Ertragswertverfahren wird vor allem bei bebauten Liegenschaften angewendet,
bei denen eine Vermietung bzw. Verpachtung vorgesehen oder méglich ist (vor
allem Wohn- und Gewerbeimmobilien). Bei der Beurteilung des Rohertrages ist die
Marktlage ein wichtiger Faktor.

5.1.2.3 Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird aus dem Bodenwert, dem Bauwert der Gebdude
und dem Wert sonstiger Bestandteile (Zubehor) der Sachwert einer Liegenschaft er-
mittelt. Der Bauwert (Zeitwert) der Gebdude wird aus dem Herstellungswert am
Bewertungsstichtag abziiglich der Wertminderung technischer (Alter, Geb#udezu-
stand, Ausstattung) oder wirtschaftlicher Art (Lage, Nutzbarkeit). Die nachstehende

Grafik zeigt das Bewertungsschema des Sachwertverfahrens nach der O-Norm B 1802

[SCHILLER 2004, KRANEWITTER 2002]:
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Neubauwert der
Auflenanlagen
U
Beriicksichtigung der
wertbeeinflussenden

Bodenwert Umstinde
(3 Bauwert i3
Beriicksichtigung der (fiktiv) bestandsfrei | Wert der Auflenanlagen
vorhandenen Bebauung i3 U
und Aufschlieung (allenfalls) (allenfalls)
(X Beriicksichtigung Beriicksichtigung
Gebundener Bodenwert | der Umsatzsteuer der Umsatzsteuer
3 I I

Sachwert der Liegenschaft
(fiktiv) bestandsfrei
U
Beriicksichtigung sonstiger
wertbeeinflussender Umsténde
(z.B. Rechte, Lasten)

I
SACHWERT

5.1.3 Agrarférderung
5.1.3.1 InVeKoS

Seit 01.01.1995 ist Osterreich Mitlied der Européischen Union (EU)?. Zu den wich-
tigsten Aufgaben der EU z&hlt die gemeinsame Agrarpolitik, die bereits bei der Griin-
dung der Europiischen Wirtschaftsgemeinschaft* (EWG) im Jahr 1957 in den Gemein-
schaftsvertrag aufgenommen wurde. Ziel der Gemeinsamen Agrarpolitk (GAP)
ist u.a. ein angemessenes Einkommen im Agrarsektor zu sichern. Die u.a. durch wettbe-
werbsbedingten Preissenkungen entstehende Einkommensverluste werden daher durch
Agrarforderungen (Direktzahlungen) ersetzt. Rechtliche Grundlage fiir die Agrarfor-
derung ist die Verordnung (EG) Nr. 1782/2003 des Rates vom 29.09.2003 mit gemein-
samen Regeln fiir Direktzahlungen im Rahmen der Gemeinsamen Agrarpolitik und
mit bestimmten Stiitzungsregelungen fiir Inhaber landwirtschaftlicher Betriebe. Diese
Verordnung sieht in Titel I, Kap 4 die Einrichtungs eines Integrierten Verwaltungs-
und Kontrollsystems (InVeKoS) in jedem Mitgliedsstaat vor, das der Kontolle der
eingereichten Subventionsantridgen dient.

Bestandteile des InVeKoS sind (Titel I, Kap 2, Art 18 ¢ der Verordnung (EG) Nr.
1782/2003 ) :

1. eine elektronische Datenbank,
2. ein System zur Identifizierung landwirtschaftlicher Parzellen,
3. ein System zur Identifizierung und Registrierung von Zahlungsanspriichen,

4. die Beihilfeantrage,

3Die Mitgliedschaft bei der EU umfasst auch die Mitgliedschaft bei der EWG bzw. EG. Bei
allen Verordnungen, die die Agrarféderungen betreffen, handelt es sich um EG-Verordnungen
[RASCHAUER 2007].

4Vorginger-Organisation der Europaischen Union
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5. ein integriertes Kontrollsystem und

6. ein einheitliches System zur Erfassung jedes Betriebsinhabers, der einen Beihil-
feantrag stellt.

Fiir die Umsetzung dieser EG-Verordnung betreffend der Identifizierung landwirt-
schaftlicher Parzellen wurde in Osterreich am 19.08.2004 die INVEKOS-GIS®-
Verordnung (Verordnung des Bundesministers fiir Land- und Forstwirtschaft,
Umwelt und Wasserwirtschaft iiber eine auf ein geografisches Informationssystem
gestiitzte Flichenidentifizierung - BGBL II Nr. 335/2004) erlassen, die - soweit
anwendbar - auch fiir flichenbezogene nationale Beihilfen des Bundes gilt.

Die Beantragung von flichenbezogenen Agrarforderung erfolgt iiber den
Mehrfachantrag-Flichen, in dem Angaben iiber Lage, Fliche und Nutzung der
beihilferelevanten Flichen gemacht werden miissen. Grundsétzlich werden nur
Flachen gefordert, die taséchlich bewirtschaftet werden. Aus diesem Grund ist es
gegebenenfalls notwendig, einzelne Parzellen in Teilstiicke zu zerlegen, um nicht
bewirtschaftetet Flichen ausscheiden zu kénnen. Die Verordnung unterscheidet daher
u.a. zwischen folgenden Bewirtschaftungseinheiten:

e Feldstiick: eine eindeutig abgrenzbare und in der Natur erkennbare Bewirtschaf-
tungseinheit mit nur einer Nutzungsart®.

e Grundstiick: Definition identisch mit der des VermG (siehe Kap. 2.3.2).

e Grundstiicksanteil am Feldstiick: jener Flichenanteil eines Grundstiickes,
der zu einem bestimmten Feldstiick gehort.

Das InVeKoS-GIS enthilt folgende Datenbestéinde:

1. die Digitale Katastralmappe (DKM),
2. digitale Orthofotos” und

3. die Feldstiicksgrenzen aufgrund einer Digitalisierung.

Bei der Digitalisierung der Feldstiicksgrenzen (Abschluss mit Ende des Jahres 2004)
wurden die tatséchlichen Bewirtschaftungsgrenzen anhand der Orthofotos unter Anlei-
tung der Landwirte festgelegt. Die sog. Hofkarte ist ein betriebsbezogener Ausdruck
der NIVEKOS-GIS-Daten, der den Landwirten zur Aktualisierung der Datenbesténde
zur Verfiigung gestellt wird.

Die Flichenermittlung erfolgt daher entweder aus

e der digitalen Katastralmappe, wenn das Feldstiick aus einem oder mehren
ganzen Grundstiicken besteht, oder

e den digitalisierten Feldstiicksgrenzen, wenn das Feldstiick aus einem oder
mehreren Grundstiicksanteilen besteht.

Die Flachenangaben der GDB finden im INEKOS-GIS keine Verwendung. Geringfiigi-
ge Abweichungen der Feldstiicksgrenzen von den Grundstiicksgrenzen 1t. DKM bleiben
i.d.R. unberiicksichtigt. Nicht antragsfihige Flichen (z.B. Strafien, Griiben, Hecken,
Baumgruppen usw.) miissen jedoch von der Feldstiicksfliche abgezogen werden.

Alle Flichenangaben sind in Hektar und Ar kaufménnische gerundet anzugeben.

Folglich bleiben Feldstiicke mit einer Fliche unter 50 m? im Férderantrag unberiick-
sichtigt [AMA 2004].

5Geografisches Informations-System
62.B.: Acker, Griinland, Spezialkultur, Weingarten, Alm, usw.
Tentzerrte Luftbilder
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5.1.3.2 Berghotfekataster

Rund 40% der 6sterreichischen land- u. forstwirtschaftlichen Betrieb sind als Bergbau-
ernbetriebe eingestuft. Diese Bergbauernbetriebe tragen unter erschwerten Be-
wirtschaftungsbedingungen (starke Hanglagen, kurze Vegetationsdauer, extreme
Witterungsverhiltnisse, usw.) einen groBen Teil zur Erhaltung der Kulturland-
schaft bei, die Férderung dieser Betriebe liegt daher im &ffentlichen Interesse. Seit
2001 ist der (neue) Berghéfekataster in Kraft, der fiir jeden einzelnen Betrieb ei-
ne individuelle Feststellung der tatséchlichen Bewirtschaftungserschwernisse zulésst.
Es gibt folgende Merkmale fiir diese Erschwernisse, wobei die innere Verkehrslage die
grofite Beudeutung hat[BABF 2002]:

1. Innere Verkehrslage

¢ (grundstiicksbezogene) Hangneigung: Die Hangneigung ist das wesent-
lichste Merkmal der inneren Verkehrslage. Die Hangneigungsklassen sind
entsprechend der praktischen Einsatzgrenzen der verschiedenen landwirt-
schaftlichen Maschinen gebildet:

| Hangneigung | Maschine |
bis 17,9% Vollernter

18 bis 24,9% Normaltraktor
25 bis 34,9% Allradtraktor
35 bis 49,9% Transporter
grofer als 50% | Handarbeit

Die Erhebung der Hangneigung erfolgte aus einem digitalen Gelénde-
modell®, das vom Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen im Rah-
men des Projektes ,,Berghofekataster” mittels Photogrammetrie berechnet
wurde. Die Feststellung der Hangneigungsklasse und der davon betroffenen
Fléche erfolgt durch Verschneidung der InVeKoS-Daten (Feldstiicke) bzw.
DKM-Daten (ganze Grundstiicke) mit dem Digitalen Geldndemodell. Die
Flachenangaben der GDB finden beim Berghofe-Kataster ebenfalls keine
Anwendung.

e Trennstiicke
e spezielle Bewirtschaftungseinheiten

e traditionelle Wanderwirtschaft
2. AuBlere Verkehrslage

e Erreichbarkeit der Hofstelle

Entfernung der Hofstelle zur néchsten Bushaltestelle

Entfernung der Hofstelle zur néchsten Bahnhaltestelle

Entfernung der Hofstelle zum Bezirkshauptort

Wegerhaltung

Seilbahnerhaltung (allein oder in Gemeinschaft)

Extremverhéltnisse (z.B. Abgeschnittenheit)

e regionale Lage des Betriebes
3. Klima und Boden

o Klimawert der Hofstelle
e Seehohe der Hofstelle
e Ertragsmesszahl (BHK-Bodenklimazahl)

8Rasterweite 25m, inkl. Bruchkanten und Formenlinien
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5.1.4 Feststellung des Einheitswertes

Aus der Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens sowie des Grunds-
vermogens gehen die Einheitswerte der Grundstiicke hervor (siehe Kap. 4.7.4). Bei der
Feststellung der Einheitswerte sind geringfiigige Einheitswerte zu vernachldssigen
(§ 25 BewG 1955). Die Geringfiigigkeitsgrenze ist bei land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken 150 Euro, bei Grundstiicken des Grundvermégens 400 Euro. Weiters
erfolgt eine Abrundung der Einheitswerte auf volle 100 Euro. Der Einheitswert ist
die Bemessungsgrundlage fiir eine Vielzahl an Steuern und Abgaben, die im
folgenden - ohne Anspruch auf Vollstindigkeit - angefithrt sind:

e Grundsteuer

Die Grundsteuer ist eine Objektsteuer auf den inldndischen Grundbesitz, de-
ren Ertrag der Gemeinde zusteht. Rechtsgrundlage ist das Grundsteuergesetz
(Bundesgesetz vom 13. Juli 1955 iiber die Grundsteuer - GrStG 1955). Fiir die
Berechnung der Grundsteuer wird aus dem Einheitswert unter Anwendung einer
Steuermesszahl (Promille-Siitze zwischen 0,5 und 2) der Steuermessbetrag
bestimmt. Der Jahresbetrag der Grundsteuer ist ein gewisser Prozentsatz
des Steuermessbetrages, dem sog. Hebesatz, der von der Gemeinde festgelegt
wird und héchstens 500 % betrigt [GALFFY 2004, PRODINGER 2001].

e Bodenwertabgabe
Der Steuersatz der Bodenwertabgabe betrigt gemifi dem Bodenwertabga-
begesetz (BodenwertabgabeG 1960) ein Prozent des Einheitswertes. Diese
Abgabe betrifft nur unbebaute Grundstiicke und soll damit Bodenspekulatio-
nen verringern. Aufgrund ihrer geringen Ho6he ist ihre Relevanz jedoch gering
[GALFFY 2004].

e Abgabe von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
Dieser Abgabe unterliegen land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
(Bundesgesetz iiber eine Abgabe von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben).
Der Jahresbetrag betréigt das Vierfache des Messbetrages der Grundsteu-
er [GALFFY 2004].

e Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbssteuer betrifft nach dem Grunderwerbssteuergesetz (GrEStG
1987) den entgeltlichen Erwerb von inlindischen Liegenschaften® durch Kauf
oder andere Rechtsgeschiifte (z.B. Tausch, Einbringung in eine Gesellschaft,
usw.). Die Bemessungsgrundlage ist grundsitzlich der Wert der Gegenlei-
stung (Z.B. Kaufpreis). Ist dieser Wert nicht ermittelbar, wird der dreifa-
che Einheitswert fiir die Berechnung der Grunderwerbssteuer herangezogen
[GALFFY 2004].

e Erbschafts- und Schenkungssteuer

Die Erbschafts- und Schenkungssteuer (ErbStG 1995) regelt u.a. den unentgelt-
lichen Erwerb von Liegenschaften durch Schenkung unter Lebenden oder ,won
Todes wegen® (Erbschaft). Der Steuersatz liegt zwischen 2 und 60 % und ist
vom Verwandtschaftsverhiltnis zwischen Zuwender und Bedachtem (Steuerklas-
se I-V) und von der Hohe!® des Vermogenswertes abhingig. Die Bemessungs-
grundlage ist der Wert des Reinvermogens (Vermdge abziiglich Schulden), bei
Grundbesitz wird jedoch der dreifache Einheitswert fiir die Steuerbemessung
herangezogen [GALFFY 2004].

¢ Einkommensteuer
Bei der Festlegung der Einkommensteuer spielt in der Land- und Forstwirt-
schaft der Einheitswert ebenfalls eine wichtige Rolle. Die Hohe des Einheitswertes

9Der Erwerb von Baurechten und Superidifikate ist ebenfalls grunderwerbssteuerpflichtig
10Steuerprogression
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des Betriebes entscheidet iiber die Art der Gewinnermittlung (Vollpauscha-
lierung, Teilpauschalierung, Einahmen-Ausgaben-Rechnung, Doppelte Buchfiih-
rung). Ndheres dazu findet sich in der Literatur [SVB 2006].

e Sozialversicherungsbeitrige
Gemifl dem Bauernsozialversicherungsgesetz (BSVG) ist die Beitragspflicht
und die Bemessung der Sozialversicherungsbeitrige in der Land- u. Forstwirt-
schaft vom Einheitswert abhingig. Betroffen davon sind die Beitrdge zur Unfall-
versicherung, Pensionsversicherung, Krankenversicherung usw. [SVB 2006].

e Sonstige
Beitriige an die Landwirtschaftskammer (Kammerumlage), Kirchenbeitrag, For-
derungen usw.

5.2 Auswirkungen von falschen Flichenangaben auf
den Nutzer

5.2.1 Immobilienbewertung

Bei allen Bewertungsmethoden geht der Bodenwert als Bewertungsgrundlage in die
Wertermittlung ein und wird i.d.R. separat nach dem Vergleichswertverfahren fest-
gelegt. Die Auswertung der Vergleichskaufpreise fiihrt iiblicherweise zu einem ,,ortsiib-
lichen Grundstiickspreis®, der in der Recheneinheit Euro pro m? angegeben wird. Bei
der Ermittlung des Bodenwerts gilt dann die Preis-Wert-Relation

Wert = Fléche - Preis (5.1)

Die Faktoren Flidche und Preis sind verschiedenartige Groen. Die Fliche ist eine phy-
sikalische Grofle, die mit einer bestimmten Genauigkeit ermittelt werden kann. Bei
den Fliachenangaben gibt es einen ,wahren Wert“ und die Abweichungen davon werden
als jwahre Fehler* bezeichnet. Der Preis hingegen ist eine soziale Realitét ( ,institu-
tional fact* [SEARLE 1995]), die auf der Ubereinkunft zwischen den Akteuren beruht.
Der Preis hat keinen ,wahren Wert“ es kann bestenfalls ein Schwankungsbreite an-
gegeben werden. Diese Schwankungen kénnen in Analogie zur Fehlerklassifizierung der
Ausgleichsrechnung [NIEMEIER, 2002] systematische oder zufiillige Ursachen haben.
Die systematischen Ursachen sind u.a. die

e Allgemeine Wirtschaftslage (Kaufkraft),

e Nachfrage,

e Flichenwidmung und damit die mogliche Nutzung,
e vorhandene Bebauung oder Altlasten,

e die Grofle des Grundstiickes (ein kleineres Grundstiick erzielt i.d.R. einen hoheren
m?2-Preis als ein groBeres), usw.

Als zufillige Ursachen nennt Peters u.a.

e das Verhandlungsgeschick von Kéufer und Verkéufer und
e deren finanzielle Situation (als event. Ursache von ,Notverkidufen),

e _Liebhaberpreise®, usw.



KAPITEL 5. WIRTSCHAFTLICHE BEDEUTUNG VON FLACHEN 82

Peters hat in seiner Dissertation [PETERS 1969] die Genauigkeit des so ermittelten
Grundstiickswertes anhand des Fehlerfortpflanzungsgesetzes untersucht. Demnach
ist die Genauigkeit des Grundstiickswertes von der Preisgenauigkeit und der
Flichengenauigkeit abhingig.

Die Unsicherheit der m?-Preise kann aufgrund des Vergleichs von
Grundbuchsvertrigen mit mindestens 20 % angegeben werden. Den
Einfluss des Flidchenfehlers auf die Preisbildung eines Grundstiickes hilt
Peters daher fiir ,verschwindend*.

Beispiel: Gegeben ist ein Grundstiick mit einer Fliche von 1000 m?2, die aus
Koordinaten bestimmt ist. Der ,ortsiibliche® Preis wird mit 50 Euro/m? angegeben.
Wird die von Peters ermittelte Unsicherheit von 20% fiir den Grundstiickspreis
herangezogen, ergibt das eine Schwankungsbreite von + 10.000 Euro. Kann die
Grundstiicksfliche mit einer Standardabweichung von einem Quadratmeter angegeben
werden, entspricht das fiir dieses Grundstiicke einer Unsicherheit von 0,1%!

Dieser Auffassung ist die Ansicht von Pinkwart [KRIEGEL 1973] entgegenzustellen:
wEine solche auf den ersten Blick bestechende Beweisfiihrung geht aber fehl (...) Man
muss (...) auch die soziologische Seite in Betracht ziehen: Uberall im Rechtsleben, wo
etwas nach Maf oder Gewicht bemessen wird, pflegt der Preis fir die Einheit in mehr
oder weniger weiten Grenzen schwanken. Trotzdem verlangt man im birgerlichen
Rechtsleben dberall ein genaues Mafs und genaues Gewicht. Wenn jemand 100 1
Wein kauft, so ist sicher in der Festsetzung des Preises pro Liter eine ebenso grofse
Unsicherheit vorhanden wie bei der Schitzung des m?-Preises eines Grundstickes.
Trotzdem kommt kein Mensch auf den Gedanken zu sagen, es kdme bei der Lieferung
der vereinbarten Ware auf ein Mehr oder Weniger an - sagen wir - 10 | gar nicht an.
Ich sehe nicht ein, daf fir die Zumessung von Grundstiicken andere Gesichtspunkte
gelten sollen.”

5.2.2 Einheitswert

In die Berechnung des Einheitswertes gehen neben der Fliche der zu bewertenden
Grundstiicke eine Vielzahl anderer Faktoren ein. Bei genauer Betrachtung der Vor-
gehensweise bei der Bestimmung der verschiedenen Wertzahlen, der Ermittlung der Er-
tragsbedingungen und der Bewertung in Relation zu Vergleichsbetrieben kénnen auch
bei diesen Faktoren groflere Unsicherheiten vermutet werden, was die Begriffe Schat-
zung und Bewertung bereits indizieren. Auch ist die Angabe der Grundstiicksfliche in
ganzen Quadratmetern nicht notwendig, da bei der Ermittlung der Ertragsmesszahl
(siehe Formel 4.1) die Fliche nur auf ganze Ar'! gerundet in die Berechnung eingeht.
Die Unsicherheiten, die durch Bodenschétzung und Bewertung der Liegen-
schaften in die Berechnung des Einheitswertes eingehen sind mathematische kaum
erfassbar und werden von grolerer Ordnung sein als jene Unsicherheiten, die durch
die Flachenangaben bedingt sind. Beispielsweise wird eine genauere Bestimmung der
Grundstiicksflichen eines Bergbauernbetriebes mit einem groien Anteil an wenig- oder
unproduktiven Flichen den Einheitswert des Betriebes kaum oder gar nicht verédndern.
Die Angabe der Fliche auf ganze Quadratmeter ist fiir die Berechnung des
Einheitswertes weder rechtlich vorgegeben noch fehlertheoretisch und sach-
lich sinnvoll. Die Angabe der Grundstiicksflichen bzw. Betriebsflichen gerundet auf
ganze Ar ist fiir diese Aufgabenstellung aureichend.

5.2.3 Bildung von Eigenjagden

Fiir die Bildung einer Eigenjagd ist gem. dem NO Jagdgesetz eine Mindestfliiche von
115 ha notwendig (siehe Kap. 4.7.1). Bei einer bestehenden Eigenjagd kann der Grund-

111 Ar = 100 m?2
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besitzer die Jagd verpachten, d.h. die Jagdausiibung gegen Entgelt einem P#chter iiber-
lassen. Ist die Fldchenangabe des GSTVZ betreffend der Grundstiicke des Jagdgebietes
fdlschlicherweise zu gering, kann der Grundeigentiimer die erforderliche Mindestfliche
nicht erreichen und damit auch die Befugnis zur Eigenjagd nicht erlangen. Ein wirt-
schaftlicher Schaden durch entgehende Pachteinahmen wire die Folge.

Ein konkreter Fall ist dem Verfasser nicht bekannt, eine Abschatzung eines moglichen
Schadens kann jedoch aufgrund durchschnittlicher Pachtpreise erfolgen: Die Gesamt-
fliiche der im Bundesland NO verpachteten Eigenjagden betrug im Jahr 2002 131.234
ha, fiir die eine Pacht von insgesamt 3.953.174 EUR entrichtet wurde. Das ergibt ei-
ne durchschnittliche Pacht von ~ 30 EUR. Die Jahrespacht einer Eigenjagd mit der
Mindestfliche von 115 ha betrigt daher 3.450 EUR. Die Feststellung einer Eigen-
jagd erfolgt zu Beginn eine Jagdperiode, d.h. alle 9 Jahren. Zusammenfassend kann
der Schaden, der dem Grundeigentiimer durch die Nicht-Anerkennung einer Eigenjagd
aufgrund falscher!? Flichenangaben ensteht, fiir die gesamte Jagdperiode mit durch-
schnittlich ca. 31.000 EUR angenommen werden.

12in diesem Beispiel aufgrund zu geringer Katasterfliche



Kapitel 6

Zusammenfassung

6.1 Ergebnisse und Erkenntnisse

Die Fliache der Grundstiicke zahlt heute fiir den Nutzer zu den wichtigsten Angaben
des Katasters. Die Flichenangaben werden fiir die Preisfestsetzung im Grundverkehr
verwendet, dienen als Bemessungsgrundlage fiir Steuern und Abgaben und als
Entscheidungsgrundlage in der offentlichen Verwaltung. Diese Anwendungen haben
unterschiedliche Qualitidtsforderungen, die durch die Angaben des Katasters nicht
immer erfiillt werden kénnen. Die Genauigkeit der Fldchenangaben sind von Threr
Enstehungsart und Threm Entstehungszeitpunkt abhingig. Der Nutzer steht bei
der Verwendung der Flichenangaben vor dem Problem, deren Genauigkeit nicht
anhand des Auszuges aus der Grundstiicksdatenbank beurteilen zu kénnen. Durch
die Rundung der Fliche auf ganze Quadratmeter wird dem Nutzer eine Genauigkeit
im Bereich eines Quadratmeter vermittelt, der die Flichenangabe des Katasters im
allgemeinen nicht geniigt.

Ziel der Arbeit war es, die Genauigkeit der Katasterflichen zu untersuchen und
sie mit den Anforderungen des Nutzers gegeniiberzustellen. Bei der Untersuchung der
Genauigkeit von Katasterflichen wird zwischen der grafischen Ermittlung und der
Flichenberechnung aus Mafizahlen unterschieden.

Die Genauigkeit der grafischen ermittelten Flidchen ist von der Genauigkeit der
Vermessung (Kap. 2.5.1), der Kartierung (Kap. 2.5.2) und der grafischen Flichen-
bestimmung (Kap.3.3.3) abhingig und wird nur in wenigen Féllen im Bereich eines
Quadratmeters liegen. Auch die Betrachtung der geltenden Fehlergrenzen (Kap. 2.5.3)
ldsst den Schluss zu, dass die Genauigkeit der grafischen Flichenermittlung i.d.R.
nicht einen Quadratmeter erreicht.

Die Fliachenberechnung aus Mafizahlen erfolgt entweder aufgrund von Koordinaten
oder aufgrund der Angabe von Lingenmaflen. In dieser Arbeit wurde die Genauigkeit
der Flichenberechnung unter Anwendung des Fehlerfortpflanzungsgesetzes untersucht.
Es hat sich gezeigt, dass bei bestimmten Grundstiicksformen (z.B. lange, schmale
Parzellen) fiir die Berechnung der Fliche mit einer geforderten Flichengenauigkeit
von einem Quadratmeter die Koordinaten der Grenzpunkte mit einer Genauigkeit
von weniger als einem Zentimeter in die Berechnung eingehen miissen. Daraus
ergibt sich ein Widerspruch zwischen der (vom Gesetzgeber vorgesehenen) Angabe
der Fliche auf ganze Quadratmeter und Angabe der Koordinaten auf zwei Nach-
kommestellen eines Meters. Als weitere Fehlerquellen kénnen Inhomogenititen des
Festpunktfeldes in Betracht gezogen werden, die bei bestimmten Konfigurationen die
Nachbarschaftsgenauigkeit der Grenzpunkten von Grundstiicken verschlechtern und
damit die Genauigkeit der Flichenberechnung ebenfalls beeinflussen. Weiters werden
auch die bei der Flichenberechnung anzubringenden Reduktion (Hohenreduktion,
Projektionsverzerrung) behandelt, die die Gréflenordnung der vom Nutzer erwarteten
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Flachengenauigkeit erreichen. Zusammenfassend kann fiir die Flichenberechnung
aus Koordinaten festgestellt werden, dass sie selbst zwar exakte Ergebnisse fiir den
Flécheninhalt liefert, jedoch die Genauigkeit der Koordinaten im allgemeinen nicht
ausreicht, um die Fldche mit einer Genauigkeit von einem Quadratmeter zu erhalten.

Die Hypothese dieser Arbeit war, dass die Angabe des Flichenausmafes in ganzen
Quadratmetern nicht sinnvoll ist, da diese Genauigkeit nicht garantiert werden kann.
Aufgrund der beschriebenen Genauigkeitsuntersuchungen wird die Hypothese dieser
Arbeit bestétigt.

Aufgrund der Bestétigung dieser Hypothese stellt sich die Frage, welche Auswirkungen
dieses Ergebnis auf den Nutzer hat. Anhand von Beispielen fiir die Verwendung der
Flachenangaben des Katasters wurde untersucht, wie sich Fehler in den Flidchenaus-
maflen wirtschaftlich auf den Nutzer auswirken. Dabei wurde unterschieden, ob die
Katasterfliche des Grundstiicks fiir die Quantifizierung (Festsetzung des Einheitswer-
tes, Immobilienbewertung) oder Qualifizierung (Bildung von Eigenjagden) von Sach-
verhalten verwendet wird.

Betreffend der Festsetzung des Einheitswertes hat sich herausgestellt, dass die Fliche
eines Grundstiickes nur als einer von vielen (nicht exakt erfassbaren) Faktoren in die
Berechnung des Einheitswertes eingeht. Daher wurde angenommen, dass sich Unsicher-
heiten in der Fliche nicht signifikant auf die Hohe des Einheitswertes auswirken. Eine
exakte Analyse war hier aber nicht moglich, da die Vorgéinge bei der Bewertung des Lie-
genschaften (Bodenschatzung, Vergleich mit Vergleichsbetrieben, usw.) mathematisch
nicht erfagsbar sind. Die Analyse der Immobilienbewertung hinsichtlich der Ermittlung
des Bodenwertes konnte nach dem Fehlerfortpflanzungsgesetz erfolgen. Als Ergebnis
kann festgestellt werden, dass die Unsicherheit des Bodenwertes zum iiberwiegenden
Teil durch die Unsicherheit des Quadratmeterpreises verursacht wird und daher die
Genauigkeit der Flichenangabe im Bereich eines Quadratmeters nicht notwendig ist.
Zur Feststellung einer Eigenjagd muss die Gesamtfliche der Grundstiicke ein gewisses
Mindestmaf erreichen. Die Genauigkeit der Fliche beeinflusst das Ergebnis der Fest-
stellung nicht.

Aufgrund dieser Ergebnisse kann die bestédtigte Hypothese dieser Arbeit folgenderma-
Ben ergénzt werden: Die Angabe des Flichenausmafles in ganzen Quadratme-
tern ist nicht sinnvoll, da diese Genauigkeit nicht garantiert werden kann
und vom Nutzer auch nicht benétigt wird.

Schlussendlich stellt sich die Frage, wie ein Umstieg auf automatische aus der
Digitalen Katastralmappe generierten Flichen zu bewerten ist. Folgende Vor- und
Nachteile stehen sich gegeniiber:

Vorteile

e Die Forderung nach konsistenten Datenbestinden wéire erfiillt.
e Die Problematik der Restflichen wire gelst.

e Die Umstellung konnte gleichzeitig mit der Umstellung der Digitalen Katastral-
mappe auf das System UTM erfolgen.

e Fiihrungsfehler in der Grundstiicksdatenbank beziiglich der Flichenangabe kénn-
ten verhindert werden.

e Eine separate Behandlung der an den GDB-Fléchen anzubringenden Fliachenre-
duktionen wire damit hinfillig.

Nachteile

e Die Flichenangabe des iiberwiegenden Teils der Grundstiicke wiirden sich ver-
dndern. Irritationen der Grundstiickseigentiimer wiren die Folge.
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e Bei Grundstiicken, die nicht zur Génze vermessen sind, wire die Fléche variabel.
Selbst wenn nur ein kleiner Teil der Grenze des Grundstiickes neuvermessen
wird, konnte sich eine neue Grundstiicksfliche ergeben ohne einen entgiiltigen
Wert darzustellen. Ein Umstand, der dem Laien nur schwer vermittelbar ist.

e Fiithrungsfehler bei der grafischen Darstellung in der Digitalen Katastralmappe
wiirden sich auch auf die Flichenangaben auswirken.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Uberfiihrung der Flichenangaben
des Katasters auf aus der Digitalen Katastralmappe berechneten Flichen technisch
moglich wére, jedoch rechtspolitisch problematisch ist.

6.2 Ausblick

Wie in der Arbeit erwéhnt, ist die Flidche eine Funktion ihrer geometrischen Gestalt.
Der Weg zu einer verlésslichen Fliachenangabe eines Grundstiickes kann daher nur iiber
rechtlich verbindlich festgelegte und zeitgeméifl vermessene Grundstiickgrenzen fiithren.
Das Hauptaugenmerk des Grundeigentiimers sollte daher nicht auf der Flichenangabe
eines Grundstiickes liegen sondern auf einem eindeutig festgelegten und dokumentier-
tem Grenzverlauf.
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