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ABSTRACT | 4

Abstract

Der Flachenverbrauch in Stadten rund um die Welt steigt. Immer haufiger
wandern stadtische Bevolkerung als auch Funktionen an den Rand unse-
rer Stédte ab. Dieses Phdnomen, auch als Suburbanisierung bekannt, fihrt
zu weit ausgedehnten Stadtgebieten und stellt Planerinnen und Planer vor
groBe Herausforderungen. Von diesem Trend sind auch Osterreichs Stadte
stark betroffen. Das Hauptaugenmerk dieser Arbeit liegt in erster Linie auf
der Entwicklung von Wiener Neustadst, einer Stadt im slidlichen Niederdster-
reich mit rund 44.000 Einwohnern. Die ,Allzeit Getreue” war im 20. Jahrhun-
dert eine wichtige Industriestadt und entwickelte sich in jingster Vergangen-

heit zu einem beliebten Wirtschaftsstandort - eine Entwicklung mit Folgen?

Durch Stadterweiterungen und der Ansiedlung groBer Unternehmen und
Einkaufszentren am Stadtrand wird das Bild in der Innenstadt von leerste-
henden Geschaftslokalen geprégt. Der Bedarf an einer Umstrukturierung

und die Entwicklung neuer Strategien sind also naheliegend.

Die Thematik der Arbeit bezieht sich auf das gesamte Stadtgebiet und den
Méoglichkeiten, eine zersiedelte Stadt wieder zu einer kompakten Einheit

wachsen zu lassen.
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Abstract

The land use in cities all over the world is increasing. Urban population and
functions migrate more and more frequently to the periphery. This pheno-
menon, also known as suburbanization, leads to far extended city areas and
challenges planners all over the world. Austrian cities are also faced with
this trend. The main focus of this work lies on the development of Wiener
Neustadt, a city located in the south of lower austria with about 44.000 inha-
bitants. The city, also known as ,Allzeit Getreue”, was an important industrial
city in the 20th century and developed in the recent past to a popular busi-
ness location - a development with consequences?

With urban expansions and establishing of big companies and shopping

centers in the periphery, the image of the city centre is shaped by closed
shops in the ground floor zones. The need of reorganization and the creation

of new strategies are obvious.

The issue of this work concerns with the whole urban area and the possibility

to regrow a fragmented city to a compact unit again.
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Vorwort:

Personliche Motivation

Als geborener Wiener Neustddter nehme ich die Verdnderungen des
Stadtgebiets und der Umwelt besonders genau wahr. Erst mit fortge-
schrittenem Studium habe ich die architektonischen und stadtebau-
lichen Zusammenhénge differenzierter und kritischer betrachtet, vor
allem die Entwicklung der Innenstadt. So beobachte ich nun seit zwei
Jahrzehnten die Verédnderungen in meiner Heimatstadt, allerdings sind
diese nicht immer positiv: Durch meine Berufstatigkeit im Zentrum von
Wiener Neustadt halte ich mich zu den unterschiedlichsten Tageszeiten
sehr viel in den FuBgangerzonen auf. Auch in meiner Freizeit besuche

ich gerne diverse Lokalitdten sowie den Bauernmarkt in der Innenstadt.

Dabei schockieren mich am meisten die vielen leerstehenden Ge-
schéftslokale und die rasch wechselnden Geschaftsnutzungen. Die-
ser Anblick besteht nun bereits seit mehreren Jahren und es ist bislang
keine Besserung in Sicht. Nach jahrelangem Zusehen wurde die Stadt-
politik vor zwei Jahren aktiv und versucht durch MaBnahmen die In-
nenstadt attraktiver zu gestalten, bisher jedoch mit geringem Erfolg.
Diese Beobachtungen haben mich dazu veranlasst, die aktuelle, beschrie-
bene Situation Wiener Neustadts als Ausgangspunkt fir diese Arbeit zu
nehmen. Es missen neue Ideen und Vorschlége fir die Wiederbelebung
derInnenstadt gesammelt und Strategien zum offensichtlichen Bedarf von

Stadtentwicklungsszenarien und Leerstandsnutzung formuliert werden.
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Suburbanisierung

und Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum

1.1 Definition und Bedeutung
1.2 Die Zwischenstadt
1.3 Entwicklung in Europa

1.4 Funktion des &ffentlichen Raums
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1.1 Definition und Bedeutung | 12

1.1 DEFINITION UND BEDEUTUNG

Bereits  seit mehreren Jahrzehnten verlagert sich die Stadtent-
wicklung aus den Kernstadten vermehrt auf die Stadtrande. Wah-
rend anfangs lediglich die Wohnfunktionen betroffen waren, geht
die Entwicklung in den letzten Jahren vermehrt auf den sekun-
daren und tertigren Wirtschaftssektor, eine Bewegung, die inner-

stadtische Platze und FuBBgangerzonen auf den Prifstand stellt.

Begonnen hat diese Entwicklung in Europa bereits mit den Konzepten
der ersten Gartenstadte zu Beginn des 20. Jahrhunderts durch den Bri-
ten Ebenezer Howard mit dem Ziel, die Uberbevdlkerten Stadte nach der
Industrialisierung zu entlasten und der Bevélkerung das Wohnen im Gri-
nen, ohne den Verzicht auf die Vorteile der GroBstadt, zu ermdglichen.
Im Jahr 1903 wurde in Letchworth in der englischen Grafschaft Hertfords-
hire die erste Gartenstadt gebaut und in den Jahren darauf folgten zahl-
reiche weitere Projekte in ganz Europa. In diesem Kapitel wird versucht,
diese funktionalen Raumeinheiten am Rande der Stadte zu definieren und

auf die verschiedensten Definitionsversuche und Begriffe einzugehen.

Suburbanisierung selbst wird als ein Prozess definiert, bei dem inner-
halb von Stadtregionen Wachstumsprozesse von Bevdlkerung und Be-

schéaftigten auBerhalb der Kernstadt groBBer sind als innerhalb. Nach H.P

Gatzweiler/K.Schliebe handelt es sich bei der Suburbanisierung ,um
einen rdumlich begrenzten Verdnderungsprozel3, der grundséatzlich mit
einer absoluten oder zumindest relativen Bedeutungsabnahme der je-
weiligen Kernstadt in Bezug auf einzelne Funktionen, wie Wohnen oder
Arbeiten, verbunden ist. Dariiber hinaus kénnen unterregionale Wan-
derungen oder Verlagerungen die Suburbanisierung unterstitzen.”
'Durch diesen rdumlichen Trend der Stadtentwicklung entstanden in
den vergangenen Jahren sozial und rdaumlich in sich homogene Gebie-

te am Rande von Stadtregionen, deren Hauptfunktion das Wohnen war.

Aufgekommen ist diese Entwicklung bereits vereinzelt zu Zeiten der
Industrialisierung, seinen Ursprung findet er aber bereits im lateini-
schen Wort Suburbium, der bereits bei den antiken Rémern die Vor-
stadte bezeichnete, dort jedoch keine feste geografische Vorstellung
beinhaltete. Vielmehr wurden die Begriffe suburbanitas und suburba-
nus verwendet, welche die Lebensform der urbanen Elite beschrieb.
Die Vorstadte selbst lagen, am Beispiel Rom gesehen, bis zu 40km von
der Kernstadt entfernt und waren der romischen Literatur nach ,zu-
nachst einmal Ort der MuBe (otium), der mit Bildung gefiillten Freizeit
der romischen Elite, verbunden mit gesunden Lebensbedingungen,

insbesondere der kihlen Frische im Sommer, der Schénheit der Natur,

1 Gatzweiler/Schliebe (1982): Suburbanisierung von Bevélkerung und Arbeitsplatzen - Stillstand? In: 1zR (11/12)
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Abb. 2: Rom und sein Suburbium

Kolb (2002): Rom. Die Geschichte der Stadt in der Antike, 5.314

aber zugleich auch mit Stadtnéhe.”? Im Vergleich zum heutigen Trend der

Suburbanisierung war jedoch das Land im Suburbium begehrt und teuer.

Eine der ersten Beschreibungsversuche von Suburbanisierung
stammte vom Architekten und Stadtplaner Hermann Muthesius,
der bereits 1907 erkannte: ,In Deutschland stehen wir erst am Be-
ginn einer allgemeinen Bewegung, der Stadt zu entfliehen, und
diese Bewegung hat sich bisher fast ausschlieB3lich darin geduBert, dal3 die
stadtische Etagenwohnung zugunsten eines Vororthauses verlassen wird.
(...)Wenn aber nicht alle Anzeichen triigen, wird sich dieser Zug aufs Land
in der nachsten Zeit noch ungemein verstarken. (...) Rings um die GroB3-

stadte bildetsich ein Glirtel von landhausmaBig bebauten Ansiedlungen.”

Ein anderer Versuch zur Beschreibung diese Prozesses stammt von Jiir-
gen Friedrichs. Er sieht in der Suburbanisierung die ,Verlagerung von
Nutzungen und Bevolkerung aus der Kernstadt, dem landlichen Raum
oder anderen metropolitanen Gebieten in das stadtische Umland bei
gleichzeitiger Reorganisation der Verteilung von Nutzungen und Be-

volkerung in der gesamten Flache des metropolitanen Gebiets."

Muthesius, Hermann: Das moderne Landhaus und seine innere Ausstattung. In: Lesebuch fir Baumeister S.423

Friedrichs Jirgen (1995): Stadtsoziologie, S.99
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Friedrichs erweiterte mit seiner Definition erstmals den Begriff Suburba-

nisierung um demographische und 6konomische Wachstumsprozesse.

Bevélkerungsabnahme  Bevélkerungszunahme

Konzentration

Cityrand

Innenstadtrand

Nahbereich

Abb. 3: Definition City

= Stadiregion gesamt === Umland

= Kernstadt = weiteres Umland

Dekonzentration Dekonzentration Konzentration

ubur Desubur R 9

[l Bevélkerungszunahme [l Stagnation [l Bevslkerungsabnahme

Abb.4: Phasen der Suburbanisierung
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1.2 Die Zwischenstadt

Neben dem Begriff Suburbanisierung haben Forscher in den vergange-
nen Jahren eine Vielzahl an Kennzeichnungen fiir den neu entstandenen
Raum am Stadtrand verwendet. Einer der wohl wichtigsten Begriffe wurde
vom deutschen Architekten und Stadtplaner Thomas Sieverts gepragt. Mit
seiner Definition der Zwischenstadt beschreibt er eine neu geschaffene
Siedlungsstruktur, die weder Stadt ist, noch dem landlichen Raum zuge-
ordnet werden kann. Er sieht im Dezentralisierungsprozess eine ,Auflo-
sung der kompakten historischen europaischen Stadt” und der Entste-
hung ,einer ganz anderen, weltweit sich ausbreitenden neuen Stadtform:

Der verstadterten Landschaft oder der verlandschafteten Stadt.”> Sie ist

City —

Innen-
stadt Innere

Cityrand — Stadt

Stadt —D>

Innenstadtrand > Stadt-

region

Stadtrand

Nahbereich >
Abb. 5: Definition City

5 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.47

6 Sieverts Thomas (2008): Zwischenstadt, S.15

.eine auf den ersten Blick diffuse, ungeordnete Struktur ganz unterschied-
licher Stadtfelder mit einzelnen Inseln geometrisch gestalthafter Muster,
eine Struktur ohne eindeutige Mitte, dafiir aber mit vielen mehr oder

weniger stark funktional spezialisierten Bereichen, Netzen und Knoten."

Thomas Sieverts sieht jedoch nicht nur die Nachteile dieser Entwick-
lung, sondern sieht die ,Zwischenstadt” als Potential, unser Stadt-
bild nachhaltig zu verédndern. Durch losgeldste Standortbindungen
und den sich stindig verdndernden sozialen Aspekten kénnen sich
durch diese Siedlungsstruktur véllig neue und unterschiedliche Le
bensstile entwickeln. Grundvorraussetzung dafiir ist jedoch das Los-
reiBen der Vorstellungen von der Alten Stadt wie sie friher war, wie
auch der deutsche Geograph und Stadtplaner Jurgen Aring: “ Innen-
stadte versuchen immer mehr wie Einkaufszentren zu funktionieren,

wahrend groBe Shopping Malls versuchen, die Alte Stadt zu imitieren.

Fur den Prasidenten der deutschen Akademie fir Stadtebau und Lan-

desplanung, Hanns Adrian gab es fiir die Zwischenstadt vier mog
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1.2 Die Zwischenstadt | 16

liche Szenarien zur weiteren Entwicklung dieser Zwischenstadt.’
Das erste Modell , ,die bewahrte Stadt’,  baut auf der Theo-
rie auf, dass ,mit groBem planerischen Aufwand und sehr weit-
gehenden Eingriffen das Entstehen dispensier Besiedlung und
stadtferner Zentren verhindert” wird. Dies ist in unserer Gesell-
schaft jedoch kaum durchzusetzen und somit kaum verwirklichbar.
Im zweiten Modell bleibt die Innenstadt der wichtigste Ein-
kaufsbereich, sie wird konkurrenzfahig entwickelt mit integrier-
ten Malls und wird durch gezieltes Stadtmarketing gestérkt.
In Hanns Adrians drittem Modell entstehen um die Stadt herum gro-
Be Einkaufszentren, die die Versorgung der Region und der Stadt
ibernehmen. Die Innenstadt im Gegenzug soll lediglich denkmalpfle-
gerisch erhalten bleiben und touristischen Zwecken dienen. Dieses Sze-
nario trifft auch auf Wiener Neustadt zu, jedoch mit dem Problem, dass
es kaum touristische Sehenswirdigkeiten im Zentrum gibt und die In-

nenstadt jahrelang von den dort ansassigen Unternehmen belebt wurde.

7 Sieverts Thomas (2008): Zwischenstadt, S.140ff

8 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.109

Im vierten und letzten Modell , das besonders auf die USA zutrifft, ent-
stehen ihrer Bestimmung nach angepasste Zentren, die Kunstwel-

ten dhneln. Diese Entwicklung ist in Europa jedoch kaum zu finden.

Ein weiterer Begriff, der speziell in den 50er Jahren aufgekommen ist, aber
auch heute noch abwertend fiir das Umland von Stadten verwendet wird,
ist die Bezeichnung Peripherie. Schon damals wurde die unterschiedliche
Entwicklung von Zentrum und seinem Umland tiber sogenannte Polari-
sationstheorien dargestellt, die einen kumulativen Entwicklungsprozess
in Gang setzten. Diese zeigten, dass sich rdumliche Ungleichgewichte
nicht von selbst ausgleichen, sondern sich auf dem Markt etablieren und
verfestigen. Francois Perroux etablierte die Theorie der Wachstumspole
und ging davon aus, dass die Entwicklung von Agglomerationsraumen
stark von der Struktur der dort vorhandenen Industrie war und im Idealfall

uber Riickkopplungseffekte neue Industriebetriebe angesiedelt wurden.®

So hat auch der Osterreichische Raumplaner John Friedmann, der auf-

grund der Judenverfolgung in die USA emigrierte, zwischen Zentren
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1.2 Die Zwischenstadt | 17

(core regions) und allen anderen Gebieten (peripheral regions) unter-
schieden.” Nach seiner Theorie bilden Zentrum und Peripherie ein ge-
schlossenes System, die miteinander in unmittelbarer Korrespondenz
stehen. Die Zentren, als Region hoher Innovationsdichte, iben dabei
eine Dominanz auf die umliegenden Gebiete aus, die wiederum die
Peripherie in eine organisierte Abhangigkeit bringen.'® Er publizier-
te dazu das Zentrum-Peripherie Modell, in welchem er davon ausging,
dass es ,innerhalb des Entwicklungsprozesses einer Volkswirtschaft
vier Stufen mit jeweils einer charakteristischen raumlichen Organisa-
tion oder Raumstruktur”’ gab. In diesen 4 Stufen versuchte er die Ab-
hangigkeit der Peripherie vom Zentrum darzustellen und zeigte, dass
Peripherien im Laufe der Zeit auch zu Zentren aufsteigen konnten, diese

jedoch im Gegensatz auch zu Peripherien abgewertet werden konnten.

9 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.109f.

Das Ringmodell

Ein anderes Modell zur Stadtentwicklung lieferte EW. Burgess, der mit
der Theorie des konzentrischen Wachstums von Stadten urspringlich
die strukturelle Entwicklung Chicagos beschreiben wollte, aber mit dem
,Ringmodell der Stadtentwicklung” ein bis heute wichtiges Stadtstruktur-
modell lieferte.'? Burgess ging von zwei grundlegenden Annahmen aus:
,Stadte verandern sich standig unter dem EinfluB der Konkurrenz um die

Standortvorteile” und dass ,Stadte integrale Einheiten (sind), in denen kein

Teilgebiet sich verandern kann, ohne daB daraus Folgen fir alle
anderen Teilgebiete entstehen”® Im Zentrum stand fir ihn der
Joop”, die dominante Zone der Stadt, in der sich die Nutzungen
am starksten ausdehnten und somit in die nachste Zone dréng-
ten. So reihten sich weitere kreisférmige angeordnete Zonen mit im-

mer weiter steigendem Sozialstatus der Bevolkerung um den ,loop”.

In der heutigen Raumordnung wird die Peripherie hauptsachlich durch Kri-

terien wie offentliche Anbindung und Siedlungsdichte definiert. Der deut

10 Bernt Matthias, Liebmann Heike (Hrsg.) (2012): Peripherisierung, Stigmatisierung, Abhéangigkeit?, S.26

11 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.110
12 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.1144.

13 Hamm Bernd (1982): Einfiihrung in die Siedlungssoziologie, S.85
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sche Raumordnungsberichtunterscheidetdemnach zwischendem Zentral-
raum, mit einer hohen Siedlungsdichte und starkem Verkehrsaufkommen,
dem Zwischenraum, der das Umland der Zentralrdume bildet und dem Pe-

ripherieraum, der diinn besiedelt und Gberwiegend landlich gepragt ist.'

In der osterreichischen Raumordnung gibt es diese Differenzierung
nicht. Hier wird lediglich von stadtischem Raum und landlichem Raum
gesprochen. ™ Oft wird im Zusammenhang mit der Zersiedlung auch
vom urban sprawl gesprochen, ein speziell aus den USA kommen-
der Begriff, der eine geringe Siedlungsdichte mit hohem Flachen-
verbrauch beschreibt. Definiert wird dieser Begriff durch eine groBe
Autoabhéangigkeit, strikter Trennung der Hauptfunktionen Wohnen, Ar-

beiten und Freizeit und dem Fehlen von fuBgangerorientierten Zentren.

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR): Raumordnungsbericht 2005, S.8

Osterreichische Raumordnungskonferenz: Osterreichischer Raumordnungsbericht OREK 2001, S.87


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

L]
blio
knowledge

i
r

1.3 Entwicklung in Europa | 19

1.3 ENTWICKLUNG IN EUROPA

Der Gedanke, Stadte nicht ins unermessliche wachsen zu lassen, spielte
schon bei den alten Griechen eine Rolle. Aristoteles sagte bereits damals:
,Zehn Leute machen noch keine Stadt aus; und 100.000 sind keine Stadt
mehr."'® So sprach Aristoteles von einer oberen Grenze, wurde diese obe-
re Grenze erreicht so griindeten die Griechen Tochterstadte, die wieder-
um bis zur oberen Grenze verdichtet wurden. Dies war auch der Ausléser
fir die starke Kolonisation in der archaischen Periode der griechischen
Antike: ,Die Entdeckung, dass Land im Bereich der Kolonien ausreichend
zur Verfligung stand, wird ein Wachstum der Bevélkerung und dies wie-
derum noch mehr Koloniegriindungen hervorgerufen haben; viele Stad-

te sandten binnen einer Generation sogar mehrmals Kolonisten aus.”"’

Robert Owen entwickelte 1817 mit der ,Villages of Harmony” als
erster ein ldealstadtmodell. Es war ein Modell fiir mehrere Dor-
fer mit ungefédhr 2000 Einwohnern, wobei jede Siedlung uber le-
bensnotwendige Einrichtungen verfiigte. Der Aufbau war recht sim-
pel: Um einen zentralen, rechteckigen Platz ordneten sich an den
AuBenseiten die gemeinschaftlichen Wohnhauser an. Die o&ffentlichen
Gebaude wie Kirche, Schule und Kultstatten befanden sich auf einer Li-
nie, die durch den Mittelpunkt des Rechtecks ging. Owen versuchte

mehrmals, dieses Modell in die Praxis umzusetzen, scheiter-

16 Howard Ebenezer (2015) Gartenstadte von morgen: Ein Buch und seine Geschichte, Ausgabe 2, S.7

17 Oswyn Murray (1998) Das frihe Griechenland, S.141
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Abb. 7: Zersiedelung
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te jedoch, da die Menschen nie in der gewlnschten Ord-

nung lebten, die sich der Schopfer der Idee winschte.'
Aufbauend aufAristotelesTheorieverfolgteauchEbenezerHoward den Ge-
dankenderoberenGrenzebeiderPlanungseinerGartenstadte.Firihnlagje-
dochdieObergrenzebei250.000Einwohnern,wahrendeineStadtmit30.000
Einwohnern flr ihn bereits lebensfahig war. Zu jener Zeit herrschte in
GroBbritannien ein reges Bevolkerungswachstum in den Grofstadten
aufgrund der Industrialisierung. Das Wachstum der britischen Stadte
lieB sich nach I. Leister in fiinf verschiedene Entwicklungsphasen ein-
teilen. Wahrend sich die Stadte zu Beginn der Industrialisierung vor al-
lem durch enorme Verdichtung in den Kernstadten entwickelten, ver-
lagerte sich die Stadtentwicklung immer mehr an den Stadtrand."
Diese Verdichtung im Inneren der Stédte fiihrte zu beengten Wohn-
verhaltnissen, schlechter Gesundheitsvorsorge, Armut und einer ho-
hen Emissionsbelastung durch grof3e Fabriken mitten in den Stadten.
Es wurde erstmals ein Konflikt zwischen Arbeiten und Wohnen erkannt

und der Gedanke einer Trennung der beiden Funktionen kam auf.?

18 Schupp Mechthild (2014): Stadtbau-Utopien und Gesellschaft, S.53ff.

19 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.233

20 Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung: Gartenstadt 21, S.10

Die Gartenstadt

Ebenezer Howard wurde 1850 in London geboren und wanderte mit 21
Jahren nach Amerika aus, kehrte jedoch 1876 wieder nach London zu-
rlck und sah sich mit den Problemen der Industrialisierung konfrontiert.
Er versuchte in seiner Freizeit Losungsansatze zu entwickeln und daraus
entstand seine |dee zur Gartenstadt, die er 1898 im Buch ,Tomorrow - A
peaceful Path to Real Reform” verdffentlichte: ,Der Plan (verdient) auch
deswegen Aufmerksamkeit, weil er die wichtigen Prinzipien mehre-
rer Plane aus ganz verschiedenen Zeitepochen in sich vereinigt, und
zwar in der WeiBe, daB er jedem die besten Bestandteile entnimmt und
dabei die Gefahren und Schwierigkeiten vermeidet, die manchmal selbst
den geistigen Urhebern jener Plane schon klar vor Augen standen.”!
Der Aufbau der Gartenstadt kombinierte die Vorteile der Stadt mit denen
des Landes. Howard war der Meinung, dass der Privatbesitz von Grundstu-
cken die Hauptursache des Chaos und der Unordnung der industriellen
GroBstadte warund suchte die Lésung in gemeinsamen Eigentumsrechten.
Der Grundgedanke der Gartenstadt bestand aus einem runden Grund-
riss, geteilt durch sechs Boulevards in sechs gleich groBe Teile und sollte

fUr eine optimale Erreichbarkeit innerhalb der Stadt sorgen. In der Mitte

21 Howard Ebenezer (2015): Gartenstddte von morgen: Ein Buch und seine Geschichte, Ausgabe 2, S.120f.
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I. R&umliche Anordnung der Gartenstadte

Zentralstadt
Gartenstadt 50.000 Einwohner

32.000 Einwohn

' Land-

witschaft

Gringlrtel

Land-

witschaft
Gartenstadt

32.000 Einwohner

der Stadt sollte es einen zentralen Platz geben, um den die offentlichen

Gebaude gereiht werden sollten. AnschlieBend sollte ein ,Kristallpalast”
samtliche Geschafte der Stadt beinhalten und sogleich als Wintergarten
zur Freizeitmdglichkeit dienen. An diesen wurden die Wohnquartiere an-
gereiht, die durch die radiale Grand Avenue und die First Avenue von den
dahinterliegenden Industrie und Gewerbegebieten begrenzt wurden. Au-
Berhalb dieser Kernstadt gab es einen nicht bebaubaren Griingirtel, der
fir Schrebergarten und fir die landwirtschaftliche Versorgung der Stadt
dienen sollte. Insgesamt sah der Plan eine Stadtflache von 2.400 ha vor,
wobei 2.000 ha fur die landwirtschaftliche Nutzung und lediglich 400 ha

fir die eigentliche Kernstadt vorgesehen waren. Die meisten StraBBen soll-

Landwirtschaft

1. Nachbarschaftssegment und Zentrum einer Abb. 8: Gartenstadit

Gartenstadt
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ndustrie/Gewerbe
Schrebergérten
ten direkt als Parkanlage geplant werden, Boulevards sollten zu 50% be-

grint und alle tangential verlaufenden StralBen zu 33% begriint werden.??

Doch betrachtet man Letchworth, die erste Gartenstadt Howards, heu-
te, ist nur der Charakter der Bebauung geblieben. ,Die kleinen Hauser
verschwinden fast hinter den gealterten Baumreihen der breiten Al-
lee, die mihelos die Motorisierung aufgenommen haben. Allein in den

Sackgassen und Wohnhéfen staut sich heute der ruhende Verkehr" 2

Das Hauptproblem in Letchworth stellt die Gberalterte Bevélkerung dar, da

derWohnraum urspringlich fiir Familien mit biszu 4 Schlafzimmern geplant

22 Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung, Gartenstadt 21, S.171f.

23 Hagen-Hodgson Petra (1992): Die gesunde Stadt: Letchworth Garden City, S.21
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wurde und dieser nur schwer mit der heutigen Entwicklung der Single- und
Kleinsthaushalte in Einklang gebracht werden kann. Die Verdichtung im
Stadtzentrum stellt sich als schwierig heraus, da die meisten Gebaude heu-
te unter Denkmalschutz stehen und so findet die Erweiterung der Stadt in
den ehemaligen Griinglrtel der Stadt statt. Auch das Stadtzentrum selbst
ist heute weit entfernt von den damaligen Planen. Es besteht aus ,ein paar
zusammenhanglos hingestellten Gebduden um einen tiberdimensionier-
ten, von langen Baumreihen umsdumten, aber ansonsten leeren Platz.”
#Grund dafiir waren die bereits bei der Umsetzung fehlenden finanziel-

len Mittel, die bis heute fiir ein unterentwickeltes Stadtzentrum sorgen.

Schlussendlich bleibt Letchworth ein Experiment, das sich aufgrund der

Abb. 9: Letchworth heute

strikten Trennung der Funktionen nur schwer an die heutige Zeit anpas-
sen konnte und als ,weder noch - weder Stadt noch Land” betrachtet
werden kann. Die Plane zur Gartenstadt scheiterten schlussendlich an

den finanziellen Mitteln sowie den sozialistisch utopischen Ansatzen. #°

Die Gartenstadtbewegung konnte sich letztendlich nicht durchset-

zen, aber es kaum auch in Folge zu neuen Stadtgriindungen in der

24 Hagen-Hodgson Petra (1992): Die gesunde Stadt: Letchworth
Garden City, S.74

25 Hagen-Hodgson Petra (1992): Die gesunde Stadt: Letchworth
Garden City, S.74
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Nahe von Grof3stadten. Der ,Greater London Plan” von Patrick Aber- | e o S
crombie sah 10 neue Gartenstadte am Stadtrand der Grof3stadt vor, ﬂ?ﬁ.ﬂ"‘fﬁ.ﬂ?".ﬁ:‘“ P

B By e e
:pu.....,.:u::ru__*_"?'.._._ i

die jedoch nur noch wenig mit der Idee Ebenezer Howards zu tun hat-
ten. Auch auBerhalb GroBbritanniens fand die Idee neu gegriinde-
ter Stddte zur Entlastung der Kernstadt Anklang. In Deutschland ver-
6ffentlichte Theodor Fritsch in seinem Buch ,Die Stadt der Zukunft”
seine Ideen zur Gartenstadt. Seine Vorstellung waren ahnlich der von
Howard, bei Fritsch jedoch sollte die Stadt in ,unterschiedliche Nut-

zungsringe unterteilt sein, die sich entsprechend der sozialen Bedeu-

tung der Bewohner wie Jahresringe eines Baumes aneinanderfligten.” %

Eine etwas andere Antwort auf die stddtebaulichen Probleme lieferte der
franzosische Architekt Tony Garnier mit dem Vorschlag zur ,Cite Indust-
rielle”. Der Schwerpunkt dieses Plans lag an der ,Einbeziehung der In-

dustrie und einer entscheidenden Akzentuierung der Rolle der Technik."?’

Der Plan sah voneinander getrennte Einzelbereiche vor, die jeweils eine
Funktionibernehmensollten.Die Industriebereiche warendurch Griinstrei-

fen und die Verkehrswege von den anderen Funktionen getrennt. Garniers ) Abb. 10: Plan fir Mariemont

26 Reinborn Dietmar (1996): Stadtebau: Im 19. und 20. Jahrhundert,
S.69

27 Schupp Mechthild (2014): Stadtbau-Utopien und Gesellschaft,
S.80
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ausgearbeitete Prinzipien waren flr die zeitgendssischen Utopisten von
groBerBedeutung und fandenin Folge groBen Anklang, vorallem die Tren-

nung der stadtischen Funktionen riickte immer mehr in den Vordergrund.

Die Idee der Gartenstadt wurde durch Raymond Unwin mit seinem Buch
,Town Planningin Practice: Anintroduction to the art of designing cities and
suburbs” sogar bis nach Amerika verbreitet. In dieser Veroffentlichung wur-
de die Griindung von New Towns zur Férderung der Gartenstadte gefor-
dert. Auch John Nolen sah in der geplanten Dezentralisierung und neuer
Stadtgriindungen denrichtigen Weg, um derstédtischen Uberbevélkerung
entgegenzuwirken. Sein Plan fiir die Satellitenstadt Mariemont konnte als
die amerikanisierte Form der Gartenstadt bezeichnet werden: ,Ein zentra-
ler Platz mit Geschaften und Dienstleistungsunternehmen, einem offenen
Markt und Verwaltungsgebéuden. Fiir weitergehende Beddirfnisse lag Cin-

cinnati in der Nahe, als dessen Satellitenstadt Mariemont konzipiert war.”?¢

Funktionalismus

Auch in den darauffolgenden Jahren wurde durch einflussreiche Architek-
ten das Prinzip der strikten Funktionstrennung fortgefiihrt. Le Corbusier
verdffentlichte 1943 die Charta von Athen, die auf dem internationalen
Stadtebaukongress 1933 von zahlreichen Architekten und Stadtplanern
verfasst wurde. In dieser wurde die ,grundsétzliche Trennung der stad-
tischen Nutzungsflachen, die systematische Aufgliederung der Stadt
und Agglomerationsraume in klar getrennte Nutzungsbereiche , gefor-
dert. ,Die Schlissel zum Stadtebau liegen in folgenden vier Funktionen:
wohnen, arbeiten, sich erholen, sich fortbewegen. Die Plane werden die
Struktur eines jeden der vier Schliisselfunktionen zugewiesenen Stadt-
teils bestimmen, und sie werden deren entsprechende Lokalisierung
innerhalb des Ganzen fixieren. Der Zyklus der taglichen Funktion: woh-
nen, arbeiten, sich erholen, wird durch den Stidtebau unter dem Ge-
sichtspunkt der groBten Zeitersparnis geregelt,..”” Dabei stellte der
vierte Punkt ,sich fortbewegen” den wichtigsten Punkt dar, da erst durch
ihn die voneinander getrennten Zonen miteinander verknipft werden
konnten. Damals war die Verherrlichung des Autoverkehrs der avant-
gardistischen Architekten bereits allseits bekannt: ,Die gekrimmt Stra-

Be ist der Weg der Esel, die gerade StraBe ist der Weg der Menschen.”*°

28 Semsroth Klaus, Jormakka Kari, Langer Bernhard (Hrsg.): Kunst des Stadtebaus: Neue Perspektiven auf Camille Sitte, S.138

29 Vereinigung fur Stadt-, Regional- und Landesplanung: Die neue Charta von Athen 2003 - Vision fur die Stadte des 21.Jahrhunderts, Punkt 77-79

30 Le Corbusier (1929): Stadtebau, S.10
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Bereits 1922 stellte der schweizerisch-franzésische Architekt seine
Vision zur ,Ville Contemporaine” auf dem Pariser Herbstsalon der Of-
fentlichkeit vor. Dieses utopische Konzept bestand aus einem hoch-
verdichteten Zentrum mit 24 Wolkenkratzern mit jeweils 60 Ge-
schossen, mit Wohn- und Arbeitsfunktion. Umgeben wurde das

Zentrum von Wohngebieten, Flachen fiir offentliche Gebaude und

fur den Abschluss am Stadtrand sorgten die Industriestandorte.

H

Hauptaugenmerk legte Le Corbusier auf das Verkehrssystem innerhalb

der Stadt, das in einem Rechteckraster auf mehreren Ebenen fir die unter-

IO TLLL
e R )

schiedlichen Verkehrsmittel, angelegt wurde.*' Le Corbusier sorgte auch
mit seinem Plan Voisin 1925 fir die Stadt Paris flr groBe Kritik, welcher

eine Weiterentwicklung seiner Vision zur Ville Contemporaine darstellte.

Dieser utopisch stadtebauliche Entwurf sah 18 regelméfBig angeordne- oo =4
A e . ™

te Hochhauser, getrennt durch breite Verkehrsachsen und ohne jegliche Abb. 11: Ville Conternporaine

Rucksicht auf bestehende historische Bauten, am rechten Seine-Ufer, vor.

Wenngleich die Charta von Athen zu Beginn ihrer Veroffentli-
chung aufgrund des 2. Weltkriegs nur wenig Aufmerksamkeit be-
kam, zahlte sie in den Jahren nach dem Krieg und zur Zeit des Wie-

deraufbaus zum wichtigsten Leitbild des européischen Stadtebaus.

31 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.130
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Auch das Prinzip der gegliederten und aufgelockerten Stadt entstand
aus dem Leitbild des Funktionalismus. Dabei handelte es sich um Ideal-
stadtmodelle, die sich zwar mit den Problemen der GroBstddte aus-
einandersetzten, die Losung dafir jedoch in der Griindung neuer Tra-
banten- oder Satellitenstédte suchten. Der Aufbau der aufgelockerten
Stadt folgte nach den Grundsatzen der Charta von Athen. Die Haupt-
funktionen der Stadt sollten weitgehend rédumlich getrennt und sto-
rungsfrei aneinandergereiht werden. Durch die starre Anordnung der
einzelnen Funktionen und Flachen kam es zu einem hoheren Flachenver-

brauch, der wiederum den motorisierten Individualverkehr begiinstigte.

Generell wurde das Leitbild des Stadtebaus immer mehr an der Gro-
Be der Verkehrsmittel ausgelegt. So forderte auch Hans Bernhard
Reichow in seinem 1959 publizierten Buch ,Die autogerechte Stadt -
Ein Weg aus dem Verkehrschaos” nach stadtebaulichen MaBnahmen,
die einen ungehinderten Verkehrsfluss zulieBen. Dieses aus den USA
kommende Leitbild wurde vor allem beim Wiederaufbau der durch den
2. Weltkrieg zerstorten Stadte in Deutschland verfolgt, mit dem Gedan-
ken, die zu kleinen mittelalterlichen StraBen durch breitere Verkehrs-
wege zu ersetzen. Reichow verwirklichte seine Ideen in der Modellstadt

Sennestadt, welches heute zum Stadtgebiet von Bielefeld gehort: “In

32 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.139

33 Jacobs Jane (2014): Tod und Leben groBer amerikanischer Stédte,

dem kreuzungsarmen ErschlieBungssystem mit Stich- und Sammel-
straBen sowie voneinander separierten FuB3- und Radwegen uUbertragt
er organische Wachstumsgesetze auf die Stadtstruktur, wobei dem Ver-

kehr die analoge Funktion nattrlicher Kreislauforgane zukommt.” 32

Ein Umdenken beziiglich des Stellenwertes des motorisierten Individu-
alverkehrs kam erst in den 70er Jahren wieder auf, zu einer Zeit in der
man den modernen Stadtebau bereits in einer Krise sah. Die kanadische
Stadt- und Architekturkritikerin Jane Jacobs war eine der ersten Kritiker
und verdéffentlichte 1961 ihr Buch ,Tod und Leben groBer amerikanischer
Stadte”, in dem sie die Funktionstrennung der vergangenen Jahrzehn-
te fir die Suburbanisierung verantwortlich machte. Sie vertrat die Mei-
nung, dass ,je starker die Funktionsbereiche der Stadt isoliert wirden,
desto mehr kdmen die ,kranken” Erscheinungen des GroBstadtlebens

wie Vandalismus, Kriminalitdt und Geisteskrankheit zum Vorschein.”3?

Mit der Veréffentlichung ihres Buchs und der Ubersetzung ins Deut-
sche folgten auch in Europa zahlreiche kritische Publikationen zum mo-
dernen Stadtebau. Wolf Jobst Siedler und Elisabeth Niggemeyer pran-
gerten in ihrem Buch ,Die gemordete Stadt - Abgesang auf Putte und
StraBBe, Platz und Baum” die stadtebauliche Entwicklung seit der Phase
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des Wiederaufbaus an. Sie kritisierten vor allem die vollkommene Ab-
kehr des Stadtebaus von den historischen Stadten. Auch Alexander
Mitscherlich fand in seiner Publikation ,Unwirtlichkeit unserer Stadte
- Anstiftung zum Unfrieden” seinen Hauptkritikpunkt in der Phase der
Nachkriegszeit. Fur ihn war vor allem der soziale Wohnungsbau und
die damit entstandenen Eintonigkeit, die einem ,an den Ausfallstra-
Ben der GroB3stadte die Lektion erteilen, daf3 alles noch viel schlimmer
ist, als man es sich einreden mdchte” 3, Schuld an der Krise des Stad-
tebaus. Die entmischte Stadt fiihrte ,zur Provinz der citoyen, der Stadt-

mensch, zum bloBen Bewohner einer wenig rihmenswerten Gegend.” *

Durch die immer lauter werdende Kritik folgten zahlreiche interna-
tionale Kommissionen und Konferenzen, worunter auch der Brundt-
land Report ,Unsere gemeinsame Zukunft” im Jahr 1987 veroffentlicht
wurde. In diesem wurde erstmals das Thema der nachhaltigen Entwick-
lung diskutiert, welches auch heute noch den Stadtebau des 21.Jahr-
hunderts bestimmt. Die berlihmte Definition zur vorerst aus dem Eng-

lischen Ubersetzten ,Sustainable Developement”, zur dauerhaften

Entwicklung lautete: ,Dauerhafte Entwicklung ist Entwicklung, die die
Bedirfnisse der Gegenwart befriedigt, ohne zu riskieren, dass kiinfti-

ge Generationen ihre eigenen Bedurfnisse nicht befriedigen kdnnen.” %

Auf der Konferenz der Vereinten Nationen in Rio de Janeiro wurde
1992 der Begriff der Nachhaltigkeit noch weiter diskutiert und da-
raus das ,Magische Dreieck der Nachhaltigkeit” entwickelt. Dieses
wird durch 6konomische, 6kologischen und sozialen Faktoren aufge-
baut, die nicht voneinander getrennt betrachtet werden durfen. Aus
der Konferenz entstand das Aktionsprogramm ,Agenda 21", welches
auch heute noch als Leitbild &ffentlichen Handelns betrachtet werden

kann und in Osterreich unter der lokalen Agenda 21 durchgesetzt wird.

34 Mitscherlich Alexander (1965): Die Unwirtlichkeit unserer Stadte: Anstiftung zum Unfrieden, S.41

35 Mitscherlich Alexander (1965): Die Unwirtlichkeit unserer Stadte: Anstiftung zum Unfrieden, S.16

36 https://www.are.admin.ch/are/de/home/nachhaltige-entwicklung/internationale-zusammenarbeit/agenda-2030-fuer-nachhaltige-entwicklung/

uno-_-meilensteine-zur-nachhaltigen-entwicklung/1987--brundtland-bericht.html, abgerufen am 14.04.2019
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1.4 FUNKTION DES OFFENTLICHEN RAUMS

Nicht nur das Stadtbild selbst hat sich in den vergangenen Jahrzehnten
stark veréandert, sondern auch die Funktion, wie Camille Sitte in ,Der Stad-
tebau in seinen kiinstlerischen Grundsétzen” bereits erwdhnte: “So ist die
Bedeutung der freien Platze inmitten der Stadt eine wesentlich andere ge-

worden. Heute hochst selten zu gro3en 6ffentlichen Festen verwendet und

immer weniger zu taglichem Gebrauch, dienen sie hdufig keinem anderen
Zweck, als mehr Luft und Licht zu gewahren, eine gewisse Unterbrechung
des monotonen Hausermeeres zu bewerkstelligen und allenfalls noch auf
irgend ein groBeres Gebaude einen freieren Ausblik zu gewéhren und die-

ses in seiner architektonischen Wirkung besser zur Geltung zu bringen.” ¥
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Abb. 12: Gehl Architects

37 Sitte Camillo (1909): Der Stadtebau nach seinen kinstlerischen Grundséatzen, S.4
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,Der &ffentliche Raum spielt bei der gemeinsamen und ge-
meinschaftlichen ldentifikation eine entscheidende Rolle.
Er dient als Spiegel gesellschaftlicher Dynamik, stédtischen
Wandels und als Schauplatz der urbanen Kultur. Dabei steht
der &ffentliche Raum in einem Wechselspiel aus réumlichen
Bedingungen und der Nutzung durch Menschen, die ihn ste-
tig und immer wieder neu herstellen und verdandern.”

STEP 2025 Fachkonzept: Offentlicher Raum S.9

,Raume des Zusammentreffens unterschiedlicher Lebens-
welten. Sie sind Orte der Begegnung, der Kommunikation
und der Reprasentation. Sie sind Orte der bewussten wie un-
bewussten Wahrnehmung unserer Stadte.”

BRAUM und SCHRODER (Hg.2010) S.6

J(...) ein herrschaftlicher Raum, in dem sich Vernunft und
Gemeinwohl orientierte Offentlichkeit im Rahmen eine Zi-
vilgesellschaft immer wieder erneuern kann, wozu es eines
nicht entfremdeten Raumes bedarf. Ein Raum, in dem sich
die Offentlichkeit konstituiert.”

Adelheid von Saldern (2000), S.94-102

,Offentlicher Raum ist ein Raum, der zur Konstituierung
einer &ffentlichen und sozialen Situation beitrégt, d.h. po-
sitiv beschreibbar 6ffentliches Verhalten erméglicht und
durch seine Gestalt zu ihm auffordert, anderes Verhalten,
das offentliches Verhalten storen konnte, unwahrscheinlich

macht.”

Hans Paul Barhdt (1968) S.154
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Bei Betrachtung der Funktion von 6ffentlichen Platzen in der Antike fin-
det man ein ganz anderes Bild. Als Musterbeispiel hierfir kann die Ago-
ra aus dem antiken Griechenland herangezogen werden. Die Gesell-
schaft in der griechischen Epoche war gekennzeichnet durch die Polis,
"die sich selbst verwaltende autonome Birgergemeinde mit jeweils
einem fest umgrenzten Territorium”3® Sie trafen sich auf den &ffentli-
chen Platzen, die zugleich Fest-, Versammlungs- und Marktplatz waren
und zur damaligen Zeit die bedeutendste gesellschaftliche Institution
innerhalb von Stéddten war. Wohnhauser wurden eher klein gehalten, da
das private Leben nur eine untergeordnete Rolle spielte und die Frei-

zeit wurde zumeist im Freien auf den offentlichen Platzen verbracht.

Nach dem selben Prinzip funktionierte auch das Forum Roma-
num und war nach Camille Sitte ,fir die ganze Stadt dasselbe,
was flr ein einzelnes Familienhaus das Atrium ist, der wohlein-
gerichtete, gleichsam moblierte Hauptsaal.”** Der Aufbau der
romischen Stédte basierte auf dem der griechischen Stadt, wenngleich
bei den Rédmern der offentliche Raum jedoch nicht fir Versammlungen

der Blrger zur demokratischen Mitbestimmung, sondern viel mehr um

38 Heineberg Heinz (2017): Stadtgeografie, S.214

der Bevdlkerung Macht und GréBe des Imperiums zu demonstrieren, war.

Das Forum befand sich meist im Mittelpunkt der Stadt, am Kreuzungs-
punkt zwischen Cadus und Decumanus, den beiden stédtischen Haupt-
achsen. Umsdumt wurde das Forum Romanum von Kommunalbauten und
Heiligtimern sowie der Basilika, die zugleich als Markt, Bérse und Gericht
diente und die Uberdachte Verlangerung des Forums war.®® Durch die
immer groBer werdende Macht des Imperium Romanum wurden auch die
Foren immer prunkvoller und gréBer und so wurde in Rom der Trajans-
markt, ein sechsgeschossiges Gebaude, zum Zentrum des &ffentlichen

Lebens, das in seiner Typologie den heutigen Einkaufszentren dhnelt.

Mit dem Untergang des rémischen Reichs und dem Beginn des Mittel-
alters verschwand die biirgerliche Offentlichkeit zur Génze. Durch die Ent-
wicklung des gewerblichen Marktwesens im 11. Jahrhundert wurde der
Markt zum Mittelpunkt des sozialen Lebens in der mittelalterlichen Stadt.
Durch die starken Befestigungsanlagen wurde der Platz in den Stadten
oft zu eng und es kam zu vielen Stadterweiterungen und Stadtgrin-

dungen, bei denen immer die Zentrallage des Marktes verfolgt wurde.

39 Sitte Camillo (1909): Der Staddtebau nach seinen kiinstlerischen Grundsatzen, S.10

40 Aesche Jens, Dimmer Christian (2001): Mythos &ffentlicher Raum - wie 6ffentlich muss der Stadtraum der Zukunft noch sein?, S.48
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Zur Mitte des 15. Jahrhunderts fand die Stadtentwicklung in Mitteleuropa
seinen ersten Abschluss und in der Zeit bis zur Renaissance be-
gann die Privatheit an Bedeutung zu gewinnen. Dies ist vor allem
dadurch zu erkléren, dass neu angelegte Platze meist zu Reprasen-
tationszwecken und nicht fir den gesellschaftlichen Austausch ge-
plant wurden. Neu gewonnene urbane Flédchen, die durch Schlei-
fung mittelalterlicher Stadtbefestigungen entstanden, wurden meist

durch prachtvolle RingstraBen und 6ffentliche Gebdude ersetzt.

Diese Entwicklung ging auch im 19. Jahrhundert voran. Durch den Ver-
lust der FuBlaufigkeit der Stadt und der steigenden Motorisierung ver-
lagerte sich die Aufmerksamkeit bei der Planung auf Verbindungsfunk-
tionen, die aber kaum Aufenthalts- und Versammlungsqualitdt besal3en.
Es kam zu einem Verzicht des 6ffentlichen Raums und Orten des o6ffent-
lichen Zusammenlebens, wahrend sich Stiddte immer mehr an die Di-
mensionen des Individualverkehrs anpassten, verloren &ffentliche Platze
an Atmosphare und an ihrer Einzigartigkeit. ,Der &ffentliche Bereich ist
zu einem kleinlauten Gespenst geschrumpft, doch der private Bereich ist
nicht wesentlich bereichert worden; es gibt keine Orientierungsmaglich-
keiten - weder historische noch ideelle. Und in einer atomisierten Gesell-

schaft ist die Kommunikation - auBer der elektronisch gelieferten oder

41 Rowe Colin, Koetter Fred (1984): Collage City, S.92

z6gernd in gedruckter Form gebunden - entweder zusammengebrochen

oder zum leeren Austausch immer banalerer Wortformeln verkimmert.”*!

Die Stadt hat ihren grundsatzlichen gesellschaftlichen Zweck verloren
und dies schlagt sich in der Verdnderung des 6ffentlichen Raums nie-
der. ,Eine zweckentfremdete Stadt ist eine Stadt, der die eigentliche,
die gesellschaftliche Bestimmung verlorengegangen ist. Die den Zweck
aufgegeben hat, eine auf Zukunft ausgerichtete Stadtkultur zu produ-
zieren. Dabei wird auch der Begriff Stadt seinem urspriinglichen Inhalt
entfremdet. Die Stadt ist nicht mehr unaufhebbar mit dem Stadtischen
verbunden, sondern ein bloBer Name fir eine Siedlungseinheit ohne
Inhalt.”#?  Die Stral3e spielte einst eine groBBe Rolle, sie bildete die Ver-
bindung zwischen Offentlichem und Privatem. Heute dient die StraBe
nur noch dem Verkehr und schlie3t andere Nutzungen regelrecht aus,

eine Entwicklung die der Zeit des Funktionalismus zuzuschreiben ist.

Vergleicht man nun die Agora und das Forum Romanum, die zur dama-
ligen Zeit einwandfrei funktionierten, mit der Situation 6ffentlicher Platze
heutzutage, stellt sich heraus, dass ,die wesentlichen Motive des Aufbaus

durchaus nicht verlorengingen, sondern vielmehr bis zu uns herauf sich

42 Feldtkeller Andreas (1994): Die zweckentfremdete Stadt - Wider die Zerstérung des offentlichen Raums, S.13
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1.4 Funktion des offentlichen Raums | 32

erhalten haben, und es wird nur eines giinstigen AnstoBes bedirfen, sie

lebensvoll wieder erstehen zu lassen.”*?

43 Sitte Camillo (1909): Der Stadtebau nach seinen kinstlerischen
Grundsatzen, S.12
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Entwicklungen in Wiener Neustadt

2.1 Die Grindung der Wiener Neustadt
2.2 Die Entwicklung des Stadtgebiets
2.3 Wiener Neustadt heute
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" Abb. 13: Historischer Stadtplan
£ von Wiener Neustadt
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2.1 Die Grindung der Wiener Neustadt | 36

2.1 Die Griindung der Wiener Neustadt

Die Grindung der Statutarstadt Wiener Neustadt, im sidlichen Nieder-
Osterreich, wurde 1192 nach dem Aussterben des Fiirstengeschlechts der
Traungauer und der Ubernahme durch die Babenberger unter Herzog

Leopold V, beschlossen. Das zur damaligen Zeit sehr diinn besiedelte
Steinfeld wurde sowohl aus wirtschaftlicher als auch aus strategischer
Sicht als optimaler Ort fur die Griindung der Nova Civitas gewahlt. So soll-
ten die wohlhabenden Markte Pitten, Neunkirchen, Gloggnitz und Fischau
und die wichtigsten Handelsrouten im Wiener Becken durch eine stark be-
festigte Stadt von feindlichen Truppen aus dem Osten geschiitzt werden.

Die Ostgrenze war durch zahlreiche Wasserldufe und Gewasser gut

o

Abb. 14: Lage Wiener Neustadts in Osterreich

Abb. 15: Lage Wiener Neustadts in Niederdsterreich

gesichert, das Steinfeld jedoch konnte schnell vom Feind eingenommen
werden und die wichtigsten Handelsrouten unterbrochen werden. Grin-
de fir die zu der Zeit diinne Besiedlung der Region gab es mehrere: Als
Grenzgebiet zwischen Osterreich und der Steiermark wurde das Gebiet
aus strategischen Grinden siedelleer gehalten, andererseits soll es sich
beim heutigen Stadtgebiet von Wiener Neustadt um ein wasserreiches
und sumpfiges Gebiet gehandelt haben, das nur schwer zu besiedeln war.
Einer alten Sage zufolge soll es sich bei dem Gebiet, als tiefste Stelle des
Steinfelds, sogar um einen See gehandelt haben. Inmitten des Sees soll
eine Insel mit einer kleinen Kapelle gewesen sein, die der eigentliche Ur-

sprung der heutigen Stadt sein soll. Dies |asst sich jedoch nach wissen-

Wiener Neustadt
Flache: 60,89 km?2

Hohe: 265m
Einwohner: 44.820

Abb. 16: Daten Wiener Neustadt
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schaftlichen Untersuchungen nicht belegen.*

Offiziell wurde die Stadt 1194 mit den erhaltenen Lésemittelgelder fir den
englischen Kénig Richard Léwenherz, gegriindet. Bereits bei der Griindung
wurden der Nova Civitas besondere Rechte zugeteilt, so wurde Neunkir-
chen das Marktrecht entzogen und Wiener Neustadt zugesprochen, um
ein rasches Wachstum zu gewahrleisten und die benachbarte Konkurrenz
zu schwéchen. Dieses Recht sicherte der Stadt zu, zweimal wochentlich
einen Wochenmarkt abzuhalten, wodurch in den folgenden Jahren der

Handel die wichtigste Einnahmequelle wurde. %

Ohne diese speziellen Privilegien wére es wohl schwierig geworden, an
dem gewahlten Punkt eine gréBere menschliche Niederlassung zu griin-
den, da die Lage der Stadt rein aus strategischer Sicht gewahlt wurde.
Landwirtschaft spielte aufgrund der Lage auf dem Steinfeld und den er-
tragsarmen Béden nur eine untergeordnete Rolle und aus diesem Grund
wurde gleich nach Grindung der Stadt die ,Venediger Stral3e” durch das
neue Stadtgebiet gefihrt, um den Handel anzukurbeln. Die alten, umlie-

genden HandelsstraBen verloren dadurch rasch an Bedeutung.

44 Boheim Ferdinand Karl (1863): Chronik von Wiener Neustadt,
S.144f

45 Reidinger Erwin (2001) Planung oder Zufall, Wiener Neustadt
1192, S.8f

MErraikirasden:
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Abb. 17: Historischer Stadtplan Wiener Neustadt
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Uber die Lage und Orientierung der Stadt nach den Himmelsrichtungen
gab es im Lauf der Zeit unterschiedlichste Annahmen. F. Strédub ging von
der Annahme aus, dass die Stadt nach der hydrographischen Beschaffen-
heit des Bodens ausgerichtet wurde, um die Grundwasservehaltnisse im
Raum von Wiener Neustadt bereits bei der Planung zu umgehen. Eine an-
dere Theorie von K. Birzeln besagt, dass es zur damaligen Zeit bereits
eine kleine Ansiedlung im Bereich des heutigen Hauptplatzes gegeben
haben soll: ,Der Boden Neustadts war ein See mit einer kleinen Insel, auf
welcher eine Kapelle des hl. Nikolaus stand.”* Diese kann jedoch bei ge-
nauerer Recherche als Sage widerlegt werden. Laut A. Klaar handelt es
sich bei der Anlage um ,das vollendete Beispiel einer planmaBigen mittel-
alterlichen Griindungsstadt in Osterreich”¥’ , bei der die Lage durch den
Semmering im Stden und die Einmiindung des ungarischen Verkehrs von

Odenburg im Osten, gewahlt wurde.

Auch Uber die Anlage und Planung der Stadt gibt es unterschiedlichste

Theorien. Wahrend Erwin Reidinger Gber verschiedenste Absteckungs-

varianten zu dem Schluss kommt, dass die Stadt Uber die Seiten oder von
einem zentralen Punkt aus geplant wurde, ging Renate Wagner-Rieger da-
von aus, dass die RegelmaBigkeit der Stadteinfassung, StraBenkreuz und

der Hauptplatz auf die Anlage antiker rémischer Lager zurlickgreifen. Abb.18: Anlage der Stadt

46 Reidinger Erwin (2001): Planung oder Zufall, Wiener Neustadt 1192, S.15

47 Reidinger Erwin (2001): Planung oder Zufall, Wiener Neustadt 1192, S.16
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Diese gingen von einem Seitenverhaltnis von 2:3, durchzogen von einem
rechtwinkeligen StraBenkreuz, aus. In der Mitte der Anlage befanden sich
Arsenal und Lazarett, die von den Quartieren der Truppen rasterfdrmig
umsaumt waren und durch den regelmaBigen Aufbau gewisse Analogien

zur Anlage von Wiener Neustadt erkennen lassen.®®

Bei der Planung der Stadt wurde ein strenger Plan verfolgt, eine anna-
hernd rechteckige Umrissform, die jedoch bei genauerer Betrachtung
aufgrund der unregelméBigen Stdseite ein Trapez bildet. Auf der Suche
nach den Eckpunkten der Stadteinfassung geht Erwin Reidinger vom
nordwestlich gelegenen und noch heute existierenden Reckturm aus. Von

diesem Punkt aus ermittelte er ausgehend vom rechten Winkel die drei

restlichen Eckpunkte der Stadtmauer, kam jedoch nach Korrektur Gber die

Abb. 19: Der Hauptplatz und das Gratzl

Koordinaten der Eckpunkte zu der Erkenntnis, dass die Stadt im Stidosten
vom geplanten Viereck abweicht.*’ Durch diese Analyse liel3 sich auch die
Lage des Domplatzes im Nordwestlichen Viertel der Stadt ermitteln. Uber
die zuvor definierte Absteckung kam er zu dem Schluss, ,dal3 die Winkel-
halbierende beim NW-Eckpunkt der Stadteinfassung, dem Reckturm, mit

der Achse des Domes einen Schnittpunkt ergibt”.>® Durch eine

48 Wagner-Rieger Renate (1988):Mittelalterliche Architektur in Osterreich, S.102f
49 Reidinger Erwin (2001): Planung oder Zufall, Wiener Neustadt 1192, S.75ff.

50 Reidinger Erwin (2001): Planung oder Zufall, Wiener Neustadt 1192, S.104
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weitere Teilung der Verbindungslinie zwischen den Eckpunkten wurde so
ein Punkt gefunden, der genau im Hauptportal des Doms lag und somit
die eigentlich willkirlich erscheinende Lage des Domes genau definiert.
Auf dem Domplatz befand sich auch die erste, landesfirstliche Burg von
Wiener Neustadt an der Stelle der heutigen Dompropstei. Diese war je-
doch Quellen zufolge keine richtige Burg, sondern vielmehr ein gerdumi-
ges, gut ausgestattetes Haus, um Leopold VI bei seinen Besuchen eine

angemessene Unterkunft zu bieten.

Vergleichbare Untersuchungen wurden auch Uber die Lage des Haupt-
platzes durchgefiihrt, welche ergaben, dass der Platz durch den Schnitt-
punkt der Diagonalen zwischen dem Sidwestlichen und dem Norddstli-
chen Eckpunkt, und der Winkelhalbierenden der Nordwestecke, definiert
wurde. Von diesem Schnittpunkt wurde ein Platz mit einem Seitenverhalt-
nis von 1:2,5 abgesteckt, der eine geringfligige Erweiterung im Norden
aufweist. Dieser groBzligig angelegte Platz, welcher fir neu angelegte
Stadte der Babenberger typisch war, wurde durch die gro3e Bedeutung

des Handels zum Wesenskern der stadtischen Kultur.

Durch die Marktatigkeiten am Hauptplatz entstand wohl auch das noch
heute bestehende ,Grétzl”, eine isolierte Gebdudegruppe im Inneren des

Hauptplatzes, bestehend aus sechs Geb&uden. Urspriinglich befand sich

dort eine kleine Kirche, die die im Bau befindliche Pfarrkirche am Dom-
platz ersetzte und um die die Verkaufer ihre Stdnde platzierten. In spate-
rer Folge wurden diese durch befestigte Verkaufsstande ersetzt, die je-
doch einem Brand zum Opfer fielen und durch kleine massive Hauser mit
ebenerdigem Verkaufsraum und einer Wohnung im ObergeschoB, ersetzt
wurden. Im Laufe der Zeit wurden diese kleinen Hauser zu GréBeren zu-
sammengefasst und zahlten 1820, bei der Anlegung des Katasters, 6 Hau-
ser, die auch heute noch bestehen. Urspriinglich war hier auch der alte
Stadtturm situiert, der jedoch aus bis heute ungeklarter Ursache wieder
abgetragen, und stdlich des Hauptplatzes neu aufgebaut, jedoch niemals

fertiggestellt, wurde. *'

Vom zentralen Hauptplatz aus verlieBen die vier HauptstraBBen die Stadtin
alle Himmelsrichtungen und teilten die Stadt in das Frauenviertel im Nord-
westen, das Deutschherrenviertel im Nordosten, das Dreifaltigkeitsviertel
im Stdosten und das Briderviertel im Stidwesten. Das Ende dieser Haupt-
straBen wurde durch vier befestigte Torbauten gesichert, die den einzigen

Weg aus der Stadt bildeten.

Umgeben wurde die Stadt von einer Stadtmauer, die wohl gleich nach
Grindung der Stadt zu bauen begonnen wurde. Sie hatte einen Umfang

von etwa 2500 Metern und wurde mit zahlreichen Tirmen bewehrt. So

51 Reidinger Erwin (2001): Planung oder Zufall, Wiener Neustadt 1192, S.133
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wurden nicht nur an den Eckpunkten der Stadt Tirme errichtet, sondern
auch Halbtirme zwischen den Eckpunkten und den Stadttoren. Die Mauer
hatte eine durchschnittliche Starke von 1,65m, lediglich die Nordseite

wurde aufgrund des sumpfigen Untergrundes und der damit unwahr-

scheinlicheren Angriffsgefahr, um 20cm schlanker ausgefihrt. 2

Fir die Beschaffung des Materials zum Bau der Stadtmauer wurden die
Natursteinvorkommen im Westen der Stadt zuriickgegriffen. Dort wurde
vor allem der Brunner Sandstein bzw Brunner Konglomerat abgebaut und
in der Stadtmauer verbaut. Auch die Beschaffung von Sand, der im Stein-
feld reichlich vorhanden war, und die Beschaffung von Kalk, der aus den
Fischauer Bergen und dem Piestingtal geholt wurde, gestaltete sich als

unkompliziert. 53

Neben der eigentlichen Stadtmauer wurde in einem Abstand von 2,5m
eine zweite, niedrigere Mauer hergestellt. AnschlieBend an diese Zwin-
germauer folgte der Wassergraben, der mit Wasser aus der Fischa, dem
Altabach, dem Himmelbach und dem Kehrbach, eingespeist wurde. Der
Kehrbach war ein bereits vor Griindung der Stadt kiinstlich angelegtes

Gewasser, um die zukinftige Wasserversorgung der Stadt sicherzustellen.

52 Winkler Thomas (2010): Wiener Neustadt. Musterstadt des Hochmittelalters im Herzen Europas, S.75

53 Winkler Thomas (2010): Wiener Neustadt. Musterstadt des Hochmittelalters im Herzen Europas, S.76f
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2.2 Die Entwicklung des Stadtgebiets

Die Entwicklung der Nova Civitas erfolgte rasch und wurde durch Verlei-
hung weiterer wichtiger Privilegien beschleunigt. So wurde die volle Ge-
richtsbarkeit auf Wiener Neustadt Ubertragen, sowie die landesfirstliche
Muinzstatte in der Stadt angesiedelt. Auch die Befestigung der Stadt wur-
de gleich nach ihrer Griindung vorangetrieben. Nach dem Tod Leopold
VI und der Machtiibernahme durch Friedrich Il musste sich die Stadt die
ersten Male gegen die Ungarn zur Wehr setzen. Unter seiner Regie wurde
auch die Burg vom Domplatz an die Stidostecke der Stadt verlegt. Dieser
Schritt war aus strategischer Sicht nétig, da die Ecke die am meisten ge-

fahrdete Stelle der Stadtbefestigung war.

Mit dem Tod Friedrich Il endete die Herrschaft der Babenberger. Es folg-
ten zahlreiche Ubernahmen und Streitigkeiten, bis im Jahr 1278 schluss-
endlich die Habsburger die Herrschaft Gbernahmen, die die Stadt weiter
aufblihen lieBen. Bereits im Jahr 1314 wurden die ersten Vorstadte, vor
allem entlang der Venedig StraBe erwédhnt. Im 15. Jahrhundert kam Wie-
ner Neustadt als Residenz Kaiser Friedrich Ill und spéater auch seines Soh-
nes Maximilian | zur Blitezeit, die erst 1519 mit dem Tod Maximilian | und
der Beisetzung in der St. Georgs Kapelle in der Wiener Neustédter Burg

zu Ende ging.

Kurz darauf verlor Wiener Neustadt seinen Status als Residenzstadt und
somit auch an Bedeutung. Die vermehrten ungarischen Belagerungen

setzten der Stadt sowohl hohen materiellen als auch finanziellen Scha-

den zu, von der sie sich nur schwer erholen konnte. Es gab kaum noch
Einnahmen aus dem Handel, der einst wichtigsten Einnahmequelle, und
die Bewohner begannen aus der Stadt abzuwandern. Es folgten zahlrei-
che Turkenbelagerungen im 16. Jahrhundert und erst 1751 erreichte die
Stadt wieder gréBere Bedeutung, als Maria Theresia als Erzherzogin von
Osterreich und Kénigin von Ungarn und Béhmen, in der kaiserlichen Burg
die Theresianische Militarakademie etablierte, die das Gesicht der Stadt
bis heute préagt. Ein Jahr darauf wurde der Unterricht in der davor leer-
gestandenen Burg aufgenommen und mit Ausnahme einer kurzen Unter-
brechung besteht sie auch heute noch. Zu jener Zeit setzte sich auch die

heutige Bezeichnung ,Wienerische Neustadt” durch.

Der Grundstein fur die Industriestadt Wiener Neustadt wurde 1785 ge-
legt, als Kaiser Joseph Il die Verlegung des Bistums nach St. Pdlten ver-
anlasste. Damit wurden alle bestehenden Kl&ster in der Stadt aufgelassen
und in den Geb&uden wurden Manufakturen und Fabriken untergebracht.
War es vorerst nur Textilindustrie, die sich in der Stadt ansiedelte, kamen
im Laufe der Zeit Papier, Zucker und Tonwarenfabriken hinzu. Dies war
auch der Zeitpunkt, an dem die Industrialisierung in der Nova Civitas an-
gekommen war und es wurden Pléne verdffentlicht, einen kinstlich an-
gelegten Kanal von Wiener Neustadt nach Wien zu bauen. Der Plan kam
urspriinglich von der Wiener Neustédter Steinkohlegesellschaft, die die in
Odenburg abgebaute Steinkohle tiber den Kanal nach Wien transferieren

wollte. Auch Kaiser Joseph Il stimmte dem Vorhaben
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zu und finanzierte die Baukosten von rund 2 Millionen Gulden fiir das ge-
samte Projekt. Zur Planung wurde Ing. Sebastian von Maillard beauftragt,
der die Streckenflihrung lUber Schwechat, Lauenburg und Sollenau fest-
legte. Mit dem Bau des Wiener Neustddter Kanals wurde 1797 begonnen.
Wahrend im ersten Jahr lediglich 200 Militérarbeiter am Bau der Trasse
arbeiteten, waren im Jahr darauf bereits 1260 Arbeiter mit dem Bau be-

schaftigt. >

1803 wurde die Stadtbefestigung im Bereich des neu gefihrten Gewés-
sers abgetragen und der Betrieb zwischen Wiener Neustadt und Wien
aufgenommen. Stromaufwérts wurden die Schiffe von Pferden gezogen

und die abfallende Kanalstrecke wurde Uber insgesamt 52 Schleusen be-

wiltigt. Die Plane, den Kanal bis nach Odenburg zu erweitern, scheiterten

Abb. 20: Hafen von Wiener Neustadt

in den darauffolgenden Jahren jedoch an den ungarischen Grundbesit-
zern. Die Instandhaltungskosten des Kanals waren immens und so sah

man sich gezwungen, den Kanal zu verpachten.

Bereits im Jahr 1836 stimmte Kaiser Joseph Il dem Bau einer Eisenbahn-
verbindung zwischen Wiener Neustadt und Wien zu, mit deren Bau der
Wiener Neustddter Kanal ohnehin an Bedeutung verlor. Die Strecke wur-
de 1841 erdffnet und ermoglichte den Bewohnern in einer Fahrtzeit von

1:26 h nach Wien zu gelangen. Mit dem Bau der Eisenbahnlinie wurde in

54 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.362
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YW Meniladt = Memakirdhsarstiasse

Wiener Neustadt auch die erste Lokomotivfabrik im Osten der Stadt ge-
griindet. Zur Zeit der Industrialisierung entwickelte sich die Stadt rasant
und wuchs hinter St.Pdlten zur zweitgréBten Stadt Niederdsterreichs he-
ran. Der starke Bevolkerungszuwachs machte sich auch innerhalb der
l&ngst nutzlos gewordenen Stadtmauer bemerkbar und so fasste die Stadt
den Beschluss, “die Festungsbaureste zu demolieren, um der Wiener Neu-
stéddter Bevolkerung endlich einen angemessenen Erholungsplatz oder
eine Promenade zu verschaffen.”*> 1851 wurde begonnen, die alte Stadt-
mauer abzutragen und mit dem Abbruchmaterial die Wassergraben zuzu-
schitten. Die alten Stadttore wurden zunachst auf Wunsch des damaligen

Blrgermeisters Johann Purgleitner noch nicht demoliert. Gegen Ende

des 19. Jahrhunderts entstanden Ideen, den neu gewonnenen Raum nach o ey b : i
dem Vorbild der Wiener RingstraBe zu bebauen und es reihten sich bald Abb. 21: Neunkirchner StraBBe mit Wasserturm
reprasentative Bauwerke wie das Kreisgericht, Schulen und das Kranken-

haus entlang der ehemaligen Stadteinfassung. >

Durch den rasanten Wachstum der Stadt kam es aber auch zu einer akuten
Wohnungsnot. Julius Kinner erwarb zur damaligen Zeit Grundstiicke im
Norden der Stadt und stellte diese den Mitgliedern der Arbeiter-Bau-As

soziation zur Verfigung. Bis 1874 entstand dort eine Siedlung mit rund 50

Einfamilienh&user, die in Anlehnung an die Dienste Kaiser

55 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.390

56 Winkler Thomas (2010): Wiener Neustadt. Musterstadt des Hochmittelalters im Herzen Europas, S.110f
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Joseph Il fir Wiener Neustadt in Josefstadt benannt wurde. >’

Auch die Wiener Neustéddter Sparkasse lieferte 1906 einen Beitrag zur un-
verdnderten Wohnungsnotin Wiener Neustadt. Sie errichtete sechs grof3e,
im Norden der Stadt gelegene Wohnh&user fiir die drmere Bevdlkerungs-
schicht auf einem Grund, den sie von der Stadt zu besonders glinstigen
Konditionen zur Verfiigung gestellt bekam. Zu jener Zeit wurde auch die
.Genossenschaft zur Erbauung von Arbeiterwohnhausern”, der auch die

Stadt Wiener Neustadt angehorte, gegriindet. %8

Angesichts der stark steigenden Bevolkerung, wuchs auch der Wasser-
verbrauch innerhalb der Stadt und die Gemeinde fasste den Beschluss,
einen 50m hohen Wasserturm nach den Planen der Architekten Jaksch
und TheiB zu bauen. Dieser wurde 1909 fertiggestellt und pragt auch heu-

te noch das Stadtbild aus der Ferne.

Neben der Wiener Neustadter Lokomotivfabrik siedelten sich auch Austro
Daimler und die Wiener Neustddter Flugzeugwerke in der Stadt an, die

besonders in den folgenden Jahren von groBBer Bedeutung waren. Auf-

grund der zahlreichen Industriebetriebe war Wiener Neustadt im Ersten
Weltkrieg das Zentrum der Ristungsindustrie. Durch die Niederlage der
Osterreichisch-ungarischen Monarchie im Ersten Weltkrieg ging auch die
Industrie stark zurtick. Das Wiener Neustadter Flugfeld und die verblie-
benen Flugzeuge mussten durch den Friedensvertrag von St. Germain
komplett zerstért werden. Auch die groBeren Fabriken mussten durch
den Niedergang der Wirtschaft allesamt schlieBen und die Arbeitslosig-

keit stieg. 7

Erst nach dem Anschluss an das Deutsche Reich wurde in Wiener Neu-
stadt wieder kriegswichtige Industrie angesiedelt und die Hoffnung der
Bevolkerung auf einen wirtschaftlichen Aufschwung wurde bestatigt. Alle
alten Fabriken wurden reaktiviert und Wiener Neustadt wuchs nach dem
Anschluss zu einem der bedeutendsten Ristungsbetriebe des Deutschen
Reichs. Auch die Einwohnerzahl wuchs innerhalb eines Jahres von 37.000
auf knapp 45.000 Einwohner. Dadurch wuchs die Wohnungsnot wieder,
die durch groBBe Wohnhausanlagen im heutigen Kriegsspital geldst wer-

den sollte.

57 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.413

58 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.445

59 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.465ff
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Aufgrund der groBen Anzahl an Rustungsindustrie war die Stadt im zwei-
ten Weltkrieg beliebtes Ziel britischer Kampfflugzeuge, die in den Kriegs-
jahren insgesamt 50.000 Bomben in 29 Luftangriffen Gber der Stadt
abwarfen und Wiener Neustadt bis auf 18 Hauser komplett zerstorten.
Angesichts der groBen Zerstérung gab es sogar Plane, die Ubrig geblie-
benen Hauser einzuebnen und die Stadt an einer komplett neuen Stelle
wieder aufzubauen.®® Die Bewohner wollten jedoch ihre alte Heimat nicht
aufgeben und der Stadtsenat rief die Bevdlkerung zu freiwilligem Arbeits-
einsatz auf. Das Stadtgebiet sollte in 47 Abschnitten wieder aufgebaut
werden, wobei bereits 1946 ,26 der 47 Abschnitte bearbeitet und in rund
200.000 Arbeitsstunden 39 Millionen Tonnen Kubikmeter Schutt aus der

Stadt entfernt worden waren.”¢’

Zum Wiederaufbau wurde von der Stadt ein Wettbewerb zur Erstellung
eines Widmungs- und Generalregulierungsplanes ausgeschrieben. In ers-
ter Linie galt es , das Verkehrsproblem der Stadt durch eine Umfahrung
der Altstadt zu I6sen und die Art und Weise des Aufbaus der Hauptplatz-
hauser festzulegen. Als Gewinner ging Dr. Ing. Karl Kupsky, dessen ,Plan
eine &stliche Umfahrung des Altstadtkerns durch Schaffung einer neuen

Nordstdverbindung vor(sah), verlaufend vom ,Auge Gottes” Gber

60 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.501

61 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.501

e i

Abb. 22: Zerstérung im Zweiten Weltkrieg
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die Mihlgasse, Pognergasse, Niederldndergasse und den Burgplatz zum

Wasserturm."?

Aufgrund der groBBen Zerstérung und der damit aufkommenden Woh-
nungsnot wurde von der Stadt vor allem der kommunale Wohnbau gefér-
dert und es entstanden grofBe Wohnhausanlagen vor Allem im Gebiet des
heutigen Flugfeldes. Bis in die siebziger Jahre herrschte rege Bautatigkeit
und die Stadt dehnte sich sowohl im Osten, als auch im Westen betracht-

lich aus.

62 Gerhartl Gertrud (1993):Wiener Neustadt: Geschichte, Kunst, Kultur, Wirtschaft, S.505
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2.3 WIENER NEUSTADT HEUTE

Wiener Neustadt ist heute mit seinen rund 45.000 Einwohner die zweit-
groBte Stadt Niederdsterreichs hinter St. Pélten und entwickelte sich in den
Jahren nach dem Wiederaufbau zu einer wichtigen Schul- und Einkaufs-
stadt fir die gesamte Region. Durch den starken Bevdlkerungszuwachs in
der jiingeren Vergangenheit, verédnderte sich auch das Stadtgebiet in den
letzten Jahren erheblich. Zahlreiche Stadterweiterungen speziell in den
70er und 80er Jahren fihrten zu einer enormen Ausbreitung des Stadt-

gebiets.
Die wichtigste und gréBte Stadterweiterung in der jiingsten Vergangen-

heit war die Entwicklung der Civitas Nova, einem Projekt zur Etablierung

von Technik- und Wirtschaftsunternehmen, die der Stadt den Weg von der

Abb. 23: Daten Wiener Neustadt
.nl Inl ln.
Dichte: N e '
736 Einw./kmz’n‘ w h

Flache: o o

e il

Industriestadt zu einem beliebten Wirtschaftsstandort ebnete. Dort sind
neben der &ltesten Fachhochschule Osterreichs auch zahlreiche internati-
onale Unternehmen wie Triumph International, Diamond Aircraft, Schiebel
International und seit 2016 Osterreichs erstes Krebsbehandlungszentrum
MedAustron angesiedelt. Weiters befindet sich dort mit der Arena Nova
eine der groBten Mehrzweckhallen Osterreichs und zahlreiche weitere
Bauprojekte sollen in unmittelbarer Néhe realisiert werden, so unter ande-

rem das neue Stadion von Wiener Neustadt sowie ein neues Krankenhaus.

Mit der Erweiterung des Stadtgebiets folgten jedoch auch zahlreiche Pro-
bleme. Durch die Ansiedlung mehrerer groBBer Einkaufszentren am Stadt-

rand und der damit verbundenen Abwanderung zahlreicher Einzel-

Abb. 24: Leerstandsrate im Vergleich

DO0¢

Wiener Neustadt

Klagenfurt Durchschnitt Wien
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handelsunternehmen aus der FuBgangerzone, verbleiben heute vermehrt
leerstehende Geschéftslokale in der Wiener Neustadter Innenstadt. Das
Einkaufszentrum Fischapark, welches 1996 eréffnet wurde, wuchs in der
Vergangenheit durch mehrere Ausbauten zum zweitgré3ten Shoppincen-
ter in Niederosterreich heran und schwéchte den Status der Innenstadt

enorm ab.

Aber auch heute entwickelt sich das Stadtgebiet rasant weiter. Erst 2018
ergab eine Analyse des Umweltbundesamtes, dass ,die prognostizierte
starke Baulanddynamik bis 2050 bei allen gewahlten Baulandszenarien
dazu flhren (wird), dass das gesamte potenziell bebaubare Land im Stadt-

gebiet von Wiener Neustadt schon vor der Jahrhundertmitte verbaut sein

55.000

wird. Auch die Umlandgemeinden weisen eine z. T. betréchtliche Zunah-
me an Bauland bis 2050 auf. Fir diese und ahnliche Regionen ist unter
allen verwendeten Baulandszenarien von einem starken bis sehr starken
Konfliktpotenzial durch zunehmende Baulandsausweisungen auszuge-
hen.”¢3 Dem Bericht zufolge soll Wiener Neustadt die erste Stadt Oster-
reichs sein, in der alle freien Flachen innerhalb des Stadtgebiets zuge-

pflastert sind.

Die Stadt selbst arbeitet seit 2017 am ersten zukunftsweisenden Stadtent-
wicklungsplan ,STEP WN2030", der fiir eine vorausschauende Stadtpla-
nung und fir eine Auseinandersetzung mit der Bodenknappheit sorgen

soll. Mit diesem stadtebaulichen Leitbild soll sich die Stadt in den nachs-
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Abb. 25: Bevélkerungsentwicklung

63 Umweltbundesamt: Naturschutzfachlich wertvolle Lebensrdume und Baulandwidmung in Osterreich; Analyse des Konfliktpotenzials, S.32
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ten 10 Jahren nachhaltig entwicklen, mit dem Fokus auf eine qualitétsvol-
le Entwicklung der Innenstadt. Die wertvollen Griinrdume im Stadtgebiet
sollen durch festgelegte Siedlungsgrenzen geschitzt und erhalten wer-
den. In der Innenstadt sollen punktuelle und flaichendeckende Qualitéts-
verbesserungen fur den gewinschten Erfolg durchgefihrt werden. Far
die Gebiete am Stadtrand soll es kaum Neuausweisungen von Baulland-

flachen auBerhalb des bebauten Gebiets geben.

Bis zur Verdffentlichung des Stadtentwicklungskonzeptes wurde von der
Stadt im Februar 2019 eine Bausperre fir das gesamte Stadtgebiet aus-
gesprochen. Diese Sperre bezieht sich auf Bauprojekte mit mehr als 10
Wohneinheiten, wobei die Stadt einen Fachbeirat zusammensetzt, der fur
einzelne Projekte Ausnahmen erteilen kann, die fiir eine positive Stadtent-
wicklung stehen. Mit diesem Schritt bekommt die Stadt ein Werkzeug, um
zukiinftig groBvolumige Bauvorhaben steuern, aber auch verhindern zu

konnen.®*

Aktuell weist Wiener Neustadt nach der Flachenbilanz 2018 einen sehr
groBen Anteil an Griinflaichen und Parks auf. Demnach hat die Stadt bei
einer Gesamtflache von 61km2 eine Griinlandwidmung von 36,3km2,
weitere 13,3 km2 als Bauland und fur Verkehrsflachen eine Flache von

11,3km2.

Abb. 26: Entwicklungsszenarien
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Abb. 27: Das Stadtgebiet
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3.1 Analyse der Stadtstrukturen

Anhand des Schwarzplans von Wiener Neustadt lassen sich bereits erste
Schlusse Gber Dichte und Bebauungsstruktur ziehen. Eindeutig zu erken-
nen ist die Bahntrasse der Stidbahn, die in Nord-Stid Richtung durch das
gesamte Stadtgebiet verlduft, aber auch die Freirdume und Parks lassen
sich bereits aus dem Plan ablesen. Gut zu erkennen ist auch die griine
Lunge der Stadt, der Akademiepark, welcher sich im Sidosten der Stadt

befindet und als beliebter Erholungsort fiir die gesamte Region gilt.

Das Zentrum von Wiener Neustadt ist im Vergleich zu den umliegenden
Stadtvierteln relativ dicht bebaut. Dieser rasche Abfall an dichter Bebau-
ung lasst sich durch die ehemalige Stadteinfassung erkléren, die erst Mitte

des 19. Jahrhunderts abgetragen wurde.

Sowohl westlich als auch &stlich des Zentrums fallt die Bebauungsdichte
am schnellsten ab. Besonders die Bahntrasse wirkt im Schwarzplan wie
eine Zasur durch das Stadtgebiet und weist auf den entgegenliegenden
Seiten groBBe Unterschiede in der Bebauung auf. Im Osten kann auf den
ersten Blick eine trennende Wirkung durch die Grazer StraB3e erkannt wer-

den.

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Typologien und Bebauungs-
strukturen analysiert und einander gegeniibergestellt. Insgesamt lassen
sich im Stadtgebiet 6 unterschiedliche Bebauungstrukturen erkennen, auf

welche in den nachsten Seiten genauer eingegangen wird.

1. Innenstadt

2. GroBsiedlung

3. Einfamilienhaus Siedlung

4. Industrie- & Gewerbegebiet
5. neue Entwicklungsgebiete
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Die verschiedenen Bebauungsstrukturen im

Uberblick
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3.1 Analyse der Stadtstrukturen | 56

I Innenstadt

Der Stadtkern ist gepragt durch die StraBenziige aus der Griindungszeit
der Stadt. Die Gebaude in der Innenstadt weisen aufgrund der kompletten
Zerstérung der ,Allzeit Getreuen” im 2. Weltkrieg ein nicht ganz so hohes
Alter auf. Die Bebauungsdichte wurde jedoch auch nach dem Wiederauf-
bau beibehalten. Aus den relativ dicht bebauten Parzellen resultieren zum
Teil sehr kleine und schmale Innenhdfe, welche fir schlechte Belichtungs-

verhaltnissen fuhren.

Das stadtebauliche Geflige des Zentrums gestaltet sich aus einer Abfolge
von engen und weiten Gassen und urbanen Platzen. Der Hauptplatz wur-
de urspringlich komplett von Arkadengadngen umsdumt, jedoch wurden
diese nicht mehr vollstdndig wiederhergestellt. Ein besonderes Merkmal
des Wiener Neustadter Hauptplatzes ist das sogenannte Grétzl, einem
eigenen Block aus 6 Gebauden mitten auf dem Platz. Dieses entstand aus

der historischen Markttatigkeit.

Auch die klassische Blockrandbebauung lasst sich in den Bebauungs-
strukturen erkennen. Diese ist vor allem entlang der Hauptverkehrsachsen
in den zentrumsnahen Gebieten zu finden. Sie wird jedoch nicht konse-
quent durchgefihrt und weistimmer wieder Liicken auf. Die Blockrandbe-
bauung steht fir eine sehr hohe Dichte und trdgt einen hohen Mehrwert
bezilglich Urbanitét bei. In sehr hoch verdichteten Blockrandern kommt
es zu schlechten Belichtungs- und Liftungsverhaltnissen von Wohnungen.

In den Erdgeschosszonen besteht eine hohe Nutzungsvielfalt fir Handel,

Dienstleistungen, Gastronomie, Wohnen und Handwerk.
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Abb. 29: Innenstadt
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Il GroBsiedlung

Diese Siedlungsformen entstanden vor allem nach dem Ende des 2. Welt-
kriegs und sollte zur damaligen Zeit die quantitative Wohnungsnot stillen.
Man suchte die Antwort in einer aufgelockerten Zeilenbebauung mit groB3-
zligigen begriinten Zwischenbereichen. Sie entstanden hauptsachlich am

Stadtrand und waren daher auch schlecht an die Stadt angebunden.

Aus dieser Bebauungsform entstand in den 1960er Jahren auch der klas-
sische Plattenbau, der durch seine vorgefertigten Elemente in kurzen Bau-
zeiten erstellt werden konnte. Daraus resultierte jedoch eine relativ mono-
tone und eintdnige Architektur, die in Zeiten der Wohnungsnot zwar ihren

Zweck erflllte, heute aber ganze Stadtbilder prdgen und zerstéren.

In Wiener Neustadt findet man diese Form der Bebauung am Rande des
Flugfeldes, in der Josefstadt und im Kriegsspital. Diese Viertel entstanden

alle in der Zeit der groBen Wohnungsnot nach dem 2. Weltkrieg.
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Abb. 30: GroBsiedlungen
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Il Einfamilienhaus-Siedlung

Die klassische Einfamilienhaussiedlung ist in der heutigen Zeit eine der
am weitesten verbreitete in Kleinstddten und Dorfern. Sie weist eine sehr
geringe Dichte auf und ist charakteristisch fiir suburbane Gegenden. Ein-
familienhaussiedlungen weisen einen sehr hohen Flachenverbrauch im
Verhaltnis zur Einwohnerdichte auf. Die Bewohner sind meist vom eige-
nen PKW abhangig, da die Anbindung mit &ffentlichen Verkehrsmittel zu-
meist schlecht ist. Dies |asst sich auch an der hohen Anzahl von Garagen

in den Siedlungen erkennen.

Einfamilienhaussiedlungen entstanden aus dem Wunsch nach einem Ei-
genheim im Griinen, ein Trend der sich von landlichen Regionen auf die
Stadtréander Ubertragen hat. Zur Urbanitat tragt diese Siedlungsform kei-

nen Mehrwert bei.

In Wiener Neustadt ist diese Siedlungsform die vorherrschende Bebau-
ungsform in den Stadtvierteln um die Innenstadt und ist mitunter Schuld

am hohen Flachenverbrauch der Stadt.
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Abb. 31: Einfamilienhaussiedlungen
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IV Gewerbe- und Industriegebiet

Wahrend die Industriegebiete in Wiener Neustadt bereits im 19. Jahrhun-
dert vorhanden waren, kam Ende des 20. Jahrhunderts eine groBBe Flache
an Gewerbegebieten hinzu. Diese sind vor allem an den groB3en Einfahrts-
straBen am Stadtrand zu finden. Hier befinden sich zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten der Stadt, die mitunter fiir den Leerstand in der Innenstadt
verantwortlich sind. Die Stadt entwickelt sich in diesen Randbereichen
rasant weiter und stellt die zukinftige Planung vor groBBe Herausforderun-

gen.

Das groBte Gewerbegebiet, die Civitas Nova im Norden der Stadt, war
eine der groften Stadterweiterungen in der jlingsten Geschichte der
Stadt. Hier siedelten sich Forschungsinstitute, Kompetenzzentren, Tech-
nologie- und Forschungszentren, die Fachhochschule Wiener Neustadt

und das Krebsforschungs- und Behandlungszentrum MedAustron an.
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Abb. 32: Industrie- und Gewerbegebiete
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3.1 Analyse der Stadtstrukturen | 64

V Neue Stadtquartiere

Neben Gewerbe- und Industriegebieten entwickelten sich im Laufe der
Zeit auch neue Wohnsiedlungen am Stadtrand. GroBflachig brache Fla-
chen wurden in der Peripherie in Bauland umgewidmet und heute reihen
sich hier Wohnhausanlagen aneinander. Diese Typologien beruhen auf ei-
ner relativ hohen Einwohnerdichte, jedoch an einer sehr dezentralen Lage

mit einer dementsprechend schlechten infrastrukturellen Versorgung.

Diese Bebauungsform setzte sich vor allemin den letzten Jahren vermehrt
am Stadtrand Wiener Neustadts durch. Auf verhaltnismaBig giinstigen
Grundstiicken wurden eine Vielzahl an giinstigen Wohnungen erbaut.
Dies kann vor allem auf ein fehlendes Stadtentwicklungskonzept und eine

fehlerhafte Flachenwidmung der Civitas Nova zurlickgefihrt werden.

gering hoch
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Abb. 33: Neue Stadtquartiere
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Abb. 34: Luftbild von Wiener Neustadt

3.2 Zielgebiet
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3.2 Zielgebiet | 67

Das Stadtgebiet von Wiener Neustadt weitet sich rasant aus und auch
die Flachenversiegelung hat bereits betrdchtliche AusmaBe ange-
nommen. Studien zufolge soll Wiener Neustadt die erste Stadt Os-
terreichs sein, in der alle Flachen im Stadtgebiet zugepflastert sind.
Um den politischen und stédtebaulichen Zielen der Stadt gerecht zu wer-
den, werden auch in weiterer Folge dieser Arbeit keine zusétzlichen FIa-

chen versiegelt und mit der bereits vorhandenen Bausubstanz gearbeitet.

Der Hauptaugenmerk wird dabei auf die leerstehenden Geschéftslokale

in den FuBgangerzonen gerichtet. Hier braucht es seitens der Stadt neue
Strategien und alternative Mdglichkeiten zur Nachnutzung. Daher wird auf
den nachfolgenden Seiten die Innenstadt von Wiener neustadt genauer
auf ihre Starken und Schwéchen analysiert und in weiterer Folge Ideen

und Strategien zur Wiederbelebung vorgeschlagen.
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3.3 Analyse Zielgebiet | 68

3.3 Analyse Zielgebiet

Distanzen

Die Innenstadt von Wiener Neustadt ist von allen Teilen des Stadtgebiets
sehr gut erreichbar. Der GrofBteil der Stadtviertel befindet sich in einem
Umbkreis von 2km und ist mit dem Fahrrad innerhalb von 10 Minuten er-

reichbar.

Abb. 35: Ausdehnung des Stadtgebiets

Verkaufsflachen
Der GroBteil der Verkaufsflachen im Stadtgebiet befindet sich in den gro-
Ben Einkaufszentren am Stadtrand. Die Innenstadt selbst verfligt tGber

rund 31.000m2 Geschéftsflache, von denen jedoch 15% leerstehend sind.

Abb. 36: Verkaufsflachen
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1 Hauptbahnhof

2 BORG

3 Stadttheater + Musikschule
4 Altes Rathaus

5 Neues Rathaus

6 Dom

7 Ausstellungskirche St. Peter an der Sperr
8 Neukloster

9 Kirche St. Jakob

Abb. 37

69

: Analyse der Innenstadt
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3.3 Analyse Zielgebiet | 70

Funktionsanalyse Herzog Leopold StrafBe

Herzog Leopold StraBBe

L A
~~~~~~~~~ -
+ sehr hohe Frequenz durch Bahnhofsnéhe und BORG
+ klare Zonierung der Verweilflachen
+ sehr wenig Leerstdnde und noch guter Branchenmix

- teilweise schnelle Radfahrer

- kleine, neugepflanzte Baume

Abb. 38: Herzog Leopold StraBe 1

Abb. 39: Herzog Leopold Stral3e 2
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Abb. 40: Neunkirchner Stral3e 1
Abb. 41: Neunkirchner Straf3e 2
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Funktionsanalyse Wiener StraB3e

Wiener'StraBBe

+ attraktive neue Gestaltung
+ Begriinung
+ sehr viele Sitzmdglichkeiten

- geringe Frequenz
- hohe Leerstandsrate im dul3eren Bereich

- kaum Branchenmix

Abb. 42: Wiener StralBe 1

Abb. 43: Wiener Stralle 2
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‘ Einzelhandel
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Abb. 44: Hauptplatz 1
Abb. 45: Hauptplatz 2
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3.4 Stadtevergleich
St. Polten

St. Pélten
St. Polten ist die Landeshauptstadt Niederdsterreichs und mit 55.044 Ein- H
wohnern gleichzeitig die gréBte Stadt des Bundeslandes. Das Stadtgebiet

erstreckt sich auf einer Flache von 108,44 km2, wodurch sich eine Einwoh-
nerdichte von rund 508 Einwohnern pro km2 errechnen l3sst. St. Polten ist ‘
im Vergleich zu anderen Stadten keine homogen gewachsene Stadt, sie ~

zerfallt durch die Eingemeindungen im 20. Jahrhundert in mehrere Stadt-

teile.

Die gesamten Verkaufsflachen der Stadt betragen ca 210.000 m2, wobei
auf die Innenstadt 43.443 m2 entfallen. Mit einer Leerstandsrate von 4,1%
befindet sich die FuBgangerzone St. Pdltens unter dem Jsterreichweiten
Schnitt von 5,1%. Dies liegt mitunter daran, dass die niederdsterreichi-

sche Landeshauptstadt bereits 1992 ein erstes Entwicklungskonzept fur

das Stadtgebiet erarbeitete, welches als Grundlage fiir den Flachenwid-
mungsplan diente. Im Jahr 2008 folgte mit dem Masterplan fur die Innen-
stadt eine weitere Grundlage fir die heute intakte und gesunde Innen-

stadt von St. Polten.
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Abb. 46: Hauptplatz St. Pélten
Abb. 47: Herrenplatz St. Pélten
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Krems
Krems

Krems liegt ca. 70km westlich von der Bundeshauptstadt Wien und bildet
das 6stliche Tor zur berihmten Wachau. Mit 24.876 Einwohnern bei ei-
ner Einwohnerdichte von 481 Einwohnern pro km2 ist sie die flinftgréBte
Stadt Niederdsterreichs und gliedert sich in insgesamt 10 Stadtteile. ‘

Insgesamt gibt es im gesamten Stadtgebiet 128.000m2 Verkaufsflache,

davon rund 13.000m2 in der Innenstadt. Mit einer Leerstandsrate von

9,4% befindet sich Krems im unteren Mittelfeld im Osterreichweiten Ver- .
Verkaufsflache gesamt:
gleich. Um diesem Trend entgegenzuwirken wurde ab 2015 am ersten 128.000m?2

Stadtentwicklungskonzept fir Krems gearbeitet, das 2018 unter dem Na-

men ,Krems2030" verdffentlicht und rechtswirksam wurde.
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Abb. 48: Steinertor

Abb. 49: FuBgangerzone Krems
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Wels

Wels

Die Stadt Wels befindet sich im Herzen Oberdsterreichs und ist mit61.727 u
Einwohnern die achtgroBte Stadt Osterreichs. Sie erstreckt sich tiber eine

Flache von 45,88 km2 und das Stadtgebiet erstreckt sich Gber insgesamt

sechs Stadtteile. ‘“

Um den Leerstédnden in der Welser Innenstadt entgegenzuwirken, wurde
2016 das ,Wirtschaftsservice Wels” gegriindet, eine zentrale Anlaufstelle
fur alle Akteure. Sie ist eine Kooperation von Stadt, Stadtmarketing, Wirt-
schaftskammer Oberdsterreich, Business Upper-Austria und der Wels Be-
triebsansiedlungs-GmbH. Bereits im ersten Jahr der Griindung des Ser-
vice wurden 22 neue Geschéfte in der Innenstadt eréffnet und senkte den

Leerstand bis heute von 10,4% auf 3,6%.

Ein eigenes Stadtentwicklungskonzept gibt es in Wels bislang nicht.
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Abb. 50: Stadtplatz Wels
Abb.51: FuBgangerzone Wels
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Baden
Baden

Die Kaiserstadt Baden liegt rund 26 km sidlich von Wien und befindet
sich somit im erweiterten Speckgtrtel der Bundeshauptstadt. Mit 25.906

Einwohnern bei einer Einwohnerdichte von 964 Einwohnern pro km2 ist
sie die viertgroBte Stadt Niederdsterreichs. ‘

Die Stadt Baden profitiert von ihrem Status als Kurstadt und lockt jéhrlich
zahlreiche Touristen und Kurgaste an. Aufgrund der Nahe zum gréBten

Einkaufszentrum Osterreichs, der SCS, gibt es in der Stadt fiir ihre GréBe

Verkaufsflache gesamt:
7 2

vergleichsmaBig wenig Verkaufsflache. Die meisten Geschéfte befinden

sich in der FuBgangerzone, welche eine Leerstandsrate von 5,4% aufweist.
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Abb. 52: FuBgangerzone Baden
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Abb. 53: Hauptplatz Baden
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3.5 Conclusio

Vergleicht man die Situation gréBenahnlicher Stidte Osterreichs mit
der in der Wiener Neustaddter Innenstadt, fallt sofort auf, dass es in kei-
ner anderen Stadt einen so groBBen Prozentsatz an Leerstanden wie in
den FuBgangerzonen der Allzeit Getreuen gibt. Diese Umstdnde las-
sen sich unter anderem auf ein fehlendes Stadtentwicklungskonzept
der Stadt zurilickfihren, welches seit 2018 ausgearbeitet wird und im
Jahr 2020 veréffentlicht werden soll. In diesen Konzepten werden lang-
fristige Entwicklungsziele und Handlungsschwerpunkte definiert, die

eine nachhaltige Entwicklung des Stadtgebiets ermdglichen sollen.

Die umfassende Analyse des stddtebaulichen Gefliges sowie der 6kono-

mischen und dkologischen Gegebenheiten in Wiener Neustadt zeigen
ein vielschichtiges Ergebnis auf. Das vorrangige Thema in der Bevolke-
rung und auch in der Politik ist das Aussterben der Innenstadt und die
hohe Anzahl an leerstehenden Geschaftslokalen. Der Filialisierungsgrad
in der Wiener Neustadter FuBgangerzone schrumpft immer weiter: Zu at-
traktiv sind die Angebote der Einkaufszentren.

Durch die Neugestaltung und Entrimpelung der FuBgangerzonen wur-
den zwar neue Qualitdten geschaffen, doch diese alleine reichen nicht aus
um die Altstadt mit neuem Leben zu fiillen und hier bedarf es einer neuen
Strategie und Herangehensweise seitens der Stadt.

Die gastronomischen Betriebe, allen voran die Cafés am Hauptplatz, sind
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zumeist gut besucht und locken eine Vielzahl an Menschen mit ihren at-
traktiven Schanigarten in die Stadt. Dies zeigt, dass sich die Bevdlkerung
eigentlich gerne in der Innenstadt aufhélt. Das Image und das Erschei-
nungsbild haben jedoch in den vergangenen Jahren enorm gelitten.

Auch der 2017 erbaute Marienmarkt, eine Anlehnung an den Naschmarkt
in Wien, schafft es nicht eine héhere Besucherfrequenz ins Zentrum zu
bringen. Seit der Eréffnung herrscht hier eine sehr hohe Fluktuation und
mehrere Betriebe mussten schon nach Kurzem wieder schlieBen. Ledig-

lich der Bauernmarkt Samstag vormittags ist stets gut besucht.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit aller wichtigen Funktionen im Stadtgebiet

stellt einen groBen Vorteil fir die GroBzahl der Bewohner dar. Innerhalb
kirzester Zeit kann man vom dichten und urbanen Stadtkern die unbe-
rihrte Natur erreichen.

Infrastrukturell ist die Stadt sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die
Autobahn A2 und die Stidbahnstrecke machen Wiener Neustadt zu einem
der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte Osterreichs. Die gute Verbindung
in die Bundeshauptstadt Wien macht die Stadt vor allem fiir Pendlerinnen
und Pendler, die nicht in der Gro3stadt leben wollen, sehr attraktiv.
AbschlieBend betrachtet besitzt die Stadt, ungeachtet der groBen Leer-
standsflachen durch geografische sowie 6kologische Aspekte, ein sehr

groBes Potenzial, welches nur richtig genutzt und bespielt werden muss.
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4

STRATEGIEN
FUR WIENER NEUSTADT

4.1 MaBnahmen
4.2 Leerstandskatalog
4.3 Intervention

4.4 Umsetzung Wohnen
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Abb. 54: Herausforderung Erdgeschosszone
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4.1 MaBBnahmen

Fir die Belebung und Attraktivierung der Innenstadt wird ein MaBnah- geteilt: Soziales, Okologie und Okonomie.
menkatalog erarbeitet, der die vorhandenen Potenziale gezielt unterstiit-
zen und stérken soll. Die vorgeschlagenen MaBnahmen ergeben sich aus
den aus der Analyse gewonnenen Erkenntnissen und sollen die nachhal-
tige Entwicklung der Innenstadt unterstitzen. Die vorgeschlagenen Mal3-

nahmen werden in die drei Bereiche der nachhaltigen Entwicklung ein-

Potential: Potential: Potential:
historisches Zentrum Offentliche Verkehrsmittel Einzelhandel
Herausforderung: l Herausforderung: l Herausforderung: l
leblos starkes Verkehrsauftkommen Keine Interaktion
MaBnahme: J MaBnahme: l MaBnahme: l

4 % A
Belebung der Innenstadit: a® Mobilitat: o & Vernetzung: &
Treffpunkte schaffen e o o offentlichen Verkehr ausbauen e o o Branchenmix e O O
Events e O o verbessern des Radwegnetzes o e o Unternehmer untereinander vernetzen ® O O
temporare Installationen e O o Begegnungszonen o e o raumliche Vernetzung e o O
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4.2 Leerstandskatalog
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4.3 Interventionsstandorte

Fir die folgenden MaBnahmen werden die Leerstdnde anhand ihrer
Lage und der FuBgédngerfrequenz analysiert und verortet. Durch die
gewonnenen Kenntnisse kann in einem weiteren Schritt die optima-

le Nutzung fur die jeweiligen leerstehenden Lokale gefunden werden.

Die FuBgéngerzone Herzog Leopold Stral3e ist beispielsweise sehr gut
frequentiert, wodurch eine Wiedervermarktung mit der bestehenden Nut-
zung gut mdglich ist. Anders ist die Situation in den duBBeren Bereichen
der Wiener StraBBe und der Neunkirchner StraBBe. Hier gibt es kaum Fre-
quenz und eine Umnutzung der leerstehenden Geschéftslokale liegt auf

der Hand.
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4.4 MaBBnahme Wohnen

Der Trend geht in den vergangenen Jahren vermehrt in Richtung Wohnen
in der Innenstadt. Aufgrund von Veranderungen auf gesellschaftlicher,
wirtschaftlicher und politischer Ebene wachst die Nachfrage nach Wohn-
raum in den urbanen Gebieten. Als Ursache fiir diesen Wandel kann auch
die weider entdeckte Attraktivitdt der Innenstadte als Wohnraum gesehen
werden. Die zahlreichen Vorteile, wie kurze Wege, soziale Netze und dich-
te Infrastruktureinrichtungen, Gberwiegen beiimmer mehr Birgern. Hinzu
kommt der Faktor, dass die Wohnqualitdt heutzutage zunehmend Uber
die Grenzen der eigenen Wohnung definiert wird. So spielt das gesamte
Wohnumfeld, vor Allem der 6ffentliche und halboffentliche Raum in seiner

Nutzungsvielfalt und Aneignungsfahigkeit eine immer wichtigere Rolle.

Im Umkehrschluss geht mit der Umnutzung von leerstehenden Geschafts-
lokalen auch der Abbau von Defiziten im wirtschaftlichen und sozialen
Raum einher. Neben der Wiederbelebung durch neu zugezogene Biirger
kédnnen sich auch Chancen fir neue Markte und Zielgruppen ergeben.
Durch die Erhéhung der Anzahl an Blrgern mit dem Lebensmittelpunkt
im Zentrum kann auch das allgemeine Interesse der Innenstadtentwick-
lung wieder zunehmen Dem immer schwécher werdenden Handel und
dem Dienstleistungssektor kénnen somit zusatzlich geholfen werden und

es kann ein neues und positives Image der Innenstadt entstehen.

Wichtig fir den Wohnstandort Innenstadt ist eine gesunde Durchmi-

schung von Biirgern aller sozialer Schichten. Aufgrund unterschiedlichster

Nachfragegruppen kann ein heterogener Raum entstehen, der das alt-

bekannte Bild der ausgestorbenen FuB3gédngerzonen vdllig verdndert.
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.Planung hat stets auch die Aufgabe, Entwicklung zu simulieren, das Neue zu wagen, Inno-

vation zu produzieren. Es geht um das Wecken von Bereitschaft und Interesse, um die Suche

nach spezifischen modellfaften Wegen und konzeptionellen Vorschlagen in der Entwicklung

von Stadt und Raum. Es geht um eine perspektivische Auseinandersetzung mit der Frage nach
den Zukinften von Stadt und Urbanitat.”

Perspektive ErdgeschoBB: MA18 Wien 2012, 5.279
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Beispiel Umnutzung in Wohneinheiten

Welche Leerstande sind geeignet?

Szenario 1

Umnutzung des Leerstands in Wohneinheiten . . .
- Leerstande in schlecht frequentierter Lage

- Gebaude mit ausreichender Belichtung
- Belebung der Innenstadt durch Schaffen neuer qualitativer —

- Unterteilbare Leerstande

Wohneinheiten
- neue Anwohner = mehr Menschen in der Innenstadt

- Vermarktung der Innenstadtwohnungen mit eigenem

Branding
Analyse
gering hoch
Frequenz
Zustand [ ]
Teilbarkeit | ]
—_—
= e e F7 ¢ e
Nutzungsmaéglichkeit ﬂ .Il —— A
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Welche Personen sollen angesprochen werden?

- Junge Menschen
- Pendler aus Wien
Singles

- Junge Familien

]
-
_
|
.
|

N
1

Vorteile

- gastronomische Vielfalt
- fuBlaufige Erreichbarkeit samtlicher Funktionen
Bahnhofsnahe

- urbanes Flair
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Beispiel Umnutzung in Wohneinheiten

Welche Leerstande sind geeignet?

Szenario 1

Umnutzung des Leerstands in Wohneinheiten . . .
- Leerstande in schlecht frequentierter Lage

- Gebaude mit ausreichender Belichtung
- Belebung der Innenstadt durch Schaffen neuer qualitativer —

- Unterteilbare Leerstande

Wohneinheiten
- neue Anwohner = mehr Menschen in der Innenstadt
- Vermarktung der Innenstadtwohnungen mit eigenem

Branding

Analyse

gering hoch

Frequenz -
mam

Zustand

Teilbarkeit

mam
=
Nutzungsmaglichkeit ﬁ # .I- ﬁ
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Welche Personen sollen angesprochen werden?

- Junge Menschen

- Pendler aus Wien

Singles

- Junge Familien

Top 3

Vorteile

- gastronomische Vielfalt
- fuBlaufige Erreichbarkeit samtlicher Funktionen
Bahnhofsnahe

- urbanes Flair
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Beispiel Umnutzung in Wohneinheiten

Szenario 1 Welche Leersténde sind geeignet?

Umnutzung des Leerstands in Wohneinheiten . . .
- Leerstédnde in schlecht frequentierter Lage

- Gebaude mit ausreichender Belichtung
- Belebung der Innenstadt durch Schaffen neuer qualitativer —

- Unterteilbare Leerstande

Wohneinheiten
- neue Anwohner = mehr Menschen in der Innenstadt
- Vermarktung der Innenstadtwohnungen mit eigenem

Branding

Analyse
e

gering hoch

Frequenz ” m
Zustand m ia FuBBgédngerzone & é‘ lﬁ s

Teilbarkeit Neunkirchner StraBBe

Nutzungsmaglichkeit ﬂ
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Welche Personen sollen angesprochen werden?

- Junge Menschen
- Pendler aus Wien
- Singles

- Junge Familien

o

Vorteile

- gastronomische Vielfalt
- fuBlaufige Erreichbarkeit samtlicher Funktionen
- Bahnhofsnéhe

- urbanes Flair
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Beispiel Umnutzung in gemeinschaftliches Wohnen

Szenario 2 Welche Leerstdnde sind geeignet?
t des Leerstands i inschaftliches Woh
Umnutzung des Leerstands in gemeinschattliches Wohnen - Leerstande in schlecht frequentierter Lage

- Gebéaude mit ausreichender Belichtung
- Belebung der Innenstadt durch Schaffen neuer qualitativer —

- Unterteilbare Leerstande

Wohneinheiten
- neue Anwohner = mehr Menschen in der Innenstadt

- neue Wohnform - wird immer gefragter

Analyse

gering hoch
Frequenz

Zustand

Teilbarkeit

=
Nutzungsmaéglichkeit ﬂ .Il
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Welche Personen sollen angesprochen werden? Vorteile
Altere Menschen - Infrastrukturdichte
Hilfsbedurftige Menschen - kurze Wege
—

Unabhéngigkeit von Verkehrsmittel

=]
]

Zimmer 1

Gemein-
schafts-
bereich
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4.5 MaBnahme: Soziale Einrichtung

Als weiteres Szenario besteht die Moglichkeit, die Leerstande in soziale
Einrichtungen umzunutzen und somit einen Mehrwert fiir die Blrger der
gesamten Stadt zu schaffen. Als Nutzungsarten sind Werkstétten, Ge-
meinschaftscafes sowie Radumlichkeiten fir Veranstaltungen bzw. Horséle
fir Schulen und Fachhochschule méglich. Aufgrund der vielen Leerstan-
de mit unterschiedlichsten GréBen kann fur jede Flache eine spezifische
Nutzung gefunden werden und das Angebot in der Innenstadt individuell

angepasst werden.

Durch die Umnutzung besteht fur die Stadt die Méglichkeit, den Bewoh-

nern ein vollig neues Angebot an Einrichtungen zu bieten.

Abb. 56: Leerstandsnutzung

Abb. 57: Leerstandsnutzung in Graz
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.Die Qualifikationen missen einerseits die eines Centermanagers in einem Einkaufszentrum
sein und andererseits die Schaffung von kulturellen bzw. gemeinschaftsorientierten Angebo-
ten leisten kénnen.”

Perspektive ErdgeschoBB: MA18 Wien 2012, 5.197

115
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Beispiel Umnutzung in Werkstatt

) . : ) 5
Szenario 3 Welche Leerstédnde sind geeignet?
Umnutzung des Leerstands zu Werkstétten, Cafes, Horséle,.. . . .

- Leerstdnde in gutem Allgemeinzustand

- Leersténde in allen GréBen
- Belebung der Innenstadt durch 6ffentliche Einrichtungen — )

- Vielfalt an Nutzungsmaglichkeiten

- Erhéhung des Angebots

- Knupfung sozialer Kontakte

Analyse

gering hoch
Frequenz

Zustand [ ]
o

Teilbarkeit

=
Nutzungsmaéglichkeit ﬂ .Il
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Welche Personen sollen angesprochen werden?

fur alle Nutzergruppen

Kommunikation

i

Schauraum

&
Verkauf

Vorteile

Erhéhung des Angebots in der Innenstadt
Belebung der Erdgeschosszone
Soziale Kontakte

Arbeitsplatze
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Beispiel Umnutzung in Veranstaltungsrdume/Hbérsale

Analyse

Frequenz
Zustand

Teilbarkeit

Nutzungsméglichkeit

gering hoch

R

Szenario 3

Umnutzung des Leerstands zu Werkstatten, Cafes, Horséle, ..

Belebung der Innenstadt durch 6ffentliche Einrichtungen
Erhéhung des Angebots

Knipfung sozialer Kontakte

Welche Leerstéande sind geeignet?

- Leerstdnde in gutem Allgemeinzustand

- Leerstande in allen GroBen

- Vielfalt an Nutzungsmaglichkeiten
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Erhéhung des Angebots in der Innenstadt

Belebung der Erdgeschosszone

Soziale Kontakte
Arbeitsplatze

Vorteile
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Welche Personen sollen angesprochen werden?
fur alle Nutzergruppen
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4.6 MaBnahme: Temporére Nutzung

Temporadre Nutzungen bringen eine Vielzahl an Vorteilen so-
wohl fir Raumsuchende als auch fiir Raumbietende. Darunter ver-
steht man eine zeitlich beschrédnkte Nutzung von leerstehenden
Rdumen, welche meist zu besonderen Bedingungen stattfindet.
Zu den Vorteilen auf der Eigentimerseite stehen die zuséatzlichen Einnah-
men im Vergleich zu leeren Raumlichkeiten, die Instandhaltung der Fla-
chen und die jederzeit aufkiindigbare Nutzung.

Auf Seiten der Raumsuchenden stehen vor Allem die finanziellen Vortei-
le im Vordergrund. Sie kdnnen ihre kreativen Ideen und Initiativen zu be-
sonders glinstigen Konditionen testweise Uber den vereinbarten Zeitraum

umsetzen.

Durch Zwischennutzungen kénnen sich neue Perspektiven und Entwick-
lungen fir Stadte ergeben, wie es bereits in zahlreichen internationalen
Beispielen zu sehen ist. Durch die temporare Nutzung kénnte somit nicht
nur die Innenstadt von Wiener Neustadt neu belebt werden, sondern auch

ein vollig neuer Branchenmix etabliert werden.

!d d,_.uanl .;.Y

Abb. 58: Temporére Nutzung
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,Um stadtische ErdgeschoBlagen moglichst attraktiv nutzen zu kénnen, werden zeitlich und
inhaltlich flexible Nutzungsmaoglichkeiten und -formen angestrebt, um damit der schillernden
Vielfalt und der Dynamik von Nutzern und Nutzungen besser entsprechen zu kénnen.”

Perspektive ErdgeschoBB: MA18 Wien 2012, S.141
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Beispiel zur Nutzung als temporares Gastezimmer

Szenario 4 Welche Leerstande sind geeignet?

Temporare Nutzungen . . ..
P 9 - Leerstande in allen GroBen

- Vielfalt an Nutzungsmaoglichkeiten

- Unternehmensgriindungen zu glinstigeren Konditionen — )
- zielgerichteter Einsatz fir Werbungs- und Marketingzwecke
- Schaffung neuer Qualitaten

. ) .
= - Vermeidung leerstehender und verfallender Fldchen

Geschiftslokal
61m?

Analyse

gering hoch
Frequenz

Zustand

Teilbarkeit

>
Nutzungsméglichkeit ﬂ .I

Neunkirchner StraBBe

FuBgdngerzone & é 4‘
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Welche Personen sollen angesprochen werden?

fur alle Nutzergruppen

Unternehmensgriinder

Vorteile

- Erhdhung des Angebots in der Innenstadt
- Belebung der Erdgeschosszone
- Vermeidung verfallender Geschéftsflachen

- Arbeitsplatze
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Szenario 4 Welche Leersténde sind geeignet?

Temporéare Nutzungen . . ..
P 9 - Leerstande in allen GroBen

- Vielfalt an Nutzungsmaoglichkeiten

- Unternehmensgriindungen zu giinstigeren Konditionen — )
- zielgerichteter Einsatz flir Werbungs- und Marketingzwecke
- Schaffung neuer Qualitaten

- Vermeidung leerstehender und verfallender Flachen

Analyse
gering hoch

Frequenz

Zustand ]

Teilbarkeit | ]

. o =
- s . @
Nutzungsmaoglichkeit i * .Il ﬂ .-..# E—— 4 ; o
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Welche Personen sollen angesprochen werden?

fur alle Nutzergruppen

Unternehmensgriinder

Vorteile

- Erhdhung des Angebots in der Innenstadt
- Belebung der Erdgeschosszone
- Vermeidung verfallender Geschéftsflachen

Arbeitsplatze
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Good Practice - Wie gehen andere Stadte mit Leerstand um?

Amsterdam

In der niederldndischen Hauptstadt gibt es bereits seit 1999 das auf
die Kreativwirtschaft ausgerichtete Férderungsprogramm Broedplaat-
sen. Dabei wird angehenden Kinstlern und kreativen Startups auf
der Suche nach Raumlichkeiten zur Umsetzung ihrer Ideen unter die
Arme gegriffen. Das Programm wird durch regionale Initiativen und
nationale Programme unterstltzt. Die Mietkosten der leerstehenden

Flachen sollen anfanglich rund 55€ pro m2 und Jahr betragen haben.

Die meisten Platze wurden in 6ffentlichen Liegenschaften wie Schulen und
alten Industriehallen gefunden. Eines der bekanntesten Projekte ist das
NDSM-Werft, welches mit einer Fldche von 10.000m?2 auch gleichzeitig der
groBte Brutplatz der Niederlande ist. Es hat sich seit seiner Griindung zu ei-

nemkulturellenHotspotentwickeltundziehtjéhrlichzahlreiche Touristenan.

( vgl. https://kreativgesellschaft.org/kreativwirtschaftsbericht-2012/be-
richt/foerderung-der-kreativwirtschaft-in-ausgewaehlten-metropolen/fo-

erderung-der-kreativwirtschaft-in-amsterdam)

DE HALLEN
STUDIO'S

3 (I
KANTOREN =

Abb. 60: Zwischennutzung De Hallen
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Bremen

In der norddeutschen Stadt bremen wurden in den vergangenen Jahren
mehrere Initiativen ins Leben gerufen, um leerstehende Flachen zu ver-
meiden. Nach Hamburg war Bremen die zweite Stadt, die den Leerstands-
melder etabliert hat, einer Online-Plattform zur besseren Vermittlung von
Leerstanden. Weiters werden in Bremen Stadterweiterungsgebiete durch
gezieltes Branding fir kinstlerische und kreative Zwischennutzungen at-

traktiviert und somit Unternehmensgriindungen geférdert.

Als letzter und Dritter Punkt wurde in Bremen die ZwischenZeitZentrale
(2Z7) gegriindet, welche auf selbstinitiative Leerstande an Suchende ver-
mittelt. Sie ,splrt geeignete Objekte auf, berét Eigentiimerinnen, entwi-
ckelt mit Nutzerlnnen Konzepte und begleitet Zwischennutzungsprojekte
" und schafft durch vergiinstigte Raummieten optimale Bedingungen fur
kleine Unternehmen, Initiativen und Vereine. Die Eigentiimer profitieren

wiederum durch zusétzliche Einnahmen und der Pflege ihrer Immobilien.

(vgl. https://www.zzz-bremen.de/ueber-uns/)

Abb. 61: Schema ZwischenZeitZentrale

Leerstand & )
zerl o 9

. Stadtverwaltung

Zwischennutzer ZwischenZeit
Zentrale
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Wien

Auch in der Bundeshauptstadt gibt es seit mehreren Jahren Bewegung
auf dem Gebiet des Leerstandsmanagements. Bereits 2010 gab es ers-
te Uberlegungen, eine Agentur zur Leerstandsnutzung ins Leben zu ru-
fen. Die Agentur Kreative Rdume Wien wurde schlussendlich 2016 ein-
gesetzt und bildet seitdem eine Schnittstelle zwischen Raumsuchenden
und Raumbietenden. Sie unterstiitzen und begleiten die Offnung von
Leerstanden und Gben auch wahren der Projektinitiierung eine beratende
Tatigkeit aus, um das bestmdgliche Ergebnis fir jedes einzelne Projekt zu

erzielen.

In den vergangenen Jahren haben sich zahlreiche weitere Plattformen
und Agenturen gebildet, die sich mit der Bespielung und Verwendung
leerstehender Gewerbefladchen auseinandersetzen. Diese sind mittlerwei-
le nicht nur in der Bundeshauptstadt tatig, sondern haben ihren Tatigkeits-

raum auf viele Stadte Osterreichs erweitert.

Abb. 62: Zwischennutzung Nordbahnhalle
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