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Abstract

Die Frage der sozial vertraglichen Nachverdichtung ist gegenwartig vermutlich
die gréBte Herausforderung Wiens. Besonderes Augenmerk widmen Studien
und Leitfaden der Stadt dabei bereits seit Jahrzehnten dem Ausbau der
griinderzeitlichen Bebauung. Uberdies werden auch zunehmend Strategien
gesucht, mit anderer Bausubstanz wie jener der Nachkriegsmoderne
umzugehen. Der Diskurs Uber Regelungen zum ,geschutzten” Inventar ist
unterdes nach wie vor tagesaktuell.

Die vorliegende Diplomarbeit beschaftigt sich mit einem Block, der all diese
Themen vereint: die Nachkriegsmoderne im direkten Umfeld zur
grunderzeitlichen und teilweise in einer Schutzzone befindlichen Bebauung.
Das gewahlte Untersuchungsgebiet liegt im urbanen, stdlichen Teil Wahrings
und ist in die Auslaufe des konsultierten Stadtgewebes eingebettet. Es umfasst
einen Block, der von einer mehrheitlich grinderzeitlichen Bebauung umrandet
wird und im Inneren acht, groBteils punktférmige Siebengeschosser aus den
1960ern sowie eine C-formige, verschachtelte, achtgeschossige Bebauung
aus den 1970ern beherbergt. Bei einer gesamtheitlichen Block-Dichte (NGFZ)
von 1,6 liegen die Nachverdichtungspotentiale gegenutber der Umgebung mit
durchschnittlich 2,5 auf der Hand.

Neben offensichtlichen und ,typischen” Herausforderungen wie mangelnder
Barrierefreiheit und Bauphysik, toter Sockelzone und fehlenden
Funktionsrdumen gilt es, sich angesichts des hohen Grinraumanteils im
Blockinneren der Legitimationsfrage eines Eingriffs zu stellen. Das
Betrachtungsareal bietet jedenfalls die Option, in einem der teuersten Bezirke
Wiens im Verhéaltnis zum Bestand deutliche Wohnreserven zu generieren.

Zur vertieften Analyse wird die Methode der Zusammenhangenden
Grundrissaufnahme auf den gesamten Block angewandt und es werden drei
Typologien auf die zugehdrigen Strategien der Wiener Stadtentwicklung
untersucht: die Schutzzonenbebauung, die ,klassische” Grinderzeit, sowie die
Nachkriegsmoderne.

In jeweiligen Szenarien werden daraufhin die Entwicklungsziele getestet und in
Dialog gesetzt. Schliesslich werden aus den gewonnenen Erkenntnissen
Collagen erstellt und damit der Versuch unternommen, eine Synthese aus den
Szenarien zu bilden. Insbesondere wird die Sockelzone als integrativer Raum,
jenseits grundstlcksbezogener Nutzungstrennung betrachtet, wodurch
wesentliche Potentiale fUr das Quartiersleben aufgezeigt werden.
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The question of socially acceptable densification is currently probably Vienna's
greatest challenge. Studies and guidelines of the city have been paying
particular attention to the expansion of the ,Grunderzeit* buildings for
decades. In addition, strategies are increasingly being sought to deal with
other building structures, for instance post-war modernism. And the discourse
on regulations on "protected" inventory is still up-to-date.

The present diploma thesis deals with a block that unites these topics: post-
war modernism in the immediate vicinity of the Grinderzeit-style buildings,
some of which are located in a protection zone.

The selected study area is located in the urban, southern part of Wahring and
is embedded in the outlets of the established urban fabric. It comprises a
block that is surrounded by a majority of buildings from the Grinderzeit period
and contains of eight, mostly punctiform, seven-story buildings from the 1960s
and a C-shaped, eight-story building from the 1970s. With an overall block
density (NGFZ) of 1.6 compared to the environment with an average of 2.5, the
potential for further densification is evident.

In addition to obvious and "typical" challenges, such as lack of accessibility
and building physics, dead ground floor zone and missing functional rooms,
the legitimacy question of an intervention has to be addressed with regards of
the high proportion of green space inside the block. In any case, the viewing
area offers the option of generating significant living reserves in one of the
most expensive districts of Vienna.

For an in-depth analysis, the method of connecting the floor plans of the entire
block is applied and three typologies are examined for the associated
strategies of Viennese urban development: the protection zone, the "classic"
Grunderzeit style, and post-war modernism.

The development goals are then tested and engaged in dialogue within
respective scenarios. Finally, collages are created from the knowledge gained
and an attempt is made to create a synthesis of the scenarios. In particular, the
base zone is viewed as an integrative space, beyond land-related use
separation, which shows the essential potential for neighborhood life.
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Einleitung

Wie kénnen fragmentarische stadtische
Zielvorstellungen zu einer gesamtheitlichen
Entwicklung eines typologisch gemischten Blocks
. zusammengefihrt werden?

ibliothek.

= Zergliederung der politischen Ziele

Cg Der STEP liefert ein Orientierungsgerust, das in

g Fachkonzepten, Masterplanen, Detailkonzepten, Studien
2 und Expertisen konkretisiert wird. So entstehen eine Flle
% an Leitlinien, Richtlinien und schlieBlich gesetzlichen

E Normen. Diese Vorgehensweise birgt die Gefahr, dass die
?fragmentierten Zielvorstellungen, obwohl sie auf einer
gemeinsamen Grundlage basieren, in ihnrer Umsetzung

= keine koharente Weiterentwicklung des Stadtgefliges

% hervorbringen und eher auf die Befriedung von

Partikularinteressen hinwirken.

this thesis is

Von der Bricolage zur Collage City
5 Der Ethnologe Claude Lévi-Strauss hat 1961 die
S Denkweise des Bricoleurs beschrieben. Im Gegensatz zur
o Denkweise des rational-analytischen Ingenieurs, der in
einzelnen Objekten denkt und aus der Summe der
Einzelobjekte ein Universum baut, fragt sich der Bricoleur,
wie sich Fragmente in das Gesamte einfligen kénnen. Der
Bricoleur entwickelt ohne konkretes Ziel ein Repertoire aus
Fahigkeiten und Materialien, die er im Dialog mit der
bestehenden Welt einsetzt.’
Colin Rowe und Fred Koetter entwickelten auf dieser
Grundlage 1978 die Collage City.? Sie sahen die Idee der
Stadt der Moderne als totalitare Utopie im Niedergang
begriffen an. Hingegen beschrieben sie die Aufgabe der
Planerinnen als politisches Handlungsfeld. Allerdings
kénne die Planung nicht auf eine ideale zukUnftige
Handlungsanweisung aus Wissenschaft und Politik
@warten, bevor es ndtig sei zu handeln, da insbesondere
die Politik in einer Demokratie sich in einem permanenten
Konflikt widerstreitender Krafte befinde. Als Ausweg
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sollten die Planerinnen der Collage City die privaten und
offentlichen Interessen nach Emanzipation von einem
umfassenden burokratischen Management anerkennen
und das andauernde Austragen von Gegensétzen in einer
widersprachlichen Baupraxis berlcksichtigen.

,Weil Architektur immer in irgendeiner Art mit
Verbesserung zu tun hat — damit zu tun hat, die Dinge
nach irgendeinem [...] Richtmalstab besser zu
machen —, damit zu tun hat, wie die Dinge sein sollten,
ist sie hoffnungslos in Werturteile verstrickt, und darum
kénnen die Schwierigkeiten der Architektur niemals
wissenschaftlich behoben werden [...]. Und wenn dies
fur die Architektur zutrifft, dann muss fdr den Stadtebau
[...] die Frage nach einer wissenschaftlichen Lésung
seiner Probleme nur noch heikler werden.

Rowe und Koetter schreiben allerdings der Stadt auch
eine vermittelnde Rolle zu, um aus der Kollision der
Interessen zur Collage zu kommen. Dazu gehoren die
Formierung eines Diskurses und die Frage, wie ein
gewUlnschter ethischer Gehalt aussehen soll. Als Quellen
der Ethik nehmen sie zwei Grundpfeiler an: die Tradition
und die Utopie, als zeitlich gerichtete Handlungsrahmen.

Der 6ffentliche Raum als Bedingung des Politischen
Hannah Arendt er6rtert in ihrem Buch ,The Human
Condition* die Notwendigkeit eines zwanglosen
offentlichen Raums als Bedingung fur politisches
Handeln.* Sie sieht diesen allerdings durch die
Ausuferung 6konomischer Zwéange, die in ihrer
Idealvorstellung der antiken Polis in der privaten Sphére
verortet waren, kompromittiert. Sie unterteilt die aktiven
Tatigkeiten des Menschen in drei Kategorien: das
Arbeiten, womit sie Tatigkeiten verbindet, die aus
Zwangen entstehen und die umgehend konsumiert
werden, das Herstellen, eine schopferische Leistung, die
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das Individuum Uberdauern und folglich eine kinstliche
Welt fur die Nachgeborenen schaffen und das Handeiln,
worunter sie den zwischenmenschlichen Austausch

. begreift, der zur Grundung und Erhaltung eines

£ Gemeinwesens fuhren kann und die Vorraussetzung fur

'% generationentbergreifende Kontinuitat bildet. Fur Arendt

ist dies eine existenzielle Frage:

,Fur Menschen heiBt Leben [...] so viel wie ,unter
Menschen weilen” (inter homines esse) und Sterben so
viel wie ,aufhdren unter Menschen zu weilen” (desinere
inter homines esse). ™

Das bedeutet, wenn wir uns in unserer Planungstatigkeit
nur auf die notwendigen Zwange beziehen, bleiben wir mit
:g unserer Arbeit in der Gegenwart verhaftet. Eine

£ dauerhaftere Entwicklung ware die Einbeziehung von

2 Entwicklungsprognosen, etwa des demografischen

% Wandels oder des Klimawandels. Dadurch kommen wir

S zum Herstellen und schaffen Fortschritt, der allerdings

g noch ungerichtet wére. Erst die Verankerung im

s available in print at TU Wien B

TE Gemeinwesen ermdglicht eine Verbindung mit Tradition
2 oder Utopie.
% Dementsprechend formuliert die Stadt Wien im STEP 2025
5 Haltungen und Ziele der Wiener Stadtentwicklung:
=
o ,Zlel der Stadterweiterung ist es, zusammenhdngende
Ai_ Staditeile zu schaffen statt grundstiicksbezogene
> Planung durchzufihren. Wir streben gemischte,
_g R lebendige und entwickelbare Stadtteile, von hoher
W 2 paukultureller Qualitét, mit StraBen und Plétzen als
=K . .
=2 Begegnungszonen sowie lebendigen ErdgescholBen
m:

Allerdings sind die Ziele vage gehalten und werden in den
Fachkonzepten vereinzelt konkretisiert. Der
fragmentarische Charakter erleichtert die Festlegung auf

ZielgroBen, lasst allerdings die Frage offen, wie das
Zusammenspiel funktionieren soll.

Die Blockcollage

Mit der Blockcollage greife ich die WidersprUchlichkeit
des politischen Auftrags aus der Collage City auf und
setze die fragmentarischen Zielvorgaben der Stadt Wien
in der Manier eines Bricoleurs anhand eines konkreten
Untersuchungsgebietes zusammen. Hierfur ziehe ich
einen Block heran, der nach normativen Betrachtungen in
drei mehrheitlich vertretene Typologien eingeteilt werden
kann: Schutzzone, Grinderzeit und Nachkriegsmoderne.
Anhand von Szenarien werden die Ziele interpretiert und
schlieBlich in Collagen zur Synthese gefuhrt.

,Der Bricoleur ist in der Lage, eine grosse Anzahl
verschiedenartiger Arbeiten auszufihren; doch im
Unterschied zum Ingenieur macht er seine Arbeiten
nicht davon abhéngig, ob ihm die Rohstoffe oder
Werkzeuge erreichbar sind, die je nach Projekt geplant
oder beschafft werden mussten, die Welt seiner Mittel
ist begrenzt, und die Regel seines Spiels besteht
immer darin, jederzeit mit dem was ihm zu Hand ist,
auszukommen, d.h. mit einer stets begrenzten Auswahl
an Werkzeugen und Materialien, die tiberdies noch
heterogen sind, weil ihre Zusammensetzung in keinem
Zusammenhang zu dem augenblicklichen Projekt
steht, wie Uberhaupt zu keinem besonderen Projekt,
sondern das zuféllige Ergebnis aller sich bietenden
Gelegenheiten ist, den Vorrat zu erneuern oder zu
bereichern oder ihn mit Uberbleibseln von friheren
Konstruktionen oder Destruktionen zu versorgen.

1. Vgl. Lévi-Strauss, Claude. Das wilde Denken.1973. Original: La Pensée Sauvage. 1961

2. Rowe, Colin; Koetter, Fred. Collage City. 1984

3. Ebda. S.153f.

4. Arendt, Hannah. Vita Activa. Oder Vom Téatigen Leben. 1960. Original: The Human Condition.
1958. S.15

5. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2015. STEP 2025: Stadtentwicklungsplan Wien
6. Lévi-Strauss.1973. S.29
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Ausgangslage

Was sind die stadtischen Zielvorstellungen und wo liegt der politische
Handlungsrahmen?

Vor dem Hintergrund der theoretischen Einbettung der Zielsetzungen der
vorliegenden Arbeit, bietet ein Einblick in den aktuellen Wiener
Wohnbaudiskurs die Grundlage zur vertieften Zusammenstellung vorhandener
Strategien fUr verschiedene Bestandstypologien im Untersuchungsgebiet:
Schutzzonen, Grunderzeit und Nachkriegsmoderne.

liothek,
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Aktueller Diskurs

Geforderter Wohnbau

Die Wohnraumbeschaffung ist im vergangenen Jahrzehnt

zu einem immer drangenderen Thema der
. Stadtentwicklung europaischer GroB3stadte geworden.
< Auch wenn Wien durch den groBen Anteil geférderter
Wohnungen, sowie regulativer Beschrankungen der
Mieten im Altbau bislang einer sozialen Segregation
weitgehend entgegenwirkt, steht der Markt durch die
steigende Nachfrage unter Druck. Neben der
wachsenden Bevdlkerung (2019 0,5 Prozent) liegen die
Grunde daftr auch im, gegentber vor 50 Jahren, héheren
Pro-Kopf-Flachenverbrauch (mittlerweile eingependelt bei
rund 36,6m?), sowie in der Nachfrage von Immobilien als
Kapitalanlage seit der Finanzkrise.!

ek

ilable in print at TU Wien Bibliot
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© Neue Zielgebiete der Stadterneuerung

g Anstatt der ErschlieBung umliegender Flachen, setzt Wien
2 heute auf verschiede Varianten der Nachverdichtung:

% Neben brachliegenden GroBarealen, wie Bahnhéfen und
S ehemaligen Industriegebieten, gelten aktuell
Ldckenschluss und Aufstockung als die groBen Ziele der
T Wohnraumbeschaffung. Unterdessen versucht man

S Qualitatsverbesserungen im Bestand vorzunehmen.

=

vers

o

ie]

g ,In tausenden — meist kleinen — Einzelféallen sind

§ bauliche Mdéglichkeiten nicht ausgeschdépft. Aber auch

o unbefriedigende, provisorische oder Uberholte

A'_ Gebdude und Strukturen sind zu verbessern und zu

> erneuern. Schlecht genutzten offentlichen und privaten
_g R Raum kann und will sich eine wachsende Stadt nicht
W 2 |ejsten, geringe Siedlungsdichte und mangelnde
g%ﬂ Vielfalt erschweren oft die Entwicklung urbanen
LE  Lebens.”
m:

Wohnen in Wéhring
Der 18. Wiener Gemeindebezirk halt mit knapp 30.000
Wohnungen etwa 3,27% des Wiener Markts, aber nur

1,44% des offentlichen Anteils. 60-90m? fassen nur rund
ein Viertel der Wohnungen in Wéahring (zum Vergleich: in
den nordlichen und sudlichen AuBenbezirken liegt der
Anteil bei 34-43%). Beim Preisniveau liegt der Bezirk
hingegen im Regelgeschoss auf Platz 5 und im
Dachgeschoss auf Platz 4. Gemeindebauten gibt es
insgesamt 42 in Wahring, 25 davon stammen aus der
Nachkriegszeit. Typologisch sind diese fast ausschlieflich
Zeilenbauten innerhalb des Blockrasters und bieten
hochstens die Option zur Aufstockung.®

Diskurs zum Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet der vorliegenden Diplomarbeit
lauft aktuell ein Flachenwidmungsverfahren. In der
Beschlussfassung der Bezirksvertretung wurde
vorwiegend der Erhalt des Grinraums konsolidiert. Im
Beschluss wurde allerdings auch festgehalten, dass die
im Frihjahr 2019 in Kraft getretene Widmungskategorie
,geforderter Wohnbau* gepruft werden solle, um
Grundspekulationen vorzubeugen und die Flache far
sozialen Wohnbau leistbar zu halten.* In der
Antragsresolution der SPO Wéhring heiBt es dazu:

,Die Bezirksvertretung des 18. Bezirks appelliert an
alle Einrichtungen der Stadt, des Landes sowie an
Bauwerberlnnen im Bezirk Wéhring, jede
stddtebauliche Gelegenheit zu nutzen, um in Wéhring
leistbares Wohnen und leistbare Parkmdglichkeiten
und damit eine sozial ausgewogene und positive
Bezirksentwicklung zu férdern.*®

Beitrag

Der im Zuge dieser Arbeit studierte Block befindet sich im
gunstigeren, urbaneren Segment Wahrings zwischen
Gurtel und Cottageviertel auf der Achse Kutschkermarkt —
Waéhringerpark. Die EigentUmer sind mehrheitlich
gemeinnUtzige Trager. Er unterscheidet sich besonders in
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drei Punkten auffallend von seiner Umgebung:

Erstens ist der Block mit beinahe 65.000m? gegentber

Nachbarblécken mit durchschnittlich 10.000m?

. ungewohnlich groB. Die AuBenkanten bilden annahernd

ein Quadrat mit einer Seitenl&dnge von 260 Metern. Eine

= groBere Flache haben in der Umgebung nur 6ffentliche

E Parks, das AKH, sowie der Franz-Josefs-Bahnhof mit den

% Gebauden der alten WU, sowie der BOKU. Aufgrund der

O FlachengroBe gibt es eine gewisse Relevanz bei

zunehmender Flachenknappheit im Stadtgebiet.

Eine zweite Auffalligkeit ist die geringe bauliche Dichte

(NGFZ von 1,63 im Vergleich zu umliegenden mit rund

2,5), die aus dem kompakten Grunderzeitquartier

offensichtlich hervorsticht. Im Blockinneren sind zwei

© GroBwohnanlagen angesiedelt, die einen geringen

v Bebauungsgrad aufweisen. AuBerdem gibt es an einem

der Blockrander eine geschlossene Reihe friher

2 Grunderzeithauser in zweistockiger Bauweise. Als

% Ensemble ist dies in Wahring sehr selten. Die fehlende

S Dichte in dieser Lage stellt die Frage der

g VerhaltnismaBigkeit im Quartier. Sie bewirkt einen

© erhdhten Aufwand fur die bereitgestellte 6ffentliche

2 Infrastruktur und angrenzende Angebote im kulturellen

8 und gewerblichen Bereich haben eine geringere

Besucherlnnenbasis in ihrem Einzugsbereich. In der

% Regel schwécht eine lokale, geringe Dichte das Angebot

@ fUr das Ubrige Quartier.

" Drittens befinden sich im Blockinneren, im Gegensatz zu
den vorgenannten groBen Arealen, keine 6ffentlichen
Nutzung. Die einzige Ausnahme bildet ein — laut

ebauungsplan festgeschriebener — 6ffentlicher

urchgang, der jedoch an den Eing&ngen mit Gittertoren
versehen ist, auf denen ,Privatbesitz — kein Durchgang!*
steht. Durch die fehlende 6ffentliche Nutzung stellt sich

Legitimitatsfrage. Eine geringere Dichte kann durchaus im

offentlichen Interesse liegen, wenn dadurch die Vielfalt

des Nutzungsangebotes fur die Anwohner erhoht wird,

othek
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Eingangsgestaltung zum o6ffentlichen Durchgang, 24.2.19

beispielsweise durch 6ffentliche Parks. Der Ausschluf3 der
Offentlichkeit weist in eine andere Richtung.

Im Bearbeitungsareal finden sich primar drei
Bestandstypologien, fur welche jeweils generelle
rechtliche Rahmen, Instrumentarien und/oder
Zielvorgaben seitens der Wiener Stadtentwicklung
formuliert wurden: 1. Schutzzonen, 2. Grinderzeit und 3.
Nachkriegsmoderne.

1. Gruber, Ernst et al. (wohnbund:consult). 2018. Standpunkte Nr 25: Leistbaren Wohnraum
schaffen — Stadt weiter bauen. Zugriff 15.4.19
https://media.arbeiterkammer.at/wien/PDF/studien/Stadtpunkte_25.pdf

2. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2015. STEP 2025: Stadtentwicklungsplan Wien,
S.40-44. Wien: Eigenverlag.

3. Raiffeisenlandesbank Wien-Niederésterreich,. 2013. Der Wohnungsmarkt in Wien: Ein Bericht
von Raiffeisen, S.4-10. Zugriff 15.4.19 https://slidex.tips/download/der-wohnungsmarkt-in-wien
4. Bezirksvorstehung 18. 2018. Protokoll zur Sitzung der Bezirksvertretung des 18. Bezirks vom
13.12.2018. Zugriff 15.4.19
https://www.wien.gv.at/bezirke/waehring/politik/sitzungen/pdf/protokoll-20181213.pdf

5. SPO Wahring. 2018. Leistbares Wohnen und Parken fur Wahring. Zugriff 15.4.19
https://www.wien.gv.at/bezirke/waehring/politik/sitzungen/pdf/antrag-20180301-leistbares-
wohnen-und-parken.pdf
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Schutzzonen

Sanierung in Schutzzone ,Doéblinger Cottage”, 29.7.19

Wahrend die Fassade einigermaBen erhalten bleibt, entsteht dahinter ein komplett neues Gebaude
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Stadtgestaltung statt Denkmalschutz

Die Schutzzonen der Bauordnung fur Wien (BO fur Wien)

wurden 1972 in der Altstadterhaltungsnovelle eingefthrt
. und befahigen die Stadt Wien Gebiete festzulegen und
£ damit ,charakteristische Ensembles vor Abbruch oder
2 Uberformung [zu] schiitzen™. Es handelt sich vorrangig
um , Ortsbildschutz und Ortsbildgestaltung”, nicht um ein

ein denkmalschuitzerisches Instrument:

,MaBgeblicher Gesichtspunkt fur die [...] Regelung
Uber die Erméchtigung zur Ausweisung von
Schutzzonen [...] ist die im &ffentlichen Interesse
gelegene Erhaltung von Gebieten, die wegen ihres
ortlichen Stadtbildes in ihrer &uBBeren Erscheinungsform
als geschlossenes Ganzes erhaltungswdirdig sind.
Dem Inhalte nach handelt es sich demnach um
Regelungen des Ortsbildschutzes und der
Ortsbildgestaltung und nicht um Regelungen, die vom
Kompetenztatbestand ‘Denkmalschutz" [...] umfal3t
sind. "

W"hrend das Bauwesen in Osterreich vorwiegend durch

original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibl
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< Bundessache. Denkmale genieBen einen besonderen

3 Schutz, so ist etwa die Erhaltungswirdigkeit von
Denkmalern unabhangig von baurechtlichen Belangen zu
prafen. Demnach kann ein Denkmal auch bei technischer
oder wirtschaftlicher Abbruchreife als erhaltungswurdig
eingestuft werden, wenn die Kriterien des § 1
Denkmalschutzgesetz (DMSG) zutreffen, wonach
enkmale von ,geschichtlicher, klinstlerischer oder
onstiger kultureller Bedeutung“und ,ihre Erhaltung
ieser Bedeutung wegen im dffentlichen Interesse
gelegen sind. FUr Gebaude in Schutzzonen gilt dieser
Grundsatz nicht generell.*

Folglich wird die Festlegung auch von der MA 19
(Architektur- und Stadtgestaltung) durchgefthrt.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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Einschrdnkung des Eigentumsrechts im éffentlichen
Interesse

Schutzzonen schrénken das verfassungsmaBige Recht
auf die Unverletzlichkeit von Eigentum ein und damit auch
die, durch die Verfassung geschutzte rechtliche
Gleichbehandlung.® Eingriffe in die Verfassungsrechte
stehen grundsétzlich unter Vorbehalt der
GesetzmaBigkeit, des Allgemeininteresses und der
VerhaltnismaBigkeit.®

Die GesetzmaBigkeit wird einerseits durch die BO fur
Wien, andererseits Uber das Allgemeine BUrgerliche
Gesetzbuch (ABGB) hergestellt, welches das subjective
Eigentumsrecht regelt und eine Beschrankung dessen
vorsieht, wenn in Rechte Dritter, insbesondere von
Anrainerinnen eingegriffen wird oder ,die in den Gesetzen
zur Erhaltung und Beférderung des allgemeinen Wohles
vorgeschriebenen Einschrdankungen Ubertreten werden*.
§ 365 ABGB sieht sogar die Moglichkeit zur Enteignung
gegen Schadensersatz vor, wenn ,es das allgemeine
Beste erheischt"”

In der BO fur Wien wird vornehmlich das 6ffentliche
Interesse behandelt. Der Verfassungsgerichtshof benennt
die Begrindung der Einschrankung der
Persodnlichkeitsrechte wiefolgt:

,Die durch die Bestimmung [...] bewirkte
Beschrénkung der Abbruchsmdglichkeiten von
Gebéduden in Schutzzonen und die damit verbundene
verschiedenartige Behandlung der Eigentdmer in
Schutzzonen und auBerhalb von Schutzzonen findet im
Offentlichen Interesse an der Erhaltung der wegen des
drtlichen Stadtbildes in ihrem duBeren
Erscheinungsbild erhaltungswidirdigen Gebiete als in
sich geschlossenes Ganzes ihre sachliche
Rechtfertigung. *


https://www.tuwien.at/bibliothek
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Das VerhaltnismaBigkeitsprinzip erfordert dartber hinaus,
dass MaBnahmen, die im 6ffentlichen Interesse erfolgen,
gegenuber Einschnitten in private Rechte sorgféltig

. abgewogen werden.

,Mit dieser MaBnahme [der Verweigerung des
Abbruches von Gebduden; Anm. d. Vert.] allein ist
aber eine besondere vermdgensmabige Belastung der
Eigentimer von Gebduden in Schutzzonen [...] nicht
verbunden, denn durch die Verweigerung der
Abbruchbewilligung wird, gleichgdltig, ob es sich um
Gebdude in Schutzzonen oder auBerhalb von
Schutzzonen handelt, dem  Eigentdmer lediglich
die Austibung des ihm zustehenden Rechtes, ein
Gebdude abzutragen, verwehrt, nicht aber eine
Uber die normale Erhaltungspflicht hinausgehende
Belastung auferlegt.*

Folglich beurteilte der Verfassungsgerichtshof 1976 die
Abbruchsbeschrankungen durch die Schutzzonen als
rechtsmaBig.

ZeitgeméBe Einordnung in das Stadtbild und

— Bewahrung des Erscheinungsbildes

& Eigentumerlnnen von Bauwerken sind nach § 129 BO fur
2 Wien zur Erhaltung derselben verpflichtet. Fir
Schutzzonen gilt dartber hinaus die Pflicht zur Erhaltung
,in stilgerechterm Zustand und nach den Bestimmungen
des Bebauungsplans*“.°

AuBerdem wird die &uBere Gestaltung im § 85 geregelt:

ed original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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,Bei Errichtung eines neuen Gebdudes in einer
Schutzzone ist das Gebdude [...] auf zeitgeméie
Weise in das Stadtbild einzuordnen, oder es sind
hinsichtlich des Baustils, der Bauform, der
Gebdudehohe, der Dachform, des Malstabes, des
Rhythmus, der Proportion, der technologischen

3ibliothek,
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Gestaltung beziehungsweise der Farbgebung die
benachbarten Geb&ude in derselben oder
gegenuberliegenden Hauserzeile zu
berticksichtigen. "

Diese Formulierung bietet einen recht groBen Spielraum,
wohingegen bei Anderungen bestehender Geb&ude in
Schutzzonen der Bewahrung des Erscheinungsbildes
,besonderes Gewicht zukommt ™2, Mitunter hat diese
Regelung zur Folge, das hinter einer erhaltenden Fassade
komplett neue Gebaude entstehen.

Altstadterhaltungsfonds

Als wesentliches Instrumentarium wurde 1972 der
Altstadterhaltungsfonds gegrundet. Er férdert
LStadtbildpflegerische Mehrleistungen®, also MaBnahmen,
die Uber die Erhaltung nach § 129 BO fur Wien
hinausgehen, und insbesondere die ,Restaurierung und
Konservierung der AuBenerscheinung von Gebduden*.™

Inventarisierung

Neben der Schnellinventarisierung 1998, die das gesamte
Stadtgebiet umfasste und eine grobe Einteilung nahezu
aller Gebaude in Epochen unternahm — meist ergénzt
durch ein Foto der Fassade — wurden im Zuge der
Basisinventarisierung, seit Anfang der 2000er Jahre,
insbesondere in den Schutzzonen Archivplane
ausgewahlter Gebaude erganzt. Das Vorhaben wurde
jedoch zwischenzeitlich unterbrochen, da es dem Recht
auf Privatheit widerspricht.

Im STEP 2025 werden Schutzzonen nicht thematisiert.
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1. Architektur und Stadtgestaltung (MA 19). 2019. Schutzzonen Wien. Zugriff 29.7.19
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/schutzzonen/

2. Rechtssatz VIGH, 11.3.1976, G30/74; G6/75

3. Denkmalschutzgesetz (StF: BGBI. Nr. 533/1923 - Stand: 20.08.19), § 1

4. VwGH 25.10.2018, Ra 2018/09/0117

5.Vgl. B-VG Art. 7 und StGG Art. 2 und Art. 7

6. Vgl. Art. 1, 1. EMRK-Zprot.

7. Allgemeines Burgerliches Gesetzbuch (StF: JGS Nr. 946/1811 - Stand: 20.8.19), § 364
8. Ebda., § 365

Rechtssatz VIGH, 11.3.1976, G30/74; G6/75

10. BO fiir Wien, § 129 (2)

11. Ebda., § 85 (5)

12. Ebda.

13. Kulturabteilung (MA 7). 2019. Altstadterhaltungsfonds. Zugriff 21.8.19
https://www.wien.gv.at/kultur/abteilung/altstadtfonds/foerderungen.html
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Abbildung 1: Wiener Gebiete mit Schutzbestimmungen 2010
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Abbildung 2: Projektentwicklung Grinderzeitsanierung und Dachgeschossausbau Riglergasse 14
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Masterplan Griinderzeit

Bereits seit den 1980ern setzt die Wiener

Stadtentwicklung auf die sanfte Stadterneuerung als
. oberstes Modell zur Instandhaltung und Attraktivierung
der grtinderzeitlich gepragten Kernstadt. Der STEP 2025
setzt auch weiterhin auf diese bewahrten Mittel', erganzt
aber durch den 2018 veroffentlichten Masterplan
Grunderzeit, um vor allem bauliche Leitbilder. So werden
verschiedene, typische, rdumliche
Transformationspotentiale im Blockrand und im
£ Hofinneren exemplarisch aufgezeigt (siehe Abbildungen
; 3.1-3.8) Daruber hinaus werden in einem qualitativen
Leitbild inhaltliche Ziele definiert:

t at TU Wien Bibliothek

,Erhaltenswerten Bestand bewahren, Soziale
Durchmischung durch gunstigen Wohnraum erhalten;
Vertrdgliche Dichten in Blockinnenbereichen,
Kleinklimatische Verhéltnisse verbessern,
Wandlungsféhige ErdgeschoBzonen gewéhrleisten;
Aufenthaltsqualitét der &ffentlichen Rdume steigern,
Alternative Mobilitdts- und Stellplatzkonzepte

und Vernetzung anregen*
Zur Erreichung dieser Ziele formuliert der Masterplan

Grunderzeit des Weiteren folgende
Umsetzungsstrategien:

The approved original version of this thesis is available

£ ,Geschdéftsviertel in der Bauordnung als Bestimmung
_g R des Bebauungsplans definieren, um in geeigneten
W 2 Fallen Ausnahmebewilligungen zu erméglichen;
g%ﬂ Abbriiche von Geb&duden aus der Griinderzeit

£§ erschweren; Verfahren fir Uberarbeitungen des
M  Bebauungsplans im Sinne des qualitativen und

baulichen Leitbildes vereinfachen, GrdBere
ErdgeschoB-Raumhdéhen im Neubau gezielt verfolgen;
Keine PKW-Stellplétze im EG an der StralBenfront,

entwickeln; Liegenschaftstibergreifende Kooperationen

17

Zusammenhéangende Grin- und Freiflachen sowie
nicht unterbaubare Bereiche sichern: Wachstum
Stadtklimatisch wirksamer Vegetation z.B. durch
Entsiegelung und Begrinung forcieren: Herstellung
von Fassadengrin im Bereich von breiten Gehsteigen
erleichtern; Offentliche Rdume attraktiv gestalten;
Bewohnerlnnen und Liegenschaftseigentimerlnnen im
Planungsprozess einbeziehen™

Der Masterplan ist nicht rechtsbindend, es handelt sich
um selbstauferlegte Leitlinien der Stadt. Einige Vorschlage
wurden indes bereits in die Novelle der BO fur Wien 2018
Ubernommen. So wurde etwa generell fur Gebaude, die
vor 1945 errichtet wurden, vor Abbruch eine
Einzelfallprtfung durch die Stadt beschlossen. Eine
Genehmigung darf demnach nur erfolgen, wenn kein
offentliches Interesse an der Erhaltung des Geb&udes
besteht oder es technisch nicht mehr erhalten werden
kann.* AuBerdem wurde die Stellplatzverpflichtung
gelockert.

Stellplatzregulativ

Im STEP 2025 nennt die Stadt Wien auch das Ziel,
offentlichen Raum unter Anderem durch Reduktion von
Oberflachenstellplatzen und StraBenrlckbau
aufzuwerten.* Im Fachkonzept Mobilitat wird préazisiert,
dass dies besonders in den Gebieten, die durch den
Lalteren Gebdudebestand und wenig Grinfldchen geprégt
sind“® folglich in den Grlinderzeitquartieren, stattfinden
soll. Und auch in der E-Mobilitatsstrategie wird aufgefuhrt,
dass Ladestationen vorrangig in zentralisierten privaten
und halboffentlichen Garagen verortet werden sollen.®

Im Zuge der Bauordnungsnovelle 2018 wurde das Wiener
Garagengesetz dahingehend veréndert, dass nicht
genutzte Stellplatze aufgelassen werden kénnen. Dabei
gilt allerdings, dass fir 100m? Wohnfl&che ein Stellplatz
zur Verflgung stehen muss.”
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Psenner hat bereits darauf hingewiesen, dass sich die
Bevorzugung des MIV aus der Gesetzgebung des
Nationalsozialismus ableitet, und noch 1931 das
nachtliche Parken im 6ffentlichen Raum in Wien verboten
war.8 Andere Stadte haben auch gezeigt, dass es moglich
ist Stellplatze komplett aus dem offentlichen Raum zu
verbannen, wie beispielsweise Tokio, wo es verboten ist
Uber Nacht auf der StralBe zu parken und bei der Kfz-
Zulassung ein Stellplatz nachgewiesen werden muss®,
statt bei der Baugenehmigung.

Vernetzung und Kooperation

Erhebliches Potential wird seitens der Stadt Wien auch
darin gesehen, wenn das offentliche Interesse mit den
Vorstellungen von Projektwerberinnen einhergeht.® So
wurde mit der Bauordnungsnovelle 2014 das Instrument
der Stddtebaulichen Vertrdge eingefuhrt, das die
Gemeinde zum Abschluss privatrechtlicher Vertrage
erméachtigt. Aufgrund des hohen Aufwands wird dieses
Instrument allerdings nur bei GroBbauprojekten
eingesetzt.

Als Beispiel fur kleinteiligere Vernetzung kann das von der
Stadt Wien geforderte Projekt ,Pocket Mannerhatten*
angefthrt werden. Es handelt sich um eine Kooperative
aus privaten und wissenschaftlichen Institutionen, die auf
gezielte Vernetzung der Akteure setzt, um
parzellentbergreifende Potentiale in der grinderzeitlichen
Blockstruktur zu heben. Dafur legt die Initiative Kategorien
vor, in denen diese Potentiale verortet werden kénnen:
Grdnfldchen, Mobilitdt, Energie, Gemeinschaftsrdume,
ErschlieBung, Dachfldchen, Baumasse, ErdgeschoBzone
& offentlicher Raum, Zwischennutzung & Soziales, sowie
Joker. Als Anreiz werden auf der Homepage
BegUnstigungen bei Férderungen, Darlehen, Widmungen
oder InfrastrukturmaBnahmen in Aussicht gestellt, die von
der Stadt Wien geférdert werden.™

1. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2015. STEP 2025: Stadtentwicklungsplan Wien,
S.40-44. Wien: Eigenverlag.

2. Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2018. Masterplan Grunderzeit: STEK (A)
12.6.2018, S.8-12. Zugriff 29.7.19,
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/strategien/masterplan-gruenderzeit/pdf/masterplan-
gruenderzeit.pdf

3. Ebda.

4. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2015. STEP 2025: Stadtentwicklungsplan Wien,
S.110. Wien: Eigenverlag.

5. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2014. Fachkonzept Mobilitat, S. 54f.,
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b008390b.pdf

6. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2016. E-Mobilitatsstrategie, S.18.

7. Internetauftritt der Stadt Wien, Verbesserungen im Wiener Baurecht, Stand: 4.9.19,
https://www.wien.gv.at/bauen-wohnen/bauordnungsnovelle.html#stellplatz

8. Psenner, Angelika. Don’t Even Think Of Parking here. In: Place-Making In Urbanen Diskursen.
2014, S. 128ff.

9. Application procedure for a vehicle parking place (garage) certificate,
https://www.police.pref. kanagawa.jp/eng/e_mes/engf4001.htm

10. Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2018. Masterplan Grinderzeit., S.97

11. Internetauftritt Pocket Mannerhatten, Zugriff 22.8.19,
https://pocketmannerhatten.at/informieren/bonus-system/


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thek,

(]
lio
nowledge

b

i
r

19

Abbildung 3.1 bis 3.8: Masterplan Grinderzeit - Bauliches Leitbild: Transformation im Hof und im Blockrand, 0.M.
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Nachkriegsmoderne

Abbildung 4:

Bauphysikalisches Upgrade
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Erbe einer Zeit anderer Leitbilder
Gemeinsam mit seinem Planungskonzept fur die Stadt
Wien 1961 veroffentliche Roland Rainer als designierter
. Wiener Stadtplaner ,Grundsatze fur die kunftige
stadtebauliche Entwicklung der Stadt Wien*, in welchen er
unter anderem die Auflockerung zu dicht verbauter
Stadtgebiete und die Entmischung gemischt-genutzter
-§ Wohngebiete sowie die Vorsorge fur den Massen- und
2 Individualverkehr vorsah.! Diesen Ideologien der
@ Nachkriegszeit folgten viele GroBbaumaBnahmen, auch im
= Wohnsektor. Die teils riesigen Wohnkomplexe stellen in

=

Q. . .
<= Wien, wie auch in allen anderen européischen

2 GroBstadten gegenwartig eine groBe Herausforderung

-% dar. Neben mangelnder Energieeffizienz und anderen
bauphysikalischen und bautechnischen Problemen,
z&hlen die starren Grundrisse, welche den diversen
Gesellschafts- und Wohnprofilen von heute nicht gerecht
werden, sowie die groBteils schlechte 6ffentliche
Anbindung und die Mononutzung mit ihren Konsequenzen

fur das Stadtparterre zu den Hauptproblemen.?

n Bibliothek

Ziele im STEP 2025

Der STEP 2025 will mit dem , Aktionsplan 50/60/70" die
Erfolge der ,sanften Stadterneuerung® von der
g
d

inal version of this thesis is av

g

rinderzeitlichen Bebauung auf die Herausforderungen
er Nachkriegsmoderne anwenden.
Den unterschiedlichen Typologien und damit
einhergehend verschiedenen Herausforderungen dieser
50/60/70er-Siedlungsstrukturen soll dabei mit jeweiligen
Konzepten begegnet werden3. Der angesprochene
Aktionsplan ist bisher nicht veroffentlicht.

The approved or

,Stadtentwicklung ist im Verstdndnis der Stadt Wien
immer auch die Weiterentwicklung der bereits
gebauten Stadt. Sanfte Stadterneuerung und
kontinuierliche Qualitdtsverbesserungen in den
Stadtstrukturen der Zwischenkriegs- und

21

Nachkriegszeit sind Ausdruck dieses
Grundversténdnisses. Nun wird Wien das Wachstum
der Stadt gezielt dafdr nitzen, um Qualitét, Substanz
und Urbanitét der griinderzeitlichen Stadt und von
Siedlungsstrukturen der 1950er bis1970erJahre weiter
zu verbessern. Neben diesem starken Fokus wird die
Qualitdt und die Nutzungsvielfalt im Bestand aber auch
in anderen Bereichen verbessert, etwa in gut
erschlossenen, aber nicht addquat genutzten Stand-
orten...”

Bewertungsmatrix

In einem EU-geférdertem Projekt der Stadte Wien und
Brinn wurde 2012 von BWM sowie Wehdorn Architekten
eine Strategie zur Bewertung mit dem ,noch ungeliebten
Erbe* der Architektur nach 1945 veroffentlicht. Darin wird
zunachst grundlegend festgehalten, dass Bauwerke der
Nachkriegsmoderne, anders beispielsweise als jene des
Biedermeiers oder der Grinderzeit, aufgrund ihrer
Entstehung unter unterschiedlichen politischen und
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen schwerer als
Architekturepoche zusammenfassbar sind und aufgrund
ihres geringen Alters ,zu jung sind, um einen
entsprechenden Alterswert beigemessen zu bekommen®.
Da sie aber in ihrer Heterogenitat auch Ausdruck der
damals neuen Bautechnologien und des daraus
folgendenden ,experimentellen Umgangs mit
Konstruktion, Bauformen und Bauteilen* ist?, fuhrt die
Studie eine Bewertungsmatrix auf drei Saulen ein:
Geschichte, Architektur und Physik. Wobei zun&chst unter
Geschichte und Physik Fakten und Daten in einer
Bestandsanalyse zusammengefasst und danach Werte
aus allen drei Saulen (Geschichte: Konnotation,
Architektur: Ingenium, Physik: Leistungsfahigkeit)
eingeschatzt werden.® Vgl. Abbildung 5.
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,Die geschichtliche Bestandsaufnahme liefert
unverédnderliche, allgemeingdiltige Ergebnisse. Die
Wertanalyse liefert, noch jenseits einer geplanten
Umnutzung, zeitgeprédgte — eingeschétzte bzw.
festgelegte — Parameter. Die physikalische
Bestandsaufnahme liefert zuletzt wieder
unverénderliche Ergebnisse, deren Gliltigkeit aber
eingeschrénkt ist auf eine konkret geplante
BaumalBnahme, sei es Sanierung oder Umnutzung.

Studien zu Nachverdichtungspotentialen

In vorhergehenden, von der Stadt Wien beauftragten
wissenschaftlichen Studien wie ,Urbanitat durch Wohnen
— Eine neue Stadterneuerung”’ von Christoph
ammerhuber et al. wird eingehend darauf aufmerksam
emacht, dass die Nachkriegsmoderne groBe
achverdichtungspotentiale von 10 bis 30 Prozent
(,Aufstockungen, Intensivierung bestehender Nutzungen
oder Neubau auf Frei- bzw. Grunflachen, d. h. {...} eine
Konversion bestehender Nutzungen und Flachen®) birgt,
diese aber aus sozial- und wohnpolitischer Sicht nur dann
argumentierbar sind, wenn die Eingriffe weitgehende
Verbesserungen fur die Bewohnerlnnen mit sich bringen,
Weiters wird auf die gangigen Herausforderungen der, in
die Jahre gekommenen Bausubstanzen eingegangen:

—

Z Q

,Neben Méngeln in der materiellen Ausstattung bzw.
Zurdstung, wie fehlender Barrierefreiheit,
unzureichender Energiebilanz und geringer
Stellplatzversorgung [...], blieben die Wohnanlagen im
Zuge ihres Alterwerdens meist hinter den aktuellen
Anforderungen an stéddtische Lebensrdume zurdck. "

gZum prozentual hohen Griinanteil und dessen Gestaltung

bezieht die Studie ebenfalls Stellung:

,So verfligen sie zwar liber ausreichend groBe
Grdnfldchen, die auch einen zentralen Stellenwert im
Wohnumfeld einnehmen, gleichzeitig sind diese
Grdnfldchen hinsichtlich ihrer Benutzbarkeit stark
eingeschrénkt. [...] In den meisten Anlagen wurden
Kinderspielpldtze und Aufenthaltsfldchen im Freien gar
nicht oder kaum modernisiert, spezifische
Funktionsfldchen fir Jugendliche fehlen oft génzlich. "

AuBerdem wird der Mangel an Funktionsrdumen wie
Gemeinschaftsraumen oder Fahrradgaragen diskutiert
und das demografische Profil der Bewohnerlinnen
thematisiert, welches eine Adaptierung in Bezug auf
Barrierefreiheit und Grundrisse nahelegt.

Thermisch-energetische Wohnhaussanierung

Die thermisch-energetische Wohnhaussanierung
thewosan ist eine Férderung des wohnfonds-wien zur
thermischen Sanierung der gesamten Geb&udehlle und
erganzenden MaBnahmen bezlglich Heiz- und
Warmwasseranlagen. Dazu werden Areale in der Stadt
ausgewiesen, welche férderungswurdig sind.® Vgl.
Abbildung 6.
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Abbildung 5: Bewertungsmatrix
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Abbildung 6: Sanierungszielgebiete thewosan
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Analyse

Wie lasst sich der Bestand abbilden?

Nach der Erérterung der Einbettung des Projektvorhabens in den aktuellen
Wiener Wohnbaudiskurs und die verbundenen Strategien fur verschiedene
Bestandstypologien, wird nun naher auf das Untersuchungsgebiet
eingegangen. Dazu wird das Areal in seiner Lage, historischen Entwicklung,
Nutzungsstruktur und Substanz vorgestellt, sowie die bauliche Dichte
analysiert. Ein bebilderter Rundgang gibt Einblicke in die Gestaltung und stellt
die zu bearbeitenden Defizite zusammen. AbschlieBend werden Erkenntnisse
aus der Zusammenhangenden Grundrissaufnahme diskutiert.

Abbildung 7: Orthofoto Analyseareal
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Lage

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt im 18. Wiener

Gemeindebezirk und wird stdlich von der Gentzgasse,
. Ostlich von der Semperstra3e, nérdlich von der
MichaelerstraBe und westlich von der Edelhofgasse
begrenzt. Es ist allseitig mit Blockrandbebauung
umschlossen.
Die BlockauBenkanten bilden anndhernd ein Quadrat mit
einer Seitenlange von 260m. Es fasst eine Flache von
64.784m? respektive rund 6,5ha. Von einer genordeten
£ Ausrichtung weicht der Block um etwa zwdlf Grad nach
; Osten ab. Die Kantenbebauung entlang der Edelhofgasse
gehort groBtenteils zu einer Schutzzone, jene der anderen
Seiten besteht Uberwiegend aus Gebauden aus der
Grunderzeit. In der MichaelerstraBe findet sich ein
Wohnneubau aus dem Jahr 2018, in der Gentzgasse
stehen ein kirchliches Pfarrhaus und ein Archiv des AKHSs.
2 Das Blockinnere wird zum Uberwiegenden Teil durch zwei
s GroBwohnanlagen genutzt, einerseits durch den
S Ursulinenhof mit siebengeschossigen Punkthausern,
andererseits durch eine achtgeschossige Wohnanlage

t at TU Wien Bibliothek

thesis is available
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The approved original vers

der BUWOG. Zum Ursulinenhof zahlen auBerdem zwei
groBe Langskorper entlang der AuBenkanten.

Angrenzende StraBenrdume

Die Gentzgasse ist neben der Wahringer StraBe die
wichtigste Verkehrsader des Bezirks. Sie dient als
AusfallstraBe und verbindet den Wahringer Gurtel mit der
Vorortelinie. Im Stadtstrukturplan wird sie im Bereich des
Untersuchungsgebiets als GeschéftsstraBe zweiter
Ordnung geflhrt.

Im Bereich des Betrachtungsareals hat die Gentzgasse
eine Fahrbahn je Richtung und an beiden Seiten
Parallelparkplatze. Entlang der, dem Block
gegenuberliegenden Seite finden sich im EG fast
durchgangig Geschaftslokale, wie Einzelhandel oder
Restaurants, aber auch ein Kolping-Haus und eine
Passage mit kiinstlerischen Zwischennutzungen sind
angesiedelt. Es gibt keine Begrinung oder
Aufenthaltsanreize entlang des Abschnitts.

Die SemperstraBe ist die erste ParallelstraBe zum
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Wahringer Gurtel stadtauswarts. Im Bereich des
Untersuchungsgebiets befindet sich auf der
gegenuberliegenden StraBenseite der WKO Campus,
. bestehend aus dem Wirtschaftsférderinstitut (Wifi), der
Fachhochschule fir Management und Kommunikation,
der Werbeakademie, sowie des
bE Berufsinformationszentrums der Wiener Wirtschaft (BiWi).
-§ Dazugehdrig ist auch die Zufahrt zu einem groBen
Parkhaus in der SemperstraB3e. Die StraBe wird dennoch
selten frequentiert, ist eine Einbahn Richtung
£ MichaelerstraBe und es wird auf beiden StraBenseiten
; geparkt. Auf der Seite des Bearbeitunsgareal parallel, auf
2 der anderen schrag. An beiden Blockecken finden sich
TE Ampeln mit FuBgangerubergangen. Am, der Gentzgasse
© zugewandten Ende finden sich auf der Seite des Wifis die
v einzigen Baumen im StraBenraum der Sempergasse. Der
£ einzige Fahrradweg im Areal verlauft auch hier entlang.

bliothek

tat TU

es

Die MichaelerstraBBe ist nahezu ausschlieBllich durch
Wohnnutzung gepréagt und hat eine relativ geringe
Verkehrsauslastung. Im Bereich des

The approved original version of this t
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Untersuchungsgebiets liegen eine Volks-, sowie eine
Mittelschule. Ansonsten pragen Hochparterre-Wohnungen
und Garageneinfahrten die Nutzungsstruktur im EG. Im
StraBenraum finden sich mehrere Fahrradabstellplatze.
Geparkt wird entlang des Bearbeitungsareals parallel, auf
der anderen StraBenseite schrag. Dazwischen verlauft
eine stadteinwartsfihrende Einbahn.

In der Edelhofgasse ist ein GroBteil der Bebauung auf der
Seite des Untersuchungsgebiets mit etwa 7,50m deutlich
niedriger als in der Umgebung, die durch die typische
Gebdaudehohe der Grunderzeit von 21m dominiert wird. Es
handelt sich um eine, fUr das Stadtgebiet sehr ruhige
StraBBe mit wenig Gewerbenutzung im EG: ein Restaurant,
ein Dienstleister und zweimal Einzelhandel. Geparkt wird
beidseitig parallel und auch fur Fahrrader gibt es
Abstellplatze. Die Fassadenbegriunung einzelner Hauser
im Bearbeitungsblock stellt bisher das einzige Grun im
StraBenraum dar. Zwei Baume im StraBenraum sind aktuell
projektiert.

V.nr.:
Gentzgasse, SemperstraBe, MichaelerstraBBe, Edelhofgasse
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Lokales Zentrum

In der Verlangerung der Edelhofgasse, der
Kutschkergasse, schlieBt im Stdwesten des
Untersuchungsgebietes das Marktgebiet Kutschkermarkt
an. Hier befinden sich zahlreiche gastronomische
Betriebe, sowie festinstallierte Marktstdnde. Die Wahringer
StraBe, die sudliche ParallelstraBe zur Gentzgasse, ist die
belebteste GeschéftsstraBe des Bezirks.

An der Ecke Wahringer StraBe/Kutschkergasse befindet
sich das lokale Zentrum des Quartiers. Hier ist das
historische Zentrum des ehemaligen Vororts mit der Pfarre
St. Gertrud und auch das Amtshaus liegt in unmittelbarer
Néahe.

Griinraumversorgung

Das Untersuchungsgebiet ist vom Sternwartepark etwa
1,2km entfernt. In einer Gehdistanz von rund 800m
erreicht man Wahringer und Schubertpark sowie nach
etwa 1,6km den Turkenschanzpark. Es befinden sich in
den drei letzteren jeweils mehrere Spielplatze fur
verschiedene Altersgruppen, Hundezonen und Angebote
fur Jugendliche.

Das Cottage-Viertel mit seiner freistehenden villenartigen
Bebauung liegt nur etwa 700m vom Untersuchungsgebiet
entfernt und bietet durch einsehbare, grine Privatgarten
und groBraumige Alleen mit alter Bausubstanz ebenfalls
Erholungsraum.

Mobilitat

In einer Distanz von unter 150m (jeweils nachstgelegener
AuBenpunkt) finden sich mehrere Haltestellen dreier
Buslinien im Norden und zweier StraBenbahnen im Stden
des Areals. Innerhalb von 100m erreicht man die U6. Uber
die Verbindung mit U6 oder StraBenbahn erreicht man
ebenso innerhalb weniger Strationen S-Bahnen in
Spittelau und Gersthof. Uber die Tram ist man weiters
innerhalb von 8 Minuten Fahrzeit an den Universitatsring

angebunden.

Entlang zweier Kanten (Semper- und MichaelerstraB3e)
fihren Fahrradwege, die in kurzer Distanz an
Ubergeordnete Fahrradverbindungen wie den Gdrtel
angebunden sind.

Der motorisierte Individualverkehr nutzt besonders die
angrenzende Gentzgasse als AusfallstraBe, sowie den
bereits erwéhnten Gurtel zur Anbindung an die
Autobahnauffahrt in einer Distanz von rund 1,2km.
Geparkt werden Autos groBteils im StraBenraum. 2016
wurde die Kurzparkzonen Regelung in Wahring
eingefthrt. Drei 6ffentliche, gebuhrenpflichtige Garagen
finden sich direkt an das Areal angrenzend in der
SemperstraBe (WIFI), am Eingang zum rund 800m
entfernten Schubertpark und am anderen Ende des drei
StraBenbldcke entfernten Wahringerparks.

GroBes Aufsehen erregte in den vergangenen beiden
Jahren der auf Initiative der griinen Bezirksvorsteherin
Silvia Nossek durchgefuhrte Umbau der Einkaufsmeile
WahrigerstraBe. Hier wurden Gehsteige verbreitert, neue
Sitzbanke und Begrtinungen angelegt und dreizehn der
zuvor 217 Parkplatze entfielen. Trotz anfanglichem groBen
Protestes scheint der Verlust gegenwartig kein
Parkplatzchaos verursacht zu haben.’

Insgesamt ist die Anbindung an grune, soziale und
technische Infrastruktur nicht nur bedarfsdeckend,

sondern kénnte auch ohne weiteren Ausbau hdhere
Bewohnerlnnenzahlen versorgen.

1. Bezirkszeitung Wéhring. 2018. Meinbezirk.at: So wird die neue Wahringer StraBe aussehen.
Zugriff 7.12.19 https://www.meinbezirk.at/waehring/c-lokales/so-wird-die-neue-waehringer-
strasse-aussehen-mit-video_a2490918
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Historische Entwicklung

Grundherrschaft der Kiéster
Die Besiedelung des Wiener Vorortes Wahrings erfolgte
zunachst entlang der zwei HauptstraBen, der Wahringer
o StraBe (zuvor HauptstraBBe), sowie der Gentzgasse (zuvor
£ Herrengasse). Seit dem 15. Jhdt. waren die gréBten
% Grundbesitzer im heutigen 18. Bezirk das Kloster
E Michaelbeuern, sowie die Hofkirche St. Michael. Ab 1626
-§ ging der Besitz von St. Michael an die Barnabiten-
2 Ordensgemeinschaft Uber, die den, im
% Untersuchungsgebiet liegenden, zugekauften Freihof zum
£ Verwaltungssitz ausbauten.” Hier wurde die Konskription,

; also die Erhebung der Bevolkerungsmatriken fur Wahring
2 aufgestellt und das 6rtliche Gericht angesiedelt.

-% Bis 1848 teilte sich die Grundherrschaft entlang des
Wahringerbaches: Der Barnabitenorden verfugte Uber den
GroBteil der linken Uferseite, wéhrend dem Stift
Michaelbeuern die rechte Uferseite unterstand. Die Lage

auBerhalb des Linienwalls verschonte den Klostergarten
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vor den Konfiszierungen die im Zuge der josephinischen
Klosteraufhebungen in den Vorstadten vorgenommen
wurden.

Wachstum und Franziszeische Regulierung

Bis ins Jahr 1818 wuchs Wahring auf 2.928
Einwohnerlnnen an.? Zu dieser Zeit stiegen in Wien die
Lebenshaltungskosten gegenuber jenen im Umland
spurbar, wodurch die Vororte vermehrt Zuzug erhielten.
Dies lag einerseits am Wirtschaftsaufschwung, der
Wohnraum in der Stadt knapp werden lieB, sowie an
Steuererhebungen in Wien, darunter das 1817 eingeflhrte
Grundsteuerpatent, sowie die 1829 eingefihrte
“Verzehrungssteuer” auf Lebensmittel.®>* Zudem
verbesserte ab 1817 ein regelmé&Biger Stellwagen von der
Freyung bis Weinhaus die Erreichbarkeit des Vorortes.®
1832 verbot Franz Il. (I.) das Anlegen neuer Hauser ohne
Genehmigung, sodass das Wachstum im Umland
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zun&chst etwas gebremst wurde. Die Bevoélkerung Aufgrund der Lage am Stadtrand wurde das
Wahrings bestand zu dieser Zeit noch vorwiegend aus Untersuchungsgebiet in den historischen
Bauerlnnen und HandwerkerInnen, daneben gab es aber Stadtplanen oft nur angeschnitten
. auch Zuzug von reicheren Stadterlnnen, die hier dokumentiert.
£ Sommerresidenzen errichteten.® Der steigende
% Bodenpreis, der im Vergleich zu den innerstadtischen V.ilnr.:
cg Lagen noch gunstig war, fuhrte zunehmend zum Verkauf Abbildung 8: Nagelscher Stadtplan 1780,
-§ von Ackerland und Ausweisung neuen Baulands. o.M.
=
T Bevéblkerungsexplosion und Eingemeindung Abbildung 9: Franziszeischer Kataster 1829,
§ In den Jahren 1850 bis 1890 gab es in den Vororten eine o.M.
o
< regelrechte Bevdlkerungsexplosion. Die zugespitzten
2 Lebensbedingungen in der Stadt, die 1848 zur Stirmung Abbildung 10: Stadtplan, k.k. Ministerium des
© . .
= des burgerlichen Zeughauses gefuhrt hatten, konnten von Innern, 1858
> . , . . '
g der Regierung nicht mehr ignoriert werden. Die (eigene Bearbeitung, Eintragung der
% Wohnraumschaffung Uber die Grenzen des Linienwalls Grundherrschaften vor 1848):
2 hinaus war unausweichlich geworden und so waren die rot Barnabitenorden, blau Stift
2 Vororte seit 1862 veranlasst Regulierungspléne zu Michaelbeuern, gelb Schottenstift
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erstellen, die allerdings wenig auf die topografischen
Gegebenheiten eingingen und kaum Rasterbriche, etwa
fur stadtische Platzgestaltungen oder Grinrédume,
. vorsahen. Zudem waren ab 1848 auch Kleinstwohnungen
zuldssig, die nur aus Zimmer und Kuche bestanden. Aus
der Chronik der Pfarre Wahring geht hervor, dass um
1850 noch ca. 3.000 Menschen in Wahring wohnten,
wahrend diese Zahl bis 1890 auf etwa 50.000 Personen
drastisch anstieg.”
1890 erfolgte die Eingliederung der Vororte in die Stadt
Wien. Die seit 1866 geltende niederdsterreichische
Bauordnung wurde folglich von der Wiener Bauordnung
abgeldst, die eine héhere Bebauung und schmalere
StraBenflUhrung zulieB. Zudem gab es Investitionen in die
@ Infrastruktur. 1898 erdffnete die Stadtbahn, welche die
v Erreichbarkeit des ehemaligen Vorortes erheblich
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Auswirkungen auf das Untersuchungsgebiet

Der ehemalige Verwaltungssitz der Barnabiten in der
Gentzgasse, seit 1982 Sitz der Schwedischen Kirche
Wiens, ist das élteste erhaltene Geb&aude des Blocks. Das
Gebaude springt in der StraBenflucht etwa 2,50m hervor
und ist in einstdckiger Bauweise errichtet.

Die Ubrige Bebauung an der Gentzgasse folgt der
Bauflucht aus der niederdsterreichischen Bauordnung von
1866, die fUr HauptstraBen eine Breite von acht Klaftern
(15,17m) forderte.® An der Ecke SemperstraBe/
Gentzgasse halten noch mehrere Gebaude die damals
vorgeschriebenen drei Stockwerke ein.

Die spater entstandene Bebauung orientiert sich an der
maximalen Bauhohe fur Wien von 13 Klaftern (24,70m).
Auch in der Edelhofgasse erkennt man noch die NO BO
1866. Diese halt geméaB der Breite fur NebenstraBen sechs
Klafter (11,18m)° ein und die Gebaudehohe zwischen
Nummer 10 und der MichaelerstralBe entspricht den
Vorgaben vor der Eingemeindung. Die Geb&ude unter
den Nummern 8 und 10 wurden bereits vor 1866 errichtet
und springen in der Bauflucht zurtck.

Im Generalstadtplan von 1904 ist hingegen die
MindeststraBenbreite nach der Wiener Bauordnung von
acht Klaftern eingetragen, die durch die bestehende
Bebauung unterschritten wird.

Im Jahr 1857 kaufte der Ursulinenorden im
Untersuchungsgebiet ein Haus mit Garten, da der Platz
fur ihre Klosterschule in der inneren Stadt nicht mehr
ausreichte. Sie nutzten dieses Grundstlck zur Unterkunft
ihrer Klésterschilerinnen, bis sie diese 1960 nach Wien
Mauer Ubersiedelten.™°

Abbildung 11: Generalstadtplan 1904, 0.M.


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

ky

¥ 3ibliothe

ANl Your knowledge hub

33

1. Wiener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2018. Wien Geschichte Wiki: Barnabitenfreihof. Zugriff
15.4.19 https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Barnabitenfreihof

2. Schachinger, Hubert. 1976. 750 Jahre Pfarre Wahring: Ereignisse aus der Geschichte
Wahrings, S.20. Wien: Eigenverlag.

3. Wiener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2018. Wien Geschichte Wiki: Industrie. Zugriff 15.4.19
https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Industrie

4. Eigner, Peter/Schneider, Petra. 2005. ,Verdichtung und Expansion: Das Wachstum von Wien.*
5. Wiener Bezirksmuseum Wahring. 2019. Bezirksgeschichte: Zeittafel 1800-1900. Zugriff 15.4.19
http://www.bezirksmuseum.at/de/bezirksmuseum_18/bezirksgeschichte/zeittafel/1800___1900/

6. Walk, Anders. 2012. Das alte niederdsterreichische Dorf Wahring und sein bedeutender
Ortsfiredhof bis zum Ende des 19. Jahrhunderts (1873): Eine heimatkundliche Bearbeitung, S.14.
Wien: Eigenverlag.

Bauperioden - Detail v 7. Schachinger, 1976, S.20

8. In Umwelt Stadt. Geschichte des Natur- und Lebensraumes Wien, hrsg. v. Karl Brunner und
Petra Schneider, S.39-40. Wien: Béhlau.

W 1683-1740 9. Matznetter, Walter. 2005. ,Von der Grundherrschaft zum Stadtmanagement: Zweihundert Jahre
Stadtplanung in Wien.“ In Umwelt Stadt. Geschichte des Natur- und Lebensraumes Wien, hrsg. v.
Karl Brunner und Petra Schneider, S.62. Wien: Béhlau.

[ 1781-1848 10. Wiener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2018. Wien Geschichte Wiki: Ursulinenkloster. Zugriff
15.4.19 https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Ursulinenkloster

I vor 1683

L 1741-1780

I 1343-1859
I 1360-1883 Bauperioden - Ubersicht '
[1884-1918 Y2 Vor 1848
[ 1918-1945 Y% 1848-1918
1946-1976 #21918-1845
Mach 1976 /2 Nach 1945 Abbildung 12 (links): Gebaudealter Bestand, o.M.
| keine Angabe | keine Angabe Abbildung 13 (rechts): Schutzzonen im Areal, 0.M.

iy |

gl



https://www.tuwien.at/bibliothek

34

Bestandsanalyse

AuBenrander
Die Blockrander sind gréBtenteils in funfgeschossiger
Grunderzeitbauweise geschlossen. Eine Ausnahme bildet
. die Schutzzone. Hier sind die Hauser vorwiegend
zweigeschossig. An der MichaelerstraBe 17 wurde vor
Kurzem ein grinderzeitliches Haus abgetragen. Die
E Ldcke wurde noch nicht geschlossen.
-§ Im Blockinneren befinden sich zwei GroBwohnanlagen:
=
% Ursulinenhof
 Der Ursulinenhof wurde 1963 von der Pfarre Wahring

=

; (Architekt Alexis Franken) errichtet’, umfasst rund 400

2 Wohnungen und besteht neben der teilweisen

% Blockrandbebauung entlang der MichaelerstraBe und der
i Gentzgasse im Blockinneren aus sieben punktférmigen
2 Siebengeschossern und einem ebenfalls sieben

g Geschosse umfassenden Bauteil, der sich raumlich aus
2 drei der Punkthauser konfiguriert. Jeder der somit
insgesamt zehn inneren Turme wird von einem zentralen
Stiegenhaus erschlossen. Zum Hauseingang fuhrt jeweils
eine Treppe mit zwei bis sechs Stufen. Das
Regelgeschoss fasst rund 300m?2 Nutzflache. Den vier
Einheiten je Geschoss, welche jeweils Uber Eck orientiert
sind, ist meist ein kleiner Balkon zu etwa 4m? zugeordnet.
2 Der Grundriss des Erdgeschosses weicht vom

= Regelgeschoss nur durch den Eingangsbereich ab.

bliothek
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BUWOG-Wohnhof
Der zweite Wohnkomplex wurde 1979 von der BUWOG
errichtet? und umfasst 150 Wohnungen. Der
verschachtelte C-férmige Wohnhof besteht aus vier
Dreispannern und zwei Zwei-Spannern. Jeweils drei
Bauteile sind siebengeschossig, bzw. achtgeschossig.
Die einseitig orientierten Wohneinheiten sind mit kleinen
gBalkonen zu etwa 6m? ausgestattet. Auch hier
unterscheidet sich das Erdgeschoss nur geringflgig vom
Regelgeschoss.

Sibliothek,
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Den Hauseingéngen ist jeweils eine Stufe vorgelagert,
innen mussen mindestens funf bis zum Lift Gberwunden
werden.

Freiraumgestaltung und Funktionsrdume

Innerhalb des gesamten Areals finden sich funf
Spielplatze. All diese sind fur Kinder im Alter bis etwa drei
Jahre gestaltet. Zwei davon sind Privatkindergérten der
katholischen Kirche zugeordnet und kénnen nicht
offentlich genutzt werden.

Insgesamt stehen dreizehn Sitzbanke im Areal verteilt,
wovon zehn im Innenhof der BUWOG-Anlage stehen. An
sechs Stellen im AuBenraum finden sich
Fahrradabstellplatze fur insgesamt 52 Fahrrader.
Insgesamt finden 249 Autos in den funf Garagen Platz.
Die Zufahrt zu den Hauseing&ngen ist Anrainerinnen
gestattet, geparkt wird jedoch nur in Uberdachten
Anlagen.

Auch die fuBlaufige Wegfuhrung ist als reine
Erschliessung geplant. Eine ¢ffentliche Durchquerung von
Gentzgasse zu MichaelerstraBe ist laut
Flachenwidmungsplan vorgesehen?®, wird jedoch durch
abweisende Eingangsbereiche und Verbotsschilder
unterbunden.

Nach auBen sind die Hofe nicht wahrnehmbar, die
groBraumigen Grinrdume zwischen den Baukérpern sind
funktionsfrei gestaltet und dienen nur den Bewohnerlnnen
der beiden innenliegenden Wohnkomplexe als
Abstandsgran.

Terrain und Hé6henentwicklung

Von der Ecke Gentzgasse/Semperstral3e zu
MichaelerstraBe/Edelhofgasse steigt das Niveau des
Areals um 9m. Dies merkt man nicht zuletzt durch einige
Stufen in der Freiraumgestaltung und den zu den
Hauseingangen der Ursulinenhof-Turme flhrenden
Treppen. Die Geschosszahl bleibt je Bebauungstyp
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insgesamt Uber das Areal konstant. Der Flachbau des
Kindergartens im Blockinneren sticht bei der Betrachtung
von Potentialen zur Héhenanpassung besonders hervor.

Eigentumsverhéltnisse

Fur die Betrachtung des Eniwicklungspotentials tragt
auch das Eigentum groBe Bedeutung. Aufgesplittete
Eigentumsverhaltnisse fihren zu einem langwierigen

O Aushandlungsprozess, der je nach Rechtsverhaltnissen
eine konsensuale Einigung aller Parteien erfordern kann.
Im Untersuchungsgebiet gibt es einerseits in den
Blockrandern eine Eigentumsstruktur, die von vielen
privaten Eignerlnnen dominiert wird. Das signifikant
untergenutzte Blockinnere gehdrt andererseits den
gemeinnUtzigen Tragern der katholischen Kirche und der
BUWOG.

Wien Bibliothek.

Denkmalschutz
Die Randbebauung entlang der Edelhofgasse ist Teil einer

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
f this thesis is available in print at T

3ibliothek

o
& Schutzzone. AuBerdem stehen folgende Gebaude unter
n .

§ Denkmalschutz: Gentzgasse 8 (Dokumentationszentrum
T AKH), Gentzgasse 10 (ehem. Barnabitenfreihof),
2 MichaelerstraBe 9-13 (Akademikerhilfe).*
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-;: 1. Wiener Stadt- und Landesarchiv (M& 8). 2017, Wien Geschichte Wiki: Ursulinenhot. Zugriff
% 15.4.19 https:i'www.geschichtewiki.wien.gv.at/Ursulinenhof

£ 2 BUWOG. 1979. Wohnhaustafel Michaelerstraie 9-13.

‘g 3. Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21), 2000. Fiachenwidmungsplan Wien 7288,
> 7.7.2000 Zugriff 15.4.19

https:fwww wien.gv. atistadtentwicklungflaschenwidmung/geodaten. htmil

4. Bundesdenkmalamt Osterreich, 2012, Wien — unbewegliche und archéologische Denkmale
unter Denkmalschutz: Stand 23, Janner 2019, Zugriff 15.4.12
ntips:fbda.gv.atfileadmin/Dokumentafbda. gv.atPublikationen/Denkmalverzeichnis/Ossterraich_
PDOFWien_2018_01.paf
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Defizite Mullraume und Garageneinfahrten

dominieren Erdgeschossflachen.

Die geringere Wohndichte s==

in der Edelhofgasse
verleiht den friheren
Wirtschaftsgéarten den
Charakter vorstadtischer
Reihenhauser.

Das Dach der eingeschossigéi"r..z
Garage hat als unzugangliche
P’ Schotterflache keinerlei
asthetischen Wert. -

Die beiden Kindergérten
haben getrennte
AuBenbereiche und kénnen
daher nur wenig aus dem 4
raumlichen und
organisatorischen

Die Wohnanlagen
Besonders schmale . . .
sind fur Personen mit &= gy ) B e

Gehsteige mit . . P - . :

2 ¢ erausforderndem eingeschrankter . = : et i
2 5 T,
i heraus Mobilitat schwer zu i
Belag in der

nutzen. Ein einziger
2 Edelhofgasse. .

Eingang wurde
nachgerUstet.

s available in print at TU Wien Bibliothek.

Fahrradabstellflachen sind
teilweise Ubervall, teilweise
leerstehend und
abgelegen. Daneben
befindet sich eine
unwirtschaftliche
ebenerdige Garage fur ein

The approved original version of this thes

3ibliothek,

Dutzend Fahrzeuge.
g Gentzgasse wird stark vom
g bewegten, wie auch
s 9 - Ausladende
2 stehenden motorisierten

Eingangssituationen
unterbinden die
offentliche

Zuganglichkeit.

Individualverkehr dominiert
und hat keine
Aufenthaltsqualitaten.
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Die

Garagenzufahrt Der Servitutsweg zur BUWOG-
erzeugt Anlage teilt die Freiflache der
funktionale Akademikerhilfe in unnutzbare

Restflachen. Trennstlicke.

Ausladende

Das Grundstuck in
der Achse
Weitlofgasse liegt
brach.

Eingangssituationen
unterbinden die
-.Offentliche
/ Zugénglich-keit.‘ .

Der abgesperrte Spielplatz
in der Blockmitte ist nur
vom Ursulinenhof aus mit
Schlussel erreichbar und
trennt die Wohnanlagen
i) statt sie zu verbinden.

...... - . pa— L o Besonders viel
' ; Leerstand in der
Semperstrafe.

it isWin der TU-Wigh Biblick

d

on dieser 'Dipl_lomarbe i
0f this thesis is-a¥ailaple in print at T

iginal ersion of

Private und 6ffentlich
zugéangliche Flachen
weisen

-

Ori g'in'ﬁsi

Erdgeschosswohnungen
mit mangelnder
Privatsphéare in
Semperstrafe.

Die représentative Grunanlage
mit groBRzigigem
Freiraummobiliar wird kaum
genutzt, da sie nahtlos in die

Die f8

= o M , Privatbereiche der _ ,
A - - : Anwohnerinnen Ubergeht. Souterrain-Leerstand im
v i e R gesamten Block
w .............. .
L o pEESSEEEE.. 0 sl . e
do Z REEESSEEREEEE. A gl W T
o:Migmestly (4 @00 Al oowh e
=: = Der Zuweg zur ™.
!Eg A bas AKH Gartenvilla wird als |
m: s Archiv wirkt auf Stellplatz genutzt
g StraBenraum statt eine
sehr Verbindung der Hofe
abschottend.

zu ermdglichen.
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Gemeinnutziges Eigentum
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Baustruktur

Das Untersuchungsgebiet (1) ist im Vergleich zu den
benachbarten Wohnblécken (2, 3) deutlich gréBer, weist
allerdings eine geringere Dichte auf, was sich sowohl im
Bebauungsgrad, als auch in der NGFZ manifestiert.

Eigentumsverhaltnisse

Ann&hernd zwei Drittel der Flache des
Untersuchungsgebiets sind im Besitz von gemeinnitzigen
Tragern. Durch die Ubersichtliche Eigentimerstruktur
werden direkte Verhandlungen erleichtert. Wahrend der
Nutzungsgrad der privaten Eigentimerlinnen auBerhalb
der Schutzzone fast den benachbarten Wohnbldécken
entspricht, fallt die Nutzung durch die gemeinnutzigen
Trager wesentlich geringer aus.

Fazit

Das groBte Nachverdichtungspotential liegt in den
Grundstucksflachen des Ursulinenhofs, der BUWOG,
sowie der Akademikerhilfe, da sie einerseits Uber die
Halfte der Gesamtgrundflache ausmachen, andererseits
mit einer NGFZ unter 1,6 untergenutzt sind. Zum
Vergleich: Im STEP 2025 wird in Neubaugebieten in
unmittelbarer Nahe zu vorrangigem OPNV eine NGFZ von
2,5 gefordert.

Daruber hinaus birgt die Schutzzone aufgrund der
niedrigen Bebauung ein hohes Potential, welches
allerdings einerseits eine diverse Eigentimerstruktur hat,
andererseits Ensembleschutz genieBt.

1. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18), STEP 2025, S.54.
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Zusammenhangende Grundrissaufnahme

Grundlagen zur Methode

Zur Offenlegung der Potentiale wird die Methode der

Zusammenhangenden Grundrissaufnahme (ZGA)
. verwendet. Dabei werden abweichend zur tUblichen
Vorgehensweise nicht nur die Gebaudeumrisse aus der

Flachenmehrzweckkarte (MZK) als Plangrundlage

bg herangezogen, sondern darlber hinaus Daten aus den
-§ Planarchiven der Baupolizei (MA 37) eingepflegt.
2 Auf diese Weise kdnnen parzellentbergreifende
@ Nutzungscluster der Sockelzone aufgezeigt und
E weiterentwickelt werden.
; Diese Methode basiert auf Arbeiten der italienischen
2 Architekten Saverio Muratori und Gianfranco Caniggia aus
den 1960er Jahren, die mit der storia operante eine
organische Weiterentwicklung der Stadte anstrebten,
welche sich aus den historischen Wurzeln speisen sollten.
In der Folge nahmen viele Forscherinnen diese Methode
auf und entwickelten sie weiter. Die Grundrissaufnahme
wurde dabei meist von typologischen Untersuchungen
begleitet.
o Die Einfuhrung der digitalen Stadtmodelle in den 2000er
@ Jahren bremste indes diese Entwicklung und verlagerte
2 die Aufmerksamkeit der Architektinnen und
% Stadtplanerinnen auf Gebaudeumrisse bzw. vereinfachte
3 Volumina, da diese einfacher zuganglich und leichter
verwendbar sind. Die neuerliche Forschung in diesem
Feld begrundet sich einerseits in der unbefriedigenden
Prazision der vorhandenen Werkzeuge, andererseits in
mangelhafter Zuganglichkeit von Informationen, die fur
Analysen des Stadtparterres als zusammenhangendes
Raumgeflge notwendig sind.’
Auf den folgenden Seiten Uberlagere ich die ZGA mit
unterschiedlichen Analyseschichten, die aufgrund der
raumgenauen Darstellung eine feingliedrige Aussagekraft
entwickeln.

bliothek
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1. Vgl. Psenner, Angelika. Funktionen des ,Ebenerds” — Stadtparterre reloaded, in: Umbau 29.
2017. S.70f.
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Grundrissaufnahme nicht publiziert werden. Die Darstellung wurde daher

Aus Griinden des Datenschutzes kann die Zusammenhéangende
in der 6ffentlichen Fassung entfernt.

Anmerkung:
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Zugéanglichkeit

Orientierung der Eingénge

Der Block besteht Uberwiegend aus Mehrparteienhausern,

die einen Eingang in einen gemeinschaftlichen Flur
. haben, der den einzelnen Parteien als Verteiler dient. Die
Hauseingange sind groBtenteils straBenseitig gelegen, mit
einigen Ausnahmen, die Uber eigene Zugangswege durch
die Innenhofe erschlossen werden. In der Regel ist der
rickseitige Hof oder Garten Uber den Gemeinschaftsflur
erreichbar. Auffallend sind die beiden GroBwohnanlagen,
die Uber breite befahrbare StraBen verfligen, von denen
sich kleinere FuBwege zu den Hauseingangen abzweigen.
Durch den Ursulinenhof fuhrt ein 6ffentlicher Durchgang.

Riickgebaude

© Es gibt einige Hauser in zweiter Reihe, die Uber einen

2 gemeinschaftlichen Hof zugénglich sind. Hier wird ein

& deutlicher Unterschied in der Bebauung der vier
angrenzenden StraBBen ersichtlich: Wahrend in der

5 SemperstralBe nahezu durchgehend eine zweite Reihe aus

vailable in print at TU Wien Bibliothek

Gentzgasse zwar auch eher Uber groBvolumige
Ruckgebaude verfugt, diese aber sehr divers sind, stehen
in der Edelhofgasse einige ein- bis zweigeschoBige
Solitdre und Seitentrakte. Die Baukdrper an der
& MichaelerstraBe sind komplett ohne Ruckgeb&ude. An der
Einfahrt zur BUWOG-Anlage wird der Blockrand ein
stlickweit eingeklappt, so dass sich ein halber Ehrenhof
formiert.

ed original version
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Halbo6ffentliche Rdume

eitweise fur die Offentlichkeit zugéangliche Raume auf
rivatem Grund (halbéffentliche Raume) gibt es vermehrt
ntlang der Gentzgasse, sowie an den Blockecken.
uBerdem gibt es im Stdwesten eine Ballung
halboffentlicher Raume im Blockinneren. An den anderen
StraBBen Uberwiegt der Raumanteil, der einer privaten
Personengruppe vorbehalten ist.
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Nutzungen

Blockrand

Der groBte Flachenanteil ist der Wohnnutzung, sowie den

zugehdrigen Verkehrs- und Funktionsflachen zugeordnet.
. Die Bebauung im Untersuchungsgebiet an der
£ MichaelerstraBe und an der SemperstraBe sind StraBen in
Nebenlage mit vorwiegender Wohnnutzung, wenn auch
vereinzelt andere Nutzungen auftreten. Die Gentzgasse
kann als untergeordnete GeschaftsstraBe eingeordnet
werden. Hier gibt es einige Einzelhandler, Buros, sowie
der Pflege zugehdrige Nutzungen. Die Edelhofgasse ist
recht durchmischt. In den Blockecken befindet sich
Einzelhandel bzw. eine Gaststatte (vgl. Kapitel

angrenzende StraBenraume).

Innenhéfe

Die Hofe unterscheiden sich voneinander. Wahrend sich
im Ursulinenhof neben der dominierenden Wohnnutzung
auch viele Unternehmen mit Pflege oder Buronutzung
angesiedelt haben, ist die BUWOG-Anlage (fast)
ausschlieBlich dem Wohnen vorbehalten. Die meisten
Nutzungen aus dem Bereich Kultur-/Bildung befinden sich
im Blockinneren. Dazu gehéren ein Theater, zwei
Pfarrséle, drei Kindergarten, eine Jugendgruppe, sowie
eine Kirche.

ienstleistungen mit sozial-infrastrukturellem
Schwerpunkt (Pflege etc.)
Auffallig ist eine Haufung der Nutzungen aus dem
Pflegebereich. So gibt es neben Arztordinationen fur
Allgemeinmedizin, Dermatologie, Psychatrie, Gynakologie,
Gastrologie und HNO mehrere Praxen fur Ergo- und
Physiotherapie, Yogastudios, eine Apotheke, ein
Orthopéadiewarenhandler, ein Krankenhausarchiv, sowie
ein Tageszentrum fUr Senioren.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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Erdgeschosstypen / Topografie
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Doppelparterre

f this thesis is available in printjat TU Wien Bibliothek.

ErdgeschoBtypen

Fur die Interaktion der Fassade mit dem StraBenraum

o spielt die bauliche Ausbildung eine wesentliche Rolle. In
T Anlehnung an die Erdgeschosstypen von Drsata’
Dunterscheide ich vier Typen: Parterre, Schaufenster,
Hochparterre und Souterrain.

version o

Topografie

Die Topografie nimmt deutlichen Einfluss auf den Sockel.
Im Untersuchungsgebiet gibt es eine Hohensteigung vom
Sudosten in den Nordwesten von neun Metern. Wahrend
die Hohenentwicklung entlang der Gentzgasse, sowie der
Semperstrasse nur knapp drei Meter misst, sind die
Edelhofgasse und die MichaelerstraBe mit einem Anstieg
von sechs Metern auf eine &hnliche Lange spurbar steiler.
ie raumweise Darstellung ermdglicht eine genauere
Differenzierung bei Doppelparterre-Situationen.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit jst an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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1. Vgl. Drsata, Kamila. Stadtparterre Prag. Eine stadtebauliche Analyse des griinderzeitlichen
Parterres und die Untersuchung seiner Rolle fur die Stadt anhand des Viertels Zizkov. 2019. S.81
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Erkenntnisse aus der Anwendung der ZGA

Struktureller Zusammenhang

Im Vergleich mit der Arbeit auf Grundlage der

Flachenmehrzweckkarte (MZK), wird durch die Arbeit mit
. der Methode der Zusammenhangenden
Grundrissaufnahme (ZGA) das Verstandnis der
strukturellen Zusammenhange gescharft' und im
Entwurfsprozess dargestellt, andererseits besteht durch
die Archivplane auch die Mdglichkeit die Entwicklung von
stadtischen Arealen besser nachvollziehen zu kénnen.

>

usgeblendete Nutzungen

Aufgrund der Beschrankung der Darstellung auf das
ErdgeschoB, werden Nutzungen, die nicht in diesem

= Bereich liegen im ZGA nicht erfasst. Dennoch interagieren
i naturlich auch die weiteren Geschosse mit der

2 Sockelzone.

g Als Beispiele aus dem Untersuchungsgebiet kénnen etwa
2 Arztordinationen im 1. OG genannt werden oder auch

% Kinderwagenabstellrdume, die im Keller untergebracht

S sind, wie etwa in der Anlage des Ursulinenhofes.

g Auch bei gestaffelten Geschossen, bzw. Hochparterre

@ und Souterraingeschossen, wie sie gerade in der

2 Grunderzeitbebauung Ublich sind, ist es schwierig zu

% definieren, welches Geschoss fur das Stadtparterre

5 bedeutsamer ist.

pust

able in print at TU Wien Bibliothek

Springender Sockel

Durch Héhenverspringe im Gelande kénnen mehrere
Sockelbereiche desselben Gebaudes auftreten. Durch die
projizierte Plandarstellung in einer Ebene kann dies
llerdings nicht zufriedenstellend geldst werden.
Probleme tauchten in der vorliegenden Analyse u.A. in der
Verbindung des kleinen und groBen Pfarrsaales der Pfarre
Wéhring (Gentzgasse 22-24) auf. Der groBe Pfarrsaal ist
mittels einer hofseitigen Treppenanlage erhéht und wird
Uber eine innenliegende Treppe im Foyer mit dem kleinen
Saal verbunden, der auf dem Niveau des Hofes liegt.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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Ruckseitig fuhren indes Turen aus dem GroBen Pfarrsaal
ebenerdig in den Garten. Die verbindende Treppe
zwischen den Pfarrsélen wird von einer weiteren Treppe
gequert, welche u.A. Hof und Garten verbindet. Folglich
musste hier eine Abwagung stattfinden, ob die beiden
Séle als Teil der Sockelzone auf einer Ebene dargestellt
werden sollten und welche Ebenen im Ubergangsbereich
aufgenommen werden. In solchen Fallen habe ich mich
fur eine Darstellungsoption anhand der Relevanz fur die
Durchquerung des Gelandes entschieden.

Springende Schnittebene

Durch die GréBe des Areals und die Terrainentwicklung ist
eine einheitliche Schnittebene, wie sie auf Objektebene
Ublich ist, schon aufgrund der Quellenlage nicht
praktikabel. Weitere Hindernisse sind etwa die
Schwierigkeit, eine Ebene zu finden, die nicht durch
Geschossdecken schneidet und die bessere Lesbarkeit
eines Einzelplans, der die Sockelzone abbildet. Allerdings
kann die zusammenhangende Darstellung mitunter auch
Zusammenhange suggerieren, die sich in der 3D-Analyse
nicht bewahrheiten.

Umgang in der Forschung

Teilweise wird neben der Darstellung des Erdgeschosses
bei der ZGA mitunter das UntergeschoB, das 1.
Obergeschol3 oder ein Regelgeschoss erfasst. So kénnen
Raumho&hen und ausgeblendete Nutzungen einbezogen
werden. Andererseits wurde von Psenner mit der 3D-
Zusammenhangenden Parterreaufnahme eine BIM-fahige
Weiterentwicklung der Methode entwickelt. Hier werden
Uberdies Hausbiografien integriert, mit denen vertiefende
Strukturanalysen durchgefthrt werden kénnen. Es wurde
etwa ein deutlicher Ruckgang halboéffentlicher Nutzungen
der Parterrezone in Wien festgestellt.

1. Psenner, Angelika. Funktionen des ,Ebenerds” — Stadtparterre reloaded, in: Umbau 29. 2017.
S.70f.
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Linke Spalte:
Beispiel eines springenden Sockels mit Vorder-
und Ruckansicht

Rechte Spalte:

Beispiel eines springenden Sockels,
Pfarrsale mit Eintragung der querenden
Verbindungen

—4

-

llciner

[ ] Ffarrsaal
k L I
v WS
fi
308 & =
il
f
i
1
Hompar‘tqf're

=

Soub-Terdns Erdgeschol
et


https://www.tuwien.at/bibliothek

a
S
£
o
oo
]
)
2
o
c
~
-
3
S

”~

=

Q
=
e
2
S
m

~


https://www.tuwien.at/bibliothek

Szenarien

Welche Entwicklungsoptionen lassen sich mit den Zielvorstellungen

,ger T('

=
§ umsetzen?
L \\H-H‘Pﬂl\lﬂil?m”
Im Folgenden werden anhand verschiedener Szenarien raumliche AS S AT =
Konfigurationen fur die drei unterschiedlichen Grundtypologien Schutzzone —
Grunderzeit — Nachkriegsmoderne ausgetestet. Sie folgen dabei den jeweilig \!

gesetzten Zielen der Wiener Stadtentwicklung und werden auf ihre
Potentialwerte, aber auch inhaltlichen Einflisse untersucht. Eine
Bewertungsmatrix stellt die Ergebnisse jeweils in Vergleich.
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Bewertungsmatrix

Einbindung in das Quartier

Die offentliche Durchwegung des Hofes, welche vor allem zwischen dem geschéaftigen
Treiben an Gentz- und in Fortsetzung Wahringerstrae und dem groBen und gut

ausgestatteten Ubergeordneten Freiraum Wahringer Park eine ruhige und angenehme

Verbindung schaffen kénnten, soll nicht nur in der Freiraumgestaltung, sondern auch

baulich bedacht werden. Der UbergroB3e Block braucht mehr Porositat und

Sichbeziehungen zwischen Innen und AuBen. Neben dieser Gestaltung sollen auch

Nutzungsmischung und Grétzlangebote zur Querung einladen. Im Rand

fehlt es unterdes vielerorts an attraktiven Erdgeschossnutzungen

und -gestaltungen.

Freiraumgestaltung

Die gegenwartige Ausstattung mit wohnungsbezogenem Freiraum ist gut, aber
ausbaufahig. Ein An-, Um- oder Neubau soll die individuelle Versorgung verbessern
. und das Angebot um gemeinschaftlich genttzte Freiraume, wie Dachterrassen und

E -begrinungen, erweiteren. Im AuBenbereich geht es primar um die Ausgestaltung

% multifunktionaler Freiraumbereiche, die Rickzug und Erholung ebenso /

é ermoglichen, wie Begegnung und Kommunikation. Das bedingt das

-é Bereitstellen von Platzen und Mobiliar zum Verweilen und Sitzen sowie das EEGE
E Attraktivieren und Erweitern bestehender Nutzungen wie Spielplatze far Q gg gg

‘© verschiedene Altersgruppen. Weniger, aber besser genutzter Grinraum soll

‘é in Summe eine Verbesserung des Gesamtzustandes sichern.

<

Q

3

= Nachverdichtung

.S Der wachsende Bedarf an Wohnraum erfordert Verdichtung. Wohnblécke in = .
2 vergleichbaren Lagen mit hervorragender Infrastruktur sind wesentlich dichter B .
g bebaut. Die geringe Dichte wird nicht durch befriedigenden Mehrwert flr das I N

2 Quartier kompensiert. Im Sinne einer Verteilungsgleichheit und dem allgemeinen "
% Recht auf qualitatsvolles Wohnen mussen auch Areale wie das

S Untersuchungsgebiet Bevolkerungswachstum aufnehmen. Eine Erhdhung der

g Dichtezahlen soll im Folgenden auf ihre raumliche Vertraglichkeit ausgetestet
c_cts werden, um abschlieBend ein, der Allgemeinheit gegenuber, vertretbares und dennoch

2 qualitatsvolles MaB an Nachverdichtung fir das Untersuchungsgebiet anzuwenden.

=

Bauphysikalische Optimierung

Das Untersuchungsgebiet wird von der Stadt Wien bereits als

£ Thewosan-Areal' ausgewiesen. Ein groBraumiger Eingriff in die

-d=) . Bebauung bietet Anlass, thermische Optimierungen, Fassadensanierungen und

o 2 Adaptierungen auf aktuelle Standards umzusetzen. Zu- und Neubauten sollen

géﬂ unterdessen genutzt werden, alternative Energiekonzepte fur den Bestand mitnutzbar
£§ zu integrieren.

m: Als wichtiger Indikator fur den Heizwarmebedarf wird das Verhaltnis der Oberflache

gegen AuBenluft zum beheizten Volumen (A/V-Verhéltnis) fur den Neubau ermittelt.

1. Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2017. Sanierungszielgebiete: gultig ab 1.1.2017. Zugriff 15.4.2019

https://www.wohnfonds.wien.at/downloads/san/sanierungszielgebiete2017.pdf
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Barrierefreiheit

Die Wohnanlagen der Nachkriegsmoderne, wie auch die Geb&aude der Grinderzeit und
jene in der Schutzzone sind fur Personen mit eingeschrankter Mobilitat schwer zu
nutzen. Die Umgestaltung der Eingangsbereiche soll nicht nur barrierefreie
Zuganglichkeit sicher stellen, sondern diese auch als nachbarschaftliche
Begegnungsbereiche attraktivieren. Auch in den AuBenanlagen ist den heute géngigen
Standards des Designs For All gerecht zu werden. Wegbreiten und -belege mussen
ebenso umgestaltet werden, wie die Uberwindung der Hohenunterschiede
im Terrain. Bei der Neuschaffung von Wohnraum wird Uberdies
~ Bedacht auf die Integration barrierefreier Grundrisse gelegt.

o ™ Flexiblere Wohnformen

3
Qo
(=]
2
E I—\ Das innere Wohnangebot soll um flexiblere Wohneinheiten erweitert werden. Grundrisse,
g (/ die verschiedenen Lebenssituationen und -abschnitten gerecht werden, werden den
% " ' aktuellen demografischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen besser
ﬁ gerecht als die starre Vier-Kopf-Familien-Grundrissplanung der 50/60/70er-Jahre.
é ' Dazu zahlt auch die Errichtung von barrierefreien Altenwohnungen mit optionalen
-] Betreuungskonzepten. ZeitgeméBe statische Systeme und angenehme
Raumhoéhen ermdglichen Uberdies flexible Umgestaltungen zu beispielsweise
Buronutzungen oder das bedarforientierte Zusammenlegen und Trennen von
Wohneinheiten nach Vorbild des Grinderzeitlichen Randes..

Gliederung der Privatheit

/ Private und 6ffentlich zugéngliche Flachen weisen gegenwartig im
-) Blockinneren deutliche Nutzungskonflikte auf. Einerseits soll das Areal starker
belebt und genutzt, andererseits diesem stellenweisen Defizit an Privatheit

sinnvoll begegnet werden. Die Bebauung soll unter diesen Bedurfnissen zu

verhandeln und Hofsituationen in verschiedenen Privatheitsgraden generieren.

Die gegenstandlich orientierungslos wirkende Verteilung soll durch ein

Ordnungsprinzip den Zwischenraum ausdifferenzieren und so fur Bewohnerinnen wie

C% auch Nutzerlnnen des Freiraums gesteigerte Aufenthaltsqualitdten anbieten. Im
) grunderzeitlichen Rand sollen hingegen Lésungen gefunden werden, der mangelnden

Privatheit in den Hochparterre-Einheiten zu begegnen.

Funktionsraume und Angebote

Die approbierte gedruckte Originalvergion dieser Ri

The approved original version of this thesis |

Dem Mangel an Funktionsréumen soll mit der Erweiterung des

— Raumangebotes um Gemeinschaftsraume flr Sport, Kinder,
Jugendliche und Altere, innenliegende Abstellflachen fur Fahrrader und Kinderwagen
sowie Einrichtungen, wie einem kleinen Schwimmbad oder weiteren
Kindergartenflachen, die auch von der umliegenden Nachbarschaft genutzt werden
kdénnen, begegnet werden. Die Ansiedelung all dieser Raumlichkeiten vornehmlich in
direktem Bezug zum Freiraum soll zu einer wohnvertraglichen Belebung der
Erdgeschossflachen beitragen. Die Integration weiterer Garagenstellplatze nach
Regulativ wird ebenso gepruft. Besonders die umliegenden Straenrdume des
Blockrandes koénnten von einer Parkplatz-Entlastung profitieren.

w 3ibliothek,
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Schutzzone

Szenario 1a — Historisierung

.\\\\\\\\\\\1 .

21

O

Anm.. Zur einfacheren Handhabe wird in der Kategorie
Schutzzone nur der einheitlich niedrig-bebaute
Ensembleteil der Edelhofgasse bearbeitet. Die
Eckgebaude zur Gentzgasse werden - obwohl sie auch in
der Schutzzone liegen - aufgrund ihrer ,klassischen*
GrUnderzeithdhe im Zuge der Grinderzeit-Szenarien
betrachtet.

Konzept
Der aktuelle Bestand wird auf jenen zur Zeit des
Generalregulierungsplans 1904 rickgebaut.

Qualitaten

Fassaden werden restauriert. Stellplatze auf der StraBBe
werden im Bereich des Ensembles rlickgebaut, so
entsteht eine Verlangerung des verkehrsberuhigten
Marktareals. Werkstatten fir Handwerksbetriebe und
straBenseitiger Einzelhandel werden gestarkt. All dies
starkt die Einbindung ins Quartier. Die Barierefreiheit wird
unterdes auch erhéht, da der StraBenraum von
Gehsteigerhéhungen und anderen Hindernissen befreit
wird. Das Spektrum an Wohnformen wird erhéht, da der
rekreierte historische Bestand verschiedene
Grundrisstypen umfasst. Auch die Gliederung der
Privatheit wird stark verbessert, da jedes Gebaude eine
klare Vorder- und Ruckseite erhalt.

Nachteile

Es wird kaum neuer Wohnraum generiert. Neuer Freiraum
wird nur im StraBenraum erzeugt. Die bauphysikalischen
Verbesserungsmaoglichkeiten sind gering, da die
historischen Fassen erhalten bleiben und allenfalls die
Fenster denkmalschutz-gerecht nachgerustet werden
koénnen.

Kennwerte

BBG: 39% (-0,57%)

BGF: 105.036 m? (-440 m?)
NGFZ: 1,62 (-0,01)

A/V Neubau: 0,49 m
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Szenario 1b — Gemeinschaftsgarten

21

O

Konzept
Wahrend das Ortsbild straBenseitig erhalten bleibt,
werden hofseitig die Garten zusammengeschlossen.

Qualitaten

In der Edelhofgasse wird die straBenseitige Fassade
erhalten, lediglich ein Durchgang in der Mitte wird fur die
Offentlichkeit gesffnet. Ein Teil der Garten wird an den
Gemeinschaftsgarten im Blockinneren angeschlossen. Als
Ausgleich wird den Eigentimerinnen erméglicht, die
Trakttiefe rickseitig durch Wintergéarten zu erweitern und
sich eine private Terrassenflache im Obergeschol3 zu
errichten.

Entlang des Durchgangs wird zeilenférmig
nachverdichtet. Somit wird der Gemeinschaftsgarten
besser zuganglich und kann freier bespielt werden,
wahrend die Privatflachen vor fremden Blicken geschutzt
werden. In den neuen Baukdrpern kénnen diverse
Wohnformen wie auch ergédnzende Raumangebote
untergebracht werden.

Nachteile

Tiefere Raume sind schwerer zu belichten und belUften.
Es gibt nur einen neuen Zugang. Freirdume mussen von
den Eigentimerinnen an die Gemeinschaft abgetreten
werden. Barrierefreiheit und Anbindung ins Quartier
verédndern sich nur geringflgig.

Kennwerte

BBG: 41% (+2,21%)

BGF: 111.558 m? (+6.081 m?)
NGFZ: 1,72 (+0,09)

A/V Neubau: 0,39 m"!
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Szenario 1¢ — Perforierte Membran und Angleichung

21

O

Konzept

Die Bausubstanz wird in der Sockelzone erhalten und auf
umliegendes Grunderzeit-Niveau aufgestockt.
Durchfahrten werden halboffentlich gemacht.

Qualititen

Die Durchwegung des Hofes gestaltet sich individueller.
Dadurch wird der Hof im Alltag héher frequentiert. Die
historische Bausubstanz bleibt ablesbar. Kleinteilige
Garten werden kollektiviert. Trotz Nachverdichtung
vergroBert sich der Erholungsraum. Die Pordsitat erhdht
die Einbindung ins Quartier deutlich. Durch die
Angleichung an das umliegende Héhenniveau wird stark
nachverdichtet und thermische Sanierungen sowie
Angebote an ergdnzenden Nutzrdume kénnen nach dem
Prinzip der sanften Stadterneuerung problemlos integriert
werden. Auch die Barrierefreiheit wird im Zuge dessen
zumindest teilweise erhoht.

Nachteile

Der Charakter des StraBenraums wird deutlich geéandert.
Die Eigentumerlinnen der kleinen Hauser mussen ihre
Freirdume an die Gemeinschaft abtreten. Sie verlieren
durch die neue Frequenz auch an Privatheit.

Kennwerte

BBG: 37% (-1,82%)

BGF: 113.637 m? (+8.160 m?)
NGFZ: 1,75 (+0,13)

A/NV Neubau: 0,27 m'"
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GrUnderzeit

Szenario 2a — Ausbau der Dachlandschaft

*y_ 50
m

Konzept
Die Dachlandschaft der Grinderzeit-Bebauung wird
flachendeckend ausgebaut.

Qualitaten

Die Nachverdichtung im Dach macht Sanierungen der
Bausubstanz wirtschaftlicher ohne die bestehenden
Wohnungen zu verandern. Die Freirdume des
Blockinneren werden in ihrem Charakter als
Erholungsraum gestarkt. Durch die Aufstockung der
StraBentrakte wird der Grinraum im Blockinneren vor
Immissionen geschitzt. Diverse Grundrisstypologien
kénnen in den Dachflachen erganzt werden, die
Barrierefreiheit und thermische Sanierung im Zuge des
Ausbaus individuell nachgertstet und durchgefihrt
werden. Das Blockinnere wird in seiner Privatheit deutlich
gestarkt.

Nachteile

Der StraBenraum wird als AuBenseite weiter abgewertet.
Der Stadtraum wird funktionalistisch getrennt und
voneinander abgeschottet, statt die Bereiche integrativ zu
verzahnen. Dem Quartier bleibt das Innere des Blocks
noch mehr verborgen als zuvor. Gemeinschaftsrdume
kénnen durch die reine Nachverdichtung im Dach nur
schwer erganzt werden.

Kennwerte

BBG: 39% (+-0,00%)

BGF: 118.572 m? (+13.095 m?)
NGFZ: 1,83 (+0,20)

A/V Neubau: 0,35 m!
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Szenario 2b — Uberhohte Betonungen

21

O

Konzept
Besondere Situationen, etwa Platze und StraBenképfe
werden raumlich betont, indem héher gebaut werden darf.

Qualitaten

Der Stadtraum wird pragnanter und definierter. Die
Orientierung, sowie Indentifikation mit dem Block wird
gestarkt. Es kommt zu einer mittelgroBen
Nachverdichtung, die einige neue Grundrisstypologien
und Zusatzangebote abdecken kann. Bauphysikalisch
aktuelle Lésungen werden in den aufgestockten
Baukdrpern umgesetzt. Ebenso kénnen
Gemeinschaftsraume und thermische Sanierungen in die
Bauvorhaben integriert werden.

Nachteile

Die Verdichtung beschrankt sich auf wenige Grundsticke,
die gegenuber den benachbarten an Wert gewinnen.
Unbegleitet schurt diese Ungleichbehandlung
Nachbarschaftskonflikte. Ein GroBteil der Probleme im
unangetasteten Bestand bleibt unberthrt. Die
Barrierefreiheit bleibt auch in den Uberhéhungen nur
beschrankt umsetzbar.

Kennwerte

BBG: 40% (+0,96%)

BGF: 119.357 m? (+13.880 m?)
NGFZ: 1,84 (+0,21)

A/V Neubau: 0,27 m'
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Szenario 2c¢c — Kleiner FuBBabdruck

Konzept
Die kleinteilige Bebauung wird abgebrochen und durch
kompaktere Volumina ersetzt.

Qualitaten

Die kompaktere Bauweise bereitet Flachen far
gemeinschaftliche Nutzungen. Einerseits kénnen
Funktionen so platzsparender untergebracht werden,
andererseits wird durch die Offnung fur eine breitere
Nutzungsgruppe aufwandigere Einrichtungen — etwa ein
kleines Schwimmbad — ermdglicht. Dazwischen wird der
innere Grinraum ausgeweitet und gestéarkt. Das ganze
Quartier gewinnt durch diese neuen Angebote. Die neuen
Freirdume kénnen barrierefreier ausgestaltet werden.

Nachteile

Es besteht die Gefahr, dass scheinbar effektivere,

funktionsgetrennte Raume anonym und monofunktional

werden. Die zusatzlich angezogenen Besucherlnnen aus

dem umliegenden Quartier erhdhen die bestehenden

Probleme des Privatraums. Die neu errichteten

Bauvolumina lassen aufgrund ihrer geringen Grundflache

% (E\ nur wenige ErschlieBungssysteme und somit auch nur

eine gewisse Auswahl an Grundrissformen zu. Die

Barrierefreineit und der thermische Zustand der

@ Bestandsgebdaude bleibt unangetastet. Insgesamt kommt
es zu einer verhaltnismaBig geringen Nachverdichtung.

Kennwerte
BBG: 38% (-1,72%)
1 > BGF: 117.423 m? (+11.946 m?)
NGFZ: 1,81 (+0,18)
b : r
% A/NV Neubau: 0,23 m
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Nachkriegsmoderne

Szenario 3a — Entkernung und maximale Innenverdichtung

Konzept

Unter BerUcksichtigung der Belichtungsmdglichkeiten
wird die maximale Verdichtung unterhalb der
Hochhausgrenze bei Abriss der gesamten innenliegenden
Bausubstanz abgebildet.

Qualitaten

Die Freirdume werden deutlich in 6ffentliche und private
Flachen unterteilt. Es werden halboéffentliche Hofe
ausgebildet, die verschiedene Angebote fur die
BewohnerInnen aufnehmen kénnen. Eine sinnvolle
Durchwegung mit einer starken Nord-Sud-Achse und
davon abgehenden ErschlieBungs-Sackgassen fur die
Bewohnerlnnen wird erméglicht. ZeitgemaBe technische
Gebaudestandards sind gut implementierbar. Auf die
Erreichbarkeit durch Feuerwehrfahrzeuge wurde
Ruacksicht genommen. Die lineare ErschlieBung ermoglicht
flexible WohnungsgroBen. Jede Einheit hat eine 6ffentliche
und eine private Seite. Allen Baukdrpern sind einzelne
Funktionsrdume zugeordnet.

Nachteile
j&% i Die sehr dichte Bebauung bietet wenig Raum fur
offentliche Funktionen, die dem Quartier zuséatzlichen
Mehrwert bieten. Die hofseitigen Geschaftsflachen an der
' @ Gentzgasse erzeugen einen Riegel ohne Griunblick. Die
radikale Entkernung ist schwer vermittelbar, eine massive
Umsiedelung der Bewohnerschaft nétig.

Kennwerte

- @ BBG: 51% (+11,68%)

BGF: 1562.991 m? (+47.514 m?)
NGFZ: 2,36 (+0,73)

*y =0
7
m

A/N Neubau: 0,19 m™'
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Szenario 3b — Solitare im Hortus Conclusus

21

O

Konzept

Das Entwurfkonzept des Ursulinenhofs mit innenliegenden
Solitéren zwischen viel Abstandsgrin wird erweitert und
auf den gesamten Block angewandt.

Qualitaten

Wahrend sich der Block nach auBen ganzlich abschottet
und nur fir Bewohnerlnnen zuganglich gemacht wird,
wachst das Innere zum groBBen Nachbarschaftsgarten,
Der gegenwaértige Baumbestand bleibt und wird erganzt.
Inmitten dieses wird die vorhandene Bebauungstypologie
fortgesetzt und erganzt. Die Bestandsbewohnerinnen
bleiben ungestort und verlieren nur wenig Grdnraum.

Die Eingriffe sind freistehend und somit in der
Anschlussgestaltung unproblematisch. Die Durchwegung
bleibt den Bewohnerinnen vorbehalten, das Wegenetz
unhierachisch.

Nachteile

Der neu geschaffene Wohnraum &hnelt in Vor- und
Nachteilen dem Bestand. Das Angebotsspektrum wird
nicht erweitert. Das Quartier gewinnt keinerlei Mehrwert.
BezUglich Barrierefreiheit werden nur individuelle
Anpassungen durchgefuhrt. Die punktférmige
Erschliessung ermdglicht nur eingeschrénkte Diversitat.
Der Block schottet sich weiterhin zum Block&uBeren hin
ab. Wohnbezogene Nutzraume erdffnen sich nur den
Blockbewohnerinnen.

Kennwerte

BBG: 42% (+2,73%)

BGF: 123.855 m? (+18.378 m?)
NGFZ: 1,91 (+0,28)

A/N Neubau: 0,25 m™!
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Szenario 3¢ — Zellverbindung und Blockdffnung

=0
20

Konzept
Der Eingriff stellt eine Brucke zwischen Bestandserhaltung
und Bedarfsanpassung her.

Qualitaten

Die meisten Wohneinheiten bleiben bestehen, so dass
eine sanfte Transformation stattfinden kann. Offentliche
und private Freirdume werden deutlicher gegliedert, die
Privatheit der wohnungsbezogenen R&dume erhoht.
Offentlich zugangliche Hofe ziehen den Stadtraum Uber
eine kontinuierliche Wegefluhrung in das Blockinnere. Die
problematische Sockelzone wird reorganisiert, wodurch
auch gleichzeitig eine Erhdhung der Barrierefreiheit erzielt
werden kann. Kleinteilige Eingriffe erhdhen das
Diversifizierungspotential der Wohnformen. Angebote fur
Wohnbezogene Nutzrdume kdnnen in der Sockelzone
innen, aber auch im AuBenraum fur Bewohnerinnen und
das umliegende Quarier integriert werden. Thewosan-
Eingriffe kbnnen parallel zum Neubau im Bestand
durchgefthrt werden.

Nachteile

Die Gebaudeanschlusse sind aufwendig und recht
kleinteilig. Mehr Offentlichkeit im Blockinneren erzeugt
auch Stoérquellen, daher sollte die Instandhaltung durch
offentliche Hand geférdert werden.

Kennwerte

BBG: 48% (+8,34%)

BGF: 134.499 m? (+29.022 m?)
NGFZ: 2,08 (+0,45)

A/V Neubau: 0,20 m"
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Erkenntnisse aus den Szenarien

In den neun vorhergehenden Szenarien wurde
nachgewiesen, dass die Zielvorstellungen typologisch
ganz unterschiedlich erreicht werden kénnen. Alle
. Szenarien haben Vorzlge, die jedoch nur teilweise
vereinbar sind. Die Szenarien bilden einen Bezugsrahmen
der einerseits verdeutlicht, dass eine einseitige
tg Optimierung (maximale Verdichtung, Konservierung des
-§ Bestandes) nur zulasten der anderen Ziele moglich ist.
2 Andererseits bilden die Szenarien eine Skala der
% Moglichkeiten, anhand derer die folgenden
= Uberlagerungen gemessen werden kénnen.

bliothek

7]

renzen der Bewertungsmatrix

Durch die GegenUberstellung der Szenarien anhand einer
Bewertungsmaitrix werden schnell Starken und
Schwachen erkennbar.

Allerdings kann mitunter eine vermeintliche Schwache
auch in eine Starke umgewandelt werden. So wurde die
Barrierefreineit im Szenario 2b aufgrund der punktuellen
Bauhohe als schlecht eingestuft. Hier lieBen sich jedoch
recht ékonomisch Aufzige nachrlsten. Allerdings muss
auch beachtet werden, dass diese im Brandfall nicht

2 benutzbar sind, wodurch ein erhéhtes Risiko flr

o Bewohnerlnnen mit eingeschrankter Mobilitat entsteht.

% Fir eine prazisere Beurteilung bedarf es folglich einer

g differenzierteren Betrachtung, als es mit diesem Werkzeug
maoglich ist.
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Bonusszenario Nutzungsintensivierung

Keines der bearbeiteten Szenarien geht von einer
elassung der Bebauung unter Intensivierung und
eugestaltung des Nutzungsprofils von Sockelzone und
Zwischenrdumen aus. Dieser Layer soll jedoch nicht
unbedacht bleiben und fur die weitere Betrachtung der
Uberlagerungsoptionen als Zusatz verstarkt Anwendung
finden.

3ibliothek
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Allgemeine Erkenntnisse

1. Auch wenn man nur die Flachen der drei gréBten
Anteilseignerinnen neu beplant, ist eine, zu den
benachbarten Blocken vergleichbare Dichte maglich.

2. Durch eine grundsticksubergreifende Planung kénnen
zusatzliche Potentiale, besonders hinsichtlich der
Durchwegung und des Verhalinisses zwischen
offentlichem und privatem Raum gehoben werden.

3. Die Ergebnisse kénnen zwei gegenlberliegenden
Zielen entlang einer Skala zugeordnet werden: 1)
Anpassung der Dichte an die Umgebung und 2) Offnung
der durch die geringe Dichte vorhandenen Qualitaten fur
das Quartier. Keines der Szenarien erreicht beide Ziele
vollstandig, viele bilden Kompromisse ab.

4. Die gegenwartigen Bewohnerlnnen profitieren weder
von Offnung noch Nachverdichtung direkt. Umso mehr ist
darauf zu achten, im Zuge eines Eingriffs zusatzliche
Qualitaten wie Gemeinschaftsraume fur die Bestands-
Bewohnerlnnen zu integrieren und bestehende Defizite,
vor allem im Bereich der Gliederung der Privatheit, der
Barrierefreiheit und der Bauphysik zu beheben. Eine
Einbeziehung der Bewohnerlnnen ist allenfalls
erforderlich.

5. Der Baumbestand wurde nur in wenigen Ausnahmen
verandert. Dennoch findet sich eine Strukturierung des
gegenwdrtig grinen Dazwischens zu verschieden
nutzbaren Aufenthaltsrdumen in fast allen Szenarien.

6. Der Kompaktheitsgrad (A/V-Verhaltnis) des Neubaus
sagt nur mittelbar etwas Uber die bauphysikalische
Effizienz aus. DachgeschoBausbauten senken den
Energiebedarf des Blocks effektiver als kompakte Solitare.
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1a - Historisierung

A/V Neubau: 0,49

1b - Gemeinschafts-
Garten

A/NV Neubau: 0,39
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Collage

Wie kénnen die partikularen Entwicklungsoptionen zu einer
gesamtheitlichen Betrachtung des Blocks zusammengefiihrt werden?

Die Erkenntnisse aus den Szenarien fihren im Folgenden durch Uberlagerung
argumentierter rdumlicher Entscheidungen zu stadtebaulichen Collagen fur
das Untersuchungsgebiet.
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Methode der Collage

Im Folgenden wurden die erarbeiteten Szenarien nach
verschiedenen inhaltlichen und rdumlichen Motiven

zusammengesetzt und um passende Nutzungsvorschlage

. erganzt. Dabei wurde auf folgende ZielgroBen

in verschiedenen Auspragungen eingegangen:

Privatheit der Anrainerinnen gegenuber Durchwegung;
Eingliederung des Blocks im StraBenraum des Quartiers;
-é Belebung der EG-Flachen im Inneren; Beibehaltung oder
Ausbau der Grunraumqualitaten; Anpassung der Dichte
auf Quartiersniveau; Generierung eines Mehwerts fur das
£ Quartier.

; Durch diese Vorgehensweise entstanden in einem ersten
2 Schritt mehrere Ideen zu maglichen Leitmotiven (siehe

= Abbildung rechts):

Gewerberand: Produzierende Gewerbe nach AuBen,
Souterrains reaktivieren, ¢ffentlichen AuBenraum
stérken; innen starke Verdichtung

Perforierte Hofe: Pordser Durchgang, anziehende
Erdgeschossnutzungen fur das gesamte Quartier,
Gesundheitsschwerpunkt fur Nutzungen
Gemeinschaftsgarten: Nachbarschaftsgarten im
Inneren, AuBenkante schitzt, verschiedene
Freiraumangebote, gemaBigte Nachverdichtung
Angleichung ans Quartier: Anpassung der
Dichtewerte an umliegende Bldécke, maximale
Verdichtung; dafur keine Offentlichkeit im
Blockinneren

Park: Okosystem innen ausbauen und in Verbindung

bliothek
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£ mit umliegenden Parkanlagen setzen, geringste
g R Versiegelung der Flachen

¥ £ o Adressbildung: Identitatsstiftende

gg AusbaumaBnahmen, Wohn- und Blronutzungen in
£§ oberen Ausbaugeschossen, belebte

M3  Erdgeschossflachen

der Bestandstypologien unterstreichen, bedingt auch
unterschiedliche Nutzungen

Betonung der typologischen Starken: Verschiedenheit

Diese wurden weiter konsolidiert und Uberlagert bis sich
drei grundlegende Handlungsoptionen zur eingangs
definierten Fragestellung der Verteilungsgerechtigkeit
herauskristallisierten:

Der vorhandene Block hat eine deutlich geringere Dichte
als die umliegenden, wodurch im Inneren Platz fur einen
unublich groBzugigen Grunraum bleibt. Da dieser aber
vornehmlich den Bewohnerlnnen des Blocks zuganglich
ist, wird der Block zur Blockade im Quartier. Die
Handlungsoptionen umfassen daher drei EinflussgréBen:

A — Der Block wird dichter. Die Bewohnerlnnen
miussen dafiir den Innenraum nicht teilen. Die
Blockade bleibt.

B — Der Block bleibt wenig dicht. Das Innere wird dafiir
aber der Allgemeinheit zugénglich. Die Blockade wird
leichter.

C — Der Block wird aufgelést. Das Innere steht
teilweise den Bewohnerlnnen und teilweise der
Allgemeinheit zur Verfligung. Die Dichte steigt leicht.

GemaRB der eingangs dargestellten Vorgangsweise des
Bricoleurs werden nun die gesammelten Fragmente zu
Collagen vereinigt. Unter BerUcksichtigung der Leitmotive
und der drei EinflussgréBen sollen die Szenarien
zusammengesetzt und interpretiert werden. Es entstehen
nicht nur raumliche Ideen, vielmehr werden Spielrdume
innerhalb der angewandten Instrumentarien Uberlagert.
Das Ergebnis verstehe ich nicht als definitive Entwrfe,
sondern als Austesten der Spielrdume, um sich
Handlungsoptionen und Ruckschlissen fur die
Instrumentarien zu den vorhandenen Typologien
anzunahern. Die Collagen werden im Folgenden neben
Grundriss und Schnitt Uber das Spannungsfeld
Stimmungsbild und -text zu Kennwerten vorgestellt.
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Collage A — Private Dichte

Innen dicht und privat, Rand betont und nutzungsintensiviert
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Ein neues, dichteres Wohnquartier entsteht inmitten
des griinderzeitlichen Blockrandes. Die neue
Bebauung folgt aktuellen Wohnbautendenzen: Ein
. diverses Spektrum an Grundrisstypen,
wohnungsbezogene Freiraumfléchen fiir jede Einheit,
Gemeinschaftsrdume und eine urbane, griine
E Gestaltung mit kleinen Freizeitangeboten fiir die
é Bewohnerinnen zwischen den soliden Ballj_kérpern. Die
Erdgeschossflachen sind dort, wo sie an Offentliches
angrenzen der Gemeinschaft gewidmet, in privaten
.S Hofen bieten sie Platz fiir die Wohnraume und
; Terrassen von Maisonetteeinheiten. Getrennt werden
diese von zaunlosem Abstandsgriin. Man lebt
nachbarschaftlich. Die AuBenseite bildet nun baulich
eine homogene Kante und webt im Erdgeschoss das
neue Quartier in die Umgebung ein.

bliothek

tatTU

this thesis is available

Ausgehend von den Erhebungen zur Dichte widmet sich
5 die erste Collage einer radikalen Angleichung an

S benachbarte Blécke im 18. Bezirk. Dazu wird die

é Bebauung aus den 60ern und 70ern entfernt, der Block
T entkernt und ein neues Innenleben in angeglichener

2 Dichte angelegt. Den groBen Mankos der mangelnden
% Privatheit und uneinladenden Durchquerungsoption

& begegnet die neue Bebauung durch klare Gliederungen,
§bffentliche und private Gebaudeseiten und nach innen
o gerichteten Hofen. Gleichzeitig bildet die duBere Kante,
= der groBteils bereits bestehende grinderzeitliche Rand,
durch Intensivierung der Nutzungen in den
Erdgeschossbereichen einen AnschluBsaum zur
Umgebung. Innen intensives Wohnen, auBen
Eingliederung in das urbane Gewebe des
Kutschkermarktviertels mit Laden, Buros und
Gastronomie. Die Babuschka-artige ,Bl6cke im Block*-
Bebauung ist beinahe flachendeckend siebengeschossig
und wird dort, wo die Belichtung es einfordert, durch
einzelne ein- bis zweigeschossige Flachbauten erganzt.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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Die Wege und Grunrdume zwischen den inneren, kleinen
Blécken sind halbdffentlich und fur alle Bewohnerlnnen
des gesamten Areals zugéanglich. Hier sind neben einem
Quartierskindergarten auch Gemeinschaftsrdume und
Nutzraume fur Fahrrader usw. angesiedelt. Die inneren
Hofe dieser kleineren Blocke sind schlieBlich nur noch fur
die Bewohnerlnnen der einzelnen Geb&aude zugéanglich.
Die wohnungsbezogenen Freirdume sind, wo es moglich
war, zu dieser inneren Privatheit hin orientiert. Der
umliegende Rand wird ebenfalls auf sieben Geschosse
aufgestockt, auch in der Schutzzone. Bauphysikalische
und die Barrierefreiheit betreffende Verbesserungen
kénnen einfach in den auBenliegenden Gebauden im
Zuge der Aufstockungen durchgefthrt werden. Die neue
Innenbebauung folgt aktuellen Standards. Es kommt nur
selten zu Anschlussstellen, was die Umsetzung erleichtert.
Die neu errichteten Gemeinschaftsraume im Inneren
kénnen den Rand mitversorgen. So bleiben die
Erdgeschossflachen frei fur gewerbliche Nutzungen, teils
entsprechend ihrer urspringlichen Intention. Durch den
Tabula-Rasa-Eingriff im Inneren kénnen die bestehenden
Tiefgaragen ausgebaut werden, so dass, Uber die
ErfGllung des Stellplatzregulativs hinaus, sogar noch
Stellpatze aus dem offentlichen Raum aufgenommen
werden kdnnen. Das innere Dazwischen bleibt zur
Grunraumversorgung und Bespielung mit
Freizeitnutzungen. Befahren wird der Block abseits der
Garagenzufahrten und Abholstellen fr MUll nur bei Bedarf
mit Einsatzfahrzeugen. Der Baumbestand wurde
bertcksichtigt und kann gréBtenteils gehalten werden. Er
wird in den inneren Hofen erweitert. Anstelle der
entfernten Wohneinheiten entstehen deutlich mehr neue.
Ein beinahe vollstandiger Bewohnerlnnenwechsel im
Inneren wére die Folge. Unter Umstanden kdnnen
begunstigende Konditionen und zwischenzeitliche
Unterbringungen fur Bestandbewohnerinnen einige nach
Fertigstellung reintegrieren.
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Szenario 3a: Entkernung und
maximale Innenverdichtung

Szenario 2a: Ausbau der

Dachlandschaft

Szenario 1c: Perforierte Membran

und Angleichung

Grundriss M 1:2000
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Der Grundriss links zeigt die neue, groBteils uniforme
Bauhohe und Hof-Ausbildung mit strukturiertem
ErschlieBungs- und Freiraumkonzept. Er strebt nach der
hoéchst moglichen Dichte unter Wahrung der
Abstandsflachen.

In den zentralen Grundrissplan eingezoomt werden die
angestrebten EG-Nutzungen erkenntlich: in den neuen
Bauteilen Wohnen und Gemeinschaft, im Bestand
Offentliches. Dazwischen gibt es Griin- und Freiraum, der
allen Bewohnerlnnen zur Verflgung steht.
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Zur Berechnung der Kennwerte wurden die Baukorper
getrennt nach der Anzahl ihrer Geschosse erfasst. So
wurden Abriss und Neubau bzw. Aufstockung (im
Blockrand) gegenubergestellt und BBG, BGF und NGFZ
abgeleitet.

Die approbierte gedruckte Originalvergigridi

The approved or

In den Schnitten oben werden diese Kennwerte anhand
der hinzugekommenen Baukdrper (in rot) verdeutlicht.
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Collage B — Mehrwert fur alle

Luft, Licht, Sonne und Hochhéauser
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Ein 6ffentlicher Wildpark inmitten der geschlossenen

Griinderzeit-Blockrandbebauung ladt den Stadytteil

zum Flanieren und Verweilen ein. Ruhe und eine
. diverse Flora bieten Anreiz, das vormals nur fir die
Bewohnerinnen zugéangliche Areal fiir sich zu
entdecken. Dazwischen ragen sanierte und neue
Wohntiirme durch die Wiesen. Der Rand bietet Schutz
vor der urbanen Umgebung und macht den Park zur
besonderen Erholungsinsel. Die Bewohnerinnen leben
im Park, miissen ihn dafiir aber mit den Nachbarinnen
teilen.

Collage 2 strebt danach, die kleinst-mogliche Flache zu
versiegeln und groBe Teile des Areals zu renaturalisieren.
Dadurch entsteht eine kontrastreiche Kulisse fur die
unangetastete Bebauung aus den 1960ern und 70ern.
Das vormalige Abstandsgrun wird nun zum kleinen
Naturraum. Trampelwege mit Sitzbanken fihren durch das
nun weitlaufigere Areal. Der Park steht der Allgemeinheit
S zur Verfigung und bereichert das Griinraumangebot des
g Bezirks um eine weitere Freizeitmdglichkeit. Auch die far
T Stadtgebiete uniblich ausgeprégte Fauna (vor allem

2 Eichhérnchen, Vogel, Fledermause und Insekten) des

% Umfelds findet hier weiteren Platz. Die Wegeflhrung ist so
& angelegt, dass die Privatheit der Erdgeschosswohnungen
%méglichst ungestort im Grin verbleibt. Auch die, im

@ Vergleich zu den umliegenden Grinraumen, ruhige
Nutzung des Parks tragt dazu bei, die Bewohnerlnnen
wenig zu stéren. So ist zu erwarten, dass es kaum zu
Verdrédngung im Bewohnerlnnenbestand kommen wird.
Der Baumbestand wird stark erweitert. Das unebene

S

of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek
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Th

Terrain kann Uber Aufschittungen zu einer stetig
teigenden Ebene werden. Die Barrierefreiheit im

AuBenraum ist durch die naturnahen Belege dennoch

beeintrachtigt.

Neben und Hinterhofgebaude wurden abgetragen,

wenige neue Hochpunkte im Stil der alten erganzt. Das
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homogene Innenbild wird von einer klaren AuBenkante
geschutzt. Kleine, versteckte, aber fur die Offentlichkeit
einladend und gut ausgeschilderte Eingange fuhren in
den Park.

Im Bereich der Schutzzone wird den Eigentlimerinnen die
Option gegeben, die Trakttiefe ihrer Geb&ude zum Park
hin zu erweitern. Dadurch entstehen Grundrisse, die
Etagenwohnungen oder Nutzungen wie Praxen zulassen.
Im Gegenzug werden die vormals privaten Hinterhofe in
den gemeinschaftlichen Wildgarten integriert und im
Bereich des Anschlusses an die Hainzingergasse ein
offentlicher Eingang zum Park gestaltet.

Nachrustungen bezlglich Bauphysik und Barrierefreiheit
sind nur einzeln umzusetzen und dadurch sehr
aufwandig. Darlber hinaus stellen die neuen Baukérper in
Anlehnung an die Bestandstypologie Einschrankungen
bezuglich Ausgestaltung flexibler oder deutlich anderer
Grundrisse dar.

Die Dichte der Bebauung steigt nur sehr gering. Dafur
Ubernimmt der Block die Aufgabe, Qualitaten fur die
gesamte offentliche Nachbarschaft anzubieten.

Eine Nachrustung mit Stellplatzen ist daher nur in
geringem AusmaB nétig und kann, wenn nétig, innerhalb
der Bestandsgaragen maglich gemacht werden. Die
Zufahrt mit Einsatz- und Mullfahrzeugen ist nur entlang der
wenigen Blockoéffnungen sinnvoll gestaltbar. Abstellplatze
fur Fahrrader, andere Gemeinschaftsrdume oder auch
Einrichtungen wie Kindergérten sind am Ehesten mit
neuen Konzepten in den leerstehenden
Erdgeschossbereichen der grunderzeitlichen
Randbebauung unterzubringen.
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Szenario 2c¢: kleiner FuBabdruck Szenario 3b: Solitare im Hortus

Szenario 1b: Gemeinschaftsgarten

Grundriss M 1:2000

Conclusus

7Z2DAN \\\ \. 4\1/,\ ~/ \\\ Cy / ~ - ,H.HL/,,? | |
“}auioljqig usipn NL e ud ul s|ge[rene si sisayl SIUl JO UOISIaA feulBblio pasoidde ay
“regBnpian 3ayiolgig Usip NL Jap ue 1si liaglewoldiq Jasalp uoisiaAfeulBuO aponipab ausiqoidde aiq

™~ i

[A— ol \ /

Av_ C)

i/ /1
qny a8pajmoud| INoA

yloljqie


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

w 3ibliothek,
Your knowledge hu

gy b B

Grundriss 1:500

Legende zu
Grundriss M1:2000

Neubau
zweigeschossig
viergeschossig
funfgeschossig
siebengeschossig

zehngeschossig

(I ENEEENR

Bestand
eingeschossig
zweigeschossig
dreigeschossig
viergeschossig
funfgeschossig
sechsgeschossig
siebengeschossig

achtgeschossig

89

Der stadtebauliche Grundriss links zeigt die Fortfihrung
der Bebauungstypologie der Ursulinenhof-Tdrme im
Inneren sowie die Erweiterung der Trakttiefen im Bereich
der Schutzzone. Er veranschaulicht Uberdies die
intensivere Begrunung und hierachielose, nattrlich
wirkende Wegefuhrung.

Im kleineren MaBstab wird die Flexibilisierung der
Grundrisse der Schutzzone durch den rlckseitigen
Ausbau deutlich. Die neuen Wohntlrme beherbergen
ahnliche Grundrisse wie jene des Bestandes.
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Gegenuber der ersten Collage werden in den Kennwerten
die unterschiedlichen Zielsetzungen schnell erkenntlich.

Auch die Schnitte oben lassen den zurlckhaltenderen
Eingriff deutlich werden und zeigen die unterdessen
intensivierte Begrdnung.
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Collage C — Aufldsen der Barriere

Identitdt und Adressbildung durch Ergédnzung und Gestaltung

Stimmungsbild
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Akzentuierte Gebaude und urban gestaltetete
Freirdume ziehen die Offentlichkeit ins Innere des
Areals. Der Block als Barriere wurde aufgelést. Das
. Quartier beherbergt stattdessen innen wie auBen
diverse Nutzungen im Erdgeschoss und
verschiedenste Wohnungs- und Biiroangebote
dariiber. Man lebt inmitten des Geschehens. Fir
é Privatheit und Riickzug sorgen ergénzte Baukérper,
2 die neue Innenhéfe mit verschiedenen
% Nutzungsprofilen ausbilden. Die verschiedenen
= Typologien blieben erhalten, wurden erweitert und
; bilden ein lebendiges Neben-, Uber- und Ineinander.
Das Areal hat sich durch die neue Gestaltung und die
vielen angesiedelten Biiro- und Gewerbenutzungen
Uiber den Stadtteil hinaus einen Namen gemacht.

n Bibliothek

Der zuvor abgeschottete Block wird an mehreren Stellen
aufgebrochen. Dadurch entstehen neue 6ffentliche Wege
durch das Areal. Die Bebauung im Inneren wurde so
erganzt, dass nun neue Achsen und kleine Platze die
Offentlichkeit hinein- und durchleiten. Urban gestaltete
AuBenrdume mit Freizeitangeboten fur verschiedene

2 Altersgruppen stehen der Allgemeinheit zur Verflgung.

% Die neuen Tore finden sich an Punkten, die sinnvoll an die
5 Umgebung Abschluss finden: vor der Schule in der

& MichaelerstraBe, in Verlangerung der Passage in der
Gentzgasse etc. Innerhalb der neuen Innenseiten finden
die Bewohnerlnnen dennoch ausreichend Ruckzug und
Ruhe. Die Bestandsbewohnerlnnen kénnen fast alle
bleiben, dennoch ist zu erwarten, dass sich einige dazu
ntscheiden, aufgrund der neuen Atmosphéare des Areals
twas fur sie Passenderes zu suchen. Das
ohnungsangebot kann durch die neuen Erganzungen
erweitert werden. An vielen Stellen wird aber vorrangig mit
Buronutzungen erweitert. Nutzungsflexible Grundrisse

lassen beides zu.

inal version of this thesis is available
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Das Quartier hat nun eine Adresse, Buros, Gastronomie
und Gewerbe siedeln sich an und beleben die 6ffentlichen
Zwischenraume. In Folge werden dadurch auch die zuvor
freigestandenen Erdgeschossflachen in der
Ubriggebliebenen Randbebauung neu belebt.
Kindergérten siedeln sich im Inneren in neuen
Baukorpern, aber auch in den Grinderzeitrandern an.
Dadurch, dass beinahe der gesamte Gebaudebestand
aus den 60ern und 70ern erhalten bleibt, kommt es zu
technischen Herausforderungen bezuglich Barrierefreiheit
und Bauphysik. Auch gestalterisch mussen viele
AnschlUsse geldst werden. Die neue Dichte weicht wie
auch bei Collage 2 nur geringfligig von jener des
Bestandes ab. Dafur Gbernimmt der Block nun neue
Funktionen und verliert seine Blockadenwirkung.

Der Baumbestand musste teils weichen. An seine Stelle
treten verbindende und meist im Erdgeschoss aufgeldste
Baukorper. Zwischen ihm findet eine stadtische
Begrinung mit Pflanzktbeln und Beeten Platz. Auch
Gemeinschaftsraume und Fahrradabstellplatze werden in
den neuen Erdgeschosszonen flr alle neuen und alten
Bewohnerlnnen angeboten. Autos werden in den
vorhandenen Tiefgaragen geparkt. Verbesserte
Mietkonditionen fur BewohnerIlnnen ohne Auto halten den
Bedarf geringer. Die Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge und
Mullabfuhr ist auf den neuen befestigten, breiten
Zufahrten problemlos méglich. Das 6ffentliche
Verkehrsangebot reagiert auf das neue Treiben mit der
Umbenennung einer Station nach dem neuen Quartier
und kurzeren Taktungen zu Stosszeiten.
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Szenario 3c: Zellverbindung und

Szenario 2b: Uberhéhte Betonung

Szenario 1a: Historisierung

Grundriss M 1:2000
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Neubau
eingeschossig
zweigeschossig
dreigeschossig
sechsgeschossig
siebengeschossig

achtgeschossig
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Bestand

eingeschossig
zweigeschossig
dreigeschossig
viergeschossig
funfgeschossig
sechsgeschossig
siebengeschossig

achtgeschossig
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Ltckenschluss und Akzentuierung werden im
stadtebaulichen Grundriss links klar verdeutlicht. Die
inneren Geb&udekomplexe haben nun durch den Eingriff
Vorder- und Rickseiten. Gestaltungsobjekte wie Sitzstufen
und Rampen préagen die ldentifikation mit dem neuen
offentlichen Raum und helfen das Terrain ohne groB3e
Eingriffe in die Substanz gut zu erschlieBen.

Im Zoom wird diese Rolle des Dazwischens noch
deutlicher und die flexiblen Grundrisse im Neubau zeigen
Nutzungsoptionen.
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I 1 Aoor
@aa!
Block in Ausgangslage R Hoo:
(IO e e
Grundstuick 64.789 m?
Bebaut 25414 m?
BGF 105.477 m?
BBG 39%
NGFZ 1,63
Collage C
Abriss
Geschosse Grundflache  BGF —
1 1.511,22 1.511,22 % ag % % E
2 818,96 1.637,92 " e " g
3 0 RN R Y
4 0 { IO e e o
5 0
6 0
7 0
8 0
gesamt 2.330,18 3.149,14
Neubau Bebaut 27.977,52 m?
Geschosse Grundflache  BGF BBG 43% +3,96%
1 781,59 781,59 BGF 127.704,74 m?2 +22.227,74 m?
2 438,02 876,04 NGFZ 1,97 +0,34
3 3.330,44 9.991,32
4 0
5 0 neue Wohnungen 244
6 740,55 4.443,3 entfall. Wohnungen -30
7 687,21 4.810,47 Differenz Wohnungen 214
8 559,27 4.474,16
9 0 erf. zus. PKW-Stellp. 178
10 0 Neue PKW-Stellp. 0
gesamt 6.537,08 25.376,88
Aufstockung  1.643,38
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Auch wenn die Kennwerte der dritten Collage jenen der
zweiten in Summe stark &hneln, wird bei genauerer
Betrachtung der Verteilung der Geschosse die
andersartige Auffillung und Kleinteiligkeit des Eingriffes
klar. Dies verdeutlichen auch die beiden Schnitte oben.

Die approbierte gedruckte Originalversion|d
The approved original version of this thesis

Die Anzahl der neuen Wohnungen und erforderlichen
tellplatze zu den drei Collagen sind interpoliert. Die
enauen Berechnungen finden sich im Anhang.
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Am Ende dieser Arbeit steht nicht der eine argumentierte Entwurf. Viel mehr ist
NS, N eine Sammlung aus raumlichen, methodischen und stadtpolitischen
Erkenntnissen der Gewinn. Diesen Zusammenhéangen ist das abschlieBende
Kapitel gewidmet.
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Reflexion zur Methodik

Recherche und Archivarbeit

Die Auseinandersetzung mit dem bearbeiteten Areal begann in einer fur mich
neuen Recherchetiefe. So habe ich mich mit diversen Quellen zur
Stadtentwicklung Wahrings auseinandergesetzt, unterschiedliche historische
Plane durchsucht und mich in vergangene Bauordnungen und die Rolle der
Kloster in der friheren Stadtgestalt Wiens eingelesen.

Durch die Archivarbeit anderte sich meine Betrachtung einzelner Baukoérper,
ich verstand die Bestandsnutzung viel besser und es stellten sich einige
Defizite als urspringlich anders beabsichtigt heraus. So wurde etwa die
Wegefuhrung des 6ffentlichen Durchgangs im Ursulinenhof abgeé&ndert.
Urspringlich fuhrte diese im Norden an der Garagenausfahrt vorbei, wodurch
der Weg barrierefrei war und die Balkone Uber der Garage nur an einen
gemeinschaftlichen Freiraum angrenzten und nicht an einen 6ffentlichen. Die
Gebaudeform der BUWOG Anlage war eigentlich an eine andere
Tiefgaragenform angepasst, die im Prozess erst schmaler und zweigeschoBig
wurde, wodurch 40 Stellplatze mehr geschaffen wurden als bendétigt. Und die
denkmalgeschutzte Akademikerhilfe war vom Architekten Clemens Holzmeister
als Ehrenhofanlage konzipiert, was raumlich viel sinnvoller wére.

Es entstand ein Sammelsurium an Erkenntnissen, die durchaus auch einen
emotionalen Einfluss auf mich hatten.

Ich emporte mich darlber, dass projektierte Ersatzpflanzungen nicht
ausgefuhrt wurden, wunderte mich Uber das Bundesdenkmalamt, das einem
Abriss eines im Gutachten als ,reizvolles Gartenhaus” betitelten Geb&udes
,wohlwollende Behandlung® in Aussicht stellte und war schockiert Gber die
Erkenntnis, dass das AKH-Dokumentationsarchiv 1938 als Versteigerungshaus
fur Kunst errichtet wurde.

Ich interpretiere solche emotionalen Momente als Anzeiger meiner eigenen
Moral, die in meiner Planungsethik systematisiert werden.

Denn auch wenn es vielleicht schade ware, das ,reizvolle Gartenhaus*
abzureiBen, so betrachte ich das 6ffentliche Interesse daran als nicht sehr
hoch und somit steht in diesem Fall das Recht des Eigentumers Uber meiner
moralischen Empfindung.

Allerdings widerspricht meiner Planungsethik etwa der Umgang mit der
Schutzzone, die ohne ein transparentes Programm anlassbezogenen
Einzelgutachten und im Zweifel der Rechtsprechung ausgesetzt ist. Der
unbestimmte Rechtsbegriff des 6ffentlichen Interesses sollte durch konkretere
politische Ziele festgelegt werden.
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Die zusammenhéngende Grundrissaufnahme

Der, durch die Auseinandersetzung mit den Hausbiografien vollzogene
Perspektivwechsel setzte sich Uber den Prozess der Anfertigung der ZGA fort.
Gebéaude werden nicht mehr als bloBe Bauvolumen sondern als kontinuierliche
Raumfolge vieler privater und halbéffentlicher Einheiten abgebildet. Die
raumliche Nahe des Theaters des Augenblicks, unter sozialistisch gesinnter
Tragerschaft direkt neben der Theaterblhne des katholischen Pfarrsaals, ohne
dass die Buhnen einen Bezug aufeinander nehmen, war flr mich sehr
Uberraschend. Auch die Darstellung der Durchfahrten, die bei fast allen
Randgebauden vorhanden sind, eréffnen Potentiale, die ohne die
zusammenh&ngende Darstellung der Grundrisse nicht ersichtlich waren. Die
Darstellungstiefe verdndert den Raum maoglicher Erkenntnisse.

Auch im Freiraum erschlossen sich fur mich tUber die Darstellung der
Grundrisse einige unterschiedliche Konzeptionen des Bestandes. Wéhrend
beispielsweise die HaupterschlieBung des Ursulinenhofes durch den
Gemeinschaftsraum fuhrt und die privaten Freirdume eher nach auBen
orientiert sind, verhalt es sich bei der BUWOG Anlage umgekehrt, dort legt
sich der Weg eher wie eine zweite StraBe um den geschitzten Hof und die
privaten Freirdume sind zueinander gerichtet. Solche Erkenntnisse
beeinflussten mich bei der Entwicklung der Szenarien.

Durch die serielle Nachbildung der verschiedenen Typologien schlieBlich,
konnte ich die baukonstruktiven Unterschiede der Epochen gut nachvollziehen
und entwickelte eine héhere Sensibilitat fir mégliche Eingriffe.

Schwierig empfand ich allerdings den Umgang mit den unterschiedlichen
Hoéhenniveaus. Indem ich mich zun&chst entscheiden musste, welche Ebene
bedeutsamer flr das Stadtparterre ist, stellte ich spater fest, dass diese, in der
Arbeit mit dem Plan, auch mehr Aufmerksamkeit bekam.

Dennoch war die Analyse viel genauer maglich als mit der MZK, in der dieser
Prozess noch viel abstrakter geschieht. Eine 3D-ZPA ware hier sicher hilfreich,
die Herstellung eines solchen Modells fur den ganzen Block war allerdings im
Rahmen meiner Ressourcen nicht umsetzbar.

Neben den Vorztgen fur die Analyse, war die ZGA fur mich auch eine
exzellente Grundlage zur Entwicklung der raumlichen Szenarien und
insbesondere zum entwerferischen Austesten bei der Zusammensetzung der
Szenarien. Bestand und Neubau trafen nicht nur als abstrakte Volumina
aufeinander, sondern entwickelten sich zu konkreten Schnittstellen, die ich
versucht habe, exemplarisch zu l6sen.
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In Osterreich war es aus privatrechtlichen Einwanden bislang nicht méglich
ZGAs als Planungswerkzeug in der Praxis zu etablieren. Dagegen wurden in
den Nachbarlandern Italien und der Schweiz bereits ganze Stadte erfasst. Fur
die Festlegung konkreter politischer Ziele anstelle unbestimmter
Rechtsbegriffe, wie etwa den des 6ffentlichen Interesses bei den Schutzzonen,
ware ein solches Werkzeug Uberaus hilfreich. Uberdies wiirden stadtebauliche
Studien und Wettbewerbe von dieser Grundlage an Tiefe gewinnen.

Szenarien und Bewertungsmatrix

Die Erarbeitung typologisch getrennter Szenarien war flr mich eine gute Form
der Annaherung. So konnte ich mich zunachst einzeln in die jeweiligen
Erfordernisse, Instrumentarien und Zielsetzungen hineindenken und freier
agieren. Die skizzenhafte Darstellung mit Handzeichnungen und einfachen
CAD-Ergénzungen, sollte dabei den konzepthaften Charakter der raumlichen
Szenarien verdeutlichen.

Die Bewertungsmatrix habe ich dazu genutzt, um die Szenarien vergleichbarer
zu gestalten und Qualitaten und Defizite hervorzuheben. Dies war mitunter
sehr vereinfachend und hat sich aufgrund der Unterschiedlichkeit der
dahinterstehenden Ziele, sowie der Interpretierbarkeit der Konzeptionen als
etwas oberflachlich dargestellt. Zur Zusammenstellung der Collagen hat sich
die Matrix allerdings als sehr geeignet herausgestellt, da ich die Szenarien
daruber gut nach Kriterien, wie etwa der geringsten Versiegelung oder
héchsten Dichten zuordnen konnte.

Die Einbindung in das Quartier hingegen l&sst sich schwerer in einer Matrix
fassen als Dichtezahlen. Daher bin ich bei der Bewertung der Collagen dazu
Ubergegangen, eine Kombination aus Stimmungsbild und -text sowie
Kennwerten zur Beschreibung zu nutzen.
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Collagen

Die Zusammensetzung der Szenarien zu Collagen habe ich zunachst nach
raumlichen Leitmotiven probiert. Dabei kamen auch bei unterschiedlichen
Metazielen einige sehr dhnliche Konfigurationen heraus. Das veranlasste mich
dazu, diese nachzuverdichten und auf drei grundsatzliche Handlungsstrange
zu reduzieren.

Zur Darstellung wahlte ich hier bewusst andere Mittel als zu den Szenarien, die
eine Art Zwischenebene fur mich waren. Ich versuchte einerseits sehr bildhaft
zu werden und die jeweiligen Atmospharen in skizzenhaften Schaubildern und
Texten einzufangen. Andererseits versuchte ich, mit der Darstellung zurck zur
Analyseebene zu kommen, den Kreis zu schlieBen und die Collagen in
stadtebauliche Grundrisse und Schnitte einzusetzen. SchlieBlich testete ich
meine Ideen auch in kleineren Ausschnitten aus und setzte sie in die ZGA ein.
Kennwerte sollten schlieBlich wieder Vergleichbarkeit und Nachweis der
Machbarkeit ermoglichen.

Der Vorteil in der vorhergehenden Betrachtung nach Typologien machte sich
im Zusammensetzen der Collagen deutlich: Ich musste unter den Baukorpern
und den dahinterstehenden kommunalen Zielen ausverhandeln und
verschiedene Intentionen nach ihrer Kompatibilitat zusammensetzen. Hatte ich
direkt in Szenarien zu allen Typologien gleichzeitig gearbeitet, wéren sicher
andere Ergebnisse das Resultat. So vermute ich, dass ich mich priméar um das
Blockinnere gekiimmert hatte und den Rand nur in Relation zu diesem
betrachtet hatte. In der Tat war es schlieBlich so, dass mich die potentielle
Nachverdichtung im Blockrand aber auch frei gemacht hat, Optionen
auszutesten, in denen das Innere andere Funktionen und Rollen Ubernehmen
kann. Mein Fokus veranderte sich so von der priméaren Suche nach
vertraglichen Aufflll-Optionen zu einer reflektierteren und offeneren
Herangehensweise. So blieb auch mehr Raum, sich mit den Beddurfnissen der
Bewohnerinnen und Anrainerinnen auseinanderzusetzen.
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Reflexion zu den Instrumentarien

Schutzzonen

Die analysierte Bebauung innerhalb einer Schutzzone wirft einige Themen auf,
die RuckschlUsse auf das Instrument der Schutzzonen zulassen:

Zum Einen ist bei der Festlegung einer Schutzzone nicht ersichtlich, welches
Element als schitzenswert eingestuft wurde. Dies hat zur Konsequenz, dass
entweder gar nicht interveniert oder durch findige Investorinnen génzlich
Uberformt wird, weil der Protektionsgrund als Auslegungssache Spielrdume
zulasst. Eine Regelung ware hier sinnvoll und wirde sicherstellen, dass die, als
erhaltenswert eingestuften Elemente bewahrt werden und dennoch das
Gebaude bzw. Areal nicht entwicklungsfrei bleiben muss. Dazu musste in Wien
die flachendeckende Inventarisierung des Bestands fortgesetzt und Richtlinien
fur mogliche Schutzziele erlassen werden. In Summe sollten meines Erachtens
die genannten Entscheidungen Uber Teile des historischen Baukulturguts
Wiens jedenfalls nicht rein anlassbezogen getroffen werden.

Eine andere Thematik stellt die Frage nach dem zeitgemaBen Umgang mit der
Bausubstanz dar. Gerade bezlglich der barrierefreien Zuganglichkeit, aber
auch Bauphysik, mussten Verbesserungen auch in der Schutzzone umsetzbar
sein. Auch im Bezug auf Sanitédranlagen und Grundrissgestaltung muss
Spielraum bestehen, damit die Gebaude weiter bewohnt werden kénnen und
nicht zum ungepflegten, musealen Objekt verkommen. Ein Katalog zu
vertraglichen MaBnahmen und zum baukulturell empfehlenswerten Umgang
der Substanz wére winschenswert.

Ein dritter Aspekt bezieht sich auf den Ensembleschutz. Hier ist abzuklaren,
was an der Schnittstelle zwischen dem Schutzareal und den
Nachbargrundstlcken bzw. angrenzenden 6ffentlichen Raumen passiert. Was
macht das Ensemble zum Ensemble und welche Eingriffe, wie beispielsweise
Uberhdhung oder Veranderungen an der Trakttiefe oder Fassade sind legitim?
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Griinderzeit

Die Pflege und Entwicklung der grunderzeitlichen Bausubstanz wurde in Wien
bereits vor mehreren Jahrzehnten zur Prioritat erklart. Mit dem Masterplan
Grunderzeit wurde vergangenes Jahr versucht, die etablierten Instrumente um
raumliche Entwicklungsoptionen zu erweitern. Die dabei vorgeschlagenen
MaBnahmen entsprechen einer Sammlung an bereits exerzierten
Bearbeitungsoptionen fur grinderzeitliche Blocke.

Beim Austesten der vorgeschlagenen Varianten im Bearbeitungsareal wurde
schnell klar, dass viele MaBnahmen eine Umwidmung der Bauklasse
bedurften. Akzentuiert man beispielsweise eine Blockecke Uber die Hohe,
erreicht man das Niveau eines Hochhauses bzw., wie im Wiener
Hochhauskonzept definiert, hohen Hauses mit 25-35 Metern. Wenn diese
Kategorie fur die Entwicklung des groBen Bauvolumens der konsolidierten
Stadt eine zentrale Rolle einnehmen soll, wére es unter Umstanden sinnvoll,
die betreffende Bauklasse zu teilen und eine eigene fur diese
Zwischenkategorie des hohen Hauses einzufihren.

Gerade im Zusammenhang mit den mehrfach angeschnittenen Fragen zur
Verteilungsgerechtigkeit der notwendigen Nachverdichtung der Stadt, ist das
Instrument des gebundenen Richtmietzinses anzufihren. Dieser wird Uber das
Mietrechtsgesetz geregelt und ist somit zwar Bundesrecht, hat aber
erheblichen EinfluB auf die kommunale Wohnraumverteilung. Gegenwaértig wird
die Einhaltung nicht proaktiv Uberprift und findet zu einem hohen Anteil keine
Anwendung. Eine hohere Verpflichtung wirde vermutlich dazu fihren, dass
viele Wohnungen in Grinderzeitgebauden, auch abseits alter Mietvertrage,
wieder breiteren Bevodlkerungsgruppen zugénglich gemacht werden.
Gegenwartig entwickelt sich die Verteilung nédmlich so, dass das Wohnen im
Wiener ,Altbau” zur Luxusangelegenheit wird und soziale Durchmischung nur
noch im geférderten Neubau und den Gebauden, die nach 1945 entstanden,
hier vor allem im Gemeindebau, stattfindet. Diese Trennung fuhrt zu vielen
Problemen und sollte schnell und direkt bekdmpft werden. Die kommunale
Prufung der Einhaltung des Richtmietzinses ware ein sinnvoller erster Schritt.
Weiters ist auch die Ausweitung des Ortsbildschutzes auf Einzelgeb&ude per
Baurechtsnovelle 2018 anzufuhren, seit welcher der Abriss von
Grunderzeitgebauden drastisch zurlickgeht.
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Nachkriegsmoderne

Im STEP 2025 wurde bereits 2014 ein kommunales Instrument zum Umgang
mit der Substanz der 1950er-1970er versprochen. Dieses wurde bisher nicht
umgesetzt. Gerade durch die Entwicklungen der vergangenen Jahre bezuglich
Bevolkerungswachstum und der angesprochenen Widmungskategorie
~geforderter Wohnbau® musste hier rasch gehandelt werden. Letztere hat zur
Konsequenz, dass aufgrund des nun festgelegten Grundstlckpreises fur
gemeinnutzigen Wohnungsbau fast ausschlieB3lich nur noch im Bestand der
Objekte im Eigentum der Stadt ausgebaut werden kann. Das bedeutet, dass
gerade jene Gebaude der Nachkriegsmoderne nun deutlich mehr Menschen
aufnehmen sollen. Im Zuge des nétigen Ausbaus missen diverse bauliche
Defizite behoben werden und auch dem Imageproblem dieser Areale gilt es zu
begegnen. All dies fordert ein zusammenhangendes Konzept und sollte
keinesfalls anlassbezogen durchgefihrt werden.

Dies vor allem deshalb, weil auch hier die Frage der Verteilung eine groBe
Rolle spielen sollte: Es erscheint naheliegend mit MaBnahmen an den grof3en
Siedlungen am Stadtrand zu beginnen und dort im Zuge der Sanierung auch
nachzuverdichten. Dazu sollte aber zun&chst gekléart sein, wieviele Menschen
welche Teile der Stadt vertraglich aufnehmen kénnen und wie man zu einer
angenehmen Durchmischung verschiedener Gruppen von
Bestandsbewohnerinnen und neuen Wienerlnnen kommt. Wien will etwa ein
Drittel des neu zu generierenden Wohnraums in diesen Gebaudekomplexen
unterbringen. Dabei sollte keinesfalls vergessen werden, dass sich
Nachkriegsmoderne nicht nur am schlecht erschlossenen nérdlichen und
stdlichen Stadtrand findet, sondern auch Areale wie jenes meiner
Diplomarbeit in Teilen der Stadt zu finden sind, die von mehr Durchmischung
profitieren wirden. Es muss, meines Erachtens, stadt- und
gesellschaftspolitischer Konsens dartber herrschen, dass die Verteilung des
neuen Wohnraums nicht zur weiteren Polarisierung gewisser Stadtteile
beitragen darf.

Eine flachendeckende Analyse der vorhandenen Substanz der
Nachkriegsmoderne in der gesamten Stadt wére eine sinnvolle erste
MaBnahme. Parallel muss dringend das versprochene Werkzeugset des
Aktionsplans 50/60/70 aus dem STEP 2025 erarbeitet werden.
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Zusammenspiel

Die Uberlagerung der genannten Instrumente, oder vielmehr inrer Ergebnisse,
passiert ausschlieBlich Uber die Flachenwidmungs- und Bebauungsplane,
welche in Wien von der MA21 erstellt bzw. beauftragt und dann dem
Fachbeirat fur Stadtplanung vorgelegt werden. Bei Anderungen der
Flachenwidmung ist eine 6ffentliche Auflage von sechs Wochen vorgesehen
und Interessensvertretungen sowie die Bezirksvertretungen werden um
schriftliche Stellungnahmen gebeten. Daraufhin wird der Plan dem Wiener
Gemeinderat vorgelegt. Bei positivem Beschluss gilt der Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan als Verordnung.

Im Zuge der Baurechtsnovelle 2018 wurden bei ,unwesentlichen
Abanderungen® der Flachenwidmung die Fristen fur die 6ffentliche Auflage
und die Einholung der Stellungnahmen auf vier Wochen verkUrzt. Einerseits
wurde nicht spezifiziert was alles unter diesen Begriff fallt, andererseits ist eine

solche VerkUrzung fur die Méglichkeit zur Partizipation ein fragwdrdiges Signal.

Daruber hinaus fehlt es, meines Erachtens, an der Abstimmung der
Instrumente selbst. Nicht nur raumlich und in Bezug auf konkrete Areale sind
mehr Abstimmungsprozesse sinnvoll. Auch der neu zu erstellende Aktionsplan
50/60/70 sollte dringend in Zusammenhang mit Instrumenten und Zielen zum
Umgang mit der Grinderzeit, aber auch Neubaustandards und
Fachkonzepten zur produktiven Stadt etc. betrachtet werden. Der Wiener
Stadtentwicklungsplan 2025 ist als Strategiekonzept ausgerichtet und veweist

viele stadtebauliche und stadtplanerische Entscheidungen auf andere Ebenen.

Die Ruckkopplung dieser ist aber gegenwartig nur Gber wenige
Magistratsabteilungen und Gremien, wie der Stadtentwicklungskommision
gegeben. Es bleibt winschenswert, dass diese mangelnde Transparenz und
der immer wiederkehrende Kritikpunkt der anlassbezogenen Entscheidungen
im Zuge der bereits angelaufenen Erstellung des STEP 2035 Bearbeitung
finden.
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Reflexion zum Bauareal

Neben vielen Erkenntnissen Uber die Wiener Bau- und Planungskultur konnte

ich auch einige grundlegende Beobachtungen zum Bauareal selbst sammeln:

e Das Areal ist bedeutend weniger dicht als umliegende Blécke und kdénnte
aufgrund der hervorragenden Infrastruktur (Medizinisch, Verkehr, Kultur,
Grunraum etc) der Gegend problemlos deutlich mehr Menschen
beherbergen.

e Der Block bildet im StraBenraum des Quartiers eine massive Barriere.
Diese Abgeschottetheit wird von den Bewohnerlnnen nicht zuletzt
aufgrund der schlechten Ausgestaltung von Privatheit und Offentlichkeit im
Blockinneren sehr begruft.

e Esfinden sich im Areal viele unangemessen ausgestaltete Flachen, die
weder nutzbar noch ansehnlich sind. Es gibt dartber hinaus auch viele
Problemstellen, die den Bewohnerinnen den Alltag erschweren (vor allem
im Bezug auf Barrierefreiheit im Verhaltnis zur Demografie).

¢ Das Blockinnere ist wenigen Anrainerinnen bekannt und jedeR, mit
dem/der ich mein Forschungsvorhaben besprochen habe, war dartber
Uberrascht, was sich dort befindet.

e Der Leerstand in den Erdgschosszonen des Blockrandes ist bedeutend
groBer als ich ihn aus dem StraBenraum wahrgenommen habe.

Kurz vor Abschluss meiner Diplomarbeit wurde am 5.12.2019 der neue
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan fur das Areal kundgegeben. Wahrend
die Schutzzone auf nahezu die gesamte Randbebauung ausgeweitet wurde,
sollte weder die Méglichkeit zur deutlichen Nachverdichtung wahrgenommen
werden, noch zur Perforierung oder Aktivierung einer 6ffentlicheren Nutzung.
Zwar heiBt es zu den Durchfahrten zum &ffentlichen Durchgang, dass eine
lichte H6he von 3,20m freizuhalten und der Durchgang zu dulden sei, es ist
allerdings fraglich, ob dies zu einer gestalterischen Aufwertung fuhren wird. In
Summe kann restUmiert werden, dass der Plan eher den Status Quo festigt,
statt eine fur das Quartier wichtige Entwicklung anzustoBen.

Es ist nicht akzeptabel, das Areal nicht zu entwickeln. Zumindest die
Zuganglichkeit zum inneren Grinraum und die Durchquerung mussen, meines
Erachtens, wieder hergestellt werden. Auch eine Nachverdichtung ist unter
dem besprochenen Gesichtspunkt der Verteilungsgerechtigkeit unabdingbar.
Das Ausmal dieser sollte Teil einer gesamtstadtischen Strategie sein und in
Zusammenarbeit mit Anrainerlnnen ausgestaltet werden.
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Abbildung 14: Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Nr. 8241
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AbschlieBend mochte ich folgende Handlungsempfehlungen flr den weiteren
Umgang mit dem Areal zusammenfassen:

Kurzfristige MaBnahmen auf lokaler Ebene

Provisorische Umgestaltung der Hauptwege, um diese nicht mehr direkt an
den Freirdumen und Fenstern der Erdgeschosswohnungen entlang zu
fuhren.

Offnung bzw. Umgestaltung der bestehenden Zugéange fur die
Allgemeinheit.

Gesamtstadtische MaBnahmen

Erstellung des Aktionsplans 50/60/70

Bestandsaufnahme von Nachverdichtungs-Potentialflachen wie dem
Betrachtungsareal dieser Diplomarbeit in der ganzen Stadt

Entscheidung zur Verteilung der Nachverdichtung auf diese Areale
Bessere Verwebung und Ruckkopplung der Stadtplanungsinstrumentarien
zu Einzelkomponenten

Léngerfristige MaBnahmen auf lokaler Ebene

Gegebenenfalls Anpassungen im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Stadtebaulicher Wettbewerb (auf Grundlage der Nachverdichtungsziele
aus der Verteilungsentscheidung) unter Einbindung der
Bestandsbewohnerinnen und Anrainerinnen
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Abbildung 15: Luftbild
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Anhang

“}auioljqig usipn NL e ud ul s|ge[rene si sisayl SIUl JO UOISIaA feulBblio pasoidde ay
“JeqBnyan 3auloljqig usipn N1 Jap ue isi iagrewoldiq Jasalp uoisiaAfeulBuO apjonipalb ausiqoidde aiqg

qny a8pajmoud| INoA

Saylolqie


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thek,

(]
lio
nowledge

b

ki

i
r

114

Berechnungen zu den Szenarien-Kennwerten

Bestand:
Grundstiick 64789
Bebaut 25414
BGF 105477
BBG 39%
NGFzZ 1,63

Im Folgenden werden die Baukorper getrennt nach der Anzahl GeschoBe erfasst, die im jeweiligen Szenario abgerissen
oder errichtet werden sollen:

Szenario 1a Szenario 1b Szenario 1c
Abriss Abriss Abriss
GeschoBe  |Grundflache [BGF GeschoBe  |Grundflache |BGF GeschoBe |Grundflache [BGF

1 409,1 409,1 1 0 1 0

2 409,11 818,22 2 818,96 1637,92 2 1180,18 2360,36

3 0 3 0 3 0

4 0 4 0 4 0

5 0 5 0 5 0

6 0 6 0 6 0

7 0 7 0 7 0

8 0 8 0 8 0
gesamt 818,21 1227,32 gesamt 818,96 1637,92 gesamt 1180,18 2360,36
Neubau Neubau Neubau
GeschoBe  |Grundflache |BGF GeschoBe |Grundflache |BGF GeschoBe  |Grundflache [BGF

1 113,28 113,28 1 0 1 0

2 336,92 673,84 2 1610,32 3220,64 2 0

3 0 3 0 3 0

4 0 4 0 4 0

5 0 5 0 5 2104,2 10521

6 0 6 0 6 0

7 0 7 642,72 4499,04 7 0

8 0 8 0 8 0

9 0 9 0 9 0

10 0 10 0 10 0

gesamt 450,2 787,12 gesamt 2253,04 7719,68 gesamt 0 10521
Bebaut 25045,99 Bebaut 26848,08 Bebaut 24233,82
BBG 39% -0,57% BBG 41% +2,21% BBG 37% -1,82%
BGF 105036,8 -440,20 BGF 111558,76 +6081,76 BGF 113637,64 +8160,64
NGFzZ 1,62 -0,01 NGFZ 1,72 +0,09 NGFzZ 1,75 +0,13
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118572 +13095,00
1,83 +0,20

152991,02 +47514,02

Szenario 2a

Abriss

GeschoBe Grundflache |BGF
1 0
2 0
3 0
4 0
5 0
6 0
7 0
8 0

gesamt 0 0

Neubau

GeschoBe Grundflache |BGF
1 0
2 5236,72 10473,44
3 0
4 655,39 2621,56
5 0
6 0
7 0 0
8 0
9 0

10, 0

gesamt 0 13095

Bebaut 25414

BBG 39%

BGF

NGFZ

Szenario 3a

Abriss

GeschoBe Grundflache |BGF
1 0
2 0
3 0
4 0
5 0
6 0
7 7890,03 55230,21
8 0

gesamt 7890,03 55230,21

Neubau

GeschoBe Grundflache |BGF
1 0
2 0
3 1360,56 4081,68
4 0
5 0
6 0
7 14094,65 98662,55
8 0
9 0

10 0

gesamt 15455,21| 102744,23

Bebaut 32979,18

BBG 51%

BGF

NGFzZ

2,36 +0,73

Szenario 2b
Abriss
GeschoBe Grundflache |BGF

1 788,04 788,04

2 0

3 0

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0
gesamt 788,04 788,04
Neubau
GeschoBe Grundflache |BGF

1 0

2 0

3 855,98 2567,94

4 0

5 318,41 1592,05

6 0

7 779,8 5458,6

8 631,28 5050,24

9 0

10, 0

gesamt 1411,08 14668,83
Bebaut 26037,04
BBG 40% +0,96%
BGF 119357,79 +13880,79
NGFZ 1,84 10,21
Szenario 3b
Abriss
GeschoBe Grundflache |BGF

1 766,04 766,04

2 409,84 819,68

3 0

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0
gesamt 1175,88 1585,72
Neubau
GeschoBe Grundflache |BGF

1 0

2 0

3 0

4 0

5 0

6 631,24 3787,44

7 2310,93 16176,51

8 0

9 0

10 0

gesamt 2942,17 19963,95
Bebaut 27180,29
BBG 42% +2,73%
BGF 123855,23 +18378,23
NGFZ 1,91 +0,28

Szenario 2¢

Abriss

GeschoBe Grundflache |BGF
1 2079,61 2079,61
2 1001,11 2002,22
3 0
4 0
5 0
6 0
7 0
8 0

gesamt 3080,72 4081,83

Neubau

GeschoBe Grundflache |BGF
1 0
2 0
3 0
4 0
5 0
6 0
7 927,76 6494,32
8 427,34 3418,72
9 0

10 611,52 6115,2

gesamt 1966,62 16028,24

Bebaut 24299,9

BBG 38%

BGF 117423,41

NGFZ 1,81

Szenario 3¢

Abriss

GeschoBe Grundflache |BGF
1 985,12 985,12
2 409,84 819,68
3 0
4 0
5 0
6 0
7 0
8 0

gesamt 1394,96 1804,8

Neubau

GeschoBe Grundflache |BGF
1 0
2 0
3 4063,57 12190,71
4 0
5 0
6 499,79 2998,74
7 2233,97 15637,79
8 0
9 0

10 0

gesamt 6797,33 30827,24

Bebaut 30816,37

BBG 48%

BGF 134499,44

NGFzZ 2,08

115

-1,72%
+11946,41
+0,18

+8,34%
+29022,44
+0,45
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Berechnungen zu den Collagen-Kennwerten

Bestand:

Grundstlick

Bebaut
BGF
BBG
NGFZ

64789
25414
105477
39%
1,63

Im Folgenden werden die Baukorper getrennt nach der Anzahl GeschoBe erfasst, die in der jeweiligen Collage

abgerissen oder errichtet werden sollen:

Collage A
Abriss
GeschoBe  |Grundflache |BGF

1 3327,01 3327,01

2 1672,05 33441

3 0

4 0

5 0

6 0

7 2510,6 17574,2

8 0
gesamt 7509,66 24245,31
Neubau
GeschoBe  |Grundflache |BGF

1 0

2 8361,06 16722,12

3 0

4 0

5 662,38 3311,9

6 0

7 13285,63 92999,41

8 0

9 0

10 0

gesamt 22309,07| 113033,43
Aufstockung 8163,58
Bebaut 32049,83
BBG 49% +10,24%
BGF 194265,12 +88788,12
NGFZ 3,00 +1,37

Collage B
Abriss
GeschoBe |Grundflache |BGF

1 1558,3 1558,3

2 1672,05) 33441

3 0

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0
gesamt 3230,35 4902,4
Neubau
GeschoBe |Grundflache |BGF

1 0

2 822,65 1645,3

3| 0

4 320,55 1282,2

5 510,12 2550,6

6 0

7 1760,47| 12323,29

8 0

9 0

10| 581,23 5812,3

gesamt 3995,02, 23613,69
Aufstockung 0
Bebaut 26178,67
BBG 40% +1,18%
BGF 124188,29 +18711,29
NGFZ 1,92 +0,29

Collage C
Abriss
GeschoBe |Grundflache BGF

1 1511,22 1511,22

2 818,96 1637,92

3 0

4 0

5 0

6 0

7 0

8 0
gesamt 2330,18 3149,14
Neubau
GeschoBe |Grundflache BGF

1 781,59 781,59

2 438,02 876,04

3 3330,44 9991,32

4 0

5 0

6 740,55 4443,3

7 687,21 4810,47|

8 559,27 447416

9 0

10| 0

gesamt 6537,08 25376,88
Aufstockung 1643,38
Bebaut 27977,52
BBG 43% +3,96%
BGF 127704,74 +22227,74
NGFz 1,97 +0,34
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Zur Berechnung der Wohneinheiten wurde eine Durchschnittswohnung von 73 m? angenommen.

Flacheneinteilung nach DIN 277-1:2016

Collage A
Ausschnitt
GeschoBe |GF NUF % VF + TF % KGF %
2 270 179,33 66,42 % 45,03 16,68 % 45,64 16,90 %
5 239,14 168,79 70,58 % 22,21 9,29 % 48,14 20,13 %
7 495,46 297,88 60,12 % 121,14 24,45 %, 76,44 15,43 %
Interpolation |BGF NUF VF + TF KGF
2 16722,12 11.106,58 2.788,88 2.826,66
5 3311,9 2.337,61 307,59 666,70
7] 92.999,41 55.913,02 22.738,36 14.348,03
R 113.033,43] 69.357,21
3
2 Neue Wohnungen 950
E Entfall Wohnungen 232
> A Wohnungen 718
o erf Steliplatze 524
% Stellplatze neu ca. 1000
Sy
= £ Collage B
S5 ollage
= E% Ausschnitt
- =[GeschoBe _|GF NUF % VF+TF  [% KGF %
5 g 2 95,82 84,68 88,37 % 0,00 0,00 % 11,14 11,63 %
© 4 320,55 226,95 70,80 % 50,01 15,60 % 43,59 13,60 %
% E 5 510,12 340,81 66,81 % 91,26 17,89 % 78,05 15,30 %
75 7 297,88 206,66 69,38 % 41,61 13,97 % 49,61 16,65 %
= = 10 297,26 196,90 66,24 % 58,50 19,68 % 41,86 14,08 %
2%
S ?Interpolation BGF NUF VF + TF KGF
€ © 2 1.645,30 1.454,02 0,00 191,28
g—ol e 4 1.282,20) 907,80 200,02 174,38
a 8 5 2.550,60 1.704,06 456,30 390,24
5 g 7 12.323,29 8.162,74 2.425,19 1.735,36
% S 10 5.812,30 0,00 0,00 0,00
5, h3 23.613,69 12.228,61
cn
-% ‘2 Neue Wohnungen 168
@ ¢, Entfall Wohnungen 47
c_>t5 S A Wohnungen 121
=« erf Stellplatze 88
2 C Stellplatze neu 0
o e
o 2
< = Collage C
g = ollage
o C
& D Ausschnitt
o O|GeschoBe |GF NUF % VF + TF % KGF %
% 2 1 62,67, 52,85 84,33 % 0,00 0,00 % 9,82 15,67 %
'_g 8 2 432,26 316,81 73,29 % 34,62 8,01 % 80,83, 18,70 %
5 a 3 514,08 378,29 73,59 % 69,05 13,43 % 66,74 12,98 %
= = 6 449,79 279,00 62,03 % 96,26 21,40 % 74,53 16,57 %
o O 7 854,38 579,44 67,82 % 144,99 16,97 % 129,95 15,21 %
o) |E 8 559,27 396,87 70,96 % 82,41 14,74 % 79,99 14,30 %
£ nterpolation |BGF NUF VF + TF KGF
[T) 1 781,59 659,11 0,00 122,48
£ 2 876,04 642,06 70,16 163,82
ojd 2 3 9.991,32 7.352,20 1.342,01 1.297,11
=) E,, 6 4.443,30 2.756,18 950,87 736,25
omm O 7 4.810,47 3.262,46 816,34 731,67
3 § 8 4.474,16 3.174,96 659,28 639,92
omm f:_" z 25.376,88| 17.846,97
o
m: \eue Wohnungen 244
=ntfall Wohnungen 30
A Wohnungen 214
erf Stellplatze 156
Stellplatze neu 0
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Ermittlung des Kompaktheitsgrades (A/V-Verhéaltnis)

Die Werte beziehen sich nur auf den Neubau. Bei der

Ermittlung des A/V-Verhéltnisses wurden nur die

Oberflachen gegen AuBenluft aufgenommen, nicht jene
. gegen Bestandskorper oder Grund.

bierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek

<

ethode I: Methode II:

ie appro

D

differenziert (siehe Index).

thek,

(]
lio
nowledge

b

i
r

Ermittiung der Grundflachen aus CAD nach Bauhohe Ermittlung der Grundflachen Uber AuBenmale.
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Szenario 1a

Szenario 1b

Szenario 1c

G7 = 361,84m2 Szenario 2a
uz = 123,92m

h3=7m

A =1.229,28m?
V = 2.532,88m?*
AN =0,49m™

It =183,21m Szenario 2b
b1 =10m

b2 =5m

h2 = 4m

ha =7m

0=6,4m

A =2.992,65m?
V =7.621,54m?
AN =0,39m™

l1=183,21m Szenario 2¢
b1 =10m

h1=12m

h2 = 4m

0=06,4m

A =7.023,27m?
V = 25.649,4m?
AN =0,27m"

I1=426,76m
b1=12m
h1=3m

h2 = 4,5m
0=7,5m

A =9.339,96m?
V = 26.885,88m?®
AN =0,35m"
G7 = 675,36m?
G12 = 207,38m?
Gis = 444,86m?
G21 = 740,55m?
u7 = 156,74m
ut2 = 19m

uts = 103,93m
u21 = 133,97m
A = 8.326,06m?
V =30.775,11m?
AN =0,27m"

Go4 = 8.829,97m?
G32 = 581,23m?

A = 8.829,97m?
V = 38.437,28m°
AN =0,23m™

Szenario 3a

Szenario 3b

Szenario 3¢

119

G7 = 49.875,4m?
Geo = 2.731,43m?
Ge2 = 12.683,7m?
u7 = 204,85m

u20 = 349,97m
uz2 = 1.883,73m

A =67.035,41m?
V = 352.225,0m?
AN =0,19m"

G22 = 2.942,18m?
uz2 = 591,33m?

A =2942,18m?
V =66.199,07m?
AN =0,25m™

G7=211,63m?
G14m = 3.851,9m?
Goom = 2.733,7m?
u7 = 37,21m

u14 = 520,85m
uz2 = 385,23m

A = 23.017,33m?
V = 116.916,9m°
AN =0,20m"


https://www.tuwien.at/bibliothek

120

Quellen

Arendt, Hannah, 1996. Vita activa oder vom tatigen Leben 8. Aufl., MUnchen [u.a.]: Piper.

Architektur und Stadtgestaltung (MA 19). 2019. Schutzzonen Wien.
Zugriff 29.7.19 https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/schutzzonen/

Bezirksvorstehung 18. 2018. Protokoll zur Sitzung der Bezirksvertretung des 18. Bezirks vom 13.12.2018.
Zugriff 15.4.19 https://www.wien.gv.at/bezirke/waehring/politik/sitzungen/pdf/protokoll-20181213.pdf
Bundesdenkmalamt Osterreich. 2019. Wien — unbewegliche und archdologische Denkmale unter Denkmalschutz: Stand

283. Janner 2019. Zugriff 15.4.19
https://bda.gv.at/fleadmin/Dokumente/bda.gv.at/Publikationen/Denkmalverzeichnis/Oesterreich_PDF/Wien_2019_01.pdf

BUWOG. 1979. Wohnhaustafel MichaelerstraBe 9-13.

rint at TU Wien Bibliothek

S BWM-Feller-Tabor / Wehdorn Architekten ZT GmbH. 2012. Bewertungsmethodik der Nachkriegsarchitektur. Zugriff
CL
< 24.10.19 https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/nachkriegsarchitektur/pdf/bewertungsmethodik-detail.pdf

Drsata Kamila. 2019. Stadtparterre Prag : eine stadtebauliche Analyse des grinderzeitlichen Parterres und die
Untersuchung seiner Rolle fir die Stadt anhand des Viertels Zizkov

Eigner, Peter/Schneider, Petra. 2005. ,Verdichtung und Expansion: Das Wachstum von Wien.* In Umwelt Stadt.
Geschichte des Natur- und Lebensraumes Wien, hrsg. v. Karl Brunner und Petra Schneider. Wien: Béhlau.

0)

ruber, Ernst et al. (wohnbund:consult). 2018. Standpunkte Nr 25: Leistbaren Wohnraum schaffen - Stadt weiter bauen.
ugriff 15.4.19 https://media.arbeiterkammer.at/wien/PDF/studien/Stadtpunkte_25.pdf

N

Konstruktiv 287. 2012. Strategien zum Umgang mit einem (noch) ungeliebten Erbe. Zugriff 22.10.19
https://owm.at/media/uploads/press/Konstruktiv.pdf

Kulturabteilung (MA 7). 2019. Altstadterhaltungsfonds. Zugriff: 21.09.19
https://www.wien.gv.at/kultur/abteilung/altstadtfonds/foerderungen.html

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available i

Lammerhuber, Christoph et al.. 2013. Urbanitat durch Wohnen: Erarbeitung von Kriterien zur Verbesserung der
Wohnraumversorgung bestehender Wohnanlagen unter besonderer Bertcksichtigung des Dichtebegriffs.
Zugriff 15.4.19 https://www.wohnbauforschung.at/index.php?inc=download&id=5700

Lévi-Strauss, Claude, 1973. Das wilde Denken 1. Aufl., Frankfurt am Main: Suhrkamp.

3ibliothek,

Your knowledge hub

gl\/latznetter, Walter. 2005. ,Von der Grundherrschaft zum Stadtmanagement: Zweihundert Jahre Stadtplanung in Wien.*
In Umwelt Stadt. Geschichte des Natur- und Lebensraumes Wien, hrsg. v. Karl Brunner und Petra Schneider. Wien:
Bohlau.


https://www.tuwien.at/bibliothek

121

Pirhofer, Gottfried/Stimmer, Kurt. 2007. Plane flr Wien: Theorie und Praxis der Wiener Stadtplanung von 1945 bis 2005,
S .44-51. Wien: In Zukunft Wien Stadt Wien.

Psenner, Angelika. Don’t Even Think Of Parking Here. Wiener StraBenraum: Verhandlung von Nutzungsrechten und
Nutzungsansprichen. In: Place-Making in urbanen Diskursen—Interdisziplinare Beitrage zur Stadtforschung.

Boston/Berlin: de Gruyter. 2014. S. 121-147.

. Psenner, Angelika. Funktionen Des. Ebenerd — StadtParterre Reloaded. In: Umbau 29, Osterreichische Gesellschaft fur
2 Architektur OGFA (Hrsg.). 2017. S. 70-83.

Psenner, Angelika; Kodydek, Klaus. Urban Parterre Modelling UPM: Lifting the Cadastral Map to the Third Dimension. In:
REAL CORP 2018-EXPANDING CITIES-DIMINISHING SPACE. 2018. S. 735-743.

Raiffeisenlandesbank Wien-Niederdsterreich,. 2013. Der Wohnungsmarkt in Wien: Ein Bericht von Raiffeisen.
£ Zugriff 15.4.19 https://slidex.tips/download/der-wohnungsmarkt-in-wien

Rowe, Colin & Koetter, Fred, 1984. Collage city, Basel [u.a.]: Birkhauser.
Schachinger, Hubert. 1976. 750 Jahre Pfarre Wahring: Ereignisse aus der Geschichte Wahrings. Wien: Eigenverlag.

SPO Wahring. 2018. Leistbares Wohnen und Parken fur Wahring. Zugriff 15.4.19
https://www.wien.gv.at/bezirke/waehring/politik/sitzungen/pdf/antrag-20180301-leistbares-wohnen-und-parken. pdf

Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2015. STEP 2025: Stadtentwicklungsplan Wien. Wien: Eigenverlag.

Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2017. Sanierungszielgebiete: gultig ab 1.1.2017.
Zugriff 15.4.2019 https://www.wohnfonds.wien.at/downloads/san/sanierungszielgebiete2017.pdf

bierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Biblio

Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2014. Fachkonzept Mobilitat. Wien: Eigenverlag.

Stadtentwicklung und Stadtplanung (MA 18). 2016. E-Mobilitatsstrategie. Wien: Eigenverlag.

ie appro

D

Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2000. Flachenwidmungsplan Wien 7298, 7.7.2000 Zugriff 15.4.19
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/geodaten.html

w

tadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2019. Flachenwidmungsplan Wien 8241, 19.11.2019 Zugriff 20.12.19
ttps://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/flaechenwidmung/geodaten.html

3ibliothek,

Your knowledge hub

Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2018. Masterplan Grinderzeit: STEK (A) 12.6.2018. Zugriff 29.7.19
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/strategien/masterplan-gruenderzeit/pdf/masterplan-gruenderzeit. pdf


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

3ibliothek,

Your knowledge hub

122

Quellen

Walk, Anders. 2012. Das alte nieder6sterreichische Dorf Wahring und sein bedeutender Ortsfiredhof bis zum Ende des
19. Jahrhunderts (1873): Eine heimatkundliche Bearbeitung. Wien: Eigenverlag.

. Wiener Bezirksmuseum Wahring. 2019. Bezirksgeschichte: Zeittafel 1800-1900.
£ Zugriff 15.4.19 http://www.bezirksmuseum.at/de/bezirksmuseum_18/bezirksgeschichte/zeittafel/1800___1900/

iblio

=

iener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2017. Wien Geschichte Wiki: Ursulinenhof.
ugriff 15.4.19 https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Ursulinenhof

ien B

N

=

iener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2018. Wien Geschichte Wiki: Barnabitenfreihof.
Zugriff 15.4.19 https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Barnabitenfreihof

=

iener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2018. Wien Geschichte Wiki: Industrie.
ugriff 15.4.19 https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Industrie

ilable in print at TU W

N

IS IS aval

=

iener Stadt- und Landesarchiv (MA 8). 2018. Wien Geschichte Wiki: Ursulinenkloster.
ugriff 15.4.19 https://www.geschichtewiki.wien.gv.at/Ursulinenkloster

N

Wohnfonds_wien. 2019. Sanierungsgebiete thewosan. Zugriff 22.10.19 http://www.wohnfonds.wien.at/article/nav/112

The approved original version of this thes


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek

thek,

(]
lio
nowledge

b

i
r

Rechtsnormen

Allgemeines Burgerliches Gesetzbuch, ABGB, StF: BGBI. | Nr. 105/2019

Bauordnung fur Wien, BauO Wr, StF: LGBI. Nr. 71/2018

Bodenbeschaffungsgesetz, BobG, BGBI. Nr. 288/1974

Bundes Verfassungsgesetz, B-VG, StF: BGBI. Nr. 1/1930 (WV) idF BGBI. | Nr. 194/1999 (DFB)
Denkmalschutzgesetz, DMSG, StF: BGBI 533/1923

Staatsgrundgesetz Uber die allgemeinen Rechte der Staatsburger, StGG, StF: BGBI. Nr. 684/1988

1. Zusatzprotokoll der Européischen Menschenrechtskonvention, EMRK, BGBI. |1l Nr. 30/1998

Judikatur:
ECLI:AT:VFGH:1976:G30.1976

ECLI:AT:VWGH:2018:RA2018090117.L00

123


https://www.tuwien.at/bibliothek

124

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 (Wiener Gebiete mit Schutzbestimmungen 2010): Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2019.
Gebiete mit Schutzbestimmungen 2010. Zugriff 25.10.19
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/stadtforschung/karten/stadtstruktur.html

X
8 Abbildung 2 (Projektentwicklung Grinderzeitsanierung - und Dachgeschossausbau Riglergasse 14): Living-Up
Immobilien GmbH. 2019. 1080 Wien, Riglergasse 14. Zugriff 25.10.19 https://www.living-up.at/projekte/riglergasse-14/

Wien Bibliot

= Abbildung 3.1-3.8 (Masterplan Grinderzeit - Bauliches Leitbild: Transformation im Hof und im Blockrand):
O Stadtteilplanung und Flachennutzung (MA 21). 2018. Masterplan Grunderzeit: STEK (A) 12.6.2018, S.8-12. Zugriff
29.7.19 https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/strategien/masterplan-gruenderzeit/pdf/masterplan-gruenderzeit. pdf

Abbildung 4 (Bauphysikalisches Upgrade): en2-Consulting e.U. 2013. Zugriff 22.03.2019
http://www.en2.at/index.php/energieausweis/

Abbildung 5 (Bewertungsmatrix): BWM-Feller-Tabor / Wehdorn Architekten ZT GmbH. 2012. Bewertungsmethodik der
Nachkriegsarchitektur, S.1. Zugriff 24.10.19
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/grundlagen/nachkriegsarchitektur/pdf/bewertungsmethodik-detail. pdf

Abbildung 6 (Sanierungszielgebiete thewosan): Wohnfonds_wien. 2019. Ubersichtsplan der Sanierungszielgebiete (ab
01.01.2017). Zugriff 24.10.19 http://www.wohnfonds.wien.at/article/nav/112

Abbildung 7 (Orthofoto Analyseareal): Stadtvermessung Wien (MA 41). 2018. Mehrzweckkarte Wien. Zugriff 7.12.2018
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/stadtvermessung/geodaten/mzk/

Abbildung 8 (Nagelscher Stadtplan 1780) sowie Abbildung 9 (Franziszeischer Kataster 1829): ViennaGIS. 2019.
Stadtplan Wien. Zugriff 25.1.2019 www.wien.gv.at/viennagis/

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print atT

Abbildung 10 (Stadtplan, k.k. Ministerium des Innern, 1858): Grundlage: Stadtplan vom k.k. Ministerium des Inneren.

~
¢ 1858. https://www.wien.gv.at/kulturportal/public/grafik.aspx?bookmark=MBYJRmF-a-aUV-aLjRGKA-
_qé;, a7RRwpAtZGVBFvuBteomRQxA-b-b, Eintragung der Grundherrschaften nach: Ziegler, Anton; Vasquez, Carl. Wien’s
16% Nachste Umgebungen. An Den Linien. 1827.
=
£§ Abbildung 11 (Generalstadtplan 1904) sowie Abbildung 12 (Gebaudealter Bestand): ViennaGIS. 2019. Stadtplan Wien.
M 2 Zugriff 25.1.2019 www.wien.gv.at/viennagis/


https://www.tuwien.at/bibliothek

125

Abbildung 12 (Schutzzonen im Areal): Stadtvermessung Wien (MA 41). 2019. Flachenwidmungs- und Bebauungsplan.
Zugriff 29.7.19 https://www.wien.gv.at/flaechenwidmung/public/start.aspx?bookmark=u8FKRvJ1S0ZmpYFEvioURG3-
ceAju1ZHrYndscnPSng-b-b&lang=de&bmadr=

Abbildung 14 (Flachenwidmungs- und Bebauungsplan Nr.8241): Stadtteilplanung und Flachenwidmung (MA21), 2019

Abbildung 15 (Luftbild): Google Earth. 2019. Zugriff 25.12.19 https://www.earth.google.com

t at TU Wien Bibliothek.

£ Alle weiteren Fotografien oder sonstigen Abbildungen wurden selbst erstellt.

; Dabei diente als Grundlage fur alle selbst erstellten Planmaterialien: Stadtvermessung Wien (MA 41). 2018.
2 Mehrzweckkarte Wien. Zugriff 7.12.2018 https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/stadtvermessung/geodaten/mzk/

Grundlagen fur ZGA: Planarchiv MA 37

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is availab

3ibliothek,

Your knowledge hub


https://www.tuwien.at/bibliothek

126

Abkurzungen

1. EMRK-ZProt.: 1. Zusatzprotokoll der Europaischen Menschenrechtskonvention
3D-ZPA: Dreidimensionale Zusammenhangende Parterreaufnahme
A/NV: Verhéltnis der Gebaudeoberflache zum -volumen, Kompaktheitsgrad
. ABGB: Allgemeines Burgerliches Gesetzbuch

AKH: Allgemeines Krankenhaus der Stadt Wien

BBG: Bebauungsgrad

BGBI: Bundesgesetzblatt fir die Republik Osterreich

BGF: Brutto Geschof3flache

BIM: Building Information Modeling

BO fur Wien: Bauordnung fur Wien

BobG: Bodenbeschaffungsgesetz

BUWOG: Firmenbezeichnung BUWOG Bautrager GmbH

B-VG: Bundes-Verfassungsgesetz

DMSG: Denkmalschutzgesetz

Ebda.: Ebenda

EG: Erdgeschol3

Et al.: und andere

Jhdt.: Jahrhundert

KGF: Konstruktions-Grundflache (gemai DIN 277-1:2016)

M: MaBstab

MA: Magistratsabteilung

MIV: Motorisierter Individualverkehr

MZK: Mehrzweckkarte; digitale Karte der Stadt Wien

Nr.. Nummer

NGFZ: NettogeschoBflachenzahl

NUF: Nutzungsflache (gemaB DIN 277-1:2016)

PKW: Personenkraftwagen

SPO: Sozialdemokratische Partei Osterreichs

STEP: Stadtentwicklungsplan

StGG: Staatsgrundgesetz Uber die allgemeinen Rechte der Staatsburger
Vgl.: Vergleiche

VF + TF: Verkehrsflache und Technikflache (gemaB DIN 277-1:2016)
V

V

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

ek

(]
lio
nowledge

b

fGH: Verfassungsgerichtshof
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