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Vorwort

Als Projektentwickler war ich in den letzten Jahren hauptséchlich mit der Konzeption
der Entwicklung und der Umsetzung von Ein —Zweifamilien und Reihenh&usern in
landlichen Gemeinden verschiedener Bundeslander, sowie im Einzugsgebiet von
Wien dem sogenannten Speckgurtel, beschéftigt.

Im Zuge der Vorbereitung auf mein Studium, hier an der TU Wien, hat sich die
Gelegenheit ergeben, ein Zinshaus sozusagen als praktisches Ubungsbeispiel zu
erwerben. Auf Grund entsprechender Analysen und Untersuchungen der Substanz,
sowie der Abklarung aller relevanten Aspekte, sollte dann ein fundiertes
Entwicklungs- und Sanierungskonzept erstellt werden.

Nach anfanglichen rechtlichen Schwierigkeiten auf Grund der etwas
undurchsichtigen mietrechtlichen Struktur des Hauses, welche teilweise noch einer
endglltigen Klarung bedarf, ist es nun an der Zeit Nagel mit Képfen zu machen und
im Wesentlichen den Altbestand einer thermisch energetischen Sanierung
zuzufuhren. Sowie das Potential einer Erweiterung himmelwarts auszuschépfen,
sprich, einen Dachbodenausbau in Angriff zu nehmen.

Fur mich als Techniker war es naturlich naheliegend, die Neuerwerbung einer
eingehenden Untersuchung in allen relevanten Bereichen zu unterziehen, um dann
eine entsprechende Diagnose mit allfalliger Therapie zu erstellen. Etliche
Teiluntersuchungen am bestehenden Objekt, wurden wie in diversen
Lehrveranstaltungen im Laufe meines Studiums hier an der TU Wien ausfihrlich
und sehr umfassend vermittelt, bereits vor Beginn der Liaison, sprich Ankauf,
durchgefiihrt. So wurde zum Beispiel die Standfestigkeit der “Braut” von Fachleuten
der Statik Uberprift, und in weiterer Folge, ob sie wohl auch entsprechend
wiederherstellbar und ausbaufahig ist. Im Zuge vielfaltiger Recherchen ist
aufgefallen, dass die Braut in ihren friilhen Jahren eine hiibschere Visage, sprich
Fassade, hatte, als sie uns heute zeigt. Und so kam der Gedanke auf, diesen
Umstand einer ndheren und eingehenderen Betrachtung zu unterziehen. Aus diesen
und noch anderen Uberlegungen heraus, entstand schlieRlich der Titel, fiir die nun
im Anschluss abzuhandelnde These.

Die humorvollen einfihrenden Worte sind bewusst gewahlt, um mich in der Folge
mit umso mehr Ernst und dem gebihrenden Respekt der Herausforderung dieses

spannenden Themas zu widmen.
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1 Einleitung

Das Thema der folgenden Arbeit “Rekonstruktive thermische Sanierung im Altbau”
am Beispiel eines Griinderzeithauses, mag im ersten Moment ein wenig ungewohnt
klingen und sperrig wirken. Es ist jedoch Nichts anderes, als die Kurzbeschreibung
der Wiederherstellung einer historischen Fassade eines Hauses der
Jahrhundertwende, bei gleichzeitiger Optimierung der Warmedammung. Einerseits
was die Optik betrifft, andererseits was die Energieeinsparung anlangt. Sowie
schlussendlich der Versuch, beide Aspekte bei einer Modernisierung sinnvoll
miteinander zu verbinden.

Die Betrachtungen konzentrieren sich auf das konkrete Beispiel eines Grunderzeit-
hauses in Wien Kaisermihlen. Aus diesem Grund bezieht sich die Arbeit, was die
Entstehungszeit der Altbauten betrifft, auf die Jahrhundertwende, und was den

Entstehungsort angeht, hauptsachlich auf den Standort Wien.

Das Haus am Schiittauplatz Nr. 17 / Ecke Schittaustrasse Nr. 65 ist eines der
zahlreichen typischen Grinderzeithauser, welche in Wien um die Jahrhundertwende
vom 19.zum 20.Jhdt. erbaut wurden. Das Objekt, welches hier noch im Einzelnen
behandelt und analysiert werden wird, wurde wie aus den Unterlagen des Bauaktes
entnommen werden konnte, in den Jahren 1900 bis 1901 erbaut. Dies geht aus den
urspriinglichen Einreichplanen des Planverfassers, Stadtbaumeister A. Gisshammer

Baukanzlei in Wien XVII Glrtelstral3e 5, hervor.

Wie sich aus Uberlieferungen von Bewohnern des Hauses und durch Archivfotos
belegen lasst, mussten die einstig gegliederten Stral3enfronten, einer heute noch
sichtbaren glatten grauen und schmucklosen Fassade, erst in den spaten 60er
Jahren weichen. Diese Umstande bewogen den Autor dieser Arbeit dazu sich
eingehender mit der Historie und der Entstehung des Geb&udes und seinem
Werdegang zu beschéftigen. In der Folge wurden Uberlegungen angestellt, im
Rahmen einer Sanierung, welche zweifellos in irgendeiner Form ansteht, die
seinerzeitige Fassade wiederherzustellen.

Dariber hinaus scheint es interessant zu erfahren, welches Potential eine solche
rekonstruktive thermische Sanierung in sich birgt, und welche Auswirkungen sie auf
das Objekt selbst, seine zukiinftige Entwicklung und natirlich auch auf seine

Eigentiimer, seine Bewohner, und zu guter Letzt auch auf die Umwelt hat.



1.1 Ziel der Arbeit

Das vorrangige Ziel dieser Arbeit ist es herauszufinden, ob es nicht nur méglich,

sondern auch von allen relevanten Blickwinkeln aus betrachtet sinnvoll ist, eine

thermische Sanierung im Altbau mit einer rekonstruktiven-also wiederherstellenden-

Fassadengestaltung, zu verbinden. Dies wird im Folgenden am konkreten Beispiel

des Griunderzeithauses am Schiittauplatz in Kaisermiihlen versucht darzulegen und

aufzuarbeiten. Dieses Gebaude, aus der Zeit der Jahrhundertwende, soll nach

eingehenden Untersuchungen und Uberlegungen einer rekonstruktiven thermischen

Sanierung zugefuhrt werden.

Inhalt

Ausgangslage

Hintergrund

Hypothese

Methoden, Belege

Skizzieren der rechtlichen, technischen und gestalterischen
Mdoglichkeiten,  zur  Rekonstruktion  der  urspriunglich
vorhandenen Fassade, im Rahmen einer durchgreifenden
Sanierung unter Berlcksichtigung aller damit verbundenen
thermisch energetischen Malinahmen.

Das gegenstandliche Objekt, welches im Rahmen der Arbeit
einer ndheren Betrachtung unterzogen wird, wurde um die
Jahrhundertwende erbaut, und wies eine leicht gegliederte
Fassade mit Jugendstilelementen auf. Diese Gliederung
wurde in den 60-er Jahren, wie bei vielen anderen
Griunderzeitobjekten auch, entfernt.

Die Betrachtung der vorliegenden Thematik soll allen
Beteiligten an einer Sanierung, vorzugsweise im Bereich der
Fassade, Uber den thermischen-energetischen Aspekt hinaus
eine Anleitung, und vor allem einen Anreiz dazu zu geben,
eine rekonstruktive Erneuerung, zumindest zu prufen und ins
Auge zu fassen.

Festzustellen wird sein, worin der Nutzen einer solchen
rekonstruktiven thermischen Sanierung fir alle Beteiligten
liegt. Weiters werden die dazu vorhandenen Mdglichkeiten zu
beleuchten sein.

Recherchieren und Bearbeiten der dazu relevanten
Fachliteratur und der vorhandenen Quellen im Internet bzw.
diversen Datenbanken, eruieren praktischer Ausfihrungs-
beispiele am Beispiel von durchgefiihrten Sanierungen,

Revitalisierungen, sowie Expertengesprache zu fuhren.



These

Ergebnis

Schlagworte

Formulierung von Ausgangsszenarien, basierend auf der im
Zuge einer thermischen Sanierung durchzufiihrenden
Fassadenddmmung und allfaligen damit verbundenen
Erneuerungen. Wobei der Fokus auf die Wiederherstellung
einer vormals vorhandenen Gliederung gelegt wird, soweit
noch historische Unterlagen dariber bestehen.

Konnen  rekonstruierte  Fassaden eine  signifikante
Wertveranderung herbeifiihren? Genauer gesagt, sind die
monetaren  Mehraufwendungen  solcher  MalBhahmen
O0konomisch vertretbar, oder lediglich eine Liebhaberei des
Bauherrn, respektive Auftraggebers? Zudem ist die Frage zu
beleuchten, ob damit aus architektonischer Sicht nicht der
falsche Weg beschritten wird. Dass eine thermisch
energetische Verbesserung von Altbauten im Zuge einer
Sanierung fur alle Beteiligten Vorteile bringt, ist bereits
hinlanglich in diversen Studien sowie Diplomarbeiten und
Masterthesen beleuchtet, aufgearbeitet und bewiesen worden.
Deshalb werden diese Aspekte nur mehr ansatzweise und
soweit fir die Herausarbeitung der vorliegenden These
erforderlich, erwahnt und behandelt.

Zudem soll eine Betrachtung der Ausbildungsmdéglichkeiten,
welche sich mit dieser Thematik ndher beschaftigten,
Interessierten einen Anreiz geben, sich mit dieser Thematik
auseinanderzusetzen bzw. sich entsprechendes Wissen
anzueignen.

Die Erkenntnisse werden zusammengefasst und in
Ubersichtlicher Weise dargestellt, sodass schlussendlich
daraus abzuleitende Feststellungen und Empfehlungen
getroffen werden kénnen.

Jugendstil, Grinderzeit, MRG, HWB, Haus der Zukunft, SOS
THEWOSAN, WWESG, Niedrigenergiehaus, Energieausweis,
Passivhaus, figurale Ornamentik, Rekonstruktion, thermisch-

energetische Sanierung, rekonstruktive Architektur;



2 Aufbau der Arbeit

Inhaltlich ist die Arbeit in vier Abschnitte gegliedert. Auf3erdem wird die Unterteilung

in den einzelnen Kapiteln, noch durch jeweilige Unterkapitel Ubersichtlicher

gestaltet.

Abschnitt 1 (Kapitel 2-3): Hier wird die Ausgangsituation behandelt, dann
werden die im Titel und die wichtigsten damit zusammenhangenden Begriffe
in der Arbeit definiert und naher erlautert, um in der Folge tiefer in die

Thematik einsteigen zu kdnnen.

Abschnitt 2 (Kapitel 4-7): Diese Kapitel befassen sich mit den Grundlagen fur
die das Thema der Arbeit. Hier wird aus einer Detailbetrachtung der
einzelnen relevanten Bereiche die Basis flr schlussendliche Folgerungen
aus den zuvor gewonnenen Erkenntnissen geschaffen. Diese Erkenntnisse
werden zusatzlich an Hand von Beispielen aus der Praxis unterlegt und
dargestellt.

Zudem werden Uber Berechnungsbeispiele und praktische Anwendungen
Bezlige zur realen Sanierungstatigkeit auf diesem Sektor geschaffen, sowie
Kosten Nutzenrelationen betrachtet, um so Uber die Vergleiche zwischen
einer rein thermischen und einer rekonstruktiv thermischen Sanierung die

Mehrkosten fir eine Wiederherstellung herauszuarbeiten.

Abschnitt 3 (Kapitel 8): Inhalt dieses Teiles der Arbeit, ist die interdisziplinére
Auseinandersetzung mit dem Thema, unter Beleuchtung der einzelnen

Aspekte einer rekonstruktiven thermischen Sanierung.

Abschnitt 4 (Kapitel 9): In diesem Kapitel werden schlussendlich alle
Erkenntnisse die rekonstruktive thermische Sanierung betreffend nochmals
erlautert, zusammengefasst, verglichen und bewertet. Um die Quintessenz

daraus in Kurzform nochmals herauszuarbeiten und zu prasentieren.



3 Ausgangslage

Die Beurteilung und Aufarbeitung des Themas einer rekonstruktiven thermischen
Sanierung an dem vorliegenden Beispiel eines Zinshauses aus der Grinderzeit in
Wien Kaisermuhlen, geht von der Feststellung aus, dass wir es hier mit einem
Gebaude zu tun haben, welches wurspringlich nach den Planen des
Stadtbaumeisters A. Gisshammer geplant, durch seine Baukanzlei in Wien XIV
GiirtelstraRe 5 eingereicht, und auch genehmigt wurde.*

Im damaligen Einreichplan wies die Gebaudeansicht zum Schittauplatz hin

dekorative und figurale Elemente des Jugendstils auf.

: : P .'.I. .
PARTERRE. 3& g

Abb1 NW Fassade Einreichplan 1900
Quelle: Bauakt MA 37 fiir den 22.Bez. (2009)

Dies zeigt uns die Nordwest ,Facade' des Einreichplanes sehr deutlich. Diese

Gebaudeansicht ist zum Schuttauplatz hin gerichtet.

! Stadt Wien Bauakt MA 37 fiir den 22 Bez. (2009)



Somit stand sie und steht nach wie vor im direkten Dialog zur Herz-Jesu-Kirche,
welche den parkdhnlichen Schittauplatz schon damals zentral beherrschte.

Aus diesem Grund erscheint es doch interessant, diesen architektonischen Dialog
ein wenig naher zu beleuchten.

Dazu nun ein kurzer Exkurs zur Entstehung dieses sakralen Kleinodes. Die Kirche
wurde erst kurz nach der ersten Weltausstellung (diese fand 1873 am Gelande des
heutigen Wiener Prater statt) im Jahre 1883 urspringlich nach den Planen des
jungen Architekten Alois von Erlach, einem Schiler des grof3en Ringstraflen-
Architekten  Heinrich  Freiherr von Ferstl, als prunkvolle italienische
Renaissancebasilika mit Unterkirche geplant. Die Ausfihrung wurde dann doch
wegen der zu hohen Kosten auf eine schlichtere Basilika ohne Unterhaus reduziert.
Die vereinfachten Plane dazu lieferte der Architekt Viktor Luntz, ein Professor an der
damaligen Akademie der bildenden Kiinste.

Mit den Bauarbeiten fir die Basilika wurde 1885 begonnen. Die feierliche

Konsekration erfolgte im Frihjahr 1895

Abb 2:  Archivfoto der Herz-Jesu-Basilika um die Jahrhundertwende
Quelle: Privatbesitz Bastel W, (2009)

Das Bild zeigt die Basilika von der Schittaustrasse aus. In der Mitte des
Bildhintergrundes ist auch das Griinderzeithaus am Schiittauplatz zu erkennen.

Erwéhnenswert ist auch noch dass die zwei ersten der je sechs Saulen, durch
welche die drei Kirchenschiffe voneinander getrennt sind, vom abgebrannten

Ringtheater stammen. Fir sehr lange Zeit besal’ die Basilika keinen Turm.



Der, an der der Ostseite geplante Campanile im dazu passenden Stil, wurde
namlich nie errichtet. Der nunmehr bestehende Turm an der Westseite wurde erst
im Jahr 1957 unter Pfarrer Pater Josef Fitterer erbaut.?

Die nlchterne Stahlbetonkonstruktion stellt einen krassen Gegensatz zur Basilika
dar und sorgte bzw. sorgt auch heute noch fiir heftigen Diskurs.

Abb 3:  Herz Jesu Kirche mit Glockenturm links im Hintergrund
Quelle: Eigenes Foto, (2009)

Die Sudwestfassade des Hauses am Schittauplatz ist auf den alten Planunterlagen
aus dem Jahre 1900 leider nicht ersichtlich bzw. erhalten. Auf dem folgenden Foto
ist jedoch sehr gut zu erkennen, dass beide Fassaden des damals fertiggestellten
Hauses im Einklang zueinander standen, jedoch in der baulichen Umsetzung von
der in den Planunterlagen dargestellten Ansicht mit der typischen
Jugendstilornamentik abwich.

Diese Vorgangsweise war zur Zeit der Erbauung des Hauses durchaus dblich, und
von dem Umstand gepragt, dass die Zierteile fur die Fassade, z.B. Gesimse
Fenstersockel, Kapitele u.dgl. als Fertigteile zur Verfligung standen und die
Bauausfuhrenden sich auch nach dem Vorhandensein solcher Ornamentteile bei
der Ausfuhrung des Gebaudes richteten.

2 vgl. Webseite der Pfarre Kaisermiihlen, (2011) http://www.pfarrekaisermuehlen.at



Jedenfalls zeigen Archivfotos das bereits fertiggestellte Haus an der Endstation der
elektrischen StraRenbahnlinie, welche damals schon vom Stadtzentrum nach
Kaisermuihlen fiihrte.

Abb 4:  Zinshaus am Schiittauplatz aus dem Jahr 1903
Quelle:Privatbesitz Bastel W. (2009)

Auf dem Foto aus dem Jahre 1903 (Abb. 4) ist das zu dieser Zeit noch
alleinstehende Eckhaus kurz nach der Fertigstellung zu sehen. Im Bereich des EG
weist die Fassade eine Gliederung mit horizontalen Nuten auf. Darlber ersichtlich
ist ein auskragendes Mauersims als Trennung zu den dartber liegenden drei
Stockwerken, wie sich auf den Archivfotos gut erkennen Ilasst. Dieses
Gebaudedetail blieb bis zum heutigen Tag so erhalten. Die Ornamentik im Bereich
des ersten zweiten und dritten OG ist flr die damalige Zeit als eher schlicht und
zuriickhaltend zu bezeichnen. Die tatséachlich ausgefiihrte Fassade stellt eine Art
Mischung zwischen den beiden Stilrichtungen der Griinderzeit und des Jugendstils
dar. Die eingereichte Fassade ist der Ornamentik nach eher dem um die
Jahrhundertwende gerade aufkommenden Jugendstil zugewandt. Beim errichteten
Gebaude entsprechen die Zierelemente wieder eher der géngigen Formensprache

der Grunderzeithduser dieser Epoche.



Das folgende Foto zeigt das Gebdude am rechten Bildrand in Blickrichtung
Schittauplatz. Im EG ist eine Art Pergola im Bereich des Trottoirs erkennbar was
moglicherweise schon auf die spéater durch Zeitzeugen uberlieferte Nutzung als
Gastwirtschaft hindeutet.

Abb 5:  Archivfoto Jahr unbekannt
Quelle:Privatbesitz Bastel W. (2009)

Die beiden Weltkriege hat das Gebaude offensichtlich gut Uberstanden. Die
Ambitionen es auch entsprechend instand zu halten waren aber augenscheinlich
nicht sehr grof3, und hochstwahrscheinlich fehlten auch die wirtschaftlichen Mittel
dazu, bzw. wollte sie der Eigentiimer aus eigenem nicht daftir aufbringen.

Denn zur damaligen Zeit waren keine Férderungen fir solche MalRnahmen maglich
und vorgesehen. Zudem ist auch durchaus einzuraumen, dass man hier, wie bei so
vielen anderen vergleichbaren Objekten mit ahnlichem Schicksal, bei der
Neugestaltung der Fassaden mdoglicherweise einem Trend folgte, der zu der
damaligen Zeit Platz griff. Namlich den Ballast der Ornamentik alter Bauten
loszuwerden und sie durch glatte Oberflachen zu ersetzen.

Die von der damaligen Hausverwaltung zur Neugestaltung der Stral3enfassaden

eingereichten Plane verdeutlichen das nur allzu gut.



Auf der, den Planen beigefiigten Fotographie, ist die gegliederte Fassade mit den
Zierelementen noch gut erkennbar. Warum die Zierelemente trotzdem der
Spitzhacke zum Opfer gefallen sind ist nicht tberliefert und aus heutiger Sicht

nattrlich nicht nachvollziehbar.

NEUGESTALTUNG DER STRASSENFASSADEN

WIEN XXIt, SCHUTTAUPLATZ 77 - ECKE SCHUTTAUSTRASSE

Abb 6: Einreichplan zur Neugestaltung 1969
Quelle: Bauakt MA 37 fiir den 22.Bez. (2009)

Heute prasentieren sich die Fassaden zur Schittaustrasse und zum Schuttauplatz
hin, als nlichterne schmucklose und glatte Putzfassaden, welche eben auf diese
Neugestaltung Ende der 60er Anfang der 70 er Jahre zurlckzufuhren ist. Lediglich
Simse und Fensterumrahmungen sind noch erhalten geblieben.

Dies ist zwar aus rein bautechnischer Sicht eine hervorragende Ausgangssituation
fur eine optimale thermische Sanierung der Auf3enhaut, zudem sind die Fenster und
AulRentiren, welche bereits teilweise durch billige Kunststofffenster ersetzt wurden,
ebenfalls in einem sanierungsbeduirftigen Zustand, und sind ebenfalls im Rahmen
einer ordentlichen Sanierung durch moderne energiesparende Holz-Aluminium

Konstruktionen mit entspr. energiesparender Warmeschutzverglasung zu ersetzen.
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Durch den Wegfall der Gliederung gehen die Proportionen des Gebaudes naturlich
komplett verloren. Und wir sehen hier ein Gebaude, welches im Gegensatz zu
friher keinen eigenstandigen Charakter mehr aufweist.

Abb 7:  Zinshaus Ecke Schiittauplatz17/Schiittaustr.65 1220 Wien Kaisermiihlen
Quelle: Eigenes Foto (2009)

Sehr gut erkennbar ist auch der Wildwuchs an Fensterteilungen. Dieser ist
offensichtlich durch Teilsanierungen, in Form von Austausch der alten Kastenfenster
gegen billige Kunststofffenster, welche auch nicht mehr die gleiche Struktur und
Gliederungen aufweisen, entstanden.

Zum Vergleich dazu werfen wir einen Blick auf das gegeniberliegende Eckhaus an
der Schittaustrasse Nr. 76, Ecke Moissigasse 24. Dieses Objekt befindet sich noch
weitestgehend in seinem Originalzustand. Zumindest was die Fassade zur
Schittaustrasse hin betrifft. Die Fassade zur Mendelssohngasse dirfte allerdings,
ahnlich wie beim Haus am Schittauplatz, ebenfalls einer sogenannten
Neugestaltung zum Opfer gefallen sein. Jedenfalls kann man auch hier eine
Mischform von Jugendstil-und Griinderzeitelementen in der Fassadenornamentik

entdecken.

Artikel zum Grinderzeitstil

Aber nicht nur die Zins-Palais an der RingstraBe und in zweiter und dritter
Position dahinter, sondern die Zinshauser der Bezirke innerhalb (und zum Teil
auch noch aulRerhalb) des Giirtels sind vom Griinderzeit-Stil bestimmt. Wien ist,
wie andere europaische GroR3stadte auch, wesentlich in der zweiten Halfte des

19. Jahrhunderts gebaut worden — und das sieht man bis heute.
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Nach den Veroffentlichungen zu schlieen, hat die Architekturgeschichte fur
diesen "Alltags-Stil" wenig Interesse: Er ist nicht spektakular und er ist
allgegenwartig, dazu ist nichts zu sagen. In der Nachkriegszeit wurden die
Grunderzeit-Fassaden gern bei Renovierungen abgeschlagen: Sie galten als
altmodisch und den Aufwand der Renovierung nicht wert — noch ganz abgesehen
davon, dass die Technik dafur nicht mehr zur Verfugung stand. Der Grunderzeit-
Stil war namlich nicht zuletzt Produkt einer technischen Innovation: der
Mdglichkeit, Fassaden-Ornamente (von Fensterumrahmungen bis zu Relief-
Statuen), statt sie miihsam in Stein zu hauen, aus Roman-Zement zu gief3en und
also in Serie und vergleichsweise billig herzustellen. In Wien war Stein schwer zu
bekommen und teuer, daher wurden, anders als in Paris und London, die grof3en
Zinshauser aus Ziegeln gebaut und die Fassaden mit Stuck und Zementguss
geschmiickt.?

Auf dem linken tieferstehenden Bild, ist das Eckhaus gegeniber zu sehen. Das
rechte Bild zeigt das Eckhaus schrag gegenuber in Richtung Reichsbricke. Das
linke Objekt zeigt sehr schon die Mischung von Griinderzeit und Jugendstil,
wahrend das rechte Haus eher rein dem Historismus entspricht.

Abb 8: Eckhaus Schiittaustr. 66/Mendelssohng. und Eckhaus Schiittaustr.64/Moissigasse 13
Quelle: Eigene Fotos (2009)

3 Vgl. Veigl, Christa "Griinderzeitlicher Wohnbau in Wien, Berlin, London und Paris". In: Wiener
Geschichtsblatter 61 (2006) Heft 4, S. 15ff.

12



Bauherr und Antragsteller fir den Neubau am Schittauplatz war ein Herr Franz
Bohm in Wien XIV, Kridlgasse 18, als Eigentumer der im Grundbuche des Il
Bezirkes mit der Konskr. Nr.:4391 inne liegenden Baustelle 6, Gruppe 9 in der
Schiuttaustrasse, Ecke Schittauplatz. Und so wurde die Genehmigung zum Baue
eines Wohn-und Geschéftshauses am 2.Juli 1900, wie ein Genehmigungsvermerk
auf den damaligen Einreichplanen und dem Schreiben des Magistrate der
Reichshaupt- und Residenzstadt Wien zeigt erteilt. Es wurde allerdings noch ein
Auswechslungsplan nachgereicht, und vom “Wiener Magistrate" am 24. November
1900 nachgenehmigt.

Am 30 April 1901 wurde ein sogenannter Augenschein vorgenommen, welcher in
der Folge die Voraussetzung fur die Benitzung des Bauwerkes darstellte. Am 13.
Juni 1901 wurde schlieRlich die Anderung zum Zwecke der Unterbringung von zwei
Klassen der Madchen Volks-und Blrgerschule Wien Il, Schittaustrasse 78, im
Erdgeschoss des Hauses Wien Il Schiittauplatz 17 mit Consense genehmigt*

Dies zeigt ganz eindeutig ein nachstehender Auszug aus den seinerzeit zur
Genehmigung des Objektes eingereichten Planen, aus welchen ersichtlich ist, dass

im Erdgeschoss ein Lehrmittel- und zwei Lehrerzimmer angeordnet waren.

Abb 9:  Auswechslungsplan vom Juni 1901
Quelle: Bauakt der MA 37 fir den 22.Bez. (2009)

* Stadt Wien Bauakt der MA 37 fiir den 22.Bez. (2009)
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Unklar ist, fur wie lange das Erdgeschoss fur Schulzwecke genutzt wurde, um dann
spater einer Gastwirtschaft zu weichen. Die Hausbesorgerwohnung war
offensichtlich schon von Anfang an gleich neben dem Haupteingang positioniert, wo

sie auch bis zuletzt angesiedelt blieb.

Bei der Beurteilung der Fassadengestaltung des Hauses ist selbstverstandlich der
Standort zu bertcksichtigen, welcher ja fur die damalige Zeit der Jahrhundertwende
eine durchaus beachtliche Entfernung zum Stadtzentrum aufwies, und die
Objektausgestaltung somit natirlich nicht von &hnlich reichhaltiger und prachtvoller
Fassadengestaltung, wie im Bereich der damaligen Ringstrale und der Inneren
Stadt sein konnte.

Nachdem das Zinshaus zu Beginn des 20 Jahrhunderts erbaut wurde, fallt es so wie
alle vor 1945 genehmigten und errichteten Gebaude, in den Vollanwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes. Somit ist von vornherein klargestellt, dass es sich im
Betrachtungsfall - so wie bei beinahe allen Griinderzeithdusern - um Bauten
handelt, bei denen sich auch nach einer Sanierung, egal ob mit oder ohne
Inanspruchnahme von Fordermitteln, die Mietpreise nach den gesetzlichen

Regelungen des MRG zu richten haben.

Eine Ausnahme davon bilden lediglich jene Bauten, welche im Rahmen eines
sogenannten Wiederaufbaues geférdert wurden, und wo diese Forderung dann im
Rahmen von begilnstigten Rickzahlungsaktionen auch tatséchlich rickbezahlt
wurde. In diesen Fallen ware auch nach einer Sanierung die Mietzinsbindung
entsprechend der Vollanwendung des MRG nicht mehr gegeben, auf3er natirlich bei
neuerlicher Inanspruchnahme von Fordermitteln z.B. im Rahmen einer Sockel- oder
Totalsanierung.

Eine Forderung im Rahmen des Altstadterhaltungsfonds wird auf Grund des
Umstandes, dass das gegenstandliche Objekt sich in keiner Schutzzone befindet
und auch nicht unter Ensembleschutz steht, jedenfalls nicht mdglich sein. Auf die

einzelnen Fordermoglichkeiten kommen wir noch spéater zu sprechen.
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4 Begriffsbestimmungen

Im Folgenden Abschnitt werden die wichtigsten, in der Arbeit vorkommenden
Bezeichnungen einzeln dargestellt und erlautert, sowie auch deren Herkunft und
Bedeutung im Hinblick auf die Thematik und den Zusammenhang mit dem

Hauptthema, naher beleuchtet.

4.1 sanieren

sa|nie|ren <sw. V.; hat> [lat. sanare = gesund machen, heilen, zu: sanus = heil,
gesund]:

2. a) durch Renovierung, Modernisierung, Umbau od. teilweisen Abriss u. Neubau
umgestalten u. neuen Bedurfnissen anpassen: die Altstadt s.; das Haus muss von

Grund auf saniert werden:®

4.2 thermisch

therlmisch <Adj.> (Fachspr.): die Warme betreffend, durch Warme verursacht, auf

ihr beruhend: -e Energie.®

Thermische Sanierung wird das Wort der Jahres 2003", kommentiert Werner
Beutelmeyer, Chef des Linzer Market-Institutes eine aktuelle Studie im Auftrag
der Raiffeisen Bausparkasse. Damit verbunden ist aber auch die Hoffnung auf
konjunkturellen Aufwind, denn: "Mit bis zu drei Millionen Euro jahrlich wird die
Bundesregierung im Rahmen des Klima aktiv-Programms ab Herbst einen Impuls
im Bereich Klimaschutz und Thermischer Sanierung setzen", gibt der neue

Umweltminister Josef Préll Anlass zur Hoffnung. .’

Zum Wort des Jahres 2003 ist die thermische Sanierung nicht gewahlt geworden.
Ungeachtet dessen ist sie als Begriff aus unserem heutigen Sprachschatz nicht
mehr wegzudenken. Daruber hinaus ist ihre Bedeutung fiir den Klimaschutz und als
Konjunkturmotor fur die Bauwirtschaft unbestritten.

Man kann heute sagen, dass die seinerzeitigen Ziele, welche mit der Durchflihrung

einer thermischen Sanierung angestrebt wurden, gré3tenteils auch erreicht wurden:

> Duden, 2006 [CD-ROM|]
® Ebd.

7 Baumit Broschiire (2003)
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Namlich die Einbeziehung von Warmedammmalinahmen schon im Stadium der
Planung, sowie die Implementierung in das Gesamtkonzept eines jeden Projektes.
Und dies Alles unter Einbeziehung der Okonomie, der Okologie und auch der

Auswirkungen auf die Bewohner und die Umwelt.

4.3 rekonstruktiv

re|lkon|struk|tiv <Adj.> [aus lat. re- = wieder u. konstruktiv]:

1. im Sinne, zum Zweck einer Rekonstruktion.

2. (Med.) wieder herstellend (z. B. von der Chirurgie, von Plastiken).
Relkon|struk]tijon, die; -, -en [nach frz. reconstruction; 3: nach russ. rekonstrukcijal:
1. a) das Rekonstruieren (1); das Wiederherstellen, Nachbilden (des

urspriinglichen Zustandes von etw.): die R. eines antiken Tempels; ®

Somit kénnen wir subsummierend aus den ersten beiden Begriffen ableiten, dass es
sich bei einer rekonstruktiven thermischen Sanierung, um eine wiederherstellende,

warmedammende Fassadengestaltung handelt.

4.4 energetisch

ener|geltisch <Adj.> [griech. energetikds = wirksam, kraftig, zu: enérgeia, Energie]:
1. (Sprachw.) die wirkende Kraft der Sprache betreffend, auf ihr beruhend.

2. (Physik)

a) die Energie betreffend, auf ihr beruhend;

b) die Energetik (2) betreffend, auf ihr beruhend: die -e Verwertung von Hausmdill.
3. a) aktivierend, Energie freisetzend;

b) den Energiefluss betreffend: -e Blockaden.®

Mit energetischer Sanierung ist also die Einbeziehung von Energie, sowohl was die
Erzeugung, als auch den Verbrauch von Energie betrifft, gemeint. Und somit befasst
sich die energetische Sanierung ganz stark mit dem Bereich Haustechnik und in
diesem Bereich mit alternativer Energieversorgung (Photovoltaik, solare Nutzung
der Fassade, Warmepumpen, kontrollierte Wohnraumliftung, intelligente E-

Installationen, Luftung Kihlung, Beschattung).

8 buden-2006 [CD-ROM]

® Ebd.
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Hier an dieser Stelle als Ausblick fir die energieeffiziente Geb&udesanierung in der

Zukunft, ein Auszug aus einer Dissertation mit dem Titel:

,Energetische Wohngebaudesanierung mit Faktor 10 Analyse von Passivhaus-
Konzepten und deren Anwendung auf die Sanierung '

Die prognostizierte Entwicklung fir die energieeffiziente Gebaudesanierung wird
sich als Prozess mit hoher Dynamik einstellen, wenn es gelingt, die Technik und
Wirtschaftlichkeit kontinuierlich zu verbessern bei gleichzeitig angepasstem
Anreiz fur die Akteure aus der Wohnungswirtschaft, Investoren und der
Privatbauherren. Zugleich muss fur die Hersteller der Komponenten ein Rahmen
geschaffen werden, in dem sie auf Basis von abschatzbaren Umsatzzahlen mit
der Produktentwicklung in Vorleistung treten kénnen.

Mindestens ebenso wichtig ist das mediale Umfeld: innovative Techniken werden
in der Fachpresse relativ schnell transportiert. Zurzeit ist ein hohes
Medieninteresse hinsichtlich der Anwendung von Passivhauskomponenten bei
der Sanierung gegeben. In den nachsten Monaten werden in fast allen
wesentlichen Fachzeitschriften Artikel zu dieser Thematik verdffentlicht. Den
Anstol3 dazu geben Hersteller und die wenigen gebauten Modellprojekte.

Am Wichtigsten ist jedoch, dass die gesellschaftlich relevanten Akteure diese
Entwicklung weiter tragen. Es ist sehr erstrebenswert, dass dies in der gewohnt
pluralistischen Form auf vielfaltigen Ebenen geschieht. Das Schoéne an der
Energieeffizienz ist es, dass es eigentlich keine Argumente dagegen gibt — im
Grunde spricht alles fir eine schnelle Umsetzung! Die Kunst besteht darin, die
gesellschaftlich verfigbaren Qualifikationen, Wege und Mittel fir eine

zielgerichtete Entwicklung zu nutzen.®

4.5 Passivhaus

Pas|siv|haus, das: Haus, dessen Energiebedarf weitgehend durch die
Sonneneinstrahlung u. die Warmeabgabe der darin befindlichen Gerate u. Personen

gedeckt wird.™*

Eine thermisch energetische Sanierung in sehr starker Auspragung fihrt uns direkt
zum Einsatz von Technologien, wie sie beim Passivhaus Verwendung finden. Hier

schliefl3t sich der Kreis.

10 Darup Schulze B.(2003)
** Duden, 2006 [CD-ROM].
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Es ist festzustellen, dass mit der Erreichung von Passivhaus Standards in der
Sanierung, schon sehr viel von den heute technisch machbaren und wirtschaftlich
umsetzbaren Technologien in der Gebaudesanierung und Standardverbesserung

getan wurde.

Der Passivhaus-Standard ist ein zukunftsweisender Baustandard, der, wiewohl in
Deutschland entwickelt, in Osterreich schon starker FulR gefasst hat als in seinem
Ursprungsland. Die Sanierung bestehender Gebaude wird dabei aufgrund des
grolRen Gebaudebestands in den kommenden Jahrzehnten quantitativ weitaus
bedeutender werden als der Neubau. In Osterreich erarbeitetes Know-How fur
Sanierungen zu diesem Baustandard oder mit fur Passivhauser entwickelte
Komponenten, die durch Forderung des ,Hauses der Zukunft* entwickelt werden

konnten, wird durch den Passivhausbauteilkatalog weiter verbreitet werden.*?

4.6 nachhaltig

nachlhal|tig <Ad].>:

1. sich auf langere Zeit stark auswirkend: einen -en Eindruck hinterlassen; jmdn. n.
beeinflussen; etw. wirkt sich n. aus.

2. (Forstw.) die Nachhaltigkeit (2) betreffend, auf ihr beruhend: -e Forstwirtschaft.™®
Nachhaltigkeit ist das Gebot der Stunde. Dies gilt auch -besser gesagt umso mehr-

fur den Bereich der thermisch energetischen Sanierung von Gebauden.

The main problem relating to the implementation of sustainable aspects in the
building practice is the considerable insecurity within this new subject. With this
science being new and with a variety of aspects being cross-linked, an overall
state of the art for sustainable construction is hardly available. In addition,
sustainable development is considered also a process, which means that not
single solutions alone are being looked for. Orientation support is needed, so that
the entire spectrum of solutions can be elaborated that would make scientific
knowledge approach the practice. The current project aims therefore at
promoting acceptance, at expert and organisational support and at creating an
implementation oriented basis for sustainable sanitation and modernisation

schemes in structural engineering.**

12 Zelger, Thomas; IBO GmbH. (2000)
" Duden, 2006 [CD-ROM].
" FH Technikum Kirnten, (26/2005)
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5 Sanierung und Forderung in Wien

Die Stadt Wien vergibt umfangreiche Forderungen fir verschiedenste Vorhaben,
wobei sich der Fokus vor Allem auf die Verbesserung der Wohnqualitat im
Allgemeinen und die Einsparung von Energie im Speziellen richtet. Und dies aus
gutem Grund, denn die Einhaltung der Kyoto Ziele (unter anderem die Verringerung
des CO; Ausstol3es) wird nur gelingen, wenn auch im Bereich Wohnraumheizung
entsprechende Anstrengungen unternommen werden, um so viel Energie als
madglich einzusparen.

Unter dem Titel ,Die Wiener Wohnbauftérderung‘ beschreibt Dipl.-Ing. Hubert Mayer
Obersenatsrat i. R. sehr ausfihrlich und tbersichtlich die ,thermisch-energetischen

Anforderungen im Wandel der Zeit' (kompl. Artikel siehe Anhang A1)

Im Unterschied zu anderen europdischen Grof3stadten hat sich die Politik in Wien
schon mit Anfang der 70er Jahre des 20ten Jahrhunderts der Stadterneuerung
angenommen. Und hier im Speziellen der dichter bebauten Stadtbereiche. Diese
stammen, wie auch unser konkretes Beispiel, zumeist aus der Griinderzeit, Im
Gegensatz zu anderenorts Ublicher radikaler Stadterneuerung, sprich Abriss ganzer
Stadtviertel und Ersatz durch damals Ubliche geschichts- und gesichtslose
Neubauten, ohne zusammenhangende und (bergreifende Struktur- und
Entwicklungskonzepte, setzten die politisch Verantwortlichen der Osterreichischen
Bundeshauptstadt auf eine sanfte Stadterneuerung. Das bedeutete, dass schon zu
dieser Zeit, der Sanierung von Altbauten mit bewohnten Wohnungen, der Vorzug
gegenuber dem Neubau gegeben wurde.

Fur diese sanfte Stadterneuerung wurde mit dem Wiener Wohnbauférderungs-und
Wohnhaussanierungsgesetz 1984 (WWFSG 1989), die entsprechende gesetzliche
Grundlage geschaffen. Das mit dem Gesetz gednderte Fordersystem zielte darauf
ab, die privaten Eigentimer zur Erhaltung und zur Sanierung ihrer Zinsh&user zu
motivieren. Um diese MalRnahmen aber auch optimal umsetzen zu kénnen wurde

der Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungsfond (WBSF) geschaffen.

> Mayer Hubert, Die Wiener Wohnbauférderung (2009)
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Die zwei Hauptaufgaben bestanden und bestehen nach wie vor:
e Im Erwerb bzw. der Koordination des Ankaufs von Grundsticken zur
Errichtung von Wohnbauten.

e In der Beratung und Information betreffend die Sanierung von Altbauten.

Ausgel6st durch den beginnenden Klimawandel mit der Jahrhundertwende wurde
das thermisch energetische Sanierungsprogramm fiir Altbauten ins Leben gerufen.
Im Jahr 2005 schlief3lich wurde der WBSF in den wohnfonds_wien umgewandelt.
Die nunmehr giltige letzte Novelle zum Wiener Wohnbauférderungsgesetz von
1989 (WWFSG) regelt aktuell die geforderte Sanierung in Wien.

Die Stadterneuerung in Wien verfolgt das Ziel, die Altsubstanz nach Mdglichkeit zu
erhalten und soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist, auch zu verbessern, und zwar
unter Einbeziehung der betroffenen Bewohner. Weitere Ziele sind die Verbesserung
des Wohnkomforts und des Wohnumfeldes (Infrastruktur), Teilabbriiche zur
Verbesserung der Belichtungs- und Bellftungsverhéaltnisse, Erhalt wohnungsnaher
Arbeitsplatze sowie die Verbesserung der Verkehrssituation (z.B. Garagen,
Radwege).

Mit Hilfe der Wohnbauférderungsmittel sichert der wohnfonds_wien durch die
Bereitstellung von Grundstiicken, die Projektentwicklung und Qualitatskontrolle die
hohe Qualitat auf dem Wiener Wohnungsmarkt. Als wichtigste Instrumentarien zur
Qualitatssicherung sind die 6ffentlichen Bautrédgerwettbewerbe und der
Grundstiicksbeirat anzusehen. Abhéangig vom Projektvolumen hat sich jedes
geforderte Wohnbauvorhaben dieser Qualitatsprifung nach dem 4-S&ulen-Modell
"Soziale Nachhaltigkeit, Architektur, Okologie und Okonomie" zu stellen.®

5.1  Altstadterhaltung und Denkmalschutz

Dies sind zwei Bereiche welche untrennbar miteinander verbunden sind und wo die
daftir moglichen Foérdermittel sehr gezielt und unter Berlcksichtigung aller dafar
erforderlichen Komponenten eingesetzt, und nach sehr strengen Kriterien und

Vergabemechanismen bereitgestellt und zugeteilt werden.

16 \Wohnfonds Wien, (2010)
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5.1.1 Forderung der Altstadterhaltung

Der Wiener Altstadterhaltungsfonds stellt 6ffentliche Mittel fir die Konservierung und
Restaurierung der historischen Bausubstanz Wiens zur Verfligung.

Jedoch ist die Vergabe dieser Mittel an strenge Auswabhlkriterien gebunden.

5.1.2 Fdrderung des Denkmalschutzes

Denkmalschutz dient dem Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen. Was Gebaude
betrifft so ist es sein Ziel daflir zu sorgen, dass Denkmale dauerhaft erhalten und
nicht verfalscht, beschadigt, beeintrachtigt oder zerstort werden.

Alte Bausubstanz ist eine nicht regenerierbare Ressource, die wesentlich zur
Lebensqualitat bewohnter Raume beitrdgt. Wer sie zerstort, loscht den
Geschichtsbezug einer Gesellschaft. Der Osterreichische Gesetzgeber hat sich
entschieden, hier reglementierend einzugreifen, wobei festzuhalten ist, dass der
denkmalgeschiitzte Anteil der Gesamtbaumasse in Osterreich 2 % betragt. Das ist

im europaischen Vergleich ein sehr niedriger Wert. *’

Denkmalgeschitzte Gebaude unterliegen im Rahmen einer Sanierung, in diesem
Fall besser gesagt Restaurierung, sehr strengen Richtlinien und Kriterien was die
Vorgangsweise und auch die Materialwahl betrifft. Aus diesem Grund wird eine
rekonstruktive thermische Sanierung bei einem unter Denkmalschutz stehenden

Haus nicht in Betracht kommen.

5.2 Sanierungsférderungen

Die Voraussetzungen fir eine mogliche Foérderung nach einer, der fir die
Wohnhaussanierung in Wien relevanten Forderschienen, welche im Kapitel 7 noch
eingehender  beleuchtet werden, finden sich im WWFSG (Wiener
Wohnbauférderungs-und Wohnhaussanierungsgesetz).

Der aktuellste letzte Stand, ist in der Wiener Wohnbauférderung mit der
“Sanierungsverordnung 2008, basierend auf dem WWFSG 1989 i. d. g. F LGBI. Nr.
67/2006 vom 22. Dezember 2006, herausgegeben am 14. Janner 2009, LGBI. Nr.
2/2009", festgelegt.®

17
BDA : www.bda.at.faq
Ystadt Wien, http://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbautechnik/pdf/fachartikel.pdf
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Die beiden wichtigsten Forderschienen sind hier in diesem Zusammenhang zum
einen die THEWOSAN und die SOS, welche in den folgenden Unterkapiteln

genauer erlautert werden.

5.2.1 Thermisch energetische Wohnhaussanierung

Die Konzentration liegt hier auf der Verbesserung der Gebaudehtlle, also der
umfassenden Bauteile des den beheizten Wohnraum umgebenden Raumes.
Gleichzeitig bleibt sie vom Umfang her, auf die thermisch energetische
Verbesserung dieser Gebaudeteile beschrankt.
Ziel der thermisch-energetischen Wohnhaussanierung ist es, durch Reduktion
von Luftschadstoffen und CO2-Ausstol3 zur Verbesserung der Umweltsituation
beizutragen. Deshalb werden bauliche und zusatzlich energetische Mal3nahmen
gefordert, die zur Verringerung des Heizwarmebedarfs flhren, im Wesentlichen
also die Dammung der gesamten Gebaudehille. Dariber hinaus soll die
Okologische Optimierung des Gebaudes (z.B. durch Verbesserung des
Heizsystems, Einbau einer kontrollierten Wohnraumluftung, Verwendung
Okologisch unbedenklicher Baustoffe u.v.m.) angeregt werden(........ )
Durch die Sanierungsverordnung 2008 wurde die THEWOSAN wesentlich
anders gestaltet und in zwei Forderschienen aufgeteilt. Als neue Begriffe wurden
die umfassende thermisch-energetische Sanierung und die Deltaférderung bzw.
Einzelbauteilférderung geschaffen. Der Begriff THEWOSAN wird weiterhin als
Uberbegriff fur beide Férderschienen gemeinsam verwendet.
Die umfassende thermisch-energetische Sanierung (im Folgenden auch
umfassende THEWOSAN genannt) zielt auf einen mdoglichst niedrigen
Heizwarmebedarf des Gebdudes nach Sanierung ab.  Strengere
Fordervoraussetzungen und héhere Fordermdglichkeiten sollen die Qualitat der
Sanierung steigern. Anwendungsbeispiele: Nachkriegsgebdude der 1950er bis
80er Jahre, sowie Griinderzeithduser ohne gegliederte Fassade.™®

(ausftuhrlich im Anhang)

5.2.2 Sockelsanierung

Dies ist die sogenannte SOS, welche neben der Totalsanierung (TOS) die
umfassendste forderbare Sanierungsmaoglichkeit darstellt.
Das WWFSG 1989 definiert als Sockelsanierung die im Rahmen eines

Sanierungskonzeptes durchgreifende allenfalls auch schrittweise Sanierung

3 \Wohnfonds Wien (2010)

22



eines Gebaudes bei aufrechten Miet- oder sonstigen Nutzungsverhéltnissen. Mit

einer umfassenden Revitalisierung wird der Grundstein — der Sockel — gelegt,

dass - die allgemeinen Teile des Hauses unmittelbar erneuert und - die

Wohnungen zumindest mittelfristig im Standard angehoben werden. Im Rahmen

der Sockelsanierung (SOS) sind jedenfalls folgende MafRnahmen durchzufiihren:
notwendige Erhaltungsarbeiten an den allgemeinen Teilen gemald § 3 MRG

(z.B. Fassadeninstandsetzung, Dachreparatur, Instandsetzen der Steigleitungen,

Instandsetzen des Kanals, Tausch von Bleirohren in Trinkwasserleitungen,...) -

hausseitige Verbesserungsarbeiten gemall § 4 MRG, soweit zweckmaf3ig und

wirtschaftlich vertretbar (z.B. Aufzugseinbau, Einbau von Schallschutzfenstern,

etc.) - Standardanhebung von mindestens 20 % der Wohnnutzflache. Im Zuge

der ,Huckepacksanierung“ ist auch die Verbesserung von bewohnten

Wohnungen moglich. Leerstehende Wohnungen konnen wéhrend der

Antragsstellungs- und Bauvorbereitungsphase an karitative Organisationen

befristet vermietet werden.

Daruber hinaus sind noch folgende MalRnahmen férderbar:

- Adaptierung von Erdgeschoss- und Souterrainflachen fir Geschaftslokale

- Dachgeschossausbau, Zubau von Wohnungen

- Errichtung von Stellplatzen

- Strukturverbesserung (z.B. Abbruch von Gebaudeteilen)

Besondere Auflagen einer SOS-Férderung:

- Mindestens ein Drittel der Wohnungen muss der Ausstattungskategorie D oder

C zuzuordnen sein (maRgeblich fir die Einstufung ist der Mietvertrag bzw. bei

Leerstehung die Realausstattung)

Zur Sanierung beantragte Wohnungen sind teilweise der Stadt Wien zur
Vergabe anzubieten, und zwar von den nach Sanierung bestandsfreien, die
zweite und jede weitere vierte Wohnung.

Auf  Forderungsdauer ist eine Vermietung nur nach dem
Kostendeckungsprinzip (,Mietzinsklausel”) zulassig.

Bei Begrindung von Wohnungseigentum reduziert sich der
Forderungsumfang.- Im Grundbuch ist ein Pfandrecht fir aufgenommene
Darlehen sowie ein Verauflerungsverbot zugunsten des Landes Wien

einzutragen. ®  (ausfiihrlich. im Anhang)

2 \Wohnfonds Wien (2010)
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6 Die thermisch energetische Sanierung

Speziell die thermische Sanierung von Altbauten ist auf Grund der im Allgemeinen
sehr guten grundsatzlichen Substanz solcher Gebaude, welche vor Allem in Wien
rund um die Jahrhundertwende als sogenannte Griinderzeithauser errichtet wurden,
ein wichtiger Beitrag, nicht nur fir die Schonung der Energieressourcen, sondern
auch der Umwelt.

,Das groflite Potential zur Energieeinsparung liegt im energiesparenden Bauen,

und hier primar bei der energetischen Sanierung der Altbauten und nur sekundéar

bei Neubauten*?*
Und auf Grund der Tatsache dass sehr viele Altbauten welche bereits ein
Bestandsalter von 80 bis 100 Jahren und mehr aufwiesen, nach erfolgter
durchgreifender Sanierung wiederum eine neuerliche Restnutzungsdauer von bis zu
demselben Ausmal3 aufweisen. Daher ist es enorm wichtig bei solchen Sanierungen
nicht nur der Modernisierung und Verbesserung der Bausubstanz hinsichtlich
Wohnungsqualitdt und Komfort Rechnung zu tragen, sondern in ebensolchem
Ausmal die energetisch thermischen Aspekte zu berticksichtigen.
Zudem bedeutet eine Verlangerung der Restnutzungsdauer, dass die vorhandene
Infrastruktur weiterhin und sohin langer genutzt werden kann. Damit werden auch
die Kosten fur einen spater einmal erforderlichen Abbruch und der dann
notwendigen Entsorgung auf einen langeren Zeitraum verteilt und somit zusatzlich
die Umwelt geschont und Ressourcen gespart.
Diese Fakten haben, wie bereits erwéhnt, bei den Voraussetzungen fiir eine
Forderung von Sanierungsmaflinahmen Eingang gefunden. Auch der Bereich der
Sanierung im Altbau welcher ohne Fdérdermittel durchgefiihrt wird, tragt zusehends
diesen Umstdnden Rechnung. Denn zu hohe Betriebskosten stellen heute schon
und in der Zukunft wohl noch viel mehr, ein zunehmendes Vermietungsrisiko dar.
Der Nutzen und Mehrwert einer thermischen Sanierung wurde anfangs bereits
behandelt, und ist sowohl in der Fachliteratur als auch durch verschiedenste
wissenschaftliche Arbeiten zu diesem Thema hinléanglich bekannt und erwiesen.
Deshalb wird auf diese Thematik nicht mehr im Detail eingegangen. Zum besseren
Verstandnis und der Vollstandigkeit halber, werden die wichtigsten Parameter und
Szenarien der thermischen Sanierung trotzdem Ubersichtsartig dargestellt.

! Grabler- Bauer ,G; Guschlbauer —Hronek, Katharina; (2004)
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Auf diese Art und Weise wird eine solide Basis fur die darauffolgende Beleuchtung

des Themas Rekonstruktion geschaffen.

6.1 Ziele der thermischen Sanierung

Das Hauptziel einer nachtraglichen thermischen Sanierung ist das Verringern des
Heizwarmebedarfs, der sich bereits ohne ins Extrem zu gehen, bis zu 60% senken
lassen kann. Im Allgemeinen kann man sagen, dass der Heizwarmebedarf eines
durchschnittlichen Griinderzeithauses normalerweise bei ca. 150 bis zu 200
kWh/m?a liegt. Bei Niedrigenergiehausern liegt dieser Wert im Durchschnitt bei etwa
40-50 kWh/m?a. Heute ist es durchaus mdglich, durch Anbringung einer geeigneten
und ausreichenden Warmedammung, den Heizwarmebedarf eines
Grunderzeithauses an den Wert eines Niedrigenergiehauses anzunéhern. Bei sehr
guten Objektvoraussetzungen dem Einsatz bester Materialien und Systemlésungen
ist es heute auch moglich den HWB eines Grinderzeithauses bei der Sanierung bis
an die Werte, welche denen eines Passivhaus Standards entsprechen,
heranzufihren. Um das zu erreichen, ist es jedoch erforderlich, alle
warmetechnischen  Mdoglichkeiten und  energieeinsparenden  Malinahmen

auszuschopfen, denn es gilt den Wert von 10 kWh/m?a zu unterschreiten.

Auf die Bedeutung dieser HWB Werte und lhre Aussagekraft, wird im Zuge von
durchgefuihrten Berechnungen im Anschluss an den Exkurs Uber die thermische

Sanierung einzelner Gebaudeteile, noch genauer eingegangen werden.

Eine nachtragliche thermische Sanierung beinhaltet meist das Anbringen einer
innenliegenden oder auf3enliegenden Warmedammung und dem Verbessern bzw.

Austauschen der Fenster und/oder Tren.

Durch die nachtrégliche Sanierung werden nicht nur Heizkosten gespart, sie fihrt
auch zur Steigerung der Wohnqualitat und des Wohlbefindens, denn speziell bei
alteren Objekten kommt es zu Luftbewegungen in Folge von unterschiedlichen
Temperaturen an den Bauteiloberflachen, was wiederum zu einem Kalteempfinden
beim Menschen fuhrt. Auch die Hygienischen Faktoren einer thermischen Sanierung
sind nicht unerheblich. Bei unsanierten Gebauden tritt auf Grund der fehlenden
Warmedadmmung oder bautechnischen Fehlern, wie Warmebricken, meist
Kondensation auf, da sich die Feuchtigkeit in der Luft an den ungedammten und
dadurch kalten Oberflachen ansetzt. Die dabei freiwerdende Feuchtigkeit kann dann

Schimmelpilze als Folge haben und gesundheitliche Probleme verursachen.
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Das genannte Problem der Kondensation kann aber auch bei falsch durchgefuhrter
Sanierung auftreten. Nur der alleinige Einbau von neuen, dichten Fenstern kdnnte
z.B. zu Kondensation fiuhren. Hier kommt es zu einer Veranderung des
Abtransportes der Luftfeuchtigkeit die sich im Raum gesammelt hat. Sie wird nun
nicht mehr durch die undichten alten Fenster abtransportiert, sondert sammelt sich

an den kalten Stellen der Bauteiloberflachen und kondensiert.

6.1.1 Ziel aus Sicht der Denkmalpflege

ZIELSETZUNG

Energieeinsparung ist eine der dringendsten Aufgaben Europas und flihrt derzeit
zu zahlreichen ambitionierten Vorhaben. Oft kommt es dabei zu radikalen und
auch zerstérenden Eingriffen in das bauliche Erbe eines Landes. Das
gemeinsame Ziel der Denkmalpflege und des Umweltschutzes muss jedoch in
einer tatsachlich nachhaltigen Entwicklung liegen. Die Schonung der nattrlichen,
materiellen und kulturellen Ressourcen schlie3t demnach einen sorgsamen
Umgang mit den ,nicht erneuerbaren“ Baudenkmalen ein.

Von den zwei Millionen Bestandsbauten in Osterreich stehen 1,3 Prozent unter
Denkmalschutz. Davon werden etwa 20.000 Baudenkmale standig genutzt d.h.
thermisch konditioniert. Dieser Gebaudeanteil ist nicht ausschlaggebend fir die
Gesamtenergiebilanz des Landes, Verbesserungen sind jedoch auch hier
moglich. Wenn die Optimierung in einem denkmalvertraglichen Mal3e erfolgt, ist
sie fur die zukinftige Nutzung und gesicherte Erhaltung der Baudenkmale
forderlich.

Vor diesem Hintergrund beschéftigt sich die Denkmalpflege intensiv mit den
Methoden der thermischen und technischen Gebaudeoptimierung. Fur die
Baudenkmale gilt es, eine Betrachtungsweise zu etablieren, welche auf die
speziellen Eigenschaften und Stéarken der historischen Bauweisen eingeht und
den Handlungsbedarf nicht einseitig aus Neubaunormen und standardisierten
Bewertungsverfahren ableitet. Ziel ist es, den Denkmalbestand vor irreversiblen
Fehlern zu bewahren.

RICHTLINIE: ENERGIEEFFIEZENZ AM BAUDENKMAL

Die aus der Betrachtung der letzten Jahre resultierenden Erkenntnisse zum
Thema Energieeffizienz am Baudenkmal wurden basierend auf den Prinzipien
der Denkmalpflege mit Hilfe bauphysikalischer Beratung in einer Richtlinie

zusammengefasst. Diese soll allen Personen, die in die Belange des einzelnen
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Baudenkmals involviert sind, als Information dienen und gleichzeitig die
verbindlichen Grundsétze des Bundesdenkmalamts vermitteln.
Im Rahmen einer Veranstaltung in der Kartause Mauerbach wird die Richtlinie

der Offentlichkeit prasentiert.?

6.2 Bauphysik und Technik

Im Allgemeinen wird eine nachtragliche thermische Sanierung wie folgt

durchgefuhrt:

Betrachtung der kompletten Auflenhaut, des thermisch energetisch zu
verbessernden Bereiches, eines Gebaudes. Das sind Ublicherweise die zu
beheizenden Flachen und Kubaturen. Die AufRenhaut besteht im Normalfall bei

einem Grinderzeithaus aus folgenden wichtigen Elementen:

¢ Dammen der AuRenwande

e Dammen des Daches bzw. der obersten Geschossdecke
e Dammen der Kellerdecke

e Austauschen/Renovieren der Fenster

e Austauschen/Renovieren der Turen

6.2.1 AuRenwanddammung:

Hier ist zwischen einer innen- und aufRenliegend angebrachten Warmedammung zu

unterscheiden.
Innenliegende Warmedammung:

Speziell bei Grinderzeithausern oder anderen Objekten mit exklusiver
Fassadenverzierung bzw. denkmalgeschitzten Hausern, soll diese trotz Sanierung
erhalten bleiben. Dies funktioniert in erster Linie so indem die AuRenwandddmmung
als innenliegende Dammung ausgefuhrt wird. Allerdings bringt diese Ausfihrungsart

einige Nachteile mit sich:

e Aus bauphysikalischer Sicht ist jede Durchdringung der Warmedammung

eine Warmebriicke und somit tunlichst zu vermeiden.

28pA Aussendung (2011)
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Daraus folgt, dass die Durchdringungen welche die Gebaudedecken
betreffen, gesondert und speziell beachtet werden mussen.

Besonders zu beachten ist auch die Lage des Taupunkts. Befindet er sich im
Mauerwerk bzw. Bauteil, oder wird der dorthin verschoben, kommt es zur
Kondensation im Bauteil und kann Bausch&den hervorrufen.

Die AuRenwand kann nicht als Warmespeicher genutzt werden.

Bei geringen Wohnraumflachen kann die Verkleinerung der Raume zu
eingeschrankter Nutzung fuhren, bzw. wird dies aus Sicht des Eigentiimers
bei Vermietung zu geringeren Mieteinnahmen, sowie bei Abverkauf der
Flachen zu geringeren Verkaufserldsen, fuhren.

Die Anbringung von Innenddmmungen bei vermieteten Wohnungen ist
problematisch, da hier in aufrechte Mietverhaltnisse eingegriffen wird und die
die Zustimmung des Mieters erforderlich ist.

Anschlisse fur Steckdosen, Heizkorper etc. stellen hier eine besondere
Problematik dar und missen unter Umstédnden neu angelegt bzw. verlegt

werden.

AulRenliegende Warmedammung:

Ist es moglich das aulRere Erscheinungsbild des Objektes zu verdndern, bzw. die

vorhandene Fassade zu erhalten indem man sie rekonstruiert und auf die Dammung

aufbringt, so wird eine aul3enliegende Warmedammung ausgefiihrt. Diese Art der

thermischen Sanierung ist wirtschaftlicher als die vorhin erwéhnte, und wird auch

am haufigsten durchgefuhrt. So kehren sich die oben genannten Nachteile zu

Vorteilen um:

Durch die durchgehende Warmedammschicht konnen Wéarmebriicken fast
ganzlich vermieden werden.

Das Mauerwerk kann als Warmespeicher genutzt werden.

Es erfolgt keine Verkleinerung der Wohnflache

Anschliisse im Innenraumbereich kdnnen wie gehabt bleiben und stellen hier

keine Problematik dar.
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6.2.2 Dach- bzw. letzte Geschossdeckendammung:

Beziehungsweise die Dammung der horizontalen oder schréagen Aul3enhaut tber

dem letzten Geschoss.

Grundsatzlich ist bekannt, dass auch im Dachbereich groRe Warmeverluste
stattfinden. Daher ist fir eine gelungene thermische Sanierung auch das Dammen
im Dachbereich von gro3er Bedeutung. In ungedammten Dachbdden herrschen
meist Aufl3entemperaturen, welche nicht unbedingt schlecht, oder stérend sein
mussen, je nach Nutzung bzw. Inventar. Befinden sich dort Leitungen oder Rohre
konnten diese z.B. durch extrem kalte Temperaturen nicht mehr vollstandig
funktionstiichtig sein. Auch die Problematik des Kamins ist in diesem
Zusammenhang zu klaren, da dieser meist eine Warmebricke darstellt, weil er ja

durchgéngig vom kalten in den warmen Bereich reicht

Da die meisten Dachbdden als unbeheizte Lagerstatten genutzt werden, geht die
aufsteigende Wéarme der darunter liegenden beheizten Raume verloren. Die
notwendige MaRRnahme dagegen ist das Dammen der obersten Geschossdecke.
Dabei ist darauf zu achten eine trittfeste Dammung zu wahlen, sollte dies

erforderlich sein.

Ist ein Dachgeschossausbau geplant, so wird nicht die oberste Geschossdecke,
sondern das Dach gedammt. Dabei ist auch wieder der Kamin besonders zu

beachten, da hier erneut die Gefahr einer Warmebriicke besteht.

6.2.3 Keller-bzw. Kellerdeckenddmmung:

Beziehungsweise die Dammung der Decke Uber dem Keller oder des Geschosses

unter der ersten Wohn-bzw. Nutzebene.

Hier gibt es die Mdoglichkeit einer Innen- oder AufRenddmmung. Wobei die
AuRenddmmung einen erheblichen Aufwand mit sich bringt, da hierfir das
umliegende Erdreich entfernt werden muss. Auch die Tatsache dass sich die
Dammung spater im feuchten Erdreich befindet lasst auf héhere Kosten schliel3en.
Ist dieser Aufwand zu groR3 oder die Anwendung einer AuBenddmmung aus anderen
Grinden nicht mdoglich, so kann auch eine innenliegende Dammung
gleichbedeutende Effekte bringen. Am effektivsten ist es jedoch, bei der Sanierung
der Flachen im Erdgeschoss, gleich die Kellerdecke mit einer entsprechenden

Warmedammung zu versehen.
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Zu beachten ist hier die Vermeidung von Warmebricken im Sockel- bzw
Anschlussbereich vom KG zum EG. Wie die Skizze zeigt ist es wichtig, dass die

Warmedadmmung an den Wéanden auf3en und innen nach unten gezogen wird.

=¥

Abb 10: Detail fiir Ausbildung Kellerdeckendimmung
Quelle: Eigene Darstellung (2011)

6.2.4 Fenstertausch bzw die Renovierung der Fenster:

Da sich in alten Gebauden hauptsachlich Fenster mit Holzrahmen befinden, missen
diese nach einiger Zeit saniert werden, denn Holz hat die Eigenschaften zu quellen,
das bedeutet eine Volumszunahme bei Wasser- bzw. Feuchtigkeitszufuhr, und zu
schwinden, also eine Volumsabnahme bei Wasser- bzw. Feuchtigkeitsentzug. Diese
Eigenschaften bewirken eine stéandige Bewegung des Holzes, was Undichtigkeiten
und eine verzogene Form der Fenster zufolge hat. Undichte Fenster bewirken zwar
keine Bildung von Kondensat, da die Feuchtigkeit durch die Leckagen
abtransportiert wird, jedoch verursachen sie hthere Heizkosten und wirken sich
negativ auf das Wohlempfinden des Menschen aus. Dadurch ist es nétig diese

Mangel zu beheben.

Es ist nicht immer nétig die Fenster auszutauschen. Befinden diese sich in einem
guten Zustand gibt es die Mdglichkeit zu sanieren, eventuell die inneren Fllgel mit
Warmeschutzverglasung zu verbessern und somit das ganze Fenster oder

zumindest einen Teil dessen zu erhalten.

Allerdings ist dabei auf die Wirtschaftlichkeit der Sanierung zu achten und somit ist

diese abhangig von der Art und dem Zustand der Fenster.
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Bei sehr alten Fenstern erweist es sich oftmals als wirtschaftlicher sie zu tauschen,
um den heutigen Anforderungen zu entsprechen. Dies gilt jedoch nicht, wenn es
sich um Kastenfenster handelt, denn hier gilt es sie zu erhalten. Da eine Sanierung
um ca. 25-50% gunstiger als eine Erneuerung ist. Auch weil sanierte Fenster
gegenuber normalen alten Fenstern einige Vorteile aufweisen. Durch die zwei
Glasebenen besteht ein hoherer Schallschutz und das Anbringen von Sonnen- bzw.
Sichtschutz ist leichter zu gestalten. Bei der Sanierung ist zu beachten dass der
auRere Fensterfligel keine nachtragliche Abdichtung erhalten sollte, um die Gefahr
von Kondensation zu vermeiden. Allerdings gilt dies nicht fur den Innenfliigel. Dieser
kann durch das Tauschen der Verglasung bessere bauphysikalische Werte

erreichen.

6.2.5 Turentausch bzw die Renovierung der Tlren

Vor allem AuRBen- und Balkontlren weisen einen hohen Warmeverlust auf. Bei
Zinshausern gilt dies auch fur die jeweiligen Wohnungseingangstiren, da die
Raumwarme in das unbeheizte Stiegenhaus entweichen kann. Beim Austauschen
bzw. Sanieren von Turen gilt dasselbe wie bei den Fenstern, da auch meist die

gleichen Materialien verwendet werden und somit dieselben Probleme auftreten.

6.3  Ziele der energetischen Sanierung

Die Mdglichkeiten der energetischen Sanierung lassen sich grob in vier Bereiche
unterteilen. Um ein optimales Ergebnis, hinsichtlich Energieeinsparung zu erzielen,

ist es nach Gegebenheit erforderlich, alle vier Bereiche bestmoglich umzusetzen.

o die Verbesserung der Warmedammung der gebdudeumschliel3enden Bauteile
e den Zubau von verglasten Pufferraumen und Wintergéarten
¢ die vermehrte solare Nutzung der Fassade

e die Erneuerung der Haustechnik®

Im Konkreten wurden, bezogen auf das vorliegende Geb&ude, etliche HWB
Berechnungen durchgefiihrt, um so Eingangsdaten zu erhalten und in der Folge,
das damit verbundene Einsparungspotential unter Berlcksichtigung versch.

Szenarien, definieren und beurteilen zu kénnen.

= , Treberspurg, Martin; (2006) Neues Bauen mit der Sonne —Ansétze zu einer klimagerechten Architektur’;
Verlag Springer Wien/New York
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Als Eingangsparameter dafur wurden zuvor die vorhandenen Aufbauten der
einzelnen, dafur relevanten, Gebaudeteile festgestellt und entsprechende U Werte
(Wéarmedurchgangswerte) daraus abgeleitet. Diese flieBRen dann in die
Berechnungen fur den Energieausweis ein. In der folgenden Berechnung wird der

Heizwarmebedarf des Hauses vor der Sanierung ausgewiesen.

Energieausweis vor der Sanierung

gemil ONORM H 5045
und Richtlinie 2002/91/EG

GEBAUDE #1568 Schittaustral? 85 / Schittauplatz 17_Ing. KROMLECHNER

Cebdudeart: Mehrfamilienhaus Ertiaut 1200
GabAdeInng: Fatasiralgemeinds: Kaisermihlen
Straba: Schiittauplatz 17 / Schifttaustrale 65 KiG-Nummer. 1668

PLZOE 1220 Wien-Donaustadt Einlagazaniz 178
Eigentiimerin: Ing. Reinhard KRONLECHNER Grundsticksnummer:  2374/9

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF bei 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

12
KWhim®a
ERSTELLT
Erstsllerin: Gomernik DJrganisation: GECOM Cons.&Bauges.m.b.H
Ersinliann-hr.: -— Datum: 19.05.2010
GWR-Zaht — Giltigksit: 19.06.2020
Geschaftazahl: #1585

Unterachrift:

Dieser Energieausweis entspricht den \lorgaben der Richtlinie & "Energiesinsparung und Wameschutz™ des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in
Umsetung der Richflinie 200201/EG dber die OGesamtenergiesffizienz won Geb3uden und des  Energeausweis-Vorage-Gesetmes  (EAVG).

Abb 11: Energieausweis als Vorlagenach dem EAVG
Quelle Fa. GECON (2010)
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Tab1: U-Wert Berechnung

Quelle: Eigene Berechnung (2010)

BAUPHYSIKALISCHE BERECHNUNG DER BAUTEILE

Aussenw. 60 EG+ 15t.

Verbesserung

NEWUER
ALTER

Aussenw. 45 2 5t.+3 5t

Verbesserung

NEUER
ALTER

Kellerdecke

NEUER
ALTER

letzte Gesch.d

NEUER
ALTER

neue Fenster
NEUER
ALTER

Feuermauer

Verbesserung

NEUER
ALTER

d{m) lambda df lambda

Aussenputz Bestand 0,025 0,800 0,031
Vollziegelmwk 0,600 0,640 0,938
Innenputz Bestand 0,025 0,700 0,036
VWS 0,200 0,032 6,250
Rsa+Rsi 0,170
SUMME 0,850 7,424
U -Wert 0,135
U -Wert 0,650 0,851
K/Z Mértel Bestand 0,025 0,800 0,031
Vollziegelmwk 0,450 0,640 0,703
Innenputz Bestand 0,025 0,700 0,036
VWS 0,200 0,032 6,250
Rsa+Rsi 0,170
SUMME 0,700 7,190
U -Wert 0,139
U -Wert 0,500 1,064
Ziegelgewdlbedecke 0,250 0,640 0,391
Glasschaumdammupl. 0,250 0,032 7,813
Trittschalldammupl. 0,050 0,033 1,515
Estrich 0,050 0,800 0,063
Belag 0,020 1,300 0,015
Rsa+Rsi 0,340
SUMME 0,620 0,800 9,781
U -Wert 0,102
U -Wert 0,320 2,207
Innenputz Bestand 0,015 0,700 0,021
Putztr. Schilfmatten 0,020 0,056 0,357
Dippelbaumdecke 0,160 0,140 1,143
Beton-Verbunddecke 0,080 1,600 0,050
Wirmedammplatten 0,350 0,035 10,000
Schutzestrich/Pflaster 0,050 1,330 0,038
Rsa+Rsi 0,210
SUMME 0,640 11,440
U -Wert 0,087
U -Wert 0,290 0,739
Holz-Alu mitSchaumk.

U -Wert 0,800
U -Wert 2,550
Luftschicht stehend e 0,050 0,010 5,000
Vollziegelmauerwerk 0,300 0,640 0,469
Innenputz 0,020 0,700 0,029
Stinderw/Mineralwolle 0,075 0,034 2,206
Gipskartonplatte 0,015 0,210 0,071
Rsa+Rsi 0,260
SUMME 0,460 8,035
U -Wert 0,124
U -Wert 0,370 0,174
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Aufbauend auf die Warmedurchgangswerte aller relevanten Bauteile, wurde fur das
zu untersuchende Griinderzeithaus in Kaisermiihlen am Schittauplatz dann der

Heizwarmebedarf berechnet.

e HWB vor der Sanierung Der Energieausweis zeigt fur den Bestand, einen Wert
von 122,01 kWh/m?a. Dies ist ein erstaunlich guter Wert fir ein
Grinderzeithaus mit den fir die damalige Bauzeit (blichen
Gebaudemerkmalen. Erklart werden kann dieser relativ gute Wert einerseits mit
der Kompaktheit des Gebaudes (Verhéltnis der Oberflache zur Kubatur) und
andererseits durch die verbauten Feuermauern an den Liegenschaftsgrenzen,

da diese keine Warmeverluste produzieren.

e HWB nach der Sanierung VAR | Der Energieausweis fur den Zustand
nach der Sanierung ergibt in einer ersten Variante einen sehr guten Wert von
29.30 kWh/m2a. Dieser Wert ist um ca.76% niedriger als der Eingangswert und

bedeutet eine betrachtliche Einsparung an Energie.

e HWB nach der Sanierung VAR Il Unter Bertcksichtigung der Verwendung
bestméglicher am Markt befindlicher Materialien und Systemldsungen sowie
des Einsatzes innovativer Losungen fur die Energieversorgung (kontrollierte
Wohnraumliiftung und solare Ergdnzung) ergibt die Berechnung einen Wert von
9.60 kWh/m2a. Dies bedeutet die Erreichung des momentan festgelegten

Passivhaus Standard. (siehe dazu die Berechnung im Anhang A2)

Anzumerken ist, dass dieser Wert noch durch spezielle vorgeschriebene

Passivhaus Rechenprogramme zu bestatigen ware.

6.4 Kosten der thermisch energetischen Sanierung

Die Kosten flr eine thermische Sanierung sind, wie in fast allen Bereichen von
monetaren Bewertungen, an Hand von Stiickkalkulationen (d.h. wie viel kostet ein
Stick, ein Quadrat - oder Kubikmeter oder auch eine andere Einheit einer
bestimmten Leistung), von verschiedensten Parametern abhéngig. Dies sind z.B.
Grole, Standort, Konfiguration und Zustand des zu sanierenden Objektes, um nur
einige wichtige Bestimmungsmerkmale fir eine Kostenfeststellung zu nennen.
Trotzdem lassen sich an Hand von spezifischen Kalkulationen theoretischer und
praktischer Natur solche Kosten in Form eines Kostenrahmens darstellen. Dies an
Hand der Kostenfeststellung fur das Projektbeispiel Robert Blumgasse 1+3.
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Nachdem dieses Projekt bereits durchgefiihrt und auch abgerechnet ist, kénnen wir

hier die Kosten fir eine thermische Sanierung am Altbau sehr gut nachvollziehen.

Tab 2:

Kalkulation WDVS StraBenfassade

Quelle: Projektunterlagen Blro GDS Arch Rebernig (2009)

SOCKELSANIERUNG UND DACHGESCHOSSAUSBAU
1200 WIEN * ROBERT BLUM-GASSE 1+3

Stand: 19.03.2009

Kosten der Herstellung der straBenseitigen WDVS-Fassade

Aulenwand-WarmedSmmyestundsystem (WOVS) mit Damm-
piattan 3 expandiertem Poiystyro-Partikelschaumstoll EPS-F
Kosten und Mengen It. Abrechnung Fa. Sirabag

Pretstiasis: 01.06.2007

HETTOHERSTELLUNGSKOSTEN

Pos-Nr.  Kurzbext

0118048  ArbeRsgenlst 50 herstalien

D11804C  ArbeRsgenist 50 vorhaiien

0118054 Az Ecke hindamisfred

D11815E Az Standger(st 0.20-25m

D11815M Az Standgerlst geschiossena Lage
0118254 Standgenist Schutzvoehang herstelen
D11825C  Standgerist Schutzvoehang vornaiten
0118344 Passagegendst 31 ,5m herstelen

D11834C  Passagegendst 31 ,5m vorhaiten

D21307C  Aulenputz abschiagen reiche Glisdesung
0120084  Enisorpen minerllscher Bauschutt
4401050 Unbergrund Mwk Wmvesputzt ausgleichen
4401070 Lelbung abstemmen und verputzen
L40107E  Lelungspuiz +50m Maiabsiemmen
LA0I0ME  WDVS EPS-F D.04WHMK) my il UPSmm DO10cm
4402258 Az WOVS EPS-F erhdhbe Siolfestighet
L40227A Az WOVS EPS-F Sockel mit XPS-R
4413014 Az WDVS beld vorhandenem Gelande bis 10%
4414D1E  WDVS Flachendibed DO Ccm

4414128 Az DObed-Randzone -135kmih G-25m GF 1
441501E  WDVS Socket-Abschiusspronl Alu 10cm
4415034  WDV'S Eciprofil KunsistoT

4415044 WDV'S Dehnfuge Flache

4415048 WDV Dehnfugs Innenecke

4415058  WDV'S FenstenTOr-Anschiulprof

441506C 'WDVS Abdichiungsband versetzan
4415076 WDV'S Tropfantenpron Metal

4420036 WDVS Siikat-Donng. Felnputz imm

RE-5UMME
-5% Nachiass

Meange EH

7.900,00 m2

35.300,00 VE

5T0.00 m
1.260.00 m2
550,00 m
7500,00 m2

35.300,00 VE

320,00 m
203000 VE
T7.500,00 m2
1.330,00 t
T.500,00 m2
2.760,00 m

320,00 m
7.900,00 m2
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240,00 m2
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T7.900,00 m2

760,00 m

300,00 m

220,00 m

20,00 m
20,00 m
3.210,00 m
1.530,00 m
8,00 m
T7.900,00 m2

EH-Prais

405
0.73€
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020«
18,79 &
1,36 €
02e
B5,T7E
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9,60 €
15,65€
057 €
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1042 €
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7.30€
1143€
6,27€
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449€
T.E3€
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16,70 €
16,70 €
6,37 &
S5ME
709E
11,59€
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siragenasiig:

7.500,00 m2

11.500,00 m2

Pos-Preis  |pro m2 Faszade] | pro m2 Nutzn. |

3538400 €
25.769.00 €
27T0.2D€
25200€
11085.10€
10.744,00 €
705,00 €
2104540 €
1780310 €
TTA20,00€
2081450 €
4.503.00€
2014300 €
334050 €
26 80300 €
445300 €
273520 €
1.191,30€
1777500 €
J41240€
234900 €
48540 €
334.00€
334.00€
20,447 TDE
B.165.30 €
BO,T2E
91.561,00€

e3nm1,12€ |

B0 42E

S5,25E

-31.767,.06 €

50357406 £ |

TEADE

SZAEE

Alle Betrage natio ohne Ust.

Datet Strassenassace WONS+Zlersiemente xis | WDVS-Fassade | Drckoatrr 02.03.2011
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Die vorangegangene Kostenaufstellung zeigt, dass die thermische Sanierung der
StralRenfassade 91,68 € /m2, brutto kostet. In dem konkreten Fall bedeutet dies

Kosten von 62,98 € /m2, umgelegt auf die Nutzflache des Hauses.

6.5 Nutzen der thermisch energetischen Sanierung

Der Hauptnutzen besteht wohl in der Senkung des Heizwarmebedarfes, welcher im
letzten Abschnitt gerade sehr eindrucksvoll mit HWB Werten belegt wurde, und
auch fur den Laien in sehr gut nachvollziehbarer Form dargestellt wird. Dies
geschieht in Form des Energieausweises, welcher farblich unterlegt die Giteklasse
des jeweils erreichten Heizwarmebedarfes, also den Verbrauch ausgedriuckt in
kWh/m?a, angibt.

Die Ausstellung eines Energieausweises ist im Energieausweis Vorlagegesetz
eindeutig geregelt.

Die Erlassung und das Inkrafttreten des EAVG in Osterreich bewirkt, dass beim
Bau, Verkauf oder der Inbestandgabe eines Gebaudes ein Energieausweis

vorzulegen ist. Dieser darf zu diesem Zeitpunkt nicht alter als zehn Jahre sein.

Das Ziel ist, hier den Vergleich von Gebauden hinsichtlich ihrer Energieeffizienz zu
ermdglichen und dadurch eine verstarkte Nachfrage von Gebauden mit guter
Energieeffizienz zu bewirken. Indirekt soll dadurch eine Senkung des
Energieverbrauches erreicht werden. Die nun bestehende Vergleichsmdglichkeit
hinsichtlich der energetischen Eignung eines Gebaudes wird zu einer gesteigerten

Nachfrage desselben fiihren.

Neben dem Nutzen fir das Objekt, respektive der darin wohnenden Mieter und
dessen Eigentimer, ist jedoch auch der volkswirtschaftliche Nutzen nicht aul3er
Acht zu lassen. Inwieweit jedoch ein volkswirtschaftlicher Nutzen, also ein solcher
fur die Allgemeinheit erzwungen werden kann und soll, bleibt dahingestellt. Dazu
folgender Artikel, welcher diese Frage durchaus in einem interessanten Licht

erscheinen lasst.
Die Stadt Wien peilt Sanierungspflicht fur Althduser an
Durch das Einpacken der Hauser den Energieverbrauch drastisch senken:

Die thermische Sanierung schlecht isolierter Hauser konnte in Wien Pflicht

werden. Derzeit wird noch geprift, ob und wie eine derartige Malinahme
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umgesetzt werden konnte. Es ist nur ein kleiner Punkt inmitten des 102 Seiten
starken Werkes. Doch er kénnte weitreichende Folgen vor allem fir die privaten
Hausbesitzer in Wien haben. Es sollen "im Laufe des Jahres 2010 alle
rechtlichen, technischen, organisatorisch/administrativen, sozialen und
okonomischen Mdoglichkeiten und Voraussetzungen" geprift werden, steht im
Wiener Klimaschutzprogramm 2 (KIiP 2), das vergangenen Dezember im Wiener

Gemeinderat beschlossen worden ist.

Dies klingt vor allem einmal umsténdlich und kompliziert - doch das Ziel ist: "die
schrittweise Einfiihrung einer verpflichtenden thermischen Sanierung des Wiener
Althausbestandes®, sofern diese alteren Hauser "besonders schlechte

Energiekennwerte" aufweisen.
Wenige Privathauser saniert

Der Hintergrund: Bei der Bilanz der thermischen Sanierungen von Wohnhausern
klafft die Schere zwischen geforderten und privaten Wohnbauten weit
auseinander. Denn im Bereich der geforderten Wohnbauten konnten in den
vergangenen Jahren bereits 70 Prozent thermisch saniert werden - im

Privathausbestand sind es allerdings erst 15 Prozent.

"Die Sanierungsverpflichtung wird kommen", ist sich der grine Gemeinderat
Christoph Chorherr sicher, der im Zuge der Verhandlungen zum KIiP 2 diesen
Passus hineinreklamierte. Wie genau dieses Ziel erreicht werden kann, werde

noch diesen Monat in einer Arbeitsgruppe besprochen.
Rechtlich problematisch:

Im Blro des Wiener Wohnbaustadtrates Michael Ludwig (SP) ist man in dieser
Frage noch weit vorsichtiger: Zunachst einmal misse man alle Voraussetzungen
fur einen derartigen Schritt prifen - vor allem die rechtlichen. Denn ein Eingriff in
privates Eigentum sei grundsatzlich nur bei einer Gefahrdung der Sicherheit
moglich. Trotzdem soll nun ausgelotet werden, ob und wie bei besonders
schlechten Bauten eine Verpflichtung zur thermischen Sanierung dennoch

maoglich ware.

Ungeachtet dessen hofft man im Bilro Ludwig, dass etwa eine strengere
Kontrolle der von der EU vorgeschriebenen Energieausweise fiir Gebaude noch

einiges in Bewegung bringen wird. Denn einerseits haben H&auser mit einer
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schlechten Energiebilanz automatisch einen geringeren Marktwert - gleichzeitig
werde bei Kaufern und Mietern die Frage nach den Gesamtkosten - und also

auch nach den Heizkosten - immer mehr ein Thema.
Neue Sanierungsférderung

Und nicht zuletzt habe auch die 2009 eingefuihrte neue Sanierungsférderung, -
die mehr und gestaffelte Férdermdglichkeiten bietet (siehe Artikel), - bereits
einiges bewegt. Generell habe es von 2008 auf 2009 bei den Sanierungen eine
Steigerung von 10.900 auf 17.700 betroffene Wohnungen gegeben. Im Bereich
der thermischen Sanierungen habe es sogar eine Steigerung von 80 Prozent
gegeben, bilanziert Ludwig-Sprecher Hanno Csisinko. Bei einer umfassenden
thermisch-energetischen Sanierung von Altbauten ist eine Reduzierung des

Heizwarmebedarfs um 50 bis 70 Prozent moglich.

Dementsprechend ist durch die gesteigerte Sanierungstatigkeit auch die
Umwelthilanz verbessert worden. Konnte im Jahr 2008 durch die thermische
Verbesserung von Wohnhausern ein Ausstof3 von rund 260.000 Tonnen CO2

eingespart werden,- so waren es 2009 bereits 280.000 Tonnen CO2.
Problem: Grinderzeithéduser

Probleme gibt es vor allem durch die "technische Herausforderung" bei
Griunderzeithdusern, so Csisinko - wegen der gegliederten Fassaden. Insgesamt
gibt es in Wien rund 30.000 H&auser, die in der Grinderzeit errichtet worden sind.
Im Wohnbauressort schatzt man, dass bei rund 40 Prozent dieser Bauten eine
Sanierung sinnvoll ware. Einen dringenden Bedarf, die Energiewerte zu
verbessern, gebe es bei rund 500 bis 600 Griinderzeithdusern.

Vor allem in den Griinderzeitbauten stellt sich Uberdies auch die Frage der
Finanzierung einer umfassenden Sanierung, die durch die Forderung nur
abgefedert werden kann. Daher soll im Hinblick auf eine mdgliche
Sanierungspflicht im Vorfeld auch die soziale Frage einer derartigen MafRnahme

abgeklart werden.?*

6.6 Sanierung in Richtung Passivhaus

Wenn all diese Argumente aus den vorangegangenen Punkten zusammengefasst

und auf den Punkt gebracht werden, so erscheint es sehr naheliegend und beinahe

24 Freihsl, Roman David; DER STANDARD, Print-Ausgabe, (18.2.2010)
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zwingend notwendig, die Energieeinsparung durch eine Sanierung so optimal wie
nur moglich zu gestalten. Diese Uberlegungen wiederum fiihren geradewegs in die
Richtung des Einsatzes von Passivhaus Technologien.

Die Vorteile der Verwendung einer solchen heute auch durchaus beherrschbaren
und mit wirtschaftlichen Mitteln machbaren Technologie, sind neben der enormen

Energieeinsparung, jedoch noch einige mehr:

o Zertifizierte und damit garantierte Ausflhrungsqualitdt der notwendigen
MalRnahmen am Gebaude (Luftdichtheit bzw keine Zugluft durch den dafur
erf. Nachweis mittels BLOWER DOOR Test, bei dem die Luftdichtheit der
Gebaudehille gemessen und Uberprift wird)

e Wohnraum Behaglichkeit und sehr gute Raumluftqualitt, durch zwingende
Anwendung kontrollierter Wohnraumliiftung) und, bedingt durch sehr gute
Warmedammung aller auf3en liegenden Bauteile, ergeben sich hdhere
Oberflachentemperaturen der AuRenwande und damit behaglicheres
Warmeempfinden der Bewohner

e Optimaler Einsatz alternativer Heiz- und Energiequellen (z. B. Solare
Energie in Form von Paneelen am Dach oder an der Fassade Photovoltaik,
Warmepumpen)

¢ Nachhaltigkeit und Umweltschonung (Einsatz geprufter recyclebarer - also

wiederverwertbarer - Baustoffe und Systemlésungen)

Wie sehr die Passivhaustechnologie auch fir die Althaussanierung und hier im
Speziellen der von klassischen Zinshausern sinnvoll ist, und vor Allem fir die

Zukunft von Bedeutung sein wird, soll der nachfolgende Beitrag deutlich machen.

.Die Zukunft der Passivhaustechnologie liegt in der Althaussanierung".

Wahrend im Neubau bei heutigem Stand der Technik 90 % an
Energieeinsparung am einzelnen Objekt realisierbar sind, liegt 90 % des gesamt
gesellschaftlich erzielbaren Einsparpotentials von ,Bauen und Wohnen“ in der
hochwertigen Sanierung des Gebaudebestandes. Das Zauberwort der
einschlagigen Konferenzen in den letzten Monaten heif3t ,Althaussanierung zum
Passivhausstandard“. Wenn man diesen Begriff entzaubert, so bleibt in der
Regel kein vernlUnftiger Grund, genau jene 15 kW/mz2a erreichen zu wollen,

welche fur ein Passivhaus vorgeschrieben sind. (Man bedenke beispielsweise
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die Warmebricken im Aufstandsbereich der Gebaude, welche in der Regel mit
vernunftigem Kostenaufwand nicht sanierbar sind). Umgekehrt gibt es keinen
vernunftigen Grund in der Althaussanierung weiterhin auf hochwertigste
Komponenten, Da&mmsysteme, Haustechniksysteme, ,Miniheizungen* und
sonstige Ausfuhrungsdetails, welche aus der Passivhaustechnologie kommen, zu

verzichten?®®

Voraussetzung fir das Funktionieren solch, flr die meisten Bewohner neuartiger
Technologien, ist allerdings eine entspr. intensive Auseinandersetzung mit Allen

daraus resultierenden Neuerungen, in Hinblick auf deren Anwendung in der Praxis.

Ein einfaches Beispiel dafiir ist der richtige Umgang mit einer kontrollierten
Wohnraumliftung durch die Bewohner. Denn, dass die Fenster im Normalfall nicht
geoffnet werden sollen und auch nicht missen, ist fir die meisten Bewohner nicht
selbstverstandlich und daher anfangs gewodhnungsbedirftig. Das bedeutet, dass
eine Sanierung mit Passivhaus Technologie nicht nur umfassendes Wissen und die
Beherrschung der Technologie im Detail erfordert, sondern dariiber hinaus auch
noch sehr viel an Information und Schulung fur die Nutzer voraussetzt.

Wenn wir jedoch an nachhaltigen Losungen interessiert sind, so wird in Zukunft kein
Weg daran vorbeifiihren, diese Technologien auch bei der Sanierung von
klassischen Zinshdusern einzusetzen.

Selbst wenn der unmittelbare Nutzen bzw. Vorteil fir die Eigentiimer und Investoren
noch nicht unmittelbar abschéatzbar ist.

Denn auf die Mieten lassen sich solche Investitionen nicht umlegen. Und die aus der
thermisch energetischen Sanierung resultierenden geringeren Energiekosten
kommen lediglich den Mietern und nicht den Vermietern zugute.

Denn allfallige hohere Energiekosten, welche bei ungedammten Altbauten und auch
bei nur mangelhaft durchgefihrten Sanierungen die Folge sind, trafen bisher und
treffen auch nach wie vor den Mieter.

Deshalb sind Investitionen in die Verbesserung des thermisch energetischen
Zustandes eines Zinshauses, nicht unbedingt ein unmittelbarer Anreiz fir den
Eigentimer und Vermieter eines Grinderzeithauses. (siehe dazu einen Artikel der
CONWERT SE vom 13.01.2011 Anhang A3)

% Grabler-Bauer Gertraud (2003)
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7 Die Rekonstruktion

Der Terminus rekonstruktive thermische Sanierung ist im deutschen
Sprachgebrauch eher sehr selten bis gar nicht anzutreffen. Eine Erklarung und
Ableitung ist Uber das Adjektiv ,“rekonstruktiv®, welches im Kapitel 4.2 schon
ausfuhrlich behandelt wurde, trotzdem logisch und gut nachvollziehbar.

Es handelt sich dabei um Nichts anderes, als die Wiederherstellung einer
historischen Stilfassade welche aus irgendwelchen Grinden abgeschlagen wurde,
oder eben durch sonst einen Umstand im Laufe der Jahre abhandenkam.

Und dies bei gleichzeitiger Ausfihrung einer Warmedammfassade, also einer
thermischen Sanierung im Bereich der AuRenwénde eines Geb&dudes, welches als
sogenannter Altbau gilt. Also zumindest vor dem zweiten Weltkrieg errichtet wurde.
Diese Altbauten von vor dem zweiten Weltkrieg bis zuriick zur Mitte des 19ten
Jahrhundert entsprechen im Wesentlichen der Griinderzeit, und somit handelt es
sich hier um Grinderzeithduser. Diese Bauten wurden, je nach Standort und
Wichtigkeit und natirlich abhangig von demjenigen Architekten bzw. Baumeister der
sie plante und auch erbaute, mehr oder weniger prachtvoll gestaltet, und mit
Ornamenten, speziell im Bereich der Fenster und Turéffnungen, versehen.

Ebenfalls mehr oder weniger reich verziert wurden Eingangsbereiche und teilweise
Stiegenhauser wohingegen die Wohnungen im Innenbereich, aufer bei den
Herrschaftshdusern und Palais welche zumeist in der Innenstadt gelegen waren,

eher schlicht gestaltet wurden.

Eine besondere Bedeutung kommt den Gebaudeoberflachen, welche allgemeinen
Betrachtern zuganglich sind, also hauptséachlich den Fassadenflachen, welche von
offentlichen Flachen (StralRen, Gassen Platzen) aus sichtbar sind, zu. Dies ist auch
der Grund, warum solche Flachen schon immer mit besonderer Sorgfalt geplant,
gestaltet und auch ausgefihrt wurden.

Als sehr einprdgsame und ausdrucksstarke Beispiele sind an dieser Stelle die
Bauten entlang der Wiener Ringstral3e zu erwahnen.

7.1 Ziele der Rekonstruktion

Zweck der Rekonstruktion ist die Wiederherstellung einstiger historischer
Stilfassaden von Altbauten, in den meisten Fallen Griinderzeithausern, welche etwa

im Zeitraum von Mitte des 19ten Jahrhunderts bis etwa 1920 errichtet wurden.
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Das Ziel des Investors oder Eigentiimers ist meist ein 6konomisches. Namlich mit
der Wiederherstellung einer gegliederten Stilfassade, den Wert des Objektes
langfristig zu erhalten, respektive auch zu steigern.

In den Fallen wo das Gebaude unter Schutz steht, es sich also entweder in einer
Schutzzone befindet oder Gberhaupt unter Denkmal bzw Ensembleschutz steht,
zwingen diverse Auflagen den Eigentiimer zur Erhaltung der Bausubstanz.

In allen anderen Fallen obliegt es dem Eigentumer selbst Malnahmen zur

Wiederherstellung zu setzen.

7.2  Architektonische Aspekte

Dazu werden einleitend die zwei bedeutenden Stilrichtungen der fraglichen Epoche
vorgestellt. Dies sind zweifellos der Historismus,- vielfach auch als Grinderzeitstil

bekannt und der Jugendstil, der als Gegenbewegung etwa um 1900 entstanden ist.

Die Auseinandersetzung mit der Rekonstruktion von Hausfassaden aus der
sogenannten Griinderzeit, erfordert auch einen Diskurs mit den damals

vorherrschenden Baustilen.

Als Historismus bezeichnet man in der Stilgeschichte ein hauptséchlich im 19.
Jahrhundert verbreitetes Phanomen, bei dem man auf altere Stilrichtungen
zurlckgriff und diese nachahmte. Im Gegensatz zu vorhergehenden
kunsthistorischen Epochen ist fir den Historismus ein zeitgleicher Stilpluralismus
charakteristisch, der sich aber schon im Nebeneinander von Klassizismus und
Romantik um die Wende zum 19. Jahrhundert ankindigt.

Anders als in Renaissance und Klassizismus wurde nicht nur versucht, die
Architektur der klassischen Antike (wie sie in Griechenland und Rom gefunden
wurde) wiederzubeleben beziehungsweise zu kopieren, sondern es wurden
Architekturformen auch anderer Epochen imitiert, die nunmehr als gleichwertig
anerkannt wurden.

Einen grofRen Einfluss Ubte dabei die Romantik aus, die einen Sinn fir das
historisch Bedingte entwickeln half. Gelegentlich wurden auch mehrere Stile in
einem Gebaude gemischt; diese teilweise recht wahllosen Kombinationen nennt
man Eklektizismus. Andere Bauwerke zitieren historische Motive, lassen sich

aber keinem konkreten Stil zuordnen.
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Da der Historismus in Mitteleuropa ab den 1860er-Jahren gré3ere Verbreitung
erfuhr und es eine seiner urspringlichen Funktionen war, die
Reprasentationsbedirfnisse des in der Grinderzeit reich gewordenen
Blrgertums zu befriedigen, wird er umgangssprachlich manchmal auch als

Griunderzeitstil beziehungsweise Grinderzeitarchitektur bezeichnet.

Der Jugendstil beginnt etwa um 1895 und bedeutet auch gleichzeitig das Ende
des Historismus. Dieser verwendet zwar noch Ornamente, aber ohne
historischen Bezug. Gleiches gilt fir den Expressionismus, der in der Architektur
mit dem Ende des Ersten Weltkriegs einsetzt. Zu dieser Zeit kommt der
Historismus in den Verliererstaaten zu einem abrupten Ende. In den
Siegerstaaten, vor allem in den USA oder den am Krieg nicht beteiligten
Landern, etwa Spanien, lasst sich allerdings noch eine Nachblite des
Historismus bis in die 1930er Jahre feststellen.

Beginnend mit der Reformarchitektur nach 1900 und verstarkt ab 1910 verbreiten
sich zusehends weniger aufwendige, und schlieBlich ornamentlose bzw.
Jfunktionalistische” oder ,konstruktivistische* Baustile, die in den 1920er-Jahren
dann hegemonial werden (s. Neues Bauen oder Neue Sachlichkeit). Als Griinde
kénnen in Mitteleuropa der Machtverlust der bis dahin stilbildenden Schichten
des Adels und des GroRRbirgertums gesehen werden, sowie eine wachsende
Neigung des letzteren, sich nun weniger aus Bezligen auf die eigene Geschichte

zu legitimieren, sondern immer mehr durch Identifikation mit moderner Technik.?®

Die Umsetzung in der heutigen Praxis verlangt einerseits die Kenntnis der
Grundlagen, sowohl der Formensprache, als auch der Proportionsverhaltnisse, der
vorhin beschriebenen Architekturstile. Gleichzeitig ist es jedoch angezeigt den
Entwicklungen der letzten Jahre Rechnung zu tragen. Und bei der Beurteilung und
Umsetzung von Fassadenrekonstruktionen die notwendige fachliche Umsicht und

das Fingerspitzengefiihl des Architekten walten zu lassen.

7.3 Mdglichkeiten der Rekonstruktion

Bislang haben sich die recherchierten Rekonstruktionen in der Praxis auf
Einzellosungen und einige wenige Beispiele beschrankt. Es sind lediglich

Einzelfalle, bei denen eine thermische Sanierung mit der Rekonstruktion der

% Wikipedia (2011)
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historischen Fassade kombiniert wurde. Dies hat naturgemaf zur Folge dass auch
das Angebot fir dieses Geschéftsfeld auf dem Markt entsprechend klein geblieben
ist.

Beispielhaft seien an dieser Stelle einige Unternehmen welche sich mit
rekonstruktiver Fassadensanierung beschéftigen genannt:

Die Thomas Prochaska GesmbH. in Wien (vormals Poeltz) hat heute den Ruf eines
kompetenten Experten in figuraler und ornamentaler Fassadengestaltung.
Entscheidend dafir sind nicht nur das Know-how und die umfangreiche Erfahrung,
sondern auch eine Modellsammlung von mehr als 2500 Formen aus der
Renaissance, dem Barock, Friher, Spater und Klassischer Grinderzeit, Jugendstil
und anderer Stilepochen, welche Ubersichtlich im Firmenhaus zu besichtigen sind.
Erganzt wird diese in Europa einmalige Sammlung durch einen reichen Fundus an
historischen Planen, alten Aufzeichnungen Profilzeichnungen, Dokumentationen,

Formenblatter und Fotos.

Abb 12: Bsp. fiir ein Gesims Element
Quelle: Folder der Fa. Prochaska ( 2010)

Die Abformtechnik, eine geheime und geschiitzte handwerkliche Spitzenleistung
ermdglicht es, jedes dieser Originale zu duplizieren, in einer Perfektion, die jeder

Prufung gegentber dem Original standhdlt. Das staatliche 06sterreichische
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Denkmalamt, das Kulturamt der Stadt Wien sowie fuhrende Architekten und
Bautrager bestéatigen dies als Kunden immer wieder.

Die perfekte Abformtechnik erméglicht auch fur den Fall der Falle eine direkte
Abnahme eines Ornamentes und dessen endlose Duplizierung. Was fruher in
mihsamer und zeitlich enorm aufwendiger Steinmetzarbeit rekonstruiert wurde, ist
heute in zumindest gleicher, aber wahrscheinlich besserer Genauigkeit in kirzester
Zeit und damit enorm kostensparend zu verwirklichen.

Die sinnlosen Zerstérungen des Krieges, die Baustinden der 50er Jahre und die
Vernichtung wertvoller Fassaden aus Sparsamkeitsgrinden kann die Thomas
Prochaska GesmbH wieder gut machen. Immer mehr werden sich dieser Barbarei
an den Zeugen vergangener Baukunst bewusst und investieren in Restauration und
Wiederherstellung.

Eine von uns restaurierte Fassade ist ein Markenzeichen fir perfekte

wirklichkeitsgetreue Nachbildung und ein Zeichen exzellenter Handwerkskunst.?”

Eine weitere Firma welche sich mit der Reproduktion von Dekor und Zierelementen
fur Fassaden beschéftigt, ist: “DIE WIENER STUCKMANUFAKTUR®*.

Abb 13: Bsp. eines Fassadenornamentes
Quelle: Folder der Fa. Wiener Stuckmanufaktur (2010)

Eine Nachfrage bei beiden Unternehmen ergab, dass es mdglich ist, detail-und
originalgetreue Nachbildungen zu erhalten.

%’ Fa. Prochaska Folder (2010)
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Aber auch Nachbildungen aus dem Material der Fassadendammung, welche dann
auf die gedammte Fassade aufgebracht werden kdnnen, sind moglich und werden

gefertigt.

Abb 14: Beispiele fiir Fassadenornamentik
Quelle: Folder der Fa. Prochaska ( 2010)

7.4 Kosten einer Rekonstruktion

Hier geht es nicht um die Kosten, welche die thermische Sanierung an sich
verursacht, sondern vielmehr um den Mehraufwand welcher entsteht, wenn Utber die
Warmeddmmung einer Fassade hinaus auch noch rekonstruktive Malinahmen
durchgefuhrt werden.

Und dieser Umstand ist sicherlich ein ganz wesentlicher Faktor bei der Betrachtung
des Themas der rekonstruktiven thermischen Sanierung. Denn private und auch
institutionelle Zinshaus Eigentimer werden sich erst dann eingehender mit diesem
Thema beschéftigen, und es auch in die Tat umsetzen, wenn die Kosten fir eine
solche Investition Gberschaubar sind, und sich fir den Investor zumindest langfristig

auch rechnen.
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Tab 3:  Kalkulation fiir Rekonstruktion

Quelle: Projektunterlagen Blro GDS Arch Rebernig (2009)

SOCKELSANIERUNG UND DACHGESCHOSSAUSBAU
1200 WIEN « ROBERT BLUM-GASSE 1+3

€=

Stand: 19.03.2009

Kosten der Herstellung von straBenseitigen Fassaden-, Zier- und Dekorelementen

Vorgefertigte Elemente aus beschichtetem Polystyrol-
hartschaum als Aufzahlung auf alle Positionen WDVS
Kosten und Mengen It. Vergabe (Auftrag) Fa. Strabag
Preisbasis: 01.06.2007

Fassadenfliche Nutzfliche
straBenseitig: Haus:
7.900,00 m2 11.500,00 m2

Pos.-Nr.  Kurztext Menge EH  EH-Preis Pos.-Preis [pro m2 Fassade| | pro m2 Nutzfl. |
441520E Az WDVS EPS Fassadennut N1 1.090,00 m 1513€  16.491,70€
441520G Az WDVS EPS Fassadennut N3 5.300,00 m 1513€  80.189,00€
441525A  EPS-Dekor Hauptgesimse Strake A 423.00 m 66,82 € 28.264.86 €
441525B  EPS-Dekor Gesimse Strabe B 423,00 m 72,03 € 30.468,69€
441525C  EPS-Dekor Zwischengesimse Strafie C 423,00 m 5220 € 22.080,60 €
441526A  EPS-Zierelement Z1 67,00 ST 67857 €  45.464,19€
441526B  EPS-Zierelement Z2 60,00 ST 234,89¢€ 14.093,40 €
441526C EPS-Zierelement Z3 60,00 ST 32572¢€ 19.543.20 €
441526D  EPS-Zierelement Z4 600 ST 65143€  3.90858€
441526E  EPS-Zierelement Z5 60,00 ST 10440€ 6.264,00€
441526F EPS-Zierelement Z6 12,00 ST 12527¢€ 1.503.24 €
4415266 EPS-Zierelement Z7 60,00 ST 187,91€  11.27460¢€
441526H EPS-Zierelement 78 600 ST 20879€  1.25274¢€
4415261  EPS-Fensterfasche F 67,00 ST 6723 € 450441 €
441527A  EPS-Lisene L1 36,00 ST  6263€  225468€
4415278  EPS-Lisene L2 36,00 ST 66,82 € 2.40552€
441527C  EPS-Lisene L3 36,00 ST 6055€  2179,80€
4415270 EPS-Lisene L4 36,00 ST 412,36 € 14.844,96 €
441527E  EPS-Lisene LS 20,00 ST 58,46 € 1.169,20€
441527F EPS-Lisene L6 2400 ST 64,73 € 1.553,52€
LV-SUMME 309.71089€ | 3920€ | | 2693€ |
-5% Nachlass -15.485,54 €
NETTOHERSTELLUNGSKOSTEN 294.22535€ [ 3724€ | [ 2558 |

Dieses vorweggenommene Kalkulationsbeispiel des Sanierungsprojektes in der

Robert Blumgasse 1+3 zeigt, dass sich die reinen Kosten fir eine solche

Fassadenwiederherstellung durchaus in Grenzen halten kénnen.

Hier wurden diese Kosten, wie aus der Kalkulationstabelle ersichtlich, gleich auf die

anteiligen Kosten pro m2 Strassenfassade und auf die Gesamtnutzflache des

Gebéaudes umgelegt.

Die Kosten fur die Rekonstruktion betragen demnach lediglich 44,69 € m2 und nur

30,70 € umgelegt auf die Nutzflache des Hauses.

Was diese relativ geringen Mehrkosten umgelegt auf die Nutzflache des Hauses

bedeuten, werden wir unter dem Kapitel Wirtschaftlichkeit noch eingehender

betrachten.
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8 Beispiele aus der Praxis
An dieser Stelle seien folgende Objekte beispielhaft genannt:

8.1 Robert Blumgasse 1+3

Als erstes das Beispiel einer hervorragend gelungenen Sockelsanierung eines
Grunderzeitkomplexes, welcher im Sinne einer rekonstruktiven Erneuerung der
Fassade, verbunden mit einer thermischen Sanierung durchgefiihrt wurde. Dieses
Projekt hat auf Grund seines Uberzeugenden Gesamteindruckes im letzten Jahr

auch den Stadterneuerungspreis gewonnen.

Abb 15: Projekt Robert Blumgasse 1+3
Quelle: Projektfolder GSD 2010

Bauvorhaben: 1200 Wien, Robert-Blum-Gasse 1+3
Projekt: Sockelsanierung nach WWFSG

Bauherr: BWS reg. Gen. m. b. H.

Architekt: Arch. DI Werner Rebernig

Bauzeit: 2006-2009

Nettoherstellungskosten: 14.145.000,00 €

Leistung: Generalplanung

1.Platz beim 25.Stadterneuerungspreis 2010
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Die Generalsanierung der Wohnanlage in 1200 Wien Robert Blum Gasse 1+3
wurde mit dem 25. Stadterneuerungspreis der Wiener Bauinnung ausgezeichnet.

Abb 16: Fotos Sanierungsprojekt Robert Blumgassse 1+3
Quelle: Projektfolder GSD 2010

Wie die Fotos des griinderzeitlichen Wohnkomplexes im 20ten Bezirk sehr deutlich
zeigen, waren die Spuren der Zeit fast 100 Jahre nach Errichtung der
Wohnhausanlage unverkennbar. Den Anforderungen zeitgemafer Haustechnik und
den Ansprichen an modernes Wohnen konnte der Bau nur mehr sehr bedingt
gentigen. Die BWS Gemeinnitzige allgemeine Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft als Bauherr hat sich daher im Jahr 2003 entschlossen,
die gesamte Wohnhausanlage durch eine umfassende Generalsanierung zu
erneuern. Mit der Planung beauftragt wurde die Gesellschaft fur Stadt- und

Dorferneuerung, die Ausfihrung Gibernahm die Firma Strabag.
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Fur die Reprofilierung aller Gliederungsteile der Fassade war es notwendig, diese in
Form von vorgefertigten Elementen aus EPS auf das Dammsystem aus demselben

Material aufzubringen.

Abb 17: Projekt Robert Blumgasse 1+3,Fassadendetail - Vorher-Nachher
Quelle: Projektfolder GSD 2010
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Abb 18: Projekt Robert Blumgasse 1+3, Zier und Dekordetails
Quelle: Projektfolder GSD 2010

Die Warmeschutzfassade wurde dann mit Silikat DUnnputz endbeschichtet.
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Der Wiener Stadterneuerungspreis wird fir Bauprojekte vergeben, die historische
Bausubstanz erhalten und Wohnraum an moderne Erfordernisse anpassen.
Siegchancen haben nur solche Projekte, die sich durch ein harmonisches
Gesamtkonzept auszeichnen und durch ein gelungenes Miteinander zwischen Alt
und Neu, traditionsgebunden und modern Uberzeugen. "Der Preis drickt die
Wertschatzung fur die besonderen Leistungen der Baumeister aus. Er gibt aber
auch Impulse fur das Stadtbild zwischen technischer Leistung, Asthetik und
sozialem Wohnumfeld", erklart Landesinnungsmeister Walter Ruck die Ziele des

Preises.?®

8.2 HasnerstralRe 145

Als zweites Beispiel ebenfalls eine rekonstruktive thermische Sanierung eines
Grunderzeithauses im 16ten Wiener Gemeindebezirk. Diese Rekonstruktion der
Fassade zeigt uns sehr deutlich, dass es mit durchaus erschwinglichen Mitteln
moglich ist, die Rekonstruktion einer historischen Fassade zu ermdglichen. In
diesem speziellen Fall geschah dies im Rahmen einer Sockelsanierung. Der
Bauherr und Miteigentiimer Herr Wilhelm Lubenik bestatigte, dass die Initiative zur
Rekonstruktion der Fassade vom Planer und Abwickler der Sanierungsmafnahme
Herrn Architekt Rebernig ausging. Er selbst sowie sein Bruder als zweiter
Miteigentiimer haben die Initiative zur Wiederherstellung der historischen Fassade
im Rahmen der thermischen Sanierung lhres Zinshauses begrif3t. Die
Durchfiihrung wurde aber erst méglich, weil die Mehrkosten welche sich damals auf
etwa 300,-ATS /m?Fassadenflache beliefen, in den forderbaren Kosten fir die
Sockelsanierung untergebracht werden konnten. Hilfreich war natirlich der
Umstand, dass die Gliederung und Ornamentik der Fassade wie sie historische
Fotos nach der Erbauung im Jahre 1904 zeigen, keine sehr ausladende und
reichhaltige war. Die Rekonstruktion wurde, auch wie die Bilder nach der Sanierung
schlieBlich belegen, zudem ein wenig vereinfacht und reduziert. Umso erstaunlicher
ist die Tatsache, dass dieses Projekt bereits in den Jahren 1996 bis 1997 realisiert
wurde. Es zeigt ndmlich in eindrucksvoller Weise dass eine rekonstruktive
thermische Sanierung auch bei kleineren Zinshausern zu erschwinglichen Kosten

moglich ist

28Homepalge von REPORT: www.report.at (2011)
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Projekt HasnerstralRe 145

Bauvorhaben: 1160 Wien, HasnerstralRe
145 Projekt:

Sockelsanierung nach WWSSG

Bauherr: Ing. Klaus und Wilhelm
Lubenik

Architekt: Arch. DI Werner Rebernig
Bauzeit: 1996-1997

Nettoherstellungskosten:1.167.000,00 €

Leistung: Generalplanung, Bauaufsicht,
Baubetreuung

Abb 19: HasnerstraRe 145 nach der Sanierung
Quelle: Foto Biiro GDS (1997)

—_—
—_

i il

aNr 5N ‘~‘

ARAD

» SOCKEL SANIERUNG
. SAMMENLEGUNGEN UND
NG

HE BU
BAU

. UND GARAGENE NRA
54 + SANIERUNG 1996.57 » BAUKOSTEN 17 W0 + FASSADENREPROFILIERUNG

ERBAUT 1904 . .NEUE WURDE" REVITALISIERUNG 1996- ,NEUE SACHLICHKEIT* 1948-

Abb 20: Projekt HasnerstraRe. 145
Quelle: GSD Projekt Folder (1996)
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Nachdem sowohl fur das Projekt in der Blumgasse 1+3, als auch fur das Projekt in
der HasnerstralRe, Herr Arch. Werner Rebernig verantwortlich war, war es

naheliegend, mit Ihm ein Gesprach zu fuhren:

Ort: 1100 Wien Muhrengasse 11 Besprechungsraum der GDS

Zeit; am 01.Marz.2011 von 16 30 bis 17 30

Der Gesprachspartner Herr Arch. DI. Werner Rebernig ist geschéaftsfuhrender
Gesellschafter der GSD Ges. M. b. H.

Erste Frage: Was konnen Sie zu Ihrem Siegerprojekt beim
Stadterneuerungspreis aus dem Jahre 2010 der Sockelsanierung des
Grunderzeitensembles Blumgasse 1+3 sagen?
Arch. Rebernig:  ,Die Fassade dieses Objektes war vor der Sanierung in einem
dermaf3en schlechten Zustand, dass lediglich eine Restaurierung der Oberflache
nicht in Frage kam. So war also klar dass die alte Fassade mitsamt der
Grlunderzeitornamentik abgeschlagen und entfernt werden musste. Fir mich war
es aber in diesem Fall nicht so gut vorstellbar das Erscheinungsbild des

vormaligen Grunderzeitensembles neu zu interpretieren.

Zweite Frage Koénnen sie das bitte naher erlautern?
Jch spreche jetzt in erster Linie aus meiner Sicht als Architekt. Es lasst sich nicht
immer von vornherein sagen was der jeweils richtige Weg bei einer
Generalsanierung ist. Mir geht es vor Allem um die Proportionen, und die sind bei
einer Neuinterpretation, unter Beibehaltung der Fensterdffnungen, nicht immer so
einfach zu wahren, also versuche ich in solchen Fallen auch eine teilweise
Rekonstruktion mit einfachen Mitteln vorzunehmen, um einerseits die
Proportionen zu wahren, andererseits die Ornamentik, unter Berucksichtigung
des seinerzeitigen Erscheinungsbildes, wieder aufzunehmen, und somit den

Charakter des Hauses wiederherzustellen.’

Dritte Frage Was koénnen Sie Eigentimern die vor einer solchen
Sanierung, bei der eventuell eine Rekonstruktion ansteht,
empfehlen?

Eigentimern und Investoren empfehle ich jedenfalls vor Inangriffnahme einer
Sanierung sich ausfihrlich zu informieren, und sich einem Experten

anzuvertrauen, um die gewlnschten Ergebnisse optimal in die Tat umzusetzen.
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Ob dies dann lediglich eine thermisch energetische Sanierung ist, oder wie im
Fall des Projektes in der Blumgasse auch eine rekonstruktive, hangt aus meiner
Sicht ganz stark von den jeweiligen Voraussetzungen ab.

8.3 TaborstralRe 19

Als drittes Beispiel sei die Sanierung des Zinshauses in der Taborstralle 19 im
zweiten Wiener Gemeindebezirk angefuhrt. Dieses Beispiel zeigt ebenfalls sehr
anschaulich wie eine einst reichhaltige Fassadengliederung, welche auf dem
historischen Foto noch sehr gut erkennbar ist, spéater einer nackten und glatten
Fassade weichen musste.

Das Grunderzeithaus gegenuber der Kirche wurde annéhernd originalgetreu nach
den historischen Vorlagen rekonstruiert. Die nachfolgenden Bilder zeigen das Haus
TaborstralRe 19 Ecke Karmelitergasse 13.

Abb 21: Historisches Objekt im Urzustand
Quelle: Solidbau 2010

Das néachste Foto zeigt das einst reichhaltig gegliederte Objekt bereits mit glatter
Fassade. Wann und unter welchen Umstanden die Zierelemente entfernt bzw
abgeschlagen wurden ist nicht bekannt.

Jedenfalls ist es der Initiative des Eigentimers zu verdanken, dass der
ursprungsahnliche Zustand wiederhergestellt werden konnte.
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Abb 22: vor der Revitalisierung
Quelle: Solidbau 2010

Abb 23: nach der Sanierung
Quelle: Solidbau 2010

Dieses Revitalisierungsprojekt gegeniber der Karmeliterkirche war auch Preistrager

des Stadterneuerungspreises 2010, und wurde mit dem 3. Platz ausgezeichnet.

Im Dachgeschoss des Hauses Taborstral3e 19 wurden sechs neue Wohnungen
mit grof3ziigigen Dachterrassen eingebaut. Dazu wurde am vollbewohnten Objekt
die alte Dachkonstruktion zur Géanze entfernt und mit einer
Stahlrahmenkonstruktion neu aufgebaut. Dieser architektonische Eingriff gelang

ohne  Schéaden  (Niederschlagswasser, Lastumlagerungen) an den
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Bestandswohnungen. Die Fassade wurde durch Rekonstruktion eines Erkers mit
Kuppelabschluss und Wiederherstellung der stark gegliederten Putzfassade mit

ZierguRteilen nach historischen Planen revitalisiert.?

Bei dieser Sanierung wurde allerdings, auf Wunsch der Bauherrschaft, auf eine
Warmedadmmung der StraRenfassade verzichtet, also kann man hier zwar von einer
originalgetreuen Revitalisierung sprechen, jedoch nicht von einer rekonstruktiven

thermischen Sanierung.

Erstaunlich ist in diesem Zusammenhang allerdings der Umstand, dass in diesem
Fall die Kosten fur die Wiederherstellung der einstigen historischen Fassade weit
héher waren, als bei den beiden rekonstruktiven thermischen Sanierungen welche
vorher betrachtet wurden. Und das obwohl hier keine thermische Sanierung der
StraBenfassade durchgefihrt wurde. Nach Hinterfragung der Kosten fur die
Revitalisierung bei der Firma Porr, stellte sich heraus, dass die relativ hohen Kosten
mit der Nachbildung originalgetreuer Ziergufiteile einerseits, dem Einsatz von
Materialien wie sie friher fir die Fassadengliederung verwendet wurden
andererseits, sowie den Detailausformungen derselben, welche ebenfalls nach alten
Mustern erfolgte, begrindet sind.

Dem Bauherrn und Auftraggeber war es in diesem Fall wichtiger, die alte Substanz
mdglichst dem historischen Vorbild entsprechend wiederherzustellen, als eine

thermische Verbesserung dieser Bereiche zu erzielen.

Diese Betrachtung wirft natirlich gleich die Frage auf, ob denn eine Rekonstruktion
lediglich mit originalgetreuen Materialien moglich und vertretbar ist. Oder es auch
durchaus denkmoglich und vertretbar ist heute tbliche Materialien, wie sie ja auch
fur die Warmedammung einer Fassade eingesetzt werden, zu verwenden.

Die Antworten auf diese Fragen fallen je nach Position und Zustandigkeit des
jeweiligen Fachmannes ganz unterschiedlich aus.

So steht z.B. die MA 19 als Fachabteilung fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
eher auf dem Standpunkt dass abgeschlagene Fassaden von Griinderzeithdusern
so bleiben kdnnen und auch sollen.

So geschehen zur Anfrage einer rekonstruktiven Fassadengestaltung bei unserem

Betrachtungsbeispiel in Kaisermihlen. (siehe Kap.7.5)

2 porr Projekt und Hochbau AG (2010)
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8.4 WohimutstraRe 19-21

Néahe: Prater, Messegelande
Grunflache: Prater, Donauinsel

Abb 24: WohImutstraBe 19-21
Quelle: Eko-Immobilien (2010

Beschreibung: Dieses Jahrhundertwendezinshaus wurde 2007 generalsaniert und
im Zuge der Sanierungsarbeiten wurde auch ein Lift eingebaut. Leider waren keine
Unterlagen bzw. Kalkulationen, die Rekonstruktion und Revitalisierung der Fassade
betreffend, fir dieses Projekt zu erhalten. (Ein weiteres Projekt einer Sanierung ist

im Anhang A5 zu finden)

8.5 Schittauplatz 17

Das Betrachtungsbeispiel des Griinderzeithauses in Kaisermihlen am
Schittauplatz 17 weist grundséatzlich einige Parallelen zum angefiihrten Sanierungs
bzw. Revitalisierungsbeispiel in der Taborstral3e auf.

Denn auch hier haben wir es mit einem Gebaude zu tun, welches urspringlich eine
gegliederte Fassade aufwies. Diese wurde dann im Zuge einer Neugestaltung
abgeschlagen. Nun stellt sich bei einer durchgreifenden Sanierung die Frage ob
diese historische Fassade wiederhergestellt, also rekonstruiert werden soll, oder
lediglich eine thermische Sanierung vorgenommen, und die Fassade neu
interpretiert werden soll. Dabei sind nicht nur gestalterische Aspekte, sondern auch
O0konomische zu bericksichtigen.

Als  Entscheidungsgrundlage wurde eine Fassadenstudie mit einer

rekonstruierenden Ornamentik skizziert.
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Die beiden nachfolgenden Skizzen zeigen eine mdogliche

Rekonstruktion der Stral3enfassaden des Griinderzeithauses.
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Abb 25: SW Fassade -Skizze mit Gliederung
Quelle: Eigene Darstellung (2009
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Abb 26: NW Fassade Studie mit Gliederung
Quelle: Eigene Darstellung (2009)
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Die Beurteilung des zustandigen Referenten der MA 19 (Herr DI Franz) zu dieser
Fassadenstudie anlasslich einer Vorsprache zur Gestaltung bzw. einem geplanten
DG Ausbau fiel eher ablehnend aus.

Bei entsprechender Detail- und Farbgestaltung und Einhaltung gewisser
Proportionen stiinde einer Genehmigung allerdings nichts entgegen. Jedenfalls
steht fur die Experten der MA 19 nicht das Material fir die Rekonstruktion im
Vordergrund, sondern eher die Berticksichtigung der Proportionalitat der Fassade.
Zurtick zur moglichen Rekonstruktion unseres Grinderzeithauses in Kaisermuhlen.
Ein entsprechendes Angebot wurde eingeholt um die Kosten zu beziffern.

Es wurden dabei zwei Gesims Ausbildungen angenommen. Ein Haupt-und ein
Gurtgesims sowie Fensterornamentik in vier verschiedenen Varianten. Dies reicht
von einem einfachen Fassadenprofil mit einem verkrépften Fensterbankprofil tGber
einer solchen mit Schlussteil bis hin zu einer Ausformung mit Verdachungsprofilen

wie in den schematischen Detailzeichnungen dargestellt.

F0400-A FST0278-A
FST0276
/ o g
1 i
F0506 _ F0506 F0506
Fose2 1 f Fose2 ( Fose2 'T
o . 7/ b~ N 4 b ) 7/
Fenster B Fenster A Fenster C
03.03.2011 M =1:295
DIE WIENER
STUCKMANUFAKTUR | KHE Kronlechner
Ansicht Blatt 1/2

Abb 27: Detailzeichnungen fiir Fensterprofile
Quelle: Anbot der Fa. Wiener Stuckmanufaktur (2011)

Dies sind jedoch nur einige wenige von vielen Mdglichkeiten zur rekonstruktiven
Gestaltung von Fensteroffnungen. Es ist sehr stark vom jeweiligen Objekt abhangig
welche Ornamentik bzw. Profilierungen idealerweise zum Einsatz kommen.

Beispielhaft wurden einige Varianten fir unser Betrachtungsobjekt durchgerechnet.
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Tab 4:

Quelle: Eigene Kalkulation (2011)

Rekonstruktionskosten Haus am Schiittauplatz

Kosten der Fassadengestaltung bezogen auf 1 M2 Fassade bzw.1 M2 Nutzflache des Objektes

Fassadenflache Nordwest | 17,00/ 16,00 272,00
Stdwest 23,00/ 16,00| 368,00
640,00
Fenstero6ffnungen Nordwest 27
Sudwest 37
64
das bedeutet wir haben hier exakt 1 Fensteroffnung auf 10 M2 Fassade|Montage|Ges.
Fenstergestaltung Profil A 383,31 38|€/m2 23,00 61(€/m2
Profil B 554,08 55|€/m2 33,24 89|€/m2
Profil C 292,71 29|€/m2 17,56 47]|€/m2
Profil D 213,04 21|€/m2 12,78 34|€/m2
damit betragen die Kosten fir die Fenstergestaltung je nach Variante auf etwa 34 bis 89 €/m
Gesimse Nordwest | 34,00 272,00 8,00lm1/m2
Stdwest 46,00| 368,00 8,00lm1/m2
80,00| 640,00 8,00lm1/m2
Gesimsausbildungen |Hauptges. 57,29 7,16|€/m2 5,73| 12,89]|€/m2
Gurtges. 33,09 4,14|€/m2 3,31 7,45|€/m2
90,38 11,30|€/m2 9,04| 20,34|€/m2

damit betragen die Kosten fiir die Gesimsgestaltung fir Haupt und Gurtgesims etwa 20 €/m2

Die vier versch. Varianten der skizzierten Fassadengestaltung kosten von 54 bis 99 €/M2 Fassade

Bei den angegebenen Werten handelt es sich um unverhandelte Bruttopreise inkl.20% USt.

(siehe dazu das Angebot der Wiener Stuckmanufaktur Anhang A4)

Umgelegt auf die Nutzflache des Hauses, ergibt dies Kosten von etwa 38,- bis 78,-

€/m2. Daraus kénnen wir sehen, dass die Kosten im Gegensatz zur rekonstruktiven

Sanierung beim Projekt Blumgasse auf Grund der geringeren Mengen bzw. Flachen

doch um einiges hoher ausfallen. Ein direkter Vergleich ist jedoch auf Grund der

unterschiedlichen Ausgangsparameter und GrofRenordnung der Vergleichsobjekte

seridserweise nicht mdglich.
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9 Thermisch energetische Sanierung und Rekonstruktion

Hier sind wir nun bei der Verbindung von Warmedammung und Wiederherstellung
einer Fassade eines Griinderzeithauses im Zuge einer Sanierung angelangt.
Vorerst wird die Kombination dieser beiden Bereiche aus den verschiedenen
Blickwinkeln der Beteiligten betrachtet. Vorhandene Probleme und auch Kritik
werden aufgezeigt. Die allgemeinen Voraussetzungen werden ebenfalls behandelt.
Gleichzeitig sollen aber auch die vorhandenen Mdglichkeiten der Umsetzung und

die positiven Ausblicke nicht zu kurz kommen.

9.1 Baurechtliche Aspekte

Fur die thermische Sanierung einer Fassade ist aus baurechtlicher Sicht
grundsétzlich keine Bewilligung erforderlich.*® Wenn man jedoch davon ausgeht,
dass eine Dammstarke von mindestens zehn cm ausgefuhrt wird, so ist fur die
Inanspruchnahme des Offentlichen Grundes, fiir die diesbeziigliche Bewilligung bei
der zustandigen Magistratsabteilung MA 28 (StralRenverwaltung und StraRenbau)
anzusuchen, und wird diese im Regelfall auch erteilt. Sollen Dd&mmstarken mit mehr
als 16 cm aufgebracht werden, beispielsweise um Niedrigenergiehaus oder sogar
Passivhaus Standard zu erreichen, so ist um eine baubehdrdliche Bewilligung
anzusuchen, welche im Normalfall auch erteilt wird, wenn seitens der zur
Stellungnahme aufgerufenen Behordenabteilung (MA 28), ein diesbeziiglich
positives Gutachten ausgestellt wird. (dies ergab die Auskunft der zustandigen
Referentin der MA 37 fir den 22. Bezirk: Frau DI. Christine Ojo-Gruber am
15.02.2011 um 13 30 im Amtsgebaude in 1200 Wien Dresdnerstraf3e 82 im 3.Stock)

9.2 Mietrechtliche Aspekte

Wir sprechen hier tUber sogenannte Altbauten bzw. typische Griinderzeithduser,
welche ca. von der Mitte des 19 Jahrhunderts weg bis etwa 1920 errichtet wurden.
Also vor dem Jahr 1945. Somit fallen diese Hauser in den Vollanwendungsbereich
des MRG.*! Dies hat natiirlich entsprechende Auswirkungen auf die Gestaltung der

Mieten welche in diesen Fallen zur Anwendung kommen kénnen.

3
3

ovgl. WBO i.d.g.F.
! vgl. MRG i.d.g.F.
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9.3 Denkmalpflege

Eine sehr interessante Entwicklung und ganz neue Uberlegungen gibt es Seitens
des BDA hinsichtlich des Themas: ‘Energieeffizienz am Baudenkmal
Konkrete Wege, wie Denkmalpflege und Umweltschutz zum gemeinsamen Ziel
einer tatsachlich nachhaltigen Entwicklung zusammenwirken kdnnen, zeigt die

vom BDA erarbeitete Richtlinie zur Energieeffizienz am Baudenkmal.

In den letzten Jahren haben sich die Expertinnen des Bundesdenkmalamtes
intensiv mit bauphysikalischen Eigenschaften jener etwa 20.000 Denkmale, die
beheizt bzw. klimatisiert werden, auseinandergesetzt.

Die gewonnenen Erkenntnisse wurden in einer Richtlinie zusammengefasst, die
allen Interessierten kostenlos zur Verfligung stehen wird - ein Download von
dieser Website ist ab 18. Marz 2011 online, es wird auch eine Liste jener Stellen
geben, an denen die neue Richtlinie in gedruckter Form aufliegt. Bei der
Prasentation diskutieren u.a. Fachleute fir Architektur, Denkmalpflege und
Wohnbauférderung Gber Méglichkeiten, die Bewahrung des kulturellen Erbes und
einen wertschatzenden Umgang mit anderen knappen Ressourcen miteinander

zu verbinden.*?

9.4  Altstadterhaltung

Wiener Altstadterhaltungsfonds

Einen Schwerpunkt bildet die Férderung fir im Stadtbild wirksame MalRnahmen in
den Schutzzonen. Arbeiten an herausragenden Einzeldenkmalen werden ebenso
unterstitzt wie die Sicherung zeittypischer Bauten, die einen wesentlichen
Bestandteil der historisch gewachsenen Stadt bilden.*®

Voraussetzungen fur eine Férderung

Aus Mitteln des Wiener Altstadterhaltungsfonds konnen stadtbildpflegerische
MalRnahmen an Objekten in Schutzzonen, vorgesehenen Schutzzonen oder an
Objekten unter Denkmalschutz gefordert werden.

Ausnahmsweise werden auch andere Objekte geférdert, wenn diese eine
besondere Bedeutung fir das Stadtbild besitzen, oder wegen ihres geschichtlichen,

kulturellen oder kiinstlerischen Wertes besonders wichtig sind. Uber die

28pA Aussendung fir neue Richtlinie (2011)
33 Stadt Wien, MA 7 Altstadterhaltungsfond ( 2010)
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Forderungswirdigkeit dieser Geb&aude entscheidet, nach einer Begutachtung durch
die Kulturabteilung, der Beirat des Wiener Altstadterhaltungsfonds.

e +Ob Objekte in beschlossenen oder vorgesehenen Schutzzonen liegen, kann
im Flachenwidmungs-und Bebauungsplan der Stadt Wien eingesehen oder
im Schutzzonen-Referat der Abteilung Architektur und Stadtgestaltung (MA
19) erfragt werden.

e <Eine Mdglichkeit der Online-Information bietet Wien Kulturgut.

*Auskiinfte Uber Denkmalschutz erhalten Sie beim Bundesdenkmalamt.

Forderungsbedingungen:  Zuerkennen von Férderungen
Eine Forderung wird ausschlieBlich fur stadtbildpflegerische Mehrleistungen
zuerkannt. Damit sind Leistungen gemeint, die Uber normale Reparatur-,

Erhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten hinausgehen.

Mogliche forderbare Leistungen sind:
e equalitativ hochwertige Restaurierungsarbeiten, zum Beispiel im Bereich der
Bauplastik (festigen, reinigen, nachmodellieren),
e +Rekonstruktionsarbeiten (zum Beispiel originalgetreue Fenstermodelle) oder
¢ +Anwendung historischer Materialien und Handwerkstechniken
Ein konkretes Beispiel fir ein gefordertes Objekt ist das Haus in Wien 14, Penzinger
Stral3e 25

Abb 28: Haus Penzingerstrasse 25
Quelle: Altstadterhaltung (2010)
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Mit diesem kleinen Ensemble in 1140 Wien Penzinger StralBe 25 konnte ein
typischer Bestandteil der Schutzzone Penzing gesichert werden.

Die sparsam dekorierte StralRenfassade, das Einfahrtstor mit Steinumrahmung und
eisernen Beschlagen, der Hof mit offenem Pawlatschengang und einem
urspringlich gewerblich genutzten Aufbau in Fachwerkbauweise, lassen den Alltag
des 18. und 19. Jahrhunderts sichtbar werden.

Abb 29: PenzingerstraBBe 25 -Innenhof
Quelle: Altstadterhaltung (2010)

Ausgangsbasis und Sanierungsarbeiten:

Die schmale, langgestreckte Parzelle war typisch fur die landwirtschaftliche
Nutzung, ebenso ihre fortschreitende Verbauung, die gut an diesem Beispiel
nachvollziehbar ist.

Gegenstand der Revitalisierungsarbeiten und Ziel der Forderung waren:
*Wiederherstellung einer authentischen Stein- bzw. Holzstéckelpflasterung
*Rekonstruktion originalgetreuer Fenster sowie

«Uberdachung des Pawlatschengangs

AbschlieBende MalRnahme war die Herstellung eines traditionellen Kalkanstrichs.
Noch bis nach der Mitte des 20. Jahrhunderts wurden viele Hauser mit Kalkfarbe
gestrichen. Im Gegensatz zu organisch gebundenen Farben verleiht sie den

Fassaden eine Leuchtkraft, die jener der Aquarelltechnik &hnelt.
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http://www.wien.gv.at/stadtplan/link.asp?Cmd=link&Adr_Str=penzingerstrasse&Adr_Hnr=25&ResUser=640&WidthUser=1000&Layer4=1&Layer5=1&Layer2=1&Layer3=1&Layer6=1

Diese Oberflachenqualitéaten tragen wesentlich zum Eindruck einer authentischen

historischen Architektur bei.®*

Interviewpartner anlasslich der Nachfrage beim Wiener Altstadterhaltungsfond war
Frau Mag. Susanne Hayder. Im Gesprach mit Frau Mag Hayder wird sehr schnell
klar, dass es aus Sicht des Altstadterhaltungsfonds der Stadt Wien keinen Sinn
macht, alten historischen Bestand z.B. in Form einer Stilfassade eines
Grunderzeithauses, wiederherstellen zu wollen.

Und dies vor Allem dann, wenn von der einstigen Ornamentik gar nichts mehr
vorhanden ist. Es ware widersinnig im Sinne von Denkmalpflege mit nicht
adaquaten Mitteln und nicht brauchbarem Material, z.B. aus Styropor oder
Ahnlichem, Rekonstruktionen von historischen Gebauden nachzubilden. Denn dann
wirden wir ein Stadtbild a la Disneyland schaffen und das liegt sicher nicht im
Interesse des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege. Und wie Frau Hayder
meint auch nicht im allgemeinen Interesse. Der Altstadterhaltungsfonds folgt hier in
seiner Argumentation den Vorgaben des Bundesdenkmalamtes im Sinne des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Zusammengefasst in einem kurzen pragnanten Satz bedeutet dies: ,Verloren ist
verloren® ®

Wenn wir uns eingehender mit der Thematik befassen so wird sehr schnell klar dass
diese Sichtweise vor Allem bei den erforderlichen Fragen der Detailldsungen zum
Tragen kommt. So ist es zum Beispiel im Zuge einer thermischen Sanierung mit
Dammstarken von 10 -20 cm und mehr, nicht mehr moglich Leibungstiefen wie
damals vorherrschend, auszufiihren. Schon gar nicht historische Wiener
Kastenfenster, egal ob restauriert oder originalgetreu nachgebaut, in solchen
Fassaden zu verwenden und einzusetzen, da es technisch schier unmaoglich ist, sie
so weit vor der tragenden Auflenwand zu versetzen, und gleichzeitig eine

dauerhafte Funktion zu gewéhrleisten.

3* Wiener Altstadtfonds, Homepage (2011)
 Interview Hayder Susanne Mag. — Ref.MA 7 Altstadterhaltungsfonds (25.02.2011)
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9.5 Architektur

Die Betrachtung des Themas aus Sicht der Architektur ist neben der 6konomischen
Betrachtungsweise, wohl eine der wesentlichsten fir die Beurteilung, ob eine
rekonstruktive thermische, oder lediglich eine thermische, bzw. berhaupt nur eine
erhaltende Fassadensanierung im Altbau, sprich bei der Sanierung eines typischen

Wiener Zinshauses aus der Griinderzeit, anzuwenden ist.

Hier sind vor allem die Fachleute, sprich die Architekten und Planer gefragt. Die
Aufgabe welche lhnen zu Teil wird, ist keine ganz einfache. Und im Gespréach mit
langjéhrigen und anerkannten Fachleuten aus der Branche wird schnell klar, dass
ein genereller Zugang zu dem Thema nicht sinnvoll, und in der Praxis auch nicht so
einfach mdglich ist.

Zudem sind einerseits, wie bereits ausfuihrlich dargelegt, die Anforderungen an eine
entspr. Verbesserung des HWB, sowohl aus forderrechtlicher, als auch aus
okonomischer Sicht anzustreben und zu gewahrleisten, andererseits sind
Auftraggeber- bzw. Bauherrenwiinsche zu erfillen, und schlielich hat sich der
Architekt auch als Gestalter und als Bewahrer einzubringen. Dazu wurden aktuelle
Interviews mit zwei Architekten, welche auf dem Gebiet der thermischen Sanierung
bereits langjahrige Erfahrung aufweisen kénnen, gefiihrt. (siehe Kap. Beide haben
sich in den letzten Jahren auch sehr intensiv mit dem Thema der Rekonstruktion
beschaftigt und auseinandergesetzt.

Dies zeigen sehr eindrucksvoll, die von lhnen geplanten und auch in der Praxis
umgesetzten Beispiele, von sanierten Grinderzeithausern, bei denen nicht nur der
thermische Aspekt, also die Warmedammung der Fassade, Bertcksichtigung fand,

sondern auch der Aspekt der Rekonstruktion.

9.6 Technische Machbarkeit

Grundsatzlich kann man hier sagen, dass die technische Machbarkeit in der
Umsetzung von rekonstruktiver Fassadensanierung, verbunden mit thermischer
Sanierung, durchaus maoglich ist. Dies belegen uberdies etliche durchgefihrte
Sanierungsprojekte aus den letzten Jahren.

Einige davon wurden hier im Kapitel 8 bereits néher vorgestellt. Ein Zeichen lhrer
Qualitat ist es, dass sie zum Teil auch mit Preisen ausgezeichnet wurden. Und dass

sich die Mehrkosten fir eine solche Rekonstruktion durchaus in Grenzen halten.
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Dies beweist der Umstand, dass in etlichen Féllen, so zum Beispiel beim
Siegerprojekt in der Robert Blumgasse 1+3, oder auch beim Sanierungsprojekt in
der HasnerstrafRe 145, die Mehrkosten fir die Fassaden Zier-und Dekorelemente in
den forderbaren Gesamtkosten untergebracht werden konnten. Und so keine
tatsachlichen Mehrkosten fir den Eigentimer bzw. die Mieter entstanden sind.

Die Problematik einer Rekonstruktion liegt jedoch wie auch schon vorher angefiihrt
im Detail. Hier geht es aber nicht so sehr um die Materialproblematik im Sinne von
Adaqguanz, sondern vielmehr um simple Fragen der Befestigung, mit dem Anspruch
der technisch einwandfreien Umsetzung, im Sinne von Langlebigkeit und
Dauerhaftigkeit bzw. Verbesserung der Schadensanfélligkeit, unter Vermeidung von
Warmebriicken. Andererseits sind entsprechende Systemvoraussetzungen und
Losungen am Markt befindlich, welche sich allerdings nicht immer beliebig
kombinieren lassen, und so ein doch umfangreiches Detailwissen bei der

Umsetzung solcher rekonstruktiven Projekte erfordern.

9.7 Wirtschaftlichkeit

Dass es technisch machbar ist eine solche Fassadenrekonstruktion an einem
Grinderzeithaus durchzufiihren, wollen wir hier aul3er Streit stellen, noch dazu wo
dies auch schon des Ofteren in der Tat umgesetzt wurde, wie dies, die hier
angefuhrten Beispiele eindrucksvoll beweisen.

Wie es jedoch um die Wirtschaftlichkeit einer solchen MaflRnahme bestellt ist, soll
hier im Folgenden etwas eingehender behandelt werden.

Fur einen Investor ist es wichtig, dass er fir den Einsatz seines Kapitals eine
entsprechende Rendite erzielt. In welcher Hbhe eine solche Rendite ausfallt ist
naturgeman von vielen Faktoren abhéngig. Bleiben wir beim klassischen Zinshaus.
Hier wurden und werden Renditen, natirlich abhéngig von der der Lage, dem
Zustand, der Verwendungsfahigkeit, und einigen anderen Parametern, von etwa
drei Prozent bis zu sechs Prozent erwartet und auch erreicht. Auf Grund der
aktuellen Weltwirtschaftslage und gewisser Sorge um Kapitalwerte am
Finanzsektor, geben sich Investoren mittlerweile auch schon mit Renditen unter drei
Prozent zufrieden. Die Hauptsache dabei ist, dass es sich um ein Zinshaus in sehr
guter innerstadtischer Lage handelt. Dies belegt auch sehr eindrucksvoll ,“eine

flachendeckende Studie tiber das Wiener Griinderzeithaus**®

3 Otto Eugen , ERSTER WIENER ZINSHAUS-MARKTBERICHT, (2009-2010)
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Um jedoch eine Vergleichswertermittlung durchfihren zu konnen, brauchen wir
Werte welche wir fur die Berechnung in Ansatz bringen kénnen. Also wenden wir
uns nochmals den unter Kapitel 9 bereits betrachteten praktischen Beispielen und
Ihren diesbezlglichen Kosten zu.

So beliefen sich. bei der Sanierung des Objektes in 1200 Wien Blumgasse 1+3 die
Kosten fir die Fassadengestaltung, nach Auskunft der GSD, welche bei diesem
Sanierungsobjekt die Generalplanung die Bau-und Mieterbetreuung und die ortliche
Bauaufsicht durchfuihrte, auf etwa 45,- €/m2 Fassade, und auf etwa 30,-€ / m2,
Nutzflache des Gebaudes. Dieser Wert deckt sich nicht ganz mit dem Wert fir das
Betrachtungsbeispiel in Kaisermihlen. Dies ist auch sehr leicht erklarbar.

Denn bei grofReren Objekten legen sich die Kosten fiir eine solche Rekonstruktion
der Fassade im Rahmen einer thermischen Sanierung naturlich gtinstiger um als bei
kleineren Zinshausern.

Aufgrund der Erfahrungen von Projektabwicklern kann man sagen, dass sich die
Mehrkosten bei Zinshdusern durchschnittlicher GroéfRe, umgelegt auf den
Quadratmeter Fassade bei ungefahr 50-70 €/m2 bewegen. Zum Vergleich dazu
wurde eine Kalkulation fir das konkrete Objekt in Kaisermihlen angestellt. Es stellte
sich heraus, dass bei geringerer GroR3e, -nur etwa 650 m2 Fassadenflache nach
aufRen hin zur Stral3e-, sich die Kosten fiir eine einfache Strukturierung der Fassade
mit Fensterumrahmungen, sowie Haupt und Gurtgesims, umgelegt auf einen m2
Fassade und abhéngig von der Gestaltung mit etwa 50 bis zu 100 € m2
niederschlagen. Dies veranschaulicht die Kalkulation fur eine Restrukturierung der
Fassade flr das Sanierungsprojekt in Kaisermihlen am Schittauplatz sehr gut.
Somit zeigt sich schon einmal dass die Kosten flr die Strukturierung einer Fassade
in erster Linie von der Grol3e des zu sanierenden Objektes abhéngig sind. Sowie in
zweiter Linie naturlich von der Reichhaltigkeit der Ornamentik und dem Umfang der
Restrukturierung.

Die Restrukturierung sehr reichhaltiger Stilfassaden, mit aufwendigen Ornamenten,
und weit ausladenden Zierteilen, ist zum einen technisch sehr schwierig in der
Montage zu verwirklichen, und zum anderen steigen die Kosten fur eine solche
Verwirklichung entsprechend an. Die Umsetzung in der Praxis wird somit einzelnen
Bauherren vorbehalten bleiben, welche nicht aus wirtschaftlichen Beweggriinden
handeln, sondern aus reiner Liebhaberei heraus solche Projekte realisieren.

Die Beispiele aus der Praxis, speziell diejenigen, welche im Rahmen einer
Sockelsanierung (SOS) abgewickelt wurden zeigen, dass es durchaus realistisch

madglich ist, die Rekonstruktion einer historischen Stilfassade aus der Griinderzeit in
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einfacher Form nachzubilden, und die Mehrkosten fiir solche zusatzlichen
MalRnahmen im Rahmen einer SOS in den forderbaren Kosten fir die Sanierung
unterzubringen.
Bei einer thermisch energetischen Wohnhaussanierung (THEWOSAN) ist dies
schon weniger leicht moglich. Zudem sind fur diese Fdrderschiene aktuell die
Fordermittel nicht in ausreichendem Umfang vorhanden, sodass eine Abwicklung
uber diese Form der Férderung zumindest aktuell nicht moéglich ist.

OVI warnt vor Kirzung der Wohnbauférderungsmittel:

Trotz positiver Prufberichte des Wohnfonds und bestatigter Vergabevorschlage

erfolgen seit mehreren Monaten keine Forderzuteilungen mehr.

Viele Bauprojekte, die nach einem langwierigen, aufwendigen Einreichprozess

und positiv absolvierter Prufung aller Forderungsvoraussetzungen nur mehr auf

den Startschuss warten, liegen damit bis auf weiteres auf Eis.*’

Sollte das Sanierungsprojekt ganzlich ohne Fordermittel abgewickelt werden, so
bleibt dem Bauherrn, respektive dem Eigentimer bzw Investor, lediglich die
Moglichkeit der steuerlichen Abschreibung, insoweit dafiir ausreichende
Mdglichkeiten vorhanden sind.

Eine Umlegung auf die Mieten ist wohl aus dem Grund, dass wir uns bei den
relevanten Objekten im Vollanwendungsbereich des MRG wiederfinden, kaum
mdglich. Es gibt namlich keine Zuschlagsmdglichkeit beim Richtwertmietzins fur die
Wiederherstellung einer gegliederten Fassade.

Ein wenig anders sieht es aus, wenn wir uns einen allfalligen Wertzuwachs des
rekonstruktiv sanierten Gebaudes, also eines solchen mit wiederhergestellter
gegliederter Fassade, im Vergleich zur Herstellung einer lediglich thermisch
sanierten und somit glatten Fassade, betrachten. Der monetdre Unterschied
zwischen den beiden Ausfihrungen betrdgt wie schon in Kapitel 6.4 dargelegt,
abhéngig von der Lage und GrofRe des Objektes, sowie seiner spezifischen
Eigenheiten etwa 50,-€ bis zu 100,-€. Diese Mehrkosten fir eine Rekonstruktion
sind allerdings nach oben hin offen. Wenn es sich um eine sehr reich gegliederte
Fassade mit unterschiedlich vielen Zierteilen und zusatzlicher Ornamentik handelt,
und zudem das Objekt von der Flache bzw. dem Volumen eher Kklein ist, so kdnnen
sich die Kosten fiir eine fachméannische Rekonstruktion durchaus verdoppeln.

37 01z Bsterreichische Immobilien Zeitung; (11/2010)
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Wie sinnhaft solche ausufernden Mehrkosten sind, und welche Motive
dahinterstecken sie auch in Kauf zu nehmen, wollen wir hier im Folgenden ein

wenig naher untersuchen.

Eine thermische Sanierung durchzufihren, bedeutet gleichzeitig die RND des
Gebéaudes je nach Umfang und Qualitat der Sanierung entsprechend zu erhdhen.
Auf diesem Wege kann ein Wert erreicht werden, der durchaus der urspringlichen
Lebensdauer entspricht. Eine rekonstruktive thermische Sanierung wird an diesem
Wert allerdings nichts verandern. D.h. er wird weder hoher noch niedriger ausfallen,
und somit kommt einer allfalligen Rekonstruktion von der Betrachtung der RND her
keine besondere Bedeutung zu. Eine Betrachtung des Ertragswertes wird uns auch
nicht weiterbringen, da ja keinerlei Auswirkungen auf die MRG Miete, durch eine
rekonstruierte Fassade im Vergleich zu einer nur thermisch sanierten Fassade,
gegeben sind. Unterschiede im Vergleichswert, ungeachtet dessen, ob die
Bewertung nach dem Ertragswert-, Sachwert- oder Vergleichswertverfahren erfolgt,

sind objektiv nicht feststellbar. (Bewertungsverfahren z.B. nach dem LBG)3#*°

9.8  Ausbildung und Studium

Nach intensiven Recherchen und Auseinandersetzung mit dem Thema
rekonstruktive thermische Sanierung wurde klar, dass diese mogliche Kombination
von Sanierung und Restaurierung bzw. Rekonstruktion, noch nicht sehr breiten
Eingang in die Uberlegungen, der mit diesem Thema befassten Fachleute und
Praktiker, gefunden hat. Andererseits zeigen, wie bereits im Kapitel 8 dargelegt,
einige Beispiele von Sanierungen aus der Praxis, bei denen engagierte und
fachkundige Planer bzw. Projektbegleiter am Werke waren, dass es durchaus
sinnvoll und auch moglich ist, diesen Weg zu beschreiten. Unterstutzt werden
solche Bemuhungen auch durch entsprechende Lehr-und Ausbildungsangebote.
Zwei sehr interessante und erwdhnenswerte Beispiele dafir, sind die beiden in den
folgenden Kapiteln naher vorgestellten Lehrangebote.

Zum einen ist es eine Ausbildungsschiene an der Hoheren Technischen Lehranstalt
in Krems. Die zweite sehr interessante Angebot auf diesem Gebiet, ist ein
postgradualer Universitatslehrgang an der Donau Universitat Krems. Dazu gibt es
eine nahere Vorstellung in den nachsten beiden Kapiteln.

* LBG,BGBI.150/1992, §4-6
3 Funk, Margret; et al.(2009)
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9.8.1 Revitalisierung-Sanierung-Baudenkmalpflege

Es gibt einen speziellen Lehrgang an der HTL Krems fir Bautechnik mit der
Spezialisierung auf die vorgenannten Bereiche. Die Sanierungstechnik vermittelt
umfassende fachtheoretische und fachpraktische Kenntnisse beziglich
Baudiagnostik, Planung, Konstruktion und Ausfihrung aus dem gesamten
Bauingenieurbereich, im Rahmen von Alt-und Neubau, insbesondere in den
Bereichen:

e Bauuntersuchung und Baudiagnostik

Planung von Sanierungen auf dem Gebiet der Wohn-, Gewerbe- und

Industriebauten in Altbauten

e Ingenieurfacher wie Holz-, Stahl- und Stahlbetonbau, historische
Tragwerkstechniken

o Kalkulation, Bauleitung und Baumanagement im Altbau

e Facility Management

e Bauphysikalische Dimensionierungen im Rahmen der EU Gebéauderichtlinien

o Nachhaltigkeit im Bauwesen und Anwendung 0kologischer Baumaterialien

e Geoinformatik

e Energie und Haustechnik — intelligentes Bauen

o Konstruktionsibungen mit CAD, EDV

o Einsatz praxisnaher bauspezifischer Software

e Traditionelle Handwerkstechniken

« Denkmalschutz und Denkmalpflege *° (kompl. Text im Anhang A6)

9.8.2 Sanierung und Revitalisierung

Unter diesem Titel wird ein berufsbegleitendes postgraduales Masterstudium an der
Donau Universitat Krems gefiihrt.

Die qualitdtsvolle Sanierung bestehender Bausubstanzen ist zentrale
Herausforderung der Bauwirtschaft. In diesem Spannungsfeld zwischen
Energieoptimierung, Wirtschaftlichkeit, Bautechnik und Denkmalpflege gilt es,
benutzergerechte und 6kologische Konzeptldsungen zu finden, tber alle Mal3stabe
vom Konstruktionsdetail Uber die Gebaude Auslegung bis hin zur stadtebaulichen

Grol3enordnung.

OHTL Krems(2011), http://www.htl.at/bautechnik/(10.02.2011)
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Das Department fur Bauen und Umwelt bietet dazu diesen fachlich und

wissenschaftlich fundierten Studienlehrgang mit folgenden Schwerpunkten an.

e Hierbei erfolgt eine fachliche Auseinandersetzung mit 6©kologischen,
physikalischen und konstruktiven Problemstellungen bei
Sanierungsvorhaben.

e Ferner wird die Vielfalt an nachhaltigen Sanierungslésungen vermittelt sowie
deren technologische, gestalterische und denkmalpflegerische Parameter.

o Der Thematik der Projektentwicklung, -abwicklung und -finanzierung wird in
besonderer Weise Beachtung geschenkt.

e Im Ubergeordneten Betrachtungsfeld werden die Erneuerung und
Revitalisierung des stadtischen und landlichen Raums thematisiert wie auch
die Wechselbeziehungen des einzelnen Objekts zu seinem weiteren
Umfeld.

e Besonderen Bestandteil des Lehrgangs bildet die praktische Umsetzung der
vermittelten theoretischen Betrachtungen. Dazu z&hlt auch die Einfiihrung in

Rechner gestutzte Planungs-hilfsmittel. ~ (kompl. Text im Anhang A7)

,Die qualitatsvolle Sanierung bestehender Bausubstanzen ist zentrale
Herausforderung der Bauwirtschaft. In diesem Spannungsfeld zwischen
Energieoptimierung, Wirtschaftlichkeit, Bautechnik und Denkmalpflege gilt es,
benutzergerechte und 0©kologische Konzeptldsungen zu finden, Uber alle
MaRstdbe vom Konstruktionsdetail Uber die Gebdude Auslegung bis hin zur

stadtebaulichen GréRenordnung*.*

Diese berufsbegleitende Ausbildungsschiene richtet sich vornehmlich an Planer,
Architekten, Baufachleute, Denkmalpflegerund Restauratoren.

Es ist jedenfalls zu hoffen, dass sich méglichst viele Fachleute aus verschiedensten
Bereichen in diese Richtung weiterbilden. Denn dann werden in der Zukunft, mit
Sicherheit vermehrt qualitdtsvolle Sanierungen sowohl in Richtung Passivhaus, als
auch in Hinblick auf die hier vorgestellte ,“rekonstruktive thermische Sanierung”, bei

Wiener Grinderzeithdusern anzutreffen sein.

*1 Donau Uni Krems, Folder: Sanierung und Revitalisierung (24.02.2011)
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10 Schlussfolgerungen

Das Thema und seine Einzelbereiche sind individuell sehr verschieden und deshalb
kénnen hier auch keine allgemein giiltigen Thesen aufgestellt werden.

Die Ergebnisse der einzelnen Objekt und Projektbetrachtungen sind sehr
unterschiedlich und naturgemal von vielen Einzelfaktoren wie GroRe, Lage,
Zustand, Geometrie und individuellem Zustand des Objektes abhangig.

Es kann jedoch die Aussage getroffen werden, dass es sich lohnt eine allfallige
Rekonstruktion zu planen zu kalkulieren eine mogliche Férderung zu prifen und die

Umsetzung bei Bereitstellung der erf. Mittel zu realisieren.

10.1  Aus Sicht der Eigentiimer bzw. Investoren

Ein Hauptgrund fir die nur vereinzelte Umsetzung solcher Projekte, wie das in der
Blumgasse bzw. jenes in der Hasnerstral3e, ist aber der, dass es fur die z.T. doch
erheblichen Mehrkosten keine zusatzlichen Férderungsanreize gibt. Ein allfalliger
nachhaltiger Mehrwert des Geb&udes in Form von hdheren Mieten ist in der Praxis
nicht quantifizierbar. Denn wie im Zuge der Behandlung des Themas festgestellt
werden konnte, fallen die Wohnungen solcher allenfalls rekonstruktiv zu
sanierenden Altbauten zumeist in den Vollanwendungsbereich des MRG, und ein
Zuschlag fir eine gegliederte Fassade auf die Richtwertmiete ist gesetzlich nicht
mdglich.

Trotzdem entscheiden sich einzelne Eigentiimer bzw Investoren im Zuge einer
Sanierung solche Malinahmen der Rekonstruktion zu setzen. Die Mehrkosten von
etwa 50 bis zu 100,-€ / m2 Fassade, abhangig von den spezifischen Parametern
des Objektes, stellen naturgemaR eine entsprechende Hirde bei solchen
Uberlegungen dar.

Die Beweggriinde fir eine solche Investition sind teils Liebhaberei, teils die
Hoffnung auf einen entsprechenden Mehrwert bei einem zukinftigen Verkauf, bzw
die Aussicht auf eine stabile Vermietungssituation.

10.2 Aus Sicht der Immobilienbewerter und Makler

Ein realer Vergleich im Sinne einer Verkehrswertfeststellung, z.B. nach dem
Vergleichswertverfahren, ist wie wir feststellen konnten, mangels vorhandener

vergleichbarer Objekte sehr schwer bis gar nicht moglich.
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Was den allféligen Mehrwert eines solchen Hauses im Zuge einer
Verkehrswertfeststellung betrifft, so kann gesagt werden, dass es auch hier keine
echten Anséatze fur die Abbildung eines solchen Mehrwertes gibt. Obschon die
meisten Fachleute aus der Branche, welche im Speziellen mit dem Verkauf von
Zinshausern zu tun haben, tendenziell dem sanierten Haus mit gegliederter
Fassade, im Vergleich zum Haus mit glatter schmuckloser Fassade den Vorzug
geben, Das bedeutet, dass ein allfalliger Verkauf nicht nur in kirzerer Zeit von
statten geht, sondern sie sind durchaus der Meinung dass fiir solche Objekte

hohere Preise erzielt werden kdnnen.

10.3 Aus Sicht der Professionisten und Bautrager

Was die technische Machbarkeit und die Umsetzungen in der Praxis betrifft, so kann
hier festgestellt werden, dass diese durchaus gegeben sind, und es sich bei den
wenigen Beispielen gezeigt hat, dass es kaum Detailprobleme in der Ausfiihrung
gibt. Die Kosten einer Rekonstruktion sind jedoch fallweise nicht unerheblich und

wilrden bei vermehrtem Einsatz durchaus gesenkt werden kénnen.

10.4 Aus Sicht der Architekten

Gerade die Sicht des Architekten und Planers ist eine sehr individuelle. Dies zeigt
sich umso mehr beim Thema Rekonstruktion. Und deshalb sind auch hier die
kreativen und gestalterischen Kopfe gefragt, um so einen qualitatsvollen Beitrag
zum Stadtbild von Wien zu leisten, wie einzelne pramierte Projekte eindrucksvoll

beweisen.

10.5 Aus Sicht der Stadt und der Denkmalpflege

Es gibt berechtigte Kritik seitens von Fachleuten aus dem Bereich der
Denkmalpflege. Vor Allem was die Verwendung von Polystyrol bzw. &hnlicher
Materialien bei der Herstellung von Rekonstruktionsteilen betrifft. Aber auch
Vertreter der Stadterhaltung und Experten, welche unter anderem fur das Stadtbild
von Wien mitverantwortlich sind, sprechen sich gegen eine solche rekonstruktive
thermische Sanierung aus. Dies vor allem deshalb, weil sie in Verbindung mit einem
entsprechend starken VWDS System aus eben demselben Werkstoff Polystyrol
besteht, welcher in der Restaurierung wie sie z. B. die Denkmalpflege vorschreibt,

nicht erlaubt ist.
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Nichtsdestoweniger bietet sich trotzdem in etlichen Fallen die Chance, eine
rekonstruktive thermische Sanierung durchzufiihren. Voraussetzung dafir ist
allerdings eine professionelle Auseinandersetzung mit dem Thema und eine fachlich
qualifizierte  Herangehensweise bei der Durchfihrung des jeweiligen

Sanierungsprojektes.

10.6 Aus Sicht der Forderung

Speziell die Abwicklung einer Rekonstruktion im Rahmen einer umfassenden
Sanierung nach THEWOSAN oder SOS, bietet die Mdglichkeit, dass bei optimaler
Ausschreibung und Vergabe der Sanierung, die Mehrkosten fir eine solche
Rekonstruktion in den forderbaren Gesamtkosten untergebracht werden kénnen,

und somit auch eine entspr. Férderung dieser Mehrkosten gegeben ist.

10.7  Aus zukilnftiger Sicht

Abschlieend kann gesagt werden dass es Alleine durch die Auseinandersetzung
mit dem Thema sehr viele Impulse fir alle Beteiligten gibt, eine solche
Rekonstruktion ins Auge zu fassen. Und diese Auseinandersetzung ist ein wichtiger
Schritt in die diese Richtung.

Wie bereits unter Kapitel 8.8 ausgefiihrt wurde, findet dieser Diskurs auch an
gualifizierten Ausbildungsstatten statt. Junge auszubildende Techniker kénnen sich
im Rahmen der Absolvierung der HTL in Krems auf diesem Fachgebiet
spezialisieren. Interessierte Fachleute haben die Mdglichkeit, sich im Rahmen eines
Studiums an der Donau Universitat in Krems, mit dem Themenkreis intensiver zu
beschaftigen.

Sie alle werden dazu beitragen, dass in der Zukunft vermehrt Sanierungsprojekte
umgesetzt werden, welche die Technik von morgen mit der Geschichte von gestern
verbinden. Wenn solche Wege beschritten werden, wird es moglich sein, sanierte
Bauten zu realisieren, welche nicht nur der Energiesparverpflichtung Rechnung
tragen, sondern gleichzeitig auch durch Rekonstruktion von Fassaden, zur
Erhaltung bzw. Wiederbelebung von typischen H&usern der Jahrhundertwende
beitragen.
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Kurzfassung

Die ,rekonstruktive thermische Sanierung im Altbau” ist ein spannender Diskurs. In
dieser Arbeit wurde an Hand des praktischen Beispiels eines Grinderzeithauses in
Wien-Kaisermuhlen, anschaulich versucht, diese Malihahme mit all ihren Facetten

darzustellen.

Die wichtigsten Begriffsbestimmungen erlautern alle relevanten Teilbereiche der zu
behandelnden Thematik. In den folgenden Kapiteln werden sowohl die Aspekte der
mdglichen Foérderungen, als auch der thermisch energetischen Sanierung in all

ihren Detailbereichen, eingehend behandelt.

Anhand von verschiedenen Praxisbeispielen wird augenscheinlich, welch positive
und interessante Ergebnisse durch die Anwendung rekonstruktiver thermischer
Sanierung bei der Revitalisierung typischer Gebaude aus der Griinderzeit, nicht nur
im Hinblick auf die Energieoptimierung, sondern auch was eine mogliche
Fassadenwiederherstellung betrifft, erzielt werden kénnen.

Uber die Betrachtung der einzelnen Teilbereiche, sowie die interdisziplinare
Auseinandersetzung mit denselben, erschlielen sich dem Leser die wesentlichsten
und wichtigsten Erkenntnisse der in der Arbeit behandelten Thematik. Zudem stellt
die Arbeit eine mogliche Anleitung, fur alle an diesem Thema Beteiligten und in der
praktischen Umsetzung handelnden Personen dar.

Die wirtschaftliche Analyse zeigt zwar keine allgemeinglltigen Ansatze und
unmittelbaren Renditen auf, verschafft jedoch einen Kosteniberblick und erlaubt
eine gewisse Markteinschatzung bei der monetdaren Bewertung des Themas
Rekonstruktion.

Den neben einer allfalligen Wertsteigerung der Immobilie durch die Rekonstruktive
thermische Sanierung, ist der individuelle, aber auch der allgemeine nicht monetéare
Nutzen einer solchen MalRBhahme, durchaus von Bedeutung.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die ,rekonstruktive thermische

Sanierung im Altbau‘ zum Glick bereits in etlichen Fallen Realitat geworden ist.
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Al Die Wiener Wohnbauférderung

Thermisch-energetische Anforderungen im Wandel der Zeit

Verfasser: Dipl.-Ing. Hubert Mayer Obersenatsrat i.R.
des Magistrats der Stadt Wien

Informationen zu thermisch-energetischen bzw. zu wirtschaftlich/6kologischen Inhalten der Wiener
Wohnbauférderung, die wir Uber die Medienberichterstattung erhalten, beschreiben meist nur den jeweils
aktuellen Standard, dem auch oft mit Kritik gegenlber getreten wird. Zu nennen sind die fast taglichen
Forderungen nach besserem baulichem Warmeschutz im Wohnbau und zu verstarkten Initiativen zur
Energieeinsparung und Energieeffizienzbei der Raumwarme. Grundsatzlich akzeptable Forderungen, zu deren
Erflllung es aber permanenter Innovationen im technischen Bereich und groter Sachkenntnis der technischen
und o6konomischen Zusammenhdnge bedarf. Dem Erkennen und Bestreben, Wohngebdude und andere
Baulichkeiten nach energetisch sparsamen Bedingungen zu errichten, wurde faktisch bereits in den Jahren des
beginnenden wirtschaftlichen Aufschwungs in den ersten Jahren der zweiten Republik Rechnung getragen.
Unabhédngig von expliziten FordermaBnahmen sind stets die Anforderungen in der Wiener Bauordnung und
deren Nebengesetze zu betrachten. Die Einhaltung von Bestimmungen der Wiener Bauordnung ist jedenfalls
Voraussetzung dafiir, dass eine Zuerkennung von Férderungsmitteln aus dem Programm Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und aus der Wiener Wohnbauforderung gewahrt werden kann.

Ziel dieses Berichtes soll es sein, den Leserinnen und Lesern die Entwicklungen im thermisch-energetischen bzw.
,Okologischen” Bereich der Férderung des Wiener Wohnbaus in einem Uberblick vorzustellen. Die Nennung von
gesetzlichen Normen beschrankt sich vorzugsweise auf diejenigen, wo Anforderungen zur Energieeinsparung
beinhaltet sind. Nichtangefiihrt werden solche, die ausschlieflich tGber die Finanzierung der fir die Errichtung
und Sanierung von Baulichkeiten erforderlichen FordermaBnahmen Auskunft geben oderbeispielsweise
Vergabekriterien an die Nutzer betreffen. Anderungen zu den angemessenen Gesamtbaukosten und zur
normalen Ausstattung sind aus Grinden der Vollstandigkeit und zur leichteren Nachschau aber auch dann
angefihrt, wenn keine thermischenergetischen Anforderungen in der gesetzlichen Norm enthalten sind.

Der Wohnhaus Wiederaufbau

Auf Grundlage des Bundesgesetzes vom 16. Juni 1948 betreffend die ,Wiederherstellung der durch
Kriegseinwirkung beschddigte oder zerstorten Wohnhduser und den Ersatz des zerstorten Hausrates
(Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz)”, BGBI. Nr. 130/1948, konnte das umfangreiche Projekt des Wiederaufbaus
nach dem zweiten Weltkrieg begonnen und viele Vorhaben ihrer Vollendung zugefiihrt werden. Die Vollziehung
oblag dem Bundesministerium fiir Handel und Wiederaufbau und spater dem Bundesministerium fir Bauten
und Technik. Antrdge waren im Wege des Landeshauptmannes einzubringen. Diesem Bundesgesetz folgten
zehn Anderungen (BGBI. Nr.: 26/1951, 228/1951, 106/1952,116/1953,117/1953, 154/1954, 156/1955,
154/1958, 153/1966 und BGBI. Nr. 54/1967).Aktivitdten des Landes Wien zu den ersten FérdermaRnahmen
waren das ,Wiener Grundsteuerbefreiungsgesetz, LGBl. Nr. 25/1948, fur wiederhergestellte Hiuser nach
Kriegseinwirkung” - mit nachfolgenden Anderungen und mit LGBI. Nr. 6/1949, ,Sonderbestimmungen fiir den
Wiederaufbau Wiens und andere von der Bauordnung fiir Wien abweichende Bestimmungen“. Am 19.
September 1951 wurde mit LGBI. Nr.20/1951 das ,Gesetz vom 13. Juli 1951 betreffend den Wiederaufbau
Wiens und zeitliche Anderungen der Bauordnung fiir Wien (Wiener Wiederaufbaugesetz) herausgegeben. Darin
bestimmt § 1(1) das Erfordernis, dass der Wiederaufbau kriegszerstorter oderkriegsbeschadigter Baulichkeiten
grundsatzlich einer Baubewilligung nach § 60 der Bauordnung fiir Wien bedarf. Damit war klargestellt, dass den
Erfahrungen der technischen Wissenschaften laut Bauordnung zu entsprechen war. Weitere landesrechtliche
einschlagige Aktivitaiten wurden in den Folgejahren einschliefflich 1954 nicht gesetzt. Auferordentliche
Vorschreibungen an technische Elemente, wie an thermisch-energetische Malnahmen, waren in dieser
Zeitepoche offensichtlich nicht vordergriindig, wofiir aufgrund der umfangreichen Beseitigung der
Kriegsschaden Verstandnis vorliegt. Mindestanforderungen an den baulichen Warmeschutz aus der jeweils
aktuellen Sichtweisesind in jeder Epoche aufgrund der Wiener Bauordnung anzuwenden. Mit der Forderung in
der Wiener Bauordnung, nach Einhaltung der Erfahrungen der technischen Wissenschaften ist eine Uberleitung
zu den jeweils giiltigen technischen Regelwerken, insbesondere den ONORMEN gesichert. Hinsichtlich des
baulichen Warmeschutzes wird auf die ONORM B 8110 verwiesen, deren erste Ausgabe nach 1945 aus dem Jahr
1950 stammt. In dieser Norm sind Werte fir den Mindestwdarmeschutz in der Form des
Warmedurchgangskoeffizienten (ehemals k-Wert, heute U-Wert in W/(m2.K) u.a. fiir AuRenwiande und Decken
angegeben.

Die ONORM enthilt aber auch Angaben fiir die Berechnung des Wiarmebedarfes eines Gebiudes. Sohin war ein
Anfang zu energiesparendem Vorgehen gegeben (Anmerkung: Zur ONORM siehe Artikel des Verfassers im Heft
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3/2007 und der Berichtigung in Heft 4/2007 der Zeitschrift ,Wohnbauforschung in Osterreich — WBFO“ der
Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen). Der Wohnbau erhielt einen neuen Auftrieb und neue
finanzielle Impulse mit der Wohnbauférderung 1954.

Die Wohnbauférderung 1954

Mit dem. Bundesgesetz BGBI. Nr. 153/1954 vom 7. Juli 1954 wurden ,Bestimmungen lber die Férderung der
Errichtung von Klein- und Mittelwohnungen sowie von Ledigen- und Lehrlingsheimen durch Neubau von
Wohnhdusern oder durch Auf- Zu- oder Einbauten in bestehende Baulichkeiten zu fdrdern
(Wohnbauforderungsgesetz 1954)“ erlassen. EineS3/14Anderung liegt mit BGBI. Nr. 155/1955 vom 13. Juli 1955
vor. Das Gesetz enthilt die Aufforderung an die Lander, die zitierten MaBnahmen zu férdern. Enthalten sind
auch Grundsitze Uber die Schaffung von Wohnbauférderungsbeiriten. Die Uberwachung oblag den
Bundesministerien fiir Finanzen und soziale Verwaltung. Das Erlassen von Ausfiihrungsgesetzen war den
Landern Uberlassen. Das Land Wien erldsst aufgrund dieses Bundes — Wohnbauférderungsgesetzes mit LGBI. Nr.
3/1955 vom 13. Mérz 1955 das Gesetz lber die Bestellung eines Wohnbauférderungsbeirates. Aufgabe des
Beirates ist die Begutachtung der Antrage auf Gewahrung einer Forderung und von Fragen der
Wohnbauférderung, die von grundlegender Bedeutung sind.

Die Wohnbauférderung 1968

Mit dem Bundesgesetz BGBI. Nr. 280/1968 vom 29. Juni 1967 lber die Férderung der Errichtung von Klein- und
Mittelwohnungen (Wohnbauférderungsgesetz 1968) wurde ein neuer Grundstein fir eine Férderung im
Wohnbau gelegt. Unter dem Titel ,Begriffsbestimmungen” wird in diesem Gesetz gemalR § 2(1) Ziffer7
festgelegt, dass bei einer ,normalen Ausstattung” die gesamte Ausstattung, insbesondere die Ausstattung der
Rdume mit Koch-, Heiz- und Badegelegenheiten den Erfordernissen der Hygiene und Haushaltsfihrung zu
entsprechen hat, sofern hinsichtlich des Baukostenaufwandes grofRte Wirtschaftlichkeit gegeben ist. Die Lander
hatten durch Verordnung die Ausstattung festzusetzen. In der Novellierung mit BGBI. Nr. 232/1972 vom 6. Juli
1972wurde unter ,Begriffsbestimmungen” im § 2(1) Ziffer 8 unter ,normale Ausstattung” der Text hinsichtlich
des Erfordernisses nach einer dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des Schall-, Warme-,
Feuchtigkeits- und Abgasschutzes entsprechen den Ausfiihrung ergénzt. Die Verpflichtung wird allerdings durch
den Zusatz gemildert, als groflte Wirtschaftlichkeit gegeben sein sollte. Ein, wenn auch nur geringer,
okologischer Ansatz war damit gegeben.

Die Verordnungen des Landes Wien zu diesem Bundesgesetz, erlassen mit den Landesgesetzbldttern

- LGBI. Nr. 7/1968 vom 19. Mdrz 1968 (iber die angemessenen Gesamtbaukosten und die normale Ausstattung
und die zugehérigen Anderungen,

- LGBI. Nr. 30/1969 vom 12, Dezember 1969,

-LGBI. Nr. 21/1970 vom 20. Juli 1970,

- LGBI. Nr. 18/1971 vom 30. Juli 1971,

- LGBI. Nr.9/1972 vom 15. Juni 1972,

- LGBI. Nr. 3/1973 vom 2. Jdnner 1973 und

- LGBI. Nr. 13/1975 vom 24. April 1975

enthalten keine thermisch-energetischen Anforderungen. S/4

,Okologische” Anforderungen enthalten die Verordnungen mittels Landesgesetzblittern

- LGBI. Nr. 19/1978 vom 19. Juli 1978, wo u. a. Mehrkosten bis zu 5 % fiir einen Warmeschutz, der tber den
Mindestwarmeschutz der Bauordnung fir Wien hinausgeht, geférdert werden und das

- LGBI. Nr. 22/1979 vom 24. August 1979, wo festgelegt ist, dass die angemessenen Gesamtbaukosten pro
Nutzflache um 10 % reduziert werden, wenn die Baulichkeiten nicht mit einer Zentralheizung ausgestattet sind.
Sohin ein Ansatz zu 6kologischem Vorgehen. Mit

- LGBI. Nr. 31/1980 vom 12. September 1980 werden Mehrkosten bis zu 7 % vergiitet, wenn Uber den
Mindestwarmeschutz der Bauordnung fiir Wien hinausgegangen wird und sofern ein zitiertes k-Wert Ensemble
(siehe folgenden Absatz betreffend die Vereinbarung nach Art. 15a B-VG) erreicht wird.

Die Novelle zur Bauordnung fiir Wien,

- LGBI. Nr. 18/1976 vom 14. August 1976 nimmt erstmals explizit bauphysikalische Anforderungen an
AuBenbauteile an den baulichen Warmeschutz auf, nachdem vorher lediglich allgemeine beschreibende
Hinweise betreffend die Witterungsbestandigkeit von AuBenbauteilen zu finden sind. In der Novelle

- LGBI. Nr. 49/1993 vom 22. September 1993 sind ebenso bauphysikalische Werte angegeben. Mit
Landesgesetzblatt LGBI. Nr. 15/1980 vom 22. April 1980 wird die Vereinbarung nach Art. 15a B-VG zwischen
dem Bund und den Landern (iber die Einsparung von Energie vom Land Wien libernommen. Die thermisch-
energetischen Anforderungen sind als k-Wert Paket (Warmedurchgangskoeffizient k in W/(m2.K) fur die
AuRenbauteile der Baulichkeiten dargestellt. Mit der Verordnung

- LGBI. Nr. 6/1981 vom 6. Februar 1981 wurden die Gesamtbaukosten und die normale Ausstattung neu
festgelegt. Unter anderem sind die Anforderungen nach dem Inhalt der Vereinbarung Uber die Einsparung von
Energie nach Art. 15a B-VG weiterhin bestimmend; ebenso die Méglichkeit, bis zu 7 % entstehende Mehrkosten
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als Forderung zu erhalten, wenn der Warmeschutz lber die Mindestanforderungen nach der Wiener
Bauordnung hinausgehend verbessert wird.

Mit der Verordnung LGBI. Nr. 19/1982 vom 19. August 1982 liegt eine Anderung des LGBI. Nr.

6/1981 vor, aber ohne gednderte oder neue thermisch-energetische Anforderungen vor.

Die Wohnbauférderung 1984

Das Bundesgesetz BGBI. Nr. 482/1984 vom 27. November 1984 (iber die ,Foérderung der Errichtung von
Wohnungen sowie zur Anderung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes(Wohnbauférderungsgesetz 1984)“
brachte eine neuerliche rechtliche Basis fiir geférdertesBauen.S5/14Die Linder werden in diesem Gesetz gemaR
§ 1(1) und (2), aufgefordert, den Wohnbau(Neubau, Zubau, Einbau, Umbau) zu foérdern. Unter § 2
,Begriffsbestimmungen” ist festgesetzt, dass die Ausfiihrung nach dem jeweiligen Stand der Technik,
insbesondere hinsichtlich des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes zu erfolgen hat. Die
Moglichkeit eines Fernwarmeanschlusses ist zu nutzen. GemaR § 3 dieses Gesetzes haben die Lander die
,hormale Ausstattung” gemall § 2 Z 6durch Verordnung festzusetzen. Dabei ist vorzusehen, dass ein im
Verhiltnis zur Vereinbarung Uber die Einsparung von Energie, BGBI. Nr. 351/1980, um mindestens 5 Vahi
verbesserter Warmeschutz des gesamten Gebaudes erreicht wird. Eine klare neue 6kologische Anforderung.
Spatere Novellen zu diesem Gesetz haben keine diesbezliglichen Inhalte zum Gegenstand.

Die Verordnungen des Landes Wien mit

- LGBI. Nr. 15/1985 vom 19. Mdrz 1985 (giiltig auch fiir die Wohnbauférderung 1968) und

- LGBI. Nr. 34/1988 vom 5. Oktober 1988

enthalten keine thermisch-energetischen Anforderungen.

In der Verordnung Uber die Festlegung der normalen Ausstattung und der angemessenen Gesamtbaukosten,

- LGBI. Nr. 17/1985 vom 26. Februar 1985, steht im § 1(1) Ziffer 2, dass insbesondere

der Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutz zu entsprechen hat. Ziffer 3 formuliert hinsichtlich des
Warmeschutzes, dass der Warmeverlust um 5 % geringer sein muss als sich aus einem in der Verordnung
zitierten k-Wert-Ensemble (Siehe Vereinbarung gemaR Art. 15a B-VG Uber die Einsparung von Energie vom 22.
April 1980 mit der Anderung, dass in der Férderung der Wiarmedurchgangskoeffizient - k-Wert fiir Fenster 2,1
statt 2,5 W/(m2.K) zu gelten hat.) ergibt. Eine Verbesserung der energieeinsparenden Qualitdt gegeniiber den
bisherigen Anforderungen war damit gegeben. Mit dem Landesgesetz fir Wien iber die Einrichtung eines
Wohnbauférderungsbeirates,

- LGBI. Nr. 44/1985 vom 26. Juni 1985 wird gemaR BGBI. Nr. 482/1984 — Wohnbauférderungsgesetz1984 und
gemal BGBI. Nr. 483/1985 — Wohnhaussanierungsgesetz der Wohnbauférderungsbeirat eingerichtet.
Anderungen erfolgen mit LGBI. Nr. 5/1990 und LGBI. Nr. 5/1998.Die oben zitierte Verordnung vom 26. Februar
1985, LGBI. Nr. 17/1985 wird mit

- LGBI. Nr. 41/1985 vom 24. November 1986 geandert. Anzumerken ist die Forderung, dass die angemessenen
Gesamtbaukosten um 10 % zu reduzieren sind, wenn in der Baulichkeit weder eine Zentralheizung noch eine
Etagenheizung vorgesehen ist.

Mit LGBI. Nr. 34/1988 vom 5. Oktober 1988 werden keine thermisch-energetischen Anforderungen

gedndert oder aufgenommen.S6/14

Zu zitieren ist das 483. Bundesgesetz vom 27. November 1984 (ber die Forderung der Verbesserung und
Erhaltung von Wohnh&usern, Wohnungen und Wohnheimen sowie zur Anderung des Stadterneuerungsgesetzes
und des Startwohnungsgesetzes (Wohnhaussanierungsgesetz- WSG). Auch hier steht die Aufforderung an die
Lander, die Sanierung von Wohnhausern, Wohnungen und Wohnheimen zu fordern. Der Hinweis zum
Warmeschutz ist analog dem Neubau enthalten; siehe die spater zitierte Verordnung LGBI. Nr.33/1987 (§ 3 litt.
f) hinsichtlich der Férderung von Warmeschutzfassaden oder Warmeschutzfenstern. Mit einer Anderung der
osterreichischen Bundesverfassung zum Thema Volkswohnungswesen wurde die ,,Wohnbauférderung“ allein
in die Kompetenz der Bundesldnderiibertragen.

Mit Bundesgesetzblatt Nr. 640/1987 vom 15. Dezember 1987, wurde das Bundesverfassungsgesetz, mit dem
das ,Bundes-Verfassungsgesetz in der Fassung von 1929 und der damals letzten Fassung mit BGBI. Nr.
285/1987“ hinsichtlich der Zustandigkeit fur das Volkswohnungswesen gedndert wird, veroffentlicht. Art. 11
Abs. 1Z 3 B-VG lautet nunmebhr:,3. Volkswohnungswesen mit Ausnahme der Forderung des Wohnbaus und der

Wohnhaussanierung;" Gleichzeitig wird bestimmt, welche Bundesgesetze ab diesem Zeitpunkt

als Landesgesetze gelten. Darunter fallen

- Teile des Wohnbauférderungsgesetzes 1984, BGBI. Nr. 482/1984 idF BGBI. Nr.

340/1987,

- Teile des Wohnbauférderungsgesetzes 1968, BGBI. Nr. 280/1987 idF BGBI. Nr.

320/1982,

- Teile des Wohnhaussanierungsgesetzes, BGBI. Nr. 483/1984 idF 559/1985 sowie

- Teile des Wohnungsverbesserungsgesetzes, BGBI. Nr. 426/1969 idF BGBI. Nr.

641/1982.

Mit dieser Anderung in der 8sterreichischen Bundesverfassung ist die Zuordnung der Wohnbauférderung somit
auch an das Land Wien erfolgt. In der Folge wurde die Wohnbauforderung1989 gestartet.
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Die Wohnbaufoérderung 1989

Mit dem Wiener Landesgesetz Uber die ,Forderung der Errichtung und Sanierung von Wohnhausern,
Wohnungen und Heimen (Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz- WWFSG 1989)“,
LGBI. Nr. 18/1989 vom 29. Mai 1989, erfolgte eine Neuorientierung der Wohnbauférderung in Wien. Unter
»Begriffsbestimmungen” sind im § 2 Ziffer 16 die bis dahin im Rahmen der Wohnbauférderung angewandten
Gesetze zitiert. Dies sind u.a. das Wohnhaus — Wiederaufbaugesetz 1948 und die Wohnbauférderungen der
Jahre 1954, 1968 und 1984.Betrachtet werden wieder die unter ,0kologische” Anforderungen zu
subsumierenden Bestimmunen. Unter ,Normale Ausstattung” ist im § 3(1) zur Férderung von Neubauten
zuS7/14lesen, dass eine solche unter anderem anzusehen ist, wenn ,, . . . sie dem jeweiligen Stand der Technik,
insbesondere hinsichtlich des Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgas Schutzes . . .“ und unter anderem ,, . . .
den Erfordernissen des Umwelt- und Warmeschutzes . . .“ entspricht. Analog ist dies in Angelegenheiten der
Wohnhaussanierung im§ 34(1), Ziffer 3 enthalten. Die Einhaltung geltender Rechtsvorschriften, insbesondere
der Bestimmungen der Bauordnung fir Wien ist gemaR § 3(1) fiir ,Normale Ausstattung” gefordert. § 3(2)
verweist zur Definition des Warmeschutzes auf die Vereinbarung nach Art.15a B-VG Uber die Einsparung von
Energie, LGBI. Nr. 15/1980 vom 22. April 1980. Damit wurde die Grundlage fiur die Entscheidungen zur
Gewdhrung von Forderungen und fir detaillierte Anforderungen an die thermisch- energetische und
wirtschaftliche Qualitat festgelegt. Detaillierte Anforderungen werden (iber Verordnungen und konkrete. Den
technischen Amtssachverstandigen, den ,,Bauaufsichtsorganen” der zustdndigen technischen Fachabteilung im
Magistrat der Stadt Wien, der Magistratsabteilung 25, steht fiir den Neubau, und in der Wohnhaussanierung
den dem privaten Bereich zuzuordnenden technischen Sachverstdndigen des ,Bodenbereitstellungs-und
Stadterneuerungsfonds” - nunmehr ,Wohnfonds Wien“ - somit objektive Werkzeuge zur Beurteilung der
Antrége um Férderung aus technischer Sicht zur Verfiigung. Dem Gesetz folgte eine Reihe von Anderungen. So
erfolgte eine erste Novellierung mit dem ,Gesetz, mit dem das Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetz-WWFSG 1989 geandert wird“,

- LGBI. Nr. 38/1989 vom 22. September 1989, Weiters mit

- LGBI. Nr. 5/1990 vom 6. Februar 1990,

- LGBI. Nr. 42/1990 vom 18. Juli 1990,

- LGBI. Nr. 39/1991 vom 10.September 1991,

- LGBI. Nr. 32/1992 vom 22. Juli 1992,

- LGBI. Nr. 39/1994 vom 4. August 1994,

- LGBI. Nr. 62/1995 vom 16. August 1995,

- LGBI. Nr. 20 /1998 vom 18. Mérz 1998 und die neunte Novellierung mit

- LGBI. Nr. 12/2000 vom 6. Méarz 2000,

Erst in der zuletzt zitierten Anderung sind Ergdnzungen aus ,,6kologischer” Sicht enthalten. So wird unter den
Begriffsbestimmungen im § 34(1) die Ziffer 8 eingefligt. Demnach gelten MaBnahmen zur Warmedammung und
Energieverlustminimierung als thermisch energetische Gebdudesanierung, wenn sie im Rahmen eines
thermisch-energetischen Sanierungskonzepts durchgefiihrt werden. Im § 38 wird der Absatz 2 eingefiigt, der die
zulassige Férderung solcher MaRnahmen enthilt .Weitere Anderungen des WWFSG 1989 bringen die
Landesgesetzblatter

- LGBI. Nr.16/2001 vom 19. Mé&rz 2001 undS8/14

- LGBI. Nr. 11/2003 vom 21. Februar 2003,

jedoch ohne thermisch-energetische Aspekte. Im Rahmen der Wiener Bauordnung wurde die Verordnung
,Energiesparender Warmeschutzbei Gebauden” (Warmeschutzverordnung) mit LGBI. Nr. 28/1995 vom21. Mérz
1995 herausgegeben. Neben einem k-Wert Ensemble als Anforderung an die AuRenbauteile eines Gebaudes
wurde der hochstzuldssige Warmeverlust - eine Energiekennzahl-, gestaffelt nach GebdudegréRen, festgelegt.
Der technische Inhalt dieser Verordnung wurde schlieBlich mit verbesserten (strengeren) Anforderungen in die
Bauordnung fir Wien mit LGBIl. Nr. 37/2001 vom 26. April 2001 Gbernommen. Die Warmeschutzverordnung
wurde mit LGBl. Nr. 63/2001 vom 17. September 2001 aufgehoben. Mit der Kundmachung des
Landeshauptmanns, LGBI. Nr. 33/1995 vom 3. Mai 1995 wurde von Wien die damalige Vereinbarung nach Art.
15a B-VG - BGBI. Nr. 388/1995 vom39. Juni 1995 zwischen dem Bund und den Landern Uber die Einsparung von
Energie Gbernommen. Der Inhalt — Mindestanforderungen mittels k—Wert Paket - war in die technischen
Bestimmungen des Landes (Bauordnung, Wohnbauférderung) zu Gbernehmen. Die Vereinbarung vom 22. April
1980, LGBI. Nr. 15/1980 war damit auRer Kraft getreten. Als Grundlage fir die Entscheidungen in der Wiener
Wohnbauférderung wurden, einhergehend mit der Anderung der Bauordnung fiir Wien MaRnahmen gesetzt,
die dem thermisch-energetischen Weg in die Zukunft positive Aspekte setzten. Siehe weiter unter dem
Abschnitt ,NEUBAU“ Die bis dato letzte Anderung des WWFSG 1989 erfolgte mit- LGBI. Nr. 67/2006 vom 22.
Dezember 2006. Enthalten ist eine Neufassung des § 28(1)unter der Uberschrift ,,Erledigung der Ansuchen und
Antrage“. Demnach sind vor Erledigung des Ansuchens um Gewdhrung einer Forderung (ausgenommen bei
Eigenheimen, Kleingartenwohnhdusern und Dachbodenwohnungen fiir den Eigenbedarf) die Bauvorhaben
hinsichtlich ihrer planerischen, 6konomischen und 6kologischen Qualitdt zu bewerten. Im § 58 ist der Hinweis,
dass bei SanierungsmalRnahmen an und in Gebduden ebenso eine Bewertung hinsichtlich der 6konomischen
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und 6kologischen Qualitat vorliegen muss. Nun zu den flr die Durchfiihrung herausgegebenen Verordnungen,
getrennt fiir Neubauten und Sanierungen, sofern der thermisch-energetische Bereich Gegenstand der
Anforderungen ist NEUBAU — I. Hauptstick des WWFSG 1989.Die mit LGBI. Nr. 28/1989 vom 4. Juli 1989, am 9.
August 1989 ausgegebene Verordnung lber die angemessenen und férderbaren Gesamtbaukosten und tber
die Forderung der Errichtung von Wohnhdusern, Wohnungen, Heimen und Eigenheimen, die erste Verordnung
nach dem WWFSG 1989, enthilt keine thermisch-energetischen Anforderungen. AuRer Kraft gesetzt wurde
damit die Verordnung LGBI. Nr. 15/1983 idF LGBI. Nr. 34/1988.

Keine Anforderungen enthalten auch die folgenden Anderungen des zitierten Verordnung LGBI.

Nr.28/1989

- LGBI. Nr. 57/1990 vom 12. Oktober 1990,

- LGBI. Nr. 36/1992 vom 26. August 1992,

- LGBI. Nr. 28/1995 vom 3. Mai 1995,

- LGBI. Nr. 2/1997 vom 20. Jénner 1997,

- LGBI. Nr. 37/1998 vom 31. Juli 1998,

- LGBI. Nr. 21/2000 vom 5. April 2000,

- LGBI. Nr. 21/2003 vom 11. April 2003 und

- LGBI. Nr. 55/2004 vom 30. November 2004

Die Verordnung

- LGBI. Nr. 44/1994 vom 30. August 1994 ermoglicht gemiR § 1(3) Ziffer 2 unter ,Gesamtbaukosten”
Mehrkosten u. a. fur eine Ausfihrung in Vollziegelmauerwerk. Diese Formulierung fiihrte seinerzeit zunachst zu
missverstandlichen Auslegungen. Diese konnten durch Hinweis darauf, dass Vollziegelmauerwerk nur
stellvertretend fiir Baumaterialienmit analoger Performance zitiert wurde, bereinigt werden. Das Prinzip der
produkt- und wettbewerbsneutralen Bestimmungen war eingehalten. Das Osterreichische Institut fir
Bautechnik — OIB, das als gemeinniitziger Verein- in dem die Lander als Mitglieder eingetragen sind - geflhrt
wird, erarbeitete zunachst ein Muster fiir einen Energieausweis und den zugehorigen Leitfaden fir die
Berechnung von Energiekennzahlen. Das Paket war im Marz 1999 erschienen. Ergdnzt wurde es durch ein
Berechnungsprogramm im Janner 2000. Damit wurde dem Anwender eine Hilfe bei der Berechnung des
Heizwdrmebedarfes von Gebiuden zur Verfligung gestellt. Mit der Verordnung LGBI. Nr. 46/2001 vom 4. Mai
2001 ,, . . . Uber die Férderung der Errichtung von Wohnungen, Geschaftsraumen, Heimplatzen, Eigenheimen,
Kleingartenwohnhdusern und Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur im Rahmen des Wiener
Wohnbauférderungs-und Wohnhaussanierungsgesetzes

— WWEFSG 1989 (Neubauverordnung 2001)“ wurden die angemessenen Gesamtbaukosten neu geregelt, ohne
auf technische Details — wie thermisch-energetische Anforderungen - einzugehen. Mit Wirkung 9. Juli 2001 hat
die Magistratsabteilung 25 die Dienstanweisung MA 25 -AL/297/2001 Nr. 4/2001 erlassen. Diese Richtlinie
enthalt Anforderungen an den baulichen Warmeschutz mit einem jahrlichen auf die Brutto-GeschoRflache
bezogenen Heizwarmebedarf HWBBGF von 35 (fur groRe Bauten) bis 65 (fuir kleine Bauten) kWh/(m2.a)bzw. fir
einen erhéhten Warmeschutz von 32 bis 60 kWh/(m2.a).510/14Am 14. August 2002 wurde die Dienstanweisung
der MA 25 - AL/560/2002 Nr. 6/2002betreffend die angemessenen Gesamtbaukosten bekannt gemacht. Das
Land Wien gibt nach neuen Landergesprachen mit LGBI. Nr. 32/2005 vom29. Juni 2005 die Kundmachung tiber
die ,Vereinbarung gemaR Art. 15a B-VG Uber die Harmonisierung bautechnischer Vorschriften” heraus. Das OIB
hatte Im Auftrag aller Lander das Projekt mit der Aufgabe Ubernommen, die Harmonisierung der
bautechnischen Vorschriften der Lander vorzubereiten. Es war mit der Herausgabe von bautechnischen
Richtlinien beauftragt Ein Ergebnis der Arbeiten des OIB ist neben anderen Fachbereichen die ,Richtlinie Nr. 6
fiir die Energieeinsparung und Warmeschutz” und der , Leitfaden Energietechnisches Verhalten von Gebauden®,
die beide im April 2007 erschienen sind. die letzte Vereinbarung liber die Einsparung von Energie zwischen dem
Bund und den Landern nach Art. 15a B-VG liegt mit BGBI. Il Nr. 19/2006 vom 20. Janner 2006 vor. Deren
Anwendung zielt auf das Baurecht und die Wohnbauférderungen. Das Anforderungsniveau fiir den Neubau ist
in Anpassung mit dem der Richtlinie Nr. 6 des OIB bis Ende2009 mit 35 bis 65 kWh/(m2.a) und mit Wirksamkeit
ab 2010 mit 30 bis 55 kWh/(m2.a)festgelegt. Der Standard dieser Vereinbarung wird bereits seit 2001 in der
Wiener Wohnbauférderung weitgehend erreicht und in der Folge - siehe Sanierungsverordnung 2008 -
unterschritten. Die Dienstanweisung MA 25 - AL/3649/06 vom 6. April 2006 enthalt zur weiteren Verscharfung
der 6kologischen MaRnahmen u. a. die Werte von 30 bis 40 kWh/(m2.a), die der Begutachtung im Verfahren fir
die Zuteilung von Wohnbauférderungsmittel zugrunde zu legen sind. Hierzu wird auch auf die Anforderungen
gemal LGBI. Nr. 19/2000 im Abschnitt ,SANIERUNG" verwiesen

Die Wiener Bauordnung folgte mit der Novellierung vom 11. April 2008, LGBI. Nr. 24/2008(Techniknovelle 2007)
der Vereinbarung tiber die Harmonisierung bautechnischer Vorschriftenmit der Ubernahme der Entscheidungen
des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik. Mit LGBI. Nr. 31/2008 vom 3. Juni 2008 erlisst das Land Wien die
»Verordnung mit der bautechnische Anforderungen festgelegt werden (Wiener Bautechnikverordnung -WBTV).
Damit erfolgte die Ubernahme der Richtlinien des OIB — sohin auch der Richtlinie Nr. 6 {iber ,Energieeinsparung
und Warmeschutz” in die Wiener Bauordnung. Fir die Wiener Wohnbauforderung setzte sich die
Magistratsabteilung 25 mit den technischen Inhalten bei der Projekts Begutachtung und in der Beratung der
Forderungswerber auseinander.511/14Mit der Verordnung der Wiener Landesregierung lber die Forderung der
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Errichtung von Wohnungen, Geschaftsraumen, Heimplatzen, Eigenheimen, Kleingartenwohnhdusern und
Einrichtungen der kommunalen Infrastruktur im Rahmen des Wiener Wohnbauférderungs-und
Wohnhaussanierungsgesetzes. WWFSG 1989 (Neubauverordnung 2007), LGBI. Nr.27/2007, liegt eine weitere
den letzten technischen Erkenntnissen folgende gesetzliche Norm vor. Unter § 1 ,Angemessene
Gesamtbaukosten” regelt Absatz (3) in dieser Verordnung eineerhéhte Forderung ,,. . . bei Bauvorhaben, bei
denen besondere bautechnische Anforderungen(z.B. technische Erschwernisse, Passivhausstandard,
Vorkehrungen, die aus der Lage an emissionsreichen Standorten entstehen), besondere baudkologische
Qualitdten(MaBnahmen fir den Klimaschutz, z.B. der Baustoffe und Ausstattung, der Bauabwicklung und
MaRnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz und Minderung des Endenergieverbrauches)erreicht werden
sollen. Unter dem Titel ,Energetische und baudkologische Mindestanforderungen” werden gemaf § 2(1)
Warmeschutzstandards fiir die Neuerrichtung von Wohngebauden einschliellich Zubauten festgelegt: So ist bis
zum 31. Dezember2008 als Standard die Energiekennzahl ,Heizwarmebedarf“ nach ONOM B 8110 z.B. fiir ein
durchschnittlich groRes Mehrwohnungshaus (Anmerkung: Charakteristische Lange lc= VB/AB = 2,5; AB ist die
Flache der das Brutto-Volumen VB umschlieBenden Geb&udehiille)mit 36 kWh/(m2.a) im Jahr festgelegt.
Generell liegt die Anforderung zwischen 35 und65 kWh/(m2.a) fir groRe bzw. kleine Gebidude. Ab 2009 darf der
zulassige jahrliche Heizwarmebedarf bei der zitierten GebdudegroRe (Ic = 2,5m) nur 27 kWh/(m2.a) betragen.
Generell liegt er dann zwischen 21 und 39 kWh/(m2.a). Der Heizwarmebedarf ist die auf ist. Analog wird ein
Erfolg mit den diesbeziglichen Verordnungen auch in der Sanierung erreicht.

SANIERUNG - II. Hauptstiick des WWFSG 1989

Vorerst ist noch das Landesgesetzblatt LGBI. Nr. 33/1987 vom 27. August 1987, eine Verordnung nach dem
Wohnhaussanierungsgesetz, BGBI. Nr. 483/1984, in der die Forderung thermisch-energetischer Anforderungen
enthalten ist, zu nennen. Es sind Annuitdten Zuschisse bei Einhausungen (Warmedammungsfassaden) und der
Einbau von Fenstern mit einem k-Wert von héchstens 2,1 W/(m2 .K) vorgesehen. Mit LGBI. Nr. 31/1989 vom 9.
August 1989, liegt die erste Verordnung zum WWFSG 1989zur Férderung von SanierungsmalRnahmen vor. U. a.
wird darin die Errichtung von Zentralheizungsanlagenmit oder ohne Anschluss an Fernwarme gefordert. GemaR
LGBl. Nr. 37/1992 vom 26. August 1992. werden bauliche MaRnahmen, wie Einhausungen,
Wirmedammfassaden und Fenster mit einem k-Wert von héchstens 2,1W/(m2 .K) als SanierungsmaRnahmen
gefordert.512/14Mit der Verordnung der Wiener Landesregierung lber die Gewdhrung von Férderungen im
Rahmen des Il Hauptstickes des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes(Sanierungsverordnung 1997), LGBI. Nr. 16/1997 vom 12. Juni 1997wurde der
Weg zu einem umfangreichen Paket der Sanierung von Altbauten gedffnet. Thermisch-energetische
Anforderungen sind in einem ersten Ansatz (Fenster mit einem k-Wert von 1,9 W/(m2 .K) vorhanden. Keine
neuen Anforderungen sind im LGBI. Nr. 38/1998

vom 31. Juli 1998, mit dem die Sanierungsverordnung 1997 geandert wird. Nachstes ist das LGBI. Nr. 19/2000
vom 5, April 2000, mit dem die Sanierungsverordnungl1997 gedndert wurde. Es wurde der § 6a mit dem Titel
»Thermisch-energetische SanierungsmaBnahmen” eingefigt Ein umfangreiches Anforderungspaket liegt vor.
Nach Zuordnung zu ausgewahlten beheizten Volumina wird die auf die Brutto-GeschoRfliche bezogene
Energiekennzahl ,jahrlicher Heizwarmebedarf” in kWh/(m2.a) festgelegt, wozu es, abgestuft nach der Hohe der
thermischen Verbesserung Zuschlage als einmaligen nichtriickzahlbaren Betrag gibt. Der Standard
Niedrigenergiehaus wird damit erreicht; die zuldssige Energiekennzahl liegt zwischen 35 und 78 kWh/(m2.a) je
nach GebaudegroBe. LGBI. Nr. 47/2001 vom 4. Mai 2001 mit dem die Sanierungsverordnung 1997 gedindert
wurde, enthdlt keine thermisch-energetischen Anforderungen .Im LGBI. Nr. 46/2003 vom 31. Oktober 2003 wird
unter dem Titel ,Forderung von Sockelsanierungen” im § 3 der Absatz (5) angefligt: Demnach kann bei
Durchfiihrung von ,,. . .thermisch-energetische Sanierungsmalnahmen gemal § 6a Abs. 1 oder 2 fiir besonders
effiziente und umweltfreundliche MaRnahmen sowie Anlagen oder fiir den Einsatz erneuerbarer Energietrager
ein nichtrtickzahlbarer Beitrag als Zuschlag in zwei Stufen gewdhrt werden“. Weiters konnen gemal § 6 Abs. 4
,Bei Umstellung vorhandener Heizanlagen auf Fernwarme oder auBerhalb des Fernwarmeversorgungsgebietes
auf Gasbrennwerttechnologie oder erneuerbarer Energietrager einmalige nicht riickzahlbare Beitrage gewahrt
werden”.

Die Verordnung mit Landesgesetzblatt LGBI Nr. 17/2005 vom 18. April 2005 enthilt keine Anderungen oder eine
Aufnahme neuer Anforderungen.

Basierend auf den letzten Stand des WWFSG 1989 und der Sanierungsverordnung wurde das Projekt
,Thermisch-energetische Wohnhaussanierung — THEWOSAN — als Strategiepapier fur die Optimierung von
Wohnhaussanierungen aufgestellt. Mittlerweile werden damit in der praktischen Anwendung groRRe Erfolge und
wesentliche Beitrage zur Energieeinsparung m Sinne des Klimaschutzprogramms der Stadt Wien erzielt. Die
Vorarbeiten des Klimaschutzprogamms KLIP-Wien reichen in das Jahr 1995 zuriick und wurden im Jahr 2000
abgeschlossen. Mit diesem Programm sind Impulse fir die verschiedensten Initiativen der Stadt Wien zur
Energieeinsparung erarbeitet worden.S13/14Der letzte Stand in der Wiener Wohnbauférderung ist mit der
Sanierungsverordnung2008, basierend auf dem WWFSG 1989 idF LGBI. Nr. 67/2006 vom 22. Dezember
2006,herausgegeben am 14. Janner 2009, LGBIl. Nr. 2/2009 festgelegt. Unter anderem ist darin unter
,Begriffsbestimmungen” im §1 Ziffer 2 das Niedrigenergiehaus mit der GroRRe des auf die Brutto-GeschoRflache
bezogenen jahrlichen Heizwdrmebedarfs HWBBGF in kWh/(m2.a)festgelegt. Bei dem wie oben genannten
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Beispiel eines Wohnhauses mit der charakteristischen Lange (Anm.: Quotient ais dem beheizten Volumen und
der von diesem eingeschlossenen Gebdudeoberfliche) Ic = 2,5m betrdgt der Wert nach Ausfiillung der
angegebenen Formel - HWBBGF = 17 x (1+2,5/Ic) - 34 kWh/(m2.a). Die Bandbreite fur die Definition des
Niedrigenergiehauses liegt sohin zwischen 51 (kleine Geb&dude) und 26 (groRe Gebiude)kWh/(m2.a). Eine
Zusicherung von Wiener Wohnbauférderungsmitteln wird unteranderem gemafR § 2 (1) im Kapitel ,, Thermisch-
energetische und bauphysikalische Mindestanforderungen” dann moglich, wenn bis Ende 2009 die
Energiekennzahl HWBBGF Wert in der umfassenden thermisch-energetischen Gebaudesanierung das 1,57fache
des Wertes des Niedrigenergiehauses nicht iberschreitet und das 1,37fache ab 1. Janner2010. Der zuladssige
grofte bezogene Heizwarmebedarf liegt somit nach der Sanierung bis Ende 2009 zwischen 80 und 40
kWh/(m2.a) - wenn der lc-Wert zwischen 1,25 (kleine Gebdude)und 5,00m (groRBe Gebiude) liegt. Ab Janner
2010 liegen die oberen Grenzwertezwischen 70 und 35 kWh/(m2.a). Werte die seit 2001 von der
Magistratsabteilung 25 in der Begutachtung angewandt werden. Die Entwicklung der thermisch-energetischen
Anforderungen in der Wiener Wohnbauférderung in den letzten Jahrzehnten brachte beachtenswerte und
anzuerkennende Fortschritte.

Ausgehend von etwa 130 kWh/(m2.a) im Mehrwohnungshausbau in den 60iger(bzw. noch bis Ende der 70er)
Jahren liegt das Ergebnis nun bei 35 kWh/(m2.a). Schlussendlich kann der Standard ,Passivhaus” — siehe
Neubauverordnung 2007 und Zitat in der Sanierungsverordnung 2008 - erreicht werden. Die Dienstanweisungen
der Magistratsabteilung25 weisen fir die praktische Anwendung ebenso darauf hin.

Festzustellen ist:

Inhalte des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 165/1982 vom 31. Marz 1982 lber ein Wohnbausonderprogramm1982
(Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982) und des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 661/1983 vom 14. Dezember 1983
Uber ein Wohnbausonderprogramm 1983

(Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983) sowie des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 164/1982vom 31. Méarz 1982 zur
Forderung der Erhaltung und Verbesserung von Wohnhdusern sowie der Stadterneuerung werden nicht
betrachtet. Es ist aber davon auszugehen, dass aufgrund der jeweils zwingenden Einhaltung der Bauordnung flr
Wien gemal den Erfahrungen der technischen Wissenschaften vorzugehen war. Damit war auch hinsichtlich des
baulichen Warmeschutzes die ONORM B 8110 in der jeweiligen Fassung anzuwenden.S14/14Nicht betrachtet
wird auch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 252/1921 vom 15. April 1921,betreffend Ausgestaltung des Staatlichen
Wohnungsfiirsorgefonds zu einem Bundes-,Wohn- und Siedlungsfonds, idF der Bundesgesetze BGBI. Nr.
224/1922, BGBI. Nr.381/1922 und BGBI. Nr. 96/1925.Die Inhalte des Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes, des
Wohn- und Siedlungsfonds so wieder Wohnbauférderung 1954 haben gréRtenteils mit der Wohnbauférderung
1968 ihre Wirksamkeit am 1. Janner 1968 verloren.

Der Riickblick auf die Entwicklung der 6kologischen Parameter in der Wiener Wohnbauférderung zeigt das
Bemihen der gesetzgebenden und vollziehenden Korperschaften im Einklang mit Lehre, Wirtschaft, Gewerbe
und Industrie, die Qualitat des Wohnens unter immer starkerer Beachtung der Umweltbedingungen und
klimabedingten Notwendigkeiten zu verbessern. Die Okonomie und die begleitende Forschung, Innovation und
Entwicklung im technischen Bereich musste und muss auch kiinftighin dabei hoéchste Beachtung finden.
Grundsatz der Aufstellung technischer Anforderungen in gesetzlichen Bestimmungenmuss es jedenfalls sein,
wettbewerbs- und produktneutral zu agieren. Dass dieser Weg im Land Wien beschritten wurde, zeigt das hohe
Mal an positiven Reaktionen der Bauwirtschaft und aller mit dem Produkt Wohnbau befassten Bauschaffenden.
Der Weg in ein Maximum an Energieeffizienz bei der Raumwarme ist vorgezeichnet und wird auf die vom
Programm Klimaschutz KLIP-Wien gesteckten und zu verfolgenden Ziele verwiesen. Schlussendlich soll noch
darauf hingewiesen werden, dass auch in den anderen Bundeslandern enorme Anstrengungen unternommen
wurden und sicher noch erfolgen werden, die Energieeffizienz, wie sie insbesondere durch Vorgaben auf Ebene
der Europdischen Union mittels Richtlinien vorhanden sind, zu verbessern.

Fachartikel/01/2009 Wien, 28. Janner 2009
Quellenhinweise:

Forschungsgesellschaft flir Wohnen, Bauen und Planen
www.fgw.at/publikationen

Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

www.oib.or.at

Stadt Wien www.wien.gv.at/recht

Technisch wirtschaftliche Prifstelle fiir Wohnh&auser MA 25
www.wien.gv.at/ma25

Wiener Stadt- und Landesarchiv — MA8

Wohnfonds Wien

www.wohnfonds.wien.at

Bundeskanzleramt RIS Informationssystem
www.ris.bka.gv.at / Bundesrecht
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A2 Energieausweis und HWB

b e
Energieausweis nach der Sanierung RS
gamat GHORM 5055 wohnfonds wlen
und Richilinie 200281/26
GEBAUDE #155 Schifttaustralld 85 / Schittauplatz 17_Ing. KRONLECHNER
Gebdudeart: Mehrfamilienhaus Erbaut - 1800
Gebiudezone: Katasiralgemeinds: Kaizermihlen
Smrale: Schittauplatz 17 § Schirtaustralle G5 Fi&-Rummer: 1668
PLEM 1220 Wien-Donaustadt Einlagezahl: 178
Eigensimeria: Ing. Reinhard KROMLECHMER Grondsticksnummer:  2374/0
SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF bei 3400 HEZGRADTAGEN (REFEREMZKLIMA)
3,60
KWhimn"a
ERSTELLT
Erstellerin: Gomermnik Organiaation: GECON Cons.&Bauges.m.b.H
Erstellerin-Hr.: — Datumc 19.05.2010
GINR-Zakk —_ Giltigksit: 19.06.2020
Geschibszahl: #1585

Dleser Enerpieauswals entspnait den vorgaben ger Richiinis 6 "Energlecinsparung und Wammesthuiz ses Osteneichischen nsthuts f0r Sawtechalk In
Umsstzung der Richtinle 200291/EG Ober de GesamtenergieeMzlerz won Gebduden und des  Energieauswels-Voriage Geselzes (SAVGE).

Somit wirde das sanierte Grinderzeithaus welches vor der Sanierung noch einen
Wert von 122 kWh/m2a aufwies, unter diesen Voraussetzungen dem heute guiltigen
Passivhausstandard entsprechen. Die Energieeinsparung betragt demnach Uber
110kWwh/m2a. Das gesamte Haus wirde also insgesamt ca.100.000 kWh pro Jahr

einsparen!
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A3 Artikel zu Investitionen im Sanierungsbereich
CONWERT IMMOBILIEN INVEST SE

Thermische Sanierung von Altbauten ermdéglichen und férdern. Mit der thermischen
Sanierung von Altbauten kdnnten gleich mehrere volkswirtschaftliche Ziele erreicht
werden: Sie leistet einen wertvollen Beitrag zur Erreichung der Kyoto-Ziele, hilft
Energie zu sparen und schafft Arbeitsplatze. Allerdings stagniert die Sanierungsrate
seit Jahren bei unter 1 % p.a. des Gebaudebestandes. Grund: Die hohen Kosten
rund EUR 550/m? sind unter dem derzeitigen Mietrecht aufgrund der niedrigen
Altmieten oft nichtmehr zu verdienen. Um das Kyoto-Ziel der dsterreichischen
Bundesregierung zu erreichen, wére eine Sanierungsrate von 3-5 % p.a. notwendig.
Der Finanzierungsbedarf wird dafir auf zumindest EUR 1 Mrd. geschéatzt, der
Beschaftigungseffekt auf bis zu 30.000 Personen. Dazu Andreas Nittel, Mitglied des
Geschéftsfuhrenden  Direktoriums von  CONWERT: ,Das angekiindigte
Konjunkturpaket im Ausmalf3d von EUR 100 Mio. fir 2 Jahre ist daher nicht geeignet,
hier entsprechende Impulse zu setzen. Das Paket misste massiv aufgestockt
werden und um Malnahmen wie der Einflhrung eines Investitionsfreibetrags,
steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten sowie einer staatlichen Unterstlitzung bei
der Finanzierung von thermischen Sanierungen ausgeweitet werden.” Kernpunkt ist
fur Andreas Nittel auch eine Anderung des Wohnrechts: ,Mieter profitieren massiv
von einer thermischen Sanierung — so zeigen Studien, dass sie sich dadurch bis zu
2/3 der Heizkosten ersparen. Nach derzeitigem Mietrecht tragt der Eigentimer die
Kosten zu 100 % und darf die Miete nicht erhéhen, der Mieter dagegen profitiert zu
100 % von den Kosteneinsparungen. Das muss sich &andern, sonst ist eine
thermische Sanierung fur Vermieter wirtschaftlich nicht sinnvoll und die
volkswirtschaftlichen Ziele nicht zu erreichen.”

+ Modernes Mietrecht muss Erhaltung und Investitionen ermoglichen Das
Osterreichische Mietrecht hat auch daruber hinaus Modernisierungsbedarf. ,Es
muss maoglich sein, Investitionen auch wieder zu verdienen. Daflr bedarf es einer
jahrlichen Indexierung der Mieten, um die laufende Erhaltung zu gewahrleisten,
sowie ein Heranfuihren der Altmieten an Marktmieten®, so Nittel. Die niedrigsten
Mieten liegen laut Mietrechtsgesetz bei EUR 0,77/m2. Damit sind Investitionen in die
Substanz einer Immobilie nicht finanzierbar. Und Nittel weiter: ,Aufgrund unserer
Mieterstruktur und diverser Eintrittsrechte zahlen bei CONWERT immer noch rund

ein Funftel der Mieter weniger als EUR 3/m2 Miete — und das in herrschaftlichen
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Stilzinshdusern in sehr guten Wiener Lagen. CONWERT pladiert in diesem
Zusammenhang fur eine umfassende Novellierung des Mietrechts, um Altmieten —
insbesondere nach Investitionen — an aktuelle Marktmieten heranfihren zu dirfen:
»In Deutschland oder auch der Tschechischen Republik hat man schon lange
erkannt, dass dies zur Erhaltung der Bausubstanz notwendig ist und so gibt es dort
ein entsprechendes, sozialvertrdgliches Mietrecht. Billig wohnen in Top-sanierten
Altbauten geht sich ganz einfach nicht aus — auch nicht in Osterreich®, so Nittel.
Auch wirde damit die Subventionierung von Altmietern durch junge
Wohnungsmieter gedadmpft werden, was sich stabilisierend auf die Preisentwicklung
bei Neuvermietungen auswirke.

+ Burokratie bei Altbau-Investitionen vereinfachen Weitere Investitionsanreize sieht
CONWERT in einem Abbau burokratischer Hemmnisse, insbesondere beim
Development von Wohn-Altbauten. So erschweren oder verhindern regulative
Rahmenbedingungen derzeit die Revitalisierung von innerstadtischem Wohnraum.
»Teilweise kommt es hier zu irrationalen Auflagen — Stichwort Erdbebensicherheit —
oder ein einzelner Mieter kann einen Komplettumbau um Jahre verzégern oder gar
verhindern. Hier muss Sorge getragen werden, dass innerstadtischer Wohnraum

auch in Zukunft zu leistbaren Konditionen geschaffen werden kann®, erlautert Nittel.

www.conwert.at/.../1292_CWI_PA_Wohnungswirtschaft_ 20090218 V2.pdf
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A4 Angebot der Wiener Stuckmanufaktur

Kronlechner

Kundennummer

Nr.

F0623
F0509

SAF
F0506
SAF

FST0278-A

SAF

F0506
SAF

F0506
SAF

FST0276

o

@ DIE WIENER
|

STUCKMANU]

BAR

Beschreibung

Fassadengliederung
Hauptgesimse 281/206mm
Gurtgesimse 185/71mm
Fassadengliederung

Fenster A

Verdachungsprofil FO400-A 188/220 mm verkrépf
Fassadenprofil 126/55mm

Fensterbankprofil F0522

ca. 134/106 mm verkropft
Schlussst.kann.240/170/260mm

Fenster A

Fenster B

Verdachung bestehend aus F0400-B beids. verkr
samt Oberteil aus FO400-A mittig geteilt
Fassadenprofil 126/55mm

Fensterbankprofil F0522

ca. 134/106 mm verkrdpft

Fenster B

Fenster C

Fassadenprofil 126/55mm
Fensterbankprofil F0522
ca.134/106 mm verkropft
Schlussst.3tlg.gl250/280/60mm
Fenster C

Die Wiener Stuckmanufaktur GmbH

L

AKTUR

ANGEBOT
Seite 1
Angebotsnr. AB11-0169
Lieferdatum 03.03.11
Datum 09.12.10
Ein-
Menge heit VK-Preis
1 Ifm 57,29
1 Ifm 33,09
1 Paus 155,00
59 Ifm 24,29
1 Paus 85,00
1 Stk 83,69
1 Paus 325,77
5,9 Ifm 24,29
1 Paus 85,00
5,9 Ifm 25,19
1 Paus 85,00
1 Stk 59,09
Fortsetzung . . . . . . ..

Betrag

57,29
33,09
90,38

155,00
143,31
85,00
83,69
383,31
325,77

143,31
85,00

554,08
148,62
85,00

59,09
292,71

1.404,17

www.stuckmanufaktur.com
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WIENER

) |
% STUCKMANUFAKTUR

Kronlechner

Kundennummer BAR
Nr. Beschreibung
Fenster D
FO517-A Fassadenprofil 140/22mm
SAF Fensterbankprofil F0522
ca. 134/106 mm verkropft
Fenster D
FSTB-FLEX Fassadenprofilbeschichtung
FSTK Fass.PU-KI. 310ml f.Stossfugen

Fassadengliederung
Fenster A
Fenster B
Fenster C
Fenster D

Zahlungsbedingung Barzahlung

WARENRUCKGABE:

NUR gegen Vorlage der Originalrechnung.
AusschlieBlich Standardware - Innenstuck, keine
Sonderanfertigungen, Fassadenelemente,
Wien-Deco Produkte und Aktionsware (*)

Es wird eine Manipulationsgebihr in Héhe von 20 %
des Warenwertes verrechnet!

Die Wiener Stuckmanufaktur GmbH

1230 WIEN, Breitenfurter Str. 348 Schauraum:

T +43 (0) 1 86933 58 A-1050 Wien, Matzleinsdorfer Platz 2
F +43 (0) 1 869 32 55 T +43 (0) 1 54891 60
stuck@stuckmanufaktur.at F +43 (0) 1 548 92 60

ANGEBOT

Seite 2

Angebotsnr. AB11-0169

Lieferdatum 03.03.11

Datum 09.12.10
Ein-

Menge heit VK-Preis

Fortsetzung . . . .

6,1 Ifm 20,99
1 Paus 85,00

1 kg 7,00
1 Stk 9,20
Total EUR
20% MWSt

Total EUR inkl. MWSt

Betrag

. 1.404,17

128,04
85,00

213,04

7,00
9,20

90,38
383,31
554,08
292,71
213,04

1.633,41
326,68
1.960,09

www.stuckmanufaktur.com

Bank Austria - CA, BLZ 20151, Klo.Nr. 636 121 600
IBAN AT871200000636121600, BIC BKAUATWW
Oberbank AG, BLZ 15021, Kto.Nr. 521-0246.04
IBAN AT561502100521024604, BIC OBKLAT2L

Gerichtsstand Wien
Firmenbuch: FN 166659m
UID Nr. ATU44618605
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A5  Projekt Wil3grillgasse

Dieses Projekt ist ein Subprojekt des Leitprojekts “Grinderzeit mit Zukunft:

Innovative Modernisierung von Griinderzeitgebauden®

Ausgangssituation / Motivation

In Osterreich stellen Griinderzeithauser ein erhebliches Segment des Gebaude und
Wohnungsbestands dar. Diese in der Bauzeit von 1850 bis 1918 errichteten
Gebaude weisen nur ein geringes warmetechnisches Niveau auf und bergen daher
ein hohes Einsparpotenzial im Hinblick auf einen CO2-neutralen Geb&audesektor. Mit
derzeit Ublichen Sanierungsmaflinahmen (Fenstertausch) kann die energetische
Performance jedoch nur geringfiigig verbessert werden. Mit dem gegenstandlichen
Demonstrationsprojekt sollen Wege aufgezeigt werden, wie die technischen,
wirtschaftlichen, sozialen und rechtlichen Hindernisse bei der innovativen Sanierung
von Grinderzeitgebauden tberwunden werden kénnen.

Das Gebaude in der Wilgrilgasse in Wien (14. Bezirk) wurde um die
Jahrhundertwende errichtet und zahlt zur Kategorie der Grinderzeithauser. Im
Rahmen des Leitprojekts "Grinderzeit mit Zukunft® wird anhand dieses
Demonstrationsprojekts eine nachhaltige Systemlésung zur Steigerung der
Energieeffizienz von griinderzeitlichen Wohnhéausern dargestellt.

Inhalte und Zielsetzungen

Bei diesem Demonstrationsprojekt wird die gesamtheitliche Modernisierung eines
Grinderzeitgebdaudes  unter  Anwendung innovativer  technischer  und
organisatorischer Losungen verfolgt, zur Gewahrleistung eines zeitgemafen
Wohnstandard mit hohem Wohnkomfort.

Das Gebaude stellt mit der energetischen Sanierung des Bestandgebdudes und
dem hocheffizienten DachgeschoBausbau als Ganzes eine nachhaltige
Systemlésung dar, welche eine Multiplizierbarkeit fir eine Grof3zahl von
Grinderzeithdusern aufweist. Weiters werden mit der Entwicklung eines
dezentralen Liftungsgerats und der Prototypentwicklung einer Solaranlage fur eine
Dachgeschoiwohnung als Inselldsung, Systemlésungen fir  einzelne
Wohneinheiten aufgezeigt, welche bei Sanierung von Wohnungen und bei einem
Dachgeschossausbau eingesetzt werden kdnnen.

Methodische Vorgehensweise

Zur Optimierung der thermischen Qualitat der Gebaudehulle und somit zur Senkung

des Energiebedarfs fur Heizwarme wird der Dammstandard aller Auf3enbauteile
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erhoht, wobei im Bereich der gegliederten Stralenfassade auf die Schwachstelle
Parapet-lnnenddmmung  zurtickgegriffen  wird.  Weiters wird auf die
Feuermauerddmmung ein besonderes Augenmerk gelegt und
nachbarschaftsrechtliche Vereinbarungen ausgearbeitet. Die Installation einer
dezentralen Be- und Entliftungsanlage mit Warmerlickgewinnung garantiert den
hygienisch erforderlichen Luftwechsel im Raum unter Minimierung von
Luftungswarmeverlusten. Die Liftungsanlage wird im Bereich der Fenster
eingebaut, wobei die Luftungsoffnungen im Rahmen bzw. der Fensterlaibung
angeordnet werden, um einen Eingriff in die gegliederte Fassade zu vermeiden.
Dieses im Rahmen des Demonstrationsprojektes neu entwickelte Be- und
Entliftungssystem mit Warmeriickgewinnung wird aus am Markt verfigbaren
Standardkomponenten gefertigt. Die Einzelraumgerate geniigen speziell den
Anforderungen einer gegliederten Fassade unter Denkmalschutz und kénnen auch
bei der Sanierung von einzelnen Wohnungen eingesetzt werden.

Um eine ressourcenschonende Aufbringung der benétigten Heizenergie flr
Heizwdrme und Warmwasser gewahrleisten zu kénnen, wird auf eine zentrale
Biomasse-Heizanlage zurickgegriffen. Ein  Teil des Energiebedarfs fir
Warmwasserbereitung und Heizwarme wird durch die fassadenintegrierten
solarthermischen Kollektoren gedeckt.

Erwartete Ergebnisse

Ausgehend vom derzeitigen Gebaudebestand mit einem Heizwarmebedarf von
ca.186 kWh/m2a kann durch die geplante Ausfiihrung der hochwertigen thermischen
Modernisierung der Heizwarmebedarf auf ca. 23 kWh/m2a gesenkt werden. Dies
bedeutet eine Sanierung mit Faktor 8, stellt den Gebaudestandard eines
Niedrigstenergiehauses dar und weist somit einen besseren Standard als
herkbmmliche Neubauten auf.

Durch die thermisch-energetische Qualitat dieser Beispiel-Sanierung mit innovativen
technischen und organisatorischen Losungen werden Wege aufgezeigt, wie die
Sanierung von auch unter Denkmalschutz stehenden Griinderzeitgebauden einen
Beitrag zu einem CO,-neutralen Gebaudesektor leisten kann.

Projektbeteiligte

Projektleiter
Mag. Hans Joérg Ulreich / Ulreich Bautrager GmbH, Wien
Projekt- und Kooperationspartner

Ing. Robert Gassner / Gassner und Partner GmbH, Wien
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A6  Ausbildungsschiene HTL Krems

HOHERE ABTEILUNG FUR BAUTECHNIK

Revitalisierung — Sanierung - Baudenkmalpflege

Die Vielseitigkeit der funfjahrigen Ausbildung im Bauwesen bringt dem Absolventen
personlich beste Berufschancen und Krisensicherheit fur ein ganzes Berufsleben.

Dauer der Ausbildung:
5 Jahre — Abschluss mit Reifeprufung

Voraussetzungen fur die Aufnahme

Allgemeine Voraussetzungen

Freude an der Bewaltigung technischer Probleme und der Verbesserung des
Lebensraumes.

Rechtliche Voraussetzung

Abgeschlossene Hauptschule oder Unterstufe AHS, eventuell Aufnahmeprifung;
rdumliches Vorstellungsvermdgen, Kontaktfreudigkeit, organisatorische Fahigkeiten,
Liebe zum Handwerk.

|Abtei|ungsspezifisches:

Im neu errichteten Schulgebaude werden die jungen Menschen auf dem aktuellen Stand
der Technik praxisnah ausgebildet. Dabei wird durch die umfassende
maschinentechnische Ausstattung im Bauhof, durch EDV und CAD-Arbeitsplatze, ein
hohes Niveau geboten.
Besonders hervorzuheben ist die Verfugbarkeit multimedialer Unterrichtsmittel wie
Internet und vor allem Beamer, welche derzeit in sdmtlichen EDV und CAD-R&umen,
besonders jedoch im Unterricht in den 4. und 5. Klassen vorhanden sind.

Ziel:

Ausbildung eines Bautechnikers, der auf dem Gebiet der Sanierung von Hochbauten,
wertvollen Baudenkmalen sowie Baumanagement im Altbau ein breites praxisnahes
Wissen besitzt.

Differenzierung zu den anderen Bautechnik-Abteilungen

Grundsatzlich ist die Ausbildung der Abteilung Bautechnik Sanierungstechnik (vormals
Revitalisierung), Bautechnik Hochbau und Tiefbau in den ersten beiden Klassen vdllig
ident. Erst in der 3. Klasse erfolgt eine Spezialisierung. Dadurch kann entsprechend den
Neigungen und Interessen - nach einer gewissen Eingewdhnungsphase - die
Entscheidung fur den jeweiligen Ausbildungsschwerpunkt getroffen werden.

Schwerpunkte der Lehrinhalte der Abtlg.
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»Sanierungstechnik*

Diese liegen eher auf dem Gebiet der Baudiagnostik, Bauaufnahme, Befundung,
statischen Dimensionierung sowie Gestalten von zeitgemaBen Geb&uden. Facher wie
Gebédude- und Gestaltungslehre, Baustile, Bauerhaltung und Sanierung, Bau Labor,
Bauaufnahme sowie angewandter Baubetrieb im Altbau werden speziell nur in dieser
Abteilung unterrichtet.

Bautechnische Grundlagenfacher

Die Schuler werden unter anderem auch im Ausbildungsschwerpunkt Tiefbau und
Sanierung in den wesentlichen Grundlagenfachern ausgebildet, die fur ein ganzheitliches
Ingenieurwissen unbedingt erforderlich sind. Dazu zahlen u. a.:

Darstellende Geometrie
Angewandte Informatik
Technologie
Konstruktionsiibungen
Freihandzeichnen
Bautechnisches Praktikum
Vermessungswesen
Laboratorium

Baubetrieb mit Baumanagement
Baukonstruktion

Statik

Stahlbetonbau

Stahl- und Holzbau

Allgemeinbildende Facher:
Diese sind in sdmtlichen HTLs Inhalt des Lehrplanes. Dazu zahlen u.a. :

Deutsch

Englisch

Religion

Leibestibungen

Angewandte Mathematik
Geographie und Wirtschaftskunde
Angewandte Chemie und Okologie
Angewandte Physik

Geschichte und politische Bildung
Wirtschaft und Recht

http:/7/www.htl.at/de/home/fachrichtungsportale/bautechnik/lehrplaene.html

Schwerpunkte der Ausbildung:

Die Sanierungstechnik vermittelt umfassende fachtheoretische und fachpraktische
Kenntnisse bezlglich Baudiagnostik, Planung, Konstruktion und Ausfihrung aus dem
gesamten Bauingenieurbereich im Rahmen Alt- und Neubaues insbesondere in den
Bereichen:

e Bauuntersuchung und Baudiagnostik
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e Planung von Sanierungen auf dem Gebiet der Wohn-, Gewerbe- und
Industriebauten in Altbauten

e Ingenieurfacher wie Holz-, Stahl- und Stahlbetonbau, historische

Tragwerkstechniken

Kalkulation, Bauleitung und Baumanagement im Altbau

Facility Management

Bauphysikalische Nachdimensionierungen im Rahmen der EU Geb&uderichtlinien

Nachhaltigkeit im Bauwesen und Anwendung 6kologischer Baumaterialien

Geoinformatik

Energie und Haustechnik — intelligentes Bauen

Konstruktionsibungen mit CAD, EDV

Einsatz praxisnaher bauspezifischer Software

Traditionelle Handwerkstechniken

Denkmalschutz und Denkmalpflege

|Profi| der Fertigkeiten und Kompetenzen

Entwurf, Gestaltung und Dimensionierung von Bauaufgaben im Altbau
Einsatz und Anwendung von Materialien und Fertigungsmethoden unter
besonderer Bericksichtigung von Baugesetzen, Baunormen und Baukalkulationen

e Bautechnische Planung und Ausfuhrung von Bauten aller Art und deren
verschiedenen Bauweisen (Massiv-, Leicht- bzw. Fertigteilbau) sowie bautechnisch
richtiger Einsatz von 6kologischen Materialien

e Manuelles und computergestutztes Erstellen von Entwurfs-, Einreichungs- und

Ausfuhrungsplanen

Durchfihrung von statischen und bauphysikalischen Berechnungen

Erstellen von Leistungsverzeichnissen, Grobkalkulation

Einrichtung, Koordination und Leitung von Baustellen im Altbau

Ausarbeitung von Entwirfen von Hochbauten aller Art nach bautheoretischen und

bemessungstechnischen Grundsatzen

e Planung der erforderlichen bautechnischen Details zur Erwirkung baubehdérdlicher
Genehmigungen und Kollaudierung

e Durchfuhrung von Ausschreibungen, Anbotseinholung und Vergabe

e Anwendung der Grundsatze von Marketing, Mitarbeiterfiihrung,
Verhandlungstechnik, Vertragsgestaltung und Finanzierung

e Facility Management

e Fachspezifische schriftliche und miundliche Kommunikation in Deutsch und einer
Fremdsprache

|Berufe

Einsatz bei Planung, Konstruktion, Bauausfihrung, Bauleitung und Baumanagement mit
hohem MaR an Eigenverantwortung als Mitarbeiter oder Unternehmer in verschiedenen
Zweigen der Bauwirtschaft, Bautechnik, Baufirmen, Spezialisten flr Sanierungsaufgaben,
Bauphysik, Architektur- und Zivilingenieurbiros, Baumeister-, Zimmermeister- und
Holzbaubetrieben, Stadt- und Landesverwaltungen, Bundesdienst, in der Bau- und
Baustoffindustrie, Handelsketten, Bankwesen, Restauratoren, Prufanstalten,
Baudenkmalpfleger, Leasingfirmen, Industriekonzerne und in der Immobilienwirtschaft.

o als KONSTRUKTEURE und GESTALTER

z. B. fur Sanierungen im Wohn-, Gewerbe- und Industriebauten
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e als SPEZIALISTEN fur
Ldsungen bautechnischer Defizite im Bereiche der Statik, Bauphysik
o« als EXPERTEN fur
Baudenkmalpflege, Bauerhaltung und Sanierung,
e als BAULEITER und BAUMANAGER
in der Bauwirtschaft, auf der Baustelle und bei Kalkulation, Bauvertrag und Abrechnung

« ENERGIEEINSATZ:

Viele reden uber die UMWELT, wir tun etwas fur sie: Konstruieren von energetisch
vernunftigen Gebauden im Rahmen des Altbaues, Einsatz von 0&kologischen
Baumaterialien und Beurteilung der Nachhaltigkeit

e« kurz gesagt:

Uberall dort, wo es zeitgemale bautechnische Aufgaben zu entwickeln und
durchzufiihren gilt, die in bestehender Bausubstanz durchgefiihrt werden missen
Berufsaussichten : die Absolventen der Sanierungsabteilung finden aufgrund fundierter
Ausbildung und hoher Leistungsbereitschaft in allen Bereichen der Bauwirtschaft und
daruber hinaus als geschatzte und anerkannte Techniker beste Berufsaussichten vor.
Einen so interessanten und vielfaltigen Beruf ergreift man (oder Frau) jedoch nicht nur
wegen der krisensicheren Anstellung. Der Beruf ist eine Chance zur persodnlichen
Entwicklung von verschiedensten Fahigkeiten, im Umgang mit Technik, mit Menschen,
der Natur, der Kunst und erméglicht durch Gestaltung bleibender Werke eine tiefe
Genugtuung.

|Berechtigungen

Nach 5 Schuljahren REIFE- und DIPLOMPRUFUNG

Abgeschlossene Berufsausbildung mit EU - DIPLOMNIVEAU

Studienberechtigung fur UNIVERSITATEN, AKADEMIEN und FACHHOCHSCHULEN
Anrechenbarkeit bei facheinschlagigen Fachhochschulen bis zu einem Jahr (z.B.
Campus Wien)

Nach 3 Jahren facheinschlagiger Praxis: Standesbezeichnung INGENIEUR

e Berechtigung zum Betreiben eines Planungsbiros nach 5 Jahren Berufspraxis

e Entfall von Prufungsteilen (Modul 1) bei der Baumeister- und
Zimmermeisterprifung

Selbststandige Ausibung reglementierter Berufe: Mit Praxisnachweis: Warme, Kalte,
Schall und Branddammer; Denkmal, Fassaden- und Gebaudereiniger. Nach erfolgreich
bestandener Befahigungsnachweisprifung: Baumeister, Bau-, Brunnen-, Zimmer- und
Steinmetzmeister einschliellich Kunststeinerzeuger und Terrazzomacher, Technisches
Buro, Stukkateure und Trockenausbauer

(Quelle: http:/7/www.htl.at/bautechnik/
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A7 Masterstudium an der DONAU-UNI Krems

Universitatslehrgang Sanierung und Revitalisierung

Die qualitatsvolle Sanierung bestehender Bausubstanzen ist zentrale
Herausforderung der Bauwirtschaft. In diesem Spannungsfeld zwischen
Energieoptimierung, Wirtschaftlichkeit, Bautechnik und Denkmalpflege gilt es,
benutzergerechte und 6kologische Konzeptldsungen zu finden, Uber alle MaRstébe
vom Konstruktionsdetail Uber die Geb&ude Auslegung bis hin zur stadtebaulichen
GrofRenordnung.

Das Department fir Bauen und Umwelt bietet dazu den fachlich und
wissenschaftlich fundierten Studienlehrgang Sanierung und Revitalisierung
an.

> Hierbei erfolgt eine fachliche Auseinandersetzung mit ©Okologischen,
physikalischen und konstruktiven Problemstellungen bei Sanierungsvorhaben.

> Ferner wird die Vielfalt an nachhaltigen Sanierungslésungen vermittelt sowie
deren technologische, gestalterische und denkmalpflegerische Parameter.

> Der Thematik der Projektentwicklung, -abwicklung und -finanzierung wird in
besonderer Weise Beachtung geschenkt.

> Im Ubergeordneten Betrachtungsfeld werden die Erneuerung und Revitalisierung
des staddtischen und landlichen Raums thematisiert wie auch die
Wechselbeziehungen des einzelnen Objekts zu seinem weiteren Umfeld.

> Besonderen Bestandteil des Lehrgangs bildet die praktische Umsetzung der
vermittelten theoretischen Betrachtungen. Dazu zahlt auch die Einfuhrung in
Rechner gestiitzte Planungs-hilfsmittel.

Lehrinhalte:

Nachhaltigkeit

> Okologische Aspekte der technischen Sanierung

> Problematische Baustoffe, Energieflisse in Gebaudesystemen

> Sozialvertragliche Sanierungskonzepte, behindertengerechtes Planen

Bauphysik

> Konzepte thermischer Gebaudesanierung, Haustechnikkonzepte

> Energieausweis in der Bausanierung, Einfihrung in die Geb&udesimulation
> Warmebricken, Feuchtigkeit und Schimmel

Bautechnik

> Baustoffe und historische Baukonstruktionen

> Statik und Erdbebensicherheit von Altbauten

> Baumangelfeststellung und Bauméngelbehebung

Denkmalpflege und Baukultur

> Umgang mit historischer Bausubstanz

> Denkmaltheoretische und kunstgeschichtliche Analysen
> Konservierung und Restaurierung

Baudkonomie und Recht

> Projektentwicklung, Bautragerkalkulation

> Methoden der Preisbildung, Amortisationsrechnung

> Projektrelevante Rechtsmechanismen in der Sanierung
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Konzeptionelle Sanierungsprojektierung

> Projektbezogene Erstellung von Sanierungskonzepten

> Technische Machbarkeitsanalyse und Variantenstudien

> Abwagungsprozel3 und Optimierung gestellter Anforderungen

Immobilien

> Immobilienwirtschaftliche Faktoren

> Volkswirtschaftliche Aspekte der Sanierung
> Vermarktung von Sanierungsprojekten

Stadt- und Regionalentwicklung

> Stadtgeschichte und -entwicklung

> Erneuerung und Revitalisierung des urbanen und landlichen Raums
> Nachhaltige ErschlieRungs- und Verkehrsplanung

Projekt

> Interdisziplindre Bearbeitung komplexer Sanierungsprojekte
> Synthese der behandelten Lehrinhalte

> Anwendung von Planungswerkzeugen

Zielgruppe

Der postgraduale Universitatslehrgang ,Sanierung und Revitalisierung” richtet sich
an Architekt Innen, Stadteplaner Innen und Ingenieure wie auch an in der
Denkmalpflege, in Immobilienverwaltungen und bei Bauunternehmungen tétige
Personen.

Zulassungsbedingungen

Fir die Zulassung zum Universitatslehrgang ,Sanierung und Revitalisierung® ist
unter anderem die Absolvierung eines schriftlichen Aufnahmeverfahrens

obligatorisch.

Herausgeber: Donau-Universitat Krems, Department fur Bauen & Umwelt
Fir den Inhalt verantwortlich: Dr. Christian Hanus

www.donau-uni.ac.at/dbu/sanierung

101



A8 Kongress fur Klimaschutzgebaude

Passivhaus-Sanierungskonstruktionen aus dem
Haus der Zukunft

Thomas Zelger, IBO GmbH

Seit das erste Passivhaus im deutschsprachigen Raum 1991 in Kranichstein errichtet wurde, ist viel
geforscht, gemessen, entwickelt und gebaut worden. Der Passivhaus-Standard als energiesparende
Bauweise, ein Plus fur Klima und ein Minus fir die Betriebskosten hat sich im Neubau gut etabliert.
Die meisten Geb&ude aber sind &lter als die Erfindung des Passivhauses und warten neben exorbitan-
ten Heizverbrauchen auch mit Unbehaglichkeiten wie Zugluft, kalten AuBenwanden und schlechter
Luftqualitat auf.

In der Forschungsreihe ,Haus der Zukunft” im Rahmen der Programmlinie , Nachhaltiges Wirt-
schaften” des bmvit wurden viele Studien zur Geb&udesanierung und zu Passivhauskonstruktionen
durchgefuhrt. Technisch-konstruktive und bauphysikalische sowie bautechnische Aspekte vorgestell-
ter Losungen sind haufig sehr allgemein gehalten. Zudem fehlt eine Systematisierung nach Baualters-
klassen und deren typischen Sanierungsaufgaben. Diese Lucke wird der , Sanierungs-Bauteilkatalog
fullen. Als Erganzung des IBO-Bauteilkataloges fur Passivhauskonstruktionen 2008 werden, wie be-
reits bewahrt, sowohl technisch funktionierende, bauphysikalisch Gberprifte und ékologisch bewer-
tete Konstruktionen dargestellt werden.

In den bis dato abgeschlossenen Projekten (Tab. 1) kann die Verfugbarkeit konkreter praxistauglicher
konstruktiver Lésungen wie folgt umrissen werden:

* Fur Regelquerschnitte liegen in vielen abgeschlossenen HDZ-Projekten eine Vielzahl an Vor-
schlagen fur eine thermische Sanierung in allen Bauperioden vor. Die bauphysikalische Darstel-
lung und Prifung reduziert sich allerdings meist auf die Darstellung des U-Wertes. Einige Projek-
te geben wertvolle praxistaugliche Hinweise zur Ausfiihrung an.

* Fur die thermische Sanierung der Regelquerschnitte kann auch zu einem Gutteil auf die detailliert
ausgearbeiteten Bauteilkonstruktionen aus dem IBO Passivhaus-Bauteilkatalog zurtckgegriffen
werden. Sanierungsrelevante Hinweise (z.B. Eignung, Anforderungen an Untergrund, Vorberei-
tung Bestand, wohnhygienische Bedenklichkeit von Baustoffen im Bestand) und spezielle Losun-
gen sind zu ergdnzen

* In einigen wenigen Projekten wird auf die konkrete, praxistaugliche Lésung von Anschlissen ein-
gegangen, eine quantitative Beurteilung der Warmebriickenwirkung bzw. des Feuchteverhaltens
erfolgt in drei Projekten, detaillierte Ausfihrungshinweise fehlen in den meisten Fallen.

Uberlegungen zur Problemstellung

Einer nachhaltigen Entwicklung in der Althaussanierung stehen folgende problematische Umstande

entgegen:

¢ Sanierung auf niedrigem Niveau: Thermische Sanierungen der AuBenhdlle erreichen zumeist nur
das Niveau des in den Bauordnungen festgelegten Mindestwarmeschutzes fur den Neubau und
vergeben somit die Mdglichkeit einer durchgreifenden Verbesserung der Gebdudequalitat in Be-
zug auf Betriebskosten, thermischen Komfort und Energieverluste. Damit ist ein

* ungenutztes Marktpotential fur bauckologisch gute und gleichzeitig kostengunstige Losungen
gegeben. Planer schépfen trotz stark steigender Nachfrage der Bauherren das Auftrags-Potenti-
al bei weitem nicht aus. Der Grund dafur liegt in

* fehlendem Wissen: In den letzten Jahrzehnten war die Ausbildung der Planer auf Hochschulebe-
ne (Architekten und Bauingenieure) fast ausschlieBlich auf den Neubau ausgerichtet. Seit sich der
Schwerpunkt der Bautatigkeit weg vom Neubau in Richtung Erhaltung und Sanierung verschiebt,
werden immer mehr Planer in diesem Bereich tatig, ohne aber Gber entsprechendes Fachwissen
zu verfligen. So findet etwa

¢ das in der wissenschaftlichen Forschung vorhandene hohe Kenntnisniveau Uber die im Altbau we-
sentlichen thermisch-hygrischen Vorgange nur stockend Eingang in die Praxis. Dies fuhrt zu

¢ Planungsfehlern: SanierungsmafBBnahmen bedingen oft wesentliche aber unvorhergesehene bau-
physikalische Veranderungen der bestehenden Substanz. So unterlaufen auch erfahrenen Planern
Planungsfehler, die Bausch&den verursachen (insbesondere Kondensatsch&den). Dies ist aber nur
ein Aspekt der

www.ibo.at
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Komplexitdt der Bauaufgabe: Der Planungs- und Bauablauf bei Sanierungen ist, auch bei kleinen
Bauvorhaben, komplexer als bei entsprechenden Neubauten und die Fehlerguellen sind zahlrei-
cher. Ebenso ungendigend ist der

Wissenstransfer zu Professionisten: Jahrzehntelang war die Sanierung von Gebéuden die Domé-
ne kleiner Baufirmen, die aufgrund ihrer Personalstruktur keine Kontakte zu Forschungsinstitu-
tionen pflegten. Entsprechend niedrig war und ist der Innovationsgrad der ausgefthrten Sanie-
rungen. Wobei andererseits ,,innovative” Bauprodukte ein Problem fiir sich sein kénnen, denn:

Zahlreiche im Sanierungsbereich eingesetzte Bauprodukte kénnen Schadstoffe emittieren (z.B.
Dammung und Abdichtung des erdberiihrten FuBbodens).

Trotz des erwdhnten hohen Wissenstandes in der wissenschaftlichen Forschung sind die zugang-
lichen Wissensquellen ungentigend

Weil zu speziell: In vielen Projekten miissen fir Antworten auf spezifische Fragestellungen eine
Vielzahl von Fachpublikationen oder Experten konsultiert werden, zumal in sehr vielen Sanierungs-
projekten keine Fachplaner wie Bauphysiker oder Bautechniker eingesetzt werden.

Weil zu allgemein: Die umfangreiche Literatur im Sanierungsbereich bleibt zumeist sehr allgemein
und kann daher als Ideengeber hilfreich sein, ist allerdings als Planungshilfsmittel unzureichend.

Tab. 1: Abgeschlossene Haus der Zu-
kunft-Projekte mit Bezug zu Sanie-

rungsaufgaben
Projekt Bauperiode
Architekturhistorisch differenzierte, energetische Sanierung. Vergleichende ~ Nachkriegszeit
Analyse von Sanierungsmethoden bei Bauten der Nachkriegsmoderne, exem-
plarisch durchgefiihrt am Objekt Sonderschule Floridsdorf [Lorbek 2003]
Dienstlei bote des B, zur Durchfiihrung von okolo- Alle

gsangl g
gischen Althaussanierungen [Tritthart et al. 2004]
Praxisleitfaden firr nachhaltiges Sanieren und Modernisieren bei Hochbau-
vorhaben [Obernosterer 2004]

MaBnahmen zur Minimierung von Reboundeffekten bei der Sanierung von
Wohngebauden (Maresi) [Biermayr 2004]
Zukunftstahige Konzepte in der Stadt- und Geb&ud
kaserne Steyr [Poppe und Prehal 2004]
Contracting als Instrument des Althauses der Zukunft [Bucar 2004]
Revitalisierung mit S.A.M. Synergie aktivierende Module [Sandbichler 2004]
Altbausanierung mit Passivhauspraxis — Strategien zur Marktaufbereitung
fiir die Impl ierung von Passivhauskomy in der Altf i
rung [Guschlbauer-Gronek 2004]

Katalog der Modernisierung. Fi und Freifldchenme Ing mit
standardisierten Elementen bei GeschoBwohnbauten der fiinfziger und
sechziger Jahre [Lorbek et al. 2005]

ALTes Haus. Barrierefreies Wohnen im GriinderzeitPassivhaus

[Schneider et al. 2005]

Lichtblicke — Integrierte Bewertung von Tageslichtlenksystemen fiir eine
verstérkte Tageslichtnutzung im Gebaudebestand [Adensam et al. 2005]
SAQ — Sanieren mit Qualitat. Qualitatskriterien fiir die Sanierung kommu-
naler Gebauden [Ruhs et al. 2005]

Neue Standards fiir alte Hauser. Nachhaltige Sanierungskonzepte fiir Ein-
familienhaussiedlungen der Zwischen- und Nachkriegszeit — Sanierungs-
leitfaden [Haselsteiner et al. 2005]

Wege zur Steigerung des Bauvolumens um 500 % bei standardisierter
thermischer Althal ierung [K hofer 2005]

Energetische Sanierung in Schutzzonen [Ortler et al. 2005]

Erste Passivhaus-Schulsanierung. Ganzheitliche Faktor 10 Generalsanie-
rung der Hauptschule 11 und Polytechnischen Schule in Schwanenstadt mit
vorgefertigten Holzwandelementen und Komfortliftung [Lang 2006)
Griines Licht. Licht, Luft, Freiraum und Gebaudebegriinung im groB-
volumigen Passivhauswohnbau [Schneider 2006)

Praxis- und Passivhaustaugliche Sanierungssysteme fiir Dach und Wand-
bauteile unter Verwendung von Hochlei
[Ferle und Essl 2006]

. T
ung —

a1,

fsperre [Kautsch et al. 2006]

Zellulose-1 g ohne Dampfsp
Ganzheitliche dkologische und energetische Sanierung von Dienst-
leistungsgebauden [Hofer et al. 2006]

WOP — Wohnbausanierung mit Passivhaustechnologien - Linz Osterreich
[Poppe, Prehal et al. 2006]

KENGRESS klimaschutz:gebaude

Griinderzeit bis 50er Jahre
nicht eingeschrankt
unterschiedliche Bauperioden
nicht eingeschrankt

Griinderzeithaus, Plattenbau
unterschiedliche Gebaude

50er und 60er Jahre

Griinderzeit
nicht eingeschrankt
Vor 1900 und 60er, 70er Jahre

20er, 50er Jahre

1945-1982

denkmalgeschiitze Gebaude
60er und 70er

70er Jahre

60er Jahre

v.a. Griinderzeithauser oder
Wohnungssanierung
nicht eingeschrankt

70er Jahre
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Tab. 2: Laufende Haus-der-Zukunft-
Demonstationsprojekte mit Bezug
2u Sanierungsaufgaben

Projekt

« Weil lickenhaft oder einseitig oder fehlerhaft: Okologische und wohnhygienische Aspekte wer-
den tberhaupt nicht behandelt. Produktkataloge sind sehr spezifisch und zudem nach unserer Er-
fahrung teilweise fehlerhaft.

Die Ergebnisse der im Rahmen des Haus der Zukunft entwickelten konstruktiven Lésungen fiir die Sa-
nierung von Gebduden sollten nach Bauaufgaben systematisiert, einheitlich durchgerechnet sowie
nach einer bewahrten Systematik beschrieben werden.

Die Inhalte (vorgeschlagene Konstruktionen und Baustoffe) ermaglichen im Vergleich zur derzeitigen

Bau- und Sanierungspraxis eine

* deutliche Reduzierung des Energie- und Stoffeinsatzes, eine

¢ erhohte und effiziente Nutzung von Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen und anderen
okologisch glinstigen Materialien; eine

* Erhdhung der Lebensqualitat (verbesserter Komfort) sowie

» vergleichbare Kosten und damit hohes Marktpotential

Zudem sollen Ergebnisse aus den in Tabelle 2 aufgezahlten laufenden Haus der Zukunft-Demonstra-
tionsprojekten in das vorliegende Projekt einflieBen. Der gréBere Teil der Projekte ist kurz vor Abschluss
(Polierplane liegen vor).

Grundsatzlich werden die Planerlnnen, bzw. Fachplanerinnen angeschrieben, wenn die Dokumenta-
tion von konstruktiven Losungen unklar oder unvollstandig ist.

Die Inhalte der Projekte spiegeln den neuesten Stand der Gsterreichischen Konstruktionsentwicklung
fur Sanierungen wieder und sind daher geeignet, zusdtzliche Nachfrage nach ésterreichischen Pla-
nungsleistungen, Gebdudeausriistungen, Bausystemen und Bauprodukten zu generieren.

Ziele und Zielgruppen

Ziel ist eine Sammlung nachhaltiger Lésungen und Grundlagen in der Althaussanierung insbesonde-
re fiir Architekten und Fachplaner.

Von Nutzen ist es aber auch

« flir engagierte Bauherren,

* Beratungsinstitutionen,

¢ als Lehrmittel an Hochschulen und weiterbildenden Colleges,

¢ als Grundlage fir die Wohnbau-Forderstellen der Lander,

« fiir Contractinginstitutionen,

¢ Baustoffhersteller und

* Immobilienverwaltungen, Versicherungen

Bauperiode

Erstes Einfamilien-Passivhaus im Altbau (Umsetzung des Passivhaus- 50er Jahre
standard und -kemfort in der Altbausanierung von Einfamilienhdusermn
am Beispiel EFH Pettenbach/00) [Projektleitung Lang]

Bewohnerfreundliche Passivhaussanierung in Klosterneuburg / Kierling ~ 70er Jahre

[Projektleitung Pusch]

Okologische Sanierung eines denkmalgeschiitzten Gebaudes mit Griinderzeit
Passivhaustechnalogien [Projektleitung Hofbauer]

Wohnhaussanierung , Tschechenring”: Umfassende Sanierung einer 1880, 20er bis 30er Jahre

denkmalgeschiitzten Arbeiterwohnanlage (1880) in Felixdorf NO

[Projektleitung Eisenmenger]

Sanierung Gkologischer Freihof Sulz [Projektleitung Zettler, Madlener] 1900

Haus Zeggele in Silz [Projektleiter HeiB et al.] denkmalgeschiitzt
Produkt- und Systementwicklung zur thermischen Sanierung von

Altbauten durch den Einsatz von magnesitgebundenen Holzwolle-

leichtbauplatten [Projektleitung Eusch]

Wohnhaussanierung auf Passivhausstandard, MakartstraBe, Linz 50er und 60er Jahre

[Projektleitung Willensdorfer]
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Angestrebte Ergebnisse

Konstruktionen und AnschlUsse in Passivbauweise (Warmeschutz, Luftdichtigkeit)
bauphysikalisch optimierte Anschlisse

Bewertung der bauphysikalischen Risiken in Planung und Ausfiihrung der Konstruktionen
praktikable und einfache Losungen

dauerhafte Losungen mit wenig und einfacher Instandhaltung

effiziente Nutzung der Abbruchmaterialien

bauskologisch optimierte Losungen

Anregungen zur Erhéhung der Wohnqualitat wie Larmschutz, thermische Behaglichkeit, Feuch-
teregulierung durch die bauliche Umwelt

Grundlage der dkologischen Bewertung von Sanierungslésungen durch die Forderstellen.
intelligentes Zusammenwirken von Konstruktions- und Anschlussdetails, die bauphysikalisch so-
lide herstellbar sind und die geforderten ,nachhaltigen Dienstleistungen” erbringen konnen
quantitative bauphysikalische und 6kologische Kennwerte und eng am Gegenstand geflhrte bau-
technische Beschreibungen und umfassende baudkologische Bewertungen.

Vor dem Hintergrund der genannten Probleme und Hemmnisse kann der Althaussanierung ein eben-
so technisch wie ékologisch gegrindetes Fundament gegeben werden.

Systematisierung

Fur die systematische Analyse der Althaussanierung werden Gebaude in Abhangigkeit vom Errich-
tungszeitpunkt (verwendete Baustoffe und Konstruktionen, Bauweise) eingeteilt.
Weiters werden die Motive fur Sanierungen betrachtet:

-

Einsparung von Heizenergie, von treibhausrelevanten Emissionen etc.

Instandsetzung: Beseitigung von (Bau-)Schaden (Schimmelbildung, Kondensatschaden, Schaden
an vorgehangten Fassaden)

Modernisierung (Standardanhebung, Nutzungsanderung)

Instandhaltung: Verhinderung von Schaden (Fassadenerhaltung, Sanierung der Tragsysteme, der
Dachhaut)

Verbesserung der Behaglichkeit (Schallschutz, Warmeschutz)

Bauaufgaben im Bestand

Exemplarisch seien hier einige Konstruktionen und Details angeflhrt, die bearbeitet werden:

1. Sanierung von Griinderzeithdusern: Errichtungszeitraum vor 1919
Charakterisierung:

AuBenwande Vollziegelmauerwerk 38-65 cm, straBenseitig Stuckornamentik
Holzbalken- oder Dippelbaumdecken

Kastenfenster

Kellerdecke Gewdlbe

groB3e GeschoBhdhen

Sanierungs-Bauaufgaben:

Innendédmmung mit Anschliissen

Dammung der obersten GeschoBdecke, begehbar, nicht begehbar; Anschlisse im Bereich Dach-
kante, bzw. Dachbodenausbau

Fenstersanierung mit speziellen Kastenfenstern, Anschltsse

Dammung der Kellerdecke, Minimierung der Warmebriicken tber AuBenwande und Innenwan-
de

Verbesserung des Schallschutzes zwischen Wohneinheiten (Wande, Decken): eingeschrankt

2. Sanierung von Gebduden der 20er Jahre
Charakterisierung:

AuBenwédnde aus Vollziegelmauerwerk, 25 bis 38 cm, Stuckornamentik reduziert, teilweise vor-
handen

Holzbalken- oder Dippelbaumdecken, erste Stahlbetondecken

Kastenfenster, erstmals auch tUber Eck
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Sanierungs-Bauaufgaben:

Dammung der AuBenwand bis zum Sockel

Dammung der obersten GeschoBdecke, begehbar, nicht begehbar; Anschlisse im Bereich Dach-
kante, bzw. Dachbodenausbau

Einbau von Passivhausfenstern, Fenstersanierung, Anschlisse

Dammung der Kellerdecke, spezifische Losungen fur Warmebriicken

3. Sanierung von Gebauden der 50er Jahre
Charakterisierung:

L]

AuBenwande aus Mauerwerk mit zementgebundenen Steinen (Ziegelsplitt etc.), auch Vollziegel-
mauerwerk 25 bis 38 cm, einfache Fassaden

z.T. noch Holzbalkendecken

Kastenfenster, z.T. Holzverbundfenster

Sanierungs-Bauaufgaben:

L

Thermische Sanierung der Fassade je nach Bauweise, Anschlisse in den Bereichen Traufe, Keller-
decke, Erdboden, Fenster, andere Durchdringungen

Einbau von Passivhausfenstern, Anschltsse

Thermische Sanierung des Steildachs oder der obersten GeschoBdecke, begehbar und nicht be-
gehbar; Dachbodenausbau

Thermische Sanierung der Kellerdecke

4. Sanierung von Geb&duden der 60er Jahre
Charakterisierung:

Sehr dinne AuBenwandquerschnitte, haufig Mauerwerk, z.T. Schalsteine mit Kernbeton, Beginn
der Fertigteilbauweise, z.T. Stahlbetonstutzen auBen

Balkone direkt an GeschoBdecken, Loggien

Stahlbetondecken mit Estrich, sehr oft Fertigteildecken, kleinere Bauten mit Ziegeldecken
Kellerdecken als Kappendecken, Fertigteildecken auf Stahlbetontragern

z.T. Flachd&cher in Blech mit Attiken

groBere Fensterflachen, Holzverbundfenster

Sanierungs-Bauaufgaben:

Thermische Sanierung der Fassade je nach Bauweise, Anschlisse in den Bereichen Traufe/Attika,
Kellerdecke, Erdboden, Fenster, andere Durchdringungen

Einbau von Passivhausfenster, Anschlisse

Thermische Sanierung Steil- und Flachdach, bzw. oberste Gescho3decke begehbar und nicht be-
gehbar; Dachbodenausbau

Thermische Sanierung der Kellerdecke und der Warmebricken bei den Tragern

4. Sanierung von Geb&uden der 70er Jahre
Charakterisierung:

AuBenwande mit Stahlbetonwanden, z.T. bereits Sandwichbauweise, Leichtbetonwande, Holz-
span-Mantelbauweise, bei Einfamilienhdusern monolithische Bauweise, z.T. erste industriell ge-
fertigte Fertigteil-Leichtbauten, z.T. Stahlbetonstltzen auBen.

meist Balkone und Loggien

Stahlbetondecken mit Estrich, sehr oft Fertigteildecken, bei kleineren Bauten Ziegeldecken
Kellerdecken als Stahlbetondecken

sehr oft Flachdacher mit Folienabdichtung

grof3e Fensterflachen, Isolierverglasungen, z.T. Tropenholzer

Sanierungs-Bauaufgaben:

Thermische Sanierung der Fassade je nach Bauweise, Anschlisse in den Bereichen Traufe/
Attika/Balkone, Kellerdecke, Fenster, andere Durchdringungen

Einbau von Passivhausfenstern, Anschlisse

Thermische Sanierung des Steil- oder Flachdachs bzw. deren Ausbau

Thermische Sanierung der Kellerdecke

Parallel dazu werden typische Bauschaden analysiert und Fehlerquellen aufgezeigt. Neben den An-
gaben aus der Literatur wird auf die Erfahrungen der beteiligten Personen und Institutionen zurlck-
gegriffen.
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Dies fuhrt zu einer Bewertung konventioneller Ausfuhrungen nach folgenden Kriterien:
e typische Bauschaden (Kondensatprobleme, Schimmel, Schadstoffemissionen)

s energetische Bewertung

e baudkologische und wohnhygienische Bewertung

* Mangel (Behaglichkeit, Dauerhaftigkeit, Instandhaltung)

Erarbeitung nachhaltiger Lésungen

Auf der Grundlage der systematisierten Bauaufgabe und der konventionellen Sanierungsldsungen

werden nachhaltige Konstruktionen und Anschlisse entwickelt. Sie missen erstens einem hohen

energetischen Standard entsprechen, vorzugsweise Passivhausstandard, z.B.:

e Sanierung mit Passivhauskomponenten flr Grinderzeithduser

s Verminderung der Wirkung von konstruktiven Warmebricken

* hohe Luftdichtigkeit an Anschlissen, Durchdringungen (z.B. Kamin) und Leitungsdurchfihrun-
gen

* einfache Integration von Luftungsrohren ftr Komfortliftung

Sie mussen zweitens eine hohe baudkologische Qualitat aufweisen und sich positiv auf das Raumkli-

ma auswirken, z.B.:

* FEinsatzmoglichkeiten auch fur Baustoffe aus nachwachsenden Rohstoffen in der Sanierung

* Vermeidung von grundsatzlich problematischen Stoffen (bestimmte Dichtungsmittel, PUR-Schau-
me etc.)

e optimale Nutzung der bestehenden Bausubstanz als Baustofflager, aber auch zur Erhaltung von
thermischer Speichermasse.

Sie mussen drittens bauphysikalisch sicher sein oder ihre Risiken mussen klar benannt werden:

* Vermeidung , dauerelastischer” Fugen

e Schadenssicherheit bei prinzipiell kritischen Konstruktionen wie z.B. Innendammungen

e Optimierung der Konstruktion in Richtung hoher Fehlertoleranz. Ansonsten Hinweis auf Risiken
und die dann erforderliche Qualitat der ausfihrenden Firmen

Die Erarbeitung erfolgt vor allem auf Bauaufgabenebene (Anschlisse, Nutzung der Bestandskonstruk-
tionen) und auf Bauteilebene. Auf Bauteilebene werden Regelquerschnitte gemeinsam mit An-
schlussmoglichkeiten dargestellt.

Der Passivhaus-Standard ist ein zukunftsweisender Baustandard, der, wiewohl in Deutschland entwik-
kelt, in Osterreich schon starker FuB gefasst hat als in seinem Ursprungsland. Die Sanierung beste-
hender Gebaude wird dabei aufgrund des groBen Gebdudebestands in den kommenden Jahrzehn-
ten quantitativ weitaus bedeutender werden als der Neubau. In Osterreich erarbeitetes Know-How
fur Sanierungen zu diesem Baustandard oder mit fur Passivhauser entwickelte Komponenten, die
durch Forderung des ,Hauses der Zukunft” entwickelt werden konnten, wird durch den Passiv-
hausbauteilkatalog weiter verbreitet werden.
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