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Abstract

Housing is becoming more and more
expensive. In urban regions buildings
are built higher and higher to create
more living space for the Austrians, but
how is this issue treated in rural areas?
The single-family house has become
rather unpopular for architects and
urban planners because it is the most
resource wasting form of living. Howe-
ver, it should not be forgotten that sin-
gle-family houses are the most popular
form of living in Austria. More than se-
venty percent of the population would
like to live in this type of home, the-
refore solutions must be developed to
realise the Austrian’s desire to live. The
EVA-EFH represents a concept of a re-
source-efficient, changeable and eve-
ry-day-life suitable single-family house
settlement. It provides the quality of a
detached single-family house and con-
sumes fewer resources. A clever arran-
gement and branching of the individual
houses offers privacy and individuality
for the residents. The EVA-EFH con-
cept makes it possible for more Aus-
trians to realise their dreams of a sing-
le-family home.

Kurzfassung

Wohnen wird immer teurer. In urbanen
Gegenden wird immer hoher gebaut
um mehr Wohnraum fur Herr und Frau
Osterreicher zu schaffen, doch wie wird
dieses Thema in landlichen Gebieten
behandelt? Das Einfamilienhaus tragt
flr Architekten und vor allem Stadte-
planer einen negativen Schatten, denn
es st die ressourcen-verschwende-
rischste Wohnform. Doch es darf nicht
auBler Acht gelassen werden, dass das
Einfamilienhaus die beliebteste Wohn-
form in Osterreich ist. Uber 70 Prozent
der Einwohner winschen sich diesen
Wohntyp, deshalb mussen Losungen
entwickelt werden um den Wohn-
Wunsch des Osterreichers zu verwirk-
lichen. Das EVA-EFH stellt ein Konzept
einer ressourceneffizienten, verander-
baren und alltagstauglichen Einfami-
lienhaussiedlung dar. Es gewahrt die
Qualitaten des freistehenden Einfami-
lienhauses und verbraucht dabei we-
niger Ressourcen. Eine geschickte An-
einanderreihung und Verzweigung der
einzelnen Hauser bieten Privatheit und
Individualitat fGr die Bewohner. Das
EVA-EFH Konzept ermoglicht es, mehr
Osterreichern ihren Traum vom Einfa-
milienhaus zu verwirklichen.
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Vorwort

Wieviel Platz brauchen wir um glick-
lich zu sein? Das Thema Wohnraum
beschaftigt mich seit einiger Zeit. Auf-
gewachsen bin ich mit meinen 2 Ge-
schwistern, einem Hund und meinen
Eltern in einem freistehenden Haus in
einem kleinen Dorf stdlich von Wien,
welches von meinen GroBBeltern fur
ihre beiden Kinder damals als Zwei-
familienhaus gedacht war. Aus tragi-
schen Grunden fluhrte es nie zu einem
Doppelhaushalt weshalb wir zu funft
nun auf 300m2 Wohnflache auf 800m2
Grund wohnten. In 2 Geschol3en geteilt
hatten wir Platz ohne Ende, den wir
nicht nutzten. Wir Kinder teilten uns,
freiwillig, ein 12m2 grol3es Zimmer,
meine Eltern schliefen in einem 10m2
Zimmer, indem zu wenig Platz fur einen
beidseitigen Zugang zum Bett war und
wir waren trotzdem sehr glicklich. Wir
bewohnten nur ein Geschol3, das zwei-
te stand leer, weil wir den Platz einfach
nicht bendtigt haben. 8 Jahre meines
Lebens genoss ich das freistehende
Haus bis wir vor nun 15 Jahren in ein
neues Haus zogen. Zu 5. lebten wir
hier, jedes Kind in seinem eigenem, pri-
vatem Zimmer auch glucklich fur wei-
tere 8 Jahre bis meine altere Schwester
ausgezogen ist. Auch fur 4 Leute waren
die Raumlichkeiten alle noch gut nutz-
bar. Jetzt, nach 15 Jahren sind meine

Eltern die einzigen ,zurlckgebliebe-
nen™ im 300m2 Haus. Viele Raume sind
ungenutzt, doch umziehen oder Ver-
kaufen kame auf keinen Fall in Frage,
also werden sie, wie die meisten Oster-
reicher, die in einem Einfamilienhaus
wohnen flr den Rest ihres Lebens in
einem zu grofBen Haus leben. Ausge-
hend von dieser Situation habe ich mich
besonders mit der Wohnsituation im
Einfamilienhaus beschaftigt, da es die
bevorzugte Wohnform in Osterreich ist,
muss es doch Losungen fur das Prob-
lem des zu grof3en Hauses geben? Nein!
Herr und Frau Osterreicher ziehen nur
ungern um, bleiben meist in ihrer ge-
wohnten Umgebung und akzeptieren
die Nachteile ihres Hauses. Solange
man noch fit ist, sind es nur die ehe-
maligen Kinderzimmer die leer stehen,
spater im Alter sind es ganze Oberge-
schol3e die nicht mehr bewohnt werden
und der Garten findet ebenfalls keine
Pflege mehr. Ein weiteres Problem in
unserem Ort ist das fehlende Bauland.
Junge Menschen, alle aufgewachsen in
einem Haus wollen auch, wie gewohnt,
in ihrem eigenen Haus leben. Die Hau-
ser und Garten in einem ehemaligen
Bauerndorf sind riesig, weil sie fur
eine damalige Landwirtschaft ausge-
richtet waren. Heutzutage betreibt fast
keiner mehr eine Wirtschaft weshalb

viele vereinsamte Menschen in ihren
groBen Hausern zurlickgeblieben sind,
bis ein Nachkomme der keinen Bezug
zum Ort hat das Haus mit dazugehori-
gem Grund um Hunderttausende Euro
verkauft. Fur Ortsansassige unerklar-
bare Preise, aber weil wir im sehr be-
liebten sudlichen Speckglrtel Wiens
leben, fand bis jetzt noch jedes Haus
einen neuen Kaufer. Seit 1971 ist unse-
re Gemeinde um Uber 72% gewachsen.
Bis auf einen Backer, eine Trafik und
ein Wirtshaus gibt es in Schonau an der
Triesting nichts. Der Bus fahrt zu Schul-
zeiten einmal in der Stunde, also ohne
Auto kommt man hier nicht weit. Mit
dem Auto ist Wien in nur 25 Minuten
erreichbar und auch mit dem Zug gibt
es, wenn man mal im Nachbarort ist,
eine schnelle Verbindung in die Bun-
deshauptstadt. Durch die steigende
Beliebtheit des Speckgurtels konnen
sich immer weniger junge Menschen in
Schonau an der Triesting ihren Traum
vom Einfamilienhaus erftllen, weil zu
wenig erschlossenes, freies Bauland
verflgbar ist. Der Leerstand, allein im
Ortskern unseres Dorfes ist hoch, doch
die Besitzer wollen aus Uneinigkeiten
nicht verkaufen. In den nachsten Jah-
ren sollen weitere Baugrinde erschlos-
sen werden, flr deren Vergabe liegt auf
der Gemeinde eine Liste auf, eine Liste

auf der 300 Namen stehen fir 20 neue
Bauparzellen.

In der nachfolgenden Arbeit beschaf-
tige ich mich mit der Frage, wie wir
Einfamilienhauser effizienter gestal-
ten konnen. Einerseits bezogen auf
das Platzproblem, denn in den unter-
schiedlichen Lebensphasen bendtigen
wir auch unterschiedlich viel Platz und
das Haus sollte sich an uns anpassen
und nicht umgekehrt. Andererseits res-
sourcenschonender in Bezug auf unser
Land, sodass sich mehr Menschen den
Traum des Einfamilienhauses verwirk-
lichen konnen.
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Einleitung

Zuhause - dieser Ort spielt eine zent-
rale Rolle in unser aller Leben. Ganz
gleich ob wir alleine, zu zweit oder mit
der ganzen Familie unter einem Dach
wohnen ist das Zuhause ein Rickzugs-
ort aus dem hektischen Alltag. Das
traute Heim tragt, richtig geplant, mal3-
geblich zur Qualitat des taglichen Le-
bens bei.

Das Wohnen im landlichen Gebiet
spielt in Osterreich eine zentrale Rol-
le, da Uber zwei Drittel des Landes in
einem Einfamilienhaus am Land woh-
nen wollen. Bevorzugt wird das Haus
in landlicher Gegend mit unmittelbarer
Nahe zur Stadt. Dort wo es eine gute
Infrastruktur gibt siedeln sich die Men-
schen an. Deshalb ist in den beliebten
Wohngebieten freies aufgeschlosse-
nes Bauland mittlerweile rar und teuer,
weshalb viele Leute Kompromisse bei
ihrer Traumimmobilie eingehen. Ob zu
grof3, zu klein, zu verwinkelt, zu teuer
- der Mensch passt sich an und nimmt
was er bekommt. Oft ist das Haus dann
eine Belastung, weil es nicht den heu-
tigen Lebensformen entspricht. Dabei
sollte das Eigenheim unsere Lebens-
qualitat verbessern.

Da die beliebteste Wohnform der Os-
terreicher das Einfamilienhaus ist,

Abb. 0

mussen Losungen gefunden werden,
damit sich jeder diesen Traum er-
fullen kann. Derzeit ist das aus Platz-
und aus Kostengrinden fur viele Leu-
te nicht moglich. Wohnen wird immer
mehr zum Luxus. Es ist fUr die meisten
Menschen der grof3te Kostentrager des
Alltags und doch ist es fur viele nur ein
Kompromiss - wie und wo sie wohnen.
Wie kann Wohnen in Zukunft ausse-
hen, wenn ein Ende der Preissteigerung
nichtin Sicht ist?

Kompaktes Wohnen ist in Urbanen
Gegenden schon lange ein Thema.
Auch im Sinne der Nachhaltigkeit ist
kompaktes Wohnen in Mehrparteien-
hausern die effizienteste Wohnlosung,
denn unser Material- und Energiever-
brauch lasst sich durch gemeinsame
Nutzungen von Ressourcen massiv ver-
ringern. Auch in landlichen Gebieten
rickt das Thema Wohnen immer mehr
in den Mittelpunkt.

Im Speckglrtel Wiens ist die Zuwan-
derung so grol3, dass Alternativen zum
freistehenden Einfamilienhaus entwi-
ckelt werden mussen, weil da, wo Herr
und Frau Osterreicher hinziehen wol-
len, nicht gentigend Platz ist, dass sich
jeder den Traum vom Eigenheim am
Land erflllen kann.
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Die Menschen zieht es in die Ballungs-
raume. Wohnen am Land mit unmittel-
pbarer Nahe zur Stadt ist, wie bereits
erwahnt, der Lebenstraum vieler Os-
terreicher, deshalb rei3t der Wunsch
nach neuen Baulandwidmungen und
damit einer weiteren Zersiedelung nicht
ab. Durch die Zersiedelung mussen
Natur- und Agrarlandschaften weichen
und es entstehen dauerhafte Folge-
kosten fur die Gemeinde, da diese die
Errichtungs- und Erhaltungskosten der
Infrastruktur tragen mussen.

Um den Traum vom Einfamilienhaus
jedem zuganglich zu machen, mussen
Platzprobleme geklart werden und
Losungen entwickelt werden, wie das
Haus effizienter gestaltet werden kann.
Muss es wirklich der 1000m2 Grund
mit dem freistehenden 240m2 Haus
sein?

Wieso der Wunsch nach dem Einfami-
lienhaus in Osterreich so ausgepragt
ist, hat mehrere Grinde. Einerseits
drickt der Besitz eines Eigenheims Si-
cherheit und Bestandigkeit flr die Be-
wohner aus. Die Unabhangigkeit ein
eigenes Heim zu haben ist andererseits
auch eine wirtschaftliche Absicherung.
AuRerdem ist die Wohnform so beliebt,
da viel Eigenarbeit und Individualitat

miteinflieBen kann. Nur beim Einfami-
lienhaus kann der Besitzer entscheiden
wie es aussehen soll, sowohl Au3en als
auch Innen. In anderen Wohnformen
hat die Individualitat eher ein schlech-
tes Image. Verdichtete Wohnformen
mussten personliche Umgestaltungen
ermoglichen, welche in der Planung
mitberlcksichtigt werden mussen.

Das Einfamilienhaus ist die ressourcen-
verschwenderischste Wohnform. Denn
das Haus verbraucht mit seinen grof3en
Grundstlicken am meisten Bauland
pro Bewohner. Mit dem Boden unseres
Landes muss sparsamer umgegangen
werden, denn durch die Zersiedelung
breitet sich der Flachenverbrauch von
Einfamilienhausern immer weiter aus.
Das freistehende Einfamilienhaus ver-
ursacht nicht nur Platzprobleme in Be-
zug auf unseren Boden, auch die Auf-
schlieBung der einzelnen Grundstlcke
muss berucksichtigt werden. Jedes
Haus braucht seine eigenen Zu- und
Ableitungen, Zufahrten und Absiche-
rungen und diese mussen auch instand-
gehalten werden.

Unsere Gesellschaft verandert sich lau-
fend aber unsere Wohnformen haben
sich besonders im landlichen Gebiet
in den letzten Jahren kaum verandert.
Genau deshalb muss Wohnen neu ge-
dacht und anders geplant werden. In-
telligente Losungen mussen erfunden
werden, um Wohnen wieder gerecht
fir unsere Lebensformen zu machen,
denn die heutigen Lebensformen pas-
sen nicht mehr zu unseren Wohnfor-
men. Die Gesellschaft ist eine andere
als noch vor funfzig Jahren, denn Ehen
halten nicht lange, Kinder ziehen weg
und schnell sitzt man alleine auf zu gro-
Ber Flache im Einfamilienhaus.

Ein effizientes Einfamilienhaus des 21.
Jahrhunderts muss sich an die Le-
bensphasen der Nutzer anpassen. Um
Akzeptanz der Bewohner zu erlangen
muss das Haus die Vorteile des Einfa-
milienhauses wiederspiegeln um eine
realistische Alternative darzustellen.

Das Haus muss Veranderung zulassen.
Sei es im Innen- oder im Aul3enbereich.
Raume mussen adaptierbar sein um
sich an die verschiedenen Lebenspha-
sen anzupassen. Auch die Auf3enberei-
che mussen Individualitat erlauben um
wirklich als Alternative zum freistehen-
den Einfamilienhaus zu gelten.

Das EVA-EFH stellt eine ressourcen-
schonende Alternative mit effizienterer
Nutzung unter Einhaltung der Quali-
taten eines freistehenden Einfamilien-
hauses dar.

Es ist ein ganzheitliches Konzept um zu-
kinftig mehr Osterreichern den Traum
vom Einfamilienhaus zu verwirklichen.

Einleitung
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Wohnsituation in Osterreich

Der Mensch selbst hat es in der Hand,
seine Lebensumgebung frei zu gestal-
ten. Doch nutzt er diese Macht nicht
aus und passt sich meist selbst mit ei-
nigen Defiziten an seine Umgebung an
anstatt umgekehrt.

Was ware, wenn wir wohnen konnten
wie wir wirklich wollten? Dann hatten
wir in Osterreich ein noch gréBeres Pro-
blem in Bezug auf unseren Wohnraum,
denn die Mehrheit ware gerne Bewoh-
ner und EigentUmer eines Einfamilien-
hauses am Stadtrand oder im landli-
chen Gebiet doch immer mit Nahe zur
Stadt. Der reale Anteil an Stadtbewoh-
nern ist in Osterreich hoch, doch wenn
wir die eigentlichen Wunsch-Wohnsitu-
ationen betrachten liegt der Anteil an
Grol3stadtern wesentlich niedriger.

86% der Osterreicher wollen am liebs-
ten im Eigenheim leben und nicht zur
Miete. Derzeit besitzen aber nur ca.
55% der Einwohner unseres Landes
ein Eigentum. Der Eigentumsanteil in
Osterreich hat nach Deutschland im
Landervergleich den zweitniedrigsten
Anteil in der EU. Die meisten Menschen
traumen vom Eigentumserwerb als
Vorsorge fur die Zukunft. Nur ein Zehn-
tel der Osterreicher kauft aufgrund von
Geldanlagen und Wertsteigerungen.

Abb. 1
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Fur 86% des Landes ist das Eigentum die bevor-
zugte Immobilienform. Der reale Anteil an Eigen-
heimbesitzern liegt nur bei 56%. Der Hauptgrund
hierflr sind die zu hohen Kosten.
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Osterreich ist sich einig! 71% sehen das Einfami-
lienhaus als ihre Traumimmobilie. In der Realitat
wohnt nicht einmal die Halfte des Landes im klar
bevorzugten Wohntyp.

Abb. 2

Die Studie der Markt und Meinungs-
forschung zum Thema Wohnen fur die
Lebenswelten Wohnstudie 2018 zeigt,
je hoher das Alter und das Bildungs-
niveau, desto hoher der Stellenwert
eines Eigenheims. Eindeutig ist auch,
dass das Einfamilienhaus die bevor-
zugte Lebensweise ware. In der Reali-
tat lebt aber nur knapp die Halfte der
Osterreicher in einem Haus. Winschen
wurden es sich allerdings tber 70%.

Bei der Suche nach der Traumimmo-
bilie sind einige Faktoren ausschlag-
gebend fUr den Zuschlag eines Hauses.
Besonders wichtig ist die arztliche Ver-
sorgung im Umfeld, die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel, sowie die
Nahe zur Natur. Auffallend erschre-
ckend ist auch, dass fast 50% der Os-
terreicher ihre Bleibe an guten Park-
platzmodglichkeiten festmachen.

Wohnsituation
in Osterreich
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Die Osterreicher leben anders als sie es
wollen wurden. Der Mensch passt sich
an die Wohnform an, er nimmt was er
bekommt. Deshalb mussen Abstriche
gemacht werden, die Einen haben zu
viel Platz die Anderen zu wenig, doch
die Wenigsten andern etwas daran, da
es einfacher scheint sich damit zufrie-
den zu geben, anstatt etwas Neues zu
suchen oder gar etwas Neues, an die
Lebensform anpassbares, zu entwi-
ckeln.

Der Osterreicher siedelt nur um, wenn
es unbedingt notwendig ist. Umzug be-
deutet flr die meisten Menschen viel
Arbeit, und die will sich niemand zu-
satzlich antun. Deshalb bleiben sie wo
sie sind und geben sich damit zufrieden
wie sie wohnen. Wenn der Osterreicher
wirklich einen Umzug wagt, dann bleibt
er gern im gewohnten Umfeld. Die Mo-
tive fir den Umzug mussen dann aber
drastisch sein, entweder die Preise sind
zu hoch und es muss etwas Billigeres
her, oder der Platz reicht nicht mehr
aus, weil Zuwachs erwartet wird. Doch
Niemand zieht danach wieder um, weil
zu viel Platz da ist. Obwohl wir diesen
zusatzlichen Raum in der Wohnung,
den die Kinder eingenommen haben,
nach Verlassen dieser, ja nicht mehr
bendtigen wirden.



https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Osterreichs
Wohntypen

Traditionelle Milieus

Traditionelle

das auf Sicherheit, Ordnung
und Stabilitat fokussierte
Milieu

Konservative

das traditionelle Leitmilieu
mit hoher Verantwortungs-
ethik

Gehobene Milieus

Postmaterielle
die weltoffenen Gesellschafts-
kritiker

Performer
die flexibel und global
orientierte moderne Elite

Etablierte
die leistungsbezogene Elite mit
starkem Traditionsbewusstsein

Digitale Individualisten
% die individualistische und
vernetzte Lifestyle-Avantgarde
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Mitte

Blrgerliche Mitte
der leistungs- und anpassungsbrei-
te Mainstream

Adaptiv-Pragmatische
die neue, flexible Mitte
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Hedonisten
die momentbezogene, erleb-
nishungrige untere Mitte

Konsumorientierte Basis
die um Teilhabe bemlhte, konsu-
morientierte Unterschicht
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Osterreichs Wohntypen

Sinus Milieus sind Zielgruppen die nach
realen Grundhaltungen und Lebens-
weisen gruppieren und in Kontext ge-
stellt werden mit demografischen Ei-
genschaften. Fir Osterreich wurden 10
Milieus entwickelt.

Traditionelle Milieus

6% Konservative: Der Besitz eines Eigenheims ist
wichtig, zieht ungern um, und nur, wenn es Um-
stande notwendig machen, die Energieeffizienz
ist wichtiges Thema

13% Traditionelle: Das Eigenheim ist wichtig,
die Immobilie ist identitatsstiftend, lebt eher im
landlichen Raum und in einem Haus mit Terrasse,
wulnscht sich Alarmanlage

Gehobene Milieus

9% Etablierte: Wohnen und Eigenheim sind prin-
zipiell sehr wichtig, lebt eher in einem Haus, und
eher in @ndlicher Gegend, steht auf Nutzgarten
und legt Wert auf nachhaltige Bauweise

9% Postmaterielle: lebt hdufig zur Miete und eher
am Land, ist mit der aktuellen Wohnsituation
Uberdurchschnittlich unzufrieden, sucht aktuell
nach einer Immobilie, hatte gern Balkon/Loggia
und Nutzgarten

9% Performer: Wohnen ist sehr wichtig, das Zu-
hause ist Prestigeobjekt, lebt aber gern in einer
Wohnung, Highspeed Internet gilt als selbstver-
standliches Ausstattungsmerkmal,

8% Digitale Individualisten: lebt haufig in einer
Mietwohnung, eher in der Stadt, zieht gern und
oft um und hatte gern eine gro3ere Wohnflache,
High Speed Internet, Klimaanlage und Swimming
Pool waren ein Hit

Mitte

14% Blrgerliche Mitte: lebt eher in einem Haus
und eher am Land, die Immobilie ist identitats-
stiftend, traumt von groBBerer Wohnflache, Pool
und Wellnessbereich waren ein willkommener
Luxus

12% Adaptiv-Pragmatische: das Zuhause ist we-
sentlicher Ruckzugsort fur die Familie, lebt eher
in [andlicher Gegend, das eigene Auto ist Uber-
durchschnittlich wichtig und daher auch entspre-
chende Abstellmoglichkeiten

Moderne Unterschicht

9% Konsumorientierte Basis: Wohnen und Eigen-
heim sind unterdurchschnittlich wichtig, ist haufig
mit seiner Wohnsituation unzufrieden, hat aber
meist nicht die Mittel, diese zu verbessern, hat
gerne eine Wohnung mit Balkon

11% Hedonisten: lebt haufig in Mietwohnung,
sucht aktuell, will in Nahe der Freunde ziehen,
findet aktuelle Wohnkosten belastend und muss
einsparen, hatte gern alle Extras wie Pool und
Wellnessbereich
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Abb. 4

Das Grundbedurfnis Wohnen wird zum Luxus

Wohnen ist ein Grundbedurfnis, ge-
nauso wie Essen und Kleidung. Wir
verbringen einen sehr groflen Teil
unseres Lebens in unserem Zuhause.
Eine Wohnung oder ein Haus ist un-
abdingbar fur die Teilnahme an unse-
rer Gesellschaft. Ohne Adresse ist eine
Arbeitssuche ausgeschlossen, das Be-
ziehen rechtlicher Anspruche ist nicht
moglich, selbst eine Kontoerdffnung ist
ohne Meldezettel aussichtslos.

Das Land Osterreich hat die schwieri-
ge Aufgabe die Bevolkerung mit aus-
reichend Wohnraum zu versorgen. Das
problematische an der Sache ist, dass
leistbarer Wohnraum laufend geschaf-
fen werden muss. Hohe Wohnkosten
konnen fur armutsbetroffene Haushalte
der Weg in die Schuldenfalle sein, was
ihre Situation noch weiter verschlech-
tert. Knapp 400.000 Haushalte in Os-
terreich sind kalt Uber die Wintermo-
nate, da das Geld fur Strom oder Gas
fehlt. Das Leben in Substandard Woh-
nungen ist nicht nur eine psychische
Belastung, sondern stellt auch eine ge-
sundheitliche Gefahr fUr die Bewohner
dar. Die Kalte und Feuchtigkeit konnen
zu Schadigungen der Atemwege flhren
und das Leben in einer Substandard-
wohnung zu Angstzustanden oder so-
zialer Isolation.

Abb. 5
Abb. 6

Wohnen ist fur die meisten Menschen
der gro3te Kostentrager im alltagli-
chen Leben. Man gibt so viel Geld fur
Wohnen aus und doch ist es flur viele
Menschen nur ein Kompromiss wo sie
leben. Denn mehr als die Halfte der
Osterreicher kann sich aus finanziellen
Grinden kein Eigenheim leisten.
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Mietpreissteigerung gerechtfertigt durch Inflation?
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Die Mietpreise sind seit dem Jahr 1998 um 84
Prozentpunkte gestiegen. Die Inflation nahm seit
1998 allerdings nur um 43 Prozentpunkte zu. Die
Mietpreissteigerung ist durch die Inflation also
nicht mehr erklarbar.

Abb. 7

Bis 2002 waren die beiden Kurven annahernd
gleich unterwegs. Seit dem Jahr 2002 hat sich die
Kurve von der Inflation komplett entkoppelt und
verlauft unkontrolliert in die Hohe.

Mietpreise

Die Preise fur Wohnungsmieten steigen
seit Jahren stetig. Seit 2006 gab es in-
nerhalb von 10 Jahren eine Mietpreis-
steigerung von knapp 40%, wahrend
die Lohne bei den unteren bis mittle-
ren Einkommen nicht merkbar gestie-
gen sind. Die Osterreicher missen also
einen grolBeren Teil ihres Verdienstes
fur Wohnen ausgeben. Besonders hart
trifft es jene, die von privaten Vermie-
tern gemietete Wohnung beziehen. Der
Mietpreisanstieg war bei diesen Woh-
nungen in 10 Jahren mit 42% mehr als
doppelt so viel wie bei Gemeindewoh-
nungen oder gemeinnutzigen Bauver-
einigungen.

In den letzten 5 Jahren sind die Miet-
preise in Osterreich der Statistik nach
um ,nur® 13 % gestiegen. Dieser Wert
ist durch den hohen Anteil des gefor-
derten und sozialen Wohnbaus in Os-
terreich gedrickt worden. Derzeit liegt
der m2 Mietpreis in unserem Land bei
7,4€. Im Vergleich dazu verlangen Pri-
vate Vermieter im Durchschnitt 2,20€
pro m2. Der m2 Preis ist hier relativ
gering da alle Mietpreise berlcksichtigt
werden. Jene die einen langeren Miet-
vertrag haben zahlen weniger als solche
die neue Vertrage aufsetzen mussen.
Die Mietkosten sind sehr stark an die
Mietdauer angepasst. Wer einen Ver-
trag vor 2 Jahren unterzeichnet kann

10
11
12
13
Abb. 8

einen fast doppelt so hohen Mietpreis
zahlen wie 30 Jahre alte Vertrage.
Osterreicher die derzeit eine neue Blei-
be suchen, tun dies Uberwiegend aus
finanziellen Grinden. Entweder auf-
grund des Anstiegs der Wohnkosten
oder wegen einer veranderten finan-
ziellen Lage ihrerseits. Ein Drittel findet
die aktuellen Wohnkosten und die ste-
tige Steigerung als belastend und Uber
90% der Osterreicher wiinschen sich
politische MalBnahmen um Wohnen
wieder dauerhaft leistbar zu machen.
Mietkosten sind stark abhangig von
Angebot und Nachfrage und aufs ge-
samte Land betrachtet, natlrlich auf
das Einkommen der Bevolkerung. Die
Betriebskosten wie Wasser, Strom und
Gas sind weniger stark von Angebot
und Nachfrage abhangig und schwan-
ken trotzdem vor allem im Landerver-
gleich betrachtlich. Osterreicher zahlen
fur Wasser 1/4 mehr als unsere deut-
schen Nachbarn. Auch die Betriebsaus-
gaben fir Gas und Strom sind in Os-
terreich um 25% hoher als in unseren
deutschsprachigen Nachbarlandern.

:III'
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Entwicklung Hauser- und Wohnungspreise bei Eigentumserwerb

Hauseigentum
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Seit dem Jahr 2010 wird der Erwerb von Woh-
nungseigentum durch die steigenden Preise jahr-
lich schwieriger zu finanzieren. Seit dem Jahr
2010 ist der Hauspreis um 48 Prozentpunkte ge-
stiegen.

Abb. 9

Wohnungseigentum
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Wohnungseigentum hat mit 63 Prozentpunke
eine noch groBere Preissteigerung, daran sind die
besseren Zustande, sowie meist zentralere Lagen
dieser Immobilien schuld.

Immobilienpreise

Fakt ist, dass die Immobilienpreise in
Osterreich seit der Finanz- und Wirt-
schaftskrise im Jahr 2009 stetig stei-
gen. Der niedrige Zinssatz fuhrt leider
dazu, dass Immobilien als Anlage die-
nen. Sie werden von Privatpersonen
gekauft und anschlieBend teuer ver-
mietet. Der Halfte der Bevolkerung,
die sich ein Eigenheim leisten kann,
wird dieser Weg auch immer mehr er-
schwert, da der Trend fur Immobilien-
preise in dieselbe Richtung geht wie der
des Mietpreises, stark nach oben.

Die Preise sind abhangig von der Nach-
frage, diese ist jedoch unverandert,
was bedeutet, dass sie weiter steigen.
Nicht nur das Mieten von Immobilien
sondern auch der Kauf einer solchen,
wird in Zukunft teurer werden. Ein Ei-
genheim besitzen, wird immer mehr
zum Luxus.

14
15
Abb. 10

Seit dem Jahr 2010 ist der Kaufpreis
von Hausern um knapp 50% gestiegen,
der von Wohnungen um fast 63%. Ein
Ende der Preissteigerung ist immer
noch nicht in Sicht. Im Vergleich dazu
ist der monatliche Verdienst der Be-
volkerung nicht maf3geblich gestiegen.
Was bedeutet, dass sich Osterreicher
die ein Eigentum erwerben wollen ho-
here Kredite bendtigen und somit lan-
ger die Belastung eines Kredites tragen
mussen. Eigentumswohnungen befin-
den sich meist in beliebteren Lagen als
Hauser und sind oft in besserer Quali-
tat erhalten, deshalb ist die Nachfrage
und die Preiserhohung grof3er als jener
der Hauser.
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Baukosten

Selbst das Errichten eines Eigenheims
wird von Jahr zu Jahr teurer. Zu be-
ricksichtigen sind hier nicht nur die
Baukosten, sondern auch die Grund-
stuckspreise und Nebenkosten. Von
2000 bis 10/2019 sind die Baukosten
im Bereich des Wohnhaus- und Sied-
lungsbaus um 100 Einheiten gestiegen.
Beim Neubau mussen au3erdem Ne-
benkosten miteinberechnet werden wie
Grundbucheintragungen, Notarkos-
ten, AufschlieBungsgeblhren und Pla-
nungskosten fur Plane, Bauantrage und
Baubeschreibungen. Deshalb ist ein
Neubau im Durchschnitt auch teurer als
der Kauf eines ,gebrauchten Hauses".
Allerdings gibt es beim Neubau keine
unerwarteten Kosten zur Instandhal-
tung. AuBBerdem dauert der Bau eines
neuen Hauses wesentlich langer als der
Kauf eines Bestandsobjektes, da die-
ses ja schon verflgbar ist.

16
Abb. 11

Beim Thema Wohnen steigen also die
Preise in jeder Kategorie. Dem Preis-
boom auszuweichen ist mit keiner Ent-
scheidung mehr moglich, denn schliel3-
lich braucht jeder Mensch eine Bleibe,
ob Miete oder Eigentum. Das Eltern-
haus wird immer spater verlassen, da
es ohne einem Vollzeit-Job nicht mog-
lich ist eine Wohnung geschweige denn
ein Haus zu finanzieren. Doch wie wird
die Zukunft der Wohnformen ausse-
hen? Es mussen Losungen entwickelt
werden die uns langfristig in unserer
Bleibe glicklich machen, egal ob Woh-
nung oder Haus.

Fur das gleiche Geld - weniger Haus
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Auch im Bereich der Neuerrichtung eines Hauses Neubauen ist teurer als Damals!
sind die Kosten in den letzten Jahren stetig ge- Seit dem Jahr 1990 sind die Baukosten um 140%
stiegen. gestiegen.
Abb. 12
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Wohin zieht Osterreich?

In Bezug auf das Thema Landflucht tickt
ganz Osterreich anders als die meisten
anderen Lander im internationalen Ver-
gleich. Der Unterschied: Osterreicher
wollen auf dem Land leben. Die Attrak-
tivitat des Lebens im landlichen Gebiet
ist grof3. Gesucht wird die ,eierlegen-
de Wollmilchsau®. Eine Immobilie mit
guter Infrastruktur, Autobahn und Zug
direkt vor der Haustlre aber um die
Ecke in ruhiger Lage und ungestort. Ein
Grund fur die Beliebtheit des Landes
sind die hohen Grundstuckspreise und
Baukosten, sowie die immer intensivere
Urbanisierung in den Stadten. Wohnun-
gen in Wien sind mittlerweile so teuer,
dass man sich um denselben Preis be-
reits ein Haus in Niederosterreich, nahe
der Stadt kaufen kann. DemgegenUber
wird das Leben aullerhalb der Stadt
durch teure Investitionen der Gemein-
den in die Infrastruktur immer attrakti-
ver fur den Osterreicher.

Besonders beliebt ist das Leben Nahe
der Hauptstadte, denn dieser Lebens-
raum erflllt den Wunsch der Meisten,
nah an der Versorgung und trotzdem
in einem landlichen ruhigen Gebiet zu
wohnen. Gemeinden und Kleinstadte
im Grunen kennen ihre Beliebtheit und
investieren in Grlinraume, Freizeitan-
gebote und Erholungsmoglichkeiten.

Im landlichen Umfeld sind die Wohn-
kosten zwar billiger aber in der Nahe zu
Ballungszentren auch schon lange nicht
mehr fur jedermann leistbar.

Ein guter Kompromiss fur ruhiges Le-
ben am Land und trotzdem guter Inf-
rastruktur ist der Speckglrtel Wiens.
Denn von hier aus ist man in wenigen
Minuten in der Stadt, hat dort viele
Jobangebote und Ausbildungsmog-
lichkeiten und verbringt seinen Feier-
abend nach dem rauspendeln aus der
GroB3stadt trotzdem im Grlnen im
ruhigen Eigenheim. Der Speckgur-
tel wird immer dicker und kompakter.
Mittlerweile reicht dieses Gebiet 40
km nach Niederosterreich hinein. ,Ver-
dichten™ ist schon lange nicht mehr ein
Stadtbegriff. Auch die Gemeinden im
Zuzugsgebiet mussen Verdichten um
genugend Wohnraum zu schaffen. Be-
baubare Flachen in der Nahe von Wien
sind rar. Das ist auch der Grund wieso
die Preise in die Hohe schie3en. 1000€
und mehr pro Quadratmeter Baugrund
sind in den ,Boom" Bezirken Modling
und Klosterneuburg keine Seltenheit.
Man muss die Nadel im Heuhaufen su-
chen, wenn man ein Eigenheim in die-
ser Region kaufen mochte.

Besonders betroffen von Zuwanderung
ist der sudliche Speckglrtel Wiens, die
Bezirke Modling, Baden, Bruck an der
Leitha und der sudliche Teil des Wie-
ner Umlands. Grund fur diese Beliebt-
heit ist die glinstige verkehrstechnische
Anbindung durch die Stidautobahn und
die gut ausgebaute Zugstrecke der Sud-
bahn. Die steigende Nachfrage lasst die
Preise weiterwachsen. Je weiter man
entfernt ist von der Bundeshauptstadt
desto gunstiger wird der Quadratme-
terpreis.

Abb. 13

Die Gesellschaftsschichten lassen sich
so gut in den Regionen einordnen, wer
es sich leisten kann wohnt nahe der
Stadt, die Anderen rucken ins Tries-
ting- oder bis ins Piestingtal zurlck.
Dies stellt auch ein gesellschaftliches
Problem dar, denn die soziale Durch-
mischung in den Ortschaften wird im-
mer weniger da die Immobilienpreise
durch Verknappung weiter ansteigen
und es fur viele nicht mehr leistbar ist.

Osterreich zieht in die Ballungszentren

Wohin zieht
Osterreich?
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Zukunft des Speckgurtels

Das Leben im Speckgurtel ist zwar
gunstiger als in Wien aber durch die
steigende Nachfrage sind die Baupreise
auch hier schon lange nicht mehr leist-
bar fur den Otto Normalverbraucher.
Die Preise fUr Liegenschaften haben
sich in den vergangenen zehn Jah-
ren verdoppelt. Die Menschen konnen
sich einen 800m2-9200m2 Grund, wie
er noch vor ein paar Jahren zu kaufen
war, nicht mehr leisten. Dies ist auch
der Grund wieso es bei neu aufge-
schlossenem Bauland nur mehr Grund-
grof3en von circa 500m?2 gibt.

Durch die Knappheit der Baugrinde
entscheiden sich immer mehr Men-
schen flur eine Bestandsimmobilie an-
statt eines Neubaus. Ein Bestandshaus
bringt meistens einen Kompromiss mit
vielen Abstrichen fur die neuen Bewoh-
ner mit sich, weil das Nutzerprofil von
alten Einfamilienhausern nicht mehr in
das der heutigen Lebensformen passt.
Riesige Hauser mit vielen kleinen Zim-
mern. Nicht selten haben alte Hauser
auf dem Land auch noch oft einen alten
Stadl, der damals flr landwirtschaft-
liche Gerate verwendet wurde, eine
Scheune welche einst den Tieren ein
Zuhause gab oder riesige Gartenfla-
chen welche zur Selbstversorgung ver-
wendet wurden.

18
19
Abb. 14

Viel Arbeit fur die neuen Bewohner,
eine Art Belastung da alles instandge-
halten werden muss. Trotzdem neh-
men es viele in Kauf und passen sich
an das Gebaude an, anstatt die alten
Hauser an unsere neuen Lebensformen
anzupassen.

Investoren und Bautrager suchen auch
im Speckglrtel nach geeigneten Grund-
sticken fur maximalen Gewinn.

Selbst wenn gewidmetes Bauland zur
Verflgung steht haben Gemeinden es
oft schwer, denn die AufschlieBung
bringt hohe Kosten fur Infrastruktur
mit sich. Weiters muss die Zersiede-
lung der Ortschaft verhindert werden.
Ressourceneffizienter ware es, in den
bestehenden Ortskernen zu verdich-
ten. So wirde man zu hohen Grundver-
brauch vorbeugen, Infrastrukturkosten
sparen und alte Mittelpunkte wieder-
beleben.

Viele Gemeinden im Zuzugsgebiet ver-
suchen den Bauboom zu stoppen. Die
Vororte haben erkannt, dass Lebens-
qualitdt wichtiger als Wachstum ist.
Viele Gemeinden eroffnen Schutzzo-
nen und Bausperren um den schnellen
unkontrollierten Bevolkerungszuwachs
entgegenzuwirken.

Wohin zieht
Osterreich?
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Bevolkerungsentwicklung seit 1971

M <-50%
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Dorfsterben Niederosterreich

Von einem Extrem zum Anderen, wah-
rend die Gemeinden im Umland Wiens
die grofen Gewinner beim Bevolke-
rungszuwachs sind gibt es leider auch
Verlierer. Ein ausgestorbener Ortskern,
heruntergekommene Hauser, geschlos-
sene Geschafte und ,zu verkaufende"
Lokale, das ist heute in so manchen
Niederosterreichischen Dorfern leider
auch Realitat. Nicht alle Gemeinden
gewinnen an Zuzug. Der Niederoster-
reicher will weg vom Rand. Die Men-
schen ziehen in die Ballungszentren,
wo es mehr Jobangebote und Aus-
bildungsmoglichkeiten sowie bessere
Infrastruktur gibt. Die Gemeinden im
auBeren Gurtel von Niederosterreich
verlieren ihre Bewohner an Wien, den
Speckglrtel und die Bezirkshauptstad-
te.

Die Mehrheit der NO Gemeinden ge-
winnt aber an Zuwachs. Uber 60% der
knapp 560 Gemeinden in Niederoster-
reich sind gewachsen. Viele von ihnen
hatten enorme Wachstumsraten um
Uber 200%.
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Abb. 15

Wieso verliert der Rand Niederoster-
reichs an Bevolkerung? Der Wohnort ist
flr uns Menschen ein Ruckhalt, welcher
nur als Gleichgewicht funktioniert. Eine
Art funktionierendes System auf das
wir uns verlassen konnen. Es beruht auf
3 Saulen, die ortliche Wirtschaft, das
soziale Zusammenspiel in der Gemein-
de und das Angebot von Ausbildungs-
statten. Diese Faktoren mdissen zu-
sammenspielen. Ist eine dieser Saulen
nicht abgedeckt ist kein intaktes Leben
in der Region gewahrleistet. Esist einin
sich wirkender Kreislauf der die Region
attraktiv als Lebensort macht. Wenn
es genugend Arbeitsplatze gibt werden
sich Menschen ansiedeln. Leben mehr
Menschen in den Ortschaften wird es
Bildungseinrichtungen geben. Diese
wiederum sind ein wesentlicher Grund
wieso Familien sich entscheiden dort
zu wohnen. Die Gemeinde muss es also
schaffen, dass Gleichgewicht zwischen
den 3 Saulen zu halten um nicht in Ver-
gessenheit zu geraten.

Wohin zieht
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Der Wunsch nach dem Einfamilienhaus
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Abb. 16

Die Mehrheit der Osterreicher wiinscht
sich das Leben in einem Einfamilien-
haus. Woher kommt der Wunsch meh-
rere Hunderttausend Euro zu bewegen
fur ein Eigenheim? Wieso wollen sich
viele Menschen die aufwendige Arbeit
und Mihe antun um nach vielen Jahren
bezahlter Kreditschulden irgendwann
ein Eigenheim zu haben? Eine so irrati-
onale Sache, das eigene Haus, wird mit
viel Mihe und vielen Ausreden von uns
Menschen rational gemacht. Sichere
Geldanlagen, Vorsorge fur die Zukunft,
wenn das Geld in der Pension knapp
wird, oder als Nachlass flr die Nach-
kommen. Auch ein Grund ist die Un-
abhangigkeit im Alltag. Doch wer unab-
hangig wird im Bereich des Wohnens,
macht sich meist in anderen Situatio-
nen abhangig. Das freistehende Einfa-
milienhaus ist die ressourcenintensivste
Wohnform in Bezug auf unsere Wirt-
schaft und Umwelt. Trotzdem win-
schen sich die meisten Osterreicher, in
so einem Haus zu wohnen. Aber warum
hat das Wohnen in Einfamilienhausern
einen so hohen Stellenwert und woher
kommt der sehnliche Wunsch des Os-
terreichers nach dem Eigenheim?
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g e . - oo o, g Derzeit in einer Mietwohnung 75m2 Wie wichtig war die Lage des Grund-
J }e | e g -|® A 3 EFH gekoppelt gerade im Bau (240m2) stlickes?
IO‘PLHCtl E ﬁgﬁqﬁas‘: Z)OLHd:lJOL Hd:: 3 \} ) “g; 83/m2 Grund o ) ) ) ) )
8 i MR 1IN . L 100% wichtig! Bevor ich in einen ande-
g | é : 3 7U:§"§» gf 5 N Wieso baut ihr ein Haus? ren Ort gezogen ware, ware ich in mei-
528 s~ j g58 M 119 ner Mietwohnung geblieben. Ich will
! % T \ Weil wir was besitzen wollen, einfach hier nicht weg ziehen. Wieso kann ich
FEFE ! L F unser eigenes Haus mit Grund. Ich schwer sagen, ich fuhle mich hier ein-
B 7:\%7 | ‘7” mochte mir selber endlich was schaf- fach zuhause.
| gre O I ‘7 | fen, und das ist irgendwann in der Zu-
8 358 1 ‘ E kunft auch etwas zum Weitergeben. Konntet ihr euch vorstellen, nochmal
. i | Einfach etwas schaffen, das ich weil3, umzuziehen?
i e , e Wl T ich kann mir selber was erschaffen.
" ; - 5| 1* e e T8 NEIN! Wir haben das Haus so geplant,
& u i 3 @ e N Wieso habt ihr das Bestandsobjekt das wir spater irgendwann alles ins Erd-
i I ! o ! weggerissen und baut neu? geschoB verlagern koénnen, das hei3t
: e I \ das Obergeschol3 ist rein theoretisch
il / JEe i ! Weil ich finde das es von den Schrit- eine voll funktionsfahige Wohnung, ir-
$ 1 288 g ‘ ten her einfach leichter ist. Wenn ich gendwann einmal.
L§/ - 2z 4 ‘ irgendetwas saniere spielen so viele
8o oo ¥ // 3 26 @ ﬁ: ungewisse Faktoren mit und so vie- Glaubt ihr, dass euch das Haus irgend-
- / g N ;E le Kompromisse, deshalb war flr uns wann zu gro3 wird?
// i} %, e @ klar das wir abrei3en und neu bauen.
| & & E Das Bestandsgebaude war aul3erdem Nein, wir haben bei der Planung darauf
/ N T unbrauchbar, weil es so alt war, dass geachtet, dass es nicht zu grof3 wird.
8 ane man nichts mehr damit anfangen konn- Wir haben zwar viele Quadratmeter
) i ten. Wir wollten keine Grenzen haben aber daflr sehr groBziigige Wohnrau-
5 Eég = 3 beim Planen und neu bauen. Deshalb me. Unser Schlafzimmer ist nur 13m2
1 228 o war von Anfang an klar, dass wir das grof3 und als Kinderzimmer haben wir
i %ég 222 abreil3en. ein GroB3es fur Beide Kinder geplant.
& ‘ SRR 1
\ gy 83 g3 &R
Abb. 17
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hat sich nur eine Stral3e von der Reihen-
haussiedlung entfernt ein Grundstuick
gekauft auf welchem sie nun ein grol3-
zugiges, freistehendes Einfamilienhaus
bauen. Die Nachteile des Reihenhauses
wollten sie in ihrem neuen Heim ver-
meiden, weshalb das neue Haus einen
sehr offenen Grundriss hat und vieles
auf einer Ebene stattfindet, denn die
kleinen Raume auf 3 Geschof3en im
Reihenhaus storen die Beiden sehr.

Ware der Kauf eines Bestandes eben-
falls interessant fiir euch gewesen?

Nein! Das sind so viele Kompromisse
die man eingehen musste und darauf
haben wir keine Lust. Denn jetzt sind
wir diese Kompromisse im Reihenhaus
schon eingegangen und sie haben uns
nicht glucklich gemacht.

— o ) T Derzeit im Reihenhaus (105m2 + 50m2 Wieso ein Haus im Speckgiirtel Wiens?
e | o Keller) 250m2 Grund
T o ‘?"’ _— o e EFH gerade im Bau (280m2 + 150m2 Weil die Infrastruktur hier super ist.
| U;ix Keller) 840m2 Grund Wenn wir abends etwas essen gehen
e g maochten und nichts mehr offen hatte,
****** g "E.Eé ,Im Reihenhaus haben wir Kinder, ob- da der Dorfwirt um 19:00 zusperrt,
Wﬁﬁf’% e wohl wir keine haben!™ oder ich fur die Milch 15 min mit dem
NS Auto fahren musste, ware das mihsam.
Sagt Martin E. Uber die Qualitat des
Gartens im Reihenhaus. Das junge Paar Wie wichtig ist euch Do-it-yourself?

Ich habe eh keine Zeit daflr, dass ist
relativ irrelevant, mir ist nur wichtig,
dass ich mich auskenne was, wie ge-
macht wurde.

Wollt ihr in dem Haus bleiben oder im
Alter umziehen?

Ich sehe eine Immobilie als gute An-
lageform aber das Erbe war nicht der
Grund fur die Entscheidung zum Ein-
familienhaus. Da wir beide in Wien ar-
beiten haben wir schon ofter Uberlegt
eine kleine Wohnung in der Bundes-
hauptstadt zu kaufen aber 300.000-
400.000€ fur 30-40m2 sind vollig un-
interessant.

w 3ibliothek,
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Abb. 17
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Interview Thomas F. & Corinna S. 28 Jahre, 7201 Neudorfl

Derzeit in einer Mietwohnung 75m2,
auf der Suche nach EFH

Woher kommt euer Wunsch nach ei-
nem Einfamilienhaus?

Weil wir es einfach so gewohnt sind!
Ich bin es gewohnt im Haus aufzuwach-
sen - als Kind mit groBem Garten; also
mochte ich, dass es meinen Kindern
auch so geht.

Wiirde ein Reihenhaus fiir euch auch in
Frage kommen?

Nein, die meisten haben keinen nutz-
baren Garten oder nur 2m2, die Wohn-
raume sind extrem klein und auf 3 Ge-
schof3en.

Wiirde ein Kauf eines Bestandgebau-
des auch in Frage kommen?

Mir ist es eigentlich egal, ich wird auch
eines kaufen, wenn der Preis passt und
die Raume halbwegs meinen Vorstel-
lungen entsprechen. Aber selbst sehr
alte Bestandshauser, die schon ausei-
nanderfallen werden Uberteuert ver-
kauft um 300.000€. Deshalb glauben
wir neu bauen kommt uns billiger. Das
Problem ist, du findest keinen Grund,
weil du jetzt eigentlich auch wohin zie-

Abb. 17

hen willst wo du Leute kennst und nicht
in irgendeine unbekannte Ortschaft.

Bei der Auswahl eines Hauses achtet
ihr da eher auf die Raumaufteilung
oder sind euch die m2 wichtiger?

Wir brauchen kein riesiges Haus! Fur
uns ist die Raumaufteilung entschei-
dend. Das Haus kann ruhig kleiner sein,
wenn die Rdume gut genutzt werden
konnen. Stauraum ist uns auch wichtig,
wo stell ich mein Fahrrad hin? Kinder-
wagen? Rasenmaher? Beim Reihenhaus
soll ich dann in meinem 2m2 Garten
noch eine Hutte bauen firn Rasenma-
her?

Wollt ihr fir immer im Haus bleiben?

Ich glaube, wenn wir Kinder haben und
die haben eine Wohnung, dass wir im
Alter dann vorschlagen, sie kénnen das
Haus haben uns wir gehen in die Woh-
nung, oder wir gehen gleich in ein be-
treutes Wohnen. Vielleicht denken wir
im Alter wieder anders, aber jetzt mo-
mentan konnen wir uns das schon vor-
stellen.

Einfamilienhaus
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kommen.
Wieso ein Haus in Schonau an der Tr.?

Weil ich ein Schonauer bin! Die Sorgen,
die ich mir von Anfang an gemacht habe
waren: Was ware, wenn wir Arbeiten
sind und die Kinder gehdren vom Kin-
dergarten oder der Schule abgeholt?

Abb. 17

‘ Friher in einer Mietwohnung 75m2 Meine Eltern und Grofeltern sind im
Abstelraum | Heute freistehendes Einfamilienhaus Ort und die kénnen uns immer mit den
sarm | (140m2) 500m2 Grund Kindern helfen,
210° *ms ZVX"‘;'”;”
R~ g‘%'_ 4}0'68 i Wie kam es zum Kauf eines Hauses? Wieso genau dieses Haus?
z
s ;?% e Weil wir in einem Haus aufgewachsen Der Preis und die Lage haben gepasst
—Hy' ’rw_ - sind und weil man in einem Haus mit und auch die Aufteilung der Raume war
.%u“ B m Garten mehr Lebensqualitat hat. Im gut. Das Obergeschol3 haben wir selber
®i0,0:$ im? Haus haben wir mehr Privatsphare, ausgebaut. Im Erdgeschol3 haben wir
ﬁchkme%w % man ist alleine, keine Nachbarn ober- die kleine Raumaufteilung belassen,
Plesen, i 0 s halb oder unterhalb oder Wand an denn wenn die Kinder ausziehen wer-
g@ 1 e Wand daneben. Lieber wére es uns ge- den wir das Wohnzimmer vergrof3ern
a0 408 Nz wesen neu zu bauen, aber es gab keine oder fur ein Schlafzimmer im Alter im
Buro ‘ Torscs § Baugrinde im Ort und wir wollten un- Erdgeschol3 nutzen. Irgendwann wird
037 | 158 Flesen Z bedingt in Schonau bleiben, deshalb die Zeit kommen wo das Stiegenstie-
| 208 - 4}-002 H die Entscheidung zum Bestandsbau. gensteigen zur Erschwernis wird, aber
sl oo - Pachtgrinde hatte es gegeben, aber bis dahin werden wir das Obergeschol3
alg |1 i ™ diesen Pachtzins zahlt man ja auch sein nutzen. Wir hatten zwar gerne einen
AT Feria0 [ | [T NE(% Leben lang, das ist nie erledigt wie bei Keller gehabt, aber in der Situation
| ache ‘;"/ /f, 941854 s einem Kredit, wenn ich das Haus und wie sie hier ist, wer weil3 wann wir den
e |1 Flie/sen el [ os den Grund abbezahlt hab zahlt man ja nachsten Baugrund oder das nachste
40m* —| [1.0m - O' 4}*0"”;’ ?2;‘ nur mehr die Betriebskosten, deshalb Haus bekommen hatten?
58 + ware ein Pachtgrund nicht in Frage ge-

Reicht euer Garten aus? (220m2 Pool,
Obstbaume, Terrasse)

Vor dem Bau des Pools hat er mir ge-
reicht, jetzt hatte ich ihn gern ein biss-
chen grof3er. Hatte ich einen grof3eren
wlrde ich HiUhner halten, aber so reicht
er, weil du nutzt ihn eh nicht.
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In unseren Kopfen ist der Wunsch nach dem
Einfamilienhaus sehr tief und sehr fest auf einer
bewussten Ebene durch emotionale Gedanken
verankert:

Grun statt Grau / Wiese statt Beton - Das radi-
kale Schwarz - Weil3 Denken des Menschen lasst
uns glauben das wir nur 2 Optionen haben, ent-
weder wir leben in unserem eigenen Einfamilien-
haus mit groBem Garten und griner Wiese, oder
wir leben in einer engen Blockrandbebauung mit
stadtischer Uberhitzung und keinen Erholungs-
flachen.

Ein Traum wird wahr - Das Haus als Verwirkli-
chung des Kindheitstraumes. Viele drangt der
Gedanke selber ein Haus bauen zu mussen, weil
man als Kind in einem aufgewachsen ist und man
sich keine andere Wohnform vorstellen kann.

Altersvorsorge - Im Pensionsalter muss vorge-
sorgt sein! Wer alleine in einem riesigen Haus zu-
rick bleibt ist alles andere als versorgt.

Das Eigenheim als Wertanlage - Das Haus ist
immer verkaufbar. Wer kann es sich spater noch
leisten ein Haus zu kaufen?

Fur die Kinder - Im Haus haben die Kinder mehr
Platz zum Spielen und eine griinere Umgebung.

Braucht es das um als Kind glicklich zu sein?

Heiraten - Kinder kriegen - Haus bauen!

So ist es noch in vielen unserer Kopfe
verankert. Die Reihenfolge spielt natur-
lich auch eine grof3e Rolle, zuerst wird
geheiratet und dann am besten gleich-
zeitig auch Haus gebaut, wahrend die
Frau das Kind zur Welt bringt. Was fru-
her gang und gabe war ist heute zwar
noch in unseren Kopfen verankert, ent-
spricht aber nicht mehr der Realitat.

Der Bau eines Hauses ist ein sehr be-
deutender Lebensabschnitt eines Men-
schen. Mit dem Entscheid zu einem
Eigenheim nehmen wir viel Verantwor-
tung und somit auch Stress auf uns, um
uns den Traum zu erfullen. Die Angst
ein Eigenheim zu realisieren, ist in
Wirklichkeit Angst vor dem neuen Le-
bensabschnitt. Wir transferieren diese
Angst, weil es einfacher zu erklaren ist,
auf das Haus. Kopfzerbrechen, Panik
und Angstzustande sind leider oft mit
dabei, beim ,Traum vom Eigenheim",
nur rechnet vorher niemand damit.

Das Eigenheim bringt mit jedem Vor-
teil auch einen Nachteil mit sich. Fur
viele bedeutet das Eigenheim unab-
hangig sein, aber unabhangig wovon?
SchlieSlich nimmt uns ein Einfamilien-
haus doch die Freiheit, denn es ist fest
an einem Ort, deshalb macht es uns
doch eher abhangig von sich. Einer-

23
24
Abb. 18

seits steht das Eigenheim fur Erfolg,
selbstbestimmtes Leben und Erwach-
sensein, andererseits jedoch bedeutet
es ebenso eine Entwicklungsbehinde-
rung, es bedroht unsere Identitat und
macht uns fremdbestimmt - wir werden
bestimmt vom Haus. Wenn das Haus
dann fertig ist wurde die Unabhangig-
keit quasi selbstgeschaffen. Thomas
Mann verstand schon frih, wie das Ei-
genheim unser Leben beeinflusst, denn
er Uberlieferte ein Sprichwort aus der
Turkei und schrieb ,wenn es fertig ist,
ist man daran gebunden, kommt man
nicht wieder raus, wird man darin be-
graben.®

Man muss sich bewusst sein, dass eine
Veranderung der Denkweise, dass das
EFH die ideale Wohnform ist, nur mit
Zwang moglich ist. Auch hier spielen
die verschiedenen Wohntypen Oster-
reichs, welche im vorherigen Kapitel
bereits erlautert wurden, eine grof3e
Rolle. Das Einfamilienhaus als Ideal-
bild ist ausgepragter, wenn es fur den
jeweiligen Wohntypus als Statussym-
bol gilt, wenn man nach Ruckzugsorten
sucht, sowie wenn der Arbeitsfrust gro-
Ber wird, und man sich ausgleichende
Arbeitsfelder schaffen muss, welche
oft durch das Arbeiten im eigenen Haus
kompensiert werden konnen.

Wunsch
Einfamilienhaus
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Die Denkweisen bestehender EFH-Be-
sitzer zu andern, ihnen andere Wohn-
formen anzubieten bzw. sie umzu-
stimmen, dass ihr Haus keinesfalls die
optimale Form des Wohnens darstellt,
ist beinahe unmoglich. Wichtig ware es,
die zukUnftigen Hausbesitzer davon zu
Uberzeugen, auf andere, flachenspa-
rende Wohntypen auszuweichen um
unsere Bodenversiegelung und vor al-
lem die Zersiedelung der Gemeinden in
den Griff zu bekommen.

Das Haus ist ein Statussymbol. Vielen
ist nicht bewusst, dass ihr Haus ein
reprasentatives Symbol fur die gesell-
schaftliche Prasentation ist. Das Haus
im Grunen oder die Villa am Strand
spielen im Unterbewusstsein bezlg-
lich der gesellschaftlichen Stellung eine
starke Rolle. Die verschiedenen Typus-
gruppen haben unterschiedliche Wert-
schatzungen, wahrend die einen das
schnelle Auto fur wichtig empfinden
und die anderen den makellosen Kor-
per, gilt das Einfamilienhaus verbunden
mit dem Grundstlck und der Lage bei
fast allen Typen als Statussymbol.

Nine to five. Die fremdbestimmte Ge-
genwart. Heutzutage arbeiten wir um
zu leben. Gerade der Osterreicher geht
seinen Pflichten nach macht sich jeden

25

Tag frih morgens auf den Weg um dann
8-9 Stunden fremdbestimmt eine Arbeit
auszutben, um genug Geld zu verdie-
nen um sich in seiner selbstbestimm-
ten Zeit alles verwirklichen zu kénnen.
Die menschliche Psyche braucht immer
einen Ausgleich zwischen dem Fremd-
und Selbstbestimmten, weshalb stark
fremdbestimmte  Personen haufiger
dazu neigen, sich ein Einfamilienhaus
zu errichten, wo nur ihre Winsche um-
gesetzt werden, wo alleine sie das sa-
gen haben.

Der Wunsch nach dem Einfamilienhaus
konnte auch mit dem Wunsch nach
Privatheit und Unabhangigkeit gleich-
gestellt werden. Nicht alle Wohntypen
wollen in ihrem Eigenheim aufgrund
des gesellschaftlichen Status, oder der
Fremdbestimmtheit wohnen. Dieser
Wunsch, nach Unabhangigkeit und Pri-
vatheit wird oft nicht vom Haus selbst
erfullt, sondern geht mit dem Eigentum
von Grund und Boden, Hand in Hand.
In unserer Uberwachten Gegenwart,
wo man nichts mehr tun kann, ohne
dass es frUher oder spater ans Tages-
licht kommt, erhoffen sich viele durch
den Besitz ihres eigenen Grundes und
Bodens mit einem Einfamilienhaus ein
kleines Stlck Privatheit.

,my home is my castle™ - Hinter den
,Burgmauern®, wo man tun und lassen
kann was man mochte.

In Bezug auf die Nachhaltigkeit ist das
Einfamilienhaus kein Paradebeispiel.
Denn das Haus verbraucht mit seinen
gro3en Grundstlcken am meisten Bau-
land pro Bewohner. Das Problem ist in
der Raumplanung bekannt, aber noch
konnten keine zufriedenstellenden Al-
ternativen gefunden werden. Wieso fin-
det keine flachensparende verdichtete
Wohnform als Alternative zum Einfa-
milienhaus Akzeptanz? Mit dem nicht
vermehrbaren Boden muss sparsamer
umgegangen werden, ansonsten wird
sich die Zersiedelung immer weiter
durch den Flachenverbrauch der Ein-
familienhauser ausbreiten.

In den 1970er Jahren erkannte man
bereits den verschwenderischen Ver-
brauch von Bauland des Einfami-
lienhauses. Damals wurden 87% des
verbauten Landes fur Wohnbau fur
260.000 Wohneinheiten in Einfamilien-
hausern verbraucht. Das waren aber nur
49% aller in diesem Zeitraum entstan-
denen Wohnungen. Im selben Zeitraum
entstanden nur 32.000 Wohneinheiten,
sprich 6% der in diesem Zeitraum er-
richteten Wohnungen im verdichteten

Flachbau. Diese machten allerdings nur
3% des Baulandverbrauchs aus.

Die Entwicklung nahm ihren Lauf ins
Extreme und wurde in den Jahren da-
rauf noch drastischer. In den 1980er
Jahren wurden 45% aller in diesem
Zeitraum entstandenen Wohneinheiten
in Einfamilienhausern errichtet. Diese
nahmen aber einen Flachenanteil von
Uber 85% des flir Wohnbau verbauten
Landes in Anspruch. Jeder baute auf
seinem Grund in landlichen Gebie-
ten. Die jahrelange Duldung der Pra-
xis, dass Grundbesitzer auf eigenem
landwirtschaftlichem Grunde das Haus
bauten wo sie wollten, hatte eine starke
Zersiedelung in einigen Gemeinden zu
Folge.
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offene Bauweise

gekoppelte Bauweise

geschlossene Bauweise

Abb. 19
Abb. 20

Ein erster Schritt zur Reduzierung des
Flachenbedarfs eines  Einfamilien-
hauses war die gekoppelte Bauweise
zweier Hauser. Der Zusammenschluss
an einer Grundstucksgrenze ermoglicht
eine Reduktion der Grundstlcksgrofle
um bis zu 40%. Weiters kam man zur
Erkenntnis, dass Reihenhauser, sprich
der Zusammenschluss mehrerer Hau-
ser an den Grundstlcksgrenzen zu
einer Flachenersparnis von Uber 60%
fuhren kann. Auf diesem Wege werden
die Grundstlcks- und AufschlieBungs-
kosten sowie der Flachenverbrauch
pro EFH minimiert, die Wohn- bzw.
Baukosten bleiben allerdings konstant.
Beinahe alle anderen Wohnformen wei-
sen eine hohere Bebauungsdichte als
das freistehende Einfamilienhaus auf,
welches allseitig von ebenerdigem, pri-
vat nutzbarem Freiraum umgeben ist.
Bei der gekoppelten Bauweise sind drei
Seiten des Hauses mit privatem Frei-
raum umgeben und beim Reihenhaus
bleiben den Bewohnern meist 2 Seiten
fur Freiraum ubrig.

Wunsch
Einfamilienhaus
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Aus verschiedenen Grinden denken
Osterreicher, dass das Einfamilienhaus
die perfekte Losung sei. Hinsichtlich
Platzmmangels im Innen- sowie Auf3en-
raum genauso wie unangenehmer Larm
oder unangenehme Nachbarn wird oft
das Haus als die Losung aller Probleme
erhofft. Vergangene Ereignisse, welche
Probleme verursachten, machen das
Leben in einem freistehenden, von an-
deren Personen unabhangigen Haus so
attraktiv und andererseits das Zusam-
menleben mit Nachbarn in verdichteten
Wohnformen unattraktiv.

Die GrundstlUcksmarktsituation spielt
bei der Entscheidung zur richtigen
Wohnform eine bedeutende Rolle.
Die Knappheit an Bauflachen ist aus-
schlaggebend dafur, dass ein gerin-
gerer Flachenverbrauch angestrebt
werden muss. In der Praxis wird dieses
Problem in den letzten Jahren aber
nicht durch verdichtetere Bauformen
gelost, sondern die Grundstlcke fur
das freistehende Einfamilienhaus ein-
fach geschrumpft. Die Wohnform blieb
in der Vergangenheit gleich, nur die
Grundstlcksgrof3e veranderte sich um
mehr Parzellen verkaufen zu kdnnen.
Um etwas an dieser Situation zu ver-
andern und dem Osterreicher andere
Wohnformen schmackhaft zu machen,

25
26

mussen die Gemeinden in Zukunft eine
flachensparende Widmungspolitik un-
terstutzen. Auch die Bauindustrie und
Fertighausproduzenten brauchen eine
Weiterentwicklung ihrer Produkte um
flachensparende Wohnformen zu ver-
wirklichen.

Wieso der Wunsch nach dem Einfa-
milienhaus so ausgepragt ist, hat wie
bereits in vorherigen Kapitel erwahnt
mehrere Grunde. Einerseits drlckt
der Besitz eines Eigenheims Sicherheit
und Bestandigkeit fur die Bewohner
aus. Die Unabhangigkeit ein eigenes
Heim zu haben ist andererseits auch
eine wirtschaftliche Absicherung, denn
es ist belehnbar und schlimmstenfalls
verkauflich.

AuBBerdem ist die Wohnform des EFH
so beliebt, da viel Eigenarbeit bei der
Errichtung miteinflieBen kann, wodurch
oft eine Kosteneinsparung erhofft wird.
Selbstbauen ,do it yourself" liegt stark
im Trend, denn durch die steigenden
Kosten ist es fur viele Eigenheim-Inter-
essenten nur mehr moglich ihren Traum
zu verwirklichen, wenn sie selbst mit
Hand anlegen. Die Kostenersparnis
sowie die genaue Verwirklichung der
Vorstellungen und Woinsche spielen
im Selbstbau eine grof3e Rolle. In an-
deren Wohnformen, dem verdichteten

Wohnbau hat der Selbstbau leider ein
schlechtes Image, Bautragerplanungen
und die Bauindustrie sehen die Eigen-
leistung der Bewohner eher hinderlich.
Verdichtete Wohnformen mussten indi-
viduelle Umgestaltungen ermoglichen,
welche in der Planung mitbertcksich-
tigt werden mussen.

Ein weiterer Grund fur die Wahl eines
Eigenheims ist die Nahe zu Familie und
Freunden. Gerade in landlichen Ge-
bieten, wo die Einwohner ihre sozialen
Kontakte und alltaglichen Routinen in
der Heimatgemeinde pflegen, ist die
Nahe zur Familie bei der Eigenheim-
auswahl ausschlaggebend. Bei Stadt-
fluchtlingen die aufs Land ziehen ist die
Nahe egal, denn diese pflegen meist ihr
soziales Leben weiterhin in der Stadt.

Interessenten
58,8% 52,9%
23,5%
20,6%
5,9%
Freiraummangel Larm unangenehme Nachbarn

Grundrissausstattung Platzmangel

Herr und Frau Osterreicher, welche sich das
Einfamilienhaus als ideale Wohnform vorstellen
wollen dies aus verschiedenen Grinden

Abb. 21
Abb. 22
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Grundrissausstattung

———
unangenehme Nachbarn
Platzmangel

Tatsachliche Bewohner eines Einfamilienhauses
schatzen dieses aus teils anderen Grinden
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verwendbare Flache Osterreichs

bereits bewohnte Flache

S

Der Dauersiedlungsraum entspricht circa der
GroBe von Ober-, Niederosterreich und Wien

Osterreich hat eine Flache von 83.877km2 -
davon kénnen aufgrund der geografischen Gege-
benheiten allerdings nur 38% besiedelt werden.

Die Ubrige Flache kann fur Landwirtschaft-,
Infrastruktur und Wohnen verwendet werden.
Derzeit ist bereits ein Drittel dieser Flache be-
wohnt.

Versiegelung/ Bodenverbrauch

Nicht nur Zersiedelung spielt beim The-
ma Einfamilienhaus eine Rolle, sondern
auch die Ressourceneffizienz in Bezug
auf unsere Umwelt ist bedenklich. Je
flachiger wir bauen, desto mehr Bo-
den verbrauchen wir. Wir verbrauchen
in Osterreich mehr Platz als je zuvor.
Landwirtschaftliche Flachen werden
immer weniger und bebaute/ versiegel-
te Flachen nehmen zu. Das heil3t, der
Boden wird durch bauliche Arbeiten
wasserundurchlassig und verliert all
seine Funktionen. Wasser kann nicht
mehr aufgenommen, gespeichert oder
verdunstet werden. Schadstoffe kon-
nen nicht mehr gefiltert werden und der
Boden ist nicht mehr in der Lage Koh-
lenstoff zu filtern. AulB3erdem steigt die
Gefahr von Uberschwemmungen und
Hochwasser, da keine Versickerungs-
moglichkeiten mehr gegeben sind. In
Osterreich ist das Problem, dass die
Raumordnungskompetenz bei den Ge-
meinden liegt. Sie entscheiden wieviel
Boden landwirtschaftlich genutzt, be-
baut und versiegelt werden darf.

Das Problem bei den Mal3nahmen der
Bodenversiegelung ist, wie weit darf
der Osterreichische Gesetzgeber den
Osterreicher bei seiner individuellen
Wohnform einschranken? Der Grund-
konflikt wo die Freiheit des Einwohners

27
28
Abb. 23

endet um die 6konomischen, 6kologi-
schen und sozialen Interessen der All-
gemeinheit zu erhalten?

Der gro3e Bodenverbrauch ist fur die
Bauwirtschaft positiv, fur eine nach-
haltige Raumordnung in Osterreich
allerdings sehr schadigend, da die
Entwicklung von neuen Siedlungen in
Gemeinden auf grinen Feldern erfolgt
und nicht in den Ortskernen, welche
meist von brachliegenden Gebauden
umgeben sind. Eine Zersiedelung er-
hoht die Kosten fur die Grundstucks-
aufschlieBungen, was wiederum zu
teureren Grundpreisen fuhrt.

Durch die geografischen Gegeben-
heiten wie Fliusse, Berge, Seen und
Gletscher kénnen wir Osterreichs Bo-
den nur zu 37,3% fur Landwirtschaft,
Wohnraum, Straf3en, etc. nutzen. Was
mit 31500km2 circa einer Flache von
Niederosterreich, Wien und Oberos-
terreich entspricht. Die zur Verfligung
stehende Flache wird Dauersiedlungs-
raum genannt allerdings ist von diesem
schon ein Drittel Flache bewohnt. Die-
se Boden kénnen nicht mehr ihren na-
turlichen Funktionen nachgehen.
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In Osterreich werden TAGLICH knapp
12 Hektar Boden verbaut. Pro Minu-
ten sind das knapp 100 m2. (zwischen
2016-2018)

Bau- und Verkehrsfldchen nehmen den
grolten Teil mit 5,4 Hektar pro Tag ein,
dieser Wert ist so hoch wie seit Jahren
nicht mehr, gefolgt von Betriebsfldchen
4,7 Hektar und Erholungs-und Abbau-
fldchen 0,4 Hektar.

In Osterreich gibt es laut Umweltbun-
desamt 40.000 Hektar = 400.000.000
m2 verbaute aber ungenutzte Fldche
durch leerstehende Hduser und Gewer-
befldchen. Dies entspricht der Fldche
des Bundeslandes Wien.

In den letzten 50 Jahren wurde die
gesamte Ackerfldche Oberosterreichs
verbaut = 300.000 Hektar Felder und
Wiesen.

Osterreich hat mit 15 Meter pro Ein-
wohner eines der dichtesten Stra-
Bennetze. Deutschland = 7,9 Meter,
Schweiz = 8,1 Meter

oo

Seit 2001 wurden 117.000 Hektar verbaut.
Das entspricht der gesamten Ackerflache des
Burgenlandes

Osterreich verliert jéhrlich 0,5% seiner
gesamten Agrarfldche. Bei fortschrei-
tender Entwicklung gibt es in 200 Jah-
ren keine Ackerficichen mehr

Heute stehen in Osterreich nur noch
1600m2 Ackerfldche pro Einwohner
zur Verfligung - 1950 waren es noch
2400m2 Ackerfldche pro Kopf.

Osterreich hat mit 1,67 m2 die héchs-
te Supermarktfldche pro Einwohner in
Europa: Italien = 1,03 m2, Frankreich
=1,23m2

Seit 1970 wurden 300.000 Hektar verbaut.
Das entspricht der gesamten Ackerflache Ober-
Osterreichs.

29
Abb. 24

Die Bodenversiegelung férdert die Ent-
stehung von Unwetterschdaden und
Hochwasserkatastrophen sowie die
Zersiedelung mit hohen Infrastruktur-
kosten.

Seit 2001 nahm die verbaute Fldche
um 25% zu, wdhrend die Bevolke-
rungszahlen in dem Zeitraum nur um
?,1% stiegen. Dies entspricht umge-
rechnet der Fldche von 2,5 mal Wien =
113.200 Hektar.
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Das entspricht der funffachen Flache des Bun-

Das Einfamilienhaus ist die Wohnform,
welche am meisten Bodenflache ver-
braucht. Durch die freistehende Bau-
weise und den weiten Abstanden zu
Nachbarhausern ist die ErschlieBungs-
flache pro EFH sehr grof3 und man ist
meist auf ein Auto angewiesen um Erle-
digungen im Alltag zu tatigen.

Jeder Hausbau ist mit dem Stra3en-
bau verkntpft und dieser nimmt min-
destens die gleiche versiegelte Flache
in Anspruch. In Osterreich werden
jahrlich ~ 17000 neue EFH errichtet.
Dies entspricht circa 255 Hektar reine
Versiegelung durch die Hauser selbst,
wenn man die dazugehorige infrastruk-
turelle ErschlieBung mitbertcksichtigt
sind es Uber 500 Hektar versiegelter
Boden, welcher kein Wasser mehr auf-
nehmen und kein CO2 mehr speichern
kann. Der gesamte Bodenverbrauch
fur 17000 neue Einfamilienhauser inkl.
Garten und Stellplatzen liegt bei ~800
Hektar, mit Verkehrsflachen also bei
Uber 1050 Hektar pro Jahr. Die versie-
gelte Agrarflache fur Bauprojekte, ent-
spricht dem jahrlichen Nahrungsbedarf
von 20.000 Personen.

30
Abb. 25
Abb. 26

Seit 1985 ist die Bevolkerung in Oster-
reich um 16 Einheiten gestiegen, wah-
rend die versiegelte Flache im selben
Zeitraum um 67 Einheiten zugenom-
men hat. Das Wachstum von Boden-
verbrauch und Bevolkerung hat sich
mittlerweile vollkommen entkoppelt.
Der Grund fur die gro8e Versiegelung
unseres Landes ist also nicht, dass wir
mehr Einwohner haben, sondern wir
breiten uns einfach Uberproportional in
die Flache aus.

Osterreich hat europaweit gesehen den
groten Bodenverbrauch. In keinem
anderen Land gibt es so viele Einkaufs-
zentren, Parkplatze und Straf3en sowie
leerstehende Immobilien pro Einwoh-
ner. Die zunehmende Verbauung hat
einige negative Auswirkungen auf unser
Land. Die Gefahrdung der Eigenver-
sorgung mit heimischen Lebensmitteln,
500.000 zu verlierende Arbeitsplat-
zen in der Agrarwirtschaft, Durre- und
Uberschwemmungsschaden, sowie ne-
gative Folgen fur den Tourismus. Durch
die starke Verbauung des Landes wird
die Landschaft immer unattraktiver.

Versiegelung/
Bodenverbrauch
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Durch die Versieglung verlieren Boden
ihre biologischen Funktionen, welche
nur schwer wieder herzustellen sind.
Das zunehmende Straf3ennetz verur-
sacht eine Zerschneidung der Land-
schaft, dadurch wird die Ausbreitung
und Wanderung von Tieren und Pflan-
zen verhindert, was bis zum Aussterben
von Arten fUhren kann. Das Versickern
von Wasser ist eine wichtige Funktion
des Bodens um uns vor Hochwasser zu
schitzen. 1 Hektar unversiegelter Bo-
den kann 2000m3 Wasser speichern,
mit jedem versiegelten Hektar mussen
also 2000m3 Wasser durch Kanalsys-
teme abgeleitet werden, dies ist schwer
in den Griff zu bekommen weshalb das
Hochwasserrisiko mit der Versiegelung
zunimmt. Der Sommer in der Stadt
ist aufgrund der wenigen Grunflachen
und der gleichzeitig dichten Bebauung
ein Problem. Denn versiegelter Boden
kann kein Wasser verdunsten. Dies
fuhrt in der Stadt zu einer Veranderung
des Mikroklimas und zu erhohten Tem-
peraturen, da die natlrliche Kuhlung
durch Verdunstung auf den zubeto-
nierten Flachen der Stadt nicht moglich
ist. AuBerdem kann versiegelter Boden
auch keine Staubpartikel aus der Luft
binden.

Um diese Konsequenzen vorzubeugen
wurde im Jahr 2002 von der &sterrei-

31
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Abb. 27
Abb. 28

chischen Bundesregierung ein Ziel fur
den Bodenverbrauch mit 2,5 Hektar
pro Tag festgelegt. In den letzten Jah-
ren konnte der Bodenverbrauch zwar
gesenkt werden aber er ist mit knapp
12 Hektar noch weit Uber dem ange-
setzten Ziel.

Um den Traum des Eigenheims zu er-
fullen bendtigt man zuerst ein Grund-
stlick. Ein Blick auf ganz Osterreich
zeigt, dass genlgend Baugrinde vor-
handen waren. Mehr als ein Viertel der
gesamten Baufliche von Osterreich
steht noch leer. Trotzdem wird laufend
neues Bauland von Gemeinden umge-
widmet, denn die Osterreicher wollen
nicht Uberall wohnen. Die Ballungs-
zentren und Speckglrtel ricken immer
mehr ins Mittelfeld.

In Osterreich diirfen Waldflachen nicht
einfach gerodet werden. Dies erfordert
eine Zustimmung der Bezirksverwal-
tungsbehorde und wird nur sehr einge-
schrankt bewilligt. Dadurch werden die
Waldflachen in Osterreich auch nicht
weniger. Das bedeutet, dass die Flache
die in Bauland umgewidmet wird oder
fur dazugehorige Verkehrsflachen ver-
siegelt wird, aus landwirtschaftlichen
Flachen gewonnen wurde. Mit der Fol-
ge, dass wir immer weniger Agrarfla-
chen in Osterreich haben.

Versiegelung/

jBodenverbrauch

24,8ha 24,3ha

Durchschnitt 19,3 ha

15,4ha
12ha

2,5 ha = Zijel lt. 6sterreichischer Nachhaltigkeitsstrategie 2002

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

In den letzten Jahren konnte der Bodenver-
brauch zwar gesenkt werden aber ist mit knapp

Bau- und Verkehrsflachen nehmen den gro3ten
Teil mit 5,4 Hektar pro Tag ein, dieser Wert ist
so hoch wie seit Jahren nicht mehr, gefolgt von
Betriebsflachen 4,7 Hektar und Erholungs- und
Abbauflachen 0,4 Hektar.

12 Hektar noch weit Uber dem angesetzten Ziel.
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Wie bereits erwahnt, gehort die Fla-
chenwidmung in Osterreich zur Ge-
meindepolitik. Das bedeutet, dass der
Gemeinderat entscheidet wo gebaut
werden darf, wo Agrarflachen bewirt-
schaftet werden und wo Waldflachen
erhalten bleiben mussen. Den Raum-
ordnungsgesetzten zufolge muss die
Landesregierung jeder Anderung zu-
stimmen, doch in der Vergangenheit
waren die Lander sehr nachgiebig mit
dem Ergebnis, dass Osterreich einen
hohen Zersiedelungsgrad aufweist im
Vergleich zu unseren deutschsprachi-
gen Nachbarlandern.

Obwohl mehr als ein Viertel der Bau-
flachen von Osterreich leer stehen
werden, wie bereits erwahnt, weiter
laufend neue Agrarflachen zu Bauland
umgewidmet. Der Leerstand des ge-
widmeten Baulandes ist in vielen Ge-
meinden ein Problem, da diese meist
zentrumsnah im Ortskern sind aber Ge-
meinden dennoch neu widmen mussen,
da die Eigentimer des leerstehenden
Baulandes ihre Grinde aus verschie-
denen Grunden nicht nutzen wollen.
Fur einige solcher Leerstands-Grund-
besitzer ist die Spekulation ein Thema,
andere heben die Grunde fur Familien-
mitglieder auf, ein weiteres Problem
ist schlichtweg auch, dass die Besitzer

27
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Abb. 29

sich nicht einig sind, was kunftig mit
dem Grund passieren soll.

Fur Gemeinden und Grundeigentlimer
ist die finanzielle Motivation der Grund
fur die zahlreichen Umwidmungen
von Agrarland in Bauland. Es werden
laufend neue Grinde in Bauland um-
gewidmet, obwohl in Osterreich leer-
stehende Gebaude ~ 40.000 Hektar
einnehmen, denn durch die steigenden
Grundstuckspreise und die fehlende
Raumordnung ist dies ein lukratives
Geschaft fur Grundbesitzer.

Osterreich versiegelt taglich 17 FuBballfelder!

taglich 17 FuBballfelder verbaut

12 Hektar Agrarflache werden taglich in Oster-
reich verbaut! Dies entspricht einer Flache von
17 FuBballfeldern. | 1 FuBballfeld = 0,714ha

B
>

40.000 Hektar Immobilien sind ungenutzt!
= Flache Wien

Obwohl 40.000 Hektar verbaute aber unge-
nutzte Flache durch leerstehende Hauser und
Gewerbeflachen frei sind. Dies entspricht der
Flache Wiens.
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Um den rekordmaBigen Bodenver-
brauch einzuddmmen mussen Mal3-
nahmen gesetzt werden

Ein Masterplan fur den landlichen
Raum, welcher eine Bodenverbrauchs-
beschrankung von 2,5 Hektar pro Tag
anstrebt muss umgesetzt werden.

Die Revitalisierung der 40.000 Hektar
an leerstehenden Geb&uden in Oster-
reich. Dies entspricht circa der Flache
der Stadt Wien. Daflir muss eine Oster-
reichweite Leerstandsdatenbank er-
richtet werden.

Baulandswidmungen in  Gemeinden
sollen nur dann an den Ortsrandern ge-
nehmigt werden, wenn die Gemeinden
nachweisen konnen das in den Ortker-
nen keine Potentiale mehr verflgbar
sind.

Fur neu aufgeschlossene Grundstlcke
soll es Obergrenzen fur Flacheninan-
spruchnahme geben.

Der offentliche Verkehr muss weiter
ausgebaut werden, da dieser weniger
Flachen in Anspruch nimmt als das
StraBennetz.

27

Abb. 30
Abb. 31
Abb. 32
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Wienerwald Marchfeld

Wien

Donau-Auen

Schwechat

Maodling

In der Grafik ist ersichtlich, welche Zonen rund
um Wien den Grinen Ring bilden und im Projekt
des Land Niederosterreich gesichert werden.

Gruner Ring um Wien

Um den Grinraum rund um Wien zu
schitzen hat Karl Lueger, damali-
ger Burgermeister im Jahr 1905 den
Wienerwald schutzen lassen. Der da-
malige Gedanke war, dass der Wind
ungehindert frische Luft in die Stadt
bringen kann. Da der Wind meist von
West nach Ost zieht hat sich gleich-
zeitig Industrie und Gewerbe im Osten
der Stadt angesiedelt, damit der Wind
die schlechte Luft von der Stadt weg-
blast. Friher gut durchdacht. Doch das
hat sich geandert, da Wien in der Ver-
gangenheit massiv an Grof3e gewonnen
hat. Die Ansiedelung zur Stadt erfolgt
jetzt nicht mehr nur im klassischen
Speckgurtel sudlich und westlich der
Stadt. Menschen die nicht weit weg von
Wien leben wollen zieht es auch in den
Osten.

Diese Region hat fur ihre Bewohner den
Vorteil, dass Baugrinde und Wohnen
dort noch leistbarer sind, da die An-
siedelung erst jetzt beginnt. Um Zer-
siedelung wie in den meisten Teilen
von Osterreich vorzeitig zu verhindern,
mussen die Gemeinden in der Ostli-
chen Region um Wien jetzt handeln und
Siedlungsgrenzen setzen. Mit dem Ziel
den Siedlungsdruck nach innen zu ver-
schieben, zu verdichten, anstatt an den
Ortsrandern zu zersiedeln.

33
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Abb. 33

Das Land Niederosterreich lasst die
Flachenwidmung nicht mehr allein den
Gemeinden Ubrig, sondern gibt fur die
Regionen rund um Wien eine gesamte
Leitplanung mit strengen Siedlungs-
grenzen vor welche in Landesgesetzen
verankert werden. Zersiedelung ist
keine nachhaltige Losung, dass wissen
auch die Gemeinden, aber dennoch
wurde bis dato trotzdem billiges Bau-
land gewidmet um Wachstum zu er-
moglichen. Im sudlichen Speckglrtel
Wiens ziehen sich die Ortschaften und
Stadte in die Lange. Entlang der Sud-
bahn und Siddautobahn entstanden
richtige ,Bandstadte®.

Um eine im gleichen Sinne fortschrei-
tende Entwicklung zu verhindern wur-
de mit dem Grunen Ring um Wien vom
Land Niederosterreich eine Art ,griner
Faden® fur die Gemeinden vorgegeben.
Der Wienerwald soll erhalten bleiben
um das Kleinklima und die Frischluft-
zufuhr im Ballungszentrum zu erhalten.
Dadurch sollen vernetzte Grunraume
entstehen um den grinen Ring rund um
Wien zu schliefen, um wiederrum die
Agrarflachen sowie Grinflachen um die
Bundeshauptstadt vor Verbauung zu
schiutzen.
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Abb. 34

Durch die knappen Bauressourcen rund
um die Bundeshauptstadt ist der Sied-
lungs-, Nutzungs- und vor allem Ver-
kehrsdruck sehr grof3. Klare Siedlungs-
grenzen und Widmungsverbote sollen
in Zukunft die beliebten Regionen vor
Zersiedelung schutzen sowie Agrar-
und Grunraume erhalten.

Die Idee des Grinen Rings rund um
Wien ist keine Neue, Otto Wagner hatte
damals schon die Vision eines grinen
Gurtels um die Bundeshauptstadt. Das
jetzige Regionalplanungsprojekt soll die
ursprungliche Idee verwirklichen.

27 Kernzonen, in denen Baulandwid-
mungen verboten sind und der Schutz
der GrlUnraume vorrangig ist, gibt es
derzeit im Wienerwald. Diese sind um-
schlossen von 460 Pflegezonen, welche
nicht als Bauland gewidmet werden
durfen aber sehr wohl fur landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt werden.
Diese 460 Zonen umfassen gemeinsam
derzeit circa 25.500 Hektar. In Zukunft
wird es knapp ein Drittel mit 29.000
Hektar Pflegezonen geben, sprich ge-
schitzten Grinraum im Wienerwald.
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Wohnen neu denken

Unsere Gesellschaft verandert sich.
Durch die Digitalisierung und Indus-
trialisierung verandert sich nicht nur
unsere Arbeitswelt, sondern auch un-
ser Zusammenleben. Die dauerhafte
Erreichbarkeit Uber das Smartphone,
sowie die inszenierte Darstellung seiner
selbst in sozialen Medien sind Neuhei-
ten, welche sich Uber die Digitalisierung
entwickelt haben. Homeoffice Jobs
werden immer verbreiteter und Karrie-
re vor Kindern ist auch keine Seltenheit
mehr. Aber wohnen sollen wir trotzdem
wie vor funfzig Jahren?

Unsere Wohnformen haben sich be-
sonders im landlichen Gebiet in den
letzten Jahren kaum verandert. Im
typischen Einfamilienhaus mit Kuche,
Wohnen, Schlafen, Sanitar ist die of-
fene Wohnkuche die nennenswerteste
Entwicklung der letzten Jahre. Aber
angepasst an unseren Alltag ist unser
Wohnen schon lange nicht mehr. Ge-
nau deshalb muss Wohnen neu gedacht
und anders geplant werden. Intelligen-
te Losungen mussen erfunden werden,
um Wohnen wieder gerecht fur unser
Leben zu machen.

Abb. 35
Abb. 36
Abb. 37

In den groBen Cities wo Platznot
herrscht, werden laufend neue Wohn-
formen ausprobiert. Diese betreffen
aber nur einen sehr geringen Teil unse-
rer Gesellschaft. Vom Tiny House Uber
Dachzelte am Auto ist alles zu finden.
Verrlckte Ideen, die sicher nicht flur
jedermann in unserer Gesellschaft in
Frage kommen. Also muss das Einfa-
milienhaus, welches fur Herr und Frau
Osterreicher die ideale Wohnform dar-
stellt auch weiterentwickelt werden
um sich an unsere neue Lebens- und
Arbeitsformen anzupassen.

Um die vorhandenen Probleme des
Einfamilienhauses in Zukunft zu ver-
meiden mussen Losungen gefunden
werden, wie das Uberschussige Platz-
problem im Alter, der Leerstand von
Bestandsbauten und der zu hohe Bo-
denverbrauch flr das lIdealbild des
freistehenden Hauses in Osterreich
vermieden werden kdnnen. Das Haus
muss sich an uns anpassen, unserer
Lebenssituation nach vergrofZern und
verkleinern, je nachdem wieviel Platz
wir gerade brauchen. Uberschiissiger
Raum wird vermieden und trotzdem
hat man immer die GrofZe an Wohnfla-
che die man gerade benotigt.
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Trends verfolgen uns in allen Lebensla-
gen, wir lassen uns von ihnen beeinflus-
sen und leiten, verdndern oft einiges
aus unserem Alltag, nur um den neu-
esten Trend zu folgen.Nur beim Thema
Wohnen verandern wir nichts, auRer
das Geld reicht nicht mehr aus. Woh-
nen mit Defiziten ist heutzutage Alltag,
da der Osterreicher sein Leben an die
Wohnform anpasst und nicht umge-
kehrt. Heutige Lebensformen passen
nicht mehr zu unseren Wohnformen.
Ehen halten nicht lange, Kinder ziehen
weg und schnell sitzt man alleine auf zu
groB3er Flache.

_Wieviel Wohnraum brauchen wir wirklich?

Weniger ist mehr, so heil3t das Sprich-
wort, demnach ist kleiner doch besser?
Die Planungsaufgabe des kleinen, mi-
nimierten Wohnraums ist weltweit ein
Thema, denn die Menschen winschen
sich immer mehr ein eigenes Haus, sei
es fur die Verwirklichung individueller
Wohnwelten oder als zentrale Saule
der Altersvorsorge. Die Eigentumswoh-
nung verliert deshalb ihre Beliebtheit,
weil man der Entscheidungswillkir zu-
fallig zusammengesetzter EigentUmer-
gemeinschaften ausgesetzt ist.

Deshalb wollen viele Menschen in ein
eigenes Haus, wo sie alle Entschei-
dungsgewalten haben, aber muss das
Haus immer grof3er sein als eine Woh-
nung?

N
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Der Quadratmeteranspruch an Wohn-
raum hat sich seit 1965 pro Kopf ver-
doppelt. Die Menschen breiten sich
immer mehr aus. Alte Menschen leben
auf mehr Quadratmetern als jlnge-
re, sowie Eigenheimbesitzer auf dem
Land auf mehr Quadratmetern Leben
als Stadtbewohner. Die durchschnitt-
liche Wohnflache pro Person lag 2018
bei 45,2m?2 in Osterreich laut Statis-
tik Austria . Diese Quadratmeter sind
durchschnittlich in 1,8 Raume pro Kopf
aufgeteilt. Herr und Frau Osterreicher
wohnen zunehmend alleine, denn die
durchschnittliche  Personenzahl pro
Haushalt ist in den letzten Jahren zu-
nehmend gesunken. 37,2% Ein-Perso-
nen-Haushalte gab es 2018 in Oster-
reich laut Statistik Austria. Trotzdem
die Anzahl an Single-Haushalten zu-
nimmt, ist die Wohnflache pro Wohn-
einheit weiter gestiegen auf 100,1m2.

Wohnen auf groBem Raum gab es nicht
immer, unsere heutigen Wohnformen
haben ihre Wurzeln im Blrgertum von
damals. Die Industrialisierung revolu-
tionierte einst das Wohnen. Von da an
war das Wohnen und Arbeiten getrennt
und Wohnen galt als Statussymbol
fur die Oberschicht. Arbeiterfamilien
wohnten bis nach dem ersten Weltkrieg
oft noch in nur einem Zimmer.

38
39
Abb. 38

Nach dem ersten Weltkrieg wurden
das Mietrecht und der soziale Wohn-
bau eingefihrt und Wohnen wurde zum
Grundrecht und musste fur jedermann
zuganglich, sprich leistbar gemacht
werden,

Es wurden verbreitet immer grol3ere
Hauser gebaut, als Zeichen des Wohl-
stands. Im Westen rickte der Traum
des Eigenheims mit Doppelgarage,
Gastezimmer, Hobbyraum und Sauna
immer naher, bis in den 1970er Jah-
ren die Energiekriese wieder zu Be-
scheidenheit drangte, denn die hohen
Heizkosten wirkten sich auf die Grofe
der Einfamilienhauser aus. In den 90er
Jahren wurden aufgrund der Gentri-
fizierung unattraktive Wohngebaude,
welche gunstigen Wohnraum boten,
abgerissen um stattdessen Grunanla-
gen und Freizeitmoglichkeiten dort zu
platzieren um den Rest der Gegend
aufzuwerten und teuerer zu machen.
Teurere Miet- und Kaufpreise waren die
Folgen dieser Modernisierung.
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Friher galt Wohnen nur als eine Befrie-
digung der GrundbedUrfnisse, spater
rickte der Wohnkomfort in den Mit-
telpunkt. Das ,zu Hause" wird seit der
Nachkriegszeit als Ruckzugsort von
der Arbeitswelt verstanden. Diese Be-
deutung hat Wohnen fur uns bis heute.
Wahrend im Mittelalter die Menschen
unter 100 Gegenstanden in einem 2
Personen Haushalt besal3en, waren es
1950 Uber 1000 Stucke. Heutzutage
sind es Uber 10.000 Gegenstande, die
ein 2-Personen-Haushalt besitzt, das
Hundertfache im Vergleich zu damals.
Wer weniger Eigentum besitzt, hat we-
niger Kosten. Weniger Kosten bedeu-
ten weniger arbeiten zu mussen, dass
bedeutet je weniger man besitzt, desto
mehr Zeit hat man.

Andrew Morrison hat herausgefunden,
dass Hausbesitzer im Durchschnitt 27
Prozent ihres monatlichen Einkommens
fur ithren Traum vom Haus ausgeben.
Mit den Betriebskosten entspricht das
umgerechnet circa 2 Tage reine Arbeits-
zeit pro Woche, nur fur das Eigenheim.
Durch ein kleineres Haus, lasst sich die-
ser Prozentsatz stark verringern. Man
erspart sich Geld und Arbeitszeit durch
die geringeren Bau- und Instandhal-
tungskosten. Bei der Planung des Ein-
familienhauses vergessen viele, dass

40
41
42
Abb. 39
Abb. 40

Gebaude nicht nur unter grofem Auf-
wand von Ressourcen gebaut werden,
sondern auch die Instandhaltungskos-
ten flr Heizung, Wasser und Kanal ge-
tragen werden mussen.

Weniger Raum muss nicht ein unge-
wollter Verzicht sein, sondern kann
sehr wohl einen Gewinn an Lebensqua-
litat bedeuten.

Ausgaben des Einkom-
mens fur das Haus

27%

Mo Di Mi Do Fr
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2 Tage / Woche arbeiten
nur fur das Haus

Mittelalter

100 Gegenstande im
2 Personen Haushalt
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1950

1000 Gegenstande im
2 Personen Haushalt
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Heute Wohnen neu
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10000 Gegenstande im
2 Personen Haushalt
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Weltweit zu definieren wieviel Platz
wir brauchen um glicklich zu sein ist
unméglich. Herr und Frau Osterrei-
cher wird immer anspruchsvoller beim
Thema Wohnraum, weil das Heim alle
Wulnsche und Bedurfnisse erfiillen
muss. Je mehr Platz wir haben, desto
mehr breiten wir uns aus. Viele Wohn-
trends, vor allem im stadtischen Gebiet
zeigen, dass der Mensch mit weniger
als den in Osterreich durchschnittlichen
45,2 m2 pro Person Platz auskommt.

Gebaude die gut durchdacht und Uber-
legt sind konnen auf das Wesentliche
konzentriert sein und bieten bei weniger
Platz mehr Lebensqualitat. Das zeigen
zum Beispiel jetzt schon SMART-Woh-
nungen, denn diese sind ein Vorzeige-
projekt fur kompaktes Wohnen. Durch
eine intelligente  Grundrissplanung
kann jeder Quadratmeter optimal ge-
nutzt werden. Im Einfamilienhaus ver-
liert sich die Kompaktheit oft aus den
Augen, obwohl auch bei dieser Wohn-
form intelligente Losungen geschaffen
werden kénnen. Die meist gleichzeitig
kostenglnstiger und somit leichter zu
verwirklichen sind.
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Mobile Architektur - tiny Houses

Alternative Wohnformen werden in
Zeiten steigender Mieten immer inter-
essanter. So auch der Trend zum ,tiny
house". Der Begriff des ,tiny houses"
l8sst sich einfach ins Deutsche Uber-
setzen = ,Winzige Hauser®, welche die
kleinste Form von Wohngebauden dar-
stellen. Seit Anfang des 21. Jahrhun-
derts gibt es den Trend zum tiny house
in den USA. Es wird immer popularer
auf 8-37m2 zu wohnen, denn auf klei-
nerem Raum lebt man kostenglnstiger
und meist umweltvertraglicher. Die
Amerikaner bauen ihre kleinen Hauser
meistens auf einem Anhanger, sodass
es jederzeitvon Ort zu Ort transportiert
werden kann. Dies ist in den Staaten
auch erlaubt, solange der Anhanger der
StraBenverkehrsordnung entspricht.

In Osterreich ist das Ltiny house", im
Gegensatz zu den USA, als Wohnort
behordlich gesehen unmoglich. Denn es
zahlt nicht als Hauptwohnsitz. Kompli-
Zierte Bauvorschriften, Genehmigungs-
pflichten und Stral3enverkehrsordnun-
gen machen die Sache nicht einfacher.
AuBRerdem ist es in Osterreich nicht er-
laubt einfach ein Haus, auch wenn auf
einem Anhanger, irgendwo abzustellen
um dort zu wohnen.

41
43
Abb. 41

In Osterreich ist im Genehmigungsver-
fahren zwischen stationaren und mo-
bilen ,tiny houses™ zu unterscheiden.
Denn bei stationaren winzigen Hausern
wird es als normales Wohngebaude
angesehen und muss von der Baube-
horde genehmigt werden. Bei mobilen
Hausern auf Radern ist es nur von ei-
ner Baugenehmigung ausgeschlossen,
wenn es nur temporar an Orten steht
und gleichzeitig nicht als Hauptwohn-
sitz genutzt wird.

Das tiny house so wie es in den USA
Verwendung findet, als mobiles Heim,
mit dem man das Land taglich neu er-
kundet und auf freien Feldern Ulber-
nachtet, ist in Osterreich nicht realisier-
bar. Hierzulande kann das Mini-Haus
auf Camping Platzen temporar legal
bewohnt werden, oder sonst nur auf
den eigenen Privatgrundsticken. So
liegt der Unterschied des tiny houses
zum Wohnwagen alleine im Gefuhl ei-
nes echten Zuhauses und mehr Kom-
fort.
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Mobile Architektur - Modul Hauser

Ein Modulhaus wird aus mehreren fer-
tig vorfabrizierten Teilen zusammen-
gesetzt. Die einzelnen Module kénnen
in einer geschutzten Werkstatten ge-
fertigt werden und mussen vor Ort nur
mehr aneinandergereiht werden. Mit
dem LKW werden die fertigen Module
an ihren Aufstellort gebracht, mit dem
Kran in Position gebracht und inner-
halb eines Tages ist das Haus bezugs-
fertig. Die LKW-Abmessungen geben
die GroBen-beschrankungen einzelner
Module vor. Das Haus kann auf prakti-
schen Schraubfundamenten verankert
werden. Dafur werden einzelne Riesen-
schrauben in den Boden gedreht. Durch
die Wetterunabhangigkeit kénnen un-
notige Baukosten fUr einen eventuellen
witterungsbedingten Verzug des Haus-
baus vermieden werden.

Die Module konnen verschieden anei-
nandergereiht werden. Nebeneinander,
aufeinander, hinter- und voreinander
oder einfach in einer Reihe. Dadurch
ergeben sich individuelle Grundriss-
variationen. Durch das modulare Bau-
kastensystem konnen diese Hauser
bei Bedarf auch sehr einfach erweitert
werden,

44
Abb. 42

Vermehrt werden in Osterreich Bau-
grinde auf Pacht vergeben. Was be-
deutet, dass der Grund auf eine lange-
re Dauer verpachtet wurde bei Ablauf
dieser Zeit kann der Vertrag verlangert
werden, oder schlimmstenfalls geht
das darauf stehende Haus in den Be-
sitz des Grundeigentimers uber. Bei
Modulhausern ist der Vorteil, dass ihre
Einzelteile auf die Abmessungen eines
LKW abgestimmt sind und sie mit we-
nig Aufwand einfach versetzbar sind.

Der Trend zu Modulhguser wird immer
groBBer. Einerseits, aufgrund des hohen
Vorfertigungsgrades und der schnel-
len Bau- bzw. Aufstellzeit. Anderer-
seits auch weil lastiges diskutieren und
argern mit Handwerkern wegfallt. Das
Haus kann individuell geplant werden
und wird 1:1 in einem Tag vor Ort auf-
gestellt. Auch die Flexibilitat des Sys-
tems bringt einige Vorteile im Vergleich
zum normalen Fertigteilhaus, da das
Haus nach Belieben mit ein paar Kran-
hiben woanders wieder aufgestellt
werden kann.
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Effizienz verschiedener Wohnformen

Die immer knapper werdenden Res-
sourcen wie zum Beispiel Energie, Roh-
stoffe und Bodenflache sind Themen
des 21. Jahrhunderts. Deshalb ist der
sparsame Umgang mit den Bestanden
eine zu behandelnde Herausforderung,
vor allem in der Baubranche, denn sie
gehort zu den rohstoffintensivsten Sek-
toren. Ein effizienter Umgang mit na-
tlrlichen Ressourcen ist das Ziel, da
schon jetzt die Nutzung der naturlichen
Ressourcen die Regenerationsfahigkeit
der Erde Ubersteigt. Die Errichtung,
die Nutzung aber auch die Instand-
haltung von Gebauden verbrauchen
einen Grof3teil an Flache, Energie und
Rohstoffen. Um den Verbrauch zu mi-
nimieren muss bereits bei der Planung
von Objekten energie- und ressourcen-
schonend gedacht werden. Die ver-
schiedenen Bauformen weisen unter-
schiedliche Effizienzen auf. Durch eine
verdichtetere Bauweise kann der Bo-
denverbrauch minimiert werden. Wei-
ters ist es wichtig, dass umweltfreund-
liche Materialien verwendet werden
und bei Rohstoffen ressourceneffizient
geplant wird. Rohstoffe missen sinnvoll
eingesetzt werden, sodass jeder in Be-
zug auf seine Starken und Schwachen
optimal genutzt werden kann.

45

Das freistehende Einfamilienhaus ist
die ressourcenintensivste Wohnform
des 21. Jahrhunderts. Denn das EFH
hat den groten Flachenverbrauch
bei geringster Dichte an Einwohnern.
Es weist eine durchschnittliche Ge-
schof3-flachenzahl von 0,2 und circa 55
Einwohnern pro Hektar auf. Vergleichs-
weise kommt das Reihenhaus auf eine
Geschof3flachenzahl von 0,6 wobei bei
dieser Bauform bis zu 200 Einwohner
pro Hektar wohnen. Bei verdichte-
ter Bauweise konnten viermal so viele
Menschen ein Zuhause finden.

Die Geschof3flachenzahl (GFZ) gibt die
bauliche Ausnutzbarkeit eines Grund-
sticks an. Sie ist das Verhaltnis zwi-
schen der Bruttogeschofflache und
der Grundstucksflache. Im Flachen-
widmungsplan ist immer eine GFZ vor-
gegeben. Abhangig von der Bauklasse
kann somit ein flachiges niedriges, oder
ein hoheres schmaleres Gebaude ge-
plant werden. Die Mindestabstande zu
Grundgrenzen mussen bei der Planung
ebenfalls beachtet werden. Um eine
Einfamilienhaussiedlung  verdichteter
zu planen muss der Flachenwidmungs-
plan ebenfalls daflr geeignet sein bzw.
angepasst werden.

Das eigene Haus muss nicht immer von
4 Grunstreifen umgeben sein um gute
Lebensqualitaten aufzuweisen. Im Ver-
gleich zum freistehenden Einfamilien-
haus gibt es effizientere Bauweisen im
Flachbau, welche vergleichbare Qua-
litaten aufweisen. Fir Herr und Frau
Osterreicher gibt es oft nur das freiste-
henden Einfamilienhauses oder eben
das Reihenhaus, nicht Uberraschend
das die ideale Wohnform in ersterem
gesehen wird. Um kunftig effizientere
Nutzungen des Bodens zu generieren
mussen Alternativen angeboten bzw.
aufgezeigt werden.

Haustypen des verdichteten Flachbaus
zeigen im nachstehenden Vergleich,
dass diese gegenlber dem freiste-
henden Einfamilienhaus aufgrund der
einheitlichen Bestimmungsfaktoren
fir wirtschaftliche Hausformen, bei
geringerem Flachenbedarf und einer
besseren Flachenausnutzung eine gute
Alternative sind. Sie weisen eine ver-
gleichbare Wohnqualitat auf und stel-
len nicht nur eine ressourceneffizientere
Nutzung des Bodens dar, sondern auch
wirtschaftlichere Losungen fur die Fi-
nanzierung des Gebaudes, da sie sich
auf das Wesentliche konzentrieren.

Abb. 43

Das freistehende Einfamilienhaus

Nettowohndichte
Geschof3flachenzahl
Grundstlcksflache
Grundstlcksbreite
Geschol3flache

Verkehrsflachenanteil
offentliche Freiflachen

40-60 E/ha
0,2

740m2
20m
108m2

80m2
40m2
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Das Einfamilienhaus in geschlossener Bauweise
- Winkelhaus

Nettowohndichte 150-200 E/ha
Geschof3flachenzahl 0,6
Grundstucksflache 260m2
Grundstlcksbreite 16m
Geschof3flache 166m2
Verkehrsflachenanteil 30m2
offentliche Freiflachen 12m2

Abb. 44

Abb. 45

Das Einfamilienhaus in halboffener Bauweise -
Teppichbebauung

Nettowohndichte 150-200 E/ha
GeschoBflachenzahl 0,5
Grundstlcksflache 265m2
Grundstlcksbreite 17m
Geschol3flache 127m2
Verkehrsflachenanteil 45m2
offentliche Freiflachen 12m2
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Das Hofhaus

Nettowohndichte
Geschol3flachenzahl
Grundstucksflache
Grundstlcksbreite
Geschof3flache

Verkehrsflachenanteil
offentliche Freiflachen

Abb. 46

120-160 E/ha
0,9

165m2
12,5m
140m2
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Abb. 47

Das Reihenhaus

Effizienz der
Wohnformen

Nettowohndichte
Geschof3flachenzahl
Grundstlcksflache
Grundstlcksbreite
Geschol3flache

Verkehrsflachenanteil
offentliche Freiflachen
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Der Vergleich zeigt, dass die Ge-
schof3flachenzahl ausschlagend  flr
die Dichte der Bebauung ist. Auch die
Grundstlcksbreiten reduzieren sich
im Vergleich zur Geschof3flache. Die
Gebaudegruppierung  bestimmt die
Grundstucksbreite und somit auch die
offentlich Verkehrs- und Freiflachen-
anteile.

Es ist ersichtlich, dass das freistehende
Einfamilienhaus die grof3te Grundflache
besitzt und zudem auch am meisten
Verkehrs- und offentliche Freiflachen-
anteile fUr die ErschlieBung benotigt,
da die Grundstiucksbreite bei dieser
Bauform am grof3ten ausfallt. Das Rei-
henhaus braucht im Vergleich dazu die
geringste Grundstlcksbreite da sie auf
die Aul3enabmessungen der einzelnen
Einheiten mit circa 6,5m beschrankt ist.
Bei einer Gartennutzung im Reihenhaus
bringt die geringe Breite einige Nach-
teile, da man im ém Abstand zu den
nachsten Nachbarn auf seiner Terras-
se nicht ungestort ist. Das freistehen-
de Einfamilienhaus bietet am meisten
Privatheit und die Moglichkeit eines
rundherum laufenden Gartens. Dies
ist nur bei einem grofBen Grundstuick
moglich. Es fallen hohere Bau- und Be-
triebskosten an, da mehr Material fur
die Errichtung bendtigt wird und ein

46

hoherer Aufwand zur Abdichtung der
Gebaudehulle gegeben ist. Das Reihen-
haus ist kostenglnstiger in der Errich-
tung, da das Grundstlck kleiner aus-
fallt und gemeinsame ErschlieBungen
mit den Nachbarn moglich sind. Es gibt
nur zwei Auflenwande, wodurch auch
die laufenden Kosten geringer sind, da
gemeinsame Wande geringere Warme-
verluste bedeuten.

Das Winkelhaus und das Hofhaus un-
terscheiden sich einerseits in der Grof3-
zUgigkeit des Innenhofes. Denn das
Hofhaus umschlief3t eine innenliegende
Freiflache, alle Raume werden durch
den Hof belichtet. Fremde Einblicke
werden so vermieden. Der Hof wird
aber meist nur als Lichthof genutzt.
Andererseits umschliet das Winkel-
haus nur 2 Seiten des Hofes, die ande-
ren werden durch Nachbargrundstlcke
eingegrenzt. Der Hof wird als Garten
genutzt und die Belichtung funktioniert
nicht nur Uber die innenliegende Frei-
flache.

Die verschiedenen Bauformen zeigen
deutlich, dass es zwischen dem frei-
stehenden Einfamilienhaus mit grol3-
zUgiger privater Freiflache und dem
kompakten Reihenhaus mit wenig Pri-
vatsphare im Aul3enbereich, einige Al-
ternativen gibt.

Die halboffene Bauweise ist zum Bei-
spiel ist eine Kombination aus Winkel-
haus und freistehendem Einfamilien-
haus. Man hat einen Bezug zur Stral3e
Uber den Gartenzaun, welcher in klei-
neren Ortschaften oft noch wichtig ist
und trotzdem benotigt das Haus, durch
die intelligente Aneinanderreihung nur
1/3 der Grundflache eines freistehen-
den EFH. Der Garten ist durch die
Nachbarbebauung ebenfalls vor Einbli-
cken und Larmbeléstigungen geschutzt
und durch die eingeschol3ige Bauweise,
wird der Einfall von natlrlichem Licht
nur gering behindert. Dadurch, dass es
nur ein Geschof3 gibt, kann problem-
los barrierefrei gebaut werden, dies ist
nicht nur im Alter ein Vorteil, sondern
auch fur Familien mit kleinen Kindern.
Der direkte Kontakt der verschiedenen
Raume zum Freiraum ist durch die Ein-
geschol3igkeit gegeben. Bei nur einem
Geschof3 fallt der Bedarf an Grundfla-
che natdrlich groBer aus als bei mehr
GeschoBBen. Deshalb ist es wichtig,
kompakt und effizient zu planen.
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EVA-EFH - Entwurfsrecherche

Das Konzept fir ein ressourcenEffizien-
tes-, Verdnderbares-, Alltagstaugli-
ches Einfamilienhaus

Um den Wunsch des Einfamilienhauses
flir jeden Osterreicher zu verwirklichen,
mussen neue Losungen entwickelt wer-
den. Wie bereits in den vorherigen Ka-
piteln analysiert gibt es einige Themen
denen Beachtung geschenkt werden
muss.

Das Konzept des EVA-Einfamilienhau-
ses berlcksichtigt sowohl den Boden-
verbrauch des Landes, die Individua-
litdt und Privatheit als Qualitat dieser
Wohnform, die Variable des unter-
schiedlichen Platzverbrauches in ver-
schiedenen Lebenslagen, sowie die
finanzielle Frage der zukunftigen Be-
wohner.

Fur Roland Rainer war Wohnarchitektur
nicht nur das sture schaffen von Platz,
sondern viel mehr die Berlcksichti-
gung der Bedurfnisse der zukUnftigen
Bewohner. Er erkannte die Wichtigkeit
des Einfamilienhauses fiur Herr und
Frau Osterreicher, obwohl viele andere
Architekten diese Wohnform belachel-
ten. In seinem Buch ,Meisterschule®
schrieb er Uber das einfache Wohn-
haus: ,Denn obgleich das Bild unserer

48
Abb. 48

Landschaften, Dorfer und Stddte, ob-
gleich die tdagliche Umwelt fir das Le-
ben der meisten Menschen durch einfa-
che Wohnhduser bestimmt wird, ist das
die von den Architekten am wenigsten
geschdtzte Aufgabe geworden. "

Die Wohnungsfrage, vor allem die des
Einfamilienhauses kann ohne stadte-
bauliches Konzept nicht gelost werden.
Ausgehend von Roland Rainers Aussa-
ge Uber das Schaffen von Wohnraum,
wurde ein ganzheitliches Konzept fur
das EVA-EFH entwickelt. Denn es war
klar, dass der Entwurf eines einzelnen
Hauses nicht zu einer realistischen Zu-
kunftslosung flr das Problem der Ein-
familienhauser fUhren kann.

,Darum darf,.., niemals eine Bauauf-
gabe fur sich gestellt werden, ohne
die Vielfalt der Zusammenhdnge mit
Nachbarn, Geldnde, Sonnenlage und
Klima, niemals auch nicht am Anfang,
ein Einzelhaus, sondern immer eine
Gruppe von Hdusern und immer an
einem bestimmten Platz mit allen Er-
gdnzungen durch Freiraum, Spielplatz,
Verkehrsweg, Garage.™
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Das Reihenhaus kann, wie bereits er-
wahnt nicht als gute Alternative zum
Einfamilienhaus, sei es freistehend
oder gekoppelt, gesehen werden, denn
es Ubernimmt nur sehr wenige Quali-
taten dieser Wohnform auf. Die wich-
tigsten Entscheidungsgrinde fur das
Einfamilienhaus: Privatheit, die Indivi-
dualitdt und die Unabhangigkeit sind
beim Reihenhaus nicht gewahrleistet.
Im Bezug auf die Nachhaltigkeit ist das
Reihenhaus zwar eine bessere Losung
da es weniger Platz einnimmt und somit
unser Boden geschutzt wird und durch
die geschlossene Bauweise Energiekos-
ten gespart werden konnen, aber den-
noch kann es aufgrund der fehlenden
Qualitaten nicht als Alternative angese-
hen werden.

Auch Roland Rainer erkannte, dass es
neue Alternativen zum Einfamilienhaus
braucht und entwickelte als Antwort
darauf in den 1960er Jahren die Gar-
tenstadt Puchenau. In diesem Projekt
verwirklichte er nach seinem Verstand-
nis den idealen Wohnbau. Niedrige,
dichte Bebauungen, kleine aber priva-
te GruUnflachen, fuf3laufige offentliche
Wege und die Errichtung auf billigen
Grundstucken sind Charakteristika der
Gartenstadt. Im Vergleich zur Reihen-
haussiedlung, welche aus einer Hauser-

48
Abb. 49

zeile besteht, auf einer Seite die Stra-
Be auf der anderen der Garten, weist
die Gartenstadt Puchenau eine auto-
freie innere ErschlieBung mit Gemein-
schaftseinrichtungen auf. Die Ricksicht
auf den Wunsch nach Privatheit in der
Familie war ein Planungsgrundsatz fur
die Gestaltung der Wohnungen. Leider
wird Wohnbau heutzutage nicht immer
an die menschlichen Bedurfnisse aus-
gerichtet, wodurch einige Begriffe ver-
schwinden und Neubauten immer un-
gemutlicher fur ihre Bewohner werden.

,Die fundamentale gesundheitliche
und seelische Wirkung von Vegetation
als natdrlicher Umwelt, die Ergdnzung
Jjeder Wohnung durch uneingesehene
Fldchen unter freiem Himmel, die so
wichtigen Bedlirfnisse nach Geborgen-
heit, Privatheit, Identitdt und Intimitat
konnen aber mit abstrakten Begriffen,
verbal und mit Mal3 und Zahl nicht de-
finiert, nicht bestimmt werden. Daher
existieren sie auch flr die auf diese Be-
griffe angewiesene, dauernd anwach-
sende administrative Seite des gefor-
derten Wohnbaus so gut wie nicht, und
damit verschwinden sie nach und nach
auch aus den Vorstellungen der Bauen-
den."
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Gartenstadt Puchenau

,Hohe Wohnqualitat und Naturnahe
bei geringer Distanz zur Stadt“ sind
Schlagworte mit denen das Wohnen in
den beiden Gartenstadten in Puchenau
vielfach beschrieben wird.

Architekt Professor Roland Rainer woll-
te mit der Planung der Gartenstadt
seine Vision eines lebensgerechten
Zusammenwohnens nachhaltig in die
Praxis umsetzen. Seine Plane wurden
angetrieben und auch unterstutzt durch
die vermehrte Nachfrage nach Eigen-
heimen und kleinen Wohneinheiten.

In der Gartenstadt wurden verschie-
dene Gebaudetypen nah beieinander
gebaut. Dadurch entsteht keine Mono-
tonie. 983 Wohnungen entstanden mit
Geschof3flachenzahlen zwischen 0,4
und 0O,7. Die Nettobaukosten beliefen
sich auf unter 1100€/m?2.

Eine Besonderheit in den Gartenstad-
ten, sowohl aus architektonischer als
auch aus sozialer Sicht sind die Ein-
friedungen der Hofe und Garten. Sicht-
betonmauern mit einer Hohe von 1,80
m bilden einen Schutz gegen Einblicke,
Wind und Larm.

49
Abb. 50
Abb. 51
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Abb. 52

Die Siedlung ,Puchenau I wurde in den
Jahren 1967 bis 1969 realisiert und zum
Bezug freigegeben. Sie enthielt wichtige
Losungsmuster fur nachstehende Ziele,
die auch in der Siedlung ,Puchenau II"
im Wesentlichen fortgesetzt wurden.

In Puchenau | wurden 75 ebenerdi-
ge und 84 zweigeschossige Einfami-
lien-Reihenhauser sowie 79 Wohnungen
in dreigeschossigen Mehrfamilienhau-
sern errichtet.

Fur diese Stadte braucht es allerdings
einen Architekten der das gesamte Ge-
biet durchplant. Die Bewohner ziehen
in ein fertiges Gesamtkonzept und kon-
nen keine baulichen Fragen mitbestim-
men. Allerdings nimmt die Gartenstadt
weit mehr Qualitaten des Einfamilien-
hauses auf als eine Reihenhaussied-
lung. Im EVA-EFH Konzept wurde die
Mitbestimmung zur Individualitat der
Bewohner bertcksichtigt, wodurch die
Siedlungansicht durch die Bauherren
gestaltet werden kann, welche sich
dennoch an einfache ,Spielregeln® hal-
ten mussen.

Entwurfsrecherche
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Das Atriumhaus

Der Gebaudetyp des Hofhauses hat
eine lange Tradition und ist in vielen
Kulturen der Welt zu finden. Die Rau-
me sind um einen zentralen Platz an-
geordnet. Dieser Typus bietet Schutz
vor Umwelteinflissen und grenzt gegen
Einblicke der Nachbarn ab.

Im alten Agypten wurde dieser Haus-
typ ausgereift um trotz der damalig an-
wachsenden Bevolkerung den Familien
Privatheit zu gewahrleisten. Der mitti-
ge Platz wurde in der Antike mit Sau-
len- oder Arkardengangen aufgewertet.
Dies war ein wettergeschutzter Bereich,
durch den die einzelnen Raume trocken
erreicht werden konnten. Auch in der
romischen Architektur hatte das Atri-
umhaus grof3e Bedeutung, vor allem in
stadtischer Blocksiedlungen, wie bei-
spielsweise in Pompeji, denn so konnte
trotz geschlossener Bebauung ein pri-
vater Freiraum geschaffen werden.

Auch in anderen Kulturen wie in chi-
nesischen Kaiserhausern oder japa-
nischen Klostern war der Haustyp in
der Vergangenheit zu finden. Selbst in
klimatisch schwierigen Regionen war
das Atriumhaus zu finden. In der Ara-
bischen Architektur setzte sich diese
Wohnform aufgrund klimatischer und
sozialer Vorteile in der Vergangen-

51
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Pompeijanisches Haus

Roémisches Haus

heit durch. Auch in Spanien wurde der
Haustyp aufgenommen und im Patio-
haus weiterentwickelt.

Im Laufe der Zeit verschwand das At-
riumhaus immer mehr und wurde erst
Anfang des zwanzigsten Jahrhunderts
in Zentraleuropa wieder aufgegriffen
und weiterentwickelt. In den sechziger
Jahren sind die sogenannten Garten-
hofhauser entstanden.

Im 20. Jahrhundert wird das Atrium-
haus auch im Einfamilienhausbau auf-
gegriffen, denn es lasst eine verdich-
tetere Bebauung als das freistehende
Einfamilienhaus zu. Das Haus um-
schliel3t oft zwei Seiten des Gartenhofs
und die anderen werden durch hohe
Mauern oder Nachbarhofhausern ab-
gegrenzt. Atriumhauser konnen sehr
wirtschaftlich eng aneinander gebaut
werden, wobei ganze Siedlungen mit
viel Privatheit entstehen.

Beim Hofhaus gibt es verschiedene
Gebaudetypen, wobei alle einen mehr
oder weniger grof3en Innenhof besit-
zen. Das Gartenhofhaus orientiert sich
langsseitig auf den allseitig ummau-
erten Hof. Das Winkelhaus hat einen
Uber-eck Grundriss und umschlief3t
den Hof an zwei Seiten.

Entwurfsrecherche
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Haus aus Priene mit Innenhof

Eine Winkelhausgruppe ist aus meh-
reren Gebauden zusammengesetzt die
gegenseitig die Hofe umschlieBen. Das
Patiohaus verflgt Uber mehrere kleine
Hofe, wohingegen das Atriumhaus ei-
nen groBen Hof im Zentrum hat.

Ein Hofhaus ist von drei Seiten anbau-
bar und deshalb sehr effizient. Die Gro-
3e und Ausrichtung spielen bei diesem
Haustyp eine grof3e Rolle, sodass aus-
reichend Licht in das Gebaude einfallen
kann. Der fehlende Blick in die Ferne,
so wie er beim freistehenden Einfami-
lienhaus gegeben ist, muss durch sorg-
faltige Planung der Umgrenzungen mit-
gedacht werden.

Durch die geschickte Aneinanderrei-
hung der Hofhauser konnen kleinere
und somit kostengunstigere Grundstu-
cke, bei besserer Nutzungsqualitat des
Grundstlckes, durch den nicht einseh-
baren Innenhofbereich geschaffen wer-
den.

51
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Chinesisches Haus
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Die Stadt im alten Griechenland be-
ruhte auf den Prinzipien der Orientie-
rung zur Sonne. Abgesehen von den
offentlichen Einrichtungen waren alle
Gebaude in gleicher Weise angelegt
und auf die Sonne ausgerichtet. Hof-
hauser sind in Olynth, in einem Block
mit unterschiedlichen Grundrissen und
die Grundstlcksgrof3en entsprechen
circa 300m2. Der Block war durch
schmale Gassen fuBSlaufig zu errei-
chen. Jedes Gebaude orientiert sich
an einem Innenhof und weist unter-
schiedliche  Raumaufteilungen  auf.
Olynth wurde 430 vor Chr. Stark er-
weitert und mit diesem System sehr
effizient auf engem Raum bewohnt.

Die Innenhdfe schaffen Intimitat, ge-
ringe Storungen von auf3en, ob durch
Larm oder Einblicke und offnen die
Raume der Wohnung auf den priva-
ten Innenhof. Die fensterlosen Um-
fassungsmauern erlauben ein enges
Aneinanderpacken  der  einzelnen
Einheiten ohne Vergeudung von Fla-
chen fur Bauwich und Seitenabstand.

52
Abb. 54
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Pompeji Schwarzplan mit Innenhofen

In der Antike schon wurden in Pompeji
Stral3enraster in Kombination mit Hof-
hausern angelegt. Der Schwarzplan
zeigt, dass eine Hofhausreihe dreisei-
tig von weiteren Bauten umschlossen
war. Durch die effiziente Losung konn-
ten viele Bewohner auf geringem Raum
untergebracht werden und die ful3-
laufige ErschlieBung war nicht zu weit.

Abb. 55

Das altbewahrte Raster

Das orthogonale Raster wurde wie viele
Beispiele zeigen, in der Vergangenheit
geografisch, historisch und kulturell
universell zur Stadteplanung genutzt.
Deshalb ist es bis heute das am meis-
ten angewandte Ordnungsprinzip im
Stadtebau. Das Raster kann in nahezu
jedem Gelande angewendet werden.
Die Gitterstruktur erlaubt Zentren aus-
zubilden, lasst aber auch Besonder-
heiten durch Aussparungen oder Kur-
ven zu. Es konnen Wege in das Gitter
hineingeschnitten werden, ohne dass
die Logik des Systems verfallt. Durch
die hohe Flexibilitat und Funktionalitat
ist das orthogonale Raster das erfolg-
reichste Ordnungsprinzip im Stadtebau.

Beispiele wie New York, Washington
oder Barcelona zeigen, dass Einschnit-
te und Abweichungen des orthogonalen
Rasters zugelassen werden kénnen und
dasSystemtrotzdemnichtverlorengeht.

Abb. 56
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Die Schonheit der Repetition

Der Begriff der Repetition ist einer-
seits mit Langeweile und Automatis-
men negativ verbunden, andererseits
verspricht  Wiederholung auch  Si-
cherheit, Stabilitat, Orientierung und
die Schonheit des groflen Ganzen.

Siedlungen scheinen oft frei von Ge-
setzen und Regeln zu sein. Es gibt
jedoch viele Gestaltungsprinzipien,
welche haufig oft unterbewusst be-
folgt werden, wenn es zum Beispiel
um ausgewogene Proportionen geht.

Die Faktoren Komposition, Propor-
tion, Kontrast und Dimension bestim-
men im Westlichen das Erscheinungs-
bild und die Wirkung einer Gestaltung.

Die Komposition wird bestimmt durch
Auswahl, Anordnung und Abstimmung
der einzelnen Elemente. Grundlage je-
der Komposition ist die Beziehung der
Teile zum Ganzen. Kompositionsprin-
zipien sind unter anderem die Reihun-
gen, die Symmetrie und die Gliederung.

Bei der Reihung werden gleiche oder
sehr ahnliche Elemente wiederholt,
wobei der Abstand gleichmafig und
ihre  Ausrichtung erhalten bleiben,
nichts anderes, als dass die Grundform
invielenVariationenimmerwiederkehrt.

52
53
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Abb. 57

Habitat 67

Ist eine Wohnhausanlage von Mos-
he Safdie in Montreal, welche 1967
fur die Weltausstellung gebaut wurde.

Die Repetition der Kuben.
Die Anordnung der Kubenist nicht durch
Willkir und Zufall enstanden. Das
scheinbare Durcheinander der winkli-
gen Siedlung ordnet der Bauplan des
Architekten prazise und durchdacht an.

Der Gedanke der Siedlung war es,
durch den konsequenten Einsatz des
Baukastenprinzips ein modernes und
kostengtlnstiges Verfahren anzuregen.
Die  Grundelemente des Fertig-
baus sind 354 Betonboxen, welche
eine Bodenflache von funf mal elf-
einhalb Meter besitzen. Ein System
von Bricken und Treppen verbin-
den die Habitat-Blocke miteinander.

Betrachtet man nur die einzelnen
Kuben, getrennt voneinander, wird
keine AuBlergewohnlichkeit wahrge-
nommen. Aber durch die Wiederho-
lung der einzelnen Elemente entsteht
die Schonheit eines gro3en Ganzen.

Repetition
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Als  Gestaltungsprinzip  finden  wir
die  Wiederholung in vielen Din-
gen, so zum Beispiel in der Fassade.

Vielen ist bewusst, dass es in Gedich-
ten und Musik Wiederholungen gibt,
wenigen jedoch, dass auch etliche in
der Architektursprache zu finden sind.
In der Musik ist klar, dass durch die
Wiederholung eine Schonheit entsteht,
die sich ohne sie niemals entfalten wir-
de. Auch in der Architektur ist das so.

Erscheint eine Reihung zu mono-
ton, ist es hilfreich, diese zu veran-
dern und dadurch ein wenig Span-
nung und eine komplexere und
vielschichtigere Harmonie zu erzeugen.

54
Abb. 58
Abb. 59

Sanaa, die Hauptstadt des Jemen be-
steht formlich aus Wiederholungen.Sie
ist weltweit wegen der imposanten und
einzigartigen Architektur bekannt.

Die Gebaude der Altstadt zeichnen sich
alle durch die selben Eigenschaften
aus. Dennoch unterscheidet sich jedes
einzelne vom anderen. Die Zusammen-
gehorigkeit entsteht durch die Wieder-
holung der Hauptelemente.

Das Prinzip der ,Einheit in der Mannig-
faltigkeit™ besagt nichts anderes, als
dass die Grundform in vielen Varia-
tionen immer wiederkehrt. Es kommen
also einige Prinzipien in der Gestaltung
einer Reihe zusammen.

Repetition
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Die Shaker, waren eine protestantischen
Freikirche in den USA, welche vor allem
im 19. Jahrhundert vertreten waren.

Uber zwei Jahrhunderte hat sich ein
einzigartiger Baustil entwickelt, der
eine groBBe Modernitat, Monumen-
talitat und Funktionalitat ausstrahlt.

Ilhre Architektur zeichnet sich durch
klare Formen und hohe Funktionali-
tat aus. Die formale Strenge, klare
LinienfUhrung und hohe Funktionali-
tat spiegelte ihre Uberzeugung. ,Ein
Gegenstand ist von sich aus schon,
wenn er seinen Zweck erflllt", des-
halb verzichtet der zeitlose Shaker
Style auf unnotige Verzierungen und
Ornamentik und zeigt Parallelen zur
englischen Arts and Crafts Bewegung.

Es war vorgeschrieben welche Mate-
rialien und welche Farben verwendet
werden durften, wie die Individuen
interagieren sollen und wie die Einrich-
tung auszusehen hat. Dadurch entwi-
ckelte sich eine neue Formensprache.
Die Dorfer hatten eine einzigartige for-
male Identitat. Durch die Vorschriften
entstanden visuell ahnliche Gebaude
die sehr komplex aufgebaut waren.

55
56
Abb. 60
Abb. 61
Abb. 62
Abb. 63

Die Shaker waren technischen Neue-
rungen gegenuber aufgeschlossen und
fuhrtenetwadie Kreissageindie USAein.

Auch heute noch sind die Shaker ne-
ben der Architektur durch Kleidung
und Gebrauchsgegenstanden aus ei-
gener Herstellung weltweit bekannt.

Shaker
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Muss das die Zukunft sein?

Grinflachen und Baume werden vermehrt gero-
det, um neue Bauflachen zu schaffen. Ein effizi-
enterer Umgang mit unserem Grund und Boden
muss in Zukunft angestrebt werden, um unsere
Grunflachen zu erhalten.

EVA-EFH

Das Konzept fUr ein ressourcenEffizientes-,
Veranderbares- und Alltagstaugliches Einfamilienhaus
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EVA-EFH

Um mehr Menschen den Traum vom Einfamilien-
haus zu erflllen muss diese Wohnform effizienter
gestaltet werden. Jahrlich werden 17.000 neue
Einfamilienhauser errichtet. Mit einer durch-
schnittlichen GrundgroBe von 600m2 sind das
1020 ha pro Jahr die an Ackerflache verloren ge-
hen. Mit dem EVA-EFH Konzept wiirden 17.000
neue Einfamilienhauser, aufgrund der kompakten
Verzahnung nur 340 ha verbrauchen. Die kleine-
ren Grundstucke bieten durch die intelligente An-
einanderreihung nicht nur die gleichen Qualitaten
wie die eines freistehenden Einfamilienhauses,
sie sind zusatzlich auch leistbarer.

Sobald der Grundsticksraster und die Gemein-
schaftsbereiche definiert wurden konnen die
Bauherrn individuell tber ihr Grundstick ent-
scheiden wie und was bebaut werden soll. Dabei
sind einige Richtlinien einzuhalten. Die Landesge-
setze der MindestquadratmetergroBe, Bauwich-
beschrankungen sowie der maximalen Bebau-
ungsgroBBe entfallen in diesem Konzept.

Die EVA-Siedlung ist eine autofreie Zone. Im
Vergleich zu einer freistehenden Einfamilien-
haussiedlung kann so Larm vermindert und die
gemeinschaftlichen Freiflachen kénnen besser
genutzt werden. Ein Mehrwert fir die Nachbar-
schaft.

0T Do G D i a0 G0 D 00 @0 DD 0o D00 @ @ ©

DD D 0D 0 O N 0D DD 0D 60D B0 (DS (D 8 gn @@ 3

Variable Module fur temporare Rdume wie Kin-
derzimmer oder Blro adaptieren die Gebdude.
Diese werden aus Holzrahmenbau hergestellt
und von der Baugruppe an die Bewohner ver-
mietet. Wird ein Modul nicht mehr bendtigt kann
es an eine andere Familie in der Siedlung weiter-
gegeben werden. Bei kleineren Maf3staben einer
EVA-EFH Siedlung konnen die Module auch aus-
wartig verkauft werden. Dies erpart unnotige,
nicht genutzte Raume und dessen Instandhal-
tungskosten.

Drei Wande des Grundsticks mussen bebaut
werden. Dadurch ergibt sich eine Verzahnung
und Innenhofe entstehen. Der Rest kann frei be-
baut werden, muss aber nicht. Die eingeschoBige
Bauweise ist mit Ausnahme an der Stral3enseite
verpflichtend. Der Vorteil der EingeschofZigkeit
ist, dass sich alle R&ume auf einer zentralen Ebe-
ne befinden und direkt erreichbar sind. Dadurch
ist barrierefreies Wohnen moglich. Das bedeu-
tet, dass alle Rdume zu einer Wohneinheit ver-
schmelzen und ohne Treppensteigen stufenlos
erreichbar sind. Tragende Wande oder die hoher
liegenden Geschosse mussen bei der Planung
nicht berlcksichtigt werden, wodurch eine Viel-
zahl offener Raumkonzepte umgesetzt werden
kann.
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Richtlinien

Es gibt keine Bauwich-
beschrankungen

Jeder baut unabhangig!

3 Wande missen bebaut

)

Das ganze Grundstlick kann
werden bebaut werden

eingeschollige Bauweise!

autofreie Siedlung
Ausnahme an stral3enseiti- Zufahrt gestattet
ger Wand

Wer ein Grundstuck in der EVA-Siedlung erwirbt
muss sich an Regeln halten. Bebauungstechnisch
steht den Bewohnern vieles offen, solange die
Spielregeln eingehalten werden.

Konzept

keine Mindestquadratmeter
GrundstlcksgroBe

Module werden von Bau-
gruppe vermietet
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Gemeinschaftsbereiche
Ubernimmt ein Hauswart
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freistehendes Einfamilienhaus 700m2

Reihenhaus 200m2

EVA-EFH 200m2

Das EVA-Konzept nimmt die gleiche Grundgro-
e = 200m2 wie das Reihenhaus in Anspruch.
Durch die intelligente Verzahnung kann der Frei-
raum aber privater gestaltet werden. Insgesamt
kénnen bei dieser Variante mehr Qualitaten des
freistehenden Einfamilienhauses aufgenommen
werden.

Grundstlcke verkleinert ohne Rucksicht auf
Qualitaten des freistehenden Einfamilienhauses

Qualitaten des freistehenden Einfamilienhauses
berutcksichtigt

Privatheit, Unabhangigkeit, Ruhe, Individualitat

typisches Hofhaus
geschlossener Innenhof

Bebauung einseitig
Hofhaus entsteht durch Nachbarhaus

ineinander verschieben
mehr Privatheit
Schutz vor Larm und Blicken

Im privaten Innenhof ist man vor fremden Blicken
und Larm geschutzt. Im EVA - Konzept muss kein
vollstandiges Hofhaus entstehen. Durch die An-
baupflicht schitzen die Nachbargebaude eben-
falls vor Larm und Blicken.

Konzept
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\ 200m2

jeder Bauwerber muss 3 Wande bebauen.
Die restliche Flache kann- muss aber nicht be-
baut werden!

Bebauungspflicht

durch die Verzahnung ineinander entsteht durch
die drei bebauten Wande ein Sicht und Larm-
schutz fur die Bewohner.

v v

verschiedene Grundrisstypologien entstehen
durch die unterschiedlichen Nutzerprofile

v v v

Durch die Anbaupflicht 3er Wande der Bauherrn
entstehen geschltzte Innenhofe flr jeden Bau-
platz. Ob dieser Schutz ebenfalls von der Stra-
3e gegeben sein soll ist den Bauherrn durch ihre
Grundrisstypologien selbst Uberlassen.

v v
individuelle Privatheit
Gestaltung
A
Larm- und Ortsbezug
4Blickschutz
A I A
v
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freistehendes Einfamilienhaus 600m?2

EVA-EFH 200m2

Die EVA-EFH Parzelle nimmt nur 1/3 des Platz-
verbrauchs eines normalen freistehenden Ein-
familienhauses ein. Effizientere Planung erlaubt
mehr Bauparzellen = mehr Menschen kénnen
sich den Traum vom Einfamilienhaus erfullen.

Grundstlck

1500

750

3+

*

375

200m?2

1500

Konzept

+

E

Jedes Grundstuck ist 200 Quadratmeter grof3.
Wieviel davon bebaut wird und wieviel Freiflache
Ubrig bleibt, ist den Bauherrn selbst Uberlassen.
Es ist moglich die gesamten 200m2 zu bebauen
oder auch nur 50m2 solange die Anbaupflicht be-
achtet wird.
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3ha

neue Bauflache

35Hx

freistehende Einfamilienhauser

Auf 3 Hektar Grund passen entweder 35 Bauplat-
ze wie sie Standardgemaf3 fur freistehende Ein-
familienhauser aufgeschlossen werden

Infrastruktur wird definiert

132x

EVA-EFH

Oder 132 Bauplatze wenn mit dem EVA-EFH
Konzept aufgeschlossen wird.

Wenn nicht nach dem EVA-EFH Konzept aufge-
schlossen wird sondern nach herkémmlicher Art
und Weise, kdnnen sich nur 26,5 Prozent, also
nur knapp jeder vierte Mensch, den Traum vom
Einfamilienhaus verwirklichen. Wer will das ver-
antworten?

Durchschnittlich wohnen 2,22 Personen in einem
Haushalt. (Stand 2019 - WKO)

EVA-EFH:
2,22x 132= 293 Personen

freistehenden Einfamilienhaus
2,22x 35 = 77 Personen

freistehendes
Einfamilienhaus

Konzept

147


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Entwurf

diuckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar.

—L

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Die approbierte ge‘

w 3ibliothek,
Your knowledge hu

1. Bauflache definiert und Infrastruktur erstellt

2. flieBender Ubergang in Randbereichen

3. Parkflachen in den Randbereichen

4. EVA-EFH Raster wird aufgezogen

5. Offentliche Flachen

6. Gemeinschaftsbereiche

7. Bewohner bauen individuell

8. variable Module erganzen Grundrisse

i'll Iﬂ[l[lli'[l

A s W
A CA AR, R S “E‘:?ré‘.-
Attty A
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Entwurf
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Eine Bauflache mit 3 Hektar wird definiert und die
Infrastruktur hierfur erstellt. Aufgrund der auto-
freien Stra3en konnen die Bauzellen naher anein-
ander gerlckt werden.

2.

Um die Randbereiche der Siedlung zu entschar-
fen werden die Enden der Bebauungsspalten ge-
karzt.

S

3.

An den Siedlungsrandbereichen werden gemein-
same Parkflachen definiert um eine autofreie
Sieldung zu schaffen.

4.

Das EVA - EFH Raster wird Uber das gesamte Ge-
biet aufgezogen und Bauplatze werden definiert.
Die Ausrichtung des Rasters erfolgt Richtung St-
den um die Lichtverhaltnisse bestmdoglich auszu-
nutzen.

5.

Zur Auflockerung des strikten Rasters wird dieser
mit offentlich- gemeinschaftlichen Zonen durch-
brochen.

RRRRRRRRRR
[

6.

Gemeinschaftsbereiche flir die Bewohner wer-
den in den Schnittpunkten zwischen den EVA-
EFH und den offentlichen Zonen geschaffen.
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7.
Jeder Grundbesitzer verwirklicht individuell sei-
nen Traum vom Einfamilienhaus
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8.

Varible Module kénnen in den Entwurf miteinge-
arbeitet werden und Grundrisse erganzen. Kin-
derzimmer- oder Buromodule zum Beispiel wer-
den einfach in der Siedlung weitergegeben, wenn
nicht mehr bendtigt.

Entwurf
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Durch den Wechsel der variablen Module veran-
dert sich das ,Ortsbild" laufend.
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Ubersicht - Gemeinschaftsbereiche
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M 1.1000 @

Pop-Up Store

Mehrzweckraum

Fahrrad- & Kinderwagenabstellraum
Jugendraum

Gemeinschaftskiche

O~ 0N —

—4 0 © N O

Seminarraum klein
Seminarraum grof3
Café
Gemeinschaftsklche
Werkstatt
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Judith, die in der Siedlung lebende Aerobic und
Yoga - Lehrerin leitet 6ffentliche Kurse im Mehr-
zweckraum. Dieser wird auch von der ortsansas-
sigen Breakdance - Crew als Proberaum genutzt.

Ein grof3zligiger Mehrzweckraum steht den Be-
wohnern flr sportliche Indoor - Nutzungen zur
Verflgung. Stattfindende Kurse sind offentlich
zuganglich.

In der EVA-Siedlung haben Kleinunternehmer
die Moglichkeit ihre Produkte in den Pop-Up
Stores zu verkaufen. Die Betreiber werden lau-
fend gewechselt, sodass temporare Verkaufs-
moglichkeiten entstehen

Michael und Lisa freut dies, da sie ihre Einkaufe
in der naheliegenden Umgebung erledigen kon-
nen und sie ihre Nachbarn damit unterstttzen.
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Oma Gerti, kocht und backt oft in der Gemein-
schaftsklche flr viele Bewohner. Praktisch flr
Familie Simon, denn wenn die Kinder von der
Schule nach Hause kommen gibt es immer etwas
zu Essen.

Wenns mal mehr Gaste werden, oder die Bewoh-
ner unter sich gemeinsam Zeit verbringen wollen,
konnen sie die Gemeinschaftskliche nutzen um
zusammen Gerichte zuzubereiten oder um auf
ein Glas Wein abends zusammenzusitzen.

Um den besorgten Eltern der Teenager die Ge- Gemeinschafts-

wissheit zu geben, wo ihre Kinder sind wurde ein
Teens-Raum miteingeplant. Hier konnen die jun-
gen Erwachsenen ihre Freizeit gemeinsam ver-
bringen.

Jakob und Stefan verbringen ihre ganze Freizeit
hier, weil ihre Eltern echt nerven! Gut, dass sie
eine Moglichkeit haben sich zurtickzuziehen.
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M 1.200

Die Kartenspieler Rudolf, Franz und Willi treffen
sich taglich im Café fur eine Jolly-Runde. Sigrid
trifft sich mit anderen Jungmittern zum wo-
chentlichen Austausch.

Der Treffpunkt! Das Café ist der Treffpunkt der
EVA-Siedlung. Die Bewohner kénnen hier auf ei-
nen Tratsch vorbeikommen aber auch zwischen-
durch Snacken, falls mal kein Essen zuhause ist.

Offentliche Vortrage oder private Weiterbildun-
gen konnen im Seminarraum gehalten werden.
Dieser kann auch extern angemietet werden im
Veranstaltungen durchzuftuihren. In Verbindung
mit dem Café kann ein Catering gebucht werden.

Anton ist selbststandig und nutzt den Seminar-
raum fUr wochentliche Weiterbildungen seines
Team. Oft wird er auch zum Kino umfunktioniert.
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Die Bastelrunde findet jeden Mittwoch statt, wo
saisonale Kleinigkeiten geschaffen werden. Wenn
Moritz seine Leinwande zuschneiden und auf-
spannen muss arbeitet auch er gerne in der grof3-
zUgigen Werkstatt.

Wenns mal dreckig wird - lieber in die Werkstatt!
Eine Gemeinschaftswerkstatt mit Maschinen und
Geraten bietet den Bewohnern Platz zum Hand-
werken und Basteln.

Platz fir Fahrrad, Kinderwagen, Scooter und Co. Gemeinschafts-

finden die Bewohner in den grof3zligigen Abstell-
raumen wo jeder auch einen Spind fur seine pri-

vaten Gegenstande hat.

Sigrid kann den sperrigen Kinderwagen im Ab-
stellraum lassen und auch ihre Fahrrader sind

dort sicher verstaut.

(
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Wir brauchen nicht
immer gleich viel Platz

Sowie sich unsere Lebenssituationen andern, ist
es auch der bendtigte Platzanspruch der nicht
stetig ist. Hauser sind meist auf das Platzmaxi-
mum ausgelegt - wenn die Familie am Grof3ten
ist. Dabei entspricht dies nur ca. 25 % (18 Jahre)
der Nutzungsdauer des Hauses der Bauherrn.

Die restlichen 75% der Zeit wird in einem zu gro-
3en Haus gewohnt. Man passt sich an!
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Kinderzimmer
M 1.200

Kinderzimmer gekoppelt

In der EVA-Siedlung kann vorrausschauend ge-
plant und gebaut werden. Die Grundrisse kon-
nen von den Bauherrn so konzipiert werden, das
Kinderzimmer oder Buros einfach wegnehmbar
sind, wenn diese nicht mehr bendtigt werden. Die
Module sind in Holzriegelbauweise auf Schraub-
fundamenten gelagert weshalb ein Umsetzen der

Biro Hobby

Objekte mit einem Hebekran einfach moglich ist.
Wenn eine Familie den zuséatzlichen Platz nicht
mehr bendtigt, kann eine Andere ihr Haus fur
den bevorstehenden Nachwuchs vergré3ern. Das
Haus passt sich so an die Lebenssituationen an.
Nicht verwendete Rdume werden vermieden und
erparen Geld und und Zeit in der Instandhaltung.

Module
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0,2cm
4/6cm
1,5cm
10/16cm
dazw.
4cm
4cm

Innenanstrich
Holzmehrschichtplatte

Unterkonstruktion (Installationsebene)

OSB Platte als Dampfbremse
Holzstanderkonstruktion
Zellulose Dammung

Holzfaserdammplatte als Winddichtung

hinterlUftete Holzfassade

Schraubfundamente ersetzen ein Betonfunda-
ment. Bei dieser Fundierung werden mehrere
grof3e Erdschrauben in den Boden eingedreht
und zu einer stabilen Fundament-Konstruktion
verbunden. Das System spart Zeit und Geld,
schont Ressourcen und lasst Flexibilitat zu.

2,0cm Naturholz - Bodenbelag

0,5cm Trittschalldammmatte

1,5cm OSB Platte als Dampfbremse

10/16cm |Holzbalken Fichte

dazw. Zellulose Dammung

2,0cm  |feuchtigkeitsbestandige Holzwerkstoffplatte

Schraubfundament

Detail 1

M 1.10
Schnitt

Saumhaube Blechsaum

Detail

_ Scbpitt

/ \;\‘/ \
I S

)

Wandaufbau:
Innenanstrich
0,2cm Holzmehrschichtplatte
4/6cm  Unterkonstruktion (Installationsebene)
1,5cm OSB Platte als Dampfbremse
10/16cm Holzstanderkonstruktion
dazw. Zellulose Dammung
4cm Holzfaserdammplatte als Winddichtung
optional hinterliftete Holzfassade/ Putzfassade

Stahlauflager fur
variable Module

recycling Kunststoff

Kompriband

Grundriss

VVVVVVVVVVVN

T/72222777727272

Dachaufbau:
Innenanstrich

0,2cm Holzmehrschichtplatte

4/6cm  Unterkonstruktion (Installationsebene)

1,5cm OSB Platte als Dampfbremse

10/16cm Holzstanderkonstruktion

dazw. Zellulose Dammung

2,0cm  feuchtigkeitsbestandige Holzwerkstoffplatte
Folienabdichtung

165


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

@uckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar.

—L

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Die approbierte ge‘

M 3ibliothek,
Your knowledge hu

\ / %%w\ VVVVVVVVV oY,
Detail Die Holzriegelbauweise lasst viele Freiheiten
in der nachtraglichen Veranderung zu, da die "
Pfosten gekappt oder versetzt werden kdnnen. -
Der Anschluss eines Moduls an das Stammhaus EZ
ist mit wenigen Eingriffen durchfuhrbar. i Zimmer Zimmer
10m? , 10m?
M 1.50 8!
—H
% Z 7 % 7 VWWWWWAVWVVVVN
Abstellraum
il . 3m?
= — —
Z
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i Zimmer >
10m2 | /
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% lmmezr
s 11,5m
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v
Vorraum 167
8,8m?
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i Gaste-Bad Wohnkiche
5,6m? 31,56m?
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Materialien Richtlinien gibt es in der EVA-Siedlung auch bei
der Materialwahl. Die Modulfassaden sind mit
einer hinterlufteten Holzfassade bekleidet. Stra-
Benseitig sind die Stammhauser mit einer Putz-
fassade aus Grautonen zu versehen. Hofseitig
haben die Bewohner freie Wahl.
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Die glnstigste Variante des Dachaufbaus ist ein
Foliendach. Begrinte Dacher sind zulassig und
gern gesehen. In Eigenleistung ausgefihrt sind
diese auch erschwinglich. Der fuBlaufige Weg ist
mit einer Wassergebundenen Wegedecke ausge-
fuhrt und wird nicht versiegelt um die Funktionen
des Bodens aufrecht zu halten.

i
r

Materialien

Iy

A

o ay o
y, > | s A :

P10

i

Dachaufbauten
Foliendach ~50€/m2

+ extensiv begrintes Dach
38€/m2 in Eigenleistung
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Familie Simon

Die 5-kopfige Familie Simon ist in der EVA-Sied-
lung Uberglicklich. Die Eltern haben sich immer
Sorgen gemacht, dass sie irgendwann in einem zu
gro3en Haus zuruckbleiben. Mit dem Modulsys-
tem konnten sie 2 Zimmer adaptieren sodass das
Stammhaus nicht zu gro3 wurde.

I

Abstellraum
Gaste-Bad
Zimmer
Wohnkiche
Bad
Zimmer

3m2
3,6m2
10m2
31,56m2
5,6m2
11,5m2

Da die 2 groB8en nun aus dem Haus sind konnen
es sich Bernd und Alexandra gemutlich machen.

82m2 + Modul 20m2
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Familie Stumm

Die GrofBfamilie wollte unbedingt in ein Haus
ziehen. Ein freistehendes Einfamilienhaus war
zu teuer, ein Reihenhaus kam nicht in Frage da
Michael und Lisa das Haus nach ihren Winschen
bauen wollten um genug Platz fir ihre 4 Kinder
zu haben.

S

M 1.200

A

(-

OOk~ WN

Gaste WC
Abstellraum
Zimmer
Wohnkiche
Bad
Zimmer

2,5m2
1,7m2
12m2
38,6m2
5,6m2
11,5m2

Michael und Lisa sind froh, sich fur die variblen
Module entschieden zu haben da sie diese jetzt
nach dem Auszug der Kinder einfach verkaufen
konnten.

79m2 + 2x Module 40m2

[ ]
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Familie Karl

Die frischgebackenen Eltern Anton und Sigrid
konnten sich ihren Traum vom Einfamilienhaus
erfullen. Auch der kleine Valentin hat sein eige-
nes Zimmer im neuen Haus. Anton arbeitet zur
Zeit von Zuhause aus und hat deshalb ein Buro-
modul integriert.
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M 1.200 A
Valentin ist ausgezogen! Anton und Sigrid brau-
chen das Blromodul nicht mehr, da sie nun das
zusatzliche Zimmer daflr verwenden.
1 Zimmer 10m2 72,6m2 + Modul 20m2
2 WC 2,0m2
3 Abstellraum 2,9m2
4 Wohnkdiche 29m2
5 Ankleide 3,9m2
6 Bad 4,9m2
7 Zimmer 12,56m2
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Gerti & Rudolf Oma Gerti und ihr neuer Partner Rudi wollten
sich gemeinsam nochmal einen neuen Wohnraum
schaffen. Rudi ist leidenschaftlicher Modelleisen-
bauer und hat im extra Modul genug Platz um sei-
nem Hobby nachzugehen.

Grundrissbeispiele
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[

M 1.200 A ] /]

Ol

Rudi hat seine Modelleisenbahn an seinen En-
kel Stefan verschenkt. Dieser wohnt auch in der
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L5 WC 2,4m?2 71,7m2 + Modul 20m2
3 2 Abstellraum 2,4m2
m: 3 Wohnkiiche 38,5m2
4 Bad 7,2m2
5 Wohnkiche 14,2m2
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Familie Bruckner

Judith, Bastian und die kleine Nora gefallt das
Leben in der EVA-Siedlung. Judith ist selbststan-
dige Yoga-Lehrerin. Den Mehrzweckraum kann
sie flr ihre Kurse nutzen. Bastian ist Musiker und
bei Konzerten wird der Seminarraum zum Kon-
zertsaal umfunktioniert.
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Zimmer
WC

Bad
Zimmer
Wohnkiche
Abstellraum

Die Jahre vergingen und Nora ist ausgezogen.
Bastian hat seine Musikutensilien ins Haus verla-
gert und Judith genieBt seine Klange.

11,5m2 81m2 + Modul 20m2
1,6m2
3,8m2
10m2
41m2
5,2m2
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Familie Osterreicher

Franz und Anna haben sich fur ein EVA-Haus ent-
schieden da es fur sie wirtschaftlich gesehen die
einzige Losung war den Traum vom Haus zu rea-
lisieren. Die Teenies Jakob und Maria verbringen
ihre Freizeit oft im Teens-Raum in der Siedlung.
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M 1.200
I
1 Vorraum 9.0m2
2 Bad 3,5m2
3 WC 1,7m2
4 Zimmer 10,3m2
5 Wohnkiche 35,4m2

Anna freut sich Uber den zusatzlichen Vorgarten,
weil die Hobby-Gartnerin hier ihren griinen Dau-
men den Nachbarn prasentieren kann.

59,8m2 + Modul 20m2

ol
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Moritz und Ivana

Das junge Paar, Moritz und Ivana, hat sich in der
EVA-Siedlung ihr Traumhaus gebaut. Moritz ist
leidenschaftlicher Maler, weshalb ein Atelier un-
abdingbar war.

Zimmer
WC
Abstellraum
Wohnkiche
Bad
Zimmer

13,9m2
3,4m2
2,4m2
28,5m2
5,6m2
11,5m2

Moritz verlagert sein Atelier, weil lvana Schwan-
ger ist. Der zusatzliche Raum wird zum Kinder-
zimmer umfunktioniert.

69m2 + Modul 20m2

191


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

193

aLlolqig usipn NL Te uud ul ajge|rene si sisayl Syl Jo uoisiaA [eulblio pasoidde ay | < any a8paimou uno - TR
“regBnuan ayiolgig usiph NL Jap ue is| iegewoldiq Jesaip uoisianfeulbuo apar@deb susiqoidde aig v_&F_H.O__D_m DP


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Grundrissbeispiele

cuckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar.

—L

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Die approbierte ge‘

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

Familie Steiner

Helll Das soll das neue Haus der 5-kopfigen Fa-
milie sein die bisher in einer sehr dunklen Woh-
nung gewohnt haben. Deshalb sind Raume sind
zum privaten Innenhof orientiert und Lichtdurch-
flutet.
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1 Zimmer 11,5m2
2 Bad 3,5m2
3 WC 1,6m2
4 Abstellraum 1,6m2
5 Wohnkiche 33,5m2

b

S

Glucklich sind die beiden zurlickgebliebenen nun
auch in ihrem verkleinerten Haus.

59m2 + Modul 20m2
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Herr und Frau Zwerina

o T
0
I 5
—

Lukas und Lena wollten nie ein gro3es Haus ha-
ben, aber dennoch eines, indem sie sich verwirk-
lichen kdnnen. Mit ihnrem selbst geplanten L-for-
migen Haus haben sie sich ihren Traum erfullt.
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Zimmer
Bad

WC
Abstellraum
Wohnkiche

Lena hat sich selbststandig gemacht als Psycho-
therapeutin und hat ihre Praxis nun nebenan.

11,5m2 59m2 + Modul 20m2
3,5m2
1,6m2
1,6m2
33,56m2
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Nettowohndichte 25 E/ha
Geschof3flachenzahl 0,2
Grundstlicksflache 700m2
Grundstlcksbreite 20m

versiegelte Verkehrsflache 85m2

offentliche Freiflachen 40m2

Nettowohndichte 76 E/ha
Geschof3flachenzahl 0,5-0,8
Grundstlcksflache 200m2
Grundstlcksbreite 15m

versiegelte Verkehrsflache 23m2
(2358m2 Parkp /103 EFH)
offentliche Freiflachen 78m2
(8136m2 Griin /103 EFH)

freistehendes|
EFH

EVA

@© @©

S ©

= | =2 o c | & ~ ~ o~ o

(L w ‘ oS S = £ = S = £

T} e} ¥ © @] o o 1) [t} @] o @

I8\ N o || o N 18X S o || < N

Bevolkerungsdichte ‘ Grundstlcksflache ‘ versiegelte Verkehrsflache ‘
Geschof3flachenzahl Grundstlcksbreite offentliche Freiflache

Kosten

Grundpreis
angen. 300€/m2

freistehendes Einfamilienhaus
durchschn. 600m2 =180.000€

EVA 200m2 =60.000€

Holzrahmenbauweise
,ausbaufertig" ~1200€/m2

freistehendes Einfamilienhaus
durchschnitt 127m2 =152.400€

mit Eigenleistung ~1000€/m2 =127.000€

EVA = 80m2 = 96.000€

mit Eigenleistung ~1000€/m2 =80.000€

Betriebskosten

2,10/m2 /Monat

EVA 80m2 + (Modul 20m2)
172€/Monat = 2064€ /Jahr
60 jahre =86.688€ + 46.267€ = 132.955€

freistehendes Einfamilienhaus durchs. 127m2
267€/Monat = 3204€/ Jahr
60 jahre = 192.240€

W w
(@) W (@) W
@) o e} o
e} S e} S
o Q N o
s} o SN o
— ~O — [¢0)

Grundpreis Holzbau

,ausbaufertig"

57
58
59
60
61

192.240€
132.955€

Betriebskosten

(60 Jahre)
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499.240€
272.955€

Gesamt
(60 Jahre)

freistehendes
EFH

EVA

Kosten
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= S 52
S & B
Einzelstick 10 Stlck 100 Stick

Der Skaleneffekt beschreibt in der Produktions-
theorie, der Betriebswirtschaftslehre die Abhan-
gigkeit der Produktionsmenge von der Menge der
eingesetzten Produktionsfaktoren. Er zeigt, um
welchen Betrag sich die Produktionsmenge ver-
andert, wenn der Einsatz aller Produktionsfak-
toren um einen bestimmten Faktor erhoht wird.

Je hoher der Vervielfaltigungsgrad der Teile des-
to glinstiger werden sie, denn:

1) die Einzelkosten der Teilleistungen konnen
durch den Einkauf von Mehrmaterialien (Men-
genrabatt = ca. 20%) reduziert werden konnen

2) die Gemeinkosten, da das Produkt nur einmal

62
63
64

entwickelt werden muss, konnen erheblich redu-
ziert werden. Diese Gemeinkosten betragen bei
den Faktoren Planung und Ausflhrungstberwa-
chung ca. 20%, somit kann hier nochmals zumin-
dest dieser Betrag ,eingespart™ werden.

3) Bei Herstellung der Teile in einer Fertigteilfir-
ma, konnen die Geschaftskosten aufgrund der
Zusammenhange der Struktur um 30% vermin-
dert werden.

In Summe wird daher fur die Skalierung (ja nach
Stlckzahl) eine Einsparung, im Vergleich zu ei-
nem ,Einzelstlck" von 30% (bei 10 Stlck) bis zu
50% (bei 100 Stlick) kalkuliert

Kosten fUr Modulversatz

2 Module draufstellen
10.000€ /Stk Modulkosten

4 Arbeiter fur 2 Tage fur Umbau
Bruttomittellohnpreis 50€/h
800€/ Arbeiter

3200€ Arbeitszeit
-30% Eigenleistung maximal
2240€

1000€ Kranmiete / Tag

1500€ Stiege

4.740€ Aufwand fur Umbau

1 Modul anschlie3en
Modulkosten 10.000€ /Stk

4 Arbeiter fur 1 Tag fur Umbau
Bruttomittellohnpreis 50€/h
400€/ Arbeiter

1600€ Arbeitszeit

-30% Eigenleistung maximal
1120€

1000€ Kranmiete / Tag

2.120€ Aufwand fur Umbau

Kosten
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EVA-EFH System

Das EVA-EFH System kann auch in bestehende
Strukturen integriert werden um mehr Menschen
den Traum vom Einfamilienhaus zu ermaoglichen.
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Weitere Moglichkeiten mit dem
EVA-EFH System

B & Es
B El

Das EVA-EFH Raster muss nicht orthogonal an-
gelegt werden. Er kann auch schrag versetzt oder
normal aufeinander stehend, oder aus Kombina-
tionen daraus angeordnet werden.

Moglichkeiten
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Schlussfolgerung

In Osterreich gibt es, wie in der Arbeit
ersichtlich ist, noch viel Spielraum um
die Effizienz von Wohnraum im Einfa-
milienhaus zu verbessern.

Der Platz wird immer knapper und die
Ressourcen immer geringer - Grund
genug, um uns Gedanken Uber unsere
Wohnformen zu machen. Wenn wir so
weiter bauen wie bisher, kann das Land
Osterreich uns das bald nicht mehr ver-
zeihen beziehungsweise unsere Fehler
nicht mehr ausgleichen und es wird im-
mer mehr Probleme durch Naturereig-
nisse und Zersiedelung geben.

Das EVA-EFH stellt eine nachhaltige
Alternative zum freistehenden Einfa-
milienhaus dar. Es benotigt nur 1/3 des
Platz- und Ressourcenverbrauches im
Vergleich zu einem freistehenden Ein-
familienhaus. Jeder Bauherr kann indi-
viduell bauen wie er mag.

Durch die Verzahnung der kompakte-
ren Bauplatze entsteht das Gegenteil
von Zersiedelung, namlich Verdich-
tung. Aulerdem wird das Wohnen im
Haus dadurch wieder leistbarer fur
Herr und Frau Osterreicher. Auch die
Problematik des unterschiedlichen
Platzverbrauchs in den verschiedenen
Lebensphasen kann im EVA-EFH Kon-
zept durch die Vervielfaltigung des Sys-
tems behoben werden.

71% der Osterreicher wiinschen sich
ein Einfamilienhaus. Nur 46% konnten
sich diesen Traum bereits erflllen. Klar
ist, dass Osterreicher, die sich bereits
den Traum vom Einfamilienhaus er-
fUllt haben nicht ihr Hauser niederrei-
fen mussen um Platz fur effizienteren
Wohnraum zu machen.

Das EVA-EFH Konzept spricht zukunf-
tige SiedlungsaufschlieBungen fur Ein-
familienhauser an. Denn 25% der Os-
terreicher die sich ein Einfamilienhaus
wulnschen sind noch ausstandig - bei
8,822 Millionen Menschen in Oster-
reich betrifft dies 2,2 Millionen Einwoh-
ner alleine in unserem Land.

Die Entwicklung in unserer Gesellschaft
nimmt immer rascher zu. Es gibt lau-
fend neue Fortschritte in der Technik,
der Medizin und der Wissenschaft. Wir
mussen beginnen, auch Wohnen wei-
terzuentwickeln und neue Formen zu-
zulassen. Wohnformen, die unser Land
schitzen, indem sie effizienter mit den
Ressourcen umgehen.

Das EVA-EFH Konzept stellt hier nur
eine von zig Losungen dar - Um mehr
Menschen den Traum vom Einfamilien-
haus zu ermoglichen!
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