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Die vorliegende Arbeit befasst sich mit der Analyse
und Findung von moglichen Nachnutzungen fiir das ,Areal
1“ der ehemaligen Innstadt Brauerei. Dieses befindet sich
in der bayerischen Stadt Passau, nahe der Osterreichischen
Grenze; genauer im Stadtteil ,Innstadt”, welcher sich
,enhalb der Innpruck” (auf der anderen Seite der Innbri-
cke) befindet.

Die Gebdude auf dem Projektgebiet wurden lber
< einen langen Zeitraum als Produktions- und Verwaltungs-
= stitte der Brauerei genutzt. Nach deren Stilllegung gilt es
nun, eine addquate Funktion und Gestaltung fur die Zukunft
des Areals zu finden.

Der dazu notwendigen Neukonzeption eines histo-
risch aus seiner Funktion gewachsenen stiadtischen Raumes
liegen Uberlegungen zu unterschiedlichsten Fichern wie
Denkmalschutz, Stadtebau, etc. zugrunde.

Ziel dieser Arbeit ist es, ein moglichst vielseitiges
onzept fir die Weiterentwicklung des Areals zu erarbeiten.
Es soll sich nach aullen in das Stadtbild einfiigen und gleich-
zeitig im Inneren spannende Raume entwickeln. Das Kon-
zept muss die Vergangenheit und die historischen Entwick-
lungen miteinbeziehen, aber auch in der Gegenwart funk-
tionieren. Die neue Funktion muss diese stadtebaulichen
Eckpfeiler mittragen, weiterfiihren und sich innerhalb dieser
in die Zukunft entwickeln konnen.
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This master thesis deals with the analysis and locat-
ing possible reusing of the ,Areal 1 owned by the former
Innstadt brewery. The area is located in the Bavarian city
Passau close to the Austrian border, more accurate in the
district ,Innstadt” that is situated ,enhalb der Innpruck”,
which means opposite the bridge across the river Inn.

For a long period of time the buildings on the project
area were used as production and administration facilities.
After their closure it is now necessary to find an adequate
function and layout for the future of the area.

The urban space is grown historically and defined by
its function. In developing a redesign for the area there area
a lot of different subjects to consider such as historic preser-
vation, urban development, etc.

The goal of this work is to find a concept for the
development of the area that is as versatile as possible. It
has to fit into the cityscape on the outside by simultane-
ously creating fascinating spaces internally. The concept has
to include the past with its historical developments and also
has to work in the present. A new function has to endorse
these suburban cornerstones, has to continue them and
must be able to evolve within them into the future.
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Die in vorliegender Arbeit behandelte Innstadt Brau-
erei liegt in Passau, Deutschland. lhre Anfinge reichen
womoglich sogar bis 1318 zuriick. Die Existenz der Braue-
rei ist seit 1812 nachweislich belegt und sie ist danach ste-
tig gewachsen. Aufgrund wirtschaftlicher Entscheidungen
wurde 2014 der Braubetrieb eingestellt und 2015 begon-
nen, das Geliande weiterzuentwickeln, Gebaude umzu-
bauen und Nachnutzungen zuzufiihren. Wéhrend ein Teil
bereits umgebaut wurde, warten die restlichen Gebdude
noch auf ihre zukiinftige Nutzung.

Da ein Groliteil des behandelten Projektgebiets und
dessen Bestand historisch von wichtiger Bedeutung sind, ist
es absolut essentiell, diese geschichtlichen Aspekte zu unter-
suchen und in denkmalpflegerischem Sinne damit umzu-
gehen. Ausgehend von einem historischen Uberblick tiber
die Stadt Passau, mochte ich ndher auf den Stadtteil Innstadt
und dessen Entwicklung eingehen. Weiter ins Detail gehend
wird die Geschichte des Bestands aufgezeigt und die funkti-
onalen Beziehungen der Bestandsgebdude zueinander und
zum umgebenden Stadtraum erlautert.

Aus der Bestandsanalyse wird ein Konzept erarbei-
tet, welches stddtebauliche und entwicklungstechnische
Gesichtspunkte und unterschiedliche Funktionen aufnimmt,
weiterentwickelt und im Entwurf naher detailliert.
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Projektgebiet Areal 1

Lage und Baufeld. Die Brauerei und somit auch das
Areal 1 befindet sich im Stadtteil ,Innstadt” in Passau. Die
Innstadt wurde aufgrund seiner Lage driiberhalb des Inns,
friiher auch ,enhalb der Innpruck” genannt. (Die Innstadt
Brauerei wurde zu dieser Zeit als ,Brauhaus am Graben
enhalb der Innpruck” bezeichnet.) Das betrachtete Baufeld
nimmt vor Allem in stadtebaulicher Hinsicht einen Sonder-
status ein. Es befindet sich noch im Bereich mit Typologie
einer urbanen Blockrandbebauung, bildet aber gleichzei-
tig den Ubergang zu einer einzelteiligeren Bebauung, wel-
che sich mit zunehmendem Abstand zur Stadt immer mehr
aufgliedert. Wéhrend es sich friiher in einer begrenzenden
Randlage direkt an der mittelalterlichen Stadtbefestigung
befand, markiert es heute eine Schnittstelle am Ubergang
der Typologien und somit ein , Tor zur Innstadt” bzw. deren
dichter Bebauung.
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The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

iothek,

3ibl

LVARA') Your knowledge hub

U

Abb. 02: Areal 1 vom gegeniiberliegenden Innufer betrachtet
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Seit den ersten Umbauplanungen 2015 wird das
ehemalige Geldnde der Brauerei in 2 Teilen betrachtet (vgl.
gegeniiberliegende Karte). Dies erscheint in der stadte-
baulichen Betrachtung auch sinnvoll. Das Baufeld ,Areal
1” befindet sich zwischen Schmiedgasse und dem Inn und
= beherbergte zur Brauerei zugehdrige Wohnungen, Biiro-
O gebdude und Anlagen zur Herstellung des Bieres. ,Areal
© 2” bezeichnet das Geldnde und die Gebdude entlang der
£ KapuzinerstraBe um die ehemalige Flaschenfiillerei. Im
Areal 2 wurden die UmbaumaBnahmen bereits 2018 fer-
tiggestellt. Es hat eine Nachnutzung im Sinne von 95 Woh-
nungen und zirka 2.000 Quadratmeter gewerblich genutzer
Flache gefunden (siehe auch S. 80-85).

Das in dieser Arbeit betrachtete Projektgebiet wird
auch nachfolgend als ,Areal 1“ benannt, erstreckt sich tber
12 Flurnummern und hat auf diesen eine Grundfldche von
9.386 Quadratmetern. Die situierten Bestandsgebdude neh-
men eine Bruttogeschossflache von zirka 4.000 Quadratme-
tern ein. Nordlich wird das Areal durch die ehemalige Bahn-
strecke Hauzenberg-Passau und den Innstadtbahnhofweg als
Rad- und Fullweg vom Inn abgetrennt. Die stark hochwas-
sergefdhrdete Lage am Fluss stellt einen wichtigen Aspekt
dar, welcher in die weiteren Uberleungen zur Entwicklung
einbezogen werden muss. Dennoch wertet die direkte Lage
am Fluss das Gelande auf und man hat einen wunderbaren
Ausblick auf die andere Uferseite und somit auf die Altstadt
von Passau mit seiner Bebauung in mittelalterlicher Struktur
und barockem Gewand.

en Bibliothek.
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The approved original version of this thesis is available

Die Bauten. Heute befinden sich auf dem Areal
unterschiedlichste Bestandsbauten, welche im Betrieb der
Brauerei bei der Herstellung von Bier durchlaufen wur-
den und unterschiedliche Funktionen und Aufgaben inne
hatten. Am betrachteten Areal 1 wurde das Bier hergestellt
und anschlielend iiber unterirdische Leitungen in das Areal
2 befordert, wo es gelagert und anschliefend in der Fla-
schenfillerei in Flaschen und Fésser abgefiillt, gelagert und
abtransportiert wurde.

Am Areal 1 lasst sich die Bebauung grob in fol-
gende Teile gliedern: die Bebauung entlang der Schmied-
gasse und Lowengrube, historische Erganzungen nach Nor-
den, Produktionsgebdude gegen den Inn und der Schluss
des Areals mittels dem L-férmigen Werkstattgebdude. Die
Gebdude werden im Kapitel zur Struktur der Bebauung
noch weiter geteilt und analysiert (ab S. 148). Seit Einstellen
des Brauereibetriebs stehen vor allem die nordlich am Areal
situierten Gebaude leer. Ein Teil der Gebaude (vor allem
die stralBenseitigen) wird auch heute noch Wohnraum und
durch Gastronomie genutzt.

Baugeschichtliche Einordnung. Die bauliche Subs-
tanz stammt aus unterschiedlichsten Epochen, wurde immer
wieder ergdnzt und datiert vom 15. Jahrhundert bis in die
1980er Jahre. Die Grundmauern der Bebauung wurden teil-
weise bereits im Mittelalter gelegt. Diese Struktur (entlang der
StraBe) ist auch heute noch erhalten. Die Bebauung enthalt
Teile der historischen Stadtmauer aus dem 15. Jahrhundert.
Der GroBteil der nordlich gelegenen Produktionsgebaude
wurde als Ergdnzungen und Arealschluss in den 1960er-Jah-
ren errichtet.
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Abb. 03: Lageplan - Areal 1, Areal 2 - Strallennamen
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Zielsetzung und
Methodik

Das Areal weiterzuentwicklen ist ein ein reales,
aktuelles Thema. Der Leerstand inmitten der vorstadti-
schen Umgebung soll behoben werden. Das Ziel der vor-
liegenden Arbeit ist, mogliche Funktionen zur Nachnutzung
des betrachteten Projektgebiets zu finden und eine bau-
liche Losung auszuformulieren. Es soll entweder eine
Nachnutzung fiir die bestehenden Gebdude, eine addquate
Ersatzbebauung oder eine Mischung aus den beiden ent-
worfen werden. Da es sich um suburbanes, dicht besiedel-
tes Gebiet handelt, soll das Baufeld dadurch wiederbelebt
werden. Es soll ein real umsetzbares Konzept geschaffen
werden. Die Erarbeitung dieses Konzepts gliedert sich in
drei aufeinander aufbauende Themenblocke:
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1. Stadtbaugeschichte im Kontext. Diese bauge-
schichtliche Analyse beginnt in der Stadtbaugeschichte der
Stadt Passau (ab S. 19) und wird in der historischen Entwick-
lung des Stadtteils, in welchem das Areal liegt weitergefiihrt
(ab S. 45). Die Baugeschichte am Projektgebiet wurde bisher
noch nie umfassend aufgelistet. Sie wird Uber Literatur, his-
torisches Planmaterial, Befundungen und aktuelleres (zum
Grolsteil am Areal befindliches) Planmaterial rekonstruiert.

iAthis thesis is availabl

Il. Bestandsanalyse und Entwurfsparameter. Auf
diese historische Einteilung aufbauend werden die wichtigs-
ten Themen, welche das Areal 1 beeinflussen herausgefiltert
und ndher analysiert. Der Bautyp ,Brauerei” wird mit der
historisch gewachsenen Umgebung in Bezug gesetzt und
gemeinsam analysiert. (sieche Kapitel 2 Bestandsanalyse ab
S. 89)

thEk)

10

Ill. Umsetzung. Ausgehend von den zugrundelie-
genden wichtigsten Faktoren wird ein tragbares Nachnut-
zungskonzept mit baulicher Ausformulierung entworfen (ab
S. 191). Der Entwurf muss sich in die Umgebung eines his-
torisch gewachsenen Stadtteils eingliedern.
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Abb. 05: Ausblick vom frithen Anbau auf die Altstadt von Passau mit Dom
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Forschungsstand

Zur Geschichte der Stadt Passau sind unzahlige Quel-
£ len erhiltlich. In der anschlielenden historischen Analyse
stitze ich mich hauptsachlich auf die beiden Halbbdnde
,Denkmalpflege in Bayern: Kreisfreie Stadt Passau: Ensem-

bles, Baudenkmaler, Bodendenkmaler”. Dieses umfas-
‘» sende Werk wurde vom Landesamt fiir Denkmalpflege her-
ausgegeben. Den Hauptteil des Buches nimmt eine Auflis-
tung aller bedeutenden Baudenkmadler Passaus ein und geht
dabei ndher auf diese und ihre Besonderheiten ein. Dabei
ist der GrofSteil der Unterlagen, die man zu den jeweiligen
‘5 Bauwerken findet verarbeitet und schafft somit eine beinahe
¢ liickenlose Zusammenfassung und Sammlung der bekann-
£ ten historischen Fakten zu den denkmalgeschiitzten Gebau-
= den. In diesen Bauforschungen werden auch die Gebdude

< an der Schmiedgasse 23 naher betrachtet.

rsion of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Die Geschichte der Gebaude der Innstadt Braue-
rei und vor allem deren bauliche Verdnderungen sind offi-
ziell wenig bis gar nicht dokumentiert. Eine baugeschicht-
iche Aufarbeitung des Areals wurde bisher nicht durchge-
fihrt. Planmaterial ist in diversen Archiven und auch vor Ort
verteilt. Fir die vorliegende Arbeit habe ich mich auf die
Suche nach den bisher noch nicht erfassten Planen vor Ort
gemacht, um daraus eine Bestandsdokumentation ableiten
zu konnen. Beim GroRteil dieser Plane handelt es sich um
technische Plane aus dem 20. Jahrhundert, welche meist
die Funktionsweise und Einbau von Geraten beschrieben
und weniger bauliche Angaben enthalten. Die Plane wur-

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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den analysiert und zum Teil digitalisiert. Im Anhang der
Arbeit (ab S. 293) finden sich Abbildungen von einigen die-
ser Plane, welche sich zum Groliteil in Privatbesitz befin-
den und daher nicht 6ffentlich zugédnglich sind. Von einigen
anderen Plinen weill man lediglich durch miindliche Uber-
lieferungen, dass es sie gab, diese sind aber unauffindbar.

Der Grof3teil des Quartiers hat vermutlich aufgrund
seiner Bauzeit in den 1960er bis 1980er Jahren keinen Ein-
gang in Bauforschungen gefunden, ist aber weitgehend tiber
die zuvor genannten Pldne rekonstruierbar; dies ist bisher
jedoch noch nicht erfolgt.

Details tGber die Funktionsabldufe in der Brauerei
und die Zusammenhange der Gebaude lassen sich von ehe-
maligen Angestellten der Innstadt Brauerei erfahren, welche
die historische Substanz aus miindlichen Uberlieferungen
kennen.

Hinweise auf die verschiedenen Bauphasen finden
sich auBerdem in der historischen Befundung von Herrn
Josef Kreilinger. Er ist Bauforscher aus Fiirstenzell und wurde
vom Eigentlimer der Brauereiimmobilie 2018 beauftragt,
die Gebdude und seine Einzelteile bauzeitlich einzuordnen.

Zur Entwicklung des verkehrlichen Knotenpunktes
am Kapuzinerplatz wurde aulerdem bereits ein Verkehrs-
gutachten durch die Ingenieurgesellschaft gevas humberg &
partner erstellt.
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Die Stadt Passau liegt im oOstlichen Niederbay-
ern, ist umgeben von dem Landkreis Passau und dem
osterreichischen Bundesland Oberosterreich und ist eine
kreisfreie Stadt. Aufgrund der Lage am Zusammenfluss von

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

£ Donau, Inn und llz, wird Passau auch ,Dreiflissestadt”
@ genannt. In die ,blaue Donau” vom Westen kommend
=& < miinden der von Siiden kommende ,grine Inn“ und die von
“':, " H M H
O & Norden kommende ,schwarze 11z”. Diese Halbinsel mit
=== dem historischen Kern zwischen Donau und Inn wird auch
LD 2 A "

o= ,Drei-Fliisse-Eck” genannt.

Nk Die Stadt Passau besteht aus sechzehn Stadtteilen,

@welche nicht offiziell oder politisch festgelegt sind (Altstadt/
Innenstadt, Auerbach, Grubweg, Hacklberg, Haidenhof
Nord, Haidenhof Siid, Hals, Heining, Innstadt, Kohlbruck,

I KONTEXT

Lage: 48° 34" 13° 28’
Regierungsbezirk: Niederbayern
Flache: 69,58 km?
Umfang: 60,20 km (davon 11,80km deutsch-
oOsterreichische Landesgrenze)
Ausdehnung: Nord-Siid 8km, Ost-West 16km
Hohenlage: 294 - 443m G.NN
302m G.NN im Mittel
(Ortsmitte, Ludwigsplatz)
Einwohner: 52.469 (31.12.2018)
Dichte: 734 Einwohner/km?

vgl. Stadt Passau 2016. Zahlen, Daten, Fakten, S. 7
vgl. Wikipedia. Passau

Neustift, Patriching, Rittsteig, Schalding links der Donau,
Schalding rechts der Donau, St. Nikola). ' Weiter unterteilt
man wie folgt zehn Gemarkungen: 6348 Heining, 6349
Hacklberg, 6350 Ries, 6351 Hals, 6352 Grubweg, 6353
Passau, 6354 Haidenhof, 6355 St. Nikola, 6356 Beiderwies,
6326 Kirchberg. Das betrachtete Projektgebiet befindet sich
im Stadtteil Innstadt bzw. in der Gemarkung Beiderwies.

Die wichtigsten stadtbildpragenden und identi-
tats-stiftenden Platze fir die Stadt sind die Ortsspitze - ein
Griinraum an der Miindungsstelle Inn-Donau, der Dom mit
seinen umliegenden Gebaude, die Veste Oberhaus und das
Kloster Mariahilf. (siehe Abb. 06, 36, 46-48)

1 vgl. RegioWiki Niederbayern. Stadtteile (Passau)
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Kloster Mariahilf | Dom

Abb. 06: Luftbild Passau Vogelperspektive

Stadtgeschichte

,Wer in der Zukunft lesen will, muss in der Vergangenheit
blattern.” André Malraux
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Die Geschichte Passaus wird meist unter unter-
schiedlichen Aspekten betrachtet. Dabei werden vor allem
die Didzese/Bistum Passau, Herrschaften, stidtebauliche
und Siedlungsgeschichte getrennt. Im Folgenden wird stadt-
baugeschichtlich auf das Projektgebiet hingefiihrt und die
Entwicklungen mit Fokus auf das Gebiet und den dafiir pra-
genden Faktoren aus diesem Blickwinkel betrachtet.
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Veste Oberhaus Ortsspitze

Das Stadtbild war von jeher geprdgt durch die
Flisse Donau, Inn und llz. Sie waren vor allem als Handels-
weg wichtig und boten andererseits Schutz. Markant fallt
sogleich ins Auge, dass die Altstadt von Passau zwischen
Flissen und zwei Hiigeln eingebettet liegt. Da man von die-
sen Hiigeln den besten Uberblick tiber die gesamte Stadt
hat, befinden sich dort die herrschaftlich errichteten Bauten.
Auch heute spielen diese Erhebungen noch immer eine zen-
trale Rolle als Aussichtspunkte.

Die Bebauung der Stadt ist groBteils dominiert von
birgerstandischen Hausern, durchsetzt mit vielen kirchli-

23
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chen Bauten und einzelnen hoch aufragenden Bauten, wel-
che zumeist wichtige Funktionen beinhalten. Letztere befin-
den sich auch auf den Higeln und sind zum Beispiel die
flrstbischoflichen Burgen im Norden und die Wallfahrtskir-
che Mariahilf im Stiden.

Passau baut in stadtebaulichem Kontext auf eine his-
torisch gewachsene Struktur auf. In der Kernstadt dominie-
ren viele bischofliche Bauten um die Freiflichen des Dom-
platzes, welche von einer biirgerlichen Stadtmitte umgeben
sind. Der Domplatz und seine Umgebung bilden bereits
seit dem Mittelalter das geistige und stadtebauliche Zent-
rum. Der mittelalterliche Gesamteindruck der Stadt zeigt
sich in engen, schmalen Gassen und schluchtartig aufstei-
genden Hauserfronten. Nach den Stadtbranden 1662 und
1680 erfuhr die Gesamtheit der Stadt eine barocke Uberfor-
mung, angelehnt an neue Bauvorschriften und &sterreichi-
sche und italienische Vorbilder - vor allem durch die Her-
anziehung von italienischen Kiinstlern. Die mittelalterliche
Struktur und die Kerne blieben dabei erhalten. 2

N

vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. XXIV ff.

MELE | g v T
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Anfdnge und Siedlungsgeschichte. Diverse Funde
deuten auf erste Spuren vor tber 250.000 Jahren zuriick.
3 Die erste Besiedlung der Stadt verzeichnete man in der
Latenezeit (der Zeit der Kelten) auf dem Altstadthigel. Lei-
der ist die Kenntnis um die romische Vergangenheit, wel-
che ab dem 1. Jahrhundert dort siedelten sehr lickenhaft.
Belegt ist jedoch, dass Passau zu dieser Zeit eine wichtige
Bedeutung in der militdrischen Grenzsicherung, Logistik,
Kontrolle, Sicherung der Handelswege, Flussiibergiange und
Handelsplatze einnahm. * Zur Rémerzeit um 50 n. Chr. bil-
dete die Donau die Grenze des Imperium Romanum zu
Germanien. Der Inn bildete sowohl die Grenze zwischen
den Provinzen Raetien und Noricum, als auch zwischen
dem gallischen und dem illyrischen Zollbezirk (siehe Abb.
08 und Anhang S. 287). Eine Zahlstelle lag vermutlich im
Bereich des spatantiken Kastell Boiotro (sieche Abb. 09 ,H").
Namentlich bekannt waren zu dieser Zeit die keltischen
Ortsnamen ,Batavis” und ,Boidodurum”, welche wohl
zwei Orte in einem zusammenhdngenden Siedlungsraum
darstellen. ° Gegentiiberliegend zum Kastell Batavis (siehe

3 vgl. ebd., S. XXX f.
4 vgl. ebd., S. LXIX
5 vgl. ebd., S. CXXXIV

Abb. 08: Histor. Karte Germanien & Imperium Romanum
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Abb. 09 ,F“) wurde auf der anderen Seite des Innufers um
ca. 90 n. Chr. das Kastell Boiodurum errichtet (siehe Abb.
09 ,C"). ° Die Belege fiir das Kastell Boiodurum stammen
aus der Zeit des Salzhandels und weisen darauf hin, dass
+ das Kastell tiberregionale Bedeutung fiir die Flusshandels-
= verbindungen hatte. 7 Die Besiedlung der Altstadt kann erst-
g mals fiir das 4. Jahrhundert nachgewiesen werden: das Klos-
- ter Niedernburg wurde als rechteckiger Massivbau im 4.

'é Jahrhundert bzw. frithen 5. Jahrhundert errichtet und wuchs
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Abb. 09: Kastelle von Passau, 1. bis 5. Jahrhundert n. Chr.
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ebenso wie die Herzogs- und Kénigspfalz aus einem Klein-
kastell im Osten (siehe Abb. 12, Nr. 5; nicht zu verwech-
seln mit dem Niederhaus unter der Veste Oberhaus). Aus
dem 5. Jahrhundert findet man Belege fiir die Existenz des
Kastells Boiotro (Abb. 09 ,H”), welches jedoch im gleichen
Jahrhundert nach einer Brandzerstorung aufgegeben wurde.
8 Nach 476 verliellen mit dem Zusammenbruch des Impe-

rium Romanum die rémischen Truppen den Passauer Raum.
9

8 vgl. ebd., S. XLVII ff.
9 vgl. ebd., S. XXXV, XLV
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G Frih- und Mittelkaiserzeitlicher Vicus
H  Briickenkopfkastell Boiotro
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Mittelalter (700-1300). Vermutlich war Passau schon
716 von Herzog Theodo als Bischofssitz vorgesehen ' und
739 wurde das ,Bistum Passau” von Bonifatius gegriindet.
Zur Zeit des Heiligen Romischen Reichs war es mit 42.000
Quadratmetern das grofste Bistum im Heiligen Romischen
Reich und reichte tber Wien bis nach Ungarn. ' Passau
wurde nach der Herrschaft der Romer von agilolfingischen
Herzogen regiert, danach ab 788 vom Konigtum und ab
s dem 999 Jahrhundert von Bischofen.'2
Der Dom St. Stephan wurde vermutlich 750 erst-
mals errichtet und entwickelte sich aus einem Lager des

en Bibliothek.

10 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. XLVII
11 vgl. Wikipedia. Bistum Passau. Geschichte
12 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. LXIX
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Abb. 11: Rekonstruktion des Kastell Boiotro
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Kastell Batavis, welches man auf dem Domberg vermutet.
Im Zuge einer Auseinandersetzung zwischen Kaiser Otto II.
und Herzog Heinrich dem Zanker um 976/977 wurde der
Dom zerstort und danach wieder aufgebaut. '* Diese Aus-
einandersetzung bewirkte eine grundsdtzliche Wende fiir
den Baubestand: die Stadt wurde durch die Kdmpfe schwer
beschadigt, verwiistet und anschliefend wiederaufgebaut.
" Im Zuge dessen wurde die Stadtmauer um die Altstadt
aus Stein errichtet (ab dem 19. Jahrhundert als ,Romerwehr”
bezeichnet). Zu dieser Zeit gab es innerhalb der Befestigung
noch grofBere unbebaute Areale. Auch im Bereich des ehe-
maligen Kastell Boiotro kann man zu dieser Zeit noch keine
sonstige Besiedlung nachweisen. Im spdten 10. Jahrhun-
dert bis friihen 11. Jahrhundert wurde unmittelbar am Kas-
tell Boiotro die Kirche St. Severin errichtet. > 999 wurde
erstmals ein Bischof Oberhaupt von Passau: Kaiser Otto Il1.
Ubertrug Bischof Christian von Passau samtliche Gerichts-
und Verwaltungshoheit, das Markt-, Miinz- und Zollrecht. Er
wurde somit gleichzeitig zum Firstbischof erhoben. '

1143 wurde unter Bischof Reningbert die erste Bri-
cke (aus Holz) Gber den Inn errichtet und somit die Inn-
stadt als Stadtteil angebunden, was begonnen mit einer Ver-
starkung der kirchlichen Infrastruktur nattrlich auch dessen
Besiedlungsgeschichte mafigeblich beeinflusste.

Im 12. und 13. Jahrhundert wurde das Gebiet um
den Dom erweitert. Diese Zeit war geprdgt von stiandigen
Auseinandersetzungen um die Landesherrschaft mit den
benachbarten Grafen Ortenburg und Bogen und den Her-
zdgen von Bayern und Osterreich.

1209 wurde die Stadtmauer, welche nun die vorge-
lagerte Vorstadt miteinschloss, erneuert und ertlichtigt (siehe
Abb. 12, einschlieBlich ,Neumarkt”).

Spétmittelalter. Vor allem ab dem 13. Jahrhundert
war das Gebiet vom Handwerk geprdgt; der Handel und
das Handwerk hielten die Stadt so gro8 und erfolgreich. "7

13 vgl. ebd., S. LIl ff.

14 vgl. ebd., S. CXXXVIII

15 vgl. ebd., S. LIl ff.

16 vgl. Veit 1978, S. 9

17 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. LIl ff.
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Ab dem Spatmittelalter herrschten die Passauer
Bischofe als Reichsfiirsten. Der Kern lag im in Passau gele-
genen Kloster Niedernburg (siehe Abb. 12, Nr. 5). Das
Bistum Passau wurde durch Schenkungen, Erbfélle und
= Zukaufe weiter ausgedehnt. Dieser Ausdehnung war bereits

[}
% eine schrittweise Ausschaltung des regionalen Hochadels

S vorangegangen. Seit Beginn des Hochstifts'® bis zu dessen

(0]

18 ,Die Ausdriicke Hochstift (als Metropolitanbistum Erzstift) und
spdter im Zuge der territorialen Emanzipation Fiirstbistum oder
Fiirsterzbistum bzw. Firststift oder Fiirsterzstift bezeichnen im All-
gemeinen ein geistliches Territorium im Heiligen Rémischen Reich

Am Anger
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Abb. 12: vereinfachte Karte der mittelalterlichen Stadttopographie
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Auflosung 1803 gab es immer wieder Auseinandersetzun-
gen (Verschiebungen von Grenzen, Kriege, Erbfolgestreits,
etc.). Die Passauer Kirche besall auch reiche Besitztimer
in nicht-eigenen Territorien. Angrenzend an das Hochstift
Passau lagen damals Bayern mit den Wittelsbachern und
Osterreich mit den Habsburgern als Herrscher. Das Bistum

bis 1803, in dem die staatliche Souverdnitit von einem Bischof
als Landesfirsten, dem Firstbischof, ausgeiibt wurde. Zeitgends-
sisch wurden diese Territorien oft auch nur Stift genannt, soweit im
Reich gelegen auch spezieller Reichsstift.” aus: Wikipedia. Hoch-
stift

Y

Veste (
Cberhaus

'\“' 1 Kastell Bowoiro

2 5L Severin

3 Kastell Bolodurum

4 St Agidius

5 Kloster Niedemburg 11 Bischofsresidenz
6 Dom St Stephan 12 Schlosserstiege
7 Rémanwehr 13 Neumarkt

8 St Maria 14 Micheligasse

9 St Paul 15 Braugasse

10 Friedhof 51 Michael 16 Friedho! Ad Tilias
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» dehnte sich bis nach Wien aus (siehe Abb. 14); der Grofteil
= der Fliche lag auf dem Herzogtum Osterreich. Das Bistum
< war eng mit den dort regierenden Habsburgern verfloch-
‘» ten und orientierte sich an diesen. Diese Beziehung zeigte
= sich auch in der Besetzung der Bischofe - es wurden meist
Bischofe ernannt, welche von den 0sterreichischen Herzo-

gen zumindest akzeptiert wurden. ™

ersio
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vgl. Erkens 2016, Regionale Verhiltnisse
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Abb. 14: Ausdehnung des Bistum Passau im Spatmittelalter
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Abb. 13: ,Patavia”, Ansicht von Stidwesten, Holzschnitt von Michael Wolgemut aus der Schedel’schen Weltchronik, 1493

Im 14. Jahrhundert hatte Passau in etwa 6.000 bis
8.000 Einwohner, was damals nur von sehr wenigen Stad-
ten erreicht wurde (GrofSstadte waren mit Gber 10.000 Ein-
wohnern zum Beispiel Regensburg, Prag und Wien). Im 14.
Jahrhundert wurden die Befestigungen auf die Halbinseln
Inn- und llzstadt ausgeweitet. Die Errichtung dieser Stadt-
mauern geht auf ca. 1400 zuriick und wurde 1500 ausge-
baut. Die Brucken tber den Inn (ab 1143) und die Donau
(ab 1278) wurden nach EisstolRen und Hochwassern immer
wieder erneuert.

Passau galt als Zentrum; es war GrofSbistum, Resi-
denz eines Firstbischofs und Hauptstadt. Aber vor allem
war es Handelsplatz. Bereits beginnend vor 1010 (ab
1010 in historischen Quellen nachweisbar) war der ,,Gol-
dene Steig” eine der wichtigsten mitteleuropdischen Han-
delsstralen. Dieser ist ein mehrfach verzweigter Handels-
weg zwischen Passau und B6hmen und Schlesien, der vor
allem dem Salzhandel diente. Aufgrund der vorteilhaften
Lage am Schnittpunkt wichtiger Land- und Wasserstrafen,
wurden Handels- und Finanzbeziehungen mit Regensburg,
Nirnberg, Salzburg und Venedig gepflegt. Um 1400 wur-
den jdhrlich zirka 10.000 Tonnen Salz und 150.000 Hektoli-
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Das spdtmittelalterliche ~ Biirgerhaus. Der
Grofteil der Substanz der Altstadt entstammt trotz
teilweiser barocker Uberformungen dem Spétmittel-
alter. Typisch hierfir sind ein Erdgeschoss und zwei
oder drei Obergeschosse, abschlieBend mit einem
giebelstandischen Satteldach mit Deckung aus Holz-
schindeln oder Tonziegeln. Die Breiten der Hauser
folgen weitestgehend der alten Parzellenstruktur und
variieren zwischen 5 und 8 Metern. Grol’teils wur-
den die Gebaude in Holz errichtet; wenn bereits zum
Steinbau tibergegangen wurde, erfolgte trotzdem der
Innenausbau in Holz. Die Fassaden weisen meistens
drei Fensterachsen auf. In einigen Innenhdofen gibt es
aullen liegende Erschlielfungen, welche durch lber-
wolbte Galerien gebildet werden.

Besonderheit  vieler  spitmittelalterlichen
Hdauser ist ein erdgeschossiger Keller, resultierend
aus der Hochwassergefahr oder dem felsigem Bau-
grund. Dadurch wird die Geschoss-Ordnung um ein
Stockwerk nach oben verschoben und eine eigentli-
che Erdgeschossnutzung wird in das erste Oberge-
schoss verschoben. Wird das Erdgeschoss nicht als
Keller genutzt, sind hier meist Werkstatt-, Verkaufs-,
Lagerraume oder Stallungen. Die jeweils dunklen
Mittelteile werden fiir die ErschlieBung, Diele und
Kiiche genutzt.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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1 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S.
CLXXV - CLXXXI

U

Abb. 15: Spatmittelalterliche Biirgerhduser in der Hollgasse
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ter Wein umgeladen. Den Hohepunkt erreichte der Handel
im 16. Jahrhundert, in dem man zirka 20.000 Tonnen Salz
jahrlich umschlug. 2
Das Hochstift geriet durch die Nachbarn Bayern und
X Osterreich in Bedrangnis und verlor im 14. und 15. Jahr-
= hundert deutlich an Umfang. Die Westgrenze war bereits
% 1262 mit Bayern in einem Vertrag fixiert worden. Im friihen
< 16. Jahrhundert umfasste das Hochstift Passau zirka 900m?
= Fliche. Die einzige Kommune innerhalb des Hochstifts mit
O Stadtrecht blieb die Residenz Passau mit zirka 5.000 Ein-
= wohnern (vgl. um 1800 8.400). ?'

t

Frithe Neuzeit (1500-1800). Im 16. und 17. Jahr-
hundert sind immer wieder Hochwasser verzeichnet. 1501
war die schlimmste Hochwasserkatastrophe bis 2013. Auch
andere schlimme Katastrophen suchten Passau heim - dar-
unter fallen die Stadtbrdnde 1508 und 1512 und die Pest-
epidemie 1521/22. 22 Auch in der friihen Neuzeit wurde um

in prin

20 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. LXXI ff.
21 vgl. Knorring 2010, Das Hochstift in der Neuzeit
22 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. XCVII-XCIX

o
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Abb. 16: Passauer Stadtbrand 1662
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Grenzverldufe gestritten, wobei das Gebiet um das in Pas-
sau gelegene Kloster St. Nikola eine Schliisselstelle war -
Uber diese ,Landbriicke” war es Bayern moglich, den Pas-
sauer Zoll zu umgehen, was nach der Ubernahme des Han-
dels mit Halleiner Salz voll zum Tragen kam. # Durch eine
Einigung mit dem Salzburger Erzbischof tibernahm Maximi-
lian, Herzog von Bayern 1594 das Salzmonopol. Der Han-
del verlor so schlagartig sehr stark an Bedeutung und die
Birger verarmten zunehmend. 2* Da diese Verluste an Zoll-
einnahmen ausgeglichen werden mussten, ldsst sich nach
1618 eine eindrucksvolle Rodungstatigkeit in Richtung des
heutigen Landkreises Freyung-Grafenau verzeichnen. 2
Zwischen 1500 und 1800 erlebte Passau einen poli-
tischen und wirtschaftlichen Abstieg. Das kulturelle Niveau
allerdings blieb beachtlich. Ideen der Reformation fanden
sehr friihzeitig Anklang und verbreiten sich rasch. Um zirka
1531 kam es sogar zu Festnahmen und Verbrennungen.
Ab dem 17. Jahrhundert wurde von den habsburgischen

23 vgl. Knorring 2010, Das Hochstift in der Neuzeit
24 vgl. Wurster 1995, S. 85
25 vgl. Knorring 2010, Das Hochstift in der Neuzeit
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Bischofen ein gegenreformatorisches Programm zur Stir-
kung der Katholizitdt ausgel6st. Dies bewirkte einen Anstieg
der Angebote in den Sparten Bildung und Padagogik und
des entsprechenden Angebots einer wirtschaftlichen, sozia-
len und kulturellen Infrastruktur. Infolge dessen wurde auch
die Wallfahrt an der Niedernburg begonnen und die Wall-
fahrtskirche Mariahilf errichtet. 2 (weiterfihrend ab S. 56)
Die vernichtendste Katastrophe, die die Stadt heim-
suchte war der Stadtbrand vom 27. April 1662, bei dem
beinahe die ganze Altstadt und mit ihr der Stephansdom
niederbrannte. Der Brand schlug sogar auf die Innstadt und
den Mariahilfberg tber. Letztendlich war er ein prigendes
Ereignis fiir das Aussehen des Stadtbilds. Die Stadt wurde
ab 1664 unter den italienischen Baumeistern Carlo Lurago
und Giovanni Battista Carlone wieder aufgebaut. Ein erneu-
ter Stadtbrand 1681 kam auferdem noch hinzu. Zum Wie-
» deraufbau wurden Bauvorschriften erlassen, aus welchen
7 die heute noch erhaltene ,Inn-Salzach-Bauweise” resul-
< tierte. Merkmal dieser Bauweise sind Grabendacher, wel-

available in print at TU Wien Bibliothek
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Abb. 17: Inn-Salzach-Bauweise am Residenzplatz
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che hinter hochgezogenen Fassaden als Brandmauern ver-
steckt werden, um den Uberschlag im Brandfall zu verhin-
dern. Die Wiederaufbaumanahmen zeigen eine barocke
Uberformung der teils erhaltenen Gewdlbe und AuRenmau-
ern aus gotischer und romanischer Zeit. Die Uberreste der
Grundmauern wurden erhalten und somit auch die mittelal-
terliche Grundstruktur und die engen Gassen. ¥ 28 (Als Aus-
nahmen treten die Profanbauten und Plitze auf: Die baro-
cke Platzanlage des Residenzplatzes als Erweiterung der
furstbischoflichen Residenz wurde in dieser Zeit neu gestal-
tet. Ebenso wurde der heutige Domplatz in barockem Stil
gestaltet.

1728 wurde Wien zum Erzbistum erhoben und 1784
Linz und St. Pélten. Beides schmalerte das Bistum Passau
deutlich - es verlor vier Funftel seines Territoriums (siehe
Karten im Anhang Hochstift Passau um 1720 und 1790,
S. 297). Im 18. Jahrhundert wurde Passau furstbischoflich
regiert und befand sich eigentlich nur noch aufgrund der
strategischen Lage als Kriegsschauplatz in einer uberre-
gionalen Rolle. 2 Ende des 18. Jahrhunderts kamen noch
einige Gebiete zu Osterreich. Der somit erreichte Grenzver-
lauf stimmt noch heute mit der bayerisch-Osterreichischen
Staatsgrenze Uiberein. 3

Neuzeit (ab 1800). Infolge des Reichsdeputations-
hauptschlusses 1803 wurde das Hochstift Passau aufgeho-
ben, sakularisiert und fiel 1805/06 komplett an das Koénig-
reich Bayern. Zu dieser Zeit zdhlte das Hochstift 52.000
Einwohner auf einem Gebiet von 992 Quadratkilometern .3!
Die Stadt war nicht ldnger gleichzeitig Staat, hatte durch die
Sakularisation ihren geistlichen und weltlichen Herrscher,
seine Stellung als politisches Zentrum und auch die religi-
Ose Bedeutung verloren. 3

Die Stadt Passau zdhlte um 1800 zirka 8.400 Ein-
wohner. Die Oberschicht bildeten hauptsiachlich Mitglie-

27 vgl. ebd., S. XCVIX, CIf.

28 vgl. Regiowiki Niederbayern. Stadtbrand 1662

29 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. XCVII f.

30 vgl. Knorring 2010, Gebietsverdanderungen in der frithen Neuzeit
31 vgl. Wikipedia. Hochstift Passau

32 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXII
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Abb. 18: Lageplan Passau 1827
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Abb. 20: Dom und Residenz vom Inn aus gesehen, 1845
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der des Domkapitels, wihrend die Anzahl der biirgerlichen
Reichen zurilickging; gar 25% der Bevolkerung lebten in
Armut. ** Nachdem in Folge der Sdkularisation viele kirchli-
che Bauten verkauft, umgenutzt oder abgerissen wurden,**
wies die bauliche Stadtentwicklung im 19. und 20. Jahrhun-
dert wieder eine verstarkte Bautatigkeit an katholischen Ein-
richtungen auf. Verstdrkt tatig waren hier vor allem Bischof
Heinrich von Hofstitter und Bischof Michael von Rampf.
= Unter zweitem wurden die Domtiirme 1893-96 vollendet
O bzw. aufgebaut. Dies geschah nach Planen des Architek-
ten Heinrich Freiherr von Schmidt, welcher zuvor bereits
£ die Planung des Rathausturmes geschaffen hatte, welcher
um 1889 errichtet wurde. 3> Im 19. Jahrhundert wurde die
Stadtbefestigung abgebrochen; die Argumente dafiir waren
schnell gefunden. Die Stadt war bereits bis an die Befesti-
gung gewachsen und konnte sich nicht mehr weiter aus-
dehnen. Die beengenden Mauern stellten ein ,Symbol der
Riickstandigkeit” dar und waren aus militarischer Sicht nicht
mehr notwendig. ¢

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts kam Pas-
sau als Bischofssitz regionale Bedeutung zu, insbesondere

en Bibliothek.
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33 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. C f.
vgl. ebd., S. CXLII
35 vgl. ebd., S. CXIX
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Abb. 21: Nibelungenhalle
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aufgrund der damit einhergehenden Bildungseinrichtungen
(Elementarschulwesen, Gewerbe- und Realschulen, Hohere
Madchenschule, Gynmasium, Lehrerinnenbildungsanstalt,
Lyzeum, Philosophisch-Theologische Hochschule). 3 Diese
Zeitwar aulerdem von einem wirtschaftlichen Aufschwung
geprdgt, vor allem durch das Aufkommen der Dampfschif-
fahrt und dem Eisenbahnbau. Diese beiden Transportmittel
hatten in Passau einen verbindenden Umschlaghafen. Im
letzten Drittel des 19. Jahrhunderts zeigten sich industrielle
Entwicklungen vor allem in der Errichtung von Brauereien
(Lowenbrauerei 1874 und bischofliche Brauerei Hacklberg
ab 1897 im Besitz des Bistums; Innstadt bereits 1813 wie-
deraufgebaut). In der Innstadt spielte auch die Porzellanher-
stellung eine grofRe Rolle. Die groRe Porzellanfabrik in der
Rosenau war mit 300 Mitarbeitern der grolite Arbeitgeber.
Sie ging 1936 in Konkurs. 3%

Mit dem Aufkommen des Nationalsozialismus hatte
die NSDAP beim biirgerlichen Mittelstand viel Erfolg. Eine
Bautatigkeit lasst sich in dieser Zeit kaum verzeichnen. Das
einzig zu erwdhnende Bauwerk dieser Zeit war die Nibe-
lungenhalle am Nibelungenplatz im Stil der Neuen Sach-

37 vgl. ebd., S. CXVI
38 vgl. ebd., S. CXIV

Abb. 22: ein Teil der Neuen Mitte an Stelle der Nibelungenhalle
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lichkeit, welche 1935 eroffnet wurde und Platz fir 10.000
Menschen bot. Sie fungierte als Halle fiir Parteiveranstaltun-
gen, diverse Veranstaltungen, Kundgebungen, etc. und als
Lager. Sie wurde 2004 abgerissen, weil sie umgangssprach-
lich immer wieder als Zeichen fiir Passau als , Inbegriff der
kleinbiirgerlichen NS-Stadt” genannt wurde. *

Die Zerstdrung im Zuge der beiden Weltkriege war
in Passau nicht so verheerend und der anschliefende Wie-
deraufbau betraf grofSteils die Infrastruktur. “° Wahrend man
einen Riickgang der Handwerksbetriebe feststellte, stieg
die Zahl der im Handwerk Beschiftigten in etwa in glei-
cher Hohe. ' Passau hatte damals zirka 35.000 Einwohner,
davon war knapp ein Drittel Fliichtlinge. Die Verarbeitung
der starken NS-Vergangenheit stellte sich sehr mithsam dar.
Passau galt nach auen hin noch immer als , muffige, enge,
stockkatholische, von Klerus und CSU beherrschte deutsche
Spiellerstadt” und gleichzeitig als ,besonders schlimme
Nazistadt”. **

Nach dem zweiten Weltkrieg dnderte sich in ganz
Europa das Verstandnis der Stadtentwicklung. Der Wieder-
aufbau der Stadte wurde als Chance fiir einen tiefgreifen-
den Stadtumbau gesehen; man wollte ,stadtebauliche Miss-
stande” beseitigen. Zwar war Passau kaum zerstort, aber
man forcierte trotzdem einen Umbruch und wollte vor
allem auch die Hochwassergefahr eindimmen. Man legte
mehr Augenmerk auf den Ausbau des Verkehrsnetzes und
= wollte Passau ,autogerecht” machen. Das starke Hochwas-
@ ser 1954 trug sein (ibriges dazu bei und es wurden 1963-
£ 75 zur Hochwasserfreilegung 48 spatmittelalterliche Hau-
ser in der llzstadt abgebrochen. Sie mussten dem Ausbau
der Bundesstralie 388 weichen. Zwischen 1960 und 1970
wurden Autotrassen an den beiden Donauufern errichtet,
sie stellen einen erheblichen Eingriff dar und schneiden
die direkte Verbindung der Ortsteile zu den Fliissen ab. Am
Anger wurden hierfiir zw6lf Wohn- und Handwerkerhduser
abgebrochen. 1973 wurde das Bayerische Denkmalschutz-
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vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXXIII
vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXVI
vgl. ebd., S. CXVII

vgl. ebd., S. CXVI
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gesetz erlassen - gerade rechtzeitig um einen Umbau der
Innstadt verhindern zu kénnen.  #4

1972 wurden die Gemeinden Heining, Hacklberg,
Hals und Grubweg eingemeindet. Die Einwohnerzahl stieg
auf zirka 50.000 Einwohner an. > Ab den 1970er Jahren
stieg die Bedeutung des Fremdenverkehrs. *° Aullerdem war
fir die Stadt Passau die Griindung der Universitdt im letz-
ten Viertel des 20. Jahrhunderts stark pragend. 1978 wurde
der Betrieb der Universitdt mit 463 Studierenden aufgenom-
men. # Passau wurde zur Universitdtstadt mit einer juris-
tischen, einer wirtschaftschaftlichen, einer philosophischen
und einer Fakultdt fir Informatik und Mathematik. Heute
studieren zirka 12.000 Studenten in Passau. *8 Mit diesen
Entwicklungen im Bereich des Tourismus und der Univer-
sitdt, entwickelte sich Passau wieder aus seiner Randlage in
eine europdische Mitte. ** Mit dem Angebot der Universi-
tat wurde ein neuer Campus etabliert. Der Neubau befindet
sich entlang des Innufers (siehe S. 38, 41) und wurde 2006
fertiggestellt. Ein Teil des Campuses befindet sich aullerdem
im ehemaligen Augustinerchorherrenstift St. Nikola und
stellt so eine gelungene Verknipfung zur Altstadt her.

Einen sehr groBen Stellenwert nahm wie bereits
erwdhnt in der gesamten Stadtgeschichte die Ndhe zum
Wasser ein. Man kdmpfte in der ,Dreiflissestadt” immer
wieder mit Hochwassern. Der Hochststand eines Hoch-
wassers - als Jahrhunderthochwasser (HQ, *°) bezeich-
net - wurde am 10. Juli 1954 erreicht (Donau 12,2 Meter,
Inn 10,1 Meter, llz 12,15 Meter). Nach einem erneuten

43 vgl. ebd., S. CXXIV

44 vgl. Gamerith, Anhuf, und Struck 2013, Heckmann, S. 157-162
45 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXVII

46 vgl. ebd., S. CXVII

47 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXVII

48 vgl. Universitdt Passau. Zahlen - Daten - Fakten (Stand 01.07.2019)
49 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXVII

50 ,Unter Jahrhundert-Hochwasser oder Jahrhundertflut (auch

100-jéhrlicher Abfluss, kurz HQ100 genannt) versteht man die
Pegelhohe oder Abflussmenge eines Gewdssers, die im statis-
tischen Mittel einmal alle 100 Jahre erreicht oder Uberschritten
wird. Da es sich um einen Mittelwert handelt, kann ein Jahrhun-
derthochwasser jedoch auch mehrmals in hundert Jahren auftre-
ten oder jahrhundertelang ausbleiben.” aus: Wikipedia. Jahrhun-
derthochwasser
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Hochwasser 2002 wurde der bisherige Hochstpegel von
1954 jedoch 2013 nochmals Uberschritten - somit wird das
Hochwasser vom Mai und Juni 2013 als HQ_, eingeordnet
(Donau 12,89 Meter). Die Schaden des Hochwassers wur-
+ den nicht zuletzt durch beeindruckende Biirgerhilfe besei-
tigt. Zunehmend wird auf den Hochwasserschutz und vor
allem auf den Schutz der historischen Substanz besonde-
res Augenmerk gelegt. Vor allem ab den 1990er Jahren wird

-

|

Abb. 23: Hochwasser 1954

—
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Abb. 24: Hochwasser 2013, Blick auf Passau von Stidosten

I KONTEXT

auch der Denkmalschutz als immer wichtiger angesehen. °'

Passau war durch die Fliichtlingskrise 2015 stark
betroffen. Die Stadt liegt am Ende der verlangerten Balkan-
route und war somit erste Ankunftsstelle fiir viele Fliicht-
linge, bei der Einreise nach Deutschland. 52 %3

51 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXXV
52 vgl. The Guardian (Connolly) 2015
53 vgl. Passauer Neue Presse 2015

Abb. 25: Hochwasser 2013, Blick auf Passau von Norden
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Passau heute

Die Altstadt stellt noch immer das Zentrum der Stadt

dar. Mit ihrem historisch wertvollen Kern bildet sie auch die

_ erste Anlaufstelle fiir Touristen - vor allem dem Schiffstou-
2 rismus. Die Schiffsanlegestellen befinden sich nordlich der
S Altstadt am Donauufer. Beinahe das ganze Jahr iiber trifft

m man Touristen in der Altstadt an; sie werden meist von Frem-
& denfiihrern in Kolonnen durchgeschleust. In den engen Gas-
= sen stehen oft scharenweise Menschen und an den Schiffs-
= anlegestellen ist ein reger Wechsel. Jahrlich besuchen
f zirka 2 Millionen Urlauber Passau - davon 314.000 Kreuz-
= fahrtstouristen. Verglichen mit der Zahl von zirka 52.500
£ Einwohnern ist das Potential zum Unmut hier bereits erahn-
= bar. Vor allem fiir die Einwohner ist drgerlich, dass die Tou-
risten oft gar keine Zeit haben, einen finanzellen Beitrag zu

leisten und nur im Eiltempo durchgeschleust werden. >*

bl

prin

availa

isis

,Lastereien (iber Touristen, (...) kénne in der Altstadt jeder
,~hdren und beobachten - wenn er dort iiberhaupt einen Pas-
auer antrifft” (...) Es beschweren sich immer weniger Pas-
auer, weil immer mehr Passauer wegziehen.”
Studdeutsche.de 2018

“nvn »n

54 vgl. Stiddeutsche.de 2018
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Abb. 27: Schiffsanlegestelle an der Altstadt
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Die Altstadt mit ihrer Lage eingekesselt zwischen
zwei Fliissen wurde immer wieder von Hochwassern heim-
gesucht und die stindige Sanierung der Erdgeschosszonen
macht eine offentliche Nutzung wirtschaftlich schwer mog-
lich. Es wurden Hochwasserfonds eingerichtet, eine durch-
gehende Nutzung ist leider trotzdem schwer umzusetzen
und Sanierungen oft zu kostenintensiv. Der Kern der Alt-
stadt ist auch von Souvenirshops und anderen Angeboten
fir Touristen gepragt und Einkaufsmoglichkeiten des tagli-
chen Lebens werden immer weiter nach draufen gedréngt.
Kulturelle Angebote gibt es aber weiterhin noch vermehrt in
der Altstadt. *°

Der Hauptbahnhof befindet sich westlich der Alt-
stadt nahe der Donau. Die Bebauung weiter aufSen ist meist
eine Mischbebauung und hat unterschiedlichste Nutzungen
inne - meist Wohnnutzungen, aber auch gewerbliche.

In Folge der Zerstérungen durch die Errichtung der
neuen Verkehrswege, bildete sich ein Widerstand der Biir-
ger. Der Verein ,Forum Passau” vertritt die Meinung von an
der Stadtentwicklung interessierten Biirgern und richtet sich

55 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXXVI
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gegen die Planungen einer zweiten Innbriicke und den ein-
hergehenden Riickbauten. ¢ Im stindigen Gesprach ist die
letzten Jahre die Thematik des Hochwasserschutzes. Wah-
rend der Bereich um die Ortsspitze als ,unrettbar” meist
ausgeklammert wird, werden Malnahmen an der Innpro-
menade (nordliches Innufer westlich der Marienbriicke) und
in Hals (an der llz) nun bereits jahrelang diskutiert. In ganz
weiter Zukunft soll eventuell auch ein Hochwasserschutz
fur die Innstadt folgen - Planungen gibt es allerdings noch
keine.

- : Westlich der Altstadt wuchs ab den 1990er Jahren
Abb. 28: ECE / Stadtgalerie ein neuer Stadtteil heran. Die ,Neue Mitte” befindet sich
unter anderem anstelle der ehemaligen Nibelungenhalle
(vgl. Abb. 21, 22) und ist vor allem vom Gewerbe und Ein-
zelhandel gepragt. Diese Entwicklung endete 2006 mit dem
Bau des Stadtturms und 2008 mit dem Bau der ,Stadtgale-
rie” - in welcher meist Handelsketten in einem grofsen Ein-
kaufszentrum vereint werden. Beide umschlielen den ZOB,
den zentralen Omnibusbahnhof. Die Entwicklung dieses
Stadtteils wird sehr kontrovers gesehen. Einerseits wird die
Schaffung eines neuen Zentrums positiv gesehen, anderer-
seits schmerzt es der Altstadt sehr.

56 vgl. Gamerith, Anhuf, und Struck 2013, Heckmann, S. 166 f.
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Abb. 30: Klostergarten vor der ,Neuen Mitte”
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Die Universitat entwickelt sich wie bereits erwahnt
entlang des Nordufers des Inns und schafft die Anbindung
an die Neue Mitte tber St. Nikola. Der Universitdtsstandort
wachst zunehmend. Aktuell laufen die Bemiihungen, einen
Medizincampus in Passau zu etablieren. Es gab eine doch
Uiberraschende Entscheidung, dass fir diesen Standort eine
Projektgruppe aufgebaut werden soll. Man scheint hier also
auf einem guten Weg zu sein. 7 5

Die Innstadt ist im groben Uberblick eher ein Wohn-
viertel. Die aktuell grofite Problematik liegt im sehr hohen
Verkehrsaufkommen. Die Innstadt mit nur einer Briicke als
Verbindung zur Altstadt platzt aus allen Néhten. Die Inn-
stadt stellt die niheste Verbindung nach Osterreich dar und
wird vom Tanktourismus rege befahren (ca. 3,5km Entfer-
nung). Aulberdem ist es die StraBenverbindung nach Engel-
hartszell (Osterreich) und somit die Anbindung an den
nadchsten osterreichischen Hafen und wird zunehmend tou-
ristischer. Der Radtourismus wird immer mehr verstarkt und
fliel’t auch Uber die Innstadt (vgl. ab S. 116).

57 vgl. Passauer Neue Presse 2019
58 vgl. BR24 2019
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Denkmalschutz

Vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
X (,BLfD”) wird unter anderem die Bayerische Denkmalliste
< gefiihrt, in welche alle Denkmaler eingetragen sind. Zudem
S ist das BLfD beschrankend und auch beratend tdtig. Bau-
vorhaben, welche sich in deren Geltungsbereich befinden,
missen mit dem BLfD abgestimmt und koordiniert werden.
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Abb. 35: Bodendenkmadler
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Die rechtlichen Grundlagen hierfiir finden sich im
Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG). Diesem
ist u.a. zu entnehmen: ,Denkmadler sind von Menschen
geschaffene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit,
deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstleri-
schen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskund-
lichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegt.” !
Ein Ensemble ist eine Mehrheit von baulichen Anlagen. 2
,Bodendenkmaler sind (...) Denkmaler, die sich im Boden
befinden oder befanden und (...) aus vor- oder friihge-
schichtlicher Zeit stammen.” 3

Von zirka 26.000 Gebaude in Passau “ sind in der
Denkmalliste 768 Baudenkmailer und 94 Bodendenkmaler
verzeichnet. Die Baudenkmdler gliedern sich wiederum in
475 Wohngebaude und 85 konfessionelle Bauten. * Seit der
Einfiihrung des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes 1973
nimmt in Passau der Denkmalschutz verstirkte Wichtig-
keit ein. Zuvor hatte er nur geringen rechtlichen Riickhalt
und wurde auch wenig berlicksichtigt. (Beispielsweise bei
den Umbauten in der llzstadt und am Anger, siehe S. 36)
® Anders wurde im Quartier um die Hollgasse verfahren:
die 1975 startenden Sanierungsmallnahmen wurden bereits
Hand in Hand mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege rea-
lisiert. 7

Auf den Schutz der historischen Substanz wird
immer mehr Wert gelegt. So ist bei Umbauten im Ensem-
blebereich in Passau beinahe immer die Abstimmung mit
BLfD und Stadtplanung zu suchen. Hierbei sollte aber auch
nicht unerwéhnt bleiben, dass sich hier in der jiingeren
Geschichte immer wieder Unstimmigkeiten zwischen den
Gremien auftreten und die Stadtplanung hohen Wert auf die
Erhaltung samtlichen Bestandes legt. Manche Entscheidun-
vgl. Gesetze Bayern. BayDSchG, Art. 1 Abs. 1
vgl. ebd., Art. T Abs. 2
vgl. ebd., Art. 1 Abs. 4
vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXXVI
vgl. ebd., S. XXVI

vgl. ebd., S. CLXXXVIIf.
vgl. Fehr 2008, Ublacker S. 115
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gen werden im Stadtrat beschlossen (aktuell strittige Bei-
spiele stellen beispielsweise Linzer Strafe 2, Worthstrale 7
oder der ,Apfelkoch” dar).

Wie bereits erwdhnt, wird auch in der Altstadt von
Passau der Wohnraum immer knapper. Es gibt keinen , Leit-
faden” und keine Tendenz, wie mit daraus immer aktueller
werdenden Themen wie Dachgeschossausbauten umgegan-
gen werden konnte. Bisher werden grollformatige Dachge-
schossausbauten in Passau nicht durchgefiihrt bzw. geneh-
migt. (lediglich in kleinem Stil mit Dachgauben, 0.4.)

Die auf der untenstehenden Karte markierten Bau-
denkmdler pragen die Blickbeziehungen in der gesamten
Stadt und stellen auch vom Areal 1 aus markante Ausblicks-
punkte dar. Die Wallfahrtskirche und das Kloster Mariahilf
wird in nachfolgendem Kapitel ndher beschrieben (ab S. 56).

Eggendobi
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Das gesamte behandelte Projektgebiet befindet sich bis zum
Schiffmiihlweg im Bereich des Ensembleschutzes (genauer
im Ensemble 100618 ,Altstadt Passau mit Vorstadten”: spat-
mittelalterliche Ausdehnung) und gilt aullerdem als Boden-
denkmal. Einzelne Gebaudeteile (straBenseitige histori-
sche Teile, friiher Anbau, Verbindungsbau, historischer Teil
der Darre) sind folgendermalien als Baudenkmal mit der
Nummer 101157 gewidmet: ,Brauerei Innstadt, aus mehre-
ren Gebduden bestehender Komplex, zumeist dreigeschos-
sig, an der Schmiedgasse giebelseitige Bauten mit (Schopf-)
Walmdachern, nach Brand im Wesentlichen zwischen 1803
und 1827 neu erbaut, im Kern 15./16. Jh. (Léwengrube 29/
Schmiedgasse 23, Westteil), spatere Umbauten.” 8

8 vgl. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege. Bayerischer
Denkmalatlas
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Stadtteil: Innstadt

Die erste Besiedlung des Gebiets, welches heute Inn-
stadt genannt wird geht auf einen rémischen Siedlungskern
aus ca. 270 n.Chr. zuriick, welcher an der Stelle des spat-
romischen Kastell Boiotro angesiedelt war (siehe Abb. 09,
12). Das Kastell wurde vermutlich noch im 5. Jahrhundert
Opfer eines Brandes. Die grordumige Besiedlung wurde
1143 durch den Bau der ersten Innbriicke ermdéglicht,
wodurch die Innstadt schnell zu einer Vorstadtsiedlung
heranwuchs. Im 13. Jahrhundert wurde das Gebiet ,,dorff
enthalben der Innbruck” genannt (seine Bewohner woh-
nen ,vor Yhnepruckhen zu Passau”). In etwa gleichzeitig
wurde die Heiligkreuzkirche mit Hospiz errichtet, um wel-
che sich die weitere Bebauung entwickelte. Kirchliche Bau-
ten bilden das geistige und stadtebauliche Zentrum. Dieser
Kern ist auch heute noch gut ablesbar (siehe Schwarzplan

ng‘ a\!d

/\

Abb. 37: Innstadt: Hauptachsen und ehemalige Toranlagen

I KONTEXT

auf gegeniberliegender Seite und untenstehender Abbil-
dung). Anstelle des Hospizes wurde 1301 die St. Gertraud
Kirche mit angeschlossenem Spital (am heutigen Kirchen-
platz) errichtet. ' 2 Im 14. Jahrhundert wanderten viele Indus-
triebetriebe in die Innstadt ab, wodurch diese sich zu einer
vorindustriellen, vom Handwerk geprégten Vorstadt entwi-
ckelte. Bei den angesiedelten Handwerksbetrieben handelte
es sich vor allem um Schmiede, Lederer, Gerber, Miiller und
anderen mit den Fliissen verbundenen Handwerken. 3 Im
Urkataster von 1827 (siehe Abb. 19, 42) sind sechs Schiffs-
mihlen am rechten Innufer ersichtlich. Diese wurden 1160
erstmals erwdhnt und sind der &lteste Beleg fiir Schiffsmuh-

1 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 458
2 vgl. RegioWiki Niederbayern. Innstadt, Geschichte
3 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. XIV
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Abb. 38: ostlicher Teil der Innstadt (mit Areal 1), 2020
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len in Niederbayern. Zu Beginn des 15. Jahrhunderts l&sst
sich ein starker Zuwachs verzeichnen, die Innstadt entwi-
ckelte sich zu einem blihenden Gewerbezentrum. Diese
Entwicklung hatte zur Folge, dass um 1408-10 eine Befes-
tigung um die Innstadt errichtet wurde, innerhalb welcher
die verschiedensten Gewerbebetriebe anwachsen konnten.
Dass zuvor bereits eine Befestigung existierte ist zwar Uber-
liefert, jedoch nicht archdologisch nachgewiesen. Die Lage
und der Verlauf der Befestigung ist auf dem Urkataster von
1827 ersichtlich. * 1610 wurde das Kapuzinerkloster und
1625-27 die Wallfahrtskirche Mariahilf errichtet. > Die Inn-
stadt hatte ein eigenes Stadtgericht inne. Es wurde ,Probst-

4 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 458
5 vgl. ebd., S. 520
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gericht vor der Innbriicke” genannt und beinhaltete um ca.
1650 auch die Innbriick-Amtsverwaltung bzw. das ,Inn-
pruckamt”. ©

Der Stadtbrand 1662 schlug von der Altstadt (iber
die Innbriicke auf die Innstadt iber und zerstorte 71 Hau-
ser, das Kloster Mariahilf und die Kirche St. Gertraud. 1792
wurde eine neue Briicke errichtet.

Das pragendste Ereignis flr das Erscheinungsbild des
Stadtteils war der Stadtbrand am 24.07.1809, welcher ver-
mutlich von franzdsischen Soldaten ausgel6st wurde. Von
der Lowengrube ausgehend beschadigte und zerstorte er
123 der 132 Hauser. Die Briicke tiber den Inn wurde 1810

6 vgl. Scholler, S. 73

Abb. 39: Innstadt mit Stadtbefestlgung, Kupferstich von Leonhard Abent, 1576, Markierung: Areal 1
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erneut aufgebaut, bevor sie 1846 erstmals als steinerne Bri-
cke mit dem Namen ,Ludwigsbriicke” fertiggestellt wurde.
Eine weitere Verbindung zur Altstadt stellte zu dieser Zeit
eine Fahrverbindung mit Seilfahre zwischen der St. Severins-
kirche und der Hofmark St. Nikola dar (die ungefahre Lage
ist auf Abb. 18 ersichtlich). Weiter westlich wurde 1915/16
erstmals an der Stelle des heutigen Fiinferlstegs eine Briicke,
die ,Hindenburgbriicke” errichtet, welche 1945 gesprengt
wurde. 1947 wurde der auch heute noch bestehende Fiin-
ferlsteg errichtet. 7

Am 1.7.1923 wurde die Innstadt (bzw. Gemeinde
Beiderwies) offiziell zur Stadt Passau eingemeindet.

vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 458
vgl. RegioWiki Niederbayern. Innstadt, Geschichte
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Bebauung

Die Grundstruktur der Innstadt erscheint heute noch
wie im Urkataster von 1827 (siehe S. 33, 53). Der Kirchen-
platz bildet das Zentrum, um welches sich die stadtische
Bebauung innerhalb der ehemaligen Befestigung gliedert.
Innerhalb der ehemaligen Stadtmauer gliedert sich das
Gebiet um die Hauptachsen Lederergasse, Mariahilfstralle
und Schmiedgasse bzw. KapuzinerstralRe (siehe Abb. 37).
Charakteristisch ist eine zwei- bis dreigeschossige giebel-
standische Bebauung mit flachen Sattel- oder Kriippelwalm-
ddchern. Wiahrend die Gebdude den Gebduden in der Alt-
stadt sehr dhnlich sind, treten die dort verbreiteten Gra-
benddcher in der Innstadt nur wenig auf. Der Grofteil der
Dachtragwerke wurde zumeist zwischen 1809 und Ende
des 19. Jahrhunderts errichtet. Die meisten Hauser sind ein-

BTt
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Abb. 40: Abbildung der Stadt 1581 in Civitates orbis terrarum von Georg Braun, von Siiden, Markierung: Areal 1
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fache Handwerkerh&duser mit einfach gestalteten und klar
gegliederten Fassaden, ohne barocken oder neubarocken
Fassadenschmuck, welche oftmals dem Typus der Inn-Sal-
zach-Bauweise entsprechen. ° Merkmal dieser Bauweise
ist eine zusammenhdngende Fassade, die Gebdude bilden
geschlossene Zeilen. Den oberen Abschluss bilden hochge-
zogene Fronten, welche einen Brandiiberschlag verhindern.
Die Sattelddcher stehen meist giebelstindig zur Strafe.
% Lediglich die Gebdude in der Ndhe des Kirchenplatzes
2 erhielten eine barocke Uberformung. Die Biirgerhduser hin-
2 gegen bewahren meist die althergebrachte Bautradition. ™
Es gibt nur selten einen Keller, lediglich Teilunterkel-
lerungen bei ehemaligen Gastwirtschaften. Deshalb wer-
den oft dem Erdgeschoss die Funktionen eines Kellers zuge-

print at TU Wien Bibliothek.

thesis is available in

vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 461
vgl. Klinger 2006, S. 24-27
vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. XXV
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schrieben. Grundsatzlich sind die offentlichen Nutzungen
zur StralBe hin angesiedelt. Aufgrund der Entwicklung als
Handwerkerviertel haben diese zum Groliteil gewerblichen
bzw. wirtschaftlichen Charakter. ' Anders als in der Altstadt
gibt es meist zum Inn oder nach innen ausgerichtete Hofe,
Garten und Werkstatten. > Dazwischen befinden sich Trep-
pen, Flure, Schwarzkiichen und Raucherkammern. Gleich
wie in der Altstadt stehen kaum Gebdude alleine, sie wer-
den immer zusammengefasst und bilden gemeinsam eine
mittelalterliche Struktur aus schmalen Hausern und Gassen.
Schon friiher gab es durch die Handwerksbetriebe
und die dicht angesiedelte Bevilkerung in der Innstadt viele
Gaststdtten. Diese hohe Anzahl an Kneipen und Gastrono-
mie blieb bis heute erhalten. '*
12 vgl. ebd., S. 461 f.

13 vgl. ebd., S. XXV
14 vgl. ebd., S. 461 f.
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Abb. 41: Vedoute der Innstadt, Ansicht von Norden vom Kapuzinertor bis St. Severin; Federzeichnung von Alois Kurz (2), 19. Jh.
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Abb. 42: Innstadtbefestigung am Lageplan 1827, Markierung: Areal 1
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Befestigung der Innstadt

Die 1408-10 errichtete Stadtmauer pragte den Stadt-

teil und dessen Struktur und Bebauung herausragend. Die

. historische Bebauung am Areal 1 hat sich an dessen west-

lichstem Tor, dem Kapuzinertor, entwickelt und stand direkt

an der Stadtmauer, teilweise war die Bebauung sogar ein
Teil der Stadtmauer.

Die Innstadt-Befestigung umschloss die Innstadt
an deren Osten, Siden und Westen. Nordlich bildete der
Inn ein natlirliches Trennelement, jedoch werden auch am
Innufer Befestigungen vermutet (siehe auch Abb. 12).

Erste Belege fiir eine Befestigung finden sich in den
ersten beiden Jahrzehnten des 15. Jahrhunderts und weisen
auf eine Bruchsteinmauer hin. Vermutlich ging die Errich-
tung zeitlich mit der Errichtung der Innbriicke und des Pil-
gerhospizes bzw. der Kirche St. Gertraud einher. Das Bau-
material hatte man wohl zu grofen Teilen von der Ruine des
Kastell Boiotro wiederverwendet.

Der Verlauf der ehemaligen Stadtmauer kann auf
dem Urkataster 1827 (sieche Abb. 42 auf vorhergehender
Doppelseite) abgelesen werden. Die Stadtbefestigung ver-
lief entlang der heutigen Romerstrafe und Jahnstralle und
€ bestand aus einer inneren und einer duferen Befestigung

T bzw. einer Haupt- und einer Zwingermauer. Die Haupt-

2 mauer hatte mindestens sechs Tiirme und wurde durch drei
o . . .
5 Toranlagen unterbrochen. Die Zwingermauer hatte fiinf
2 Tiirme und drei Tore. Die Toranlagen bestanden aus jeweils
S einem inneren und duReren Tor mit Wehrhof dazwischen.
 Das dufere Tor war von zwei Rundtiirmen mit Zeltdichern
flankiert.

Die Lage der Befestigungsanlage wirkte pragend fir
die Struktur des Stadtteils. So befand sich der Grolsteil der
Bebauung innerhalb dieser Mauer, auRerhalb entwickelten
sich lediglich Einzelbauten. Die Eigenschaft der Mauer als
Element des Umbruchs zeigt sich in unterschiedlichen The-
men, welche nachfolgend auf den S. 84 f. weiter erldutert
werden.

Richtung Norden an der Innbriicke war die Inn-
stadt durch den Innbruckturm mit dem Innbrucktor gesi-

f this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek
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chert. Der Innbruckturm wurde wohl gleichzeitig mit der
Briicke errichtet und diente als Gefangnis und als Glocken-
turm, bevor er 1849 abgebrochen wurde. Das Peichter-
bzw. Severinstor befand sich im Westen, das Mariahilf- oder
Neutor im Stiden und das Kapuziner- oder St. Gilgentor im
Osten (siehe Abb. 37). Die Tore wurden grofSteils nieder-
gelegt, lediglich das Severinstor besteht bis heute. Es wird
auch Peichtertor genannt und ist noch in Teilen erhalten;
sein Torturm wurde jedoch 1820 abgebrochen. Das Maria-
hilftor wurde 1866 und das Kapuzinertor 1836 und 1868
abgebrochen. Andere Teile der Befestigung wie Mauersti-
cke und Tiirme sind vereinzelt noch erhalten (Viereckturm
und Halbrundturm an der RomerstraRe, Teilabschnitte der
Mauer an der JahnstralRe, Teilabschnitte der Mauer am Zwin-
gergraben, Halbrundturm in der Zwingermauer mit Halb-
rundturm gegen den Inn). Eine innseitige Befestigung konnte
nie vollstandig nachgewiesen werden, man hat jedoch Fun-
damente gefunden, welche auf eine Uferstiitz- und Stadt-
mauer hindeuten. '>1°

15 vgl. RegioWiki Niederbayern, Innstadt-Befestigung
16 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 462-465
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Schmiedgasse und Lowengrube

Die heutige Schmiedgasse bildet die Verldangerung

der KapuzinerstraBe und wurde friiher Landstrale, ab 1938

. Klara-Hitler-Stralle und danach Schmiedgasse genannt. Der

Name Schmiedgasse kommt wohl von den Schmieden,

welche im 13. und 14. Jahrhundert im Haibachtal arbei-

teten und in der Schmiedgasse siedelten. Bis ins 19. Jahr-

& hundert war die Gasse vom Handwerk und von diversen

= Liden geprégt. Vor allem im letzten Drittel des 19. Jahrhun-

= derts verzeichnet man viele Ladeneinbauten entlang dieser
 Strake.

+—

n Bibliothek

Die Gebaude haben oft einen mittelalterlichen Kern,
< der Grolsteil der Bausubstanz stammt aber aus dem 17. und
< 18. Jahrhundert. Die Dachstiihle sind meist Kehlbalken-
) . o o N

= dachstiihle mit ein- oder zweiseitigem Kriippelwalmdach
§ und datieren tberwiegend nach 1809. Die H&user wur-
'» den nach den Stadtbranden 1662 und 1809 haufig auf- und

& umgebaut. Fiir den Innenausbau war das friihe 19. Jahrhun-

dert pragend. '
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17 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 537
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Abb. 44: Blick in die Schmiedgasse um 1900
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Die angrenzende Léwengrube hat ihren Namen wohl
von einer frither dort situierten Lehm- oder Léssgrube. Zuvor
wurde sie auch Backergasse (wegen mehreren Béckern)
und Torergasse (wegen zwei Toren zur Schiffmihlgasse)
genannt. Der Grofsteil der Bausubstanz stammt ebenfalls
aus dem 17. oder 18. Jahrhundert mit Dachern nach 1809
und dem spédten 19. Jahrhundert. In der Léwengrube (Nr.
15, 17, 25) waren jene Schiffsmiiller angesiedelt, welche
die 6 Schiffsmihlen auf dem Inn betrieben. '®

Die Schmiedgasse bildet einen Hauptverkehrsweg.
Die Lowengrube ist hingegen kaum befahren und wird
hauptsachlich von Fugéngern und Radfahrern genutzt. Die
Zufahrt fiir Autos ist auf Anwohner beschrankt. Sie ist deut-
lich beruhigter (siehe auch Bestandsanalyse Verkehr, ab S.
116).

18 vgl. ebd., S. 505

Abb. 45: Blick in die Schmiedgasse um 2015
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Abb. 46: Lageplan Bestand
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Mariahilf

Das Ensemble Mariahilf mit Kloster und Kirche sitzt
~auf dem Schullerberg bzw. Mariahilfberg und bildet die
,dritte Krone” der Stadt. Die beiden mittelalterlichen Kro-
nen stellen der Dom und die Veste Oberhaus dar (siehe Abb.
06). Diese beiden pragenden Baudenkmaler werden spéter
S durch die ,gegenreformatorische dritte Krone” erganzt. '
= Aus der thronenden Lage von Mariahilf und Oberhaus kann

Bibliothek

e

19 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXXVI
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Abb. 47: Luftaufnahme des Kloster Mariahilf
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man auf das Areal 1 von Norden und Stden einsehen (siehe
Abb. 51, 52, 68).

Das Kloster und die Kirche Mariahilf nehmen auBer-
dem hinsichtlich des Areal 1 eine besondere Bedeutung ein,
da die Wallfahrtsstiege am Projekt stidostlich des Kapuzi-
nerplatzes startet (siehe Karte gegeniiber). Diese ist Start-
punkt fiir die Wallfahrt und stellt somit auch fiir den Touris-
mus als ErschlieBung einen wichtigen Anziehungspunkt dar.
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Kloster und Kirche Mariahilf. Ausgehend von einem
Gemadlde von Lucas Cranach wurde 1622 erstmals an der
Stelle durch Domdekan Marquard Freiherr von Schwendi
eine holzerne Kapelle errichtet. Durch den hohen Andrang

% und den steigenden Anzahl der Wallfahrtsprozessionen
= wurde 1624 der Grundstein fiir einen steinernen Neubau
S gelegt, welcher 1627 geweiht wurde. Die Kirche wurde
< nach Pldanen des italienischen Baumeisters Francesco Gar-
= banino in barockem Stil errichtet und ist eine einschiffige
O Kirche Uber kreuzférmigem Grundriss. Ein umlaufender
% Klostergang wurde 1627/28 noch erganzt. Der Stadtbrand
£ 1662 schlug sogar bis auf die Kirche tiber, woraufhin sie
2 1662-76 renoviert wurde. Neben dem Komplex um die
o Kirche wurde 1809 das ,Fort Napoleon” als Absicherung
E gegen Siiden errichtet, welches 1815 wieder riickgebaut
% wurde. Durch die Sakularisation 1803 wurde die Wallfahrt
o fast ganzlich zurlickgedrangt und bliihte erst im 19. Jahr-
hundert wieder auf. Fiir diese Entwicklung mafgeblich war
Bischof Heinrich von Hofstétter um ca. 1850. Er kiimmerte

IS
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Abb. 48: Ansicht des Kloster Mariahilf von Norden

58

sich auBerdem um bauliche Instandsetzungen und Instand-
haltungen.

1945-47 wurden Kriegsschdden behoben und
1971/72 eine liturgische Neueinrichtung inklusive bauli-
chen Verdnderungen und Innenrenovierungen vorgenom-
men.

1890 hatten die bayerischen Kapuziner die Betreu-
ung des Klosters libernommen. Seit 2003 ist der Komplex
ein Paulinerkonvent. 2° 2! Sie leiten die Wallfahrtsstitte mit
zwei Wallfahrtspriestern, einem Ordenbruder und zwei Pau-
linerpatres und fiihren die Wallfahrt weiter. Es finden noch
immer Wallfahrten von Gemeinden der Di6zese Passau und
Osterreichischen Gemeinden statt. Die Anlage ist ein Punkt
des Pilgerweges ,Via Nova”, welcher alte Wallfahrtsrouten

vereinigt. 2

20 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 520

21 vgl. Regiowiki Niederbayern. Wallfahrtskirche —Mariahilf,
Geschichte

22 vgl. Wallfahrtskirche Mariahilf Passau. Geschichte
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Abb. 49: Kloster Mariahilf um 1846
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Abb. 50: Kirche Mariahilf heute Abb. 52: Ausbilck vom Aussichtspunkt des Kloster Mariahilf
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Abb. 54: Wallfahrts-Stiege Mariahilf nach Sanierung 2018
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Wallfahrtsstiege Mariahilf. Um die Wallfahrtskirche
von der Innstadt aus zu erreichen, wurde 1627/28 die Wall-
fahrtsstiege Mariahilf errichtet. Sie findet ihre Bedeutung
nicht nur als ErschlieBung, sondern gilt auch als Andachts-
raum. Die zweifach geknickte, lange, tiberdachte Treppen-
anlage umfasst 321 Stufen und man gelangt tber sie in
einen Vorraum des Klosters aus dem man die Kirche betre-
ten kann. 2> Vormals war es eine holzerne Treppe mit 273
Stufen gewesen, welche unweit des Kapuzinertores begann.
24 Beim Durchschreiten der Stiege beten die Pilger bei jeder
Stufe ein Gebet. 2 Beim Stadtbrand 1662 wurde das Holz-
dach vernichtet. Die Treppe wurde 1862-64 instandgesetzt;
die Seitenwande wurden erneuert und ein Schieferdach auf-
gesetzt. Die Treppenstufen bestehen aus Hauzenberger Gra-
nit. 2¢

Die Stiege beginnt am Kreuzungspunkt des Areal 2
mit dem Neutorgraben an der Kreuzung Neutorgraben und
Kapuzinerstralle 6stlich des Kapuzinerplatzes (siehe S. 56,
Zugang farblich markiert).

Nachdem die Neubauten auf Areal 2 errichtet wur-
den, wurde die Treppe und seine Umfassung 2018 saniert. 27

23 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 467

24 vgl. Scholler 1842, S. 77

25 vgl. RegioWiki Niederbayern, Wallfahrtsstiege Mariahilf,
Beschreibung

26 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 467

27 Friedl und Partner Architekten
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Baufeld Areal 1:
nnstadt Brauerei
nistorisch

Wirtschaftlicher Hintergrund. 1318 wird erstmals
ein ,Brauhaus am Graben enhalb der Innpruck” urkundlich
erwdhnt. Ob es zu dieser Zeit wirklich bereits eine Brauerei
an dieser Stelle gab, ist nicht belegt. 1812 wurde das Grund-
stiick und auch die Bierbraugenehmigungen von Josef Flad
erworben, welcher 1813 die Brauerei neu errichten liel3. Sie
wuchs bis 1873 stark an und wurde 1874 zu einer Aktien-
gesellschaft. 1893 fihrte sie als erste Brauerei das Flaschen-
bier ein, wuchs weiter und war 1914 die grofite Brauerei
in Niederbayern. 1921 wurde mit der Erzeugung von Wei-
zenbier begonnen, 1928-30 eine moderne Darre eingebaut
und die Mélzerei vergroert. Wahrend und nach dem zwei-
ten Weltkrieg litt man unter Rohstoffmangel und nutzte die
Malzerei kurzerhand zu einer Kartoffeltrocknerei um. Ein
Aufschwung bewirkte, dass die Anlagen 1950 modernisiert
wurden, 1960 eine neue Wanderhaufenmalzerei und 1962
ein neues Sudhaus errichtet wurde.

2011 ging man eine Kooperation mit der bischofli-
chen Brauerei Hacklberg aus Passau ein. Diese ibernahm
2014 auch die Produktion und Markenrechte der Innstadt
Brauerei und verlegte die Produktion des Innstadt-Bieres
nach Hacklberg. ' Als Folge dieser Ubernahme kann das
nun leer stehende Areal der Brauerei einer neuen Nutzung
zugeflihrt werden.

1 vgl. RegioWiki Niederbayern, Innstadt Brauerei Passau,
Geschichte
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Abb. 55: Luftbild Areal 1 von Stiden, 2020
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Bebauung. Die historische Entwicklung der Gebdude
[dsst sich sich ganz grob in drei Bauphasen gliedern (siehe
Abb. 56):
¢ Teilbereiche stammen aus dem 15.und 16. Jahrhundert,
umfassende NeuaufbaumaBBnahmen der stralenseitigen
Gebaude datieren auf 1803 bis 1827 (blau),
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts und im fri-
hen 20. Jahrhundert wurden viele Verdnderungen vor-
genommen und Ersatzbauten errichtet (rot).
Die Bezeichnung der Geb&dude ist auf Seite 149 ersichtlich.

Die allererste Erwdhnung des Areals findet man
1318 in einer urkundlichen Erwdhnung mit dem genauen
Wortlaut ,Brauhaus enhalb der Innpruck” in den Biichern
des St. Johannes-Spitals. ' Einen Beleg, wann die Brauerei
wirklich erstmals ihren Betrieb aufnahm gibt es nicht. Von
Heinz Kellermann wird eine Existenz der Brauerei vor 1813
damit widerlegt, dass erst nach 1812 eine Brauerei errichtet
wurde und die ,Bierbraugerechtigkeit” (das Braurecht) erst
hiermit als Draufgabe erlangt wurde. ?

1 vgl. RegioWiki Niederbayern, Innstadt Brauerei Passau,
Geschichte
2 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 516
Innstadtbahnhofweg
3%_/ Pomen
%
©

Schmiedgasse

Kapuzinerplatz

Abb. 56: Bauphasen
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Historische Bebauung innerhalb der
Stadtmauer

Zuvor befand sich auf dem Gebiet der ,Schaff-
nerhof, welcher bereits Erwdhnung in Texten aus dem
Stadtbrand von 1669 fand. Seine Ausdehnung kann man
bereits im Stich von Leonard Abent, 1576 (Abb. 39) able-
sen. Auf diesem erscheint der heutige Denkmalbestand
in dhnlicher Kubatur (Gebdude entlang der Schmiedgasse
und Lowengrube). Besonders gut sind die firststandischen
Gebdude entlang der Schmiedgasse erkennbar. Hier ist
auch bereits ersichtlich, dass die 6stlich gelegene AufSen-
wand des Gebdudes Schmiedgasse 25 der Zwingermauer
der Stadtbefestigung, welche Anfang des 15. Jahrhunderts
errichtet wurde, entspricht. Man sieht links von den vier
firststandigen Gebduden ein hoheres Gebdude, welches
wohl an Stelle der heutigen Léwengrube 29 stand und ein
Kanzleigebdude war. * Weitere Zeichnungen, auf welchen
die Gebaude ersichtlich sind, sind eine Abbildung von 1581
(Abb. 40), eine Radierung von 1600 (siehe Abb. 57) und
eine Abbildung von 1626 (siehe Anhang Abb. 290). Auch
in diesen ist die Bebauung entlang der Schmiedgasse und
Lowengrube bereits in dhnlicher Ausdehnung wie heute vor-
handen (vgl. Abb. 55). Zudem finden sich bereits Hinweise
auf eine Bebauung an Stelle der heutigen Darre. Diese ent-
hdlt auch heute noch Teile der Stadtmauer. Auch die Ostfas-
sade von Haus Il / Schmiedgasse 25 (einst Kapuzinerstrale
83) ist noch ein erhaltener Teil der alten Stadtmauer und
ist mit dem friiheren Kapuzinertor identisch. Es ist in einer
Zeichnung von 1803 als ,biirgerliches Haus” benannt.

Das Erdgeschoss von Haus | und IV wurde grofteils
im Mittelalter errichtet. Das Obergeschoss datiert nach-
weislich auf einen Erbauungszeitraum im 16. oder 17. Jahr-
hundert zuriick und weist sogar die Reste eines Befesti-
gungsturms der Stadtmauer auf. * Die Umfassungsmauern
mit strafRenseitiger Baulinie und die Fassadenspriinge stam-
men ebenfalls aus der mittelalterlichen Bauphase. °

Im ersten Lageplan von 1704 (siehe Anhang Abb.

vgl. ebd., S. 463 f.
vgl. ebd., S. 516-519
vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 42
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Abb. 57: Blick auf Passau von Siiden, Radierung von Francesco Valegio, ca. 1600
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291) erkennt man klar, dass die oberste Prioritét die Abgren-
- zung und der Schutz durch die Stadtmauer bildet. Weitere
'§ Kupferstiche von 1720 (Johann Friedrich Probst), 1740 (Mar-
o tin Engelbrecht) und 1810 (Johann Georg Laminit, Abb. 58)
belegen den Verlauf dieser Abgrenzung. °

Bis kurz vor Anfang des 19. Jahrhunderts wird die
Entwicklung der Gebdude entlang der Stralle priorisiert.

6 vgl. Staatliche Bibliothek Passau

Der Fluss wurde zu dieser Zeit eher als Bedrohung ange-
sehen und die Bebauung daher eher zur StralRe ausgerich-
tet. Diese Gebdude an der Schmiedgasse bzw. Lowengrube
haben sich in ihrem Volumen und Ausdehnung seither
kaum verdndert. Es wurden lediglich Innenausbauten und
kosmetische Eingriffe vorgenommen. In der Bauforschung
wurden diese Gebdude in vier Teile gegliedert (siehe rechts
und S. 149).
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Abb. 58: Blick auf Passau von Stiden, ca. 1810
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ab 1812: Aufbau der Brauerei innerhalb
der Stadtmauer nach dem Stadtbrand

Der Schaffnerhof brannte beim Innstadtbrand 1809 bis auf
die Grundmauern nieder.
Folgende Daten sind bekannt und belegt:

1809
1812

1813

Innstadtbrand ausgehend von der Lowengrube
Verkauf der Brandruine des ,Schaffnerhofes” und der
realen Bierbrdugerechtigkeit. Nachdem der Grofteil
des Mauerwerks der straBenseitigen Gebdude aus
dem Mittelalter entstammt und deren Decken iiber
dem Erdgeschoss aus 1813 kann man davon ausge-
hen, dass beim Brand des Schaffnerhofes die Wande
des Erdgeschosses erhalten blieben.

Errichtung Brduhaus einschlieBlich Wohngeb&dude
und Erweiterung Sudhaus: Die strallenseitigen
Rdume von Haus | und IV werden mit bohmischen
Kappengewodlben neu errichtet. Vermutlich wurde
die Durchfahrt im Zuge dieses Einbaus der Tonnen-
gewdlbe mit neuzeitlichem Treppenhaus verlegt.
Die West- und Siidfassade wurden ab 1813 in ein-
heitlich klassizistischen Anklangen mit niedrigem
Sockel und genuteten Erdgeschossen gestaltet. In

I KONTEXT

1814
1819

Haus Il wurde ein Zwischenbau zum Zweck eines
Lagergebdudes errichtet, welcher aus einer tiberbau-
ten Durchfahrt und Stéllen besteht. In Haus 1l wur-
den Rohrdecken erginzt.

neuer Dachstuhl

weiterer neuer Dachstuhl. Samtliche Dachtragwerke
in Haus Il - durchweg zweigeschossige Kehlbalken-
dacher stammen aus 1814-19.

Der Wohnungsbau in allen Geschossen in Haus Il erfolgt im
friihen 19. Jahrhundert. Die Riume mit den einfach gekehl-
ten Decken werden im spaten 19. Jahrhundert eingebaut.

In der ersten Halfte und dem letzten Drittel des 19. Jahrhun-
dert erfolgt der Blro- und Wohnungsausbau im ersten und
zweiten Obergeschoss, welcher (abgesehen von geringfligi-
gen Verdnderungen im 20. Jahrhundert) die straBenseitigen
Gebaude ausformuliert, wie sie auch heute erhalten sind. 7

7

vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 516
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Abb. 59: Urkataster 1827
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Um 1827 ist die Ausdehnung der Gebdude mittels
des Urkatasters besser belegbar (siehe Abb. links).

Auf den folgenden Abbildungen sieht man im Hin-
tergrund in hellgrau die heutige Bebauung. Im Vordergrund
£ sieht man in anthrazit die Bebauung bis zum angegebenen
= Jahr (am Areal 1 in orange). Die rot eingefarbten Gebdude
o sind jene, welche bis zum angegebenen Jahr am Areal 1 neu

int at TU Wien Bibliothek.
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Abb. 60: 1827, Rekonstruktion aus Planen
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errichtet oder umgebaut wurden.

Die Pldane aus welchen diese Bauphasen abgelesen
werden kénnen sind im Anhang zu finden (siehe Anhang S.
299-321). Sofern nicht anders angegeben entstammen die
folgenden Daten aus der Erhebung ebendieser Bestands-
pléne.

71


https://www.tuwien.at/bibliothek

1846 Umbau des Garkellers unter Bierbrauer Josef Flad.
Zu dieser Zeit wechselten die Pachter oft, die Eigen-
timerverhdltnisse blieben jedoch stabil.

1858 Dachstuhlerhthung, keine Pldane tberliefert 8

Im Laufe der stetigen Erweiterung des Brauereibe-
triebs wurde auch das Areal stetig weiterentwickelt und
diverse Nebengebdude gebaut, verdndert und modernisiert.

8 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 516 f.
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1885, vgl. Abb. 303
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ab 1871: Entwicklung nach der
Niederlegung der Stadtmauer

MaRgeblich fiir die folgenden Entwicklungen nach 1870
war vor allem der Abbruch der Stadtmauer bzw. deren
Tirme und Tore 1836-68. Mit diesem Vorgang stieg die Bau-
tatigkeit in An- und Neubauten von Produktionsgebduden
an. Das Areal 6ffnete sich nach Osten und entwickelte sich
in diese Richtung weiter. Das Areal schloss sich in Richtung
Inn und bildete somit ,seine eigene” Grenze zum Stadtteil.

1871 Kaufmann Ferdinand Rosenberger und Ingenieur
Carl
Angermann ersteigern die ,Flad’‘sche Brauerei”

1871 Errichtung der Stlitzmauer gegen den Inn Ostlich des
Sudhauses (siehe Anhang S. 308-311) °

1872  Errichtung eines Pferdestalls auf dem eigenen Grund-
stiick; der Bau folgt den Eigentlimerverhdltnissen
(sieche Anhang S. 312 f.)

1872-85 zum Abbruch der Stadtmauer wurde ein Werkstatt-
gebdude an Stelle eines Wehrturms des Kapuziner-
tores errichtet (vgl. jedoch S. 74 f., um 1900 noch
nicht ersichtlich)

1874 Umwandlung in Innstadt Brauerei Aktiengesellschaft

vermutlich Erwerb der Flurstiicke zum Inn

Auf Abb. 61 ist sind die Anbauten bis 1885 nach Niederle-
gung der Stadtmauer zusammengefasst.

9 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 42
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Nach Errichtung der Uferstiitzmauer wurde das Grundstiick
nach Norden erweitert. Mit dem Bau des Sudhauses und der
'g Werkstatt an der siidostlichen Ecke bildet das Areal ein mit-
< tels Gebduden geschlossenes Gebiet mit der Zufahrt an der
< Stelle, wo sich auch heute die Hauptzufahrt befindet. AuRer-
dem wurde der Hof mit der Errichtung des Silos geteilt.

t at TU Wien Bibliothek.
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Abb. 61: Rekonstruktion Bautétigkeit bis 1885
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190

ab 1885: Erweiterung nach Norden

1884/85 Umbau der Hopfendarre bzw. Malzdarre und
Malztenne, im Zuge dessen Einbau eines Malzten-
neniiberganges

1885 Bau einer beheizbaren Kegelbahn in Haus IV 1°

1885 evtl. Dachstuhlerhohung, keine Plane tiberliefert

1885 Errichtung eines Kohlenbunkers hinter der Stiitz-
mauer an Stelle des Sudhauses (siehe Anhang S. 314)

1892 Errichtung eines Kamins

1893 Im Lageplan aus dem Jahr 1893 ist das Aufbrechen
der Grenzen ersichtlich (siehe Anhang S. 302).

1895 Einbau einer Kegelbahn in Haus IV

1898 Errichtung der Garkeller, Gersten- und Malzsilos,
Bau eines neuen Maschinenhauses

Bebauung des nordlichen zum Inn gerichteten Teils ,hinter
der Uferstiitzmauer” vollstandig zwischen 1894 und
1912 (vgl. Flurkarte 1894 und Lageplan 1912)

Auf der Abbildung von 1900 (siehe Abb. 62 auf folgender
Doppelseite) ldsst sich das Volumen der Gebdude sehr gut
ablesen. Ob die Abbildung wirklich von 1900 stammt ist
fraglich, da der bereits dargestellte Dampfkamin erst 1901
errichtet wurde. Die ungefihre Datierung scheint jedoch
stimmig.

10 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 42
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Abb. 62: Blick auf Passau von Norden (Ausschnitt), 1900
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Abb. 63:

Einbau von preufischen Kappengew®dlben in Haus Il
im ehemaligen Ochstenstall !

Errichtung eines Dampfkamins

Bau eines Schornsteins zur Malzdarre 2

Errichtung des Kesselhauses, Kanalanschluss

bis 1918 / Abb. 63: Die Gebdude wurden in Richtung des
nns erweitert. AuBerdem verzeichnet man Anbauten nach
nnen zum Hof.

Umbau der Autowerkstatte und Schmiede mit Tank-

vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 516 f.
vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 43

Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1918

1926

anlage
Errichtung von Lagerraumen

1927/28 Neubau einer Malzdarre mit Tenne und Schlot

1931

1939

Erweiterung des Kesselhauses (Anhang S. 315)
Abbruch des Gartens hinter dem Haus Léwengrube
29, vgl. auf dem Bild von 1900 (S. 74 f.) noch ersicht-
lich

Errichtung einer Malztenne und eines Getreidela-
gers, Kessel- und Maschinenhausumbau, Umbau
Kohlenkeller

Die Gebdude werden bis zu ihrer maximalen Ausdehnung
erweitert.

Abb. 64: Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1938
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194 196

ab 1940: Umbauten, Ruck- und
Neubauten

Da die maximale Dichte erreicht war, mussten Gebiude
abgebrochen werden bevor neue errichtet werden konnten.
Sie wurden in dhnlicher Ausdehnung in Lange und Breite,
jedoch in anderer Hohe (vgl. Bild 1900 und heute, S. 79)
wieder aufgebaut. Um ca. 1960 erreichen die Umbaumaf-
nahmen ihren Hohepunkt, welche die Gebdaudezusammen-
stellung so erscheinen lassen, wie sie heute ersichtlich ist.

1948 Errichtung einer Trafostation

1952 Entfernung aller Decken von einem Teilbereich in
Haus Il und Einbau eines Malzsilos

1956 Planung eines Hopfen- und Gerstenbodens, welcher
jedoch nicht zur Ausfiihrung gelangt (siehe Anhang
S.316)

1960 Errichtung einer Wanderhaufenanlage in der Malze-
rei und Einhordendarre im Untergeschoss des Dar-
rengebdudes, mit Wanderhaufenanlage und Trep-
penanlage

1961 FEinbau Kessel und Ollager in Kesselhaus

1962 Neubau des Sudhauses

1962 Neubau Treppenhaus zwischen Silo und Sudhaus

1963 Kaminerneuerung "

1964 Abbruch und Neubau/Errichtung des Silogebdudes
(Gersten- und Malzsilo) - in dhnlichen Abmessungen

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibli
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£ bereits vorher, Hohe fraglich (Anahng S. 317)

@ 1965 Neubau des Lagerhauses/Magazin zum Hof nordlich

= Haus IIl

_2% Beinahe der gesamte Geb&dudebestand an der norddstlichen

EE Ecke des Areals wurde so neu errichtet. Die Unterteilung

iﬁ 5 des Hofes (mittels dem Silogebdude) wurde neu ausformu-
_ liert.

-

13 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 43

Abb. 65: Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1964
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1965 NN -0

ab 1965: Renovierungen und
Technikgebaude

Der ehemalige Pferdestall wurde abgebrochen. Ansonsten

verzeichnet man keine Umbauten, welche das Gesamtareal

oder seine Ausdehnung stark beeinflusst hitten. Man sieht

auch an der Bautatigkeit, dass sich die Brauereiwirtschaft

langsam dem Ende zuneigt. Man befasst sich eher mit der

< Sanierung, Erhaltung, Umnutzung und somit der Zukunft

z der Gebaude.

21967  Garkellerumbau

© 1969 Ausbau von zwei Wohnungen in Lowengrube 29

1972  Planung eines Siloneubaus, wurde nicht ausgefiihrt
(Plane im Anhang S. 318-320)

1974 Neubau der Trafostation

1975 Bauanfrage fiir ein Lagergebdude bei Abbruch des
Werkstattgebdudes, nicht ausgefiihrt (Anhang S. 321)

1984 Umbau der Mélzerei

© 1988 Erweiterung der Trafostation

© 1991 Kesselhausumbau

ble in print at TU Wien Bibliothek.
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riginal version of this thes

=]
g 1992 Vermauerung Eingang Braustiiberl (Schmiedgasse
g 23)
© 1996 Fassadenrenovierung  an  Schmiedgasse  und
£ Lowengrube
~ 2012 Sanierungvon drei Wohnungen in Haus I/ Schmied-

f, gasse 25 15

£ 574 vgl Kreilinger 2018, Teil 1,'S. 43

Bol5  vglebd, s 43

=1

L0

m:

- =

i

Abb. 66: Rekonstruktion Bautatigkeit bis 2019
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68: Blick auf Passau von Norden
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Abb. 69: Luftbild Areal 2 und Glaspalast
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Abb. 70: Visualisierung Areal 2 von Nordosten. 2016
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Abb. 71: Areal 2 - ,Ringbebauung” gegeniiber der Mariahilfstiege
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Areal 2

Kapuzinerstralle 2-4

Wie bereits erwahnt, wurde ein Teil des Altbestan-
des der Brauerei bereits umgebaut (siehe Lageplan S. 13).
Im Areal 2 befanden sich friiher die Abfiillanlagen, Gar- und
Lagertanks, Lager, Verteilung und Expedition der Brauerei.
Das fertig gebraute Bier wurde Uber unterirdische Leitun-
gen dorthin transportiert, dort gelagert und weiterverarbei-
tet. Im Zuge der Niederlegung der Brautdtigkeiten wurden
erste Uberlegungen getroffen, das Produktionsgelinde neu
zu entwickeln und nachzunutzen. Der erste Schritt betraf
eben jenes ,Areal 2“. Das ausgelobte Workshopverfah-
ren miindete in einer Konzeption fir eine Nachnutzung im
Sinne von Wohnen und Gewerbe. Der Umbau wurde 2016-
17 realisiert, 2018 fertiggestellt und umfasst 95 Wohnungen
und zirka 2000 Quadratmeter gewerblich genutzte Flache.

Die Bebauung gliedert sich im Grunde in drei Teile:
die Neubauten ,Ringbebauung” und fiinf ,Hanghduser” und
der Umbau der ehemaligen Flaschenfiillerei. Die ehemalige
Fillerei hinter dem neu geschaffenen Vorplatz wurde mit
seiner ,Krone” aufgestockt und zu einem Hotel umgebaut.

Die Gesamtbaumalinahme bedeutet eine grofe
Geste flir den Stadtteil - sowohl im direkten StraRenraum,
als auch in der Ansicht von gegeniiber bzw. dariiber (siehe
Abb. 67). Der Ausbau entlang der Stralle (siche Abb. 72)
bildet einen geschliitzten FuBgdngerweg. In den unteren
Geschossen wurden o6ffentliche und Nutzungen unterge-
bracht (Apotheke, Arzt, Cafe, Biiros). Trotz der gewaltigen
Baumasse mit hoher Dichte bilden sich durch die Form im
Inneren Hofe, welche zwar ihre urbane Wirkung behal-
ten, aber auch private Flachen generieren. Forderlich hier-
fur sind auch die angelegten bepflanzten Flachen, welche
gerade erst zu wachsen beginnen.
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Abb. 73: Areal 2, ,Ringbebauung” entlang der Kapuzinerstralte Abb. 76: Areal 2, ,Ringbebauung”, Hof
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Abb. 79: Areal 2, ,Ringbebauung” vorm Glaspalast
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Abb. 78: Areal 2, Ansicht eines ,Hanghaus” Abb. 80: Areal 2, Riickseite der ehem. Flaschenfiillerei
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Abb. 81: Glaspalast aufsen
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Abb. 82: Glaspalast
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Sommerkeller /,Glaspalast”

Innstadtkellerweg 11

Direkt unterhalb von Mariahilf und Gber dem Areal
2 (siehe Abb. 69) liegt der Sommerkeller der ehemaligen
Innstadt Brauerei, welcher im Volksmund auch ,Glaspalast”
genannt wird. Er ist in seiner Grundstruktur der letzte ver-
bliebene Teil des (1610 durch Graf von Sinzendorf gestif-
teten?® und) 1612-15 errichteten Kapuzinerklosters. Dieses
wurde 1663-68 nach dem Stadtbrand wieder aufgebaut. Die
Umfassungsmauern stammen wohl noch aus der Zeit des
Wiederaufbaus nach dem Stadtbrand, das Dachtragwerk
aus dem 17. oder 18. Jahrhundert. Das Bruchsteinmauer-
werk im Kellergewdlbe datiert wohl noch weiter zuriick.
Das Kloster wurde 1803/1804 aufgeldst und ab 1809 wid-
mete man sich in den Raumlichkeiten der Versorgung geistig
kranker Menschen. 1836 wurde gleichzeitig mit dem Ver-
kauf der Brauerei der Sommerkeller und das Geldnde des
Kapuzinerklosters von Lorenz Lang an Josef Flad verkauft.
Zwischen 1836 und 1848 wurde die Nordseite mit grolen
Fenster-Fassaden-Elementen ausgebaut und erweitert. °

Der Sommerkeller war seit dem Verkauf in seiner
Nutzung immer mit der Brauerei und somit auch mit dem
behandelten Projektgebiet verbunden. Er diente der Braue-
rei als Speiselokal und Veranstaltungsort. 1954 wurden an
der Westseite Wohnungen angebaut. Der Sommerkeller ver-
lor nach dem zweiten Weltkrieg seine Bedeutung und samt-
liche Wiederbelebungsmalinahmen scheiterten. Im Zuge
der Umbaumallnahmen im Areal 2 wurde der ,Glaspalast”,
2018 saniert und wird seither vom Studio Weichselbaumer
als Fotostudio genutzt.

28 vgl. Scholler 1842, S. 77
29 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 468 f.

87


https://www.tuwien.at/bibliothek

“Yayloljqig uaipn N1 1e uud ul sjge|rene si sisay Syl Jo uoisiaA [euiblio panoidde syl < any 28pajmoud) anoA
“regbnyian yauloljqig usipn N1 Jap ue isi iagrewoldiq Jasalp uoisiaAreulblO apjonipalb ausiqoidde aig v_@—._u.o__n:m


https://www.tuwien.at/bibliothek

R N DSA ‘ "
URFSPARAI\/\ETER-—-—

[ 3ibliothelk, [R4 §



https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

3ibliothek,

Your knowledge hub

In der vorliegenden Arbeit geht es um die Grund-
sticke mit den Flurnummern 975, 976, 976/2, 977, 978,
978/2, 979, 980, 981/3, 1025, 1028, 1028/2 bzw. Haus-
nummern Léwengrube 29, Schmiedgasse 23, Schmiedgasse
% 25, Kapuzinerstralle 1 und Kapuzinerstralle 3.
Das Projektgebiet ,Areal 1 ist von unterschiedlichs-
S ten Faktoren beeinflusst, welche im folgenden Kapitel ein-
< zeln analysiert werden. Besonders markant ist die Lage am
= Inn und der Ausblick auf die gegentiberliegende Altstadt von
O Passau und von dieser. Das Areal liegt im Bereich von wech-
= selnden Stukturen und weist Merkmale der dichten Stadt
< auf, als auch leitet es Richtung Osten in eine ldndlichere
2 Bebauung tiber (siehe Schwarzplan S. 44). Denkmalpflege
o und Bestandsschutz gehen Hand in Hand mit stadtebauli-
cher Entwicklung.

Die Lage an einer stark frequentierten Verkehrsader
beeinflusst das Gebiet maligeblich. (vgl. ab S. 116)

Die ehemalige Stadtmauer und vor allem deren Lage
ist fir die meisten dieser Faktoren pragend. Sie stellt sich
immer wieder als trennendes Element bzw. Element des
Ubergangs dar.

lioth

B

n

Stadtmauer

Der stadtische Teil der Innstadt hatte sich wie zuvor
schon im geschichtlichen Teil (ab S. 45) erwédhnt nach dem
Bau der Briicke iiber den Inn von der Heiligkreuzkirche mit
Hospiz (heutige Kirche St. Gertraud) aus entwickelt. Die
Stadtmauer nahm ebendiese Kirche als Mittelpunkt und
fasst die darum gewachsene Vorstadt (siehe auch Abb. 83).
Die Stadtmauer war die Begrenzung fiir die dichte Besiede-
lung, innerhalb ihrer wuchs ein verdichteter Stadtteil heran.

The approved original version of this thesis is availab
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Wir missen bedenken, dass eine Stadtmauer frither einen
anderen Stellenwert einnahm, als wir sie heute betrachten
wiirden. Die Grundfesten auf welche sich die Gemeinschaft
damals stiitzte waren andere als heute. Der Zusammenhalt
des Stadtteils und der Schutz waren essentiell. Die Stadt-
mauer nahm eine wichtige Bedeutung fiir die Bevolkerung
ein, da sie in Zeiten von Kriegen Schutz vor Angreifern bot
und als Verteidigungsanlage lebenswichtig war. Sie schiitzte
alles, was innerhalb war und konnte das Innerhalb klar von
dem AufBerhalb abgrenzen. Man konnte nur durch kontrol-
lierte Tore hinein gelangen. Die Tiirme waren Instrumente
der Kontrolle und man konnte mit ihnen das umliegende
Geldnde beobachten, um mogliche Eindringlinge friihzei-
tig zu entdecken. Die Stadtmauer war ein trennendes Ele-
ment zwischen auf8en und innen, Stadt und Land, Schutz
und Gefdhrdung, Dichte und Weite.

Wie und in welchem Bereich genau der Abschluss
am Inn ausgefiihrt wurde, ist leider nicht Gberliefert. Auf
sdmtlichen Pldnen der Befestigung endet die Stadtmauer
im Bereich der Darre. Die Bauforschung von Herrn Krei-
linger ergab, dass Teile der Stadtmauer noch in der Darre
vorhanden sind. Es ist auch denkbar, dass die Darre als
Gebdude den Abschluss der Mauer bildete. Das unbebaute
Geldande am Innufer war natiirlicher Hochwasserschutz
bzw. Retentionsfldche.

Dort wo einst die Stadtmauer situiert war, andert sich
die Bebauungsstruktur. Allgemein wurden an Stadtmauern
wurden meist Gebdude angebaut. Es handelt sich hierbei
zum GrofSteil um traufstindige Birgerhduser ,hinter der
Mauer”. * Aullerhalb der Stadtmauer entwickelte sich aus-
gehend vom Kastell Boiodurum (6stlich der Innstadt, siehe
Abb. 09) eine eher lindliche Bebauung. Auf Abbildungen
von 1581 (siehe S. 50) und 1830 (S. 111) ist gut ersicht-
lich, wie die Landschaft und Bebauung auflerhalb der Stadt-
mauer aussah. Die Lage der Stadtmauer ist auch heute noch
ablesbar, auch wenn sie bereits niedergelegt wurde. Wenn
man - wie auf nebenstehender Abbildung ersichtlich ist -
die Stadtmauer in den Kontext zur heutigen Bebauung (S.
46 f.) betrachtet, ergeben sich unweigerlich Uberlegungen

1 vgl. Kaspar und Stiftung Kleines Biirgerhaus 2016, S. 46-48
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zur Verdichtung und Ausrichtung der Bebauung. Der stadti-
schen Bebauung innerhalb der Mauer steht eine Entwick-
lung der Einzelbebauung auBBerhalb der Mauer gegeniiber.
Obwohl sich diese Dichte im Laufe der Zeit immer wei-

dem urspriinglichen Verlauf der Stadtmauer. Zum Beispiel
existierten die Hauser nordlich des Neutorgrabens bereits
gleichzeitig mit der Mauer und folgen dem Verlauf die-
ser. Die Gebadude sudlich des Neutorgrabens wurden nach

Abbruch der Mauer errichtet und positionieren sich parallel,
um eine Stralle dazwischen zu erhalten.

Somit hat die Lage der Stadtmauer auch heute noch
eine pragende Funktion fir den Stadtteil, auch wenn sie
schon lange nicht mehr existiert.

+ ter entwickelte, sind dieses ,innerhalb” und ,auferhalb”
< der Stadtmauer auch heute noch in der Struktur erkennbar.
S (Abb. S. 46)

Die Ausrichtung der nach Abbruch der Mauer errich-

teten Gebdude, welche direkt an dieser Grenze stehen, folgt
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Abb. 83: historische stddtebauliche Entwicklung
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Umgebung

Strallenzlge, Zugange und
Nutzungen

Die Innstadt wird durch Hauptachsen durchzo-
gen (siehe S. 45 und Luftbild S. 46). Die Bebauung steht
zumeist geschlossen daran und bildet riickwartige Freifla-
chen zu NebenstraRen. Die Zugédnge zu den Gebduden
erfolgen sich von den Strallen und manchmal Gber Innen-
hofe (siehe auf Karte S. 94 f. mit Pfeilen markiert). Zumeist
sind die Gebaude an den Strallen dreigeschossig und haben
ein Dachgeschoss mit Satteldach. Sie sind mit ihren Nach-
bargebauden an den Traufen zusammenhangend, ihre Firste
orientieren sich reguldr normal zu den Strallen und weisen
alle ahnliche Trauthohen auf (313-314m G.NN.) Die Dachn-
eigungen sind alle dhnlich (ca. 40°) und ihre Firsthohen sind
je nach Gebdudebreite unterschiedlich (316-318m G.NN).

Meist beinhalten sie im Erdgeschoss gewerbliche
Nutzungen, Dienstleistungen oder o6ffentliche Nutzungen.
Dienstleistungen und Gewerbe umfassen unter anderem
Kinstler, Kleinbetriebe und Bestatter. Die hochste Nutzungs-
dichte findet man im Bereich der Gastronomie und Kneipen
(vgl. dazu ,Handwerkerviertel” ab S. 49). Viele erdgeschos-
sigen Einheiten, welche gewerblich genutzt werden konn-
ten oder genutzt wurden stehen heute allerdings leer.

In den Obergeschossen finden sich Wohnnutzun-
gen in allen unterschiedlichsten Formen: studentisch, Sing-
les und Familien.

Die Nahversorgung ist in Ordnung, weist jedoch
auch Fehlstellen auf (z.B. Backer, Lebensmittel). Der nachste
groRere Supermarkt befindet zirka 540m westlich des
Areal 1. Die Backerei ,Ratzinger” hat in der Lowengrube
eine Filiale, eine Apotheke befindet sich im Neubau in der
Kapuzinerstralle 2. Die Karte auf den folgenden Doppelseite
zeigt die umfasende Auflistung der bestehenden offentli-
chen und gewerblichen Nutzungen.
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Physiotherapie ,Physioase”

Zahnarzt,Antje Ueding”
Rechtsanwalt,Ratis"
Rechtsanwalt,g.Rechtsanwaltsgesellschaft”

Café, Kaffeewerk”

Waffengeschaft,Die Blichsenmacherei”
Musikbar,Colors”

Jahn-Turnhalle

Feuerwehr Innstadt

Parkhaus Innstadt

Hebammenpraxis, Lebenszeichen”
Dekoshop,Schwégerlwirtschaft”
Werbeagentur,Atelier & Friends”
Supervision ,Barbara Muller-Held"

Kneipe ,Wahn's Inn”

Mexikanisches Resturant,Cantina Ensenada”
Backerei,Ratzinger”

Musikkneipe ,Zeche 14"

Buddhistisches Zentrum Passau
Kneipe,Nixnutz”

[talienisches Resturant,Gallo Nero”

Lotto Toto Geschaft

Fotografie,Zema”

Kosmetik, Nagelstudio, FuBpflege
[talienisches Restaurant,Pasta e vino”
Tattoostudio,TattooArt”

Bestattung,Liebl” und,Lindinger”
Bestattung,Graswald”

,GolfShop”

Blcherladen,Book Aid e.V. / Helfen durch Biicher”
[talienisches Restaurant,Venti Tre"
Heilpraktikerin ,basisgesund, Alexandra Vog
Architekturbtro,Andreas Schmoller”
Elektromotoren,Meierhofer”

Musik- & Instrumentengeschaft,Oskar Kappelmeyer”
Medienunternehmen ,Burgerblick”

Café,Inncafe”
Waschsalon ,Innstadt-Waschsalon”

Allgemeinarzt,Doris & Stefan Haversath”
Apotheke,Innstadt Apotheke”
Parkhaus,Inn.Viertel”

[T-Unternehmen,One Logic”

Fotostudio,Weichselbaumer”
Schneiderei Elke Burmeister Ocouture”

Kloster und Kirche Mariahilf

Hotel Rivers”

Blumenladen ,Innstadtblume”
Rechtsanwalt,Ratis”
Resturant,Innbrau”
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hohere Gebdude heller,
niedrigere dunkler

1

Stadtische Bebauung

nordlich der Léwengrube

[1-1V/ / First 311,8 / Traufe 308

Stddtische Bebau-
ung / Block zwischen
Lowengrube und
Schmiedgasse

-1V
First 315,55-315,8/

Traufe 312,25-313,5

Stadtische Bebauung
stdlich der Schmiedg.
1=V / First 310,64-314,62 /
Traufe 314,1-317,48

Historische Bebauung
am Areal 1 I+
First 317,9 / Traufe 312,75

Zeilen [-111

Erweiterte Bebauung
zum Inn Il

Sockel zum Inn I
First 305 oder flach /
Traufe 302-303

Einzelhduser

Neubau Areal 2
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Abb. 84: Kennzeichnung Aufnahmeort der folgenden Bilder nach Abbildungsnummern
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Abb. 85: Topographie Schemaschnitte
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Abb. 86: Topographie Schemaschnitte
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Topographie

Das Geldnde fdllt vom Mariahilfberg ausgehend
zum Inn hin stark ab. An der Bebauung wird diese Ent-
wicklung flacher und geht anschliefend in das Innufer
Uber. Im Projektgebiet bilden sich so zwei Ebenen: die eine
nimmt die Hohe der Schmiedgasse und Léwengrube auf
und ermoglicht damit die straBenseitige ErschlieBung. Die
andere wird vom Innstadtbahnhofweg gebildet. Den Unter-
schied kann man vor allem im Bereich der Marienbriicke
gut ablesen (siehe auch S. 114, 120). Dieser Hohenunter-
schied von durchschnittlich sieben Metern zieht sich Gber
die gesamte Hauserzeile entlang der Kapuzinerstralie/
= Schmiedgasse/Léwengrube und erméglicht interessante Ver-
bindungen. Im Areal wird der Hohenunterschied durch ein-
einhalb bis zwei Geschosse gebdudeintern ausgeglichen. So
steht die Mélzerei genau an dieser Kante des Hohensprungs
und ldsst diesen durch seine Querlage verschwinden. Auch
die Gebdude westlich ergdnzen diese Hohen durch ein
© Geschoss mehr zum Inn (vgl. Abb. 87-89, 112, 126-128).
= Ostlich der Mélzerei findet man eine kleine Treppenanlage,
= welche die offentliche Erschliefung vom Schiffmihlweg
@ zum Innstadtbahnhofweg ermdoglicht (siehe Abb. 151).
Die Gebdude sind zu groBen Teilen auf Gestein
< gebaut. Es gibt statische Befundungen lber das Areal 1,
‘= welche darauf schliefen lassen, dass die Bestandsgebdude
direkt auf Fels gegriindet sind. ' In Teilen der Darre und der
dlzerei ist er sogar offen ersichtlich (sieche Abb. 218).

In Ost-West-Richtung ist die Hohenlage relativ
leichbleibend. Der Hohenunterschied verglichen von der
owengrube zum Schiffmihlweg betrdgt drei Meter und
verlauft stetig.

print at TU Wien Bibliothek.
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Abb. 89: Riickseite Schiffmiihlgasse 3
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Fluss und Hochwasser

Der Inn entspringt im schweizer Engadin und min- Er galt friher hauptsichlich als Verkehrsweg und
det nach 517 Kilometern in Passau in die Donau. Die Was- war in Passau fir den Salzhandel essentiell. Die Schifffahrt
serspiegellage ist mafgeblich abhangig von der Stauhaltung war eines der wichtigsten Standbeine des wirtschaftlichen
des Donaukraftwerkes Jochenstein und reicht bis zum Kraft- Wachstums der Stadt. In Verldngerung des Schiffmiihlwegs
werk Kachlet. ' Der durchschnittliche Pegelstand (,Normal- befanden sich die fiir die Innstadt wichtigen Schiffsmiih-
pegel”) liegt bei 290,70m G.NN. len (S. 53). Der Inn ist ein flieBendes und entsprechend kal-

tes Gewdsser und kann in Zeiten der Schneeschmelze sehr
1 vgl. Wagmann Ingenieure GmbH 2018 schnell werden.
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Abb. 90: Inn in Passau von Siidosten (Areal 1 im Bild ganz unten)
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Nahe zum Fluss

In der Geschichte nahm der Fluss und die Lage an
diesem eine andere Bedeutung ein. Er war schon immer
eine Bedrohung und Gefahr, da sein Hochwasser die Exis-
tenz malgeblich bedrohen konnte. An den Flussufern der
Donau und llz wurde die Verbindung zu den Gewdssern
= teilweise durch massive Strafenbauwerke abgeschnitten
o (vgl. S. 36). Erst heute erkennt man, dass dies nicht unbe-
dingt die natiirlichste Losung war. In der Innstadt konnte ein
StrafRenverbau gliicklicherweise noch rechtzeitig abgewen-
det werden.

Auch das vorliegende Projektgebiet ist durch die
direkte Lage am Inn immer wieder von Hochwassern betrof-
fen. 2013 stand das Malzereigebdaude im Wasser. Nach die-
sem Jahrhunderthochwasser wurden die einzuhaltenden
Hochwasserkoten neu festgelegt. Die maligebliche Hoch-
< wasserkote fiir das vorliegende Projektgebiet liegt nunmehr

pre=]

2 bei 299,35m G.NN. (vgl. Anhang S. 329). 2 Unter dieser dur-

Wien Bibliothek.
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Abb. 91: Hochwasser 2013
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fen keine Aufenthaltsraume geschaffen werden. * Nutzun-
gen missen addquat ausgewdhlt werden. Es muss hochwas-
serangepasst gebaut werden; es muss ein ,Respektabstand”
gewahrt werden und der Hochwasserschutz gewdhrleistet
sein. Laut der letzten Machbarkeitsstudie des Wasserwirt-
schaftsamt Deggendorf wird die Ausfiihrung eines umfas-
senderen Hochwasserschutzes in dem Bereich ,Innstadt -
rechte Innseite” nicht weiterverfolgt. Bauliche Systeme sind
aus stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Sicht nicht
moglich. Fir den Einsatz der mdglichen Ausfiihrungsvari-
ante mit mobilen Elementen gibt es einerseits Personalpro-
bleme, andererseits birgt die Verkehrssituation grofRe Pro-
bleme. Ein mobiles, aber vorinstalliertes System ist fiir die
erforderliche Hohe noch nicht marktreif. #

vgl. Stadt Passau 2015. §3 Art. 2
vgl. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf 2017, S. 36-38

N w
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Abb. 93: Treppchen vom Innstadtbahnhofweg zum Inn

Abb. 92: Treppchen vom Innstadtbahnhofweg zum Inn
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Potential
Unter  Berlicksichtigung  dieser  notwendigen Diese immer mehr aufkommende Suche nach Nihe zum
Schutzmafnahmen bietet die Ndhe zum Fluss hohe Wasser l4sst sich an zahlreichen aktuellen Entwicklungen
Aufenthaltsqualititen. Das Wasser und die Flisse als Bedro- erkennen; sowohl in groBem (z.B. Hafencity Hamburg), als
% hung und ,Feind” des Menschen wandeln sich zur Erweite- auch kleinem MaRstab. Es wird immer mehr Wert auf eine
5 rung des Stadtraumes. Das Verweilen und Leben am Wasser ,wassersensible Stadtentwicklung” gelegt; diese Planungen
% wirkt als Anziehungspunkt. Vor allem in urbanen Lagen bie- befassen sich mit zwei Hauptthemen: dem 6kologischeren
= ten Gewadsser Erholung fiir Menschen, wirken sich positiv Umgang mit Regenwasser und die Einbeziehung von Was-
= auf das Klima aus, sind Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen ser in urbane Riume. ¢

2 und ermoglichen so den Einzug von Natur in der Stadt. °

[S2]

vgl. Transforming Cities 2017 6 vgl. Hoyer 2012
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|r||r:‘l'll|lllll'--
Tl EE T o

i Sy

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at T

3ibliothek,

Your knowledge hub

Abb. 94: Ausblick auf den Inn von der Sandbank vorm Innstadtbahnhofweg
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Abb. 95: westlich der Kreuzung Innstadtbahnhofweg Abb. 98: Innstadtbahnhofweg nordéstlich des Areal 1

Abb. 96: Kreuzung Innstadtbahnhofweg Abb. 99: Riickseite Lowengrube 25, 23
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Abb. 97: Riickseite Kapuzinerstrale 3 Abb. 100: Innstadtbahnhofweg zirka auf Hhe Mitte Léwengrube
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Innstadtbahnhofweg / Innufer

Der Innstadtbahnhofweg liegt unterhalb der Stra-
Ben-ebene und verlduft entlang des Innufers. Er ist zum
Inn durch eine Béschung mit Bewuchs und teilweise Bau-
@ men und Strduchern abgegrenzt. Die Fulgédnger finden
& mit der Nihe zum Wasser einen Ort der Naherholung
% und gehen gerne vor allem am Wochenende dort spazie-
— ren. Die Radfahrer, welche von weiter aufSerhalb kommen,
gfahren am Innstadtbahnhofweg verkehrsberuhigt bis zur
= Schiffmiihlgasse und von dieser meist auf die Marienbriicke.
z Oft wird er auch von Radtouristen befahren, fiir welche die
3 Situation mit Marienbriicke und Einbahnregelungen nur
s schwer erkennbar ist. Anrainer bestreben aufgrund von
© Platzmangel immer wieder, am Innstadtbahnhofweg Park-
» platze zu situieren. In der Sockelzone der Bebauung findet
& man auch viele private Garagen und Carports.

Der Bereich am Innstadtbahnhofweg ist nicht klar
definiert. Die noch bestehende ungenutzte Bahnlinie ist
durch ein hoélzernes Geldnder abgetrennt. Vor den Geb&u-
den befindet sich meist ein Griinstreifen. Der dazwischen-
liegende asphaltierte Streifen ist auch nicht eindeutig als
Fulgangerweg, Radfahrstreifen, 0.d. erkennbar.

Q

thek

=

bl

Wenn man die gegeniiberliegende Promenade an
der Altstadt - den Innkai - beobachtet bietet sich ein dhn-
iches, jedoch bei weitem nicht so naturnahes Bild. Die
Promenade ist kiinstlich als befestigter Uferkai angelegt.
Griinrdume gibt es dort nicht, es ist beinahe alles versiegelt.
(siehe Abb. 102 f.; vgl. Situation zuvor um 1845, S. 34)

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar.
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Anders im Bereich der Fritz-Schiffer- bzw. Innpro-
menade weiter westlich (siehe Abb. 104-106). Diese ist
weitestgehend begriint - zum Teil durch alten Baumbestand

- und wird aktiv durch Besucher zur Naherholung und
zum Verweilen genutzt (Spielplatz, Flohmarkt). Einst verlief
anstelle der Innpromenade die Stadtmauer. Nach Niederle-
gung dieser 1786 liel’ Firstbischof Joseph Franz Anton Graf
von Auersperg die Innpromenade als FuBgdngerweg als Aus-
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Abb. 101: Schemaschnitt Innstadtbahnhofweg
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druck des spatbarocken Stadtebaus errichten. Die nordlich

liegende Kastanienallee grenzt die Innpromenade von der

heute viel befahrenen Gottfried-Schiffer-StralRe (der Haupt-

weg in die Innstadt) ab. Beim Hochwasser 2013 wurden 50
% Gebdude an dieser Stralle beschadigt, daher wird seitdem
der Hochwasserschutz an dieser Stelle diskutiert. 7 Es konnte
bisher noch keine Einigung getroffen werden, da ein mar-
5 kanter Eingriff in die Gestaltung der Innpromenade und die
= Beseitigung vieler Biume der Allee notwendig ware.

Bibliothe

7 vgl. RegioWiki Niederbayern, Innpromenade

Abb. 102: am Innkai Abb. 105: auf der Innpromenade
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Abb. 103: Innkai von oben Abb. 106: Uferzone Innpromenade
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Bahnlinie

Wie im vorhergehenden Schemaschnitt (Abb. 101)
und den Bildern ersichtlich, verlaufen zwischen dem
Projektgebiet, dem asphaltierten Weg und der Boschung
zum Inn Gleise. Diese gehdren zur ehemaligen Bahnstre-
cke Passau - Hauzenberg, welche 1902-1904 erbaut wurde.
Sie wurde nach dem Hochwasser 2002 von der Deutschen
Bahn stillgelegt. Es wurde der ,Forderverein Lokalbahn
Hauzenberg-Passau e.V.” gegriindet, dessen Mitglieder die
Bahnlinie gerne reaktiviert sehen wiirden und sich immer
wieder darum kiimmern, die Gleise von Gras und Unkraut
zu befreien.

Im Gutachten von gevas wird erwdhnt, dass eine
Reaktivierung der Bahn fiir Tourismus- und Giterverkehr
geplant sei. ® Seitens des Oberblrgermeisters wird jedoch
kommuniziert, dass die Lage sehr verzwickt sei. Die Bahnli- Abb. 107: im Bereich der Schiffmiihlgasse
nie ist nicht im Besitz der Stadt Passau und wurde 2014 von
der DB an die Bayerische Regionaleisenbahn (BRE) verkauft.
° Der Eigentimer habe den Zuschlag fiir den Erwerb der
Bahnlinie bekommen, da er vorgab, diese wieder reaktivie-
ren zu wollen. Scheinbar wurde dies nicht vertraglich gere-
S gelt, denn seit dem Erwerb sind immer wieder angekiindigte
@ Termine ergebnislos verstrichen. '° Die Zukunft der Bahnli-
nie stellt sich somit aktuell sehr unklar dar.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
pproved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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£ Die Brauerei hatte friiher eigene Gleise, tiber wel-
@ che auch Rohstoffe geliefert wurden. Diese wurden jedoch
ﬁ‘é bereits vor ldngerer Zeit abgebrochen.
e 000 0
.2 28 vgl. gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrs-
3 § planung und Verkehrstechnik mbH 2012. S. 77
omm - 9 vgl. Passauer Neue Presse 2014
ma:s1o Biirgerversammlung Innstadt 27.11.2019
-_— Z -
4 =
I-= =

Abb. 108: Bahnlinie am Areal 1
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Abb. 109: Griinraum, Uberblick Innstadt und Umgebung
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Grunraum

In der Altstadt findet man beinahe keine Griinraume
(vgl. Schwarzplan S. 10). Diese beschrianken sich weit-
gehend auf den Park an der Ortsspitze, den Seminargar-
ten, den Domplatz, den Garten von St. Paul, die bereits
erwdhnte Innpromenade (S. 108), der Klostergarten in der
Neuen Mitte (S. 40, Abb. 30), die Innwiese an der Universi-
tat und die Wiese an St. Nikola.

Von Siiden fliet der Mariahilfberg an die Innstadt
und macht in etwa an der Stelle der ehemaligen Stadtmauer
Halt. Aufgrund seiner Topographie und des steilen Anstiegs
ist er nur schwer bebaubar und verblieb daher bis heute weit-
gehend begriint. Historisch fand der Griinzug des Mariahilf-
berges seine Weiterfiihrung noch im Paradiesgarten (siehe
S. 70). Wahrend der Bereich innerhalb der Stadtmauer sehr
verbaut war, bot sich auerhalb der Stadtmauer ein durch-
wegs landliches Bild. Aufgrund von Abbildungen lasst sich

er TU Wien Bibliothek verfugbar.

Wien Bibliothek.

Siedlungen: Einzelhduser
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Abb. 110: Blick auf Passau von Nordwesten, ca. 1830
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Abb. 111: Griinraum, ndhere Umgebung am Areal 1
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noch erahnen, wie die Umgebung ausgesehen haben muss
(Abb. 40 und 110).

Die Stadt mit seinen Gebduden stand schon immer in
direktem Kontast mit der Natur- und Gartenlandschaft. Die
Stadt war in das Ufer eingebettet. Die Bebauung wurde einst
durch einen natiirlichen Ufer- und Uberschwemmungsstrei-
fen getrennt. Mit den befestigten Uferpromenaden und dem
Straenbau wurde dieser oft versiegelt (vgl. S. 36). Am sudli-
chen Ufer des Inns wurde er durch die Errichtung der Gleise
aufgelost. ' Auch am Areal 1 befand sich einst ein natirliches
Retentionsgeldande, welches stetig fallend im Fluss auslief
(siehe S. 70). Die nordseitige Bebauung zum Inn ab Nieder-
legung der Stadtmauer I5ste diesen natiirlichen Ubergang

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

~
=Z auf. Die UferbGschung wirkt heute als Pufferzone zwischen
gg Fluss und Innstadtbahnhofweg und ist zum Grol3teil durch
#= £ Strducher abgetrennt (sieche Abb. 95-100). Im Bereich der
giglv\élzerei stehen einige hohe Biaume, welche den Ein- und
£§ Ausblick erschweren (siehe auch Abb. 108, 112).

In der Innstadt mit seiner eher vorstadtischen Wohn-
nutzung findet man auch heute noch kleinteilige Freifla-

vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. CXXVI

I ANALYSE

chen. Oft wird in den Innenhéfen und vor allem an der
RomerstralBe der Bereich hinter den Hausern als Garten
genutzt. Auch zur Flussseite und zur Promenade am Inn
wird es immer beliebter, hier Garten zu errichten. Eine Aus-
nahme zu den kleinen Griinflachen bildet der Garten nord-
seitig des Gebdudes Lowengrube 29, welcher deutlich gro-
Rer auftritt und auch historisch bereits in dhnlicher Dimen-
sion erschien.

Von der geschlossenen Bebauung mit kleinen Gar-
tenflachen dndert sich das Bild je weiter man sich von dieser
entfernt. Weiter 6stlich umgibt die vielen Einzelhduser meist
ein groller Garten.

Stdlich davon wurden ab 1971 Baugebiete mit
Bebauungsplanen gewidmet (Bebauungsplan Haibach-
West 2). Hier entstanden Siedlungen mit sehr gleichférmig
erscheinenden Einzelhdusern und Gérten dazwischen.

Wenn man sich noch weiter von der Innstadt ent-
fernt (ca. 2km entlang der KapuzinerstralRe oder siidost-
lich am Mariahilfberg), findet man zum Teil sogar landwirt-
schaftlich genutzte Flachen.

2 vgl. Stadtplanung in Passau. 1971-2018
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Ausrichtung

Ansicht von der Flussseite & Ruckwande

Eine der stadtbildpragendsten Faktoren ist die
Ansicht von der gegenlberliegenden Flussseite. Besonders
auffallend ist hier die Fensterlosigkeit der in erster Reihe ste-
henden Gebadude. Allen voran die Malzerei, welche einen
quer liegenden Riegel an der Promenade bildet. Diese Fens-
terlosigkeit kommt daher, dass Belichtung in Produktions-
gebduden nicht oberste Pramisse und zur Verarbeitung und
Lagerung von Getreide sogar unerwiinscht war. Die quer
liegende durchgdngige, fensterlose Sockelzone Uberrascht
aulerdem nicht, da die Funktion der Fassade zum Inn vor
allem war, Schutz vor den Gefahren des Flusses zu bilden.
In zweiter Reihe am Fluss stehen das Sudhaus und Siloge-
baude, welche eine regelmalige Fensteraufteilung aufwei-
sen. Neben den vier Fenstern in den Obergeschossen des
Sudhauses prangt ein grolles, aufgemaltes Logo der Innstadt

Abb. 112: Ansicht von der gegeniiberliegenden Altstadt
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Brauerei weithin sichtbar. Bei Betrachtung der Nachbarge-
bdude fallt auf, dass auch diese zum Inn hin niedrige vorge-
lagerte Bauten haben. Wie bereits erwdhnt (S. 49), beinhal-
ten diese zumeist Garagen, Werkstétten oder Lagergebdude.
5 Auch friiher war genauso wie heute keine hoherwertige
. Nutzung im Hochwassergebiet erstrebenswert. Da die ver-
= gangenen Nutzungen der Flisse als Granitbahn, Schiffs-
mihlen, Transportweg, usw. wegfallen, wird der Bereich in
Flussndhe heute als Spazierweg und somit Naherholungsge-
biet der dichten Vorstadt genutzt.

Die Verteilung und ErschlieBung aller Gebadude
erfolgte meist Uber den stidlichen Teil - tber die Strallen
und Innenhéfe. Die Gebdude sind meist von der Stralie bis
zum Inn durchgesteckt. Sie sind zum Groliteil viergeschos-
sig mit zweigeschossigen Anbauten. Die Obergeschosse der

bliothek.
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meisten Hauser weisen eine Wohnnutzung auf und haben
somit eine hohere Dichte aber dhnliches Format und GroRe
von Fenstern. Die Gebdude der Brauerei weichen lediglich
in der Kubatur von der ,Normbebauung” ab, die Hohe ist
dhnlich.

Es bildet sich ein sehr durchmischtes Bild. Hohe
Gebdude mit Wohnnutzungen treffen auf nachrangig
genutzte eingeschossige Anbauten durchsetzt mit Garten
und Griinflachen.

Die meisten Gebdude haben zum Inn einen Garten
oder anderen Freisitz. Der Garten hinter der Lowengrube 29
war wie auf dem Urkataster von 1827 (S. 53) ersichtlich, fri-
her sogar noch groRer.
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Durchwegung im Stadtraum und ErschlielSung

Verkehr
Wie bereits im stadtbaugeschichtlichen Teil kurz

erwdhnt, gestaltet sich die Verkehrsfihrung - insbesondere
fur den Kraftverkehr - in der Stadt Passau durch die Lage
zwischen den Flissen sehr schwierig. Vor allem in der Inn-
stadt zeigt sich dies in vollem Ausmafs. Die Bestandsbau-
ten stehen oft so eng zusammen und der immer mehr wer-
dende Verkehr kann von zu engen Strafien kaum aufgenom-
men werden. Es gibt keine Umfahrungsmoglichkeit und nur
eine Briicke in die Innstadt. Wahrend der Fullgidnger- und
Radverkehr relativ gut funktionieren, bringt der Autoverkehr
grolle Probleme. Wie bereits erwahnt (S. 36 f.) wurden die
aus denkmalpflegerischer Sicht sehr fraglichen Malknahmen
zur ,autogerechten Stadt” nach dem Umbau der Donau-
ufer und mit Inkrafttreten des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes 1973 gestoppt. ' Seither wurden viele Planungen

zu neuen Stralen oder Briicken erstellt. 2 Keine davon war
5 fiir Bewohner, Denkmalpfleger und Stadtplanung akzep-
5 tabel. Auch im Gutachten eines Fachplaners wird der Bau
eines Tunnels als nicht umsetzbar und der Bau einer zusatz-
lichen Briicke als nicht empfohlen ausgewiesen. 3 Die aktu-
elle Situation ist vor allem fir die Bewohner der Innstadt
sehr belastend. *
rundsdtzlich gelangt von 3 Seiten man zum Areal 1:

von der Altstadt - Gber die Mariahilfstrale von Norden

(in weiterer Folge tiber den Neutorgraben),

von Mariahilf - Gber den Neutorgraben von Siiden,

of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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The approved original v
0

~
=£ ¢ von Haibach/Rosenau - lber die Kapuzinerstrae von
g . Osten.
+= £ Die Strafien sind zum Grofteil Einbahnen. Vom Areal 1 weg
,E % kann man in die Schmiedgasse, die Romerstralle, den Neu-
— % . . S
0 ¢ torgraben und die Kapuzinerstrafse einbiegen.
ommm .
m:
- 1 vgl. Gamerith, Anhuf, und Struck 2013, Heckmann, S. 164
2 weiterfiihrend RegioWiki.pnp.de - Innstadt-Tunnel
3 vgl. gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrs-
planung und Verkehrstechnik mbH 2012. S. 77
4 Biirgerversammlung Innstadt 27.11.2019
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Die KapuzinerstraBle ist die zentrale Verkehrs-
achse und einzige Ost-West-Verbindung auf der Stdseite
des Inns. Sldostlich des Areal 1 befindet sich eine Kre-
zung am Kapuzinerplatz, an welcher der Neutorgraben
und die KapuzinerstraBe sich auf die Schmiedgasse ver-
engen (siehe Abb. 114). Die aus dem Neutorgraben kom-
menden Fahrzeuge haben hier Vorrang gegeniber den aus
der KapuzinerstraRe kommenden. Wahrend sich hier mor-
gens geringer Stau zeigt, ist abends am gesamten Knoten-
punkt die Wartezeit betrachtlich. Es wird davon ausgegan-
gen, dass 85% des Verkehrs stadteinwarts und 15% stadt-
auswdrts erfolgen. *

Aber vor allem die Kreuzung Schmiedgasse-Maria-
hilfstraBe (siehe Abb. 113) stellt die Engstelle dar, welche
den Verkehr in der Innstadt oft zum Erliegen bringt. Der
Radius von der Schmiedgasse kommend ist zu klein fir
Busse oder Schwerlastverkehr, um ordentlich abbiegen
zu kénnen. Der Gegenverkehr muss immer wieder anhal-
ten, was zu stockendem Verkehr und in Stol3zeiten sogar
zu Staus fiihrt, welche bis in die Kapuzinerstralle zuriick
reichen. Fir Lastkraftwdgen und Busse (auBBer Stadtbusse)
wurde zwar bereits ein Durchfahrtsverbot verhdngt, ¢ wel-
ches jedoch leider oftmals noch nicht eingehalten wird.

Die Schmiedgasse bildet als Verldngerung der
Kapuzinerstralle den Hauptverkehrsweg der Innstadt: samt-
licher Verkehr - auRer der von der Altstadt kommende - wird
durch die Schmiedgasse geleitet. lhre Breite liegt im Schnitt
bei zirka flinf Metern, an den engsten Stellen sogar nur bei
4,2 Metern.

Der Neutorgraben ist die Verbindung von Mariahilf
kommend.

5 vgl. gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fir Verkehrs-
planung und Verkehrstechnik mbH 2017. S. 7 f., 21 // Die ver-
kehrlichen Voruntersuchungen stiitzen sich auf verkehrliche Rah-
mendaten aufgrund der 2014 erhobenen Grundlagendaten.

6 vgl. Stadt Passau 2019
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Abb. 113: Kreuzung Schmiedgasse - Mariahilfstrale
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Abb. 118: Romerstralie
Abb. 119: RomerstralSe

Abb. 115: Kapuzinerstralle am Areal 2 von Westen

Abb. 116: Schmiedgasse
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Abb. 120: RomerstralRe

Abb. 117: Schmiedgasse
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Abb. 121: Mariahilfstrale und Kirchenplatz

Abb. 122: Mariahilfstralle von Norden
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Abb. 123: Mariahilfstralte von Stden

I ANALYSE

Die in Ost-West-Richtung parallel verlaufende
RomerstraBe ist eine beruhigte Anwohnerstrale mit wenig
Verkehr. Die zur Rémerstrale ausgerichteten riickwartigen
Garten der Wohnhduser bilden so eine ruhige Gegend mit
angeschlossenen Funktionen wie Parken, Garten und Griin-
flichen.

Die MariahilfstraBe, welche in Nord-Siid-Richtung
verlauft, nimmt den von der Altstadt kommenden und den
in Richtung Altstadt fahrenden Verkehr auf. Auch sie ist sehr
schmal und verengt sich nach der Einmiindung der Schmied-
gasse sogar auf 3,35 Meter (ist hier jedoch bereits einspurig).

Die Lowengrube dient als Parkstral8e fiir Anwohner.
Aufgrund der dichten Wohnbebauung und den engen Stra-
Ben, einhergehend mit wenig Parkmdglichkeiten, herrscht
ein betrachtlicher Stellplatzmangel im gesamten Stadtteil.

119
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Abb. 125: Blick von der Marienbriicke auf den Innstadtbahnhofweg

120

Die Marienbriicke stellt die einzige Verbindung von
der Innstadt in die anderen Teile der Stadt Passau dar. Sie
wird einerseits tiber die Schmiedgasse und Mariahilfstralie
erschlossen. Andererseits wird von Radfahrern und Ful3-
gingern oft der Innstadtbahnhofweg genutzt, wenn sie
in die Altstadt gelangen wollen. Diese Verbindung ver-
lduft aktuell Gber die Schiffmiihlgasse. Man muss am
Innstadtbahnhofweg kommend vor der Marienbriicke links
auf die Schiffmiihlgasse einbiegen, um iber die Léwengrube
auf die Briicke zu gelangen.

Es gab bereits Uberlegungen zum Bau einer Treppe
an der Kreuzungsstelle, dies scheitert jedoch aktuell noch
an Eigentiimerverhiltnissen der Bahnlinie. 7 (siehe S. 109)

7 Burgerversammlung Innstadt, 27.11.2019
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Abb. 126: Léwengrube

Abb. 127: Léwengrube
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Abb. 128: Léwengrube

I ANALYSE

Geschwindigkeit

Radverkehr. Der Radverkehr ist in Passau rela-
tiv gut etabliert. Der Grofteil der Wege, welche Bewoh-
ner bestreiten sind kurze Wege. Hinzu kommt auBerdem
die sehr hohe Studentendichte. Radfahrer fahren auch tber
die Kapuzinerstralle und Schmiedgasse in Richtung Altstadt,
beziehungsweise auf der MariahilfstraBe von der Altstadt
kommend. Sie weichen gegebenenfalls iber die Lowengrube
aus und kdnnen somit die Engstelle an der Kreuzung umge-
hen. Jene, die von weiter aullerhalb kommen fahren am
Innstadtbahnhofweg, sind jedoch gezwungen im Bereich
der Schiffmiihlgasse das Rad uber die Schiffmiihlgasse
hochzuschieben, um auf die Marienbriicke zu gelangen,
wodurch die Ausweichroute liber den Innstadtbahnhofweg
nur bedingt sinnvoll erscheint.

Hinzu kommt auBerdem noch der Radtourismus,
welcher in Passau direkt am Donauradweg liegend einen
hohen Stellenwert einnimmt. Eine Etappe des Donauradwe-
ges verlduft von der Donau nordlich der Altstadt tber die
Marienbriicke zum stidlichen Ufer des Inns und von hier aus
entlang des Innufers in Richtung Osten.

Fuliginger. Beidseitig der Schmiedgasse verlduft ein
Birgersteig, an welchem Fassadenspriinge immer wieder
Verengungen bilden. Fufigdnger versuchen, die Schmied-
gasse zu meiden und gehen durch die Lowengrube oder
den Innstadtbahnhofweg.
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< Schiffmihlgasse

4P Verbindung StraBenraum zum Innstadtbahnhofweg
Abb. 129: Verbindungen
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Verbindungen

Die Innstadt wird durch die Hauptachsen wie bereits
erwdhnt, erschlossen. Die Hduserzeilen stehen geschlos-
sen daran. Es gibt jedoch immer wieder fulllaufige Verbin-
dungen, welche durch die Hauserzeilen fiihren. Sie verbin-
den einerseits den Inn und seine Promenade mit den weiter
oben liegenden StrafRen, andererseits gibt es einige Stich-
gange, welche die ErschlieBung der tiefen Gebdudeblocke

g
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<+—>» Bestehende Verbindung ins Projektgebiet oder im Stadtraum
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und Hinterhofe ermoglichen. Diese Verbindungen sind je
nach Nutzen und Lage offentlich oder privat gestaltet und
nach innen oder auBen gerichtet.

Stadtebaulich kann grob in zwei unterschiedliche
Typen unterschieden werden: Stichgénge durch Gebdude
hindurch, welche auch oftmals tberbaut sind und Wege
oder Strafen vor Gebduden.

Josef-Hiendl-Weg

160m 75m

—xFischergasschen

Ehemalige/historische Verbindung ins Projektgebiet

I ANALYSE

(Uberdeckte) Stichgidnge. Die Verbindungen zum
Innstadtbahnhofweg sind in Abbildung 129 ersichtlich. Auf
den folgenden Seiten sind die wichtigsten Durchwegun-
gen abgebildet. Die wichtigste und am haufigsten genutzte
Verbindung zum Inn stellt die Schiffmiihlgasse dar (S. 124
f.). Sie hat ihren historischen Ursprung in der Erschliefung
der ehemaligen Schiffmiihlen auf dem Inn. Heute dient sie
vor allem der Verbindung des Innstadtbahnhofwegs mit der
Marienbriicke. Sie ist in drei Treppen ausgebildet und neben
den Treppen befinden sich Rampen, an welcher Rader
geschoben werden kénnen. Auf Seite der Lowengrube hat
sie zwei Zuginge, welche beide tiberdeckt sind. Der Ein-
tritt am Innstadtbahnhofweg bietet zwischen zwei Hausern
und zughdrigen Garten einen einladenden, grolziigige-
ren Zugang. Zuginge wie an der Schiffmiihlgasse ermog-
lichen es, den Hauseingang nicht an der StralRe zu plat-
zieren, sondern diesen weiter in die Gebdudetiefe hinein-
zuziehen. Ein weiterer Stichgang findet sich zum Beispiel
zwischen Lowengrube 23 und 27 (siehe S. 126). Auler-
dem gibt es einige Stichgdnge, welche nicht oder nur pri-
vat zuganglich zum Inn oder einem davorliegenden Gar-
ten fiihren. Im gesamten Strallenzug gibt es immer wieder
grofke Tore, welche in private Durchgdnge zu Innenhofen
minden. Der Stichgang zwischen Lowengrube 8 und 10
(siehe S. 127) geht durch den gesamten Block bis zwischen
Schmiedgasse 7 und 9 hindurch und ist teilweise tiberdeckt,
teilweise offen.

Strallen / Wege. Die im Areal 1 befindliche Verbin-
dung am Schiffmihlweg ist leicht abfallend und nimmt den
letzten Hohensprung in einer Treppe auf.

Die Verbindungen Fischergdsschen und Josef-
Hiend|-Weg sind zum Inn abfallend, mit dem Auto befahr-
bar und werden von Anrainern als ZufahrtsstraBe zu den
Garagen in den Sockelgebauden genutzt.

Im Projektgebiet gibt es bis auf die Schiffmiihlweg,
welcher von Fufgidngern insbesondere am Wochenende
viel genutzt wird keine Verbindungen.
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Abb. 132: in der Schiffmiihlgasse / 6stlicher Arm

Abb. 130: Eintritt in die Schiffmiihlgasse von der Lowengrube
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Abb. 133: in der Schiffmiihlgasse / westlicher Arm

Abb. 131: in der Schiffmiihlgasse / westlicher Arm
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Schiffmiihlgasse
Zuginge in der Léwengrube nicht klar erkennbar, nur Offnung
Zugang vom Innstadtbahnhofweg einladend, breit, hoch

Verlauf des Weges vor dem Eintritt nicht erkennbar

Hoéheniiberwindung durch Treppen zum Teil mit Radrampen
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Abb. 134: Austritt aus der Schiffmiihlg. an den Innstadtbahnhofweg Abb. 135: Eintritt in die Schiffmiihlgasse am Innstadtbahnhofweg

I ANALYSE 125


https://www.tuwien.at/bibliothek

Léwengrube 23/27
sehr schmal

Hauszugang zu Léwengrube 25

nicht Giberdeckt, nach oben offen,
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Abb. 136: zwischen Léwengrube 23 und 27 (Zugang Lowengrube 25)
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Léwengrube 8/10 bis Schmiedgasse 7/9
fihrt durch den ganzen Block

Zuginge von beiden Seiten nur als Offnung,
nicht sofort erkennbar

Dunkelzonen in tiberbauten Durchgéngen
an den Hauserzeilen Léwengrube und
Schmiedgasse

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thel,

L]
lio
nowledge

:

i
r

Abb. 139: Abfolge von der Léwengrube zur Schmiedgasse
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Schiffmiihlweg Innstadtbahnhofweg
durchs Areal 1 durch zwischen Einzelhdusern
voher Zufahrt Parkplatz als StralRe fiir Anrainer,

welche am Innstadtbahnhofweg parken

aktuell Durchwegung fiir Spazierganger
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Abb. 140: Schiffmiihlweg von Siiden Abb. 141: Innstadtbahnhofweg von Stiden
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Am Areal 1 ankommen
Das Areal 1 wird von allen Seiten unterschiedlich
erschlossen. Die HaupterschlieBung fiir den Kraftverkehr,
erfolgt tiber die Kapuzinerstrae, den Neutorgraben und
% die Schmiedgasse. Auch aktuell liegt die Zufahrt ins Areal
neben Schmiedgasse 25 in der Verlingerung der Romer-
stralle schrdg gegeniiber des Kapuzinerplatz. Sie nimmt
damit Abstand von der Kreuzung Neutorgraben-Kapuziner-
stralle-Schmiedgasse. Die Zufahrt zum Paradiesgarten als er
noch ein Parkplatz war, funktionierte tiber den Schiffmihl-
weg. Der Schiffmihlweg ist zum Areal durch das Werkstatt-
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gebdude, eine Mauer, die Trafohduschen und das Kesselge-
bdude vollig abgetrennt. Zudem nehmen diese Gebdude
eine Hohendifferenz von bis zu 1,78 Metern auf.
Gegeniiber der Hofzufahrt und dem Werkstattge-
bdude befindet sich stdlich der Kapuzinerplatz. Dieser wird
als Parkplatz genutzt, stellt jedoch eine wichtige fulllaufige
Verbindung dar, welche gelost werden sollte. Es gab seitens
der Stadt Passau bereits eine Planung zur Neugestaltung,
in welcher die Parkpldtze am Kapuzinerplatz weggefallen
waren und so ein Platz mit hoheren Aufenthaltsqualititen

Abb. 142: Blick von Stidosten auf die Kreuzung Neutorgraben-Kapuzinerstrale-Schmiedgasse.

I ANALYSE
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gestaltet worden wdre. Diese Umbauten wurden jedoch
einstweilen zurlickgestellt. 8 Es soll die Moglichkeit offen
gehalten werden, diesen Platz gemeinsam mit dem Areal zu
entwickeln (bzw. die so wegfallenden Parkplatze wo anders
wieder zu errichten.) ° Der Kapuzinerplatz stellt stadtebau-
lich einen wichtigen Punkt des Ubergangs dar. An der Stadt-
befestigung befand sich an dieser Stelle das Kapuzinertor
und somit ein wichtiger Zugang (sieche Abb. 37).

Von der Kapuzinerstralle im Osten kommend (siehe
Abb. 145, 1506 6ffnet sich im Bereich des ehemaligen Tores
die Stralle zumindest optisch zum Kapuzinerplatz. Von die-
ser Seite ist das Areal ganz eindeutig als Endpunkt der dich-
ten Bebauung erkennbar. Die Fassade an dieser Ecke ist

8 vgl. Stadt Passau 2018
9 vgl. Birgerblick 2019

Abb. 143: am Areal 1 ankommen
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entsprechend prominent und im bestehenden Werkstattge-
bdude wenig spektakuldr ausgebildet.

Von der Lowengrube gibt es keinen Durchgang. Hier
findet man lediglich Zugdnge zu Gebduden in Form von
Eingdngen. Entlang der Lowengrube findet man eher beru-
higten Verkehr: Anrainer, Radfahrer und Fuliganger.

Vom Innstadtbahnhofweg gibt es keinen Zugang ins
Areal. Man kann lediglich durch eine Tiire mit vorgelager-
tem Podest und Treppe zum untersten Geschoss der Darre
gelangen (sieche Abb. 216). Der Garten hinter dem einge-
schossigen Gebdude Lowengrube 29 hat keinen Zugang
zum Innstadtbahnhofweg. Die geschlossene Bestandsbe-
bauung ist auf den Abbildungen 152 und 153 gut ersicht-
lich. Auf den Schiffmihlweg findet man nur, wenn man die
Treppe an der Podestmauer findet (siehe Abb. 151).

chem. Parkplatz
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Abb. 144: Kapuzinerplatz von Osten Abb. 147: Blick in den Schiffmiihlweg

Abb. 148: Blick vom Kapuzinerplatz Richtung Paradiesgarten
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Abb. 146: Blick Giber den Kapuzinerplatz zum Areal 1 Abb. 149: Hofzufahrt von der Romerstrae und Kapuzinerplatz
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Der Zugang zum Innenhof erfolgt an der Schmied-
gasse 23 Uber das Holztor (siehe Abb. 188 und 19), wel-
ches in den Durchgang mit dem Eingang des Restaurants

+ und in weiterer Folge zum Innenhof fiihrt. Die stalenseiti-
= gen Gebiude werden von dem vorgelagerten Gehsteig tiber
S eigene Fingangstiiren erschlossen. Die Zuginge zu den
stidseitig gelegenen Produktionsgebduden erfolgen Uber
den grolkeren Hof. Dies kommt auch aus der fritheren Nut-
zung. Die Gebdude wurden fiir einen gemeinsamen Zweck
genutzt, mussten zusammen funktionieren und haben eine
interne ErschlieBung. Aufgrund der vom Stadtteil abgetrenn-
ten Nutzung, ist das Areal nach alle Richtungen abgeschlos-
sen und erlaubt keine Durchgédnge oder -blicke.
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Abb. 151: Treppen und Podest am Schiffmiihlweg
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bb. 152: Entlang des Innstadtbahnhofweges von Westen

A

SIU) JO UOISIaA [eu

AP A

F ody A

_m:o.nw>oaqm ayl

“regbnyian yauloljqig usipn N1 Jap ue isi iagrewoldiq Jasalp uoisiaAreulblO apjonipalb ausiqoidde aig

qny adpajmou anoA (ERFY
Saylolqie E

Abb. 153: Entlang des Innstadtbahnhofweges von Osten
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Diskurs Brauerei

Brauereien nehmen einen Sonderstatus im Bezug auf
den Stadtebau ein. Sie wurden meist an den Stadtrdndern
errichtet. Nachdem im Zuge der Sakularisierung und erh6h-
tem Wettbewerbsdruck viele Brauereien geschlossen wur-
den, " wuchsen die wenigen, welche erhalten blieben, wei-
ter in die stadtischen Strukturen hinein, da sich die Stidte
zunehmend nach aullen erweiterten und wuchsen.

Aufgrund wirtschaftlicher Entwicklungen miissen
Brauereibetriebe zunehmend geschlossen werden. Man
spricht mittlerweile sogar schon vom ,Brauereisterben”. Es
wird weniger Bier konsumiert und grofe Brauereien nach
und nach geschlossen. Gleichzeitig zeigt sich auch ein
Zuwachs im Bereich der Kleinbrauereien, auch ,Mikrobrau-
erei” genannt, welche meist Craft-Bier 2 produzieren wel-
ches hoherpreisig gehandelt wird und vor allem regional
hohes Potential haben. 3

Im Zuge dieser Entwicklung findet man vor allem
in den letzten zehn Jahren einige Projekte, welche sich mit
der Umnutzung von grofBen Brauereiarealen beschaftigen.
Dabei handelt es sich meist um gréllere Quartiere aus meh-
reren Gebduden, welche meist in hohem MalR stadtbildpra-
gend sind. Nachnutzungen gehen meistens in die Richtung
von Veranstaltungsarchitektur. Meist werden in die groflen
Produktionsraume stimmungsvolle Reprdsentationsraume
eingebracht, welche diese Grofle auch nutzen konnen.
Die Gebaude strahlen Flair aus und werden aufgrund des-
sen auch oft in Wohnnutzungen umgenutzt. Aufgrund der

1 vgl. Miinchner Stadtmuseum. Bier.Macht.Miinchen

Der Begriff ,Craft Beer” bezeichnet in kleinen Mengen von Hand
gebrautes Bier und steht in klarem Unterschied zu Bier aus Mittel-
oder Grol3brauereien, welche fast alle nur maschinell produzie-
ren und die Brauprozesse von Computern liberwachen lassen.
vgl. faz.de, Der Aufstieg der Kleinstbrauereien
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zumeist groflen Raume sind die Wohnungen in GréBe und
Hohe zumeist eher luxurids und bieten hohe Wohnqualitit
- nicht zuletzt aufgrund der innerstddtischen Lage.

Auf den nidchsten Seiten finden sich einige ausge-
wihlte Beispiele von solchen Umnutzungen und Umbau-
ten von nicht mehr genutzten Brauereigebduden und -quar-
tieren. Auch anhand dieser ist ganz klar die Tendenz zur
offentlicheren Veranstaltungs- und gastronomischne Nut-
zung erkennbar.

Bereits vorgreifend soll erwdhnt werden - und dies
wird in den nachfolgenden Beispielen ganz klar deutlich
- dass eine Revialisation bzw. Neukonzeptionierung eines
Brauereigeldndes meistens nicht auf die Brauereinutzung
als solches stiitzt. Sie geht viel mehr auf die umgebenden
Faktoren und die Lage in der Stadt ein. Wie bereits erwéhnt,
haben sich Brauereien meist an den Stadtrandern entwickelt
und sind in die Stadte hineingewachsen. Sie schlossen sich
meist nach aufen ab und bildeten ,Festungen” bzw. Inseln
innerhalb der Stadt. Als Produktionsbetrieb war der Einblick
und die Durchwegung nicht erwiinscht und auch von den
Biirgern nicht gewlinscht. Nach Niederlegung der Brautétig-
keit und zur Entwicklung der Quartiere und Gebiude wird
die Brauereinutzung meist ausgeklammert. Dies klammert
aber gleichzeitig die bauliche Ausformulierung aus. Mit
Wegfall der Brauereinutzung, féllt auch die Schliefung des
Quartiers nach aullen und es erhidlt die Moglichkeit, sich
wieder neu zu offnen. Ob diese Moglichkeit aufgegriffen
wird oder eben nicht hingt lediglich von der Umgebung
und Nutzung ab. In diesem Sinne kann keine allgemeingiil-
tige Losung gesetzt werden, wie mit ehemaligen Brauerei-
arealen umgegangen werden soll.
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Brauereibauten haben ebenso wie stidtebaulich
‘% auch baugeschichtlich einen Sonderstatus inne.

Waihrend im Areal 1 die Gebdude entlang der Stralle
& mit mittelalterlichem Kern eine hohe historische Bedeu-
-%’ tung haben, sind die spét errichteten Produktionsgebdude
5 anders zu betrachten. Sie sind kaum einem Baustil zuor-
denbar, ihre Errichtung entstammt funktionaler Notwendig-
2 keit. Typologisch fallen sie so in die Sparte der Zweckarchi-
tektur, Industriearchitektur und Nutzarchitektur. Sie sind fir
einen zentralen Zweck gedacht: die Produktion und Pro-

al version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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£ duktivitdt. Anfangs orientierten sich solche Produktions-
@ bauten an Bestandsbauten wie Schléssern oder Kirchen, sie
=& 5 waren ,Ausdruck des Reprasentationsbediirfnisses einzelner
‘5‘;:0 Industrieller”. Viele Brauereien wurden zudem von kirchli-
= £ chen Institutionen errichtet. *

:E?_ In ihrer Ausformulierung zeigen sie oft die unter-
M £ schiedlichen Stiltrends aus ihrer Errichtungszeit und greifen

auf innovative Baumaterialien zuriick. Zuerst werden sie aus

4 vgl. architektenscout.de. Tag Archive: Industriearchitektur

I ANALYSE

Brauerei als Sonderform der Zweck- bzw. Industriearchitektur

gebrannten Ziegeln errichtet, zum spdten 19. Jahrhundert
gewinnen Stahlkonstruktionen mit Ziegelausfachung immer
mehr an Bedeutung. Ab ca. 1900 wird Stahlbeton etabliert;
die Ara der Massenproduktion beginnt, welche jedoch mit
dem ersten Weltkrieg abrupt wieder endet.

Brauereien mit spdterer Bauzeit in den 1950er/60er
Jahren reihen sich in eine Reihe schwer einzuteilender Bau-
werke der Nachkriegsmoderne und somit einer Zeit von
unklaren Epochen ein. Der Umgang mit Bauten aus die-
ser Zeit ist umstritten. ° Spétestens in der Zeit des Bauhaus
boten sich vielfdltige Moglichkeiten und es flossen moderne
Ausdrucksformen ein. Als Eigenschaft des Fabrikbaus im 20.
Jahrhundert wird herausgehoben, dass erstmals in Produkti-
onsstatten auch auf die Arbeitsbedigungen und Fertigungs-
prozesse Acht genommen wurde. Fabrikbauten aus dieser
Zeit werden oft als ,Wegbereiter der Moderne” bezeichnet
und wachsen zu ,neuen Denkmalern” heran. Die Relevanz
der Industriearchdologie wéchst heutzutage stetig. °

5 vgl. Braun 2015
6 vgl. Hilliges und Kossel 2017

135


https://www.tuwien.at/bibliothek

Abb. 156: Botzow-Brauerei / Modell

-Brauerei

Abb. 154: Botzow
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Abb. 157: Bétzow-Brauerei / Zugang von Stiden

Abb. 155: Botzow-Brauerei
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Abb. 159: Visualisierung von Siiden

I ANALYSE

Botzow-Brauerei

10407 Berlin, Deutschland
Architekt, Masterplan: David Chipperfield Architects
Baujahr: 2013-2019

Der Umbau der Botzow-Brauerei in Berlin mit sei-
nem Masterplan von David Chipperfield ist der wohl bekann-
teste Brauereiumbau in letzter Zeit. Auf dem 24.000 Qua-
dratmeter groBen Areal finden sich in erhaltenen, sanierten
Bestandsgebduden und drei Neubauten unterschiedlichste
Nutzungen. Die Neubauten zeigen sich dabei fiir Chipper-
field typisch als zeitgendssische, moderne, minimalistische,
glatte Baukorper und halten Abstand zu den Bestandsbau-
ten. In seinem Masterplan versucht Chipperfield ,das Areal
zur Stadt hin zu 6ffnen und es durchldssiger und offenlti-
cher zu gestalten”. Dieser beinhaltet ein Boutique-Hotel,
ein ,Medical Care Center”, Veranstaltungsraumlichkei-
ten, ein Restaurant mit Sternekiiche und eine Mikrobraue-
rei mit Biergarten. In weiterer Folge soll das Quartier noch
ein Schwimmbad mit Ausblick auf den Fernsehturm erhal-
ten. Hauptauftraggeber ist Hans Georg Nader, welcher mit
dem ,Otto Bock Future Lab” ein ,Drehkreuz fur die Berli-
ner Maker-Szene” schaffen wollte und zusatzlich in einem
Gebdude seine Kunstsammlung unterbringen mochte. ' Die
Fertigstellung des Gesamtareals ist fiir 2022 geplant. 2

1 vgl. baunetz.de, Masterplan fiir Berliner Bétzow-Areal von Chip-
perfield
2 vgl. Berliner Woche 2019
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ehemalige Ausschank

Abb. 161: Pfefferberg,

bb. 160: Eingangsportal zum Pfefferberg

A

v_m::o__g_m_ usip\ N1 1e E:Q Ul a|ge|reAe si sisayl SIYy} Jo UOISIaA feulblio pasoidde ayl
“regbnyian yauloljqig usipn N1 Jap ue isi iagrewoldiq Jasalp uoisiaAreulblO apjonipalb ausiqoidde aig

EE a3paimouwi anop (VERNT
o_mfo__a_m a

Pfefferbrau” Schankhalle

Restaurant ,

Abb. 163: Pfefferberg,

Abb. 162: Pfefferberg, Kesselhaus
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Abb. 164: Pfefferberg
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Abb. 165: Pfefferbergg, Museum fiir Architekturzeichnung

I ANALYSE

Pfefferberg

10407 Berlin, Deutschland
Baujahr: ab 1841 / Umbau ab 2001

Die ehemalige Brauerei ,Pfefferberg” befindet sich
im Bezirk Pankow, im Ortsteil Prenzlauer Berg. Sie wurde
um 1841 durch den Braumeister Joseph Pfeffer gegriindet
und war damals die erste Brauerei untergdriger Brauart im
Bezirk. Die Gebaude werden stetig erweitert und errichtet.
1919 wird die Brauerei stillgelegt , von der ,Schultheill AG”
tibernommen und Teile des Areals vermietet und verpachtet.
(Verwaltung GroB-Berlins, Bickerei, Druckerei und Verlag)
In den 1970ern wird das Areal vom ,Kommunalen Woh-
nungsverband Prenzlauer Berg” bernommen, die Nut-
zungen als Lager, Biiro, Garagen und Werkstdtten bleiben
erhalten. Die Nutzer wechseln in der folgenden Zeit immer
wieder. 1987/88 wird ein Nachnutzungskonzept fiir das
Quartier erarbeitet, welches eine Mischung aus Kulturel-
lem und Sozialem vorsieht. Die kulturelle Nutzung wird ab
1990 ausgebaut und sein Ruf als ,interessanter Kulturstand-
ort” wachst. Ab 2001 wird der Groliteil der Gebdude ent-
kernt und saniert und ab 2002 die Flachen von den Mietern
ausgebaut. Bis heute ist der GrofBteil des Ausbaus bereits
fertiggestell und es hat sich eine ,Nutzungsmischung aus
Kunst, Kultur, sozialen Angeboten und Dienstleistungen”
etabliert. Diese beinhalten unter anderem einen Veranstal-
tungsbereich, ein Restaurant und ein kleines Bistro. ' Nach
Planen der Moskauer Architekten Tchoban & Kuznetsov
wurde aullerdem ein Neubau realisiert, in welchem das
Museum fiir Architekturzeichnung situiert ist. 2

1 vgl. pfefferberg.de
2 vgl. baunetzwissen.de. Museum fiir Architekturzeichnung in Berlin
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Abb. 168: Brauerei-Lofts / Atrium

Abb. 166: Brauerei-Lofts / Ehemaliges Eismaschinenhaus
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Abb. 169: Brauerei-Lofts / Stidfassade

Abb. 170: Brauerei-Lofts / Dachaufsicht und Ostfassade

I ANALYSE

Brauerei-Lofts: Sanierung und
Umnutzung der Schneider-Brauerei in
Wohnungen

10407 Berlin, Schweizer Garten 74-76, Deutschland
Architekt: Freundorfer Lieb Architekten, Berlin
Baujahr: 09/2008

Die in Berlin Prenzlauer Berg liegende Brauerei
wurde um 1891 erbaut und nach dem ersten Weltkrieg
geschlossen. Danach wurde das umgebende Areal immer
wieder neu bebaut und umgenutzt. 2008 wurden einige der
Gebdude der Brauerei in fiinf edle, individuelle Lofts umge-
baut. Neue Zusatzelemente erinnern an die industrielle Ver-
gangenheit und alte Elemente wie z.B. rostige Verbindungs-
rohre wurden belassen oder umgenutzt (zum Beispiel wird
die Eismaschine zum vertikalen Garten, das Sudhaus zum
Galerie-Loft). Das Sichtmauerwerk wurde erhalten und
instandgesetzt.

Im noérdlichen Teil der ehemaligen Brauerei ist die
,Musikbrauerei” situiert, sie beherbergt die ,Ufo Sound
Studios” und ist wird immer wieder fiir Veranstaltungen
genutzt. 2 An der weiteren Umnutzung des restlichen Areals
wird noch gearbeitet.

1 vgl. heinze.de, Brauerei-Lofts
2 vgl. Quiez, Zeitzeuge Musikbrauerei
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Abb. 172: Hirlimann Areal 1876
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Abb. 173: Spa am Hiirlimann Areal

Abb. 171: Biro am Hurlimann Areal
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Abb. 174: Hirlimann Areal, Luftbild

Abb. 175: Wohnen am Hurlimann Areal

I ANALYSE

Hurlimann Areal

Zirich, Schweiz
Baujahr: Anfang 19. Jahrhundert / Umbau ab 2003

Die Brauerei in Zirich wurde 1836 von der Famiie
Hirlimann gegriindet. Sie wuchs vor allem aufgrund der
glinstigen Lage an der Bahn bis 1880 zur groliten Braue-
rei in der Schweiz an. Nichtsdestotrotz ging die Wirtschaft
zuriick, das Unternehmen wurde in eine Holdinggesell-
schaft umgewandelt und fusionierte 1996 mit der schweizer
,Feldschlésschen”. Der Braubetrieb wurde jedoch bereits
1997 eingestellt. ' 2

Gleich 1997 fand ein Planungswettbewerb statt,
welchen Althammer Hochuli fir sich entscheiden konnte.
Das Areal wurde durch den Investor PSP Swiss Property neu
konzipiert und ab 2003 umgenutzt und erneuert. 3 Nach
dem Umbau situierte man am Areal eine Vielzahl unter-
schiedlicher Nutzungen: Wohnungen, Biiros und einen
Markt. Die Wohngebdude (7 Geschosse und 2 TG-Parkge-
schosse in einem Ersatzbau des Malzturmes) und Biiros (in
einem Ersatzbau fiir die ehem. Gértankanlage) wurden zum
Grofsteil vom Schweizer Biiro Schregenberger entworfen.

Aullerdem wurde 2008 ein Thermalbad mit Spa
ergdnzt und 2012 ein Hotel mit Wine Library von Ushi Tam-
borriello. ®
vgl. huerlimann-areal.ch
vgl. Historisches Lexikon der Schweiz 2008
vgl. Wikipedia, Brauerei Hiirlimann

vgl. schregenberger.ch
vgl. huerlimann-areal.ch
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Abb. 176: De Hoorn
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Abb. 178: De Hoorn

Abb. 177: De Hoorn
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Abb. 179: De Hoorn

I ANALYSE
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De Hoorn

Leuven, Belgien
Architekt: 360architekten
Baujahr: Umbau 2012

Die Brauerei wurde erstmals 1366 urkundlich
erwdhnt und 1926 durch Stella Artois errichtet. Nach dem
Umzug 1988 wurde sie umgenutzt, durch einen Neubau
ergdnzt und funktioniert jetzt als multifunktionales Zentrum
fir Veranstaltungen und Kongresse. Der Bestand in Ziegel-
bauweise umfasst 6 Geschosse, der Neubau 7 Geschosse.
Sie beinhalten Biirordume, Ladenflachen, Event-Raume, ein
Cafe und ein Resturant. Die Brauereianlagen wurden soweit
wie moglich erhalten.'?

1 vgl. Busch-Jaeger Elektro GmbH 2015, S. 18-23
2 vgl. baunetzwissen.de, De Hoorn

Abb. 180: De Hoorn
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Abb. 181: Fassade Lechnerbrau vorher
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Abb. 182: Fassade Lechnerbrau nachher Abb. 184: Riickbau Lechnerbrau
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Abb. 186: Lechnerbrau nachher (Blickwinkel weiter unten)

I ANALYSE

B

==
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Sanierung,Lechnerbrau”

Baunach, Uberkumstrake 17, Deutschland
Architekt: Briickner & Briickner Architekten
Baujahr: 1729 / Umbau 2013

Die 1729 errichtete Brauerei in Baunach stand
anschlieBend lange leer, bevor sie 2013 in ein Biirgerhaus
mit Veranstaltungssaal, Blicherei, Eiscafe und Raume fir
Gewerbe und Vereine umgenutzt wurde. Dem Umbau ging
ein Realisierungswettbewerb 2009 voran. Darin war noch
geplant, den gesamten Komplex auf8er Torbogen und Turm
abzubrechen, aber Briickner und Briickner entschieden
sich, die Gebaudegruppe zu erhalten und zu sanieren; im
Grunde wurde sie weitgehend entkernt. Sie erhalten dabei
historische Elemente und fligen neue Elemente ein. Sie wol-
len dabei die Geschichte der Brauerei spiirbar und erlebbar
machen. Das ehemalige Gasthaus wird in ein Eiscafe umge-
wandelt. Aus dem Malzereiturm wird ein Ausstellungs- und
Aussichtsturm.

Die ehemaligen Fenster am Sudkessel werden
modern interpretiert und zu einer groflen Glasfassade erwei-
tert. Sie sollen das Innen und Aullen miteinander verschmel-
zen lassen. Der Kupferkessel wurde abgebrochen und neu
interpretiert. Das ehemalige Sudhaus beinhaltet jetzt einen
Veranstaltungsraum, mit einer Deckengestaltung aus Kup-
fer. Grundsétzlich wurde darauf geachtet, die Materialitat
der friiheren Nutzung zu halten (Kupfer, Edelstahl, blanker
Stahl, Kellenwurfputz und einfache Materialien aus dem
Industriebau). ,Das Birgerhaus ist bunt ohne Farben.” !

1 vgl. german-architects. Ein Haus fiir die Biirger | Sanierung Biir-
gerhaus ,Lechnerbrau’, Baunach Briickner & Briickner Architekten
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Mit dem Vorwissen iber den historischen Kontext
und der historischen Entwicklung, sind grol3rdumlich in Pas-
sau drei pragende Typologien ablesbar:

e Die gegenlber des Inns gelegene Altstadt ist ein histo-
risch gewachsener innerstadtischer Bereich mit hoher
Dichte, welcher nach drei Seiten durch Fliisse abge-
grenzt ist.

e Die Innstadt ist dhnlich gewachsen, jedoch eher als
vorstadtischer Bereich. Die zumeist dreigeschossigen
Gebdude werden zum Inn hin oft um ein Sockelgeschoss
erweitert.

e Gegen Westen und Osten der Innstadt schliefSt das
»Land” an. Es weist zum GrolSteil Einzelbauten auf, wel-
che von einen Garten oder dhnlichen Freiraum umge-
ben sind.

Die schon erwidhnte Dichte in der Bebauung ist auch
typisch fiir das vorliegende Projektgebiet. Das Areal 1 weist
stid- und westseitig Elemente des historisch gewachsenen
Stadtraums auf, welche dichte, durchgéngige Zeilen und
Blocke mit Innenhdéfen bilden. Es schliefit sich noch Rich-
tung Osten zum ,vorstddtischen Land” mit Einzelbauten
(siehe auch Schwarzplan S. 44).

Aufgrund der sehr liickenhaften Bestandsdoku-
mentation wurde von den Eigentiimern eine umfassende
Bestandsaufnahme in Auftrag gegeben. ' Diese Bestandsauf-
nahme wurde mir freundlicherweise zur Verfiigung gestellt.
2 Im Anhang befinden sich die von mir nachbearbeiteten
Bestandsgrundrisse (vgl. S. 330-339). Diese stellen den Ist-
Zustand und die Zusammenhénge der Gebaude dar.

Die Beschreibung der Gebadudeteile auf den nachfol-
enden Seiten soll die Differenzierung der Gebdudeteile am
real ermoglichen.
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Struktur und Bebauung des Areal 1

Aus der Funktion gewachsen |
Gebaudeteile

Auf den ersten Blick zeigt sich die rund 4.000 Qua-
dratmeter umfassende Bebauung am Areal 1 als zusammen-
hdngende Blockrandbebauung. Bei genauerer Betrachtung
kann man eine historisch gewachsene stiadtische Seite und
eine nach Bedarf errichtete Nutzbebauung differenzieren.
Dazwischen formieren sich Hofe.

Das Projektgebiet schliefst mit seinen Gebauden ent-
lang der Schmiedgasse und Léwengrube an die typische
stddtische Bebauung der Innstadt an. Diese historischen
Gebadude dienen als Grundlage fir das Areal, darin befan-
den sich auch anfangs bereits Biiro- und Wohnrdaumlichkei-
ten. Das Areal ist aus seiner Nutzung und Funktion gewach-
sen. Mittels dem eher neuzeitlichen Schluss des Hofes
durch das Werkstattgebdude und die Produktionsgebdude
Richtung Norden, wird ein Ensemble gebildet. Es wurden
immer wieder Gebdudeteile riick-, um- und neu aufge-
baut. Je nach wirtschaftlicher Notwendigkeit und den tech-
nischen Entwicklungen im Brauwesen wurden die notigen
Rahmenbedingungen geschaffen. Im Anhang (S. 326 f.) fin-
det sich eine Kurzbeschreibung zur Herstellung von Bier
und in welcher Reihenfolge dieses die Gebdude durchlief.
Die baulichen Erweiterungen hdngen auch mit dem Anstieg
der Betriebsgrofie zusammen. Sie folgten nicht unbedingt
stidtebaulichen Uberlegungen, sondern dienten ledig-
lich dem Zweck und formierten sich dort ,wo Platz war”
bzw. geschaffen wurde. Diese Feststellung lasst sich auch
in den Bauphasenpldnen aus der geschichtlichen Analyse
(S. 71-78) gut ablesen.

Die Gebdude dienen unterschiedlichsten Nutzun-
gen: technische Gebdude, Verwaltungseinheiten, infrastruk-
turelle Nutzungen und Wohnungen. Zur genaueren Ana-
lyse und Weiterbearbeitung werden die Gebdude nach
ihrer Funktion, Bauzeit und baulichen Einheit unterteilt und
benannt. Benennung und Einteilung siehe gegeniiberlie-
gende Seite.
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Abb. 189: Fassade Haus Il von Siidosten

Abb. 187: Fassade Haus Il von Siidwesten
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Abb. 190: Fassade Haus Il

Abb. 188: Fassade Haus | und Il von Siiden
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Der Brauereistandort beginnt seine Entwicklung mit
diesen Gebdudeteilen wie bereits erwdhnt nach dem Inn-
stadtbrand 1812 mit der Ubernahme der Brandruine des
Schaffnerhofes (vgl. S. 69). Alle restlichen Teile wurden erst
mit der Nutzung als Brauerei spéter erbaut. Zur Bezeich-
nung werden auch hier die Bezeichnungen Haus I-IV aus
der Analyse Gibernommen.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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Abb. 191: Schmiedgasse 23 von Siidwesten

I ANALYSE

Schmiedgasse 23, Schmiedgasse 25, Lowengrube 29

Haus Il / Schmiedgasse 23
Grundflache: ~ 600m?
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das Gebdude setzt sich aus drei Teilen mit jeweils
eigenen Sattelddchern und zugehérigen Dachstiihlen zusam-
men. Sie bestehen allesamt aus drei oberirdischen Geschos-
sen und einem nicht ausgebauten Dachgeschoss. Im Dach
mit Ziegeldeckung sind 5 Dachgauben zur Schmiedgasse
eingeschnitten. Das Gebdude ist nicht unterkellert.

Hier befanden sich urspriinglich Nutzungen, welche
als Kaplanshaus, ,Getreidekasten” und ,Kuhstall” beschrie-
ben werden. Die Umfassungsmauern mit straBenseitiger

Abb. 192: Blick entlang der Schmiedgasse 23 (re.) nach Westen
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Abb. 193: Schmiedgasse 23 Dachgeschoss
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Abb. 195: Blick von der Schmiedgasse in die Lowengrube

Abb. 194: Schmiedgasse 23 Dachgeschoss
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Abb. 196: Holztor, Zugang Haus Il
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Abb. 197: Blick von der Léwengrube auf Haus IV

I ANALYSE

Baulinie und die Fassadenspriinge stammen aus der mittel-
alterlichen Bauphase. ' 1813 wurde ein Bau zum Zweck
eines Lagergebdudes errichtet, welcher aus einer tiberbau-
ten Durchfahrt und Stéllen besteht. Um 1900 wurden im
ehemaligen Ochsenstall preulische Kappengewolbe ein-
gezogen. 1952 wurden von einem Teilbereich alle Decken
entfernt und Malzsilos eingebaut. In der ersten Halfte und
dem letzten Drittel des 19. Jahrhunderts erfolgte ein Biro-
und Wohnungsausbau im ersten und zweiten Oberge-
schoss, welcher abgesehen von geringfligigen Verdnderun-
gen im 20. Jahrhundert das Geb&dude so ausformulierte, wie
es heute noch existiert. 2 Das korbbogige Holztor mit zwei
Fligeln, Granitgewdnde und Radabweiser, welches in wei-
terer Folge zum Innenhof fiihrt stammt vermutlich aus der 1.
Halfte des 20. Jahrhunderts (siehe Abb. 196) .3

Das Erdgeschoss wird zum Teil als Lager genutzt. In
den Obergeschossen befinden sich Wohnungen und Biiro-
raume.
1 vgl Kreilinger 2018, Teil 1, S. 42

2 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 519
3 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 10
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Abb. 201: Dachgaube zum Innenhof, Dachgeschoss Haus |

Abb. 199: Dachgeschoss Haus |
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Haus | & IV / Schmiedgasse 23 &
Lowengrube 29

Grundflache:  960m?

Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das Gebdude setzt sich aus zwei Teilen mit einzel-
nen Sattelddchern zusammen und bildet mit dem riickwar-
tig angebauten Darregebdude einen Innenhof. Markant sind
= die straBenseitigen Fassadenspriinge, es weist eine relativ
= grole Gebdudehohe an der StrafRe auf und wird durch einen
D schmalen Gehsteig von dieser abgetrennt. Es gliedert sich
in das stadtische, dichte Geflige ein und bildet mit Haus
£ I, dem Verbindungsbau und dem Silo einen abgeschlosse-
nen Block. Es besteht aus drei oberirdischen Geschossen
und einem nicht ausgebauten Dachgeschoss. Die Dach-
stithle weisen niedrige Durchgangshohen auf. Die vertikale
ErschlieBung erfolgt Giber zwei Treppenhduser. Das Gebdude
ist nicht unterkellert. Markant fir dieses dreiachsige Wohn-
haus sind seine Kehlbalkenddacher mit Grabenrinne in der

Bibliothek.

rintat T

Mitte und dem Kriippelwalm auf der Sidseite.

Das Erdgeschoss wurde zum Grofiteil im Mittelal-
ter errichtet. Das Obergeschoss datiert vermutlich auf einen
Erbauungszeitraum im 16. oder 17. Jahrhundert zuriick und
weist sogar die Reste eines Befestigungsturms der Stadt-
mauer auf. Der Innenhof wurde wohl direkt durch dieses
Gebdude iber die Lowengrube erschlossen. Diese Durch-

The approved original version of this thesis is available in p

Abb. 202: Restaurant Venti Tre in Haus | Erdgeschoss

I ANALYSE

fahrt befand sich etwa in der Mitte der Westfassade des
Haus | (Gewdlbe verlduft als einziges von Westen nach
Osten). 1813 werden die stralenseitigen Rdume mit boh-
mischen Kappengewdlben neu errichtet. Vermutlich wurde
die Durchfahrt im Zuge dieses Einbaus der Tonnengewdlbe
mit neuzeitlichem Treppenhaus verlegt. Die West- und Std-
fassaden wurden ab 1813 mit niedrigem Sockel und genu-
teten Erdgeschossen einheitlich gestaltet. Das glatt geputzte
Gurtgesims lduft Giber 8 Achsen durch, ebenso das Kasten-
gesims unterhalb der Dachtraufe. 1895 wurde eine Kegel-
bahn eingebaut. *

Die Fassadengestaltung an der Lowengrube ent-
spricht der Fassade an der Schmiedgasse. Ein friiherer
Zugang von der Lowengrube wurde 1992 zugesetzt. ° Die
ErschlieBung im Erdgeschoss funktioniert seither nur tber
den Durchgang durch das Holztor in Haus II.

Der GroBteil wurde in Ziegelbauweise errichtet,
die Décher sind allesamt mit Ziegel eingedeckt. Aullerdem
tragt das Dach flinf Dachgauben zur Léwengrube, drei zur
Schmiedgasse und eine grolle zum Innenhof. Die neuzeit-
lich errichteten Trennwdnde wurden in Trockenbauweise
errichtet.

Es wurde bereits immer als Wohn- und Biroge-
baude genutzt. Im Erdgeschoss der Schmiedgasse 23 befin-
det sich wie auch friiher schon eine Gastwirtschaft; frither
ein Brdustiberl, heute ein italienisches Restaurant namens
,Venti Tre”. Im Erdgeschoss der Lowengrube 29 befinden
sich Lager- und Abstellrdume fiir die dariiberliegenden
Wohnungen. Aktuell stehen die Biirordume in den Ober-
geschossen leer. Die Wohnungen sind allesamt vermietet.

4 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 517 f.
5 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 14
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Abb. 203: Schmiedgasse 25 von Siidosten
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Haus Il / Schmiedgasse 25
Grundflache:  400m?
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das Gebaude schlief3t die historische Bebauung ent-
lang der Schmiedgasse ab und besteht, wie man auch an
= der Fassade ablesen kann aus zwei Teilen, welche intern
< verbunden sind. Die mehrfach gekriimmte Ostfassade und
2 die Formen der drei siidstlichen Fensterlaibungen sprechen
.(—(ié daftir, dass diese Aullenmauer der alten Stadtmauer neben
% dem friiheren Kapuzinertor entspricht. Die Rieselputzfas-
g sade mit abgesetztem Sockel wird oben durch zwei Sattel-
& dacher mit Kriippelwalm und Grabenrinne abgeschlossen.

1812 ist im Bautenkataster die Herstellung von Rohr-
decken vermerkt. Samtliche Dachtragwerke - durchweg
zweigeschossige Kehlbalkenddcher stammen aus 1814-
19. Der Wohnungsbau in allen Geschossen erfolgt im fri-
hen 19. Jahrhundert. Die Raume mit den einfach gekehlten
Decken werden im spdten 19. Jahrhundert eingebaut. 7

Das Erdgeschoss dient als Keller bzw. Abstellraume.
In den Obergeschossen finden sich zwei Geschosse mit
Wohnnutzung. Drei von fiinf Wohnungen wurden 2012
saniert.

ntat TU Wien B

is the
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6 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 5
7 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 519
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Lowengrube 29
S Grundfliche:  190m?

Geschosse: I+ (EG, OG1)

Das in der Lowengrube situierte eingeschossige Haus IV kurzerhand zur Terrasse umgebaut wurde. Innseitig
Gebdude wurde erst in einer spdten Bauphase (zwischen wird ein Untergeschoss hinzugefiigt, welches die Erschlie-
1918 und 1938) an den historischen Bestand angebaut. Bung zum Garten ermoglicht. Das Gebaude funktioniert
Es ist das einzige eingeschossige Gebdude entlang der als eigenstdndiges Gebdude und war auch in seiner Funk-
Lowengrube und entspricht nicht dem reguldren Bauty- tion nie von der Brauerei abhingig oder dienend. Aktuell
pus entlang der StralBe (dreigeschossig mit Satteldach). Sei- wird es als Biiro und Lager einer Malerfirma und durch den
nen Abschluss bildet ein leicht Richtung Norden geneigtes »Aquarienverein Passau”, welcher auch den Garten pflegt,
Blechdach, welches von den Bewohnern des angrenzenden genutzt. (Ansicht von Norden siehe S. 165)
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Abb. 204: Ansicht Léwengrube 29
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Abb. 206: Garten Innseitig der Léwengrube 29

Abb. 205: Ausblick von der Darre auf das Dach der Lowengrube 29
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Abb. 207: Verbindungsbau DG
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Abb. 208: Verbindungsbau 2. OG

160

Verbindungsbau

Grundflache:  112m?
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Dieser Bauteil wurde wohl gemeinsam mit den stra-
Benseitigen Baukorpern errichtet und schliefSt an den ,fri-
hen Anbau” und Haus IV an. Auch vor Errichtung des Silo-
gebdudes war an gleicher Stelle ein Gebdude vorhanden,
zu welchem er verbunden war. Er bildete gleichzeitig den
Anschlusspunkt fiir die Stadtmauer.

Waéhrend er im Erdgeschoss auch heute noch an
dem historischen Bestand angehdngt ist, wurde er in den
Obergeschossen wohl im Zuge des Siloeinbaus 1964 ent-
kernt, neu konzipiert und ebenfalls mit Silos besttickt.
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friher Anbau

Grundfliche:  200m?
% Geschosse: "+
(EG, OG1, 0OG2)

Das Gebdude stammt wie die straBenseitigen
Gebadude aus einer ganz friihen Bauphase. Es ist bereits auf
den ersten Stichen (siehe S. 49) ersichtlich. Die nordliche
Begrenzungswand war urspiinglich eine Auflenwand und
enthalt sogar noch Teile der Stadtmauer (vgl. Abb. 209).
Nach diversen Anbauten ist die Fassade des Gebdudes von
aullen nicht mehr sichtbar; lediglich in der Dachform und
dem Grundriss kann man seine Struktur ablesen. Um 1927
wurde vor dem Gebdudeteil innseitig die Darre mit dem
Turm errichtet. Der ,friihe Anbau” ist im Gegensatz zur
angrenzenden Darre nicht unterkellert. Das Erdgeschoss ist
das unterste Geschoss, darunter verlauft Fels.

Ehemals befand sich an der Innseite angrenzend an
die Darre eine Abortanlage (siehe Plan 1827). Diese wurde
durch die Kegelbahn, welche sich in Haus IV befindet
erschlossen. !

Vom frihen Anbau hat man einen wundervollen
Ausblick auf die Altstadt von Passau (siehe Abb. 05).

Abb. 210: friiher Anbau 2. OG

1 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 35
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Abb. 209: Befundung, Teil d. ehem. Stadtmauer, frither Anbau, EG Abb. 211: frilher Anbau 1.0G, ehem. Teil d. Stadtmauer
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Innenhof
Der Innenhof wird durch Haus Il, Haus 1V, Verbin- zu den obergeschossigen Wohnungen. Ostlich gibt es eine
dungsbau und das Silo gebildet. Er wird durch das italie- Holztir, welche in den Durchgang unter dem Silogebaude
. nische Restaurant, welches im Erdgeschoss des Haus I fihrt. Im Westen gibt es einen Zugang zum Haus I, dessen

situiert ist, als Gastgarten genutzt. Der Innenhof wird von Dach eine hoch aufragende Gaube trdgt. Die Fassade im
der Schmiedgasse durch einen Durchgang unter Haus II Westen ist gidnzlich, die im Norden und Siiden teilweise mit
erschlossen. In diesem Durchgang befindet sich der Zugang Efeu bewachsen.

! ;:.f"v‘

a’A’g ;'A".
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Abb. 214: Durchgang zum Innenhof & Eingang Wohnungen Haus | Abb. 215: Innenhof
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Abb. 216: Ansicht und Zugang der Darre vom Innstadtbahnhofweg

164

Darre mit Turm

Grundflache:  165m?
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Die Darre besteht aus sechs Geschossen; das unterste
befindet sich auf dem Niveau des Innstadtbahnhofweges
und hat zu diesem eine Tiir mit Treppenanlage im 2. Keller-
geschoss. Ab dem vierten Geschoss springt die Aullenwand
auf der Ostseite zuriick. Das darauf aufgesetzte Geschoss
hat abgeschragte Ecken und ihm aufgesetzt wird der Schlot.
Die Ausrichtung des Darrengebdudes nach Norden, Osten
und Westen ermoglichen eine gute Belichtungssituation.
Die ErschlieBung erfolgt im Erdgeschoss von der Mélzerei
und im 2. Obergeschoss tiber den friiheren Anbau.

Laut den Baupldnen wurde die Darre 1927 als
,Topf‘sche Zweihorden-Darre” errichtet. Das Gebdude
schliel’t nordseitig an den ,friiheren Anbau” und somit an
den mittelalterlichen Bestand an. Sie wurde an die im frii-
hen Anbau befindliche ehemaligen Stadtmauer angebaut.
" Im Nordwesten erfolgt die Fassadengliederung mittels
Gesimsbédndern, welche wohl von den Nachbargebduden
friher Anbau” und Lowengrube 29 weitergefiihrt wurden.?

In der Darre wurde das Getreide getrocknet und
gemahlen bzw. geschrotet.

1 vgl. Kreilinger 2018. Teil 1, S. 99
2 vgl. ebd., S. 38
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Abb. 217: Befundung, Teil der ehem. Stadtmauer, Darre, EG Abb. 218: Gesteinsverlauf im UG2
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Abb. 219: Mélzerei, Darre und Léwengrube 29: Ansicht von Nordwesten
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Abb. 222: Ausblick vom Darreturm nach Osten

Abb. 220: Zugang Darre vom Verbindungsbau
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Abb. 223: Darreturm

Abb. 221: Darre KG2
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Abb. 225: Darreturm

Abb. 224: Darreturm
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Abb. 227: Mélzerei Abgang EG-1.KG

Abb. 226: Milzerei EG
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Abb. 228: Malzerei 1.KG

Abb. 229: Malzerei 1.KG / Einbauten
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Abb. 230: Milzerei 1.KG / Wanderhaufen

Abb. 231: Malzerei 1.KG / Wanderhaufen
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Malzerei

Grundflache: ~ 700m?
Geschosse: Il (KG-1, EG, OG1)

Die zweistockige Malzerei wurde um 1939 bis 1959
errichtet, ist die Fassade des Areals zum Inn und erstreckt
sich Uber zwei Geschosse (Erdgeschoss und 1. Kellerge-
schoss). Die AuBenfassade erhielt eine Eternitverkleidung
und das leicht geneigte Dach eine Blechdeckung.

Das Gebdude ist als reines Produktionsgebdude ent-
standen, hat im Erdgeschoss sieben Fenster zum Inn und ist
Uber das Treppenhaus vom Hof erschlossen.

Im Untergeschoss, welches augenscheinlich massiv
errichtet wurde, befindet sich die , Wanderhaufenmalzerei”
- dabei handelt es sich um zwei Becken mit einer Schnecke,
in welchen das Getreide zuerst eingeweicht und anschlie-
Bend auf sieben Feldern Uber einen Zeitraum von einer
Woche immer weitertransportiert wurde. Wahrenddessen
kann es keimen. Anschlielend wird der Rohstoff von hier
in die Darre weitertransportiert. Die Wanderhaufenmalze-
rei hat eine glatte Decke, wohingegen einige Nebenrdaume
Kappendecken aufweisen.

Das Erdgeschoss hat eine sichtbare Holztragkonst-
ruktion und wird als Lager verwendet.
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Abb. 234: Kesselhaus Fensterfront Stiden

Abb. 232: Kesselhaus auen
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Abb. 235: Kesselhaus

Abb. 233: Kesselhaus Fensterfront Stiden
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Abb. 236: Kesselhaus

Abb. 237: Kesselhaus 2.KG

I ANALYSE

Kesselhaus

Grundfliche: ~ 215m?
Geschosse: I (KG-1)

Die Raumhd&he im Kesselhaus betrdgt von 3 Metern
nordseitig bis zu 7,5 Metern an der h6chsten Stelle. Der First
des geneigten Daches mit Blechdeckung liegt parallel zur
Hoffassade.

Es wird im Erdgeschoss von auflen und vom Sud-
haus Uber ein Stahlpodest erschlossen. Man gelangt tber
eine schmale Treppe zur eigentlichen Hauptebene, wo auch
die Antriebe fiir den Braubetrieb stehen. Diese werden mit
Ol betrieben, die Oltanks hierfiir stehen im an die Milzerei
angrenzenden innseitigen Bauteil. Im Kellergeschoss gibt es
einen Zugang zu den Wanderhaufen in der Malzerei.

Das Kesselhaus wurde 1961 errichtet.
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Ansicht Sudhaus, Bauplan 1962

Abb. 238

172


https://www.tuwien.at/bibliothek

S Sudhaus

Grundfliche: ~ 220m?
Geschosse: IV+ (KG-1, EG, OG1, OG2)

Das Sudhaus weist einen beinahe rechteckigen
Grundriss auf. Die Fassade ist dreigeteilt mit Pilastern dazwi-
schen und daneben. Im Erdgeschoss &ffnen drei grofforma-
tige Fensterelemente den Raum mit den vier Kupferkesseln
zum Hof, welcher etwas hoher liegt. In den beiden Oberge-
schossen ziehen sich liegende Fensterformate als Oberlich-
ter Uber die gesamte Gebdudebreite. Zum Inn 6ffnen sich
die beiden Obergeschosse mit je zwei Fenstern. Unter den
Kupferkesseln im Erdgeschoss befinden sich Bodenausspa-
rungen, in denen die Kupferkesseln nach unten durchge-
steckt sind und ihre Untersicht im Kellergeschoss sichtbar.
wird Den Abschluss des Gebdudes bildet ein Dach mit Zie-
geldeckung.

Das Sudhaus ist der markanteste der Baukorper der
Bauphase um 1960.
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Abb. 240: Ansicht Sudhaus vom Hof heute Abb. 239: Frontansicht des Sudhauses
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Abb. 242: Sudhaus 2. OG
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Abb. 241: Sudhaus 1. OG
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Abb. 245: Kupferkessel im Sudhaus

bb. 243: Schaltzentrale im EG
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Abb. 246: Untersicht der Kupferkessel im Kellergeschoss

Abb. 244: Sudhaus Kellergeschoss
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Abb. 247: Silo von aulRen
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Silo
Grundfliche:  310m? (-60m?)
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das Silogebdude schliefst nordseitig an den mittleren
Teil von Haus Il an. Im Erdgeschoss |dsst es einen Durchgang
zum Innenhof offen (siehe Abb. 247). Siidlich angrenzend
befindet sich ein Lager, welches einen direkten Zugang zum
strallenseitigen Haus Il besitzt.

Der Bereich, welcher an die Milzerei bzw. (iber das
Treppenhaus an das Sudhaus angebunden ist, wird in weite-
rer Folge ,Kopfbau” genannt. Er ist in drei Geschosse geteilt
und o6ffnet seine Fassade mit drei mal drei Fenstern gegen
den Inn.

Abschliefend mit einem Satteldach ist der Neubau
(abgesehen vom Turm der Darre) der hochste Baukorper
im Areal. Im Bereich der Durchfahrt zum Hof erreicht die
Traufe eine Hohe von zirka zehn Metern tber dem Hofni-
veau.

Das Silo wurde um 1964 errichtet und gleichzeitig
wurde der mittlere Teil von Haus Il umgebaut. Samtliche

Abb. 248: Silo Kopfbau 2.0G
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f) Bestandsdecken wurden herausgenommen und Silos einge-
£~ baut. Im Neubau des Silogebaudes befinden sich ebenfalls
'Pf:., ab dem ersten Obergeschoss durchgingige Siloschéchte,
gg welche nicht zugénglich sind.
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Abb. 249: Silo Kopfbau 1.0G
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Abb. 250: Ausblick vom Silo tibers Dach der Malzerei auf die Altstadt Passau mit Dom. St. Stephan hinter der Residenz
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Abb. 251: Lichtband Glasbausteine von innen
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Abb. 253: Treppenhaus

Abb. 252: Lichtband Glasbausteine von innen
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Treppenhaus

Grundflache:  310m?2(-60m?)
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das  Treppenhaus nimmt  unterschiedlichste
Geschosshéhen von drei anschliefenden Gebduden auf
und besteht in jedem Geschoss aus drei einldufigen Treppen,
welche in einem dreieckigen Grundriss an Podeste angeord-
net sind. Die Treppen verbinden das Sudhaus im Osten, die
Malzerei im Norden und das Silo im Stiden. Jedes dieser
Gebadude weist unterschiedliche Niveaus auf. Der Eingang
im Erdgeschoss wird durch eine groltformatige Verglasung
mit einer zweifliigeligen Drahtglastiir mit zwei Seitenfeldern
markiert. Darliber befindet sich neben dem Anschluss des

Silogebdudes ein stehendes Band mit Glasbausteinen (siehe
Abb. 239).

Der Bau des neuen Treppenhauses, welche die ein-
zelnen Gebdudeteile verbindet schliefit die spite Bauphase
um zirka 1960 ab.

al
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Abb. 254: Eingang Erdgeschoss Abb. 255: Ubergang zum Sudhaus Erdgeschoss
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Magazin Trafohauser
Grundfliche: ~ 100m? Grundfliche: ~ 40m?/20m?
Geschosse: | (EG) Geschosse: | (EG)

Das Magazin ist ein an die Schmiedgasse 23 und Die beiden Technikgebdude wurden eingeschossig
25 nordlich angebauter hofseitiger Eingeschosser mit flach an die ehemalige Granitmauer, welche als Schutzmauer
geneigtem Blechdach. Es nimmt den um ca. 1900 errichte- gegen Hochwasser vom Inn funktionierte, angesetzt.! Das
ten Kamin auf und dient als Eingang zum einstigen Lager Ostliche wurde um 1974 errichtet und das westliche ent-
bzw. Magazin. Es hat eine Verbindung zum straBenseiti- stand um 1988 gleichzeitig mit der Kesselhauserweiterung.
gen Haus Il und bietet einen Durchstol’ bis zur Front an der Es nimmt dessen First auf und zieht ihn weiter, wahrend das
Schmiedgasse (sieche Abb. 190, die beiden Fenster mit Son- ostliche in die andere Richtung ausgerichtet ist. Sie sind
nenschutz). beide von Norden zugénglich.

Im Bereich der groSformatigen drei Fenster im Anbau
selbst war einst das Labor, in welchem das gebraute Bier
untersucht wurde. Nach Einstellung des Braubetriebs wur-
den die Birordumlichkeiten der Verwaltung vom ersten und
zweiten Obergeschoss in den durch das Magazin erschlos-
senen stralBenseitigen Teil in Haus Il verlegt.

1 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 35
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Abb. 256: Aullenansicht Magzin Abb. 257: Trafohduser
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Abb. 259: AulRenansicht Werkstattgebdude vom Hof
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Abb. 260: AuRenansicht Werkstattgebdaude vom Paradiesgarten

I ANALYSE

Werkstattgebaude
Grundfliche:  265m?
Geschosse: I (EG, OG1)

Die ehemalige Autowerkstatt schliet die sidost-
liche Ecke des Areals gegen die Schmiedgasse bzw. den
Schiffmiihlweg. Sie weist eine L-férmige Grundform auf. Die
beiden Schenkel sind in einem spitzen Winkel angeordnet
und weisen sieben und acht Meter Gebdudetiefe auf. Das
Obergeschoss wird durch eine Aullentreppe erschlossen.
Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut, weist aber durchaus
nachnutzbare Hohen auf.

Das Gebaude wurde in Ziegelbauweise errichtet
und trigt eine Ziegeldeckung auf einem Holzdachstuhl.

Frither beinhaltete sie eine Werkstatt, Garage und
Personalraume und Umkleiden mit Duschen. Heute wird
das Erdgeschoss noch als Garage und Werkstatt genutzt. Im
Obergeschoss wurde eine Wohnung eingebaut, die ehema-
ligen Personalrdume stehen leer.

Wann genau das Gebdude errichtet wurde, ist nicht
bekannt. Anstelle des Gebdudes befand sich neben der
Schmiedgasse frither ein Wehrturm der Stadtmauer, welcher
mit einem Wehrturm am Kapuzinerplatz das Kapuzinertor
bildete. Die Stadtmauer und -tiirme wurden zwischen 1836
und 1868 abgebrochen; das Werkstattgebdude erscheint
erstmals auf dem Lageplan von 1885, somit muss es zwi-
schen 1836 und 1885 errichtet worden sein. Es wurde 1924
umgebaut.

183


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thek,

L]
blio
nowledge

L]
|
r ki

m:

Abb. 262: Paradiesgarten als Parkplatz
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Abb. 263: Paradiesgarten bei archdologischen Ausgrabungen

Abb. 264: Blick zum Paradiesgarten vom Neutorgraben aus
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Abb. 266: Blick von Nordosten tber den Paradiesgarten 2020

Paradiesgarten

Grundflache:  1.575m?2 (FI.Nr. 1028)

Der Paradiesgarten war frither ein Garten, welcher
einst den benachbarten Hausern Kapuzinerstralle 1 und 3
zugeschrieben war. Er konnte einst dem Domdekan Mar-
quard Freiherr von Schwendi (Erbauer der Kirche Mariahilf
und Begriinder der Marienwallfahrt) gehort haben. Er kdnnte
in dem Garten die Idee zur ersten Kapelle am Mariahilfberg
gehabt haben. ' Der Paradiesgarten wurde spéter als Park-
platz zwischengenutzt und ab 2017 wurden archdologi-
sche Untersuchungen durchgefiihrt. Diese archdologischen
Untersuchungen brachten zu Tage, dass hier romische
Bodendenkmadler zu finden sind. Man fand unter anderem
einen Brunnen und konnte rémische Grundstrukturen able-
sen.

Wie man den historischen Zeichnungen (z.B. Stadt-
plan 1827) entnehmen kann, war er urspiinglich gréBer. Die
Grundstiicke wurden allerdings dazwischen geteilt, sodass
ein Teil des urspriinglichen Gartens auf einem anderen Flur-
stiick (FI.Nr. 1027/2) liegt bzw. tberbaut ist. Zu diesem
anderen Flurstiick wird er nach Osten mit einem Baumbe-
stand abgerenzt. Zur Kapuzinerstrafle wurde ein Zaun aus
Klinkermauerwerk mit Stahlgittern und mit Toren errichtet.

1 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 472
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Abb. 267: KapuzinerstraBe 1 von Westen

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar.

X
[}
e
e
=
=)
m
c
2
D
'_
=
@©
=
=
=
S
=
o
o
o
‘©
> B
@©
2
@2
7}
[}
e
=
K2
<=
=
s
o
c
o
(]
o
[}
>
©
=
2
=
o
°
)
>
<}
2
S
o
@©
[
e
'_

iothek,

3ibl

LVARA') Your knowledge hub

U

Abb. 268: Kapuzinerstralte 1 von Stiden
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Kapuzinerstrale 1
Grundflache:  125m?
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das Gebdude ,Kapuzinerstralle 1“ steht als einzi-
ger Solitdr zwischen dem Paradiesgarten, dem Gebdude
Kapuzinerstralle 3 und markiert den Abgang zum Inn. Es ist
dreigeschossig und weder im Ensemble- noch im Denkmal-
schutz. Seine Bauzeit datiert auf jeden Fall vor 1827, da es
bereits im Urkataster ersichtlich ist. Innseitig ist ein kleines
einstockiges Versorgungsgebdude angebaut. Die Ansicht
vom Inn ist auch auf Abb. 151 ersichtlich.
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Kapuzinerstralie 3

Grundfliche: ~ 225m? + 220m?
Geschosse: I+ (EG, OG1, OG2)

Das Gebdude mit der Adresse Kapuzinerstralle 3 ist
mit dem benachbarten Gebaude Kapuzinerstrafie 5 zusam-
mengebaut. Es ist als Einzeldenkmal in der Denkmalliste
verzeichnet. Der Bau entstand aus einem eingeschossigen
flinfachsigen Gartenhaus und ist vermutlich nach 1877 zu
dem Komplex herangewachsen, der auch bis heute erhal-
ten ist. '

Dem siidseitigen dreigeschossigen Wohnteil schliefSt
sich zum Inn ein eingeschossiger Anbau an. Dieser Anbau
ist ganz eindeutig der massivste in der Reihe am Inn und
verlduft Gber die gesamte Hauslange (siehe Abb. 91).

1 vgl. Morsbach, Heckmann, Later, Niemeier 2014, S. 471
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Abb. 270: Kapuzinerstralle 3 und Vorbereich
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Fazit der Analyse

Das Areal 1 bietet in jeder Hinsicht einen Ort des
Ubergangs. Es verbindet in Ost-West-Richtung die dichte
Bebauung mit der aufgelockerten Einzelbebauung. Gleich-
zeitig bildet es in Nord-Siid-Richtung einen Ubergang
des stddtischen Raumes zur Natur am Fluss und deren
zwei Hohenniveaus. Man kann den gegeniiberliegenden
Kapuzinerplatz mit dem Areal als ,Tor” zur Innstadt sehen.

Das Areal schliel’t sich aus zwei Griinden zu seiner
‘£ Umgebung ab: zum einen fllt die Lage der urspriinglichen
= Stadtmauer in der Analyse und Typologie immer wieder
‘v auf. Sie war es, die die Lage der Bebauung prégte und dem
gesamten Stadtteil seine Form gab. Zum anderen schlief3t
sich das Projektgebiet auch heute noch in dhnlicher Form,
wie es die Stadtmauer einst tat. Dies kam aus der Nutzung
und dass diese sich die Industrienutzung nach innen entwi-
ckelte.

Die dichte, historische Bebauung schlielst nach
Stiden und Westen mit einer Blockrandbebauung; dhn-
S lich den Fassaden der Gebdude im ganzen Stadtteil ent-
g lang der Stralen. Die neuzeitliche Bebauung gegen Nor-
(_Tj den und Osten umfasst fast nur Produktionsgebdude. Die
= Motivation zur Errichtung dieser Gebdude entstammt nicht
5 dem Wunsch nach Schaffung von hochwertigem Kulturgut,
@ sondern einer wirtschaftlichen Notwendigkeit. Das Areal
2 schloss sich aufgrund seiner zusammenhdngenden Funktion
& und weniger aufgrund stadtebaulicher Gegebenheiten. Man
g konnte sogar sagen, es ,steckte seine Grenzen ab” um den

Platz fiir sich zu reservieren.

rint at TU Wien Bibliothek.
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Wichtig fir die stadtebauliche Bedeutung ist die
Ansicht von der gegeniiberliegenden Flussseite. Dies ist die
,Schokoladenseite”, durch diese Ansicht erhalt die Bebau-
ung ihre Identitdt. Dies erkennt man auch ganz klar daran,
wie stark der Darreturm und das Volumen bei erstmaliger
Betrachtung des Areals wahrgenommen werden (siehe S.
115). Aufgrund dieser verstarkten oOffentlichen Wahrneh-
mung hat die Nachnutzung auch eine politische Bedeutung
inne.

Die Ndhe zum Wasser hatte einst eine rein wirt-
schaftliche Komponente, wandelt sich jedoch immer mehr
zur Naherholung und betont die Nahe zur Natur. Der Ver-
kehr beeinflusst das Gebiet maRgeblich und bei genauer
Betrachtung erkennt man die klare Differenzierung, wel-
che im Gebiet vorgenommen wird (zum Beispiel Vergleich
Innstadtbahnhofweg zu Schmiedgasse, S. 106 f., 116-118).

Eine neu entwickelte Bebauung muss als Uberlei-
tung verstanden werden. Sie soll in ihrer Dichte und Ent-
wicklung einen Bezug zur Geschichte herstellen und mit
der Gegenwart verbinden kdnnen.

Wiéhrend die straBenseitigen Gebaude noch bewohnt
beziehungsweise genutzt werden und dementsprechend
auch gepflegt werden, stehen die Produktionsgebdude leer.
Dies hat einen stetigen Verfall zur Folge; diesem muss ent-
gegengewirkt werden. Eine Nachnutzung, Sanierung oder
Ersatzbau muss angestrebt werden.
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Konzept

Henne oder Ei

Grundlegend fiir ein gutes Konzept sind einerseits die
Funktion und andererseits die Form. Diese beiden Gege-
= benheiten miissen sich ergdnzen und am Projektgebiet eine
2 zusammenarbeitende Einheit bilden. Wie bereits im Diskurs
'§ Brauerei erwdhnt, hat sich die Form der spater errichteten
= Produktionsgebdude lediglich Giber ihre Funktion definiert;
= wie diese zur Umgebung standen war nur minder wichtig.

Im vorliegenden Fall missen wir diesen Diskurs
jedoch noch tiber die historisch errichteten Bestandsgebaude
erweitern. Beim Bauen im Bestand ist es schwierig bis
unmoglich, eine Funktion der Form unterzuordnen und
umgekehrt. Eine gleichbleibende Nutzung kann sich in der
Form weiterhin leichter einpassen und verandern. Bei einer
Nutzungsanderung wird dies bereits schwieriger und mach-
mal sogar unmoglich. Nichtsdestotrotz hat die Einfligung
der Form in das umgebende Stadtbild oberste Prioritét.

ailable in print at TU Wien Bibliothek.
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Faktoren

Es muss zuallererst geklart werden, welche unbe-
dingt einzuhaltende grundlegende Themen aus dem
Bestand kommen. Beginnend mit den pragenden Faktoren
der Umgebung (siehe Bestandsanalyse und Fazit S. 188)
werden die wichtigsten Elemente zur Gestaltung festgelegt,
welche im Konzept aufgegriffen werden sollen. Die wich-
tigsten Faktoren sind stichwortartig aufgezhlt (S. 194) und
werden nachfolgend zu Entwurfskriterien entwickelt (ab S.
212). Den absolut wesentlichsten Faktor stellt der (zum Teil
historische) Bestand dar und wie damit umgegangen wird.

Funktion

Eine Funktion muss eine stiadtebaulich vertragliche
Nutzung darstellen. Sie muss in den Bestand passen und
sich in diesen eingliedern. Sie muss die Umgebung ergédn-
zen und sie aufwerten. Sie muss dem Baufeld Entwicklungs-
potential geben.

Diese Funktion kann aufgrund der Form gescharft
werden und umgekehrt. Das Areal und seine bauliche Ent-
wicklung wéchst mit seiner Nutzung.
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Struktur des

Stadtraumes Bauweise

Morphologie

Grunraum, Granzug,
Garten, Terrassen

Blickbeziehung

Offnung
Hofe
Verbindung,
Erschlielfung und
Hohe und Grole
Topographie
Verkehr Dichte
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Umgang mit dem Bestand und Varianten des Erhalts

Einer Umnutzung, Ergdnzung in funktionaler oder
baulicher Hinsicht, steht zuerst die Frage nach dem Umgang
mit dem Bestand voran. Zuallererst muss entschieden wer-
den, welcher Bestand erhaltenswert und erweiterbar ist. Der
Bestand muss dahingehend analysiert und hinterfragt wer-
den.

Wien Bibliothek

Es muss eine ndhere Betrachtung und Gliederung in
O Abbruch, Erhaltung und Ergdnzung durchgefiihrt werden.
% Welche Bestandsgebdude oder Teile derer konnen bzw. sol-
< len erhalten werden? Wie ist es einer neuen Bebauung mog-
= lich, an den erhaltenswerten Bestand anzuschlieRen? Wo ist

eine Nachverdichtung moéglich? Wie kann das Baufeld zum
umgebenden Stadtraum gedffnet werden?

tT

Urspringliche Stadtbefestigung

Die Umgebung und deren Entwicklung wurde maR-
geblich von der urspriinglichen Lage der Stadtbefestigung
beeinflusst. Deren Lage muss in das Konzept einflielen.
Nicht als Stadtmauer als solches, viel mehr in ihrer urspriing-
‘% lichen Funktion eines trennenden Elements (siehe S. 90 f.).

The approved original version of this thesis is available in pr
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Losungsansatze & Deklination

Um das Geldnde eine weiterfiihrende Nutzung
zuzufiihren, ist ein Neudenken auch in baulicher Hinsicht
notwendig. Das Projektgebiet kann nicht mehr mit dem
primdren Gedanken einer Brauerei betrachtet werden; der
Blickwinkel muss geweitet werden.

Wie bereits im vorhergehenden Kapitel zur Bestands-
analyse (ab S. 89) aufgegliedert, kann der Bestand unabhan-
gig davon, dass er zusammen ein geschlossenes Quartier
bildet, in unterschiedliche Gebdudeteile zerlegt werden.
Diese werden aufgrund ihrer Bauzeit und Struktur differen-
ziert.

Im Uberblick erkennt man grob drei Bauphasen, auf
welche in den weiteren Uberlegungen zum Bestand und
dessen Erhalt ndher eingegangen wird:
¢ historischer Bestand mit mittelalterlichem Kern
¢ Produktionsgebaude
¢ Einzelbauten, welche dazwischen errichtet wurden.

Die Einzelbauten bleiben in den nachfolgenden
Varianten unberiicksichtigt. Sie stellen Bestandsgebdude
dar, welche fir sich betrachtet und bewertet werden sollen.
Sie umfassen:

*  Werkstattgebdude
e Léwengrube 29

* Magazin

e Trafohduschen

e Kapuzinerstralle 1
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historischer Bestand

Den historisch wichtigsten Teil bilden zweifelsohne Da die Nutzung des Bestandes gut funktioniert,
die entlang der StraBe verlaufenden Gebdude Schmied- kénnte diese auch so beibehalten bzw. erweitertwerden. Im
 gasse 23, Schmiedgasse 25 und Léwengrube 29. Zu dieser Erdgeschoss befindet sich ein italienisches Restaurant und in
2 Gebadudezeile zugehorig ist auch der ,frithe Anbau” und der den Obergeschossen Wohn- und Bironutzung. Die aktuell
% ,Verbindungsbau”. Diese Gebdudeteile bilden den ,histo- leer stehenden Raumlichkeiten (frither Anbau und Verbin-
m rischen Bestand”. Die Erhaltung dieses Teils mit mittelal- dungsbau) k('jnnten nach einer Sanierung einer neuen Nut-
& terlichem Kern steht auRer Frage, jedoch ist eine Sanie- zung zugefiihrt werden und mit dem historischen Bestand
% rung anzuraten. Diese Gebdude haben sich in der Bauzeit an der StraBBe verbunden werden. Eine Erginzung als Wohn-
~ gemeinsam entwickelt. Der Erhalt legt den ehemaligen Ver- nutzung wére denkbar.
2 lauf der Stadtmauer wieder frei. Der historische Kern wird ,freigerdumt” und eine
s
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geschlossene L-Form zum Stadtgeflige erhalten. Markant ist
die charakteristische Fassade mit Riickspriingen entlang der
. Schmiedgasse und Lowengrube.

Bei Betrachtung des Lageplans féllt auf, dass ein
bschluss Richtung Norden und Osten fehlt. Friher befand
o sich hier die Stadtmauer als Abgrenzung. Aufbauend auf
& dem Erhalt des Bestandes miisste die Moglichkeit des Hof-

= schlusses an Stelle der ehemaligen Stadtmauer tberpriift
~ werden.

Wien Bibliothek
>
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Die zusammenhdngend errichteten Produktions-
gebdude umfassen (chronologisch) die Darre mit Turm
< (1927), den westlichen Teil der Malzerei (1938) und die
% Produktionsgebdude nach 1950 (Silo, Milzerei, Kesselhaus,
S Sudhaus). Die Produktionsgebdude wurden an dhnlicher
@ Stelle wie zuvor errichtet. Der Hofschluss war somit auch
nach dem Abbruch der Stadtmauer in dhnlicher Weise vor-

handen.
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historischer Bestand und lkonen der Brauerei

Die Darre mit Turm hatte eine wichtige Bedeutung
fir die Brauerei und wirkt mit ihrem Turm stadtbildpragend.
Ihre Erscheinung gehdrt zum Stadtbild dazu und macht sie
zu einer ,lkone der Brauerei”. Ahnliche Bedeutung kann
auch dem Silogebdude und dem Sudhaus zugesprochen
werden. Sie weisen aufgrund ihrer spaten Bauzeit zwar keine
Denkmalwerte auf, wenn man aber ihre identitatsstiftenden
Merkmale fiir den Ort und die Umgebung betrachtet, ist es

INN

M L Ll

- Bahnlinie Passau - Hauzenberg

1027

1027/2

1028
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Uberlegenswert, ob die Gebdude aufgrund ihrer Funktion
auch wie Denkmaler zu behandeln waren (siehe S. 135).
Nachdem sie in ihrer Lage, Ausdehnung, Ausformu-
lierung und Fassade so stadtbildpragend und charakteris-
tisch fir die Ansicht sind, konnte man sie als ,lkone der
Brauerei” halten. Die Erinnerung an die friihere Nutzung
kann so erhalten und weitergetragen werden. Der histori-
sche Kern wird um die Darre mit Turm und Sudhaus erwei-

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

ky

tert, welche von der gegeniberliegenden Seite des Inns
sofort wahrgenommen werden. Besonders markant sind vor
allem der Turm der Darre und die quadratische Kubatur des
Sudhauses mit seiner klar gegliederten Fassade. Das Sud-
haus wird als Solitdr erhalten und bildet den ersten Einzel-
bau ,aullerhalb”.
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Diese Variante bildet eine Erweiterung zu der vorher-

gehenden. Im Zusammenhang mit dem Liickenschluss mit

. Sudhaus und dem Bestand, konnte das Silogebdude und das
£ Verbindungstreppenhaus zum Sudhaus erhalten bleiben.

Das Silogebdude teilt den entstandenen groflen Hof

in zwei Teile und nimmt somit wieder die Kleinteiligkeit der

Hofe, welche im Stadtteil tblich ist auf. Es formt die typi-

,:’::: ::':::::::;i1tttn$t,a,dﬁ bahnhofweg
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historischer Bestand und Ikonen der Brauerei und Silogebaude

sche Stadtteil-Bebauung nach und dient als Abschluss fir
die zusammenhéangende Bebauung. Das Silogebdude stellt
hierin jedoch ein sehr groes Volumen ohne feingliedriger
Teilung dar, wie es sonst im Stadtteil Giblich ist. Eine neue
Gliederung und Teilung ist in einer Nachnutzung wohl
ohnehin unumganglich, zumal das Silogebdude im Bestand
keine Fenster und Decken aufweist.
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Erhalt des gesamten Bestandes

Zusitzlich wiirde noch die Malzerei und das Kes- Zustand und das ungedimmte Blechdach wirkt bereits ein-
selhaus erhalten und somit der gesamte Bestand der sturzgefahrdet. Es wird unbedingt zu einem Abbruch wie in
. Produktionsgebaude erhalten. Bautechnisch ist von dieser den vorherigen Varianten geraten.
2 Variante in jedem Fall abzuraten. Bei den beiden Gebduden
% handelt es sich um funktionale Produktionsgebdude, wel- AuBerdem ist die Verbauung nach Norden, wie man
o che zum Zeitpunkt ihrer Errichtung keine grofen Ansprii- auch der baugeschichtlichen Aufarbeitung und Bestands-
& che an gestalterische Ausformulierungen stellten. Es wurde analyse entnehmen kann, stddtebaulich gesehen nicht die
% gebaut, wo Platz benétigt wurde. logischste Setzung. Im Hinblick auf die ehemalige Stadt-
Die Mdlzerei ist augenscheinlich in einem sehr maro- mauer befindet sich diese Bebauung bereits in der Typolo-
den Zustand. Die Holzkonstruktion ist in einem schlechten gie der ,landlichen Einzelbebauung”.
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Wien Bibliothek.

Wie bereits erwdhnt, sollen die Einzelbauten auf-
grund ihrer Positionierung und Alleinstellung im Gesamta-
real fiir sich betrachtet und bewertet werden.

Léwengrube 29. (Bestand siehe S. 158 f.) Das zur
Stralle eingeschossige und zum Garten zweigeschossige
Gebdude schlieit an die historische Bebauung an. Ent-
lang der Léwengrube zeigt sich bei allen Gebduden ganz

= klar das dreigeschossige, stehende Format. Das angespro-

chene Gebdude ist das einzige, welches die Bebauung an
der Léwengrube nicht fortfiihrt; es weist andere Geschos-
sigkeit und eine andere Dachform auf und wirkt wie ein
Fremdkorper. Die Bebauungsstruktur endet von Westen
kommend abrupt mit dem Gebdude Lowengrube 27. Des-
sen abschliefende Mauer wirkt ungewollt. Wéhrend sein
Dach auf der einen Seite mit einem Walm abschliel3t, ist
der Abschluss nach Osten undefiniert. Die flache Dach-
form der Lowengrube 29 mit der Blechdeckung vergleicht
sich eher mit den eingeschossigen Sockelbauten entlang des
Innstadtbahnhofweges. Das Gebaude liegt jedoch eigent-
lich in der StraBenebene und sollte somit auch deren vor-

als Terrasse das Grundstiick mit seinem Garten bietet und
bringt den Wunsch hervor, es zu 6ffnen. Es kdnnte sogar
eine ,Stadtterrasse” geschaffen werden.

Am Projektgebiet schliet das Gebdude an den ehe-
maligen Turm der Stadtmauer an und verdeckt den Blick auf
diesen von der Stralle. Durch die geringe Hohe des Gebau-
des ergibt sich zwar eine interessante Durchsicht, leider
kann das dahinter vermutete ,GroRere” aber nicht eindeu-
tig erkannt werden. Es wére wiinschenswert, die historische
Stadtmauer freizulegen und erlebbar zu machen.

Bei der Entscheidung zwischen Erhaltung oder Riick-
bau spielt auch die Bausubstanz eine ganz wichtige Rolle.
Die Ersterrichtung des Gebdudes war zwischen 1918 und
1938. Laut Aussage des Eigentiimers befindet sich das
Gebdude in keinem guten Zustand. Es war im unteren
Geschoss immer wieder von Hochwassern betroffen. Immer
wieder durchgefiihrte Umbauten und nicht immer sorgsa-

on of this thesis is available in print at TU

mem Umgang taten ihr tbriges. Die Einbauten in beiden
Geschossen sind neuzeitlich in Trockenbauweise und nicht

5 genannte Typologie aufgreifen. Das leicht geneigte Flach-
£ dach wird durch Bewohner des angrenzenden Gebdudes

r

unbedingt hochwertig ausgefiihrt.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
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Abb. 271: Léwengrube 29 Abb. 272: Léwengrube 29 Ansicht Norden
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Uber das gegeniiberliegende Eckgebdude bietet sich
vor allem in den spiten Nachmittagsstunden eine relativ
gute Belichtungssituation, welche mit der aktuellen Bebau-
ung jedoch nicht bis in den Garten durchdringen kann, da
die Fassade die gesamte Belichtung abfdngt.

Als Schlussfolgerung aus den vorgenannten Griinden
sollte das Gebdude riick- bzw. umgebaut werden, um Platz
fir eine vertraglichere, hochwasserangepasste Bebauung zu
schaffen, welche auch die Durchsicht und den Zugang zum
Inn ermoglicht.

Abb. 273: Das querliegende Gebdude Léwengrube 29 erlaubt keine Durchsicht zum gegeniiberliegenden Innufer und der Altstadt
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Abb. 274: Ausblick vom Garten an der Lowengrube 29
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Abb. 275: Rémerstralle 10 gegeniiber

Abb. 276: Werkstattgebdude von Nordwesten

210

Werkstattgebdude. (Bestand siehe S. 183) Das um
zirka 1880 errichtete Werkstattgebdude wurde um 1924
umgebaut. Die Spuren dieser Umformung sind klar erkenn-
bar. Das Gebdude ist relativ einfach ausgestaltet. Die Nut-
zung als Autowerkstdtte und Garage ist auch von aufSen
erkennbar.

Wihrend die Grundmauern noch in gutem Zustand
sind, ldsst der Ausbau zu wiinschen Ubrig. Die nicht mehr
notwendigen ehemaligen Sanitdr- und Aufenthaltsraume
der Angestellten der Brauerei stehen schon lange leer und
sind entsprechend verfallen.

Die Wohnung im Obergeschoss wird zwar bewohnt,
die neuzeitlichen Holzvertifelungen und PlastikfuBbdden
zeigen jedoch auch, dass hier ein neuzeitlicher, eher lieblo-
ser Umbau stattgefunden hat, in welchem der historischen
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Substanz wenig Wert zugeschrieben wurde. Die Erschlie-
Bung des Obergeschosses erfolgt iiber eine massiv anmu-
tende, dunkle Holztreppe mit Vordach, welche wohl auch
nachtrdglich angebracht wurde.

Die L-Form des Gebaudes ermoglicht eine gute
elichtungssituation. Die nach Osten befensterten Raumlich-
eiten bieten mit dem Ausblick auf Inn und Paradiesgarten
sogar einen ruhigen, beinahe landlichen Eindruck.

Mit der bestehenden Einteilung, den (ehemaligen)
Nutzungen und dem damit einhergehenden nicht vorhan-
denen Ausbau bietet sich jedoch wenig Nutzflache bei
£ gleichzeitig groen Grundstiicksverbrauch.

Die Ausrichtung an der Schmiedgasse, die Baulinie
zum Schiffmihlweg und die Abschragung mit Winkel zur
stidostlichen Ecke wirken stimmig. Dieser Verlauf zeigt hohe
stadtebauliche Qualitdten und sollte auf jeden Fall erhalten
oder nachgebaut werden. Im stadtebaulichen Kontext tiber-
nimmt der Baukorper den Abschluss des Areals nach Siid-
osten und nimmt den Eckpunkt auf, an dem einst der Turm
der Stadtmauer neben dem Tor stand. Die Platzierung stellt
einen wichtigen Rahmen fiir das Grundstiick dar. Wie nach-
folgend weiter erldutert, sollte aber eher tiberlegt werden, ob
der Baukorper nicht eigentlich eine quadratischere torahnli-
che Form haben sollte. (vgl. an der Strafle gegeniiberstehen-
). Es steht aullerdem
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Abb. 277: Sanitarraume im OG des Werkstattgebdudes
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zu nahe an der Strale, als dass sich mit dem Kapuzinerplatz
ein zusammenhédngender Platz bilden konnte. Durch den
langen Schenkel entlang des Paradiesgartens, welcher dann
noch mit einer Mauer fortgefiihrt wird, schliel$t es das Areal
ab und erméglicht keinen Durchgang. Das Gebdude an sich
weist keinerlei Denkmalwert auf.

Magazin. (Bestand siehe S. 182) Das hofseitig errich-
tete eingeschossige Magazin ist ein Vorbau zum Hof und
wird stadtebaulich nicht wahrgenommen. Ihm wird wenig
bis keine Bedeutung zugeschrieben.

Trafohduser. Gleiches gilt fiir die Trafohduser, welche
stddtebaulich aufgrund ihrer Grole nicht in Erscheinung tre-
ten.

Kapuzinerstrafle 1. Da das dreigeschossige Wohn-
haus KapuzinerstraBe 1 weder in der Nutzung, noch in sei-
ner Ausformulierung mit dem Brauereibestand zusammen-
hangt, ist es flr das Brauereiquartier aktuell irrelevant und
erhilt erst beim Zusammenhang mit der Nachbarbebauung
Betrachtung. Es war bereits vor der Brauerei vorhanden und
stellt zu seinem hohen historischen Wert einen wichtigen
stadtebaulichen Anker dar. Es ist einer der ersten Einzelbau-
ten aufSerhalb der Stadtmauer.

Abb. 278: Blick vom OG auf den Paradiesgarten
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Entwurf

Grundlage zur weiteren Bearbeitung bilden die vor- Nutzer und Zielpublikum

~ genannten Uberlegungen zum Erhalt des Bestandes. Es Um eine mégliche Nutzung zu finden, zuerst einige
muss zundchst herausgefunden werden, welche Merkmale Gedanken iiber das mégliche Zielpublikum:
aus dem Bestand Gibernommen, erweitert und weitergefiihrt e Kinder: Kindergarten, Kita oder Schule. Aufgrund des
werden sollen. Hierzu zéhlen sowohl der Bestand am Areal, einhergehenden Verkehrs zumindest in groRer Anzahl
als auch in der Umgebung (vgll. Bestandsanalyse und Ent- ausgeschlossen. Ein solches Verkehrsaufkommen konnte
wurfsparameter ab S. 89). Es wird aulerdem festgelegt wo nur schwer bewiltigt werden. Fiir eine solche Nutzung
und wie welche Nutzung situiert und die wichtigsten Para- ist auch die Lage nicht optimal.
meter in einen Entwurf gebracht werden konnten. * Studenten: Ganz Passau ist geprigt von Studenten. lhre

Zahl ist im Bezug auf die Gesamteinwohnerzahl rela-
tiv hoch, zirka ein Fiinftel der Stadtbevélkerung. Studen-
tenwohnen findet man ebenso im gesamten Stadtgebiet
und ware auch an vorliegendem Projektstandort denk-
bar, zudem er sich unweit der Universitit befindet.

iR
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Abb. 279: Areal 1, Luftbild von Norden, blau Grundstiicksgrenze, rot historischer Bestand
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* Altere: Das gesamte Umfeld wiirde fiir diese Zielgruppe
gut funktionieren. Die Anbindung an die Innenstadt ist
durch offentlichen Personennahverkehr, welcher im
Halbstundentakt verkehrt gegeben. In dem bereits umge-
bauten ,Areal 2“ haben sich hierfiir besonders dienende
Faktoren wie zum Beispiel Apotheke, Arztpraxen und
Cafe entwickelt. AuRerdem liegt das Areal 1 am Rande
der Stadt und bietet Erholungsméglichkeiten.

Ein positiver Aspekt ware sowohl an Studenten als auch an

Alteren, dass sie relativ wenig Verkehr produzieren.

Kriterien aus dem Bestand

Der wichtigste formale Teil ist die Struktur des
Stadtraumes. Wenn man das Luftbild (S. 46) und den Lage-
plan betrachtet, fillt als allererstes die Dichte der Bebau-
ung auf, vor allem im vorstadtischen Bereich. Nach auflen
hin lockert sich die Bebauung auf und stellt durchwegs (oft
zusammenhédngende) Einzelbauten. Das Areal 1 bildet das
Schliisselstiick am Ubergang. Daher muss der Verlauf die-
ser zur Findung einer neuen Form im Blick behalten wer-
den. Die Gebdude stdlich und westlich, bilden den vor-
stddtischen Teil der Innstadt und weisen zu den Stralen eine
geschlossene Bauweise auf. Sie bilden mit ihren Nachbar-
hdusern Blocke; auch das vorliegende Projektgebiet konnte
man als einen sochen Block ansehen. Diese Blockrand-
S bzw. Zeilenbebauung mit ihren zusammenhdngenden
© Fassaden zur StralBenseite soll in jedem Fall erhalten wer-
den, da sie die markanteste Eigenschaft im stadtebaulichen
Kontext darstellt.

Von grolber Wichtigkeit ist die Erschliefung zwi-
chen den Gebduden. Verbindungen, ErschlieBungen und
urchgidnge erfolgen entweder als grole Geste zwischen
en Blocken (Strafen) oder als versteckte private Zugange,
ie oft beinahe wie einfache Eingangstliren oder -6ffnun-
gen wirken. (siehe S. 122-128) Solche ErschlieBungen und
Verbindungen missen auf jeden Fall einbezogen und neu
gedacht werden. Besonderes Augenmerk muss auf die Ver-

proved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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bindung zum Inn und die Durchwegung durchs Areal gelegt
werden. Die Nutzer dieser Verbindung sind FuRRgénger, Spa-
ziergdnger und Radfahrer. Es muss entschieden werden, ob
diese Durchwegungen offentlich oder lediglich intern funk-
tionieren sollen und wie sie dann entsprechend ausgebil-
det werden. Zufahrten fiir Autos zum Ufer sind nicht not-
wendig. Verbindungen in Ost-West-Richtung miissen nicht
angedacht werden, da ohnehin bereits die Hauptverkehrs-
strallen so verlaufen.

Wihrend die Fassaden zu den StraBen durchgehend
glatt sind und somit den Verkehr abschirmen, sind die riick-
wartigen Bereiche eher beruhigt und 6ffnen sich zu Innen-
hofen und Garten. Diese Innenhdfe bilden Riickzugsorte
fur die Bewohner. Gleiches gilt fiir den Bereich entlang des
Flussufers. Zum Inn zeigt sich eine kleinteilig ausgepragte
Struktur, die Gebaudeteile staffeln sich in Hohe und Grolie.
Die Ausformulierung dieser Teile stammt aus ihrer Nutzung
als Garagen, Lagerrdumen oder Gartenhiitten. Griinziige,
Griinrdume, Garten und Terrassen sollen auch am Areal
integriert werden. Finen Ubergang vom stidtischen Bereich
zum Bereich der Einzelbebauungen mit umgebenden gro-
Ren Gartenflichen zu schaffen wére eine logische und auf-
lockernde Verbindung. Der Griinriicken vom Mariahilfberg
soll seine logische Weiterfiihrung tber den Kapuzinerplatz
am Paradiesgarten bis zur Kapuzinerstrale 1 finden und in
den Griinzug entlang der Innuferzone miinden. Auch der
Garten innseitig der Lowengrube 29 konnte im Areal weiter-
gefiihrt werden. Die Freirdume kdnnen privat, semi-offent-
lich oder &ffentlich bespielt werden.

Stadtische und offentliche Platze und Freirdume
missen hinreichend definiert werden. Aktuell haben die
Freirdume - sofern vorhanden - eine eher schwammige
Form. Hierzu zahlen vor allem der Bereich innseitig der
Lowengrube 29, der Kapuzinerplatz und der Paradiesgarten.
Diese Plitze sollte man in Abfolge mit dem Kirchenplatz
und den ausformulierten Freibereichen des Areal 2 in Reihe
setzen. Diese Platzabfolge muss logisch geldst und kdnnte
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eventuell verbunden werden.

Der Paradiesgarten muss als Bindeglied gesehen
werden. Er bildet den Ubergang von Stadt zu Land und liegt
direkt an der Verbindung zum Inn. Als Freiraum stdrkt er die
Gebadude und gibt ihnen Abstand zum StraRenraum. Man
sollte seine Eigenschaft als Pufferzone auf jeden Fall erhal-
ten. Eine Nutzung wie zuletzt als Parkplatz ist nicht mehr
denkbar, zumal diese Nutzung damals ohnehin lediglich
eine Ubergangslosung darstellte. Auf jeden Fall muss eine
neue Bespielung den Fokus auf den Ubergang der Bebau-
ungsstruktur erhalten.

Es muss auf die Topographie Bezug genommen wer-

den. Die Bebauung muss sich dem Geldndeverlauf anpassen
und vertikal eingliedern. Das zum Inn abfallende Areal ist
bei Hochwassern immer wieder betroffen und muss davor
© geschiitzt werden. Neu errichtete Gebdude missen Uber
% der maRgeblichen Kote liegen und Bestandsgebaude nach-
£ gerlistet bzw. mit entsprechenden Nutzungen belegt wer-
é den. Bisher war die Fassade zum Inn eher geschlossen. Sie
‘5 bildet aber gleichzeitig die wichtigste Sichtbeziehung. Sie
S wird von der gegeniiberliegenden Flussseite verstirkt wahr-
@ genommen und soll entsprechend herausgearbeitet werden.
= Hier stellt sich vor allem die Frage, ob das Areal 1 als eigen-
S stadiges Ensemble gesehen werden muss oder ob es sich an
S der Nachbarbebauung orienteren muss.
Wichtig ist aulerdem die Blickverbindung vom
= Areal weg und somit zum gegeniiberliegenden Flussufer.
& Ein grundsitzliches Problem fiir das Areal ist, dass die am
2 schlechtesten belichtete Nordseite den attraktivsten Aus-
blick auf die Altstadt von Passau ermoglicht (siehe S. 179,
209). Die Fassade zum Inn konnte zugunsten einer neuen
Nutzung durchléssiger gestaltet werden und einen direkten
ezug aus dem Gebdude zum Wasser ermdglichen. In Ver-
indung mit dem Wasser muss auch der Hochwasserschutz
ktiv miteinbezogen werden. (siehe bereits Bestandsanalyse
- Fluss, S. 102-105)
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Verkehr

Der Verkehr stellt eine besondere konzeptuelle Her-
ausforderung dar. Die Grundproblematik des Verkehrs (vgl.
S. 116-121) kann am Areal 1 nicht gelost werden, da sie
den Stadtteil und die Stadt viel umfassender betrifft. Als
Schlussfolgerung soll aber zumindest eine wenig autoin-
tensive Nutzung fiir das Areal gefunden werden. Der Ver-
kehr muss minimiert werden, Stellpladtze sollen nach Mog-
lichkeit in ausreichender Zahl errichtet werdern. Giiterver-
kehr und Busse miissen in einem Nutzungskonzept ganzlich
ausgeschlossen werden. Eine mogliche Zufahrt zum Areal
1 soll laut der verkehrlichen Voruntersuchung im besten
Falle gegeniiber der Einmiindung der RomerstralRe liegen.
' Angesichts der Hohensituation beziiglich des Hochwas-
sers wiirde es sich anbieten, im Sockelbereich zum Inn eine
Parkgarage zu integrieren. Es ware auch denkbar, in der
Sockelzone darunter ein bis zwei Parkgeschosse fiir ruhen-
den Verkehr unterzubringen.

Der Rad- und fuBlaufige Verkehr funktioniert ver-
gleichsweise gut und sollten verstarkt ins Auge gefasst wer-
den, um das Areal zu erschlieRRen.

1 vgl. gevas humberg & partner Ingeieurgesellschaft fiir Verkehrs-
planung und Verkehrstechnik mbH 2017, S. 25
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Eine Nutzung fir das Arael 1 zu finden, stellt eine
Herausforderung dar, zumal das Projektgebiet durch seine
Umgebung und die umgebenden Faktoren einerseits sehr
eingeschrankt ist und das Areal mit 8.918 Quadratmetern
viel Spielraum bildet.

Bisher war das Geldnde durch eine Mischung bzw.
Kombination aus einer industriellen Nutzung mit Wohn-
nutzung belegt.

Zusammenhang Nutzung und Form. Hatte man fri-
her eine andere Nutzung gewdhlt, wie wiirde die Form dann
aussehen? Hatten sich die Gebdude zueinander anders for-
miert und anders ausgebildet? Man kann davon ausgehen,
dass die bauliche Ausformulierung eine vollig andere gewe-
sen ware, wenn sich in vorliegendem Areal keine Braue-
rei, sondern eine andere Nutzung etabliert hatte. Eines hatte
das Areal aber vermutlich als Einheit immer versucht: die
als Begrenzung weggefallene Stadtmauer nachzubilden und
gleichzeitig seine Flache zu maximieren. Anhand dessen
muss Uberlegt werden, an welcher Stelle dieser Ubergang
S vollzogen werden kann und welche Form dem Areal gege-
2 pen werden soll. Seine Wirkung und sein geschlossenes
(_fj Auftreten nach aullen miissen in dieser Hinsicht neu iiber-
< legt werden. Vielleicht fordert eine andere Nutzung eine
5 ganz andere bauliche Ausformulierung.

n of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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Die neue Funktion muss hinsichtlich ihrer Effekte auf
< das Gebiet beurteilt werden. Grundlegend schrinken Uber-
€ legungen zum Verkehr die Wahl der Nutzung sehr stark ein.
Erholungsflachen und Freiflichen wiirden hingegen eine

proved or

Th

£ Aufwertung fiir den gesamten Stadtteil bieten.

@ « Brauerei: Man wiirde heute wahrscheinlich nicht auf
f% die Idee kommen, an dieser Stelle eine Brauerei zu
O g errichten. Durch den Wachstum der Umgebung und die
EE Transformation der umgebenden Gebdude haben sich
ﬁg die zugrundeliegenden Faktoren soweit gedndert, dass

bei einer Neufindung der Funktion eigentlich bei null
begonnen werden kann. Eine Nachnutzung als Brauerei
ware trotzdem denkbar, um die bereits vorhandenen Ein-

IMUMSETZUNG

richtungen zu erhalten und die Riumlichkeiten auch als
solches weiterzunutzen. Aufgrund der wirtschaftlichen
Bedingungen wiirde man eine Nachnutzung jedoch
eher als Klein- bzw. Schaubrauerei anstreben und kénnte
eine passende gastronomische Nutzung integrieren. Ein
Umbau beziehungsweise Erneuerung des Bestandes ist
auf jeden Fall notwendig.

Gastronomie: Die umliegenden Strallen sind durchzo-
gen von Restaurants und Kneipen. Das Angebot an gast-
ronomischer Nutzung ist vielfaltig und wird gut genutzt.
Noch eine weitere Gastronomie umzusetzen bediirfe
eines herausragenden Konzepts bzw. einer guten Idee,
um zu funktionieren und Publikum anzuziehen.
Wohnnutzung: Eine Wohnnutzung ware insofern denk-
bar, als dass ja auch die restliche Innstadt durchgehend
obergeschossig und teilweise erdgeschossig eine Wohn-
nutzung innehat. Wenn man diese betrachtet, funktio-
nieren diese in dem Stadtteil sehr gut und es ware denk-
bar, dies in dhnlicher Form fortzufihren. Grundsatzlich
ist der Bedarf nach Wohnungen - vor allem nach studen-
tischem Wohnen - sehr hoch. Allerdings ist auch Bedarf
fir andere Zielgruppen da: Singles, Paare und Familien.
Die Nahversorgung ist insoweit in Ordnung, als dass
die meisten Geschdfte in noch akzeptabler fulllaufiger
Entfernung liegen. Es kann allerdings {iberlegt werden,
noch einen kleinen Lebensmittelladen am Projektgebiet
zu integrieren.

Biiros wiren in der Lage gut umsetzbar. Sie stellen aber
zumeist eine sehr verkehrsintensive Nutzung dar. Es gibt
aber auch einige regionale Firmen, in welchen sich die
Mitarbeiter mit den Méoglichkeiten vor Ort arrangiert
haben und soweit moglich Rader nutzen, zu Ful8 gehen
oder Park-and-Ride-Méglichkeiten gebrauchen.
Gewerbe: Eine gewerbliche Nutzung in den Sockelzo-
nen ist denkbar. Diese kdnnten im Sinn von Einzelhan-
delsflachen ausgebildet sein. Diese funktionieren jedoch
im restlichen Stadtteil eher wenig.

Hotel: Es gibt aktuell viele Beispiele von Umnutzungen
von Brauereien zu Hotels (zum Beispiel ,Alte Braue-
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rei” in Mertingen 2 oder Sudhaus in Eilsbrunn 3). An vor-
liegendem Projektstandort wére dies aufgrund der Ver-
kehrslage nur schwer zu realisieren.

Wohnnutzung. Die Wohnnutzung bietet an vorlie-

gendem Standort hohes Potential an vorliegendem Stand-
S ort. Dies erkennt man sofort, wenn man das anschliellende
Areal 2 von 2017 oder die umliegenden Nachbarbauten
entlang der StraRRenziige genauer betrachtet. Der Bedarf an
Wohnraum erstreckt sich quer Uber alle Generationen. In
Passau wohnen viele Studenten, dadurch wird das Angebot
‘2 an Wohnraum fiir Familien und Senioren knapp. Die Art der
S Wohnformen wandeln sich in den letzten Jahrzehnten ste-
‘o tig. Wahrend die Einpersonenhaushalte 1900 nur 7,1% aus-
machten, lagen diese 2006 bereits bei 44%. Als Antwort auf

diese Entwicklung muss im Wohnungsbau reagiert werden.
4

TU Wien Bibliothek.

t at

Senioren-WG. In den kommenden Jahren und Jahr-
zehnten wird sich ein demografischer Wandel vollziehen;
der Altersdurchschnitt wird sich weiterhin verschieben. Die
Anzahl der Alteren wird bis 2030 um zirka ein Drittel stei-
gen, da die Lebenserwartung kontinuierlich wéchst. Diese
wird bis 2030 bei 81,0 (Manner) bzw. 85,7 (Frauen) Jahren
liegen. ° ¢ Dies liegt vor Allem an einem héheren Gesund-
heitsstandard, welcher aus Fortschritten in den Bereichen
Meidizintechnik, Gesundheitsversorgung, Erndhrung, Hygi-
ene und Technik resultiert. Entsprechend dieser Verande-
rungen muss der Bedarf an Einrichtungen fiir Altere ange-
asst werden; auch der Bedarf an Pflegeeinrichtungen wird

oher. 7

inal version of this thesis is available in
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£ Die Haushalte werden immer kleiner und umfas-
@ sen in der Regel nur noch ein bis zwei Personen. Spétes-
£§ tens wenn die Kinder aus dem Haus sind und man aufgrund
)
.2 82 vgl. bauhandwerk.de. ,Alte Brauerei” in Mertingen zum Hotel
-_— =
oy umgebaut
omm 3 vgl. baunetz.de. Schlafen im Sudhaus
m 5_ 4 vgl. Jocher, Loch, Stamm-Teske, Fischer, Haag, Gasser, Briigge, u.
a. 2010, Wohnen, S. 13 f.
5 vgl. Statistische Amter des Bundes und der Lander 2001, S. 8 f.
6 vgl. Jocher, Loch, Stamm-Teske, Fischer, Haag, Gasser, Briigge, u.
a.2012,S.12
7 vgl. Feddersen, Lidtke, Braun 2012, S. 9
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der Pensionierung mehr Freizeit hat, wollen solche Perso-
nen oft in stadtischere Gegenden Ubersiedeln. Sie suchen
eine Moglichkeit fir die Zeit zwischen Pensionseintritt und
Altersheim, wollen aber trotzdem moglichst selbststandig
leben. Am Land fehlt die Infrastruktur, auch medizinisch. In
der Stadt ist das Angebot hoher und Hilfe und Betreuung
aufgrund kiirzerer Wege einfach.

Auch in anderen Liandern (z.B. Italien, Griechen-
land) versucht man dem mit neueren Systemen entgegen-
zuwirken. Dort werden eher regionaltypischere Losungen
gefunden und dem Gefille wird mit einer Durchmischung
begegnet; Altere werden mit Jiingeren zusammengebracht
und das Generationengeflige wird so wieder gestarkt. 8

In vorliegendem Areal kdnnen Wohnungen fiir
Senioren errichtet werden, welche die Moglichkeiten zur
adaquaten Betreuung bieten und das eigenstiadige Woh-
nen férdern und unterstiitzen. Die vorstddtische Lage ist
hierfiir optimal und bietet ausreichend Angebote. Das Ange-
bot richtet sich an altersbedingt eingeschriankte Personen,
welche noch keine stiandige Betreuung bendtigen, jedoch
manchmal im Alltag etwas Hilfe brauchen oder einfach
nicht alleine sein wollen. Hilfe bezeichnet hierbei Bereiche
wie zum Beispiel Kochen, Baden, Putzen, Wasche, Haus-
halt, Einkaufen, Schriftverkehr und mehr.

8 vgl. ebd., S. 17 f.

Bevélkerung nach Altersgruppen in Tausend / in % der Gesamtbevdlkerung

2008 Altersgruppen 2030
von ... bis unter ...
Jahren

Manner  Frauen Manner Frauen
65 und mehr
16,7 /20 % 223/29%
49,7161 % 20-65 42,1154 %
‘15,6/197’ 0-20 ‘12,9/17°/’

| { ] i ; { it } |
800 400 00 400 800 800 400 00 400 800
Tausend Personen Tausend Personen

1 2030 Ergebnisse der 12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung (Variante Untergrenze der ,mittleren”
Bevolkerung).

Abb. 280: Altersaufbau der Bevolkerung in Deutschland
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,Das inhaltliche Konzept der Wohngemeinschaften basiert In jedem Fall sollen im Sinne des Bestandes die his-
auf dem Grundgedanken, dass eine kommunikative und torischen, strallenseitigen Gebdude in ihrer Form und Eintei-
gemeinschaftliche Rahmensituation, die der Isolation des lung erhalten bleiben. Aufgrund ihrer historischen Bauzeit
Einzelnen entgegenwirkt, den fortschreitenden Prozess der und ihres denkmalpflegerischen Wertes soll dieser Bestand
Demenz aufhalten, verlorene Fahigkeiten punktuell reak- erhalten bleiben. Die aktuelle Grundrissstruktur und Nut-
tivieren und noch vorhandene Kompetenzen stabilisieren zung als Wohn- und Biirogebaude funktioniert gut und sollte
kann.” ¢ Verein fir selbstbestimmtes entsprechend auch so weitergefiihrt werden. Eine Sanierung
Wohnen im Alter e.V. der Gebdude ist jedoch unabdingbar und empfohlen.
Diese Art der Nachnutzung dieser Gebdude wird in

SWA Verein fiir Selbstbestimmtes Wohnen im Alter e.V. 2003, S. 8 der naCthIgenden EntWUffSUberlegung vorausgesetzt.
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Abb. 281: Ausblick des Projektgebiets auf Hohe des Innstadtbahnhofweges auf die gegeniiberliegende Altstadt mit dem Dom St. Stephan
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Alte Gleise

Der Bestand der Bahnlinie und die Eigentumsver-
hdltnisse wurden vorhergehend bereits genauer beschrie-
ben (S. 103). Im Hinblick auf die Neukonzeption des Areals
ist wichtig, was mit der Bahnlinie passieren wird. Aktuell ist
noch keine Tendenz absehbar. Im Grunde gibt es zwei Mog-

Reaktivierung der Bahnlinie

Wenn die Gleise wieder aktiviert werden, konn-
ten diese mit Elektrolokomotiven befahren werden und die
Bahnlinie kann entweder als Pendlerstrecke oder als Tou-
ristenattraktion funktionieren. Als Verkehrsmittel fir Pend-
ler wiirde sie eine Verbindung nach Hauzenberg und den

Orten dazwischen schaffen und kénnte somit den Autover-
kehr entlasten. Sie wiirde auerdem die wichtige Anbin-
dung des Flusskreuzfahrthafens an der Anlegestelle Passau-
Lindau herstellen und somit den Busverkehr entlasten.

Wenn die Bahnlinie wieder aktiviert wird, hatte
dies flir das Areal ganz erhebliche Folgen. Der als Spazier-
weg genutzte Innstadtbahnhofweg hétte einen ganz ande-
ren Charakter. Die Bahnlinie kdnnte nicht iberquert wer-
den und eine starre Barriere bilden. Auch wenn die Taktung
der Ziige niedrig ware, wird der Bereich zwischen Bahnli-
nie und Bebauung ein eng wirkender Zwischenraum. Die
Wege wiirden nur in Ost-West-Richtung verlaufen, eine Ver-
bindung zum Wasser ware nicht moglich.
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Endgiiltige Stilllegung der Bahnlinie
Wenn sich der Eigentimer dazu entscheidet, den
Bahnverkehr nicht wieder aufzugreifen, wiirde die Stadt Pas-
sau die Bahnlinie kaufen. Auch bei einer Blirgerversammlung
im November 2019 wurde darauf hingewiesen, dass eine
Nutzung des Innstadtbahnhofweges als reiner Fullgénger-
und Radweg gewlinscht wére. Es wiirde ein Treppenaufgang
zur Marienbriicke geschaffen werden, um den engen Bypass
Uber die Schiffmiihlgasse, Lowengrube und Mariahilfstralle
zu entlasten.
Anstelle der Bahnlinie kann der Fulgéngerweg aus-
geweitet  werden.
Das beriihmteste
Beispiel fir eine
solche Umnutzung
stellt zum Beispiel
M die High Line in
Blbga New York dar (siehe
Abb. 282).

Marienbriicke

Nischen und Zugange
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Temporare Losung

Die Bahnlinie ist durch ein einfaches Holzgelander
vom Weg abgetrennt. Sie liegt mittlerweile seit Jahren brach.
Die Bevolkerung zeigt hohes Interesse daran, dass der
Bereich genutzt und nachgestaltet wird, was man besonders
an der Initiative des Fordervereins merkt. Der Bereich der
Gleise konnte zumindest temporar eine Zwischennutzung
erhalten. Die Holzgeldnder kénnten einfach abgebaut wer-
den. Es koénnen Uberginge iiber die Bahnschwellen mit-
tels Holzpodesten geschaffen werden. Die Bereiche zwi-
schen den Bohlen kénnen auch bepflanzt werden, die Boh-
len Gberwachsen und die Griinzonen Ulber den Weg und
am Ufer fortgefiihrt werden. So entsteht eine Uberschnei-
dung des Weges und die optische Richtungsanderung. Sol-
che Malknahmen sind allesamt reversibel und kénnen falls
die Bahnlinie zu einem spateren Zeitpunkt wieder reakti-
viert wird, einfach riickgebaut werden.

Da davon ausgegangen werden kann, dass auch in
ndchster Zukunft keine Entscheidung zur Weiternutzung
gefunden werden kann, wird eine solche temporédre
Zwischennutzung konzeptuell weiterverfolgt.
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Neue Wege am Areal 1

Die Innstadt stellt einen durchaus belebten Stadtteil
. dar; die Bewohner sind auch viel im StraBenraum unter-
wegs. Dem Stadtteil mangelt es jedoch an 6ffentlichen Frei-
raumen mit hoheren Aufenthaltsqualitdten. Im Bestand
gibt es keinerlei Moglichkeiten fiir Veranstaltungen und
Zusammenkiinfte der Bewohner.
Das Areal 1 soll sich nicht als abgeschlossenes Quar-
— tier begreifen, sondern sich zum Strallenraum und seinen
— Besuchern 6ffnen. Eine Stadtraum“belebung” ist nicht not-
‘5 wendig; es soll eine Stadtteil“erweiterung” geschehen. Mit
E der Lage des Areal 1 als Schliisselgrundstiick von Ubergin-
< gen muss seine Nutzung multifunktional und vielseitig sein.
s Sie muss es schaffen, die notwendigen Briicken zu schlagen.
© Die Offnung nach Aufen wird unter anderem durch Einbe-
‘» ziehung von offentlicheren Nutzungen erreicht. Darin wird
& auf die Differenzierung zwischen 6ffentlich, halb-6ffentlich
d privat gelegt.

U Wien Bibliothek
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utzungsmischung
Cafe mit Terrasse
,Sudhaus” als multifunktionaler Veranstaltungsraum
Wohnen in Generationen (Senioren, Studierende,
Familien, etc.)
Gemeinschaftskiiche
Paradiesgarten als Park
Ateliers
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generationen-

Offnung Ubergreifend
Quartier gemeinsam
Stadtteilerweiterung
flexibel
Viertel
Spielen Co-Working WOHNEN

Studierende
Wissen & Lernen

Senioren
cet Kochen & Essen / Erwachsene
Genuss
Gesundheit & Pflege Familien
Freizeit Eltern Kinder
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Denkmalpflege

Der Erhalt des historischen Bestandes auf dem Areal

steht absolut auller Frage (siehe Abb. 279, rot gefarbt). Der

. erhaltens- und schiitzenswerte Bestand wird instandgesetzt

und historisch relevante Bauteile freigelegt. Bauteile wie die

ehemalige Stadtmauer sollen erlebbar und fiir die Offent-

lichkeit ersichtlich gemacht werden. Die ehemalige Bestim-
mung der Raumlichkeiten soll wieder erkennbar sein.

Es wird darauf geachtet, in die bestehenden zum Teil
grofBraumlichen Strukturen Funktionen einzubringen, wel-
che diese Einteilung halten kénnen. Die bauliche Struktur
soll moglichst unangetastet bleiben, Einbauten sollen in pas-
sendem Stil ausgefiihrt werden und sich in den Bestand ein-
passen. Sie sollen ablesbar und vom Bestand unterscheidbar
= ausgefiihrt werden und sollen nicht versuchen, den Bestand
@ nachzubilden oder nachzuahmen. Dadurch werden auch
'» die historischen Bauteile wieder differenziert herausgeho-
% ben und erkennbar gemacht. Oberstes Ziel des Umbaus und
der Revitaisierung ist, die Eigenheiten der Gebaude heraus-

zuheben und ihre Geschichte erlebbar zu machen.

lable in print at TU Wien Bibliothek

S

In diesem Zusammenhang miissen aber (auch wenn
sie keinen offiziell verliehenen Denkmalstatus inne haben)
auch die neueren zu erhaltenden Produktionsgebdude
betrachtet werden. Vor allem das Sudhaus und der friihe
Anbau mit Darre gelten aufgrund ihrer stadtbildpragenden
Wirkung als ,Denkmaler der Brauerei” und erinnern an die
S Nutzung, welche beinahe 100 Jahre im Areal situiert war.
Trotz dem umstrittenen Umgang mit solchen Produktions-
gebduden (siehe S. 135), sollen diese stadtbildpragenden
ebadude erhalten werden und ihre charakteristischen Merk-
male sollen bewahrt und weitergetragen werden.
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< Abbruchplan

Stadtebauliche Neuordnung bzw.
RUckbesinnung

Die Entwicklung des neuen Konzeptes geht von dem
Erhalt des historischen Bestandes und der ,lkonen” bzw.
Wabhrzeichen der ehemaligen Brauerei (Darre und Sudhaus)
aus. Die Uberlegungen zur Neuausrichtung des Areals
beginnen somit nach der Niederlegung der Stadtmauer mit
dem Entfall der Grenze und vor der Nutzung als Brauerei.
Die Begrenzung und Ausrichtung des urban gewachsenen
Stadtraumes ldsst sich auch heute ablesen. Nach Niederle-
gung der Stadtmauer hat sich das Brauereiareal als reines
Produktionsareal entwickelt; die stadtebaulichen Qualita-
ten wurden hintenangestellt und mussten wirtschaftlichen
Entscheidungen weichen. Da es aber heute kein Produkti-
onsareal mit rein funktioneller Nutzung mehr ist, muss es
neu entwickelt werden; das Areal soll sich wieder neu zum
Stadtteil positionieren.

Diese Thematik kommt auch im Umgang mit dem
Werkstattgebdude zu tragen. Fiir dessen Erhalt wiren zwar
eine Vielzahl von Argumenten zu finden; diese verlieren
jedoch gegen die tibergeordnete Begriindung, dass dieser

ehemalige Stadtmauer / resultierende Baulinie
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Gebdudetyp mit ldnglicher Form stadtebaulich unlogisch
und unstimmig ist. Aus diesem Grund fallt die Entscheidung
fir einen Riick- und Ersatzbau.

Wie bereits begriindet, wird auch das Gebdude
Lowengrube 29 rickgebaut, um ein stadtbildvertragli-
cheres Gebdude zu ergdnzen und die Verbindung zum
Innstadtbahnhofweg herzustellen (S. 206-209). Der Abbruch
der Mdlzerei entlang des Innstadtbahnhofweges ist unum-
gdnglich, da die Holzkonstruktion und das Dach sehr baufl-
lig sind. Das Gebdude wurde als untergeordnetes Lager kon-
zipiert und kann keine hoherwertige Nachnutzung finden.
Die Gebdude entlang der Schmiedgasse und Léwengrube
werden renoviert, die Wohnnutzung bleibt zum Grofteil
erhalten.

Wie bereits erldutert, ist die markanteste Eigenheit
des Areals der Ubergang anstelle der ehemaligen Stadt-
mauer. Bei Betrachtung der siidlich liegenden Stralenziige

P

Struktur

224

RomerstralRe und Neutorgraben, erkennt man ganz eindeu-
tig deren Verlauf. Durch Aufgreifen dieser Baulinie wird wie-
der eine klare Trennung zwischen aullen und innen herge-
stellt. Es wird wieder ein ,Tor” zur Innstadt geschaffen, um
den Eintritt in den Stadtteil zu markieren und diesen Wech-
sel der Bebauung zu verstdrken. Die Stadtmauer ist heutzu-
tage nicht mehr als abgrenzendes Element nétig. Es werden
fuBldufige Uberginge innerhalb des Areals ermoglicht und
der Bezug in Nord-Siid-Richtung wieder hergestellt.

Der vom Mariahilfberg kommende Griinzug endet
am Eintritt der Mariahilfstiege, beziehungsweise vor dem
Kapuzinerplatz. Der Griinraum soll sich wieder durchs
Projektgebiet hindurch bis an den Inn ziehen. Er 6ffnet sich
zum Inn und das Gelande lduft am Innstadtbahnhofweg
aus. Dieser grenzt sich nicht mehr wie im Bestand durch
eine Mauer und einen Héhensprung ab.

Der Paradiesgarten soll wieder zu einem Griinraum
rickgefiihrt werden und wird als Parkanlage angelegt.

Geléander zur Bahnlinie

e ——-

'l

-2\
-

3
%
| [
Y o8
%
%

Mater Mélzereigebsuge

V Gebaude

Kanten im Bestand, Abgrenzung des Areal 1 zum Stadtraum
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Er soll offentlich zugdnglich sein und an den Griinzug
S anschliefSen. Die Verbindung zwischen Kapuzinerplatz und
£ Innstadtbahnhofweg wird seitlich des Paradiesgartens ange-
S legt. Der Kapuzinerplatz wird durch die Stadt Passau tiber-
“ plant. Er soll nicht mehr nur als Parkplatz genutzt werden,
£ sondern viel eher als 6ffentlich genutzter Platz. Durch diese
S Umgestaltung konnen Besucher vom Kapuzinerplatz in den
% neu angelegten Paradiesgarten spazieren und von diesem
= an den Innstadtbahnhofweg gelangen. Um der Uberlei-
S tung von Kapuzinerplatz zu Paradiesgarten den notwendi-
E gen Raum und Puffer zur Strae zu bieten, wird eine neue
< Bebauung von der Strale abgeriickt. Unter Beriicksich-
© tigung dieses Abstandes wird am Projektgebiet ein Solitar
« errichtet. Er bildet in Anlehnung an die beiden historischen
© Stadttirme mit dem gegeniiberliegenden Gebdude Romer-
stralle 10 als Gegenstiick das ,Tor zur Innstadt”.
Der Abbruch des Werkstattgebaudes am 6stlichenTeil

des Grundstlickes schafft Platz fiir einen Neubau, welcher

avalil

lnnstad!bahnhofweg : :
| i
J D 2

Paradies-
garten

i
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die Richtung der ehemaligen Stadtmauer wieder aufgreift,
aber gleichzeitig durchldssig genug bleibt, um Verbindun-
gen zu ermoglichen. Die Neubauten erhalten eine Wohn-
nutzung, welche den Bereich zusatzlich beruhigt. Durch die
Einhaltung der maBgeblichen Hochwasserkote (+299,35m
U.NN.) rickt der Baukorper vom Innstadtbahnhofweg ab
und ermoglicht eine grofrdumlichere Entfaltung des Frei-
raumes dazwischen.

Durch den Abbruch des Ein- bzw. Zweigeschossers
in der Lowengrube 29 entsteht eine Liicke. Diese ermog-
licht zum einen Durchblick von der Stralle auf die gegen-
Uberliegende Altstadt und zum anderen die fullldufige
Durchwegung zum Innstadtbahnhofweg und den Bezug
zum Inn. Hier befand sich immer eine begriinte Fldche als
Garten des Hauses; diese Griinraumgestaltung wird wieder
aufgegriffen.

(D) Bestand
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Umsetzung
Gebaud: : li des F H
Enaclhauserin 2elen o Ausgehend von Bestand und Abbruch, wurden die
zusammengefasst / mit Garten . . e . .
traufstandig stadtebaulichen Pramissen festgelegt (auf der Konzeptskizze

links zusammengefasst). Unter Berlicksichtigung dieser wer-
den die Nutzungen am Areal untergebracht; die Situierung
der Nutzungen ist auf folgender Doppelseite ersichtlich. Die
Einzelaspekte, welche auch spater noch naher erldutert wer-
den, folgen am Areal einem gemeinsamen grof8en Ziel. Es
bildet zwar ein zusammenhdngendes Ensemble im Stadt-
teil, offnet sich aber zu diesem und erméglicht neue Verbin-

k an der TU Wien Bibliothek verfigbar.

L

|
lomalr]

- -

dungen. Die Nutzungen generieren eine Multifunktionalitat
,,,,,,,,,,, > und Differenzierung innerhalb des Areals. Der Hofschluss
R nach Osten aktiviert ein stadtisches Quartier und bildet

den rdumlichen Abschluss, ohne eine Grenze zu markieren.
\ Die Bestandsgebdude erhalten in den Erdgeschos-
S sen offentlichere Nutzungen und werden durchldssiger
gestaltet, um sie einem breiteren Publikum zuginglich zu
machen. Dadurch wird die Durchwegung im Areal zusdtz-
lich angestolRen.

Diebaulichen Mallnahmen in den Bestandsgebauden
—— werden auf das Notwendige reduziert; zum Einen um his-
torische Bauteile zu erhalten und wieder sichtbar zu
machen (vor allem die denkmalgeschiitzte Substanz) und
zum Anderen um den Charakter der Gebdude zu erhalten

beit is
fn print gt TU Wien Bibliothek.
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(Produktionsgebdude neuerer Bauzeit). Bestehende Nutzun-
gen, vor allem Wohnnutzung bleiben weitgehend erhalten,
bei Neunutzungen wird darauf geachtet, dass sie sich in
bestehende Raume einfiigen. Die ,lkonen der Brauerei” und
ihre Rdumlichkeiten werden fiir Besucher offentlich zugéng-
lich und erlebbar gemacht. Dieser Ansatz kommt insbeson-
dere beim Sudhaus zum Tragen. Die Nachnutzung als Ver-
anstaltungraumlichkeit ermoglicht, seine bauliche Struk-
tur und die grollen Rdume zu erhalten (weiterfiihrend ab S.
256). Das Gebdude 6ffnet sich in Richtung der Darre und
im dort dazwischen neu geformten Freiraum entsteht der
~Brauereiplatz” als stidtischer Platz und Verteiler. 3

Das Areal mit dem Sudhaus als Mittelpunkt 6ffnet
sich zum Stadtteil und soll Biirger und Biirgerinnen anzie-
hen. Es soll den ,Innstadtern” die Maglichkeit er6ffnen, das
Areal von Innen zu sehen, Raum bieten um soziale Kontakte
zu knipfen, Partizipation und Kommunikation zu férdern
und ein Angebot fiir die vielschichtige Bevolkerung bieten.
Das Areal versteht sich als raumliche Schnittstelle, welche
den notwendigen Rahmen hierfiir bildet. Es wirkt nicht mehr
als abgetrennte, abgeschlossene Einheit, sondern viel mehr
als Areal fiir den Stadtteil Innstadt . Durch die Ausbildung

@ Brauereiplatz, neue Zugange

228

von Freiflichen und Griinrdumen bietet es den Bewohnern
Freiraum und damit hohe Aufenthaltsqualititen.

Erginzend zur neuen Nutzung als Veranstaltungs-
raumlichkeit wird in den Bestand der Darre ein Cafe unter-
gebracht, welches einen iberaus tollen Ausblick auf die
Altstadt bietet. Es wird von allen Seiten neu erschlossen
und bringt somit zusétzlichen FuBgédngerverkehr ins Areal.
Durch diese Offnung wird die Anbindung des Areals zum
Stadtraum wiederhergestellt und die unzureichende Geh-
wegsituation in der Schmiedgasse entlastet.

Durch den Abbruch des Malzereigebdudes entsteht
ein grofBer unbebauter Zwischenraum zwischen Darre, Sud-
haus, Innstadtbahnhofweg und zum Paradiesgarten. (4)

Die Neubebauung wird nicht - wie im Bestand @ - in der
ersten Reihe und direkt am Innstadtbahnhofwegs situiert,
sondern riickt ndher an die Nordfassade des Sudhauses.
Durch die Platzierung weiter hinten, kann das Gebdude
gleichzeitig weiter oben auf dem felsigen Untergrund
platziert werden und riickt von hochwasserrelevanten Héhen
ab (siehe Schnitt S. 268 f.). Der so geschaffene Freiraum
zwischen neuer Bebauung und Innstadtbahnhofweg wird als

@ Neubau & neue Verbindungen
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Griinzone mit befestigter Verbindung ausgebildet und bildet

eine naturliche Pufferzone zum Fluss. @ Er schlielSt eben
. an den Innstadtbahnhofweg an und erméglicht so einen
einfacheren Ubergang fiir die Spazierginger und Radfahrer
(sieche S. 270-275).

Die Neubebauung als ,neue Stadtmauer” schlief3t
as stadtische Quartier, ermoglicht aber gleichzeitig die
erbindung nach aufen. Sie fasst das Areal und markiert

den Ubergang zwischen Innen und AuRen, zwischen Quar-
'S tier und Paradiesgarten als Stadtraum. In den beiden Neu-
-E bauten wird eine Wohnnutzung situiert. Die Obergeschosse
k= der Bestandsgebdude erhalten (ebenso wie die meisten
‘T Gebdude im stidtischen Umfeld) eine Wohnnutzung. Am
© Areal soll eine groRe Durchmischung angestrebt werden. Es
sollen Familien genauso wie Studierende, Erwachsene und
Senioren beteiligt und eingebunden werden. Das Angebot
am Areal soll in allen Sparten (Wohnen und auch im Sud-
haus) generationeniibergreifend funktionieren und so den
Zugang zur Nachbarschaft erleichtern und auch Familien-
angehorige, welche nicht im Quartier wohnen anziehen.
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Kapuzinerstrasse

LADEN im Neubau
Lowengrube 27b

Terrasse am ehemaligen
Stadtmauerturm

ALTER CHARME
Cafe mit neuem Zugang

Wohnen und Gastronomie im
Bestand

Brauereiplatz

AUSTRITT: Freiflache am
Innstadtbahnhofweg

SILO

SUDHAUS als multifunktiona-
ler Veranstaltungsraum

ehemaliger Brauereihof
Neubau,Mauerhaus”
Neubau,Torhaus”

Ateliers und Wohnen im
Bestand

Paradiesgarten als Park

Wohnhaus Kapuzinerstralle 1
Bestand

Verlangerung Griinzug und
flachere ErschlieSung zum
Innstadtbahnhofweg

Kapuzinerplatz als
JTor zur Innstadt”
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sLucke” an der Lowengrube

Der Abbruch des vom Hochwasser 2013 beson-
ders in Mitleidenschaft gezogenen Bestandsgebdude
Lowengrube 29 (siehe S. 206 f.) ermdglicht einen stadtbild-
vertraglicheren Umgang mit der entstehenden Liicke. Auf
historischen Abbildungen (z.B. 1827 S. 70, 1900 S. 75) ist
ersichtlich, dass dieser Bereich friher nicht bebaut war und
als dicht bewachsener Garten angelegt war.

Das Nachbargebdude Loéwengrube 27 wurde erst
im 20. Jahrhundert errichtet; ihm fehlt ein Abschluss der
Aullenwand nach Osten. Diese ist lediglich als geschlos-
sene Brandwand ausgebildet und wirkt, als hitte man ange-
dacht, spdter anzubauen (siehe Abb. 273). Am Areal wird
hier ein Neubau in gleicher Héhe angebaut. Der First wird
weitergezogen, knickt L-formig und stellt mit diesem Win-
kel den Abschluss der Hauserzeile entlang der Lowengrube
dar (siehe Dachdraufsicht S. 226 Nr. 1, Ansichten S. 236-
239). Die bauliche Ergdnzung wird genauso wie das
Bestandsgebdude ausgefiihrt (Putzfassade, Ziegeldeckung,
Fenster mit weillen Faschen). Der neue Baukorper bildet mit
dem bestehenden eine spannende Fuge, welche in weiterer
Folge in dem Zugang zum Innstadtbahnhofweg fiihrt. Dieser
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Sanitaranlagen
fur Cafe-und Sudhaus

Durchgang sitzt bewusst in Fassadenebene und greift damit
das Thema der engen Verbindungen aus dem Strallenraum
auf.

Zur Darre wird ein lediglich eingeschossiger Neubau

eingebracht, welcher von der Straf8e nicht ersichtlich ist und
so die Blickverbindung zu Inn und Altstadt ermdglicht. Der
obere Abschluss liegt auf dem Niveau der Strae, ermog-
licht so eine direkte Zugénglichkeit der Darre und kann als
Terrasse mit Ausblick auf die gegeniiberliegende Flussseite
(siehe S. 208 f.) vom daneben situierten Cafe genutzt wer-
den. Im Untergeschoss kann weiterhin das Ver-

einslokal der Aquarienfreunde untergebracht

werden. Der Neubau muss (um das obere Stra- @ﬂ
Renniveau halten zu konnen) zwar 40 Zenti-

meter unter der mafgeblichen Hochwasser-

kote situiert werden, der Schutz wird aber baulich durch
eine hochwassersichere Bauweise des Sockels und Boden-
platte in WU-Beton und Dammbalken im Bereich des Ein-
gangs erreicht. Die Fensterbriistungen liegen tiber 40 Zenti-
meter. Der heute verkleinert noch bestehende zum Inn aus-
gerichtete Garten wird von den Aquarienfreunden, welche
im Untergeschoss ihr Vereinslokal haben genutzt. Die Aqua-
rienfreunde kiimmern sich auch in der Gegenwart um den
Garten und haben diesen nach dem Hochwasser 2013 voll-
standig neu aufgebaut. Der neu entstehende Garten sollte
ebenfalls von ihnen genutzt und gepflegt werden.

Die neu geschaffene notwendige offentliche Verbin-
dung zwischen Lowengrube und Innstadtbahnhofweg wird
an dieser Stelle tiber zwei breite Treppen zwischen den bei-
den Neubauten errichtet.

< Erdgeschoss M 1:200 251


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thek,

[ ]
lio
nowledge

b

L]
|
r ki

Laden und Wohnnutzung

Die ndchste Einkaufsmoglickeit in der
Innstadt befindet sich zirka 600 Meter wei-
ter stlich. Vor allem fiir Altere ist diese weite
Entfernung fiir die Besorgungen von Waren
des tiglichen Bedarfs sehr beschwerlich.
Daher wird im Neubau an der Léwengrube
29 im Erdgeschoss ein kleiner Laden unterge-
bracht (siehe Grundriss S. 250, Nr. 1). Die-
ser soll bewusst klein gehalten werden und taglich beno-
tigte Grundartikel fiihren. Die Bezeichnung ,Tante-Emma-
Laden” soll aullerdem darauf verweisen, an Altbewahrtem
festzuhalten, die Nachbarschaft aufwerten und die lokale
Kaufkraft starken.

Die in der Lowengrube situierte Bickerei Ratzin-
ger hat erst kiirzlich seine Offnungszeiten auf nur mehr drei
Wochentage vormittags eingeschréankt. lhre Filiale in der
llzstadt wurde bereits Anfang 2018 geschlossen, da ihnen
der Personalmangel im Verkauf sehr zu schaffen macht. ' Es
wire denkbar, die Backwaren im neuen Tante-Emma-Laden
mitzuverkaufen. Eine weitere Zusammenarbeit mit dem
angrenzenden Cafe wére liberaus wiinschenswert (zum Bei-
spiel Konditorwaren).

i

1 vgl. Biirgerblick 2020

252

%

Cafe im Turm mit
Terrasse am Turm

In den angrenzenden Bestandsgebduden friiher
Anbau” und Darre wird ein Cafe und in den Obergeschos-
sen Wohnnutzung untergebracht (siehe Schnitt auf nachfol-
gender Doppelseite). Die offentliche Cafe-Nutzung zieht
Gaste an. Es konnen auch kleine Snacks geboten werden
und es soll eine Zusammenarbeit mit Backerei und Tante-
Emma-Laden angestrebt werden (z.B. Mehlspeisen vom
Bécker, Nachmittags Gebdck anbieten).

Die Sanierung soll den ,Alten Charme” der Brauerei
und deren Geschichte wieder aufleben lassen und erlebbar
machen. Der Eingang des Cafes befindet sich im neu geoff-
neten Durchgang von der Lowengrube (siehe Grundriss S.
250). Dieser bestand bereits in dhnlicher Form, die Verbin-
dung zur Kegelbahn wurde neuzeitlich (wohl mit dem Ein-
bau dieser) zugesetzt. ' Die Zugdnge zum Durchgang kon-
nen beiderseits mit Schiebeelementen geschlossen werden.
Die bestehenden flachbogigen Nischen im Erdgeschoss der
Lowengrube 29 nach Norden wurden neuzeitlich zugesetzt;
sie werden wieder gedffnet und mit Fensterlementen ver-
sehen. Auch die bestehende Kegelbahn wird so geschlos-
sen. Man erhdlt damit den Bezug vom neuen Durchgang
zur Innseite, durch die transparente SchlieBung wird jedoch
die Zugénglichkeit der Terrasse tbers Cafe kontrolliert. Das
Cafe trennt sich davon mit einer neuen Pfosten-Riegel-Kon-
struktion als Fenster- und Eingangselement ab. Durch diese
modern anmutende Konstruktion wird deren Neueinbau
ablesbar gemacht. Das darlber befindliche Kappengewdlbe
wurde vermutlich um 1885 eingebracht und wird erhalten;
ebenso wie die Metalltrdger * im neuen Eingangsbereich

1 vgl. Kreilinger 2018, Teil 1, S. 135
2 vgl. ebd., S. 147
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des Cafes. Dieser Eingangsbereich des Cafes ist sogleich
der Hauptraum mit Theke und funktioniert als Verteiler auf
die angeschlossenen R&dumlichkeiten. Die bestehenden
Betondecken (im Bestand roh ohne Aufbau) der nordsei-
tig liegenden Darre bleiben erhalten, die unterschiedlichen
FuBbodenoberkanten werden soweit méglich durch neue
FuBbodenaufbauten angeglichen. Die Hohenspriinge im
Erdgeschoss kdnnen nicht angeglichen werden und so liegt
der zum Inn gewandte Teil etwas hoher. Drei Steigungen
ermoglichen die Verbindung zum Gastraum, eine Steigung
bildet die Trennung zum Treppenhaus. Die Fassade 6ffnet
sich im Erdgeschoss grof8ziigig nach Westen, um den Aus-
blick auf die Altstadt zu gewdhren. Nach Norden wird die
bestehende Befensterung mit kleinen Offnungen in liegen-
dem Format erhalten und ergédnzt (siehe Ansicht S. 242 f.).

Die Terrasse am erwdhnten Neubau wird durch eine
neue Tirdffnung (anstelle einer bestehenden Fensteroffnung
in der Schraglaibung in Ziegelmauerwerk aus 1927 °) direkt
S aus dem Hauptraum des Cafes erschlossen und hat einen
o einzigartigen Ausblick auf die Altstadt von Passau (siehe S.
& £ 208f).

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.
pproved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

~ Das erste und zweite Kellergeschoss der Darre wer-
f, den durch das Cafe genutzt. Bedingt durch seine Lage direkt
L& o lber der Hochwasserkote erhdlt das erste Kellergeschoss
"6' s keine Installation und wird als Gastraum lose mobliert. Die
= £ neu errichteten Treppen im nordostlichen Teil des Gebau-
£§ des ermdéglichen die Erschliefung des Cafes direkt vom
M & Innstadtbahnhofweg. Auf den Einbau eines Aufzuges wird

im Hinblick auf den Hochwasserschutz, die unwirtschaft-
liche Einbausituation und den Bestandsschutz bewusst ver-
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zichtet. Die barrierefreie Erschliefung des Cafes wird vom
Innstadtbahnhofweg tiber die Rampe im ,Austritt” (siehe S.
270, 274) hergestellt. Das zweite Kellergeschoss (siehe Abb.
221) liegt im Hochwasserbereich und sieht daher keine
hochwertige Nutzfliche vor, kann aber vom Cafe mitge-
nutzt und mébliert werden.

Die AuBRenwand des historischen Teils (frither Anbau;
Mischmauerwerk) enthélt noch Teile der ehemaligen Stadt-
mauer. Diese werden im Erdgeschoss im Inneren und im
AuBeren freigelegt, fiir Besucher ersichtlich gemacht und
wirken als besondere Attraktion des ,Cafe am Stadtmauer-
turm”.

Die Sanitdranlagen befinden sich im erdgeschos-
sigen Teil des friihen Anbaus und werden durch die neue
Verbindung durchs Gebadude erschlossen. Sie werden auch
fur das Sudhaus genutzt und werden von Norden (iber eine
Treppe und von Siiden barrierefrei Gber die Rampen am
neuen Treppenhaus erschlossen.

Im Obergeschoss der Gebadude frither
Anbau und Darre wird in Verbindung mit dem
historischen Bestand eine Wohnnutzung ein-
gebracht (siehe S. 263).

< Schnitt friher Anbau und Darre M 1:150 255
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AR

,Sudhaus”
multifunktionaler
Veranstaltungsraum im Unter- und
Erdgeschoss

Das Sudhaus ist zweifelsohne eine lkone der Brau-
= erei und wird als solche erhalten. Besucher der Brauerei
O sahen bereits vom Brauereihof durch die grol¥formatigen
= Fassadend6ffnungen die vier beeindruckenden Kupferkessel
£ bzw. -pfannen im Erdgeschoss '. Das Sudhaus steht eigent-
2 lich als Solitdr gelost von der Bebauung entlang der Stra-
‘v Ben und wird durch ein Treppenhaus angebunden. Mit sei-
ner spdteren Errichtung in den 1960er Jahren bildet es die
Industriearchitektur ab und steht mit seinen historischen
Nachbarn und seiner neuen Nutzung in der Zukunft ,zwi-
schen den Zeiten”. Seine Wirkung als Vertreter der Indus-
trie- und Nutzarchitektur soll beibehalten werden. Seine
Grundstruktur ist ein Stahlbetonskelettbau mit Ziegelaus-
fachungen und Betondecken. Aufgrund seiner vorherigen
Nutzung waren die Fassadenflachen nach Norden geschlos-
sen. Um der neuen Nutzung mehr Aufenthaltsqualitdten zu
bieten, wird die Nordfassade mit Fenster6ffnungen und Log-
gien gedffnet und der Ausblick auf die Altstadt ermoglicht.

Wie die Darre tibernimmt das Sudhaus Funktionen
fiir die Offentlichkeit. Das Sudhaus stellt das Zentrum bzw.
© den Kern der Neunutzung dar und wird in Unter- und Erd-
%geschoss zu multifunktionalen Mehrzweckraumen umge-
© widmet. Im gesamten Stadltteil Innstadt gibt es keine fir Ver-
= anstaltungen nutzbare Riume. Wahrend die Altstadt diverse
solcher Raumlichkeiten aufweist (z.B. Rathaus, Redoute),
missen in der Innstadt beispielsweise Biirgerversammlun-
gen in einem Hotel abgehalten werden. Auch seitens der
Stadtverwaltung gibt es Bemiihungen, kulturelle Veranstal-
tungen und Angebote auf die anderen Stadtteile auszudeh-
nen und diese damit aufzuwerten. ?
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an dieser Stelle sei auf die Kesselsessions von Florian Willeitner
verwiesen, in welchen das Flair der Kufperkessel festgehalten
wurde. https://www.youtube.com/watch?v=MV8M0d7HBSO
Oberbiirgermeister Jiirgen Dupper bei der PNP-Podiumsdiskus-
sion zur OB-Wahl am 03.03.2020
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Die grollen Raumstrukturen des Sudhaus wer-
den erhalten und nicht unterteilt. Umbaumalnahmen am
Bestand werden minimiert, es werden grole, nutzungsneu-
trale Rdume geschaffen.

Im Erdgeschoss werden zwei von vier Kupferkes-

seln, der Mosaikfliesenbelag, Wandbeldge und die filigra-
S nen Fensterlemente zum Hof und somit das Flair der Braue-
c rei- und Industrienutzung erhalten. Die entstehende Flache
= belauft sich auf zirka 85 Quadratmeter nutzbare Flache und
O kann als kleiner Veranstaltungsraum oder Empang genutzt
werden. Im Untergeschoss wird der gesamte Raum freige-
raumt und umfasst zirka 140 Quadratmeter fiir einen gréRe-
ren bzw. den Hauptveranstaltungsraum.
Es soll ein moglichst breit gefachertes Angebot fiir
alle Altersgruppen angeboten werden. Die Bespielung und
rganisation kdnnte von einer Institution wie zum Beispiel
der Volkshochschule (VHS) Gibernommen werden. Diese
% wiirden in ihrem Angebot auch ein interessantes Spekt-
< rum abbilden und kénnten eine regelmdlige Bespielung
Z gewihrleisten. Mogliche andere Nutzungen und Veranstal-
5 tungen waren beispielsweise:
* Ausstellung & Vernissage ¢ Spiel
e Kurse e Theater
* Lesungen ¢ Gesang, Musik
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Abb. 283: Schaltpult Sudhaus
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e Sportliche Programme (Gymnastik, Ergotherapie, Yoga)
e Saal zur Anmietung

Die Raumlichkeiten sollen auch fiir 6ffentliche Ver-
anstaltungen aller Art zur Verfiigung stehen. Es kdnnten bei-
spielsweise regelmdfig Stadtteilfeste veranstaltet werden.
(Sommerfest, Sonnwendfeier, Maibaumfest, Weihnachts-
markt, Punschstand, etc.)

Die ErschlieBung der Geschosse des Sudhaus funk-
tioniert Uber das danebenliegende Silogebdude, in dessen
Kopfbau wird eine neue Treppenanlage eingebracht, wel-
che sowohl die Geschosse des Sudhaus, des Silo, als auch
des Verbindungsbaus und frithen Anbaus vertikal erschlief3t.
Das Sudhaus wird an dieses in den Obergeschossen iiber
neu errichtete Stege angebunden (siehe Grundrisse S. 236-
240).

Die Sanitdranlagen werden wie bereits erwahnt bar-
rierefrei zwischen Cafe und Innenhof errichtet und gemein-
sam mit dem Cafe genutzt.

Gemeinschaftskiiche /
Stadtteilwohnzimmer

Im Obergeschoss des Sudhaus wird
eine  Gemeinschaftskiiche mit ,Stadtteil-
wohnzimmer” untergebracht. Die Kochmdglichkeit kann
vom ganzen Quartier genutzt werden und Bewohner sol-
len zum aktiven Mitkochen und Essen eingeladen werden,
um die Gemeinschaft zu stirken. Es wird die Mdglichkeit
bzw. Rdumlichkeit geschaffen, sich in der Nachbarschaft zu
treffen und auszutauschen. Dieses Angebot konnte sich vor
allem an Familien, deren Kinder und Senioren richten. Der
Raum wird auch als Allzweckraum (,Wohnzimmer”) ver-
endet, um dort zu spielen, Nachhilfe zu geben, u.v.m.
udem konnen durch die VHS Kochkurse veranstaltet wer-
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Die bestehenden Decken und Wénde bleiben erhal-
ten und erhalten neue Anstriche. Der Betonboden erhilt
eine Versiegelung. Um einen Austritt und Freisitz zu ermog-
lichen, wird zum Inn wird eine Loggia hinter zwei neuen
Fassaden6ffnungen errichtet.

i
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Stahlbetoniiberziige und
-decken weil gestrichen

Holzfenster
weils lackiert

Stahlrohre
griin lackiert

Betonwande
weils gestrichen

Materialien Sudhaus Obergeschosse /N
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Apartments

Das zweite Obergeschoss
des Sudhaus wird mit 4 Apart-
ments ausgebaut (siehe Grund-
riss 2. Obergeschoss S. 240). Diese konnen
von der Verwaltung tempordr vermietet wer-
den oder zum Beispiel an Akteure der Veran-
staltungen vergeben werden. Sie werden mit
Méblierung und einem kleinen Bad ausge-
stattet; die darunterliegende Gemeinschafts-
kiiche kann mitgenutzt werden. Die beste-
< henden Betonwande und Stahlbetoniberziige
und -decken bleiben erhalten und werden neu
gestrichen. Die Stahlrohre werden integriert
und erhalten ebenfalls einen neuen Anstrich.
Die Holzfenster werden restauriert und es wird
ein neuer Fuboden und -aufbau eingebracht.

at TU Wien Bibliothek.

Office / Verwaltung P
Die Organisation und \ -
Verwaltung fiir die Rdume im r

Sudhaus ist zentral am Areal, am
Hof gegenliber der Veranstaltungsraumlichkei-
ten im Erdgeschoss des Silo situiert (siehe auch

Grundriss S. 230). Von hier aus wird auch die
& Verwaltung der restlichen am Areal befindli-
chen Sondernutzungen ibernommen (Ateli-
ers, Apartments).
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Brauereiplatz

Am Eingang des Veranstaltungsraumes, Treppen-
haus am Silo und 6stlichem Zugang zum Cafe formiert sich
der Brauereiplatz (siehe Freiraumplan ,Austritt” S. 271). Er
bildet einen Vorplatz fiir die umliegenden Gebdude und
dient als Verteiler. Er verbindet auflerdem die Veranstal-
tungsrdumlichkeiten und die neu geschaffene Verbindung
zu Cafe und Lowengrube ber den neuen Freibereich mit
dem Innstadtbahnhofweg. Die Begrenzung durch die auf-
gehenden Gebdude schliefst den Platz nach drei Seiten ab
und gibt ihm damit Riickhalt, um nicht zu offen zu erschei-
nen. Er kann bei Veranstaltungen als Vorplatz zum Empfang
genutzt und als grofBer Freibereich bespielt werden.

Granitpflaster gesagt
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Ateliers

Ergdnzend zu der eher o&ffentlichen Nutzung des
Sudhauses und der Darre, werden auch die Erdgeschosse
& der Bestandsbauten entlang der Schmiedgasse einer neuen
& Nutzung geodffnet. Sie erhalten im mittleren Teil eine
= Nachnutzung durch Ateliers als ,Kreativzentrum” des Are-
= als. Sie bilden eine halb-6ffentliche Nutzung und sorgen
© fiir eine Belebung des Innenhofes. Vernissagen, Ausstellun-
= gen und ahnliches kénnen entweder in den Ateliers oder im
< gegeniiberliegenden Sudhaus stattfinden. Die Erschliefung
erfolgt vom Brauereihof, kann aber optional auch von der
Schmiedgasse realisiert werden.

Durch diese Bespielung wird das Handwerk gefor-
dert, es konnen eventuell auch Kurse in Zusammenarbeit
mit der VHS stattfinden. Die Raumlichkeiten kénnten auch
als Co-Working-Space vermietet werden.

bliothek.
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Wohnnutzung:
Generationenwohnen

Analog zur im restlichen Stadtteil gut
funktionierenden Wohnnutzung werden auch
am Areal 1 neue Wohnungen entwickelt. Es
sollen sich flexible und durchmischte Struktu-
ren ergeben. Die Wohnungen sollen wertfreie
und flexible Wohnmaglichkeiten in unterschiedlichen Gro-
Ben darstellen, welche von allen Gruppen bezogen werden
kdnnen (z.B. Singles, Paare, Familien, Studierende, Senio-
ren). Das Zusammenbringen von unterschiedlichen Gen-
artionen kann fiir alle eine positive Wirkungen nach sich
ziehen (z.B. Hilfe beim Berufseinstieg flir Studenten, Coa-
ching von Studierenden, Aufsicht von Kindern, Einkaufen
fir Altere, etc.). Dadurch ergeben sich aullerdem interes-
sante Schnittstellen in der Nachbarschaftshilfe.

Auf die Errichtung von seniorenfreundlichen Woh-
nungen wird Wert gelegt (Erlduterung siehe S. 216 f.); diese
werden als Wohngemeinschaften mit eigenem Badezimmer
und eigener Kiiche mit Wohn- und Esszimmer in jeder Woh-
nung ausgebildet. (Solche Wohnungen sind aufgrund ihrer
Struktur wandelbar und kénnen auch von anderen Genera-
tionen bezogen werden. Eine Durchmischung soll jedoch
in jedem Fall angestrebt werden.) Eine Waschkiiche wird
fur alle zugédnglich aullerhalb der Wohnungen realisiert
(zusatzlich gibt es im Areal 2 bereits einen Waschsalon).
Die Wohngemeinschaft soll so aufgebaut sein, dass jeder
fir sich selbst sein kann, es ihm jedoch auch leicht gemacht
wird, Anschluss an die Gemeinschaft zu finden. Das Grund-
konzept zur Einbindung von Alteren beruht auf Hilfe. Zum
einen Hilfe von anderen (z.B. Reinigung, Beratung, Repara-
tur, Wasche, Schriftverkehr, Fahrdienste, Hauswirtschaft, Ein-
kaufen, drztliche und therapeutische Hilfe und vieles mehr),
zum anderen soll aber auch Hilfe fiir andere gegeben wer-
den. Hier ware es denkbar, dass &dltere Menschen, beispiels-

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thek,

[ ]
lio
nowledge

b

L]
|
rk

IMUMSETZUNG

weise Schilern Nachhilfe geben kénnen oder Spielenach-
mittage mit Kindern (z.B. Enkeln 0.4.) veranstaltet werden
koénnen. So wird eine Schnittstelle zu den dort wohnen-
den Familien hergestellt. Im Sinne dieses Grundkonzepts
,Hilfe”, werden die Senioren im besten Fall von anderen
Bewohnern des Areals unterstitzt. Aullerdem wurde von
der Stadtverwaltung ein Projekt zur Nachbarschaftshilfe eta-
bliert, welches auch in Anspruch genommen werden kann
(vgl. passau.de, Nachbarschaftshilfe). Die errichteten 6ffent-
lichen bzw. halb-6ffentlichen Riaumlichkeiten werden von
den Senioren mitgenutzt (Cafe, Geschéft, Backer, Sudhaus).

Die Organisation der Wohngemeinschaften und
Hilfe kdnnte auch von der anséssigen Verwaltung im Erdge-
schoss des Silos tibernommen werden.

Wohnen im Bestand

Die Gebidude entlang der Strale (Schmiedgasse
23, 25 und Lowengrube 29) und anschliefenden Oberge-
schosse des ,friihen Anbau” und Darre werden erhalten und
saniert. Im Erdgeschoss bleibt das italienische Restaurant
erhalten und in den Obergeschossen wird flachendeckend
eine Wohnnutzung eingebracht.

Durch das neue Treppenhaus mit Aufzug im Kopf-
bau des Silos wird die barrierefreie ErschlieBung sicherge-
stellt. Von der neuen Verbindung am Cafe wird auBerdem
ein zusatzlicher neuer Zugang hergestellt (siehe Grund-
riss S. 236). Die Barrierefreiheit im Bestandsgebdude wird
wenn moglich mittels dem Angleichen der Fufbéden durch
(ohnehin notwendige) neue Bodenaufbauten ermgglicht.
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Torhaus
Die beiden Neubauten, welche das
< Areal neu fassen tibernehmen Wohnnutzun-
gen; schon immer nahmen die Gebdude, wel-
che direkt an der Stadtmauer errichtet wurden
< Wohnnutzungen fir Biirger auf. ' Im Sinne
= des Baus als ,Ersatz” fiir die Stadtmauer wird dies auch am
= Areal weiterverfolgt. Der Neubau ,Torhaus” an der stidost-
lichen Ecke vor dem Kapuzinerplatz bildet mit dem gegen-
Uberliegenden Gebdude RomerstralRe 10 (vgl. Abb. 284) das
,Tor zur Innstadt”. Die beiden Gebaude stehen symbolisch
fir die beiden begrenzenden Tiirme des ehemaligen Kapu-
zinertores.
Analog dazu wird der Neubau als Hochpunkt an
der Strale in dhnlicher Hohe wie das gegeniberliegende

Biblioth

1 vgl. Kaspar und Stiftung Kleines Biirgerhaus 2016, S. 46
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Gebdude errichtet. Er wird als neuzeitlicher Baukorper aus-
formuliert, folgt aber den historischen Prdmissen, um sich
in die Umgebung einzugliedern. Er trdgt ein schrig geneig-
tes Dach, die Firstlinie folgt jedoch aufgrund der Anordnung
der Aulenmauern nicht dem mittig liegenden Verlauf eines
Satteldaches, sondern verlauft von ,,auen nach innen”. Das
Gebdude ist in seiner Grundform mehreckig gestaltet und
nimmt nach Osten und Siiden die Richtung der Aullenmau-
ern des ehemaligen Werkstattgebdudes (inklusive Schrage)
auf. Damit wirkt sein Volumen kristallin und monolithisch.
Die Fassade zur Schmiedgasse wird der typischen Strallen-
fassade entsprechend mit in Achsen tibereinander liegenden
Fenstern mit Briistung ausgestaltet. Die Materialitét folgt in
der Ausformulierung weitgehend der des zweiten Neubaus
(Erlduterung ab S. 266).

Abb. 284: Blick auf den Kapuzinerplatz mit Romerstr. 10

Erdgeschoss M 1:250 >
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Mauerhaus
Der L-férmige Neubaukorper (im
Grundriss S. 265 ,,0ben”) schlieft zumindest
optisch sowohl an das neue Torhaus, als auch
an das bestehende Sudhaus an. Er bildet die
Stadtmauer nach und schliel3t das Areals nach

= Osten; er greift den Verlauf der Stadtmauer auf und interpre-

tiert ihn. Er gibt der Mauer Tiefe und 16st sie gleichzeitig mit
© Verbindungen nach aufRen wieder auf.

Zwischen den beiden Neubauten Mauerhaus und
Torhaus fiihrt ein Weg mit zwei kleinen Treppen hindurch,
welcher den Brauereihof mit dem Paradiesgarten verbindet.
Die wechselnde Typologie zwischen ,innen” und ,auflen”
wird in diesem Durchgang mittels eines Umbruches im
Belag von Pflaster am Brauereihof (befestigt, innen, Stadt)
auf Kies (lose, aullen, Land) markiert. Aus dem Durchgang
nach Osten austretend erdffnet sich der Paradiesgarten als
angelegter Park (S. 276 f.) und bildet den Startpunkt zum
aufgelockerten Griinraum ,aufsen”.

Zum Sudhaus ist er durch eine Fuge bewusst abge-
setzt, um das Sudhaus als Solitar wirken zu lassen und
gleichzeitig die enge Querverbindung durch die Zeile zu

Neubau von Nordosten

266

schaffen (analog Typ ,enge Verbindung” zwischen Wohn-
gebduden S. 126 f.). Die Fuge verbindet den Innenhof, mit
dem Garten, der Freiflaiche und dem Inn.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende, knickende
Firstlinie, unterstreicht das liegende Format und den Schluss
des Areals. Wie der liegende Baukdrper Kapuzinerstrafie 3
die Einzelbabauung beginnt, schlieft das Mauerhaus die
Bebauung ,innerhalb” ab.

Zwischen dem Neubau und dem Bestandsgebdude
Kapuzinerstralle 1 wird eine Treppe angelegt, welche den
langsamen, stetigen Ubergang von Stralen- und Park- zu
Uferebene vollzieht. Der durchfliefende Griinraum verbin-
det den Park mit der Boschung am Ufer.

Ausgestaltung der Neubaukérper. Die Neubaukorper
werden glatt mit scharfen richtunggebenden Kanten errich-
tet und miissen sich in die Umgebung einpassen. Zur Fin-
dung der Form werden die grundlegenden Pramissen aus
der Umgebung ibernommen (geneigtes Dach, zum Teil mit
Walm, hochformatige, beinahe quadratische Fenster, an
Achsen klar ausgerichtet) und neu interpretiert, um die Neu-
bebauung als solches ablesbar zu machen.

Der Typus des Satteldachs wird aus dem umliegen-
den Bestand Ubernommen. Die Firstlinien werden nach
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aulen liegend gerichtet, jedoch analog zur vieleckigen
5 Grundrissform der Gebiude verzogen. Die Materialitit wird
aus der Umgebung ibernommen, um eine maximale Einfii-
gung bei ablesbarer Neugestaltung zu erreichen.

Freisitze sind als Loggien zurlickgesetzt und damit
nicht als solches erkennbar. Sie verbergen sich hinter Off-
nungen, welche an der Innseite der (iblichen Typologie fol-
gen (Offnungen sind klein, hochformatig, beinahe quadra-
£ tisch, siehe S. 115). Zum Paradiesgarten 6ffnen sich die Log-
gien in groReren querformatigeren Formaten. Nach Norden
Richtung Inn wird ein Austritt als Sockel abgesetzt. Er wird
als Garten fuir die Wohnungen ausgebildet, bildet einen Puf-
ferraum und trennt die Wohnnutzung von der offentlichen
Freifliche und der Rampe ab.

Ahnlich wie an den Bestandsgebduden wird auf
= einen Dachiberstand verzichtet. Um die Ablesbarkeit des
£ Neubaus starker zu gestalten, werden neue Gestaltungsele-
mente eingebracht und die Dacher aus der Fassade gefaltet.
S Dach und Wand gleichen einander so weit an, dass sie nicht
o mehr differenziert werden. ? Sie verstarken den Eindruck
des Neubaukérpers als einheitliches Volumen und unter-
streichen mit dem nahtlosen Ubergang die gefaltete Verbin-

hesis is available in print at TU Wien Bibliothek
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dung von innen und aufen. Die Abbildungen 285 soll ein
Geflihl vermitteln, in welcher Ausgestaltung sich die Fas-
sade in einer scharfen Kante zum Dach falten konnte und
somit eine Hiille abbildet.

Der Korper wirkt durch den fehlenden Fassaden-
Wandiibergang und seine nicht rechtwinkelig gesetzten
Aullenmauern weniger tief und erhdlt mehr den Charakter
eines Volumens. Die moderne Interpretation als reduzierter
Betonkdorper unterstreicht seine monolithische Form. Die in
den 1960er Jahren errichteten Gebdude wurden durchwegs
in Betonbauweise errichtet. Durch die Bauweise in Beton,
kann der Neubaukorper sogleich als ,neu” identifiziert wer-
den und versucht nicht den (zum Teil historischen) Bestand
zu kopieren oder nachzuahmen. Er passt sich anhand der
eingesetzten Stilmittel in die Umgebung ein. So greifen die
Fenster6ffnungen das liegende Format aus der umgebenden
Bebauung auf.

Samtliche Fassaden der Brauereigebdude sind gelb
gehalten, dies fdllt bei der Ansicht von gegeniber sofort ins
Auge und ist in den Kopfen der Passauer verankert (siehe
Ansicht S. 242-245). Der Neubaukdorper fasst und schlief8t
die Quartiersbebauung nach Osten, er gehort zum Ensem-
ble und wird entsprechend dieser Zugehérigkeit ebenfalls
gelb gehalten. Der eingesetzte Sichtbeton wird gelb lasiert.

Sichtbeton gelb lasiert
Fassade und Dach

Material Neubauten A
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Wohnung mit Loggia

Austritt

Durch  den  Abbruch der Malzerei am
Innstadtbahnhofweg und das Abriicken der neuen Bebauung
in die zweite Reihe bieten sich vollig neue Gestaltungsmog-
lichkeiten. Die Hauptnutzer des Weges sind FuBganger und
Radfahrer. Sie erhalten mit der Neugestaltung die Méoglich-
keit, aus dem geradlinig verlaufenden Innstadtbahnhofweg
,auszutreten”; der schluchtartige Eindruck wird aufgeweitet
(siehe dazu auch Schnitt auf vorgehenden Doppelseite). Vor
allem am Wochenende ist der Innstadtbahnhofweg bei Spa-
ziergangern sehr beliebt, welche entweder in die Altstadt
oder auch unter der Marienbriicke durch weiter nach Wes-
ten gehen. In seiner aktuellen Ausbildung mit einem schma-
len asphaltierten Streifen, begrenzt von der Sockelbebau-
ung einerseits und der Briistung zu den Gleisen anderer-
seits, wirkt der Innstadtbahnhofweg nicht sehr einladend,
wird aber trotzdem rege genutzt, da er noch immer die
beste Alternative zu den zu engen Strallenrdumen Schmied-
gasse und Lowengrube darstellt. Die neu gestaltete Frei-
fliche wird dominiert von einer geboschten Griinanlage,
welche durch Treppen durchschnitten und mit Sitzstufen
versehen wird. Die Freiflachen bildeen sich in unterschied-
lichen Themen aus (erschliefen, spazieren/durchschrei-
ten und ruhen/verweilen). Die diagonal gelegte Rampe
unterteilt die umliegenden Flachen und ist die neue Ver-
bindung vom Innstadtbahnhofweg, tGber den neu geschaf-
fenen Durchgang an den Gebduden (siehe S. 250) zur
Lowengrube und weiter auf die Marienbriicke. Diese Ver-
bindung fehlt stadtradumlich am meisten, ersetzt somit den
zu engen Durchgang durch die Schiffmihlgasse, fiihrt die
Besucher direkt durch das Areal und erschliefit die Ange-
bote im Areal. Sie eroffnet das Areal fiir den ganzen Stadt-
teil. Die bekieste Rampe ermoglicht die Verbindung zur Alt-
stadt abseits der StralSe. Sie stellt zwar keine barrierefreie
Verbindung fiir Selbstfahrer dar, erméglicht aber zumindest
die (einzige!, aktuell gar nicht vorhandene) Verbindung fiir
geschobene Rollstiihle und Elektrorollstiihle. Die neue Frei-
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flache l1adt zum Beschreiten und Verweilen ein. Zudem bie-
tet er den Nutzern der Gebdude eine niedrige Pufferzone
zum Innstadtbahnhofweg, ermdglicht den Ausblick auf die
Altstadt und die Anbindung zum Wasser und stellt somit
enorm hohe Aufenthalts- und Wohnqualitdten her. Es wer-
den neue Verbindungen aus dem Projektgebiet und vom
Strafenraum zum Inn hergestellt und gestaltet.

Die Freifliche und der Griinraum stellen den natiir-
lichen Hochwasserschutz und bilden eine Retentionsfliache,
an welcher sich das Wasser im Hochwasserfall ausbreiten
und bei Starkregenereignissen versickern kann.

Wie bereits erwahnt, hat die Ausbildung der Bahnli-
nie eine direkte Auswirkung auf die Gestaltung dieses Berei-
ches (siehe S. 218 f.). Fir vorliegende Arbeit wird davon
ausgegangen, dass die Bahnlinie erhalten aber (zumindest
vorerst) nicht genutzt wird; die Briistungen werden abgebro-
chen und zumindest temporire Uberbauten geschaffen, um
so den Weg aufzuweiten und wieder Aufenthaltsqualitdt zu
generieren. Auch im Bestand wird (vor allem mit Kindern)
lieber Uber die Gleise spaziert, als auf dem Asphaltweg.
Die neu geschaffenen Freiflichen (Rampe und Griinfla-
che) ziehen sich tber den Gehweg und tiber die Gleise bis
zur Uferboschung bzw. dem Inn. Der asphaltierte Teil des
£ Innstadtbahnhofwegs bleibt zwar erhalten, wird aber tber-
-g baut und nach links und rechts aufgeweitet. Die Neuein-
< bauten werden reversibel gestaltet, im Bereich der Gleise
kdnnen beispielsweise neu gebaute Stege einfach zuriick-
geklappt werden. Den Spaziergdngern am sonst gerade in
Ost-West-Richtung verlaufenden Weg wird die Moglichkeit
gegeben, einen Schritt zur Seite zu gehen und zu verweilen,
anstatt ,gerade durchlaufen” zu missen. An Inn bzw. des-
sen Ufer sollten mehrere Treppenanlagen (wie im Bestand
siehe S. 104) geschaffen werden. Zum anderen kdnnen
Holziiberbauten der Bahnlinie in Stegen miinden, welche
den Austritt bis Gber den Fluss erméglichen.

Die Aufwertung des Spazierwegs sollte nicht nur
vorm Areal vollzogen werden, sondern bis zur Marienbriicke
@fortgesetzt werden. Somit wiirde der Bereich am stidlichen

Innufer groBraumlicher aufgewertet und fiir die Bevolke-
rung noch interessanter gemacht.
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Paradiesgarten

é Vor seiner Umnutzung zum Parkplatz war der
© Paradiesgarten ein grofSer Garten und vermutlich den nérd-
< lich gelegenen Zeilenhdusern zugeordnet (siehe S. 53,

s Urkataster von 1827). Die 2018 durchgefiihrten archdolo-
= gischen Grabungen zeigten einige Funde aus der Romerzeit
2 und brachten eine Brunnenanlage zu Tage, welche umfas-
send dokumentiert wurde. Seither steht er leer und war-
tet auf seine Nachnutzung. Stadtebaulich befindet er sich
aufBerhalb der Stadtmauer und wenn man die Flachen und
Bebauung weiter Ostlich betrachtet (siehe Abb. 286) bildet
er den Abschluss der vom Griinraum geprégten Einzelhdu-
sertypologie (jedes Haus hat einen eigenen angeschlosse-
nen Garten).

In diesem Sinne wird der Paradiesgarten als
Grlinraum ausgestaltet. Er wird zum o&ffentlichen Raum
und stellt den einzigen Griinraum fiir den Stadtteil dar. Der
Paradiesgarten soll als 6ffentlicher Griinraum den Bewoh-
nern der dicht besiedelten Strallenziige dienen. Der Groliteil
der Wohnungen und Hauser hat keine eigenen Griinzonen,
offentliche Griinrdume gibt es in der Innstadt gar nicht.
Die bestehenden Griinelemente vom Mariahilfberg kom-
mend und entlang des Innuferbereichs (siehe S. 110-113)
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Abb. 286: Areal 1, markiert: Paradiesgarten

IMUMSETZUNG

sollen weitergezogen und verbunden werden. Er erscheint
geldst von der Bebauung und bildet einen neuen Uber-
gang zum Innstadtbahnhofweg. Wéhrend man im Bestand
nicht genau weifs, ob man sich hier auf 6ffentlichem oder
privaten Grund befindet, klart die neue ErschlieBung am
offentlichen Park diesen Umstand. Die Verbindung zum
Innstadtbahnhofweg liegt zwischen dem Neubaukérper und
dem Bestandsgebdude Kapuzinerstralle 1. Der Durchgang
ist eng und spiegelt damit die in der Innstadt so oft auftre-
tenden engen Verbindungsginge wider; er 6ffnet sich grof-
zigig zum Inn. Die flachere Terrassierung am Ende des Parks
bildet einen stetigeren Ubergang als die im Bestand quer
gelegte, steile Treppe.

Der Paradiesgarten ist als Fortflihrung und Ergdnzung
zum Kapuzinerplatz geplant. Der Kapuzinerplatz bildet im
dichten Bereich der Innstadt einen der ganz wenigen 6ffent-
lichen Pldtze. Der Paradiesgarten soll an diesen zumindest
im Sinne ihres 6ffentlichen Charakters anschliellen. Die Ver-
bindung wird durch einen neuen Fuligidngeriibergang Uber
die vielbefahrene Kapuzinerstrafie/Schmiedgasse ermog-
licht.
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Conclusio

Seitdem der Brauereibetrieb am Areal 1 eingestellt
wurde wird nach Méglichkeiten zur Weiterentwicklung des
Areals gesucht. Das Ziel dieser Arbeit war es, eine unabhén-
& gige Strategie fiir die Zukunft des Areals zu finden. Die Fin-
= dung dessen stiitzt sich auf den Bestand und die Umgebung
und startet in einer umfassenden Analyse lber die Umge-
bung des Areals und woraus dieses gewachsen ist. Das
Brauereiquartier ist von einer Vielzahl von Faktoren beein-
flusst. Wohl am wichtigsten fiir die Weiterentwicklung ist
die Lage des Areals im Stadtraum der Innstadt, der vorstad-
» tischen Gegend in Passau. Diese hat sich aus dem Abwan-
< dern handwerklicher Berufe gebildet. Das Areal befindet

rint at TU Wien Bibliothek.
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g sich am Rand der dichten Vorstadt und am direkten Uber-
‘» gang zur lockeren Bebauung. Hier tibernimmt es die tren-
G>J nende Funktion der ehemaligen Stadtmauer.

Dem Umgang mit dem Bestand steht eine schwie-
rige baugeschichtliche Eingliederung des Brauereiareals
zuvor. Es wurde zu unterschiedlichsten Zeiten errichtet und
enthdlt entsprechend verschiedenste Elemente von mittel-
alterlichen Grundfesten bis zur Industriearchitektur aus
den 1960er Jahren. Zudem ist die Dokumentation uber die
Errichtung nur sehr liickenhaft bekannt und so mussten erst
die Grundlagen erforscht und evaluiert werden.
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Das Areal hat sich mit seiner Nutzung entwickelt;
sie stand immer an erster Prioritit wenn es um Umbaumal’-
< nahmen ging - solche Mafinahmen (Umbau, Abbruch, Neu-
= bau, Ersatzbau, etc.) wurden vor allem in den letzten 100
Jahren immer und immer wieder durchgefiihrt. Man war
bemiiht, die technisch und funktional besten Lésungen fiir
den Betrieb zu errichten, welche jedoch kaum stadtebauli-
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chen und denkmalpflegerischen Uberlegungen folgten; Ent-
scheidungen wurden widhrend der Brauereinutzung meist
nach rein wirtschaftlichen Gesichtspunkten getroffen und
die industriell genutzte Bebauung moglichst maximiert. Das
Quartier entwickelte sich aufgrund dieser rein funktionalen
Nutzung nach innen und erscheint auch heute noch sehr
geschlossen.

Der Bestand ist baugeschichtlich nur sehr schwierig
einzugliedern, man kann aber klar den historischen Bestand
von den Industriegebduden trennen. Die Industriegebdude
(Darre, Sudhaus, etc.) fallen aufgrund ihrer GroRe inmitten
der vorstadtischen Struktur mit Handwerks- bzw. Wohn-
hdusern sofort ins Auge und sind absolut priagend fir die
Ansicht von der Altstadt von Passau.

In der Recherche zu anderen Brauereien stellte sich
heraus, dass diese fast immer grofe, gewachsene Arealen
mit Gebduden aus unterschiedlichsten Bauzeiten umfas-
sen, welche sich in stadtischen Randlagen befinden. lhre
Nachnutzungen sind meist von ihrer Grée malgeblich
beeinflusst und suchen nach Funktionen, welche den indus-
triellen Charakter erhalten.

Aufgrund der Vielzahl der beeinflussenden Faktoren
erscheint in der Erstbetrachtung nicht eindeutig, aus wel-
chen sich das Nachnutzungskonzept entwickeln muss. Dem
neuen Konzept muss der Spagat zwischen dem Umgang mit
dem Bestand, Neunutzung und Einfligung gelingen. Es muss
die denkmalgeschiitzte historische Substanz erhalten und
instandgesetzt und gleichzeitig die Industriegebdude direkt
daneben entwickelt werden. Es stellt sich schnell heraus,
dass ein Konzept multifunktional und vielseitig sein muss.
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Wiéhrend sich der Bestand in der Vergangenheit vom
Strafenraum abwandte, hat sich die Umgebung weiterent-
wickelt. Dies geschah relativ unabhangig voneinander; aber
& jetzt wo dem Areal seine Nutzung und somit seine Bestim-
= mung und sein Antrieb genommen wurde, muss es sich erst
S wieder zum Stadtraum positionieren. Der baugeschichtlich
© gedachte Entwurf wird also zuallererst maligeblich vom his-
torischen Wachstum des Milieus beeinflusst. Zur Neuposi-
ionierung ist ein Neudenken hinsichtlich der Elemente im
mfeld und der Zugénglichkeiten zwingend notwendig.
elost wird dieses unter anderem durch neue Zugénge und
erbindungen zwischen den Geb&duden und tber eine neue
Freiraumgestaltung. Es erfdhrt damit eine neue Einbindung
und Anbindung an die Umgebung und den Stadtraum.

t TU Wien Bibliothek.
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Die Typologie der Lage als ehemalige Stadtmauer
= und trennendes Element wird auch im Konzept iibernom-
men, weitergetragen und neu gedacht, um die Einfligung
in den Stadtraum zu gewdhrleisten und diesen zu struktu-
rieren. Die beiden Neubauten ibernehmen hier die For-
menprache der umgebenden aus der Historie gewachse-
nen Gebdude, schlagen aber gleichzeitig die Briicke zu den
neueren Bauten. Sie bilden ein neues Bindeglied zwischen
innen und aufen, alt und neu, Historie und Stadtentwick-
lung. Sie kopieren keine Elemente, sondern tragen sie wei-
ter, entwickeln sie auf dem heutigen Standpunkt und schaf-
en damit eine Verbindung der doch sehr gegensdtzlichen
ypologien im Bestand.
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Durch eine umfassende Analyse der Gebdude im
sInneren” der Grenze wurde eine Strategie zum Erhalt,
Teilabbruch, Umnutzung, Ergdnzungen und Neubauten

erarbeitet. Dies geschah immer mit dem Fokus auf den
Erhalt des Quartiers und der historischen Substanz. AulBer-
dem werden fiir die friihere Nutzung pragende Merkmale
(,Industriedenkmaler”) erhalten. Die Brauerei wird - obwohl
sie nicht mehr existiert - ablesbar gemacht, erhalten und
bleibt im Eindruck der Besucher und Bewohner bestehen.
Das Areal wird nach aullen gedffnet und erhélt 6ffentlichere
Nutzungen im Sinne von Veranstaltung und Cafe. Es bildet
damit einen Mehrwert flir den gesamten Stadtteil. Auch die
Etablierung von neuen Griinrdumen soll allen Bewohnern
und Besuchern zu Gute kommen.

Eine besondere Herausforderung stellt die GrofRe
und Vielseitigkeit des Projektgebiets dar. Bereits in der gro-
RBeren stadtebaulichen Betrachtung und Einordnung miissen
gleichzeitig die Bauteile im Detail mit ihren unterschied-
lichsten Charakteristika betrachtet werden. Zudem kommt
hinzu, dass sich die Substanz in teilweise schlechtem
Zustand befindet.

Der Leerstand der letzten Jahre wirkt sich beson-
ders auf die Gebdude aus, deren Substanz nach und nach
schwacher wird. Die Zukunft des Areals ist zum heutigen
Zeitpunkt ungewiss. Eine Entwicklung ist zweifelsohne not-
wendig und vom Inhaber angestrebt, bisher konnte jedoch
keine Einigung zwischen Investoren, Stadtverwaltung und
Denkmalpflege gefunden werden.
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Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1885.

Blick auf Passau von Norden (Ausschnitt). 1900. Retuschierte
und kolorierte Fotografie. Ttibingen: Metz. ca. 1900. aus:
http://www.staatliche-bibliothek-passau.de/staadi/nid/phs/
screens/s027.jpg [Zugriff: 24.02.2019]

Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1918.
Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1938.
Rekonstruktion Bautatigkeit bis 1964.
Rekonstruktion Bautdtigkeit bis 2019.

siehe Abb. 62

Blick auf Passau von Norden (Ausschnitt), 2019.
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S. 88/89

83:
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. 86:
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. 89:
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.91

Luftbild Areal 2 und Glaspalast. 2020. Studio
Weichselbaumer

Visualisierung Areal 2 von Nordosten. 2016

Areal 2 ,Ringbebauung”. aus: https:/paselkuenzel.com/
portfolio/innstadt-brewery/ [Zugriff: 30.03.2019]

Areal 2, ,Ringbebauung”, an der Kapuzinerstraf3e.

Areal 2, ,Ringbebauung”, entlang der KapuzinerstralSe.
Areal 2, ,Ringbebauung”, Ansicht von gegentiber der Str.
Areal 2 ,Ringbebauung”. Studio Weichselbaumer

Areal 2, ,Ringbebauung”, Hof. Studio Weichselbaumer

Areal 2, ,Ringbebauung” mit Glaspalast. Studio
Weichselbaumer

Areal 2, Ansicht eines ,Hanghaus”. aus: https://architektur-
passau.de/wohnen.php?id=105 [Zugriff: 08.02.2020]

Areal 2, ,Ringbebauung” vorm Glaspalast.

Areal 2, Riickseite der ehem. Flaschenfillerei. aus: https://
architektur-passau.de/wohnen.php?id=105 [Zugriff:
08.02.2020]

Glaspalast aufsen. Norbert Paukner. aus: http://www.
architektur-paukner.de [Zugriff: 08.12.2019]

Glaspalast. Norbert Paukner. aus: http://www.architektur-
paukner.de [Zugriff: 08.12.2019]

Bestandsanalyse & Entwurfsparameter. Blick aus dem
Sudhaus.

historische stadtebauliche Entwicklung.

Kennzeichnung Aufnahmeort der folgenden Bilder nach
Abbildungsnummern.

Topographie Schemaschnitte.
Topographie Schemaschnitte.

Riickseite Lowengrube 21.19. 17. 15. 13.
Riickseite Lowengrube 13. 11.

Riickseite Schiffmihlgasse 3.

Inn in Passau von Siidosten (Areal 1 im Bild ganz unten).
2020. Studio Weichselbaumer

Hochwasser 2013, aus: https://www.sueddeutsche.de/
panorama/hochwasser-in-deutschland-passau-erwartet-
hoechsten-pegelstand-seit-1501-1.1686750 [Zugriff:
27.12.2019]

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
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Abb.
Abb.
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Abb.

92:
93:
94:

95:
96:
97:
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99:

100:
101:
102:
103:
104:
105:
106:
107:
108:
109:

110:

111:

112:
113:
114:
115:
116:
117:
118:

Treppchen vom Innstadtbahnhofweg zum Inn.
Treppchen vom Innstadtbahnhofweg zum Inn.

Ausblick auf den Inn von der Sandbank vorm
Innstadtbahnhofweg.

westlich der Kreuzung Innstadtbahnhofweg.
Kreuzung Innstadtbahnhofweg.

Riickseite Kapuzinerstralle 3.
Innstadtbahnhofweg nordéstlich des Areal 1.
Riickseite Lowengrube 25. 23.
Innstadtbahnhofweg zirka auf Héhe Mitte Lowengrube.
Schemaschnitt Innstadtbahnhofweg.

am Innkai.

Innkai von oben.

Innpromenade von oben.

auf der Innpromenade.

Uferzone Innpromenade.

im Bereich der Schiffmiihlgasse.

Bahnlinie am Areal 1.

Griinraum, Uberblick Innstadt und Umgebung, aus: https:/
geoportal.bayern.de/bayernatlas/¢topic=ba&lang=de&bglaye
r=atkis&catalogNodes=11,122&layers=Iluftbild&E=829819.3
8&N=5389199.03&zoom=11 [Zugriff 06.10.2019], von der
Verfasserin beschriftet

Blick auf Passau von Nordwesten. ca. 1830. Lithographie
von Gustav Kraus nach Heinrich Adam. Gedruckt von Joseph
Selb. ca. 1830. aus: http://www.staatliche-bibliothek-passau.
de/staadi/nid/phs/screens/s273.jpg [Zugriff: 03.10.2017|

Griinraum, ndhere Umgebung am Areal 1, aus: https://
geoportal.bayern.de/bayernatlas/?topic=ba&lang=de&bglLaye
r=atkis&catalogNodes=11,122&layers=luftbild&E=829819.3
8&N=5389199.03&zoom=11 [Zugriff 06.10.2019], von der
Verfasserin beschriftet

Ansicht von der gegeniiberliegenden Altstadt.

Kreuzung Schmiedgasse - Mariahilfstralle.

Kreuzung Neutorgraben - Kapuzinerstrafle - Schmiedgasse.
Kapuzinerstralie am Areal 2 von Westen.

Schmiedgasse.

Schmiedgasse.

Romerstralle.
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Abb. 119: Romerstralie. Abb. 153:  Entlang des Innstadtbahnhofweges von Osten.

Abb. 120: R&merstralie. Abb. 154: Bo&tzow Brauerei Berlin. aus: https://davidchipperfield.com/
Abb. 121:  MariahilfstraBe und Kirchenplatz. project/boetzow_brewery [Zugriff: 04.04.2019]

Abb. 122:  Mariahilfstrale von Norden. Abb. 155: Botzow Brauerei. Quelle siehe Abb. 154

Abb. 123:  Mariahilfstrae von Siiden. Abb. 156: Botzow Brauerei / Modell. Quelle siehe Abb. 154

Abb. 124:  Blick vom Innstadtbahnhofweg zur Marienbriicke. Abb. 157:  Bo&tzow Brauerei / Zugang von Stiden. Quelle siehe Abb. 154
Abb. 158: Masterplan. Quelle siehe Abb. 154

Abb. 159:  Visualisierung von Siiden. Quelle siehe Abb. 154

Abb. 160: Eingangsportal zum Pfefferberg, aus: https://upload.
wikimedia.org/wikipedia/commons/a/ad/140301_Pfefferberg_
Abb. 128: Loéwengrube. Eingang.jpg [Zugriff: 08.02.2020]

Abb. 129:  Verbindungen. Abb. 161: Pfefferberg, Kesselhaus, aus: https://www.stadtentwicklung.
berlin.de/denkmal/liste_karte_datenbank/de/
denkmaldatenbank/bilder/Pre/09095422_005.jpg [Zugriff:

Abb. 125:  Blick von der Marienbriicke auf den Innstadtbahnhofweg.
Abb. 126: Lowengrube.
Abb. 127:  Léwengrube.

Abb. 130: Eintritt in die Schiffmiihlgasse von der Léwengrube.

Abb. 131: in der Schiffmiihlgasse / westlicher Arm. 08.02.2020]
Abb. 132:in der Schiffmiihlgasse / Gstlicher Arm. Abb. 162: Pfefferberg, ehemalige Ausschank, aus: https://img.oldthing.
Abb. 133: in der Schiffmiihlgasse / westlicher Arm. net/8867/23388938/0/n/Berlin-Berlin-Brauerei-Pfefferberg-x-

Berlin-Berlin-Stadtkreis.jpg [Zugriff: 08.02.2020]

o o Abb. 163:  Pfefferberg, Restaurant ,Pfefferbrau” Schankhalle, aus:
Abb. 135:  Eintritt in die Schiffmiihlgasse am Innstadtbahnhofweg. https://www.myhandicap.de/files/_processed_/csm

Abb. 136: zwischen Léwengrube 23 und 27 (Zugang Léwengrube 25). Integrationsbetrieb-Pfefferberg_ee63adef37.gif [Zugriff:
08.02.2020]

Abb. 164: Pfefferberg, aus: https://ugk-berlin.de/img/2003/01/pfg_004.
jpg [Zugriff: 08.02.2020]

Abb. 134:  Austritt aus der Schiffmihlg. an den Innstadtbahnhofweg.

Abb. 137:  Eintritt von der Lowengrube.
Abb. 138:  Eintritt Schmiedgasse.

Abb.139:  Abfolge von der Lowengrube zur Schmiedgasse. Abb. 165:  Pfefferberg, Museum fiir Architekturzeichnung, aus: https://

Abb. 140:  Schiffmiihlweg von Siiden. archiv.berliner-zeitung.de/image/1100158/max/1920/1080/
a7c62a6fd3dbcbbab37367875001f9b8/Zp/71-81484971-
-pfefferberg--p--12-03-2015-19-52-18-850-.jpg [Zugriff:
Abb. 142: Blick von Siidosten auf die Kreuzung Neutorgraben- 08.02.2020]

KapuzinerstrafSe-Schmiedgasse.

Abb. 141:  Innstadtbahnhofweg von Siiden.

Abb. 166: Brauerei-Lofts / Ehemaliges Eismaschinenhaus. aus:

Abb. 143:  am Areal T ankommen. https://www.heinze.de/architekturobjekt/brauerei-lofts-
Abb. 144:  Kapuzinerplatz von Osten. sanierung—und—umnutzung—de.r—schneider—brauerei—zu—
wohnungen/10031934/ [Zugriff: 05.10.2017]
Abb. 145:  Blick vom Kapuzinerplatz zur Kapuzinerstralie und Areal 2. } . .
Abb. 167:  Brauerei-Lofts / Wohngalerie ehem. Kesselhaus. siehe Abb.
Abb. 146: Blick Gber den Kapuzinerplatz zum Areal. 166
Abb. 147: Blick in den Schiffmiihlweg. Abb. 168: Brauerei-Lofts / Atrium. Quelle siehe Abb. 166
Abb. 148:  Blick vom Kapuzinerplatz Richtung Paradiesgarten. Abb. 169: Brauerei-Lofts / Siidfassade. Quelle sieche Abb. 166
Abb. 149:  Hofzufahrt von der Romerstrale und Kapuzinerplatz. Abb. 170:  Brauerei-Lofts / Dachaufsicht und Ostfassade. Quelle siehe
Abb. 150: Blick von der KapuzinerstraBe auf das Areal T von Osten. Abb. 166
Abb. 151:  Treppen und Podest am Schiffmiihlweg. Abb. 171:  Biro am Hurlimann Areal. aus: schregenberger.ch [Zugriff:
05.10.2017]

Abb. 152:  Entlang des Innstadtbahnhofweges von Westen.
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Abb.

Abb.

Abb.

Abb. 175:
Abb. 176:

177
.178:

.179:
. 180:
. 181:

. 182:
. 183:
. 184:
. 185:
. 186:
.187:
. 188:

. 189:
. 190:
.191:
. 192:
. 193:
. 194:
. 195:
. 196:
.197:
. 198:

172:

173:

174:

Hirlimann Areal 1876, aus: https://upload.wikimedia.org/
wikipedia/commons/8/8a/Brauerei_Hurlimann_Zirich_1876.
jpg [Zugriff: 08.02.2020]

Spa am Hiirlimann Areal, aus: https://i.pinimg.com/
originals/09/22/e4/0922e4a22e1b6dfabf0d18a8660b916d.
jpg [Zugriff: 08.02.2020]

Hirlimann Areal, Luftbild, aus: http://www.huerlimann-areal.
ch/firmen/hotel/b2-boutique-hotel-spa/ [Zugriff: 08.02.2020]

Wohnen am Hirlimann Areal. Quelle siehe Abb. 171

De Hoorn. aus: https://www.pocketresto.be/leuven/de-hoorn-
pop-up-bar-restaurant [Zugriff: 31.03.2019]

De Hoorn. aus: baunetzwissen.de. De Hoorn

De Hoorn. aus: https://jeroenvranckaert.be/gallery/trouwen-
de-hoorn/ [Zugriff: 31.03.2019]

De Hoorn. aus: baunetzwissen.de. De Hoorn
De Hoorn. aus: baunetzwissen.de. De Hoorn

Fassade Lechnerbrdu vorher, aus: https://www.german-
architects.com/de/bruckner-and-bruckner-architekten-

tirschenreuth/project/ein-haus-fur-die-burger-sanierung-
burgerhaus-lechnerbrau-baunach [Zugriff: 10.12.2019]

Fassade Lechnerbrau nachher. Quelle siehe Abb. 181
Dachstuhl Lechnerbriau. Quelle siehe Abb. 181

Rickbau Lechnerbrdu. Quelle siehe Abb. 181

Lechnerbrau vorher. Quelle siehe Abb. 181

Lechnerbrau nachher. Quelle siehe Abb. 181

Fassade Haus Il von Stidwesten. Kreilinger 2018. Teil 1, S. 8

Fassade Haus I und Il von Stiden. Kreilinger 2018. Teil 1, S.
13

Fassade Haus Il von Stidosten. Kreilinger 2018. Teil 1, S. 7
Fassade Haus II. Kreilinger 2018. Teil 1, S. 6
Schmiedgasse 23 von Siidwesten.

Blick entlang Schmiedgasse 23 (rechts) nach Westen.
Schmiedgasse 23 Dachgeschoss.

Schmiedgasse 23 Dachgeschoss.

Blick von der Schmiedgasse in die Léwengrube.

Holztor, Zugang Haus II.

Blick von der Lowengrube auf Haus IV.

Dachgeschoss Haus I.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

199:
200:
201:
202:

203:
204:
205:
206:
207:
208:
209:

210:
211:

212:
213:

214:
215:
216:
217:

218:
219:

220:
221:
222:
223:
224:
225:

Dachgeschoss Haus .
Dachgeschoss Haus I.
Dachgaube zum Innenhof, Dachgeschoss Haus I.

Restaurant Venti Tre in Haus | Erdgeschoss. aus: https:/www.
tripadvisor.de/Restaurant_Review-g187311-d2221275-
Reviews-Birreria_Venti_Tre-Passau_Lower_Bavaria_Bavaria.
html#photos;aggregationld=&albumid=101&filter=7
&ff=117211328. Vom Management bereitgestelltes Foto.
Dezember 2014 (Betreiber: Andreas Hindemith) [Zugriff:
30.12.2019]

Schmiedgasse 25 von Siidosten.

Ansicht Lowengrube 29.

Ausblick von der Darre auf das Dach der Lowengrube 29.
Garten innseitig der Lowengrube 29.

Verbindungsau DG.

Verbindungsbau 2. OG.

Befundung, Teil der ehem. Stadtmauer, frither Anbau, EG.
Kreilinger 2018. Teil 1, S. 152

friiher Anbau 2. OG.

friher Anbau 1. OG, ehem. Teil der Stadtmauer. Kreilinger
2018.Teil 2, S. 103

Austritt von Haus | zum Innenhof.

Duchgang Innenhof zur Schmiedgasse. Kreilinger 2018. Teil
1,5.19

Durchgang zum Innenhof & Eingang Wohnungen Haus .
Innenhof.
Ansicht und Zugang der Darre vom Innstadtbahnhofweg.

Befundung, Teil der ehem. Stadtmauer, Darre, EG. Kreilinger
2018.Teil 1, S. 141

Gesteinsverlauf im UG2.

Mélzerei, Darre und Léwengrube 29: Ansicht von
Nordwesten.

Zugang Darre vom Verbindungsbau.
Darre KG2.

Ausblick vom Darreturm nach Osten.
Darreturm.

Darreturm.

Darreturm.
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.239:
. 240:
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. 244:
. 245:
. 246:
. 247:
. 248:
. 249:
. 250:
.251:
. 252:
. 253:
. 254:
. 255:
. 256:
. 257:
. 258:
. 259:

Malzerei EG.

Malzerei 1. KG / Einbauten.
Mélzerei Abgang EG-1.KG.
Mélzerei 1. KG.

Malzerei 1. KG / Wanderhaufen.
Malzerei 1. KG / Wanderhaufen.
Kesselhaus aufien.

Kesselhaus Fensterfront Stiden. Kreilinger 2018. Teil 1, S. 29
Kesselhaus Fensterfront Stiden.
Kesselhaus.

Kesselhaus.

Kesselhaus 2. KG.

Ansicht Sudhaus, Bauplan 1962. Aus Erhebung der Plane vor
Ort

Ansicht Sudhaus vom Hof heute.
Frontansicht des Sudhauses.

Sudhaus 2. OG.

Sudhaus 1. OG.

Schaltzentrale im EG.

Sudhaus Kellergeschoss.

Kupferkessel im Sudhaus.

Untersicht der Kupferkessel im Kellergeschoss.
Silo von aufRen.

Silo Kopfbau 2. OG.

Silo Kopfbau 1. OG.

Ausblick tiber das Dach der Malzerei auf die Altstadt.
Lichtband Glasbausteine von innen.
Lichtband Glasbausteine von innen.
Treppenhaus.

Eingang Erdgeschoss.

Ubergang zum Sudhaus Erdgeschoss.
Aufenansicht Magazin.

Trafohduser.

AuBenansicht Werkstattgebaude Tore.
Aufenansicht Werkstattgebaude vom Hof.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

S. 190/191
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

260:
261:

262:
263:
264:
265:
266:
267:
268:
269:
270:

271:
272:
273:

274:
275:
276:
277:
278:
279:

280:

281:

282:

AuBenansicht Werkstattgebdude vom Paradiesgarten.

Paradiesgarten am Urkataster 1827. aus: https://www.
bayerische-landesbibliothek-online.de/images/blo/
ortsblaetter/karten/karten/St_Pas_1827_p2-1-2.jpg [Zugriff:
03.10.2017]

Paradiesgarten als Parkplatz.

Paradiesgarten bei archdologischen Ausgrabungen.
Blick zum Paradiesgarten vom Neutorgraben aus.
Paradiesgarten 2020.

Blick von Nordosten {iber den Paradiesgarten 2020.
Kapuzinerstralle 1 von Westen.

Kapuzinerstralle 1 von Siiden.

Zugang Kapuzinerstrafie 3 vor KapuzinerstrafSe 1

KapuzinerstralBe 3 und Vorbereich.

Umsetzung. Visualisierung Innstadtbahnhofweg von Osten.
Lowengrube 29.
Lowengrube 29 Ansicht Norden.

Das querliegende Gebdude Lowengrube 29 erlaubt keine
Durchsicht zum gegentiberliegenden Innufer und der Altstadt.

Ausblick vom Garten an der Léwengrube 29.
RomerstralSe 10 gegentiber.
Werkstattgebdaude von Nordwesten.
Sanitarraume im OG des Werkstattgebaudes.
Blick vom OG auf den Paradiesgarten.

Areal 1, Luftbild von Norden, blau Grundstiicksgrenze,
rot historischer Bestand. aus: https:/www.google.at/
maps/@48.5716145,13.468659,293m/data=!13m1!1e3
[Zugriff: 14.01.2020]. nachbearbeitet

Altersaufbau der Bevdlkerung in Deutschland. aus:
Statistische Amter des Bundes und der Lander. 2011. S. 24

Ausblick des Projektgebiets auf Hohe des
Innstadtbahnhofweges auf die gegentiiberliegende Altstadt mit
Dom St. Stephan.

High Line New York. aus: tps://www.bi-medien.de/artikel-
2541-gb-highline-new-york.bi [Zugriff: 20.01.2020]
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S. 246/247 Visualisierung Luftbild von Siidosten. Nachbearbeitet auf Anhang

X Grundlage Luftbild. 2020. Studio Weichselbaumer Abb. 287: Historische Karte Germanien und Imperium Romanum. siehe
%’ Abb. 283:  Schaltpult Sudhaus. Abb. 08

2 Abb. 284:  Blick auf den Kapuzinerplatz mit Rémerstr. 10 Abb. 288: Hochstift Passau um 1720. aus: https://www.historisches-
Villa in Genf, Clavien Rossier Arch., aus: https:/Awvww. lexikon-bayerns.de/Lexikon/Passau._Hochstift:_Territorium_

baunetz.de/meldungen/Meldungen-Villa_in_Genf_3196787. und_Struktur [Zugriff: 15.01.2018]
html [Zugriff: 02.02.2020] Abb. 289: Hochstift Passau um 1790. aus: https://de.wikipedia.org/wiki/

Abb. 286: Griinraum 6stlich des Areal 1, markiert: Paradiesgarten. aus: Datei:Hochstift_Passau_1790.jpg [Zugriff: 07.03.2018]
https://www.google.at/maps/@48.5713438,13.469886,289m/ Abb. 290:  Blick auf Passau von Siiden. 1626. aus: Daniel Meisner:
data=!3m1!1e3. [Zugriff: 25.01.2020] Thesaurus Philo-Politicus. Frankfurt am Main: Eberhard Kieser

1626. aus: http://www.staatliche-bibliothek-passau.de/staadi/
nid/phs/screens/s032.jpg [Zugriff: 03.10.2017]

Abb. 291: Lageplan 1704; Karte von Passau mit eingezeichneten
Truppenteilen. Stand 11. Januar 1704. Kolorierter Kupferstich.

Bib
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Texturen https://www.textures.com
und Fotografien der Verfasserin

Menschen https://skalgubbar.se gezeichnet und gestochen von Gabriel Bodenehr. Ca. 1710.
https://www.mrcutout.com aus: http://www.staatliche-bibliothek-passau.de/staadi/nid/
und Fotografien der Verfasserin phs/screens/s222.jpg [Zugriff: 16.01.2018]

Abb. 292: Lageplan 1827. aus: https://www.bayerische-
landesbibliothek-online.de/images/blo/ortsblaetter/karten/
karten/St_Pas_1827_p2-1-2.jpg [Zugriff: 03.10.2017]

Abb. 293: Lageplan 1838. Passau. Stadtplan mit naher Umgebung.
Lithographie von Kaepplin nach Pelet. 1838. aus: http://www.
staatliche-bibliothek-passau.de/staadi/nid/phs/screens/s238.
jpg [Zugriff: 24.02.2019]

Abb. 294: Lageplan 1893. Plan der Stadt Passau. Malstab 1:5000.
Lithographie von F. Schiitzenberger. Gez. Stadtbauamt Passau
1893. aus: http://www.staatliche-bibliothek-passau.de/staadi/
nid/phs/screens/s278.jpg [Zugriff: 24.02.2019]

Abb. 295:  Flurkarte von 1894 mit Eintragung der Stadtmauern und
Stadttiirme. 1903. aus: Denkmdler in Bayern. S. 641

Abb. 296: Lageplan 1890. aus: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
[Zugriff: 24.10.2017]

Abb. 297:  Lageplan 1910. aus: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien

3ibliothek,

[Zugriff: 24.10.2017]
Abb. 298: Lageplan 1918. aus: http://www.landkartenarchiv.de/

3 vollbild_stadtplansammlung.php?q=passau_u1918 [Zugriff:
i 15.01.2018]
% Abb. 299: Lageplan 1924. aus: https://www.landkartenarchiv.de/mobil/
2 historischestadtplaene.php?q=Ilandkartenarchiv_passau_1920
5 [Zugriff: 03.10.2017]
2

Abb. 300: Lageplan 1930. aus: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
[Zugriff: 24.10.2017]
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. 320:

Lageplan 1977. aus: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
[Zugriff: 24.10.2017]

Lageplan 2005. aus: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
[Zugriff: 24.10.2017]

Lageplan 2016. aus: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/
[Zugriff: 24.10.2017]

1871 Errichtung einer Stiitzmauer gegen den Inn. Grundriss.
aus: Kreilinger 2018, Teil 2, S. 140

1871 Errichtung einer Stiitzmauer gegen den Inn. Ansichten.
aus: Kreilinger 2018, Teil 2, S. 139

1872 Neubau eines Pferdestalls. aus: Kreilinger 2018, Teil 2,
S. 148

1872 Neubau eines Pferdestalls. aus: Kreilinger 2018, Teil 2,
S. 149

1885 Kohlenlagerumbau. Erhebung vor Ort
1912 Herstellung eines Kanalanschlusses. Erhebung vor Ort
1931 Anbau von Lagerrdumen. Erhebung vor Ort

1956 Errichtung eines Hopfen- und Gerstenbodens. nicht
ausgeflihrt. Erhebung vor Ort

1964 Siloneubau. Erhebung vor Ort

1972 Eingabeplan Neubau Silo statt Trafohdusern, Grundriss,
nicht ausgefiihrt, Plandigitalisierung Friedl und Partner 2015

Dez 1972 Siidansicht zur Eingabeplanung Neubau Silo statt
Trafohdusern, Grundriss, nicht ausgefiihrt, Plandigitalisierung
Friedl und Partner 2015

Dez 1972 Nordansicht zur Eingabeplanung Neubau Silo statt
Trafohdusern, Grundriss, nicht ausgefiihrt, Plandigitalisierung
Friedl und Partner 2015

1972 Ansicht zur Eingabeplanung Neubau Silo statt
Trafohdusern, nicht ausgefiihrt, Plandigitalisierung Friedl und
Partner 2015

1972 Ansicht zur Eingabeplanung Neubau Silo statt
Trafohdusern, nicht ausgefiihrt, Plandigitalisierung Friedl und
Partner 2015

1975 Bauanfrage fir ein Lagergebdude. nicht ausgefiihrt.
Erhebung vor Ort

Schritte des Bierbrauens, aus: Zerodegrees, https://www.
zerodegrees.co.uk/brewery/ [Zugriff: 23.06.2019]

Detailkarte K4. aus: Wasserwirtschaftsamt Deggendorf. 2015

Abb. 321:

Abb. 322:

Abb. 323:

Abb. 324:

Abb. 325:

Erdgeschoss. auf Grundlage: Vermessung IB Géttl. von der
Verfasserin bearbeitet

1. Obergeschoss. auf Grundlage: Vermessung IB Goéttl. von
der Verfasserin bearbeitet

2. Obergeschoss. auf Grundlage: Vermessung IB Géttl. von
der Verfasserin bearbeitet

1. Dachgeschoss. auf Grundlage: Vermessung IB Géttl. von
der Verfasserin bearbeitet

Kellergeschoss. auf Grundlage: Vermessung IB Géttl. von der
Verfasserin bearbeitet
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Abb. 289: Hochstift Passau um 1790

Abb. 288: Hochstift Passau um 1720
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Abb. 295: Flurkarte von 1894 mit Eintragung der noch erhaltenen Stadtmauern und Stadttiirme, 1903
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Abb. 305: 1871 Errichtung einer Stiitzmauer gegen
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Abb. 310: 1931 Anbau von Lagerrdumen

Abb. 309: 1912 Herstellung eines Kanalanschlusses
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Abb. 311: 1956 Errichtung eines Hopfen- und Gerstenbodens, nicht ausgefiihrt
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Abb. 315: Dez 1972 Nordansicht zur Eingabeplanung Neubau Silo statt Trafohdusern, nicht ausgefiihrt
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Abb. 317: 1975 Ansicht zur Eingabeplanung Neubau Silo statt Trafohdusern
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1961

16.03.1965: Dipl. Ing. Hans Mayer, Neubau eines Lagerge-

baudes auf Flurst.Nr.977, Eingabeplan (Magazin)

Sudhaus
1960

Bodenuntersuchungen im Garkeller. spéter in der
Tenne 9, heute Wanderhaufen

Plane fir die Kesselanlage von Fa. Huppmann,
Kitzingen/Main

1960-61 Heilwasser-Darrheizung fiir eine Hochleistungs-

darre, Fa. Caliqua, Miinchen: Heilwasser-Kessel,
Dampferzeuger und Olvorwarmer

20.07.1960. 11775 HW-Entnahme und Ruckfahrvor-

richtung fiir den Dampfkessel

06.06.1961. TK.75412: Schaltplan, Maschinenfabrik

ERlingen, ERlingen a. N.

22.11.1961. 14164  Schaltbild der neuen HeilRwasser-

anlage: Neuer Dreizugkessel, Hauptpumpen,
Darrpumpe, Vorlaufverteiler, Ricklaufverteiler,
Dampferzeuger, Olbehdlter, Olvorwéarmer

Montage It. Schreiben Fa. Caliquavom 01.12.1961
am 11.12.1961

11/1961: Fa. Saacke Olfeuerungen nimmt Einsicht in die

Bauplanung bei Herrn Arch. Maier, Planegg zur
Montage der Olversorgungsanlage

04.12.1961. Plan II-RH-25261: Fa. Saacke, Rohrplan

einer Schwerdlfeuerungsanlage fiir einen Brenner

06/1962: Pline zum Sudhaus Neubau Dipl.Ing. Hans

Mayer, Architekt Planegg > Planzusammenstel-
lung, Detailschnitt Decke, Tiiren und Fenster
Detail (Sudhaus, Huppmann, Pldne Baustelle) /
Vergaben durch Dipl.Ing. Hans Mayer, Architekt
Planegg

05/1962: Auftrag Zimmererarbeiten Zimmerei Adolf Denk,

—_
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Erhebung Bestandsplane, gelagert im Areal 01

05/1962:

06/1962:

09/1962:

01/1963:

01/1963:

02/1963:

05/1963:

Chronologische Auflistung der Baumalinahmen aus der Erhebung
der Plane

ortiert nach Gebdudeteilen, mit Angabe der Plannummer

Passau: Bauholz fiir Dachkonstruktion (Walm-
dach), liefern und anbringen

Plane Wilhelm Kiinzel, Kulmbach, Plane fir eine
Malzschrot-Anlage inkl. Malzschrotbehélter und
einer Aspirationsanlage

Plane Wilhelm Kinzel, Kulmbach, Plane fir
Deckendurchbriiche Sudhaus > Auftrag bestétigt
04/1963

Angebot Fensterverglasung 8 tafeliges Drahtspie-
gelglas 6-8mm stark mit 4 eckigem Drahtnetz

Auftragsbestatigung Gottfried Roke, Stahl-Metall-
Kunststoffbau, Eggenfelden Ndb.: 3 Stk. Stahlfens-
ter 4290x3180mm, 6 scheibig, oberes mittleres
Feld als Kippflligel ausgebildet, aus blankgezoge-
nen Rechteckrohren, vorgerichtet fiir Verglasung,
1 Stk. Stahltiir 2950x2730, 1 1/2 fliigelig mit 2
festen Seitenteilen und einem festen Oberlicht,
aus blankgezogenen Rechteckrohren, vorgerich-
tet fiir Verglasung, 1 Stk. 1 1/2 fliigelige Stahltir
1460x2050mm, gem. angehangter Zeichnungen

Auftrag Fliesenarbeiten Fa. Frischholz, Wand-
verkleidung, Fensterleibungen und Schaltpult-
verkleidung mit Buchtal-Spalt-Platten Glasur Nr.
13 silbergrau und -Spaltriemchen Glasur Nr. 14
tuff, Sdulenverkleidung mit Buchtal-Spaltriem-
chen gletscherweily, Bodenbelag aus Buchtal-
Spaltplatten-Bruch, Glasur Nr. 28, blaugriin-halb-
matt im Gefdlle zu den Bodeneinldufen verlegt,
Gesamtstdrke einschl. Mortelbett = 4cm

Auftrag zur Verglasung der Sudraumfenster- und
Tiren, Fa. Thomas Schneider OHG Glaserei, Pas-
sau: Sudraumfenster verglasen mit Dickglas ca.
6,5mm in bauseits gelieferte Alu-Glashalteleis-
ten, allseits satt mit Kitt auszudriicken, Treppen-
haus-Eingangstiire verglasen mit Drahtspiegelglas
5-6mm, Sudraum-Eingangstlire, verglasen mit
Drahtornament

Bestellung UV-Entkeimungsanlage Aquavital Type
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05/1991: Fa. Huppmann, Auftragsbestitigung zur Pumpe-
nablduterung fir vor. Lauterbottich |

Kesselhaus

0.J. Dampfkesselumbau auf Heilwasserentnahme
1060/61

0.J. Dampfkessel 90 gm und 70 gm

o.J. C.H. Weck, Feuerungs- und Kohlentransportanla-
gen

0.). Plane Kesselhaus u. Kamin

0.J. Alte u. neue Plane Kesselhaus und Kohlenbunker

1885:  Kohlenbunker + Lageplan

10.05.1912, D11823: Zeichnung zur Aufstellung eines
neuen Dampfkessels von 70gm Heizfl., J.A. Topf
& Sohne, Erfurt

Plan zur Herstellung eines KanalanschluBes im
Anwesen der Innstadt-Brauerei A.G. zu Passau -
SCAN !!

23.12.1926: Jacques Piedboeuf GmbH, Dampfkesselfabri-
ken Dusseldorf und Aachen, Zweiflammrohrkes-
sel mit Uberhitzer von 100 qm Heizfliche 15 at
Betriebsdruck

25.01.1929. 24708:  Akt. Ges. A. Hering, Niirnberg: Ein-
bau eines Uberhitzers v. 30gm Hzfl. in einem
Zweiflammrohrkessel v. 70gm Hzfl. und 11 Ati
B.Dr.

16.01.1931: Karl Schramm, Architekt Passau, Erweiterung

des Kesselhauses, Einbau eines Wellrohr Zweif-

lammrohr-Kessels: gepriift vom Stadtbauamt Pas-
sau; inkl. Gartenterrasse

1912:

Plan Gber den Anbau von Lagerrdumen fiir die Inn-
stadt-Brauerei Passau am Industriegleis, Lagepl.

09/1933: Prof Th. Ganzenmiiller Freising, Projekt Ulber
Spreisegruppen u. Bekohlungsanlage > nicht
durchgefiihrt

1938 Kohlenlagerumbau, durch  Bauunternehmung

Denk & Sohn, Passau, Lageplan

05/1938. 41677 und 03/1939: Plan Gber An- und Aufbau
einers Kohlenlagers fir die Innstadt-Brauerei,
Denk&Sohn Passau > nur Entwurf ?

06/1948: Geblase fiir Unterwindfeuerung fiir Dampfkessel-
anlage

1958 Kraft-Wéarme-Gutachten, Neubart-Kitzingen

1960/61: Dampfkesselumbau auf Heillwasserentnahme
durch Caliqua (Dampfkessel: Piedboeuf)

07.01.1964: Bew. Plan der Decke
Denk&Sohn Passau

Mittelteil (Durchfahrt unter Silogebdude)

7784, 09/1960: Technisches Biiro fiir Brauerei- und Malze-
rei-Bau Prof. Dr. Horst Engerth, Weihnestephan-
Freising, Plan zum Silo-Neubau mit Annahme,
Putzerei und Trockner-Anlage fiir Gerste

7832, 03/1961: Tektur zu 7784
Malzerei
1914:
1929:
1935:  Erweiterung Sauganlage, Seeger > Plan !

um 1960:  Wanderhaufen bzw. Darre: Steeger Stuttgart
Ingenieurbdiro fiir Baustatik H. Bulicek Passau:
15.07.1960. 164/R1: Bodenteil u. Wéande der Reserve
27.05.1960. 164/2:  Mittelfundament

13.06.1960. 164/3:  Schalplan fir die Decke tiber Wan-
derhaufen

29.04.1960. B7512-14.013 E12: C. Seeger Maschinenfab-
rik stuttgart-Bad-Cannstatt: Bauangaben zur Aus-
arbeitung der Werkpléne fir die geplante Hoch-
leistungs-Einhorden Darre mit Kipphorde (Dampf-

im Kesselhaus,

Sauganlage in Haus | > Plan !!
Erweiterung Sauganlage > Plan !!

heizung)
1964: Wilhelm Kiinzel: Gersten- und Malzsilo
1972:  Dipl. Ing. Hans Mayer: Planung Silo- Neubau
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Chronologische Auflistung der Errichtung der Gebaude der

Innstadt Brauerei Areal 1

Jahr  Bezeichnung

1318 urkundliche Erwéhnung als ,Brauhaus am Graben enhalb der
Innpruck”
1576 Kupferstich - Denkmalbestand
1803 Errichtung der baudeteil
Umfassungsmauern mit straBenseitiger Baulinie und
Fassadenspriinge
1809 Kriegsunruhen, Feuersbrunst zerstort
1812 Erwerbung des Grundstiicks und Bierbraugenehmigungen
West- & Stidfassade weitgehend einheitlich in klassizistischen
Anklangen, niedriger Sockel, genutetes Erdgeschoss, tiber 8
Achsen durchlaufendes glatt geputzetes Gurtgesimse zwischen
ab 1813 Erdgeschoss und aufgehendem Mauerwerk, durchlaufendes
Kastengesims unterhalb der Dachtraufe und genutete
nordwestliche und stidwestliche Ecklisenen. Innen:
Tonnengewdlbe mit neuzeitlichem Treppenhaus

1803-27 an der

vor 1809

1813 Errichtung einschl. Woh und
Erweiterung Sudhaus
Errichtung des eines Lag

1813 mit iiberbauter Durchfahrt und Stélle

straBenseitige Rdume: Neubau mit béhmischen
Kappengewdlben; im Zuge dessen Verlegung der Durchfahrt
1814 neuer Dachstuhl
1819 weiterer neuer Dachstuhl
1827 Lageplan
1846 Umbau des Gérkellers unter Bierbrauer Josef Flad
1846 Erwerb des Sommerkellers
1858 evtl. Dachstuhlerhéhung, keine Plane tberliefert
Kaufmann Ferdinand Rosenberger und Ingenieur Carl
Angermann ersteigern die Flad'sche Brauerei
1872 Bau Sudhaus und eines Pferdestalls
1873 endgiltiger Aufstieg der Brauerei
1874 Umwandlung in Innstadt Brauerei Aktuengesellschaft
1874 Aktiengesellschaft
1884 Umbau der Malzdarre und Malztenne
1884 Umbau der Hopfendarre
1885 Kohlenbunker + Lageplan
1890 Lageplan
1892 Bau eines Kamins
1893 erste Brauerei in Passau, die das Flaschenbier einfiihrte
1895 Einbau einer Kegelbahn
Girkeller, Gersten- und Malzsilos, Bau eines neuen
1898 N
Maschinenhauses
1898 Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von elektrischem Strom
um 1900 preuBische Kappengewdlbe statt Ochenstall
1900 Lageplan
1901 Bau eines Dampfkamins
1910 Lageplan
Zeichnung zur Aufstellung eines neuen Dampfkessels von 70gm
Heizfl,, J.A. Topf & Sohne, Erfurt
1912 Plan zur Her eines I hluBes im der
Innstadt-Brauerei A.G. zu Passau - SCAN !!
1914 Sauganlage in Haus | > Plan !!
1914 gréBte Brauerei Niederbayerns
1918 Lageplan
1921 Beginn der Weizenbiererzeugung
1924 Lageplan
1924 Autowerkstétte&Schmiede

1813

1871

1884/1885

10.05.1912 1912

Gebaudeteil

wirtschaftlich

wirtschaftlich
wirtschaftlich

wirtschaftlich

wirtschaftlich

wirtschaftlich
LG29

Haus Il

Mélzerei
wirtschaftlich

wirtschaftlich

Werkstatt

Plannr.

23.12.1926

1927-28

1928-30

25.01.1929

16.01.1931

00.09.1933

00.05.1938

2.WK

00.06.1948

13.05.1905

29.04.1960

20.07.1960

00.09.1960

1960-61

1960/61

Jahr  Bezeichnung Gebéaudeteil
Jacques Piedboeuf GmbH, Dampfkesselfabriken Diisseldorf und

1926 Aachen, Zweiflammrohrkessel mit Uberhitzer von 100 gm
Heizflache 15 at Betriebsdruck

1926 Bau von Lagerrdaumen

1927 Malzdarre mit Tenne und Schlot

1927 Neubau einer Topfschen Zweihordendarre

Darre
Darre

1928 Bau einer modernen Darre und VergroBerung der Mélzerei Darre, Mélzerei

Akt. Ges. A. Hering, Niiberg: Einbau eines Uberhitzers v. 30qm
1929 Hzfl. in einem Zweiflammrohrkessel v. 70gm Hzfl. und 11 Ati
B.Dr.
1929 Erweiterung Sauganlage > Plan !I!
1930 Lageplan
Karl Schramm, Architekt Passau, Erweiterung des Kesselhauses,
1931 Einbau eines Wellrohr Zweiflammrohr-Kessels: geprift vom
Stadtbauamt Passau; inkl. Gartenterrasse
1931 Anbau von Lagerrdumen am Industriegleis
1931 Erweiterung eines Kesselhauses
Plan liber den Anbau von Lagerraumen fiir die Innstadt-
Brauerei Passau am Industriegleis > Lageplan
Prof Th. Ganzenmiiller Freising, Projekt tiber Spreisegruppen u.
Bekohlungsanlage > nicht durchgefiihrt
1935 Erweiterung Sauganlage, Seeger > Plan !
Plan Giber An- und Aufbau einers Kohlenlagers fir die Innstadt-
Brauerei, Denk&Sohn Passau > nur Entwurf ?
1938 Kohlenlagerumbau 1938
Kohlenlagerumbau 1938: durch Bauunternehmung Denk & Sohn,

Malzerei

Kesselhaus

1931 Kesselhaus

1933
Malzerei
1938

Kesselhaus

1938 Kesselhaus
Passau > Lageplan

1939 Bau einer und eines i s Malzerei

1945 Kampf mit Rohstoffmangel, Mélzerei zu einer Kartoffeltrocknerei wirtschaftlich
zwangsumgewandelt

1948 Geblase fiir Unterwindfeuerung fiir Dampfkesselanlage

1948 Errichten einer Trafostation Trafo

1950 Aufschwung > Modernisierung der Anlagen wirtschaftlich

1952 Einbau eines Malzsilos Haus I, Silo

Planung ? Errichtung eines Hopfen- und Gerstenbodens tiber der Da

1956 Malztenne, Worlen > Lageplan e
Kraft-Warme-Gutachten 1958 Neubart-Kitzingen, Dampfkessel 90
1958 gm und 70 gm, C.H. Weck, Feuerungs- und Kesselhaus
Kohlentransportanlagen
1959 Maélzerei Altbestand Maélzerei
1959 Projekt fir die Wanderhaufen-Malzerei Malzerei
1959 Projekt fur die Wanderhaufen-Malzerei Mélzerei
1960 Bodenuntersuchungen im Gérkeller > spater in der Tenne 9, Malzerei
heute Wanderhaufen
C. Seeger Maschinenfabrik stuttgart-Bad-Cannstatt: Bauangaben
1960 zyr Ausarbeitung d.er \{Verkplia'ne fiir die ggplante Hochl.eistu?gs— Malzerei
Einhorden Darre mit Kipphorde (Dampfheizung), Ingenieurbiiro
fiir Baustatik H. Bulicek Passau
1960 11775/20.07.1960 HW-Entnahme und Riickfiihrvorrichtung fiir Sudhaus

den Dampfkessel
Technisches Buro fiir Brauerei- und Malzerei-Bau Prof. Dr. Horst
1960 Engerth, Weihnestephan-Freising, Plan zum Silo-Neubau mit Silo
Annahme, Putzerei und Trockner-Anlage fiir Gerste
HeiBwasser-Darrheizung fiir eine Hochleistungsdarre, Fa.
1960 Caliqua, Miinchen: HeiBwasser-Kessel, Dampferzeuger und
Olvorwarmer

Sudhaus

1tnahme durch Caliqua

Dar imbau auf t
1960 (Dampfkessel: Piedboeuf)

Plannr.

von der Verfasserin erstellt, Quelle der Daten: Erhebung Bestandsplane, gelagert im Areal 1 und erste Erfassung Bestandspldane zum Workshop Areal 2, Fried|

und Partner Architekten
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um

14.05.1905

06.06.1961

22.11.1961

01.12.1961

04.12.1961

00.03.1961

00.11.1961

00.05.1962

00.05.1962

00.06.1962

00.06.1962

00.09.1962

07.01.1964

Jahr  Bezeichnung Gebéaudeteil
1960 Wanderhaufen bzw. Darre: Steeger Stuttgart Malzerei, Darre
1960 Dar imbau auf Heil 1tnahme 1060/61 Kesselhaus
1960 164/R1, 15.07.1960: Bodenteil u. Wande der Reserve, Malzerei
Ingenieurbiiro fiir Baustatik H. Bulicek Passau

1960 164/2,. 27.05.1960: Mittelfundament, Ingenieurbtiro fiir Baustatik Malzerei
H. Bulicek Passau

1960 164/3, 13.06.1960: Schalplan fiir die Decke tiber Wanderhaufen, Malzerei

Ingenieurbiiro fiir Baustatik H. Bulicek Passau
1960 Neubau der Wanderhaufenmalzerei Malzerei
1960 Treppenanlage zum Keimraum
Bauangaben zur Ausarbeitung Werkpléane fir die geplante

1

960 Hochleistungs-Einhordendarre mit Kipphorde Darre
1960 Hochleistungs-Einhordendarre Montageplan Darre
1960 Statik Wanderhaufen Mélzerei
1960 Statik Malzereiumbau Mélzerei
1961 P!arfe fur die .‘l\ufstellung der Kesselanlage von Fa. Huppmann, Sudhaus

Kitzingen/Main

1961 TK-75412, 06.06.1961: Schaltplan, Maschinenfabrik EBlingen, Sudhaus

EBlingen a. N.
14164/22.11.1961 Schaltbild der neuen HeiBwasseranlage: Neuer

1961 Dreizugkessel, Hauptpumpen, Darrpumpe, Vorlaufverteiler, Sudhaus
Riicklaufverteiler, Dampferzeuger, Olbehilter, Olvorwarmer

1961 Montage It. Schreiben Fa. Caliqua vom 01.12.1961 am 11.12.1961 Sudhaus

Plan II-RH-25261, 04.12.1961: Fa. Saacke, Rohrplan einer

1961 Schwerblfeuerungsanlage fiir einen Brenner Sudhaus

1961 Tektur zu 7784 Mittelteil
Fa. Saacke Olfeuerungen nimmt Einsicht in die Bauplanung bei

1961 Herrn Arch. Maier, Planegg zur Montage der Sudhaus

Olversorgungsanlage
1961 Kesselhaus
1961 Einbau eines Oltanks in das vorh. Kohlenlager

1062 Auftrag Zimmererarbeiten Zimmerei Adolf Denk, Passau: Bauholz

s fiir Dachkonstruktion (Walmdach), liefern und anbringen Sudhaus

Plédne Wilhelm Kiinzel, Kulmbach, Plane fir eine Malzschrot-

1962 ) . ) A Sudhaus
Anlage inkl. Malzschrotbehalter und einer Aspirationsanlage
Plane zum Sudhaus Neubau Dipl.Ing. Hans Mayer, Architekt

1962 Planegg > Planzusammenstellung, Detailschnitt Decke, Tiiren Sudhaus
und Fenster Detail (Sudhaus, Huppmann, Pléne Baustelle)
Pléane Wilhelm Kiinzel, Kulmbach, Plane fiir Deckendurchbriiche

1962 . Sudhaus
Sudhaus > Auftrag bestatigt 04/1963

Angebot Fensterverglasung 8 tafeliges Drahtspiegelglas 6-8mm

1962 stark mit 4 eckigem Drahtnetz Sudhaus
1962 Sudhaus

1962 Vergaben durch Dipl.Ing. Hans Mayer, Architekt Planegg Sudhaus
1962 Sudhaus Neubau Sudhaus
1962 Statik Neues Sudhaus Sudhaus
1963 Auftragsbestatigung Gottfried Roke, Stahl-Metall-Kunststoffbau, Sudhaus

Eggenfelden: Fenster f. Sudhaus
1963 Auftrag Fliesenarbeiten Fa. Frischholz: Fliesenarbeiten f. Sudhaus Sudhaus

Auftrag zur Verglasung der Sudraumfenster- und Tiiren, Fa.

1963 Thomas Schneider OHG Glaserei, Passau Sudhaus
1963 Bestellung UV-Entkeimungsanlage Aquavital Type U 9 Sudhaus
1964 Bew. Plan der Decke im Kesselhaus, Denk&Sohn Passau

1964 Silogebaude Neubau > L I

Jahr  Bezeichnung Gebéaudeteil

1964 Wilhelm Kiinzel: Gerste- und Malzsilo

1964 Werkstétten - Obergeschoss

Dipl. Ing. Hans Mayer, Neubau eines Lagergebaudes auf
Flurst.Nr.977, Eingabeplan (Magazin)

1965 Innenhof - Grundriss (1)

1965 Innenhof - Ansichten (2)

1965 Innenhof - Anschlussraume 1.0bergeschoss (3)
1965 Innenhof - Anschlussrdume Schnitte (4)

1967 Katasterauszug

1967 Kanalplane

1967 Kanalplane

1967 Kanalisation

1967 Rohrleitungsplan

1969 Lowengrube 29 - Ausbau von zwei Wohnungen (3)
Einbau einer neuen Kesselanlage mit Ausbau eines
Ollagerraumes

1972 Dipl. Ing. Hans Mayer: Planung Silo-Neubau

1972 Silo Neubau - Entwurf und Eingabepléne
Verlegung Trafo - Entwurfsskizze der gemeinsamen
Transformatorenstation

1965

1971

1973

Neubau einer Transformatorenstation - Eingabeplan > nur

1974 Entwurf 2!

1974 Neubau einer Transformatorenstation - Lageplan > nur Entwurf ?!

Verlegung Trafo - Neubau einer Transformatorenstation
Lageplan

Verlegung Trafo - Neubau einer Transformatorenstation
Eingabeplan

1975 Silo Neubau > nur Planung

1975 Garagen- und Werkstattengebaude - Skizzen > Lageplan

1977 Lageplan

1980 Braustiberl

1981 Einbau einer Warmeriickgewinnungsanlage tiber der Malzdarre
1988 Erweiterung der Trafostation

Fa. Huppmann, Auftragsbestatigung zur Pumpenablauterung fiir

1974

1974

1991 vor. Lauterbottich | Sudhaus
1991 Kesselhaus

1992 Braustiiberl - Veranderung des Eingangbereiches

2000 Lageplan

2000 Ottakringer Brauerei wird Hauptanteilseigner wirtschaftlich
2005 Lageplan

2011 Kooperation Brauei Hacklberg wirtschaftlich
2014 Ubernahme durch die Brauerei Hacklberg wirtschaftlich
2016 Umgestaltung des Brauereigeldndes wirtschaftlich

2016 Lageplan
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Abb. 319: Schritte des Bierbrauens
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Ablauf: Entstehung von Bier

Die Grundzutat zur Bierherstellung ist Malz (Gerste,
Roggen oder Weizen). Um Malz zu erhalten, wird das
Getreide in Wasser eingeweicht, bis es keimt. Dann wird
es gedarrt bzw. getrocknet und gemahlen bzw. geschro-

tet. Dieser Vorgang der Uberfiihrung von Getreide zu Malz
bg bzw. Gerstenmalz wird ,Mdlzen” genannt. Das im Malzsilo
2 gelagerte Malz wird in einer Schrotmiihle zerkleinert und
= anschliefend in der Maischpfanne mit heilem Wasser ver-
"~ mischt und dadurch ,eingemaischt”. Dabei wird die Starke
= aus dem Malz zu Malzzucker gel6st. Als ndchstes wird die
'S Maische in den Lauterbottich iiberfiihrt, in welchem die
< festen (Treber) und flussigen Bestandteile getrennt werden.
S Die Flussigkeit, auch Bierwiirze genannt, wird in der Wiirz-
pfanne gekocht und es wird Hopfen zugegeben, welcher
mitgekocht wird. AnschlieBend werden im Whirlpool noch
die restliche Triibstoffe entfernt. In einem Wiirzekiihler wird

bliothek.

The approved original version of this thesis is available
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die Flissigkeit gekiihlt und dann zur Garung vorbereitet.
Dabei wird Hefe hinzugefligt und die Flissigkeit verbleibt
im Gartank, bis der Zucker in der Wiirze vergirt und in
Kohlensdure und Alkohol umgewandelt ist (ca. 5-7 Tage). In
Lagertanks wird das erhaltene Jungbier bis zu drei Monaten
nachgegoren und erhdlt so die Reife und den Geschmack.
Anschliefend wird es filtriert und abgefiillt.!

In diesen Schritten durchlaufen die Zutaten
unterschiedliche Rdume und Bottiche. Am gewdhlten
Projektgebiet wurden die Schritte der Maische bis zur Kiih-
lung im Sudhaus durchgefiihrt. In weiterer Folge wurde die
Flissigkeit tber unterirdische Rohrleitungen ins Areal 2
Uberfiihrt und dort vergoren und gelagert.

1 vgl. Der Brauprozess, Deutscher Brauerbund
BREWERY PIPES
COMNECT TO BAR

L

!
| = | _-..l .'

P ' h ¢
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Abb. 320: Detailkarte K4, Ermittlung des Uberschwemmungsgebiet HW 2013, Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
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Abb. 322: 1. Obergeschoss
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Abb. 325: oben Kellergeschoss -1, unten Kellergeschoss -2
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