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Kurzfassung

Die Zunahme der Bevolkerung, beschrankte Ressourcen, der Klimawandel
und der Verlust biologischer Vielfalt sind wichtige Themen und entscheiden-
de Faktoren fiur die Zukunft. Die Entnahme der Rohstoffe sowie die Herstel-
lung und Verschwendung der Materialien hat uns auf die lineare Wirtschaft
zurtckgefuhrt. Ein Umdenken im Bauwesen ist eine Notwendigkeit, in wel-
cher das Holz als nachwachsender, wiederverwendbarer Rohstoff eine grof3e
Moglichkeit bietet, die CO2-Emissionen zu reduzieren. Der erste Teil dieser
Arbeit befasst sich mit der Geschichte der Kreislaufwirtschaft. Ein Blick in
die Vergangenheit und ihre Entwicklung bis heute ist wesentlich. Nachfol-
gend werden das Potenzial des Baustoffs Holz und Zukunftsstrategien er-
lautert sowie Beispiele aufgezeigt. Im nachsten Schritt beschaftigt sich die-
se Arbeit mit der stetig wachsenden Stadt Berlin, in der das Entwurfsprojekt
entstehen soll. Diese Metropole steht vor groBen Herausforderungen und
Aspekte wie Wohnungsmarkt, demografische Entwicklung und Haushalts-
entwicklung helfen, die Problematik zu verstehen und eine neue Strategie
fur die Zukunft zu entwickeln. AnschlieBend werden drei Referenzbauten als
mehrgeschossige Wohngebaude in Holzhybridbauweise ausgewahlt und im
Hinblick auf Nutzung und Flexibilitat, Konstruktion sowie Brandschutz ein-
gehend analysiert. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse werden in dem
geplanten Entwurf bericksichtigt. Ziel dieser Arbeit ist es, anhand der Auf-
gabenstellung von ,proHolz Student 2022“ ein experimentelles Gebaude im
Quartier ,Haus der Statistik” in Berlin zu konzipieren, welches nicht nur ein
lebendiges Miteinander und eine programmatische Vielfalt entstehen lassen
soll, sondern auch als mehrgeschossiges Gebaude in Holzhybridbauweise
einen wichtigen Baustein flr das gesamte Areal darstellt. Die Verwendung
des Baustoffs Holz und die Schaffung neuer flexibler Grundrisse ermoglicht
den Bewohnern ein gesundes Leben und ihre Bedirfnisse individuell zu ge-
stalten. Um die Dauerhaftigkeit der Baustoffe zu gewahrleisten, Ressourcen
zu schonen und Abfall zu vermeiden, wird im letzten Schritt ein Rickbaukon-
zept des Entwurfs entwickelt. Dabei werden Anschlussdetails konzipiert, wie
die Bauteile miteinander zusammengeflgt werden, damit sie nach der Nut-
zungsphase wiederverwendet oder verwertet werden kdnnen. Die Szenarien
zur Demontage der Bauelemente werden schrittweise dargestellt.
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Abstract

The increase of population, limited resources, climate change and loss of bio-
diversity are important issues and crucial factors for the future. The extraction
of raw materials and the production and waste of materials has brought us
back to the linear economy. A rethinking of the building industry is a neces-
sity, in which wood, as a renewable, reusable raw material, offers a great op-
portunity to reduce CO2 emissions. The first part of this paper deals with the
history of the circular economy. A look into the past and its development until
today is essential. Subsequently, the potential of wood as a building material
and future strategies are explained and examples are shown. In the next step,
this thesis deals with the constantly growing city of Berlin, where the design
project is to be built. This metropolis is facing great challenges and aspects
such as the housing market, demographic development and household de-
velopment help to understand the issues and to develop a new strategy for
the future. Subsequently, three reference buildings are selected as multi-sto-
rey residential buildings in wood hybrid construction and analyzed in detail
with regard to use and flexibility, construction as well as fire protection. The
resulting findings will be taken into account in the planned design. The aim of
thisworkis to design an experimental buildinginthe ,Haus der Statistik” quar-
ter in Berlin based on the ,proHolz Student 2022” task specification, which
should not only create a lively interaction and a programmatic diversity, but
also serve as an important building block for the entire area as a multi-storey
building in wood hybrid construction. The use of wood as a building material
and the creation of new flexible floor plans will allow residents to live healt-
hy lives and personalize their needs. To ensure the durability of the building
materials, conserve resources and avoid waste, the final step is to develop a
deconstruction concept for the design. This involves designing connection
details for how building components will be joined together so they can be
reused or recycled after the use phase. The scenarios for dismantling the buil-
ding elements are presented step by step.
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Geschichte

Im Jahr 1961 wurde vom US-amerikanischen
Architekt Buckminster Fuller, der auch ein Weg-
bereiter des neuen Denkens auf weltweiter
Ebene war, eine simulierende Aktivitat ,World
Game” geschaffen, flr einen reflektierenden
Lebensraum des Menschen (Siehe Abb. O1und
02). Sein Gedanke war durch eine reprasen-
tative interaktive Karte eine Uberblick fur die
Ressourcen der Welt zu zeigen. ,Die Welt in
klrzester Zeit durch spontane Zusammenarbeit
fir 100% der Menschheit zum Funktionieren zu
bringen, ohne dass jemandem ein okologischer
Nachteil entsteht”. Schon damals gab es eine
Kooperationsstrategie fur eine ideale Lebens-
dauer und eine gleichmaBige Nutzung naturli-
cher Ressourcen, ,Krieg ist obsolet” und ,Egois-

”q

mus ist Uberfllssig und fortan irrational”.

Dies fuhrte spater amerikanische Wissensch-
aftlerinnen zu weiteren Uberlegungen Uber
die Umweltschutz, und leisteten einen grofB3en
Beitrag zur Entwicklung einer Bewegung fir
die Umwelt. Das Ziel war es, den Menschen das
Umfeld bewusst zu machen, in dem sie leben, es
zu verstehen, darauf Ricksicht zu nehmen und
es nicht als eine unendliche Ressource zu be-
trachten.!

Der US-amerikanische Wirtschaftswissensch-
aftler Kenneth Wart Bouilding beschreibt im
publizierten Essay von ,The Economics of the
Coming Spaceship Earth”die Erde als ein Raum-
schiff ,in dem es keine unbegrenzten Reserven
gibt, weder flr den Abbau noch fir die Versch-
mutzung, und in dem der Mensch daher seinen
Platz innerhalb eines zyklischen okologischen
Systems finden muss, das in der Lage ist, die
materielle Form standig zu reproduzieren, auch
wenn es den Energieeinsatz nicht vermeiden
kann. Wahrend im ersten Fall der Konsum als
etwas Gutes angesehen wird und die Produk-
tion ebenso, hangt in der Raumfahrtokonomie
der Erfolg von der Erhaltung der Bestéande ab,
und ,jede technologische Veranderung, die zur
Erhaltung eines bestimmten Gesamtbestandes
bei verringertem Ertrag (d. h. weniger Produk-
tion und Konsum) fuhrt, ist eindeutig ein Ge-

8|

winn”.

Die Weltkommission fur Umwelt und En-
twicklung publizierte im Jahr 1987 eine Repor-

1 Vgl. Cucchi 2021

tage ,Unsere gemeinsame Zukunft” Uber eine
nachhaltige Entwicklung der Zukunft und mit
der Idee, die Umwelt gegen Verwilstung zu
schitzen. Gleichzeitig sind mehrere Denkschu-
len gegrindet worden um unterschiedliche
Losungen dieses Problems und einen neuen
richtigen Weg zu finden!

Aktivitat

Abb.02:,World Game” Aktivitat
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Cradle to Cradle

Anfang des einundzwanzigsten Jahrhunderts
entstand das Konzept ,Cradle to Cradle: Rema-
king the Way We Make Things” als eine Koope-
ration zwischen dem amerikanischen Architekt
William McDonough und deutschen Chemiker
Michael Braungart. Der Ansatz dieses Konzeptes
war die Materialien in Kreislaufe zurtickzuflhren
und eine Klassifikation nach Ablauf ihres Le-
benszyklus zu erstellen - eine Untergliederung
zwischen ,biologische Nahrstoffe” und ,tech-
nische Nahrstoffe”.! Die Wiederverwertung
der Materialien bedeutet kein Qualitatsverlust
sondern eine neue Moglichkeit neue Produkte
herzustellen und unsere Ressourcen zu schit-
zen. Auf der Grundlage zahlreicher Analysen
wurde nach verschiedenen Losungen gesucht,
um die Fehler der Menschen zu vermeiden und
die Ressourcen nicht in einem linearen System
zu nutzen. C2C ist eine Methode, die es ermog-
licht, Abfall zu beseitigen und alle verwendeten
Materialien zu recyceln und wiederzuverwen-
den. So sollten alle natirlichen Ressourcen als
positive Elemente behandelt werden, um eine
gute Zukunft zu gewahrleisten. Ein wichtiger
Punkt bei der Anwendung des C2C-Systems
ist die Frage, mit welcher Energie diese Pro-
dukte hergestellt werden, um keine Emissionen
zu verursachen? Alle hergestellten Materialien
mussen gesund sein und Uber Recycling- oder
Wiederverwendungseigenschaften verfugen.
C2C hat auch in der Bauindustrie ein groBes
Potenzial. Man muss dartber nachdenken, wie
die verwendeten Bauteile miteinander verbun-
den werden, damit sie nach einer gewissen Zeit
wieder rickgebaut werden konnen, ohne dass
sie beschadigt werden.? In diesem Fall wird kein
Abfall verursacht und kein CO2 freigesetzt, so
dass die Klimaziele fur die Zukunft erreicht wer-
den kénnen 3

1 Vgl. Cucchi 2021
2 Vgl. Seite Baunetz_Wissen: Cradle-to-Cradle-Prinzip
3 Vgl. Seite Circular Futures: Kreislaufwirtschaft
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~Moderne Gesellschaften leben in zuneh-
mend dynamischen, sich verandernden,
unsicheren und vernetzten Situationen,
die noch vor wenigen Jahren definierte
Typologien infrage stellten. Die Fahigkeit,
schnell und vielfaltig reagieren zu konnen
und damit gebaute Strukturen moglichst
behutsam an neue Wohn-, Arbeits- und
Lebensbediirfnisse anzupassen, ist heu-
te daher umso mehr von entscheidender
Bedeutung. Der ressourcenschonende
und nachhaltige Baustoff Holz mit sei-
ner schnellen Bauweise, Leichtigkeit und
Vielfaltigkeit im Einsatz ist bei dieser Auf-
gabe ein wertvoller Verbiindeter fiir alle,
die mit der Planung zukunftstrachtiger
Stadte betraut sind.” ¢

4 Vgl. Alessi 2021
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Einleitung

Um die Ziele des Klimaschutzes zu er-
reichen, bedarf es einer umfassenden
Sorgfalt und Verantwortung im Um-
gang mit den natirlichen Ressourcen,
von denen die Gesellschaft umgeben
ist.>

Holz ist eine der wichtigsten naturlichen Res-
sourcen mit der Eigenschaft, als Material mehr-
mals recycelt und wiederverwendet werden zu
konnen. Dies erhoht die Lebensdauer und fuhrt
zur Abfallreduzierung. Dadurch wird es mog-
lich, von einem linearen System zu einer Kreis-
laufwirtschaft Uberzugehen. Holz ermdglicht
die Speicherung von Kohlendioxid. Es werden
bei mehrfacher Verwendung somit weniger
Emissionen erzeugt. Dies ist der richtige Weg,
um die naturlichen Ressourcen zu schitzen und
die Ziele fur ein gesundes Klima in der Zukunft
zu erreichen.®

.Holz entlastet das Klima, indem der Baum der
Atmosphare aktiv CO2 entzieht, den Kohlen-
stoff bindet und jahrzehntelang im Holz spei-
chert.”®

,Holz ist ein nachwachsender Rohstoff.” ¢

+Wer mit Holz baut, schont endliche, nicht nach-
wachsende Ressourcen.” ®

.Bauen mit Holz leistet einen wichtigen Beitrag
zur Senkung der Treibhausgasemissionen.” 5

.Holzist ein regionaler Baustoff.” ¢

,Holz ist ein hochwertiges und zugleich naturli-
ches Material.”

.Holz sorgt fur ein gutes Raumklima.” ¢

5 Vgl. BML 2021
6 Vgl. Isopp 2017
7 Vgl. Schuster 2021

Bauen mit Holz

Aufgrund des Klimawandels, des Bevolkerungs-
wachstums und der Ressourcenknappheit ist es
notwendig, im Bausektor eine neue Strategie
zu entwickeln, um die Umwelt zu schitzen und
der Gesellschaft die Mdéglichkeit zu geben, ihre
Wohnraume finanziell leistbar zu machen. Die
guten Eigenschaften von Holz, wie Vorfertigung
und leichtes Material, ermoglichen effiziente
Losungen. Es stellt sich jedoch die Frage, ob die
Verwendung von Holz allein ausreicht, um die
klimatischen Bedingungen zu verbessern? Bis
heute gab es eine Bauindustrie, in der nicht an
die Lebensdauer von Baustoffen gedacht wur-
de, sondern diese entnommen, verwendet und
als Abfall entsorgt wurden. Dies fUhrt nicht nur
zu Luftverschmutzung, sondern auch zu einem
Mangel an natlrlichen Ressourcen, so dass wir
eine neue Denkweise und eine Strategie fur die
Zukunft brauchen. Holz als nachwachsender
Rohstoff hat ein groBBes Potenzial fur die Kreis-
laufwirtschaftim Bauwesen. Urban Miningist ein
Prinzip, bei dem die verwendeten Materialien
recycelt, wiederaufbereitet und wiederverwen-
det werden. Die Dauerhaftigkeit der Baustoffe
ermdglicht, Abfall zu vermeiden und Ressour-
cen zu schonen. Ein weiterer wichtiger Aspekt
der Kreislaufwirtschaft ist die effiziente und fle-
xible Nutzung von Gebauden. In Zukunft sollte
man Uberlegen, wie man flexibel planen kann,
damit die Gebaude wiederverwendbar sind.
Holz hat durch seine genannten Eigenschaften
und insbesondere durch die Moglichkeit der
Vorfertigung - speziell in Zeiten der Digitalisie-
rung - hervorragende Voraussetzungen, um all
diese Kriterien zu erflllen.”
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A3 Herstellung

second life
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B1 Nutzung Lebenswegs Wiederverwendungs-,
B2 Instandhaltung C1 Abbruch Riickgewinnungs- und
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B4 Ersatz C3 Abfallbewirtschaftung

Bs Umbau/Erneuerung C4 Deponierung

B6 betrieblicher Energieeinsatz
B7 betrieblicher Wassereinsatz

Abb. 03 : Lebenszyklus eines Gebaudes



Holzbauentwicklung

Der Baustoff Holz hat zwar eine alte Geschichte,
ist aber in der Moderne aufgrund der Entwick-
lung anderer Materialien, die gute Eigenschaf-
ten besitzen und den Bau hoher Gebaude er-
moglichen, vernachlassigt worden. Seit langer
Zeit wird der Baustoff Holz wiederverwendet.
Dies machten und machen nicht nur technische
Innovationen madglich, sondern der derzeitige
weltweite Klimawandel auch notwendig. Welt-
weit ist das Thema Nachhaltigkeit im Vorder-
grund. In den 90er Jahren hat man in Osterreich
und Deutschland begonnen, Wohngebaude in
Holzbauweise zu bauen. Es wurden in der Folge
verschiedene Konzepte und Modelle konzipiert,
wie im Jahr 2008 ein 7-stockiges Wohnhaus in
Berlin oder das zu seiner Zeit hochste Holzge-
baude der Welt, der Londoner Murray Grove
Tower. So wurde dieses Material im Bauwesen
immer beliebter, und infolgedessen wurden

sehr groBe innovative Schritte unternommen.
Kanada baute dann im Jahr 2017 das hdchste
Holzbauprojekt, ein Studentenwohnheim, das
eine Hohe von bis zu 18 Stockwerken erreichte.
Dieser Rekord hatte nicht lange Bestand, denn
in Wien wurde das berihmte HoHo-Projekt mit
einer Hohe von 84 m in Holzhybridbauweise er-
richtet. Die Beispiele verdeutlichen, dass Holz
in konstruktiver Hinsicht weniger Herausforde-
rungen mit sich bringt als flr den Brandschutz
und fur Genehmigungsverfahren, fir die neue
Losungen zu konzipieren sind. Bislang bietet die
Kombination von Holz und Beton viele Moglich-
keiten. Das wesentliche Ziel und die Herausfor-
derung besteht jedoch darin, den Beton so we-
nig wie moglich zu verwenden, um die Umwelt
nicht zu belasten, denn flur dessen Herstellung
wird viel Energie verbraucht, und das muss ver-
hindert werden ®
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Abb. 04 : Hohenentwicklung von mehrgeschossigen Holzbauten
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Zukunftsstrategien

~Effizienz”

Weniger Baustoff, mehr Losungen - Im Holzbau
bezieht sich der Begriff Effizienz auf die Redu-
zierung oder Einsparung von Materialien, die fur
die Herstellung verschiedener Bauteile verwen-
det werden. So kdnnen die Wénde und die Pri-
markonstruktionen effizienter und mit geringer
Materialstarke gestaltet werden. Der effiziente
Einsatz von Materialien hat mit dem Aspekt zu
tun, dass mit der verbleibenden Mengen, die es
gibt, neue Losungen im Bereich des Bauens ge-
schaffen werden. In Mlnchen, genauer gesagt
im Prinz-Eugen-Park, war die Vorgabe flr den
Bau neuer Projekte die effiziente Verwendung
von Holz. Dies war ein Anreiz fur die Planer ver-
schiedene hochwertige Konzepte fir Wohnge-
baude zu entwickeln. Bei der Effizienz geht es
darum, die naturlichen Ressourcen schonend
zu nutzen.?

~Konsistenz”

Zirkuldres Bauen - Die Strategie der Konsistenz
besteht darin, eine Bauweise zu verwenden, die
keinen Abfall verursacht. Holz ist einer der we-
nigen natlrlichen Baustoffe, bei dem die Um-
welt bereits in der Produktionsphase geschutzt
wird. Bei dieser Methode geht es nicht um die
Einsparung von Materialien, sondern um die
Art und Weise, wie wir diese Stoffe verwenden,
d. h. um ein umweltschonendes Konstruieren.
Das Ziel ist es, das lineare System in ein kreis-
formiges System zu verwandeln. Durch die Roh-
stoffe, die wiederverwendet werden, entstehen
verschiedene kreislauffahige Produkte, so dass
sie wieder zurlckgefihrt und wiederverwendet
werden konnen. Das Projekt der Behinderten-
werkstatte in Landsberg ist ein Beispiel fur das
Bauen nach diesen Prinzipien. Die Grundidee
war, dass nach dem Bau des Projekts die vor-
gefertigten Teile zurickgegeben und wieder
zusammengebaut werden kénnen. So wurde
jede Verbindung der konstruktiven Bauteile bis
ins Detail durchdacht, um diese auch wieder de-
montieren zu konnen. In diesem Fall ist es nicht
notwendig, erneut Energie zu verbrauchen und
Kohlendioxid auszustoBen. Die Kreislaufwirt-
schaftist erreicht.?

9 Vgl. Djahanschah 2019

»Suffizienz”

Qualitat statt Quantitat - Die dritte Strategie
Suffizienz zielt auf die kontrollierte Nutzung na-
tlrlicher Ressourcen ab. In diesem Fall kdnnen
Konsistenz und Effizienz nur erreicht werden,
wenn es in suffizienter Weise gedacht wird. Die-
se Strategie konzentriert sich mehr auf Qualitat
als auf Quantitat. Bei dieser Methode steht das
Individuum im Mittelpunkt, so dass alle Umwelt-
einflisse von der Lebensweise der einzelnen
Person abhangen, z. B. Reduzierung des Fla-
chenbedarfs oder Minimierung des Energiever-
brauchs. Allerdings hat sich aufgrund der Pan-
demie die Art der Wohnungsplanung geandert,
da es jetzt die Moglichkeit gibt, von Zuhause
aus zu arbeiten. Daher wird mehr Flache flir eine
Person pro Wohnung bendétigt, womit neue fle-
xible Wohnkonzepte geschaffen werden kon-
nen.?

Auf Wunsch des Bauherrn wird im Prinz-Eugen-
Park in MUnchen der effiziente Bau von Wohn-
hausern in Holzbauweise umgesetzt. Dieses
Projekt zeigt, dass trotz finanzieller Einschran-
kungen Maoglichkeiten und Wege bestehen, das
Ziel des effizienten Bauens zu erreichen.?

Abb. 06 : Werkstattengebaudes in Landsberg

Im Werkstattengebaude in Landsberg besteht
die Moglichkeit, alle Gebaudeteile zu zerlegen
und den Grundriss zu verandern, ohne dass da-
bei nicht nur die tragenden Teile, sondern auch
die Fassade beschadigt werden.?
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Abb. 07 : Wohnbauten in Prinz-Eugen-Park,
Minchen

Heutzutage werden viele Gebdude abgerissen
undneugebaut, obwohlsie eigentlicheingrofes
Umnutzungspotenzial hatten. Dieses Bild zeigt
das Wismarer Gymnasium. Aufgrund finanziel-
ler Mittel wurde das Gebaude umgestaltet und
ein neuer Teil gebaut, in dem nun verschiedene
Funktionen in den Raumen untergebracht wer-
den kénnen. Mit weniger Intervention gibt es ein
groBes Nutzungspotenzial.®

Abb. 08 : Hochschule Wismar

9 Vgl. Djahanschah 2019

Fazit

Umweltschonendes Bauen mit Holz ist moglich,
wenn die Materialien effizient eingesetzt und
die natlrlichen Ressourcen auf qualitative Wei-
se genutzt werden. Auch die Umsetzung einer
zirkuldren Bauweise ohne Abfall tragt dazu bei,
dass Holzbauten nachhaltig sind. Dies wurde im
Werkstattengebaude in Landsberg umgesetzt.
Um einen Beitrag zum Umweltschutz zu leisten,
ist es wichtig, bei der Planung und Ausflihrung
von Holzbauprojekten auf Effizienz, Suffizienz
und Konsistenz zu achten. Diese Aspekte tragen
dazu bei, dass Holzbauten nicht nur umwelt-
freundlich sind, sondern auch neue Ldsungen
im Bauwesen schaffen und die Lebensweise der
Nutzer berlcksichtigen. Auf diese Weise kann
ein wichtiger Beitrag zum Schutz unserer Um-
welt geleistet und gleichzeitig ein nachhaltiges

Gebaude errichtet werden.

12
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~Berlin wachst mit groBer Dynamik.
Nach aktueller Prognose wird die Bevol-
kerung bis zum Jahr 2030 um 220.000
Personen auf dann 3,8 Mio. Berline-
rinnen und Berliner zunehmen. Hinzu
kommen die gefliichteten Menschen.
Bleiben die Fliichtlingszahlen anhal-
tend hoch, ist es sogar moglich, dass
sich Berlin noch vor 2030 zu einer Vier-
Millionen-Stadt entwickeln wird. In den
vergangenen Jahren sind Menschen
aus verschiedensten Landern nach Ber-
lin gezogen um zu arbeiten und auf der
Suche nach dem Berliner Lebensgefiihl.
Die Integration der neuen Bewohnerin-
nen und Bewohner die selbst eine au-
Berst heterogene Gruppe sind ist eine
der zentralen Aufgaben fiir die kom-
menden Jahre.” °

10 Vgl. Berlin Strategie 2.0: Berlins neue Grinderzeit 2016
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Herausforderung des Wohnens in
Berlin

Das Thema Wohnen ist einer der wichtigsten
Aspekte fur die Entwicklung einer Stadt. In vie-
len GrofBstadten hat die Wohnungsknappheit
ihren Hohepunkt erreicht, so dass die Kosten fur
die Miete und den Kauf neuer Wohnungen fur
die Bevolkerung finanziell unbezahlbar sind."
Die Hauptstadt von Deutschland, Berlin, ist in
letzter Zeit zu einer der beliebtesten Stadte fur
Menschen geworden, da sie einen starken Be-
volkerungszuwachs zu verzeichnen hat. Dies ist
nicht nur auf die Zunahme der Bevdlkerung in
dieser Stadt zurlckzuflhren, sondern auch auf
die Einwanderung von Menschen aus verschie-
denen Landern und den Zuzug von Menschen
aus landlichen Gebieten in diese Stadt.”? Diese
Phase hat Berlin seit 1990 nach der Wiederver-
einigung der Stadt mit einem massiven Anstieg
der Bevolkerungszahl schon lange nicht mehr
erlebt.InnerhalbvonsechsJahrengabesimJahr
2011 einen Zuwachs von rund 100.000 Haushal-
ten. Das erhoht den Druck in den Innenstadten
und spannt den Wohnungsmarkt an. Dies hat zu
einem Anstieg der Wohnungspreise nicht nur
fur Neubauten, sondern auch fur bestehende
Wohnungen geflhrt. Eine neue Strategie und
langfristige MaBnahmen sind erforderlich, auch
wenn die Bevolkerungsanzahl weiter steigt. Ei-
nige Aspekte, die diese Herausforderungen
oder Probleme verursachen, sind nicht nur
das Bevolkerungswachstum, sondern auch die
Vielfalt der verschiedenen Lebensstile, stei-
gende Individualisierung der Gesellschaft, der
demografische Wandel, und der Wunsch in
der Innenstadt zu leben.”® Rund 200.000 neue
Wohnungen sollen gebaut werden, um die Be-
volkerung mit ausreichend Wohnraum zu ver-
sorgen und die Preise auf dem Wohnungsmarkt
zu dampfen. Berlin hat genigend Flachen mit
groBem Potenzial fur den Wohnungsneubau.
Der Fokus sollte auch auf die Qualitat des Bau-
ens gerichtet sein und nicht nur auf die Schaf-
fung von Wohnraum, da dies das menschliche
Wohlbefinden beeinflusst.

11Vgl. Henger, Michelsen, Kuhl, Wandzik, Trockner 2019
12 Vgl. Schmelcher, Reimund, Nelius, Tonndorf 2014

13 Vgl. Ginski 2012

14 Vgl Nelius, Roser, Schafer, Schmelcher, Tonndorf 2020

Abb.10: Berlin, eutschland
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Die Qualitaten der
Stadt

~Die sieben Qualitaten
grinden auf den besonde-
ren Starken der Stadt. In
ihrer spezifischen Zusam-
mensetzung pragen sie Le-
bensqualitat und machen
Berlin einzigartig. Es gilt
daher, sie zu erhalten, zu
starken und auf die Anfor-
derungen der Zukunft aus-
zurichten. Denn Berlin er-
neuert sich stetig und nutzt
Umbriiche, um sie weiter-
zuentwickeln.” 1

15 Vgl. Drewnicki, Banyuaji, Bergner 2021

Die Stadt mit internationaler Anzie-
hungskraft'

Zur Entwicklung der Stadt wird ein groBBer Bei-
trag von den europaischen, globalen und na-
tionalen Einrichtungen geleistet. Durch seine
Funktion als Hauptstadt erhalt Berlin weiterhin
symbolische, 6konomische, reprasentative und
wichtige Auswirkungen, die der gesamten Re-
gion zugute kommen. Die schnell wachsende
Hauptstadt ist ein globaler Brennpunkt far The-
men, die Stadte auf der ganzen Welt betreffen,
sowie ein Modell fUr die Schaffung von GroBrau-
men und entsprechenden Lésungen.'®

Die Weltstadt im Zentrum Europas™

In Bezug auf Kultur, Gesellschaft, Wirtschaft
und Wissenschaft ist Europa ein wichtiger Fak-
tor in der groBen Metropole Berlin. Dank der
europaischen Liberalisierung haben Menschen
aus der ganzen EU die Gelegenheit, nach Ber-
lin zum Leben und Arbeiten zu kommen. Dieser
Zustrom von Menschen belebt und dynamisiert
die Stadt und bringt einen wichtigen Beitrag fur
Wirtschaft und Wissenschaft mit sich.'

Potential fir Wirtschaft und Wissen-
schaft'

Das Potenzial der Stadt Berlin fUr Innovation
und Wissenschaft ist beeindruckend. Durch ein
vielfaltiges Bildungsangebot, namhafte wissen-
schaftliche Einrichtungen, wird die Wirtschaft
und Wissenschaft gepragt. Die erfolgreichen
globalen Kooperationen und die Zusammen-
arbeit mit dem Land verleihen der Hauptstadt
ihre internationale Ausstrahlung. Als innovative
Kraft zieht Berlin sowohl qualifizierte Arbeits-
krafte als auch Unternehmen und Institutionen
aus der ganzen Welt an.”®
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Ein Ort der kreativen Entwicklung'™

Durch das von Freiheit und Toleranz gepragte
Umfeld werden viele Menschen aus der ganzen
Welt von Berlin angezogen, um ihre Traume zu
verwirklichen. Als eine Stadt, die fur ihre Parks,
Museen und Geschichte berihmt ist, bietet sie
Menschen aller Generationen und Fahigkeiten
ein ideales Umfeld, um sich zu entfalten. Die
unverwechselbare Berliner Qualitat zeigt sich
in dem enormen Potenzial und der Vielfalt der
Berliner Kultur. Dank des standigen Zustroms
von Kinstlern hat sich die Stadt zu einem glo-
balen Zentrum flr zeitgendssische Kunst ent-
wickelt. Wenn Berlin die individuelle und ge-
meinschaftliche Kreativitat fordert, schafft es
die Grundlage fur einen einzigartigen Berliner
Lebensstil. Die zahlreichen Moglichkeiten far
die Menschen, den freien Raum zu nutzen und
zu gestalten, haben Einfluss auf die Zukunft
inrer Stadt. Kunst und Kultur dienen als Kataly-
satoren flr gesellschaftliche Diskussionen und
Austausch.'

Eine Metropole der Diversitat'™®

Berlin ist eine Stadt mit einer reichen Geschich-
te, die groBe Verdnderungen zu bewaltigen
hatte. Die Stadt und ihre Einwohner sind in der
Lage, mit Veranderungen klarzukommen und in
vielerlei Hinsicht anpassungfahig. Der Mut fur
Diversitat, Gleichberechtigung, Gendergerech-
tigkeit und Antidiskriminierung einzutreten, ist
in der Stadtgesellschaft tief verwurzelt und stellt
eine entscheidende Grundlage fir die Berliner
Politik dar. Daher erklart sich die Stadt solida-
risch mit Menschen, die isoliert und bedurftig
sind, und bietet ihnen notwendige Unterstit-
zung. Die Vielfalt der Stadt selbst wird als Starke
und Katalysator fir Innovation und gesellschaft-
liche Wandel gesehen.'®

Verbindung zur Natur™

Die Berliner Architekturist vielfaltig und umfasst
sowohl grinderzeitliche Viertel als auch archi-
tektonische Strukturen des zwanzigsten Jahr-
hunderts. Es gibt auch bedeutende stadtebau-
liche und architektonische Projekte, die in der

15 Vgl. Drewnicki, Banyuaji, Bergner 2021

letzten Zeit realisiert wurden. Die Stadt besteht
aus mehreren Zentren, die auf Bezirke aufgeteilt
wurden. Dank seiner polyzentrischen Struktur
und der Mischung von Funktionenist Berlin eine
Stadt in Bewegung. Alle Versorgungseinrich-
tungen und die soziale Infrastruktur sind leicht
zuganglich. Berlin ist eine grine Stadt und das
dichte Netzvon Grinflachen und Verbindungen
bietet leicht zugangliche Erholungsmaoglichkei-
ten. Die Vielfalt der Natur in der Stadt dient un-
ter anderem der Entspannung und korperlichen
Anregung, der Verbesserung der Gesundheit
und tragt zu einem nachhaltigeren Lebensstil
bei. Die Kombination all dieser Faktoren macht
das Leben in Berlin attraktiv und das Wohnen in
den verschiedenen Bezirken lohnenswert.”

Ausreichende Freiflache fir die Wei-
terentwicklung'®™

Berlin hat mehr Flachenpotenzial als andere
GroBstadte, sowohlin der Stadt als auch im Um-
land. Diese bieten auf der Grundlage des prog-
nostizierten Bevolkerungswachstums bis 2030
konkrete Gestaltungsmaoglichkeiten, die je nach
Standort fur unterschiedliche Zwecke genutzt
werden kdonnen. So kann neuer Wohnraum ge-
schaffen, Gewerbe angesiedelt oder Freiflachen
far unterschiedliche Nutzungen geschaffen und
neue, unkonventionelle [deen umgesetzt wer-
den. Das Flachenpotenzial, dassich auch ausder
Teilung der Stadt ergibt, sollte genutzt werden,
um die stadtische Struktur weiterzuentwickeln.'®

20
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Demographische Entwicklung

Berlin hat in letzter Zeit ein Wachstum in der
Bevolkerungsentwicklung erlebt, und ist mit
rund 3,7 Millionen Einwohnern die grof3te Stadt
Deutschlands. Insgesamt stieg die Einwoh-
nerzahl der Stadt um 10 Prozent bzw. 342.848
Personen. Das Jahr 2020 war von der Corona-
Pandemie stark betroffen. Besonderes verloren
gehen die Planungsgebieten von Einwohnern,
die in den vergangenen Jahren von hohen Net-
togewinnen durch Wanderungsbewegungen
profitiert haben. Im Rahmen einer mehjéhrigen
Analyse hat sich diese Situation jedoch nur we-
nig auf die Entwicklung der Bevodllkerung aus-
gewirkt. Die Zahl der Einwohner in Berlin ist seit
2011 um 10 Prozent gestiegen. Die langfristige
Zunahme war in fast allen Planungsgebieten zu
sehen, wobei sich die rdumlichen Schwerpunk-
te auf die Innenstadt und die Bezirke im Osten
konzentrierten. Dies kann auf den Zuzug junger
Zuwanderer in die belebten innerstadtichen Be-
zirke Mitte und Friedrichshain-Kreuzberg. Fur
das Wachstum jenseits der Stadtgrenzen sind
vor allem Familien und Erwachsene im Alter von
27 Jahren und daruber verantwortlich, die auch
die Innenstadtbezirke verlassen. In dem westli-
chen Randbezirken sind nur gernige Zuwachse
gelegentlich sogar Stagnation oder Verlust zu
verzeichnen. Wenn die betreffenden Gebiete
von Eigenheime dominiert werden, kénnte zu-
nachst eine hohe Bebauungsdichte mit wenig
potenziellen Neubauflachen und einer lang-
fristigen stabilen Bevolkerungsstruktur oder der
Bebauungsart der Grund fur die Entwicklung
sein. Auch fUr junge Menschen aus Berlin und
anderen Regionen sind diese Gebiete nur zum
Teil attraktiv als Wohnort. Hinzu kommt der so-
genannte Remanenzeffekt, der das Phanomen
beschreibt, dass Haushalte trotz Veranderun-
gen in ihren individuellen Haushaltstrukturen
ihre Wohnverhaltnisse nicht anpassen. Dabei
spielen sowohl personliche als auch finanzielle
Aspekte eine Rolle, da eine andere Unterkunft
teurer wére als die bisherige. Infolgedessen sinkt
die Bevolkerungszahl in der Stadt, was sich auf
die durchschnittliche Wohnflache auswirkt.
Dieser Effekt macht sich vor allem in Gebieten
bemerkbar, in denen wenig neu gebaut wird.
Die Wohnungsnachfrage auf dem Markt wird
auch durch das Alter bestimmt: Im Vergleich zu
40-Jahrigen oder Senioren sind jingere Men-
schen an anderen Arbeitsformen und Quali-

16 Vgl. Kuhle, Pretzell, Hartwich, Schlichting, Michelczak
Spital 2022

tatsmerkmalen interessiert. Im Jahr 2020 lag
das Durchschnittsalter der Berliner Einwohner
bei 42,9 Jahren. Auf der Ebene der Planungs-
raume ergaben sich erneut Unterschiede: Die
Innenstadt war deutlich jinger als die AuBen-
bezirke der Stadt. Das Angebot ist in der Innen-
stadt hoher als in den Vorstadten. Dabei ist fest-
zustellen, dass sich die jingeren Menschen in
Berlin auf die Innenstadt konzentrieren und die
Stadtrandgebiete eher von élteren Menschen
bewohnt werden.!

Entwicklung der Haushalte

Das Angebot auf dem Wohnungsmarkt wird
mehr von den Haushalten als von den Einwoh-
nern beeinflusst. Ein wichtiger Ansatzpunkt fur
die Analyse der Nachfrage ist daher deren Be-
darf. Das Diagramm der Entwicklung der Haus-
haltsstrukturen in Berlin zeigt, dass in 2019 etwa
53 Prozent durch 1-Personen-Haushalte und
28 Prozent durch 2-Personen-Haushalte ge-
pragt sind. Eine wesentliche Rolle spielen dabei
verschiedene Faktoren, wie die langjahrige Ent-
wicklung der privaten Haushalte, ihre Struktur
und die Einkommensverhéltnisse.!

B 14 % und mehr

I 12 % bis unter 14 %

I 10 % bisunter12 %

I 8 % bisunter 10 %
unter 8 %

Berlin: 10,0 %
365.021 Einwohner:innen:
3.769.962

220.645
245.527

265.361
289.787
329.361
349.539

293.692
308.840 241.487
276.165

2011
2020

Abb. 11 : Bevolkerungsentwicklung 2011-2020,
Berlin
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Abb. 12 : Bevolkerungsanteil in Prozent und Durchschnittsalter auf Bezirksebene
2020, Berlin

Abb.16 Entwicklung der Haushaltsstrukturen in Berlin 2010—-2019
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Abb. 13 : Haushaltsstrukturentwicklung
2010-2019, Berlin

22



t at TU Wien Bibliothek.

fi

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarhegit ist an der TU Wien Bibliothek verfiigbar

The approved original version of this thesis is available in p

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Wohnungsmarkt

Infolge des starken Bevolkerungswachstums
in Berlin besteht eine groBe Nachfrage nach
Wohnraum. Laut Statistik sollen bis 2030 rund
195.000 neue Wohnungen gebaut werden,
um Wohnmoglichkeiten zu schaffen.?® Ver-
schiedene Faktoren bestimmen die Verfug-
barkeit von Wohnungen auf dem Markt. Die
Zahl der Geschosswohnungen Ubersteigt
die der Einfamilienhduser um 87,3 Prozent.
Seit der Wiedervereinigung ist der Berliner
Wohnungsbestand stetig gestiegen und hat
im Jahr 2020 mit 1.982.825 Wohnungen einen
neuen Hochststand erreicht. Die Zahl der auf
dem Markt befindlichen Wohnungen ist ge-
genlUber dem Vorjahr um 14.510 gestiegen. In
den vergangenen zehn Jahren lag die Wachs-
tumsrate bei durchschnittlich 5,9 Prozent. An
der Spitze der Differenzierung der Teilseg-
mente stand erneut der Geschosswohnungs-
bau mit 1.717.985 Wohnungen. Diese machten
86,6 Prozent der Gesamtzahl aus. Davon ge-
horte jede zehnte Wohnung dem Segment
der Eigentumswohnungen an. Auf Wohnun-
gen in Wohnheimen und Nichtwohngebau-
den entfallen 1,5 Prozent der Gesamtzahl.®

Die Stadt Berlin ist Uberwiegend von Mietern
gepragt. Im Jahr 2020 lag der Anteil der Mie-
ter in der Bundeshauptstadt bei 84,1 Prozent,
was einen leichten Rlckgang gegeniber dem
Vorjahr bedeutet. Diese Absorption war in fast
allen Gebieten zu beobachten, insbesondere
in Steglitz-Zehlendorf. Stabile oder leichte Zu-
wachse wurden in Marzahn-Hellersdorf und
Treptow-Kopenick erzielt. Mitte, Friedrichshain-
Kreuzberg und Lichtenberg weisen den hochs-
ten Anteil an Mietwohnungen am Gesamtbild
auf. In diesen Gebieten gibt es neun von zehn
Mietwohnungen. Im Gegensatz dazu wurden in
Reinickendorf, Marzahn-Hellersdorf und Steg-
litz-Zehlendorf Anteile von weniger als 80 Pro-
zent gemeldet. GroBBe Eigenheimgebiete sind
ein charakteristisches Merkmal dieser Bezirke.
In den Ubrigen sechs Gebieten wurden Miet-
wohnungsanteile von 80 bis unter 90 Prozent
gemessen.'®

16 Vgl. Kuhle, Pretzell, Hartwich, Schlichting, Michelczak
Spital 2022

29.029/1,5 %

29.760/1,5 %

,— 34.874/18%

Berlin:
1.982.825

1.717.985
86,6 %

Wohnungen in Wohngebauden mit

I 1 Wohnung 2 Wohnungen 3 oder mehr Wohnungen
I Wohnungen in Nichtwohngebduden [l Wohnheime

Abb. 14 : Die Anzahl der Wohnraume im Woh-
nungsbestand nach Gebaudestruktur 2020,
Berlin

I 20 % und mehr

B 85 % bis unter 90 %

[ 80 % bis unter 85 %
unter 80 %

Berlin: 84,1 %

Abb.15: Mietwohnungenim Wohnungsbestand
2020, Berlin
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Entwicklung der Wohnkosten

In Berlin Uberwiegt der Geschosswohnungs-
bau, der sowohl Miet- als auch Eigentumswoh-
nungen umfasst. Die Zahl der Kaufangebote fur
Eigentumswohnungen lagim Jahr 2021 beirund
25.000. In diesem Marktsegment sind seit eini-
gen Jahren stetig steigende Angebotskaufprei-
se zu beobachten. Der Medianpreis einer ver-
figbaren Eigentumswohnung lag im Jahr 2021
bei 5.416 Euro pro Quadratmeter und damit 8,9
Prozent hoher alsim Vorjahr. Wahrend ein Qua-
dratmeter einer Immobilie in Berlin im vierten
Quartal 2020 im Durchschnitt 5,083 EUR kos-
tete, stieg der Preis innerhalb eines Jahres um
9,3 Prozent auf 5,556 Euro pro Quadratmeter.
Die jahrliche Wachstumsrate betrug 42,5 Pro-
zent fur den gesamten Beobachtungszeitraum
ab 2017. Im Segment der Eigentumswohnun-
gen bleiben die Preisniveaus von Bestand und
Neubau wie in den vergangenen Jahren unter-
schiedlich. Die Mehrheit der inserierten Eigen-
tumswohnungen entfiel 2021 auf 87,3 Prozent.
Daraus ergibt sich eine nahezu identische Ent-
wicklung fur den Bestand im Vergleich zum Ge-
samtbild. Das vierte Quartal 2021 verzeichnete
einen Median von 5.294 Euro pro Quadratme-
ter, ein Anstieg von 9,2 Prozent oder 445 Euro
pro Quadratmeter im Vergleich zum vierten
Quartal 2020. Die Angebotskaufpreise im Be-
standssegment sind seit dem vierten Quartal
2017 um 43,4 Prozent gestiegen, was bedeutet,
dass die Dynamik der Angebotskaufpreise lang-
fristig hoher ist als die der gesamten inserierten
Kaufpreise.'®

Die Mietangebote werden auf der Grundlage
der Mietspiegel fur den Untersuchungszeitraum
2017-2021 und die Teilmarktsegmente Bestand
und Neubau untersucht. Mietwohnungen, die
im Jahr 2020 oder 2021 fertiggestellt wurden,
werden als Neubau betrachtet. Seit einigen Jah-
ren verzeichnet Berlin steigende Angebotsmie-
ten. Der Mietendeckel hat eine kurze Pause von
Februar 2020 bis April 2021 eingelegt. In die-
sem Zeitraum begann das jahrliche Mietniveau
in Berlin zu sinken. Fir 2020 wurde ein Median
von 10,14 Euro pro Quadratmeter berechnet. Mit
der Aufhebung der Mietobergrenze wurde ein
Anstieg der Angebotsmieten in Bestandsimmo-
bilien beobachtet, die zuvor von der Mietober-
grenze betroffen waren. Die Angebotsmieten
im Bestand haben sich in den folgenden Mona-

16 Vgl. Kuhle, Pretzell, Hartwich, Schlichting, Michelczak
Spital 2022

ten bei 10,16 Euro pro Quadratmeter stabilisiert.
Im Gegensatz dazu war der Anstieg der Ange-
botsmieten in Neubauten dramatischer. Im Jahr
2021 liegt der Median mit 16,62 Euro pro Qua-
dratmeter, um 8,9 Prozent hoher als im Vorjahr.
Der Median fur Neu- und Bestandsimmobilien
insgesamt liegt im Jahr 2021 bei 10,55 Euro pro
Quadratmeter, das entspricht einem Anstieg
von 4,0 Prozent bzw. 0,41 Euro pro Quadratme-
ter.®

B aktueller B Median fabsolut) w— Median (Bestand)
Beobachtungszeitraum

Median (Neubau)

Abb. 16 : Kaufpreisentwicklung fur Eigentums-
wohnungen 2017-2021, Berlin

1 nom vt oot nomowo wom o owt nom w
2017 2018 2019 2020 2021

B aktueller B Median (absolut) = Median (Bestand) Median (Neubau)

Beohachtungszeitraum

Abb. 17 : Mietpreisentwicklung fir Wohnungen
(netto kalt) 2017-2021, Berlin
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Holzbau in Berlin

Berlin ist derzeit eine der attraktivsten Stadte in
Deutschland, steht aber in Bezug auf den Holz-
bau noch am Anfang. Architekten wie Walter
Gropius und Konrad Wachsmann haben in die-
ser Stadt einige Projekt geplant. Bis 2008 gab
es auBer Privathausern, einigen Pavillons und
Sportgebauden keine groBeren Baustrukturen,
bei denen Holz als konstruktives Element ver-
wendet wurde. Nach einer Anderung der Bau-
ordnung im Jahr 2006 eroffneten sich neue
Moglichkeiten fur die Entwicklung des Holz-
baus, auch wenn nur eine Hohe von 13 m erlaubt
war. Einige Architekten versuchten es aufgrund
der vielen Anstrengungen und des Nachweises,
dass die Verwendung von Holz auch hohere Ge-
baude als 13 m ermoglicht, indem es alle Para-
meter sowohl in konstruktiver Hinsicht als auch
die BrandschutzmaBnahmen erfullt. Denn die
in Berlin Ublichen Gebaude haben eine Hohe
von bis zu 21 m, es gab also eine Differenz von 8
m. Das Architekturbidro Kaden Klingbeil plante
2008 ein Wohnhaus aus Holz in der Esmarch-
strafBe 3, wo spater weitere Projekte entstanden
sind. Das Architekturbiro Sharabi Architekten
plante ein Jahrspater ein weiteres Holzgebaude.
Der Einsatz dieses Materials hat also bereits be-
gonnen und wird nicht nur bei Architekten und
Investoren, sondern auch in der Politik ein gro-
Bes Thema sein. Holz ermdglicht es Berlin, sich
zu einer klimaneutralen Stadt zu entwickeln und
die Luftverschmutzung zu verbessern. In vielen
Bauausschreibungen wird von den Investoren
gefordert, dass die Verwendung von Holz eine
zentrale Rolle spielt. Man kann nicht sagen, dass
es in Berlin bisher viele Projekte in Holz gebaut
wurden, aber die Stadt hat begonnen, ihre Stra-
tegie im Bereich des Bauens zu andern. In den
kommenden Jahren wird es Projekte mit einer
Hohe von bis zu 100 Metern geben, weil die
Holzhybridbauweise alle erforderlichen Para-
meter erflllt. Im Jahr 2008 gab es in Berlin er-
neut eine Anderung der Bauordnung. Dabei
konnte die Verwendung von Holz in konstrukti-
ver Hinsicht genutzt werden. Die Stadt hat den
Plan, in den nachsten 10 Jahren ein Quartier mit
ca. 5.000 neuen Wohnungen aus Holz bauen
zu lassen. Eines der Hauptziele ist nicht nur die
Wohnraumversorgung, sondern auch ein inno-
vatives Pilotprojekt fur die Zukunft zu sein. Of-
fentliche Gebaude aus Holz sind in Berlin zwar
eine Seltenheit, aber es wird damit begonnen
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Projekte zu bauen. Im Jahr 2020 wurde in der
ImmanuelkirchstraBBe ein Birogebaude errich-
tet. Ein Verwaltungsgebaude mit einer Brutto-
flache von 30.000 m2 wird derzeit im Stdkreuz
Bahnhof gebaut. Die Verwendung von Holz in
Wohngebauden hat jedoch einen hoheren Auf-
schwung als in 6ffentlichen Gebauden.”

Abb. 19 : Walden 48, Berlin

Das sechsgeschossige Wohngebaude in Holz-
hybridbauweise wurde von Scharabi Architects
und Anne Raupach entworfen. Die |dee des
Projekts war es, den Baustoff Holz moglichst viel
als konstruktives Element zu verwenden. Der
ErschlieBungskern und die Brandwande sind
aus Stahlbeton errichtet. FUr die AuBenwande
wurde die Holzrahmenbauweise verwendet,
wahrend die Decken aus einem Verbund aus
Holz und Beton bestehen. Die Fassade zur Stra-
e hin wurde mit Schieferplatten verkleidet.!

Abb.20:C13, Berlin

In Berlin wurde der Wohnkomplex mit einem
Zentrum fur Bildung und Gesundheit nach den

17 Vgl. Képplinger 2021
18 Vgl. Seite immobilien.aktuell: Holzbau-Hauptstadt Berlin 2021
19 Vgl. Guttman 2014

Entwirfen von Kaden und Partner Architekten
gebaut. Die Vorderseite des siebenstockigen
Wohngebaudes wurde in Massivholzbauweise
errichtet, wahrend das flnfstockige Hinterhaus
in Holztafelbauweise gebaut wurde. Das Holz-
Beton-Verbundsystem wurde fur die Geschoss-
decken verwendet."”

il = 4
Abb. 21: Lynar 38-39, Berlin

Das Architektur- und Ingenieurbiro schafer-
wenniger projekt plante das siebengeschossige
Wohnhaus in Holzhybridbauweise. Der Sockel
wurde aus Stahlbeton errichtet, wahrend die
oberen Geschosse aus Holz gefertigt sind. Die
AuBenwande bestehen aus einer Holzrahmen-
konstruktion mit hinterlUfteter Fassade, und die
Innenwande und die Decke sind als tragende
Elemente aus Holz gefertigt.’®

P E T TR
"l

_ VATTENFALL®

g

Abb. 22 : BUrokomplex Edge Sudkreuz, Berlin

Der geplante Burokomplex befindet sich am
Bahnhof Stdkreuz. Es handelt sich um ein von
Tschoban Voss Architekten geplantes Biro-
gebaude in Holzhybridbauweise. Die |dee des
Projekts war es, Baumaterialien nach dem Crad-
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le-to-Cradle-Prinzip zu verwenden und den
Einsatz von Beton zu minimieren. Um die CO2-

Emissionen um 80 Prozent zu reduzieren, wur-
den etwa 3.500 Kubikmeter Fichtenholz ver-
wendet.”®

Abb. 23 : Spark, Berlin

Das neu gestaltete Blrogebaude Spark Berlin
gilt als das erste Hochhaus flr das Architek-
turblro Ké Architekten. Es befindet sich in der
Storkower StraBe 140 und wurde in Holzhybrid-
bauweise mit einer Bruttogeschossflache von
15.000 Quadratmetern geplant.’®

Abb. 24 : WoHo, Berlin
Das hochste Holzhaus in Deutschland WoHo
wurde vom norwegischen Architekturbtro Mad
arkitekter entworfen. Mit einer Hohe von 98 m
und 29 Stockwerken hat es eine Nutzflache von
18.000 Quadratmetern. Die Konstruktion des
Hochhauses wurde in Holzhybridbauweise vor-

18 Vgl. Seite immobilien.aktuell: Holzbau-Hauptstadt Berlin 2021

gesehen. Es gibt eine Nutzungsmischung wie
60 Prozent Wohnen, 25 Prozent Gewerbe und
15 Prozent soziales Angebot.!®

Abb.25: Remise, Berlin

Das Projekt Remise in der ImmanuelkirchstralBe
wurde vom Berliner Architekturbtro Jan Wiese
Architekten entworfen. Das Gebaude hat vier
Etagen mit drei gewerblichen Einheiten. Die
tragenden Elemente wurden aus Stahlbeton er-
richtet, wahrend die Decke aus einem Holz-Be-
ton-Verbundsystem besteht. Die AuBBenwande
sind mit Larchenholz verkleidet.?°

gl

Abb. 26 : WoHo Schumacher Quartier, Berlin

Auf dem ehemaligen Flughafen Tegel soll ein
Viertel fUr 13.000 Menschen in Holzbauweise
entstehen. Ziel ist es, die CO2-Emissionen zu
reduzieren und ein urbanes Viertel zu schaffen,
das fur jeden leistbar ist.?!

20 Vgl. Seite Baunetz: Arbeiten im Hof - Remise in Berlin von JWA mit Ralf Wilkening 2020

21 Vgl Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen: Schumacher

Quartier die Charta 2019
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4 Referenzbauten mit
Fokus auf Nutzung und
Flexibilitat, Konstruktion

und Brandschutz
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Die Analyse derunterschiedlichen
Projekte hilft dabei, Erkenntnis-
se Uber die Eigenschaften dieser
Gebaude zu erhalten, die spaterin
der Entwurfsphase beriicksichtigt
werden sollen. Die ausgewdhlten
Gebaude sind mehrgeschossi-
ge Holzhybridbauten mit einem
Fluchtniveau bis zu 22m, also in
Gebaudeklasse 5.

30
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Nutzung und Flexibilitat

Das Wohnhaus wurde im Prenzlauer Berg, ei-
nem Berliner Grinderzeitbezirk, der sich durch
eine dichte Blockrandbebauung auszeichnet,
in einer bestehenden Licke in der StrafBenzeile
errichtet. Der ErschlieBungskern auf der linken
Seite des Gebaudes ist von dem Baukdrper ab-
gerUckt. Durch einen breiten Durchgang, der
die StraBBe und die Hofseite verbindet, wird der
Blick in die Tiefe der Hinterhofe gezogen. Das
offene Stiegenhaus ermdglicht einen freien
Zugang. Im Erdgeschoss ist eine Gewerbe-
einheit vorgesehen. Durch die offene Struktur
des Treppenturms, der sich an die benachbar-
te Brandwand anlehnt, wird die Wohnnutzung
in den sechs Obergeschossen erschlossen. Die
Einspanner-ErschlieBung flhrt zu einer groBBen,
aber unterschiedlich definierten Wohneinheit,
die Uber die Stockwerke erreicht werden kann.
Den Wohnungen im ersten, dritten und vierten
Obergeschoss sind grof3e Terrassen direkt zuge-
ordnet, die als gemeinschaftliche Flache fur alle
Bewohner zur Verfligung stehen. Die kubische
Struktur des Baukorpers wird durch die straBen-
seitig gegliederten Freiflachenin verschiedenen
Geschossen und die groBformatigen Offnun-
gen verstarkt. Die dreiseitig orientierten Woh-
nungen bieten eine Vielzahl von Ausblicken auf

Abb. 28 : E3 Wohnhaus, Erdgeschoss

22 Vgl. Wietzorrek 2014
23 Vgl Seite Baunetz Magazin:
Wohnhaus in Berlin von Kaden Klingbeil eréffnet 2018

die Terrassen, den ErschlieBungskern sowie den
StraBenraum oder Innenhof.??2 Das verwendete
Konstruktionssystem ermdglicht eine Teilung
von Tragstruktur und Innenausbau. In diesem
Fall wird eine Flexibilitat in der Grundrissgestal-
tung ermaglicht, bei der der Nutzer die Mog-
lichkeit hat, einen Grundriss zu schaffen, der den
personlichen Bedurfnissen entspricht.?® Durch
die Trennung des Gebaudes von dem Treppen-
haus ist es moglich, die Wohnungen von drei
Seiten natdrlich belichtet zu werden und Log-
gias mit unterschiedlichen GroBen zu schaffen.
Bei der Analyse des Erdgeschosses, das als Ge-
werbeflache genutzt wird, gibt es eine grof3e
Flexibilitat, denn nur in der Mitte befinden sich
zwei Medienschachte und der Sanitarraum in
der Brandwand. In den oberen sechs Geschos-
sen befindet sich dann der Wohnbereich, wo ein
gleiches konstruktives System bildet und eine
Gestaltung nach unterschiedlichen Bedurf-
nissen ermoglicht. Die innenliegende Medien-
schachte zonieren die Wohnungen zwischen
kommunikativen Bereich und Individualraume.
Die Grundrissanordnung ermoglicht eine Um-
gestaltung der Rdume, von einem Schlafzimmer
in einen Arbeitsbereich oder zwei Rdume zu ei-
nem zusammenzulegen.

Abb. 29 : E3 Wohnhaus, 1. Obergeschoss
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Konstruktion

Die Konstruktion des Gebaudes ist eine Holz-
fachwerkbauweise aus Brettschichtholz und
hat eine Grundflache von ca. 12,6 x 13,6 m. Die
Decken wurden in Holz-Beton Verbunddecken
ausgeflhrt. Das Tragskelett aus Stutzen und
Riegeln definieren die Konstruktion des Gebau-
des. Um die Konstruktions- und Sturzhdhen zu
verringern wurden die Decken auf Riegel und
Medienschachte aufgelagert. Es wurden neue
Detaillosungen entwickelt und dadurch auch
eine Transparenz der Fassade geschaffen?*

Das Gebiude wurde duch Windverbande aus-
gesteift, die sich in den Holzwandscheiben be-
finden.?

Die Stahlknoten verbinden die Stitzen und Rie-

geln miteinander und dienen als Auflagerung
fr die Holz-Beton Verbunddecken 24

Spannrichtung

Unterzug-Stahlbeton

Medienschachte

Holzbeton-
verbunddecke

_

B

-

Abb.30: E3 Wohnhaus, Konstruktion

24 Vgl. Kaden 2007
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Stahltrager HEM 220

Dachaufbau:

extensive Begriinung, Substrat 20 mm
Ausgleichs-/Pufferschicht 70 mm
Speicherschutzmatte Polypropylen
Drainage- und Wasserspeicher 30 mm
Trenn-/Schutzmatte

Abdichtung PolymerbitumenschweiBbahn
Wurzelschutzbahn

Moo=

Glasgewebe-Bitumenbahn i g L6

Warmedammung Mineralwolle 200 mm
Trennlage

Holzbetonverbunddecke:

Stahlbeton 100 mm + Brettstapeldecke 16(
Abhangung Stahlprofil LI 40/80 mm
Holzriegel 36/28 mm

Parkett 18 mm

Zementestrich 45 mm

Heiztragerplatte Polystyrol 30 mm
Trittschallddmmung 20 mm
Holzbetonverbunddecke:

Stahlbeton 100 mm + Brettstapeldecke 16(
Putz mineralisch 8 mm

Warmedammung Steinwolle 100 mm
Gipsfaserplatte 12,5 mm

Massivholzwand 160 mm

Gipsfaserplatte 2x 18 mm

Gelander Flachstahl verzinkt cz 40/10 mm
Fillstab Flachstahl verzinkt 21 30/10 mm 2l
Bodenaufbau Balkon: .
Gitterrost

HEA 100

Stahlprofil 2x LJ 40/80 mm
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Abb. 31: E3 Wohnhaus, Details
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Vorfertigung

Die Logik der Zusammensetzung des Gebaudes
folgt aus vorgefertigten Stltzen und Trager, die
in die AuBenwanden intergriert sind. Die kons-
truktiven Bauteile wurden mittels Stahlknoten
miteinander verbunden. Die Windverbande aus
Stahl dienen zur Aussteifung des Gebaudes,?*
und dann erfolgte die Montage der geschoss-
hohen Wandelemente zwischen den Stitzen.
Nach dem Aufstellen des Tragskeletts wurden
Brettstapeldeckenelemente montiert, und der
Ortbeton fur die Holz-Beton-Verbunddecke
eingebracht.?® Die Fenster und Fassadenbeklei-
dung wie Gipsfaserplatten und Dammschicht
wurden nach der Fertigstellung des Tragwerks
eingebaut.

Brettschichtholz

Brettstapeldecke

>

X5
7\

X

N

\&

/N

Ny N

Stahlknoten

Abb. 32: E3 Wohnhaus, Vorfertigung

24 Vgl. Kaden 2007
25 Vgl. Kaden Klingbeil Architekten + Baugruppe 2010
26 Vgl. Seite Baunetz_Wissen: Mehrfamilienhaus E3 in Berlin

Brandschutz

Das Projekt ist im Hinblick auf den Brandschutz
vorbildlich, da die Berliner Bauordnung die
Holzbauten auf finf Stockwerke beschrankte.
Damit das Gebaude die spezifischen Anforde-
rungen erflllt, musste ein neues Brandschutz-
konzept konzipiert werden. Die Brandschutz-
planer analysierten die Forschungsergebnisse
der TU-Braunschweig, die als Grundlage fur die
.Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische
Anforderungen an hochfeuerhemmmende Bau-
teile in Holzbauweise (M-HFHHolIzR)” galten.
Die folgenden Risiken wurden von den Unter-
suchungen in mehrgeschossiger Holzbauweise
festgestellt, die die Planer berlcksichtigt muss-
ten: 26

LZusatzlicher Eintrag von Brandlasten durch die
Holztragkonstruktion® 26

.Beteiligung an der Rauchgasentwicklung und
an Pyrolyseprodukten” 2

,Gefahrvon Nachentzindungen”2¢

,Bildung von Glutnestern innerhalb der Bautei-
|e” 26

.Brandentstehung innerhalb der Konstruktion
(durch Kurzschluss 0.3.)" 2

,Brandeinleitung und Brandweiterleitung Uber
Installation” 2¢

~Rauchweiterleitung Gber Anschlisse” 26

Die Kapselung mit Gipsfaserplatten auf der In-
nenseite und zusaztlich mit Mineralwolledam-
mung an der AuBenseite war eine wesentliche
AusgleichmaBnahme fur alle brennbaren Bau-
teile. Die Tragkonstruktion wurde Uberdimensi-
oniert, um die Feuerwiderstandsanforderungen
der Bauordnung zu erflllen und eine Feuerwi-
derstandsklasse FQO zu gewahrleisten. Die 16
cm dicken Brettstapeldecken mit 10 cm Stahl-
beton haben eine Feuerwiderstandfahigkeit
von F90-B. Damit die Holzdeckenunterseite
sichtbar bleibt, wurde sie mit einer Brandschutz-
beschichtung behandelt. Das Stiegenhaus aus
Stahlbeton ist von dem Baukdrper abgerickt,
und somit entsteht keine Gefahr durch Rauch-
eintritt.2
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Abb. 34 : Lynar 38-39 Wohnhaus, Berlin

Typ:
Mehrgeschossiger Wohnbau in Holzhybridbauweise

Architekten:
Schéaferwennigerprojekt

Tragwerksplaner:
Haussler Ingenieure

Baujahr:
2018
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Nutzung und Flexibilitat

Das siebengeschossige Wohngebaude befin-
det sich in der LynarstraB3e in Berlin auf einem
schmalen und langen Grundstlck. Das Gebau-
de erstreckt sich Uber eine Lange von ca. 90
m entlang der LynarstraBe und wurde in drei
Baukorper aufgeteilt. Die Haupteingange des
Gebéaudes befinden sich in den Zwischenrau-
men. Neben zwei Aufziigen im Inneren flhren
offene Treppentirme in die oberen Etagen.
Der Baukorper gliedert sich in ein Erdgeschoss,
funf Obergeschosse und ein Staffelgeschoss.
Im Sinne der Urbanitat wurde das erste Erd-
geschoss hauptsachlich als Gewerbeflache
geplant, die auch Teile des Untergeschosses
nutzen konnen. Die Wohneinheiten der einzel-
nen Baukorper wurden zu einem Wohncluster
zusammengefasst. Das Tragwerk und die Haus-
technik sind so konzipiert, dass die Wohnungen
an die spezifischen BedUrfnisse der Nutzer an-
gepasst werden konnen. Die Integration vie-
ler Nutzungen unter einem Dach ist einer der
besonderen Aspekte des Projekts. Die flexibel
nutzbaren Raume konnen auch als Ateliers oder
Werkstatten genutzt werden. In den Oberge-
schossen gibt es Platz fUr Singles, Paare, Patch-
work-Familien, Kleinfamilien, GroB3familien, die
gemeinschaftlich leben wollen. Innerhalb eines
Wohnclusters stehen einzelne Einheiten mit ein
bis sechs Zimmern zum Wohnen und Arbeiten

zur Verflgung. Die Wohnungen sind barriere-
frei und wurden strategisch zu den Gemein-
schaftsraumen platziert. Die groBen Gemein-
schaftskliichen und Balkone befinden sich im
ostlichen und westlichen Baukorper, wahrend
der Wohnflur im mittleren Baukorper unterge-
brachtist. Im westlichen Teil entstehen kompak-
te Wohnungen mit unterschiedlicher Nutzung.
Der Cluster-Grundriss der mittleren Baukorper
kann an die Bedurfnisse der Gruppen angepasst
werden. Drei Varianten sind dafir vorgesehen:
Ein groBer Wohnbereich erméglicht raumliche
Nahe zu den Nachbarn. Die Tuiren kdnnen ge-
offnet werden, bieten einen Spielbereich fur die
Kinder und schaffen Kommunikation der Nach-
barschaft untereinander. Es ist moglich, dass der
Wohnbereich zu einer groBen Gemeinschafts-
klche erganzt werden kann. Oder man teilt die
Gruppen auf, zwischen denen, die den Gemein-
schaftsraum brauchen und denen, die private
Raume nutzen. Auf diese Weise entstehen recht
groBe Einheiten mit fUnf oder sechs Zimmern
beibeidseitiger Belichtung des Wohngebaudes.
In der mittleren Baukorper haben die Einheiten
jeweils ein oder zwei kleine Schlafzimmer und
einen offenen Wohnbereich. Die nebeneinan-
der liegenden Wohneinheiten kénnen zu gros-
seren Wohnungen zusammengelegt werden ?

I

Abb.35: Lynar 38-39, 1. Obergeschoss

27 Vgl. Gemeinschaftswohnen im Wedding 2017
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Konstruktion

Das Tragwerk des Gebaudes ist in Holzbau-
weise konzipiert, wahrend das Untergeschoss
und das erste Erdgeschoss in Ortbeton ausge-
fuhrt sind. In den Obergeschossen bestehen
die AuBenwande aus einer 28 cm starken Holz-
rahmenkonstruktion mit dazwischenliegender
Mineralwollddmmung. In den Wohnfluren ent-
stehen nischenartige Bereiche, die durch mas-
sive Brettschichtholzwéande definiert sind. Die
Trennwande zwischen den Wohneinheiten be-
stehen ebenfalls aus Brettschichtholz. In den
Wohnungen wird die Decke von Holzbalken ge-
tragen, die sich Uber den massiven Holzstutzen
abstltzen. Das Besondere an dem Projekt ist,
dass der Aufzugsschacht und andere ausstei-
fende Bauteile in Massivholzbauweise ausge-
fUhrt sind. Die Decke im Sockelbereich wird vor
Ort betoniert, wahrend die Obergeschosse vom
ersten bis zum flinften Stockwerk aus 17 cm star-
ken Brettsperrholzplatten bestehen. Das letzte
Geschoss ist mit einer 24-32 cm dicken Holz-
rahmendecke ausgefihrt.®

Brettsperrholzdecke

Holzrahmen-
konstruktion

Spannrichtung

Holzstltze

Brettschichtholz

Holztrager

Abb. 36 : Lynar 38-39, Konstruktion

28 Vgl. Seite Neunzehnminuten.de:

Dieses Haus ist in 19 Minuten nachgewachsen

Parkettboden 1,5cm
Heizestrich 6,5cm
Trittschallddmmung  6cm
Schiittung 11cm
BSP Decke 17cm

5

1,5cm OSB-4
2x1,25cm GKF
o 2,5cm Leibungsplatte GF
H—1 Parkettboden 1,50m
°© o Heizestrich 6,5cm
Trittschallddmmung  6cm
Schiittung 11cm
BSP Decke 17cm

5

1,5cm OSB-4

2x1,25cm GKF

o 2,5cm Leibungsplatte GF

Abb. 37: Lynar 38-39, Details
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Vorfertigung

Zunachst wurde der Sockel aus Stahlbeton?® ge-
fertigt, der als Basis fur die vorgefertigten Ele-
mente dient. Die vorgefertigten Holzrahmen-
wande” wurden zusammen mit Holzstltzen und
massiven Innenwédnden aus Brettschichtholz®
auf die Baustelle gebracht und montiert. Gleich-
zeitig wurde auch der Holzschacht aufgestellt.??
Auf den tragenden Wanden und Stltzen la-
gern die Holzbalken, dann werden die massiven
Brettsperrholzplatten®® aufgelegt. Die gleiche
Vorgehensweise wird fur die oberen Stockwer-
ke angewandt, wobei das letzte Stockwerk mit
einer Holzrahmendecke ausgefihrt wird.®

StahlstUtze

Abb. 38 : Lynar 38-39, Vorfertigung

28 Vgl. Seite Neunzehnminuten.de:
Dieses Haus ist in 19 Minuten nachgewachsen
29 Vgl. Seite Holzbauatlas.Berlin: Lynarstrasse 38-39

Brandschutz

Das Gebaude Uberschreitet nicht die Hohe
von 22 m und gehort zur Gebaudeklasse 5. Die
brandschutztechnischen Anforderungen wer-
den durch die Ummantelung der brennbaren
tragenden Bauteile, kurze Fluchtwege, ein of-
fenes Treppenhaus in Stahlbauweise erfillt. Um
die Musterholzbaurichtlinie zu erzielen, wurden
die Holzrahmenwande mit 2 x 12,5 mm Gipskar-
tonplatten?? und die Holzmassivwéande mit 2 x 15
mm beplankt. Die sichtbaren Holzstitzen und
-balken sind so dimensioniert, dass sie den An-
forderungen des Brandschutzes entsprechen.
Die Decken bestehen aus 17 cm dicken Brett-
sperrholzplatten?® und sind auf der Unterseite
sichtbar. Die maximale Fluchtweglange von 35
m wird unterschritten.

Brettsperrholzplatten

Holzrahmenbau

massive Holzstltze

massive Holztrager
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Abb. 39 : Lynar 38-39, Stdseite
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TZW Wohnhaus in
Hamburg
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Abb. 40 : TZW Wohgebaude, Hamburg

Typ:
Mehrgeschossiger Wohnbau in Holzhybridbauweise

Architekten:
Kaden + Lager GmbH
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Nutzung und Flexibilitat

Das Projekt ist ein achtgeschossiges Wohn-
gebaude in Holzhybridbauweise. Es wurde von
dem Architekturblro Kaden und Lager ent-
worfen und befindet sich in der Hafencity in
Hamburg. Der Entwurf entwickelt sich aus der
Bebauungssituation heraus als einheitlicher
zusammenhangender Baukorper. Es ist eine
selbstbewusste Reaktion auf die groBvolumige
Form des benachbarten Blrogebaudes, vermit-
telt aberauch den kleineren Maf3stab des &stlich
situierten Wohnviertels. Das Gebaude weist eine
Lange von 42 m und eine Tiefe von 13 m auf3°
Der Baukorper bildet eine klare Gliederung zwi-
schen den ersten Stockwerken aus Stahlbeton
und den oberen Stockwerken in Massivbauwei-
se, wahrend sich die Keramikfassade Uber die
gesamte Hohe des Gebaudes zieht.3' Es gibt ins-
gesamt 29 Wohnungen, die Uber zwei Treppen-
hauser als Zweispanner erschlossen werden. Im
Erdgeschoss wurden Maisonette-Wohnungen
geplant, die von der StraBe aus direkt zugang-
lich sind. Die robuste Grundstruktur ermoglicht
eine Variabilitat der Grundrisse im Falle einer
zuklnftigen Umnutzung des Gebaudes. Neben
der Nachhaltigkeit sollte mit der Wahl eines
neutralen Grundrisses und Tragsystems die fur
Baugemeinschaften typische Variation in der

Grundrissgestaltung bericksichtigt und eine
hohe Kosteneffizienz gewahrleistet werden.3°
Der Baukorper ist in West-Ost-Richtung ausge-
richtet, und es wurden durchgehende Wohnun-
gen geschaffen, die Uber die ErschlieBungsker-
ne erschlossen werden. Die Massivholzwande,
Stiegenhauser und Massivholzstitzen definie-
ren die Tragstruktur des Gebaudes. Dadurch
entsteht eine flexible Grundrissgestaltung der
Wohnungen. Ausgehend von dem Regelge-
schoss, sind bis vier verschiedene Wohnungs-
typologien mit der Moglichkeit einer spateren
Umnutzung vorgesehen.32 Die Lage der Stitzen
ermoglicht nutzungsneutrale Raume, die durch
die Schiebe-und Trockenbauwénde abgetrennt
oder zusammengestellt werden konnen. Die
Wohnung auf der rechten mit drei Indiviudal-
raumen ermoglicht zum Beispiel eine Nutzung
durch eine Wohngemeinschaft oder eine Fa-
milie mit einem Kind und einem Arbeitsbereich,
oder eine Familie mit zwei Kindern. Beidseitig
gewahrleistet die Wohnung durch die Balkone
einen AuBenbereich und kann entweder von
zwei Zimmern oder von einem grof3en zusam-
mengelegten Raum genutzt werden. Das Pro-
jekt schafft ein hohes Maf3 an Grundrissvariabili-
tat und bietet verschiedene Wohnformen.

oo
|

— T

Abb. 41: TZW Wohgebaude, Regelgeschoss

30 Vgl. Seite Kadenplus.de: TZW
31 Vgl. Kaden 2018
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32 Vgl. Seite Holzvervindet: Chancen und Entwicklungen im Holzbau 2018
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Konstruktion

Die Struktur des Gebaudes wurde durch die
Holzhybridkonstruktion bestimmt. Die ersten
zwei Geschossen bilden den Sockel, der aus
Stahlbeton ausgefuhrt ist. Die oberen Stock-
werke bestehen aus massiven Holzwanden, tra-
genden Holzstlitzen und Stahltragern. Die 18
cm dicken AuBenwande sind aus fUnfschichti-
gem Brettsperrholz gefertigt und liegen auf den
Stahltragern auf, die die Krafte auf die nachste
tragende Wand Ubertragen. Das Gebaude wird
durch die innenliegenden ErschlieBungskerne
aus Stahlbeton ausgesteift.3' Die 20 cm dicken
Brettsperrholzdecken® wurden in Querrichtung
zur Fassade gespannt und auf die HEB 200
Stahlunterzigen gelegt.?

Brettsperrholzdecke

Spannrichtung

4

\

Abb. 42 : TZW Wohgebaude, Konstruktion

31 Vgl. Kaden 2018
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Abb.43: TZW Wohgebaude, Detail

Stahltréager

Brettsperrholzwand

ErschlieBungskern
Stahlbeton

Holzstltze

32 Vgl. Seite Holzvervindet: Chancen und Entwicklungen im Holzbau 2018
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Vorfertigung

Um die Gebaudeaussteifung zu gewahrleisten
wurden zunachst die Stiegenhauser in Stahl-
beton ausgefuhrt. Der Aufbau der Tragstruktur
erfolgt mit dem Aufstellen der massiven Holz-
stitzen und Brettsperrholzwanden, auf denen
die Stahltragern augelagert sind. Die vorgefer-
tigten Brettsperrholzdeckenelemente wurden
auf den Stahltragern aufgelegt.® Es gibt keine
gemischten Werkstoffe3? und die Verbindung
der Bauteile erfolgt durch die Verschraubung.
Die AuBenfassade wurden mit vorgefertigten
Keramikplatten verkleidet, die leicht demontiert
werden konnen.®!

Stahltrager

Abb. 44 : TZW Wohgebaude, Vorfertigung

31 Vgl. Kaden 2018

Brandschutz

Der achtgeschossige Wohnbau erreicht eine
Hohe von 21,60% m und ist in Gedudeklasse 5
klassifiziert. Der Sockelbereich besteht aus tra-
gende AuBenwéanden die brandschutzfahig
sind. Um die Brandschutzanforderungen der
Holzbauweise in den oberen Geschossen zu er-
fullen, wurden die tragenden Massivholzwande
auf der Innenseite mit 2 x 1,8 cm Gipsfasserplat-
ten und auf der AuBenseite die Mineralwolle
mit vorgehangten Keramikplatten bekleidet,
die gute Brandschutzeigenschaften aufweisen
(siehe Abb. 25).3' Die 20 cm dicken Brettsperr-
holzdecken3 wurden auf der Unterseite sichtbar
gelassen und durch die Oberflachenbeschich-
tungen wurde die Feuerbestandigkeit erreicht.
Um die Fluchtweglange von 35 m nicht zu uber-
schreiten, wurden zwei Stiegenhauser aus Stahl-
beton als Fluchtwege errichtet.

massive Holzstltze

Brettsperrholzwand

Brettsperrholzdecke

32 Vgl. Seite Holzvervindet: Chancen und Entwicklungen im Holzbau 2018
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Fazit

Nutzung und Flexibilitdt - Durch die Integ-
ration verschiedener Nutzungen unter einem
Dach werden sie zu besonderen Projekten. In
der Erdgeschosszone sind Gewerbeflachen ge-
plant, die als Atelier, Werkstatt, Buro, oder jede
andere Funktion genutzt werden konnen. In
den Obergeschossen sind nicht nur Wohnein-
heiten geplant, sondern auch Gemeinschafts-
raume, Flachen fur Kinder, und auf diese Weise
wird die Nutzungsvielfalt in diesen Gebauden
geschaffen. Die Bewohner haben die Mdglich-
keit, die Gemeinschaftsraume gemeinsam zu
nutzen, und wenn sie ihre Ruhe brauchen, kann
jederin seine eigene Wohnung gehen. Die Erd-
geschosszone unterscheidet sich beim TZW-
Projekt von anderen Projekten. Es wurde ein
zweigeschossiger Sockel gebildet, in dem die
Maisonette-Wohnungen geplant sind, die sich
von den anderen Stockwerken unterscheiden.

Die Flexibilitat in der Grundrissgestaltung ist
einer der wichtigsten Punkte, auf die die Archi-
tekten bei diesen Wohnhausern Wert gelegt
haben. In Anbetracht des sozialen Wandels, des
BedUrfnisses an Individualitat war es mehr als
notwendig, eine Flexibilitat in der Planung zu
schaffen, damit die Bewohner die Moglichkeit
haben, ihre privaten Raume nach Bedarf zu ge-
stalten. Aufgrund der pandemischen Situationin
den letzten Jahren ist die Nachfrage nach mehr
Wohnraum gestiegen. In allen drei Projekten
wurde das Skelettsystem verwendet, das es den
Bewohnern ermoglicht, die R&ume nach Be-
darf aufzuteilen. Lediglich das konstruktive Sys-
tem und die Sanitarraume sowie die Kiiche sind
definiert, wahrend die anderen Raume neutral
sind. Die Wohnungen kdnnen fur Familien mit
Kindern, fur altere Menschen, als Wohngemein-
schaft fur Studenten genutzt werden. Aufgrund
der Pandemie arbeiten viele Bewohner von zu
Hause aus und haben die Maoglichkeit, die Rau-
me in Bdros umzuwandeln. So hat die Flexibili-
tat in den analysierten Projekten ein hohes Maf3
erreicht.

Konstruktion - Die Auswahl der Materialien
und die Verwendung naturlicher Ressourcen
wurden im Hinblick auf die 6kologische Nach-
haltigkeit bertcksichtigt. Bei allen untersuch-
ten Projekten wurde das Holzbetonhybridsys-
tem angewendet. Bei dem Berliner Projekt E3

schafft die Skelettbauweise nicht nur Flexibilitat
in der Gestaltung, sondern ermdglicht auch die
Einsparung von Materialien. Auch bei anderen
Projekten spielte die Verwendung von Holz eine
wichtige Rolle. Im Sinne des zirkuldren Bauens
konnen viele tragende Bauteile von Wohn-
gebauden wiederverwendet werden. Bei dem
TZW-Projekt wurde groBBer Wert darauf gelegt,
dass die Materialien rickgebaut werden. Hier
werden nicht nur Materialien eingespart, son-
dern es wird bei der Wiederverwendung auch
kein Kohlendioxid freigesetzt und damit ein
wichtiger Beitrag zum Thema Klimawandel ge-
leistet.

Die Vorfertigung hat bei den Projekten einen
hohen Stand erreicht. Nahezu alle konstruktiven
Elemente werden in der Werkstatt vorgefertigt,
dies ermoglicht nicht nur eine prazise Ausfih-
rungsplanung, sondern auch einen schnellen
Bauablauf, was sich in vielen positiven Faktoren
wie beispielsweise niedrigen Baukosten nieder-
schlagt. Bei Projekten wie der LynarstraBBe in
Berlin und dem TZW in Hamburg werden alle
tragenden Bauteile in der Werkstatt vorgefer-
tigt, dann zur Baustelle transportiert und vor
Ort montiert. Mit Ausnahme des E3-Projekts in
Berlin, bei dem die Brettsperrholzdecke auf der
Baustelle aufbetoniert wurde, werden alle ande-
ren Bauteile wie Massivholzwande, Holzstitzen,
Holzrahmenwédnde und Brettsperrholzdecken
in der Werkstatt vorfabriziert. Endet nach einer
gewissen Zeit die Lebensdauer dieser Wohnge-
baude, konnen diese Bauteile weiterverarbeitet
und wiederverwendet werden.

Brandschutz - Im Hinblick auf den Brandschutz
wurden bei drei Projekten gute Losungen er-
zielt. Obwohl es der Wunsch der Bauherren und
Architekten ist, den Baustoff Holz in Gebauden
moglichst sichtbar zu belassen, ist es aus brand-
schutztechnischen Grinden notwendig, die
Bauteile zu verkleiden. Als Ausgleichsmaf3nah-
me ist die Uberdimensionierung der Bauteile
eine Losung, wobei man auch die Schonung der
Ressourcen berlcksichtigen sollte.
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Die analysierten Aspekte der gebauten
Projekte und die Aufgabenstellung des
Wettbewerbs ,,proHolz Student 2022
bilden die Grundlage fiir den Entwurf.
Das Ziel ist es, im Quartier ,,Haus der
Statistik” in Berlin ein experimentelles
Gebaude zu konzipieren, welches nicht
nur ein lebendiges Miteinander und
eine programmatische Vielfalt entste-
hen lassen soll, sondern auch als mehr-
geschossiges Gebadude in Holzhybrid-
bauweise einen wichtigen Baustein des
gesamten Areals darstellt.
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Der Bauplatz flr den Entwurf ist das langge-
streckte rechteckige Neubauvolumen ,C1“ im
Quartier ,Haus der Statistik”, das an das Nach-
bargebaude ,C” angrenzt. Fir das Entwurfspro-

jekt sind folgende Kriterien vorgesehen:33

- Es sind gemeinschaftliche Wohnformen zu
konzipieren

- Entwicklung einer klaren Struktur und Schaf-
fung flexibler Wohnungstypologien

- Eine lebendige Erdgeschosszone als sozialer
Anziehungspunkt flr die angrenzende Nach-
barschaft

- Experimentelles Gebaude in Holzhybridbau-
weise

- Vorgefertigte Bauteile mit der Moglichkeit der
Rickbaubarkeit

Abb. 46 : Baufeld C1 O

33 Vgl. Pro:Holz Student Trophy: Modellprojekt Haus der Statistik
34 Vgl. Lubitz-Prohaska, Schrattenecker, Trebut, Braito 2020

Um den Standort zu bewerten und zu analy-
sieren, wurde der Kriterienkatalog , klimaaktiv”
zugrunde gelegt. Die Qualitat eines Standortes
wird nach einem Punktesystem bewertet, da-
bei werden vor allem die Aspekte , Infrastruktur
und umweltfreundliche Mobilitat”, ,Baustoffe
und Konstruktion”, ,Komfort und Gesundheit”
in den Vordergrund gestellt.3

Eine grundsatzliche Entscheidung Uber die
Nachhaltigkeit eines Gebaudes wird bereits
vor der Festlegung des Standortes getroffen.
Die Nahe eines Gebaudes zu moglichst vielen
relevanten Einrichtungen und die Anbindung
an die zum Wohnen und Arbeiten notwendige
Infrastruktur tragen wesentlich zur Zufrieden-
heit der Nutzer bei. Um die Verkehrsemissionen
zu reduzieren, ist eine gute Lage entscheidend.
Mit steigender Lebensqualitat im unmittelbaren
Arbeits- und Wohnumfeld wird das Auto immer
seltener genutzt. Deshalb ist diese Bewertung
notwendig, um zumindest eine Grundversor-
gung zu gewahrleisten.3*

Bewertungskriterien - Jede Infrastrukturein-
richtung innerhalb eines 300-Meter-Luftraums
erhalt acht Punkte in der Bewertung. Wenn die
Infrastruktureinrichtung bis zu maximal 1.000
Meter entfernt ist, wird ein Punkt ermittelt. 3

Gesamtpunkte : 75

Fir den Klimaschutz ist eine Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs entscheidend.
Ohne eine deutliche Reduktion der Emissionen
aus dem Verkehrssektor konnen die mittel- und
langfristige Klimaschutzziele nicht erreicht wer-
den. Neben der raumlichen Nahe zu Einrich
tungen der Nahversorgung und der sozialen
Infrastruktur sind vor allem die bestmoglichen
Optionen fur eine umweltfreundliche Mobilitat
von groBer Bedeutung.3*

Bewertungskriterien - Um das Mindestkrite-
rium zu erzielen, sollte eine Haltestelle des of-
fentlichen Verkehrs nicht weiter als 1000 Meter
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entfernt sein.?* Jede weitere Haltstelle wird mit 2
Punkte bewertet.

Gesamtpunkte : 75

Die Verwendung umweltfreundlicher Produkte
soll die schadlichen Auswirkungen von Baustof-
fen, Bauteilen und Bauelementen auf die Um-
welt und die menschliche Gesundheit reduzie-
ren. Ein wesentlicher Aspekt ist die Bewertung
der okologischen Wertigkeit von Konstruktio-
nen. Ein Gebaude hat einen umso niedrigeren
Okoindexwert, je weniger nicht erneuerbare
Energie verbraucht wird und je weniger Treib-
hausgase und andere Emissionen bei der Her-
stellung von Baumaterialien sowie beim Bau
und der Instandhaltung des Gebéaudes freige-
setzt werden. Die Verringerung der Abfallmen-
ge beim Bau ist ebenfalls sehr wichtig. Dies wird
erreicht, wenn die Bauteile zur Weiterverwen-
dung oder Verwertung leicht demontiert wer-
den kdnnen.34

Bewertungskriterien - Um den &kologischen
Wert der Konstruktion zu beurteilen und die
Entsorgungseigenschaften der Bauteile zu be-
rechnen ist der Okoindex OI3 BG1 fir die ther-
mische Gebdudehille zusammen mit dem
Entsorgungsindikator zu ermitteln. Fir den
Okoindex werden 20 Punkte und fir den Ent-
sorgungsindikator 40 Punkte vergeben.34

,Mindestanforderung” Okoindex:
OI3 BG1<800*

,Bestbewertung” Okoindex:
OI3BG1<60%*

.Mindestanforderung” Entsorgungsindikator:
EINO <45,0%

.Bestbewertung” Entsorgungsindikator:
El10<20,03%

Gesamtpunkte : 60

34 Vgl. Lubitz-Prohaska, Schrattenecker, Trebut, Braito 2020

Das Wohlbefinden und der Komfort hangt von
der Sommertauglichkeit, emissionsfreien Bau-
materialien und optimalem Tageslicht ab. Um
die sommerliche Uberhitzung zu vermeiden
und den Komfort in den Raumen zu erhohen,
ist eine thermische Stimulation des Gebaudes
durchzuflhren. Ein weiterer wichtiger Punkt ist
die Tageslichtanalyse der Raume zur Erhéhung
der Behaglichkeit.3*

Bewertungskriterien - Die thermische Gebau-
destimulation wird mit 20 bis 50 Punkte be-
wertet. FUr die Tageslichtversorgung werden 5
bis 30 Punkte vergeben.3*

Gesamtpunkte : 80
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Infrastruktur und umweltfreundliche
Mobilitat

Betrachtet man das Gebiet in dem Lageplan
mit einem Radius von 1000 Metern, sind viele
wichtige Einrichtungen in der Nahe und fiur die
Bewohner gut erreichbar. In Bezug auf die Inf-
rastruktur, wie zum Beispiel Nahversorger und
Gastronomie, bestehen Maoglichkeiten im Be-
reich von 5-7 Minuten. Die Bildungseinrichtun-
gen befinden sich ebenfalls in der Néhe, in ei-
nem Umbkreis von 300 m von dem Bauplatz. Die
medizinische Versorgung befindet sich weiter in
Richtung Alexanderplatz. Die Freizeitmoglich-
keiten sind im nordlichen Teil vorhanden, wo
zwei groBBe Parks und Sportanlagen zu finden
sind. Die kulturellen Zentren sind mehr im west-
lichen Teil angesiedelt, wo zahlreiche Moglich-
keiten angeboten werden.

Die umweltfreundliche Mobilitat in der Umge-
bung erscheint aufgrund der Lage des Stand-
orts, an dem es ein groBes Angebot mit sich
bringt, als vorbildhaft. Innerhalb von funf Mi-
nuten erreicht man die offentlichen Verkehrs-
mittel wie U-Bahn, S-Bahn, Strassenbahn und
Busse. Auch die Bikesharing-Moglichkeiten
sind in Richtung Zentrum sehr gut, und im Um-
kreis von 300 Metern befinden sich vier Statio-
nen, die Carsharing oder Lademaoglichkeiten fur
Elektrofahrzeuge anbieten. Obwohl das Gebiet
eine Zeit lang vernachlassigt wurde, sind die In-
frastruktur und die umweltfreundliche Mobilitat
entsprechend ausgebaut worden. Infolgedes-
sen bietet dieser Standort ein groBes Potenzial
und viele Entwicklungsmoglichkeiten.

Bewertungspunkte - Die Infrastruktur dieses
Standortes ist mit 80 Punkten zu bewerten, was
die maximale Punktevergabe des Kriterienkata-
logs Uberschreitet. Jede Einrichtung wurde im
dargestellten Lageplan gezahlt und es wurden
Punkte vergeben.

Bewertungspunkte - Die Bewertung der um-
weltfreundlichen Mobilitat erfolgt nach dem
gleichen Ansatz wie bei der Infrastruktur. Es
werden insgesamt 75 Punkte vergeben und die
maximale Punktzahl aus dem Kriterienkatalog
erfullt.

Abb. 47 : Lageplan - Infrastruktur
und umweltfreundliche Mobilitat
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Abb. 48 : Bauplatzfoto Blickrichtung Stden, Berlin

.v_m:to__c_m_cm_>>3._.gmv E%O_ c_m_gm__mSmw_m_mwcum_c:oco_mgm>_mc_m:o_ow>9o_o_mmc._.
Jegbnuian yayiolqig uaiph NL J18p ue s 1iBgrewo|diq Jasalp uoisiaAjeulBliQ apjonipab suaiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Sraylolqie



89

Lo N

Abb. 49 : Bauplatzfoto Blickrichtung Norden, Berlin
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Stadtebau

Das Entwurfsprojekt liegt im stdostlichen Teil
des Bezirks Berlin-Mitte und basiert auf dem
stadtebaulichen Entwurf von ,, Teleinternetcafe”
und ,Treibhaus Landschaftsarchitekten”. Das
entworfene Projekt ist ein siebengeschossiges
Wohngebaude und erstreckt sich Ubereine Lan-
gevon4limund eine Tiefe von 15m, und schlief3t
an das neue Gebaudevolumen des Baufeldes
C an. Es soll nach stadtebaulichen Gesichts-
punkten als sozialer und architektonischer An-
ziehungspunkt fur die angrenzende Nachbar-
schaft dienen. An der SUdseite befinden sich ein
Laubengang und eine auBenliegende Treppe
um den Austausch zwichen den Bewohnern zu
fordern. Das Erdgeschoss fungiert als Knoten-
punkt fir die Bewohner und Nachbarschaft und
schafft eine lebendige und vielfaltige Sockelzo-
ne mit Café, Atelier und Kreativraum.

Konzept

Das Konzept des Entwurfs zielt darauf ab, eine
Struktur zu schaffen, die den vielfaltigen Be-
durfnissen des Wohnens, Arbeitens und kinst-
lerischen Schaffens gerecht wird. Die 6ffentli-
che Erdgeschosszone beinhaltet ein Cafe mit
einer groBen Terrasse zum Platz hin. In der Mitte
befindet sich ein groBer Kreativraum und dane-
ben rechts befindet sich noch ein mietbarer Ate-
lierraum. In den Obergeschossen ist der Wohn-
bereich untergebracht und bietet verschiedene
Wohnungstypen wie Maisonette-Wohnungen,
normales Wohnen, Wohngemeinschaften und
Gemeinschaftsraume, die Uber einen Lauben-
gang erschlossen werden. Sie sind Nord-Sud
ausgerichtet und weisen eine gewisse Flexibi-
litat auf. Alle Wohnungen sind durchgesteckt
und verflgen jeweils einen privaten AuBBenraum
im Norden und einen Bereich, der zum Lauben-
gang hin befindet.

Abb. 51: Stadtebauliches Konzept
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Der Bauplatz erstreckt sich Uber eine Lan-
ge von 41 m und eine Breite con 15 m, und
ist an das Neubauvolumen des Baufeldes
C angeschlossen.

Das Grundstlck ist vollstandig bebaut, um
mehr Wohnflache zu schaffen, und das
Volumen erreicht eine Hohe von 24 m.

Der Laubengang ist an der SUdseite zum
Platz hin angebracht und fordert den Aus-
tausch zwischen den Bewohnern.
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Das Stiegenhaus ist an der Brandwand im
Osten angebracht, wodurch die Dunkelzo-
ne fur die Wohneinheiten vermieden wird.
Die aussenliegende ErschlieBung ist an
den Laubengang angeschlossen und fun-
giert als verbindendes Element zwischen
den Gemeinschaftsraumen.

Der Bereich im Erdgeschoss ist als zent-
raler Knotenpunkt fir das Quartier konzi-
piert und umfasst verschiedene Nutzun-
gen wie ein Café, ein Atelier und einen
Kreativraum.

Der Wohnbereich ist in den Obergeschos-
sen angelegt und bietet verschiedene
Wohnformen wie Maisonettewohnungen,
Wohngemeinschaften, normales Wohnen
und Gemeinschaftsraume.

Abb. 52 : Stadtebauliches Konzept
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Nutzung und Flexibilitat

Auf der Grundlage der Analyse der demografi-
schen Entwicklung in Berlin aus dem vorherigen
Kapitel wird festgestellt, dass das Durchschnitts-
alter in Berlin 42,9 Jahre betragt. Genau im Be-
zirk Berlin-Mitte, wo sich der Bauplatz befindet,
sind etwa 50 Prozent der Bevolkerung zwischen
18 und 45 Jahre alt. Und was die Haushaltsent-
wicklung angeht, so bestehen etwa 50 Prozent
der Bevolkerung aus 1-Personen-Haushalten
und knapp 30 Prozent aus 2-Personen-Haus-
halten. Ziel ist es, eine modulare Struktur zu
entwickeln, die es den Nutzern ermoglicht, ihre
Bedurfnisse individuell zu gestalten. Die Nutzer
sollten die jungere Generation sein, wie Start-
ups, Studenten und junge Kunstler. Aufgrund
der Corona Pandemie ist der Bedarf an mehr
Wohnraum gestiegen und die Konzeption der
Grundrisse reagiert auf die heutigen Situation.
Das Gebaude soll einen Ort zum Wohnen und
Arbeiten bieten, aber auch einen Ort der Be-
gegnung durch die Gemeinschaftsraume.

Das Modul weist einen Servicebereich mit K-
che, Bad und WC, Garderobe und einen grof3en
flexiblen Raum, der von zwei Seiten belichtet
wird auf. Ein Modul hat 45 Quadratmeter und
kann von 1-2 Personen bewohnt werden. In den
Grundrissen sind mehrere Varianten entwickelt
worden. Bei der Zusammenlegung von zwei
Modulen sind Wohnungen mit 20 Quadratme-
tern entstanden. Sie konnen als Wohngemein-
schaft fur Studenten oder Personen genutzt
werden, die einen privaten Bereich zum Schla-
fen und Arbeiten haben, aber den Wohn- und
Kochbereich mit jemandem teilen. Durch die
vertikale Zusammenlegung zweier Module sind
Maisonette-Wohnungen mit 70 Quadratme-
tern Wohnflache entstanden. Sie verfliigen Uber
einen groBen, luftigen Raum auf der Nordseite
und bieten einen guten belichteten Bereich zum
Arbeiten.
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Servicebereich

Flexibler Raum

Abb. 54 : Grundmodul
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Durch die horizontale Zusammenlegung der Module lassen sich

verschiedene Wohnungstypen entwickeln.
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Abb. 55: Verbindung der zwei Module.
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Durch die vertikale Zusammenlegung der Module lassen sich

Wohnungen konzipieren. .

Maisonette
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Abb. 56 : Verbindung der zwei Module.
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Abb. 60 : Grundriss OG3
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Tragwerkskonzept

Die Tragstruktur des Gebaudes ist in Holzhy-
bridbauweise konzipiert und ermoglicht eine
vielfaltige Raumnutzung in allen Geschossen.
Der Sockelbereich besteht aus tragenden Stahl-
betonwanden und sie dienen als Auflager fir die
Betonunterzlge, die einen stltzenfreien Raum
schaffen. Um die Aussteifung des Gebaudes zu
gewahrleisten, werden das Treppenhaus und die
Gemeinschaftsraume in Ortbeton hergestellt.
In den Obergeschossen sind die tragenden
Elemente in Holzbauweise geplant. Die offene
Struktur erlaubt eine freie Grundrissgestaltung
und ermoglicht es, mehrere Module zusam-
menzuschalten. Die durchlaufende Holztrager

werden auf die HolzstlUtzen und Brettsperrholz-
wande aufgelegt und Uberspannen die Brett-
sperrholzdecken in Langsrichtung. Durch die
Auskragung der Holztragerin beide Richtungen
werden die Loggien und der Laubengang stit-
zenfrei ausgeflhrt. Die Brettsperrholzdecken
sind durch ein StoBbrett schubfest miteinander
verbunden. Der Anschluss erfolgt durch die Ver-
schraubung und die Decken funktionieren wie
eine Scheibe. Dadurch kdnnen die Horizontal-
krafte aufgenommen und in Richtung Stahlbe-
tonkerne weitergeleitet werden. Alle konstruk-
tiven Bauteile in den Regelgeschossen sind mit
der Méglichkeit der Ruckbaubarkeit konzipiert.
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Vorfertigung

Die Zielsetzung war, einen hohen Vorfertigungs-
grad zu erreichen und gleichzeitig eine einfache
Montage von Bauteilen zu gewahrleisten. Zu-
nachst werden das Erdgeschoss, das Treppen-
haus und die Gemeinschaftsraume vor Ort in
Stahlbetonbauweise errichtet. Die Kerne dienen
zur Aussteifung des Gebaudes. Die Montage
der Bauteile erfolgt nach dem gleichen Prinzip
in jedem Geschoss. Sie werden in der Werkstatt
vorgefertigt und zur Baustelle gebracht und
montiert. Mit der Aufstellung der Massivholz-
wande und Holzstltzen werden die Holztrager
aufgelagert, die die Brettsperrholzdecken in
Langsrichtung Uberspannen. Durch den Einsatz

BSP-Wand

vorgefertigtes
Badmodul

Holzstutze

Stahlknoten

Abb. 76 : Axonometrie Vorfertigung

von Stahlknoten wird die Ubertragung von Las-
ten von Stltze zu Stitze ermoglicht. Die vorge-
fertigte Sanitarraume bestehen aus 6 cm dicken
Brettsperrholzelementen und werden auf die
Decke aufgebracht. Die Fassade mit Fenstern
wird in der Werkstatt vorgefertigt und zusam-
men mit den tragenden Brettsperrholzwanden
aufgestellt. Im Erdgeschoss wird die vorgehang-
te Betonfassade vor Ort montiert. Die tragenden
Bauteile in den Regelgeschossen sind miteinan-
der verschraubt und dies ermdglicht spater den
Rickbau des Gebadudes ohne die Bauteile zu
beschadigen und sie wiederzuverwenden.

BSP-Decke

vorgefertigte Fassade
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Die tragenden Brettsperrholzelemente lassen
aufgrund ihrer guten Dammeigenschaften und
als diffusionsoffene Konstruktion ein angeneh-
mes Raumklima entstehen.3® Die Brettsperr-
holzkonstruktion ermoglicht eine warmebru-
ckenfreie Kombination der Dammstoffe und
hinterlUfteten Fassade auf der AuBenseite. Die
innenliegende gedammte Installationsebene
sorgt fUr weitere Verbesserung der Damwer-
te.3¢ Dabei wird durch den Aufbau der AuBen-
wand ein U-Wert von 0,16 W/m?K erzielt. Durch
die hohere Speichermasse steigt der Komfort
vor allem in den Sommermonaten. Die Aus-
kragung der Decken im Siden sorgt fur eine
Verschattung der Wohneinheiten, wahrend auf
der Westseite ein Sonnenschutz notwendig ist.
Fir den Luftaustausch sind alle Wohneinheiten
durchgesteckt und kdénnen quergelliftet wer-
den.

Durch den sommerlichen Warmeschutz soll
die Erwarmung der Innenraume des Gebaudes
durch direkte oder indirekte Sonneneinstrah-
lung, die oft vor allem durch die Fensterstrah-
lung verursacht wird, auf ein ertragliches Maf3
begrenzt werden. Dies wird in erster Linie durch
die Verringerung des Warmeeintrags durch di-
rekte Sonneneinstrahlung, der Warmeubertra-
gung durch Wande, Dacher und Decken sowie
der Warmeabgabe durch Personen und elek-
trische Gerate erreicht. Der groBBte Faktor fir
die Erwarmung von Innenrdumen sind Fenster
ohne Sonnenschutz. Der Bedarf an sommer-
lichem Warmeschutz ist durch den globalen
Klimawandel und die Tendenz zu hoheren Tem-
peraturen deutlich gestiegen.®® Zur Bewertung
des Entwurfs wurde eine eingehende Analyse
der thermischen Stimulation des Gebaudes
durchgefiihrt, um eine Uberhitzung im Som-
mer zu vermeiden. Die Stimulationsanalyse
wurde Uber das ganze Jahr hinweg und fur ei-
nen Zeitraum von 24 Stunden taglich durchge-
fuhrt, und dabei eine von drei Seiten belichtete
Wohneinheit ausgewahlt. Die Ergebnisse zei-
gen, dass der Mittelwert der Raumtemperatur
bei 21,5 Grad Celsius liegt, was den Anforderun-
gen = 20 °C* entspricht. Die maximale Raum-
temperatur erreicht einen Wert von 24,5 Grad

35 Vgl. Seite Binderholz: Bauphysik Massivholzhandbuch 2.0 2018
36 Vgl. Seite Informationsdient-holz: Bauen mit Brettsperrholz 2010

44 Vgl. DIN 4108-2 2013

Celsius und liegt damit unterhalb der Obergren-
ze der operativen Raumtemperatur.

Bewertungspunkte - Auf der Grundlage der
Analyse des kritischen Raums im dritten Ober-
geschoss werden 40 Punkte fur die thermische
Gebéaudestimulation vergeben.
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29
28
27

26 | Obergrenze 26.0°C**

Abb. 78 : Kritischer Raum, OG3
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Tageslichtversorgung

Dasnaturliche Lichtistinden Raumen einewich-
tige Beleuchtungsquelle. Es ist fur die Nutzer
eine gute Moglichkeit, den Energieverbrauch
zu verringern und die R&ume mit ausreichender
Beleuchtung zu versorgen. Der Ausblick und
die Verbindung zum AuBenraum durch die Off-
nung erhoht das psychologische Wohlbefinden
der Bewohner. Die nattirliche Beleuchtung der
Raume sollte einen wesentlichen Teil der jahr-
lichen Tageslichtstunden betragen.® Flr den
Entwurf wurde eine umfassende Studie zur Ta-
geslichtversorgung durchgefihrt. Die geforder-
ten Kriterien nach DIN EN 17037 werden in allen
Geschossen erfullt. Die Wohnungen sind durch-
gesteckt und werden von zwei Seiten belichtet.
Dies flhrt zu einer optimalen Tagesbelichtung
der Raume und zu einer Reduzierung des Ener-
gieverbrauchs fur die Nutzung der elektrischen
Beleuchtung. Die Nassraume in den Servicebe-
reichen werden kinstlich beleuchtet.

Anforderungen an die Tageslichtversorgung

,Ein Raum gilt als ausreichend mit Tageslicht
versorgt, wenn eine Ziel-Beleuchtungsstarke
Uber einen Anteil der Bezugsebene innerhalb
eines Raums fUr mindestens die Halfte der Ta-
geslichtstunden erreicht wird. DarUber hinaus
muss fur Rdume mit vertikalen oder geneig-
ten Tageslichtoffnungen eine Mindestziel- Be-
leuchtungsstarke auch Uber die Bezugsebene
erreicht werden. Die Bezugsebene des Raums
befindet sich in einer Hohe von 0,85 m Uber
dem Boden, sofern nicht anders festgelegt. Ein
kleiner Anteil der Bezugsebene darf auBer Acht
gelassen werden, um Singularitaten zu berlck-
sichtigen.”¥

,Drist der Ziel-Tageslichtquotient relativ zu einer gegebenen Beleuchtungsstarke, der fir mehr als die
Hélfte der Tageslichtstunden Uber 50 % der Bezugsebene Uberschritten wird.”¥”

.Dtmist der Mindestziel-Tageslichtquotient relativ zu einer gegebenen Beleuchtungsstarke, der fir mehr
als die Hélfte der Tageslichtstunden tGber 95 % des Raums Uberschritten werden muss.”¥”

=

=

Ergebnisse: Dr=7,37 % (1024 lux), Dmm=5,11% (711 lux)

Abb. 80 : EG Tageslichtanalyse

Anforderung: D1=>2,2 % (300 lux), Dtm=>0,7 % (100 lux)*

Die Tageslichtanalyse der Raume im Erdgeschoss zeigt ein positives Ergebnis und entspricht den Vorga-
ben. Der hellste Raum ist das Café auf der Westseite, da es von drei Seiten belichtet wird. Der kritisch be-
trachtete Raum ist das Atelier, wobei er laut der Studie alle Anforderungen erfullt.

37 Vgl. DIN EN17037.2021 2022
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Legende Abb. 81: OG1Tageslichtanalyse

Ergebnisse: Dr=2,44 % (340 lux), Dm=1,28 % (178 lux)
Anforderung: Dr=>2,2 % (300 lux), D =>0,7 % (100 lux)*

Die Tageslichtanalyse der Wohneinheiten im ersten Obergeschoss weist ein optimales Ergebnis auf und
entspricht den Vorgaben. Die Rdume sind alle ausreichend belichtet und schaffen eine gute Aufenthalts-
qualitat. Der Gemeinschaftsraum ist im Vergleich zu den anderen Raumen dunkler, entspricht aber den-
noch den Anforderungen.

Abb. 82 : OG2 Tageslichtanalyse

Ergebnisse: Dr=2,43 % (337 lux), Dm=1,27 % (176 lux)
Anforderung: D1=>2,2 % (300 lux), Dtm=>0,7 % (100 lux)*

Die Ergebnisse der Tageslichtanalyse fir die Wohneinheiten im zweiten Obergeschoss sind positiv und
die Anforderungen wurden erflllt. Alle Raume sind ausreichend belichtet und bieten eine angenehme
Wohnqualitat. In der Abbildung ist ein kleiner Unterschied zwischen dem Gemeinschaftsraum und ande-
ren Raumen zu erkennen, der aber den Vorgaben entspricht.

37 Vgl. DIN EN 17037.2021 2022
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Legende Abb. 83 : OG3 Tageslichtanalyse

Ergebnisse: D1=2,41% (335 lux), Drm=1,31% (182 lux)
Anforderung: Dr=>2,2 % (300 lux), Dm=>0,7 % (100 lux)*’

Die Wohneinheiten im dritten Obergeschoss sind aufgrund eines anderen Raumkonzeptes dunkler. Nach
der Tageslichtanalyse ergibt sich ein positiver Wert und alle Raume erflllen die entsprechenden Anforde-
rungen. Die Aufenthaltsraume auf der Sldseite sind besser belichtet als die nach Norden ausgerichteten
Schlafzimmer, die eine groBere Raumtiefe aufweisen.

Legende Abb. 84 : 0G4 Tageslichtanalyse

Ergebnisse: D1=2,42 % (336 lux), Dtm=1,30 % (180 lux)
Anforderung: D1=>2,2 % (300 lux), Dm=>0,7 % (100 lux)¥

Die Ergebnisse der Tageslichtanalyse im vierten Obergeschoss lassen einen positiven Wert erkennen. Die
raumliche Aufteilung ist dieselbe wie im dritten Obergeschoss, und es gibt kaum einen Unterschied in Be-
zug auf die Belichtung. Die Raume schaffen eine gute Aufenthaltsqualitat und entsprechen den Anforde-
rungen.

37 Vgl. DIN EN17037.2021 2022
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Legende Abb. 85: OG5 Tageslichtanalyse

Ergebnisse: D1=4,86 % (676 lux), Drm=3,50 % (486 lux)
Anforderung: Dr=>2,2 % (300 lux), Dm=>0,7 % (100 lux)*’

Die Maisonettewohnungen im finften Obergeschoss sind in Bezug auf die Belichtung deutlich besser als
die anderen Wohneinheiten. Die Tageslichtanalyse der Wohnungen zeigt ein positives Ergebnis. An der
Nordseite befindet sich ein Luftraum, wodurch mehr Licht in den Raum gelangen kann.

Legende Abb. 86 : OG6 Tageslichtanalyse

Ergebnisse: D1=4,97 % (691lux), Dm=3,61% (502 lux)
Anforderung: D1=>2,2 % (300 lux), Dm=>0,7 % (100 lux)¥

Im letzten Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer der Maisonettewohnungen. Laut der Tageslicht-
analyse sind die Raume sehr gut belichtet und erfillen die entsprechenden Vorgaben.

37Vgl. DIN EN17037.2021 2022
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Ziel- il i i i Anteil an
Beleuchtungs- fiir den Beleuchtungs- fiir den Tageslicht-

Empfehlungsstufe stiirke Zielwert stirke Mindest- stunden
fiir vertikale und zielwert
eneigte Tageslicht-
& ;‘;un:ﬂ By Folane3 Eqy Folanc.s Fuime,
Ix Ix

Gering 300 50 % 100 95 % 50 %
Mittel 500 50 % 300 95 % 50 %
Hoch 750 50 % 500 95 % 50 %

Tab. O1: Empfehlungsstufen
Tageslichtversorgung

Bewertungspunkte - Die Tageslichtanalyse
fUr alle oberirdischen Geschosse ergibt einen
Durchschnittswert fir die Zielbeleuchtungs-
starke von 534 Lux. Der Durchschnittswert fur
die minimale Zielbeleuchtungsstarke liegt bei
345 Lux. Nach der Tabelle O1 erreicht dieses
Gebaude eine Beleuchtungsstarke Uber dem
mittleren Bereich. Fur die Tageslichtversorgung
werden 20 Punkte vergeben.

Brandschutz

Das mehrgeschossige Gebaude erreicht eine
Hohe von < 22 m und ist in Gebaudeklasse 5
eingestuft. Die tragenden Bauteile in der ers-
ten Erdgeschosszone, das Treppenhaus und
die Gemeinschaftsraume sind aus nicht brenn-
baren Materialien ausgefihrt. In den Oberge-
schossen ist die tragende Konstruktion in Holz-
bauweise konzipiert. Jede Wohnung wird als
eigener Brandabschnitt ausgebildet. Die 12 cm
dicken AuBenwande aus Brettsperrholz sind
mit 25 mm Gipskartonplatten beplankt, um eine
Feuerwiderstandsklasse FQO zu gewahrleisten.
Die sichtbaren Brettsperrholzdecken sind auf
der Unterseite beschichtet. Die massiven Stiut-
zen und Balken sind Uberdimensioniert, um die
Brandschutzanforderungen zu erflllen. Die
durchgehenden Loggien und der Laubengang
verhindern eine vertikale Brandausbreitung. In
den Obergeschossen sind zwei Fluchtwege vor-
gesehen, Uber das Treppenhaus und die AuBBen-
treppe. Die Fluchtwegléange von 35 m wird nicht
Uberschritten.
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Details

Flachdach, extensive Begriinung
U=0,15 W/m?K

Rw=53dB

F9O

Anforderung:

Warmeschutz - U= 0,20 W/m?K38
Schallschutz - Rw = 50dB3?
Brandschutz - F904°

10cm  Substrat
Trenn- / Schutzlage
1cm Abdichtung 2-lagig
12cm  Gefélledammung (Foamglas)
10cm  Warmedammung (Foamglas)
Dampfsperre
14cm  Brettsperrholzdecke

A 7
=1 FL|
/J///X//V/,I//V/J//Y//J/A//I’/A/X//J/A(/VA//V/J/)V/V/X N7 7 7 1
T i .9 77 T A7 T A T L .9 77
A’///X//I’//,I//l’/A'///Y/A’/A//I'//,V/X//A'/L//I/ 1A 7 Zrzdnzzzv g7z, Y|
07 j» A
Fugenausbildung—r a7 L‘i Vorhangschiene-
Aluminium
2’7
Stahlwinkel ‘
=1 L
A
= |
LBSH-Tréger 30/40cm

Aussenwand Regelgeschoss
U=0,16 W/mK

Rw=59dB

F90

Anforderung:

Warmeschutz - U= 0,28 W/m?K38
Schallschutz - Rw = 50dB3?
Brandschutz - F90%°

2,5cm  Gipskartonplatten (2x12,5 mm)

5cm Glaswolle

12cm  Brettsperrholz

16cm  Steinwolledammplatte
Diffusionsoffene Folie

6cm Luftschicht

55cm  Unterkonstruktion

0,4cm Profilblech

Abb. 89 : Detail 1
M1:20

38 Vgl. GEG 2020
39 Vgl. DIN 4109-12018
40 Vgl. MBO

Winddichtung

—Lochblech

Ug=0,5 W/m’K

Holzfenster Eiche
Dreifachverglasung

Lochblech—
Profilblech——
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Decke Regelgeschoss
U=0,41 W/m?K

Rw =58dB

F90

Anforderung:

Wérmeschutz - Keine Anforderung
Schallschutz - Rw = 54dB3?
Brandschutz - F90%°

2cm Parkettboden

2,5cm  Trockenestrich Rigidur

4cm Holzfaserdammplatten

6cm Ausgleichschittung
Rieselschutz

15cm  Brettsperrholzdecke

2cm
4-7 cm

5-8cm

15¢cm

Holzdielen
Konterlattung
0,5cm  Abdichtung 2-la
Gefalleddammung
(Foamglas)
Brettsperrholzde|

rRigol
Gefélle 2 %

Stahlgeléander
Hohe = 110cm

Stahlplatte

yig
)

cke

Aluminiumblech
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7 - = 1]
N 700 A s 1
777777 777X TTT, P27 77 77X 7 77 7R 77T 77 7
A 00y, Aoz vz v R A
Fugenausbildung— 7 Vorhangschiene——j
ééé Aluminium
Stahlwinkel
ahlwin B
LBSH—Tréger 30/40cm B —'-I - Lochblech
il Winddichtung Profilblech

Abb. 90 : Detail 2
M1:20

38 Vgl. GEG 2020
39 Vgl. DIN 4109-12018
40 Vgl. MBO

Lochblech

Holzfenster Eiche
Dreifachverglasung
Ug=0,5 W/m?K

96
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Decke iiber Erdgeschoss
U=0,68 W/m?K

Rw =66dB

Konstruktion nicht brennbar

Anforderung:

Warmeschutz - Keine Anforderung
Schallschutz - Rw = 55dB3?
Brandschutz - F904°

2cm Parkettboden 2cm Holzdielen

2,5cm  Trockenestrich Rigidur 4-7 cm  Konterlattung
Trennschicht (PE-Folie) 0,5cm  Abdichtung 2-l3gig

4cm Holzfaserdammplatten 5-8cm Gefallebeton

6cm Ausgleichschittung 16cm  Stahlbetondecke

16cm  Stahlbetondecke

Randdammstreifen Rigol Aluminiumblech

Gefélle 2 %

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T I T TITTTTTTT T

I

Lochblech

Betontrager 32/32cm  Profilblech
thermisch getrennt

Betontrager 32/90cm
thermisch getrennt

Aussenwand Erdgeschoss
U=0,225 W/m?K

Rw =65dB

Konstruktion nicht brennbar )

Anforderung:
Waérmeschutz - U= 0,28 W/m?K38
Schallschutz - Rw = 55dB3?

Brandschutz - F904° Holzfenster Eiche
Dreifachverglasung
7cm Betonplatten Ug=0,5 W/m?K

6¢cm Luftschicht
Diffusionsoffene Folie

16cm  Steinwolledédmmplatte

25cm  Stahlbetonwand

Abb. 91: Detail 3
M1:20

38 Vgl. GEG 2020
39 Vgl. DIN 4109-12018
40 Vgl. MBO
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Decke Kellergeschoss
U=0,225 W/m?’K

Rw = 65dB

Konstruktion nicht brennbar

Anforderung:

Warmeschutz - U= 0,35 W/m?K38 Holzfenster Eiche
Schallschutz - Rw = 52dB3? Dreifachverglzjsung
Brandschutz - F904° Ug=0,5 W/m*K

8cm Estrichboden poliert
Trennschicht (PE-Folie)

4cm Holzfaserdammplatten

8cm Rigips Ausgleichschittung

20cm  Stahlbetondecke

10cm  Steinwolledammplatte

Rigol 5 cm Betonplatten (50x50cm)

fo 9o 0L

e O LYo O LYe 00

Aussenwand Kellergeschoss
U=0,225 W/m’K

Rw=65dB

Konstruktion nicht brennbar

Anforderung:

Warmeschutz - U= 0,35 W/m?K38
Schallschutz - Keine Anforderung
Brandschutz - F90%°

30cm  WU-Beton
12cm  Warmedéammung (Foamglas)
Schutzvlies

Abb. 92 : Detail 4
M1:.20

38 Vgl. GEG 2020
39 Vgl. DIN 4109-12018
40 Vgl. MBO
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Einleitung

JUnter Ruckbau wird der selektive bzw. ver-
wendungs-/verwertungsorientierte  Rlckbau
als eine spezifische Abbruchart verstanden, die
zum Ziel hat, die anfallenden Abfallfraktionen
hochwertig zu verwerten. Damit ist der verwen-
dungs-/verwertungsorientierte Rickbau ein
kontrolliertes Verfahren des Total- oder Teilab-
bruchs von Gebauden zum Zweck der getrenn-
ten Erfassung der Abbruchmaterialien vor und
wahrend des Abbruchs nach kontaminierten,
recycelbaren und nicht recycelbaren Materia-
lien.

Die spatere Aussortierung der Materialien in
der Aufbereitungsanlage ist aufwendiger als am
Entstehungsort. Daher konnen in einer Recyc-
linganlage durch kontrollierten und selektiven
Rickbau weitgehend schadstofffreie minera-
lische Baureststoffe gewonnen werden. In Ab-
bildung 94 sind die drei Abbruchmethoden und
ihre Unterschiede im Ablauf dargestellt.

Demolierung ist die Beziechnung fur den Ab-
bruch ohne besonderen Rucksicht auf die Ma-
terialtrennung. Im Gegensatz dazu erfolgt der
selektive Ruckbau von Gebauden durch die
Trennung von Materialien, wodurch eine Sor-
tenreinheit der abgebauten Baustoffe erreicht
wird.

Die Erstellung eines ausflhrlichen Rickbau-
plans nach einer Voruntersuchung zu Herkunft,
Nutzung und Zustand des Bauvorhabensist von
entscheidender Bedeutung. Der Plan legt auch
die Methoden fir das Recycling und die Entsor-
gung der demontierten Bauteile fest. Bereits in
der Planungsphase ist es wichtig, sowohl auf die
Verringerung der Abfallmengen als auch auf die
qualitative Trennung der verschiedenen Abfélle,
insbesondere hinsichtlich ihrer Inhaltsstoffe, in
den Blick zu nehmen.

FUr den selektiven Ruckbau des Wohngebau-
des ist die Anzahl der Rickbaustufen abhangig
von der Vielfalt der Materialien.

In der ersten Phase werden die wiederverwen-
deten Bauteile in Handarbeit ausgebaut, bei-
spielsweise die technische Ausstattung und die
demontierbaren Trennwéande. Anschlie3end
werden die notwendigen Reparaturen an den

41Vgl. Mettke, Liesemeier, Schmidt, Verheyen 2015
42 Vgl. Achatz, Margelik, Romm, Kasper, Jager 2021

wiederverwendbaren Bauteilen durchgefihrt,
von Bodenbeldgen, Fenstern, Turen, Geléandern
und Verkleidungen. Im nachsten Schritt wer-
den die recycelbaren Materialien ausgebaut
und in den Stoffkreislauf als Sekundarrohstoffe
eingebracht. Dazu gehoren die Fassadenkons-
truktionen, Aluminiumverkleidungen, Bleche
und andere Materialien, die wiederverwertet
werden konnen. In der vierten Phase werden
die restlichen Materialien wie Dammestoffe oder
Fallschaume entfernt, damit die Bauteile gerei-
nigt und recycelt werden konnen. In der letzten
Ruckbauphase wird der Rohbau konventionell
abgebrochen und nach verschiedenen Mate-
rialarten sortiert.#?
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§ Krangeflhiter Riickbau / Konventioneller Abbruch Selektiver / verwendungs+
£ Demontage Zerstérung der verw ertungsorientierter
£ Zerlegung der Gebaudekonstruktion Abbruch!/ Riickbau
= Gebaudekonstruktion Haufig Zerstérung der
Gebaudekonstruktion
i
.2 B ’1
[ . Baumisch-
= Gebrauchte Bauteile
ER | RC-Bauteil F-» abfille | Bauschutt-
&5 -Bauteile (1701 07) 7| fraktionen
: i
EH ! ! l |
52
E ,;E, Sortierung Beton Ziegel Fliesen, Gips- Gefahrliche
E g Ziegel und stdmmige Abfille z.B.
D Keramik Bauabfille (1701 087
mlq | (170101 (1701 02) (1701 03) (17 08 02) 1708 01%)
i = Ziegelsplitt Mischgranulat Neu- i
'21 - E.Abfalltwia zur ‘?bfalls zur Betonsplitt .8, bspw. als Bnu?ﬁ gim produktion V':'ﬁl';::;,
£E eseitigung erwertung Lieferkdrnung 1; Baum- Strafien-und von Gipsbau- Beseitigung
o E anteilige substrat Wegebau stoffen
E o Gesteinskdrnung
L2 fiir RC-Beton
E’ Bauteile z.B.
B Stahlbeton-
5 S deckenplatte als
E E Deckenplatte im
=3 Hausbau

Abb. 93 : Abbruchmethoden
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Baustoffe und Konstruktion

Die Bewertung der 6kologischen Wertigkeit der
Baustoffe und Konstruktionen erfolgt auf der
Grundlage des Okoindex 3., Der Ol3 umfasst die
Okokennzahlen Treibhauspotenzial, Versaue-
rungspotenzial und den Bedarf an nicht-erneu-
erbarer Primarenergie, und kann auf Ebene von
Baustoffen, Konstruktionen und gesamten Ge-
bduden berechnet werden.”®Im Entwurf wurde
fur die thermische Gebaudehiille die Okoindex-
Bilanzgrenze 1 ermittelt. Die Berechnung wird
fur die Konstruktion, die Geschossdecken ein-
schlieBlich der Fassade, die Abdichtungsmate-
rialien und die Dacheindeckung durchgefthrt.34
Um eine Ubersicht Uber die verwendeten Bau-
stoffe und deren Eigenschaften zu erhalten, sind
diese in Abb. 96 dargestellt.

,Mindestanforderung” Okoindex:
OI3 BG1<800%*

,Bestbewertung” Okoindex:
OI3 BG1<603%

*0I3 BG1 BGF: 82 Punkte BGF:

EI10: 10,75 Punkte
PENRT: 1.736 M) / m2 BGF
GWP-total: 80,6 kg CO, equ. / m? BGF Neubau, Sanierung:

AP: 0,606 kg SO, equ. / m? BGF
Leitfadenversion OI3: OI3-Leitfaden V5.0
EI10-Leitfaden V2.1

82

Leitfadenversion EI:

-
Of3serser LN
60
39
b4
WP [
150
10,7
-
o NN
8,0
Bauteile
Menge Bauteil BG1,

626,00 m2 Aussenwand 01
288,00 m2 Aussenwand 02 STB
342,00 m2 Aussenwand 03 STB EG
349,00 m2 Dach 01
45,00 m2 Dach 02 STB Gemeinschaftsraum

1.172,00 m2 Decke 01
395,00 m2 Decke 02 iiber EG STB
395,00 m2 Decke 03 iber Keller STB
158,08 m2 Fenster 01 EG
645,12 m2 Fenster 02 OG

4.415,20 m2 Summe

Abb. 94 : OI3 und EI 10 Berechnung

34 Vgl. Lubitz-Prohaska, Schrattenecker, Trebut, Braito 2020
43 Vgl. Lipp, Stanek 2012

Katalog der Okokennzahlen:

AOI3

BGF
45
19

5
16
2
13
4
9
8
32

Nach der Berechnung ergibt sich ein positi-
ver Wert, was OI3 BG1 betrifft. Mit 82 Punkten
liegt der Wert deutlich unter der ,Mindestan-
forderung”. Vergleicht man die Ergebnisse mit
der ,Bestbewertung”, so ergibt sich nur eine
Differenz von 22 Punkten. Fir die Bewertungs-
kategorie ,Baustoffe und Konstruktion” ist auch
der Entsorgungsindikator (EI10) ein wichtiger
Punkt. Nach der Berechnung werden daflr
10,75 Punkte vergeben. Im Vergleich mit der
.Bestbewertung” liegt dieser Wert um 10 Punk-
te niedriger.

Bewertungspunkte - Fur den OI3 werden 18
Punkte vergeben. Der Entsorgungsindikator
wird mit 40 Punkten bewertet.

.Mindestanforderung” Entsorgungsindikator:
EI10 <45,0%

.Bestbewertung” Entsorgungsindikator:
EI10<20,03%

2.288 m2
IBO-Richtwerte 2020

Nutzungsdauer beriicksichtigt: nein**

Neubau

180
135
20,0
PENRT GWP-total AP
MJ kg CO, equ. kg SO, equ EIon
pro m2 Bt pro m2 BGF pro m2 Bt
164 476 36,2 0,173 1,42
155 202 15,8 0,076 0,97
32 45 4,5 0,019 0,97
105 235 11,7 0,046 1,12
112 32 1,7 0,006 1,12
24 190 -10,1 0,059 0,44
24 62 -3,5 0,020 0,43
49 86 4,9 0,036 1,50
110 77 3,9 0,033 0,29
114 332 15,6 0,138 0,35
1.736 80,6 0,606
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2,5cm  Gipskartonplatten (2x12,5 mm)

5cm Mineralwolle/Installationsebene

12cm  Brettsperrholz

16cm  Mineralwolle/Konstruktionsholz
Diffusionsoffene Folie

6cm HinterlGftung

5,5cm  Unterkonstruktion

0,4cm  Profilblech

i n _n n no i . n. . ... i

Eigenschaften: Anforderung:
U=0,16 W/m?K Wérmeschutz - 0,28 W/m?K38
Rw = 59dB Schallschutz - Rw = >50dB3?
GAII I 1A IIII IS II IS A I I T IS IS LIIIIY, F90 Brandschutz - F904°
e
VA
AWO1 OG
25cm  Stahlbeton
16cm  Steinwolleddmmplatte
Diffusionsoffene Folie
6cm HinterlGftung
5,5cm  Unterkonstruktion
0,4cm  Profilblech
L n_n _n 0o n . n n. n
= Eigenschaften: Anforderung:
U=0,19 W/m2K Warmeschutz - 0,28 W/m?K38
Rw = 64dB Schallschutz - Rw = 250dB3¢
F90 Brandschutz - F904°

AW 02 STB OG

7cm Betonplatten

6cm Luftschicht
Diffusionsoffene Folie

16cm  Steinwolleplatten

25cm  Stahlbetonwand

Eigenschaften:

U=0,225W/m?K Anforderung:
Rw = 65dB Warmeschutz - U= 0,28 W/m?K38
Konstruktion Schallschutz - Rw = 55dB3°
nicht brennbar Brandschutz - F904°
AW O3 EG
10cm  Substrat
Trenn-/ Schutzlage
1cm Abdichtung 2-lagig
12cm  Gefalleddammung (Foamglas)
10cm  Wéarmedammung (Foamglas)
Dampfsperre
14cm  Brettsperrholzdecke
I
e : L Eigenschaften: Anforderung:
U=0,15 W/m?K Warmeschutz - 0,20 W/m?K38
Rw =53dB Schallschutz - Rw =>50dB3?
I 0 A T T A Foo Brandschutz - F90%°

38 Vgl. GEG 2020
39 Vgl. DIN 4109-12018
40 Vgl. MBO
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4cm Betonplatten

6cm Kies
Trenn-/ Schutzlage

1cm Abdichtung 2-lagig

12cm  Gefalleddammung (Foamglas)

10cm  Warmedammung (Foamglas)
Dampfsperre

20cm  Stahlbetondecke

DA O1 Gemeinschaftsraum

2cm Parkettboden

2,5cm  Trockenestrich Rigidur

4cm Holzfaserdammplatten

6cm Ausgleichschttung
Rieselschutz

15cm  Brettsperrholzdecke

A 7777 7 77 77 7 A7 7 Y 77 A L R A
7

DEO10OG

2cm Parkettboden

2,5cm  Trockenestrich Rigidur
Trennschicht (PE-Folie)

4cm Holzfaserdammplatten

6cm Ausgleichschuttung

16cm  Stahlbetondecke

I

INRARRRRARARARRERARARNARARRARRARARARA RSN RARARRAR R A RARARARARRARARE]

DE 02 UberEG

8cm Estrichboden poliert
Trennschicht (PE-Folie)

4cm Holzfaserdammplatten

8cm Rigips Ausgleichschittung

20cm  Stahlbetondecke

10cm  Dammplatten-Steinwolle

DE Gber KG
Abb. 95 : Aufbauten

38 Vgl. GEG 2020

39 Vgl. DIN 4109-12018

40 Vgl. MBO

Eigenschaften:
U=0,175 W/m*K
Rw =64dB
Konstruktion
nicht brennbar

Eigenschaften:
U=0,41 W/m’K
Rw=58dB

FQO

Eigenschaften:
U=0,68 W/m*K
Rw=61dB
Konstruktion
nicht brennbar

Eigenschaften:
U=0,225 W/m*K
Rw=65dB
Konstruktion
nicht brennbar

Anforderung:

Warmeschutz - 0,28 W/m?K38
Schallschutz - Rw = >50dB3?
Brandschutz - F90%°

Anforderung:

Warmeschutz - Keine Anforderung
Schallschutz - Rw = >54dB3?
Brandschutz - F90%°

Anforderung:

Waérmeschutz - Keine Anforderung
Schallschutz - Rw = 55dB3?
Brandschutz - F904°

Anforderung:

Warmeschutz - U= 0,35 W/m?K38
Schallschutz - Rw = 52dB37
Brandschutz - F90%°
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Rickbaukonzept des Entwurfs

Dach - Die verwendeten Baustoffe flr die Dach-
konstruktion weisen gute Eigenschaften fur
Recycling oder Wiederverwendung auf. Als tra-
gendes Element flrdas Dachist eine Brettsperr-
holzdecke vorgesehen. Sie ist ein natirlicher
Baustoff und kann nach der Nutzungsphase
wiederverwendet werden. Die Verbindung zwi-
schen Decke und Wand wird durch Verschrau-
bungausgeflihrt undist leicht demontierbar. Fir
die Warmedammung wurden die recycelbaren
Schaumglasplatten verwendet, die aus Altglas
hergestellt werden. Sie werden lose verlegt und
konnen nach dem Rickbau des Gebaudes wie-
derverwendet werden. Die Abdichtung wird nur
an den Fugen geklebt, da sie durch das Substrat
ausreichend Auflast bekommt.

Decke - In den Regelgeschossen wird fur die
Konstruktion eine Brettsperrholzdecke ver-
wendet, die durch eine mechanische Ver-
bindung befestigt wird. Die verwendete Tro-
ckenschittung fur den Aufbau kann nach der
Nutzungsphase wiederverwendet werden. Die
aus nachwachsenden Rohstoffen hergestell-
ten Holzfaserdammplatten kdnnen entweder
recycelt oder thermisch verwertet werden. Die
Trockenestrichelemente bestehen aus Gips-
kartonplatten und lassen sich sehr leicht de-
montieren. Sie haben gute Eigenschaften und
konnen recycelt werden. Auf dem Estrich wird
der Parkettbelag verlegt, der nach der Nut-
zungsphase recycelt wird. Die Decke Uber der
Erdgeschosszone besteht aufgrund der ho-
hen Speichermasse im Hinblick auf den Schall-
schutz aus Stahlbeton. Der FuBbodenbelag
Uber dem Kellergeschoss besteht im Vergleich
zu den Wohngeschossen aus Calciumsulfat-
Estrich. Er ist ein mineralischer Baustoff und
kann nach der Nutzungsphase recycelt werden.
Im unbeheizten Kellergeschoss werden an der
Deckenunterseite Steinwolleddammplatten an-
gebracht und mit Dammstoffdlbeln befestigt.

Aussenwand- Im Wohnbereich in den Oberge-
schossen bestehen die AuBenwande aus Brett-
sperrholz und sind mechanisch mit der Decke
verschraubt. Sie haben gute bauphysikalische
Eigenschaften und kénnen nach der Anwen-
dungsphase wiederverwendet werden. Auf der
Innenseite werden die Gipsplatten aufgrund
von Brand- und Schallschutzanforderungen an

gebracht und kénnen nach der Nutzung leicht
demontiert und recycelt werden. Die Warme-
dammung aus Steinwolle kann sehr leicht rick-
gebaut werden. Der Sockelbereich besteht im
Gegensatz zu den oberen Geschossen aus tra-
genden Stahlbetonwanden. Fir den Rickbau
werden die Wande abgerissen und verwertet.

Stitzen und Trager - Um eine Flexibilitat in der
Grundrissgestaltung zu erreichen, werden Holz-
stitzen und -trager eingesetzt. Die StUtzen-
StUtzen-Verbindung erfolgt mittels Stahlknoten
und vermeidet den Querdruck auf den Durch-
lauftrager. Sie konnen zerlegt und als tragende
Elemente weiterverwendet werden. Die Stahl-
knoten kdnnen nach der Nutzungsdauer ent-
weder recycelt oder wieder eingesetzt werden.

Fassade - Fur die Fassadenverkleidung wurde
das Profilblech ausgewahlt. Es ist sehr langlebig,
witterungsbestéandig und einfach zu montieren.
Der Austausch der Fassadenpaneele ist eben-
falls moglich. Nach der Nutzungsdauer kdnnen
sie wiederverwendet oder recycelt werden. Die
Unterkonstruktion aus Stahl ist mechanisch an
den Brettsperrholzwénden befestigt und lasst
sich sortenrein demontieren. Nach der Nutzung
konnen sie fur die Unterkonstruktion wieder-
verwendet werden. Im Erdgeschoss sind die
vorgefertigten Betonplatten an den Stahlbeton-
wanden verankert. Sie konnen leicht demontiert
und spater wiederverwendet werden.
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Riickbauablauf

1. Ruckbaustufe : Demontage der auBenliegenden Treppen, Geldnder und Vorhange.
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2. Rickbaustufe : Demontage der Aluminiumfassade und Betonplatten.
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3. Rickbaustufe : Demontage von Balkonbristungen, Fassadenunterkonstruktion mit Warmedammung, sowie den Fenstern und Turen.

4. Ruckbaustufe : Der Innenausbau wird demontiert und abtransportiert.
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5. Ruckbaustufe : Die tragenden Bauteile in den Wohngeschossen werden riickgebaut und kdnnen wiederverwendet werden.

6. Ruckbaustufe : Die Demontage der tragenden Holzkonstruktion und der Badmodule erfolgt geschossweise.
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8. Ruckbaustufe : Abriss der Stahlbetonkerne und tragenden Elemente im Erdgeschoss.

7. RUckbaustufe : Demontage der nicht tragenden Elemente im Erdgeschoss.
Abb. 96 : Rickbauablauf
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Riickbau der Bauteile
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Abb. 97: Rickbau der Bauteile
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/7 Bewertungpunkte

PY Infrastruktur
und umweltfreundliche Mobilitat - 150 Punkte

© Komfort und Gesundheit - 80 Punkte

@ Baustoffe und Konstruktion - 60 Punkte

PY Infrastruktur
und umweltfreundliche Mobilitat - 155 Punkte

© Komfort und Gesundheit - 60 Punkte

© Baustoffe und Kongtruktion - 58 Punkte

Abb. 98 : Bewertungspunte SOLL-IST - Ubersicht
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9 Zusammenfassung

Aufgrund des Klimawandels, des Bevolkerungswachstums und der Ressour-
cenknappheit ist ein Umdenken im Bauwesen notwendig. Der nachhaltige
Baustoff Holz leistet hier dank seiner schnellen Bauweise, seiner vielseiti-
gen Anwendung und seiner Leichtigkeit einen wichtigen Beitrag. Die Ver-
wendung dieses Baustoffs allein reicht jedoch nicht aus, um die Klimaziele
zu erreichen. Effizienz, Konsistenz und Suffizienz sind drei entscheidende
Strategien fiur die Zukunft. Effizienz bedeutet im Holzbau die Reduzierung
des Materialeinsatzes bei der Herstellung von Bauteilen. Die Strategie der
Konsistenz besteht darin, eine Bauweise zu verwenden, bei der keine Abfélle
entstehen, und hat das Ziel, das lineare System in ein zirkulares System um-
zuwandeln. Die Strategie der Suffizienz zielt auf eine kontrollierte Nutzung
der natlrlichen Ressourcen ab und konzentriert sich mehr auf die Qualitat
als auf die Quantitat. Der nachste Schritt dieser Arbeit war die Analyse der
stetig wachsenden Stadt Berlin, in der das Entwurfsprojekt entstanden ist.
Die Recherchen zu dieser Stadt ergaben, dass die grof3te Herausforderung
nicht nur das Bevolkerungswachstum ist, sondern auch die Vielfalt der un-
terschiedlichen Lebensstile, die zunehmende Individualisierung der Gesell-
schaft und der demografische Wandel. Um eine Grundlage fur den Entwurf
zu bilden, wurden im nachsten Schritt drei Referenzbauten im Hinblick auf
Nutzung und Flexibilitat, Konstruktion sowie Brandschutz detailliert analy-
siert. In allen drei Projekten wurde eine Nutzungsvielfalt geschaffen. In An-
betracht des gesellschaftlichen Wandels, des Bedtirfnisses nach Individua-
litat, war es notwendig, Flexibilitat in der Grundrissgestaltung zu schaffen,
damit die Bewohner die Moglichkeit haben, inre privaten Raume nach Bedarf
zu gestalten. Was die Konstruktion betrifft, so wurde bei allen untersuchten
Projekten das Holz-Beton-Hybridsystem verwendet. Die Vorfertigung hat
bei den Projekten einen hohen Grad erreicht. Fast alle Gebaudeteile wur-
den in der Werkstatt vorgefertigt, was nicht nur eine prazise Ausfihrungs-
planung, sondern auch einen schnellen Bauprozess ermoglicht. Bei drei Pro-
jekten wurden gute Losungen in Bezug auf den Brandschutz erzielt. Obwonhl
es wlnschenswert ist, Holz als Material im Gebaude sichtbar zu lassen, war
es notwendig die Bauteile aus brandschutztechnischen Griinden zu verklei-
den. Als AusgleichsmaBnahme kénnen Bauteile Uberdimensioniert werden,
wobei auch die Ressourcenschonung bertcksichtigt werden sollte. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse wurden in dem Entwurf berlcksichtigt. Ziel dieser
Arbeit war es, ein experimentelles Gebaude im Quartier ,Haus der Statistik”
in Berlin zu konzipieren, welches nicht nur ein lebendiges Miteinander und
eine programmatische Vielfalt entstehen lassen soll, sondern auch als mehr-
geschossiges Gebaude in Holzhybridbauweise einen wichtigen Baustein fur
das gesamte Quartier darstellt. Das Entwurfsprojekt reagiert auf die aktuelle
Situation dieser Stadt und soll durch die Gestaltung flexibler Grundrisse eine
Nutzungsvielfalt ermdglichen. Die Qualitat des Standortes und des Entwurfs
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wurde anhand des ,klimaaktiv” - Kriterienkatalogs analysiert und bewertet.
Dabei wurden Punkte wie Infrastruktur und umweltfreundliche Mobilitat,
Baustoffe und Konstruktion, Komfort und Gesundheit in den Vordergrund
gestellt. Die Nahe zu madglichst vielen relevanten Einrichtungen und eine
gute Anbindung an die notwendige Infrastruktur tragen wesentlich zur Zu-
friedenheit der Nutzerlnnen bei. Die verwendeten Baumaterialien fur die
Konstruktion sollten die schadlichen Auswirkungen auf die Umwelt und die
menschliche Gesundheit reduzieren. Der nachste Punkt war auch das Wohl-
befinden und der Komfort in den Raumen. Das Projekt wurde im Hinblick auf
Tageslicht und sommerliche Uberhitzung genauer untersucht, was zu positi-
ven Ergebnissen fihrte. Um die Langlebigkeit der Baumaterialien zu gewahr-
leisten, Ressourcen zu schonen und Abfall zu vermeiden, wurde im letzten
Schritt ein Ruckbaukonzept fur den Entwurf entwickelt. Dabei wurden die
Anschlussdetails flr die Zusammenfligung der Bauteile so konzipiert, dass sie
nach der Nutzungsphase wiederverwendet oder verwertet werden kénnen.
Die Szenarien fur den Rickbau der Bauteile wurden schrittweise dargestellt.

Zusammenfassend lasst sich sagen: Der Entwurfsprojekt stellt einen wich-
tigen Baustein fur die Stadt Berlin dar - die Flexibilitat hat ein hohes Maf3
erreicht und berlcksichtigt damit die Bedtrfnisse der Bevolkerung dieser
Stadt - durch die Holzhybridbauweise leistet der Entwurf einen grof3en Bei-
trag zum Klimaschutz.
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