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KURZFASSUNG

Das Thema des altersgerechten Bauens ist mittlerweile ein sehr
zentrales Thema in der Architektur, da unsere Bevdlkerung
immer dlfer wird. Genauer gesagt, betrifft es vor allem die
Gruppe der Uber-60-Jahrigen, sowie die Gruppe der Uber-80-
Jahrigen, deren Anzahl sich in den kommenden Jahren sehr
stark erhdhen wird.

Ein Wohnungsangebot, das speziell diesen Zielgruppen
entspricht, ist &sterreichweit gesehen in seiner Vielfalt noch
sehr eingeschrdnkt und Uberwiegend in dicht besiedelten
Regionen vorhanden. Deshalb sollte es ein Ziel der Architektur
sein, die Heterogenit&t und Individualitat des Alters zu erkennen
und differenzierten Wohnraum zu schaffen um ein breiteres
Angebot fUr eine vielfdltige Bevolkerungsgruppe sowie auch
geeignete Konzepte fur l&dndliche Regionen anzubieten.

Ein wichtiger Faktor, der dabei zu beachten ist, ist die
finanzielle Situation der zukUnftigen &lteren Generation. Die
demografische Entwicklung in Osterreich zeigt, dass eine
sinkende Anzahl von Berufstatigen eine steigende Anzahl von
Pensionisten finanzieren muss. So kann es aus momentaner Sicht
kUnftig zu einer Verringerung gesetzlicher Pensionsleistungen
kommen. Darauf muss mit leistbarem Wohnangebot reagiert
werden - was die Architektur vor die Herausforderung
stellt, qualitativ hochwertigen Wohnraum fUr eine finanziell
schwdéchere Seniorenschaft der Zukunft zu schaffen.

Eine mogliche Losung dafir konnte die Standardisierung von
Bauprozessen, sowie eine serielle Herstellung von Bauteilen
sein. Das Konzept der Raummodul-Bauweise ist bereits eine
Antwort darauf und wird bereits bei Typologien mit sich
wiederholendem Raumprogramm eingesetzt. Der hohe
Vorfertigungsgrad bedeutet eine kirzere Realisierungszeit auf
der Baustelle sowie eine hohe Qualitdt der Bauausfihrung.

Somit beschaftigt sich diese Arbeit mit der Frage, wie Wohnen
im Alter zukUnftig aussehen soll und welche Form des Wohnens
am ehesten den zukiUnftigen Anforderungen entspricht - bzw.
ob eine Bauweise in vorgefertigten Raummodulen sich fUr die
Umsetzung der entsprechenden Wohnform eignet.

Das erste Kapitel beleuchtet zukUnftige Entwicklungen des
demografischen Wandels in Osterreich aufgrund statistischer
Daten, als auch die Wohn-, Finanz- und Lebenssituation von
Senioren in Osterreich im Allgemeinen. Untersucht werden
ebenso ihre Werte und BedUrfnisse, sowie aktuelle Wohnformen.

Daraufhin - werden in  Kapitel 2 gebaute Beispiele
unterschiedlicher Wohnformen untfersucht, mit Hilfe eines
Punkte-Systems bewertet und auf ihre Tauglichtkeit fUr die
aus dem vorigen Kapitel gewonnenen Erkenntnisse bezUglich
zukUnftigen Anforderungen an altersgerechtes Wohnen
gepruft.

AnschlieBend wird im dritften Kapitel ein altersgerechtes
Wohnkonzept abgeleitet, das vor allem auf l&andliche
Rahmenbedingungen eingeht und in einem Entwurf in Holz-
Raummodul-Bauweise umgesetzt wird. Ein wichtiger Fokus
soll dabei auch auf Nachhaltigkeit gelegt werden: bau-
Okologische Aspekte werden von Beginn an mit berUcksichtigt
und schlagen sich vor allem in der Materialwahl und Detail-
AusfUhrung nieder.
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ABSTRACT

The fopic of age-appropriate building is a very central issue in
architecture at the moment, as our population is getting older
and older. To be more precise, it primarily concerns the group
of over-60s, as well as the group of over-80s, whose numbers
will increase enormously in the coming years.

A housing supply that specifically corresponds to this target
group is still very limited in its diversity throughout Austria and is
predominantly available in densely populated regions.
Therefore, it should be a goal of architecture to recognize
the heterogeneity and individuality of old age and to create
differentiated living space in order to offer a broader range of
housing for a diverse population as well as suitable concepts
for rural regions.

An important factor to consider is the financial situation of
the future older generation. The demographic development
in Austria shows that a decreasing number of working people
must finance an increasing number of pensioners. Thus, from
the current perspective, there may be a reduction in statutory
pension benefits in the future. This must be responded to with
affordable housing - which presents architecture with the
challenge of creating high-quality housing for the financially
weaker senior citizens of the future.

One possible solution to this could be the standardization of
building processes, as well as serial production of building
components. The concept of room module consfruction is
already an answer fo this and is already used in typologies with
a repetitive room program. The high degree of prefabrication
means a shorter realization time on the building site as well as a
high quality of construction.

Thus, this thesis deals with the question of what housing for
old people should look like in the future and which form of
housing is most likely fo meet future requirements - or whether
construction in prefabricated room modules is suitable for the
implementation of the corresponding form of housing.

The first chapter looks at future developments in demographic
change in Austria based on statistical data, as well as the
housing-, financial- and living situation of senior citizens in
Austria in general. Their values and needs as well as current
forms of housing are also examined.

Subsequently, in chapter 2, built examples of different forms
of housing are examined, evaluated with the help of a point
system and tested for their suitability for the lessons learned
from the previous chapter regarding future requirements for
age-appropriate housing.

Subsequently, in the third chapter, a housing concept suitable
for the elderly is derived, which primarily addresses rural
conditions and is implemented in a design using a fimber room
module construction method. An important focus will also be
placed on sustainability: ecological aspects of construction
will be taken into account from the very beginning and will be
reflected above allin the choice of materials and the detailing.
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1.1 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNGEN

Die &sterreichische Bevdlkerung za&hlt derzeit ungefdhr
8,8 Milionen Menschen. Davon sind ca. 19 % Kinder und
Jugendliche unter 20 Jahren, 62 % im Alter von 20-65 Jahren
und 19 % 65 Jahre oder dlter. RUckblickende Befrachtungen
zeigen, dass der Anteil von Jugendlichen und Kindern unter 20
Jahren in Osterreich in vielen Regionen gesunken ist und die
Zahl der Alfersgruppe 65+ starke Zuwdachse verzeichnet. Im
Jahr 2030 wird der Anteil 65+ bei 23 % liegen und 2060 bei 28 %.
Im Gegensatz dazu wird die Anzahl der Unter-20-J&hrigen im
Jahr 2060 immer noch unverdndert bei 19 % liegen. In ganzen
Zahlen ausgedrickt bedeutet dies, dass die momentanen 1,7
Millionen Menschen Uber 65 Jahren innerhalb von 40 Jahren
um 1 Million steigen wird (Abb. 2).

Grund dafUr ist ein Ruckgang der Geburten, der sich schon
seit den 1970er-Jahren abzeichnet, sowie ein RUckgang der
Sterblichkeit.

Interessant zu beobachten ist auch, dass der landliche
Bereich eine dltere Bevolkerungsstrukfur aufweist, sowie, dass
die Bevdlkerung im Haupterwerbsalter von 20 bis unter 65
Jahren hier eher sinkt - in stGdtischen Agglomerationen ist eine
gegenteilige Entwicklung der Fall.!

Osterreichs Zukunft wird also von einer immer Alter werdenden
Gesellschaft gepragt sein, was nicht nurin quantitativer Hinsicht
eine Herausforderung sein wird, sondern auch durch die
gesteigerte Nachfrage nach Pflegedienstleistungen und eine
steigende Zahl von Demenz-Erkrankungen. Fir die jeweiligen
Regionen, deren Wachstumspotential oftmals begrenzt ist,
bedeutet dies eine zusatzliche Herausforderung hinsichtlich
der damit verbundenen 6ffentlichen Verantwortung. 2
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1.2 WOHNSITUATION VON SENIOREN IN OSTERREICH

1.2.1 HAUSHALTSGROSSEN

Uber die gesamte Lebensphase hinweg leben knapp 80 % in
Mehr-Personen-Haushalten. Die Haupt-Familienphase findet
in der Altersklasse von 34-54 Jahren statt. In dieser Zeit leben
die wenigsten Osterreicher_Innen in Single-Haushalten.® Diese
Zahl steigt aber mit zunehmenden Alter, bedingt durch Tod
oder Trennung des Partners/der Partnerin: Im Jahr 2019 lebte
ca. ein Drittel der 65+ -Reprdsentant_Innen in Ein-Personen-
Haushalten (Abb. 3), beachtlich dabei ist, dass mehr als die
Hdalfte davon Frauen sind. Dies ist vor allem durch die niedrigere
Lebenserwartung von Mannern bedingt.*

Ab den 40ern steigt die Anzahl der Single-Haushalte stetig an,
ab den 60ern sinken die Paar-Haushalte, die sich bis dahin
noch auf gleichem Niveau wie Einzelhaushalte befanden.®
Laut Prognosen der Statistik Austria wird die Zahl der Single-

3 vgl. STATISTIK AUSTRIA, 2021
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Haushalte von Senioren aber zukinftig noch steigen: 2020
lebten 31,7 % der Senioren in 1-Personen-Haushalfen. Bis 2050
steigt diese Zahl auf 33,6 %, bis 2080 auf 34,1 %, was beinahe
eine Verdopplung (46 %) der Alleinlebenden Senioren im
Vergleich zu 2020 bedeutet.*

4 vgl. STATISTIK AUSTRIA, 2021 | 5 vgl. IBW: SENIORENWOHNEN. MARKTBERICHT OSTERREICH 2018/2019, S. 7f
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1.2.2 WOHNSITUATION

Osterreichweit gesehen lebt der groBte Teil der Uber
60-Jahrigen in Wohnungs- beziehungsweise Hauseigentum,
wobei es hier einen groBen Unterschied zwischen Stadt und
Land gibt. Eigentum herrscht vor allem in Iandlich geprdagten
Bundesldndern  vor, in Stédten hingegen dominiert das
Mietverhdlinis bzw. Genossenschaftswohnungen. Nur einkleiner
Teil lebt u.a. in Zweitwohnungen, Ausgedingewohnungen,
oder Seniorenwohnanlagen.

Die dominanteste Wohnform der Seniorenhaushalte ist also das
eigene Haus, darauf folgend Miet- oder Eigentumswohnungen,
wobei beispielsweise im Jahr 2011 der Mietwohnungsanteil von
Senioren mit 30 % deutlich unter dem Bevolkerungsdurchschnitt
(41 %) lag. Eigentumswohnungen spielen vor allem in Stadten
wie Wien und Salzburg eine gréBere Rolle.

Die sehr hohe Zahl an in Eigentum wohnenden Senioren liegt
an der steigenden Beliebtheit des Erwerbs eines Eigenheims
in der Zeit der Familiengrindung. Aufgrund der sehr niedrigen
Mobilitat der &sterreichischen Bevolkerung was Umzug betrifft,
bleiben die Senioren auch nach Auszug der Kinder in ihren
Hdusern oder Wohnungen, frotz nun weniger Bedarf an
Fladche.

Aufgrund  diesem und anderen  Grinden  haben
Seniorenhaushalte Uberdurchschnittlich viel WohnfiGche pro
Kopf (Abb. 4). Die Durchschnittsfidche von Alleinlebenden
im Alter bis 30 Jahre liegt bei rund 58m? jener von Uber-
60-Jahrigen bei 85 m?2 Zum Vergleich: Der generelle
Gesamtbevdlkerungsdurchschnitt  liegt  bei 45,5 m?
Wohnflache.”

1.2.3 FINANZIELLE SITUATION

Allgemein gesehen sind &sterreichische Pensionisten finanziell
sehr gut aufgestellt. Ein Pensionist, der ab seinem 20. Lebensjahr
durchgehend Beitrdge einzahlt, erhdlt heute ca. 90 % seines
Durchschnittseinkommens.®

Doch im Gegensatz zu Mdnnern, die mit der Pension immer
noch ein mittleres Einkommensniveau erreichen, ist die Situation
der Frauen deutlich schlechter: Im Jahr 2010 erhielten Frauen
nur 78 % ihres Durchschnittseinkommens - somit ist fast jede
fUnfte Frau armutsgefdhrdet. Davon besonders betroffen sind
alleinlebende Frauen. 24 % ihres Einkommens beanspruchen
allein die Wohnkosten.’

Von der OECD (Organisafion for Economic Co-operafion
and Development) wird aber momentan keine Besserung
prognostiziert: Noch bis 2015 wurden von 100 Berufstatigen 27
Pensionisten finanziert. Bis 2050 steigt diese Zahl bereits auf 59,
bis 2075 sind es 63 Senioren. Weniger als zwei Personen mUssten
dann einen Pensionisten finanzieren. Zudem kommt die
steigende Lebenserwartung. 2050 werden Frauen bereits Uber
25 Jahre in Pension verbringen, Manner Gber 20 Jahre, das ist
eine Erhéhung von ca. drei bis funf Jahren, was betréchtlich ist.
Europaweit gesehen ist das Pensionsantrittsalter in Osterreich
relativ gering.®

Daraus kann gefolgert werden, dass sich viele Senioren
ihnren erreichten Wohnstandard in der Pension nicht mehr
leisten kénnen und zum Umzug gezwungen sein werden.
Durch steigende Mieten sind kleinere Neubauwohnungen
oft genauso teuer wie die alte Wohnung, somit ist klar,
dass zukUnftig leistbarer Wohnraum sperziell fUr die dltere
Bevdlkerung geschaffen werden muss. Gemeinschaftliche
Wohnformen und quartierbezogene Konzepte werden immer
wichtiger werden.'°
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1.3 BETREUUNGSSITUATION VON SENIOREN IN OSTERREICH

1.3.1 PFLEGESTUFEN

Es gibt sieben Pflegestufen in Osterreich, die sich nach
Pflegebedarf in Stunden pro Monat ergeben. Stufe 1 beginnt
ab 60 Stunden pro Monat, Stufe 5-7 bei mehr als 180 Stunden
Bedarf. Aus den Pflegestufen ergibt sich die Hohe des
Pflegegeldes, Die meisten Pflegegeldbezieher befanden sich
im Jahr 2010 in Stufe 2 (ca. 33 %), oder 1 (ca. 21 %), nur 15 % in
den Stufen 5-7.

In Pflegeheimen befinden sich vorrangig Menschen ab der
Pflegestufe 3 und hoher. Pllegestufen 1 und 2 sind dort mit ca.
15 % vertreten. Hier spielt altersbedingte Demenz eine groBe
Rolle, da Demenz auch mit geringer Pflegestufe zu einem
Heimaufenthalt fUhren kann.

Professionelle Pflegeangebote nehmen generell 26 % aller
Pflegegeldbezieherin Anspruch. Die Tendenz steigt mit hdherer
Pflegestufe."

1.3.2 BETREUUNGSARTEN

Es gibt zwei Formen der Pflege, informelle und formelle. Bei der
informellen Pflege, werden die Menschen von Personen des
familidren oder freundschaftlichen Umfelds betreut.

Spricht man von formeller Pflege, sind 6ffentliche Angebote
wie stationdre, teilstationdre oder mobile Dienste gemeint.

Der beliebteste und auch gréBte Teil der Betreuung erfolgt im
familidren Umfeld und wird in den meisten Fdllen von Frauen
Ubernommen (70 % It. einer Umfrage im Jahr 2009).

In Osterreich werden unterschiedliche Arten formeller Pllege
angeboten'’:
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MOBILE DIENSTE werden von sozialen Diensten erbracht
und bieten soziale Betreuung, Pflege oder Unterstitzung fir
Menschen in ihrem Zuhause an.

STATIONARE DIENSTE sind eigens errichtete Gebdude, die
neben der Wohnung und grundsdtzlichen Verpflegung
auch Pflege- und Betreuungsleistungen mit standiger
Anwesenheit des Betreuungspersonal bieten.

TEILSTATIONARE DIENSTE sind ganz- oder halbtégige
Betfreuungseinrichtungen fur pflegebedurffige Menschen,
die nicht in stafiondren Heimen leben. Hierbei variieren
die Angebote von Verpflegung, Therapien, Aktivitaten,
Transport von und zur Tagesstatte, etc.

KURZZEITPFLEGE erfolgt in stafiondren Einrichtungen, ist
befristet auf drei Monate und dient der (Re-)Aktivierung
von Menschen, etwa nach Operationen, Krankheiten etfc.

ALTERNATIVE WOHNFORMEN sind auf Personen ausgerichtet
die aus unterschiedlichen Grinden nicht mehr alleine
Leben kédnnen oder wollen, aber keine standige stationdre
Befreuung oder Pflege brauchen.

CASE- UND CARE-MANAGEMENT ist eine Pflegeberatung
die aus interdisziplindren Teams bestehen kann, da hierbei
der individuelle Plegebedarf festgestellt, die notwendigen
Pflege- und Betreuungsdienste organisiert und auch
Schnittstellenmanagement angeboten werden.
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1.3.3 PROGNOSE ZUKUNFTIGER PFLEGEFALLE

Wie die demographische Entwicklung zeigt, nimmt die
Bevdlkerung ab 60 Jahren in Zukunft enorm zu, was auch die
Gruppe der PflegebedUrftigen sehr stark wachsen |asst. Das
Institut fGr Immobilien, Bauen und Wohnen in Wien berechnete
mehrere Szenarien Uber den zukUnffigen Anstieg von
Pflegefdllen in Osterreich. Die Szenarien unterscheiden sich
durch verschiedene Annahmen derzukUnftigen Morbidité&t. Das
Basisszenario bezieht sich auf eine gleichbleibende Morbiditat
wie damals gegenwartig (2010). Das Hauptszenario geht von
einer abnehmenden Morbidit&t, also von besserer Gesundheit
im Alter und daher sinkendem Pflegerisiko aus. Das Ergebnis
zeigt, dass auch im Hauptszenario die Zahl der Pflegefdlle stark
ansteigt (Abb. 5). Auch wenn von abnehmender Morbiditat
im Alter ausgegangen wird, dominiert die demographische
Enfwicklung und zeigt, dass vor allem bis 2030 mit einem
enormen Anstieg an Pflegefdllen zu rechnen ist, bis 2050 sogar
um 75 %.'?
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1.3.4 ZUKUNFTIG BENOTIGTE BETREUUNGSFORMEN

Welche Betreuungsformen werden fUr die zukiUnftige hohe Zahl
an Pflegefdllen bendtigte

Aufgrund gesellschaftlicher  Entwicklungen ist damit zu
rechnen, dass der Anfeil der informellen Pflege abnehmen
wird. Den GroBteil der informellen Pflege Ubernehmen Frauen
- deren zunehmende Erwerbstatigkeit steht im Gegensatz zur
steigenden Anzahl an PflegebedUrftigen. Zudem wird das
Pensionsantrittsalter steigen, da durch eine bessere Ausbildung
Frauen Idnger an den Arbeitsmarkt gebunden sein werden.
Weiters gibt es einen Trend in Richtung kleinerer Familien,
beziehungsweise  Allein-Lebens-Formen  durch  sinkende
Kinderzahlen, weniger EheschlieBungen und hdaufigeren
Scheidungsfallen. Ausschlaggebend sind auch Entwicklungen
im Pflegebereich, die ein verbessertes und zunehmend
gUnstigeres Angebot schaffen.

Allein die demographische Entwicklung zeigf, dass der
informelle Plegebedarf in Zukunft nicht mehr weitestgehend
von Frauen abgedeckt werden kann.

Es zeichnet sich jedoch auch ein gesteigertes Interesse
von Mdannern an Pflegeberufen ab. Die fraditionelle
Rollenverteilung wird langsam abgelegt, somit kdnnte es sein,
dass auch Mdanner in Zukunft vermehrt als informelle Betreuer
auftreten werden.

Eine EinfGhrung von Pflegekarenz  oder flexibleren
Arbeitsformen, sowie ein differenziertes Angebot ambulanter
Dienste sind ebenso Ansdtze, die die Pflege Angehdriger in
Zukunft wieder beliebter werden lassen kdnnten. Der Verlust an
Pflegepersonen wird durch die formelle Pflege abgefangen
werden mussen.

Die stafiondre Langzeitpflege wird von der Bevolkerung
anerkannt, obwohl sie die teuerste Form der Betfreuung
von Senioren ist. Trotzdem konnte man aufgrund starker
Ausgabensteigerungen Fehlentwicklungen in diesem Kontext
feststellen. Das Angebot an Befreuung in Pflegeheimen sei laut
der Steiermdrkischen Landesregierung in den letzten Jahren
zu hoch geworden, was auf einen Mangel an alternativen

Betreuungskonzepten zurUckzufUhren sei.

Im Bedarfs-und Entwicklungsplan der Steiermark beispielsweise,
wird die Heimbelegungsquote der Unter-74- J&hrigen
verringert, sowie jene Uber diesem Alter erhdht, da ab 75 von
einem verstarkten Auftreten von Mulfimorbiditdt ausgegangen
wird. Bei ,,jungeren”, bzw. Senioren mit geringerer Pflegestufe
wird damit gerechnet, dass diese entweder I&nger im
selbststdndigen Haushalt leben kdnnen oder den jeweiligen
Pflegebedarf durch alternative Konzepte stillen kénnen.

Der erhéhten Nachfrage nach Pflegeplatzen in der Zukunft
will man Uber Zulassungsbeschrdnkungen bei Aufnahme in
Pflegeheimen entgegenwirken, um Kapazitats-Engpdsse im
station&ren Bereich zu vermeiden. Der am ehesten realisierbare
Ansatz ist der Ausschluss der Pflegestufen 1 - 3. Hierbei mUsste
es aber Ausnahmen fur Demenzkranke geben, da diese
oftmals in niedrigeren Pflegestufen eingeordnet sind, jedoch
vollsténdige Betreuung bendtigen. Bereits jetzt werden in den
meisten Bundesidndern die unteren Pflegestufen nicht durch
offentliche Férderungen unterstUtzt, was den gleichen Effekt,
die Fokussierung auf héhere Pflegestufen, zum Ziel hat.

Daraus resultiert eine starke Zunahme der Bedeufung von
alternativen Betfreuungskonzepten und mobilen Diensten.
Allein zwischen 2010 und 2030 wird sich der Prozentsatz an
Inanspruchnahmen mobiler Dienste verdoppeln, der Anteil an
stationdren und ausschlieBlich informellen jedoch sinken.

Das Altern der Bevdlkerung ist zwar im landlichen Bereich
starker ausgeprégt als in Staddten, frotzdem ist das Angebot
an Pflegeheimen in Ballungsrdumen viel groBer, da ein
entsprechendes Einzugsgebiet und eine gewisse GroBe der
Einrichtung fUr einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlich
ist. FOr mobile Dienste, die bereits jetzt den I&ndlichen Raum
dominieren, bedeutet das in Zukunft eine noch groBere
Herausforderung.'?
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1.4 WERTE UND BEDURFNISSE

Die Antwort auf die Frage, wie eine opfimale Wohnsituation
im Alter aussieht, findet man am ehesten bei sich selbst: Wie
will ich im Alter wohnen?2 Denn mit dem Thema Alter muss
sich frGher oder spater jeder Mensch auseinander setzen. Das
heiBt, alles was wir heute planen und bauen, ist fUr uns selbst.
FUr die Forschung nach zukUnftigen Wohnldsungen ist es also
entscheidend, die Eigenheiten, Merkmale und Enftwicklungen
der heutigen Gesellschaft zu betrachten. Was macht unsere
Gesellschaft aus?

1.4.1 INDIVIDUALITAT UND GEMEINSCHAFT

In der heutigen Zeit ist ein Schwinden von traditionellen
Familienstrukturen abzulesen. Es werden immer weniger Kinder
geboren; das Kind zweier Einzelkinder hat nach dem Ableben
seiner Eltern keinerlei direkte Verwandte mehr. Das Modell einer
lebenslangen Ehe ist kaum mehr mehrheitsfahig, so leben vor
allem in Stadten viele Menschen in Single-Haushalten. Obwonhl
der Trend Richtung Individudlisierung steigt, existiert trotzdem
der Wunsch nach Zugehdrigkeit und Gemeinschaft. Off ersefzt
eine Wahl-Familie die direkte Verwandtschaft.'s

Betrachtet man heutige jUngere Generationen, so kann daraus
geschlossen werden, dass die zukUnftige Seniorenschaft einen
viel versierteren Umgang mit digitalen Medien pflegen und
dieser auch fixer Bestandfeil des Allfags sein wird. Dadurch,
sowie durch die erhdhte Mobilitat bestehen Bekanntschaften
auch infernational und es existiert ein Trend zu Zweitwohnsitzen
im Alter, vor allem in Ladndern mit milderem Klima.'
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1.4.2 BILDUNG UND SELBSTBEWUSSTSEIN

Wesenftliche Punkte, die die heutige von der zukUnftigen
Seniorenschaft zum Teil unterscheidet, ist der héhere Grad
an Bildung, die bessere finanzielle Situation sowie die erhdhte
Mobilitat. Diese Unterschiede bringen einen gewissen Grad
and Selbstbewusstsein mit sich. Die Entscheidung, wie man
im Alter Leben méchte, lag friher oft nicht in der eigenen
Hand. Es war selbstverstandlich, von Angehdrigen gepflegt
zu werden - war dies nicht moglich gab es meist nur eine
Alternative: der Umzug in eine Pflegeeinrichtung. Heute gibt
es ein breiteres Spekfrum an Wohn-Moglichkeiten fUr Senioren
und seit dem digitalen Zeitalter ist es auch viel einfacher
an Informationen und Wissen darUber zu gelangen, was
bedeutet, dass jeder fahig ist, autonom zu entscheiden wie
er oder sie leben will. Diese Freiheit und Selbstbestimmtheit
zu erhalten ist eines der wichtigsten BedUrfnisse, das auch im
Alter fortbestehen wird'>, denn kUnftige Pensionisten gehdren
der Konsumgesellschaft an: Sie sind es gewohnt, eine Auswahl
aus Varianten freffen zu kdnnen, die ihre BedUrfnisse erflllen.'
Veraltete Betreuungskonzepte, deren Fokus nicht auf den
BedUrfnissen ihrer Bewohner, sondern auf Profit ausgerichtet
sind, sind dem Auslaufen geweiht und werden von der
zukUnffigen Bevdlkerung nicht mehr angenommen werden.'®
Alte Menschen sehen sich als relevante Teinehmer der
Marktwirtschaft und wollen auch bei Pflegebedurftigkeit ihre
Individualitdt und selbststéndige Entscheidungsfreiheit nicht
aufgeben und sich dem gesellschaftlichen Leben zugehdrig
fUhlen.'¢

1.4.3 GESUNDHEIT

Durch bessere medizinische Versorgung ricken alfersbedingte
Beschwerden und Einschrdnkungen immer weiter nach
hinten, der Zeitfraum des ,,aktiven Alters" wird Ianger. Schwere
Krankheiten, Demenz und PflegebedUrftigkeit tfreten oft erst ab
dem 80. Lebensjahr ein.

Heute fUhlen sich Menschen junger und vitaler als jene des
selben Alters von vor 30 Jahren. Dieses Ph&dnomen nennt
sich ,,down aging” und koénnte mit dem Trend zu einer
bewussteren, gesunderen LebensfGhrung der Gesellschaft
zusammenhdngen.'* Nicht nur junge Menschen sondern auch
alte méchten so lange wie mdglich geistig und kérperlich aktiv
bleiben und suchen nach Méglichkeiten Kérper und Seele
gesund zu halfen. Der einfache Zugang zu Informationen
erleichtert dies enorm. So ist auch das Interesse an alternativ-
medizinischen und therapeutischen Anwendungen,
gesunde Erndhrung, Einnehmen von Vitaminen, Meditation,
Stressreduktion und sténdiger Weiterbildung sehr groB.' Die
zukUnftige Senioren- Generationist erlebnisorientiert und darauf
programmiert, ihren Lebensstil so lange wie mdglich aufrecht
erhalten zu kénnen. Diese Lebensstile sind so unterschiedlich,
dass Senioren nicht mehr in eine Schublade gesteckt werden
kénnen.™
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1.4.4 UNO-GRUNDSATZE FUR ALTERE MENSCHEN

Generell ist es unsere Aufgabe, die dltere Bevolkerung nicht
als BUrde zu sehen, sondern als wichtiger Bestandteil unserer
Gesellschaft, denn irgendwann wird jeder von uns einer
dieser Menschen sein, von denen wir heute als ,die Altere
Bevdlkerung" sprechen. Um die Bedeutung von Senioren
zu wirdigen und anzuerkennen, verfasste die UNO in der
Resolution 46/91 ,Grundsatze fUr dltere Menschen®, mit der
Ermutigung an die einzelnen Staaten, diese in ihre Programme
aufzunehmen. Die Grundsdtze lauten wie folgt:

UNABHANGIGKEIT

1. Alte Menschen sollen durch eigenes Einkommen, durch
Unterstitzung seitens lhrer Familie und der Gemeinschaft
sowie durch Selbsthilfe in ausreichendem MaBe
Zugang zu Nahrung, Wasser, Wohnraum, Kleidung und
Gesundheitsversorgung haben.

2. Alte Menschen sollen die Méglichkeit haben, zu arbeiten
oder Zugang zu sonstigen Verdienstmdglichkeiten zu
haben.

3. Alte Menschen sollen mitentscheiden kénnen, wann und
wie rasch sie sich aus dem Arbeitsleben zurlickziehen.

4. Alte Menschen sollen Zugang zu angemessenen Bildungs-
und Ausbildungsprogrammen haben.

5. Alte Menschen sollen in einer Umgebung leben kénnen,
die sicher ist und die ihnen ihren persénlichen Préferenzen
und ihren sich dndernden Fdhigkeiten angepasst werden
kann.

6. Alte Menschen sollen so lange wie méglich zu Hause leben
kénnen.

PARTIZIPATION

7. Alte Menschen sollen in die Gesellschaft integriert bleiben,
aktiv an der Ausarbeitung und Umsetzung der Politiken
teilnehmen, die sich unmittelbar auf ihr Wohl auswirken,
und ihr Wissen und ihre F&higkeiten an die jingeren
Generationen weitergeben.

8. Alte Menschen sollen M&glichkeiten einer gemeinnutzigen
Betdtigung erkunden und nutzen kénnen und ehrenamtlich
in Positionen tdtig sein kénnen, die ihren Interessen und
F&higkeiten entsprechen.

9. Alte Menschen sollen Bewegungen oder Vereinigungen
alter Menschen grinden kénnen.

FURSORGE

10. Alte Menschen sollen in Ubereinstimmung mit dem
kulturellen Wertesystem der jeweiligen Gesellschaft die
Fursorge und den Schutz der Familie und der Gemeinschaft
genieBen.

11. Alte  Menschen sollen Zugang zu einer Gesundheits-
versorgung haben, die ihnen hilft, bestmdgliche
kérperliche, geistige und seelische Gesundheit zu bewahren
beziehungsweise wiederzuerlangen und das Auftreten von
Krankheiten zu verhindern oder zu verzégern.

12. Alte Menschen sollen Zugang zu sozialen und rechtlichen
Diensten haben, durch die ihre Eigenstdndigkeit erhéht
wird und ihr Schutz und ihre Plege verbessert werden.

13. Alte  Menschen sollen eine geeignete Anstaltspflege
in Anspruch nehmen kbnnen, die ihnen Schufz,
Rehabilitationsmdéglichkeiten sowie soziale und geistige
Anregung in einer humanen und sicheren Umgebung
bietet.
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14. Alte Menschen, die in einem Heim oder einer Pllege- oder
Behandlungseinrichtung untergebracht sind, sollen die
Menschenrechfe und Grundfreiheiten genieBen kénnen;
insbesondere sind ihre Wirde, ihre Anschauungen, ihre
BedUrfnisse und ihre Privatsphdre sowie ihr Recht, Uber
ihre Pflege und ihre Lebensqualitdt zu entscheiden,
uneingeschrdnkt zu achten.

SELBSTVERWIRKLICHUNG
15. Alte Menschen sollen die Mdoglichkeiten zu ihrer
persénlichen Entfaltung voll ausschépfen kénnen.

16. Alte Menschen sollen Zugang zu den Bildungs-, Kultur-,
geistlichen und Erholungseinrichtfungen der Gesellschaft
haben.

WURDE

17. Alte Menschen sollen in Wirde und Sicherheit und frei von
Ausbeutung und korperlicher und seelischer Misshandlung
leben kénnen.

18. Alte  Menschen sollen ohne Unterschied nach Alter,
Geschlecht,  rassischer oder ethnischer  Herkunft,
Behinderung oder sonstiger Stellung, gerecht behandelt
und unabhdngig von ihrem wirtschaftlichen Beitrag
geschdtzt werden. 17

All dies erfordert neue Konzepte und Vernetzungen zwischen
allen Beteiligten der Wohnungswirtschaft.  Vor allem aber ist
der Einbezug der Zielgruppe in der Planung und Konzeption
gefordert, wenn das bauliche und betriebliche Konzept
erfolgreich sein soll. Denn nur mit RUcksicht und Respekt
gegenuber der kinftigen Bewohnerschaft wird das Projekt
einen positiven Beitrag zu einer altersgerechten Zukunft leisten,
und lange bestehen kdnnen.'®
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1.5 GEGENWARTIGE ALTERSWOHNFORMEN

Die heutige, im Gegensatz zu frGher, sehr heterogene
Gruppe der Senioren erfordert auch eine groBe Vielfalt an
entsprechenden Wohntypologien. Eine typologische Einteilung
kann hierbei aber nur als Orientierung dienen, da auch
Mischformen existieren."

Grundsatzlich ist es der Wunsch der meisten Menschen, bis zum
Lebensende in der eigenen, vertrauten Wohnung bleiben und
den gewohnten Lebensstil moéglichst lange aufrecht erhalten
zu kdnnen. Im eigenen Wohnumfeld steckt ein Teil der Identit&t
eines Menschen und je Idnger man dort wohnt, desto intensiver
ist dieses GefUhl.

Doch sind die Wohnungen nicht barrierefrei gestaltet,
kénnen alltagliche Tatigkeiten im Haushalt mit zunehmenden
Bewegungseinschrédnkungen oftmlas zu einer Erschwernis
werden.

Versucht man eine Einteilung der dlteren Bevolkerung zu
finden, k&dnnfe man auf die Methode von Herrad Schenk
zurUckgreifen, die Senioren aufgrund ihrer Aktivitat  auf
das Alter bezogen einordnet: Die sogenannten ,,GoGo's"
beziehen sich auf die meist noch sehr aktive Gruppe im Alter
von ungefdhr 55 - 75 Jahren, die ,,Slow-Gos", auf die oft schon
etwas bewegungseingeschrénkten 70- bis 85-Jahrigen, und
die ,No-Gos", die am wenigsten aktive und meist schon von
mehreren Gebrechen und Krankheiten geprégte Gruppe von
Senioren jenseits des 80. Lebensjahrs. 2
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1.5.1 ANPASSUNG DER BESTANDSWOHNUNG

Ein naheliegender Gedanke zum Thema Alterswohnformen ist
die Anpassung der eigenen Wohnung, was aber meist nur bei
einem Wohnungs- oder Hauseigentum maoglich und realistisch
ist. Hierbei mUssen Barrieren moglichst reduziert werden: Vor
allem in Badezimmern ist der Einbau von schwellenlosen
Duschen sinnvoll. Genauso wichtig sind stufenlose Eingdnge
und innere ErschlieBungen und die Schaffung ausreichenden
Bewegungsraums. Das AusmalB des Umbaus hangt von den
kérperlichen und kognitiven Fahigkeiten der Bewohner ab. Eine
vollige Barrierefreineit ist oft nicht notwendig - manchmal ist
diese aber auch aufgrund der baulichen Gegebenheiten nicht
umsetzbar. Zieht man einen Umbau der eigenen vier Wande
in Betracht, sollten auch die Umgebungsbedingungen mit
einbezogen werden: Der Akfionsradius von dlteren Menschen
sinkt meist mitzunehmendem Alter, was bedeutet, dass auch der
unmittelbare 6ffentliche Raum mdglichst barrierefrei gestaltet
sein sollte. Zudem sollte soziale UnterstUtzung, Dienstleistungen,
medizinische Versorgung und Einkaufsmoglichkeiten in einem
Umkreis von unter 500 Metern erreichbar und die Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz weitestgehend gewdhrleistet
sein. Vor allem sollte immer eine Abw&gung zwischen Kosten
und Nutzen stattfinden, um das AusmalB des zu tatigenden
Umbaus in einem vertretbaren Rahmen zu halten.”

1.5.2 MEHRGENERATIONENWOHNEN

Wie der Name bereits verrdt, geht es beim
Mehrgenerationenwohnen, um eine Durchmischung
verschiedener Altersklassen. Es nimmt die traditionelle Idee des
Wohnens von mehreren Generationen unter einem Dach auf,
jedoch mit einer strikten Trennung in eigene Haushalte. FUr die
Gemeinschaftsbildung sind enfsprechende R&umlichkeiten fUr
gemeinsame Aktivitéten vorgesehen. Wichtig ist das Verhdltnis
von Privat- zu Gemeinschaftsfidchen, eine gewisse Flexibilitat
in der Grundrissplanung und die barrierefreie Gestaltung
aller Bereiche, um auf Anderungen der Lebensumsténde
reagieren zu kdnnen. Barrierefreiheit bringt nicht nur Vorteile fir
kérperlich eingeschrdnkte Personen, sondern dient auch der
allgemeinen Erleichterung von gewissen Tatigkeiten wie z.B. die
Nutzung von Kinderwé&gen etc. Das Angebot unterschiedlicher
WohnungsgréBen fUr unterschiedliche Lebensphasen und
deren Anforderungen ist ein typisches Merkmal fUr das Konzept
des Mehrgenerationenwohnen.

Am besten kommt das Konzept in Neubauten zur Geltung,
oft werden aber auch bestehende Gebdude entsprechend
umgebaut. Es hangt aber vom Engagement aller Beteiligten
ab, ob eine funkfionierende Gemeinschaft entsteht. FOr
Senioren ist diese Typologie eine Mdglichkeit, ihre Alltag nicht
nur unter ihren Alfersgenossen zu verbringen. Oft entstehen
auch sogenannte Wahlfamilien. 1
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1.5.3 BETREUTES WOHNEN

Unter befreutem Wohnen versteht man Hd&user, bei denen
in jeder Wohnung ein Nofrufsystem installiert ist, um im
Notfall schnell Hilfe zu bekommen und die Sicherheit von
alleinlebenden Senioren zu gewdhrleisten. Je nach Bedarf
kénnen zusdtzlich zum Mietvertirag Dienstleistungen von
externen Anbietern zur Befreuung, Pflege, Haushalt etc. in
Anspruch genommen werden, um moglichst lang in dieser
Wohnung verbleiben zu kénnen. Um die Wirtschaftlichkeit
solcher Einrichtungen zu gewdhrleisten, mUssen diese eine
sehr effiziente Struktur aufweisen. Daflr wird bevorzugt der
Mittelgangtypus angewandt, offene Laubengdénge eignen
sich weniger, da sie die Anforderungen an das erhdhte
SicherheitsbedUrfnis von Senioren oft nicht erflllen. FOr
Alleinlebende haben sich hinsichtlich  Wohnwuinsche und
finanzieller Situation WohnungsgréBen von ca. 55m2 etabliert,
fUr Paare enfsprechend mehr. Da sich der Aktionsradius
mit hdherem Alter verringert, ist eine private Freifliche wie
ein Balkon oder eine Loggia von Vorteil - diese fungieren als
Garten-Ersatz und sollfen Platz fir mindestens vier Personen
bieten. Einen groBen Vorteil bietet die r&Gumliche N&he zu
einem stationdren Pflegeheim. So mUssen Mieter des betfreuten
Wohnens mit erhdhtem Pflegebedarf nicht ihre gewohnte
Umgebung verlassen und kdnnen ebenso gewisse Leistungen
des Heims, wie zum Beispiel Mahlzeiten, in Anspruch nehmen.!”

1.5.4 RESIDENZEN

Eine  Sonderform des befreuten  Wohnens stellen
Seniorenresidenzen dar. Sie sind im gehobenen Preissektor
angesiedelt und bieten dementsprechend auch hdheren
Wohnkomfort. Wohnungen sind fléchenmdBig groBer und
hochwertiger ausgestattet als beim befreuten Wohnen.
GroBzUgige Balkone, Loggien oder Terrassen gehdéren zum
Standard. Die hoteldhnlichen Einrichtungen k&nnen zusatzliche
Angebote wie Restaurants, Well- und Fitnessbereiche,
Bibliotheken und Dienstleistungen direkt im Haus anbieten.
Der Anteil der Nebenbereiche liegt hier bei bis zu 50% der
Gesamtflache. Mittelgang oder Mehrspdnner stellen die
typischen ErschlieBungsformen dar. Klarerweise ist das gesamte
Gebdude barrierefrei ausgebildet. Sie liegen in der Kategorie
des gehobenen GeschoBwohnungsbaus und sprechen somit
nur zahlungskraftige Bewohner an. "7

1.5.5 PFLEGEHEIME

Das Konzept des Unterteilens von Pflegeheimen in Wohn-
bereiche wird bis heute noch beim Neubau von station&ren
Einrichtungen angewandt. Ein Wohnbereich oder eine
Wohngruppe umfasst 20 - 40 Bewohner, mehrere solcher
Gruppen bilden das Heim. Jede Wohngruppe besitzt
einen PflegestUtzpunkt mit einem daran anschlieBenden
Gemeinschaftsbereich, wo nicht nur die Freizeit verbracht
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werden kann, sondern auch Mahlzeiten eingenommen
werden. Um Pflegeheime wirtschaftlich zu halten, muUssen
sie eine sehr effiziente Struktur aufweisen. Je hoher die
Zimmeranzahl, desto geringer kdnnen die Kosten je Heimplatz
gehalten werden. Der FlIdchenanteil der Bewohnerzimmer von
70 % ist entsprechend hoch fUr die immer héher werdenden
Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit. Durchschnitftlich
werden 55 m? Bruttogeschossfléiche pro Bewohner bendtigt.
Meistens werden die Bewohnerzimmer inklusive Bad Uber einen
Mittelgangerschlossen. ZusatzlichbendtigtdasRaumprogramm
je Wohngruppe Funktionsr&ume wie Wdaschelager, Wasch- und
Personalriume. Pflegeheime besitzen in der Regel zentrale
Waschereien und GroBkichen oder beziehen diese und
andere Leistungen von externen Anbietern.'”

1.5.6 HAUSGEMEINSCHAFT

Seit den 1980er-Jahren wird stetig versucht, den Krankenhaus-
Charakter von Altenheimen loszuwerden und wohnlichere
Atmosphdren zu erzeugen. Der Trend geht auch in
Richtung kleineren, familigren Institutionen und individuellen
Gestaltungsmdoglichkeiten fUr die Bewohner von Wohnung und
Tagesablauf.

Unter einer Hausgemeinschaft verstent man eine stationdre
Einrichtung, die aus r&umlich und beftrieblich autarken
Wohngruppen von 8 bis zu 12 Bewohnern bestehen. Ziel dabei

istes, moglichst familiére Strukturen zu etablieren, Geborgenheit
und eine soweit moglich ,normale” Wohnatmosphdre zu
vermitteln, indem die Bewohner bei Haushaltstatigkeiten mit
einbezogen werden. Je nach Kompetenzen kdnnen sie dabei
helfen, Mahlzeiten zubereiten, Wasche zu Waschen, Reinigung
etc.

Das Zentrum des Lebens in einer Hausgemeinschaft spielt sich in
einer Wohnkiche mit anschlieBendem Gemeinschaftsbereich
ab. Die Wohnkiche dient meist gleichzeitig als
PflegestUtzpunkt. Hausgemeinschaften sind durch ihre
GréBe gut Uberschaubar und weisen kurze Wege auf, was
dem moglichst effizienten Personaleinsatz zu Gute kommt.
Hauswirtschaft, soziale UnferstUtzung und Pflege sind hierbei
dezentral pro Wohngruppe organisiert. Einrichtungen nach
dem Hausgemeinschaftsprinzip weisen oft zwischen drei und
acht Gruppen auf. Die autarke Funktionsweise zeichnet sich
auch baulich ab: die Einheiten sind mehr oder weniger nahe
zu Cluster-artigen Strukturen zusammengefasst. Im Vergleich
zu Pflegeheimen ist der Anteil der NebenrGume sowie der
Personalbedarf deutlich héher. Auch die Bruttogeschossfldche
liegt mit 65 m? pro Bewohner deutlich dariber. Um diesen
wirtschaftlichen Nachteilen entgegenzuwirken enfstanden
bereits Mischformen zwischen dem Wohngruppen- und dem
autarken Hausgemeinschaftsprinzip.'?
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1.5.7 QUARTIERBEZOGENE KONZEPTE

Es ist der Wunsch der meisten Menschen, den letzen
Lebensabschnitt in ihrer gewohnten Umgebung und vor allem
in ihrer eigenen Wohnung verbringen zu kénnen.?* Doch aus
mehreren Grinden ist ein Umzug im Alter oft unumganglich.
FUr Senioren ist ein erforderlicher Ortswechsel meist nur sehr
schweren Herzens moglich, doch es zeigt sich vermehrt, dass
sich bereits ,jungere Alte" Gedanken darlber machen, wie sie
im Alter wohnen méchten und dann auch bereit dazu sind, in
Wohnungen oder H&user zu ziehen, die den Ansprichen des
Alters gerecht werden und in denen sie nach Méglichkeit den
Rest ihres Lebens verbringen kdnnen.?!

Ein Ansatz, der den altersbedingten Umzug vorbeugen kdénnte,
sind quartierbezogene Konzepte. Dabei werden ganze
Wohnquartiere so angepasst, dass sie den BedUrfnissen von
alten Menschen entsprechen und ein Miteinander von allen
Generationen erméglichen. Altere Menschen werden hierbei
nicht in gesonderten Einrichtungen untergebracht, sondern
in einem sozial durchmischten Wohnviertel gesellschaftlich
intfegriert. Das Quartier gilt dabei als Uberschaubarer
Sozialraum, in dem nachbarschaftliches Engagement die
professionelle Unterstitzung fUr PflegebedUrftige ergdnzen
kann.'” Meist funktionieren solche Konzepte aber nur, wenn
Organisationen zur nachbarschaftlichen Vernetzung existieren.
Ein groBes Potential zur freiwiligen gegenseitigen Unterstutzung
stellen die ,jungen Alten" dar: Ab dem Pensionsantritt suchen
viele nach einer neuen Beschdftigung und kénnten somit fir
10-20 Jahre einen sozialen Beitrag leisten. Dies funktioniert aber
nur, durch organisierte formale und personelle Strukturen, wie
eines Bewohnervereins der am Besten von Anfang an in das
Projekt integriert ist."”

Das Denken in ganzen altersgerecht geplanten Stadtvierteln
ist eine Reaktion auf den demographischen Wandel, da
die bisherigen Strukturen und KapazitGten der Pflege, wie in
vorigen Kapiteln bereits erwdhnt, bald nicht mehr ausreichen
werden.

Als erste Grundvoraussetzung fUr die Initiierung solcher Projekte
gilt das Angebot von Wohnungen, in denen Menschen so
lange wie moglich, bestenfalls bis zum Tod, selbststdndig leben
kénnen."

Grundsatzlich sollfen bei Neubauten oder Anpassungen
des Bestands flexible Grundrissidsungen gefunden werden,
um im Falle der PflegebedUrftigkeit den Aufwand eines
Wohnungsumbaus gering zu halten.!”

Dazu gibt es die Moglichkeit, soziale Unterstitzung in
Form von Beratung und Koordinafion von ambulanten
Pflegedienstleistungen und alltdglichen Hilfen im Quartier in
Anspruch zu nehmen. Als dritte Sdule sollten auch schwerst
pflegebedUrftige Menschen einen geeigneten Plafz im
Quartier finden. Dazu werden meist kleine, auf Pflege
ausgerichtete Wohngruppen realisiert. So wird es erméglicht,
bis zum Tod im Quartier wohnen bleiben zu kdnnen. Auch
der letzte Lebensabschnitt kann in Form von Hospizen in das
Wohnviertel integriert sein.'”

Bei Neubauten ist es von groBer Bedeutung, Dienstleistungen
und soziale Einrichtungen innerhalb eines mdglichst geringen
Umkreis der Wohnungen zu gewdhrleisten. Es ist nicht sinnvoll
in jedem Objekt eine Dienstleistung unterzubringen, da dies
mit sehr hohen Kosten verbunden ist. Es sollte einen zentralen
,Pflegekern mit einer 24h-Prdsenz geben, der das gesamte
Nachbarschaftsquartier versorgt. Um diese Dienstleistungen
fir Menschen mit koérperlichen Einschrdnkungen erreichbar
zu machen, sind auch die 6ffentlichen Rdume des Quartiers
barrierefrei zu gestalten (Universal Design). Die Konzeption
einer solchen Mehrgenerationen-Nachbarschaft kann als
zukunftsweisend angesehen werden, da aufgrund von
verschiedenstem Angebot an Wohnungen, Dienstleistungen,
sozialen Organisationen und Barrierefreineit ein integratives
Umfeld geschaffen wird, das der stadtischen, altersbedingten
Vereinsamungund denfehlendenKapazitdten derPflege durch
den groBen Anstieg von alten Menschen entgegenwirken
kann.?
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1.5.8 UNIVERSAL DESIGN

Quartierbezogene Konzepte sollen moglichst vielen Menschen
- nicht nur alten - sondern auch all denen mit physischen
oder kognitiven Einschrénkungen, ein selbststdndiges Leben
innerhalb eines gesellschaftlichen Netzwerkes erméglichen.
Speziell wenn es um Wohnen fUr alte Menschen geht, ist
das Entwerfen nach dem Konzept des Universal Design
unumgdnglich. Es geht mit den Grundsatzen fir dltere
Menschen der UNO einher und zielt darauf ab, so zu entwerfen,
dass alles von mdglichst allen Menschen, unabhdngig
von evenfuellen koérperlichen, sensorischen oder geistigen
Einschrdnkungen genutzt werden kann. Das Spekfrum
reicht dabei von Produkten, Gebduden, Umgebungen,
Informationsformen, Systemen etfc. Es geht um eine Nutzbarkeit
for alle, um Chancengleichheit zu ermdbglichen und
Diskriminierung zu vermeiden. Zur Anwendung von Universal
Design im Entwurfsprozess, wurden 1997 sieben Grundprinzipen
formuliert:

1. Breite Nutzbarkeit — Gebd&ude und Wohnungen sollen so
nutzbar sein, dass niemand benachteiligt oder stigmatisiert
wird. Erstes Beispiel dafUr sind schwellenlose Eingdnge.

2. Flexibilitat in der Nutzung - Das Wohnumfeld soll an
verdnderte Lebensumsténde anpassbar sein.

3. Einfache und intuitive Benufzung — Hier geht es um die
moglichst einfache Verstandlichkeit von alltéglichen
Anwendungen und der Umgebung. Alle Aspekfe der
unmittelbaren Lebenswelt sollen fir jeden, unabhdngig
von Erfahrung, Kenntnissen, Einschrdnkungen etc.,
selbststdndig zugdnglich und auf einfache Weise nutzbar
gemacht werden.

4. Sensorisch wahrnehmbare Information — Um Gefahren
vorzubeugen sollen Wohnungen mit fechnischen

Vorrichtungen ausgestattet sein, die es ermdglichen,
alle Informationen auch fir sensorisch oder korperlich
eingeschrdnkte  Personen  verfiogbar zu  machen.
Dazu zdhlen unter anderem Haushaltsgerdte oder
Warnvorrichtungen mit visuellen und akustischen Signalen
etc.

5. Fehlertoleranz — Wohnungen und Wohngebdude sollten
so entworfen sein, dass die Mdglichkeit von Unfdllen und
Gefahren moglichst reduziert wird.

6. Niedriger kérperlicher Aufwand — Dieses Prinzip dient dazu,
die Funktfionalitat jeder Wohnung in den Fokus zu ricken.
Jeder soll seine Wohnung bequem, aufwandslos und ohne
hoher kérperlicher Anstrengung nutzen kénnen.

7. GréBe und Platz fur Zugang und Benutzung - Hier geht
es um die optimale Dimensionierung von Wohnungen.
Zugang, Erreichbarkeit und Bedienung der Wohnungen soll
eine moglichst bequeme Bewegung durch die optimale
Dimensionierung von R&umen, Turen, Durchgéngen fir
jeden unabhdngig von KoérpergréBe, -gewicht, -haltung
und Einschrénkungen ermaéglichen.

NatUrlich ist es nicht mdglich, mit Universal Design alle
Lebenslagen anzusprechen, doch der wichtigste Punkt ist der
Prozess, bei dem eine kontinuierliche Anndherung an eine
gesellschaftliche Teilhabe aller zu erreichen versucht wird.

Da die Relevanz von Universal Design immer mehr in das
Bewusstsein der Gesellschaft rGckt, werden zunehmend
Fortschritte in der Entwicklung in diese Richtung gemacht,
sodass auch die Wirtschaftlichkeit solcher Projekte gewdhrleistet
werden kann. Die fortschreitende Digitalisierung frégt einen
groBen Teil dazu bei. #
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1.6 ALTERN AUF DEM LAND

Landliche Gebiete sind von einer alternden Gesellschaft
aufgrund  von  Abwanderung und  der niedrigen
Geburtenbilanz eher betroffen als Staddte und wirtschaftlich
stérkere Regionen. Das Betreuungsangebot ist in Stddten viel
groBer, da das gréBere Einzugsgebiet die Wirtschaftlichkeit von
Pflegedienstleistungen gewdhrleistet. Wahrend sich in Stadten
vorwiegend stafiondre Einrichtungen befinden, wird die Pflege
am Land haupts@chlich durch mobile Dienste sichergestellt.?*
Aufgrund der steigenden Zahl an alfen Menschen und
dadurch auch an Pflegebedurftigen in der Zukunft, entsteht
Handlungsbedarf vor allem in den Gemeinden um Betreuung,
Pflege und Mobilitdt von Senioren sicherzustellen. Oftmals
ist jedoch der finanzielle Spielraum von Orten mit einer
sfagnierenden oder schrumpfenden Bevdlkerungsanzahl
begrenzt und somit eine Herausforderung, die notwendige
kommunale Infrastruktur fOr die Einwohner aufrecht zu
erhalten.?

Ist also der Verbleib in den eigenen vier Wanden auf dem
Land nicht mehr zumutbar, so ist ein Umzug in einen anderen
Ort oftmals unumgdénglich, wenn die nétige Infrastruktur nicht
gegeben ist.

Dieser Umzug ist emotional meist ein sehr groBer Schritt, da
allgemein der Wunsch Uberwiegt, den letzten Lebensabschnitt
im gewohnten Umfeld zu verbringen.?

Da Pflegeheime in landlichen Gemeinden wirtschaftlich
gesehen nur sehr schwer umsetzbar sind, werden alternative
Wohn- und Pflegelésungen fur die Zukunft an Bedeutung
gewinnen.?

Zentrumsnahe Konzepte fUr &ltere Menschen kénnen aber
auch als Chance fur die Belebung aussterbender Ortskerne
gesehen werden, da die Kaufkraft von Senioren vor allem im
fuBlaufigen Umkreis Einfluss auf die lokale Wirstschaft hat.?
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1.7 FAZIT

Das Alten- und Pflegeheim als vorherrschende Betreuungsform
wird in Zukunft nicht mehr genigend KapazitGten aufweisen,
um die steigende Zahl an Pflegebedurftigen aufnehmen zu
kénnen. Das Konzept des Pflegeheims wird zwar aufgrund des
groBen Angebots und durch einen Mangel an Alternativen
von der Bevdlkerung akzeptiert, im allgemeinen ist es aber
nicht die pr&ferierte Wohnform im Alter. Diese Alternativen gilt
es in Zukunft zu enftwickeln und auszubauen, sodass es auch
Moglichkeiten fur finanziell schwé&chere Gemeinden gibt,
altersgerechte Wohnungen und Betreuung anzubieten, um vor
allem Bewohner Idndlicher Gebiete davor zu bewahren, die
gewohnte Umgebung verlassen zu mussen.

Vor allem ist es ndtig, dass nicht nur die Wirtschaftlichkeit der
Einrichtung gewdhrleistet ist, sondern auch die BedUrfnisse

und Individualitat der Bewohner mehr in den Vordergrund
rickt. Eine Durchmischung verschiedener Altersgruppen sowie
zentrumsnahe Konzepte ké&nnen hierbei schon unter anderem
dazu beitragen, dltere Menschen als vollwertige Mitglieder des
gesellschaftlichen Zusammenlebens zu integrieren.

Generell sollte es im Sinne der sozialen und Okologischen
Nachhaltigkeit das Ziel sein, eine Wohnung moglichst lange
und Uber sich verdndernde Lebensumsténde hinweg
bewohnen zu k&dnnen. Das kann erméglicht werden durch eine
Flexibilitat in der Grundrissplanung sowie eine Gewdhrleistung
einer einfachen Anpassung der Wohnung an verschiedene
BedUrfnisse des Lebens.

20



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

m 3ibliothek,
Your knowledge hub

2. REFERENZPROJEKTE IM VERGLEICH

In diesem Kapitel werden realisierte Projekte untferschiedlicher
Wohnformen analysiert und bewertet. Zur Auswahl der Projekte
wurden folgende Kriterien als Anhalfspunkte herangezogen:

* integrativ, gemeinschaftsférdernd

* flexibel

* nachhalfige (Holz)-Bauweise/Holz-Raummodul-Bauweise
¢ innovativ

¢ |&Gndliche Umgebung

Die Analyse dieser Beispiele soll als Orientierung fir den
anschlieBenden Entwurf dienen und eine geeignete Wohnform
herauszufiltern, die am ehesten den gesellschaftlichen,
wirtschaftlichen und 06kologischen Erfodernissen und den
BedUrfnissen der Seniorenschaft der Zukunft entspricht.
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SOZIALZENTRUM PILLERSEETAL
ABB. 6 HUB, 2018, S. 69

ALTERSWOHNEN DOMAT/EMS
ABB. 8 SCHNITTICH, 2007, S. 79

SENIORENWOHNHAUS ST. CYRIAK
ABB. 7 WWW.GAT.AT

SIEDLUNG STEINACKER
ABB. 9 DETAIL 9/2008, S. 936
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ABB. 10 AUSSENAUFNAHME; HUB, 2018, S.

2.1 SOZIALZENTRUM PILLERSEETAL

Architekten
Standort, Jahr

Funktion

Wohnkonzept

Wohntyp
Anzahl

Wohnflache privat
Gemein.-Flache

Raumhohe

sitka.kaserer.architekten
Fieberbrunn, Tirol, Osterreich
2009 - 2011

Wohn- und Pflegeheim
Kindergarten
Tagesbetreuung

Café

5 Wohngruppen mit bis zu 20
Bewohnern, Zimmer mit Bad privat,
Wohnbereich gemeinschaftlich pro
Wohngruppe, zenfrale GroBkiche

Zimmer mit Bad
80

26,5 m?#*/ Bewohner
5-10 m**/ Bewohner

2,60 m*

*  MaBangaben ungefdhre Angabe auf Basis des Planmaterials |

29 vgl. HUB, 2018, S. 69ff |

Das Sozialzentrum Pillerseetal weist eine gemischte Nutzung
aus Alten- und Pflegeheim, Tagesbetreuung fUr Senioren,
4-gruppiger Kindergarten und Cafe auf. Das Altenheim verfigt
Uber fast 80 Platze, die in fUnf Wohngruppen unterteilt sind (9 -
20 Bewohner pro Wohngruppe).?

Wie fUr ein Plegeheim Ublich, erhalten Bewohner rund um die
Uhrstationdre Pflege undrichtet sich daher an pflegebedirftige
Senioren, denen es nicht mehr moglich ist, selbststandig zu
wohnen.

Jede Wohngruppe hat neben den Bewohnerzimmern einen
gemeinschaftlichen Wohnbereich, in dem auch die Speisen
eingenommen werden, welche aus der hauseigenen
GroBkUche kommen, die auch die Tagesbetreuung und den
Kindergarten mit-verpflegt.®

Das Gebdude ist ein Riegelbau in Hanglage, welcher sich
abgetreppt in Hangrichtung sanft dem Geldnde einfugt (Abb.
10, 15). Lichthéfe lockern die strenge Gliederung im Inneren
auf (Abb. 11, 14).

Konstruktiv ist das Gebdude in 3 Teile geteilt: der mittlere Teil aus
Stahlbeton mit Lichthoéfen; dieser nimmt die Wohnbereiche,
ErschlieBung und Nebenrdume auf. Daran angedockt befinden
sich die Bewohnerzimmer, welche aus im Werk vorgefertigten
Raummodulen aus Holz bestehen (Abb. 12, 13).#

30 http://www fieberbrunn.tirol.gv.at/Sozialzentrum
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ABB. 11 GANG & INNENHOF
WWW.SITKA-KASERER.AT

1 TERRASSE
2 WOHNKUCHE

3 BEWOHNERZIMMER ABB. 14
4 LICHTHOF GRUNDRISS 2. OG M 1:1000
HUB, 2018, S. 69

ABB. 12 BEWOHNERZIMMER
HUB, 2018, S. 70

ABB. 13
GRUNDRISS BEWOHNERZIMMER | M 1:150

OTTTT i :
[olonlon Od 0 [T ol IdITTITTS Thd [
[ O] o] ool Od oo
[ HI=|_ | |ﬁ1ﬁfﬂlmmﬂdﬂlﬂ D O
ABB. 15

LANGSSCHNITT | M 1:1000
HUB, 2018, S. 69

Der Kindergarten ist im obersten GeschoB von der StraBe
aus Uber einen eigenen Eingang zu erreichen. Der Eingang
ins Pflegezentrum, sowie die Tagesbetfreuung und die Kiche
befinden sich im ersten ObergeschoB, welcher durch eine
NebenstraBe erreichbar gemacht wurde.

AuBerdem gibt es im Sozialzentrum Pillerseetal eine eigene
Wascherei, Arztraum, tempordr genutze R&ume fUr Friseur,
FuBpflege, etc, sowie RGume fUr bestimmte FreizeitaktivitGten
und eine Hauskapelle.*

24
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ABB. 16 AUSSENAUFNAHME; WWW.GAT.AT

2.2 SENIORENWOHNAUS ST. CYRIAK

Architekten
Standort, Jahr

Funktion

Wohnkonzept

Wohntyp
Anzahl

Wohnflache privat
Gemein.-Flache

Raumhohe

Gerhard Mitterberger
Pfarrwerfen, Salzburg, Osterreich

£ 2014-2016

Hausgemeinschaft
Kapelle, Pfarrsaal

4 Haushalte mit bis zu 12 Bewohnern,
Zimmer mit Bad privat, WohnkUche

{ gemeinschaftich  pro  Haushal,

Haushalte funktionieren autark mit
Alltfagsmanager

Zimmer mit Bad

48

23 m?* / Bewohner
5 m? / Bewohner

2,60 m*

Das Seniorenwohnhaus St. Cyriak funkfioniert nach dem
Hausgemeinschafts-Konzept. Es  gibt  insgesamt  vier
Hausgemeinschaften zu je zwdlf Bewohnern. Genauso wie
im Sozialzentrum Pillerseetal besteht die Zielgruppe aus
pflegebedurftigen Personen, die nicht mehr selbststéndig in
einem Haushalt leben kdnnen. Jedoch funktioniert jede Einheit
autark, was bedeutet, dass sich jede mithilfe eines sogenannten
Alltagsmanagers den Alltag selbst organisiert. Es gibt keine
zenfrale GroBkiUche sondern je eine eigene (Wohn-)KUche.
Es wird versucht, einen ,,normalen”, famildren Alltag fur die
Bewohner zu erméglichen, indem sie in alltdgliche Tatigkeiten
miteinbezogen werden und mithelfen kdénnen. Je nach
Fahigkeit, Lust und Laune, kdnnen die Bewohner beim Kochen,
BUgeln, Waschen etc. mithelfen und sich gemeinschaftlichen
FreizeitakfivitGten anschlieBen. Zum ,Mitkochen” gibt es
eigene, unmittelbar an die Kiche anschlieBende Arbeitsplatze
fUr die Bewohner (Abb. 18).

Das Gebdude ist mit den zusatzlichen Funkfionen wie eine
Hauskapelle und eines Festsaals - beides kann auch &ffentlich
genutzt werden - im ErdgeschoB ausgestattet. In einer
Hausgemeinschaft sind die Bewohnerzimmer kompakt um
den WohnkUchen- und Aufenthalsbereich gruppiert, somit
wird die ErschlieBungsfldche auf ein Minimum reduziert und
damit mdglichst kurze Wege fUr bewegungseingeschrdnkte
Personen erzielt (Abb. 19). An jeden Wohnbereich grenzt auch
eine groBzUgige Terrasse (Abb. 17). Ein Dachgarten im zweiten
ObergeschoB steht allen Bewohnern des Gebdudes zur
Verfogung. Das Pflegebad, ebenfalls im zweiten ObergeschoB,
wird von allen Hausgemeinschaften verwendet.®!

MaBangaben ungeféhre Angabe auf Basis des Planmaterials | 31 vgl. INITIATIVE ARCHITEKTUR, 2017 | 32 http://www.gat.st
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| /é“ \\\\\\\\§ o WWW.GAT.ST

17 TERRASSE

ABE. 15 WOHNKUCHE
WWW.GAT.ST

ABB. 20
GRUNDRISS BEWOHNERZIMMER | M 1:150

e
S -

1 KAPELLE 3 BEWOHNERZIMMER ARETD

2 FESTSAAL 4 WOHNKUCHE GRUNDRISS EG | M 111000

WWW.GATST

Das 3-geschoBige Gebdude lehnt sichin der Hohenentwicklung
an die umliegende Bebauung an und fugt sich mit seiner
handwerklichen Holzfassade aus rauen Ldrchenholzbrettern
mit groBzigigen Offnungen, die den Blick in die Berglandschaft
freigeben, gut in den l&ndlichen Charakter Pfarrwerfens ein.®!

Da das Grundstuck offen gestaltet ist (es gibt keinen Zaun) und
der Schulweg Uber das GrundstUck fUhrt, wird die Mdglichkeit
fUr Begegnungen und Kontakte zwischen Alt und Jung und eine
Einbindung des GrundstUckes in das Dorfleben geschaffen.?
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ABB. 21 AUSSENAUFNAHME; SCHNITTICH, 2007, S. 79

2.3 ALTERSWOHNEN DOMAT/EMS

Architekten
Standort, Jahr

Funktion

Wohnkonzept

Wohntyp
Anzahl

Wohnflache privat

Gemein.-Flache

Raumhohe

i Dietrich Schwarz Architekten
: Domat/Ems, Schweiz

2003 - 2004

¢ Wohnungen fUr selbststandig

lebende Senioren

20 voll ausgestattete

i Seniorenwohnungen fUr

selbststandig lebende Senioren,
Maoglichkeit von Serviceleistungen

des nahegelegenen Pflegeheims

2-Zimmer Wohnung
20

57 m? (mit Loggia) / Wohnung
5-6 m#* / Wohnung

f2,46m

n ungefahre Angabe auf Basis des Planmaterials

Das Projekt Alterswohnen Domat/Ems ist ein Wohnbau, der sich
an selbststandig leben kénnende Senioren richtet. Das ganze
Gebdude besteht aus 20 fast identischen, voll ausgestatteten
Zwei-Zimmer-Wohnungen zu je 57 m? Das Konzept sieht
keinen Pflegeservice vor, jedoch kann das Serviceangebot
des naheliegenden Pflegeheimes bei Bedarf in Anspruch
genommen werden. Die Wohnungen sind vollstandig
barrierefrei und behindertengerecht ausgestattet und sind
somit auch fUr die Inanspruchname ambulanter Plegedienste
geeignet.

Das Gebdude ist vierstdckig mit einhUftiger GangerschlieBung.
Die ErschlieBung, nach Norden ausgerichtef, bildet eine
Pufferschicht zwischen AuBenwand und den stdlich, mit
Blick in die Berglandschaft ausgerichteten Wohnungen.
Im ErschlieBungsbereich befinden sich auf jeder Etage die
Abstelrdume fUr jede Wohnung, als Ersatz fur Kellerabteile
(Abb. 24). Diese Abfteile gliedern den ErschlieBungsbereich in
Nischen, die mit Sitzgelegenheiten als Kommunikationsraum
zwischen den Nachbarn dienen (Abb. 22). Die Mischung
aus ErschlieBung und Aufenthaltsbereich  férdert  die
Kontaktmoglichkeit der Bewohner. Zusatzlich wird dies unterstizt
durch eine Offnung im Koch-Ess-Bereich der Wohnungen
Richtung ErschlieBungsbereich (Abb. 22).

Die vollstdndig verglaste SUdfassade (Abb. 21, 23) ist mit
einem speziellen Solargewinnsystem ausgestattet, welches
die Sommersonne reflektiert und die flacher eintretenden
Sonnenstrahlen der Wintersonne in die Wohnungen l&sst, was zu
einem behaglichen Innenraumklima beitrégt und Uberhitzung
vermeidet. Mittels Bauteilaktivierung kdnnen die Rdume im
Winter zusatzlich beheizt und im Sommer gekihlt werden. Das
Gebdude entspricht dem schweizer Minenergie-Standard.®

33 vgl. SCHNITTICH, 2007, S.78FF
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ABB. 22 ERSCHLIESSUNG & AUFENTHALT
SCHNITTICH, 2007, S. 80

ABB. 23 WOHNUNG / LOGGIA
SCHNITTICH, 2007, S. 83

LOGGIA

ABB. 26
GRUNDRISS WOHNUNG | M 1:200

1
PR | B L —
JDM N=slm ool
T T

e i IR s il . 1]

1 WOHNUNG ABE 24

2 ABSTELLRAUM

3 AUFENTHALT /
ERSCHLIESSUNG GRUNDRISS REGELGESCHOSS | M 1:500

SCHNITTICH, 2007, S. 81

£

£

]
HEESEW

ABB. 25

SCHNITT | M 1:500
SCHNITTICH, 2007, S. 81

28



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Y 3ibliothek,
Your knowledge hub

ABB. 27 AUSSENAUFNAHME; DETAIL 9/2008, S. 936

2.4 SIEDLUNG STEINACKER

Architekten | Hasler Schlatter Partner,
Standort, Jahr | ZUrich, Schweiz
2003 - 2005

Funktion | Mehrgenerationen-Wohnbau
Plegewohngemeinschaft

Wohnkonzept | Mehrgenerationen-

Wohnungen mit integrierter
Pflegewohngemeinschaft:

6 Privatzimmer ohne Bad

(nur Waschbecken), 2
Gemeinschaftsbdder,
gemeinschaftliche WohnkUche und
Aufenthaltsraum

Wohntyp : Zimmer + Gemeinschafts-Bad
Anzahl : 6

auBerdem:

74 3,5- bis 5,5-Zimmer-Wohnungen

Wohnflache privat | 16 m?* / Bewohner (PWG)

Gemein.-Fldche | 13 m?* / Bewohner (PWG)
33 m#* / Haus (MGW)
Raumhoéhe | 2,40-2,50 m

Die Siedlung Steinacker ist eine Wohnbebauung bestehend
aus mehreren Punkthd&usern. Diese sind nach dem Konzept des
Mehrgenerationen-Wohnens mit 3,5 - 5,5-Zimmer-Wohnungen
(Abb. 29, 32) konzipiert. AuBerdem ist ein zwei-gruppiger
Kindergarten und eine Pflegewohngemeinschaft fir bis zu
sechs Bewohner in der Wohnanlage integriert (Abb. 28).
Die unterschiedlichen WohnungsgroBen ermdéglichen eine
Durchmischung der Bewohnerstruktur. Das grundlegende
Konzept besteht darin, die Wohngebdude so zu gestalten,
dass niemand ausgeschossen wird. Aus diesem Grund sind
diese durchgehend behindertengerecht gestaltet und bei
der Ausstattung wurde bei allen Details darauf geachtet,
diese barrierefrei sowie auch Kinder- und Rollstuhlgerecht zu
planen. Zustatzlich kdnnen die Bewohner vom nahgelegenen
Pflegeheim profitieren.

In der ErdgeschoBzone befinden sich Nebenr@ume, ein
Hobby-, Fahrrad und Kinderwagenabstellaum etc. Die
Eingangshalle ist so gestaltet, dass dort auch hausinterne Feste
und Veranstaltungen stattfinden kédnnen. Im 1. ObergeschoB
befindet sich je nach Haus entweder der Kindergarten oder
die Pflegewohngemeinschaft. In den restlichen Ebenen der
5-geschoBgien Gebdude gruppieren sich bis zu vier groBzigige
Wohnungen (durchschnittlich 100 m?) um einen kompakten
Stiegenhauskern (Abb. 32) . Die Rdume der Wohnungen sind
bis auf den offenen Wohn-Ess-Bereich nutzungsneutral gestaltet
und haben je zwei Badezimmer.®

MaBangaben ungefdhre Angabe auf Basis des Planmaterials | PWG ... Pflegewohngemeinschaft ~ MGW ...... Mehrgenerationen-Wohnen | 34 vgl. DETAIL /2008, S. 935FF
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2.5 BEWERTUNG

Auf Basis der aus dieser Arbeit gewonnenen Erkenntnisse
kénnen Kriterien abgeleitet werden, die zukUnftig zur
Bewdltigung des demographischen Wandels von besonderer
Bedeutung sind. So werden die analysierten Projektbeispiele
hinsichtlich folgender Kriterien bewertet:

1. Wohn-/Betreuungskonzept: Entspricht das Wohn- bzw.
Betreuungsangebot den zukinftigen in Kapitel 1 definierten
Anforderungen?

2. Selbstbestimmtheit und Individualitat: Ermoglicht die
Wohnform ein selbstbestimmtes Leben bzw. werden
individuelle BedUrfnisse bericksichtigte

3. Kontaktmoglichkeit: Beziehend auf den Wunsch nach
Zugehdrigkeit und Gemeinschaft - BegUnstight bzw.
ermoglicht die Architektur bzw. das Wohnkonzept es,
schnell Kontakte zu knUpfen?2

4. Infegration: In welchem AuBmaB ist es &lferen Bewohnern
des Projektes mdglich, sich als aktiver Teil der Gesellschaft
zu fUhlen? (Stichwort: soziale Durchmischung)

5. Architektonische Qualitat der Gemeinschaftsbereiche

6. Architektonische Qualitat der Privatrdume

Als Bewertungsmethode wird ein Evaluierungssystem aus 5
Punkten verwendet, wobei 1 Punkt als ,,nicht erfUllt", sowie 5
Punkte ,vollstandig erfullt* gilt.
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SOZIALZENTRUM PILLERSEETAL

Das generelle Problem beim Konzept des Pflegeheims
dieser GroBenordnung ist die groBe Anzahl der Bewohner je
Wohngruppe. Je hdher diese Zahl, desto gUnstiger sind zwar
die GebUhren, desto weniger kdnnen jedoch die persénlichen
und individuellen BedUrfnisse der Bewohner erfUllf werden.
Viele Zimmer pro Station erzeugen quasi zwangsweise lange
Gdange, wodurch ein gewisser ,Krankenhaus-Charakter*
assoziiert wird. Diesem wird aber aber durch die Materialwahl
und die Lichthéfe entgegengewirkt. Zwar sind Pflegeheime
jetzt und auch in Zukunft unverzichtbar, jedoch werden auch
alternative Wohnformen bendtigt.

Wohn-/Betreuungskonzept: @ @ O O O

Das Bedurfnis der Selbstbestimmtheit im Alfer, kann bei diesem
Konzept quasi nicht erfUllt werden, was aber auch mit der
Wirtschaftlichkeit solcher Einrichtungen und der sehr hohen
Pflegebedurftigkeit der Bewohner zusammenhdngt.

Selbstbestimmtheit und Individualitét: @ O O O O

Die Organisation in Wohngruppen mit gemeinschaftlichen
Wohnbereich begUnstigt die Konftaktmdglichkeit und das
GefUhl, einer Gemeinschaft anzugehdren.

Kontakitméglichkeit: @ © @ ® @

Durch die Integratfion eines Kindergartens in das Gebdude,
entsteht zwar eine gewisse Durchmischung von Altersgruppen
auf dem Grundstick - durch die gefrennten Eingénge und die
Trennnung in Stockwerke ist eine Kontaktmaoglichkeit zwischen
Kindern und Bewohnern des Pflegeheims jedoch nur mdaBig,
vor dllem eher im umliegenden Freiraum gegeben.

Integration: @ @ O O O

Die Llichthdéfe ergdnzen das schon sehr groBe Angebot
an Gemeinschaftsfildchen und bieten einen  weiteren
geschutzten Aufenthaltsort mit Naturbezug, was vor allem for
bewegungseingeschrankte Personen sehr wichtig ist. GroBzige
Verglasungen bieten Aussicht und eine helle Atmosphdre, die
Materialwahl frégt zu einem wohnlichen Charakter bei.

Qualitat der Gemeinschafisfidichen: © @ ®@ @ @

Die Holzdecken wurden in den Privatzimmern sichtbar gelassen,
was zusammen mit einer raumhohen Verglasung eine helle
und wohnliche Atmosphdre erzeugt. Eine weitere Verglasung
im Innenraum bringt natUrliches Licht auch in das Badezimmer.

Qualitat der Privatrdume ©¢ @ ® ® @

Gesamt: 20
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SENIORENWOHNHAUS ST. CYRIAK

Die autarke Funktionsweise als selbststéndiger Haushalt, bei
dem jeder und jede je nach Fahigkeiten mithelfen und sich
einbringen kann, verstérkt das GefUhl gebraucht zu werden und
Teil einer Gemeinschaft zu sein. Der Organisationsaufwand ist
zwar sehr hoch, dafir kann aber ein ,,famil@rerer* Tagesablauf
ermoglicht werden. Die geringere Bewohnerzahl ermoglicht es
zudem, auf individuelle BedUrfnisse RUcksicht zu nehmen.

Wohn-/Betreuungskonzept: ¢ @ @ ® @©

Die Bewohner werden eingeladen im Haushalt mitzuarbeiten
und sich gemeinsamen Aktivitdten anzuschlieBen, um ihre
Selbstst@ndigkeit so lange wie moglich aufrecht zu erhalten.
Jedoch gibt es hierzu keine Verpflichtung und die Bewohner
kénnen ihren Allfag auch selbststandig gestalten. Zwar gibt es
bei einem Leben in einer Gemeinschaft Regeln, jedoch ist zu
einem gewissen Grad eine Mitbestimmung des Alltags in der
Hausgemeinschaft méglich.

Selbstbestimmtheit und Individualitat: ¢ @ @ @ O

Durch die gemeinschaftlichen Wohn- & Essrdume und den
gemeinsamen Tatigkeiten im Haushalt wird eine schnelle
Einbindung in die Gemeinschaft jedenfalls sehr begUnstigt.
Durch den Dachgarten, der fUr alle Bewohner des Gebdudes
zugdnglich ist, kdénnen Kontakte auch zwischen den
Hausgemeinschaften entstehen.

Kontaktmoglichkeit: @ © @ @ @

Zwar ist eine soziale Durchmischung in einem reinen
Seniorenwohnhaus nicht gegeben, jedoch I&sst die Platzierung
des Gebdudes sehr nahe dem Dorfzentrum Pfarrwerfens eine
fuBlaufige Teilnahme am Dorfleben zu, ohne lange Wege
zurUcklegen zu muUssen. Dazu trdgt auch die Integration
des Festsaales in das Gebdude sowie eine offentliche
Durchwegung Uber das Grundstick, die auch als Schulweg
dient, bei.

Integration: ¢ @ @ @ O

Die Haupt-Gemeinschaftsbereiche mit  anschlieBenden
Terrassen sind sehr groBzlgig gehalten und durch die
Materialwahl aus Holz, Sichtbeton und Glas sehr wohnlich
gestaltet. Zudem gibt es RUckzugsbereiche, die zum Bilden von
Kleingruppen oder Besuchen geeignet sind.

Qualitdt der Gemeinschaftsfidchen: ©¢ @ © ® @

Die Privatrdume sind etwaskleiner gehalten, alsim Sozialzenfrum
Pillerseetal, bieten jedoch groBzUgige Fenster mit Blick in die
Berglandschaft sowie ein Fensterbretft als Sitznische, um den
wohnlichen Charakter auch in den Privatzimmern fortzusetzen.

Qualitat der Privatrdume ©¢ @ @ ® O

Gesamt: 27



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

m 3ibliothek,
Your knowledge hub

ALTERSWOHNEN DOMAT/EMS

Mit dem Projekt Alterswohnen Domat/Ems wird jedenfalls ein
zukUnftiger Bedarf, den der demografische Wandel mit sich
bringt, gedeckt. Da die meisten Pflegegeldbezieher in Stufe 1 -
2 sind, werden vor allem Wohnungen fUr selbststéndig lebende
Senioren, mit der Moglichkeit ambulante Pflegedienste zu
beanspruchen, bendtigt.

Wohn-/Betreuungskonzept: © © @ @ @

Befreubare Wohnungen fur selbststéndig lebende Senioren
ermdglichen vor allem dann fir eine moglichst lange Zeit
ein hochstes MaB an einem selbstbestimmten Leben nach
individuellen  Vorstellungen und Fdhigkeiten, wenn die
Ausstattung und die Architektur der Wohnung barrierefrei
und behindertengerecht ausgefthrt wird. Dadurch werden
alltégliche Tatigkeiten und Wege vereinfacht und eine
Eigenstandigkeit kann so lange wie moglich aufrecht erhalten
bleiben. Diese Punkte werden bei diesem Projekt jedenfalls
erfUllt.

Selbstbestimmtheit und Individualitdt: ©¢ © @ @ @

Das Projekt weilt zwar keine eigenstandigen
Gemeinschaftsrdume auf jedoch ist der ErschlieBungsbereich
mit Sitznischen so gestaltet, dass dieser als Treffounkt und
Kontaktmdglichkeit zwischen Nachbarn genutzt werden
kann. Dies wird ebenso durch ein Fenster zwischen Wohnung
und Gang begunstigt. Durch die versetzte Anordnung der
Stiegen sind Blickbeziehungen auch zwischen den GeschoBen
maoglich.

Kontaktméglichkeit: @ @ @ ® O

Da dieses Projekt klar als ,Alterswohnen* deklariert st
und auch nur einen Wohnungstyp aufweist, ist eine
vielfalt in der Mieterstruktur quasi ausgeschlossen. FOr
bewegungseingeschrdnkte Menschen ist auch die Teiinahme
am Dorfleben nur erschwert mdglich, da das Gebdude ca. 10-
15 Minuten zu FuB vom Dorfzentrum entfernt liegt.

Integration: @ @ O O O

Durch die Materialitadt, die von den Wohnungen in
den ErschlieBungsbereich  fortgesetzt wird, kann die
Gemeinschaftsfidche als erweiterfer Wohnraum gesehen
werden. Jedoch ist dieser Bereich nicht zum Feiern von Festen
oder zum AusUben von Hobbies etc. geeignet.

Qualitat der Gemeinschaftsfidchen: ¢ @ @ O O

Die GroBe und Ausbildung der Seniorenwohnungen sind
optimal geeignet fUr Einpersonen- oder Paarhaushalte,
was den zukUnftigen Anforderungen jedenfalls entspricht.
Die barrierefreie Ausstattung sowie eine schlieBbare Loggia
ermodglichen in jeder Hinsicht ein altersgerechtes Wohnen.

Qualitat der Privatrdume ©¢ @ @ ® ©

Gesamt: 24
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SIEDLUNG STEINACKER

Das Konzept des Mehrgenerationen-Wohnens der Siedlung
Steinacker erfUllt in vielen Punkten die BedUrfnisse von
alten Menschen und generell ist es ein Schritt in die richtige
Richtung hinsichtlich der zukUnftigen Anforderungen des
demografischen Wandels. Durch die Infegration einer
Pflegewohngruppe und der behindertengerechten AusfUhrung
der gesamten Wohnanlage, wird es ermoglicht, selbst bis zur
PflegebedUrftigkeit nicht gezwungen zu sein, die gewohnte
Umgebung zu verlassen.

Wohn-/Betreuungskonzept: @ @ @ ® @

Selbststandig lebende Senioren in der Siedlung Steinacker
sind durch die behindertengerechte  AusfGhrung in
Selbstbestimmtheit  und Individualitét, solange es der
gesundheitliche Zustand zuldsst, so gut wie keine Grenzen
gesetzt.

Beim Leben in der Pflegewohngruppe ohne eigenem
Badezimmer ist einindividueller Lebensstil eventuell beschrdnkt,
jedoch kann mit der geringen Anzahl von nur 6 Bewohnern sehr
gut auf die persdnlichen BedUrfnisse eingegangen werden.

Selbstbestimmtheit und Individualitdt: ¢ © @ ® O

Zufdllige Begegnungen sind in den allgemeinen Fldchen des
Wohnbaus eher nicht gegeben, jedoch birgt der Kindergarten
und die umgebenden Grinfldéchen groBes Potential fr
Kommunikation und Gemeinschaftsbildung unfer den
Bewohnern.

Kontaktméglichkeit: @ @ @ @ O

Die Siedlung Steinacker wurde nach dem ,Design For All*-
Prinzip ausgefUhrt und ist somit ein sehr gutes Beispiel daflr, wie
Intfegration aussehen sollte. Die Zusatzliche Einbindung eines
Kindergartens sowie die unterschiedlichen Wohnungstypen
ermoglichen eine gute Durchmischung der Bewohnerstruktur.
Anzumerken ist hier jedoch, dass die WohnungsgréBen, fur
Osterreichische Verhdltnisse, relativ. groB gewdhlt wurden,
was einkommenschwache Personen eventuell ausschlieBen
kénnte.

Integration: @ @ @ @ O

Uber die Qualitat der allgemeinen Gemeinschaftsréume
liegen keine Informationen vor, jedoch sind diese im Vergleich
relativ klein bemessen. Positiv hervorzuheben ist jedoch, dass
die Eingangshalle so gestaltet ist, dass diese auch fUr Feste
der Bewohner verwendet werden kann. Die gemeinschaftlich
genutzten Wohnbereiche fallen hingegen sehr groBzigig aus.

Qualitat der Gemeinschaftsfidchen: @ @ @ O O

Die Privatwohnungen fallen sehr groB aus und sind dadurch
vor allem fUr Familien geeignet, da jede Wohnung auch zwei
Badezimmer aufweist. Bis auf den Wohnraum sind die R&ume
neutral gehalten, kdnnen daher auch anderen Nutzungen
entsprechen und z. B. Heimarbeit begUnstigen. GroBe
Glasfléchen fragen zu einer sehr hellen und freundlichen
Atmosphdre bei. Zudem besitzt jedes Zimmer einen Zutritt zum
Balkon.

Qualitat der Privatrdume: © @ ® ® O
Gesamt: 24
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2.6 ERKENNTNISSE FUR DEN ENTWURF

Wohn-/Betreuungskonzept:

Die Erkenntnis aus Kapitel 1, dass zukinftige Wohnformen am
ehesten fUr geringere Pflegestufen bendtigt werden, zeigt,
dass vor allem Konzepte, das eigensténdiges Wohnen im Alter
ermdglicht, von Bedeutung sind. Das wdren Einpersonen-
oder Paar-Haushalte wie etwa beim Seniorenwohnen Domat/
Ems, die bei Bedarf die Moglichkeit bieten, ambulante
Pflegedienste in Anspruch zu nehmen. Doch auch wenn
die Gesundheit mit fortschreitendem Alter abnimmt, sollte
kein Ortswechsel stattinden mUssen. So empfiehlt sich eine
Kombination aus eigenstandigem Wohnen und des Modells der
Hausgemeinschaft, um im Falle gréBerer PflegebedUrftigkeit
die gewohnte Umgebung nicht verlassen zu mUssen.

Integration:

Neben dem Bedurfnis nach Selbstbestimmtheit und
Individualitat wollen dltere Menschen auch als vollwartiges
Mitglied der Gesellschaft und einer Gemeinschaft
wahrgenommen werden. Somit ist es nicht férderlich, wenn
dltere Menschen nur unter sich bleiben - eine Durchmischung
unterschiedlicher Altersgruppen oder Generationen st
anzustreben: So kdnnen Synergien zwischen alf und jung
entstehen und es sorgt fUr eine Belebung des Wohnbaus. In der
Siedlung Steinacker wurde so ein Mehrgenerationen-Wohnen
umgesetzt, in dem unterschiedliche WohnungsgroBen mit sehr
neutral gehaltenen Grundrissen angeboten werden (Abb 32,
S. 30). Die R&dume ermdglichen unterschiedlichste Nutzungen
und sprechen somit verschiendene Lebensstile bzw. -phasen
an. Ein Punkt, der bei solch einem Projekt immer vorausgesetzt
sein muss, ist die Barrierefreiheit, um niemanden auszuschlieBen.

Das Projekt Siedlung Steinacker wurde im ,,Design for All*-Prinzip
umgesetzt. Dieses sefzt auch u. a. voraus, die Umgebung nicht
auBer Acht zu lassen, um dltere bzw. eingeschrénkte Personen
nicht vom gesellschaftlichen Leben auszuschlieBen. Somit
sollten integrative Projekte immer in unmittelbarer, fuBl&ufiger
N&he zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Arzten,
Einrichtungen fUr FreizeitaktivitGten und soziale Treffpunkte efc.
sein. Im Seniorenwohnhaus St. Cyriak, das sich im Dorfzentrum
befindet und Uber desen Grundstick auch eine offentliche
Durchwegung fUhrt, wurde auch eine o6ffentliche Funktion,
ndmlich die eines Festsaals integriert; so wird die Verbindung
zwischen den Hausbewohnern und dem sozialen Umfeld noch
einmal mehr gestarkt.

Selbstbestimmtheit und Individualitat:

FOor einen individuellen, selbstbestimmten  Lebensstil
eignen sich natUrlicherweise am ehesten Wohnungen fir
eigenstandig lebende Senioren, die vollstandig barrierefrei und
behindertengerecht gestaltet sind, um die Eigenstandigkeit so
lange wie méglich aufrecht erhalten zu kdnnen. FOr Menschen
mithdherem Pflegebedarf eignetsichin diesem Falldas Konzept
der Hausgemeinschaft, das explizit die Mitbestimmung von
den Bewohnern wiunscht und mit Hilfe einens Allfagsmanagers
diesen auf die Winsche der Bewohner abstimmt. Aufgrund der
geringen Bewohneranzahl pro Haushalt, wie in St. Cyriak, kann
auch auf individuelle BedUrfnisse besser eingegangen werden.
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Kontakitméglichkeit:

Architektur kann es begunstigen, die Anzahl zufdlliger
Begegnungen zu erhéhen. Ein gutes Beispiel dafir ist ebenfalls
das Seniorenwohnen Domat/Ems, wo die Stiegen so positioniert
wurden, dass geschoBUbergreifende  Blickbeziehungen
geschaffen werden (Abb. 26, S. 28).

Ebenso kontaktférdernd sind Gemeinschaftsraume.
Diese sollten offen und in unmittelbarer Verbindung mit
der ErschlieBung stehen, wo moglichst alle Bewohner
vorbeikommen, wie etwa im Sozialzentrum Pillerseetal bzw. im
Seniorenwohnheim St. Cyriak.

Neben Gemeinschaftsrdumen sind auch dem Gebdude
zugeordnete, gemeinschaftlich gentfze Grunfléchen oder
Garten  Orte, die der Begegnung zwischen Nachbarn
beitragen.

Qualitat der Privatrdume:

Eine sehr wohnliche und attrakfive Atmosphdre in den
Privatzimmern werden beim Sozialzentrum Pillerseetal sowohl
durch die Verwendung von sichtbaren HolzoberflGchen
als auch durch groBzUgie Verglasungungen erzeugt (Abb.
12, S. 24). Das Zusammenspiel aus natUrlichem Licht und
natUrlichen Materialien, sowie die Haptik und Wdrme, die das
Holz ausstrahlt, als auch das durch die Lamellen entstehende
Schattenspiel erzeugen ein Raumgefuhl, das zum Verweilen
einladt.

Auch bei der Siedlung Steinacker liegt ein groBer Wert auf
groBen Glasfronten und einen Austritt auf den Balkon von
jedem Raum (Abb. 29, S. 30). Durch viel natirliches Licht wird
die Lebensqualitat fir seheingeschrankte Menschen erhdéht,
groBzigige, bodentiefe oder Offnungen mit niedriegem
Parapet ermdéglichen auch bettldgerigen Menschen einen
Blick nach auBen.

Qualitat der Gemeinschaftsfidchen:

Sinnvolle  und  funkfionierende  Gemeinschaftsbereiche
zeichnen sich vor allem durch das Angebot unterschiedlicher
Qualitaten aus: So sollten sie Zusammenkinfte von mehreren
Menschen erlauben, andererseits aber auch RUckzugsorte
fUr Kleingruppen aufweisen, so wie es beispielsweise im
Seniorenwohnhaus St. Cyriak umgesetzt wurde. Dort werden
warme Mafterialien fir einen wohnlichen Komfort eingesetzt und
geschutzte Freibereiche werden den Gemeinschaftsbereichen
zugeordnet (Abb. 17 - 18, S. 26).

Gerade dltere Menschen reagieren oft empfindlich auf Wind
und Wetter, weshalb geschtitzte Freibereiche von Vorteil sind.
Beim Sozialzentrum Pillerseetal wurde das neben in den
Baukérper eingeschnittene Terrassen auch als innenliegende
Lichthéfe umgesetzt (Abb. 11, 14, S. 24).
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3. ENTWURF

INTEGRATION STATT SEGREGATION

Enfstehen soll ein Mehrgenerationen-Wohnbau, der im Sinne
des Universal Designs zum Ziel hat, niemanden auszuschlieBen.
Altere Menschen sollen in einem durchmischten Umfeld in der
Ndhe des Ortszentrums als aktiver Bestandteil am Dorfleben
teilnehmen kdnnen, und nicht in einem separierten Gebdude
unter Menschen der gleichen Altersgruppe untergebracht
sein. Auch im Falle der PlegebedUrftigkeit sollen betagtere
Menschen nicht gezwungen sein, die gewohnte Umgebung
zu verlassen, weshalb zusdtzlich die  Wohnform der
Hausgemeinschaft miteingeschlossen werden soll.

RAUMMODUL-BAUWEISE

Da das Ziel dieser Arbeit ist, ein geeignetes Konzept fUr
l&dndliche Gemeinden zu finden, wurde eine Bauweise
in 3D-Raummodulen gewdhlt. Diese kann aufgrund ihres
hohen Vorfertigungsgrades unter gewissen Voraussetzungen
eine kostengUnstigere Maoglichkeit zu bauen darstellen.
Bei diesem Projekt liegt der Fokus darauf, herauszufinden,
ob die Raummodul-Bauweise den Anforderungen der
entsprechenden Wohnform gerecht werden kann.

NACHHALTIGKEIT

Es soll auch im Sinne der &kologischen Nachhaltigkeit Wert
darauf gelegt werden, den Einfluss auf die Umwelt moglichst
gering zu halten und Ressourcen zu schonen. Ein wichtiger Fokus
liegt auch auf der Erzielung eines optimalen Innenraumklimas.
Mit Hilfe von bestimmten Software-Programmen kénnen so
Enfscheidungen fur eine  maoglichst klimafreundliche und
komfortable Konzeption getroffen werden.
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St. Marienkirchen an der Polsenz ist eine Marktgemeinde
in Oberosterreich im Bezirk Eferding (Abb. 34 - 37). Der Ort
ist Teil des Naturparks ,Obst-HUgel-Land” und bekannt fir
die Tradition der Mosterzeugung, da hier ideale klimatische
Bedingungen fur den Obstanbau herrschen.

Die Einwohnerzahl steigt seit den é0er-Jahren stetig an, was
vermutlich auf die wirtschaftlich gut gelegene Position von
St. Marienkirchen zurUckzufUhren ist. Mehrere Stédte sind in
weniger als 30 Minuten erreichbar, wodurch das Angebot an
Arbeitsplatzen gedeckt ist.

BUNDESLAND: Ober&sterreich
BEZIRK: Eferding

SEEHOHE: 315 m
GEMEINDEFLACHE: 23,82 km?
GEWASSER: Polsenz
EINWOHNER: 2400 (2019)

Neben oOffentlichen Einrichtungen, Dienstleistungen und
Funktionen zur Deckung des taglichen Bedarfs gibt es auch
diverse Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung wie etwa Sport-,
Musik-, Kunst-, Natur- und politische Vereine, die mit allen
nétigen Einrichungen und Versanstaltungen zu einem regen
Dorfleben beitragen. Wander- und Radwege ergdnzen das
Angebot wodurch auch Besucher immer wieder nach St.
Marienkirchen kommen.
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38 UMGEBUNGSANALYSE
ERREICHBARKEIT BEBAUUNGSSTRUKTUR
A Daxberger BezirksstraBe zw. B134 und B129 St. Marienkirchen ist weitestgehend von
B Pollhamer BezirksstraBe Einfamilienhaus-Siedlungen gepragt.
GeschoBwohnbau ist nur sehr wenig
Individualverkehr: Linz (45 km), Grieskirchen (8 km) vorhanden. Der Orfskern  weiBt eine
Bus: Eferding (15 km), Wels (19 km) teilweise verdichtete Bebauung und

Gebdude mit 6ffentlichen Funktionen auf.
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KRITERIEN FUR DIE BAUPLATZ-WAHL

Das ausschlaggebenste Kriterium fur die Wahl des Bauplatzes
ist eine zentrale Lage (Abb. 39). Da sich der Aktionsradius von
Menschen mit steigendem Alter zunehmend verringert ist
die fuBlaufige Erreichbarkeit von Funktionen zur ErfUllung des
téglichen Bedarfs und zur Gestaltung der Freizeit auBerhalb
des Wohnbereichs fUr die Lebensqualitét von entscheidender
Bedeutung. Um d&lteren Menschen die Mdglichkeit zu bieten,
sich als bedeutendes Mitglied der Gemeinde zu fGhlen, bedingt
es neben eines barrierefreien Wohnortes auch einer moglichst
schnellen und einfachen Erreichbarkeit 6ffentlicher Orte.

Der gewdhlte Bauplatz ist vom Orfszenfrum von St.
Marienkirchen nur durch die Polsenz getrennt und kann
momentan Uber einen Spazierweg entlang des Baches und
durch Uberquerung einer Bricke erreicht werden. Durch die
Erstellung einer neuen FuBgdnger-/Radfahrer-Bricke, kann der
Bauplatz auch direkt mit dem Ortszentrum verbunden und als
Erweiterung dessen gesehen werden. Somit trégt dieses Projekt
auch zur Belebung des Ortskerns bei und es wird zus&izlich ein
sicherer und kurzerer Weg zu Volksschule und Kindergarten
geschaffen.

In einem weiteren Schritt kann die Idee des sicheren (Schul-)
Weges weitergefUhrt und Radwege entlang der BundesstraBe
vorgesehen werden, die die wichtigsten Orte wie Schule,
Supermarkt, Bushaltestellen und Orfszentrum miteinander
verbinden. Da es an gesicherten Radfahrstreifen in der
Gemeinde gdnzlich fehlt, wdre dies ein Schritt in die richtige
Richtung, um nachhaltige individuelle Mobilitét zu férdern.

FUNKTIONEN

GEMEINDEAMT
BUCHEREI
VERANSTALTUNGSZENTRUM
VEREINSRAUMLICHKEITEN
KIRCHE

+MOSTSPITZ" (VERANSTALTUNGEN)
BACKEREI/CAFE

MOST- UND HEIMATMUSEUM
PFARRHOF, PFARRHEIM
"S'BAUERNECK"

(LOKALE FEINKOST)

8 FRISEUR

9 SPAR-MARKT

10 ARZT/APOTHEKE

11 FRIEDHOF

12 RAIFFEISENBANK

13 SPARKASSE

14 GASTHAUS

15 VOLKSSCHULE & KINDERGARTEN
16 FEUERWEHR UND BAUHOF

17 FREIBAD

18 SPORTANLAGEN + VEREINSHEIM

N o~ o A WN
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‘ MEHRGENERATIONEN ‘

‘ WOHNEN ‘

ABB. 40 STAFFELUNG DER FUNKTIONEN IM GEBAUDE

3.2 TYPOLOGIE UND ERSCHLIESSUNG

Das Gebdude soll einerseits die Funktion einer Hausgemein-
schaft sowie andererseits eines Mehrgenerationen-Wohnens
aufnehmen. Bei der Wahl der Typologie und ErschlieBungsform
sind vor allem drei Kriterien ausschlaggebend: Barrierefrei und

alterskonform, Kontakte- und gemeinschaftsférdernde Aspek-
te und Klimaresilienz.

Aus diesem Grund befindet sich die Hausgemeinschaft im
ErdgeschoB und das Mehrgenerationen-Wohnen in den
beiden oberen GeschoBen (Abb. 40). So ist es mdglich,
dass die Schwelle zum AuBenraum fir Bewohner der
Hausgemeinschaft moéglichst gering gehalten wird und jede
Wohnung im ErdgeschoB direkten Zugang zu Grinflichen
besitzt. Dieser direkte Naturbezug trégt vor allem for
bewegungseingeschrénkte Menschen zu einer hoheren

Lebensqualitat bei.

Angestrebt wurde ein kompakter Baukdrper in Form eines
Punkthauses mit einem innenliegenden Afrium (Abb. 41). Um
die strenge Geradlinigkeit den ein Modulbau oft mit sich bringt
aufzulockern, wird die Form aufgebrochen und leicht gedreht
(Abb. 42). Das bringt eine Dynamik in den Grundriss und vor

allem natUrliches Licht in die ErschlieBung.
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Die Wohnungen in den oberen GeschoBen werden Uber einen
umlaufenden Gang Uber das zentrale Atfrium erschlossen,
welchesim Zentrum einen Gemeinschaftsbereich enthdlt. Diese
ErschlieBung ermdoglicht die maximale Kontaktmdglichkeit,
da sie einen Aufenthaltsort enthdlt und Blickbeziehungen
zwischen Eingangstiren auch geschoBUbergreifend erlaubt
(Abb. 43, 44).

Die ErschlieBung der Hausgemeinschaft im ErdgeschoB
funktioniert dhnlich Uber einen umlaufenden Gang, jedoch
befinden sich in dessen Zentrum die Kiche, BUro und
Lagerrdume. Die ErschlieBung enthdlt und verbindet aber
ebenso verschiedene gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche
miteinander, wodurch der Weg durch das Gebdude durch
unterschiedliche Eindricke zu einem Erlebnis wird. Zudem gibt
es eine Offnung zum darUberliegenden Gemeinschaftsbereich,
was zum einen Licht des Atriums bis in das Erdgeschof dringen
|asst, sowie ebenfalls einen Bezug zu den oberen GeschoBen
herstellt (Abb. 61, S. 57 - 58).

Umlaufende Balkone sorgen auch in den oberen GeschoBen
fr einen Naturbezug in Form eines privaten Freiraums.
Gleichzeitig dienen diese als Sonnen- und Witterungsschutz
und ermdglichen dadurch groBzigige Offnungen, was zu
einem angenehmen Innenraumklima beitrdgt (Abb. 44).

=
X

GEMEIN-
SCHAFTS
BEREICH

WOHNUNGEN WOHNUNGEN

WOHNUNGEN | L 1 WOHNUNGEN

ABB. 44 KONZEPTUELLER SCHNITT
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3.3 MODULE UND WOHNTYPEN

3.3.1 RAUMMODUL-BAUWEISE

Es gibt mehrere Grinde, warum das Bauen mit Holz-
Raummodulen in  den letzten Jahren immer mehr
Aufmerksamkeit bekommt: Zum einen bietet Holz mit seinen
Okologischen Qualitdten hinsichtlich des Bestrebens nach
nachhaltigeren Materialien im Bauwesen einen Vortell,
zum anderen schreitet die Entwicklung der technischen
Mdoglichkeiten im vorgefertigten Holzbau voran und der Prozess
von Entwurf bis zur Fertigung funktioniert beinahe IUckenlos.
Der vorgefertigte Holzbau biefet ebenso eine Anftwort auf
die Nachfrage nach moglichst schnell bereitzustellenden
Wohnbau sowie umweltschonenden, schnellen Baustellen.
Des weiteren wird in einer modularen Bauweise und stérkeren
Industrialisierung ein Potfential gesehen, um Baukosten zu
sparen.

Holz als Baustoff eignet sich fUr die Herstellung von Modulen
vor allem aufgrund seines geringen Eigengewichts sowie durch
seine weitgehend durch automatisierte Prozesse erfolgende
Verarbeitung, da dadurch die Wirtschaftlichkeit auch bei
geringerer StUckzahl gewdhrleistet werden kann.

Die durch das System gezwungenermaBen entstehende
Doppelschaligkeit der Wdnde und Decken erhdht zwar
einerseits den Materialverbrauch, andererseits werden somit
zusatzliche MaBnahmen fUr den Schallschutz vermieden.®

Die Entscheidung fUr diese Bauweise muss vorab getroffen
werden, da das Modul einen mehr oder weniger strengen
Rahmen vorgibt, innerhalb dessen Grenzen man sich in
der Entwurfsphase bewegen muss. Die Verwendung von
geschlossenen Modulen (eine Wohneinheit pro Modul)
bietet hinsichtlich brandschutz- und schallschutztechnischen
Anforderungen  den  effektivsten Weg. Durch  das
Aneinanderreinen von offenen Modulen ist eine groBere
Diversitdt in den Grundrissen moglich - jedoch immer im
Rahmen, den das Modul vorgibt.3

3.3.2 GRUNDMODULE

In diesem Projekt gibt es vier Grundmodule (A - D, ABB. 45),
aus denen sich 5 verschiedene Wohntypen (A, AB, AD, ABC,
ABD; Abb. 48, S. 50) zusammensetzen lassen. Typ A bildet
in der Variante Al einerseits eine Wohnung, die innerhalb
eines Raummoduls abgeschlossen ist, andererseits ist Typ A
in der Variante A2 (mit einer Offnung in der Seitenwand) das
Ausgangsmodul fUr alle weiteren Wohntypen, die aus Modul-
Ubergreifenden Grundrissen bestehen. Um Wohnungen
Uber mehrere Module zu erstrecken, sind Varianten der
Grundmodule A und B mit vorgesehenen Offnungen oder
mit teilweise weggelassenen Seitenwdnden (um Material
zu sparen, wo schallschutztechnische MaBnahmen nicht
notwendig sind) erforderlich (ohne die Tragfdhigkeit jedes
einzelnen Moduls zu beeintréchtigen).
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Die maximale GroéBe eines Moduls wird vom Transport
bestimmt. Da es sich hierbei meist um Sondertransporte
auf Sattelschleppern Uber die Autobahn handelt, ist eine
Abstimmung mit einem Transportspezialisten schon in einem
sehr frUhen Zeitpunkt der Entwurfsphase notwendig. Es
muUssen einerseits die Transportwege auf Engstellen Uberpruft
werden, andererseits ausreichend Platz fUr die Installation der
Module auf der Baustelle mittels Kran sichergestellt sein, was in
|dndlichen Gebieten meist weniger ein Problem darstellt als in
einem urbanen Umfeld.¥

37 vgl. HUB, 2018, S. 57ff
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e ]‘ H 300 cm
ABB. 47 AB GEN DER MODULE

Die GroBe des Moduls wurde also so gewdhlt, dass beim
genehmigungspflichtigen Sondertransport auf der Autobahn
(in Osterreich) zwar eine doppelte Begleitung notwendig ist,
jedoch keine Polizeibegleitung (Abb. 46, 47).

Es ist vorgesehen, dass die Module inklusive Badezimmer und
Fixeinbauten vorgefertigt und wo vorab mdoglich, mit fertigen
Innen-Oberfildchen auf die Baustelle geliefert werden. Die
Fassadenbekleidung wird erst vor Ort angebracht, da die
davor-gestellfe Balkonkonstruktion am Rohbau der Module
befestigt werden soll und die Modulstruktur an der Fassade
nicht erkennbar sein soll.
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3.3.4 NEUTRALE GRUNDRISSE FUR UNTERSCHIEDLICHE WOHN-NUTZUNGEN
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3.4 PLANE

3.4.1 DAS GRUNDSTUCK

Geplant sind zwei identische Gebd&udekdrper, die um 180°
gedreht auf dem Grundstick platziert sind, sodass die
Eingangs-Fassaden gegenUber liegen und sich zwischen den
Gebduden ein Raum aufspannt, der Begegnungen zul&sst.
Um in das Gebdude zu gelangen, ist es unumgdnglich, diesen
Bereich zu passieren, wodurch dort naturlicherweise die meiste
Bewegung stattfindet (Abb. 60).

Der Bereich l&dt zum Verweilen ein durch Aufenthaltsbereiche,
Spielplatze und einer befestigten Fldche, die zum Spielen,
Feiern, Sport, Workshops etc. verwendet werden kann. Von dort
fUhrt auch ein Weg Uber eine neu geplante FuBgdngerbricke
direkt in das nahegelegene Ortszentrum. Da von dort mehrere
Wanderwege durch das Obst-HUgel-Land ausgehen, dient der
Weg Uber das Grundstick auch als éffentliche Durchwegung
und tragt so zur weiteren Belebung des Grundsticks bei.

Die Gebdude sind von der StraBe abgerickt und die
Pflichtstellplatze, welche jeweils mit E-Ladestationen, die Uber
die PV-Anlage auf dem Dach kostenlose Stromversorgung
bieten und so zu einer nachhaltigeren Mobilitét beitragen,
dienen als Puffer zwischen StraBe und Gebdude. Auch fir
Fahrréder sind ausreichend Stellplétze mit E-Ladestationen
vorgesehen.

Der Garten im Suden des GrundstGcks kann —mit
seinen schattenspendenden Obstbdumen als ruhigere
Erhohlungszone im Gegensatz zum belebteren, Richtung
Norden reichenden Freiraum gesehen werden.
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UNTERGESCHOSS

3.4.2 HAUSGEMEINSCHAFT

Im Erdgeschoss befindet sich die Hausgemeinschaft for
Senioren. Der Gegensatz zum Pflegeheim ist die geringere
Bewohneranzahl und dadurch familiGrere Atmosphdre und,
dass die Bewohner dazu angehalten werden, sich an Haushalts-
Tatigkeiten und gemeinschaftlichen AktivitGten zu beteiligen.
Da sich jede Hausgemeinschaft autark organisiert, gibt es
einen Alltagsmanager. Das Konzept sieht eine stationdre Pflege
vor. In diesem Projekt wird dieses jedoch abgewandelt: Die
Grundidee der Hausgemeinschaft bleibt bestehen, jedoch gibt
es kein stationdres Pflegepersonal, sondern jedem Bewohner
steht es frei, einen ambulanten Pflegedienst in Anspruch zu
nehmen. Somit kommmen auch Senioren mit geringerer oder
ohne Pflegestufe als Bewohner in Frage.

Man betritt das Gebdude Uber ein groBzigiges Foyer,
wo sich der innere Zugang zu Fahrradraum (welcher
auch von auBen zugdnglich ist), Personalraum und der
Hausgemeinschaft befindet. Die Hausgemeinschaft umfasst
elf Bewohnerzimmer, die aus je einem Modul bestehen. Die
ErschlieBung erfolgt Uber einen zentalen Bereich, in dem
sich mehrere Aufenthaltsbereiche, Nufzrdume und die
WohnkUche befinden. Die ErschlieBung ist so konzipiert, dass
die Bewohner im Kreis gehen kdnnen. Durch das Passieren von
unterschiedlichen Aufenthaltsbereichen entlang des Weges,
sollen die Bewohner zur Bewegung angeregt werden. Ein
Luftraum in das darUbergelegene Atrium bringt einerseits Licht
in den Aufenthaltsbereich gegentber des Eingangs sowie I&sst
dieser auch Blickbeziehungen und Kontaktmdglichkeiten in die
oberen GeschoBe des Gebdudes zu.

Der soziale  Mittelpunkt der Hausgemeinschaft ist die
WohnkUche, in der gemeinsam gekocht, gegessen, Haushalts-
Tatigkeiten erledigt, gespielt und Zeit verbracht wird. Eine
groBzUgige Terrasse ist von dort zugdnglich. Das Office des
Alltagsmanagers, welches gleichzeitig der Empfang ist, ist
so gelegen, dass es direkt mit der WohnkUche verbunden
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ist, sowie der Uberblick zum Eingang und zum zweiten
Aufenthaltsbereich gegeben ist.

Die Bewohnerzimmer sind mit eigenem barrierefreien Bad und
einer TeekUche, Bett und Stauraum ausgestattet. Jedes Zimmer
hat auch einen Zugang zu einer Uberdachten Terrasse sowie
einem kleinen privaten GrUnstreifen davor, was deutlich zu
einer hohen Lebensqualitat beitragt. Ein Mehrzweckraum, der
von den Bewohnern des ganzen Hauses genutzt werden kann,
soll die Moglichkeit geben, Freizeitbeschaftigungen auch im
hoéheren Alter noch nachgehen zu kénnen.

3.4.3 MEHRGENERATIONEN-WOHNEN

In den oberen Geschossen befinden sich je GeschoB sieben
unterschiedlich groBe Wohnungen, gruppiert um einen
zenfral gelegenen Gemeinschaftsbereich, welcher durch ein
groBzigiges Oberlicht wie in einem Atrium belichtet wird (Abb.
63, 64).

Ein typisches Merkmal fir Mehrgenerationen-Wohnen ist das
Angebot an unterschiedlichen WohnungsgréBen und -typen
(Abb. 48, S. 50). Da alle Bereiche barrierefrei gestaltet sind,
kénnen z.B. Familien mit Kindern im gleichen Haus wie die
GroBeltern wohnen. Sollte im héheren Alter dann der Fall der
Pflegebedurftigkeit eintreten, muss die gewohnte Umgebung
nicht verlassen werden.

Die ErschlieBung  erstreckt  sich  rund um den
Gemeinschaftsbereich, sodass dieser mdglichst  viele
Begegnungen zulGsst. Er ist als erweiterter, gemeinschaftlich
genutzter Wohnraum zu sehen und 1adt zum Verweilen, spielen,

lesen, plaudern etc. ein. Die Offnung zum ObergeschoB
ermoglicht auch Blickbeziehungen zwischen den GeschoBen.
Durch das Tageslicht im Afrium kann diesem Bereich auch
mit Grinpflanzen eine angenehme Athmosphdre verliehen
werden.

Enflang der ErschlieBung befindet sich auch fur jede Wohnung
ein Einlagerungs-Abteil. Der Vorteil des Abteils auf der gleichen
Ebene ist, dass bewegungseingeschrdnkte Menschen diesen
einfacher erreichen und so auch sinnvoller nutzen kénnen.

Die Wohnungsgrundrisse sind neufral gelhalten, um eine
maoglichst flexible Nutzung zuzulassen.

Durchlaufende Balkone ermdglichen den Austritt ins Freie
von jedem Zimmer einer Wohnung, was zur Neutralitdt der
Wohnungsnutzung beitragen soll.

In jedem GeschoB befindet sich auch eine Ein-Zimmer-
Wohnung, welche z. B. zusatzlich angemietet werden kann
oder als fempordre Wohneinheit z. B. fUr Pllegekrafte dient.
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3.4.5 SCHNITT

Im Schnitt Ia@sst sich die einfache Konzeption des Gebdudes
durch die Bauweise aus vorgefertigten Raummodulen ablesen.
Trofz des kompatken Baukdrpers Iasst die Anordnung der
Gebdude auf dem Grundstick sowie die konzeptionelle
Umsetzung des Gebdudetypus vielfdltige Zonen der Nutzung
zu und kann somit unterschiedliche BedUrfnisse ansprechen.

C}

ERHOLUNC

NATUR

WOHNEN

PRIVATHEIT

Durch das Oberlicht entsteht ein helles Afrium, das
groBzigige Begrlnungen im Gemeinschaftsbereich sowie
Blickbeziehungen zwischen den Wohnungstiren zul&sst. Eine
Offnung vom Atrium in das Erdgeschoss stellt zusdtziich eine
Verbindung mit der Hausgemeinschaft her und beleuchtet
zusatzlich  einen innenliegenden Aufenthaltsbereich  mit
natUrlichem Licht.
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Da sich die Eingdnge der beiden Gebdude gegenuber Neben der direkten Anbindung an das Ortszentrum Uber eine
liegen und durch diesen Zwischenraum auch eine 6ffentliche Bricke im Norden gibt es im sudlichen Teil des Grundsticks
Durchwegung fUhrt, enfsteht in diesem Bereich eine Kontakt- einen ruhigen Garten mit Obstbdumen, zum RUckzug und zur
Zone, die es unterstUfzt, Begegnungen in der Nachbarschaft Erholung (Abb. 59 S. 53 - 54 und Abb. 66).
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3.5 TRAGWERK

3.5.1 MATERIAL

Da Nachhaligkeit einer der grundlegenden Leitgedanken
dieses Projektes darstellt, wurde beim Tragwerks-Entwurf
versucht, die Verwendung von Beton mdglichst auf ein
Minimum zu reduzieren. Deshalb wird nur das UntergeschoB
sowie die Fundamentplatte aus Beton ausgefthrt. Alle
oberirdischen GeschoBe sowie auch die ErschlieBung werden
aus Holz gebaut. Durch den Verzicht auf eine Tiefgarage
konnte auch die Unterkellerung auf einen kleinen Teil des
Gebdudes beschrankt werden.

3.5.2 BAUWEISE

Bei den Modulen wurde eine durchgehend massive Bauweise
aus Brettsperrholzplatten gewdhlf, da mdglichst  viele
Oberflachen im Innenraum in Sichtqualitat ausgefUhrt werden
sollen, was bei einer Holz-Rahmbenbauweise sehr aufwdndig
wdre® und nicht dem ,,ehrlichen” und einfachen Charakter
des Gedbudeentwurfes entsprechen wirde.

Aufgrund der geringen Hohe des Gebdudes entstehen einer-
seits keine groBen Lasten, wodurch auch die Materialstdrken
der Brettsperrholzwé&nde sehr gering gehalten und so mehr
Fldche und Raumhohe geschaffen werden kénnen, was
wiederum zu einer besseren Wohnqualitat beitrégt.

Die Langswdnde der Module sind als tragende Bauteile
ausgeflhrt, somit werden die Decken in Querrichtung
gespannt. Bei offenen Modulen werden die Seitenwdnde
teilweise durch UnterzUge und StUtzen ersetzt (Abb. 67).

3.5.3 FUNDAMENT

Das Fundament ist neben den erdberlhrten Wanden des
Untergeschosses das einzige Bauteil das aus Beton besteht.
In diesem Fall wird es als Fundamentplatte ausgefthrt. (Abb.
69) Aufgrund der linienférmigen Lastabtragung Uber die
L&dngswénde der Module wdren auch Streifenfundamente
maoglich, jedoch musste dann der Boden der untersten
Module Teil der Gebdudehulle werden und statisch und
bauphysikalisch angepasst werden. So fiel die Entscheidung
auf eine Fundamentplatte, um Sonderlésungen fir die Module
des Erdgeschosses zu vermeiden und die Wirtschaftlichkeit bei
der Herstellung nicht zu beeintréchtigen.

3.5.4 AUSSTEIFUNG

Durch die plaftenférmige Bauweise ist jedes Modul in Langs-
und Querrichtung Uber die Modulwé&nde ausgesteift (Abb. 68).
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3.5.5 VERBINDUNG DER MODULE

n  horizontaler  Richtung kommt es durch die
Aneinanderreihung der Module zu einer Verdoppelung der
Wande, was zwar einerseits den Nachteil eines konstruktiven
Mehraufwandes birgt, jedoch andererseits den Vorteil der
schallschutztechnischen Entkoppelung hat. Eine zweischalige
Ausbildung der Trennwénde zwischen Nutzereinheiten werden
im Holzbau Ublicherweise zum Erreichen des erforderlichen
Schallschutzes angewendet.

Die Stapelung der Module funktioniert Uber sogenannte
Taschen und Nocken, die einerseits zur QuerkraftUbertragung
dienen sowie andererseits eine genaue Positionierung
der Module auf der Baustelle ermdglichen (Abb. 70).
Zur schallschufztechnischen Entkoppelung werden hier
Zwischenlagen aus elastischen Materialeien eingesetzt.®

3.5.6 BALKONKONSTRUKTION

Das Gebdude besitzt entlang der Querseiten der Module eine
durchgehende, vorgestellte Balkonkonstruktion, bestehend
aus StUfzen und Tragern, die an den Modulen befestig
werden (Abb. 71). Diese dient neben der Funktion eines
privaten Freiraums auch als konstruktiver Sonnenschutz fUr die
Wohnungen.

ABB. 70 STAPELUNG DER MODULE

3.5.7 BRANDSCHUTZ

Die Anforderungen an den Brandschutz hdngen von der
Gebdudeklasse ab. Dieses Projekt gehodrt zur Gebdudeklasse
3, da es nicht mehr als drei oberirdische Geschosse hat und
das Fluchtniveau (Ho6hendifferenz zwischen der obersten
GeschoBdecke und des umliegenden Terrains) unter sieben
Metern liegt. Es z&hlt laut OIB-330-033/11 zu Gebduden mit
geringer Hohe, da von einer unverziglichen Rettung der Nutzer
ausgegangen werden kann. Die Steckleitern der Feuerwehr
sind fUr BrUstungshéhen von bis zu 8m ausgelegt.

Fluchtweg: Das Gebd&ude ist so konzipiert, dass es mit nur einem
einzigen Fluchtweg auskommt. Ab Wohnungseingangstir ist
innerhalb von 40 Metern Gehweglédnge ein sicherer Ort bzw.
ein direkter Ausgang ins Freie zu erreichen, da das Treppenhaus
als eigener Brandabschnitt ausgefUhrt wird. Turen zwischen
Gang und Treppenhaus in den oberirdischen Geschossen sind
als E 30-C auszufGhren. 4!
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Die Oberfldchen von Gdngen und Treppen auBerhalb
von Wohnungen erfordern bezUglich des Brandverhaltens
eine Einordnung in Brandschutzklasse D, in Treppenhdusern
C, was bedeutet, dass Breftsperrholz in Sichtqualitat in
Treppenhdusern nicht moglich ist.*' Bei diesem Projekt wird
zwar auch das Treppenhaus in Holzbauweise gefertigt,
aber mit entsprechenden Materialien gekapselt, um die
Anforderungen des Brandschutzes zu erfUllen. Im Gang wdre
eine Sichtoberfléche des Holzes zwar mdglich (Anforderung:
D). aber aus gestalterischen Grinden werden die Wande im
Gangbereich ebenfalls verkleidet, um eine einheitliche Optik
mit dem Treppenhaus zu erwirken.

39 vgl. HUB, 2018, S. 34f | 40 EBD, S. 36ff | 41 OIB RICHTLINIE 2

ABB. 71 BALKONKONSTRUKTION

Innerhalb der Module sollen die Brettsperrholzwédnde und
-decken ins Sichtqualitat belassen werden. Die tragenden
Bauteile mussen in diesem Fall auf Abbrand dimensioniert
werden. Aufgrund ihrer aussteifenden Wirkung ist auch die
Decke des Moduls als fragend zu bewerten. Der darUber
-iegende  Modulboden ist  von oben durch den
FuBbodenaufbau mit einer nicht brennbaren Schutzschicht
geschUtzt.®  Anforderung an den Brandwiederstand bei
fragenden Bauteilen ist Ré0, bei Trennwé&nden REI60.4
Im obersten Geschoss wirde eine Dimensionierung auf
REI30 ausreichen, jedoch aufgrund der Wirtschaftlichkeit
der Herstellung von identischen Modulen werden die
Anforderungen auch im obersten Geschoss erfUllt. Um eine
Brandausbreitung Uber die Fugen und Zwischenr&ume zu
verhindern, werden die Hohlrdume zwischen den Modulen mit
nicht brennbaren Dd&mmmatten gefullt, was sich auch positiv
auf den Schallschutz auswirkt.“
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3.6 DETAILS UND MATERIALWAHL

3.6.1 DACHAUFBAU

Bei der Auswahl der Materialien des Dachaufbaus wurde
vor allem Wert auf dkologische Unbedenklichkeit gelegt. So
fiel die Wahl auf ein Grindach. Der Vorteil eines Grindachs
in  Kombination mit einer Photovoltaik-Anlage ist die
niedrigere  Umgebungstemperatur im  Vergleich zu Kies
oder Nacktddchern. Die geringere Erhitzung erhdht den
Energieertrag der Module.*

BIENENFREUNDLICHE BEPFLANZUNG

Die Systemerde ,,Steinrosenflur' ermgdlicht eine speziell Bienen-
freundliche Bepflanzung. So kann ein Beitrag zur unterstitzung
von Bienenvolkern geleistet werden. Hierzu gibt es sperzielle
Pflanzenmischungen, mit lang-anhaltendem Pollen- und
Nektarangebot.

DAMMPLATTEN AUS EXPANDIERTEM KORK

Als Dammstoff werden in diesem Fall D&dmmplatten aus
expandiertem Kork eingesetzt.

Kork ist ein nachwachsender Rohstoff, der vor allem Portugal
und Spanien gewonnen wird. Korkddmmplatten werden
ohne weitere Bindemittel aus expandiertem Kork hergestellt.
Dadmmplatten aus Kork sind relativ. unempfindlich gegen
Feuchtigkeit und verlieren bei Feuchteeinwirkung nur wenig
ihrer Dammwirkung. Kork ist formbestdndig, behdlt seine
Elastizitat und ist aufgrund seiner Masse auch schalltechnisch
als gut zu bewerten. Er ist unempfindlich gegen Insekten und
Pilze und bestdndig gegen Nagetiere.

Dé&mmstoffe aus Kork entsehen als Abfallprodukte der
Flaschen-Korkerzeugung. Der Anbau der Korkeiche ist aus
Okologischer sicht vorteilhaft, denn sie begunstigt den Bestand
von landestypischer Fauna und Flora. Der Korkgewinn ist
zudem gesetzlich nach den Richtlinien der nachhaltigen
Forstwirtschaft reglementiert. Bei der Herstellung wird sehr
wenig Energie bendtigt, allerdings sind die Transportwege
meist lang.
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1 Attikaaufbau

Holz Larche horizontal/vertikal
Holz Fichte Lattung vertikal 40x30
Brettsperrholzplatte 3-lagig
Dampfbremse PE

2 Kiesstreifen
3 Trennprofil

4 Flachdachaufbau

Bienenfreundliche Bepflanzung
Systemerde "Steinrosenflur”

Filterschicht

Drainageschicht

Speicherschutzmatte

wurzelfeste Dachabdichtung PE 2-lagig
D&ammkork

Dampfbremse PE

Brettsperrholzplatte 3-lagig Sichtoberfldche
m. raumseitiger UV-Schutzlasur

5 Aufbau GeschoBdecke Regelgeschof

Parkett

Spanplatte zweilagig je 1,9 cm

Trittschallddmmung

Dampfbremse, PE Folie

SplitschUttung

Brettsperrholz 3-lagig

Wdarmeddmmung Mineralwolle

Brettsperrholz 3-lagig m. raumseitiger UV-Schutzlasur

6 Schwelle KVH 67mm
7 Sylomerauflager

8 Aufbau GeschoBdecke ErdgeschofB
Parkett

Spanplatte zweilagig je 1,9 cm
Trittschallddmmung
Dampfbremse, PE Folie
SplitschUttung

Brettsperrholz 3-lagig
Wdarmeddmmung XPS
Abdichtungsbahn
Stahlbeton-Fundamentplatte
Perimeterddmmung XPS
Sauberkeitschicht

Rollierung

9 Bodenaufbau Terrasse EG
Larche unbehandelt
Unterkonstruktion KVH auf
feuchtebestdndigem Punktlager
HinterfGllung mit Kies
Fundament Stahlbeton It. Statik

10 Gitterrost

11 Holzstitze 160/160 mm

12 stitzenschuh im Fundament verankert
13 Rasenkante in Kiesbett verankert

FASSADENSCHNITT

+ 9,33

3
+9.93 innenliegende Entwdasserung
il il il J
vy L U |- U |- U I o
> 2% e
TAY vAY
1
T T O T O T O T TTTTOTTTTT LT
A H
+8,64 H
RH=2,60m £
5
9 15
11
16
17
5 18 19
+ 3,02 Hoo
v
R I ———— | ——
—=V

VAVAVAVAVAVAN

7

AN ARNNNNNN(NNN AN NRNRRR AN ARRARRRAN]

Y

8 18 10 7
40,00 +0,00
[ A T T v“ T T T T T T T T 2
— 1‘ WA [/ N
13
e e O S O SO O S ESS

SRS
%M%M%a

MM%M%MM%M &M@Mx@

70



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

)/

] 3ibliothek

innenliegende Entwdasserung

L |/ i) |/ L ] 7} i 7} SN 7}
2%
VA) JAY VAY
T T T T T T O T T T T O T T T T T T T L
A
+8,64
RH=2,60m
15
16
5
e +3,02
+ (3,00 -
- A 4
T T T I T T T T T T T T T T T T I
>2% ‘
A
+2,60
6 RH =2,60
8
10
‘ ‘ 40,00 ‘ 1 40,00
A 4
T T T T I T T ) |

12
TR e I ‘
13.

24
24
40

15
200
80

24
100

80
80
160

24
100

240

80

95
12,5
35
12,5
95

14 AuBenwand Aufbau

Holz Larche AuBenwandverkleidung horizontal/vertikal
Sparschalung

Holz Fichte Lattung vertikal 40x30, HinterlGftung
Winddichtbahn, diffusionsoffen

Holzfaserplatte

KVH 60/200 mm, dazw. Zelluloseplatten-D&mmung
Brettsperrholzplatte 3-lagig Sichtoberfldche m.
raumseitiger UV-Schutzlasur

15 AuBenliegende Jalousien
16 Insektenschutzgitter

17 Holzfenster 3-fach verglast
18 Schwelle £ 2cm

19 Bodenaufbau Balkon

Larche unbehandelt

KVH konisch 60/60-100 mm
Bautenschutzmatte
Abdichtungsbahn
Gefdlleddmmung EPS 30-80 mm
Brettsperrholzplatte Fichte
Holztréger BSH 160x160 mm

20 Balkonentwdsserung

21 Bodenaufbau Terrasse Gber beheiztem Raum
Larche unbehandelt

KVH konisch 60/50-100 mm

Bautenschutzmatte

Abdichtung PE 2-lagig

Gefdlledémmung EPS

Dampfbremse PE-Folie

Brettsperrholzplatte Fichte 3-lagig Sichtoberfldche
m. raumseitiger UV Lasur

22 Wohnungstrennwand

Brettsperrholz 5-lagig m. raumseitiger UV-Schutzlasur
Gipskarton

Mineralwolle

Gipskarton

Bretftsperrholz 5-lagig Sichtoberfléche

m. raumseitiger UV-Schutzlasur

FASSADENSCHNITT
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Kork-Dammstoffist schwer brennbar, unempfindlich gegentber
Feuchtigkeit und daher oftmails frei von jeglichen Zusatzstoffen.
Saubere und unbehandelte Korkabfdlle kénnen daher als
Granulat wieder zu Dadmmplaften verarbeitet, kompostiert
oder zur Auflockerung von Béden verwendet werden. Ist der
Kork jedoch durch das Verkleben oder durch Putz verunreinigt,
kann er nicht mehr recycelt, sondern nur noch thermisch
verwertet werden.*

3.6.2 MODULSTOSS (Abb. 73 - 75)

TRENNWANDSYSTEM

Bei Breftsperrholzwdnden mit Sichtoberfldche wird auf
eine  zusdtzliche Installationsebene  verzichtet.  Trofz
Brandschutzanforderungen ist aber der Einbau von Steckdosen
und Lichtschaltern mdglich, da auch im Falle eines Brandes die
Tragféhigkeit der Wande nicht beeintrachtigt wird.

Um den erhdhten Schallschutzanforderungen zwischen zwei
Nutzereinheiten gerecht zu werden, gibt es einen zusatzliche
Beplankung aus Gipskarton auf der AuBenseite der W&nde. Der
zwischen den Modulen entstehende Hohlraum wird auBerdem
mit D&mmung geflllt, damit auch einer Brandausbreitung
Uber die Zwischenréume vorgebeugt werden kann.*

DECKENSYSTEM

Die AufenthaltsrGume der Wohnungen werden mit
Parkettboden ausgestattet. Auf Nassestrich wird verzichtet um
Trocknungszeiten zu vermeiden und einen einfachen Rickbau
der Materialien zu gewdhrleisten. FUr die FuBbodenheizung
gibt es spezielle Systeme im Trockenbau, die eine Einheit mit
der Ddmmschicht bilden. Die Rohre werden hierbei auf einer
Noppenmatte mit Dadmmfunktion verlegt. Als Lastverteilschicht
oberhalb der Noppenmatte inkl. Heizungsrohre dienen
Trockenbauplatten, in diesem Fall zwei Lagen Spanplatten, auf
dem dann (wenn néfig) die Feuchtigkeitsabdichtung sowie
der Bodenbelag verlegt werden. Eine schwere Schuittung

22

4 =

welche auf der Rohdecke aufliegt, dient einerseits zur

DETAIL MODULSTOSS

Verbesserung der schallschutztechnischen Eigenschaften der
Decke, andererseits werden darin haustechnische Leitungen
verlegt.

AUFLAGER

Die Module werden auf Schwellen mithilfe von Noppen und
Taschen (Abb. 70, S. 67) positioniert. Sylomerauflager dienen
der Schalltechnischen Entkoppelung (Abb. 75).4°

Die dadurch enfstehenden Hohlrbume zwischen den
Rohdecken des oberen und unteren Moduls werden ebenfalls
mit Warmeddmmung, welche am unteren Modul befestigt wird,
gefUllt. Diese erfUllt ebenso wie die D&Gmmung zwischen den
Modulwdnden Anforderungen des Schall- und Brandschutzes.

BRETTSPERRHOLZ-SICHTOBERFLACHE

Sichtoberfldchen der Breftsperrholzplatten sind auch in
Innenrdumen maoglich. Wie das hinsichtlich den Anforderungen
an den Brandschutz moglich ist, wird im Kapitel ,,Brandschutz*
erklart.

Gerade bei altersgerechtem Wohnen, ist es wichtig, Abstand
von einer sterilen ,,Krankenhaus-Atmosphdre* zu nehmen und
Wohnlichkeit zum Beispiel durch die Materialwahl zu erzeugen.
Durch seine warme und haptische Oberflache tragt Holz zu
einer angenehmen Atmosphdre im Innenraum bei.
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3.6.3 AUSSENWAND & FASSADE

AUSSENWAND-AUFBAU

Bei allen Bauteilen des Gebdudes liegen die Ideen der
einfachen RUckbaubarkeit und des Recyclings im Vordergrund.
Deswegen wurden als Ddmmung Zellulose-D&mmplatten
ausgewdhlt, welche geklemmt werdem kdénnen und somit
zerstérungsfrei abgenommen und wiederverwendet werden
kédnnen.*

Eine Holzfaserplatte schlieBt die Dadmmebene ab und dient
als  Untergrund fur die Winddichtbahn mit diffusionsoffener
Eigenschaft, um die Abgabe moglicher Feuchtigkeit der
Dammung Uber die HinterlUftung der Fassade zu ermdglichen.
Die Hinterl0ftung erfolgt Uber die ZwischenrGume einer
vertikalen Lattung.

Die duBerste Schicht besteht aus sowohl horizontalen als
auch vertikalen Holzlatten aus Lérche. Um die aufgrund der
Fassadengestaltung unterschiedliche Ausrichtung der Latten
zu ermoéglichen, wird eine Sparschalung auf der vertikalen
Lattung vorgesehen. (Abb. 73, 74)

W

E—

ZELLULOSE-DAMMPLATTEN

Das Ausgangsmaterial fUr Zellulose-D&dmmstoffe ist sortiertes
Zeitungspapier. Jene Produkte, die in Osterreich erhdltlich sind,
werden in Osterreich selbst, oder aber in Tschechien und der
Schweiz hergestellt.

Zellulosed&dmmung gibt es einerseits in Form von Flocken,
welche in einem Hohlraum eingeblasen werden, oder als
Platten, welche hier vorgesehen sind. Diese werden mit
Hilfe von Fasern aus Kunststoffen, Starke oder Jutegarn aus
Alttextilien und Bindemittel hergestellt.

Durch die Anwendung von Altpapier ist die Umweltbelastung
bei der Herstellung im Vergleich zu anderen D&dmmstoffen
gering. Eine Belastung der Raumluft ist bei sachgemdBem
Einbau nicht zu erwarten.

Zellulose-D&dmmplatten  kénnen lose  verlegt, verklebt,
geklemmt oder geheftet und bei zerstérungsfreiem Rickbau
weiterverwendet werden.*”

ABB. 76 ANSICHT 1 | M 1:250
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FASSADE

Die Fassadenbekleidung wird vollsténdig aus Holz ausgefUhrt.
Um einer unregelmdBigen Verwitterung des Holzes
vorzubeugen, werden daflr vorvergraute Larchenholzlatten
verwendet. So bildet das Holz eine ,,natirliche" Schutzschicht
und eine regelmdBige Behandlung der Fassade ist nicht
notwendig.

Um dem kompakten Baukdrper eine gewisse Dynamik zu
verleihen, werden die Holzlatten der Fassade unterschiedlich
ausgerichtet.

Eine horizontale Ausrichtung kommt vor allem im Sockelbereich
zum Einsatz, da dieser Bereich am ehesten von Sché&den
durch Feuchtigkeit wegen der bodennahen Lage betroffen
sein kann. So mussen im Schadensfall nur wenige Latten
ausgetauscht werden (Abb. 77, 78).

Auch die Balkonkonstruktion wird in gleicher Weise verkleidet,
um den gesamten Baukdrper als Einheit wahrzunehmen.
Das Gebdude erhdlt somit einen Rahmen, der sich auf allen
Seiten des Gebdudes wiederfindet und dem Gebdude
seinen Charakter verleiht (Abb. 76 - 80). Lamellen sorgen fir
mehr Privatheit auf den Balkonen und als Trennwand zum
Nachbarn, bei gleichzeitigem Lichtdurchlass und nattrlichem
Schattenspiel (Abb. 72, S. 69).

SOCKEL

Um einen barrierefreien Austritt zu ermdglichen, ist eine
maximale Schwellenhdhe bei Terrassentiren von 2 cm
einzuhalten. Um diese Bereiche vor Wassereintritt zu schitzen,
wird ein Gitterrost eingesetzt. Um die Holzkonstruktion
generell vor Wasser zu schitzen, sollte die Schwelle zwischen
Fundamentoberkante und umliegendes Terrain mindestens
15 cm betragen. Deswegen wird das Terrain rund um das
Gebdude in einer Breite von 30 cm abgesenkt und mit einem
Kiesbett und ausreichender Drainage wird das Versickern des
Wassers ermoglicht (Abb. 73 - 74).# Da sich das Gebdude in
der N&he eines kleinen Gewdssers sowie im unteren Bereich
einer Hanglage befindet, ist dies eine zusatziche MaBnahme,
die bei zunehmenden Starkregen-Ereignissen aufgrund des
Klimawandels zusatzlichen Schutz vor Wassereintritt bietet. Die
Absenkung des Terrains ist auch zum Schutz der Holzfassade
gegen Spritzwasser (30 cm ab Terrain) von Nutzen.

il

46 vgl. BMLFUW, 2014,S.21 | 47 EBD, S.46f | 48 vgl Holzforschung Austria, 2015
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3.7 NACHHALTIGKEIT

3.7.1 DEFINITION

Da der Begriff ,Nachhaltigkeit* sehr weit gefachert ist, erfolgt
hier eine Beschreibung, wie der Begriff in Bezug auf diese Arbeit
zu definieren ist. Die Ubergeordneten Ziele sind der Schutz der
menschlichen Gesundheit, der Schutz von Okosystemen und
der schonende Umgang mit Ressourcen. Auf das Bauwesen
bezogen kann hier zwischen Bauodkologie (Auswirkungen des
Gebdudes und des Materials auf die Umwelt) und Baubiologie
(Auswirkungen des Gebdudes auf den Mensch) untferschieden
werden.

BAUBIOLOGIE

Nachhaltigkeit im Sinne der Baubiologie hat zum Ziel,
Schadstoffe (z.B. VOC, Formaldehyde etc.), die durch
Materialien oder Bauteile in die Luft abgegeben werden
kénnen, moglichst zu reduzieren oder ganz zu vermeiden.
Umgesetzt werden kann dies durch eine Auswahl von
Materialien und Produkten, die frei von Schadstoffen sind. Es
gibt dafir mehrere Produkizertifizierungen und Ecolabels, die
Planern dabei helfen entsprechende Produkte zu finden. Die
Vermeidung des Eintritts von Schadstoffen in das Gebdude
von Beginn an kann auch zum l&ngerfristigen Erhalt des
Immobilienwertes beitragen.

BAUOKOLOGIE

Nachhaltigkeit im Sinne der Baudkologie hat zum Ziel, die
Einflusse eines Gebdudes auf die Umwelt moglichst gering zu
halten und Ressourcen zu schonen. Bewertet werden kann
dies durch eine Okobilanz, bei der die Umweltauswirkungen
aller Phasen eines Gebdudes - von der Rohstoffgewinnung
bis zum RUckbau und Entsorgung - dargestellt werden (LCA:
Life Cycle Analysis), damit Moglichkeiten zur Optimierung
herausgefunden werden k&nnen. Besonders der Bausektor hat
ein sehr groBes Potential, den Energie- und Rohstoffverbrauch
zu senken. Den gréBten Einfluss in der Okobilanzierung von
Gebduden haben Materialwahl und der energetische
Standard eines Gebdudes; Treibhauspotential und der
Primé&renergiebedarf sind die Leitindikatoren.*

3.7.2 MASSNAHMEN IN DIESEM PROJEKT
REDUZIERUNG DER BAUMASSNAHME

* verdichtete Bauweise

*  Kompaktheit des Baukdrpers:

- Die Typologie des Punkthauses ergibt die
kompaktest mogliche Form

e hoher Anteil an Nutzfldche zum gebauten Volumen:

- wird begUnstigt durch die Geradlinigkeit und
Neutralitét des Grundrisses

e reduzierte Erdbewegungen:

- Die Unterkellerung ist auf ein Minimum reduziert,
geeignete Bauplatzwahl mit geringem Gefdlle

Durch diese Ansdtze l&sst sich der Primdrenergieindex, im
Vergleich zu konventionell gebauten Gebduden, bereits
um 50 % reduzieren. Je nach Nutzung muUssen aber auch
die unterschiedlichen Phasen des Gebdudelebenszyklus
betfrachtet werden. *°
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MASSNAHMEN FUR DIE EINZELNEN PROJEKTPHASEN

1. Rohstoffgewinnung: Verwendung nachwachsender
Rohstoffe

2. Produktion und Herstellung: Zertifizierte Produkte
Okologische Materialien, Bauweise mit hohem
Vorfertigungsgrad und Standard-MaBe (Systembau,
Modularisierung)

3. Nutzungsphase: Energetisches Konzept um den
Energieverbrauch zu minimieren, energetischer
Standard

4. Wartung und Instandhaltung des Gebdudes
moglichst einfach gestalten

5. Entsorgung und Wiederverwendung: leichte
RUckbaubarkeit und Trennung von Materialien,
Wiederverwendbarkeit ermoglichen

1. ROHSTOFFGEWINNUNG

Die Verwendung von Beton wurde im Entwurf nur auf
die Herstellung der erdberGhrten Bauteile reduziert. Die
oberirdischen GeschoBe bestehen ab dem ErdgeschoB aus
Holz, um den Anteil an nachwachsenden Rohstoffen zu
maximieren.

2. PRODUKTION UND HERSTELLUNG

MODULARISIERUNG UND HOHER VORFERTIGUNGSGRAD

Je hoéher der Vorfertigungsgrad, desto ressourceneffizienter
ist auch die Konstrukfion. Eine modularisierte Bauweise sefzt
zwar eine sorgfdltigere Planung voraus, somit kann aber eine
hohe Bauwerksqualitat erzielt werden. Durch die Herstellung
im Werk kénnen Bautoleranzen und Bauteildimensionierungen
reduziert werden und auch Mdangel auf Grund der besseren
Bedingungen zur Qualitétskontrolle gering gehalten werden.”

OKOLOGISCHE BEWERTUNG DER AUFBAUTEN

Bei Bewerfungen zur &kologischen Nachhaligkeit beeinflusst
die Materialwahl 30-50% aller Kriterien.®*® Somit wurde, um die
Umweltauswirkungen maoglichst gering zu halten, fUr die Wahl
der Materialien der Okoindex 3 (OI3) herangezogen. Dieser
bewertet Materialien der Gebdudehllle anhand von drei
Umweltkriterien:  Treibhauspotential, Primdrenergie (graue
Energie), Versauerungspotential.

Die Bewertung eines Materials oder eines Bauteils erfolgt durch
die Vergabe von Umwelt-Belastungspunkten von 0 - 100 und
kann aufgrund dieser in die Klassen dkologischer Belastungen
A - E eingeteilt werden, wobei A eine sehr geringe und E eine
sehr hohe Belastung bedeutet. Je hdher die Punkizahl, desto
schlechter fallt die dkologische Qualitat aus.?

Mit Hilfe der Internetdatenbank baubook konnten die
Aufbauten dieses Projektes aufgrund ihres Okoindexes
bewertet werden und Opftimierungen vorgenommen werden.
Dabei ergaben sich die in den Abbildungen 81 und 82 (S. 79)
abzulesenden Ergebnisse.
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AUSSENWANDAUFBAU (14)

i ) d A R AOB
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) cm  W/mK mi/W Pkt/m?

1 Brettsperrholzplatte (binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte)) 8,00 0,120 0,67 13
2 Zelluloseplatten-Dammung (Austrozell Zelluloseddmmung) 20,00 0,039 5,13 6

U-Wert 2 3 Holzfaserplatte (Holzfaser WF-WD (250 kg/m?)) 1,50 0,057 0,26 3
. - 4 Winddichtbahn diffusionsoffen (ISOCELL OMEGA FA Fassad: 0,03 0,500 0,00 1
B a 51| Holzlattung (40/30) 4,00
59,5 cm (95%) Luftschicht stehend, Warmefluss nach oben 36 4,00 Y N 0
| 3 cm (5%) Nutzholz (475 kg/m® - zB Fichte/Tanne) - rauh, tech 4,00 i ! 0
Nz (=) 6 1 I Sparschalung 2,70
- . 8 cm (40%) Luftschicht stehend, Warmefluss horizontal 25 <d 2,70 i d 0
e B @ B E E 5 12 cm (60%) Nutzholz (475 kg/m® - zB Fichte/Tanne) - rauh, te 2,70 N ! 0
7 Holz AuRenwandverkleidung (Nutzholz (525 kg/m? - zB Lérche 2,40 ! b 1
Masse 72,1 kg/m? Ri/Rg, = 0,130/0,130
PENRT 483 mym: — - et 2 2
GWP total -84,8 kg COym? R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) = 6,319/6,319
AP 0,163 kg SO/m* Bauteil 38,63 6,319 24
FLACHDACHAUFBAU (4)
d A R AOI3
m U-Wert ' Nr. Typ Schicht cm  WimK m*KMW Pktm?
1 Pflanzensubstrat (Sand, Kies Iufttrocken, Pflanzensubstrat) 7,00 2,000 0,04 3
- . 2 Filtervlies (Enke Polyflexvlies) 0,08 0,500 0,00 2
3 Drainageschicht (Bodenmaterial - Sand und Kies (1700 kg/m?) 2,50 2,000 0,01 0
- Ol-Klasse (BGO)* 4 Dichtungsbahn PE 2-lagig (Dichtungsbahn Polyethylen (PE)) 0,40 0,500 0,01 15
b4 5 Dammkork (130 kg/m?) 38,00 0,045 844 13
EI» . P R - G. 6 Dampfbremse (ECOVAP blue) 0,03 0,500 0,00 1
7 Brettsperrholzplatte (binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte)) 8,00 0,120 067 13
Mazss 251, 2lkg/my Ry/R,= 0,100/ 0,040
PENRT 935 Mum? —— _ EE 5 2 2
GWP total -87,6 kg COJm? R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) = 9,309 /9,309
AP 0,221 kg SO,/ Bauteil 56,01 9,309 46
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Um die &kologische Bewertung der Aufbauten einordnen zu
kédnnen, wurden zum Vergleich einerseits die Flachdach- und
AuBenwandaufbauten zwei weiterer (realisierter) Gebdude in
ahnlicher Holz-Raummodul-Bauweise mit Hilfe des baubook-
Rechners fUr Bauteile berechnet (Abb. 83 - 84 und 86 - 87).
Zum Vergleich mit einer auf dem Land konventionellen, nicht-
modularen Bauweise wurde auch ein AuBenwandaufbau mit
Hochlochziegeln im Wdarmeddmm-Verbundsystem (WDVS)
und ein Flachdachaufbau mit Stahlbeton und EPS-D&dmmung
hinzugefigt (Abb. 85 und 88).

Vergleicht man die einzelnen Aufbauten so kann festgestellt
werden, dass nachwachsende Rohstoffe bei 6kologischen
Bewertungen gegenUber mineralischen Materialien immer
besser abschneiden. Somit ensprechen konventionelle
Bauweisen aus Ziegel und Stahlbeton nicht den Anforderungen
an Nachhaltigkeit.

Auch die Wahldes Dadmmmaterials hat einen sehr groBen Einfluss
auf den Oko-Indikator. Sehr haufig wird bei Holz-Modul-Bauten
Mineralwolle als D&dmmstoff der AuBenwdnde eingesetzt.
Neben einiger positiver Eigenschaften (gute Warmeddmmung
und Schallschutz) wird die Umwelt jedoch durch einen sehr
hohen Energieverbrauch beim Schmelzvorgang des Gesteins
belastet. Da bei Zellulosed&dmmungen hauptsdchlich Altpapier
eingesetzt wird, entsteht in diesem Fall nur eine sehr geringe
Umweltbelastung. Als AuBenwand-Dadmmung fir HinterlUftete

Fassaden wirden auch andere Rohstoffe wie etwa Schafwolle,
Hanf, Flachs, Stroh efc. in Frage kommen. Das Problem
besteht aber darin, dass es hierzu noch keine gepriften bzw.
zugelassene Bauteile gibt, wodurch der Einsatz dieser einen
zusatzlichen Aufwand bedeutet. Als Flachdach-Ddmmung
kommen haufig ebenso mineralische D&dmmsoffe, aber auch
EPS (expandiertes Polystyrol) zum Einsatz. EPS ist sehr preisgUnstig
und weist gute Eigenschaften auf. Die Grundbausteine von EPS
sind jedoch Erdélund Erdgas, welche von Ressourcenknappheit
betroffen sind. Zudem ist die Herstellung von EPS im Vergleich
zu natirlichen D&mmstoffen jedenfalls umweltbelastend.
So fiel die Wahl auf den natirlichen Dammstoff Kork, der aus
Okologischer Sicht sehr gut zu bewerten ist (Eigenschaften
siehe S. 69, ,3.6.1 Dachaufbau*). Trotz der hohen Schichtdicke
von 38 cm fallt der Okoindikator mit 13 im Vergleich zu den
Dammstoffen der Referenz-Aufbauten sehr gering aus.

Als alternativer nachwachsender Rohstoff zum Ddmmen von
Flachddchern wéren auch Holzfaserd&dmmplatten maoglich.
Ersetzt man also beim Flachdachaufbau (Abb. 82) den
Da&mmkork mit Holzfaserd&dmmplatten, so fallt der Okoindex
(bei Erzielung eines anndhernd gleichen U-Wertfes) mit einem
Wert von 80 viel hdher aus (Abb. 86). Ein Problem ist auch, dass
es hierzu noch keine geprUften bzw. zugelassenen Aufbauten
gibt.>®
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AUSSENWANDAUFBAU: ,WOHNEN 500", MADER (AT)

w

Are Ar A

Masse
PENRT
GWP total
AP

AUSSENWANDAUFBAU: HOTEL KATHARINENHOF, DORNBIRN (AT)

Atr A+ A

Masse
PENRT
GWP total
AP

0,164 W/m?K

U-Wert *
|

Ol-Klasse (BG0)*

® D E F G

63,0 kg/m?
576 Mmum?

-59,4 kg co,/m?
0,182 kg SO /m*

U-Wert 2

“ Ol-Klasse (BGO)*

c Db E F G
61,1 kg/m?
791 Mume
-8,81 kg cO,/m?*
0,245 kg sO,/m*

AUSSENWANDAUFBAU: BEISPIEL KONVENTIONELLER BAUWEISE MIT ZIEGEL-WDVS

Ol-Klasse (BG0)?

Aty A+ A

Masse
PENRT
GWP total
AP

U-Wert '

[ D E F G

299,1 kg/m?
1088 muim:
71,8 kg CO/m?
0,217 kg SO/m?

Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) cg
1 Brettsperrholz (binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte)) 10,00
2 Mineralwolle (ISOVER PREMIUM Wéarmedammfilz) 16,00
3 Windpapier (ISOCELL OMEGA FA Fassadenbahn) 0,03

4 11 Holzlattung (40/60, €=625) 4,00
56,5 cm (90%) Luftschicht stehend, Warmefluss nach oben 36 4,00
6 cm (10%) Nutzholz (475 kg/m* - zB Fichte/Tanne) - rauh, tec 4,00
5 I 1 Holzlattung (40/60, e=625) 4,00
56,5 cm (90%) Luftschicht stehend, Warmefluss nach oben 36 4,00
6 cm (10%) Nutzholz (475 kg/m? - zB Fichte/Tanne) - rauh, tec 4,00
6 Holz AuRenwandverkleidung (Nutzholz (425 kg/m?) - gehobelt, 2,40

Ry/Rg =

R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =
Bauteil 36,43
d
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) cm
1 Gipskarton (Knauf Gipskarton Bauplatte) 1,25
2 Gipskarton (Knauf Gipskarton Bauplatte) 1,25
3 Brettsperrholz (binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte)) 8,00
4 Mineralwolle (ISOVER PREMIUM Wé&rmedammfilz) 12,00
5 Mineralwolle (ISOVER PREMIUM Wérmedammfilz) 12,00
6 Windpapier (ISOCELL OMEGA FA Fassadenbahn) 0,03
7 Hinterluftung (Luftschicht stehend, Wérmefiuss nach oben 36 3,80
8 Aluminiumplatten (PREFA Siding/Siding.X) 0,07

Ry/Rg =

R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =
Bauteil 38,40
d
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) cm
1 Edelputzmértel CR Kalkzement (1800 kg/m?) 1,50
2 Hochlochziegel 17 cm bis 38 cm + Normalmauermértel (1250 + 20,00
3 Kleber mineralisch 0,50
4 EPS-F (15.8 kg/m?) 26,00
5 Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) 0,50

Ry/Rs =

R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =
Bauteil 48,50

A R AOI3
W/mK  m?K/W  Pkt/m?

0,120 0,83 16
0,032 5,00 16
0,500 0,00 1

! 0

! 0

! 0

! 0

J ! 1
0,130/0,130
6,094 /6,094

6,094 34

A R AOI3

W/mK  m?KIW  Pkt/m?
0,250 0,05 2
0,250 0,05 2
0,120 0,67 13
0,032 375 12
0,032 375 12
0,500 0,00 1

1 1

0

T
0,130/0,130
8,527 /8,527

8527 58

A R AOI3

WimK  m*K/W  Pkt/m?
1,050 0,01 3
0,470 0,43 44
1,000 0,01 3
0,040 6,50 25
0,800 0,01 3
0,130/0,040
7,121/7,121
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FLACHDACHAUFBAU: ALTERNATIVE ZU FLACHDACHAUFBAU (4)

[ oos o] v

] [ |
V4 g A
Wy, / yYAWAVAYy 0 Ol-Kiasse (BGO):
iy gl Lo
i AV gl I
N 'A!‘VAVA_YAYAIYAYAYA\"‘ A %1' At AP A B Cc D E F 6
Ry s Masse 255,0 kg/m?
K PENRT 1382
GWP total -69,9 ’::/CO,/m’
AP 0,341 kg SO,/m?

FLACHDACHAUFBAU: HOTEL KATHARINENHOF

0,100 W/m2K U-Wert '

- |
Ol-Klasse (BGO) n
Ate Ar A B C D E F G
Masse 156,2 kg/m?
PENRT 1342 mum?
GWP total -23,6 kg CO,/m?
AP 0,270 kg SO,/m?*

FLACHDACHAUFBAU: BEISPIEL KONVENTIONELLE BAUWEISE MIT STAHLBETON UND EPS

0,102 W/m?K U-Wert

4

Nr. Typ Schicht
1 Pflanzensubstrat (Sand, Kies lufttrocken, Pflanzensubstrat)

Filtervlies (Enke Polyflexviies)

Drainageschicht (Bodenmaterial - Sand und Kies (1700 kg/m?

Dichtungsbahn PE 2-lagig (Dichtungsbahn Polyethylen (PE))

Holzfaserdammplatte (GUTEX Thermofiat)

Holzfaserddmmplatte (GUTEX Thermofiat)

Holzfaserdammplatte (GUTEX Thermofiat)

Dampfbremse (ECOVAP bilue)

Brettsperrholzplatte (binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte))

Ry/Rg =

R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =

© ® N OA®WN

Bauteil

Nr. Typ Schicht
1 Kies (Schiittungen aus Sand, Kies, Splitt (1800 kg/m?))

Abdichtung Bitumenbahn (Bauder Elastomerbitumen-Flachdac

Warmeddmmung PUR-Dammplatten (BACHL PUR Decken-D:

Warmedammung EPS (AUSTROTHERM EPS W30 PLUS)

Dampfsperre (ECOVAP blue)

Brettsperrholzplatte (binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte))

Ry/Rg =

R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =

oo s wN

Bauteil

Nr. Typ Schicht

1 Schuttungen aus Sand, Kies, Splitt (1800 kg/m?)
Polymerbitumen-Dichtungsbahn
Dampfdruckausgleichsschicht (Dichtungsbahn Polyethylen (Pt
EPS-W 20 (19.5 kg/m?)
Aluminium-Bitumendichtungsbahn
Dampfdruckausgleichsschicht (Dichtungsbahn Polyethylen (Pt
Normalbeton mit Bewehrung 1 % (2300 kg/m?)
Spachtel - Gipsspachtel

® N o oA wN

Ol-Klasse (BGO)* n
El A A B c 0 E F G I
Masse 593,5 kg/m?
PENRT 1913 Muim?
GWP total 106 kg CO,/m?
AP 0,340 kg SO,/m*

R/ Ree =
R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =
Bauteil

d

om
7,00
0,08
2,50
0,40
16,00
12,00
10,00
0,03
8,00

56,01

d

cm
5,00
0,40
6,00
20,00
0,03
12,00

43,43

d

om
6,00
0,78
0,16
36,00
0,14
0,18
20,00
0,50

63,76

A R
W/mK  mKIW

2,000 0,04
0,500 0,00
2,000 0,01
0,500 0,01
0,044 3,64
0,044 2,73
0,044 2,27
0,500 0,00
0,120 0,67
0,100/ 0,040
9,501/9,501

9,501

A R
W/mK  m?K/W

0,700 0,07
0,170 0,02
0,029 2,07
0,030 6,67
0,500 0,00
0,120 1,00
0,100/0,040
9,971/9,971

9,971

A R
W/mK  m?K/W

0,700 0,09
0,230 0,03
0,500 0,00
0,038 9,47
0,230 0,01
0,500 0,00
2,300 0,09
0,400 0,01
0,100/ 0,040
9,846/ 9,846

9,846

AOI3
Pkt/m?

3
2
0
15
20
15
12
1
13

80

AOI3
Pkt/m?

10

33

20

77

AOI3
Pkt/m?

1
19
6
42
5
7
46
1

127
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TRANSPORT

Die Distanz zwischen Werk und Bauplatz, sowie das Gewicht
der Ladung beeinflussen die beim Transport entstehenden
CO, -Emissionen. Da pro LKW nur ein Modul tfransportiert
werden kann, ist es sinnvoll, regionale Firmen fUr die Herstellung
zu wdhlen. Bevor man sich also fUr eine Bauweise mit
Raummodulen entscheidet, sollten die Entfernungen zwischen
Werk und Bauplatz ermittelt werden. In diesem Projekt ist die am
ndhesten zu diesem Bauplatz gelgene Holz-Modulbau Firma 38
km entfernt, was eine vergleichsweise kurze Distanz ist. Auch
alle anderen Gewerke, die fUr das Bauvorhaben relevant sind,

arf Hauzenberg
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liegen in einem Umkreis von maximal 40 km (Abb. 89). Generell
sind regionale Firmen bei Bauvorhaben zu favorisieren, nicht
nur um die Emissionen durch den Verkehr moglichst gering
zu halfen, sondern auch um zusté&ndige Experten mdoglichst
schnell und einfach vor Ort zu haben.

Mit Hilfe des CO,-Rechners ,CarbonCare” kann der beim
Transport entstehende Kohlendioxid-Aussto3 ermittelt werden.
In diesem Fall entstehen rund 10 kg am Co,-Emissionen pro
Modul. Bei insgesamt 47 Modulen pro Haus wdre das ein
Gesamtergebnis von 470 kg CO,,.>
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3. NUTZUNGSPHASE

THERMISCHE HULLE UND ENERGETISCHER STANDARD

Aufgrund der OO6. Bautechnikverordnungs-Novelle 2020
muss jedes Projekt als Niedrigstenergiegebdude ausgefUhrt
werden. Die Anforderungen dazu werden in der OIB-Richtlinie
6 erlgutert:

- Wohngebdude (WG) (Gebdudekategorie 1 bis 3)

Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fur
Wohngebdude Uber den Endenergiebedarf gefthrt, gelten
folgende H&chstwerte:

Neubau

GroBere
Renovierung

ab Inkrafttreten

12 % (1 +3,0/ &)

19 x (1+2,7/ &)

HW Bretrk.zu in [KWh/m?a] ab 01.01.2021

10 x (1+3,0/ L)

17 x (1+2,9/ L)

EEBRrk zu in [kWh/mZa] ab Inkrafttreten

EEBWG,RK'ZUI EEBWGsan,RK.zuI

Um diese Anforderungen zu erfUllen, wurde der Nachweis
mithilfe des Programms ArchiPhysik durchgefUhrt und ein
Energieausweis erstellt. (Dieser dient in diesem Fall jedoch nur
zu Orientierung in der Entwurfsphase da vorab Annahmen
getroffen werden mussten, die in diesem Stadium noch nicht
festgelegt werden kdnnen.)

Der Standard des Niedrigstenergiegebdude ist der mindestens
laut  ober&sterreichischen  Bautechnikverordndung  zu
erreichende Standard der thermischen Hulle. Das Grundstuck
bietet allerdings Moglichkeiten, um einen Nullenergie- bzw.
einen Plusenergiestandard zu erreichen. Die Flachdachfidchen
von etwa 806 m? pro Gebdude bieten eine enorme Fldche,
die zur Gewinnung von Solarenergie durch Photovoltaik-
und Solaranlagen genutzt werden kénnen. Uberschissig
produzierter Strom kann somit auch zur Erhdhung von

umweltfreundlicher MobilitGt beitragen, indem kostenlose
Lademdglichkeiten fUr E-Autos oder -Fahrrdder angeboten
werden. Wird eigene Energie auf dem GrundstUck erzeugt, so
kann der Einsatz von Warmepumpen, welche die Energie aus
derUmwelt (Luft, Wasser, Erdwdrme) nutzen und Pufferspeichern
zum Heizen und zur Warmwasserbereitung sinnvoll sein.
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INNENRAUMKLIMA UND KOMFORT

Die GroBe der Fenster wurde so gewdhlf, dass sie im Winter
den gréBtmoglichen  Wdrmeeintrag ermoglichen  aber
umgekehrt im Sommer nicht zu viel zur Uberhitzung des Raumes
beitragen. Gleichzeitig soll so viel Tageslicht wie mdglich in den
Innenraum dringen kénnen, da vor allem dltere Menschen,
deren Aktionsradius sich offmals nur noch auf die Wohnung
beschrankt und deren Sehkraft mit zunehmendem Alter
nachldsst, den groBtmoglichen Komfort erhalten sollen.

Tageslicht hat Auswirkungen auf Gesundheit, Wohlbefinden,
Leistungsfahigkeit und Stimmung. Dieser Einfluss kann
mit kUnstlichem Licht nicht erreicht werden. GroBzigige
Tageslichtéffnungen  schaffen auch den Bezug zum
AuBenraum, der wiederum fUr Menschen mit geringem
Aktionsradius zum Wohlbefinden beitré&gt.

VERMEIDUNG VON UBERHITZUNG

Hitze kann vor allem bei dlteren Menschen einen erheblichen
Einfluss auf deren Gesundheit haben. Sie leiden mehr
darunter als junge Menschen. Da sie auch mehr Zeit in ihrer
Wohnung verbringen, ist es heute schon und in Zukunft bei
steigenden Temperaturen im Sommer von groBer Bedeutung,
der sommerlichen Uberhitzung von Gebd&uden vorzubeugen.
Dies kann einerseits durch eine entfsprechende Ausbildung
der GebdudehUlle, sowie durch konstruktive Verschattungen
erfolgen. Mit Hilfe des Programms TheSim3D wurde eine
thermisch-dynamische Simulation von zwei kritischen RGumen
durchgefUhrt. Durch die integrierte Ortsdatenbank kann die
genaue Position und deren geografischen Daten sowie die
Strahlungsdaten und die sommerliche NormauBentemperatur
vom 15. Juli berGcksichtigt werden. Ebenso werden auch die
Bauteilaufbauten sowie die natirliche als auch konstruktive
Verschattung miteinbezogen. Der Berechnungsansatz des
Programms erfolgt nach ONORM B 8110-3 und EN ISO 13791.%

Das Ziel ist, dass die ausgewdhlten simulierten R&ume,
die am ehesten von Uberhitzung betroffen sein kénnten,
eine Hochsttemperatur von 27 Grad Celsius operativer
Raumtemperatur nicht Uberschreitet. Das Ziel kann mit
den vorliegenden Aufbauten, durch die Installation von
AuBenjalousien, die bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber
verwendet werden, sowie durch Nachtliftung erreicht
werden. Somit ist keine zus&izliche KUhlung des Innenraums
notwendig. Die operative Raumtemperatur in Bezug auf die
AuBentemperatur ist in folgenden Diagrammen (Abb. 921, 92)
abzulesen:
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ABB. 91

SIMULATION DER RAUMTEMPERATUR
2. OBERGESCHOSS | SUD-OST

ABB. 92

SIMULATION DER RAUMTEMPERATUR
2. OBERGESCHOSS | SUD-WEST

Bauweise_Holz_Massiv: Operative Raum- und AuBentemperatur [°C], 15.Juli, O - St. Marienkirchen an der Polsenz
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Mit  Hilfe des Velux Daylight Visuadlizers kann der
Tageslichtquotient fir R&ume berechnet und so die Offnungen
der Fassade so optimiert werden, dass eine fur Wohnréume
angemessene Beleuchtungsstérke erreicht werden kann.

Der anzustrebende Tageslichtquotient (D), relativ - zur
empfohlenen Ziel-Beleuchtungsstérke betragt in Osterreich
1,9 % (D von mehr als 300 Ix). Dieser Wert wird in jedem
Aufenthaltsraum der Wohnungen erreicht, und im GroBteil
der Wohnr&dume auch Uberschritten, da eine gute Belichtung
die Nutzungsneutralitdt der R&Gume unterstUtzt und vor allem
dlteren Menschen, deren Sehfdhigkeit oftmals eingeschrénkt
ist und sehr viel Zeit in der Wohnung verbringen, einen Mehrwert

an Komfort bietet.

Anbei die Ergebnisse (Abb. 83 - 98) der Berechnung des
Tageslichtquotienten fUr unterschiedliche R&ume (Zonen, Abb.
84) des Gebdudes:

EN17037
Fplane,s = 50% (median) Dp 1.97 DF[%] Pass (315 lux)
Fplane,s = 95% Dy 0.93 DF[%] Pass (149 lux)
EN17037
Fplane,s 2 50% (median) Dy 3.56 DF[$%] Pass (569 lux)
Fplane,s = 95% Dy 2.45 DF[%] Pass (391 lux)
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EN17037

Fpolane,s = 50% (median)
Fplane,% = 95%

EN17037

Fplane,% =z 50% (median)

1;'plane,% 2 95%

EN17037

Fplane,s = 50% (median)
Fplane,% =z 95%

EN17037

Fplane,s = 50% (median)

Fplane,% = 95%

Dr

2.61 DF[%]
1.59 DF[%]

2.31 DF[%]
1.53 DF[%]

1.90 DF[%]
1.07 DF[%]

21.69 DF[%]
7.59 DF[%]

Pass (418 lux)
Pass (254 lux)

Pass (370 lux)
Pass (246 lux)

Pass (303 lux)
Pass (171 lux)

Pass (3471 lux)
Pass (1214 lux)
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4. WARTUNG UND INDSTANDHALTUNG

Die Haustechnik-Schdchte der Module wurden so angeordnet,
dass sie gangseitig liegen und so die einzelnen Wohnungen
fUr Revisionsarbeiten nicht betreten werden mussen, was die
Wartung und Instandhaltung erleichtert.

5. ENTSORGUNG UND WIEDERVERWENDUNG

Um eine einfache RUckbaubarkeit zu ermdglichen wurden
Bauteilaufbauten so gewdhlt, dass die unterschiedlichen
Materialien auf einfache Weise wieder getrennt werden
kénnen. So wird beispielsweise die Ddmmung im AuBenwand-
Aufbau nicht geklebt, sondern geklemmt.

Beim Bodenaufbau wird aus diesem Grund auf Nassestrich
verzichtet und durch Trockenbau-Systeme ersetzt.

Durch den gréBtenteils Verzicht auf untrennbare Verbindungen
kénnen Materialien zerstérungsfrei rGckgebaut werden und
gegebenenfalls in gleicher Form wiederverwendet werden.
Eine leichte Trennung der Materialien soll ebenso ermdglichen,
die einzelnen Module auf ihren ,,Rohzustand” zurUckzufGhren,
um sie gegebenenfalls wieder abtransportieren und an einem
neuen Standort wieder aufbauen zu kédnnen. Dies wdre das
héchste MaB an Nachhaltigkeit, da der Lebenszyklus dadurch
wiederholt werden kann. Zum Thema Wiederverwendung
und Umnutzung fehlt momentan aber noch eine rechtliche
Grundlage.
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4. RESUMEE

Der demografische Wandel wird unserer Gesellschaft
immer mehr alte Menschen bringen, deswegen sollfe damit
begonnen werden sie nicht als Last zu betrachten, sondern
sie als vollwertiges Mitglied der Gesellschaft anzusehen, indem
man sie integriert, férdert und miteinbezieht. Durch Trends
hin zu einem gesUnderen Lebensstil sowie einen hoéheren
Bildungsstandard als froher werden auch Senioren vermehrt
einen wichtigen Beitrag zur Gesellschaft leisten kdnnen.
Deswegen sollten altersgerechte Wohnformen nicht separiert
werden, sondern stets eine soziale Durchmischung angestrebt
werden um Synergien zu ermdglichen. Einen grundlegenden
Beitrag, den die Architektur dabei leisten kann, ist, dass
altersgerechtes Bauen oder das ,Design for All“-Prinzip als
Selbstverstandlichkeit in die Planung einflieBt.

Da die BeduUrfnisse alter Menschen sehr individuell sind und
die geeignete Wohnform u. a. von der gesundheitlichen und
finanziellen Situation abhdngt, sollte es vielfdltige Angebote
geben.

Dieser Entwurf stellt einen Versuch dar, wie eine mdgliche
Wohnform aussehen kénnte. Daflr wurde im ersten Kapitel
die Entwicklungen, die der demografische Wandel mit sich
bringt, erfasst, sowie die Situation von Senioren in Osterreich
und gdngige Wohnformen untersucht. Dabei wurden auch
Annahmen Uber die zukUnffige Seniorenschaft getroffen,
indem  gegenwdartige  gesellschaftiche  Enfwicklungen
beobachtet werden.

Die wichtigsten Erkenntnisse daraus sind, dass uns eine
Seniorenschaft bevorsteht, die im Gegensatz zur heutigen,
I&dnger gesund, gebildeter, mobiler und versierter im Umgang
mit Digitalisierung ist. Stafistische Daten zeigen, dass zukUnftig
vor allem Wohnraum fUr Senioren mit geringem Pflegebedarf
bendtigt wird.

An dieser Stelle setzt der Entwurf an: nach eingehender
Profung verschiedener altersgerechter Wohnformen
auf die Erfordernisse und GegenUberstellung gebauter

Referenzprojekte wurde das Konzept des Mehrgenerationen-
Wohnens in Kombination mit einer Hausgemeinschaft in
leicht abgewandelter Form abgeleitet. Ziel des Entwurfes
ist ein Zusammenleben zwischen Familien und Senioren, mit
neutralen Grundrissen, die fUr unterschiedliche Lebensstile und
Lebensphasen geeignet sind.

Durch gemeinschaftliche Bereiche unterschiedlicher
Nutzungen werden Begegnungen und somit ein Miteinander
unterschiedlicher Generationen erzeugf, die gegenseitig
voneinander profitieren kdnnen. Ziel bei diesem Projekt war es,
durch die Kombination zweier verschiedener Wohntypen, zu
ermoglichen, im Falle einer Plegebedurftigkeit die gewohnte
Umgebung nicht verlassen zu muUssen und eventuell mit
Familienangehdrigen der néchsten Generation oder einfach
in einem durchmischten Umfeld, in unmittelbarer N&he und
leicht zu erreichenden sozialen Zentrum zu leben.

Das Modell der Hausgemeinschaft ist zwar in sozialer Hinsicht
sehr fortschrittlich, jedoch ist die Wirtschaftlichkeit aufgrund
des Verhdltnisses zwischen Bewohneranzahl zur bendfigten
Fldche und Ressourcen und der Autonomie jeder Einheit
schwieriger zu gewdhrleisten, bzw. ist dadurch mit héheren
Wohnkosten zu rechnen. Somit wurde hier versucht das
Modell der Hausgemeinschaft mit einem Allfagsmanager
weiferzuentwickeln zu einer Senioren-Wohngemeinschaft
mit  Allfagsmanager und mit der Moglichkeit Pflege
durch ambulante Dienste zu beanspruchen. Ein quasi
gemeinschaftliches betfreutes Wohnen, mit einer Person,
die das soziale Leben organisiert. So sollen auch Personen
ohne oder mit geringer Pflegestufe angesprochen werden,
was vor allem eine Reaktion auf den zukinffigen Bedarf an
Wohnformen ist.

Zum Bauen mit Raummodulen gibt es sehr ambivalente
Meinungen. FUr die einen ist der Modulbau eine effiziente
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Bauweise, um schnell, leistbaren Wohnraum zu gewdhrleisten.
FUr die anderen bedeutet dieses beinahe ,automatisierte”,
standardisierte Bauen eine Anonymisierung von Lebensrdumen
sowie ein Schwinden von Individualitdt und Architektur als
Kunstform und fehlendem Respekt gegentber dem Kontext.
Mit dieser Arbeit konnte ich jedoch feststellen, dass trotz
des strengen Rahmens, den die Bauweise voraussetzt,
eine groBe Vielfalt an Grundrisskonfigurationen und auch
Flexibilitat, die dieses Wohnkonzept verlangt, mdglich ist.
NatUrlich ist das Gestaltungs-Spektrum, das nicht-modulare
Bauweisen zulassen, groBer, doch die anderen Vorteile, die
die Raummodul-Bauweise dafir bringt, sprechen definitiv fir
die Anwendung dieser. Es muss lediglich in einer frGhen Phase
des Projekts eingeschatzt werden, ob diese Bauweise dafir in
Frage kommt, da ein Entwurf dadurch maBgeblich beeinflusst
wird.

Da lé&ndliche Regionen stérker von der Alterung der
Gesellschaft betroffen sind, wurde das Projekt auch sperziell
fUr die Rahmenbedingungen auf dem Land konzipiert. Kleinen
Gemeinden fehlt es zwar oftmals an finanziellen Mitteln sowie
der noétigen Infrastruktur, um solche Konzepte umzusetzen,
jedoch kénnen zentrumsnahe Projekte auch dazu beitragen,
Ortskerne wieder zu beleben. Die Raummodul-Bauweise ist
zwar nicht zwingend kostengunstiger als ein konventioneller
Bau, jedoch kann durch den hohen Vorfertigungsgrad
im Werk eine sehr gute Relation zwischen Aufwand und
Qualitat erzielt werden. Diese Tatsache spricht sehr fUr die
Anwendung dieser in ldndlichen Gebieten, denn ginstiger
Wohnungsbau wird oft mit geringer architektonischer Qualitat
und persdnlichen Einschrédnkungen im Vergeleich zum auf
dem Land dominierenden Einfamilienhaus assoziiert. So war es
auch der Versuch in diesem Entwurf, eine gute Alternative zum
Einfamilienhaus zu bieten, indem dessen Annehmlichkeiten
in gemeinschaftlicher Form umgesetzt werden, da es aus

Okologischer Sicht eine der am schlechtesten zu bewertenden
Typologien des Wohnens ist.

Das Projekt zeigt jedenfalls, dass die Raummodul-Bauweise
auch auf komplexere Konzepte des Wohnens anwendbar ist
und kénnte fur die Zukunft als Baukastensystem weiterentwickelt
werden, um eine Kostenersparnis fUr finanziell schwdchere
Gemeinden zu erzielen.

Da vorrangig der nachwachsende Rohstoff Holz fir diese
Bauweise verwendet wird und dadurch der CO2-AusstoB
maBgeblich geringer ist als bei konventionellen Bauweisen
, ist sie auch dazu geeignet, um &kologische Standards zu
erreichen. Eine Vorraussetzung fUr die Wahl dieser Bauweise
sollte jedoch eine moglichst geringe Entfernung zwischen Werk
und Baustelle sein, um die durch den Transport entstehenden
Umweltauswirkungen gering zu halten.

Der Bau mit Raummodulen bietet grunds&tzlich die Mdglichkeit,
die héchste Form der Nachhaltigkeit zu erreichen, n&dmlich die
Wiederverwendung mit evt. anderer Nufzung bzw. an einem
neuen Standort. Hierzu muss zukUnftig aber noch die rechtliche
Grundlage geschaffen werden, die es momentan noch nicht
gibt.

Der Fokus auf nachhaltiges Bauen beinhaltet nicht nur den
Umwelt- und Klimaschutz betreffende Aspekte, sondern auch
soziale. Durch die Verwendung naturlicher Materialien, wird die
Luft weniger durch Schadstoffe belastet, was einen positiven
Einfluss auf die Gesundheit hat. Vor allem fUr dltere Menschen
spielt das Thema Gesundheit eine groBe Rolle.

Des weiteren haben Okokennzahlen und Okobilanzen
mittlerweile auch Einzug in mache (Wohnbau-) Férderungen
gehalten, was einen wertvollen Ansporn zur Schaffung
leistbaren Wohnraums darstellf, der gerade fur finanziell
schwdchere Senioren dringend bendtigt wird.
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