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Abstract

Magnus, a historic department store in the
city center of Lviv (Ukraine), has not fulfilled
its function well for a long time. The stores
no longer manage to lure enough customers
up to the fourth floor, and they move out one
after another. The building — a jewel of Lviv
Modernity - is essentially searching for a new
purpose.

This master’s thesis deals with the possibilities
of converting this building into a modern four-
star hotel. Primarily, the planning challenges
were studied in detail to find a contemporary
solution for this project. This was because the

existing basic structure of the department
store was intended for large, open commercial
space and not at all for relatively small-scaled
floor plans that are usual for hotels.

The result is a modern hotel “en vogue” with
8o comfortable rooms in different booking
classes. All necessary ancillary rooms were
successfully accommodated as well.

The 110-year-old beauty of Lviv architecture
shines in new splendor.
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Kurzfassung

,Magnus' — ein historisches Kaufhaus in
der Innenstadt von Lemberg (Ukraine) —
erfillt seine Funktion schon lange ziemlich
mangelhaft. Die Geschafte schaffen es
nicht mehr, genug Kunden bis in das vierte
Obergeschoss zu locken, und ziehen
nacheinander aus. Das Gebaude — ein Juwel
der Lemberger Moderne — sucht dringend
nach seiner neuen Bestimmung.

Diese Masterarbeit setzt sich mit den
Maoglichkeiten auseinander, dieses Bauwerk
in ein modernes Viersternehotel umzubauen.
Vor allem werden die planerischen Herausfor-
derungen grindlich untersucht und nach

einer dem  Zeitgeist entsprechenden
Losung fir dieses Projekt gesucht. Denn die
vorhandene Grundstruktur ist fUr grof3e offene
Geschaftsflachen gedacht und nicht fir relativ
kleinteilige, fUr die Beherbergung uUbliche
Grundrisse.

Im  Ergebnis entsteht ein modernes
zeitgendssisches Hotel mit 8o komfortablen
Zimmern in unterschiedlichen Buchungs-
klassen. Auch alle notwendigen Nebenraume
werden erfolgreich untergebracht.

Das 110 Jahre alte Prachtstick der Lemberger
Architektur erstrahlt im neuen Glanz.
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Die vorlegende Arbeit befasst sich mit dem Umbau eines
historischen 5-geschossigen Kaufhauses ,Magnus" in
Lemberg in der Ukraine zu einem Viersternehotel.

Das Magnus wurde im Jahre 1912 nach Vorbild des Berliner
Warenhauses am Leipziger Platz geplant und errichtet
und gilt als ein bedeutendes Meisterwerk der Lemberger
Moderne.

In seiner jetzigen Form dient dieses Kaufhaus bereits Gber
mehrere Jahre nicht mehr seinem Zweck und das Gebaude
sucht dringend nach einer neuen Funktion, die das Erhalten
sowie Fortbestehen dieses Juwels garantiert.

Der Hauptgrund fur den Rickgang des Geschéftslebens
ist die Mehrgeschossigkeit dieses Kaufhauses. Wahrend
die Verkaufsflachen im Erdgeschoss Zustimmung finden,
entwickelt sich die wirtschaftliche Situation der Geschafte
in den oberen Geschossen in eine negative Richtung — trotz
der Lage in einem der zentralen Einkaufsviertel der Stadt.

Auch die wahrgenommenen stark ansteigenden Touristen-
zahlen in Lemberg legten den Gedanken nahe, dieses
Kaufhaus zu einem modernen Hotel mit historischem Flair
umzubauen.

Das heutige Lemberg verbindet sein architektonisches
Ensemble der ehemaligen kaiserlichen und koniglichen
(k. u. k.) Hauptstadt Galiziens mit der ukrainischen
Gastfreundschaft sowie dem ,rebellischen* Charakter
der Stadtbewohner und gewinnt somit eine umfassende
Popularitat bei den zahlreichen Reisenden aus aller Welt.

Ein weiterer relevanter Grund, der dafir spricht, das Magnus
fur die Hotelfunktion zu adaptieren, ist vor allem seine Lage:
nur 200 m von der Lemberger Oper entfernt.

Auch seine Uberschaubare Grof3e von ca. 5.000 m2
Bruttogeschossflache erlaubt die Konzipierung eines
boutiqueartigen Hotels.

All das klang nach einer interessanten und lehrreichen
Herausforderung sowie einer Moglichkeit, gezielter Gber
die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Veranderungen
zu forschen und auf dieser Basis einen praktikablen
Vorschlag Uber die Umfunktionierung dieses Bauwerks zu
bieten.

In dieser Arbeit werden zu Beginn die aktuellen
Touristenstrome untersucht und eine genauere Analyse
der tragenden Struktur sowie der nahen Umgebung des
Gebaudes durchgefihrt, um die getroffene Entscheidung
zU untermavuern.

Umfassende Lageanalysen, besonders in Bezug auf die
infrastrukturellen Aspekte sowie die Erreichbarkeit der
umgebenden Sehenswirdigkeiten, finden sich im zweiten
Teil der Arbeit.

Der dritte Teil umfasst das Ziel dieser Arbeit und bietet einen
realistischen Entwurf einer Perspektive fir das Magnus,
damit es in naher Zukunft nicht passiert, dass ein solches
Bauwerk mitten in der Stadt brach liegt.

Im Nachhinein betrachtet, ist die Entscheidung, dieses
Gebaude zu einem Hotel umzubauen, die einzig richtige fir
die Erhaltung dieses architektonischen Juwels — einerseits
angesichts der rasant steigenden Touristenzahlen und dem
offenen Bedarf an qualitativer Beherbergung, anderseits
aufgrund der ausgepragten Eignung der Grundrisse fur ein
Hotel guter Mittelklasse sowie aufgrund der historischen
Bausubstanz.
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2.1 ... GRUNDLAGEN RECHERCHE
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Lage und Vergleich

Lemberg, wie die ukrainische Stadt Lviv (auch
Lwiw oder Lwow) einst hiefld und heute noch
genannt wird, liegt in der West-Ukraine und
ist gerade einmal 8o km von der EU-Grenze
Polens entfernt.

Sie ist mit etwa 750.000 Einwohnern die
siebtgrofdte Stadt in der Ukraine und liegt
ganz im Westen des Landes. Von manchen
wird sie auch als die ,heimliche Hauptstadt
der Ukraine' bezeichnet.

Die Stadt beherbergt 13 Theater, 20 Museen,
22 Institute und Akademien, 63 Kirchen und

Die Stadt liegt etwa 585 km Luftlinie von
Wien entfernt, was naher ist als beispielsweise
Mailand, Zirich oder Frankfurt am Main.

Bei Anreise mit dem Auto von Wien sind es
etwa 750 km — vergleichbar mit dem Weg in
die italienische Stadt Bologna.

Mehrere Direktflige verbinden Lemberg
schnell und unkompliziert mit europaischen
Metropolen, darunter Wien, Berlin, London
und Paris, aber auch mit dem Nahen Osten,
beispielsweise mit Tel-Aviv, Istanbul und
Dubai.

Im Vergleich zu Wien ist Lemberg in Bezug

auf die Stadtflache und Einwohnerzahl etwas
weniger als halb so grof3.

14

2 Synagogen. Mehr als 10 % aller ukrainischen
Denkmaler befinden sich in Lviv.

Die mittelalterliche Altstadt mit ihren
verschiedenen Architekturstilen aus Renais-
sance, Barock, Klassizismus und Jugendstil
gehortseit1998zumUNESCO-Weltkulturerbe.

Lviv ist attraktiv, kann mit zahlreichen
Sehenswurdigkeiten aufwarten, hat eine
umfassende Kaffeehaus-Tradition und erinnert
ein bisschen an Prag und Wien.

'I\ 750.000

I'm 182 km?
LEMBERG
[ ]
II\ 1.900.000
m?] 415 km?
WIEN

o1 | Vergleich Lemberg / Wien
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02 | Lage von Lemberg in Europa
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Geschichte | kurzer Uberblick

1256

1340-1772 ...

1356
1661

1772-1917 ...
1918-1939 ...
1939-1941 ...
1941-1944 ...

1944-1991 ...

1960-1990 ...

seit1991

16

Bau einer Burg durch Kénig Daniel von Galizien fir seinen Sohn
Lew (altslawisch fUr Lowe)

Lemberg wird polnisch, polnischer Name Lwow, Hauptstadt
derVerwaltungseinheit Ruthenien

Magdeburger Stadtrechte durch Konig Kasimir den Grof3en
Grundung der Universitat

Lemberg wird 6sterreichisch, Hauptstadt von Galizien
Lemberg wieder polnisch

Besetzung durch Sowjetrussland

Besetzung durch das nationalsozialistische Deutschland,
Vernichtung Lemberger Juden

Sowjetische Herrschaft in Lemberg, komplette Vertreibung
der polnischen Bevdlkerung

VerdopBeIung derStadtbevolkerung, Errichtung ausgedehnter
Plattenbausiedlungen

Lemberg ist Teil der Ukraine: Lviv
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Leopolis, Lviv, Lwow - allein die vielen Namen
verraten schon viel Uber die Vergangenheit Lembergs.
Im 13. Jahrhundert wurde die Stadt von Konig Danylo
gegrindet. Er holte slawische, deutsche, judische und
armenische Siedler und Kaufleute in die Stadt und
brachte sie zum Blihen.

Im Zuge der weiteren Entwicklung der Stadt zogen
Handler, Handwerker und Kinstler aus allen Teilen
Europas sowie Kleinasiens nach Lemberg. Diese
verhalfen der Stadt nicht nur zu ihrem beeindruckenden
architektonischen Gewand, sondern auch zu ihrem
multikulturellen Flair.

Uber die Jahrhunderte gaben sich dann - salopp
gesprochen — ruthenische, polnische, habsburgische,

deutsche und russische Herrscher die Klinke in die
Hand. Hintergrund hierfir ist vermutlich, dass Lemberg
nahe der geografischen Mitte Europas liegt.

Zu Zeiten der Habsburger war Lemberg beispielsweise
viertgroRte Stadt im k.u.k.-Reich und Galizien
— das ostlichste und zugleich grof3te Kronland der
Monarchie, bewohnt von vielen Nationalitaten und
Konfessionen. Deutsch war Lingua franca und Lemberg
die Hauptstadt. Nach dem Ersten Weltkrieg wurde der
Name Galizien offiziell nicht mehr verwendet.

Die Multikulturalitat ist jedoch geblieben: in
Sprache, Religion und Kultur mit einer Mischung aus
Kaffeehaustradition, Mehlspeisen, Klezmer-Musik und
grol3er Oper sowie einem Hauch von Orient.

Lemberg und Wien in der k.u.k.-Monarchie
v ' OSTERREICHISCH-UNGARISCHE!
S } MONARCHIE

nebstangrenzenden Gebieten.
Mapistals 1 R0O0000,
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Lemberger Oper Straf3e in Lemberg

Stadtplan von Lemberg im Jahr 1944
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Sehenswurdigkeiten

Lembergisteine Stadt des Genusses. In der pittoresken
Altstadt, die von einem Mix aus armenischer,
polnischer, galizischer und deutscher Architektur
gepragt ist, reihen sich traditionelle Kaffeehauser und
Schokoladenmanufakturen an ausgefallene Nachtclubs
und urige Jazzbars. Blumengirlanden schmuicken jedes
Haus, die engen Stralden werden von einem Netz aus
Stral3enbahn-Oberleitungen Gberdacht.

Am Marktplatz (Rynok) schlagt das Herz von Lemberg.
Hier wird flaniert, man verabredet sich auf einen
Kaffee, beobachtet das Treiben und Besucherim Urlaub
erfreuen sich an den zahlreichen historischen Hausern.
Hier befindet sich auch das Rathaus. Das Haus selbst
ist schlicht, aber eine Turmbesteigung sollte man nicht
versaumen. Von der Aussichtsterrasse eroffnet sich ein
beeindruckendes Panorama auf Lviv.

Ein zweiter Rundblick bietet sich vom Hohen Schloss-
berg, wo Lemberg einst gegrindet wurde. Heute sind
nur noch einige Mauerfragmente Ubrig, der Ausblick
Uber die Stadt ist aber nach wie vor eindrucksvoll
— besonders wenn abends die Tirme, Kuppeln und
Dacher von goldenem Licht angestrahlt werden.

Die Ringstraf3e um die Innenstadt, heute als Swobody
Boulevard bezeichnet, schlief3t das hiesige Opernhaus
wirkungsvoll ab. Fir einen Besuch sprechen gleich
mehrere Grinde: Es gilt nach wie vor als eines der
schonsten Theater Europas, ein Meisterwerk der
Neorenaissance. Neben prunkvollen Stuckarbeiten
und kunstvollen Malereien im Inneren, bei denen
fur die Vergoldungen mehrere Kilo des Edelmetalls
verarbeitet wurden, verfigt das Opernhaus Uber eine
ausgezeichnete Akustik.
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23 | Swobody Boulevard
25 | Unjiversitét:g
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2.2 ... TOURISMUS IN LEMBERG
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Wachstum Tourismusbranche

26

Der Tourismus in Lemberg boomt und wachst stetig. In den letzten
Jahren entwickelte sich diese Branche zu einer der grundlegenden
EinnahmequellenderStadt, in der Gber einViertel der erwerbstatigen
Stadtbewohner beschaftigt ist.

Die Anzahl der Touristen in Lemberg zeigt eine positive Dynamik.
In den vergangenen zehn Jahren vervierfachte sich die Zahl der
Stadtbesucher von unter 0,7 Mio. auf Uber 2,5 Mio. im Jahr 2019.

Im Vergleich zahlte Wien im selben Jahr 7,5 Mio. Gaste.

Ein Drittel der Touristen in Lemberg machen Ukrainer selbst aus,
die hier gerne ein romantisches Wochenende verbringen bzw. mit
ihren Freunden gut essen sowie feiern gehen. Die leicht ricklaufige
Tendenz ist bedingt durch die Visafreiheit mit der EU und die damit
verbundene Vereinfachung von Reisen nach Westeuropa.

27 | Touristen in Lemberg in den Jahren 2007-2019

2,6 Mio.

2,6 Mio.

2,0 Mic.
1,7 Mio. 1,7 Mio.
1,4 Mio.
1,0 Mic.
0,9 Mic.
0,8 Mio.
0,7 Mio. | 0,7 Mic.
I I

2,2 Mio.

2,5 Mio.
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Die Schlisselmarkte bei den auslandischen
Touristen bleiben momentan nach wie vor: Polen,
Weildrussland und die Tirkei. FUr die nachsten
Jahre liegt das Hauptaugenmerk der stadtischen
Tourismusentwicklung auf umsatzstarken Gasten
aus Nordeuropa, USA und China.

29 | Einnahmen aus dem Tourismus

28 | Herkunftsland der Touristen in Lemberg

Im Jahr 2019 stiegen die Einnahmen aus
der Tourismusbranche in das lokale Budget
um 31 % und beliefen sich auf 198 Mio.
UAH. Auch die Tourismusabgabe erhohte
sichum 30 % (6,5 Mio. UAH).

2014 2015 2016 2017 2018
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Anreise | Unterkunft

Die direkten Flugverbindungen zum neuen Lemberger
Flughafen werden von Reisenden gerne fir einen
Kurztrip genutzt.

Somit kommt fast ein Drittel der Besucher per Flugzeug
in die Stadt, wahrend annahernd die Halfte den Zug
nimmt. Nur jeweils ca. 12 % entscheiden sich fir den Bus
bzw. das Auto als Reisemittel.

U Wien Bibliothek verfligbar.

Bibliothek.

30 | Direkte Flugverbindungen
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31| Anreisearten und Tendenzen

11,67% 11,87%

32 | Beherbergungsarten und Tendenzen

29,5%

HOTEL

30,8% 45,8%

Fir die Anreise ziehen Ukrainer traditionell den Zug (63,1 %)
vor und auslandische Besucher das Flugzeug (48,9 %).

Touristen bevorzugen es jedes Jahr zunehmend, in
Apartments und Hostels zu Gbernachten. Dieser Anteil stieg
2019 erneut und betrug 30,1 % bzw. 31 %. Hotels haben ihre
FGhrungsposition verloren, sie wurden lediglich von 29,5 %
der Gaste ausgewahlt (2018 waren es noch 31,8 %).

Die Buchung erfolgt meist Gber booking.com (39,6 %) bzw.
direkt auf der Website des Beherbergungsbetriebes (26,1 %).

30,1% 31,0%

APARTMENT HOSTEL
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Aktivitaten | Zufriedenheit

Erstbesucher

33 | Erstbesucher vs. Wiederbesucher

35 |To??che Aktivitaten

Fast die Halfte aller Touristen sind
Wiederbesucher, die schon friher
Gefallen an der Stadt gefunden haben und
wiederkommen.

Die meisten Gaste (72,8 %) besuchen die
Stadt, um ihre Freizeit in Lemberg zu
verbringen — in Cafés und Restaurants,
bei Spaziergangen durch die engen

~ T
72,5% 66,97%
Gastronomie Stadtbummel

30

487%

Wiederbesucher

,3%

34 | Reisegrund

Gassen der Innenstadt sowie bei Besuchen
von zahlreichen Theatern und Museen.

Ein zentrales Augenmerk der weiteren
Entwicklung liegt auch darauf, den
Wirtschaftsstandort zu starken, um mehr
Geschafts-  sowie Konferenzreisende
anzuziehen, deren Anteil momentan bei
lediglich 10,5 % bzw. 4,8 % liegt.

e,
B

57,7%

Kulturleben

Shopping

45,7%

4,8% Konferenzen
1,3% andere Griinde

-

23,6%

Fiihrungen



https://www.tuwien.at/bibliothek

&)

3,8 Tage

95,5%

Weiterempfehlungsrate

durchschnittliche
Besuchsdauer

durchschnittliche
Tagesausgaben

36 | Touristische Wirtschaftsdaten

Die heutigen Stadtbesucher verbringen in
Lemberg im Durchschnitt 3,8 Tage — fast
doppelt so lange wie noch 2007 (2,1 Tage)
— und geben an einem Tag mit 94 EUR
mehr als doppelt so viel aus (2007 waren
es nur 42 EUR).

Lemberger Touristen sind Uberwiegend
,sehr zufrieden™ mit lhrem Besuch. Der
Net Promoter Score, eine Kennzahl, die
als wesentlicher Mal3stab zur Messung

der Loyalitat von Touristen und ihrer
Bereitschaft zur aktiven Mundpropaganda
bei Bekannten und Freunden dient, lag
2019 bei +91 %.

Der Index der touristischen Attraktivitat
der Stadt betragt 4,8 und derjenige der
Zufriedenheit mit dem touristischen
Erlebnis 4,4 (von jeweils &5). Diese
Indikatoren sind traditionell hoch und
zeigen eine positive Dynamik.

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Touristische Loyalitat

37 | Touristische Attraktivitat (net promoter score)
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4,4

Zufriedenheit mit dem
touristischen Erlebnis

4,8

Touristische Attraktivitat

91%

g
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NKHOTEL

ART - CONGRESS HALL

* ok ok

Die Betreiber dieses 2018 eroffneten
FUnfsternehotels versprechen die beste
Unterkunft und maximalen Komfort in
der Stadt — in einem Gebaude mit eigener
Geschichte und einzigartigem Interieur.
Es bietet eine Vielzahl von komfortablen
Zimmern firunterschiedliche Geschmacker
und Budgets.

Das Gebdude wurde von einer Designer-
Werkstatt renoviert und soll mit jedem
Detail beeindrucken — von der Lobby mit
Glasmalerei und Marmortreppen bis zum
luxuriosen abstrakten Muster, das die
Zimmer dekoriert.

Das Bank Hotel verfugt Uber 7 Etagen
und 101 Zimmer in verschiedenen
Preiskategorien:

- Prasidenten-Suite

- Premier Suite

- Junior Suite

- Superior Zimmer

- Standard-Zimmer

- Haubenrestaurant

- Wein- und Art-Bar

- Konferenzhalle mit Lounge

- Veranstaltungsraum fir 150 Personen

- Fitness und Beautybereich

34



https://www.tuwien.at/bibliothek

PR

i

i
e

2787

7 =]

‘hllh

TP NN AT AT TN\

allnd hai N M-EE W /,WH il

B

41|

“auioljqig usipn N1 e ud ul ajgereAe si sisau Syl Jo UoIsIaA [euiblio panoidde syl < any a8pajmoun oA
“TeqBnyIan yayloljqig usipn N1 1ep ue isi uagrewoldiq Jasaip uoisiaAfeulBuO apjonipab ausiqoidde aiqg v_w_-_u.o__ﬂ—_m



https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

RSTORIA HOTEL LVIV

Personally Yours!

Das Hotel wurde urspringlich 1914 im
Auftrag der Lemberger Oper erbaut und
trug seinen Namen von ,Geburt' an. Die
Imperien wechselten sich ab, das Hotel
funktionierte weiter und war die letzten 6o
Jahre als ,Hotel Kyiv" bekannt.

Nach einer Renovierung wurde es nun
erneut als Astoria Hotel eroffnet und
stellt neben dem urspringlichen Namen
auch die frihere Eleganz von Lembergs
historischem, legenddarem Hotel wieder
her.

Es befindet sich im Stadtzentrum, direkt
an der Hauptstral3e — Svobody Boulevard.
Alle bedeutsamen Sehenswirdigkeiten der
Stadt sind nur 5 bis 7 Gehminuten entfernt.
Das Astoria Hotel bietet folgende
Einrichtungen:

- 32 klassische Zimmer

- 6 Superior Zimmer

- 3 Deluxe Apartments

- Restaurant mit 55 Sitzplatzen

- 55-Personen-Konferenzraum

- 24h-Lobby-Bar

w
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Das ,Panorama Lviv Hote ist ein
klassisches Hotel, 1875 gegeniber der
Lemberger Oper erbaut. Von 1909 bis 1914
wurde das Gebaude im damals modernen
Stil des Klassizismus renoviert. Von dieser
Zeit bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts hiefl3
das Hotel ,New York".

|\\

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das
Hotel in ,Dnipro® umbenannt und unter
diesem Namen war es bis Mitte der goer
Jahre in Betrieb.

NachumfangreichenRenovierungsarbeiten
erhielt das Hotel 2006 den neuen Namen
,Opera® und wurde Anfang 2014 in
»,Panorama Lviv Hotel" umbenannt. Durch
die grof3en Panoramafenster genief3en die
Gaste einen beeindruckenden Blick auf das
Stadtzentrum mit seiner zentralen Allee,
der Oper, den Kathedralen und Tirmen.

Das ,Panorama Lviv Hotel" bietet:
- 12 Einzelzimmer

- 21 Doppelzimmer

- 8 Zweibettzimmer

- 5 Junior Suiten

- 5 Suiten ,Opera"

- Restaurant fir 8o Gaste

- 5o-Personen-Konferenzraum

38
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Das Projektgebdude befindet sich unmittel-
bar im Stadtzentrum, leicht abseits der
Hauptstral’e Swobody Boulevard und nur
100 m von der Lemberger Oper entfernt.

Es ist ein 5-geschossiges Eckgebaude
mit zwei Hauptfassaden Richtung Nord-
sowie SiUdosten, das an einer Nebenseite
(SUidwesten) direkt an ein Nachbargebdude
anschliel3t und an der anderen (Nordwesten)
eine Zufahrt zum Hinterhof bietet.
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7,5 km /20 min
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DerProjektstandort liegtinmitten zahlreicher
innerstadtischer Attraktionen, die sowohl
von Touristen als auch von Einheimischen
geschatzt werden. Hier gibt es eine Mischung
aus trendigen Lokalen, noblen Restaurants,
historischer Architektur und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten.

Die Projektlokation ist bestens an die stadti-
schen Verkehrswege angebunden. Mehrere
Straldenbahn- und Buslinien in direkter
Umgebung sorgen fir eine hervorragende
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.

DarUber hinaus sind die angrenzenden
StralRen Horodotska und Tschornowola zwei
bedeutende Achsenfirden Individualverkehr,
die als Ein- und Ausfallstrallen aus der
Stadt Richtung EU-Grenze (Westen) bzw.
Hauptstadt Kiew (Nordosten) fungieren.

Der Hauptbahnhof ist nur wenige Stral3en-
bahnhaltestellenentfernt,zuminternationalen
Flughafen sind es ca. 7,5 km Richtung Sid-
Westen, der zentrale Busbahnhof liegt gleich
fern Richtung Suden.
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Die Lage ist perfekt fir Gaste, die sowohl
in ihrer Freizeit als auch geschaftlich in die
Stadt kommen. Um zum Marktplatz und
Rathaus zu gelangen, missen blol} zwei
StralRen Uberquert werden. Alle bedeutenden
Sehenswirdigkeiten der Stadt sind nur 5 bis
10 Gehminuten entfernt.
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Geschichte Magnus

Das Kaufhaus Magnus wurde
zwischen 1912 und 1913 vom
bekannten polnischen Architekten
Roman Felinski erbaut, und ist
ein eindrucksvolles Beispiel der
Handels- und Industriearchitektur
des frihen 20. Jahrhunderts. Ein
Vorbild dafir war das Berliner
Kaufhaus an der Leipziger Straf3e.

Das Projekt wurde von der
Baufirma des Architekten Michal
Ulyam durchgefGhrt, bei der
Roman Felinsky als Leiter der
Architekturabteilung tatig war.

Das Gebdude erschien als
Stahlbetonskelett gefillt mit
Glas, was in dieser Form der
Architektur der zwanziger Jahre
weit voraus war. Beide Fassaden
wurden von schlanken profilierten
Stahlbetonsaulen gebildet,
zwischen denen sich vollstandig
verglaste Oberflaichen befanden
— grof3e Fenster im Erdgeschoss
und dreidimensionale Fenster in
den anderen Stockwerken, die
sogenannten ,Chicago-Fenster".

Von Beginn an wurden die Flachen
von Magnus an verschiedene
Firmen und Geschafte vermietet,
so dass viele Lemberger Unter-
nehmen unter einem Dach
versammelt waren.

52
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Nach dem Zweiten Weltkrieg beherbergte das
verstaatlichte Gebaude, das inzwischen leer stand,
viele Institutionen und kleine Unternehmen: von
der Wascherei Uber Bezirksausschisse des Roten
Kreuzes und mehrere Vereinslokale bis hin zu
einem Lebensmittelgeschaft, dem Bezirkskomitee
der Lebensmittelindustrie, einem Exekutivkomitee

Magnus in den 60-er Jahren als Zentrales Kaufhaus «TSUM»

des sowie einer

Bezirksarbeiterabgeordneten
Bezirksstelle der Staatsbank.

In den Jahren 1959-1961 wurde das Gebaude an-
gepasst, um das ,, Zentrale Kaufhaus -TSUM" der
boomenden sozialistischen Stadt aufzunehmen,
und diente diesem Zweck bis in die goer Jahre.
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Alltag in den 60-er Jahren und «TSUM» im Hintergrund
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Um das Jahr 2000 interessierte sich der
polnische Geschaftsmann Jerzy Konik
fur das Objekt, das bis dahin langst seine
funktionale Bedeutung verloren hatte.

Mit einem Kredit der Internationalen Bank
fur Wiederaufbau und Entwicklung konnte

das Kaufhaus restauriert und im Jahr
2004 unter dem alten Namen ,Magnus"
wiedereroffnet werden.

Das neue Highlight war ein Café in der
obersten Etage miteinem wunderschonen
Blick auf die Stadt.
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Eingangshalle nach der Renovierung mit modernen Aufziigen
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Verglaste Verkaufsregale in den Gangen
und kleine Geschéfte in den oberen Etagen
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ist

langeren

in einem Einkaufsviertel

fir den Einzelhandel zwar ideal, nur die

Als einzigartiges und nobles Kaufhaus gilt

das Magnus schon lange nicht mehr.
Leerstandszeiten und Vermietungen an

Die teureren Geschafte ziehen aus oberen
Billigmarken.

Mehrgeschossigkeit schreckt die modernen
Geschossen aus, es kommt zu

Die Lage
Kunden eher ab.
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Variante 1
Weiterhin als Kaufhaus

Gefahr: zunehmend Billigmarken
und LeerstanddurchAbwanderung
in grofdere, moderne Einkaufs-
zentren mit breitem Erlebnis-
angebot

Variante 2
Burohaus

Vorteil: Nutzung der gesamten
Geschossflache maoglich

Gefahr: keine Parkplatze, kein op-
timaler Standort fUr ein BUrohaus

Variante 3
Innenstadt-Hotel

Vorteil: ideale Lage und Grof3e fur
ein Innenstadthotel

Gefahr: starke Konkurrenz von
guten Hotels in der unmittelbaren
Umgebung

Geschosstiefezugrol3, Adaptierung
fureinen Hotelgrundriss notwendig
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Die Lobby ist das Herzstick des Hotels
und dient als zentrale Drehscheibe
zwischen allen Funktionen und Bereichen.
Gaste werden hier empfangen, betreut
und auf ihr Zimmer in den oberen funf
Geschossen begleitet.

An der Bar direkt neben der Lobby holt
man sich einen Drink und setzt sich zum
Entspannen bzw. auch zum Arbeitenin die
Lounge.

DasRestauranthateineneigenenEingang
an der Ecke des Hauses und ist auch fir
Nichtgaste vorgesehen. Morgens dient
es als FrUuhsticksraum, somit ist auch ein

Zugang von der Lobby vorgesehen. Ein
Zugang fur Anlieferungen befindet sich an
der Hinterseite des Gebdudes.

Uber einen separaten Hintereingang
gelangen die Mitarbeiter direkt in die
Personalraume, die von den restlichen
Nutzungszonen weitgehend getrennt
sind.

Ein grofer Technikbereich im Keller
beherbergt die komplette Haustechnik
sowie ein Lager und eine Wascherei.
Ein interner Service-Aufzug verbindet
alle Geschosse und ist fur Hotelgaste
unzuganglich.
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Erdgeschoss

1 - Haupteingang
2 - Lobby

3 - Restaurant

4 - Garderobe

5 - Buffetbereich
6 - Kiche

7 - KGhlraum

8 - Anlieferung

9 - Service-Aufzug
10 - Stiegenhaus
11 - Aufzug

12 - Gepackraum
13 - Gastetoiletten
14 - Bar

15 - Lounge

16 - Personaleingang
17 - Pausenraum
18 - Umkleide

19 - Duschen

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

20 - Buro | Verwaltung
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Regelgeschoss 1.-4.0G

- Standardzimmer
Atrium

2 -Luxus Zimmer
6 - Dienstzimmer
7 - Waschelift

3 - Superior Suite
8 -

4 - Stiegenhaus
5 - Aufzug
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Dachgeschoss 5.0G

Atrium

Standardzimmer
2 - Luxus Zimmer

6 - Dienstzimmer
8

3 - Superior Suite
4 - Stiegenhaus
5 - Aufzug

7 - Waschelift
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Ansicht Nord-Ost Fassade

zur Spytalna Str.
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Ansicht Sud-Ost Fassade
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Standardzimmer

94

Ausstattung

Schlafbereich mit Kingsize-Bett
180 x 200 cm, Schreibtisch,
Lesesessel, Kleiderschrank,
grol3er Flachbildschirm-TV,
offene bodengleiche Dusche,
zwei Waschbecken

separate Toilette

Kapazitat
2 Personen

Zielgruppe
Paare
Elternzimmer

Flache
26-34 m?

Anzahl gesamt
70
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Luxus Zimmer

98

Ausstattung

Schlafbereich mit Kingsize-Bett
180 x 200 cm, offene Badewanne,
gemditlicher Wohnbereich,
Schlafcouch 180 x 200 cm,
grol3er Flachbildschirm-TV,
Schreibtisch, Kleiderschrank,
Bad mit bodengleicher Dusche
und zwei Waschbecken,

separate Toilette

Kapazitat
2—¢4 Personen

Zielgruppe
Paare
Elternzimmer

Flache
53 m?

Anzahl gesamt
5



https://www.tuwien.at/bibliothek

oidde ay | qny a8pajmouy JNoA
__ Woq.rewoldiq I8salp uoisioneuIBLO ST oRER Pigoidde a1g Av_w.._u.o__n__m

DM AR IS0 1P
o =% T



https://www.tuwien.at/bibliothek

Visualisierung Luxus Zimmer | Wohnbereich

i\

qny a8pajmoud| JNoA

S8ylolqie



https://www.tuwien.at/bibliothek

/ / |

______>3yiol|qig uSIAN (1L T8 TEHERERS | qejieAe S| SISBy) SIU) JO uoIslaA [euiblio panoidde ayL < any a8pajmoun oA
“1eqbniaA yay1olqig UsIpn L JSp Ue 1siiiegqlettio|diq Jasalp uolsiaAfeulbuo aponipab auaiqoidde aig V_QF_H.O__n—_m

—_—


https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Superior Suite

102

Ausstattung

Schlafzimmer mit Kingsize-Bett
180 x 200 cm, offene Badewanne,
gemditlicher Wohnbereich,
Schlafcouch 180 x 200 cm,
grol3er Flachbildschirm-TV,
Schreibtisch, Kleiderschrank,
Bad mit bodengleicher Dusche
und zwei Waschbecken,

zweite separate Toilette

Kapazitat
2—¢4 Personen

Zielgruppe
Paare
Familienzimmer

Flache
68 m?

Anzahl gesamt
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Verzeichnis | Quellen
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Chall, Inka: Geheimtipp Lviv (Lemberg) https://blickgewinkelt.de/lviv-lemberg-staedtetrip-ukraine/
Stand 09.02.2020

Die Stadt Freiburg und ihre Partner in der Welt - Lviv (Lemberg) - Unesco Welterbe im ,,Wien des
Ostens" https://www.freiburg.de/pb/,Len/208847.html, Stand 09.02.2020

Fantoni, Roberto: The future of the shopping mall https://www.mckinsey.com/business-functions/
marketing-and-sales/our-insights/the-future-of-the-shopping-mall, Stand 12.02.2020

Google Maps https://www.google.com/maps/, Stand 10.02.2020
History of Bank Hotel https://bankhotel.com.ua/en/about-hotel/, Stand 20.02.2020

Jolivet, Alexander: Lemberg-Lvov-Lwow-Lviv-die Hauptstadt Ostgaliziens https://www.dreizackreisen.
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Variante 1 - Weiterhin als Kaufhaus — bearbeitet vom Autor basierend auf
https://ac-r.static.booking.cn/images/hotel/max1024x768/859/85970261.jpg

Variante 2 - Burohaus -
http://magnus-store.com/wp-content/themes/twentysixteen/images/bg.jpg

Alle Fotos und Grafiken, die nicht im Abbildungsverzeichnis vorkommen, wurden vom Autor erstellt.
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M 3ibliothek,
Your knowledge hu

124

Danke

- mir selbst fUr das Engagement, die Energie, Selbstmotivation und for
die unendlich viel investierte Zeit

-meiner FrauJulia fUrihrVerstandnis, ihre Unterstitzung und Motivation

- Univ.Lektor Oberrat Dipl.Ing Dr.techn. Herbert Keck fir die wichtigen
Inputs und gute Betreuung

- dem Unternehmen, fir das ich arbeite, fir seinen Beitrag und die
Maoglichkeit, in Bildungskarenz zu gehen
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