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Abstract

The term ‘additional value’ is used multiple times in the
high-rise concept of Vienna. High-rise buildings are
widely visible architectural trademarks, and therefore
they should offer a trade-off for their presence.
Inreality, additional value is usually limited to the bottom
floors of the building and does not exceed shops or res-
taurants in the first two floors.

The subject of this master thesis is the design of a
high-rise residential building, for which the required
additional value means a value by height. In order to
achieve that, public facilities will be located in higher
floors of the building and not just on the ground floor.
The demand is that all people should be able to benefit
from the good view of a high-rise building and not just
financially strong homeowners. Through these public
floors, it is possible to draw the public space into the
interior, whereby the new building is able to effectively

incorporate itself into the neighbourhood. Furthermore,
such a multipurpose use can counteract an introverted
and unwelcoming impression, which high-rise buildings
tend to convey.

The chosen building site is a fallow property in the
Viennese district ‘Donaustadt’. It is located right next to
the metro station ‘Donaustadtbricke’, which entails an
excellent connection to the public transport system.

This residential high-rise building positions itself as an
architectural landmark on the waterfront of the Dan-
ube river and with its multifunctionality across housing,
business, and leisure it represents true ‘additional value’

within an urban environment.



Kurzfassung

Im Hochhauskonzept der Stadt Wien wird mehrfach
der Begriff des ,Mehrwerts” erwahnt. Hochhauser stel-
lenin der stadtischen Landschaft weit sichtbare archi-
tektonische Zeichen dar, weshalb ihre Prasenz auch
Gegenleistungen einfordern darf, so heif3t es.

In der Realitat sieht dies meist so aus, dass der Mehr-
wert eines Hochhauses auf Einzelhandel in den unte-
ren ein bis zwei GeschoBen beschrankt ist.

Die vorliegende Arbeit liefert einen Entwurf flr ein
Wohnhochhaus, in dem der geforderte Mehrwert ei-
nen Mehrwert durch Hohe bedeutet. Dies wird erreicht,
indem offentliche Nutzungen auch in den héhergele-
genen Etagen des Hochhauses vorgesehen werden.
Die Forderung lautet, dass alle Menschen von der
guten Aussicht eines Hochhauses profitieren sollten
und nicht nur zahlungskraftige Wohnungseigenttmer.
Durch diese der Offentlichkeit zuganglichen GeschoBe

lasst sich der Stadtraum ins Innere holen, wodurch sich
das neue Hochhaus wirksam in der Nachbarschaft
eingliedern kann. Darlber hinaus wirkt eine derartige
Mischnutzung einem introvertierten und abweisenden
Eindruck entgegen, den Hochhauser vielerorts vermit-

teln.

Der gewahlte Bauplatz ist ein brach liegendes Grund-
stlick im Wiener Gemeindebezirk Donaustadt. Es liegt
unmittelbar neben der U-Bahnstation ,Donaustadtbru-
cke” und ist demnach bestmaoglich an das &ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Das geplante Hochhaus positioniert sich als architek-
tonisches Landmark an der Donau, das durch seine
Multifunktionalitat Wohnen, Arbeit und Freizeit verbin-
det und somit einen echten Mehrwert flr eine urbane

Umgebung bedeutet.
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EINLEITUNG

Wachsende GroBstadte
Nachverdichtung
Vertikale Verdichtung



,Siehst du die Stadlt, wie sie da driiben ruht,
Sich fliisternd schmieget in das Kleid der Nacht?
Es giel3t der Mond der Silberseide Flut
Auf sie herab in zauberischer Pracht.

Der laue Nachtwind weht ihr Atmen her,
So geisterhatft, verloschend leisen Klang:
Sie weintim Traumn, sie atmet tief und schwer,
Sie lispelt, ratselvoll, verlockend bang ...

Die dunkle Stadt, sie schiaft im Herzen mein
Mit Glanz und Glut, mit qualvoll bunter Pracht:
Doch schmeichelnd schwebt um dich ihr Widerschein,
Gedampft zum Flistern, gleitend durch die Nacht.*"

10 1 Hugo von Hofmannsthal, 1890



Abb. 01 Zeichnung von Wien aus dem Jahr 1858
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Wachsende GroBstadte

Die Menschheit zieht es in die Stadte. Im ersten Jahr-
zehnt des 21. Jahrhunderts lebte erstmals mehr als
50 Prozent der weltweiten Bevdlkerung in Stadten.
Prognosen der Vereinten Nationen besagen, dass bis
zum Jahr 2050 knapp 70 Prozent der Menschheit in
urbanen Verhaltnissen leben werden. In Deutschland
beispielsweise lebten im Jahr 1800 25 Prozent der
Menschen in Ballungsgebieten. Heute sind es fast 74
Prozent. Wahrend der Urbanisierungsprozess in den
westlichen Landern bereits weit fortgeschritten ist und
nur noch vergleichsweise langsam verlauft, wachsen
GroBstadte in Schwellen- und Drittweltlandern weiter-
hin rasend schnell.

Urbanisierung ist eine Folge der Industrialisierung und
geht folglich Hand in Hand mit wirtschaftlichen Ent-
wicklungen. Zahlreiche westliche Stadte entwickelten
sich angesichts des technischen Fortschritts Anfang
des 19. Jahrhunderts zum modernen Schauplatz far In-
dustrie und Logistik. Aufgrund von Larm und Schmutz
galt daher bis in die zweite Halfte des 20. Jahrhun-
derts das Leben auf dem Land und in den Vororten als
Wohnideal. Mit dem Wandel von einer Industrie- zur
Dienstleistungsgesellschaft verloren die Stadte je-
doch in den vergangenen Jahrzehnten zunehmend ihr
Image der hektischen und verdreckten BetonwUsten.

Umweltfreundliche Technologien, neue Arbeitsplatze,

2 vgl. Zukunftsinstitut, 2018

3 vgl. Stadt Wien (MA 23), 2019
4 vgl.Ralph Henger 2018, S. 23-26

moderne Infrastrukturen sowie vielfaltige Bildungs-,
Kultur- und Freizeitangebote fuhren zu einer gesteiger-
ten Lebensqualitat und locken die Menschen zurtck in

urbanisierte Lebensraume.?

Wien zahlte im Jahr 2017 um mehr als 100.000 Einwoh-
ner mehr als noch drei Jahre zuvor, womit sie zu denam
schnellsten wachsenden Stadten Europas zahlt® Die
Ursachen fUr diese starken Wachstumszahlenliegenin
der Zuwanderung aus dem In- und Ausland. Wahrend
GrofBstadte eine starke Konjunktur und hohe Beschaf-
tigungszahlen verzeichnen kénnen, fallt die infrastruk-
turelle Versorgung in vielen landlichen Gebieten zurlick
(6ffentlicher Verkehr, Breitband, etc.). *

FUr viele westliche Stadte stellt der Wohnungsmarkt
momentan die groBte Herausforderung dar. Die Schaf-
fung vonausreichend leistbarem Wohnraum ist das do-
minierende sozial-politische Thema unserer Zeit. Spe-
ziell einkommensschwache Bevdlkerungsgruppen
kdénnen sich oft kaum noch eine angemessene Woh-
nung leisten. Das Problem liegt darin, dass die Mieten
vielerorts schneller steigen als die Léhne.

In Osterreich stiegen die Kosten flr das Wohnen zwi-
schen den Jahren 2014 und 2017 um vier Prozent. Im
selben Zeitraum sank das durchschnittliche Jahresnet-

toeinkommen um 2,2 Prozent.®

5 vgl. Georg Hochmuth, 2018



Viele Ballungsgebiete wachsen aktuell so schnell, dass
in vielen Stadten eine akute Wohnungsnot herrscht.
Der Zuzug in die GroBstadte zusammen mit einer zu
geringen Bautatigkeit sind die Hauptgrande fur die der-
zeitige Schieflage am Wohnungsmarkt. Das maBge-
bende Problem ist nicht die Nachfrage nach Immobi-
lien, sondern der Mangel an ausreichend bebaubaren
Flacheninnerhalb der Stadte und deren Einzugsgebie-
te. Und das obwohl sich beispielweise in Wien die Zahl
der jahrlich neu gebauten Wohnungen auf Rekordni-
veau befindet.

Der Anteil der geforderten Wohnungen an der gesam-
ten Neubauleistung in Wien sank in den vergangenen

Jahren von drei Viertel auf ein Drittel. Hauptgrund da-
fUr sind die stark steigenden Grundstuckspreise. Die
Stadt versucht gegenzusteuern und beschloss im No-
vember 2018 eine Bauordnungsnovelle. Diese sieht
unter anderem vor, dass auf neu gewidmeten Flachen
ab einer Wohnnutzflache von 5.000 Quadratmetern,
zu zwei Dritteln leistbarer Wohnraum errichtet werden
muss. Kritiker zweifeln jedoch an der Wirksamkeit die-
ser MaBnahme und fordern von der Stadt Wien selbst

mehr Gemeindewohnungen zu bauen.®
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6 vgl.Josef Gebhard, 2018

Abb. 02 Bevolkerungsentwicklung der Landeshauptstadte
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Nachverdichtung

Unter Nachverdichtung versteht manim Stadtebau das
Nutzen freier Flachen innerhalb bestehender Bebau-
ungsstrukturen. Sie erfolgt durch das SchlieBen von
Baullcken, Aufstockung, Hinterlandbebauung oder
dem Abriss von Bestandsbauten und der anschlieBen-
den Errichtung gréBerer Neubauten. Nachverdichtung
steht fUr einen verantwortungsbewussten Umgang mit
den vorhandenen Flachenressourcen und gilt als Ge-
genkonzept zum Bauen in Stadtrandgebieten.”

Das Osterreichische Institut fir Raumplanung (OIR)
erforschte in Fallstudien sieben européische Stadte,
darunter auch Wien, auf mogliche kinftige Verande-
rungen der stadtregionalen Raumstrukturen bis 2050.
Das OIR betrachtet Stadte mit dem Konzept des ,stad-
tischen Metabolismus” als Systeme, die im standigen
Durchfluss von Ressourcen begriffen sind. Dieser
Stoffwechsel umfasst neben Energie, Land, Wasser
und Material auch die ,Rohstoffe” Landverbrauch, Ver-
kehr und Infrastruktur.

Die bisher Ubliche Bauweise in stadtischen Randlagen
wdarde fur Wien bis 2050 einen Zuwachs der urbanen
Flache von 55 Prozent bedeuten. Dies hatte neben ei-
nem enormen Raumverbrauch, neue, teure Infrastruk-

tursysteme und veranderte Distanzen zur Folge.

7 vgl.Baunetzwissen, 2019
8 vgl. Christof Schremmer, 2015, S.1-7

Die ausufernden Stadtrander aus Zeiten der Subur-
banisierung sind jedoch nicht die einzigen Grunde fur
hohen Landschaftsverbrauch und hohe Infrastruktur-
kosten. Das OIR stellt dem aktuellen Trendszenario ein
alternatives Szenario gegenuber, das darauf abzielt,
die kaum genutzten Ubergangszonen und Zwischen-
raume, die bereits Uber gute offentliche Verkehrsan-
bindungen verfligen, besser zu nutzen. Diesen Uber-
gangszonen zwischen Stadtrand und zentrumsnahen
Gebieten gilt es fortan mehr Beachtung zu schenken.
Sie bieten das meiste Potenzial fir kinftige, effiziente
Raumstrukturen. Auf diese Weise, unter Voraussetzung
einer kompakten und fokussierten Bauweise, konnte

der Flachenzuwachs auf 14 Prozent reduziert werden.

Nachverdichtung ist im stadtischen Raum in Hinblick
auf Nachhaltigkeit die zukunftsfahigste Bauweise und

lasst sich anhand von vier Prinzipien zusammenfassen:

1. die Nutzung vorhandener, bereits infrastrukturell
ausgebauter und urbanisierter Gebiete

2. die gezielte Nachverdichtung von bisher wenig ge-
nutzten Gebieten mit guter OV Anbindung

3. die Fokussierung von Dienstleistungen und Ar-
beitsplatzen an gut erreichbare OV Knoten sowie
einen funktionalen Nutzungsmix von Wohnen und
Arbeiten

4. der Ausbau des OV Netzes im Bezug auf Qualitat,
Quantitat und dem Potenzial zur Multimodalitat ®



SchlieBen einer Baullicke

Hinterlandbebauung

Abb. 03

Abb. 03 Methoden der Nachverdichtung

Aufstockung

Abriss Bestand + groBerer Neubau
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Vertikale Verdichtung

Als vertikale Verdichtung bezeichnet man grundsatz-
lich das Ubereinanderschichten mehrerer Gescho-
Be, mit dem Ziel die Nutzflache eines Gebaudes zu
erhdhen. Diese MaBnahme erhoht das Verhaltnis der
Gesamtflache der GeschoBe zur zugehorigen Bau-
platzflache, was folglich eine hdhere Bebauungsdichte
bedeutet.?

Vertikale Verdichtung ist keine neue Erfindung, son-
dern seit Jahrzehnten ein probates Mittel wachsender
GroBstadte dem steigenden Flachenbedarf Genlge
zu leisten. Fur zahlreiche Metropolen wie New York
oder Chicago entwickelte sich ihre Hochhausskyline
zuihren markantesten Erkennungsmerkmalen.

Die UN prognostizieren bis 2050 eine Weltbevolkerung
von 9,77 Milliarden, was aus heutiger Sicht einen Zu-
wachs von mehr als zwei Milliarden Menschen bedeu-
ten warde.” Will man die Umwelt und die vorhandenen
Flachenressourcen nicht weiter belasten, so scheint es
fur die Zukunft evident zu sein, vermehrt in die Hohe zu
bauen.

In diesem Diskurs ruckt das Hochhaus zunehmend in
den Fokus des urbanen Wohnens. Das niederlandi-
sche Architekturburo MVRDV stellte im Jahr 2014 das
Projekt ,Vertical Village” vor und rief mittels Wander-
ausstellung zur Entwicklung neuer Konzepte auf. Das

9 vgl.BMfur Digitalisierung und Wirtschaftsstandort, 2019
10 vgl. Ute Stallmeister, 2017
11 vgl. Allplan, 2018

~Vertical Village”, so die Architekten, sei ein vertikaler
Stadtteil, der sich durch Nutzungsmischung, demogra-
fischer Vielfalt und individueller Wohnformen auszeich-
net. Mit derartig visionaren Konzepten steht MVRDV
jedoch nicht alleine da. Architekturschaffende weltweit
arbeiten seit Jahren an Entwurfen fur zukunftsfahige
vertikale Bebauungstrukturen.”

Abb. 04

Abb. 04 Modell des Vertical Village von MVRDV



Abb. 05

,Manhattan bleibt keine andere Wahi. als sein Raster nach oben hin auszudehnen.
Nur der Wolkenkratzer bietet dem Business die weiten, unbewohnten Gefilde
eines von Menschen erschaffenen Wilden Westens, die Besiedelung der Lifte.”

12 RemKoolhaas, 1999, S. 81 Abb.05 Manhattanim Jahr 1932 17
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Hochhaus Definition

Die vermeintlich banalste Erklarung fur den Begriff des
Hochhauses liefert der Duden:

.groBes Gebaude mit vielen Stockwerken” ™

Eine weitere und praziser formulierte Definition findet

man in der Wiener Bauordnung:

,Hochhéuser sind Gebdude, deren oberster Ab-
schiuss einschlieBlich aller Dachaufbauten gemals
§ 81 Abs. 6 und 7 mehr als 35 m liber dem tiefsten
Punkt des anschlieBenden Gelandes beziehungs-
weise der festgesetzten Hohenlage der anschlie-
Benden Verkehrsfldche liegt.” *

Ab wann ein Haus als Hochhaus gilt, dartiber herrscht
in der Allgemeinheit dennoch Uneinigkeit. Die Grenze
variiert individuell von Person zu Person und wird be-
stimmt von emotionalem und subjektivem Empfinden.
Viele Menschen wurden ein zehngeschofBiges Bau-
werk als Hochhaus bezeichnen, wahrend andere ein
Hochhaus erst ab 100 Metern Hohe als solches cha-

rakterisieren wurden.

.Ein Haus ist dann ein Hochhaus, wenn es in der
Umgebung, in der es steht, als sehr hoch, als her-

ausragend empfunden wird.” ®

13 Dudenredaktion, 2019

14 Jusline, 2019
15 JaanKarl Klasmann, 2004, S. 10

Die subjektive Wahrnehmung eines Hochhauses ge-
schieht jedoch nicht ausschlieBlich tber dessen Hohe
alleine, sondern in hohem MaBe Uber die relative Hohe
in Bezug auf die unmittelbare Umgebung. In Wien wird
ein 20-geschoBiges Gebaude unbestreitbar ein Hoch-
haus sein, wahrend es im Hochhausdschungel von
Manhattan wohl maximal als hohes Haus gesehen
wurde. Das berthmte Wiener Hochhaus in der Her-
rengasse, in der heutigen Stadtstruktur nur von durch-
schnittlicher Hohe, Uberragte zu seiner Bauzeit den
GroBteil der Stadt und tragt infolgedessen auch heute
noch die Bezeichnung ,Hochhaus”.'®

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die
Definition des Hochhauses eine starke personliche
Komponente hat und in vielen Féallen sogar zu emo-
tionalisieren vermag. Keine andere Gebaudetypologie
beeinflusst ein Stadtbild nachhaltig starker als die des
Hochhauses, weshalb es bei dessen Planung beson-
deres Fingerspitzengeflhl bedarf.

16 vgl. Jaan Karl Klasmann, 2004, S. 10
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Abb. 06

Abb.06 Cuatro Torres Business Area in Madrid
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Geschichte des Hochhauses

Seit jeher ist es ein Traum des Menschen, die Grenzen
derPhysik zu sprengenundfliegen zulernen. Und wenn
schon nicht wahrhaftig fliegen, dann zumindest Bau-
werke so hoch zu bauen, dass sie bis in den Himmel ra-
gen mdgen. Es scheint eine urmenschliche Sehnsucht
zu sein, die Schwerkraft der Erde zu Uberwinden und
eine unbeschwerte, leichtere Existenzform einzuneh-
men. In der Literatur findet man zahlreiche Beispiele
dieser Sehnsucht, wie die Geschichte von Dadalus und
lkarus oder den Turmbau zu Babel. Viele dieser Ge-
schichten enden tragisch und warnen eindringlich vor
dem Streben nach Hohe (z.B. der Einsturz des Turms
zu Babel).

Der Siegeszug des modernen Hochhauses begann
erst Mitte des 19. Jahrhunderts und bedurfte einer Rei-
he neuer technischer Errungenschaften. Im Jahr 1854
prasentierte sich ein gewisser Elisha Graves Otis, im
Rahmen der New Yorker Crystal Palace Exhibition, in
einem scheinbar wagemutigen Schauspiel der Offent-
lichkeit. Otis stand in einer Liftkabine, die zu einer Seite
geoffnet war, um den zusehenden Menschen Einblick
zu gewahren und lieB sich mehrere Meter in die Hohe
ziehen. Oben angekommen, reichte ihm sein Assistent
eine Axt und der Protagonist durchschlug das Haltesell
der Kabine. Die Menge zuckte erschrocken zusammen,

doch nichts passierte. Otis hatte eine Fangvorrichtung

eingebaut, die im Notfall den Absturz der Liftkabine
verhinderte. Es war dies die erste Absturzsicherung fur
Aufzlige und l6ste dessen dringlichstes Sicherheits-
problem. Hoher gelegene Stockwerke in Hausern wa-
ren bis zu dieser Erfindung weitgehend unbeliebt, wes-
wegen es lange Zeit als unrentabel galt, Gebaude mit

mehr als vier Stockwerken zu bauen.

Die wichtigste, rein bautechnische Grundlage fUr
Hochhéauser war der Stahlbau. Diesen gab es zwar zu
Otis Zeiten schon mehrere Jahrzehnte, allerdings fand
er im herkdmmlichen GeschoBbau erst gegen Ende
des 19. Jahrhunderts Anwendung.

Stahl besitzt die Eigenschaft, maximale Druckkrafte
aufzunehmen, welche die von herkdmmlichem Mauer-
werk um das 200-fache und jene der starksten Beton-
mischungen um das 5-fache Ubertreffen. Damit wurde
es mittels Stahlskelettbau maéglich, die Konstruktion
von Hochhausern leichter und platzsparender zu kon-
zipieren. Das statische Konzept ist simpel: Das Stahl-
skelett leitet die vertikalen Krafte ab, wahrend die
GeschoBdecken und Ausfachungen in den Zwischen-
raumen fur die nétige Steifigkeit und die Aufnahme von
Horizontallasten sorgen.

Aufgrund der schlechten Hitzebestandigkeit von Stahl,
war es notwendig die Trager mit Mauerwerk zu um-
manteln, was die Konstruktion wieder unnoétig schwer



machte. Die Erfindung des Hohlziegels im Jahr 1871

ermoglichte eine erhebliche Gewichtsersparnis und
lieB somit erstmals Gebaudehdhen von mehr als 100
Metern zu.

Ein weiterer Schritt in der Evolution des modernen
Hochhauses war die Befreiung der AuBen- und Zwi-
schenwande von ihrer tragenden Funktion. Dafur
musste ein massiver Stahlbetonkern in der Gebaude-
mitte einen GroBteil der anfallenden Lasten, sowie die
Aussteifung des Gebaudes Ubernehmen. Ein schlan-
ker StUtzenkranz um den Kernreichte somit aus, umdie
restlichen, vorwiegend vertikalen Lasten abzutragen.

Abb. 07 Elisha Otis bei der Prasentation der Fangvorrichtung
Abb. 08 Curtain Wall beim Seagram Building in New York

Abb. 08

Dieses System brachte zwei Vorteile: Zum einen wer-
den die bisher tragenden Mauerscheiben zwischen
Kern und AuBenwand Uberflissig, was im Gebaudein-
neren eine nahezu uneingeschrankte Grundrissfreiheit
ermoglicht. Zum anderen, lasst die Fassade, durch das
Wegfallen ihrer tragenden Funktion, deutlich groBere

Fensteroffnungen zu.

Es war dies die Geburtsstunde von fast ganzlich aus
Glas gefertigten, vorgehangten Fassaden, den so ge-
nannten ,curtain walls”. Eine Innovation, die das Er-
scheinungsbild der Architektur bis heute pragt.

23
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Da der Stahlbetonkern, aus statischen Grinden, ab ei-
ner Gebaudehdhe von ca. 200 Meter auf unwirtschaft-
liche Dimensionen anwuchs, musste eine Methode
gefunden werden, der Fassade wieder mehr tragende
Aufgaben zu Ubertragen, ohne ihr die neu gewonnene
Eleganz zu nehmen. Eine Vielfalt unterschiedlicher Lo-
sungen, basierend auf demselben Prinzip, leistete Ab-
hilfe. Ein stahlernes Fassadengerippe Ubernimmt einen
Teil der anfallenden Lasten, bendtigt jedoch keine Aus-
fachung, da es sich selbst versteift. Unterschiedliche
Variationen dieses Systems bezeichnet man als ,bra-
ced tubes’, ,framed tubes’, ,tube-in-tube” oder ,bund-
lestubes”. Zu den bekanntesten Beispielen dieser Bau-
art zahlen das John-Hancock-Center in Chicago (1975)

oder das mittlerweile zerstorte World Trade Center in
New York (1976). Mitte der 80er Jahre durchwander-
te das Hochhaus seine bis dato letzte groBe Entwick-
lungsstufe.

Neue Schalungstechniken und die Mdglichkeit Betonin
immer hoher gelegene GeschoBe zu pumpen, machte
Stahlbeton zur fUhrenden Bauweise von Hochhausern.
Das Verbundsystem bedient sich dabei der besten Ei-
genschaften beider Baustoffe: Stahlrahmen sind leicht,
schnell montiert und Uberbricken problemlos groBe
Spannweiten. Der Beton nimmt Druckkrafte auf, sorgt
fUr die notige Stabilitat und Aussteifung im Gebaude
und ist zudem deutlich preiswerter als Stahl.

Abb. 09

Abb.09 John-Hancock-Center in Chicago
Abb.10 BurjKhalifain Dubai

Abb.10



Der aktuell hochste Wolkenkratzer, der Burj Khalifa, be-
findet sichin Dubaiundist 828 Meter hoch. Das Streben
nach Rekordhdhen ist mittlerweile nur noch wenigen
Bauten vorbehalten und auch das durchschnittliche
Hohenniveau von Hochhausern blieb in den vergange-
nen Jahrzehnten relativ konstant. Das hat wirtschaftli-
che Grunde: Je hdher der Wolkenkratzer, desto mehr
Aufzlge bendtigt er, um alle Personen mit akzeptablen
Wartezeiten zu beférdern. Mehr Flache fur Aufzige
bedeutet allerdings weniger verkaufbare bzw. vermiet-
bare Nutzflache pro GeschoB. Die Nutzflache wird bei
steigenden Gebaudehdhen ohnedies schon teurer, da
die unteren GeschoBe statisch auf die Gesamtlast der
daruber liegenden GeschofB3e ausgelegt werden mus-

sen.

Neue, festere und leichtere Betonmischungen erset-
zen mittlerweile Stahlkonstruktionen in immer hoheren
Hohen undricken so auch die Grenzen der Wirtschaft-
lichkeit weiter nach oben.”

FUr zukUnftige Rekordhoéhen, bedarf es womaoglich re-
volutionarer Konstruktionsideen aus dem Themenbe-
reich der Bionik. Der Name dieser noch relativ jungen
Wissenschaft setzt sich aus den Wértern ,Biologie”
und ,Technik” zusammen und vereint modernste Tech-
nologien mit uralten Funktionsweisen der Natur. So
orientiert sich beispielweise der ,Bionic Tower”, eine
Zukunftsvision des internationalen Architekturbiros

17 vgl. Jaan Karl Klasmann, 2004, S. 15-29
18 vgl. Aiysha Alsane: Bionic Tower LAVA

LAVA, am Prinzip eines Okosystems, in dem alle Ein-
zelteile immer im direkten Bezug zum Ganzen stehen.
Unter dem statischen Exoskelett umspannt eine reak-
tionsfahige Fassade das Gebaude. Diese AuBenhaut
reagiert auf die auBeren Umstande und passt sich situ-
ativder Umgebung an.®

Abb. 11

Abb.11  Bionic Tower von LAVA
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Wohnen im Hochhaus

Wohnhochhauser lieBen sich lange Zeit vorwiegend
in zwei sehr gegensatzliche Kategorien einordnen.
Zum einen exklusive Apartmenthauser mit integrier-
ten Sportanlagen und Schwimmbad am Dach fur
zahlungskraftiges Klientel, wie etwa der Wohnpark Alt
Erlaa. Zum anderen monotone GroBwohnanlagen aus
den 1970er Jahren, vorrangig gebaut flr sozialschwa-
che Bevolkerungsschichten (z.B. ,Trabrenngriinde”).

In denletzten Jahren vollzog das Wohnhochhaus einen
sozialen Wandel und steht mittlerweile mehrheitlich
im Fokus der Mittelschicht. Doch wer wohnt wirklich
im Hochhaus und was sind die Besonderheiten und
Herausforderungen dieser Wohnform im Vergleich zu
herkommlichen, niedrigeren Wohngebauden? Im Jahr
2014 erarbeitete die Universitat Wien im Auftrag der
Stadt Wien eine Studie, in der sie die ,Wohnkultur und
Wohnqualitat” in Wiener Wohnhochhéausern soziolo-
gisch-empirisch untersuchte. Die Ergebnisse dieser
Studie lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Obwohl der Wiener Wohnbau inzwischen vermehrt auf
soziale Durchmischung setzt, richten sich viele Hoch-
hausprojekte, aus Kostengrinden, immer noch an eine
eher kaufstarke Bewohnerschaft. Der Anteil an gut ge-
bildeten, besser verdienenden Menschenim Hochhaus
ist Uberdurchschnittlich. Eine soziale Differenzierung

spiegelt sich auch innerhalb vieler Wohntirme wider:

Teure Miet- oder Eigentumswohnungen sind meist in
den obersten GeschoBen angesiedelt (qute Aussicht,
Ruhe, Helligkeit), wahrend der Sozialstatus in den unte-
ren Etagen tendenziell sinkt (fehlende Aussicht, Larm,

weniger Sonnenlicht).

Das Hochhaus versteht sich als moderne Wohn-
form fur den Mittelstand, wenngleich sich bestimmte
Wohnmilieus mehr angesprochen fuhlen als andere.
Befragungen zeigen, dass vor allem ,Kreative”, ,Mate-
rialisten” und junge Selbstandige einen individualisier-
ten Wohn- und Lebensstil anstreben, welchen sie im
Wohnturm vorzufinden scheinen. Familien bevorzu-
gen in der Regel einen weniger individualisierten und
privatisierten Lebensstil, weshalb sie Hochhauser fur
gewohnlich nicht als ihr dauerhaftes Habitat wéahlen.
Insbesondere hochpreisiges Wohnungseigentum for-
dert die Introvertiertheit, womit der Wunsch nach einer
aktiven Nachbarschaft eher selten gegebenist.

In der verdichteten Wohnform des Hochhauses leben
viele Menschen auf engstem Raum, was die nachbar-
schaftlichen Aktivitaten und Beziehungen einschrankt
und somit zwangslaufig Nutzungskonflikte hervor-
ruft. Die gemeinschaftliche Beteiligung an Freizeitak-
tivitaten ist eher selektiv und konnte nur in einem der
untersuchten Wohngebauden beobachtet werden.
Auch waren die wenig genutzten Gemeinschaftsrau-
me meist nur mit Voranmeldung nutzbar und erflllten



Die funf in der Studie untersuchten Wohn-
hochhauser stammen mit Ausnahme

des Wohnturms in der GeiselbergstraBe
(Baujahr 1970) aus der jingeren Vergan-
geneheit und wurden zwischen 2002 und
2006 fertiggestellt.

Abb. 12 Abb. 13

T

Abb. 14 Abb. 15 Abb. 16

Abb.12 GeiselbergstraBe 34-36
Abb.13  Wienerberg City: Monte Verde Tower Abb.15 Hochhaus Hochstadtplatz
Abb.14 Hochhaus Simmering Abb.16  WBV-GPA Tower 27
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damit nicht ihre beabsichtigte Funktion. Der Lift und
dessen jeweilliger geschoBbezogener Wartebereich ist
ein wichtiger Ort der Begegnung, ruft jedoch zuweilen
durch fehlenden Tageslichtbezug fur viele Bewohner
ein Gefuhl der Unsicherheit hervor. Ein Unsicherheits-
faktor bedeutet auch die Zuganglichkeit der Gebau-
de. Hochhauser mit Mischnutzungen (z.B. Kanzleien,
Arztpraxen, Gastronomie) sehen sich verstarkt Einbru-
chen, Verschmutzung und Vandalismus ausgesetzt.
Im Besonderen werden des Ofteren die Liftanlagen in
Mitleidenschaft gezogen. Sie stellen offenbar fr einige
Jugendliche einen besonderen Reiz dar. Eine professi-
onelle Hausbetreuung konnte hier Abhilfe schaffen.

Ein weitere wichtige Komponente des Wohnhoch-
hauses ist seine stadtraumliche Eingliederung. Viele
der Wohnturme entstehen in neu aufgeschlossenen
Stadtteilzentren deren Umfeld sich vorrangig durch
versiegelte Flachen mit geringer Aufenthaltsqualitat
charakterisiert (z.B. Donau City). Shopping Malls in
der Sockelzone der Hochhauser fordern oftmals eine
Jnselwirkung” und entlarven die Quartiere als ,Aliens
in der Stadt”. Die Freiraumgestaltung erflllt haufig nur
reprasentative oder transitorische Zwecke und bietet
selten einen echten Mehrwert fur die Umgebung. In
vielen Fallen werden die gesetzlichen Mindestanfor-
derungen, wie ausreichende Sitzgelegenheiten oder
Bepflanzungen nicht erflllt. Bautrager mussten hier

starker in die Pflicht genommen werden, Freirdaume mit

mehr Aufenthaltsqualitat zu schaffen, die einen Mehr-
wert erzeugen und auch von Menschen umliegender

Nachbarschaften genutzt werden konnen.

Auf Basis der Forschungsergebnisse lassen sich fur
kinftige Hochhausprojekte einige Verbesserungs-
maoglichkeiten und Leitlinien ableiten:

«  Um Wohnhochhéuser wirksamer im Stadtraum zu
integrieren, konnten Gemeinschaftseinrichtungen
auch fur Nutzergruppen von auBerhalb geodffnet
werden. Es bedarf dies jedoch einer professionel-
len Organisation und Moderation.

«  Freiflachen und Gemeinschaftsraume kénnen mit
mehrfach nutzbaren Moblierungen ausgestattet
werden. Sie bieten viel Potenzial fur Synergieef-
fekte innerhalb des Stadtquartiers. Hochwertig
gestaltete Freiraume wirken weiters einem ,Insel-
urbanismus” entgegen und liefern einen Mehrwert
fur die Stadt.

« Eine fixe Hausbetreuung kann Nutzungskonflik-
ten vorbeugen und einem Werterhalt der Gemein-
schaftsflachen zutraglich sein.

- Entsprechende Raumhdhen in der ErdgeschoBzo-
ne sollten schon frihzeitig in der Planung bertck-
sichtigt werden. Cafés oder Restaurants kdnnen
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Abb. 17

beispielweise dazu beitragen, eine Offnung zum
umliegenden Stadtraum zu bewirken.

« Es gilt die offentliche Funktion der Hochhauser
mitzudenken, um die Identifikation der Bewohner
zu starken. Hilfreich konnten hierfur 6ffentliche Ein-
richtungen am Dach oder frei zugangliche Terras-
sen sein. Voraussetzung dafur ware im Sinne der
Privatheit der Wohnungen allerdings eine geson-
derte ErschlieBung.

Ein zentrales Thema der Studie war die Wohnqguali-
tat. Es lasst sich vorab festhalten, dass die generelle
Wohnzufriedenheit in Wohnturmen hoch ist. Mehr als
die Halfte der Befragten (56%) gab an, sehr gerne im
Hochhaus zu leben. Weitere 31% beantworteten die
Frage nach dem Wohlbefinden mit der zweitbesten

19 vgl. Universitat Wien, 2014, S. 81-85
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Note. Auf Dauer in der Wohnung bleiben wollten 63%
der Befragten wahrend 52% die Wohnung auch an
Freunde weiterempfehlen wirden. Jungere Personen
und Familien auBerten dabei tendenziell seltener eine
langerfristige Bleibeabsicht.

Interessant ist die Frage, ob die Wohnzufriedenheit
in Abhangigkeit zur bewohnten Etage steht. Die Er-
gebnisse der Studie deuten auf eine entsprechende
Kohérenz hin. Wahrend 72% der Hochhausbewohner
aus den obersten Stockwerken angab, sehr zufrieden
mit ihrer Wohnung zu sein, traf dies im unteren Drit-
tel der Gebaude nur auf 45% der Bewohnerschaft zu.
Dennoch zeigte sich eine Uberwiegende Mehrheit von
79% zufrieden mit inrer jeweiligen Stockwerkslage. Die
wechselwilligen 21% der Befragten bevorzugten dabei
nicht alle eine Wohnung in den obersten Etagen, son-
dern zu etwa gleichen Teilen in allen Hohenlagen.”

Abb.17  Wohnzufriedenheit in Wiener Wohnhochhéusern

29



30

Kritik am Hochhaus

Beinahe genauso alt wie die Faszination und Begeis-
terung fur Hochh&user, ist die Kritik und Ablehnung
ihnen gegenuber. Spatestens seit dem aktuellen Hoch-
hausprojekt am Heumarkt, durfte Uberall bekannt sein,
dass der Hochhausbau auch in Wien stark polarisiert.
Der Beginn der Kontroverse liegt jedoch deutlich wei-
ter zurtck.

Bereits das berlhmte Hochhaus in der Herrengasse
stieB im Jahr 1930 auf regen Widerstand in der Bevol-
kerung. Der Plan zur Errichtung eines Hochhauses in
direkter Nahe zum Stephansdom, vergramte damals
auch die Architekten Albert Linschitz und Josef Frank,
die Bedenken wegen des Stadtbilds auBerten. Vielen
anderen wiederum war das Hochhaus noch zu niedrig,
so forderte etwa Oskar Strnad einen Wolkenkratzer mit
mindestens 200 Metern Hohe.

Die erste Hochhausdebatte der Wiederaufbauzeit er-
eignete sich zu Beginn der 1960er Jahre. Streitobjekt
war das von Architekt August Weber im Jahr 1863 er-
richtete Gebaude der Wiener Gartenbau-Gesellschaft.
Das vornehme Bauwerk sollte einem kommerziellen
Hochhausbau weichen. Oskar Kokoschka protestierte
gegen den Neubau und Friedrich Achleitner bezeich-
nete es gar als ,Geschwdr” in der Stadtsilhouette. Ach-
leitner kritisierte zu jener Zeit Ubrigens auch das 1961

fertiggestellte Hotel Intercontinental am Heumarkt und

beschrieb es als ,Masse ohne Mal3".

Dominiert wurde die Hochhausfrage in den 1960er
Jahren vom Konflikt zwischen Roland Rainer und
Georg Lippert. Rainer war von 1958 bis 1962 Wiener
Stadtplaner und trat fur eine polyzentrische Stadt ohne
Hochhauser ein. Lippert, seines Zeichen Vorsitzender
des Fachbeirates fur Stadtplanung, baute unter an-
derem das Semperithochhaus und war bekennender
Befurworter der Zentrumserweiterung an der Ostseite
des Donaukanals.

Nicht zuletzt wegen des 210 Meter hohen Tour Mont-
parnasse und den Hochhausern von ,La Défense” in
Paris, wurde die Skepsis gegenltber Hochhausbauten
europaweit groBer. Es festigte sich das allgemeine Be-
wusstsein, dass zentrumsnahe Hochhauser das grin-
derzeitlich gepragte Stadtbild europaischer Stadte un-
umkehrbar schadigen kénne.

In dieser, von der Denkmalpflege und Okologie geprag-
ten Zeitspanne, brachte Wien 1972 eine Novelle der
Bauordnung heraus, die fortan die architektonischen
Schutzzonen ermaoglichte. Zur selben Zeit verdffent-
lichte der Architekt Hugo Potyka eine restriktive Hoch-
hausstudie. Einer mehrjahrigen Periode der Stagnation
in der Hochhausentwicklung, folgte ein VorstoB von
Investoren und ambitionierten Kommunalpolitikern. Sie
orteten in der Zeit der politischen Wende wirtschaftli-
che Wachstumsphasen. 1992 prasentierte Coop Him-
melb(l)au eine Hochhausstudie, die weit hochhaus-



freundlicher ausfiel als jene von Hugo Potyka aus dem
Jahr1972.

Anfang des neuen Jahrtausends setzte in Wien eine
regelrechte Hochhauseuphorie ein. Das Architek-
ten-Bruderpaar Laurids und Manfred Ortner planten
in dieser Zeit den Umbau des Museumsquartiers (der
umstrittene ,Leseturm” wurde nicht realisiert) und den
Hochhauscluster ,Wien Mitte".

Im Oktober 2003 wurde die Wiener Innenstadt von der
UNESCO als Weltkulturerbe ausgezeichnet. Was fur
die Stadt vorwiegend aus touristischen Grunden inter-
essant war, stie3 in den Kommunen nicht nur auf positi-
ve Ruckmeldung. Mit der UNESCO hatte man nun eine
Kontrollinstanz im Nacken, die kaum zu manipulieren
war. Die von Ortner Ortner geplante Verison von ,Wien
Mitte” wurde wenig spater verworfen, jedoch wurden
in den darauffolgenden Jahren die Stimmen nach ei-
ner Liberalisierung des Hochhausbaues wieder lauter.
Heute steht die Stadt vor dem selben Dilemma wie zur
Jahrtausendwende. Zentrumsnahe Hochhausprojekte
sind nach wie vor unpopular, speziell wenn es sich um
Investorenarchitektur und undurchsichtige Spekula-
tionsvorhaben handelt, wie damals das Projekt ,\Wien
Mitte” und das derzeit geplante Hochhaus am Heu-
markt.?°

Zu den scharfsten Hochhauskritikern der heutigen
Zeit zahlt Urbanist und Autor Reinhard SeiB (,Wer baut

20 vgl. Robert Schediwy, 2017
21 vgl. Martin Putschégl, 2017
22 vgl. Tobias Hagleitner, 2017

Wien?”). Wien brauchte keine Hochhauser um das
starke Bevolkerungswachstum bewaltigen zu kénnen,
ist SeiB Uberzeugt und verweist auf Kleingartensiedlun-
gen am Wienerberg, die sich in direkter Nachbarschaft
zu WohntUrmen befinden. Dass viele dieser Kleingar-
ten unter dem damaligen Wohnbaustadtrat Werner
Faymann an die Nutzer verkauft wurden, ist flr Sei3
eine der groBten Katastrophen der Wiener Bodenpo-
litik. Der Stadtplaner zeigt sich zudem Uberrascht von
der schlechten Verhandlungsstrategie der Stadt Wien
mit potenziellen Hochhaus- Projektwerbern. Man lieBe
sich viel zu leicht den Willen der Investoren aufzwingen,
die allzu oft damit argumentieren, dass es eine gewis-
se Hoéhe brauchte und sich bestimmte Bauprojekte
anders nicht finanzieren lieBen.?" Dabei sind fur Seil
nicht die Hochh&user an sich das Problem, sondern
ihr unreflektierter Einsatz. Gebaude mit 80 oder 100
Metern Hohe haben eine groBen Wirkungsradius und
mussten deshalb einem vertieften Diskussionsprozess
unterzogen werden. Einzelne Hochhauswidmungen
widersprachen dartber hinaus dem Gleichheitsprin-
zip, indem sie die Grundeigenttmer durch eine Verviel-
fachung des Grundstlickswertes unfair begunstigen.
Dieser Mehrwert musste adaquat abgegolten werden,
wie das bereits in anderen europaischen Stadten wie
Munchen oder Basel der Fallist.

Wenn Architektur gesellschaftliche Verantwortung fur
sich reklamieren will, ist es zu wenig, wenn man nur das

Raumprogramm des Investors erflllt, so Seil3.?2
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Bevolkerungsentwicklung

Wien erfuhr in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts
eine intensive Baukonjunktur. Ursache daflr war ein
starker Wirtschaftsaufschwung in Folge zunehmender
Industrialisierung. Die als ,Grinderzeit” bezeichnete
Zeitspanne stand im Zeichen des aufstrebenden Bur-
gertums und endete 1873 mit dem groBen Bérsenkrach
wahrend der Wiener Weltausstellung. Die Stadt Wien
verschmolz zu dieser Zeit mehr und mehr mitihren Vor-
orten. Viele der damals noch zu Niederosterreich ge-
horenden Gemeinden konntenihre Probleme aufgrund
ihres niedrigen Steueraufkommens nicht mehr alleine
|6sen.

Im Jahr 1890 wurden die Vororte sudlich der Donau
eingemeindet, das nordlich des Flusses gelegene Flo-
ridsdorf folgte 1904. Wien verzeichnete in diesen Jah-
ren anlasslich der Eingemeindungen und einer starken
Zuwanderung enorme Wachstumszahlen. Wahrend
die Stadtim Jahr 1880 noch 726.000 Einwohner zéhlte,
wuchs die Zahl binnen zehn Jahren auf 1.365.000. Im
Jahr 1910 wurde mit 2.031.000 Bewohnern der hdchs-
te Stand in der Geschichte erreicht. Wien erreichte zu
dieser Zeit beinahe die Einwohnerzahl von Berlin (ca.
2,07 Millionen).2

Das 20. Jahrhundert brachte Wien insgesamt modera-
te Wachstums- und Schrumpfungsraten. Ausnahmen
waren die Jahre nach dem ersten und zweiten Welt-

23 vgl. Stadt Wien (MA 8), Stadtwachstum, 2018
24 vgl. Stadt Wien (MA 8), Bevolkerungsgeschichte
25 vgl. Statistik Austria, 2019

krieg, sowie die spaten DreiBigerjahre. In dieser, von Vertrei-
bung, Abwanderung und Ermordung gepragten Zeit, erfuhr
Wien deutliche Bevolkerungsrickgange. Das demographi-
sche Wachstum Wiens ware, wie auchinanderen GroBstadten,
ohne permanenter Zuwanderung nicht zu erreichen gewesen.
Die Geburtenbilanz fiel, mit Ausnahme einer begrenzten Zeit-
spanne zwischen etwa 1850 und 1914, zumeist ausgeglichen

oder negativ aus.?

Die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts stand im Zeichen der
Suburbanisierung. Viele Wiener zogen an stadtische Randla-
gen, es entstand der so genannte ,Speckgurtel”. Die Bevolke-
rung schrumpfte in dieser Zeit kontinuierlich und erreichte im
Jahr 1987 einen Tiefstwert von 1.485.000 Menschen.® Seit der
Jahrtausendwende sorgen eine ausgeglichene Geburtenbi-
lanz, sowie eine ausgepragte Zuzugsbewegung, vorrangig aus
EU-Landern, fur ein intensives Bevolkerungswachstum. Seit
2001 verzeichnet Wien konstant ein jahrliches Bevolkerungs-
wachstum zwischen 15.000 und 20.000 Menschen und zahlt
damit zu den am schnellsten wachsenden Stadten Europas.

Nach maximalen Wachstumsraten in den Jahren zwischen
2013 und 2016 von bis zu 30.000 Menschen jahrlich, sind die
Zuwachse mittlerweile wieder leicht ricklaufig. Zum gegen-
wartigen Zeitpunkt (Janner 2019) zahlt die Stadt Wien etwa
1.868.000 Einwohner.2¢ Aktuelle Prognosen gehen davon aus,
dass Wien im Jahr 2028 die Zwei-Millionen-Marke knacken
und weitere drei Jahre spater das historische Bevoélkerungs-
maximum von 1910 (2,03 Mio.) Ubertreffen kénnte. Bis zum

26 vgl. Vereinte Nationen, 2019



Jahr 2044 durfte die Bevdlkerung mit Hauptwohnsitz
in Wien auf 2150.000 Menschen steigen.?”

Ausgehend von diesen Wachstumszahlen, steht Wien,
ahnlich wie andere wachsende GroBstadte, vor Her-
ausforderung ausreichend leistbaren Wohnraum zu
schaffen. Um ein weiteres Ausufern der Stadtrander
einzuddmmen und die vorhandenen Flachenressour-
cen nicht weiter zu belasten, wird es in Zukunft not-
wendig sein, vermehrt in die Hohe zu bauen. In diesem
Diskurs ruckt das Hochhaus in den Fokus des urbanen
Wohnens.

Bevolkerung in Millionen

25
Historischer Bevolkerungs-
hoéchststand: 21 Millionen
Bevolkerungs-
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, tiefstandim -l
2,0 20. Jahrhundert
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27 vgl. Stadt Wien (MA 23), Prognoseergebnisse Wien 2018 bis 2048 Abb.18  Wien Bevdlkerungsentwicklung
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Hochhauser in Wien

Hochhauser waren vor dem Ersten Weltkrieg ein rein
nordamerikanisches Phanomen. In Europa vermoch-
ten es zu dieser Zeit nur wenige Industrie- und Ausstel-
lungsbauten die einheitlichen Traufhdéhen zu durch-
brechen (z.B. Eiffelturm in Paris oder Rotunde in Wien).
Erst die Zwischenkriegszeit brachte europaischen
Stadten die ersten Hochhauser. In Kéln wurde 1926 mit
dem 56 Meter hohen Hansa-Hochhaus das zu jener
Zeit hochste Hochhaus Deutschlands fertiggestellt. In
Ljubljana realisierte man 1933 den Neboticnik, das mit
seinen 70 Metern Hohe vortbergehend das hdchste
Wohngebaude Europas war.

Gebaudehohen ohne Aufbauten

In Wien verzogerten fehlende rechtliche und finanzielle
Rahmenbedingungen zunachst die Realisierung von
Hochhausprojekten. Im Jahr 1931 begann man schlieB-
lich mit den Bauarbeiten fur das erste Hochhaus der
Stadt. Das in der Herrengasse und damit in bester in-
nerstadtischer Lage errichtete Bauwerk, ist 52 Meter
hoch und z&hlt 15 Stockwerke. Die weitere Hochhau-
sentwicklung in Wien lasst sich in drei Phasen gliedern:

Phase 1: Wiederaufbau

In der Zeit des NS-Regimes beschrankte sich der Wie-
ner Hochhausbau fast ausschlieBlich auf Wehrbauten.
Die so entstandenen massiven, bis zu 55 Meter hohen

Flaktlrme gelten als nahezu unzerstorbar und pragen
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Abb.19 Hochhauser in Wien: Gebaudehdhe und Fertigstellungsjahr



auch heute noch das Stadtbild. Erst in den Jahren des
Wiederaufbaus wurden neue Hochhausprojekte in An-
griff genommen. Eine eigens entwickelte Bauklasse VI
(Uber 26 Meter) schuf hierzu fir geeignete Standorte
die rechtliche Grundlage. Ein Meilenstein der Wiener
Hochhausgeschichte stellte der im Jahr 1955 einge-
weihte Ringturm dar. Das von Erich Boltensternentwor-
fene, 73 Meter hohe Hauptquartier der Wiener Stadti-
schen Versicherung diente viele Jahre als MaBstab und
Vorbild fir nachfolgende Burohochh&user und zahlt bis
heute zu den markantesten Gebauden der Wiener In-
nenstadt. Auch im sozialen Wohnbau wurden zu dieser
Zeit Hochhausbauten errichtet. Zu den bekanntesten
zahlen das Hochhaus am Praterstern (1958), der Frei-
heitsturm (1962) und die Rennbahn-Siedlung (1975).

Phase 2: Erste Internationalisierung

Die prestigetrachtige UNO-City erdffnete 1979 und
setzte mit ihrer enormen Kubatur und einer Hohe von
127 Metern neue MaBstabe. In den regressiven 1980er
Jahren gab es ferner jedoch wenige Investoren, die in
Hochhausprojekte investieren wollten. Die namhaftes-
ten Wohnhochhé&user dieser Zeit waren der gemein-
nUtzige Wohnpark in Alt Erlaa (84 Meter), sowie die
kommunalen Wohnbauten am Schopfwerk (65 Meter).
Das damals hochste Burohochhaus war der Rech-
nungshof am Donaukanal (57 Meter).

Gegen Ende der 1980er Jahre setzte ein Aufschwung
in der Bauwirtschaft ein, was zusammen mit dem suk-

Abb.20  Hochhaus Herrengasse
Abb.21  Ringturmam Schottenring

Abb. 20

Abb. 21
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Abb. 23

Abb.22  Wohnpark Alt Erlaa

Abb.23  UNO-City in KaisermUhlen

zessiven Bevolkerungswachstum Wiens und der damit
einhergehenden gesteigerten Wohnraumnachfrage zu

einem vermehrten Bau von Hochhausern fuhrte.

Phase 3: Zweite Internationalisierung

Bereits in den 1960er Jahren entstanden entlang der
Wagramer StraBe erste Hochhauser (Marshall-Hof),
welche 1979 eine Fortsetzung in der UNO-City fanden.
Doch erst 1991 wurde diese Achse von Coop Him-
melb(l)au als geeigneter Hochhausstandort in einem
Hochhauskonzept festgeschrieben und 2002 in die
Hochhausleitlinien der Stadt Ubernommen. Ideale Vo-
raussetzungen (6ffentliche Verkehrsanbindung, keine
Beeintrachtigung von Sichtachsen, keine Schutzzo-
ne) fuhrten dazu, dass an dieser Stelle mittlerweile der
groBte Hochhauscluster Wiens entstanden ist.

Zu Beginn der Nullerjahre entstand mit der Wienerberg
City der zweite groBe Hochhauscluster der Stadt. Die-
ser sieht sich allerdings aufgrund der schlechten 6f-
fentlichen Verkehrsanbindung nach wie vor mit Kritik
konfrontiert. Der bekannteste Gebaudekomplex ist der
Vienna Twin Tower vom italienischen Architekt Massi-
miliano Fuksas.

In den darauf folgenden Jahren wurden bislang die
meisten Hochhauser in Wien fertiggestellt. Zu den so
entstandenen Bauten zahlen der Florido Tower, das
Hochhaus Neue Donau, der Mischek Tower und der



2014 erdffnete DC Tower 1, mit 220 Metern bis heute
das hochste Gebéude Osterreichs.

Im Jahr 2014 gab die Wiener Planungsstadtratin Maria
Vassilakou eine Neufassung der Hochhausleitlinien
von 2002 in Auftrag. Das dabei entstandene ,Fachkon-
zept Hochhauser” sollte als qualitatssichernde Grund-
lage flr kiinftige Hochhausprojekte dienen.?®

o STy

Uiy

Abb. 25

Abb. 24 Vienna Twin Tower am Wienerberg
28 vgl. Bundesministerium fur Bildung und Frauen, 2013 Abb.25 DC Tower 1in Kaisermuhlen 39



40

Hochhauskonzept

Die Stadt Wien beauftragte im Jahr 2014 Professor
Christoph Luchsinger von der TU Wien mit der Er-
stellung eines ,Fachkonzeptes Hochhauser”. Dieses
Fachkonzept, das dem STEP 2025 (Stadtentwick-
lungsplan 2025) untergeordnet ist, formuliert Kriterien
fUr die Planung und den Bau von Hochhausern in Wien.
Aufbauend auf den Leitlinien fur Hochhauser aus dem
Jahr 2002, umreiBt es sowohl stadtebauliche Grundin-
tentionen als auch 6ffentliche Mehrwerte, programma-
tische Besetzungen und architektonische Gestaltung.
Das Hochhauskonzept ist keine rechtlich bindende
Festlegung, sondern versteht sich als Leitfaden fur

kinftige Hochhausprojekte im Sinne hdchstmogli-
cher Qualitatssicherung. Planungsentscheide sollen
in Zukunft verstarkt diskursiv unter Einbeziehung aller
Beteiligten erfolgen. Unter dem Aspekt eines nicht nur
quantitativen sondern vor allem qualitativem Wachs-
tum Wiens, ist es essentiell, Hochhausentwicklungen
ausschlieBlich als Sonderfélle und nur unter besonde-
ren Bedingungen zu betrachten.

Hochhauser gelten als moderne Leittypen des Stadte-
baus und bilden einen krassen Gegensatz zum traditi-
onellen Stadtbild. Sie sind weit sichtbare architektoni-
sche Zeichen, weshalb ihre starke physische Prasenz
auch Gegenleistungen abverlangen darf. Widmungs-

Bl g jm‘l_lﬂ_l‘u—\ﬁ D_Fu—\_’_‘—ﬂ_ﬂj—\_ﬁu*ﬁﬂﬁ%ﬁ A =l | jDLJL

Abb. 26

Abb.26 Kapillares Netzwerk aus Hochpunkten und Zwischenraumen
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gewinne durfen nicht nur einen Mehrwert fur Investo-
ren liefern, sondern sollen in Form programmatischer
Anziehungspunkte weitgehend an die Allgemeinheit
zurlickgegeben werden. Eine deutliche Aufwertung
des Umfelds kann so Uber Hochhausprojekte mitfinan-

ziert werden.

LAUSs den topografischen, morphologischen,
atmosphaérischen, naturlandschaftlichen, funktio-
nalen, sozialen und okologischen Qualitaten Wiens
ergibt sich: Wien bendtigt Hochhauser nur unter
der Vooraussetzung, dass diese auBerordentliche
Mehrwerte fiir die Allgemeinheit beisteuern.” 2

29 StadtWien (MA21),2014,S.16

Das Fachkonzept stellt weiters die Forderung nach
einer behutsamen stadtraumlichen Eingliederung,
sowie der Gestaltung flexibel nutzbarer, asthetischer,
Okologisch und technisch zeitgemaBer Freiraume.
Hochhauser bieten generell ein groBes Potenzial fur
Mehrfachprogrammierungen. Unter Berucksichtigung
moglicher haustechnischer oder organisatorischer
Schwierigkeiten, reicht das Spektrum moglicher Nutz-
mischungen von Wohnen und Hotel tber Wohnen und
Arbeiten bis hin zu Arbeiten und 6ffentlichen Einrich-
tungen. Nutzungsoffene Raume, flexible Grundrisse
sowie ausreichende Raumhohen kdnnen in diesem
Zusammenhang zur langfristigen Nachhaltigkeit eines
Gebaudes beitragen.

Abb.27 Offentliches Verkehrsnetz Wien
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Hochhauser mit Wohnnutzung benotigen naturlich
belichtete ErschlieBungszonen in allen GeschoBen.
AuBerdem ist darauf zu achten, dass jede Wohnung
Uber einen individuellen AuBenraum verflgt. Eine so-
ziale Staffelung mit Sozialwohnungen im unteren Be-
reich und frei finanziertem Eigentum in den obersten
Etagen, sollte vermieden werden. Attraktiv gestalte
Gemeinschaftsraume kénnen die Kommunikation und
das Zusammenleben fordern. Ein Wohnhochhaus ist
gewissermalen ein vertikales Stadtquartier und sollte
dementsprechende urbane Qualitaten bereitstellen.

Besonderer Aufmerksamkeit im Hochhaus kommt
der Sockel- bzw. ErdgeschoBzone zu. Sie steht durch
die hohe Grundstlcksausnutzung und der damit ver-
bundenen erhéhten Bewegungsfrequenz, unter star-
kem Nutzungsdruck. Eine Programmierung durch Bil-
dungs- und Sozialeinrichtungen ware erstrebenswert.
Die Sockelzone bildet daruber hinaus den funktionalen
und rdumlichen Ubergang zum Stadtraum und be-
darf deshalb hochster gestalterischer Sorgfalt. So wie
das ErdgeschoB, eignet sich auch das Dachgeschol,
durch seine prominente Lage, fur offentlich wirksame
Nutzungen (z.B. Café, Restaurant, Bar).

Das Wiener Stadtbild ist gepragt von etlichen Sichtbe-
ziehungen und Identifikationspunkten. Das Hochhaus-
konzept verweist deshalb darauf, besonderen Fokus

30 vgl. Stadt Wien (MA 21), 2014

auf das Freihalten wichtiger Sichtachsen zu legen.
Projektwerbende werden dazu angehalten, mogliche
Auswirkungen eines Hochhausprojektes auf die Stadt-
silhouette, im Speziellen die UNESCO-Schutzzone,
mittels Visualisierungen nachzuweisen. Dartber hin-
aus mussen im Zuge des Planungsprozesses Nach-
weise Uber die erwartete Wind- und Beschattungswir-

kung erbracht werden.

Damit zukinftige Hochhausquartiere weitgehend auf
eine Abhangigkeit des motorisierten Individualver-
kehrs verzichten konnen, ist eine gute offentliche Ver-
kehrsanbindung unentbehrlich. Das Hochhauskonzept
definiert eine solche als maximale Gehentfernung von
funf Minuten zur U-Bahn/S-Bahn bzw. drei Minuten zur
StraBenbahn.

Je nach Lage, muss sich ein Hochhaus in den jeweili-
gen stadtebaulichen Kontext einordnen. Es wurden
deshalb sechs Bereiche, mit unterschiedlichen, orts-
spezifischen Anforderungen definiert. Es handelt sich
hierbei um grob gefasste Zonen, ohne exakt definierte
Ubergange. Fur jeden dieser Bereiche sieht das Hoch-
hauskonzept individuelle Regeln und Anforderungen
vor. Die Gebiete sind: die Konsolidierte Stadt, die stdli-
chen Terrassen, das Urbane Komposit, Ubergangsbe-
reiche, Fluviale Stadtlandschaft und die Transdanubi-
sche Ausdehnung.®
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Abb. 28 Die sechs definierten Bereiche im Hochhauskonzept
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Planungsgebiet

Auf der Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse aus
den vorangegangenen Kapiteln im Bezug auf Hoch-
hauser in Wien, wurde fur den Hochhausentwurf die-
ser Diplomarbeit ein Standort bestimmt. Die Wahl fiel
auf eine Liegenschaft im 22. Bezirk, direkt neben der
Donaustadtbrtcke und im unmittelbaren Nahbereich
zur Neuen und Alten Donau. Es gibt mehrere Faktoren
die diese Umgebung als geeigneten Hochhausstand-

ort ausweisen:

Der vorgesehene Bauplatz liegt in der Zone der Trans-
danubischen Ausdehnung, welche die weitlaufigen Be-

Abb.29 Verortung des Bauplatzes

reiche norddstlich der Alten und Neun Donau umfasst.
Die heterogene Stadtmorphologie des 22. Bezirkes
orientiert sich an wenigen Verkehrsachsen, die auch
weitgehend die Richtung der Stadtentwicklung vor-
geben. Das Uberwiegend lose Konglomerat aus Sied-
lungsbestandteilen unterschiedlicher Bauepochen
erzeugt bisweilen ein von Fragmentierung gepragtes
Stadtbild. Historische stadtebauliche Strukturen, wie
etwa alte Dorfanger oder Siedlungen, tragen wiederum
identitatsstiftend zur Donaustadt bei.

Kunftige Hochhausprojekte etablieren sich im Idealfall
als Netzwerke mehrerer Landmarken, die positiv zur

Orientierung in der Uberwiegend flachen Bebauung

@ Bauplatz

Abb. 29



Transdanubiens beitragen. Der raumliche Zusammen-
halt Transdanubiens hangt von der Qualitat der Zwi-
schenbereiche einzelner Siedlungsfragmente ab. Als
geeignete Standorte gelten demnach brisante Punkte
an den Siedlungsrandern und -zwischenraumen, wo
Hochhausquartiere durch ihre programmatische Viel-
falt als Bindeglieder und Attraktoren fungieren konnen.

Ein weiteres Argument fur den Bau eines Hochhauses
andiesem Ort, ist die Weiterfuhrung der Hochhausach-
se entlang der U-Bahn Linie U2. Das OMV Birohaus
,Hoch Zwei" an der Station Krieau und der in Planung
befindliche ,Marina Tower” (Station Donaumarina)
kdnnten mit einem neuen Hochpunkt an der Donaus-
tadtbrlcke, ihre logische Fortsetzung finden.

Abb.30 Uferbereich der Neuen Donau, Blick in Richtung Kaisermuhlen
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Bauplatz

Der gewahlte Bauplatz im 22. Wiener Gemeindebezirk
ist ein knapp 5.700 m2 groBes, brach liegendes Grund-
stlck. Es liegt nordwestlich der U2 Linie, im direkten
Anschluss an die Station ,Donaustadtbricke” und ist
demnach bestmdglich an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Die U2 fuhrt von der Innenstadt, dem Ring entlang,
uber den Prater, bis in den suddstlichen Bereich der
Donaustadt, wo sie seit Oktober 2013 mit der Station
Seestadt ein vorlaufiges Ende findet. Der dort entste-
hende, gleichnamige Stadlttell, gilt als groBtes Stadter-
weiterungsgebiet Wiens und soll bis zum Jahr 2028
Wohnraum fur tber 20.000 Menschen bieten. Von der
Donaustadtbrucke erreicht man das Stadtzentrum um-
steigefreiin 10 Minuten (Station Schottenring), bis zum
Karlsplatz bendtigt man 18 Minuten.

Das gewahlte Grundstuck liegt in unmittelbarer Nahe
zum Verkehrsknoten Kaisermuhlen, dem Kreuzungs-
punkt der Donauufer Autobahn (A22) mit der Stdost-
tangente (A23). Die daraus entstehende Larm- und
Schadstoffbelastung auf StraBenniveau, pradestiniert
den Standort fir den Gebaudetyp eines Hochhauses.
Vom Norden wird der Bauplatz von der Kaisermuhlen-
straBe begrenzt und im Osten von der StraBe ,Am Kai-

sermUhlendamm”. Im Westen fuhrt eine Busschleife auf



Abb. 31

Abb. 31

Blick von der KaisermuhlenstraBe auf den Bauplatz
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rund fanf Meter Uber das umliegende StraBBenniveau
und schlieBtim Suden an den Zugang zur U-Bahn-Sta-
tion. Es besteht infolgedessen zwischen dem nérdli-
chen und dem sudlichen Ende des Grundstickes ein
Hohenunterschied von rund einem GeschoB. Auf diese
Weise lieBe sich ein kinftiges Gebaude von zwei un-
terschiedlichen Ebenen erschlieBen und dadurch eine
Verdoppelung der ErdgeschoBebene erzielen. FUr ein
Hochhaus, bei dem die Sockelzone bekanntlich unter
erhohtem Nutzungsdruck steht, wirde dieser Um-
stand eine ideale Basis bereitstellen.

Die U-Bahn Linie U2 verkdrpert neben den nordwest-
lich gelegenen U1und U6 Trassen die dritte 6ffentliche
Verkehrsachse zwischen Cis- und Transdanubien. Der
Autobahnknoten Kaisermthlen und nicht zuletzt die
prominente Position an der Neuen Donau verstarkt
zusatzlich die Stellung als strategisch wichtigen Kreu-
zungspunkt. Ein ,Landmark” in Form eines Hochhau-
ses soll diesem markanten Ort entsprechend Rech-
nung tragen. Das Grundstick befindet sich fernerhin
weder in einer Schutzzone noch in einer stadtebaulich
relevanten Sichtachse.

Abb. 32

Abb.32 Blick vom Effenbergplatz auf den Bauplatz



Abb. 34

Abb. 33
Abb. 34

Blick nach Stiden: U-Bahnstation Donaustadtbriicke
Blick nach Westen: Busschleife am Effenbergplatz

Abb. 35

Abb.35 Blick nach Norden
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Nachbarschaft

Die Nachbarschaft offenbart, charakteristisch fur den
22.Bezirk, ein weitgehend heterogenes Erscheinungs-
bild. Wahrend die vermeintlich friedliche Kleingar-
ten-Idylle im Norden des Grundstlckes einen Hauch
von Peripherie verspruht, rufen einem sechsgeschoBi-
ge Wohnbauten entlang der KaisermuhlenstraBe gna-
denlos die Prasenz der GroBstadt in Erinnerung. Die
Vielzahl an StraBen in der unmittelbaren Umgebung
bewirkt im AuBenraum nur wenig Aufenthaltsqualitat.
Bezeichnenderweise hat die Infrastrukturgesellschaft
ASFINAG ihren Hauptsitz nur rund 150 Meter stidost-
lich des Projektstandortes.

1 Kleingartensiedlungen

2 DonauHomes

3 Donaubase

4 Parkgarage P+R Donaustadtbriicke
5 ASFINAG



Kleingartensiedlungen @ 0 o .l
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Kleingarten haben in Wien eine lange Tradition. Ur- o o D I_‘—fl_‘ I:I___D

sprunglich waren sie daflir gedacht, Menschen ge- @ - E DD

sundheitlich zu unterstitzen. Wahrend des ersten Welt- EB r:t;\\zh

krieges wandelten sich die Heilgarten zu Nutzflachen 0 l_.]

und dienten vielen Wienern als Nahversorger. Anfang o g 0

der 1990er Jahre sorgten Gesetzesanderungen daflr, g] Q g @ E}I

dass auf den Grundstticken nunmehr bis zu 50 m? gro- O - D o ﬂ

Be Bauten errichtet werden durften. AuBerdem konn- 0 Q é E

ten Pachter einen Antrag auf Eigentum stellen. Heute S

befinden sich rund 40% der Einheiten in Privatbesitz “ B o (58 Q@ @ Q

und kénnen ganzjahrig bewohnt werden. Die restlichen @ Q o)

60% verpachtet weiterhin die Stadt Wien an Verbande, Q D |\ 9

welche wiederum die einzelnen Parzellen mittels Un- @ @ ko)

terpacht-Vertrage an Privatpersonen vergeben.® o 0

Abb. 36

31 vgl.UrsulaHorvath, 2015 Abb.36 Kleingartensiedlung an der KaisermuhlenstraBe 53
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Abb. 37

32 vgl. DOHO Verwaltungs GmbH

Donau Homes

Bei den ,Donau Homes" handelt es sich um zwei se-
parate Gebaude, in denen Zimmer, Studios oder kleine
Apartments temporar gemietet werden kdnnen. Die
einjahrigen Nutzungsvertrage laufen in der Regel von
1. Oktober bis 30. September und richten sich somit
vorrangig an Studierende. Falls gewollt, konnen Mieter
zum Ende der Vertragslaufzeit einen Antrag auf Verlan-
gerung stellen.

Die meisten der vollmdblierten Einheiten verfugen Uber
einen Balkon, oder eine Loggia. Ebenfalls zur Ausstat-
tung zéhlen WLAN und ein TV Geraét. Die ,All-In-Miete”
flr ein ca. 18 m2 Studio betragt 459€, fir ein rund 42 m?
groBes Apartment werden 999€ fallig.®

Abb. 37 Nordfassade der Donau Homes (KaisermuUhlenstraBe)



Donaubase

Das ,Donaubase” liegt zwischen den zwei Gebauden
der ,Donau Homes" und bietet 402 voll ausgestattete
Mini-Apartments flr Studierende. Jede Einheit ist etwa
17 m2 groB und stellt neben einem eigenen Bad auch
eine kleine Kochnische bereit. Die monatliche Miete
betragt 448€, auf inkludiertes WLAN muss allerdings

verzichtetet werden.

Das Donaubase wird ganzjahrig gefUhrt und kann so-
mit,anders als viele andere Studentenheime, auch uber
die Sommermonate genutzt werden. FUr das gesamte
Wohnheim stehenim Innenhof 115 Fahrradabstellplatze
bereit. Die Eigentimergesellschaft halt neben dem Do-
naubase noch drei weitere Studentenheime in Wien.*

Abb. 38

33 vgl. base - homes for students GmbH Abb. 38 Nordfassade der Donaubase (KaisermihlenstraBe) 55



56

Abb. 39

34 vgl. Wirtschaftskammer Osterreich

P+R Donaustadtbrucke

Park and Ride Garagen liegen meist an strategisch
wichtigen Stellen wie Stadteinfahrten oder 6ffentlichen
Verkehrsknotenpunkten. Sie bieten Pendlern die Mog-
lichkeit, ihren PKW zu parken und auf den 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) umzusteigen.

Das Parkhaus an der Donaustadtbricke wurde im
Zuge der U2 Verlangerung im Oktober 2010 erdffnet.
Die Ein- bzw. Ausfahrt befindet sich ,Am Kaisermuhlen-
damm” und auf vier Etagen stehen 593 Stellplatze zu
Verflgung. Der Normaltarif fur einen Tag betragt 3,60€.
Bei Besitz einer gultigen Karte der Wiener Linien erhal-
ten Parker eine ErmaBigung. So zahlt man etwa mit Of-
fi-Ticket fUr eine Jahreskarte 558,30€ statt 678,60€.*

Abb.39 Ein-und Ausfahrt der P+R Garage (Am Kaisermuthlendamm)



ASFINAG O
Die Autobahnen- und SchnellstraBen-Finanzie- C8)
rungs-Aktiengesellschaft (ASFINAG) ist eine Infra-

strukturgesellschaft im hundertprozentigen Eigentum
der Republik Osterreich. Die ASFINAG ist fiir den Ser-
vice von 2.220 Kilometer Autobahnen- und Schnell-
straBennetz verantwortlich und zahlt die drei Kern-
bereiche Planung und Bau, Betrieb und Maut zu ihren
Aufgabenbereichen. O

Die ASFINAG Service GmbH Ost liegt im Autobahn-
knoten KaisermUhlen und damit in strategisch ausge-
zeichneter Lage. Mit der SUdosttangente und der Do-
nauufer Autobahn, ist der Standort direkt an zwei der
wichtigsten Verkehrsachsen Wiens angebunden.® O
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Abb. 40

35 vgl. ASFINAG Abb.40 Eingangstor der ASFINAG - Servicestelle
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Soziale Infrastruktur

In der naheren Umgebung zum Bauplatz befinden sich
mehrere soziale Einrichtungen. Eine Reihe von Restau-
rants erfreuen sich speziell in den Sommermonaten
groBer Beliebtheit. In dieser Zeit flllen auch zahlreiche
Badegaste die Ufergebiete der Neuen und Alten Do-
nau mit Leben, wobei der Wakeboardlift fur viele von

ihnen die Hauptattraktion darstellt. Der nachste Su-

permarkt liegt etwa 950 m vom Projektstandort ent-

fernt. GroBter Pluspunkt des Bauplatzes bleibt jedoch
seine Nahe zur U-Bahn. Die drei groBten Universitaten
Wiens (Uni Wien, WU, TU) kdnnen von hier aus mit der
U2 umsteigefrei erreicht werden. In entgegengesetzter
Richtung, liegt mit dem SMZ Ost das zweitgroBte Kran-

kenhaus der Stadt nur drei U-Bahn Stationen entfernt.
Shoppingmdglichkeiten und Unterhaltung findet man
im Donauzentrum bzw. im benachbarten Donau Plex.
Beides kann von der Donaustadtbricke aus mit der
Buslinie 93A besucht werden.

P Entertainment (Donau Plex)

@ Sozialmedizinisches Zentrum Ost
E Universitaten (Uni Wien, WU, TU)
E Wakeboardlift

ﬂ Essen & Trinken

g Supermarkt




Abb. 41

Abb. 42

Abb. 41
Abb. 42

Wakeboardlift an der Neuen Donau
Restaurant ,Wake Up* an der Neuen Donau
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Offentlicher Verkehr

Der suddstliche Teil der Donaustadt ist in Form der
U2 an das Wiener U-Bahnnetz angeschlossen. Diese
fUhrt seit Oktober 2013 vom Karlsplatz bis in die See-
stadt und ist nunmehr die zweitlangste U-Bahnlinie der
Stadt. Zuden popularsten Stationen zahlen neben dem
Karlsplatz, das Rathaus, das Schottentor (Universitat
Wien), der Praterstern oder das Stadion (Ernst Happel
Stadion). Bei Intervallen von drei bis funf Minuten an
Werktagen, betragt die Fahrzeit Uber die gesamte Stre-
cke rund 31 Minuten.

Die Station Donaustadtbricke liegt genau oberhalb
der Donauufer Autobahn (A22) und hat zwei Ausgan-
ge. Einer davon befindet sich direkt an der Neuen Do-
nau. Der andere Ausgang liegt unmittelbar neben dem
Projektstandort. Uber ihn gelangt man zur Bushalte-
stelle, an der die Linien 92A, 92B und 93A halten. Die
drei Buslinien, mit Intervallen von sieben Minuten (92A)
bis zu 30 Minuten (92B) stellen Querverbindungen zur
U-Bahnlinie U1 her. Fahrgaste kdnnen somit ohne Um-
steigen nach Kaisermuihlen (92A, 92B) oder Kagran
(93A) fahren. In entgegengesetzter Richtung befdr-
dern die Busse Fahrgaste zur Zachgasse (92A), zum
Olhafen (92B) oder zur AspernstraBe (93A).%

= = = Jpahn
Bus

36 vgl. Wiener Linien



Abb. 43

Abb. 44

Abb. 43
Abb. 44

Busschleife am Effenbergplatz
Zugang U-Bahnstation Donaustadtbricke
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Motorisierter Individualverkehr

Der Bauplatz liegt in exponierter Lage und wird bei-
nahe allseitig von Verkehrsflachen umschlossen. Nur
wenige hundert Meter entfernt kreuzen sich die Sud-
osttangente und die Donauufer Autobahn in Form des
Autobahnknoten Kaisermuhlen. Erstere ist mit etwa

180.000 Fahrzeugen pro Tag die meistbefahrene Stra-
Be Osterreichs und fuhrt vom Verteilerkreis in Favoriten

bis nach Stadlau, wo sie in die S2 mindet.¥

Abgesehen von den Stadtautobahnen ist der Projekt-
standort auch von zahlreichen kleineren Stra3en gut
zu erreichen. Die KaisermuhlenstraBe fuhrt vom Bahn-
hof Stadlau bis zum Bauplatz und endet am stdlichen
Endeder Alten Donau. Abdortbesteht fUr Privatverkehr
Fahrverbot und die Stra3e nach Kaisermuhlen ist aus-
schlieBlich Bussen und Taxis vorbehalten. Durch das
Enden in einer Sackgasse ist die KaisermuhlenstraBe
wenig befahren und eignet sich damit hervorragend fur
die Tiefgaragen Ein- bzw. Ausfahrt des Hochhauses.
Das offentliche Parkhaus P+R Donaustadtbruicke bie-

tet 593 Stellplatze und macht den Standort zur attrakti-
ven Umsteigestelle fur Pendler.

N \\\
N\ 2 N0

: SN FernverkehrsstraBe
Knoten Kaisermuhlenx >
o HauptverkehrsstraBe
----- Busverkehr
----- Anrainerverkehr
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Abb. 46

Abb.45  Donauufer Autobahn (A22)
Abb.46  Am Kaisermihlendamm, Ein- und Ausfahrt P+R Garage
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FuBganger und Radfahrer

FuBganger und Radfahrer kdbnnen im Wiener Donau-
bereich auf ein reichhaltiges Angebot an FuB- und
Radwegen zurtickgreifen. Die rund 21 Kilometer lange
Donauinsel ist das groBte innerstadtische Naherho-
lungsgebiet und ladt Menschen aus allen Bereichen
der Stadt zum Joggen, Radfahren, Schwimmen oder
Grillen ein. Besucher erreichen die Insel von der U2
Station Donaustadtbriicke zu FuB oder per Rad auf di-
rektem Weg Uber die ,Schleusenbricke Wehr 1°. Vom
Bauplatz gelangt man mittels einer FuB3- und Radbru-
cke uber die Donauufer Autobahn zur Schleusenbru-
cke. Dieser Weg stellt gleichzeitig die Verbindung zwi-
schen Alter und Neuer Donau dar.

Der Fahrradverleih-Service ,Citybike” fUhrt zum ak-
tuellen Zeitpunkt keine Leihstellen im 21. und 22. Be-
zirk. Nach Angaben des Unternehmens sollten sich
benachbarte Stationen maximal 350 m voneinander
entfernt befinden, was den Donaustrom mit einer Ge-
samtbreite von rund 800 m zum unuberwindbaren
Hindernis macht. In Anbetracht der gut ausgebauten
Fahrradnetze an den Donauufergebieten, kann dies als
verschenktes Potenzial betrachtet werden.

« o o o« FuBganger
Radfahrer
- = = = FuBganger & Radfahrer



Abb. 47

Abb. 48

Abb. 47
Abb. 48

FuB- und Radweg an der Neuen Donau
FuB- und Radweg an der Alten Donau
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‘ Die Donauinsel entstand in den Jahren 1972-1988 als
Nebenprodukt der Hochwasserregulierung. lhrer Po-
pularitat schadete das allerdings nicht, denn heute ist
sie beliebtestes Naherholungsgebiet der Wienerinnen

und Wiener. Auf mehr als 21 Kilometern Lange 1adt die

Donauinsel zum Baden, Grillen, Laufen und Entspan-
nen ein und ist mit dem Donauinselfest jedes Jahr Aus-

tragungsort des groBten Freiluft-Musikfestivals Euro-

pas.

Da die U-Bahnlinie U2 nicht direkt auf der Insel halt,
sind Besucher dazu gezwungen bis zur Station Donau-
stadtbricke zu fahren und zu FuB die Schleusenbricke
zu Uberqueren. Der Hochhausstandort profitiert von
der, speziell im Sommer hochfrequentierten Ein- und
Aussteigestelle, und bietet Potenzial fUr 6ffentliche Ein-
richtungen wie Cafés oder Restaurants.

Neben den Bade- und Grillplatzen an der neuen Donau,
erfreuen sich auch die 6stlichen Ufergebiete der Alten
Donau groBer Beliebtheit. Begehrte Badeplatze sind
vor allem die Holzsstege, wobei es bei Schonwetter
schon einmal vorkommen kann, dass man vergeblich

nach freien Liegeplatzen suchen muss.

[ ] offentliche Grunflachen




Abb. 50

Abb.49  Neue Donau
Abb.50  Alte Donau
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= | Osterreichs zahlt. Die rund vier Meter hohe Bdschung
sowie Larmschutzwande entlang der Fahrbahn tragen
zur Minderung des Schalls in Richtung des Grundstu-

ckes bei.

Eine geringe Larmbelastung weist die U-Bahn auf. FUr
das geplante Hochhaus st es folglich moglich, auch mit
Wohnnutzungen bis auf wenige Meter an die Gleisanla-
gen heranzurticken. Die Kaisermuhlenstral3e sowie die
StraBe ,Am Kaisermuhlendamm® sind relativ schwach
befahren und bedurfen demnach keiner besonderen
schalltechnischen MaBnahmen.

Mit Uber 160 Tagen im Jahr sind die Hauptwindrichtun-
genin Wien West bzw. Nordwest. Die Hugel des Wiener
Waldes leiten die dort ankommenden Winde um und
kanalisieren sie entlang der Donau bzw. des Wientalsin
die Stadt.*®

Larm
Wind

38 vgl. SW Medienservice GmbH



Abb. 51

Abb. 52

Abb. 51
Abb. 52

Larmaquelle: Donauufer Autobahn (A22)
Kanalisierung des Windes: Neue Donau
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Mehrwert

Die vorangegangenen Kapitel zeigen, dass der Hoch-
hausbau in Wien ein viel diskutiertes Thema ist und
bisweilen ebenso viele Gegner wie Beflrworter findet.
Je naher sich potenzielle Hochhausprojekte am histo-
rischen Stadtzentrum Wiens befinden, desto intensiver
und emotionaler wird die Debatte, was mitunter zur Ein-
stellung oder Umplanung diverser Bauvorhaben fuhrt
(z.B.Heumarkt oder Wien Mitte).

Geht man jedoch davon aus, dass Hochhauser kinftig
das Stadtbild Wiens maBgeblich mitpragen werden, so
sind sich Kritiker und Beflrworter einig, dass dies nur
unter besonderen Voraussetzungen geschehen soll.

[ ] OffenticheNutzungen [ | Wohnen

Realitat

Das Ziel der Stadt Wienist es, die Aufwertung der Um-
gebung Uber Hochhausprojekte mitfinanzieren zu las-

sen.

Im Hochhauskonzept der Stadt Wien liest man mehr-
fach den Begriff des Mehrwerts. Hochhauser bilden
gewissermalBen eine ,vertikale Stadt, in der soziale
Bedingungen einer Stadt auch in der Vertikalen funk-
tionieren mussen. In bestehenden Wohnhochhusern
in Wien bedeutet ,Mehrwert” allerdings oftmals nur
Einzelhandel in der Sockelzone des Gebaudes. Das
ist moglicherweise besser als gar keine offentlichen
Nutzungen im Gebaude zu haben, verhindert aber
nicht, dass der eigentliche Wohnturm wenig bis keine

Vernetzung mit dem umliegenden Stadtraum erfahrt.

Vision

B T Y ™
B e T T .




Griine Fassaden

Fre|flachen

G

Belebte ErdgeschoBzone e = m /

/

hochwertige Architektur

/

Flexible Grundrisse

\_ Soziale Durchmischung

Verkehrsanbindung

Gemeinschaftsraume

Gewerbeflachen im ErdgeschoB sind heutzutage im
urbanen Raum auch im konventionellen Geschol3-
wohnbau ublich und werden zuweilen auch Uber die
Widmung vorgeschrieben (z.B. Teile der Seestadt As-
pern). Fir Wohnhochhauser kann und darf das nicht
genug sein.

Im Wesentlichen gibt es zwei Faktoren, die ein Hoch-
haus von einem funf oder sechs geschoBigen Bau un-
terscheiden. Zumeinen das Potenzial der hoch gelege-
nen Geschol3e, die sich durchihre gute Aussicht auf die
Stadt und das Umland auszeichnen. Zum anderen die

abgehobeneg, isolierte und nach innen gekehrte physi-
sche Wirkung, die ein Hochhaus nach auBen vermittelt.

Das folgende Entwurfskonzept versucht die Vortei-
le der guten Aussicht der Offentlichkeit und nicht nur
einzelnen Bewohnern zu Verfugung zu stellen. Mittels
gewerblicher Einrichtungen in den oberen Gescho-
Ben des Hochhauses, soll auch der Status des ,Aliens
in der Stadt” abgelegt werden und der Wohnturm mit
dem Stadtraum in Dialog treten. Es entsteht damit eine
vertikale Stadt, die durch eine kluge ErschlieBung auch
die Privatsphare der Wohnungen bertcksichtigt.
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Konzeptdarstellungen

Am Kaisermuhlendamm

Bauplatz

Der gewahlte Bauplatz bietet viele Potenziale aber auch
offensichtliche Einschrankungen. Fur den Entwurf gilt
es das hohe Verkehrsaufkommen in der Umgebung
bestmoglich abzuschirmen, um ruhige Wohnungen
und Freirdume schaffen zu kénnen. Der Hohenunter-
schied von rund einem Geschol3 zwischen dem nord-
lichen und dem sudlichen Ende des Grundstuckes
bietet fur die Sockelzone des Hochhauses spannende

Moglichkeiten. Durch diesen Gelandesprung lasst sich
das kunftige Hochhaus von zwei unterschiedlichen
Ebenen aus erschlieBen, was eine Verdoppelung der
ErdgeschoBBzone bewirkt. Beide Niveaus muissen im
Innen- und AuBenraum miteinander verbunden wer-
den. Die unmittelbare Nahe zur U-Bahn erzeugt eine
hohe Standortgunst und bietet damit ideale Voraus-
setzungen fUr ein neues Stadtquartier mit 6ffentlichen
Einrichtungen und programmatischer Vielfalt.



Baukorper

Der Entwurf sieht fUr das Grundtlick zwei separate
Baukorper vor. Ein langgezogener Bau an der Kai-
sermuhlenstraBe nimmt die Flucht der benachbarten
Bestandsbebauung auf und fuhrt diese weiter. Der
sechsgeschoBige Riegelbildet darlber hinaus eine Ho-
henstaffelung zum Hochhaus, sowie einen raumlichen
Abschluss zu den Kkleinteiligen Gartensiedlungen. Das
eigentliche Hochhaus positioniert sich im sudlichen

7

Teil des Bauplatzes, nahe der U-Bahn. Der Zuschnitt

des Turms orientiert sich einerseits an der U2-Tras-
se und bildet andererseits durch seine spitzwinkelige
Nordseite ein dynamisches Pendant zum Langsbau.
Die Geometrie vermeidet ein frontales Gegenuber der
Wohnungen und tragt positiv zur Belichtung der beiden
Baukodrper bei. Das Hochhaus richtet seine Schmalsei-
te nach Nordwest und prasentiert sich dadurch sehr
schlank in Richtung Stadtzentrum.
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Sockelzone

Die Hauptnutzung beider Baukorper ist Wohnen. Die
Wohnungen werden jedoch von der StraBenebene
abgehoben und erst in den oberen GeschoBen situ-
iert. Dies begunstigt neben der Privatsphare auch den
Schutz gegenlber Larmemissionen der U-Bahn so-
wie der umliegenden StraBen. In der Sockelzone der
Gebaude entsteht Platz fur éffentliche Nutzungen, die
das neue Quartier mit dem umliegenden Stadtraum

vernetzen. An der Sudseite des Langsbaus werden

eine Fahrradwerkstatt und ein Kindergarten vorgese-
hen. Ein Geschéaft an der StraBenkreuzung bildet dar-
Uber hinaus den Ubergang zum StraBenraum. Ein Re-
staurant erstreckt sich im Hochhaus Uber die untersten
beiden GeschoBe und stellt somit eine Verbindung der
beiden bestehenden Gelandeniveaus her. Eine groB-
zUgige Treppenanlage mit Sitzstufen Gbernimmt diese
Verbindung im AuBenraum und ladt zum Verweilen ein.
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Vertikale Zasur

Das Hochhaus erhalt an der sudwestlichen Fassade
ab dem 10. und 19. Obergeschol jeweils einen Gebau-
dertcksprung von gut drei Metern. In diesen beiden
Etagen wird auf Wohnnutzung verzichtet, stattdessen
finden mit einem Fitnessstudio und einer Bibliothek
zwei Offentliche Einrichtungen Platz. Die groBzlgig
verglasten GeschoBe gliedern den Baukorper in sei-
ner Hohe und wirken als vertikale Zasur. Durch die Ge-

bauderUckspringe ergeben sich darlber hinaus zwei
Terrassen, die einen spektakularen Blick auf die Innen-
stadt gewahren. Im zweiten und dritten OG werden Bu-
ros angeordnet, womit sich die am tiefsten gelegenen
Wohnungen erstim funften OG und damit Uberhalb der
U-Bahntrasse befinden. Den oberen Abschluss des
Hochhauses bildet ein Restaurant mit 360 Grad Aus-
blick auf das Wiener Umland. Dem Langsbau wird ein
Staffelgeschofl3 mit Wohnungen aufgesetzt.

7’
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Griine Fassade

Uber die gesamte Hohe des Hochhauses sorgt ein
umlaufendes Balkonband fUr die privaten Freirdaume
der Wohnungen. Die AuBenbereiche sind an jeder Stel-
le mindestens 1,20 m breit, wobei jede Wohnung tUber
einen 2,38 - 2,50 m breiten Bereich vor dem Wohn-
zimmer verflgt. An den Eckwohnungen sorgen Ein-
schnitte fur windgeschtzte Bereiche, womit sich halb
Loggien halb Balkone ergeben. Jede Wohneinheit be-

/
/é/{;///

A

7

sitzt ein fix eingebautes, ein Meter hohes Pflanzfeld. Es
soll durch die Bepflanzungen der Bewohner ein grines
Fassadenbild entstehen und sich in Anlehnung an die
benachbarten Kleingarten eine Art ,vertikale Garten-
stadt” bilden. Die Wohnungen im Langsbau erhalten
halb Loggien halb Balkone und ebenfalls jeweils ein
Pflanzfeld. Die Balkone werden hier jedoch lediglich an
der Sudseite angeordnet, die Nordseite mit den Schlaf-
zimmern weist ein glattes Fassadenbild auf.



Die Pflanztrége sind versetzt angeordnet, um sicher-
zustellen, dass sie ausreichend Sonnenlicht erhalten.
Durch die alternierenden Balkonplatten entsteht daru-
ber hinaus ein lebendiges Fassadenbild. Das umlaufen-
de Balkonband bewirkt des Weiteren eine naturliche
Beschattung der Innenraume, was sich positiv auf das

Problem der sommerlichen Uberwarmung auswirk.

Die Fasadengestaltung des Hochhauses nimmt die
Charakteristik der benachbarten Gartensiedlungen
auf und interpretiert diese als eine Art ,vertikale Gar-
tenstadt”.

Durch das umlaufende Balkonband hat jedes Zimmer
einendirekten Ausgang nach drauBen. Auf diese Weise
kann man auch in hoher gelegenen GeschoBen jeder-
zeit den Bezug zur Natur und zur frischen Luft suchen.
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ErschlieBung

Das Hochhaus wird vom oberen Gelandeniveau aus er-
schlossen. Unter einer acht Meter hohen Auskragung
fUhrt ein gedeckter Zugang zum Wohnfoyer, von dem
drei Aufztge in die entsprechenden WohngeschoBe
fUhren. Wenige Meter daneben liegt der Zugang zu
den offentlichen Einrichtungen im Hochhaus. Uber ein
groBzugiges Foyer mit Empfangstheke kdénnen zwei
Aufzlge erreicht werden. Die ErschlieBung von Woh-

1 Wohnen
2 Offentliche Einrichtungen
3 Restaurant

4 \Wohnen

5 Kindergarten

6 Geschaft

=

nen und Freizeiteinrichtungen funktioniert demnach
getrennt, was der Privatsphare und dem Sichherheits-
empfinden der Wohnungsverbande zutraglich ist. Die
Entfluchtung der beiden Stiegenauser erfolgt am unte-
ren Gelandeniveau. Die Eingange zu den Wohnungen
des Langsbaus liegen an der KaisermuhlenstraBe. Den
Kindergarten erreicht man Uber den neu geschaffenen
urbanen Platz und der Eingang vom Geschaft positio-
niert sich untbersehbar an der StraBenkreuzung.



/
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Statik
Das statische System des Hochhauses ist ein Stahlbe-

tonskelettbau. Ein zentraler, massiver Stahlbetonkern
beherbergt die Treppen und Aufzige und sorgt fur die
Aussteifung des Gebaudes. Um den Kern befindet sich
eine Stutzenreihe in der Ebene der Wohnungen, die mit
Spannweiten von 4,50 - 6,00 Metern wirtschaftlich di-
mensioniert ist. Die AuBenwande werden massiv aus-

gefuhrt und I6sen sich in den ZasurgeschoBen in offe-

/// ///// ]

//' ()

ne, von StUtzen getragene Fassaden auf. Die Eckender
Gebaude kragen uber die gesamte Hohe des Turms
aus. So ergeben sich stltzenfreie Loggien-Zonen. Das
Tragsystem des Langsbaus basiert auf tragenden Au-
Benwanden und zentralen Stltzen mit Spannweiten
von 550 Metern. Die tragenden AuBenwéande l6sen
sich im EG teilweise in Stltzen auf. Die Schachte wer-
den in beiden Gebauden in der abgehangten Decke
des ErdgeschofBes verzogen und zusammengefasst.
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Rooftop Restaurant/Bar

Restaurant 1. OG
5w -~ L A /AR BIb|IOthek

Geschaft

Sport + Fitness

Kindergarten - Restaurant EG

/
'/' //////

Fahrradwerkstatt

1;/

z Ceeyesh 2 UntergeschoBe (Garage)

/

Garagenein- und Ausfahrt

Offentliche Nutzungen



StaffelgeschoB 12 Whg. 7 Whg./Gesch.
12 Whg./_GeschoB §\/ d...... 7 bzw. 9 Whg./Gesch.
\ A T Maillraum
| % N 9 Whg./Gesch.
"\,,, / /iﬂ
////:j/ Fahrr:adréume EG+ZG
..... i if//j/j// Fahrradrampe
Fahrradraume 1. UG )
oy
Mullraum ............................... <\\ — Y//
N V
Garagenein- und Ausfahrt
Wohnen
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9:00 10:00 11:00

2-Stunden-Schatten

Durch Zuhilfenahme des ,2-Stunden-Schatten® lasst
sich die Beschattung umliegender Gebaude durch
Hochhauser Uberprifen. Es handelt sich hierbei um ei-
nen Leitfaden der Stadt Wien ohne rechtlich verpflicht-
ende Verbindlichkeit. Die Grundregel lautet:

.Bei mittlerem Sonnenstand (21. Mérz) darf die
Beschattung der Fenster von Aufenthaltsraumen

39 StadtWien (MA 21),2016

12:00 13:00 14:00 15:00

bestehender Wohngebaude oder gewidmeter
Fassadenfliachen den ,2-Stunden-Schatten” nicht
tibersteigen.” %

Beim vorliegenden Entwurf wird die durchgangige Be-
schattung von zwei Stunden am 21. Marz zwischen 9
und 15 Uhr lediglichim Bereich des benachbarten Park-
hauses Uberschritten.



43m

Belichtungsnachweis

Das Hochhaus ist in seiner Kubautur so gestaltet,
dass jede Fensterflache des Langsbaus ausreichend
gut belichtet wird. Die OIB-Richtlinie 3 definiert, dass
der freie Lichteinfall unter 45 Grad zur Horizontalen
gegeben sein muss. Das so enstehende Lichtprisma
kann zusatzlich nach beiden Seiten um je 30 Grad ver-

schwenkt werden.

=

Im ungunstigsten Punkt des Langsbaus wird dies si-
chergestellt, indem das Hochhaus an der entspre-
chenden Stelle niedriger ist als die horizontale Distanz
der beiden maBgebenden Stellen. Der Lichteinfall ist
demnach unter 45 Grad gegeben.

Da im Hochhaus erst ab dem vierten ObergeschoB
Wohnnutzungen vorgesehen sind, wird hier ein ausrei-
chender Lichteinfall zu allen Seiten problemlos erreicht.
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2. UNTERGESCHOSS
M 1:500

90

1 PARKGARAGE (90 STPL.)
2 EINLAGERUNGSRAUME (137 STK)
3 EINLAGERUNGSRAUME (107 STK.)




1. UNTERGESCHOSS
M 1:500

1
2
3

PARKGARAGE (87 STPL.)
FAHRRADRAMPE (12%)
FAHRRADRAUME (111 STPL.)

4 EINLAGERUNGSRAUME (32 STK))
5 TECHNIKRAUME
6 LAGERRAUME
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Das zweigeschoBige Restaurant wird
im ErdgeschofB mittels gedecktem Zu-
gang Uber den Platz erschlossen und
intern Uber eine gewendelte Treppe mit
dem 1. Obergeschol3 verbunden. Einer
von zwei Fahrradrdumen des Hochhau-
ses befindet sich ebenfalls im Erdge-
schoB undist sowohl voninnen als auch
von auBen begehbar. Die Entfluchtung
der beiden Stiegenhauser orientiert
sich, wie auch der Mullraum zur StraBe
,Am KaisermUhlendamm®.
Die Zugange zu den Wohungen im
Langsbau liegen im Norden, der Kin-
dergarten ist stdlich Uber den Platz zu-
ganglich. Von dort aus fuhrt auch eine
Fahrradrampe in das Untergeschol3, wo

sich mehrere Fahrradraume befinden.

RESTAURANT
KINDERGARTEN
GESCHAFT
FAHRRADWERKSTATT

FAHRRADRAUM (131 STPL.)
MULLRAUM

KINDERWAGENRAUM

8 AUSSENGERATERAUM

@ : 5

ERDGESCHOSS
M 1:500

10

93






In das 5,20 m hohe Erdgeschol3 des
Hochhauses ist im sudlichen Bereich
Uber dem Mull- und Fahrradraum ein
Zwischengescho3 eingeschoben. In
dieser Etage sind ein weiterer Fahrra-
draum, sowie Lagerraume fur die of-
fentlichen Nutzungen des Hochhauses
situiert.

1 FAHRRADRAUM (162 STPL.)
2 LAGERRAUME

O
2 10

ZWISCHENGESCHOSS
M 1:500
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Im 1. ObergeschoB3 des Hochhauses
liegen die Zugange zu den Wohnungen,
sowie auch zu den 6ffentlichen Nutzun-
gen. Die beiden Eingangsfoyers liegen
unmittelbar nebeneinander, in direkter
Nahe zur U-Bahnstation. Nebenan be-
findet sich der Eingang zum oberen Be-
reich des Restaurants. Eine gro3zlgige
Treppenanlage mit Sitzstufen verbindet
die beiden AuBenniveaus und ladt zum
Verweilen ein. Im Suden stellt eine be-
stehende Treppe inklusive Liftanlage
eine weitere Verbindung zwischen dem
unteren StraBenniveau und dem Zu-
gang zur U-Bahn her.

Das 1. ObergeschoB des Langsbaus ist
bereits ein reines Wohngeschol3. Zwei
Dreispanner und zwei Vierspanner er-

geben 14 Wohneinheiten pro Etage.

RESTAURANT

FOYER OFFENTLICH
FOYER WOHNEN
ANLIEFERUNGSBOXEN
KINDERWAGENRAUM
EIN-/AUSGANG U-BAHN
BUSHALTESTELLE
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ERDGESCHOSS LANGSBAU
M1:200
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KIGA GRUPPENRAUM 46 M2
KIGA GARDEROBE

KIGA KUCHE

KIGA PADAGOGENRAUM
KIGA VERWALTUNG

© o N o

FAHRRADWERKSTATT
GESCHAFT 127 M2
KINDERWAGENRAUM
MULLRAUM 73 M2
AUSSENGERATERAUM
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Der Kindergarten besteht aus drei Gruppen und ist den Ubergang zum StraBenraum. Die Wohnungen wer-

nach Suden zum Platz hin orientiert. Der zugeordnete den Uber drei separate Eingange von der Kaisermuh-
Spielplatz ist durch Berberitzenhecken vom restlichen lenstralBe aus erschlossen. In den Eingangsfoyers sind
Platz abgeschirmt. Das Geschéaft an der Ecke bildet Kinderwagenraume und Postkasten situiert.
Kaisermuhlenstral3e
x S~
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In den ObergeschoBen eins bis funf sind ausschlieB3- zwei Himmelsrichtungen belichtet werden. Jede der

lich Wohnungen vorgesehen. Alle A-Typen sind nach 3-Zimmer Wohnungenist durchgesteckt, wobei jeweils
Suden orientiert. Die Wohneinheiten mit zwei Zimmern die Schlafzimmer nach Norden und die Wohnkulchen
liegen an den Gebaudeecken und kénnen dadurch von nach Stden ausgerichtet sind.

+4,00 +4,00
7 <o b i ? <o
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Typ A Typ A
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Das DachgeschoB ist als StaffelgeschoB3 ausgefuhrt,
wodurch sich andere Wohnungsgrundrisse als in den
RegelgeschoBen ergeben. Alle 2- und 3-Zimmer Woh-

nungen sind durchgesteckt und dadurch von zwei

Seiten belichtet. Am o6stlichen Ende der Etage ist ein
Gemeinschaftsraum vorgesehen, im Westen eine lof-
tartige Sonderwohnform. Alle Wohnungen verflgen
Uber eine groBflachige Terrasse.

Typ A
39m?
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Das erdgeschoBige Restaurant bietet im Inneraum
Platz fur etwa 90 Gaste. Bei Schonwetter kbnnen am
neu geschaffenen Platz weitere 40 Besucher Platz fin-
den. Die offene, gewendelte Treppe fuhrt zum Café im
ersten ObergeschoB. Die Anlieferung des Restaurants
erfolgt Uber die StraBe ,Am Kaisermuhlendamm?®.

Am Platz befinden sich mehrere grine ,Inseln”. Sitzge-
legenheiten laden dort zum Rasten ein, wo Rot-Ahor-
ne und Tulpenbdume Schatten spenden. Ein Glede-
tschien-Hain saumt die groBzlgige Treppenanlage,
von der aus sich hervorragend das Treiben am Platz
beobachten lasst. Der beige Betonbelag des Platzes
zieht sich Uber den Gehsteig bis hin zur Strae und
erzeugt flUr das neue Quartier eine identitatsstiftende
Wirkung.

RESTAURANT 361 M2
PERSONALRAUM 18 M2
FAHRRADRAUM 131 STPL.
MULLRAUM 104 M2

A~ 0o
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Unter einem gedeckten Vorplatz liegen die Hauptein-
gange, sowohl der offentlichen, als auch der Wohnnut-
zungen im Hochhaus. Das wohnungsbezogene Ein-
gangsfoyer ist offen gestaltet und verflgt Uber einen
zugeordeten Kinderwagenraum und einen Raum flr
Empfangsboxen. Ein Loungebereich mit bequemen
Sitzgelegenheiten bietet beim Warten auf einen der
drei Aufzige einen herrlichen Ausblick auf den Platz.
Mit gut sieben Metern Raumhoéhe fallt das 6ffentliche
Foyer noch groBzlger aus. Den Besuchern stehen
Sitzgelegenheiten und ein Empfangspult zu Verflgung.
Zwei Aufzluge erschlieBen die Buros im zweiten und
dritten, das Fitnessstudio im zehnten, die Bibliothek im
19. und das Rooftop-Restaurant im 25. Geschof.

Das Café im hinteren Bereich des ersten Obergescho-
Bes ist ebenfalls Uber das offentliche Foyer oder Uber
einen separaten Zugang von auBen zu erreichen. Bis zu
70 Besucher finden hier Platz. Die anschlieBende Ter-
rase bietet weitere 30 Sitzgelegenheiten.

FOYER WOHNEN 112 M2
KINDERWAGENRAUM
EMPFANGSBOXEN

FOYER OFFENTLICH 86 M2
CAFE 288 M2

o A W N

O 2

1 5
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Biiro 2
73m?

Biiro 1
71m?

1 LUFTRAUMFOYER1.0G
2  PUTZRAUM
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Biiro 8
192m?

Biiro 6
73m?

Biiro 5
71m?

1 WARTEBEREICH
2  PUTZRAUM
3 ABSTELLRAUM
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10

WohngeschoBe

Helle ErschlieBung

Die vertikale ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber
drei Aufzlige und zwei separate (Flucht-) Stiegen im
zentralen Gebaudekern.

Der Gang in den jeweiligen GeschoBen fuhrt an drei
Stellenbisan die Fassade, wodurchalle ErschlieBungs-
bereiche Tageslichtbezlge aufweisen. Durch das Ab-
schneiden einer Ecke des Kerns, weitet sich sich die
Gangflache an einer Stelle auf und ein Wartebereich fur
die Aufzlge entsteht. Von dort aus kdbnnen zwei der drei
naturlich belichteten Gangbereiche erblickt werden.

Abriicken der Servicezonen

In herkdbmmlichen Wohnbauten sind die Sanitarberei-
che der Wohnungen meist direkt an den Gangwanden
angeordnet. Fur dieses Hochhaus werden sie jedoch
vom Gang abgeruckt und zusammen mit den Schach-
ten zentraler in den Wohnungen platziert. Diese MaB-
nahme spielt die Eingangsbereiche frei und ermdglicht
fur die unterschiedlichen GeschoBe wechselnde Woh-
nungstypen. Die Raume an der Fassade bleiben frei
von statischen und haustechnischen Elementen und

konnen als flexible Grundrisse frei unterteilt werden.



————d

Kompakte Wohnungen

Um auf die steigenden Mieten in Wien zu reagieren,
werden die Wohnungen im Hochhaus kompakt und
platzsparend organisiert. Das Angebot umfasst einen
ausgewogenen Mix aus Ein- bis Dreizimmer-Wohnun-
gen (Typ A bis Typ C). Die Grundrisse variieren in je-
der zweiten Etage, wodurch sich zwei unterschiedliche
RegelgeschoBe ergeben. Darlber hinaus entstehen
durch die beiden Gebaudertckspringe an der Stdsei-
te des Hochhauses vom 11. bis zum 18. und vom 21. bis
zum 24. Obergeschol veranderte Wohnungstypen.

Alternierende Balkonzone

Die Ausformung der Balkone wechseltindendenjewei-
ligen Etagen und wiederholt sich jedes vierte GeschoB.
Die Pflanzfelder sind unregelmaBig entweder paral-
lel oder vertikal zur Fassade platziert. In folgedessen
bedinden sich an keiner Stelle zwei Pflanztroge direkt
Ubereinander, was einerseits der naturlichen Belich-
tung und Bewasserung zutraglich ist und andererseits
fUr ein lebendiges Fassadenbild sorgt. Das durchgan-
gige Balkonband wirkt sich des Weiteren postiv auf ei-

nen moglichen Branduberschlag an der Fassade aus.
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Fitthess & Yoga

Das zehnte Obergeschof3 bildet das erste der zwei
,ZasurgeschoBe” im Hochhaus und bietet ein gewerb-
liches Fitness- und Yoga-Studio.

Die lichte Raumhohe der gesamten Etage ist mit 2,80
Metern um 20 Zentimeter hdher als in den Wohnge-
schoBen.Umden zentralen Gebaudekern sind Garde-
roben, WCs und Duschen angeordnet. Die Trainings-
bereiche sind offen an der Fassade organisiert und
zeichnen sich durch Helligkeit und einer hervorragen-
den Aussicht aus.

An der Sudseite ergibt sich durch den Gebauderlck-
sprung eine groBzugige Terrasse. Hier kann man nach
dem Sport bei einem kihlen Getrank die Sonne genie-
Ben und den Blick Uber die Donau schweifen lassen.
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18

Bibliothek

Die zweite Zasur entstehtim 19. Obergeschol3 und ent-
halt eine Bibliothek mit Lese- und Lernplatzen.

Die Raumhohe liegt wie im 10. Obergeschof3 bei 2,80
Metern. Lagerraume und WCs sind im Nahbereich der
Aufzlige positioniert. Der restliche Raum ist offen ge-
staltet und gliedert sich lediglich durch Bucherregale,
Tische und Sitzgelegenheiten in unterschiedliche Be-
reiche.

Die Lernplatze stellen speziell fur die Studierenden der
benachbarten Donaubase bzw. Donau Homes eine Al-
ternative zu den Lernraumen der Universitaten dar.

Im Stden erzeugt ein weiterer Gebauderlicksprung
eine Terrasse zum Lesen und Entspannen.
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Rooftop-Bar & Restaurant

Die oberste Etage im Hochhaus wird in Form einer
Rooftop-Bar bzw. Restaurant der Allgemeinheit zu-
ganglich gemacht. Dadurch wird sichergestellt, dass
der Mehrwert der guten Aussicht, der durch die Uber-
durchschnittliche Hohe des Gebaudes generiert wird,
ein Mehrwert fUr alle ist und nicht nur fur einzelne ver-
maogende Wohnungseigentimer.

Auf knapp 81 Meter Hohe gelegen, haben hier bis zu
120 Gaste einen herrlichen Ausblick auf die Innenstadt,
die Donau und das Umland.
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RegelgeschoB D

>
Y

Wohnungstypen (Auswahl)

Typ A
WNFL: 47,85 m?2
Balkon: 2119 m?
Summe: 69,04 m?
RH: 2,60m
Anzahl: 4 Stk. i
[ ] E 3
Wohnraum i }
36,45m? !
[ ] As
Balkon
2119m?
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RegelgeschoB A

-
A

Il =
BRI o B
459m?2
™, WNFL:  4360m?
o oo Balkon: 11,91 m2
7 srome Summe: 5551m?2

E ;

RH: 260m

A

> Anzahl: 10 Stk.
Wohnkiiche
2508 m?

| /\

BUTANAYIN
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RegelgeschoB B

Typ B

WNFL: 55,90 m2
Balkon: 16,47 m?2

Summe: 72,37 m?

RH: 2,60m

Anzahl: 10 Stk.

Wohnkiiche
34,11m?

I NAYAWAY
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RegelgeschoB A
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C Il AR L HPRAH Typ C

VR/Gang
14,19 m?

5 /\i‘ /\ Zimmer

10,80 m?

WNFL: 75,76 m2
Balkon: 30,20m?2

Summe: 105,96 m?

ﬂ wcC Bad
1,65m? 412m?

an El=

RH: 2,60m

Anzahl: 10 Stk.

(000700 [

[ 1]
[ T ]

3233m?
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RegelgeschoB A
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VR/Gang
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Bad ‘—] wcC AR
453m? 165m?| | 1.80m?
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Typ C

WNFL: 8152 m?2
Balkon: 20,18 m?

Summe: 101,70 m?

RH: 2,60m

Wohnkiiche
34,11m?

Anzahl: 10 Stk.

Zimmer Zimmer

[
20,18 m? fij
/ ]

000000 g1 J
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RegelgeschoB C

Balkon: 2642m?2
Summe: 9445m2

Bad M‘ wcC
‘ / 420m? 165m2

-
n

|
|

| \
I\ =
| i le \ } Typ C
N A = oot 1 WNFL:  6803m?

RH: 260m

Anzahl: 4 Stk.

0.0 £000
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Typ A

WNFL: 38,35 m?
Balkon: 9,03 m?

Summe: 4738m?

RH: 2,60m
Anzahl: 30 Stk.

150

—/—/——
Bad ==
‘L a78me
]
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Bz —

Wohnraum
29,22 m?

,,,,,,,

RegelgeschoB
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Regelgeschol3

L] L -
| |
Zimmer
12,68 m?
L S
A
ﬁ7 e Typ B
~ L | WNFL: 62,07 m?
wc il _ Bad > i Balkon: 444 m?2
2{1??2 D%mz I Summe: 66,51m?
]l RH: 260m
‘% D‘ ‘ Anzahl: 5 Stk.

Wohnkiiche
3291m?
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Dachgeschol3
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Wohnkiiche
Typ B 2548 m2
WNFL:  5925m? Ex Bl
Balkon: 1496 m? i zJ = =
Summe: 74,21 m?2 166m? Bad

521m?
RH: 2,75m D j/\ \__/

Anzahl: 2 Stk.

VR/Gang B
12,28 m?
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Regelgeschol3
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Visualisierungen
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Materialien

Fassade Sockelzone
Sichtbetonfertigteile
Oberflache gesandet

Fassade WohngeschoBe
Trapezblech hinterliftet
Vertikal ausgerichtet 10 cm

Belag Balkone
Holzlattenrost Larche
geriffelt

Balkongeldnder (Windschutz)
Nurglaskonstruktion
mind. 20 mm eingespanntes Glas VSG

Belag Vorplatz
Ortbeton
beige, sandgestrahlt mit Fugen



Flachen

Nutzflachen

Kindergarten

Shop

Fahrradwerkstatt
Restaurant EG

Café1.0G

Blros2.+3.0G

Fitness und Yoga 10. OG
Bibliothek 19. OG

Rooftop Restaurant 25. OG

Wohnungen Hochhaus
Wohnungen Langsbau

BruttogeschoBflachen

Hochhaus

Langsbau

Wohnungsschlissel

1-Zimmer Wohnungen
2-Zimmer Wohnungen
3-Zimmer Wohnungen

Insgesamt 242 Wohnungen

301 m?
126 m2

45m?
363 m?2
296 m?
885m?2
612 m?2
550 m?
548 m?

8512 m?2
5024 m?

17334 m?
7840 m?

68 Stk.
78 Stk.
96 Stk.
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