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Kurzfassung

Baufldchen werden an Ortsrdndern erweitert.
Ortsmitten sterben aus?

In der Orismitte von Biedermannsdorf befindet sich
ein wertvolles, aber leerstehendes 2,1 Hektar groPes
Areal mit dem darauf situierten Schloss Wasenhof (auch
Schloss Biedermannsdorf genannf] und dem Alberti-
haus. Im Jahr 2018 wurde das Projekt ,Biedermannsdorf
gemeinsam gestalten: Rahmenplan zur Entwicklung des
Standortes Schloss Biedermannsdorf” gestartet, welches
sich mit der moglichen Zukunft dieses Areals befasst.
Dieses Projekt wird in dieser Diplomarbeit als Ausgangs-
lage herangezogen. Der entstandene Entwurf zeigt eine
neue und zeitgerechte Ortsmitte fur alle Bewohner*in-
nen von Biedermannsdorf. Durch neue Wohngebaude
im Schlosspark, dem Gemeinschaftsbiro im Albertihaus,
der Perlasbar und dem Regionalladen im Mixbau so-
wie durch neue Freircume mit hoher Aufenthaltsqualitat
wird fur einen lebendigen Treffpunkt inmitten von Bieder-
mannsdorf gesorgt. Es wird nicht nur der Austausch zwi-
schen den Birger*innen von Biedermannsdorf gestérkt,
sondern die Ortsmitte durch die Wiederbelebung des
wertvollen Areals reakiviert.
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Abstract

Building areas are being expanded on the outs-
kirts of towns. Are village centres dying out?

Wasenhof Castle and the Albertihaus are located on an
area of 2.1 hectares in the town center of Biedermanns-
dorf, which has been unused for years. In 2018, the pro-
ject "Designing Biedermannsdorf together: Framework
plan for the development of Castle Biedermannsdorf”
was launched, which deals with the possible future and
opportunities of this area. This project is used as the main
subject of this thesis. The result shows a new concept of
design for a new and contemporary town center for all
residents. New residential buildings within the Schloss-
park, a community office af the Albertihaus, the Perlas-
bar as meeting point for residents, a shop for regional
products at the Mixbau and new open spaces are inten-
ded fo ensure a high quality of stay. Not only shall this
concept sirengthen the connection between the citizens,
but also ensure the revival of the town center.
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Vorwort

Seit einigen Jahren stellt sich mir die Frage, wie es um
die Zukunft des leerstehenden Schloss Wasenhof sowie
des leerstehenden Albertihaus steht. Die zwei denkmal-
geschitzten Gebdude befinden sich im Zentrum von
Biedermannsdorf und kénnten die Ortsmitte durch eine

Wiederbelebung deutlich sterken.

Als geborene Biedermannsdorferin verfolge ich inter-
essiert, dass in dem Jahr 2018 gestartete Projekt ,Bie-
dermannsdorf gemeinsam gesfalten: Rahmenplan zur
Entwicklung des Standortes Schloss Biedermannsdorf”.
Bei diesem Projekt wurden in Kooperation mit dem Ei-
gentimer ARE Ausfrian Real Estate GmbH, den Unter-
nehmen Raumposition OG, Bogenfeld Architektur ZT-
GmbH, Yewo Landscapes GmbH, der Markigemeinde
Biedermannsdorf und Birger*innen aus Biedermanns-
dorf, Ziele zur stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen
Fortentwicklung der leerstehenden Gebéude und deren
Umgebungen entwickelt (Schloss Biedermannsdorf Pro-
iekrentwicklungsgesellschaft m.b.H. 2019, 31, 64).

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird in dieser
Diplomarbeit der Titel des Projekts ,Biedermannsdorf
gemeinsam gestalten: Rahmenplan zur Entwicklung des
Standortes Schloss Biedermannsdorf” mit ,Rahmenplan”
abgekrzt.
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Einleitung

»~Sanierung und Wiedernutzung stadtteilprégen-
der historischer Objekte werten die Umgebung
auf und wirken einem Bedeutungsverlust von
Stadtkernen entgegen” (Floegl, Hanus, Schneider
und Sonnleithner 2021, 41).

Osterreich kampft zunehmend mit Zersiedlungen und
einem massiven Flachenverbrauch. In Niederssterreich
werden taglich circa 2,5 Hekiar fir Gebédude- und
Verkehrsinfrastrukiur beansprucht. Bevor weitere Baufla-
chen am Ortsrand aufgeschlossen werden, mussen die
Flachen innersrilich akfiviert und genutzt werden. Eine
mogliche Losung fur diese Dilemma stellt die Orfskern-
starkung da. Durch das Zuriickkehren von &ffentlichen
Nutzungen und von neuem Wohnraum in die Orismitte,
sowie durch die Revitalisierung von ungenutzten Objek-
ten werden Vielfalt und Leben in der Ortsmitte geschaf-
fen (Floegl, Hanus, Schneider und Sonnleithner 2021,
25 und 40ff).

Seit einigen Jahren stehen inmitten von Biedermanns-
dorf das denkmalgeschitzte Schloss Wasenhof und
das denkmalgeschitzte Albertihaus auf einer 2,1 Hektar
groPen Bauflsche leer. Dennoch werden Baufléchen
am Ortsrand erweitert.

Wie ware es mif einer Ortssfcrkung inmitten von Bieder-
mannsdorfe
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Vorgehensweise

SCHRITT 1

SCHRITT 2
u:

@)
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SCHRITT 3

Im ersten Schritt wurde mit dem Eigentimer und der Ge-
meinde Biedermannsdorf Kontakt aufgenommen. Nach
der Erhebung von bereits bestehenden Grundlagen
und dem Projekt ,Rahmenplan’, tbermittelte der Eigen-
tumer samfliche Dokumente sowie Naturaufnahmen der
Grundstiicke und der bestehenden Gebgude. Die Ge-
meinde Biedermannsdorf stellte die akiuellen Bebau-
ungsbestimmungen zur Verfigung.

Nach Abschluss der ersten Evaluierung der in Schritt 1
erhobenen Informationen fond eine Besichtigung des
Areals und des Albertihauses statt. AnschlieBend wurde
eine Analyse von Biedermannsdorf und des Planungs-
gebietes durchgefuhrt. Weiters wurden Gespréiche mit
Einheimischen gefuhrt und uber die akivelle Situation
sowie zukinffigen Méglichkeiten fur die Biedermanns-
dorfer Mitte gesprochen.

AbschliePend wurden dlle Informationen gesammelt,
gefiltert, ein Konzept definiert und an einem gewdhlten
Planungsgebiet angewandt.

VI
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01.1

Geografische Lage
Fléiche und Bevélkerung
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Geografische Lage

Die Markigemeinde Biedermannsdorf befindet sich  Bahnhof Laxenburg-Biedermannsdorf. Durch die Marki- Bezirk Médling
sudlich von Wien im Bundesland Niederssterreich,  gemeinde flielen der Madlingbach und der daraus
Bezirk Madling. Biedermannsdorf liegt &sflich von der  ausgeleitete Muhlbach sowie der Wiener Neustadter
Sudautobahn A2 sowie der TriesterstraPe B17 und  Kanal. Die angrenzenden Ortschaften sind Laxenburg,
nordlich der Madlinger BundessiraBe B11. Am sudli-  Guntramsdorf, Wiener Neudorf, Vésendorf, Henners-
chen Ortsrand von Biedermannsdorf befindet sich der  dorf und Achau.

Landkarte ésferreich Abbildung 3: Landkarte Bezirk Madling

Abbildung 1: Landkarte Osterreich
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Abbildung 2: Landkarte Niederésterreich, Indusirieviertel Abbildung 4: Landkarte Biedermannsdorf




Fléiche und Bevélkerung

Fléchennutzung Bevélkerungsentwicklung

Im Jahr 2020 umfasste Biedermannsdorf eine Fléche 3200 o _ 2022
von 8,95 Quadratkilometer. 61,8% Prozent dieser Fla- %
chen werden landwirtschaftlich genutzt. Bauflachen, 3.000 g
Gewdsser, Garten, Walder und sonstige Fléchen de- =
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Abbildung 5: Fléchennutzung 2020
Abbildung 6: Bevslkerungsentwicklung 1869 bis 2022

Bevélkerungsentwicklung

Im Jahr 1869 lebten 936 Menschen in Biedermanns-
dorf. Nach einem Rickgang der Einwohnerzahl im Jahr
1880 gab es einen starken Anstieg bis zum Jahr 1910,
in welchem 1.805 Menschen in Biedermannsdorf leb-

ten. Vom Jahr 1923 bis zum Jahr 1971 sank die Bevsl-
kerungsdichte wiederholt. Erst seit dem Jahr 1971 ist ein
stefiger Anstieg zu erkennen. Im Johr 2022 befrug die
Einwohnerzahl 3.141 Menschen (Statistik Austria 2022).
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Biedermannsdorf
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Biedermannsdorf

In Biedermannsdorf gab es bereits in der Jungsteinzeit
die ersten Entdeckungen von menschlichen Lebewesen.
Immer wieder gab es Funde wie Schmucksticke oder
Werkzeuge, welche im Jahr 2000 bei Ausgrabungen
durch die Archgologin Dr. Dorothea Taloa bestatigt
worden konnten. Biedermannsdorf war zur Rémerzeit
ein Bereich des Stadtbezirkes Vindobona. Nach der
Romerzeit wurde das Dorf mehrere Male umbenannt.
Die ersten grundbicherlichen Einfragungen von Besitz-
eigentimern fand man erst circa im Jahr 800.

Im 12. Jahrhundert gab es die erste urkundliche Erwah-
nung mit dem Ortsnamen Zohensunsdorf (= Sohne einer
Hundindorf). Dieser Name &nderte sich bald darauf
auf Zachmannsdorf (Markigemeinde Biedermannsdorf
2022).

Dieser ersten offiziellen Namensanderung folgten zahl-
reiche weitere bis zum Jahr 1830: 1275 Pidermansdorff,
1576 Pydermanstorf, 1727 Pittermansdorff, 1800 Bitter-
mannsdorf, 1803 Pidermanstorf, 1830 Biedermannsdorf
(Strahammer 1999, 44).

Im Spatmittelalter sowie in der Neuzeit fanden ver-
mehrt militérische  Auseinandersefzungen  stat.  Alle
davon betroffenen Schaden wurden anschliefend mit
einem Wiederaufbau beseitigt (Markigemeinde Bie-
dermannsdorf 2022).

Die rémisch-katholische Kirche von Biedermannsdorf
wurde im barocken Stil gebaut und im Jahr 1728 von
Erzbischof Kardinal Grad Kollonitsch geweiht (Stiglbau-
er 2004, 12).

Ab dem Jahr 1875 siedelten sich einige Industriebetrie-
be in Biedermannsdorf an. Sehr bekannt war das Zie-
gelwerk Perlas und das davon nérdlich gelegene Zie-
gelwerk Wienerberger. Die Pappenfabrik Rheinboldt
siedelte sich beim Wiener Neustédter Kanal an und die
Pottendorfer Bahn wurde im nord-¢stlichen Bereich von
Biedermannsdorf ersffnet (Stiglbauer 2004, 16).

For den Gutertransport in das Industriezentrum NO-Siid,
wurde 1881 der Bahnhof Laxenburg-Biedermannsdorf
mit der Aspangbahn ferfiggestellt (Bednar und Meyer-
Cech 2003, 111 und 112).

Ab 1914 war Biedermannsdorf, wie viele andere Ort-
schaften, bei beiden Weltkriegen und deren Folgen in-
volviert. Von 1938 bis 1954 gehsrte Biedermannsdorf
zum 24. Wiener Gemeindebezitk (Markigemeinde
Biedermannsdorf 2022).

Ab circa 1960 erlebte Biedermannsdorf durch viele
Wohnsiedlungen und Betriebsgebiete eine groPe Orts-
erweiterung. In weiterer Folge enfstanden ein neuves Ge-
meindezentrum, eine Volksschule, ein Kindergarten, ein
Sportzentrum (Jubildumshalle), der Reitstall Rohrhof und
viele weitere kommunale und kulturelle Einrichtungen
(Stiglbauer 2004, 20 und 23).

Heute ist Biedermannsdorf ein standig wachsender,
aber trotzdem léndlicher Ort, welcher durch die nahe
Verbindung zur Hauptstadt Wien immer beliebter und
lebenswerter wird.

Abbildung 8: Biedermannsdorf im Franziszeischen Kataster 1818

Die Abbildung 8 stammt aus dem Jahr 1818, welches
ein langes StraBendorf mit vielen Bauvernhéfen und einer
traditionellen Bauform an der nordlichen StraBenseite
zeigh. Der Mihlbach flieBt sudlich der Ortschaft und
die ersten kommunalen und kulturellen Einrichtungen,
wie zum Beispiel die rémisch-katholische Pfarrkirche,
der Pfarrhof, das Schloss Wasenhof, das Gartenschlos-
sel, der Perlashof und der Reitstall Rohrhof sind in der
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Ortsmitte zu erkennen (Stiglbaver 2004, 10 und 11).
Um 1900 wurde das ,neue Stephaneum” nérdlich vom
Perlashof gebaut und bildete gemeinsam mit dem Per-
lashof, dem Gartenschlossel, dem Schloss Wasenhof,
der rémisch-katholischen Kirche und dem Rohrhof das
heutige Zentrum vom Biedermannsdorf (siehe die Ver-
ortung auf Seite 19).
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Perlashof

Abbildung 9: Gartenfront Palais Perlas 1846

Im Jahr 1727 wurde das Palais Perlas unter Raymund
Graf Rialp de Villana Perlas erbaut und diente als Som-
merpalais. Das Sommerpalais wurde auch Waffenhof
oder Perlashof genannt und war in den Hénden von
mehreren Eigentimerm. 1753 gehérte das Palais der Fa-
milie Schén, 1882 ging es in den Besitz des katholischen
Waisenhilfsvereines und wurde in ein Heim fur beein-
fréichtigte Jungen umgebaut. 1945 wurde das gesamte
Palais Perlas abgerissen (Stiglbauer 2004, 14).

Abbildung 10: Perlashof 2023

Ab dem Jahr 1996 wurde der renovierte Perlashof &f-
fentlich zugénglich gemacht, wobei es erstim Jahr 2000
durch Kunstlerateliers, Veranstaltungen und Ausstellun-
gen zu einer Wiederbenutzung kam (Markigemeinde
Biedermannsdorf 2022). Im Jahr 2018 wurde der neu
renovierte Perlashof ersffnet. Dieser beinhaltet bis heute
einen Veranstaltungsraum, das Café Perlas, Kinstlerate-
liers, die Post und den Gemeindesitzungssaal (Jandri-

nitsch 2018).

—a

Abbildung 11: Wirtschaftshof Perlashof und Nordansicht des Albertihauses 1846

Das Gartenschlsssel, welches umgangssprachlich Al-
bertihaus genannt wird, war ein Nebengebsude des
Perlashofes. Es wurde 1786 zum ersten Mal urkundlich
genannt. Der Perlashof liegt sud-6stlich vom Albertihaus
und beide Bauteile waren im Besitz von mehreren Ei-
gentimern*innen.

Albertihaus

Abbildung 12: Albertihaus 2023

Im Jahr 1846 war das Albertihaus gemeinsam mit dem
Perlashof im Eigentum von der Familie Schén. In weite-
rer Folge Ubernahm das Eigentum des Albertihauses die
Stephanie-Stiftung und nutzte es als Krankenstation. An-
schlieBend wurde es als Parteilokal der SPO und als Ju-
gendireff, welcher von der Gemeinde unterstijizt wurde,

genuizt (Stiglbauer 2004, 15).
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Schloss Wasenhof

Abbildung 13: Schloss Wasenhof 1730

Das Schloss Wasenhof inklusive Wirtschaftshof wur-
de unter Paul von Haid im barocken Stil erbaut. Das
Schloss erlebte mehrere Bestizer*innen seit seinem Bau,
wie beispielsweise 1731, Kardinal Erzbischof Graf Von
Kollonitsch (Strahammer 1999, 74ff). Das Schloss erfuhr
diverse Umbauten sowie unterschiedliche Nutzungen
und die GréBe des dazugehérigen Gebietes vergro-
Berte sich durch weitere Flachenankaufe immer mehr.

Abbildung 14: Schloss Wasenhof 2023

Im Jahr 1883 wurde die Stephanie-Stiftung Eigentimer
dieser Anlage und fuhrte darin ab 1824 eine Sonder-
schule. 1939 tbernahm die Stadt Wien das gesamte
Areal und eréffnete im Schloss eine Erziehungsanstalt
(Stiglbauer 2004, 101ff). Der heutige Eigentumer ist das
Unternehmen ARE Austrian Real Estate GmbH, welches
2017 der Stadt Wien das Schloss abkaufte und 2018
das Projekt ,Rahmenplan” startete {Jandrinitsch 2017).

Abbildung 15: Westseite ,neves Stephaneum” um 1900

Die Grindung des alten Stephaneums (ehemaliges
Palais Perlas) erfolgte vom katholischen Waisenhilfsver-
ein, welcher im Jahr 1881 den Perlashof und alle dazu-
gehorigen Liegenschaften vom Vorbesitzer kaufte. Das
Wiaisenhaus hatte vorerst Platz fur circa 50 Mdadchen,
wobei zu dieser Zeit schon das Verlangen nach mehr
Platz bestand. Durch eine grofie Spende von Sekfions-
chef Ritter von Hacher mit circa 50.000 Gulden konn-
te das aufgelassene Gebiet des Ziegelwerks Perlas im
Jahr 1895 gekauft und anschlieBend das ,neue Stepha-
neum” im gréPeren Ausmaf3 erbaut werden (Stiglbauer
2004, 96ff). Seit dem Jahr 1897 wird das Stephaneum,
spater auch Borrom&um genannt, als Schule genutzt
(Markigemeinde Biedermannsdorf 2022). Ausgenom-
men waren die Jahre wéhrend des 2. Weltkrieges, wo
es als Militérspital von den sowjetrussischen Truppen ge-

nutzt wurde (Stiglbauer 2004, 424ff).

HLW (Stephaneum)

Abbildung 16: Hshere Lehranstalt fir wirtschafltiche Berufe 2023

1982 entstand in diesem Gebaude die Hohere Lehran-
stalt fur wirtschaftliche Berufe (HLW), welche bis heute
besteht. Im Janner 2023 feierte die Schule ihr 40-jghri-
ges Jubildum und umfasst Ausbildungen in unterschied-
lichen Richtungen, wie beispielsweise Kreativitét und
Projekimanagement, Umwelt und Nachhaltigkeitsma-
nagement sowie Kommunikations- und Mediendesign.
Als zusaizliche Lehrgéinge kénnen Zertifikate in der
Weinkultur, als Kasekenner*innen, als Kaffeekenner*in-
nen und vieles mehr absolviert werden (HLW Bieder-

mannsdorf 2023).

2
I=
2
=
(¥}
w
)
O
N
—_
o




02

INMITTEN VON
BIEDERMANNSDORF

02.1
Planungsgebiet




Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflighar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thek,

]
blio
knowledge

[]
1
r

TUE
You

02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF

Bestehendes Planungsgebiet

An das bestehende Planungsgebiet grenzen &stlich die
Perlasgasse und nérdlich die Josef Baver-Straf3e, wel-
che sich nord-&stlich vom Gebiet kreuzen. An der nord-
sstlichen Ecke ist das leerstehende, denkmalgeschiizte
Albertihaus mit einer angrenzenden Scheune und einem
Kellerabgang situiert. Im sid-6stlichen Bereich befinden
sich vier leerstehende Baukérper, welche vor dem Leer-
stand als Klassenzimmer genutzt worden sind. Entlang
der Perlasgasse beziehungsweise stlich des Planungs-
gebietes befinden sich der Perlashof, die rémisch-katho-
lische Pfarrkirche und das Gemeindeamt. Sud-westlich
befindet sich das Schloss Wasenhof.

@ m 1: 2000

1 Schloss Wasenhof
2 Albertihaus
3 Perlashof

HLW (Stephaneum)
romisch-katholische Pfarrkirche
Reitschule Rohrhof

[« &, I N

Abb}\dung 17: Bestehendes Planungsgebiet

02.1 Planungsgebiet



Rundgang im Planungsgebiet

Abbildung 18: Blick von Perlasgasse Richtung Norden auf Perlashof, HIW und Alberfihaus 2023 Abbildung 20: Blick von Albertihaus auf Perlashof, Pfarrkirche und ehemaligen Klassenzimmer 2023
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Abbildung 19: Blick von Perlasgasse auf Perlashof, Pfarrkirche und Alberfihaus 2023 Abbildung 21: Blick von Perlasgasse auf ehemalige Klassenzimmer und Alberfihaus 2023

02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF 02.1 Planungsgebiet
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Rundgang im Planungsgebiet

Abbildung 22: Blick von der Perlasgasse auf die ehemaligen Klassenzimmer 2023

Abbildung 23: Blick auf ehemaliges Klassenzimmer (Hintergrund Perlashof) 2023

02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF

Abbildung 24: Blick von Gartenseite auf das Albertihaus 2023

Abbildung 25: Blick von Josef Bauer-StraBe auf das Albertihaus 2023

02.1 Planungsgebiet
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Rundgang im Albertihaus Bestandsplan Albertihaus

@ m 1: 200

Grundriss ErdgeschoB

Eingang

Abbildung 28: Bestandsplan Alberfihaus, Grundriss Erdgeschofs

' = gl
Abbildung 26: Ehemalige Rdumlichkeiten Jugendireff 2022

Querschnitt

\ ]

Abbildung 29: Bestandsplan Albertihaus, Querschniit
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Infrastruktur

Das Areal ist von diversen Infrastrukturen umgeben, wel-
che zur Starkung der Ortsmitte beitragen. Entlang der
Perlasgasse sind die romisch-katholische Pfarrkirche,
ein Web- und Grafikdesign Unternehmen, die Post,
das Café Perlas, ein Geschaftslokal fir Heimtierbedarf,
die Hohere Bundeslehranstalt fir wirtschaftliche Berufe
(HLW) und eine Bibliothek sitviert. Entlang der Josef

Abbildung 30: Lageplan Infrastrukiur

Bauer-StraBe befinden sich eine Tanzschule, ein All-
gemeinmediziner, ein landwirtschafflicher Betrieb, das
Café Chrisu mit dem dazugehsrigen Klosterbad und
der Pfarrstadl. Das Gemeindeamt, eine Reitschule, ein
Kosmetikgeschdft sowie das Schloss Wasenhof sind ent-
lang der OrisstraBe situiert.

26 02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF

Mobilitét

An der Kreuzung Perlasgasse und Josef Bauer-Strafe

@ m 1: 2000

befinden sich zwei Busstationen, Fahrradabstellplatze

Strafen und eine E-ladestelle fir PKWs. Entlang der Orisstrafe
----- Gehwege befindet sich ein kurzer Fahrradweg. Biedermannsdorf
hatin der gesamten Ortschaft eine Geschwindigkeitsbe-

---------- - Fahrradwege

grenzung von 40 km/h, welche ollgemein eine ruhigere
Verkehrssituation ermaglicht.
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Abbildung 31: Lageplan Mobilitat
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V] Sibliothek

LVANM'Y Your knowledge hub

Offentliche Freirdume Offentliche Gebédude

@ m 1: 2000

mmmm Offentlich mmm Offentlich
mmmm Halboffentlich Halbosffentlich

[
T
=
P
=
od

Perlasgasse
Perlasgasse

Abbildung 32: Lageplan sffentliche Freirdume Abbildung 33: Lageplan &ffentliche Gebdude
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LVANM'Y Your knowledge hub

Ausgangslage

Als Ausgangslage wird das Projekt ,Rahmenplan” her-
angezogen. Im Jahr 2018 starfete der Eigentimer ARE
Austrian Real Estate GmbH gemeinsam mit den Unter-
nehmen Raumposition OG, Bogenfeld Architektur ZT-
GmbH und Yewo landscapes GmbH sowie mit der
Markigemeinde Biedermannsdorf und Biirger*innen
aus Biedermannsdorf einen Planungsprozess zur Ent-
wicklung des Standortes Schloss Wasenhof (Jandri-
nitsch 2018 und Schloss Biedermannsdorf Projektent-
wicklungsgesellschaft m.b.H. 2019, 64). Dabei wurden
die Starken des Planungsgebietes sowie die Ortsent-
wicklung von Biedermannsdorf aufgenommen und
analysiert. Das Ergebnis ist ein Rahmenplan, welcher als
Grundlage fir eine zukinfiige, vertiefende Planung die-
nen soll (Schloss Biedermannsdorf Projektentwicklungs-

gesellschaft m.b.H. 2019, 59).

»In dem Rahmenplan wurden folgende Prinzipi-
en definiert:

e das Zentrum stérken

¢ Teil des Ortes werden

¢ dem historischen Bestand

Platz einrdumen

¢ Héhe vermitteln

¢ auf den Baumbestand reagieren

¢ Vielfalt anbieten”

(Schloss  Biedermannsdorf  Projektentwicklungsgesell-

schaft m.b.H. 2019, 32).

32 02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF 02.2 Rahmenplan als Ausgangslage 33
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Rahmenplan

»Mit dem Rahmenplan wird das Ziel verfolgt,
eine in baulicher Hinsicht konsensféhige und
zukunftsorientierte  Handlungs- und Argu-
mentationsgrundlage zur stédtebaulichen und
nutzungsstrukturellen Weiterentwicklung des
Schlossareals zu erhalten. Der Rahmenplan setzt
auf die strukturellen Stérken, die gefestigt, ver-
breitert und weiter profiliert werden” (Schloss
Biedermannsdorf Projektentwicklungsgesellschaft

m.b.H. 2019, 31).

Das abgebildete Gebiet befindet sich im Zentrum von
Biedermannsdorf und ist circa 21.039 Quadratmeter
groB. Durch eine Teilung des Areals vom Osten in den
Westen entstehen zwei Bauphasen. Die erste Phase stellt
das nordliche Planungsgebiet dar, wobei dieses in Etap-
pe A (Wohnen am Ortsplaiz) und Etappe B (Wohnen
im Schlosspark) unterteilt wird. Die zweite Phase ergibt
somit den sudlichen Bereich mit der Etappe C (Son-
derwohnen oder Bildungseinrichtung) (Schloss Bieder-
mannsdorf Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H. 2019,
33).

Etappe B
Wohnen im Schlosspark

Etappe C

Sonderwohnen oder Bildungseinrichtung

Abbildung 34: Pikiogramm Etappen A, B, C

Im gesamten Areal werden die notwendigen Durch-
wegungen und Mindestabsténde dargestellt. Durch
einen neuen Bebauungsvorschlag mit unterschiedlichen
Nutzungen und Wohnformen entsteht ein neues Wohn-
viertel fur Biedermannsdorf. Die Gebé&udehéhen passen
sich durch eine Abstufung der Geschof3e an die Um-
gebung an. Alle auf diesem Gebiet befindlichen denk-
malgeschitzten Gebédude bleiben erhalten. Die Einfahrt
der Tiefgarage wird im westlichen Bereich vorgesehen
(Schloss  Biedermannsdorf  Projektentwicklungsgesell-

schaft m.b.H. 2019, 47 und 49ff).

Etappe A
Wohnen am Orisplatz

34 02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF

@ m 1: 2000

mmmm Frdgeschof + 4 Geschofe mmmm Fioppe A - Wohnen am Ortsplatz

mmmm FrdgeschoB + 3 Geschofe mmmm Etappe B - Wohnen im Schlosspark

s Erdgeschof + 2 Geschofe Etappe C - Sonderwohnen oder Bildungseinrichtung

Erdgeschof3 + 1 Geschof3

x«~~ Haupt-Durchwegungen

- N

Perlasgasse

STl oy
57 &)

- und Ausfahst

Tiefgoroge

Ein

Abbildung 35: Lageplan Rahmenplan, Erstellt nach Schloss Biedermannsdorf Projekientwicklungsgesellschaft m.b.H., 2019.
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Etappe A - Wohnen am Ortsplatz

Die Etappe A ,Wohnen am Orisplatz” mit 8.825 Quad-
ratmeter wird als Planungsgebiet gewdihlt und anschlie-
Bend genaver untersucht, wobei das Planungsgebiet mit
der Perlasgasse und dem bestehenden Park Richtung
Suden bis zur OrtsstraPe erweitert wird. Die Perlasgas-
se soll als linearer Ortsplatz umgestaltet werden und
durch einen 15 Meter Riicksprung mehr Platz erhalten.

Abbildung 36: Piklogramm Etappe A

FuBgénger*innen sollen am neuen Orisplatz im Vorder-
grund stehen und durch neue FuBwege die Maglichkeit
haben in den Schlosspark zu gelangen. Um die Orts-
mitte zu starken, sind im Albertihaus sowie im Neubau
Richtung Orisplatz offentliche Erdgeschoizone vorge-
sehen (Schloss Biedermannsdorf Projektentwicklungsge-

sellschaft m.b.H. 2019, 53 und 56).

Etappe A
Wohnen am Ortsplatz

Etappe A
Erweiterung

36 02 INMITTEN VON BIEDERMANNSDORF

@ m 1: 1000

mmmm Erdgeschof3 + 3 GeschoBe
ErdgeschoB + 2 Geschofle @ offentliche ErdgeschoBzone
ErdgeschoB + 1 Geschof3

s~ Haupt-Durchwegungen

® Wohnen

Orrssrroﬁe

T

Abbildung 37: Lageplan Etappe A - Wohnen am Ortsplatz, Erstellt nach Schloss Biedermannsdorf Projektentwicklungsgesellschaft m.b.H., 2019.

SChU Weg
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Abbruch bestehender Gebdude

@ m 1: 2000

mmmm Abbruch In der Etappe A wird das denkmalgeschitzte Alberti-
haus durch die Entfernung der Scheune freigestellt. Die
vier ehemaligen Klassenzimmer werden ebenfalls ent-
fernt, um ausreichend Raum fur eine lineare Ortsplatz-
erweiterung zu erhalten.
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Abbildung 38: Ehemalige Klassenzimmer 2023 - ]

ehemalige
Klassenzimmer
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Abbildung 39: Scheune 2023 Abbildung 40: Lageplan Abbruch besiehender Gebaude
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03 KONZEPTFINDUNG

03.1 Im Gespréch mit Einheimischen

Im Gespréch
mit Einheimischen

»~Am besten wissen die Menschen vor Ort Be-
scheid. Sie sind unterwegs, wissen, was Proble-
me macht und was gut funktioniert. Aus diesem
Grund ist es wichtig, diese Zielgruppe in Evalua-
tions-, Entwicklungs- und Planungsprozesse so
weit wie méglich einzubeziehen” (Bundesministe-
rium fur Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz 2015,

60).
Was braucht Biedermannsdorfe

Um diese Frage zu beantworten, haben Gesprache mit
Einheimischen in der Ortsmitte stattgefunden. Haupt-
gegenstand dieser Gespréiche war die aktuelle Situa-
tion sowie mégliche zukinftige Verénderungen. Hierbei
hat sich klar kristalliesiert, dass das leerstehende Areal
lebendigkeit und Aufenthaltsqualitat benstigt. Speziell
die Perlasgasse sowie das Albertihaus rufen danach,
gestarkt zu werden.

Im Gespréich mit Einheimischen filterten sich folgende
Aussagen:
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03 KONZEPTFINDUNG 03.1 Im Gespréich mit Einheimischen

» --.neben den groBen » -.mit guten Getréinken
Supermarktketten etwas gemeinsam den Abend
kleines Regionales an- ausklingen lassen”
bieten”

» --.€s fehlt ein Treffpunkt ,» ...Bewohner*innen in das ,» ...den Einheimischen , ...flexible Lern- und
fir Jung und Alt” Geschehen integrieren” zeitgerechte Freirdume Arbeitsrédume fiir Schiiler*
bieten” innen und Selbststéndige”

3 BIRGIT " FRIEDRICH ¢ MAXIMILIAN ¢ CARMEN
: 48 Jahre : : 65 Jahre : : 23 Jahre : : 43 Jahre :
¢ Sebbststandige 3 : Pensionist : : Student : ¢ Selbststandige
: seit 15 Jahren : : seit 32 Jahren : : seit 23 Jahren : : seit funf Jahren :
L Bevehreinin Q1. . BevehnerimQnLLS . Bewehnerim O L Bevenen QLY
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war 25 Jahren

Bewohnerin im Ort

03 KONZEPTFINDUNG

,, Offentliche
Nutzungen, wo sich
sichtbar etwas abspielt und
nicht in sich
geschlossen sind...

,, ...Biedermannsdorf
braucht ein Betreutes
Wohnen”

,» ...unterschiedliche
Wohnformen fiir mehr
Nutzungsmix”

NINA CHRISTIAN

45 Jahre

seit drei Jahren Beamter

31 Jahre
Angestellte

in der Gemeinde

03.1 Im Gespréch mit Einheimischen

» --.Fitnessméglichkeiten im
Freien wéren optimal”

» -..die Perlasgasse hat
super Qualitéten fir einen
Ortsplatz”

» ---die Jugendlichen in das

Ortszentrum bringen”

MONA THOMAS

36 Jahre
Angestellter
seit 36 Jahren

Bewohner im Ort

26 Jahre
Studentin, Angestellte
seit 26 Jahren

Bewohnerin im Ort
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Ziele fiir die Mitte
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Ziele fiir die Mitte

VERBINDUNG MIT
DER UMGEBUNG

MENSCHEN IM
VORDERGRUND

ORTSUNABHANGIGE
LERN- UND ARBEITSRAUME

03 KONZEPTFINDUNG

FREIRAUME MIT
AUFENTHALTSQUALITAT

TREFFPUNKT FUR
GENERATIONENMIX

DORFLICHER
CHARAKTER

REGIONALITAT

NUTZUNGS- UND
WOHNUNGSMIX

GEMEINSCHAFTS- UND
AUSTAUSCHSTARKUNG

03.2 Ziele fiir die Mitte

Abbildung 41: Ziele fir die Mitte
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Bebauungskonzept
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03 KONZEPTFINDUNG

Traditionelle Gebdudeform

«Leider geht mit den baulichen Verénderungen
ein Stiickchen Vergangenheit zugrunde”
(Anton Strahammer 1999, 46).

Um diesem méglichen Verlust entgegenzuwirken, wird
fur den Neubau entlang der Perlasgasse die traditio-
nelle Gebé&udeform von den umliegenden Gebéuden
im Ortskern Ubernommen. Diese besitzen eine durch-
gangige Vorderfront und haben die Dachtraufe zur
StraBenfront gerichtet. Hinter dieser Gebdudevorder-
front befindet sich ein Hof, welcher als Wirtschafts- oder
Llebensraum dient. Dieser Raum wird beim Neubau
entlang der Perlasgasse ebenfalls als Lebensraum fun-

N

B Cebaude mit Dachtraufe zur StraBenfront
und/oder Hofcharakter

Abbildung 42: Lageplan Ausschnitt Ortsstrafie, Perlasgasse, Josef Bauer-StraBe

gieren, mit dem Unterschied, dass sich unterschiedliche
Nutzer*innen begegnen und sich untereinander aus-
tauschen kénnen. Durch die Unterteilung sowie Ver-
schiebung der Gebéudevorderfront in der Horizontalen
wird eine identitatsstiftende Kleinteiligkeit geschaffen
und erzeugt spannende sowie differenzierte Freircume
in der Umgebung. Die Gebdudehshen werden an die
umgebenden Hshen sowie an das bestehende Gelén-
de angepasst.

03.3 Bebauungskonzept

Gebédudekonzept entlang der Perlasgasse

Dachtraufe zur StraPenfront

horizonfale Verschiebung

>

spannende Freirdume entstehen

Hof als Lebensraum

e

|

Abbildung 43: Gebaudekonzept entlang der Perlasgasse

.On‘sserBe . i /

3 ™ oyeres
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03 KONZEPTFINDUNG 03.3 Bebauungskonzept

Gebdudehéhenanpassung

Der Bebauungsvorschlag des Rahmenplans wird grund-
séitzlich tbernommen, es werden lediglich die Gebdu-
dehohen, die Dachformen sowie detailliertere Positionen
der Baukérper adaptiert. Aufbauend zu dieser Studie
wurden die anderen Baukérper mit der Gebdudehshe
und den genauen Positionen angepasst.

Bebauungsvorschlag Rahmenplan Bebauungsvorschlag in-mitten

Abbildung 46: Perspektive Blick Richtung Pfarrkirche: Bebauungsvorschlag in mitten

Abbildung 44: Perspekiive Blick Richtung Albertihaus: Bebauungsvorschlag Rahmenplan

Schemaschnitt Geb&udehéhenanpassung

‘//7 \

Schemaschnitt Geb&udehshenanpassung
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Abbildung 45: Schemaschnitt durch das Planungsgebiet: Gebdudehshenanpassung Abbildung 47: Schemaschnitt durch das Planungsgebiet: Gebéudehshenanpassung
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03 KONZEPTFINDUNG

Schwarzplan

m 1: 2000
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Abbildung 48: Schwarzplan
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Abbildung 49: Axonometrie Etappe A — Wohnen am Orisplatz
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Lageplan
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A Eingange
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04 ENTWURF
04.1 Etappe A

»Den ohne Zweifel vielerorts bestehenden Wohnraum-
erweiterungsbedarf durch BaulandneuaufschlieBungen
am Ortsrand zu decken, ruiniert die innere Struktur des
Ortes und reduziert kontinuierlich wertvollen Grinraum”
[Dworsky und Kallina 2021, 15).

Abbildung 51: Lageplan Etappe A - Wohnen am Orisplatz
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Nutzungen

@ m 1: 500

1 Perlasplatz
2 Begegnungszone auf Perlasgasse

4 TischfuBball
5 Tischtennis
6 Boden-Wasserfontdnen
7 Mobile Sitz- und Liegemsbel
8 Grininseln mit Sitzméglichkeit
9 Perlasbar Terrasse
10 Regionalladen Terrasse
11 Gemeinschaftsraum Terrasse
12 Gemeinschaftsbiro Terrasse
13 Fitnesspark
14 Kletterwand

3 Offentliche Ausstellung der Ortsgeschichte

15
16
17
18
19
20

[
L

E+1
A

Slackline
Mini-Trampolin
Eigengdarten
Sitznischen
Spielgarten

Café Perlas Terrasse

sffentliche ErdgeschoBzone
Wohnen

Erdgeschof3 + Anzahl der weiteren Geschof3e
Eingange

J

Abbildung 52: Lageplan Nuizungen Etappe A - Wohnen am Ortsplatz

04.1 Etappe A




Wow

~Auch die Vernetzung und Revitalisierung beste-
hender Frei- und Griinréume stellt einen wesent-
lichen Aspekt der Entwicklungsperspektive inner-
orts dar” (Technische Universitat Wien 2017, 52).

Freirdume
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04.1 Etappe A
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[ IHauptwege: Pllastersieine Grinddcher & Photovoltaik
(Querungen der Perlasgasse durch Der Mixbau, das Punkihaus, der Riegelbau und die Rei-
Farbunterschied gekennzeichnet) henhduser werden mit Griindéchern ausgestattet, welche
zur Reduzierung der Dachfléchenerhitzung dienen. Durch
[T INebenwege: Wassergebundene Photovoltaik Paneele auf den Dachern wird fir eine ejge-
Decken (Splitt/Kies/ Schotter) ne und griine Stromversorgung gesorgt.
E—Terrassen: Vollholz Kiefer Schwammstadt-Prinzip
Dieses Prinzip sorgt dafur, dass groBe Béume in befestigten
[ Eingangsbereiche: Besenstrich Beton Flachen Uberleben, und erzeugt unterhalb ein Retentions-
volumen, worin Regenwasser gespeichert wird. Zusétzlich
I Grinfléchen wird ausreichend Raum fur die Baumwurzeln geschaffen.

Das Schwammstadt-Prinzip soll am Perlasplatz bezie-

> Durchwegung Fufiganger *innen hungsweise an der Perlasgasse angewendet werden

A Fingénge (Arbeitsgruppe Schwammstadt 2023).

Abbildung 53: lageplan Freiraume Etappe A — Wohnen am Ortsplatz
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Abbildung 54: Axonometrie Leben in mitten: Perlasplatz, Mixbau, Albertihaus
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Nutzungen

Fur die Schiler*innen der HIW soll es die Méglich-
keit geben, wéhrend einem realen Betrieb lermen zu
durfen. Die Perlasbar soll von einem Betreiber gefihrt
werden und beispielsweise einmal in der Woche von
Schiler*innen unterstitzt werden. Dabei kénnen die
Schiler*innen ihren Serviceunterricht sowie den Wein-,
Bier-, Kaffee-, oder Cocktailsommelier ausiben. Bir-
ger*innen aus Biedermannsdorf freffen aufeinander
und kénnen den Nachmittag und Abend gemeinsam
mit einem Glas Wein ausklingen lassen.

Unter dem Motto ,, Gessen wird, was reif ist” (Wei-
dinger 2016), befindet sich neben der Perlasbar der Re-
gionalladen. Es wird immer wichtiger, welche Herkunft
Lebensmittelprodukte haben und ob sie aus biologischer
Landwirtschaft stammen. Biedermannsdorf sowie die
umliegenden Orfe besitzen viele Bauernbetriebe, wel-
che ihre regionalen Produkte im Regionalladen verkau-
fen kannen. Dafur ist jedoch kein Personal notwendig,
da es ein digitaler Selbstbedienungsladen ist.

Angrenzend am Regionalladen befindet sich ein Ge-
meinschaftsraum fir die Bewohner*innen, in dem ge-
meinsam gekocht, gespielt und geplaudert werden
kann. Der Gemeinschaftsraum &ffnet sich zum Perla-
splatz um die Bewohner*innen in das Geschehen zu
integrieren.

Der Gemeinschaftsraum, der Regionalladen und die
Perlasbar besitzen in der Ostfassade Faltschiebeele-
mente, wodurch sich die Innenrdume mit dem Perla-
splatz verbinden k&nnen.

mmmm \Vohnen - 2 Zimmer, 3 Zimmer, 4 Zimmer
mmmm Gemeinschaftsraum mit Nebenrdumen

ErschlieBungen

Die Sanitéreinheiten der Perlasbar kénnen nach Bedarf
auch auberhalb der Offnungszeiten genutzt werden, da
die Perlasbar, der Regionalladen und die Sanitarein-
heiten Uber einen gemeinsamen Windfang verbunden

sind.

Richtung Schlosspark werden ein- und zweigeschoBige
Wohnungen mit privaten Gérten und einem Gemein-
schaftsspielgarten situiert.

Auch im Obergeschof befinden sich Wohnungen mit
privaten AuRenbereichen und einem Gemeinschafts-
dachgarten.
Insgesamt sind zwei 2-Zimmer Wohnungen, zwei
3-Zimmer Wohnungen und zwei 4-Zimmer Wohnun-
gen geplant.

Das Albertihaus soll von Birger*innen als gemein-
schaftlicher, ortsunabhéngiger und flexibler Arbeits- und
Lernraum genutzt werden kénnen. Personen, welche zu
Hause nicht ausreichend Platz zur Verfigung haben,
kénnen dort ihre Arbeit ausiben. Schiler*innen kénnen
dort in Pausen, nach der Schule oder an Wochenenden
gemeinsam beziehungsweise alleine lernen.

Der Denkmalschutz des Albertihauses bleibt unveréndert
und wird lediglich gepflegt. Nichttragende Innenwénde
werden enffernt und tragende Wénde werden an das
neue Raumprogramm angepasst.

mmmm Perlasbar mit Nebenrgumen
mmmm Gemeinschaftsbiro mit Nebenrdumen

Regionalladen mit Nebenr&umen

Mixbau

Obergeschof

Erdgeschof3

!/

Kellergeschof

Abbildung 56: Axonometrie Raumprogramm

Albertihaus
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w
&’.
=
2
2
['H]
<
(a]

ErdgeschoBB Mixbau

@ m 1: 500 m 1

1200

Top 03 -
——g \

©0 00 00000000000000000000000

o'
el
Q
N1
o 690 b0 ®

ol

i

15

Poeooececescsense
ptsasansnme—s

i =kle 3

Tl
.

|
T
rrriiiwuc o0

o

®e LN ] .....Q.

........L..........

|
]

16

VOONOUAWN-—

I \\\‘Q

l‘””””‘\'\""”"m
TN 1 TITT
‘m‘\‘\‘mmHm”‘mmﬂ“”whw
AL T

Abbildung 57: Erdgeschof3 Mixbau
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Abbildung 58: Obergeschof3 Mixbau
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Abbildung 59: KellergeschoB Mixbau
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2 Personalflur 2 Perlasbar Terrasse
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4 Wohnkiiche ) 4 Grininsel mit Sitzmaglichkeit
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Abbildung 62: Schnitt A
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04.2 Leben in-mitten

(

1 Vorraum 1 Gemeinschaftsbiro Terrasse
2 Waschraum 2 Vorgarten

3 WC 3 Eigengdrten

4 Kellergeschof unbekannt 4 Spielgarten

5 Zimmer

6 Flur

7 Wohnkiche

8 Tiefgarage

Abbildung 63: Schnitt B
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Materialeinsatz

L .

Aluminium Stehfalz Hellgrou - Aluminium Stehfalz Grau - Beton Besenstrich -
Fassade,/Dach Mixbau Fassade/Dach Mixbau Eingangsbereiche

c
2
w =
% E
S £
= 5
i Q
3 8
S o~
<t

Kieferlamellen Natur - Fassade Grobputz WeiB} - Fassade Mixbau Wassergebundene Decke (Splitt/ Kieferbelag Natur - Terrassen

Mixbau Kies/Schotter) - Nebenwege

Dachraute (Farbe wie Bestand) - Putz (Farbe wie Bestand) - Plasterstein Hell - Hauptwege
Walmdach Albertihaus Fassade Albertihaus
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Fléchenaufstellung

4 N\
ErdgeschoB3 Mixbau ObergeschoB Mixbau
Windfang 10,3 m2 Treppenhaus mit Aufzug 13,8 m?
WC Gaste 18,5 m? Gemeinschaftsdachgarten 24,0 m?
Perlasbar 12,5 m? Top 2 34,2 m?
Personalflur 23,7 m? Top 3 49,6 m?2
Lager 8,2 m? Top 4 56,6 m?
Biro 11,3 m2 Top 5 70,2 m2
Sozialraum 15,1 m? Top 6 007 m?2
Abstellraum 3,2 m? Nutzflache Gesamt 348,1 m2
WC Personal 77 m?2 BruttogeschoBflache 466,7 m2
Regionalladen 29,4 m? J
Kleinlager 6,0 m?
: 2
\Cj/egggjf:ﬁj:;ffnn;en 228 22 ErdgeschoB Albertihaus
Treppenhaus mit Aufzug 16,8 m2
Kinderwéagen 3,5m? Vorraum 21,0 m?
Top 1 56,6 m?2 Waschraum 3,2m?
Top 2 38,3 m? WC 4,3m?
Top 3 58,8 m? Konzentrationsraum 12,3 m?
Nutzfléche Gesamt 4529 m2 Lern- und Arbeitsraum 30,7 m?
BruttogeschoBflache 539,3 m2 Besprechungsraum 33,7 m?
\ Teekiiche 13,6 m2
Nutzflache Gesamt 118,8 m2
(" BruttogeschoBfléche 156,3 m?
KellergeschoBB Mixbau J
Treppenhaus mit Aufzug 21,1 m?
Schleuse 6,6 m? Nutzfléche Mixbau (exkl. KG) 801,0 m2
Tiefgarage (erweiterbar) 285,4 m? Nutzfléche Albertihaus 118,8 m?
12 PKW-Stellplatze (exkl. KG)
Technik 20,9 m?
Fahrrader 21 4 m2 BruttogeschoBfldche Mixbau  1.006,0 m?
Kellerabteile 676 m? (exkl. KG)
Z&hlerraum 12,3 m2 BruttogeschoBfldche Albertihaus 156,3 m?
Nutzflache Gesamt 435,3 m2 (exkl. KG)
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Innenansichten
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Abbildung 68: Innenansicht 1
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Materialeinsatz

Sichtbeton - Wénde und

Planzentroge

Feinsteinzeug Grin-Grau -

Waeénde

Eichen Natur - Boden und Fenster

Keramik Schwarz-Braun -
Tischplatten

Keramik WeiB3-Grau - Bar

Textil Beige - Stihle

Textil Schwarz - Stishle

Kellenstrichputz - Decke
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Abbildung 72: Blick in Perlasbar Richtun:
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Abbildung 73: Blick auf Perlasbar Terrasse, Perlasplatz und Albertihaus
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