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Abstrakt

Das Phidnomen des sozialen Riickzugs breitet sich
weltweit aus. Obwohl wir uns in einer sich im-
mer weiter globalisierenden Gesellschaft befin-
den und soziale Medien es ermdglichen, uns ein-
facher denn je mit der Welt zu verbinden, triftt
dennoch Einsamkeit, der soziale Riickzug und
somit auch Ausgeschlossenheit uns Menschen.
Ein Grofteil der sozialen Einsamkeit ist auf
das stindige Wachsen der Einpersonenhaus-
halte zuriickzufiihren, aber auch auf das Um-
feld, das uns angeboten wird und in dem wir da-
raufthin entscheiden zu leben. Schliellich ist das
Angebot an zugidnglichen Gemeinschafts- und
Freiflichen in der Nachbarschaft sehr gering.
Weitere Probleme des Wohnbaus sind, dass den
Demografien ungeeignete Wohnungsgroéfien ent-
stehen, welches die ineffiziente Nutzung der Wohn-
fliche zur Folge hat. Der unabhidngige Handel des
Bodens tragt auch zur ungleichmafliigen stadti-
schen Erweiterung bei, wodurch das Wohnen aus
dem offentlichen Raum zuriickgedringt wird.

In dieser Diplomarbeit werden zunichst verschie-
dene Formen und Phasen des gemeinschaftlichen
Wohnens analysiert und darauffolgend ein eigenes
Modell fiir das Projekt entwickelt, um die Proble-
me der analysierten Wohnmodelle weitestgehend
zu vermeiden. Es entsteht ein Projekt, welches das
Wohnen mit dem Gewerbe bzw. Handel und der

Freizeit kombiniert. Des Weiteren werden externe
Flachen angeboten, welche sowohl nur von den Be-
wohnern nutzbar sind als auch von den externen
Nutzern. Dadurch soll die Gemeinschaft auf das
unmittelbare nahe Umfeld erweitert werden. Kom-
pakt gestaltete und eigenstindige Wohneinhei-
ten sollen durch flexible Verainderung der Rdume
mehrfach nutzbar sein.

Das Projekt soll gleichzeitig eine Alternative bzw.
eine Entlastung bei der Anzahl der geplanten
Wohnblocke fiir das Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Wien sein. Welches durch dessen Planung
eine Sperrung des Blicks zum Kurpark, aber viel
konsequenter auch teils das Zubauen des Kurparks
zu Folge haben konnte.

Hier fiir befindet sich das Projekt an der U1 Endsta-
tion Oberlaa und wird direkt an diese angebunden.
Durch schrittweise abgestufte Dachflichen und
Hofgirten werden iiber die gesamte bebaute Flache
weitere Griinflichen erzeugt. Des Weiteren wird
die U1 Station mit der vorhandenen Fufigdngerun-
terfiihrung verbunden, um einen Fufigangerkreis-
lauf zwischen der Nord- und Siidseite der Zuglinie
zu erzeugen. Damit die Barriere, welches durch die
Zug- und Ubahnlinie erzeugt wird schwécher wird.
Die Position selbst wird dadurch effektiver genutzt
und die Umgebung aufgewertet. Die Kombination
von sozialem Wohnen und kommerziellen Flichen
sollen die Bediirfnisse der Bewohner sowie exter-

ner Besucher erfiillen und die Stadterweiterung er-
moglichen.

Des Weiteren konnten dadurch die Flichen um
den Kurpark herum als Erholungsgebiet gestaltet
werden.

Komplettiert wird das Projekt durch eine ressour-
cenefliziente Bauweise, welches gleichzeitig im
Grofiteil sortenreintrennbar bzw. riickbaubar ist so-
wie eine Flexibilitdt anbietet, das Raumprogramm

an eventuelle zukiinftliche Anspriiche anzupassen.

Diese Diplomarbeit umfasst das Buch selbst und
eine Videoanimation, welches das Projekt dreidi-
mensional présentiert.
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The phenomenon of social withdrawal is spreading
worldwide. Although we are in an ever more globa-
lizing society and social media makes it easier than
ever before to connect with the world, loneliness,
social withdrawal and thus exclusion still affect us
humans.

Much of the social loneliness is due to the ever-in-
creasing number of single-person households, but
also because of the environment that is offered to
us and in which we then choose to live in. After
all, the supply of accessible community and open
spaces in the neighborhood is very small.

Other problems of residential construction are that
the demographics result in unsuitable apartment
sizes, which results in the inefficient use of living
space. The independent trading of land also contri-
butes to uneven urban expansion, pushing housing
out of public space.

In this diploma thesis, different forms and phases of
communal living are first analysed and then an own
model for the project is developed in order to avo-
id the problems of the analysed housing models as
much as possible. The result is a project that com-
bines living with commercial and leisure activities.
Furthermore, external areas are offered, which can
only be used by the residents as well as by the exter-
nal users. This is intended to extend the communi-
ty to the immediate surrounding area. Compactly
designed and self-contained residential units are

intended to be multi-usable through flexible al-
teration of the spaces. At the same time, the pro-
ject is to be an alternative or a relief in the num-
ber of planned residential blocks for the urban
development concept of the city of Vienna. Its
planning could result in a blocking of the view
to the Kurpark, but also, much more consequen-
tially, in a partial demolition of the Kurpark.
The project is located at the Oberlaa U1 station and
will be directly connected to it. Gradually graded
roof areas and courtyard gardens will create addi-
tional green spaces over the entire built-up area.

Furthermore, the Ul station will be connected
to the existing pedestrian subway to create a pe-
destrian loop between the north and south si-
des of the train line. So that the boundry created
by the train and subway line and gets weaker.
This makes more effective use of the position it-
self and enhances the surrounding area. The
combination of social housing and commercial
space should meet the needs of residents as well
as external visitors and enable urban expansion.

Furthermore, this would allow the areas around
the Kurpark to be developed as a relaxation area.
The projectis completed byaresource-efficient cons-
truction method, which is also largely separable and
deconstructable and offers flexibility to adapt the

space programme to possible future requirements.

This thesis includes the book itself and a video ani-
mation that presents the project three-dimensio-
nally.
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Wir leben in einer sich immer weiter globalisieren-
den Gesellschaft. Soziale Medien ermdglichen es
einfacher denn je zu vor uns mit der Welt zu ver-
binden. Dennoch triftt der soziale Riickzug, Ein-
samkeit und Ausgeschlossenheit uns Menschen.

Diese Problematik entsteht aus architektonischer
Sicht durch den Anstieg der Einpersonenhaushalte,
dem Umfeld, in dem wir entscheiden zu leben und
dem zu niedrigem Angebot an zuginglichen Ge-
meinschaft - und Freiflichen in der Nachbarschaft.
Dadurch fiihlen sich nicht nur Einpersonenhaus-
halte einsam, sondern genauso junge, éltere Be-
wohner und verschiedenste Demografien. Dies be-
trifft auch sowohl Kinderlose als auch Familien mit

kleinen Kindern, die wenig Moglichkeiten haben,
sich und ihre Kinder mit der Umwelt zu vernetzen.
Daher mochte ich mit dieser Diplomarbeit die
soziale Problematik mit einem Gewerbe- und So-
zialwohnungsprojekt bearbeiten. Dabei ist es mir
wichtig, keine Gated Community zu schaffen. Son-
dern leicht zugingliche Gemeinschaftsrdaume, Frei-
flachen fiir die Bewohner, aber auch ein Gewerbe-
angebot, das sowohl von den Bewohnern, als auch
von der unmittelbaren Umgebung, aber auch vom
Rest der Stadt genutzt werden kann. Ein Anliegen
ist mir auch die fiir die Zukunft geplante Stadtent-
wicklung im Bereich der U1 Endstation Oberlaa.

Diese Planung kann eine Sperrung des Blicks zum
Kurpark, aber viel konsequenter auch teils die Be-
bauung zu Folge haben. Durch die sehr hohe An-
zahl der geplanten Wohneinheiten, denen nur eini-
ge neue Gewerbeeinheiten gegeniiberstehen, wiirde
dies meiner Meinung nach den Verkehrsaufkom-
men vorort erhéhen und die bisher angesprochene
Problematik der Einsamkeit durch Unzugénglicher
Gemeinschaftsflichen nicht positiv beeinflussen.
Dabher soll diese Diplomarbeit auch ein Alternativ-
projekt bzw. eine Reduzierung der Anzahl der ge-
planten Wohnblocke sein.



M Sibliothek,
Your knowledge hub

2.0

Situations Analyse
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In diesem Kapitel werden zunichst die Probleme
der Wohnmodelle beschrieben, die zur Vereinsa-
mung der Bevolkerung fithren. AnschliefSend wer-
den verschiedene Formen und Phasen des gemein-
schaftlichen Wohnens analysiert und ein eigenes
Modell fiir das Projekt entwickelt. Den Abschluss
bildet eine historische und stadtebauliche Analyse
sowie die Problematik von Oberlaa, wo das Projekt
angesiedelt ist.
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2.1

Problemdarstellung der
Wohnmodelle

Das Wohnen nimmt einen groflen Bestandteil des
menschlichen Lebens ein. Daher bewirkt es gravie-
rende Auswirkungen auf das Leben, falls es Veran-
derungen bzw. Umstellungen gibt. Es ist wichtig die
Grundfunktionen des Wohnens im Hinblick auf die
Zukunft beizubehalten, welche Schutz, Zufrieden-
heit und Ermoglichung eines Riickzugsortes sind. !

Abb. 2.1 Wohnraum
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Folgende Problematik entsteht. Ein Grofdteil der
Menschen mochte in die Stadt umziehen, welches
durch weitere Verdichtung als 6kologisch ange-
sehen werden kann. Die Herausforderung darin
besteht dabei gleichzeitig verfiigbaren Raum zu
schaffen. In Innenstidten werden die verbleiben-
den Grundstiicke oftmals als Wertanlagen, Kapital
und Spekulationsobjekte angesehen. !

Verbunden damit ist auch, dass der Wohnflachen-
verbrauch bei Personen, die in Mietwohnung woh-
nen, am geringsten ist, gefolgt von Bewohnern der
Eigentumswohnung und am meisten Wohnfldche
wird von Einfamilienhausbesitzern verbraucht. >
Des Weiteren kann gesagt werden, dass Wohn-
flaichenverbrauch bei Einpersonenhaushalten am
grofiten ist und diese bei steigender Personen An-
zahl sinkt. *

Somit kann bei wachsender Bevolkerung und ab-
nehmendem Raum der Erwerb von Wohnraum
bzw. Grundstiicken nicht nachhaltig bzw. oko-
logisch sein. Bei sehr viel Wohnraum fiir wenige
Familienmitglieder wird die Fliche nicht effizient
genug benutzt. !

- Personen je
Anteil in Prozent Haisskial tl
unter 20 m? 6,0 3,2
20 bis unter 30 m? 16,6 2,5
30 bis unter 40 m? 20,8 2,0
40 bis unter 50 m? 15,7 1,6
50 bis unter 60 m? 13,1 1,4
Uber 60 m? 27,8 1,3
Alle 100 1,8

Abb. 2.2 Wohnungsgrofle in Verbindung mit Personenanzahl

Abb. 2.3 Skyline Tokyo
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Die verlockende Idee eines Einfamilienhauses,
welches als eines der grofiten Traume unserer
Gesellschaft sind, erscheint auf dem ersten Blick
als die ,ideale Wohnart“ Allerdings versteckt
sich hinter dieser Maske, welches mit einem gro-
flem Garten, einem eigenen Pool, Garage und
grofler Zimmereinheiten zuerst sehr attraktiv
erscheint eine falsches Gefithl der Verbunden-
heit sowie eine Steigerung der sozialen Isolation.
Da man sich eine Scheinwelt erschafft, eine Blase,

ADDb. 2.4 Luxus Einfamilienhaus

wo jede Familie ihre eigene Natur besitzt und sich
von der gesamten Nachbarschaft und stiadtischem
Freiraum isoliert.

In einem Wohnviertel, in dem man zu einem von
vielen, oft gleich aussehenden Hausern gehort, fallt
es den Bewohnern sehr schwer, Kontakte zur Nach-
barschaftzukniipfen, geschweigedenneine Gemein-
schaft zu bilden. Mehr als ein Gruf3, wenn man den
Nachbarn zufilligbeim Betreten des eigenen Hauses
sieht, ist fiir die meisten Menschen nicht méglich. *

Abb. 2.5 Wohnhausviertel

Abb. 2.6 Eigene Naturblase
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Diese Problematik herrscht offensichtlich nicht nur
in Einfamilienhausern, sondern auch in Mehrfa-
millienhausern und insbesondere in Hochhausern,
wo man nur einer von Hunderten ist und die Mit-
bewohner nur beim Benutzen des Aufzugs griifit
und darauthin jeder mit seinem Tag fortfdhrt.

Immer mehr Menschen ziehen sich zuriick, zu
welchem soziale Medien durch ihre ,digita-
le Verbindung® und durch das Aufbauen einer

Abb. 2.7 Soziale Ausgeschlossenheit durch soziale Medien

gefilschten Verbindung zu Menschen starkt. *

Zu dieser Einsamkeit tragt auch der ra-
sante Aufstieg der Einpersonen Haushalte.

Durch ein stabiles Einkommen und der Freiheit zu
wiéhlen neigen immer mehr Menschen selber zu
wohnen. Im Jahr 2018 machen in Osterreich 37.20%
aller Haushalte die Einzelhaushalte aus. Dieser Ent-
wicklung betrifft nicht natiirlich nur Osterreich
oder Europa, sondern ist ein weltweites Phanomen.

Abb. 2.8 Einsame Seniorin

Die soziale Verbindung zwischen Freunden und der
Familie sind sehr wichtig fiir unsere Gesundheit und
emotionale Zufriedenheit. Daher entstehen weitere
Herausforderungen, um Menschen miteinander zu
Verbinden und gegen die Einsamkeit zu arbeiten. °

Fir sozial Isolierte und Senioren wird daher in Ja-
pan auf finanzielle und soziale Dienste stark gesetzt.
Dort und mdglicherweise auch in anderen Landern
sind Wohlfahrtsdienste fiir finanzielle und person-
liche Unterstiitzung bis hin zum Angebot regelmai-
8iger Hausbesuche fiir Alleinlebende zustdndig. Es
werden auch Gemeinschaftsraume in der Nach-
barschaft geschaffen, welches soziale Interaktionen
beitragen und diese ermoglichen sollen. Trotz die-
ser Bemithungen wird das Angebot noch als zu un-
zureichend gesehen. Daher ist hier noch ein hohes
Ausbaupotenzial moglich.

Das Phidnomen des sozialen Riickzugs beschrankt
sich nicht nur auf Japan und existiert auch auf der
restlichen Welt. Daher sind diese Probleme nicht
auf die sozialen Struktur und der Kultur Japans
zuriickzufithren, sondern tatséchlich “Indikatoren
fiir eine Pandemie psychologischer Probleme, einer
sich stidndig globalisierenden Gesellschaft.“ ® Denn
gerade weil soviele in Stadten alleine Leben kommt
der Versuch durch soziale Medien eine Konnek-
tivitat aufzubauen. Jedoch ist diese wie schon er-
wiéhnt nur auf digitaler Basis und fiir Menschen die
mit dieser Art von emotionaler Verbindung nicht
zufrieden sind entsteht eine tiefere Ebene der Ein-
samkeit. *



Von dieser Isolation sind nicht nur Einpersonen
Haushalte betroffen, sondern auch Familien und
alleinerziehende.

Denn 38 % aller médnnlichen Alleinerziehenden er-
leben soziale Isolation, wihrend es bei Frauen 18
% sind. ”

Laut einer weiteren Studie fiithlen sich auch 56%
der Eltern mit Kindern unter fiinf Jahren einsam,
wobei 21 % einen Mangel an Freundschaften ha-
ben, “23% fiihlen sich von anderen isoliert und 76
% fithlen sich zeitweise ausgeschlossen.“®

Des Weiteren bestitigt die Forschung, dass demo-
grafische und soziodkonomische Faktoren, aber
auch das Alter eine Rolle spielt. Miitter fiihlen sich
doppelt so hiufig einsam als Viter und sehr junge
Eltern (Alter 18-24) fithlen sich mehr ausgeschlos-
sen als die Alteren. Eltern, die am wenigsten ver-
dienen, werden doppelt so héufig isoliert(33 %) wie
im Gegensatz zu denen, die am meisten verdienen
(16 %).

Die an der Studie beteiligten Eltern berichten, dass
in Thren “lokalen Gemeinschaften die Aktivititen
verbessert werden konnen, indem sie einladender
und zuganglicher gestaltet werden.“ ®
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Abb. 2.10
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Prozentangabe der Einpersonen Haushalte von 1960
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Insgesamt wiirden Nachbarschaftsaktivititen fiir
die Eltern, die einsam sind etwas positives bewir-
ken. Denn man hat das Gefiihl, ein Teil einer Ge-
meinschaft zu sein und man kann in einer sicheren
Atmosphire die Erfahrungen miteinander austau-
schen.

Eltern haben &fters die Bestimmung Ihre Kinder an
erste Stelle zu setzen. Wenn Eltern dies nicht tun
und Zeit fiir sich selbst nehmen, dann entstehen oft-
mals Schuldgefiihle. Daher priferieren Eltern Akti-
vitaten, welche fiir Ihre Kinder gestaltet wurden zu
besuchen. ® Somit besteht hier auch das Potenzial,
dass sich Eltern gegenseitig mit ihren Kindern ge-
meinschaftlich zusammenschlieflen konnen, damit
alt und jung davon profitiert.

Das Alleinsein kann an viele Dingen liegen. Aber
eines der gravierenden Ursachen von Einsamkeit
liegt an unserer bebauten Umgebung und unserer
Auswahl in welchen Wohnarten bzw. Hausern wir
leben mochten. * Denn ein groflerer Garten oder
ein besser gestaltetes Wohnzimmer wiirde die vor-
her angefiithrten Familien oder alleinlebende mei-
ner Meinung nach von der Einsamkeit nicht be-
freien.

Zusammengefasst sind die Hauptprobleme des
Wohnraums, die inefhiziente Nutzung der Wohn-
flache, aber auch der Grundstiicke. Der unabhén-
gige Handel des Bodens und dessen Inbesitznahme
ist fiir die unkontrollierte stidtische Erweiterung
zustindig und somit wird auch das Wohnen aus
dem offentlichen Raum zuriickdrangt. Einige Fol-
gen davon wiren erhohte Mietkosten, die Vereinsa-
mung der Gesellschaft und Wohnungsgroflen, die
den Anforderungen der Demografien nicht ent-
sprechen. !
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2.2

Auslagerung der Kiiche
als Lésung?

Kitchenless City

Wie sollte man gegen diese Folgen der Einsamkeit
und Ineffizienz vorgehen?

Trotz anderer Ziele konnte Anne Puigjaner mit
Threr Arbeit Kitchenless City teils entgegenge-
kommen. Durch die Auslagerung der Kiiche soll-
te erstrangig eine provokative Aussage erfolgen.
Allerdings ging es Ihr primidr nicht um die Kiiche,
sondern um die Hausarbeit, welches durch das
Auslagern mehr Job Moglichkeiten schaffen sollte
und Menschen fiir diese Arbeit fair bezahlt und an-
erkannt werden sollten. Das Haus sollte nicht nach
der Fliche, sondern nach der Nutzung bewertet
werden. Durch die Auslagerung der Kiiche konn-
ten Einheiten vereinfacht werden und platzsparen-
der gestaltet werden. Des Weiteren konnten Nutzer
bei den o6ffentlichen Kiichen eine Vernetzung zur
Nachbarschaft autbauen. °

Die Auslagerung der Kiiche erscheint auf den
ersten Blick als raffiniert, weil man Menschen
wihrend der ,Wohnzeit® zusammenbringt.
Laut einer Studie planen Menschen, die zusammen
essen mehr etwas zusammen zu unternehmen, wo-
durch ein positiver Kreislauf entsteht. *

Abb. 2.13 MAIO Studio
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Abb. 2.14 Volkskiiche in hl Augustino, Lima

Abb. 2.15 Volkskuc-hefles{ls de Nazaret Vizona, Lima

Abb. 2.16 Forage Kitchen in Oakland
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2.3

Auslagerung der Wohn-
flachen als L6sung?

1. Phase des Co-Livings

Noch einen Schritt weiter beim Auslagern der
Wohnflichen geht das Wohnmodell ,,Co-Living®
Die Frage, die man sich stellen sollte ist, ob Co Li-
ving im jetzigen Zustand die Zukunft des Wohnens
und die Losung zu den oben angefiihrten Proble-
men ist oder ein Schritt in die Richtung bzw. ein
Modell mit einigen richtigen Zutaten, aber insge-
samt dem falschen Rezept?

Offiziell entstanden ist das Co-Living in Kaliforni-
en und ist mittlerweile auch in européischen Lan-
dern zu finden. '

Das Wohnmodell richtet sich in erster Linie an
Selbstindige bzw. digitale Nomaden, Studenten
und Startup-Griinder. Es wird unter einem Dach
gemeinschaftlich gewohnt und gearbeitet. Dieses
Konzept ermoglicht eine gute Anbindung und eine
schnelle Erreichbarkeit zum Stadtzentrum. Fir
Unternehmer und Pendler ist dies besonders wich-
tig. Dabei wird der private Riickzugsort nur auf das
Notigste minimiert und weitere Wohnfunktionen
anhand von Gemeinschaftskiichen, Aufenthalts-
raumen, Wascheservice, Fitnessraumen und Co-
working-Spaces ausgelagert. !

Das Co-living erstreckt sich tiber mehrere Phasen.
Beginnend mit der ersten Phase liegt der Fokus in
erster Linie auf der jungen Demographie. '

Als radikales Beispiel-Projekt wird das Pod-Share
in Los Angeles vorgestellt. Das Projekt setzt primér
auf die Flexibilitidt des Standortes in der Stadt, wel-
ches aus einem Netz aus 5 Standorten innerhalb
der Stadt besteht. Bewohner kénnen somit belie-
big ihren Standort innerhalb der Stadt wechseln.
Deswegen ist auch eine flexible Mindesmietdauer
von nur einem Tag notwendig.

ADbb. 2.17 Pod Share

Radikal ist das Projekt deswegen, weil jede Nutz-
fliche aus dem privaten Wohnraum ausgelagert
wird und man nur ein Bett mit einer kleinen Ni-
sche, ca. 2 m2 grof3, als eigenen Riickzugsort be-
kommt. Alle Nassrdume, die Kiiche und Arbeits-
platze werden unter Mitbewohnern geteilt. *

Wihrend diese extreme Offenheit zunichst als
sehr einladend und zuginglich riiberkommt,
sehe ich es dennoch als sehr problematisch.
Hier ist sogar der eigene Raum offen und daher ist
es nicht dafiir geeignet, sich privat zuriickzuziehen.
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Dies ist natiirlich eine Antwort auf das einsame
Wohnen, allerdings ist dieses Modell eher ge-
eignet fiir eine bestimmte Junge bzw. Single-De-
mografie, welche neu in der Stadt eingetroffen
ist und versucht sich in der Umgebung zu integ-
rieren und eventuell neue Kontakte zu kniipfen.
Dabher ist das Podshare als ein ,erster Schritt in die
Stadt® zu sehen und eignet sich nicht fiir die Lang-
zeitbewohnung, da die Mitbewohner im stindigen
Wechsel sind innerhalb des Standortes sowie dieses
Angebot nur iiber eine begrenzte Zeit verwenden.

ADbDb. 2.18 Pod Share Privatbereich

Der Aufbau einer langfristig vertrauensvollen
Community erscheint schwierig, da dies Zeit in
Anspruch nimmt. Vertrauen ist hier das Stichwort,
welches auch Hand in Hand mit der Sicherheit geht.
Es ist sicherlich nicht einfach, sich in so einer Um-
gebung mit wechselnden Mitbewohnern sicher
um sich selbst und den eigenen Besitz zu fiihlen.
Geschweige denn sich mit den Mitbewohnern auf
Dauer zu verstindigen, da durch den stindigen
Wechsel die Eingewohnungsphase neugestartet
wird.

Ob dann der Versuch, ein monatliches Treffen
im Freien zu organisieren, um die Community
zusammenzubringen, geniigt, sei dahingestellt.

Das generelle Problem des Co-Livings besteht auch
hier, indem der Preis in Bezug auf den privaten Ei-
genraum viel zu hoch ist, da es sich hier um nur 2
m?2 handelt und die Mietpreise aufwirts von 1000$
sind. *?

= T ,._—‘ =
ADbDb. 2.19 Pod Share kommunales Leben

Abb. 2.20 Pod Share anitérréume
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2.4

Auswertung des Co-
Livings und Darstellung
der Probleme

2. Phase des Co-Livings

Bei der zweiten Phase des Co-Livings liegt der Fo-
kus mehr auf die Ansprache verschiedener Demo-
graphien. Diese Projekte sind von grofien Unter-
nehmen betriebene Hochhduser.!> The Collective
gehort zu einem der Grofiten. Die Bettanzahl be-
tragt zwischen 400-500, was eine klare Dispari-
tait von einer iberschaubaren Gemeinschaft ist.
Privatraumgrofien unterscheiden sich zwischen
den Anbietern. Bei Collective sind es ca. 11 m2. Bei
diesem aber auch anderen Modellen werden aufler
dem Schlafzimmer, Bad und teilweise einer klei-
nen Kitchenette die restlichen Funktionen mit den
Mitbewohnern geteilt. Diese sind vielfiltig von der
Kommunalkiiche, Fitness, Arbeitsplitze, grofle
Gérten, Wellness bis hin zu Kinoraumen. Sowohl
die Zimmer als auch die 6ffentlichen Flidchen sind
voll ausgestattet und bereits am ersten Tag nutzbar.
Auch hier finden regelmiflige Veranstaltungen statt
mit dem Ziel, die Gemeinschaft zusammenzufiith-
ren. Des Weiteren gibt es spezifische Workshops
fiir die Bewohner, welche sie bei der Berufskarriere
unterstiitzen sollen. *

Dieses empfinde ich als duf3erst positiv.

Auch wenn diese Projekte einen Schritt weiter sind
als die erste Phase, ist es dennoch kritisch, dass die
Unternehmen auf die stindige globale Expansion
bzw. Skalierbarkeit setzen statt sich mehr auf die
Werte der 6kologischen Nachhaltigkeit, Wohlbe-
finden und sozialen Auswirkungen zu fokussieren.
Hier gewinnt man an rdumlicher Effizienz durch
Unterbringung von einer hohen Zahl an Bewoh-
nern. Jedoch sollte die soziale Komponente nicht in
Vergessenheit geraten, welche der Hauptgrund ist,
weswegen Menschen sich fiir dieses Wohnmodell
entscheiden. '

ADbDb. 2.23 The Collective Old Oak Wohneinheit

Diese gerdt meiner Meinung nach bei diesen
Projekten in Verlorenheit bzw. riickt sie in den
Hintergrund, da sie groflenbedingt das Ge-
fithl des Wolkenkratzers nicht loswerden kon-
nen, wodurch man sich genauso isoliert fiihlt.
Es gibt bei diesen Projekten ein stindiges Rennen,
jeweils attraktivere Features anzubieten und sich
von den Konkurrenten zu unterscheiden ohne
Riicksicht darauf zu nehmen, ob diese angebotenen
Leistungen fiir die jeweiligen Zielgruppen sinnvoll
sind. !

Abb. {2.24 Co-Working Bereiche
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Als Beispiel wird bei Zoku Co-living der Fokus
auf die asthetische Gestaltung der Raume gelegt,
wiahrend die Wohnstruktur und Privatraumgrofen
dhnlich sind wie bei den vorherigen. '

Auf die am Anfang gestellte Frage, ob Co-living die
Losung oder das Rezept fiir soziale Isolation und
der ungleichmiafligen Wohnraumverteilung bzw.
der stddtischen Verdichtung ist, mochte ich ab-
schliefend wie folgt antworten. In der Theorie bie-
tet das Co-living durch die Auslagerung der Wohn-
funktionen bedeutsame Vorteile fiir das Wohnen

und somit der Gesellschatft.

Platz-Sparung bzw. Unterbringung mehrerer Per-
sonen auf demselben Raum, der Versuch, eine Ge-
meinschaft zu bilden und niedrigere Miet- und
Anschaffungskosten méglich zu machen, klingt
natiirlich verlockend und nach der idealen Losung.
Aber meiner Meinung nach scheitert es in der
Praxis, weil es viele Schritte zu weit geht. Die Idee
Menschen zu einer sozialen Gemeinschaft zu
drangen bzw. zu forcieren, wie es bei Pod Share
der Fall ist durch die extrem limitierte bzw. nicht
vorhandene private Flidche ist im Endeffekt kont-
raproduktiv, weil es Menschen auf Dauer abstofit.
Die Bewohner sind zu sehr abhingig von den aus-
gelagerten Wohnflichen und den Gemeinschafts-
flichen, wodurch sie nicht die Moglichkeit haben
auch privat zu wohnen.

Dies ist genau der Knackpunkt, denn Menschen
mochten sich zeitweise auch zuriickziehen, auch
wenn sie am vorherigen Tag davor sozial waren.
Die Besonderheit sich mit anderen zu vernetzen
geht verloren, weil es zum Alltag wird. Da die Be-
wohner keine andere Wahl haben, miissen sie dann
Ihre Wiinsche in diesen Gemeinschaftsflichen
durchsetzen und es kommt dadurch zu Konflik-
ten mit anderen. Ganz einfaches Beispiel wire, der
eine mochte Fernsehen, der andere sich ausruhen
und eine Gruppe mochte eine Party schmeiflen.
Somit geht der Mehrwert der geteilten Flichen
verloren und man zieht sich immer mehr zur Pri-
vatenflache zuriick. Aber diese ist von der Fla-
che her zu limitierend, sodass man dort schwie-
rig den ganzen Alltag unterbringen kann. Im
Endeffekt verliert das Konzept somit den Sinn.
Das ist auch der Grund, weshalb die Anbieter sehr
flexible Mietzeiten angefangen bei einigen Tagen
anbieten, weil es fiir viele ein temporérer Versuch

ist und fiir viele auch so bleibt. Dadurch, dass es
keine Langzeitlosung ist, kann auch keine stabile
Gemeinschaft gebildet werden, weil die sich immer
neu formieren muss durch das Verlassen der Be-
wohner.

Desweiteren wurden durch die Coronavirus-Pan-
demie viele Co-Living-Unterkiinfte stark getroften,
da sich Nutzer sozial isolieren mussten, aber wei-
terhin auf Gemeinschaftsflichen angewiesen wa-
ren.'” Es lauft darauf hinaus, dass die Privatflachen
zu wenig Funktionalitit und Fliche anbieten. Eine
Mehrfachnutzung der Rdume bzw. Anpassung der
Réume an verschiedene Funktionen sollte gegeben
sein. Insbesondere wenn die Flichen zu gering di-
mensioniert werden.

Des Weiteren, auch wenn der Versuch von mehre-
ren Anbietern kommt, mehr Demographien anzu-
sprechen, sind diese oft auf Ein bis zwei Personen-
haushalte bzw. Paare zu begrenzen. Familien und
alleinerziehende Eltern werden hier auflen vorge-
lassen und es gibt auch keine Méglichkeit, vorhan-
dene Einheiten flexibel umzuédndern, falls ein Paar
ein Kind bekommt. 2

Die Personengruppe, die sich zu so etwas So-
zialem wagt, ist gering. Hinzu kommt noch die
weitere Limitierung der Personengruppe sowie
die Inkompatibilitdit auf Langzeit, wodurch Co-
Living als sehr nisch angesehen werden kann.
Auflerdem sind die Gemeinschaftsflichen und
Freizeitflichen oftmals nur auf die Bewohner limi-
tiert. Eine Ausgrenzung von der Auflenwelt findet
hier statt und man verpasst das Potenzial einer wei-
teren Vernetzungsmoglichkeit und Bereicherung
der unmittelbaren Umgebung.'
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2.5

Moglicher Losungsansatz
und Projektrichtung

Co-Housing

Aufgrund der zahlreichen Nachteile mochte ich
mit diesem Projekt einen Schritt vom Co-Living
zurlickgehen, um Nachteile dieser zu eliminieren
und gleichzeitig die Kernfunktion der Vernetzun-
gen, sozialen Verdichtung, das Ansprechen ver-
schiedener Demografien, das Ansprechen der ex-
ternen Nutzer und der flexiblen Raumnutzung
beibehalten.

Die Frage, die ich stellen mdchte, ist: Was mochten
Menschen miteinander von jhrem Alltag teilen und
wie viel Privatsphdre braucht ein Mensch? Dazu
hat die Forschungsabteilung Space 10 von Ikea
eine Studie durchgefiihrt, in der Teilnehmer be-
fragt wurden, wie viel sie mit dem Nachbarn teilen
mochten. 7000 Personen von 147 verschiedenen
Landern haben an dieser Umfrage teilgenommen.
Bewohner mochten hier das Bad und Schlafzim-
mer definitiv nicht teilen. Allerdings wire man be-
reit, die Kiiche, Arbeitsplitze und Gérten zu teilen.
Des Weiteren ist ein Grund, weswegen ich einen
Schritt vom Co-Living zuriicknehmen mdochte,
dass in der Umfrage auch gesagt wurde, dass Men-
schen offener sind, mit kinderlosen Paaren und
Frauen zu leben und mochten keine Jugendlichen

und Kinder und die gréfite Sorge wire Ihre Privat-
sphére. Menschen iiber 65 hingegen haben die Sor-
ge, mit dem Chaos anderer leben zu miissen. Diese
zeigt natiirlich auch, wie schnell es zu Konflikten
kommen kann, wenn Bewohner Praferenzen haben
bei der Demographie.

Des Weiteren zeigt die Umfrage auch, dass Men-
schen ihre eigene Wohneinheit selbst einrichten
mochten, um das Besitzgefiihl zu erhéhen. '

Dies bringt uns zu dem Wohnmodell ,,Co-Hou-
sing", welches ich vorstellen und in diesem Projekt
auch umsetzen mochte.

7000

Personen in

147

Landern

Bad / WC

Arbeitsplatze

Wohnzimmer Kiiche

Schlafzimmer Giarten

Privat Geteilte Flachen

Unordnung

Jugendliche Kinder

Kinderlose Paare

Eigene Einrichtung ..o

Privatsphédre

Grafik 2.1

Gemeinschaftskreis

Auch wenn es dieses Wohnmodell seit laingerem
gab, ist der Begriftf in Danemark in den Sechzigern
entstanden.

Dies kann als ein Dorf in einer Stadt gesehen
werden, wo jeder Bewohner iiber eine vollwer-
tig ausgestattete, individuelle Wohneinheit ver-
tiigt. Komplementierend zu diesen Einheiten gibt
es umfangreiche Gemeinschaftsflichen, wie zum
Beispiel Kommunalkiichen, Biiros, Spielplitze und
Gemeinschaftsgarten. Wiahrend dieses Konzept die
Nachbarschaft in der Regel stark vernetzt, gewahrt
es zugleich auch ein hohes Maf$ an Privatsphére. 7

- aty

Abb. 2.27 Skizze Co-Housing in Boulder, Colorado
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Durch die vollstindig ausgestattete Wohneinheit
soll der Nutzer nicht mehr abhdngig sein und sich
somit dazu gezwungen fithlen, Gemeinschaftsfla-
chen zu nutzen.

Die Idee auch fiir das Projekt ist es, hier Gemein-
schaftsflichen attraktiv und zuganglich zu ermog-
lichen, damit diese freiwillig und gerne von den
Bewohnern angenommen und genutzt werden. Al-
lerdings werden die Nutzintervalle selbst von den
Bewohnern bestimmt. Auflerdem werden Einhei-
ten kompakt gestaltet und es wird auch erméglicht,
die eigene Einheit durch flexible Verdnderung der
Réaume anders zu nutzen.

Des Weiteren werden sowohl externe Flachen an-
geboten, welche nur von den Bewohnern nutzbar
sind, aber auch welche, die von externen Nutzern
verwendet werden konnen. Dadurch soll die Ge-
meinschaft auf das unmittelbare nahe Umfeld er-
weitert werden.

Allerdings geht es mir auch bei diesem Projekt um
die stadtische Verdichtung und es wird nur die
Grundidee des Co-Housing aus Danemark ver-
folgt. Die architektonische Dichte im Projekt soll
wesentlich grofler ausfallen, da die ddnische Art
im Prinzip aus Einfamilienhdusern besteht, welche
sich um Gemeinschaftsflichen verteilen.

o

Abb. 2.28 Co-Housing Projekt in Madrid

Vs
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2.6

Oberlaa Geschichte, Geo-
graphise Lage und stadti-

sche Entwicklung

Das Projekt bzw. der Bauplatz liegt im Vorort
Oberlaa, welcher eine ehemalige niederdsterrei-
chische Ortsgemeinde war. Oberlaa liegt im Siiden
und ist eines der 5 Vororte, welches zusammen den
10. Bezirk in Wien bilden. Rothneusidl grenzt an
den Ort Flussaufwirts und Unterlaa Flussabwirts.
Komplettiert wird der Bezirk durch Inzersdorf
Stadt und Favoriten. Oberlaa und Unterlaa bildeten
urspriinglich unter dem Namen Laa eine Einheit.
Im Jahre 1140 wurde Laa in den Auzeichnungen in
der Stadt Klosterneuburg erwdhnt und 1324 wurde
Oberlaa als solches urkundlich genannt.

Oberlaa selbst war ein aus einem Zeilendorf ent-
standenes Straflendorf, welches angeregt verbaut
wurde sowie mehrere Zwerch- und Dreiseithofen
besafs. Im Gegensatz dazu entwickelte sich Unter-
laa aus einer Uferzeile. '®

Dieser Ort litt wahrend verschiedenster Belage-
rungen auch mehrmals unter Pest und Cholera.
Nach dem Ende der Grundherrschaft 1849 wurde
Oberlaa autonome Ortsgemeinde in Niederoster-
reich. Im Jahr 1872 wurde die Station Oberlaa der
Donauldndebahn erofinet, welche eine Zufahrt von
Bahnstrecken im Siiden von Wien zu dem Handels-
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hafen an der Donau bietet. Bis zum Jahr 1945 wur-
de auch Personenverkehr gefiihrt, allerdings war
dieser von kleiner Bedeutung.

Die Felder nordlich der Bahn von der Ortsgemein-
de Niederosterreich wurden 1890/1892 an das
Wiener Stadtgebiet angeschlossen und wurden da-
durch ein Teil des 10. Wiener Gemeindebezierks.
Durch die Erweiterung ,,Grof8 Wien®“ kamen zuerst
das Ortszentrum Oberlaa, das Gebiet siidlich der
Bahn und Unterlaa zu Wien und wurden Teil des
23. Bezirks. Jedoch wurde dies 1954 grofitenteils

Abb. 2.32 Kurzentrum Oberlaa mit Tourotel

Abb. 2.34 WIG 1974

riickgdngig gemacht und somit gehdrte Ober-
laa zu génze zum 10. Bezirk. ¥ Das Kurzent-
rum ist von grofler Bedeutung fiir diesen Bezirk.
In den 40ern wurde die Schwefeltherme entdeckt
bei den Bohrungen statt. Allerdings war man auf
der Suche nach Erdol und Erdgas, sodass man die
Locher wieder schloss. Auf die Quelle, die 380 Me-
ter tief lag stieff man nach weiteren Bohrungen
erst im Jahr 1965. Darauthin wurde der Kurbetrieb
Heilquelle Oberlaa GmbH gegriindet. Spéter folgte
1974 der ofhzielle Kurbetrieb mit der neu Eroff-

nung des Kurmittelhauses. Auch im selben Jahr
fand die Wiener Internationale Gartenschau statt,
wodurch der Kurpark ausgedehnt wurde.

Zuvor war es eine Mistablagerungsstitte, “ein ver-
lostes Gebiet mit Ziegelteichen, was zum verstep-
pen drohte.” Um der Notwendigkeit von Griinfla-
chen entgegenzukommen, sollte die WIG 74 nicht
nur einen bleibenden Erholungsraum schaffen,
sondern auch das Gebiet sanieren. Nach einer Aus-
schreibung eines grofien Wettbewerbs, bei dem 87
Arbeiten aus 19 verschiedenen Léndern teilnah-
men, wurden die besten Ideen aller Arbeiten ver-
eint und das Projekt ausgefiihrt. 120.000 m3 Erde
mussten verfrachtet werden und mehr als 250.000
m3 wurden fiir die Verpflanzung der Muttererde
aufgebracht. Den Besuchern wurden u. a. ein Ha-
fenbrunnen, ein Kindertierpark, eine Mediations-
skulptur, Restaurants und viele verschiedene Gir-
ten angeboten. Im Jahr 2007 entstand die Therme
Wien und wurde bis 2010 durch Umgestaltung der
Badeeinrichtungen eréffnet. Durch die Kombina-
tion des Thermengeldndes und des Kurbereiches,
welches heute als ,,Kurpark Oberlaa® gilt, wird eine
Doppelfunktion eines Erholungsgebietes und eines
Kurparks zugleich erreicht. 2

AT-bb. 2.36 Therme
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Aus den Luftbildaufnahmen ist klar zu entnehmen,
dass die Umgebung um den Kurpark herum im
Jahre 1938 dominiert von der Miilldeponie und der
Ziegelproduktion war. Siidlich der Zuglinie gab es
vereinzelte Wohnhéuser und einen Friedhof. Man
miisste weiter stidlich fortfahren, um die Zeilenent-
wicklung zu sehen.

R AR e




1976 ist eine klare Disparitét zu sehen. Denn diese
Aufnahme ist zwei Jahre nach der WIG und somit
sieht man die vollstindige Ersetzung durch den
Kurpark und die Heilquelle.

Des Weiteren ist hier der Personenverkehr am
Bahnhof Oberlaa eingestellt und die Wohnsiedlung
weitet sich leicht aus.
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ADbb. 2.39 Luftaufnahme 2015

f

» 'W%;.z:ﬁﬂertel Ausdbhqi I

w.
g "-
..‘
i

Kurpark

si ] ) O
Produktion.

1 Kurk@nd.idzdr“'e\'\ii;}\

2015 sieht man den Umbau zur Therme Wien. Am
Erholungsgebiet nordlich der Zuglinie wurde eine
Kurkonditorei eroffnet sowie Wohnbaugrofipro-
jekte wie dem Taba Tower (50 Meter Hohe) und
die Seniorensiedlung. Entlang der Zuglinie begann
der Bau der Ul- Endstation Oberlaa. Nordlich der
Zuglinie sind vereinzelte Schrebergérten zu sehen.




Im Jahr 2020 wurden im Norden diverse Schulen
und Kindergirten erginzt und es entstand weiter
westlich eine neue Wohnsiedlung. Die U1 Station
Oberlaa ist nun fertiggestellt und siidlich der Sta-
tion ist eine Erweiterung der Wohngebiete zu se-
hen. Bis heute ist auch weiter westlich von der Ul
Station eine dichte stdadtische Bebauung zu sehen.
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Abb. 2.41 Karte Oberlaa 1872

1872 ist wie schon erwdhnt zu beobachten, dass
Oberlaa aus einem Zeilendorf hervorgegangenes
Stralendorf mit einer angerartigen Verbauung,
sowie mehrerer Zwerch - und Dreiseithofen war.
Nordlich waren nur Felder vorhanden und die
Zuglinie, welche eine geringe Bedeutung fiir den
Personenverkehr hatte. '*
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150 Jahre spiter sehen wir die schrittweise erfolg-
te Ausdehnung der Wohnsiedlungen zur Zuglinie
hin. Jedoch auch nérdlich entlang der Zuglinie ent-
standen Areale wie der Kurpark mit der Therme,
welches spdter die stddtische Anbindung mit der
Ul erméglicht hat und die Wohnbauausweitung
Richtung Westen.
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2.7

Die stadtebauliche Zukunft

von Oberlaa

Wie geht es weiter?

Der 10. Bezirk gehort zu den am schnellsten wach-
senden Bezirken in Wien mit einem jéhrlichen
Plus von zwei bis drei Prozent. Der 22. und der 10.
Bezirk weisen dafiir auch die grofiten Flachenre-
serven fiir die Stadterweiterungen in der Zukunft
auf. Nach den grofivolumigen Bauvorhaben in der
Donaustadt bzw. Seestadt Aspern mit 240 Hektar
Planungsfliche fallen nun Favoriten in den Fokus
der Planer.

Es begann 2019 Die Stadt Wien présentierte ein
Entwicklungskonzept vor, welches auf viele Protes-
te stiefS.

Anfang 2020 kam der Slogan “Willst du mein Favo-
riten sein ?“ Es handelt sich hierbei um eine Stadt-
erweiterung zu den Landgebieten in Rothneusied]
und auch der Kurbadstrafie.

Durch die Verldngerung der U1l bis Oberlaa hat die
Umgebung eine enorme Wertsteigerung erfahren,
was natiirlich ein ideales Betdtigungsfeld fiir die
Stadtentwicklung und fiir Immobilienfonds wird.
Geplant sind 20 bis 25 Blocke mit jeweils 35 Me-
ter Hohe nordlich der Zuglinie und zwischen dem
Kurpark zu errichten.

a /

Abb. 2.43 Fléchen

widmungsplah E

ntw

urf 202
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Da diese radikale Planung eine theoretische Sper-
rung des Blicks zum Kurpark, aber viel konsequen-
ter auch teils die Zubauung des Kurparks zu Folge
haben konnte, gibt es einen grofien Aufschrei und
es wurde eine Biirgerinitiative mit dem Namen
“Lebensraum Oberlaa“ gegriindet, welche Unter-
schriften fiir die Petition sammelt. *

Diese sind klar dagegen, da Felder, Wiesen und so-
gar als Parklandschaft gewidmete Flichen verbaut
werden sollen, da direkt am Kurpark in Zukunft
Wohntiirme stehen sollen. Argumente laut der In-
itiative gegen dieses Vorhaben sind ein zu starkes
Verkehrsautkommen, zu hohe Bauhohe, die bild-
liche Zerstorung des Naherholungsgebiets Oberlaa
und Kurpark, die Zerstérung des ldndlichen Cha-
rakters, der offentlichen Flichen und ein Teil des
Kurparks selbst. *

Aufgrund der Proteste wurden iiber die Jahre meh-
rere Entwiirfe erstellt und der jetztige Entwurf der
MA 21 ist das aktuelle Ergebnis eines dreijahrigen
RA E B : Biirgerbeteiligungsprozesses. Nun heifst das Pro-
Abb. 2.44 Modell des Flichenwidmungsplans - jekt »Klimafit wohnen an der U1“ Die Anzahl der
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Wohnungen sind um ein Drittel gesunken und die
Bauhohe von 35 m auf 25 m herabgesetzt. Jedoch ist
man immer noch bei dem Zubauen des Kurparkein-
gangs und der Kurparkwiese verblieben. Es ist auch
fraglich, ob ein Supermarkt, ein Kindergarten und
einige kleinere Geschifte den Bedarf der Nahver-
sorgung zufriedenstellen kénnen. Dadurch kénnte
potenziell das Verkehrsaufkommen steigen, da Be-
wohner zu anderen Standorten pendeln miissen.
Daher ist meiner Meinung nach diese Art von
Planung fiir diese Gegend nicht das Optima-
le. Vor allem aufgrund der Zubauung eines Tei-
les des Kurparks. Einen guten Kompromiss
schldgt die Initiative vor, indem Wohnbauten
hinter dem “Taba Tower“ angeordnet werden.
Der Kurpark und dessen Eingangszone selbst
sind schlie8lich der Offentlichkeit gewidmet. Die
offentlichen Flichen am Kurpark selbst werden
multifunktional genutzt und eine Forderung der
Initiative, Einwohner mehr in Planung einzube-
ziehen und die Stadtflichen anzusprechen, finde
ich als den richtigen Weg. Des Weiteren finde ich
die Wiinsche der Initiative, welches kulturelle und
gesundheitliche Einrichtungen sind interessant, da
sie den Stadtraum aufwerten. **

Daher wird die Position meines Projektes in un-
mittelbarer Ndhe dieses Areals liegen. Die Position
selbst wird dadurch effektiver genutzt und mit der
Umgebung auch aufgewertet. Durch die Kombi-
nation von sozialem Wohnen und kommerziellen
Flachen sollen die Bediirfnisse der Bewohner und
externer Besucher erfiillt werden und die Stadt-
erweiterung ermdglichen. Des Weiteren konnten
dadurch die Flachen um den Kurpark herum nach
den Wiinschen der Bevolkerung und der Initiative
im Interesse des Kurparks als Erholgungsgebiet ge-
staltet werden.

s

Grafik 2.2 Umgebungsplan
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2.8
Stadtebauliche Analyse

Der Bauplatz liegt am unteren Bahngelande, wel-
ches leicht freizeitlich und industriell genutzt wird.
Der Platz an sich wird von der Fliche und Dich-
te suboptimal genutzt. Zurzeit befinden sich auf
dem Bauplatz vereinzelt gestreute Schrebergérten
im stidlichen Bereich. Nordlich des Bauplatzes ist
ungenutzt und westlich befindet sich eine kleine
Schienenlagerhalle. Der Bauplatz befindet sich in
derselben Hohe wie die Zuglinie und dem nordli-
chen Teil. Daher gibt es einen ca. 4 m grofien Hiigel,
der zur Strafle siidlich des Bauplatzes steil abfillt.

Ein Mehrwert fiir die Umgebung wire aus diesem
ineffizient genutzten Raum ein Projekt zu erschaf-
fen, wovon beide Seiten jeweils nordlich und siid-
lich der Zuglinie profitieren und dessen Verbin-
dung zueinander gestirkt wird.
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Grafik 2.3 Stddtebaulicher Plan mit Bauplatzmarkierung ® ER 100
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Grafik 2.4 Grafik Stadtplan Einkaufsmdglichkeiten / Gastronomie ©) 2 150
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Grafik 2.5 Grafik Stadtplan Freizeit / Bildung / Unternehmen / Einrichtung
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Grafik 2.6 Grafik Stadtplan Wohnen
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Grafik 2.7 Grafik Stadtplan Griinflichen & Landfldchen
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Grafik 2.8 Stadtplan harte Trennung durch Zug- und Ul-Linie / vorhandene Verbindungen der Seiten

42



Ja, .
= =7
/i

L]
\ 7
.‘ FF-—_

: i

%@N Ll

. ] [T~
S feb

jayiol|gig usip N.L e wuud ul ajgejree si sisayl siyl Jo uoisiaA [eulbuo panoidde syl
regBnpan yayolgig usipy N1 J8p ue 1si nagrewoldiq Jasalp uoisiaafeulbuo aponipab susiqoidde aiqg

s i

m Gebdude und vom Gebaude aus

nd dem Norden zu

den Straflenachsen u

Grafik 2.9 Stadtplan Sichtbeziige von

43



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

B 3ibliothek,
Your knowledge hub

2.9

Zusammenfassung der
stadtebaulichen Analyse
& Umgebungsbilder

Aus der Analyse ist klar zu entnehmen, dass bis auf
ein Lokal (Kurkonditorei) alle Gastronomie- und
Einkaufseinrichtungen im Siiden von der Zugli-
nie an der Hauptstrale sich befinden. Dies zeigt,
dass der nordliche Teil stark vom Siiden abhdngig
ist. Auch die Anzahl der Einrichtungen ist fiir ein
standig wachsendes Wohngebiet zu wenig. Freizeit-
einrichtungen wie die Therme/Kurpark, Bildungs-
und offentliche Einrichtungen wie Banken und
Apotheken gibt es geniigend in der Umgebung.
Auch hier ist eine stidliche Dominanz zu sehen, die
zu erwarten war, da sich dieser Stadtteil von der
stidlichen Hauptstrafle aus zum Norden zur Terme
weiterentwickelt hat. Dominiert wird der siidliche
Stadtteil ebenfalls von Wohnbauten vieler Arten,
wie Reihenhduser, Einfamilienhduser und grofiere

Wohnblocke, welche teilweise die Einfamilien-
héduser auch ersetzten. Im nordlichen Teil befindet
sich als Wohnbau das hochste Gebaude (50m) in
der Umgebung gefolgt von einer neuen Senioren-
residenz und einer gréf3eren Wohnsiedlung 6stlich.
Die Bauplatzposition eignet sich potenziell dafiir,
den Raum stdrker zu verdichten, aber auch das An-
gebot an kommerziellen Flachen fiir beide Seiten
zu bereichern. Wie aus der Grafik zu entnehmen
ist stellt die Zuglinie und die U1 Linie eine starke
Barriere zwischen den beiden Seiten dar. Diese
werden durch 4 Verbindungen durchbrochen. Je-
weils aufSen liegend fiir den Autoverkehr und di-
rekt links vom Bauplatz durch den Turm und der
Uberfithrung. Rechts vom Bauplatz gibt es eine
weitere Fufigangerunterfithrung. Durch diese Ver-

bindungen kann ein Kreislauf durch die Uberfiih-
rung zum Projekt, welches zur Unterfiihrung fiihrt
oder umgekehrt entstehen, wodurch der Durch-
bruch der Barriere mehr an Bedeutung bekommt
und beide Seiten eine Verbindung schaffen.

Visuell wird ebenfalls eine Verbindung hergestellt.
Es wird moglich sein, von den Straflenachsen im
Siiden, der Uberfiihrung und vom Kurparkein-
gangsbereich aus das Projekt zu sehen. Umgekehrt
ist es auch moglich, vom Projekt beide Seiten zu be-
obachten.

Wie diese Umgebung nun aussieht, wird in den fol-
genden Bildern gezeigt.
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Grafik 2.10 Stadtplan Umgebungbilder
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Abb. 2.51 Therme Wien

¥

Maylolqig uaip\ ML 1e wd ul ajgejreAe si sisayl SIyl Jo uoisian reuibuo panoidde ay |
regbnpan yaylolqig usip\ NL Jap ue st iaqrewoldiq 1asalp uoisianfeulbliQ aponipab auaiqoidde aiq

OBERL

AA

w

qny aSpajMmous| INoA

Say3olqie

Abb. 2.54 Platanenallee Oberlaa

Abb. 253 Kurkonditorei



Abb. 2.56 Taba Tower

Abb. 2.55 Fufigingertunnel Nordseite
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Abb. 2.58 Arche Noah r1vatindérgarte

Abb. 2.57 Kurkonditorei Produktion
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Abb. 2.59 Vitality Residenz
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Abb. 2.62 Oberlaaer Strafse

Abb. 2.61 Wohnhéuser Segnerstrafle



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

B 3ibliothek,
Your knowledge hub

Abb. 2.63 Fufligingerweg

Abb. 2.65 Wohnanlage Laaerbergtraﬁe

Abb. 2.64 Biererlgasse Wohnhauser

Abb. 2.66 Wohnanlage Laaerbergstaﬁe “

49



AbDb. 2.68 U1 Oberlaa Turm
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Abb. 2.70 Bauplatz Kleingirten

Abb. 2.69 Bauplatz Lagerhalle
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Abb. .hmahger Bahnhof Oberlaa
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Ziel dieser Arbeit ist es, auf die bisher angespro-
chenen Probleme des sozialen Riickzugs sowie das
Stadtentwicklungskonzept von Oberlaa einzuge-
hen.

Des Weiteren sollen die Probleme der bisher ana-
lysierten gemeinschaftlichen Wohnformen durch
das eigene Wohnmodell vermieden werden. Das
Projekt soll vollwertig ausgestatte und individuelle
Wohneinheiten besitzen. Diese sollen durch attrak-
tive und zugédngliche Gemeinschaftsflichen fiir die
Bewohner komplementiert werden, ohne dass sie
auf diese angewiesen sind, wodurch weniger Kon-
flikte entstehen konnen. Des Weiteren sollen Ein-
heiten kompakt gestaltet werden und es soll ermog-
licht werden, die Einheiten raumlich verdndern zu

konnen, um diese flexibel an verschiedene Be-
diirfnisse anpassen zu konnen. Aufgewertet soll
das Projekt durch weitere externe Freiflichen und
Gewerbeeinheiten, welche sowohl von den Bewoh-
nern, als auch von externen Nutzern genutzt wer-
den konnen. Somit soll auch die Gemeinschaft auf
die unmittelbare Umgebung erweitert werden und
auch einen Beitrag zum Stadtviertel leisten.

Durch die direkte Anbindung zur Ul Station ist
eine gute Verbindung zur Innenstadt moglich und
der Pendelverkehr soll dadurch entlastet werden.
Durch die Kombination von Wohnen und Gewer-
be sollen die alltdglichen Bediirfnisse der Bewoh-
ner, welche die Arbeit, das Wohnen und die Freizeit
sind im Komplex erfiillt werden. Somit wird

weiterer Verkehr nach auflen verringert. Stadtebau-
lich soll das Projekt eine Verbindung zwischen dem
U-Bahnturm und der Fufigingerunterfithrung
schaffen, welches gleichzeitig die Barriere zwi-
schen der Nord- und Siidseite der Zuglinie schwé-
chen und einen Fufigdngerkreislauf erzeugen soll.

Als Letztes soll durch dieses Wohn- und Gewerbe-
angebot der Bedarf an Wohnraum am Kurpark re-
duziert werden, wodurch die Flachen um den Kur-
park herum nach den Wiinschen der Bevolkerung
und der Initiative im Interesse des Kurparks als Er-
holgungsgebiet gestaltet werden kénnen. **
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4.0

Methodik
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In diesem Kapitel werden als Erstes Anforderungen
zur Formfindung gestellt, aus denen dann 4 ver-
schiedene Projektvarianten als ein Ansatz gezeigt
werden, von denen eins ausgewdhlt wird. Darauf-
hin werden Eigenschaften des Projektes dargestellt,
wie z.B. die Erschlieffung, das Raumprogramm und
die Konstruktion mit den verschiedenen Varianten.
Abgeschlossen wird das Kapitel mit den Woh-
nungsvarianten und der Darstellung deren flexibel
verdnderbarer Nutzung.
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4.2 Formvarienten

Hier ist das relativ starke Gefalle abfallend nordlich
der Zuglinie zum Siiden zu sehen. Jedoch wird es
an der Grenze des Projektareals, welches auf der-
selben Ebene liegt wie die Zuglinie, stark abgestuft.
Somit hat es den Anschein, das Areal sitzt auf ei-
nem Hiigel. Nach der abrupten Abstufung verlauft
das Gefille stark zum Siiden hin zur Hauptstrafle
weiter.

Grafik 4.5 Gelandertibersicht
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Grafik 4.6 Bauplatz- & Geldandeanpassungen

Dabher ist es sinnvoll, das Projekt auf dieselbe Ebene
hinabzusetzen wie die Nachbarbauten. Wodurch
man auf der Straflen- und Tunnelebene liegt und
das Gebdude dadurch einfacher erschlossen wer-
den kann. Des Weiteren wird das Gebaude nord-
lich der Zuglinie in der Hohe kleiner wahrgenom-
men, welches das stidtische Bild nicht negativ
beeinflusst. Durch die Absenkung konnten somit
bis zu zwei weitere Geschosse erzielt werden, ohne
den Lichteinfall der siidlichen Nachbarprojekte zu
beeintrachtigen.
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[ Private Wohnflachen Serviceflichen
B Arbeitszonen I Gemeinschaftliche
[ Einkaufsmoglichkeiten Wohnflichen

Die erste Variante zeichnet sich durch mehrere In-
nenhdofe, welche durchgehend miteinander verbun-
den sind. Eine siidliche Abstufung der Einheiten
findet statt, um das Gebdaude zum Nachbarn weni-
ger massiv erscheinen zu lassen und Terrassenein-
heiten zu erzeugen. Griinflichen auf den Déchern
ziehen sich durch das gesamte Gebdude durch. Alle
Serviceflichen liegen im Erdgeschoss und zu der
Zugseite werden alle Gewerbefldchen positioniert,
um den Schall der Zuglinie abfangen zu kénnen fiir
die Wohnheiten. Gemeinschaftliche Wohnflichen
sind an den Erschlieffungskernen positioniert.

= r . v 4 y y ‘-. 3 = —— -
Grafik 4.7 Axonometrische Darstellungen Variante 1
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Grafik 4.8 Axonometrische Darstellung Variante 1
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Variente 2 X

[ Private Wohnflachen Serviceflichen
B Arbeitszonen I Gemeinschaftliche
[ Einkaufsmoglichkeiten Wohnflichen

Bei dieser Variante ging es primir darum, Wohn-
einheiten an drei moglichen Richtungen zu orien-
tieren. Auch hier gibt es mehrere Hofe, die sich zu
einem groflen verbinden. Fiir eine leichte Erreich-
barkeit sind die Gemeinschaftsflichen an den Ker-
nen positioniert und die Gewerbefldchen liegen an
der Zugseite. Die ErschlieSung selbst besteht aus
Laubengdngen, welche Hofseitig die Wohneinhei-
ten erschlieflen und Zugseitig die Gewerbeflichen.
Griinflachen belegen auch hier das gesamte Dach.
Trotz der Riickspriinge erschien mir diese Variante
durchgehend zu erhoben und monoton.

f ™S oy -
Grafik 4.9 Axonometrische Darstellungen Variante 2
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Variente 3 X

[ Private Wohnflachen Serviceflichen
B Arbeitszonen I Gemeinschaftliche
[ Einkaufsmoglichkeiten Wohnflichen

Die dritte Variante liegt auf einem Nachbargrund-
stiick, welches Besucher durch dessen Innenhof von
der Tunnelausfahrt empfangen soll. Eine Lauben-
gangerschliefSung soll hier Wohnheiten und Ge-
werbeflichen effizient erreichbar machen. Wohn-
einheiten werden 6stlich und westlich orientiert,
wiahrend die Gewerbe- und Gemeinschaftsflichen
zum Hof schauen. Griinflachen belegen auch hier
das gesamte Dach. Diese Variante wurde aufgrund
der komplizierten Verschachtelung der Funktionen
nicht ausgewdhlt, da der Lichteinfall und die un-
abhdngige Nutzung der Einheiten erschwert wurde.

S ¥ T
Grafik 4.11 Axonometrische Darstellungen Variante 3
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Grafik 4.12 Axonometrische Darstellung Variante 3

65



Variente4

[ Private Wohnflachen Serviceflichen
B Arbeitszonen I Gemeinschaftliche
[ Einkaufsmoglichkeiten Wohnflichen

Die ausgewihlte Variante zeichnet sich durch die
treppenformige Abstufung mit der Verbindung
vom U-Bahnturm bis zur Tunnelausfahrt aus. Ser-
viceflichen befinden sich unter dem zentralen In-
nenhof, welcher von zwei Trakten flankiert wird.
Stdlich ist der Wohntrakt, wiahrend nordlich der
Gewerbetrakt ist. Griinflichen ziehen sich abge-
stuft durch die Dachflichen und sind leichter zu
erreichen und besser in das Gesamtprojekt als ein
essenzieller ErschliefSungsweg zu integrieren. Eine
LaubengangerschlieSung liegt Hofseitig an, ver-
bindet beide Trakte miteinander und geht von 4
auflenliegenden Kernen aus.
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Grafik 4.13 Axonometrische Darstellungen Variante 4
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4.3 Raumprogramm

Das Raumprogramm teilt sich primar in drei Kate-
gorien ein. Die Serviceflichen sind alle in den ers-
ten zwei Geschossen aufzufinden. Diese wiéren die
Lagerflichen, welche sich entlang der Einfahrts-
strafle im Gebdude als Dockingstation befinden.
Von dieser Strafle gelangt man zu den Parkplitzen
im EG. Fahrradrdume sind leicht erreichbar im EG
platziert, um dessen Nutzung zu fordern.

Des Weiteren stehen zwei weitere Kategorien, die
eine Verbindung zueinander haben, aber auch zu
den Serviceflichen.

Die Kategorie Wohnen teilt sich jeweils in individu-
elle Wohneinheiten und den ausgelagerten Wohn-
flichen auf, welches die Gemeinschaft intern bilden

soll. Komplementiert wird der Wohnteil mit den
Dachfreiflichen, welche aus individuellen Klein-
girten bestehen, welches durch Gemeinschaftsgir-
ten und Héuser auch auf dieser Ebene die Bewoh-
ner zusammenbringen soll. Die dritte Kategorie
wire der Gewerbeteil. Dieser kann auch als ein
Einkaufszentrum mit bestimmten Biiroflichen an-
gesehen werden. Es gibt jeweils kleinere Geschifte
in den mittleren Geschossen. Im 2. OG und 3. OG
gibt es ein vielfiltiges Raumprogramm: Gastrono-
mieeinheiten, Arbeitszonen wie das Arbeitscafé,
die Bibliothek und Freizeitflichen wie das Kino,
Fitness und Veranstaltungssaal sind hier aufzufin-
den. Im 4.0G befinden sich Einkaufsméglichkeiten

und im 5.0G die jeweiligen Biiroflichen. Kom-
pletiert wird das ganze durch die Dachfldchen, die
ebenfalls vielfiltig sind. Diese reichen von Open-
Air-Kinos, einer Bar, Spielplitzen, Sportplitzen,
Ruhegidrten bis hin zu botanischen Géarten, welche
Besucher von dem Ul Turm kommen begriif3en.
Wichtig ist hier, dass der Wohntrakt intern funkti-
oniert, aber auch im stindigen Austausch mit dem
Gewerbetrakt ist. Der Gewerbetrakt hingegen soll
externe Nutzer miteinbeziehen, sodass das Projekt
keine Gated-Community ist. Daher soll gleichzei-
tig eine interne Gemeinschaft geschaffen werden,
welche externe Nutzer auch einladt und sich somit
ausweitet.
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4.4 Erschlieungsystem

ayiolqig uaipn NL Te uud ul sjgejiene si sisayl Syl Jo uoisian [euibuo pansoidde sy
regbnyan yaylolqig usipn NL Jep ue sl iagewo|diq Jasalp uoisianfeulbuO aponipab ausigoidde aig

qny aSpajMmous| INoA

S1ayrolqie

76



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

B 3ibliothek,
Your knowledge hub

Bei diesem Projekt teilt sich die Erschlieffung in
mehrere Kategorien auf. Im Erdgeschoss und teils
im 1 OG gibt es den Auto- und Lieferverkehr, der
eine Einfahrt und eine Ausfahrt besitzt. Von Liefer-
docks wird die Lieferung iiber die vier Kerne mit
Aufziigen zu den jeweiligen Einheiten beférdert.
Die 4 Kerne sind gleichzeitig auch die Fluchtstie-
genhduser und werden von der Wohnseite und Ge-
werbeseite genutzt. Ausgehend von diesen Kernen

sind jeweils auf beiden Seiten zum Innenhof orien-
tiert die Laubengénge, welche auch kreuzweise zu

Verbindung beider Seiten Uberbriickungen ermég-
lichen. Eine dritte Form der Erschlieffung erfolgt
jeweils tiber die Dachfldchen. Auf der Gewerbesei-
te ist es moglich von dem U-Bahnturm kommend
mit Rampen durch alle Freiflichen durchgehend
bis zur Tunnelunterfithrung zu gelangen, welches
auch das Straflenniveau ist. Auf der Wohnseite sind

auch alle Dachflichen in einem Durchgang er-
schliefSbar und sind jeweils mit der gegeniiberlie-
genden Dachfldche verbunden. Wichtig war es hier,
dass die Besucher und Bewohner von der U-Bahn
Haltestelle kommend erst durch die Girten und
den Freiflichen gehen, um zu ihren jeweiligen Ein-
heiten zu gelangen. Abgeschlossen wird das ganze
mit der Eingangssituation im Erdgeschoss, welches
auch als Treffpunkt und Aufenthaltsbereich gilt.
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4.5 Konstruktion
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Allgemein gesehen ist das Projekt ein Skelettbau-
system. Da das Projekt als Bauklasse 5 einzustufen
ist kann das Tragwerk in zwei Abschnitten gesehen
werden. Daher bestehen alle tragenden Bauteile
im Erdgeschoss aus nicht brennbaren Materialien.
Fundamentplatte, Stiitzen und die Decke des 1. OG
bestehen aus Stahlbeton. Die darauffolgenden Eta-
gen bestehen aus Brettschichtholzstiitzen, worauf
jeweils ein Netz bestehend aus HEA 300 Triagern
draufliegt. Zwischen den Flanschen der Triager wer-
den Brettsperrholzdecken eingeschoben.

Da die Stahlbetonkerne selbsttragend sind, auflen
liegen und nicht vollstindig zur Aussteifung bei-
tragen konnen, werden zusitzliche austeifende
Elemente eingesetzt. Jeweils drei Seiten der bei-
den Trakte werden ausgesteift und zu den unters-
ten beiden Etagen weitergefithrt, wodurch hier auf
allen Seiten eine Aussteifung moglich ist. Bei den
Briicken, welche Dachflichen und Laubenginde
miteinander verbinden, kommen Kielstegelemente
mit der nétigen Stirke fiir die Uberbriickungsdis-
tanz zum Einsatz. Die Briicke zum Projekt von dem

U-Bahnturm ist ein raumhoher (3,5m) Fachwerk-
trager mit einer Stahlbetonplatte. Alle Rampen auf
den Dachflichen wurden ebenfalls in Stahlbeton
ausgefiihrt.

Abschlieflend zu erwéhnen ist, dass bis auf den
Stahlbetonabschnitt des Tragwerks der Rest des
Tragwerks sortenrein trennbar ist und eine De-
montage gegeben ist.
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T I : HEA 300 Trager &
. Brettsperrholzdecke 24 cm Grafik 4.25 Konstruktionsaufbau Axonometrie
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Zu der ausgewdhlten Variante wurden noch drei
weitere Tragwerksvarianten mit Deckenaufbauten
entwickelt. Der Fokus lag hier auf eine sortenrei-
ne Trennbarkeit der Bauteile und der Aufbauten,
um eine Demontage zu ermdglichen, wodurch Fle-
xibilitat auf sich potenziell andernde Anspriiche
gegeben ist. Zwei dieser Varianten haben eine ab-
gehdngte Decke, die das gesamte Liiftungssystem
sowie Elektroleitungen einhaust. Jedoch mussten
hier Gipskartonverkleidungen aus Brandschutz-
grilnden zum Einsatz kommen, welche die gesamte
Deckenkonstruktion nicht sichtbar mache.

Auch war der Auf- und die Zusammensetzung
des Tragwerks recht aufwindig, weswegen nach
einfacheren Losungsmitteln  gesucht wurde.
Darauffolgend kamen ein Doppelboden und ein
Hohlraumboden zum Einsatz. Welches die De-
ckenkonstruktion durch entweder ein Kielsteg-
element oder eine Brettsperrholzdecke deutlich
vereinfachte. Der Doppelboden ist fiir die Einhau-
sung alle technischen Elemente zusténdig, wie das
Liiftungssystem, der kontrollierten Wohnrraum-
liftung, Elektroleitungen, Heizungsleitungen und
Einheiten, Wasserleitungen, aber auch horizontaler

Lagerflache, welches als einen begehbaren Schrank
bezeichnet werden konnte. Dieser Boden kann
flexibel auf Bediirfnisse reagieren und ermog-
licht Anderungen im Handumdrehen genau-
so wie es auch Flexibilitdt bei der Planung leistet.
Allerdings wurde fiir die Brettsperrholzdecken Va-
riante entschieden, da diese die einzige Variante
war, welche ohne jegliche Verkleidung einen REI
90 Brandschutz ermdglichte. Dadurch kann die ge-
samte Technik im Boden gehalten werden und die
konstruktive Holzdecke ist sichtbar.
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1) Brettschichtholztrager mit
Flachentragwerk

Fuflbodenaufbau 2
Trockenestrich 3
Trittschallddmmung 7
OSB Platte 2
Mineralwolle 9
Holzsparschalung 2
KVH kreuzweise (10 x 21cm) 21
Installationsebene 22
2x BSH Trager(10x35 cm) 35
2x Rigips Gipskartonplatte (1,5cm) 3

Gesamtaufbauhohe: 60

Grafik 4.26 Schnitte & perspektivische Darstellung
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2) Holzflachentragwerk
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Fuflbodenaufbau 2 : . .
Trockenestrich 3 : i . .
Trittschallddimmung 7 —
OSB Platte 2

Mineralwolle 17 .

KVH (10 x 17cm) 17

Installationsebene 15 "o,

BSH Triger(10x35 cm) 35

2x Rigips Gipskartonplatte (1,5cm) 3

Gesamtaufbauhdéhe: 49

. . 0,25 0,50 1M | . .
Grafik 4.27 Schnitte & perspektivische Darstellung |
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3) Kielstegsystemdecke mit
Doppelboden

Doppelbodenplatte mit Bodenbelag 3
Installations- & Stauebene 20
Doppelbodenstiitze 20
Gipskartonplatte 1,2
Trittschallddmmung 5
Wabenschiittung 3
Kielstegdeckenelement 28
Gipskartonplatte (1,5cm) 1,5
Gesamtaufbauhohe: 72

Grafik 4.28 Schnitte & perspektivische Darstellung

T

0,25 0,50 1M 4 . . .




jayiol|qig usipn N.L Te ud ul ajge|reAe si sisayl Syl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay
regbnpan yaylolqig usip\ NL Jap ue st iaqrewoldiq 1asalp uoisianfeulbliQ aponipab auaiqoidde aiq

qny aSpajMmous| INoA

S1ayrolqie

91



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

B 3ibliothek,
Your knowledge hub

4) Brettsperrholzdecke mit
Doppelboden
(ausgewdhlte Variante)

Doppelbodenplatte mit Bodenbelag 3
Installations- & Stauebene 20
Doppelbodenstiitze 20
Gipskartonplatte 1,2
Trittschallddmmung 5
Wabenschiittung 3
HEA 300 Trager 30
BSH Decke 24
Gesamtaufbauhohe: 66

Grafik 4.29 Schnitte & perspektivische Darstellung
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4.7 Wohnungsvarianten
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Bei den Wohnungsvarianten gibt es eine Vielzahl
an verschiedenen Grof8en, um moglichst verschie-
dene Demographien anzusprechen. Diese reichen
von 1-4 Zimmer Wohneinheiten und 2-5 Zimmer
Maisonetten Einheiten. Alle Einheiten verfiigen
tiber mindestens eine eigene Freifldche, welche Bal-
kone, Terrassen oder Girten sein kénnen. Des Wei-
teren ist es wichtig zu erwdhnen, dass die Einheiten
tiber verschiebare Wandelemente verfiigen, welche
an verschiedenen Positionen platziert werden. Da
sie gleichzeitig mit der Moblierung gestaltet

wurden, konnen hier schnell verschiedene Raum-
konfigurationen im Alltag je nach Bediirfnissen der
Bewohner erzielt werden. Die Idee hier ist es, un-
genutzte Raume tagsiiber wie das Schlafzimmer auf
eine Garderobe zu verringern, um das Wohnzim-
mer zu vergroflern. Des Weiteren konnen Raume
vollstaindig mit Mobeln aufgelost werden, um die-
se tempordr in andere Funktionen einzuteilen. Als
Beispiel kann die Kiiche je nach Bedarf zu einem
Arbeitsbereich umgewandelt werden, zwei Schlaf-
zimmer zu einem Fitness- oder Partyraum, das

Wohnzimmer kann vergroflert werden, um zu-
sitzliche  Esstischmoglichkeiten =~ anzubieten
und die Grofle zwischen der Kiiche und dem
Wohnzimmer kann variiert werden, vollstin-
dig getrennt oder zusammengefithrt werden.
Dadurch soll angeregt werden, die maximale
Raumfldche zu einer gegebenen Zeit aus der Woh-
nung zu nutzen und auf selbem Raum verschiede-
ne Funktionen zu ermoglichen.
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Typ 5 Eingeschoflig Typ 6 Eingeschoflig Typ 7 Eingeschoflig Typ 8 Eingeschoflig
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Typ 16 Maisonette
Wohnflache g7m2 Terasse 15 m2

Typ 15 Maisonette
Wohnflache 75 m2 Terasse 21 m2
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In diesem Kapitel werden als Ergebnis alle Pldne
des Projektes préasentiert. Angefangen beim Lage-
plan, den Grundrissen, worauf die Ansichten und
Schnitte folgen. Komplettiert wird dieses Kapitel
durch den Fassadenschnitt und dessen Details so-
wie mehreren Visualisierungen.
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1.1 3 Zimmer Maisonette 45.7 m? 2.1 4 Zimmer Maisonette 56.0 m?
1.2 3 Zimmer Maisonette 45.7 m? 2.2 4 Zimmer Maisonette 56.0m?

1.3 5 Zimmer Maisonette 61.9m? 2.3 4 Zimmer Maisonette 56.0 m?
1.4 5 Zimmer Maisonette 61.9 m? 2.4 Gemeinschaftskiiche 154.0 m?
1.5 2 Zimmer Wohneinheit 45.8 m? 2.41  Lagerfldche 13.2m?

1.6 2 Zimmer Wohneinheit 45.2 m? 2.5 4 Zimmer Maisonette 59.8 m?
1.7 2 Zimmer Wohneinheit 45.1 m? 2.6 4 Zimmer Maisonette 59.8 m?
1.8 3 Zimmer Wohneinheit 61.6 m? 2.7 4 Zimmer Maisonette 63.9m?
1.9 4 Zimmer Wohneinheit 78.1m? 2.8 4 Zimmer Maisonette 60.0 m?

o]

020
OO
o:
50

o Lo oo

o: o:
o © G ©
]

0. o @
uuo

2.41

1.0G

Grafik 5.5 Grundriss 1.0G



o]
10 °d

[o
Eo

©

a
o]
(o))
E
g
= 2.9 Kiche 32.6 m? 4 Abstellfldchen 500 m?
= 2.91  Buro 13.4 m? 4.1 Vorraum 5.9m?
% . 2.92 Kinderbetreuung 175.0 m? 4.2 Erschliefungsgang (aulRen) 140.2 m?
sl E 3.0 4 Zimmer Maisonette 63.9m? 5 Externe Lagerfldche 805.6 m?
S5 31 4 Zimmer Maisonette 63.9m? 6 Erschliefungskern 21.9 m?
= S 32 4 Zimmer Maisonette 63.3m? 6.1 Erschliefungskern 22.4 m?
=) 02 3.3 4 Zimmer Maisonette 59.8m? 6.2 Erschliefungskern 22.4 m?
': o 3.4 5 Zimmer Maisonette 61.5 m? 6.3 Erschliefungskern 22.1m?
L= 35  5Zimmer Maisonette 61.9 m? 7 Parkhaus 1083.5 m?
cP 3.6  3Zimmer Maisonette 45.6 m?
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Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

1 4 Zimmer Wohneinheit 84.20m? 2.0 3 Zimmer Wohneinheit 52.8 m? 3.0 2 Zimmer 1/2 Maisonette 38.om?
1.1 2 Zimmer Wohneinheit 43.0 m? 2.1 3 Zimmer Wohneinheit 52.8 m? 3.1 2 Zimmer 1/2 Maisonette 38.om?
1.2 3 Zimmer Wohneinheit 61.1m? 2.2 2 Zimmer Wohneinheit 61.0m? 3.2 2 Zimmer 1/2 Maisonette 38.om?
1.3 4 Zimmer Wohneinheit 77. m? 2.3 4 Zimmer Wohneinheit 78.3m? 3.3 2 Zimmer 1/2 Maisonette 27.0m?
1.4 Gemeinschaftsklche 58.6 m? 2.4 2 Zimmer Wohneinheit 43.0 m? 3.4 2 Zimmer 1/2 Maisonette 25.0 m?
1.5 3 Zimmer Wohneinheit 61.0 m? 2.5 4 Zimmer Wohneinheit 67.3m? 3.5 2 Zimmer 1/2 Maisonette 25.0 m?
1.6 3 Zimmer Wohneinheit 56.7 m? 2.6 5 Zimmer Wohneinheit 113.0 m? 3.6 2 Zimmer 1/2 Maisonette 27.0m?
1.7 3 Zimmer Wohneinheit 77.7 m? 2.7 3 Zimmer Wohneinheit 79.1m? 3.7 Gemeinschaftsklche 145.3 m?
1.8 3 Zimmer Wohneinheit 64.2 m? 2.8 3 Zimmer Wohneinheit 63.9m? 3.8 Gemeinschaftswerkstatt 55.7 m?
1.9 5 Zimmer Wohneinheit 113.3 m? 2.9 3 Zimmer Wohneinheit 63.2 m? 3.81  Vorraum 13.9 m?
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% 3.82  Ausstellung 15.3 m? 4.51  Backraum 1.8 m? 4.9  Veranstaltungssaal 185.7 m?
< 3.83  Blro 17.6 m? 4.6 Lagerflache 14.1m? 4.91  Technik/ Lager 21.9 m?
% . 4 Restaurant 182.7m? 4.61  Kiche 50.6 m? 4.92  Sanitar 15.8 m?
o E 4.01  Lagerflache 17.6 m? 4.62  Restaurant 242.6 m? 4.93 Empfang 67.35 m?
$o 41 Sanitar 30.5 m? 4.63  Sanitar 1.1 m? 5.0 Empfang 32.3m?
= S 42 Imbiss 33.3m? 4.7 Working Cafe 209.2m? 5.01  Duschkabine 50.7 m?
- 02 4.3 Cafe 113.5m? 4.71  Archiv 14.5m? 5.02  Fitnessraum 213.9m?
*: D 4.31  Lagerflache 12.0m? 4.8 Empfang 43.5m? 5.1 Erschliefungskern 23.0m?
2 = 4.4 Bar 132.2 m? 4.81  Archiv 17.1m? 5.2 Erschliefungskern 23.0 m?
S E 4.5 Backerei 411 m? 4.82  Blcherei 248 m? 5.3 Erschliefungskern 23.0m?
7 s 5.4  ErschlieRungskern 23.0m?
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Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.
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1 4 Zimmer Wohneinheit 83.0m? 1.8 2 Zimmer Wohneinheit 41.9 m? 2.6 2 Zimmer 1/2 Maisonette 25.5m?
1.1 2 Zimmer Wohneinheit 38.0m? 1.9 2 Zimmer Wohneinheit 37.5m? 2.7 2 Zimmer 1/2 Maisonette 25.5m?
1.2 4 Zimmer Wohneinheit 72.3m? 2.0 2 Zimmer Wohneinheit 37.3m? 2.8 2 Zimmer 1/2 Maisonette 29.5 m?
1.3 3 Zimmer Wohneinheit 62.6 m? 2.1 2 Zimmer Wohneinheit 33.3m? 2.9 3 Zimmer 1/2 Maisonette 62.2m?
1.4 3 Zimmer Wohneinheit 73.6 m? 2.2 2 Zimmer Wohneinheit 37.3m? 3.0 1 Zimmer Wohneinheit 41.7 m?
1.5 2 Zimmer Wohneinheit 53.8 m? 2.3 Gemeinschaftskliche 64.7 m? 3.1 3 Zimmer Wohneinheit 66.6 m?
1.6 3 Zimmer Wohneinheit 71. m? 2.4 2 Zimmer 1/2 Maisonette 38.5m? 3.2 3 Zimmer Wohneinheit 63.3m?
1.7 3 Zimmer Wohneinheit 63.1m? 2.5 2 Zimmer 1/2 Maisonette 20.5 m? 3.3 1 Zimmer Wohneinheit 36.8 m?
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3.4 Gartenhaus 8.5 m? 4.41  Lager 13.0 m? 4.65 Kinosaal 208.4 m?
3.5 Gartenhaus 8.5 m? 4.42  Besprechungsraum 4x 74.7 m? 4.66  Technik 1.7 m?

4 Beachvolleyballfeld 325 m? 4.5 Restaurant 86.2m? 5 Erschliefungskern 23.1m?
4.1 Offene Bar 19.5 m? 4.6 Kinosaal 95.6m? 5.1 Erschliefungskern 23.0m?
4.2 OffenesKino 229 m? 4.61  Lager/Technik 12.2 m? 5.2 ErschlieBungskern 23.2m?
4.3 Blicherei 170 m? 4.62  Lager/Technik 4.3 m? 5.3 Erschliefungskern 23.0m?
4.31  Archiv 18.7 m? 4.63  Ticketverkauf | Garderobe [/ Aufenthalt 219.1m?

4.4 Working Cafe 92.9m? 4.64  Sanitar 20.3m?
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1 3 Zimmer Maisonette 43.4 m? 2.0 2 Zimmer 1/2 Maisonette 29.4m? 3.0 Gartenhaus 8.5 m?
1.1 4 Zimmer Maisonette 41.2m? 2.1 2 Zimmer 1/2 Maisonette 28.7m? 3.1 Gartenhaus 8.5 m?
1.2 2 Zimmer Maisonette 41.4 m? 2.2 2 Zimmer 1/2 Maisonette 29.0 m? 3.2 Gartenhaus 8.5 m?
1.3 2 Zimmer Maisonette 37.5m? 2.3 Gemeinschaftskliche 91.5 m? 3.3 Gartenhaus 8.5 m?
1.4 4 Zimmer Maisonette 46.1m? 2.4 1 Zimmer Wohneinheit 31.0m? 3.4 Gartenhaus 8.5 m?
1.5 3 Zimmer Maisonette 41.2m? 2.5 1 Zimmer Wohneinheit 29.0 m? 3.5 Fitnessraum 21.0m?
1.6 3 Zimmer Maisonette 41.4 m? 2.6 1 Zimmer Wohneinheit 31.5 m? 3.51  Offenes Fitness 127.3m?
1.7 2 Zimmer 1/2 Maisonette 20 m? 2.7 1 Zimmer Wohneinheit 31.5 m? 3.6 Spielplatz 150.0 m?
1.8 2 Zimmer 1/2 Maisonette 28.7 m? 2.8 1 Zimmer Wohneinheit 29.0 m? 3.7 Yoga- & Tanzwiese 118.0 m?
1.9 2 Zimmer 1/2 Maisonette 28.7 m? 2.9 Gartenhaus 8.5 m? 3.8 Tanzstudio 62.4 m?
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3.81  Duschkabine [ Umkleide 44.0 m? 4.6 Patientenraum 13.1m?2 5.2 Lagerflache 14.0 m?
3.82  Empfang 9.8 m? 4.61  Patientenraum 13.0 m? 5.21  Dorgerie [ Lebensmittel 83.5m?
3.9 Atelier mit Lager 56.0 m? 4.62  Besprechungsraum 17.4m? 5.3 Kleiner Shop 15.3 m?
4.0 Kleidungsgeschaft 72.4 m? 4.7 Kleines Geschaft 17.3 m? 5.4 Kleidungsgeschaft 45.3m?
4.01  Lagerfldche 7.1m? 4.8 Geschaft 51.3m? 5.41  Lagerfldche 27.5 m?
4.1 Arztpraxis 20.53 m? 4.81  Lagerflachen 16.0 m? 6.0 Erschliefungskern 23.4m?
4.2 Wartezimmer 15.0 m? 4.9 Kleines Geschaft 17.3m? 6.1 Erschlieungskern 23.4 m?
4.3 Patientenraum 12.5m? 5.0 Kleidungsgeschaft 65.6 m? 6.2 Erschliefungskern 23.4m?
4.4 Blro 14.4 m? 5.01  Lagerfldche 15.6 m?

4.5 Patientenraum 14.5 m? 5.1 Sanitar 29.0 m?

iplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

ilable in print at TU Wien Bibliothek.
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5.5 Fassadenschnitt & Details

Der Fassadenschnitt wurde durch den Wohnungs-
teil des Projektes durchgefiihrt, da dieser die grofie-
re bauliche Vielfalt aufweist.

Der Schnitt beinhaltet im Erdgeschoss die Funda-
mentzone, im 1.0G das Balkondetail, gefolgt von
mehreren Terrassen und verschiedenen Fenster-
anschliissen. Abgeschlossen wird der Schnitt mit
einem intensivbegriinten Dach.

Bis auf das Erdgeschoss und die Decke des 1.0G,
bei denen die tragenden Bauteile aus Brandschutz-
grilnden aus Stahlbeton ausgefithrt wurden, sind
die restlichen Bauteile und Aufbauten voneinander
sortenrein trennbar.




— — — — — — Detail E(Terrasse)

Detail D (Terrasse) — — — —|

Detail F (Intensivbegriintes Dach) —
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Grafik 5.35 Fassadenschnitt
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Grafik 5.37 Fassadenschnitt
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Grafik 5.39 Fassadenschnitt
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In diesem Kapitel werden die Projektfldchen ermit-

telt, ausgewertet und mit den statistischen Kenn-

werten der (BKI, 2019) verglichen.
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Darstellung der einzelnen Geschosse
Referenz (NF) Nutzungsflache

Zusammenfassung der Geschosse
Referenz (NF) Nutzungsflache

VF+ VF FF ohne
NF BGF FF KGF VF  derFF VF
EG  (1938)5) (2640,2) (1832,5) (255,1) (446) (486) (1793,1)
100% 136% 94,5% 132% 23% 25% 92,5%
1.0G (2293,2) (2659) (1486) (242) (123) (266) (1343)
100% 116% 65% 10,5% 54% 11,6% 59%
2.0G (3803,5) (4146) (3977) (250) (92,4) (13284) (2747)
100% 109% 104% 65% 25% 35% 72%
3.0G (2189) (2510) (2791) (227) (93) (874) (2010)
100% 114,6% 127,5% 104% 4,2% 40% 93,9%
4.0G (1581) (1815) (1832) (163) (70) (838) (1064)
100% 114,8% 1158% 104% 44% 53% 67,3%
5.0G (716,8) (839) (1280) (76)  (47)  (463) (864)
100% 117% 1785% 104% 6,5% 64,6% 120,5%
6.0G (357) (67) (1189) (7.5 (23.8) (524) (685)
100% 187,6% 3330% 21%  33,3% 1467% 1918%
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Zusammenfassung der Geschosse Flachen und Rauminhalte
Referenz ( NF + FF ohne VF) Gebdude Neubau
Nutzungsfliche + Freiflichen abziiglich deren Statistische Kennwerte (BKI, 2019)
Verkehrsflache Wohnhduser, mit mehr als 15% Mischnutzung
Gesamtflache(m?) Flache/NF(%) Fliche /
> NUF(%) <
NF + FF ohne VF 23.059,6 100 NUF Nutzungsfliche 100
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Freiflache abziiglich Ve ) 116 15 2
. Verkehrsflache
Verkehrsflache
NRF 1146 118,5 124,2
BGF 14677,6 63,7 Netto - Raumfliche
Brutto - KGF 231 284 32,4
GeschOssfldche Konstruktionsfliche
BGF 138,2 146,7 155,8

FF 14385,7 62,4 Brutto
Freifliche Geschossflache
KGF 1222,7 5.3
Konstruktionsflsiche Vergleich zum Masterprojekt
VF+ VF der FF 4780,8 20,7
Verkehrsflache BGF Gesamtfliche(m?)  Fliche/NUF(%)
& Freiflache
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Abschlieflend, wenn wir die Ergebnisse aus dem
Bewertungskapitel analysieren, fallen einige Ei-
genartigkeiten auf. Aufgrund dessen, dass dieses
Projekt die gesamte interne ErschlieSung mit 4
Kernen abdeckt, ist die Verkehrsflache relativ zur
Nutzflaiche mit 7.2% sehr gering. Jedoch ist hier zu
erwdhnen, dass der Grofiteil der ErschliefSung im
Auflenraum durch Laubenginge und Rampen ab-
gedeckt ist. Addieren wir diese dazu, kommen wir
auf einen relativen Wert von 38% zur Nutzfliche,
welcher sehr viel erscheint. Angemerkt muss hier
aber, dass die auflenliegende ErschliefSung auch
alle restlichen Freiflichen insbesondere auf den
Dichern erschlief3t. Daher wurde ein weiterer Ver-
gleich durchgefiihrt, wo die Freiflichen mit den
Nutzflichen zusammen gerechnet wurden, um
mit der Gesamterschlieffung intern sowie extern
zu vergleichen. Hier landet der Wert bei ca. 20.7
%, welches noch als durchschnittlich bezeichnet
werden kann. Des Weiteren zeigt diese Berechnung
auch, dass eines der Ziele erreicht wurde. Dieses
wire Freiflachen zu schaffen, die von internen- und
externen Nutzern genutzt werden kdnnen, um den
stadtischen Raum aufzuwerten und die Gemein-
schaft auf das Umfeld zu erweitern. Die Freifld-
chen sind mit ca. 14385 m2, fast identisch mit der
Bruttogeschossfliche mit 14677 m2. Dieses bestd
tigt auch die Bereicherung des Wohnraums durch
mehr Griinfliche und Freifldchen, Terrassen, sowie
privat- und Gemeinschaftsgarten. Des Weiteren be-
tragt die Anzahl der erschaffenen Wohneinheiten
100 an der Anzahl, weswegen der Bedarf an Wohn-
raum nach den Stadtentwicklungspldnen der Stadt
Wien verringert wurde. Des Weiteren wurde durch

das Schaffen von zahlreichen Gewerben, Freizeit
und Freiflaichen das Umfeld des Kurparks komple-
mentiert.

Somit konnen auch bestehende Siedlungen, aber
auch Neuerstehende im Umfeld von diesem An-
gebot profitieren. Da die Erreichbarkeit per Fuf3
durch die Abstufung der Terassen und somit die
Verbindung vom Turm zum Tunnel gegeben ist, ist
ein viel hoheres Verkehrsautkommen nicht zu er-
warten. Durch die direkte Verbindung zur U1-Li-
nie ist es auch eine Bereicherung fiir die gesamte
Stadt und gibt der Endstation Oberlaa eine grofiere
Bedeutung.

Zur Thematik der Einsamkeit mochte ich fest-
halten, dass Wohnbauprojekte mit deutlich mehr
zuganglichen Gemeinschafts- und Freiflichen in
der Nachbarschaft ausgestattet werden miissen.
Es sollte angestrebt werden, eigenstindig mehr-
fachnutzbare Wohnriaume zu schaffen, wodurch
eine Unabhiéngigkeit der Nutzer von den Gemein-
schaftsflichen bestehen bleibt. Jedoch sollte gleich-
zeitig, die Erreichbarkeit dieser, wie in diesem Pro-
jekt versucht wurde, gegeben sein, damit diese ihre
Relevanz nicht verlieren.

Auferdem ist es wichtig, Gemeinschaftsflichen ad-
ministrativ zu fiihren, sodass auch eine zeitliche
Struktur in der Nutzung entsteht. Damit die Ge-
meinschaftskiichen weiterhin genutzt werden, ob-
wohl jede Wohnung iiber eine eigene Kiiche ver-
fiigt, miissten gewisse Konzepte erstellt werden,
wodurch die Nutzer von der sozialen Komponente
abgesehen auch von der Nutzung profitieren. Als
Beispiel konnten sich bestimmte Mitglieder zusam-
menschliefSen und jedes Mitglied muss nur einmal

die Woche kochen, kann aber dadurch an den rest-
lichen Tagen der Woche beim Erscheinen gekoch-
tes Essen mit der Gemeinschaft essen. Diese Art
von Veranstaltungen sind genauso bei der Kinder-
betreuung und der Gemeinschaftswerkstatt noétig,
um die Nutzung zu férdern.

Intern sollte diese Gemeinschaft jedoch nicht
bleiben. Wie in diesem Projekt umgesetzt wur-
de, konnen durch extern nutzbare Gewerbeflidche
neue Nutzer eingeladen werden und der stadtische
Raum dadurch aufwertet werden. Insbesondere
eignen sich meiner Meinung nach Dachfldchen
sehr gut dafiir, mehr griine Freiflichen zu schaf-
fen. Die auf den Dachflichen befindlichen Klein-
girten werden in einem bestimmten Jahreszyklus
an verschiedene Nutzer dieses Gebaudekomple-
xes und den urspriinglich vorhandenen Klein-
gartennutzern vermietet. Dadurch sollen mehr
Nutzer von diesem Angebot profitieren konnen.
Abschlieflend zur Bauweise mochte ich erwih-
nen, dass eine Riickbaubarkeit sowie eine sor-
tenreine Trennbarkeit der Bauteile und eine
flexible Nutzungsinderung durch den Fufi-
boden angestrebt werden sollte. Dieses wurde
auch in diesem Projekt versucht umzusetzen.
Jedoch im Vergleich zur Autoindustrie ist meiner
Meinung nach die Architektur in den Punkten der
Zerlegbarkeit, Anpassbarkeit und Umbaubarkeit
aufgrund der Grofle des Objektes bedingt deutlich
unterlegen. Doch aufgrund der bisherigen Fort-
schritte, bin ich beziiglich der Entwicklung der
Baudkonomie und der Wiederverwendbarkeit sehr
optimistisch.
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