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Abstract

In the present work | constructed a 180m high residential to-
wer at Wagramerstrae 2, in the 22nd district of Vienna next
to the Danube. The residential tower tapers and deforms to-
wards the top and is planned in the form of a rounded penta-
gon.

With the project | pursue the overall goal of designing a fami-
ly-friendly high-rise building with high residential quality for a
broad social mix of residents. With the base area of the resi-
dential tower, | want to give the city and its residents a publicly
accessible space back.

Most residential towers are characterized by a shallow depth
to meet the lighting requirements. By planning atriums on the
exterior facade, | was able to design a deep high-rise building,
contrary to usual narrow residential towers, while guarante-
eing sufficient lighting to the interior. In addition, the atrium
offers advantages in terms of building physics and provides
noise protection from the busy street. Furthermore, the at-
rium enables a wind-protected and year-round use of the log-
gias, which allows a feasible vertical greening of the high-rise
building.

The ,,Green Atrium Skyscraper” is related to the surrounding
landscape. In doing so, | wanted to counteract the frequent
criticism that high-rise buildings are not connected to their lo-
cation.

In der vorliegenden Arbeit plane ich einen 180m hohen Wohn-
turm an der WagramerstraBe 2, im 22. Wiener Gemeindebe-
zirk angrenzend an die Donau. Der Wohnturm verjlingt und
verformt sich nach oben hin und ist in der Form eines abge-
rundeten Flnfecks geplant.

Mit dem Projekt verfolge ich das lbergeordnete Ziel ein fa-
milienfreundliches Hochhaus mit hoher Wohnqualitat fiir eine
breite soziale Durchmischung an Bewohnerlnnen zu entwer-
fen. Mit dem Sockelbereich des Wohnturms mdchte ich der
Stadt und den Bewohnerlnnen einen 6ffentlich zugédnglichen
Raum zuriickgeben.

Die meisten Wohnhochhduser kennzeichnen sich durch eine
geringe Tiefe, um den Belichtungsanforderungen gerecht zu
werden. Mit der Planung von Atrien an der Aullenfassade
konnte ich, entgegen Ublich schmaler Wohntiirme, ein tiefes
Hochhaus planen und gleichzeitig eine ausreichende Belich-
tung bis ins Innere garantieren. Zusatzlich bietet das Atrium
bauphysikalische Vorteile und dient dem Larmschutz an der
stark befahrenen Stral3e. Das Atrium ermdglicht des Weiteren
eine windgeschitzte und ganzjahrige Benlitzung der Loggien,
die eine realisierbare vertikale Begriinung des Hochhauses er-
laubt.

Das ,,Grine Atrium Hochhaus” steht in Beziehung zu der um-
liegenden Landschaft . Dabei wollte ich der haufigen Kritik,
dass Hochhauser nicht mit ihrem Standort verbunden sind,
entgegenwirken.
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1.1 Motivation

Meine Motivation flr die vorliegende Arbeit und
das ausgewahlte Masterarbeitsprojekt hat sich auf-
grund von zwei persoénlichen Aspekten entwickelt.
Erstens festigte sich mein Interesse und die Faszina-
tion von Hochhdusern bzw. Wohntiirmen bereits in
meiner Kindheit im Iran. Ich wurde in Shiraz, einer
Stadt im Stiden des Landes geboren, in der damals
keine Tirme oder hohere Bauwerke vorzufinden
waren. Meine erste Begegnung mit Tirmen, die
im heutigen Verhaltnis ebenfalls recht klein waren,
machte ich in der Hauptstadt Teheran, zu Besuch bei
dem Onkel meines Vaters. Er lebte in einem Wohn-
hochhaus,dasGebaudebliebmirdabeibesonderein
Erinnerung. Ich erinnere mich noch genau an einen
speziellen Besuch, als ich an einem sehr windigen
Tag die Pendelbewegung des Turms spiren konn-
te, eine fir mich komplett unbekannte Erfahrung.
Zweitens resultierte meine Motivation fir das ge-
wahlte Masterarbeitsprojekt aus dem Umstand,
dass ich seit zwei Jahren in einem Architektur-

Abb. 1: Wohnturm in Teheran

biro am Handelskai im Wohnbaubereich arbei-
te. Tagtaglich habe ich von meinem Arbeitsplatz
einen Blick auf den DC Tower und das Hochhaus
Neue Donau. In Osterreich und in der Wohn-
branche sind Hochhausprojekte etwas Besonde-
res, denn nicht oft ergibt sich die Gelegenheit an
einem solchen Projekt mitzuarbeiten. Grundlage
fir die vorliegende Arbeit ist der Wettbewerb um
das Projekt ,Danube Flats“, welches medial be-
reits viel Aufmerksamkeit erlangt hat und das ich
stets in den Medien mitverfolgt habe. Die zwei
soeben genannten personlichen Erfahrungen ha-
ben mich in meiner Entscheidung, dieses Wettbe-
werbsthema in meiner Masterarbeit zu bearbei-
ten, stark beeinflusst. Ich habe mir als Ziel gesetzt
einen Turm mit hoher Wohnqualitat zu planen, der
die Kritikpunkte an dem immer noch nicht fertig-
gestellten ,,Danube Flats” Projekts aufgreift und
passende, innovative Losungsvorschldage bietet.
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1.2 Wettbewerb

Projekt:

Projektpartner:
Generalplaner:

Ort:

Nutzung:

Nutzflache:
Architekturwettbewerb:
Architektur:

Status:

Projektvolumen:

Timeline:

Danube Flats

SORAVIA, S+B Gruppe

S+B Plan & Bau GmbH

1220 Wien, Wagramer StralSe 2

Eigentums- & Vorsorgewohnungen, Serviced Apartments,
Gastronomie, Handel, geférderte Smart-Wohnungen,
ca. 42.000 m?

geladener Wettbewerb 2012

project AO1 architects ZT GmbH,

Albert Wimmer ZT GmbH

in Bau

EUR 300 Mio.

Q2/2019: Beginn Tiefbauarbeiten
Q1/2023: Geplante Fertigstellung [1]

Abb. 2: Danube Flats

Der Bauherr Soravia Group hat im Jahr 2012 einen geladenen Wettbewerb fiir das Grundstiick auf
der Wagramerstralle 2 im 22. Wiener Gemeindebezirk ausgeschrieben. Der sogenannte Danube Flats
Wohnturm sollte laut Ausschreibung folgende Eckpunkte berlicksichtigen. Im Bauvorhaben sollten
rund 500 Wohnung realisiert werden, die eine moglichst breite soziale Durchmischung durch leist-
bares Wohnen garantieren. Die Bauzeit sollte zwischen den Jahren 2014-2016 liegen und mit einem
Investitionsvolumen von ca. 140 Millionen Euro fertiggestellt werden. Ein zentrales Kriterium stellte
ebenfalls die Nachhaltigkeit und Energieeffizienz im Sinne von ,,green building” dar. [2]

Die Jury des Wettbewerbs bestand aus dem Bezirksvorsteher Norbert Scheed und dem Gemeinderat
Christoph Chorherr sowie stadtebauliche Fachexperten. Den Zuschlag fir den besten Entwurf bekam
das Architektenteam ,project AO1 architects” unter der Leitung von Andreas Schmitzer und Maria
Planegger. Jurymitglied Christoph Chorherr begriindet die Entscheidung:

,Uns haben bei diesem Projekt drei Punkte besonders beeindruckt. Erstens wird Danube Flats
ein 6kologisch-energetisches Vorzeigeprojekt. Die umfassende Begriinung des gesamten Ge-
badudes ist auch ein duBeres Zeichen dafiir. Zweitens war uns die soziale Durchmischung wich-
tig, die wir durch das Angebot einer bestimmten Zahl von leistbaren Wohnungen erreichen.
Drittens freue ich mich Uber das zeitgemaRe Verkehrskonzept der Danube Flats, das die An-
bindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und das Fahrradwegenetz sowie Car-Sharing gleichwertig
zur Verwendung des eigenen KFZ vorsieht.” [2]

Das Projekt steht zudem im Einklang mit dem Trend zum Wohnen am Wasser. Die Bauherren be-
schreiben die Vorteile des Projekt wie folgt:

,Wir 6ffnen das Gelande auch fir die Anrainer aus Kaisermihlen, die einen direkten Zugang zur
Neuen Donau bekommen werden. An diesem Standort werden wir ein Vorzeigeprojekt umset-
zen, auf das sowohl die Stadt als auch ihre Bewohner stolz sein werden.” [2]

Der geplante Baubeginn verzogerte sich aufgrund von politischen Unstimmigkeiten bei der Zustim-
mung von Flachenumwidmungen und viel Kritik seitens der Anwohnerlnnen um sieben Jahre. Nach
der Entscheidung des Verwaltungsgerichts wurde Anfang 2019 mit dem Bau begonnen und dessen
Fertigstellung ist fiir 2023 geplant. Danube Flats wird mit ca. 180m der héchste Wohnturm Oster-
reichs und der dritthochste in Europa. Das Hochhaus wird 600 Eigentumswohnungen fassen, wobei
davon mindestens 30 geférderte Wohnungen sein werden, das wurde in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt und den Entwicklern festgelegt. [3]

[1] ,,Soravia“ [Online]
[2] ,,OTS/APA“, 2012 [Online]
[3] ,, derStandard“,2019 [Online]
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2. Situationsanalyse

Wiener Wohnbau

2.1

Yayiolqig usiph NL 1e wiud ul ajgejiene si siIsayl SIy} Jo uoisian [euibuo panoidde ayl
Jregbnuian yayiolqig uaip\ N1 Jap ue 1si uagiewoldiq 1asalp uolsiaAeulbiiO aponipab ausigoidde aiq

-+

Q

o

M.w
S o
o oo
h n
h u
8} o
o ©
T o
N ™
(@] N

qny a8pajmous| JNoA

Slayloqie

13

12



2.1 Wiener Wohnbau

2.1.1 Historische Entwicklung

Wien zahlt zu den lebenswertesten Stadten der
Welt und der soziale Wohnungsbau leistete da-
bei einen wesentliches Beitrag. Im Gegensatz
zu anderen Stadten weltweit, Uberldsst Wien
die Mieten und Grundstiickspreise nicht aus-
schlieflich dem freien Markt. In der Hauptstadt
wird Wohnen als eine offentliche Aufgabe und
als Bestandteil der Dienstleistungen im Inter-
esse der Allgemeinheit angesehen. [4]

Die Entwicklung des Wiener Wohnbaus kann
historisch in drei Phasen unterteilt werden:
Erstens in die Phase der beiden Weltkriege ab
den Jahren 1900-1945, zweitens in die Jah-
re der Nachkriegszeit zwischen 1945-1980 und
in die dritte Phase des modernen Wohnbaus
ab den 1980er Jahren bis heute. [5]

In der erste Phase war Wien mit zwei Wohnkri-
sen konfrontiert. Die erste Krise wurde durch
die steigende Anzahl an Zuwanderinnen aus den
Kronldndern der Monarchie ausgeldst und fiihr-
te zu einer Wohnungsknappheit in der Haupt-
stadt. Als Antwort auf diese soziale Frage begann
Wien mit dem Bau von groR angelegten Wohn-
siedlungen beispielsweise auf der Schmelz oder
dem Metzleinstaler Hof, der als Ubergang zum
sozialen Wohnbau gilt. Als besonders kennzeich-
nend fir das Rote Wien und den voranschrei-

Abb. 3: Wien

tenden Wiener Gemeindebau gilt der Karl Marx
Hof, der Anfang der 1930er Jahre fertiggestellt
wurde. Zu dieser Zeit wurde auch das damals
hochste Wohngebaude in der Herrengasse er-
richtet, das ebenfalls durch die Stadt gefordert
wurde. Im Jahr 1934 lebte bereits jede/r zehn-
te Wienerln in einem Gemeindebau. [5]

Die zweite Wohnkrise wurde in den 1934-1945
durch den zweiten Weltkrieg ausgelost. Der Krieg
fiihrte zur Einstellung des sozialen Wohnbaus und
zur Zerstérung von 20% der errichteten Wohnun-
gen, die 35.000 Menschen obdachlos machte.
(5]

Die Nachkriegszeit, die zweiten Phase im Wiener
Wohnbau, kennzeichnet sich durch den Wieder-
aufbau und der Wiederaufnahme des offentli-
chen Wohnbauprogramms durch die Stadt Wien.
Esentstandenvieleneue Wohnbauprojekte dieden
Zeilenbau vorantrieben, der bis heute noch in den
Vorstadtsiedlungen vorgefunden werden kann.
wurden  héher und  gro-
Ber und kennzeichneten sich durch eine
Blockform sowie durch Flachdacher.
Im Jahr 1954 wird mit der Errichtung des stad-
tisch geférderten Wohnhochhaus am Matzleins-
dorfer Platz begonnen, dass vom Architekt La-

Die Bauten

[4] ,Wienerwohnen,” [Online]
[5] ,Wienerwohnen,” [Online]
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dislaus Hruska geplant wurde. Das Gebdude im
5. Gemeindebezirk 16ste mit seinen 20 Stécken
das Hochhaus in der Herrengassen als hochs-
tes Gebaude in Wien ab. Die Glasbausteine die
fir das Stiegenhaus verwendet wurden, erlau-
ben den Lichteinfall in das Geb&ude. [4] [5] [6]

Nach erfolgreicher Beendigung des Wiederauf-
baus widmete sich die Stadt ab den 1960er Jahren
der Errichtung neuer Wohngebiete an den Stadt-
randern. Die Projekte zielten darauf ab, dass dicht
besiedelte Stadtgebiet aufzulockern und somit
die Wohnqualitat in der Hauptstadt anzuheben.
Im Durchschnitt wurden bis zu 9.000 neue Woh-
nungen errichtet und der Wohnungsnot Anfang
der 1900er Jahre konnte erfolgreich entgegen-
gewirkt werden. In den 1970er Jahren entstehen
bekannte GroRprojekte wie der Wohnpark Alt-Er-
laa und die Wohnhausanlage am Schopfwerk. [5]

(7]

Der 1973 bis 1985 von Architekt Harry Glick ent-
worfene Wohnpark Alt-Erlaa gilt als Erfolgsprojekt
im Wiener Wohnhochhausbau und als wichtiges
Referenzprojekt. Mit seiner Idee der , gestapelten
Einfamilienhduser” wurde ein sehr energie- und
platzsparendes Projekt mit einer hohen Siedlungs-
dichte entworfen. Die vielen eingeplanten Frei-
zeitmoglichkeiten, die umfangreiche soziale Infra-
struktur, gute 6ffentliche Verkehrsanbindung und
nicht zuletzt der 80% Griinanteil tragen zum Erfolg
des Wohnhochhauses bei. [8]

In der dritten Phase des Wiener Wohnbaus, ab
den 1980er Jahren, fokussierte sich die Stadt

[6] ,WWPIPE,” [Online]
[7] , Alt-erlaa,” [Online]
[8] ERSTER WIENER Wohnungsmarkt Bericht, 2021.

Abb. 4: Wohnhochhaus Matzleinsdorfer Platz
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Wien vor allem auf die Sanierungen der gefor-
derten Wohnanlagen.

Der Fall des Eisernen Vorhangs und der damit ein-
hergehende Zuzug aus den 6stlichen Nachbarlan-
dern fliihrte erneut zu einer erhohten Wohnungs-
nachfrage in Wien und der Férderung von bis zu
10.000 Neubauwohnungen pro Jahr. Damit ein-
hergehend wurden neue geforderte Stadterweite-
rungsprojekte insbesondere in den Schwerpunkt-
regionen im Nordosten (21. und 22. Bezirk) sowie
im Stden Wiens (10., 11. und 23. Bezirk) errich-
tet. Hierzu zdhlen beispielsweise die Gebiete am
Leberberg, am Wienerberg, in der Langobarden-
straBe, in der Donau City oder am Wohnpark Neue
Donau. [5]

Ab den 2000 Jahren bis heute gilt der Fokus auf der

Abb. 5: Wohnpark Alt-Erlaa
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Sanierung der in der Bauperiode zwischen 1945
und 1980 errichteten Gemeindebauwohnungen.
Das Hauptaugenmerk der Sanierung wird auf die
Verbesserung der Warmedammung gelegt, um
eine Reduktion des Energieverbrauchs um somit
der Treibhausgasemissionen zu erzielen.

Des Weiteren werden viele innovative Wohnbau-
programme wie beispielsweise das SMART Wohn-
bauprogramm im Jahr 2012 vorangetrieben, um
mit der weiterhin hohen Wohnnachfrage nach-
zukommen und leistbares Wohnen in Wien zu ga-
rantieren. Im Jahr 2020 wurden liber 4.000 neue
Gemeindebauwohnungen der Stadt Wien fertig-
gestellt. Der anhaltende Bautrend spiegelt die
hohe Nachfrage an Wohnraum wieder, wie im fol-
genden Kapitel ndher erldautert wird. [5]

17
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2.1.2 Aktueller Trend

Um die Immobilien Entwicklung in Wien zu ana-
lysieren, ist zunachst ein Blick auf die demografi-
sche Situation der Stadt notwendig. Aktuelle Be-
volkerungsprognosen deuten darauf hin, dass
Wien stetig weiterwachst und im Jahr 2028 die
zwei Millionen Grenze erreicht. Schatzungen ge-
hen davon aus, dass im Jahr 2070 die stadtische
Bevolkerung bereits 2.240.120 Menschen zahlt.
Dies entspricht einem 17,2% Bevolkerungswachs-
tum in der Zeitperiode zwischen den Jahren 2020
bis 2070, wie in der nebenstehenden Abbildung 6
illustriert wird. [9]

Betrachtet man nun im Hinblick darauf den stad-
tischen Wohnungsbestand so zeigt sich folgendes
spezielles Bild. Von den rund 93.000 bewohnten
Wohnung in Wien sind 77% Prozent (entspricht in
absoluten Zahlen 702.000) Mietwohnungen. Von
den eben benannten gesamten Mietwohnungen
befinden sich knapp 400.000 im Eigentum der
Gemeinde Wien bzw. in gemeinnltzigen Bauver-
einigungen. Neben dem Wohnungsbestand tiben
ebenfalls die Entwicklungen der Ein- und Mehr-
personenhaushalte in Wien einen Effekt auf die
Immobilienbranche aus. Der Anstieg der Privat-
haushalte verlauft dabei parallel zu einer Verrin-
gerung der durchschnittlichen Haushaltsgrofie,
die im Jahr 2020 bei ca. 2.04 lag und laut Prog-
nosen im Jahr 2035 auf 2.02 sinken wird. Dieser
Trend zeigt die Entwicklung hin zum Anstieg an
Einpersonenhaushalten. [9]

Zusammenfassend kann jedoch festgehalten wer-
den, dass Wien aktuell ein Rekordniveau im Bau
von neuen Mietwohnungen erreicht. Die in den
vergangenen Jahren ausgestellten Baubewilligun-
gen (rund 7000 bis 9000 im Jahr) im Wohnbau
untermauern diese Entwicklung. Aktuell werden
bereits mehr als 20.000 solcher Bewilligungen er-
teilt. [10]

[9] ,,Kurier®, 2019 [Online]
[10] ,Wohnungsboerse,” [Online]

BEVOLKERUNGSPROGNOSE
WIEN
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Abb. 6: Bevolkerungsprognose
Abb. 7: Prognose der Haushalte

Trotz des kontinuierlichen Anstiegs im Neubau
besteht weiterhin eine anhaltend hohe Nachfra-
ge an Immobilien, die wiederum einen Effekt auf
die Preise nimmt, wie in der unten stehenden Ab-
bildung 8 sichtbar wird. Die Folge ist eine schwer
leistbare Wohnraumbeschaffung, wobei die ho-
hen Preise dazu fihren, dass immer kleinere Woh-
nungen erworben werden. [11]

Derim Marz 2020 in der Presse erschienene Artikel
,Wien: Rekordjahr im Wohnungsbau“ untermau-
ert sowohl die eben beschriebene Immobilien-
und Preisentwicklung als auch den Trend zum Bau
von Wohnhochhausern. ,Was vor wenigen Jahren
noch utopisch klang, ist real geworden: Wohn-
hochhduser werden ebenso beliebter wie Lagen
nérdlich der Donau, die stark vom Ausbau der Of-
fentlichen Verkehrsmittel profitiert haben.” Daniel

e e Tk

Riedl, zustindig fiir die Buwog in Osterreich, be-
schreibt daran anschliefend, dass Wohntiirme wie
beispielsweise der Marina Tower oder The Marks
eine Entwicklung neuer Wohnkonzepte bieten, die
das soziale Miteinander in den Fokus stellen. Dabei
rickt die Planung der sozialen Infrastruktur (Ge-
meinschaftsrdume, Kindergarten oder auch Ein-
kaufsmoglichkeiten) in den Fokus der GroRprojek-
te. Der demographische Wandel sowie klimatische
Veranderungen bewirken neue Anforderungen an
zukiinftige Wohnrdume. Dabei steht insbesondere
ein energieeffizientes Bauen Fassadenbegriinun-
gen mithilfe von vertical gardening im Fokus. [12]
In der vorliegenden Arbeit habe ich die eben be-
nannten Trends in der Planung meines Projek-
tes miteinbezogen, wie ich im Kapitel ,Methodik
und Arbeitsprogramm® ndher erlautern werde.

Entwicklung der Immobilienpreise fiir Inmobilien Wohnungen in Wien

5400 5338 s 5308
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1 4376 -
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420014
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Abb. 11: Bauboom
Abb. 12: Entwicklung der Immobilienpreise

[11] ,,Die Presse”, 2020 [Online]
[12] ,Wohnbauforschung,” [Online]
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2.2 Hochhaus

2.2.1 STEP 2025

In Wien hat das Wohnen in Wohntiirmen im Ver-
gleich zu anderen europdischen Stadten historisch
eine geringere Bedeutung. Jedoch gewinnt das
Wohnhochhaus als urbane Wohnform seit den
2000er Jahren, wie in vielen weiteren Metropolen
Europas,auchinWienzunehmendan Aufmerksam-
keit. Faktoren, die zu dieser Entwicklung beitragen
sind das dynamische Bevolkerungswachstum der
Hauptstadt und die steigende Relevanz der verti-
kalen und verdichteten Wohnraumbeschaffung.
Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Wien ein
2014 veroffentlichtes Fachkonzept flr Strategien
zur Planung und Beurteilung von Hochhauspro-
jekten erarbeitet. Im sogenannten Stadtentwick-
lungsplan (STEP 2025) werden Leitlinien und Pla-
nungsgrundsatze fir zuklnftige stadtebauliche
Entwicklungen festgelegt, in diesem Fall Kriterien
fir den Bau von Hochhdusern in Wien, die je-
doch keine gesetzliche Verankerung darstellen.
Die STEP 2025 kann als Erweiterung der 2002
gesetzlich in Kraft getretenen Flachenumwid-
mungs- und Bebauungspldane angesehen werden.
Die Wiener Bauordnung definiert ein Gebaude
mit einer Hohe Uber 35m als Hochhaus. Derzeit
existieren in Wien 250 Hochhduser mit einer stei-
genden Tendenz. Insbesondere im Bereich der
Wohnhochhauser kdnnen aktuell zahlreiche sich
im Bau befindende Projekte genannt werden wie
beispielsweise das Trlliple Living im dritten Ge-
meindebezirk, der Marina Tower im zweiten Be-
zirk oder das derzeit grofSte stadtebauliche Pro-
jekt Vienna Twentytwo in der Donaustadt. Diese

Entwicklung untermauert den steigenden Wohn-
hochhaus-Boom in Wien, der neben dem Bau von
Blrotlirmen zunehmend an Bedeutung gewinnt.
Im Allgemeinen stellen Hochhduser jedoch wei-
terhin markante und architektonisch spannende
Bauten filr die stadtische Landschaft dar. Gerade
deshalb ist der Einbezug des direkten und raum-
lichen Umfelds in zuklinftigen Hochhausprojekten
essentiell, um ein ausgeglichenes Gleichgewicht
zwischen der verdichteten Gebdudeform und den
anschlieRenden Freirdumen zu gewahrleisten. Ge-
rade weil diese Gebaudeform einen starken Ein-
fluss auf das Stadtbild nimmt, so da Argument
im Fachkonzept der Stadt Wien, dirfen bei der
Bewilligung und Widmung solcher Projekte auch
gewisse Gegenleistungen eingefordert werden.
,Widmungsgewinne sollen weitgehend der All-
gemeinheit zuriickgegeben werden, indem Hoch-
hausentwicklungen in nachhaltiger Art und Wei-
se zur Aufwertung des Umfelds aktiv beitragen.”
In Hinblick darauf missen bei der Errichtung zu-
kiinftiger Wohnhochhauser gewisse gesamtgesell-
schaftliche Anforderungen beriicksichtigt werden,
auf die ich im Folgenden kurz eingehen mochte.
Neben der bereits erwahnten Berlicksichtigung
der gebdudetypologischen und an die umliegende
Landschaft angepasste Projektplanung, miussen
Wohntlirme auch sozialen Anforderungen ge-
recht werden. Aufgrund der Flachenumwidmung,
die den Bau von zusatzlichen Geschossen erlaubt,
kommt erstens der Sockelzone von Hochhausern
eine zentrale Bedeutung im Ubergang zum 6f-

fentlichen Raum zu. Dabei sollte auf eine soziale
Infrastruktur geachtet werden, die flr die gesam-
te stadtische Bevolkerung einen Nutzen hat, wie
beispielsweise in der Form von Nahversorgern
oder Freizeitmoglichkeiten. Zweitens muss im
Kontrast zu Blrohochhadusern, auf eine ausrei-
chende und natirliche Belichtung der Aufent-
haltsraume geachtet werden, um den Bewohn-
erlnnen eine hohe Wohnqualitat zu garantieren.
Zusatzlich ist ebenfalls eine natirliche Belichtung
und Belliftung der Gange und Stiegenhduser auf
allen Geschossen eine wichtige Voraussetzung.
Der dritte und letzte soziale Aspekt, der im Hoch-
hausbau angestrebt werden muss, betrifft die
Voraussetzung des leistbaren Wohnens, die auf
eine breite soziale Durchmischung im Wohnturm
abzielt. Dabei muss darauf werden, dass auch die

Abb. 10: DC Tower

oberen Bereiche des Hochhauses beispielsweise
in Form von Gemeinschaftsraumen allen Bewohn-
erlnnen zur Verfigung stehen und nicht nur wie
es oftmals der Fall ist nur die stark frequentierten
unteren Bereiche. Gerade weil (Wohn- Hochhau-
ser) von stadtischen Umwidmungen profitieren,
missen sie einen gesellschaftlichen Nutzen auf-
weisen und aktiv zur Aufwertung des Umfelds
beitrage sowie den Zugang fir unterschiedli-
che Bevolkerungsschichten ermoglichen. [13]

,Aus den topografischen, morphologischen, at-
mosphdrischen, naturlandschaftlichen, funktiona-
len, sozialen und ékologischen Qualitdten Wiens
ergibt sich: Wien benétigt Hochhduser nur unter
der Voraussetzung, dass diese aufSerordentliche
Mehrwerte fiir die Allgemeinheit beisteuern.”

[13] M. 2. —. S. u. Flachennutzung, STEP 2025.
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2.2.2 Referenz Beispiele

Leeza Soho Tower

Projekt: Leeza SOHO Tower

Standort: Peking, China

Fertigstellung: November 2019
Architektur: Zaha Hadid Architects (ZHA)
Design: Zaha Hadid, Patrik Schumacher
Gebdudehéhe: 207 m

Geschosshohe: 4,1 Meter

Anzahl der ObergeschoRe: 45

Anzahl der UntergeschoRe: 4

Flache: 172,800 m?

Fassade: Lingyun, Yuanda

Lichtkonzeption: J+B Studios AD

Das Projekt Leeza SOHO Tower in Beijing wurde
von Zaha Hadid Architects geplant, 2019 realisiert
und fertiggestellt. Der Leeza SOHO Tower, wel-
ches aus einem Mix von Biros und Shops besteht,
liegt an der Lize Road, in einem aufstrebenden Ge-
schaftsviertel Fengtai, im Siidwesten Beijings. Das
Gebdude soll ein Verkehrsknotenpunkt zwischen
dem Stadtzentrum und dem kirzlich eréffneten
internationalen Flughafen Beijing Daxing im Stden
werden. Der Turm besteht aus zwei Gebaudehalf-
ten, die von einer Vorhangfassade aus Low-E-Glas
eingefasst werden. Dadurch entsteht ein Luftraum
zwischen den beiden Turmhalften. Durch die leicht
geschwungene und gedrehte Form der Gebaude-
halften entsteht eine architektonisch spannende
Atriumsituation, die sich Uber die 207m Turm-
hohe (45 Geschole) erstreckt. Das groRte Atrium
der Welt soll wie ein Offentlicher Platz als Treff-
punkt fungieren. Die zwei Gebdudehdlften sind
entlang der Vorhangfassade durch vier Skybridges
auf unterschiedlichen GescholRen verbunden. Der
U-Bahn Tunnel, der diagonal unter dem Gebéau-

Abb. 11: Leeza SOHO Tower
Abb. 12: Atrium
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de verlduft hat einen betrdchtlichen Einfluss auf
den Entwurf und das Design des Biliroturms ge-
nommen. Die Konstruktion dieses Gebaudes ist
sehr komplex. Sie besteht aus zwei zentralen und
getrennten Stahlbetonkernen und einem Skelett-
bau an der Fassade. Die an der Fassade gelege-
nen Rundstahltprofile werden mit Beton befillt.
Die horizontale Last wird durch Stahlunterziige zu

Cores
(Concrete)

Floor Slabs
(Corrugated Steel sheet
and concrete decking)

Trusses & Bridges
(Steel)

Perimater Columns
(Steel with concrete infill)

Atrium Columns
(Steel with concrete infill)

Beams
(Steel)

Basement Beams
{Concrete)

(Conerete)

{Concrete)

Abb. 13: Atrium Durchblick
Abb. 14: Konstruktions Modell und Grundriss

Basement Floor Slabs

Basement Columns

Subway Service Tunnel

den Stiitzen weiter geleitet. Beim Leeza SOHO Tow-
er sind Stahlbeton Fertigteildeckenplatten verwen-
det worden. Ich habe dieses Projekt ausgewahlt, da
ich bei meinem Entwurf ebenfalls ein Atrium ein-
geplant habe und das Gebdude somit spannende
Ideen fiir mein Projekt geboten hat. [14]

F13 Key Plan
Floor Slabs Trusses & Bridges
Core Concrere Perimeter Columns
Core Floor Atrium Columns
Beams [ Basement Columns

[14] ,Detail,” [Online]
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Absolute Towers

Location: Mississauga, Canada

Architect: MAD architects

Associate Architects: BURKA Architects INC.
Interior Designer: ESQAPE Design

Landscape: NAK Design

Structural Engineer: SIGMUND, SOUDACK & ASSO-
CIATES INC.

Mechanical Engineer: ECE Group

Electrical Engineer: ECE Group

Directors: Ma Yansong, Yosuke Hayano, Dang Qun
Tower A: 45,000 sgm, 56 stories/ height 1770 m
Tower B: 40,000 sgm, 50 stories/ height 150 m

Die Absolute Towers oder auch Marilyn Monroe
Towers genannt, wurden von MAD Architects
entworfen und befindet sich in der kanadischen
Stadt Mississauga. Sie haben eine Hohe von
161m und 179m und sind aus Stahlbeton konzi-
piert. Die hohen Windlasten werden durch die
aerodynamische Form der Tiirme ausgeglichen.

Die Absolute Towers haben eine schlichte und
wirtschaftliche statische Tragwerkskonstruktion,
auch wenn diese Tirme nach auBen hin sehr
dynamisch wirken. Die Ellipsen Deckenform dreht
sich um den gleichen Winkel pro Geschol$ und
dadurch entsteht diese sehr komplexe Form. Die
ganze Last wird von Stahlbetonscheiben getra-
gen, die im gesamten Gebaude lbereinander
liegen. Die Betonscheiben werden nur durch die
Verdrehung der GeschoRe an die Decken ange-
passt. Zusammengefasst bleibt die Lage gleich
und nur die Lange der tragenden Stahlbetonwan-
de andert sich. Die Stahlbetonkonstruktion war

Abb. 15: Absolute Towers
Abb. 16: Rohbaukonstruktion

notwendig, da die elliptischen Decken in dieser
Form sonst nicht moglich gewesen ware. Diese
spezielle statische Konstruktion wirkt sich positiv
auf den Lichteinfall und die Aussicht aus, da keine
zusatzlichen Stiitzen an der Glasfassade bendtigt
werden.

Ein weiteres kennzeichnendes Merkmal der
Tdrme ist die Ausrichtung der Balkon, die umlau-
fend um das Geb&ude verlaufen. Dies durchbricht
die sonst sehr starre vertikale Positionierung bei
Hochhausern. Die auskragenden Balkone sind des
Weiteren thermisch getrennt und mussen des-
halb nach auen nicht gedammt werden.

Ich habe dieses Projekt als Referenz gewahlt,

da es von der Hohe des Gebdudes und der run-
den Deckenformen meinem Projekt dhnelt. Ich
konnte durch die Analyse dieses Gebaudes viele
Erkenntnisse fir die Planung meines Wohnturms
entnehmen. [15]

Abb. 17: Schnitt AA
Abb. 18: Grundriss
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[15] ,dbz,” [Online]
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2.3 Planungsgebiet

2.3.1 Waterfront

Das sogenannte Zielgebiet ,Waterfront”, auf
dem sich der in der vorliegenden Arbeit ent-
worfene Wohnturm befindet, rickte im Stadt-
entwicklungsplan (STEP 05) von 2005 ne-
ben 13 weiteren Zielgebieten erstmals in
den Fokus der wurbanen Entwicklungsplane.
Betrachtet man die geschichtliche Entwicklung
dieses Gebietes so kdnnen die Anfange der Be-
bauung dieser Flache bereits in den 1960er Jahre
beschrieben werden. Beispielsweise wurde 1962
mit dem Bau des Donauturms begonnen und 1979
eroffnete die UNO City als internationaler Amts-

sitz, in der heutigen Donau City. Im Jahr 1990
wurde ein internationaler Architekturwettbewerb
mit dem Ziel der Erstellung eines Masterplans fur
die Bebauung dieses Gebietes ausgeschrieben,
den die Architekten Krischanitz und Neumann
fur sich entscheiden konnten. Ziel dieses Master-
plans sollte die Entwicklung eines neuen Stadt-
teils mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten auf
den unterschiedlichen Hohenlagen sein. Als zen-
trale historische Eckpunkte kdnnen des Weiteren
die Uberdeckung der A22 und der Bau des ersten
Bliroturms (Andromeda Tower) festgehalten wer-

Abb. 19: Donauplatte

den sowie der Wohnbau von Harry Seidler (Hoch-
haus Neue Donau), die den Beginn der stadtebau-
lichen Entwicklung des Gebietes kennzeichnen.
Die Offnung der Oststaaten Ende der 1990er Jah-
re hatte einen starken Effekt auf die Entwicklung
der Donau City. Diese sollte in den kommenden
Jahren als ein zweites Stadtzentrum heranwach-
sen, um gleichzeitig Raum flr den raschen Bevol-
kerungsanstieg zu schaffen und die Innenstadt als
Blrozentrum zu entlasten. Laut dem ehemaligen
Magistratsdirektor Kurt Puchinger kennzeichnet
sich die Donau City durch ein ,bipolares, zweites
zeitgemales Zentrum zur historischen Innenstadt
Wiens” und kann als ,,ein gelungenes Beispiel da-
fur, dass in Wien Tradition und Moderne keinen
Widerspruch bilden”“ angesehen werden. Um den
hohen stadtebaulichen Erwartungen an das Stadt-
gebiet gerecht zu werden, wurde 10 Jahre nach
der Erarbeitung des ersten Masterplans, im Jahr

Abb.20: Ubersicht Planungsgebiet

2002 ein neuer internationaler Wettbewerb ausge-
schrieben. Der franzdsische Architekt Dominique
Perrault erhielt den Zugschlag und dessen Master-
plan diente in weiterer Folge als Grundlage fir die
Entwicklung eines neuen Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans fiir die Stadt Wien. Diese neu
beschlossenen stadtebaulichen Leitlinien gelten
als zentraler Wendepunkt in der geschichtlichen
Hochhausentwicklung. Perrault entwarf mit den
DC Towers nicht nur das héchste Gebiude Oster-
reich und ein neues Wahrzeichen fir die Stadt,
sondern entwickelte ebenfalls ein Konzept fir
die urbane Gestaltung des gesamten Umfelds im
Stadtgebiet ,Waterfront”. Mit dem Ziel die neuen
Hochhauser besser miteinander und der Umge-
bung zu verkniipfen, sollte ein einheitliches Ge-
samtbild geschaffen werden. In Bezug auf die DC
Towers wurde die Beziehung der Tirme miteinan-
der mittels der Bruchkanten hervorgehoben. [16]

[16] ,,Stadt Wien”, [Online]
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2.3.2 Standortanalyse

Die Wagramerstral3e ist eine stark befahrene Stra-
Re, die durch das Verkehrsaufkommen zu einem
erhohten Larmpegel beitragt. Gleichzeitig bildet
die WagramerstralRe eine zentrale Achse durch
den 22. Wiener Gemeindebezirk und somit einen
wichtigen Verkehrsknotenpunkt. Durch die 1998
fertiggestellt Uberdeckung der A22 konnte der
Larm minimiert werden.
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Die anschlieRende und ganztags befahrene Reichs-
briicke tragt jedoch weiterhin zu viel Verkehr
und Feinstaub bei.

DievorhandenenGriinflichen (Donauinsel, Donau-
park) bieten neben den Wasserzugangen (Donau,
Alte Donau, Kaisermiihlen) zahlreiche Freizeitmog-
lichkeiten und Freiflachen, die nur wenige Gehmi-
nuten vom Grundstiick entfernt sind.

Abb. 21: Ubersicht
Abb. 22: Reichsbriicke
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Das sogenannte Waterfront Gebiet in der Donau
City bietet zudem viele Vorteile. Insbesondere
kann die sehr gute 6ffentliche Anbindung benannt
werden, die eine schnelle Verbindung ins Stadt-
zentrum in nur 10 Minuten ermoglicht.

Die Reichsbriicke besitzt einen seperaten, wind-
und regengeschiitzten Rad- und FulBweg unter-
halb der Autofahrbahn, der ebenfalls als Vorteil
fir das Zielgebiet Waterfront dient. Dies bietet
eine vom Grundstick aus direkte, ohne Barrieren
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verlaufende und durchgehende Alternative zu 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln.

Der bereits erwahnte Verkehrsknotenpunkt er-
moglicht ebenfalls fir Autofahrerlnnen einen di-
rekt Zugang zur Autobahn und somit eine schnelle
Moglichkeit aus der Stadt zu kommen. [17]

Zusammenfassend zeichnet sich das Grundstiick durch dessen besondere Lage, direkt am Wasser aus. Die
hohe Verkehrsdichte wird durch die eben benannte Vielzahl an Vorteilen ausgeglichen. Zudem ist noch an-
zumerken, dass das Grundstiick den Vorteil bietet, dass kein neues Gebdude vor dem Wohnturm errichtet
werden kann und somit keinen Einfluss auf den Ausblick und Verschattung hat. Aus meiner persénlichen
Einschatzung, die aufgrund des mehrmaligen Besuchs des Gebietes entstanden ist, kann ich festhalten,
dass das Zielgebiet Waterfront in Osterreich einzigartig ist und die zukiinftigen Gebdude tragen zu dieser
Atmosphare verstarkend bei.

Abb.23: Karte Anbindung

Abb. 24: Radweg [17] ,,Stadt Wien®, [Online]
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Donauinsel

Paraniage am naiserwasser

Abb. 25: Abbruch Bestand
Abb. 26: Karte Grundstilicksgrenzen

Abb. 27: Bauplatz
Abb. 28: Bauplatzbegehung

Abb. 29: Bauplatz
Abb. 30: Bauplatzbegehung
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Mein Masterarbeitsprojekt basiert auf folgenden
Zielen, die ich bereits vor der Entwurfsplanung
festgelegt habe. Dabei war es mir wichtig eine
ausgeglichene Verbindung meiner eigenen An-
spriche an das Projekt mit jenen Leitlinien aus
dem Fachkonzept der STEP 2025 zu erarbeiten.

Der Entwurf ist somit in Einklang mit den von der
Stadt Wien festgelegten Voraussetzungen an zu-
kiinftige stadtische Hochhausprojekte und wird
gleichzeitig mit meinen eigenen Ideen erganzt.
Das Hochhaus wurde auf Grundlage der fol-
genden Ziele geplant:

Abb. 31: Griines Atrium Hochhaus

1. Familienfreundliches Wohnen

Die Planung von Klein- und Kleinstwohnungen,
die sich an maximalen m? Preisen orientiert, ist
ein anhaltender Trend im stddtischen Wohn-
bau. Entgegen dieser aktuellen Entwicklung
habe ich mir bewusst das Ziel gesetzt grofRere
Wohnungen im Wohnturm zu planen, um ein
familienfreundliches Wohnen mit ausreichend
Platz zu garantieren. Dabei wird eine hdchst-
mogliche soziale Durchmischung angestrebt.

2. Hohe Wohnqualitdt

Das Ziel eine hohe Wohnqualitat fir die Bewohn-
erlnnen zu ermoglichen, beginnt mit einer gu-
ten und natirlichen Belichtung und Beliftung
der ErschlieBungsgange zu den Wohnungen. Des
Weiteren bietet die Einplanung von ausreichend
Gemeinschaftsrdumen sowie Freizeit- und Aktivi-
tatsmoglichkeiten (Pool, Fitnesscenter) ein attrak-
tives Wohnumfeld. Hierzu zdhlen auch ausreichen-
de Fahrradabstellplatze, die aufgrund der Lage des
Wohnturms einen zentralen Aspekt darstellen. Zu-
satzlich war es mir wichtig in jeder Wohnung eine
Freiflache zu planen, die ganzjahrlich nutzbar ist.

3. Gebdudestruktur und Bauweise

Im Gegensatz zu anderen Wohntlirmen habe ich in
meinem Projekt einen tiefen und breiten Turm an-
gestrebt, der eine natiirliche Belichtungauchinder
Tiefe des Gebdudes zuldsst. Dabei mdchte ich mich
vor die Herausforderung stellen liber die begrenz-
te Fassade moglichst viel Licht in das Innere des

Gebaudes zu leiten. Normalerweise sind tiefe und
breite Turme kennzeichnend fir Blirohochhauser,
da sie weniger Belichtungsanforderungen haben.

4. vertikale Begriinung

Im Sinne einer Okologischen und klimafreund-
lichen Herangehensweise war es mein Ziel eine
funktionierende und an die extremen &ulerli-
chen Bedingungen (Wind und Hitze) angepasste,
vertikale Begriinung des Wohnturms zu planen.

5. Offentlicher Sockelbereich

Das finfte und letztes Ziel des Masterprojekts
betrifft eine zentrale Voraussetzung in der Hoch-
hausplanung den klar erkennbaren Mehrwert fir
die Allgemeinheit. Dieses Ziel mochte ich durch
die offentliche Gestaltung des Sockelbereichs im
Wohnturm erreichen. Mit Geschaften des tag-
lichen Bedarfs, Nahversorgern und Restaurants
wird der offentliche Zugang und die Nutzung fir
die gesamte stadtischen Bevodlkerung garantiert
und somit der geforderte Mehrwert des Wohn-
turms flr die Gesellschaft beriicksichtigt.
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4. Methodik und Arbeitsprogramm
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4.1 Form

Im Folgenden mochte ich ndher auf die Methodik
meines Projekts eingehen und dabei beschrei-
ben, wie ich von meinen ersten Vorentwurfsideen
zum Endergebnis meines Wohnturms gekom-
men bin. Zu Beginn meiner Planung widmete ich
mich zunachst den Grundrissen des Hochhauses,
da ich diese als essenziell fir eine hohe Lebens-
qualitdt der Bewohnerlnnen erachte. Ebenso
habe ich mich dazu entschieden, wie es bei den
meisten Wohntiirmen Ublich ist, mit einem Er-
schlieBungskern zu arbeiten. Bei den Grund-
rissen wurde mit Lichtschdachten versucht mog-
lichst viel Licht ins Innere des Turmes zu bringen.
Wie auf den unten stehenden Skizzen deutlich

= 8

wird, wurden verschiedene Formen (rechteckig,
frei und ellipsenférmig) in den ersten ldeen be-
racksichtigt. Schnell zeigten sich die Vorteile der El-
lipsenform, da diese eine ahnliche Gestaltung der
Grundrisse erlaubt, die um die Kernachse gedreht
werden kdnnen. Die Gebaudeform konnte mittels
der Stapelung der Grundrisse erkenntlich werden.
Abbildung 31 zeigt die anfangliche Idee des
tiefen Einschnitts im oberen Teil des Gebau-
des fir die Belichtung. Im nachsten Schritt
wurde versucht Uber die VergroRerung der
Fassadenoberfliche und der damit einherge-
henden groReren Fensterfliche, mehr Aufent-
haltsraume an der Fassade zu ermoglichen.

T

Abb. 32: Formfindung GR/S
Abb. 33: Formfindung 3D

7
N A

Variante A:

Viereck als Grundform, das um die Mittelachse
gedreht wird. Dadurch entstand eine sternarti-
ge Aullenfassade. Bei dieser Variante waren vier
Lichtschachte und acht Wohnungen in jedem Ge-
schoss moglich.

OPEE

Variante B:

gleichschenkeliges Fiinfeck, das mittels abgerun-
deter Kanten gestaltet wurde. Bei dieser Form ge-
hen sich 5 Lichtschdchte mit jeweils 10 Wohnun-

gen pro Geschoss aus.

Schlussendlich habe ich mich dazu entschieden an
der Variante B als Ausgangsform weiterzuarbeiten
und dabei folgende Ideen entwickelt.

Abb. 34: Formentwicklung A
Abb. 35: Formentwicklung B
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4.2 Licht

Es wurde mit Hilfe der Lichtschachte versucht, die
inneren Erschliefungsgdnge sowie die Sanitar-
bereiche mit Tageslicht zu versorgen. Bereits am
Beginn der Planung war deutlich, dass aufgrund
der H6he des Wohnturms, kaum Licht von Oben
bis in die unteren Geschosse durchdringen wiirde.
Vor diesem Hintergrund hatte ich zwei Ideen, wie
in der nebenstehenden Abbildung 36 dargestellt
wird. In Anlehnung an das System von Bartenbach,
welches normalerweise in Blirobauten zum Ein-
satz kommt, habe ich einerseits versucht mit abge-
hdngten Decken, die mit einer Glasfolie liberzogen
werden, die vertikalen Lichtschdachte mit Licht zu
versorgen. Anderseits wurde versucht, durch das
Freilassen einer Wohnung pro Geschoss, ebenfalls
mehr Licht fur die ErschlieRungsgédnge zu gewin-
nen. Die vertikalen Lichtschachte wurden als un-
durchsichtige Glasbausteine geplant, um die Pri-
vatsphare der Bewohnerlnnen zu garantieren und

gleichzeitig ein weiches Licht zu erzeugen. Auf-
grund von bauphysikalischen Problemen und auch
der Schwierigkeit der Reinigung der Lichtschachte
wurde diese Idee wieder verworfen. Zusatzlich
ware der Verzicht auf eine Wohnung pro Geschoss
okonomisch betrachtet nicht vorteilhaft gewesen.
Durch die gewonnenen Erkenntnisse aus den an-
fanglichen Versuchen, war ich gezwungen einen
Schritt zurtickzugehen und die Planung der Licht-
schachte zu hinterfragen. Um alternative Losungen
fiir eine optimale Belichtung des tiefen Turmes zu
gewinnen, konzentrierte ich mich erneut auf den
Grundriss des Regelgeschosses. Da die Form des
Gebaudegrundrisses viele Vorteile bietet, wollte
ich darauf aufbauend weiterarbeiten und nur die
eben genannten Schwierigkeiten beheben. An-
statt der Lichtschachte im Inneren verlegte ich die-
se Flachen an die AulRenhaut des Gebdudes und
so entstanden die Atrien meines Wohnturmes.

Abb. 36: Form im Kontext

Abb. 37: Skizze zu Belichtung tber einen Hof



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Abb. 38: Einfligen von Atrien

42

Durch diesen Entwurfsschritt konnten die zuvor
bestehenden Probleme gel6st und durch neue
Vorteile ersetzt werden. Erstens ermoglichen die
Atrien einen tiefen Lichteinfall. Zweitens dient
die dullere Haut des Atriums als Larmschutz,
ein wichtiger Aspekt im Bezug auf die stark be-
fahrene Wagramerstralle. Drittens kdnnen die
Balkone innerhalb des Atriums auch in den Win-
termonaten genilitzt werden und dienen somit
einer ganzjahrigen Wintergartenfunktion fir die

Abb. 39: Atrien zur Belichtung

Pflanzen. Funftens Ubernimmt die zweite Haut
die Funktion einer Doppelfassade und ist bau-
physikalisch betrachtet von groRem Vorteil.
Sechstens habe ich pro Geschoss eine kleinere
Wohnung eingeplant, um eine Belichtung der Er-
schlieBungsgange zu erzielen. Siebtens bieten
die Atrien den Vorteil, dass beim Betreten der
Wohnungen der Ausblick in die Ferne gleich er-
sichtlich wird. Auf die soeben benannten Vorteile
wird in den folgenden Seiten naher eingegangen.
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4.3 Konzept
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Grundform des Gebaudes Atriumeinschnitte

Der Wohnturm verjingt und verformt sich nach
obenhin, von 50m auf 40m Achsendurchmesser.
Wie in der untenstehenden Darstellung sichtbar
wird, spitzen die runden Gebdaudeformen mit der
Hohe des Turmes zunehmend zu. Damit einherge-
hend entsteht eine Vielfalt an unterschiedlichen

,/‘) i \\:‘ ,/‘» mﬁ\\r , i
S Su=T ~_ ™ 4 :
S

= fif L 7 LT W

Freiflichenauschnitt Sockel-béreich

Wohnungsgrundrissen und GroRen. Der Verjin-
gungseffekt tragt zur Asthetik bei und generiert zu-
satzlich einen Vorteil fir die Konstruktion. Da der
Nachbarturm ,Hochhaus Neue Donau” sehr nahe
liegt, hat die Verjingung auch einen positiven Ef-
fektaufdenZwischenraum derbeiden Hochhauser.

()

— T
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Abb. 40: Konzept
Abb. 41: Verjlingung
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Durch die Ndhe zum ,,Hochhaus Neue Donau” war
eine kluge Ausrichtung des Wohnturms zentral.

In der Planung wurde deshalb bericksichtig, dass
alle Atrien eine freie Sicht in die Ferne (seitlich
vorbei) haben und nicht direkt auf das Nachbar-
gebaude ausgerichtet sind, wie in der oberen Dar-
stellung ersichtlicht wird. Von den 5 Atrien/10
Wohnungen sind 3 Atrien/6 Wohnungen zur Do-
nau, eine nach Kaisermihlen und eine zur UNO
City gerichtet.

A e L

= e e -

Abb. 42: Gebaudeausrichtung
Abb. 43: Nachbarbebauung

AN o]
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DONAU

Gleichzeitig wurde in der Planung der Ausrich-
tung auch die Fernsicht des Nachbarturmes be-
ricksichtigt, es soll eine moglichst geringe Sicht-
einschrankung fir den Bestand geben. Somit
ist die bereits oben erwahnte Verjliingung und
die Positionierung auch optimal fir das ,Hoch-
haus Neue Donau”. Der Sockelbereich wurde
als flieRender Ubergang zur Gebiudeform ge-
plant und die Staffelung der Geschosse spiegelt
die Verjlingung wider.
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6 GescholRle
4 Zimmer Maisonette-Wohnungen

7 GeschoRe
2 Zimmer Wohnungen mit Loggia

7 GeschoRe
3 Zimmer Wohnungen mit Loggia
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4.3.1 Raumkonzept

Der Wohnturm besteht aus zwei Gebadudeteilen: dem flinfstockigen offentlichen Sockelbereich und dem
Hauptwohnturm, der dartber liegt. Der Grundgedanke bestand darin, fir den Wohnbereich einen gro-
Reren Abstand zur stark befahrenen StraRe zu konzipieren. Es wurde ein gemeinsamer Haupteingang fur
beide Nutzungsbereiche eingeplant.

Offentlicher Sockelbereich

Der unterste Bereich des Hochhauses besteht aus einem groRzlgigen Foyer als Eingangsbereich, einem
Supermarkt und im sidostlichen Teil des Gebdaudes wurden zwei Bereiche fiir die Gastronomie mit Aus-
sicht auf die Donau eingeplant. Im Foyer sind des Weiteren kleine Bars und Cafes geplant, die durch die
von unten beginnende vertikale Begriinung der Atrien eine angenehme Atmosphéare schaffen und zum
Verweilen einladen.

Die vier ersten Obergeschosse des Sockelbereichs sind fir Blironutzungen geplant. Im Kern dieser Flachen
wurde ein funktionaler Bereich entwickelt, der einerseits der Statik dient und anderseits die Funktionsrdu-
me (Kiiche, Sanitdrbereich) beherbergt.

Hauptwohnturm

Das 5. Geschoss des Wohnturmes dient als Freizeitbereich fir die Bewohnerlnnen. Es gibt ein Fitnesscen-
ter und andere Gemeinschaftsraume. Zusatzlich dient die Dachterrasse des Blrogebdudeteils als Freizeit-
aullenbereich mit einem Schwimmbecken fiir die Wohnungseigentiimerinnen.

Ab dem 6.0G sind Wohnungen mit Atrien (6.0G - 30.0G), Wohnung mit Loggien (33.0G — 46.0G) und
Maisonette Wohnungen mit Loggien (47.0G — 52.0G) geplant. Die flinf Atrien wurden bis zum 31.0G hoch-
gezogen, um die Belichtung in der Tiefe des Gebdudes zu ermoglichen. Dariiber hinaus waren sie auf-
grund der stetig abfallenden Tiefe und aus 6konomischen Grinden nicht mehr notwendig. lhre Funktion
als Larmschutz ist ab dieser Hohe ebenfalls weniger relevant.

Im 31.0G wurde ein Freiraum eingeplant, der dem architektonischen Abschluss der Atrien dient. Es war
mir zusatzlich sehr wichtig, den Bewohnerlnnen neben der Dachterrasse des Sockelbereichs noch einen
weiteren privaten und groRziigigen AuRenbereich zu ermoglichen. Auf dieser Hohe des Wohnturmes ist
die Benltzung der Freiflache noch angenehm und wirkt sich positiv auf die Lebensqualitat aus.

Uber dem Freiraum des Wohnturmes beginnen ab dem 33. OG die Wohnungstypen mit Loggien. Die Nutz-
barkeit von Balkonen und Terrassen ist ab einer bestimmten Hohe aufgrund der Witterung und klimati-
schen Bedingungen kritisch zu hinterfragen. Um eine alternative Losung fir diese negativen Aspekte zu
entwickeln, habe ich Loggien mit Falttiren fir die ganzjahrige Benilitzung und Bepflanzung eingeplant.
Loggien werden zu 100% der Wohnnutzflaiche zugerechnet und sind dadurch fiir Kaufer sehr attraktiv.
Durch die Verjlingung des Wohnturmes entstehen erneut unterschiedliche Wohngrundrisse mit zwei bzw.
drei Zimmerwohnungen.

Ab dem 47. OG befinden sich grof3ziigige und luxuriose Maissonette Wohnungen. Die untere Ebene dient
dem Wohnbereich und die obere ist fur Schlafraume und den Sanitdrbereiche reserviert. Um die Wohn-
nutzflache zu erhdhen, die durch die Verjlingung des Turms im Vergleich zu den darunterliegenden Woh-
nungen bereits weit fortgeschritten ist, wurde in der oberen Ebene die Flache Gber dem unteren Woh-
nungserschliefungsgang eingenommen. Hier wurde jeweils ein groRes Badezimmer eingeplant.

Das Grinen Atrium Hochhaus ist mit zwei Untergeschossen fiir eine Tiefgarage geplant. Direkt unter dem
Turm befinden sich die Technikrdume, Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze. Ein fiir mich zentraler As-
pekt war die optimale Anbindung an das Fahrradnetzes, die iber einen direkten Zugang von der Tiefgarage

Abb. 44: Rauminhalt
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4.3.2 Atrium und Freiraum

Die Atriumhaut wurde als Pfosten-Riegel-Fas-
sade geplant. Sie besteht aus senkrechten
Pfosten und waagrechten Riegel, die linear
aneinandergereiht werden und eine skelett-
artiges Tragstruktur ergeben. Dieses System
ist insbesondere fiir vertikale und grol¥flachi-
ge Glasflachen geeignet. [18] Jedes Atrium ist
mit zwei Posten-Riegel Glasfassaden bestickt,
welche durch einen IPE Trager miteinander
verbunden werden. Seitlich wird die Konstruk-
tion von den Stahlbetonstitzen gehalten. Die
IPE Trager und die seitlichen Stahlbetonstiitzen
sind fiir die Abtragung der vertikalen und senk-
rechten Krafte verantwortlich. Die IPE Trager
werden zusatzlich alle 15m mit waagrechten
IPE Tragern gehalten.

[18] Eisele u.a., HochhausAtlas, S. 164-165

Die Paneele bestehen aus einem zweifachen
Sonnenschutzglas, welche die Innentempera-
tur der Atrien kontrollieren und vor einer Uber-
hitzung schiitzen sollen. Es sind des weiteren
Offnungselemente in den oberen Bereichen
des Atriums vorgesehen, die der Entliftung
dienen. Diese Atriumsituation ermoglicht eine
realistisch durchdachte vertikale Begriinung
des Wohnturms, wie in der Abbildung 45 zu
sehen ist. Die Bepflanzung wirkt sich ebenfalls
auf ein verbessertes Raumklima aus.

Abb. 45: 31.0G Freiraum

Abb. 46: Atrium
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5.1 Plan
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13.0G M 1:300

5

10m

RN |Raum Flache

1 |VR 6,05 m?
2 |AR 1,72 m?
3 [Bad/WC 5,60 m?
4 |Wohnkiiche 42,00 m?
5 |VR 6,72 m?
6 |Bad 5,20 m?
7 |Zimmer 14,40 m?
8 |Zimmer 16,34 m?

Gesamt NGF 98,03 m?
9 |Balkon 11,89 m?

Gesamt 109,92 2

13.0G - Modul Wohnung

M 1:100
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RN [Raum Flache
1 |VR 6,20 m?
2 |WC 2,10 m?
3 [Kiiche 12,10 m?
4 (Wohnzimmer 42,04 m?
5 |[Flur 10,40 m?
6 |Bad/WC 5,20 m?
6 |Bad 3,47 m?
7 |zZimmer 21,20 m?
8 |Zimmer 11,20 m?
9 [Zimmer 16,10 m?
Gesamt NGF 130,01 m?
11 [Loggia 14,20 m?
12 |Loggia 14,70 m?
Gesamt 158,91 z2
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5.2 Konstruktion

—W )' / 7797

KERE)

(ARRA

Stahlbeton Unterzug
Dimension: 40x40cm

Stahlbeton Stitze (Fassade)
Dimension: 40x40cm

Stahlbeton Unterzug
Dimension: 50x80cm

Stahlbeton Stitze
Dimension: 60x140cm

Stahlbetondecke
Deckenstéarke: 40cm

Stahlbeton Wandscheibe
Wandstarke: 40cm

Stahltrager IPE 400
Dimension: 40x18cm

Stahltrager IPE 300
Dimension: 30x15cm

Stahlbeton Hohlkérperdecken
Kunststoffverdrangungskdrpern
Dimension: d 24cm

Abb. 47: Modell

Die Konstruktion des Gebdudes ist hauptsach-
lich aus Stahlbeton konzipiert. Vereinfacht
kann die Konstruktion in drei Ebenen erklart
werden. Im Zentrum befindet sich ein Doppel-
kern, der die Hauptlast des Gebaudes tragt.
Weiters leiten die Wohnungstrennscheiben die
vertikalen Lasten ab und tGbernehmen zusatz-
lich die Aufgabe der Aussteifung, die dem Aus-
gleich der Horizontalkrafte gilt. Die letzte Kons-
truktionsebene bilden die Stahlbetonstutzen
an der AuBenfassade.

Alle Decken im Wohnturm wurden als Hohlkor-
perdecken geplant. Sie bestehen hauptsachlich
aus Beton, Bewehrungsmatten, Stahlarmie-
rungen und Kunststoffverdrangungskorpern.
Die Hohlkoérperdecken bieten zwei vorteilhafte
Funktionen. Einerseits wird die Zugfestigkeit
des Betons erhoht und andererseits tragen sie
erheblich zur Minimierung des Gewichts bei.
(18]

Fir die Verstarkung von hohen Deckenspann-
weiten wurden in ausgewadhlten Teilen Stahl-
betonunterziige eingeplant. Die Entscheidung
das Gebdude im Wesentlichen aus Stahlbeton
zu bauen habe ich getroffen, da die Grundriss-
struktur nach oben aufbauend gleich bleibt
und nur die Betonscheiben sich an die Verjiin-
gung anpassen. Die runde Gebdudeform kann
nur mittels Betonschallungen konstruiert wer-
den.

] =a] =] ]

Abb. 48: Lastabtragung
Abb. 49: Schematischer Schnitt durch den Kern

[18] , Baustoffwissen”, 2019 [Online]

73



Innere Stahlbeton Kern
Kreisdurchmesser 13,20m
Wandstarke: 40cm

Stahlbeton Stltze
Dimension: 40x40cm
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Stahlbeton Wandscheibe
Wandstarke: 40cm

Stahlbeton Unterzug
Dimension: 40x40cm

Stahlbetonscheiben
Wandstarke: 25cm

Stahlbeton Stitze (Fassade)
Dimension: 40x40cm
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Stahlbeton Stitze fassade
Dimension: 40x40cm

Stahltrager IPE 400
Dimension: 40x18cm

Ausserer Stahlbeton Kern
Kreisdurchmesser 19,00m
Wandstarke: 40cm

Stahlbeton Unterzug
Dimension: 40x40cm

Stahltrager IPE 300
Dimension: 30x15cm

Stahlbeton Hohlkdrperdecken
Kunststoffverdrangungskdrpern
Dimension: d 24cm

Stahlbetonscheiben
Wandstarke: 40cm

Abb. 50: Konstruktion im RG

Abb. 51: Konstruktion im Grundriss

22

Abb. 52: Konstruktion im Grundriss mit Atrium
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5.3 Fassadenschnitt, Details
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Wandaufbau
Gipsputz
Stahlbetonparape
Steinwolle Dammpla
nterkonstruktion/ Hinterltftung
nterspannbahn diffusionsoffen
ementfaserplatt

Frostbestdandige Betonpl 4cm
Splittbett 4-12cm
FL150 Filtervlies a—

cC C

N

Unterkonstruktion/ Hinte
Zementfaserplatten ‘
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6. Conclusio
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Das Waterfront Gebiet entwickelt sich dynamisch und wird
auch in Zukunft weiter anwachsen. Die glinstige Infrastruk-
turanbindung zur Innenstadt bietet eine attraktive Moglich-
keit fir die Entwicklung neuer stadtebaulicher Wohnprojek-
te.

Das ,Grine Atrium Hochhaus” ist ein familienfreundliches
Wohnhochhaus, mit hoher Wohnqualitat. Ein diverses An-
gebot an unterschiedlichen Wohneinheiten ermoglicht das
zentrale Ziel der sozialen Durchmischung. Die Vielfalt an Frei-
raumen fur Freizeitmoglichkeiten tragt des Weiteren zu einer
hohen Lebensqualitdt im Wohnturm bei.

Die kennzeichnenden Atrien sorgen fir eine Belichtung bis
in die Tiefe der Innenrdaume und ermoglichen eine ganzjah-
rige Benltzung der Balkone. Des Weiteren dienen die finf
Atrien einer realistischen vertikalen Begriinung des Wohn-
turms. Das Ziel der natirlichen BeltGftung und Belichtung der
ErschlieBungsgdange zu den Wohnungen, konnte groRtenteils
erreicht werden. Der stark befahrenen WagramerstraRe und
dem daraus resultierenden Larm konnte mithilfe der zweiten
Fassadenhaut entgegengewirkt werden.

Mit dem offentlich geplanten Sockelbereich wurde der Stadt
und ihren Bewohnerlnnen ein Raum mit Mehrwert zurtck-
gegeben.
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