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Kurzfassung

In Osterreich ist bei der Errichtung von Bauwerken die Anwendung der OIB—
Richtlinien verbindlich. Besonders die OIB—Richtlinien 1 und 2 (Mechanische
Festigkeit und Standsicherheit bzw. Brandschutz) gelten unter fachkundigen Personen
als Kostentreiber. Speziell bei Nutzungsdnderungen von Gebduden, die in der
Nachkriegszeit oder sogar vor dem 2. Weltkrieg errichtet wurden, kénnen die
geltenden Richtlinien aufgrund des Wegfalls des Bestandsschutzes groBe Anderungen
erforderlich machen. Grund dafiir sind damals anders geltenden Richtlinien, die in
vielen Bereichen bei weitem nicht so streng waren, die Errichtung von Gebdude
geregelt haben. Es ist davon auszugehen, dass nur ein Teil der Hiuser in Osterreich
aus vergangenen Epochen z.B. die heute anzusetzenden Erdbebenparameter erfiillen.
Selbiges gilt fiir den vorbeugenden Brandschutz. Im Zuge dieser Forschungsarbeit soll
anhand eines Praxisbeispiels erortert werden, welche wirtschaftlichen Auswirkungen
bei einer Generalsanierung und Nutzungsinderung eines Gebdudes aus einem
vergangenen Jahrhundert mit der Anwendungspflicht der geltenden Richtlinien
einhergehen. Um die Untersuchung reprasentativ zu gestalten und sinnvoll zu gliedern,
wird auf das Gliederungssystem der ONORM 18011 zuriickgegriffen. Fachplaner
spielen bei der Anwendung der Richtlinien eine wichtige Rolle, zumal sie fiir die
Ermittlung und Anwendung der Grundlagen verantwortlich sind. Auch ihre Vergiitung
wird durch die Anwendungspflicht der Richtlinien beeinflusst. Anhand einer Umfrage
sollen die monetidren Mehraufwendungen von Fachplanern ermittelt werden. Da sich
Leistungsbilder bei der Abwicklung von Bauprojekten gerade fiir Fachplaner dndern,
wird ein Projektablauf skizziert und in einzelne Phasen unterteilt sowie national
anerkannte Fachliteratur zuriickgegriffen. Mithilfe der Leitfiden der OIB—Richtlinien
erfolgt eine Ermittlung jener BaumafBnahmen, die aufgrund der OIB-Richtlinien
ausgelost werden. Aus den Leistungsverzeichnissen der ausfiihrenden Firmen werden
jene Positionen herausgefiltert, die diesen BaumafBnahmen zuzuordnen sind. Die
Aufwendungen des Planungsteams werden anhand einer Befragung ermittelt.
Nachdem die ermittelten Kosten den einzelnen Malnahmen zugeordnet wurden, wird
analysiert welche Kostengruppen nach ONORM in welchem AusmaB und aufgrund

welcher Baumalinahme betroffen sind.
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1 Einleitung

Bei der Abwicklung von Bauvorhaben hat man in Osterreich neben nationalen Regeln
auch internationale Normen und Richtlinien zu beachten. Was bei Neubauprojekten
recht simpel abzuwickeln ist, kann bei der Sanierung von Bestandsgebduden schnell

zu einer Mammutaufgabe werden.

1.1 Problemstellung

Allein in Wien befinden sich aktuell rund 32.400 Griinderzeithduser.! Es ist davon
auszugehen, dass nur bei einem Teil dieser Héauser das heute aufgrund der
Erdbebenresistenz geforderte Schutzniveau ohne BaumaBnahmen erreicht wird. Im
Regelfall wurden Griinderzeithduser fiir Wohnzwecke errichtet, weshalb gemif
Baukonsens deren Nutzung ,,Wohnen“ lautet. Fiir bestechende Gebdude hat
grundsitzlich der Bestandsschutz Giiltigkeit, das heilt die Behorde darf nicht die
,Nachriistung“ eines Gebiudes verlangen.> Mdchte man eines dieser Hiuser einer
Nutzungsinderung bzw. bauliche Mainahmen mit einem erforderlichen Baubescheid
unterziehen, hat man die OIB-Richtlinie 1 anzuwenden. Mochte man selbiges Gebaude
zu einem Betriebsbau umfunktionieren, so hat man MaBnahmen des vorbeugenden
Brandschutzes gemif OIB-Richtlinien 2 zu tatigen. Die Maflnahmen entsprechen dem
heutigen Stand der Technik, somit kann davon ausgegangen werden, dass kein

Wohnbau vergangener Epochen heutigen Brandschutzbestimmungen entspricht.

Dies stellt Projektentwickler vor eine gro3e Herausforderung, denn jedem Bauprojekt
liegt eine Kostenplanung zugrunde. Aufgrund der hohen Investitionskosten bei
Bauprojekten ist auch das Risiko fiir den Projektentwickler sehr hoch.
Projektergebnisse sollten sich im Verhédltnis zu den Gesamtinvestitionskosten
zwischen 10 und 15 % bewegen.’ Die Beeinflussbarkeit von Projektkosten sinkt mit
jeder Projektphase.* Umso wichtiger ist es, so frith wie mdglich Kostengewissheit zu

erlangen.

1 Wiener Zeitung in: https://www.wienerzeitung.at/nachrichten/chronik/wien-chronik/2084558-
Wiener-Elementarteilchen.html| (Letzter Zugriff: 24.04.2023)

2vgl. Wenusch, 2016

3 vgl. Kallinger, Gartner, Stingl, Bautrager-Handbuch, S.61

4Vgl. Ehgartner, Skriptum Preisbildung, S.9



https://www.wienerzeitung.at/nachrichten/chronik/wien-chronik/2084558-Wiener-Elementarteilchen.html
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1.2 Ziel der Arbeit

Ziel dieser Arbeit ist es, anhand einer Literaturrecherche und Befragung von
Projektbeteiligten zu untersuchen, welche Auswirkungen die Anwendungspflicht der
OIB-Richtlinien 1 und 2 auf die Kostenplanung bei einer Generalsanierung und
Nutzungsidnderung eines Bestandsgebdudes hat. Im Fokus steht dabei die

Beantwortung folgender Forschungsfragen:

= Aufwelche Kostengruppen in der 1. Ebene nach ONORM B 1801-1 haben die
Richtlinien Einfluss?
= Wie grof} sind die wirtschaftlichen Auswirkungen?

* In welchen Projektphasen sind Fachplaner dadurch gefordert?

1.3 Methode und Vorgehensweise

Im theoretischen Teil werden grundlegende Begriffe, Normen und Richtlinien
erldutert. Besonderes Augenmerk liegt dabei auf allen ONORMen und anderen
Regelwerken, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den ausgewihlten OIB-
Richtlinien stehen. Im Hinblick auf die Planungsleistungen wird ein Projektablauf

moglichst realitdtsnah skizziert.

Im praktischen Teil erfolgt die Anwendung der OIB-Richtlinien nach den zugehoérigen
Vorgaben und Leitfiden. Die aufgrund der jeweiligen Richtlinien erforderlichen
BaumafBnahmen werden herausgearbeitet und flie3en in eine taxative Aufstellung aller
Baumafnahmen ein. Diese werden den Positionen aus den Leistungsverzeichnissen
zugeordnet und so wird deren wirtschaftliche Auswirkung ermittelt. So wird
festgestellt welche Kostengruppen von der Anwendungspflicht der Richtlinien in
welchem Ausmall beeintridchtigt werden. Hinsichtlich der Planungsleistungen erfolgt
eine Befragung von Fachplanern samt Analyse und Auswertung der Ergebnisse. Die

Gliederung erfolgt auf Basis national anerkannter Normen.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

2 Grundlagen

In den gegenstdandlichen OIB-Richtlinien werden oft Begriffe und Berechnungen aus
internationalen und nationalen Normenkatalogen verwendet. Umso wichtiger ist es,
einen Uberblick iiber deren wichtigste Bestimmungen und kausale Zusammenhinge

untereinander zu haben.

2.1 OIB-Richtlinien

Seit 1929 verfiigt jedes der neun Bundeslinder in Osterreich iiber eine eigene
Baugesetzgebung. Dies hat wiederum zur Folge, dass sich die Spielregeln fiir
Bauvorhaben grundlegend unterscheiden. Im Jahr 2000 wurde ein Expertengremium
beauftragt, Vorschlége fiir eine technische Angleichung der Bauordnung zu erarbeiten.
Es folgte der Vorschlag der Erstellung eines Richtlinienkataloges, heute bekannt als
OIB-Richtlinien. Die Ubernahme der Richtlinien in die Linderbauordnung beruht auf
Freiwilligkeit und ist somit jedem Bundesland selbst iiberlassen. So kdnnen einzelne
Richtlinien, aber auch nur Teile von Richtlinien, ibernommen oder Ergdnzungen
vorgenommen werden. Nachdem jedes der einzelnen Bundesldnder eine
Verbindlichkeitserkldrung abgab, erhielten die OIB—Richtlinien den Rang eines
Landesgesetzes. AlternativmaBnahmen sind nur moglich, wenn gleiches Schutzniveau
erreicht wird. Diese Bestimmungen sollen die technische Weiterentwicklung und die
Nutzung neuer Technik vorantrieben. Die OIB—Richtlinien bilden eine Ergdnzung zur
Bauordnung und sind somit zwingendes Recht, welches bei Neu-, Um- und Zubauten
anzuwenden ist.” In der fiir das Arbeitsprojekt relevanten Bauordnung fiir Wien findet

sich die Verankerung der OIB in Form des § 88 wieder:f

(1) Bauwerke und alle ihre Teile miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass
sie unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und
die in Abs. 2 angefiihrten bautechnischen Anforderungen erfiillen. Diese
Anforderungen miissen entsprechend dem Stand der Technik bei vorhersehbaren

Einwirkungen und bei normaler Instandhaltung iiber einen wirtschaftlich

5> Vgl. Mikulits: the legal two-tier approach in the new Austrian Building Codes, S. 3

6 Bauordnung fiir Wien: Landesrecht konsolidiert. In:
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrW&Gesetzesnummer=20000006
(Letzter Zugriff: 11.11.2022)
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angemessenen Zeitraum erfiillt werden. Dabei sind Unterschiede hinsichtlich

der Lage, der Grofie und der Verwendung der Bauwerke zu beriicksichtigen.

(2) Bautechnische Anforderungen an Bauwerke sind:
1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

2. Brandschutz

3. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

4. Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

5. Schallschutz

6. Energieeinsparung und Wdrmeschutz.

Die  OIB-Richtlinien  finden ithre @ Wurzeln in  der  europdischen
Bauproduktenverordnung.” Die sechs Themengebiete leiten sich aus deren sechs

Grundanforderungen ab und lauten wie folgt: ®

. OIB-Richtlinie 1: Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
. OIB-Richtlinie 2: Brandschutz

. OIB-Richtlinie 3: Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

. OIB-Richtlinie 4: Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

. OIB-Richtlinie 5: Schallschutz

. OIB-Richtlinie 6. Energieeinsparung und Wdrmeschutz

Da das Themengebiet dieser Arbeit ein vorrangig wirtschaftliches ist, wird auf jene
beiden Richtlinien eingegangen, welche 6konomisch von grofiter Relevanz sind und

sich monetar beziffern lassen:

. OIB-Richtlinie 1: Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
. OIB-Richtlinie 2: Brandschutz

7 Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: Inkrafttreten 2007. In:
https://www.oib.or.at/de/kennzeichnung-und-zulassung-von-bauprodukten/ce-
kennzeichnung/bauproduktenverordnung (Letzter Zugriff: 29.03.2023)

8 Osterreichisches Institut fiir Bautechnik.: Inkrafttreten 2007. In:
https://www.oib.or.at/de/oib-richtlinien/richtlinien-ausgaben (letzter Zugriff: 11.11.2022)



https://www.oib.or.at/de/kennzeichnung-und-zulassung-von-bauprodukten/ce-kennzeichnung/bauproduktenverordnung
https://www.oib.or.at/de/kennzeichnung-und-zulassung-von-bauprodukten/ce-kennzeichnung/bauproduktenverordnung
https://www.oib.or.at/de/oib-richtlinien/richtlinien-ausgaben
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2.2 ONORMen

Mit der Verankerung der OIB-Richtlinien in die Landesbauordnungen Osterreichs
ging eine automatische Verankerung einiger Normen einher, denn in den Richtlinien

wird auf die Anwendungspflicht einiger ONORMen verwiesen.

2.2.1 Allgemein

ONORMen werden vom Austrian Standards Institute erarbeitet und verdffentlicht. Sie
gelten grundsétzlich als unverbindlich und freiwillig. Aus der Bezeichnung der
Normen kann deren Herkunft abgeleitet werden. Internationale Normen werden mit
dem Prifix ,ISO“ und nationale Normen schlicht mit ONORM bezeichnet.
Europdische Normen werden mit ,,EN“ gekennzeichnet und sind im Bauwesen auch
unter dem Synonym ,,Eurocodes® zu finden. Zudem lésst sich Spartenzugehorigkeit
durch die einzelnen Buchstaben erkennen. Fiir das Bauwesen geschaffene Normen

sind mit ,,B* gekennzeichnet.

2.2.2 Eurocodes

In den 1990er Jahren wurde von der Gemeinschaft der Europdischen Kommission
damit begonnen, die in den 1970er Jahren geschaffenen Eurocodes so umzuwandeln,
dass sie in den Mitgliedslindern verdffentlicht werden konnten. In Osterreich
erschienen erstmals im Jahr 2003 Normen, welche das Prafix ,,EN* trugen. Bis Ende
2009 war Osterreich dazu verpflichtet, jede widerspriichliche, nationale Norm
abzudndern oder auBler Kraft zu setzen. Seither werden neu geschaffene Normen so
formuliert, dass sie die Grundlage fiir die Anwendung der Eurocodes bilden, bzw. in

Kombination miteinander fungieren.’

Ein gutes Beispiel fiir diese Koexistenz ist die ONORM B 1990-1. Sie bildet die
Bemessungsgrundlagen fiir Tragwerksplanungen fiir Hochbauten und ist in OIB-
Richtlinie 1 verankert. Sie dient als Leitfaden fiir die Anwendung der darin erwihnten

Eurocode-Bestimmungen der ONORMen EN 1990 bis EN 1999.

9Vgl. Austrian Standards Institute: Eurocode, In: https://www.austrian-
standards.at/de/themengebiete/bau-immobilien/eurocodes (Letzter Zugriff: 03.01.2023)
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EN 1990 | Eurocode 0 Grundlagen der Tragwerksplanung

EN 1991 | Eurocode 1 Einwirkung auf Tragwerke

EN 1992 | Eurocode 2 Entwurf, Berechnung und Bemessung von Stahlbetonbauten

EN 1993 | Eurocode 3 Entwurf, Berechnung und Bemessung von Stahlbauten

Entwurf, Berechnung und Bemessung von Stahl-Beton-

EN 1994 | Eurocode 4 Verbundbauten

EN 1995 | Eurocode 5 Entwurf, Berechnung und Bemessung von Holzbauten

EN 1996 | Eurocode 6 Entwurf, Berechnung und Bemessung von Mauerwerksbauten

EN 1997 | Eurocode 7 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik

EN 1998 | Eurocode 8 Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben

EN 1999 | Eurocode 9 Entwurf, Berechnung und Bemessung von Aluminiumbauten

Tabelle 1: Eurocode 1-9, Bestimmungen

2.2.3 ONORM B 1801-1: Kostenplanung

Nicht nur bei groen Immobilienprojekten ist eine gute Kostenplanung essenziell.
Auch private ,,Hiuslbauer benotigen eine Kostenplanung, die alle anfallenden Kosten
beinhalten, um mit dem vorgegebenen Budget auszukommen. Bei der Kostenplanung
fiir Projektentwickler passiert Ahnliches, jedoch in weitaus groBerem AusmaB.
Aufgrund der langen Projektdauern und der moglichen Komplexitidt von Bauvorhaben

ist eine akribische Kostenplanung das Um und Auf fiir Immobilienprojektentwickler.

ONORM B 1801-1  Bauprojekt-  und  Objektmanagement, Teil I:
Objekterrichtung befasst sich mit der ,, Planung und Gliederung [von][...]

Qualitdt, Kosten und Termine (sowie mit der) [...] Gliederung der

Dokumentation  bei  Baumafinahmen in allen  Projektphasen

Objekterrichtung [...]."°

Egal ob man bei der Abwicklung eines Bauvorhabens mit einer operativen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen Zustdandigkeit betraut ist, eint eine wichtige Tatsache
jeden Stakeholder: Planbarkeit ist bereits ab der Phase der Projektinitiierung von

hochster Prioritdt. Je weiter fortgeschritten die Projektphase, desto weniger konnen

10 GNORM B 1801-1, 2021
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Zustindige die Kostenplanung im Projektverlauf beeinflussen. Dies zeigt

nachstehende Grafik recht deutlich:

Kosten,
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\
\
\
\
\
\
\
\
\ ¢
‘ S5
\\ 2 -;g
\ g =
N o
~ 33 .
Vorbereitende =~ ~ ~ _RROSténbée ssbarkeit
i kosten R e )
i & e Zeit
Projekt- Projekt- Projekt- Projekt- Nutz .
initierung  konzeption management vermarktung ng

Abbildung 1: Beeinflussbarkeit von Projektkosten

Diese ONORM hat Relevanz fiir die gesamte Forschungsarbeit, da sie mit jedem ihrer
drei Hauptkapitel Planungssysteme, Gliederungssysteme und Kennzahlen'' eine
essenzielle Grundlage fiir das Erreichen des Forschungsziels bildet. Sie entspricht
weitgehend der in Deutschland angewandten DIN 276-1:2018, Kosten im Bauwesen,
Teil 1: Hochbau.'? Sie definiert das Ziel der Kostenplanung wie folgt: , Ziel der
Kostenplanung ist es, ein Bauprojekt wirtschaftlich und kostentransparent sowie
kostensicher zu realisieren. Die Kostenplanung ist auf der Grundlage von
Planungsvorgaben [...] oder von Kostenvorgaben kontinuierlich und systematisch

iiber alle Phasen eines Bauprojektes durchzufiihren. !’

Die  ausfilhrungsorientierte ~ Kostengliederung ~der ONORM  verwendet
Leistungsgruppen, Unterleistungsgruppen und Positionen.!*  Sie beinhaltet

standardisierte Leistungsbeschreibungen, welche bei der Planung Zeitersparnis und

1vgl. ONORM B 1801-1, 2021
12 pIN 276-1:2018
BAa.0,S.5

14 ygl. ONORM B 1801-1, S. 12
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eine Senkung der Bearbeitungskosten hervorrufen sollen. Die Gliederung findet auf 3

Ebenen statt, wie nachstehende Grafik zeigt.

Abbildung 2: Gliederung nach ONORM

Die ONORM B 1801-1'° sieht ein Planungssystem fiir Projektmanagement in den
Bereichen Qualitit, Kosten und Termine wéhrend sdmtlichen Projektphasen vor. Das
Gliederungssystem sieht fiir die Baugliederung vier Ebenen vor, wobei die 1. Ebene
eine Detailschirfe in Rohbau, Technik und Ausbau darstellt. Diese Forschungsarbeit

beschéftigt sich mit Forschungsfragen, die auf 1. Ebene der Kostengruppierung

beantwortet werden.
Bauwerks- Bau- Errichtungs- Gesamt-
kosten kosten kosten kosten
Baugliederung Abk BWK BAK ERK GEK

0  Grund GRD
1  AufschlieRung AUF
2 Bauwerk-Rohbau BWR
3 Bauwerk-Technik BWT
4 Bauwerk-Ausbhau BWA
5  Einrichtung EIR

6  AuRenanlagen AAN
7  Planungsleistungen PLL

8  Projektnebenleistungen NBL
9 Reserven RES

Abbildung 3: Kostengruppierung nach ONORM
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Die Inhalte der einzelnen Kostengruppen sind in Tabelle 1 der ONORM B 1801-1
ersichtlich. Die Tabelle ist sehr umfangreich und deckt ein sehr breites Spektrum an
moglichen Aufwendungen ab. Fir eine zielfilhrende Anwendung der

Kostengruppierung setzt ONORM B 1801-1 folgendes voraus:

Kosten sind moglichst getrennt und eindeutig den jeweiligen Kostengruppen
(...) zuzuordnen. Bestehen mehrere Zuovdnungsmoglichkeiten und ist eine
Aufteilung nicht méglich, sind die Kosten entsprechend der iiberwiegenden

Verursachung den entsprechenden Kostengruppen zuzuordnen.’®

Dies ldsst auch vermuten, dass in manchen Féllen Kosten nicht eindeutig einer Gruppe
zugeordnet werden konnen. Die Zuteilung ist in diesen Fillen projektspezifisch und

individuell vorzunehmen.

In Punkt 4.3 der ONORM B 1801-1 sind die Stufen der Kostenplanung'’ geregelt. Eine
Projektabwicklung nach diesem Schema sieht eine kontinuierliche und systematische

Durchfiihrung der beschriebenen Kostenplanung in allen erwédhnten Projektphasen
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In der Entwicklungsphase wird das Kostenziel definiert. Es dient der groben
Budgetvorgabe und wird mithilfe der Nutzungseinheitenmethode errechnet, das heif3t
unter Einbeziehung von Vergleichsobjekten werden auf Basis nutzungsbezogener
Kennwerte Schitzungen getdtigt. Die Genauigkeit sollte in diesem Stadium bei +/-

20 % liegen.

In der Vorbereitungsphase wird der Kostenrahmen definiert. Mit ihm gehen
wirtschaftliche Entscheidungen tiber Flachenbedarf, Raumprogramm etc. einher.
Seine Genauigkeit sollte bei +/- 15 % liegen. Die Baugliederung entspricht der 1.

Ebene. 2°

Mit Abschluss der Vorentwurfsplanung wird die Kostenschdtzung definiert. Mit ihm
einher geht bereits die Anlagenbeschreibung und die Erstellung eines
Rahmenterminplanes. Hier kommt bereits die Elementmethode zum Einsatz. Die
Baugliederung wird auf der 2. Ebene vorgenommen. Die Genauigkeit sollte bei +/-

10 % liegen.”!

Auf Basis der Entwurfsplanung wird die Kostenberechnung durchgefiihrt. Bereits
relevant sind Objektbeschreibung, Qualitdtsangaben Elementmengen und Ablaufplan.
Fiir die Berechnung kommt die Leistungsgruppenmethode oder die Elementmethode

zur Anwendung. Die Genauigkeit sollte hier bei +/- 7 % liegen.*

Auf Basis des Kostenanschlags soll die Ausfiihrungsplanung stattfinden. Er bietet die
Grundlage fiir Entscheidungen {iber Ausfiihrungsdetails, Konstruktionsplanungen,
Leistungsbeschreibungen etc. Die Elemente werden in der 3. Ebene gegliedert. Die

Genauigkeit sollte bei +/- 5 % liegen.”
Baukostenkennwerte und Bezugseinheiten

Kostenkennwerte geben das Verhéltnis von Kosten zu Bezugseinheiten an. In der

Praxis unterscheidet man zwischen sechs Arten von Baukostenkennwerten®*:

¥vgl. a.a.0.5.10, 12

20 vgl. a.a.0., S.10, 12

21ygl. a.a.0., S. 10, 12

2 ygl. a.a.0., S. 11ff

B vgl. a.a.0., S. 11ff

24 Vgl. Mathoi, Durchgingiges Baukostenmanagement, S. 25ff
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Nutzungsbezogene Baukostenkennwerte, z.B. Hotelbetten, Garagenplétze

Flichen- und kubaturbezogene Einheiten, z.B. Preis pro m? Nutzfldche oder Preis pro
m? Bruttorauminhalt

Prozentanteile als Baukostenkennwerte, bezogen auf die Bauwerkskosten oder
einzelne Leistungsgruppen

Leistungsgruppenbezogene Kennwerte beziehen sich auf eine jeweils sinnvolle
Einheit, z.B. Kosten pro m? Dachfldche bei Dachdeckerarbeiten

Elementbezogene Baukostenkennwerte sind Kosten pro Element, z.B. Kosten pro m?
Tragende Aullenwinde

Synthetisch gewonnene Baukostenkennwerte sind Eigenauswertungen. Sie sind
individuell und zeichnen sich dadurch aus, dass der Ersteller ein eigenes ,,Gefiih]l* fiir

die Einheit entwickelt oder bereits entwickelt hat.

2.2.4 ONORM B 1800: Fliichen und Rauminhalte

ONORM B 1800 regelt die Ermittlung von Flichen, Rauminhalten und zugehdrigen
AuBenanlagen. % Je nach Objekttyp sind fiir den Bauherren die Bruttogrundfliiche
(BGF) oder die Nutzfliche (NFL) von Interesse. Die wichtigsten Begriffe gemail3
ONORM B 1800 sind folgende: *°

Bruttogrundfliche

abzgl. unverwendbare Ebenenfldche

= Innengrundfliche

abzgl. Aufsenwand-Konstruktions-Grundfldche
= Nettogrundfldche

abzgl. Innenwand-Konstruktions-Grundfliche
=Nettoraumfliche

abzgl. Trennwandgrundfldche

= Nutzfldche

Bei Bauvorhaben im Bereich Wohnbau stellt die Nutzfliche die relevante
Bezugseinheit dar, da sie die verkaufbare Flache wiedergibt. Im Hotelbau hingegen

wird vermehrt die Bruttogrundfliche verwendet, da mit ihr auch die fiir den

25 yvgl. ONORM B 1800, 2013, S. 3
26 \gl. Ehgartner, Skriptum Preisbildung, S. 32
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Hotelbetrieb relevanten Allgemeinflichen abgedeckt werden. Zudem stellt die
GroBeneinheit Bruttogrundfliche pro Zimmer eine vergleichbare Bezugseinheit fiir
die wirtschaftliche Effizienz des Hotels dar da Pachtsidtze zumeist pro Zimmer
verhandelt werden, die Baukosten jedoch auf die Fliche gerechnet werden. Zu
beachten ist jedoch, dass bei Vergleichen immer dieselben Bezugsgro3en

herangezogen werden miissen.

Baufirmen verwenden gerne dreidimensionale BezugsgroBen. Der Bruttorauminhalt®’

ist die Summe aller Rauminhalte des Bauwerks iiber die Bruttogrundfldche. Er wird
von den AuBlenkanten der AufBenwinde und des Daches umschlossen. Der
Nettorauminhalt wird mithilfe der Nettogrundfldche gebildet. Der Konstruktionsinhalt
bezieht sich auf die Kubatur der Bauteile, die den Nettorauminhalt umschlief3en. Er ist

auch daran erkennbar, dass ihm zumeist der Baustoff nachsteht, wie etwa 5 m? Beton.

2.2.5 ONORM B 2061: Preisermittlung fiir Bauleistungen

Sie regelt die ,, Preisermittlung fiir Bauleistungen*.?® Als Verfahrensnorm definiert
sie Begriffe und Richtlinien zur Ermittlung und Priifung von Baupreisen. Aufgrund
dieser Vereinheitlichung von Angebotsabgaben wird den Angeboten zumeist die
,ONORM B 2110 Allgemeine Vertragsbestimmungen fiir Bauleistungen —

“?  zugrunde gelegt. Sie schafft einen einheitlichen

Werkvertragsnorm
Bauvertragsstandard und definiert strittige Begriffe, wie Leistungsumfang,

Baustellenzufahrt etc.

2.3 Einfluss der Fachplaner
Bauprojekte haben unterschiedliche dynamische Prozesse, welche besonders bei
Generalsanierungen viele Unsicherheiten und ein hohes Risikopotential bei der

Bauabwicklung hervorrufen. 30 Deshalb ist fiir den Bauherren die Wahl der

Fachplaner besonders wichtig.

27 vgl. ONORM B 1800, 2013
28 vgl. ONROM B 2061, 2009
22 ygl. ONORM B 2110, 2013
30 yvgl. Sendlhofer, Kostenplanung, sicher und plausibel, S. 1
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2.3.1 Planungsteam

Der Projektentwickler gestaltet seine Kostenplanung auf Basis der Kalkulationen und
Aussagen der Planer. Insbesondere gilt dies fiir die Themengebiete, die der OIB-
Richtlinien-Katalog abdeckt. Beispielsweise beschiftigt sich im Normalfall der
Tragwerksplaner mit der Frage, welche Malnahmen fiir die Erfiillung der
Bestimmungen der OIB-Richtlinie 1 — Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
notwendig sind. Selbes gilt fiir OIB-Richtlinie 2 — Brandschutz, wobei in erster Linie

der Brandschutzplaner gefordert sein wird.

Planer nehmen bei der Kostenplanung und -kontrolle zentrale Positionen ein, zumal

t. 3! Oft verpflichten Vertriige sie

dies im Optimalfall in ithren Auftrigen verankert is
zur Einhaltung gewisser Genauigkeiten. Im Gegensatz zu Deutschland konnen
Planungshonorare in Osterreich frei vereinbart werden. 3 Bei der Zusammenstellung
des Planungsteams sollte beachtet werden, dass vor allem bei Generalsanierungen und
im Altbau ebenso ausfiihrende Gewerke schon in der Planungsphase teilnehmen

sollten. 33

Der Begriff ,,Fachplaner* ist ein sehr dehnbarer. Akustikplaner, Lichtplaner und
Stimmungsplaner sind bei exklusiven Hotel-Projekten keine Seltenheit mehr.
Verwunderlich ist dies nicht, wo doch bereits im Jahr 1812 im ABGB folgendes

festgehalten wurde: *

Wer sich zu einem Amte, zu einer Kunst, zu einem Gewerbe oder Handwerke
offentlich bekennet; oder wer ohne Not freiwillig ein Geschdft iibernimmt,
dessen Ausfiihrung eigene Kunstkenntnisse, oder einen nicht gewéhnlichen Fleifs
erfordert, gibt dadurch zu erkennen, daf3 er sich den notwendigen Fleif3 und die

erforderlichen, nicht gewohnlichen Kenntnisse zutraue (...).

31 vgl. Mathoi, Durchgédngiges Baukostenmanagement, S. 101

32 vgl. Bielefeld, Feuerabend Baukosten und Terminplanung, S. 29

3 vgl. Kropik, Baukalkulation und Kostenrechnung, S. 147

34 ABGB: Bundesrecht konsolidiert. In:
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001
622 (Letzter Zugriff: 04.04.2023)
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Im Zuge dieser Forschungsarbeit ist mit dem Begriff Fachplaner der iiblicherweise an
einer Projektenwicklung beteiligte Stamm von Fachkonsulenten gemeint, bestehend

aus:

. Architekt

. Tragwerksplaner (Statiker)
. Bauphysiker

. Brandschutzplaner

. Technische Ausriistung (TGA-Planer)

2.3.2 Leistungsmodelle.Vergiitungsmodelle*S (LM.VM)

Die Bundeskammer fiir Ziviltechniker:innen stellt die LM.VM online und frei
zuginglich zur Verfiigung. Ziel ist es Leistungsbilder und Vergiitungsvereinbarungen
von Projektbeteiligten zu vereinheitlichen. Fiir den erwédhnten Stamm von
Fachkonsulent:innen bedeutet das im Zuge des Leistungsmodells in erster Linie, dass
deren Leistungsspektrum iiber die Projektphasen nach ONORM B 1801-1 beschrieben
bzw. abgegrenzt werden. Die Leistungsphasen fiir die Ausfilhrung bleiben
unberiicksichtigt, da aufgrund des Volumens fiir gegenstindliches Projekt eine
Abwicklung durch ein Baumanagement-Biiro vorgesehen ist. Fiir die
Projektentwicklung sind die genauen Leistungsbeschreibungen der LM.VM zu

entnehmen und lassen sich fiir diese Phase wie folgt zusammenfassen:

35 Vgl. Bundeskammer der Ziviltechniker:innen, in:
https://www.arching.at/mitglieder/552/leistungsmodelle 2014.html, Letzter Zugriff: 09.03.2023
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Grundlagen-
analyse

Einreichplanung Entwurfsplanung Vorentwurf

Ausfiihrungsplanung

Bauphysik &

LPH Objektplanung - Architektur Tragwerksplanung Technische Ausriistung Brandschutz
Festlegung der
Grundlagenanalyse Festlegung der Grundlagen Grundlagenanalyse G g
Ortsbesichtigung Ortsbesichtigung
Beratung Beratung
Hilfe bei der Auswahl von Hilfe bei der Auswahl von
Fachplanern Fachplanern
. Erarbeitung eines Vordimensionierung
Rl bl AR OIS Planungskonzeptes relevanter Bauteile
Mitwirken bei . . .
Vorabstimmung mit Behorden Vorverhandlungen mit Vorabstlm{nungen mit TG
- Behorden Gesamtkonzeptes
Behorden
. Mitwirken bei .. Erstellung eines
Kostenschitzung 1. Ebene s g Kostenschatzung 2. Ebene Rechenmodells
Integration der Fachplanungen Konstruktionsentwurf linigeiilon Sriger Rlgges bel a5
Fachplanungen Integration
Grundrisse, Schnitte, Fortschreiben der
Ansichten, Details in Maf3stab Berechnungen Festlegung von Systemen
1:100 Rechenmodelle
Objektbeschreibung Festlegung des Tragwerkes | Berechnungen, Bemessungen Bauteilbemessungen
Kostenschitzung 2. Ebene Kostenberechnung 3. Ebene
Genehmigungsfihigkeit der Priiffahige statische Genehmigungsfahigkeit der e
der Unterlagen
Unterlagen herstellen Berechnung Unterlagen herstellen
herstellen
St @ Uitia e Beschreibungen und Erstellung for_'mhcher
Berechnungen erstellen Nachweise
Einreichung und Anpassung
Detail- und . . Detail- und ergidnzende Angaben
. . Leitdetails, X . X
Konstruktionszeichnungen, Verlegchinweise anferticen Konstruktionszeichnungen, fur
MaBstab 1:50 bis 1:1 & & Mal3stab 1:50 bis 1:1 Ausfithrungsplanung
Erlauterung der Unterlagen an | Erlduterung der Unterlagen | Erlduterung der Unterlagen an
Ausfiihrende an Ausfithrende Ausfiihrende
Priifingenieur:
Abstimmung mit Amtern
Erstellung Terminplan fiir . . Mitwirken bei
Vergabe Massenermittlung Massenermittlung Angebotspriifung

Ausschreibung

Leistungsbeschreibungen

Mitwirken bei

Leistungsverzeichnisse

erstellen Leistungsbeschreibung erstellen
Sammeln aller Unterlagen Verglel_ch Qer LV,
Preisspiegel

Mitwirken bei der Vergabe

Mitwirken bei der Vergabe

Tabelle 2: Leistungsumfang nach LM.VM

2.3.3 Projektabwicklung aus Sicht der Fachplaner

Aufgrund der vielen duBeren Parameter und der langen Zeitdauer, ist es schwierig ein

Muster fiir die Abwicklung von Bauprojekten zu skizzieren. Im Folgenden soll der

Ablauf einer Hotelprojektentwicklung im Hinblick auf die Leistungsumfinge der

Fachplaner in einzelnen Projektphasen dargestellt werden.
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Phase 1: Projektvorbereitung

Unmittelbar nach Ankauf der Liegenschaft startet das Projekt in die
Entwicklungsphase. Vom Projektleiter wird das Kostenziel festgelegt. Seine
Genauigkeit sollte, wie bereits erwédhnt, zumindest bei 20 % liegen. Es wird auf Basis
von Vergleichsobjekten mithilfe der Nutzungseinheitenmethode errechnet. Im
konkreten Fall lduft die Festlegung des Kostenzieles wie folgt ab: Die
Bruttogrundfldche des Bauwerks wird mit den Baukosten pro m? Bruttogrundflidche
von Vergleichsobjekten multipliziert. Um sicherzugehen, dass die ermittelten
Baukosten in das Projektbudget passen, erfolgt gleichzeitig eine residuale Ermittlung
eines Rahmens, in dem sich die Baukosten potenziell bewegen diirften, um ein
positives Projektergebnis beizubehalten. Mithilfe des Architekturteams wird eine
Grundlagenanalyse gemédll LM.VM erstellt, wobei ein Bruttogrundfliche-Schliissel
pro Zimmer festgelegt wird. Nun lassen sich die Pachterwartungen pro Zimmer, sowie
die Baukosten pro Zimmer gegeniiberstellen. Von der Projektleitung lassen sich nach
Abschluss der Grundlagenanalyse die Baukosten 1. Ebene nach O-Norm B 1801-1
ermitteln. Unter Dberatender Funktion des Architekturteams erfolgt die
Zusammenstellung eines Planungsteams, bestehend aus dem bereits erwihnten Stamm

von Fachplanern.
Phase 2: Planung
Vorentwurfsphase

Unter der technischen Leitung des Architekturteams erfolgt die Erarbeitung eines
Vorentwurfes. Ziel ist es der Behorde ein vorabstimmungsreifes Konzept priasentieren
zu konnen. Der Projektleiter sollte die Baukosten auf 2. Ebene schitzen konnen.
Erstmals sind die Leistungen der Fachplaner von grof3er Relevanz. Der Statiker téitigt
Vorbemessungen und liefert ein erstes funktionierendes Konzept fiir die
Tragkonstruktion. Bauphysik- und Brandschutzplaner fertigen Gesamtkonzepte an,
die TGA-Planer titigen eine Kostenschitzung auf 2. Ebene. Mit dem Beginn der

Vorentwurfsphase erfolgt die Fixierung eines Raumprogramms.
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Entwurfsphase

Ungewisse Parameter schwinden nach und nach. Ziel der Projektleitung ist es, mit
Ende der Entwurfsphase eine Kostenberechnung durchfiihren zu koénnen. Die

Baukosten sollten sich auf 3. Ebene ermitteln lassen.

Der Beginn der Entwurfsphase bedeutet, dass eine Fixierung des Raumprogrammes
erfolgt ist. Dies bedeutet fiir die Fachplaner wiederum, dass sie auf Basis des

Vorentwurfes nachstehende Planungsziele verfolgen:

» Der Tragwerksplaner weill dank der Fixierung des Raumprogrammes iiber
Flachen, Kubaturen und Bezugshohen Bescheid. Somit kann das Tragwerk
unter Einbeziehung dullerer Faktoren final dimensioniert werden.

* Der Brandschutzplaner weil3 dank der Fixierung des Raumprogramms iiber
Flachen, Kubaturen und Bezugshohen Bescheid. Ein Brandschutzkonzept kann
erstellt werden.

* Der TGA-Planer weifl dank der Fixierung des Raumprogrammes tiber diverse
Parameter, wie etwa erforderliche Leitungsldngen, ungefihre Anzahl von
Ausléssen etc. Bescheid. Kosten fiir die technische Gebaudeausriistung lassen

sich von ihm auf 3. Ebene berechnen.

Spétestens in dieser Phase sind die bereits erwdhnten Leitfiden zur Anwendung der

OIB-Richtlinien essenziell.
Einreichplanung

Ziel dieser Phase ist es, die Genehmigungsfahigkeit der Unterlagen herzustellen. Das
gesammelte Einreichkonvolut langt bei der Behorde ein. Auf Zuruf des behdrdlichen
Sachbearbeiters sind vom jeweiligen Fachplaner Unterlagen abzuidndern oder zu

erganzen.
Phase 3: Ausfiihrungsvorbereitung

Auf Basis der bewilligten Baueinreichung wird die Ausfiihrungsplanung und in deren
Zusammenhang werden die Ausschreibungsunterlagen angefertigt. Architekt und
TGA-Planer erstellen Detail- und Konstruktionszeichnungen im Maf3stab 1:50 bis 1:1.

Tragwerksplaner, Brandschutzplaner und Bauphysiker liefern erginzende

17
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Planungsangaben. Die Baugliederung kann in 4. Ebene vorgenommen werden. Der

Kostenanschlag sollte eine Genauigkeit von 5 % aufweisen.

Die Phase der Ausfiihrungsvorbereitung schlieBt mit der Ausschreibung ab. Der
Architekt erstellt einen Terminplan fiir die Vergabe, die librigen Fachplaner ermitteln
die Massen. An der Bauausfiihrung interessierte Firmen werden kontaktiert und
aufgefordert, ihre Baupreise positionsweise in die vom Projektteam erarbeiteten
Leistungsverzeichnisse einzusetzen. Nach Vergabe der Bauleistungen startet das

Projekt in die Ausfiihrungsphase.

2.4 Zusammenfassung

OIB-Richtlinien sind aufgrund ihrer Verankerung in allen Landesbauordnungen
verpflichtend anzuwenden. Der Bestandsschutz ist giiltig solange man die Nutzung des
Bauwerks nicht verdndert. Es ist davon auszugehen, dass kaum ein Bauwerk der
vergangenen Jahrhunderte die heute giiltigen Richtlinien der OIB 1 und 2 erfiillen.
Gerade aufgrund des bautechnischen Fortschritts in den Bereichen Statik und
Brandschutz gelten diese beiden Richtlinien unter Expert:innen als grof3e

Kostentreiber.

Mit den OIB-Richtlinien geht auch die Einhaltung einiger ONORMen einher, denn
diese werden in den OIB’s explizit erwihnt. Die ONORM B 1801-1 bietet eine
optimale Grundlage fiir die Gliederung der im Projekt anfallenden Kosten. Mit den
zehn Kostenbereichen und den vier Kostengruppierungen schafft die ONORM eine
einfache Struktur fiir die Kostenplanung eines Bauprojekts und ermoglicht auf
Grundlage dieser Struktur Vergleiche anzustellen. Durch die darin enthaltenen
Abbildungen und Tabellen wird ein Grofiteil der mdglichen Leistungsspektren
abgedeckt.

Die ONORM B 1800 definiert einheitliche Begriffe und BezugsgroBen, vor allem fiir
die Flachenermittlung, wie z.B. Bruttogrundflache. Flichen- und kubaturbezogene
BezugsgroBen sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben die am haufigsten

verwendeten.

Fachplaner:innen spielen gerade im Zuge der Projektabwicklung eine bedeutende

Rolle. Folgt man dem Leistungsmodell nach LM.VM, so ist eine Grundlagenanalyse
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der erste Schritt des Planungsteams nach dem Projektstart. Das Team von
Fachplaner:innen sollte also so gewdhlt werden, dass die Ermittlung der Grundlagen
moglichst prézise und friih in der Projektentwicklung erfolgen kann. Im Hinblick auf
die fiir die Forschungsarbeit relevanten OIB-Richtlinien 1 und 2 sollte besonderes
Augenmerk auf die Wahl des Tragwerksplaners und des Brandschutzplaners gelegt
werden. Je weiter ein Projekt fortgeschritten ist, desto mehr verringert sich die
Beeinflussbarkeit der Kosten. Deshalb ist eine Einbeziehung des Planungsteams in

einer frithen Phase von Bedeutung.
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3 Empirischer Teil

Die Erkenntnisse des Theorieteils sollen nun praktische Anwendung finden. Hierfiir
wird ein vom Autor selbst betreutes Projekt herangezogen, an welchem sich die
Auswirkungen der relevanten OIB-Richtlinien représentativ darstellen lassen. Die
Wabhl des Projekts fiel dabei auf das ehemalige Gewerbehaus der Wirtschaftskammer,
mit der Adresse 1030 Wien, Rudolf-Sallinger-Platz 1.

3.1 Wahl der Projektliegenschaft

Das Gebaude wurde in den 1950er Jahren errichtet. Die Substanz bzw. die Baustoffe
entsprechen jenen, die heute noch als Grundbaustoffe bei Neubauprojekten verwendet
werden. Zudem lésst die Projektgrofle von 8.000 m? Bruttogrundflache ein so breites
Spektrum von BaumafBnahmen zu, dass ein Grofteil der einzelnen Bestimmungen
innerhalb der relevanten OIB-Richtlinien abgedeckt wird. Dies gilt ebenso fiir das
bestehende Raumprogramm, denn die Nutzungsidnderung vom bisher sehr monoton
aufgebauten Biirogebdude in ein Hotel mit zahlreichen Extras wie Bar, Restaurant,

Pool etc. verstirkt den oben genannten Effekt zusétzlich.

Abbildung 5: Bestandsgebdude, Frontansicht

3.2 Geschichte des Bestandsgebiudes

Im Jahr 1985 wurde das Gebdude erstmals vom Bundesdenkmalamt auf
Denkmaleigenschaften untersucht. Die Untersuchung verlief negativ. Dieses

Priifungsergebnis wurde jedoch im Bescheid vom 23. Juli 2019 (Anhang A) revidiert.
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Dies mit der Begriindung, dass bis in die Mitte der 1980er Jahre eine gesellschaftliche
Haltung vorherrschte, welche Bauten der Nachkriegszeit als seelenlos, repetitiv und
unoriginell abqualifizierte. Seither gewinne allerdings die Architektur der

Nachkriegsmoderne weltweit an Akzeptanz und Bedeutung.*
Das Bundesdenkmalamt beschreibt die Geschichte des Bestandsgebiudes wie folgt:*’

Am Standort des gegenstiandlichen Gebdudes befand sich bis zum Abbruch 1916 das
nach Erzherzogin Maria Beatrix Modena-Este benannte Modena-Palais mit
ausgedehnten Gartenanlagen, deren Rest mit der Griinfliche ,,Am Modenapark*
identisch war. 1946 wurde ein neues Handelskammergesetz verabschiedet, das die
Errichtung der Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft und die Einbeziehung der
Fachorganisationen mit eigener Rechtspersonlichkeit und Budgethoheit beschloss. Die
dafiir neu geschaffene Bundeskammer erwarb das Grundstiick im Jahr 1951 und
startete unmittelbar mit der Organisation eines Architekturwettbewerbes fiir ein
Biirohaus, welches die bis dato verstreuten sparten der Gewerbevertretungen in einem

Haus biindeln sollte.

Planungsgrundlage war das unter den Teilnehmern verlautbarte Raumprogramm.
Neben einem Foyer mit Portiersloge und Lehrlingsberatungsrdumen sollte das
Erdgeschoss einen 380 Personen fassenden Festsaal, sowie weitere kleine
Veranstaltungsrdume erhalten. Die beiden Fliigel der Obergeschosse sollten die
Raume der Fachverbinde enthalten. Gewiinscht war zudem eine reprisentative, aber

nicht zu aufdringliche dulere Gestaltung.

Insgesamt wurden bei diesem Wettbewerb, welcher einer der grofiten Wiener
Architekturwettbewerbe der Nachkriegszeit sein sollte, 125 Entwiirfe eingereicht. Die
politisch, kiinstlerisch und technisch bewandte Jury befand den Entwurf des
Holzmeister-Schiilers Carl Appel als das Siegerprojekt. Die Realisierung startete
unmittelbar und im Jahr 1954 war das Biirohaus bereits bezugsfertig. Im Jahr 1982

erfolgte nachtragliche eine Erweiterung des Dachgeschosses.

36 vgl. Bescheid Bundesdenkmalamt vom 23.07.2019, S. 2
37vgl. a.a.0., S. 2ff
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Das viereckige Grundstiick liegt am Ende der Johannesgasse, einer Querachse, die die
Innenstadt iiber den Ring hinweg mit der Vorstadt verbindet. Das Gebédude hat daher
einen Blick auf den Ring, aber auch vom Ring aus gesehen bildet es ein ,,point de vue*
am Ende der Johannesgasse. Die Flankengassen bilden gemeinsam mit der Querstral3e
an der Gebduderiickseite eine pragnante Kreuzung, auf welcher das freistehende Haus
von allen Seiten aus sichtbar ist und als Monolit wahrgenommen wird. Der vor dem
Gebédude ausgebildete dreiecksformige Platz wird von Beginn an als ,,Ehrenhof™
bezeichnet. Ebenso wie die einzigartige Natursteinfassade pragt auch dieser Vorplatz
das Bild des Hauses. Die Oberflichen der beiden Gebdudefliigel wurden verputzt und
gerieben. Wihrend fiir den steinernen Fassadenteil schlanke, zweiteilige franzosische
Fenster mit zweifachen Querstreben als Absturzsicherungen verwendet wurden,

wurden flir die Fliigel anndhrend quadratische Fenster mit {iblichen Parapeten

verwendet.

Abbildung 6. Fassade zum Vorhof

Auf das Foyer wurde vom Architekten besonders groBes Augenmerk gelegt. Der
Boden besteht aus kleinteiligem, unregelméfig verlegtem Terrazzo, welcher beim
Eintreten einen lebhaften Charakter préasentiert. Die tragenden Stiitzen wurden mit
geriffeltem Messingblech verkleidet, welche charakteristisch fiir die Nachkriegszeit

sind. Die Wiande wurden bis zu den Bauteilfugen mit Quarzit selber Art wie die
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AuBenfassade verkleidet. Das Treppenhaus ist eine dreildufig gewendete Podesttreppe
mit offenem Auge und feingliedrigem, um Ecken und Kanten gerundetem Geldnder
aus Aluminium-Rundstdben. Das Treppenpodest des ersten Obergeschosses bildet bis

zu den Seitentrakten eine Galerie mit Blick auf das Foyer.

Die Regelgeschosse wiederholen sich im Grundriss. Zentrale Génge in der Mitte der
Gebdudetiefe sind von nachtriglich installierten Brandschutztiiren zum
denkmalgeschiitzten Stiegenhauskern abgetrennt. Jeder Gang wird iiber die Stirnseiten

von franzosischen Fenstern belichtet.

Abbildung 7: Schnitt Gebdudetiefe
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Abbildung 8: Ansichtsplan Gebdudefront

Abbildung 9: Ansicht Gebduderiickseite
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Abbildung 10: Grundrissplan Untergeschoss
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Abbildung 11: Grundrissplan Regelgeschoss
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Abbildung 12: Biiroraum Bestand
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Abbildung 13: Foyer Bestand
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Abbildung 14: Stiegenhaus Bestand

3.3 Bautechnik des Bestandsgebiudes

Der vollstindige Bauakt fiir das Bestandsgebédude liegt dem Autor auf. Diesem sind
die folgenden Informationen zu entnehmen, die der bautechnischen Beurteilung des
Gebdudes dienen. Die Planunterlagen wurden ebenso mit dem Naturstand abgeglichen

und auf Plausibilitit gepriift.

3.3.1 Tragwerk

Das Tragwerk besteht grundsdtzlich aus einer rdumlichen biegesteifen Stahlbeton-
Rahmenkonstruktion. Bei der Deckenkonstruktion handelt es sich um eine
Rippendecke mit Hohlsteineinlagen, in Kombination mit Ortbetonplatten in den
Gangbereichen und Unterziigen an den Materialiibergangsstellen. Die Rippen sind
Fertigteile mit einer Hohe von ca. 20 cm, die mit dem ca. 5 cm dicken Aufbeton einen
T-formigen Querschnitt bilden. Die Rippen im Bereich der Stiitzen wurden in

Ortbetonbauweise ausgefiihrt.
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Abbildung 15: schematische Darstellung des Deckensystems

Die vertikale Lastabtragung erfolgt tiber Stahlbetonstiitzen, die sich durchgehend tiber
alle Geschosse erstrecken. Die Mauerwerkswénde haben in der Regel lediglich eine
Raumtrennungsfunktion, wobei die stirnseitigen Ausmauerungen an den
Gebidudefugen der Aussteifung des Gebdudes dienen. Abgesehen von diesen
Ausmauerungen gibt es keine Mallnahmen, die das Gebédude vor Schiden durch duere

Einwirkungen wie etwa Erdbebenkréften oder starken Windboen bewahren.

Die Erkenntnisse aus den Pldnen werden in den statischen Gebdudeberechnung
bestdtigt.  Alle  Berechnungen  wurden ohne  Miteinbeziehung  eines

Erdbebenkoeffizienten getitigt.
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Abbildung 16: Auszug aus der statischen Gebdudeberechnung

Das Bestandsgebdaude  verfiigt weitestgehend {iber einen technischen
Ausstattungsgrad, der bei griinder- und nachkriegszeitlichen Bauten in Wien iiblich
war. Das Gebdude wurde ohne Beriicksichtigung von potenziellen

Erdbebeneinwirkungskriften errichtet.

3.3.2 Brandschutz

Uber welche brandschutztechnischen Einrichtungen ein betrieblich genutztes Gebiude
verfligt, ldsst sich im Normalfall mit den bei der zustindigen Behorde allfillig
aufliegenden Brandschutzpline oder —konzepte feststellen oder indem man die
Auflagen zum Thema Brandschutz im Gewerbebescheid mit den Ausfithrungen vor

Ort abgleicht.

Auf FErsuchen des Autors an die Gewerbebehorde zur Einsichtnahme in die
gewerberechtliche Bewilligung zum Betrieb eines Biirohauses aus dem Jahre 1954
wurde mitgeteilt, dass dieser Akt in Verstof3 geraten sei. Jedoch lie8 der Sachbearbeiter
wissen, dass eine Ausfiihrung brandschutztechnischer Einrichtungen seiner Ansicht
nach jedenfalls in den Baueinreichpldnen vermerkt gewesen wire, da diese auch
damals schon die Grundlage fiir das Gewerbeverfahren bildeten. Diese Pldne liegen

auch im Original vor.
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Aus den angefiihrten Plinen im Zusammenhang mit der Expertise des Sachbearbeiters
lasst sich ableiten, dass damals wohl keine brandschutztechnischen Mallnahmen
gesetzt wurden. Dies entspricht auch weitestgehend dem Naturstand des Hauses.
Lediglich ein nachtriglicher Einbau von Brandschutztiiren in das denkmalgeschiitzte
Stiegenhaus, sowie die nachtrigliche Montage von Feuerloschern in allen Géngen,

lasst sich vor Ort feststellen.

Auch in diesem Spektrum ist das Haus also mit anderen Gebduden der Wiener
Griinder- und Nachkriegszeit vergleichbar. Brandschutztechnische MaBnahmen
wurden zum Zeitpunkt der Gebdudeerrichtung im Jahr 1953 wohl génzlich
unterlassen. Nachtrigliche Maflnahmen, wie etwa der Einbau von Feuerldschern und
Brandabschnitt bildenden Tiiren in das denkmalgeschiitzte Stiegenhaus, erfiillen die
heutigen Anforderungen an die OIB nicht und miissen im Zuge der Baufiihrung

géinzlich entfernt werden.

3.4 Bauvorhaben

Die in den 1950er Jahren erbaute und als Biirogebdude genutzte ehemalige Zentrale
der Wirtschaftskammer soll nun zu einem Hotelbetrieb umfunktioniert werden. Auf
insgesamt 8.000 m? Bruttogrundfléche entstehen 203 Hotelzimmer. Das Gebadude wird
komplett entkernt und bis auf die Tragstruktur werden alle Oberfldchen und Aufbauten
abgebrochen und erneuert. Im Wesentlichen bleibt also nur die Tragstruktur des
Hauses erhalten. Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Raumprogrammes finden sich
die Einreichpldne im Anhang B. Auf Wunsch des Planungsteams wurden diese

anonymisiert.

3.4.1 Raumprogramm

2. Untergeschoss

Im Bereich der bestehenden Gebietsumformerstation der Wiener Stadtwerke
erschliet eine schmale Stahlstiege das 2. Untergeschoss des Gebidudes. Das
Flachenausmal ist {iberschaubar und aufgrund der lichten Raumhdhe von im Mittel
180 cm nur geringfiigig nutzbar. Technische Anlagen im Ausmal} der Anforderungen
fiir eine Betriebsanlage dieser Art und GroB3e bendtigen eine Lichte Raumhodhe von

zumindest 210 cm, diverse Einbringéffnungen, bessere Zugangsmdglichkeiten und
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externen Luftwechsel. Daher miissen diese Anlagen im 1. Untergeschoss situiert
werden. Das 2. Unterschoss bleibt mit Ausnahme eines Teils der Fernwiarmestation

und einiger Abstellflichen unberiihrt.
1. Untergeschoss

Neben den angesprochenen technischen Anlagen findet sich im westlichen Fliigel die
Kiiche, samt aller zugehorigen Lagerflichen und Nebenrdumen, wie Kiihlzellen etc.
Platz. Der 6stliche Fliigel wird zur Hotelbar umgebaut. Die Fldchen im Gebdudekern
werden zu Back of House-Flichen. Fiir die Entlastung des Hauptstiegenhauses wird
ein zusitzlicher Stiegenhauskern geschaffen, der vom 1. Untergeschoss bis ins

Dachgeschoss ragt.

Aufgrund der fiir den Hotelbetrieb deutlich strengeren technischen Anforderungen ist
im nordwestlichen Bereich des Vorplatzes ein unterirdischer Zubau erforderlich.
Dieser muss den von den Wiener Netzen bekanntgegebenen Richtlinien entsprechen.
Demnach ist eine Griindungstiefe von 380 cm unter Projektnull unumgénglich, was
dazu fiihrt, dass die im Bereich der gemeinsamen Gebdudekante gelegenen
Streifenfundamente  unterragt werden. Da dies die Tragfdhigkeit der
Bestandsfundamente negativ beeinflusst, miissen diese iiber die Lange der besagten

Front mittels Diisenstrahlverfahren unterfangen werden.
Erdgeschoss

Der Vorplatz wird in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt komplett neugestaltet.
Im westlichen Bereich des Vorplatzes wird ein Gastgarten geschaffen, welcher mit
dem neuen Hotelrestaurant verbunden wird. Gemeinsam soll dieser Bereich 310
Gasteplitze bieten. Hinter dem Restaurant ist noch die Anrichtekiiche situiert, welche
iiber einen neu zu schaffenden Speiseaufzug mit der Hauptkiiche im Untergeschoss
verbunden ist. Zwischen Foyer und Restaurant wird einer der bestehenden
Hauptbesprechungsrdume zum Café umgebaut. Direkt dahinter findet die
malgeblichste Verdnderung des Bestandsgebéudes statt, naimlich der Bau eines vollig
neuen Stiegenhauskerns. Der Veranstaltungssaal bleibt in seinen wesentlichen Ziigen

erhalten. = Die  zugehdrigen  Sanitdranlagen werden auf die neuen
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Kapazitdtsanforderungen erweitert und zwischen Saal und Foyer wird eine Bar

geschaffen. Die tibrigen Fliachen sind fiir Biiro und Back of House reserviert.
Regelgeschoss

Die ehemals in den Gebdudefliigeln und an der Frontseite situierten Biiros werden bis
zu ihrer Tragstruktur abgebrochen. Uber einen Mittelgang werden die neuen
Hotelzimmer erschlossen. Mit Ausnahme von jeweils zwei Zimmer pro Stockwerk,
die in der Gebdudeachse gelegen sind, wird je bestehender Fensterachse ein Zimmer

geschaffen. Die durchschnittliche Nettonutzfliache einer Zimmereinheit betriagt 14 m?.
Erstes Obergeschoss

Die Galerie des Veranstaltungssaales wird iiber einen Durchbruch mit dem
Hauptstiegenhaus erschlossen. Die ehemaligen Biiroflichen werden analog dem

Regelgeschoss umgebaut.
Drittes Obergeschoss

Auf dem Dach des Veranstaltungssaales wird ein Autbau errichtet, der sechs
zusétzliche Hotelzimmer beherbergt. Der zugebaute Teil ist iiber zwei Rampen in
leichtem Gefidlle mit dem Bestandsgebdude erschlossen. Die bestehenden Flachen

werden analog dem Regelgeschoss zu Zimmerflichen umgebaut.
Dachgeschoss

Der in den 1980er Jahren errichtete Dachautbau wird zur Génze entfernt und ein neuer
Aufbau in dhnlicher Dimension errichtet. In diesem findet auch die Rooftop-Bar ihren
Platz. Zudem wird auf dem 0stlichen Fliigel des Gebdudes ein Pool errichtet. Die zum
Gebédudekern ausgerichteten Fliachen dienen dem Back of House-Zweck, die
Freibereiche und Fliachen an der Frontseite werden mit Verabreichungspldtzen

versehen.

3.4.2 Anwendung der OIB-Richtlinien

Die Bauordnung fiir Wien sieht im konkreten Fall eine Anwendungspflicht der OIB-
Richtlinien vor. Zunichst gilt es zu erdrtern, welche BaumaBnahmen darauf

zurickzufiihren sind und das Ganze ubersichtlich darzustellen.
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Im Folgenden wird die projektspezifische Anwendung jeder der forschungsrelevanten
Richtlinien beschrieben und jeweils dazu ein Mallnahmenkatalog erstellt. Die
Vorgehensweise entspricht dabei dem Leitfaden, welcher der jeweiligen Richtlinie
beiliegt. In der Regel verantworten diese Untersuchungen Fachplaner, welche die
jeweiligen Baumafnahmen erarbeiten sollen. Im konkreten Fall wurden nachfolgende
Untersuchungen vom Autor durchgefiihrt, wobei die Ergebnisse von Fachplanern auf

Plausibilitdt untersucht und deren Freigabe erteilt wurde.

3.4.3 OIB-Richtlinie 1: Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

Richtlinie 1 befasst sich mit den statischen Gegebenheiten eines Bauwerks. Ein
Bauwerk gilt als standfest, wenn es den Anforderungen gemifl ONORM EN 1990, in
Verbindung mit ONORM B 1990-1 geniigt.?®

Bestandserhebung gemif} Leitfaden

Fiir die Ermittlung allfillig zu tdtigender Mallnahmen ist vorab eine Bestandserhebung
der Stufe 3 gemdll Leitfaden zur OIB-RL 1 zu titigen. Diese wurde vom Autor in

Zusammenarbeit mit einem Biiro fiir Tragwerksplanung durchgefiihrt.

Eine Bestandserhebung ist eine dokumentierte Erhebung des , IST-
Gebdudezustandes *, unter Beriicksichtigung aller fiir die Standsicherheit
relevanten Bauteile. Sie hat jedenfalls eine schematisch-konstruktive
Darstellung des Bestandes (insbesondere in Bezug auf die verwendeten
Materialien) sowie eine zusammenfassende gutachterliche Feststellung zu
beinhalten, ob das Gebdude in einem gebrauchstauglichen Zustand ist, und ob

die mafigeblichen Bauteile tragsicher sind.**
Die wesentlichen Bestandteile der Untersuchung sind wie folgt taxativ aufgezihlt: #’

* Fundierung
* Wiinde und Stiitzen
» Mittelmauer — Abgasanlagen (friiher: Rauchfang, Abgasfang, Kamin) und

umschliefsendes Mauerwerk (v. a. im Hinblick auf die vertikale Lastableitung)

38 Bsterreichisches Institut fir Bautechnik: OIB-Richtlinie 1, 2019, S. 3
39 Bsterreichisches Institut fir Bautechnik: OIB-Richtlinie 1 - Leitfaden 2019, S. 3
40 Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: OIB-Richtlinie 1 - Leitfaden 2019, S. 3
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* Aussteifungssituation (Zwischenwdnde, Auswechslungen, Verschliefsjungen)

* Querschnittsschwdchungen (z.B. infolge Leitungsfiihrungen, Installationen
etc.)

* Decken und Trdger (Zustand, Konstruktion)

* Dachstuhl und Gesimse (nur soweit diese erhalten bleiben sollen)

* Haupttreppen

Nach einer fachgerechten Bestandserhebung sieht der Leitfaden die Beurteilung des

rechtméfigen Bestandes vor.

Der rechtmdfige Bestand im Sinne der OIB-Richtlinie [ setzt eine der
Baubewilligung (Pldne und Bescheid) entsprechende Ausfiihrung und einen der
Baubewilligung entsprechenden Zustand des Bestandsgebdudes (Konsens)
voraus. Dartiber hinaus beinhaltet der rechtmdfige Bestand eine Summe von
erforderlichen genehmigten und erfiillten Zuverldissigkeitsniveaus, insbesondere
im Hinblick auf die Zuverldssigkeit des Tragwerkes, aber auch hinsichtlich

anderer sicherheitsrelevanter Standards [...]*

Weiters sieht der Leitfaden die Ermittlung des rechtméBigen Zuverlédssigkeitsniveaus
vor. Als solches gilt jenes, ,,/...] das zum Zeitpunkt der jeweiligen Baubewilligung

unter Beriicksichtigung des damaligen Standes der Technik mafigebend war [...] “*

Das Gebédude besteht aus weniger als 16 Obergeschossen und das widmungsmaBige
Fassungsvermogen unterschreitet 1.000 Personen. Das Gebdude ist somit der
Schadensfolgeklasse CC2 nach ONORM B 1900 zuzuordnen. Aufgrund der
beabsichtigten Nutzung als Beherbergungsbetrieb wird die Versagensfolgeklasse nach
ONORM EN 1991-1-7 mit 2b ermittelt. Nach ONORM EN 1998-1 gilt das Bauwerk

als ,, gewohnliches Bauwerk, das nicht in eine andere Kategorie fiillt. “*

Vor allem eine Veridnderung der Personenzahl hat laut Leitfaden Einfluss darauf, ob
an einem bestehenden Gebdude BaumaBnahmen im Zusammenhang mit der OIB-

Richtlinie 1 zu titigen sind.

413.a.0.
42 3.a.0.
43 ONORM EN 1998-1, 2013, S. 4
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Bei Erhohung der Personenanzahl darf die Bilanz des Personenrisikos unter
Zugrundelegung des vorhandenen Bestandsgebdudes und der baulichen
Mapnahme nicht verschlechtert werden. [...] Eine Anderung des
personenbezogenen  Risikos ist auch dann  gegeben, wenn eine

Nutzungsiinderung eine Erhéhung der Personenanzahl [...] zur Folge hat.**

Mit der Nutzungsdnderung vom Biirohaus auf einen Beherbergungsbetrieb geht eine
gravierende Erhohung der Personenanzahl einher. Eine Personenzahlberechnung nach

ONORM B 1998-3 wird wie folgt durchgefiihrt:

Fir die einzelnen Nutzungskategorien der Flichen werden Personenanzahlen
angesetzt, die der Tabelle B.2 aus der ONORM B 1990-1 zu entnehmen sind. Als
Bemessungsgrundlage dienen je nach Art der Nutzung entweder die Nutzfldche, die
Anzahl an Verabreichungsplétze in der Gastronomie oder die Anzahl an Géstebetten.
In dem gegenstindlichen Fall dient die Nutzflache als Bemessungsgrundfldche. Fiir
die anzusetzenden Aufenthaltsdauern der Personen in den jeweiligen Rdumen sind in
der Tabelle A4 der ONORM B 1998-3 Zeitspannen angegeben. Die
Bemessungsgrundlage wird mit der Personenzahl und mit dem Zeitfaktor multipliziert.

So ergibt sich die fiir weitere statische Berechnungen anzusetzende Personenzahl.

43a.a.0,S.5
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Personenanzahl gem. Personen je

Bauteil Geschoss Nutzung Tabelie9 ;30%1021;%RM B Bz;l:;s;:l:gges B;r:;s;;langges- ffl‘:g)r Zeil:fzz;lf tor
westl. F1. 2.UG Lager keine Personen
westl. F1. 1.UG Lager keine Personen
westl. FL. 1.UG Archiv 1 Pers. Je 15 m? NFL 80 m? 5,33 0,30 1,60
westl. FL. 1.UG Nebenr. 1 Pers. Je 15 m? NFL 42 m? 2,80 0,30 0,84
westl. FL. EG-7.0G Biiro 1 Pers. Je 15 m* NFL 1.408 m? 93,87 0,30 28,16
Summe 102,00 30,60
Mitteltrakt 2.UG Lager keine Personen -
Mitteltrakt 1.UG Lager keine Personen -
Mitteltrakt 1.UG Archiv 1 Pers. Je 15 m> NFL 80 m? 5,33 0,30 1,60
Mitteltrakt 1.UG Nebenr. 1 Pers. Je 15 m? NFL 42 m? 2,80 0,30 0,84
Mitteltrakt  EG-7.0G Biiro 1 Pers. Je 15 m? NFL 2.560 m? 170,67 0,30 51,20
Mitteltrakt DG Veranst. Sitz- und Stehplitze 180 Plitze 180,00 0,15 27,00
Summe 358,80 80,64
ostl. FL. 2.UG Lager keine Personen
Ostl. FI. 1.UG Lager keine Personen
ostl. FL. 1.UG Archiv 1 Pers. Je 15 m? NFL 80 m? 5,33 0,30 1,60
ostl. FL. 1.UG Nebenr. 1 Pers. Je 15 m? NFL 42 m? 2,30 0,30 0,84
ostl. FL. EG-7.0G Biiro 1 Pers. Je 15 m> NFL 1.408 m? 93,87 0,30 28,16
Summe 102,00 30,60
Saal 2.UG Technik keine Personen
Saal 1.UG Lager/Technik keine Personen
Saal EG Veranst. Sitz- und Stehplatze 180 Plitze 180,00 0,15 27,00
Saal 1.0G Foyer/Galerie Sitz- und Stehplitze 98 Plitze 98,00 0,15 14,70
Summe 278,00 41,70
Gesamt 840,80 183,54

Tabelle 3: Personenzahlberechnung nach ONORM B 1990-1 fiir den Bestand

Derzeit liegt die Personenzahl unter Beriicksichtigung des Zeitfaktors bei 184.
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Nach dem Umbau ldsst sich die Personenzahl wie folgt ermitteln:

] Personenanzahl gem. Bemessungs- Personen je Zeit- PZ x
Bauteil Geschoss Nutzung Tabelle B.2 ONORM Bemessungs- .
B1990-1:2013 grundlage grundlage faktor Zeitfaktor
westl. F1. 1.UG Lager keine Personen
westl. FL. 1.UG Kiiche 1 Pers. je 15 m® NFL 32 m? 2,13 0,30 0,64
westl. FL. 1.UG Kiiche 1 Pers. je 15 m® NFL 47 m? 3,13 0,30 0,94
westl. FL. EG Restaur. Verabr.plétze 130 Plitze 130,00 0,20 26,00
westl. FL. EG Kiiche Anr. 1 Pers. je 15 m? NFL 24 m? 1,60 0,30 0,48
westl. FL. 1.-7.0G Hotel Anzahl Betten 105 Betten 105,00 1,00 105,00
westl. FL. DG Terr., Pool Verabr.plétze 0 Plitze - 0,20 -
Summe 241,87 133,06
Mitteltrakt 1.UG Lager keine Personen -
Mitteltrakt EG Biiro 1 Pers. je 15 m? NFL 40 m? 2,67 0,30 0,80
Mitteltrakt EG Cafe Verabr.plétze 17 Plitze 17,00 0,20 3,40
Mitteltrakt 1.-7.0G Hotel Anzahl Betten 119 Betten 119,00 1,00 119,00
Mitteltrakt DG Restaur. Verabr.plétze 204 Plitze 204,00 0,20 40,80
Summe 342,67 164,00
Ostl. FL. 2.UG Technik keine Personen
ostl. Fl. 1.UG Lager keine Personen
ostl. Fl. 2.UG Nightclub Verabr.plétze 108 Plitze 108,00 0,15 16,20
Ostl. FL. EG Biiro 1 Pers. je 15 m®> NFL 178 m? 11,87 0,30 3,56
ostl. FL. 1.-7.0G Hotel Anzahl Betten 103 Betten 103,00 1,00 103,00
Ostl. FL DG Terr., Pool Verabr.plitze 0 Plitze - 0,20 -
Summe 222,87 122,76
Saal 2.UG Technik keine Personen
Saal 1.UG Lager/Technik keine Personen -
Saal EG Veranst. Sitz- und Stehplitze 200 Plétze 200,00 0,15 30,00
1.0G Veranst. Sitz- und Stehplitze 98 Plitze 98,00 0,15 14,70
Saal 3.0G Hotel Zubau Anzahl Betten 6 Betten 6,00 1,00 6,00
Summe 304,00 50,70
Gesamt 1.111,40 470,52

Tabelle 4: Personenzahlberechnung nach ONORM B1990 fiir den Umbau

Die anzusetzende Personenzahl liegt nach dem Umbau bei 471. Dies bedeutet eine

Personenzahlerh6hung

um mehr als

50 %

(+156 %),

wonach das

Zuverldssigkeitsniveau eines Neubaus erreicht werden muss. Daher muss die

Tragstruktur gemiB ONORM EN 1998 - Eurocode 8 — Auslegung von Bauwerken

gegen Erdbeben fiir die aktuell giiltigen Erdbebenlasten bemessen werden.

MafBinahmen

Die OIB—Richtlinie 1 sieht vor, dass das Gebédude bei einer Erhdhung der Personenzahl

um mindestens 50 % auf die heute geltenden Erdbebenlasten auszulegen ist. Im
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konkreten Fall bedeutet das, dass eine Ertiichtigung der Tragwerksstruktur erforderlich

ist. Diese sieht wie folgt aus:

Die Verstirkung des horizontalen Aussteifungssystems erfolgt {iber neue
Stahlbetonwandscheiben und iiber den neuen Treppenhauskern. Die neuen
Wandscheiben werden in der Querrichtung an den beiden Stirnseiten und bei den
Gebidudefugen beidseitig sowie in der Langsrichtung in den Gangwénden geplant. Die
neuen Wandscheiben werden durchgehend in jedem Geschoss ausgefiihrt und mittels

Flachfundierungen gegriindet. Daraus resultiert folgende Baumafnahme:

= RLI1-BM1 Erdbebenertiichtigung mit neuen Stahlbetonaussteifungswénden

aufgrund der Personenanzahlerh6hung

3.4.4 OIB-Richtlinie 2: Brandschutz

Die Richtlinie 2 beschéftigt sich mit der Regelung von Feuerwiderstinden und
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen.*> Bei bestehenden Gebiduden ist
aufgrund deren Strukturen eine Anwendung der Bestimmungen der OIB-Richtlinie 2
oftmals nur mit gravierenden Eingriffen in die Bausubstanz moglich. Zusitzliche
Erschwernis fiir gegenstdndliches Projekt: Aufgrund der teilweise unter
Denkmalschutz stehenden Bestandsstruktur ist es rechtlich nicht mdglich den Bestand

so anzupassen, dass die Bestimmungen erfiillt werden kénnen.

Solchen Umstdnden war sich das Austrian Standards Institute bei der Erstellung des
Richtlinien-Kataloges durchaus bewusst und sieht daher folgende Flexibilitit

betreffend Richtlinie 2 vor:

Von den Anforderungen dieser OIB-Richtlinie kann entsprechend den jeweiligen
landesrechtlichen Bestimmungen abgewichen werden, wenn vom Bauwerber
nachgewiesen wird, dass das gleiche Schutzniveau wie bei Anwendung der
Richtlinie erreicht wird. Hierbei ist der OIB-Leitfaden ,, Abweichungen im

Brandschutz und Brandschutzkonzepte * anzuwenden.*®

45 vgl. Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: OIB-Richtlinie 2, 2019, S. 2
46 3.a.0,,S.2
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Brandschutzkonzept gemif} Leitfaden

Fiir die Beurteilung welche MaBlnahmen im Zusammenhang mit der OIB-Richtline 2
zu tdtigen sind, ist die Erstellung eines Brandschutzkonzepts erforderlich. ,,Das
Brandschutzkonzept dient als Nachweis einer gleichwertigen Erreichung der
Schutzziele auf gleichem Niveau wie bei Anwendung der jeweiligen OIB-Richtlinie.«*’
Neben Bestandsgebduden werden oft auch Neubauten unter Ausniitzung dieser
Flexibilitdt errichtet, denn durch die Erstellung eines Brandschutzkonzeptes kann
unter Umsténden eine Optimierung der damit verbundenen Baukosten in Kombination
mit dem Erreichen desselben Sicherheitsniveaus einhergehen.

Abgesehen von 6konomischen Griinden wire fiir das gegensténdliche Projekt ohnehin
ein zusitzliches Brandschutzkonzept erforderlich, denn OIB-Richtlinie 2.1 zihlt in
Punkt 5 taxativ Betriebsbauten auf, bei welchen die Erstellung -eines
Brandschutzkonzeptes unumginglich ist: ,,b) Betriebsbauten, deren hochster Punkt
des Daches mehr als 25 m iiber dem tiefsten Punkt des an das Gebdude angrenzenden

Geliindes nach Fertigstellung liegt, (...)“*

Gemil den Begriffsbestimmungen des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik wird
das Fluchtniveau des Objektes durch die Differenzhohe der gemittelten Terrain-
Oberkante zur FuBBbodenoberkante des hochst gelegenen Aufenthaltsbereich ermittelt.
Das untere Bezugsniveau ergibts sich mit 0,00 m im Erdgeschoss. Das obere
Bezugsniveau ergibt sich mit der FuBBbodenoberkante im Dachgeschoss, ndmlich
+25,20 m. Demnach erfolgt die Einstufung des Bauwerkes auf Basis des errechneten

Fluchtniveaus nach OIB-RL 2.1. Punkt 5 b).
Mafinahmen

Das Brandschutzkonzept enthidlt sdmtliche MaBnahmen, die dem geforderten
Schutzziel dienen sollen. Darin sind also die ganzheitlich aufeinander abgestimmten
baulichen, anlagentechnischen, organisatorischen und abwehrenden
Brandschutzmaflnahmen  ersichtlich. ,,Die  Erstellung des individuellen

Brandschutzkonzeptes enthdlt in der Regel eine Risikoanalyse, die Festlegung der

47 Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: OIB-Richtlinie 2 - Leitfaden, 2019, S. 3
48 Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: OIB-Richtlinie 2.1, 2019, S. 5
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relevanten Schutzziele und eine Brandgefahrenermittlung, woraus gezielte

vorbeugende und abwehrende Brandschutzmaf3nahmen abgeleitet werden. “*°

Der Ersteller hat die Wahlmoglichkeit zwischen einem  Standard-
Brandschutzkonzept®® und einem Brandschutzkonzept mit Methoden des
Brandschutzingenieurwesens. Im gegenstdndlichen Fall fiel die Wahl auf das
Standard-Brandschutzkonzept. Es wurde gemél Punkt 4.4 Inhalt des Leitfadens und
in Zusammenhang mit einem Fachplaner verfasst. Zur Vereinfachung werden die

Urspriinge der baulichen SchutzmaBBnahmen in die folgenden Kategorien gegliedert.
Sicherung der Flucht

Von jedem Ort im Hause muss binnen einer Lidnge von 40 m ein sicherer Bereich
erreicht werden. Darunter verstecht man entweder das Freie, oder
Sicherheitstreppenhiuser, die mit einer Druckbeliiftungsanlage ausgestattet sind und
so eine Rauchfreiheit wihrend der Fluchtphase der Personen garantieren.’! Daraus

ergeben sich:

= RL2-BM1 Das alte Treppenhaus wird mit einer Druckbeliiftungsanlage

ausgestattet.

= RL2-BM2 Das neue Treppenhaus und der Schacht des neuen

Feuerwehraufzuges werden mit einer Druckbeliiftungsanlage ausgestattet.
Bildung von Brandabschnitten

Brandabschnitte diirfen bei Gebduden mit einem Fluchtniveau von mehr als 22 m bei
den untersten vier oberirdischen Geschossen maximal 1.200 m?, bei den iibrigen
Geschossen maximal 800 m? betragen. Demnach wird das Gebdude unter Verwendung
von brandbestindigen Baustoffen abgetrennt, um das Risiko einer Brandweiterleitung
zwischen den gebildeten Abschnitten zu verringern. Zudem wird der Zubau im
3. Obergeschoss im horizontalen Abstand von 2 m zum iibrigen Gebdude errichtet.

Aufgrund der Unterschreitung des erforderlichen Sicherheitsabstands von 4 m muss er

49 Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: OIB-Richtlinie 2 — Leitfaden, 2019, S. 3f
0vgl.a.a.0.,S. 4
51vgl. Osterreichisches Institut fiir Bautechnik: OIB-Richtlinie 2.3, 2019, S. 7
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mit einer brandbestindigen Verglasung versehen werden.’? Hieraus ergeben sich

folgende Baumafinahmen:

= RL2-BM3: Es erfolgt eine generelle Bildung von Brandabschnitten.

= RL2-BM4: Im Obergeschoss 3 wird ein solitdrer Zubau 2 Meter vor der
Fassade des Bestandstreppenhauses gesetzt. Dieser wird mit einer EI30
Festverglasung im Gangbereich und zusidtzlich mit einer EI90
Trennbauteilkonstruktion ausgefiihrt, da der Sicherheitsabstand von 4 Metern

unterschritten wird.

= RL2-BMS: Lager, Housekeeping-Rdume und Begrenzungsbauteile von
sonstigen Nutzungen zu den Hotelzimmern und Hotelzimmer zueinander

werden als Trennbauteile nach OIB-RL 2.3 ausgefiihrt.

= RL2-BM6: Der Gang der Hotelzimmergeschosse wird aufgrund der Lénge

mit einem Trennbauteil geteilt.
Mafsnahmen fiir Forderanlagen

Aufgrund des Fluchtniveaus von iiber 22m ist die Errichtung eines
Feuerwehraufzuges erforderlich. Dieser muss so gestaltet sein, dass eine Ubertragung
von Feuer und Rauch wirksam eingeschrinkt wird.> Daraus ergibt sich folgende

Baumalnahme:

= RL2-BM7 Dem Gebidude wird ein Feuerwehraufzug zugeordnet. Dieser wird

mit einer Druckbeliiftungsanlage ausgestattet.
Brandabschottungen

Technische Installationen sind beim Durchdringen von Brandabschnitten
brandbestdndig zu verschlieBen. Liiftungsleitungen sind mit Brandschutzklappen zu

versehen. °* Daraus ergeben sich folgende BaumaBnahmen:

52ygl.a.a.0.,S. 3
3 vgl.a.a.0,S. 4
% vgl.a.a.0,S.6

41



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

= RL2-BMS8: Der Kiichenaufzug verbindet zwei Geschosse und wird im

unteren Geschoss in EI90 mit EI230 Abschluss abgetrennt.

= RL2-BM9: Es werden beim Durchtritt von Liiftungsleitungen durch
brandschutztechnisch ~ relevante  Bauteile = Brandschutzklappen  der

Feuerwiderstandsklasse EI 90 nach ONORM EN 13501-3 eingebaut.

= RL2-BM10: Es werden Restquerschnitte beim  Durchtritt  von
haustechnischen Installationen durch brandschutztechnisch relevante Bauteile

in der Feuerwiderstandsklasse EI 90 nach ONORM EN 13501-2 verschlossen.

= RL2-BM11: Haustechnikschichte werden brandbestindig errichtet oder
beim Durchtritt durch brandabschnittsbildende Decken brandbestindig
verschlossen. (EI 90 nach ONORM EN 13501-2)

Anlagentechnische Brandschutzeinrichtungen

Die Einstufung des Gebdudes als Betriebsbau sieht die Errichtung einer
Brandmeldeanlage mit einer internen Alarmweiterleitung vor. Zusitzlich muss eine
automatische Loschwasseranlage installiert werden, die eine Wirkungszeit von 60

Minuten garantiert.> Daraus ergeben sich folgende BaumaBnahmen:

= RL2-BM12: Es wird eine Brandmeldeanlage mit Alarmweiterleitung

errichtet.
= RL2-BM13: Es wird eine interne Alarmierungsanlage errichtet.

= RL2-BM14: Es wird eine automatische Loschanlage mit dem Schutzziel

»Verhinderung der vertikalen Brandweiterleitung® errichtet.

= RL2-BM15: Das Objekt wird mit einer ortsfesten Ldschwasseranlage

ausgestattet.

Rauchableitung

% vgl.a.a.0,S.6
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An der obersten Stelle der Treppenhduser sowie im Veranstaltungssaal sind
Rauchabzugsoffnungen herzustellen, die iiber die Brandmeldeanlage angesteuert

werden.*® Daraus ergeben sich folgende BaumaBnahmen:

= RL2-BM16: Die Rooftop-Bar wird mit zwei Rauchableitungséffnungen im

Ausmal von je 1,0 m? ausgestattet.

= RL2-BM17: Der Veranstaltungsraum im EG wird mit einer
Rauchableitungsanlage im Ausmall von 0,5 % der Saalfliche im EG

ausgestattet.
Organisatorische Brandschutz

In jedem Geschoss miissen in der Ndhe des Sicherheitstreppenhauses Wandhydranten

7 Zudem ist die Errichtung einer

und Feuerldscher installiert werden.’
Objektfunkanlage und einer Sicherheitsbeleuchtungsanlage verpflichtend.”® Daraus

ergeben sich folgende BaumaBBnahmen:

= RL2-BM18: Dem Objekt werden entsprechend TRVB Hydranten und
Feuerloscher zugeordnet.

= RL2-BM19: Das Objekt wird mit Sicherheitsbeleuchtungen ausgestattet.

= RL2-BM20: Das Objekt wird mit einer Objektfunkanlage ausgestattet.

3.5 Wirtschaftliche Auswertung

Die soeben erarbeiteten Baumalinahmen werden nun monetir bewertet, um diese auf
das Projekt bezogen in wirtschaftliche Relation setzen zu konnen. Fiir die Bewertung

werden fachkundigen Personen mittels Leistungsverzeichnissen befragt.

3.5.1 Vergiitung der Fachplaner

Fiir die Ermittlung der Honorare des Planungsteams wurden die gegenstdndlichen
Projektunterlagen an je drei Ingenieurbiiros fiir Architektur, Tragwerksplanung,
Technische Ausriistung, Bauphysik und Brandschutz versandt. Die Biiros wurden

ersucht die im Anhang C ersichtlichen Leistungsverzeichnisse mit deren Preisen zu

%6 vgl.a.a.0.,S.9
57vgl.a.a.0.,S.5
8 vgl.a.a.0., 5.6
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versehen. Die Positionen im Leistungsverzeichnis sind nach den bereits erwdhnten
Phasen des Projektfortschritts nach LM.VM gegliedert und reichen {iber die Phase der

Projektentwicklung.

Die Leistungsverzeichnisse ~wurden ausgewertet, indem aus den drei
bekanntgegebenen Werten jeweils der Mittelwert gebildet wurde. Dieser ist die

Bemessungsgrundlage fiir die Verglitung. Es ergaben sich dabei folgende Honorare:

Objeipinn - Trapmrks Tecaele g Brand
Grundlagenanalyse 180 60 100 20 5
Vorentwurf 400 120 250 50 10
Entwurf 1.000 280 600 90 35
Einreichplanung 800 120 200 50 15
Ausfithrungsplanung 800 250 350 50 8
Ausschreibung 500 200 350 30 10
Aufwiinde (Std.) 3.680 1.030 1.850 290 83
Mischstundensatz (EUR) 150 123 113 120 120
Gesamthonorar (EUR) 552.000 126.690 209.050 34.800 9.960

Tabelle 5: Vergiitung der Fachplaner

3.5.2 Gesamtkosten

Die Gesamtkosten fiir das gegenstdndliche Projekt setzen sich aus den vorliegenden
Werkvertrigen, Beauftragungen und sonstigen Projektunterlagen zusammen, wobei

konkret wie folgt vorgegangen wurde:

Die tatsdchlichen Ankaufskosten stehen nach Meinung des Autors in keinem iiblichen
Verhiltnis zu den anderen Kostengruppen. Darum wurde diese Kostengruppe in
marktiibliche Verhiltnisse gesetzt. Sie setzt sich aus einem fiir die Gegend {iblichen
Grundkostenanteil von 2.800 € pro m? Bruttogeschossfliche, zuziiglich 325 €
Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebiihr etc. zusammen. Insgesamt

belduft sich die Kostengruppe somit auf 25.000.000 €.

Die Kostengruppen fiir Bauwerk, AufschlieBung, Einrichtung und

Auflenanlagen setzen sich aus den vorhandenen Leistungsverzeichnissen zusammen.
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Die Planungsleistungen setzen sich aus den bereits erwdhnten und durch die Befragung
ermittelten Honorare der Fachkonsulenten zusammen, zuziiglich Honorare fiir die
ortliche Bauaufsicht und Sonderfachplaner, wie z.B. Lichtdesigner oder Interior-

Designer.

In den Nebenleistungen sind gemiB Tabelle 1 aus ONORM B 1801-1 allfillige

Anschlussgebiihren, Kosten fiir Bewilligungen etc. inkludiert.

Die Reserve, wie etwa fiir Nachtrige von Baufirmen, betrdgt erfahrungsgemalf ca. 3 %
der Bauwerkskosten. Da bei dem konkreten Projekt aufgrund des Leistungsfortschritts
bereits eine gewisse Kostensicherheit vorhanden ist, wurde die Reserve vom Autor auf
0,5 %, also 100.000 € reduziert. Fiir das Projekt ergeben sich folgende nach ONORM
B 1801-1 gegliederte Gesamtkosten:

BWK BAK ERK GEK

0 GRD 25.000.000
1 AUF 250.000 250.000 250.000
2 BWR 6.185.000 6.185.000 6.185.000 6.185.000
3 BWT 7.126.000 7.126.000 7.126.000 7.126.000
4 BWA 5.400.000 5.400.000 5.400.000 5.400.000
5 EIR 1.230.000 1.230.000 1.230.000
6 AAN 360.000 360.000 360.000
7 PLL 1.600.000 1.600.000
8 NBL 7.620.000 7.620.000
9 RES 100.000 100.000

18.711.000 ;| 20.551.000 : 29.871.000 : 54.871.000

Tabelle 6: Gesamtkosten nach ONORM B1801-1

3.5.3 Kosten der OIB-bedingten Baumafinahmen

Wie bereits erwédhnt liegen sdmtlichen Projektkosten Leistungsverzeichnisse
zugrunde. Zum Schutz der tatsdchlich ausfiihrenden Firmen wurden die Einzelpreise
leicht abgedndert. IThre reprasentative Wirkung behalten die Preise dennoch. Die
Leistungsverzeichnisse wurden auf Wunsch der Beteiligten anonymisiert. Aufgrund
der hohen Seitenanzahl von ca. 800 finden sich in Anhang D nicht sémtliche
projektgegenstindlichen Leistungsverzeichnisse aller Kostengruppierungen nach
ONORM B1801-1 in voller Liinge, sondern eine taxative Abbildung jener Positionen,
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welche den durch die OIB-Anwendungspflicht bedingten BaumalB3nahmen zuzuordnen

sind.

Wie bereits in 3.5.1 erldutert wurden fiir die Ermittlung der Planungsleistungen eine
Liste mit BaumaBBnahmen an drei Unternehmen iibermittelt. Diese findet sich ebenso
wie die Honorarermittlung in Anhang C. Die Firmen wurden ersucht die
Planungsaufwénde fiir jede Position nach Stunden zu schétzen. Aus den drei Werten
erfolgte die Bildung des Mittelwerts, mit welchem der bereits untersuchte Mittelwert
der Stundesétze multipliziert wird. Es ergeben sich folgende, nach den zehn Gruppen

gemiB Baugliederung nach ONORM B 1801-1 gegliederte Kosten:
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BM 2 BWR 3BWT 4BWA 7PLL GESAMT
Erdbebenertiichtigung mit neuen
RLI1-BM1 Stahlbetonaussteifungswinden aufgrund der 1.262.545 37.860 1.300.405
Personenanzahlerhhung
RL2.BMI Das alte Treppenhaus wird mit einer Druckbeliiftungsanlage N S 11977
ausgestattet.
Das neue Treppenhaus und der Schacht des neuen
RL2-BM2 Feuerwehraufzuges werden mit einer Druckbeliiftungsanlage 62.611 4.593 67.204
ausgestattet.
RL2-BM3 Es erfolgt eine generelle Bildung von Brandabschnitten. 24.189 8.400 32.589
Im Obergeschoss 3 wird ein solitdrer Zubau 2 Meter vor der
Fassade des Bestandstreppenhauses gesetzt. Dieser wird mit
RL2-BM4 einer EI30 Festverglasung im Gangbereich und zusétzlich 37.500 1.920 39.420
mit einer EI90 Trennbauteilkonstruktion ausgefiihrt, da der
Sicherheitsabstand von 4 Metern unterschritten wird.
Lager, Housekeeping-Raume und Begrenzungsbauteile von
sonstigen Nutzungen zu den Hotelzimmern und Hotelzimmer
RL2-BM5 ; : 25.306 4.626 29.932
zueinander werden als Trennbauteile nach OIB-RL 2.3
ausgefiihrt.
RL2.BM6 D?r Gang df_:r Hotelmmmerge_:schogse wird aufgrund der ST Q0 53210
Lénge mit einem Trennbauteil geteilt.
RL2.BM7 D;m G;bqude wird ein lfeuerwehraufzug zugeordnet. Dieser 5 LG 2352
wird mit einer Druckbeliiftungsanlage ausgestattet.
Der Kiichenaufzug verbindet zwei Geschosse und wird im
RL2-BM8 > . 29.180 2.097 31.277
unteren Geschoss in EI90 mit EI230 Abschluss abgetrennt.
Es werden beim Durchtritt von Liiftungsleitungen durch
brandschutztechnisch relevante Bauteile Brandschutzklappen
RL2-BM9 . . 34.400 2.130 36.530
der Feuerwiderstandsklasse EI 90 nach ONORM EN 13501-
3 eingebaut.
Es werden Restquerschnitte beim Durchtritt von
haustechnischen Installationen durch brandschutztechnisch
RL2-BM10 o : 6.658 1.050 7.708
relevante Bauteile in der Feuerwiderstandsklasse EI 90 nach
ONORM EN 13501-2 verschlossen.
Haustechnikschéchte werden brandbestindig errichtet oder
beim Durchtritt durch brandabschnittsbildende Decken
RL2-BM11 . - 66.733 2.404 69.137
brandbestédndig verschlossen. (EI 90 nach ONORM EN
13501-2)
RL2-BM12 Es .w1rd eine Brandmeldeanlage mit Alarmweiterleitung (01557 L6 103.561
errichtet.
RL2-BM13 Es wird eine interne Alarmierungsanlage errichtet. 90.260 5.336 95.596
RL2-BM14 Es w1r_d eine automatlsqhe Loschanlage_ mit Qem ‘S‘chu_tzzlel T T 68.736
,,Verhinderung der vertikalen Brandweiterleitung* errichtet.
RL2-BMI5 Das Objekt wird mit einer ortsfesten Loschwasseranlage A7 o 6.963
ausgestattet.
RL2-BM16 Dle Rooftop-Bar_ wird mit zwei Rauchableitungséffnungen ST S0l 62.818
im AusmaB von je 1,0 m? ausgestattet.
Der Veranstaltungsraum im EG wird mit einer
RL2-BM17 Rauchableitungsanlage im Ausmaf} von 0,5 % der Saalfliche 65.503 5.136 70.639
im EG ausgestattet.
RL2.BMIS Dem quekt werden entsprechend TRVB Hydranten und .14 5@ 2718
Feuerldscher zugeordnet.
RL2-BM19 Das Objekt wird mit Sicherheitsbeleuchtungen ausgestattet. 47.024 3.159 50.183
RL2-BM20 | Das Objekt wird mit einer Objektfunkanlage ausgestattet. 417.641 13.430 431.071
1.262.545 1.003.545 195.437 112.501 2.574.028

Tabelle 7: Kosten fiir OIB-Baumafinahmen

Aus darstellerischen Griinden wurden die nicht betroffenen Kostengruppen in der Tabelle ausgeblendet.
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Die Kosten fiir zusétzliche Planungsleistungen aufgrund der OIB—Richtlinien betragen
rd. 113.000 €. Die Planungsleistungen in Summe betragen 1,6 Mio. € und damit rd.
8,3 % der Baukosten. Die Mehraufwendungen der Planungsleistungen lassen sich mit

den Kosten der berechnen: 112.501 / 1.600.000 = rd. 7 %.

Bei den Bauwerkskosten machen die Mehraufwendungen durch OIB—Richtlinien rd.
2,57 Mio. €, wobei die Bauwerkskosten in Summe 18,71 Mio. € und damit rd. 14 %

ausmachen.
OIB-Richtlinie 1
Erdbebenertiichtigung

Die ONORM B 4000-3 "Berechnung und Ausfiihrung der Tragwerke — allgemeine
Grundlagen — Windlasten und Erdbebenkrdfte” wurde erstmals in den Jahren 1955,
1956 und 1961 in drei Ausgaben verdffentlicht und beriicksichtigte
Erdbebeneinwirkungen auf Bauwerke.® Zur Zeit der Errichtung des
Bestandsgebdudes war eine Bemessung des Tragwerks gegen Erdbebenlasten also
nicht verpflichtend. Das fiihrte scheinbar dazu, dass die Tragstruktur des
gegenstindlichen Gebaudes im Jahr 1953 nicht auf Erdbebeneinwirkungen ausgelegt
wurde. Die heutigen OIB-Bestimmungen sehen eine Anwendung des Eurocode 8 vor.
In diesem ist geregelt, dass bei einer Erhohung der Personenzahl um mehr als die
Hilfte das Schutzniveau eines Neubaus gegen Erdbebeneinwirkungen erreicht werden
muss. Somit ist eine komplette Ertiichtigung der Tragstruktur notwendig. Im konkreten
Fall lassen sich die dadurch hervorgerufenen Bauarbeiten mit rund 1.262.545 €
beziffern. Da es sich dabei ausschlieBlich um Baumeisterarbeiten handelt, fallen sie
zur Ginze in die Kostengruppe Bauwerkskosten-Rohbau. Die Kostengruppe Rohbau
belduft sich insgesamt auf 6.185.000 €, wonach rd. 20 % der Kosten ithren Ursprung

in diesen Baumallnahmen finden.

Zusitzlich ergab die Auswertung der Fachplaner-Abfragen, dass der Tragwerksplaner
in allen Leistungsphasen Mehraufwinde durch die BaumaBBnahmen erfdhrt. Dies ldsst

sich wohl dadurch erkldren, dass bereits zum Zeitpunkt der Grundlagenanalyse eine

61 vgl. ZAMG in: https://www.zamg.ac.at/cms/de/geophysik/erdbeben/erdbeben-in-
oesterreich/entwicklung-der-erdbebennorm (Letzter Zugriff: 06.04.2023)
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Bestandserhebung der Stufe KL.3 gemal Leitfaden zur OIB-Richtlinie vorgesehen ist.
Den meisten Arbeitsaufwand hat der Tragwerksplaner jedoch in der
Ausfiihrungsphase. Dies ldsst sich vor allem dadurch erkléren, dass fiir die statischen
MaBnahmen vorwiegend aussteifende Winde betoniert werden, wofiir der
Tragwerksplaner die Schalungspldne zur Verfiigung zu stellen hat. Insgesamt belduft
sich der Bearbeitungsaufwand fiir den Tragwerksplaner auf 33.210 €, was rd. 26 %

seiner Gesamtauftragssumme darstellt.

Die Auswertungen der Architekturbiiros zu dieser Baumaflnahme ergab, dass sich
deren Aufwinde tendenziell in der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanungsphase
erhéhen. Erkldrung dafiir ist, dass im Zuge der Entwurfsphase die Anpassung der
Objektplanung an die ermittelten statischen MaBnahmen stattfindet. Im konkreten Fall
werden also die verdnderten Decken- wund Wandstirken durch die
Ertiichtigungsmafinahmen in der Entwurfsplanung beriicksichtigt. In der
Ausfiihrungsplanung erfolgen vermehrt Abstimmungen zwischen Architektur und
Tragwerksplanung, da die Schalungspléne des Tragwerksplaners von den Leitdetails
des Architekten abhingig sind und vice versa. Der Bearbeitungsaufwand des
Architekturteams  belduft sich auf etwa 4.650€, was rd. 1% der

Gesamtauftragssumme darstellt.
OIB-Richtlinie 2
Sicherung der Flucht

Das gegenstdndliche Gebdude wird zum Betriebsbau gemifl OIB 2.3 umfunktioniert,
wonach die Flucht der Personen iiber gesicherte Wege erfolgen muss. Zu diesem
Zweck erfolgt die Installation von Druckbeliiftungsanlagen in den
Fluchttreppenhiusern. Die Aufwinde in der Kostengruppe Rohbau beschrianken sich
auf ein paar Aussparungen in den Ortbetonwénden und sind aufgrund der Tatsache,
dass sie keine Erschwernis darstellen, vernachldssigbar. Die Kostengruppe Bauwerk-
Technik hingegen ist im Ausmall von 123.306 € beeintrichtigt, was sich natiirlich
durch den Einbau von Ventilatoren, Uberstromdffnungen und sonstiger zur

Druckbeliiftungsanlage gehoriger Teile erkldren ldsst.
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Die Planungsaufwénde lassen sich mit 10.153 € beziffern, wobei hier vor allem der
Bauphysiker in der Ausfiihrungsplanung eine aktive Rolle spielt. Der Ursprung liegt
wohl vorwiegend in der Beriicksichtigung der durch die Anlage bedingten Luftwechsel
und Schallemissionen in seinen Berechnungen. Der Bauphysiker beziffert seine

Aufwinde hierfiir mit 2.880 €, was rd. 8% seines Hauptauftrages ausmacht.
Bildung von Brandabschnitten

Durch die Schaffung von Brandabschnitten soll das Risiko einer Brandweiterleitung
auf einzelne Bauteile begrenzt werden. In der Ausbauphase erfolgt eine Abtrennung
von Bauteilen mittels brandbestédndiger Materialien, wie etwa Gipskartonplatten mit
Brandschutzqualifikation. Die Kostengruppe Bauwerk-Rohbau ist hierbei im Ausmal3

von 102.748 € betroffen.

Die planerischen Angaben liefert in erster Linie der Architekt, weshalb sein Aufwand
vorwiegend in der Phase der Ausflihrungsplanung stattfindet und in Hoéhe von
11.100 € den aller anderen Planer tibersteigt. Samtliche Fachplaner-Kosten belaufen

sich auf 13.500 €.
Mafsnahmen fiir Forderanlagen

Die Installation eines Feuerwehraufzuges setzt die Errichtung eines Aufzugsschachtes
voraus. Die Kosten der Gruppe Bauwerk-Rohbau belaufen sich auf 9.936 € und sind
ausschlieBlich in der Untergruppe Betonarbeiten zu finden. Der Aufzug selbst, sowie
die zugehorige Druckbeliiftungsanlage sind der Gruppe Bauwerk-Technik zuzuordnen

und belaufen sich auf 120.428 €.

Der Technikplaner ist in der Phase der Ausfiihrungsplanung besonders gefordert, da
er in dieser Phase dafiir verantwortlich ist, dass bei der Vergabe der Bauleistung an
eine Aufzugsfirma die erforderlichen Grundlagen eingehalten wurden. Sein
Planungsaufwand belduft sich auf 1.356 €, was in etwa gleich mit jenem des
Architekten ist. Dieser ist jedoch in der Entwurfsplanung gefordert, da zu dieser Zeit
zum Beispiel Entscheidungen tiber Schachtdimensionen geféllt werden miissen. Der

Planungsaufwand aller Fachplaner betrdgt in etwa 4.626 €.
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Brandabschottungen

Aus baulicher Sicht sind hierbei die Gruppen Bauwerk-Technik und Bauwerk-Ausbau
in dhnlicher GroBenordnung betroffen. Zur Minderung der Brandgefahr technischer
Installationen sind Verkleidungen aus feuerfesten Materialien notwendig, welche sich
im Ausbaugewerk finden. Die Kosten belaufen sich auf 91.532 € und resultieren
hauptsichlich aus Aufzahlungen fiir brandbestédndige Eigenschaften fiir herkommliche
Baumaterialien. Das Technik-Gewerk wird mit etwa 168.491 € belastet, da
Brandschutzklappen und Weichschotte beim Durchdringen von Brandabschnitten zu

errichten sind.

Die Planungskosten sind mit insgesamt 10.624 € {iberschaubar und liegen
hauptséchlich beim Auftrag des Architekten, der im Zuge der Ausfithrungsplanung

Details zu den Brandabschnittsdurchdringungen fertigen muss.
Anlagentechnische Brandschutzeinrichtungen

Auch in dieser Kategorie sind geringfiigige Rohbau-Adaptierungen notwendig, welche
aber aufgrund der GroBenverhdltnisse vernachldssigt werden konnen. Die groflen
Kostentreiber finden sich hier wenig iiberraschend in den Bauwerkskosten-Technik.
Es erfolgt die Installation von Anlagen in Héhe von 550.377 €, wobei iiber 400.000 €
davon auf die Sprinkleranlage zuriickzufiihren sind. Brandschutzanlagen im von der
OIB geforderten Ausmall machen insgesamt rd. 8 % der Kosten fiir Bauwerkskosten-

Technik aus.

Der Technik-Planer gibt seine Aufwénde fiir diese MaBnahme mit 12.317 € an, wobei
etwa die Haélfte fiir die Ausfiihrungsplanung der Sprinkleranlage anfillt. Die

Planungskosten belaufen sich auf insgesamt 23.957 €.
Rauchableitung

Im Veranstaltungssaal ist eine Rauchableitungsanlage zu errichten, die wie die
Rauchableitungsoffnungen in den Stiegenhdusern mit der Brandmeldeanlage
verbunden ist. Der Aufwand in der Bauausfiihrung liegt in der Gruppe

Bauwerkskosten-Technik, in Hohe von 47.024 €. In der Gruppe Bauwerkskosten-
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Ausbau fallen etwa 1.158 € fiir die Errichtung der Offnungen in den Treppenhiusern

an.

Die Planungskosten sind mit 4.719 € relativ gering und hauptsidchlich dem

Technischen Planer zuzuordnen.
Organisatorischer Brandschutz

Hydranten, Feuerloscher, Sicherheitsbeleuchtung und eine Objektfunkanlage sollen
eine aktive Brandbekdmpfung erleichtern und eine sichere Flucht ermoglichen. Dafiir

fallen Kosten der Gruppe Bauwerkskosten-Technik von 89.042 € an.

Die Planungskosten von rund 7.423 € teilen sich auf die Auftrige Architektur,
Brandschutzplanung und Technikplanung in der Phase der Ausfithrungsplanung auf.

OIB-Richtlinie 2 gesamt

Insgesamt werden durch die MaBnahmen der OIB-Richtlinie 1.098.667 € in der
Gruppe Bauwerkskosten-Technik verursacht. Die Gruppe Bauwerkskosten-Ausbau
wird mit 195.437 € belastet und auf die Gruppe Planungsleistungen fallen 74.641 €
zuriick. Die Gruppe Bauwerkskosten—Rohbau wird im {iberschaubaren Ausmal} von

9.936 € belastet.

3.6 Fazit

Sowohl in der Bauausfilhrung als auch in der Planung sind durch die

Anwendungspflicht der OIB-Richtlinien erhebliche Auswirkungen bemerkbar.

Bei den Bauwerkskosten machen die MafBnahmen etwa 14 % aus, wobei die

Kostengruppe Bauwerkskosten-Rohbau mit 20 % am stérksten betroffen ist.

Die Kostengruppe AuBlenanlagen ist beim konkreten Bauvorhaben von den
MafBnahmen gar nicht betroffen. Das ldsst sich dadurch erkldren, als es sich beim
Bestandsgebdude um eine typische stddtebauliche Struktur handelt, bei der
AuBenanlagen nur der ErschlieBung und Zufahrt des Gebédudes dienen. Zudem haben
die beiden ausgewdhlten Richtlinien Inhalte, die in erster Linie das Gebédude selbst und

nicht Auflenanlagen betreffen.
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Betrachtet man nun das Gesamtprojekt unter Berlicksichtigung einer iiblichen
Projektergebniserwartung von 10-15 % der Gesamtinvestitionskosten®, so stellt sich
heraus, dass der Anteil insgesamt 5% ausmacht. Bei einem unter
Wettbewerbsbedingungen kalkulierten Bauvorhaben kann sich das Projektergebnis
halbieren. Umso bedeutender ist die Wahl der Fachplaner. Je friither der Bauherr auf
mogliche OIB-bedingte Mehrkosten hingewiesen wird, desto flexibler kann er noch
handeln, da die Beeinflussbarkeit der Projektkosten iiber die Projektdauer stetig
sinkt.3

62 vgl. Kallinger, Gartner, Stingl, Bautriger-Handbuch, S.61
83 Vgl. Ehgartner, Skriptum Preisbildung, S. 9
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4 Conclusio

In Wien befinden sich aktuell rund 32.400 Gebdude, die vor 1919 errichtet wurden,
ein Grofiteil davon sind Griinderzeithduser. Es ist davon auszugehen, dass nur bei
einem Teil dieser Héuser das heute aufgrund der Erdbebenresistenz geforderte
Schutzniveau ohne BaumaBnahmen erreicht wird. Im Regelfall wurden
Griinderzeithduser zum Wohnzwecke errichtet, weshalb deren baukonsensgeméife
Raumwidmung ,,Wohnen* lautet. Mochte man also eines dieser Hauser analog dem
Forschungsprojekt einer Nutzungsidnderung und einer Erhohung der Personenzahl

unterziehen, hat man die aktuellen Bestimmungen der OIB-Richtlinie 1 anzuwenden.

Die Planungsleistungen fiir das Gesamtprojekt steigen im Zusammenhang mit den
Mafnahmen gemif3 den OIB—Richtlinien in dem untersuchten Beispiel um insgesamt
7 % an. Die Baukosten steigen um 12 %, wobei der Kostenbereich Bauwerkskosten—
Rohbau — relativ gesehen — mit Abstand am stérksten betroffen ist. Dieser erféhrt eine

Kostensteigerung von tiber 20 %.

Der grofite Kostentreiber unter den ermittelten Maflnahmen ist mit grofem Abstand
die Erdbebenertiichtigung. Zum Zeitpunkt der Errichtung des Gebdudes waren
diesbeziigliche =~ MaBnahmen nicht erforderlich. Mit dem Umbau, der
Nutzungsidnderung und den neuen Richtlinien sind damit zusitzliche Maflnahmen in
Bezug auf Erdbebenlasten umzusetzen, die sich kostenméBig stirker niederschlagen.
In dem gegenstindlichen Beispiel schlagen sich MaBnahmen mit rd. 1,26 Mio. €

nieder.

Die néchstgroBeren Kostentreiber sind brandschutztechnische Anlagen gemilBl der
OIB-Richtlinie 2. Sie machen allein 8 % der Kosten fiir den Kostenbereich
Bauwerkskosten—Technik aus. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass die hier
erforderlichen Dimensionen der Anlagen der Tatsache geschuldet sind, dass das
Objekt in die Kategorien ,,Betriebsbauten* und ,,Fluchtniveau iiber 22 m* gemal OIB-
Richtlinie 2 fallt. Bei einer Einstufung des Bauwerks als Wohnbau oder einem
Verzicht auf das oberste Geschoss, wonach das Fluchtniveau auf unter 22 m sinken
wiirde, wéren vor allem hinsichtlich Loschwasseranlage und Brandmeldeanlage

bedeutende Einsparungsmoglichkeiten gegeben.
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Beziiglich der Planungsleistungen ist erwdhnenswert, dass sdmtliche Kosten fiir den
Brandschutzplaner durch die OIB-Richtlinie 2 bedingt sind. Bei einer einfachen
Sanierung eines Altbestandes ohne Nutzungsidnderung, Personenzahlerhohung oder
Schaffung zusétzlicher Fldchen wére defacto keine brandschutzplanerische Leistung
erforderlich. Betrachtet man das Honorar des Brandschutzplaners jedoch in Relation
zu den baulichen Mehrkosten, ist zu erkennen, dass die Vergiitung des

Brandschutzplaners keine gewichtige Rolle in der Kostenplanung des Projekts spielt.

Mit Ausnahme des Brandschutzplaners haben simtliche Fachplaner angegeben, dass
sie in der Ausfithrungsplanung den groften Mehraufwand durch die OIB-bedingten
PlanungsmaBnahmen haben. Der Brandschutzplaner hat diese bereits in der
Entwurfsphase. Das bestétigt, dass fiir das gesamte Planungsteam die Vorarbeit des
Brandschutzplaners, und somit die Erhebung der OIB-bedingten Mallnahmen zu

einem mdglichst frithen Zeitpunkt, essenziell ist.
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Anhang A - Bescheid BDA

BIDIA

BUNDESDENKMALAMT

Hofburg, S&ulenstiege
1010 Wien
E service@bda.gv.at

GZ: BDA-56905.0bj/0005-RECHT/2019 (bei Beantwortung bitte
angeben) 1030 Wien, Beatrixgasse 29, Bayerngasse 4, Rudolf-Salling
er-Platz 1, Grimmelshausengasse 2-4, Salesianergasse 1
Gewerbehaus/ Haus der Kammer der gewerblichen Wirtschaft
Anlage: Gebdude mit vorgelagerter Freifliche (mit Ausnahmen)
Stellung unter Denkmalschutz - Teilunterschutzstellung

Bescheid

Das Bundesdenkmalamt hat entschieden:

Spruch

Es wird festgestellt, dass die Erhaltung des Gewerbehauses/ Haus der Kammer der
gewerblichen Wirtschaft, samt vorgelagerter Freifliche, mit Ausnahme der rezenten Bénke in
der Grinanlage, der restlichen dortigen Méblierung und der Portraitbiste des einstigen
Wirschaftskammer-Présidenten Rudolf Sallinger; Beatrixgasse 29/ Bayerngasse 4/ Rudolf-
Sallinger-Platz 1/ Grimmelshausengasse 2-4/ Salesianergasse 1 in 1010 Wien, Ger.Bez. Innere
Stadt Wien, GstNr. 916/4, EZ 3807, KG 01006 Landstralle, gem&R §§ 1 und 3 des
Bundesgesetzes vom 25.9.1923, BGBI. Nr. 533/23 (Denkmalschutzgesetz, DMSG) in der
Fassung BGBI. | Nr. 92/2013, im Sinne einer Teilunterschutzstellung gem. § 1 Abs. 8 leg.cit. im
offentlichen Interesse gelegen ist.

Begriindung
1. Verfahrensgang

1.1. Mit Schreiben vom 22.11.2018, GZ BDA 56905.0bj/0006-WIEN/2018, hat das
Bundesdenkmalamt im Sinne der §§ 37 und. 45 Abs. 3 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 den Parteien mitgeteilt, dass es beabsichtigt, das
Gewerbehaus unter Denkmalschutz zu stellen.

1.2. Mit diesem Schreiben wurde auch das von Dr. Inge Podbrecky erstellte
Amtssachverstandigengutachten, datiert mit 15.11.2018, wie folgt zur Kenntnis gebracht und
die Gelegenheit gegeben, zu dem Ergebnis des Ermlttlungsverfahrens und dem Ubermittelten
Amtssachverstéandigengutachten Stellung zu nehmen.

AMTSSACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

.Der Lokalaugenschein wurde von der Sachversténdigen am 03.05.2018 zusammen mit Herrn
Weber von der Wirtschaftskammer Osterreich durchgefiihrt.

Bundesdenkmalamt
Hofburg, Saulenstiege, 1010 Wien, Osterreich
T +43 1 53415 0/ E service@bda.gv.at / bda.gv.at
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Vorbemerkung:

Mit Bescheid des Bundesdenkmalamtes vom § 2 Abs. 1 DMSG 5392/1985 vom 01.06.1985
wurde festgestellt, dass die Erhaltung des gegensténdlichen Gebéudes nicht im éffentlichen
Interesse gelegen ist. Begriindet wurde dies mit der Angabe, das Gebéude ,“Ubersteigt in
keiner Weise das allgemeine Niveau des damaligen Bauschaffens.” Auf welchen Grundlagen
dieses Urteil fulSt, wurde im Bescheid nicht angegeben.

Bis etwa in die Mitte der 1980er Jahre herrschte in Osterreich eine Haltung vor, die dazu
tendierte, die Bauten der unmittelbaren Nachkriegsmoderne im Kontext der damaligen
Modernekritik als seelenlos, repetitiv und unoriginell abzuqualifizieren. Seither hat sich die
Wertschétzung der Architektur der Nachkriegsmoderne in der Wissenschaft allerdings weltweit,
aber auch in der Rezeption durch die Gesellschaft verédndert. Anfangspunkt dieser
Wertschétzung war in Osterreich der GroBbrand im Steyr-Daimler-Puch-Hauses am Ring im
Jahr 1987. Die Ruine war Ort kiinstlerischer Interventionen, und der folgende Abbruch des wie
das ggst. Haus von Carl Appel errichteten Baues I5ste Bedauern ein Gefiihl des Verlustes aus,
so dass sich die Aufmerksamkeit der Offentlichkeit, aber auch der Forschung in Osterreich
stérker auf die Nachkriegsmodeme fokussierte, die heute integrierender Bestandteil des
Osterreichischen  Denkmalbestands ist. Zahlreiche Ausstellungen, Publikationen und
Veranstaltungen zur Nachkriegsmodeme belegen diese neue Wertschétzung (z.B. Monografien
und Ausstellungen zu Boltenstern,'" Holzmeister, Lippert v.a.; das Symposium ,Nobody's
Dariing?“ an der  Universitdt fir angewandte Kunst 2010, die Fachtagung des
Bundesdenkmalamtes ,Modemn, aber nicht neu” 2011,2 ein derzeit laufendes Forschungsprojekt
des Architekturzentrum Wien zu Roland Rainer u.a.m.; Ausstellungen wie zuletzt die Roland-
Rainer-Schau in St. Pélten und die Brutalismus-Ausstellung im Architekturzentrum Wien)
belegen das intensive Interesse und die aktuelle Wertschétzung der Nachkriegsmoderne, deren
Bauten mittlerweile einen unverzichtbaren Teil des &sterreichischen Erbes bilden. - 1988
erschien eine Monografie tiber Carl AppeP, in der das Gewerbehaus prominent mitsamt seiner
bis dahin unbeachtet gebliebenen hohen stidtebaulichen Qualititen umfassend erldutert
wurde. Die Akademie in Wien vergibt den Carl-Appel-Preis in Anerkennungen von Appels Werk,
und das ggst. Haus war mehrfach Thema von Studien an der Wiener TU,* in denen ebenfalls
die stddtebauliche Einbindung des ggst. Baues, aber auch seine generelle Gestaltung,
analysiert und kontextualisiert wurden, so dass nun Erkenntnisse vorliegen, die 1985 noch nicht
wissenschaftlich erschlossen waren.

Befund

1.1.  Geschichte

Am Standort des ggst. Gebédudes befand sich bis zum Abbruch 1916 das nach Erzherzogin
Maria Beatrix Modena-Este benannte Modena-Palais mit ausgedehnten Gartenanlagen, deren
Rest mit der Griinfliche Am Modenapark identisch ist  Die Bauherrin, die WKO
(Wirtschaftskammer Osterreich), bis 1993: Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft oder
Bundeswirtschaftskammer, hat ihren Hauptsitz am Stubenring. 1946 wurde ein neues
Handelskammergesetz verabschiedet, das die (Neu-) Ermichtung der Bundeskammer der
gewerblichen ‘Wirtschaft und die Einbeziehung der Fachorganisationen (FO) mit eigener
Rechtspersonlichkeit und Budgethoheit beschloss, so dass nun auch die Innungen einbezogen
wurden. Zugleich wurde die Kammer als Vertreterin aller Wirtschaftstreibenden
(Pflichtmitgliedschaft) zu einer wichtigen Mitspielerin in der Sozialpartnerschaft, die - zusammen
mit Arbeiterkammer, Osterreichischem Gewerkschaftsbund und Landwirtschaftskammer nach
der Erfahrung von 1934 als Instrument des Dialogs zwischen den politischen Lagem und unter
dem Einfluss der Grolen Koalitionen 1945-1964 - die Abstimmung von Arbeitnehmer- und
Arbeitgeberforderungen im Dialog und Konsens vomehmen sollte. Die Bundeskammer der
gewerblichen Wirtschaft (Bezeichnung bis 1993) erwarb das ggst. Grundstiick im Jahr 1951.

1 Eibimayr/Meder 2005.

2 Siehe Heft 1-2/2012 der Osterr. Zeitschrift fur Kunst und Denkmalpflege. Ggst. Gebaude Podbrecky
2012, 22.

3 Appel/Jaksch 1988.

4 Michaeler1985, Fitzal-Pichler 2018.
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1952 schrieb die Sektion Gewerbe der Kammer einen Architektenwettbewerb fir ein Blirohaus
(,Gewerbehaus®) aus, in dem alle bis dahin (ber die ganze Stadf verstreuten
Gewerbevertretungen Platz finden sollten. Das Raumprogramm dieses
entwicklungsgeschichtlich frilhen Biirohauses der Nachkriegszeit (Grundsteinlegung im
November 1952) war genau festgelegt: Neben einem Foyer mit Portiersloge,
Lehrlingsheratungsrdumen, Festsaal fiir 380 Personen und weiteren Sélen auf der
Dachterrasse sollte der Bau in den Fligeln Rdume fir die Fachverbdnde enthalten. Die Biiros
der Leiter waren im 7. Obergeschoss vorgesehen, eine Neuerung gegenliber der zuvor bei
Verwalfungsbauten lange (blichen Unterbringung im piano nobile (vgl. z.B. Postsparkasse).
Kammerprédsident war damals der an der Technischen Universitdt Wien ausgebildete
Bauingenieur und Politiker Julius Raab, Mitbegriinder der Osterreichischen Volkspartei und der
Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft. Gewliinscht war eine représentative, aber nicht
aufdringliche Gebédudeform. Insgesamt wurden bei diesem Wettbewerb — einem der gréf3ten
der frithen Nachkriegszeit — 125 Entwiirfe eingereicht. Die Jury bestand aus politischen und
gewerblichen Funktiondren sowie den Architekten Max Fellerer, Erich Boltenstern, Siegfried
Thei3 und dessen Mitarbeiter Ofto Nobis. Diese Personen waren liberwiegend iiber den
Akademieprofessor Clemens Holzmeister, einen Verbindungsbruder Julius Raabs im CV
(Norica), eng vemetzt; die Verbindungen reichten weit in den Architekturbetrieb des
Sténdestaats zuriick. Nach dem Gewerbehaus-Wetthbewerb wurde nicht der Siegerentwurf von
Kurt Schlauss und Karl Brandner, sondem einer von zwei ein- bzw. nachgereichten Entwiirfen
des Holzmeister-Schiilers Carl Appel, und zwar der auf den 9. Platz gereihte, nicht prémiierte,
zur Ausfiihrung bestimmt. Er hatte wohl durch die Qualitdt der stadtebaulichen Einbindung
tiberzeugt. Die Zeitschrift ,Der Bau" feierte das Gewerbehaus, das heute als Vertreter einer
Jmoderaten Modeme” im Sinn der Holzmeister-Schule rezipiert wird, als besonders
fortschrittlich: ,Im Laufe der letzten Jahrzehnte ist Wien der rapiden Entwicklung neuzeitlicher
Architektur, die sich in Europa und Ubersee volizog, nur mit z6gernden Schritten gefolgt. Der
Grund dafir liegt natirlich nicht in einem rickstédndigen Geschmack der Allgemeinheit;
...sondern in dem Zd&gern, in der enischlusshemmenden . Unsictierheit ... (der, d.A)
Fihrungsschicht. Den fortschrittlichen Riickhalt zu bieten, wird mehr denn je unsere Aufgabe
sein. Mit dem Gewerbehaus ist ein neuer Anfang gesetzt.” Ein Modell des Hauses wurde in der
Ausstellung ,Schépferisches Osterreich” im Wiener Amerika-Haus gezeigt. 1982 entwarfen
Hoppe Architekten den aktuell bestehenden Dachterrassenaufbau mit tiber 400 m2 Nutzfldche,
einem Sitzungssaal und Nebenrdumen sowie einem flachen Mansarddach, der den
urspriinglichen Dachaufbau ersetzt. Dabei wurde die alte Massivdecke durch eine neue ohne
Auskragung ersetzt. An allen Fassaden wurden die Fenster ausgetauscht, an der Vorderfront
auch die Absturzsicherungen. 1990 wurde das Stiegenhaus renoviert, die Gédnge mit PVC-
Beldgen versehen und vor etwa fiinf Jahren die Fenster erneuert. 2001 erfolgte der Umbau der
Lifte. Ebenfalls vor kurzem wurde der Saal an der Riickseite des Hauses mitsamt seinem
Interieur und den angrenzenden Rdumen neu ausgestattet.

1.2.  Der Architekt

Carl Appel (1911 bis 1997) zéhlt zu den wichtigsten und erfolgreichsten Wiener Architekten der
Nachkriegszeit. Nach einer Tischleriehre studierte er bei Carl Witzmann und (ab 1931) bei
Oskar Strmad an der Kunstgewerbeschule, um 1933 an die Akademie in die Klasse Clemens
Holzmeisters zu wechseln, wo er 1936 mit dem Diplom abschloss. 1937 gestaltete Appel fiir
den Vordufer des Wirtschaftsférderungsinstituts die Osterreichische Industrieausstellung im
Pavillon der Industrie der Weltausstellung und konnte dann nach eigenen Angaben im
Industriebau Ful3 fassen, wo er auch wéhrend der Nazidiktatur tétig war. 1949/50 baute Appel
das Warenhaus Neumann (spéter Steffl) an der Kérntner StraBe und das Haas-Haus am
Stephansplatz (Vorgédngerbau des Hauses von Hans Hollein). Appel nahm an zahlreichen
Wettbewerben teil, etwa zur Neugestaltung des Stephansplatzes 1949, wo seine Entwiirfe die
ersten vier Plitze belegten, um das Alpine Montan-Gebéude und den Opernringhof an der
RingstraBe (ausgefiihrt zusammen mit Georg Lippert bis 1955) sowie die ebenfalls ausgefiihrte
Bundespolizeidirektion am Schottenring 1984. Ein wichtiges Gebé&ude der Osterreichischen
Nachkriegsmoderne war Appels Steyr-Daimler-Puch-Haus am Opernring (1954-57), das nach
einem Brand 1987 abgerissen wurde. Der Wirtschaftskammer blieb Appel zeitlebens
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verbunden; er errichtete fir sie das WIFI Wien am Girtel 1958 die
Pensionsversicherungsanstalt der gewerblichen Wirtschaft 1970-73 und ein Studentenheim
(1965f7).

1.3.  Beschreibung

Das viereckige Grundstiick liegt tiber Eck am Ende der Johannesgasse, einer Querachse, die
die Innenstadt tiber den Ring hinweg mit der Vorstadt verbindet. Das Gebéude hat daher Blick
auf den Ring, aber auch vom Ring aus gesehen bildet es ein point de vue am Ende der
Johannesgasse. Die beiden Flankengassen, Salesianergasse im Osten und Beatrixgasse im
Westen, treffen zusammen mit der Olzeltgasse vor dem Geb&dude aufeinander, so dass dort
eine prégnante Kreuzung entsteht, die ebenfalls fiir gute Sichtbarkeit des frei stehenden Baues
sorgt. Die Fahrbahn der Salesianergasse bildet eine zum Gewerbehaus ansteigende Rampe,
die die Freistellung zusétzlich betont, denn der &ltere Hauserblock zwischen Heumarkt und
Olzeltgasse liegt tiefer und ist durch einen Gelandeeinschnitt von der Fahrbahn getrennt.

Vor dem Gebé&ude wird ein begriinter Dreiecksplatz ausgebildet, der als eine Art Ehrenhof
fungiert. Dieser kleine Platz wurde vom Architekten mitgestaltet, um ihn als zum Bau gehérig zu
definieren. Beidseitig des Mittelzugangs zum Gebdude, der iiber zweimal drei breite Stufen
erfolgt, wurden zwei symmetrische Beeteinfassungen aus Beton in Form von Kreissektoren mit
abgerundeten Spitzen gesetzt. Vor den Einfassungen stehen heute spéter zugefiigte Bénke, in
der linken Griinflédche eine Portrétbiiste des friiheren Wirtschaftskammerprésidenten Rudolf
Sallinger (im Amt 1964-1990) von Hortensia Fussy (1996). Die Beete werden von asphaltierten
Rampen und einer gepflasterten Fldche umschlossen, deren Beldge nicht aus den 1950er
Jahren stammen. Der Vorplatz distanziert die Fassade vom Betrachter, rahmt und inszeniert
den Zugang zum Haus und macht durch seine Grundrissform das stidtebauliche
Gesamtkonzept nachvollziehbar, das aus einem auf der Spitze stehenden Quadrat entwickelt
wurde, indem es die verbaute Fldche gut sichtbar zu eben diesem Quadrat ergénzt. Der
achtgeschossige Stahlbetonskelettbau mit Ziegelausfachung hat eine dreiteilige symmetrische
Fassade mit breitem Mittelteil und . zwei kurzen, in stumpfen Winkeln angesetzten
symmetrischen Fliigeln. Die Dreiteilung entspricht den statischen Verhéltnissen: Der Mittelteil
mit dem hinten anschlieBenden Saaltrakt und die beiden Fltigel sind durch Setz- und
Dehnfugen getrennt, wobei die Grenzen nicht in den Winkeln verlaufen, sondem erst nach den
angrenzenden Achsen, ein Umstand, auf den am und im Geb&dude mehrfach gestalterisch
hingewiesen wurde (siehe unten).

Fassade Salesianergasse. Diese Fassade wird von der groBen Geste des symmetrischen
Ehrenhofs mit den beiden Fliigeln und von der regelméBig rasterartigen Fensterverteilung
dominiert. Der Mittelteil ist elf Fensterachsen breit, wobei die neun Mittelachsen in Art eines
Flachrisalits leicht vortreten; die beiden Randachsen vermitteln zu den Fliigeln, mit denen sie
die Fassadenebene gemeinsam haben. Dieser Bereich wurde mit Platten aus Judenburger
Quarzit verkleidet, die restlichen AuBenfidchen sind verputzt. In den Fliigeln liegen jeweils zwei
Fensterachsen, die Kanten werden durch etwas verbreiterte Wandstreifen optisch verstérkt. Die
Steinverkleidung der Deckenplatten liegt hinter jenen der vertikalen Stiitzen, so dass die
Gliederung an eine traditionelle Riesenpilasterordnung erinnert. Nach oben hin schlieft das
Gebéude mit einer flachen Traufe (Schrift ,Gewerbehaus®) ab, der Dachaufbau (siehe oben) ist
nur aus der Entfernung sichtbar. Das Dachgeschoss wurde 1983 umgestaltet, und zwar durch
Aufsetzen einer Leichtbaukonstruktion aus Metall, die beidseitig in zwei halben Achtecken
endet und Séle enthélt. Der Aufbau wurde konstruktiv in die Decke eingebunden, da die Last
mdglichst gleichméBig auf die Geschol3decke verteilt werden musste. Auch der Lift wurde zum
DachgeschoR hin verléngert, so dass nun ein Mansarddach (enthélt den Maschinenraum) nétig
wurde. Die Deckung besteht -aus Blech. Terrassenbelag und Absturzsicherungen wurden
ebenfalls neu gestaltet.

Fir die Fassade sind die Fensterformen von hoher Bedeutung: Wahrend fiir den Mittelteil
schlanke zweiteilige franzésische Fenster mit je zwei einfachen Querstdben als
Absturzsicherung verwendet wurden (emeuert und durch Glasplatten ergénzt), enthalten die
Seitenteile anndhernd quadratische Fenster mit je einer liegenden und drei stehenden Scheiben
(die mittleren breiter). Diese Formen, die ein wichtiges grafisches Element an der Fassade
bilden, wurden von den Originalfenstern fiir die vor einigen Jahren erneuerten Metallfenster

Seite 4 von 11



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

BDA-56905.0bj/0005-RECHT/2019

tibernommen. Die Differenzierung der Fensterformen und die aus den Fensterformaten
resultierenden unterschiedlichen regelméfigen Raster unterstreichen motivisch nochmals die
statische Trennung der Baublécke und verweist zugleich auf den funktionellen Unterschied
zwischen mittlerem ,Représentationsteil” (Entrée, Foyer, Stiegenhaus und Zugang zum Saal)
und seitlichen funktionellen Biirotrakten. Die Fensterbahnen werden vertikal durch tiefe
profilierte Steinrahmungen zu vertikalen Feldern zusammengefasst, fir die Parapete wurde
vertikal kannelierter Stein verwendet.

Vor den finf zentralen Achsen liegt ein zweigeschossiges Portal, das auf das ebenfalls
zweigeschossige Foyer im Inneren verweist. In seinem abstrahierten Klassizismus ist das Portal
&hnlichen Ldsungen an den Bauten des Clemens Holzmeister verpflichtet (vgl. z.B. den
Haupteingang des Obersten Gerichtshofs in Ankara). Die fiinf Achsen werden von ca. 60 cm
tiefen Profilen dunkelgrinem Kémtner Serpentin gerahmt. Die drei Glastiiren zum Foyer,
flankiert von zwei fix verglasten Offnungen, wurden erneuert, enthalten aber originale Tiirgriffe
in den typischen gerundeten Formen der Erbauungszeit.

Fassade Grimmelshausengasse/Bayerngasse. Auch hier wurde im Hauptgeb&ude die strenge
Symmetrie der Bauorganisation fortgefiihrt. Der Mittelteil der verputzten Fassade, um ein
Geschol3 erh6ht, enthélt als dominantes vertikales Element das breite, mittig durchgehende,
kieinteilig versprosste Stiegenhausfenster, das von breiten Mauerstreifen flankiert wird. Gegen
die Kanten zu werden je zwei regelméfig quadratisch durchfensterfe Achsen angeschlossen.
Die etwas niedrigeren, nach vorne fluchtenden Seitenteile sind ebenfalls quadratisch
durchfenstert. Vor dem Mittelblock liegt der niedrige zweigeschossige Festsaaltrakt in Form
eines Kreissegments, dessen gekappte Kante die Symmetrieachse der Fassade anzeigt und
zugleich zu den perspektivischen Fluchten der Fassaden liberleitet. Das Obergeschoss des
Festsaalfrakts ist an einer Seite in ein Fensterband gedffnet, das in die bogige Abschlusswand
weiter gefiihrt wurde. Im Erdgeschoss besteht hier ein gesonderter Saalzugang von auf3en.
Seitenfassaden.

Die Seitenfassaden enthalten nur die mittigen Gangfenster (franzésische Fenster mit
Parapetgittern) als Vertikalakzent. In den Ubereck-Ansichten wirken sie mit ihren flache Traufen
wie vom Hauptblock isolierte Hochh&user.

Inneres.

Die innere Organisation des Geb&udes ist aus der Konstruktion bzw. aus dem Stiitzenraster
abgeleitet und streng symmetrisch organisiert. Das gerdumige zweigeschossige Foyer nimmt
den gesamten Mittelblock ein und erweitert sich in Bautiefe in das fransparente, von hinten
belichtete offene Stiegenhaus mit den Aufziigen bzw. zum Festsaalbereich. Vom Foyer bzw.
Stiegenhaus 6ffnen sich in der Gebdudemitte fassadenparellele Mittelgdnge, die ihre Belichtung
von Fenstern in den Seitenfassaden erhalten. Beidseitig dieser Génge liegen in den
Regelgeschossen die Biiros der einzelnen Gewerbe.

Foyer und Stiegenhaus.

Das helle, groB3ziigige und von zwei Seiten belichtete Foyer verfiigt (iber einen mehrfarbigen,
zeittypischen Terrazzoboden aus grol3en, unregelméfBigen Feldern, der dem Raum einen
lebhaften Charakter verleiht und seinen Eindruck dominiert. Diese Form des Terrazzo, in den
1950er Jahren beliebt und zeittypisch, hat Appel auch bei der gleichzeitig ausgebauten und
heute verdnderten Bodencredit-Anstalt Am Hof verwendet. Die Stiitzen im Foyer wurden mit
(emeuerten) geriefelten Messingblechen verkleidet, wie sie ebenfalls fiir Interieurs der
Nachkriegsmoderne charakteristisch sind. Die Wénde sind bis zu den Baufugen (d.h. (iber den
jeweiligen Fliigelknick hinweg) hin mit hellem Quarzit verkleidet; rechts ist die Bauinschrift aus
Originallettern erhalten. Das Stiegenhaus, von zwei Aufziigen flankiert und zum Foyer hin offen,
enthélt eine dreildufige gewendete Podestireppe mit offenem Auge und feingliedrigem,
gerundet um Ecken und Kanten gefiihrtem Gelédnder aus erneuerten Aluminium-Rundstédben
und originalen Kunststoff-Handléufen sowie Stufenbelédgen, wobei die Ma3e und Proportionen
des Originals beibehalten wurden. Die Treppenlédufe sind jeweils nach oben hin verschmélert
gestaltet, so dass ein dynamischer Aufwértszug entsteht. Durch die Helligkeit und Transparenz
des Raumes und durch die zierliche Proportionierung des Stiegengitters entstehen im
Stiegenhaus reizvolle Uberschneidungen, Durch- und Ausblicke. Die Génge des ersten
Obergeschosses wurden als leicht geschwungene briickenartige Galerien am Treppenhaus
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vorbei quer durch das zweigeschossige Foyer gefiihrt. Alle Brandschutztiiren wurden rezent
eingebaut, stellen aber keine Beeintréchtigung der Bedeutung des Inneren dar.
Regelgeschosse.

Die Regelgeschosse wiederholen den gleichen Grundriss: Zentrale Génge in der Mitte der
Gebéudetiefe, von den Enden und vom Stiegenhaus her belichtet erschlieflen die Geschosse.
Im Stiegenbereich bestehen teilweise Steinverkleidungen, und zwar auch hier jeweils bis zu den
Stellen der Baufugen. Die Biirordume in den Fliigeln, -urspriinglich nur fir 1-2 Personen
konzipiert (Kleinraumbdtiros), wurden tw. zusammengelegt, mit abgehéngten Decken versehen
und mit neuen Tiiren ausgestattet, die Génge mit PVC belegt. Insgesamt entspricht die
Verdnderung dem bei Biirohdusern dieses Baualters (iblichen AusmaB; die urspriingliche
Konzeption des Binnengrundrisses mit den Mittelgéngen und den aufen liegenden Biiros mit
Direktbelichtung, der aus der Konstruktion abgeleitet wurde, ist jedenfalls erhalten.
Dachgeschoss.

Dem Zeitpunkt des Ausbaus entsprechend wurden alle Oberflachen in Art der 1980er Jahre
gestaltet. In einem Saal befindet sich ein groBes Wandbild (bez. Eisenmenger) aus den friihen
1950er Jahren, das einen Handwerker-Festzug in historischen Kostiimen vor der Kulisse Wiens
darstellt und von einem anderen Standort im Haus hierher verbracht wurde. Der Dachausbau
aus 1982/83 ist wie der urspriingliche Aufbau von der Fassade zuriick gesetzt und bewahrt
dadurch den Eindruck des Flachdachs im Sinn des Intemationalen Stils der
Nachkriegsmoderne.

Keller.

Der Keller ist funktionell gestaltet. Er wird (iber zwei Zugénge erschlossen und enthélt u.a. eine
Heizungsanlage. Der Keller wurde teils in Skelett-, teils in Massivbauweise errichtet.
Festsaaltrakt.

Auch der niedrige Festsaalfrakt mit eingeschossigem Foyer und zweigeschossigem Saal mit
Galerie und Podium an der Gebdudertickseite wurde in Ortbetonbauweise errichtet. Wahrend
das Erdgeschoss den hinteren Grundstiicksteil fast ganz ausniitzt, ist das Obergeschoss
seitlich in Form eines flachen Bogens abgerundet. Die Decke des vorgelagerten Erdgeschof3-
Foyers ist eine Stahlbetonplatte, die in den Saal hinein- und auch dber den Eingang von au3en
an der Grimmelshausengasse hinauskragt, wéhrend der Saal selbst die Form eines an der
Spitze gekappten Kreissektors hat. Insgesamt wurden die als erneuert beschriebenen Bau- und
Ausstattungsteile nach den authentischen Vorbildern gestaltet. Sie sind daher wichtige
Gestaltungselemente im Sinn der urspriinglichen Details.

2. Gutachten/Bedeutung

2.1.  Geschichtliche Bedeutung

Die geschichtliche Bedeutung der Anlage besteht in ihrem Symbolwert fir die
Wiederaufbaugesellschaft der Nachkriegszeit und in ihrem Ausdruck des Wirtschaftsoptimismus
jener Zeit, der im Neustart der Wirtschaftsorganisation im Kammergesetz 1946 seinen
Niederschlag fand. :

2.2.  Kiinstlerische Bedeutung

Die kiinstlerische Bedeutung der Anlage besteht in ihrer stéddtebaulichen Lésung, in ihrer
architekturhistorischen Position als eines der ersten eigens konzipierten Blirohduser nach 1945
und in ihrer Vermittlerstellung zwischen Retrospektion und architektonischer Modeme.
Retrospektiv sind folgende Merkmale der Anlage: die symmetrische Gestaltung des Komplexes
und die Ehrenhof-Typologie, die — ebenso wie die Axial- und Sichtbarstellung des Baues - auf
eine lange Tradition im Schloss- und Palaishau zuriickgeht; der neoklassizistische Portalbau,
der Vorbilder der Zwischenkriegszeit rezipiert; die Betonung des Mittelteils (Foyer) mit Stiege in
den beiden Untergeschossen als représentativer Raumkomplex im Sinn einer ,sala terrena,
und die Gliederung des steinverkleideten Fassadenteils in Art einer historischen
Riesenpilastergliederung. Fortschrittliche Merkmale. der Anlage sind: die verwendete
Stahlbetonstruktur; die flache Traufe, die optisch als modemes Flachdach wirksam wird, die
Sichtbarmachung der Differenzierung von représentativen und funktionellen Bauteilen sowoh!
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innen (aufwéndiges Foyer, schmucklose Blirotrakte) als auch auBlen (Steinverkleidung/Putz)
und die Sichtbarmachung der konstruktiven Einheiten (Mittelteil/Fliigel) im Inneren durch die
Weiterfiihrung der Steinverkleidung bis zu den Baufugen und die Verwendung von Fenster-
Rastern am AuBenbau. Zeittypisch ist aulBerdem die Verwendung von Materialien mit
unterschiedlichen Oberfldchen, Farben und Strukturen, wie sie z.B. im Terrazzo und in den
Blechverkleidungen des Foyers und in den verwendeten Steinverkleidungen auftreten. Als
eines der frilhesten reinen Biirohduser Wiens nach 1945 kommt der Anlage auch
typengeschichtliche Bedeutung zu, denn die Grundrissdisposition der Anlage dokumentiert bis
heute die urspriingliche Organisation und Funktion. Chronologisch friiher liegen in Wien nur das
ehemalige Haus der Veitscher Magnesitwerke, Schubertring 10-12 (Percy Faber, Erich
Boltenstern, 1951, heute zu einem Hotel umgebaut), das zerstérte Haas-Haus am
Stephansplatz von Carl Appel (1951) und sein auch aulen stark verdndertes Biirohaus Am
Hof/Tiefer Graben (1952). Gleichzeitig mit der ggst. Anlage errichtete Erich Boltenstern den
(ebenfalls stark verdnderten) Ringturm. Alle weiteren wichtigen Blirohduser der Nachkriegszeit
liegen zeitlich spéater (1955: PVA Roflauer Lénde, Franz Schuster, verdndert; Steyrhaus am
Ring, zerstért, Appel; Opernringhof, gemischte Nutzung, Appel und Lippert, 1956-58:
Béhlerhaus, Rainer; 1959: Gartenbau-Hochhaus,  Boltenstern  und  Schlauf3;
Bundeslénderversicherung, zerstért, Lippert; 1960: Hoffmann-La Roche-Haus, Lippert).
Bedeutung hat die Anlage auch als wichtiges Werk von Carl Appel, dessen Steyr-Daimler-Puch-
Haus am Ring und Haas-Haus am Stephansplatz zerstért wurden. Appel und insbesondere das
ggst. Werk kann als Bindeglied zwischen der Architektur der Holzmeister-Schule der
Zwischenkriegszeit und den Anféngen der intemationalen Moderne in Wien gesehen werden
und ist daher ein bedeutendes Werk jener Ubergangszeit, in der Architekten, die in der
Zwischenkriegszeit ausgebildet worden waren, den Anschluss an die Nachkriegsmoderne
suchten.

2.3.  Kulturelle Bedeutung

Die kulturelle Bedeutung der Anlage besteht in ihrem Reprédsentationsanspruch, der — mit
Riickgriff auf traditionelle Pathosformein bei gleichzeitiger moderater Modermitédt — die Position
der Wirtschaft in der Aufbruchsgesellschaft der Nachkriegszeit im stddtebaulichen Raum
demonstriert. Dartber hinaus illustriert das Gebédude aulen und innen, mit seiner
stédtebaulichen Positionierung und représentativen Gestaltung zwischen Tradition und
Neuaufbruch und mit der Organisation des Binnengrundrisses den Wunsch der Bauherrin nach
Funktionalitit und gleichzeitiger monumentaler Prdsenz. Die ,moderate Moderne“
(Eiblmayr/Meder 2005) illustriert zugleich die Position einer politisch konservativen
Auftraggeberin gegentiber der ab den 1950er Jahren verstérkt auch in Osterreich wieder
aufgegriffenen architektonischen Modeme. '

2.4. Teile ohne Bedeutung

Keine Bedeutung im og. Sinn haben: die rezenten Bénke in der Grilnanlage sowie die restliche
dortige Mbblierung (spétere Zutaten) wegen ihrer anspruchslosen Gestaltung sowie die
Portraitbliste des einstigen Wirschaftskammer-Présidenten Rudolf Sallinger, die fir ihre
Entstehungszeit formal retrospektiv gestaltet ist. Das 1995 aufgestellfe Denkmal ist aulerdem
eine sehr viel spétere Zutat, die weder in ihrer Gestaltung noch in ihrer Aufstellung einen
Zusammenhang zu Appels Gestaltungskonzept herstellt.
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Wien, am 15.11.2018
Die Amtssachversténdige: Dr. Inge Podbrecky

1.3. Mit Schreiben vom 4.12.2018 hat die Wirtschaftskammer Wien um Verldngerung der
Stellungnahmefrist bis Ende April 2019 angesucht.

1.4. Mit Erledigung vom 7.12.2018, GZ BDA-56905.0bj/0007-WIEN/2018, hat das
Bundesdenkmalamt dem Ansuchen stattgegeben und die Frist antragsgeméaB verlangert.

1.5. In einem Mail vom 26.3.2019 teilte ein Vertreter der Wirtschaftskammer Wien im
Wesentlichen mit, dass das Bauwerk verkauft worden sei und gab gleichzeitig den Namen der
neuen Eigentlimerin bekannt.

1.6. Das Bundesdenkmalamt replizierte mit Schreiben vom 28.3.2019, GZ BDA-
56905.0bj/0001-WIEN/2019, dass das jeweilige Unterschutzstellungsverfahren mit den
grundbicherlichen Eigentimern als Partei zu fUhren sei. Eine Grundbuchabfrage habe
ergeben, dass die Verkauferin nach wie vor eingetragen sei. Damit kénne nur die Verkauferin
(als Partei) Stellung im derzeit laufenden Unterschutzstellungsverfahren beziehen. Die bekannt
gegebene Kéuferin ,SDS 2017 Immobilien GmbH & Co KG, FN 480329t 1010 Wien, Freyung
3“ werde im Bundesdenkmalamt als ,ausserbiicherliche Eigentiimerin“ gefiihrt. Mit einer
entsprechenden Vollmacht wiirden Stellungnahmen der zuletzt Genannten auch behandelt und
geprift.

Das Bundesdenkmalamt bat abschlieRend, grundbiicherliche Anderungen umgehend bekannt
zu geben, damit eine entsprechende Versténdigung an eine neue Eigentiimerin ergehen kénne.

1.7. Mit Schreiben vom 29.4.2019 erkldrte die Rechtsanwaltskanzlei Huber Swoboda Oswald
Aixberger Rechtsanwéite GmbH, Wien, dass man die Vertretung der aktuellen Eigentiimerin
Ubernommen habe. Die grundblicherliche Durchfilhrung des Kaufvertrages sei bereits erfolgt.

‘Vor dem Hintergrund, dass die Ké&uferin erst seit kurzem und nur schrittweise tUber alle

Unterlagen verfiige, sei die Antragstellerin nicht in der Lage, eine inhaltliche Stellungnahme bis
zum Fristablauf zu bewerkstelligen. Es werde daher um Erstreckung der Frist bis Ende Mai
2019 ersucht.

1.8. Das Bundesdenkmalamt beantwortete das Fristverlangerungsgesuch mit Erledigung vom

29.4.2019, GZ BDA-56905.0bj/0003-RECHT/2019, und teilte nachweislich mit, dass die Frist
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 3.6.2019 verldngert werde. Man gehe davon aus,
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dass der Kauferin (als Rechtsnachfolgerin nach der Wirtschaftskammer Wien) alle Bezug
habenden Unterlagen zur geplanten Unterschutzstellung bekannt seien und eine gesonderte
Zustellung der Verwaltungsunterlagen nicht erforderlich sei. Die Kauferin sei mit Intabulierung
des Eigentumsrechts in die Rechtsposition der Verkauferin eingetreten.

1.9. Dazu ist binnen gesetzter Frist keine Stellungnahme im Bundesdenkmalamt eingelangt.

1.10. Mit Mail vom 13.5.2019 erbat die Dr. Jelitzka + Partner Gesellschaft fiir
Immobilienberatung und -verwertung GmbH, 1060 Wien, einen Termin im Bundesdenkmalamt
zwecks Vorstellung eines neuen Umbauprojekis. Ein erstes Gesprach hat Anfang Juni 2019
bereits stattgefunden.

2. Feststellungen und Beweiswilrdigung

2.1. Auf Grund des schilissigen Amtssachverstandigengutachtens von Dr. Inge Podbrecky,
datiert mit 15.11.2018, und des unter Punkt 1. wiedergegebenen Sachverhalits steht fest, dass
es sich bei dem gegenstandlichen Bauwerk in dem im Spruch genannten Umfang um einen
Gegenstand von geschichtlicher, kiinstlerischer und kultureller Bedeutung handelt.

2.2. Die Bedeutung und Bewertung der gegenstandlichen Anlage in dem im Spruch
beschriebenen Umfang als Denkmal wurden nicht bestritten. Von der Méglichkeit ein
Gegengutachten zur Bedeutung der Anlage vorzulegen, ist nicht Gebrauch gemacht worden.

2.3. Wie im Amtssachverstandigengutachten ausgefiihrt, haben die rezenten Bénke in der
Grunanlage, die restliche dortige Méblierung und die Portraitbliste des einstigen
Wirschaftskammer-Préasidenten Sallinger keine Bedeutung. Diese (negative) Aufiistung und die
entsprechende Begriindung sind fiir die Behérde nachvoliziehbar, sodass den Erlduterungen zu
folgen war.

2.4, Wahrend des anhéngigen Verfahrens hat die zundchst beigezogene grundbiicherliche
Eigentiimerin das Bauwerk verkauft und eine VerdufBerung bekannt gegeben.

Tatsache ist, dass nunmehr die ENI Zwei Immobilien GmbH & Co KG als Eigentimerin im
Grundbuch vermerkt ist und nicht jene Gesellschaft, die von der Wirtschaftskammer bekannt
gegeben worden ist. Offensichtlich haben Kettenkaufvertrdge stattgefunden.

Nach der Intabulierung wurde die (neue) Ka&uferin dem Unterschutzstellungsverfahren
beigezogen. Samtliche Erledigungen ergingen und gehen daher an die Kéuferin. Die
Wirtschaftskammer Wien als Rechtsvorgéngerin ist als Partei des Verfahrens ausgeschieden.

2.5. Der seinerzeit erlassene Feststellungsbescheid zu ZI. 5392/85 gemaR § 2
Denkmalschutzgesetz der festlegte, dass die Erhaltung ,nicht im &ffentlichen Inferesse" gelegen
ist, betrifft das Gebdude Wien 3, Salesianergasse 1, Gewerbehaus. Die Grundbuchdaten
entsprechen dem nun in Rede stehenden Objekt Rudolf Sallinger Platz 1, 1030 Wien.

2.6. Dem Bundesdenkmalamt ist vor kurzem bekannt geworden, dass eine Adaptierung des
Gewerbehauses geplant ist.

3. Rechtliche Beurteilung

3.1. Gemall § 1 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind Denkmale von Menschen geschaffene
unbewegliche und bewegliche Gegenstéande von geschichtlicher, kiinstlerischer oder sonstiger
kultureller Bedeutung. Diese Bedeutung ergibt sich aus der in der Fachwelt vorherrschenden
Wertschatzung und ist sie die ausschlieRliche Grundlage des 6ffentlichen Interesses an der

Erhaltung.

Seite 9 von 11



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Masterarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

BDA-563805.0bj/0005-RECHT/2019

3.2. GemaR § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz liegt die Erhaltung dann im &ffentlichen Interesse,
wenn es sich bei dem Denkmal aus (iberregionaler oder vorerst auch nur regionaler (lokaler)
Sicht um Kulturgut handelt, dessen Verlust eine Beeintrichtigung des 6sterreichischen
Kulturgutbestandes in seiner Gesamtsicht hinsichtlich Qualitdt sowie ausreichender Vielzahl,
Vielfalt und Verteilung bedeuten wiirde. Wesentlich ist auch, ob und in welchem Umfang durch
die Erhaltung des Denkmals eine geschichtliche Dokumentation erreicht werden kann.

3.3. § 1 Abs. 8 Denkmalschutzgesetz normiert, dass wenn nur Teile eines Denkmals geschiitzt
werden (Teilunterschutzstellung), dieser Schutz auch die ubrigen Teile in jenem Umfang
umfasst, als dies fur die denkmalgerechte Erhaltung der eigentlich geschiitzten Teile notwendig
ist. Aus § 1 Abs. 8 Denkmalschutzgesetz folgt, dass die Teilunterschutzstellung eines Denkmals
moglich ist und eine solche aufgrund des Grundsatzes der geringstmdglichen
Unterschutzstellung auch geboten ist.

3.4. Wie sich aus den Erhebungen der Amtssachverstandigen ergibt, kommt bestimmten
Bereichen/Stiicken keine Bedeutung als Denkmal zu. Da es sich hierbei um ,abgeschlossene"
Teile handelt, war somit eine Teilunterschutzstellung gem. § 1 Abs. 8 Denkmalschutzgesetz
vorzunehmen.

3.5. Das Vorliegen des ,6ffentlichen Interesses” an der Erhaltung dieses Denkmals erachtet die
Behorde aus Folgendem fir gegeben: Die Denkmalanlage weist auf die
Wiederaufbaugesellschaft bzw. den Neustart der Wirtschaftsorganisationen in der
Nachkriegszeit hin und l4dsst zudem Ruckschliisse auf den Représentationsanspruch der
Wirtschaft im stédtebaulichen Raum zu. An der baulichen Gestaltung, die zwischen Tradition
und Aufbruch liegt, und an der gewshlten Grundrisslésung wird das Wollen der konservativen
Bauherrin nach Funktionalitdt und monumentaler Prasenz sichtbar. Hier ist eines der ersten,
eigens konzipierten Birohduser vom Ende des 2. Weltkrieges erhalten geblieben. Dieses
Bauwerk zeigt ganz augenscheinlich den Typus des reinen Birohauses. Viele bedeutende
Blroh&user der Nachkriegszeit sind zeitlich spater entstanden. Gewicht hat die Anlage
jedenfalls als zentrales Werk von Carl Appel und als Zwischenstiick der Architektur der
Holzmeister-Schule der Zwischenkriegszeit und dem Beginn der internationalen Moderne in
Wien. Der Anlage kommt unverzichtbarer Dokumentationscharakter in der Bundeshauptstadt
zu.

3.6. Das Bundesdenkmalamt gelangt somit zu dem Ergebnis, dass der Verlust des
gegensténdlichen Bauwerks in dem im Spruch genannten Umfang eine Beeintréchtigung des
osterreichischen Kulturgutbestandes bedeuten wiirde und besteht damit an der Erhaltung des
gegenstandlichen Denkmals ein o&ffentliches Interesse im Sinne des § 1 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz.

3.7. Vor dem Hintergrund der erfolgten Projektvorstellung wird festgehalten, dass jede
Veranderung eines rechtskraftigen Denkmals einem Verénderungsverfahren gemaR § 5 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz unterliegt.

3.8. Der zitierte Feststellungsbescheid ZI. 5392/85 ist rechtskraftig geworden. Helfgott, Die
Rechtsvorschriften fiir den Denkmalschutz, Wien 1979, Seite 40, sagt in diesem
Zusammenhang Folgendes aus: Da fiir die Unterschutzstellung die herrschende Fachmeinung
mallgebend zu sein hat, ergibt sich, dass bei Objekten, hinsichtlich derer rechtskréftig
festgestellt wurde, dass ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung nicht besteht, dann — in
einem neuen Verfahren gemall § 2 oder § 3 — das Vorliegen eines éffentlichen Interesses an
der Erhaltung dennoch festgestellt werden kann, wenn sich diese herrschende Fachmeinung
(aus welchen Griinden immer) gedndert hat. In Anbetracht des nunmehr so gednderten
Tathestandes steht die materielle Rechtskraft des bisherigen Bescheides (§ 68 AVG) der
Erlassung eines neuen Bescheides nicht entgegen.
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Aus Sicht des Bundesdenkmalamtes wurde im Amtssachversténdigengutachten hinlénglich
dargelegt, dass sich die Fachmeinung zu dieser Art Hauser oder zu dem Objekt im Speziellen
derart ge#ndert hat, dass dieses heute als Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
anzusehen ist.

Es war daher spruchgemaf zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht
zu erheben. Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen ab Zustellung dieses Bescheides
schriftlich beim Bundesdenkmalamt einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich
richtet, und die Behdrde, die den Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die
Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stitzt bzw. die
Erklarung tiber den Umfang der Anfechtung, das Begehren und die Angaben zur rechtzeitigen
Einbringung zu enthalten.

Ergeht an:

1) ENI Zwei Immobilien GmbH & Co KG, vertreten durch: Rechtsanwalt Dr. Thomas Huber,
Huber Swoboda Oswald Aixberger, Rechtsanwélte GmbH Tuchlauben 11, 1010 Wien

2) Landeshauptmann und Blrgérmeister von Wieh, MA 19, Niederhofstrale 21 - 23, 1120
Wien .

3) Stadt Wien, MA 7, Friedrich-Schmidt-Platz 5, 108(5 Wien

23. Juli 2019
Der Prasident:
Dr. Christoph BAZIL

(elektronisch gefertigt)
SOENK, Unterzeichner serialNumber=1537471,CN=Bundesdenkmalamt,C=AT
;&t X 4‘44’ Datum/Zeit 2019-07-25T07:56:48+02:00
@ *  |Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
: ‘ Informationen zur Priifung des elektronischen Siegels bzw. der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
' @ Priifinformation https:/iwww.signaturpruefung.gv.at
AMTSSIGNATUR Informationen zur Priifung des Ausdrucks finden Sie unter:
http://www.bda.at
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Anhang C - LV Fachplaner

ARCHITEKT
Bekanntgabe Mischstundensatz in EUR

Bekanntgabe Aufwand fiir Leisutngsphasen in Stunden

Phase

Grundlagenanalyse
Vorentwurf

Entwurf
Einreichplanung
Ausflihrungsplanung
Ausschreibung
Summe

150 *nur die gelben Felder sind auszufiillen

Objektplanung -
Architektur

180

400

1.000

800

800

500

3.680

Ergibt Gesamthonorar iHv.

552.000

Bekanntgabe Aufwand fiir Bearbeitung Baumafsnahmen in Stunden

RL1-BM1
RL2-BM1
RL2-BM2
RL2-BM3
RL2-BM4
RL2-BM5
RL2-BM6
RL2-BM7
RL2-BM8
RL2-BM9
RL2-BM10
RL2-BM11
RL2-BM12
RL2-BM13
RL2-BM14
RL2-BM15
RL2-BM16
RL2-BM17
RL2-BM18
RL2-BM19
RL2-BM20

Grundlagenanalyse Vorentwurf Entwurf Einreichplanung Ausfithrungsplanung  Ausschreibung
- 2,0 8,0 5,0 10,0 6,0
- - 2,0 3,0 3,0 2,0
- - 2,0 3,0 3,0 2,0
- 2,0 10,0 5,0 30,0 5,0
- - 1,0 1,0 3,0 1,0
- - 5,0 2,0 2,0 2,0
- - 1,0 1,0 2,0 1,0
- 1,0 5,0 2,0 2,0 1,0
- - 2,0 1,0 2,0 1,0
- - - 1,0 5,0 2,0
- - - 1,0 2,0 1,0
- - 2,0 2,0 5,0 2,0
- - 1,0 2,0 3,0 1,0
- - 1,0 2,0 3,0 1,0
- - 5,0 2,0 10,0 5,0
- - 2,0 2,0 3,0 3,0
- - 1,0 1,0 1,0 1,0
- - 2,0 3,0 3,0 2,0
- - - 1,0 1,0 1,0
- - - 2,0 1,0 1,0
- - - 1,0 2,0 1,0
- 5 50 43 96 42

Std EUR
31 4.650
10 1.500
10 1.500
52 7.800
6 900
11 1.650
5 750
11 1.650
6 900
8 1.200
4 600
11 1.650
7 1.050
7 1.050
22 3.300
10 1.500
4 600
10 1.500
3 450
4 600
4 600

236 35.400
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TRAGWERKSPLANUNG
Bekanntgabe Mischstundensatz in EUR

Bekanntgabe Aufwand fiir Leisutngsphasen in Stunden

123 *nur die gelben Felder sind auszufiillen

Objektplanung -
Phase Architektur
Grundlagenanalyse 60
Vorentwurf 120
Entwurf 280
Einreichplanung 120
Ausfithrungsplanung 250
Ausschreibung 200
Summe 1.030
Ergibt Gesamthonorar iHv. 126.690

Bekanntgabe Aufwand fiir Bearbeitung Baumafsnahmen in Stunden

RL1-BM1
RL2-BM1
RL2-BM2
RL2-BM3
RL2-BM4
RL2-BM5
RL2-BM6
RL2-BM7
RL2-BM8
RL2-BM9
RL2-BM10
RL2-BM11
RL2-BM12
RL2-BM13
RL2-BM14
RL2-BM15
RL2-BM16
RL2-BM17
RL2-BM18
RL2-BM19
RL2-BM20

Grundlagenanalyse Vorentwurf Entwurf Einreichplanung Ausfithrungsplanung  Ausschreibung
20,0 30,0 50,0 20,0 100,0 50,0
20 30 50 20 100 50

Std

270 33.210
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TECHNISCHE AUSRUSTUNG
Bekanntgabe Mischstundensatz in EUR

Bekanntgabe Aufwand fiir Leisutngsphasen in Stunden

113 *nur die gelben Felder sind auszufiillen

Objektplanung -
Phase Architektur
Grundlagenanalyse 100
Vorentwurf 250
Entwurf 600
Einreichplanung 200
Ausfithrungsplanung 350
Ausschreibung 350
Summe 1.850
Ergibt Gesamthonorar iHv. 209.050

Bekanntgabe Aufwand fiir Bearbeitung Baumafsnahmen in Stunden

RL1-BM1
RL2-BM1
RL2-BM2
RL2-BM3
RL2-BM4
RL2-BM5
RL2-BM6
RL2-BM7
RL2-BM8
RL2-BM9
RL2-BM10
RL2-BM11
RL2-BM12
RL2-BM13
RL2-BM14
RL2-BM15
RL2-BM16
RL2-BM17
RL2-BM18
RL2-BM19
RL2-BM20

Grundlagenanalyse Vorentwurf Entwurf Einreichplanung Ausfithrungsplanung  Ausschreibung
s - 2,0 3,0 5,0 2,0
- - 2,0 3,0 5,0 2,0
s - 2,0 3,0 5,0 2,0
- - = 1,0 5,0 2,0
_ - - 1,0 5,0 2,0
B, = 5,0 2,0 10,0 5,0
- - 2,0 2,0 3,0 2,0
- - 2,0 2,0 3,0 2,0
- 5,0 10,0 10,0 30,0 15,0
B, = 3,0 3,0 10,0 5,0
- - - 1,0 1,0 1,0
_ - 2,0 3,0 5,0 2,0
_ - - 5,0 10,0 5,0
- - 2,0 2,0 3,0 2,0
- 5 32 41 100 49

Std EUR
12 1.356
12 1.356
12 1.356
8 904
8 904
22 2.486
9 1.017
9 1.017
70 7.910
21 2.373
3 339
12 1.356
20 2.260
9 1.017

227 25.651
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BAUPHYSIK
Bekanntgabe Mischstundensatz in EUR 120

Bekanntgabe Aufwand fiir Leisutngsphasen in Stunden

Objektplanung -
Phase Architektur
Grundlagenanalyse 20
Vorentwurf 50
Entwurf 90
Einreichplanung 50
Ausfithrungsplanung 50
Ausschreibung 30
Summe 290
Ergibt Gesamthonorar iHv. 34.800

Bekanntgabe Aufwand fiir Bearbeitung Baumafsnahmen in Stunden

*nur die gelben Felder sind auszufiillen

Grundlagenanalyse Vorentwurf Entwurf Einreichplanung Ausfithrungsplanung  Ausschreibung
RL1-BM1 - - - - -
RL2-BM1 - 3,0 2,0 5,0 2,0
RL2-BM2 - 3,0 2,0 5,0 2,0
RL2-BM3 - - - - -
RL2-BM4 - 1,0 1,0 2,0 1,0
RL2-BM5 - - - - -
RL2-BM6 - - - - -
RL2-BM7 - 2,0 1,0 3,0 1,0
RL2-BM8 - - - - -
RL2-BM9 - - - - -
RL2-BM10 - - - - -
RL2-BM11 - 2,0 1,0 3,0 1,0
RL2-BM12 - - - - -
RL2-BM13 - - - - -
RL2-BM14 - 3,0 2,0 5,0 2,0
RL2-BM15 - - - - -
RL2-BM16 - 1,0 1,0 2,0 1,0
RL2-BM17 - 2,0 2,0 3,0 2,0
RL2-BM18 - - - - -
RL2-BM19 - - - - -
RL2-BM20 = = = = =
- 17 12 28 12

Std

12
12
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BRANDSCHUTZ
Bekanntgabe Mischstundensatz in EUR 120 *nur die gelben Felder sind auszufiillen

Bekanntgabe Aufwand fiir Leisutngsphasen in Stunden

Objektplanung -

Phase Architektur

Grundlagenanalyse 5
Vorentwurf 10
Entwurf 35
Einreichplanung 15
Ausfithrungsplanung 8
Ausschreibung 10
Summe 83
Ergibt Gesamthonorar iHv. 9.960

Bekanntgabe Aufwand fiir Bearbeitung Baumafsnahmen in Stunden

Grundlagenanalyse Vorentwurf Entwurf Einreichplanung Ausfiihrungsplanung  Ausschreibung Std EUR
RL1-BM1 - - - - - - - -
RL2-BM1 0,5 0,5 3,0 1,5 - 0,5 6,0 720,0
RL2-BM2 0,5 0,5 3,0 1,5 1,0 0,5 7,0 840,0
RL2-BM3 - 0,5 3,0 1,0 - 0,5 5,0 600,0
RL2-BM4 0,5 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5 3,5 420,0
RL2-BMS5 - 0,5 2,5 0,5 - 0,5 4,0 480,0
RL2-BM6 - 0,5 1,0 0,5 - 0,5 2,5 300,0
RL2-BM7 0,5 0,5 3,0 1,0 1,0 0,5 6,5 780,0
RL2-BMS8 - 0,5 0,5 - - 0,5 1.5 180,0
RL2-BM9 - 0,5 1,5 - - 0,5 2,5 300,0
RL2-BM10 - 0,5 1,5 - - 0,5 2,5 300,0
RL2-BM11 - 0,5 1,5 0,5 - 0,5 3,0 360,0
RL2-BM12 0,5 0,5 2,5 1,0 1,0 0,5 6,0 720,0
RL2-BM13 0,5 0,5 2,5 1,0 1,0 0,5 6,0 720,0
RL2-BM14 0,5 0,5 2,0 2,0 1,0 0,5 6,5 780,0
RL2-BM15 0,5 0,5 2,5 1,0 1,0 0,5 6,0 720,0
RL2-BM16 - 0,5 0,5 0,5 1,0 0,5 3,0 360,0
RL2-BM17 - 0,5 0,5 0,5 - 0,5 2,0 240,0
RL2-BM18 0,5 0,5 1,0 0,5 - 0,5 3,0 360,0
RL2-BM19 - 0,5 0,5 1,0 - 0,5 2,5 300,0
RL2-BM20 0,5 0,5 1,5 0,5 0,5 0,5 4,0 480,0
50 10,0 35,0 15,0 8,0 10,0 83,0
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Anhang D - LV-Positionen Baumafnahmen

Baumafinahme Baugliederung Verzeichnis Position Positionstext EP Summe
RL1-BM1 BWR LG02 02030A  (Z) BM Erdbebenertiichtigung - stirnseitig, 35PA 384.532,05 1.262.545,23
BWR LG02 02030B  (Z) BM Erdbebenertiichtigung - stirnseitig, 24PA 254.206,32
BWR LG02 02030C  (Z) BM Erdbebenertiichtigung - stirnseitig, 24PA 236.342,88
BWR LG02 02030D  (Z) BM Erdbebenertiichtigung - stirnseitig, 24PA 227.954,64
BWR LG02 02030D  (Z) BM Erdbebenertiichtigung - Mittelwand Typ2, 18PA 159.509,34
RL2-BM1 BWT HKLS 10.50.1540B Axialventilatoren DBA 34.000 m?/h, 2 Stk 9.326,10 57.802,08
BWT HKLS 10.50.1545B Druckentlastungseinheit 1500 x 1500 mm 23.166,00
BWT HKLS 10.50.1548B Uberstromeinheit EI 90 DN 200, 6 Stk 2.712,06
BWT HKLS 10.50.1590A Handtaster, 2 Stk 686,52
BWT HKLS 10.50.1595A Schaltschrank DBA Stiege 1 21.911,40
RL2-BM2 BWT HKLS 10.50.1540C Axialventilatoren DBA 45.000 m?/h, 2 Stk 12.734,28 65.503,44
BWT HKLS 10.50.1545B Druckentlastungseinheit 1500 x 1500 mm 23.166,00
BWT HKLS 10.50.1548C Uberstromeinheit EI 90 DN 250, 12 Stk 7.005,24
BWT HKLS 10.50.1590A Handtaster, 2 Stk 686,52
BWT HKLS 10.50.1595B Schaltschrank DBA Stiege 2 21.911,40
RL2-BM3 BWA LG09 090105C  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 90x200c, 3 Stk 3.082,08 24.189,36
BWA LG09 090105D  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 100x200c¢, 6 Stk 5.706,60
BWA LG09 090105E  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 60+60x2, 1 Stk 1.789,99
BWA LGO09 090105F  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 90+50x2, 1 Stk 2.019,87
BWA LG09 090105G  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 90+50x2, 1 Stk 1.837,93
BWA LG09 090105H  Brandschutztiirelement + BZ, EI1230C, 80x200c, 2 Stk 1.965,40
BWA LGO09 0901051  Brandschutztiirelement + BZ, EI1230C, 90x200c, 2 Stk 2.076,52
BWA LG09 090105]  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 80+80x20, 1 Stk 2.419,70
BWA LG09 090105K  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 90+90x20, 1 Stk 2.061,27
BWA LG09 090106A  Brandschutztiirelement + BZ, EI290C, 100x200, 1 Stk 1.230,00
RL2-BM4 BWA LG67 01921502C Portal Gang OG3 AZ auf EI90, ca. 1700x2940, 5 Stk 37.500,00 37.500,00
RL2-BMS5 BWA LG39 392107B  M.Stw.2f.215, EI90, 70dB, ZW02, 1.725,20 m? 129.459,01 34.400,49

392101H M.Stw.2f.100, 4GKB 12.5, 23,60 m? - 95.058,52
RL2-BM6 BWA LG09 090105A  Brandschutztiirelement + BZ, EI230C, 90x200c¢, 7 Stk 6.657,70 6.657,70
RL2-BM7 BWT HKLS 10.50.1540A Axialventilatoren DBA 16.000 m?/h, 2 Stk 6.058,72 130.363,73
BWT HKLS 10.50.1545A Druckentlastungseinheit 1000 x 1000 mm 8.308,89
BWT HKLS 10.50.1548A Uberstromeinheit EI 90 DN 160, 6 Stk 2.118,60
BWT HKLS 10.50.1590A Handtaster, 2 Stk 686,52
BWT HKLS 10.50.1595C Schaltschrank DBA Feuerwehraufzug 8.133,00
BWT AZ 9605 Feuerwehraufzug, 10HS inkl. Zubehor 95.122,00
BWA LG02 070107E  Beton Schachtwand C25/30 B3 XC1, 72m? 9.936,00
RL2-BM8 BWA LG39 392107C  M.Stw.2f.165, EI90, 70dB, ZW02, 23,60 m? 2.572,40 1.272,04
392101H M.Stw.2f.100, 4GKB 12.5, 23,60 m? - 1.300,36
RL2-BM9 BWT HKLS 10.55.RPO1A BKA Brandschutzklappe 200x200, 1 Stk 350,65 66.733,36
BWT HKLS 10.55.RP03S BKA Brandschutzklappe 300x200, 21 Stk 7.491,96
BWT HKLS 10.55.RP03W BKA Brandschutzklappe 300x300, 16 Stk 5.829,28
BWT HKLS 10.55.RPO6L BKA Brandschutzklappe 400x200, 22 Stk 7.982,92
BWT HKLS 10.55.RP06P BKA Brandschutzklappe 400x300, 3 Stk 1.139,46
BWT HKLS 10.55.RP07U BKA Brandschutzklappe 500x200, 21 Stk 7.754,25
BWT HKLS 10.55.RP07Y BKA Brandschutzklappe 500x300, 14 Stk 5.416,60
BWT HKLS 10.55.RP091 BKA Brandschutzklappe 600x300, 6 Stk 2.413,14
BWT HKLS 10.55.RP09M BKA Brandschutzklappe 600x400, 6 Stk 2.587,14
BWT HKLS 10.55.RP10R BKA Brandschutzklappe 700x300, 5 Stk 2.140,20
BWT HKLS 10.55.RP12B BKA Brandschutzklappe 800x300, 9 Stk 3.916,08
BWT HKLS 10.55.RP12S BKA Brandschutzklappe 900x300, 10 Stk 4.716,00
BWT HKLS 10.55.RP12U BKA Brandschutzklappe 1000x700, 1 Stk 667,38
BWT HKLS 10.55.RP140 BKA Brandschutzklappe 1100x800, 8 Stk 5.960,80
BWT HKLS 10.55.RP15G BKA Brandschutzklappe 1200x800, 2 Stk 1.514,60
BWT HKLS 10.55.RP17B BKA Brandschutzklappe 1500x500, 10 Stk 6.852,90
RL2-BM10 BWT HKLS 10.83.12  Abschottungen, Brandschutzmanschetten 101.757,48 101.757,48
RL2-BM11 BWA LG39 392107C  M.Stw.2f.165, EI90, 70dB, ZW02, 1.674,58 m? 182.529,22 90.259,86
392101H M.Stw.2f.100, 4GKB 12.5, 1.674,58 m? - 92.269,36
RL2-BM12 BWT ET 0421SGO1A Feuerwehrschliisselsafe 1.610,95 65.948,88
BWT ET 0421SGO3A Feuerwehrplankasten 317,66
BWT ET 0421SG04A Ubertragungseinrichtung 927,42
BWT ET 0421SG21A Haltemagnet fiir Aufputzmontage, 22 Stk 2.278,54
BWT ET 0421SG40A Optischer Signalgeber Wand Gehéude, 10 Stk 795,20
BWT ET 0421SG46A Blitzleuchte V4 rot 81,35
BWT ET 04.21.80 RWA-Anlage 4.519,52
BWT ET 04.21.SA BMA mit IP-Technologie 10.829,86
BWT ET 04.21.SF  BMA Module fiir Ringleitung 44.588,38
RL2-BM13 BWT ET 0421SG11B Sirene 24V IP21c, 91 Stk 4.175,99 4.175,99
RL2-BM14 BWT HKLS A001SP  Sonderloschanlage, Sprinkleranlage 417.640,69 417.640,69
RL2-BM15 BWT HKLS 10.65.0103A Anschlussleitung Nassleitung, DNID80, 105 9.812,25 62.611,25
BWT HKLS 10.65.0103C Steigleitung Nassleitung DNIDS8O0, 150 29.521,60
BWT HKLS 10.65.0103F Verteilleitung Loschwasser DNID50, 80 1.869,00
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BWT HKLS 10.65.013G  Verteilleitung Loschwasser DNID65, 20 13.536,00
BWT HKLS 10.65.013H Verteilleitung Loschwasser DNID80, 40 7.872,40
RL2-BM16 BWA LG44 560614P  Lichtkuppel 2-schalig, Liift.1-Motor NW 120x120, 2 Stk 1.157,62 1.157,62
RL2-BM17 BWT HKLS 10.83.PA77C Entrauchungsleitung EI90 10,5-1,25 11.123,70 47.023,98
BWT HKLS 10.50.1540C Axialventilatoren DBA 45.000 m3/h, 2 Stk 12.734,28
BWT HKLS 10.50.1545B Druckentlastungseinheit 1500 x 1500 mm 23.166,00
RL2-BM18 BWT HKLS 10.65.2002B Hydrantenkasten f Nasst. Ausf. 2Feuerldscher, 24 Stk. 9.811,44 9.811,44
RL2-BM19 BWT ET 04059023J  String 2 Leuchtscheibe Deckeneinbau, 100 Stk 25.172,00 50.050,06
BWT ET 04059025J  String 2 WAP Leuchtscheibe, 55 Stk 10.637,00
BWT ET 04059026] String 2 power Spot Deckeneinbau, 122 Stk 14.241,06
RL2-BM20 BWT ET 04219001A Feldstiarkemessung vorher 823,52 29.180,49
BWT ET 04219001A BOS 2m-Anlagefunk fiir Wien 5.887,50
BWT ET 04219002B  Steuereinheit 1.040,00
BWT ET 04219002D Ringleitungsiiberwachung 1.338,75
BWT ET 04219003E Feuerwehrbedienfeld fiir Funkanlage 324,00
BWT ET 04219005A  Strahlendes Kabel, 580 1fm 9.918,00
BWT ET 04219005B  Transportkabel, 260 flm 2.475,00
BWT ET 04219005C N-Stecker fiir 1/2" Kabel, 10 Stk 403,60
BWT ET 04219005D N-Buchse fiir 1/2" Kabel, 10 Stk 403,60
BWT ET 04219007D Feldstiarkemessung nachher 823,52
BWT ET 04219009A Programmierung, Abnahme, Dokumentation 5.743,00
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