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Abstrakt

Stadte sind dichte Geflge, gewachsen aus politischen und
strukturbestimmenden Entscheidungen. Deren Schichten folgen
Regeln, MaBnahmen oder Entscheidungen und schaffen somit
eine Ordnung. Aber auch Ungeplantes entsteht aus Zufallen oder
Notwendigkeiten.

Die Beschaftigung dieser Diplomarbeit bezieht sich auf den Aspekt
der strukturbestimmenden Entscheidungen, die im geplanten
System als Lucke fungieren - die Odd lots.

Als Uberbleibsel von stadtplanerischen MaRknahmen sind diese
Grundstlcke oft vernachlassigt und stellen ein Paradoxon zur
stadtischen Boden- und Immobilienentwicklung dar. Ihre Entziehung
vom Markt fordert die endlose Entwicklung des stadtischen Bodens
- eine Tendenz, die Umwelt- und Bodenkrisen ignoriert.

0dd - also kurios im weitesten Sinne - sind diese Flachen durch ihre
Struktur sowie durch die Tatsache, im dicht bebauten Geflge Uber
Jahrzehnte Ubersehen zu werden.

Den Einstieg in die Thematik ermoglichen drei Referenzprojekte
aus verschiedenen lokalen Kontexten. Anschlieflend bildet die
detektivische Suche nach Odd Lots den Ausgangspunkt fur die
Untersuchung der historischen und strukturellen Entwicklung
Wiens. Infolgedessen entwickelt sich ein Verstandnis fur den
chronologischen Ablauf der Entstehung dieser Restflachen, indem
die Raumplanung einer Syntaktik gleichgesetzt wird und die Odd
Lots als Folge von Systemfehlern fungieren.

Eine Aneinanderreihung solcher Systemfehler wird entlang einer der
grofdten strukturbestimmenden MaBnahme der Grinderzeit - dem
Bau der Stadtbahn - analysiert.

Alle entlang dieser Infrastruktur gefundenen Odd Lots - insgesamt
9.4 Hektar — werden in der Folge kartografiert, analysiert und im
Katalog dargestellt.

Angesichts der begrenzten stadtischen Ressourcen und der
herrschenden Bodenknappheit, ergeben sich daraufhin drei
MaBnahmen: Zugang, Revitalisierung und Bebauung, die zum

einen den Zugriff auf leistbaren Wohnraum, und zum anderen
notwendige Klimaanpassungsstrategien thematisieren. Dabei steht
die Betrachtung des Bodens als gemeinsames Guts, einer nicht
vermehrbare Ressource, im Vordergrund.

Schlieilich wird an einem exemplarischen Odd Lot des Katalogs ein
Szenario im Detail dargestellt.

Trotz kleinteiliger Struktur schaffen diese unbeachteten Grundsticke
in der Summe eine Relevanz und schaffen innerhalb der
Stadtstruktur eine gewisse Unvorhersehbarkeit.

Ziel dieser Arbeit ist es, das Verstandnis fur die Existenz dieser
Grundstlcke zu schaffen sowie deren Potenzial fir zuklnftige
Stadtentwicklung und Bodenpolitik jenseits standardisierter Planung
aufzuzeigen.

Letztendlich stellt die Betrachtung der Odd Lots einen wichtigen
Baustein in der Diskussion Uber die nachhaltige Nutzung und
Verwaltung vom stadtischem Boden dar.
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Abstract

Cities are dense structures, grown by political and structure-
determining decisions. These layers follow rules, measures, or
decisions, thus creating an order. However, unplanned elements also
emerge from coincidences or necessities.

The focus of this thesis pertains to the aspect of structure-
determining decisions that function as gaps in the planned system
- the so-called Odd Lots.

As remnants of urban planning measures, these plots are often
neglected and present a paradox to urban land and real estate
development. Their withdrawal from the market fosters the endless
development of urban land - a tendency that ignores environmental
and soil crises.

0dd - meaning curious in the broadest sense - these areas are due
to their structure as well as the fact of being overlooked for decades
in densely built environments..

Three reference projects from various local contexts provide an
entry into the topic. Subsequently, the detective-like search for
0dd Lots forms the starting point for the examination of Vienna's
historical and structural development. As a result, a chronological
understanding of the origin of these residual areas is developed by
equating urban planning with syntax, considering the Odd Lots as a
consequence of system errors.

A sequence of such system errors is analyzed along one of the

most significant structure-determining measures of the Grinderzeit
period - the construction of the Stadtbahn (urban railway).

All Odd Lots found along this infrastructure - in total 35,6 acres — are
subsequently mapped, analyzed, and presented in a catalog.

Given limited urban resources and prevailing land scarcity, three
measures emerge: Access, Revitalization, and Construction, which
address both affordable housing access and necessary climate
adaptation strategies. The consideration of land as a common good,
a non-reproducible resource, takes center stage.

Lastly, a scenario is detailed on an exemplary Odd Lot from the
catalog.

Despite their fragmented structure, these unnoticed plots
collectively generate urban relevance and add an element of
unpredictability within the city’s structure.

The goal of this work is to sharpen the understanding of the
existence of these plots and to stimulate their potential for future
urban development and land policy beyond standardized planning.
Ultimately, the examination of Odd Lots constitutes an important
component in the discourse on sustainable use and management of
urban land.
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16
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AuRenseiter der Stadt

Stadte sind dichte Geflige aus verschiedenen politischen und
strukturbestimmenden Entscheidungen, die seit ihrer Grindung
ineinander wachsen und eine Chronologie aufweisen.

Diese Schichten der Stadt folgen bestimmten Regeln, MalBnahmen
und Entscheidungen, die oft auf den ersten Blick nicht sichtbar
erscheinen, aber eine Ordnung schaffen.

Doch auch in jeder Ordnung manifestiert sich das Ungeplante und
Informelle, herausgebildet aus Zufallen oder Notwendigkeiten.
Diese Diplomarbeit bezieht sich auf den Aspekt der
strukturbestimmenden Entscheidungen, die im geplanten System als
Lucke oder Systemfehler fungieren - die Odd lots.

Als Uberbleibsel einer stadtpolitischen MaRnahme Odd - also
kurios, im weitesten Sinne, — sind diese Restflachen durch ihre
Struktur sowie dadurch, dass sie im dicht bebauten Stadtgeflge
Uber Jahrzehnte vernachlassigt wurden. Diese Orte, oft versiegelte
Flachen oder ungenutzte Freiraume, bilden ein Paradoxon zur
stadtischen Boden- und Immobilienentwicklung

Angesichts der begrenzten Bodenressourcen wird das

Geflge jeder stadtischen Umgebung durch den Einfluss

der Immobilienentwicklung beeinflusst. Motiviert durch ein
kapitalmarktorientiertes Handeln wird die Ware Boden optimiert
verwertet — und oft werden keine Moglichkeiten fir Spielraum in
Stadten mehr zugelassen. Durch die Entziehung der Ubersehenen
Bodenflachen vom Markt wird die endlose Entwicklung des
stadtischen Bodens vorangetrieben, eine Tendenz, die die Umwelt-
und Bodenkrisen auBer Acht lasst.
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1.1 Strategie

Der Titel Odd Lots erfordert zunachst eine kurze Begriffserklarung,
um darauf aufbauend mit drei relevanten Referenzprojekten den
Einstieg in die Thematik zu ermoglichen.

Jede dieser drei Referenzen bezieht sich auf einen anderen lokalen
Kontext und thematisiert unterschiedlich das Odd, von dem
bestimmte Aspekte adaptier und ,gelernt” werden.

Die folgende detektivische Suche nach Odd Lots bildet den
Ausgangspunkt fur die Untersuchung der historischen und
strukturellen Entwicklung Wiens. Diese Arbeit strebt ein
Verstandnis fur die Entstehung dieser Restflachen an, indem sie
die Raumplanung einer Syntaktik gleichsetzt und die Odd Lots als
Resultate der ,Systemfehler” interpretiert.

Die Aneinanderreihung solcher Systemfehler in der Stadt wird
entlang einer grof3ten strukturbestimmenden MalRnahme der
Grunderzeit - dem Bau der Stadtbahn - analysiert.

Alle entlang dieser Infrastruktur gefundenen Odd Lots - insgesamt
94 Hektar — werden in der Folge kartografiert, analysiert und

im Katalog dargestellt. Die Summe der Flachen verdeutlicht die
stadtebauliche Relevanz von 0dd Lots und ihr Potenzial fiir die
weitere Stadtentwicklung.

Aus der Untersuchung der stadtischen Ressourcen und ihrer
Nutzung ergeben sich daraufhin drei vorgeschlagene Malinahmen,
die zum einen den Zugang zu leistbarem Wohnraum, zum anderen
notwendige Grunraumentwicklung thematisieren. Dabei steht die
Betrachtung des Bodens als gemeinsames Gut und eine nicht
vermehrbare Ressource im Vordergrund.

Letztlich ist die Betrachtung der Odd Lots ein Baustein in der
Diskussion uber die nachhaltige Nutzung und Verwaltung von
stadtischem Boden. Trotz ihrer geringen ParzellengrofRe konnen sie
in der Summe eine relevante Rolle spielen.
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Learning from...

Ausgangspunkt dieser Diplomarbeit bilden drei Referenzbeispiele,
um unterschiedliche stadtebauliche Kontexte und deren Umgang
mit Odd Lots zu untersuchen. Dabei werden die Referenzbeispiele
zunachst beschrieben und der spezifische Kontext hervorgehoben,
um anschliefend Erkenntnisse daraus abzuleiten. Diese konnen
sich auf den Umgang mit Odd Lots, deren Darstellung oder den
wechselseitigen Einfluss beziehen.

Chronologisch abgebildet, ist die erste Referenz Gordon Matta-Clarks
Projekt Fake Estates (1973), das das komplexe Verhaltnis zwischen
Eigentumsrecht und Grundsteuer in New York thematisiert und

die Rolle der Behorden als strukturgebendes System beleuchtet.
Dabei wird deutlich, dass Restflachen oft durch Fehler im System
entstehen und die Zeit eine bedeutende Rolle spielt.

Die zweite Referenz ist das Pet Architecture Guide Book (2001) von
Atelier Bow Wow, welches sich sich als Werkzeug fur den Umgang
mit den Herausforderungen der kleinteiligen Parzellenstruktur in der
Megastadt Tokyos sieht. Es beschreibt, wie der permanenten Druck
der Flachen zu innovativen Anpassungen und Konstruktionen der
Adaption geflhrt hatt.

Die abschlieBende Referenz Option Lots von brandlhuber+ (2010),
betrachtet die Leerstellen in Berlin, die wie ein bauliches Erbe
der sozialistischen Postmoderne eine Art Zeitkapsel darstellen.
Modellhaft sollen diese Moglichkeitsraume besetzt und flr eine
gezielte Nutzung eroffnet werden.

Jede dieser Referenzen besitzt zwar ein spezifisches Verstandnis
von Restflachen als Odd Lots, kann allerdings dabei helfen, die
allgemeine Existenz zu strukturieren und durch Zusammenhange
Ruckschlusse zu ziehen, um die Odd Lots in Wien leichter zu
identifizieren.
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2 Gordon Matta Clarcks Letter to the

Meeting 1973

Mit Joggling with syntax beschreibt
Gordon Matta-Clark seine Methode der
Wort- und Satzfindung. Das Gedicht stellt
ein Beispiel dieses jonglierens dar und
verdeutlicht seine Denkweise, indem
er eine syntaktische Struktur von links
nach rechts und von oben nach unten
schafft. Das Zyklische des Gedichts ist
verwirrend, gleichzeitig zwingt es die
Leser*innen zu stolpern, was die Art
der Uberlagerung und Abhangigkeit
symbolisiert und sich dabei der
syntaktischen Regeln bedient. Ahnlich
wie bei den Odd Lots im stadtischen
Raum fungieren die Platzhalter im
Gedicht als Gedachtnisstutzen und

ergeben ein Gesamtbild.?

2 Learning from... 28

2.1 0Odd Lots: Revisiting
Gordon Matta-ClarR’s
,Fake Estates”

Gordon Matta-Clark (*1943 New York, +1978 New York) war ein
Kunstler mit einer Faszination fur das Unzugangliche. Durch

seine dekonstruktivistische Herangehensweise prasentierte er
aus dem Zusammenhang herausgeloste Flachen und bot damit
neue Einblicke Uber das, was dahinter lag? Dies war nicht nur auf
die Architektur reduziert, sondern spiegelte sich auch in seinen
Denkansatzen wider.

Seine politischen bzw. sozialen Denkansatze spiegeln sich auch in
seiner Arbeit Fake Estates, hier gleichzustellen mit der Begrifflichkeit
0dd Lots wider.

Mit einer Sammlung von Grundstucken, die Matta-Clark in den
1970er Jahren in New York fur 25 bis 75 Dollar ersteigerte, lag

sein Fokus darauf, diese ungenutzten Flachen zu erforschen, ihre
Eigenschaften zu dokumentieren und ihre Potenziale aufzuzeigen.
Indem er sie kartografierte, ermoglichte er eine neue Sichtweise auf
die oft Ubersehenen und vernachlassigten Bereiche der Stadt.

Eine Weiterfuhrung dazu gab es nach Gordons Tod mit der
Ausstellung Odd Lots — Revisiting Gordon Matta-Clarck’s Fake Estates
im Queens Museum, bei der Kiunstler*innen seine Lots erneut
aufsuchten und interpretierten.

Somit ist Clarcks Arbeit nicht nur eine Reflexion Uber Fragen des
Eigentums, der Materialitat und des Verschwindens, die seinen
gesamten kunstlerischen Werdegang gepragt hat, sondern auch
Uberbleibsel seines Schaffens. Sie erinnern an Prasenz und
Abwesenheit, die unser Verhaltnis zur Vergangenheit bestimmen.

29

21 0Odd Lots: Revisiting
Gordon Matta Clark’s ,Fake Estates”

the space it takes to house enemies

, lovers
dodge a bullet
remove,

. o yourhat
. » . house
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Referenzrecherche 2 Learning from... 30 31 21 0Odd Lots: Revisiting
Gordon Matta Clark's ,Fake Estates”

The Lots Today

11 Die Odd Lots Heute
Die flinfzehn ersteigerten Flachen
von Gordon Matta Clark
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211 New Yorks Baubiurokratie zu Zeiten von Gordon
Matta Clark

Die Geschichte der Fake Estates ist von Lucken durchzogen. Das
auBerst provokative Werk wurde nie vollendet und ist bis heute
aktuell. Noch zwischen Konzeption und Fertigstellung spiegelt
Fake Estates nicht nur die Themen von Matta-Clarks kunstlerischer
Laufbahn wider, sondern auch die Zeit, den Ort und die Umstande,
in denen die Arbeit entfaltet wurde.

Im Jahr 1973 entdeckte Matta-Clark in New York kleine Grundstuicke,
die aufgrund von Ubertragungsfehlern in der Stadtplanung
entstanden sind. Er erwarb funfzehn solcher unzuganglichen und
unbrauchbaren Grundstucke zu einem geringen Preis, sammelte die
entsprechenden Dokumente und erwog, sie als Standorte fur seine
Interventionen zu nutzen. Bevor er seine Plane umsetzen konnte,
starb er und das Eigentum ging zurtick an die Stadt.

Heute ist es unmoglich Matta-Clarks Ersteigerung in New York

zu wiederholen. Je mehr man sich der Gegenwart annahert

und sich von Matta-Clarks Zeit entfernt, desto mehr verblassen

die Erinnerungen an die Zeiten New Yorks im Niedergang.

Die Kriminalitatsrate stieg in einem sprunghaftem Ausmal?,
Drogenmissbrauch forderte seinen Tribut in den Bezirken und die
verlassenen Wohnblocks wurden zum Symbol fur die urbanen
Probleme des Landes. In dieser Zeit litt die Stadt in allen Bereichen.
Auch Vermieter*innen sahen sich mit leeren Gebauden und die
Stadt mit sinkender Steuerbasis konfrontiert.*

Diese Situation gab Gelegenheit fir Kinstler*innen die Licken

zu nutzen, indem sie die preiswerten und anpassungsfahigen

Lofts bewohnten. Wahrend Vermieter*innen dankbar waren, ihre
Industrielofts vermieten zu konnen und uber den Verstol’ der
Bewohner*innen hinwegschauten, diese Flachen als ihren Wohnsitz
zu beziehen, verschloss die Stadt ihre Augen vor den stattfindenden

21 0Odd Lots: Revisiting
Gordon Matta Clark’s ,Fake Estates”

illegalen Umbauten. Um umbaufahige Lofts zu bekommen, mussten
Kinstler*innen zum Rathaus oder Bauamt. [...] Gordon liebte es,
denn [...] er interessierte sich fiir das Geftihl[...], den Code geknackt
zu haben und in [...] den Gehirnen der Blirokratie [...] zu sein®.

Gordon Matta-Clarck war von Gebauden und Immobilien fasziniert,
lebte in Lofts und renovierte sie, um Geld zu verdienen. Seine Idee
war es, Architektur zu verandern und Strukturen zu manipulieren,
um skulpturale Werke zu schaffen. Diese Werke waren bedeutend,
aber auch verganglich, da sie nach ihrer Fertigstellung nicht langer
existierten.

Tina Girouard, eine Freundin von Gordon Matta-Clark, reflektiert
uber die Dialoge innerhalb ihres gemeinsamen Kollektivs, bei denen
es um die Raume zwischen den Orten ging. Sie betont, dass neben
seiner Leidenschaft fur Licken und Zwischenraume, Matta-Clarks
Interesse auch darin bestand, ein Stick Land zu besitzen.

Durch Zufall entdeckte er Mitte der 70er Jahre in der Zeitung
Grundstucke, die zum Verkauf standen. Alles, was die Stadt Uber
die Flachen wusste, war, dass es Eigentumsflachen waren und, dass
es wichtig war, diese aus ihren Handen und in die Steuerlisten zu
bekommen. Dies war ihre burokratische Funktion.

Tatsachlich kostete die Transaktion mehr an Verwaltungsaufwand,
als die Stadt jemals an Grundsteuern wieder hereinholen wirde.®

Nach Gordons Tod fielen die Grundstlcke zurtick an die Stadt und
es bleibt unklar, was seine Intention, abseits der Dokumentation der
0dd Lots war.
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12 Long Alley, Block 3398, Lot 116

Zu sehen ist ein Beispiel einer
Zusammenstellung der Dokummentation
Matta Clarck's Reality Properties: Fake
Estates in Generali Foundation in Wien.
Mit Collagen, Fotografien, Urkunde und
Fotokarte von 1973.
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Reality Properties: Fake Estates—*Long Alley” Block 3398, Lot 116, 1973

Collage: black and white photographs, 4 %5 inches x 272 inches; deed, 14 x 8 14 inches; 3 photographic
maps, 11 inches x 14 inches each; mounted on board, 21 inches x 22 inches

Generali Foundation, Vienna
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1 Queens Museum of Art und White
Columns, S. 71. (mit eigener Ubersetzung)

2 Learning from... 36

Real and unreal, there and not, the physical poetics of Fake
Estates directs the sensory body onto dry land, only to greet
it there with an infinite regression of substitutes, facsimiles
and traces; among its indexical sources hovers the selective,
commenting spirit of Gordon Matta-Clark. Untraceable,
abandoned, inaccessible yet diverse, excessive, persistent,
Fake Estates underscores its building cuts with a repetitive
but transformative “absence”. It thus forms a system for
communication.’

21 0Odd Lots: Revisiting
Gordon Matta Clark’s ,Fake Estates”

21.2 Real Estate vs. Fake Estate

Der englische Begriff Real Estate, der sich auf Immobilien oder
Grundbesitz bezieht, umfasst Land, Gebaude, Wohnungen,

und andere physische Eigenschaften. Fake Estates wiederum

ist ein Wortspiel Gordon Matta-Clarks und bezieht sich auf
seine ersteigerten Odd Lots, die sowohl real als auch nicht
existent zugleich sind. Diese eigenartigen Grundstucke sind oft
unauffindbar, verlassen oder fir die Offentlichkeit unzuganglich.
Die Idee von den Odd Lots als Raume zwischen Orten betont,
dass in diesen Grundstiicken kein realer Wert liegt, wie ihn
Immobilien normalerweise haben. Dennoch sind sie vielfaltig und
beeindruckend und symbolisieren die physische Abwesenheit.

Doch verleiht diese eingeschrankte Prasenz nicht eine besonderen
Wert und eroffnet Raum fur Interpretation, wie es beispielsweise die
Kinstler*innen des Queens Museum taten?
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14 Queens County, Block 2406, Lot 148
=16 mx15mx177x12m

15 Plan von 1915 - Kreuzung
Grundstlcke 8 und 50 mit 9 und 48

16 Plan von 1934 - Entstehung
Grundstiick 148 durch Uberlagerung
im stadtisches Blocksystem

17 Plan von 1965 - Zusammenlegung
der Grundstiicke 9 und 10 hatte 148
mit einschliefen kdnnen.
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T

Grundstlck 148 ist eine der ersteigerten Flachen. Von der Stral3e
aus vollig unzuganglich und begrenzt von den umliegenden
Grundstucken 8, 10 und 50, ist dieses Odd Lot durch die
Uberlagerungen des stadtischen Blocksystems auf bereits
bestehenden landlichen Grundsticken enstanden.

Auf der Karte von 1915 ist zu erkennen, wie sich die Grundstiicke

8 und 50 mit den Grundstlicken 9 und 48 kreuzen. Trotz mehrerer
Immobilientransaktionen seit der Entstehung des Grundstlcks
148 im Jahr 1934 hat es Uberlebt. Die Zusammenlegung der
Grundstucke 9 und 10 in den Jahren 1967-68 hatte das Grundstlck
148 einschlieBen konnen.

Es ist anzunehmen, dass einer der drei angrenzenden Grundstucks-
inhaber*innen es unrechtmaRig flr sich beansprucht hat’

21 0Odd Lots: Revisiting
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18 Queens County, Block 209, Lot 160
=08 mx62mx63m

19 Plan von 1931 - Grundstucksgrofe
ehemals 176m?

20 Plan von 1965 - Grundstuck wurde
diagonal geschnitten.

21 Plan von 2006 - fast alle
Grundstticke entfernt

22 Vorschlag fur Block 209

23 Aktuelle Situation

2 Learning from... 40

Ein weiteres Odd Lot stellt das Grundstiick 160 dar und wurde im
Jahr 1967-68 aufgrund des Baus des Long Island Expressway und der
Neugestaltung der Borden Avenue diagonal geschnitten.

Im Plan von 1965 ist durch die gestrichelte Linie der Verlauf der
geplanten Autobahn markiert.

Es wurden fast alle Grundstucke, bis auf ein kleines Stuck von ca
2,5m? an der Ecke von der 40th Street und der Borden Avenue nicht
zerstort. Diese Restflache ist so winzig, dass es nicht moglich ist, ihre
Abmessungen entlang der Grundstucksgrenzen im Plan von 2006
einzutragen.

Aus unbekannten Griinden blieb dieser Rest als eigenstandiges
Eigentum erhalten und wurde nie zusammengelegt.®

41
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22 Rechnug fiir die Grundsteuer

Grundsteuer fur Lot 12 addressiert an

Gordon Matta Clarck im Jahr 1974.

Nach Gordon Matta Clarks Tod im Jahr
1978 - acht Jahre nach dem Erwerb der
0dd Lots - blieben viele Steuerbelege
unbezahlt, so dass die Grundstiicke von

der Stadt beschlagnahmt wurden.

Der genaue Zeitraum und Umstande,
wann die Stadt die Flachen wieder in
ihren Besitz genommen hat, sind nicht
eindeutig. Es ist jedoch bekannt, dass
Matta-Clark die Odd Lots in den 1970er
Jahren erwarb und, dass nach seinem
Tod das Eigentum an die Stadt zurtickfiel.
Die genauen Umstande hangen von

den rechtlichen Bestimmungen und

Verfahren der Stadt ab.
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21.3 Mythologie von Grundsteuer und Eigentumsrecht

Gordon Matta-Clark war nicht nur kiinstlerisch interessiert an
Immobilien und Grundbesitz, er sah sich auch mit der kulturellen
Vorstellung konfrontiert, dass [...] Amerika so viel Land besafs,

dass es genug flr alle gab®. Dieser Mythos des amerikanischen
Landbesitzes versprach, dass ausreichend Land fur jeden zuganglich
sei. Doch Matta-Clark erkannte, dass dies nicht der Realitat
entsprach, insbesondere flr Personen mit begrenzten finanziellen
Mitteln. Er spurte die Notwendigkeit eine neue Mythologie zu
entwickeln, die in den von ihm ersteigerten Odd Lots Ausdruck
findet. Durch den Erwerb sah sich Matta Clark nicht mehr nur

als kritischer Kunstler, sondern auch als Immobilien - und
Grundbesitzer, konfrontiert mit Steuerzahlungen, Nachzahlungen
und sogar Zwangsvollstreckung seines Eigentums. Die Nichtzahlung
fuhrte schlussendlich dazu, dass die Grundstlicke wieder zuriick

an die Stadt gingen. Ob er den Mythos widerlegen konnte, sei
offengestellt, denn selbst bei fremdem Grundeigentum scheint die
Stadt herrschende Positionen zu bewahren.

Das ist einerseits zu Gunsten der Stadt und zum Nachteil der
Eigentimer*innen, allerdings kann dies auch einen Mehrwert fur die
Allgemeinheit darstellen, wenn die Stadt Grundeigentum nicht als
Kapitalanlage verwertet.

Dies wirft Fragen auf, wie Grundsteuer erhoben werden sollte,
um einen gerechten und nachhaltigen Umgang mit Grundbesitz
und ungenutzten Flachen zu gewahrleisten. Es erfordert eine
Auseinandersetzung mit politischen, ckonomischen und sozialen
Aspekten, um Losungen zu finden, die eine sinnvolle Nutzung
dieser Flachen ermoglichen und gleichzeitig die Bedurfnisse der
Gemeinschaft berlcksichtigen.

Im Falle Matta-Clark's hat er es geschafft die Existenz von Flachen,
welche ohne burokratische Instrumente fur das Auge unsichtbar
waren, sichtbar zu machen - auch wenn dies zu bedeuten hatte,
dass die Stadt wieder Verursacher des Verschwindens sein wird.

21 0Odd Lots: Revisiting
Gordon Matta Clark’s ,Fake Estates”

=y THE LASF DAY TO PROTEST ASSESSED VALUATIONS FOR W75 - 76 15 MARCH 15 1975,
FIMANCE ADMNISTRATION BiLL FOR REAL ESTATE TAXES
MEM OO AN TAX YEAR JULY 1, 1974 T0 JUNE 38, 1975

T . r:n::mn'lu PELAND, WY, e vant
E FIRST PAYMENT DUE AUGUST 1, 1974
s | a bl
E]
= YOUR TAX 15 EME LE FOUR INSTALLMGEYS o THE BATEN WHOWN
ﬂ = w::u. A0 FORTARDED 'r.n'eﬂmnm‘m“m-“é |
0 RECEIPFT FOR PAYMENT WILL BE ENTERED HERE YOUR GANCELLED CWECE 18 WOul RETFPT  RECEWIED Sall Wikt
F 'I R o o :': r'ﬁ%ﬂw m-:::m UNLESE WHITEN BEQUEST ACCOMBAMES YOUW
R | W i P 1) K
[Flswiia v2z24]  12] 04/
L — v J155 woosTER ST
E mlﬂ TOTAL AMDUKT DUK
R ARREARS AS OF HAY 3l. L1974 MNEW YORK NY 10012
E
SEE BACH OF BILL IF THE WORD "ARREARS" APPEARS ABOVE
—ainde
24

21.4 Zwischenfazit

Gordon Matta-Clark’s Fake Estates ist ein Puzzelteil aus
Dokummentationen und Geschichten Matta Clark’s sowie seinen
Kunstler*innen-Freund*innen. Sie dienen als Erinnerung an die
Bedeutung von Raum, Eigentum und Zeit und werfen Fragen nach
Wert, Kontrolle und dem Konzept des Immobilienbesitzes auf.
Durch seine Arbeit machte Matta-Clark auf die Existenz und
Bedeutung vernachlassigter Raume aufmerksam und trug dazu bei,
das Bewusstsein fur ihre mogliche kreative Nutzung und stadtische
Entwicklung zu scharfen.
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25 Pet Architecture, Atelier Bow Wow

2 Learning from... 4

2.2 Pet Architecture Guide
BooR. Atelier Bow Wow

Was verbirgt sich hinter dem Begriff Pet Architecture? Entspricht
diese Assoziation des Begriffs Haustier-Architektur wirklich

den Vorstellungen der japanischen Architekt*innen, Yoshiharu
Tsukamoto und Momoyo Kajima, die in ihrem Buch verschiedene
Pets anhand von Fotos, Karten und Axonometrien illustrieren?

Unter Haustieren versteht man Tiere, die in das Leben des Menschen
kommen, der ihnen Raum zum Leben gibt. Der Mensch baut zumeist
eine enge Beziehung mit dem Haustier auf, denn es wohnt bei ihm,
der Mensch kiimmert sich um seine Bedurfnisse und spielt mit ihm.
Haustiere sind meistens klein und nehmen wenig Raum ein.
AuBerdem wirkt ihre physische Prasenz positiv auf die Psyche des
Menschens, zumal der Mensch, aufgrund des verschiedenen Daseins,
sich nicht in den direkten Vergleich zum Haustier setzt, stellt das
Tier fur den Menschen keine Konkurrenz dar™®

So zumindest beschreiben die japanischen Architekt*innen von
Atelier Bow Wows die Beziehung zwischen einem Menschen und
seinem Haustier. Die Architekt*innen stellen auf ironische Weise den
Vergleich zwischen der Beziehung bestimmter Gebauden in Tokio
und der Beziehung zwischen Mensch und Haustier her.

Die Gebaude, die sie als Pet Architecture bezeichnen (Abb. 25),
befinden sich auf Ubriggeblieben Restflachen oder quetschen
sich in die kleinsten Nischen der Stadt. Sie ergeben sich

durch Infrastruktur-Manahmen wie Stralenverlegungen, der
nachtraglichen Planung von Stralien durch alte Wohnblocke, sind
geometrische Lucken zwischen Fluss und StralRe bzw. zwischen
Gebaude und Nachbargebaude (Abb. 26).
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2.2 Living Spheres -
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26 Pet Architecture Typologien
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Nachbargebaude
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Pet Architecture ist meist preiswert gebaut und daher nicht
spektakular im Design. Daher [...] erfiillen sie eine gewisse
Anziehungskraft, da ihre Anwesenheit [...], so empfinden es
die Architekt*innen des Bow Wow Ateliers, [...] eine entspannte
Atmosphdre und einen erleichternden Effekt erzeugt™.

So wie der Mensch sich nicht in direkter Konkurrenz mit seinem
Haustier setzen kann, grenzt sich auch Pet Architecture durch

die Unterscheidung in Form, GroRe und Breite deutlich von ihrer
Umgebung ab. Allerdings herrscht eine gewisse Abhangigkeit sowohl
zwischen dem Menschen und seinem Haustier, sowie den Pets zu
den umliegenden Gebauden, da Pet Architecture sich als Restflache
dem Bestand unterordnen muss, um aus ihm zu entstehen. Genau
so muss auch das Tier sich dem Menschen unterordnen.

Daraus kann folgende Analogie gezogen werden: die von Atelier Bow
Wow gefundenen Bestandsgebaude symbolisieren den Menschen
und die damit verbundenen Restflachen, welche zum Bestand
gehoren, die Haustiere.

Die Pets gehen eine Symbiose mit dem bereits Vorhandenen ein und
mussen maligefertigt werden, um sich in die Gegebenheiten ihrer
Umgebung einzufinden.

Mit anderen Worten sagen die Architekt*innen Yoshiharu Tsukamoto
und Momoyo Kajima mit ihrem Buch, dass Gebaude, die in
gewohnlichen Raumen stehen, menschlich gesehen werden konnen
und kleine Gebaude, die sich mit aller Kraft in seltsamen Liicken
zwangen, wie Haustiere gesehen werden konnen — Haustiere des
stadtischen Raums.?
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2.21 Tokio - Metabolimus der Hohlraume

Derartige Gebaude, die sich mit aller Kraft in den Bestand
hineinquetschen, sind das Resultat von massiver Baulandknappheit
in Tokio.

Angelehnt an Void Metabolism (Abb. 27) untersucht folgendes
Kapitel Tokio-spezifische Ereignisse, die zur heutigen Erscheinung
der Metropole gefuhrt haben. Einerseits ist der permanente Wandel
des Stadtbildes, aufgrund der durchschnittlichen Lebensdauer des
japanischen Hauses von nur 26 Jahren zu erwahnen. Andererseits
spielen die historischen Ereignisse und die Suburbanisierung des
20. Jahrhunderts eine entscheidende Rolle, da sie bereits jeden
Hohlraum Tokios ausgebeutet haben und somit das Patchwork aus
vollig unterschiedlichen Vierteln begrinden.

[...] Fiir einen kRurzen Moment
huscht ein Lichstrahl durch
eine Strafle, die ansonsten
wdahrend des gesamten Tages
im Schatten dicht beieinander
stehender Gebaude zu liegen

pflegt.”?

Diesen Augenblick bezeichnet Ryoji Suzukials, Autor des Void
Metabolism, als lineare Aura. Einmal am Tag erhellen die schmalen
Gassen Tokios, wenn das Licht der Sonne in einem bestimmten
Moment und im richtigen Winkel in die StraBe fallt. Dieses
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28 Entwicklungsmuster Tokios:

Entstehung eines Urban Village als
Brandschutzgirtel

Commersidence anhand eines Beispiels:
Gewerbliche und Wohnbebauung aus
verschiedenen Generationen

Fortschreitende Parzellierung als
Subdiurban: Parzellenstruktur der
letzten 90er Jahre immer weiter geteilt
auf Grund der Erbschaftssteuer

2 Learning from... 50

Phanomen ist eine Erscheinung, wie es in Europaischen Stadten
nicht aufzufinden ist, da sie ausgelost wird durch die Abstande der
schmalen Lucken zwischen den Gebauden, den sogenannten Vides.
Diese unzahligen Licken [...] verwischen und ergeben ein Netz [...] die
das gesamte Volumen der Stadt in Fragmente aufspalten™

Um den Hintergrund des blinkenden Netzes aus Lichtstrahlen
erfassen zu konnen, muss zuerst die Entstehung Tokios, einer
gegensatzlichen Entstehung im Vergleich zu europaischen,
historischen Stadten, verstanden werden, denn Tokio — die grof3te
Metropole der Welt - ist eine komplizierte Stadt, entstanden durch
spontane Architekturen, hervorgegangen aus der Akkumulation von
Einzelgebauden. Gepragt von historischen sowie Naturereignissen,
ist sie eng mit dem Wandel verbunden und einer standigen
Anpassung unterlegen.

Der permanente Wandel in Tokio fihrt zu einer durchschnittlichen
Lebensdauer von Gebauden von nur 26 Jahren, was eine chaotische
Stadtlandschaft ergibt. Dieser als Void Metabolism bezeichnete
Wandel grenzt sich vom Metabolismus der 1960er Jahre ab und
thematisiert die bebaubaren Zwischenraume und damit die
einzelnen Parzellen.

Yoshiharu Tsukamoto, Architekt des Atelier Bow Wows,

teilt die Entwicklungsmuster Tokios in drei Ereignisse einer
kleinmalRstablichen, schrittweise Anpassung bestehender
Strukturen: Urban Village, Subdivurban und Commersidence.”

Urban Village

Um eine unkontrollierte Ausbreitung von Branden zu verhindern,
gibt es in bestimmten Abstanden Brandschutzringe aus

feuerfesten Gebauden mit 10 Stockwerken, die dorfartige Bereiche
mit 2-stockigen Wohnbauten umgeben. Wenn man diesen
Brandschutzring verlasst, betritt man altere Viertel dicht beieinander
stehender Holzhausern von niedriger Hohe. Die engen, gewundenen
Gassen ermoglichen keinen Durchgangsverkehr!®
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Subdivurban

nennt die Nachverdichtung durch fortschreitende Parzellierung auf
Grund der hohen Erbschaftssteuer und dem demografischen Wandel
Japans.

Eine Untersuchung der Parzellierung zeigt, dass deren Flachen im
Laufe der letzten 90 Jahre nur noch einem Drittel der urspringlichen
Grofie entspricht. Das bedeutet, dass die Grofie von durchschnittlich
240m? auf durchschnittliche 80m? geschrumpft ist!”

Commersidence

meint die Ausbreitung kommerzieller Gebaude in Wohngebieten. Das
Aufkommen des Hauserbestandes unterschiedlicher Generationen
fuhrt zu einer visuellen Unordnung und spiegelt die Veranderung
wider®

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass in Tokio sowohl sehr grol3e
(oft Uberregionale Einkaufsgegenden mit groRem Grundbesitz) als
auch sehr kleine Gebaude (oft traditionelle Nachbarschaften mit
niedrigen Einfamilienhdusern) aufeinandertreffen. Diese Mischung
von Strukturen unterschiedlicher Dimensionen und Typologien ist
ein charakteristisches Merkmal der Stadt.

Einhergehend aus den Zielsetzungen der Regierung, die Hauptstadt
als politisches und wirtschaftliches Zentrum voranzutreiben,
bringen diese beiden Auspragungen hinsichtlich ihrer baulichen
Gestalt sowie Modernisierung unterschiedliche Standards mit sich.
Wahrend die Regierung die Industrialisierung, die wirtschaftliche
Entwicklung und den Bau von Infrastrukturen und Geschaftszentren
vorangetrieben hat, wurde die stadtebauliche und architektonische
Gestaltung der traditionellen Nachbarschaften lange Zeit
vernachlassigt.

2.2 Living Spheres -
Pet Architecture Guide Book

2.2.2 Das Buch als Werkzeug

Das Buch versteht sich als Werkzeug, das die Moglichkeiten einer
Anpassung aufdecken soll, um die Potenziale eines noch so
kleinen Raums, anhand erfinderischer Losungen, bestmoglich
auszuschopfen. Ungeachtet, ob es sich um das Bebauen eines
kleinen Grundsticks oder die Freiflache einer schon bebauten
Flache handelt, sind die von den Architekt*innen ausgewahlten
Pets Konstruktionen der Anpassung an bestehende stadtische
Situationen.

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben, ist die Metropole Tokio
gekennzeichnet von historischen Ereignissen, Umwelteinflissen
sowie einem immer wieder stattfindenden Neuaufbau, was zu einem
Mix aus Typologien sowie Adaptionen Tokios fluhrte. Diese Fahigkeit,
sich ohne eine strategische Stadtplanung an die neuen Situationen
anzupassen, fuhrte zu einer enormen Bebauungsdichte und neuen
Architektonischen Typologien.

Die Popularitdt von Pet Architecture mit seinem einzigartigen
Sinn ftir Maf3stab als kleinste Struktur in Tokio ermaoglicht es,
Unterschiede im Konzept von Baugrundstlicken, Bautechniken [...]
wieder aufzudecken™. Sogar die Notwendigkeiten des Lebens wie
Klimaanlagen, Rohrleitungen, Schilder etc., um die man sich beim
Bau normalerweise wenig Gedanken machen muss, werden zu
wichtigen Aspekten der Architektur.

Ziel der Architekt*innen ist es, die Nutzung stadtischer Lucken in der
Zukunft sinnvoll zu integrieren. Es regt an, zu hinterfragen, ob das
Verbauen jeder noch so kleinen Licke der richtige Ansatz gegen den
Flachendruck ist, oder ob es nicht Anderungen seitens der Politik
geben musste.
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2.2.3 Konstruktionen der Adaption

Um das Buch als Werkzeug verstehen zu konnen, sowie die
Individualitat der einzelnen Situationen, die zum kreativen Umgang
der Restflachen gefuihrt haben, werden kurz einige Beispiele der Pet
Architecture naher erlautert.

OoRi Bicycle Shop - Pet Nr. 52

Das Projekt (Abb. 29) ist ein 40cm schmaler Fahrradladen, der wegen
seiner MaRe seine Funktion auf den Burgersteig auslagern muss. Auf
einer schmalen Lucke eines Bestandes erstreckt sich das 10 Meter
lange Gebaude. Die ungewohnlichen Malie stellen Anforderungen an
die Konstruktion, um gegen Windlasten standzuhalten, welche mit L-
und C-Formige Winkelstahlkonstruktionen gelost werden.

Da die Dimensionierung des Geschafts wenig Platz bietet, missen
die Fahrrader in ihre Einzelteile zerlegt werden. Aktivitaten des
Geschafts wie Buroarbeiten und der Verkauf werden auf den
Burgersteig verlagert und beschleunigen die Interaktion mit
Passant*innen, was zu einem Mehrwert des Geschafts fuhrt.2

Sumida River - Blue Sheet House — Pet Nr. 07

Diese Unterkiinfte flir Obdachlose (Abb. 30) verlaufen entlang eines
Flusses. In regelmaRigen Abstanden aufgebaut, unterscheidet sich
dieses Pet von den anderen, da es sich nicht in eine Nische zwingt,
sondern den stadtischen Kontext gezielt nutzt. Die Trasse der
Metropolitan Expressway ergibt das Dach, der Damm des Flusses die
Auflenmauer, die Promenade den FuRboden und die vorhandenen
Banke die Wohnraumerweiterung der Unterkunfte. Einige der
Obdachlosen nutzen sogar den Fluss zum Fischen.

Dieses Beispiel zeigt die konstruktive Losung mit gunstigen
Materialien wie Holz, Wellpappe, Tucher und Bander. So wird mit
dem Pet ein Beispiel des Problems der Wohnungsknappheit fur
marginalisierte Gruppen in Tokio dargestellt.”

2.2 Living Spheres -
Pet Architecture Guide Book
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Apartment — Pet Nr. 10

Dieses Beispiel (Abb. 31) steht auf einer Restflache inmitten eines
uberfullten Gebietes entlang der Keisei-Hauptlinie, der Tobu-Isezaki-
Linie, dem Arakawa-Fluss und einer HochstraRe.

Das Wohnhaus besteht aus einem zweistockigen Haupthaus und
einem einstockigen Anbau, wobei das Badezimmer ausgelagert ist.
Auf der Rickseite des Hauses befindet sich das Umspannwerk,

zu dessen Seite sich das Gebaude abwendet und keine Fenster
beinhaltet.

Das Beispiel verdeutlicht, dass jeder noch so kleine Zuschnitt, egal
wie gelegen, auf Grund des Flachendrucks genutzt werden.?

Yamada Udon - Pet Nr. 31

Das nachste Pet (Abb. 32) befindet sich unter der Briicke der
Hochbahn, am Bahnhof Gotanda. Das schmale Gebaude beinhaltet
einen Nudelladen. Im vorderen schmalen Teil, welcher eine Breite
von 80cm aufweist, ragt die Theke geradeaus und die Kiche fugt
sich in die etwas breitere Nische der Stutzmauer.

An der AuBRenwand des Geschafts ist ein Ticketautomat
eingelassen, an dem Kund*innen vor dem Betreten des Geschafts
eine Essenskarte losen mussen. Die Fensterfront des Geschafts
beleuchtet nachts den Raum unter der Brucke.

Das Pet zeigt die kreative Nutzung einer Flache, die in erster Linie
nicht der Nachverdichtung zugeordnet werden wirde.?

2.2 Living Spheres -
Pet Architecture Guide Book
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Kosuge Shop - Pet Nr. 09

Das auf dem Biirgersteig befindliche Pet Nr. 09 (Abb. 33) beherbergt
im Erdgeschoss eine Backerei mit einer zur StrafRe orientierten
Brotvitrine, sowie Wohnraume in den zwei Obergeschossen.

Mit einer Breite von einem Meter ergibt sich an der Spitze

des Gebaudes eine kleine Offnung, vor der ein Saftautomat,

ein Zigarettenautomat, Baume, ein Munztelefon und die
Transformatoreneinheiten des Bestandes aneinandergereiht
aufgestellt sind.

Es werden kreative Losungen gefunden, um den Hof zu verdecken,
in dem ein Automat und ein Technikkasten der Kulturhalle in

den Neubau integriert werden und die die Vitrinenfront dekorativ
erweitern.

2.2.4 Zwischenfazit

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das Erscheinungsbild
der Metropole Tokios das Produkt einer Kombination aus rapidem
Wirtschaftswachstum und der Kultur des privaten Grundbesitzes
ist. Angekurbelt durch die Modernisierung Tokios, mit einem Fokus
auf Bereiche, die flr die Industrialisierung und wirtschaftliche
Entwicklung von Bedeutung waren, wurden die traditionellen
Nachbarschaften mit den winzigen Hausern aulier Acht gelassen.
Sie sind allerdings reprasentativ fur das Wohnen in der japanischen
Stadt. Verstarkt wird dies durch ein Wirtschaftssystem, bei dem
Bodenwert an hochster Stelle,- und privater Profit Uber dem
offentlichen Interesse steht, auf Kosten der Stadtplanung. Das
Resultat daraus ergibt ein Patchwork dichter Gebaudemassen.

Die grofRflachige Stadtplanung und die kleinraumige
Nachbarschaftsgestaltung ohne Ubergeordnete Planungsstrategie
werden lediglich durch funktionale Kriterien zusammengehalten.
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Die vorgestellten Pet Beispiele zeigen, dass ungewohnliche oder
scheinbar unattraktive Flachen das Potenzial einer Nutzung mit
unkonventionellen Losungsansatzen aufweisen konnen.

Der Fokus, der aus Pet Architecture mitgenommen wird, liegt auf der
kreativen Adaptierbarkeit und dem Mehrwert, den Restflachen fur
die stadtische Entwicklung bieten konnen, um den Flachenverbrauch
zu optimieren und eine nachhaltige Entwicklung zu fordern.
AuBerdem werden kreative Losungsansatze mitgenommen, die

die Notwendigkeiten des Lebens sowie die Notwendigkeiten eines
funktionsfahigen Gebaudes, trotz Platzmangel, unterzubringen.

Es ist moglich, diese Erkenntnisse auf die Flachen Wiens
anzuwenden. Es ist jedoch zu beachten, dass Tokio im Vergleich

zu Wien eine andere Entstehungsgeschichte aufweist, die aus
Interventionen und spontanen Architekturen resultiert, wahrend
Wien nach typologischen und morphologischen Gesetzen
entstanden ist.

Auch wenn Kontext und Flachendruck in Tokio anders sind als in
Wien, gibt es auch hier eine Knappheit an Flachen, wie es spater im
Kapitel Boden als Ware naher beleuchtet wird.

2.2 Living Spheres -
Pet Architecture Guide Book
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2.3 Option Lots - Eine
Recherche von brandlhuber+

Ahnlich den Fake Estates von Gordon Matta-Clack und in der Form
vergleichbar, dokumentiert brandlhuber+ fast vierzig Jahre spater 58
Hohlraume zwischen Gebauden in Berlin Mitte.

Mit einer durchschnittlichen Lange von zehn Metern und einer
Breite zwischen 0,4 und 2,5 Metern und mit insgesamt 7.635 m?
Volumen auf 404 m? Grundflache sind die Flachen nicht unahnlich
der Dimensionierungen der Odd Lots in New York von Gordon Matta
Clarck.

Oft keilformig zugespitzt sind die Berliner Odd Lots Resultate
stadtebaulicher AnpassungsmaBnahmen der Nachkriegsmoderne.

34

63

34 Beispiele der Zwischenraume Berlins
Entstanden durch die Errichtung

der Plattenbauten innerhalb der
Altbausubstanz

2.3 Option Lots - Eine
Recherche von brandlhuber+

2.31 Berlins Vorgaben eines historischen Gefiiges

Der rasche Wiederaufbau der Nachkriegszeit pragte Berlins
stadtebauliche Entwicklung, denn die grof3flachigen Kriegsschaden
hinterlieBen Baullicken, die zur Revitalisierung der Stadt genutzt
werden sollten.

Ab 1980 erkannte die DDR, dass eine Umwandlung Berlins in eine
sozialistische Musterstadt, wie sie es bis zur 750-)Jahrfeier 1987
propagierte, auf Grund finanzieller Engpasse nicht realisierbar

war. Die Kosten fur den Ersatz der Altbaubestande durch moderne
Plattenbau-Ensembles waren zu hoch. Statt sie abzureifen, wurde
die Sanierung dieser historischen Gebaude zur Prioritat, ebenso wie
die Bebauung der leer stehenden Grundsticke seit Kriegsende.
Gleichzeitig wurde in dieser Phase auch der Denkmalschutz
verstarkt, um die historische Substanz der Stadt als kulturelles Erbe
zu bewahren. »

Diese Umstande fuhrten zu einer interessanten Dynamik, in der die
Stadtplanung gezwungen war, sowohl historische Integritat, als auch
den Wiederaufbau mit moderner Infrastruktur zu berlcksichtigen. Es
entstanden verschiedene Gebaudetypologien, mit unterschiedlichen
Bauweisen. Da die effizienteste Methode der Zeit das industriell
gefertigte Bauteilsystem erschien, wurde diese verwendet, um grof3e
Wohnflachen zu schaffen.

Die Modularitat der sozialistischen Moderne ermoglichte zwar eine
rasche Massenproduktion, allerdings konnte die seriell gefertigte
Platte oft nicht nahtlos in die unregelmalige Grinderzeitstruktur
eingesetzt werden. Resultierend daraus bildeten sich zwischen
diesen Bauweisen keilformige Lucken, die Berliner Odd Lots. %

Diese Kollision zwischen bestehender historischer Struktur und dem
Sozalismus schuf neue Situationen ohne Identitat, im Schatten der
ubrigen stadtebaulichen Entwicklung.
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36 Beispiel eines Option Lots
in der Linienstralle 97
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2.3.2 Option Lots als Negativbestand im Raum

Entstanden aus der Verschiebung zwischen der Vergangenheit und
dem Sozialismus, dokumentierte brandelhuber+ die jahrzehntelang
undefinierten Orte. Damit schaffte er eine Art Zeitkapsel aus einer
Zeit, als das DDR-System Orte ohne klare Identitat schuf und
entdeckte ihre Moglichkeiten. %

Umgeben von den Brandwanden der Nachbargebaude, sowie

zur Stralle geschlossen, entstanden Volumina, die nur von oben
betrachtet sichtbar sind.

Diese Berliner Option Lots, von brandlhuber+ als solche
bezeichnet®, entstanden als Begleiterscheinung der stadtebaulichen
Anpassungen. lhre Leerstellen spiegeln nicht nur die physischen
Gegebenheiten wider, sondern sind auch ein Ausdruck der rasanten
urbanen Transformation Berlins.

Die Bezeichnung Option Lots unterstreicht ihre Rolle als
Potenzialtrager im Stadtraum, denn sie verkorpern eine zuklnftige
Funktion. Architektonisch schon fast vollendet, fehlt es ihnen
lediglich an Nutzungsprogrammen, woflr das Interesse von
brandlhuber+ geweckt wurde.

Hier erkennt er das Potenzial fur vielfaltige kreative
Nutzungsmoglichkeiten. Dies zeigt sich beispielsweise in der
Gegenuberstellung der 7.635 m® Volumen der 58 Hohlraume

mit anderen temporaren Kunsthallen, bei der er Eigenschaften
identifiziert, die in keiner anderen Berliner Kunstinstitution
anzutreffen sind. Diese Lucken bieten mit ihrem groReren
Fassungsvermogen sowie einer glatten Oberflache von bis zu 22
Metern (entsprechend der Berliner Traufhohe) neue Szenarien als
Schauplatze. *°

Option Lots eroffnen alternative Perspektiven auf den umgebenden
Raum und stellen Nutzungsmuster der Stadt in Frage. Somit
fungieren sie als Experimentierfeld fur innovative Stadtnutzung.

2.3 Option Lots - Eine
Recherche von brandlhuber+
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2.4 Fazit

In der Thematisierung dieser drei unterschiedlichen lokalen
Kontexte — New York, eine der teuersten Stadte der Welt, Tokio, eine
bevolkerungsreiche Stadt mit jahrzehntelanger Flachenknappheit,
und Berlin, mit seiner besonderen urbanen Dynamik — ergeben sich
unterschiedliche Erkenntnisse fur die Entwicklung von Odd Lots und
die Stadtplanung in Wien.

Das Beispiel von Gordon Matta-Clark hat zuerst ein Bewusstsein fur
die Existenz vernachlassigter, eigentumsloser Raume geschaffen.
Es zeigt, wie stadtebauliche Entscheidungen, wie etwa der Bau von
Highways, zu Vermessungsfehlern und damit der Entstehung von
Restflachen fuhren konnen.

Des weiteren behandeln die Odd Lots New Yorks die Themen von
Realitat versus Unreal, die Prasenz und das Verschwinden dieser
Orte. Die zyklische Natur dieser Raume wird durch burokratische
Vorgaben, wie die Grundsteuer und Zwangsvollstreckung weiter
verdeutlicht, was Fragen zur Erhebung von Grundsteuern allgemein
aufwirft.

Das zweite Beispiel des Atelier Bow Wow zeigt die ungewohnliche
Konstruktionen der Adaption Tokios, die in europaischen

Stadten so nicht auffindbar sind. Die schmalen Lucken zwischen
den Gebauden pragen das Erscheinungsbild einer Stadt, die
gegensatzlich Europaischer Stadte entstanden ist. Als Werkzeug
auf die Herausforderungen der kleinteilligen Parzellenstruktur
entwickeln die Pets eigene Personlichkeiten und zeigen das Leben
auf begrenztem Raum. Das Buch als Werkzeug vermittelt nicht
nur innovative architektonische ldeen, sondern regt auch zum
Hinterfragen an, ob die Bebauung jeder noch so kleinen Liicke
tatsachlich der richtige Ansatz gegen den Flachendruck ist.

24 Fazit

Das letzte Beispiel von brandlhuber+ in Berlin wirft Fragen zur
Definition von Architektur und Raum als Ort auf. Es zeigt, wie
58 Hohlraume, die architektonisch vollendet sind, durch die
Neuinterpretation von Nutzungszwecken transformiert werden.

Wiens Flachenverbrauch und Bodennutzung gehen ahnliche Wege
wie Berlin - Gentrifizierung und Wohnraumknappheit werden
zunehmend spurbar. Beide Stadte folgen einer paradoxe Tendenz,
die Bodennutzung nicht auBer Acht lassen kann.

Zusammengefasst bieten die Referenzprojekte Erkenntnisse flr die
Entwicklung von Odd Lots und die Stadtplaung in Wien. Von der
Sensibilisierung flr vernachlassigte Raume Uber die Uberlegung zur
Grundsteuer bis hin zu innovativen Losungen fur beengte stadtische
Umgebungen. Jeder Kontext liefert neue Perspektiven auf den

Raum und stellt Nutzungsmuster der Stadt in Frage, die Wien bei
der Bewaltigung seiner urbanen Herausforderungen unterstitzen
konnen.
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Chronologie

Der geplante Raum

Aus dem zweiten Kapitel abgeleitet, zeichnet sich ein wichtiges
Merkmal von stadtischen Gefuigen ab, namlich dass sie komplexe
und unvollstandige Systeme sind. Auf bestimmten Grundsatzen
und Regeln basierend, sollen sie eine logische Struktur oder
Funktionalitat gewahrleisten.

Doch in jedem dervorangegangenen Kapitel gibt es ungeplant
entstandene AulRenseiter, die Odd Lots.

Um den Zusammenhang systematischer Ordnung von Stadten und
der Entwicklung von Odd Lots naher zu bringen, wird in diesem
Kapitel zunachst eine kurze Analogie aus der Sprachwissenschaft
gezogen und auf das stadtische Gefuge Ubertragen.

AnschlieBend wird die Entstehungsgeschichte der Stadt Wien leiner
systematischen Betrachtung unterzogen, die zeigt, dass Odd Lots
stadtebauliche Konsequenzen verkorpern.

Durch die Perspektive auf die Stadt als Regelgeber fur die Ordnung
unter dem Einfluss historischer Ereignisse, eroffnet sich die
Moglichkeit, durch eine systematische Betrachtung weitere Odd Lots
in anderen Stadten zu erkunden.
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3 Der geplante Raum 74

3.1 Syntaktischer Raum

In der Sprachwissenschaft bezieht sich die Syntaktik auf die
Untersuchung der grammatikalischen Strukturen einer Sprache und
die Beziehung zwischen den einzelnen Elementen. Sie beschaftigt
sich mit der Struktur der Satze, mit der Zusammensetzung der
Wortstellungen, mit den Beziehungen zwischen Subjekt, Verb und
Objekt sowie mit der Bildung von Satzen und Phrasen.

Ahnlich wie in der Sprachsyntax, in der die Worter und Satzteile
nach bestimmten Regeln der Grammatik angeordnet werden,

gibt es hier eine Parallele zum stadtischen Gefuge. Basierend auf
raumplanerischen Malnahmen, kann man die Anordnung von
Gebauden, StraBen, Platzen, Grunflachen etc. syntaktisch sehen. Die
Syntaktik ermoglicht in einer Sprache — Ubersetzt in einer Stadt - die
Regeln zu verstehen, nach denen Worter und Satzteile — in diesem
Fall Bauordnungen/Regelungen etc. — organisiert sind.

Die Planung einer Stadt - oder wie es in Osterreich genannt wird,
Raumplanung - kann im Rahmen der Moglichkeiten als die bewusste
Komposition und Organisation der raumplanerischen MaBnahmen
gesehen werden, die syntaktisch einen komplexen Zusammenhang
ergeben.

Trotz der raumplanerischen Rahmenbedingungen entstehen
jedoch solche Teile, die nicht ins Muster passen, da sie im Vorfeld
nicht geplant waren. Sie sind Resultate von etwas, das unbewusst
durch das Zusammenfihren verschiedener syntaktischer Regeln
entstanden ist.

Im Kapitel Learning from... wurden einige dieser Nebeneffekte

aus verschiedenen Stadten angefuhrt, die aufzeigen, wie eine
Planung trotz ihrer vorgeschriebenen Rahmenbedingungen zu
ungewohnlichen Resultaten fihren kann. Beispielsweise die
Restflachen in New York, die aufgrund von Neuvermessungen
entstanden sind, oder die schmalen Zwischenraume der Berliner
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Blocke, die aufgrund des Wiederaufbaus der Nachkriegsmoderne
nicht nahtlos in die grinderzeitlichen Gebaudestruktur eingesetzt
werden konnten. Ebenso die Kleinarchitekturen in Tokio, die
aufgrund einer immer weiteren Unterteilung der Parzellen zu
innovativen kreativen Einzelresultaten fuhrten.

Nach welchen syntaktischen Rahmenbedingungen in Wien
stadtisches Geflige zusammengesetzt ist — hierflr wird der
Begriff Syntaktischer Raum genutzt — und wer sich mit welchen
Planungsaufgaben befasst, soll in diesem Kapitel naher
erlautert werden. Dabei werden historische und stadtebaulich
relevanten Ereignisse von der mittelalterlichen Stadt bis hin zur
grunderzeitlichen Stadt erwahnt.

Da die Grunderzeit wichtige Meilensteine in der stadtebaulichen
Planung Wiens gesetzt hat und somit das Erscheinungsbild sowie
das Fundament heutiger Raumordnungsziele bildet, wird dieser
Epoche am meisten Aufmerksamkeit geschenkt.
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311 Wer plant die Raumplanung

Raumplanung bildet die Grundlage, also die Syntaktik, fur die
Entwicklung und Gestaltung von Stadten und Dorfern, indem sie
Grund und Boden reguliert und festlegt, wie diese wachsen. Wer in
der Raumplanungspolitik fur welche Planungsgebiete zustandig ist,
welche beteiligten Parteien welche Leitlinien bestimmen und wie
bindend diese sind, wird im Folgenden naher erlautert.

Die Aufgabe der Raumplanung in Osterreich ist keine eigene
Verwaltungsangelegenheit, sondern eine Querschnittsmaterie’ aus
verschiedenen Gebietskorperschaften, die fur unterschiedliche
Teilbereiche der Raumplanung zustandig sind. Diese ist hierarchisch
und auf die Verwaltungsebenen von Bund, Landern und Gemeinden
aufgeteilt:

Der Bund ist zustandig fur Angelegenheiten von Berg-, Forst-,
Wasser- und Verkehrswesen, einschlieBlich Eisenbahn,
Bundesstralen und Stromnetz. Die Lander hingegen tragen ihre
Zustandigkeit in Bereichen wie Natur- und Landschaftsschutz,
Landesentwicklung und Regionalplanung. Dies fuhrt dazu, dass es
neben den Bundesgesetzen neun verschiedene Landesgesetze der
Raumplanung gibt, wobei diese in Wien Teil der Bauordnung sind.
Auf der kommunalen Ebene liegt die ortliche Raumplanung

in den Handen der Gemeinden. Sie sind allein verantwortlich

fur die Erstellung des ortlichen Entwicklungskonzepts, in dem
Entwicklungsziele, die nicht bindend sind, festgelegt werden, sowie
fur die Erstellung von Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen, die
konkret bindende Ergebnisse liefern.

Der Flachenwidmungsplan wird vom Gemeinderat in Form

einer Verordnung beschlossen und unterteilt das gesamte
Gemeindegebiet in verschiedene Widmungskategorien wie Bauland,
Grunland, Verkehrsbander und Sondergebiete.
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Dem Bund als auch dem Land obliegt ein Aufsichtsrecht

Uber die Gemeinden. Dadurch ergeben sich moglicherweise
Interessenskonflikte, da mehrere Planungsebenen unterschiedlicher
Verwaltungseinheiten mit verschiedenen Interessenbereichen lber
demselben Grundstlck liegen.?

Europaische Union
Kooperationen, EUREK

Bund
OROK, OREK

N
Lander
Landesentwicklungskonzepte

A 4
i Gemeinden
Ortliches Entwicklungskonzept
Bebauungsplan, FLWP
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31.2  Syntaktik der iibergegrdneten Raumplanung -
Exkurs zur Raumplanung in Osterreich

Im Jahr 1938, nach dem Anschluss Osterreichs an das dritte Reich,
wurde offiziell der Begriff Raumordnung eingefihrt. Das Hauptziel
hier bestand darin, Lebensraum flir die wachsende deutsche
Bevélkerung zu schaffen3

Karoline Mayer und Katharina Ritter sprechen von einer [...]
bewussten Schwachung der Stadtplanung gegentiber der
Raumplanung und des ldndlichen Raums [...] und sehen
moglicherweise hier den Ursprung der [...] anhaltenden Rivalitdt von
Stadt- und Raumplanung.*

Dadurch, dass die Bundesverfassung von 1929 keine eigene
Zustandigkeit fur Raumplanung kannte, und diese nach dem
Zweiten Weltkrieg wieder in Kraft gesetzt wurde, mussten 1954
vom Verfassungsgerichtshof die Zustandigkeitsbereiche der
Raumordnung geklart werden.

Dabei wurde festgestellt, dass es keinen speziellen
Zustandigkeitsbereich fur Raumordnung gibt, sondern dass es
sich um einen umfassenden Begriff handelt, der alle Tatigkeiten
der Raumordnung beinhaltet. So konnen sowohl der Bund als
auch die Lander raumordende Tatigkeiten austben, was auf
Grund der Struktur des Bundesstaates zu Interessenskonflikten
fuhren kann. Gleichzeitig wurde auch festgelegt, dass bei der
Erlassung der Raumordnungsgesetze der Lander die Vorgaben
des Bundesrechts beachtet werden mussen, jedoch ohne in die
Raumordnungsgesetze der Gemeinden einzugreifen. So sind die
Gemeinden fur die ortliche Raumplanung zustandig und durfen
von den Raumordnungsgesetzen der Lander nicht beeintrachtigt
werden.®

Nach dem Zweiten Weltkrieg erlieRen die meisten Bundeslander
zwischen den 1950er und 1970er Jahren eigene Gesetze zur
Raumplanung und setzten die bereits im Nationalsozialismus
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begonnene Trennung von Bau- und Planungsrecht fort. So nutzen
jetzt alle Bundeslander, aufier Wien, sowohl die vorher erwahnte
Bauordnung als auch das eingefiihrte Raumordnungsgesetz. Wien
besitzt kein Raumordnungsgesetze in diesem Sinne, hier ist das
Vorgehen geregelt durch verschiedene rechtliche und planerische
Instrumente.

Die Besonderheit Wiens ist, dass die Stadt als eigenes Bundesland
fungiert und die Zustandigkeiten der Stadt und des Bundes in
Bezug auf die Raumordnung etwas anders gestaltet sind als in den
anderen Bundeslandern Osterreichs.

Obwohl der Bund die rechtlichen Rahmenbedingungen fur die
Raumordnung in ganz Osterreich vorgibt, hat die Stadt Wien eine
gewisse Autonomie und Kompetenz, um diese Rahmenbedingungen
entsprechend den spezifischen Bedurfnissen und Gegebenheiten
der Stadt anzupassen und umzusetzen.

Das bedeutet, dass die Stadt Wien die Ubergeordneten Grundsatze
und Ziele der Raumordnung, die vom Bund vorgegeben werden,
berlcksichtigen muss, aber auch die Moglichkeit hat, diese

im Hinblick auf ihre lokalen Bedurfnisse anzupassen und zu
konkretisieren.

Betrachtet man also diese drei Ebenen als jeweils einen
Syntaktischen Raum mit eigenen Regelungen wird klar, dass es zu
Koordinationsschwierigkeiten und Interessenskonflikten auf Grund
unterschiedlicher regionaler Bedurfnisse und Prioritaten kommen
kann. Um die Koordination in der Raumplanung anzugehen, wurde
1971 die Osterreichische Raumordnungskonferenz (OROK) gegriindet
mit einer Ubergreifenden Koordinationsaufgabe. Auch erstellt die
OROK alle 10 Jahre das 6sterreichische Raumentwicklungskonzept,
welches Strategien empfiehlt, um bindende Ziele festzulegen, die
auf allen Ebenen gleiche Wirksamkeit mitbringen sollen. ®
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31.3 Wie geplant ist Wien?

Die rasche Entwicklung des 19. Jahrhunderts fihrte zu grolken
Veranderungen im Stadtbild von Wien. Offentlichen Institutionen
wurden mit neuen stadtebaulichen Herausforderungen konfrontiert,
ohne auf einheitliche Planungsunterlagen zurlckgreifen zu konnen.
Die Anfange der Raumplanung beginnen mit der Erstellung des
ersten Katasters sowie von Bauordnungen.

Ein Kataster ist ein Register, das landesweit samtliche Grundstlcke
erfasst und das hauptsachlich zur Ermittlung der Grundsteuer,

aber auch zur verbesserten Verwaltung des Grundbesitzes dient.
Das erste Kataster in Osterreich bzw. Wien war das Franziszeische
Kataster — wurde erstmals in den 1810er angelegt und enthielt
Grundstlcksinformationen Uber die Lage, Grofse, Nutzung und
Besitzer*innen.’ Detailliert wird darauf im Kapitel zu Boden und
Grundeigentum eingegangen.

Die Bauordnung, die ab 1859 in Wien eingeflihrt wurde, legt die

Art und Weise einer Bebauung fest, unter anderem die Art der
ErschlieRung (z.B. Baublocke, StraRenraster), die Bebauungsdichte
(z.B. StraRenbreite, Gebdudehdhe) und die Herstellung sowie den
Erhalt der Infrastruktur (z.B. Kanalisation, Gehwege).

Das erste umfassende Planungsinstrument wurde 1866 mit dem
Generalbaulinienplan festgelegt. Als das Stadtgebiet von Wien sich
auf Grund der Eingemeindungen nach 1904 fast verdreifacht hatte,
wurde mit dem Bauzonenplan ein neues Instrument geschaffen, das
die Einteilung in Wohn-, Industrie- und gemischte Baugebiete sowie
die Festlegung von Bauhohen ermoglichte. ®

Im Jahr 1887 beschloss der Gemeinderat die Erstellung eines
Generalstadtplans, dieser sollte als Grundlage flr die Entwicklung
eines Flachenwidmungs- und Bebauungsplans dienen.

Die Bauordnung fur Wien aus dem Jahr 1930 loste schlieBlich die
(Teil-)Generalregulierungs- und Baulinienpldane ab und der
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38 Plan der Stadt Wien (Bauzonenplan),
Vorlage zum Wettbewerb um den
Generalregulierungsplan, Otto Wagner,
1892

Der Generalregulierungsplan legte

die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung Wiens fest. Er war ein
friher Plan, der die Stadtstruktur, die
Stralennetze und den Ausbau der
Infrastruktur beeinflusste. Die Bauzonen
teilten das gesamte Gemeindegebiet

in Wohn-, Industrie- und gemischte
Baugebiete

31 Syntaktischer Raum
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heute noch angewandte Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
mit ersten Regulierungsplanen und Widmungen entstand. Diese
Bauordnung wurde mit der Zeit weiterentwickelt und regelt Aspekte
wie Gebaudehohen, Abstandsflachen, Bauweise, Nutzungszonen
und andere planerische und bautechnische Aspekte. Sie legt also
fest, wie die verschiedenen Grundstlicke genutzt werden durfen
und schafft somit die rechtliche Grundlage fur Bauprojekte,
Infrastrukturvorhaben und andere stadtplanerischen MaRnahmen. ®

Der syntaktische Raum Wiens wird heute vorgegeben durch
verschiedene Planungsinstrumente, die fir die Raumordnung

und Stadtentwicklung relevant sind. Dazu gehoren vor

allem der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie
Stadtentwicklungsplane. Ersterer legt syntaktische Regeln bezuglich
der Nutzungsarten und Bebauungsmaoglichkeiten des Bodens fest,
zweitere definieren nur strategische Moglichkeiten und Leitlinien,
wie die Syntaktik (also Regeln) entwickelt werden konnte.

Die vom Bund vorgegebene Ubergeordnete Raumordnung verfolgt
eine eigene Ubergeordnete Syntaktik, welche die ortliche Syntaktik
Wiens beeinflusst.
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39 Generalstadtplan 1902 Assschnitt
Penzing

Der Generalstadtplan stellt eine
umfassende Darstellung des
stadtebaulichen Konzepts und der
Infrastruktur der Stadt dar. Er zeigt die
verschiedenen Stadtteile, Verkehrswege,
Grinflachen und wichtige
Einrichtungen. Dieser Ausschnitt zeigt
einen Teil in Penzing.

40 Flachenwidmungsplan 2023,
Ausschnitt Penzing

Auf Grundlage des Generalstadtplangs
wurde der Flachenwidmungs- und
Bebaaungsplan erstellt.

Dieser hildet ist die Grundlage fur
stadtebauliche Entscheidungen und
dient als Instrument zur Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung einer Stadt
oder Gemeinde.

31 Syntaktischer Raum
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31.4 Zwischenfazit

Osterreichs Raumplanung als syntaktischer Raum ist hierarchisch
und komplex ineinandergreifend. Doch trotz dieser Struktur bleibt
Raum fur unvorhergesehene Effekte.

Angesichts des aktuellen Umgangs mit vorhandenen Ressourcen
der Stadt, der zunehmenden Herausforderungen bei der Anpassung
an den Klimawandel und steigenden Wohnungspreisen missen
verstarkte Anstrengungen unternommen werden, um eine

effektive und nachhaltige Raumplanung zu gewahrleisten, die den
Bedurfnissen der Bevolkerung und der Umwelt gerecht wird.

Ein wichtiger Schritt hier ware, dass Leitlinien verbindlich und
verpflichtend angenommen werden, anstatt sie lediglich als
Empfehlungen zu betrachten. Darliber hinaus ist es entscheidend,
dass es wirksame politische Kontrollen gibt, um sicherzustellen, dass
diese Vorgaben nicht leichtfertig ignoriert werden.

Der Kontext des vorher beschriebenen Unvorhersehbaren
bezieht sich explizit auf die Odd Lots. Diese ungenutzten und
kuriosen Restflachen entstehen zum Teil durch unbewusste
Zusammenfuhrung verschiedener syntaktischer Regeln und
Rahmenbedingungen. Sie sind kontextabhangig und verraten

oft durch ihrer ungewohnliche Zuschnitte die Uberlagerungen
verschiedener Systeme. Dabei mussen die syntaktischen Ebenen
eine nach der anderen chronologisch riickwarts gesehen werden,
um die Entstehungsgeschichte verstehen zu konnen

Die Odd Lots, inshesondere in ihrer Summe, sind somit nicht nur
Randerscheinungen, sondern sind Teil des vielschichtigen Gefliges
der Stadt, die sich im Hintergrund aufhalten. Die Betrachtung hinter
die Syntax der Stadt macht die Existenz der Odd Lots

und deren ungenutztes Potenzial erkennbar, anstatt diese zu

31 Syntaktischer Raum

Ubersehen. Die gezielte Anerkennung und Integration der Odd Lots
in die Raumplanung bietet eine Chance flr eine nachhaltige und
integrierte Stadtentwicklung, die soziale, kulturelle und okologische
Aspekte gleichermalien berlcksichtigt.
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41 Historische Pldane von Wien
von links nach rechts
Albertinischer Plan 1421
Steinhausenplan 1710
Nagelplan 1780

Stadtplan 1812
Franzizszeischer Katasterplan 1829
Historischer Stadtplan 1858
Lechner Plan 1887
Generalstadtplan 1904
Generalstadtplan 1912

3 Der geplante Raum
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3.2 Entstehungsgeschichte
Wiens

Seit Beginn der ersten planartigen Aufzeichnungen von Wien
(Albertinischer Plan von 1421) hat die Stadt im Laufe der
Jahrhunderte die Transformation von einer mittelalterlichen Stadt zu
einer modernen Metropole durchlaufen.

Wahrend im Mittelalter Wien als Festungsstadt von Stadtmauern
umgeben war und hauptsachlich aus engen Gassen und historischen
Gebauden bestand, entwickelte sich Wien im Laufe der Zeit zu einem
wichtigen politischen und kulturellen Zentrum.
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3.21 Mittelalter - Wien als Festungsstadt

Wiens Entstehung geht zurtick auf die Grindung einer
Hohensiedlung im Bereich des heutigen 1. Bezirks, mit lediglich
einigen Gutshofen. Dank seiner gunstigen geografischen Lage im
Wiener Becken sowie an der Donau wurde das Gebiet von den
Romern erobert, die dort das Legionslager Vindobona griindeten,
das die ostlich gelegene Provinzstadt Kanonien-Panontum schitzen
sollte. Um das Lager herum entstanden kleinere Siedlungen, die sich
um die Jahrtausendwende zu einer Stadt zusammenschlossen.

Als im Jahr 1165 der erste Babenberger Herzog seine Hofhaltung von
Klosterneuburg nach Wien verlegt, wurde die Stadt zum politischen
und kulturellen Mittelpunkt des Herzogtums.

Mit der Verleihung eines Stadtrechts im Jahr 1221 erhielt Wien das
Stapelrecht, ein Handelsrecht, das den Handel dazu zwang, seine
Waren in Wien anzubieten. Dies fuhrte zu einem wirtschaftlichen
Aufschwung und das Wachstum der Stadt erreichte Ende des 13.
Jahrhunderts die GroRe des heutigen ersten Bezirks. Es fanden
erste bewusste stadtplanerische MalBnahmen statt, bei denen der
Siedlungsbereich auf das dreifache vergroRert,- und mit dem Bau
der Ringmauer sichtbar gemacht wurde.

Neueren Forschungen zufolge wurden die mittelalterlichen
Vorstadte, die klar abgegrenzt waren und in den Burgfried
einbezogen wurden, bewusst angelegt und entstanden nicht
aufgrund von Platzmangel innerhalb der Stadtmauern.
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43 Albertinischer Plan von Wien um
1421/22

In diesem Plan befindet sich die

erste planartige Darstelung von Wien
(angrenzend zu sehen Pressburg-
heute Bratislava). Dieser stidwestlich
orientierte Plan zeigt die Wiener
Altstadt mit Mauerring, sieben Tore, dem
Wienfluss, Teile des Donauarms sowie
Alsbach.

Einfache Linien im Vorstadtbereich
konnen als Wege gedeutet werden, dies
wurde allerdings nicht nachgewiesen.
Die falsche Zahl der Stadttiirme sowie
der nicht nachvollziehbare MaRstab
lassen darauf schlielRen, dass es

sich um eine grobe Darstellung ohne
maRstabliche Bezugspunkte handelt.

44 Albertinischer Plan von Wien

Der Plan beinhaltet ausschlieRlich
geistige Gebaude wie Kirchen, Kapellen,
Kloster und Spitdler. Auerdem
abngebildet ist die spatere Hofburg und
die Universitat.

3.2 Entstehungsgeschichte
Wiens
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3.2.2 Friihe Neuzeit (1500-1700)

Die Neuzeit brachte demografische, politische, militarische und
gesellschaftliche Veranderungen mit sich. Wien begann sich
einerseits als Hauptstadt eines groReren Reiches zu entwickeln,
andererseits war es gepragt von den Turkenbelagerungen?

Die erste fand 1529 statt, bei der die Vorstadte nicht verteidigt
werden konnten. Im Anschluss daran begann man 1530 mit

der Neubefestigung von Wien und den Vorstadten. 1672 waren
schlieBlich die Festungsbautatigkeiten abgeschlossen. Ein fast 400m
breiter Streifen vor der Befestigungsanlage wurde von Bebauung
freigehalten. Das Glacis erstreckte sich als ein Streifen vor der
Befestigung und trennte die Vorstadte von der Festungsstadt. Die
Vorstadte siedelten sich um die barocke Stadt an, wahrend sich
gleichzeitig Siedlungen in den Vororten, insbesondere entlang des
Wienflusses mit dessen Nutzbarkeit, ausdehnten. Die Vororte waren
grofRtenteils landschaftlich gepragte Flachen (siehe Karte).

Gegen Ende des Jahrhunderts bewahrten sich die umfangreichen
Verteidigungseinrichtungen bei der 2. Turkenbelagerung 1683,
allerdings auf Kosten der Vororte. In Zeiten des Wiederaufbaus
erfuhr die Stadt ein enormes Bevolkerungswachstum. Die
Ausdehnung der Stadt erforderte eine zweite Befestigung auBerhalb
der Stadtmauern, den Linienwall. 1705 wurde dieser im Bereich des
heutigen Gurtels mit Hilfe der Bevolkerung errichtet.

Die Vorstadte verdichteten sich und die verfligbaren Flachen
innerhalb des Linienwalls wurden knapp. Die Trennung der
Befestigungsmauern stellte aullerdem eine soziale Trennung dar.
Wahrend der Adel in Wien residierte, die Mittelschicht die Vorstadte
besiedelte, lebte die armere Bevolkerungsschicht in den Gebieten
auBerhalb des Linienwalls®

Vertreibung war ein Resultat dessen, dass die Bedeutung der Stadt
zunahm, als Wien zur Haupt- und Residenzstadt erhoben wurde,
sowie die Zentralverwaltungsbehorden und der Landerkomplex im
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45 Stadtplan, Daniel Suttinger (1864)
Abbildung des fertigen Zustandes
der Stadtbefestigung nach der Ersten
Tlrkenbelagerung von 1529.

Zu sehen ist die Befestigung,

die Grundrisse der Gebaude des
Stadtinneren mit ihren Innenhofen
und Garten, sowie den Namen der
Besitzer*innen.

Verschiedene Kolorierung der Gebaude
unterscheiden diese in Gebaude des
Kaisers, der Geistlichkeit, birgerliche
Hauser, Amtshauser und Freihduser.

3.2 Entstehungsgeschichte
Wiens

18. Jahrhundert zu einem Gesamtstaat ausgebaut wurden. So zog die
Stadt den Hofadel sowie Luxushandwerker an. Dadurch wurde das
burgerliche Bevolkerungselement in der Stadt allmahlich verdrangt
und burgerliche Gewerbe mussten in die Vorstadte ausweichen. ™



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Chronologie

46 Wiener Stadtgebiet vor und nach den
Eingemeindungen

Um 1850 zahle Wien innerhalb des
Linienwalls, also in den 34 Vorstadten,
476.222 Einwohner*innen auf 55,4 Km?.
Die zweite Eingemeindung der Vororte
um 1890 erweiterte das Stadtgebiet auf
1781 km? mit einer Einwohner*innenzahl
von 1.364.548.

Die dritte Eingemeindung von 1904
erfasste die ostlich der Donau gelegenen
unbesiedelten Flachen, somit eine
zusatzliche Flache von 95 km2, ausgelegt
fur eine Stadtgrofe mit 4 Millionen
Einwohner*innen. Allerdings zahlte

Wien nach der dritten Eingemeindung
1.877.839 Einwohner*innen und erreichte
schlieBlich um 1908 die 2 Millionen
Grenze.

47 Zeitliche Abfolge der Verwirklichung
von stadtebaulichen GroBprojekten

zu sehen ist der Ausfihrungszeitraum
(dunkelgrau) sowie Planungszeitraum
(hellgrau) der einzelnen
strukturbestimmenden Grol3projekten.
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3.2.3 Griinderzeit - Strukturbestimmende
stadtebauliche MaBRnahmen

Die Grunderzeit umfasst die Zeit von 1840 bis 1910 und stellt aus
sozialer, politischer und wirtschaftlicher Sicht eine der wichtigsten
Epochen fur Wien dar, denn in dieser Zeit erlebte die Stadt einen
intensiven wirtschaftlichen und stadtebaulichen Aufschwung.
Dabei spielte die Industrialisierung eine wesentliche Rolle und zog
zahlreiche Veranderungen im Bereich der Wirtschaft, Gesellschaft
und Demografie mit sich. Der wirtschaftliche Boom, hervorgehend
aus den technologischen Fortschritten der Industrialisierung,
insbesondere im Verkehrssektor, erleichterte den Handel und
forderte das Wirtschaftswachstum. In Wien fuhrte dieser Prozess zu
einer Entwicklung der Stadt als Industriestandort.

Die schnelle Veranderung der Grunderzeit und das rasante
Wachstum machten eine gezielte Stadtplanung erforderlich und der
Bedarf nach strukturbestimmenden stadtebaulichen Planungen als
Instrument der Entwicklung der Stadt entstand®

Die Abbildung auf der rechten Seite zeigt den Planungszeitraum
sowie Umsetzungszeitraum der wichtigsten stadtebaulichen
Groliprojekte der Griunderzeit. Diese zeitliche Abfolge der
strukturbestimmenden stadtebaulichen Projekte verdeutlicht die
komplexe Abhangigkeit von Planung und zeitlichem Aufwand fur
eine rasch wachsende Stadt.

Zum Verstandnis der stadtebaulichen Situation und Wichtigkeit der
Grunderzeit wird im Folgenden mit diesen drei Karten die veranderte
stadtebauliche Entwicklung und Gestaltung der Stadt vor und
wahrend der Grinderzeit naher erlautert.

95 3.2 Entstehungsgeschichte

Wiens

+ 54,0 km?
=554 km?

Gemeindegrenze

nach 1850

476.222 Ew. vorher

46

1849-1859
Frihgriinderzeit

Eingemeindungen o
Bebauung Ringstrafe
Donauregulierung
Bau der StraBenbahn
Bau der Gurtelstrae
Bau der Stadtbahn
WienfluRregulierung
Donaukanalregulierung
Wald- und Wlesengurtel

1850
1855

47

1860-1883
Hochgriinderzeit

+122,7 km?
=1781 km?

+ 95,0 km?
= 2731 km?

»L‘
“\k\-

—

Gemeindegrenze nach 1904
1.816202 Ew. vorher
1.877.839 Ew. nachher

Gemeindegrenze
nach 1890

840.250 Ew. vorher
1.364.548 Ew. nachher

1884-1918
Spatgrinderzeit

1860

1865

1870

1875
1880
1885
1890
1895
1900
1905
1910
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Darstellungen von oben nach Unten Der Nagelplan zeigt eine Darstellung Wiens vor der Griinderzeit.

ziAt‘.‘SSCh”’“. ‘;?“5 de.mh!\[’agelpla” vom Zu sehen ist die Stadtmauer, die die Grenze zwischen dem
utigen Bezirk Mariahilf, 1761 stadtischen Gebiet und den Vorstadten markiert. Es sind

49 Ausschnitt aus dem Stadtplan fiir Strallenverbindungen als Hauptachsen gezeichnet, die das

Wien von 1887 vom heutigen Bezirk Stadtzentrum mit den umliegenden Vororten verbinden.

Mariahilf Zu dieser Zeit ist der natlrliche Verlauf des Wienfluss deutlich

erkennbar, welcher sich durch das Stadtgebiet schlangelt und die
Stadt in verschiedene Abschnitte teilt.

Die Vermessung des Planes enthalt abgegrenzte Parzellen und
Grundstucke sowie eine Hausernummerierung. Im Gesamtausschnitt
des Nagelplans lassen verschiedene Parzellen auf unterschiedliche
Nutzungen schlieBen: Parzellen mit dichteren Ansammlungen von
Gebauden auf Wohnnutzung, groRere Parzellen mit reprasentativen
Gebauden auf offentlichen Nutzung, sowie auf Gewerbebetriebe
entlang der Hauptachsen. In den Gebieten entlang des Wienflusses
waren einige Bauernhaofe und kleinere landwirtschaftliche Flachen
zu finden’®

50 Ausschnitt aus dem Generalstadtplan
von 1912 vom heutigen Bezirk Mariahilf

Der Plan von 1887 wurde erstellt, als Wien sich inmitten der
Grinderzeit befand. Die Stadtmauer war bereits abgetragen,

das Glacis verbaut, der WienfluB reguliert und die ersten
Eingemeindungen hatten 1850 stattgefunden. Die stark

veranderte raumliche Struktur entstehend aus dem rasanten
Bevolkerungswachstum und den technischen Neuerrungen spielt

in dieser Abbildung eine bedeutende Rolle. Neu-Parzellierungen
sowie neue Bahnverbindungen und Bahnhofe veranschaulichen den
Wandel zu einer modernen Weltstadt”

Im spaten 19. Jahrhundert erlebte Wien eine rasante politische,
technische und demografische Entwicklung, die zu erheblichen
Veranderungen des Stadtbildes fuhrte.

Der Genralstadtplan von 1904 und seine Aktualisierung 1912 wurden
erstellt, um als Planungsgrundlage fur die raumliche Entwicklung
des gesamten Stadtgebiets zu dienen. Indem Strukturen,

Bebauung und Infrastruktur festlegt wurden, erfolgte die Lenkung
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grundlegenden Fragen der Stadtentwicklung sowie das Wachstum
der Stadt’®

In Bezug auf die Bauweise wurden die Grundziige der Bebauung
vom Gemeinderat festgelegt. Otto Wagner, der zum Wettbewerb des
Generalregulierungsplans flr Wien Beitrage leistet, betonte in seiner
Erlauterung zum Generalregulierungsplan, dass bei der Parzellierung
Rucksicht auf bestimmte Bestrebungen genommen werden sollte
und die Norm bei Bedarf angepasst werden musste. Die Flexibilitat
in der Umsetzung ermogliche es, den spezifischen Anforderungen
gerecht zu werden und ein ausgewogenes stadtebauliches Umfeld
zu schaffen® Ob dies geschah, bleibt offengestellt, zeigt aber die
notwendige Anpassungsfahigkeit der Regulierungen.

Eine zentrale Rolle fur den Baurat Otto Wagner spielt die Bedeutung
von Kunst. Er erkannte, dass Wien bisher eine ,geschmacklose
Stadt” sei und es in der Verantwortung der Architekt*innen und
Planer*innen liegen wirde, das kinstlerische und technische Niveau
der Stadt zu steigern. Um das asthetische Potenzial der Stadt zu
entfalten und ein harmonisches Zusammenspiel von Architektur,
Kunst und Stadtentwicklung zu schaffen, sah Otto Wagner mit dem
Generalregulierungsplan eine Chance, auf diese Notwendigkeit zu
antworten.®

Der Generalregulierungsplan enthielt die umfassenden
stadtebaulichen Visionen fiur die Entwicklung der Stadt, somit
sind die strukturbestimmenden stadtebaulichen GrolRprojekte in
Abbildung 50 zu erkennen.

Der Plan von 1912 fuhrte eine systematische Zonierung ein, bei
der verschiedene Bereiche der Stadt fur bestimmte Funktionen
und Nutzungen festgelegt wurden. Es wurden Wohngebiete,
Gewerbegebiete, Industriegebiete und offentliche Einrichtungen
identifiziert und geplant.

3.2 Entstehungsgeschichte
Wiens

Im Folgenden werden die wichtigsten stadtebaulichen Grofiprojekte
Wiens einzeln aufgezeigt, die strukturbestimmend fur die Stadt
waren und mafgeblich zur Morphologie und Entwicklung wahrend
der Grinderzeit beigetragen haben. Jedes dieser GroRprojekte wurde
sowohl von seiner eigenen inneren als auch der gesamtstadtischen
Syntaktik geleitet und flihrte zu einem groRmastablichen Eingriff

in die Stadtlandschaft und somit dazu, dass jedes System eigene
Urspringe flr die Entstehung von Odd Lots aufweist.

Besonders die Syntaktiken der InfrastrukturmaBnahmen

nahmen dabei eine zentrale Rolle ein, da sie grof3flachig Raum
beanspruchten und bestehende stadtische Strukturen und Parzellen
nachhaltig beeinflussten.

Es ist entscheidend, diese groBmalstabliche Eingriffe systematisch
zu analysieren und gleichzeitig ihre Abhangigkeit vom gesamten
stadtischen Geflige zu bertcksichtigen.



bBie-approbierte-gedruckte-Originalversion-dieser Diptomarbeit-ist-an-der T-WienBibliothek-verfigbar

The approved original version of this thesis |is available in print at TU Wien|Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Chronologie

16. bis 18. Jahrhundert

Historische Stadtbefestigung

des Mittelalters im Vergleich zur
Gemeindegrenze heute sowie Verlauf der
heutigen Donau
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Wiens
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Den Beginn der strukturbestimmenden stadtebauliche MalRnahmen
stellt 1850 der Abriss der Stadtmauern und die einhergehende
Eingemeindung der Vororte dar.

Mit einem internationalen stadtebaulichen Wettbewerb 1892 nach
der Eingemeindung der Vororte, sollte ein umfassender Plan, der
sich auf das gesamte Stadtgebiet Wien bezieht, erstellt werden.”

Mit dem Generalregulierungsplan wurde eine ganzheitliche
Entwicklung/des Stadtgebietes ermaglicht, dieser diente zukinftigen
planerischen Entscheidungen.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs flossen in den Bauzonenplan 1893
ein, welcher das Stadtgebiet in Wohn- und Industriegebiete gliederte
sowie eine zum Stadtzentrum hin zunehmende Gebaudehohe
definierte. % 51b

3.2 Entstehungsgeschichte
Wiens
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um 1860

qny 28pajmoud| JNoA

Oraylolqie

RingstraRenbebauung und

Donauregulierung

51c
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um 1890

51d

Eingemeindung der Vorstadte
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um 1890

5le

Baubeginn der Stadtbahn
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um 1890

qny 28pajmoud| JNoA

Oraylolqie

51f

WienflulRregulierung und
Donaukanalregulierung
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16. Jahrhundert bis 1918 |
Uberlagerung strukturbestimmender
stadtebaulicher GrolRprojekte -
Schaffung des Wald und Wiesengtirtel
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3.2.4 Zusammenfassung

Die stadtebaulichen GroRprojekte der Grinderzeit, einschlieBlich
des Generalregulierungsplans von Wien, zeigten eine syntaktische
Herangehensweise an die stadtische Entwicklung und hatten eine
bedeutende Auswirkung auf die Stadtstruktur.

Obwohl nicht alle Ideen und Vorschlage vollstandig umgesetzt
wurden, legten die strukturbestimmenden MaRnahmen systematisch
wichtige Grundlagen fur die Stadtplanung fest und pragten das
Erscheinungsbild und die stadtische Funktionalitat Wiens.

Die vorhergehende Recherche zeigt, dass stadtebauliche Leitlinien

und Vorschriften dazu dienen, einer ungeordneten und zufalligen
Bauweise der Stadt entgegen zu wirken, um eine optimale

raumliche Struktur mit verbesserter Infrastruktur zu schaffen.
Allerdings konnen Leitlinien und Vorschriften auch zu verstarktem
Bodenverbrauch und Fehlplanungen fihren, wenn die Schwerpunkte
der Stadtplanung auf falsche Ebenen gesetzt werden.

Getragen von wirtschaftlichem Aufschwung, neuen Industriezweigen,
einer Urbanisierung der Stadte mit besseren Arbeits-und |
Bildungsmoglichkeiten, kultureller Vielfalt sowie infrastruktureller
Entwicklung, erreichte Wien im Jahr 1908 mit 2,08 Millionen
Einwohner*innen den damaligen Hochststand.” Damit war Wien
nach Stadten wie London, Paris, New York und Berlin die funftgrofite
Stadt der Welt und besaB damals genauso viele Einwohner*innen

~wie heute, obwohl die Flache damals kleiner war.

Auffallig ist, |dass die zweite Eingemeindung 1890 die Stadtflache

auf 178 Quadratkilometer und die dritte im Jahr 1904 auf 278
Quadratkilometer ausdehnte und sich auf unbesiedelte Gebiete
ostlich der Donau erstreckte. Das ist darauf zurlickzufliihren, dass die
Stadtplanung damals auf eine Bevolkerung von 4 Millionen fir das
Jahr 1950 ausgerichtet war. Diesen Stand hat Wien bis heute nicht
erreicht

13

52

3.2 Wiens
Entstehungsgeschichte

-
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wie die der strukturbestimmenden GroRprojekten verbunden.

* Die InfrastrukturmaBnahme der Stadtbahn, als eine der groRten
' und aufwendigsten MaBnahmen, nahm dabei eine zentrale Rolle
8 ein, da sie grol¥flachig Raum beanspruchte und bestehende

| stadtische Strukturen und Parzellen langfristig veranderte.
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Die neue Bahntrasse durchquerte oftmals bereits bestehende
Bebauungsblocke und lieB eine Reihe ungewohnlicher
Grundstiicke entstehen — die Odd Lots. Diese unkonventionellen
Flachen reichen von schmalen Aussparungen bzw. Liicken,

1 dreieckigen Restflachen, versteckten Innenhofgrundstiicken bis
hin zu groRflachigen, offenen Strukturen, denen jede einzigartige
Merkmale und Bedingungen aufweist.
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Folgend sollen die Urspriinge und Wechselwirkungen zwischen
" dem Bau der Stadtbahn und den entstandenen Odd Lots genauer
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3.31 Strukturbestimmende MaBnahme: Stadtbahn

Mit der Eingemeindung der Vororte und der Schaffung des
Grofiraums Wien im Jahr 1890 strebte die Staatsregierung an, eine
Losung fur die seit Jahren geforderte Stadtbahn zu finden. Diese
sollte eine Verbindung der am Stadtrand liegenden Bahnhofe der 19
Bezirke untereinander sowie mit der Stadt zu gewahrleisten.

Die Verantwortung fur die Koordination der Aktivitaten fur

den Betrieb der Stadtbahn wurde an die 1892 neu gegriindete
Kommission fur Verkehrsanlagen in Wien Ubertragen. Die
Baufuihrung wiederum wurde von der k.k. Generaldirektion der
osterreichischen Staatsbahnen Gbernommen. Fur die technische
und kinstlerische Ausgestaltung der gesamten Stadtbahn

war Otto Wagner als kinstlerischer Beirat der Kommission fur
Verkehrsanlagen verantwortlich. Fir die Umsetzung der duferst
schwierigen Aufgabe® musste er bis zu 70 Mitarbeiter*innen
beschaftigen und nur unter Einsatz von 100.000 Arbeitskraften
konnte die Stadtbahn errichtet werden.?

Die Errichtung der Stadtbahn wurde in Hauptbahn und Lokalbahn
differenziert, mit der Absicht erstere von der Kommission fur
Verkehrsanlagen, zweitere von Privatgesellschaften errichten zu
lassen.

Die Bauarbeiten auf den ersten Strecken (Heiligenstadt-Westbahn)
begannen ab Ende 1894, bis im Jahr 1898 der Betrieb der
Vorortelinie, Glrtellinie und oberen Wientallinie aufgenommen
wurde.

Das Liniennetz der Stadtbahn, unterteilt in Enges Netz und Weites
Netz, wurde schlieBlich auf Grund der topografischen Lage sowie der
finanziellen Mittel teils in Tief- und teils in Hochlage ausgefuihrt.

Die Lange des Liniennetzte belief sich damals auf 89
Betriebskilometer? und einer Bauanlage von 45 km? .

17

54 Strukturbestimmende stadtebauliche
GroBprojekte von 1858-1914

— Gemeindegrenze 1904
P74 Ringstrallenzone
= Regulierte FuBlaufe
=== Sonstige FuBlaufe
== Hochwasserdamm
—— WienfluRregulierung
— Stadtbahn weites Netz
— Stadtbahn enges Netz
—= Fernbahn

Wald und Wiesenglirtel

3.3 Entstehungsgeschichte
0dd Lots

Vorortelinie: Hitteldorf - Heiligenstadt (heute S45)
Wientallinie: Hutteldor - Hauptzollamt
Donaukanallinie: Hauptzollamt - Heiligenstadt
Linie in den 2. Bezirk Hauptzollamt - Praterstern
Gurtellinie: Meidling Hauptstral’e — Heiligenstadt
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Die architektonsiche Ausstattung der Viadukte, Briicken,
Bahnhofgebdude [...], welche in einfachen Renaissance Formen
gehalten, [...] einen einheitlichen Stilcharakter zum Ausdrucke
bringen [...]%, sind bis heute erhalten und dienen weiterhin als
wichtige Verkehrsknotenpunkte in Wien. Die Bahnhofgebdude sind
in Putzbau, die Viaduktbdgen in Ziegel-Rohbau [...] die Pfeiler der
eisernen Briicken aus Quadern herzustellen.*

Charakteristisch und identitatstiftend sind diese Elemente der
Stadtbahn nicht nur funktional, sondern auch kulturell und
historisch bedeutsam.

Die Infrastruktur und Weitlaufigkeit der urspringlichen Stadtbahn
pragen noch heute das Stadtbild und hat die stadtische Entwicklung
mafigeblich beeinflusst

Die Stadtbahn tragt somit nicht nur zur Identitat der Stadt bei,
sondern auch zur Wertschatzung und Erhaltung des kulturellen
Erbes Wiens.

Die BaumaRnahmen und ErschlieRung der Stadtbahn fuhrten

zu Veranderungen im stadtischen Geflige und beeinflussten
bestehende Grundstlicke und Strukturen entlang der Trasse. Die
entstandenen ungenutzten und kuriosen Restflachen konnen
teilweise auch auf die Planung und Umsetzung der Stadtbahn selbst
zurlickgefiihrt werden, teilweise auf die Uberlagerung verschiedener
Stadtsyntaktiken

3.3.2 Strukturelles Resultat - 0dd Lots Typologien

Die BaumaRnahmen und ErschlieRung der Stadtbahn fuhrten

zu Veranderungen im stadtischen Geflige und beeinflussten
bestehende Strukturen entlang der Trasse. Diese ungenutzten und
scheinbar unbrauchbaren Flachen wurden oft vernachlassigt und
blieben in der Stadtplanung und Immobilienentwicklung lange Zeit
unbeachtet.

3.3 Entstehungsgeschichte
0dd Lots

Im Weiteren werden die entstandenen Restflachen auf Grund der
strukturbestimmenden MaBnahme in verschiedene Kategorien
unterteilt und beschrieben.

In dieser Hinsicht orientieren sich die Typologien zur Kategorisierung
der entstandenen Flachen an den Prinzipien von Pet Architecture,
wahrend gleichzeitig eine eigene, spezifische Kategorisierung der

Stadtbahn-Flachen entwickelt wird.
B | .
Bahn Unterirdisgh]

Bahn Uperirdisc

1 Versatz
Die Bahntrasse verlauft parallel und durchquert das Baufeld sowie
den Block rechteckig
° Der Block ist wie durch Zwei geteilt: zwei unabhangige
Zeilen entstehen
° Gebaude auf einzelnen Parzellen konnen nicht an die
Bahnkante andocken - ein Versatz entsteht,
o Zwischenraum, der nicht offentlich zuganglich ist
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0dd Lot Typologien
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2 Offnung
® Die historische Struktur des

Straf3endorfs ist noch zu
erkennen, der Hinterhof ist
zum Wiental orientiert, die
Gebaude entlang der StralRe
bilden eine Zeile

e fungiert als eigenes Baufeld
und verlauft parallel zur Trasse
sowie Wienflufst

3 Dreieck

® Ein vorhandes Baufeld
wird nachtraglich durch die
gekrimmte Trasse geschnitten

® Der Block wird quer geteilt,
so entsteht eine ahnliche
Situation wie bei 1 (Versatz),
da die Gebaude nicht
andocken konnen und nach
hinten eine Lucke entsteht

121

3.3 Entstehungsgeschichte
0dd Lots

4 Ausschnitt
@ Hohenunterschied in der
Topografie

e Ausgrabung in der
Trassenmauer am hochsten
Punkt des Hohenunterschieds

5 Erweiterung
@ Ungenutzte, teilweise

weitlaufige Grin- bzw.
Brachflache entlang der
Bahntrasse

@ Verschiedene topografische
Situationen (erhoht, am Hang,
ebenerdig)



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Chronologie

3 Der geplante Raum

122

123

3.3 Entstehungsgeschichte
0dd Lots

3.3.3  Strukturelles Resultat anhand zweier Beispiele

Die Anlage der Stadtbahn erforderte oft die Neugestaltung und
Umwidmung von Flachen, was dazu fluhrte, dass einige Grundstlcke
in ihrer ursprunglichen Form nicht mehr sinnvoll genutzt werden
konnten. Als Folge davon entstanden unregelmaRig geformte
Restflache mit den bereits im vorherigen Kapitel beschriebenen
Typen.

In diesem Kapitel werden zwei dieser Typologien, die fur die
jeweilige Stadtbahnlinie protoypisch sind, genauer beleuchtet und
mithilfe von Grafiken veranschaulicht.

Chronologisch zeigt Ersteres die Offnung entlang der U4 -
Stadtbahn Enges Netz, als Bau der ersten Stadtbahnlinie — und
thematisiert die Entstehung solcher Odd Lots, die durch den
Stadtbahnbau und Wienflussregulierungen beeinflusst wurden.
Zweiteres, entlang der S45 - Stadtbahn weites Netz - beleuchtet
die im Zuge der Stadterweiterung enstandenen Odd Lots und zeigt
die Uberlagerung mehrerer Systeme: hier den Ottakringer Bach,
den diagonalen Schnitt der Bahn in bestehende Baufelder inklusive
Gebaude, welche zu einem dreieckigen Reststlck fuhrte.

Heute bieten diese Flachen Potenziale fur innovative und kreative
Losungen, um ungenutzte Raumreserven in der Stadt zu aktivieren
und fur eine nachhaltige stadtische Entwicklung zu nutzen. Die
Berucksichtigung dieser Odd Lots in der Planung kann wertvolle
Beitrage fur die Stadtentwicklung leisten, insbesondere wenn
unzureichende Widmungen und Eigentumsrechte - z.B. wie lange
vergessene Grundstiicke im Besitz von Unternehmen wie der OBB -
in die Betrachtung einflieRBen.

Es ist von entscheidender Bedeutung, zunachst ein Bewusstsein
fur das Potenzial dieser Flachen zu schaffen und sie als wertvolle
Ressourcen anzuerkennen. Die Neubewertung und alternative
Nutzung solcher Odd Lots kann zu einer vielfaltigen und lebendigen
Stadtlandschaft beitragen und neue Moglichkeiten einer
nachhaltigen urbanen Entwicklung eroffnen.
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Strukturbestimmende Veranderung
am Wienfluss-Ufer, Odd Lot Typologie
Offnung

Schonbrunner StraRe 90-76, 1050

57 Ausschnitt aus dem Nagelpan, 1780
Startpunkt der hofartigen Odd

Lots beginnt in dieser Zeit. Hier zu
erkennen ist der historische Verlauf
des WienfluRRes, dessen Uferzonen
und FluBauen sowie die Anordnungen
der ersten Hauserzeilen entlang des
WienfluRRes, die sich zum Flul 6ffnen
und ein Uferzeilendorf bilden.

Der Verlauf der wichtigen
Verbindungswege der Reinprechtsdorfer
StraBBe — welche am WienfluBufer
mindet - sowie Schonbrunnerstralle
sind bereits vorhanden.

57 Ausschnitt aus dem Nagelplan
liberlagert mit der Situation heute

---- Feld/ Aue

Historischer WienfluRverlauf

Feld

Bebauung damals
Bebauung heute
0Odd Lot

Wienflul} heute

N i

Stadtbahn - U4 heute
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57

127

58. Ausschnitt aus dem Lechnerplan,
1887

Dargestellt ist die Situation nach der
Wienfluregulierung und zeigt die
Veranderung der breiteren FluRufer, die
sich in einer begradigten Form durch die
Stadt ziehen.

Das gesamte Gebiet ist dicht bebaut und
die neu entstandenen Flachen entlang
des FluRes weisen eine Orientierung des
Hofes, mit gewerblicher Nutzung - im
eingekreisten Bereich hauptsachlich
Textilien = zum WienfluB auf.

Die historischen Grundformen

der Baufelder und Gebaude, die

vorher existierten, sind hier gut
erkennbar, ebenso die wichtigsten
Verkehrswege. Die Reinprechtsdorfer
Briicke schafft nun die Verbindung

der Reinprechtsdorfer Stralle mit der
anderen Seite.

58 Ausschnitt aus dem historischen Plan
um 1858

Der historische Plan von 1858 zeigt

die Boschung und Felder entlang des
Wienflusses sowie den durchgangigen,
schmalen Weg ,,An der Wien“, bevor der
Kanal erneut begradigt wurde. In der
Folge wurden einige Gebaude bis zum
Wienfluss errichtet, wie im Lechnerplan
ersichtlich. Dies konnte damit
zusammenhangen, dass die Parzellen
im Nagelplan bis zu den Uferwiesen des
Wienflusses reichten.

3.3 Entstehungsgeschichte
0dd Lots

58
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Weinheimergasse, 1160

Situation Odd Lot entlang der
Vorortelinie

59 Uberlagerung Historische Situation
von Wien und Heute - Lage Entlang der
Vorortelinie sowie Ottakringer Bach
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Strukturbestimmende Veranderung
durch nachtraglichen Schnitt der
Stadtbahn durch das Baufeld,

0dd Lot Typologie Dreieck

Weinheimergasse, 1160

60 Franziszeischer Katasterplan von
1829 iiberlagert mit heutige Sittuation

Ackerflachen
Bebauung

Holzerne Struktur

Ottakringer Bach
- Stadtbahn - S45 heute

| 0dd Lot

61 Baulinien-Anderungs-Antrag von
1897 - vor dem Bau der Stadtbahn -
liberlagert mit der Situation heute

Bestehende Bebauung

Bestehende Parzellierung
———== Neu beantrage Baulinien
I:l Derzeit genehmigte Baulinien

Baufelder u. Bebauung heute

- Stadtbahn - S45 heute

0dd Lot

62 0dd Lot Situation heute
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131

3.3 Entstehungsgeschichte
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[

62 M 1-1000
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3.4  Fazit

Im Kapitel Der geplante Raum wird die Bedeutung der
stadtplanerischen Syntaktiken und ihre raumliche Auswirkung
betrachtet. Hierbei wird untersucht, welche Steuerelemente die
Raumplanung beeinflussen und welche strukturbestimmenden
MaBnahmen die Morpholgie systemisch formen.

Im Verlauf dieses Kapitels wurde die Entstehungsgeschichte Wiens
in den verschiedenen Epochen beleuchtet, von der

Rolle als Festungsstadt bis zur strukturbestimmenden Grinderzeit
mit ihren stadtebaulichen GroBprojekten. Besonders die
Auswirkungen dieser MaRnahmen auf die Entstehung der Odd Lots
wurden genauer betrachtet, wobei die sichtbaren und unsichtbaren
Resultate durch die Planung und Umsetzung der Stadtbahn sowie
die Odd Lot Typologien untersucht wurden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die stadtplanerische
Syntaktik und die historischen Entwicklungen Wiens eng
miteinander verknupft sind. Die Umsetzung der Grof3projekte und
die Entstehung der Odd Lots haben die stadtische Morphologie
nachhaltig gepragt, auch wenn diese im Laufe der Zeit immer wieder
ubersehen wurden und erst dadurch ihre Identitat erhielten.

Da die Auswirkungen von Planungsentscheidungen oft erst
Jahrzehnte spater sichtbar werden, ist es daher von grofer
Bedeutung, dass die Stadtplanung eine langfristige und nachhaltige
Perspektive einnimmt. Daflir missen die Planungsinstrumente
kontinuierlich angepasst werden, um eine nachhaltige Entwicklung
zu gewahrleisten.

Eine reflektierte Betrachtung der Vergangenheit und die
Berlcksichtigung der Potenziale der Odd Lots konnten
heute wertvolle Impulse fir eine innovative und nachhaltige
Stadtentwicklung in Wien liefern.
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Missfit in der Stadtsyntax

Syntax gibt die Grammatik, Struktur oder Reihenfolge der
Elemente in einer Sache oder Aussage an.*

Die vorherigen Kapitel haben verdeutlicht, die Stadt als System und
Abfolge zu lesen. Sie entstand durch politische, strukturelle und
stadtebauliche EntscheidungsmaBnahmen im Laufe der Zeit. Die
0dd Lots als Uberbleibsel historischer MaRnahmen stellen somit
Ausschnitte aus diesem geordneten Raum dar.

Im folgenden Kapitel wird ein Katalog prasentiert, der einen
Uberblick Uber alle gefundenen Odd Lots entlang der Bahnlinie
bietet. Dieses Infrastrukturprojekt aus der Grinderzeit war eines
der grof3ten seiner Zeit. Die Flachen entlang dieser Strecke werden

*Basierend auf der Syntax-Definition der
Sprachwissenschaft.

63 Gerasterte Darstellung des !
Stadtbahnlaufes als strukturgebendes:
63 \ System



Dokumentation

Wientallinie - U4
0dd Lots entlang des engen
Netztes der Stadtbahn

64 Odd Lots entlang der U4

4 Missfit in der Syntax
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Uuo1

Alfred-Grtunwald-Park, 1060

Lage entlang der Stadtbahn
Kein direkter Bezug

Grundstiickstyp
Ungenutzte Grunflache

Derzeitige Nutzung
Offentlicher Raum

Form und Dimensionen Lot
167 m?

Architektonische Eigenheiten
Unregelmassiges Viereck,
aus dem Park ausgelagert

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: Spk
Grundstucksnummer:
257/13 Teil des Parks

Entstehungsgeschichte
Historische Parzellierung nach
WienfluBregulierung ergibt die
heutige Form des Odd Lots

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax

Stadtplan von 1887

142

143

OL-U01 (OL-0dd Lot, U-Bahn) ist
klein unregelmassig geschnitten

Diese Flache ist dem

Park (1) zur Wienzeile hin
vorgelagert und gegenuber des
Nachmarktes (3) gelegen. Im
Flachenwidmungsplan ist sie als
Grundstlck ausgewiesen und
wird vom Park durch einen Zaun
(2) getrennt.

Etwa bis zum Zweiten

Weltkrieg war diese Flache
eigenstandig, dann erfolgte

die Zusammenlegung mit dem
Grundstlck 257/13, aus dem
Ende der 1990er Jahre der
Alfred-Grunwald-Park entstand.
Warum im Zuge dieser
Massnahme das hier vorgestellte
Teilstuck bis heute nicht mit

in den Park einbezogen wurde,
bleibt offen.

Vielmehr verhalt es sich durch
die Abschottung vom Park wie
ein Reststlck.

Die Bank auf der Flache, welche
von Passanten genutzt wird, ist
vom Park abgewandt aufgestellt,
was die Bezuglosigkeit zum Park
noch einmal unterstreicht.

41 0dd Lots Katalog

Fotodokumentation der ungenutzten Flache sowie Eingangssituation des Parkes
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uo2

Rechte Wienzeile, 1040

Lage entlang der Stadtbahn
Direkter Anschluss

Grundstiickstyp
Ungenutzte Flachen, mehrere
Grundstucke

Derzeitige Nutzung
Privat-Parkplatz

Form und Dimensionen Lot
807 m?

Situation M 1-2500

Architektonische Eigenheiten A TAANC N XC
Langgezogene, versprungene >\'\“‘ 9 % :
Q

Flache, keilformig

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung:

7 zusammengesetzte
Teilgrundstucke

Entstehungsgeschichte
1829 teilweise bebaut,
ab 1904 Grlnflache

Potenziale
Bebauung

Stadtplan von 1887

144

145

An der Stadtbahn gelegen
verlauft diese langgestreckte
keilformige Flache parallel zur
versiegelten Parkplatzflache des
Naschmarkts (2).

Die Form von OL-U02 erinnert an
eine Speerspitze.

Dank des in Sichtweite
gelegenen Naschmarkt hat
das Grundstuck eine exquisite
Innenstadtlage und schliesst
sich direkt an den dicht
bebauten 4. Bezirk an.

Die Kettenbruckengasse und
die Wienzeilenhauser von
Otto Wagner befinden sich in
unmittelbarer Nahe (1).

Dem Plan von 1887 lasst
sich entnehmen, dass es
sich ursprunglich um ein
zusammenhangendes
Grundstuck handelte.

Es ist davon auszugehen, dass
es sich bei den Flachen vor der
Regulierung des Wienflusses
um Agrarflachen handelte. Der
franziszeische Katasterplan
stellt diese Flachen dann

als Auwiesen dar, was eine
landwirtschaftliche Nutzung
ausschliessen lasst.
Moglicherweise gab es eine
Teilbebauung bis 1904

41 0dd Lots Katalog

Luftbild

Blick von der Rechten Winzeile Richtung OL
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OL-U03 ist schmal und befindet
sich eingebettet zwischen der
Stadtbahn und den an der
Schonbrunner Strasse gelegenen
Mietshausern Nr. 72 und 74

in Hinterhoflage.

uo3

Schonbrunner StralRe 72-74, 1050

Lage entlang der Stadtbahn
Baufeld zur Stadtbahn orientiert

An den Brandwanden dieser o
Mehrfamilienhauser (1) stehen i ™
Anbauten, welche als Schuppen -
genutzt werden (2).

Grundstiickstyp
Abgesperrter Streifen

Derzeitige Nutzung

Schuppen Da sie uber die

"=
Bebauungsgrenze ragen, ,aﬁ ey
ist davon auszugehen, dass € -7
diese Strukturen historischen
Ursprungs sind.

Situation M 1-2500 Luftbild
Diese Gebaude sind durch einen
Holzzaun (3) von einem gut
frequentierten Fussweg getrennt,
der entlang der Rechten
Wienzeile (Nahe Pilgramterasse)
an den historischen Gebauden
vorbeifuhrt.

Form und Dimensionen Lot
288 m?

Architektonische Eigenheiten
Unregelmassig geschnittene
und zueinander versetzte
Grundstlcke

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB_, IV g
Teilflache von 379,

380/2 - 380/4 sind
eigenstandige Grundstucke

Entstehungsgeschichte
Die historische Parzellenstruktur
wurde beibehalten

Potenziale
Bebauung

Stadtplan von 1887 Blick Gber die Reinprechtsdorfer Briicke Richtung des OLs
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uos

Linke Wienzeile 154, 1060

Lage entlang der Stadtbahn

Entlang der Stadtbahn und des
WienflulRes, aber kein direkter :
Bezug oder Zugang !

Grundstiickstyp
Versiegelter Hof bzw. Parkplatz

Derzeitige Nutzung " 0

Parkplatz
%\’\ : R (@:

Situation M 1-2500

Form und Dimensionen Lot
527 m?

Architektonische Eigenheiten
kann zur Linken Wienzeile hin
geoffnet werden

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB IV g BB
Grundstiucksnummer: 1014/1

Entstehungsgeschichte
Struktur des Hof bereits im
Historischer Plan zu erkennen

Potenziale
Bebauung

Stadtplan von 1887

151

Direkt an der linken Wienzeile
gelegen und mit offenem
Zuschnitt befindet sich OL-U05

In der jetzigen Bebauung ist
etwa die Halfte des Grundes
mit einem Baukorper bedeckt,
welcher von der Linken
Wienzeile ausgehend nach
hinten versetzt ist.

Durch diese Lage und die
angrenzenden seitliche
Bebauung ergibt sich eine
Hinterhofsituation.

Die Flache wird als Parkplatz
genutzt mit Zufahrt aus der
parallel zur Linken Wienzeile
verlaufenden Mollardgasse.

Es ist denkbar, sie zur Linken
Wienzeile hin wieder zuganglich
zu machen.

Im Plan von 1829 zeigte sich
das Grundstuck noch als voll
Uberbaut. Bereits 1858 ist das
nicht mehr der Fall

und es zeigt sich die heutige,
offene Struktur.

41 0dd Lots Katalog

Luftbild

: 3

Sicht auf die Baullicke au.sARichtﬂhg der Nevillebriicke
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Linke Wienzeile 164, 1060

Lage entlang der Stadtbahn
Entlang der Stadtbahn und des
WienfluRRes, aber kein direkter
Bezug oder Zugang

Grundstiickstyp
Baultcke

Derzeitige Nutzung
Keine

Form und Dimensionen Lot
491 m?

Architektonische Eigenheiten
Mix aus Gebaudetypologien,
eigenartiger Rucksprung des
Gewerbes

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB
Grundstucksnummer: 1021

Entstehungsgeschichte
Historische Parzellenstruktur
erhalten

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

Stadtplan von 1887

152

153

Nur einige Hauser von OL-U05
entfernt zeigt OL-U06 eine
ahnliche Situation:

Zur Linken Wienzeile hin offen
und im ruckwertigen Teil mit
zwei langlichen Gebauderiegeln
mehr als halftig bebaut.

Es finden sich zwei komplett
unterschiedliche Gebaudetypen
auf diesem Grundsruck.

Zur Mollardgasse ein U-ormiges,
zwei-geschossiges Gebaude,
welches die historische Form
annimmt.

Daran anschlief’end ein
Gewerbebau aus der jungeren
Vergangenheit, der sich Uber
die gesamte Querung des
Grundstucks erstreckt.

Hier ist ein Textilpflege-Betrieb
untergebracht, der vermutlich
historischen Ursprungs ist und
schon ansassig war, als es sich
noch um ein Ufergrundstuck des
Wienflusses handelte.

41 0dd Lots Katalog

Fotodokumentation der Bauliicke
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Kobingergasse 4, 1120

Lage entlang der Stadtbahn
Zur Stadtbahn hin tiefer
gelegen und von dieser
durch einen Zaun getrennt

Grundstiickstyp
Ungenutzter Innenhof/Flache

Derzeitige Nutzung
Teilweise Parkflache

Form und Dimensionen Lot
691 m?

Architektonische Eigenheiten
Einschnitt des Baufeldes

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB,
Grundstucksnr.: 203/4 und 301

Entstehungsgeschichte
Historische Parzellenstruktur
unverandert, teilweise
historische Gebaudestruktur
noch vorhanden

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

154

Situation M 1-2500

Historischer Plan von 1872

155

OL-U07 besteht aus zwei
Hinterhof-Flachen auf den
Flurstiicken 203/4 und 301 im
Verlauf von Rechter Wienzeile
und der Stadtbahn.

Die hoher gelegene Stadtbahn
und der Verlauf des Wienflusses
bestimmen sowohl den
Verlauf des vorgenannten
Grundstucks als auch den

der dazwischenliegenden,
dreieckigen Grunflache, bei der
es sich um ein eigenstandiges
Grundstick handelt, auf der
ursprunglich Gebaudekorper
standen, die sich an die

noch Vorhandenen auf den
Teilstticken 203/4 und 301
anschlossen.

Die Baufelder des OL-U0Q7

sind durch die Entstehung

der Stadtbahn dann quer
beschnitten worden und das
vorgelagerte Dreieck und das
Flurstlick 301 flgen sich jetzt an
deren Verlauf der Stadtbahn an.

An dieser verlauft ein stark
frequentierter Fussweg, der die

vorgenannten Flachen besaumt..

41 0dd Lots Katalog

Blick von Kobingergasse Richtung OL sowie FuRgangerweg entlang der Stadtbahn
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Diefenbachgasse 1-3, 1150

Lage entlang der Stadtbahn
Durch Linke Wienzeile keinen
Bezug

Grundstiickstyp
Baulucke

Derzeitige Nutzung
Keine

Form und Dimensionen Lot
772 m?

Architektonische Eigenheiten
Zwei ungenutzte Grundsticke

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB,
Grundsticksnummer:
196/1 und 194/5

Entstehungsgeschichte
Parzellen im Baufeld im Zuge
der Linken Wienzeile verkurzt
und teilweise neu eingeteilt.
Historische Grundform noch zu
erkennen

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax
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Bei OL-U08 handelt sich um y :
eine Flache, die mittig (1) NS LN A,
im Block zwischen Linker . P »
Wienzeile, Stiegergasse und ORA e S
Diefenbachgasse zu finden ist. ¥

AL

‘e

Bei der Begehung ergab sich,
dass die Flache in der Spitze des
Dreiecks dieses Blocks ebenfalls
freigezogen wurde (2), diese
kann nun ebenfalls beplant
werden, wobei wahrscheinlich
unterschiedliche Eigentimern zu
berlcksichtigen sind.

T,

Ursprlnglich verliefen die
Parzellen bis zum Wienfluss

und bestanden aus Griin- und
Anbauflachen.

Mit der Wienflussregulierung
und dem Bau von Stadtbahn (3)
und Linker Wienzeile (4) wurden
diese verklrzt und teilweise neu
eingeteilt.

Vergleicht man die Situation e
heute mit dem historischen Plan & B

von 1872 lassen sich noch immer " =~ 0=
die Grundformen des Baufeldes
und der Grundstlicke erkennen. ; \E“‘*i“s — —a

Als interessantes Detail sei - 4% :ﬁ“ —
zu erwahnen, dass hier die i 3 o2
Stadtbahn (heutige U4) und
die Girtellinie (heutige U6)
zusammenkommen.

Baullicke der Grundstilicke 196/1 und 194/5
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Diefenbachgasse, 1150

Lage entlang der Stadtbahn
Kein direkter Bezug

Grundstiickstyp
Ungenutzte Freiflache

Derzeitige Nutzung
Grunflache - Parkplatz

Form und Dimensionen Lot
2.867 m?

Architektonische Eigenschaften
Ungewidmetes Baufeld

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: -
Grundsticksnummer:
239/1, 239/2, 169/1

Entstehungsgeschichte
Restbaufeld historischen
Ursprungs

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax 158

Situation M 1-2500

1\\,\: R
N \\%‘x"\\\

i3 !’j"?‘“"

Generalstadtplan von 1904

R P i,

159

Bereits zu einem groRen Anteil
begrint, schirmt das OL-U09

die angrenzenden Wohnhauser
von der viel befahrenen Linken
Wienzeile und der Kreuzung

(2) ab, bietet allerdings keine
Aufenthaltsqualitaten (u.A. durch
fehlende Sitzmoglichkeiten bzw.
Schattenplatze (1).

Das Areal wird auch als
FuBgangerweg genutzt und stellt
eine wichtige Verbindung dar (3)

Die Parkplatzflachen (4) vor den
Wohnhausern sind sehr prasent
und nehmen auf der gesamten
Lange den Raum ein und teilen
so die Wohnhauser von der
Grunflache.

Diese Flache liesse sich derart
verandern, dass dort weniger
Parkplatz vorhanden ist bzw. an
eine Stelle verlegt wird, wo auch
die viel befahrene Stral3e ist.
Die gewonnene Flache

konnte man dann entsiegeln
und begrinen, so dass die
anliegenden Bewohner*innen
Grunraume vor ihren
Wohnungen, statt der Parkplatze
vorfanden.

Schon vor der WienfluR-
Regulierung war dieses Baufeld
in der vorhandenen Form als
Griinwiese vorhanden (1829).

41 0dd Lots Katalog

B B i e R

Luftbild

Sackgasse - keine Aufenthaltsqualitaten der Griin- und versiegelten Flachen
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x
Die Entstehungsgeschichte des °\ ) N\ v 2= T TR
U10 OL-U10 ist etwas unklar. 1 . 5 \ X = L\ a8 B %
- };‘-t

Pillergasse, hinter Nr. 17, 1150

Einen Teil des Grundstlckes 4 & ",_ ﬂ‘, %\ ol /‘ !

bedeckt eine Zeilenbebauun = ' -
Lage entlang der Stadtbahn (1), jenseits der Syntax 8 - E‘*E”j_, g 38 E : :;%’;:;Eﬁjg
Kein Bezug Diese Bebauung muss vor - = 1_, e\ -—9’\‘/ : [l T
den aktuellen Bestimmungen ‘ N T - _ o = A
Grundstiickstyp errichtet worden sein, dengn im ' ‘ng!W : '-t'f»‘: ’Lﬁﬁ
Baullicke aktuellen Flachenwidmungs- : : % .
- und Bebauungsplan gibt es fiir Ny ' ‘7. Rests eSS
Derzeitige Nutzung das gesamte Grundstiick 99/1 ' PSSt H T T
Keine keine Bestimmungen. ‘ TRt
Form und Dimensionen Lot In den Planen von 1904 und 1912 N :
287 m? ist eine vollflachige Nutzung mit ? i (D
. . . . dem Namen ,Sechshauser Hof* - - /
Architektonische Eigenheiten erkennbar, die auch das OL mit Luftbild :
OL ausserhalb der Syntax einschlieRt.

Auf der Karte der Schaden des
Zweiten Weltkriegs macht es
den Eindruck als sei in dieser
Zeit das Ensemble beschadigt
worden.

Das kann die Erklarung daflr
sein, warum die Ecke ungenutzt
ist. Es ware interessant

Zu wissen, wann die Ecke
abgetragen wurde.

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: -
Grundsticksnummer: 99/1

Entstehungsgeschichte
Baufeld im Historischen Plan als
geschlossener Block verbaut

Potenziale
Bebauung

Der franziszeischer Katasterplan
von 1829 zeigt, dass genau dort,
wo das Grundstuck ist, der
historische WienfluB verlief und
sich eine Boschung befand.

Generalstadtplan von 1904 Blick von der Piller Gasse



Dokumentation

Un

Pillergasse 7-9, 1150

Lage entlang der Stadtbahn
Kein Bezug

Grundstiickstyp
Hohlraum

Derzeitige Nutzung
Keine

Form und Dimensionen Lot
25 m?

Architektonische Eigenheiten
Kleinste hier vorgestellte Flache

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB
Grundsticksnummer:
OL Teil von 264

Entstehungsgeschichte

Der Verlauf des Mihlbaches
flhrte zu einem Knick des
Baufeldes, aus dem dieses
unbebaute Dreieck hervorging

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

A A

Generalstadtplan von 1904

163

Brandlhuber dokumentierte in
Berlin Ahnliches: wegen eines
Knicks im Baufeld und Umbau/
Neubau gehen Gebaude nicht
nachtlos ineinander uber.
Dieser Knick ist im
Franziszeischen Katasterplan gut
ablesbar: der Muhlbach fuhrte
durch das gesamte Baufeld,

die Grundstucke folgen dessen
kurvigen Verlauf.

Nach dem Zuschutten des
Baches entstanden nach 1856
neue Flachen. Laut historischem
Plan verlauft das damalige
Gebaude auf dem heutigen
Grundstuck 264 in einem Knick,
befullt das ganze Grundstuck
und geht mit dem angrenzenden
Grunstuck wie ein Puzzelteil
lickenlos ineinander Uber.
Moglicherweise war die

im historischen Plan
gezeichnete Bebauung nur

ein Gebaudenebenteil. Im

Zuge des Neubaus/Umbaus

des Nachbargrundstickes
wurde sich dann an die
Grundstucksgrenze gehalten
und es entsteht dieser
Leerraum. Dieser hatte

im Neubau berlcksichtigt
werden konnen, sofern die
Elgentimer*innen des Flurstuicks
264 dem zugestimmt hatten.

41 0dd Lots Katalog

Luftbild

TP St g ”_4_../ : S—— . - “\ - =
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Ansicht auf die Gebaude Pillergasse 7-9
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Braunschweiggasse 17, 1130
Lage entlang der Stadtbahn
Verbidnung OL zur Stadtbahn
durch die Treppe der Haltestelle

Braunschweiggasse, sonst wenig
Bezug zur Stadtbahn

Grundstiickstyp
Ungenutzter Innenhof

Derzeitige Nutzung
Parkplatz

Form und Dimensionen Lot
117 m?

Architektonische Eigenheiten
Frequentierte Ecklage

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: Spk
Grundstucksnummer:
257/13- Teil des Parks

Entstehungsgeschichte
Historische Parzellierung nach
WienfluBregulierung ergibt die
heutige Form des Odd Lots

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

WP, o~ S
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Generalstadtplan von 1904
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Situation M 1-2500
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Das OL-U13 befindet sich in
Hinterhoflage an der Ecke
Braunschweiggasse / Hitzinger
Kali.

Es ist versiegelt und dient
wahrscheinlich als Parkflache,
auch fur die im Hinterhof
befindliche kleine Halle.

Ohne die Verbindung zur
Stadtbahn durch die Treppe der
Haltestelle Braunschweiggasse
(1) hatte es sonst wenig Bezug
zur Stadtbahn, da die Lage am
Hietzinger Kai (2) sowohl eine
raumliche als auch visuelle
Trennung zur Stadtbahn und
dem WienfluB schafft.

Der Hitzinger Kai-Steg (3) fihrt
uber die Stadtbahn und den
WienfluB (6), verbindet das OL
mit der Braunschweigbrucke
(4) und dem Hadiksteg (5) und
schafft die Verbindung zur
anderen Seite.

41 0dd Lots Katalog

wy s

Luftbild

Blick von der Braunschweigbriicke zum OL
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Hietzinger Kai, 1130

Lage entlang der Stadtbahn
Sichtbeziehung Stadtbahnbogen
und Brucke

Grundstiickstyp
Ungenutzte Grunflache

Derzeitige Nutzung
Keine

Form und Dimensionen Lot
729 m?

Architektonische Eigenheiten
Axialer Rest, 2 Teilstlicke

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: BB
Grundstucke in Teilen

ohne Widmung und
Bebauungsbestimmungen,
partiell Teil der Auhofstrale

Entstehungsgeschichte
Historischer Verlauf des
Wienflul3es, Teil der Auhofstralie

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax

169

Die Form der beiden Baufelder
des OL-U14 war bereits 1820
durch den historischen Verlauf
des WienfluBes gegeben, es
diente als Teil der AuhofstraRBe
als Weg entlang des Wienflusses
(zu entnehmen dem
Franziszeischen Katasterplan).

Der Generalstadtplan zeigt, dass
diese Restflachen durch den

Bau der Bahnlinie und der Kurve
entstanden. Sie waren bereits

zu dieser Zeit nicht fir eine
Bebauung vorgesehen.

Durch die gegenuberliegenden
Stadtbahnbogen, ein in der
Nahe gelegenes historisches
Briuckenbauwerk und die
Stadtbahnbogen bietet es
sich an, die Baufelder als
grune Erholungsflache mit
Sitzmoglichkeit und als
Schattenspender zu nutzen.

41 0dd Lots Katalog

Luftbild

WSy

Ungenutzte Flache den Stadtbahnbogen gegeniiberliegend

£
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Hackinger Kai 7-13, 1130

Lage entlang der Stadtbahn
Kein Bezug

Grundstiickstyp
Baullicke

Derzeitige Nutzung
Keine

Form und Dimensionen Lot
148 m?

Architektonische Eigenheiten
Schmale Lucken zwischen
Wohngebauden

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB
Grundsticksnummer: 198/6 und
200/1

Vermerhrtes Vorkommen solcher
Flachen entlang des Baufeldes

Entstehungsgeschichte
Historische Gebaudestruktur
und Parzellierung teilweise
erhalten

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

171

Das Baufeld weist eine

lockere Bebauungsstuktur

mit Freiflachen zwischen den
Gebauden auf.

Die hier vorgefundenen
Offnungen (1) kommen
vermehrt vor und fuhren zu den
Hinterhofen der Gebaude, die
teilweise bespielt sind.

Auf die Zwischenraume, hier
also das OL-U15, trifft das nicht
zu. Dank der umschliessenden
Brandwande und der teilweisen
Versiegelung konnen diese
nachverdichtet werden, zumal
eine geschlossene Bauweise
vorgesehen ist. Einige Flachen
sind Grunflachen, diese
konnen aktiviert werden fur die
Nachbar*innenschaft.
OL-U15/1: Der Generalstadtplan
von 1904 zeigt, dass das
Grundstuck 184 bis 1912 ein
eigenstandiges Grundstuck war
und danach weiter unterteilt
wurde in 184 und 1909. Heute
sind beide wieder zu einem
Grundstuck vereint.

OL-U15/2 hat zwei
Grundstucksnummern.
Interessant ist, dass bei beiden
Gebaude, die darauf stehen, eine
andere Grundstucksnummer
aufweisen, als der Hof und der
Zwischenraum.

41 0dd Lots Katalog

Luftbild

Blick zum Innenhof

4
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10km 9km 8km 7km 6km 5km
+ + + + + + * + + + + +
+ + + + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + + + +
+ + + + + + + + + +
01
02 + + * + + + + + + +
03
04 + + + + + + + + +
05 {
06 + + + + + + + +
07
08 + + + + + + + + + +
09
10 + + + + + + + + + +
1
12 + + + + + + + + + e
Hauptzollamt/
13 LandstraRe
+ + + + + + + - + + +
s us Tt + + + + + + + +
14 Hitteldorf
15 + + + + + + + + +
16
17 + + + + + + +
- 18
Vorortelinie - S45 * 7 * * * * + + * +
0dd Lots entlang des
weiten Netzes der Stadtplan I * L L R ¢
+ + + + + +

65 Odd Lots entlang der S45 + + + +
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Ende des 19. Jahrhunderts i V. s ooe 4
502 entsteht die GersthoferstralRe S “q 7

o o J . 8 [T ! “j )

Im Zuge der Stadterweiterung. ' % S Y, .
Gersthofer StraRe, 1180 Die genauere Einteilung des - A ; ST =

Baufeldes, auf dem sich 25| ™
Lage entlang der Stadtbahn 0L-S02 befindet, entsteht im W orpomgn b >
Kein direkter Bezug Zuge der Weiterplanung der WEERERER) e & f:l

GersthostraRe bis zur Wahringer ﬂllfl I‘IHII TAT K on_JEP L, et
Grundstiickstyp Sl S i -

) o 1

Baulucke °

Wie auf dem Luftbild zu =2»

Derzeitige Nutzung
Keine

erkennen ist, verlauft an der
Stelle, an der die Mauer auf das
— ‘ Tor trifft (2), die Grenze zwischen
den Grundstucken 763 und 769.
@ Selbst die Art und Weise, wie die @
Autos geparkt sind, deutet auf

eine imaginare Grenze hin. Luftbild

Dimensionen Lot
217 m?

Architektonische Eigenheiten
Historisch nachgewiesene

Teilung der Der schmale Streifen, der Teil

Eigentimergemeinschaft

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: W
Grundsticksnummer 763, 769

Entstehungsgeschichte
Entstehung Garsthoferstralie
parallel zur Vorortelinie

Potenziale
Bebauung

des heutigen Grundstlick 763
ist (3), wurde bereits auf dem
Generalstadtplan von 1912
neben dem Grundstick Nr. 18
verzeichnet.

Es ist jedoch nicht ganz klar, ob
es Uberhaupt ein eigenstandiges

Grundstuck ist bzw. zu
welchem es gehort, da keine
Nummerierung vorhanden ist.

Grundstuicksgrenzen durch unterschiedliche Absperrungen angedeutet
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Gersthofer Strafde, 1180

Lage entlang der Stadtbahn
Paralleler Verlauf zur
tiefergelegenen Stadtbahn

Grundstiickstyp
Ungenutzte Grunflache

Derzeitige Nutzung
Stadtbegrinung ohne
Aufenthaltsqualitat

Dimensionen Lot
3900 m?

Architektonische Eigenheiten
Grofflachiges Grundstuck,
ungenutzte Grunflache

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: Epk
mehrere Grundstucke

Entstehungsgeschichte
Entstehung Garsthoferstralie
parallel zur Vorortelinie

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax

W=

Generalstadtplan von 1912

178

179

Ebenso wie OL-S02 entsteht
OL-S03 Ende des 19.
Jahrhunderts durch die Anlage
der GersthoferstralBe im Zuge
der Stadterweiterung.

Auf dem Generalstadtplan ist zu
erkennen, dass das Baufeld an
der tiefer gelegenen Stadtbahn
zuU Beginn nicht die heutige
Breite hatte und die Grinflache
erst im nachsten Schritt geplant
wurde.

Besaumt wird der Grund von
einer Wohnsiedlung und einer
Sportanlage, welche durch zwei
nahegelegene Briicken Uber die
Stadtbahn verbunden sind.

Eine Nutzung im Erholungs- und
Freizeitbereich bietet sich an.

41 0dd Lots Katalog
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Luftbild

Begriunte Flache entlang der Stadtbahn
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Lazargasse, 1180

Lage entlang der Stadtbahn
Flache Teil des Verkehrsbandes

Grundstiickstyp
Unzuganglicher Grunstreifen

Derzeitige Nutzung
Keine, da unzuganglich

Dimensionen Lot
2290 m?

Architektonische Eigenheiten
Langgestreckter, schmaler
Grunstreifen

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB
Grundstiucksnummer: 977/1

Entstehungsgeschichte

Nach Bau der Vorortelinie,
Planung des Grunstreifen sowie
Boschung der Trasse

Potenziale
Zugang

4 Missfit in der Syntax

Situation M 1-2500
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OL-S04 weist einen
verschlossenen Zugang von der
Lidlgasse, Ecke Lazargasse auf
(1). Besitzer*in des Grlinstreifens
scheint die OBB zu sein, wie

auf dem Schild der Zugangstur
ausgewiesen.

Ob es noch eine Nutzung

gibt, ist anzuzweifeln, da die
Grunflache einen ungenutzten
Eindruck macht.

Ein langer Streifen des OL

fihrt ohne Zaun/Absperrung

in eine Parkanlage mit einigen
Schrebergarten (2) und den
Friedhof (3), diese sind zur
Lazzargasse abgesperrt.

Fir die Wohnsiedlung im
Norden der Lazargasse (4)
konnte dieser Grunstreifen als
Naherholungsgebiet zuganglich
gemacht werden. Durch die
Tieferlegung stellt auch die Lage
entlang der Bahn kein Problem
dar.

Historisch: Die Form des
Streifens ist im Generalstadtplan
erkennbar. Diese Flache
entstand nach dem Bau der
Stadtbahn, es kann also
angenommen werden, dass die
OBB damals auch Eigentiimer*in
war. Danach wurde oberhalb die
Lazaragasse geplant und der
Grunstreifen entsteht.

41 0dd Lots Katalog

Luftbild
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Eingangssituation von der Lazargasse, Ecke Lidlgasse (1)
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NN OL-S05 scheint die

SO5 > Weiterfiihrung von OL-S04 zu ]

sein, das hierhin fihrt, es konnte o« <
Leopold-Kunschak-Platz 4a, 1170 also ein zusammenhangendes >

Grundstick sein (1). 2
Lage entlang der Stadtbahn [ Vermutlich gehort auch dieses D)
Neben sowie unter der Brlicke der OBB. l}; :

9"_’5,1
Grundstuckstyp Die Mauer der Boschung der
Ungenutzte Flache Stadtbahn (2) gehdrt genauso
o % zur historischen Bebauung ‘

Derzeitige Nutzung Q des Umfelds wie die schone

Keine j > eiserne Brucke von Otto Wagner »

. . (siehe Fotodokumentation), 4
Dlmeznsmnen Lot ) unter welcher sich ein Teil des :
172m Grundstucks befindet. . i

' . . . e~ Der Hohenunterschied zwischen ‘ ib
grchltiktOTESC?ﬂﬁElhge"he'te“ Situation M 12500 Mauer und Briicke misst ca. 11 Luftbild
releckige Restflache : AT Meter.
i :

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB
Grundstiicksnummer: 977/1

Die dreieckige Restflache ist
bereits im Generalstadtplan
gekennzeichnet.

.!
7

=
".N'

NI”

y ﬁ w0

Entstehungsgeschichte

Nach Bau der Vorortelinie,
Planung des Grlinstreifens sowie
Boschung der Trasse

In nordlicher Lage befindet der
Friedhof.

Potenziale
Bebauung

Generalstadtplan von 1912 Blick unter der Briicke hindurch Richtung Odd Lot
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S06

Zwischen Graffergasse und
Dittersdorfgasse, 1170

Lage entlang der Stadtbahn
Neben sowie unter der Briicke

Grundstiickstyp
Ungenutzte Grunflachen

Derzeitige Nutzung
Teilweise Aufwertung der Stadt
durch einzelne Baume

Dimensionen Lot
4872 m?

Architektonische Eigenheiten
Uberschussige Flachen

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB

OL ist Teil der Bahn-Trasse sowie
der StraBen Graffergasse und
Dittersdorfgasse

Entstehungsgeschichte
Teil der StraRe wahrend des
Baus der Stadtbahn

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax

Generalstadtplan von 1912
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Ahnlich wie OL-S05 entstand
eine Ecke in Bruckenlage und an
der Boschung der Stadtbahn.

In diesem Fall sind die beiden
dreieckigen Flachen (1) nicht
im Besitz der Stadt Wien, auch
wenn OL 06 Stral3enteilflachen
beinhaltet.

Im Generalstadtplan ist gut
erkennbar, dass die dreieckige
Restflachen Teil der Strafe ist.

AuBer den langlichen Flachen
der Boschung (2) sind diese als
VB gewidmet und gehoren zur
Stadtbahn.

Es gibt allgemein ein hohes
Aufkommen von Boschungen
und langlichen Flachen entlang
der Stadtbahn, bei denen einige
weniger, andere wiederum

mehr begrunt sind. Tendenziell
konnen aber diese Flachen mehr
Griin und Baume beinhalten (als
kiihlende Malinahme, Sicht- und
Larmschutz).

41 0dd Lots Katalog
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S07

Seebockgasse 53, 1160

Lage entlang der Stadtbahn
Teil des Guterbahnhofs

Grundstiickstyp
Brachflache, teilweise Gewerbe,
Parkplatz

Derzeitige Nutzung
Frachtenbahnhof

Dimensionen Lot
9173 m?

Architektonische Eigenheiten
Grofse ungenutzte Flache
inmitten einer dichten
Grunderzeitbebauung

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB, (GB, StrE)
Grundstiicksnummer: 3182/1

Entstehungsgeschichte

Flachen im Zuge der Vorortelinie
entstanden, verfugte damals
uber weitere Bahn-Anschlusse

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax

=
Situation M 1-5000

Profrnddents

3 . £
|| A Nmd L Flae
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OL-S07 gehort zum Guterbahnhof
Hernals und verfugt noch uber
einige Gleisanschlusse.

Nordlich des OL befindet

sich der Bahnhof Hernals
(Personenverkehr), welcher als
zentraler Verkehrsknotenpunkt
der auBeren Bezirksteile Hernals
und Ottakring fungiert.

Die Flache ostlich dient heute
zum Teil als Gewerbeareal

(1) und ein weiterer grofRer

Teil als Parkplatz (2) (im
Generalstadtplan gehorte diese
Flache zum Glterbahnhof).

Sudlich des Parkplatzes
befindet sich das in den Jahren
1985/86 errichtete Stellwerk
(3), das heute unbesetzt ist. Um
diesen Bereich herum liegen
Brachflachen, insbesondere
sudlich des Stellwerkes. Diese
gehen Uber in den sudlichsten
Teil, der bereits zum Else-Federn
Park (4) umgenutzt wurde und
als Nachbarschaftsgarten dient.

Wie der Fotodokumentation zu
entnehmen ist, haben einige
Strukturen und Gebaude (5) auf
der anderen Seite den Anschein,
leerstehend zu sein.

41 0dd Lots Katalog
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S08

WilhelminenstraBe 71-72, 1160

Lage entlang der Stadtbahn
Oberhalb verlaufend

Grundstiickstyp
Zwischenraum

Derzeitige Nutzung
Keine oder Abstellflache

Form und Dimensionen Lot
164 m? - 207 m?

Architektonische Eigenheiten
Schmale Lucken

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung

Nordliche OLs: GB,,

Teilweiser Rucksprung der
Gebaude zur Baufluchtlinie
Sudliche OLs: GB

Grundstucke nicht ganz bis zur
Verkehrsfluchtlinie bebaut

Entstehungsgeschichte
Baufeld orthogonal durch
Vorortlinie definiert,
Parzellierung passt sich an

Potenziale
Revitalisierung

4 Missfit in der Syntax

Generalstadtplan von 1912

189

Bei OL-S08 handelt es sich um
eine Lucke zwischen Gebaude
und tiefgelegener Bahntrasse (1),
welche orthogonal quer durch
das Baufeld schneidet.

Im Generalstadtplan fallt auf,
dass die Gebaude oberhalb

der beiden nordlichen OL (2)
keinen Ricksprung machen,
sondern bis an den Rand der
darunterliegenden Trasse/
Boschung ragen.

Im Plan zu erkennen ist die
Teilung der Baufelder und die
Llcke zur Stadtbahn.

Die Plane nach dem 2. Weltkrieg
zeigen, dass die Bauten in dieser
Zeit ebenso einen Rucksprung
machten und die heutige

Licke des ganzen Baufeldes so
entstanden ist.

Heute sind beide Grundstucke
jeweils wieder zu einem
Baugrundstuck zusammengelegt.
Ahnlich stellt sich die Situation
beim gegenuberliegen Baufeld
dar.

Die Flachen bieten nach
einer Offnung die Moglichkeit
zur Entsiegelung bzw. zur
Begrinung.

41 0dd Lots Katalog
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S09

Degengasse 56-58, 1160

Lage entlang der Stadtbahn
Direkter Anschluss

Grundstiickstyp
Zwischenraum

Derzeitige Nutzung
Garage, Garten

Dimensionen Lot
Jeweils 129 m?

Architektonische Eigenheiten
Schmale Lucke

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB
Grundstucksnr.:

801/11 (linkes OL)

801/12 (rechtes OL)

Grundsticke weisen
aufsteigende Nummerierung auf

Entstehungsgeschichte
Baufeld orthogonal durch
Vorortelinie definiert,
Parzellierung passt sich an

N P s T
] ‘
Potenziale r g .l | oy,

Bebauung ‘-’f gﬂﬁ ﬁ'f?

Generalstadtplan von 1904
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Ahnlich wie OL-S08 und nur ein
Baufeld weiter sudlich wird
OL-S09 orthogonal von der
Trasse (1) geschnitten.

Durch den Rucksprung der
Gebaude entsteht wiederum
eine Lucke zwischen Gebaude
und Trasse, allerdings liegt in
diesem Fall die Bahn erhoht und
durchtrennt die Degengasse (2).

Im rechten OL befindet sich

eine Garageneinfahrt (3), das

OL gegenuber, auf der anderen
Seite der Trasse, weist auller
einem kleinen Schuppen keine
Bebauung auf. Beide OLs sind
von der Degengasse aus durch
eine Mauer versperrt, welche die

Stralde von der Stadtbahn trennt.

Die Grundstticke weisen heute
eine aufbauende Nummerierung
auf, welche darauf zurlick zu
fihren ist, dass die Flachen in
einem Zuge eingeteilt wurden.
Es ist zu erkennen, welche
Grundstucke verbaut sind und
welche nicht.

Im Generalstadtplan erkennt
man bereits die Lucke als
eigenes Grundstuck, und dass
die Bebauung oberhalb der OLs
teilweise bis an die Wand der
Stadtbahn vorgenommen wurde.
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Hier ist die Situation ahnlich wie
bei den vorangegangenen OL,
allerdings fuhrt bei OL-S10 die

S10

Arnethgasse 92-94, 1160

Lage entlang der Stadtbahn
Direkter Anschluss

Kurve der Stadtbahn zu einem
unregelmaliigeren Zuschnitt
als bei OL-S08 und OL-S09, bei
denen dieser orthogonal ist.

Auch ist die Licke bei OL-S09
anders: durch die Stadtbahn
werden die Gebaude mit einem
klaren Schnitt zweigeteilt

und auseinandergezogen. Die
Licke wird zusatzlich durch die
Brandwande markiert.

Grundstiickstyp
UngleichmaBiger Zwischenraum

Derzeitige Nutzung
Garten, Schaniegarten

Dimensionen Lot

388 m2und 437 m? Hier bilden die Gebaude, die

sich auf den Grundstuicken
befinden (1) ein Gegenspiel zur
Stadtbahn, da sie nach hinten
ausgerichtet sind und durch
Fenster und Balkone mit dieser
interagieren und sich nicht
abwenden.

Architektonische Eigenheiten
Unregelmalige Zuschnitte

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: GB
Grundsticksnummer:
801/24, 801/26, 801/29

Die Absperrung der Flachen
(2) in der Arnethgasse deutet
auf eine private Nutzung der
Licken. Gegenuber befindet

Entstehungsgeschichte
Baufeld durch Vorortelinie im
Nachhinein geschnitten

- : - - - ! sich ein Gasthof und dessen : -
OFCHZiale [ - A N\ ¢ 18 ety Schaniegarten (3 st e =
Zugang 4 | : "75'"‘?‘; g ©) i
& ' % y !gza. , Laut Bebauungsplan wére ein = :
| o v " y o 2 s e el
oY N7 &bn; . = direkter Anschluss des OL bis -
*\V\\\///*‘ }n.?g\\ : zur Stadtbahn maglich. '__/,:’

e U\ L E e

Generalétadtplan von 1904

Blick von der Arnethgasse - Abgesperrte begriinte Liicke
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S13

Drechslergasse 40, 1140

Lage entlang der Stadtbahn
Ecklage an der Stadtbahn

Grundstiickstyp
versiegelte Baulucke

Derzeitige Nutzung
Keine

Dimensionen Lot
258 m?

Architektonische Eigenheiten
Baullcke

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: W
Grundstiucksnummer: 616/52

Entstehungsgeschichte
Baufeld orietiert sich an
Freiflache der Station Breitensee

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

(

S|tuat|on M1 -2500

"Fro &
St. Bmterueﬁm)

Generalstadtplan von 1912

198

i:-l

/

199

OL-S13 ist eine typische
Baullcke (1) in der Nahe der
Station Breitensee (3)

Das Baufeld des OL orientiert
sich am Baufeld der Station
Breitensee. Die Grinflache (2)
ist bereits im Generalstadtplan
von 1912 in dieser Form zu
sehen und ist damals wie heute
unbebaut.

Eine Halfte des Grundstuckes
616/52 ist heute bebaut, die
zweite Halfte steht vermutlich
seit langerer Zeit leer, da hohe
Baume uber den Zaun ragen,
was diesen Ruckschluss zulasst.

Die mit Nr. 24 im
Generalstadtplan
gekennzeichnete Flache war
damals ein eigenes Baufeld,
wie es scheint, und wurde dann
zusammengelegt. Heute ist sie
Teil des Grundstilickes 616/25.

41 0dd Lots Katalog
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4 Missfit in der Syntax

201

Das OL-S14 ist grof¥flachig und
unbebaut (1) und grenzt an ein

41 0dd Lots Katalog

Drechsler Gasse - \éVohnnglet ae o T il - "
s schlief3t direkt mit der , ‘ ° 1®

Goldschlagstrale, 1140 Stadtbahn an, welche tiefer 0N - ' ] g -~ Y
iegend verlauft (3). o ' : ~ag

Lage entlang der Stadtbahn lzﬁfeGo(idsed:T;g;t(;)Be hin, wie ;Bi‘ﬁ%g g | A

AnschlieBend in der Fotodokumentation Yy ;) Wi ] 1]

. zu erkennen ist, trennt ein SRR 'S Pty :1413 . Wi
Grundstiickstyp Holzzaun die Flache von der | b & N 4 b, / ok
Brachflache StraRe. (4). Die Art des Zauns r, i o el Y

o weist auf die frihere Nutzung i K 5
Derzeitige Nutzung hin (Holzhandlung). . N
Keine Stdlich des OLs verlauft die - ef ; Ay | ¥ M—

. . Drechslergasse weiter (5), A g
Dimensionen Lot allerdings gibt es wegen des o : Bhiiita e e
3426 m? . Zauns keinen Durchgang. ! > e | € o @

: . _ : Somit stellt das OL eine Luftbild
Archltgktqnlsche Eigenheiten Absperrung der Weiterflihrung :
Grofflachige Brache der Drechslergasse von 3 g

_ Norden nach Siden dar. Der
IF?tﬁuLecht!I(;:he Synégx Generalstadtplan zeigt, dass

achenwidmung: GB, ie Drechsler: m in
mehrerg Grundstu_cke teilweise guerchgecher?dgfsvflggd\?var?ieelcher 7 '
ohne Widmung. Teile des OL entlang der Stadtbahn fiihrte.
gehoren zur Verkehrsflache Das ist auch die Flache, die = .
entlang der Stadtbahn . heute im Flachenwidmungs- und s
Entstehungsgeschichte A, fwelst bow Teil do Strabe © v
Nach Teilung der Fenzlgasse =) = ist. Allerdings ist dieser Teil in ¥ W e
nach 1912 wird dieser Teil der ‘Eé % unterschiedliche Grundstlicke i . . L

. i 4 4= - o~
Drechslergasse nicht mehr als % 0 eingeteilt. Vermutlich verlor die ' = g ==3 . = =
Strasse genutzt. / Drechselgasse mit der Teilung = S P SRt 2 e
. 7 der Fenzlgasse nach 1912 an o . T e '
Potenziale Bedeutung, WD AT Tt
Zugang s s ey S ;

Blick von der Goldschlagstralie - Holzabéperruhg deutet auf eine Zwischennutzung
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S$15

6-8, 1140

Lage entlang der Stadtbahn \:—j

Ebenerdige Flache schlief3t an
Stadtbahnmauer an

Grundstiickstyp
Versiegelte Restflache

ﬁ

Derzeitige Nutzung
Parkplatz

Dimensionen Lot
304 m?und 140 m? Situation M 1-2500
Architektonische Eigenheiten
Ausschnitte

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB
Grundstiicksnummer: 811/1
Teil des Verkehrsbandes

Entstehungsgeschichte
Durch die Boschung der hoher
gelegenen Vorortelinie

Potenziale
Revitalisierung

Generalstadtplan von 1912

Amortgasse-Drechslergasse C:j

202

203

Die Weiterfuhrung der
Drechslergasse sudlich des
OL-S14 (1) flhrt zu OL 15. Hier
befinden sich zwei Flachen, die
an der Boschung der Stadtbahn
gelegen aus dem langlichen
Grunstreifen des Grundstuck
811/1 herausgearbeitet zu sein
scheinen (2).

Obwohl diese Flachen nicht

wie die Stadtbahn erhoht sind,
sondern sich auf StraBenniveau
befinden, sind sie Teil des VB im
Flachenwidmunsgplan

Im Generalstadtplan scheinen
sie wie als Negativbestand von
Briicke/Boschung nicht als

zu diesen gehorend und als
Leerraum eingezeichnet zu sein,
da hier die Boschung schmaler
eingezeichnet ist.

Die Mauer der Boschung (3)
wirkt wie ein Schnitt und grenzt
die OLs ein.

Eine Offnung in der Briicke
verbindet beide Flachen
miteinander (4)

41 0dd Lots Katalog
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Linzer StraRe 87, 1140

Lage entlang der Stadtbahn
Angrenzend

Grundstiickstyp
Versiegelte Freiflache

Derzeitige Nutzung
Keine

Dimensionen Lot
70 und 78 m?

Architektonische Eigenheiten
Versiegelte Flache in Ecklage

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB,
Grundstiicksnummer: 810/1 (VB),
409/1 (keine Widmung)

Entstehungsgeschichte
Schnitt durch Vorortelinie

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

pAV

o m——

Situation M 1-2500

Generalstadtplan von 1912
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Es gibt eine ahnliche Situation
wie bei OL-S15, auch hier sind
die Flachen des OLs nicht

auf dem gleichen Niveau

wie die erhohte Stadtbahn,
allerdings sind auch diese

als Verkehrsband gewidmet.
Die Verkehrsfluchtlinie im
Flachenwidmungsplan schliesst
die zwei Restflachen in den VB
mit ein.

Die gruinderzeitliche
Blockrandbebauung (1) wirkt
hier wie diagonal durch die
Trasse geschnitten, mit einem
Hof (2), der hin zur Stadtbahn
und den Stadtbahnbogen
gerichtet ist und sich auch
dorthin offnet.

Die Nutzung der OL Flachen
durch Nachbarschaft ist
vermutlich nicht authorisiert:
bei dem einen steht der
Schaniegarten des angrenzen
Restaurants (3), bei dem
anderen OL befindet sich eine
Garageneinfahrt (4)

Bereits im Generalstadtplan
sind die dreieckigen Restflachen
erkennbar. Dieser Zuschnitt
entstand unvermeidbar

beim Anlegen der Kurve

der Stadtbahn in Hohe der
Grundstucke Linzer Strasse 89
und 91.

41 0dd Lots Katalog
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S17

Linzer StraRe 87, 1140

Lage entlang der Stadtbahn
Angrenzend

Grundstiickstyp
Versiegelte Freiflache

Derzeitige Nutzung
Keine

Dimensionen Lot
1480 m?

Architektonische Eigenheiten
Grosse versiegelte Flache in
Ecklage

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB,

teilweise GB und GB_,
Grundsticksnummer: 810/1 (VB),
409/3 (keine Widmung),
409/21(GB und GB,,)

Entstehungsgeschichte
Schnitt durch Vorortelinie

Potenziale
Bebauung

4 Missfit in der Syntax

o m

Situation M 1-2500

Generalstadtplan von 1912
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Bei OL-S17 (1) handelt es

sich um das Pendant zu OL

16, auch diese Flache ging

aus dem Grundsttck Linzer
Strasse 89 hervor wie dem
Generalstadtplan entnommen
werden kann und liegt
gegenuber OL 16 auf der
anderen Seite der Bahntrasse.
Im Plan von 1912 ist bei Nr 87
ein Gebaude erkennbar, dieses
ist allerdings heute nicht mehr
vorhanden im Gegensatz zu Nr.
91 (2).

Das OL ist durch Werbetafeln zur

Linzer Strake (3) hin abgesperrt,
Auch die Stadtbahnbdgen (4)
sind dadurch von dieser Seite

aus unzuganglich. Ostlich des OL

sind Wohngebaude (5) gelegen,
sudostlich der Flache befindet
sich ein Gewerbebau (6).

Der Generalstadtplan zeigt klar
erkennbar, welche Baufelder
um die Stadtbahn herum
Aussparungen haben und
welche im Umkreis unbebaut
sind.

Der gesamte sud-westliche
Teil des Baufelds zeigt sich
bereits in den historischen
Aufzeichnungen unbebaut.
Warum dies so war ist unklar.
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Linzer Stralle 91 / Gurkgasse,
1140

Lage entlang der Stadtbahn
Angrenzend

Grundstiickstyp
Ungenutzte Freiflache

Derzeitige Nutzung
Keine

Dimensionen Lot
2763 m?

Architektonische Eigenheiten
Hauptsachlich Grunflache mit
teilweiser Versiegelung

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB
Grundsticksnummer: 810/1 (Teil
der Vorortelinie) und 214/1

Entstehungsgeschichte
Schnitt durch Vorortelinie

Potenziale
Zugang

4 Missfit in der Syntax

208

Situation M 1-2500

o
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Generalstadtplan von 1912
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OL-S18 befindet sich sudlich
des OL-S17 und hat von der
Gurkgasse aus einen Zugang,
welcher allerdings durch ein Tor
verschlossen ist, somit ist die
Flache nicht begehbar.

Angrenzend an die versiegelte
Flache des zuvor beschriebenen
0OL-517 (1) liegt diese grosse
Grunflache (2), welche zum OL
17 hin zu einem kleinen Teil
versiegelt ist.

Sie liegt zwischen der Stadtbahn
und der Bahntrasse der
Schnellbahn (3) und kénnte

als Naherholungsort dienen
sowie den Zugang zu den
Stadtbahnbogen auf dieser Seite
der Trasse offnen.

Historisch gesehen handelte es
sich bei OL-S18 schon immer um
eine Grunflache.
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66 Der Boden unter unseren FufRRen

besteht aus verschiedenen Schichten,

den so genannten Bodenhorizonten.
Anhand dieser Bodenhorizonte lasst
sich die Geschichte des Bodens

nachvollziehen: Regen, Trockenheit,
Pflanzenwurzeln, Bodenorganismen.
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Der Boden als Ware

Die Bodenfrage und das Thema der Odd Lots sind eng miteinander
verknupft, da sie beide Aspekte der stadtplanerischen Entwicklung
berthren. Die scheinbar unbedeutenden und ubersehenen
Flachen, - oft auf Grund falscher Widmungen — entstehen an den
Schnittpunkten von verschiedenen stadtebaulichen und rechtlichen
Entscheidungen.

Beide dieser Themen werfen Fragen hisichtlich der Nutzung,
Verteilung, Eigentumsverhaltnisse und den Wert von Boden auf.
Die Odd Lots als ineffizient oder ungenutzte Bodenflache im
stadtischen Raum, die Bodenfrage die grundl®genden Aspekte der
Raumplanung, Umweltschutz und Stadtentwicklung.

Legfztendlich ist die Betrachtung der Odd Lots als Baustein in

der Diskussion uber die nachhaltige Nutzung und Yerwaltung

von stadtischem Boden zu verstehen, um zur Losung °
Bodenfrage beizutragen. Sie kénnen trotz kleiner Parzellengrof3e

in der Summe eine relevante Rolle spielen.

DerAfergteich der Gesamtflache der un- oder falsch genutzten
9,4umfasse den Odd Lots mit einem aktuellen Wiener
Stadten#vicklungsgebiet wie dem alten Sophienspital-Areal
mit 13 Hektar verdeutlicht die Bedeutung der kleinen Odd Lots
in der Summe, genauso wie Osterreichs taglicher

Flacheninanspruchnahme von 13 Hektar pro Tag — oder fast 100m?
pro Minute!

v
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67 Zeichnen Sie lhre eigenen Schichten
und Horizonte. Welche Bedingungen

haben diese gepragt und geformt?
67
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51 Was ist Boden

5.1 Was ist Boden

Die Chronologie des Bodens

Die Erde ohne Menschen.

Der Boden ist unser Rostbarstes Gut?, er bietet die Hauptgrundlage
fur die Entwicklung der auf der Erde existierenden Lebewesen und
ist — neben anderen Faktoren — Grundvoraussetzung fur deren
Bestehen.

Die Erde mit Menschen.

Der Mensch beginnt, sich die Erde untertan zu machen (statt wie
bisher alle anderen Kreaturen deren Untertan zu sein). Ackerbau
und Viehzucht fihren zu ersten Ausbeutungen der Ressource Boden,
allerdings noch nicht in einem Malle, der diese Ressource bedrohen
konnte.

Mit der Tatsache, dass dem Menschen nun bewusst wird, dass er
sich mit dieser zerstorerischen Haltung selbst in seiner Existenz
bedroht, findet langsam ein Umdenken statt, das mit der bereits
begonnenen Ausrottung vieler Arten im Pflanzen- und Tierreich

zunachst nur wenig gedanklichen Nahrboden gefunden hat.
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Verschiedene Disziplinen haben unterschiedliche Auffassungen des
Begriffs Bodens:

Architektur

Der Boden ist Lebensraum fur Menschen, Pflanzen und alle weiteren
Lebewesen und dient als Filter. Er tragt Gebaude und StraBen und
stellt Flachen fiir den Stadtebau zur Verfligung. Der Boden besteht
aus mehreren Schichten wobei die oberste Schicht die ErdRruste ist.
[...] Der Boden in einem Gebdude wird als Fuboden bezeichnet

und kann aus harten (Holz, Stein, Beton) oder weichen (Teppich)
Materialien sein. Der Boden ist der untere Abschluss eines Raumes.?

Landwirtschaft

In der Landwirtschaft ist der Boden Produktionsgrundlage und Ort
flr die Erzeugung von Nahrungsmittel. Er hat eine grof3e Bedeutung
in der Nahrungsmittelsicherung, da lber 90 Prozent der weltweiten
Nahrungsmittelproduktion vom ihm abhangt.*

Baustoffwissen

Dem Fundament kommt beim Hausbau [...] eine tragende Rolle zu. Es
verbindet den Hochbau mit dem Grund und Boden, auf dem er steht
und nimmt sein Gewicht auf. Genauer gesagt hat das Fundament

die Aufgabe, das Gebdudegewicht so in den Untergrund abzutragen,
dass dessen Belastbarkeit nicht liberfordert wird. Es verhindert also,
dass der Boden unter der Gebaudelast nachgibt und absackt. Wo
das nicht gelingt, drohen Risse in den Wanden oder noch schlimmer:
Es kommt zum Gebdudeeinsturz oder zu Schiefstellungen [...].>

Archaologie

In der Archaologie werden Bodenbefunde in Fundstiicke und
Befunde Rlassifiziert. Wahrend das Fundobjekt einer Sammlung
zugefuhrt und somit als Tatsache erhalten werden kann, bleibt den
Bodenbefunden [...] der Weg zur Sammlung verwehrt. Dies liegt
unter anderem daran, dass mit der Ausgrabung der Fundstiicke eine

51 Was ist Boden

Zerstorung des Befundes einhergeht. Daher tritt die Dokumentation
schon im Verlauf der Ausgrabung selbst an die Stelle des Befundes.®

Kunst

Die hohe Taktrate der modernen Welt verdrangt seit ldngerem die
Notwendigkeit, die Grenzen des Planeten zu beachten. Doch seit
Neustem findet eine allgemeine Hinwendung zur Erde statt und

eine Sensibilisierung daflir, wie sie von verschiedenen Lebewesen
bewohnt und genutzt wird.

So herrscht auch in der Politik eine neue Aufmerksamkeit dafiir, dass
der Mensch nicht mehr fiir sich allein Entscheidungen treffen kann.
Ein Verstdndnis fiir Gemeinschaft [...] sind notwendig, um einen
gemeinsamen Grund zu schaffen.’

Weitere Definitionen, die bisher fiir Boden stehen, erganzend zu
denen, die bereits aufgefiihrt sind:

Gesellschaftlich — Lebensraum fur Menschen

Gedanklich = im Sinne von Nahrboden

Psychologisch — im Sinne von Sicherheit, Standhaftigkeit
Philosophisch - Realitats-Sinn

Wirtschaftlich — Eigentum zum Zweck der Ertragserzielung,

Politisch - Anspruch auf Nutzung und Ausbeutung (Territorialrechte),
Physikalisch — der Boden bietet Halt auf Grund der Gravitationskrafte

Wie bereits erwahnt ist der Boden unser kRostbarstes Gut®, denn er
ist Grundlage unseres Lebens. Die Grundlage fur Arbeit, Wohnen,
Freizeit, Lebensmittelversorgung, Speicherort flir Wasser, Nahrstoffe,
Energiespeicher sowie Lebensraum von Qrganismen.

AuBerdem ist er nicht vermehrbar und schwer regenerierbar,
weshalb der sorgfaltise Umgang mit dieser begrenzten Ressource
wichtig ist.
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Die Ressource Boden stellt ein nicht
vermehrbares und nicht erneuerbares
Gut dar. Einmal versiegelt,

kann Boden nur mit grofiem

Aufwand wieder renaturiert werden.’

Die verschiedenen Interessengebiete
verfolgen unterschiedliche Motive,
jedoch unter der gleichen Premisse:
Profit daraus zu schlagen, sei es auch

auf Kosten des Ressourcenverbrauchs.

5.2 Die Bedeutung der Ressource

5.2 Die Bedeutung der
Ressource

Der Wunsch nach einem Leben mit einem guten Einkommen,
leistbarem Wohnraum, schoner Nachbar*innenschaft,
naturbelassener Umwelt, florierenden Stadten, wachsender
Wirtschaft und unbegrenzter Mobilitat steht im Konflikt mit der
akuten Boden- und der damit einhergehenden Klimakrise, denn
nahezu all diese Aktivitaten benotigen befestigte Flachen.

Wie die Herausgeberinnen des Buchs Boden fiir alle erwahnen,
haben die verschiedenen Interessensbereiche im unbewussten
Kollektiv ein System geschaffen, in dem [...] Bodenverbrauch
Voraussetzung zu sein scheint [...]'°, denn diese Begehrlichkeiten
werden auf Kosten des Bodens, einer nicht nachproduzierbaren und
nicht selbst regenerierbaren Ressource, befriedigt!

Neben der Tatsache, dass Verbauung den Boden und somit die
Umwelt zerstort, die Klimakrise massiv beschleunigt und die
Gesundheit gefahrdet, wird die Ressource wie eine Ware gehandelt,
die spatestens mit der Einfihrung von Eigentumsrechten an Grund
und Boden einsetzte. Vorangetrieben durch Missstande in der
Politik, einem profit- und kapitalorientierten Gesellschafts- bzw.
Wirtschafts-System, welches die aktuelle Klimakrise aufler Acht
lasst, entspricht Europas jahrlicher Bodenverbrauch mit rund 1.000
km? etwa der Flache Berlins und stellt eines der dringlichsten
Umweltprobleme unserer Zeit dar®

Es bedarf eines Umdenkens seitens der Politik, bei dem

Bund, Lander und Gemeinden durch eine Ubereinstimmende
Naturschutz-Offensive einen gemeinsamen erhaltenden Umgang
des Bodens entwickeln. Nachhaltige Ansatze fur Siedlungs- und
Gewerbeentwicklung ohne profitorientierten Ansatz und ohne
zusatzlichen Resseroucenverbrauch waren erforderlich®
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5.21 BodenfraB - Zahlen und Fakten

Nachfolgendend wird Osterreichs Umgang mit dieser nicht
vermehrbaren Ressource anhand von Zahlen, Fakten und Grafiken
naher beleuchtet, um die Dringlichkeit fur eine Veranderung
offensichtlich zu machen.

Abbildung 3 zeigt den FlachenfraB Osterreichs nach Sektoren. Mehr
als die Hafte des FlachenfraBes und somit der grofste Verursacher
mit 2.610 Hektar sind Bauflachen. Darunter zu verstehen sind
Gebaude und Gebaudenebenflachen. Betriebsflachen stellen

mit 1.450 Hektar den zweitgrofSten Bodenverbrauch dar. Laut

Bundesrecht §2 (8) 5. Sonstige sind Betriebsflachen [...] Fldchen
flr industrielle und gewerbliche Nutzung wie z.B. Lagerplatze,
Werksgeldnde, [...] sowie landwirtschaftliche Betriebsanlagen (z.B.
befestigte Abstellfldchen, Fahrsilos)®.

Der drittgrofste Sektor ist der Stralenbau mit 520 Hektar.

Anders als im Bundesrecht §2 (8), in dem Strafenverkehrsanlagen,
befestigte sowie unbefestigte Strafien- und Weganlagen™
dazuzahlen, handelt es sich hierbei vor Allem um Autobahnen und
Stral’en mit einer hohen Verkehrsbelastung. Hervorzuheben ist in
diesem Zusammenhang die Abwanderung von Produktionsstatten,
Einzelhandel und Wohngebieten an die Orstrander, was zu einer
zusatzlichen Infrastrukturbereitstellung und somit zu weiterem
Verkehrsaufkommen sowie FlachenfraB fuhrt®

Den letzten und kleinsten Sektor stellen die Erholungs- und
Abbauflachen mit 220 Hektar dar. Erholungsflachen sind gleich
gestellt mit den im §2 (8) 7 Bundesrecht erwahnten Freizeitfldchen,
die dem Erholungszwecke dienen.”

Auch wenn dieser Sektor im Vergleich einen geringeren
Versiegelungsgrad aufweist, zerschneidet er Landschaften, wertvolle
Grtinflachen, Lebensraume und Wanderrouten von Wildtieren™.
Das Umweltbundesamt definiert diesen Bodenverbrauch als
dauerhaften Verlust biologisch produktiven Bodens®, da die
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Gebaude u. Gebaudenebenflachen
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Autobahnen, StralRen, Wege

Parks, Sportplatze, Freibader,
oberirdische Rohstoffgewinnung

68 Flachenfral’ im Vergleich:
Bodenverbrauch 2019 aufgegliedert nach
Sektoren

69 Zahlen, Daten und Fakten zum
Bodenverbrauch
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Inanspruchnahme fast 41% versiegelt, also mit einer wasser- und
luftundurchlassigen Schicht (wie Apshalt oder Beton) liberzieht.
Osterreich liegt mit einem Wert des Bodenverbrauchs von 13 Hektar
pro Tag — oder fast 100 Quadratmeter pro Minute — weit tber dem in
der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes festgesetzten Zielwert von
maximal 2,5 Hektar pro Tag bis 2010. Insgesamt sind in Osterreich
bereits 572.900 Hektar, also fast ein Flinftel der bewohnbaren oder
zur Landwirtschaft geeigneten Flachen verbaut.

Wird der Bodenverbrauch der letzten 19 Jahre im Vergleich zum
Bevolkerungswachstum gestellt (Abbildung 4), fallt auf, dass der
Flachenfral mehr als doppelt so schnell ansteigt, als das Wachstum
der Bevolkerung.

Taglich verlieren wir Boden:
Osterreich ist Europameister*in '

In der Disziplin BodenfraB pro Kopf ist laut der Osterreichischen
Hagelversicherung Osterreich Europameister, denn allein in den
letzten 25 Jahren verlor das Land durch Verbauung 150.000 Hektar
Acker und Wiesen, was der gesamten Agrarflache des Burgenlands
entspricht.?

Sowohl Osterreich als Republik, als auch der Siedlungsentwicklung
der Landgemeinden ist es bis jetzt nicht gelungen, wertvolle
Grunflachen zu schitzen und zu bewahren. Die Errichtung von
Bauten - vor allem GroRbauten an den Ortsrandern — und eines
der dichtesten StrafSennetze Europas® fuhrten zur Zersiedlung und
verschwenden das begrenze Naturgut Boden.

Zersiedelung beschreibt den Trend der Abwanderung an den
Ortstrand und fuhrt zu eher verwaisten Ortskernen. Ausgelost durch
das Vorhandensein von Freiraumen und preisgunstigeren Flachen,
gleichen viele Ortschaften Osterreichs einem Donut mit einer leeren
Fillung, die von einem Ring umschlossen wird.
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5.2.2 Ausgangslage in Wien

Wien ist mit durchschnittlich 4.635 Einwohner*innen pro
Quadratkilometer eine Stadt mit einer hohen Bevolkerungsdichte.

Es ist die bevolkerungsreichste Stadt Osterreichs und eine der am
dichtesten besiedelten Stadte Europas, vor allem die innenliegenden
bebauten Gebiete.

In Bezug auf diese Analyse muss auch die Grofse der Stadtflache

in Betracht gezogen werden, da sie einen wichtigen Einflussfaktor
darstellt.

Wien erstreckt sich im Vergleich zu Berlin, Paris oder Tokyo Uber eine
kleinere Stadtflache. Dass die Bevolkerungsdichte in Wien mit 4.635
Einwohner*innen pro Quadratkilometer moderat erscheint, liegt
daran, dass bei der Flachenberechnung die um Wien befindlichen
Naherholungsgebiete des Wald- und Wiesengurtels mit einberechnet
werden. Betrachtet man nur die innenliegenden Bezirke, in denen
tatsachlich gewohnt wird, wirde die Bevolkerungsdichte vermutlich
anders aussehen.

Die GroRe der Stadtflache hat somit einen wesentlichen Einfluss
auf die Bevolkerungsdichte, beeinflusst die raumliche Verteilung
der Bevolkerung in der Stadt und gibt den hohen Anteil an urbaner
Bebauung wieder.
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71 Bevolkerugsdichte Wien, Stand 2023
Der Vergleich zur Bevolkerungsdichte
anderer Hauptstadte zeigt, dass Wien vor
allem in den innenliegenden Bezirken
eine hohe Bebauung sowie
Bevolkerungsdichte aufweist.

7] bis 10.000
Pe¥s% 10.001 - 20.000
B 20.001 und mehr

Q,4.778 Pers./km2

Bevolkerungsdichte Wien

Berlin: 4127 Einw./km?
Paris: 20.545 Einw./km?
Brissel: 5676 Einw./ km?
Tokyo: 14.500 Einw./km?

Bevolkerungsdichte anderer Hauptstadte
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Der verschwenderische Bodenverbrauch, sowohl heute als auch

in der historischen Entstehungsgeschichte Wiens, ist nicht nur der
Verbauung geschuldet, sondern auch dem spekulativen Umgang mit
der Ressource.

Das Baulandparadoxon — dieser Begriff wurde 1996 vom
osterreichischen Juristen Benjamin Davy gepragt — beschreibt,

dass trotz Baulanduberhang ein Mangel an verfligbarem Bauland
herrscht, da es aus verschiedenen Grunden ,gehortet”, also z. B. fur
die Nachkommen vorgehalten, flir spatere Projekte von Bautragern
bevorratet oder aus spekulativen Motiven nicht genutzt wird.

Flr das stadtische Wachstum mussen Gemeinden oft neue
Baulandflachen ausweisen, die haufig an ungeeigneten und nicht
zentrumsnahen Standorten liegen. Dies fuhrt zur Zersiedelung,

die wiederum durch die ErschlieBung weitere Konsequenzen mit
sich bringt (dies wird im Kapitel 5.2.3 Folgen naher erlautert).

Die Grafik des Baulandparadoxon in Abbildung 7 zeigt die
Verteilung von bebautem und unbebautem Bauland in den
Bundeslandern Osterreichs und verdeutlicht, dass Wien die
meisten Einwohner*innen hat, aber den geringsten Anteil an
unbebautem Bauland aufweist. Andere Bundeslander wie Tirol und
Burgenland haben unterschiedliche Verhaltnisse von Flache und
Bevolkerung im Verhaltnis zum ausgewiesenen Bauland, allerdings
einen weit hoheren Anteil an unbebautem Bauland. Das bedeutet,
dass fur Wien die Konsequenz des verschwenderischen sowie
profitorientierten Umgangs mit dem Boden wesentlich mehr splrbar
Ist.

Ein weiterer Faktor sind die in Vergessenheit geratenen, falsch
gewidmeten sowie ungenutzten Flachen, resultierend aus den oben
genannten Punkten — die Odd Lots.

Wird Osterreichs Flacheninanspruchnahme mit der Gesamtflache
aller kartografierten Odd Lots entlang der Stadtbahn im Verhaltnis
gegenubergestellt, zeigt sich, dass die Gesamtflache aller Odd Lots
mit 9,4 ha tUber der allein an einem Tag verbauten Flache pro Tag in
Osterreich liegt.
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72 Das Baulandparadoxon
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Anteil des gewidmeten, nicht
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5.2.3 Bodenfral als politisches Versagen

Der Verlust produktiver Flachen, bedingt durch eine Vielzahl

von Faktoren, erfordert Beachtung auf allen Ebenen. Laut dem
Bodenreport des WWF werden insbesondere drei Hauptursachen fur
dieses Versagen identifiziert”. Diese Fehler umfassen:

1. Fehlende verbindliche Reduktionsziele

2. Umweltschadliche Subventionen und Steuern

3. Mangelnde Nachhaltigkeit in der Raumplanung sowie
Schwierigkeiten der Kompetenzzustandigkeiten

1.

In den Klimaschutzprogrammen wie den Nachhaltigkeitsstrategien
des Bundes und dem Osterreichischen Raumentwicklungskonzept
2011 (OREK) fehlt die Verbindlichkeit der dort aufgefiihrten
MaBnahmen. Sowohl diese als auch Ubergeordneten Strategien der
Bundeslander erwiesen sich somit als ineffektiv in Bezug auf die
Reduktion des Bodenverbrauchs, da sie eben nicht verbindlich sind
und auBerdem die wesentlichen Kriterien der Reduktion auBer Acht
lassen.

Die 73-seitige 00. Klimawandel-Anpassungsstrategie beispielsweise,
bei der Oberosterreich als erstes Bundesland eine Strategie zur
Anpassung an den Klimawandel erstellt hat?, beinhaltet keinen
Bezug zur Raumordnung. Vielmehr handelt es sich um die
Vermarktung neuester Technologien (Bsp. neue Heizsysteme oder
E-Autos) und Losungsansatze, die eher dem Greenwashingansatz
ahneln, als dass sie zur dringend notwendigen

Reduktion beitragen®.

Ein weiteres Versagen stellen hier die Umwidmungen und
Einzelbewilligungen auf unberthrtem Boden dar, jenseits der
Stadtgrenzen und ohne Bezug zu Infrastrukturen. Diese treiben
durch den daraus resultierenden Donut-Effekt® den

Flachenfral3 an. #

5.2 Die Bedetuung der Ressource

2.

Eine Analyse des WIFO aus dem Jahr 2016 ergab, dass in den
Bereichen Energie und Verkehr jahrlich Subventionen in Hohe von
3,8 bis 4,7 Milliarden Euro flielRen, die nach Einschatzung des WIFO
lediglich als ,Untergrenze” anzusehen sind. Diese Subventionen
beglinstigen fossile Energietrager und unterstitzen somit indirekt
den Verbrauch von Flachen fur infrastrukturelle Malnahmen, was zu
einer Zunahme des Bodenfralies fuhrt.

Zusatzlich wir das Steuersystem hier auf Grund fehlender
okologischer Komponenten als raumblind charakterisiert.

Ein spezielles Problem ist die Kommunalsteuer, die von den
Gemeinden direkt erhoben wird. Durch dieses System entsteht
ein unregulierter Wettbewerb zwischen den Gemeinden, bei dem
diejenigen Gemeinden bevorzugt werden, die grof3ziigige Flachen
fur Gewerbegebiete oder Infrastrukturprojekte bereitstellen. Dies
flihrt zu einem erhohten Bodenverbrauch, da die Gemeinden
finanzielle Anreize haben, ihren Boden verstarkt fur gewerbliche
oder infrastrukturelle Zwecke zu nutzen, anstatt ihn langfristig zu
erhalten.®

Die Okologisierung des Steuersystems bedarf einer Differenzierung
nach Art und Nutzung des Bodens ohne finanzielle Anreize.

3.

Die Raumplanung und Bauordnung ist wie bereits im Kapitel

31 Syntaktischer Raum erwahnt eine Querschnittsmaterie aus
verschiedenen Gebietskorperschaften von Bund, Landern und
Gemeinden, die fir unterschiedliche Teilbereiche der Raumplanung
zustandig sind. Die Verteilung der Zustandigkeiten fihrt oft zu
einem komplexen System, in dem es Spielraume fir Ausnahmen und
Interpretationen gibt. In manchen Fallen konnen diese dazu fihren,
dass okologische Bedenken und nachhaltige Raumplanung nicht
ausreichend beachtet werden.
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5.2.4 Folgen

Der unokologische und verschwenderische Umgang der nicht
vermehrbaren Ressource Boden zerstort die Umwelt, beschleunigt
die bereits drohende Klimakatastrophe und belastet die
menschliche Gesundheit.

Einige Aspekte seien hier naher erklart:

Artenvielfalt und Lebensraume

Der Flachenfrald beeintrachtigt die biologische Vielfalt und die
Lebensraume auf unterschiedliche Weisen. Einerseits fuhrt

die Verbauung dazu, dass Lebensraume geschadigt werden.
Andererseits verhindert die Zerschneidung, beispielsweise durch
Infrastrukturprojekte, die Ausbreitung von Tieren und Pflanzen oder
kann sogar zu ihrem Verschwinden flihren. Untersuchungen des
WWEF-Living-Planet Index furr Osterreich seit 1989 haben gezeigt,
dass der Bestand heimischer Wirbeltiere und die Gesamtmasse an
Insekten im Durchschnitt um etwa 70% reduziert wurden. Ein Drittel
der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt ist gefahrdet und steht
auf der Roten Liste.®®

Ernahrungssicherheit

Die Wichtigkeit der Sicherung regionaler landwirtschaftlich genutzter
Boden wurde zuletzt in der COVID-19-Pandemie von 2019 deutlich,
als die Abhangigkeit von Importen und Lieferketten sichtbar wurde.
Hinzu kommt, dass 20-30% der Treibhausgasemissionen in
Osterreich Uber die Lieferketten von Lebensmitteln verursacht
werden. Regionaler Anbau kann klimaneutraler sein, da kurze Wege
und geschlossene Stoffkreislaufe gefordert werden. Dariber hinaus
schafft regionale Ernahrungssicherheit Arbeitsplatze vor Ort und
bietet transparente Produktionsbedingungen.®

Verlust Uiberlebenswichtiger Bodenfunktionen
Ein okologisch intakter Boden sorgt nicht nur fur die
Ernahrungssicherheit, sondern auch fur den Zugang zu Trinkwasser,

5.2 Die Bedeutung der Ressource

saubere Luft, Abkihlung im Sommer und schitzt vor Hochwasser
und Naturkatastrophen. AulRerdem ist er Erholungsraum und dient
zur Erhaltung korperlicher sowie psychischer Gesundheit.¥

Wasserhaushalt

Laut dem Umweltbundesamt kann ein Hektar unversiegelter Boden
2.300 Kubikmeter Wasser speichern. Die Versiegelung fuhrt dazu,
dass weniger Wasser versickern kann und vermehrt oberirdisch
abflielen muss. Dies hat zur Folge, dass Hochwasser haufiger
auftreten und die Grund- und Wasserversorgung beeintrachtigt wird.
Die Klimakrise fuhrt zudem zu vermehrten extremen Regenfallen,
die insbesondere in Gebieten mit hoher Bodenversiegelung

zu Uberschwemmungen fihren kénnen, was wiederum die
Trinkwasserqualitat beeinflusst.®

Gesundheit und Lebensqualitat

Versiegelter Boden lasst Hitzeinseln entstehen. Insbesondere in
stadtischen Gebieten, wie z.B. Wien, kann dies schwerwiegende
gesundheitliche Folgen haben, vor allem fur altere Menschen.
Prognosen von Umweltmediziner*innen zeigen, dass sich die Zahl
der Hitzetoten aufgrund des Hitzeinsel-Effekts verdreifachen wird.
Zusatzlich belastet die Versiegelung die Gesundheit durch
Larmbelastigung, stort den Schlaf, was zu Mudigkeit, reduzierter
Leistungsfahigkeit und einem erhohten Risiko fur Herzinfarkte
fuhren kann. Im Extremfall wirkt sich dies negativ auf soziale
Interaktion und Kommunikation aus.*
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5.2.5 Zwischenfazit

In Osterreich sind die Herausforderungen im Umgang mit
Bodenverbrauch und Raumplanung komplex.

Aus wirtschaftlichen Griinden neigen Gemeinden oft dazu, grof3zigig
Flachen flr Bauprojekte bereitzustellen. Insbesondere in Wien
erhoht die starke Nachfrage nach Wohnraum, Gewerbeflachen und
Infrastrukturentwicklung den Druck auf den verflighbaren Boden.

Ein Bodenschutzvertrag konnte verbindliche Ziele zur
Reduzierung des Bodenverbrauchs festlegen, indem er auf

eine sparsame Flachennutzung hinzielt und Naturschutz- und
Raumplanungsbereiche besser koordiniert. Hier konnten
MaBnahmen wie Umwidmungen von Flachen oder die
Nachverdichtung in innerstadtischen Gebieten priorisiert werden,
um Zersiedelung zu vermeiden und Griinflachen zu schitzen.

Wien als Ballungsraum bringt viele okologische Problematiken mit
sich, allerdings setzt die Stadt auch auf eine kompakte Bauweise,
besitzt bereits ein effizientes offentliches Verkehrsnetz und kann die
Abhangigkeit vom Individualverkehr verringern. Diese Aspekte bieten
Lenkungsansatze fir eine sparsame Flachennutzung. Eine enge
Abstimmung zwischen Naturschutz und Raumplanung ware hier
entscheidend, um Uberschneidungen zu berlcksichtigen und eine
nachhaltige Entwicklung zu fordern.

Weitere MaBnahmen flr sparsame Flachennutzung durch
okologische Steuern, die je nach Nutzung der Flache und der daraus
resultierenden Schadigung der Natur die Steuerbelastung anpassen,
waren ebenso erforderlich. Dies beinhaltet auch eine Leerstands-
Datenbank-Erfassung sowie Reformierung der Flachenwidmungen,
um gehortetes Bauland, welches zur Flachenfraly der Peripherie
fuhrt, entgegenzusteuern.

Diese Schritte konnten Wien auf den Weg zu einer nachhaltigeren
und lebenswerten Stadtentwicklung fuhren.

5.2 Die Bedeutung der Ressource

Das Konzept der Odd Lots an der
Stadtbahn bietet eine Chance, die
genannten Herausforderungen
anzusprechen und Losungsansatze
zu liefern.

Die 9,4 Hektar Odd Lot entlang der Stadtbahn bergen Potenziale, um
bisher ungenutzte und vernachlassigte Flachen sichtbar zu machen.
Dies ermoglicht die Nutzung bereits bestehender stadtischer
Ressourcen, wie etwa des Bodens, die kompakte Bauweise und die
vorhandenen Infrastrukturen.

Zudem tragt die Integration okologischer Aspekte im Umgang der
0dd Lots dazu bei, umweltschadliche Anreize zu reduzieren und
eine nachhaltige Entwicklung zu fordern. Beispiele hierfur konnen
okologische Steuern je nach Grad der Naturschadlichkeit der
Flachen sein, oder Widmungen und Baurichtlinien, die reformiert
werden, um gehorteten Boden wieder zuganglich zu machen.

In ihrer Gesamtheit bieten die Odd Lots innovative Anreize und neue
Losungsansatze zur Minimierung des Bodenverbrauchs.

Wie hat Wien
dich all die Jahre
lbersehen ?
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5.3 Grundeigentum und
Bodenreform

Terrestrisch’
zu denken
heildt einen
gemeinsamen
Grund zu
schaffen.

* Ableitung aus dem Duden:
Die Erde betreffend, zur Erde gehdrend,
auf dem Land lebend, auftretend
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5.31 Wem gehort der Boden - allgemeine
Entwicklungsgeschichte

Die Friichte gehaoren allen, und die Erde niemandem* - wer

zuerst auf die Idee kam, ein Stick Land durch einen Zaun fur sich
einzugrenzen, hatte gewonnen. Denn er nahm etwas als seins und
die Leute um ihn glaubten es.

Privates Eigentum enstand erst mit den ersten Zivilisationen,
wahrend urgeschichtlich der Boden als ein kollektiv-genutztes
Gut angesehen wurde, das von Stammesmitgliedern kollektiv
bewirtschaftet wurde. Mit der Entstehung von Privateigentum
und starkeren politischen Strukturen entwickelte sich auch eine
Problemgeschichte:

Der Besitz und die Kontrolle von
Land fuhrten oft zu Konflikten und
Ungerechtigkeiten.

Im Laufe der Geschichte haben verschiedene Theorien zu
Landnutzung und Eigentumsrecht existiert. Im Feudalismus gehorte
der Boden oft dem Adel oder der Kirche, wahrend die Bauern
lediglich Nutzungsrechte hatten und Abgaben leisten mussten. Mit
der Industrialisierung im 19. Jahrhundert wurden Eigentumsrechte
an Grund und Boden starker privatisiert.

Im 20. Jahrhundert entstanden verschiedene Theorien

und Ideologien, die die Landnutzung und den Bodenbesitz
anders betrachteten. Die marxistische Theorie betonte die
kollektive Kontrolle Uber Land als Mittel zur Uberwindung von
Klassenunterschieden. Die Umweltbewegung und die Ideen
von nachhaltiger Entwicklung brachten die Notwendigkeit einer
verantwortungsvollen Bodennutzung in den Vordergrund.

5.3 Grundeigentum und Bodenreform

Heutzutage sind die Eigentumsrechte und die Verwaltung von

Grund und Boden in den meisten Landern gesetzlich geregelt. Es
gibt weiterhin Debatten tber die gerechte Verteilung von Land,

den Schutz natirlicher Ressourcen und die Auswirkungen der
Bodennutzung auf die Umwelt. Die Geschichte von Grund und Boden
ist somit eine komplexe und weiterhin aktuelle Thematik, die eng
mit sozialen, okonomischen und okologischen Aspekten verknipft
ISt.

5.3.2 Osterreichs Grundeigentum und Bodenreform

In Osterreich spielte das Grundeigentum und die Bodenreform eine
bedeutende Rolle in der Nachkriegszeit des Zweiten Weltkriegs.

Vor dem Krieg war der Grofiteil des Bodens in den Handen weniger
Grofigrundbesitzer konzentriert, was zu sozialen Spannungen und
wirtschaftlicher Ungleichheit fihrte.

Nach dem Krieg setzte die osterreichische Regierung Malinahmen
zur Bodenreform um, um eine gerechtere Verteilung des Landes zu
erreichen. Diese Reform zielte darauf ab, landwirtschaftliche Flachen
an Bauern zu verteilen, die zuvor keine oder nur wenig eigenen
Boden besalen. Dies sollte die Selbstversorgung fordern und den
Lebensstandard der landlichen Bevolkerung verbessern.

Die Bodenreform in Osterreich wurde durch verschiedene Gesetze
und Verordnungen umgesetzt, die die Enteignung von grofRRen
Landbesitzern ermoglichten und die Verteilung des Landes an
landlose oder landarme Bauern forderten. Diese Malinahmen
fuhrten zu einer deutlichen Umverteilung des Grundeigentums und
trugen zur Stabilisierung der landlichen Gesellschaft bei.

In den folgenden Jahrzehnten wurden weitere Reformen im Bereich
des Grundeigentums durchgefihrt, um die Nutzung des Landes
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effizienter zu gestalten und stadtische Entwicklungsprojekte zu
fordern. Dabei wurden auch rechtliche Rahmenbedingungen
geschaffen, um den Schutz von naturlichen Ressourcen und die
Erhaltung der Umwelt zu gewahrleisten.

Heute spielt das Grundeigentum in Osterreich eine wichtige

Rolle in der Wirtschaft und Gesellschaft. Die Bodenreformen der
Vergangenheit haben dazu beigetragen, die Landnutzung gerechter
zu gestalten und eine breitere Verteilung des Landbesitzes zu
ermoglichen. Allerdings bleiben Herausforderungen bestehen,
insbesondere im Hinblick auf den Schutz landwirtschaftlicher
Flachen, die Forderung nachhaltiger Landnutzung und

die Bewaltigung von aktuellen sozialen und okologischen
Fragestellungen im Zusammenhang mit dem Grundeigentum.
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Osterreichisches Stattsgrundgesetz
Uber die allgemeien Rechte der
Stattsburger*innen, Artikel 5
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Das Eigentum ist unverletzlich. Eine Enteignung gegen den Willen
des Eigentlimers kann nur in den Fdllen und in der Art eintreten,
welche das Gesetz bestimmt.

Osterreichs Staatsgrundgesetz:
Das Eigentum ist unverletzlich

Grundgesetz flr die Bundesrepublik
Deutschland, Artikel 14

77 Gegenuberstellung des
Osterreichischen Staatsgrundgesetz
mit dem deutschen Grundgesetz

78 Konzepte des Eigentums in Bezug auf
Bodennutzung - Realitat und Vision

Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zusglech dem Wohle der
Allgemeinheit dienen.

Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit zulassig. Sie
darf nur durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetztes erfolgen, das
Art und Ausmafs der Entschadigung regelt. Die Entschadigung ist
unter gerechter Abwdgung der Interessen der Allgemeinheit und der
Beteiligten zu bestimmen. Wegen der Hohe der Entschadigung steht
im Streitfalle der Rechtsweg von den ordentlichen Gerichten offen.

Deutsches Grundgesetz:
Eigentum verpflichtet

77
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Eigentum schafft Einkommen

Eigentum

Private Einzelpersonen/
Investor*innen/Unternehmen...

Eigentum

Offentliche Hand/Gemeinschaft

78

Boden
als Kapitalanlage

Besitz als Wertanlage

VS.

Boden
als Gemeingut

Terrestrische Ebene
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Die dargestellten Punkte auf der vorherigen Seite behandeln die
Konzepte des Grundeigentums in Bezug auf die Bodennutzung:

Die Thematiken des Grundeigentums stehen im Widerspruch zum
terrestrischen Gedanken des Bodens als gemeinschaftlichem Gut,
das jedem gleichermaBen zuganglich ist.

In den Verfassungen der Bundesrepublik Deutschland und
Osterreichs wird die Bedeutung des Eigentums betont. Das
Eigentumsrecht und das Erbrecht werden geschiitzt, aber sie
unterliegen auch bestimmten rechtlichen Beschrankungen.

Das deutsche Grundgesetz betrachtet Eigentum im Kontext sozialer
Verantwortung und verknupft es mit sozialen Verpflichtungen.

Im Gegensatz dazu ist der Schutz des Eigentums in Osterreich
besonders stark ausgepragt. Anders als in Deutschland, wo soziale
Verpflichtungen als neues Staatsziel diskutiert wurden, gab es in
Osterreich sogar Bestrebungen im Jahr 2019, die Wirtschaft in der
Verfassung zu verankern.

Das Allgemeine Biirgerliche Gesetzbuch von 1811 beinhaltete
bereits den Schutz des Eigentums und auch die Moglichkeit
einer Enteignung im Sinne des offentlichen Wohls. Jedoch hat
der Verfassungsgerichtshof die Griinde fur Enteignungen als
unzureichend angesehen

Der Zweck einer EnteignungsmaBnahme ist nur bei
Infrastrukturprojekten gesetzlich festgelegt, was erneut den
Fokus auf die Infrastrukturmafinahmen als Hauptverursacher des
FlachenfraR in Osterreich unterstreicht.*?

Die Unterscheidung zwischen 'Eigentum als Kapitalanlage' und
'Boden als Gemeineigentum' aus der vorherigen Seite ist von
zentraler Bedeutung flir unsere Betrachtung von Bodenknappheit
und leistbarem Wohnraum. Wenn private Einzelpersonen,
Unternehmen oder Investoren Land als Kapitalanlage nutzen, kann

5.3 Grundeigentum und Bodenreform

dies zur Spekulation und zur Preissteigerung von Boden fuhren,

was die Verflugbarkeit von leistbarem Boden fir die Gemeinschaft
beeintrachtigen kann. Auf der anderen Seite bietet das Konzept

des Bodens als Gemeineigentum die Moglichkeit, den Boden zum
Wohl der gesamten Gemeinschaft zu nutzen und zu schitzen,
wodurch eine nachhaltige Bodennutzung und die Sicherstellung von
leistbarem Wohnraum gefordert werden konnen.

Diese Arbeit soll auf den Umgang mit den Odd Lots als
Raumreserven und verschwendete Ressoucen aufmerksam machen.

Das Konzept der Odd Lots zielt darauf ab, das Potenzial der Flachen
als Raumreserven und ungenutzter Ressourcen hervorzuheben und
auf den verschwenderischen Umgang mit ihnen aufmerksam zu
machen. Dabei spielt das Thema des Eigentums eine entscheidende
Rolle, um diese Raume als Potenzial fur zukinftige Nutzung
bereitzustellen.
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5.4 Wiens Verteilung des
Bodens

E Private Grundeigentimer*innen

sonstige juristische Personen

Bundesrepublik Osterreich

Die Bedeutung der Bodenressource im Kontext von Grundeigentum - &

als Kapitalanlage wurden im vorherigen Kapitel beleuchtet. % o “\_/ 5
Die Art und Weise wie eine Stadt die Bodenfrage behandelt, Kirchen 48% 26% 4% 3%  0,8%
entscheidet Uber Verfugbarkeit von Raum und soziale Teilhabe. _ 79

Im folgenden Kapitel steht die Frage, wie mit dieser Ressource Stiftungen

umgegangen wird und fur wen sie zur Verfigung steht, im

Mittelpunkt. Dabei umfasst Verflugbarkeit von Boden nicht nur die 79 Wem gehdrt Wien

Existenz von Flachen, sondern auch die ausreichende Bereitstellung
von Wohnraum, insbesondere vom leistbaren Wohnraum.

-
- -

48%

International betrachtet zeigt sich, dass sich in Wien vergleichsweise . Im Besitz
viel Grund und Boden in offentlicher Hand befindet. Fast 50% des TN ——s 2 >

Bodens ist derzeit im Eigentum der Stadt, gefolgt von privaten der Stadt
Grundeigentimer*innen mit 26%, sonstige jursitische Personen

(Unternehmen, Fonds etc.) mit 15%, der OBB (Bahnhofe, Strecken,

Grundstiicke, Wohnungen) mit 3% und mit jeweils 3% und 0,8%

Kirchen und Stiftungen (Abb. 14). 3 und 3.900 Wohnungen der BIG verkauft wurden. Auch die OBB
veraufserten bahneigene Immobilien#

Mit 220.000 Gemeindewohnungen ist Wien die groRte Wahrend Gewinne in Verbindung mit Bodenwertsteigerung oft

Wohnungseigentimer*In Europas. Damit besitzt die Stadt privatisiert sind, mussen Verluste, bei beispielsweise Enteignungen,

Verfugungsgewalt Uber den Boden, welcher entscheidend fur die von der Gesellschaft selbst getragen werden. Dies verdeutlicht die

Gestaltungsmacht eines Gemeinwesens und den stadtischen Raums Komplexitat und Herausforderung einer ausgewogenen Bodenpolitik

ist. Im Gegensatz dazu haben viele Kommunen europaischer Stadte im Kontext des Wohnungsbaus und der sozialen Gerechtigkeit.

in den letzten Jahrzehnten ihre Wohnbestande und Liegenschaften
durch Verkauf und Privatisierung verringert. Auch in Osterreich
wurden einige Privatisierungswellen durchgemacht, bei denen
60.000 BUWOG-Wohnungen, 1.600 Grundstucke der Bundesforste
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S0 Beauels T Rt @ 1 100 : : . : Die Darstellungen stellen die Preissteigerung des Bodens dar.
E 79 L8 S gl Insbesondere Abbildung 17 zeigt, dass die durchschnittlichen
81 Kaufpreis fiir Wohnungen in Wien o 80 ; ; Folge auf einem neuen I gung g2r .
- ; ; Héchststand Baugrundstuckspreise in den letzten drei Jahren um 76,01%
82 Durchschnittlicher Anstieg von ﬁg 20 i ' gestiegen sind. Dieser Preisanstieg ist auf eine erhohte Nachfrage
Baugrund S 40 E : 1‘5 und steigende Preise des Bodens zuruckzufuhren.
83 Vergleich der Baugrundstiickspre 3 20 i ! i Wie im Buch Boden fiir Alle erwahnt, reguliert sich der Markt
ergtelc er caugrundstuckspreise 0 ! ! o o_a .
e T A e e G i 5 : : / nach den Prinzipien von_Angeb.Qt und Nachfrage, was im Idealfall
elGEErE: : : zu einer gerechten Verteilung fuhren sollte. Allerdings ist Boden
&0 208 2016 20l 2016 2018 12020 02 e eine begrenzte Ressource, und bei zunehmender Nachfrage, wie
sie in wachsenden Stadten zu beobachten ist, steigen die Preise
zwangslaufig.
Ein weiterer Faktor, der zu steigenden Bodenpreisen beitragt, ist der
Ruckzug der offentlichen Hand aus dem Immobilienmarkt. So kann
6000 A2 Kontinuierlicher er beispielsweise dazu fiihren, dass Grundstlicke vermehrt in private
5000 Anstieg Hande gelangen, was die Preise weiter antreibt. Zudem kann der
= 4000 A Ruckzug der offentlichen Hand dazu fuhren, dass weniger Boden
= \ fur offentliche Zwecke zur Verfugung steht, was die Konkurrenz um
2 S000 E verbleibende Flachen und damit die Preise erhoht.®
= £ Diese Aspekte sind komplex, sollen jedoch einen Einblick in die
AR I S S N I N 7 Wechselwirkungen zwischen Bodenverbrauch und der Verfugbarkeit
leistbaren Wohnraums bieten.
8 0 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2015-2019 2015-2021
+76% . : +1191% .
Durchschnittlicher Anstieg EEEnmmmmmmmmmmmmmnnsannsnsms Baugrundstickspreis Baugrundstuckspreis
von Baugrund um
76,01% Zyischen +23,7% +53,26%
! 2015 u. 2018 Imm'obilienpreisindex Imm'obilienpreisindex
Anstieg durchschnittliches
Jahreseinkommen nur um =
9,07% i +83% +20,6%
== Baukostenindex Baukostenindex
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84 Wie wohnt Wien?
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541 Wie wohnt Wien?

Wohnbau beginnt und endet
mit der Bodenfrage*

Drei Worte, beginnend mit W, stellen eine Alliteration dar, hinter der
sich ein untrennbarer Zusammenhang mit der Bodenfrage verbirgt.
Die Art und Weise wie Wien das Boden thematisiert, entscheidet
uber Verfugbarkeit von Raum und soziale Teilhabe — Kurz: was mit
dieser Ressource passieren soll und sie bewohnt wird.

Andere

Offentlicher
Wohnbau -
Uberwiegend

Genossen- Gemeindebau

schaft

. 28%
Eigentum Y Privatmiete

253

Durchschnittliche Monatsmiete (€) Miet,- u. Eigentumsverhaltnisse (%)

Bruttojahreiseinkommen (€)
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In Wien zeigt sich eine besondere Wohnsituation, wie aus den Daten
von Statista und Wien in Zahlen hervorgeht.

Rund 24% der Bevolkerung lebt in offentlichen Wohnungen,
vorwiegend in Gemeindebauten. Zusatzlich sind etwa 28% der
Wiener Bevolkerung Mieter*innen im privaten Sektor, wahrend

21% im Eigentum leben. Die verbleibenden 14% verteilen sich auf
Genossenschaftswohnungen und 13% auf andere Wohnformen.#

Die regionalen Unterschiede der Wohnformen innerhalb Osterreichs
sind auffallig. In Wien liegt die Mietquote bei 77,7%, wahrend sie

im Burgenland lediglich 20% betragt. Im Burgenland hingegen

ist die Eigentumsquote mit 71% sehr hoch, wahrend sie in Wien
lediglich 19,2% erreicht (Abb. 20).8 Diese Unterscheidung der
Wohnverhaltnisse ist zum Teil auf die hohen Kaufpreise fur
Wohnungseigentum im Ballungsraum Wien zurtckzuftuhren.

Die erwahnte Abhangigkeit der steigenden Bodenpreise und

damit Kaufpreise (Abb. 15 und Abb. 16) hat allerdings nicht nur
einen Einfluss auf die Wohneigentumsquote, sondern auch

auf die Mietquote. Allein in den letzten 10 Jahren ist bei der
durchschnittlichen monatlichen Nettomiete (exkl. Betriebskosten)
von Hauptmietwohnungen in Osterreich (Abb. 21) eine Steigerung
von 38 % festzustellen.®

Im Vergleich dazu erhohte sich das Bruttojahreseinkommen

in den letzten 10 Jahren nur um 15%*°. Eine ausgewogene
Bodenverteilungund ein gut regulierter Mietmarkt sind daher wichtig
fur dieWohnungsversorgung fur eine breite Schicht der Bevolkerung.

Im europaischen Kontext ist zu beobachten, dass in armeren
Landern der Anteil an Wohneigentum besonders hoch ist, oft

iber 90%. Im Gegensatz dazu liegt die Quote in Osterreich unter
diesem Durchschnitt. Dies ist teilweise auf die Notwendigkeit
eines stabilen Rahmens des Mietmarkts zurtuckzufihren. Eine hohe
Mietquote gewahrleistet eine gute Wohnversorgung flir Menschen
mit unterschiedlichem Einkommen, da nicht jeder in der Lage ist,
Wohneigentum zu erwerben.”

5.4 Wiens Verteilung des Bodens

Die Verteilung von Boden in Wien ist ein entscheidender Faktor bei
der Gestaltung dieser Wohnverhaltnisse, da rund 48% des Bodens
im Besitz der Stadt sind.>

Haushaltsformen in Wien

In Bezug auf die Haushaltsgrofien in Wien zeichnen sich
verschiedene Haushaltsformen durch demografische und soziale
Entwicklungen ab.

Einerseits verzeichnet die Stadt jahrlich ein durchschnittliches
Bevolkerungswachstum von 11% , was dazu gefuihrt hat, dass die
Einwohner*innenzahl mittlerweile erneut die 2 Millionen erreicht
hat. Allein in den Jahren 2021 auf 2022 gab es ein Wachstum von
2,6% (Abb. 23). Auf der anderen Seite wird durch die Verknappung
von Bauland und deren Auswirkungen auf die Wohnversorgung die
begrenzte Ressource Boden erneut in den Fokus gertickt. Ebenso ist
eine Tendenz zu erkennen, dass nicht nur die Gesamtbevolkerung
Wiens zunimmt, sondern auch die Haushaltsformen. Aktuell leben
44.7% der Wiener*innen in Einpersonenhaushalten — der hochste
Wert in ganz Osterreich. Gleichzeitig steigt die Wohnnutzflache pro
Person kontinuierlich, wie in Abbildung 24 zu entnehmen. Heute
liegt die durchschnittliche Wohnnutzflache pro Person bei 36m? bzw.
35m2 (im Gemeindebau) in Wien - im Vergleich zu nahezu der Halfte
vor 50 Jahren.

Diese drei Entwicklungen schaffen eine wechselseitige
Abwartsspirale: Der anhaltende Zuzug in die Innenstadt, bei
gleichzeitig knapperem Wohnraum und steigendem Flachenbedarf
pro Kopf, fuhrt zu einer komplexen Herausforderung in der
Stadtentwicklung.
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5.5 Fazit - Leistbarkeit
von Boden als begrenzte
Ressource

Der Aspekt, dass Boden als Ware behandelt wird, unterstreicht

die zentrale Bedeutung und Notwendigkeit einer nachhaltigen
Bodenpolitik, welche auf Grund von unterschiedlichen
profitorientierten Interessen bisher schwer umsetzbar ist. Der
Umgang mit dieser Ressource muss umgedacht werden, um der
steigenden Nachfrage nach Boden nachhaltig umweltschonend und
sozial gerecht zu werden.

Die aktuelle Bodenpolitik Osterreichs liegt europaweit weit

uber den festgelegeten Zielen des Flachenverbrauchs von 2,5
Hektar Verbrauch pro Tag. Besonders Bauflachen fur Gebaude
als groldter Sektor der Flacheninanspruchnahme stellen eine
grol’e Hausforderungen dar, was sich durch der Praxis der
stadtischen Entwicklung erklart. Deshalb ist ein Umdenken in der
Politik notwendig, um den Boden effizienter zu nutzen und den
Ressourcenverbrauch zu reduzieren, vor Allem in Anbetracht der
Verknappung der noch vorhandenen Bodenflachen.

Weiterhin ist von Bedeutung, dass die gesetzten Zielwerte fur den
Bodenverbrauch derzeit keine verbindliche rechtliche Grundlage
besitzen, was ebenso eine Uberprifung erfordert, um den
Herausforderungen der Klimakrise gerecht zu werden.

Eine Besonderheit Wiens ist die Verteilung von Boden: hier sind
fast 50% im Besitz der Stadt. Das verleiht der Stadt Verfigungsrecht
und somit Gestaltungsmacht, sowohl Uber die stadtische als

auch die soziale Entwicklung. Mit einer vergleichsweise geringere
Wohnkostenbelastung und die Stadt als grofser Besitzer*in

ihres Bodens, genieft sie inerenation viel Audfmerksamkeit. Die
Wohnraumbereitstellung ist dennoch, in Anbetracht der steigenden

54 Wiens Verteilung des Bodens

Klimakrise und Ressourcenknappheit, der demografischen und
sozialen Prognosen nicht zukunftsweisend. Daher ist es umso
wichtiger, die Boden- und Wohnbaupoltik weiterhin verstarkt als
gesellschaftliche und interdisziplinare Aufgabe anzusehen, statt
einer Kapitalmarktorientierten Entwicklungen zu folgen. Hier agieren
verschiedene Interessengruppen mit unterschiedlichen Motiven,
jedoch alle mit dem Ziel, Profit zu erzielen, oft auf Kosten des
Resourcenverbrauchs.

Es bedarf bundesweit bindende Ziele, um die Bodennutzung und
damit Flacheninspruchnahme zu mindern. Zusatzlich sind die eng
mit der Wohnungsfrage verbunden Aspekte der Bodenfrage als die
dringlichste soziale Frage zu manifestieren. Moglicherweise dadurch,
die vorhandenen stadtischen Ressourcden der Gemeinschaft
zuzufuhren - sei es in materieller oder immaterieller Form.

Denn dieser begrenzte Raum dient oft zur Spekulation und wird
haufig von den Eigentimer*innen durch Leerstand oder Vorhaltung
nicht flr eine Nutzung freigegeben.

In einer wachsenden Stadt mit unzureichender Versorgung von
verfugbarem Boden zeigt sich deutlich, dass die Bodenfrage und
Wohnungsfrage eng mit einander verknupft sind und beides zu den
dringlichsten sozialen und okologischen Fragen fuhrt.

0dd Lots konnen hier einen Impuls des Umgangs stadtischer
Ressourcen leisten. Durch eine Umwidmung und somit Erschliefung
dieser Flachen wiurde die stadtebauliche Planung nachhaltig positiv
beeinflsst werden.
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MaRnahmen

90 Die Darstellung zeigt den Verlauf
der Bahnlinie durch die Stadt und

wie sie auf ihrem Weg die Baufelder
durchkreuzt. Der weil3e Schatten

legt sich auf die brachliegenden
Flachen, wahrend die Brandwande der
umliegenden Odd Lots in Wei8 aus der
Collage hervorstechen - als wirden sie
aus dem Hintergrund auftauchen, um
miteinander zu kommunizieren und ihre
Prasenz kundzutun.

Stadtstucke fur Alle

Nicht nur klimabedingt sieht Wien sich mit neuen
Herausforderungen konfrontiert, sondern auch durch ein seit dem
19. Jahrhundert nicht mehr gekanntes Stadtwachstum® .

Die demografischen Entwicklung hinzukommend zu steigenden
Bodenpreisen, gesellschaftlicher Diversitat, unterschiedlichen
Formen des Lebens und Arbeitens und sozialraumlicher Segregation
sind aktuelle Aufgaben der Stadt.

Nachfolgend wird erlautert, wie die Flachen der Odd Lots mittels
Konzepten und Leitideen einen Beitrag zu einer sozialnachhaltigen
und klimafreundlicheren Stadt leisten konnen und so den Impuls
fur zuklnftige Stadtplanung setzen.

Insgesamt lassen sich die 9,4 Hektar in Ubergeordnete
Grunraumentwicklung sowie kleinteilige Nachverdichtung

als neue Wohntypologie einteilen. Ersteres verfolgt fur die
grolmaRstablich vernachlassigter Restflachen die Hauptziele der
Nachhaltigkeitsstrategie - Schitzen, Sparen, Okosozialsteuern.
Hier geht es inshesondere um die Bodenfrage und die
ressourcenschonende Stadtplanung. Die zweite kleinmaRstabliche
Wohnstrategie zeigt, wie durch Umwidmungen, Nachverdichtung,
Umbau und Erweiterung leistbares Wohnen in die bestehende
Stadtstruktur integriert werden kann, ohne zusatzlich
Bodenressource zu verbauen.

Beide MaBRnahmen beleuchten die Potenziale der Odd Lots entlang
der Bahnlinie im Einzelnen sowie in der Summe.
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Problemfelder

Parameter

Ubergeordnetes Leitbild

Malknahmen

6.1.1

6 Stadtstlcke fur Alle

% Flacheninanspruchnahme
X Baulandreservenhortung
X Bodenpreissteigerung
X Wohnraumknappheit
X Boden- & Ressourcenknappheit

versiegelt

Nachverdichtung ‘

Wohnstrategie als neue
Wohntypologie in die Liicken
der Stadtbahn injizieren

ca tha - BEBAUUNG

Ausgangslage entlang der Bahnlinie

X Antropogene Hitzeprobleme
X Hitzeinseleffekt
X Hoher Versieglunsgrad
X Eingeschrankte Zuganglichkeit
X Beschadigte/verfallene Flachen

abgeriegelt

N

Nachverdichtung
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6.1.2 Ubergeordnete Konzepte der MaRnahmen

Das Ubergeordnete Konzept der MaBnahmen Revitalisierung

und Zugang bezieht sich auf die zuvor beschriebene
Flacheninanspruchnahme Wiens, sowie dessen okologische Folgen.
Es werden libergeordnete MaBnahmen zur Erzielung klimabedingter
Anpassungen prasentiert, die sich positiv auf das umgebene Gebiet
sowie angrenzende Bezirke auswirken sollen. Diese Mallnahmen

- als "Griine" Interventionen — kdonnen als Griinraumentwicklung
auf einer gesamtstadtischer Ebene betrachtet werden, die zur
Hitzeminderung, Freiraum- und Grinraumvernetzung sowie der
Entlastung stadtischer Ressourcen in Wien fiihren (Abb. 93).

Jedem dieser Handlungsfelder lassen sich mehrere konkrete
Handlungsansatze (Abb. 94-95), je nach Odd Lot, zuordnen.

Die Grunraumentwicklung stellt somit einen Baustein hinstichtlich
der angesprochenen Probelmatiken aus dem Kapitel Der Boden als
Ware bezuglich einer Klimafreundlicheren Stadt. Nach den Prinzipien
des Bodenschutzvertrages? sowie der Strategien des deutschen
Pavillons der Internationalen Architekturausstellung® werden
Leitideen der Griinraumentwicklung dargestellt. Ebenso werden

hier Fragen des Grundeigentums, insbesondere in Bezug auf die
MaBnahme Zugang, adressiert (Abb. 95).

x schiitzen Was an unberihrter Natur Gbrig ist
X Sparemn Wenn neue Flachen verbaut werden

X okosozial-
steuern Minimierung Baulandhortung & Flachenfrafl

277
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N

Grunraumentwicklung

3,5 ha
B zuGAnG

REDUZIEREN

WIEDERVER-
WENDEN

RECYCLE

.. Verbauung
Umbauvermeidung- oder minimierung

... des gebrauchten Bodens
Erhaltung, Anpassung, Erweiterung

Transformation in neue Produkte
materielle + formale Wiedereinflihrung
im Architektonischen Kreislauf
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93 Ubergeordnetes Konzept der
Grunraumentwicklung

94 Revitalisierung - Umgang
Versiegelung

95 Die rechtlichen Themen der
Bodennutzung

93

6 Stadtstlcke fur Alle

Hitzeminderung

Minderung
Versieglungsgrad

Griin- & Freiraumentstehung

278

279

94
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ZUGANG

Ungenutztes
Spekulationsflache
inmitten des bebauten
Systems

Bau- und
Eigentumsrecht als
jusritische Materie

95
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Die Nachverdichtung als iibergeordnetes Konzept der

BebauungsmaBnahme:

Zur innovativen Nutzung flr eine neue Wohnform dienen

versiegelten Flachen, wie etwa dreieckige Uibrig gebliebene Raume

oder Lucken der Stadtbahn. Ihre geringe GroRe und minimierter
Ressourceneinsatz tragen zur Wirtschaftlichkeit und Leistbarkeit -~

dieser Wohnraume bei.

Die beschriebene Malknahme hat mehrere Vorteile. Primar sind ;
die Odd Lots bereits durch ihrer Nahe zur Stadtbahn sowie die -
innerstadtische Lage gut vernetzt. Ersterers ermaoglicht nicht nur
eine schnelle Bahnverbindung, sondern erleichtert auch die
Anbindung sowie die Kommunikation zwischen verschiedenen Lots,
insbesondere im Kontext gemeinschaftlicher Zusatznutzungen -
darauf wird im weiteren Verlauf des Kapitels naher eingegangen.
Die Vernetzung der Odd Lots untereinander ist ein zentraler Teil
des Konzepts, wobei bestimmte Aspekte gemeinschaftlich genutzt
werden.

Nachverdichtung

B seBavunG

0,7 ha

Ein weiteres Thema betrifft die Unterscheidung von Privatheit

und Gemeinschaft. Die Aufgabe besteht darin, den privaten
Wohnraum auf das personlich Wichtigste und taglich Notwendigste
zu reduzieren, und gleichzeitig ausgelagerte gemeinschaftliche Recycle Arbeit Erholung Verzehr
Nutzungen zu schaffen. Hierbei nimmt die Thematik des Besitzes,
sowohl im Kontext materieller Ressourcen wie Wohnraum als auch
im Bezug auf immaterielle Ressourcen wie Wissen und Arbeit, eine
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MaRnahmen

0Odd Lot Typologien aus Kapitel 3.2.2
1 Versatz

2 Offnung

3 Dreieck

4 Ausschnitt

5 Erweiterung

Es ist anzumerken, dass die
Zuordnung dieser Malinahmen zu
bestimmten Typologien nicht immer
eindeutig und streng vorgegeben
ist. Ebenso die Typologisierungen,
da jedes Odd Lot spezifisch ist.
Dennoch bilden die Hauptkriterien
eine Orientierungshilfe bei der
Einordnung.

Die Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit der
MaRnahmen - in Abhangigkeit von
den individuellen Gegebenheiten
und Anforderungen jedes einzelnen
0dd Lots - sind ein entscheidender
Aspekt, um die Wirksamkeit

dieser MaBnahmen und maximale
Flacheneffizienz der Lots zu
generieren.

98 Zuordnung Odd Lots Typologien
an die Mallinahmen

6 Stadtstlcke fur Alle 284

6.1.3 MaBnahmen des strukturellen Resultats -
Odd Lots Typologien

Wie bereits im Kapitel 3.3.2 Strukturelles Resultat — Odd Lot
Typologie erwahnt, fuhrte die ErschlieRung der Stadtbahn zu
Veranderungen bestehender Strukturen entlang der Trasse. Die
daraus resultierenden Restflachen wurden in Typologien eingeteilt,
welchen hier den drei MaBnahmen Bebauung, und
Zugang zugeordnet werden.

In Bezug auf die Bebauung wird ein bereits bestehendes Baufeld
nachtraglich — S45 oft von einer gekrimmte Trasse, U4 oft parallel
zum Wienflul® = durchschnitten, was zur Teilung des bestehenden
Blocks und zur Entstehung von Lucken fuhrt.

Diese MaBnahme sieht vor, die versiegelten Restflachen fur eine
kleinmafRstabliche Nachverdichtung zu nutzen, da bereits raumliche
Strukturen der angrenzenden Gebaude vorhanden sind.

Die nutzt vorhandene Bodenressourcen, um
klimatische Anpassungen — wie die Reduzierung von Hitzeinseln
durch Mangel an Grunflachen oder hohe Versiegelung -
umzusetzen. Haufig betrifft dies die Verkehrsbander der Trasse, die
brachliegen, verfallen sind oder nur wenig Begrinung aufweisen.
Diese Anpassung dient der Flacheninstandsetzung und schafft eine
grune Struktur in den bestehenden Verkehrsflachen, verbunden mit
potenziellen Aufenthaltsqualitaten.

Im Zusammenhang mit der MaBnahme Zugang liegt der
Schwerpunkt auf die Offnung abgesperrter Griinflachen. Diese
Flachen, sei es aufgrund ihrer naturlichen Topografie oder ahnlich
wie bei bestimmten Typologien der Bebauung, beispielsweise dem
Versatz, sind bereits begrunt und weisen Aufenthaltsqualitaten auf.
Dennoch sind sie derzeit nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich.

285 6.1 MaRnahmen der Odd Lots

BEBAUUNG ZUGANG

Offnung Erweiterung Erweiterung

Dreieck Versatz

Ausschnitt Versatz

Dreieck

98
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6.1.4 Flachenberechnung und Rauminhalte

Im folgenden sind alle gefundenen Odd Lots entlang der U4 und
S45 in einer Tabelle aufgefihrt, wobei die Gesamtflache berechnet
wird. Die verschiedenen Farben reprasentieren die verschiedenen
MaRnahmen (Zugang, Bebauung). Um die
grundlegende Syntax dieser Flachen zu verstehen, werden zuerst die
Gesamtflache, die Bauklasse und die Bauweise Uberpruft.

Daflir wird von einer Baukategorie- und Bauklassenanpassung
ausgegangen, sofern diese nicht bereits das Grundstuck optimal
nutzen. Die Anpassung orientiert sich an benachbarte Grundsticke
und vorhandene Benauungen. Zudem soll eine geschlossene
Bauweise sowie eine mogliche Widmungsanderung der
Verkehrsbander eine optimierte Nutzung gewahrleisten.

Fur die Berechnung der Flachen und Rauminhalte der Bebauung
wird die Flache des Grundstlcks (FGB), also des Odd Lots, in

die bebaute Flache (BF) und unbebaute Flache (UBF) aufgeteilt

- allerdings wird hier von einer maximalen Ausnutzung der
bebauten Flache ausgegangen. Dies ermoglicht die Berechnung der
Grundflache des Bauwerks, gefolgt von der Berechnung der Brutto-
Grundflache (BGF) und der Nutzflache (NF). Die Durchschnittswerte,
die fur die Berechnung verwendet werden, ergeben sich
weitgehend aus Objekten des BKI (Baukostenindex), die dhnliche
Objektinformationen oder Grundstiicksmerkmale aufweisen (S. 292
ausfihrlichere Berechnung).

Anhand der Nutzflache aller Geschosse wird schlieflich die Netto-
Nutzflacheneinheit berechnet, sowohl flir eine GroRe von 35m?

als auch fur 15m2. Ersterers entspricht der durchschnittlichen
Wohnflache pro Person in Wien, wie in Wien in Zahlen angegeben.
Die Referenz von 15m? bezieht sich auf die frihere Flachennutzung,
wie im spateren Kapitel naher erlautert wird. Um die

Moglichkeit einer maximalen Ausnutzung dieser Mallnahme zu
veranschaulichen, wird eine geringere Wohn-Nutzflache pro Kopf

N

Nachverdichtung ‘

7.279 m?

61 Mallnahmen der Odd Lots

angenommen, und somit die doppelte Anzahl an Nutzflachen-
Einheiten erreicht.

Insgesamt ergeben sich aus allen Odd Lots der Bebauung 736
Wohneinheiten (also Nutzflacheneinheiten) mit jeweils 35 m2 oder
1542 Einheiten mit jeweils 15 m2.

Die insgesamt zuganglichen Flachen erstrecken sich Uber eine
Gesamtflache von 32.617 m?, wahrend die Flacheninstandsetzung
96.598 m? umfasst.

’ Grunraumentwicklung

35.402 m?

B seBauunG
3,5 ha
B zuGanG

0,7 ha
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Beispiel einer Berechnung -
Bezeichnungen

MalRnahmen 6 Stadtstlcke fur Alle 290 291
BF
UBF
FBG
NF
TF
VF
A NGF
. P P \GF
v/ BGF
4 AV A BRI
0L-S05 BF Baukl.  Geschosse BGF NGF NF OL NF- EINHEITEN
= FBG (100%) Bauw. (BF x Geschosse) (76,86 an BGF (65,36% an BGF X m?/35m?
gemessen) gemessen) X m? /15m2= x
;@ 172m?  Annahme 5 860m? 661m? 562m? 16
GB Il 15

Bebaute Flache

Unbebaute Flache

Flache des Grundstucks
Nutzflache

Technische Funktionsflache
Verkehrsflache
Netto-Grundflache
Konstruktions-Grundflach
Brutto-Grundflache
Brutto-Rauminhalt

61 Mallnahmen der Odd Lots

Beispiel einer Berechnung der Nutzflachen-Einheiten

Um die Tabellen auf Seite 288 und 289, und somit die Berechnung
der Wohneinheiten nachzuvollziehen, ist hier ein Beispiel einer
Berechnung aufgefihrt.

Es sollte angemerkt werden, dass die Bauflachenausnutzung
vollstandig auf die maximale Ausnutzung des Odd Lots ausgerichtet
ist. Daher entspricht die bebaubare Flache 100% der Odd Lot-
Flache. Daruber hinaus unterstreichen die Wohn-Nutzeinheiten mit
15m? und 35m? Nutzflache das Konzept des Bodens als Gemeingut.
Dies tragt dazu bei, die Flacheninanspruchnahme pro Person

zu minimieren und Ressourcen zu schonen. Dabei bilden die
Wohneinheiten alternative Wohnformen, bei denen bestimmte
Aktivitaten privat bleiben, wahrend andere mit der Gemeinschaft
geteilt werden. Die beiden GroBen fur den privaten Raum, namlich
15m? und 35m? haben ihre jeweiligen Bezlige: 15 m? spiegelt

die gestiegenen Wohnanspriche seit den 1950er Jahren wider,
insbesondere von Einpersonenhaushalten®. Die 35 m? hingegen
entsprechen der durchschnittlichen Wohn-Nutzflache pro Person in
Wien, welche im Kapitel Der Boden als Ware naher beleuchtet wurde.
Da es sich bei beiden Groflen um vergleichsweise kleine
Wohneinheiten handelt, wird in Betracht gezogen, dass jede
Wohneinheit zusatzliche Gemeinschaftsflachen enthalt, die
grofizugiger dimensioniert sind.

Im Bezug auf die Geschosshohen wird ebenso mit einer
Maximalausnutzung gerechnet. Je nach Bauklasseneinteilung, soweit
sich nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes keine andere
Hohe ergibt, wird die maximal zulassige Hohe eingehalten.

Fir die Wohn-Nutzeinheiten wird mit einer Lichte-Raumhohe von
2,78m gerechnet® (Werte aus dem BKI). Diese geteilt durch die
Gesamt-Bebauungshohen ergeben in diesem Fall 5,7 Geschosse,
welche auf 5 gerundet werden. Somit ergeben sich bei einer
Bebaungshohe von 16m 5 Geschosse mit einer Hohe von 3,2m pro
Geschoss.
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MaRnahmen

6 Stadtstlcke fur Alle 294 295 6.2 MalRnahmen anhand drei
0Odd Lots

Grunraumentwicklung Nachverdichtung

1ZUGANG 3 BEBAUUNG

M 1:10000 M 1:2000
OL-S04 OL-512
2290m? 80m?
Lazargasse, 1180 Weinheimergasse, 1160
Widmung: VB Widmung: GBGV
Bauklasse: - Bauklasse: |
Eigentiimer*in: OBB Eigentlimer*in: Privatperson
Derzeitige Nutzung: Keine Derzeitige Nutzung: Leerstand/Brach
Benachbartes Grundstlck Benachbartes Grundstick
Stadtbahntrasse Zwischennutzung durch Kollektiv Kaorle
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6 Stadtstlcke fur Alle

1ZUGANG

M 1-10000

OL-S04
2290m?
Lazargasse, 1180

Widmung: VB

Bauklasse: -
Eigentiimer*in: OBB
Derzeitige Nutzung: Keine

Benachbartes Grundsttick
Stadtbahntrasse

296

297

6.2 MalRnahmen anhand drei
0Odd Lots



MaRnahmen

S04

Lazargasse, 1180

Lage entlang der Stadtbahn
Flache Teil des Verkehrsbandes

Grundstiickstyp
Unzuganglicher Grunstreifen

Derzeitige Nutzung
Keine, da unzuganglich

Dimensionen Lot
2290 m?

Architektonische Eigenheiten
Langgestreckter, schmaler
Grunstreifen

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB
Grundstiucksnummer: 977/1

Entstehungsgeschichte

Nach Bau der Vorortelinie,
Planung des Grunstreifen sowie
Boschung der Trasse

Potenziale
Zugang

6 Stadtstlcke fur alle

Situation M 1-2500

-

e o™

}a E"—' 3

&L

e/ "_m'
T

299

OL-S04 hat einen verschlossenen
Zugang von der Lidlgasse, Ecke
Lazargasse (1). Besitzer des
Grinstreifens scheint die OBB

zu sein, wie auf dem Schild der
Zugangstir ausgewiesen.

Ob es noch eine Nutzung gibt, ist
anzuzweifeln, da die Grunflache
einen ungenutzten Eindruck
macht.

Ein langer Streifen des OL

fuhrt ohne Zaun/Absperrung

in eine Parkanlage mit einigen
Schrebergarten (2) und den
Friedhof (3), diese sind zur
Lazargasse abgesperrt.

Fur die Wohnsiedlung im

Norden der Lazargasse (4)
konnte dieser Grunstreifen als
Naherholungsgebiet zuganglich
gemacht werden. Durch die
Tieferlegung stellt auch die Lage
entlang der Bahn kein Problem
dar.

Historisch: Die Form des
Streifens ist im Generalstadtplan
erkennbar. Diese Flache entstand
nach dem Bau der Stadtbahn, es
kann also angenommen werden,
dass die OBB damals auch
Eigentimer*in war. Danach wurde
oberhalb die Lazargasse geplant
und der Grunstreifen entsteht.

6.2 MalRnahmen anhand drei

Odd Lots

Luftbild

bz -\ )

Y ol

Eingangssituation von der Lazargasse, Ecke Lidlgasse (1)
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MaRnahmen

OL-S04
2290m?
Lazargasse, 1180

Widmung: VB

Bauklasse: -
Eigentimer*in: OBB
derzeitige Nutzung: Keine

benachbartes Grundstuck
Stadtbahntrasse

Hauptmerkmal — Abgeriegelt

Kriterien

Abgesperrte Grinflachen

Oft topografisch ausgeformt
GroRflachige Grinraume

Weisen mehrere Bereiche auf

Mehr als die Halfte der Flache ist
ungenutzt

Erstrecken sich oft entlang der Bahnlinie
Bei ungenutzten Griinflichen: oft OBB
als Eigentlimer*in

Teil des VB

Bei Brachflachen: oft mehrere
Grundstticke, da sie Teil der
Infrastruktur — Bahn oder StraRe - sind

Typologien
Versatz, Ausschnitt, Erweiterung

101 Ubersicht der MaRnahme Zugang
102 Abgeleitetes Raumkonzept

& Entwurfsparameter durch die
Bestandssituation

103 Lageplan des Verkehrsbandes

M 1:2000

104 Das Offnen des Verkehrsbandes

6 Stadtstlcke fur Alle 300

6.2.1 ZUGANG

Das Hauptziel dieser MaBnahme besteht darin, die Erreichbarkeit
von Grun- und Freiflachen entlang der Stadtbahn zu ermaglichen.
Dies erfordert zu erst ein Bewusstsein lUber ihren Leerstand,
sowie ihrer nicht sozialgerechte Bodennutzung. Im Gegenteil, sind
sie unzuganglich — physisch und rechtlich — und beanspruchen in
der Regel grofRe Bereiche innerhalb der Stadt.

In dieser MaRnahme sind die Instrumente der Stadtplanung von
zentraler Bedeutung. Die Planungshoheiten mussen spezifisch
auf gemeinwohlorientierte Vorgaben ausgerichtet sein und
baurechtliche Bestimmungen neu Uberdenken. Ebenso muss die
Eigentumsfrage sozialpflichtig angepasst werden.

Physisch symbolisiert oft ein Zaun die Bedeutung der Barriere und
die Kontrolle des Grundeigentimer*innen tber die Bodennutzung.
Die Beseitigung dieser Barrieren und die Hervorhebung von
geoffneten Flachen, beispielsweise durch betonte Eingangsbereiche
oder die Sichtbarmachung des Bestands, schaffen offentliche
Grunflachen, Naherholungsgebiete und begrinte Platze.

Mit vergleichsweise wenigen Eingriffen kann zusatzliche
Aufenthaltsqualitat geschaffen werden, da viele dieser Flachen
bereits als nutzbare Grinraume existieren. Dennoch ist zu
betonen, dass die Bertcksichtigung der komplexen baurechtlichen
Angelegenheiten von entscheidender Bedeutung ist.
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MaRnahmen

a Offnung
Vertikalitat, Bewegung

b Zuganglichkeit

Grunraum als Naherholungsgebiet,
Aussichtspunkt, Aufenthaltsort,
multifunktionaler Schuppen

¢ Durchgang
Stadtbahnbezug
Aussicht

Verbindung zum Friedhof

d Bestand
Aktivierung der Hauschen
Erhalt Grinflachen

@ 0dd Lot Flache
©® Umgang Fliche: Offnung

(3] Flachengliederung
Verlauf der Topografie abfallend
zur Bahntrasse, Topografie als
Freiflache und Aussichtspunkt

@ Architektonisches Element
Hervorhebung Eingangssituation
sowie farbliche Markierungen der
Bestandsgebaude

o Nutzung
Freiraum und multifunktionaler

Schuppen

@ Umgang Bestand
Naturraum bleib unberthrt,
Schotterweg, Umgestaltung der
Bestandsgebdude/Hauschen
zu einem Multifunktionszweck,
Addition eines Bestandsbaus zu
einem Aussichtsturm

6 Stadtstlcke fur Alle

302

303

6.2 MalRnahmen anhand drei
0Odd Lots
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MaRnahmen

Y

Amortgasse-Drechslergasse
6-8, 1140

Lage entlang der Stadtbahn
Ebenerdige Flache schlief3t an
Stadtbahnmauer an

Grundstiickstyp
Versiegelte Restflache

Derzeitige Nutzung
Parkplatz

Dimensionen Lot
304 m?2und 140 m?

Architektonische Eigenheiten
Ausschnitte

Baurechtliche Syntax
Flachenwidmung: VB
Grundstiicksnummer: 811/1
Teil des Verkehrsbandes

Entstehungsgeschichte
Durch die Boschung der hoher
gelegenen Vorortelinie

Potenziale
Reparatur

6 Stadtstlcke fur alle

ﬁ

Situation M 1-2500

%
%
4 ¢
{’.
{“
v
7
%
/i
¥

-

Generalstadtplan von 1912

308 309

Die Weiterfuhrung der
Drechslergasse sudlich des
OL-S14 (1) flhrt zu OL 15. Hier
befinden sich zwei Flachen, die
an der Boschung der Stadtbahn
gelegen aus dem langlichen
Grunstreifen des Grundstuck
811/1 herausgearbeitet zu sein
scheinen (2).

Obwohl diese Flachen nicht
wie die Stadtbahn erhoht sind,
sondern sich auf StraBenniveau
befinden, sind sie Teil des VB im
Flachenwidmunsgplan

Im Generalstadtplan scheinen
sie wie als Negativbestand von
Briicke/Bdschung nicht als

zu diesen gehorend und als
Leerraum eingezeichnet zu sein,
da hier die Boschung schmaler
eingezeichnet ist.

Die Mauer der Boschung (3)
wirkt wie ein Schnitt und grenzt
die OLs ein.

Eine Offnung in der Briicke
verbindet beide Flachen
miteinander (4)

6.2 MalRnahmen anhand drei
Odd Lots

3
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Blick von der Amorthgasse Richtung OL sowie Offnung des Bogens zur 2. Flache
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319 6.2 MalRnahmen anhand drei

0Odd Lots

Nachverdichtung

3 BEBAUUNG

M 1-2000

OL-S12
80m?
Weinheimergasse, 1160

Widmung: GBGV

Bauklasse: |

Eigentimer*in: Privatperson
derzeitige Nutzung: Leerstand/Brach

benachbartes Grundstlick
Autowerkstatte
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MaRnahmen

OL-512
80m?
Weinheimergasse, 1160

Widmung: GBGV

Bauklasse: |

Eigentimer*in: Privatperson
derzeitige Nutzung: Leerstand/Brache

benachbartes Grundstiick
Zwischennutzung durch Kollektiv Kaorle

Hauptmerkmal - versiegelt

Kriterien

Ungenutzter Raum zwischen Bahntrasse
und Gebaude

Bereits Versiegelung

Trotz Kleinteiligkeit Potenzial nicht
ausgeschopft

Typologin
Versatz, Dreieck, Ausschnitt

110 Ubersicht MaBnahme Bebauung
111 Abgeleitetes Raumkonzept

& Entwurfsparameter durch die
Bestandssituation

112 Schnitt und Draufsicht der
Bestandssituation - Moglichkeiten der
Flachenaneignung M 1:250

114 Die Bebauung als Potenzial

6 Stadtstlcke fur Alle 322

6.2.3 BEBAUUNG

Hierbei handelt es sich um die Nachverdichtung als kleinste
MaBnahme und mit geringer Flacheninanspruchnahme. Sie zielt
darauf ab, den Mangel an verfiigharem Boden zu adressieren, indem
sie effizient von bereits versiegelten Flachen Gebrauch macht.
Dabei stehen besonders die Typologie Dreieck und die Liucken
zwischen der Bahntrasse und Gebaude im Fokus.

Die Besonderheit dieser Flachen liegt oft in ihrer kleinteiligen

Natur mit unregelmaliigen Zuschnitten, was sie zu einem
vielseitigen Herausforderungsfeld macht. Jede dieser einzigartigen
Flachen erfordert daher genaue ortsspezifische Betrachtung ihrer
Bestandssituation sowie des stadtischen Gefliges, in dem sie sich
unauffallig aufhalten. Es soll verdeutlicht werden, dass diese Flachen
mehr als nur Restzuschnitte einer stadtplanerischen Syntaktik sind.

Folgend wird ein Beispiel prasentiert, welche Parameter bei
der Planung einer zukunftigen Wohnbebauung des OL-512 zu
berlcksichtigen sind.

Durch die ersten beiden Mallnahmen, Zugang und Revitalisierung,
im Rahmen des Ubergeordneten Konzepts der Griinraumentwicklung,
konnte bereits Boden okologisch aufgewertet werden. Somit

dienen sie als Ausgleich fur die kleinteilige Nachverdichtung. Des
weiteren verdeutlicht die MaBnahme, dass die Bodenfrage nicht nur
okologische Komponenten betrifft, sondern auch eng verbunden ist
mit der Wohnraumbereitstellung.

|
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a vertikal bebaubar
Vertikalitat entlang der Brandwand,
Zweiseitigkeit, Artikulation

b gut bebaubar
Zuganglichkeit, verbindendes Element,
Schwelle, Visibilitat, Horizontalitat

¢ bebaubar
Zuspitzung, Zuruckgezogenheit

@ 0dd Lot Grundfliche

AL/

N

Umgang Flache: Extrusion

Volumengliederung

Dreiteilung des Gesamtvolumens
orientiert sich an Bestandsgebaude
Offnung zur Stadt und zum Hof

1

T 77

O Architektonisches Element
Einbettung in das bestehende
Stadtsystem durch Anpassung
an bestehende Gebaudehohen,
Integration der Bestandswande
sowie des Hofes

e Nutzung
Gemeinschaftlich genutzte

Wohnbereiche, private
Wohnbereiche, Arbeitsplatze

@ Umgang Bestand
Integration Brandwande,
Wiederverwertung vorhandener
Materialien
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6.3 Machbarkeitsstudie der
Bebauung T /_/

Die vorherigen Abschnitte 61 und 6.2 erortern Odd Lots als —t
Potenziale in urbanen Landschaften und verdeutlichen ihre Relevanz
fur zuklnftige stadtische Planungen im Hinblick auf den Umgang mit
Boden und Umweltauswirkungen.

Es wurden nicht nur die drei zentralen Aspekte des Zugangs, ' ] ] g
der Revitalisierung und der Bebauung behandelt, sondern auch - - - | N N — : : . .
Gesichtspunkte zur Umgestaltung brachliegender Flachen, zur | | | | | || 1 IS
Starkung der Resilienz historischer Uberreste und zur Forderung
einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Frage nach dem Umgang mit ungenutzten Flachen innerhalb o+
des stadtischen Gefliges ist heute relevanter denn je. Diese | /

=
———

schwer zuganglichen oder vergessenen Bereiche konnten eine
entscheidende Rolle bei der Gestaltung unserer Stadte und der
Schonung unserer Ressourcen spielen. Das vorliegende Kapitel
widmet sich dieser Thematik und prasentiert Machbarkeitsstudien,
die aufzeigen, wie solche Flachen sinnvoll und nachhaltig genutzt

werden konnen. . I A N B N N
In diesem Kapitel wird die Bebauungsmalknahme anhand eines ' ' ' [T ] ' ' /
0dd Lots in seiner komplexen Natur und den darin verborgenen 7 ' 1T T 1 ' [ T | //

Potenzialen betrachtet. Die Machbarkeitsstudien zeigen I ) I — o (

.000.000m?2

+
il
4
1
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Moglichkeiten auf, wie diese Flachen im Kontext zuklnftiger |
Stadtplanung sinnvoll integriert werden konnen. Zudem ist dieses | ||
Beispiel in Ottakring besonders relevant, da es sich mitten im ' ! ' [ ] ' )f
historischen Ortskern befindet, der derzeit ein Schwerpunkt der ] T 1 T /

Stadtentwicklung ist. ' t | f - | — .

115 Verortung in der Stadtsyntax
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6.3 Machbarkeitsstudie der
Bebauung

6.3.2 Stadtebauliche Situation

Das fur eine potenzielle Bebauung vorgesehene Odd Lot befindet
befindet sich im historischen Ortskern des 16. Bezirks und ist
lediglich zwei Gehminuten vom Bahnhof Ottakring entfernt.

Einst ein Arbeiter*innenbezirk, ist Ottakring heute von starken
Kontrasten gepragt. Wahrend im ostlichen Teil dicht besiedelte
Gebiete vorherrschen, sind im Westen hauptsachlich Wohngegenden
anzutreffen.

Eine Besonderheit um den Ortskern sind die leerstehendne
Strukturen des Bestandes sowie der hohe Anteil der Grundflachen
im Besitz der Stadt.

Der U-Bahnhof spielt eine wichtige Rolle im stadtischen Geflge
Ottakrings. Er fungiert als zentraler sozialer Treffpunkt fur die
Bewohner*innen und stellt die Hauptverbindung zum Stadtzentrum
dar.

Um das zu entwerfende Grundstlck finden sich einige soziale
Einrichtungen, Bildungseinrichtungen, Gewerbe (beipsielsweise
Garagen - welche typisch sind fur Ottakring sind), sowie weitere
Erdgeschossnutzungen, wodurch dieser Ort eine hohe Frequenz
verzeichnet. Dartiber hinaus fuhren die HauptverkehrsstraBBen
Ottakringer StraBe und ThaliastraBe aus dem Stadtzentrum in das
Gebiet und weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf.
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Nutzungund Erdgeschosszonen
0dd Lot Struktur
soziale Treffpunkte
Bildungseinrichtung
offentlicher Platz
Erdgeschossnutzung
Grinflachen

versiegelter Hof
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125 Flachennutzungs- und
Bebauungsplan

Lot 1617/2 und 1619

[ ] Grundstiicksgrenze
s sen utzgebiet

6 Stadtstlcke fur Alle

6.3.3 Syntaktische Vorgaben - Entwurfsparameter

1617/2

1619

Grundbucheintrag — Auszug aus dem Hauptbuch

1619 I t o n twicklung GmbH
30.06.2011 KV Geppel LEO Dr. Hofer KG

ESE
26.09.2017 Kaufvertrag AMILE Wohnungseigentum GmbH
10.01.2023 Loschungserklarung
1617/2 Eigentimer*in: i
15.07.1992 Kaufvertrag und Eigentumsrecht Vorgemerkt

6.3 Machbarkeitsstudie der
Bebauung

Wiener Bauordnung

10 Bau- und Bodenrecht sowie Recht der Technik (B)
Beurteilung des Abteilungsvorhabens

§ 16.

(1) [...] Bleiben bei der Schaffung von Baupldtzen, Baulosen
oder Kleingdrten selbstandig nicht bebaubare Restfldchen
bestehen (Ergdnzungsfldchen), die nicht zur Baureifgestaltung
anderer Grundstlicke vorbehalten werden miissen, ist der

Antragsteller verpflichtet, diese_Ergdnzungsfldchen in seine

beabsichtitenBaupldtze, Baulose oder Kleingdrten einzubeziehen,
und der Eigenttimer dieser Fldchen verpflichtet, sie gegen

Entschadigung abzutreten.

(2) Die Grof3e eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung
im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit. v.mindestens 500 m2, die
eines Bauloses mindestens 250 m2 betragen.

nicht gesondert bebaubares Grundstuck -

sog. Erganzungsflache

missen in den Bauplatz einbezogen werden

damit keine nicht bebaubare Flachen Ubrig bleiben
Die Erganzungsflache ist ihrem Eigentiimer abzuldsen

LI
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Erzeugung von Maschienen und
Werkzeugen flr Glas, Wakelit,
Spritzguf3 und GiefSkokillen
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6.3.4 Entwurfsparameter definieren, Rahmen
komprimieren

349 6.3 Machbarkeitsstudie der

Bebauung

Was mochte ich verbessern

Wie kdnnte es umgesetzt werden

Referenzrecherche GMC ® Nachlassigkeit im geplanten Raum durch Systemfehler der Stadt (bsp Vermessungsf)

Chronomgle Raume zwischen Orte - In diesen Grundstucken liegt kein reeller Wert, welche GMC durch

Fake Estates ausdrucken mochte

Systemfehler der Stadt nicht wiederholen

Vorstellung von Raum und Eigentum tberdenken und Fragen
nach der Nutzung und Bedeutung von Flachen aufwerfen

Vorhandene Grundstlicksgrenze neu definieren

Perspektiven und Sichtbeziehungen (symbolisch sowie
architektonisch), durch Zuganglichkeit neuen Wert schaffen.

@ Kleinteiligkeit der Architekturen ergeben sich aus vorherrschendem Flachendruck
Referenzrecherche PA

Personlichkeiten der Pets entstehen auf Grund des Platzmangels, was dazu fiihrt, dass
@ die Notwendigkeiten des Lebens Teil der Architektur werden und eine gestalterische
Wirkung mit sich bringen

Leben auf begrenztem Raum mit begrenzten
materiellen sowie immateriellen Ressourcen
akzeptabler machen

Ungewohnliche Dinge der Architektur entstehen
durch Kubatur und Konstruktionen der Adaption

Minimierung des privaten Wohnraums auf das Wesentliche
Reduzierung privaten Besitzes durch kollektiv geteilte
Ressourcen (Materielle Ressourcen)

Immaterielle Ressourcen raumlich auf die Gemeinschaft
auslagern (Care-Arbeit, sozialer Austausch,...)

Notwendigkeiten des Lebens als Teil der Architektur
betrachten

Referenzrecherche B @ Die Bezeichnung Option Lots unterstreicht ihre Rolle als Potenzialtrager im Stadtraum

Die Voids werden oft nicht als Architektur betrachtet, obwohl sie architektonisch schon
fast vollendet sind - nach oben hin offen fehlt es ihnen an Nutzungsprogrammen

Auf die Existenz der vorhandenen Flachen
aufmerksam machen

Was macht einen Raum zu einem Ort?
Architekturdefinition durch Form und Funktion oder
kann Architektur mehr sein, durch (Um)Nutzung
unvollendeten Raumelemente?

Durch Architektonisches Element, das sich in der
Bauweise oder Materialitat absetzt

Bestandsstrukturen integrieren, auch wenn unvollendet

Syntaktik der Stadt

Bauklassenanpassung

Es bedarf eines Umwidmungsverfahrens

Boden als Ressource @ FlachenfraB weit Uber dem festgelegeten Zielwert von 2,5ha Verbrauch pro Tag in O.

Das Baulandpradoxon verdeutlicht, dass Wien keine innerstadtischen
Flachen mehr besitzt

@ Kapitralmarktorietiertes Handeln der Bodenhortung schafft Einkommen ohne Arbeit

Boden als unvermehrbares Gut bewahren

Zerschneidung unversiegelter Flachen am Stadtrand
verhindern durch Nachverdichtung

Das Ausnutzen des Bodens zum Zwecke des
Profits flhrt zur Bodenknappheit und damit auch
Verknappung des leistbaren Wohnens.

Versiegelungsgrad minimieren

Umnutzung leer stehender versiegelter Odd Lots

Minimierter Ressourceneinsatz fiihrt zu leistbarem
Wohnen sowie mehr Wohnnutzeinheiten
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6.3.5 Ressourcen - Abbruch vs. Erhalt

In einer Zeit des stetigen Wandels, stadtischen Umbruchs und
wiederkehrenden Klimakatastrophen sind die Themen Abbruch
und Erhalt — von Ressourcen — zu essenziellen Themen geworden.
Dabei spielen nicht nur die ckonomischen und rechtlichen
Aspekte eine bedeutende Rolle, sondern auch die nachhaltige
Entwicklung. Der Diskurs Uber Abbruch und Erhalt von stadtischer
Ressource symbolisiert die Transformation, manifestiert sich in der
Stadtgeschichte und pragt die Struktur.

Folgend soll die Bedeutung der Bestandsstadt als Ressource,
anhand eines spezifischen Beispiels genauer betrachtet werden:
der komplexen Situation eines Odd Lots und seiner Wechselwirkung
mit dem umliegenden Stadtgeflige. Dieses scheinbar unberthrte
Grundstick wirft Fragen auf, die Uuber die bloBe Bauplanung
hinausgehen, und verdeutlicht, wie die Entscheidungen in Bezug auf
Abbruch und Erhalt das stadtische Umfeld und seine Ressourcen
beeinflussen konnen.

6.3 Machbarkeitsstudie der

Bebauung
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138 0dd Lot Flachenwidmung

FBG 150 m?
BF 150 m?
BGF 750 m?
NGF 576 m?
NF 490 m?

14 NF-Einheiten a 35 m?
33 NF-Einheiten a 15 m?

Das Odd Lot weist eine Bebauung mit
einer Flache von 150 m? auf, die um

70m? Uber der Baulinie hinausragt.

Es wird geplant, die Bauklasse auf
Bauklasse Il zu erhohen, um den
umliegenden Gebaduden zu entsprechen.
Gleichzeitig sollen die Flachenwidmung
und Bebauungsbestimmungen an die
aktuellen Anforderungen angepasst
werden, um ein gemischtes Baugebiet zu
schaffen. Die aktuelle Grundstiicksgrenze
bzw. Baulinie zur Weinheimergasse wird
erweitert, um die derzeit bebaute Flache
von 150 m? einzubeziehen.

So ergeben sich mit einer bebauten
Flache von 150m? eine Bruttogrundflache
(BGF) von 750m? und eine Nutzflache
(NF) von 490m? was 33 bzw. 14 Wohn-
Nutzeinheiten generieren konnte.

Das OL ist vom Grundsttick 1619
umgeben, das derzeit zwischengenutzt
wird, sowie vom restlichen Block, der als
Schutzzone ausgewiesen ist. Dies wirft
die Frage auf, warum das abzubrechende
Grundstuck nicht ebenfalls der
Schutzzone zugeordnet wurde.

138
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139 - Grundstiick 1619 Abbruch Total

FBG 678 m?
BF 678 m?
BGF 3.390 m?
NGF 2.606 m?
NF 2.216 m?

65 NF-Einheiten a 35m?
146 NF-Einheiten a 15 m?

Kompensation Odd Lot =
5 Geschosse

Durch den Abbruch des gesamten
Bestandes auf dem Nachbargrundstuck
1619, das eine Bruttogrundflache

von 3.390 m2 aufweist, wiirden 146
Nutzflacheneinheiten mit 15 m? sowie
65 Nutzflacheneinheiten mit 35 m?
erzeugt. Dies bedeutet, dass fur ein
geplantes Projekt auf dem Odd Lot
4,5-mal mehr Nutzflacheneinheiten
generiert werden mussten, um den
Abriss zu kompensieren. Das entspricht 5
Geschossen.

Derzeit bebaute Flache - OL

Bebaubare Flache nach
Abbruch

Schutzzone

—— Baulinie
— — Baufluchtlinie
— Grundstucksgrenzen

versiegelter Hof

139
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Nutzflaichenberechnung Bestand Grundstiick 1619
Umnutzung erhaltungswirdiger Bestandsgebaude*
BF Baukl. Geschosse  BGF NGF NF NF-
Bauw. EINHEITEN
35m? 15m?
Wohngebaude 307m? h=13,2m 3 920m? 707m? 601m? 17 40
Werkstatt 83m? h=3,3m - - - - - -
Halle 179m? GB Il 5 357m? 274m? 233m? 7 16
Schuppen Teil 50m? GBG 5 - - - - -
Hof 117m? GB Il 5 - - - - -
24 56

* Weiterefiihrende Darstellungen dazu:
Abbildung 140 und 141

o, e
J— T /

& "‘3}/ ST Y
7 .y , b

N \ !

BF Baukl.  Geschosse BGF NGF NF ODD LOT NF-
Bauw. (BF x Geschosse) (76,86 an BGF  (65,36% an BGF  EINHEITEN
gemessen) gemessen)

365
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Nutzflaichenberechnung Totalabbruch Grundstiick 1619
Neubau*

BF Baukl. Geschosse  BGF NGF NF NF-
Bauw. EINHEITEN
35m? 15m?
Wohngebdude 307m? GBIl 5 1533m? 1178m? 1002m? 29 67
Werkstatt 83m? GBIl 5 416m? 320m? 272m? 8 18
Halle 112m? GB IlI 5 560m? 430m? 366m? 12 24
Schuppen Teil 50m? GBG 5 249m? 191m? 162m? 5 i
Hof 117m? GB Il 5 586m? 450m? 383m? M 26
65 146
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188m? Bauflachen fur
Gebaudenebenflachen

0 Wohn-NF

Nutzflachenberechnung

Totalabbruch

Wohngebaude - 307m? (BF)
40 Wohn-NF(15m?)
17 Wohn-NF (35m?)

Halle - 179m?(BF)
16 Wohn-NF (15m2)
7 Wohn-NF (35m2)

Nutzflachenberechnung
Bestand / Erhalt Gesamt
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Nutzflaichenberechnung

Szenario Erhalt + Teilabbruch

Erhalt: OL, Whg,, Halle
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678m? Bauflachen flir Gebaude

146 Wohn-NF (15m?)

188m? Bauflachen fur
Gebaudenebenflachen

146 Wohn-NF (15m2)
0 Wohn-NF

65 Wohn-NF (35m

Wohngebaude - 307m? (BF)

40 Wohn-NF(15m?)

?)

65 Wohn-NF (35m?)

17 Wohn-NF(35m2)
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- 179m?(BF)
16 Wohn-NF (15m2)

Halle

-NF (35m?)

7 Wohn

Neubau: Schuppen, Werkstatt

(BF)
(15m

(

2

0dd Lot- 150m
33 Wohn-NF

2)

118 Wohn-NF (15m

2

51 Wohn-NF (35m

2)

35m

14 Wohn-NF
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140 Nutzflachenberechnung -
Bestand / Erhalt Gesamt

141 Nutzflachenberechnung -
Totalabbruch

142 Nutzflachenberechnung -
Szenario Erhalt + Teilabbruch

143 Nutzflachenberechnung -
Szenario Totalabbruch
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Szenarios

Anhand der Eigentimer*in Abfrage des benachbarten Grundsticks
1619 ist laut der Grundfldchen-Durchschnittberechnung (kurz GDB)
eine Gesamtflache von 860m? ermittelt worden. Damit stimmt die
von mir ermittelte Flache der Gesamtliegenschaft mit der des GDBs
Uberein. Dies ist eine Methode der Liegenschaftsbewertung und
Grundsticksvermessung, um die Nutzflachen eines Grundstlckes zu
bestimmen.

Des Weiteren sind in der Abfrage Daten bezlglich der Benutzungsart
der Flachen Ubermittelt, welche in der Abbildung 141 zu sehen sind.
Wie der Darstellung zu entnehmen ist, generiert ein Totalabbruch
und somit reiner Neubau des Grundstticks mit 666m? Bauflachen fur
Gebaude 65 Wohnnutzeinheiten mit 35m?und 146 mit 15m?. Hier darf
angenommen werden, dass die Projektentwickler*innen bestrebt
sind, so viele Wohneinheiten wie moglich zu schaffen.

Im Falle eines Erhalts + Teilabbruch wird das Wohngebaude
zusammen mit der Halle flr eine mogliche Umnutzung in Betracht
gezogen (Abbildung 142). Dies ergibt sich aufgrund baulicher
Gegebenheiten, historischer Aspekte des Gebaudes und asthetischer
Gesichtspunkte. Dies wirft erneut die Frage auf, warum nicht das
gesamte Baufeld der Schutzzone zugeordnet wurde. Des Weiteren
entstehen durch den Umbau der Halle und des Wohngebaudes,

im Vergleich zu den Ubrigen Gebauden des Grundsticks, die

meisten Wohneinheiten. Der Umbau dieser beiden generiert 24
Wohnnutzeinheiten mit 35m? oder 56 Wohnnutzeinheiten mit 15m?2.

Um den Erhalt dieser historisch relevaten Bausubstanz zu
rechtfertigen, gleichzeitig aber der Projektentwicklung eine

Chance des Neubaus zu ermoglichen, ware es sinnvoll, die

Ubrigen Gebaudeteile (Werkstatt und Schuppen) zu bebauen. So
wirde sowohl neuer zusatzlicher Wohnraum geschaffen, als auch
bestehende Bausubtanz erhalten. Zudem wird bei diesem Szenario
mehr Flache gewonnen, da die Halle derzeit eine Flache von 178 m?
aufweist, wahrend bei einem Abbruch gemald den Baubestimmungen

37
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nur etwa 112m?2 zur Verfligung stehen wirde. Zusatzlich kann die
Flache des Odd Lots, die nach Abbruch des Grundstlicks 1619 den
Gebaudenebenflachen des Nachbagrundstlcks zugeordnet sind und
somit keine Wohnbebauung ermoglichen, zur Schaffung zusatzlichen
Wohnraums beitragen.

Somit werden durch das Szenario des Erhalts + Teilabbruchs 118
Wohnnutzeinheiten mit 15m? und 51 Wohnnutzeinheiten mit 35m?
geschaffen. Diese decken zu 78% bzw. 80% den kompletten Abbruch
und somit Neubau der Projektentwickler*innen ab.

Das Bespiel der Szenarien verdeutlicht, dass ein reiner Abbruch
nicht immer die wirtschaftliche Losung ist.

6.3.6 Fazit

Die sorgfaltige Analyse der verschiedenen Szenarien veranschaulicht
diverse Potenziale fur die Nutzung und den Erhalt des Grundstlicks
1619 und des Odd Lots. Das Szenario des Totalabbruchs priorisiert
die Maximierung der Wohnnutzeinheiten, Ubergeht dabei jedoch
wichtige historische, asthetische und okologische Werte des
Grundstlcks, wie sie in vorherigen Kapiteln diskutiert wurden.

Im Gegensatz dazu prasentiert das Szenario des Erhalts und
Teilabbruchs einen ausgewogenen Ansatz. Es wirdigt die historische
Substanz, ermoglicht neue Entwicklungen und schafft einen
Wohnraum, der dem des Totalabbruchs vergleichbar ist, wahrend
essentielle, historisch und asthetisch wertvolle Elemente beider
Grundstlicke (des OLs sowie 1618) bewahrt werden. Zudem fordert
dieses Szenario okologische Ansatze und tragt zur nachhaltigen
Entwicklung der Stadt bei, indem es Ressourceneffizienz und
Umweltschutz in den Vordergrund stellt.

Diese Uberlegungen illustrieren, dass ein kompletter Neubau nicht
zwangslaufig den groBten Nutzen bringt, insbesondere wenn die
Vielfalt der in Betracht gezogenen Aspekte berlcksichtigt werden.
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Stadt durch das Sieb

In dieser Arbeit wird die Bedeutung des stadtischen Bodens, in
einer Zeit gepragt von Verknappung und kapitaorientietem Handeln,
kritisch betrachtet.

Die Odd Lots, oft Ubersehen und vernachlassigt, haben das Potenzial
einen Beitrag fur zukunftsfahige und innovative Nutzung des Bodens
und somit stadtplanerischer Malinahmen zu leisten.

Ihre Enstehung als Ergebnis einer Vielzahl von Faktoren,
einschlieBlich historischer Entwicklungen, rechtlicher
Rahmenbedingungen und der Dynamik des stadtischen
Bodenmanagements macht deutlich, dass die stadtische Syntax
fehlertrachtig ist sowie Raum fur Unvorhersehbares lasst.

In der Vision dieser Arbeit konnen die Odd Lots befreit und
revitalisiert werden, indem sie in den Mittelpunkt einer erneuerten
stadtischen Planungsstrategie gestellt werden. Durch innovative
Ansatze und flexible Planung konnen die Flachen der Odd Lots
von vernachlassigten Raumen zu lebendigen, produktiven und
wertvollen Teilen des stadtischen Gefuges transformiert werden.

Des Weiteren betont diese Arbeit die Universalitat des Odd Lots-
Phanomens, das uber Wien hinausgeht und in anderen Stadten
beobachtet werden kann. Hierbei ist der Austausch von Ideen und
Strategien wesentlich, um die Odd Lots als integrierte Elemente
einer zukunftsorientierten, resilienten und nachhaltigen urbanen
Entwicklung zu positionieren, statt sie zu igonieren und weiterhin
brachliegen zu lassen.

Die Befreiung der Odd Lots steht somit nicht nur fur den physischen
Zugang der Flachen, sondern viel mehr fur das Verstandnis ihrer
Existenz als Potenzialtrager innerhalb bestehender Strukturen. Das
Zukunftspotenzial von Bauen auf ungewohnlichen Restflachen,

die oft nicht als attraktive urbane Wohnraume wahrgenommen
werden, obwohl sie eigentlich ein besonderes Potenzial bieten, ist
gross. Denn diese unbeachteten Restflachen flugen eine einzigartige
Tiefe hinzu, weil sie oft inmitten des stadtischen Umfelds
ungenutzt bleiben und dadurch eine gewisse Unvorhersehbarkeit
und Unkontrollierbarkeit in die Gestaltung der Stadt einbringen.
Diese Brachflachen oder ungenutzten Grundstiicke konnen eine
Vielfalt von Moglichkeiten bieten, die nicht immer im Rahmen der
vorherrschenden urbanen Planung berlcksichtigt werden. Dadurch
bereichern sie das Stadtbild auf unkonventionelle Weise und
tragen zur Vielfalt und Lebendigkeit der Stadt auf unterschiedlichen
MaRstaben bei - wie es hier anhand von drei MaBnahmen zu drei
beleuchtet wurde.

Es ist dringend an der Zeit als Beteiligte Person der Terrestrik
- unabhang ob als Planer*in oder Konsument*in, die noch
vorhandenen vielschichtigen Bodenhorizonte als Ressource zu
bewahren, statt so wie bisher weiter zu machen.
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Stadtplane: Stadtplan Wien,
Luftbilder: Google Maps (1610.23 abrufbar),
Fotodokumentation: Eigene Aufnahme.
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