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Vorbemerkung

Bei Personenbezeichnungen werden geschlechtsunspezifische Personenbezeichnungen mit einem Doppelpunkt
verwendet (zum Beispiel die Architekt:in fiir den Architekt oder die Architektin). Die grammatikalische Anpassung
und Artikel richten sich im Singular und Plural nach dem Femininum. Selbst wenn die minnliche Form nicht
ausdriicklich erwihnt wird, sind Minner durch die Personenbezeichnung eingeschlossen. Ausgenommen sind Zirtate,

die in ihrer originalen Schreibweise belassen werden.
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KURZFASSUNG

Diese Diplomarbeit ist ein Plidoyer fiir die
Weiternutzung des Bestands und fiir die Wert-
schitzung des Vorhandenen. Das Ziel dieser
Masterarbeit bestand darin, eine angemes-
sene Revitalisierung eines Bestandsgebiudes
durchzufithren und dabei die grundlegenden
Dispositionen, vielfiltigen Ansatzpunkte und
Kriterien fiir den gestalterischen Umgang mit

dem Bestand zu themartisieren.

Diese Arbeitkonzentriertsichaufden Umgang
mit vorhandener Bausubstanz anhand eines
realen Beispiels, dem "Alten Rathaus" in der
Gemeinde Spitz an der Donau in Niederdster-
reich. Mit dem Ziel, die identititsstiftende
Rolle dieses Gebiudes im lindlichen Raum
zu bewahren, werden alternative Methoden
zur Aufwertung traditioneller Bausubstanz in
dieser Arbeit vorgestellt. Ein umfangreiches
Dossier, das unter anderem Forschungen zur
Geschichte und Entwicklung des Ausgangs-
objektes enthiil, ergiinzt die Erkenntnisse, die
durch eine eingehende Analyse des bestehen-

den Objekts gewonnen wurden.

ABSTRACT

This diploma thesis pleads for the reuse of
existing buildings and for the appreciation
of what already exists. The objective of this
master's thesis was to conduct a feasible
revitalization of an established structure
while exploring the fundamental dispositions,
various starting points, and design criteria
concerning the treatment of the existing
building. Recognizing the value of the existing
structure necessitates active engagement,
whether through extensive renovations or
through nuanced adjustments that rekindle
its inherent potential via new uses without
substantially altering the original structure.

The primary focus of this study revolves around
the management of pre-existing architectural
structures, using the "Altes Rathaus” in the
town of Spitz an der Donau in Lower Austria
as a practical case study. The objective is to
conserve the role of this building in shaping
the identity of rural areas by proposing
alternative approaches to enhance traditional
building structures. Complementing the
insights derived from a thorough examination
of the existing building, an extensive dossier
comprising historical and developmental

research on the original structure.
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Prolog

Die Motivation dieser Arbeit findet ihren Ursprung in der
gegenwiirtigen Auseinandersetzung mit bestehenden Gebiuden.
Die Bedeutung von bestehenden Bauwerken erstreckt sich weit
tiber ihre physische Existenz hinaus. Sie sind nicht nur scumme
Zeugen der Vergangenheit, sondern auch aktive Mitspieler in
der kontinuierlichen Erzihlung unserer Stidte und Dérfer. Die
Auseinandersetzung mit bestehenden Bauwerken ist heutzutage
von entscheidender Bedeutung und geht weit iiber die reine
Erhaltung des Stadtbildes oder des Denkmalschutzes hinaus. In
cinem Zeitalter, in dem natiirliche Ressourcen knapp werden und
Baumaterialien zur Neige gehen, fungieren bestehende Bauwerke
als  wertvolle Lagerstitten dieser begrenzten Ressourcen.
Zugleich sind die Grundstiicke, auf denen sie errichtet sind,
ciner der kostbarsten und begrenztesten Ressourcen selbst.
Trotz der weit verbreiteten Tendenz zum Neubau und der
dadurch ausgeldsten Abrissen ist anzumerken, dass Neubau
nicht Zwangsliufig eine Verbesserung in architektonischer
oder gesellschaftlicher Hinsicht darstelle. Vielmehr liege in
der Instandsetzung, Umnutzung und Sanierung bestehender
Gebiude eine nachhaltigere und Skologischere Alternative,
welche die dringende Auseinandersetzung mit dem vorhandenen
baulichen Erbe erfordert.

Angesichts  der  vielfiltigen und  faszinierenden  Aspekee,
insbesondere im Kontext der Ressource, wurde mein Interesse
geweckt, mich in meiner Abschlussarbeit mit dem Encwurf des
Alten Rathauses in Spitz an der Donau auseinanderzusetzen.
Von zentraler Bedeutung war die Frage, wie die Eingriffe in das
Vorhandene und die Fortschreibung mit dem Neuen geschieht.
So wurden im Verlauf dieser Diplomarbeit verschiedene
architektonische Eingriffe untersucht. Diese umfassende
Analyse ermdglichte nicht nur ein tieferes Verstindnis fiir die
historische Bedeutung des Rathauses, sondern eréffnete auch
neue Perspektiven hinsichelich der zukiinftigen Nutzung und
Erhaltung dieses kulturellen Erbes.

Die Vorliegende Arbeit ist in vier Kapitel gegliedert:

Im ersten Kapitel mit dem Ticel UMBAUKULTUR ALS
NEUE BAUKULTUR erfolgt eine theoretische Betrachtung
der Thematik des bestehenden Baubestands, es schildert die
Potenziale des Bestehenden und beschreibt angesichts gesell—
schaftlicher Herausforderungen wie Klimawandel, Ressourcen-

knappheit und Digitalisierung den Umgangmit dem Baubestand.

Im zweiten Teil UM ANS UMBAUEN ZU DENKEN steht das
alte Rathaus in Spitz an der Donau im Mittelpunke. Um
einen Umbau auszufithren, muss zuerst das Vorhandene
verstanden, gezeigt und bewertet werden. Der zweite Teil
beschif‘tigt sich mit der Region Spitz an der Donau und
der Lokalitit des Alten Rathauses, dessen Baugeschichte,
den Bauplatz und den vorhandenen Riumlichkeiten.

Das dritte Kapitel UMGANG MIT DEM BESTAND setzt sich
mit verschiedenen Ausmaflen von Eingriffen in bestehende
Gebiude auseinander, um daraus Schliisse zu ziehen und
konkrete Eingriffe am Alten Rathaus in Spitz an der Donau
abzuleiten. Vereinfacht betrachter, existieren drei Eingriffe in
den architektonischen Gebiudebestand. Der grofice Eingriff
besteht darin, das betreffende Gebiude oder Nachbargebiude
radikal abzureiflen, sodass der Bestand auf das Grundstiick
reduziert und dieses als maﬁgebliche Ressource fiir kﬁnftige
Nutzungszwecke betrachtet wird. Der kleinste Eingriff hinge-
gen beinhaltet neue Nutzungen im Bestand ohne maﬁgeb]iche
bauliche Verinderungen, sofern der Bestand dies ermdgliche.
Der konkrete Eingriff‘ strebt einen Umbau bzw. Anbau an.

Im vierten Teil UMBAU_KULTURZENTRUM folgt auf der
Grundlage dieser Erkenntnisse der architektonische Encwurf
fiir das Alte Rathaus in Spitz an der Donau, der anhand von
Plinen und digitalen Modellbildern dargestellt wird.



UM_BAUKULTUR

ALS NEUE
BAUKULTUR
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,Haben wir die Wertschéitzung unseres baulichen Erbes verlerne? Warum
gestaltet sich der Umgang mit vorhandener Architekcur so schwierig?
Fehlt es an Respeke fiir die architektonische Leistung anderer? Wird die
Wertschétzung fiir Bauwerke ohne Denkmalstatus vernachldssigt? Steht
das Baurecht der Umnutzung im Weg? Vielleichc mangelt es auch an
Kreativitdt, die Potenziale von Bauwerken einzuschdtzen, sodass die

Fortschreitung von Architekeur uninteressanter erscheine?"*

Die stetige Anpassung unserer Lebensriume sowohl in
stidtischen als auch lindlichen Umgebungen spiegelt die
kontinuierlichen Verinderungen unserer Bediirfnisse wider. In
der gegenwirtigen Ara gewinnt die Bewiltigung der Klimakrise
zunchmend an Bedeutung, wodurch weitreichende Anpassungen
unausweichlich werden. Uber die Jahre und Jahrhunderte hinweg
haben wir erhebliche Mengen an Material und Energie fiir den
Bau und die Erhaltung von Gebiuden und Infrastrukeuren
aufgewendet. Der Erhalt des Bestands zielt niche allein darauf
ab, Energie zu sparen und Emissionen zu reduzieren. Vielmehr
stellc er einen Beitrag zur gesellschaftlichen Verantwortung
dar und trige dazu bei, kulturelle Werte zu bewahren. Denn
durch die Beschiftigung mit dem bereits Vorhandenen kann die
Entwicklung einer Zeitgemﬁﬁen Architektursprache unterstiitzt
werden. Diese anspruchsvolle Aufgabe iibersteigt die schlichte
Bewﬁ]tigung technischer, wirtschaftlicher und ékologischer
Aspekee; sie erfordert vielmehr die Etablierung einer ginzlich

neuen Umbaukulcur.?

Die Einﬂ'ihrung einer solchen Umbaukultur ist von essentieller
Bedeutung, um den Herausforderungen der aktuellen Zeit
gerecht zu werden. Hierbei geht es um die Integration
effizienter Technologien, wirtschaftlicher Maffnahmen und
um eine umfassende Neugestaltung unserer Denkweise und
Handlungsweisen im Umgang mit unseren Lebensriumen.
Die Neugestaltung erfordert eine grundlegende Verschiebung
unserer kulturellen Werte und Priorititen. Dabei liegt der
Fokus nicht nur auf der nachhaltigen Nutzung von Ressourcen,
sondern auch auf dem respekevollen Umgang mit dem Erbe

unserer gebauten [Jl’Ilellt.3
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11 DER BESTAND UND SEINE POTENZIALE

Die besondere Stirke von Umbauprojekten liegt in ihrer
Fihigkeit, den baukulturellen Wert des Bestands zu lesen
und optimal zu nutzen. In vergangenen Epochen wurde
verstirkt auf eine reprisentative  Gestaltung  geacheer;
selbst gewdhnliche Bauwerke entstanden aus hochwertigen
Materialien, die heutzutage nur schwer wiederzufinden sind.
Ein Umbau eréffnet Moglichkeiten, diese archicektonischen
Qualititen zu bewahren. Das breite Spektrum an Begriffen

wie Umbauen, Transformieren, Umnutzen,

,Bauen im Bestand beschreibt
sehr sachlich cincﬁzsf schon
pocrixc‘/u’ Hand/ung. Menschen
vertrauen in das, was andere
vor ihnen crschqfﬁ’n haben

- in deren Baukunst, deren
Handwerk, deren Ideen. Sie
bauen im wahrsten Sinne

des Wortes darauf auf und
verbinden auf diese Weise die
\/mgangcn/wir mit der Zukunfr“
Bernd Sibler, Bayris‘c/wr
Smarsminisrcrﬁir \\”isscnschqﬁ
und Kunst.*

Verindern, Renovieren, Revitalisieren,
Sanieren und Weiterverwenden verdeutlicht
die vielfiltigen Gestaltungsmoglichkeiten im
Umgang mit bestehenden Bauwerken. Die
historische Bedeutung solcher Gebiude hingt
mafigeblich von der Beurteilung, Bewertung
und Festlegung durch die verantwortlichen
Denkmalpflegeinstanzen ab. Die Einschitzung
sowie der daraus resultierende Schutzstatus
cines architekconischen Objekts spiclen eine
entscheidende Rolle im Hinblick auf potenzielle

Umbauvorhaben.

Bei cinem Bestandsgebiude stelle sich eine
grundlegend andere Frage als bei einem

Sibler, Bernd. Preis Bauen
im Bestand 2021, Bayerische
Architektenkammer sg.)

Miinchen: Délling und Galitz

Vgl. Christian Schittich, ,Kreativ
umnut im Detail Bau
B(’
Ne Christian
Schittich (Hrsg.), Verlag
Birkhauser 2003, S. 9

tze

im

; Um

tzung, Ergdnzung,

Neubau, denn es erfordert hier, eine kreative und intensive
Auseinandersetzung mit dem bereits Existierenden. In diesem
Sinne hat ein umgenutztes Gebiude immer eine materielle,
zeitliche und inhaltliche Komplexitit und Mehrdeutigkeit;
vieles muss integriert bzw. tibernommen werden. 5

Das gestalterische  Spektrum  umfasst  eine Vielzahl von
unterschiedlichen Herangehensweisen. Von der Konservierung
des Vorhanden, der Kontrastierung von Alt und Neu bis hin
zur kompletten Uberformung. Im Bestehenden gibt es kein
Entweder-oder zwischen Alt und Neu, die gestalterischen
Strategien der Umnutzung beinhalten immer beides. Welcher
Wichtigkeit dem Alten und was dem Neuen beigemessen
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wird, hingt von der konkreten Bauaufgabe und der jeweiligen
Situation ab, vor allem aber davon, welchen Stellenwert die
Architekt:in dem umzunutzenden Gebidude beimisst. Bei einem
Umbau definiert sich das Neue nicht eigenstindig und separar,
sondern immer im Dialog mit dem Bestehenden.

Nicht immer lassen sich architektonische Qualititen auf
den ersten Blick erkennen. In Situationen, in denen der
Bestand nicht als unverinderlich betrachtet wird, entsteht
die Notwendigkeit einer differenzierten, pragmatischen und
fachkundigen Herangehensweise. Es ist von groﬁer Bedeutung,
die mogliche Nutzung, die strukeurellen Gegebenheiten sowie
die oft verborgenen riumlichen und formalen Qualititen
cingehend zu erforschen, bevor auch nur die Planung ecines
architektonischen Entwurfs in Erwigung gezogen werden kann.
Dieser ganzheitliche Ansatz ist grundlegend, um die Potenziale
aber auch Einzigartigkeit eines jeden Bauwerks zu erkennen und

entsprechend zu wiirdigen.®

Die Identitit unserer Umgebung wird weitgehend durch
Architektur geprige. Seien es Griinderzeithiuser in der Wiener
Innenstade, dicht angesiedelte Streckhofe im Nordburgenland
oder biuerliche Vierkanthéfe im lindlichen Oberésterreich in
lindlichen Gebieten. Historische Bauten sind Zeitzeugen der
Geschichte und prigen die Identititen und den Spezifischen
Charakter von Orten. Regionen und Stidte definieren sich
tiber die Vielzahl jener Bauwerke, die von unterschiedlichem
Wert sind. An diese lagern sich im Laufe der Zeit Bedeutungen
an und werden Teil unseres kulturellen Erbes. Traditionelle
Architektur  und  historische  Bauten unterstreichen das
Aussehen und den Charakter unserer Umwelt, sodass auch tiber
lange Zeitriume ein Ort wiederkennbar bleibe. Sie dienen als
Triiger tir Erinnerungen und Geschichten in den oft mehrere
Generationen iiberdauert werden. Aus diesem Grund gehore
es zum Verantwortungsbereich der Architekt:innen, einen
bewussten Umgang mit der Geschichte einzugehen, sich mit
Traditionen und der Kultur zu beschﬁftigen und auf intelligente

und behutsame Weise weiterzuentwickeln.?
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1.2 KLIMASCHUTZ NUR MIT DEM BESTAND

Die Verschirfung der Klimakrise wird mafigeblich durch
die gebaute Umwelt beecinflusst, die fiir etwa 40 Prozent
der globalen CO2-Emissionen verantwortlich ist. Dies hat
schwerwiegende Konsequenzen fiir unsere Gesellschaft und
den Planeten. Dennoch eréffnet sich Gelegenheiten: Durch eine
Neugestaltung der gebauten Umwelt kénnen nicht nur die CO2-
Emissionen erheblich gesenkt werden, sondern es besteht auch
die Moglichkeit, lebenswertere Gebiude und Stiidte zu schaffen,
die sowohl fiir den Menschen als auch fiir die Natur forderlich
sind. Gleichzeitig legen wir den Grundstein fiir eine nachhaltige
Klimasanierung, die unseren Planeten auch fiir kommende
Generationen bewohnbar erhilt.®

Klimaschutzministerin Leonore Gewessler dazu: ,Wir miissen
mit unseren natiirlichen Ressourcen wesentlich sorgsamer
umgehen. Gerade im Bausektor braucht es daftir eine gute
Planung bei Neubauten, die von Beginn an auf Langlebigkeit
setzen und das Recycling am Ende der Lebensdauer mitplanen.
Bestehende Gebiude miissen wir linger nutzen und nachhalrig
sanieren. Das spart wertvolle Ressourcen, ist gut fiir das Klima
und reduziert das Abfallaufkommen.“

Im Allgemeinen wiirde die Renovierung eines bestehenden
Gebiiudes eine umweltfreundlichere Option darstellen, da bei
jedem Neubau genere]] eine erhebliche Menge an Emissionen
freigesetzt wird. Dennoch ist es oft schwierig oder nur begrenzt
moglich, einen Altbaubestand an die Anforderungen zukiinftiger
Raumkonzepte anzupassen. Daher werden Abriss und Neubau
oft als gingige Losung in Betracht gezogen. Doch ein Abriss
birgt stets die unwiderrufliche Zerstérung von Ressourcen
und demzufolge die Verschwendung von bereits investierter
Energie. Innerhalb eines Gebiudes ist die sogenannte "graue
Energie" cingeschlossen — eine Energie, die bereits im Vorfeld

10

aufgewendet wurde und nicht wiederhergestellt werden kann.
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Diese Form der Energie wurde im Prozess

der urspriinglichen Bauerrichtung

benétigt, angefangen beim Abbau der

Rohstoffe, iiber den Transport zu den i Residential (direct)

Produktionsstitten, in weiterer Folge Zur e r 6%

Baustelle, bis hin zur Fertigstellung des  anspor Resmemmﬂ'ﬁ

Gebiudes vor Ort. Eingeschlossen in diese 22% — S o

Investition sind ebenfalls die aufgewendete 37% : . e et

Arbeitszeit in allen Phasen des Prozesses — Otherindustry ' + 33
30 % - T Non-residential

sowie das dabei freigesetzte CO,." Dies wird | | Lin?lr;c;)l

besonders deutlich vor dem Hintergrund
Other building and

des Bauscktors, dessen jihrlicher Beitrag o
zum weltweiten Energieverbrauch etwa 6% -

34 Prozent ausmacht und der fiir rund 37
Prozent der weltweiten energiebezogenen

CO,-Emissionen verantwortlich ist.”

Die Argumentation zugunsten eines Abrisses  wird oft
hinsichtlich hoher Kosten eines Umbaus geﬁ'ihrt, jedoch lisst sich
ebenso fiir den Erhalt argumentieren. Die Arbeitszeit, Rohstofte
und Treibstoffe waren zur Zeit der Ersterrichtung deutlich
kostengiinstiger. Alle diese investierten Ressourcen (Energie,
CO,, Arbeitszeit, Geld) kénnen nicht wiederverwendet oder
recycelt werden, sondern gehen verloren, sobald ein Gebiude
abgerissen wird. Der ressourcenintensive Bausektor produziert
zudem einen hohen Anteil des Abfalls. Nichtrecycelter Bauschute
wird entsorge, gelangt auf Deponien und wird zu einem
Umwele-problem. Ein Umdenken in der Architekturbranche
beginnt aktuell schon in der Sprache. Immer 6fter wird von
cinem Riickbau als von einem Abriss gesprochen. Im Riickbau

SOHC]’I insbesondere Materialien getrennt und recycelt Werden."’

16

I
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Abb.1: Anteil der globalen Energie-
und Prozessemissionen im

Gebdudesektor im Jahr 2021
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Nairobi 2022, S 7
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Digitalisiert ]
Bat

BU!‘dL‘bLH(‘H'CWCH&OY‘NYWJ
(Berlin 2021), S 4-9

1.3 DIGITALISIERUNG IM BESTAND

Die Bedeutung des Bauens im Bestand nimmt auch in der
Digitalisierung stetig zu. Die Arbeit mit einem digitalen
Modell gestaltet sich hierbei deutlich anspruchsvoller als bei
cinem Neubau, da zunichst eine umfassende Analyse der
realen Gebiudesubstanz erforderlich ist, bevor diese in ein
entsprechendes Modell tibertragen werden kann.

Insbesondere bei Bestandsgebiuden fiithre die Digitalisierung zu
neuen Arbeitsmethoden, indem bestehende Gebiude digitalisiert
werden und die verbauten Materialien erfasst und bewertet
werden. BIM-Modelle, 3D-Laser-Scanning und Materialpisse
stellen effekrcive Werkzeuge dar, um Gebiudematerialien prizise

aufzubereiten, zu dokumentieren und auszuwerten.™

Inder ersten Phase der Planung fiir bestehende Gebiude liegt der
Fokus aufeiner griindlichen Erfassung des akcuellen Zustands der
vorhandenen Bausubstanz. Durch eine priizise Bestandserfassung
wird das Risiko minimiert, wichtige Maffnahmen zu iibersehen,
die das Bauvorhaben spiter teurer machen oder verzégern
konnten. BIM-Modelle bieten die Méglichkeit, diese Daten auch
fir nachfolgende Planungen, den Bau und die Bewirtschaftung
effektiv zu nutzen. Durch digitale Vermessungen kinnen selbst
komplexe Bauwerke in 3D-Modelle umgewandelt werden und
bei Sanierungsprojekten ermég]ichen digita]e Modelle zudem
cine effiziente Vorfertigung.

Die Digitalisierung spielt auch im Bereich ftir nachhalciges
Bauen eine Wichtige Schliisselrolle, indem sie dazu beitrﬁgt, die
zunchmend komplexen Anforderungen im Bauwesen beziiglich
Klimaschutz, Energiceffizienz und Nachhaltigkeic zu bewiltigen
und das  komplexe Zusammenarbeiten unterschiedlicher
Gewerke erleichert. Dies ist von besonderer Bedeutung, da
die Europiische Union das Ziel verfolgt, bis 2050 tiber einen
Gebiudebestand zu verfiigen, der vollstindig klimaneucral isc.”®
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14 EINGRIFF IN DEN BESTAND

Gemifl der Auffassung von Christoph Grafe und
Tim Rieniets, wie sie in threm Werk "Umbaukultur"”

,Umbau imp]iziert auch
ein Verstindnis dafiir,

veranschaulichen, befinden sich Stidee und ihre Ge- {.4s sich niche nur Scidee.

biude in einem stindigen Wandel. Diese Perspektive  sondern auch ihre Hiuser

unterstreiche die Tatsache, dass ein Gebiude niemals  in cinem kontinuicerlichen

einen endgiiltigen Zustand erreicht. In Anlehnung an Verinderungsprozess befinden:

ihre Argumentation stelle sich die Frage, auf welche  dass es also niemals einen
Weise ein Gebiude kontinuierlich weiterentwickele — wirklichen Endzustand gibe”
werden kann und wie eine solche Entwicklung aktiv Christoph Grafe und Tim

gestaltet werden konnte.

Der Begrift' "Eingriff" beschreibt dabei die proaktiven
Mafinahmen, die im Umgang mit bestchenden Bauten
zum Einsatz kommen kénnen. Der Begrift bezicht sich auf
gezielte und planmﬁﬁige Mafinahmen, die darauf abzielen,
bestehende architektonische Strukturen zu verbessern,
zu erweitern und anzupassen. Diese Betrachtungsweise
eroffnet die Moglichkeit, nicht nur den aktuellen Wert
cines Gebiudes zu erkennen, sondern auch seine potenzielle
Entwicklung und Anpassung im Laufe der Zeit zu
beriicksichtigen.

Johann Jessen und Jochem Schneider beschreiben in ihrem
Werk "Im Detail - Bauen im Bestand" unter dem Kapitel
"Umnutzungen — total normal” drei Grunddispositionen,
in denen unterschiedliche Ansatzpunkte und Kriterien
des gestalterischen Umgangs mit dem Bestand deutlich

werden:®
» der Erhalt des »alten Ganzen«

» der Bestand als »neues Ganzes«
» die Idee der Differenz

18

Rieniets"

17

C%r\smp% Grafe und Tim Rieniets,
Umbau: eine neue Kultur des
Bauens” in Umbaukultur: Fiir eine
Architektur des Verdnderns, hg. von
C%r\smp% Grafe, Tim Rienits, und
Baukultur Nordrhein-Westfalen,
Dortmund 2020, S 13

Vgl. Johann Jessen und Jochem
Schneider, Umnutzungen - total
normal” im Detail Bauen im
Bestand; Umnutzung, Ergénzung
NCUSC%OD:M’TQ Christian Schittich
Hrsg., Verlag Birkhéuser 2003, S
17-20

Im Kapitel 3 "Umgang mit dem Bestand" dieser Arbeit werden
die drei Eingriffsarten im Zusammenhang mit der Ressource
Architektur an einem konkreten Bauwerk als Szenarien
durchgespielt und bewertet. Die Ressource Architektur umfasst
hierbei nicht nur das verwendete Baumaterial, das Grundstiick
und den konkreten gebauten Raum, sondern schliefft auch
immaterielle Aspekte wie das Potenzial der Nutzung mit ein.
Diese Vorgehensweise ermdglicht eine gezielte Einschitzung
des theoretischen Ansatzes, wie die Ressource der Architektur
effizient genutzt und geschiitzt werden kann, um eine sinnvolle
Weiterentwicklung des Gebiudes zu gewihrleisten.
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UM ANS
UMBAUEN ZU
DENKEN

Um eine solide Grundlage fiir Uberlegungen
zum Umbau zu schaffen, ist eine griindliche
Untersuchung und Analyse des vorhandenen
Bestands von entscheidender Bedeutung. Am
Beispiel des "Alten Rathauses" in Spitz an der
Donau wird dieser Prozess durchgefiihrt, um
ein tiefgehendes Versténdnis fiir den Bestand
zu entwickeln. Im kommenden Kapitel steht
eine umfassende Analyse im Fokus, die sich
in drei aufeinander aufbauende Abschnitte
gliedert: Das Verstehen des Bestands, das
Zeigen des Bestands und das Bewerten des
Bestands. Jeder dieser Abschnitte zielt dar-
auf ab, einen detaillierten Einblick in die
bestehenden Strukturen und Gegebenheiten
zu geben. Durch diese systematische Vorge-
hensweise soll nicht nur ein fundiertes Ver-
sténdnis fiir den gegenwdrtigen Zustand des
Bestands erlangt werden, sondern auch eine

Grundlage fiir weitere Uberlegungen und

Entscheidungen im Rahmen des Umbaupro-
zesses geschaffen werden.




Abb.2: Eingang zum Alten Rathaus tber den Innenhof
(Foto: Stand Februar 2023)

2.1 DEN BESTAND VERSTEHEN

Um das Alte Rathaus in Spitz an der Donau in seiner Gesamtheit
zuerfassen, ist eine intensive Analyse des Bestands unumginglich.
Die Betrachtung erstrecke sich dabei nicht nur auf die Region,
in der es verankert ist, sondern auch auf seine Baugeschichte
und den spezifischen Bauplatz. Der Fokus liegt darauf, cinen
tieferen Einblick in die vorhandenen Strukturen zu gewinnen.
Die Analyse der Region erméglicht nicht nur einen Einblick
in die klimatischen und geografischen Bedingungen, sondern
gewihrt auch Zugang zu den kulturellen und architektonischen
Einfliissen, die den Bestand priigen.

Die Baugeschichte des Alten Rathauses wird als Schliissel
betrachtet, der Einblicke in die fortlaufende Entwicklung des
Gebiiudes gewithre. Hierbei werden insbesondere historische
Ereignisse hervorgehoben, die prigend aufdie Scruktur einwirken
und somit einen wichtigen Teil des Bestands ausmachen. Die
Kenntnis des Bauplatzes erméglicht ein Verstindnis fiir die
spezifischen riumlichen Gegebenheiten des Alten Rathauses
und seine Interaktion mit der umgebenden Umwelt. Diese
riumlichen Aspekte tragen ebenso zur Identitit des Gebiudes

bei.

Durch die Verkniipfung von regionalen, geschichtlichen und
baulichen Erkenntnissen entsteht eine tragfihige Grundlage.
Diese ermdglicht nicht nur die Erfassung des physischen
Erscheinungsbilds des Alten Rathauses, sondern auch die
umfassende Anerkennung seiner Identicit im Kontext des
gesamten Bestands.
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Betrachtung der Region

Das Revitalisierungsprojekt Altes Rathaus liegt in Spitz an
der Donau, ciner 1.564 (Stand 2022) cinwohner:innenstarken
Gemeinde am orografisch linken Donauufer im Viertel
Niederdsterreich-Mitte. Die Gemeinde Spitz ist dem Bezirk

Krems-Land Zugehérig.’9

Flichennutzung und Gebiudebestand

=

Das Gemeindegebiet umfasst rund 23,83 km® Der grofice Teil
der Flichen mit 69% ist von Wald bedecke. Landwirtschaftliche
Nutzflichen sowie Weingirten nchmen jeweils ca. 10% der
Flichen ein. Bebaute Flichen, Gewisser und Girten bilden den

\\,
/l"A 2a\
7 I !

b

19 Vgl. Statistik Austria,

I/“

Bevslkerung seif 1869, Rest der Flichen. Das grofice Flieflgewiisser ist die Donau, in die
BundesonsIuII Statistik
%;rreich Wien der durch den Spitzer Graben flieflende Spitzer Bach miindet.

In Spitz an der Donau dominieren hinsichtlich Gebiudenutzung

20 Vgl Statistik Ausiria, Fliche insbesondere  Wohngebiude, dic ein bis zwei Wohnungen
und Flachennutzung in ha ’
- 3112.2022, Bundesanstalt aufweisen. Bei der Angabe der Bauperiode zeigt sich ein durchaus

Statistik Osterreich, Wien 2023 .
hoher Anteil an alcem Baubestand.

Fléchennutzung (ha) in Prozent in Spitz an der Donau

10% | I I I I I I }

Gewdsser Wald Weingérten () Gérten @ Landwirtschaft Gebéude @ sonstige Flédchen

Gedudereigenschaft in Spitz an der Donau

Wohngebéude mit ein oder zwei Wohnungen = Wohngebéude mit drei oder mehr Wohnungen
Wohngebéude fiir Gemeinschaften @ Hotels @ Biirogebéude Grof3 und Einzelhandel
Industrie-und Lagergebéude @ Gebéude fiir Kultur-und Freizeitzwecke

sonstige Bauwerke

Gebéude nach Bauperiode in Spitz

EN

Landesviertel -Nieders b Mi Besirk K @ vor1919 © 19191944 U 19451960 1961-1970 1971-1980 1981-1990
andesviertel -INiederosterreich Mitte ezirk Krems 19912000 2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 ab2021

unkekannt

Abb.3: Karte von Niederssterreich Abb4: Grafik Gebdude und Wohnungsregister
mit Verortung der Regionen
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Erreichbarkeit

Spitz an der Donau ist von der Bezirkshauptstadt Krems in ca. 18
Minuten iiber die Bundestrafle B3 und von der Bundeshauptstadt
Wien in ca. 70 Minuten mit dem Auto iiber die Schnellstrafie Ss,
sowie iiber die Autobahn Ar erreichbar. Mit den 6ftentlichen
Verkehrsmitteln wird der Ort neben zahlreichen Bussen
ebenfalls mit der Wachaubahn erschlossen. Fiir Tourist:innen
ist besonders die Anreise mit dem Fahrrad iiber den Donau-
Radweg von Passau nach Wien, der entlang des Donaustroms
auf einer Strecke von etwa 320km verliuft beliebe.”

Geschichte

Der Ort Spitz zihlt zu den iltesten Orten in der Wachau.
Bereits im 9. Jahrhundert gab es die erste urkundliche
Erwihnung, als Konig Ludwig den Deutschen die Schenkung
des Ortes an das bayrische Kloster Niederaltaich bestitigt. Der
Name ,Spitz* stammt vom althochdeutschen Adjekeiv ,spizza*
(=spitz) und taucht zum ersten Mal in der Geschichte in einer
im Jahre 870 verfassten Schrift auf. Schon frith erkannten die
Menschen das Potenzial dieser Landschaft und begannen,
sie zu bewirtschaften und pflegen. Die Wachau ist mit seinen
Weinterrassen am Nordufer und den sanften Obstgirten am
Siidufer iiber Jahrhunderte gewachsen. Die geschichestrichtige
Weinbauregion verdankt ihre Weinkultur den Rémer:innen.
Spiter prigten die Klgster das kulturelle Geschehen des Ortes.
Herrschaftszentren wie das Schloss Niederhaus (im Ortskern),
die Burg Hinterhaus und der Erlahof besaflen ihre ecigenen
Wirtschaftsbereiche und verliechen dem Ort tiber Jahrhunderte
cine starke Dynamik.* Heute zihlt Spitz zu den wichtigsten
Tourismus- und Weinbauorten der Wachau.

26

21 Vgl. Radweg-Reisen
GmbH, Der Donauradweg
von Passau nach Wien,
Konstanz

29 \/g\ Schéner, Erich,
Geschichte des Marktes
Spitz an der Donau,

Band 1 bis 1504, Spitz

an der Donau : Verl. d
Marktgemeinde, 1901-1979,
S.18-19

23 Vgl. Haag, Sabine, Die

24

Wachau - 20 Jahre
UNESCO—WQ/%HL)Q Band
62, St. Pslten, 2020, S.8

\/g\ Statistik Austria,
Beherbergungsbetriebe und
Gastebetten, Bundesanstalt
Statistik Osterreich, Wien
2023

Tourismus und Natur

Die Wachau wurde im Jahr 2000 in der Kategorie
JKulturlandschaft® in die Liste des Welterbes eingetragen und ist
damit Teil des UNESCO Weltkulturerbes.” Dieser Status fiihree
zu einem starken Anziechungspunke fiir den Fremdenverkehr.
In der Kulturlandschaft  stchen  vielfiltige  touristische
Méglichkeiten Zur Verﬁ'igung, darunter Radfahren, Wandern,
kuleurelle Erlebnisse und Genussangebote.. Der Startschuss fiir
die Tourismussaison beginnt mit der Marillenbliitezeit und lockt
jedes Jahr zahlreiche Besucher:innen in die Wachau, folglich
auch in die Gemeinde Spitz. Knapp sr.ooo Giste hat Spitz in
der Sommersaison 2022 beherbergt, mit der Wintersaison,
die deutlich weniger Touristen anzicht, waren es im Jahr 2022
gesamt 57.055 Ubernichtigungen. Das geht aus der akcuellen
Tourismusstatistik hervor. Es wird angestrebt die reguléire
Hochsaison (von Ostern bis Allerheiligen) zu verlingern und
den kultur- sowie genussorientierten Tourismus zu foérdern,
um die langfristige Sicherheit dieses Wireschaftszweigs zu

gew'z'thlrleisten.24

14,41% \

48,81%

36,78%

® inland Deutschland @ sonstiges Ausland

Abb.5: Grafik Ubernachtungen nach
Herkunft in Spitz an der Donau - 2022

27



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

28

Abb.6: Das Alte Rathaus, Zustand vor dem Bahnbau

Baugeschichte des alten Rathauses

Die Urspriinge des alten Rathauses reichen bis ins 14. Jahrhundert
zuriick. Es gibt jedoch keine gesicherten Informationen iiber die
Zeit seiner Entstechung. Aufgrund der Verbindung des Alten
Rathauses mit dem Biirgerspital wird angenommen, dass beide
Einrichtungen zur gleichen Zeit entstanden sind.

Bereits im Jahr 1419 wird das Biirgerspital erstmals urkundlich
erwihnt und diente als Unterhalts- und Pflegestiitee fiir
bediirftige Biirger:innen. Das Biirgerspital, auch als Laienspital
bekannt, gile als die ilteste bekannte soziale Einrichtung in
Spitz. Entgegen der Namensvermutung handelte es sich beim
Biirgerspital nicht um ein Krankenhaus, sondern um eine
Stiftung fiir verarmte Bewohner:innen von Spitz. Diese fanden
Unterkunft und Lebensunterhalt in der Stiftung, die nicht von
der Kirche, sondern von den Biirger:iinnen selbst finanziert

wurde.”

Im Kellergeschoss des Alten Rathauses befand sich  die
Salzladstatt  oder Salzkammer, in der das auf der Do-
nau transportierte Salz aus den Salinen von Hall und spi-
ter von Gmunden gelagere und weiterverhandele wurde.
Ein Fresko mit dem kaiserlichen Adler, Salzscheffeln und
cin Spruch erinnern noch heute an diese Einrichtung*
Die dstlich ausgerichtete Fassade des Rathauses, die an drei Sei-
ten achteckig endet und an cinen Chor erinnert, lisst darauf
schlieflen, dass das Gebiude von Anfang an eine Kapelle beher-
bergte. Diese Kapelle, den vierzehn Nothelfern gewidmet, exis-
tierte im Rathaus bis 1789.7 Laut Albert G. Absenger bildet das
alte Rathaus zusammen mit dem Biirgerspital ein spitgotisches
Bauensemble, dessen barocker Hof nacheriglich im 7. und 18.
Jahrhundert mit Breiterkern, Freitreppe und Fresken gestal-
tet wurde. Die den Hof umschliefende Gebiudegruppe wurde
durch das Viaduke der Wachauerbahn erheblich beeintrichrigt,
wodurch die Gesamewirkung beeintrichtigt wurde. Trotz dieser
Verinderung hat das Rathaus im Wesentlichen sein urspriing-

liches Erscheinungsbild bewahre.®
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Wachaubahn

Der einst atmosphiirische Innenhof zwischen dem Rathaus und
dem Biirgerspital hat durch das mittendurchfithrende Viadukt
der Wachaubahn seine urspriingliche Stimmung verloren und
wurde infolge des Bahnstreckenbaus nachtréiglich beeintrﬁchtigt.
Trotz dieser Verinderung spielt die Wachaubahn als integraler
Bestandteil des Weltkulturerbes heute eine maﬁgebliche Rolle
im Tourismus der Wachau. Sie erdffnet Besucher:innen eine
hervorragende Aussicht auf die Kulturlandschaft zwischen
Krems und Emmersdorf. Der Bau der Lokalbahn Krems-Grein
im Jahr 1897 markierte einen bedeutenden Fortschrite in der
Verkehrsanbindung und setzte zugleich Standards fiir Denkmal-
und Landschaftsschutz. Dies bildete den Grundstein fiir die
spiitere Anerkennung als Weltkulturerbe.®

EF Hochllor
‘e

Abb.7: Das Alte Rathaus vor dem Bahnbau, Rudolf Weber, 1912 Abb.8: Foto wéhrend des Baus der 1909 eréffneten Wachau-Bahn

30

29 Niederosterreich Bahnen
Blog, Wachaubahn

Kulturdenkmal auf Schiene,

St. Polten 2020.

3=

30 Niederssterreich Bahnen Blog,
Wachaubahn: Kulturdenkmal
auf Schiene, St. Pslten 2020

Abb9: 1909 ersffnete Wachau-Bahn in GroiBbach bei Aggsbach Markt in der Wachau

e : & e
- (-

Nach dem Zweiten Weltkrieg ging die Bahnstrecke in den
Besitz der Osterreichischen Bundesbahnen (OBB) iiber.
Im ]ahr 1998 wurde die Strecke zwischen Emmersdorf und
Krems als Kulturdenkmal unter Schutz gestelle. Dariiber
hinaus ist sie ein integraler Bestandteil der UNESCO
Kulturlandschaft Wachau. Seit 1999 stchen sowohl die
Bahnlinieselbstalsauch Bahnhofeund einige Nebengebiude,
wie der Wassercurm von Spitz, unter Denkmalschurz.
Daher liege das 6ffentliche Interesse in der Erhaltung der
Strecke und der Bauwerke. Nach einer voriibergehenden
Stilllegung im ]ahr 2010 wurde die Wachaubahn 2011 vom
Land Niederdsterreich iibernommen. Seitdem fungiert
der 34 km lange Abschnitt als touristische Bahnstrecke
der Niederdsterreich Bahnen. In den Jahren 2011 und 2012
investierten die Niederdsterreich Bahnen erheblich, um die
Wachaubahn zukunftsfihig zu machen. Bei Hochwasser
spiclt die Bahn ecine entscheidende Rolle, da sie aufgrund
ihrer erhdhten Trassierung als einziges verbleibendes
Verkehrsmittel die Erreichbarkeit der Wachaugemeinden
gewithrleistet.®
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Denkmalschutz

Das Alte Rathaus in Spitz an der Donau, befindet sich
derzeit noch nicht unter Denkmalschutz. Der Schutz
erstreckesichbisherlediglichaufdie Rampeim Nordwesten
des Gebiudes, die als Teil der Erschlieﬁung des Ensembles
betrachtet wird. Ein umfassendes Verfahren zur Erlangung
des Denkmalschutzes fiir das gesamte Ensemble befindet
sich derzeit in Bearbeitung und wird voraussichtlich im
Sommer 2024 finalisiert, wie Paul Mahringer, Leiter der
Abteilung fiir Denkmalforschung, in einem personlichen

Gesrpﬁch erwihnt?

Im Rahmen dieses Ensembleschutzverfahrens wurde am
12. Juni 2023 cine Informationsvcranstaltung in Spitz an
der Donau abgehalten, um die lokalen Einwohner:innen
tiber die geplanten Maffnahmen und den Schutzstatus des
Ensembles zu informieren. Diese Veranstaltung diente
dazu, die Bevdlkerung aktiv in den Entscheidungsprozess
einzubeziechen und ihre Meinungen sowie Anliegen
zu beriicksichtigen. Der Schutz des Alten Rathauses
und des gesamten Ensembles ziele darauf ab, nicht nur
das architektonische Erbe zu bewahren, sondern auch
die kulturelle Identitit der Region zu stirken und fur
zukiinftige Generationen zu erhalten.

Stiftung Biirgerspital Allerheiligen

Die Verwaltung der Stiftung Bﬁrgerspital ”Allerhei]igen“
in Spitz an der Donau obliegt dem Gemeindevorstand,

Bernarda

der aus den geschiiftsfiihrenden Gemeinderiten besteht,

nmunikatio

jedoch nicht den Biirgermeister einschliefic. Die Mitglieder it Herrn Paul Mahringer

(“hmw';‘?‘,
des Vorstandes haben die Aufgabe, die Interessen der |

Stiftung zu vertreten.”

iRathaus von der Hauptstrafle,
(Foto: Stand Februar 2023)
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LAGEPLAN 1:1099 ®
Abb11: Verortung Altes Rathaus im Lageplan
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Bauplatz
Eigentum

Der Bauplatz befindet sich in der Oberen Gasse 1. Die
Liegenschaft besteht aus fiint Grundstiicken, die im Besitz der
Stiftung Biirgerspital Allerheiligen mit Sitz in Spitz an der Donau
sind. Die Liegenschaften tragen die Nummern .80, auf dem sich
das alte Rathaus befindet; .81, auf dem sich cin eingeschossiges
leerstehendes Gebiude befindet; .84/2, ein zweigeschossiges
Gebiude, das derzeit als Papierladen genutzt wird; .85/3, das
als Innenhof bzw. Eingangsbereich des Rathauses fungiert,
sowie .85/1, das derzeit als Wohngebiude und die Freifliche als
Parkplatz genutzt wird. Die Grundstiicke haben insgesamt eine
Fliche von 1750 m* und verlaufen leicht ansteigend Richtung
Tausendeimerberg. Das Grundstiick .84/1, befindet sich im
Privatbesitz, das Viadukt mit der Nummer 2225/2 ist im Eigentum
der Niederdsterreichischen Verkehrsorganisationsgesellschaft.
Insgesamt  kann das Planungsgebiet, einschliefllich  der
umliegenden Gebiude, des mittendurchfiihrenden Viadukes
der Wachauerbahn und des Innenhofs, als ein architektonisches
Ensemble betrachtet werden, das eine besondere stidtebauliche
und isthetische Qualitit aufweist.

Flichenwidmung

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen fiir den Ausbau sind
im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Spitz definiert. Beim
aktuellen Plan ist fir das Grundstiick mit der Nummer .80, .81,
84/2 die Widmung BK Baufliche-Kerngebiet vorgeschen.

Laut § 16 des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes sind
das "Kerngebiete, die fiir dffentliche Gebiude, Versammlungs-
und Vergniigungsstitten, Wohngebiude sowie fiir Betriebe
bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes
harmonisch anpassen und keine, das érelich zumutbare Ausmafd
tibersteigende Lirm- oder Geruchsbelistigung sowie sonstige

schidliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen."s
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Abb.13: Explosionsaxonometrie Altes Rathaus
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2.2 DEN BESTAND ZEIGEN

Bestandsaufnahme

Die in dieser Diplomarbeit dargestellten Pline basieren
auf den Bestands- und Vermessungsplinen aus dem Jahr
2007, die vom Architekcurbiiro Architektur Krammer
GmbH erstellt und von der Stadtgemeinde Spitz an Donau
zur Verﬁigung gestellt wurden. Die Lage der Gebiude
mit den Grundstiicksnummern .80 in der Oberen Gasse 1
und .85/1 in der Hauptstrafle 12 wurde am 24.01.2007 vom
Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Gaisbauer aus Krems erfasst. Das
bereit gestellte Material beinhaltete folgende Pline:

«  Grundrisse:
»  Grundriss Erdgeschoss/Keller M 1100
»  Grundriss Obergeschoss M r:100
»  Grundriss Dachgeschoss M 1100

- Ansichten:
»  Stid-Westansicht M r:1oo
»  Siid-Ostansicht M 1:100
»  Nord-Westansicht M 1:100

«  Schnicce:
»  Schnitt durch den Probesaal Mr1:t00
»  Schnitt durch den Turnsaal M 1:100

Diese Pline wurden im Zuge dieser Arbeit digitalisiert und
cin detailliertes 3D-Modell (samt Oberflichendarstellungen)
erstelle. Durch die Erstellung des detaillierten 3D‘M0dells
samt zugehoriger Oberflichen fand bereits eine intensive
Auscinandersetzung mitdem Bestand und seinen vorhandenen
Potenzialen statt. Diese Auseinandersetzung fiihre einerseits
zur Dokumentation des Bestands und dient als Ausgangslage
fiir den Entwurfsprozess.
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Abb.16: Bestandsplan
GRUNDRISS EG 1:250

Erdgeschoss ca. 32 m?
1 Keller 1 95 m?®
2 Keller 2 53 m*
3 Keller 3 47 m?
4 Holzlager 10 m¢
5 Wirtschaftsraum 2 m?
6 WC 2 m?
7 Abstellraum 4 m?
8 Keller 4 29 m?
9 Buro 8 m*
10 Keller 5 62 m¢

Das Erd-/Kellergeschoss des Gebiudes liegt
in Hanglage und ist ausschliefilich von der
Seite des Innenhofs, iiber das benachbarte
Grundstiick zuginglich. Der Zugang zum
Gebiude erfolgt durch das Viaduke. Die
urspriingliche Funktion der Rdumlichkeiten
im Erdgeschoss bestand in der Nutzung als
Salzlager, heute dient das Erdgeschoss als
Lager und Werkstatt fiir die Gemeinde. Die
detaillierte Beschreibung der Riume findet
sich im Kapitel 2.3 - Den Bestand bewerten im
Raumbuch.
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Abb.17: Bestandsplan
GRUNDRISS OG 1:250

Obergeschoss ca. 356 m*

N

1 Turnsaal 144 m
2 Abstellraum 2 m?
3 Abstellraum 8 m?
4 WC 3 m?
5 Garderobe 27 m?
6 Essraum 7 m?
7 Wohnzimmer 23 m’
8 Zimmer 17 m?
9 Bad 3 m?
10 Kuche/Vorraum 7 m?
11 Vorhalle 31 m?
12 Windfang 9 m?
13 Lager 7 m?
14 Lager 3 m?
15 WC 3 m?
16 Kuche/Vorraum 9 m?
17 Probesaal 53 m?

Das Obergeschoss des Gebiudes wird von
zwei Seiten erschlossen. Einerseits erfolge der
Zugang iiber die denkmalgeschﬁtzte Rampe in
der Oberen Gasse im nordwestlichen Bereich
und andererseits iiber eine Freitreppe aus
Naturstein im Innenhof. Die Eingangstiiren
zeichnen sich durch ihre niedrigen Hohen
und schmalen Dimensionen aus, die deshalb
nicht den heutigen Standards entsprechen.
Gegenwiirtig werden die Riumlichkeiten von
der Gemeinde Spitz vermietet und dienen
zum einen als Wohnung und zum anderen als
oftentliche Riume, darunter ein Turnsaal und

ein Proberaum.
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Abb.18: Bestandsplan
GRUNDRISS DG 1:250

Dachgeschoss ca. 379 m?
1 Dachboden 1 66 m*
2 Dachboden 2 48 m’
3 Erkerzimmer 16 m?
4 Dachboden 3 95 m*
5 Dachboden 4 154 m?

Das Dachgeschoss des Gebiudes ist iiber
cine gerade einliufige Treppe von der
Vorhalle im Obergeschoss Zugﬁnglich. Der
hohe Dachraum ist durch Zwischenwinde
in verschieden grofle, halboffene und
geschlossene Bereiche unterteilt. Es ist zu
beachten, dass diese Bereiche nach oben
hin offen sind. Die Hauptkamine, welche
das Dach durchdringen, befinden sich an
den Dachriindern. Das Dachgeschoss wurde
weder in der Vergangenheit noch wird es
gegenwiirtig genutzt und ist deshalb nicht

ausgebaut.
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Abb.19: Bestandsplan
QUERSCHNITT B-B 1:200

Abb.20: Bestandsplan
QUERSCHNITT A-A 1:200
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Abb.21: Zugang zum Innenhof durch
Viadukt (Foto: Stand Februar 2023)

Abb.22: Innenhof, Ansicht Erker
(Foto: Stand Februar 2023)
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Abb.23: Innenhof mit angrenzendem

Blick von der Freitreppe

(Foto: Stand Februar 2023)

Viadukt zum Alten Rathaus
(Foto: Stand Februar 2023)

Abb.24: Innenhof,
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Abb.25: Angrenzendes Nebengebaude,
Rickseite Papierladen

(Foto: Stand Februar 2023)

Abb.26: Innenhof, Eingang
Lager (Altes Salzlager)
(Foto: Stand Februar 2023)
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Abb 27: Fenstergréfie der derzeitigen
Werkstatt der Gemeinde
(Stand Februar 2023)

Abb.28: Eingang zu Wohnung und
Probesadl, , lichte Durchgangshshe der
Tir ca. 170ecm (Foto: Stand Juni 2023)

Abb.29: Denkmalgeschiitze Rampe mit Blick
auf die Riickseite des Alten Rathauses
(Foto: Stand Februar 2023)
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Abb.30: Natursteinmauerwerk

Abb.32: Fensterfaschen

Abb.34: Holztramdecke

Abb.31: AuBenwandgestaltung

Abb.33: Rundbogen gemauert

Abb.35: Stuckverzierung

23 DEN BESTAND BEWERTEN

Materialitat

Das Natursteinmauerwerk der Auflenmauern (siche Abb.go)
wurde mit einer grauen Rauputzschicht verschen und durch
weille quadratische Fresko—Verzierungselemente aufgewertet
(siche Abbar).  Die gesamten Fenster wurden mit weild
verputzen Faschen gestaltet (siche Abb. 31). Bei der Konstruktion
der Gewdlbe im Erdgeschoss wurde auf traditionelle Ziegel
zurﬁckgegriffen (siche Abb.gg.). Der Kontrast zwischen
den verputzten Innenwinden im Obergeschoss und den
unverputzten Mischmauerwerk-Bereichen im Keller spiegelt
die unterschiedlichen Funktionen der Riume wider. Die
zahlreichen aufeinander 1iegend€n Putzschichten in den
Innenriumen erzihlen von langjihrigen Renovierungsarbeiten.
In verschiedenen Riumlichkeiten des Gebiudes sind unverhiillte
Holztramdecken zu erkennen, sowohl im Obergeschoss, wo
sich der Turnsaal und der Probesaal befinden, als auch im
Erdgeschoss, welches als Lagerfliche genutzt wird,  (siche
Abb. 34.). Diese gut sichtbaren Deckenstrukturen bieten
Einblicke in die Tragstrukeur des Alten Rathauses. Die tibrigen
Decken im Obergeschoss sind verkleidet und kunstvoll mit
Stuckverzierungen verschen (siche Abb.3s). Die Bodenbelige
variieren und wurden offenbar entsprechend den spezifischen
Raumanforderungen und  Verwendungszwecken aus
verschiedenen Materialien wie gepresstem Erdreich, Beton und
Parkett hergestellt. Jeder Raum im Alten Rathaus prisentiert
eine einzigartige Vielfalt und unterscheidet sich von den anderen.

Raumbuch

Das vorliegende Raumbuch gewithrt einen umfassenden Einblick
in jeden einzelnen Raum des Alten Rathauses, mit dem Ziel,
cinen ganzheitlichen Gesamteindruck zu vermicteln. Dieses
Buch beinhaltet textliche Beschreibungen der Riume und bietet
visuelle Einblicke durch Aufnahmen des aktuellen IST-Zustands.
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Abb.36: Lager der Gemeinde Spitz (Foto: Stand Februar 2023)

Geschoss:
Raumnummer:

Beschreibung:

Erdgeschoss
1&2

Im spiteren Mittelalter erhielt die Stadt Spitz das bedeutende
Privileg, eine Salzladstatt zu errichten. Diese Ladstate diente
als Wichtiger Umschlagplatz fir den Handel mit Salz, das
in diesem Raum ecingelagert wurde. Die Auflenwiinde der
Ladstatt bestehen aus einem robusten Bruchsteinmauerwerk,
das unverputzt belassen wurde. Die in der Mitte des Raumes
befindlichen Stiitzen wurden durch teils Ziege], teils
Bruchsteine gefertigt. Allerdings ist aufgrund der langen
Salzlagerung eine Zersetzung der Steine erkennbar, was als
sichtbares Zeichen der Zeit und Einfliisse der Salzumgebung
betrachtet werden kann. Beim Betreten des Raumes wird
man iiber eine einzige Tiir vom angrenzenden Innenhof
aus empfangen. Aufgrund der strategischen Bedeutung des
Salzhandels wurde auf Fensterdffnungen verzichtet. Die
Deckenkonstruktion besteht aus einer Holztramdecke. Diese
Triger sind jedoch aufgrund ihres Zustands, der im Laufe
der Zeit gelitten hat, mit modernen Stahltrégern verstirkt
worden. Der Boden der Ladstatt besteht aus Lehm. Mit einer
Fliche von insgesamt 95 Quadratmetern bot die Ladstatt
ausreichend Platz fiir die Lagerung und den Handel mit Salz.

Abb.37: Verortung des Lagers im Alten Rathaus
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Abb.38: Werkstatt der Gemeinde (Foto: Stand Februar 2023)

Geschoss:
Raumnummer:

Beschreibung:

Erdgeschoss

3-10

Die Riume werden gegenwiirtig von der Gemeinde als
Werkstatt und Pausenraum genutzt. Der Zugang zu diesen
Riumen erfolgt jeweils von einer Seite tiber den Innenhof.
Der Raum 3 wird ebenerdig tiber die Terrasse im Innenhof
erreicht. Die grofiten Ridume (3, 8, 10) haben unterschiedliche
Hohenebenen und sind iiber Betontreppen erreichbar.
Die Raumgrundflichen dieser Riume haben rechteckige
Formen und sind von einem Tonnengewdlbe iiberspannt.
Die angrenzenden Nebenriume schneiden mit segelférmigen
Stichkappen in das Tonnengewdlbe ein. Aufgrund der
Hanglage des Gebiudes gibt es an der nordwestlichen Seite
keine Fenster oder Tiiren. Die Winde und das Gewdlbe dieser
Riume sind raumseitig verputzt und mit einer Rufischicht
bedecke. Der Boden besteht aus unversiegeltem Beton. Ein

Hinterausgang fiihrt in eine Sackgasse, die vom Viadukt

durchschnitten wird.

Abb.39 Verortung der Werkstatt im Alten Rathaus
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Abb40: Turnsaal, Nutzung durch den OETB Turnverein Spitz (Foto: Stand Februar 2023)

Geschoss:
Raumnummer:
Beschreibung:

Obergeschoss

-5

Der Turnsaal befindet sich in der Apsis des polygonalen
Raumteils des alten Rathauses und wurde bis zur
Neuerrichtung der Hauptschule anderenorts als Turnsaal
genutzt. Heute dient er vielseitigen Zwecken wie Yoga-
Stunden und kleinen Veranstaltungen. Der Zugang zum
Turnsaal erfolgt sowohl direkt von der Oberen Gasse aus
als auch iiber die angrenzende Garderobe. Trotz seines
Alters ist der Turnsaal in einem sehr guten Zustand, mit
glatt verputzten Winden, einem fischgréitenférmigen
Parkettboden und einer offenen Holztramdecke. An der
stidostlichen Seite befinden sich rechteckige Kastenfenster,
die den Blick auf den Innenhof freigeben. Vom Saal aus
gelangt man zu einem auskragenden Erker, der einen
separaten Raum fiir ein WC und ecinen Abstellraum
beherbergt. Die Garderobe Verﬁ'igt iiber zwei Sitzbinke und
Wandmontage-Kleiderhaken. Die Innenwiinde des Raums
sind mit halbhohen Tapeten verkleidet. Die Decke des
Raums ist mit Stuckelementen und abgerundeten Kanten

dekorativ gesta]tet.

Abb41 Verortung des Turnsaals im Alten Rathaus
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Abb42: Wohnung im Obergeschoss (Foto: Stand November 2006)

Geschoss:
Raumnummer:
Beschreibung:

Obergeschoss

6-10

Die Wohnung ist iiber die Vorhalle zuginglich, die auch
den angrenzenden Probesaal erschliefic. Beim Betreten der
Wohnung gelangt man zuniichst durch eine schmale, nicht
natiirlich belichtete Nische, die als Kochnische fungiert.
Diese Nische verleiht der Wohnung eine gewisse Intimitit
und dient als Eingangsbereich, der die Privatsphire vom
Rest der Riume trennt. Von hier aus gelangt man in das
kleine Badezimmer, das sich in der Mitte des Gebiudes
befindet und kein Tageslicht erhilt. Weiter fithrt ein
Durchgangsraum, der als Essbereich genutzt wird und von
der Oberen Gasse aus mit naciirlichem Licht belichtet wird,
in das grof8ziigige Wohnzimmer. Das Wohnzimmer erstrecke
sich tiber eine Fliche von 23,26 m®. Zwei rechteckige Fenster
mit korbbogenférmigen Stiirzen belichten den Raum und
bieten Ausblick auf den Innenhof und das angrenzende
Viadukt. Direkt neben dem Wohnzimmer befindet sich das
Schlafzimmer, dessen Decke von zwei Kreuzgratgewélben
geforme wird.

Abb.43: Verortung der Wohnung im Alten Rathaus
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Abb.44.

Probesaal des Wachauer Chors (Foto: Stand November 2006)

Geschoss:
Raumnummer:
Beschreibung:

Obergeschoss

11-17

Der aktuell vom Wachauer Chor genutzte Probesaal befindet
sich im oberen Stockwerk des Gebiudes. Der Zugang zum
Saal erfolgt tiber die Vorhalle, die sowohl iiber die offene
Treppe im Innenhof als auch tber die Obere Gasse im
nordwestlichen Teil des Gebiudes erreicht werden kann.
Beim Betreten der Vorhalle gelangt man in einen kleinen
Durchgangsraum, der gleichzeitig als Vorraum und Kiiche
dient und ein Tonnengewdlbe aufweist. Von  diesem
Durchgangsraum tithren zwei Einginge in den Probesaal. Der
Saal zeichnet sich durch eine freiliegende Holztramdecke
und einen gedlten Zirbenparkettboden aus. Die Winde sind
weild verputzt, und die beiden Eingangstiiren im Landhausstil
sind weild lackiert. Im siidwestlichen Teil des Saals befinden
sich drei Fenster mit korbogenférmigen Stiirzen. Das leicht
zuriickgesetzte Parapet unterhalb der Fenster dient nicht nur
als dekoratives Element, sondern bietet auch ausreichend

Platz fiir die Integration von Heizkérpern.

Abb45 Verortung des Probesaals im Alten Rathaus
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Abb46: Dachgeschoss nicht genutzt (Foto:

Wi R
b n!%“rj i

Stand Februar 2023)

Geschoss:
Raumnummer:

Beschreibung:

Dachgeschoss

-4

Das Dachgeschoss des Gebiudes wird iiber eine schmale,
unauffillige Treppe im nordwestlichen Teil erreiche.
Aktuell wird der unisolierte Dachraum nicht genutzt bzw.
keiner bestimmten Verwendung zugeordnet. Dadurch,
dass der Dachraum nicht ausgebaut wurde, sind die
Holzverbindungen und die Dachdeckung gut sichtbar. Die
Konstruktion dieses Sparrendaches basiert auf dem Prinzip
geschlossener Sparrendreiecke. Dabei fungiert ein horizontal
verlaufender Dachbalken als Basis fiir jedes dieser Dreiecke.
Dieser Balken befindet sich in einer Hshe von 50 em tiber der
Fuflbodenoberkante und wird jeweils von zwei vertikalen
Stindern auf Schwellen gestiicze. Der Kehlbalken erfihre
in diesem unausgebauten Dachraum eine Druckbelastung.
Die so gebildeten Sparrengebinde wurden nacheinander
platziert, wobei jedes von ihnen einen Teil der Dachlasten
auf die Auflenwiinde tibertrige.

Abb47: Verortung des Dochgeschosses im Alten Rathaus
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Abb48: Nachbargebdude, Papierladen (Foto: Stand Februar 2023)

Geschoss:
Raumnummer:
Beschreibung:

Nachbargebﬁude Papierladen

Das benachbarte Gebiude, derzeit als Papier- und
Geschenkeladen genutzt, gehére ebenfalls der  Stiftung
Bﬁrgerspital. Seine Errichtung erfolgte nachder Fertigstellung
des Rathauses, wobei das genaue Baujahr unbekannt ist. Vom
Bahnhof bis zum Alten Rathaus ist es der erste Blickfang,
Es schotten den Innenhof des Alten Rathauses von der
Straflenseite ab. Die Fassade zur Straflenseite hin ist mit
ciner hellgrimen Rauhputzschicht verschen und durch
weifle Fensterfaschen sowie Stuckverzierungen geschmﬁckt.
Die Fenster im Erdgeschoss weisen ecinen Stichbogenstil
auf, wihrend die Fenster in den oberen Etagen rechteckige
Kastenfenster sind. Der bauliche Zustand des Gebiudes
ist als problematisch einzustufen, vor allem die Riickseite
weist erhebliche Schiden an den Auflfenmauern auf, die von
Durchfeuchtung betroffen sind, wodurch der Putz abblitcert.
Auf der Auflenwand zur StrafSe hin sind Risse und Schimmel
sichtbar. Der aus Holz gefertigte Balkon im Innenhof zeigt
deutliche Anzeichen von Verfall und befindet sich in einem

insgesamt schlechten Zustand.

4
)
=5
=}

)
DN

\

Abb 49: Verortung des Nachbargebdudes (Papierladen)
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Geschoss: Nachbargebiude (Leerstand)

Raumnummer: -

Beschreibung:  Das angrenzende Gebiude wurde baulich mit dem Alten
Rathaus verbunden und befindet sich derzeit in ungenutztem
Zustand. Es umfasst 1ediglich cine Etage. Die Fassade wurde
in einem Rotton gestrichen, wobei die Offnungen mit weiflen
Faschen verziert sind. Das Dach besteht aus Tonziegeln
und wurde an die polygonale Form des Alten Rathauses
angepasst, weist jedoch einen baulich schlechten Zustand
Zustand auf. Die 6ffentliche Strafle steige Richtung Norden
an und bewirkt dadurch eine geringe Gebiudehohe sowie
versetzte Parabethdhen der Fenster. Das Gebiude wirke
durch die Situierung reingezwiingt und trennt insbesondere

das Alte Rathaus vom Straflenraum.

[

Uil

Abb.50: Nachbargebaude, Leerstand (Foto: Stand Februar 2023)

Abb.51: Verortung des Nachbargebaudes
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UMGANG MIT
DEM BESTAND

Das Kapitel behandelt den Eingriff in beste-
hende, architektonische Strukturen. Der
Fokus liegt dabei auf den verschiedenen
Ausprégungen von Eingriffen in bestehende
Gebdude, aus denen Erkenntnisse gezogen
werden, um konkrete Mafinahmen am Alten
Rathaus in Spitz an der Donau abzuleiten.
Dieses Kapitel bildet nach einer umfassenden
Analyse eine Briicke zwischen theoretischer
Auseinandersetzung und konkreter gestalte-
rischer Umsetzung.

Aus der Theorie abgeleitet lassen sich drei
Eingriffe in den architektonischen Bestand
unterscheiden: Der kleinste Eingriff umfasst
die Implementierung neuer Nutzungen in
das bestehende Bauwerk ohne bedeutende
bauliche Veréinderungen. Der gréfite Eingriff
besteht darin, das betreffende Gebédude
oder, wie in diesem Kontext, die umliegenden
Gebdude komplett abzureilien, um den
Bestand génzlich freizulegen. Im Rahmen des
konkreten Eingriffswerden Veréinderungenan
der Bausubstanz des bestehenden Gebéudes
vorgenommen, um den Anforderungen neuer
Nutzungen gerecht zu werden.




t Abb.52: Reframe / Alexandru Fleseriu + Péter Eszter

36 Vgl. Burckhardt, Lucius, Der
kleinstmogliche Eingriff. oder die
Riickfihrung der Planung auf
das Planbare, hg. von Markus
Ritter und Martin Schmitz
(Berlin: Martin Schmitz \/er\og,
2013), 151-152

37 Vgl. Jessen und Schnieder,
Umnutzungen - total normal
im Detail Bauen im Bestand;
Umnutzung, Ergénzung,
Neuschopfung, Christian
Schittich (Hrsg.) \/er\og
Birkhauser 2003, S. 17

3. DER KLEINSTMOGLICHE EINGRIFF -
ERHALT DES »ALTEN GANZEN«

Der Ansatz, neue Nutzungen im Bestand, ohne wesentliche
bauliche Verinderungen zu ermdéglichen, reprisentiert den
kleinsten Eingriff. Dieser baut auf Erhaltung und Schutz
alter Gebiude auf und dient als zentraler Ausgangspunke fiir
Umnutzungen, sofern der Bestand dies zulidsst. Der kleinste
Eingriff in einem Gebiude oder seiner Umgebung kann schon
durch das Setzen eines Zeichens oder Signals erfolgen.

Die isthetische Beriicksichtigung des historischen Bezugs des
Originals spielt hierbei eine tragende Rolle. Traditionell mit
dem Denkmalschutz verbunden, strebt dieses Konzept nach
einer Nutzung, die sich dem urspriinglichen Zweck des Gebiudes
nihert. Beispielsweise bleiben gut erhaltene Schlgsser und Burgen
nahezu architektonisch unverindert, deren Neunutzung bezicht
sich hiufig auf kulcurelle Funktionen wie Museumsexponate
oder Bibliotheken. Bei Industriemuseen, in denen die Gebidude
selbst die hauptsichlichen Exponate darstellen, wird angestrebr,
die Authentizitit zu bewahren. Unter diesem Ansatz bleibt
das historische Bild aufgrund des hohen kulturellen Wertes des
Gebiiudes unverindert und bauliche Maf$nahmen und Eingriffe
werden auf ein Mindestmaf$ beschriinke. Das Hauptziel liegt
darin, einen Zustand des Authentischen aufrecht zu erhalten
und sich auf die Bewahrung des "alten Ganzen" zu konzentrieren.
Es wird auf die pure Authentizitit der historischen Atmosphire
abgezielt und traditionelle Geschichtsbilder verwendet, bei
denen jedoch oft das scheinbar Alte faszinierender ist als die
Frage nach seiner Echtheit.?

Beim Ansatz des kleinsten Eingriffs darf jedoch durchaus tiber
das Bestehende hinausgeblickt werden, auf das, was bislang nicht
existierte. Etwas Neues oder Abweichendes, das nicht Teil der
urspriinglichen Planung war, ist méglich. Das Programm oder
die Nutzung kann sich indern oder sogar verschwinden, withrend
der Raum selbst erhalten bleibt. Diese Herangehensweise
erfordert nicht nur die Fihigkeit, zu visualisieren, was noch nicht
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existiert, sondern auch aktive Eingriffe, um diesen Prozess der
Umdeutung fortzusetzen und durch konkrete Handlungen
im Raum Realitit werden zu lassen. Die vorhandenen
Potenziale sind in der bestehenden Strukeur zu erkennen und
durch die Umsetzung neuer Ideen und Konzepte zu gestalten.
Der kleinste Eingriff erdffnet eine erweiterte Perspektive,
die tiber die aktuelle Nutzung hinausgeht und neue Wege
der Raumgestaltung erschlieft, um so neue Visionen in der
Realitit umzusetzen.®

Im Alten Rathaus wurden in der Vergangenheit bereits
cinige kleine Anpassungen vorgenommen, somit fand der
Ansatz des kleinsten Eingriffs bereits stact. Anfiinglich diente
das Bauwerk als Biirgerspital und bot Unterstiiczung fiir jene,
die nicht selbst fiir sich sorgen konnten, hauptsichlich fiir
bediirftige, idltere und kranke Personen. Im Laufe der Zeit
wurde das Alce Rathaus umgenutzt, welches durch kleine
bauliche Anderungen ermoglicht wurde. Der nordliche
Teil des Gebidudes wurde in eine Turnhalle umgestaltet.
Die mittleren Riumlichkeiten werden nun als Wohnriume
genutzt Der stidostliche Bereich dient als Proberaum fiir die
Spitzer Musikgruppe. Die Kellerabteile stellen Lagerriume
tiir die Gemeinde Spitz dar.

Derkleinste Eingriffim Alten Rathaus beschrinkee sich auf die
Ebene der Nutzung, indem die bestechenden Riumlichkeiten
neu interpretiert wurden. Es gab keine wesentlichen
strukturellen  Verinderungen, sondern vielmehr ecine
Umgestaltung und Neuanordnung der Raumnutzung, was zu
ciner grundlegenden Neupositionierung der Funktionen im
Gebiude fithree. Durch diese Eingriffe hat sich insbesondere
die Wahrnehmung des Gebiudes verindert.
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38 \/g\ Tim Rienits, ,Umbauen
als We/fcmer‘gnung“, in
Umbaukultur: Fiir eine
Architektur des Vercmclems,
Chrlsfoph Grc}{e, Tim Rienits
(Hrsg.), Dortmund: \/er|og
Kettler, 2020, S. 67

Abb 53: Derzeitige Nutzung des Turnsaals durch OETB Turnverein Spitz
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39 Vg\ Hild, Andreas,

,,Umbuuen—Umgcsmﬁ'f@m—

Umdeﬂk@ﬂ”r in Umbaukultur

Fir eine Architektur des
Veranderns, Christoph
Grq{c, Tim Rienits (Hrsg ),
Dortmund \/er\og Kettler,
2020, S. 54-57

32 DER GROSSTMOGLICHE EINGRIFF
DER BESTAND ALS »NEUES GANZES«

Der Ansatz des grofiemdéglichen Eingriffes beinhaltet eine
tiefgreifende  Herangehensweise, die  darauf’ abziele, die
bestehende Strukeur im Wesentlichen zu demontieren. Dadurch
wird ein Raum auf einem Grundstiick gedfhnet, der fortan
als neue Ressource fiir zukiinftige Nutzungsmoglichkeiten
angeschen wird. Dies stellt den umfassendsten Eingrift dar,
der auf eine komplette Neugestaltung des vorhandenen Raums
abzielt.

Es mag zuniichst paradox erscheinen, in einer Arbeit, die sich
fiir den Erhalt und den respekevollen Umgang mit bestehenden
Gebiuden einsetzt, auch einen Abbruch zu thematisieren. Doch
wer im Bestand arbeitet, muss auch eingestehen kénnen, dass
Gebiude im Laufe der Zeit an ein Ende ihrer Lebensdauer
gelangen kénnen — entweder als Ganzes oder doch in grofien
Teilen. Wenn keine wirtschaftliche Pflege mehr méglich ist
und die erforderlichen Renovierungsmafinahmen in der Praxis
einer umfassenden Erneuerung gleichkommen, ist es oft ratsam,
die Maglichkeit eines vollstindigen Abbruchs in Betracht zu
zichen. In diesem Szenario obliegt es den Architekrtinnen, den
Abbruch entsprechend den Prinzipien der Nachhaltigkeit zu

organisieren.”

Teilweise werden aus  sentimentalen  Griinden  gewisse
architektonische Elemente bewahrt und im Neubau integriert,
jedoch stelle sich die Frage nach dem Ausmaf der Erneuerung
und Identiticsverlust in jedem Einzelfall. Es ist wichtig, diese
Entscheidung im Sinne der Nachhaltigkeit und kulcurellen
Integrivit sorgfiltig zu treffen, auch wenn der Weg des
vollstindigen Ersatzes gelegentlich als cinfacher erscheint.
Hiufig erfolgt der teilweise Abbruch oder die Entkernung
von Gebiuden nicht aufgrund strukeureller Defizite, sondern
um Platz fiir eine modernere, effizientere oder komfortablere
Gebiudestruktur zu schaffen. Historische Fassaden werden oft
als symbolische Wahrzeichen bewahrt und aufwiindig restauriert,
was als eine Art fragmentierende Gestaltung angeschen werden
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kann. Dennoch liegt dieser Ansatz oft der irrtiimlichen Annahme
zugrunde, dass es bequemer sei, ein vollkommen neues Gebiude
auf den Fundamenten des alten zu errichten.*

Dennoch gibt es berechtigte Griinde, die fiir den Abbruch
cines Gebiudes sprechen konnen. Oftmals werden diesen
Griinden jedoch zu viel Gewicht bei der Entscheidung iiber
den angemessenen Eingriff beigemessen und eine umfassende
Abwigung findet moglicherweise gar nicht statt. Eine
solche Abw';igung ist jedoch unerlisslich. Es ist Wichtig, die
Argumente fiir jeden moglichen Eingriff zu beriicksichtigen
und entsprechende Schlussfolgerungen zu zichen. Dazu gehort
auch eine umfassende Untersuchung, was durch einen Abbruch
verloren geht und was dabei verschwendet wird und das
bewusste Erwigen der damit verbundenen Konsequenzen. Dieser
Untersuchung sind potenzie]le Vorteile gegenﬁberzustel]en.
Denn selbst ein Abbruch kann seine Berechtigung haben, solange

er nicht leichtfertig durchgeﬁihrt wird.

Was sind nun also die architektonischen Argumente, die zum
Abbruch eines Gebiudes im Einzelfall fithren kénnen?

Die Griinde ftir den Abbruch eines Gebiudes sind vielfiltig. Ein
Abbruch eines Teils des Bauwerks oder von Nebengebﬁuden
kann aus gestalterischen Griinden erfolgen, um dem historischen
Erbe mehr Platz zu geben, ihn freizulegen, und um den Raum

wieder lesbar zu machen.

Ein Aspeke ist die einfache Méoglichkeit, ein Grundstiick
freizumachen, um auf eciner "leeren Tafel" ohne #duffere
Einschrinkungen oder Vorbestimmungen bei null anzufangen.
Angesichts des fortschreitenden Klimawandels, der eine
Anpassung unserer Lebensriume auf stideebaulicher Ebene
erfordert, kann ein entsiegeltes und zu begriinendes Grundstiick
cinen positiven Effeke auf das Mikroklima haben. Besonders in
dichten Bebauungen, die an Frei- und Griinriumen mangeln,
kann ein solcher Freiraum zur Verbesserung der Lebensqualitiic

beitragen.‘“
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40 Vgl. Cramer Johannes und

g, Basel Schweiz, 2007, S

(Hrsg.), Dortmund: Verlag

Abgesehen von neuen Griin- und Freiflichen koénnen
tibergeordnete Planungen von neuen Infrascrukeuren wie zum
Beispiel von hochrangigen Verkehrsverbindungen ebenfalls
zu etwaigen Abbriichen ftihren. Ein weiterer Grund von
einem bewussten Abbruch kann sein, wenn Gefahr in Verzug
besteht. Darunter fille nicht nur die Gefihrdung durch das
Bauwerk selbst, sondern kann auch durch unvermeidliche

Aufleneinwirkungen wie Hangrutschungen ausgeldst werden.
Ressource Altes Rathaus: Die Freilegung

Im folgenden Kapitel wird der historische Bestand des Alten
Rathauses von seiner Umgebung abgeldst. Dieser Schritt
erscheint erforderlich, da im Laufe der Zeit die urspriingliche
Gestalt des alten Rathauses  durch seine umgebende
Architektur in den Hintergrund gedriingt wurde.

Die fortschreitende  Entwicklung der  Baustrukcuren
tithree dazu, dass das Alte Rathaus nach und nach in seiner
entstandenen  Umgebung nahezu verschwand. In  diesem
Kontext wird nun ein Szenario gezeigt, welches die Reaktion
des Gebiudes auf ecine Loslosung von seiner baulichen
Umgebung verdeutlicht.

Durch die Visualisierung dieses Szenarios soll verdeutlicht

werden, wie das Alte Rathaus ohne die bauliche Umgebung
agiert und welche Atmosphéire in dieser Entflechtung entsteht.
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Abb.55: Digitalisiertes 3D-Modell Altes Rathaus,

Darstellung der Bestand als Neues Ganzes
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33 DER KONKRETE EINGRIFF
DIE IDEE DER DIFFERENZ

Der Ansatzdeskonkreten Eingriffsbefasstsichmiteiner baulichen
Anpassung des Bestands, um spezifische Anforderungen neuer
Nutzungen zu erfiillen. Nimlich wenn sich die Anforderungen
an ein Gebiude aufgrund einer neuen Nutzung so indern und
minimale Eingriffe nicht ausreichen, bedarf es an umfassenderen
baulichen Anpassungen. Im Gegensatz zum vollstindigen
bzw. teilweisen Abbruch geht es hierbei nicht um eine
Entfernung, sondern vielmehr um einen konkreten Eingrift der
bestehenden Scrukeur. Die Intensitic dieser Anpassungen kann
von ciner punktuellen Verinderung bis hin zur vollstindigen
Umstrukturierung oder Transformation reichen. Bei einer
umfassenden Anpassung steht jedenfalls die Umgestaltung
des Gebiudes im Einklang mit cinem Gesamtkonzept, das der

geplanten neuen Nutzung riumlich gerecht wird.

LAnstatt ein Bauwerk in seiner historischen Form einzufrieren,
ist es das Ziel dieser schwierigen Aufgabenstellung, das ganze
Potenzial seiner Geschichte zu entfalten. Dieses Bestreben basiert
auf der anspruchsvollen Idee, dass die Bliitezeit eines Denkmals
oder eines Ortes in der Zukunft liegen kénnte®, konstatieren Bie
Plevoets und Koenraad Van Cleempoel.#

Hierbei orientieren sich Gestaltungsstrategien durchaus an
der Vorstellung, dass alte und neue Elemente innerhalb eines
Gebiudes gleichzeitig existieren und verschiedene historische

42 Plevoets und Van Cleempoel Schichten in  Verbindung zueinanderstehen kénnen. Die

> und das vom Inneren

Idee ecines einheitlichen Gesamtbilds, in dem der Raum

Umbaukonzept

“A'.‘f{’”b‘ e aus verschiedenen Fragmenten besteht, wird erst durch die
rchit Tur = eran >rns, .

CHWW)‘%GW% ZWC R‘“ﬁ'm gesamthafte Wahmehmung zu einem neuen Ganzen geformt.
(Hrsg.), Dortmund: Verlag . . i 1.

Kettler, 2020, S. 44 Das Neue kann sich hierbei vollig vom Alten abgrenzen, um

deutlich und eindeutig im Erscheinungsbild erkennbar zu sein.

sel,

e Die Fragmente der verschiedenen Zeitabschnitte werden als

ts und Van Cleemp

> und das vom Inner

gestalterisches Thema behandelt. Die Auswahl der Materialien

rc L es erand ns . . . ”
Christoph Grafe, Tim Rienifs unterstreiche diese Unterschiede.®
(Hrsg.), Dortmund: Verlag

Kettler, 2020, S. 44-45

Abbi56: ‘Architecture Faculty in Tournai, Tim Van de Velde Photography
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Es steht die Idee im Vordergrund, dass in einem Gebiude
sowohl das Alte als auch das Neue nebeneinander existieren,
wodurch verschiedene historische Ebenen in Beziehung
zueinander gesetzt werden. Dabei wird bewusst von der
Vorstellung eines homogenen Ganzen abgewichen und
stattdessen ein Modell mit zwei oder mehreren Schichten
entwickelt. Diese Schichten setzen sich aus unterschiedlichen
Fragmenten zusammen, die erst durch die Wahrnehmung
des Betrachters zu einer neuen Gesamtheit verschmelzen.
Das Neue wird hierbei bewusst und deutlich hinzugefiige,
wodurch es sich in seinem Erscheinungsbild klar vom Bestand
unterscheidet. Diese bewusste Distanz zielt nicht auf Dissonanz,
sondern auf Differenz ab. Es entsteht eine riumliche Spannung
zwischen den verschiedenen Zeit- und Zeichenebenen, die als

gestalterisches Thema aufgenommen und bearbeitet wird.*

Die Adaptierung von bestehenden Strukturen an neue
oder verbesserte Nutzungskonzepte stellt eine komplexe
und Vielseitige Herausforderung dar. Es handelt sich
dabei nicht nur um die schlichce Anpassung von Altem
an Neues, sondern um einen weitreichenden Prozess, der
cine Neubewertung unterschiedlicher Werte und Aspekte
erfordert. Dies beinhaltet die Verschiebung von historischen
und traditionellen Werten hin zu einem neuen Gleichgewicht
zwischen architektonischen, sozialen und 6konomischen
Gesichtspunkten. Es geht darum, die Vergangenheic zu
respektieren und gleichzeitig architektonische Innovationen,
gesellschaftliche Anforderungen und okonomische
Realititen in Einklang zZu bringen, um einen ausgewogenen
und zukunftsorientierten Umgang mit dem Bestand zu
gewﬁhrleisten. Diese kompositorische Strategie im Umgang
mit dem Vorhandenen wird exemplarisch in den Werken von
Carlo Scarpa deutlich. Am Castelvecchio in Verona (1956—1964)
kann man diese "Kunst der Fuge" besonders gut nachvollzichen,
aber auch beim neu sanierten Wien Museum (2020—2023) von
Certov, Winkler + Ruck, ist die die Erginzung zwischen dem
Neuen und dem Alten klar ersichtlich.#s Bei der Strategie der
Differenz geht es nicht darum, das Vorgefundene vollstindig zu
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Abb.57: Restauracién del Museo de
Castelvecchio en Verona,
Carlo Scarpa, 1957

Abb.58: Neues Wien Museum,
Patrick Johannsen, 2023

44 Vgl. Johann Jessen und Jochem
Schneider ,Umnutzungen - tota
normal , in im Detail - Bauen
im Bestand, Vg von Christian
Schittich (Birkhauser - Ver\ug fur
Architektur eV. 2003), S 18-19
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\/g‘ Jessen und Schneider
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Umnutzungen - total normal *, in
im Detail - Bauen im Bestand, hg
von Christian Schittich, 2003, S
9
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Vgl. Christop Grafe, ,Die
gegenwart des Vergangenen’, in
Umbaukultur: Fir eine Architektur
des Veranderns, hg. von Christoph
Grafe, Tim Rienits, und Baukultur
Nordrhein-Westfalen (Dortmund

Verlag Kettler, 2020), 16

\/g;\ ICOMOQOS, International
Charter for the Conservation and
Restoration of Monuments and
Sites (The Venice Charter 1964)
Fﬁps // w.icomos.org/charters/
venice_e.pdf, abgerufen 02112023

iberformen, sondern vielmehr um einen Interpretationsprozess
des Bestandes. Die Vorgehensweise orientiert sich am Prinzip
der Collage, bei dem unterschiedliche, deutlich erkennbare
Teile, die normalerweise nicht im gleichen Kontext auftreten,
miteinander kontrastieren. Die Wahl der Materialien betont
diese Differenzierung: Stahl, Glas und Beton setzen sich als
Zeichen des Neuen von Mauerwerk, Naturstein oder einfachem
Putz ab. Durch diese Ausdifferenzierung wird dem handwerklich

ausgearbeiteten Detail groﬁe Bedeutung beigemessen.

Die Charta von Venedig aus dem Jahr 1964, die in Anlehnung
an die Charta von Athen von ICOMOS verabschiedet wurde,
zeichnet sich durch eine klare Aussagekraft aus. Diese Charta
erlaubt in der Ergiinzung von Baudenkmiilern eine Vielzahl von
MafSnahmen, einschliefflich der Nutzung neuer Materialien und
Bautechniken. Allerdings muss dabei stets gewithrleistet sein,
dass die verschiedenen Bauperioden klar erkennbar bleiben.*¢

JAlle unerlisslichen zusitzlichen Maffnahmen miissen sich von
der architektonischen Komposition unterscheiden und einen

zeitgenéssischen Stempel tragen.“

Altes Rathaus - Entwurfsmetamorphose

Im folgenden Abschnitt wird die Idee der Differenz anhand eines
3D-Modells untersucht. In diesem Abschnitt stehen insbesondere
die Neuorientierung und die Verkniipfung verschiedener
Vorgehensweisen zur  Optimierung der Raumnutzung im
Vordergrund. Es wird analysiert und hinterfrage, an welchen
Standorten kiinftige Erschliefungen sinnvoll platziert werden
konnen. Des Weiteren werden Méglichkeiten erkundet, um
neue Riume zu schaffen und die Wegefithrung im Gebiude
neu auszurichten, um eine verbesserte Nutzbarkeit und

Zuginglichkeit zu gewihrleisten.
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Abb.59: Szenario Dachgeschossausbau

DRAUFSETZEN

Im Vorliegenden Szenario erfihre das Dachgeschoss cine
Umwandlung, bei der es einem langgestreckeen, quaderférmigen
Volumen weicht. Diese neue Gestaltung prisentiert sich
durch eine Verkleidung mit einem abweichenden Material,
das wiederum eine riumliche Verknﬁpfung zur umgebenden
Geographie herstelle. Ganz im Sinne der "ldee der Differenz"
setzt sich das Neue klar von dem Alten ab und ist in seinem
Erscheinungsbild klar ablesbar. Dieses gestalterische Konzept
fihre dazu, dass das Gebiude in verschiedene Epochen
aufgegliedert wird und dabei ein komplexes riumliches

Sparmungsfeld entsteht.

Abb.60: Szenario neues Emgangsgeboude straBBenseitig

ANDOCKEN

Ein eigenstﬁndiges Kunstwerk manifestiert sich in Form des
neu gestalteten Eingangs. Dieser Eingrift bricht bewusst mit der
Monumentalitit des vorhandenen Baus und schafft stattdessen
cine Verbindung zur Straflenseite des Gebiudes. Durch diese
Neuerung wird das zuvor verschlossene und verborgene Gebiude
durch einen Anbau gedftner. Dadurch erhalten Betrachter
die Méglichkeit, Einblicke in das Innere zu erlangen und die
sonst verdeckte Pracht zu erleben. Indem der Zugangspunkt
Verlagert wird, erfolgt eine Regelung der interen Struktur und

Wegeftihrung des Gebiudes.
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Abb.61: Szenario Verbindung mit dem Bahngleis

UBERPLATTEN

Durch den errichteten Viadukt entsteht eine Barrierewirkung
gegeniiber dem Gebiude, wodurch cine Abgrenzung vom
Innenhof hergestellt wird. Die Anwendung ciner Uberplattung
eroffnec dabei die Méglichkeit zur Schaffung einer neuen
Haltestelle fiir die Wachauerbahn sowie zur Uberdachung des
Luftraums, um einen ansprechenden Aufenthaltsort zu kreieren.
Dieses integrierte Konzept strebt an, die Barrierewirkung zZu
iberwinden und gleichzeitig funktionale und gestalcerische
Potenziale des architektonischen Umfelds zu erweitern.

Abb.62: Szenario Freiraumplanung im Innenhof

BAULICH UNBERUHRT

Der Innenhof fungiert als Raum fiir zwischenmenschliche
Kommunikation und Interakcion. Diese Umgestaltung
verwandelt den Innenhof in einen frischen Anziehungspunkt,
der sowohl als neuer Treffpunke dient als auch Raum fiir
entspanntes Verweilen und die Abhaltung von Vielfﬁltigen
Veranstaltungen  bietet. Anstelle von  bloflen  Parkflichen
bereichern nun groﬁzﬁgige Grﬁnanlagen und private Hofe der
Bewohner:innen das stidtische Umfeld, wodurch der Stadcteil

eine gesteigerte Lebensqualitﬁt erfihre.
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Abb.63: Szenario vorgesetzter Loubemgomg

VORSETZEN

Durch das Hinzuﬁ'igen eines zusitzlichen Baukérpers wird
ermdglicht, den Erschlieffungskern einzubezichen, ohne dabei
in erheblichem Mafle in die bestehende Bausubstanz eingreifen
zu miissen. Diese Mafnahme fithre zu einer Neuordnung der
Fassadengestaltung und erzeugt gleichzeitig einkontrastierendes
Element. Dadurch entsteht eine Art "Fremdkérper”, der bewusst
einen Dialog zwischen den bestehenden Strukturen und der

neuen Erginzung herseellt.

Abb.64: Szenario Erweitung an der Riickseite

ERWEITERN

Die Ausdehnung des Bauareals wirft unausweichlich die
Frage auf, wie die beiden architektonisch unterschiedlichen
Bauteile miteinander in Verbindung gebracht werden koénnen.
Diese Erweiterung macht eine umfassende funktionale
Umstrukturierung unabdingbar. Anstatt beispielsweise
sanitire Einrichtungen in eine empfindliche Holzkonstruktion
einzubinden oder groﬁziigige Riume durch den Abbau
zahlreicher Trennwinde in ein kleinteiliges Raumgeftige zu
integrieren, wird vielmehr die Mt')glichkeit einer Erweiterung in
Betracht gezogen. Diese Option kénnte gegebenenfalls mit den
ohnehin notwendigen Erschlieﬁungsarbeiten in Zusammenhang

stehen.
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UMBAU._
KULTURZENTRUM

Die Baukultur transformiert sich zur Umbau-
kultur und dieser Wandel wird am Beispiel
des Alten Rathauses programmatisch um-
gesetzt. Im Entwurf verwandelt sich das Alte
Rathaus in ein offenes Kulturzentrum.

Das Projekt "Revitalisierung Altes Rathaus in
Spitz an der Donau" sieht vor, die bestehen-
den Strukturen an ein neues Nutzungskonzept
anzupassen, basierend auf einer griindlichen
Analyse und theoretischen Uberlegungen zu
den drei Eingriffsméglichkeiten, die als un-
terstiitzende Elemente in der Konzeption die-
nen. Die Transformation 6ffnet den Bestand
fir alle und wird seiner urspriinglichen Nut-

zung und der zentralen Lage wieder gerecht.
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4.1 KULTUR IM BESTAND

Der Entwurf fiir das neue Kulturzentrum in Spitz an der Donau

erschliefft verborgene Riume und macht sie erlebbar.

Das bestechende Gebiude blicke auf eine wechselvolle Ge-
schichte zuriick und wurde als Ort zum Musizieren, als Unter-
kunft, als Lager und als Turnsaal fiir den Turnverein genutzt.
Die Entwurfsstrategie ffnet und erschlief§c verborgene Winkel
und fiillc das Gebiude wieder mit 6ffentlichem Leben. Das alte
Rathaus soll eine Wichtige kulturelle Ressource tiir die Gemein-
de und die breite Offentlichkeit sein, indem es ein vielfiltiges
Programm mit Schwerpunket auf Ausstellung, Veranstaltungen
und (musikalische) Bildung bietet. Der architektonische An-
satz spiegelt die Geschichte des Gebiudes wieder und schafft
eine unverwechselbare Identitit fiir dessen neue Funktion als
Kulturzentrum. Der Zugang erfo]gt iiber einen neuen Anbau,
der mit dem bestehenden Gebiude eine Verbindung eingeht.
Das alte Rathaus wird iiber das angrenzende Nachbargebﬁude
(Papierladen) erschlossen. Ein Veranstaltungsraum bildet das
Kernstiick und stellt eine unverwechselbare Kulisse fiir Kunst-
installationen und Performance dar. Der Gestaltungsencwurf
verfolgt die Absicht, eine Reihe von sehr unterschiedlichen
Riumen zu erschaffen, die kontrastierende Lichtqualititen,
unterschiedliche Groéflen, facettenreiche Veredelungstufen
und verschiedene riumlich- atmosphirischen Eigenschaften

priigen.
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Abb.66: Ausgangslage: Kontext und Yerortung

42  KONZEPT

Das Alte Rathaus befindet sich an einem Knotenpunkt, wo
die Hauptstrafle, die Bahnhofstrafle und die Rollfihrenstrafle
aufeinandertreffen. Diese Positionierung macht das Gebiude
fiir Besucher:innen und Tourist:innen leicht erreichbar und
bietet eine optima]e Erreichbarkeit sowohl fiir motorisierten
Verkehr als auch fiir Fullginger:innen. Um das alte Rathaus
optimal zu erschlieflen, empfichle es sich, das bereits vor-
handene Nachbargebiude, das derzeit als Papierladen in Ge-
brauch ist, zu nutzen (Grundstiickseigentiimer:in ist die Stif-
tung Biirgerspital Allerheiligen). Insbesondere hinsichtlich
der Verkehrsanbindung bietet sich die Lage des Gebiudes an.

Besonders erwihnenswert ist die Nihe zum Donauradweg,
der von Melk nach Krems fiihrt und direke am Alten Rathaus
vorbeifiihrt. Diese Lage am Radweg bietet eine zusitzliche
Moglichkeit, das Gebiude in das regionale touristische

Netzwerk einzubinden.

Das Hauptziel besteht darin, an diesem verkehrsreichen
Knotenpunkt einen ecinladenden Eingang zu gestalten.
Dieser Eingang sollte so konzipiert sein, dass er die
Aufmerksamkeit von Besucher:innen und Tourist:innen auf
sich zicht und sie dazu ermurtigt, das Rathaus zu erkunden.
Um dieses Ziel zu erreichen, werden verschiedene Elemente
in die Planung cinbezogen werden, wie beispielsweise eine
ansprechende Landschaftsgestaleung der dffentlichen Plitze,
die zum Verweilen einladen. Dadurch wird nicht nur die
Zuginglichkeit des Alten Rathauses verbessert, sondern
auch die Attrakeivitic des gesamten Umfelds gesteigert, was
letztendlich zu einer positiven Erfahrung fiir Besucher:innen
beitrigt.
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Stadtebauliche Verortung

Abb.67: Digitalisiertes 3D Modell von Spitz an der Donau,
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Abb.68: Ausgomgs\oge. Axonometrie Altes Rathaus

Abb.69: Eingriff: Abbruch (rosa)

Abb 70: Verortung der Kulturrdume fiir die Offentlichkeit
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Ausgangslage

Das Alte Rahaus befindet sich
in seiner baulichen Anordnung
unscheinbar und die Zugiinge
sind nur {iber Umwege
erreichbar. Das Gebiude
hinterlisst keinen einladenden
Eindruck und wurde aufgrund
seiner bebauten Umgebung in
den Hintergrund gedringt.

Aufrdumen

Um dem Alten Rathaus wieder
mehr Prisenz zu verleihen

und es aus seiner baulichen
Umgebung herauszuheben,
erfolge die gezielte Entfernung
bestimmter Bereiche, wodurch
das Gebiude wieder Raum
zum Wirken bekommt.

Neuprogrammierung

Das Konzept zur
Revitalisierung des alten
Rathauses setzt auf eine
kuleurelle Nutzung. Ziel

ist es, ein vielfilciges
Angebot an kulturellen
Aktivititen zu schaffen,

um das Rathaus zu einem
lebendigen Treffpunkt in der

Gemeinschaft zu machen.

Abb.71: Eingriff: Hauptzugang ersichtlich machen

Abb.72: Eingriff: ErschlieBungsksrper hinzufiigen

o

o

Abb.73: Eingriff: neue Durchwegung

Zugang schaffen

Die Fiigung cines neuen
Hauptzugangs verbessert die
Erschlieﬁung und Sichtbarkeit
des Gebiudes deutlich, und
steigert dessen Priisenz. Der neu
geschaffene Zugang erleichtert
Besucher:innen und Nutzer:innen
das Finden und Betreten des
Gebiudes, was die Nutzung und
Wahrnehmung erleichtert.

Barrierefreie ErschlieBung

Die Erschlieﬁung erfolgt

iiber das angenzende

Gebiude. Ein zentraler
Erschlieﬁungskern aus Lift und
Treppenraum im bestehenden
Nachbargebiude schafft cine
einfache Orientierung und
Barrierefreiheit im Gebiude.

Offnen

Wanddurchbriiche erméglichen
weitere Erschlieffungswege,
neue Raumkonstellationen

und die Erweiterung von
kleinstrukturierten Nutzflichen.
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4.3 RAUMPROGRAMM

Das Erdgeschoss des alten Rathauses erhilc einen neuen
Haupteingang, der iiber den bestchenden Papierladen
zuginglich ist. Dieses neue Verteilerhaus wird mulcifunkeional
genutzt, indem es das Foyer, die Garderobe, WC-Anlagen und
Biiroflichen beherbergt. Zusitzlich Fungiert es als Durchgang
zum Innenhof, was ecine effiziente Nutzung des Raumlayouts

erm(ﬁglicht.

Im Erdgeschoss, wo zuvor hauptsichlich Funktionsriume der
Gemeinde, wie Lagerriume und Werkstate, untergebracht
waren, erfolgt eine Neuausrichtung. Dieser Bereich wird
reaktiviert und zu einem Ausstellungsbereich sowie einem
Treffpunkt umgesta]tet. Hierbei ]iegt der Fokus darauf,
historische Riumlichkeiten fiir die Offentlichkeit zuginglich zu

machen.

Das Obergeschoss, indemsichzuvor der Probesaal, eine Wohnung
und der Turnsaal befanden, erfihrt eine Transformation zu
cinem Vielseitigen Veransta]tungs— und Kulturraum. Dieser
Raum soll nicht nur fiir 6ffentliche Veranstaltungen dienen,
sondern auch dem Wachauer Chor als Ort fiir Konzerte und
Proben zur Verftigung stehen.

Hinsichtlich des Dachgeschosses wird vorerst von einem Ausbau
abgeschen, um eine unverinderte Substanz zu bewahren.
Zukiinftige Planungen schen jedoch vor, das Dachgeschoss
fiir zwei weitere Wohneinheiten auszubauen, die tiber einen
separaten Zugang erschlossen werden. In der Zwischenzeit
konnten die Riume als temporire Ausstellungsflichen oder
Lager genutzt werden, um eine sinnvolle Zwischenldsung zu

schaffen und den Raum bestméglich zu nutzen.
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Erdgeschoss ca. 458 m?
1 Foyer 41 m?
2 Kassa 7 m?
3 Garderobe 14 m*
4 WC 3 m?
5 Buro 7 m?
6 ErschlieRung 25 m?
7 Terrasse 55 m?
8 Ausstellungsraum 133 m?
9 Barbereich 60 m*
10 Kuhllager 8 m?
11 Lager 8 m?
12 WC-Anlagen 28 m?
13 Vorraum-Zugang Garten 8 m?
14 Haustechnik 42 m?
15 Mallraum 19 m?
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Abb 74: Entwurfsplan Erdgeschoss
GRUNDRISS EG 1:200
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Abb75: Entwurfsplan Obergeschoss
GRUNDRISS OG 1:200

Obergeschoss
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Abb76: Entwurfsplan Dachgeschoss
GRUNDRISS DG 1:200
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Abb.77: Entwurfsplan AuBenraum/Platzgestaltung
FREIRAUMPLAN 1:250

44  AUSSENRAUM / PLATZGESTALTUNG

Die Neugestaltung verleiht dem zuvor wenig ansprechenden
Innenhof mneues Leben. Ein markantes Merkmal dieses
Umgestaleungsprojekes isc der Viaduke, der sich als zentrales
Element zwischen dem dem Vorplatz des Alten Rathauses und
dem Innenhof erstrecke.

Die Freiflichengestalcung  des  Innenhofs  wurde  bewusst
kontrastreich gestaltet im Vergleich zum Alten Rathaus. Dieser
Kontrast zeigt sich durch die Verwendung neuer Materialien
und durch eine Farbenvielfale. Vor dem Barbereich wurde ein
Podest angelegt, das dazu einlide, dort zu verweilen. Die Treppen
wurden an bestimmten Stellen als Sitztreppen gestaltet, was
dem Auflenbereich zusitzliche Funktionalitit verleiht.

Die unterschiedlichen Héhenniveaus im Innenhof bieten
mehrere Zonen, die jeweils verschiedene Hierarchien aufweisen.
Durch diese gestalterischen Elemente wird der Innenhof niche
nur zu einem isthetisch ansprechenden Raum, sondern auch zu
cinemvielseitig nutzbaren und erlebnisreichen Ortinnerhalb der
Gesamtanlage. Durch die Neuansiedlung von Pflanzen wird der
Innenhof griiner und gemiitlicher gestaltet. Bei der Gestaltung
des Platzes kommen zwei Materialien zum Einsatz: Kies und
Beton. Die Struktur des Markeplatzes besteht aus rotem Beton.
Das horizontale Podest betont die Vertikale des Turms des alten
Rathauses und verstirke somit die dominante Prisenz dieses
Stadtelements. Durch die Anordnung von Sitzgelegenheiten
entstehen unterschiedliche Raumkompositionen.

119



200

Abb.78: Entwurfsplan
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Abb.79: Entwurfsplan
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Abb 81: Schnitt durch das neue Verteilerhaus

200

QUERSCHNITT A-A 1

Abb.80: Entwurfsplan Verteilerhaus
ANSICHT NORDOST 1:250
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4.5 MATERIAL UND KONSTRUKTION

Die Wahl des Materials orientiert sich an der Farbgebung und
Geschichte des Alten Rathaus. Eine zuriickhaltende Material-
palette wurde ausgewithle, um das bestehende Gebiude zu er-
ginzen, beeinflusst von den roten Ziege]n und dem Salz, die
das Gebiet geprigt haben. Die zwei Geschosse werden durch
einen Wechsel des Materials differenziert. Mit dem Ubergang
von einem Material zum anderen verindert sich der Raumein-
druck schlagartig. Der abrupte Ubergang soll zu einem unmit-
telbaren Stimmungswechsel fiihren und den Besucher:innen

fur die jeweilige Raumnutzungen einstimmen.

Das Alte Rathaus wird durch drei Merkmale geprigt. Zum
Ersten ist es das rote Ziegeldach, das sich in den umliegenden
Hiusern fortsetzt. Die rote Farbe wird in den Riumen in
verschiedenen Varianten aufgegriffen. Ein eigenstindiger
Ausdruck sucht den Dialog mit dem historischen Gebiude.
Rote vertikale Tonlisenen bilden am neuen Haupteingang
cine cigenstindige, aber lesbare Fortsetzung des alten
Satteldachs. Das Rot wird auch im Erdgeschoss integriert,
um  einerseits mit dem bestehenden  Ziegelgewdlbe zu
interagieren und andererseits einen modernen Ubergang von
der Bestandsmauer zur neuen abgehingten Decke zu schaffen.

Besonders im Barbereich dominiert die rote Farbstimmung,

Das zweite abgeleitete Material des Altbestands ist stark mit
der Historie des Alten Rathauses verbunden. Die riumliche
Gestaltung des Ausstellungsraums greift das Thema des
chemaligen Salzlagers auf. Der Eingangsbereich ist mit Tyvek
verkleidet, das bei hinterer Beleuchtung schwach sichtbare,
weinstockithnliche Fasern zeigt und wie Salzsteine wirke.

Das dritte angewendete Material ist Holz, welches besonders
im 1. Obergschoss Anwendung findet. Der bereits bestechende
Fischgric-Parkettboden wird abgeschliffen, um die versiegelte
Obertfliche tiir den Turnsaal zu entfernen. Der Boden wird

im Proberaum und in der Wohnung vorgesetzt. Des Weiteren

126

kommt Holz als Akustik-Element an den Winden zum Einsatz.
Der Proberaum benétigt ein hohes Mafd an akustischer
Leistung und so wird der Raum als akustisch isolierte "Box in
Box"-Struktur geschaffen. Der Raum wird véllig unabhingig
von der dufleren Boxstrukeur geschaffen, um die Ubertragung
von Lirm zu verhindern. Der Veranstaltungsraum ist akustisch
gestaltet, indem schriige Paneele in der Hohe zur akustischen
Diffusion beitragen, withrend die Feindiffusion in der Tiefe
durch massive Eichenrippen gewithrleistet wird, hinter denen
sich Vorhiinge verbergen, die zum Brandschutz beitragen.

Die offentlichen Innenriume im Verteilerhaus sind mit
weild verputzten Winden und grofiflichigen Verglasungen
fir den Blick in den Innenhof ausgestattet. Eine Reihe
von Verbindungen, die durch das bestchende Mauerwerk
hergestelle wurden, kommen in Form von geschwirzten
Stahlverkleidungen zum Ausdruck. Die takeilen Schnitestellen
des Gebiudes wurden sorgfiltig beriicksichtigt.

Im anschlieflenden  Abschnite  erfolgt  eine  detaillierte
Darstellung der Materialwahl anhand von Visualisierungen,
mit dem Ziel, einen klaren Vorher-Nachher-Eindruck der
Riume im Alten Rathaus zu vermitteln. Dieser Ansatz
ermdglicht es, die gewithlten Materialien in konkreten visuellen
Darstellungen zu prisentieren, um ihre Auswirkungen auf das
bestehende Gebiude zu verdeutlichen.
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Obergeschoss - Veranstaltungsraum

Das Konzept integriert Veranstaltungs- und Kulturraum zu einem
multifunktionalen Ort fiir offentliche Veranstaltungen und den
Wacher Chor. Die Offnung der Decke schafft eine beeindruckende,
kirchenihnliche Raumhohe, verleitht dem Raum Groﬁzﬁgigkeit
und bildet eine beeindruckende Kulisse fiir Veranstaltungen und
musikalische Auffiihrungen. Der Veranstalcungsraum ist akustisch
durch Holzelemente gestalter, um eine optimale Klangqualitiic
sicherzustellen. Die Beleuchtung wird an der Tramdecke angebracht
und mit einem lichtdurchlissigen, transluzenten Polyesterstoff
verdecket.

Abb.83: Visualisierung neuer Veranstaltungssaal, ehemals Turnsaa
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Obergeschoss - Proberaum

Abb.84: Collage Materialien Neu in der alten Wohnung

Um den akustischen Anforderungen des Proberaums gerecht zu
werden, wurde eine isolierte Struktur implementiert, um eine
effektive Reduzierung der Schalliibertragung sicherzustellen. Die
Innenverkleidung besteht aus Holzpaneelen mit einem naturtonalen
Design, das zur Farbstimmung des Veranstaltungsraums passt. Die
Raumbeleuchtung erfolgt durch Oberlichter, die ein Vergleichsweise
diffuses Licht erzeugen. Abgehingte Deckenfelder sind mit einer
membranbespannten Oberfliche versehen, hinter den Elementen sind
Leuchtstofflampen positioniert, um eine kiinstliche Beleuchtung zu

gewﬁhrleisten.

Abb.85: Visualisierung neuer Probesaal, ehemals Wohnung
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Erdgeschoss - Ausstellung

Abb.86: Collage Materialien Neu im Lagerraum

Der Ausstellungsbereich wird zu einem 6ffentlich zugiinglichen Orr,
der historische Riumlichkeiten offenlegt. Es entsteht eine Verbindung
von Vergangenheit und Gegenwart. Das Material Tyvek greift das
Thema des ehemaligen Salzlagers auf und erzeugt in Kombination mit
indirekter Beleuchtung eine spezielle Acmosphire. Die neu installierte
abgehﬁngte Decke, die die Unebenheiten zwischen der Holztramdecke
und den eingefiigten Stahlerigern verdecke, wird tonrot gestaltet, um

einen nahtlosen Ubergang zur Ziegelwand herzustellen.

Abb.87: Visualisierung neuer Ausstellungsbereich, ehemals Lagerraum
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Erdgeschoss - Treffpunkt

Abb.88: Collage Materialien Neu in der alten Werkstatt

Die neu gestaltete Bar dient als zentraler Treffpunke und besticht
durch ihre rote Farbgebung. Das Herzstiick der Einrichtung bildet
cine aus einem Stiick gefertigte kupferne Theke, die sich markant
im Raum prisentiert. Von der Bar erhillt man direkten Zugang zur
Terrasse sowie dem neu gestalteten Innenhof. Der Durchgangsbereich
ist mit einem schwarzen Metallrahmen verkleidet, was nicht nur eine
klare Abgrenzung schafft, sondern auch mehr Privatsphire fiir die
Sitzge]egenheiten bietet. Der Boden besteht aus modernen Karofliesen,
die in Verbindung mit den rot verputzten Gewdlben eine harmonische
und Zeitgemﬁﬁe Atmosphﬁre schaffen.

Abb.89: Visualisierung neue Bar, ehemals Werkstatt
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Verteilerhaus - Neue Fassadengestaltung

Abb90: Collage Materialien Neu des alten Papierladens

Die Fassadengestaltung des Verteilergebiudes, welches des groficen
Eingriff erlebt, schafft einen Dialog zwischen Vergangenheit und
Moderne. Inspiriert vom roten Ziegeldach des historischen Bestands,
setzt die neue Fassade auf markante rote Tonlisenen, die einen
Kontrast zur Putzfassade des Bestandes bilden. Die Fenster des
Dachgeschossausbaus nehmen dabei die Flucht der bestehenden
Fenster auf und schaffen so eine Verbindung zwischen Alt und Neu.
Die vertikal zueinander verschrinkten Tonlisensen unterstreichen die
visuelle Kontinuitit und bringen eine zeitgendssische Asthetik in die
stadtgestalterische Fassadensprache der Umgebung.

i

_ MMl

(-

Abb 91 Visuo\isierung neue Fossodengesfohung des Verteilerhauses, ehemals Pop\er\oden
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Auf3enraum - Platzgestaltung

oy vy

Abb.92: Collage Materialien Neu des Innenhofes

Der neu gestaltete Innenhof wurde konzipiert, um mit seiner Begriinung
cine cinladende Atmosphire zu schaffen. Der Zugang erfolgt von drei
Seiten iiber den neu geschaffenen Erschlieffungskern, die Bar und das
Viadukt. Der Platz ist mit Pflastersteine gepflastert, um eine effiziente
Durchsickerung des Regenwassers zu erméglichen. Die Farbgestaltung
des Innenhofs wurde bewusst auf das tonfarbige Dach des Alten
Rathauses abgestimme, was eine harmonische Verbindung schafft.
Die durchgﬁngige Verwendung der Materialien im gesamten Projekt
schafft eine kohirente Einheit zwischen Alt und Neu.

Abb.93: Visualisierung neue Platzgestaltung im Innenhof
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Abb.94: Fassade Verteilerhaus-Haupteingang
FASSADENSCHNITT 1:50

Dachautbau

60mm Tonlattung

40mm Lattung

40mm Konterlattung

2mm  Unterspannbahn
200mm Dammung

19mm Holzwerkstoffplatte
60mm Holzwerkstoffplatte
12mm  Gipskartonplatte
Wandautbau

60mm Tonlattung

40mm Lattung

40mm Konterlattung
450mm Bestehende Ziegelaullemauerwand
50mm Kalziumsilikatplatten
15mm Putzschicht
Bodenaufbau
15mm  Parkettboden
70mm  Estrich mit Fullbodenheizing

PE-Folie
30mm  Trittschalld@mmung
Bestehende Decke

15mm  Putzschicht
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Epilog

Die vorliegende Abschlussarbeit unterscheidet sich heute er-
heblich von meiner urspriinglichen Vorstellung zu Beginn des
Projekes. Die Schonheit dieser Entwicklung liegt im fortlaufen-
den Vertiefen in das Thema, das meinen Blickwinkel durch in-
tensive Recherchen verinderte. Die gewonnenen Erkenntnisse
beeinflussten nicht nur meine Herangehensweise, sondern auch
meine umfassende Kennenis tiber den behandelten Gegenstand.
Die Zeit selbst triigt dazu bei, nicht nur die Perspektive, sondern
auch den Fokus auf das relevante Objekt zu verindern.

Dieser Prozess ist nicht ausschliefflich auf eine Abschlussarbeit
beschrinke, sondern kann ebenso auf andere Projekte wie
beispielsweise den Enewurf eines Gebiudes angewendet werden,

bei dem zuvor andere Uberlegeungen existierten.

Von meinen urspriinglichen Vorstellungen fiir den Entwurf des
Alten Rathauses ist heute nicht mehr viel iibrig, genauso wenig
wie von zahlreichen Ideen, die im Verlauf entstanden sind. Einige
Konzepte erwiesen sich als nicht umsetzbar, wihrend andere aus
dem Bestreben entstanden, einen umfassenden Encwurf fiir die
Anforderungen der Diplomarbeit zu prisentieren. In diesem
Prozess wurde mir klar, dass die eigentliche Zielsetzung niche
in der Grofle des Entwurfs liegt, sondern in seiner Priizision und
seiner gezielten Ausrichtung auf das konkrete Gebiude. Die
intensive Auseinandersetzung mit der Literatur im Theorieteil
fithree zu der Erkenntnis, dass es mir Wichtiger ist, vorhandene
Ressourcen zu finden, sie wertschitzend zu nutzen und
méglicherweise nur behutsame Eingriffe vorzunchmen, anstatt
neue Ressourcen zu erschliefen, um etwas Neues zu schaffen.

Das verborgene Potenzial ruht im Bestehenden, auf das wir

unsere Aufmerksamkeit richten sollten.
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