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KURZFASSUNG

Laut der Europaischen Umweltagentur ist ein Drittel des produ-
zierten Abfalls in Europa der Baubranche geschuldet.! Es ist langst
erforderlich einen bewussteren Umgang mit bestehender Bau-
substanz zu schaffen. Die Moglichkeit einer Erhaltung sollte bei

nicht einsturzgefahrdeten Gebauden herangezogen werden.

Die vorliegende Diplomarbeit setzt sich mit der Thematik ausein-
ander Alternativen hervorzubringen, um dem vermehrten Abriss
von noch gut erhaltener Bausubstanz entgegenzuwirken. Mehre-
re MaRnahmen und Methoden werden behandelt und anschlie-

Rend in einem Entwurf angewendet.

Ein altes, leerstehendes Fabrikgebdude in Medernach in Luxem-
burg eignet sich entsprechend daflr. Die Ortschaft befindet sich
nahe dem Mullerthal, einem beliebten Reiseziel fir Naturliebha-
ber*innen und Wanderenthusiast*innen. Rund um die Muller-
thalregion erstrecken sich kleine Hotels. Um in Medernach auch
diese Moglichkeit der Unterkunft anbieten zu kénnen, soll aus
dem alten Fabrikgebaude ein kleines Wohlfiihlhotel mit Gastro-

nomie entstehen.

Die Wesentlichkeit des Entwurfes besteht darin, der lesenden
Person alternative Moglichkeiten von Abrissbauten naher zu brin-
gen. Dabei soll deren Realisierbarkeit anhand eines beispielhaften
Entwurfes gezeigt und folglich ein besseres Bewusstsein mit dem

Umgang von bestehenden Gebduden geschaffen werden.

1 Vgl Eurostat, ,Abfallwirtschaft in der EU.”

ABSTRACT

According to the European Environment Agency, one third of the
waste produced in Europe is due to the construction industry.? It
has long been necessary to develop a more conscious approach
to the further use of existing buildings. The possibility of preser-
vation should always be considered for buildings not in danger of

collapsing.

The following thesis focuses on the topic of finding alternatives to
counteract the increased demolition of buildings that are still in
good condition. Several measures and methods are analysed and

then applied in a design.

An old, empty factory building in Medernach in Luxembourg is
perfectly suited for this purpose. The village is located near the
Mullerthal, a popular travel destination for nature lovers and hi-
king enthusiasts. Several small hotels are located all around the
Mullerthal region. In order to offer the possibility of an accom-
modation in Medernach as well, the old factory building will be

turned into a small, gastronomic feel-good hotel.

The main essence of the project is to introduce the reader to al-
ternative possibilities of preservation instead of demolition. The
aim is to demonstrate their feasibility in an exemplary design and
consequently create better awareness of how to deal with exis-

ting buildings.

2 Vgl.ebd
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EINLEITUNG

VORWORT

Meiner Meinung nach geht in Luxemburg der Prozess des Gebau-
deabrisses viel zu schnell. Bestande, die oft einen baulichen Cha-
rakter widerspiegeln und Teil des Dorf- oder Stadtbilds sind, wer-
den abgerissen, um Platz fir neue modernere Bauten zu schaffen.
Die Gebaude werden trotz ihrer Umnutzungsfahigkeit niederge-
rissen, da das Bestehende als Altlast anstatt als Chance fir kinf-
tige Entwicklungen angesehen wird. Es scheint mir, als wirde ein
GrolSteil der Gesellschaft alte Bauwerke als abrissreif abstempeln,
ohne zu sehen, dass daraus noch etwas gemacht werden kann.
Auch wenn Bestdnde eine langere Zeit leer stehen und von ih-
rer urspringlichen charakteristischen Erscheinung wenig Ubrig-
bleibt, kdnnen durch Malnahmen deren Identifikationspoten-
ziale zurtckgewonnen werden. Im veranderten Format kénnen
Bestandsgebdude einen Mehrwert fir die Gesamtstruktur sein.
Dabei ist der richtige Umgang mit dem Bestand von grofRer Wich-
tigkeit. Ein Fehler ware, dass das Potenzial von Bestandsbauten

durch mangelnde Kenntnisse nicht ausgeschopft werden kénnte.

AUFBAU

Der Aufbau der Architektur-Diplomarbeit besteht aus einem text-
lichen theoretischen und einem entwurfsspezifischen Teil. Nach
einer ausgebreiteten Recherche und Vorarbeit wird anschlieRend
mit dem Entwurf begonnen. In diesem Fall geht die Recherche
Uber das Thema Bauen im Bestand, den geschichtlichen und heu-
tigen Umgang und die vielfaltigen Moglichkeiten der kreativen
Auseinandersetzung damit. Diese Theorie dient als Basis fir den
Entwurf. Als Entwurf wird ein Bestandsbau hergenommen, an
welchem die Theorie aufgearbeitet wird. Eine Neunutzung, eine
Adaption und eine Erweiterung werden an dem bestehenden

Bauwerk, einem alten Fabrikgebaude, durchgefihrt.



WAS IST BESTAND?

das Bestehen; Fortdauer
(bisherige) Dauer des Bestehens
Vorhandene Menge; Vorrat?

Bestand, der

3 Vgl. Duden, Bestand.
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BAUEN IM BESTAND

Trotz des gleichen fachlichen Gebiets sind die Begriffe ,,Denkmal-
pflege” und ,Bauen im Bestand” zwei unterschiedliche Richtun-
gen. Da beide Kategorien mit Bestandsbauten arbeiten, wird ihre
Ahnlichkeit oft missverstanden. Bauen im Bestand grenzt sich klar
von der Denkmalpflege ab, nimmt diese aber als Hilfswerkzeug
per Hand. Bauen im Bestand hat ein grol3es Forschungspotenti-
al, mit dem sich Architekt*innen heute und zuklnftig befassen
werden. Wie tragt Bauen im Bestand zur Nachhaltigkeit bei? Wie
kdnnen Materialen durch Bauen im Bestand geschont werden?
Wadre Bauen im Bestand eine Gegenstrategie zur Globalisierung
der Raume? Hilft Bauen im Bestand zur kulturellen Identitatsfin-

dung?*

KURZER GESCHICHTLICHER RUCKBLICK

Bauen im Bestand war lange ein Regelfall und wichtiger Bestand-
teil im Bereich des Bauens in der Geschichte. Seit der Antike,
Uber 2000 Jahre hinweg, war es gangig bestehende Gebaude
aus wirtschaftlicher und praktischer Sicht weiterzuentwickeln.
Da Baumaterialien und dementsprechend das Bauen sehr kost-
spielig waren, war es abwegig neue Gebaude zu errichten. Ge-
baude wurden an die wandelnden Nutzungen und Bedingungen
entsprechend immer wieder adaptiert.® Diese Praktik wurde von
vielen Monarchen und Herrschern angewendet. So wurde zum
Beispiel das Berliner Schloss tGber 500 Jahre bis zum 19. Jahrhun-

dert mehrmals um- und weitergebaut.’

Vgl. Jager-Klein, ,Bauen im Bestand als Gegenstrategie zur Beliebigkeit der Orte.” S. 17.
Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 7.
Vgl. Tietz, ,Strategie Zukunft: ein Pladoyer fir Architektur im Bestand.” S. 4.

N o b

Vgl. Jager, ,Uber Kontinuitat. Eine Fortsetzungsgeschichte der Architektur S. 51.
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Durch den rapiden Bevdlkerungswachstum und die Industrialisie-
rung im 19. Jahrhundert wurden Stadte rasant grofRer. Dies be-
wirkte einen grofRen Bedarf an Wohnraum. Allerdings kamen die
Stadte mit der enormen Nachfrage an Infrastrukturen, Wohnun-
gen und Arbeitsraumen nicht schnell genug nach. Folglich musste
die Baubranche sich andern, um dem Bedarf gerecht zu werden.
Dadurch wurde sich eher auf einen schnellen Neubau konzent-
riert und der Umbau des Vorhandenen langsam vernachlassigt.
Mit der Industrialisierung wurde die Herstellung von Baumateria-
lien in groflen Quantitdten schneller. Der Mensch wurde durch
industrielle Maschinen und Technologien ausgetauscht. Neubau-
projekte wurden effizienter und erhielten einen 6konomischen

Vorsprung gegenlber dem Bauen im Bestand.®

Insofern wurde durch die Expansion der Wirtschaft im Industrie-
zeitalter sehr viel Neues dazu gebaut. Nur historisch wertvolle
Gebaude, wie Kirchen, Burgen und Schldsser, wurden geschitzt.
Allen anderen Bestandsbauten mit geringerem Wert wurde we-
nig Beachtung geschenkt. Die daraus resultierenden Vernachlas-
sigungen und Abbriiche fihrten zu Uberformungen von ganzen
Stadtkernen. Zusatzlich kamen weitere Veranderungen mit der
Zerstorung von stadtebaulichen Strukturen durch den Ersten
Weltkrieg und der daraus hervorgegangenen Entwicklung von
neuen stadtebaulichen Konzepten. Weitere neue Stadtbilder ent-
standen.® Die darauffolgende Deindustrialisierung und Rationa-
lisierung Mitte des 20. Jahrhunderts haben weiter das Bild der
Stadt gepragt. Viele Industrie- und Verwaltungsbauten werden
nicht mehr flr ihre urspringliche Nutzung gebraucht und resul-
tierten in einer Abfolge von Transformationen. Ganze Siedlungs-
strukturen und Kulturlandschaften veranderten sich.*

8 Vgl. Grafe und Rieniets, ,Umbau: eine neue Kultur des Bauens.”, S. 16-17.

9 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.’, S. 11.
10 Vgl. Tietz, ,Strategie Zukunft: ein Pladoyer fur Architektur im Bestand., S. 4.

13
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In den 1970er Jahren wurden viele grolflachige Bereiche in den
Stadten abgerissen und neue Gebdude errichtet. Die Flachen-
sanierung galt als glinstige Alternative, um dem BedUrfnis nach
Okologischem Wirtschaftswachstum gerecht zu werden. Der
Massenabriss war von kurzer Dauer. Danach entstand ein Modell
der erhaltenden Erneuerung mit der Gewichtung auf die Weiter-
nutzung des Bestandes.™ In den 1980er Jahren haben sich die
Leitbilder des Stadtebaus verandert. Eine neue dkologische Sicht
mit Fokus auf Denkmalpflege und Stadterneuerung ist entstan-
den. So wurden zum Beispiel alte Stadtteile revitalisiert und Alt-
bauquartiere wieder hergestellt.}? Bauen im Bestand ist zu einer
weitverbreitenden Aufgabe geworden, wobei jeder Eingriff in die
Architektur eine Transformation, Umnutzung oder Restaurierung

darstellt.®

Wie ist der heutige Stand? Was passiert mit bestehenden Gebau-
den, die ihre urspringliche Nutzung verloren haben und momen-
tan Uberfllssig sind? Ware ihr Abriss ein kultureller Verlust und
hatte 6konomische Folgen? Werden nicht viel zu schnell Gebaude
abgerissen, ohne nachzudenken? Kénnte das Bauwerk nicht doch
weiterverwendet oder zur Weiterverwendung transformiert wer-
den? Und wie sieht es mit dem Umgang mit bestehenden stadti-
schen Strukturen aus? Oder was fangt man mit Alltagsbauten an,

flr deren Existenz es keine grolRe Rechtfertigung gibt?

11 Vgl. Team Baukultur NRW, ,Stadtebauférderung: Uber die Planung hinaus.”
12 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 16.
13 Vgl. Gregotti, ,Von der Modifikation.” S. 28.

14

HALTUNGEN IM UMGANG MIT BESTAND

Als Wegwerfgesellschaft wird eine Gesellschaft bezeichnet, die
materielle Dinge, die eigentlich noch repariert oder wiederver-
wendet werden kdnnen, aus Bequemlichkeit oder Uberfluss ent-
sorgt.** Die Wegwerfgesellschaft machte sich auch im Bausektor
sichtbar. So wurde hier die Ware nicht weggeworfen, sondern
einfach abgerissen. Die Wegwerfmentalitat war eine recht undko-
logische Auffassung zu dieser Zeit. Die Rechtfertigung des Abris-
ses war, dass Neubau glnstiger als Sanierung sei. Ein Umdenken
der funktionalistischen Ansicht der Ablehnung des Bestandes war

erforderlich.®

Bei der vorherrschenden Architekturpraxis galt der Fokus dem
Neubau. Der Umgang mit dem Bestand und dessen Wertschat-
zung wurde vernachldssigt.’* Abriss und Neubau war fir viele
Architekt*innen ein Ergebnis der ganzheitlichen Modernisierung.
Beim Entwerfen gingen die Architekt*innen fast immer von einer
Tabula rasa, einem leeren Bauplatz aus.!” In der Klassischen Mo-
derne war es gelaufig, dass Architekt*innen durch Bauen von
neuen, modernen Gebduden Rum und Bekanntheit erlangten.
Jegliche Aufgaben im Bereich der Sanierung waren unbeliebt, da
sich Architekt*innen damit keinen grolen Namen machen konn-
ten. Diese Haltung scheint sich aber mittlerweile zu andern. Die
verschiedenen Herangehensweisen an Bestandsgebaude und das
grolRe Aufgabenspektrum fordern die Kreativitat der Architekt*in-
nen heraus und machen die architektonischen Zukunftsaufgaben
umso spannender.t® Der Umfang an unterschiedlichen, bestehen-
den Gebauden und die Vielfaltigkeit an Nutzungen fihren zu etli-

chen Entwurfsaufgaben. Das Bewaltigen von immer wieder neuen

14 Vgl. Duden, ,Wegwerfgesellschaft.”

15 Vgl. Moewes, ,,Die grine Wiese ist nicht grin.”, S. 23.

16 Vgl. OGFA, ,Umbau. Theorien zum Bauen im Bestand.”, S. 6.

17 Vgl. Grafe und Rieniets, ,,Umbau: eine neue Kultur des Bauens.”, S. 18.
18 Vgl. Schittich, ,Kreativ umnutzen.”, S. 9.

15
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Herausforderungen geben einen besonderen Reiz beim Entwurf.

Die Aufgaben erhalten eine neue Gewichtung im Berufsstand.*

VON DER WEGWERFGESELLSCHAFT ZU
EINER UMBAUKULTUR

Die Gruppe , Architects for future” ist ein ehrenamtlicher Verein
bestehend aus Menschen, die in der Baubranche tatig sind. Die
Bewegung setzt sich fir einen Wechsel des Bausektors in eine
nachhaltigere Richtung ein. Sie versuchen die kritische Hinter-
fragung von Abrissen von Gebauden den Menschen naher zu
bringen. Sie machen darauf aufmerksam, dass bei einem Abriss
mit anschlieRendem Neubau mehr Energie aufgebraucht wird als
bei der Verwendung eines bestehenden Bauwerks. Die gebun-
dene Energie eines Gebadudes wird bei einem Abriss freigesetzt
und zusatzliche Energie wird bei dem darauffolgenden Neubau
bendtigt. Deshalb sollte eine Weiterverwendung vorhandener
Bauten immer in Erwagung gezogen werden.?° Die Gruppe ver-
sucht, dass alle Baubeteiligte sich mehr mit dem Bestand und den
baulichen MalRnahmen im Bestand auseinandersetzen. Ziel ist es,
dass dieses Thema zukUlnftig grofRer in der Fachwelt behandelt
wird, anstatt nur bei wenigen Bilchern und ein paar wegweisen-
den Projekten zu bleiben. Der Verein wiinscht sich eine Anderung
der Baukultur. Die heutige gehort langst einem friheren Zeitab-
schnitt an. ,Architects for future” verlangen eine Umbaukultur.?!
Die Gruppe folgt der , Fridays for future” Bewegung und wird kon-

tinuierlich groRer.?? Nur durch die Eigeninitiative, einer grofRen

19 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 16.
20 Vgl. Architects for future, ,Statement.”

21 Vgl. Patz, ,Vorwort.” S. 9-12.

22 Vgl. Architects for future, ,Wer wir sind und was wir tun.”
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01

Geduld mit dem Bestand und der Motivation sich daran zu be-
teiligen, kann etwas geandert werden. Ein wichtiger Bestandteil
ist das Erkennen von Potentialen bei bestehenden Gebauden und
das Erfassen ihres Wertes. Die Beachtung und Wertschatzung des

Vorhandenen ist wesentlich.

BESTAND VS NEUBAU

In Europa wird mittlerweile ein Grofsteil der Bauinvestitionen fir
den Bestand eingesetzt.? Die Bauleistungen im Gebdudebestand
haben demzufolge die Bauleistungen im Neubau Uberholt.?* In
Deutschland sieht man zum Beispiel wie sich die Wohnungsbau-
leistungen in den letzten Jahrzehnten verandert haben. 1999 liegt
die Bautatigkeit bei Neubau noch bei 49 %. Bauleistungen an be-
stehenden Gebauden sind in dem Jahr bei 51 %.% Im Jahr 2020
liegen die Bauleistungen am Neubau nur noch bei 31 % und am
Bestand bei 69 %.%° Eine Verringerung der Bauleistungen am Neu-

bau ist seit mehreren Jahren zu sehen.
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23 Vgl. OGFA, ,Umbau. Theorien zum Bauen im Bestand., S. 6.

24 Vgl. Friedrichsen, Nachhaltiges Planen, Bauen und Wohnen, S. 29.

25 Vgl. DIW Berlin, ,Wohnungsneubau weiter auf niedrigem Niveau.”, S. 576.

26 Vgl. BBSR, ,Strukturdaten zur Produktion und Beschaftigung im Baugewerbe.”, S. 25.
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NUTZUNGSDAUER, ZWISCHENSTAND UND
ORIENTIERUNGSPUNKT

Gebaude besitzen eine technische Lebensdauer und eine wirt-
schaftliche Nutzungsdauer. Die technische Lebensdauer wird
mit inneren Einflissen, wie dem Umgang und der Nutzung des
Besitzers, und dulleren Einflissen, wie Klimaverhaltnisse, beein-
flusst. Die technische Lebensdauer kann durch Instandhaltung er-
hoht werden. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer wird durch eine
Wirtschaftlichkeitsermittlung berechnet und hangt von ékonomi-
schen, sozialen und politischen Einwirkungen ab. Im Gegensatz zu
der technischen Lebensdauer, kann die wirtschaftliche Nutzungs-
dauer durch diese Einflisse betrachtlich verringert werden. Wei-
tere Punkte, wie die Bedeutung und Rahmenbedingungen des
Standorts oder veranderte Anforderungen und Bedingungen der
Nutzung kdnnen die Nutzungsdauer beeinflussen. So kommt es
vor, dass eine Vielzahl an Gebauden abgerissen wird, obwohl ihre
wirtschaftliche Nutzungsdauer noch nicht aufgebraucht ist. Seit
der Nachkriegszeit ist eine Verringerung der Lebensdauer von vie-

len Gebduden sichtbar.?’

Heutzutage ist die Nutzungsdauer eines Bauwerks durch die
menschliche Wahrnehmung sehr kurz geworden. Die Gesellschaft
hat die Tendenz ein Gebaude als fertiges Produkt anzusehen. So
werden Hauser selbstverstandlich nach zum Beispiel nur 25 Jah-
ren ,weggeworfen”, weil Menschen sie wie kaputte Gegenstiande
als unbrauchbar auffassen. Dieses Denken ist weder 6kologisch,
noch 6konomisch tragbar.?® Bestandsbauten sind nicht als voll-
endete Dinge anzusehen, sondern als Objekte, die sich kontinu-
ierlich weiterentwickeln und verandern. Einen vollkommenen
Endzustand gibt es bei Bauwerken nicht. Die Gebdude verkdrpern
Zwischenstande, weil sie immer wieder an sich verdandernde Be-

dingungen und Bedirfnisse angepasst werden. Um von der Idee

27 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 40.
28 Vgl. Hild, ,Umbauen — Umgestalten — Umdenken., S. 68.
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des Unbrauchbaren wegzukommen, soll ein Gebaude stets als

unfertiger Gegenstand betrachtet werden.?

Zusatzlich verkorpert der Gebaudebestand eine Art Orientie-
rungspunkt fir Menschen. Spuren von Erinnerungen, Erfahrun-
gen und Erlebnissen sind in den Gebauden verankert und haben
fir viele eine bedeutende Geschichte. Durch Bestandsgebaude
kdnnen sich Menschen, auch wenn sie eine langere Zeit nicht da
waren, wiederfinden. Das Vertraute gibt ihnen einen Anhalts-
punkt und Wohlbefinden.?*® Die Menschen verknipfen Identitat
und Halt mit bestehenden Gebaduden. Diese Identifikation gibt ih-

nen Orientierung und Zufriedenheit.*

BAUEN IM BESTAND ALS PIONIERAUFGABE

DES NAHHALTIGEN BAUENS

Die Grinde fir Bauen im Bestand waren seit langem die glei-
chen: Das bestehende Gebdude wird weiterverwendet, weil die
Errichtung eines neuen Hauses nicht bezahlbar ist; das Bestands-
gebaude wird gelassen, weil bei einem Neubau mehrere Bauvor-
schriften und weniger attraktive Baurechte bezlglich Flache, Ver-
ortung und Nutzung dazukommen; die vorhandene Bausubstanz
wird in die Umwelt einbezogen, weil es durch den Denkmalschutz
nicht abgerissen werden darf. Neuerdings ist ein weiterer Grund
popular geworden: die Nachhaltigkeit. Nachhaltig am Bauen im
Bestand ist, dass ein vorhandenes Gut beziehungsweise Gebdude

mit sparsamem und bedachtsamem Wirtschaften lange weiter-

29 Vgl. Grafe und Rieniets, ,Umbau: eine neue Kultur des Bauens., S. 19-20.
30 Vgl .ebd,S. 17.
31 Vgl Hild, ,Umbauen — Umgestalten — Umdenken.”, S. 69.
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genutzt werden kann.?? Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird im
Bausektor groRen Wert auf Nachhaltigkeit gelegt. Das nachhal-
tige Bauen basiert auf einem Dreisdulenmodell mit umwelt- und
ressourcenschonenden Aufgaben. Die drei Sdulen verkdrpern die

o6konomische, die 6kologische und die soziale Nachhaltigkeit.*?

,Dinge zu benutzen, die schon da sind; nachhaltiger

geht es nicht.”
- Christian Briickner '

Auf den sozialen Netzwerken hat eine Umfrage von Stefanie Blank
Uber die Aufgaben des nachhaltigen Bauens an Aufmerksamkeit
gewonnen. Die Umfrage zeigt eine Verzerrung der Wahrnehmung
der gefragten Personen und das mangelnde Wissen beziglich
nachhaltiger Moglichkeiten beim Bauen. Vielen Menschen ist
nicht bewusst, welche vielfaltigen Malknahmen es beim nachhal-
tigen Bauen gibt. Weder Solardacher noch bepflanzte Fassaden,
sondern die Weiterverwendung von bestehenden Gebauden ist
mit einer der wichtigsten Punkte. Die Grafik ist laut Stefanie Blank
Uberhoht und nicht exakt dargestellt. Sie soll wesentlich die klei-
nen Wissensllcken der Menschen im Bereich des nachhaltigen
Bauens zeigen. Der Rickschluss der Grafik ist, dass niemand der
befragten Personen auf die Idee kam, Bauen im Bestand als Mog-

lichkeit vorzuschlagen.?*

1  Bruckner, im Gesprach mit Jager ,Ein Geschenk aus der Geschichte., S. 11.

32 Vgl Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 7-9.

33  Vgl. Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen, ,Nachhaltiges Bauen.”

34 Vgl. Klima Forum Bau, ,Wahrnehmung des nachhaltigen Bauens versus Realitat.”
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NACHHALTIGES BAUEN

Was die Bezeichnung tatsachlich ist

fossilfreie und
erneuerbare Energie

soziale Aspekte entlang der Pro-
duktionskette bis hin zum Nutzer

effiziente Verwendung gesunder
+ klimafreundlicher Materialien

Erhaltung der Biodiversitat, zirkuldres

Flachennutzungsmanagement

flexible Gestaltung,
shared spaces

Design basierend auf Wiederver-
wendung + Recycling

Nachverdichtung

Renovierung des
Gebaudebestands
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BAUEN IM BESTAND ALS EIGENTLICHE
ZUKUNFTSAUFGABE

Laut einer Studie der Europaischen Umweltagentur tragt das Bau-
gewerbe zu einem Drittel des Abfalls bei.** Die Bauindustrie (in
Deutschland) verursacht 35% des gesamten Energieverbrauchs
und 40% der Treibhausgase. In den meisten europdischen Lan-
dern ist es dahnlich. Die Zahlen sind bedeutend fir die Erreichung
des 1,5 Grad-Ziels des Pariser Klimaabkommens.?® Das standige
Abreifen und Neubauen produziert erheblichen Bauschutt und
Sondermdll. Eine Strategie, um dem entgegenzuwirken, ware der
Versuch die Nutzungsdauer von bestehenden Gebauden zu ver-
langern und dadurch einen unndtigen Abriss zu vermeiden. Eine
Umnutzung oder einen Umbau soll bei jedem Gebaudetyp her-
angezogen werden kénnen.?” Die Verringerung von Abrissen und
Neubauten tragt dazu bei, unverwertbaren Abfall und Bauschutt
zu reduzieren, wertvolle Ressourcen zu schonen, den Energie-
verbrauch zu verringern und wirkt sich folglich positiv auf die
Umwelt aus. Eine Studie des Umweltbundesamtes legt ein Nach-
haltigkeitsszenario an, wo durch die Weiternutzung vom Bestand
und die Wiederverwendung von Leerstanden jahrlich 30% des
Rohstoffverbrauchs und 85% des Flachenverbrauchs verringert

werden kdonnen.*

Bei dem Lebenszyklus eines Gebdudes sind alle Phasen, somit
die Bau-, die Betriebs- und die Rickbauphase, zu bertcksichti-
gen. Die Energiemenge bei der Bau- und Rickbauphase ist oft-
mals viel groRRer als bei der Betriebsphase, da graue Energie in
Gebdudeteilen gespeichert ist. Mit der grauen Energie wird der
Energieaufwand fir die Herstellung, den Transport, den Bau und
die Entsorgung eines Gebaudes beschrieben. Diese gebundene
35 Vgl. Eurostat, ,Abfallwirtschaft in der EU.”

36 Vgl Patz, ,Vorwort.” S. 10.

37 Vgl. Jessen, Schneider, ,Umnutzungen — total normal”, S. 12.

38 Vgl. Baunetz Wissen, ,,Nachhaltigkeit im Gebdudebestand.”

39 Vgl. Umweltbundesamt, ,Verbesserung von Rohstoffproduktivitdt und Ressourcenschonung.”,
S. 14-16.
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Energie wird oft vergessen miteinzubeziehen. Mit der Weiter-
nutzung eines bestehenden Gebaudes wird keine graue Energie
freigesetzt. Der Energieaufwand fir den Rickbau, Abbruchabfalle

und Baumaterialen werden eingespart.*

GEBUNDENE GRAUE ENERGIE

Eine Strategie der Suffizienz entwickelt sich durch die Reduktion
von Neubauten und der Weiternutzung von Bestandsgebauden.
Dies bringt ein neues Denkmodell mit sich, in dem die Welt ganz
verbaut ist.** Die zukinftigen Stadte sind eigentlich jetzt schon
fertig gebaut. Laut der Bundesstiftung Baukultur kommt nur ein
geringer Teil von bebauter Flache zu Stadten und Dorfern jahrlich

hinzu. Dies macht 8-9 % der gebauten Umwelt aus. Die bereits

40 Vgl. Spiegelhalter, ,Was ist graue Energie?”
41 Vgl. Fischer, Kampshoff, ,,Aufbruch ins Bestehende.”, S. 62-64.
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existierende Bebauung hat einen weitaus groReren Flachenan-
teil.*> Das vorhandene Gebaute ist ausreichend. Der Bestand von
Morgen muss nur benutzt und angepasst werden.*® Bauen ist res-
sourcenintensiv und sollte deshalb, ohne weiteren Neubau, mit
dem Vorhandenen zurechtkommen.** Hinzukommend wird durch
diese Strategie der Freiraumverbrauch und die Bodenversiege-

lung nicht weiter ausgedehnt.*

Gebdude sollen vorrausschauend und zukunftsorientiert geplant
werden, damit ein Spielraum fUr alternative Nutzungskonzepte
und die Mdglichkeit einer Umnutzung oder eines Umbaus ent-
stehen kann.*® Langfristige Strategien, wie flexible Grundrisse
und Konstruktionen bei Neubauten, konnen die Mdglichkeit einer
Weiternutzung garantieren. Dementsprechend sind Gebadude lan-

gerfristig nutzbar und ihre Lebensdauer wird verlangert.*’

Bauen im Bestand wurde friher als ,,normales” Bauen verstan-
den. Heute wird es als eine Sonderkategorie der Architektur und
des Architekturstudiums angesehen. Bauen mit dem Bestand ist
immer noch keine alltdgliche Herangehensweise. Es beruht auf
einer Selbstverstandlichkeit, dass jede Generation einen Neubau
durchfihrt, als ware die Welt immer noch in einem Errichtungs-
prozess.”® Es scheint als gabe es wenig Argumente und Verfech-
ter*innen gegen den Abriss von Bauwerken des Alltags. Faktoren
wie die gangige Baupraxis, die Bestimmungen des Baurechts und
die eigene Gewohnheitsnorm, sprechen gegen eine Erhaltung.

Dabei gdbe es genug Argumente dafir. Alte, wenig schone, un-

42 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 12.

43 Vgl. Fischer, Kampshoff, ,Aufbruch ins Bestehende., S. 62-64.

44 Vgl. Wartzeck, ,,Achtung des Bestands.”, S. 8.

45  Vgl. Moewes, ,Die griine Wiese ist nicht grin®, S. 23.

46 Vgl Jessen, Schneider, ,Umnutzungen — total normal“, S. 13.

47 Vgl Tietz, ,Strategie Zukunft: ein Pladoyer fir Architektur im Bestand.”, S. 8.

48 Vgl. Jager, ,Uber Kontinuitit. Eine Fortsetzungsgeschichte der Architektur. S. 50.
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bedeutende, gesichtslose Gebaude kdnnen durch die richtigen
baulichen Masnahmen wieder neu und verbessert aufleben und
vielleicht etwas Besonderes preisgeben.* Es bedarf einer neuen
Auseinandersetzung mit der Architektur. Ebendeswegen sollten
gangige und Ubliche Gewohnheiten der Baubranche Uberdacht
werden. Das Umsteuern der Bauaufgaben bringt einen Perspek-
tivenwechsel, der zu neuen Entwurfsstandards und Qualitaten

fuhren kann.*°

,Umbauten haben ein hohes architektonisches Poten-

zial. Die Auseinandersetzung mit einer gebauten
Struktur, die eine Kollegin oder ein Kollege frither
entworfen hat, ist unglaublich interessant, weil man
versucht herauszufinden: Wo kann ich anfangen
einzugreifen? Was ist fest? Was ist beweglich? Gibt es
etwas, das wir heute anders denken, wo muss ich et-
was erganzen oder rausnehmen?“

- Nanni Grau 2

2 Grauim Gesprach mit Roswag-Klinge, ,Einfach umbauen- einfach transformieren.”, S.128
49 Vgl. Grafe und Rieniets, ,Umbau: eine neue Kultur des Bauens.”, S. 14-15.
50 Vgl. Wartzeck, ,Achtung des Bestands.”, S. 9-10.
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GROSSES SPEKTRUM AN AUFGABEN

Das gestalterische Spektrum an Entwurfsaufgaben beim Bauen
im Bestand ist breit gefachert. Der Umfang der Aufgaben geht
weit Uber Sanierungsmalinahmen hinaus. Dazu gehdren auch
kleine Bauschadensbehebungen, asthetische und &kologische
Nutzungsoptimierungen, Instandhaltung, Sanierung und Moder-
nisierung, Umnutzung, Addition und Erweiterung, Transformatio-
nen, Uberformungen, Umbauten und Erneuerungen, um einige
zu nennen. Welche Malinahme angewendet wird, hangt von dem
Zustand, der Lage und dem gesellschaftlichen Bezug des jeweili-
gen Gebaudes ab. Die Methoden beziehen sich nicht nur auf his-
torisch wichtige und wertvolle Bauten, sondern auch auf gewohn-

liche, unbedeutende Gebaude.*!
Im Folgenden werden mehrere Methoden und MalRnahmen fir
den Umgang mit bestehenden Gebaduden vorgestellt. Diese wer-

den architektonisch definiert, erklart und mit passenden Positiv-

beispielen erganzt.

51 Vgl. Schittich, , Kreativ umnutzen®, S. 9.
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,,EIn Umbau ist interessanter als ein Neu-

bau, weil im Grunde alles Umbau ist.”

3

- Hermann Czech 3

Czech, Zur Abwechslung, S. 76-79.
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IM GROSSEN KONTEXT

Durch den vergroRerten Malistab werden neue Perspektiven
fir den baulichen und gesellschaftlichen Kontext von Bestanden
sichtbar. Zusatzlich wird auf Qualitaten hingewiesen, die verein-
zelt im kleinen MafRstab nicht lesbar waren. Der groRe Kontext
hilft dem zukinftigen Stadtbild.>?

52 Vgl. Krauth, Kumberger und Schmidt, ,Schon, dass ihr da seid!“ S. 90.
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STADTENTWICKLUNG

Keine Stadt bleibt unverandert. Mit der Stadtentwicklung wachst
sie und entfaltet sich. Die Stadte, wie wir sie heute kennen, haben
sich Uber Jahrhunderte weiterentwickelt. Bestehende Strukturen
wurden verandert, umgeformt und angepasst und resultieren in
einer sichtbaren Durchmischung von verschiedenen Zeitepochen
der Stadtstrukturen. Grinde dafir sind zum einen Zerstérung und
Wiederaufbau durch Kriege und zum anderen Veranderung der
Bedingungen und Bedrfnisse, ebenso wie neue Gestaltungskon-
zepte mit resultierenden Umformungen.>®> Umnutzungen, Trans-
formationen und bauliche Anpassungen von Bestandsbauten und
versiegelter Flache an neue Anspriiche und Forderungen gehoren
zu den wichtigsten Bestandteilen einer stadtebaulichen Planung
und sind bestimmend flr einen stadtischen Wandel. Diese Mal3-
nahmen tragen dazu bei, unbebaute Flache innerhalb und auller-
halb der Stadtgrenze zu schiitzen. Der Umgang mit dem Bestand
bezieht sich nicht nur auf Stadte, sondern auch auf Dorfer und

ungenutzte Brachflachen.>

53 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 12.
54 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 11-12.
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BEISPIEL

STADTERNEUERUNG IN SALEMI

Architekten: Alvaro Siza Vieira, Porto; Roberto Collova, Palermo
Bauherr: Bischofliches Ordinariat Mazara del Vallo, Italien

Ort: Salemi, Sizilien

Baujahr: 1999

Malnahme: Stadterneuerung
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Salemi, eine kleine Stadt westlich von Sizilien, wurde 1968 durch
ein Erdbeben teilweise zerstort. Die Architekten Alvaro Siza Vieira
und Roberto Collova nahmen sich der demolierten Stadt an und
versuchten nach jahrelangen Schwierigkeiten mit den Instanzen
die frihmittelalterliche Stadtanlage neu zu ordnen. Sowohl gro-
Re als auch kleine Eingriffe wurden in die Stadtstruktur unter-
nommen. Bodenbeldge, Stralenlaternen und Gelander wurden
hinzugeflgt und Treppen und Durchgdange wurden im Stadtkern
erganzt. Neue Durchwegungen durch die Stadt sind entstanden.
Die zentral liegende Kathedrale wurde vom Erdbeben komplett
zerstort und nicht wieder aufgebaut. Stattdessen ist ein offentli-
cher Platz entstanden, der durch die Ruinen der Kirche umrahmt
wird. Durch kleine MaRnahmen, wie die Verlegung eines weillen
Bodenbelags, wird der gemeinschaftliche Platz verdeutlicht.> Das
urbane Projekt zeigt die Weiterentwicklung der Stadt. Die durch-
gefiihrten Interventionen bringen trotz der Einfachheit einen
aktiven Sozialraum hervor und haben neue Durchwegungen ge-

schaffen.

55 Vgl. Schittich, ,Stadterneuerung in Salemi”, S. 38-41.
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NACHVERDICHTUNG DURCH BRACHFLACHEN

Eine wichtige Strategie im stadtebaulichen Malstab ist die Nach-
verdichtung von bebauten, nicht mehr genutzten Grundsttcken.
Dazu gehoren alte Industrieflachen, ehemalige Militarstandorte
und alte Hafen- und Bahnareale. Fir die Stadtentwicklung sind
diese Standorte besonders wichtig, weil sie eine sehr grol3e Fla-
che haben und demzufolge grofie Teile der Stadt neu entwickelt
werden kdonnen. Aus ungenutzten, unattraktiven Flachen kénnen
neue potenzielle Entwicklungsgebiete mit Mehrwehrt fir die Ge-

meinschaft und die Stadt geschaffen werden.>®

56 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 64-65.
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BEISPIEL

MITTE ALTONA

Untersuchungsbereich: 2006-2009

Architekturbtro: MESS Stadtplaner, Kaiserslautern
ASTOC Architects & Planners, Koln
WES Landschaftsarchitekten, Hamburg

Realisierungswettbewerb: 2010
Architekturbiro: André Poitiers, Hamburg
arbos Freiraumplanung, Hamburg

Bauherr: Freie- und Hansestadt Hamburg,

Behorde flr Stadtentwicklung und Umwelt
Ort: Hamburg, Deutschland
Baujahr: 2014-fortlaufend
MaRnahme: Nachverdichtung durch Brachflachen
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,Mitte Altona“ ist das zweitgroRte Entwicklungsprojekt Hamburgs
und befindet sich im westlichen Bezirk Altona. Mit der Verlegung
des Bahnhofes in den Norden kam es zur Stilllegung des Guter-
bahnhofes. Ein neuer autonomer Stadtteil soll aus den zurlck-
gebliebenen Gebduden und Bahnflachen entstehen. Zusatzlich
werden die Brachflachen von einer naheliegenden Brauerei dazu
genommen. Das zentral gelegene Mitte Altona ist in drei Bereiche
eingeteilt, die sich um eine grolRe Grinflache organisieren. Die
Bereiche werden in verschiedenen Bauabschnitten realisiert. Mit
dem grolRzligigen Park kdnnen dringend bendtigte Freiflachen mit
neuen Wegverbindungen verwirklicht werden. Ein neues Nah-
erholungsgebiet entsteht. Das Projekt gibt die Moglichkeit die
Verbindung, abgeschnitten durch die vorhandenen Gleisanlagen,
zwischen den Quartieren wieder herzustellen.”” Ein Teil der be-
stehenden Bebauung wird wiederverwendet. Die Hallen werden

fir die Nahversorgung des Wohnviertels zur Verfigung gestellt.>®

Es braucht nicht viel um aus einem leblosen Stadtteil einen neu-
en attraktiven Begegnungsraum fir die Gesellschaft zu schaffen.
Das Erkennen des Potentials einer Brachflache und die griindliche
Auseinandersetzung damit sind Schltsselelemente fir die Nach-

verdichtung einer Stadt.

57 Vgl. Mess, ,Hamburg: Neue Mitte Altona.”
58 Vgl. WES Landschaftsarchitektur, ,Denkmalgerechte Umnutzung.”
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BESTANDSENTWICKLUNG DURCH PARTIZIPATION

Die Qualitat einer Ortschaft vermindert sich durch leerstehende
Gebaude, brachfallende Flachen und aulRer Acht gelassene Bau-
ten. Um dies zu verhindern, missen solche Objekte rechtzeitig
von den zustdndigen Instanzen erkannt und mit neuen Strate-
gien wieder aufgewertet werden, bevor sie verfallen.>® Jahre-
langer Leerstand hat zerfallende Ortszentren und Zersiedlung
zufolge.®® Grund fir Abrisse und Leerstande sind mangelnde
Kenntnisse beim Umgang von Bestandsbauten. Um einen Verfall
zu unterbinden sind Hintergrundwissen, Initiative und eine auf-
geschlossene Denkweise bedeutend.®* Mit Hilfe von gentgender
Energie und Investitionen in vernachlassigte Bestande, kdnnen
schwachere Gebiete ihre Identitdt wiederfinden. Ganze Gegen-
den kénnen ordentlich aufgewertet und Ortschaften mit neuem
Leben bereichert werden.®? Neue Ideen und experimentelle For-
men der vorhandenen Gebdude geben der Ortschaft Dynamik.
Mit kulturellen und gemeinschaftlichen Nutzungen kénnen neue
soziale Treffpunkte geschaffen werden. Die Wiederbelebung bzw.
Weiternutzung von bestehenden Gebauden bringen ein enormes
Potential fir zukUnftige soziale Raume fir Jung und Alt hervor. Ein
wichtiger Punkt dabei ist die integrale Zusammenarbeit von Pla-
ner*innen und jeweiligen Anwohner*innen. Damit die Bestande
funktionieren und auch genutzt werden, missen die Menschen,
die dort leben, bei der Planung und Gestaltung miteinbezogen
werden. Ebendarum ist die Partizipation ein Schlisselelement fir

die Weiterentwicklung.®

59 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 32-33.

60 Vgl. Gruber, Isabettini, Nageler, ,,Aus Donuts mussen Krapfen werden.” S. 157-158.
61 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 11.

62 Vgl. Bohle, ,Sorge um den Bestand.”, S. 11.

63 Vgl. Gruber, Isabettini, Nageler, ,,Aus Donuts mussen Krapfen werden.” S. 157-158.
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BEISPIEL

TROFAIACHS BELEBUNG DER ORTSMITTE

Architekturbiro: nonconform, Wien

Bauherrin: Stadtgemeinde Trofaiach

Ort: Trofaiach, Osterreich

Baujahr: 2015-2020

MalRnahme: Bestandsentwicklung des Ortkerns
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Die steirische Gemeinde Trofaiach hat wie so viele Ortschaften mit
Landflucht und steigenden unbelebten Ortszentren zu kdampfen.
Mit den 1970er Jahren kam es zum sogenannten Donut-Effekt,
wo Nutzungen im Ortszentrum langsam verschwanden und sich
an die Ortsgrenzen ansiedelten.® Auf der einst mit Leben befill-
te HauptstralRe erstrecken sich nun immer mehr Leerstande. Das
Architekturblro nonconform will mit einer weitlaufigen Revitali-
sierung den Ortskern neu beleben. Dazu wird eine Ideenwerkstatt
von ihnen konzipiert, wobei die Anwohner*innen teilnehmen
kdnnen. Mit der Partizipation von rund 1000 Anwohner*innen ist
der motivierende Versuch der Verdanderung sichtbar. In der |[deen-
werkstatt wurden Erkenntnisse, Anregungen und Vorstellungen
behandelt. Ein Zentrumskimmerer wurde ausgewahlt, der fur
die Koordination zustandig ist.®* Fir die Revitalisierung werden
mehrere kleinteilige Nutzungen benotigt, damit es funktioniert.
Arbeitsgruppen wurden aus 80 Personen geschaffen. Die Ergeb-
nisse wurden von dem Architekturblro zu einem Masterplan zu-
sammengestellt. Der soziale Raum soll sich wie einen roten Faden
durch die Ortschaft ziehen.®® Die Ideenwerkstatt war ein voller
Erfolg. Nach funf Jahren wurde die Halfte der Leerstdnde wieder
verwendet. Neue Nutzungen, wie eine Musikschule, zogen ins
Zentrum. Die Erschaffung eines Mobilitatsknoten, die Wieder-
eroffnung des Gastronomiebetriebes und das Entwerfen einer
Begegnungszone mit den Stingl-Enge Architekten fihren zur Wie-
derbelebung der Ortsmitte. Das Wohnen wird wieder ins Zentrum
gezogen und attraktive Nutzungen in Erdgeschossen nehmen zu.
Mit der Zusammenarbeit von Planer*innen und Bewohner*innen

wurde die Innenstadt gestarkt.®’

64  Vgl. nonconform, ,Trofaiach: die Belebung der Ortsmitte.”
65 Vgl. Gruber, Isabettini, Nageler, ,Aus Donuts missen Krapfen werden.” S. 200.
66 Vgl. nonconform, ,Trofaiach: die Belebung der Ortsmitte.”
67 Vgl. Gruber, Isabettini, Nageler, ,Aus Donuts missen Krapfen werden.” S. 200.
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IM KLEINEN KONTEXT

Es gibt eine Vielzahl von Gestaltungsstrategien fir den Bestand.
Allerdings muss beachtet werden, dass nicht alle Strategien auf
die vorhandenen Gebdude angewendet werden kénnen. Der
Umgang mit jedem bestehenden Bauwerk ist individuell. Welche
Malknahmen verwendet werden kdnnen, ist zum Beispiel situa-
tionsabhangig, wo das Gebdude steht und in welchem stadtebau-
lichen Kontext es sich befindet. Zusatzliche Bedingungen gren-
zen die Eingriffe ein.®® Dazu gehoren der Zustand, die Nutzung,
die statische Struktur, sowie das gewachsene soziale Netzwerk,
welches mit dem Gebdude verbunden ist. Das Bestandsgebadude
ist wie ein Trager von menschlichen Geschichten.®® Demgemal
ist der Bestand ganzheitlich zu erfassen und demgemafl mussen
seine Qualitaten herausgefunden werden, um folglich die weite-
re Verwendung zu planen. Dazu gehort auch eine ganzliche Be-
standsaufnahme, um die Potenziale und Starken, aber auch die

Risiken und Schwéachen zu ermitteln.”

68 Vgl. Krauth, Kumberger und Schmidt, ,Schon, dass ihr da seid!“ S. 92.
69 Vgl. Michaelis, Pohl, ,,Bestand ist Handlung.”, S. 110.
70 Vgl. BMUB, ,Leitfaden Nachhaltiges Bauen®, S. 144, 148.
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INSTANDHALTUNG

Bei der Instandhaltung eines Gebdudebestandes geht es darum
den vorgegebenen, gebrauchsfahigen Zustand zu erhalten oder
wieder herzustellen. Jegliches Eingreifen in die Konstruktion oder
in das duRere Erscheinungsbild ist zu vermeiden, um die Authen-
tizitat und Identitat des Gebdudes zu wahren. Nur kleine bauliche
Mangel, verursacht durch Alterung und Abnutzung, sind zu rich-
ten. Zu der Instandhaltung gehoren Inspektion und Wartung.”*
Mit einer frihzeitigen Erkennung kann die technische Lebens-

dauer eines Gebdudes durch die Instandhaltung erhéht werden.”?

71 Vgl. Friedrichsen, Nachhaltiges Planen, Bauen und Wohnen, S. 29-30.
72 Vgl. BSBK, ,Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 40.
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7

PLACE LEON AUCOC

MaRnahme: Instandhaltung eines 6ffentlichen Platzes

ArchitekturbUro: Lacaton & Vassal, Paris
Bauherrin: Stadt Bordeaux

Ort: Bordeaux, Frankreich

Baujahr: 1996
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Der von Baumen umgebene dreieckige Platz Léon Aucoc ist mit
vielen Banken ausgestattet und hat einen geeigneten Bereich um
Pétanque, ein beliebtes Spiel unter den Franzos*innen, zu spie-
len. Rund um den Platz befinden sich Reihenhdauser mit schlicht
gestalteten Fassaden, die reprasentativ flr die damalige Sied-
lungsarchitektur und den damaligen sozialen Wohnungsbau sind.
Der Platz und die Hauser bilden zusammen ein harmonisches und
vollendetes Ensemble. Die Authentizitdt des Platzes geben den
Bewohnern eine beruhigende Atmosphdare. Eine Veranderung
wadre nicht ndtig. Nur minimale Eingriffe, wie die Behandlung der
Baume, der Austausch des Kieses und eine kleine Verkehrsande-
rung wurden an der dorfplatzahnlichen Flache durchgefihrt.”
Eigentlich sollte der Léon Aucoc Platz verschdnert werden. Doch
die Architekten Lacaton & Vassal, bekannt fur ihre Haltung Poten-
tiale in Bestdnden zu erkennen und weiterzuentwickeln, blieben
fest bei der Meinung den Platz nicht zu erneuern. Lediglich mini-
male MaRnahmen wurden vorgenommen, um die Instandhaltung
des Bestands zu gewahrleisten. Fir die Architekten ist keine Ver-

anderung des Bestehenden auch eine Moglichkeit.”*

73 Vgl. Lacaton und Vassal, ,Place Léon Aucoc, Bordeaux.”
74 Vgl. Petzet, ,Reduce/ Reuse/ Recycle. Ein Wertesystem des Weniger”, S. 96-97.

56

14

15

57



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

58

SANIERUNG

Die Sanierung beinhaltet alle MalRnahmen, die dazu dienen die
Gebrauchsfahigkeit eines Gebdudebestandes wiederherzurich-
ten. Dazu gehoren Instandsetzung, Rekonstruktion und Adap-
tierung. Mit der Rekonstruktion ist die Wiederherstellung von
Bauten an ihre anfangliche Form gemeint. Bei der Adaptierung
handelt es sich um Veranderungen des Gebadudes, welche Anbau-
ten, Umbauten oder Ausbauten sein kdnnen.” Bei der Sanierung
kann grundlegend in zwei Kategorien unterschieden werden: die
Komplett- und die Teilsanierung. Die Komplettsanierung bezieht
sich auf einen gesamten Baukorper, welcher bis zu seiner wesent-
lichen statischen Konstruktion zurickgebaut werden kann. Die
Teilsanierung befasst sich nur mit einem Teil des Baukorpers. Die
Tiefe des Eingriffes ist dabei deutlich geringer als bei einer Kom-

plettsanierung.’®

75 Vgl. Friedrichsen, Nachhaltiges Planen, Bauen und Wohnen, S. 31.
76 Vgl. BMUB, ,Leitfaden Nachhaltiges Bauen®, S. 127.
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BEISPIEL

HET PREDIKHEREN

Architekturblro: Korteknie Stuhlmacher Architecten, Rotterdam
Callebaut Architecten, Gent (Restaurierung)
Bureau Bouwtechniek, Antwerpen

Bauherrin: Stadt Mechelen

Ort: Mechelen, Belgien

Baujahr: 2015-2019

MaRnahme: Sanierung und Restaurierung
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Das Dominikanerkloster hat Uber die Jahre mehrere Nutzungen
schon erlebt. Nach der Entweihung Ende des 18. Jahrhunderts,
wurde das Gebaude als Kaserne, Lazarett und Militarschule ver-
wendet. Ab 1975 wurde es nicht mehr benutzt. Nach Jahren des
Leerstands entwickelte sich das ehemalige Kloster schrittweise zu
einer Ruine. 2010 erteilte die Stadt Mechelen den Auftrag, das
Bauwerk zu restaurieren und dem Gebaude eine neue Nutzung
hinzuzufligen. Eine o6ffentliche Bibliothek findet in dem monu-
mentalen Raum Platz und baut einen neuen Kulturpunkt auf. Die
Bibliothek soll sich dem Bestand anpassen und strukturelle Ver-
anderungen sollen bei der Sanierung, Restaurierung und Instal-
lation weitgehend umgangen werden. Die Struktur des Klosters
wurde dabei belassen. Der ehemalige Kreuzgang um den Hof (in-
nerer Ring) dient als Ausstellungs-, Leseraum und Café mit einer
im Innenhof liegender Terrasse. Die daran angeknlpfte Raume
(duBerer Ring) beinhalten die Eingangshalle, ein Restaurant und
einen Veranstaltungsraum. Die ehemalige Klosterbibliothek ist
nun die Studienbibliothek. Der allgemeine Bibliotheksraum befin-
det sich im grofszligigen Dachboden. Die Holzkonstruktion wurde
mit einer Stahlkonstruktion verstarkt, aber sonst weitgehend be-
lassen. Dachfenster wurden flr besseres Licht erganzt und das
Dach wurde qualitatvoll isoliert. Die Fassaden wurden restauriert.
Die Spuren der Umnutzungen, Erganzungen und Verfalls bleiben
sichtbar und geben dem Ganzen eine besondere Atmosphare in

den Raumen.”’

Anstatt das Kloster dem Verfall zu Gberlassen, wurde aktiv von der
Stadt versucht aus dem Leerstand etwas Neues zu schaffen ohne
das Bauwerk abzureillen. Das Ergebnis kann als Vorbild fir Pro-
jekte von Bestanden, die in einem dhnlichen Zustand sind, her-

genommen werden.

77 Vgl. Stuhlmacher, ,Het Predikheren.”, S. 170-177.
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MODERNISIERUNG

Die Modernisierung tragt dazu bei, ein Gebdude in bautechni-
schen, haustechnischen und funktionalen Aspekten zu verbessern
und an den heutigen technischen Standard anzupassen. Arten
der Verbesserung sind zum Beispiel Wasser- und Heizenergieein-
sparungen, Aufbesserung der Gebadudesubstanz oder steigende
allgemeine Wohnverhaltnisse. Durch diese Modernisierungsmals-
nahmen kann sich der Gebrauchswert eines Bauwerkes nachhal-
tig verbessern. Bei einer Nutzungsanderung gilt es Nutzungsver-
besserungen vorzunehmen, da sich die Anforderungen bezlglich

der Nutzung verandert haben.”

78 Vgl. Friedrichsen, Nachhaltiges Planen, Bauen und Wohnen, S. 31-32.
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BEISPIEL

Architekturbiro: Gangoly & Kristiner Architekten ZT GmbH, Graz

Bauherr: Gemeinnitzige Siedlungs- und Bau AG (GESIBA)

Ort: Wien, Osterreich
Baujahr: 2016-2018

MaRnahme: Modernisierung und Umbau

GESIBA HEAD OFFICE
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Das Bauwerk besteht aus zwei ehemaligen Griinderzeitwohnhau-
sern, die in den 1980er Jahren schon einmal zusammengefihrt
und zu Bironutzung angepasst wurden. Allerdings entspricht das
Gebaude den heutigen Bedingungen und Anforderungen nicht
mehr. Die Rdume waren klein und zu wenig belichtet, die ganze
Struktur des Gebaudes orientierungslos. Mit der 2016 angefan-
genen Adaptierung wird das Gebadude in einen hellen und mo-
dernen Blrobau modernisiert. Die dufRere Fassade aus der Neu-
renaissance wurde erhalten. Weiters erhielten die Kastenfenster
Isolierglas, ein Geschoss mit einer Glasfront wurde hinzugeftgt
und das Dachgeschoss erhoht. Die Kammstruktur wurde beibe-
halten. Lediglich wurde der alte dunkle Mitteltrakt durch einen
neuen lichteinfallenden Glaskorper ersetzt. Mit den zwei Innen-
hofen werden die Raume lichtdurchflutet.”” Durch das Erneuern
des Mitteltrakts wurde aus einem dusteren Biro ein attraktiver

heller Arbeitsplatz.

79 Vgl. Gangoly und Kristiner Architekten, ,GESIBA Head Office.”, S. 88-93.
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UMNUTZUNG

Immer wieder sich verdanderte Bedingungen, seien sie politisch,
sozial, kulturell oder 6konomisch, fihren zu einer Weiterentwick-
lung der menschlichen Raumauffassung und einer Umformung
desdazu bendtigten Raumes. Durch diese Veranderungen, kann es
vorkommen, dass verschiedene Nutzungen nicht mehr gebraucht
werden und Gebadudetypen sich auflésen. Die sogenannte Typo-
lyse konnte schon bei Waschhausern, Paldsten und Stadttoren
wahrgenommen werden und wird bei Park- und Kaufhdusern in
leichten Schiiben sichtbar. Die Nutzungen verschwinden, die Rau-
me bleiben bestehen und neue Anwendungen mussen flr die-
se Raume gefunden werden.® Dementsprechend versteht man
unter der Umnutzung, die Uméanderung einer Nutzungsart.?! Das
heildt, wenn eine Nutzung eines Gebaudes nicht mehr gebraucht

wird, kann das Gebaude fiir eine neue Nutzung adaptiert werden.

Es ist in vielen Fallen wirtschaftlicher und 6kologischer Gebaude
umzunutzen als einen Neubau zu errichten.®? DemgemalR ist die
Umnutzung ein Funktionstausch des Objektes. Das Objekt fun-
giert als Hulle. Die Funktion andert, aber der Raum bleibt gleich.
Somit wird ein neuer Inhalt einer bereits vorgegebenen Hille hin-
zugefligt. Die Herausforderung besteht darin, eine entsprechen-
de Nutzung flr das bestehende Gebaude zu finden. Die Hille
muss nicht unbedingt nur eine spezifische Nutzung beinhalten.
Es kdnnen auch Kombinationen von mehreren Nutzungen als hy-
bride Form eingesetzt werden.®® Durch die bestehende Hille wer-
den Material, Flache und Energie eingespart. Bei der Umnutzung
stehen Alt und Neu im Dialog: die Spuren der Vergangenheit der

Hulle gegenlber der neu festgelegten gegenwartigen Nutzung.®*

80 Vgl. Bernhardt, ,Die Wohnungsfrage: Notizen zum Bestand.” S. 54.
81 Vgl. BMUB, ,Leitfaden Nachhaltiges Bauen® S. 126.

82 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 130.
83 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 12-16.
84 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 130.
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Trotzdem sollte darauf geachtet werden, welche neue Nutzung
flr das Gebdude vorgesehen wird. Es kann vorkommen, dass Nut-
zungen Uberhaupt nicht zu dem Gebaude passen. Eine ,falsche”
Nutzung kann den Bestand , Uberfordern” und folglich zu gréfRe-
ren Eingriffen und hoheren Baukosten fihren.®> Daher ist es be-
sonders wichtig, jedes Bestandsgebadude einzeln sorgfaltig zu ana-
lysieren, damit eine adaquate Funktionsfindung gegeben ist. Ein
allgemeines Generalkonzept zum Anwenden gibt es nicht. Jeder
Bestandsentwurf weist eigene Elemente und Qualitdten auf und

braucht daher eigene Losungen und Entscheidungen.

85 Vgl. Tietz, ,Strategie Zukunft: ein Pladoyer fir Architektur im Bestand.”
86 Vgl. Kaiser, Pisarik, ,Vorwort.”S. 5.
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26

SELEXYZ DOMINICANEN BUCHHANDLUNG

Architekturblro: Merkx + Girod Architecten, Amsterdam
Bauherr: BGN Boekhandelsgroep Nederland, Houten
Ort: Maastricht, Niederlande

Baujahr: 2007

Malnahme: Umnutzung einer gotischen Kirche

76

Die in der Maastrichter Altstadt stehende Klosterkirche des Do-
minikanerordens wurde Uber einen langeren Zeitraum flr ver-
schiedene Nutzungen verwendet nachdem das Kloster 1796 nicht
weitergefihrt wurde. Die Kirche wurde als Pferdestall, Lager der
Feuerwehr, Ort flr diverse Veranstaltungen und als Parkhaus fir
Fahrrader verwendet. Diese Nutzungen waren wenig ehrwirdig
fir ein ehemaliges Sakralgebaude. Die Idee eine Buchhandlung
als neue Nutzung in die Kirche zu integrieren hatte gut zu der
geistlichen und sakralen Atmosphare gepasst. Das Denkmalamt
wies darauf hin, dass keine Eingriffe in die Struktur durchgefihrt
werden dirfen und dass die neue Einrichtung in der Kirche riick-
gangig gemacht werden kann. Eine mehrgeschossige, freistehen-
de Stahlkonstruktion, die als grofRes Blicherregal fungiert, wurde
an die rechte Kirchenseite gestellt, damit das grolse Wandgemal-
de an der linken Seite ersichtlich und der Blick vom Eingang zum
Chor erhalten bleibt. Von dem zweiten Geschoss der Blcherre-
galkonstruktion hat man einen schonen Blick auf das Gemalde
und eine ganz andere Perspektive von dem Sakralbau. Auf der
gleichen Ebene, wie die Kapitelle der Saulen, stehend, wird der
Raum ganz anders wahrgenommen. Mit seiner halbrunden Form
bietet sich der Chor perfekt fir ein kleines Café an. Eine Fullbo-
denheizung und die verbliebenen Grabplatten sind in den neuen
Betonboden aufgenommen worden. Die komplette Technik und
die Toiletten wurden in den Keller gelegt. Insgesamt wurde die

Moblierung schlicht gehalten.®’

Es ist eine Buchhandlung wie keine andere. Mit dem sakralen Bau
als Kulisse, bietet die Buchhandlung einen besonderen Raum, der
baukulturell und architektonisch viel hergibt. Mit der adaquaten
Umnutzung konnte verhindert werden, dass die Kirche wieder

eine unwurdige Nutzung erhielt oder sogar abgerissen wird.

87 Vgl. Bokern, ,Literatur statt Liturgie.” S. 165.
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3 KATEGORIEN DES BESTANDES BEI DER
UMNUTZUNG

Jessen und Schneider teilen den zu umnutzenden Bestand in drei
Kategorien ein. Laut den Autoren gibt es den ausgestellten, den
angeeigneten und den vermarkteten Bestand. Der ausgestellte
Bestand bezieht sich auf denkmalgeschiitzte Gebadude, die einer
kulturellen Nutzung unterzogen werden und somit eine neue 6f-
fentliche Funktion erhalten. So bekommen zum Beispiel Schlds-
ser, Burgen und Kasematten Museen als zusatzliche Nutzung. Ein
weiteres Beispiel waren Konzertsdle umgenutzt aus ehemaligen
Herrenhdusern. Die Gebdude bleiben bestehen und starken das
|dentitatsbild des Ortes. Sie tragen auch zur 6rtlichen Wirtschaft

bei, da diese oft als touristische Attraktionen fungieren.®

Beim angeeigneten Bestand wird von gesichtslosen, ungenutzten
Gebduden gesprochen, die weder denkmalgeschitzt sind, noch
eine andere kulturelle Bedeutung haben. Ein Beispiel dazu sind
Industrie- und Gewerbebauten. Die grofen Flachen bieten Fle-
xibilitdt und kdénnen aullergewdhnliche Raumerfahrungen bei

kleinflachigeren Nutzungen hervorbringen.®

Beim vermarkteten Bestand geht es um die Vermarktung des Ge-
baudebestandes. Durch die Bewunderung von alten Strukturen
ist ein neuer Markt in der Immobilienbranche entstanden. Die
umgenutzten Bestandsgebadude gewinnen an Attraktivitat und er-
langen einen groReren Stellenwert. Faktoren, wie die Vergangen-
heit und Authentizitat des Bestehenden und der Dialog zwischen
Alt und Neu, sind in der Vermarktung prominenter geworden
und bringen einen neuen Trend mit sich.® Vor allem alte Wohn-
gebaude haben oftmals groRe Raumvolumen mit hohen Decken

und geraumigen Grundrissen.”* Durch die Bewunderung des in-

88 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 13-15.
89 Vgl ebd.

90 Vgl. ebd.

91 Vgl. Spiegelhalter, ,Was ist graue Energie?”

80

dustriellen Charmes entstehen teure Hotels in alten Kasernen
und hochpreisige Wohnungen in ehemaligen Fabriken. Das ,neue

Alte” oder das ,alte Neue” ist zurzeit im Trend.??

92 Vgl Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 13-15.
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BEISPIEL AUSGESTELLTER BESTAND

ZIEGELMUSEUM ZEHDENICK

Architekturbiro: Duncan McCauley, Berlin

Bauherr: Landkreis Oberhavel, Oranienburg

Ort: Zehdenick-Mildenberg, Deutschland

Baujahr: 2009

MaRnahme: Umnutzung einer alten Ziegelei zum Museum

82

In der Produktionsstatte Zehdenick wurden in guten Jahren rund
625 Millionen Mauerziegel fabriziert. Nach dem Stopp der Pro-
duktion kam die Idee das Bauwerk in ein Ziegeleimuseum um-
zuwandeln. Die zwei denkmalgeschitzten Ringdfen und das
Fabrikationsgebdude wurden dabei erhalten und ihre adullere
Erscheinung nicht verdndert. Ein Besucherzentrum wurde integ-
riert, ein Veranstaltungsraum rund um den Schornstein im Ober-
geschoss hinzugefligt und einen Treppenbau fir den Eingang er-
ganzt. Im Sommer kann das Veranstaltungszentrum durch grol3e
Falttiren gedffnet und die Flache erweitert werden. Die Schienen
haben die Architekten im FuRboden belassen. Kohlenwdgen wur-
den restauriert und dienen als Garderobe und Abstellmdglichkei-
ten. Die Ausstellung erklart die Herstellung von Ziegeln und zeigt
die Entwicklung der Produktion. Im zweiten Ringofen bleibt die
Ausstellung reduzierter. Nur mit Lichtprojektionen, Gerauschen
und einem am Eingang in die Hand gegebenen elektronischen
Ziegel wird der Brennprozess raumlich wahrgenommen. Das Ar-
chitekturbiro entwarf die Ausstellung, die Bilder, die Gerdausche

und die Erklarungen zusatzlich zum Museum.®

93 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 161-163.
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BEISPIEL ANGEEIGNETER BESTAND

" T

TATE MODERN

Architekturbiro: Herzog & de Meuron, Basel

Bauherr: Tate Gallery

Ort: London, GroBbritannien

Baujahr: 1998-2000

MaRnahme: Umnutzung eines alten Kraftwerks zum Museum

86

37

Die Bankside Power Station war eines der groften Kraftwerke
Englands. Das Bauwerk war in drei Bereiche unterteilt. Es gab
das Kesselhaus bei der Themse, der in der Mitte liegende Tur-
binenraum und das sich dahinter befindende Umspannwerk. In
diesem Teil sind die groRen Transformatoren bis heute stehen
geblieben. Ab 1981 wurde das Kraftwerk nicht mehr genutzt. 13
Jahre stand das Bauwerk still und wurde durch einen Wettbewerb
als Museum wieder im Jahr 2000 eroffnet. Obwohl der Inhalt des
Bauwerks grofitenteils entfernt wurde, wurden die Struktur, die
Teilung und die charakteristische Atmosphare des massiven Back-
steingebadudes beibehalten. Die dullere Gestalt wurde grofiten-
teils belassen. Die Ergdnzung eines langlichen Glasbaus auf dem
Dach spiegelt eine Diskrepanz zu der klaren vertikal strukturier-
ten Fassade des Bestandes wieder. Einer der grolReren Eingriffe
ist die hinzugefligte Rampe an der westlichen Fassade, die den
Eingang definiert. Der dahinter liegende Turbinenraum fungiert
als Eingangs- und Ausstellungshalle. Die Deckenplatte wurde in
diesem Raum entfernt, damit die enormen Dimensionen der
Halle splrbarer sind. Nur eine kleine Briicke bleibt Gbrig, um die
ErschlieRung zu den anderen unterschiedlich proportionierten
Ausstellungsraumen, verteilt Gber 3 Geschosse, zu gewahren. Ein
paar der Ausstellungsraume haben eine leichte Auskragung in die
Halle. Die ausgekragten und beleuchteten Kérper sehen aus wie
Erker. Sie trennen die massiven Stahlpfeiler und zeigen mit ihren
Fensterfronen einen Einblick in die Ausstellungsraume.® Fur die
Architekten war die Auseinandersetzung mit dem vorhandenen
Bauwerk spannend, weil die Einschrankungen der bestehenden
Strukturen besondere Uberlegungen und Ideen abverlangten.
Ihrer Meinung nach wird diese Art von Projekten in Zukunft ein

groReres Thema in europdischen Stadten werden.*

94 Vgl. Schittich, ,Tate Modern in London®, S. 136-143.
95 Vgl. Herzog und de Meuron, ,Tate Modern”.
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BEISPIEL VERMAKTETER BESTAND

ANDEL'S HOTEL LODZ

Architekturblro: OP Architekten, Wien

Bauherr: Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG

Ort: Lodz, Polen

Baujahr: 2007- 2009

Malnahme: Umnutzung einer alten Textilfabrik in ein Hotel

90

Die Stadt Lodz ist mit der Textilindustrie groRgeworden. Anfang
des 20. Jahrhunderts waren 546 Fabriken in Lodz tatig. Die Fabrik
von lzrael Poznanski hatte eine der grofSten Produktionsflachen.
In den 1990er Jahren wurde der Industriebau nicht mehr genutzt
und stehen gelassen bis ein dsterreichischer Investor die Idee ei-
ner Umnutzung vorschlug. Ein grolRes Viersternehotel aus einer
alten Textilfabrik zu machen ware fur die zweitgrofRte Stadt Polens
passend. Der lange Backsteinbau erhielt 278 Zimmer. Zur Ausstat-
tung gehdren ein Spa, ein Schwimmbad, eine Wellnesslandschaft
auf dem Dachgeschoss, ein Konferenzbereich im Erdgeschoss,
einer der groRten Festsdle Europas, Bars und ein Restaurant. Der
gusseiserne Ldschwassertank im oberen Geschoss wurde ent-
fernt um Platz fir das Schwimmbecken zu schaffen. Die Fassade
und die Struktur des Industriebaus wurden weitgehend belassen.
Zwei grolRere Eingriffe wurden durchgefihrt: Ovale Schnitte drin-
gen bis ins erste Geschoss runter und geben durch Oberlichter
den Raumen Helligkeit. Der zweite Eingriff ist das Hinzuflgen ei-
ner glasernen Auskragung Uber der Ziegelfassade auf dem Dach.
In diesem Baukdrper ist das Schwimmbad enthalten. Die Fassa-
de aus Pilaster und Gesimse wurde sonst nicht verandert. Auch
die Konstruktion aus Gusseisen, Stahl und Ziegel, die typisch fir
die Grinderzeit war, wurde sichtbar belassen und nicht mit ab-
gehangten Decken versteckt. Die raue Industriearchitektur wurde

groRtenteils restauriert und beibehalten.

96 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 136-239.
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ADDITION

Die Addition beinhaltet eine Vielzahl von Begriffen. Mit der Er-
weiterung, Integration, Erganzung, Aufstockung und dem Anbau
zeigt diese bauliche MaRnahme eine Vielfalt an Entwurfsmoglich-
keiten. Bei der Addition geht es darum mehr Platz zu schaffen.®’
Die Erganzung von zusatzlichen Bauteilen fuhrt in den meisten

Fallen zu einer Erhohung der baulichen Nutzung.®®

Durch das Hinzufligen einer neuen Substanz entsteht ein Dialog
zwischen Alt und Neu. Demnach wird aus dem einheitlichen Gan-
zen, ein Ensemble aus mehreren heterogenen Stlicken, die wie
eine Collage in Verbindung stehen und durch die unterschiedli-
chen Zeitabschnitte eine Spannung im Raum erzeugen. Die Dif-
ferenzierung der Materialen der Gebaudeteile kann zu einer Ver-
starkung der Collage flihren. Der Unterschied zwischen alten und
neuen Elementen ist klar erkennbar. Das Alte dient als Interpreta-
tion flr das Neue und das Neue wertet das Alte auf.®® Die daraus
resultierenden Raumabfolgen bilden iberraschende Uberginge
und Raumkonfigurationen, die ein Neubau nicht geben kann.'®
Zusammenfassend ist die Addition ein Beifligen von wertvollem

Neuen zu dem wertgeschatzten Bestehenden.!

97 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 16.
98 Vgl. BMUB, ,Leitfaden Nachhaltiges Bauen”, S. 126.

99 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 18-19.
100 \Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 16.
101 Vgl. Steiner, ,,Bauen mit Verstand.”, S. 84.
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ADDITION STATT REKONSTRUKTION:
CHARTA VON VENEDIG

Die 1964 beschlossene Charta von Venedig (,The International
Charter for the Conservation and Restoration of Monuments and
Sites”) war eine der wichtigsten Etappen des Bestandsumgangs
im 20. Jahrhundert und zeigte international eine andere Richtung
als die der kompletten Rekonstruktion, wo unter anderem auch
Osterreich noch daran festhielt. Ein wichtiger Punkt der Richtlinie
besagt, dass Bauteile verschiedener Bauepochen nebeneinander-
stehen kdnnen, wenn durch Fugen lesbar gemacht wird, dass die
Stlcke aus unterschiedlichen Zeitepochen stammen.? So konn-
ten Baudenkmaler durch zeitgendssische Bausubstanzen erganzt
werden. Die Erganzung muss dabei erkenntlich gemacht werden.
Imitationen und Rekonstruktionen waren nicht gestattet, damit
das Original nicht verwechselt wird.'®® Die Charta gab die Mog-
lichkeit, wie es Carlo Scarpa bei seinem Entwurf Castel Vecchio in
Verona vorgemacht hat, dem bestehenden Gebdude neue Kom-
ponenten hinzuzufligen. Die Idee, dass Bauteile unterschiedlicher
Bauepochen nebeneinander in Verbindung stehen und einen
spannenden Raum zwischen Alt und Neu ergeben, setzt sich lang-
sam durch. Mit der Formung des UNESCO-Weltkulturerbe-Touris-
mus wurde die Umsetzung beschleunigt. Ein starkeres Bewusst-

sein hinsichtlich dem Umgang mit Bestand ist entstanden.*

102 Vgl Jager-Klein, ,Bauen im Bestand als Gegenstrategie zur Beliebigkeit der Orte.” S. 11-13.
103 Vgl Grafe, ,Die Gegenwart des Vergangenen — asthetische und andere Strategien des Um-
baus”, S. 25.

104 Vgl Jager-Klein, ,Bauen im Bestand als Gegenstrategie zur Beliebigkeit der Orte.” S. 11-13.
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BEISPIEL

42

PIER ARTS CENTRE

Architekturbiro: Reiach and Hall Architects, Edinburgh
Bauherr: Pier Arts Centre, Stromness

Ort: Stromness, Orkney, Schottland

Baujahr: 2005-2007

MalRnahme: Erweiterung eines Kunstzentrums

96

Stromness ist die zweitgroRte Ortschaft der schottischen Insel-
gruppe Orkney und zeigt eine einfache Architektur. Viele kleine
Lagerhallen, alte Handelsgebaude und steinerne Piere pragen die
Ortschaft. Zwei am Ufer gebaute und unter Denkmalschutz ste-
hende Gebaude wurden 1979 als Pier Arts Center verwendet. Das
Ensemble wurde 25 Jahre danach mit einem Baukdrper erweitert.
Die bestehenden Gebadude wurden saniert und teils umgebaut.
Das Kunstzentrum, nun bestehend aus drei langlichen Elementen,
enthalt einen schwarzen Neubau, einen sanierten Hafenspeicher
und ein weilles Gebaude. Die drei Bauten haben alle die gleiche
Grundkontur. Eine Bibliothek, ein Kinstleratelier, die Verwaltung
und der Eingang befinden sich in dem zur StraRe gelegenen Ge-
baude. In dem schwarzen Haus befindet sich die Wechselausstel-
lung und in dem Kaigebaude die permanente Sammlung. Obwohl
das Ensemble mit seiner Kubatur Teil des urbanen Gesamtbildes
der Ortschaft wird, heben sich das weille und schwarze Gebau-
de durch ihre Materialitdt von den restlichen braunen und grau-
en Gebduden ab. Durch die eingebauten Lamellen 6ffnet und
schliel8t sich die Fassade des schwarzen Neubaus je nach unter-

schiedlicher Blickrichtung.%

Mit dem Hinzuflgen eines dritten Gebaudeteils hat das Kunstzen-
trum nicht nur mehr Flache gewonnen, sondern auch die bau-
liche Nutzung erhoht. Die Addition flgt sich gut in das Ensemble
ein, hebt aber durch eine andere Materialitat von dem Bestehen-

den hervor.

105 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 22-26.

97



99

"Yay1ol1|qig usipn NL e wuud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblio panoidde ayl
Tegbnian yayiolqig usipy N.L Jap ue 1si aglewoldiq 1asalp uoisiaAfeulblQ apjonipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Sraylolqie

98



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

100

TRANSFORMATION

Die Transformation beziehungsweise der Umbau ist eine bauliche
Malnahme bei welchem der Bestand ,, umformt” wird. Die Ge-
stalt, die Struktur oder die Form eines Gebaudes kann verandert
werden. Anders als bei der vorherigen Malinahme konnen die
Eingriffe tiefer sein und das Gebadude kann durchaus neu interpre-
tiert werden.® Der neu gemachte Teil ist trotzdem nicht eigen-
standig, sondern im Bezug des Bestehenden zu gestalten.'®” Um-
bau ist nicht gleich Umnutzung, denn die alte Nutzung kann bei
einer Transformation durchaus weitergefihrt werden.®® Eingriffe
in die bestehende Bausubstanz missen erlaubt sein, damit es zu
einer Modifikation kommen kann. Das Bestandsgebaude muss als
Bau-Material wahrgenommen werden, um es einer Transforma-
tion unterziehen zu kénnen. Die Bausubstanz ist frei verander-
bar. Bei dem Transformationsprozess werden alte Elemente mit
neuen gemischt. Beide verschmelzen ineinander, so dass die klare
Grenze zwischen Alt und Neu verschwindet. Keine Fuge ist dazwi-
schen sichtbar. Das Produkt einer Transformation ist ein einheit-
liches Ganzes und eine auRergewohnliche Raumkonfiguration.'®
Der Umbau enthalt zwei gegensatzliche Handlungen, die bei die-
ser Malknahme gut zusammen finden: Die Bewahrung und Ver-

anderung des Baubestands.?

106 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 66.
107 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal., S. 17.

108 \Vgl. Tietz, ,Strategie Zukunft: ein Pladoyer fir Architektur im Bestand.”
109 Vgl. Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 19-20.
110 Vgl. Czech, ,Der Umbau.” S. 11.
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BEISPIEL

Bauherr: Aquitanis O.P.H. von der Stadtgemeinschaft Bordeaux

QUARTIER DU GRAND PARC
Architekturblro: Lacaton & Vassal, Paris

Ort: Bordeaux, Frankreich

MalBnahme: Transformation von drei Wohnhausern

Baujahr: 2017

46
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Die drei Wohngebdude mit 530 Wohnungen befinden sich in ei-
nem Wohnviertel mit mehr als 4000 Wohnungen, welches Anfang
der 1960er Jahre erbaut wurde und den Massenwohnungsbau
nach dem Zweiten Weltkrieg wiederspiegelt. Das ganze Transfor-
mationsprojekt stltzt sich auf dem Manifest ,PLUS — Les grands
ensembles de logements — Territoires d’exception”, welches ge-
gen die Abrisspolitik von vernachlassigtem Sozialwohnungsbau
kampft. Die Architekten haben das Potenzial der 3 Wohngebau-
de erkannt und versucht bessere Wohnungen, durch eine Um-
wandlung der Gebaude, zu generieren. Dabei wurden keine gro-
Ren Eingriffe in die vorhandene Struktur unternommen. Lediglich
wurden die vertikale ErschlieRung und die Eingangsbereiche neu
gestaltet. Durch das Hinzufligen von Wintergarten und Balkons
wird die Wohnungsflache vergroRert, mehr Flexibilitat innerhalb
den Wohnungsraumen geschaffen und der Lichteinfall in die Woh-
nungen verbessert. Die Malknahmen ergeben eine Steigung des
Wohnkomforts. Zusatzlich haben die Wohnungen einen schonen
Ausblick auf die Stadt. Die Nasszellen werden weitestgehend sa-
niert. Das Projekt zeigt dass aus einem schlecht und geringschat-
zig angesehenen Gebaude durch Malknahmen neuer attraktiver

Wohnraum entstehen kann.'**

111  Vgl. Lacaton und Vassal, ,Quartier du Grand Parc.”, S.308-315.
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URBAN MINING

Wenn Bestandsgebdude in einem so schlechten Zustand sind,
dass die Weiterverwendung dkonomisch Uberhaupt keinen Sinn
ergibt und die BedUrfnisse nicht erfullt werden kénnen, kann als
letzte Aussicht einen Ersatzneubau herangezogen werden. Damit
der Abriss eines vorhandenen Gebdudes nicht sinnlos ist, kann
eine andere Methode, die keine Gestaltungsstrategie ist, in Be-
tracht gezogen werden. Diese Methode behandelt einen fortlau-
figen Umgang mit nicht mehr nutzbaren Bestand. Es ist sinnvoll,

diese MakRnahme zu erwdhnen und nicht auller Acht zu lassen.

Der Begriff Urban Mining bedeutet wortwdrtlich etwas urban
abbauen. Dabei handelt es sich um eine Strategie fir die Rlck-
gewinnung von Ressourcen aus anthropogenen Bestdnden.? In
der Architektur trifft das auf Infrastrukturen und Gebdude zu.'*®
Die Stadt stellt ein Zwischenlager mit der Einbettung von grol3en
Material- und Energiemengen dar.*!* Als gebaute Ressourcen sind
Bestande 6kologisch wertvoll und bedeutend.*** Sie sind eine Res-
sourcenquelle fur Sekundarrohstoffe, wie zum Beispiel Baumine-
ralien, Metalle oder andere Baubestande und tragen zur Scho-
nung von nattrlichen Ressourcen bei. Urbane Minen liegen oft in
einer geeigneten Reichweite. Abgebaute Materialen von Gebau-
den, die im innerstadtischen Raum liegen, kdnnen sofort fir neue
Bauten in der gleichen Region verwendet werden. Lange Trans-
portwege werden dadurch gespart.’'® Bauwerke werden somit

weiterverarbeitet und in ein Recycling-Prinzip mit aufgenommen.

112 Vgl. Cossu und Williams, ,,Urban mining: Concepts, terminology, challenges.”, S. 1-3.
113 Vgl. Umwelt Bundesamt, ,Urban Mining.”

114 Vgl Jessen und Schneider, ,Umnutzungen — total normal.”, S. 11.

115 Vgl. Wartzeck, ,,Achtung des Bestands.”, S. 9.

116  Vgl. Umwelt Bundesamt, ,Urban Mining.”
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RESSOURCE ROWS

Architekturbtro: Lendager Group, Kopenhagen

51

MaRnahme: Wiederverwendung von Materialbestanden

Ort: Oerestad, Kopenhagen

Bauherr: NREP, AG Group
Baujahr: 2020

109
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Das Wohnprojekt Ressource Rows besteht aus 63 Wohnungen
und 29 Reihenhausern. Das Besondere an diesem Projekt ist die
Wiederverwendung von alten Ziegelfassaden, die von abrissrei-
fen Gebauden rausgeschnitten wurden. Die Ziegel wurden zur
Verblendung der strallenseitigen Betonfertigteilfassade verwen-
det.¥ Die Wohnungen erstrecken sich um einen groRen Innenhof.
Das Dach ist als sozialer Treffpunkt ausgelegt. Auf ihm befinden
sich 29 kleine Gewachshauser aus alten Fensterrahmen, recycel-
tem Glas und Abfallholz. Die Bewohner kénnen sich Gemuse und
Obst anpflanzen. Die Dachlandschaften sind durch eine Brlcke
miteinander verbunden. Sie besteht aus einem alten, aus einer
Fabrik stammenden, upcycelten Betonbalken. Mit der Wiederver-
wendung von bestehenden Elementen von anderen Bauwerken
spart das Projekt eine Menge CO2 und Material ein. So wird zum
Beispiel durch das Upcyceln von Holz 60% CO2 und von Fenstern
86% CO2 eingespart. Zusatzlich werden bei diesem Projekt 463

Tonnen weniger Abfall produziert.!®

,Ressource Rows” kann als Vorbild fir das Upcyclen und Recy-
clen von Baumaterialien angesehen werden. Das Projekt tragt
zur wertvollen Ressourcenschonung, zu weniger CO2 Emissionen

und zur Abfallreduzierung bei.

117 Vgl. Schoof, ,Ziegelpatchwork fiir den Klimaschutz: Resource Rows in Kopenhagen.”

118 Vgl. Lendager Group, , Ressource Rows.”
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ERLEICHTERUNG UND INSTANZEN

Im ruralen Umfeld sind oOfters Ortschaften von schwindenden
Dorfmitten bedroht. Es kommt vor, dass Bestdande, wie zum Bei-
spiel alte Hofe, leer stehen, aber keine andere Nutzung erhalten
kdnnen, da sie flr Veranderungen gesperrt sind. Vorhandene
Bauten bleiben leer, anstatt durch diese Wohnraum zu generie-
ren. Die Zunahme an Leerstanden tragt zu leblosen Dorfmitten
bei. Gleichzeitig erstrecken sich neue Einfamilienhduser an den
Dorfgrenzen. Das Dorf wird auseinandergezogen und es kommt
zu einem Dorfverfall.1*® Die Weiternutzung von Bestanden schiitzt
baukulturelle und architektonische Traditionen, die die Ortschaf-
ten pragen. Eine Erleichterung der Umnutzung von Bestanden,
unabhangig ob Schutzregelungen vorhanden sind, sollte in Be-

tracht gezogen werden.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist das Uberdenken der Instanzen,
wenn es um Bauen im Bestand geht. Das Fehlen einer binden-
den Grundposition fihrt oft zu einer personenabhangigen Arbeit
mit der Behdrde. Durch das Vertreten von subjektiven Positionen
kdnnen Einschatzungen des Bestandes und die tiefgreifenden
Operationen sehr unterschiedlich durch einzelne Entscheidungs-
trager*innen bei Instanzen entschlossen werden.!? Egal ob Um-
bau, Erweiterung oder Transformation, wenn Eigentimer*innen
fur ihr bestehendes Gebdude bei einer von diesen Instanzen
sind, besteht groRer Gesprachsbedarf. Die Entscheidungen fallen
bei jeder Gemeinde ein wenig anders aus. Dies zeigt, dass keine
einheitlichen Regeln fir Bauen im Bestand festgesetzt sind und
das ganze Thema noch Ungeklartes aufweist.!?! Eine Vereinheit-
lichung der Regelungen bezlglich des Denkmalschutzes auf na-
tionaler Ebene kdnnte als Teil der Losung zu diesem Problem bei-

tragen.
119 Vgl. Moewes, ,Die griine Wiese ist nicht griin.”, S. 24.

120 Vgl. Brickner, ,,Ein Geschenk aus der Geschichte.”, S. 13.
121 Vgl Hild, ,Umbauen — Umgestalten — Umdenken.”, S. 68.

114

Die Denkmalpflege bezieht sich in Richtung Pflege und Behltung
eines Gebaudes. Der Begriff darf sich aber nicht nur auf die Kon-
servierung des Geschitzten und die vorhandenen Veranderungs-
restriktionen begrenzen, sondern soll als zuverlassiges Werkzeug
fir den Umgang mit bestehenden Gebauden dienen. Die Denk-
malpflege ist nicht als Einschrankung, sondern als Orientierungs-
hilfe zu verstehen. Nicht nur denkmalerische Werte, sondern
auch die Potenziale und Mdéglichkeiten eines Bauwerkes sind in

Betracht zu ziehen.??

,Uberhaupt stoRen wir uns etwas an dem Begriff
,Denkmalpflege” — ,, Denkmalentwicklung” verstanden
in dem Sinn, dass man Gebaude und ihr Umfeld weiter-

entwickelt, ware eigentlich der treffendere Begriff.”

- Peter Briickner #

4 Bruickner, im Gesprach mit Jager, , Ein Geschenk aus der Geschichte.”, S. 13.

122 Vgl. Jager, Alt & Neu — Entwurfshandbuch Bauen im Bestand, S. 8, 13.
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FORDERUNGEN

Die EU unterstitzt mit Fordergeldern die Erhaltung von Bestands-
bauten durch Modernisierung oder Umbau. Eigentum ist flr Be-
sitzer*innen verpflichtet (siehe Art 14 Grundgesetz), sie tragen
die Verantwortung fiir das AuBere ihres Bauwerkes. Fiir Besit-
zer*innen sind Investierungen in ihre Bauten fur die Erhaltung
oftmals sehr hoch und ziehen einen moglichen Abriss in Erwa-
gung. Um Abrisse von bestehenden Bauwerken zu vermeiden,
werden Kostenminderungen seitens des Staates angeboten. Die
Kosten einer Sanierung oder anderer baulichen Malknahmen an
einem Bestandsgebdude kdonnen lber Férderprogramme abge-

tragen oder Uber Steuern abgeschrieben werden.??

Ein gutes Beispiel flir eine kompetente Forderung ist das deut-
sche Forderprogramm ,Jung kauft Alt”. Bei diesem Forderpro-
gramm konnen junge Personen und Familien bestehende Hauser
in Ortschaften mit Zuschissen kaufen und sanieren. 119 deutsche
Gemeinden beteiligen sich an diesem Programm. Die Forderung
bringt mit sich, dass zum einen Leerstande wieder verwendet
werden und zum anderen es zu keinen zusatzlichen leeren Ge-
bauden kommt. Das Ortszentrum bleibt lebhaft und die Bevdlke-
rung der Ortschaft wird jinger. AuRerdem werden weitere Neu-
bauten an den Ortsrandern verhindert und der Flachenverbrauch

reduziert.'?*

123 Vgl. BSBK, , Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 40, 59-60.
124 Vgl. Aktion pro Eigenheim, ,Jung kauft Alt — spezielle Forderung fur Familien in vielen Orten.”
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UMBAUORDNUNG

Jahr fur Jahr vermehren sich die Bauvorschriften. 580 DIN-Nor-
men sind schon allein bedeutend bei der deutschen Vergabe-
und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB).?* Durch komple-
xe Bauvorschriften kann ein Bestandsbau abqualifiziert werden,
seinen Wert verringert werden und folglich zur Demotivation
fihren. Daher soll die Umwertung von Bestandsgebauden in
Vorschriften, Bauordnungen und Normen gesetzlich verankert
werden.??® Denn die baurechtlichen Regelungen sind in Bezug
auf den Neubau festgelegt. Dies erschwert flir Bestandsgebaude
den aktuellen Standards gerecht zu werden und wird sich im Gro-
Ren und Ganzen nicht rechnen lassen. Die Uberlegung wére hier
Vorschriften nur flir Bestandsgebadude zu entwickeln in einer Art
,Umbauordnung”, die der normalen Bauordnung gegenlberge-
stellt wird. Man sieht bereits, dass bei der Fllchtlingskrise kleine
Fortschritte in eine solche Richtung gemacht wurden. Fir diesen
Zustand wurde eine Menge an Bauvorschriften erleichtert, um
dringend gebrauchte Unterkinfte fir Flichtlinge zu bauen (sie-
he §246 Absatz 14 BAuGB). Somit wurden Eingriffe in das Bau-
gesetzbuch ohne grollen Besprechungsbedarf unternommen.
Wenn es bereits einmal mdglich war, solche Veranderungen im
Baugesetzbuch vorzunehmen, kdnnte der gleiche Vorgang noch-
mal durchgefihrt werden, um Gesetze in Bezug auf Projekte mit
Bestandsbauten umzuwandeln und anzupassen.'?” Wenn Bauen
im Bestand in der Fachwelt genug Aussagekraft hatte, kdnnen
mithilfe von Beteiligten aus der Baubranche und der Offentlich-
keit neue Regelungen Vorschriften und Ordnungen eingefordert

werden.'?®

125 Vgl. BSBK, , Baukultur Bericht: Erbe — Bestand — Zukunft.”, S. 43.
126 Vgl Juttner, ,Vom Wert der Permanenz.” S. 72.

127 Vgl Hild, ,Umbauen — Umgestalten — Umdenken.”, S. 71.

128 Vgl. Patz, ,Vorwort.”, S. 12.
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WAS BEACHTET WERDEN MUSS

Um diese MalRnahmen durchfihren zu kdnnen ist es wichtig,
dass auf verschiedene Punkte geachtet wird. Zum einen sollte
eine intensive Auseinandersetzung mit dem Objekt durchgefiihrt
werden. Das Bestandsgebaude muss grindlich analysiert und do-
kumentiert werden, damit die Planung auf einer sicheren Basis
beruht und Risiken, wie die Entstehung von zusatzlichen Kosten
oder Verzogerungen beim Bauablauf, vermieden werden.'? Auch
immaterielle Eigenschaften wie gewachsene soziale Strukturen
und mit dem Bauwerk verbundene Geschichten sind bei Bestan-

den zu berlcksichtigen.*

Zum anderen ist bei Bestandsbauten die Entstehung in einer an-
deren Zeitepoche zu berlcksichtigen. Bauten aus friiheren Zeit-
abschnitten hatten andere, wenigere oder sogar keine Bauord-
nungen zu beachten. Heutige Instanzen mussen anerkennen, dass
der Zustand, wie es baubehdrdlich bei einem Neubau gewlnscht
ist, bei vorhandenen Gebauden nicht immer erzielt werden kann.
Zum Beispiel kann bei in der Innenstadt liegenden Altbauten die
heutzutage notwendige Belichtung nur durch Abriss von anderen
Gebduden gewahrleistet oder die heutzutage bendtigten Flucht-
wege und barrierefreie ErschlieBung nur durch Zubauten reali-

siert werden.'3!

129 Vgl. Tietz, ,Strategie Zukunft: ein Pladoyer fir Architektur im Bestand.”, S. 4-8.
130 Vgl. Wartzeck, ,,Achtung des Bestands., S. 9.
131 Vgl Jager-Klein, ,Bauen im Bestand als Gegenstrategie zur Beliebigkeit der Orte.” S. 13.
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FAZIT

Die kreative Auseinandersetzung mit dem Umgang des Bestands
zeigt einen grolRen Moglichkeitsraum an baulichen MaRnahmen.
Das Kultivieren von bestehenden Gebaduden bringt eine Reihe von
positiven Fakten mit sich. Die Weiterverwendung von Gebauden
ist ressourcen-, material- und flachenschonend. AuRerdem wer-
den unerwartete, oft spannende Raumkonfigurationen und neue
Potentiale durch die unterschiedlichen Eingriffe in den Bestand

hervorgebracht.

Der Mensch muss lernen bestehende Gebdaude wertzuschatzen.
Es gilt eine andere Betrachtungsweise flr Bestandsbauten zu ent-
wickeln. Wenn die Gesellschaft sich mehr damit auseinanderset-
zen wirde, kdme es schneller zu Veranderungen. Bauwerke sind
zu keiner Zeit im Endzustand. Sie verkdrpern einen Zwischen-
stand, an dem unendlich weitergebaut werden kann. Bestands-
bauten sind Kompositionen von Elementen aus verschiedenen
Zeitepochen und dienen als Zeugnis unserer Schnelllebigkeit.
Vorhandene Gebaude sind Trager von Geschichten und Erinne-
rungen, und dienen auch als Orientierungspunkte fir Menschen.
Sie enthalten sichtbare Zeitspuren und zeigen Elemente unserer
Lebenswelt. Bestandsbauten sind als aullergewohnliche Hybride

spannend zu lesen.

Die in der Diplomarbeit behandelten Punkte und Beispiele sollen
der lesenden Person als Basiswissen dienen und zusatzlich Inspi-
ration geben, sich weitere Kenntnisse anzueignen. Eine gewisse
Grundlage an Informationen fihrt zu einem frihzeitigen Erken-
nen von Potenzialen bei Bestandsbauten und einem besseren
Umgang mit vorhandenen Gebaduden. Aullerdem soll die Arbeit
anregen, das Berufshild zu Uberdenken und die Ideologie der
Bauwirtschaft zu verandern. Die gangige Baupraxis, bei welcher

ein Neubau auf einer grinen Wiese entsteht, wird langst nicht
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mehr als nachhaltig angesehen. Bauen im Bestand ist weiterhin
ein vernachlassigtes Feld und soll deshalb zuklnftig mehr Prasenz
in der Baubranche erlangen, indem es wieder in das Repertoire
eingeflgt wird. Das komplette Informationsdefizit gilt zu behe-
ben. Der Bausektor soll einer Reform, wobei Bewahren und Ver-
andern Hand in Hand gehen, unterzogen werden. Es geht darum,
gemeinsam Verantwortung zu Gbernehmen und sich in Zukunft

gegen Abrisse zu stellen.

120

»Man sieht nur, was man weif3. Eigentlich:
Man erblickt nur, was man schon weif} und
versteht.”

- Johann Wolfgang von Goethe °

5 Johann Wolfgang von Goethe an Friedrich von Miller, 24. April 1819.
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VERORTUNG

Deutschland

Belgien

Gutland
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LUXEMBURG

Luxemburg ist mit Gber 600 tausend Einwohnern ein kleines Land
in Westeuropa. Es befindet sich zwischen Frankreich, Belgien und
Deutschland und besteht aus zwei geographischen Regionen, das
Osling (Eislek) im Norden und das Gutland im Stiden. Das Osling
ist dicht bewaldet und gehort zu dem Waldgebirge Ardennen. Die
Landschaften des Gutlands bestehen groftenteils aus Feldern
und Waldern. Wichtige Regionen des Gutlands sind das Moseltal
mit seinem Weinbau, die Region Mdllerthal mit seinen Wander-
wegen und das Land der Roten Erde, welches friher fir indust-
rielle Zwecke genutzt wurde.**

Das GroRherzogtum dient als gutes Beispiel flr diese Arbeit, denn
auch in Luxemburg werden o6fters nutzbare Gebdude als abriss-
reif erklart und demoliert, um Platz fur die Errichtung von neuen
Bauwerken zu generieren. Ein mangelndes Wissen und Interesse
Uber den Umgang mit Bestandsgebauden begrilit dieses Vorge-
hen und hat dazu geflhrt, dass Luxemburg pro Jahr circa 8 Mil-
lionen Tonnen Bauschutt produziert,'** was eine groRe Menge flr
ein Land mit einer Flache von nur 2586 km? ist.***

132 Vgl. Informations- und Presseamt Luxemburg, Alles Wissenswerte tiber das Grofsherzogtum
Luxemburg. S. 4-5.

133 Vgl. Zabatta, ,15 a 20.000 tonnes de terre chaque jour en décharge.”

134 Vgl. Informations- und Presseamt Luxemburg, Alles Wissenswerte tiber das Grofsherzogtum

Luxemburg. S. 2.
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REGIOUN MELLERDALL - MULLERTHALREGION

Das Mullerthal, auch noch ,die kleine Luxemburger Schweiz“**®
genannt, befindet sich nord-ostlich des Landes Luxemburg. Die
ganze Region ist ein beliebtes Reiseziel fir Naturliebhaber*innen
und Wanderenthusiast*innen. Die bewundernswerten Felsenfor-
mationen und idyllischen Quellen, Bache und Flisse locken jedes
Jahr viele Besucher*innen an. Dieser Andrang hat dazu beigetra-
gen, dass die Wanderwege des Miillerthal-Trails zu den , Leading

Quality Trails — Best of Europe” gehoren.'%

Die Millerthalregion gehort zu der Initiative der europaischen
Union LEADER. LEADER bedeutet , Liaison entre actions de déve-
loppement de I'économie rurale” (Deutsch: Verbindung zwischen
Entwicklungsaktionen der landlichen Wirtschaft) und fordert die
Wirtschaft in landlichen Regionen.®” Die Entwicklungsstrategie
der Mullerthalregion beruht auf verschiedenen Entwicklungsbe-
reichen, wie die Starkung des Tourismus und der Kultur, die Pfle-
ge der Gemeinschaft und die Starkung der Region. Die einzelnen
Entwicklungsbereiche haben unterschiedliche Handlungsfelder.
Die Eroffnung eines neuen Hotels in der Millerthalregion situiert
sich im Handlungsfeld , Sanfter Tourismus ,Hotellerie und Gastro-
nomie” mit dem Ziel das touristische und kulturelle Angebot wei-
terzuentwickeln. Das Vorhaben wirde folglich zur Starkung des

Tourismus beitragen.®

Mit insgesamt 112 Kilometer besteht der Mllerthal-Trail aus drei
grolRen Routen (1,2 und 3) und zusatzlichen vier Extratouren (A, B,
C und D), die alle miteinander verbunden sind.**° Die Route 1 hat

eine Entfernung von 37,2 Kilometern und zeigt mit dem Durch-

135 Vgl. Mullerthal, ,Wandern in der Region Mllerthal.”

136 Vgl. European Ramblers Association, ,Leading Quality Trails, Best of Europe.”

137 Vgl. Leader Regioun Méllerdall, ,Was ist LEADER?”

138 Vgl. Leader Regioun Méllerdall, ,Entwicklungsstrategie LEADER Regioun Méllerdall.”
139 Vgl. Mullerthal Trail, , Die Routen des Mullerthal Trails.”
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Ernztalgemeinde

passieren der Stadt Echternach zum einen kulturelle Merkmale,
wie zum Beispiel die Sankt Willibrord Basilika, und zum anderen
schone Naturelemente wie Felslandschaften, Streuobstwiesen
und Ausblicke in das Sauertal.’*® Mit 40,2 Kilometern zeigt die
Route 2 die spannendsten Felslandschaften des Miillerthals und
flhrt an dem Schiessentimpel, einem kleinen Wasserfall, vorbei.
Der Schiessentimpel ist das Herzstlick der kleinen Luxemburger
Schweiz.** Auf der Route 3 mit einer Lange von 38,1 Kilometer
sieht man schone Burgruinen und idyllische Bachtaler. Diese Rou-
te fihrt zu den Kalktuffquellen und zusatzlich zu dem Schiessen-
timpel.'*? Die Extratouren sind klrzer als die drei Routen. Sie die-
nen als Wanderwege fir Einsteiger oder als zusatzliche Touren,
wenn die anderen Routen schon abgeschlossen worden sind. Die
Extratour A ist mit der Route 3 verbunden und fihrt unterande-
rem durch Medernach, das Dorf in dem sich das Grundstiick be-
findet.!®

Meder

140 Vgl. Mullerthal Trail, ,Mullerthal Trail Route 1.”
141 Vgl. Mullerthal Trail, ,Mullerthal Trail Route 2.”
142 Vgl. Mullerthal Trail, ,Mullerthal Trail Route 3.”
143 Vgl. Mullerthal Trail, ,Mullerthal Trail ExtraTour A.“
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MEDERNACH

Die Ernztalgemeinde gehort zu der Mullerthalregion und besteht
aus sieben Dorfern und mehreren abgeschiedenen Bauernhofen
und Hausern.* Medernach, eine Ortschaft der Ernztalgemein-
de, ist flr diese Arbeit besonders relevant, da sie Uber ein altes
leerstehendes Fabrikgebdude verflgt. Mit der Schlielfung von
drei Hotelbetrieben in der Nachbarortschaft Larochette, hatte
es Potential in Medernach ein neues Hotel zu er6ffnen. Die Ho-
tels wurden nicht wegen mangelnder Nachfrage, sondern ande-
ren diversen Grinden geschlossen. Ausloser fur die Einstellung
der Betriebe waren familiare Unstimmigkeiten, das Fehlen eines
Nachfolgers und der Aufkauf fir Immobilienspekulation. Das Be-
standsgebdude kann mit einer Adaptierung des bestehenden Ge-
baudekomplexes, einer Erweiterung eines neuen Gebaudeteils
und einer sinnvollen Neunutzung als ein kleines Hotel mit einem

Gastronomiebetrieb wiederverwendet werden.

144 Vgl. Aerenzdallgemeng, ,Les villages de la commune.”
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BAUPLATZ

Umgeben von Wiesen und Wald befindet sich das Grundstiick
stdlich am duReren Rand des Dorfes. Neben dem Grundsttick er-
streckt sich der Radweg PC5 und vor dem Grundstiick fliel3t der
Bach weilRe Ernz. Es gibt gleich neben dem Grundstiick eine An-
bindung an das offentliche Verkehrsnetz mit der Bushaltestelle

,Fondation Medernach”. Nicht weit entfernt befindet sich die Ex-

4

tratour A des Mdllerthal Trails. Das alte Fabrikgebaude ist recht
isoliert von dem Dorf. Nur ein einziges Gebdude steht als Solitar

daneben. In diesem Gebdude befindet sich unter anderem ein

kleines Kosmetikstudio.

130 Baup|atz @ 0 10 20 30 5‘0 131




Dieser Teil des Gebdudes wurde

2019 abgerissen.
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BESTAND - GESCHICHTE UND ENTWICKLUNG

Da die Geschichte der Medernacher Schleifmihle sehr weit zu-
rickgeht, sind die Informationen nicht vollstandig vorhanden. Ein
Buch Uber eine 20-jahrige Recherche hat die Mihlen Luxemburgs
weitgehend zusammengefasst, wo unter anderem auch die Me-
dernacher Schleifmihle darin enthalten ist. Anfangs ist nicht klar,
ob es sich um eine Schleif- oder Sagemuhle handelt, da in dem
Buch die Mihle als , Schleif- oder Sagemuhle” beschrieben wird.
Es kann angenommen werden, dass es sich um eine Schleifmuhle
gehandelt haben muss, da der luxemburgische Name der Mihle

,Miedernacher Schlaifmillen” war.*#

Eine SchleifmUhle (lux. Schlaifmillen) war fir das Scharfen und
Spitzen von Gegenstanden zustandig. In der Mihle wurden Werk-
zeuge und Waffen auf den mit Wasserkraft angetriebenen Schleif-
steine geschliffen. Zu den Werkzeugen und Waffen gehorten un-
ter anderem Messer, Schwerter, Axte, Sdbel, Harken, Lanzen und
MeiRel.

Im Jahr 1710 wurde die Erlaubnis erteilt eine Mihle in Meder-
nach zu erbauen. Nachdem die Muhle Uber mehrere Jahre die
Besitzer gewechselt hat- 1818 war die Schleifmihle Bestandteil
der Pfarrei Medernach, 1824 wurde sie zum Eigentum vom Ba-
ron de Cassal aus Meysemburg und 1896 gehdrte sie J.-P. Sinner
- kam sie in den Besitz des Industriellen Marcellin. 1898 entfach-
te ein junger Handwerker durch ein weggeworfenes Streichholz,
mit dem er sich davor eine Zigarette angezlindet hatte, ein Feuer.
Die Muhle ist bis zum Mauerwerk abgebrannt. Spater nach dem
Zweiten Weltkrieg wurde die Muhle fur eine Fleischwarenpro-
duktion vom Fleischwarenhandler ,Vida“ umgenutzt.’* Raume
fur die Fleischherstellung und ein Lift wurden erbaut. Die Fabrik
145  Vgl. Erpelding, Die Miihlen des Luxemburger Landes, S. 517.

146 Vgl. Erpelding, Die Miihlen des Luxemburger Landes, S. 718.
147 Vgl. Erpelding, Die Mihlen des Luxemburger Landes, S. 517.

134

lief gut mit einem Umsatz von 120 Tonnen Salami und 400 Tau-
send Fleischkonserven pro Jahr. 2019 wurde die Schleifmihle lei-

der abgerissen. Die restliche Bausubstanz der Fabrik, die fir die

Fleischwarenproduktion benutzt wurde, besteht noch.**®

148 Vgl. Industrie.lu, ,Schldifmillen — Schleifmihle.”
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BESTAND - HEUTIGER ZUSTAND

Der Bestand ist unbenutzt und steht seit mehreren Jahren leer.
Der Vorplatz wird als Zwischenlagerung von Baumaterialien und
Bauschutt verwendet. In der Abbildung 65 ist noch die ehemalige
Schleifmihle vorhanden. Diese wurde, wie auf der Abbildung 66

zu sehen ist, im Jahr 2019 abgerissen.
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ZIEL DES ENTWUREFS

Die Wesentlichkeit des Entwurfes besteht darin, ein besseres Bewusst-
sein fir den Umgang mit bestehenden, zum Abriss bestimmten Gebau-
den zu schaffen. In diesem Fall wird eine alternative Mdoglichkeit an ei-
ner alten Fabrik gezeigt, welche durch eine Umnutzung, eine Adaption

und eine Erweiterung wiederbelebt werden kann. P T

138 Perspektive 139
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KONZEPT

Das ungenutzte Fabrikgebaude wird in ein Hotel umgewandelt.
Das Bauwerk wird ganzheitlich an die neu erlangte Funktion an-
gepasst. Die bestehende Raumaufteilung wird groRtenteils ver-
andert und adaptiert. Um das Dachgeschoss nutzbar zu machen,
werden mehrere Dachgauben hinzugeflgt, die gentigend Licht ins
Innere bringen. Zusatzlich wird das Ensemble mit einem Neubau
erweitert. Der Neubau befindet sich an der Stelle, wo ein Teil der
alten Fabrik im Jahr 2019 abgerissen wurde. Die Gestaltung der
Erweiterung wird schlicht gehalten und nach den Eigenschaften
der Fabrik und den anderen Hausern gebildet, um den Charakter

des Dorfes zu bewahren.
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DAS HOTEL

176

Perspektive

PERSONALRAUME '

VERWALTUNG — EMPFANG
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DER EMPFANG

Das Foyer mit der Rezeption ist der Mittelpunkt des Hotels. Es ist
der erste Standort, den die Gaste erreichen. Von hier aus werden

sie zu Restaurant, Zimmern, Wellness etc. weitergeleitet.

Sitzgelegenheiten in den Ecken des Foyers ermdglichen ein be-
guemes Warten und Verweilen. Mit dem um die Ecke gelegenen
Lift und der Treppe wird ein schneller Zugang zu den Zimmern
gewahrt. Weitere Zimmer gibt es in den anderen zwei Bauwer-
ken, die nicht mit der Rezeption verbunden sind. Der Zugang zu
diesen Zimmern ist Gber den Hof. Hinter der Rezeption befindet
sich zusatzlich ein kleines, mit Glas abgetrenntes Biro. Durch die
Abtrennung entsteht ein ruhiger und heller Raum. Erganzend gibt
es nur flr das Personal zugangliche Raume mit Duschen, Spinten
und zwei WCs. Nebendran befindet sich der durch eine Schleuse
getrennte MUllraum mit einem direkten Zugang nach aufen fir
eine einfache und schnelle Mllentsorgung. Da der Fahrradweg
sehr nah am Hotel vorbeigeht, besteht die Moglichkeit Fahrrader

an der Rezeption auszuleihen.
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DAS RESTAURANT

fffffffff 1 — Das Restaurant bietet Platz fir 84 Gaste — sowohl Hotelgdste als
i M auch Besucher*innen. Im Sommer wird das Lokal mit einer Ter-
i . rasse erganzt. Die Bar stellt die Verbindung zwischen Foyer und
|
1 7 Restaurant her. Ob Cocktail in der Lobby, leckeres Abendessen im
grofRen Saal oder Sonntagsbrunch auf der Terrasse, fir jeden Gast
|:| ist etwas dabei. Jeden Morgen gibt es im Restaurant ein grolRes
T - i - o . Frihstucksbuffet. Hinter dem Buffet befindet sich die Kiiche — das
|| \ | || . . . . s . .
14 ‘ ‘Nl\l: N | ] Herzstiick des Restaurants. Mit der Kiiche ist zusatzlich eine klei-
| |
=" ‘ . . |4 ne Poolbar im AuBenbereich verbunden, fur ein erfrischendes
} \ } : } } } } } i Getrank oder einen kleinen Snack beim Schwimmbecken. Uber
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ErschlieBung Zimmer
Fitness

Massage Empfang
Massage

Dusche

WC

Warmeliegen
Getrankestation
Sauna
Kaltwasserbecken
Sonnenterrasse
Tischtennis
Ruheraum
Whirlpool
Schwimmbecken
Poolbar

182 Zoom-in | Wellness
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DER WELLNESSBEREICH
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Das Hotel hat ein vielfaltiges Freizeit- und Erholungsangebot. Es
gibt einen Wellnessbereich im Erdgeschoss mit zwei grofSen Sau-
nas, einem aullenliegenden Kaltwasserbecken und einer Sonnen-
terrasse. Nebendran befinden sich Warmeliegen und eine erfri-
schende Getrankestation. Der innen liegende Whirlpool und der
angrenzende Ruheraum sorgen flr Entspannung. Erganzend gibt
es ein zweites aullenliegendes Schwimmbecken mit angrenzen-
der Bar und Sonnenterrasse. Zusatzlich ist ein Massageangebot
vorhanden. Fir die sportlich aktiven Gaste steht ein Fitnessraum
zur Verflgung. Im Garten befindet sich ein Tischtennistisch zur
freien Benutzung. Fahrrader kdnnen flr eine Rundfahrt an der

Rezeption ausgeliehen werden.
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DIE ZIMMER

Das Hotel umfasst 64 Zimmer. Grundsatzlich kann zwischen vier

Zimmertypen unterschieden werden: S, M, L, XL.

i
-

1

[ |

I

E— N R —

184 Zoom-in | Zimmer
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ErschlieBung Rezeption
ErschlieBung Wellness
Zimmer Typ M
Zimmer Typ L

Zimmer Typ XL

Lager

Waschraum
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ML XL

Der Typ S ist das kleinste Zimmer des Hotels. Das Zimmer ist kom-
pakt und enthalt ein Schlafzimmer, ein kleines Bad und ein WC.
Insgesamt gibt es von diesem Typ 28 Zimmer in dem Hotel. Ziel-

gruppe fur den Typ S sind Einzelpersonen oder Paare.

186 Grundriss Typ S 0 1 p

Axonometrie Typ S
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Der Typ M ist ein wenig groRer als der Typ S und kann wahlwei-
se mit Balkon ausgesucht werden. Das Zimmer ist in zwei offene
Zonen eingeteilt. Das Bad befindet sich beim Eingang und ist mit
zwei Durchgdngen mit dem Schlafzimmer jeweils seitlich verbun-
den. Das Hotel umfasst 24 Zimmer von diesem Typ. Wie bei Typ S,

sind hier Einzelpersonen oder Paare die Zielgruppe.

188 Grundriss Typ M 0 1

Axonometrie Typ M
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DETAIL

Neubau

Bestand
Flr dieses Kapitel wird das Hotel in zwei Bestandteile geteilt. Zum =
einen gibt es den Bestand: einen Altbau, der Uber Jahrzehnte [ -
mehrfach umgebaut wurde und somit aus verschiedenen Zeit- : S o S N & O=0 \ 0 i
schichten besteht. Zum anderen gibt es den Neubau: eine neu HHH & O 0 0 0
dazu gebaute Erweiterung des Hotels. HDH . nn 0 o 0 0 g R
— gooo "
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BESTAND - BAULICHE MASSNAHMEN

Um zu wissen, in welchem Zustand der Altbau sich befindet, ware
eine Bestandsaufnahme durchzufihren. Diese ist aber durch
mehrere Faktoren — unter anderem zeitliche und eigentumsbe-
rechtigte — nicht moglich. Deshalb wird hier eine theoretische An-

nahme der baulichen Malinahmen des Altbaus durchgefihrt.

Das Baujahr und das Alter des Gebaudes sind wichtige Faktoren,
die Uber das Bauwerk viel Aussagen kbnnen. Je nach Zeitepoche
haben unterschiedliche Bauweisen dominiert und kénnen Aus-
kunft Gber die unterschiedlichen Schwachstellen und Mangel
der jeweiligen Bauweise geben.* Die Muhle, die Anfang des 18.
Jahrhundert erbaut wurde, existiert heute nicht mehr in ihrer
urspringlichen Bausubstanz. Der grofRere Zubau, der nach dem
Zweiten Weltkrieg dazu gebaut wurde, ist der Hauptbestandteil
des Altbaus.®® Es kann angenommen werden, dass es sich um

verschiedene Ziegelmauerwerke handelt.

Das Bauwerk hat fir den Umbau zum Hotel mehrere raumliche
Veranderungen, wie zum Beispiel das Herausnehmen von Wan-
den oder das VergrolRern von Fensterflachen, durchlaufen. Bei
solchen Grundrissveranderungen ist die Statik jeweils zu kont-
rollieren. So kann es sein, dass bei einer Entfernung von einem
tragenden Bauteil eine KompensationsmalRnahme in Form von

Stltzen oder anderen Wanden durchgeflhrt werden muss.

Um eine warmende Hille zu garantieren, ist eine AufRenwand-
dammung an die Fassade anzubringen. Damit die Warme nicht
nach oben verloren geht, ist das Dach zu erneuern. Die Dachde-
ckung muss neu aufgebaut werden. Dabei wird eine Zwischen-

sparrenddammung mit einer zusatzlichen Aufsparrendammung

149 Vgl. Stahr, Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschdden. S. 12.
150 Vgl. Industrie.lu, ,Schlaifmillen — Schleifmahle.”

202

integriert. Somit kann die Raumhohe des Dachgeschosses gleich-
bleiben. Um die Energieeffizienz zu verbessern, werden alte Fens-
ter und Tiren, die oft nicht mehr den heutigen Standards ent-
sprechen, mit neuen, zeitgemalen Modellen ersetzt. Zusatzlich
muss die Kellerdecke gedammt werden, damit keine Kalte von
unten nach oben kommt. Bei einem feuchten Keller ist eine Ab-
dichtung an den AulRenwanden, die an das Erdreich anschlieRen,
anzubringen. Wenn diese durch einen Uberbau nicht erreichbar
sind, wird die Abdichtung an der Innenwand angebracht. Mit der
erneuerten Dadmmebene kann eine neue Heizungsanlage in den
Keller eingebaut werden. Zudem ware die Installation zu erneu-
ern. Die Heizungs- und Wasserleitungen, sowie die Stromleitun-

gen gehoren ausgetauscht.
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1 2cm  Bodenbelag
7 cm  Estrich mit eingelegter FuRbodenheizung
Trennlage, PE-Folie
3cm  Trittschallddammung
7 cm  Schittung
Horizontalabdichtung (1-lagig)
20cm  Stahlbetonbodenplatte
Trennlage
12cm  Warmedammung
20cm  Rollierung
2 1,5cm  Innenputz
24 cm  Stahlbetonwand
Abdichtung
12 cm  Perimeterddmmung
lcm  Drainagematte | Sockelputz
Filterflies
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3 2cm  Bodenbelag
7 cm  Estrich mit eingelegter FuBbodenheizung
Trennlage, PE-Folie
3cm  Trittschalldéammung
20cm  Stahlbetonbodenplatte
1,5cm  Putzschicht
4 1,5cm  Innenputz
24 cm  Stahlbetonwand
15cm  Warmedammung
1,5cm  Aulenputz
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C . _ _ 1
5 Dachbelag
3cm Lattung
6cm Konterlattung
Unterdeckbahn
2,5cm  Rauschalung
22 cm  Sparren mit Zwischensparrenddammung
Dampfsperre
3cm Lattung
2x1,5cm Gipskartonplatte
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