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Kurzfassung I

Kurzfassung

Die vorliegende Diplomarbeit untersucht die Relevanz von Steueroasen und
Geldwasche im Wiener Immobiliensektor durch eine explorative Analyse von Ei-

gentumsketten und Geldwaschepraktiken.

In einer globalisierten Welt, in der der Immobiliensektor eine bedeutende Rolle
als Anlageklasse einnimmt, gewinnen Fragen zur Transparenz und Integritat die-

ses Marktes zunehmend an Bedeutung.

Die Arbeit zielt darauf ab, Einblicke in die Dynamiken und Strukturen von steuer-
oasengefuhrten Eigentumsketten und Geldwaschepraktiken im Wiener Immobili-
enmarkt zu gewinnen. Die Forschungsfragen werden mittels eines explorativen
Forschungsdesigns und einer quantitativen Analyse beantwortet. Durch die lden-
tifizierung von verdachtigen Liegenschaftsanteilen und die Analyse raumlicher
Muster auf stadtischer Ebene werden erste Einblicke in diese Phanomene er-
moglicht. Dabei werden auch potenziell involvierte Herkunftslander globaler Kon-
zerne betrachtet.

Die Ergebnisse tragen dazu bei, die Komplexitat der Zusammenhange zwischen
Steueroasen, Geldwasche und dem Wiener Immobilienmarkt zu verstehen und

bieten eine Grundlage flur weitere vergleichende Studien.
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Abstract Il

Abstract

This thesis examines the relevance of tax havens and money laundering in the
Viennese real estate sector through an explorative analysis of ownership chains

and money laundering practices.

In a globalized world in which the real estate sector plays an important role as an
asset class, questions about the transparency and integrity of this market are
becoming increasingly important.

The thesis aims to gain insights into the dynamics and structures of tax haven-
led property chains and money laundering practices in the Viennese real estate
market. The research questions are answered by means of an explorative re-
search design and a quantitative analysis. The identification of suspicious prop-
erty shares and the analysis of spatial patterns at city level will provide initial in-
sights into these phenomena. Potentially involved countries of origin of global
corporations are also considered.

The results help to understand the complexity of the relationships between tax
havens, money laundering and the Viennese real estate market and provide a

basis for further comparative studies.
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Einleitung 1

1 Einleitung

1.1 Themenstellung und Relevanz

In einer globalisierten Welt, in der Finanzstrome grenziberschreitend flie3en und
der Immobiliensektor eine bedeutende Rolle als Anlageklasse einnimmt, gewin-
nen Fragen zur Transparenz und Integritat dieses Marktes zunehmend an Be-
deutung. Insbesondere ricken Steueroasen und Geldwasche als potenzielle Ri-

siken und Herausforderungen in den Fokus.

Steueroasen sind dabei ein zentraler Bestandteil in der Strategie zur Steuermini-
mierung. Vermogende Individuen und Unternehmen nutzen die Moglichkeit der
»oteueroptimierung"”, um ihre steuerlichen Verpflichtungen innerhalb der gelten-
den Gesetze zu optimieren, wobei diese Strategien in legale und illegale unterteilt
werden konnen. Die illegale Steuerhinterziehung stellt in den meisten Landern
einen strafrechtlichen Tatbestand dar, jedoch sind viele Handlungen, die legal
sind, nicht zwangslaufig legitim (Farny et al., 2015, S. 17 ff.). Die jungsten Ent-
hallungen von Cyprus Confidential zeigen, dass auch Osterreichische Unterneh-
men und Unternehmende aus steuerlichen Grinden Verbindungen nach Zypern
unterhalten. Von 2015 bis 2020 wurden weltweit etwa 36 Milliarden US-Dollar an
Gewinnen nach Zypern verschoben, wodurch allein Osterreich nach Schéatzun-
gen mehr als 4,4 Milliarden US-Dollar an Steuereinnahmen verlor (Obermaier,
2023). Multinationale Unternehmen und Investoren nutzen globale Vermdgens-
ketten, um Kapital in stadtischen Gebieten zu konsolidieren und ihre Gewinne zu
maximieren (Seabrooke/ Wigan, 2014). Hierbei bedienen sie sich Offshore-Fi-
nanzplatzen, um ihre Identitat und Vermogenswerte zu schitzen und zu ver-

schleiern, wie von McKenzie und Atkinson (2020) beschrieben.

In der Vergangenheit haben sowohl nationale als auch internationale Institutio-
nen wie die Financial Action Task Force on Money Laundering (FATF) die Auf-
fassung vertreten, dass Investitionen in den Immobiliensektor eine erhdhte An-
falligkeit fur Geldwasche aufweisen. Diese Einschatzung basiert nicht nur auf der
Moglichkeit, durch Immobilien grolRe Vermogenswerte zu transferieren, sondern
auch darauf, dass der Immobiliensektor besonders geeignet ist, die Herkunft von
Mitteln und die Identitat der wirtschaftlich Berechtigten effektiv zu verschleiern
(FATF, 2007, S. 5 ff.). Die Globalisierung erschwert die Ruckverfolgung von
Transaktionen, da Grenzen zunehmend verschwimmen. Der Immobilienmarkt

unterliegt im Vergleich zum Finanzmarkt geringerer Regulierung und
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Einleitung 2

Uberwachung. Die Unterscheidung zwischen rechtméaRigem und wirtschaftli-
chem Eigentum ist leicht zu verschleiern, was es straffalligen Personen erleich-
tert, unentdeckt zu bleiben. Traditionell wird der Immobilienmarkt auch fur Spe-
kulationen genutzt, was die Identifikation des wahren wirtschaftlichen Hinter-
grunds einer Transaktion erschwert (Nelen, 2008, S. 755; Unger/Ferwerda, 2011,
S. 19).

1.2 Zielsetzung der Arbeit und Fragestellung

Das Ziel der Arbeit ist es, die Relevanz von Steueroasen und Geldwasche im
Kontext des Immobiliensektors herauszuarbeiten. Durch die Ausfuhrungen kon-
nen erste Einblicke in die Dynamiken und Strukturen von steueroptimierenden
Eigentumsstrukturen und Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt ge-
wonnen werden. Dabei konnen durch die Untersuchung der Herkunftslander glo-
baler Konzernmutter auch erste Muster aufgezeigt werden, die darauf hindeuten,
dass madglicherweise bestimmte Lander in diese Praktiken involviert sind. Die
|dentifizierung von verdachtigen Liegenschaftsanteilen in den Wiener Gemeinde-

bezirken und deren Ausmalfe stehen dabei im Fokus.

Entlang der folgenden Fragestellungen werden diese Phanomene untersucht:

1. Forschungsfrage:
Welche steueroasengefiihrten Eigentumsketten lassen sich durch die Un-
tersuchung von Liegenschaftsanteilen im Wiener Immobilienmarkt identi-
fizieren und welche rdumlichen Strukturen zeigen sich in diesem Zusam-
menhang auf stadtischer Ebene?

2. Forschungsfrage:
Welche verdéachtigen Liegenschaftsanteile kénnen durch die Untersu-
chung von Geldwéaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt identifiziert
werden und welche rdumlichen Muster zeigen sich in diesem Zusammen-

hang auf stadtischer Ebene?

Zur Beantwortung der Forschungsfragen wird ein exploratives Forschungsdesign
angewendet. Dabei liegt der Hauptfokus auf einer quantitativen Analyse von ver-
dachtigen Liegenschaftsanteilen im Wiener Immobilienmarkt sowie auf der an-

schlieBenden Darstellung erster Tendenzen.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Einleitung 3

Erstmals werden dadurch Zusammenhange zwischen steueroptimierten Eigen-
tumsstrukturen, Geldwascheaktivitaten und dem Wiener Immobilienmarkt unter-
sucht. Durch die Zuordnung verdachtiger Liegenschaftsanteile auf stadtischer
Ebene konnen zudem raumliche Investitionsmuster aufgezeigt werden. Die er-
langten Erkenntnisse ermoglichen eine kritische Analyse der dominierenden
Praktiken und Handlungen der involvierten Akteure. Daruber hinaus stellen sie
eine Grundlage fur zukunftige vergleichende Studien in verschiedenen geografi-

schen Kontexten dar.

1.3 Struktur der Arbeit

Die Arbeit gliedert sich in insgesamt sieben Kapitel, die im Folgenden naher er-

lautert werden:

Ausgehend von der Relevanz der Thematik und Problemstellung erfolgt in Kapitel
2 die Behandlung der Thematik Steueroasen. Es werden Begriffsdefinitionen,
Klassifikationslisten zur Operationalisierung der empirischen Analyse, die Unter-
scheidung zwischen legalen und illegalen Praktiken, die Rolle von Steueroasen
im Immobiliensektor sowie rechtliche MalRnahmen zur Bekampfung beleuchtet.

Im dritten Kapitel wird die Geldwasche thematisiert. Es erfolgt eine allgemeine
Begriffserklarung, die Vorstellung verschiedener Geldwaschemodelle und ein Fo-
kus auf Geldwasche im Immobiliensektor mit Typologien und Indikatoren zur Er-
kennung. Zudem werden MalRnahmen zur Bekampfung von Geldwasche vorge-
stellt.

Das vierte Kapitel widmet sich der eigenen empirischen Untersuchung mit einem
Blick auf Untersuchungsmethodik, den Hintergrund sowie die Auswertung der
Datengrundlage.

Nach einer Einfuhrung in den Wiener Immobilienmarkt im funften Kapitel werden
die empirischen Erkenntnisse prasentiert.

Im sechsten Kapitel werden diese Ergebnisse zusammengefuhrt und diskutiert.
Schliel3lich werden im siebten und letzten Kapitel die Forschungsfragen beant-
wortet, ein Fazit gezogen und ein Ausblick fur mogliche zukunftige Forschungen

gegeben.
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Steueroasen 4

2 Steueroasen

Um das Verstandnis fur das Thema zu erleichtern, werden zunachst die wichtigs-

ten Begriffe im Zusammenhang mit Steueroasen und Geldwasche erlautert.

Das folgende Kapitel konzentriert sich dabei zunachst auf Steueroasen. Es ist in
sieben Abschnitte unterteilt, die jeweils einen wichtigen Aspekt beleuchten. Nach
einer einfiihrenden Definition des Begriffs Steueroasen erfolgt eine Ubersicht zu
Listen zur Klassifikation von Steueroasen. Anschliel3end wird die Abgrenzung
zwischen legalen und illegalen Steuervermeidungspraktiken erlautert, um ein tie-
feres Verstandnis fur die Komplexitat des Problems zu ermdglichen. Im weiteren
Verlauf wird die Rolle von Steueroasen im Immobiliensektor analysiert, wobei
insbesondere multinationale Konzerne als Hauptprofiteure in den Fokus rucken.
Dabei werden gangige Theorien und Modelle zur Steuervermeidung im Immobi-
liensektor erklart und diskutiert. Abschlief3end werden verschiedene Malinahmen

zur Bekampfung von Steueroasen vorgestellt.

2.1 Begriffserklarung

Der Begriff ,Steueroase" weckt positive Assoziationen durch seine Verbindung
mit dem Wort ,Oase". Er vermittelt die Vorstellung eines begehrten Ortes mit Pal-
men, weillem Sandstrand und blauem Meer. Diese als ,Finanzparadiese" be-
kannten Standorte werden von nichtansassigen Personen genutzt, um legale
Steuervermeidung, illegale Steuerhinterziehung oder Geldwasche zu betreiben.
Jedoch bleibt der Zugang zu dieser Form des Schutzes vor Einkommens- und
Vermogenssteuern aufgrund hohen Eintrittsbarrieren hauptsachlich vermogen-
den Privatpersonen und groRen multinationalen Unternehmen vorbehalten
(Schmidt, 2012, S. 204; Palan et al., 2010, S. 23 ff.). Steueroasen sind Lander
oder Regionen, die auslandischen Investoren attraktive Bedingungen bieten, in-
dem sie niedrige oder sogar keine Steuern erheben. Diese Oasen stehen in ei-
nem Wettbewerb zueinander, um das besonders mobile Finanzkapital anzuzie-
hen (Farny et al., 2015, S. 6). Der Begriff ,Steueroase" lasst sich nicht eindeutig
definieren, jedoch legt die Organisation for Economic Co-operation and Develo-
pment (OECD) (1998, S. 21 f.) vier Kriterien fest, die im Allgemeinen auf eine

Steueroase zutreffen:
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Das Steuersystem des betreffenden Landes weist entweder keine oder
nur geringfligige nominale Steuersatze auf

Es findet kein effektiver Informationsaustausch mit anderen Staaten statt
Die Offenlegungspflichten sind entweder unzureichend transparent oder
mangelhaft definiert und die klare Definition und konkrete Umsetzung der
wesentlichen Bestimmungen sind nicht gegeben

Wirtschaftliche Betatigung ist nicht zwingend erforderlich. Das bedeutet,
dass Investitionen oder Transaktionen rein aus steuerlichen Erwagungen
getatigt werden konnen (OECD, 1998, S. 21 f., zitiert nach Farny et al.,
2015)

In Zusammenhang mit den zuvor genannten Kriterien werden weitere Merkmale

erkannt, die zu steuerlichen Begunstigungen fuhren. Es ist haufig ublich, spezi-

elle Regelungen fur Personen, die nicht im Land ansassig sind, einzufuhren, um

Investitionen anzuziehen. Die aufgefuhrten MaRnahmen prasentieren in diesem

Zusammenhang verschiedene Auspragungen:

Bereitstellung von Verschwiegenheit in vielfaltigen Formen wie Bankge-
heimnissen und Trusts

Bereitstellung von Offshore-Dienstleistungen fur Nichtansassige (zum
Beispiel Nullsteuersatze fur auslandische Personen). Solche Regelungen
dienen zur Absicherung vor der Finanzaufsicht

Ein Uberproportional groRer Finanzsektor im Gegensatz zur lokalen Wirt-
schaft

Die unternehmerische Tatigkeit bleibt im Wesentlichen unbeeinflusst von
der politischen Ausrichtung des Landes, was Steuerpflichtigen die Chance
gibt, den Steuergesetzen und Vorschriften ihres Heimatlandes zu umge-
hen.

Eine bedeutende Eigenschaft dieser Lander ist ihre politische Stabilitat
Eine Industrie von professionellen Beratungsfirmen unterstutzt diesen
Kontext (Farny et al., 2015, S. 6)

Die Entwicklung von Steueroasen begann Ende des 19. Jahrhunderts und setzte

sich bis in die 1920er Jahre fort. Nach dem Ende des ersten Weltkrieges intensi-

vierten sich Offshore-Aktivitaten, insbesondere von Grof3britannien aus und Gber

seine Kolonien. Dies ermoglichte internationalen Unternehmen, der Besteuerung

zu entkommen, indem sie sich auf Finanzmarkte konzentrierten. Die Einfuhrung
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des Bankgeheimnisses durch die Schweiz im Jahr 1934 spielte dabei eine ent-

scheidende Rolle.

Die Schweiz hatte bereits in den 1920er Jahren eine Schllsselposition in der
Offshore-Welt inne, wahrend Grol3britannien ein modernes Steuersystem fur Un-
ternehmen nach US-Vorbild entwickelte. Britische Rechtsprechung erlaubte in-
ternationalen Unternehmen, trotz britischer Registrierung steuerfrei zu bleiben,
wenn ihre Geschafte im Ausland gefuhrt wurden. Diese Auslegung des Ansas-
sigkeitsbegriffs wurde auf verschiedene Gebiete ausgeweitet (Farny et al., 2015,
S.15f1.).

In der Periode von der Nachkriegszeit des Ersten Weltkriegs bis zu den 1970er
Jahre war eine gewisse Stabilitdt im Bereich der Steueroasen zu verzeichnen.
Wahrend der 1950er Jahre entwickelten sich die City of London und britische
Kolonien zu einem bedeutenden Zentrum (Palan et al., 2010, zitiert nach Farny
et al., 2015). In den 1970er Jahren verzeichnete das Offshore-Geschaft einen
deutlichen Anstieg an beteiligten Landern und Regionen, wobei bestehende Mit-
telpunkte inre Gefuge erweiterten und neue Staaten in den Markt eintraten (Farny
et al,, 2015, S. 16).

2.2 Listen zur Klassifikation von Steueroasen

Grundsatzlich lasst sich die Welt der Steueroasen in drei Bereiche gliedern. Die
erste Region umfasst Europa mit herausragenden Steueroasen wie den Nieder-
landen, Schweiz und Luxemburg, die ihre Expertise auf Unternehmenszentralen,
Finanzierungsgesellschaften sowie Finanztransaktionen fokussiert haben. Das
zweite Gebiet umfasst das britische Gebiet, beginnend mit der City of London
und einschlieBlich ihrer Kronkolonien, Uberseegebiete sowie Singapur und
Hongkong. Als dritte bedeutende Gruppe gelten die Vereinigten Staaten, mit ein-
zelne Bundesstaaten wie Delaware, Wyoming oder Florida. Die bedeutendste
Zone ist die britische, die gewandt nicht autorisierte Finanztransaktionen uber
den inneren Kreis mit den Kronkolonien Isle of Man, Guernsey sowie Jersey ab-
wickelt. Fur Unternehmenstatigkeiten, die an diesen Orten nicht mehr zugelassen
sind, wird der vergrof3erte Ring aktiv, mit Gibraltar, Cayman lIslands, den Briti-
schen Jungferninseln, den Turks- und Caicosinseln und Bermuda. Diese Gebiete
unterhalten intensive diplomatische Beziehungen nach GroRbritannien. Ein wei-
terer Bereich umfasst Hongkong, Singapur, die Bahamas, Dubai und Irland, die
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zwar autonom sind, aber historisch enge Verbindungen zu London haben (Palan
et al., 2010, S. 146; Shaxson, 2011, S. 25 f., zitiert nach Farny et al., 2015).

2.21 EU-Liste

Fur die Klassifikation werden verschiedene Listen herangezogen, wobei die EU-
Liste eine engere Definition von Steueroasen bietet und der Schattenfinanzindex
eine weitreichendere Definition umfasst. Die Auswahl der beiden Steueroasen-
Listen erfolgt entsprechend einer engen und weiten Auslegung dessen, was un-

ter dem Begriff ,Steueroase" verstanden werden kann.

Die EU-Liste nicht kooperativer Lander fur Steuerzwecke des Europaischen Ra-
tes zielt darauf ab, Steuerhinterziehung zu bekampfen. Aufgenommen werden
Lander, welche Kriterien fur verantwortungsvolles Handeln im Steuerbereich
nicht erfiillen. Die Liste wird regelmaRig aktualisiert, basierend auf der Uberwa-
chung und der Kontaktaufnahme mit betroffenen Landern. Kriterien, wie Steuer-
transparenz und MalRnahmen gegen Gewinnverkurzung, sind an internationalen
Standards angelehnt. Die EU betont Zusammenarbeit, nicht das Anprangern ein-
zelner Lander. Die Liste wurde am 17. Oktober 2023 mit insgesamt 16 Landern
aktualisiert. Lander, die Reformen zusagen, aber Standards noch nicht erfullen,
werden im ,Dokument Uber den Stand der Zusammenarbeit" aufgefuhrt, ihre Na-

men werden gestrichen, wenn alle Verpflichtungen erflllt sind.

Die folgende Abbildung 1 gibt eine Ubersicht tber die Lander, welche auf der
aktuellen EU-Liste nicht kooperativer Lander und Gebiete fur Steuerzwecke ste-
hen, da es keine ausreichende Zusammenarbeit mit der EU gibt oder ihre Ver-
pflichtungen nicht vollstandig erfullt werden (Europaischer Rat, 2023).
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Abbildung 1: Lander, die nicht mit der EU zusammenarbeiten oder ihre
Verpflichtungen nicht vollstandig erfiillen

Amerikanisch- Samoa
Anguilla

Antigua und Barbuda
Bahamas

Belize

Fidschi

Guam

Palau

Panama

Russland

Samoa

Seychellen

Trinidad und Tobago

Turks- und Caicosinseln
Amerikanische Jungferninseln
Vanuatu
Anmerkung. In Anlehnung an Européischer Rat, 2023.

Die folgende Abbildung 2 zeigt die Lander auf, welche mit der mit der EU zusam-
men arbeiten, jedoch noch ausstehende Verpflichtungen im Bereich der Steuer-

zusammenarbeit haben (Europaischer Rat, 2023).

Abbildung 2: Lander, die mit der EU zusammenarbeiten und noch ausste-
hende Verpflichtungen haben

Albanien
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Aruba

Botsuana

Britische Jungferninseln
Costa Rica

Curagao

Dominica

Eswatini

Hong Kong

Israel

Malaysia
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Vietnam
Anmerkung. In Anlehnung an Européischer Rat, 2023.
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Die EU-Liste des Europaischen Rates wird kritisch betrachtet, unter anderem von
der Nichtregierungsorganisation Oxfam. Bei der Erstellung der ersten Liste wurde
von Oxfam kritisiert, dass EU-Mitgliedsstaaten von der Bewertung ausgenom-
men wurden, was bedeutet, dass wichtige Steueroasen formal nicht bertcksich-
tigt wurden. Oxfam betont die Notwendigkeit, politische Rucksichtnahme zu ver-
meiden. In ihrem Bericht ,Blacklist or Whitewash?" hat Oxfam 2017 dieselben 92
Lander und die 28 EU-Mitgliedsstaaten anhand bestimmter Kriterien Uberpruft.
Die EU-Liste von 2017 enthalt 17 Lander, wahrend Oxfam argumentiert, dass
mindestens 35 Lander auf der Steueroasen-Liste inbegriffen sein sollten. Oxfam
fordert, dass bei konsequenter Anwendung der Kriterien auch EU-Staaten wie
Irland, Luxemburg, Malta und die Niederlande als Steueroasen gelten sollten
(Oxfam, 2017).

2.2.2 Schattenfinanzindex

Das Tax Justice Network (TJN) erstellt den sogenannten Financial Secrecy Index
(FSI) oder Schattenfinanzindex nach bestimmten Kriterien. Der Index bewertet
die Auspragung von Steuerhinterziehung in unterschiedlichen Regionen anhand
der Flexibilitat, mit der die jeweiligen Steuerregelwerke und -vorschriften dies er-
moglichen. Die Relevanz des Finanzsektors der betrachteten Landern oder Re-

gionen wird ebenfalls in die Beurteilung einbezogen. (Farny et al., 2015, S.9).

Der FSI basiert auf 20 Indikatoren, die den Intransparenzwert jeder Steueroase
erfassen. Diese Indikatoren reichen von Kenntnissen Uber wirtschaftliches Eigen-
tum bis hin zur Effizienz von Steuern und Budget. Der Intransparenzwert reicht
von O (absolute Transparenz) bis 100 (absolute Intransparenz). Um die globale
Gewichtung zu bestimmen, werden quantitative Daten jeder Steueroase heran-
gezogen, einschliellich offentlicher Daten Uber den Handel mit internationalen
Finanzdienstleistungen (Farny et al., 2015, S. 9 ff.; TJN, 2022). Die folgende Ta-
belle 1 stellt die Platzierung 1 bis 30 des Schattenfinanzindex aus dem Jahr 2022
dar (TJN, 2022, S.270 ff.).
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Tabelle 1: Schattenfinanzindex — Platzierung 1-30

Rank Jurisdiction FSI FSI Secrecy score Global scale

value share weight
1 United States 1,951 5,74% 67,43 25,78%
2 Switzerland 1,167 3,43% 70,05 3,91%
3 Singapore 1,167 3,43% 67,25 5,64%
4 Hong Kong 927 2,73% 64,95 3,87%
5 Luxembourg 804 2,36% 54,98 11,32%
6 Japan 765 2,25% 63,13 2,81%
7 Germany 681 2,00% 56,70 5,21%
8 United Arab Emirates 648 1,91% 79,23 0,22%
9 British Virgin Islands 621 1,83% 70,65 0,55%
10 Guernsey 610 1,79% 70,65 0,52%
11 China 578 1,70% 66,45 0,76%
12 Netherlands 556 1,63% 64,63 0,87%
13 United Kingdom 547 1,61% 47,18 14,14%
14 Cayman Islands 516 1,52% 72,63 0,25%
15 Cyprus 510 1,50% 61,53 1,05%
16 South Korea 499 1,47% 63,80 0,71%
17 Taiwan 482 1,42% 60,13 1,09%
18 Panama 474 1,40% 72,73 0,19%
19 Jersey 459 1,35% 63,45 0,58%
20 Qatar 412 1,21% 73,58 0,11%
21 Italy 393 1,16% 54,85 1,35%
22 Bahamas 385 1,13% 75,48 0,07%
23 Thailand 380 1,12% 69,83 0,14%
24 Vietnam 375 1,10% 80,88 0,04%
25 Saudi Arabia 360 1,06% 68,95 0,13%
26 Belgium 359 1,06% 52,53 1,52%
27 Ireland 357 1,05% 47,20 3,92%
28 Canada 349 1,03% 51,15 1,77%
29 Spain 346 1,02% 56,58 0,70%
30 France 343 1,01% 47,88 3,05%

Anmerkung. In Anlehnung an TJN, 2022, S.270 ff.

Das Ergebnis von 2022 offenbart eine starke Konzentration der internationalen

Finanztransaktionen von Finanzdienstleistungen. Die USA allein tragen fast ein

Viertel zu diesem Anteil bei. Die ersten Zehn, darunter die USA, Schweiz, Singa-

pur, Hongkong, Luxemburg und Deutschland, machen fast 60% aus. Die ersten

15, darunter GroR3britannien auf Platz 13, reprasentieren knapp 77%, und die

ersten 30 decken etwa 92% der gesamten Transaktionen ab.

Osterreich rangiert 2022 auf Platz 44 und zeichnet sich durch einen relativ hohen

Grad der Geheimhaltung, insbesondere im Bereich des Bankgeheimnisses mit

55 von 100 Punkten, aus, jedoch mit einem Anteil von weniger als einem Prozent

an den globalen Finanztransaktionen. Dies verdeutlicht die signifikante Bedeu-

tung des Bankgeheimnisses trotz geringem Transaktionsvolumen (TJN, 2022, S.

271).
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2.3 Legal oder illegal- Abgrenzung von Steuervermeidung
und Steuerhinterziehung
Steueroasen bilden einen zentralen Bestandteil in der Strategie zur Steuermini-
mierung. Dabei wird eine Vielzahl von Strategien eingesetzt, die von legalen bis

hin zu illegalen Praktiken reichen.

Vermogende Individuen und Unternehmen nutzen innerhalb der geltenden Ge-
setze in den Landern, in denen sie tatig sind, die Moglichkeit der ,Steuerplanung®,
um ihre steuerlichen Verpflichtungen zu optimieren. Dieses Konzept ist weltweit
fur die meisten Menschen irrelevant. Eine wohlhabende Minderheit sowie insbe-
sondere Unternehmen und internationale Konzerne, profitieren jedoch erheblich
von der Steuerplanung (Farny et al., 2015, S. 17). Diese lasst sich in legale und
illegale Strategien unterscheiden. In den meisten Landern stellt die illegale Steu-
erhinterziehung eine strafbare Handlung dar. Nur in vereinzelten Landern, wie
Liechtenstein oder der Schweiz, wurde sie als burgerliches Delikt behandelt (Pa-
lan et al., 2009, S. 9, zitiert nach Farny et al., 2015). Die Vielfalt der rechtlichen
Herangehensweisen hat unterschiedliche Auswirkungen. Im Bereich des Zivil-
rechts konnen Anfragen von auslandischen Stellen haufig nicht bearbeitet wer-
den, was die Zusammenarbeit einschrankt. In einer politisch-6konomischen Ana-
lyse des Sachverhalts sind insbesondere die Vorgange der Steuerzahler von Be-
deutung, die im Widerspruch zu den Absichten des Gesetzgebers stehen. Es ist
jedoch wichtig zu beachten, dass nicht samtliche steueroptimierenden Mal3nah-
men illegal sind. Obwohl viele dieser MalRinahmen legal erscheinen, sind sie des-

halb noch nicht zwangslaufig legitim (Farny et al., 2015, S. 17).

Kurzgefasst, aber den zentralen Aspekt von Steuervermeidung, Steuerhinterzie-
hung und aggressive Steuerplanung prazise erfassend, liefert Alfred Hacker
(2013, S. 302 f.) folgende Definition:

,versteht man vereinfacht unter Steuervermeidung (tax avoidance), die le-
gale Moglichkeiten, die Besteuerung zu umgehen und unter Steuerhinter-
ziehung (tax evasion) illegale (das heildt strafbare) Aktivitaten zur Redu-
zierung der Steuerlast, verbleibt zwischen den beiden eine relativ groRe
Grauzone, in der die sogenannte ,aggressive Steuerplanung® breiten
Raum einnimmt® (Hacker, 2013, S. 302 f., zitiert nach Farny et al., 2015).
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Im Folgenden werden die Begriffe Steuervermeidung, Steuerumgehung, Steuer-
hinterziehung und aggressive Steuerplanung sowie die Problematik der Doppel-

besteuerung naher erlautert.

2.3.1 Steuervermeidung

Steuervermeidung bezeichnet die absichtliche Umgehung eines gesetzlichen
Steuerumfangs. Dabei strebt die steuerpflichtige Person an, deren Steuerschuld
zu minimieren, ohne dabei unrichtige oder rechtswidrig unvollstandige Angaben
zu machen. Da sie sich in ihrem Vorhaben an der Genauigkeit ihrer Angaben
orientiert, verstofl3t sie nicht gegen geltendes Recht. Grundsatzlich hat die steu-
erpflichtige Person die Freiheit, 0konomische Ablaufe rechtlich zu gestalten, und
kann daher aus verschiedenen Mdoglichkeiten die kostengunstigste auswahlen.
Steuervermeidung erfolgt grof3tenteils durch die Nutzung von steuerlichen Ver-
gunstigungen, die von den Gesetzgebenden geschaffen wurden und sozial, wirt-
schaftlich oder kulturell begrundet sind (Wrede, 2013, S. 11 f.).

2.3.2 Steuerumgehung

Unter Steuerumgehung versteht man eine fragwurdige Gestaltung wirtschaftli-
cher Ablaufe, die unter normalen Umstanden ckonomisch unangemessen ware.
Ein Fallbeispiel hierfir ware die Verlagerung von Gewinnen in ein Land mit nied-
riger Besteuerung durch die Integration einer funktionslosen oder schwach funk-
tionierenden Zwischengesellschaft, ohne offensichtlichen nicht-steuerlichen
Grund, die auch als Basisgesellschaft bekannt ist. Diese Gestaltung zielt eindeu-
tig auf steuerliche Vorteile ab. Wenn die steuerpflichtige Person den Sachverhalt
vorab transparent gestaltet, bleibt die Handlung straffrei. Entdeckt man jedoch
die Steuerumgehung, ist die steuerpflichtige Person verpflichtet, die Steuern
nachzuzahlen, die ohnehin bei einer ordnungsgemalien Steuergestaltung ange-
fallen waren. Es besteht die Gefahr, dass letztendlich die Steuerbelastung ge-
nauso hoch ausfallt wie ohne den Versuch, Steuern zu umgehen (Wrede, 2013,
S.121).

2.3.3 Steuerhinterziehung

Steuerhinterziehung beschreibt eine Handlung, die von einer steuerpflichtigen
Person begangen wird, mit dem Ziel, deren Steuerlast unter Verstol3 gegen gel-
tende Steuergesetze zu reduzieren. Diese Handlung kommt zum Tragen, wenn

die steuerpflichtige Person zum Zeitpunkt der Entscheidung davon ausgeht, dass
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sie mit hoher Wahrscheinlichkeit die Steuern zahlen musste, die sich ohne diese
Handlung ergeben hatten. Zusatzlich erwartet die steuerpflichtige Person mit po-
sitiver Wahrscheinlichkeit eine Bestrafung aufgrund dieser rechtswidrigen Vorge-
hensweise. Steuerhinterziehung beinhaltet somit bewusste und rechtswidrige
MalRnahmen zur Umgehung der regularen Steuerpflichten, die, wenn entdeckt,
zu rechtlichen Konsequenzen fuhren kdnnen (Wrede, 2013, S. 18). Steuerhinter-
ziehung tritt also auf, wenn den Finanzbehdrden unrichtige oder unvollstandige
Informationen vorgelegt werden. Ein solches Verhalten ist rechtswidrig und stellt
eine Straftat dar. Ebenso fallen unzutreffende oder unvollstandige Angaben ge-
genuber der Verwaltung unter die Kategorie der Steuerhinterziehung, sofern sie
darauf abzielen, Steuern zu verkurzen. Dabei ist entscheidend, dass steuerliche
Erklarungspflichten gegenuber dem Finanzamt verletzt werden. Die Strafbarkeit
wegen Steuerhinterziehung setzt ausschlieBlich vorsatzliches Handeln voraus.
Es liegt in der Verantwortung der steuerpflichtigen Person, sich uUber die steuer-
rechtlichen Bestimmungen zu informieren, um deren Verpflichtungen nachzu-

kommen und strafrechtliche Konsequenzen zu vermeiden (Wrede, 2013, S. 14).

2.3.4 Aggressive Steuerplanung

Es Iasst sich keine einheitliche Definition fur den Begriff ,aggressive Steuerpla-
nung® vorweisen. In der Regel tritt aggressive Konzernsteuerplanung auf, wenn
international tatige Unternehmen gezielt Steuerschlupflocher nutzen. Dies ge-
schieht vor allem aufgrund der mangelnden Harmonisierung der Gewinnsteuer-
systeme in verschiedenen Landern (Farny et al., 2015, S. 8). Aggressive Steuer-
planung ist somit durch die bewusste Gestaltung des wirtschaftlichen Handelns
der steuerpflichtigen Person unter Ausnutzung samtlicher nationaler und interna-
tionaler Moglichkeiten gekennzeichnet. Das Ziel besteht darin, eine moglichst
niedrige Steuerbelastung zu erreichen (Ehrke-Rabel/ Kofler, 2009, S. 456 ff.). Am
6.12.2012 gab die Europaische Kommission in ihrer Empfehlung bezuglich ag-

gressiven Steuerplanung eine prazise Definition des Begriffs.
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,<Aggressive Steuerplanung besteht darin, die Feinheiten eines Steuersys-
tems oder Unstimmigkeiten zwischen zwei oder mehreren Steuersyste-
men auszunutzen, um die Steuerschuld zu senken. Aggressive Steuerpla-
nung kann in vielerlei Formen auftreten. Zu ihren Folgen gehoren doppelte
Abzuge (d.h. ein und derselbe Verlust wird sowohl im Quellenstaat als
auch im Ansassigkeitsstaat abgezogen) und doppelte Nichtbesteuerung
(d.h. Einkunfte, die im Quellenstaat nicht besteuert werden, sind im
Ansassigkeitsstaat steuerbefreit)” (Europaische Kommission, 2012, zitiert
nach Farny et al., 2015).

Aggressive Steuerplanung umfasst in der Regel Strategien, die hauptsachlich im
Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben angewendet werden. Allerdings ver-
schwimmen die Abgrenzungen zwischen legalen und fragwurdigen Praktiken. Es
ist auffallig, dass in den MaRnahmen zur Steuervermeidung kontinuierlich die
Grenzen weiter ausgelotet werden (Farny et al., 2015, S. 9). Die OECD kommt
in dem BEPS-Bericht, mit dem Beschluss, dass ,eine Reihe von Indikatoren zeigt,
dass die Steuerpraktiken einiger multinationaler Unternehmen im Lauf der Zeit
aggressiver geworden sind, was ernste Fragen hinsichtlich Steuerdisziplin und
Steuergerechtigkeit aufwirft* zu einer ahnlichen Erkenntnis (OECD, 2014, S. 7 f.,
zitiert nach Farny et al., 2015).

2.3.5 Problematik der Doppelbesteuerung

Die Doppelbesteuerungsabkommen werden in der Regel nach dem Musterab-
kommen der OECD (OECD, 2014) gestaltet, doch aufgrund der nationalen Be-
steuerungshoheit zwischen den gleichberechtigten Vertragsstaaten entstehen
Konflikte (Gebert, 2015, S. 65). Positive Qualifikations- und Zurechnungskonflikte
fuhren zu doppelter Besteuerung, was sowohl betriebswirtschaftlich als auch
volkswirtschaftlich unerwunscht ist (Birk et al., 2016, S. 419). AuRerdem fuhrt die
Schwachung multinationaler Unternehmen durch hohe Steuerlasten zu langfris-
tig verminderten Steuereinnahmen fur Staaten (OECD, 2015, S. 5).

Zusatzlich tritt die Problematik der doppelten Nichtbesteuerung durch die Umge-
hung von Doppelbesteuerungsabkommen auf. Urspringlich sollten Doppelbe-
steuerungsabkommen das Besteuerungsrecht zwischen Staaten regeln, um dop-
pelte Besteuerung zu verhindern. Jedoch fuhrt die wachsende Globalisierung zu
Problemen, da komplexe Firmenstrukturen und die Freiheit, weltweit Firmensitze

zu etablieren, Schlupflocher schaffen. Dies ermoglicht Unternehmen, Lucken in
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bilateralen Vertragen zu nutzen und fuhrt zu doppelter Nicht-Besteuerung von
Unternehmensgewinnen. Die veralteten Steuersysteme, basierend auf Zeiten ge-
ringer grenzuberschreitender Wirtschaftstatigkeiten, tragen zu dieser Problema-
tik bei (Farny et al., 2015, S. 18).

2.4 Die Rolle von Steueroasen im Immobiliensektor

Im Immobiliensektor sind die Praktiken der strategischen Steuerungsplanung
prasent, wobei Steueroasen eine wichtige Funktion bei der strukturellen Ver-

schiebung von Vermogenswerten spielen.

Das Tax Justice Network schatzt, dass globale Offshore-Immobilien einen Wert
zwischen funf Billionen und zehn Billionen US-Dollar besitzen konnten (Tax Jus-
tice Network, 2020). In zahlreichen europaischen Landern, insbesondere in de-
ren grofdten Stadten, stehen Mietende vor der Herausforderung eines starken
Anstiegs der Wohnungspreise und Mieten. Ein bedeutender Treiber dieses Preis-
anstiegs sind professionelle Investierende aus den globalen Finanzmarkten, die
in Wohnimmobilien eine attraktive Anlagemoglichkeit sehen. Dieser Preisanstieg
wird zusatzlich dadurch begunstigt, dass viele dieser Investierenden ihre Ge-
winne aus europaischen Immobilien nahezu steuerfrei aulerhalb der EU bezie-
hen, indem sie innerbetriebliche Zinszahlungen nutzen, die zum Beispiel Uber
Luxemburg abgewickelt werden. Trotz der Offenlegungen solcher Strukturen in
den LuxLeaks und den Paradise Papers sowie den Bemuhungen um Reformen,
wie sie in den EU-Richtlinien zur Vermeidung von Steuervermeidung festgelegt

sind, bestehen diese Strukturen weiterhin (Trautvetter, 2020, S. 1).

Die jungsten Enthullungen von Cyprus Confidential zeigen, dass vertrauliche Ge-
schafte auf Zypern nicht nur Oligarchen, sondern auch Osterreichische Unterneh-
men und Unternehmende anziehen. Im Datensatz von Cyprus Confidential sind
zwei bislang unentdeckte Unternehmen des ehemaligen Finanzministers Gras-
ser aufgetaucht. Diese Zypern-basierten Strukturen waren Teil einer ,Stiftungs-
konstruktion", die von Grassers Steuerberater entwickelt wurde und den Finanz-
behorden offenbart wurde. Siegfried Wolf nutzte eine zyprische Briefkastenfirma,
um diskret eine Immobilie in der Wiener Innenstadt zu erwerben. In Osterreich
wurden kostspielige Immobilien Gber Briefkastenfirmen mit zyprischer Anschrift
von vermogenden Geschaftsleuten aus Russland und der Ukraine erworben, ein-
schlieBlich des sanktionierten russischen Oligarchen Abramowitsch. Dieser
wahlte eine komplexe Konstruktion, bei der eine Briefkastenfirma der Frau eines
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Geschaftspartners den notigen Betrag in Millionenhohe lieh, um ein Anwesen zu
erwerben und zu pflegen. Dieses Anwesen wurde im Jahr 2017 durch einen
Schenkungsvertrag an Abramowitschs Tochter Ubertragen. Ein weiteres millio-
nenschweres Investment in Osterreich, das iber Zypern abgewickelt wurde, be-
trifft das Panhans Luxushotel am Semmering. Ursprunglich dachte man, der ehe-
malige FPO-Abgeordnete Thomas Schellenbacher habe es gemeinsam mit uk-
rainischen Investoren ibernommen. Jedoch zeigte Cyprus Confidential auf, dass
Schellenbacher offenbar nicht an der Finanzierung des Hotels beteiligt war, statt-
dessen erfolgte diese ausschliefdlich durch Oligarchen aus dem Osten Europas.
Unternehmen, welche an der Verschiebung von Gewinnen interessiert sind, wer-
den von den niedrigen Besteuerung auf Zypern angelockt. Von 2015 bis 2020
wurden weltweit etwa 36 Milliarden US-Dollar an Gewinnen nach Zypern ver-
schoben, wodurch allein Osterreich mehr als 4,4 Milliarden US-Dollar an Steuer-

einnahmen verlor (Obermaier, 2023).

2.5 Multinationale Konzerne als Hauptprofitierende

Nachdem die Rolle von Steueroasen im Immobiliensektor beleuchtet wurde, ri-

cken nun die Hauptprofiteuren dieser Strukturen in den Fokus.

Neben vermogenden Einzelpersonen sind groRe multinationale Unternehmen
und Konzerne die Hauptagierenden, die intensiv von Steueroasen Gebrauch ma-
chen. Im Bericht des US Government Accountability Office aus dem Jahr 2008
wurde festgestellt, dass eine signifikante Anzahl der Top-Unternehmen in den
Vereinigten Staaten Tochtergesellschaften in Steueroasen betreiben. Ebenso
haben fast alle der fuhrenden Unternehmen aus Grof3britannien, Niederlanden
sowie Frankreich Tochtergesellschaften in Steueroasen, wenn man eine umfas-
sendere Auslegung von Offshore-Geschaften berucksichtigt (Shaxson, 2011, S.
371, zitiert nach Farny et al., 2015). Ein Konzern ist im Wesentlichen eine beson-
dere Form des Zusammenschlusses von Unternehmen. Hierbei werden rechtlich
eigenstandige Unternehmen unter einer einheitlichen Leitung zusammengefluhrt
(Sievert, 2006, S. 3, 7). Multinationale Konzerne spielen eine entscheidende
Rolle im internationalen Handel, wobei das steuerliche Umfeld der betroffenen
Lander einen bedeutenden Einfluss auf ihre Geschaftstatigkeit hat. Viele dieser
Unternehmen nutzen die internationale Steuerplanung, um ihre Gesamtsteuer-
belastung zu minimieren. Unterschiede in den gesetzlichen und steuerlichen

Bestimmungen verschiedener Lander dienen oft als Ausgangspunkt fur ihre
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Steuerplanung. Die Steuerlast von groReren multinationalen Unternehmen liegt
durchschnittlich 4 bis 8,5 Prozent unter der von ausschliefRlich nationalen Firmen.
Zudem erzielen multinationale Konzerne in Niedrigsteuerlandern eine doppelt so
hohe Rentabilitat im Vergleich zu Hochsteuerlandern. Aggressive internationale
Steuergestaltung tragt dazu bei, dass das grenzuberschreitende Einkommen die-
ser Konzerne weiter zunimmt (OECD, 2015, S. 15 f., zitiert nach Farny et al.,
2015).

Die Wirtschaftsprufungsunternehmen Deloitte, PricewaterhouseCoopers, Ernst
& Young und KPMG, allgemein als “The Big Four" bekannt, spielen eine mal3-
gebliche Rolle im System der Steuervermeidung (Palan et al., 2010, S. 102). Die
Konzentration von Vermodgenswerten erstreckt sich nicht allein auf Privatperso-
nen und groRe Unternehmen. Auch unterstutzende Wirtschaftsprifungsgesell-
schaften und spezialisierte Privatbanken sind in diesem Zusammenhang betei-
ligt. Kapitalgesellschaften verfugen im Vergleich zu Individuen Uber umfangrei-
chere Moglichkeiten, Steuern zu umgehen oder rechtliche Spielraume auszunut-
zen. Besonders Firmenkonstruktionen, die international uber mehrere Lander-
grenzen reichen, bieten zahlreiche Moglichkeiten zur Umgehung von Steuern.
Folglich fuhrt dies dazu, dass die von den Regierungen vorgelegten Gesetze

nicht immer die beabsichtigten Einnahmen generieren.

Die Herausforderungen, die durch die Steuervermeidungsstrategien global agie-
render Konzerne entstehen, reichen zudem uber bloRe steuerliche Aspekte hin-
aus. Die signifikant reduzierte Steuerlast im Vergleich zu nationalen Unterneh-
men, die solche Strategien anwenden konnen, resultiert in erheblichen Verzer-
rungen im Wettbewerb, was wiederum gesamtwirtschaftlich schadliche Auswir-
kungen hat. Die offensichtlichen Moglichkeiten der Strukturierung, die grofen
multinationalen Konzernen zur Verfigung stehen, haben nicht nur Auswirkungen
auf die steuerliche Landschaft, sondern beeintrachtigen auch die moralischen
Standards derjenigen, die nicht in der Lage sind, diese Vorteile zu nutzen. Insbe-
sondere Arbeitnehmerinnen, Pensionistinnen und kleinere national tatige Unter-
nehmen sind hiervon betroffen (Farny et al., 2015, S. 26 f.). Grol3e, multinational
agierende Konzerne, die intensiv von Steuerschlupflochern profitieren, minimie-
ren nahezu ihre Steuerzahlungen. Dadurch ergibt sich im Durchschnitt eine 20-
bis 30-prozentige Reduzierung der Steuerbelastung ihrer Tochtergesellschaften
im Vergleich zu ahnlichen rein nationalen Unternehmen (FAZ, 2014, S. 18 1.).
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2.6 Theorien und Modelle zur Steuervermeidung- und optimie-
rung im Immobiliensektor
Multinationale Konzerne aus dem Immobiliensektor konnen unterschiedliche
Theorien und Modelle zur Steuervermeidung- und optimierung, darunter ver-
schiedene Holddingstrukturen, Durchlaufgesellschaften, Uberhodhte Verrech-
nungspreise, Ansiedelung in Niedrigsteuerlandern, Gewinnverlagerungen durch

unternehmensinterne Kredite sowie Vermogens-und Eigentumsketten nutzen.

2.6.1 Gangige Kernelemente fur Steuerplanungsstrukturen

Die OECD identifiziert im Rahmen ihres BEPS-Projekts mehrere aufeinander ab-
gestimmte SchlUsselelemente der aggressiven Steuerplanung multinationaler
Unternehmen. Ziel dieser Elemente ist es, bei der internationalen Steuerplanung

Gewinnverschiebung und Gewinnverlagerung zu ermoglichen.

Das erste Element zeichnet sich durch die Reduzierung der Besteuerung in ei-
nem auslandischen Tatigkeits- oder Quellenstaat aus, Ublicherweise handelt es
sich dabei um ein Hochsteuerland. Die OECD erlautert, dass dieses Ziel durch
die Anwendung einer Unternehmensstruktur erreicht wird, die entweder die Ver-
lagerung von Bruttogewinnen ermaoglicht oder die Maximierung von Abzugsmaog-
lichkeiten auf Seiten des zahlenden Unternehmens fordert, um die Nettogewinne

ZU minimieren.

Im Fokus des zweiten Schrittes der internationalen Steuerplanung steht die Ver-
ringerung oder Vermeidung der Besteuerung im Quellenstaat, auch als Quellen-
besteuerung bekannt. Dies wird haufig durch die Umleitung in Niedrigsteuerlan-
der, die Nutzung von Begunstigungssystemen oder die Implementierung hybrider
Strukturen erreicht, um eine geringe bis keine Besteuerung auf der Empfangs-

seite zu erzielen.

SchlieBlich wird auf Ebene der Muttergesellschaft versucht, eine laufende Be-
steuerung der bereits niedrig besteuerten Gewinne zu vermeiden (OECD, 2014,
S. 87).

2.6.2 Holdingsstrukturen

Im klassischen Konzernaufbau gibt es zwei oder drei Ebenen, wobei Holdingge-
sellschaften auf der Zwischenstufe eine zentrale Rolle spielen (Kessler et al.,
2008, § 8, Rn. 24 f.). Der Begriff “Holding" ist dabei nur dann zutreffend, wenn

diese Gesellschaften keine eigenen Geschafts- und Produktionsaufgaben
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ausfuhren, sondern sich auf die dauerhafte Beteiligung konzentrieren (Jacobs,
2016, S. 991). Holdings haben verschiedene Funktionen, darunter Beteiligungs-
holdings, strukturelle, Finanz- oder Vermogensholdings, Management- oder Stra-
tegieholdings sowie Funktions- und Operative Holdings (Schaumburg/ Piltz,
2002, S. 7). Holdingstrukturen spielen eine entscheidende Rolle bei der Steuer-
optimierung von multinationalen Konzernen, indem sie Flexibilitat und Innovati-
onskraft bieten. Viele Unternehmen transformieren ihre Stammhausstrukturen in
Holdinggesellschaften mit rechtlich eigenstandigen Tochtergesellschaften, um
Standortflexibilitat zu gewahrleisten (Brahler, 2014, S. 338).

Aus Sicht eines steueroptimierenden Akteurs bietet eine Holding in einem Nied-
rigsteuerland einen klaren Vorteil: Die Gewinne, die von den Tochtergesellschaf-
ten erwirtschaftet werden, unterliegen zentral dem niedrigeren auslandischen
Steuersatz. Diese Struktur ermdglicht multinationalen Konzernen eine effektive
Reduzierung ihrer Gesamtsteuerlast (Burger, 2006, S. 85). Um einer Hinzurech-
nungsbesteuerung zu entgehen, muss die Holding so strukturiert sein, dass sie
nicht den nationalen Anforderungen fur passive Einkunfte entspricht. Passive
Einklnfte entstehen in vielen Landern, wenn die Beteiligung an einer Kapitalge-
sellschaft in einem Niedrigsteuerland ansassig ist und nicht aktive Einklnfte ge-
neriert werden (Luhn, 2009, S. 44).

2.6.3 Durchlaufgesellschaften
Durchlaufgesellschaften werden hauptsachlich verwendet, um die Besteuerung

in dem Land zu umgehen, aus dem Einkommen stammt, indem sie die Vorteile
von Doppelbesteuerungsabkommen nutzen (Bendlinger/ Schuch, 2002, S. 369).
In Situationen ohne Doppelbesteuerungsabkommen zwischen Quellen- und
Wohnsitzstaat, werden Beteiligungen in Zwischenholdings in Drittstaaten mit ent-
sprechenden Doppelbesteuerungsabkommen platziert, um die Quellensteuer zu
reduzieren. Falls ein Doppelbesteuerungsabkommen zwischen dem Ursprungs-
und Wohnsitzland bereits besteht, ist es mdglich, die Gewinnbeteiligung durch
die Schaffung einer Zwischenholding umzusteuern, um die Steuerlast zu verrin-
gern (Brahler, 2014, S. 371 f.).

2.6.4 Verrechnungspreise
Heutzutage sind Konzernstrukturen komplex und die Gewinne hangen stark von
konzerninternen Transaktionen und Verrechnungspreisen ab. Verrechnungs-

preise bezeichnen die Preise, zu denen Waren und Dienstleistungen im Rahmen
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eines Unternehmens ausgetauscht werden. Die Festlegung dieser Transfer-
preise erfolgt durch Absprachen innerhalb der verschiedenen Tochtergesell-
schaften des Konzerns. Die OECD hat Verrechnungspreisgrundsatze entwickelt,
um sicherzustellen, dass diese Preise angemessen sind und dem Fremdverhal-
tensgrundsatz entsprechen. Haufig werden Verrechnungspreise so gestaltet,
dass hohe Werte in Niedrigsteuerlandern angesetzt werden, wahrend Preise fur
Transaktionen mit Gesellschaften in diesen Landern niedrig gehalten werden.
Die Uberpriifung der Angemessenheit gestaltet sich in der Praxis als herausfor-
dernd. Die OECD-Verrechnungspreisgrundsatze bieten detaillierte Leitlinien fur
ihre Anwendung, und die Mitgliedstaaten haben sich darauf geeinigt, diese
Grundsatze zu befolgen, um eine konsistente Anwendung in multinationalen

Konzernen sicherzustellen (Farny et al., 2015, S. 30 ff.).

2.6.5 Gewinnverlagerung durch unternehmensinterne Kredite

Die Studie "Shifting European real estate profits to zero taxation - The role of
Luxembourg" von C. Trautvetter (2020) veranschaulicht anhand eines Beispiels,
wie Gewinnverlagerungen durch unternehmensinterne Kredite moglich sind. In
diesem Kontext beschreibt der Autor in drei Schritten, wie Investmentfonds, Pri-
vate-Equity-Firmen und andere Investoren Gewinne aus Immobilien in ganz Eu-
ropa an Orte mit einem Korperschaftssteuersatz von 0%, wie beispielsweise Jer-
sey oder die Cayman-Inseln, verschieben. Dies geschieht in der Regel uber un-
ternehmensinterne Kredite, oft unter Beteiligung Luxemburgs. In den meisten
Fallen sind dafur mindestens folgende drei Schritte notwendig:

1. Kiinstlich tUberhbhte Zinssétze:

Die Gewinnverlagerung beginnt mit der Verwendung von unternehmensinternen
Krediten, wobei kuinstlich Uberhohte Zinssatze verwendet werden. Diese werden

in der Regel von den lokalen Steuerbehoérden nicht abgelehnt. Parallel dazu gibt

es dysfunktionale Beschrankungen fur Zinsabzige im Quellenland.

2. Freizligige Systeme der Verrechnungspreisregeln und Vereinbarungen:

Der zweite Schritt beinhaltet freizugige Systeme der Verrechnungspreisregeln,
Vereinbarungen und das Fehlen einer funktionierenden Quellenbesteuerung im
Ubergangsland. Hierbei werden Mechanismen genutzt, um die Gewinne steuer-
gunstig zu verschieben.

3. Niedrige oder keine Besteuerung durch hybride Strukturen und Anonymitét:
Der letzte Schritt bezieht sich auf die Realisierung niedriger oder keiner
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Besteuerung von Unternehmens- und Privateinkommen in den Rechtsgebieten
der Investmentgesellschaften. Dies wird durch die Implementierung von hybriden
Strukturen, lokalen Steuerbefreiungen oder Anonymitat erreicht, die eine vollige

Umgehung von Steuern ermaglichen.
Das Beispiel illustriert drei Hauptunternehmensebenen:
1. PropCo (Berlin Property 1 S.a.r.l):

PropCo ist ein Unternehmen, das ein Haus in Berlin, Deutschland, besitzt und in
Luxemburg registriert ist. Dabei unterliegt PropCo einer Steuer von 15,75% auf

die in Deutschland erwirtschafteten Gewinne.
2. HoldCo (Berlin Holding S.a.r.l):

HoldCo ist ein weiteres Luxemburger Unternehmen, das die Anteile an PropCo
halt. Um Gewinne zu reduzieren, transferiert PropCo unternehmensinterne Zins-
zahlungen an HoldCo. Letztere leitet (fast) samtliche Gewinne an die dritte

Ebene, MasterCo, weiter.
3. MasterCo (Berlin Master Limited):

MasterCo ist ein Unternehmen in einer steuerfreien Gerichtsbarkeit, wie bei-
spielsweise den Britischen Jungferninseln. HoldCo uUberweist unternehmensin-
terne Zinsen an MasterCo, die als gewinnabhangige Darlehen strukturiert sind.
Auf der Ebene von MasterCo erfolgt nahezu Nullbesteuerung aufgrund der steu-

erfreien Gerichtsbarkeit.

In der ersten Stufe wird versucht, Gewinne aus dem Land, in dem sie erwirtschaf-
tet wurden, zu generieren. Zum Beispiel zahlt PropCo, eine in Luxemburg re-
gistrierte Firma, 15,75% Steuern auf ihnre Gewinne in Deutschland. Um die Steu-
erlast zu reduzieren, greift PropCo auf unternehmensinterne Zinszahlungen zu-

ruck und leitet diese an eine Luxemburger HoldCo weiter.

In der zweiten Stufe erfolgt die Verlagerung der Gewinne an HoldCo durch un-
ternehmensinterne Zinszahlungen. HoldCo, ebenfalls in Luxemburg ansassig,
empfangt diese Zinszahlungen von PropCo. Anschliel3end leitet HoldCo (fast)
samtliche Gewinne an die dritte Ebene, MasterCo, weiter. Die Strukturierung der
Zinszahlungen als gewinnabhangiges Darlehen ermdglicht es, dass diese von
den lokalen Steuerbehdrden akzeptiert werden.

In der dritten Stufe erfolgt die Vermeidung der Besteuerung im Zielland (Mas-
terCo). MasterCo, angesiedelt in einer steuerfreien Gerichtsbarkeit wie den Briti-

schen Jungferninseln, empfangt unternehmensinterne Zinsen von HoldCo. Durch



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Steueroasen 22

die Nullbesteuerung in dieser steuerfreien Gerichtsbarkeit bleiben die meisten
Gewinne unversteuert. Die Verwendung von Hybridstrukturen und Anonymitat
ermoglicht es, die endgultigen Investierenden weitgehend von Steuern zu be-

freien.

Anhand dieses Beispiels wird deutlich, wie diese Struktur die Minimierung der
Steuerlast durch die Verschiebung von Gewinnen Uber unternehmensinterne
Zinszahlungen und die gezielte Nutzung von Niedrigsteuerlandern erlaubt. Dabei
werden steuerliche Schlupflocher und komplexe Finanzinstrumente genutzt, um

eine nahezu Nullbesteuerung zu erreichen.
Praxisbeispiel: Inmobilieninvestor Blackstone

Am Beispiel des Immobilieninvestors Blackstone zeigt C. Trautvetter (2020), wie
multinationale Konzerne im Bereich der Steuerplanung auf dem Immobilienmarkt

agieren. Im Folgenden wird dieses Beispiel erlautert.

Blackstone zahlt zu den weltweit fUhrenden Investmentfirmen und nimmt eine
bedeutende Position als Immobilieninvestor ein. Unter der Leitung von Stephen
A. Schwarzman, einem US-amerikanischen Milliardar und Grinder von Black-
Rock, einem noch gro3eren Unternehmen, verwaltet Blackstone ein beeindru-
ckendes Vermdgen von 571 Milliarden US-Dollar. Dieses Kapital stammt von ei-
ner Vielzahl von Kundenlnnen, darunter 31 Millionen US-Amerikanerinnen mit

Pensionsfonds sowie vermogende Family Offices.

Die Investitionsstrategie von Blackstone konzentriert sich darauf, unterbewirt-
schaftete und gunstig gelegene Immobilien opportunistisch zu erwerben. Das Un-
ternehmen bietet zudem Finanzierungslésungen fur Immobilien (Debt) und tatigt
langfristige Investitionen in Industrie-, Wohn-, Buro- und Einzelhandelsvermo-
genswerte, insbesondere in globalen Gateway-Stadten (Core+). Diese umfas-
sende Herangehensweise spiegelt sich in den beeindruckenden Zahlen wider,
wobei 163 Milliarden US-Dollar des verwalteten Vermogens von Blackstone in
Immobilien im Gesamtwert von 325 Milliarden US-Dollar investiert sind.

Wie in Abbildung 3 zu erkennen, implementiert Blackstone seine Strategie unter
anderem durch Blackstone Property Partners Europe Holdings S.a.r.| ("BPPHE")
mit Sitz in Luxemburg. Laut dem konsolidierten Abschluss von 2018 halt BPPHE
Vermogenswerte im Wert von 3,62 Milliarden Euro in verschiedenen europai-
schen Landern, wobei der Fokus auf Wohnimmobilien in Deutschland liegt. Die
Struktur von BPPHE ist in ein komplexes Geflecht von Fonds und Firmen
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eingebettet, das Luxemburg, die Cayman-Inseln, Jersey und Delaware (USA)
umfasst. Insgesamt werden 154 konsolidierte Tochtergesellschaften in Luxem-

burg und den Investitionslandern gezanhlt.

Abbildung 3: Blackstone Immobilienpartner Europa, vereinfachte Unter-
nehmensstruktur

Blackstone (US)

Blackstone LPs
(Caymans/Jersey)

Blackstone Europe Lower
Fund 2 SCSp

Pearl Master S.a.r.|

Master Unsecured TopCo
Blackstone Property Partners

Europe Holding S.a.r.|

German Unsecured TopCo

Gamma PledgeCo S.a.r.l

Gamma HoldCo S.a.r.| (90%)

Wackenida GmbH S.a.r.|

n n
- -
S S

Anmerkung. In Anlehnung an Trautvetter, 2020, S. 9.

Die Finanzierung von BPPHE erfolgt durch zahlreiche zinsbasierte Darlehen mit
variablen Zinssatzen sowie gewinnbeteiligte Darlehen (PPL) mit festen Zinssat-
zen von 1%, die von End- und Zwischengesellschaftern gewahrt werden. Zur
Fremdfinanzierung bedient sich BPPHE mehrerer an der Borse von Guernsey
notierter Anleihen mit unterschiedlichen Zinssatzen sowie Darlehen von ver-

schiedenen Banken zu niedrigen Zinssatzen.

Im Jahr 2018 betrug die Gesamtsumme der Darlehen von BPPHE bei verbunde-

nen Unternehmen 1,16 Milliarden Euro mit variablen Zinssatzen zwischen 1 und
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7,93%. Durch Zinszahlungen in Hohe von 20 Millionen Euro, abgezogen von
Mieteinnahmen von 79,8 Millionen Euro, ergab sich unter Bertcksichtigung wei-
terer gewinnmindernden Ausgaben ein Verlust von 40,5 Millionen Euro. Ver-
schiedene Medien haben auflerdem uber aktuelle Wohnimmobilieninvestitionen
von Blackstone in Kopenhagen und Amsterdam berichtet, bei denen ahnliche
Strukturen genutzt wurden. Seit 2013 hat Blackstone auch betrachtliche Investi-
tionen in den spanischen Immobilienmarkt getatigt, Gberwiegend wiederum uber
Luxemburg. Diese Vorgehensweise ist nicht nur bei Blackstone zu erkennen,
sondern wird auch von anderen Investmentfirmen in ganz Europa, wie zum Bei-
spiel Apollo bei seinen Investitionen in Portugal, ahnlich genutzt (Trautvetter,
2020, S. 9 f1.).

2.6.6 Vermogens- und Eigentumsketten
Neben der Gewinnverlagerung durch interne Unternehmenskredite zeigen die
vorliegenden Studien beispielhaft, wie Vermogens- und Eigentumsketten genutzt

werden konnen, um die Transparenz zu verringern und Steuern zu umgehen.

In der Studie “The Global Wealth Chains of Private-Equity-Run Physician Prac-
tices" von Richard Blzek und Christoph Scheuplein (2022) wurde erforscht, wie
Private-Equity-Firmen Arztpraxen in verschiedenen Landern ubernehmen und in
neue Arztkonzerne integrieren. Dabei entsteht eine globale Vermogenskette zwi-
schen den Investierenden und den ubernommenen Praxen, unterstutzt durch die
Nutzung von Offshore-Finanzplatzen. Diese Praxis 6ffnet die ambulante Gesund-
heitsversorgung als Kapitalanlage und uberwindet frihere Marktharden. Die Stu-
die verfolgt die raumlichen Verbindungen dieser Finanz- und sektorspezifischen
Unternehmensketten anhand einer Kapitalflussanalyse von Private-Equity-Uber-

nahmen von Medizinischen Versorgungszentren in Bayern.

In der Studie "Anchoring capital in place: The grounded impact of international
wealth chains on housing markets" von Rex McKenzie und Rowland Atkinson
(2020) wurde der Einfluss von internationalen Vermogensketten auf den Londo-
ner Immobilienmarkt untersucht. Sie zeigt, dass Methoden im Offshore-Invest-
mentbereich und die Verheimlichung von Vermogen Schlusselmechanismen
sind, um Vermogenswerte zu nutzen und zu verwalten. Dies resultiert darin, dass
Kapital in bestimmten urbanen Gebieten, insbesondere im Luxusimmobilien-
markt von London, verfestigt wird. Die Analyse betont, wie politische Entschei-

dungen den Interessen der bereits privilegierten Gruppen zugutekommen und
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Vermogenswerte als Handelsobjekte betrachtet werden, um private und Offs-

hore-Vermbgensgewinne zu steigern.

In der Studie "Applying the global wealth chain typology to property purchases in
the Liverpool and Merseyside Area" von Rex McKenzie, Rowland Atkinson und
Andrea Ingianni (2023) wurden geografische Variationen in Anlagenstrategien
und Investitionstypen im Zusammenhang mit verschiedenen Arten von Vermo-
gensketten in einer historisch benachteiligten Stadtregion, insbesondere in Liver-
pool und Merseyside, analysiert. Die Ergebnisse zeigen, dass Investierende
hauptsachlich im Immobilienmarkt von Liverpool aktiv sind, um ihre Identitat und
Vermogenswerte zu schutzen, was oft mit illegalen Aktivitaten wie Geldwasche
in Verbindung gebracht wird. Die vorherrschende Anlagestrategie ist eng mit mul-
tinationalen Unternehmen verbunden, die theoretisch als treibende Kraft fur In-

novationen der Strategien von Vermogensketten fungieren.

Zusammenfassend kann auf Basis dieser empirischen Befunde gesagt werden,
dass internationale Vermogens- und Eigentumsketten vielfaltige Auswirkungen
auf verschiedene Markte haben. Multinationale Unternehmen und Investierende
nutzen dabei unter anderem den Immobilienmarkt mithilfe globaler Vermogens-
ketten, um Kapital in urbanen Gebieten zu verfestigen und Gewinne zu steigern.
Dabei greifen sie auf die Unterstitzung von Offshore-Finanzplatzen zurtck, um

ihre Identitat und Vermogenswerte zu schutzen und zu verschleiern.

2.7 MaBnahmen zur Bekampfung von Steueroasen

Fir eine wirksame Bekampfung und Pravention von Steuervermeidung multina-
tionaler Unternehmen ist eine koordinierte Zusammenarbeit auf internationaler
und nationaler Ebene sowie die strikte Einhaltung einschlagiger Richtlinien, Ver-
ordnungen und Gesetze erforderlich. Im folgenden Abschnitt werden zwei EU-
Instanzen sowie die OECD-BEPS-Initiative naher erlautert, die in diesem Kontext

eine bedeutende Rolle spielen.

2.7.1 Herausforderungen einer einheitlichen EU-Steuerpolitik

Die Herausforderungen einer gemeinsamen EU-Steuerpolitik werden vor allem
durch das Einstimmigkeitsprinzip im Rat erschwert, welche die nationale Steuer-
hoheit betont (Haslehner et al., 2017, S. 261). Politisch relevante Bereiche wie
die Steuerpolitik bleiben grotenteils auf nationaler Ebene verankert, und viele
sehen die Effektivitat der politischen Entscheidungsfindung auf europaischer
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Ebene kritisch (Wasserfallen, 2013, S. 1). Die EinfuUhrung einer Gemeinsamen
Konsolidierten Korperschaftsbemessungsgrundlage wurde lange Zeit aufgrund
der potenziellen umfassenden Veranderungen in den Steuersystemen einzelner
Mitgliedstaaten blockiert (Heinemann/Wendt, 2007, S. 291). Die Sorge, dass die
Vereinheitlichung des Bemessungsmalstabes als Schritt fur eine Harmonisie-
rung der Steuertarife interpretiert werden konnte, ist ein weiterer Grund fur den
fortwahrenden Widerstand (Genschel, 2002, S. 36). Nach dem Scheitern des Ge-
meinsamen Konsolidierten Korperschaftsbemessungsgrundlage -Richtlinienvor-
schlags 2011 griff die EU-Kommission das Projekt 2016 erneut auf. Dabei wurde
die Gemeinsamen Konsolidierten Korperschaftsbemessungsgrundlage als zwei-
stufiger Harmonisierungsansatz konzipiert: zuerst die Anpassung der Gewinner-
mittlungsvorschriften fur erleichterte Zustimmung der Mitgliedsstaaten, gefolgt
von der Einfuhrung der Gemeinsamen Konsolidierten Korperschaftsbemes-
sungsgrundlage mit Regelungen zur Konsolidierung und Formelaufteilung. Diese
Strategie adressiert Bedenken bezlglich moglicher Steuersatzharmonisierung
und betont die Notwendigkeit gemeinsamer Vorteile angesichts asymmetrischer
Positionen im Steuerwettbewerb und der Einstimmigkeitserfordernisse im Rat (E-
vers et al., 2014, S. 1 ff.).

2.7.2 Harmonisierungsbemuhungen und Losungsansatze in der EU
Schon im Jahr 1962 wurde die Diskussion Uber die Angleichung der Unterneh-
menssteuern in der europaischen Gemeinschaft eroffnet. diesem Kontext hat die
Europaische Kommission mehrere Initiativen ergriffen, die auf den Erkenntnissen
des ,Neumark-Berichts" von 1962 basieren. Schon damals stand die Anglei-
chung der Korperschaftssteuersysteme, die Festlegung von Steuersatzen und
Bemessungsgrundlagen sowie der Abschluss eines multilateralen Doppelbe-
steuerungsabkommens im Fokus des Berichts (Heinemann/ Wendt, 2007, S.
285). Die in den 1970er und 1980er Jahren vorgeschlagenen MalRnahmen zur
Harmonisierung der Korperschaftssteuersysteme, wie beispielsweise der Richtli-
nienvorschlag von 1975, wurden jedoch von den Mitgliedsstaaten abgelehnt.
Vergleichbare Ansatze finden sich in Dokumenten wie dem "Van-den-Tempel-
Bericht" von 1971 und dem "Ruding-Report" aus dem Jahr 1992, welche die Ein-
fuhrung einer einheitlichen Mindeststeuersatzregelung vorschlugen. Diese Ideen
scheiterten aufgrund mangelnder Zustimmung der Mitgliedsstaaten (Fuest, 2006,
S. 4).
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Die im Jahr 1990 eingeflhrte Harmonisierungsakte der Unternehmensbesteue-
rung, einschliellich der Mutter-Tochterrichtlinie und des zwischenstaatlichen
Schiedsabkommens zu Verrechnungspreisen, orientierte sich starker am Subsi-
diaritatsprinzip. Der Fokus lag darauf, Hindernisse fur grenzuberschreitende In-
vestitionen abzubauen (Heinemann/ Wendt, 2007, S. 286). Fortschritte im Kampf
gegen schadlichen Steuerwettbewerb und Steuervermeidung wurden erst auf un-
verbindlicher oder administrativer Ebene erzielt, insbesondere durch das Steuer-
paket von 1997 mit dem Verhaltenskodex. Dieser markierte erstmals ein deutli-
ches Zeichen gegen schadlichen Steuerwettbewerb (Hey, 2016, S. 557).

Trotz Bemuhungen ab 1998, wie der Anwendung des Beihilferechts auf die Un-
ternehmensbesteuerung und verschiedenen Empfehlungen und Richtlinien,
bleibt der Kampf gegen Unternehmenssteuerwettbewerb und Steuervermeidung
unzureichend (Rixen, 2016, S. 54 f.).

2.7.3 Gemeinsame konsolidierte Koperschaftsbemessungsgrundlage

In den 1960er Jahren entstanden Uberlegungen zur besseren Abstimmung der
Steuerpolitik, die eine einheitliche Steuerbemessungsgrundlage und eine Unter-
grenze fur Steuerlasten mit gleichem Abgabesatz umfassten. Diese Diskussio-
nen sind bis heute von Bedeutung geblieben. Sie sind nunmehr zentrale Kon-
zepte in der EU-Debatte zur Steuervermeidung. Diese Ansatze sollen besonders
wirkungsvoll gegen Steuervermeidung von multinationalen Unternehmen vorge-
hen, indem sie durch die variable Harmonisierung der Korperschaftssteuer dem
schadlichen strukturellen Steuerwettbewerb entgegenwirken (Haslehner et al.,
2017, S. 281).

Bereits im Jahr 2001 prasentierte die Europaische Kommission vier konkrete
Konzepte zur Harmonisierung der Korperschaftssteuer in der EU. Ursprunglich
wurde die Idee der Besteuerung nach dem Sitzland (Home State Taxation) dis-
kutiert. Dabei sollten die Gewinne von Mutter- und Tochtergesellschaften inner-
halb der europaischen Gemeinschaft gemal den Steuervorschriften des jeweili-
gen Grundungslandes ermittelt werden. Ein weiterer Ansatz war die Einfuhrung
einer gemeinsamen konsolidierten Steuerbemessungsgrundlage (Common Con-
solidated Tax Base), die eine einheitliche, konsolidierte Bemessungsgrundlage
fur Konzerne innerhalb der EU vorsieht. Eine alternative Empfehlung sah die Ein-
fuhrung einer verpflichtenden, vollig vereinheitlichten harmonisierten Bemes-

sungsgrundlage (Harmonized Tax Base) vor. Diese sollte einheitliche Regeln fur
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die Gewinnermittlung von Unternehmen, einschliel3lich rein national agierender
Firmen, einfUhren. Schliellich wurde die |dee der Europaischen Korperschafts-
steuer (European Union Company Income Tax) vorgestellt, die nicht nur eine ein-
heitliche Ermittlung der Steuerbemessungsgrundlage, sondern auch einen ein-
heitlichen Steuersatz innerhalb der EU vorsieht. Diese Ansatze sollten dazu bei-
tragen, den Steuerwettbewerb zu reduzieren und eine einheitlichere Besteuerung

von Unternehmen in der EU zu ermoglichen (Heinemann/ Wendt, 2007, S. 287).

Die Einfuhrung der Gemeinsamen Konsolidierten Korperschaftsbemessungs-
grundlage steht nun im Fokus der EU-Steuerharmonisierung. Durch diese Ein-
fuhrung konnte eine mogliche Veranderung darin bestehen, dass die Relevanz
der getrennten nationalen Gewinnermittlung verringert wird. Stattdessen konnte
die Gewinnermittlung von multinationalen Konzernen auf einer einheitlichen Ba-
sis erfolgen und der Gesamtgewinn mittels Verteilungsmechanismen auf die be-
teiligten Lander aufgeteilt werden (Sureth/ Baumer, 2010, S. 176; Rixen, 2016,
S. 55). Trotz wiederholter Uberarbeitungen konnte keine Einigung im Rat erzielt
werden (Scheffler/ Kostler, 2017, S. 16).

2.7.4 OECD-BEPS-Initiative

Die Organisation fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD)
ist ein zentraler Akteur im Umgang mit internationaler Steuervermeidung und -
hinterziehung beauftragt. Ihr Aufgabenbereich erstreckt sich Uber den Kampf ge-
gen samtliche schadlichen Praktiken der Steuervermeidung. Daruber hinaus be-
inhaltet die Arbeit der OECD die Zusammenarbeit in den Bereichen allgemeine
Wirtschafts- und Wahrungspolitik, Handelspolitik sowie die Koordination von Ent-
wicklungshilfe (Sharman, 2006, S. 104 ff.). Die Einrichtung des gemeinsamen
Projekts der G20 und der OECD zur Bekampfung von Gewinnverkirzung und
Gewinnverlagerung multinationaler Unternehmen im Jahr 2013, die als “Base
Erosion and Profit Shifting" (BEPS)-Initiative bekannt ist, hat in den letzten Jahren
auf EU-Ebene zu einer beeindruckenden Anzahl von Anderungen gefiihrt, insbe-
sondere im Hinblick auf (vermeintlich) aggressive Steuerplanung (Kofler, 2017,
S. 16).

Die Umsetzung der BEPS-MalRnahmen in der EU nach der Initiative umfasst
mehrere entscheidende Schritte. Dazu gehoren der automatische Austausch von
Finanzinformationen und die Erweiterung der Mutter-Tochter-Richtlinie um Re-

gelungen zu hybriden Finanzinstrumenten. Es wurden auch Vorschlage zur



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Steueroasen 29

Bekampfung aggressiver Steuerplanung in Bezug auf Mindestanforderungen fur
die Missbrauchsbekampfung vorgelegt (Kofler, 2017, S. 11).

Das MalRnahmenpaket zur Bekampfung von Steuervermeidung in der EU um-
fasste konkrete Schritte fur gerechtere Rahmenbedingungen, einschliel3lich einer
Strategie fur effektive Besteuerung und einer schwarzen Liste von Steueroasen.
Die Uberarbeitung der Amtshilferichtlinie verpflichtet Mitgliedsstaaten zur lander-
spezifischen Verrechnungspreisberichterstattung und zum automatischen Aus-
tausch (Country-by-Country Reporting) (Kofler, 2017, S. 12 ff.).

Ein zentraler Bestandteil des Pakets ist die Anti-BEPS-Richtlinie aus dem Jahr
2016, die funf verpflichtende MaRnahmen zur Bekampfung der Steuervermei-
dung multinationaler Unternehmen enthalt. In der europaischen Gemeinschaft
wird durch eine Vereinbarung die Harmonisierung von nationalen und globalen
steuerlichen Malinahmen zur Bekampfung der Steuervermeidung multinationaler
Unternehmen in der EU angestrebt. Diese Richtlinie, die Uber die Empfehlungen
der OECD hinausgeht, umfasst verschiedene MalRnahmen (Hey, 2016, S. 558).
Erstens sieht sie Vorschriften flr beherrschte auslandische Unternehmen (CFC-
Rule) vor, um Gewinne zu besteuern, die in Niedrigsteuerlander verlagert wer-
den, wenn keine reale Wirtschaftstatigkeit vorliegt (OECD-Aktionspunkt 3). Zwei-
tens enthalt sie eine Zinsabzugsbeschrankung (Zinsschranke), um die Steuerbe-
lastung von multinationalen Unternehmen durch ubermafRlige Zinszahlungen zu
verringern (OECD-Aktionspunkt 4). Eine weitere Regelung zur Vermeidung von
Missbrauch ermdglicht es den Mitgliedslandern, gegenuber Steuerplanungsstra-
tegien vorzugehen, wenn andere Regelungen nicht wirksam sind (OECD-Akti-
onspunkt 6). Ab dem 1. Januar 2020 traten zusatzliche Bestimmungen in Kraft,
darunter Mal3nahmen gegen hybride Gestaltungen (OECD-Aktionspunkt 2) und
Wegzugsbesteuerung, um Gewinne aus Vermogenswerten wie geistige Eigen-
tumsrechte zu besteuern, die aus einem Mitgliedsstaat ausgelagert werden
(OECD-Aktionspunkt 5) (Kofler, 2016, S. 14 f.).

Die globale Mindeststeuer, als Ergebnis der OECD-Initiative, zielt darauf ab, mul-
tinational tatige Unternehmen weltweit einheitlich zu besteuern und das Problem
der Steuervermeidung anzugehen. Diese Steuer soll sicherstellen, dass Firmen
mit einem Jahresertrag von 750 Millionen Euro oder mehr mindestens 15 Prozent
Steuern zahlen, um Gewinnverlagerungen in Niedrigsteuerlander zu unterbinden
und die internationale Steuergerechtigkeit zu starken (Friedrich-Ebert-Stiftung
e.V,, 0.D.).
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3 Geldwasche

Nachdem im vorherigen Kapitel die theoretischen Grundlagen von Steueroasen
in der Ubersicht behandelt wurden, lenkt dieses Kapitel den Fokus auf das
Thema Geldwasche. Es ist in funf Abschnitte unterteilt, die jeweils einen spezifi-
schen Aspekt beleuchten. Nach einer einfuhrenden Definition des Begriffs Geld-
wasche bietet der erste Abschnitt eine kompakte Ubersicht tiber verschiedene
Modelle der Geldwasche. Im folgenden Abschnitt wird der Fokus auf die Geldwa-
sche im Immobiliensektor gerichtet, wobei insbesondere die Umsetzung der
Geldwaschemodelle sowie Geldwaschetypologien und Indikatoren zur Erken-
nung von Geldwasche untersucht werden. Des Weiteren wird im Rahmen dieses
Kapitels ein Uberblick (iber internationale und nationale rechtliche Richtlinien,

Verordnungen und Gesetze zur Bekampfung von Geldwasche prasentiert.

3.1 Begriffserklarung

Der Begriff ,Geldwasche" hat seinen Ursprung im Handeln des US-amerikani-
schen Kriminellen Al Capone wahrend der Prohibitionszeit in den 1920er-1930er
Jahren. Capone erzielte betrachtliche Gewinne durch illegale Aktivitaten wie
Glucksspiel, Prostitution, Schutzgelderpressung und Alkoholschmuggel. Um die
Herkunft seines illegal erworbenen Vermdgens zu verschleiern, investierte Ca-
pone in Waschsalons. Die Verwendung von Munzgeld in diesen Waschsalons
erschwerte es den Behorden, die Anzahl der Waschgange pro Maschine nach-
zuvollziehen. Dies ermoglichte es, illegale Gewinne als scheinbar legales Ein-
kommen der Waschsalons zu tarnen und fuhrte zur Entstehung des Begriffs "Mo-
ney Laundering" bzw. Geldwasche (Bausch/Voller, 2014, S. 1). In den 1930er
Jahren machte der amerikanische Gangsterboss Meyer Lansky Fortschritte in
der Professionalisierung der Geldwasche, indem er die Vorzige von Offshore-
Zentren und anonymen Schweizer Nummernkonten nutzte (Holscher et al., 2011,
S.8; Brauning, 2009, S. 31). Es ist interessant festzustellen, dass der Terminus
,Geldwasche" erst ab 1973 literarische Verwendung findet., trotz der langen Ge-
schichte dieses Phanomens (Bongard, 2001, S. 11, zitiert nach Diergarten/ Bar-
reto da Rosa, 2021).

Aufgrund der vielfaltigen Perspektiven aus den Bereichen Wirtschaft, Recht und
Politikwissenschaft gibt es keine allgemein gultige Definition fur Geldwasche. Die

rechtlichen Definitionen variieren nicht nur zwischen den Rechtsordnungen
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einzelner Lander, sondern weichen auch teilweise erheblich von den Begriffsbe-
stimmungen internationaler Institutionen ab (Siska, 2007, S. 38). Dennoch ist es
erforderlich, den Begriff der Geldwasche zumindest grob zu umreil3en, um die
Wirkung und Zielsetzung der Gesetzgebung zur Bekdmpfung von Geldwasche
bestimmen zu konnen (Dannecker/ Leitner, 2010, S. 38).

Die vierte EU-Geldwascherichtlinie formuliert in Art.1 Abs. 3 (Art 1 4. GW-RL
2015/849/EU, ABI 2015 L 141,73), zitiert nach Diergarten/ Barreto da Rosa, 2021,
den Begriff Geldwasche wie folgt:

,2Als Geldwasche im Sinne dieser Richtlinie gelten die folgenden Handlun-

gen, wenn sie vorsatzlich begangen werden:

a) der Umtausch oder Transfer von Vermogensgegenstanden in Kenntnis
der Tatsache, dass diese Gegenstande aus einer kriminellen Tatigkeit
oder aus der Teilnahme an einer solchen Tatigkeit stammen, zum Zwecke
der Verheimlichung oder Verschleierung des illegalen Ursprungs der
Vermogensgegenstande oder der Unterstutzung von Personen, die an ei-
ner solchen Tatigkeit beteiligt sind, damit diese den Rechtsfolgen ihrer Tat

entgehen;

b) die Verheimlichung oder Verschleierung der wahren Natur, Herkunft,
Lage, Verfugung oder Bewegung von Vermodgensgegenstanden oder von
Rechten oder Eigentum an Vermogensgegenstanden in Kenntnis der Tat-
sache, dass diese Gegenstande aus einer kriminellen Tatigkeit oder aus
der Teilnahme an einer solchen Tatigkeit stammen;

c) der Erwerb, der Besitz oder die Verwendung von Vermbgensgegen-
stdnden, wenn dem Betreffenden bei der Ubernahme dieser Vermogens-
gegenstande bekannt war, dass sie aus einer kriminellen Tatigkeit oder
aus der Teilnahme an einer solchen Tatigkeit stammen;

d) die Beteiligung an einer der unter den Buchstaben a, b und c aufgefuhr-
ten Handlungen, Zusammenschlusse zur Ausfuhrung einer solchen Hand-
lung, Versuche einer solchen Handlung, Beihilfe, Anstiftung oder Beratung
zur Ausfuhrung einer solchen Handlung oder Erleichterung ihrer Ausfih-
rung” (Art 1 4. GW-RL 2015/849/EU, ABI 2015 L 141,73, zitiert nach Dier-
garten/ Barreto da Rosa, 2021).
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Allgemein lasst sich demnach nach Bausch und Voller (2014, S. 14, zitiert nach
Diergarten/ Barreto da Rosa, 2021) der Begriff Geldwasche folgendermalien be-

schreiben:
,Geldwasche ist das Einschleusen kriminell erworbener Gelder oder Vermogens-

werte in den legalen Finanz- und Wirtschaftskreislauf mit dem Ziel, die wahre
Herkunft zu verschleiern" (Bausch/ Voller, 2014, S. 14, zitiert nach Diergarten/
Barreto da Rosa, 2021).

3.2 Modelle der Geldwasche

Die Literatur charakterisiert die unterschiedlichen Methoden zur Legalisierung
von Vermogen aus kriminellen Handlungen oft als komplex, undurchsichtig und
mitunter als mysterids (HoOIscher et al., 2011, S. 8). Allerdings hat sich im Laufe
der Zeit gezeigt, dass bestimmte Methoden wiederholt von Geldwascheakteurin-
nen gewahlt werden. In diesem Zusammenhang sind insbesondere das zweipha-
sige Modell von Bernasconi sowie das dreiphasige Modell der US-amerikani-
schen Zollbehorde zu nennen. Letzteres hat besonders bei internationalen Orga-
nisationen wie beispielsweise der FATF an Bedeutung gewonnen (Holscher et
al., 2011, S. 30).

3.2.1 Phasenmodell von Bernasconi

Das Phasenmodell, das auf Paolo Bernasconi zuruckgeht, analysiert die Geld-
waschehandlungen auf anschauliche Weise und unterscheidet dabei zwischen
technischen Aspekten (Geldwasche ersten und zweiten Grades) sowie geografi-
schen und zeitlichen Aspekten (Schneider et al., 2006, S. 31 f.). Geldwasche
ersten Grades bezieht sich darauf, dass Vermogenswerte, die aus kriminellen
Handlungen stammen, erstmals gewaschen werden. Dies geschieht durch den
Wechsel von Wahrungen oder Einzahlungen auf Bankkonten, um eine Beschlag-
nahme durch Behorden zu verhindern. Trotzdem deuten weiterhin Hinweise auf
die illegale Herkunft des Vermogens hin. Die Geldwasche zweiten Grades ver-
folgt deswegen das Ziel, durch mehrfache Transfers den Zusammenhang zu ille-
galen Handlungen weiter zu verschleiern. Im geografischen Kontext erfolgt eine
Unterscheidung zwischen dem Ursprungsland, in dem das illegale Gut produziert
und vertrieben wird, sowie den Standorten, an denen Geldwaschehandlungen
vornehmlich in Offshore- und Finanzzentren durchgefuhrt werden (Schneider et
al., 2006, S. 32).
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3.2.2 Drei-Phasen-Modell der US-Amerikanischen Zollbehorde

Das vermutlich bekannteste und am haufigsten referenzierte Modell fur Geldwa-
sche stammt von der US-amerikanischen Zollbehorde (Oswald, 1997, S. 10, zi-
tiert nach Diergarten/ Barreto da Rosa, 2021) und unterteilt den Geldwaschevor-

gang in drei Stufen:

1. “placement stage” (Platzierung/Einschleusung)

2. “layering stage” (Verschleierung)

3. “integration stage” (Integration, Ruckfuhrung)
Das Drei-Phasen-Modell bietet zwar eine einfache kunstliche Darstellung eines
komplexen Prozesses, in der Praxis konnen jedoch Abweichungen auftreten,
Phasen konnen ubersprungen, miteinander verflochten oder parallel durchge-
fuhrt werden (Diergarten/ Barreto da Rosa, 2021, S. 4). Die Geldwaschemetho-
den sind daruber hinaus derart kompliziert, dass es oft schwierig ist, die jeweili-
gen Phasen eindeutig zuzuordnen (HoIscher et al., 2011, S. 34).
Aufgrund seiner weiten Verbreitung wird es anhand der Abbildung 4 im weiteren
Verlauf kurz erlautert (UNODC, 0.D.).

Abbildung 4: Geldwaschezyklus des Drei-Phasen-Modells der US-amerika-
nischen Zollbehorde
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Phase 1 — Placement (Platzierung/ Einschleusung)

Wahrend der ersten Phase des Vorgangs wird versucht, illegales Geld in Ublichen
Geldkreislaufen zu integrieren, beispielsweise durch Transaktionen Uber Banken,
Casinos oder Edelmetallhandler (Siska, 2007, S. 29). Einerseits konnte die Plat-
zierung so interpretiert werden, dass betrachtliche Mengen von mehr oder weni-
ger unrechtmafigen Vermogenswerten bei Kredit- und Finanzinstituten von phy-
sischem Bargeld in digitales Buchgeld umgewandelt werden sollen. Auf der an-
deren Seite bezieht sich dieser Prozess auch auf den Transfer von Wahrungen,
Finanzinstrumenten und den Nennwerten von Wertpapieren, an denen Kredit-
und Finanzinstitute in verschiedenartiger Weise beteiligt sind (Bongard, 2001, S.
80; Holscher et al., 2013, S. 32 f1.).

Wenn dies erfolgreich ist, ist das grundlegende Problem bereits behoben. Einmal
in den Finanzkreislauf eingefuhrt, gestaltet sich die Ruckverfolgung, des aus ille-
galen Aktivitaten erworbenen Geldes, als schwierig. Es ist anspruchsvoll festzu-
stellen, von wem die Werte stammen. Die Einzahlung markiert wahrscheinlich
die letzte Situation, in der die beteiligten Personen personlich in Erscheinung tre-
ten mussen. Obwohl in der Regel Bargeld platziert wird, konnte die Einschleu-
sung auch durch die Hinterlegung von Munzen als Kaufpreis erfolgen (Schmitt/
Scherp, 2008, S. 15). Um die Gefahr der Entdeckung zu minimieren, konnte die
Einschleusung als Vorlauf des eigentlichen Placements in einem anderen Land
erfolgen (Altenkirch, 2002, S. 25).

Von dem Standpunkt einer Geldwasche betreibenden Person aus betrachtet,
stellt die erste Phase als die heikelste Stufe des gesamten Geldwasche-Prozes-
ses eine Herausforderung dar, da sie fur die Geldwasche betreibende Person
das grofdte Risiko birgt, entdeckt zu werden. Aufgrund des gesteigerten Risikos
wird diese Phase auch als die sogenannte "high risk phase" bezeichnet, die einen
zentralen Fokus fur die Bekampfung von Geldwasche darstellt (Bongard, 2001,
S. 80; Holscher et al., 2013, S. 32 f.).

Phase 2 — Layering (Verschleierung)

Beim Placement wird durch die Durchfuhrung zahlreicher Transaktionen ange-
strebt, die illegale Herkunft des anfanglichen Geldes so zu verschleiern, dass sie
nur schwer aufgedeckt werden kann (Schmitt/ Scherp, 2008, S. 16). Dabei wer-
den die Vermogenswerte, die durch das Placement bereits vorgewaschen wur-
den, nun weiter gewaschen. Das Geld wird so lange verschoben, bis alle Spuren
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der illegal erzielten Ertrage endgultig verwischt sind. Dies geschieht durch die
Ausfuhrung einer Vielzahl komplexer Transaktionen, die fur externe Beobachte-
rinnen undurchsichtig und verwirrend sind. In der komplexen "layering"-Phase,
die oft verschiedene Lander und Scheinunternehmen aus Staaten mit liberalem
Gesellschaftsrecht einbezieht, erfolgt die Dispersion der Erlose aus kriminellen
Handlungen durch die Durchbrechung von Papierspuren ("paper trails")
(Bongard, 2001, S. 81). Die Undurchsichtigkeit der Verteilungen und Uberwei-
sungen stellt einen erschwerten Faktor dar, denn je undurchsichtiger diese sind,
desto schwieriger wird es, sie aufzudecken. Modernste elektronische Kommuni-
kationssysteme gestatten aulderdem ein rasantes Transferieren von Millionen-
summen zwischen Landern oder Kontinenten in Sekundenschnelle, ohne dass

eine Erfassung der Absender- oder Empfangerdaten erfolgt (WO6R, 1994, S. 18).
Phase 3 — Integration (Integration, Riickfiihrung)

Die dritte und letzten Phase des Geldwascheprozesses bildet die Integration. In
dieser Phase werden die ,gewaschenen® Vermogenswerte in den legalen Wirt-
schaftskreislauf zuruckgefuhrt. Die Geldwasche wird als abgeschlossen betrach-
tet, wenn die Besitztumer nicht mehr mit illegalen Aktivitaten in Beziehung ge-
bracht werden konnen und die Verantwortlichen oder ihre Organisationen unein-
geschrankte Kontrolle dariber haben. Das Geld, das durch den Geldwaschevor-
gang gereinigt wurde, wird nun langfristig investiert, um sicherzustellen, dass es
ausschlieRlich mit rechtmafRigen Handlungen in Verbindung gebracht wird (Flat-
ten, 1996, S. 7, zitiert nach Diergarten/ Barreto da Rosa, 2021). Die entsprechen-
den Steuern werden gesetzmaRig entrichtet, um die rechtmafige Unternehmens-
aktivitat weiterhin zu legitimieren (Brauning, 2009, S. 262, zitiert nach Diergarten/
Barreto da Rosa, 2021).

In der Phase der Integration gestaltet sich die Ermittlung der unrechtmafRligen
Herkunft der Gelder als aul3erst herausfordernd, da die Distanz zum anfanglich
erlangten ,schmutzigen Geld" besonders grol} ist (Degen, 2008, S. 83). Die Un-
terscheidung zur vorangegangenen Integrationsstufe gestaltet sich haufig als
schwierig, da beispielsweise langfristige Investitionen dazu dienen kénnen, Spu-
ren zu verschleiern. Die Ubergénge in diesem Bereich sind nicht klar definiert
und flieRend (Suendorf, 2001, S. 198).
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3.3 Geldwasche im Immobiliensektor

Es ist grundsatzlich vorstellbar, alle Phasen des Drei-Phasen-Modells der US-

amerikanischen Zollbehorde im Immobiliensektor umzusetzen.

In der ersten Phase (“Placement”) besteht die Moglichkeit, inkriminierte Vermo-
genswerte in den Finanzkreislauf einzubringen. Dies kann durch den Erwerb, die
Erbauung oder Vermietung von Immobilien erfolgen. Beispielsweise kdnnten
Serviceleistungen und Immobilien direkt mit Bargeld bezahlt werden oder es
konnten Transaktionen auf Grundlage fingierten Grundtransaktionen durchge-
fuhrt werden. Bei der zweiten Phase, dem "Layering", wird die Herkunft von Ver-
mogenswerten aus friheren Straftaten verdeckt. Dies kann insbesondere durch
die Ausnutzung intransparenter Unternehmens- und Finanzierungskonstruktio-
nen oder undurchsichtiger Markte erfolgen. Ebenso sind in dieser Phase Eigen-
tumsibertragungen im Zusammenhang mit der Manipulation des Objektwertes
denkbar. In der dritten Phase (“Integration®) kann das ,gewaschene" Geld erneut
in den Immobilienmarkt investiert werden. Dies konnte den Anschein einer lega-
len Transaktion erwecken (BKA, 2012, S. 10, zitiert nach Farny et al., 2015).

Seit mehreren Jahren vertreten verschiedene nationale und internationale Insti-
tutionen, wie die Financial Action Task Force on Money Laundering (FATF), die
Ansicht, dass Investitionen in Immobilien, insbesondere bei ,hochpreisigen" Ob-
jekten, besonders anfallig fur Geldwasche seien. Diese Einschatzung wird nicht
nur mit der Moglichkeit begrandet, durch Immobilien grolRe Vermogenswerte zu
transferieren, sondern auch damit, dass der Immobiliensektor in besonderem
Male geeignet sei, die Herkunft von Mitteln und die Identitat der wirtschaftlich
berechtigten Person effektiv zu verschleiern (FATF, 2007, S. 5 ff.).

Neben einem Markt, der Investitionen begunstigt, und stabilen rechtlichen sowie
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, tragen verschiedene Faktoren dazu bei,
dass Immobilien fur Geldwasche oder die Legalisierung von inkriminierten Gel-

dern genutzt werden konnen:

Der Immobilienmarkt selbst weist hohe Transaktionsvolumina und Investitions-
summen pro Transaktion auf, wodurch betrachtliche Geldbetrage in einer einzi-
gen Transaktion umgesetzt werden konnen. Die Globalisierung der Markte er-
schwert die Ruckverfolgung von Transaktionen, da Grenzen verschwimmen. Im-

mobilien gelten als prestigetrachtige Investitionsobjekte, die langfristig relativ
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sichere und unter Umstanden legal erworbene Renditen versprechen, insbeson-

dere im Bereich der Mietwohnungen.

Im Unterschied zu anderen Ublichen Investitionsobjekten konnen Immobilien fur
weitere gesetzeswidrige Handlungen genutzt werden. Die Festlegung des objek-
tiven Werts einer Immobilie gestaltet sich als schwierig, da dieser von zahlreichen

Komponenten abhangt, die problemlos zu beeinflussend sind.

Der Immobilienmarkt unterliegt im Gegensatz zum Finanzmarkt geringerer Re-
gulierung und Uberwachung. Die Unterscheidung zwischen rechtmaRigem und
wirtschaftlichem Eigentum ist leicht zu verschleiern, was es straffalligen Perso-
nen erleichtert, unentdeckt zu bleiben. Traditionell wird der Immobilienmarkt fur
Spekulationen genutzt, was die Identifikation des wahren wirtschaftlichen Hinter-
grunds einer Transaktion erschwert (Nelen, 2008, S. 755; Unger/ Ferwerda,
2011, S. 19, zitiert nach BKA, 2012).

3.3.1 Geldwaschetypologien von Immobilien

Die zuvor genannten Argumente verdeutlichen zweifellos die besondere Anfallig-
keit des Immobilienmarktes fur Geldwascheaktivitaten. Bei der Durchfihrung sol-
cher Straftaten bedienen sich Geldwasche betreibende Personen einer Vielzahl
von Methoden und Techniken. Obwohl die meisten dieser Methoden an sich ille-
gal und strafbar sind, gibt es auch solche, bei denen die lllegalitat erst nachge-
wiesen werden kann, wenn eine Verbindung zu anderen Geldwaschepraktiken
besteht (FAFT, 2007, S. 7). Die verwendeten Methoden zur Geldwasche sind
vielfaltig und kdnnen in verschiedene Kategorien eingeteilt werden. Ein Bericht
der FATF und eine im Auftrag des deutschen Bundeskriminalamts (BKA) durch-
gefuhrte Studie gruppieren diese Methoden in funf Typologien, wobei jede Typo-
logie unterschiedliche Herangehensweisen und Techniken umfasst (FAFT, 2007;
BKA, 2012).

a) Geldwaschetypologien im Rahmen der Finanzierung von Immobilien

Im Bereich der Immobilienfinanzierung werden Methoden wie die Loan-Back-Me-
thode, Back-To-Back-Loans und die Tilgung von Hypothekendarlehen mit Geld

aus Vortaten angewendet.

Straffallige Personen nutzen oft die Loan-Back-Methode, indem sie sich schein-
bare Kredite gewahren, um inkriminierte Gelder zu verschleiern. Ziel ist es, dem
Geld einen legalen Anschein zu verleihen, indem es scheinbar aus legalen Trans-
aktionen stammt. ldentitaten werden verschleiert, und das Geld wird fur den
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Immobilienkauf verwendet. Die Ubertragung in andere Lander und der Einsatz
von Scheinfirmen erschweren die Ruckverfolgung. Steuerliche Auswirkungen
entstehen durch absetzbare Zinsen. Mit Hilfe von Scheinfirmen wie einer Immo-
bilienverwaltung flie3en illegale Einnahmen unauffallig zur Tatperson zuruck
(BKA, 2012, S. 107).

Die Back-To-Back Loans-Typologie ist eine Abwandlung der Loan-Back-Me-
thode, bei der Personen, die Geldwasche betreiben, durch die Verwertung von
Sicherheiten illegal erworbene Gelder in den regularen Geldkreislauf einschleu-
sen. Die Geldwasche betreibende Person agiert als kredithehmende Person und
stellt illegale Sicherheiten bereit, beispielsweise Immobilien. Wenn ein Kreditaus-
fall eintritt, nutzt die Bank die Absicherung, um die zuvor illegalen Werte in den
regularen Geldkreislauf zu bringen. Sollte es keinen Ausfall geben, erhalt die Per-
son, die Geldwasche betreibt, "gereinigtes" Geld in Form der Kreditbetrag das fur
zusatzliche Kapitalanlagen genutzt werden kann. Die genaue Herkunft der Si-
cherheiten wird in der Regel nicht grindlich gepruft, es sei denn, sie ist im Kre-
ditvertrag festgelegt oder es gibt verlassliche Informationen dartuber (BKA, 2012,
S. 107 f.).

Die Tilgung von Hypothekendarlehen mit Geld aus Vortaten umfasst, dass
Straftatige Immobilienkredite aufnehmen und illegales Kapital verwenden, um
Zinsen zu begleichen oder den Kredit zurickzuzahlen. Dabei sind auch steuerli-
che Gesichtspunkte relevant. Strohnmanner werden teilweise genutzt, um Immo-
bilien zu erwerben oder Darlehen aufzunehmen. Diese Immobilien kdnnen
scheinbar fur Wohnzwecke genutzt werden, dienen jedoch moglicherweise ille-
galen oder terroristischen Aktivitaten wie Drogenhandel oder Menschenhandel
(BKA, 2012, S. 108).

b) Geldwaschetypologien im Rahmen der Vermietung und Verwaltung

von Immobilien

Bei der Vermietung und Verwaltung von Immobilien kommen Methoden wie
Phantommietende, Barzahlungen innerhalb von Mietverhaltnissen, manipulierte

Mietkautionen und zweckwidrige Hausverwaltung zum Einsatz.

Durch die Verwendung von Phantommietende, bei denen Mieten vorgetauscht
werden, wird beim Schritt des "Layerings" die Herkunft inkriminierter Gelder ver-
schleiert. Durch gefalschte Mietvertrage und Dokumente wird das Konstrukt so
gestaltet, dass bei oberflachlicher Prufung keine Auffalligkeiten erkennbar sind.
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Die genaue Uberprifung erfolgt tblicherweise nur bei konkretem Geldwasche-
verdacht. Diese Methode erschwert die Entdeckung, da die Zahlungen in mode-
rater Hohe nicht als Ublicher Indikator fur Geldwasche gelten (BKA, 2012, S. 108
f.).

Die Barzahlung innerhalb von Mietverhaltnissen, obwohl bei Mietzahlungen
ublich und gesetzlich nicht beschrankt, bietet die Moglichkeit, Gelder aus illega-
len Quellen in den Finanzkreislauf einzuschleusen. Diese Zahlungen entziehen
sich in der Regel einer umfassenden Uberpriifung auf Geldwaschebezug, da sie
wiederkehrend und in moderater Hohe erfolgen, nicht den Ublichen Indikatoren
entsprechen und somit wenig Verdachtsmomente aufwerfen. Gleichzeitig konn-
ten Vermietende durch Mieterzuschisse wahrend eines Mietverhaltnisses theo-
retisch hohere Bargeldbetrage aus illegalen Quellen in den Finanzkreislauf ein-
schleusen, insbesondere in Verbindung mit der Methode der Phantommietenden
(BKA, 2012, S. 109).

Wahrend der Ruckzahlung von Mietkautionen besteht die Gelegenheit, Bargeld
scheinbar ,legitim" zu integrieren. Anstelle einer Uberweisung der Kaution erfolgt
die Ruckzahlung mit Bargeld aus belastenden Finanzmitteln an den Mietenden.
Gleichzeitig erfasst der Vermietende die Aufbewahrung der Blrgschaft als Ein-
kommen fur imaginare Beschadigungen oder Verschleil an der vermieteten Im-
mobilie. Aufgrund dieser Methode kdnnen liquide Mittel in Form einer Sicherheits-
leistung in den Finanzfluss integriert werden. Es besteht auch die Maoglichkeit,
vergleichbare bare Bezahlungen fur die Substitution von Mietausstattungen zu
leisten (BKA, 2012, S. 110).

Durch eine komplexe Unternehmensstruktur, die auf ein Dienstleistungsunter-
nehmen fur Hausverwaltungen zuruckgreift, lenken viele Anlegerlnnen ihre In-
vestitionen in einen Fonds, der in einem Steuerparadies ansassig ist. Samtliche
Transaktionen, darunter weitere Investitionen und Verkaufe, laufen Uber die Kon-
ten dieses Dienstleistungsunternehmens. Dies ermdglicht eine Verschleierung
der Zahlungsstrome und beteiligten Personen (BKA, 2012, S. 110).

c) Geldwasche unter der Ausnutzung von Notarlnnen, Rechtsanwaltin-

nen, Steuerberaterinnen und Amtsgerichten

Die Ausnutzung von Notarlnnen, Rechtsanwaltinnen, Steuerberaterinnen und

Amtsgerichten fur Geldwasche umfasst die Attraktivitat sogenannter Gatekeeper

fur Geldwascheaktivitaten, die Verwendung von Unternehmensvehikeln und
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Strohmannkonstruktionen, Geldwasche bei Zwangsversteigerungen sowie Geld-

wasche im Zusammenhang mit Grundschulden.

Attraktivitat sogenannter Gatekeeper fur Geldwasche zeigt sich im Immobili-
ensektor durch die Einbindung von Berufsgruppen wie Steuerberaterlnnen und
Rechtsanwaltinnen. Diese fungieren als Schlusselfiguren, erleichtern straffallige
Personen den Zugang zu Finanzinstitutionen und unterstitzen bei verschiedenen
Transaktionen. Ihre Rolle erstreckt sich von Kreditbestatigungen bis zu Geld-
transfers. Die hohe Sensibilitdt im Finanzsektor zwingt straffallige Personen
dazu, standig nach neuen Wegen fur Geldwasche zu suchen. Steuerberaterin-
nen und Rechtsanwaltinnen werden oft in Immobilientransaktionen eingebunden,
um den Geldwascheaktivitaten einen legalen Anstrich zu verleihen und diverse
Transaktionen zu ermoglichen (BKA, 2012, S. 110 f.; FAFT, 2007, S. 9).

Fir Geldwascheaktivitaten werden oft Unternehmensvehikel und Strohmann-
konstruktionen genutzt, um Transaktionen zu verschleiern und die wahre Iden-
titat der urhabenden Person zu verbergen. Diese Strukturen ermdglichen es, Ei-
gentumsstruktur, Unternehmenszweck und Handlungsabsichten zu verschleiern.
Briefkastenfirmen, Trusts, Shell Companies und Zweckgesellschaften werden
vor allem in Steueroasen und undurchsichtigen Jurisdiktionen verwendet.
Rechtsanwaltinnen und Notarlnnen sind haufig in die Einrichtung solcher Struk-
turen involviert. Bei Immobilientransaktionen kommen diese Konstruktionen zum
Einsatz, indem Immobilien zu unterschiedlichen Preisen zwischen verschiedenen
Parteien eines Unternehmensgeflechts verkauft werden, Vermietungen zur Ge-
winnmaximierung dienen oder Dienstleistungen zwischen verbundenen Unter-
nehmen erbracht werden. Der landerubergreifende Charakter erschwert die
Uberwachung und rechtliche Verfolgung dieser Aktivitaten erheblich (BKA, 2012,
S. 111 f,; FAFT, 2007, S. 12).

Geldwasche bei Zwangsversteigerungen kann durch die Qualifizierung von
bietenden Personen erfolgen, die 10% des Verkehrswertes als Sicherheitsleis-
tung nachweisen mussen. Die Einzahlung kann bar oder Uber ein Konto erfolgen,
ohne dass eine genaue Uberpriifung der Herkunft stattfindet. Im Falle eines nicht
erteilten Zuschlags wird die Sicherheitsleistung an die bietenden Personen zu-
ruckuberwiesen, auch auf abweichende Konten. Diese Methode ermdglicht die
Verschleierung oder Platzierung inkriminierter Gelder und wird begunstigt durch
bundesweit zugangliche Internetportale fur Zwangsversteigerungen. Dies er-
leichtert straffaligen Personen eine gezielte und unauffallige Verteilung von
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Geldern auf verschiedene Gerichte und die Platzierung inkriminierter Gelder
(BKA, 2012, S. 112).

Geldwasche im Zusammenhang mit Grundschulden basiert auf der Nutzung
dieses Pfandrechts. Normalerweise dient die Grundschuld dazu, Forderungen
abzusichern und im Bedarfsfall die Zwangsversteigerung der Immobilie einzulei-
ten. Allerdings kann die Grundschuld auch dazu verwendet werden, die wahren
Eigentumsverhaltnisse und die Herkunft des Kapitals zu verschleiern. Dabei wer-
den die wirtschaftliche und die formale eigentumsbesitzende Person voneinander
getrennt. In besonderen Fallen kann eine Person im Grundbuch als formaler Ei-
gentumer oder formale Eigentumerin eingetragen sein, wahrend eine andere
Person durch die Ubertragung von Briefgrundschulden das wirtschaftliche Eigen-
tum an der Immobilie innehat. Diese Ubertragung erfolgt (iber einen Grund-
schuldbrief, der als Wertpapier fungiert. Geldwasche betreibende Personen nut-
zen diese Methode, um den wirtschaftlichen Besitz an einer Immobilie zu erlan-
gen oder zu verlagern, ohne die wirklichen Umstande offentlich preiszugeben
(BKA, 2012, S. 112 f.).

d) Geldwaschetypologien im Rahmen der Bewertung von Immobilien

Geldwaschetypologien im Zusammenhang mit der Bewertung von Immobilien
umfassen die Uber- oder Unterbewertung von Immobilien, kurzfristig aufeinander

folgende Kaufe und Verkaufe sowie Immobilienportfolios.

Uber- und Unterbewertung von Immobilien gemaR den Vorgaben der Immo-
bilienwertermittlungsverordnung bieten Raum fur Manipulationen. Diese ermog-
lichen das Einschleusen von Bargeld bei Verkaufen, verbergen die Herkunft in-
kriminierter Gelder und beeinflussen den Verkehrswert fur Hypothekendarlehen.
Durch die Loan-Back-Methode kann zudem die Geldherkunft verschleiert wer-
den. Auffallig ist eine deutliche Uber- oder Unterbewertung von Immobilien, be-
sonders wenn der tatsachliche Kaufpreis im Vertrag nicht korrekt angegeben
wird. Dies erlaubt das Einspeisen inkriminierter Werte in den Finanzkreislauf und
geht oft mit Steuerhinterziehung einher. Straffallige Personen versuchen maog-
licherweise, Gutachten zu beeinflussen, indem sie Bewertungsparameter andern
oder falschen. Uber- oder Unterbewertungen treten auch bei kurzfristig aufeinan-
derfolgenden Kaufen und Verkaufen auf (BKA, 2012, S. 113 f.). Zudem konnen
Einmaligkeiten bei der Bewertung von Immobilien, wie Hotel-Komplexe,
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Golfplatze, Tagungs- und Einkaufszentren sowie Feriendomizile, Schwierigkei-
ten bereiten, da Vergleichswerte fehlen (Suendorf, 2001, S. 17).

Kurzfristig aufeinanderfolgende Kaufe und Verkaufe bieten Geldwasche be-
treibende Personen die Moglichkeit, Kapital indirekt zu verschieben. Durch mehr-
fache Transaktionen intern zwischen verbundenen Gruppen zu unterschiedlichen
Tarifen konnen Gelder zwischen den Gruppen hin- und her Ubertragen werden,
wodurch ,legale“ Einnahmen vorgetauscht und die urspriinglichen Eigentumsver-
haltnisse verschleiert werden konnen (BKA, 2012, S. 114).

Geldwasche betreibende Personen konnen in der zweiten Phase (Layering/Ver-
schleierung) ihrer Aktivitaten Immobilienportfolios nutzen. Normalerweise die-
nen solche Portfolios dazu, Risiken zu streuen und Renditen durch die Einbezie-
hung verschiedener Objekte zu sichern. Die Zusammenstellung, Aufteilung und
erneute Neugestaltung solcher Portfolios fuhren jedoch zu einer verringerten
Transparenz. Somit ergibt sich die Moglichkeit, Eigentumsverhaltnisse zu ver-
schleiern und die Herkunft moglicherweise inkriminierter Gelder zu verhullen
(BKA, 2012, S. 114).

e) Geldwaschetypologien im Rahmen der Erstellung und Sanierung von

Immobilien

Geldwaschetypologien im Rahmen der Entwicklung und Modernisierung von Im-
mobilien umfassen die Barzahlung bei Sanierung und Erstellung, die Erstellung
und Sanierung von Immobilien sowie die Sanierung von sogenannten Schrottim-

mobilien.

Im privaten Bereich der Erstellung und Sanierung von Immobilien besteht die
Moglichkeit, Dienstleistungen oder Werkstoffe teilweise in bar zu bezahlen. Bar-
zahlungen im Zusammenhang mit Grol3- oder gewerblichen Immobilienprojekten
zum Zweck der Geldwasche sind jedoch aufgrund des betrachtlichen Aufwands
und des damit verbundenen Risikos durch die Beteiligung zahlreicher Personen
nur schwer umsetzbar (BKA, 2012, S. 115).

Die Erstellung oder Sanierung von Immobilien birgt die Herausforderung, die
tatsachlich erbrachten Leistungen und ihre Ubereinstimmung mit den fakturierten
Betragen zu bestimmen. Durch gemeinsames unerlaubtes Handeln kann es zu
nicht erbrachten oder abweichenden Leistungen kommen, die in Rechnung ge-
stellt werden. Auf diese Weise konnen ,saubere" Gewinne erzielt und die Her-
kunft illegaler Gelder verschleiert werden. Eine ahnliche Strategie besteht beim
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Einsatz von Pauschalbetragen fur Leistungen, bei denen der tatsachliche Wert
unter dem fakturierten Pauschalbetrag liegt. Die Identifizierung solcher Geldwa-
schetatbestande erfordert haufig eine grundliche Prafung und besondere Fach-
kenntnisse, insbesondere bei der Analyse von Bauplanen und Dokumentationen
(BKA, 2012, S. 115).

Die Sanierung von sogenannten Schrottimmobilien erfordert betrachtliche In-
vestitionen, um die Immobilie in einer funktionsfahigen Beschaffenheit zu setzen.
Eine mogliche Methode der Geldwasche besteht darin, dass eine straffalige Per-
son ein solches Objekt erwirbt, aufwendig renoviert und anschlie®end wieder ver-
kauft. Dabei werden moglicherweise inkriminierte Gelder eingesetzt, womoglich
sogar in bar fur bestimmte Dienstleistungen. Die Verschleierung der Geldherkunft
wird fortgesetzt, indem das renovierte Objekt in separate Einheiten aufgeteilt und
weiterverkauft wird. Dadurch wird eine Ruckverfolgung der Wertsteigerung und
des ursprunglichen Kaufpreises erschwert (BKA, 2012, S. 115 f.).

3.3.2 Indikatoren zur Erkennung von Geldwasche im Immobiliensektor

In der Studie ,Erkennung von Geldwasche im Immobiliensektor (2011, S. 268
ff.) von B. Unger und J. Ferwerda wird gezielt die Verbreitung von Geldwasche
im niederlandischen Immobiliensektor untersucht. Die 17 entwickelten Indikato-
ren, basierend auf einer umfassenden Literaturrecherche, analysieren die For-
schenden bekannte Behordeninformationen, um verdachtige Immobilienge-
schafte zu identifizieren. Die verwendete Methode kdnnte nicht nur auf die Nie-
derlande, sondern auch auf andere Lander ubertragen werden. In der Studie wird
der Kompromiss zwischen falsch positiven und falsch negativen Ergebnissen be-
rucksichtigt, um eine ausgewogene ldentifizierung von potenziellen Geldwasche-
aktivitaten im Immobiliensektor zu gewahrleisten. Die 17 entwickelten Indikato-
ren, werden im Folgenden prasentiert und liegen der systematischen Literatur-
analyse von Unger/ Ferwerda (2011) zugrunde. Der Studie nach bilden dabei die
Indikatoren 6, 10 und 17 die wichtigsten Anhaltspunkte zur ldentifizierung ver-
dachtiger Objekte.

Indikator 1: Der Finanzier stammt aus dem Ausland

Die Nutzung auslandischer Finanzierung, insbesondere durch anonyme auslan-
dische Unternehmen, kdonnte darauf hinweisen, dass eine Verschleierung der

Herkunft illegal erworbenen Geldes im Immobiliensektor stattfindet. Auch die nie-

derlandische Steuerverwaltung und die Finanz- und Ermittlungseinheit warnen
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vor der Verwendung auslandischer Unternehmen zur Finanzierung von Immobi-
lien. Dieses Vorgehen, auch als “Loan-Back"-Methode bekannt, erschwert die
Ruckverfolgung der Geldherkunft und ein bekanntes Mittel in Geldwasche-Kon-

struktionen (Unger/ Ferwerda, 2011).
Indikator 2: Der Finanzier ist eine Person, keine Firma

Die Entscheidung, anstelle von Firmen, Personen fur die Finanzierung zu ver-
wenden, konnte auf fragwurdige Absichten hindeuten, da dies herkdmmliche
Kontrollmechanismen umgehen kann. Dies kann auch auf Geldwasche hindeu-
ten, da Banken bei der Bereitstellung von Hypotheken Ublicherweise Kontrollme-
chanismen wie die Uberpriifung des Einkommens der antragstellenden Personen

anwenden (Unger/ Ferwerda, 2011).
Indikator 3: Finanzierung ist im Vergleich zum Schatzwert ungewohnlich

Wenn die Hypothek erheblich hoher ist als der geschatzte Wert des Obijekts,
konnte dies auf Geldwasche hindeuten, insbesondere wenn unklare ,Stronmann-
konstruktionen" im Spiel sind. Dieser Indikator wird auch von der Financial Action
Task Force als verdachtig angesehen, insbesondere wenn kaufende Personen
Schulden in Bezug auf den Wert der Immobilie aufnehmen (Unger/ Ferwerda,
2011).

Indikator 4: Es wird keine Finanzierung verwendet (Keine Hypothek)

Das Fehlen einer Hypothek konnte als verdachtig gelten, besonders wenn Immo-
bilien Ublicherweise Uber Hypotheken finanziert werden. In einer Studie uber Im-
mobilien in Amsterdam (PEO, 1995), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), wurde
speziell betont, dass Immobilien ohne Verwendung einer Hypothek als hilfreicher

Hinweis auf Geldwasche betrachtet wurden.

Indikator 5: Die Finanzierung erfolgt durch den Eigentiimer (dieselbe Per-

son)

Die Vergabe von Hypotheken an sich selbst wird als verdachtig betrachtet. Dieser
Indikator wird auch in Verbindung mit der “Loan-Back"-Konstruktion erwahnt, bei
der Geld zunachst in ein auslandisches Land Uberwiesen und dann an sich selbst
verliehen wird, um die Herkunft des Geldes zu verschleiern (Unger/ Ferwerda,
2011).

Indikator 6: Der Eigentiimer stammt aus dem Ausland

Der Kauf von Immobilien durch auslandische Personen kann die Identitat ver-
schleiern, besonders wenn dies im Rahmen von "Back-to-Back"-Darlehen
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geschieht. Wahrend speziell auf den Immobilienkauf aus dem Ausland durch
Offshore-Unternehmen hingewiesen wird, betont die Literatur, dass dieser Vor-
gang generell haufig von auslandischen Personen durchgefuhrt wird, wie von
Nelen et al. (2007, S. 54, zitiert nach Unger/ Ferwerda, 2011), festgestellt.

Indikatoren 7 und 8: Der Eigentiimer ist eine Person mit einer ungewohnli-

chen Anzahl von Objekten oder Transaktionen

Eine ungewohnlich groRe Anzahl von Immobilien-Transaktionen oder -Besitz
konnte darauf hinweisen, dass versucht wird, eine betrachtliche Menge Geld zu
waschen. Auch eine plotzliche Zunahme im Immobilienportfolio einer Person
kann als verdachtig betrachtet werden (Belastingdienst/FIOD-ECD 2008, S. 29,
zitiert nach Unger/ Ferwerda, 2011).

Indikator 9: Der Eigentiimer ist ein Unternehmen mit einer bestimmten Aus-
beutung

Investitionen in Branchen mit erhdhtem Risiko fur kriminelle Investitionen kdnnten
verdachtig sein, dazu gehoren illegale Ausbeutung (wie illegale Renten, Can-
nabisanbau, Menschenhandel, illegales Glucksspiel und illegale Prostitution) so-
wie risikoreiche legale Sektoren (wie Hotels, Restaurants, “Coffeeshops”, Prosti-
tution, Glucksspiel und Transport). Trouw und Knobbout (2007), zitiert nach Un-
ger/ Ferwerda (2011), identifizieren Catering-Dienstleistungen, Prostitution und
Transport. Die FATF (2007, S. 27), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011, hebt her-
vor, dass es innerhalb des Immobiliensektors bestimmte Branchen gibt, die an-
falliger fur kriminelle Investitionen sind, wie das Hotelgewerbe, Bauunternehmen,
die Entwicklung offentlicher oder touristischer Infrastruktur (insbesondere Luxus-
resorts) und das Gastgewerbe.

Indikator 10: Der Eigentumer ist ein gerade gegriindetes Unternehmen

Ein neu gegrindetes Unternehmen, das sofort Immobilien kauft, konnte Teil einer
Geldwasche-Konstruktion sein. Die Belastingdienst/FIOD-ECD (2008, S. 28), zi-
tiert nach zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011) und die FATF (2007, S. 35), zitiert
nach Unger/ Ferwerda (2011) betrachten dies ebenfalls als verdachtig.
Indikator 11: Der Eigentimer ist ein Unternehmen ohne Mitarbeiter
Immobilienunternehmen ohne Mitarbeitende konnten auf Geldwasche-Konstruk-
tionen hinweisen. Die FATF beschreibt die Verwendung solcher Unternehmen

als ,Shell-Unternehmen", da diese Unternehmen nur aus einer Hulle bestehen,
ohne jeglichen Inhalt (FATF, 2007, S. 14, zitiert nach Unger/ Ferwerda, 2011).



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Geldwasche 46

Indikator 12: Der Eigentiimer ist ein 'Weltbiirger' (Unbekannt bei der Steu-

erverwaltung)

Wenn eine auslandische Person in den Niederlanden Immobilien kauft, entsteht
eine Steuerpflicht im Ausland. Ein Problem ergibt sich, wenn unbekannt ist, wo
die kaufende Person deren Steuern zahlt, insbesondere wenn der sie der natio-
nalen Steuerverwaltung unbekannt ist. Investoren, die keine Steuerpflicht in den
Niederlanden haben oder zumindest unbekannt sind, sollten Misstrauen wecken
(Unger/ Ferwerda, 2011).

Indikator 13: Das Immobilienobjekt ist an mehreren Transaktionen beteiligt

Der wiederholte Kauf und Verkauf eines Immobilienobjekts konnen auf Betrug
hindeuten, um den Preis Uber den tatsachlichen Wert zu treiben. Dies ist ein we-
sentlicher Bestandteil von Geldwaschevorgangen, insbesondere bei der Anwen-
dung von ABC-Konstruktionen und Karussellbetrug. Diese Methode, bei der das
Eigentum in aufeinanderfolgenden Transaktionen zu unterschiedlichen Preisen
verkauft wird, wird von FEC (2008), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), Fer-
werda et al. (2007, Kapitel 4), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011) und Belasting-
dienst/FIOD-ECD (2008, S. 17), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), beschrie-
ben. Die FATF (2007), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), erklart, dass die spe-
zifische Eigenschaft dieser Methode darin besteht, dass das Eigentum in einer
Reihe aufeinander folgender Transaktionen jedes Mal zu einem hoheren oder

niedrigeren Preis verkauft wird.

Indikatoren 14 und 15: Das Immobilienobjekt befindet sich in einem sehr

schlechten oder sehr guten Viertel

Transaktionen in stadtischen Hochrisikobereichen gelten laut FATF (2007, S.
37), zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), als Anzeichen fur Geldwasche im Im-
mobiliensektor. Van Gestel et al. (2008, S. 35 f.), zitiert nach Unger/ Ferwerda
(2011), betonen den Zusammenhang zwischen kriminellen Aktivitaten und der
Lebensqualitat in solchen Stadtvierteln. Nelen und Huisman (2008), zitiert nach
Unger/ Ferwerda (2011), finden die Verbindung zwischen benachteiligten Gebie-
ten und organisierter Kriminalitdt umstritten und weisen darauf hin, dass aufge-
wertete Gebiete ebenso anfallig sein konnen. Kriminelle konnten Immobilien-
kaufe nutzen, um ihren Erfolg zu demonstrieren, was zu Investitionen in teure
Viertel fGhren kann. Daher werden sowohl sehr schlechte als auch sehr gute

Viertel als separate Indikatoren in dieser Studie verwendet.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Geldwasche 47

Indikatoren 16 und 17: Kaufpreis ist im Vergleich zum Verkehrswert oder

zum vorherigen Kaufpreis ungewodhnlich

Ein stark Uber- oder unterbewerteter Kaufpreis fur Immobilien kann auf Betrug,
wie ABC-Konstruktionen oder Betrugskarusselle, hinweisen und auch bei Steu-
erbetrug eine Rolle spielen. Dies zahlt zu den auffalligsten Anzeichen fur krimi-
nelle Investitionen im Immobiliensektor, da die Kaufpreise in den Niederlanden
transparent sind. In der Literatur wird betont, dass ungewohnlich hohe oder nied-
rige Kaufpreise verdachtig sind. Der Vergleich des Verkehrswerts mit dem Kauf-
preis, basierend auf niederlandischen Daten, wurde von Eichholtz (2006, S.67),
zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), vorgeschlagen und von Siegman (2006),
zitiert nach Unger/ Ferwerda (2011), durchgefthrt. Obwohl Siegman (2006), zi-
tiert nach Unger/ Ferwerda (2011), ungewohnliche Preissteigerungen in Amster-
dam feststellen konnte, gibt es Schwierigkeiten, zwischen geldwaschebedingten

und spekulativen Preissteigerungen zu unterscheiden.

3.4 Internationale Geldwaschebekampfung

Die Bekdmpfung und Pravention von Geldwasche erfordern die Zusammenarbeit
von zahlreichen internationalen und nationalen Organisationen sowie die Einhal-
tung entsprechender Richtlinien, Verordnungen und Gesetze. Im folgenden Ab-

schnitt werden zwei dieser Instanzen naher erlautert.

3.4.1 Financial Action Task Force on Money Laundering

Die Financial Action Task Force on Money Laundering (FATF) wurde 1989 als
unabhangige Organisation im Rahmen des G7-Gipfels gegrindet und besteht
derzeit aus 39 Mitgliedslandern, darunter auch Osterreich. Im Februar 2023, ein
Jahr nach dem Start des volkerrechtswidrigen russischen Angriffs auf die Ukra-
ine, wurde Russlands Mitgliedschaft in der FATF ausgesetzt. Die Entscheidung
basierte auf der Feststellung, dass der Krieg in der Ukraine im Widerspruch zu
den Grundsatzen der FATF steht (FAZ, 2023). Die FATF ist eine zwischenstaat-
liche Expertenlnnengruppe, die organisatorisch der Organisation fur wirtschaftli-
che Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) in Paris zugeordnet ist. lhr Auf-
trag besteht darin, die Methoden der Geldwasche zu analysieren und Mal3nah-
men zur Aufdeckung dieser Praktiken zu ermdglichen (Bausch/ Voller, 2014, S.
5). Da die FATF nicht durch volkerrechtliche Abkommen rechtlich verbindlich ist,

haben ihre Arbeitsergebnisse keine bindende Wirkung fur die Mitgliedstaaten und
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ihre Unternehmen oder Burgerlnnen (Gehra et al., 2019, S. 2). Ein Jahr nach
ihrer Grindung im Jahr 1990 gab die FATF erstmals ihre 40 Empfehlungen, auch
bekannt als “The FATF Recommendations”, heraus. Diese Empfehlungen repra-
sentieren das Ergebnis ihrer fortlaufenden Arbeit und werden regelmalig aktua-
lisiert, um den sich entwickelnden Herausforderungen im Bereich Geldwasche
gerecht zu werden. Nach den terroristischen Anschlagen am 11. September
2001 erkannte die FATF die erhebliche Bedrohung durch die Verbindung von
Geldwasche und Terrorismus und erganzte ihre 40 Empfehlungen um neun wei-
tere, die speziell auf die Bekampfung der Terrorismusfinanzierung abzielen
(Bausch/ Voller, 2014, S. 6). Im Jahr 2003 erfolgte eine weitere Aktualisierung,
die zu einer Verscharfung des Umgangs mit politisch exponierten Personen
fuhrte. Zudem wurde klargestellt, dass die Anwendung der 40 Empfehlungen
auch auf das Electronic Banking ausgeweitet werden sollte (Holscher et. al, 2011,
S. 58 f.). Nach der letzten Uberarbeitung im Jahr 2003 haben sich zahlreiche
neue Erscheinungsformen von Geldwasche gezeigt. Am 16. Februar 2012 wur-
den die Empfehlungen als Reaktion auf neue Entwicklungen im Bereich der Geld-
wasche erneut Uberarbeitet und auf 40 Empfehlungen beschrankt (Diergarten/
Barreto da Rosa, 2021, S. 67 ff.). Die FATF-Empfehlungen, obwohl sie rechtlich
nicht bindend sind, fungieren aufgrund ihres wegweisenden Charakters als
Grundlage fur die Formulierung spaterer Geldwascherichtlinien auf EU-Ebene.
Bestimmte Elemente wie die spezifische Risikoanalyse, der Begriff der ,Wirt-
schaftlich Berechtigten®, ,Politisch exponierte Personen® und das “Know your
Customer” Prinzip wurden in die Richtlinien und nationale Gesetzgebung inte-
griert (Bausch/ Voller, 2014, S. 6).

3.4.2 Die Geldwasche-Richtlinien der Europaischen Union

Die Geldwasche-Richtlinien der Europaischen Union (EU) stellen eine Reihe von
Rechtsvorschriften dar, die darauf ausgerichtet sind, Geldwasche und Terroris-
musfinanzierung zu unterbinden. Uber die Jahre hinweg hat die EU mehrere
Richtlinien verabschiedet, um ihre Mitgliedstaaten dazu zu verpflichten, gezielte
MalRnahmen zur Pravention und Bekampfung dieser kriminellen Aktivitaten zu

ergreifen.
a) Erste Geldwasche-Richtlinie

Die Richtlinie 91/308/EWG des Rates vom 10.6.1991 zur Verhinderung der Nut-

zung des Finanzsystems zum Zwecke der Geldwasche, veroffentlicht im
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Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften (ABI. L 166 vom 28.6.1991), basiert
auf den Empfehlungen der Financial Action Task Force (FATF). Sie verpflichtet
die Mitgliedstaaten der Europaischen Union dazu, die erforderlichen Schritte zu
unternehmen und konkrete Verwaltungs- sowie Strafverfolgungsmaflinahmen zu
ergreifen, um Geldwasche effektiv zu bekampfen (Kock, 2010, S. 134). Die Richt-
linie 91/308/EWG regelt hauptsachlich die Verpflichtungen des Finanzsystems in
Bezug auf die Identitatsiberpriufung von Kunden bei neuen Geschaftsbeziehun-
gen oder Transaktionen. Dies umfasst die sorgfaltige Uberpriifung jeder Trans-
aktion, die Zusammenarbeit mit den zustandigen Behorden durch die Aufhebung
des Bankgeheimnisses, die Implementierung interner Kontrollverfahren und die
EinfGhrung von Fortbildungsprogrammen (RL 91/308/EWG ABI. L 166/77).

b) Zweite Geldwasche-Richtlinie

Die Richtlinie 2001/97/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
4.12.2001 zur Anderung der Richtlinie 91/308/EWG des Rates vom 10.6.1991
zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke der Geldwasche,
veroffentlicht im Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften (ABI. L 344 vom
28.12.2001), erweiterte den Anwendungsbereich der Geldwaschebekampfung
uber Banken und Finanzdienstleister hinaus auf den Nichtfinanzsektor. Durch die
zweite Geldwasche-Richtlinie wurden die Aktivitaten von Wechselstuben und Un-
ternehmen, die im Finanzbereich tatig sind, in den Geltungsbereich der Richtlinie
aufgenommen. Die Anwendung der Richtlinie erstreckt sich ebenfalls auf Nichtfi-
nanzunternehmen wie Rechtsanwaltinnen, Abschlusspruferinnen, Steuerberate-
rinnen und bestimmte Notarlnnen. Diese Erweiterung erfolgte aufgrund der zu-
nehmenden Nutzung solcher Unternehmen durch Geldwasche betreibende Per-
sonen. Damit sollen auch in diesen Sektoren angemessene Malinahmen zur Ver-
hinderung und Bekampfung von Geldwasche implementiert werden (RL
2001/97/EG ABI. L 344/76).

c) Dritte Geldwasche-Richtlinie

Die Richtlinie 2005/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
26.10.2005 zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke der
Geldwasche und der Terrorismusfinanzierung, veroffentlicht im Amtsblatt der Eu-
ropaischen Union (ABI. L 309 vom 25.11.2005), beinhaltet strengere Regelungen
fur die Sorgfaltspflichten, insbesondere bei der Identitatsfeststellung von Kunden
oder Geschaftsbeziehungen mit erhdhtem Risiko. Die Richtlinie verpflichtet zur
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Einrichtung einer nationalen Zentralstelle fur Verdachtsanzeigen (FUI) und inte-
griert die Finanzierung von terroristischen Aktivitaten in die MalRnahmen zur Be-
kampfung der Geldwasche. Durch diese Richtlinie wird die Sorgfaltspflicht bei der
|dentifizierung von Kundlnnen oder Geschaftsbeziehungen verscharft, insbeson-
dere wenn es sich um Risikofalle handelt. Zudem wird eine nationale Zentralstelle
fur Verdachtsanzeigen eingerichtet, um einen effizienten Austausch von Informa-
tionen Uber verdachtige Transaktionen zu gewahrleisten. Die Einbeziehung der
Terrorismusfinanzierung in die Geldwaschebekampfung unterstreicht die Not-
wendigkeit, beide Aspekte eng miteinander zu verknipfen und gemeinsame
MalRnahmen zu ergreifen, um die Finanzierung von terroristischen Aktivitaten zu
unterbinden (RL 2005/60/EG ABI. L 309/15).

d) Vierte Geldwasche-Richtlinie

Die Richtlinie (EU) 2015/849 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
20.05.2015 zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke der
Geldwasche und der Terrorismusfinanzierung, zur Anderung der Verordnung
(EU) Nr. 648/2012 des Europaischen Parlaments und des Rates und zur Aufhe-
bung der Richtlinie 2005/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
und der Richtlinie 2006/70/EG der Kommission, veroffentlicht im Amtsblatt der
Europaischen Union (ABI. L 141/73 vom 05.06.2015), trat am 25.06.2015 in Kraft
und musste bis Juni 2017 von den Mitgliedstaaten umgesetzt werden. Die vierte
Geldwasche-Richtlinie brachte eine Reihe von Anderungen und gezielten Ergan-
zungen zu den bereits bestehenden Geldwascherichtlinien mit sich. Ihr Hauptziel
besteht darin, den Finanzsektor vor Geldwasche, Terrorismusfinanzierung und
organisierter Kriminalitat zu schutzen, um die Integritat und Stabilitat des Finanz-
sektors auf Unionsebene zu bewahren. Die Richtlinie betont verstarkte Schutz-
malnahmen und zielt darauf ab, den europaischen Finanzsektor widerstandsfa-
higer gegenuber potenziellen Risiken im Zusammenhang mit Geldwasche und
Terrorismusfinanzierung zu machen (RL 2015/849 ABI. L 141/73).
e) Funfte Geldwasche-Richtlinie

Am 19. Juni 2018 wurde die flnfte Geldwasche-Richtlinie (EU) 2018/843 im
Amtsblatt der Europaischen Union veroffentlicht. Sie trat am 20. Tag nach ihrer
Veroffentlichung in Kraft und musste bis zum 10. Januar 2020 von den Mitglied-
staaten umgesetzt werden. Die Richtlinie bringt vor allem Anderungen und Er-
weiterungen im Verpflichtetenkreis, bei virtuellen Wahrungen sowie bei den
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Sorgfaltspflichten gegenuber Kundinnen mit sich. Der erweiterte Verpflichteten-
kreis umfasst Personen in Steuerangelegenheiten, Immobilienmaklerlnnen far
Transaktionen mit monatlichen Mieten Uber 10.000 EUR, Dienstleistende, die vir-
tuelle Wahrungen umtauschen, Anbieterlnnen von elektronischen Geldborsen
und Personen im Kunsthandel mit Transaktionen uber 10.000 EUR. Die Richtlinie
definiert virtuelle Wahrungen und Anbietende von elektronischen Geldborsen
neu. Die Grenze fur Zahlungsvorgange mit vereinfachten Sorgfaltspflichten
wurde von 250 EUR auf 150 EUR gesenkt, und bei Rucktausch von E-Geld in
Bargeld liegt die erlaubte Transaktionsgrenze bei 50 EUR. Wichtige Anderungen
bei den Sorgfaltspflichten umfassen die Notwendigkeit, zu Beginn jeder Ge-
schaftsbeziehung mit einer juristischen Person Informationen Uber die wirtschaft-
lichen Eigentumerinnen einzuholen. Die Mitgliedstaaten sind dazu verpflichtet,
den Hintergrund und Zweck aller Transaktionen zu untersuchen und Informatio-
nen uber die Herkunft der Gelder/des Vermogens der Kundinnen einzuholen.
Anonyme Konten, Sparbucher und Schlie3facher mussten bis zum 10. Januar
2019 geschlossen werden. Es wurden verstarkte Sorgfaltspflichten fur risikobe-
haftete Transaktionen mit Nicht-EU-Staaten eingefuhrt, darunter die Einstufung
von Geldwasche und die Finanzierung von terroristischen Aktivitaten als Straftat-
bestand, die Meldepflicht fur verdachtige Transaktionen, die Fuhrung von Auf-
zeichnungen und die Bereitstellung von Informationen tber wirtschaftliche Eigen-
timer an die Behorden (RL 2018/843 ABI. L 156/43, S. 53 ff.).

3.5 Geldwischebekiampfung in Osterreich

In diesem Abschnitt werden die maRgeblichen gesetzlichen Regelungen in Os-

terreich bezuglich der Pravention von Geldwasche erlautert.

3.5.1 Tatbestand Geldwascherei nach § 165 Strafgesetzbuch

Die Osterreichische Rechtsordnung befasst sich mit dem Delikt der Geldwasche-
rei gemal § 165 Strafgesetzbuch (StGB). Im Jahr 2021 wurde der Geldwasche-
rei-Tatbestand in § 165 StGB im Rahmen der Umsetzung der EU-Richtlinie
2018/1673 Uber die strafrechtliche Bekdmpfung der Geldwasche novelliert. Diese
Richtlinie strebt die Harmonisierung der europaischen Geldwascherei-Tatbe-

stande an und sieht unter anderem strengere Freiheitsstrafen vor.

Die neuen Formulierungen kombinieren verschiedene Tathandlungen und ihre

jeweiligen Vorsatzstufen, was die Komplexitat des Tatbestands weiter erhoht.
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Gemal § 165 Absatz 1 StGB wird mit einer Freiheitsstrafe von bis zu funf Jahren

bestraft:

- Personen, die Vermogensbestandteile, die aus bestimmten schweren
Straftaten stammen, entweder umwandeln oder Ubertragen, um den ille-
galen Ursprung des Vermdgens zu verschleiern oder die straffallige Per-
son bei der Flucht vor Strafverfolgung zu unterstutzen

- Personen, die die wahre Natur, Herkunft oder Lage von Vermogensbe-
standteilen, die aus bestimmten schweren Straftaten stammen, verheimli-

chen oder verschleiern

Gemal § 165 Absatz 2 StGB begeht eine Straftat, wer Vermdgensbestandteile
lediglich erwirbt, besitzt, umwandelt oder einer anderen Person ubertragt, trotz
des Wissens, dass sie aus bestimmten schweren Straftaten hervorgehen.

Die Grundlage fur samtliche Formen der Geldwasche liegt darin, dass die zu ver-
schleiernden Vermogensbestandteile aus schwerwiegenden Straftaten stammen
mussen. Nicht jeder Vermogensbestandteil eignet sich fur Geldwasche. Die Mog-
lichkeit der Geldwasche besteht nur dann, wenn der jeweilige Vermogensbe-
standteil aus strafbaren Handlungen resultiert, die mit einer Freiheitsstrafe von
mehr als einem Jahr geahndet werden oder aus den §§ 223, 229, 289, 293, 295
StGB oder den §§ 27 oder 30 des Suchtmittelgesetzes stammt. Durch diese Vo-
raussetzung wird die Geldwasche als ein sogenanntes ,Anschlussdelikt" defi-

niert.

Fur die strafrechtliche Relevanz nach Absatz 1 spielt es keine Rolle, ob die Geld-
wasche von derselben straffalligen Person begangen wird, wie das vorherige De-
likt (bekannt als Eigengeldwasche) oder ob sie von Dritten durchgefuhrt wird (be-
kannt als Fremdgeldwasche). Selbst jemand, der versucht, die illegale Herkunft
eigener Schwarzgelder durch komplexe Transaktionen Uber seine eigenen Kon-

ten zu verschleiern, kann sich der Straftat der Geldwasche schuldig machen.

Gemal § 165 Absatz 3 StGB begeht ebenfalls eine Straftat, wer bewusst Ver-
mogensbestandteile erwirbt, aufbewahrt, anlegt oder verwaltet, die unter der
Kontrolle einer kriminellen Organisation oder einer terroristischen Vereinigung
stehen. In diesem Fall spielt das Vorhandensein einer geldwaschetauglichen
Vortat aufgrund der hohen kriminellen Energie solcher Gruppen und der von
ihnen ausgehenden Gefahren keine Rolle (Bundesministerium fur Inneres/ Bun-
deskriminalamt, 2023, S. 13 f.).
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3.5.2 Finanzmarkt-Geldwaschegesetz

Das Finanzmarkt-Geldwaschegesetz (FM-GwG) ist ein Bundesgesetz, das im
Rahmen der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2015/849 erlassen wurde, um Geld-
wasche und Terrorismusfinanzierung bei Kredit- und Finanzinstituten zu verhin-
dern. Dieses Gesetz integriert Regelungen und Vorschriften zur Geldwaschepra-
vention und Terrorismusbekampfung, die zuvor in verschiedenen Materiengeset-
zen verstreut waren, und schafft somit eine einheitliche rechtliche Grundlage fur

die Aufsichtstatigkeit der Finanzmarktaufsicht.

Die wesentlichen Veranderungen beinhalten vor allem die Ausdehnung des auf
Risiken basierenden Ansatzes, bei dem vereinfachte und verscharfte Sorgfalts-
pflichten auf Unternehmensebene durch eine Risikoanalyse angewendet wer-
den. Die Europaische Kommission plant, kunftig Drittlander mit erhohtem Risiko
hinsichtlich strategischer Mangel zu tuberprufen. Die Erfullung der vereinfachten
Sorgfaltspflichten wird durch die Online-ldentifizierung mittels eines videoge-
stutzten elektronischen Verfahrens gewahrleistet. Die Sorgfaltspflichten bezug-
lich politisch exponierter Personen werden verstarkt auf inlandische und auslan-
dische politisch exponierte Personen ausgedehnt. Fur VerstoRe gegen die Vor-
gaben kdonnen Verwaltungsstrafen von bis zu 5 Mio. Euro oder 10% des jahrli-
chen Gesamtumsatzes verhangt werden. Es wurden zusatzlich gesetzliche Fit &
Proper-Kriterien fur geschaftsleitende Personen und Mitglieder des Aufsichtsrats

implementiert (Parlament Osterreich, 2016, S. 1 f.).

3.5.3 Geldwaschemeldestelle

Die Geldwaschemeldestelle (A-FIU) in Osterreich ist eine entscheidende Institu-
tion im Kampf gegen Geldwasche, ihre Vortaten und Terrorismusfinanzierung.
Als Teil des Bundeskriminalamts erfullt die A-FIU mehrere Schlusselfunktionen.
Sie dient als primare Anlaufstelle fur meldepflichtige Berufsgruppen und Uber-
nimmt eine Filterfunktion, bei der sie Informationen auf ihre Relevanz in Bezug
auf Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung pruft. Diese niedrige Melde-
schwelle ermoglicht es, verdachtige Transaktionen fruhzeitig zu erkennen. Im
Falle von bestatigten Verdachtsmomenten arbeitet die A-FIU eng mit den Straf-
verfolgungsbehorden zusammen. Sie analysiert die erhaltenen Meldungen ein-
gehend, verifiziert die Informationen und fuhrt eine umfassende Analyse durch.
Bei Bedarf zieht sie zusatzliche Informationen von meldepflichtigen Berufsgrup-

pen ein oder kooperiert international, um ihre Erkenntnisse zu vertiefen. Die
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Organisation ist in drei Referate unterteilt, die sich auf internationale Angelegen-
heiten, strategische Finanzstromanalyse und operative Finanzstromanalyse kon-
zentrieren. Mit umfassenden Befugnissen fur Datenverarbeitung, -analyse und
internationalen Informationsaustausch spielt die A-FIU eine SchlUsselrolle bei der
Bekampfung von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung in Osterreich (Bun-

desministerium fur Inneres/ Bundeskriminalamt, 2023, S. 16 ff.).
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4 Empirische Untersuchung

In diesem Kapitel werden zunachst der Untersuchungsrahmen und die verwen-
deten Methoden zur Durchfuhrung der eigenen empirischen Forschung erlautert.
Der fur die Untersuchung des Wiener Immobilienmarktes verwendete Datensatz
wurde, wurde im Vorfeld bereitgestellt und anschlie®end vom Verfasser syste-

matisch ausgewertet, um die Forschungsfragen beantworten zu konnen.

4.1 Untersuchungsmethodik

In der empirischen Sozialforschung werden zwei methodische Ansatze zur Un-
tersuchung angewendet: die quantitative und qualitative Methodik. Die Wahl des
geeigneten Ansatzes hangt von den spezifischen Forschungszielen ab. Bei ei-
nem qualitativen Ansatz liegt der Fokus auf dem Beschreibungs- und Verstand-
nisprozess des Untersuchungsgegenstands (Hussy et al., 2010, S. 185). Im ex-
plorativen Ansatz ist der Forschungsstand bezlglich des Untersuchungsgegen-
stands so grundlegend, dass noch keine prazisen Beschreibungsdimensionen

oder Hypothesen formuliert werden konnen (Mayring, 2010).

Im Rahmen dieser Diplomarbeit wurde angesichts der Ausgangssituation und
des Forschungsinteresses eine explorative Forschung mit einem quantitativen
Ansatz gewahlt, um ein erstes Verstandnis der Eigentumsstrukturen und poten-
zieller Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt zu erlangen. Hierbei ist
zu erwahnen, dass der Fokus dieser Diplomarbeit auf der systematischen Aus-
wertung von Liegenschaftsanteilen von juristischen Personen, die moglicher-
weise in steueroasengefuhrten Eigentumsstrukturen sowie potenziellen Geldwa-

schepraktiken im Wiener Immobiliensektor involviert sind, liegt.

4.2 Hintergrund der bereitgestellten Datengrundlage

Um die Forschungsfragen dieser Diplomarbeit zu beantworten, wurde im Vorfeld
ein Datensatz zusammengetragen, der dem Verfasser zur Auswertung bereitge-
stellt wurde. Zur Verstandlichkeit der Datenanalyse gemalf} Abschnitt 4.3 wird zu-

nachst die Erstellung der Datengrundlage erlautert.
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a) Datenquellen bei der bereitgestellten Datengrundlage

Der fur diese Studie zur Verfugung gestellte Datensatz wurde aus den folgenden

bereits vorhandenen Datenquellen bezogen:

- Grundbucheintrage aus dem Wiener Wohnungsbestand 2022 vom Bun-
desamt fur Eich und Vermessungswesen

- ORBIS-Datenbank

- Platzierungen 1-30 des Schattenfinanzindex 2022

- EU-Liste (Lander, die nicht mit der EU zusammenarbeiten oder ihre Ver-
pflichtungen nicht vollstandig erfullen)

- Spezifische Formel fur die Identifizierung von Geldwaschepraktiken

- Liegenschaftsdatenbank der Forschungsbereiche fur Finanzwissenschaft
und Infrastrukturpolitik sowie Stadt- und Regionalforschung vom Institut
fur Raumplanung der Technischen Universitat Wien mit Verschneidung
des Adress-, Gebaude- und Wohnungsregisters Il (AGWR II)

b) Vorgehensweise bei der bereitgestellten Datengrundlage

Die Verknupfung von Grundbucheintragen aus dem Wiener Wohnungsbestand
2022 vom Bundesamt fur Eich und Vermessungswesen, mit der ORBIS-Daten-
bank. Dabei erfolgt eine Prazisierung der Auswahl, indem nur juristische Perso-
nen in Betracht gezogen wurden, deren Eigentumerlnnenstruktur auf Lander in
den in Kapitel 2 vorgestellten Listen zurlckgreift. Dabei wurden fur eine weitere
Auswahl die Lander aus der Liste ,Platzierungen 1-30 des Schattenfinanzindex
2022 (TJN, 2022)sowie fur eine engere Auswahl die ,EU-Liste nicht kooperativer
Lander und Gebiete fur Steuerzwecke, welche aufgrund unzureichender Zusam-
menarbeit mit der EU oder unvollstandiger Erfullung ihrer Verpflichtungen eine

nahere Uberprifung erfordern® (Europaischer Rat, 2023), beriicksichtigt.
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Die nachfolgende Tabelle 2 prasentiert die aktuelle EU-Liste mit den entspre-

chenden Landern und Regionen sowie ihren ISO-Codes:

Tabelle 2: EU-Liste (Lander, die nicht mit der EU zusammenarbeiten oder
ihre Verpflichtungen nicht vollstandig erfullen) mit ISO-Code

Land/ Region ISO-Code
Amerikanisch-Samoa AS
Anguilla AL
Antigua und Barbuda AG
Bahamas BS
Belize BZ
Fidschi FJ
Guam GU
Palau PW
Panama PA
Russland RU
Samoa AS
Seychellen SC
Trinidad und Tobago TT
Turks- und Caicosinseln TC
Amerikanische Jungferninseln VI
Vanuatu VU

Anmerkung. In Anlehnung an Européischer Rat, 2023.
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Die Tabelle 3 zeigt den Schattenfinanzindex 2022 mit den zugehdrigen Landern
und Regionen sowie ihren ISO-Codes (TJN, 2022, S.270 ff.):

Tabelle 3: Schattenfinanzindex — Platzierung 1-30 mit ISO-Code

Land/ Region ISO-Code
USA usS
Schweiz CH
Singapur SG
Hongkong HK
Luxemburg LU
Japan JP
Deutschland DE
Vereinigte Arabische Emirate AE
Britische Jungferninseln VG
Guernsey GG
China CN
Niederlande NL
Grol3britannien GB
Kaimaninseln KY
Zypern CY
Sudkorea KR
Taiwan TW
Panama PA
Jersey JE
Katar QA
Italien IT
Bahamas BS
Thailand TH
Vietnam VN
Saudi-Arabien SA
Belgien BE
Irland IE
Kanada CA
Spanien ES
Frankreich FR

Anmerkung. In Anlehnung an TJN, 2022, S.270 ff.
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Fur die Identifizierung von Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt
wurde zusatzlich eine spezifische Formel angewendet, die auf den in Kapitel
3.3.2 vorgestellten Indikatoren zur Erkennung von Geldwasche im Immobilien-
sektor basiert. Die angewandte Methodik, siehe Abbildung 5, orientiert sich dabei
an einem spezifischen Ansatz, welcher in der Studie ,Erkennung von Geldwa-
sche im Immobiliensektor" (2011, S. 268 ff.) von B. Unger und J. Ferwerda ent-

wickelt wurde.

Abbildung 5: Formel zur Identifikation verdachtiger Objekte

The draft magic formula that can ‘detect’ conspicuous objects:
Chance to be conspicuous = 15% * foreign owner + 24% * just-established
company + 25% * unusual price fluctuation

Anmerkung. In Anlehnung an Unger/ Ferwerda, 2011, S.279.

Diese Formel dient dazu, verdachtige Objekte zu identifizieren, um potenzielle
Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt aufzudecken. In dieser Studie
bezieht sich der Begriff "just-established company" auf Unternehmen, die ab dem
Jahr 2020 gegrundet wurden. Dabei wurden nur auslandische Eigentiumerlnnen
und Unternehmen ab 2020 berucksichtigt, wobei der Faktor ,ungewohnliche

Preisschwankungen" nicht bertcksichtigt wurde.

Zur Erstellung des zur Verfugung gestellten Datensatzes wurden somit die Er-

kenntnisse aus folgender Formel gewonnen:

»,Chance aufzufallen= auslédndische Eigentiimerinnen + gerade gegriindetes

Unternehmen"

Im nachsten Schritt der Erstellung des Datensatzes wurden die im Grundbuch
eingetragen juristischen Person in ORBIS nachgeschlagen und von dort die ISO-
Codes und das Grundungsdatum des Unternehmens sowie die Konzernmutter
(Controlling Shareholder) und deren ISO-Codes abgefragt. Unternehmen, die
den vorgestellten Kriterien entsprechen, gelten als verdachtig. Ist keine Informa-
tion verfugbar, wurde das Unternehmen als unverdachtig behandelt. Sollte das
Unternehmen in dieser ersten Prufung als unverdachtig gelten, wurden auch die
ISO-Codes der dazugehorigen Shareholder bis zu Level 10 untersucht. Die Aus-
wertung wurde noch weiter eingeschrankt, in dem nur Liegenschaftsanteile be-

rucksichtig wurden, die vornehmlich zu Wohnzwecken verwendet werden. Diese
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Information stammt aus einer bestehenden Liegenschaftsdatenbank der For-
schungsbereiche fur Finanzwissenschaft und Infrastrukturpolitik sowie Stadt- und
Regionalforschung vom Institut fur Raumplanung der Technischen Universitat
Wien und berucksichtigt eine Verschneidung mit dem AGWR 1.

4.3 Auswertung der bereitgestellten Datengrundlage

Der daraus resultierende Datensatz stellt Informationen zu den Liegenschaftsan-
teilen von verdachtigen und unverdachtigen Unternehmen in den Wiener Ka-
tastralgemeinden bereit. Unter Berucksichtigung der verschiedenen Landerliste,
Schattenfinanzindex oder der EU-Liste, unterschiedlicher Definitionen, Konzern-
mutter oder Shareholder, sowie Kriterium, Steuervermeidung- und optimierung
oder Geldwasche, konnten die jeweiligen Summen der verdachtigen Liegen-

schaftsanteile berechnet werden.

Daraus ergaben sich insgesamt acht verschiedene Auswertungen, wobei jeweils
vier auf die unterschiedlichen Kombinationen bei steueroasengefihrten Eigen-
tumsketten und vier bei Geldwaschepraktiken bezogen waren. Zusatzlich wurden

die Herkunftslander der globalen Konzernmutter untersucht.

Dieser bereitgestellter Datensatz wurde fur diese Studie analysiert und dient als
Grundlage fur die Identifizierung von verdachtigen Liegenschaftsanteilen, welche
moglicherweise in steueroasengefuhrten Eigentumsstrukturen sowie potenziel-
len Geldwaschepraktiken im Wiener Immobiliensektor involviert sind. Die Sum-
men der Anteile an verdachtigen Liegenschaftsanteilen in den einzelnen Ka-
tastralgemeinden wurden dabei auf die entsprechenden Wiener Gemeindebe-

zirke Ubertragen.

Diese explorative Analyse zielt darauf ab, neue Erkenntnisse uber die Verflech-
tungen von Eigentum und finanziellen Praktiken im Wiener Immobiliensektor zu

gewinnen.
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5 Ergebnisse der empirischen Untersuchung

Die vorliegende Studie dieser Diplomarbeit widmet sich einer Untersuchung des
Wiener Immobiliensektors. Dabei werden verschiedene steueroptimierte Eigen-
tumsstrukturen und Geldwaschemethoden untersucht, die in diesem Kontext auf-

treten.

Zunachst erfolgt eine Einfuhrung in den Wiener Immobilienmarkt, wobei eine
Ubersicht zu seinen Merkmalen und Strukturen gegeben wird. Anschlieend wer-
den die Analyseergebnisse der potenziellen steueroasengefuhrten Eigentums-
ketten sowie der Geldwaschepraktiken ausgewertet. Diese Analysen basieren
auf dem Schattenfinanzindex sowie der EU-Liste und sind in mehrere Unterkapi-
tel gegliedert, die verschiedene Aspekte beleuchten, darunter die raumliche Ver-

teilung sowie die Untersuchung der Herkunftslander von Konzernmattern.

Das Ziel dieser Fallstudie ist es, eine erste Ubersicht von Liegenschaftsanteilen
im Wiener Immobiliensektor zu liefern, die potenziell im Zusammenhang mit glo-

baler Steuerplanung und -optimierung sowie Geldwascheauffalligkeiten stehen.

5.1 Einfiihrung Wiener Immobilienmarkt

In der Osterreichischen Wohnlandschaft spielt das Eigentums- oder Rechtsver-
haltnis an Wohnungen eine mafigebliche Rolle. Etwa die Halfte der Hauptwohn-
sitzwohnungen in Osterreich sind Eigentumswohnungen, wahrend weitere 43%
verschiedene Mietverhaltnisse aufweisen, wie zum Beispiel in Gemeinde-, Ge-
nossenschafts- oder anderen Hauptmietwohnungen oder Untermietverhaltnis-
sen. Die verbleibenden 9% der Haushalte haben alternative, mietfreie oder un-
entgeltliche Wohnverhaltnisse oder wohnen in Dienst- und Naturalwohnungen.
In Bezug auf Eigentums- und Mietquoten zwischen den Bundeslandern zeigen
sich deutliche strukturelle Unterschiede. Der Groliteil der Eigentumsquote be-
steht aus Hauseigentum, was 37% aller Osterreichischen Privathaushalte aus-
macht, wahrend nur ein kleiner Teil, namlich 12%, auf Wohnungseigentum ent-
fallt. Im Mietsektor finden sich unterschiedliche Arten von Hauptmietwohnungen.
Im Bundesdurchschnitt machen Gemeindewohnungen 7%, Genossenschafts-
wohnungen 17% und sonstige Hauptmietwohnungen 19% aus. Wie bereits bei
den Eigentums- und Mietquoten ersichtlich ist, zeigen sich auch beim Rechtsver-
haltnis betrachtliche regionale Unterschiede zwischen den Bundeslandern (Sta-
tistik Austria, 2023, S. 20 f.).
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Die Abbildung 6 bietet eine Ubersicht (iber die Anteile der verschiedenen Rechts-
verhaltnisse der Hauptwohnsitze in Wien (Statistik Austria, 2023, S. 22).

Abbildung 6: Ubersicht Wohnungsbestand in Wien

Wohnungsbestand in Wien
5%

Sonstige

Hauseigentum 5%

Wohnungseigentum 14%

Gemeindewohnung 21%

Rechtsverhaltnis

Genossenschaftswohnung 22%

Andere Hauptmiete 33%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
Anteile Rechtsverhaltnis der Hauptsitzwohnungen

Anmerkung. In Anlehnung an Statistik Austria, 2022, S. 22.

Die Abbildung 6 verdeutlicht, dass von den rund 940.200 Wohnungen mit Haupt-
wohnsitzanmeldung in Wien etwa 21% in Gemeindebauten darstellen, wahrend
weitere rund 22% dem gemeinnuitzigen Sektor zugeordnet werden konnen. Ins-
gesamt ergibt sich somit ein Anteil von ungefahr 43% an Wohnungen, die entwe-
der Offentlichem Eigentum oder dem gemeinnutzigen Sektor entsprechen. Es
wird ebenfalls ersichtlich, dass der Grofteil der Wohnungen dem privaten Woh-
nungsmarkt angehort. Etwa 33% der Wohnungen befinden sich in privatem Miet-
besitz, wahrend rund 14% als Eigentumswohnungen und etwa 5% als Hausei-
gentum klassifiziert werden konnen. Demzufolge gehdren rund 20% des Woh-
nungsbestandes entweder zum Wohn- oder Hauseigentum. Die restlichen 5%
des gesamten Wohnungsmarktes sind im Besitz von sonstigen Unternehmen
und Vereinen (Statistik Austria, 2023, S. 21 f.).

Um den Wiener Immobilienmarkt eingehender zu betrachten, ist auch ein Einblick
in die Struktur der Eigentimerinnen erforderlich. In zahlreichen stadtischen Ge-
bieten gibt es Privatpersonen, die entweder Wohnungen vermieten oder als In-
vestition besitzen. Zudem sind grof3ere Wohnungsbestande im Privatbesitz vor-
handen, die oft uber mehrere Generationen weitervererbt werden. Neben diesen
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Eigentumerlnnen existieren, wie bereits zuvor schon erwahnt, in vielen Stadten
auch umfangreiche Bestande an staatlichen, genossenschaftlichen oder gemein-
nutzigen Mietwohnungen. Eine neuere Dynamik stellt die Prasenz umfassender,
teilweise grenzuberschreitender Wohnungsunternehmen und Investmentfonds
dar, die ihren Schwerpunkt auf Wohnimmobilien legen und auf den Kapitalmark-
ten aktiv sind. Die Struktur des Wohnungsmarktes wird mafgeblich durch die
Verteilung der Wohnungen, auf die in Abbildung 7 dargestellten Eigentumsgrup-
pen beeinflusst. Dies fuhrt zu vielfaltigen Herausforderungen, die je nach Stadt
stark variieren konnen (Rosa-Luxemburg-Stiftung, 2024).

Abbildung 7: Ubersicht Eigentiimerstruktur des Wohnungsbestands in
Wien

Eigentimerstruktur in Wien

Kleines Privateigentum _ 6%
s
Qo
2
@
£ Genossenschaftund Gemeinniitzig _ 17%
=]
=
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o0
5]
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Anteile der Eigentumsgruppen

Anmerkung. In Anlehnung an Rosa-Luxemburg-Stiftung, o.D.

Basierend auf Abbildung 7 lasst sich die Eigentumerstruktur des Wohnungsbe-
stands in Wien in funf Hauptgruppen unterteilen. Der kleinste Anteil entfallt auf
die Gruppe kleines Privateigentum mit 6%, gefolgt von Genossenschaft und Ge-
meinndiitzig mit 17%. Die Gruppen Staatlich und Selbstnutzerlnnen haben jeweils
einen Anteil von 24%. Die groldte Gruppe ist groBes Privateigentum, was einem
Besitz von mindestens zehn Wohnungen entspricht. Diese Eigentumsgruppe
macht einen Anteil von 29% aus. Daraus ergibt sich, dass neben den 41% der
Wohnungen, die entweder oOffentlichem Eigentum oder dem gemeinnitzigen
Sektor angehoren, und dem Viertel Eigentumswohnungen, Uber ein Drittel der
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Wohnungen in Wien im Besitz von Privatpersonen oder Unternehmen sind. An-
gesichts des deutlichen Anteils von 35% Privateigentum erfordert dies eine ein-
gehende Untersuchung der Eigentumsstrukturen und maoglicher Geldwascheak-

tivitaten, die in den folgenden Abschnitten naher erlautert werden.

Die Analysen der raumlichen Verteilungen stutzt sich auf die Karte, die in Abbil-

dung 8 dargestellt ist.

Abbildung 8: Ubersicht der Wiener Bezirke

Ubersicht der Bezirke in Wien
Postleitzahl  Bezirk
1010 Innere Stadt
1020 . Leopoldstadt
1030 . LandstraRe
1040 . Wieden

00O~ O B WN

1210 1050 . Margareten
1060 . Mariahilf
1070 . Neubau
] 1080 . Josefstadt
1090 9. Alsergrund
1200 1100 10. Favoriten
o 1180 1110 11. Simmering
1120 12. Meidling

S e 1220 1130 13. Hietzing
1080 1140 14. Penzing
1070 X 1150 15. Rudolfsheim-
us0 Fiinfhaus
1050 1160 16. Ottakring
ua 1170 17. Hernals
1120 1180 18. Wahring
aRy 1190 19. Débling
i 1200 20. Brigittenau
1230 1210 21. Florisdorf
1220 22. Donaustadt
1230 23. Liesing

Anmerkung. In Anlehnung an Stadt Wien, 2019.

Diese kartografische Abbildung liefert eine Ubersicht Giber die Wiener Bezirke mit
ihren jeweiligen Postleitzahlen sowie die Benennung der Bezirke, die im weiteren

Verlauf der Analysen genauer untersucht werden.

5.2 Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten

Die Analyse der steueroasengefuhrten Eigentumsketten auf stadtischer Ebene
ist von Bedeutung fur das Verstandnis globaler Steuervermeidungspraktiken im
Immobiliensektor. Basierend auf dem Schattenfinanzindex 2022 sowie auf der
EU-Liste von Landern, die nicht mit der EU zusammenarbeiten oder ihre Ver-
pflichtungen nicht vollstandig erfullen, werden die Eigentumsstrukturen von Lie-
genschaftsanteilen aus dem bereitgestellten Datensatz untersucht. Zunachst
werden die Ergebnisse im Sinne einer engeren Auslegung von steueroasenge-

fuhrten Eigentumsketten der globalen Konzernmutter ausgewertet. AnschlieRend
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erfolgt eine Auswertung der Ergebnisse bezlglich der Shareholder in der Kette
bis zur Konzernmutter, um eine weitere Auslegung von steueroasengefuhrten Ei-
gentumsketten zu untersuchen. Diese Analysen ermoglichen einen Einblick in
die globalen Trends der Steuervermeidung und legen den Fokus auf die Erfor-
schung der rdumlichen Muster von verdachtigen Liegenschaftsanteilen in Wien,
um potenzielle Risikogebiete flr steueroasengefihrte Eigentumsketten zu iden-

tifizieren.

Die Auswertung der Ergebnisse des Datensatzes, der insgesamt 984994 Lie-
genschaftsanteile bereitstellt, erfolgt mittels verschiedener Abbildungen. Dabei
werden verdachtige Liegenschaftsanteile in den Gemeindebezirken identifiziert.
Zusatzlich gibt die Untersuchung des Standorts des Landes der globalen Kon-
zernmutter Aufschluss dariber, welche Lander am haufigsten genutzt werden,

um Steuervermeidungspraktiken durchzuflhren.

5.2.1 Auswertung bei globaler Konzernmutter nach FSI
a) Raumliche Verteilung
Die vorliegenden Abbildungen bieten einen Einblick Uber die raumliche Vertei-

lung von Steuervermeidungspraktiken im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 9: Raumliche Verteilung nach FSI bei steueroasengefiihrten Ei-
gentumsketten Def. Konzernmutter

Raumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Konzernmutter

Vardachtige Liegenschaftsanteile

Anmerkung. Eigene Darstellung.
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Die Abbildung 9 bietet eine Ubersicht von Anzahlen an verdachtigen Liegen-
schaftsanteilen in den verschiedenen Bezirken von Wien. Insgesamt wurden
674,1 verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert. Besonders auffallig sind der
22.,1., 3., 21.,10. und der 23.Bezirk, welche mit den hochsten Anzahlen an ver-

dachtigen Liegenschaftsanteilen hervorstechen.

Abbildung 10: Bezirksiibersicht nach FSI bei steueroasengefuhrten Eigen-
tumsketten Def. Konzernmutter

Ubersicht Bezirke verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Gemal Abbildung 10 zeigt sich, dass die Innere Stadt eine Anzahl von 60,2 an
verdachtigen Liegenschaftsanteilen aufweist, wahrend Landstralde eine Anzahl
von 49,5, Floridsdorf 49,2, Favoriten 47,9 und Liesing 42,0 verdachtige Liegen-
schaftsanteile verzeichnen. Hervorstechend ist der Bezirk Donaustadt mit einer
Anzahl von 69,4 verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Diese sechs Bezirke allein
machen rund die Halfte aller identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen
aus, was darauf hindeutet, dass diese Gebiete moglicherweise eine erhohte An-
falligkeit fur potenzielle Probleme im Zusammenhang mit steueroasengefuhrten
Eigentumsketten haben konnten.

Im Gegensatz dazu weisen Bezirke wie der 8. Bezirk mit 5,5 und der 5. Bezirk
mit 8,7 verdachtigen Liegenschaftsanteilen eine vergleichsweise niedrige Anzahl

von Verdachtsfallen auf.
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b) Landerubersicht

Die vorliegende Abbildung bietet eine Ubersicht (iber die Standorte der globalen

Konzernmutter nach Landern.

Abbildung 11: Landerubersicht nach FSI bei steueroasengefiihrten Eigen-
tumsketten Def. Konzernmutter

Ubersicht Lander verdichtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Konzernmutter
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Verdachtige Liegenschaftsanteile

Anmerkung. Eigene Darstellung.

Wie aus Abbildung 11 ersichtlich ist, werden Deutschland, Italien und die Schweiz
besonders haufig genutzt. Deutschland sticht dabei besonders heraus, mit ins-
gesamt 289,1 verdachtigen Liegenschaftsanteilen und einem Anteil von etwa
42,9% an den identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Italien folgt mit
145,4 verdachtigen Liegenschaftsanteilen und einem Anteil von ca. 21,6%. Die
Schweiz weist 119,7 verdachtige Liegenschaftsanteile auf, was etwa 17,8% ent-
spricht. Das funftplatzierte Land im Schattenfinanzindex, Luxemburg, verzeichnet

25,5 verdachtige Liegenschaftsanteile und macht damit ca. 3,8% aus.
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5.2.2 Auswertung bei globaler Konzernmutter nach EU-Liste
a) Raumliche Verteilung

Die vorliegenden Abbildungen veranschaulichen die geografische Verteilung von

Steuervermeidungspraktiken im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 12: Raumliche Verteilung nach EU-Liste bei steueroasenge-
flihrten Eigentumsketten Def. Konzernmutter

Rdumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Konzernmutter

Verdichtige Liegenschaftsanteile

| 12
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Darstellung in Abbildung 12 bietet einen Uberblick tber raumliche Muster
verdachtiger Liegenschaftsanteile in den verschiedenen Gemeindebezirken. Ins-
gesamt wurden 8,0 verdachtige Liegenschafsanteile identifiziert. Besonders auf-
fallig sind die Bezirke DObling, Wieden, Penzing, Wahring, Floridsdorf und Lie-
sing, welche die héchsten Anzahlen an verdachtigen Liegenschafsanteilen auf-

weisen.
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Abbildung 13: Bezirksiibersicht nach EU-Liste bei steueroasengefiihrten
Eigentumsketten Def. Konzernmutter

Ubersicht Bezirke verdichtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Gemal Abbildung 13 weist der 19. Bezirk eine Anzahl von etwas mehr als 1,2
verdachtigen Liegenschaftsanteilen auf, wahrend der 4.Bezirk eine Anzahl von
knapp uber 1,0 hat. Die Bezirke 14., 18., 21. und 23. weisen jeweils 1,0 Liegen-
schaftsanteile vor. Diese sechs Gebiete konnten moglicherweise eine erhohte
Anfalligkeit fur potenzielle Probleme im Zusammenhang mit steueroasengefuhr-
ten Eigentumsketten haben.

Im Gegensatz dazu verzeichnen acht Bezirke 0,0 verdachtige Liegenschaftsan-
teilen, was ungefahr einem Anteil von 34,8% an den identifizierten verdachtigen

Liegenschaftsanteilen entspricht.
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b) Landerubersicht
Die vorliegende Abbildung gibt einen Einblick in die Standorte globaler Konzern-

zentralen nach Landern.

Abbildung 14: Landerubersicht nach EU-Liste bei steueroasengefiihrten
Eigentumsketten Def. Konzernmutter

Ubersicht Lander verdichtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Wie aus Abbildung 14 ersichtlich wird, ist Russland mit knapp 6,0 verdachtigen
Liegenschafsanteilen am haufigsten vertreten. Weitere Lander, in denen ver-
dachtige Anzahlen an Liegenschaftsanteilen mit steueroasengefuhrten Eigen-
tumsketten identifiziert wurden, sind Anguilla mit 1,1 verdachtigen Liegenschafts-
anteilen, Panama mit einer Anzahl von 1,0 sowie Antigua und Barbuda mit etwa

0,1 verdachtiger Liegenschafsanteilen.
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5.2.3 Auswertung bei Shareholder nach FSI
Die vorliegenden Abbildungen illustrieren die rdumliche Verteilung von Steuer-
vermeidungspraktiken im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 15: Raumliche Verteilung nach FSI bei steueroasengefiihrten
Eigentumsketten Def. Shareholder

Raumliche Verteilung verdéchtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Shareholder

Verdichtige Liegenschaftsanteile

lnz

5.5

Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Abbildung 15 bietet eine Ubersicht tber die raumliche Verteilung von ver-
dachtigen Liegenschaftsanteilen in den verschiedenen Bezirken von Wien. Ins-
gesamt wurden 729,4 verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert. Bemerkens-
wert sind insbesondere die Bezirke Donaustadt, Innere Stadt, Landstralle, Favo-
riten, Floridsdorf und Liesing, die durch die hdchsten Anzahlen an verdachtigen

Liegenschaftsanteilen auffallen.
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Abbildung 16: Bezirkstibersicht nach FSI bei steueroasengefuhrten Eigen-
tumsketten Def. Shareholder

Ubersicht Bezirke verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Wie aus der Darstellung in Abbildung 16 deutlich wird, ist besonders der 22. Be-
zirk mit einer hohen Anzahl von 77,2 an verdachtigen Liegenschaftsanteilen her-
vorzuheben. Der 1. Bezirk weist 70,3 verdachtigen Liegenschaftsanteile auf, ge-
folgt vom 3. Bezirk mit 53,8, dem 10. Bezirk mit 52,4, dem 21. Bezirk mit 49,2
und dem 23. Bezirk mit 48,2 verdachtigen Liegenschafsanteile. Die kombinierte
Anzahl dieser sechs Bezirke macht mit etwa 48,1% an den identifizierten ver-
dachtigen Liegenschaftsanteile fast die Halfte aller identifizierten verdachtigen
Liegenschaftsanteile aus, was darauf hindeutet, dass diese Gebiete moglicher-
weise eine erhohte Anfalligkeit fur potenzielle Probleme im Zusammenhang mit

steueroasengefuhrten Eigentumsketten haben konnten.

Im Gegensatz dazu weisen Bezirke wie Josefstadt mit 5,5 sowie Margareten mit
10,8 verdachtigen Liegenschaftsanteilen eine niedrige Anzahl von Verdachtsfal-
len auf, was auf eine moglicherweise geringere Pravalenz von Steuervermei-

dungspraktiken in diesen Gebieten hindeutet.
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5.2.4 Auswertung bei Shareholder nach EU-Liste
Die vorliegenden Abbildungen veranschaulichen die raumliche Verteilung von
Steuervermeidungspraktiken im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 17: Raumliche Verteilung nach EU-Liste bei steueroasenge-
fuhrten Eigentumsketten Def. Shareholder

Raumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Abbildung 17 bietet einen Einblick in die raumliche Verteilung verdachtiger
Liegenschaftsanteile in den Wiener Gemeindebezirke. Insgesamt wurden 23,8
verdachtige Liegenschaftsanteile ermittelt. Besonders bemerkenswert sind der
21., 14., 13. sowie der 1. Bezirk, welche durch die hochsten Anzahlen an ver-

dachtigen Liegenschaftsanteilen auffallen.
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Abbildung 18: Bezirksiibersicht nach EU-Liste bei steueroasengefiihrten
Eigentumsketten Def. Shareholder

Ubersicht Bezirke verdichtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der steueroasengefiihrten Eigentumsketten bei Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Darstellung in Abbildung 18 verdeutlicht, dass Floridsdorf besonders hervor-
sticht mit 4,4 verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Penzing verzeichnet 3,6 ver-
dachtigen Liegenschaftsanteilen gefolgt von Hietzing mit 3,0 und der Inneren
Stadt mit 1,9 verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Diese vier Bezirke machen zu-
sammen etwa 54,2% aller auffalligen Liegenschaftsanteilen aus, was darauf hin-
deutet, dass sie moglicherweise einem erhohten Risiko fur potenzielle Probleme

im Zusammenhang mit steueroasengefuhrten Eigentumsketten ausgesetzt sind.

Im Gegensatz dazu weisen Bezirke wie Leopoldstadt, Landstrale, Wieden, Jo-
sefstadt, Hernals und Simmering jeweils weniger als 0,5 verdachtige Liegen-
schaftsanteile auf. Dies deutet darauf hin, dass in diesen Gebieten moglicher-

weise weniger Steuervermeidungspraktiken stattfinden.

5.3 Analyse der Geldwaschepraktiken

Die Analyse von Geldwaschepraktiken auf stadtischer Ebene spielt eine zentrale
Rolle im Verstandnis globaler Geldwascheaktivitdten im Immobilienmarkt. An-
hand der Auswertung des bereitgestellten Datensatzes kdnnen potenziell ver-
dachtige Liegenschaftsanteile, welche in Geldwaschepraktiken involviert sind,
identifiziert werden. Zunachst erfolgt eine Auswertung der Ergebnisse hinsichtlich
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der globalen Konzernmutter, gefolgt von einer Analyse der Ergebnisse bezuglich
der Shareholder entlang der Kette bis zur Konzernmutter. Diese Analysen bieten
einen Einblick in globale Trends der Geldwascheaktivitdten und konzentrieren
sich auf die Erforschung der rdumlichen Muster von verdachtigen Liegenschafts-
anteile in Wien, um potenzielle Risikogebiete fir Geldwasche zu identifizieren.

Mithilfe von Abbildungen werden die Ergebnisse des Datensatzes, der insgesamt
98499,4 Liegenschaftsanteile bertcksichtigt, dargestellt. Hierbei werden ver-
dachtige Liegenschaftsanteile in den Gemeindebezirken identifiziert. Zusatzlich
liefert die Untersuchung des Standorts des Landes der globalen Konzernmutter
Aufschluss dartiber, aus welchen Landern die Unternehmen stammen, die Geld-

wascheaktivitaten im Wiener Immobilienmarkt durchflhren.

5.3.1 Auswertung bei Konzernmutter nach FSI
a) Raumliche Verteilung
Die vorliegenden Abbildungen bieten einen Einblick in die raumliche Verteilung

von Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 19: Raumliche Verteilung nach FSI bei Geldwéascheaktivitaten
Def. Konzernmutter

Raumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der Geldwiascheaktivitaten bei Konzernmutter

Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Darstellung in Abbildung 19 ermdglicht einen Uberblick der raumlichen Ver-

teilung verdachtiger Liegenschaftsanteile innerhalb der Bezirke Wiens.
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Insgesamt wurden 39,6 verdachtige Liegenschaftsanteile ermittelt. Besonders
hervorzuheben sind der 22., 23., 10. und 21. Bezirk, welche durch die hochsten

Anzahlen an verdachtigen Liegenschaftsanteilen auffallen.

Abbildung 20: Bezirksubersicht nach FSI bei Geldwascheaktivitaten Def.
Konzernmutter

Ubersicht Bezirke verdichtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der Geldwdascheaktivitdten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Grafik in Abbildung 20 verdeutlicht eine besondere Auffalligkeit in Donaustadt
mit 6,0 verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Liesing und Favoriten verzeichnen
jeweils 5,0 verdachtige Liegenschaftsanteile, gefolgt von Florisdorf mit 4,0. Diese
vier Bezirke zusammen machen etwa die Halfte aller identifizierten verdachtigen
Liegenschaftsanteilen aus, was auf ein erhohtes Risiko fur mogliche Probleme
im Zusammenhang mit Geldwaschepraktiken hindeutet.

Im Gegensatz dazu weisen die Bezirke Hernals, Margareten, Wieden und Leo-
poldstadt 0,0 verdachtige Liegenschaftsanteile auf. Dies deutet darauf hin, dass

in diesen Gebieten moglicherweise weniger Geldwascheaktivitaten stattfinden.
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b) Landerubersicht

Die folgende Abbildung bietet eine Ubersicht Uber die Standorte der globalen
Konzernmutter nach Landern.

Abbildung 21: Landeruibersicht nach FSI bei Geldwascheaktivitaten Def.
Konzernmutter

Ubersicht Lander verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der Geldwascheaktivitaten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

In Abbildung 21 ist zu erkennen, dass Deutschland, die Schweiz, Frankreich und
Luxemburg besonders haufig genutzt werden. Deutschland ragt dabei besonders
heraus, mit insgesamt 17,2 verdachtigen Liegenschaftsanteilen und einem Anteil
von etwa 43,4% an den identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen. An
zweiter Stelle folgt die Schweiz mit 11,0 verdachtigen Liegenschaftsanteilen und
einem Anteil von ungefahr 27,8%. Frankreich weist 4,0 verdachtige Liegen-
schaftsanteile auf, was etwa 10,1% entspricht. Luxemburg verzeichnet 3,0, wah-
rend das Vereinigte Konigreich, das auf Platz 13 des Schattenfinanzindex steht,

2,0 verdachtige Liegenschaftsanteile aufweist.
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5.3.2 Auswertung bei Konzernmutter nach EU-Liste
a) Raumliche Verteilung

Die vorliegenden Abbildungen veranschaulichen die geografische Ausbreitung

von Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 22: Raumliche Verteilung nach EU-Liste bei Geldwascheaktivi-
taten Def. Konzernmutter

Raumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der Geldwascheaktivititen bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Darstellung in Abbildung 22 ermdglicht einen Einblick in die raumliche Ver-
teilung verdachtiger Liegenschaftsanteile innerhalb der Wiener Bezirke. Hervor-

zuheben ist Dobling, welcher durch 1,0 verdachtiger Liegenschaftsanteile auffallt.
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Abbildung 23: Bezirksubersicht verdachtiger Liegenschaftsanteile nach
EU-Liste bei Geldwascheaktivitaten Def. Konzernmutter

Ubersicht Bezirke verdichtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der Geldwascheaktivitaten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Grafik in Abbildung 23 verdeutlicht eine besondere Auffalligkeit im 19. Bezirk
mit einem Anteil von 1,0 verdachtigen Liegenschaftsanteilen, was auf ein erhoh-
tes Risiko fur mogliche Probleme im Zusammenhang mit Geldwaschepraktiken
hindeutet.

Im Gegensatz dazu weisen die anderen Bezirke keine verdachtigen Liegen-
schaftsanteile auf. Dies deutet darauf hin, dass in diesen Gebieten moglicher-

weise weniger oder keine Geldwascheaktivitaten stattfinden.
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b) Landerubersicht

Die vorliegende Abbildung bietet eine Ubersicht liber die Standorte der globalen

Konzernmutter nach Landern.

Abbildung 24: Landerubersicht nach EU-Liste bei Geldwascheaktivitaten
Def. Konzernmutter

Ubersicht Linder verdichtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der Geldwascheaktivitdten bei Konzernmutter
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

In Abbildung 24 ist zu erkennen, dass die 1,0 identifizierten verdachtigen Liegen-

schaftsanteile ihre Konzernmutter in Russland hat.
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5.3.3 Auswertung bei Shareholder nach FSI
Die vorliegenden Abbildungen illustrieren die raumliche Verteilung von Geldwa-
scheaktivitaten im Wiener Immobilienmarkt.

Abbildung 25: Raumliche Verteilung nach FSI bei Geldwéascheaktivitaten
Def. Shareholder

Raumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der Geldwascheaktivititen bei Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Grafik in Abbildung 25 bietet einen Einblick in die rdumliche Verteilung von
verdachtigen Liegenschafsanteile in den Wiener Bezirken. Insgesamt wurden
42 4 verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert. Besonders auffallig sind dabei
der 22., 23., 10. und 21. Bezirk, die durch die hochsten Anzahlen an verdachtigen

Liegenschaftsanteilen hervorstechen.
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Abbildung 26: Bezirksubersicht nach FSI bei Geldwascheaktivitaten Def.
Shareholder

Ubersicht Bezirke verdachtiger Liegenschaftsanteile nach FSI
Analyse der Geldwascheaktivitdten bei Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Darstellung in Abbildung 26 hebt besonders die Situation in Donaustadt her-
vor, mit 8,8 verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Favoriten und Liesing verzeich-
nen jeweils einen Anteil von 5,0 verdachtige Liegenschaftsanteilen, gefolgt von
Florisdorf mit 4,0. Diese vier Bezirke gemeinsam machen mit einem Anteil von
ca. 53,8% mehr als die Halfte aller identifizierten verdachtigen Liegenschaftsan-
teilen aus, was auf ein erhohtes Risiko fur potenzielle Probleme im Zusammen-

hang mit Geldwaschepraktiken hinweist.

Im Gegensatz dazu weisen die Bezirke 17., 5., 4. und 2. keine verdachtigen Lie-
genschaftsanteile auf. Dies lasst darauf schlie3en, dass in diesen Gebieten mog-

licherweise weniger oder gar keine Geldwascheaktivitaten stattfinden.
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5.3.4 Auswertung bei Shareholder nach EU-Liste
Die vorliegenden Abbildungen veranschaulichen raumliche Muster von Geldwa-
schepraktiken im Wiener Immobiliensektor.

Abbildung 27: Raumliche Verteilung nach EU-Liste bei Geldwascheaktivi-
taten Def. Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Grafik in Abbildung 27 bietet einen Uberblick tiber die raumliche Verteilung
verdachtiger Liegenschaftsanteile in den Wiener Bezirken. Insgesamt wurde eine
Anzahl von 2,0 verdachtigen Liegenschaftsanteilen identifiziert. Insbesondere fal-
len die Bezirke 14. und 19. aufgrund der dortigen hochsten Anzahlen an verdach-

tigen Liegenschaftsanteilen ins Auge.
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Abbildung 28: Bezirkslibersicht nach EU-Liste bei Geldwascheaktivitaten
Def. Shareholder

Ubersicht Bezirke verdichtiger Liegenschaftsanteile nach EU-Liste
Analyse der Geldwascheaktivitdaten bei Shareholder
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Die Grafik in Abbildung 28 hebt besonders die Bezirke Dobling und Penzing her-
vor, in denen jeweils 1,0 verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert wurden.
Diese Auffalligkeiten konnten auf ein erhohtes Risiko fur mogliche Probleme im
Zusammenhang mit Geldwaschepraktiken in diesen Bezirken hinweisen. Im Ge-
gensatz dazu zeigen die anderen Bezirke keine verdachtigen Liegenschaftsan-
teile auf, was darauf hindeutet, dass moglicherweise weniger oder keine Geld-
wascheaktivitaten in diesen Gebieten stattfinden.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Zusammenfuhrung und Diskussion der Ergebnisse 85

6 Zusammenfiuhrung und Diskussion der Ergebnisse

Bei der Zusammenfuhrung und Diskussion der Ergebnisse werden die Resultate
der Fallstudie mit den theoretischen Grundlagen in Kontext gesetzt. Im ersten
Teil werden zunachst die Erkenntnisse bezuglich steueroptimierter Eigen-
tumsstrukturen im Wiener Immobilienmarkt zusammengefasst und anschliel3end
diskutiert. Dabei werden die Analyseergebnisse des Schattenfinanzindex und der
EU-Liste gemeinsam betrachtet, ebenso wie die Herkunftslander der globalen
Konzernmutter. AnschlieRend werden die Erkenntnisse im Hinblick auf die Kon-

zepte der Steuervermeidung und -optimierung betrachtet.

Im zweiten Teil erfolgt eine Zusammenfuhrung und Diskussion der Ergebnisse
bezlglich Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt. Dabei werden
ebenfalls die Resultate des Schattenfinanzindex und der EU-Liste zusammenge-
fasst, analysiert und diskutiert. Hierbei wird auch eine Untersuchung der Her-

kunftslander der globalen Konzernmutter durchgeflhrt.

6.1 Steueroasengefiihrte Eigentumsketten im Wiener Immobi-
lienmarkt

In diesem Abschnitt werden die Ergebnisse der Untersuchung zusammengefuhrt

und diskutiert, um ein Verstandnis der Rolle steueroasengefuhrter Eigentumsket-

ten in Wien darzulegen.

Zur Untersuchung der Prasenz und Auswirkungen steueroasengefuhrter Eigen-
tumsketten, wurde zunachst eine raumliche Analyse der verdachtigen Liegen-
schafsanteile auf Bezirksebene durchgefuhrt. Dabei wurden die globalen Kon-
zernmutter sowie die Shareholder in der Kette bis zur Konzernmutter bertcksich-
tigt. Diese Analyse ermdoglicht Einblicke in die raumlichen Muster und Konzent-
rationen dieser Eigentumsstrukturen innerhalb Wiens. Durch die Identifizierung
von verdachtigen Liegenschaftsanteilen auf Bezirksebene kdnnen potenzielle

Hotspots fur steueroasengefuhrte Eigentumsketten erkannt werden.

Im zweiten Schritt wurde der Standort des Landes der globalen Konzernmutter
genauer untersucht. Dieser Schritt liefert Informationen daruber, welche Lander
am haufigsten genutzt werden, um potentielle Steuervermeidungspraktiken
durchzufihren. Durch die Identifizierung dieser Lander konnen Trends und Mus-
ter in Bezug auf die Nutzung von Steueroasen fur die Strukturierung von Eigen-

tumsketten aufgedeckt werden.
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Diese Analysen bieten erste Einblicke in die Dynamik und Verbreitung von steu-
eroasengefuhrten Eigentumsketten in Wien. Sie bilden die Grundlage fur eine

vorlaufige Interpretation der Ergebnisse im weiteren Verlauf dieses Kapitels.

6.1.1 Zusammenfiuhrung der Ergebnisse nach FSI

Die Auswertungsergebnisse des Schattenfinanzindex enthullen erste Muster und
Trends hinsichtlich der Prasenz von steueroasengefuhrten Eigentumsketten in
Wien. Es lasst sich feststellen, dass bei der Analyse der Konzernmdutter in jedem
Wiener Bezirk verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert werden kdnnen, wo-
bei eine deutliche Verschiebung in den Zahlen bei einer Gesamtzahl von 674,1
identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile zu erkennen ist. Besonders auf-
fallig ist der Bezirk Donaustadt, der mit einer Anzahl von 69,4 verdachtigen Lie-
genschaftsanteilen den grof3ten Anteil ausmacht. Ebenfalls ins Auge fallend sind
die Bezirke Innere Stadt, Landstralle, Floridsdorf, Favoriten und Liesing, da sie
ebenfalls hohe Anzahlen an verdachtigen Liegenschaftsanteilen aufweisen.
Diese sechs Bezirke weisen zusammen 47,3% der Gesamtanzahl von insgesamt
674,1 identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen auf. Angesichts der Ge-
samtzahl von 984994 Liegenschaftsanteilen im bereitgestellten Datensatz ergibt
sich durch diese Anzahl an identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen ein

Anteil von 0,7% an der Gesamtzahl der Liegenschaftsanteile.

Die weiterfuhrende Analyse, welche auch die Shareholder in der Kette bis zur
Konzernmutter berucksichtigt, bestatigt dieses Bild, da auch hier der Bezirk Do-
naustadt den grofdten Anteil an verdachtigen Liegenschaftsanteilen ausmacht.
Zusatzlich weisen die funf weiteren genannten Bezirke ebenfalls die hochsten
Anzahlen an verdachtigen Liegenschaftsanteilen auf. Diese sechs Bezirke mit
dem Hintergrund der Shareholder machen einen Anteil von 48,1% von insgesamt
729,4 identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen aus. Bei einer Gesamt-
zahl von 98499 4 Liegenschaftsanteilen im vorliegenden Datensatz entspricht
diese Anzahl an identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen ein Anteil von
0,7% an der Gesamtzahl der Liegenschaftsanteile.

Daher lasst sich abschlielend feststellen, dass diese sechs Bezirke einem er-
hohten Risiko fur potenzielle Probleme im Zusammenhang mit steueroasenge-
fuhrten Eigentumsketten ausgesetzt sind.

Betrachtet man nun die Analyse der Standortlander der globalen Konzernmutter,
welche Lander potenziell am haufigsten fur Steuervermeidungspraktiken genutzt
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werden, lasst sich auch hier ein eindeutiges Muster feststellen: Neben Italien und
der Schweiz, welche beide jeweils einen Anteil von 20% an verdachtigen Liegen-
schaftsanteilen aufweisen, ist insbesondere Deutschland mit insgesamt 289,1
verdachtigen Liegenschaftsanteilen und einem Anteil von 42,9% hervorzuheben.
Allein diese drei Lander machen mit insgesamt 554,2 verdachtigen Liegen-
schaftsanteilen einen Anteil von 82,3% aus. Bei Betrachtung dieser Zahlen zeigt
sich, dass Deutschland einen Anteil von 0,3% an der Gesamtzahl der untersuch-
ten Liegenschaftsanteile ausmacht. Zusammen mit den anderen beiden Landern

ergibt sich hieraus ein Gesamtanteil von 0,6%.

Somit |asst sich daraus schlie3en, dass diese drei Lander besonders in die steu-
eroasengefuhrten Eigentumsketten involviert sind, wobei Italien und die Schweiz
jeweils etwa einen Funftel und Deutschland knapp die Halfte aller identifizierten

verdachtigen Liegenschaftsanteilen ausmachen.

6.1.2 Zusammenfiuhrung der Ergebnisse nach EU-Liste

Die Analyseergebnisse der EU-Liste zeigen ebenfalls Muster und Dynamiken in
Bezug auf das Vorhandensein von steueroasengefuhrten Eigentumsketten im
Wiener Immobiliensektor auf. Auffallig ist, dass nicht in jedem Wiener Bezirk ver-
dachtige Liegenschaftsanteile identifiziert werden konnen. Insgesamt konnten
nur wenige Liegenschaftsanteile identifiziert werden und diese waren hauptsach-
lich in einigen wenigen Bezirken zu finden. Unter den Bezirken, in denen ver-
dachtige Liegenschaftsanteile identifiziert werden konnen, gibt es nur geringfu-
gige Unterschiede in den Anzahlen. Dabei sind die Bezirke DObling, Wieden,
Penzing, Wahring, Floridsdorf und Liesing, welche die hochsten Anzahlen an ver-
dachtigen Liegenschaftsanteilen aufweisen. Der 19. Bezirk sticht mit einer Anzahl
von 1,2 verdachtigen Liegenschaftsanteilen hervor. Zusammen machen diese
sechs Bezirke 90% der Gesamtanzahl von insgesamt 8,0 identifizierten verdach-
tigen Liegenschaftsanteilen aus. Unter Berucksichtigung einer Gesamtanzahl
von 984994 Liegenschaftsanteilen im bereitgestellten Datensatz entspricht die
Anzahl der identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile einem Anteil von

0,01% an der Gesamtanzahl der Liegenschaftsanteile.

Die weiterfuhrende Analyse, welche auch die Shareholder in der Kette bis zur
Konzernmutter miteinbezieht, hat ein abweichendes Ergebnis, da hier andere Be-
zirke, bezuglich identifizierter verdachtiger Liegenschaftsanteile, im Vordergrund
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stehen. Die hochsten Anzahlen an verdachtigen Liegenschaftsanteile werden in
den Bezirken Floridsdorf, Penzing, Hietzing sowie der Inneren Stadt verzeichnet,
wobei Floridsdorf mit 4,4 den grofdte Anzahl vorzuweisen hat. Diese vier Bezirke,
basierend auf den Analysen der Shareholder, vereinen 54,2% der insgesamt
23,8 identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile. Unter Berucksichtigung
dieser Zahl ergibt sich ein Anteil von 0,02% an der Gesamtzahl der untersuchten

Liegenschaftsanteile.

Die Untersuchung der Ergebnisse deutet darauf hin, dass die Bezirke Floridsdorf,
Penzing, Hietzing und Inneren Stadt womoglich eine gesteigerte Anfalligkeit fur
potenzielle Probleme im Zusammenhang mit steueroasengefuhrten Eigentums-
ketten aufweisen und sich in diesen Bezirken eine erhdhte Verbreitung von Steu-

ervermeidungspraktiken vollzieht.

Die Untersuchung der Standortlander der globalen Konzernmutter, die am hau-
figsten fur Steuervermeidungspraktiken im Wiener Immobilienmarkt genutzt wer-
den, zeigt eine Auffalligkeit. Insbesondere Russland, das etwa 6,0 verdachtige
Liegenschaftsanteile aufweist, dominiert mit einem Anteil von rund 75% an den
identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Bezogen auf die Gesamtzahl
der untersuchten Liegenschaftsanteile macht dies einen Gesamtanteil von 0,01%
aus. Die anderen Lander, in denen verdachtige Liegenschaftsanteile mit solchen
Eigentumsketten identifiziert wurden, wie Anguilla mit 1,1 verdachtigen Liegen-
schaftsanteile, Panama mit 1,0 verdachtigen Liegenschaftsanteilen sowie Anti-
gua und Barbuda mit etwa 0,1 verdachtigen Liegenschaftsanteilen, machen nur
einen kleinen Teil des Gesamtergebnisses aus. Somit lasst sich feststellen, dass
unter Berucksichtigung der EU-Liste nicht kooperativer Lander und Gebiete die
Steuervermeidungspraktiken im Wiener Immobiliensektor hauptsachlich auf

Russland ausgerichtet sind.

6.1.3 Diskussion der Ergebnisse

Die folgenden Abschnitte bieten eine Diskussion der Ergebnisse der vorliegen-
den Diplomarbeit im theoretischen Kontext. Durch die Anwendung der methodi-
schen Analyse konnen erste Einblicke in die Prasenz und Verteilung von steuer-
oasengefuhrten Eigentumsketten im Wiener Immobilienmarkt gewonnen werden.
Diese Interpretation bertcksichtigt die unterschiedlichen Ergebnisse der Unter-
suchung des Schattenfinanzindex und der EU-Liste sowohl separat als auch in

Verbindung zueinander sowie die Erkenntnisse bezuglich der Konzernmutter und



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Zusammenfuhrung und Diskussion der Ergebnisse 89

der Shareholder in der Kette bis zur Konzernmutter. Des Weiteren werden die
Herkunftslander der globalen Konzernmutter analysiert, um die internationalen
Dimensionen dieser Phanomene zu verstehen. Daruber hinaus werden theoreti-
sche Konzepte aus den Bereichen der Steuervermeidung, Steuerhinterziehung
und der praktischen Umsetzung von Steueroptimierungsmodellen in Bezug zu
den Ergebnissen gesetzt, um die Dimensionen der weltweiten Steuerplanung zu

erfassen.

Durch diese Diskussion wird ein erster Einblick in die Dynamik der Steuervermei-
dungspraktiken im Wiener Immobilienmarkt gewonnen und eine Grundlage flr
weitere Analysen geschaffen. Dies tragt dazu bei, das Verstandnis fur die kom-
plexen Mechanismen der Steuerplanung im Immobiliensektor zu vertiefen und
potenzielle Ansatzpunkte zur Regulierung und Einddmmung von Steueroasen zu

identifizieren.
a) Beriicksichtigung der Analyseergebnisse von FSI und EU-Liste

Die zusammengefuhrten Ergebnisse der Analysen aus dem Schattenfinanzindex
und der EU-Liste bieten einen ersten Uberblick in die Prasenz und Verteilung von
steueroasengefuhrten Eigentumsketten im Wiener Immobiliensektor. Die Ergeb-
nisse des Schattenfinanzindex zeigen, wie bereits erwahnte wurde, eine deutli-
che Konzentration verdachtiger Liegenschaftsanteile in bestimmten Wiener Be-
zirken, insbesondere Donaustadt, Innere Stadt, Landstral3e, Floridsdorf, Favori-
ten und Liesing. Diese Bezirke weisen zusammen die hochste Anzahl an identi-
fizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile auf. Die weiterfUhrende Analyse mit
der Einbeziehung der Shareholder bestatigt dieses Bild und zeigt, dass diese

Bezirke eine erhdhte Pravalenz von Steuervermeidungspraktiken aufweisen.

Die Ergebnisse der EU-Liste verdeutlichen ebenfalls Muster und Dynamiken be-
zuglich steueroasengefuhrter Eigentumsketten, jedoch mit geringfugigen Unter-
schieden zu den Erkenntnissen des Schattenfinanzindex. Hier fallen vor allem
Florisdorf, Penzing, Hietzing und Innere Stadt auf, da sie die hdchsten Anzahlen

verdachtigen Liegenschaftsanteilen aufweisen.

Trotz dieser Unterschiede lassen sich erste Muster erkennen, wie in Abbildung
30 dargestellt, die darauf hinweist, dass bestimmte Bezirke eine erhohte Anfal-
ligkeit fur potenzielle Probleme im Zusammenhang mit steueroasengefuhrten Ei-

gentumsketten vorzuweisen haben.
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Abbildung 29: Raumliche Verteilung nach FSI und EU-Liste bei steueroa-
sengefiihrten Eigentumsketten

Raumliche Verteilung verdachtiger Liegenschaftsanteile bei steueroasengefihrten Eigentumsketten nach FSI und EU-Liste

Anmerkung. Eigene Darstellung.

Wie in Abbildung 29 ersichtlich ist, weisen insbesondere die Bezirke Donaustadt
mit insgesamt 77,5, Innere Stadt mit 72,2, Landstrale mit 53,9, Florisdorf mit
53,6, Favoriten mit 53,4 und Liesing mit 49,2 an verdachtigen Liegenschafsan-
teilen eine gesteigerte Anfalligkeit flir potenzielle Probleme im Zusammenhang
mit steueroasengefiihrten Eigentumsketten auf. Die Zahl unterhalb der Postleit-
zahl gibt die genaue Anzahl der identifizierten verdachtigen Liegenschaftsantei-
len an. Die kombinierte Anzahl der Ergebnisse aus den Analysen des Schatten-
finanzindex und der EU-Liste ergibt insgesamt 753,0 identifizierte verdachtige
Liegenschaftsanteile. Unter Bericksichtigung der Gesamtzahl von 98499,4 un-
tersuchten Liegenschaftsanteilen im vorliegenden Datensatz entspricht dies ei-

nem Anteil von 0,8%.
b) Analyse der Herkunftslander globaler Konzernmiitter

Die Analysen der Herkunftslander globaler Konzernmitter gibt Aufschluss dar-
Uber, welche Lander am haufigsten fir Steuervermeidungspraktiken im Wiener
Immobilienmarkt genutzt werden. Die Ergebnisse zeigen erste Muster und Dyna-
miken, sowohl nach dem Schattenfinanzindex als auch nach der EU-Liste.

Die Ergebnisse des Schattenfinanzindex verdeutlichen, dass, wie bereits vorher
erwahnt, ltalien, Schweiz und Deutschland eine mal3gebliche Rolle bei steueroa-

sengeflhrten Eigentumsketten in Wien spielen. Mit jeweils rund 20% Anteil an
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den identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen zeigen lItalien und die
Schweiz eine erhebliche Beteiligung, wahrend Deutschland mit knapp der Halfte
aller identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile eine dominante Position
einnimmt. Zusammen machen diese drei Lander etwa 82,3% der verdachtigen
Liegenschaftsanteile aus, was auf eine mogliche starkere Verwicklung in Steuer-
vermeidungspraktiken hinweist. Dies wird durch die Platzierungen der genannten
Lander im Schattenfinanzindex bestatigt: Deutschland belegt hier den 7. Platz,
Italien den 21. Platz und die Schweiz ragt mit dem 2. Platz hinter den USA her-
aus. Zusammen machen diese drei Lander mit 10,5% etwa ein Zehntel der ge-
samten internationalen Finanztransaktionen im Bereich der Finanzdienstleistun-
gen aus. Diese Zahlen unterstreichen die Bedeutung und den Einfluss dieser
Lander im internationalen Finanzwesen und stitzen die Beobachtung ihrer Rolle

in steueroasengefuhrten Eigentumsketten.

Im Gegensatz dazu deuten die Ergebnisse der EU-Liste darauf hin, dass Russ-
land ebenfalls eine wichtige Rolle bei steueroasengefuhrten Eigentumsketten im
Wiener Immobilienmarkt einnimmt. Etwa 6,0 verdachtige Liegenschaftsanteile
machen dabei rund 75% des Gesamtbildes aus. Bezogen auf die Gesamtzahl
der untersuchten Liegenschaftsanteile macht dies einen Gesamtanteil von 0,01%
aus. Im Vergleich dazu spielen andere Lander wie Anguilla, Panama und Antigua
und Barbuda eine weniger bedeutende Rolle. Diese Erkenntnisse decken sich
mit den bereits erwahnten neuesten Enthullungen von Cyprus Confidential aus
dem Jahr 2023. Laut den Recherchen haben wohlhabende Unternehmende aus
Russland, wie zum Beispiel der russische Oligarch Roman Abramowitsch, teure
Immobilien in Osterreich Uber Briefkastenfirmen mit zyprischer Adresse erwor-

ben.

Bei der Gegenuberstellung der Ergebnisse bezlglich der Anzahl der identifizier-
ten verdachtigen Liegenschaftsanteile des Schattenfinanzindex und der EU-Liste
wird zudem die kritische Betrachtung von der Nichtregierungsorganisation Oxfam
nochmal deutlich. Diese Diplomarbeit identifiziert insgesamt 729,4 verdachtige
Liegenschaftsanteile beim Schattenfinanzindex, wahrend die EU-Liste lediglich
eine Anzahl von 23,8 aufweist, was eine Differenz von 705,6 verdachtigen Lie-
genschaftsanteilen darstellt. Die Kritik von Oxfam, dass EU-Mitgliedsstaaten bei
der EU-Liste aufgrund politischer Rucksichtnahme von der Bewertung ausge-
nommen werden und somit wichtige Steueroasen formal nicht bertcksichtigt wer-

den, findet somit berechtigte Zustimmung.
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c) Einbeziehung der Konzepte zur Steuervermeidung- und optimierung

Die Ergebnisse der Untersuchungen zur Prasenz von steueroasengefuhrten Ei-
gentumsketten in Wien sowie zu den Herkunftslandern der globalen Konzernmut-
ter lassen sich wie folgt im Kontext der theoretischen Grundlagen zur Steuerpla-

nung im Immobiliensektor interpretieren.

Die identifizierten Bezirke mit einer erhohten Anfalligkeit fur potenzielle Probleme
im Zusammenhang mit steueroasengefuhrten Eigentumsketten konnten moglich-
erweise Hinweise auf Verbindungen mit gangigen Kernelementen fur Steuerpla-
nungsstrukturen liefern. Es Iasst sich daraus schlieBen, dass die bereits er-
wahnte grofdte Eigentumsgruppe im Wiener Immobilienmarkt, namlich das gro3e
Privateigentum mit einem Anteil von 29% an der EigentiUmerstruktur, wahrschein-
lich auch einige multinationale Konzerne umfasst. Diese konnen, wie in Kapitel
2.6 beschrieben, verschiedene Modelle wie Holdingsstrukturen, Durchlaufgesell-
schaften, Verrechnungspreise, Vermodgens-und Eigentumsketten sowie Gewinn-
verlagerungen durch unternehmensinterne Kredite, um die Besteuerung zu opti-
mieren und Gewinne zu verschieben, nutzen. In Bezug auf Holdingsstrukturen
bieten Niedrigsteuerlander einen klaren Vorteil, da die Gewinne, die von den
Tochtergesellschaften erwirtschaftet werden, einem niedrigeren auslandischen
Steuersatz unterliegen. Durchlaufgesellschaften werden verwendet, um die Be-
steuerung im Herkunftsland des Einkommens zu umgehen, indem sie die Vorteile
von Doppelbesteuerungsabkommen nutzen. Verrechnungspreise sind ein weite-
res Instrument, das von multinationalen Konzernen genutzt wird, um Gewinne zu
verschieben und die Besteuerung zu minimieren. Anhand von Vermogens- und
Eigentumsketten konnen Unternehmen den Immobilienmarkt nutzen, um Ge-
winne zu steigern und Offshore-Finanzplatze zur ldentitats- und Vermdgens-

schutz zu verwenden.

Um ein umfassenderes Verstandnis fur internationale Steuerplanungsstrukturen
und die genannten Modelle zu erlangen, ist eine weitere grundliche Analyse der
tatigen Unternehmen auf dem Wiener Wohnungsmarkt erforderlich, wie das im
Kapitel 2.6.6 beschriebene Beispiel von Blackstone zeigt. Durch eine solche Un-
tersuchung konnen genauere Erkenntnisse Uber die Unternehmensstrukturen
gewonnen werden, um zu verstehen, wie einzelne multinationale Konzerne durch
steueroasengefuhrte Eigentumsketten Steuervermeidung und -optimierung in

Wien betreiben konnen.
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6.2 Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt

In diesem Abschnitt werden die Ergebnisse der Untersuchung zusammengefuhrt
und interpretiert, um ein erstes Verstandnis von Geldwaschepraktiken im Wiener

Immobiliensektor darzulegen.

Fur die Analyse der Verbreitung und Folgen von Geldwascheaktivitaten wurde
zunachst eine Analyse der verdachtigen Liegenschaftsanteile auf Bezirksebene
durchgefuhrt, wobei die globalen Konzernmutter und die Shareholder bertcksich-
tigten wurden, um raumliche Muster zu identifizieren. Durch diese Untersuchung
werden Einblicke in die raumliche Verteilung und das Ausmal} dieser verdachti-
ger Falle innerhalb der Stadt gewahrt. Die Identifizierung verdachtiger Liegen-
schaftsanteile auf Bezirksebene ermoglicht die Lokalisierung potenzieller Brenn-

punkte fur Geldwascheaktivitaten.

Im nachsten Schritt wurde der Standort des Landes der globalen Konzernmutter
genauer analysiert. Diese Untersuchung bietet Einblicke daruber, Uber welche
Lander am haufigsten Geldwaschepraktiken genutzt werden. Durch die Identifi-
zierung dieser Lander kdnnen erste Annaherungen von Dynamiken und Muster
in Bezug auf die Geldwasche im Wiener Immobiliensektor erkannt werden und
konnen als Basis fur weitere tiefergehende Untersuchungen dienen. Diese Ana-
lysen liefern eine erste Ubersicht (iber die Muster und Ausbreitung von Geldwa-
scheaktivitaten in Wien. Sie legen die Grundlage fur die Interpretation der Ergeb-

nisse im weiteren Verlauf dieses Kapitels.

6.2.1 Zusammenfiuhrung der Ergebnisse nach FSI

Die Auswertungsergebnisse des Schattenfinanzindex zeigen erste Dynamiken
und Entwicklungen bezulglich der Geldwascheaktivitaten im Wiener Immobilien-
sektor auf. Die Analyse der Konzernmiutter offenbart, dass in jedem Wiener Be-
zirk verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert werden konnen, mit Ausnahme
der Bezirke Hernals, Margareten, Wieden und Leopoldstadt. Dabei ist eine deut-
liche Varianz in den Zahlen zu erkennen, bei insgesamt 39,6 identifizierten ver-
dachtigen Liegenschaftsanteile. Hervorzuheben ist insbesondere der Bezirk Do-
naustadt, der mit einer Anzahl von 6,0 verdachtigen Liegenschaftsanteilen den
grofdten Anteil ausmacht. Besonders auffallig sind aulerdem die Bezirke Liesing,
Favoriten und Floridsdorf, da sie im Vergleich zu anderen Bezirken ebenfalls eine
hohere Anzahl an verdachtigen Liegenschaftsanteilen aufweisen. Diese vier Be-

zirke zusammen reprasentieren mit einem Anteil von rund 50,5% etwas mehr als
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die Halfte aller identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen. Die insgesamt
39,6 identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile machen unter Bertcksich-
tigung der Gesamtzahl von 98.499,4 Liegenschaftsanteilen im vorliegenden Da-

tensatz einen Anteil von 0,04% aus.

Die zusatzliche Analyse mit der Einbeziehung der Shareholder bestatigt dieses
Muster, wobei erneut der Bezirk Donaustadt den grof3ten Anteil an verdachtigen
Liegenschaftsanteilen aufweist. Dabei ist anzumerken, dass die Bezirke Liesing,
Favoriten und Floridsdorf auch bei dieser Analyse die hochsten Anzahlen von
verdachtigen Liegenschaftsanteilen zeigen. Zusammen machen diese vier Be-
zirke einen Anteil von 53,8% der insgesamt 42,4 identifizierten verdachtigen Lie-
genschaftsanteilen aus. Diese Anzahl von identifizierten verdachtigen Liegen-
schaftsanteilen entspricht 0,04% der Gesamtzahl von 98499,4 Liegenschaftsan-
teilen im bereitgestellten Datensatz. Die Erkenntnisse unterstutzen die Annahme,
dass diese Bezirke moglicherweise einem erhohten Risiko fur Geldwascheaktivi-
taten ausgesetzt sind und einem gesteigerten Risiko fur potenzielle Probleme im

Zusammenhang mit Geldwasche auf dem Immobilienmarkt unterliegen.

Angesichts der Analyse des Standorts des Landes der globalen Konzernmutter
lasst sich ebenfalls ein Muster feststellen, aus welche Landern die Unternehmen
stammen, die potenziell am haufigsten Geldwascheaktivitaten durchfuhren.
Deutschland ragt mit insgesamt 17,2 verdachtigen Liegenschaftsanteilen und ei-
nem Anteil von etwa 43,4% dabei besonders hervor. Die Schweiz folgt mit 11,0
verdachtigen Liegenschaftsanteilen, was einem Anteil von 27,8% entspricht.
Frankreich verzeichnet 4,0 verdachtige Liegenschaftsanteilen, was anteilig
10,1% ausmacht. Luxemburg verzeichnet 3,0 verdachtige Liegenschaftsanteilen,
wahrend beim Vereinigten Konigreich 2,0 verdachtige Liegenschaftsanteile iden-
tifiziert wurden. Zusammen machen diese funf Lander insgesamt 37,2 von insge-
samt 39,6 identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteilen aus, was 94,1% ent-
spricht. Dies deutet darauf hin, dass diese Lander eine prominente Rolle als po-
tenzielle Standorte im Zusammenhang mit Geldwascheaktivitaten im Wiener Im-

mobilienmarkt spielen, wobei Deutschland einen signifikanten Anteil einnimmt.

6.2.2 Zusammenfuhrung der Ergebnisse nach EU-Liste
Die Ergebnisse der Analyse der EU-Liste zeigen ebenfalls charakteristische Mus-
ter und Entwicklungen in Bezug auf Geldwascheaktivitaten im Wiener Immobili-

ensektor auf. Bemerkenswert ist, dass bei der Analyse der Konzernmutter
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lediglich im Bezirk Dobling 1,0 verdachtige Liegenschaftsanteile identifiziert wur-
den. In allen anderen Bezirken konnten keine Auffalligkeiten bezuglich Geldwa-
schepraktiken festgestellt werden. Die weitere Untersuchung unter Einbeziehung
der Shareholder ergibt ein ahnliches Muster, wobei neben den ebenfalls 1,0 iden-
tifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile in Dobling auch Penzing 1,0 ver-
dachtige Liegenschaftsanteile vorweist. Die Analyse dieses Ergebnisses deutet
darauf hin, dass trotz der geringen Anzahl an verdachtigen Liegenschaftsanteile
die Bezirke Dobling und Penzing moglicherweise anfalliger fur potenzielle Prob-
leme im Zusammenhang mit Geldwasche im Immobiliensektor sind und eine er-

hohte Verbreitung von Geldwascheaktivitaten in diesen Bezirken moglich ist.

Die Auswertung des Standorts des Landes der globalen Konzernmutter, welche
Lander am haufigsten fur Geldwaschepraktiken genutzt werden, offenbart ein
deutliches Bild, das jedoch nicht als besonders auffallig erscheint. Der 1,0 ver-
dachtiger Liegenschaftsanteil, der in Dobling identifiziert wurde, hat ihre globale
Konzernmutter in Russland. Unter Berlcksichtigung der EU-Liste wird ersichtlich,
dass trotz dieser geringen Anzahl an verdachtigen Liegenschaftsanteilen Russ-
land moglicherweise im Wiener Immobiliensektor als ein Zielstandort von Unter-

nehmen fur Geldwascheaktivitaten fungiert.

6.2.3 Diskussion der Ergebnisse

In den kommenden Abschnitten erfolgt eine umfassende Auslegung der Ergeb-
nisse dieser Studie im Kontext der theoretischen Grundlagen. Durch die syste-
matische Analyse konnen Einblicke in die Umsetzung und Verbreitung von Geld-

wascheaktivitaten im Wiener Immobilienmarkt erlangt werden.

In dieser Auslegung werden sowohl die separaten Ergebnisse der Untersuchun-
gen des Schattenfinanzindex und der EU-Liste als auch ihre gegenseitigen Be-
zuge berucksichtigt. Zudem werden die Erkenntnisse Uber die Konzernmutter
und ihre Shareholder einbezogen. Eine Untersuchung der Herkunftslander der
globalen Konzernmutter wird ebenfalls durchgefuhrt, um die internationalen Aus-
wirkungen zu erfassen. DarUber hinaus werden die Geldwaschetypologien in Be-
zug zu den Ergebnissen gesetzt und Erkenntnisse hinsichtlich Mallnahmen zur
Bekampfung von Geldwasche betrachtet, um potenzielle rechtliche Herausforde-
rungen zu identifizieren. Diese Diskussion gewahrt einen tieferen Einblick in die
Entwicklung von Geldwaschepraktiken und die komplexen Mechanismen geld-

waschebezogener Aktivitaten auf dem Wiener Immobilienmarkt. Dies legt eine
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Grundlage fur weitere Untersuchungen und bietet die Moglichkeit, potenzielle An-

satze zur Regulierung und Einddmmung von Geldwasche zu erkennen.
a) Berucksichtigung der Analyseergebnisse von FSI und EU-Liste

Die kombinierten Ergebnisse der Auswertungen des Schattenfinanzindex und
der EU-Liste ermoglichen einen umfassenden Einblick in das Ausmal} und die
Verteilung von Geldwascheaktivitaten im Wiener Immobilienmarkt. Der Schatten-
finanzindex verdeutlicht eine klare Ballung verdachtiger Liegenschaftsanteile in
spezifischen Bezirken Wiens, insbesondere in Donaustadt, Liesing, Favoriten
und Floridsdorf, die im Vergleich zu anderen Bezirken erhohte Anzahlen an ver-
dachtigen Liegenschaftsanteile aufweisen. Diese Bezirke vereinen zusammen
etwas mehr als die Halfte aller identifizierten verdachtigen Liegenschaftsanteile.
Die vertiefende Analyse, unter Berucksichtigung der Shareholder, bestatigt die-
ses Muster und zeigt, dass diese Bezirke eine gesteigerte Pravalenz von Geld-

waschepraktiken aufweisen.

Die Ergebnisse der EU-Liste zeigen ebenfalls Muster und Trends in Bezug auf
Geldwaschepraktiken im Wiener Wohnungsmarkt auf, allerdings gibt es Unter-
schiede zu den Erkenntnissen des Schattenfinanzindex. Besonders hervorste-
chend sind dabei die Bezirke DObling und Penzing, welche die hochsten Anzah-

len an verdachtigen Liegenschaftsanteile aufweisen.

In Anbetracht dieser Unterschiede zeigen sich dennoch klare Muster, wie in Ab-
bildung 31 verdeutlicht, die darauf hindeuten, dass bestimmte Bezirke eine er-
hohte Anfalligkeit fur potenzielle Probleme im Zusammenhang mit Geldwasche-

aktivitaten aufzeigen.
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Abbildung 30: Raumliche Verteilung nach FSI und EU-Liste bei Geldwa-
scheaktivitaten

Réaumliche Verteilung verddchtiger Liegenschaftsanteile bei Geldwascheaktivitdten nach FSI und EU-Liste
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Anmerkung. Eigene Darstellung.

Gemal Abbildung 30 zeigen vor allem die Bezirke Donaustadt mit 8,8, Favoriten
und Liesing mit je finf sowie Floridsdorf mit vier verdachtigen Liegenschaftsan-
teile eine erhdhte Neigung zu solchen Aktivitaten. Die Zahlen unter den Postleit-
zahlen veranschaulichen die genaue Anzahl der identifizierten verdachtigen Lie-
genschaftsanteile. Die Zusammenfuhrung der Ergebnisse aus den Analysen des
Schattenfinanzindex und der EU-Liste ergibt insgesamt 44,4 identifizierte ver-
dachtige Liegenschaftsanteile. Dies entspricht einem Anteil von 0,05% an der
Gesamtzahl von 98499,4 untersuchten Liegenschaftsanteilen im vorliegenden

Datensatz.
b) Analyse der Herkunftslander globaler Konzernmutter

Die Untersuchungen zu den Herkunftslandern globaler Konzernmdtter liefern In-
formationen darlber, aus welchen Landern die Unternehmen stammen, die am
haufigsten in Geldwascheaktivitaten im Wiener Immobilienmarkt verwickelt sind.
Die Ergebnisse offenbaren eindeutige Muster und Dynamiken sowohl gemaf

dem Schattenfinanzindex als auch der EU-Liste.

Die Befunde des Schattenfinanzindex belegen, dass Deutschland, die Schweiz,
Frankreich und Luxemburg, wie zuvor betont, eine potenziell bedeutende Rolle
bei Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt einnehmen. Deutschland

sticht dabei besonders mit einem Anteil von 43,4% an verdachtigen
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Liegenschaftsanteilen hervor. Die Schweiz tragt einen Anteil von 27,8%, Frank-
reich 10,1% und Luxemburg 7,6% an verdachtigen Liegenschaftsanteilen bei.
Gemeinsam machen diese vier Lander knapp 90% der verdachtigen Liegen-
schaftsanteilen aus, was auf ihre mogliche starke Verwicklung in Geldwascheak-

tivitaten in dem Wiener Immobiliensektor hinweist.

Im Kontrast dazu weisen die Ergebnisse der EU-Liste darauf hin, dass auch
Russland mit einer vergleichsweise geringeren Anzahl von einer verdachtigen
Liegenschaft in Geldwascheaktivitaten im Wiener Immobilienmarkt involviert ist.

Daher kann abschlieend festgestellt werden, dass Unternehmen, deren Kon-
zernmutter insbesondere in Deutschland, der Schweiz, Frankreich, Luxemburg
oder Russland ansassig ist, in potenziellen Geldwascheaktivitaten im Wiener Im-

mobilienmarkt verwickelt sind.

Diese Ergebnisse legen zudem nahe, dass Geldwasche im Immobiliensektor
durch mehrfache Transfers erfolgt, um den Zusammenhang zu illegalen Hand-
lungen weiter zu verschleiern. Dies entspricht der Strategie der Geldwasche
zweiten Grades, wie im Phasenmodell von Bernasconi in Kapitel 3.2.1 beschrie-
ben. Im geografischen Kontext erfolgt eine Unterscheidung zwischen dem Ur-
sprungsland, in dem das illegale Gut produziert und vertrieben wird, sowie den
Standorten, an denen Geldwaschehandlungen, vornehmlich in Offshore- und Fi-
nanzzentren, durchgefuhrt werden. Die Identifizierung bestimmter Lander, die
nach dem Schattenfinanzindex und der EU-Liste als Steueroasen gelten und
haufig als Standorte fur Geldwascheaktivitaten verwendet werden, insbesondere
Deutschland, die Schweiz, Frankreich, Luxemburg und Russland, unterstutzt die
Interpretation. Diese Lander spielen in dieser Diplomarbeit eine zentrale Rolle fur
Geldwascheaktivitaten, indem Gelder moglicherweise mehrmals zwischen ver-
schiedenen Landern hin und her transferiert werden, um deren Herkunft zu ver-
schleiern. Dies unterstreicht die Bedeutung der geografischen Dimension bei der
Analyse von Geldwascheaktivitaten und verdeutlicht die Vielschichtigkeit der
Transaktionen, die hinter solchen verdachtigen Immobilientransaktionen stehen

konnen.
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7 Fazit und Ausblick

Die vorliegende Diplomarbeit untersucht die Relevanz von Steueroasen und
Geldwasche im Kontext des Immobiliensektors. Durch die Ausfuhrungen konnten
erste Einblicke in die Dynamiken und Strukturen von steueroasengefuhrten Ei-
gentumsketten und Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt gewonnen
werden. So zeigen die Ergebnisse der Untersuchung, dass bestimmte Wiener
Gemeindebezirke eine potenziell erhohte Anfalligkeit fur Probleme im Zusam-
menhang mit steueroasengefuhrten Eigentumsketten und Geldwascheaktivitaten
vorweisen. Zudem konnen die Analysen der Herkunftslander globaler Konzern-
mutter erste Muster aufzeigen, die darauf hindeuten, dass moglicherweise be-

stimmte Lander in diese Praktiken involviert sind.
a) Beantwortung der Forschungsfragen

FuUr die Beantwortung der Forschungsfragen werden die verschiedenen Ergeb-
nisse vom Schattenfinanzindex und der EU-Liste berucksichtigt, die eine weite

bzw. enge Definition von Steueroasen reprasentieren.

Die Beantwortung der ersten Forschungsfrage, welche sich darauf konzentriert,
steueroasengefuhrte Eigentumsketten im Wiener Immobilienmarkt zu identifizie-
ren und die daraus resultierenden raumlichen Strukturen auf stadtischer Ebene

zu untersuchen, erfolgt zuerst:

Die Analysen vom Schattenfinanzindex bezlglich der raumlichen Verteilung bei
steueroasengefuhrten Eigentumsketten offenbart eine Ballung verdachtiger Lie-
genschaftsanteile in bestimmten Wiener Bezirken, insbesondere in Donaustadt,
Innere Stadt, Landstral3e, Floridsdorf, Favoriten und Liesing. Unter der Bertck-
sichtigung der Shareholder in der Kette bis zur Konzernmutter konnten insgesamt
729,4 verdachtige Liegenschaftsanteilen identifiziert werden. Dies entspricht ei-
nem Anteil von 0,7% an der Gesamtzahl der Liegenschaftsanteile des Wiener
Immobilienmarktes. Die Analyse der Standortlander der globalen Konzernmutter
zeigt, dass neben ltalien und der Schweiz, die jeweils einen 20%igen Anteil an
verdachtigen Liegenschaftsanteilen haben, insbesondere Deutschland mit insge-
samt 289,1 verdachtigen Liegenschaftsanteilen und einem Anteil von 42,9% her-
vorzuheben ist. Zusammen machen diese drei Lander 82,3% der verdachtigen
Liegenschaftsanteile aus, was auf die Bedeutung dieser Lander bei solchen
Praktiken hinweist. Die Ergebnisse der EU-Liste bezuglich der raumlichen Ver-

teilung bei steueroasengefuhrten Eigentumsketten stellt dar, dass die hochsten



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Fazit und Ausblick 100

Anzahlen an verdachtigen Liegenschaftsanteile in den Bezirken Floridsdorf,
Penzing, Hietzing sowie der Inneren Stadt verzeichnet werden. Unter der Beruck-
sichtigung der Shareholder in der Kette bis zur Konzernmutter konnten insgesamt
23,8 verdachtigen Liegenschaftsanteile ausgemacht werden. Unter Berucksich-
tigung dieser Zahl ergibt sich ein Anteil von 0,02% an der Gesamtzahl der unter-
suchten Liegenschaftsanteile. Die Analyse der Standortlander der globalen Kon-
zernmutter zeigt, dass insbesondere Russland mit 6,0 verdachtige Liegen-
schaftsanteile die hochste Anzahl an Liegenschaftsanteile hat. Bezogen auf die
Gesamtzahl der untersuchten Liegenschaftsanteile macht dies einen Gesamtan-

teil von 0,01% aus.

Die Antwort auf die zweite Forschungsfrage, die darauf abzielt, verdachtige Lie-
genschaftsanteile durch die Analyse von Geldwaschepraktiken im Wiener Immo-
bilienmarkt zu identifizieren und die daraus resultierenden raumlichen Muster auf

stadtischer Ebene zu untersuchen, wird wie folgt gegeben:

Die Analysen vom Schattenfinanzindex bezlglich der raumlichen Verteilung bei
Geldwaschepraktiken im Wiener Immobilienmarkt zeigt, dass unter der Beruck-
sichtigung der Shareholder in der Kette bis zur Konzernmutter bei den Bezirken
Donaustadt, Liesing, Favoriten und Floridsdorf die hochsten Anzahlen an ver-
dachtigen Liegenschaftsanteilen ausgemacht werden konnte. In der Gesamtbe-
trachtung aller Bezirke konnten insgesamt 39,6 verdachtigen Liegenschaftsan-
teile identifiziert werden. Unter Berucksichtigung der Gesamtzahl Liegenschafts-
anteilen macht dies einen Anteil von 0,04% aus. Die Ergebnisse der EU-Liste
bezlglich der raumlichen Verteilung bei Geldwascheaktivitaten zeigt, dass unter
der Berucksichtigung der Shareholder in der Kette bis zur Konzernmutter insge-
samt 2,0 verdachtigen Liegenschaftsanteile in Dobling und Penzing identifiziert
werden konnten. Die Auswertung des Standorts des Landes der globalen Kon-
zernmutter, welche Lander am haufigsten fur Geldwaschepraktiken genutzt wer-
den, offenbart ein deutliches Bild, das jedoch nicht als besonders auffallig er-
scheint. Der 1,0 verdachtiger Liegenschaftsanteil, der in Dobling identifiziert

wurde, hat ihre globale Konzernmutter in Russland.

Die Erkenntnisse zu den untersuchten Zusammenhange von Steueroasen und
Geldwéasche im Immobiliensektor tragen dazu bei, einen ersten Uberblick Uber
diese Phanomene im Wiener Immobilienmarkt zu erkennen. Die in der vorliegen-
den Arbeit vorgenommene Analysen deuten erste Dynamiken und Muster in den
verschiedenen  Gemeindebezirke  hinsichtlich ~ Steueroptimierung  und
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Geldwascheaktivitaten dar. Die Diskussion der Ergebnisse legt nahe, dass diese
legalen bis illegalen Praktiken im Immobiliensektor erfolgen, um ldentitat, Eigen-
tum und Vermogenswerte zu verschleiern und zu schitzen. Die potenziell identi-
fizierten Lander, die in diesem Zusammenhang involviert sind, unterstutzen diese

Interpretation und betonen die Bedeutung der geografischen Dimension.
b) Grenzen der Untersuchung

Im Weiteren werden die Kriterien erlautert, die sowohl die Fragestellung als auch
das Thema dieser vorliegenden Diplomarbeit einschranken. Dies dient dazu, ein
tieferes Verstandnis fur die Ergebnisse zu erlangen und zu verdeutlichen, welche
Aspekte innerhalb und auf3erhalb des Untersuchungsrahmens liegen.

Wie schon in Kapitel 4.2 genannt wurde, bezieht sich die bereitgestellte Daten-
grundlage aus verschiedenen Datenquellen. Durch die Verschneidung der Lie-
genschaftsdatenbank der Forschungsbereiche fur Finanzwissenschaft und Infra-
strukturpolitik sowie Stadt- und Regionalforschung vom Institut fur Raumplanung
der Technischen Universitat Wien mit dem AGWR |l wurden nur Liegenschafts-

anteile berlcksichtigt, die vornehmlich zu Wohnzwecken verwendet werden.

Wie ebenfalls bereits in Kapitel 4.2 erwahnt, wurde zur ldentifizierung von Geld-
waschepraktiken in der bereitgestellten Datengrundlage eine spezifische Formel
angewendet. Diese Methodik orientiert sich an einem spezifischen Ansatz, der in
der Studie ,Erkennung von Geldwasche im Immobiliensektor" von B. Unger und
J. Ferwerda (2011) entwickelt wurde. Fur die vorliegende Datengrundlage wur-
den auslandische Eigentumerinnen und Unternehmen ab dem Jahr 2020 beruck-
sichtigt, wobei der Faktor ,ungewohnliche Preisschwankungen" nicht einbezogen

wurde.

Fur die empirische Untersuchung im Wiener Immobilienmarkt wurden im Sinne
einer weiteren Auslegung, was unter Steueroasen verstanden wird, die Auswahl
der zu untersuchenden Lander ausschlieRlich aus der Liste ,Platzierungen 1-30
des Schattenfinanzindex 2022“ (TJN, 2022) sowie fur eine engere Auslegung die
,EU-Liste nicht kooperativer Lander und Gebiete fur Steuerzwecke, welche auf-
grund unzureichender Zusammenarbeit mit der EU oder unvollstandiger Erful-
lung ihrer Verpflichtungen eine nahere Uberprifung erfordern (Europaischer
Rat, 2023), berucksichtigt.
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c) Ausblick

Zukunftige Forschungen konnten sich darauf konzentrieren, die in dieser Arbeit

identifizierten Trends und Muster weiter zu vertiefen und zu verfeinern.

Eine Moglichkeit dazu ware, eine grundliche Analyse der auf dem Wiener Woh-
nungsmarkt tatigen Unternehmen durchzuflhren, um Einblicke in ihre Strukturen
zu gewinnen. Insbesondere konnte untersucht werden, wie multinationale Kon-
zerne durch steueroasengefuhrte Eigentumsketten in Wien Steueroptimierung

betreiben, um internationale Steuerplanungsstrukturen besser zu verstehen.

Daruber hinaus bedarf es einer weiteren detaillierten Analyse der Herangehens-
weisen und Techniken innerhalb der einzelnen Geldwaschetypologien sowie der
Geldwascheindikatoren. Dafur sollten zusatzliche Informationen wie Unterneh-
mensstrukturen, Kauf- und Mietvertrage, Immobilienbewertungen sowie Finan-

zierungen und Transaktionen im Immobilienbereich bertcksichtigt werden.

Vergleichende Studien mit anderen Regionen oder Landern konnten ebenfalls
durchgefuhrt werden, um die Erkenntnisse zu verallgemeinern und den Kontext
weiter zu erforschen.

Daruber hinaus konnte die Anwendung neuer Methoden oder Technologien zur
Datenerhebung und -analyse einen wichtigen Beitrag zur Weiterentwicklung die-

ses Forschungsfeldes leisten.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis X

Literaturverzeichnis
Altenkirch, L. (2002). Techniken der Geldwésche und ihre Bekémpfung. Bank-

akademie-Verlag.

Bausch, O., & Voller, T. (2014). Geldwésche-Compliance fiir Giiterhdndler.

Springer Fachmedien.

Belastingdienst-FIOD/ECD. (2008). Witwassen en vastgoed. Over methoden
om criminele gelden wit te wassen via vastgoed (Money laundering and real
estate. On methods to launder criminal money using real estate). Coordi-

natiepunt Witwassen.

Bendlinger, S., & Schuch, J. (2002). Beschrénkung der Nutzung von Niedrig-
steuersystemen durch multinationale Unternehmen: Stand und Trends. Steu-
errecht, S.369-379. SWI.

Birk, D., Desens, M., & Tappe, H. (2016). Steuerrecht. (18. Aufl.) C.F. Muller.

Bongard, K. (2001). Wirtschaftsfaktor Geldwésche. Analyse und Bekémpfung.

Deutscher Universitatsverlag.

Brahler, G. (2014). Internationales Steuerrecht. Grundlagen fiir Studium und

Steuerberaterpriifung (8. Aufl.). Springer Gabler.

Brauning, B. (2009). Okonomie der Geldwésche (Schriftenreihe Innovative Be-

triebswirtschaftliche Forschung und Praxis). Dr. Kovac.

Bundeskriminalamt. (2012). Geldwésche im Immobiliensektor in Deutschland.

Fachstudie im Auftrag des Bundeskriminalamtes. Bundeskriminalamt.

Bundeskriminalamt. (2023, Oktober). Lagebericht Geldwésche 2022 Aktuelle
Entwicklungen der Geldwésche und der Vermbgenskriminalitat. https://bun-
deskriminalamt.at/308/files/Geldwaeschebe-
richt2022_V20231009_webBF.pdf

Burger, S. (2006). Steuerflucht. Schriftenreihe Sanktionenrecht in Europa. Berli-

ner Wissenschafts-Verlag.

Blzek, R., & Scheuplein, C. (2022). The Global Wealth Chains of Private-Eq-
uity-Run Physician Practices. Tijdschrift voor Economische en Sociale Geo-

grafie.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis Xl

Dannecker, G., & Leitner, R. (2010). Handbuch der Geldw&sche-Compliance fiir
die rechts- und steuerberatenden Berufe. Richard Boorberg Verlag.

Degen, A. (2008). Gesetzliche Mitwirkungspflichten der Kreditwirtschaft bei der
Geldwésche- und Terrorismusbekémpfung. Peter Lang GmbH, Internationa-

ler Verlag der Wissenschaften.

Diergarten, A. & Barreto da Rosa, S. (2021). Praxiswissen Geldwéschepréven-

tion: Aktuelle Anforderungen und Umsetzung in der Praxis. De Gruyter.

Eichholtz, P. (2006). Een AFM voor de vastgoedmarkt (A Supervising Authority
for the real estate market). Justitiéle verkenningen, 32(2), 67-75.

Ehrke-Rabel, T., & Kofler, G. (2009). Gratwanderungen — Das Niemandsland
zwischen aggressiver Steuerplanung, Missbrauch und Abgabenhinterzie-
hung. Osterreichische Steuerzeitung (0StZ) 2009/916. Heft 19, S.456 ff.

Europaische Kommission. (2012, 06. Dezember). Mitteilung der Kommission an
das Européische Parlament und den Rat, Aktionsplan zur Verstarkung der
Bekémpfung von Steuerbetrug und Steuerhinterziehung. COM (2012) 722 fi-
nal. https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriS-
erv.do?uri=COM:2012:0722:FIN:DE:PDF

Europaischer Rat. (2023, 17. Oktober). EU-Liste nicht kooperativer Ldnder und
Gebiete fiir Steuerzwecke. https://www.consilium.europa.eu/de/policies/eu-
list-of-non-cooperative-jurisdictions/

Europaischer Rat. (2023, 17. Oktober). Lander, die mit der EU zusammenarbei-
ten und noch ausstehende Verpflichtungen haben. https://www.consilium.eu-

ropa.eu/de/policies/eu-list-of-non-cooperative-jurisdictions/

Evers, M., Finke, K., Kostler, M., Meier, |., Scheffler, W., & Spengel, C. (2014).
Gemeinsame Korperschaftsteuer-Bemessungsgrundlage in der EU: Konkreti-
sierung der Gewinnermittlungsprinzipien und Weiterentwicklungen. In Dis-

cussion Paper (No. 14-112). https://ftp.zew.de/pub/zew-docs/dp/dp14112.pdf

Farny, O., Michael, F., Gerhartinger, P., Lunzer, G., Neuwirth, M., & Saringer,
M. (2015, Mai). Steuerflucht und Steueroasen. Kammer fur Arbeiter und An-
gestellte fur Wien. https://www.arbeiterkammer.at/infopool/wien/Studie_Steu-
erflucht.pdf



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis Xl

FATF. (2007, 29. Juni). Money Laundering & Terrorist Financing Through the
Real Estate Sector. FATF. https://lwww.fatf-gafi.org/content/dam/fatf-gafi/re-
ports/ML%20and%20TF %20through%20the%20Real%20Estate%20Sec-
tor.pdf

FAZ. (2023, 21. Juni). Russland will nicht auf Schwarzer Liste der Geldwésche-
Bekémpfer landen. https://www.faz.net/aktuell/wirtschaft/russland-will-nicht-

auf-schwarzer-liste-landen-18979975.html

FAZ. (2014, 12. November). ,Die Multis zahlen 30 Prozent weniger Steuern”.
https://www.faz.net/aktuell/wirtschaft/oekonom-clemens-fuest-die-multis-zah-

len-30-prozent-weniger-steuern-13263047.html.

Ferwerda, H., Staring, R., de Vries Robbé, E., & van de Bunt, J. (2007). Mal-
afide activiteiten in de vastgoedsector (Mala fide activities within the real es-
tate sector). Uitgeverij SWP. https://repository.wodc.nl/bitstream/han-
dle/20.500.12832/1578/1349a-summary_tcm28-68919.pdf?sequence=3&is-
Allowed=y

Financieel Expertise Centrum (FEC). (2008). Reportage Project Vastgoed (Re-
port Project Real Estate). Amsterdam: Financieel Expertise Centrum.

Flatten, T. (1996). Zur Strafbarkeit von Bankangestellten bei der Geldwésche.

Peter Lang GmbH, Internationaler Verlag Der Wissenschaften.

Friedrich-Ebert-Stiftung e.V. (0. D.). Globale Mindesteuer.
https://www.fes.de/wissen/globale-mindeststeuer.

Fuest, W. (2006). Steuerharmonisierung und Steuerwettbewerb. Zur Unterneh-
mensbesteuerung in der Europaischen Union. Beitrédge zur Ordnungspolitik
aus dem Institut der deutschen Wirtschaft KéIn. Nr. 19. Institut der deutschen
Wirtschaft Koln.

Gebert, G. (2015). 9. Qualifikationskonflikte. In Festgabe fiir Wassermeyer,
Doppelbesteuerung. 1. Aufl. 2015.

Gehra, B., Gittfried, N., & Lienke, G. (2019). Pravention von Geldwésche und
Terrorismusfinanzierung: Praktische Umsetzung der aufsichtsrechtlichen An-

forderungen durch Banken. C.F. Mlller.

Genschel, P. (2002). Steuerharmonisierung und Steuerwettbewerb in der Euro-
péaischen Union. Campus. https://www.mpifg.de/169328/mpifg_bd_44.pdf



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis Xl

Hacker, A. (2013). Herausforderungen der Finanzverwaltung im Lichte vermehrt
bekannt gewordener Abgabenvermeidungen — aggressiver Steuerplanungen
(ATP). Osterreichische Steuerzeitung (0StZ) 2013/561, S.302 f.

Haslehner, W., Kofler, G., & Rust, A. (2017). EU Tax Law and Policy in the 21st

Century. Kluwer Law International.

Heinemann, F., & Wendt, C. (2007). EU-Steuerharmonisierung auf dem Gebiet
der Unternehmensbesteuerung - Stand und Perspektiven. Integration, 30(3),
281-291. https://doi.org/10.5771/0720-5120-2007-3-281

Hey, J. (2016). Harmonisierung der Unternehmensbesteuerung in Europa -
Eine Standortbestimmung in Zeiten von BEPS. Finanz-Rundschau Ertrags-
steuerrecht, 98(12), 554—-561. https://doi.org/10.9785/fr-2016-1206

Holscher, R., Gesmann-Nuissl, D., & Hornbach, C. (2011). Systeme zur Geld-
wéschebekémpfung in der EU: Rechtsgrundlagen — Aufsichtsstrukturen — Ri-
sikomanagement. Erich Schmidt Verlag GmbH & Co. KG.

Hussy, W., Schreier, M., & Echterhoff, G. (2010). Forschungsmethoden in Psy-

chologie und Sozialwissenschaften. Springer Verlag.

Jacobs, O. H. (2016). Internationale Unternehmensbesteuerung: Deutsche In-
vestitionen im Ausland. Ausldndische Investitionen im Inland (8. Aufl.). C. H.
Beck.

Kessler, W., Kroner, M., & Kohler, S. (2008). Konzernsteuerrecht: National - In-
ternational (2. Aufl.). C.H.Beck.

Kirsch, S. (2006). Systematik der Geldwéschetechniken - Eine Kritische Ana-

lyse. Diplomarbeiten Agentur.

Kofler, G. (2017). Von BEPS (OECD) zur Anti-BEPS-RL (EU). In S. Kirchmayr,
G. Mayr, K. Hirschler & G. Kofler (Hrsg.), Anti-BEPS-Richtlinie: Konzernsteu-
errecht im Umbruch? (1. Aufl., S. 1-25). Linde Verlag.

Kock, E. (2010). Wirtschaftsrecht: Eine systemische Darstellung (2. Aufl.). Fa-

cultas.
Ludhn, A. (2009). Quantitative internationale Steuerplanung. Gabler Verlag.

Mayring, P. (2010). Design. In G. Mey & K. Mruck (Hrsg.), Handbuch Qualitative
Forschung in der Psychologie (S. 225-237). VS Verlag fur Sozialwissen-

schaften.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis XV

McKenzie, R., & Atkinson, R. (2020). Anchoring capital in place: The grounded
impact of international wealth chains on housing markets. Urban Studies,
57(1), 21-38.

McKenzie, R., Atkinson, R., & Ingianni, A. (2023). Applying the global wealth
chain typology to property purchases in the Liverpool and Merseyside Area.

Economy and Space, 1-15.

Nelen, H., & Huisman, W. (2008). Breaking the Power of Organized Crime? The
Administrative Approach to Organized Crime in Amsterdam. In D. Siegel & H.
Nelen (Eds.), Organized Crime: Culture, Markets and Policies (S. 207-218).
Springer.

Nelen, H. (2008). Real Estate and Serious Forms of Crime. International Jour-
nal of Social Economics, 35(10), 751-762.

Nelen, H., ter Luun, B., & de Bruin, A. (2007). De omgeving van de Rijksge-
bouwendienst; integriteitsrisico’s bij de koop en huur van vastgoed (The envi-
ronment of the Government Buildings Agency; integrity risks when buying
and renting real estate). Maastricht University and Vrije Universiteit Amster-

dam.

Obermaier, F. (2023, 15. November). Darum geht es bei den brisanten Enth(il-
lungen von "Cyprus Confidential". https://www.derstan-
dard.at/story/3000000195231/darum-geht-es-bei-den-brisanten-enthuellun-

gen-von-cyprus-confidential.

OECD. (2015). OECD/G20 Projekt Gewinnverktlirzung und Gewinnverlagerung
Erlduterung. https://www.oecd.org/ctp/beps-erlauterung-2015.pdf

OECD. (2015). Measuring and Monitoring BEPS, Action 11 - 2015 Final Report.
https://doi.org/10.1787/9789264241343-en

OECD. (2014). Gewinnverkiirzung und Gewinnverlagerung- Situationsbeschrei-
bung und Lésungsansétze. https://doi.org/10.1787/9789264209695-de

OECD. (2014). OECD/G20 Projekt Gewinnverkiirzung und Gewinnverlagerung:
Neutralisierung der Effekte hybrider Gestaltungen — Aktionspunkt 2: Arbeits-
ergebnis 2014. https://www.oecd-ilibrary.org/docserver/9789264223387-
de.pdf?expires=1710855287&id=id&accname=gu-
est&checksum=905ECCABC872FE288EE704FBCE315E61



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis XV

OECD. (2006). Report on tax fraud and money laundering vulnerabilities involv-
ing the real estate sector. Centre for Tax Policy and Administration.
https://www.oecd.org/ctp/exchange-of-tax-information/42223621.pdf

OECD. (1998). Harmful Tax Competition — An Emerging Global Issue.
https://www.oecd.org/ctp/harmful/1904176.pdf

Oswald, K. (1997). Die Implementation gesetzlicher MalBhahmen zur Bekédmp-
fung der Geldwésche in der Bundesrepublik Deutschland: eine empirische
Untersuchung des § 261 StGB i.V.m. dem Geldwéschegesetz. Edition I-

uscrim

Oxfam. (2017, 28. November). Diese 35 Ladnder gehdéren auf die geplante EU-
Steueroasenliste. Pressemitteilung. https://www.oxfam.de/presse/pressemit-
teilungen/2017-11-28-diese-35-laender-gehoeren-geplante-eu-steueroasen-
liste. Zugriff am 16.12.2023.

Palan, R., Murphy, R., & Chavagneux, C. (2010). Tax Havens: How Globaliza-
tion Really Works. In M. Spiegel (Hrsg.) Journal of International Economics
82(2), 249-250. http://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0022-
1996(10)00083-8

Parlament Osterreich. (2016). 233/ME XXV. GP - Ministerialentwurf - Erléute-
rungen. https://www.parlament.gv.at/PAKT/VHG/XXV/ME/ME_00233/imf-
name_556169.pdf.

Parlementaire Enquétecommissie Opsporingsmethoden (Parliamentary Inquiry
Committee on Investigation Methods) (PEO). (1995). Inzake opsporing (On

investigating). http://www.burojansen.nl/traa/

Richtlinie 91/308/EWG des Rates vom 10.6.1991 zur Verhinderung der Nutzung
des Finanzsystems zum Zwecke der Geldwasche, ABI. L 166 vom
28.6.1991.

Richtlinie 2001/97/EG des Europaischen Parlaments und des Europaischen Ra-
tes vom 4.12.2001 zur Anderung der Richtlinie 91/308/EWG des Rates vom
10.6.1991 zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke
der Geldwasche, ABL. L 344/76.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis XVI

Richtlinie 2005/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
26.10.2005 zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke

der Geldwasche und der Terrorismusfinanzierung, ABI. L 309/15.

Richtlinie (EU) 2015/849 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
20.05.2015 zur Verhinderung der Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke
der Geldwéasche und der Terrorismusfinanzierung, zur Anderung der Verord-
nung (EU) Nr. 648/2012 des Europaischen Parlaments und des Rates und
zur Aufhebung der Richtlinie 2005/60/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates und der Richtlinie 2006/70/EG der Kommission, ABI. L 141/73.

Richtlinie (EU) 2018/843 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.05.2018 zur Anderung der Richtlinie (EU) 2015/849 zur Verhinderung der
Nutzung des Finanzsystems zum Zwecke der Geldwasche und der Terroris-
musfinanzierung und zur Anderung der Richtlinien 2009/138/EG und
2013/36/EU, ABI. L 156/43.

Rixen, T. (2016). Das soziale Europa im Réderwerk des Steuerwettbewerbs.
WSI, 96(1), S.49-56.

Rosa-Luxemburg-Stiftung. (0. D.). Wem gehort die Stadt?. https://www.wemge-
hoertdiestadt.de.

Schaumburg, H., & Piltz, D. J. (2002). Holdinggesellschaften im Internationalen
Steuerrecht. Verlag Dr. Otto Schmidt KG.

Scheffler, W., & Kostler, M. (2017). Richtlinie tiber eine Gemeinsame Kérper-
schaftssteuer Bemessungsgrundlage - mehr als eine Harmonisierung der
steuerlichen Gewinnermittlung. ifst-Schrift 518. Institut fur Finanzen und

Steuern e.V.

Schmidt, M. (2012). Steueroasen und Regulierungsoasen — Auswirkungen auf
die Stabilitat des Finanzmarkts und politische Implikationen. In Momentum
Quatrterly. Zeitschrift fiir Sozialen Fortschritt. 1(4), 203-262.

Schmitt, S., & Scherp, D. (2008). Arbeitsauftrag: Geldwéscheverhinderung! Ver-
dacht, Strafen, Pflichten. Bank-Verlag.

Schneider, F., Dreer, E., & Riegler, W. (2007). Geldwésche - Studie lber For-
men, Akteure, Gré3enordnung - und warum die Politik machtlos ist. Gabler

Verlag.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis XVII

Seabrooke, L., & Wigan, D. (2014). Global wealth chains in the international po-
litical economy. In Review of International Political Economy, 21(1), 257-263.

Sharman, J. C. (2006). Havens in a Storm: The Struggle for Global Tax Regula-

tion. Cornell University.

Shaxson, N. (2011). Treasure Islands — Tax Havens and the Men who Stole the
World. Bodley Head.

Siegman, A. (2006). Cadastre prices of real estate objects in the city of Amster-

dam. Unpublished graph, University of Amsterdam, UVA.

Sievert, K. (2006). Konzernbesteuerung in Deutschland und Europa - Ertrag-
steuerliche und betriebswirtschaftliche Analyse der européischen Gruppen-

besteuerung. IDW-Verlag.

Siska, J. (2007). Die Geldwésche und ihre Bekdmpfung in Osterreich, Deutsch-
land, der Schweiz und Liechtenstein (2. Aufl.). Linde Verlag.

Stadt Wien. (2019, November). Stadtplan Wien- Bezirke.
https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/stadtvermessung/pdf/wienueber-

sicht-bezirke.pdf

Statistik Austria. (2023). Wohnen 2022. Zahlen, Daten und Indikatoren der
Wohnstatistik. https://www.statistik.at/fileadmin/user_upload/Wohnen-
2022_barrierefrei.pdf

Suendorf, U. (2001). Geldwésche: eine kriminologische Untersuchung. Luchter-
hand.

Sureth, C., & Baumer, M. (2010). Besteuerung multinationaler Unternehmen in
der EU - eine vergleichende Analyse ausgewahlter Reformvorschlage. In
Zeitschrift fiir Betriebswirtschaft, 80(2), 171-202.

Tax Justice Network. (2022, Mai). Financial Secrecy Index 2022- Methodology.
https://fsi.taxjustice.net/fsi2022/methodology.pdf

Tax Justice Network. (2020, 22. Juli). Tax Justice Network’s offshore wealth es-
timates have just been validated by the OECD. https://taxjus-
tice.net/2020/07/22/tax-justice-networks-offshore-wealth-estimates-have-just-

been-validated-by-the-oecd/



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verflgbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Literaturverzeichnis XVIII

Trautvetter, C. (2020, 29. September). Shifting European real estate profits to
zero taxation - The role of Luxembourg. https://sven-giegold.de/wp-con-
tent/uploads/2020/09/200929_Taxing-real-estate-income-the-role-of-Luxem-
bourg_final.pdf

Trouw, J., & Knobbout, B. (2007). Witwassen in de vastgoedmarkt (Money laun-
dering in the real estate market). Thesis written at the Utrecht School of Eco-
nomics.

UNODC. (0. D.). Money Laundering. https://www.unodc.org/unodc/en/money-

laundering/overview.html

Unger, B., & Ferwerda, J. (2011). Money Laundering in the Real Estate Sector.
Suspicious Properties. Edward Elgar Publishing.

van Gestel, B., Kouwenberg, R. F., Verhoeven, M. A., & Verkuylen, M. W.
(2008). Vastgoed and fout. Een analyse van twaalf strafrechtelijke opsporing-
sonderzoeken naatr illegale en criminele praktijken in de woningsector (Real
estate right and wrong. An analysis of twelve criminal investigations into ille-
gal and criminal practices in the housing sector). Boom Juridische Uitgevers.

Wasserfallen, F. (2013). Political and economic integration in the EU: the case
of failed tax harmonization. In Journal of Common Market Studies, 52(2).
https://wcfia.harvard.edu/sites/projects.iq.harvard.edu/files/wcfia/files/fwas-
serfallen_political_and_economic_integration.pdf

WoOR, A. (1994). Geldwéscherei und Banken: Methoden und Formen - Europa-
recht - Anpassungsbedarf fiir Osterreichs Banken. Osterreichische Bankwis-

senschaftliche Gesellschaft.

Wrede, M. (2013). Okonomische Theorie des Steuerentzuges: Steuervermei-

dung, -umgehung und -hinterziehung. Springer-Verlag.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Ehrenwortliche Erklarung XIX

Ehrenwortliche Erklarung

Ich erklare hiermit, dass ich die vorliegende Diplomarbeit selbstandig und ohne
Benutzung anderer als der angegebenen Hilfsmittel angefertigt habe. Die aus
fremden Quellen direkt oder indirekt ibernommenen Gedanken sind als solche
kenntlich gemacht. Die Arbeit wurde bisher in gleicher oder ahnlicher Form keiner

anderen Prufungsbehdrde vorgelegt und auch noch nicht veroffentlicht.

Wien, den 20.03.2024

Ort, (Datum) (Unterschrift)





