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Kurzfassung

Kurzfassung

In der vorliegenden Diplomarbeit wird anhand eines Betriebskostenvergleichs darauf
aufmerksam gemacht, dass die Erhaltungskosten eines Gebdudes in den Bundesldndern
der Republik Osterreich wegen Unterschieden in den brandschutztechnischen Gesetzen
der Bundeslinder voneinander abweichen. Zudem wird herausgearbeitet, wie die
Betriebskosten mit den gesamten Lebenszykluskosten eines Gebdudes zusammenhadngen
und in welchem Zusammenhang die Betriebskosten mit dem Thema ,leistbares Wohnen’
stehen.

Hierzu wird dem Leser die Bedeutung der Objektfolgekosten vermittelt. Wie im Verlauf
der Arbeit gezeigt wird, belaufen sich bei konventioneller Planung die Betriebskosten
einer Liegenschaft auf 80 bis 85 Prozent der Gesamtlebenszykluskosten eines Gebdudes.
Zudem ist in der Grafik aufgezeigt, dass die Beeinflussbarkeit der Gebdudekosten mit
fortschreitender Lebenszyklusphase abnimmt. Daher ist es wesentlich, die Folgekosten
eines Objektes bereits in der Planungsphase zu beachten, in der die Mdéglichkeit zur
Kostenoptimierung gegeben ist.

Vor der Durchfiihrung des Kostenvergleichs wurden die Gesetze des Brandschutzes und
die daraus resultierenden Vorschriften wuntersucht. Zusatzlich wurden die
Brandstatistiken fiir die Jahre 2010 bis 2019 ausgewertet und die Brandschiaden pro
Haushalt ermittelt. Anschlief3end wurde untersucht, ob ein Zusammenhang zwischen den
gesetzlichen Mafdnahmen und den Brandschédden in den verschiedenen Bundeslandern
besteht. Die Untersuchungen haben gezeigt, dass kein Zusammenhang zwischen den
Mafénahmen und den Brandschdaden nachgewiesen werden konnte.

In weiterer Folge wurden die Betriebskosten, die durch brandschutztechnische
Mafénahmen der Bundeslander entstehen, erhoben und in einem Betriebskostenvergleich
gegeniibergestellt. Hierzu wurden die zugehorigen Gesetze der Lander, beispielsweise die
Feuerpolizei- oder die Kehrordnungen, wuntersucht. Um eine fundierte
Kostengegeniiberstellung vornehmen zu koénnen, wurden die zugehérigen
Tarifverordnungen der Liander herangezogen, in denen die maximal anzusetzenden
Kosten fiir die jeweiligen Arbeiten festgelegt sind.

Fir den Kostenvergleich wurde ein Musterhaus in den Landeshauptstidten der zu
untersuchenden Bundesliander definiert. Dabei handelt es sich um ein Griinderzeithaus,
das aus zehn Wohneinheiten besteht, die iiber fiinf Obergeschosse verteilt sind und
jeweils mit einer Gastherme beheizt werden.

Die drei zu untersuchenden Kostenbereiche wurden als Feuerbeschau, Uberpriifung der
Feuerstitte sowie Uberpriifung und Kehrung der Finge festgelegt. Bei der
Kostengegeniiberstellung wurde festgestellt, dass die gemittelten jdhrlichen Kosten
einzelner Bundeslinder um bis zu 136,17 Prozent von den durchschnittlich zu
erwartenden Kosten abweichen.
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Kurzfassung

Die hochsten Kosten wurden in Wien mit 1.238,33 Euro festgestellt. Dies ist auf die hohe
Anzahl an jihrlichen Terminen fiir die Uberpriifung und die Kehrung der Finge
zurlckzufiihren. Fiir das Musterhaus in Oberdsterreich, das in der Landeshauptstad Linz
positioniert ist, wurden gemittelte jahrliche Kosten von 613,56 Euro fiir die drei
untersuchten Bereiche erhoben. Im Gegensatz zu Wien erfolgt die Feuerbeschau in
Oberdsterreich fiir das Musterhaus nur einmal in zehn Jahren. Die jahrlich anfallenden
Kosten wurden fiir das Musterhaus in der Landeshauptstadt der Steiermark mit
152,94 Euro ermittelt. Fiir das Musterhaus in Graz ergaben sich keine Kosten fiir den
Bereich Feuerbeschau. Gemafi dem Feuer- und Gefahrenpolizeigesetz ist die
Durchfithrung der Feuerbeschau fiir das vorliegende Mustergebaude nicht erforderlich.
Die geringsten jdhrlichen Kosten konnten im Burgenland mit 92,53 Euro festgestellt
werden.

Zusammenfassend werden in der vorliegenden Arbeit die Unterschiede bei den
Betriebskosten aufgezeigt, die durch die unterschiedlichen Bestimmungen der
Bundeslinder der Republik Osterreich entstehen. Dabei betrugen die héchsten
ermittelten Kosten circa das Vierfache der niedrigsten.

Diese Kostenunterschiede sind relevant fiir die Betriebskosten einer Liegenschaft und bei
einer Lebenszykluskostenanalyse eines Gebdudes zu berticksichtigen. Im Rahmen der
nachhaltigen Schaffung von leistbarem Wohnraum miissen die Betriebskosten bereits in
der Planungsphase ermittelt werden, um Anpassungen zur Optimierung vor der Bau-
bzw. Nutzungsphase durchfiihren zu kénnen. Durch diese Mafdnahmen wird noch in der
Planungsphase die Grundlage fiir niedrige Gebaudeerhaltungskosten geschaffen. Dies ist
wesentlich fiir einen nachhaltigen Umgang mit der Umwelt sowie die Schaffung von
leistbarem Wohnraum fiir Menschen.
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Abstract

In the context of this thesis, it should be pointed out that the maintenance costs of a
building in the federal states of the Republic of Austria differ significantly due to
differences in the fire protection laws of the federal states. Furthermore, it should be
acknowledged that the operating costs are related to the total life cycle costs of a building.
Subsequently, these operating costs are related to the topic of affordable housing.

For this purpose, the reader will first be made aware of the great importance of property
follow-up costs. It can be assumed that, with conventional planning, the operating costs
of a property amount to approximately 80-85% of the total life cycle costs of a building
(as can be seen in Figure 1). The graph also shows that the ability to influence building
costs decreases sharply as the lifecycle phase progresses. It is therefore of great
importance to consider the subsequent costs of a building during the planning phase
when the opportunity for cost optimization is greatest.

Prior to performing the cost comparison, fire safety laws and resulting regulations were
examined. In addition, fire statistics for the years 2010 to 2019 were evaluated and fire
losses per household were determined. Subsequently, it was investigated whether there
is a correlation between the legal measures and the fire damages in the different states.
The research showed that no correlation between the measures and fire damage could be
demonstrated.

In order to provide the reader with a holistic understanding of the life cycle and
consequential costs of a building, the individual phases of the life cycle are discussed in
the remainder of the paper. These phases range from the planning phase (in which there
is the greatest possibility of influencing the follow-up costs) through to the construction
phase and then the operation and utilization phase. The topics of conversion, renovation,
and demolition and disposal are also discussed.

Within the scope of this thesis, the operating costs caused by fire protection measures in
the federal states were examined in more detail and compared using an operating cost
comparison. The corresponding laws of the federal states, such as the fire and police
regulations, were examined in more detail. In order to be able to make a well-founded
cost comparison, the associated tariff ordinances of the federal states were used. These
define the maximum costs to be applied for the respective work.

For the cost comparison, a model house was defined. This was hypothetically positioned
in each of the state capitals of the federal states to be examined. The model house was a
Wilhelminian style house consisting of ten residential units distributed over five upper
floors, each heated by a gas boiler.

The three cost areas to be investigated were defined as fire inspection, inspection of the
fireplace and inspection and sweeping of the flues. In the course of the cost comparison,
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it was found that the average annual costs in individual states differed by up to 136,17%
from the average expected costs.

The highest costs were found in Vienna (1.238.33 euros). This can be attributed to the
above-average number of annual appointments for the inspection and sweeping of the
traps. For the sample house in Linz (Upper Austria), average annual costs of 613.56 euros
were found for the three areas studied. In contrast to Vienna, fire inspection regulations
in Upper Austria require inspections to be carried out only once every ten years. The costs
for the model house in the provincial capital of Styria are 152.94 euros. It was noted that
there were no costs for the range fire inspection result for the model house in Graz.
According to the fire and danger law, a fire inspection was not necessary for the model
building. In Burgenland the calculated costs are 92.53 euros, which are the lowest costs.

In summary, this thesis highlights the differences in operating costs caused by the
different regulations of the provinces of the Republic of Austria. [t was determined that
the most expensive costs were over four times as high as the lowest determined costs.

These relatively large cost differences also have decisive relevance for the operating costs
of a property and must be taken into account in the context of a life cycle cost analysis of
a building. In the context of sustainable creation of affordable housing, it is essential to
determine the operating costs during the planning phase in order to carry out
adjustments for optimization before the construction or utilization phase. Through these
measures, the basis for low building maintenance costs is created in the planning phase.
This represents a decisive step towards a sustainable approach to the environment and
ultimately also towards the creation of affordable housing for people.

10
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Forschungsfrage

1 Einleitung

In Zeiten einer wachsenden Bevolkerungszahl und der Konzentration in den Grofdstiadten
ist die Frage des leistbaren Wohnens aktuell. Vor allem in der Bundeshauptstadt Wien,
wo ungefdahr 60 Prozent der Bevolkerung in geférderten Wohnungen leben, ist das Thema
des leistbaren Wohnens wesentlich. [1]

Leistbares Wohnen wird oft in Zusammenhang mit Miete gebracht. Mit Letzterer ist meist
die Gesamt- bzw. Warmmiete gemeint. Die Warmmiete setzt sich aus der Kaltmiete sowie
den Betriebskosten zusammen. [2, S. 15 ff/]

1.1 Forschungsfrage

Die Forschungsfrage umfasst die Betriebskosten eines Mustergebaudes unter dem Aspekt
des leistbaren Wohnens. Hierzu wird zunidchst eine Betriebskostendefinition
durchgefiihrt und im Anschluss ein rechnerischer Vergleich der Betriebskosten, die
wegen der unterschiedlichen Gesetze der Bundeslander zum Thema Brandschutz
anfallen, erstellt. Vor den Berechnungen werden die Brandschdden fiir den Zeitraum von
2010 bis 2019 angegeben und festgestellt, ob eine Verbindung zwischen den
Brandschidden je Bundesland und den gesetzlichen Bestimmungen zum Brandschutz
besteht. Zusatzlich wird in dieser Diplomarbeit aufgezeigt, wie die Betriebskosten eines
Gebaudes mit den Lebenszykluskosten verbunden sind und in welchem Zusammenhang
die betrachteten Kosten mit ,leistbarem Wohnen‘ stehen. Zusammengefasst lauten die
Forschungsfragen wie folgt:

Wie unterscheiden sich die, durch die unterschiedlichen brandschutztechnischen
Bestimmungen der Bundesldnder hervorgerufenen Betriebskosten eines Wohnbaus in den
drei gréf3ten Stddten Osterreichs?

Besteht ein Zusammenhang zwischen den Brandschdden und den jeweiligen gesetzlichen
Bestimmungen in den Bundesldndern Osterreichs?

Worauf sind die Unterscheidungen der Betriebskosten, welche durch unterschiedliche
brandschutztechnische Bestimmungen verursacht werden, zurtickzufiihren?

Wie stehen die Betriebskosten mit dem Thema ,leistbares Wohnen‘im Zusammenhang?

1.2 Methodik

Die Ausarbeitung dieser Diplomarbeit basiert auf folgender Vorgehensweise:

13
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Aufbau der Diplomarbeit

1. Im ersten Schritt wird der Inhalt ermittelt, die Themen gegliedert sowie eine Struktur
aufgebaut.

2. Anschlief3end wird die entsprechende Literatur zu den vorliegenden Themen
beschafft.

3. Um ein Verstandnis fiir die Folgekosten eines Gebaudes zu bekommen, werden dessen
Lebenszyklus- und Betriebskosten definiert.

4. In weiterer Folge werden fiir die Stadte Wien, Graz, Linz und Eisenstadt die Haupt-
und Nebengesetze zum Thema Brandschutz studiert.

5. Anschliefend werden die Brandstatistiken der Jahre 2010 bis 2019 studiert und
Uberpriift, ob ein Zusammenhang zu den gesetzlichen Bestimmungen der
Bundeslanger besteht.

6. Um die Kosten in den verschiedenen Landeshauptstadten vergleichbar zu machen,
wird ein Musterhaus fiir die Kostenermittlung definiert.

7. Resultierend aus den jeweiligen Brandschutzvorgaben erfolgt die Aufstellung der
Betriebskosten je Musterhaus.

8. Abschliefend werden ein Betriebskostenvergleich und die Bewertung der Ergebnisse

durchgefiihrt.

1.3 Aufbau der Diplomarbeit

Ziel des Verfassers waren eine klare Struktur und eine einfache Navigation durch die
Diplomarbeit. Hierzu wird die Arbeit in vier grofde Themenbldocke unterteilt, die zwei
mafdgebenden umfassen einerseits das Beschaffen von Informationen und andererseits
deren Verarbeiten.

Die Themenbldcke sind wiederum in Unterkapitel gegliedert. Diese ermdglichen es dem
Verfasser, einen bestimmten Themenbereich im ersten Hauptkapitel zu definieren und
vorzustellen. Im zweiten Hauptkapitel werden die gewonnenen Daten ausgewertet und
vergleichbar gemacht.

Die Verwendung von Unterkapiteln ermdglicht es dem Leser, die Beantwortung der
Forschungsfrage zu verstehen und nachzuvollziehen.

Abschliefdend wird im Kapitel ,Zusammenfassung’ die Forschungsfrage beantwortet.

14
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1.4 Ziel der Arbeit

Ziel dieser Arbeit ist es, die laufenden Betriebskosten zu identifizieren und anhand eines
Musterhauses zu vergleichen, um festzustellen, ob mogliche Unterschiede vorliegen. Der
Fokus liegt auf jenen Betriebskosten, die infolge brandschutztechnischer Vorgaben
anfallen. Anschliefiend wird eine Abweichung der Betriebskosten in vier ausgewahlten
Stadten Osterreichs festgestellt und interpretiert. Zusiatzlich soll ermittelt werden, ob die
Hohe der Brandschiaden pro Haushalt in den unterschiedlichen Bundesldndern mit den
gesetzlichen Brandschutzbestimmungen in Verbindung gebracht werden kénnen.

Bei Kostenoptimierung im Zusammenhang mit Bauwerken geht es oft um die
Errichtungskosten. Bei Betrachtung des gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes zeigt sich
jedoch die Bedeutung der Betriebskosten. Oft machen die Erhaltungskosten fiir ein
Gebaude bei dieser Betrachtungsweise ein Vielfaches der Herstellkosten aus. Deshalb ist
es wesentlich, die Betriebskosten eines Gebdudes zu betrachten. [3, S. 18]

In Abbildung 1 wird ein Uberblick iiber die Gesamtkosten eines Gebdudes in dessen
Lebenszyklus gegeben. Durch Planung ist es moglich, die Betriebskosten zu senken.
Anhand der Forschungsfrage wird ein Teil dieser Betriebskosten - jene, die durch
brandschutztechnische Vorgaben verursacht werden - genauer untersucht.

Kumulierte Kosten

Potenzielle Einsparung nach
Ablauf des Lebenszyklus

\usoptimierter Planung

Aosten el lenensayk

bis zu 80-85 % der
Gesamtkosten

<

—_ Begj
,__f?_[')_f{{-’_srs_t?a[;fe,'t der Kosten

e > Zeit
Konzept Planung  Erstellung Nutzung Abbruch

Abbildung 1: Lebenszykluskosten eines Gebdudes [3, S. 34]
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Einleitung

2 Kostenidentifikation

2.1 Einleitung

In diesem Kapitel werden die Kosten, die im Zusammenhang mit der Erstellung und der
Erhaltung eines Gebdudes anfallen, untersucht. Dabei fallen die Erstellungskosten eines
Gebaudes im Lebenszyklus geringer aus als die Betriebskosten.

2.2 Nachhaltiges Bauen

Erstmalige Erwahnung fand der Begriff der Nachhaltigkeit im Jahr 1987 im
Brundtland-Bericht der Weltkommission fiir Umwelt und Entwicklung. Alle Konzepte und
Entwicklungen im Zusammenhang mit Nachhaltigkeit sind auf diesen Bericht
zuriickzufiihren. Ziel der Nachhaltigkeitspolitik ist, die Interessen von Wirtschaft und
Umwelt ganzheitlich und nicht separiert voneinander zu betrachten. [8, S. 9]

W
LuJ
—
<
N
o
D

e
LT

Abbildung 2: 3 Saulen der Nachhaltigkeit [11]

Wie in Abbildung 2 zu sehen ist, miissen beim nachhaltigen Bauen 6konomische,
Okologische und sozialkulturelle Gesichtspunkte berticksichtigt werden. In der
Baubranche sind zusatzlich technische Aspekte der Nachhaltigkeit zu berticksichtigen.
Projektentwickler als auch Endnutzer orientieren sich an Niedrigenergiestandards, die
eine Reduktion der Betriebskosten bei gleichbleibenden Komfortstandards sicherstellen.

Bautrager verkaufen Wohnungen mit garantierten Fixkosten auf eine Dauer von ungefahr
zehn Jahren. [9, S. 62]
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Nachhaltiges Bauen

Endnutzer von Wohnobjekten legen zunehmend Wert auf baudkologisch zertifizierte und
nachhaltige Baustoffe. Durch nachhaltiges Bauen sollen ganzheitliche und
zukunftsorientierte Gebaudekonzepte hergestellt werden, die dem Nutzer einen hohen
Komfort und ein gesundes Raumklima bieten. Zur Erreichung des Okologiezieles eines
nachhaltigen Gebdudes verwenden Bautrager regenerativer Energiekonzepte in
Kombination mit einem nachhaltigen Ressourcenmanagement. [10, S. 11]

Okonomische Nachhaltigkeit

Ein Wohngebadude wird den 6konomischen Anforderungen gerecht, wenn die Baufldche
effizient genutzt und Leerstinde vermieden werden. Nur wenn ein Gebaude langfristig
finanzierbar bleibt, kann leistbarer Wohnraum fiir den Endnutzer angeboten werden.
Durch den frithen Einbezug von Experten wird bereits in der Planungsphase der
Grundstein flir optimierte Bau- sowie Folgekosten gelegt. [12, S. 59]

Dabei ist die Reduzierung des Energieverbrauchs, die mit einer Optimierung des
Kosten-Nutzen-Verhaltnisses einhergeht, wesentlich. Nachhaltiges Wirtschaften
bedeutet, ein dauerhaftes und tragfdhiges Fundament fiir Erwerb und Wohlstand zu
schaffen und eine Ausbeutung der Ressourcen zu verhindern. Vor allem der geférderte
Wohnbau, der Fordergelder zur Bereitstellung von leistbaren Wohnungen erhalt, steht
unter dem Zeichen der 6konomischen Nachhaltigkeit. Der soziale Wohnbau in Osterreich
hat den gesetzlichen Auftrag, durch sorgfiltigen Mitteleinsatz, d.h. Sparsamkeit,
Wirtschaftlichkeit und Zweckmafligkeit, leistbaren Wohnraum zu schaffen. [7, S. 17]

Die Wohnbauférderung liegt seit dem Jahr 1987 im Kompetenzbereich der Linder, was
eine Verschiebung von der Bundes- auf die Landesebene bedeutet. Seither werden die
Schwerpunkte von den zustdandigen politischen Verantwortlichen in den Bundesldndern
verschieden gesetzt. Beispiel ist der ,5-Euro-Wohnbau‘ im Bundesland Tirol, bei dem von
einer monatlichen Hochstmiete inklusive Betriebskosten von maximal 5 Euro pro
Quadratmeter ausgegangen wird. Eines der ersten Projekte stellt die ,Freiheitssiedlung'’
in Schwaz, Tirol, dar. [12, S. 59]

Okologische Nachhaltigkeit

Wahrend der Industrialisierung wurde der 6kologischen Nachhaltigkeit kaum Bedeutung
zugemessen. Durch die zunehmende Verdichtung der Ballungsraume galt es, die Flachen
zu optimieren und einen maximalen Gewinn zu erwirtschaften. Mit der Energiekrise
erfolgte erstmals ein Umdenken bei den zustandigen Planern und Architekten. Bis zu
diesem Zeitpunkt wurde auch die Gebdudetechnik vernachlassigt, was sich durch nicht
energieoptimierte Systeme dufierte. [5, S. 42 {.]

Seither hat sich der Planungsgrundsatz gefestigt, dass mit nicht erneuerbaren Ressourcen
sparsam umgegangen werden muss und erneuerbare Energien gezielt eingesetzt werden
miissen, um den Wohnbau 6kologisch und nachhaltig zu machen. Zudem ist der
Stoffkreislauf eines Bauwerks als Ganzes zu betrachten, was auch den Einsatz von
Recyclingmaterial beinhaltet. Wird bereits bei der Planung an eine spatere
Weiterverwendung der eingesetzten Baustoffe gedacht, konnen die anfallenden Kosten
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vermindert werden. Dadurch koénnen Natur und Umwelt langfristig erhalten
werden. [5, S. 45 f]

Sozialkulturelle Nachhaltigkeit

Wohnen kann zu den menschlichen Grundbediirfnissen gezdhlt werden. Ferner wird
durch Architektur und Asthetik dem Bewohner ein Gefiihl des Wohlbehagens und der
Geborgenheit vermittelt. Durch die akustische und die klimatische Optimierung der
Wohnraume wird der Komfort fiir den Endnutzer gesteigert. Eine barrierefrei
ausgefiihrte Wohnung bietet die Moglichkeit einer lebenslangen Nutzbarkeit. [13, S. 3 f.]

Die zuvor erwdhnten Punkte tragen zu einer langfristigen Akzeptanz durch den Nutzer
bei, was bedeutend in der Erstellung eines Gebdudes ist. Zudem ist bei einer
zukunftsorientierten Planung darauf zu achten, bestehende Strukturen nicht zwanghaft
aufrechtzuerhalten, sondern sich den neuen Gegebenheiten anzupassen. Vor allem im
sozialen Wohnbau muss auf einen Wandel in der Gesellschaft laufend reagiert werden
konnen. [7, S. 19]

Technische Nachhaltigkeit

Die technische Ausfiihrung eines Gebdudes stellt eine Hauptvoraussetzung fiir den
kostenoptimierten Betrieb dar. Regelmafdige Instandhaltungsmafnahmen sowie die
Gebaudereinigung miissen unkompliziert und kostenglinstig erfolgen koénnen. Zudem
sollte der Verbau einer bedienungsfreundlichen Gebdaudeautomation erfolgen.
Brandschutztechnische Bauteile sind so zu wahlen, dass die Folgekosten moglichst gering
gehalten werden. Im Rahmen der Planung sind die Anforderungen an ein Bauwerk zu
ermitteln sowie die Baustoffe festzulegen. Um der technischen Nachhaltigkeit gerecht zu
werden, ist eine gesamtheitliche Betrachtung des Bauwerks notwendig. Dies ist mit
Zunahme des technischen Fortschritts erschwert. [7, S. 20]

Aktuelle Anforderungen an technisch nachhaltige Bauwerke sind:

Standsicherheit,
Wirtschaftlichkeit,
Nachhaltigkeit,
Asthetik,
Arbeitssicherheit,
Funktionalitat sowie
Dauerhaftigkeit.

O O O O O O O

Nur wenn ein Bauvorhaben ganzheitlich und unter Einbezug aller Erschwernisse geplant
wird, konnen die Ziele der Nachhaltigkeit erreicht und energieeffiziente, kostensparende
sowie ressourcenschonende Gebdude erstellt werden. [7, S. 20]
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2.3 Lebenszyklusphasen

Wie in Abbildung 3 dargestellt, kann der Lebenszyklus eines Gebdudes in fiinf Phasen
unterteilt werden. Erste Phase ist die Planung. Zu dieser zahlt die Zeit von der ersten
Machbarkeitsiiberlegung iiber Konzeptaufstellungen bis zur integralen Planung, in der
alle Aspekte eines Bauvorhabens ganzheitlich betrachtet werden. Daran schliefdt die
Errichtungsphase an. Diese umfasst die physische Herstellung des Gebaudes bis hin zur
schliisselfertigen Ubergabe an den Endnutzer. Nach der Ubergabe an die Bewohner
beginnt die ldngste sowie kostenintensivste Phase, die Betriebs- und Nutzungsphase. Der
Ubergang von der Errichtungs- in die Betriebs- und die Nutzungsphase stellt die Betreiber
meist vor Herausforderungen, da das Wissen iiber das Gebdude, den Planer und die
ausfilhrenden Firmen erhalten bleiben muss. Im Laufe der Jahre fallen
Sanierungsarbeiten am Gebdaude an oder es ist ein Umbau bei einer Neunutzung
notwendig, um die Vermietbarkeit der Immobilie zu gewdahrleisten. In der letzten
Lebenszyklusphase geht es um den Abriss des Gebdaudes sowie die Entsorgung der
Baustoffe. Im Optimalfall werden die Baumaterialien einer Recyclingstelle zugeordnet
und fir eine erneute Verwendung aufbereitet. Mit dieser letzten Phase endet der
Lebenszyklus und auf der Liegenschaft entsteht Platz fiir ein neues Projekt. Der Kreis
schliefdt sich. [7, S 21]

Instandhaltung

Beseitigung

Lebenszyklus
Haus

Nutzung
Planung

Bau
Abbildung 3: Lebenszyklus eines Wohnbaus [14, S. 8]

Durch das geschlossene Systems wird eine ganzheitliche Betrachtung des Lebenszyklus
einer Immobilie notwendig. Die Minimierung der Baukosten stellt nur einen Teil der
Losung dar und kann die Kostenbilanz nur kurzfristig verbessern. [7, S. 21]

2.3.1 Planung

In der Planungshase erfolgt die Festlegung wesentlicher Details wie zu verwendende
Baumaterialien, konstruktive Ausfiihrung des Gebdudes sowie architektonische
Gestaltung. Dadurch werden das spatere Kostenverhalten im Betrieb sowie die zu
erwartenden Instandhaltungsmafinahmen des Gebaudes gepragt. Ziel der Planung ist,
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eine optimale Flachennutzung herzustellen sowie nicht nutzbare Flachen zu vermeiden.
Um eine Flexibilitat gewdhrleisten zu konnen, ist bereits in der Planungsphase an eine
Um- oder Nachnutzung des Gebaudes zu denken. [15, S. 400]

Flr einen nachhaltigen Betrieb und das Schaffen leistbaren Wohnens sind in dieser Phase
die passenden Materialien zu wahlen. Auch die Erschlieffung des Gebaudes ist zu
untersuchen. Die versiegelte Flache sollte mdoglichst klein gehalten und Griinflachen
sollten maximiert werden. Dadurch wird nicht nur eine Atmosphare geschaffen, sondern
auch ein tUbermafdiger Verbrauch von Ressourcen verhindert. Die Baustoffe sollten
umweltschonend gewonnen, verbaut und wiederverwendet werden kdonnen. Falls eine
Wiederverwertung ausgeschlossen sein sollte, ist eine umweltschonende Entsorgung
sicherzustellen. [16, S. 108]

Hausverwaltungen oder Facility Manager werden oft erst in der Betriebsphase einer
Immobilie hinzugezogen. In dieser sind die betriebskostenrelevanten Entscheidungen
bereits getroffen. Laut der internationalen Norm fiir Servicelebensplanung von Gebauden,
der ISO 15686-5, konnen die grofdten Einsparungen im Betrieb eines Gebdudes in der
Planungsphase realisiert werden. In der Norm wird angegeben, dass 80 Prozent der
Betriebs- und Instandhaltungskosten in den ersten 20 Prozent des Planungsprozesses
beeinflusst werden. [4, S. 12]

Auch bei genauer Planung kénnen nicht alle Unbekannten erfasst werden und in der
Ausfiihrung unvorhersehbare Probleme entstehen. Ziel der Planung sollte es sein, Mdngel
im Betrieb eines Gebaudes, die auf unzureichende Kenntnis oder Planung zurtickzufiihren
sind, zu vermeiden. [7, S. 22 {]

2.3.2 Errichtung

Die Phase der Bauausfiihrung stellt die Schnittstelle zwischen Planung und Betrieb einer
Immobilie dar. Hier koénnen wiederum durch Optimierung der Baustoffe oder
Umgestaltung der Pldne spatere Betriebs- und Wartungskosten eingespart werden. Der
Verbau pflegeleichter und wartungsarmer Materialien kann sich auf die Betriebskosten
eines Gebaudes auswirken. Um die Projektkosten ganzheitlich betrachten zu kénnen, sind
nicht nur die reinen Baukosten bedeutend, sondern die gesamten Lebenszykluskosten.
Um terminliche Ziel- und Qualitatsvorgaben sowie das Baubudget einhalten zu kénnen,
bedarf es eines professionellen Bau- bzw. Projektmanagements, dessen Aufgabe die
Uberwachung der Einhaltung der Projektvorgaben ist. Bei einer Abweichung von den
Vorgaben wird durch den Einsatz von Steuerungsmafnahmen eine Kurskorrektur
vorgenommen. Beim Projektmanagement sollte nicht gespart werden. Mehrkosten von 3
bis 6 Prozent fiir ein qualifiziertes Projektmanagement stehen Kostenersparnisse von 10
bis 15 Prozent in der Bauausfiihrung gegeniiber. [17, S. 51]

Durch eine geeignete Wahl der Baustoffe kann die Energiebilanz eines Gebdudes
umweltschonend und zukunftsorientiert ausgerichtet werden. Die Herstellung der
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Dammmaterialien Polystyrol oder Steinwolle bendtigt beispielsweise eine grofde Menge
an grauer Energiel. [16, S. 109]

Bei der Materialauswahl ist auf eine lange Lebensdauer zu achten. Dadurch sinkt der
Bedarf an natiirlichen Ressourcen tiber den Lebenszyklus eines Gebaudes, indem weniger
Austauschintervalle notig werden. Zudem verringern sich die anfallenden
Arbeitsleistungen, was wiederum zu geringeren Betriebskosten fiihrt, und der durch das
Gebaude verursachte Abfall. Zusammenfassend sind bei der Errichtung eines
nachhaltigen Gebdudes Energieeinsatz und Bauzeit zu optimieren. [18, S. 23]

2.3.3 Betrieb und Nutzung

Die Kosten, die in der Betriebs- und der Nutzungsphase anfallen, haben ihren Ursprung
bereits in der Planungsphase. Deshalb sollten bereits bei der Planung alle mit der
Nutzungsphase des Gebdudes in Verbindung stehenden Personen und Firmen
miteinbezogen werden. Dadurch wird eine kosteneffiziente Gebdudenutzung
sichergestellt.

Den Zeitpunkt des Austausches von Bauteilen oder Wartungsintervalle im Vorhinein
festzulegen, ist schwer moglich. Wissenschaftliche Dokumentationen tiber Kosten und
Intervalle sind kaum vorhanden. Gleiches gilt fiir Datenbanken, in denen systematisch
Priiffristen und Wartungsintervalle gesammelt aufgelistet sind. Meist gilt jedoch, dass je
kiirzer die Wartungsintervalle angesetzt werden, desto geringer werden die Kosten fiir
den Austausch oder die Erneuerung von Bauteilen. [19, S. 108]

Um eine nachhaltige Gebdudebewirtschaftung sicherstellen zu koénnen, sollten alle
Bereiche des Facility Managements optimiert betrieben werden. Dazu zahlen technische,
infrastrukturelle sowie kaufmannische Themen. [7, S. 25]

2.3.4 Umbau und Sanierung

Die Phase des Umbaus oder einer Sanierung geht einher mit einer Modernisierung des
bestehenden  Gebdudes. Nach der Durchfiihrung der Sanierungs- oder
Umbaumafinahmen ist eine Umnutzung moglich. Alle fiir die Umnutzung notwendigen
Arbeiten werden unter dem Uberbegriff ,Umbau und Sanierung’ zusammengefasst.

In dieser Phase kann es zudem zu einem Gebdudeausbau und damit zu einer
Vergroflerung der Nutzflaiche kommen. Hierbei sollten die Prinzipien des nachhaltigen
und ressourcenschonenden Bauens eingehalten werden. [7, S. 26]

1 Als graue Energie wird jene Energiemenge bezeichnet, die zur Gewinnung von Materialien benétigt wird.
Ein hoher Bedarf an grauer Energie verschlechtert die Energiebilanz eines Gebaudes. [16, S. 109]
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2.3.5 Abriss und Entsorgung

Wurde bei Bau und Planung eines Gebdudes bereits ein moglicher Abbruch
berticksichtigt, aufdert sich dies in einer unkomplizierten Zerlegbarkeit des Gebdudes in
seine einzelnen Bestandteile. Die gewonnenen Recyclingmaterialien kénnen neuen
Bauvorhaben als Baustoffe dienen.

Wieder ist der Lebenszyklus von der Planungsphase gepragt. Wurde bei Letzterer an
einen spateren Abbruch gedacht, konnen die anfallenden Kosten dafiir reduziert werden.
Zudem tragt die Wiederverwendung von Baumaterialien zum Erhalt einer
funktionierenden Umwelt bei. [7, S. 26]

2.4 Lebenszykluskosten

Um die Thematik des leistbaren Wohnens ganzheitlich zu verstehen, wird der Begriff der
Lebenszykluskosten betrachtet. Wurden bei fritheren Wohnbauvorhaben nur die
Herstellungskosten beriicksichtigt, ist es aktuell unumgdnglich, die gesamten
Lebenszykluskosten eines Gebdudes zu untersuchen.

Von der Planung eines Gebaudes bis zum Abbruch oder einer Wiederverwertung wird in
jedem Stadium des Lebenszyklus Energie verbraucht. Ein Wohnbauprojekt wirtschaftlich
umzusetzen, bedeutet somit, in jeder Phase energie- und kostenoptimiert zu handeln. Nur
dann kann eine nachthaltige Grundlage fiir ein spateres ,leistbares Wohnen‘ geschaffen
werden. Die Errichtungskosten eines Wohnbauprojektes belaufen sich auf rund
20 Prozent der Lebenszykluskosten. Deshalb hat eine Kostenoptimierung zu Beginn eines
jeden Projektes in der Planungsphase zu erfolgen. Das geeignete Instrument stellt die
Lebenszykluskostenanalyse dar. In der Immobilien- und Wohnungsbranche entsteht eine
Unzahl neuer Fachbegriffe wie grauer und roter Energie. Es gilt herauszuarbeiten, welche
in eine Kostenbetrachtung miteinzubeziehen sind. Die zuvor genannten Fachausdriicke
sind mit der Thematik einer Lebenszykluskostenbetrachtung in Verbindung zu bringen.
Nicht nur die stetig steigenden Energiepreise, sondern auch das Verstindnis der
Bevolkerung fiir den Schutz der Umwelt rechtfertigen diese neue Betrachtungsweise. Eine
Lebenszykluskostenanalyse ist notwendig, da Gebdude zu den langlebigsten Giitern
zahlen und fiir diese rund 30 Prozent der gesamten zur Verfligung stehenden Energie und
Stoffe verbraucht werden. [7, S. 22-27]

2.4.1 Lebenszykluskostenanalyse

Um die zuvor genannten Kosten erheben zu konnen, wird eine
Lebenszykluskostenanalyse durchgefiihrt. Mit dieser Methode kann sichergestellt
werden, dass die fiir ein Gebdude anfallenden Kosten iliber die gesamte Lebensdauer
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optimiert werden. Endergebnis ist ein auf den Betrachtungszeitpunkt abgezinster
Barwert, der in Euro pro Quadratmeter Nutzflache oder Bruttogeschossflache angegeben
werden kann. Bei der Ermittlung des Barwerts wird versucht, alle in Zukunft anfallenden
Kosten - unter Beriicksichtigung einer Preissteigerung - zu addieren. Schadenfille
werden mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit berticksichtigt. Das Endergebnis entspricht
dem Gegenstandswert des Gebdudes. Eine Herausforderung ist, die anfallenden
Betriebskosten vorherzusagen. Da diese einer Vielzahl von Einfliissen unterliegen,
konnen die tatsachlichen Kosten von den berechneten Werten abweichen. Neben den
Rahmenvertragen mit den Dienstleistern gehoren die Gebaudenutzungsart, das
Nutzerverhalten, die klimatischen Bedingungen sowie die funktionalen und technischen
Eigenschaften zu den Haupteinflussfaktoren. Um eine Preisentwicklung vorhersagen zu
konnen, werden vor allem die Preise auf den internationalen Rohstoffmarkten, die
Entwicklung von Wechselkursen sowie die Kostenentwicklung inlandischer
Produktionsfaktoren herangezogen. Anhand dieser Einflussfaktoren wird eine jahrliche
Preissteigerungsrate festgelegt, die in der Berechnung des Barwerts Berticksichtigung
findet. Im Rahmen der Kostenermittlung ist eine tber die technische Lebensdauer
hinausgehende Gebdudenutzung zu beriicksichtigen. Bei Gebdauden mit hoher
Nutzungsspezialisierung kann beispielsweise die technische Lebens- von der
Gebaudenutzungsdauer abweichen. [4, S. 2 ff.]

2.5 Kostenplanung im Wohnbau

Um die Kosten eines Hochbauprojektes fachgerecht erfassen zu konnen, wird die
Kostengliederung angewandt. Die Kosten konnen hierbei einerseits in planungs- und
andererseits in ausfiihrungsorientiert unterteilt werden. Eine anschauliche Darstellung
darf der Abbildung 4 entnommen werden.

Die planungsorientierte Kostengliederung ist systematisch und besteht aus drei Ebenen
der Baugliederung. Diese Form bietet dem Kalkulierenden in jeder Phase des Projektes
die Moglichkeit einer ganzheitlichen Kostenbetrachtung. Die ausfiihrungsorientierte
Kostengliederung orientiert sich am Leistungsverzeichnis und unterteilt demnach die
Kostenbereiche in Leistungs- und Unterleistungsgruppen sowie Leistungspositionen. Fiir
die Projekterrichtung ist diese die passende Methode. Die Leistungsgruppen sind den
standardisierten Leistungsbeschreibungen fiir Hochbau wund Haustechnik zu
entnehmen. [7, S. 33]
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Anlagegliederung

Baugliederung Leistungsgliederung
Baugliederung Leistungsgliederung
1. Ebene 1. Ebene
Baugliederung Leistungsgliederung
2. Ebene 2. Ebene
(Grobelement) (Leistungsgruppe)
Baugliederung Leistungsgliederung
3. Ebene 3. Ebene
(Element) (Unterleistungsgruppe)
Elementtyp Leistungsposition

Abbildung 4: Bau- und Leistungsgliederung [20]

2.5.1 Projektphasen

Bei den Projektentwicklungsphasen wird zwischen sechs Einzelphasen unterschieden,
die jeweils Vorgaben unterliegen. Durch die Festlegung von Berechnungsschemen
konnen den jeweiligen Phasen Kosten zugewiesen werden. [21, S. 6]

2.5.1.1. Entwicklungsphase

Die Entwicklungsphase bildet durch Entscheidungen die Basis fiir ein nachhaltiges und
ganzheitlich optimiertes Gebdude. Ein vorausschauender Bauherr ist sich dessen
Verantwortung gegeniiber der Umwelt und den zukiinftigen Generationen bewusst und
orientiert ein Bauprojekt an nachhaltigen Qualitiaten und Quantitéten, bei gleichzeitiger
Optimierung des Nutzerwohlbefindens. Bereits in der Entwicklungsphase sind die
konkreten Projektziele zu definieren. Hierzu zdhlen unter anderem die Festlegung der
geplanten Nutzungsdauer inklusive Umnutzungspline sowie das Aufstellen eines
Nachhaltigkeitskonzeptes. Die durch das Bauwerk zu erwartenden Kosten werden in der
Entwicklungsphase als Kostenziel erfasst. [22, S. 118]

24



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Kostenplanung im Wohnbau

2.5.1.2. Vorbereitungsphase

In der Vorbereitungsphase wird die Grundlage fiir eine integrale Planung geschaffen,
indem Aufbau- und Ablauforganisation festgelegt werden. Es erfolgt die Auswahl der
passenden Projektpartner fiir die Bereiche Planung, Projektabwicklung und rechtliche
Angelegenheiten wie das Verfassen von Vertragen. Zudem hat die Festlegung der internen
Projektkommunikationsmedien zu erfolgen. In fortschrittlichen Projekten erfolgt der
Daten- und Informationsaustausch online. Fiir eine ganzheitliche und integrale Planung
kann die Verwendung von Building-Information-Modeling-Programmen zur Anwendung
kommen. In der Vorbereitungsphase wird der Kostenrahmen festgelegt, der sich an den
Ebenen der Baugliederung orientiert. [7, S. 28]

2.5.1.3. Vorentwurfsphase

In der Vorentwurfsphase werden Planungsvarianten untersucht, die in der
Entwurfsphase konkretisiert werden. Der Planungsstand sollte fortgeschritten sein,
sodass die Erstellung konkreter Kostenschiatzungen sowie Rentabilitdtsberechnungen
moglich sind. Da der Kostenschiatzung genaue Zahlen vorliegen, erfolgt die Aufstellung
der Kosten nach der zweiten Ebene der Baugliederung. [23, S. 54]

2.5.1.4. Entwurfsphase

Die aus der Vorentwurfsphase resultierenden Pline werden optimiert und
Behdrdenvorgaben einbezogen. In dieser Phase besteht die Moglichkeit, letzte
Anderungen und Anpassungen bei der Ausgestaltung des Bauwerks sowie der
Baustoffwahl vorzunehmen. Bei der Festlegung der geeigneten Materialien sollte neben
den einmaligen Investitions- auch auf die laufenden Bewirtschaftungskosten geachtet
werden. Auf Grundlage der Planungsentwiirfe wird eine Kostenberechnung erstellt. Die
Gliederungstiefe entspricht der dritten Ebene der Bau- und
Leistungsgliederung. [24, S. 616]

2.5.1.5. Ausfithrungsphase

Die Ausfiihrungsphase ist jener Projektabschnitt, in dem das Bauwerk anhand der
Ausfithrungspline errichtet wird. Nach der méngelfreien Ubergabe des Gebiudes beginnt
die Nutzungsphase. Die Leistungsgliederung erfolgt auf Grundlage der
Ausschreibungsunterlagen. Das in dieser Projektphase angewandte Instrument der
Kostenbetrachtung ist der Kostenanschlag. [23, S. 61]
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2.5.1.6. Abschlussphase

In der letzten Phase der Projektentwicklung wird das Bauwerk von den ausfiihrenden
Firmen iibernommen und auf Mangel untersucht. Die Funktionsfahigkeit technischer
Gerate und Anlagen wird kontrolliert sowie schriftlich festgehalten. Nach Behebung aller
in der Ubergabedokumentation festgehaltener Mingel kann das Gebdude in Betrieb
genommen werden. Im Zuge der Kostenfeststellung konnen alle angefallenen Kosten
festgehalten werden. [25, S. 246 {]

2.5.2 Kostenermittlung

Die Kostenermittlung erfolgt je nach Projektfortschritt mit unterschiedlichen Methoden,
die in diesem Kapitel erldautert werden.

2.5.2.1. Kostenrahmen

Mit der Erstellung eines Kostenrahmens erfolgt eine erste Festlegung der zu erwartenden
Kosten. Auf dieser Grundlage werden Entscheidungen {iiber Bedarfs- sowie
Finanzierungsplanung getroffen. Der Kostenrahmen ist die erste Stufe der
Kostenermittlung im Bauwesen. Einflussfaktoren fiir den Kostenrahmen sind die Anzahl
der Nutzungseinheiten, Bruttoraumfldache sowie -inhalt. [26, S. 62]

2.5.2.2. Kostenschitzung

Die Kostenschatzung dient der Projektentwicklung als Entscheidungsgrundlage fiir die
Vorplanung und die Finanzierung. Anhand des Rahmenterminplans und der
Anlagenbeschreibung werden die zu erwartenden Kosten geschatzt. Die Genauigkeit wird
mit +/- 10 Prozent erwartet. [26, S. 64]

2.5.2.3. Kostenberechnung

Die zur Kostenberechnungsphase dquivalente Projektphase ist die Entwurfsphase. Bei
der Kostenberechnung ist der Umfang des Projektes bereits abgeklart und je nach
Planungsfortschritt erfolgt eine Anpassung. Abweichungen von der aufgestellten
Berechnung werden mit +/- 5 Prozent angenommen. [27, S. 79]
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2.5.2.4. Kostenanschlag

Der Kostenanschlag kann der Ausfiihrungsphase zugeordnet werden und dient als
Kostenvorgabe fiir die Auftragsvergabe sowie als Kostenkontrolle. Er beinhaltet alle
anzunehmenden Kosten und wird auf Grundlage der Ausfiihrungsplanung unter Angabe
von Nutzungsart sowie Ausfilhrungsqualitdten erarbeitet. Da das Informationsniveau im
Vergleich zu den vorhergehenden Ermittlungsmethoden angestiegen ist, werden die
Abweichungen mit +/- 3 Prozent erwartet. [7, S. 30]

2.5.2.5. Kostenfeststellung

Bei der Kostenfeststellung werden alle entstandenen Kosten auf Basis vorliegender
Aufzeichnungen sowie Schlussrechnungen erfasst. Die Unterlagen sind fachlich korrekt
aufzuarbeiten und koénnen zu Kostenvergleichen herangezogen werden. Die
Kostenfeststellung liegt gemafd Erfahrungswerten ungefihr drei Monate nach
Baufertigstellung vor und gibt Aufschluss tiber die Kosten. [7, S. 30]

2.5.3 Kostenkennwerte

Kostenkennwerte werden aus dem Verhaltnis von Kosten zu Bezugseinheiten gebildet
und beziehen sich auf die Vergangenheit, da diese erst nach Abschluss aller Arbeiten und
dem Vorliegen der Schlussrechnungen ermittelt werden kénnen.

Deshalb werden fiir frithzeitige Kalkulationen Kostenrichtwerte verwendet. Diese
basieren auf bekannten Kennwerten, die mit Kostenanpassungen oder Indexierungen
modelliert werden. [26, S. 25]

Kostenkennwerte dienen dazu, von absoluten Werten in Geldeinheiten auf einen
vergleichbaren Wert in Geldeinheiten pro Bezugsgrofie zu kommen. Dazu werden
beispielsweise die Kosten fiir Bauwerk, Bau, Errichtung oder Gesamtkosten durch
Kennwerte wie Netto- bzw. Bruttogrundfliche und Bruttorauminhalt dividiert. Diese
Aufteilung der Kosten auf Bezugsgrofden ermoglicht es, die Kosten verschiedener
Bauwerke vergleichbar zu machen. [21, S. 26]

2.5.4 Objektdaten

Jedes Bauwerk erhdlt eine standardisierte Gliederung sowie Codierung, die vom
Gebaudetyp und der Nutzung abhdngen. Da in dieser Arbeit ein mehrgeschossiges
Wohngebdude untersucht werden soll, kann die Codierung mit 1122 angegeben
werden. [28, S. 5]
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Um eine Kalkulation aufstellen zu konnen, miissen alle Bezugsgrofien des Bauwerks
ermittelt werden. Hierbei werden Flachen meist in Quadratmeter ausgedriickt und
Volumina in Kubikmeter. Fiir die Berechnungen der relevanten Objektdaten sind folgende
Grofden bedeutend:

Bruttogrundflache (BGF),
Nettogrundflache (NGF),
Nettoraumflache (NRF) sowie
Bruttorauminhalt (BRI).

o O O O

Flr die Herstellung eines kostenoptimierten Bauwerks ist das

Flachen-Volumen-Verhaltnis anzupassen. [7, S. 31]

2.6 Errichtungskosten

Zu den Errichtungskosten eines Bauwerks zdhlen jene Kosten, die vom Kauf des
Grundstiicks bis hin zur Fertigstellung anfallen. Wie Abbildung 5 zeigt, werden in
ONORM B 1801-1 die Errichtungskosten in Bauwerks-, Bau-, Errichtungs- und
Gesamtkosten unterteilt. Bei Berechnungen werden die Bauwerkskosten als
100-Prozent-Basis angenommen. [7, S. 34]

Baugliederung

Abk.

Bauwerks-
kosten
BWK

Bau-
kosten
BAK

Errichtungs-
kosten
ERK

Gesamt-
kosten
GEK

Grund

GRD

Aufschlieung
Bauwerk-Rohbau

AUF
BWR

Bauwerk-Technik

BWT

100 %

Bauwerk-Ausbau

BWA

Einrichtung

EIR

Auflenanlagen

AAN

Planungsleistungen

PLL

Nebenleistungen

NBL

OO |N[O|O | |WIN[=O

Reserven

RES

Abbildung 5: Errichtungskosten gemifR ONORM B 1801-1 [21, S. 10]

2.6.1 Grund

Die Kostengruppe Grund umfasst all jene Kosten, die im Zusammenhang mit dem Kauf
des Grundstticks anfallen. Das bedeutet, dass neben dem reinen Kaufpreis auch die Kosten
fir Vorstudien, Gutachten, Untersuchungen, Ablésen und Abfindungen in diesen
Kostenbereich fallen. Anfallende Maklercourtagen, Notariats- oder Gerichtskosten sind
ebenso wie Genehmigungsgebiihren und Steuern der Kostengruppe Grund
zuzuordnen. [21, S. 15]
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Nach osterreichischem Recht ist es gemafd § 1 Abs. 1 BauRG? nicht méglich, eine
Wohnung oder einen Teil eines Gebdudes zu besitzen, ohne gleichzeitig liber einen Anteil
am zugehorigen Grundstiick zu verfiigen. Davon ausgenommen sind das Baurecht sowie
das Superadifikat. Ersteres umfasst das dingliche, veraufderliche und vererbliche Recht,
auf oder unter der Bodenflache eines Grundstiicks ein Bauwerk zu errichten. [29]

Ein Superadifikat stellt gemafd § 435 ABGB3 ein Bauwerk dar, das auf fremden Grund
unter der Annahme errichtet wurde, dass es nur voriibergehend auf diesem Grundstiick
bestehen bleibt, d.h. der Eigentiimer des Gebdudes ist nicht der Eigentiimer des
Grundstiicks. [30]

Beim Baurecht und beim Superadifikat fallen keine einmaligen, sondern laufende Kosten
an. Diese werden nicht zu den Grundkosten gezahlt, sondern fallen unter die laufenden
Kosten. Im mehrgeschossigen Wohnbau ist das Superddifikat von nachrangiger
Bedeutung, das Baurecht kommt hingegen regelmafiig zur Anwendung. [7, S. 35]

2.6.2 Aufschlief3ung

Zu den Aufschliefiungskosten zdhlen Mafdnahmen wie Abbrucharbeiten, Aufbereiten
verunreinigter oder kontaminierter Bodden, Beseitigen von Altlasten, Rodung von
storenden Gewachsen sowie Sicherung  bestehender Gebaude oder
Gebaudeteile. [21, S. 15 f.]

2.6.3 Bauwerk Rohbau

Als Rohbauarbeiten werden alle Arbeiten vom Aushub der Baugrube bis zur Herstellung
eines abgeschlossenen, wetterfesten Baukorpers verstanden. In diesem Abschnitt erfolgt
die Herstellung der konstruktiv bedeutsamen Bauelemente, beispielsweise
Fundamentierungen und tragender Wande. Nach Fertigstellung des Rohbaus gilt die erste
Stufe der Baudurchfiihrung als abgeschlossen. [31, S. 48]

Rohbauarbeiten werden in der Osterreichischen Praxis als Baumeisterarbeiten
bezeichnet. Fiir die Ausschreibung werden die einzelnen zu erbringenden Arbeiten als
Leistungsgruppen im Leistungsverzeichnis zusammengefasst. Um einer Vielzahl von
Unternehmen eine Angebotslegung zu ermdéglichen, werden die Leistungsgruppen meist
nach Gewerken aufgegliedert. Fiir den Bereich Bauwerk-Rohbau koénnen folgende
Leistungsgruppen angegeben werden:

o Baustellen-Gemeinkosten,
o Abbrucharbeiten,
o Roden, Baugrube, Sicherung und Tiefengriindung,

2 Baurechtsgesetz, StF: RGBL. Nr. 86/1912, idF: BGBL I Nr. 30/2012.
3 Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch, StF: JGS Nr. 946/1811, idF: BGBL. I Nr. 175/2021.
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Aufschliefdung, Infrastruktur,

Beton- und Stahlbetonarbeiten,
Mauerarbeiten,

Abdichtung bei Betonflachen und Wanden,
Fertigteile sowie

Winterbauarbeiten.

0O O O O O ©O

Neben diesen Leistungsgruppen konnen weitere Arbeiten des Bereichs Bauwerk-Ausbau
mit diesem Leistungsverzeichnis ausgeschrieben werden. [32]

2.6.4 Bauwerk Technik

Die Kostengruppe Bauwerk-Technik ldsst sich in neun Teilbereiche gliedern. Da in der
vorliegenden Arbeit der Bereich Wohnbau thematisiert wird, werden nur die sieben daftir
relevanten Teilbereiche angefiihrt: [21, S.17 f.]

Forderanlagen

Hierzu zdhlen im mehrgeschossigen Wohnbau vor allem Anlagen zur
Personenbeférderung wie Aufziige.

Wirmeversorgungsanlagen

Anlagen zur Warmwasseraufbereitung und Warmeerzeugung werden in diesem
Teilbereich erfasst, zudem weitere zum Heizungssystem eines Gebaudes zugehorige
Einbauten wie Heizkorper, Verteiler oder Pumpen.

Klima- und Liiftungsanlagen

Unter diesen Bereich lassen sich Anlagen zur Temperierung des Wohnraums,
beispielweise Multisplit-Klimageréte, oder Anlagen zur Wohnraumliiftung wie Fenster-
oder Wandliifter einordnen.

Sanitar- und Gasanlagen

Zu diesem Bereich gehdren Anlagen zur Zuleitung von Frischwasser und Ableitung von
Abwasser. Zudem fallen darunter Anlagen zur Gaszuleitung sowie zur Zufuhr von
Loschwasser.

Starkstromanlagen

Dieser Teilbereich umfasst alle Leistungen im Zusammenhang mit Stromkabeln, Rohren
und Leitungen bis hin zu Blitzableitern.

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Hierzu zahlen Anlagen zum Personenruf in Aufziigen, an Tiiren, an Klingelanlagen sowie
Brandmeldeanlagen.
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Gebaudeautomation

Mess- und Regelanlagen fiir Liftungs- oder Heizungssysteme werden in diesem
Teilbereich zusammengefasst.

Das technische Leistungsverzeichnis wird auf Grundlage der standardisierten
Leistungsbeschreibung Haustechnik erstellt. In der Praxis erfolgt oft eine Unterteilung
des Bereichs Bauwerk-Technik in die Gruppen Sanitdr- und Heizungsinstallationen,
Liftungsinstallationen, Solaranlagen, Photovoltaikanlagen, Elektroinstallationen sowie
Aufzugsanlagen. [33]

Eine Herausforderung von der Planung bis zur Ausfiihrung sind die Schnittstellen
zwischen den einzelnen Gewerken. Um einen reibungslosen Projektablauf gewahrleisten
zu konnen, ist es ratsam alle am Projekt beteiligten Gewerke friihzeitig auf bestehende
Schnittstellen und etwaige daraus resultierende Probleme hinzuweisen. [31, S. 61]

2.6.5 Bauwerk Ausbau

Unter Bauwerk-Ausbau werden die drei Teilbereiche Dachverkleidung, Fassadenhiille
sowie Innenausbau verstanden. Hierzu zdhlen Kosten, die bei der Herstellung von
Terrassen-, Balkon- oder Dachbeldgen entstehen, zudem Dachflachenfenster. Zur
Fassadenhiille gehoren Fassadenverkleidung, Sonnenschutzelemente und
Fassadenoffnungen, die meist Fenster, Tore oder Tiiren darstellen. Der Innenausbau setzt
sich aus der Herstellung von Fufdbéden, Innenwandoberflachen, Deckenverkleidungen
sowie Innentiiren zusammen. [21, S. 19]

Unter Anwendung der standardisierten Leistungsbeschreibungen fiir Hochbau wird in
der Praxis die Kostengruppe Bauwerk-Ausbau oft in mehrere Leistungsverzeichnisse
gegliedert. Flir den mehrgeschossigen Wohnbau sind folgende wesentlich:

Estricharbeiten,

Bauspengler- und Dachabdichtungsarbeiten,
Fliesen- und Plattenlegerarbeiten,
Terrazzoarbeiten,

Metallbauarbeiten,

Zimmermeisterarbeiten,

Tischlerarbeiten,

Holzfufdboden,

Trockenbauarbeiten sowie

Fenster und Fenstertiiren. [32]

O O O O 0O 0O o O o o

Arbeiten in der Kostengruppe Ausbau, die in der Praxis bereits mit den
Baumeisterarbeiten ausgeschrieben werden, sind Putzarbeiten, Baureinigung,
Wirmedammverbundsystem und Beschichtungen. [7, S. 38]
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2.6.6 Einrichtung

Zur Einrichtung eines Gebaudes zdhlen die fiir den Betrieb bendtigten
Bauwerksausstattungen, beispielsweise Anlagen fiir den Sanitadr- oder Kiichenbereich. In
Sonderfillen gehoren dazu auch medizinische Anlagen, Kunstgegenstande oder sonstige
Einrichtungsgegenstande.

Im mehrgeschossigen Wohnbau sind diese Sonderformen der Einrichtung jedoch selten,
beispielsweise Kunstwerke oder Skulpturen in Aufdenbereichen von Wohnanlagen, die
dann auch zur Gebaudeeinrichtung zdhlen wiirden. Zudem werden Wegweiser oder
Werbetafeln unter dem Kostenbegriff der Bauwerkseinrichtung erfasst. [21, S. 19 {/]

2.6.7 Aufdenanlagen

Der Bereich Aufdenanlagen umfasst alle Kosten, die zur Erstellung der - durch den
Bauherrn und den Planer vorgegebenen - Aufdenbereichsgestaltung erforderlich sind,
beispielsweise Versorgungsleitungen vom Gebdude zum o6ffentlichen Anschluss. Ebenso
werden die zur Entwdsserung der Aufienflichen bendétigten Anlagen diesem
Kostenbereich zugewiesen.

Darunter fallen auch die Herstellungskosten von Kinderspielplitzen, Wegen,
Sitzgelegenheiten oder Wasserspielen sowie die Kosten der gartnerischen Ausgestaltung
von Innenhoéfen oder Vorgarten. [34]

2.6.8 Planungsleistungen

Gemaf$ osterreichischer Normung werden die Planungsleistungen in die Bauherrn- und
die Planungsleistung unterteilt. Unter Erstere fallen die Kompetenzen, die direkt vom
Bauherrn ausgeiibt werden, beispielsweise das Projektmanagement, das wiederum in
Projektsteuerung und -leitung untergliedert wird. Ferner fallen auf Bauherrnseite Kosten
fir die Baustellenkoordination, die Bauleitung sowie die ortliche Bauaufsicht an. Diese
Aufgaben werden entweder direkt vom Bauherrn tibernommen oder an Fachfirmen
vergeben, die die Rechte und die Pflichten des Bauherrn gegeniiber Dritten ausiiben.

Zu den Planungsleistungen zdhlen Aufgaben, die durch den Bauherrn beauftragte
Konsulenten abgewickelt werden, beispielsweise Architektur, Tragwerksplanung sowie
technische Gebaudeausstattung. Weitere Fachplaner kommen aus den Bereichen
Bauphysik, Bauakustik und Brandschutz. [21, S. 21]
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2.6.9 Nebenleistungen

Nebenleistungen werden gemifR ONORM B 1801-1 in Bau- und Planungsnebenleistungen
untergliedert. Erstere sind Kosten, die wihrend oder im Zusammenhang mit der
Bauausfiihrung anfallen. Hierzu zdhlen Kosten fiir die Baugenehmigung, etwaige weitere
Behordenverfahren, Baugrunduntersuchungen oder den Gebdudeanschluss an die
offentliche Infrastruktur, weiter die Gebaudeversicherung sowie die Finanzierung der
Bausumme.

Unter die Planungsnebenleistungen fallen Kosten, die im Zusammenhang mit der
Vervielfachung oder der Verteilung von Planungsunterlagen stehen. Zudem sind die
Kosten fiir die Erstellung von Modellen oder Dokumentationsunterlagen diesem Bereich
zuzuordnen. [21, S. 21 f]

2.6.10 Reserven

Reserven sind gemdfz ONORM B 1801-1 finanzielle Mittel, die fiir nicht planbare
Ereignisse vom Bauherrn zuriickgehalten werden. Da Bauprojekte oft tiber mehrere Jahre
abgewickelt werden, ist eine Erh6hung der zu Projektbeginn kalkulierten Kosten wegen
Preissteigerungen moglich. Auch diese Mehrkosten koénnen durch Projektreserven
abgegolten werden. [21, S. 21 {.]

2.7 Betriebskosten

2.7.1 Einleitung

Wie bereits in Abbildung 1 aufgezeigt wurde, iiberschreiten die Folgekosten eines
Gebaudes die reinen Errichtungskosten. Eine hohe Ausfiihrungsqualitdat kann zu einer
Reduktion der spater anfallenden Nutzungskosten fiihren. Die Minimierung der
Folgekosten eines Bauvorhabens steht meist im Zusammenhang mit hodheren
Errichtungskosten sowie einer umfangreicheren und damit kostenintensiveren
Planungsphase.

Werden bereits in der Planungsphase mehrere Varianten verglichen und fiir diese jeweils
die Lebenszykluskosten ermittelt, kann vorzeitig ein mogliches Optimierungs- bzw.
Einsparungspotenzial festgestellt werden. [3, S. 17 ff]

In der Immobilienwirtschaft wird das Thema Betriebskosten meist dem Bereich
Immobilienverwaltung zugeteilt. Im Rahmen der Betriebskostenabrechnung teilt die
zustdndige Stelle die durch den Gebdudebetrieb verursachten Kosten auf die einzelnen
Mieter auf. Innerhalb eines Geschiaftsjahres werden die Betriebskosten durch monatliche
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Akontozahlungen vom Mieter pauschal vorausgezahlt. Am Jahresende werden die vom
Mieter geleisteten Zahlungen dem tatsdchlichen Verbrauch gegeniibergestellt und
saldiert. Daraus ergibt sich fiir den Mieter bei positivem Saldo eine Gutschrift, sonst eine
Nachzahlung. [5, S. 39 {.]

Das Thema Betriebskosten einer Immobilie birgt oft ein Streitpotenzial zwischen Mieter
und Vermieter. Betriebskosten werden wegen ihrer Hohe vom Mieter auch als ,zweite
Miete’ betitelt und unterliegen haufig einer fortlaufenden Preissteigerung, die auf diverse
Ursachen zuriickzufiihren ist. Eine Moglichkeit, leistbaren Wohnraum zu schaffen, stellt
die Reduktion der Betriebskosten dar. Um Einsparungspotenzial bei den Betriebskosten
einer Wohnung feststellen zu konnen, ist eine Identifikation der anfallenden Kosten
notig. [5, S. 39 ]

2.7.2 Betriebskosten gemaf MRG

Die Erlassung einfacher formeller Gesetze ist in Osterreich sowohl Sache des Bundes als
auch der Lander. Demnach ist bei der Auswahl der passenden Rechtsschrift darauf zu
achten, zwischen Bundes- und Landesgesetzen zu differenzieren. Um feststellen zu
konnen, welche Betriebskosten an den Mieter weiterverrechnet werden konnen, wird das
MRG* herangezogen. Hierbei handelt es sich um ein Bundesgesetz, das von Nationalrat
und Bundesrat beschlossen wird. Seit Inkrafttreten am 1. Janner 1982 wurde es mehrmals
geandert. [6, S. 33 ff.]

Vor einer etwaigen Ermittlung der Betriebskosten eines Gebaudes ist zu priifen, ob die
jeweils betrachteten Kosten unter den Anwendungsbereich des Mietrechtgesetzes fallen.
Gemafd §1Abs.1MRG trifft dies auf die Miete von Wohnungen, einzelnen
Wohnungsteilen oder Geschiftsraumlichkeiten aller Art zu. Auch mitgemietete Haus- und
Grundflachen (Hausgarten, Abstell-, Lade- oder Parkflachen) werden vom MRG erfasst
und zusammenfassend mit dem Begriff Mietgegenstand betitelt.

Fir definierte Mietgegenstinde liegt eine Voll- bzw. Teilausnahme aus dem
Geltungsbereich des Gesetzes vor.

2.7.2.1. Vollausnahmen gemafd MRG

Gemaf? § 1 Abs. 2 MRG fallen nicht in den Anwendungsbereich:

»1. Mietgegenstinde, die im Rahmen des Betriebes eines Beherbergungs-, Garagierungs-
, Verkehrs-, Flughafenbetriebs-, Speditions- oder Lagerhausunternehmens oder eines
hierfiir besonders eingerichteten Heimes fiir ledige oder betagte Menschen,
Lehrlinge, jugendliche Arbeitnehmer, Schiiler oder Studenten vermietet werden

4 Mietrechtsgesetz, StF: BGBI. Nr. 520/1981, idF: BGBL I Nr. 59/2021.
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la. Wohnungen oder Wohnraume, die von einer Kkaritativen oder humanitiren
Organisation im Rahmen sozialpddagogisch betreuten Wohnens vermietet werden

2. Wohnungen, die auf Grund eines Dienstverhaltnisses oder im Zusammenhang mit
einem solchen als Dienst-, Natural- oder Werkswohnung tiberlassen werden

3. Mietvertrage, die durch Ablauf der Zeit ohne Kiindigung erléschen, sofern die
urspriingliche oder verlingerte vertragsmafdige Dauer ein halbes Jahr nicht
tibersteigt und der Mietgegenstand
a) eine Geschaftsraumlichkeit oder
b) eine Wohnung der Ausstattungskategorie A oder B (§ 15a Abs. 1Z 1 und 2) ist und

der Mieter diese nur zum schriftlich vereinbarten Zweck der Nutzung als
Zweitwohnung  wegen eines durch  Erwerbstitigkeit  verursachten
voriibergehenden Ortswechsels mietet

4. Wohnungen oder Wohnrdaume, die vom Mieter blof3 als Zweitwohnung zu Zwecken
der Erholung oder der Freizeitgestaltung gemietet werden; eine Zweitwohnung im
Sinne der Z 3 und 4 liegt vor, wenn daneben ein gewo6hnlicher Aufenthalt im Sinne
des § 66 JN besteht

5. Mietgegenstande in einem Gebdude mit nicht mehr als zwei selbstindigen
Wohnungen oder Geschaftsraumlichkeiten, wobei Rdaume, die nachtraglich durch
einen Ausbau des Dachbodens neu geschaffen wurden oder werden, nicht zahlen“

Im angefiihrten Ausschnitt des Mietrechtgesetzes werden jene Mietgegenstinde genannt,
auf welche das MRG nicht angewandt wird. Der Vollausnahme unterliegende
Mietverhdltnisse konnen somit frei gestalten werden, hierbei diirfen die nicht
zwingenden Bestimmungen des Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches zur Anwendung
kommen.

Die Besonderheit an zuvor genannten Mietverhaltnissen besteht darin, dass hierbei kein
expliziter Kiindigungsschutz fiir den Mieter besteht. Auflerdem kann die Hohe des
Mietzinses frei festgelegt werden, da keine gesetzlichen Beschrankungen bestehen. Die
Dauer des Mietverhdltnisses kann ferner frei gestaltet werden. Anfallende Kosten fiir
Instandhaltungsmafénahmen kénnen je nach vertraglicher Regelung vom Vermieter, oder
vom Mieter getragen werden. Das Vorliegen einer Vollausnahme gemafd MRG ist im
Streitfall stets vom Vermieter zu beweisen. [73]

2.7.2.2. Teilausnahmen gemif MRG

Neben der Vollausnahme berticksichtigt das MRG die Teilausnahme. Im MRG sind
Paragrafen definiert, deren Geltung aufrechtbleibt, wahrend die librigen Bestimmungen
ihre Wirkung verlieren.
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Gemafs § 1 Abs. 4 MRG gelten die Paragrafen 14, 16b, 29 bis 36, 45 und 49, nicht jedoch
die tibrigen Bestimmungen des 1. und II. Hauptstiickes fiir:

n]--

2a.

Mietgegenstande, die in Gebdauden gelegen sind, die ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher
Mittel auf Grund einer nach dem 30. Juni 1953 erteilten Baubewilligung neu errichtet
worden sind

Mietgegenstiande, die durch den Ausbau eines Dachbodens oder einen Aufbau auf
Grund einer nach dem 31. Dezember 2001 erteilten Baubewilligung neu errichtet
worden sind, sowie nicht ausgebaute Dachbodenraumlichkeiten, die mit der Abrede
vermietet werden, dass - wenn auch zum Teil oder zur Gdnze durch den Hauptmieter
- entweder in ihnen oder in einem an ihrer Stelle durchgefiihrten Aufbau eine
Wohnung oder Geschaftsraumlichkeit errichtet werde

Mietgegenstande, die durch einen Zubau auf Grund einer nach dem 30. September
2006 erteilten Baubewilligung neu errichtet worden sind

Mietgegenstiande, die im Wohnungseigentum stehen, sofern der Mietgegenstand in
einem Gebaude gelegen ist, das auf Grund einer nach dem 8. Mai 1945 erteilten
Baubewilligung neu errichtet worden ist”

Wie dem Gesetzestext zu entnehmen ist, gelten fiir gewisse Mietgegenstinde
Ausnahmen aus dem MRG. Die bestehenbleibenden Bedingungen beziehen sich vor
allem auf das Mietrecht im Todesfall, Bestimmungen betreffend der
Vertragsbefristung, der Kiindigung sowie der Kaution. Durch die Teilausnahme von
den Bestimmungen des MRG ausgenommen sind vorwiegend Vorgaben zur
Mietzinsbildung und Mietzinsverwendung. [73]

2.7.2.3. Betriebskostendefinition gemafd MRG

Im Mietsrechtgesetz werden jene Kosten ausgewiesen, die als Betriebskosten an den
Mieter verrechnet werden. Gemafs § 21 Abs. 1 MRG koénnen folgende vom Vermieter
aufgewendete Kosten als Betriebskosten an den Mieter weiterverrechnet werden:

n]--

1a.

die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer oOffentlichen Wasserleitung
(Wassergebiihren und Kosten, die durch die nach den Lieferbedingungen gebotenen
Uberpriifungen der Wasserleitungen erwachsen) oder die Erhaltung der
bestehenden Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen oder einer nicht
offentlichen Wasserleitung

die  Eichung, Wartung und Ablesung von Mef3vorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung im Sinn des § 17 Abs. 1a

die auf Grund der Kehrordnung regelmafdig durchzufiihrende Rauchfangkehrung, die
Kanalrdumung, die Unratabfuhr und die Schadlingsbekdmpfung
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7.

8.

die entsprechende Beleuchtung der allgemein zuginglichen Teile des Hauses,
erforderlichenfalls auch des Hofraums und des Durchgangs zu einem Hinterhaus

die  angemessene  Versicherung des  Hauses gegen  Brandschaden
(Feuerversicherung), sofern und soweit die Versicherungssumme dem Betrag
entspricht, der im Schadenfall zur Wiederherstellung (§ 7) ausreicht; bestehen fiir
solche Versicherungen besondere Versicherungsbedingungen, die im Schadenfall den
Einwand der Unterversicherung des Versicherers ausschliefien, so sind die
entsprechend solchen Versicherungsbedingungen ermittelten Versicherungswerte
als angemessen anzusehen

die angemessene Versicherung des Hauses gegen die gesetzliche Haftpflicht des
Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) und gegen Leitungswasserschiaden
einschlief3lich Korrosionsschaden

die angemessene Versicherung des Hauses gegen andere Schdden, wie besonders
gegen Glasbruch hinsichtlich der Verglasung der der allgemeinen Beniitzung
dienenden Rdaume des Hauses einschliefdlich aller Aufienfenster oder gegen
Sturmschaden, wenn und soweit die Mehrheit der Hauptmieter - diese berechnet
nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstinde - des Hauses dem Abschluf3, der
Erneuerung oder der Anderung des Versicherungsvertrags zugestimmt haben

die im § 22 bestimmten Auslagen fiir die Verwaltung

die im § 23 bestimmten angemessenen Aufwendungen fiir die Hausbetreuung”

Die Kosten aus den oben aufgelisteten Bereichen sind bei Vollanwendung des MRG, neben
dem Hauptmietzins, vom Mieter zu tragen. Fiir Mietobjekte, die in die Teilausnahme
beziehungsweise in die Vollausnahme fallen, bestehen keine gesetzlichen Vorgaben zur

Ubernahme der Betriebskosten.

Die Kosten fiir verbrauchsunabhingige Aufwendungen werden gemafd MRG durch einen
Nutzflachenschliissel auf die einzelnen Mietgegenstiande umgelegt. Hierbei erfolgt die
Aufteilung der Kosten nach vermieteter Nutzflache zur Gesamtnutzflache des Gebaudes.
Falls zwischen dem Vermieter und dem Mieter ein anderer Aufteilungsschliissel
vereinbart wurde, so hat dieser Giiltigkeit. Aufwendungen, welche vom Verbrauch
abhangig sind, diirfen durch geeignete Messvorrichtungen erfasst und direkt an die
jeweiligen Mieter weiterverrechnet werden. [74]
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2.7.3 Betriebskostenarten gemifR ONORM V 1801-2

Kosten des
Gebaude-
betriebs

Nutzungs- Folge-
Kosten kosten

Verwaltung

Technischer Gebdudebetrieb
Ver- und Entsorgung
Reinigung und Pflege
Sicherheit

Gebdudedienste
Instandsetzung, Umbau
Sonstiges

Abbruch

Abbildung 6: Darstellung der Betriebskosten [71]

| NV A WNR

(\}

2.7.3.1. Kosten in der Gebidudeverwaltung

In der ONORM B 1801-2 sind die Verwaltungskosten als jene Kosten definiert, die im
Rahmen einer ordentlichen Hausverwaltung zu erwarten sind. Dabei fallen Kosten fiir die
wirtschaftliche und die infrastrukturelle Oberleitung sowie Steuern, Gebiihren und
sonstige Abgaben an. [35, S. 8]

Verwaltungskosten

Im Bundesgesetz liber das Wohnungseigentum aus dem Jahr 2002 (WEG 2002) sind keine
festen Verwaltungskosten vorgeschrieben. Daraus kann gefolgert werden, dass das
Verwaltungshonorar durch den Markt geregelt ist und den Einfliissen von Angebot und
Nachfrage unterliegt. Ausgenommen sind gemafd § 14 Abs. 1 WGG® mit gemeinniitzigen
Mitteln errichtete Wohnungsanlagen, wenn diese von einer gemeinniitzigen
Bauvereinigung erbaut wurden. [36]

Versicherungen

Ein mehrgeschossiger Wohnbau ist gemafd MRG mindestens mit einer Feuer-, einer
Haftpflicht- sowie einer Leitungswasserversicherung auszustatten. Besteht
Wohnungseigentum in einem Objekt, ist der Verwalter gesetzlich verpflichtet, diese
Versicherungen abzuschlief3en. Dazu benotigt ein verwaltendes Organ keinen Beschluss,
jedoch kann von der Wohnungseigentiimergemeinschaft eine Weisung erfolgen, an die
sich der Immobilienverwalter halten muss. [37, S. 22]

5 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, StF: BGBI. Nr. 139/1979, idF: BGBI. I Nr. 104/20109.
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Grundsteuer

Bei der Grundsteuer handelt es sich um eine Abgabe, die an die Gemeinde abzufiihren ist.
Die Ermittlungsgrundlage ist der Einheitswert der Liegenschaft. Der Steuermessbetrag
wird vom Finanzamt auf Grundlage des Einheitswertbescheides durch den
Grundsteuermessbescheid vierteljahrlich vorgeschrieben. [38, S. 140 f.]

Werden geforderte  Wohnbauprojekte realisiert, koénnen Gemeinden die
Grunderwerbssteuer fiir diese Liegenschaften auf zeitlich begrenzte Dauer erlassen.
Zudem ist es jedem Grundbesitzer gestattet, ein Ansuchen um Grundsteuerbefreiung bei
der zustandigen Gemeinde einzubringen. Diese Befreiungen werden in der Praxis jedoch
meist nur sozialen Wohnbauprojekten gewahrt. Weitere durch Grundbesitz entstehende
Abgaben konnen aus den jeweiligen landesrechtlichen Bestimmungen resultieren,
beispielsweise die Gehsteigabgabe in Innsbruck. [7, S. 43]

Umsatzsteuer

In Osterreich dient die Umsatzsteuer zur Besteuerung des privaten Verbrauchs und stellt
damit fiir den Unternehmer nur eine Durchlaufsteuer dar. Das bedeutet, dass der
Unternehmer die bezahlte Vorsteuer von der vom Kunden erhaltenen Umsatzsteuer
abzieht und die Differenz ans Finanzamt abfiihrt. Der Normalsteuersatz der Umsatzsteuer
betragt in Osterreich 20 Prozent.

Flr Vermietung und Verpachtung fallt ein ermaf3igter Umsatzsteuersatz von 10 Prozent
an, wenn der Vermietungsgegenstand fiir Wohnzwecke genutzt wird. Fiir die Vermietung
von Garagenstellplatzen oder Einrichtungsgegenstinden besteht ein Steuersatz von
20 Prozent.

Ausgenommen von der Umsatzsteuer sind die Vermietung und die Verpachtung von
Biiros, Geschéaftsraumlichkeiten, Lagerplatzen, Sportstatten etc. Bei diesen gewerblichen
Mietgegenstianden handelt es sich um eine unechte Befreiung von der Umsatzsteuer. [39]

2.7.3.2. Kosten im technischen Gebaudebetrieb

GemiR ONORM B 1801-2 werden Kosten des technischen Gebiudebetriebs in die
Bereiche technisches Gebaudemanagement, Inspektion, Wartung und
Kleininstandsetzungen sowie Reparaturen unterteilt. [35, Pkt. 4.4]

Technisches Gebaudemanagement

Hierzu zdhlen jene Kosten, die bei der Erbringung technischer Managementleistungen fiir
das Gebdude entstehen. Fir die Erledigung dieser Arbeiten werden meist
Hausmeisterbetriebe oder diesem Gewerbe gleichkommende Unternehmen
beauftragt. [35, Pkt. 4.4]
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Gebdudeinspektion und Wartung

Wohnbauten umfassen Einrichtungsgegenstinde und Anlagen, die regelmafigen
Inspektionen und Wartungen zu unterziehen sind. Die relevanten Anlagen eines
mehrgeschossigen Wohnbaus in Bezug auf Inspektion und Wartung werden folgend
angefiihrt.

Elektrische Betriebseinrichtungen

Gemafd der technischen Richtlinien zum vorbeugenden Brandschutz sind
Notbeleuchtungen, Orientierungsleuchten sowie Sicherheitsbeleuchtungen monatlich
einer Prifung durch ein dazu befugtes Sicherheitsunternehmen zu unterziehen.
Priifgegenstand sind neben der Funktionsfahigkeit der Zustand und die Kennzeichnung
der genannten Sicherheitseinrichtungen. Die Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung ist
jahrlich  einem  Betriebsdauertest und einer fachgerechten Wartung zu
unterziehen. [72, S. 7]

Sicherheitsbeleuchtungen sowie Blitzschutzanlagen sind ebenfalls einer jdhrlichen
Wartung zu unterziehen. Blitzschutzanlagen mehrgeschossiger Wohnbauten mit einer
Gesamtgebaudehodhe iiber 28 m sind alle drei Jahre durch einen Fachmann zu priifen. Fiir
Wohnbauten mit mehr als zwei Wohneinheiten kann die Frist auf fiinf Jahre verlangert
werden. Hat ein Gebdaude weniger als zwei Wohneinheiten, hat eine umfangreiche
Uberpriifung der Blitzschutzanlage durch einen Fachmann alle zehn Jahre
stattzufinden. [40, S. 7]

Heizungsanlagen und Frischwasser

Die Feuerpolizeiordnung gibt an, in welchen Abstinden die Uberpriifung der
Zentralheizungsanlagen sowie der Fernwarme-Heizzentralen inklusive der zugehdérigen
Rauchfinge und Abgasleitungen stattzufinden hat. Die Feuerpolizeiordnung variiert je
nach Bundesland, wodurch sich Kostendifferenzen in den Betriebskosten je Bundesland
ergeben. [7,S. 45] Diese Kostendifferenzen sind unter anderem Gegenstand der
vorliegenden Diplomarbeit.

Die Uberpriifung der Wiarmepumpenanlagen hat jihrlich zu erfolgen. Die Ergebnisse des
Priifvorgangs sind im Kontrollbuch festzuhalten. [41, S. 39]

Gemafs ONORM M 9419 hat die Priifung der CO-Warn- sowie der Gasmeldeanlagen
zweimal pro Jahr zu erfolgen. [42, Pkt. 8.4]

Fir eine Heizungsanlage mit einem Wasserinhalt von mehr als 1.500 Liter ist eine
jahrliche Uberpriifung der Anlage vorgesehen. Bei Anlagen mit einem Wasserinhalt von
weniger als 1.500 Liter kann das Uberpriifungsintervall auf maximal zwei Jahre erhoht
werden. [43, S. 7]

Trinkwasseraufbereitungsanlagen sowie -erwdrmungsanlagen sind im Rahmen der
Legionellen-Pravention einer quartalsweisen Temperaturkontrolle zu unterziehen.
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Einmal pro Jahr hat die Uberpriifung der Anlage durch einen Fachmann zu
verfolgen. [44, S. 20]

Technische Brandschutzeinrichtungen und baulicher Brandschutz

Brandfallsteuerungen und -meldeanlagen sind in jahrlichen Intervallen zu warten und
einer Revision zu unterziehen. [45, S. 10]

Loschanlagen mit Sprinklern, Sprithwasser oder Schaum sind einmal pro Jahr zu
warten. [46, S. 18]

Die Uberpriifung tragbarer Feuerloscher hat alle zwei Jahre zu erfolgen. Funktionsfihige
Geriate werden mit einer Uberpriifungsplakette versehen. [47, S. 7]

Wandhydranten sowie nasse und trockene Steigleitungen werden jahrlich tiberpriift,
Steigleitungen alle fiinf Jahre durch eine dazu befugte Fachperson. [7, S. 46]

Die Funktionsfahigkeit von Brandschutzklappen sowie der Brandrauchsteuerklappen ist
einmal pro Jahr zu tiberpriifen. [48, S. 20]

Die Priifung der Funktionsfahigkeit sowie die Erreichbarkeit von Notschaltern ist einmal
jahrlich durchzufiihren. Die Reinigung von liiftungstechnischen Anlagen hat ebenfalls
jahrlich zu erfolgen. [49, S. 19]

Brandrauchentliiftungsanlagen sowie Rauch- und Warmeabzugsanlagen sind alle zwei
Jahre durch eine akkreditierte Priifstelle zu untersuchen. Die Instandhaltung muss
jahrlich durchgefiihrt werden. [50, S. 30]

Druckbeliiftungsanlagen sind jihrlich zu warten. Eine Uberpriifung der
Sicherheitsstromversorgung hat monatlich zu erfolgen, jene der Signaleinrichtung
vierteljahrlich. [51, S. 27 ff.]

Brandrauchabsaugungs- und Rauchverdiinnungsanlagen sind jahrlich einer Wartung zu
unterziehen. Die Revision der Anlagen ist alle zwei Jahre vorgeschrieben. [52, S. 10]

Um die Funktionsfahigkeit der Objektfunkanlagen zu gewahrleisten, sind diese jedes Jahr
durch einen Fachmann zu warten. Zudem hat alle zwei Jahre eine Revision durch eine
akkreditierte Inspektionsstelle zu erfolgen. [53, S. 8]

Sonstige Einrichtungen

Bei Spielpldtzen muss einmal jahrlich eine Hauptinspektion stattfinden. [54, S. 45]

Dachsicherungssysteme, Anschlagseinrichtungen und -punkte sind jedes Jahr durch eine
befugte, fachkundige Person zu iiberpriifen. Der Benutzer selbst wird dazu angehalten,
bei Gebrauch eine augenscheinliche Begutachtung des Zustandes der Einrichtungen
vorzunehmen. [55, S. 7]

Uberpriifungsvorschriften fiir Aufzugsanlagen werden in den Landesgesetzen geregelt.
Dadurch koénnen je Bundesland unterschiedliche Fristen fiir Kontrollmafinahmen
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vorliegen. Beispielsweise hat in Tirol eine Betriebskontrolle quartalsweise und die
Revisionsdurchfiihrung jahrlich zu erfolgen. [7, S. 47]

Kleininstandsetzungen, Reparaturen

Im Zuge der Instandhaltungsmafdnahmen versucht der Gebdudeinhaber sein Eigentum in
einem Zustand zu halten, der den konstruktiven und nutzungsbezogenen Anspriichen
eines Osterreichischen Wohnbaus gerecht wird. Hierbei bestehen verschiedene
Instandhaltungsstrategien, welche der Abbildung 7 entnommen werden kénnen. Wie
hoch die dafiir einzubehaltenden Mittel sein dirfen, wird in den Osterreichischen
Wohngesetzen geregelt.

Im MRG wird festgehalten, dass Kosten fiir Instandhaltungsmafinahmen nicht auf den
Mieter tlibertragen werden diirfen. Dies kommt in der Praxis jedoch oft vor. [7, S. 47]

Im WEG 2002 ist der Einbehalt einer angemessenen Riicklage fiir die Deckung zukiinftiger
Aufwendungen vorgesehen. Der Richtwert wird fiir den Neubau mit 0,21 Euro pro
Nutzwert und Monat angegeben. [9, S. 70]

Im Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ist ein Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
angegeben, der je nach Gebaudealter variiert. Dieser soll dazu verwendet werden, das
Gebaude in einem fiir die Benutzung von Menschen gefahrfreien und
nutzungsfreundlichen Zustand zu halten.

Der einzuhebende Betrag betriagt ab dem 01.04.2020 fiir die ersten fiinf Jahre ab dem
Erstbezug 0,53 Euro pro Quadratmeter und Monat und steigert sich je nach vergangener
Zeit bis zum Erstbezug. Nach 10 Jahren ist beispielsweise ein Betrag von 0,85 Euro pro
Quadratmeter und Monat, nach 20 Jahren ein Betrag von 1,49 Euro pro Quadratmeter und
Monat fallig. Fiir das dreifdigste Jahr nach Erstbezug werden 2,13 Euro pro Quadratmeter
und Monat als Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag nach WGG § 14d Abs. 2
angefiihrt. [56]

Im Zusammenhang mit Instandhaltungsmafinahmen werden mehrere Strategien
unterschieden:

RegelmaBige Wartung

oo Ausfille vorhersagen
0] gice /J\ < /__I\g

VORBEUGEND

SCHAUEND
(PREDICTIVE)

SCHADENS-
ABHANGIG

ZUSTANDS-
ORIENTIERT

<
\I_./ »
Reparatur im Schadensfall \r/ n

Schéaden friihzeitig verhindern
Abbildung 7: Instandhaltungsstrategien [69]
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Die niedrigste Form der Instandhaltungsstrategien stellt die schadensabhidngige
Instandhaltung dar. Hierbei werden erst nach eingetretenem Schaden entsprechende
Mafénahmen getroffen. Bei der vorbeugenden Instandhaltung werden fix vorgegebene
Inspektionstermine eingehalten, um einen Schaden durch regelméafiige Wartung im
Vorhinein zu verhindern. In der Immobilienwirtschaft wird oft die zustandsorientierte
Instandhaltung angewandt, da bei dieser der Zustand der Immobilie fiir die Vornahme
von Mafdnahmen berticksichtigt wird. Bei der vorausschauenden Instandhaltung werden
Daten im Zusammenhang mit einer Anlage oder einer Immobilie erhoben. Auf dieser
Grundlage konnen Vorhersagen fir kiinftig zu erwartende Schadenfille getroffen
werden. [7, S. 49]

2.7.3.3. Ver- und Entsorgung

Gemafs ONORM B 1801-2 sind die Ver- und die Entsorgungskosten als jene Kosten
definiert, die im Zusammenhang mit der Gebdudeversorgung von Trink-, Ab- sowie
Nutzwasser anfallen. Weiters diirfen zu den Ver- und Entsorgungskosten Aufwendungen
fiir Strom-, Kélte- und Warmeenergieversorgung hinzugerechnet werden. Die Kosten fiir
die Miillbeseitigung werden ebenfalls gemafs ONORM B 1801-2 zur Kategorie Ver- und
Entsorgungskosten zugeordnet. [35, Pkt. 4.4]

Energie

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Stromzufuhr fiir die primare Gebaudenutzung,
der Aufrechterhaltung der Gebaudetechnik, der Warmezufuhr, der Abluftabfuhr sowie
der Warmwasserbereitung stehen, kénnen gemify ONORM B 1801 unter dem Punkt
Energie zusammengefasst werden. Hat ein Gebdude eigene Stromgewinnungsanlagen wie
Photovoltaik oder Solarthermie sind diese ebenfalls in der Kostenaufstellung zu
berticksichtigen. [35, Pkt. 4.4]

In Osterreich wird der Strompreis aus drei Teilen gebildet. Wie Abbildung 8 entnommen
werden kann, ist der grofdte Anteil des Preises nicht fiir die Energie selbst zu zahlen,
sondern fiir Steuern und Abgaben, die sich 2021 auf 39,1 Prozent belaufen haben. Die
Energiekosten selbst stellen mit 35,7 Prozent den zweitgrofdten Preisanteil dar. Fiir die
Benutzung der Netzinfrastruktur behalt sich das Versorgungsunternehmen 25,2 Prozent
des Strompreises ein. [70]
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Zusammensetzung des Strompreises 2021 &
Haushalt 3.500 KWh/Jahr (Wien) AUSTRIAN ENEROY AGENCY

Netzkosten

o Umsatzsteuer
Okostromkosten

12,3%

Elektrizitatsabgabe
N 0,
Energiekosten R 6,5%
35,7% ~ ——____ Gebrauchsabgabe
X
N 3,6%

Abbildung 8: Strompreiszusammensetzung Osterreich 2021 [70]

Wasser und Abwasser

Die Kosten fiir Wasser und Abwasser werden von den Gemeinden festgelegt. Fiir die
Abwasserentsorgung konnen verschiedene Berechnungsverfahren angewandt werden,
beispielsweise nach Kubikmeter oder Nettowohnflache. Manche Gemeinden definieren
eine Mindestabnahmemenge. [7, S. 50]

Miillentsorgung

Die Kosten fiir die Miillbeseitigung werden wie bei der Abwasserentsorgung von den
Gemeinden vorgegeben. Zur Ermittlung der zu zahlenden Gebiihren kann beispielsweise
nach Gewicht, Person pro Haushalt oder Volumen abgerechnet werden. Je nach Gemeinde
wird der Mill abgeholt oder muss von den Bewohnern zu einer Entsorgungsstelle
gebracht werden.

Flr die Kalkulation der anfallenden Miillmenge wird im mehrgeschossigen Wohnbau eine
Restmiillmenge von zehn Litern pro Person und Woche angenommen. Fiir den Biomiill
wird mit fiinf Litern pro Person und Woche gerechnet. Fiir die Regelungen im
Zusammenhang mit der Miillentsorgung sind die jeweiligen Gemeinden zustdandig. Gemaf3
§ 2 Abs. 1 Tiroler Abfallgebiihrengesetz diirfen die durch die Gemeinde einzuhebenden
Gebiihren die entstandenen Kosten nicht tbersteigen. Es darf damit in Tirol durch die
Miillentsorgung von den Gemeinden kein Gewinn erwirtschaftet werden und es sollen nur
die Kosten gedeckt werden. [58]

Reinigung und Pflege

Kosten im Zusammenhang mit Reinigung und Pflege fallen beispielsweise fiir Glas- oder
Freiflichen an. Zudem zahlen hierzu der Winterdienst sowie Pflegearbeiten, die im
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Zusammenhang mit Garten anfallen. Die beschriebenen Tatigkeiten werden meist von
Fachfirmen aus dem Bereich Facility Management ausgefiihrt.

Wie bei der Ausschreibung fiir Bauleistungen werden die im Rahmen des Facility
Managements zu erbringenden Leistungen in einem Leistungsverzeichnis festgehalten.
Dies ist notwendig, um zu regeln, welche Leistungen wann auszufiihren sind. Dadurch
kann im Streitfall festgestellt werden, ob eine Leistung durch das Unternehmen zu
erbringen ist oder nicht. [7, S. 51]

Ein Leistungsverzeichnis einer Facility-Management-Firma konnte folgend aussehen:

o ,Restmiilltonne reinigen: monatlich

o Biomiilltonne reinigen: alle 14 Tage

o Kellergange reinigen: monatlich

o Miillraum reinigen: monatlich

o Tiefgarage und Fahrradraum reinigen: im Bedarfsfall

o Asphaltflichen und Wege fegen: alle 14 Tage

o Rasenmadhen: Anzahl je nach Rasenwachstum

o Schneerdaumen und Salzstreuen gemaf Straflenverkehrsordnung

o Baumpflege

o Stiegenhduser inkl. Handldufe und Fensterbanke reinigen: alle 14 Tage

o Fenster der Allgemeinbereiche reinigen: alle 4 Monate“ [9, S. 143-148]
Sicherheitskosten

In der Gruppe Sicherheitskosten sind gemidfy ONORM B 1801-2 jene Kosten, die im
Zusammenhang mit Sicherheitsdiensten anfallen, beispielsweise die Bewachung oder die
Schliefdung von Gebduden, Gebdudebereichen oder Durchgiangen sowie Aufwendungen,
die im Zusammenhang mit der Beauftragung von Portierdiensten entstehen. Zudem sind
Kosten fiir den organisatorischen Brandschutz dem Bereich Sicherheitskosten
zuzuweisen. [35, Pkt. 4.4]

Kosten im Zusammenhang mit Gebidudediensten

Unter Gebdaudediensten werden einerseits Kommunikations- sowie Informationsanlagen
im Zusammenhang mit Aufzugsanlagen verstanden, andererseits
Ferniiberwachungssysteme fiir haustechnische Anlagen. Ferniiberwachungssysteme
(Gebaudeautomation) kontrollieren die haustechnischen Anlagen und registrieren, falls
ein Schaden an den Geraten eintritt oder erwartet wird, und iibermitteln die gesammelten
Daten an eine zentrale Stelle. Damit konnen die Daten in Echtzeit erfasst und im
Bedarfsfall kann eine sofortige Reparatur oder Wartung veranlasst werden. Im Rahmen
einer kosteneffizienten Gebaudebetreuung sollten alle haustechnischen Anlagen von
derselben Fachfirma betreut werden. [7, S. 52]
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2.7.3.4. Instandsetzung, Umbau

Da die Definition der in diesem Kapitel verwendeten Begrifflichkeiten in der Praxis oft als
gleichbedeutend verwendet werden, wird einleitend eine Begriffshestimmung
vorgenommen.

Unter Instandhaltung werden Mafdnahmen im Zusammenhang mit der Gebaudepflege
verstanden, bei denen nur die Oberflichen der Bauwerkssubstanz tangiert werden.
Instandsetzung wiederum beschreibt einen Vorgang, bei dem gesamte Gebdudeteile
ausgetauscht werden, wenn diese ihre Lebensdauer iiberschritten haben. Bei
Sanierungsmafinahmen werden auch Bauteile ausgetauscht, die nicht beschadigt sind.
Unter Kernsanierung wird eine Abtragung des Gebadudes bis auf die tragende Struktur,
d. h. den Rohbau, sowie die anschliefiende Wiederherstellung des Gebaudes verstanden.
Von einer Modernisierung ist die Rede, wenn die Nutzerbehaglichkeit erhoht, oder die
laufenden Kosten gesenkt werden. Im Zuge eines Gebdudeumbaus werden die tragende
Struktur, die Raumanordnung sowie das Nutzungskonzept neu definiert. Ausbau ist der
Umbau von bereits vorhandenen Gebadudeteilen wie Dachboden oder Keller zu einem
Wohnraum. Wird das Gebdaudevolumen durch Umbaumafinahmen vergréfiert, handelt es
sich um eine Gebdudeerweiterung. Bei einer Entkernung wird ein Gebaude bis auf seine
aufdere Hille zuriickgebaut. [59, S. 202 ff.]

Im Rahmen einer ganzheitlichen Planung ist bereits vor Baubeginn zu berticksichtigen,
welche Bauteile im Laufe des Lebenszyklus eines Bauwerks auszuwechseln sind. Bei der
Planung werden die Lebensdauer der einzelnen Bauteile und deren
Wiederbeschaffungskosten erfasst, um die Betriebskosten des Gebdudes bereits in der
Planungsphase minimieren zu kénnen. Fiir den Fall, dass die einzelnen Gebaudeteile bei
der Planung nicht erfasst werden, koénnen die Instandhaltungskosten eines
mehrgeschossigen Wohnbaus mit 0,5 bis 1,5 Prozent der Herstellkosten angesetzt
werden. [60, S. 113]

2.7.3.5. Sonstiges

Jene Kosten, die keiner spezifischen Kostengruppe zugeordnet werden kénnen, diirfen
unter ,Sonstiges‘ erfasst werden.

2.7.3.6. Abbruch

Wurden Abbruchkosten in fritheren Zeiten vernachlassigt, haben diese in den letzten
Jahren an Bedeutung gewonnen. Durch neue Anforderungen bei der
Wiederverwertbarkeit und strikter Trennung von Bauabbruchmaterialien sind die
Kosten fiir Abbrucharbeiten gestiegen. Um die zukiinftigen Abbruchkosten niedrig zu
halten und die Wiederverwendung von Baumaterialien zu fordern, sollten bereits in der
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Planungsphase die Materialien so gewahlt werden, dass die Trennung und
Wiederverwertung im Zuge eines Abbruchs problemlos méglich sind. [31, S. 150]

Basis fiir die neuen Vorgaben beim Gebdaudeabbruch und der Materialwiederverwertung
bildet die 2016 in Kraft getretene Recycling-Baustoffverordnung®. Diese Rechtsschrift
beeinflusst seither Bauherrn, Baufirmen, Investoren und sonstige Baubeteiligte in ganz
Osterreich. Hierbei wird versucht, durch Recycling bereits vorhandener Ressourcen die
von der Europdischer Union vorgegebenen Zielwerte zu erreichen.

Gemidff §1RVB ist fiir Bauwerke mit einem Bruttorauminhalt von iber
3.500 Kubikmetern eine Schad- und Storstofferkundung durch einen dazu befugten
Sachverstdandigen durchzufiihren. Bei Abbrucharbeiten sollen zunachst die Schad- und
Storstoffe entfernt werden. Anschlief3end werden alle Baumaterialien sortiert und wenn
moglich einer Wiederverwertungsanlage zugefiihrt. [61]

2.8 Rechtsvorschriften zum Brandschutz

Die im folgenden Abschnitt behandelten Gesetze und Verordnungen regeln die
Mafénahmen, welche im Rahmen der Brandverhiitung durch die jeweiligen Bundeslander
Osterreichs festgelegt werden. Die behandelten Gesetze und Verordnungen wurden somit
von neuen unabhidngigen Stellen ausgegeben, wodurch sich wiederum Unterschiede in
den jeweiligen Gesetzen und Verordnungen ergeben. Im Rahmen der vorliegenden Arbeit
sollen diese Unterschiede herausgearbeitet werden. In weiterer Folge wird untersucht,
ob sich durch die unterschiedlichen Bestimmungen Trends in den Brandstatistiken der
einzelnen Bundeslander erkennen lassen. Anschlieffend wird auf die historische
Entwicklung der Brandschutzverordnungen und -gesetze eingegangen.

2.8.1 Wien

Die Wiener Kehrverordnung 20167 regelt die Kehr- und Uberpriifungspflicht fiir das
Bundesland Wien. Gemafd §2 Abs. 1 der Wiener Kehrverordnung 2016 sind
Feuerungsanlagen mindestens viermal jahrlich durch die Rauchfangkehrerin, oder den
Rauchfangkehrer zu tiberpriifen. Dabei sind die Abgasanlagen mindestens einmal jahrlich
durch die Rauchfangkehrerin, oder den Rauchfangkehrer zu kehren. Hierbei sieht die
Verordnung keine Unterscheidung zwischen verwendeten Heizmaterialien vor. [63]

6 Recycling-Baustoffverordnung, StF: BGBL. II Nr. 181/2015, idF: BGBL. II Nr. 290/2016.
7 Wiener Kehrverordnung 2016, StF: LGBI. Nr. 29/2016, idF: LGBI. Nr. 29/2016.
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2.8.2 Steiermark

Sicherheitsrelevante Tatigkeiten an Feuerungsanalgen werden in der Steiermark durch
die Steiermarkische Kehrordnung 20188 geregelt. Gemaf$ § 7 Abs. 2 wird die Anzahl der
durchzufiihrenden Mafdnahmen festgehalten. Die Steiermarkische Kehrordnung 2018
unterscheidet hierbei zwischen Feuerungsanlagen, welche mit festen, fliissigen, oder
gasformigen Brennstoffen betrieben werden. Die detaillierten Bestimmungen gem. § 7
Abs. 2 dirfen den folgenden Absatzen entnommen werden. [65]

Abgasanlagen von Raumheizgeraten, welche mit festen Brennstoffen betrieben werden,
sind dreimal pro Heizperiode zu iberprifen und gegebenenfalls zu kehren.
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe mit einer Leistung bis einschlief3lich 120 Kilowatt
sind zweimal in der Heizperiode zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren.
Feuerungsanalgen mit einer Leistung liber 120 Kilowatt sind wahrend der Heizperiode
monatlich durch die Rauchfangkehrerin, oder den Rauchfangkehrer zu tiberpriifen und
gegebenenfalls zu kehren. Bei einer Heizperiode von sieben Monaten, sind sieben
Termine pro Jahr anzusetzen. [65]

Abgasanlagen von Raumheizgeriten, welche mit fliissigen Brennstoffen betrieben
werden, sind zweimal jahrlich zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren. Mit fliissigen
Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen bis einschliefilich 120 Kilowatt sind einmal
pro Jahr zu tiberpriifen und zu kehren. Feuerungsanlagen fiir fliissige Brennstoffe mit
einer Leistung iiber 120 Kilowatt sind im Betrieb einmal pro Monat durch die
Rauchfangkererin, oder den Rauchfangkehrer zu tiberpriifen. Bei einer Heizperiode von
sieben Monaten, sind sieben Termine pro Jahr anzusetzen. [65]

Alle Feuerungsanlagen, welche mit gasformigen Brennstoffen betrieben werden, sind
einmal jahrlich durch die Rauchfangkehrerin, oder den Rauchfangkehrer zu liberpriifen
und gegebenenfalls zu kehren. [65]

2.8.3 Oberosterreich

Die Brand- und Betriebssicherheit von ortsfesten Feuerungsanlagen wird in
Oberosterreich in der 06. Kehrordnung® geregelt. Gemafs § 3 der 06. Kehrordnung
werden die Anzahl und die Durchfiithrung der Uberpriifungen fiir Feuerungsanlagen und
deren Teile festgelegt. [68]

Rauchfinge und Verbindungsstiicke von Feuerungsanlagen mit einer maximalen
Nennheizleistung von bis zu 120 Kilowatt sind dreimal pro Heizperiode zu tiberpriifen,
sofern sie mit Heizol leicht, oder Heizol extra leicht betrieben werden. Werden
gleichartige Feuerungsanlagen mit Heizol mittel betrieben, so sind vier Uberpriifungen

8 Steiermarkische Kehrordnung 2018, StF: LGBI: Nr. 14/2018, idF: LGBI. Nr. 14/2018.
9 06. Kehrordnung, StF: LGBI. Nr. 87/1991, idF: LGBI. Nr. 90/2001.
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pro Jahr notwendig. Fiir gleichartige Anlagen, welche mit festen Brennstoffen betrieben
werden, sind ebenfalls vier Uberpriifungen pro Jahr durchzufiihren. Rauch- und
Abgasfange von Brennwertfeuerungsanlagen sind einmal pro Jahr zu tiberpriifen und
gegebenenfalls zu kehren. Abgasfange und Verbindungsstiicke von Gasfeuerungsanlagen
sind alle zwei Jahre zu tiberpriifen und zu kehren. [68]

2.8.4 Niederosterreich

Die Perioden fiir die Uberpriifung und Kehrung von Abgasanlagen werden in
Niederosterreich durch die Verordnung tiber die Uberpriifungs- und Kehrperioden
201710 festgehalten. [90]

Abgasanlagen von Feuerstitten mit einer Nennwarmeleistung von bis zu 400 Kilowatt
sind einmal jahrlich zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren, wenn diese mit Gas,
oder im Brennwertbetrieb mit Heizol extra leicht, oder Pellets betrieben werden.
Abgasanlagen von Feuerstitten mit einer Nennwarmeleistung von bis zu 400 Kilowatt
sind zweimal pro Jahr zu liberpriifen und gegebenenfalls zu kehren, wenn diese mit Heizol
extra leicht, oder mit Pellets betrieben werden. Wird die zuvor genannte Feuerungsanlage
mit standardisierten festen Brennstoffen betrieben, so ist eine Uberpriifung dreimal
jahrlich durchzufiihren. [90]

Abgasanlagen von Feuerstdtten mit einer Nennwarmeleistung von tiber 400 Kilowatt sind
einmal jahrlich zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren, wenn diese mit gasformigen
Brennstoffen betrieben werden. Wird die zuvor genannte Feuerungsanlage mit Heizol
extra leicht betrieben, ist eine Uberpriifung zweimal jihrlich durchzufiihren.
Abgasanlagen von Feuerstidtten mit einer Nennwarmeleistung von tiber 400 Kilowatt sind
viermal pro Jahr zu uberprifen und gegebenenfalls zu kehren, wenn diese mit
standardisierten festen Brennstoffen betrieben werden.[90]

2.8.5 Burgenland

Um die Ablagerung und Entziindung von Verbrennungsriickstdnden zu vermeiden, wurde
das Burgenlandische Kehrgesetz 200611 erlassen, welches die Termine fiir das
Uberpriifen und Reinigen von Feuerungsanlagen regelt. [91]

Gemaf? § 4 Burgenldandisches Kehrgesetz 2006 sind Rauchfange von Feuerstatten fiir feste
oder fliissige Brennstoffe viermal jahrlich zu kehren, Heizdl extra leicht ist hiervon
ausgenommen. Rauchfange von Gasfeuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von
tiber 150 Kilowatt, oder Rauchfange von Feuerungsanlagen, welche mit Heizol extra leicht
betrieben werden, sind einmal pro Jahr zu kehren. Abgasanlagen von Gasfeuerstitten mit
einer Nennwarmeleistung unter 150 Kilowatt sind einmal alle zwei Jahre zu kehren.

10 Verordnung iiber die Uberpriifungs- und Kehrperioden 2017, StF: LGBL. Nr. 90/2016, idgF.
11 Burgenldndisches Kehrgesetz 2006, StF: LBGI. Nr. 15/2007, idF: LGBI. Nr. 24/2014.
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Kommt ein mit gasférmigen Brennstoffen betriebenes Brennwertgerat zum Einsatz, so
entfdllt die Kehrpflicht. [91]

2.8.6 Kirnten

Uberpriifungspflichten fiir Feuerungsanlagen werden in Kirnten gemifR der Kirntner
Gefahrenpolizei- und Feuerpolizeiordnung!? festgelegt. Die Zahl der Kehrungen wird
hierbei gemaf3 § 23 Karntner Gefahrenpolizei- und Feuerpolizeiordnung festgelegt. [92]

Die Kehrung der Abgasanlagen von Feuerstatten, welche mit festen Brennstoffen, Heizol
schwer, Heizol mittel, oder Heizdl leicht betrieben werden hat viermal jahrlich zu
erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass zwischen den Kehrungen jeweils ein Abstand von
mindestens acht Wochen einzuhalten ist. Werden Feuerstatten als zentrale
Feuerungsanlagen betrieben und mit festen Brennstoffen, Heiz6l schwer, Heizol mittel,
oder Heizdl leicht beheizt, so sind ihre Abgasanlagen dreimal jahrlich zu kehren, sofern
die Feuerungsanlagen nach dem 01.01.2010 hergestellt wurden. Zwischen den
Kehrungen ist ebenfalls ein Abstand von mindestens acht Wochen einzuhalten.
Abgasanlagen von Feuerstatten, welche vor dem 01.01.2010 hergestellt wurden und mit
Heizol extra leicht, oder Pellets betrieben werden, sind zweimal jahrlich zu kehren. Dies
gilt nur fiir Pelletsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von weniger als 30 Kilowatt.
Hierbei ist zwischen den Kehrungen ein Abstand von mindestens 16 Wochen einzuhalten.
Abgasanlagen von Feuerstadtten, welche nach dem 01.01.2010 errichtet wurden und
entweder mit Gas, oder Heizol extra leicht betrieben werden, sind einmal jahrlich zu
kehren. [92]

2.8.7 Salzburg

Mafénahmen zur Verhiitung und Bekdmpfung von Branden werden in Salzburg gemaf3 der
Salzburger Feuerpolizeiordnung 197313 festgehalten. Die Reinigungsintervalle der
Kehrgegenstinde wird gemaf? § 7 Salzburger Feuerpolizeiordnung 1973 geregelt. [93]

Die Reinigung von Kehrgegenstinden bei Gasfeuerstitten hat einmal jahrlich bei
feuchtigkeitsunempfindlichem Abgasfang und viermal jahrlich bei
feuchtigkeitsempfindlichem Abgasfang zu erfolgen. Bei Kehrgegenstinden von
Olfeuerstitten, welche mit Heizol extra leicht betrieben werden und eine
Nennwdrmeleistung von 120 Kilowatt nicht tbersteigen, ist eine Reinigung zweimal
jahrlich durchzufiihren. Wird eine Feuerstitte mit Heizol extra leicht betrieben und liegt
ihre Nennwarmeleistung tiber 120 Kilowatt, so ist eine Reinigung der Kehrgegenstiande
dreimal jahrlich durchzufiihren. Werden Feuerstatten fiir die Brennstoffe Heiz6l leicht,
Heizol mittel, oder Heizol schwer ausschliefllich im Zeitraum vom 01.09. bis 30.06.

12 Karntner Gefahrenpolizei- und Feuerpolizeiordnung, StF: LGBI. Nr. 67/2000, idF: LGBI. Nr. 29/2020.
13 Salzburger Feuerpolizeiordnung 1973, StF: LGBI. Nr. 118/1973, idF: LGBI. Nr. 49/2017.
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betrieben, so ist eine Reinigung der Kehrgegenstande viermal jahrlich durchzufiihren.
Werden Feuerstatten fiir feste Brennstoffe ausschliefdlich in der Zeit vom 01.09 bis 03.06.
betrieben, so sind ihre Kehrgegenstiande viermal jahrlich zu reinigen. Kehrgegenstiande
von mit festen Brennstoffen betriebenen Feuerstitten, welche ganzjahrig, aber nicht
regelmafdig betrieben werden, sind ebenfalls viermal jahrlich zu reinigen. Werden
Feuerstitten mit festen Brennstoffen ganzjdhrig regelmafdig betrieben, so sind ihre
Kehrgegenstande sechsmal jahrlich zu reinigen. [93]

2.8.8 Tirol

Die Mafdnahmen zur Verhiitung und Bekdmpfung von Branden werden in Tirol gemaf3 der
Tiroler Feuerpolizeiordnung 199814 geregelt. Die Anzahl der jihrlichen Uberpriifungen
von Feuerungsanlagen werden hierbei gemafd § 10 Tiroler Feuerpolizeiordnung 1998
sowie der Anlage zum entsprechenden Gesetz festgelegt. [94]

Einzelfeuerstatten, welche mit Gas betrieben werden, sind einmal pro Jahr zu iiberpriifen.
Werden Einzelfeuerstitten mit Heizol extra leicht betrieben, so sind drei Uberpriifungen
pro Jahr notwendig. Einzelfeuerungsanlagen, welche mit Pellets betrieben werden, sind
zweimal pro Jahr zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren. Einzelfeuerstitten, welche
mit sonstigen Festbrennstoffen betrieben werden, sind viermal pro Jahr zu liberpriifen
und gegebenenfalls zu kehren. [94]

Zentralheizungsanlagen, welche mit Gas, Gas mit Brennwerttechnik, Heizdl extra leicht,
oder Heizo6l extra leicht mit Brennwerttechnik betrieben werden, sind einmal jahrlich zu
tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren. Zentralheizungsanlagen, welche mit Heizol
leicht betrieben werden und weniger als 400 Kilowatt Nennwarmeleistung aufweisen,
sind zweimal pro Jahr zu uberpriifen und gegebenenfalls zu kehren. Werden
Zentralheizungsanlagen mit Heizdl leicht betrieben und besitzen eine
Nennwadrmeleistung tiber 400 Kilowatt, so sind diese dreimal jahrlich zu tiberpriifen und
gegebenenfalls zu kehren. Zentralheizungsanlagen fiir Pellets, Pellets in
Brennwerttechnik, oder Festbrennstoffe mit automatischer Beschickung, sind zweimal
jahrlich zu tuberpriifen und gegebenenfalls zu kehren. Zentralheizungsanlagen fir
Festbrennstoffe mit hdandischer Beschickung sind viermal jahrlich zu tberprifen und
gegebenenfalls zu kehren. [94]

Fernwarme-Heizzentralen, welche mit Gas, oder Biomasse mit Rauchgaskondensation
betrieben werden, sind einmal jahrlich zu liberpriifen und gegebenenfalls zu kehren.
Werden Fernwirme-Heizzentralen mit Heizol extra leicht betrieben, so sind sie zweimal
jahrlich einer Uberpriifung und gegebenenfalls einer Kehrung zu unterziehen.
Fernwarme-Heizzentralen, welche mit Heizol leicht, Heiz6l schwer, oder Biomasse
betrieben werden, sind viermal jahrlich zu iberprifen und gegebenenfalls zu
kehren. [94]

14 Tiroler Feuerpolizeiordnung 1998, Stf: LGBI. Nr. 111/1998, idF: LGBI. Nr. 138/2019.
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2.8.9 Vorarlberg

Die Verhiitung von schadhaften Feuern wird in Vorarlberg gemafd der
Feuerpolizeiordnung!> festgelegt. Gemdafs §2  Feuerpolizeiordnung werden
Uberpriifungsperioden von Feuerungsanlagen geregelt. [95]

Feuerungsanlagen fiir feste und fliissige Brennstoffe, ohne Heizdl leicht und Heizol extra
leicht, sind bei ganzjahrigem Betrieb viermal jahrlich, bei Betrieb nur in der Heizperiode
zweimal jahrlich zu tberprifen und noétigenfalls zu reinigen. Fiir den Fall, dass die
Feuerungsanlage nicht ganzjihrig betrieben wird, sind die Uberpriifungen gleichmaflig
auf die Zeit innerhalb und aufderhalb der Heizperiode aufzuteilen. Feuerungsanlagen fiir
Heizol leicht und Heiz6l extra leicht sind bei ganzjahrigem Betrieb alle sechs Monate,
anderenfalls einmal jahrlich zu reinigen. Gasfeuerungsanlagen sind einmal jahrlich zu
Uberpriifen und noétigenfalls zu reinigen. [95]

Der Feuerungsraum und die Rauchziige von Dampfkesselanlagen fiir feste und fliissige
Brennstoffe sind bei durchgehendem Betrieb monatlich, bei zwolfstiindigem Betrieb
zweimonatlich und bei schwacherem Betrieb dreimonatlich zu reinigen. Kommt bei zuvor
genannten Anlagen Heizodl leicht zur Anwendung, so diirfen die Fristen verdoppelt
werden. Dampfkesselanlagen, welche mit Gas befeuert werden, sind mindestens einmal
pro Jahr zu tUberprifen und nétigenfalls zu reinigen. [95]

2.8.10 Interpretation der Aufzeichnungen

Tabelle 1 sowie Tabelle 2 darf eine Zusammenfassung der Untersuchungen der
Brandschutzgesetze und -verordnungen entnommen werden. Hierbei fillt auf, dass es bei
den verschiedenen Landesgesetzen zu unterschiedlichen Strukturierungen der Vorgaben
kommt. Sind in der Steiermark die Bestimmungen nach der Brennstoffart gegliedert, so
wird in Niederosterreich die Nennwarmeleistung einer Feuerungsanlage als
Entscheidungsgrundlage fiir die Anzahl der Uberpriifungstermine herangezogen.
Aufierdem kann festgestellt werden, dass manche Verordnungen, wie dies beispielsweise
in Tirol der Fall ist, eine detailliertere Unterscheidung vornehmen als andere. Als
Gegenbeispiel wird in Wien die Uberpriifung und Kehrung von Rauchfingen unabhingig
von der Art der Feuerstitte vorgeschrieben. Somit ist festzustellen, dass die
Landesgesetze unabhadngig voneinander gewachsen sind und ein direkter Vergleich nur
schwer moglich ist. Eine mogliche Form stellt allerdings der Vergleich anhand eines
konkreten Beispiels dar, wie dieser auch in weiterer Folge in der vorliegenden Arbeit
vorgenommen wird.

15 Feuerpolizeiordnung, StF: LGBI. Nr. 16/1949, idF: LGBI. Nr. 50/2021.
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2.8.11 Ubersicht der Ergebnisse aller Bundeslinder

ﬁbe rpriifungstermine Rauchfangkehrer p.a.

Wien
Uberpriifung 4,00
Kehrung 1,00
Steiermark
feste Brennstoffe
Raumheizgerite 3,00
Feuerungsanlage<120 kW 2,00
Feuerungsanlage>120 kW 7,00
fliissige Brennstoffe
Raumheizgerdte 2,00
Feuerungsanlage <120 kW 1,00
Feuerungsanlage >120 kW 7,00
gasférmige Brennstoffe
alle Feuerungsanlagen 1,00
Oberdsterreich
Rauchfange von Feuerungsanlage <120 kW
Heizdl extra leicht 3,00
Heizdl mittel 4,00
feste Brennstoffe 4,00
Rauchfinge von Brennwert-Feuerungsanalgen 1,00
Rauchfinge von Gasfeuerungsanlagen 0,50
Niederosterreich
Rauchfange von Feuerstdtten <400 kW
Gas 1,00
Brennwertbetrieb mit Heizol extra leicht oder Pellets 1,00
Pellets 2,00
Heizdl extra leicht 2,00
standardisierte feste Brennstoffe 4,00
Rauchfange von Feuerstdtten >400 kW
Gas 1,00
Heizdl extra leicht 2,00
standardisierte feste Brennstoffe 4,00
Burgenland
feste oder fliissige Brennstoffe (ohne Heizél extraleicht) 4,00
Heizbl extra leicht, Gasgerate > 150 kW 1,00
Gasgerate<150 kW 0,50
Brennwertgerdte bei gasférmigen Brennstoffen 0,00
Kédrnten
feste Brennstoffe, Heizol schwer, mittel und leicht (Zeit zw. Kehrung: 8 Wochen) 4,00
zentrale Feuerungsanlagen, errichtet nach 01.01.2010, Brennstoffe siehe oben 3,00
Heizol extra leicht, errichtet vor 01.01.2010 2,00
Pelletsanlage <30 kW 2,00
Gasgerate, errichtet nach 01.01.2010 1,00
Heizol extra leicht, errichtet nach 01.01.2010 1,00

Tabelle 1: Uberpriifungstermine Rauchfangkehrer jihrlich 1/2 [71]
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Salzburg
Gasfeuerstdtten
mit feuchtigkeitsunempflindlichem Fang 1,00
mit feuchtigkeitsempflindlichem Fang 4,00
Olfeuerstitten
Heizol extraleicht <120 kW 2,00
Heizol extraleicht >120 kW 3,00
Heizol leicht, mittel, schwer (Heizperiode: 01.09. bis30.06.) 4,00
Feste Brennstoffe
Heizperiode: 01.09. bis 30.06. 4,00
ganzjdhrig aber nicht regelmifig betrieben 4,00
ganzjahrig und regelmaRig betrieben 6,00
Tirol
Einzelfeuerstatten
Gas 1,00
Heizol extraleicht 3,00
Pellets 2,00
sonstige Brennstoffe 4,00
Zentralheizungsanlagen
Gas, auch Brennwerttechnik 1,00
Heizol extra leicht, auch Brennwerttechnik 1,00
Heizol leicht <400 kW 2,00
Heizol leicht > 400 kW 3,00
Pellets, auch Brennwerttechnik 2,00
Festbrennstoffe, handische Beschickung 4,00
Festbrennstoffe, automatische Beschickung 2,00
Fernwdrme-Heizzentralen
Gas 1,00
Heizol extra leicht 2,00
Heizol leicht, schwer 4,00
Biomasse 4,00
Biomasse mit Rauchgaskondensation 1,00
Vorarlberg
feste und fliissige Brennstoffe (ohne Heizdl leicht und extra leicht)
ganzjahriger Heizbetrieb 4,00
Betrieb in Heizperiode 2,00
Heizdl leicht und extraleicht
ganzjdhriger Heizbetrieb 2,00
Betrieb in Heizperiode 1,00
Gasfeuerungsanlagen 1,00
Dampfkesselanlagen fiir feste und fllissige Brennstoffe
durchgehender Betrieb 12,00
zwdlfstiindiger Betrieb 6,00
schwiécherer Betrieb 4,00
Dampfkesselanlagen fiir Heizol leicht und extra leicht
durchgehender Betrieb 6,00
zwilfstiindiger Betrieb 3,00
schwiécherer Betrieb 2,00
Dampfkesselanlagen fiir Gas 1,00

Tabelle 2: Uberpriifungstermine Rauchfangkehrer jahrlich 2/2 [71]
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2.8.12 Brandstatistik der Bundeslander

Im Folgenden werden Statistiken der 0Osterreichischen Brandverhiitungsstellen
herangezogen, welche Brandschidden in ganz Osterreich in den Jahren 2010 bis 2019
dokumentiert haben. Hierbei wird jeweils nach Bundeslandern unterschieden. Aufierdem
werden die Brandursachen in Blitzschlag, Selbstentziindung, Warmegerate, mechanische
Energie, elektrische Energie, 6ffentliches Licht und Feuer, Brandstiftung und Sonstige
eingeteilt. Fiir die Brandursachen werden jeweils wiederum die Anzahl der Brande und
deren verursachter Schaden in Euro angegeben. Anschliefiend wird untersucht, ob die
Anzahl der Brandschidden in Zusammenhang mit den Brandschutzverordnungen
und -gesetzen der jeweiligen Bundeslinder stehen. Fiir die Untersuchungen der
vorliegenden Arbeit wird, anschliefiend genauer auf die Schiaden durch Warmegerate
eingegangen. Anschlielend wird eine Verbindung zwischen den jeweiligen
Brandschutzverordnungen und -gesetzen zu den Schadensfillen je Bundesland
hergestellt.

Brandstatistik fiir das Jahr 2010

—— mm Gesom
urseche mm Stham Anz. mmmmm S:hudan Anz.| Sthoden Schaden m Schaden | Anz.| Schaden

Burgenland 92| 541.000) 9| 527.000( 36| 987000 10| 784.000) 46| 1.206.000{ 35 215.000{ 2 16000 11  267.000 937000 1 15.000{ 296
0 7 21.000| 311

Kiirnten 0 0| 28] 9.689.000) 69| 1.570.000( 36| 1.621.000| 152/ 4.810.000( 62| 985.000{ 1 5000( 16| 943000 0

3.944.000) 48| 1.424.000) 197 7.863.000| 28| 2.301.000| 237| 5.562.000( 311| 9.869.000f 20/  298.000| 42| 1.055.000| 385| 14.264.000 14.196.000(2.289| 60.816.000

-~
=
&

Niederdsterreich
Oberdsterreich | 201| 2.940.000| 35| 2.166.500) 222| 4.725.400| 68| 4.594.000| 213| 12.858.300 174| 5.679.600/ 18| 266.000| 95| 12.400.800| 6| 188.000( 72| 5.429.000(1.104] 51.247.600
Sulzbu;g 17| 146.000( 14 145.000) 23| 1.029.000| 7| 3135000 42| 3.974.000| 10| 6.975.000f 9 119.000( 21 743.000{ 98| 1.444000| 24|  414.000 365| 18.124.000
Steiermark 367| 3.098.000{ 42| 311000 147( 2.905.000( &1( 1.410.000| 156| 6.788.000| 177( 3.548.000| 13|  104.000| 49| 953.000| 255 2.709.000| 72| 2.473.000|1.33%| 24.299.000

Tirol 30| 153000 15| 2152000 17| 4187.000( 10( 2.547.000| 92| 5.146.000( 162 6.350.000{ 11}  107000| 21| 4.8B6.000| 33| 194.000 65| 1.310.000) 556 27.032.000
Vorarlberg 27| 119.000( 1| 1590.000( 58| 2.058.000) 3| 3442.000| 38| 5527.000 52| 2.319.000( 0 0l 6 79.000{ N 36.000| 83| 5279.000| 289| 20.449.000

Wien 11| 20950000 19| 180.000{ 71| 1408.000( 5 21.000{ 91| 4.657.000) 140 4.261.000{ 12| 965.000 86| 3.809.000{ 3|  26.000| 584/ 13.856.000(1.122| 31.278.000

Tabelle 3 Brandschadenstatlstlk 2010 [96]

Brandstatistik fiir das Jahr 2011

Blitzschlag Selbs1emwndung Mechan. Energie | Elekir. Energie [Off. Licht u. Fever| Behlter Explos. | Brandstiftung Sonstige W
|Anz.| Schoden [Anz. Sthaden | Anz.

Anz.| Schoden m Schoden | Anz.| Schaden m Schaden |Anz.| Schaden |Anz.| Schaden |Anz.
Burgenklnd 65 16 187.000) 37( 1.203.000) 15( 444000 46| 1.875.000) 62| 1501000 4 51.000 | 281.000| 24| 889.000 304
Krnten 5 24| 2.269.000( 50| 1.202.000{ 43| 1.300.000| 162| 16.341.000 2.326.000) 1 2000| 16 | 28.000) 12| 766000 408
36| 6.554.000| 181 4.670.000( 24| 3.965.000| 283| 16.028.000( 329| 8.622.000) 20| 2.400.000| 44| 1.858.000| 368| 5.363.000| 328| 13.553.000(1.669

Brandursachen

Niederdsterreich | 56

Obersterreich | 199) 29| 3.319.000| 270{ 14.227.500{ 58| 2.393.100( 202| B8.590.100| 191 7.175.000 2 10.000| 104| 3.836.300f 6| 126.000 59| 2.818.000/1.120
Salzburg 2 16| 2715000 60 1571.000f 3| B855.000( 103| 22.444.000) 86| 2572000, 9| 151.000| 63| 2.786.000{ 46| 307.000( 24| 249.000| 431
Steiermark 487, 47| 905.000( 117 3.989.000| 32| 370.000| 103| 6.442.000| 153| 3.474.000( 23| 198.000( 34 645.000| 304| 5.545.000) 67| 1.025.000{1.367
Tirol 59 2 B42.100| 154| 3.513.100{ 51 697.100 144 5.167.400| 247| 29.998.000| 25 172.500] 19| 3.187.000{ 70 294000 47| 2.059.600| 844
Vnr(ﬂbﬂg 27| b 430000 44| 1.903.000| & 198.000) 32| 1.089.000( 61| 1.420000 12 46.000( 15| 1.440000 3 21000| 47 &17.000f 253
Wien 110] 7 91.000( 65| 1.868.000 9 131.000f 77| 2.157.000( 128] 1.510.000 5 35000 91| 2761.000f 2 5.000( 610| 15.382.000/1.114
(Gesamt [1029]1.812.700 219 17312100 978{34.146.600| 241 |10:352.200]1152/8033.500 .34 58.598.00] 101 3.065.500] 393/17.689.300| 834|1.570.000 L.218|37.358.600 5

Tabelle 4: Brandschadenstatistik 2011 [96]
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Brandstatistik fiir das Jahr 2012

Kin dursuthen Mechan. Energie | Elekir. Energie |OFF. Licht u. Feuer! Behilfer Explos. | Brandsiftung Sonstige W Gesamt
m Schaden | Anz.| Schaden |Anz. ] m Schaden ]Anz.l Schaden

Burgenland 104 12000 53
Karnten 5 | 1.116000| 77
Niederdsterreich | 82 1.103. 1.185.000) 203
Oberdsterreich | 273 1. 1106000 273
Salzburg 5 | 1.438.000
Steiermark 50 2. 1002000
Tirol 3l 731.000
Vorarlberg b4 1 1.156.000
Wien mj 1o 262000

Tabelle 5: Bradchadenstatistik 2012 [96]

Brandstatistik fiir das Jahr 2013

Brandursachen Blitzschlag Selhslemziindung Mechan. Energie | Elekir. Energie |Off. Licht u. Fever| Behiilter Explos. | Brandstiftung
|Anz.| Schaden [Anz.| Schaden Schaden | Anz.| Schoden | Anz.| Schaden |Anz. ] .| Schoden [Anz.| Schoden [Anz.| Schaden

117.000
321.000
9.067.000
5.520.000
146.000
733.000
5.052.000
3.249.000
5.824.000

234
399
1.594

Burgenland 45| 650000 7| 357.000| 60| 2.347.000( 21 715.000
Karnten 5| 28000| 48| 1.515000| 65( 1757.000{ 56( 1.758. 11.510.000 . | 647.000
Niederdsterreich | 38| 1.044.000| 52( 1.048.000| 176 | 21.786.000 22 12.868.000 1.814.000
Oberdsterreich | 114| 613.000( 28| 946.000| 270 | 13.256.000( 57 16.739.000 3.835.000
Salzburg 8| 199.000| 12| 4735000 62( 1.516.000 5 7.082.000 2.165.000
Steiermark 307| 2499.500| 61| 891.000| 162| 4.277.900( 71 5.592.900 3.608.800
Tirol 84| 266.000( 36| 1.239.000| 67| 3.876.000( 20 6.789.000 3.081.000
Vorarlberg 35| 260.000( 10 42000 47| 1911.0000 2 2.065.000 104,000
Wien 255,000 B5( 2.790.000 3.165.000 3.518.000

1.097

860.000

abelle 6: Brandchadenstatistik 2013 [96]

Brandstatistik fiir das Jahr 2014
Blzsdlog Behaler bglo. | Brandsifung Gesamt
1.

Brondursachen Schaden [Anz.| Schoden |Anz.| Schaden |Anz.| Schoden [Anz.| Schaden X 1 3 3 .| Schaden | Anz. | Schaden
Burgenlund 131 710000 2 7000 49| 1.544.000f 21 542.000| 36| 2.950.000 1.865.000 i 711.000 1.744000] 3

Kiirnten 4| 117.000( 27| 1.469.000( 66| 1.296.000| 21| 1.265.000| 106 4.520.000/ 80| 1.015.000 19.546.000 A 165.000| 322
Niederdsterreich | 624| 2.450.000| 32| 900000 167 [ 4.994.000{ 48| 4.002.000| 355| 15.759.000 10.917.000 1 5.043.000 .322. 10.022.000 | 2.154
Oberdsterreich | 145 604.000{ 21| 411.000 238| 7.667.000| 69| 3.825.000| 249| 10.479.000 6,094,000 20.000 2.048.000 | 1.028.000 1.126

Salzhurg 6| 173000| 13 97000 54| 2.976.000 9| 818.000) 77| 16.086.000 2.395.000 28.000 997.000 A 476.000| 330
Steiermark 275| 1.773.000| 56| 3.739.000( 147| 2.980.000 81| 2.316.000( 152| 16.438.000 4.177.000 80.219.000 1.445.000 404, 2415000 1.330

Tirol 81| 470.000| 41| 2294000 61| 2.687.000f & 55.000) 79| 49.714.000 9.720.000 164.000 5.414.000 | 3.869.000( 678
Vorarlberg 33| 133000 9| 2585000 38| 1.157.000f 9 58.000| 32| 4.788.000 3.057.000 21.000 375.000 18.939.000( 283

Wien 101| 1.051.000( 16| 275.000| 125| 5.026.000| 76| 1.584.000| 167| 6.316.000 7.699.000 87.000 2.691.000 1 3.901.000 1.036 29.

Tabelle 7: Brandschadenstatistik 2014 96]
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Brandstatistik fiir das Jahr 2015
Blscog

Brandursach

1ANCUISIREN anz. | Schaden |Avz.] Schaden Schaden | Anz.| Schoden |Anz.| Schaden | Anz.| Schaden

Burgenlumi 447.000 366.000 1.060.000 389.000 2.962.000 218.000 999.000
Karnten 7| 796.000| 47| 559.000 762.000 2.345.000 5.002.000 2.118.000 102.000 38.000

Niederdsterreich | 380 | 1.709.000| 75| 5.325.000| 188| 9.109.000 2.246.000 18.130.000 10.548.000 1.103.000 2.024.000 6.891.000

Oberdsterreich | 147| 822000 26| 4.250.000| 259| 5.768.000( 78| 20.660.000

22.716.000 3.745.000 2000 5.234.000 1.119.000

11.904.000
7.590.000
3.579.000

4.527.000
6.978.000
11.047.000

30.000
68.000
0

254.000
3.387.000
3.202.000

1.570.000
1.856.000
3.450.000

Salzburg 6| 188.000| 9| 267.000( 45 3739.000{ 8 651.000
Steiermark 345| 2.804.000( 51| 7.699.000( 194 5.273000| 80| 6.339.000
Tirol B5| 858.000| 33| 1.203000| 66| 1.637.000{ 32| 2478000( 68
Vorarlberg 44| 199.000{ 10| 565000( 34| 1.898.000( 7| 249.000| 39
893.000 134.000 5.322.000

3.998.000 2.273.000 817.000 950.000

11.161.000

10.750.000

4.493.000 6.457.000 4.296.000 1.110] 43,

Tabelle 8: Brandschadenstatistik 2015 [96]

Brandstatistik fiir das Jahr 2016

Brandursachen

.| Sthoden
Burgenland 79| 687.000| 11| 149.000| 40

Karnten 13 107.000| 22| 726.000| 56| 652000 51| 2129.000( 64| 5.828.000( 96| 1345000 0 0f 9| 121.000) 4 12.000

1.619.000 3.632.000 987.000 264.000

57.000

6.922.000 | 2.

Niederdsterreich | 748| 9.043.000| 44| 1.271.000| 167| 3.377.000( 42| 2.776.000| 300| 10.417.000) 266| 6.538.000( 37| 693.000| 31| 498.000| 481| 13.172.000
3.434.000 (1.

Oberdsterreich | 157| 647.000 31| B8.906.000| 182| 6.195.000( 66| 3.364.000| 197 | 14.503.000 176| 25.635.000( 1 3.000) 75| 3.796.000| 6| 3.031.000

Salzhurg 2| 21.000{ 6| 149.000( 30| 1.261.000( 15| 8.377.000| 70| 8.826.000( 73| 7.304.000| 5| 406.000( 42| 1.627.000] 4 52.000 1.572.000
6.620.000 (1.
5.382.000
2.244.000

8.394.000

Steiermark 389| 2711.000( 62| 1.519.000( 134 4746.000| 86| 1.735.000| 141| 6.655.000{ 154| 5.015.000( 16| 547.000( 32| 3.022.000( 5| 426.000
Tirol 42| 399.000( 17| 1.147.000( 133| 3479.000| 8| 572000 31| 2.406.000| 82| 3.382.000( 2 4.000| 16( 3.908.000| 133  945.000
Vorarlberg 46| 255.000( 12| 6.751.000( 39| 2358000| 3| 590.000{ 34| 2.648.000( 39| 872.000( 5| 18000( 7| 190.000( 57|  314.000
498.000

682.000 1.211.000

Wien 43| 472000| 21| 348000 35

Tabelle 9: Brandschadenstatistik 2016 [96]

Brandstatistik fiir das Jahr 2017

Brandursachen

8.249.000 1.544.000 467.000 3.925.000

1.896.000
10.610.000

427.000
150.000
13.074.000
4.336.000

492.000

Burgenland
Kiirnfen 2 7| 335000( 37| 1.077.000| 65( 1.405.000( 42| 1.620.000 97| 6.777.000
Niederdsterreich | 428 | 3.576.000| 25| 1.229.000| 147| 4.385.000| 28| 1.765.000| 371/ 12.590.000
Oberdsterreich | 177 3702000 14| 181.000| 199| 5.429.000( 75| 5.253.000| 192| 23.658.000( 181/ 8.501.000| 1 92.000| 69| 4.089.000 1

2.636.000 2017

1.095

Salzburg §| 43000( 19| 1057000 44| 1.876.000) 9| 434000 69| 5.975.000| 64 16.636.000) 2 64.000| 16| 1.190000| 10 963.000
Steiermark 525| 4.472.000| 62| 1.460.000| 158( 5.457.000| 91| 4160.000| 127| 26.414.000( 152| 12.286.000| 12| 110.000| 38| 4.048.0001 10 8.135.000
Tirol 115| 1.939.000 23| 372000 67| 2.816.000) 6| 183.000| 65 2.650.000) 98| 6.313.000) 8 40000 18| 3.276.000| 159 8.805.000

Vorarlberg 55| 709.000( 7| 837000 31| 2.239.000( 5| 802000\ 40| 4.295.000) 27| 1.180.000( 2 50000 9| 1.254000( 57| 441.000

Wien

1.273000| 13| 154000 23| 1.055000( 6| 225.000| 47| 1.161.000) 90| 1.659.000{ 3 18.000| 26| 1591000 4 20.000] 55211.199.000

Tabelle 10: Brndschadenstatistik 2017 [96]
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Brandstatistik fiir das Jahr 2018

Brandursachen Blitzschlag  |Selbstentziindung| Warmegeriite Mechan.Energie Elekir. Energie |Off. Licht u. Fever | Behiilter Explos. | Brandstiftung |
m Schaden |Anz.| Schoden Schaden 5 Anz. S(huden AllZ. S(haden Anz Schaden

Burgenland 10| 137.000 156.000 1197000 11| 511000 30| 2478.000 6.661.000 99.000| 4| 44000
Kirnten 2 7| 335.000| 37| 1.077.000| 65| 1405000 42| 1620000 97| 6777.000( 88| 1896000 2| 117.000{ 20| 4789.000| 3

Niederdsterreich | 219| 1.139.000| 60| 2.091.000( 189| 5730000| 40| 4.898.000| 354| 16.945.000| 303| 8.630.000| 41| 1.980.000| 34| 2.493.000| 456| 14.734.000 164|11.547.000] 1.
Oberdsterreich | 149( 2714000 36| 722.000| 182| 7.756.000( 56| 1780.000| 221| 11.615.000) 170| 8.519.000( 4| 133000 77| 4539.000f 3 1118
Salzburg 4| 94000] 15| 975000 31| 759000 17| 679.000| 76| 8928000 69| 4945000 2| 14000 18| 1739000 1 281
Steiermark 539( 3.198.000| 76| 5.354.000| 105| 4073.000( 70| 482.000| 154| 16.549.000) 127| 6.187.000| 13| 613.000( 30| 1.74000( 2

Tirol 6| 228000] 20| 396000 48| 1107000 5| 129000 90| 3705000 101| 7578000) 5| 311.000| 19| 6.007.000 168 107| 4.661.000
Vorarlberg 22| 135000| 7| 1395000| 23| 519000( 2| 11.000| 28| 29.692.000 27| 1.240.000( 0 of 10| 224000 28

Wien 2218000\ 11| 285000| 32| 24520000 2|  4000) 34| 920000 43| 1987.000( 9| 442000 29| 1.440000| 21

Tabelle 11: Brandschadenstatistik 2018 [96]

Brandstatistik fiir das Jahr 2019

et | _[bitido] Vg e G g, O o | iy | sy | ot
b [T e i o] s ] S| e St ] S ] i i i i

Burgenland 2| 133000| 1| 109.000| 18| 27850000 7| 566.000 0
117.000
368.000
891.000
14.000
195.000
87.000
22.000

25200000 0 7

2

179.000

0
56
6l

4.789.000
2.326.000
3.556.000

Karnten 7| 335000 37| 1.077.000( 65| 1.405000| 42 1.620000| 97| 6777.000 B3| 1.896.000
Niederdsterreich| 343| 6.361.000| 85| 13.984.000| 217| 21.439.000( 94| 4066000 | 432| 20.650.000 19.997.000
Oberdsterreich | 119 991.000| 50| 4.127.000| 187| 10.384.000| 69 | 22.296.000| 256/ 14.813.000 7.262.000
Salzburg 4| 1139000( 14| 2403000 54| 1.481.000| 15| 1.394000| &7| 6.006.000 1.995.000
4656.000
6.072.000
2517.000
2918000
49.833.000

5[ 10,708,000 | 2308
m* £.892.000|1.086| 73.367.000
16

2.064.000
2734.000
2.421.000
857.000
1.654.000

790.000
6.635.000
9.459.000
2.896.000
12.186.000
25.605.000 1.433 51.726.000 7.361 387.774.000

2

=

9

Steiermark 341( 2.969.000| 45| 2.938.000| 107| 6.312.000( 106 | 9.895.000| 120| 4.284.000 423

0| 1

B4

Tirol 20| 146.000| 30| 1.062.000| 47| 1070000 8| 6117000 78} 9.160.000
Vorarlberg ar| s83000| 4| 406000| 38| 1.099.000 27,000
bl 5768000
76808000 346 45.989.000 1.172

627.000

13.584.000 284 4933.000 w7

Tabelle 12: Brandschadenstatistik 2019 [96]

72.912.000 1.181

Brandstatistik Osterreich 2006 bis 2019
- Ot Licht u. Fever | Behdlter Explos

Schaden | Anz. S(huden Anz. Schaden |Anz. S(haden L Schnden . Schoden [Anz. Schoden |Anz. Schaden [Anz. Schaden
20062 | 852| 8.745.500 | 208 | 19.328.500 | 930| 33.481.000| 274 | 80.819.500| 856| 46.089.800| 893| 29.438.100| 56| 861.000 17.802.900

2007 897/ 7.283.500 | 207 | 10.858.000 978| 29.072.300( 209 | 11.496.500| 867| 55.277.9001.165| 31.522.600| 56| 1.422.000 19.750.200 7.823.000/1.598,
2008 [1.101 |11.221.000 | 184 [143.139.000 (1.062| 34.925.700) 253 | 15.929.250| 993| 51.758.450{1.257 | 49.505.150) 40| 8.856.000 25.028.900 11.020.200( 996
2009 833(11.326.800 | 265 | 16.001.300 | 962 29.642.900{ 254 | 17.495.000| 953| 64.345.000(1.074 | 39.615.500( 66| 1.436.000 25.418.450
2010  [1.550{13.036.000 | 221 | 18.184.500 ( 940| 26.752.400 228 | 19.855.0001.067| 50.528.300|1.223 | 42.101.600| 86| 1.880.000 25.135.800 19.818.0001.224
2011 |1.029|11.812.700{ 219 | 17.312.100| 978| 34.146.600| 241 | 10.353.200 (1.152| 80.133.500|1.345| 58.598.000| 101 3.065.500 17.689.300 11.970.000/1.218
2012  [1.176/11.060.000 | 266 | 8.008.000 (1.076| 50.493.000| 260 | 17.189.000(1.118| 60.477.0001.302| 50.011.000 3.805.000 33.455.000 11.681.000(1.160
2013 698 | 6.419.500| 271 | 11.028.000 |1.014 53.516.900 297 | 20.346.500 [1.150| 69.055.9001.276 | 55.080.500 1.889.000 19.487.800
2014 [1.400( 7.481.000| 217 [ 11.777.000| 945| 30.327.000| 340 | 14.465.000 [1.253|127.050.000|1.333 | 46.939.000 81.166.000 38.270.000 19.670.000( 875(42.559.000
2015  [1.158| 8.716.000 | 281 | 20.368.000 (1.047 | 34.568.000| 411 | 39.850.000(1.139| 82.057.000|1.438 | 48.494.000 1.621.000 27.065.000 )1.104| 35.908.000 ;ﬂzrazsm 7.934 326.270.000
2016 {1.519(14.342.000 | 226 | 20.966.000| 816| 24.028.000| 303 | 21.844.000| 932| 56.126.000|1.126 | 57.250.000 1.752.000 14.647.000 18.078.000{1.371) 34.889.000
20179 [1.376(16.543.000| 211 | 14.616.000 | 767| 26.206.000| 274 | 14.909.0001.041| 88.807.000|1.098 | 63.006.000 3.507.000 22.942.000
20187 [1,069(10.198.000 | 264 | 12.451.000 ( 696| 24.998.000( 245 | 10.114.0001.084) 97.609.000| 956 | 47.643.000 3.709.000 22.449.000 19.063.0001.365
20199 | 923/13.584.000 | 286 | 26.302.000 | 758| 76.808.000| 346 | 45.989.000 1.172| 72.912.000(1.161 | 49.833.000 4.933.000 20.082.000

Tabelle 13: Brandschadenstatistik 2006 bis 2019 [96]

=
=

o

b
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Brandschidden durch Warmegerite Kosten pro Haushalt

I Anzahl Haushalte ]
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Burgenland 115.770 116.770 117.770 118.770 119.770 120.770 122.176 123.581 124.987 126.392 127.798
Kérnten 239.729  241.379  243.030 244.680  246.331 247.981 249.639 251297 252,954  254.612  256.270
Niederdsterreich 673.969  679.983  685.997 692.011 698.025 704.039 710.647 717.255  723.864  730.472  737.080
Oberbdsterreich 585.371 591.381 597.391 603.400 609.410 615.420 621.341 627.261 633.182 639.102 645.023
Salzburg 222.155 224.474 226.793 229.111 231.430 233.749 235.999 238.249 240.500 242.750 245.000
Steiermark 509.391 513.726 518.061 522.395 526.730 531.065 535.989 540.913 545.837 550.761 555.685
Tirol 292.807 296.972 301.137 305.302 309.467 313.632 317.409 321.186 324.962 328.739 332.516
Vorarlberg 150.136 152.194 154.252 156.310 158.368  160.426 162.504 164.581 166.659 168.736 170.814
Wien 834.425 845.477 856.528 867.580 878.631 889.683 895.397 901.112 906.826 912.541 918.255
Summe 3.623.753  3.662.355 3.700.958 3.739.560 3.778.163 3.816.765 3.851.100 3.885.435 3.919.771 3.954.106 3.988.441

Tabelle 14: Anzahl der Haushalte je Bundesland [71]

Brandschdden durch Wiremgeriite |

2010 2011 2012 2013 2014

[€] [€/Haushalt] €] [€/Haushalt] [€] [€/Haushalt] [€] [€/Haushalt] [€] [€/Haushalt]
Burgenland 987.000 8,53 1.203.000 10,30  3.209.000 27,25 2.347.000 19,76 1.544.000 12,89
Kéarnten 1.570.000 6,55 1.202.000 4,98 2.560.000 10,53 1.757.000 7,18 1.296.000 5,26
Niederdsterreich 7.883.000 11,70  4.670.000 6,87  9.694.000 14,13 21.786.000 31,48  4.994.000 7,15
Oberdsterreich 4.725.400 8,07 14.227.500 24,06 15.050.000 25,19 13.256.000 21,97 7.667.000 12,58
Salzburg 1.029.000 4,63 1.571.000 7,00 2.580.000 11,38  1.516.000 6,62 2.976.000 12,86
Steiermark 2.905.000 5,70  3.989.000 7,76  7.435.000 14,35 4.277.900 8,19 2.980.000 5,66
Tirol 4,187.000 14,30 3.513.100 11,83  3.934.000 13,06 3.876.000 12,70  2.687.000 8,68
Vorarlberg 2,058.000 13,71  1.903.000 12,50 2.078.000 13,47 1.911.000 12,23 1.157.000 7,31
Wien 1.408.000 1,69 1.868.000 2,21  3.953.000 4,62  2.790.000 3,22 5.026.000 5,72
Summe 26.752.400 67.472 34.146.600 79.829 50.493.000 123.795 53.516.900 115.098 30.327.000 73.638

Tabelle 15: Brandschiden pro Haushalt 1/2 [71]

Brandschdden durch Wéremgera [
2015 2016 2017 2018 2019 Mittelwert

[€] [€/Haushalt] (€] [€/Haushalt] (€] [€/Haushalt] [€] [€/Haushalt] (€] [€/Haushalt] (€] [€/Haushalt]

Burgenland 1.060.000 8,78  1.239.000 10,14  1.544.000 12,49  1.197.000 9,58 27.850.000 22035  4.218.000 34,01
Kérnten 762.000 3,07 652.000 2,61 1.405.000 559  1.405.000 5,55 1.405.000 5,52 1.401.400 5,69
Niederdsterreich ~ 9.109.000 12,94 3.377.000 4,75  4.385.000 6,11 5.730.000 7,92 21.439.000 29,35 9.306.700 13,24
Oberbsterreich 5.768.000 9,37 6.195.000 9,97 5.429.000 8,66 7.756.000 12,25 10.384.000 16,25  9.045.790 14,84
Salzburg 3.739.000 16,00 1.261.000 534 1.876.000 7,87 759.000 3,16  1.481.000 6,10 1.878.800 8,10
Steiermark 5.273.000 9,93 4.746.000 8,85 5.457.000 10,09  4.073.000 7,46  6.312.000 11,46  4.744.790 8,95
Tirol 1.637.000 5,22 3.479.000 10,96  2.816.000 8,77 1.107.000 3,41 1.070.000 3,25 2.830.610 9,22
Vorarlberg 1.898.000 11,83  2.358.000 14,51  2.239.000 13,60 519.000 3,11 1.099.000 6,51 1.722.000 10,88
Wien 5.322.000 5,98 721.000 0,81 1.055.000 1,17  2.452.000 2,70 5.768.000 6,32 3.036.300 3,44
Summe 34.568.000 79.149 24.028.000 65.166 26.206.000 72.133 24.998.000 54.112 76.808.000 301.922 38.184.390 103.232

Tabelle 16: Brandschiaden pro Haushalt 2/2 [71]

Um die tabellarisch aufgelisteten Werte vergleichbar zu machen, wurden die
Brandschutzwerte durch die Anzahl der Haushalte je Bundesland geteilt. In weiterer
Folge werden die Werte grafisch ausgegeben und interpretiert. [97]
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Mittelwert der Brandschiden in Osterreich von 2010 bis 2019

Mittelwert Brandschaden gesamt
2010 - 2019

10900.060,00€ 9.306.700,00 € 9.045.790,00 €

9.000.000,00 €
8.000.000,00 €
7.000.000,00 €
6.000.000,00 €
4.744.790,00 €
5.000.00000€ 4515 000,00 €
4.000.000,00 €
2.830.61000€  3-036.300,00€
3.000.000,00 €
1.878.800,00 € 1.722.000,00 €
& & &

2.000.000,00 € 1.801.900.00 €
1.000.000,00 €
- £
) &’b <$ {‘\0?’ é@o
& >

Abbildung 9: Mittelwert der jahrlichen Brandschdden [71]

Bei der Betrachtung der jahrlichen Mittelwerte fiir die gesamten Brandschaden, welche
durch Warmegerate verursacht wurden, fillt auf, dass die grofdten Schadensummen in
den bevolkerungsstarken Bundesldndern liegen. Ausgenommen hiervon ist die
Bundeshauptstadt Wien, wie der Abbildung 9 entnommen werden kann. Um einen
Vergleich der Werte in Bezug auf die Wirksamkeit der Brandschutzverordnungen
und -gesetze durchfiihren zu kdnnen, miissen allerdings die jahrlich gemittelten Schaden
pro Haushalt betrachtet werden. Anschliefiend erfolgt eine ndhere Untersuchung der
Bundeslander mit starken Abweichungen.

Mittelwert der Brandschiden in Osterreich von 2010 bis 2019 je Haushalt

Mittelwert Brandschaden pro Haushalt

2010- 2019
35.000,00 € 33.004,69 €
30.000,00 €
25.000,00 €
20.000,00 €
14.024,48 €
15.000,00 € 12.626,10 €
10.081,97 €
10.000,00 € 7668576 2>040€ 9513116
5.467,81 €
5.000,00 € I 3. 305 44 €
- €
> <& &
& & & & « &
& & & & c;&" .\é‘“ & N
& & & ¥ S
é\@b &

Abbildung 10: Mittelwert der jahrlichen Brandschdaden pro Haushalt [71]
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2.8.12.1. Hochstwerte

Burgenland

Wie der Abbildung 10 zu entnehmen ist, liegt der jahrlich gemittelte Schadenswert fir
Wairmegerate im Burgenland deutlich tiber den Werten der restlichen Bundeslander. Bei
Betrachtung der Tabelle 1 fillt auf, dass die brandschutztechnischen Bestimmungen im
Burgenland weniger detailliert ausgefiihrt werden als in den tibrigen Bundeslandern.
Hierbei sind alle mit festen oder fliissigen Brennstoffen betriebenen Warmegerite,
viermal jahrlich zu tiberpriifen und gegebenenfalls zu kehren. Hohere Werte fiir jahrliche
Uberpriifungstermine bei Geriten, die mit festen oder fliissigen Brennstoffen betrieben
werden, sind lediglich in der Steiermark, Salzburg und Vorarlberg festzustellen. Wobei in
der Steiermark der héhere Wert von sieben Uberpriifungen pro Jahr lediglich fiir
Feuerungsanlagen tiber 120 Kilowatt Nennwarmeleistung und bei Verwendung fester
Brennstoffe anzusetzen ist. In Salzburg wird der Wert von sechs Uberpriifungen pro Jahr
lediglich bei Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, welche ganzjahrig und regelmaf3ig
betrieben werden, schlagend. In Vorarlberg sind mehr als vier Uberpriifungen pro Jahr
notwendig, wenn es sich bei den Feuerungsanlagen um Dampfkesselanlagen fiir feste und
fliissige Brennstoffe handelt, welche entweder durchgehend oder zumindest zwolf
Stunden pro Tag betrieben werden. Bei durchgiangigem Betrieb sind hierbei zwolf
Uberpriifungen pro Jahr und bei zwélfstiindigem Betrieb sechs Uberpriifungen pro Jahr
notwendig. Dampfkesselanlagen fiir Heizol leicht und extra leicht sind bei durchgidngigem
Betrieb in Vorarlberg sechsmal jahrlich zu iberpriifen, womit dieser Wert ebenfalls tiber
den vier jahrlichen Terminen fiir feste und fliissige Brennstoffe im Burgenland liegt. Somit
ist festzustellen, dass lediglich drei Bundeslander strengere Vorgaben fiir den Betrieb von
Heizungsanlagen fiir feste und fliissige Brennstoffe haben. Diese Vorgaben sind zusatzlich
nur dann schlagend, wenn es sich entweder um Warmegerate mit tiberdurchschnittlich
hoher Nennwarmeleistung handelt oder um Warmegerate, die erhohte Betriebszeiten
aufweisen. Somit konnen die Uberpriifungsperioden fiir feste oder fliissige Brennstoffe
im Burgenland nicht als Ursache fiir die erhohten Schadenssummen herangezogen
werden.

Flir Warmegrate, welche mit Heizol extra leicht betrieben werden, ist im Burgenland eine
Uberpriifung pro Jahr erforderlich. Einen gleich niedrigen Wert findet man in Vorarlberg,
Tirol und Kéarnten. Hierbei gilt, dass in Vorarlberg Feuerungsanlagen bei ganzjahrigem
Betrieb einmal pro Jahr zu tliberpriifen sind. In Tirol ist eine einjiahrige Uberpriifung bei
Zentralheizungsanlagen notwendig. In Karnten sind Feuerungsanlagen, welche nach dem
01.01.2010 errichtet wurden, einmal jahrlich zu tiberpriifen. Fiir alle tibrigen mit Heizol
extra leicht betriebenen Anlagen gilt eine regelmiRigere Uberpriifungspflicht als im
Burgenland. Erhéhte Schadenszahlen, aufgrund der niedrigeren Uberpriifungstermine
fir mit Heizol extra leicht betriebenen Anlagen, sind somit grundsatzlich nicht
auszuschliefden.

Gasgeradte mit einer Nennwarmeleistung von iiber 150 Kilowatt sind im Burgenland
jahrlich zu tberpriifen. In Vorarlberg, Tirol, Salzburg, Niederdsterreich und der
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Steiermark sind Gasfeuerungsanlagen ebenfalls einmal pro Jahr zu tberprifen. Der
Bereich Gasgerate tiber 150 Kilowatt Nennwarmeleistung kann somit nicht als Ursache
fir die erhohten Schadenszahlen im Burgenland herangezogen werden. Gasgerate unter
150 Kilowatt Nennwarmeleistung miissen im Burgenland nur einmal in zwei Jahren
Uberpriift werden. Dieser Wert ist nur in Oberosterreich derart niedrig angesetzt. Somit
kann argumentiert werden, dass die niedrige Zahl der Uberpriifungen fiir Gasgerite unter
150 Kilowatt Nennwarmeleistung eine Ursache fiir die erhohten Schadenszahlen sein
kann.

Flir mit gasformigen Brennstoffen betriebene Brennwertgerite sind im Burgenland keine
Uberpriifungsintervalle vorgegeben. Eine Uberpriifung dieser Gerite ist nur nach Bedarf
durchzufiihren. Eine derartige Bestimmung kann in keinem der anderen Bundeslander
vorgefunden werden und kann somit eine weitere Ursache fiir die erhdhten
Schadenszahlen im Burgenland sein.

Oberosterreich

Die zweithdchste mittlere Schadenssumme ist gemafs Abbildung 10 in Oberdsterreich zu
finden. Hierbei ist festzustellen, dass die Werte fiir Oberosterreich jedoch deutlich unter
den Werten vom Burgenland liegen. Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von
weniger als 120 Kilowatt sind beim Betrieb mit Heizdl extra leicht dreimal jahrlich zu
tberpriifen. Niedrigere Werte sind in der Steiermark, Niederdsterreich, Burgenland,
Kirnten, Salzburg und Vorarlberg festzustellen. Die Regelungen fiir den Betrieb von
Anlagen unter der Verwendung von Heizol extra leicht kann somit nicht als Ursache fir
die erhohten Zahlen herangezogen werden.

Fir Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung unter 120 Kilowatt werden bei
Verwendung von Heizol mittel vier Uberpriifungen pro Jahr vorgeschrieben. Niedrigere
Werte sind lediglich in der Steiermark vorzufinden. Somit kann auch dieser Bereich nicht
als Ursache fiir die erh6hte Schadenssumme herangezogen werden.

Fir Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung unter 120 Kilowatt werden bei
Verwendung fester Brennstoffe vier Uberpriifungen pro Jahr vorgeschrieben. Weniger
Uberpriifungstermine pro Jahr kénnen in der Steiermark, Tirol und Vorarlberg
festgestellt werden. In Tirol gelten die niedrigeren Uberpriifungstermine lediglich fiir
Zentralheizungsanlagen fiir feste Brennstoffe, wenn diese automatisch beschickt werden.
In Vorarlberg gelten die hoheren Werte nur fiir Dampfkesselanlagen, wenn diese mehr als
zwolf Stunden taglich betrieben werden. Da die tibrigen Bundeslander strengere, oder
gleichstrenge Regelungen vorsehen, kann fiir den vorliegenden Punkt kein
Zusammenhang zu den erhéhten Brandschadenszahlen geschlossen werden.

Fir Brennwert-Feuerungsanlagen wird eine jahrliche Uberpriifung vorgesehen.
Niedrigere Werte sind lediglich im Burgenland zu finden. Die Bestimmungen der tibrigen
Bundeslander sehen somit strengere, oder gleichstrenge Bestimmungen fiir Brennwert-
Feuerungsanlagen vor. Der Bereich Brennwert-Feuerungsanlagen kann somit nicht als
Ursache fiir die erhdhte Schadenssumme herangezogen werden.
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Gasfeuerungsanlagen sind in Oberosterreich einmal in zwei Jahren zu tberprifen. Ein
gleichniedriger = Wert ist lediglich im  Burgenland festzustellen. Die
Uberpriifungsintervalle von Gasfeuerstitten konnten somit zu den erhohten
Schadenszahlen in Oberdsterreich beitragen.

2.8.12.2. Niedrigste Werte

Wien

Bei Betrachtung der Abbildung 10 fallt auf, dass in Wien die mit Abstand niedrigsten
Schadenswerte pro Haushalt festzustellen sind. Dieser Umstand kénnte auf die einheitlich
fiir simtliche Heizsysteme durchzufithrenden vier Uberpriifungen pro Jahr zuriickgefiihrt
werden. Zusatzlich ist in Wien einmal pro Jahr eine Kehrung der Abgasanlagen samtlicher
Feuerstitten erforderlich. Diese einheitlichen Vorgaben fiir simtliche Heizungssysteme
konnten als Grund fiir die niedrigen gemittelten Schadensfille in Wien herangezogen
werden.

Karnten

Die zweitniedrigste jahrlich gemittelte Schadenssumme ist gemaf3 Abbildung 10 in
Karnten festzustellen. Fiur feste Brennstoffe, Heizol schwer, mittel und leicht sind
unabhingig der Nennwirmeleistung jeweils vier Uberpriifungen pro Jahr durchzufiihren.
RegelmiRigere Uberpriifungstermine sind in der Steiermark, Salzburg und Vorarlberg
festzustellen. Hierbei handelt es sich in der Steiermark um Feuerungsanlagen mit einer
Nennwdrmeleistung von iiber 120 Kilowatt. In Salzburg liegen Feuerungsanlagen fiir
feste Brennstoffe, welche ganzjahrig und regelmafig betrieben werden tiber den Werten
von Kirnten. Fir Vorarlberg werden regelmiRigere Uberpriifungen fiir
Dampfkesselanlagen vorgeschrieben, welche iiber zwolf Stunden téglich betrieben
werden. Da der Grofdteil der Bundeslinder somit gleiche oder weniger strenge
Vorschriften im vorliegenden Bereich hat, kann dieser Punkt nicht als Rechtfertigung fiir
die niedrigen Schadenszahlen in Karnten herangezogen werden.

Fiur mit Heizol extra leicht betriebene Gerate, welche vor dem 01.01.2010 errichtet
wurden, sind in Kirnten zwei Uberpriifungen pro Jahr erforderlich. Niedrigere Werte sind
im Burgenland, Tirol und Vorarlberg festzustellen. Der in Tirol vorzufindende Wert von
einer Uberpriifung pro Jahr gilt nur fiir Zentralheizungsgerite. In Vorarlberg darf eine
jahrlich stattfindende Uberpriifung bei Geriten, die nur in der Heizperiode betrieben
werden, erfolgen. Es ist somit festzuhalten, dass in den sonstigen Bundeslandern
strengere oder geleichstrenge Vorschriften wie in Kdrnten herrschen. Eine niedrigere
Schadenssumme aufgrund der Uberpriifung der Gerite, welche mit Heizol extra leicht
betrieben werden, ist somit nicht moglich.

Flr Pelletsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von weniger als 30 Kilowatt hat in
Kirnten zweimal jdhrlich eine  Uberpriifung stattzufinden.  Niedrigere
Uberpriifungsperioden fiir Pelletsanlagen sind lediglich in Niederdsterreich festzustellen.
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Aufgrund der Regelungen fiir Pelletsanlagen sind die besseren Werte in Karnten somit
ebenfalls nicht zu rechtfertigen.

Fiir nach dem 01.01.2010 errichtete Gasgerite gilt eine jihrliche Uberpriifungspflicht.
Niedrigere Werte sind bei dieser Kategorie lediglich im Burgenland und Oberdsterreich
festzustellen. Somit ist in den restlichen Bundeslindern ein gleiches oder hdéheres
Uberpriifungsintervall vorgeschrieben. Die niedrigen Schadensfille in Kirnten kénnen
somit nicht mit den Vorgaben zur Uberpriifung der Gasgerite in Zusammenhang gebracht
werden.

Heizo6lanlagen, welche nach dem 01.01.2010 errichtet wurden und mit Heizol extra leicht
betrieben werden sind in Kirnten einmal jahrlich zu uberprifen. Niedrigere
Uberpriifungsintervalle kénnen in keinem anderen Bundesland festgestellt werden.
Somit ist festzuhalten, dass auch diese Vorgaben nicht als Begriindung fiir die niedrigen
Schadensfille in Kdrnten herangezogen werden kénnen.

Zusammenfassend konnen teilweise Zusammenhange zwischen den Brandschdaden und
den Brandschutzverordnungen und -gesetzen festgestellt werden. Um einen
tatsachlichen Zusammenhang herstellen zu kénnen sind die vorliegenden Daten nicht
ausreichend. Es ist somit nicht moglich die Schadensfille der unterschiedlichen
Bundeslander auf deren Brandschutzverordnungen und -gesetze zuriickzufiihren. Somit
kann wiederum schlussgefolgert werden, dass die héheren Uberpriifungstermine der
Rechtsvorschriften keinen messbaren Mehrwert liefern und eine bundesweite
Vereinheitlichung der Vorschriften naheliegt.

2.8.13 Geschichtliche Entwicklung

Wie der Abbildung 11 zu entnehmen ist, spielt der Brandschutz bereits seit mehreren
Jahrhunderten eine Rolle in den Gesetzesbiichern Osterreichs. Im Jahre 1432 wurde
bereits eine Verordnung der Stadt Wien erlassen, welche beinhaltet, dass Feuerstitten
Uberpriift werden miissen. [98]

Im Jahre 1512 wird durch Kaiser Maximilian [. der erste Kkonzessionierte
Rauchfangkehrermeister fiir Wien bestellt. In weiterer Folge gab es im Jahre 1654 in Wien
bereits sieben Rauchfangkehrermeister, welche im Jahre 1664 beim Magistrat eine
Eingabe zur Verleihung einer Ordnung machten. Die zuvor genannte Ordnung wurde im
Jahre 1673 durch Kaiser Leopold bestitigt. [99]

Durch die Leopoldinische Feuerordnung vom Jahre 1688 behandelte bereits zur
damaligen Zeit Themen des vorbeugenden Brandschutzes. Die folgenden Teilbereiche
sind auch noch in den heutigen Rechtvorschriften zum Brandschutz zu finden:

o Verbot des Einmauerns von Holzteilen im Rauchfang
o regelmafdige Reinigung des Rauchgangs
o regelmafdige Feuerbeschau
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Im Jahre 1759 wurde die Leopoldinische Feuerordnung durch die Theresianische
Feuerordnung schliefilich ersetzt. Die erste Gewerbeordnung wurde im Jahre 1759 durch
die damalige Kaiserin Maria Theresia erlassen. Die erste Bauordnung fiir Wien und seine
Vorstadtgebiete wurde im Jahre 1829 veroffentlicht. 1883 wurde festgelegt, dass jeder
Rauchfangkehrer einem gewissen Kehrgebiet zugewiesen ist. Die Beauftragung eines
Rauchfangkehrers eines fremden Gebietes war ab diesem Zeitpunkt nicht mehr
moglich. [99]

Bis heute hat jedes Bundesland eine eigne Landesinnung fiir Rauchfangkehrer, welche der
Bundesinnung unterstellt sind. Ebenfalls ist in der geschichtlichen Entwicklung
festzustellen, dass die Rechtsvorgaben zum Brandschutz nach wie vor auf Bundesebene
festgehalten werden. Es handelt sich somit bei den verschiedenen Rechtsvorgaben der
Bundeslander um Landesgesetze, die unabhingig voneinander entstanden sind und ihre
Wurzeln in den anfanglichen Bestimmungen zum Brandschutz gemafs Abbildung 11
haben. Dieser Umstand verdeutlicht einmal mehr, dass eine Vereinheitlichung der
einzelnen Landesrechtsvorschriften auf Bundesebene eine Losung zur Vereinheitlichung
der Inhalte und Streichung von iiberfliissigen Bestimmungen, welche aus historischen
Gesetzestexten stammen, darstellt.
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1432
1447
1454

1458

1512

1519
1654
1664
1708
1759
1782
1827
1829
1840
1849
1850
1850
1874
1894
1896
1901
1908
1919
1922
1925
1927
1929
1955
1956
1957
1959
1960
1974
1982
1983
1985

1991
1997
2000

2008
2013

2014

2015

2017

Verordnung der Stadt Wien, dass Feuerstatten Uberprift werden missen

Erwahnung der Rauchfangkehrer in den Wiener Stadtbiichern

Die erste Feuerordnung lber die Rauchfangkehrung

Die Kehrung der Rauchfange wurde per Gesetz zur Pflicht. Alle Handwerker mussten bei
Branden ,dem Feuer zueilen*

Kaiser Maximilian |. bestellt Hans von Mailanth zum ersten konzessionierten
Rauchfangkehrermeister fiir Wien

Die Kohlentragerordnung bestimmt die fixen Gebihren fiir die Kehrung der Rauchfange
Bereits sieben Rauchfangkehrermeister urkundlich dokumentiert (alle aus Norditalien)
Erste Zunftordnung und Griindung der Rauchfangkehrerinnung unter Kaiser Leopold 1.
Kehrverordnung von Kaiser Josef |. (im Museum ausgestellt)

Gewerbeordnung unter Kaiserin Maria Theresia

Gewerbeordnung von Kaiser Josef Il.

Vier ,Rauchfangkehrergassen® in Wien (heute nur noch eine im 15. Bezirk)

Erste Wiener Bauordnung

Zulassung von engen, runden Rauchfangen (Zylindern)

Neues Gesetz: Das Ausbrennen von Rauchfangen ist nur durch den Rauchfangkehrer erlaubt
Forderung nach Kehrbezirken und gesetzlichen Tarifen

Eingliederung der Zunft in die Innung der Wiener Wirtschaftskammer

Gewahrung eines gesetzlichen Kehrtarifs

Grindung einer dsterreichisch-ungarischen Rauchfangkehrerzeitschrift

Erster Rauchfangkehrerkongress in Budapest

Grandung der Inspektionsrauchfangkehrer im Verband der Wiener Feuerwehr

Griindung der Wiener Rauchfangkehrermeisterschaft (EWG)

Kollektivvertrag flir die Rauchfangkehrer

Grindung eines Kameradschaftsverbandes

Erstellung eines Leitfadens fur die theoretische Priifung der Lehrlinge

Beitritt zur Wiener Gebietskrankenkasse

Griindung des Altersunterstiitzungsfonds fiir Gehilfen

Griindung eines 24-Stunden-Dienstes der Rauchfangkehrer

Rauchfangkehrerkongress in Wien

Neues Feuerpolizeigesetz

Neue Kehrbezirkseinteilung innerhalb der Bezirksgrenzen

Erste O-Norm iiber dichte Rauchfange

Erstes Bundestreffen der Rauchfangkehrer

Novellierung des Feuerpolizeigesetzes

75—Jahr—Feier der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaft

Neue Kehrverordnung — Eréffnung des Wiener Rauchfangkehrermuseums

Griindung des ,Kulturvereins der Wiener Jungrauchfangkehrer” und Wiedereinfiinrung des
traditionellen Rauchfangkehrerballs

550—Jahr—Feier und Bundeskongress in Wien mit internationalen Besuchern
Novellierung des Feuerpolizei- und Luftreinhaltegesetzes mit zukunftsichernden Aufgaben fiir
die Wiener Rauchfangkehrer

Jubildum 100-Jahre Erwerbs- u. Wirtschaftsgenossenschaft der Wiener Rauchfangkehrer
Neue Homepage www.rauchfangkehrermuseum.at

Jubildum 350-Jahre-Innung der Wiener Rauchfangkehrer Neues Markendesign und neues
Emblem

Novellierung der Gewerbeordnung mit Einfliihrung des &ffentlich zugelassenen
Rauchfangkehrers (OZR) fir die Durchfiihrung von sicherheitsrelevanten Tatigkeiten
Novellierung des Feuerpolizeigesetzes und Umsetzung von strengeren
Umweltschutzma®nahmen mit dem OZR als Uberwachungsstelle im neuen Heizungs- und
Klimaanlagengesetz

Abbildung 11: Geschichtliche Entwicklung Rechtsvorschriften zum Brandschutz [98]
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2.9 Rechtsvorschriften fiir den Kostenvergleich

2.9.1 Wien
2.9.1.1. Feuerbeschau

Im WFLKG! ist festgelegt, dass die Uberpriifung der feuerpolizeilichen Ubelstinde
(Feuerbeschau) gemafd § 15d Abs. 1 WFLKG in Wohngebduden mit mehr als zwei
Wohneinheiten mindestens einmal jahrlich zu erfolgen hat.

Hierbei ist zu liberpriifen, ob an den allgemeinen Teilen der Liegenschaft feuerpolizeiliche
Ubelstinde bestehen sowie ob brandgefihrliche Gegenstinde oder Stoffe gelagert
werden. Zudem wird im Zuge der Feuerbeschau tiberpriift, ob an Rauch- und Abgasfangen
bzw. Rauch- oder Abgassammlern bauliche Mingel zu finden sind. Werden Ubelstinde
festgestellt, so sind diese der Behorde anzuzeigen. [62]

Findet die Uberpriiffung auf feuerpolizeiliche Ubelstinde nicht durch den
Rauchfangkehrer statt, ist gemafl § 15d Abs. 2 WFLKG die Uberpriifung durch den
Hauseigentiimer mindestens einmal jahrlich durchzufiihren. Dariiber sind
Aufzeichnungen zu fiihren, die auf Verlangen der Beh6rde vorzulegen sind. [62]

2.9.1.2. Gastherme

Gemafd WFLKG sind die Wartungsintervalle von Feuerungsanlagen festgelegt. In § 15a
Abs. 1 WFLKG ist festgehalten, dass eine Uberpriifung von Feuerungsanlagen in
regelmafdigen Abstdnden von 13 Wochen zu erfolgen hat. Eine Reinigung der Anlagen hat
mindestens einmal jahrlich zu erfolgen.

Ziel der Wartung ist es, die Entzliindung von Ablagerungen oder die Entstehung eines
Brandes, der durch die Feuerungsanlage ausgelost wird, zu verhindern. Ebenfalls soll die
zweckmafdige Benutzung aufrechterhalten und ein erhohter Energieverbrauch
vermieden werden.

Nach § 15g Abs. 1 WFLKG sind Feuerstdtten mit einer Nennwarmeleistung von mehr als
15 Kilowatt mindestens einmal in zwei Jahren durch Uberpriifungsorgane geméif
§ 15f WFLKG auf die von ihnen verursachten Emissionen sowie den Wirkungsgrad zu
tiberpriifen. Dabei sind die Temperatur sowie die Zusammensetzung der festen und der
gasformigen Bestandteile der Abgase festzustellen. Weist eine Feuerstitte eine
Nennwéirmeleistung von iiber 20 Kilowatt auf, ist zudem eine Uberpriifung der
Kesseldimensionierung im Verhdltnis zum Heizwarmebedarf des Gebdudes

16 Wiener Feuerpolizei-, Luftreinhalte- und Klimaanlagengesetz, StF: LGBI. Nr. 17 /1957, idF: LGBL 35/2013.
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durchzufiihren. Falls seit der letzten Uberpriifung der Heizungsanlage keine
Verinderungen an dieser vorgenommen wurden, kann die zuvor genannte Uberpriifung
entfallen.

Flr mit Gas befeuerte Feuerstatten mit einer Nennwarmeleistung von 15 bis 26 Kilowatt
ist gemafRl § 15g Abs. 2 WFLKG alle fiinf Jahre eine Uberpriifung durchzufiihren. Eine
Untersuchung der Abgase auf die Zusammensetzung ihrer festen Bestandteile ist nicht
notwendig.

Im Anschluss an die Uberpriifung ist gemaf § 15g Abs. 1 WFLKG durch das Priiforgan ein
Prifbefund an den Betreiber der Feuerstitte auszuhidndigen. Ebenfalls hat die
Ubermittlung des Befundes an die zustindige Behorde zu erfolgen. Der Befund hat falls
erforderlich Mafdnahmen zum energieeffizienteren Betrieb der Anlage zu enthalten und
ist auf Verlangen den Behorden vorzulegen. [62]

2.9.1.3. Rauchfangkehrer

In der WKehrV 201617 wird die Kehr- und Uberpriifungspflicht festgelegt. Gemaf
§ 2 Abs. 1 WKehrV 2016 sind Feuerungsanlagen regelmafdig viermal jahrlich durch den
Rauchfangkehrer zu priifen. Hierbei ist die Abgasanlage, wenn notwendig, jedoch
mindestens einmal jahrlich, durch den Rauchfangkehrer zu kehren. Dieser
Uberpriifungspflicht unterliegen gemiR § 2 Abs. 2 WKehrV 2016 nicht Feuerstitten samt
dazugehorigen Verbindungsstiicken.

Nach § 3 Abs. 1 WKehrV 2016 hat die Uberpriifung von allgemein zugénglichen Teilen des
Gebaudes durch einen Rauchfangkehrer zu erfolgen. Hierbei sind der bauliche Zustand
und der Verruflungsgrad der Anlagen zu erfassen. Bei der Uberpriifung ist festzustellen,
ob und wann eine weitere Kehrung erforderlich ist. Meist ist die Uberpriifung durch
Augenschein vorzunehmen. Sollte dies nicht moglich sein, ist die Uberpriifung mit
geeignetem Werkzeug durchzufiihren.

Gemafd §4 Abs 1 WKehrV 2016 wird erneut festgehalten, dass die Kehrung von
Feuerungsanlagen jahrlich am jeweiligen Uberpriifungstermin erfolgen muss. Falls in der
Uberpriifung gemiR § 3 Abs. 1 WKehrV 2016 die Notwendigkeit der Durchfiihrung einer
Kehrung vor dem festgehaltenen Termin festgestellt wird, ist diese zeitnah
durchzufiihren. [63]

Gemafd § 15c Abs. 2 WFLKG miissen Rauch- und Abgasfange, die nachweislich nicht
verwendet werden, mindestens einmal jahrlich vom Rauchfangkehrer tiberpriift werden.
Von einem allgemein zuganglichen Teil der Liegenschaft ist zu lberpriifen, ob der
Querschnitt des Schachtes frei ist. [62]

17Wiener Kehrverordnung 2016, StF: LGBI. Nr. 29/2016, idF: LGBL. Nr. 29/2016.
68



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Rechtsvorschriften fiir den Kostenvergleich

2.9.2 Steiermark

2.9.2.1. Feuerbeschau

Im StFGPG!® werden die Bestimmungen zur Feuerbeschau festgehalten. Gemaf3
§ 18 Abs. 1 StFGPG dient die Feuerbeschau der Vermeidung von Zustinden, die
Brandgefahren darstellen und die Durchfithrung von Rettungsmafinahmen erschweren.
Bei der Brandbeschau ist zu beachten, dass die Auflagen der baubehdrdlichen
Genehmigungen eingehalten werden, die Feuerungsanlagen in einem ordnungsgemafien
Zustand sind und Flachen fiir Fluchtwege eingehalten werden beziehungsweise die
notwendigen Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge vorhanden sind. Neben den bereits
angefiihrten Mafdnahmen ist zu lberpriifen, ob die vorhandenen Ldschanlagen und
Feuerwarnanlagen in einem einsatzbereiten Zustand sind und brennbare Stoffe
ordnungsgemaif? gelagert sind. Die Uberpriifung der Blitzschutzanlage ist ebenfalls im
Zuge der Feuerbeschau durchzufiihren.

Gemafd § 18 Abs. 3 StFGPG ist die Feuerbeschau bei brandgefahrdeten baulichen Anlagen
alle vier Jahre durchzufiihren, oder aber unverziiglich, wenn Brandgefahr besteht. Unter
brandgefahrlichen Anlagen versteht die Rechtsnorm Anlagen, die wegen ihrer Lage,
Nutzung und Frequentierung im Brandfall eine Gefahr fiir Gesundheit und Leben
darstellen. Hierzu zdhlen unter anderem Beherbergungsbetriebe mit mehr als zehn
Betten, Veranstaltungsraume mit einem Fassungsvermogen von iiber 50 Personen,
Krankenanstalten und Pflegeheime.

Wohnbauten zdhlen nicht zu den besonders brandgefihrdeten baulichen Anlagen
gemafd § 18 Abs. 4 StFGPG. Im Gesetzestext wird die Feuerbeschau nur fiir Hochhduser
vorgeschrieben. Als Hochhduser werden Gebdude bezeichnet, bei denen die
Hohendifferenz zwischen Fufdbodenoberkante des obersten Stockwerks und dem tiefsten
Punkt des angrenzenden Geldndes weniger als 22 Meter betragt. Fiir Wohngebaude, die
keine Hochhduser gemaf § 8 Abs. 4 StFGPG sind und keine Kriterien des Abs. 4 erfiillen,
ist die Feuerbeschau nicht erforderlich. [64]

Die gesetzliche Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Feuerbeschau fiir nicht besonders
brandgefdhrdete Gebaude wurde durch den Beschluss des Steiermarkischen Landtages
vom 13.12.2011 iber das Steiermarkische Feuer- und Gefahrenpolizeigesetz in der
Fassung LGBI. Nr. 12/2012 aufgehoben. Kritik am StFGPG in der Fassung LGBI. Nr.
12/2012 und dem damit in Zusammenhang stehenden Wegfall der Feuerbeschau fiir
nicht besonders brandgefihrdete Gebaude kommt von Seiten der steiermarkischen
Brandschutzplaner. Diese sehen den Entfall der Feuerbeschau als einen Riickschritt in der
Gebaudesicherheit und behaupten, dass die hierdurch eingesparten Betriebskosten eine
Verschlechterung der Sicherheit von Bestandsbauwerken verursachen wiirden. [75]

18 Steiermarkisches Feuer- und Gefahrenpolizeigesetz, StF: LGBL Nr. 12/2012, idF: LGBL Nr. 87/2013.
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2.9.2.2. Gastherme

In der StKO 2018'° sind Bestimmungen fiir Feuerungsanlagen und dazugehorige
Feuerstitten festgelegt, die in der Steiermark betrieben werden.

Die Uberpriifung von Gasthermen wird in § 8 Abs. 1 StKO 2018 geregelt. Danach sind im
Uberdruck betriebene Abgasanlagen alle fiinf Jahre von einer dazu berechtigten Person
auf Dichtheit zu tiberpriifen. [65]

2.9.2.3. Rauchfangkehrer

Laut § 7 der Steiermarkischen Kehrordnung 2018 sind beniitzte Feuerungsanlagen in
regelmafligen Intervallen durch einen Rauchfangkehrer zu tiberpriifen und zu kehren. Die
Anzahl der Uberpriifungen hingt davon ab, welcher Brennstoff bei der jeweiligen
Feuerungsanlage zum Einsatz kommt.

Bei Feuerungsanlagen fiir gasformige Brennstoffe wird gemafd der steiermarkischen
Kehrordnung eine jahrliche Uberpriifung und Kehrung vorgeschrieben. Nach
§ 7 Abs. 3 StKO 2018 hat neben der Kehrung auch eine optische Uberpriifung der
gesamten Abgasanlage, falls erforderlich auch mit Zuhilfenahme von Hilfsgeraten, zu
erfolgen. [65]

2.9.3 Oberosterreich
2.9.3.1. Feuerbeschau

Die Regelungen zur wiederkehrenden Uberpriifung der Brandsicherheit von Gebiuden
werden im 06. GFPG2festgehalten. Gemaf § 10 Abs. 1 06. GFPG ist die Uberpriifung der
Brandsicherheit von Gebiduden (feuerpolizeiliche Uberpriifung oder Feuerbeschau)
durch die jeweilige Gemeinde durchzufiihren. Hierbei sind Gebdude und deren
Grundstiicke, die einer Risikogruppe gemafd § 10 Abs. 2 06 GFPG angehoren, alle drei
Jahre oder bei Vorliegen einer gewerbebehordlichen Betriebsanlagengenehmigung in
einem Intervall von fiinf Jahren zu tiberpriifen.

Objekte oder Teilobjekte, die zu keiner Risikogruppe gemaf3 § 10 Abs. 2 06. GFPG zahlen,
sind in einem Abstand von zehn Jahren auf feuerpolizeiliche Ubelstinde zu untersuchen.
Flr Gebdude, die ausschliefilich zu Wohnzwecken genutzt werden und nicht mehr als drei
Wohneinheiten aufweisen, kann das Intervall auf zwanzig Jahre erhoht werden. Besteht
an einem Gebaude oder Teilen eines Gebaudes Brandgefahr, ist

19 Steiermarkische Kehrordnung 2018, StF: LGBI: Nr. 14/2018, idF: LGBI. Nr. 14/2018.
20 06. Feuer und Gefahrenpolizeigesetz, StF: LGBIL Nr. 113/1994, idF: LGBL. Nr. 94/2014.
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gemif § 10 Abs. 1 06. GFPG die Durchfithrung einer feuerpolizeilichen Uberpriifung zu
jeder Zeit moglich.

Ein Objekt wird gemafd § 10 Abs. 2 06. GFPG zur Risikogruppe gezahlt, wenn aufgrund
der Art, der Grofde oder der Nutzung von einer erhohten Brandgefahr auszugehen ist.
Dadurch weisen Objekte der Risikogruppe erschwerte Evakuierungs- und
Rettungsbedingungen auf, was ein erhohtes Gefahrenpotenzial fiir die Nutzer darstellt.

Bei der feuerpolizeilichen Untersuchung ist gemaf3 § 12 Abs. 1 06. GFPG zu tiberpriifen,
ob die Vorschriften des Landesgesetzes sowie die Verordnungen durch den
Liegenschaftseigentiimer eingehalten werden. Weiter ist die Brandgefahrdung durch
Bauschéaden, elektrische Anlagen oder Betriebsmittel festzustellen.

Gemaf § 12 06. GFPG hat die feuerpolizeiliche Uberpriifung in einem Lokalaugenschein
und gesondert fiir jedes Objekt zu erfolgen. Der Liegenschaftseigentiimer ist von einer
bevorstehenden feuerpolizeilichen Uberpriifung rechtzeitig, jedoch mindestens 14 Tage
vor dem Termin, von der Gemeinde zu informieren. [66]

2.9.3.2. Gastherme

Im 06. LuftREnTG?! ist unter anderem die Uberpriifung von mit Erdgas betriebenen
Feuerstitten geregelt. Gemafd § 25 Abs.1 06. LuftREnTG sind die vorgegebenen
Uberpriifungstermine von mit Erdgas betriebenen Feuerungsanlagen einzuhalten.
Hierbei gilt, dass Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung von 15 bis 50 Kilowatt
alle zwei Jahre gemaf3 § 8 06. LuftREnTG zu tberprifen sind.

Gemaf § 25 Abs. 2 06. LuftREnTG ist nach der Uberpriifung der iiber die Feuerungsanlage
verfiigenden Person ein Priifbericht auszustellen, der bis zur nichsten Uberpriifung
aufzubewahren ist und auf Verlangen der Behorde vorzulegen ist.

2.9.3.3. Rauchfangkehrer

In der 06. Kehrordnung?? sind die gesetzlichen Bestimmungen im Zusammenhang mit
Feuerungsanlagen sowie Teilen von jenen geregelt. Die Uberpriifung von
Feuerungsanlagen sowie das Reinigen von Rauch- und Abgasfingen und den
dazugehorigen Verbindungsstiicken ist durch einen befugten Rauchfangkehrer
durchzufthren.

Fir Feuerstiatten ist gemdfd §1 Abs.2 06. Kehrordnung die visuelle Priifung der
Aufstellung, der Verwendung und des Zustandes vorgesehen. Bei der visuellen
Uberpriiffung von Fingen ist das Vorhandensein von  Ablagerungen,

21 06. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002, StF: LGBI. Nr. 114/2002, idF: LGBI. Nr. 119/2020.
22 08. Kehrordnung, StF: LGBL. Nr. 87/1991, idF: LGBI. Nr. 90/2001.
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Verbrennungsriickstidnden, oder sonstigen Verunreinigungen, die eine erhohte
Brandgefahr darstellen, aufzuzeichnen.

Gemafd § 3 Abs. 2 06. Kehrordnung werden die Anzahl und die Durchfiihrung der
Uberpriifungen festgelegt. Hierbei sind Abgasfinge und Verbindungsstiicke von
Gasfeuerungsanlagen zweimal jahrlich im Rahmen einer Uberpriifung zu reinigen. [68]

2.9.4 Burgenland
2.9.4.1. Feuerbeschau

Die Regelungen zur Feststellung und Beseitigung von brandgefdahrlichen Zustinden
werden im Burgenland gemafd FBO?3 festgelegt. Gemafd § 3 Abs. 2 FBO sind bei der
Feuerbeschau samtliche Radume eines Gebaudes zu besichtigen. Der Eigentiimer ist dafiir
verantwortlich, dass alle Riume zu besichtigen sind und hat gegebenenfalls erforderliche
Auskiinfte zu erteilen.

Gemafs § 6 Abs. 1 FBO haben die Gemeinden des Burgenlands die Brandsicherheit von
Gebauden und deren Anlagen sowie samtliche Grundflachen bei Bedarf zu iiberpriifen.
Gemaf § 6 Abs. 2 FBO wird definiert, wann Bedarf zur Uberpriifung besteht. Hierbei wird
festgehalten, dass eine Feuerbeschau bei Gebduden durchzufiihren ist, bei denen
Zustande vorliegen, die fiir die Brandsicherheit von erheblicher Bedeutung sind und noch
keiner Feuerbeschau unterzogen wurden. Gemaf3 § 6 Abs. 3 FBO ist eine Feuerbeschau
aufderdem bei Objekten durchzufiihren, die einer Risikogruppe gemafd § 7 Abs. 2 FBO
angehoren. Hierzu zidhlen insbesondere Versammlungsstiatten, Einkaufszentren,
Hochhauser, Seniorenheime, Kindergarten sowie Schulen. Gemafd § 6 Abs. 3 FBO wird
festgelegt, dass Objekte, die der Risikogruppe angehéren, einmal in vier Jahren zu
tberprifen sind. Fir Einfamilienhduser und Kleinwohnhduser wird gemaf3
§ 6 Abs. 3 FBO festgelegt, dass eine Feuerbeschau einmal in zwolf Jahren stattzufinden
hat. Objekte die nicht zu den zuvor erwdahnten Gruppen zahlen, sind gemaf3 § 6 Abs. 3 FBO
einmal alle zwolf Jahre zu tiberpriifen. [100]

2.9.4.2. Gastherme

Die Bestimmungen zum Uberpriifen und Reinigen von Feuerungsanlagen werden im
Burgenland gemaf dem Bgld. KehrG 200624 festgelegt. Gemaf3 § 9 Abs. 1 Bgld. KehrG 2006
wird festgehalten, dass der Rauchfangkehrer verpflichtet ist, simtliche Feuerstatten und
deren Verbindungsstiick auf Brandsicherheit zu iberpriifen. Falls vom
Verfiigungsberechtigten kein Rauchfangkehrer beauftragt wird, so gemaf3 § 9 Abs. 1 Bgld.
KehrG 2006 die Gemeinde berechtigt, einen Rauchfangkehrer mit der Durchfiihrung der

23 Feuerbeschauordnung, StF: LGBI. Nr. 87/1995, idgF.
24 Burgenlandisches Kehrgesetz 2006, StF: LGBL Nr. 15/2007, idF: LGBI. Nr. 24/2014.
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Arbeiten zu beauftragen. Gemafd § 9 Abs. 2 Bgld. KehrG 2006 wird bestimmt, dass die
Feuerstdttenbeschau der Verhiitung von Zustinden dient, die eine Brandgefihrdung
verursachen oder begiinstigen konnen. Es ist hierbei gemaf3 § 9 Abs. 3 Bgld. KehrG 2006
festzustellen, ob die Feuerstitten grobe feuerpolizeiliche Mangel aufweisen, oder ob
sonstige Mangel bestehen, die fiir die Brandsicherheit von Bedeutung sind. Gemaf3 § 9
Abs. 4 Bgld. KehrG 2006 wird bestimmt, dass Feuerstitten mit geringem
Brandschutzrisiko alle zwolf, Feuerstatten mit mittlerem Brandschutzrisiko alle neun und
Feuerstiatten mit hohem Brandschutzrisiko alle fliinf Jahre zu untersuchen sind. Zu
baulichen Anlagen, welche ein geringes brandschutztechnisches Risiko darstellen zdhlen
gemafd § 9 Abs. 5 Bgld. KehrG 2006 Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten
sowie sonstige gleichwertige bauliche Anlagen. Bauliche Anlagen mit mittlerem
brandschutztechnischem Risiko sind gemafs § 9 Abs. 5 Bgld. KehrG 2006 Anlagen, die
weder ein geringes noch ein hohes brandschutztechnisches Risiko aufweisen. Bauliche
Anlagen mit hohem brandschutztechnischem Risiko sind geméafd § 9 Abs. 5 Bgld. KehrG
2006 bauliche Anlagen, von welchen wegen ihrer Art, Grofse oder Nutzung eine erhebliche
Brandgefahr ausgeht. Hierzu zdhlen insbesondere Versammlungsstitten, Hochhauser,
Krankenanstalten, Kuranstalten, Kinderbetreuungseinrichtungen sowie historisch
wertvolle Gebdude und Museen. [91]

2.9.4.3. Rauchfangkehrer

Die Bestimmungen zum Uberpriifen und Reinigen von Feuerungsanlagen werden im
Burgenland gemafd dem Bgld. KehrG 20062 festgelegt. Gemaf3 § 4 Abs. 1 Bgld. KehrG 2006
hat die Kehrung von Rauchfangen bei Einleitung von Verbrennungsgasen aus festen oder
flissigen Brennstoffen viermal jahrlich zu erfolgen. Hiervon ausgenommen sind
Rauchfinge fiir Verbrennungsgase von Feuerstitten, welche mit Heizol extra leicht
betrieben werden. Werden in Rauchfange Verbrennungsgase von Feuerstatten fiir Heizol
extra leicht oder gasformige Brennstoffe eingeleitet, so sind diese gemaf3 § 4 Abs. 1 Bgld.
KehrG 2006 einmal jahrlich zu kehren. Rauchfinge von Gasgerdten mit einer
Nennwadrmeleistung von weniger als 150 Kilowatt sind gemaf3 § 4 Abs. 1 Bgld. KehrG 2006
einmal alle zwei Jahre zu reinigen. Fiir Rauchfange, die ausschliefdlich Verbrennungsgase
von Brennwertgerdaten aufnehmen, welche mit gasférmigen Brennstoffen betrieben
werden, sind gemafd § 4 Abs. 2 Bgld. KehrG 2006 keine verpflichtenden Kehrtermine
vorgeschrieben. [91]

25 Burgenlandisches Kehrgesetz 2006, StF: LGBL Nr. 15/2007, idF: LGBI. Nr. 24/2014.
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2.9.5 Bundeslindervergleich

| Anzahl der Kontrolltermine pro Jahr

Wien Steiermark  Oberdsterreich Burgenland
Feuerbeschau 1,00 0,00 0,10 0,13
Uberpriifung Feuerstatte 0,20 0,20 0,50 0,11
Uberpriifung u Kehrung 5,00 1,00 2,00 0,50

Tabelle 17: Ubersicht fiir die Anzahl der Kontrolltermine pro Jahr [71]

Die Tabelle 17 zeigt tibersichtlich, wie haufig die Arbeiten an den jeweiligen Standorten
durchzufiihren sind. Hierbei fillt auf, dass die Feuerbeschau in Wien mit Abstand den
hochsten Wert aufweist. In Wien ist eine Feuerbeschau einmal pro Jahr durchzufiihren,
der jahrliche Wert ergibt somit 1. Fiir die Steiermark darf der Wert mit 0 angegeben
werden, da fir das untersuchte Gebidude keine Feuerbeschau erforderlich ist. In
Oberosterreich wird ein deutlich niedrigerer Wert als in Wien angegeben, hier hat eine
Feuerbeschau fiir das gegenstdndliche Gebdude einmal in zehn Jahren stattzufinden,
womit sich ein jahrlicher Wert von 0,1 ergibt. Im Burgenland hat die Feuerbeschau fiir
das Musterhaus einmal in acht Jahre stattzufinden, somit kann ein Wert von 0,13 in die
Tabelle aufgenommen werden.

Die Uberpriifungstermine der Feuerstitten weichen in den untersuchten Standorten
deutlich geringer voneinander ab als beispielsweise das bei der Feuerbeschau der Fall
war. In Wien und der Steiermark hat eine Uberpriifung einmal in 5 Jahren zu erfolgen,
woraus sich ein Wert von 0,2 Uberpriifungen pro Jahr ergibt. In Oberdsterreich hingegen
ist die Uberpriifung einmal in 2 Jahren erforderlich, somit ergibt sich hier der héchste
Wert in dieser Kategorie mit 0,5 Uberpriifungen pro Jahr. Im Burgenland hat eine
Uberpriifung alle neuen Jahre zu erfolgen, somit ergibt sich ein Wert von 0,11.

In der Kategorie Uberpriifung und Kehrung erreicht Wien den gréfRten Wert mit einer
Uberpriifung und vier Kehrungen pro Jahr, somit kann ein Wert von fiinf in die Tabelle
aufgenommen werden. In der Steiermark wird die Uberpriifung im Rahmen der Kehrung
durchgefiihrt und findet einmal pro Jahr statt, der Wert ist somit 1. In Oberdsterreich hat
die Uberpriifung und Kehrung zweimal pro Jahr stattzufinden, somit kann ein Wert von
zwei in die Tabelle aufgenommen werden. Der niedrigste Wert kann fiir das Burgenland
festgestellt werden, hier hat die Uberpriifung und Kehrung einmal in zwei Jahren
stattzufinden, woraus sich ein jahrlicher Wert von 0,5 ergibt.
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Einleitung

3 Kostenvergleich

3.1 Einleitung

In diesem Kapitel werden die Kosten aufgestellt, verglichen und bewertet, die sich aus den
brandschutztechnischen Gesetzen und Vorgaben der Bundeslander ergeben.

Fir den Kostenvergleich wird von einem um 1900 erbauten Griinderzeithaus mit
zehn Wohneinheiten ausgegangen, welches in Wien, Graz, Linz und Eisenstadt
positioniert ist. Das gegenstdandliche Haus hat fiinf Obergeschosse und ist vollstandig
unterkellert. Jede Wohnung des Hauses ist mit einer Gaszentralheizung mit einer
Nennwdrmeleistung von ca. 13 Kilowatt ausgestattet. Der Betrachtungszeitraum fiir die
Feststellung betragt ein Jahr.

Die Kosten werden anhand der jeweiligen Landesverordnungen ermittelt, in denen die
Hochsttarife fiir die gegenstandlichen Arbeiten festgelegt sind. Da diese von Bundesland
zu Bundesland variieren, ist es wesentlich, die passenden Tarifblatter zu verwenden. Fiir
den Kostenvergleich werden die gemafi Verordnung durchzufithrenden Arbeiten mit den
dafiir anfallenden Kosten nach dem jeweiligen Tarifblatt multipliziert und als jahrliche
Durchschnittskosten ausgegeben. Die Tarifbliatter konnen dem Anhang entnommen
werden.

3.2 Betriebskostenaufstellung

3.2.1 Wien

Die angesetzten Preise entsprechen dem Kehrtarif 202026, welcher in der aktuellen
Fassung LGBI. Nr.56/2019 vorliegt und eine gesetzliche Grundlage fiir die
Preisobergrenze der jeweiligen Arbeiten in Wien darstellt.

3.2.1.1. Feuerbeschau

Die Kosten fiir die Uberpriifung der in Wohngebiuden mit mehr als zwei Wohneinheiten
allgemein zuginglichen Teile des Hauses auf feuerpolizeiliche Ubelstinde ist der Anlage
des zuvor genannten Gesetzes mit 36,49 Euro pro Begehung zu entnehmen. Da die
Feuerbeschau jahrlich durchzufiihren ist, ergeben sich Kosten von 36,49 Euro pro Jahr.

26 Kehrtarif, StF: LGBL Nr. 60/2016, idF: LGBI. Nr. 56/2019.
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3.2.1.2. Gastherme

Die Uberpriifung von mit Verbindungstiicken angeschlossenen Feuerstitten inklusive
Funktionsiiberpriifung der Abgasklappen wird gemaf3 der Anlage des Kehrtarifes 2020 in
Wien fiir jede Wohnungsstation mit 15,72 Euro vorgeschrieben. Die Feuerstitten
entsprechen im genannten Beispiel den zehn Gasthermen, wovon jede Wohnung eine
Therme besitzt. Da die Uberpriifung von Feuerstitten in Wien einmal in fiinf Jahren zu
erfolgen hat, sind mit jahrlichen Kosten fiir alle zehn Gasthermen von 31,44 Euro
(15,72 Euro * 10 Thermen * 0,20 Priifungen/Jahr) zu rechnen.

3.2.1.3. Rauchfangkehrer

Flr das zur Berechnung herangezogene Musterhaus werden in weiterer Folge die Kosten
fir die Uberpriifung und Kehrung der Finge berechnet. Hierbei ist zu beriicksichtigen,
dass die Geschosshohe mit 3,80 Metern und die Hohe vom Dachgeschossboden bis zum
Ende des Fanges ebenfalls mit 3,80 Metern festgelegt ist. Die Fanglange der Wohnungen
im Erdgeschoss betragt somit 22,80 Meter (3,80 m/Geschoss * 6 Geschosse inkl. DG).
Somit sind fiir die Kehrung sowie auch fiir die Uberpriifung fiir das Erdgeschoss Kosten
von 35,11 Euro (1,54 Euro/Meter * 22,80 Meter) anzusetzen. Fiir das erste Obergeschoss
errechnet sich die Fanglange bei gleichbleibender Vorgehensweise zu 19 Meter, somit
konnen hierbei Kosten von 29,26 Euro angesetzt werden. Fiir das zweite Obergeschoss
errechnen sich analog Kosten von 23,41 Euro, fiir das dritte Obergeschoss Kosten von
17,56 Euro und fiir das vierte Obergeschoss Kosten von 11,70 Euro. In Summe sind pro
Termin somit 234,08 Euro ((35,11+29,26+23,41+17,56+11,70) * 2 Wohnungen je
Geschoss) pro Geschoss fallig. Da in Wien gemifs § 2 Abs. 1 WKehrV 2016
Feuerungsanlagen viermal jahrlich zu tiberpriifen und einmal jahrlich zu kehren sind,
entstehen hierbei gemittelte jahrliche Kosten von 1.170,40 Euro (234,08 * 5).
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3.2.1.4. Berechnung und grafische Darstellung
I Wien
Kosten Termine p.a. Kosten p.a. Kosten 10 Jahre
Feuerbeschau € 36,49 1,00 € 36,49 € 364,90
Uberpriifung Feuerstitte € 157,20 0,20 € 31,44 € 314,40
Uberpriifung u Kehrung € 234,08 5,00 € 1.170,40 € 11.704,00
Summe € 427,77 € 1.23833 € 12.383,30
Tabelle 18: Kostenermittlung fiir Wien [71]
3.2.1.5. Grafische Darstellung der jihrlichen Kosten
Jahrliche Betriebskosten Wien
€1.400,00
€1.200,00 £.1.470.90
€ 1.000,00
€ 800,00
€ 600,00
€ 400,00
€ 200,00
€36,49 €31,44
€ - I |
Feuerbeschau Uberpriifung Feuerstitte Uberprifung u Kehrung

Abbildung 12: Balkendiagramm zur Kostenverteilung Wien [71]

Kostenverteilung Wien pro Jahr

€36,49\ e3ta

€1.170,40

m Feuerbeschau = Uberpriifung Feuerstitte w Uberpriifung u Kehrung

Abbildung 13: Kreisdiagramm zur Kostenverteilung Wien [71]
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3.2.2 Graz

Die zur Berechnung herangezogenen Kostenwerte wurden der StRHV 20182%7
entnommen, welche in der Fassung LGBI. 109/2020 vorliegt und die Preisobergrenze fiir
die gegenstandlichen Arbeiten in der Steiermark bildet.

3.2.2.1. Feuerbeschau

Im Gesetz vom 13. Dezember 2011 tiber die Feuer- und Gefahrenpolizei ist gemaf3 § 18
festzuhalten, dass fiir Wohngebdude, die keine Hochhduser sind, die Feuerbeschau nicht
durchzufiihren ist. Die Kosten werden in die Berechnung mit 0 Euro pro Jahr
aufgenommen, da keine regelmifige Uberpriifung auf feuerpolizeiliche Ubelstinde
durchzufiihren ist.

3.2.2.2. Gastherme

Fir die Uberpriiffung von Feuerungsanlagen, die mit fliissigen oder gasformigen
Brennstoffen betrieben werden, sieht die Steiermarkische Kehrtarifverordnung vom
15. Dezember 2020 Kosten von 35,11 Euro pro Feuerstatte vor.

Eine Uberpriifung der Gasthermen hat gemif § 8 Abs. 1 StKO 2018 einmal in fiinf Jahren
zu erfolgen. Da das Mustergebdude zehn Feuerstitten besitzt, fallen jahrliche Kosten
von 70,22 Euro (35,11 Euro/Therme * 10 Thermen / 5 Jahre) an.

3.2.2.3. Rauchfangkehrer

Die Kosten fiir das Kehren der Fange sind im Landesgesetzblatt vom 15. Dezember 2020
tiber die Kehrtarifverordnung mit 13,64 Euro fiir die ersten zwei Rauchfange pro Gebaude
festgelegt. Fiir jeden weiteren Rauchfang fallen Kosten von 3,87 Euro an. Diese Werte
gelten pro Abgasanlage fiir das Grundgeschoss sowie zwei weiterer Geschosse. Fiir jedes
weitere Geschoss ist eine Zahlung von 2,04 Euro zu tatigen.

Somit ergeben sich fiir die beiden Erdgeschosswohnungen Kosten von jeweils 19,76 Euro
(13,64 + 3 *2,04). Im ersten Obergeschoss belduft sich der Grundtarif fiir die ersten drei
Geschosse nun auf 3,87 Euro. Somit fallen im ersten Obergeschoss Kosten von 7,95 Euro
(3,87 Euro Grundtarif + 2 * 2,04 Euro je weiteres Geschoss) pro Wohnung an. Bei analoger
Vorgehensweise fallen fiir das zweite Obergeschoss Kosten von 5,91 Euro sowie fiir das
dritte und vierte Obergeschoss Kosten von 3,87 Euro pro Geschoss an. Somit ergeben sich
pro Geschoss Kosten von 41,36 Euro (19,76+7,95+5,91+3,87+3,87). Da sich in jedem
Geschoss zwei Wohnungen befinden, ergeben sich insgesamt Kosten von 82,72 Euro pro

27 Steiermarkische Kehrtarifverordnung 2018, StF: LGBL Nr. 66/2018, idF: LGBL Nr. 109/2020.
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Kehrtermin. Da die Kehrung gemaf3 § 7 Abs. 2 StKO 2018 einmal pro Jahr durchzufiihren

ist, ergeben sich gemittelte jahrliche Kosten von 82,72 Euro fiir das Musterhaus.
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3.2.2.4. Berechnung und grafische Darstellung
| Steiermark
Kosten Termine p.a. Kosten p.a. Kosten 10 Jahre
Feuerbeschau £ - 0,00 £ - € -
Uberpriifung Feuerstatte 3 351,10 0,20 € 70,22 € 702,20
Uberpriifung u Kehrung £ 82,72 1,00 € 82,72 € 827,20
Summe € 433,82 € 152,94 € 1.529,40

Tabelle 19: Kostenermittlung fiir die Steiermark [71]

3.2.2.5.
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Grafische Darstellung der jahrlichen Kosten

Jahrliche Betriebskosten Steiermark
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Uberpriifung u Kehrung

Abbildung 14: Balkendiagramm zur Kostenverteilung Steiermark [71]

Kostenverteilung Steiermark pro Jahr

m Feuerbeschau

s Uberpriifung Feuerstitte
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Abbildung 15: Kreisdiagramm zur Kostenverteilung Steiermark [71]
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3.2.3 Linz

Die Werte in den Berechnungen wurden der 0O6. Rauchfangkehrer-Hochsttarifverordnung
201728, in der die Preisobergrenze fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes in
Oberosterreich festgelegt werden, entnommen

3.2.3.1. Feuerbeschau

In der 06. Rauchfangkehrer-Hdochsttarifverordnung 2017 sind die Gebiihren fiir den Bau-
bzw. den feuerpolizeilichen Lokalaugenschein mit 14,80 Euro je angefangene
Viertelstunde festgelegt. Erfolgt der Lokalaugenschein fiir die Liegenschaft in einer
Dreiviertelstunde, ergeben sich hierfiir Kosten von 44,40 Euro. Da die Feuerbeschau
gemafd § 10 Abs. 2 06 GFPG fiir Wohngebaude, die nicht Hochhduser sind, einmal in zehn
Jahren durchzufiihren ist, ergeben sich gemittelte jahrliche Kosten von 4,44 Euro.

3.2.3.2. Gastherme

Die Kosten von 14,80 Euro pro angefangene Viertelstunde fiir die Uberpriifung der
Gastherme, die gemaf3 § 8 06. LuftREnTG alle zwei Jahre zu tberprifen ist, kdnnen der
Rauchfangkehrer-Hochsttarifverordnung 2017 entnommen werden. Bei einer
durchschnittlichen Uberpriifungsdauer von 30 Minuten pro Gerit ergeben sich gemittelte
Gesamtkosten von 148 Euro (14,80 Euro * 2* 10 Thermen / 2 Jahre) pro Jahr. [76]

3.2.3.3. Rauchfangkehrer

Gemaf der Anlage zur 06. Rauchfangkehrer-Hdéchsttarifverordnung 2017 sind fiir die
Kehrung von Abgasanlagen von Feuerstatten, die mit gasformigen Brennstoffen betrieben
werden und eine Nennwarmeleistung von 15 Kilowatt nicht tiberschreiten, pro Kehrung
16 Euro Objekttarif und 14,90 Euro pro Fang zu verrechnen. Uberschreitet die Linge des
Fangs zwolf Meter, so sind fiir jeden die Lange tiberschreitenden Meter Kosten von zehn
Prozent des Uberpriifungstarifs pro angefangenen Meter anzusetzen.

Die Kosten fiir die Wohnungen im Erdgeschoss belaufen sich somit auf 31,29 Euro (14,90
+14,90 *0,1 * 11). Da die Fangldange von 22,80 Meter die Lange von 12 Meter aufgerundet
um 11 Meter iiberschreitet, sind die iberschrittenen Meter mit zehn Prozent des Tarifs
zu verrechnen. Die Kosten fiir das erste Obergeschoss belaufen sich bei analoger
Berechnungsweise auf 25,33 Euro pro Wohnung. Fiir das zweite Obergeschoss errechnen
sich demnach 20,86 Euro pro Wohnung und fiir das dritte und vierte Obergeschoss
werden 14,90 Euro pro Wohnung in die Berechnung aufgenommen. Pro Kehrtermin fallen

28 06. Rauchfangkehrer-Hochsttarifverordnung 2017, StF: LGBI. Nr. 90/2016, idF: LGBI. Nr. 128/2020.
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somit Kosten von 230,56 Euro an ((31,29+25,33+20,86+14,90+14,90)*2+16). Diese
setzen sich aus dem Objekttarif von 16 Euro sowie der Summe der Tarife pro Geschoss
mal der Anzahl der Wohnungen pro Geschoss zusammen. Da gemafd § 3 Abs. 4 00.
Kehrordnung Abgasfiange von Gasfeuerungsanlagen zweimal pro Jahr zu kehren sind,
entstehen gemittelte jdhrliche Kosten von 461,12 Euro.
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3.2.3.4. Berechnung und grafische Darstellung
| Oberdsterreich
Kosten Termine p.a. Kosten p.a. Kosten 10 Jahre
Feuerbeschau € 44,40 0,10 € 4,44 € 44,40
Uberpriifung Feuerstatte € 296,00 0,50 € 148,00 € 1.480,00
Uberpriifung u Kehrung € 151,70 2,00 € 303,40 € 3.034,00
Summe € 492,10 € 45584 € 4.558,40

Tabelle 20: Kostenermittlung fiir Oberésterreich [71]

3.2.3.5. Grafische Darstellung der jihrlichen Kosten

Jahrliche Betriebskosten Oberosterreich
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Abbildung 16: Balkendiagramm zur Kostenverteilung Oberdsterreich [71]
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Abbildung 17: Kreisdiagramm zur Kostenverteilung Oberdsterreich [71]
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3.2.4 Eisenstadt

Die zur Berechnung der Kosten fiir den Bereich Gastherme und Rauchfangkehrer
herangezogenen Kostenwerte wurden der Bgld. HTVO 20112°entnommen, welche in der
Fassung LGBI. Nr. 3/2021 vorliegt und die Preisobergrenze fiir die gegenstandlichen
Arbeiten im Burgenland bildet. Die Kostenwerte fiir den Bereich Feuerbeschau sind im
Burgenland der LKGV 199030 zu entnehmen.

3.2.4.1. Feuerbeschau

In der Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 1990 sind die Hochsttarife fiir die
Durchfithrungskosten der Feuerbeschau festgelegt. Gemafd § 1 LKGV 1990 sind fir die
gegenstdndlichen Arbeiten 16,40 Euro pro angefangene halbe Stunde zu verrechnen.
Erfolgt die Feuerbeschau in einer Dreiviertelstunde, so ergeben sich Kosten von
32,80 Euro. Da die Feuerbeschau gemafs § 6 Abs. 3 Bgld. FWG 1994 fir das
gegenstdndliche Musterhaus einmal in acht Jahren zu erfolgen hat, ergeben sich
gemittelte jahrliche Kosten von 4,10 Euro.

3.2.4.2. Gastherme

Der Héchsttarif fiir die Uberpriifung der Gastherme ist in der Bgld. HTVO 2011 festgelegt,
welche in der Fassung LGBL Nr. 31/2011 vorliegt und die Preisobergrenze fiir die
Feuerbeschau mit 17,22 Euro pro Uberpriifungstermin festlegt. GemifRR § 6 Abs. 3 FBO
eine Uberpriifung einmal in neun Jahren stattzufinden hat, ergeben sich gemittelte
jahrliche Kosten von 1,91 Euro pro Wohnung. Fiir das vorgestellte Musterhaus, welches
zehn Wohnungen beinhaltet, entstehen somit mittlere jahrliche Kosten von 19,13 Euro.

3.2.4.3. Rauchfangkehrer

Die maximal anzusetzenden Kosten fiir die Kehrung eines Fangs sind in der
Bgld. HTVO 2011 festgelegt. Hierbei wird gemafd Anlage 1 zum zuvor genannten Gesetz
bestimmt, dass die Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstitten mit einer
Nennwdrmeleistung zwischen zehn und flinfzig Kilowatt fiir die ersten drei Geschosse pro
Fang mit 9,90 Euro und fiir jedes weitere Geschoss mit 3,31 Euro pro Geschoss zu
verrechnen ist. Das Musterhaus besteht aus fiinf Stockwerken, wovon jedes einzelne
Stockwerk zwei Wohnungen aufweist, und einem nicht ausgebauten Dachboden. Fiir das
die Feuerstatten im Erdgeschoss sind somit Fange, die sich liber 6 Geschosse erstrecken,
zu berticksichtigen. Die sechs Geschosse sind das Erdgeschoss, das erste Obergeschoss,

29 Burgenldndische Hochsttarifverordnung 2011, StF: LGBL Nr. 31/2011, idF: LGBL Nr. 2/2021.
30 Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 1990, StF: LGBL Nr. 71/1990, idF: LGBI. Nr. 64/2011.
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das zweite Obergeschoss, das dritte Obergeschoss, das vierte Obergeschoss sowie das
Dachgeschoss. Fiir das Erdgeschoss entstehen somit Kosten von 19,80 Euro
(9,90+3*3,30) pro Kehrung. Fiir das erste Obergeschoss entstehen Kosten von 16,50 Euro
(9,90+2*3,30) pro Kehrung. Fir das zweite Obergeschoss entstehen Kosten von
13,20 Euro (9,90 +1*3,30) pro Kehrung. Fiir das dritte und vierte Obergeschoss entstehen
jeweils Kosten von 9,90 Euro pro Kehrung, weil hier die Grenze von drei Geschossen
Fangldange nicht iberschritten wird. Insgesamt sind somit je Kehrtermin Kosten von
69,30 Euro (19,80+16,50+13,20+9,90+9,90) zu erwarten. Da die Kehrung fiir
Abgasanlagen von Feuerstitten mit einer Nennwarmeleistung von weniger als 50
Kilowatt, in die ausschliefdlich Verbrennungsgase gasformiger Brennstoffe eingeleitet
werden gemaf § 4 Abs. 3 Bgld. KehrG 2006 einmal in zwei Jahren zu kehren sind, ergeben
sich gemittelte jahrlich Kosten von 69,30 Euro (69,30 Euro/Termin * 0,5 Termine/Jahr
* 2 Wohnungen/Geschoss)
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3.2.4.4. Berechnung und grafische Darstellung

| Burgenland

Kosten Termine p.a. Kosten p.a.

Kosten 10 Jahre

Feuerbeschau € 32,80 0,13 € 4,10 € 41,00
Uberpriifung Feuerstitte € 172,20 0,11 € 19,13 € 191,33
Uberpriifung u Kehrung € 138,60 0,50 € 69,30 € 138,60
Summe € 343,60 € 92,53 € 370,93

Tabelle 21: Kostenermittlung fiir das Burgenland [71]

3.2.4.5. Grafische Darstellung der jihrlichen Kosten

Jahrliche Betriebskosten Burgenland
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Abbildung 18: Balkendiagramm zur Kostenverteilung im Burgenland [71]
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Abbildung 19: Kreisdiagramm zur Kostenverteilung Burgenland [71]
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3.3 Betriebskostenvergleich

3.3.1 Feststellung der Kostenunterschiede

Die hochsten jahrlichen Kosten sind in Wien mit 1.238,33 Euro festzuhalten. Diese setzen
sich aus 36,49 Euro fiir die jahrliche Feuerbeschau, 31,44 Euro fiir die Uberpriifung der
Feuerstitte sowie 1.170,40 Euro fiir die Uberpriifung und die Kehrung der Finge
zusammen.

Im Land Oberdsterreich fallen im vorgestellten Musterhaus gemittelte jahrliche Kosten
von 613,56 Euro an. Diese bestehen aus 4,44 Euro fiir die einmal in zehn Jahren
durchzufiihrende Feuerbeschau, 148 Euro fir die Uberpriifung der Feuerstatte, die
einmal in zwei Jahren zu erfolgen hat, sowie 461,12 Euro fiir die Uberpriifung und die
Kehrung der Fange, die zweimal pro Jahr stattfindet.

Die zweitniedrigsten jahrlichen Kosten wurden fiir das Musterhaus in der Steiermark
berechnet. Die Kosten fiir die Feuerbeschau belaufen sich auf 0 Euro pro Jahr, da diese fiir
das vorgestellte Musterhaus nicht verpflichtend durchzufiihren ist. Die Kosten fiir die
einmal in fiinf Jahren durchzufithrende Uberpriifung der Feuerstitte werden mit
gemittelten jahrlichen Kosten von 70,22 Euro in die Berechnung aufgenommen. Fiir die
jahrlich zu erfolgende Uberpriifung und Kehrung der Finge fallen in der Steiermark
jahrliche Kosten von 82,72 Euro an.

Die niedrigsten jahrlichen Kosten wurden im Burgenland festgestellt. Hierbei sind Kosten
von 4,10 Euro fiir die Feuerbeschau in die Berechnung aufzunehmen, welche einmal in
acht Jahren stattfindet. Fiir die Uberpriifung der Feuerstitte werden Kosten von
19,13 Euro festgehalten, die Uberpriifung der Feuerstitte hat einmal in neun Jahren
stattzufinden. Die Uberpriifung und Kehrung der Fiange verursacht fiir das Musterhaus im
Burgenland gemittelte jahrliche Kosten von 69,30 Euro. Der Mittelwert der jahrlichen
Kosten aller vier Bundeslander belauft sich auf 524,34 Euro.

3.3.1.1. Berechnung und Grafische Darstellung

| Vergleich der jahrlichen Kosten

Wien Steiermark Oberdsterreich Burgenland Mittelwert
Feuerbeschau € 36,49 € - € 4,44 € 410 € 11,26
Uberpriifung Feuerstitte € 3144 € 70,22 £ 148,00 € 19,13 € 67,20
Uberpriifung u Kehrung €1.170,40 € 82,72 € 461,12 € 69,30 € 445,89
Summe €1.23833 € 152,94 € 613,56 € 92,53 € 524,34

Tabelle 22: Vergleich der jahrlichen Kosten [71]
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3.3.1.2. Grafische Darstellung der jihrlichen Kosten

Vergleich der jahrlichen Kosten
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Abbildung 20: Balkendiagramm zum Kostenvergleich nach Bundeslandern [71]
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Abbildung 21: Kreisdiagramm zum Kostenvergleich nach Bundesldandern [71]

88



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Betriebskostenvergleich

3.3.1.3. Abweichung der Kosten vom Mittelwert

Kostenabweichung vom Mittelwert
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Abbildung 22: Kostenabweichung vom Mittelwert in absoluten Zahlen [71]
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Abbildung 23: Kostenabweichung vom Mittelwert in Prozent [71]
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3.3.2 Zusammenfassung der Ergebnisse

Wie zuvor gezeigt wurde, ergeben sich in den vier Landeshauptstiadten Unterschiede in
Bezug auf die zu erwartenden jahrlichen Kosten, die durch die jeweiligen Regelungen in
den Landesgesetzen entstehen. Hierzu wird die Anzahl der gesetzlich vorgeschriebenen
Arbeiten pro Jahr ermittelt und anschlief3end mit den hierfiir vorgeschriebenen Kosten
gemafd den Tarifverordnungen je Bundesland multipliziert, welche im Anhang eingesehen
werden konnen.

Die hochsten Kosten sind in der Bundeshauptstadt Wien zu verzeichnen, wo der
Mittelwert der jahrlich zu erwartenden Kosten um 136,17 Prozent tiberschritten wird.
Die signifikante Abweichung resultiert vor allem aus den Terminen zur Uberpriifung und
Kehrung der Fange. Hierbei ist in Wien im Unterschied zu den anderen Bundesldndern
eine Uberpriifung der Finge, die aus den allgemeinen Teilen der Liegenschaft erfolgen
sollte, viermal im Jahr durchzufiihren. Die Kosten fiir die jahrlich stattfindende
Feuerbeschau sind in Wien ebenfalls am hochsten. Fiir die Uberpriifung der Feuerstitte
fallen in Wien die zweitgeringsten Gebiihren an. Das resultiert unter anderem daraus,
dass die Uberpriifung nur einmal in fiinf Jahren zu erfolgen hat.

Die zweithochsten Kosten sind in Oberdsterreich zu erwarten. Hierbei werden die
durchschnittlichen jahrlichen Kosten um 17,02 Prozent unterschritten. Kostenvorteile
gegeniiber den anderen Bundesldndern bietet Oberdsterreich bei der Feuerbeschau, die
fiir das Mustergebdude nur einmal in zehn Jahren stattzufinden hat. Die Uberpriifung der
Feuerstdtte hat einmal in zwei Jahren zu erfolgen, womit im Vergleich zu den anderen
zwei Bundeslindern der héchste Wert berechnet wurde. Die Uberpriifung und die
Kehrung der Fange ist in Oberdsterreich zweimal pro Jahr durchzufiihren, was die
zweithdchste Anzahl an Kehrungen pro Jahr darstellt. Da sowohl die Anzahl der Termine
pro Jahr als auch die Kosten gemaf3 Hochsttarifverordnung in Oberosterreich héher sind
als in der Steiermark oder im Burgenland, weist das Musterhaus in Linz die im erwdhnten
Punkt die zweithdchsten Kosten auf und fallt somit hinter die Bundesldander Steiermark
und Burgenland.

Die zweitniedrigsten Kosten infolge der feuertechnischen Vorgaben der Landesgesetze
ergeben sich fiir das Musterhaus in der Landeshauptstadt der Steiermark. Die anfallenden
Kosten unterschreiten die mittleren Kosten um 70,83 Prozent. Die Kosten fiir eine
etwaige Feuerbeschau sind nicht anzusetzen. Damit kann der beste Wert im
Landervergleich erzielt werden. Die Kosten fiir die Uberpriifung der Feuerstitte, die
einmal in fiinf Jahren zu erfolgen hat, sind nach Oberdsterreich am zweithdchsten. Fiir die
Uberpriifung und die Kehrung der Finge fallen in der Steiermark die zweitniedrigsten
Kosten an, was auf die Tarife der Rauchfangkehrer zuriickzufiihren ist.

Im Burgenland konnten die niedrigsten gemittelten jahrlichen Kosten aller Bundeslander
festgestellt werden. Hierbei wurden gemittelte jahrliche Gesamtkosten fiir das
Musterhaus in Eisenstadt mit 92,53 Euro festgestellt. Dieser Wert unterschreitet den
Mittelwert um 82,35 Prozent. Die Feuerbeschau im Burgenland verursacht im Vergleich
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zu den anderen Bundeslandern mit 4,10 Euro die geringsten Kosten und ist einmal in acht
Jahren durchzufiihren. Im Bereich Uberpriifung der Feuerstitte sind ebenfalls die
geringsten Kosten im Lindervergleich mit 19,13 Euro zu finden, wobei die Uberpriifung
der Feuerstitte einmal in neun Jahren stattzufinden hat. Auch im Bereich Uberpriifung
und Kehrung, welche im Burgenland einmal in zwei Jahren stattzufinden hat, ist das
Burgenland der Kostenfiihrer. Hierbei konnen jahrliche gemittelte Kosten von 69,30 Euro
festgestellt werden.

3.3.3 Schlussfolgerung

Zusammenfassend weichen die Betriebskosten fiir Gebdude wegen der unterschiedlichen
Landesgesetze in den untersuchten Bundeslandern deutlich voneinander ab. Wie in der
vorliegenden Arbeit aufgezeigt machen die Betriebskosten auf den gesamten
Lebenszyklus eines Gebdudes betrachtet einen markanten Anteil der Gesamtkosten aus.
Daher muss bei der Planung eines Bauprojektes in unterschiedlichen Bundeslandern auf
diese Betriebskostenunterschiede geachtet werden.

Leistbarer Wohnraum kann nur nachhaltig zur Verfiigung gestellt werden, wenn in der
Planungsphase neben den Errichtungs- auch die Objektfolgekosten miteinkalkuliert
werden. Jedoch kénnen betriebskostenerhohende Faktoren in oder im Anschluss an die
Bauphase nur schwer geandert werden. Deshalb ist im Sinne des leistbaren Wohnens und
der Optimierung der Betriebskosten eine ganzheitliche und vollstindige Planung
durchzuftihren.

3.4 Preisentwicklung

Anhand der Tarifblatter, welche als Berechnungsgrundlage herangezogen wurden, soll in
weiterer Folge ein Trend in der Preisentwicklung der gegenstiandlichen Arbeiten fiir das
betrachtete Musterhaus festgestellt werden. Hierfiir werden jeweils die Tarifblatter der
vier behandelten Bundeslinder herangezogen und die Preisentwicklungen grafisch
dargestellt. Der Betrachtungszeitraum belduft sich hierbei auf den Zeitraum von 2019 bis
2021.
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Abbildung 24: Prozentueller Kostenanstieg nach Bundeslandern [71]

Um die Preisentwicklung der Tarifblatter bewerten zu kdnnen wurde die Inflationsrate
fiir das Land Osterreich als Vergleichswert herangezogen. Hierbei ist gemif Abbildung 25
zu erkennen, dass die Inflationsraten der Jahre 2019 bis 2021 stets unter 2 Prozent liegen.
Ausgehend von einem Produktpreis von 100 Prozent im Jahr 2019 ist festzustellen, dass
dieses Produkt im Jahr 2020 einen Preis von 101,5 Prozent (100 Prozent + 100 Prozent *
1,5 Prozent Inflation / 100) aufweist. Vom Jahr 2020 bis 2021 unterliegt dieses Produkt
einer Inflationsrate in Hohe von 1,6 Prozent. Somit ist fiir das betrachtete Produkt im Jahr
2021 ein Preis von 103,12 Prozent (101,5 Prozent + 101,5 * 1,6 Prozent Inflation / 100)
anzusetzen. Gemifl den Angaben der Wirtschaftskammer Osterreich kann die Inflation
von 2019 bis 2021 dementsprechend mit 3,12 Prozent (103,12 Prozent - 100 Prozent)
ausgegeben werden [82]
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Abbildung 25: Inflationsrate von 2010 bis 2021 [82]

Im Folgenden werden die Preissteigerungen, die auf Grundlage der Unterlagen der
Wirtschaftskammer Osterreich berechnet wurden, mit dem prozentuellen Anstieg der
Jahreskosten von 2019 bis 2021 gemafd Abbildung 24 verglichen. Hierbei fallt auf, dass
die durchschnittliche Kostensteigerung von 5,81 Prozent ((1,99 Prozent + 5,04 Prozent +
5,10 Prozent + 11,12 Prozent) / 4) iiber der durch die Wirtschaftskammer Osterreich
ermittelten Inflationsrate von 3,12 Prozent liegt. Gemafd Abbildung 24 ist aufierdem
festzuhalten, dass die Preissteigerung der gegenstandlichen Arbeiten lediglich in Wien
mit 1,99 Prozent unter der Inflationsrate liegen. Die Preissteigerung in den
Bundeslandern Steiermark und Oberosterreich liegt jeweils tiber der Inflationsrate
gemifl der Wirtschaftskammer Osterreich. Da die Preissteigerungen lediglich im
Burgenland markant von der Inflationsrate abweichen, kann behauptet werden, dass es
sich bei den Preissteigerungen um eine gewohnliche Anpassung an das inflationare
Umfeld handelt, welches durch die Europédischen Zentralbank mit einem Inflationsziel
von 2 Prozent pro Jahr angestrebt wird. [83]
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3.4.1 Wien

3.4.1.1. Berechnung und grafische Darstellung
[ Wien
2019 2020 2021
Feuerbeschau € 35,77 € 36,49 € 36,49
Uberpriifung Feuerstatte € 30,82 € 31,44 € 31,44
Uberpriifung u Kehrung € 114760 € 117040 € 1.170,40
Summe € 1.214,19 € 1.238,33 € 1.238,33

Tabelle 23: Berechnung der jahrlichen Kosten in Wien [71]
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Abbildung 26: Entwicklung der jahrlichen Kosten in Wien [71]

2,02%
2,01%
2,01%
2,00%
2,00%
1,99%
1,99%
1,98%
1,98%
1,97%

Prozentuelle Kostenentwicklung von 2019 bis

2,01%

Feuerbeschau

2021 in Wien

2,01%

Uberpriifung Feuerstitte

1,99%

Uberpriifung u Kehrung

Abbildung 27: Prozentuelle Kostenentwicklung in Wien [71]
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3.4.2 Steiermark

3.4.2.1. Berechnung und grafische Darstellung
| Steiermark
2019 2020 2021

Feuerbeschau € - € - € -
Uberpriifung Feuerstitte € 67,20 € 69,00 € 70,22
Uberpriifung u Kehrung € 78,40 € 81,20 € 82,72
Summe € 14560 € 150,20 € 152,94

Tabelle 24: Berechnung der jahrlichen Kosten in der Steiermark [71]
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Abbildung 28: Entwicklung der jahrlichen Kosten in der Steiermark [71]
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3.4.3 Oberosterreich

3.4.3.1. Berechnung und grafische Darstellung
I Oberdsterreich
2019 2020 2021
Feuerbeschau € 4,20 € 432 € 4,44
Uberpriifung Feuerstitte € 140,00 € 144,00 € 148,00
Uberpriifung u Kehrung € 439,56 € 448,80 € 461,12
Summe € 583,76 € 597,12 € 613,56

Tabelle 25: Berechnung der jahrlichen Kosten in Oberdsterreich [71]
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Abbildung 30: Entwicklung der jahrlichen Kosten in Oberdsterreich [71]
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3.4.4 Burgenland

3.4.4.1. Berechnung und grafische Darstellung
| Burgenland
2019 2020 2021
Feuerbeschau € 4,10 € 4,10 € 4,10
Uberpriifung Feuerstitte € 17,11 € 18,29 € 19,13
Uberpriifung u Kehrung € 62,06 € 66,29 € 69,30
Summe € 83,27 € 88,68 € 92,53

Tabelle 26: Entwicklung der jahrlichen Kosten im Burgenland [71]
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Abbildung 32: Entwicklung der jahrlichen Kosten im Burgenland [71]
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3.4.5 Zusammenfassung der Ergebnisse

In weiterer Folge werden die angefiihrten Berechnungen und Darstellungen genauer
erlautert und ein erkennbarer Trend herausgearbeitet. Wie in Abbildung 24 zu erkennen
ist, erfolgte in allen vier untersuchten Bundesldndern ein Anstieg der Kosten vom Jahr
2019 bis zum Jahr 2021. Die Werte liegen hierbei zwischen 1,99 Prozent Kostenanstieg in
Wien und 11,12 Prozent Kostenanstieg im Burgenland. Fiir die Steiermark konnte ein
Kostenanstieg von 5,04 Prozent festgestellt werden und in Oberésterreich betragt die
prozentuelle Kostensteigerung von 2019 bis 2021 5,10 Prozent.

In Wien konnten die anfallenden Kosten im Jahre 2019 mit 1.214,19 Euro ermittelt
werden. In den Jahren 2020 und 2021 fallen fiir das Musterhaus jeweils Kosten von
1.238,33 Euro an. Es ist also festzuhalten, dass in Wien keine Erhéhung der Tarife von
2020 auf 2021 stattgefunden hat. Wie sich bei Betrachtung der Ergebnisse fiir die anderen
Bundesldandern zeigt, ist dieser Umstand in Wien einzigartig. In den Jahren von 2019 bis
2021 ergab sich in Wien im Bereich Feuerbeschau und Uberpriifung der Feuerstitte ein
Kostenanstieg von 2,01 Prozent. Fiir die Uberpriifung und Kehrung konnte eine
Kostensteigerung von 1,99 Prozent festgestellt werden, was den zuvor angefiihrten
Werten sehr nahekommt.

Die Berechnungen und Darstellungen der Steiermark zeigen einen stetigen Anstieg der in
den Jahren 2019 bis 2021 betrachteten Kosten. Wie der Abbildung 28 zu entnehmen ist,
betrugen die Kosten im Jahr 2019 145,60 Euro und stiegen anschlief3end im Jahr 2020 auf
150,20 Euro. Letztendlich erfolgte ein weiterer Kostenanstieg flir das betrachtete
Musterhaus im Jahr 2021 auf 152,94 Euro. Der Kostenanstieg fiir die Feuerbeschau wird
in weiterer Folge in der Steiermark nicht betrachtet, da diese fiir das gegenstdndliche
Musterhaus nicht durchzufiihren ist. Die Kosten fiir die Uberpriifung der Feuerstitte
stiegen in den Jahren 2019 bis 2021 um 4,49 Prozent. Der grofdte prozentuelle Anstieg ist
allerdings im Bereich Uberpriifung und Kehrung festzustellen, welcher mit 5,51 Prozent
angegeben werden kann.

Wie der Abbildung 30 entnommen werden darf, erfolgte in Oberdsterreich ein
regelmafliger Anstieg der Kosten iiber die Jahre. Lagen die Kosten im Jahr 2019 noch bei
583,76 Euro, so stiegen sie im Jahr 2020 auf 597,12 Euro an. 2021 konnten schlieflich
Kosten von 613,56 Euro festgestellt werden. Auf Grundlage dieser Zahlen konnte in
Oberosterreich der zweithdchste prozentuelle Kostenanstieg der Liander betrachtet
werden. Die Gesamtkosten stiegen hierbei von 2019 bis 2021 um 5,10 Prozent. Der grofdte
Anstieg ist in den Bereichen Feuerbeschau sowie Uberpriifung der Feuerstitte mit 5,71
Prozent festzustellen. Der geringste Anstieg wurde mit 4,90 Prozent fiir den Bereich
Uberpriifung und Kehrung festgestellt.

Die Kostenentwicklung im Burgenland fiir den Bereich 2019 bis 2021 darf der Abbildung
32 entnommen werden. Hierbei werden fiir das Jahr 2019 Gesamtkosten von 83,27 Euro
festgestellt. Im Jahr 2020 stiegen die Kosten und befinden sich bereits bei 88,68 Euro. Fiir
das Jahr 2021 konnten schliefdlich Gesamtkosten von 92,53 Euro festgestellt werden. Das
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Burgenland weist somit die geringsten Gesamtkosten im Landervergleich auf. Die
Kostensteigerung fiir den Bereich Uberpriifung der Feuerstitte steigt von 2019 bis 2021
um 11,82 Prozent, womit hierbei die grofdte prozentuelle Steigerung berechnet wurde.
Fiir den Bereich Uberpriifung und Kehrung wurde eine prozentuelle Kostensteigerung
von 11,67 Prozent festgestellt.

Die Auswertung der Ergebnisse zeigte somit eine eindeutige Kostensteigerung in allen
Bundeslandern, welche von 2019 bis 2021 im Durchschnitt mit 5,81 Prozent angegeben
werden kann.
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4 Resumee

Beim Begriff ,leistbares Wohnen’ denken viele Menschen an {berteuerte
Immobilienpreise und damit einhergehende hohe Mieten. Im Rahmen der vorliegenden
Diplomarbeit wurde aufgezeigt, dass neben dem Kaufpreis oder der Miete fiir eine
Immobilie die Betriebskosten ein entscheidender Faktor bei einer kostenoptimierten
Gesamtbilanz eines Wohngebdudes sind. Die Beeinflussbarkeit der Kosten nimmt in
spateren Phasen eines Gebaudelebenszyklus ab.

Der Lebenszyklus eines Gebdudes wird in fiinf Phasen unterteilt:

Planung,

Bau,

Nutzung,
Instandhaltung und
Beseitigung.

O O O O O

Bei einer Lebenszykluskostenanalyse werden die Kosten aller Lebenszyklusphasen
zusammengefasst und auf das Datum des Betrachtungszeitpunktes abgezinst. Das
bedeutet, dass zukiinftige Zahlungen geringer bewertet werden, da das Geld fir die
Zahlung der in Zukunft anfallenden Kosten bis zum letztendlichen Zahlungstermin Zinsen
erwirtschaftet und sich vermehrt. Ergebnis der Lebenszykluskostenanalyse ist der
Barwert, der in Euro pro Quadratmeter ausgegeben wird.

Die Betrachtung der gesamten Kosten, die ein Gebaude verursacht, wirkt sich auf die
Nachhaltigkeit von Wohnbauprojekten aus. Nachhaltig zu bauen bedeutet, die Aspekte
der Okologie und Okonomie unter Beriicksichtigung sozialer Gesichtspunkte in Einklang
zu bringen. Okologische Vorteile entstehen bei der Betrachtung der gesamten
Lebenszykluskosten, indem beispielsweise Recyclingmaterialien fiir die Bauzwecke
verwendet werden und bereits beim Einbau an eine mogliche Wiederverwertung gedacht
wird.

Durch die vollumfingliche Planung entstehen Kostenvorteile, die sich in den
O6konomischen Kennzahlen widerspiegeln und die an den Endnutzer weitergegeben
werden kénnen. Dadurch wird Wohnraum leistbarer und ein soziales Gleichgewicht
geschaffen. Dies stellt die dritte Sdule der Nachhaltigkeit dar.

Die Betriebskostenarten eines Gebidudes werden gemiafR ONORM V 1801-2 in folgende
neun Punkte untergliedert:

Verwaltung,
technischer Gebaudebetrieb,
Ver- und Entsorgung,

O O O O

Reinigung und Pflege,
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Sicherheit,
Gebaudedienste,
Instandsetzung, Umbau,
Sonstiges sowie
Abbruch.

O O O O O

Die in der vorliegenden Diplomarbeit genauer untersuchten Kosten sind dem Bereich des
technischen Gebadudebetriebs zuzuordnen. Hierbei wurde festgestellt, dass die
Betriebskosten, die durch brandschutztechnische Vorgaben entstehen, fiir ein
Musterhaus in den gewahlten Bundeslandern Abweichungen aufweisen.

Die Kosten wurden je betrachtetem Bundesland fiir die Bereiche

o Feuerbeschau,
o Gastherme und
o Rauchfangkehrer

erhoben.

Vor der Berechnung der Kosten fiir die vier Bundeslinder Wien, Steiermark,
Oberdsterreich und Burgenland, wurde ein Blick auf die Brandstatistik fiir den Zeitraum
2010 bis 2019 geworfen. Hierbei sollte festgestellt werden, ob die strengeren
Mafénahmen in manchen Bundesldndern zu geringeren Schiaden zufolge von Brianden
fiihren. Gemafd der Auswertung der Brandschdaden unter Berticksichtigung der jeweils
geltenden Bestimmungen in den Bundeldndern konnte kein eindeutiger Trend festgestellt
werden, dass in Bundeslandern mit strengeren Regelungen geringere Brandschdden
beobachtet wurden.

In weiterer Folge wurden zur Feststellung der Kosten zundchst die Landesgesetzte der
untersuchten Bundeslander studiert und anschliefiend die Kosten gemafd den
zugehorigen Tarifverordnungen berechnet.

Hierbei stellte sich heraus, dass die durchschnittlich jahrlich anfallenden Kosten in Wien
mit 1.238,33 Euro am hochsten sind. Dieser Umstand kann vor allem darauf
zuriickgefiihrt werden, dass die Uberpriifung und die Kehrung der Rauchfinge in Wien
um bis zu zehnmal haufiger durchzufiihren ist als in den anderen Bundeslandern.

Die durchschnittlich jahrlich anfallenden Kosten, die durch die brandschutztechnischen
Bestimmungen der Bundesldander hervorgerufen werden, sind im Land Oberodsterreich
am zweithochsten. Im Zuge der Berechnung konnten fiir das Musterhaus in der
Landeshauptstadt Linz durchschnittlich jahrlich anfallende Kosten von 613,56 Euro
ermittelt werden.

Flir das Musterhaus in der Steiermark wurden die durchschnittlichen jahrlich anfallenden
Kosten mit 152,94 Euro ermittelt. Das Musterhaus in der Bundeshauptstadt Graz
verursacht somit die zweitniedrigsten Kosten der untersuchten Bundeslander, wobei die
Feuerbeschau fiir gewéhnliche Wohnbauten in der Steiermark nicht durchzufiihren ist.
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Die Tarife fiir die Kehrung der Rauchfange ist in der steiermarkischen Tarifverordnung
ebenfalls niedrig angesetzt, sodass das Musterhaus im Punkt Uberpriifung und Kehrung
ebenfalls die zweitniedrigsten Kosten aufweist.

Flr das Musterhaus im Burgenland wurden die geringsten durchschnittlichen jahrlichen
Kosten mit 92,53 Euro festgestellt. Das resultiert tiberwiegend aus den geringen Kosten
fir den Bereich Uberpriifung und Kehrung, welche im Burgenland mit 69,30 Euro
berechnet wurden. Zusétzlich sind die Kosten fiir den Bereich Uberpriifung und Kehrung
mit 19,13 Euro im Burgenland am geringsten und die Kosten fiir die Feuerbeschau sind
mit 4,10 Euro am zweitniedrigsten im Vergleich zu den restlichen Bundesldandern.

Die genaue Berechnung sowie die anschauliche Darstellung der Ergebnisse sind den
jeweiligen Kapiteln dieser Diplomarbeit zu entnehmen.

Abschliefdend wird durch die Ergebnisse der Untersuchungen und der Berechnungen der
vorliegenden Diplomarbeit dargelegt, wie die Betriebskosten in unterschiedlichen
Bundeslandern stark voneinander abweichen konnen. Diese Unterschiede sind fiir die
Berechnung der Betriebskosten und damit auch der Lebenszykluskosten eines Gebdudes
zu  berlcksichtigen.  Werden  die  Betriebskosten @ im  Rahmen  einer
Gesamtkostenbetrachtung in der Planungsphase korrekt ermittelt und falls erforderlich
Mafénahmen zur Anpassung der Kosten vorgenommen, wird damit die Grundlage fiir
niedrige Gebaudeerhaltungskosten, einen nachhaltigen Umgang mit der Umwelt sowie
leistbares Wohnen geschaffen.
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Exkurs

Im Folgenden wird die Zukunft des ,Leistbaren Wohnens“ anhand einer
Betriebskostenaufstellung und deren Interpretation betrachtet. Die Themenbearbeitung
erfolgte im Zuge des Forschungs- und Technologieprogramms ,Haus der Zukunft“ des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Innovation und Technologie. [77, S. V]

Durch das zuvor genannte Programm sollen die technologischen Voraussetzungen fiir die
Wohnbauten der Zukunft geschaffen werden. Im Rahmen der Forschungsarbeiten
werden Gebdude mit hochsten Energiestandards untersucht, welche zu einer Reduktion
der Betriebskosten bei geleichzeitiger Steigerung der Lebensqualitdt beitragen. Es ist
davon auszugehen, dass einige der Zukunftshauser eine positive Energiebilanz aufweisen
werden. Die aktuellen Forschungsergebnisse und Innovationen der Gruppe sind
aufderdem auf der Website http://www.hausderzukunft.at einzusehen. [77, S. V]

Im gegenstandlichen Forschungsprojekt wurden zur Veranschaulichung der Betriebs-
und Wartungskostenunterschiede die Daten von Passivhdausern mit jenen von
Niedrigenergiehdusern gegeniibergestellt und ausgewertet. Fiir einen realistischen
Vergleich wurden 10 Passivhduser und 8 Niedrigenergiehduser betrachtet. Hierbei
wurden im ersten Schritt die fiir die Betrachtung relevanten Betriebskostengruppen
identifiziert und festgehalten. In einem weiteren Schritt wurden die zuvor definierten
Betriebskosten an den bestehenden Passiv- und Niedrigenergiehdusern
erhoben. [77, S. 3]

Das Ergebnis der Forschungsarbeit zeigte beeindruckend, dass eine Energieersparnis von
bis zu 50 Prozent im Passivhaus gegeniiber dem Niedrigenergiehaus realisiert werden
kann. Eine Unterscheidung von direkten Kosten, welche den Wohnungen direkt
zugewiesen werden (beispielsweise Strom) und indirekten Kosten, welche iiber einen
Verteilungsschliissel auf die einzelnen Wohnungen umgelegt werden (beispielsweise
Kosten fiir zentrale Liiftungsanlage), wurde nicht durchgefiihrt. [77, S. 4]

Wie Abbildung 30 entnommen werden darf, belaufen sich die jahrlichen Kosten fir
Mehrfamilienhduser in Niedrigenergiehausbauweise auf 4,20 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache und die jahrlichen Kosten fiir Mehrfamilienhduser in Passivhausbauweise auf
2,10 Euro pro Quadratmeter Wohnflache. Beim Vergleich der Einfamilienhduser beider
Bauweisen konnte ein deckungsgleicher absoluter Kostenunterschied von 2,10 Euro pro
Quadratmeter festgestellt werden. Das prozentuelle Einsparungspotential fiir das
Passiveinfamilienhaus liegt laut Forschungsergebnissen bei ca. 25 bis 35 Prozent
gegeniiber dem Niedrigenergieeinfamilienhaus. [77, S. 4]
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Abbildung 34: Kostengegentiberstellung Passivhaus und Niedrigenergiehaus [77, S. 4]

Die Forschungsergebnisse der Gruppe ,Haus der Zukunft“ zeigen beeindruckend die
Entwicklung des modernen Wohnungsbaus. Aufderdem wird erkennbar, dass ein zwar in
der Anschaffung giinstigeres Niedrigenergiehaus im Betrieb teurer ist und somit iiber den
gesamten Lebenszyklus betrachtet hohere Kosten verursacht. Berticksichtigt man die
Tatsache, dass die Hauser der Zukunft mit grofder Wahrscheinlichkeit in der Lage sein
werden mehr Energie zu produzieren als sie verbrauchen, so ist das ein grofder Schritt in
Richtung nachhaltiges, umweltschonendes und insbesondere ,leistbares Wohnen®.
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Abkiirzungsverzeichnis

BGF Bruttogrundflache

NGF Nettogrundflache

NRF Nettoraumflache

BRI Bruttorauminhalt

MRG Mietrechtsgesetz

WEG Wohnungseigentumsgesetz

WGG Wohnungsgemeinntitzigkeitsgesetz

RBV Recycling-Baustoffverordnung

WFLKG Wiener Feuerpolizei-, Luftreinhalte- und Klimaanlagengesetz
WKehrV Wiener Kehrverordung

StFGPG Steiermarksiches Feuer- und Gefahrenpolizeigesetz

StKO 2018 Steiermarkische Kehrordnung 2018

06. GFPG Oberosterreichisches Feuer und Gefahrenpolizeigesetz

06. LuftREnTG Oberdsterreichisches. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz
gem. gemaf3

Abs. Absatz

LGBI. Landesgesetzblatt

BGBI. Bundesgestzblatt

Nr. Nummer

StF Stammfassung

idF in der Fassung
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Anhang

Anhang

Im Anhang finden sich die Tarifblatter, welche als Berechnungsgrundlage der Kosten
herangezogen wurden. Die angefiigten Dokumente gelten jeweils fiir die Bundesldnder:

Jahr 2021:

Wien
Steiermark
Oberosterreich

0O O O O

Burgenland
Jahr 2020:

Wien
Steiermark
Oberosterreich
Burgenland

0O O O O

Jahr 2019

Wien
Steiermark
Oberosterreich
Burgenland

0O O O O
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Tarifpost
1

2
3

Tarifpost

1

a)aa)
a)bb)

b)

b)aa)
b)bb)
b)cc)

a)

a)aa)
a)bb)
b)aa)

b)bb)
a)

b)

a)
b)

a)
b)

TARIF
1. JAHRESTARIFE

Mindestjahrestarif (mindestens ein beniitzter Fang), einschlieBlich
Objekt- und Wohnungs- bzw. Betriebstarif

Objekttarif (mindestens ein beniitzter Fang)

Wohnungs- bzw. Betriebstarif

Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 4 bis 7 der Wiener Kehrverordnung
2016, LGBI. Nr. 29/2016, der angeschlossenen Feuerstétten mit
Verbindungsstiicken

ohne Abgasklappen, fiir jede Wohn- bzw. Betriebseinheit

mit Funktionsiiberpriifung der Abgasklappen, fiir jede Wohn-
bzw. Betriebseinheit

Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 4 bis 7 der Wiener Kehrverordnung
2016, LGBI. Nr. 29/2016,

Feuerstitten von je tiber 26 bis 50 kW Nennheizleistung mit
Verbindungsstiicken, fiir jede Feuerstitte

Feuerstitten von je tiber 50 bis 100 kW Nennheizleistung mit
Verbindungsstiicken, fiir jede Feuerstitte

bei Feuerstitten ab 100 kW Nennheizleistung, zusétzlich fiir je
weitere 10 kW Nennheizleistung

Kehrung gemiB § 4 Abs. 1 und 2 sowie Uberpriifung gemil

§ 3 Abs. 1 der Wiener Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016,
Fénge bis 400 cm? Querschnittsfliche fiir

Feuerstitten, durch welche Rdume zentral beheizt werden, fiir
jeden m

sonstige Feuerstitten, fiir jeden m

Fénge tiber 400 cm? bis 2.000 cm? Querschnittsfliche fiir
Feuerstatten, durch welche Rdume zentral beheizt werden, fiir
jeden m

sonstige Feuerstitten, flir jeden m

Einmalige Uberpriifung (Hauptiiberpriifung) gemiB § 3 Abs. 5 der
Wiener Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016, von
Abgasfiangen und -sammlern aus Formsteinen oder Abgasrohren
mit glatter Innenfldche, fiir jeden m

Uberpriifung der in Wohngebsuden mit mehr als zwei
Wohneinheiten allgemein zugénglichen Teile des Hauses auf
feuerpolizeiliche Ubelstinde, sofern keine Hauptkehrung bzw.
-iiberpriifung vorgenommen werden muss

II. EINZELTARIFE

Weitere Kehrung von Féngen im Sinne des § 2 Abs. 3 dieser
Verordnung

Fénge bis 400 cm? Querschnittsflache, fiir jeden m

Fange tiber 400 cm? bis 2.000 cm? Querschnittsflache, fiir jeden m
Einmalige Kehrung von schliefbaren Féngen einschlieflich
Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 2 der Wiener Kehrverordnung 2016,
LGBI. Nr. 29/2016,

durch Kehrwerkzeug, fiir jeden m

mit Handwerkzeug durch Einsteigen von der Sohle, fiir jeden m
Einmalige Kehrung von besteigbaren Fangen einschlielich
Uberpriifung gemif § 3 Abs. 3 der Wiener Kehrverordnung 2016,
LGBI. Nr. 29/2016, pro Steigeisenband, fiir jeden m

Anlage

Preis in Euro
(einschlieBlich
Umsatzsteuer)

62,40
31,26

10,48

15,72

17,64
33,30

0,32

2,43

1,54

4,38
2,54

1,73

36,49
Preis in Euro

(einschlieBlich
Umsatzsteuer)

1,22
2,19

3,93
12,11

5,29
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10

11

12

a)

a)

b)a)
a)

b)
a)
b)

b)a)

a)

a)
<)

Uberpriifung zwecks Feststellung und Bestitigung fiir
Nichtbeniitzung von Feuerungsanlagen einschlieBlich
Bezeichnung, fiir jeden Fang

Reinigung enger und mittlerer Verbindungsstiicke

fiir jeden m ohne Demontage

fiir jeden m mit Demontage

Reinigung von Verbindungsstiicken iiber 2.000 cm?
Querschnittsflache und sonstigen Kehrflachen, fiir jeden m?
Belehmen von Kehrfldchen, fiir jeden m?

Ausschlagen eines Fanges (Grundpreis)

fiir jeden m

Reinigung von Heizkesseln (Feuerstitten) mit Handwerkzeug
einschlieBlich Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 7 der Wiener
Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016, bis 26 kW
Nennheizleistung

bei Heizkesseln (Feuerstitten) ab 26 kW Nennheizleistung,
zusétzlich fiir jedes weitere kW Nennheizleistung
Einmaliges Abziehen eines Fanges bzw. Uberpriifung eines
Notfanges

Einsatz einer Inspektionskamera zwecks Uberpriifung eines
Fanges (Grundpreis)

fiir jeden m

Dauerhafte Bezeichnung eines Fangtiirchens oder einer
Bezeichnungstafel samt Beigabe des Materials
Uberpriifung der Verbrennungsluftzufiihrung mittels
Luftzahlmessung

fiir die erste Gasfeuerstitte

fiir jede weitere Gasfeuerstitte in derselben Wohn- und
Betriebseinheit

Fiir die Rauchfangkehrerarbeiten, die in den obigen Tarifposten

nicht geregelt sind, konnen fiir jede begonnene Viertelstunde
Arbeitsleistung folgende Sétze verrechnet werden:

Meister

Geselle

Lehrling im 2. oder 3. Lehrjahr

15,60

1,63
2,43

3,03
5,48

245.60
2.40

28,52
0,32
5,48

111,08
2,43

4,59

25,62

7,83

12,66
9,90
3,28
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% Das Land

Steiermark
Jahrgang 2020 Ausgegeben am 15. Dezember 2020
109. Verordnung: Anderung der Steiermirkischen Kehrtarifverordnung 2018

109. Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 9. Dezember 2020, mit der
die Steiermirkische Kehrtarifverordnung 2018 geéindert wird

Auf Grund des § 125 der Gewerbeordnung 1994 — GewO 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt in der
Fassung BGBI. I Nr. 65/2020, wird verordnet:

Die Steiermirkische Kehrtarifverordnung 2018, LGBIL. Nr. 66/2018, zuletzt in der Fassung LGBI.
Nr. 112/2019, wird wie folgt geéndert:

1. Dem §10a wird folgender Abs. 3 angefiigt:

»(3) In der Fassung der Verordnung LGBI. Nr. 109/2020 tritt die Anlage 1 mit 1. Jinner 2021 in
Kraft.«

2. Die Anlage 1 wird neu erlassen.
Fiir den Landeshauptmann:

Landesritin Eibinger-Miedl

Anlage 1
Kehrtarife
A Tarife fiir die Durchfithrung von sicherheitsrelevanten Tiitigkeiten gemify § 2 Z 7 lit. a

(§ 7 Steiermirkische Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI. Nr. 14/2018)

1. Raumheizgeriite und deren Abgasanlagen

a) | Fiir die ersten zwei Abgasanlagen je Objekt mit eigener Hausnummer:

GrundgeschoB einschlieBlich zwei weiterer Geschof3e je Abgasanlage €13,64

Fiir jedes weitere Geschol je Abgasanlage €2,04

b) | Fiir alle weiteren Abgasanlagen sowie Abgasanlagen fiir Raumheizgeréte neben
Abgasanlagen flir Feuerungsanlagen laut Ziffer 2 und 3 die im Objekt mit der
gleichen Hausnummer zur gleichen Zeit zu kehren und/oder zu iiberpriifen sind:

GrundgeschoB einschlieBlich zwei weiterer Geschof3e je Abgasanlage € 3,87
fiir jedes weitere Geschol3 je Abgasanlage €2,04
c) | Abgasanlagen, die bestiegen und beschloffen wurden:
Grundgeschof} €23,20
Rest nach Zeitaufwand
d) | Uberpriifen von Raumheizgeriten €6,31

2. Feuerungsanlagen

Maximale Feste Fliissige Pellets, Hackschnitzel Gasformige
Nennheizleistung Brennstoffe Brennstoffe und Holzvergaser Brennstoffe

www.ris.bka.gv.at
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Stmk. LGBI. Nr. 109/2020 - Ausgegeben am 15. Dezember 2020 2 von 2
a) | fiir die ersten 30 kW € 34,70 €35,01 € 39,08 €47,42
b) | von 31 bis 40 kW €37,86 €38,27 €42,74 €50,48
¢) | von 41 bis 50 kW €41,12 €41,42 €46,31 €53,73
d) | von 51 bis 60 kW €44,17 €44,47 €49,77 €56,89
e) | von 61 bis 70 kW €4742 €47,73 € 53,43 €59,94
f) | von 71 bis 80 kW €50,48 €50,78 € 56,89 € 63,20
g) | von 81 bis 90 kW € 53,73 € 54,04 € 60,35 € 66,35
h) | von 91 bis 100 kW € 56,89 € 57,30 € 64,01 €69,51
i) | von 101 bis 110 kW € 58,01 € 58,31 € 65,23 €70,53
j) | von 111 bis 120 kW € 58,92 €59,23 € 66,35 €71,54
k) | je weitere 10 kW €3,26 €3,26 €3,26 €3,26

3. Abgasanlagen und Verbindungsstiicke

Bei der Uberpriifung und der Kehrung von Abgasanlagen und den dazugehérigen Verbindungsstiicken
gemil § 7 Abs. 2 Z. 2a und 2b Steiermirkische Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBIL.
Nr. 14/2018, sind die jeweils anzuwendenden Tarife nach A 2 um 20 % zu verringern.

4. Uberpriifungen

Optische Uberpriifung gemiB § 7 Steiermirkische
Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI. Nr. 14/2018

€ 14,76

je angefangene viertel Stunde
und Arbeitskraft

B Sonstige Tarife

Sonstige Arbeiten, die nicht in Anlage 1 A aufgezihlt sind, wie zum Beispiel
Ausscheren (Abziehen) von Abgasanlagen, Einsatz von Inspektionskameras;
Ausbrennen oder Rauchdichtprobe nach ONORM B 8201 ,,Rauch- und
Abgasfiange — Priifung auf freien Querschnitt und auf Betriebsdichtheit” vom
1. Dezember 2000; Uberpriifung der Anschlussstellen; dauerhafte
topografische Bezeichnung je Abgasanlage sowie fiir alle anderen
Rauchfangkehrerarbeiten und Titigkeiten als Uberwachungsstelle nach dem
Steiermérkischen Feuerungsanlagengesetz 2016, idF. LGBI. Nr. 26/2019, und
auf dessen Grundlage erlassenen Verordnungen

€14,76
je angefangene
viertel Stunde
und Arbeitskraft

Messtechnische Untersuchungen der Rauch- und Abgase von Feuerstitten
nach ONORM M 7510-2, Uberpriifung von Heizungsanlagen Teil 2: Einfache
Uberpriifung von Feuerungsanlagen fiir fliissige und gasformige Brennstoffe,
Ausgabe 2012 12 15

€35,11

Messtechnische Untersuchungen der Rauch- und Abgase von Feuerstitten
nach ONORM M 7510-4, Uberpriifung von Heizungsanlagen Teil 4: Einfache
Uberpriifung von Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, Ausgabe 2012 12
15

€45,29

Erstellung des schriftlichen Berichts beim Rauchfangkehrerwechsel geméf
§ 124 Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt in der Fassung
BGBI. I Nr. 65/2020

€26,36

C Stundensatz

Stundensatz

€14,76

je angefangene viertel Stunde und Arbeitskraft

D Mindesttarif

Mindesttarif | €27,68

www.ris.bka.gv.at
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LGBI. Nr. 128/2020 - ausgegeben am 22. Dezember 2020 1von2

Anlage

zur O6. Rauchfangkehrer-Hochsttarifverordnung 2017

Hochsttarife fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes

Allgemeine Zuschlége:

-Bei einem Fang mit einer Linge von {iiber 12 Metern gebiihrt ein Zuschlag zum
Uberpriifungstarif gemif den Tarifposten 1 bis 4 von 10 % je angefangenem Meter.

- Bei einem Fang, der aus Metall, Glas oder Kunststoff ausgefiihrt ist, sowie einem bei gemischt
belegten Fang gebiihrt ein Zuschlag zum Uberpriifungstarif gemiB den Tarifposten 2 bis 4 von
50 %.

- Kann die Uberpriifung (Reinigung) des an einen Fang angeschlossenen Verbindungsstiicks bzw.
der an einen Fang angeschlossenen Verbindungsstiicke und die Entleerung der Sohle innerhalb
eines Zeitraums von 20 Minuten nicht fertig gestellt werden, gebiihrt ein Zuschlag zum
Uberpriifungstarif gemiB den Tarifposten 1 bis 4 in Héhe von 11,50 Euro je Arbeitskraft und
angefangener Viertelstunde Mehrarbeit.

1. Fang von Feuerstitten mit gasformigem Brennstoff bei Objekttarif pro  Uberpriifungstarif
einer Gesamtnennheizleistung Termin pro Fang
a)  bis 10 kW (Einzelfeuerstitten bis 15 kW) 16,00 Euro 14,90 Euro
b) bis 10 kW (Einzelfeuerstitten bis 15 kW) in Betrieben,
Krankenanstalten, Heimen, Pensionaten,
Gemeinschaftskiichen und Kasernen 16,00 Euro 17,90 Euro
c) uber 10 kW (Einzelfeuerstitten tiber 15 kW) bis 50 kW 16,00 Euro 17,10 Euro
d) iber 10 kW (Einzelfeuerstitten {iber 15 kW) bis 50 kW in
Betrieben, Krankenanstalten, Heimen, Pensionaten,
Gemeinschaftskiichen und Kasernen 16,00 Euro 18,60 Euro
e) tiber 50 bis 120 kW 16,00 Euro 23,20 Euro
f)  iber 120 bis 300 kW 16,00 Euro 29,50 Euro
g) lber 300 bis 1.000 kW 16,00 Euro 40,90 Euro
h) iiber 1.000 kW 16,00 Euro 74,80 Euro
- Bei einem Fang, der nicht aus Metall, Glas oder Kunststoff ausgefiihrt ist, vermindert sich der
Uberpriifungstarif um 50 %. Ebenso tritt eine Verminderung um 50 % ein, wenn fiir die
Uberpriifung einfache visuelle Methoden (Spiegel) ausreichen.
- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif um 2,80 Euro.
- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf, erhsht sich der Uberpriifungstarif pro
Verbindungsstiick um 2,80 Euro.
2. Fang von Feuerstitten mit festem oder flissigem Objekttarif pro  Uberpriifungstarif
Brennstoft bis 50 kW Gesamtnennheizleistung, gestaffelt Termin pro Fang
nach der Anzahl der in einem Jahr nach den Bestimmungen
des O6. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetzes 2002
durchzufiihrenden Uberpriifungen
a) eine Uberpriifung 16,00 Euro 16,70 Euro
b)  zwei Uberpriifungen 11,40 Euro 11,90 Euro
¢) drei Uberpriifungen 9,80 Euro 10,30 Euro
d)  vier Uberpriifungen 9,10 Euro 9,50 Euro
e) fiinf Uberpriifungen 8,60 Euro 9,10 Euro
f)  sechs Uberpriifungen 8,30 Euro 8,70 Euro

- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 5,50 Euro.

- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhéhten RuBlanfalls
mehr als eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der

www.ris.bka.gv.at
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Uberpriifungstarif pro erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um

5,50 Euro.

3. Wie Tarifpost 2, sofern sich die Feuerstitte in einem Objekttarif pro  Uberpriifungstarif
Betrieb, Heim, Pensionat, einer Krankenanstalt, Termin pro Fang
Gemeinschaftskiiche oder Kaserne befindet

a) eine Uberpriifung 16,00 Euro 18,80 Euro

b) zwei Uberpriifungen 11,40 Euro 13,40 Euro

c) drei Uberpriifungen 9,80 Euro 11,60 Euro

d)  vier Uberpriifungen 9,10 Euro 10,70 Euro

e) fiinf Uberpriifungen 8,60 Euro 10,10 Euro

f)  sechs Uberpriifungen 8,30 Euro 9,70 Euro

- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 6,20 Euro.

- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstﬁcke auf oder ist auf Grund eines erhdhten RuBanfalls
mehr als eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der
Uberpriifungstarif pro erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um

6,20 Euro.
4.  Wie Tarifpost 2, sofern die Gesamtnennheizleistung der Objekttarif pro  Uberpriifungstarif
Feuerstitte 50 kW iibersteigt Termin pro Fang
a) eine Uberpriifung 16,00 Euro 23,50 Euro
b) zwei Uberprufungen 11,40 Euro 16,70 Euro
c) drei Uberprufungen 9,80 Euro 14,40 Euro
d) vier Uberprufungen 9,10 Euro 13,30 Euro
e) funf Uberprufungen 8,60 Euro 12,60 Euro
f)  sechs Uberprufungen 8,30 Euro 12,20 Euro
g) acht Uberpriifungen 7,90 Euro 11,60 Euro
h)  zwolf Uberpriifungen 7,50 Euro 11,10 Euro

- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 7,80 Euro.

- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhéhten Rufanfalls
mehr als eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der
Uberpriifungstarif pro erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um
7,80 Euro.

- Ubersteigt die Gesamtnennheizleistung der Feuerstitte 120 kW erhoht sich der Uberpriifungstarif
um 11,50 Euro je Arbeitskraft und angefangener Viertelstunde.

Uberpriifungstarif je Arbeitskraft
und angefangener Viertelstunde

5. Gewerblich genutzte Raucherkammer (Selchkammer) 11,50 Euro

6.  Schliefbarer Fang einer offenen Feuerstitte 11,50 Euro

7. a) Nicht gewerblich genutzte Raucherkammer (Selchkammer) 11.50 Euro
b) Auszuschlagender oder auszubrennender Fang ’

8. Dichtheitspriifung 14,80 Euro

9.  Bau- bzw. feuerpolizeilicher Lokalaugenschein 14,80 Euro

10.  Erstellung eines Befunds betreffend den Nachweis der 11.50 Euro

Brandsicherheit und Dichtheit je Fang

11.  Erstellung eines Befunds betreffend den Nachweis der
Betriebssicherheit (Querschnittsbemessung von Abgasanlagen 41,20 Euro
nach EN 13384-1 und EN 13384-2)

www.ris.bka.gv.at
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Hochsttarife
fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes

A. Objekttarif und Arbeitsentgelt fiir Kehrungen und das Ausbrennen

oder Ausschlagen von Kehrgegenstinden

Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstitten bis insgesamt
10 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhingig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstitten iiber 10 kW

bis 50 kW Nennwirmeleistung und fiir Feuerstétten von Zentralheizungen
bis 50 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fur die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhingig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten iiber 50 kW

bis 150 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhéngig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten iiber 150 kW Nennwiarmeleistung
Objekttarif
Arbeitsentgelt pro angefangenem Meter

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten, der beschloffen werden muss oder
wenn dies verlangt wird, unabhéngig vom Brennstoff

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstétten, der bestiegen werden muss,
Objekttarif
Arbeitsentgelt je angefangener Viertelstunde

Arbeitsentgelt flir das Reinigen von Verbindungsstiicken (Poterien)
fiir Feuerungsanlagen je angefangenen Meter

Arbeitsentgelt fiir das Ausbrennen oder Ausschlagen von Féngen
je angefangener Viertelstunde und Arbeitskraft

Anlage 1

15,39 Euro

8,32 Euro
2,77 Euro

23,07 Euro

9,90 Euro
3,31 Euro

23,07 Euro

10,66 Euro
3,31 Euro

92,29 Euro
1,58 Euro

23,07 Euro
22,14 Euro
5,90 Euro

92,29 Euro
10,07 Euro

0,88 Euro

10,07 Euro
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10.

11.

B. Arbeitsentgelt fiir Uberpriifungen und Befunde

Rohbau- sowie Gebrauchsabnahme (geschossweise Abzieharbeit)
einschlieBlich Befund in Neu-, Um- und Aufbauten fiir jeden zu

priifenden Fang und fiir jedes Geschoss 3,34 Euro
Topographische Bezeichnung fiir jedes Fangtiirchen 2,25 Euro
Uberpriifung gemiB § 9a Kehrgesetz 2006 17,22 Euro
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LANDESGESETZBLATT

FUR WIEN

Jahrgang 2019 Ausgegeben am 29. November 2019

56. Verordnung: Héchsttarif fiir das Rauchfangkehrergewerbe in Wien (Kehrtarif 2020)

Verordnung des Landeshauptmannes von Wien betreffend den Hochsttarif fiir das
Rauchfangkehrergewerbe in Wien (Kehrtarif 2020)

Auf Grund des § 125 Abs. 1 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt gedndert durch
das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 112/2018, wird verordnet:

Artikel 1

Die Verordnung des Landeshauptmannes von Wien betreffend den Hochsttarif fiir das
Rauchfangkehrergewerbe in Wien, LGBI. fir Wien Nr. 60/2016, in der Fassung LGBI. fiir Wien
Nr. 61/2018, wird wie folgt gedndert:

1. Die Uberschrifi lautet:

,Verordnung des Landeshauptmannes von Wien betreffend den Hochsttarif fiir das
Rauchfangkehrergewerbe in Wien (Kehrtarif 2020)*

2. Die Anlage lautet:
Anlage
»TARIF

I. JAHRESTARIFE
Preis in Euro

Tarifpost (einschlieflich
Umsatzsteuer)
1 Mindestjahrestarif (mindestens ein beniitzter Fang), einschlie8lich
Objekt- und Wohnungs- bzw. Betriebstarif 62,40
2 Objekttarif (mindestens ein beniitzter Fang) 31,26
3 Wohnungs- bzw. Betriebstarif

a) Uberpriifung gemif § 3 Abs. 4 bis 7 der Wiener Kehrverordnung
2016, LGBI. Nr. 29/2016, der angeschlossenen Feuerstétten mit

Verbindungsstiicken
a)aa) ohne Abgasklappen, fiir jede Wohn- bzw. Betriebseinheit 10,48
a)bb)  mit Funktionsiiberpriifung der Abgasklappen, fiir jede Wohn-

bzw. Betriebseinheit 15,72

b) Uberpriifung gemif § 3 Abs. 4 bis 7 der Wiener Kehrverordnung
2016, LGBI. Nr. 29/2016,
b)aa) Feuerstitten von je liber 26 bis 50 kW Nennheizleistung mit

Verbindungsstiicken, fiir jede Feuerstitte 17,64
b)bb) Feuerstitten von je tiber 50 bis 100 kW Nennheizleistung mit

Verbindungsstiicken, fiir jede Feuerstitte 33,30
b)cc)  bei Feuerstitten ab 100 kW Nennheizleistung, zusétzlich fiir je

weitere 10 kW Nennheizleistung 0,32

www.ris.bka.gv.at
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4
a)
a)aa)
a)bb)
b)
b)aa)
b)bb)
5 a)
b)
Tarifpost
1
a)
b)
2
a)
b)
3
4
5
a)
b)
6
7 a)
b)
b)a)
8 a)
b)
9 a)
b)
b)a)
10
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Kehrung gemiB § 4 Abs. 1 und 2 sowie Uberpriifung gemif

§ 3 Abs. 1 der Wiener Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016,
Finge bis 400 cm? Querschnittsfliche fiir

Feuerstitten, durch welche Rdume zentral beheizt werden, fiir
jeden m

sonstige Feuerstitten, fiir jeden m

Fénge iiber 400 cm? bis 2.000 cm? Querschnittsfliche fiir
Feuerstétten, durch welche Rdume zentral beheizt werden, fiir
jeden m

sonstige Feuerstatten, fiir jeden m

Einmalige Uberpriifung (Hauptiiberpriifung) gemif § 3 Abs. 5 der
Wiener Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016, von
Abgasfangen und -sammlern aus Formsteinen oder Abgasrohren
mit glatter Innenflache, fiir jeden m

Uberpriifung der in Wohngebzuden mit mehr als zwei
Wohneinheiten allgemein zugénglichen Teile des Hauses auf
feuerpolizeiliche Ubelstéinde, sofern keine Hauptkehrung bzw.
-iiberpriifung vorgenommen werden muss

II. EINZELTARIFE

Weitere Kehrung von Féngen im Sinne des § 2 Abs. 3 dieser
Verordnung

Fénge bis 400 cm? Querschnittsflache, fiir jeden m

Fénge iiber 400 cm? bis 2.000 cm? Querschnittsfliche, fiir jeden m
Einmalige Kehrung von schliefbaren Féngen einschlieBlich
Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 2 der Wiener Kehrverordnung 2016,
LGBI. Nr. 29/2016,

durch Kehrwerkzeug, fiir jeden m

mit Handwerkzeug durch Einsteigen von der Sohle, fiir jeden m
Einmalige Kehrung von besteigbaren Féngen einschlielich
Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 3 der Wiener Kehrverordnung 2016,
LGBI. Nr. 29/2016, pro Steigeisenband, fiir jeden m
Uberpriifung zwecks Feststellung und Bestitigung fiir
Nichtbeniitzung von Feuerungsanlagen einschlieBlich
Bezeichnung, fiir jeden Fang

Reinigung enger und mittlerer Verbindungsstiicke

fiir jeden m ohne Demontage

fiir jeden m mit Demontage

Reinigung von Verbindungsstiicken iiber 2.000 cm?
Querschnittsflache und sonstigen Kehrflachen, fiir jeden m?
Belehmen von Kehrfldchen, fiir jeden m?

Ausschlagen eines Fanges (Grundpreis)

fiir jeden m

Reinigung von Heizkesseln (Feuerstétten) mit Handwerkzeug
einschlieBlich Uberpriifung gemi § 3 Abs. 7 der Wiener
Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016, bis 26 kW
Nennheizleistung

bei Heizkesseln (Feuerstétten) ab 26 kW Nennheizleistung,
zusétzlich fiir jedes weitere kW Nennheizleistung

Einmaliges Abziehen eines Fanges bzw. Uberpriifung eines
Notfanges

Einsatz einer Inspektionskamera zwecks Uberpriifung eines
Fanges (Grundpreis)

fiir jeden m

Dauerhafte Bezeichnung eines Fangtiirchens oder einer
Bezeichnungstafel samt Beigabe des Materials
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2,43
1,54

4,38
2,54

1,73

36,49
Preis in Euro

(einschlieBlich
Umsatzsteuer)

1,22
2,19

3,93
12,11

5,29

15,60

1,63
2,43

3,03
5,48

245,60
2,40

28,52
0,32
5,48

111,08
2,43

4,59
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a)
b)
12
a)
b)
<)
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Uberpriifung der Verbrennungsluftzufithrung mittels
Luftzahlmessung

fiir die erste Gasfeuerstitte

fiir jede weitere Gasfeuerstitte in derselben Wohn- und
Betriebseinheit

Fiir die Rauchfangkehrerarbeiten, die in den obigen Tarifposten
nicht geregelt sind, konnen fiir jede begonnene Viertelstunde
Arbeitsleistung folgende Sétze verrechnet werden:

Meister

Geselle

Lehrling im 2. oder 3. Lehrjahr

Artikel I1

Diese Verordnung tritt mit 1. Janner 2020 in Kraft.

WIEN

Fiir den Landeshauptmann:
Hanke
Amtsfiihrender Stadtrat

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:

‘ ' Information zur Priifung des elektronischen Siegels

https://www.wien.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGNATUR

www.ris.bka.gv.at
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25,62

7,83

12,66
9,90
3,28¢
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@ |Das Land
& Steiermark

Landesgesetzblatt

Jahrgang 2019 Ausgegeben am 20. Dezember 2019

112. Verordnung: Anderung der Steiermirkischen Kehrtarifverordnung 2018

112. Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 18. Dezember 2019, mit

der die Steiermirkische Kehrtarifverordnung 2018 geindert wird
Fassung BGBI. I Nr. 112/2018, wird verordnet:

Nr. 98/2018, wird wie folgt gedndert:

Kraft.”

2. Die Anlage 1 wird neu erlassen.
Fiir den Landeshauptmann:

Landesriitin Eibinger-Miedl

Kehrtarife

1. Raumheizgeriite und deren Abgasanlagen

Auf Grund des § 125 der Gewerbeordnung 1994 — GewO 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt in der
Die Steiermirkische Kehrtarifverordnung 2018, LGBI. Nr. 66/2018, zuletzt in der Fassung LGBL

1. Der Text des §10a erhdlt die Absatzbezeichnung ,,(1)*. Dem Abs. 1 wird folgender Abs. 2 angefiigt:
»(2) In der Fassung der Verordnung LGBI. Nr. 112/2019 tritt die Anlage 1 mit 1. Jéinner 2020 in

Anlage 1

A Tarife fiir die Durchfiihrung von sicherheitsrelevanten Titigkeiten gemal3 § 2 Z 7 lit. a
(§ 7 Steiermérkische Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI. Nr. 14/2018)
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a) | Fiir die ersten zwei Abgasanlagen je Objekt mit eigener Hausnummer:
GrundgeschoB einschlieBlich zwei weiterer Geschol3e je Abgasanlage € 13,40
Fiir jedes weitere Geschof3 je Abgasanlage €2,00
b) | Fiir alle weiteren Abgasanlagen sowie Abgasanlagen fiir Raumheizgerite neben
Abgasanlagen filir Feuerungsanlagen laut Ziffer 2 und 3 die im Objekt mit der gleichen
Hausnummer zur gleichen Zeit zu kehren und/oder zu iiberpriifen sind:
Grundgeschof3 einschlieBlich zwei weiterer Geschofle je Abgasanlage € 3,80
fiir jedes weitere Geschof} je Abgasanlage €2,00
c) | Abgasanlagen, die bestiegen und beschloffen wurden:
£ Grundgeschol3 €22,80
7] Rest nach Zeitaufwand
L= d) | Uberpriifen von Raumheizgeriten € 6,20
of
_— 2. Feuerungsanlagen
:E z Maximale Feste Fliissige Pellets, Hackschnitzel Gasformige
m: Nennheizleistung Brennstoffe Brennstoffe und Holzvergaser Brennstoffe
g a) | fiir die ersten 30 kW € 34,10 € 34,40 €38,40 € 46,60

Seite 1 von 2
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b) | von 31 bis 40 kW €37,20 € 37,60 €42,00 € 49,60
c) | von 41 bis 50 kW € 40,40 € 40,70 € 45,50 €52,80
d) | von 51 bis 60 kW €43,40 €43,70 € 48,90 € 55,90
e) | von 61 bis 70 kW € 46,60 € 46,90 €52,50 € 58,90
f) | von 71 bis 80 kW € 49,60 € 49,90 € 55,90 €62,10
g) | von 81 bis 90 kW €52,80 €53,10 € 59,30 € 65,20
h) | von 91 bis 100 kW €55,90 € 56,30 €62,90 € 68,30
i) | von 101 bis 110 kW € 57,00 €57,30 €64,10 € 69,30
j) | von 111 bis 120 kW €57,90 € 58,20 € 65,20 €70,30
k) | je weitere 10 kW €3,20 €3,20 €3,20 €3,20

3. Abgasanlagen und Verbindungsstiicke
Bei der Uberpriifung und der Kehrung von Abgasanlagen und den dazugehdrigen Verbindungsstiicken
gemil § 7 Abs. 2 Z. 2a und 2b Steiermérkische Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI.
Nr. 14/2018, sind die jeweils anzuwendenden Tarife nach A 2 um 20 % zu verringern.

4. Uberpriifungen
Optische Uberpriifung gemiB § 7 Steiermirkische Kehrordnung 2018 € 14,50
— StKO 2018, idF. LGBI. Nr. 14/2018 je angefangene viertel Stunde
und Arbeitskraft

B Sonstige Tarife

1. | Sonstige Arbeiten, die nicht in Anlage 1 A aufgezéhlt sind, wie zum Beispiel
Ausscheren (Abziehen) von Abgasanlagen, Einsatz von Inspektionskameras;
Ausbrennen oder Rauchdichtprobe nach ONORM B 8201 ,,Rauch- und
Abgasfiange — Priifung auf freien Querschnitt und auf Betriebsdichtheit* vom . y

1. Dezember 2000; Uberpriifung der Anschlussstellen; dauerhafte topografische Je.alrlth s,?geéle
Bezeichnung je Abgasanlage sowie fiir alle anderen Rauchfangkehrerarbeiten Vzie Aeb .urli ef
und Titigkeiten als Uberwachungsstelle nach dem Steiermirkischen und Arbeitskraft
Feuerungsanlagengesetz 2016, idF. LGBI. Nr. 26/2019, und auf dessen
Grundlage erlassenen Verordnungen

2. | Messtechnische Untersuchungen der Rauch- und Abgase von Feuerstitten nach
ONORM M 7510-2, Uberpriifung von Heizungsanlagen Teil 2: Einfache
Uberpriifung von Feuerungsanlagen fiir fliissige und gasformige Brennstoffe,
Ausgabe 2012 12 15

3. | Messtechnische Untersuchungen der Rauch- und Abgase von Feuerstitten nach
ONORM M 7510-4, Uberpriifung von Heizungsanlagen Teil 4: Einfache € 44,50
Uberpriifung von Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, Ausgabe 2012 12 15
4. | Erstellung des schriftlichen Berichts beim Rauchfangkehrerwechsel gemél

§ 124 Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt in der Fassung €25,90
BGBL I Nr. 112/2018

€ 14,50

€ 34,50

C Stundensatz

Stundensatz . . €14,50 .
je angefangene viertel Stunde und Arbeitskraft
D Mindesttarif
| Mindesttarif | €27,20
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Anlage
zur O6. Rauchfangkehrer-Héchsttarifverordnung 2017

Hochsttarife fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes

Allgemeine Zuschlige:

- Bei einem Fang mit einer Lidnge von {iber 12 Metern gebithrt ein Zuschlag zum
Uberpriifungstarif gemaB den Tarifposten 1 bis 4 von 10 % je angefangenem Meter.

- Bei einem Fang, der aus Metall, Glas oder Kunststoff ausgefiihrt ist, sowie einem bei gemischt
belegten Fang gebiihrt ein Zuschlag zum Uberpriifungstarif gemiB den Tarifposten 2 bis 4 von
50 %.

- Kann die Uberpriifing (Reinigung) des an einen Fang angeschlossenen Verbindungsstiickes
bzw. der an einen Fang angeschlossenen Verbindungsstiicke und die Entleerung der Sohle
innerhalb eines Zeitraums von 20 Minuten nicht fertig gestellt werden, gebiihrt ein Zuschlag zum
Uberpriifungstarif gemdB den Tarifposten 1 bis 4 in Hohe von 11,20 Euro je Arbeitskraft und
angefangener Viertelstunde Mehrarbeit.

1. Fang von Feuerstitten mit gasférmigem Brennstoff bei Objekttarif pro Uberpriifungstarif
einer Gesamtnennheizleistung Termin pro Fang
a)  bis 10 kW (Einzelfeuerstitten bis 15 kW) 15,60 Euro 14,50 Euro

b)  bis 10 kW (Einzelfeuerstitten bis 15 kW) in Betrieben,

Krankenanstalten, Heimen, Pensionaten, Gemeinschafts-

kiichen und Kasernen 15,60 Euro 17,50 Euro
c)  lber 10 kW (Einzelfeuerstitten iiber 15 kW) bis 50 kW 15,60 Euro 16,70 Euro
d)  iber 10 kW (Einzelfeuerstitten iiber 15 kW) bis 50 kW in

Betrieben, Krankenanstalten, Heimen, Pensionaten,

Gemeinschaftskiichen und Kasernen 15,60 Euro 18,20 Euro
e) iiber 50 bis 120 kW 15,60 Euro 22,70 Euro
f) iiber 120 bis 300 kW 15,60 Euro 28,90 Euro
g)  uber 300 bis 1.000 kW 15,60 Euro 40,00 Euro
h)  iber 1.000 kW 15,60 Euro 73,10 Euro

- Bei einem Fang, der nicht aus Metall, Glas oder Kunststoff ausgefiihrt ist, vermindert sich der
Uberpriifungstarif um 50 %. Ebenso tritt eine Verminderung um 50 % ein, wenn fiir die
Uberpriifung einfache visuelle Methoden (Spiegel) ausreichen.

- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif um 2,80 Euro.

- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf, erhéht sich der Uberpriifungstarif pro
Verbindungsstiick um 2,80 Euro.

2. Fang von Feuerstitten mit festem oder fliissigem Objekttarif pro Uberpriifungstarif
Brennstoff bis 50 kW Gesamtnennheizleistung, gestaffelt Termin pro Fang
nach der Anzahl der in einem Jahr nach den
Bestimmungen des O6. Luftreinhalte- und
Energietechnikgesetzes 2002 durchzufiihrenden

Uberpriifungen
a)  eine Uberpriifung 15,60 Euro 16,40 Euro
b)  zwei Uberpriifungen 11,10 Euro 11,70 Euro
¢)  drei Uberpriifungen 9,60 Euro 10,00 Euro
d)  vier Uberpriifungen 8,90 Euro 9,30 Euro
e) fiinf Uberpriifungen 8,40 Euro 8,90 Euro
) sechs Uberpriifungen 8,10 Euro 8,60 Euro

- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 5,30 Euro.

- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhéhten RufB3anfalls
mehr als eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der

www.ris.bka.gv.at
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Uberpriifungstarif pro erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um 5,30

Euro.

3. Wie Tarifpost 2, sofern sich die Feuerstitte in einem Objekttarif pro Uberpriifungstarif
Betrieb, Heim, Pensionat, einer Krankenanstalt, Termin pro Fang
Gemeinschaftskiiche oder Kaserne befindet

a)  eine Uberpriifung 15,60 Euro 18,40 Euro

b)  zwei Uberpriifungen 11,10 Euro 13,10 Euro

¢)  drei Uberpriifungen 9,60 Euro 11,30 Euro

d)  vier Uberpriifungen 8,90 Euro 10,50 Euro

e) fiinf Uberpriifungen 8,40 Euro 9,80 Euro

f) sechs Uberpriifungen 8,10 Euro 9,50 Euro

Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,
vermindert sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 6,10 Euro.

Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhéhten RuBanfalls
mehr als eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhéht sich der
Uberpriifungstarif pro erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um 6,10
Euro.

4. Wie Tarifpost 2, sofern die Gesamtnennheizleistung der Objekttarif pro Uberpriifungstarif
Feuerstitte 50 kW tibersteigt Termin pro Fang

a)  eine Uberpriifung 15,60 Euro 23,00 Euro

b)  zwei Uberpriifungen 11,10 Euro 16,40 Euro

¢)  drei Uberpriifungen 9,60 Euro 14,10 Euro

d)  vier Uberpriifungen 8,90 Euro 13,00 Euro

e) fiinf Uberpriifungen 8,40 Euro 12,30 Euro

f) sechs Uberpriifungen 8,10 Euro 12,00 Euro

g)  acht Uberpriifungen 7,70 Euro 11,30 Euro

h)  zwolf Uberpriifungen 7,40 Euro 10,90 Euro

Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist,

vermindert sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 7,60 Euro.

Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhéhten RuBanfalls

mehr als eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der

Uberpriifungstarif pro erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um 7,60

Euro.

Ubersteigt die Gesamtnennheizleistung der Feuerstitte 120 kW, erhsht sich der

Uberpriifungstarif um 11,20 Euro je Arbeitskraft und angefangener Viertelstunde.
Uberpriifungstarif je Arbeitskraft
und angefangener Viertelstunde

S. Gewerblich genutzte Raucherkammer (Selchkammer) 11,20 Euro

6. Schliefbarer Fang einer offenen Feuerstitte 11,20 Euro

7. a) Nicht gewerblich genutzte Rducherkammer (Selchkammer) 11.20 Euro

b) Auszuschlagender oder auszubrennender Fang ’

8. Dichtheitspriifung 14,40 Euro

9. Bau- bzw. feuerpolizeilicher Lokalaugenschein 14,40 Euro

10.  Erstellung eines Befunds betreffend den Nachweis der 11.20 Euro

Brandsicherheit und Dichtheit je Fang ’
11.  Erstellung eines Befunds betreffend den Nachweis der
Betriebssicherheit (Querschnittsbemessung von Abgasanlagen 40,30 Euro

nach EN 13384-1 und EN 13384-2)

www.ris.bka.gv.at
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Héochsttarife
fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes

A. Objekttarif und Arbeitsentgelt fiir Kehrungen und das Ausbrennen

oder Ausschlagen von Kehrgegenstinden

Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstétten bis insgesamt
10 kW Nennwéirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhingig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstitten tiber 10 kW

bis 50 kW Nennwirmeleistung und fiir Feuerstitten von Zentralheizungen
bis 50 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhingig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstétten tiber 50 kW

bis 150 kW Nennwérmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhédngig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstétten tiber 150 kW Nennwéirmeleistung
Objekttarif
Arbeitsentgelt pro angefangenem Meter

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten, der beschloffen werden muss oder
wenn dies verlangt wird, unabhéngig vom Brennstoff

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten, der bestiegen werden muss,
Objekttarif
Arbeitsentgelt je angefangener Viertelstunde

Arbeitsentgelt fiir das Reinigen von Verbindungsstiicken (Poterien)
fiir Feuerungsanlagen je angefangenen Meter

Arbeitsentgelt fiir das Ausbrennen oder Ausschlagen von Féngen
je angefangener Viertelstunde und Arbeitskraft

Anlage 1

14,70 Euro

7,95 Euro
2,65 Euro

22,04 Euro

9,46 Euro
3,16 Euro

22,04 Euro

10,18 Euro
3,16 Euro

88,16 Euro
1,51 Euro

22,04 Euro
21,15 Euro
5,64 Euro

88,16 Euro
9,62 Euro

0,84 Euro

9,62 Euro
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10.

11.

B. Arbeitsentgelt fiir Uberpriifungen und Befunde

Rohbau- sowie Gebrauchsabnahme (geschossweise Abzieharbeit)
einschlieBlich Befund in Neu-, Um- und Aufbauten fiir jeden zu

priifenden Fang und fiir jedes Geschoss 3,19 Euro
Topographische Bezeichnung fiir jedes Fangtiirchen 2,15 Euro
Uberpriifung gemif § 9a Kehrgesetz 2006 16,45 Euro
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LANDESGESETZBLATT

FUR WIEN

Jahrgang 2018 Ausgegeben am 30. November 2018

61. Verordnung: Héchsttarif fiir das Rauchfangkehrergewerbe in Wien (Kehrtarif 2019)

Verordnung des Landeshauptmannes von Wien betreffend den Hochsttarif fiir das
Rauchfangkehrergewerbe in Wien (Kehrtarif 2019)

Auf Grund des § 125 Abs. 1 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt gedndert durch
das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 45/2018, wird verordnet:

Artikel 1

Die Verordnung des Landeshauptmannes von Wien betreffend den Hochsttarif fiir das
Rauchfangkehrergewerbe in Wien, LGBI. fiir Wien Nr. 60/2016, in der Fassung LGBI. fir Wien
Nr. 40/2017, wird wie folgt gedndert:

1. Die Uberschrifi lautet:
,Verordnung des Landeshauptmannes von Wien betreffend den Hochsttarif fiir das
Rauchfangkehrergewerbe in Wien (Kehrtarif 2019)“

2. Die Anlage lautet:

Anlage
»TARIF
I. JAHRESTARIFE
Tarifpost Preis in Euro
(einschlieBlich
Umsatzsteuer)
1 Mindestjahrestarif (mindestens ein beniitzter Fang), einschlieflich
Objekt- und Wohnungs- bzw. Betriebstarif 61,18
2 Objekttarif (mindestens ein beniitzter Fang) 30,65
3 Wohnungs- bzw. Betriebstarif
a) Uberpriifung gemif § 3 Abs. 4 bis 7 der Wiener Kehrverordnung
2016, LGBI. Nr. 29/2016, der angeschlossenen Feuerstitten mit
Verbindungsstiicken
a)aa) ohne Abgasklappen, fiir jede Wohn- bzw. Betriebseinheit 10,27
a)bb) mit Funktionsiiberpriifung der Abgasklappen, fiir jede Wohn-
bzw. Betriebseinheit 15,41
b) Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 4 bis 7 der Wiener Kehrverordnung
2016, LGBI. Nr. 29/2016,
b)aa) Feuerstétten von je tiber 26 bis 50 kW Nennheizleistung mit
Verbindungsstiicken, fiir jede Feuerstitte 17,29
b)bb) Feuerstitten von je iiber 50 bis 100 kW Nennheizleistung mit
Verbindungsstiicken, fiir jede Feuerstitte 32,65
b)cc)  Dbei Feuerstitten ab 100 kW Nennheizleistung, zusétzlich fiir je
weitere 10 kW Nennheizleistung 0,31

www.ris.bka.gv.at
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4
a)
a)aa)
a)bb)
b)
b)aa)
b)bb)
5 a)
b)
Tarifpost
1
a)
b)
2
a)
b)
3
4
5
a)
b)
6
7 a)
b)
b)a)
8 a)
b)
9 a)
b)
b)a)
10
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Kehrung gemiB § 4 Abs. 1 und 2 sowie Uberpriifung gemif

§ 3 Abs. 1 der Wiener Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016,
Fénge bis 400 cm? Querschnittsfliche fiir

Feuerstitten, durch welche Rdume zentral beheizt werden, fiir
jeden m

sonstige Feuerstitten, flir jeden m

Fénge iiber 400 cm? bis 2.000 cm? Querschnittsfliche fiir
Feuerstitten, durch welche Rdume zentral beheizt werden, fiir
jeden m

sonstige Feuerstatten, fiir jeden m

Einmalige Uberpriifung (Hauptiiberpriifung) gemaf § 3 Abs. 5 der
Wiener Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016, von
Abgasfangen und -sammlern aus Formsteinen oder Abgasrohren
mit glatter Innenfléche, fiir jeden m

Uberpriifung der in Wohngebiuden mit mehr als zwei
Wohneinheiten allgemein zugénglichen Teile des Hauses auf
feuerpolizeiliche Ubelstéinde, sofern keine Hauptkehrung bzw.
-tiberpriifung vorgenommen werden muss

II. EINZELTARIFE

Weitere Kehrung von Féngen im Sinne des § 2 Abs. 3 dieser
Verordnung

Finge bis 400 cm? Querschnittsfliche, fiir jeden m

Fénge iiber 400 cm? bis 2.000 cm? Querschnittsfliche, fiir jeden m
Einmalige Kehrung von schliefbaren Féngen einschlieBlich
Uberpriifung gemiB § 3 Abs. 2 der Wiener Kehrverordnung 2016,
LGBI. Nr. 29/2016,

durch Kehrwerkzeug, fiir jeden m

mit Handwerkzeug durch Einsteigen von der Sohle, fiir jeden m
Einmalige Kehrung von besteigbaren Féngen einschlielich
Uberpriifung gemif § 3 Abs. 3 der Wiener Kehrverordnung 2016,
LGBI. Nr. 29/2016, pro Steigeisenband, fiir jeden m
Uberpriifung zwecks Feststellung und Bestitigung fiir
Nichtbeniitzung von Feuerungsanlagen einschlieSlich
Bezeichnung, fiir jeden Fang

Reinigung enger und mittlerer Verbindungsstiicke

fiir jeden m ohne Demontage

fiir jeden m mit Demontage

Reinigung von Verbindungsstiicken iiber 2.000 cm?
Querschnittsflache und sonstigen Kehrflachen, fiir jeden m?
Belehmen von Kehrfldchen, fiir jeden m?

Ausschlagen eines Fanges (Grundpreis)

fiir jeden m

Reinigung von Heizkesseln (Feuerstitten) mit Handwerkzeug
einschlieBlich Uberpriifung gemaB § 3 Abs. 7 der Wiener
Kehrverordnung 2016, LGBI. Nr. 29/2016, bis 26 kW
Nennheizleistung

bei Heizkesseln (Feuerstétten) ab 26 kW Nennheizleistung,
zusétzlich fiir jedes weitere kW Nennheizleistung

Einmaliges Abziehen eines Fanges bzw. Uberpriifung eines
Notfanges

Einsatz einer Inspektionskamera zwecks Uberpriifung eines
Fanges (Grundpreis)

fiir jeden m

Dauerhafte Bezeichnung eines Fangtiirchens oder einer
Bezeichnungstafel samt Beigabe des Materials

2 von 3

2,38
1,51

4,29
2,49

1,70

35,77

Preis in Euro
(einschlieBlich
Umsatzsteuer)

1,20
2,15

3,85
11,87

5,19

15,29

1,60
2,38

2,97
5,37

240,78
2,35

27,96
0,31
5,37

108,90
2,38

4,50
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b)
12
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©)
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Uberpriifung der Verbrennungsluftzufithrung mittels
Luftzahlmessung

fiir die erste Gasfeuerstitte

fiir jede weitere Gasfeuerstitte in derselben Wohn- und
Betriebseinheit

Fiir die Rauchfangkehrerarbeiten, die in den obigen Tarifposten
nicht geregelt sind, konnen fiir jede begonnene Viertelstunde
Arbeitsleistung folgende Sitze verrechnet werden:

Meister

Geselle

Lehrling im 2. oder 3. Lehrjahr

Artikel 11

Diese Verordnung tritt mit 1. Jinner 2019 in Kraft.

Fiir den Landeshauptmann:
Hanke

Amtsfiihrender Stadtrat

WIEN
. . Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Information zur Prifung des elektronischen Siegels
‘ ' bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ https://www.wien.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGNATUR

www.ris.bka.gv.at
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25,12

7,68

12,36
9,66
3,20
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% Das Land

Steiermark
Jahrgang 2018 Ausgegeben am 13. Dezember 2018
98. Verordnung: Anderung der Steiermirkischen Kehrtarifverordnung 2018

98. Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 12. Dezember 2018, mit der
die Steiermirkische Kehrtarifverordnung 2018 geéindert wird

Auf Grund des § 125 der Gewerbeordnung 1994 — GewO 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt in der
Fassung BGBI. I Nr. 45/2018, wird verordnet:

Die Steiermirkische Kehrtarifverordnung 2018, LGBI. Nr. 66/2018, wird wie folgt gedndert:
1. § 9 lautet:

»§9
Erhohung der Hochsttarife

Die Hochsttarife werden jéhrlich mit Verordnung des Landeshauptmannes erhoht. Das Ausmal der
Erhohung errechnet sich zu 60 % aus der Erhohung des Kollektivvertrages fiir die Arbeitnehmerinnen/die
Arbeitnehmer im Rauchfangkehrergewerbe der Steiermark des dem Geltungszeitraum des Hochsttarifes
vorangegangenen Jahres und zu 40 % aus der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verdffentlichten
durchschnittlichen Jahresinflation des dem Geltungszeitraum des Hochsttarifes zweitvorangegangenen
Jahres.*

2. Dem § 10 wird folgender § 10a angefiigt:
»§ 102

Inkrafttreten von Novellen

In der Fassung der Verordnung LGBI. Nr. 98/2018 treten § 9 und die Anlage 1 mit 1. Jinner 2019
in Kraft.

Fiir den Landeshauptmann:

Landesritin Eibinger-Miedl

Anlage 1
Kehrtarife
A Tarife fiir die Durchfiihrung von sicherheitsrelevanten Titigkeiten gemifl § 2 Z 7 lit. a

(§ 7 Steiermérkische Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI. Nr. 14/2018)

1. Raumheizgeriite und deren Abgasanlagen

Fiir die ersten zwei Abgasanlagen je Objekt mit eigener Hausnummer:

a) | Grundgeschol3 einschlieBlich zwei weiterer Geschol3e je Abgasanlage €13,00

Fiir jedes weitere Geschol3 je Abgasanlage €1,90

www.ris.bka.gv.at
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Fiir alle weiteren Abgasanlagen sowie Abgasanlagen fiir Raumheizgerite neben
Abgasanlagen fiir Feuerungsanlagen laut Ziffer 2 und 3 die im Objekt mit der
b) | gleichen Hausnummer zur gleichen Zeit zu kehren und/oder zu {iberpriifen sind:
GrundgeschoB einschlieBlich zwei weiterer Geschof3e je Abgasanlage €3,70
fiir jedes weitere Geschof3 je Abgasanlage €1,90
Abgasanlagen, die bestiegen und beschloffen wurden:
¢) | Grundgeschol3 €22,20
Rest nach Zeitaufwand
d) | Uberpriifen von Raumheizgeriten € 6,00
2. Feuerungsanlagen
Maximale Feste Flissige Pellets, Hackschnitzel Gasformige
Nennheizleistung Brennstoffe Brennstoffe und Holzvergaser Brennstoffe
a) | fiir die ersten 30 kW €33,20 €33,50 €37,40 €45,40
b) | von 31 bis 40 kW €36,20 € 36,60 € 40,90 €48,30
¢) | von 41 bis 50 kW € 39,30 € 39,60 € 44,30 €51,40
d) | von 51 bis 60 kW €42,30 € 42,60 € 47,60 € 54,40
e) | von 61 bis 70 kW €45,40 €45,70 €51,10 € 57,40
f) | von 71 bis 80 kW €48,30 € 48,60 € 54,40 € 60,50
g) | von 81 bis 90 kW €51,40 €51,70 € 57,80 € 63,50
h) | von 91 bis 100 kW € 54,40 € 54,80 €61,30 € 66,50
i) | von 101 bis 110 kW €55,50 € 55,80 € 62,40 € 67,50
j) | von 111 bis 120 kW € 56,40 €56,70 € 63,50 € 68,50
k) | je weitere 10 kW €3,10 €3,10 €3,10 €3,10

3. Abgasanlagen und Verbindungsstiicke

Bei der Uberpriifung und der Kehrung von Abgasanlagen und den dazugehdrigen Verbindungsstiicken
gemédl § 7 Abs. 2 Z 2a und 2b Steiermérkische Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI.
Nr. 14/2018, sind die jeweils anzuwendenden Tarife nach A 2 um 20 % zu verringern.

4. Uberpriifungen

Optische Uberpriifung gemif § 7 Steiermirkische
Kehrordnung 2018 — StKO 2018, idF. LGBI. Nr. 14/2018

€ 14,10
je angefangene viertel Stunde
und Arbeitskraft

B Sonstige Tarife

Sonstige Arbeiten, die nicht in Anlage 1 A aufgezihlt sind, wie zum Beispiel
Ausscheren (Abziehen) von Abgasanlagen, Einsatz von Inspektionskameras;
Ausbrennen oder Rauchdichtprobe nach ONORM B 8201 ,,Rauch- und
Abgasfiange — Priifung auf freien Querschnitt und auf Betriebsdichtheit” vom
1. Dezember 2000; Uberpriifung der Anschlussstellen; dauerhafte
topografische Bezeichnung je Abgasanlage sowie fiir alle anderen
Rauchfangkehrerarbeiten und Titigkeiten als Uberwachungsstelle nach dem
Steiermérkischen Feuerungsanlagengesetz 2016, idF. LGBI. 57/2016, und auf
dessen Grundlage erlassenen Verordnungen

€ 14,10
je angefangene
viertel Stunde
und
Arbeitskraft

Messtechnische Untersuchungen der Rauch- und Abgase von Feuerstitten nach
ONORM M 7510-2, Uberpriifung von Heizungsanlagen Teil 2: Einfache
Uberpriifung von Feuerungsanlagen fiir fliissige und gasformige Brennstoffe,
Ausgabe 2012 12 15

€ 33,60

Messtechnische Untersuchungen der Rauch- und Abgase von Feuerstitten nach
ONORM M 7510-4, Uberpriifung von Heizungsanlagen Teil 4: Einfache
Uberpriifung von Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, Ausgabe 2012 12 15

€43,30

Erstellung des schriftlichen Berichts beim Rauchfangkehrerwechsel gemil3
§ 124 Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194/1994, zuletzt in der Fassung
BGBI. I Nr. 45/2018

€25,20

www.ris.bka.gv.at
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C Stundensatz

€14,10
je angefangene viertel
Stunde und Arbeitskraft

Stundensatz

D Mindesttarif

€ 26,50

| Mindesttarif

Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde amtssigniert.
Hinweise zur Priifung finden Sie unter https://as.stmk.gv.at.

Yayolqig usiph NL 1e wud ul s|jgejiene si sisayl SIy) Jo uoisian [euibuo panoidde ay g
Jegbnuian yayiolqig uaipn NL J18p ue 1si llagrewo|diq Jasalp uoisiaAfeulbliQ apjonipab suaiqolidde aig

www.ris.bka.gv.at

qny a8pajmoud| JNoA

Sraylolqie



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

LGBI. Nr. 112/2018 - ausgegeben am 17. Dezember 2018 1von2

Anlage
zur O6. Rauchfangkehrer-Héchsttarifverordnung 2017

Hochsttarife fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes

Allgemeine Zuschlage:

Bei einem Fang mit einer Lange von tiber 12 Metern gebiihrt ab dem zwolften Meter ein Zuschlag zum
Uberpriifungstarif gemiB den Tarifposten 1 bis 4 von 10 % je angefangenem Meter.

Bei einem Fang, der aus Metall, Glas oder Kunststoff ausgefiihrt ist, sowie einem bei gemischt belegten
Fang gebiihrt ein Zuschlag zum Uberpriifungstarif gemiB den Tarifposten 2 bis 4 von 50 %.

Kann die Uberpriifung (Reinigung) des an einen Fang angeschlossenen Verbindungsstiicks bzw. der an
einen Fang angeschlossenen Verbindungsstiicke und die Entleerung der Sohle innerhalb eines Zeitraums
von 20 Minuten nicht fertig gestellt werden, gebiihrt ein Zuschlag zum Uberpriifungstarif gemiB den
Tarifposten 1 bis 4 in Héhe von 11,00 Euro je Arbeitskraft und angefangener Viertelstunde Mehrarbeit.

1. Fang von Feuerstitten mit gasformigem Brennstoff bei Objekttarif pro Uberpriifungstarif
einer Gesamtnennheizleistung Termin pro Fang
a)  bis 10 kW (Einzelfeuerstitten bis 15 kW) 15,30 Euro 14,20 Euro
b)  bis 10 kW (Einzelfeuerstitten bis 15 kW) in Betrieben,
Krankenanstalten, Heimen, Pensionaten,
Gemeinschaftskiichen und Kasernen 15,30 Euro 17,10 Euro
c)  iber 10 kW (Einzelfeuerstitten tiber 15 kW) bis 50 kW 15,30 Euro 16,30 Euro
d)  ber 10 kW (Einzelfeuerstitten tiber 15 kW) bis 50 kW in
Betrieben, Krankenanstalten, Heimen, Pensionaten,
Gemeinschaftskiichen und Kasernen 15,30 Euro 17,70 Euro
e) iiber 50 bis 120 kW 15,30 Euro 22,20 Euro
f) iiber 120 bis 300 kW 15,30 Euro 28,20 Euro
g)  tber 300 bis 1.000 kW 15,30 Euro 39,10 Euro
h)  iber 1.000 kW 15,30 Euro 71,40 Euro
- Bei einem Fang, der nicht aus Metall, Glas oder Kunststoff ausgeftihrt ist, vermindert sich der
Uberpriifungstarif um 50 %. Ebenso tritt eine Verminderung um 50 % ein, wenn fiir die Uberpriifung
einfache visuelle Methoden (Spiegel, Endoskop) ausreichen.
- Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist, vermindert
sich der Uberpriifungstarif um 2,60 Euro.
- Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf, erhoht sich der Uberpriifungstarif pro Verbindungsstiick
um 2,60 Euro.
2. Fang von Feuerstitten mit festem oder flissigem Objekttarif pro Uberpriifungstarif
Brennstoff bis 50 kW Gesamtnennheizleistung, gestaffelt Termin pro Fang
nach der Anzahl der in einem Jahr nach den
Bestimmungen des O6. Luftreinhalte- und
Energietechnikgesetzes 2002 durchzufiihrenden
Uberpriifungen
a)  eine Uberpriifung 15,30 Euro 16,00 Euro
b)  zwei Uberpriifungen 10,90 Euro 11,40 Euro
¢)  drei Uberpriifungen 9,40 Euro 9,80 Euro
d)  vier Uberpriifungen 8,60 Euro 9,10 Euro
e)  fiinf Uberpriifungen 8,20 Euro 8,60 Euro
f) sechs Uberpriifungen 7,90 Euro 8,30 Euro

Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist, vermindert
sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 5,20 Euro.

Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhohten Ruflanfalls mehr als
eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der Uberpriifungstarif pro
erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um 5,20 Euro.

www.ris.bka.gv.at
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3. Wie Tarifpost 2, sofern sich die Feuerstitte in einem Objekttarif pro Uberpriifungstarif
Betrieb, Heim, Pensionat, einer Krankenanstalt, Termin pro Fang
Gemeinschaftskiiche oder Kaserne befindet

a)  eine Uberpriifung 15,30 Euro 18,00 Euro

b)  zwei Uberpriifungen 10,90 Euro 12,80 Euro

¢)  drei Uberpriifungen 9,40 Euro 11,10 Euro

d)  vier Uberpriifungen 8,60 Euro 10,30 Euro

e) fiinf Uberpriifungen 8,20 Euro 9,60 Euro

f) sechs Uberpriifungen 7,90 Euro 9,30 Euro

Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist, vermindert
sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 6,00 Euro.

Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhohten RuBanfalls mehr als
eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der Uberpriifungstarif pro
erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um 6,00 Euro.

4. Wie Tarifpost 2, sofern die Gesamtnennheizleistung der Objekttarif pro Uberpriifungstarif
Feuerstitte 50 kW {ibersteigt Termin pro Fang

a)  eine Uberpriifung 15,30 Euro 22,50 Euro

b)  zwei Uberpriifungen 10,90 Euro 16,00 Euro

c)  drei Uberpriifungen 9,40 Euro 13,70 Euro

d)  vier Uberpriifungen 8,60 Euro 12,70 Euro

e) fiinf Uberpriifungen 8,20 Euro 12,00 Euro

f) sechs Uberpriifungen 7,90 Euro 11,70 Euro

g)  acht Uberpriifungen 7,50 Euro 11,10 Euro

h)  zwolf Uberpriifungen 7,20 Euro 10,70 Euro

Bei einer Feuerstitte, die auf Grund eines Direktanschlusses kein Verbindungsstiick aufweist, vermindert
sich der Uberpriifungstarif pro Jahr um 7,40 Euro.
Weist ein Fang mehrere Verbindungsstiicke auf oder ist auf Grund eines erhohten RuBlanfalls mehr als
eine Reinigung eines Verbindungsstiicks pro Jahr erforderlich, erhoht sich der Uberpriifungstarif pro
erforderlicher Uberpriifung (Reinigung) eines Verbindungsstiicks um 7,40 Euro.
Ubersteigt die Gesamtnennheizleistung der Feuerstitte 120 kW, erhoht sich der Uberpriifungstarif um
11,00 Euro je Arbeitskraft und angefangener Viertelstunde.
Uberpriifungstarif je Arbeitskraft
und angefangener Viertelstunde

5. Gewerblich genutzte Raucherkammer (Selchkammer) 11,00 Euro

6. Schliefbarer Fang einer offenen Feuerstitte 11,00 Euro

7. a) Nicht gewerblich genutzte Raucherkammer (Selchkammer)

b) Auszuschlagender oder auszubrennender Fang 11,00 Euro

8. Dichtheitspriifung 14,00 Euro

9. Bau- bzw. feuerpolizeilicher Lokalaugenschein 14,00 Euro

10.  Erstellung eines Befunds betreffend den Nachweis der

Brandsicherheit und Dichtheit je Fang 11,00 Euro

11.  Erstellung eines Befunds betreffend den Nachweis der

Betriebssicherheit (Querschnittsbemessung von Abgasanlagen
nach EN 13384-1 und EN 13384-2) 39,40 Euro
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Hochsttarife
fiir Leistungen des Rauchfangkehrergewerbes

A. Objekttarif und Arbeitsentgelt fiir Kehrungen und das Ausbrennen

oder Ausschlagen von Kehrgegenstinden

Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstitten bis insgesamt
10 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhingig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Einzelfeuerstitten iiber 10 kW

bis 50 kW Nennwirmeleistung und fiir Feuerstétten von Zentralheizungen
bis 50 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fur die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhingig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten iiber 50 kW

bis 150 kW Nennwirmeleistung

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss unabhéngig vom Brennstoff

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten iiber 150 kW Nennwiarmeleistung
Objekttarif
Arbeitsentgelt pro angefangenem Meter

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstitten, der beschloffen werden muss oder
wenn dies verlangt wird, unabhéngig vom Brennstoff

Objekttarif

Arbeitsentgelt

a) fiir die ersten drei Geschosse

b) fiir jedes weitere Geschoss

Kehrung eines Fanges fiir Feuerstétten, der bestiegen werden muss,
Objekttarif
Arbeitsentgelt je angefangener Viertelstunde

Arbeitsentgelt flir das Reinigen von Verbindungsstiicken (Poterien)
fiir Feuerungsanlagen je angefangenen Meter

Arbeitsentgelt fiir das Ausbrennen oder Ausschlagen von Féngen
je angefangener Viertelstunde und Arbeitskraft

Anlage 1

15,39 Euro

8,32 Euro
2,77 Euro

23,07 Euro

9,90 Euro
3,31 Euro

23,07 Euro

10,66 Euro
3,31 Euro

92,29 Euro
1,58 Euro

23,07 Euro
22,14 Euro
5,90 Euro

92,29 Euro
10,07 Euro

0,88 Euro

10,07 Euro
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10.

11.

B. Arbeitsentgelt fiir Uberpriifungen und Befunde

Rohbau- sowie Gebrauchsabnahme (geschossweise Abzieharbeit)
einschlieBlich Befund in Neu-, Um- und Aufbauten fiir jeden zu

priifenden Fang und fiir jedes Geschoss 3,34 Euro
Topographische Bezeichnung fiir jedes Fangtiirchen 2,25 Euro
Uberpriifung gemiB § 9a Kehrgesetz 2006 17,22 Euro



