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Kurzfassung

Wr. Neustadt, Lederergasse 12, mitten in der Altstadt.

Das hakenférmige, zweigeschoBlige Biirgerhaus geht auf das 13. Jh. zuriick, hat gotische Erweit-
erungen und einen renaissancezeitlichen Arkadengang. Durch den jahrelangen Leerstand ist das
Objekt stark vernachlissigt, was Putzabplatzungen und andere Schadensbilder verursachte.

Der Schwerpunkt dieser Arbeit liegt auf der Erforschung des historischen Hintergrundes des
Gebiudes und seiner Umgebung. Nach erfolgter Bau- und Bestandsaufnahme soll ein Sanier-

ungs- und Nachnutzungskonzept ausgearbeitet werden.

Ziel der Arbeit ist, vorhandene Bauschidden zu dokumentieren und Ideen der Revitalisierung im
Sinne eines denkmalpflegerischen Konzepts vorzuschlagen. AbschlieBend wird ein Nutzungs-

konzept erstellt, das in einer konkreten Entwurfsidee umgesetzt werden soll.

Abstract

Wr. Neustadt, Lederergasse 12, in the heart of the historic city.

The two-storey house from the 13th century with gothic additions and arcades from the Renais-
sance is a magnificent bourgeois house. Unfortunately the historic structure has been uninhabi-
ted and neglected for a long time. As a consequence a lot of damage has emerged.

The thesis is focused on exploring the historical background of the building and its surroundings.

After a structural survey, the rehabilitation and re-use concept is going to be elaborated.

On the one hand the aim of this project is to document the structural damage and on the other
hand to develop revitalization suggestions based on the fundamentals of cultural heritage pre-
servation. In conclusion a utilization and architectural concept is going to be created for this

building;
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Vorwort

Die vorliegende Diplomarbeit zeigt ein denkmalpflegerisches Gesamtkonzept am Beispiel eines
zweigescholligen Burgerhauses in Wiener Neustadt, Lederergasse 12. Das Betrachtungsobjekt
befindet sich mitten in der Altstadt, in einer dichten Verbauung, sodass die Besonderheit des

Gebidudes zunichst nicht wirklich wahrgenommen wird und gar unscheinbar wirkt.

Wenn man bedenkt, dass die Altstadt Brandkatastrophen, ein Erdbeben sowie schlimme Zer-
storungen im Zweiten Weltkrieg durchgemacht hat, ist es eigentlich verwunderlich, dass sich die

Bausubstanz des Biirgerhauses so gut erhalten konnte.

Leider ist das Gebiude im Laufe der Zeit dennoch stark in Mitleidenschaft gezogen worden,
unter anderem aufgrund des jahrzehntelangen Leerstands, wodurch die Bausubstanz der Ver-

wahrlosung ausgesetzt war.

Ziel der Arbeit ist deshalb zunichst neben einer bauhistorischen Analyse, ciner Bestandsauf-
nahme und -dokumentation, sowie der Bau- und Besitzergeschichte des Biirgerhauses, einen
umfassenden Uberblick iiber das Gebiude zu verschaffen und folglich ein Sanierungs- und Nut-
zungskonzept zu erarbeiten. Dieses soll als Leitfaden fir zukinftige Bautitigkeiten am Gebdude
dienen. Ein behutsamer Umgang mit dem Altbestand unter Berticksichtigung der Bewahrung des

duBeren Erscheinungsbildes wird angestrebt.

Einleitung

Methodik

Literatur

Die Grundlagenforschung erfolgte zunichst durch mehrmalige Besuche des Bauwerks, um so
den gesamten Gebdudekomplex, bestehend aus mehreren Trakten, besser kennen zu lernen, ge-
folgt von einer intensiven Literaturrecherche. Diverse Literatur wurde aus dem Stadtarchiv sowie
dem Bauamt Wiener Neustadts, dem Archiv des Bundesdenkmalamtes, dem Niederosterreichi-
chen Landesarchiv, den Universititsbibliotheken und aus den Bibliotheken der Fachbereiche

Denkmalpflege, Kunstgeschichte und Baugeschichte bezogen.

Baustellengespriche

Nach der ausfihrlichen Auseinandersetzung mit der vorhandenen Literatur und mit dem Ob-
jekt vor Ort ergaben sich eingehende Erkenntnisse zur Baugeschichte. Aufgrund der gestarteten
Bautitigkeiten' am denkmalgeschiitzten Objekt, welche parallel zu meiner Dipomatbeit vetliefen,
hatte ich die Mdglichkeit an diversen Baustellengesprichen teilzunehmen. Dadurch konnte ich
zahlreiche neue Erkenntnisse sowie Methoden zur besseren Untersuchung des Bestandes ge-
winnen. Aufgrund der Freilegung der Strallenfassade hatte ich aulerdem die Moglichkeit noch

tiefreichendere Analysen durchzufthren.

Bild und Planmaterial

Bei der Recherche des Bild- sowie des Planmaterials wurde schnell deutlich, dass historische
Darstellungen spitlich vorhanden waren. Ein bereits bestehender Bestandsplan diente als Hilfe-
stellung fiir die Bavaufnahme, dessen Fehler, Ungenauigkeiten und Fehlinterpretationen im Zuge

meiner Arbeit korrigiert wurden.

1 Restaurierung der stralBenseitigen Ostfassade im Sommer 2018

Einleitung
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Gliederung

Zu Beginn wird kurz die Entwicklung des Burgerhauses in Mitteleuropa erldutert um anhand
dessen das Betrachtungsobjekt in die Architekturgeschichte typologisch einzuordnen. Nach einer
Einfihrung in die Geschichte der Stadt Wiener Neustadt sowie einer genaueren Auseinanderset-
zung mit der Stral3e Lederergasse wird das Gebdude selbst begutachtet. Zunichst werden dessen
Entwicklung, Struktur, Bau- und Besitzergeschichte beleuchtet. Eine umfassende Baudokumen-
tation, welche Bestands- und Baualterspline sowie das Raumbuch mit Fotodokumentation be-
inhaltet, schafft einen Gesamtiiberblick tber die historisch wertvolle Bausubstanz. Geichzeitig

werden Zustand und Bauschiden des Gebédudes aufgezeigt.

Aufgrund des derzeit ungenutzten Zustandes des Biirgerhauses bilden eine Entwurfsstudie so-
wie ein denkmalpflegerisches Konzept, welche sich auf die Erkenntnisse der vorangegangenen
Analyse stiitzen und einen Umgang fiir zukinftige Eingriffe vorschlagen, den Abschluss meiner

Arbeit.

Einleitung
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Begriffsdefinition

Den Bautyp Biirgerhaus von anderen zu unterscheiden und klar abzugrenzen ist nicht einfach.
Im Reallexikon zur deutschen Kunstgeschichte von Adolf Bernt wird das Burgerhaus folgender-
mafen beschrieben:

“Geschichtliche Bezeichnung fiir das stddtische Familienwohnhaus mit und ohne Werkstatt,
Wirtschafts- oder Geschiftsraumen seit der Bildung des Biirgertums im 12. Jh. bis zum Beginn
der neuesten Wohnhausentwicklung A. 19. Jh. Das B. ist grundsitzlich vom stidtischen Herren-

haus zu unterscheiden.”?

Diese Definition deckt zwar auf den ersten Blick eine gro3e Anzahl der Buirgerhiduser ab, ist aber

in einzelnen Punkten zu spezifizieren.

Das Biigerhaus wird stark mit dem Begriff der Stadt und dem des Biirgers in Zusammenhang
gebracht. Tatsdchlich handelt es sich hierbei um Einzelobjekte, welche auf engstem Raum anein-
ander gereiht werden und so als Ensemble das StraBen- und Stadtbild prigen.’ Typen von Hiu-
sern, die beispielsweise als Bauernhduser kategorisiert werden, wiirden oftmals dem Typus des
Burgerhauses entsprechen oder sogar mehr Gemeinsamkeiten aufweisen. Ein Marktplatz einer
kleinen Landstadt kann folglich gut mit einem Hauptplatz der Stadt verglichen werden, vor allem

auch oft dimensionsmiBig.

Im Regelfall verkniipft das Biirgerhaus Arbeit und Wohnen, wobei der Arbeitsablauf eng in dem
Organismus des Hauses eingebettet ist. Diese groBartige Hinheit von Wohn- und Arbeitsstitte

ging allerdings zu Beginn des 19. bzw. verstirkt im 20. Jahrhundert verloren.
Das Biirgerhaus von den anderen Bautypen einer Stadt zu unterscheiden, ist nicht immer einfach,

aber infofern wichtig, da dieser Bautpyus die biirgerliche (= zahlenmifig grof3te Schicht einer

Stadt) Bau- und Wohnkultur dokumentiert.*

2 Bernt, Buirgerhaus, in: Reallexikon zur Deutschen Kunstgeschichte, Bd. 111, Sp. 180-221, 1951, in: RDK Labor,
URL: http:/ /www.rdklabor.de/w/?0ldid=81061 (letzter Zugriff am 21.04.2018)

3 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Burgerhauses, 1992, S. 1

4 vgl. Kriftner, Das Gsterreichische Birgerhaus, 1986, S. 51-55

Bautyp Biirgerhaus

Der Begrift des Biirgers leitet sich vom kiichenlateinischen Wort ,,burgenses® ab und beschreibt
einen Schutz suchenden und in der Burg wohnenden ,,Freien®. Die Schutzfunktion musste man
sich allerdings zuerst erwerben, wie durch die Mitarbeit beim Bau der Befestigungsanlage oder

durch Zahlung einer ,,Ablésesumme*.

5 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 49

Bautyp Biirgerhaus
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Historische Entwicklung in Mitteleuropa

Folgendend wird die historische Entwicklung des Bautyp Biirgerhauses in Osterreich und den
angrenzenden Gebieten seiner Nachbarlinder dargelegt. Als Biirgertum bezeichnet man eine
ansissige Bevolkerungsschicht, der, neben Adel und Kirche, in der ummauerten Stadt Schutz
geboten wird. Charakteristische Merkmale wie Handel und Produktion selbst zu betreiben, un-
terscheidet das Birgertum von den anderen Stinden. Es dominierte das soziale, gesellschaftliche,
kulturelle und wirtschaftliche Leben einer Stadt, zumindest bis zum Ende des 18. Jahrhunderts

bzw. Beginn des 19. Jahrhunderts.

Das Mittelalter

Der Aufstieg des mittelalterlichen Biirgertums fand zeitgleich mit der Entwicklung des Stidtewe-
sens in Europa statt.” Schon damals watren der wachsende Raumbedarf und die Enge der Stadt
eine Herausforderung der Stadtentwicklung, Das Resultat war eine Entwicklung in die Vertikale
und so zwang man die Gebidude bereits im Mittelalter zur Hohenentwicklung.

Gleichzeitig entwickelte sich auch der Anspruch nach Reprisentation. Schnell wurden Stral3en-
fronten zu prichtigen Schaufassaden. Eine Differenzierung von Arbeit und Wohnen, beispiels-
weise von einer Werkstatt im Erdgeschof3 und einem Wohnraum im ObergeschoB, ldsst sich nun

ebenfalls an der Fassade ablesen.’

Eine wichtige Rollte spielte auBerdem die Lage des Hauses in der Stadt. Sie spiegelte damals
schon die soziale Stellung des Hausbesitzers wider. Die Patrizierhduser standen auf dem Haupt-
platz oder in der Nihe des Rathauses, die Behausungen der Ackerbiirger und Handwerker befan-

den sich weiter davon entfernt oder gar direkt an den Stadtmauern.

Manche Birger bildeten Lehrlinge, Gesellen, Gesinde, Knechte oder Soldaten aus. Die wenigsten
von ihnen besallen eigene Hiuser, weshalb sie in den Haushalten ihrer Dienstherren wohnten,

entweder gegen Mietzahlung oder Arbeitsleistung. Oft verweilten sie auf Dachstithlen, Hinter-

6 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 6-9
7 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 78-79
Bautyp Biirgerhaus

trakten oder sogar in Kellern. Eine klare Abgrenzung von einem ,,freien zu einem ,,nicht freien

Biirger” wird so beispielsweise eindeutig sichtbar.®

Im Hochmittelalter, zur Zeit der ROMANIK, hat man innerstidtisch wie aul3erstadtisch Land-
wirtschaft betrieben, wobei man sich in den Stidten zunehmend auf Handel und Gewerbe kon-
zentrierte. Folglich entwickelte sich eine berufliche Professionalisierung und es erfolgte die Her-
ausbildung einer spezifisch stidtischen Lebensform, die sich auf die Bebauung der Grundstiicke

auswirkte.’

Urspringlich war das Burgerhaus ein Einraumhaus, Wohn- und Schlafriume waren dabei nicht
getrennt. Nur der Hauptraum war beheizt, wobei das Feuer am offenen Kamin der einzige
kunstliche Lichtspender war. Kleine Glasfenster dienten hingegen als natitliche Lichtquelle.”
Die Wohnkultur entwickelte sich zur Zeit der Romanik weiter. Es kam zur Einteilung in Stube,
Kammer, Kiiche und Diele (der damals sogenannte Hausflur bzw. der Verbindungsgang hinter

dem Eingang).

Die Zeit der GOTIK ist die Hauptzeit der planmiBigen Stadtplanung. Zeitgleich entstanden viele
Stadtgrindungen mit regelmiligen, rechteckigen Parzellen. Dies war die Blitezeit des Birger-
tums. Seine volle Entfaltung zeigt sich durch die Demonstration der Macht."

Auch das Sicherheits- und Reprisentationsbediirfnis stieg. Dies machte sich unter anderem auch
durch die Verwendung der hochwertigen Baumaterialien bemerkbar. Der Steinbau breitete sich
aus und 16ste somit das Holz als Baumaterial ab. Diese Bauweise brachte viele Vorteile wie eine
bessere Bewohnbarkeit als auch eine gréflere Haltbarkeit der Konstruktion mit sich. Der Holz-
bau war eine gingige, billige Bauweise, die jedem vertraut war. Fir den Steinbau hingegen waren
neue Fachkenntnisse notwendig, Fiir das Mauerwek kamen neben Bruchsteinen und Werksteinen

auch gebrannte Ziegel zum Einsatz."

8 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus , 1986, S. 9-15

9 vgl. Dirlmeier, Geschichte des Wohnens, 1998, S. 167-170

10 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 90

11 vgl. Kriftner, Biirgerhduser, 1984, S. 15-19

12 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 10-12

Bautyp Biirgerhaus
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Die Grundrisse des Typus Biirgerhaus fanden ihre endgiiltige Ausformung durch die Gliederung
Vorderhaus, Hof und Hinterhaus. Dem Flur und der Treppe wurden keine raumlichen Qualiti-
ten zugesprochen. Verkaufsraum, Lager oder Werkstatt wurden oftmals Lauben vorgelagert. Im
ObergeschoB, tber dem Wirtschafts- und Arbeitsbereich, befand sich eine groe Stube an der
Strafenseite, die Kiiche hingegen war anfangs ein lichtloser Raum. Falls eine zweite Stube exis-

tierte, war diese meistens tuber den Hof belichtet.

Im Vergleich zur Romanik hat die Wohnkultur enorme Fortschritte geleistet. M&bel sowie Ver-
tifelungen, Kamine, Ofen und verschlieBbare Fenster steigerten die Wohnqualitit. Die Wohn-
funktionen - Kochen, Essen, Wohnen, Schlafen - wurden in einzelne Rdume aufgeteilt. Sogar die
Kiiche hat sich zu einem selbststindigen Raum mit einem offenen Herd, einem dazugehérigen

Rauchmantel und einem Ausgussstein (zur Ableitung des Abwaschwassers) entwickelt."

Die Neuzeit

In der RENAISSANCE kam es zu einem starken Bevolkerungsanstieg, wodurch die Bautitigkeit
in den Stidten enorm zunahm und folglich ein kontinuierlicher Wachstum der Stidte die Aus-

wirkung war."*

Im 16. Jahrhundert waren die Stidte noch Festungen mit hochmittelalterlichen Mauern, die
die Renaissancearchitektur der Innenstadt stark prigten. Die Ummauerungen des 12. und 13.
Jahrhunderts wurden zwar durch Stadterweiterungen Uberwunden, aber die dichte Bebauung
innerhalb blieb bestehen.” Durch die wachsende Bevolkerungsanzahl wurde aulerdem vermehrt
Wohnraum geschaffen. Die Hiuser entwickelten sich in die Hohe und die Tiefe der Parzelle wur-
de voll ausgenutzt, wodurch die Anzahl der Hintertrakte anstieg'

Das stidtische Wohnen des 16. Jahrhunderts differenzierte stark zwischen arm und reich, wo-

durch unterschiedliche Haustypen ausgeprigt waren. Der Anspruch an Komfort und Reprisen-

13 vgl. Kriftner, Biirgerhiuser, 1984, S. 17-19

14 vgl. Dirlmeier, Geschichte des Wohnens, 1998, S. 350-352

15 vgl. Ditlmeier, Geschichte des Wohnens, 1998, S. 409

16 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 24-28

Bautyp Biirgerhaus

tation nahm weiterhin zu, wodurch unter anderem eine Verbesserung der Infrastruktur einsetzte,
wie die des Wegebaus oder der Ver- und Entsorgung.'” AuBlerdem stieg das Bedurfnis der Ver-
schonerung der Fassade bzw. des Stadtbildes. Die Loslosung des dahinterliegenden Grundrisses
gelang und eine ,,.Schauwand® entstand. Vermehrt wurden einzelne schmale Parzellen zusam-
mengelegt, um Neubauten zu errichten oder bestehende Hiuser mit einer symmetrischen Schau-

fassade zu versehen. Dies konnten sich allerdings nur reiche Kaufleute oder Patrizier leisten.'®

Manufaktur und Heimarbeit verbreitete sich schnell, was sich zum Vorteil des Mittelstandes aus-
wirkte. Dieser bestand nach wie vor aus Beamte oder Dienstpersonal und das Mietshaus trat

erstmals in den Vordergrund."

In der frihen Neuzeit setzte der ,,Versteinerungsprozess® in den Stidten ein, wodurch bald die
letzten Holzhiuser aus der Stadt verdringt wurden. Grund dafiir waren unter anderem feuerpo-
lizeiliche Bestimmungen unter Kaiser Maximilian I, der aufgrund der Feuersicherheit der Hauser
ein Verbot erlie3, Holzhauser zu errichten. Trotzdem wurden oft Stille und Hiitten teilweise aus

Holz errichtet.”’

Die Epoche des BAROCK startete mit dem Ausbruch des DreiBligjahrigen Krieges (1618-48)
und lihmte die Wirtschaft und die Weiterentwicklung der Stidte in Mitteleuropa. Erst als die
Turkengefahr vortiber war, erholte sich das Land und brachte einen Aufschwung mit sich. Dies
driickte sich vor allem in der enormen Bautitigkeit aus, die rund 50 Jahre andauerte und unter

dieser viele Prachtbauten, Werkstatten und Fabriken entstanden.
Der wirtschaftliche Aufschwung férderte auch die Entwicklung des Biirgertums. Der Burger

strebte nach Komfort und Reprisentation. Die traditionelle Bauweise des Biirgerhauses mit der

schmalen Parzelle, der Asymmetrie und der Giebelfassade erschwerte jedoch die Nachahmung

17 vgl. Dirlmeier, Geschichte des Wohnens, 1998, S. 495-496
18 vgl. Kriftner, Das 6sterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 26 f.
19 vgl. Kriftner, Birgerhauser, 1984, S. 19-23

20 vgl. Kriftner, Das 6sterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 24-28

Bautyp Biirgerhaus
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der reprisentativen Barockarchitektur. Das Barockhaus verlangte auBerdem eine breite Parzelle.”
Das Biirgerhaus versuchte dennoch diese Entwicklung mitzumachen, was eine wesentliche Neu-
erung im Grundriss und auch an der konstruktiven Struktur zur Fogle hatte. Eine Drehung des
Daches um 90°, parallel zur Stralle war die Losung, Das breite, traufenstindige Haus, wo die
Decke auf den AuBlenmauern und der Mittelmauer aufliegt, 16ste das tiefe, giebelstindige Haus

ab. Die Feuermauern hatten keine tragende Funktion mehr und wurden tiberflissig.

Das 19. und 20. Jahrhundert

Die Entwicklung des Biirgerhauses endet im 19. und 20. Jahrhundert, zur Zeit des Klassizismus
und des Historismus. Das stidtische Biirgerhaus, welches eine Einheit von Produktion und Woh-
nen bildete, zerbrach an den Folgen der industriellen Revolution und den Verdnderungen, die
diese mit sich brachte. Das Handwerk, fir welches das Biirgertum stand, wurde durch rationelle-
re Arbeitsweisen, kostengtinstigere Produktionen und besseren Vertrieb ersetzt und die ehemals

bedeutende Bevolkerungsschicht verarmte.

Im spiten 19. Jahrhundert wurden die Befestigungsanlagen der Stidte beseitigt, wodurch die
stidtebauliche Entwicklung vorangetrieben wurde und tber die Grenzen hinaus wachsen und
neue Entwicklungsschwerpunkte setzen konnte.

Das Biirgerhaus hatte folglich seine historische Funktion verloren und neue Entwicklungen wie
das Arbeiterwohnhaus, das vorstidtische Reihenhaus oder die Villa waren an seine Stelle getre-
ten.” Zeitgleich erfuhr das Mietshaus eine enorme Entwicklung. Die Miete als zusitzliche Ein-

nahmequelle wurde frith erkannt.*

21 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 36-37

22 vgl. Kriftner, Blirgerhiuser, 1984, S. 23-27

23 vgl. Kriftner, Blirgerhiuser, 1984, S. 27-30

24 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 18

Bautyp Biirgerhaus Bautyp Biirgerhaus
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Typen des Biirgerhauses

Typen des Burgerhauses sind das Kaufmanns-, das Patrizier- und das Miethaus sowie Klein-
wohnhiuser und freistehende Buirgerhduser. Der vorliegende Abschnitt behandelt die Charakte-
ristiken der Typen Ackerbiirgerhaus und Handwerkerhaus, da das Objekt, welches in der Arbeit

spater thematisiert wird, keinem Typus eindeutig zugeordnet werden kann.
Das Ackerbiirgerhaus

Die sogenannten Ackerbiirgerstidte zeichneten sich durch die vorrangig biuerliche Nutzung aus
und bildeten somit eine Nahtstelle zwischen Bauern- und Biirgerhaus. Bis ins 19. Jahrhundert war
der Typus des Ackerbtirgerhauses das am meisten verbreitete Blirgerhaus und auch jenes, das die

grofite Verwandtschaft zum Bauernhaus besal3.

Um die Sicherung des Lebensunterhaltes zu gewihren, besaen die meisten Biirger Acker, Wie-
sen und Girten sowie Herdenvieh oder Schweine und zusitzlich Stallungen und Riume zur
Erntebergung. Biuerliche Arbeiten gehérten somit fast ausnahmslos zum Bestand eines Acker-
birgerhauses.” Je nach Spezifizierung der Betriebsform, wie beispielsweise Viehhaltung oder
Obstverwertung, insbesondere der Weinbau, wurde die dafiir notwendige funktionelle Struktur

26

geschaffen.” Die entsprechenden Raumlichkeiten wie Torkeln, Keller, Speicher und Trockenbo-
den mussten je nach Nutzung vorhanden sein. Bezugnehmend auf die Produktion verschiedener

Waren/Produkte bildet das Ackerbiirgerhaus den Ubergang zum Handwerkerhaus.”
Das Handwerkerhaus

Im spiten Mittelalter bzw. zur Zeit der beginnenden Neuzeit dominierte in den Stidten das or-
ganisierte Handwerk. Im Handwerkerhaus war der Beruf bzw. die Betriebsform entscheidend
tir die Struktur des Hauses. Das Erdgeschol3 diente rein zur Produktion und zum Verkauf der

Waren, was zur Folge hatte, dass sich die Wohnrdume im/in den Obetgeschof3/en befand/en.

25 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 34-35
26 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Buirgerhaus, 1986, S. 60

27 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 52-54
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Ein wichtiges Merkmal des Handwerkerhauses waren die groBen Offnungen im ErdgeschoB,
denen aufgrund des Witterungsschutzes auch 6tfentliche Durchginge wie Lauben und Arkaden

vorgesetzt wurden.”

Sowohl das Handwerkerhaus als auch das Bauernhaus in den lindlichen Gebieten entwickelten
bzw. optimierten sich nur langsam, da tiber Jahrhunderte die gleiche Nutzung beibehalten wurde.
Die Verinderungen im stiddtischen Biirgerhaus hingegen verliefen oft rasch, da die Spezialisie-
rung der Handwerksberufe schnell wechseln konnte. Infolgedessen waren die Biirger gezwungen
die Riumlichkeiten entsprechend dem Betrieb anzupassen, da beispielsweise ein Bicker andere
Voraussetzungen als ein Topfer, ein Gerber oder ein Schlachter bendtigte. Die handwerklichen

und beruflichen Zwinge hatten somit gro3en Einfluss auf die Gestaltung des Biirgerhauses.

Die groflartige Kombination von Wohn- und Arbeitsstitte in der Stadt blieb trotz zahlreicher
Anderungen immer eine Einheit. Zu unterscheiden gilt jedoch der Wandlungsprozess jedes ein-
zelnen Biirgerhauses, da man nie genau weil3, ob es sich um einen Typus Biirgerhaus oder um

eine zufillig stehen gebliebene Entwicklungsstufe, eine Momentaufnahme, handelt.”’

28 vgl. Kriftner, Das 6sterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 68-69
29 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 54-74
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Elemente des Biirgerhauses

Im folgenden Kapitel werden die Grundrissentwicklung, die Riume des Biirgerhauses sowie die

Konstruktionselemente niher erldutert und wie diese in Zusammenhang zueinander stehen.
Grundrissentwicklung

Die Komplexitit eines stddtischen Biirgerhauses wird stark von der Funktion, Form und GréG3e
der Parzelle beeinflusst. Das Buirgerhaus musste sich an die schmalen, tiefen Grundstiicke der
Gotik anpassen, was eine Hintereinanderreihung der Funktionen/Riume zur Folge hatte. Das
damalige Straf3enbild wurde von der Reihung der Giebelhduser stark geprigt und lief3 es kleintei-

lig erscheinen.

Zur Zeit des Barocks wird der Zuschnitt des Hausgrundstiickes breiter, was enormen Einfluss
auf die Grundrissentwicklung des Biirgerhauses hat. Die konstruktive Struktur wird um 90° ge-
dreht, wodurch das giebelstindige vom traufenstindigen Haus abgeldst wird. Die Feuermauern
verlieren ihre tragende Funktion und werden von den parallel zur Strale laufenden Aulenmau-
ern und der neu eingefiihrten Mittelmauer, die auch gleichzeitig die Funktion der Kaminwand

libernimmt, ersetzt.*’

Riume des Biirgerhauses

Die innere Organisation des Ackerblirgerhauses/Handwerkerhauses setzt sich aus dem Wohn-
haus, dem Keller, dem Dachboden, den Stallungen und dem Hof zusammen. Offentliche und
halboffentliche Ridume, wie Produktion und Verkauf, befanden sich im Erdgeschol3 und im

Obergeschof3 wurde es zunehmend privater.

Die STUBE war der eigentliche Mittelpunkt des Wohnens und somit der wichtigste Raum im

Burgerhaus. Durch die Auflésung der ,,Einraum-Lebensgemeinschaft kam es zur Abtrennung

30 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Buirgerhaus, 1986, S. 287-293
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der Herdfeuerstitte, wodurch eine rauchfreie Stube moglich war. Dieser entscheidende Prozess
witkte sich positiv auf die weitere Grundrissentwicklung und die Lebensform aus.™

Bis in das letzte Jahrhundert des Mittelalters dominierte die ,,Dreiergruppe Stube, Kammer
und dazwischenliegende Kiiche. Aufgrund der geschlossenen Bauweise war diese zur damaligen
Zeit ein Raum ohne direkte Belichtungsmdéglichkeit und wurde deshalb ,,dunkle oder ,,schwar-
ze KUCHE® genannt. Der Kiichenkamin und die umhiillende Feuerstelle waren zur Erhéhung
der Feuersicherheit gemauert, der Boden meist aus Ziegeln oder Steinplatten und die Tiren mit
Blech beschlagen.” Von der Kiche aus wurden die beiden anderen Riume durch Hinterladen-
Ofen beheizt und durch Lécher im FuB3boden konnten gegebenenfalls die Riume im Oberge-
schoB3 beheizt werden.”

Die Beheizbarkeit der Stube war ein grofier Entwicklungsschritt, da diese nicht nur warm, son-
dern auch rauchfrei gehalten werden konnte. Allerdings war das nur fiir einen kleinen Teil des
Biirgertums leistbar, da der Arbeitsaufwand zu grol3 und das Brennmaterial zu knapp und teuer

waren.*

Der Stube werden dsthetische Eigenschaften zugeschrieben, da diese den Wohlstand und die
Kultur des Burgerhauses widerspiegelt. Holzvertifelungen waren typisch fur die Riume und
boten auch gleichzeitig eine Vorsatzschale gegen Kilteabstrahlung der Aullenwinde und der
unbeheizten Riume. Ublich waren auBerdem eingebaute Wandschrinke und Wandkisten sowie

umlaufende Wandbinke.?

Alle weiteren Wohnriume, abgesechen von der Stube, hatten eine untergeordnete Bedeutung.
Die Riume, die weder Kiiche noch Stube waren, waren meistens kleine, unbeheizte Schlaf- oder

sonstige Nebenridume.

Der KELLER war ein notwendiger Bestandteil des Buirgerhauses, da er die einzige Mglichkeit

bot, bestimmte Lebensmittel kiihl zu lagern. Die Dimensionen variierten von kleinen, einfa-

31 vgl. Kriftner, Naive Architektur II, 1987, S. 226-232

32 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 136-137

33 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 88

34 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 261-264
35 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 248

Bautyp Biirgerhaus



34

chen Rdumen, die mit einer Bodenklappe erreichbar wa-
ren, bis hin zu grofien, gew6lbten und manchmal sogar
mehrgeschoBigen Kellerriumen. Zur Ausstattung der
Kellerrdume gehorten oft Nischen fiir die Unterbrin-
gung von Vorriten. Oftmals gab es auch Vorrichtungen

fur Fasslager fiir Wein, Fischkisten oder dergleichen.”

Der DACHBODEN diente ebenfalls zur Unterbringung
von Vorriten sowie der Ernte. Der Raum wurde somit
als Lager oder auch hdufig zum Milzen des Korns ge-

nutzt.

Die STALLUNGEN wurden oft mit der Funktion als
Speicher fiir Futter und Erntebergung kombiniert. Der
Dachraum iiber den Stallungen diente dazu Futter unter-
zubringen. Dieses wurde durch Bodenluken in das dar-

unterliegende Geschof3 hinuntergeworfen.”

Der HOF gehorte zum funktionierenden Ganzen des
Biirgerhauses und kombinierte Arbeits- und Lebens-
raum. Der Innenhof ist als erweiterter Wohnraum anzu-
sehen, der oft von Arkaden oder Galerien umschlossen
wurde. Nachdem der Raum innerhalb der Stadtmauern
knapp bemessen war und in der Barockzeit ein Héchst-
maf3 an Flichennutzung erreicht war, blieb als Freifliche

meist nur mehr ein Hof tUbrig.*®

36 vgl. Griep, Kl. Kunstgeschichte des deutschen B., 1992, S. 250-251
37 vgl. Griep, Kl. Kunstgeschichte des deutschen B., 1992, S. 272-280
38 vgl. Griep, Kl. Kunstgeschichte des deutschen B., 1992, S. 289-293
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Abb. 3

Schwarze Kiiche mit gemauertem Herd
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Konstruktionselemente

Grundsitzlich wird unterschieden zwischen dem Holzbau und dem Steinbau. Durch die grolen
Unterschiede der beiden Materialien Holz und Stein ergeben sich auch andere Konstruktionsfor-

men, welche grofie Auswirkungen auf das Raumgefiige haben.

Dem Holzbau zugeordnet werden einerseits das Fachwerk, welches ein statisch notwendiges Ge-
rippe bildet und ausgefacht wird, um geschlossene Flichen zu erhalten, andererseits der Block-
bau, der wiederum aus waagrecht geschichteten und an den Ecken verzahnten Stimmen besteht.

Bei dieser Konstruktionsweise sind gro3e Einraumhdauser bis hin zu Hallen mdéglich.

Dem Massivbau zugeordnet werden Lehm-, Bruchstein-, Werkstein- und Backsteinbauten. Bei
dieser Konstruktionsweise werden die Lasten gleichmiBig auf alle tragenden Bauteile verteilt. Im
Gegensatz zum Holzbau waren beim Steinbau nur kleine Raumeinheiten mit Gewdlbedecken

moglich.

Immer 6fter wurden deshalb Mischbauweisen herangezogen, vor allem wenn bauliche Erweite-
rungen notwendig waren. Der Steinbau eignet sich besser fiir Geschof3bauten, wohingegen bei
Anbauten der Fachwerksbau mehr Vorteile bietet. Der urspriingliche Baustoff der Biirgerhduser

war das Holz, welches aber in der frithen Neuzeit verdringt wurde.”

Die grof3e Feuergefahr der engen Verbauung innerhalb der Stadtmauern férderte die Entwicklung
des Massivbaues. Verordnungen zur Sicherheit der Bevélkerung wurden erlassen und Brandmau-

ern, als passiver Feuerschutz, eingefiihrt.

Ein weiterer Vorteil des Massivbaues gegeniiber dem Holzbau war der hoch angesehene Repri-

sentationscharakter. Verwaltungsbauten wie beispielsweise das Rathaus machten den Anfang. Der

39 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 127-128
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Massivbau bot mehr Gestaltungsméglichkeiten, wie die einer unverhiillten, verputzten oder sogar
farbig gestalteten Fassade. Der Steinbau wirkte sich auB3erdem positiv auf die Stadtwirtschaft aus,

aufgrund der Spezialisierung der Berufe zur Gewinnung/Herstellung der Baumaterialien.”

40 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 151-155
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Bauteile des Biirgerhauses

Die im Folgenden dargelegten Bauteile - Fassade, Fenster, Erker, Ttir und Tor - sollen einen Fin-

druck des Zusammenspiels von Reprisentation und Zweckdienlichkeit/Nutzen geben.

Die Fassade

Die Fassade ist der reprisentativste Teil des Burgerhauses und haufig mit grolem Reichtum an
schmickenden Elementen versehen, die zugleich den Stil der jeweiligen Epoche zum Ausdruck
bringen. Die beeindruckende Schauwand orientiert sich im Normalfall zum 6ffentlichen Raum,

zum Platz, zur Stralle oder zur Gasse.

Die Hoffassade hingegen nimmt eine untergeordnete Bedeutung ein, da sie stark von den funk-
tionalen Abldufen geprigt und somit in den wenigsten llen gestalterisch ausformuliert wurde.
Ausnahmen bilden renaissancezeitliche Arkadenhéfe, die meist mit kiinstlerisch aufwendigen
Laubengingen ausgestattet waren.

Die zwei wesentlichen Fassadentypen des Burgerhauses sind einerseits das giebelstindige Haus
mit der entsprechenden Giebelfassade und andererseits die daraus resultierende Weiterentwick-

lung zur traufenstdndigen Fassade.

Seit dem Mittelalter waren Architektur und deren Schmuck untrennbar miteinander verbunden.
Grundsitzlich galten die Schmuckformen der Kirchenbauten, Schlésser und Burgen sowie Bau-

ten der Gesellschaft als Vorbild der Birgerhiuser.

Schon in der Gotik versuchte man durch Fassadenmalerei Plastizitit zu erzeugen. Durch Be-
malungen und spiter durch Sgraffito* wurden oft wertvolle Materialien wie das des Quader-
mauerwerks vorgetiuscht. Zur Zeit der Renaissance gehorten Lisenen und/oder Pilaster zur
Fassadengestaltung. Auch diese wurden oft nur als Sgraffito oder als Bemalung an der Fassade

nachgeahmt, manchmal sogar in plastischer Ausfithrung.** Geschickte Handwerker konnten so

41 Dekorationstechnik: Ritzzeichnung im Putz
42 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Buirgerhaus, 1986, S. 316-329
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aufgrund der hervorragenden Higenschaften des verformbaren Mortels hochwertige Baumateri-
alien und reiche Architekturformen vortduschen. Hiufig ersetzten Putzfaschen die Gewinde an
den Offnungen.

Charakteristisch fir die Fassadengestaltung des Barock waren Gesimse und Binder, die fiir die
horizontale Gliederung an der Fassade zustindig waren und gleichzeitig ein Gegenstiick zu den
vertikalen Elementen bildeten. Schmuckformen, die ursptinglich aus Werksstein waren, wurden
durch Putzgestaltungen an der Fassade des Biirgerhauses nachgeahmt, um so das Reprisentati-

onsbediirfnis des Bauherren zu erfiillen.*

Abgesehen von den Schmuckformen waren die eigentlichen Gestaltungselemente der Fassade

Luken, Fenster, Erker, Tturen und Tore.

Fenster und Erker

Im heterogenen Gefiige des Stein- und spiteren Ziegelbaus war es ein grof3er Aufwand und eine
statische Problematik ein ,,Loch® im Mauerwerk zu schaffen. Als Verstirkung mussten deshalb
Steinblocke oder monolithe Steine als Gewindesteine herangezogen werden. Der Sohlbankstein
diente als Auflager fiir die Gewindesteine. Fir den oberen Abschluss gab es damals zwei Mog-
lichkeiten: Entweder man tberwdélbte die Offnung, beispielsweise mit einem Halbkreis-, Kreis-,
Oval-, Korb-, Segment- oder Kleeblattbogen oder man setzte ebenfalls einen monolithischen
Balken als Sturzstein. Bei breiten Fenster- und Tiroffnungen wurde ein Entlastungsbogen oder
cin Entlastungsdreieck tber dem Sturzstein angebracht, um so die auftretenden Druckkrifte

abzuleiten.*

Das hochstehende Rechteckfenster war die am haufigsten verwendete Fensterform. Das querlie-
gende Fenster hingegen war dem hochstehenden nachgeordnet und fand in Rdumen mit unter-

geordneten Funktionen, wie im Sockel-, Mezzanin- oder Attikabereich, Verwendung.*

43 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 218-236
44 vgl. Kriftner, Naive Architektur II, 1987, S. 235-237
45 vgl. Kriftner, Das 6sterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 161
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Abb. 4  Fenster aus Altpolla

Bautyp Biirgerhaus

Anspriiche an ein Fenster waren den Raum abzuschlieBen, aber dennoch die Kommunikation
zwischen innen und aullen zu gewihtleisten und zusitzlich durchsichtig, aber zugleich 6ffenbar

zu sein.

Erste Belege tber die Verwendung des Materials Fensterglas an Biirgerhdusern gibt es erst aus
der Zeit des Spitmittelalters. Das damals sehr kostbare Material wurde sparsam eingesetzt und
war vorerst nur fiir die wohlhabenden Schichten erschwinglich. Lichtdurchlissigen Ersatz boten
durchscheinende Materialien, die aus Horn, Tierblasen, Tierhduten und entsprechend imprig-
niertem Papier oder Leinwand gefertigt wurden. Erste Verglasungen bildeten Rauten- und But-

zenscheiben, erst spiter wurden Rechteckscheiben verwendet.

Die ersten kleinen Fenster der frithen Steinbauten salen tief in der Laibung. Erst zur Zeit des
Barock macht sich eine Verinderung bemerkbar. Dem einfachen, tief in der Laibung sitzenden
Fenster wurde an der AuBenseite ein Winterfenster/Fensterladen vorgesetzt und so entwickel-
te sich Schritt fiir Schritt ein Doppelfenster, das spitere Kastenfester, welches sich im 19. und
20. Jahrhundert optimierte.* Die urspringliche Aufgabe des Fenstetladens war es, die kostbare
Glasfliche vor Beschidigungen und Witterungseinflissen zu schiitzen.*” Erst im 19. Jahrhundert
wurde das biindige bzw. manchmal leicht vor die Fassadenfliche vorgesetzte Fenster, in Form
eines Rahmenpfostenstockes, wieder in die Laibung zurtickgesetzt. Die dufleren und inneren

Fensterfliigel wurden im Innenraum ge6ffnet und schlugen nicht mehr Richtung Strale auf.*®

Eine Alternative zur Fenster6ffnung bildete der Erker, wie Johann Kriftner in seinem Werk ,,Das
Osterreichische Biirgerhaus® beschreibt: ,,Unter einem Erker versteht man einen allseits geschlos-
senen, vor der Fassade liegenden Vorbau, der von Konsolen, Kragsteinen oder Stiitzen getragen
wird und erst in einigem Abstand vom Boden, meist in der Hohe des ersten Obergeschosses, vor

die Mauerflucht tritt.«*

46 vgl. Kriftner, Naive Architektur II, 1987, S. 238

47 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 170
48 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 169

49 Kriftner, Das Osterreichische Buirgerhaus, 1986, S. 193
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Abb. 5  Tur mit Steingewinde und Ziegeliberlager
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Die Ausbildung eines Erkers fand groe Verbreitung in der biirgerlichen Baukultur und war ein
wichtiges Gestaltungsmittel der Fassade. Er ermdglichte den Blick in die Gassen und erweiterte
auflerdem den Wohnraum. Die Ausbildung als Sitznische war nicht uniiblich. Neben den drei
Haupttypen Flacherker, Polygonalerker und Runderker, bildet der Fenstererker eine Sonderform
des Flacherkers. Dieser ist vergleichbar mit einem aus der Fassade hinausgeschobenen Kasten-

fenster.”

Thir und Tor

Die Eingangsituation hatte einen sehr starken Reprisentationscharakter, war zugleich die Vi-
sitenkarte des Hauses und spielte folglich eine wichtige Rolle an der Gesamtkomposition der

Fassadengestaltung.”

Um die Offnung von der restlichen Fassadenfliche abzuheben, wurde ein Rahmen aus Putz-
faschen oder Gewindesteinen gebildet. Den oberen Abschluss bildete meistens ein Bogen,
beispielsweise in Form eines Korb-, Segment-, Rund- oder scheitrechten Bogens. Ein gerader
Schlussstein wurde aufgrund der schwer bewiltigbaren Lasten in den wenigsten Fillen eingesetzt.
Auf dem Schlussstein im Scheitelpunkt des Bogens oder in einer besonderen Umrahmung dar-
tiber wurden oft Schmuckelemente platziert, wie beispielsweise das Wappen der Bauherrschaft

und/oder die Jahresangabe der Entstehung des Hauses.

Tiren und Tore bestanden meistens aus aufgedoppelten Bretterkonstruktionen, waren oft mit

Friesen versehen, reich geschnitzt und mit bunt bemalten Fullungen.”

50 vgl. Kriftner, Das Osterreichische Biirgerhaus, 1986, S. 194-196
51 vgl. Griep, Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, 1992, S. 179
52 vgl. Kriftner, Naive Architektur II, 1987, S. 247-250
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Wiener Neustadt heute

Mit mehr als 40 000 Einwohnern zihlt Wiener Neustadt, nach der Landeshauptstadt St. Polten,
als zweitgrofite Stadt NiederGsterreichs. Sie ist eine Stadt mit eigenem Statut und ist somit der
Verwaltungssitz des Bezirkes Wiener Neustadt Land. In den letzten Jahrzehnten hat sich die
Stadt von der Industriestadt zu einem modernen Forschungs-, Wirtschafts-, Ausbildungs- und

Gesundheitszentrum entwickelt.
Geographische Lage

Die Stadt Wiener Neustadt liegt im Bezirk Wiener Neustadt im Industrieviertel, im stidéstlichen
Nieder6sterreich und ist etwa 50 Kilometer von Wien entfernt. Der Bezirk grenzt an die Nach-
bargemeinden Theresienfeld, Eggendorf, Lichtenworth, Neudorfl, Katzelsdorf, Lanzenkirchen,
Schwarzau am Steinfeld, Breitenau, Sankt Edyden am Steinfeld, Weikersdorf am Steinfelde, Bad

Fischau-Brunn, Wollersdorf-Steinabriick]l und Felixdotf.

Geographisch geschen liegt das Stadtgebiet im siidlichen Wiener Becken, westlich des Rosalien-
und des Leithagebirges und wird von dem Kehrbach® und der Warmen Fischa durchflossen,
die am norddstlichen Stadtrand zusammenlaufen. Im Osten bildet die Leitha die Grenze zum

Butgenland.”
Stadtgliederung

Seit 1960 gibt es die Einteilung des Stadtgebietes in sechs Bezirke: Innere Stadt mit den vor-
handen vier historischen Vierteln @, Ungarviertel @, Gymelsdorfervorstadt @, Zehnerviertel
@, Flugfeld ® und Josefstadt (6.5 Im Jahr 2007 wurde das Stadtgebiet aufgrund des starken
Wachstums um die Bezirke Civitas Nova 7) und Heideansiedlung (8) erweitert.”

53 Kehrbach = Wiener Neustidter Kanal, der kiinstlich angelegt wurde und urspriinglich zur Befullung des Burggrabens der
Burg zu Wiener Neustadt diente.

54 vgl. http://www.wiener-neustadt.at/ (letzter Zugriff am 21.11.2018)

55 vgl. Dehio, Niederosterreich siidlich der Donau, 2003, S. 2599

56 vgl. http://www.wiener-neustadt.at/ (letzter Zugriff am 21.11.2018)
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Stadtgeschichte

Stadtgriindung

Wiener Neustadt wurde 1194 im Niemandsland an der Grenze zu Ungarn (heutiges Burgenland)
neu gegrindet mit dem Ziel, die Neustddter Pforte zwischen dem Rosalien- und dem Leithage-
birge zu sichern. Durch einen Gtrtel von mehreren Festungsstidten, den sogenannten ,,nova
civitas®, sollte die stindige Bedrohung der Grenzen im Norden und Osten unter Kontrolle ge-

bracht werden.

Der urkundliche Ortsname war ,,Newenstat oder ,,Neustat™. Erst ab Mitte des 17. Jahrhun-
derts setzte sich die Namensgebung ,,Wienerische Neustadt® und schlief3lich ,,Wiener Neustadt™
durch.

Das Gebiet, welches heute die politischen Bezirke Wiener Neustadt und Neunkirchen ausmacht,
gehorte einst den steirischen Landesfirsten der Grafschaft Pitten. Im Jahr 1192 fiel die Steier-

mark einem Erbvertrag zufolge an den Babenberger Herzog Leopold V.”’
Entwicklung und Aufstieg zur Residenzstadt

Unter Herzog Leopold VI sowie auch unter dessen Sohn Herzog Friedrich Il (Beiname: der
Streitbare) kam es zu diversen Ordensniederlassungen in Wiener Neustadt: 1241 der Deutsche

Ritterorden und vor 1250 die Dominikaner, Dominikanerinnen und Minoriten.

Die damals entstandenen Klostergebdude und Kirchen kristallisierten sich zu wichtigen Stand-
orten innerhalb der Stadtbefestigung heraus und waren zugleich auch wesentliche Bestandteile
der Befestigungsanlage. Eine ebenfalls entscheidende Anderung der Verteidigungsanlage war der
Bau der michtigen Vierturmburg in der Stidostecke der Stadt, welcher vermutlich unter Friedrich

IT stattfand. Diese Anlage war keine Wehranlage, sondern diente rein als Wohnhaus.*®

57 vgl. Dehio, Niederosterreich stidlich der Donau, 2003, S. 2594-2595
58 vgl. Winkler, Die stidtebauliche Anlage und mittelalterliche Befestigung von Wiener Neustadt, 2009, S. 18-22

Wiener Neustadt

Wiener Neustadt erlebte seine Bliitezeit mit aktiver Bautitigkeit im 15. Jahrhundert unter Herzog
Ernst dem Eisernen und vor allem unter seinem Sohn, den spiteren Kaiser Friedrich 111, der die
Stadt zur Residenzstadt (1452-1493) machte.”’

Von grofier Bedeutung fiir den wirtschaftlichen Aufschwung im 15. Jahrhundert war die Judenge-
meinde, die unter dem Habsburger Kaiser Friedrich 111 die gr6B3te Ausdehnung fand. Die ersten
judischen Familien siedelten sich im stidwestlichen Stadtteil, um den heutigen Allerheiligenplatz

an, wo sich auch deren Synagoge befand.”

Im Laufe der Jahre gab es immer wieder Bedrohungen aus dem Osten, unter anderem kriege-
rische Auseinandersetzungen mit dem Ungarnkénig. Nachdem Corvinius Matthias 1485 Wien
eingenommen hatte, belagerte er 1487 auch Wiener Neustadt, worauthin sich die Neustidter bald
geschlagen geben mussten. Die Riickeroberung gelang erst nach dessen Tod, worauthin Kénig

Maximilian I, der Sohn von Kaiser Friedrich 111, die habsburgerische Herrschaft fortsetzte.

Mit der Auflassung der Residenz im 16. Jahrhundert verlor Wiener Neustadt mehr und mehr
an Bedeutung. Die ungarische Belagerung hinterliefy grofien Schaden an der Stadt sowie an den
Vorstidten und hinzu kamen stindige Turkenbedrohungen. Mit dem Tod von Kaiser Maximilian

war die Blitezeit Wiener Neustadts endgtiltig vorbei.”!

Den nichsten Aufschwung erlebte die Stadt unter Maria Theresia, Kénigin von Ungarn und
Béhmen, Erzherzogin von Osterreich. 1752 etablierte sie in der kaiserlichen Burg zu Wiener
Neustadt die Theresianische Militirakademie. 1768 war Wiener Neustadt von einem schweren

Erdbeben betroffen, welches betrichtliche Schiden an der Bausubstanz verursachte.®

Ab dem Zeitpunkt der Klosterauthebung, mit Ausnahme des Neuklosters und des Kapuziner-
klosters, sowie der Verlegung des Bisturm nach St. Pélten 1784 unter Kaiser Joseph 11, erfolgte

eine Neuorientierung und Wiener Neustadt entwickelte sich zur Industriestadt.®

59 vgl. Dehio, Niederosterreich siidlich der Donau, 2003, S. 2595

60 vgl. http:/ /www.stadtmuseum.wrn.at/stadtgeschichte (letzter Zugriff am 20.11.2018)

61 vgl. Winkler, Die stidtebauliche Anlage und mittelalterliche Befestigung von Wiener Neustadt, 2009, S. 22-24
62 vgl. http:/ /www.stadtmuseum.wrn.at/stadtgeschichte (letzter Zugriff am 20.11.2018)

63 vgl. Dehio, Niederosterreich stidlich der Donau, 2003, S. 2595-2598
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Im Jahr 1834 ereignete sich eine verheerende Brandkatastrophe, die eine totale Verwiistung der
Stadt anrichtete. Kein Haus verblieb ohne Schaden und rund 500 Birgerhduser brannten kom-

plett aus.**

Wirtschaftlicher Aufstieg zur Industriestadt

Nach zahlreichen Riickschligen entwickelte sich Wiener Neustadt im 19. Jahrhundert zu einer
bedeutenden Industriestadt der Gsterreich-ungarischen Monarchie. 1797-1803 erfolgte die Er-
richtung des Wiener Neustidter Kanals als schiffbare Wasserstrale nach Wien. Die Anbindung
an das Bahnnetz ab 1841 (Eisenbahnstrecke Wien-Wiener Neustadt) trug ebenfalls positiv zu

dieser Entwicklung bei.

Ab Ende des 18. Jahrhunderts etablierten sich verschiedenste Industrien, wie die Textilindus-
trie, die Papierfabrik, eine Tonwarenerzeugung, eine Zuckerfabrik, zwei Drahtstiftenfabriken,
eine Harzraffinerie und zwei Klenganstalten sowie Baumwollspinnereien. 1899 fasste die Firma

Daimler, die zustindig war fiir den Bau von Automobilen, Fuf3 in Wiener Neustadt.”>

Wiener Neustadt galt als Zentrum der Ristungsindustrie in beiden Weltkriegen und war ab 1909
auch Zentrum der &sterreichischen Luftfahrt. Das erste offizielle 6sterreichische Flugfeld wurde
in Wiener Neustadt angelegt, welches ab 1913 zum Militirflughafen ausgebaut, allerdings 1921

demoliert wurde.

Im Zweiten Weltkrieg erlitt die Stadt weitgehende Zerstérungen durch Luftangriffe (1943-45).
Wiener Neustadt galt als die am meisten zerstorte Stadt Osterreichs, sodass der Wiederaufbau

66

sogar bis 1955 dauerte.

64 vgl. http:/ /www.stadtmuseum.wrn.at/stadtgeschichte (letzter Zugriff am 21.11.2018)
65 vgl. http:/ /www.stadtmuseum.wrn.at/stadtgeschichte (letzter Zugriff am 21.11.2018)
66 vgl. Dehio, Niederésterreich stidlich der Donau, 2003, S. 2598
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Stadtstruktur

Mittelalterliche Stadtplanung

Die Stadtplanung von Wiener Neustadt gilt als eine beeindruckende Meisterleistung der mittelal-
terlichen Stadtplanung. Der zentrale Ausgangspunkt findet sich am Hauptplatz, an der Schnittlinie
Ungargasse/Neunkirchner StraBe. Das zugehorige Achsenkreuz und das davon umschriebene,
annihernd nord-stid-orientierte Rechteck (340 x 400 Klafter, 1 Klafter = 1,77m), ist vom nord-
westlichen Hckpunkt um den zentralen Absteckpunkt Richtung Osten gedreht. Dieses Viereck
bildete die Grundlage fir die Anlage der Stadtbefestigung, wobei ein Stralenkreuz, bestehend
aus vier Hauptstral3en, dieses in vier ungleiche Viertel teilt (Frauen-, Deutschherren-, Burg- und

Briderviertel).

In der Mitte entstand ein rechteckiger Hauptplatz, welcher als Markt vorgesehen war. Ein zweiter
grof3er Platz, der Domplatz, wurde im Frauenviertel, nordwestlich vom Hauptplatz geplant. In
der Stidostecke der Stadt wurde unter Herzog Friedrich II dem Streitbaren eine landesfiirstliche

Burg als viertlirmige Anlage errichtet.

Legende

(@ Stadtbefestigung @) Propstei Ehem. Karmelitinnenkloster
@ Reckturm @ Domplatz 20 @) Kapuzinerkloster

(® Deutschherrenturm @) Propstei- und Hauptpfarrkirche @) Therestanische Militirakademie
@) Schlegelgartenturm Ehem. Birgerspital, Domplatz 15 @ , Sgraffitohaus”, Neunkirchner StraBe 19
® Bridderturm @) Hauptplatz 11 Ehem. Jesuitenkolleg

(6 Kasematten ,,Sgraffito-Haus”, Hauptplatz 14 @) Ehem. Paulinerkloster

@ SW-Eckturm @) Ehem. Synagoge, Allerheiligenplatz 1 Neukloster

Rabenturm Rathaus, Hauptplatz 1-3 @) Ehem. Karmeliterkloster

© Griinangergasse 1 Ehem. Karmelitinnenklosterkirche, Biirgerhaus, Lederergasse 12
,,St. Peter an der Speer” Stadttheater

Abb. 9  Wiener Neustadt, Franziszeischer Kataster um 1820
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Nach einem schweren Stadtbrand Anfang des 14. Jahrhunderts kam es zu einem wirtschaftlichen
Aufschwung unter den Habsburgern. Dies zeigte sich anhand der enormen Bautitigkeit auch
auBerhalb der Stadtmauern ab Mitte des 14. Jahrhunderts. Die zum Teil schon bestehenden Vor-

stadte wurden ausgebaut.’’

Auflassung der Stadtbefestigung

Im 19. Jahrhundert, zur Zeit der Industrialisierung, wurden die mittelalterlichen Befestigungsan-
lagen der Stadt nutzlos. Sie galten damals als Stérfaktor und Hindernis fiir die Weiterentwicklung
der Stadt.

1783, unter Kaiser Joseph 11, wurde der Stadtgraben teilweise zugeschiittet. Nach der verheeren-
den Brandkatastrophe 1834, bei der gro3e Teile der Stadt zerstort wurden, entschied man sich,
trotz Unstimmigkeiten tiber das Weiterbestehen der Stadtbefestigung, fiir die Instandsetzung der
beschidigten Verteidigungsanlagen. 1846 kam es zur Auflassung der Stadtbefestigung, um dort
Erholungsgebiete fiir die Bewohner zu schaffen. Hinsichtlich der Stadterweiterung nach auflen,
um die Verbindung mit den Vorstidten, sowie den Ausbau der Verkehrswege zu verbessern wur-

den Anfang der 1860er Jahre die Stadttore abgebrochen.

An Stelle des zugeschiitteten Stadtgrabens bzw. der Glacis Anlage wurde eine prachtvolle Ring-
stralle gebildet, welche, mit Ausnahme der Siidostecke (Akademiepark), die Altstadt umfasst.
Entlang der Ringstrale reihten sich bald reprisentative Prachtbauten wie das Landesgericht/che-
maliges Kreisgericht, das Bundesoberrealgymnasium, das Bundesgymnasium, die Kaiser-Franz-

Joseph-Jubiliums-Schule sowie das Krankenhaus.

Aufgrund von NeugestaltungsmaB3nahmen wurde bald darauf der Umgang mit den mittelalter-

lichen Relikten der Stadt abermals zur Diskussion gestellt. Der verbliebene Reckturm, welcher

67 vgl. Dehio, Nieder6sterreich stidlich der Donau, 2003, S. 2598-2599
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Abb. 10 Reckturm, nordwestlicher Eckturm der Stadtbefestigung um 1943
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Abb. 11 Schadensplan des Stadtkerns, 1945

Wiener Neustadt
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heute ein eindrucksvolles Baudenkmal der mittelalterlichen Festung ist, wurde vor der Demolie-

rung gerettet und gilt als AnstoB3 fir die Erhaltung mittelaltetlicher Bausubstanz.®®

Kriegszerstérungen

Wiener Neustadt war eine wichtige Produktionsstitte fur die Kriegsindustrie im Zweiten Welt-
krieg, hatte ein grof3es Flugfeld sowie eine Ausbildungsstitte fiir Offiziere. Diese Tatsachen tru-

gen dazu bei, dass die Stadt fir die Gegner als gefdhrlich eingestuft wurde.

1943 erfolgte der erste Bombenangrift, 28 weitere Luftangriffe folgten, wobei mehr als 50 000
Bomben tber Wiener Neustadt abgeworfen wurden.”” Durch die Kriegsereignisse 1943/45 wut-
den 65% des gesamten Hiuserbestandes zerstért oder schwer beschidigt. Nahezu alle Hiuser

waren von den Kriegsereignissen betroffen.

Wiener Neustadt galt als die am meisten zerstorte Stadt Osterreichs. Nach 1945 gab es verschie-
dene Wiederautbaupline mit teilweise weitreichenden Strukturverinderungen bis hin zur Eineb-
nung des Triimmerfeldes und Neuerrichtung der Stadt an einer anderen Stelle. Erfreulicherweise
konnte sich Letztgenanntes nicht durchsetzen, da dies den vélligen Verlust des kulturellen sowie

baulichen Erbes bedeutet hitte.”

68 vgl. Winkler, Die stidtebauliche Anlage und mittelalterliche Befestigung von Wiener Neustadt, 2009, S. 110-111
69 vel. http://www.stadtmuseum.wrn.at/stadtgeschichte (letzter Zugriff am 21.11.2018)
70 vgl. Winkler, Die stadtebauliche Anlage und mittelalterliche Befestigung von Wiener Neustadt, 2009, S. 112-113
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Abb. 12 Stadtpanorama um 1943 Abb. 13 Stadtpanorama um 1945
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Stadtbefestigung

Geschichte

Die wichtigste bauliche Anlage der Stadt war die Errichtung der Stadtbefestigung, Mit der Er-
richtung der Umfassungsmauer wurde unmittelbar nach der Stadtgriindung im letzten Jahrzehnt
des 12. Jahrhunderts begonnen. Urspriinglich war die ca. 8m hohe Mauer (inkl. Fundament ca.
10m) mit einer Mauerstirke von 1,65m ausgestattet. Die Stadtmauer wurde teilweise in ,,opus

spicatum® (Ahrenmauerwerk) errichtet.

Die Ummauerung war mit vier gewaltigen Ecktiirmen, zehn Zwischentliirmen und vier, beinahe
mauermittig situierten Stadttoren mit Tortlirmen (im Norden Wiener Tor; im Osten Ungartor;

im Stden Neunkirchner Tor; im Westen Fischauer Tor/Neutor) bewehrt.

Ein umlaufender Wassergraben sollte dafiir sorgen, dass der Feind erst gar nicht an die Mauern
herankommen konnte. Dieser wurde mit Wasser der Fischa, des Kehrbachs und des Grundwas-
sers gespeist. Zur Sicherung der Vorstidte wurden Erdwille, Pilisadenzdune und Mauern mit

zusitzlichen Toren angebracht.

Die Befestigungsanlage wurde unter Kaiser Friedrich III im 15. Jahrhundert durch einen zinnen-
bekrénten Wehrgang und sechs Zwischentiirme verstirkt. Der Ausbau zur Zeit des Hochmittel-
alters wurde aus Quadermauerwerk mit bossierten Ecken errichtet. Im 16. und 17. Jahrhundert

wurde die Stadtbefestigung ein weiteres Mal erweitert, diesmal durch Tirme und Bastionen.”

Ab 1783 begann man mit dem Zuschiitten der Wassergriben und der Abtragung der Aullenbe-
festigung. Nach dem Brand von 1834 wurden die Stadttore wieder in Stand gesetzt, unmittelbar
danach wurde das Ferdinandstor als 5. Stadttor errichtet.

Im 19. Jahrhundert kam es zur ,,Entfestigung® der Stadt und man begann mit der Demontierung

der alten Befestigungsanlagen. Im Zuge dessen wurden die alten Stadttore (Neunkirchner Tor,

71 vgl. Dehio, Niederosterreich siidlich der Donau, 2003, S. 2599-2600
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Fischauertor, Ungartor, Wiener Tor, Ferdinandstor) abgerissen. An deren Stelle trat eine Ring-

stralle mit dazugehorigen Prachtbauten.”

Mauetrverlauf

Im Buch ,,Planung oder Zufall“ von Erwin Reidinger zur Stadtgeschichte Wiener Neustadts
steht Folgendes geschrieben: ,,Der gesamte Umfang der Stadt betridgt etwa 2500 m; nach Abzug
der Turme verbleibt fiir die Stadtmauer eine Linge von etwa 2350 m. Heute ist diese Mauer in
groB3en Abschnitten ganz oder teilweise abgetragen, an einigen Stellen (z.B. nach Bombentreffern
im 2. Weltkrieg) wieder aufgebaut. Hiufig wurde die Stadtmauer in Gebdude einbezogen, die an
der Stadtmauer errichtet wurden. Ein frithes Beispiel dafiir ist die Burg, die urspringlich (13. bis
16. Jh.) an der Innenseite angebaut und erst spiter (16. bis 19. Jh.) tber die Stadtmauer hinaus

erweitert wurde.“”

Nachstehend wird der Mauerverlauf um die Altstadt beschrieben (Beschreibung im Uhrzeiger-
sinn), beginnend mit dem noch erhaltenen, nordwestlich gelegenen Eckturm (Reckturm). Rich-
tung Osten, entlang der Aullenmauer, befand sich das Dominikanerkloster ,,St. Peter an der
Sperr®. Der Deutschherrenturm bildete urspriinglich den norddstlich gelegenen Eckturm der
Stadtbefestigung. Sudlich davon waren die Deutschordenskomturei und die Gartenfront des
Stiftes ,,Neukloster® situiert. In der Siidostecke befand sich die kaiserliche Burg, Parallel zur
Briuhausgasse verlief die Klostermauer des Kapuzinerklosters zwischen den Kasematten und
den Resten der Kapuzinerbastei. Stidwestlich bildete der noch erhaltene Eckturm die Grenze der
Stadtbefestigung. Nordlich davon befindet sich der Reckturm. Die Aulenmauer verlief entlang

der Beethovengasse bzw. parallel zur Reyergasse und schloss somit die rechteckige Fortifikation.™

72 vel. http://www.stadtmuseum.wrn.at/stadtgeschichte (letzter Zugriff am 21.11.2018)
73 Reidinger, Planung oder Zufall, 2001, S. 2600
74 vgl. Dehio, Niederosterreich siidlich der Donau, 2003, S. 2600
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Objektbeschreibung

Die Lederergasse

Das Betrachtungsobjekt liegt im Herzen der Altstadt von Wiener Neustadt, im ehemaligen Ju-
denviertel. Westlich von der Brodtischgasse (urspriinglich Brottischgasse), welche direkt zum
Hauptplatz fithrt, befindet sich parallel dazu die Lederergasse, die von der Langen Gasse an
beginnt. Ursprunglich waren in dieser Gasse die Lederer” mit ihren Werkstitten (Ledererhduser)
angesiedelt, was sich heute allerdings nur noch anhand der Namensgebung der Stralle erahnen

lasst.™

Die schmale Gasse ist derzeit als Einbahn in Richtung Lange Gasse ausgeftihrt. Eine geschlosse-
ne Bebauung sowie tiefgestreckte Parzellen dominieren das Stralenbild und sind auf die mittel-

alterliche Stadtplanung zuriickzufiihren.

Im Osten sowie im Westen schlief3t ein jeweils zweigeschoBiges Nachbargebdude mit annihernd
gleicher Tiefe an das Biirgerhaus an. Die hakenférmige Bebauung sowie die Ausbildung der
Innenhofsituation der Nachbargrundsiicke sind nahezu ident mit dem Betrachtungsobjekt. Die
Grundstilicksgrenzen werden durch die AuBlenwinde (Feuermauern) begrenzt, mit Ausnahme

des Notrdens, wo eine rund drei Meter hohe Mauer die Grenze bildet.

75 Berufsbezeichnung: Handwerker, der Hiute und Felle gerbt, auch genannt Gerber
76 vgl. Mayer, Geschichte von Wiener Neustadt: 2, 1928, S. 344
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Abb. 14  Ausschnitt Lederergasse, M 1:1000
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I. Bauslter

Baulen bis zum Ende des 15, Jahrhunderts ( Romanik,
Godik )

Bauten aus dem 16, und 17. Jahrhundort {Renaissance,
Frihbarock }

Bauten aus dem 18, Jahrhondert( Barock, Rokohe, Kias-
slzismus §

Bauten mus der 1. Haitte das 19,Jahrhundarts { Bleder
majer ) .

Bauten aus der 2, HilHe des 19, Jahrhunderts

Bauten ab 1900 und Meubauler [ nach 1920 mit N
bereichnat )

Altbauten ( Umbauten stilistisch schwer sinzucrdnen )

EE
28
=3
=
=
I
(]

Darfische Bauformen

Denkmalwirdige Sautan

Beispial einer Fassadenumgestaltung: Savwerk aus dar
2 Hilfte des 17Jahrhunderts mil einer Fassade aus dem
19. Jahrhunderf

'y Durch Kriegsalnwirkung ( 1930 - 1945 ) zerstor

Il. Bautechnische Angaben

Erhaltens Stadimauver

Mur teilweise erhallene Stadimaver

Angenommaener Verlauf der ehemaligen Stadimauer
Baulluchilinia { Baublockgrenze )

Unterbrochene Sauluchtinie (Ooparzalla)

Baulinie [ wonn nichl Baufluchilinie ) bew. Grundstdchsgrenze
Fensterachsen bew. Haustorachsen

———  Mawer

Sdulen - bow. Pleilerarkaden
Offener Gang

Leichibau

Giebel

‘Walmglabl

Zierglabal

Blendiassade

Grabendach

Einfahrt

Hausdurchishrl  bei firsigleicher Uberdachung )

|

Hawsschild
Schigt Schomstein

o«B@}}}DDE

Abb. 15  Ausschnitt Baualtersplan Wiener Neustadt, 1952
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Abb. 17 Lederergasse (westliche Seite) um 1939

Abb. 16 Lederergasse (westliche Seite) um 1939



Abb. 18 Schuttriumung in der Lederergasse um 1946
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Abb. 19 Wiederaufbau in der Lederergasse um 1951



Abb. 20 Stralle Lederergasse, Blick gegen Norden um 1963
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Abb. 21 ILederergasse 10 um 1963



Abb. 22 Lederergasse 12 um 1984, Besitzer Margarete Pelda Abb. 23 Lederergasse 12, 2018, Besitzer Stephan Huber
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Seitentrakt mit hofseitigem Arkadengang

Hintertrakt mit chemaligen Stallungen

Abb. 24 Luftaufnahme des Burgerhauses
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Das Biirgerhaus

Das zweigeschoBige, teilweise unterkellerte Gebdude prisentiert sich mit einer fiinfachsigen Ost-
fassade, in deren 5. Achse von Studen die Einfahrt in den Innenhof situiert ist, der von drei ot-
thogonal zueinander stehenden Trakten und einer Hofmauer umschlossen wird. Der KKomplex
ist in die dichte Stadtbebauung eingewachsen und hat folglich nérdlich, siidlich sowie westlich

angebaute Nachbarhiuser.

Die langgestreckte Parzelle ist ost-westseitig orientiert und verjingt sich Richtung Westen. Die

Abmessung an der Lingsseite betrdgt rund 35,00 m und an der Schmalseite rund 15,00 m.

Das hakenférmige Biirgerhaus mit Innenhof ldsst sich anhand der verschiedenen Funktionen
und Bauetappen grob in fiinf Bereiche unterteilen: Strallentrakt O, Scitentrakt mit hofseitigem
Arkadengang O, Quertrakt ©), Hintertrakt mit ehemaligen Stallungen O und Hintertrakt mit
chemaligen Wirtschaftsriumen 6. Dic Nachverdichtung des Grundstilickes ldsst sich anhand
der etappenweisen Errichtung klar erkennen. Nach und nach wurde die Tiefe der Parzelle voll

ausgenutzt und Hintertrakte bzw. Nebengebiude entstanden.

O Der Kernbau des Birgerhauses reicht bis in das Hochmittelalter zurtick und war mit einer
chemals vorhandenen Blockwerkstube ausgestattet. Diese wurde im Zuge der zweiten Bauphase,

die auf das 15. Jahrhundert datiert werden kann, herausgerissen.
© Im 16. und 17. Jahrhundert wurde das Biirgerhaus durch gotische Erweiterungen und einen
renaissancezeitlichen Arkadengang erginzt. Diese Um- und Ausbauten prigen das heutige Er-

scheinungsbild des Burgerhauses, insbesondere das des Innenhofes.

© Zur Zeit der Renaissance wurde dem StraBentrakt cin hofseitiger Quertrakt vorgelagert. Von

dieser renaissancezeitlichen Phase ist aufgrund spiterer Umbauarbeiten nicht mehr viel erhalten.

Biirgerhaus Lederergasse 12
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O Zur Zeit des Barocks erweiterte sich das Biirgerhaus im Westen um einen Hintertrakt, den

der fritheren Stallungen. Durch diesen Anbau waren die heute bestehenden vier Trakte komplett.

O 1n ciner weiteren Bauphase wurde der Gebdudekomplex nochmals um einen kleineren, einge-
schoBigen Hintertrakt erweitert, den der ehemaligen Wirtschaftsriume. Fundament- sowie Mau-

erreste sind heute noch sichtbar.

Spiter erfuhr das Birgerhaus nur noch geringe Verdnderungen. Die erhaltene und tbetlieferte
Substanz dokumentiert somit die biirgerliche Bau- und Wohnkultur der Spitgotik, der frithen

Neuzeit und des Barocks.

Eine typische Bautechnik der Spitgotik sind ausgezwickelte Bruchsteinmauern, die sich im Sei-

tentrakt des Hauses wiederfinden.

Charakteristisch fiir allgemein verbreitete Bauweisen der frithen Neuzeit sind die profilierten
Sohlbinke an der stralBenseitigen, schlicht gestalteten Putzfassade sowie zahlreiche Kreuzgratge-
wolbe mit angeputzten Graten im Hrdgeschol3 bzw. Souterrain und teilweise im Obergeschol3.
Der am Seitentrakt hofseitig vorgelagerte, kreuzgratgewdlbte Arkadengang tiber Pfeilernischen

reprisentiert die gehobenen Wohnanspriiche dieser Epoche.
Signifikant fiir die barocke Bauphase sind das gebilkartige Traufengesims an der Straenfassade,

die korbbogigen Tiir- und Fensternischen in den Wohnriumen des Strallentraktes sowie das

Platzlgewdlbe iiber Korbbogengurten des hofseitigen Quertrakts.

Biirgerhaus Lederergasse 12
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Bau- und Besitzergeschichte

Kernbau aus dem 15. Jahrhundert

Im Dehio wird das Biirgerhaus in der Lederergasse Nr. 12 wie folgt beschrieben:
»ochlicht 2geschofBig 1. H. 18. Jh. mit Gesimsgliederung, breites Flachbogenportal; am Hoftrakt
Arkaden 16. Jh.«”

Untersuchungen der Fassungen an der Nordfassade datieren die Entstehung des Biirgerhauses
allerdings in das Hochmittelalter.”® Aufgrund neuerer Untersuchungen im Zuge der Fassadenfrei-
legung und -neugestaltung im Sommer 2018 konnte die erste vorhandene Gestaltungsphase auf

das 15. Jahrhundert festgelegt werden.

Im siidlichen Teil des Stralentrakt-Erdgeschof3es O sind Reste cines spatmittelalterlichen Bau-
korpers erhalten, dessen Mauerwerk an der Ostfassade durch die Fassadenfreilegung 2018™ ein-

sehbar wat.

Eine Besonderheit stellt der ehemals grof3e, strallenseitige Innenraum dar, welcher spiter in drei
kleinere Rdume (EG.04-EG.00) unterteilt wurde. In der maroden Ostmauer zum Raum EG.02,
von der sich aufgrund des schlechten Zustandes einzelne Mauerstiicke 10sen, finden sich mehrere
horizontale Abdriicke von Baumstimmen im Mauermortel.

Die Abdriicke lassen darauf schlieSen, dass es sich um eine ehemalige Blockwerkstube handelt.
Bei dieser Bautechnik wurde zuerst eine Holzkonstruktion (Blockwerk) errichtet und in weiterer
Folge vom Massivbau ummantelt, um so eine bessere Wirmedimmung sowie einen besseren
Brandschutz zu erreichen. Aufgrund von verteidigungstechnischen Grinden fand diese Bauart

oft bei mittelaltetlichen Burgen Anwendung.®

Beim vorliegenden Projekt wurde zuerst ein Gertist aus Holz erstellt, dieses mit Mischmauerwerk

ausgefasst und eingemauert. Die gefundenen Abdriicke sind Negative des Holzgertistes und las-

77 Dehio, Niederosterreich stidlich der Donau, 2003, S. 2669
78 vgl. BDA Akt Zahl: 40.899, Bericht von Sipek, 2011, S. 7
79 Gesprich Uiberlacher

80 vgl. Gotik Schitze Ober6sterreich, S. 179
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sen darauf schlieBen, dass der Mortel an so einem Gerlst getrocknet ist. Die Blockwerkstuben
konnten in Osterreich vom 13. bis zum frithen 15. Jahrhundert festgestellt werden und gehérten
zum Standardprogramm einer Wohneinheit. Charakteristisch fiir Stuben war eine direkte oder

indirekte Heizmdoglichkeit.

Ausbau durch die Adelsfamilie Pottendotrf, ab 1465

Das Biirgerhaus Lederergasse 12 wurde mit Bruchsteinen errichtet und im Oberschof3, aufgrund
der spiteren Fensterumgestaltungen, mit Mauerziegeln ausgebessert. Die Verwendung von Zie-
geln war im 15. Jahrhundert in Osterreich sehr uniiblich und fand erst Anfang des 16. Jahrhun-
derts Verbreitung. Das Haus ist somit eines der frithesten Bauwerke, welches mit Mauerziegeln
errichtet wurde und ldsst auf einen sehr vermogenden Besitzer schlieBen, da das damals sehr

kostbare Material vorerst nur fiir die wohlhabenden Schichten erschwinglich war.

Diese vorerst nur vermutete Annahme eines vermdégenden Besitzers scheint sich zu bestitigen,

da das Haus ab dem frithen 15. Jahrhundert einer Adelsfamilie zugeschrieben war.

Um 1430 fand die Er6tfnung des Grundbuches Wiener Neustadts statt, worauthin sich die meis-
ten hausbesitzenden Ritter- und Adelsfamilien eintragen lieBen. Im Buch von Josef Mayer tiber
die Stadtgeschichte Wiener Neustadts wird 1464 erstmals der Besitzer des Burgerhauses in der

Lederergasse 12 genannt:

»Manche Herren schieben die Eintragung sehr weit hinaus. So wird Christoph von Pottendorf
erst 1464 fur sein Haus (Lederergasse 12) in Gewehr gesetzt, dall dann im Jahre 1478 Georg von
Pottendorf erhilt. Die Pottendorfer erscheinen auch noch als Besitzer eines Hauses im Frauen-

viertel (Herrengasse 12).%!

81 Mayer, Geschichte von Wiener Neustadt, 1926, S. 85
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Georg (manchmal auch J6rg oder Jorg) von Pottendorf stand zunidchst dem spiteren Kaiser
Friedrich III feindlich gegentiber. Erst nach dem Tod von Erzherzog Albrecht VI wechselte er

um 1465 auf die Seite des Kaisers Friedrich IIT und stand in dessen Dienst.

Georg von Pottendorf war von 1467-1471 Landesmarschall des Herzogtums Osterreich®, von
1473-1478 Oberster Schenk in Osterreich®’, ab 1480 Hauptmann des Kaisers im Viertel unter
dem Wienerwald sowie Feldhauptmann gegen den ungarischen Kénig Matthias Corvinius und

ab 1484 Rat des Kaisers.**

Das Anwesen Lederergasse 12 blieb bis 1478 in Familienbesitz der Pottendorfer, als es an einen
Hafner namens Wolfgang Teufel verkauft wurde.* Die nachfolgenden Hausbesitzer konnten erst

wieder im Jahr 1817 ausfindig gemacht werden.

In dieser spatmittelalterlichen Phase, als das Biirgerhaus Lederergasse 12 zunichst in Besitz der
Familie Pottendorf war, kam es zu einem Ausbau des hochmittelalterlichen Baukérpers O durch

gotische Erweiterungen und einen vorgesetzten, renaissancezeitlichen Arkadengang 0.

Der Anbau des Seitentraktes an den StraBentrakt durch ausgezwickelte Bruchsteinmauern ent-

spricht der typischen Bautechnik der Spitgotik.

Bei dieser Methode, die ab dem 12. Jahrhundert Anwendung fand, wurden homogene, kaum
steinmetzmalig bearbeitete Bruchsteine verwendet. Im Gegensatz zum Quadermauerwerk wur-
den die Steine nur grob abgespitzt, damit die Aulenmauerseite einigermalien glatt erschien. Au-
Berdem wurden die unregelmifBligen Formate durch grofle Mortelfugen und Zwickelsteine aus-
geglichen, um die Loécher zwischen den einzelnen Steinen auszufiillen. Charakteristisch fiir das

Bruchsteinmauerwerk ist die Lagigkeit, die durch Finzellagen und spiter auch durch schmale

82 vgl. Heinig, Kaiser Friedrich 111, 1997, S. 255

83 vgl. Mayer, Geschichte von Wiener Neustadt, 1926, S. 108

84 vgl. Heinig, Kaiser Friedrich 111, 1997, S. 256

85 vgl. Mayer, Geschichte von Wiener Neustadt, 1926, S. 513 (dort durch Druckfehler als Haus-Nr. 14 bezeichnet)

Biirgerhaus Lederergasse 12

Abgleichlagen eine ebene Basis fiir die darauffolgende Lage bildet.* Erst im 15. Jahrhundert kam
es zur Loslosung von der Lagigkeit, stattdessen wurden einzelne, teilweise gro3formatige Bruch-

steine durch ein Netz von Zwickelsteinen fixiert (Netzmauerwerk).

Der hofseitig situierte, kreuzgratgewdlbte Laubengang tiber Pfeilernischen wurde erst spiter vor-
gelagert und wird laut Bauforschung auf das 16. Jahrhundert datiert.®” Urspriinglich war der
Arkadengang von Westen tber eine gerade Treppe begehbar, der jedoch anlidsslich der spiter

angebauten Stallungen O u ciner Potesttreppe umgebaut wurde.

Diese baulichen Anderungen sind nachvollziehbar, da die jetzige Mauer der angebauten Stallun-
gen ziegelsichtige Putzabplatzungen aufweist und dadurch eine eingemauerte Siule zum Vor-
schein kam. Tatsdchlich handelt es sich hierbei um die letzte noch zugehdérige Sdule des Arkaden-

ganges. (vgl. Abb. 26)

Weiters wurde der jetzige Kellerabgang zu UG.02 eingebaut und infolgedessen die Durchgangs-
hohe der Treppe angepasst. (vgl. Abb. 25) Der urspringliche Treppenabgang, welcher sich zu-

nichst unter dem letzten Rundbogen befand, wurde anlisslich der Neugestaltung vermauert.®

(vgl. Abb. 27)

Zu den Gbrigen Verdnderungen des 16. bzw. 17. Jahrhunderts gehért die Erweiterung des hofsei-
tigen Quertraktes ©. Dicser wurde allerdings 1909 stark verdndert, sodass nur noch vereinzelt
Mauerreste in diese Zeit datiert werden kénnen, wie beispielsweise die nérdliche Nachbarmauer.
Dieser bauliche Eingriff hatte massive Auswirkungen auf die Umgestaltung des Arkadenganges,

da dieser im Bereich des Zubaus um zwei Arkaden verkiirzt wurde. (vgl. Abb. 28)

Im Erdgeschol3 des stralenseitigen Kernbaus O lassen sich viele kleinere sowie grofiere Ein-

griffe ablesen, die gesamt betrachtet zu einer massiven Umgestaltung des Bestandes beitrugen.

86 vgl. http:/ /www.burgenseite.com/ (letzter Zugriff 27.10.2018)
87 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
88 Gesprich Schicht
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Abb. 25 Derzeitiger Kellerabgang (Foto links oben)

Abb. 26 Eingemauerte Siule (Foto rechts oben)

Abb. 27 Urspringlicher Kellerabgang (Foto links unten)
Abb. 28 Verkirzung des Arkadenganges (Foto rechts unten)

Biirgerhaus Lederergasse 12

Der frithere, straenseitige Raum, welcher jetzt aus den Riumen EG.04 - EG.06 besteht, erhielt
ein Kreuzgratgewd6lbe, welches auf Wandpfeilern errichtet wurde. Auch die Riume im Kellerge-
schof3 (KG.01 und KG.02) wurden neu gewolbt. Simtliche Fenster- sowie Turéftnungen wurden
adaptiert. Manche davon erneuert, andere versetzt, verkleinert oder sogar vermauert. Die Std-

wand der Hofeinfahrt (EG.01) wurde neu errichtet.

Im Obergeschof3 lassen sich, bis auf die Neuschaffung des Arkadenganges und des hofseitigen
Quertraktes, wenige renaissancezeitliche Verdnderungen nachweisen. Der Raum OG.03 erhielt
ein Kreuzgratgewdlbe, das auf Wandpfeilern errichtet wurde. Auch weitere Rdume im Oberge-
schoB3 (0G.12-0G.13, OG.14-OG.15, OG.16) wurden neu gewdlbt. Die Eingangs- bzw. Zu-
gangssituation zum Raum OG.12 verinderte sich und die Fensternischen in den Riumen OG.05

und OG.06 dirften ebenfalls erneuert worden sein.

Diese Um- und Ausbauten der gotischen und renaissancezeitlichen Phase prigen bis heute das

Erscheinungsbild des Biirgerhauses und dessen Innenhofes.
Anderungen zur Zeit des Barocks

Zu den grofiten Verinderung zur Zeit des Barocks zihlen die neugeschaffenen Hintertrakte.
Zuerst entstanden die ehemaligen Stallungen O und in ciner spiteren Bauphase die chemaligen
Wirtschaftsriume @. Leider konnten Letztere nicht erhalten werden und nur mehr Fundament-

sowie Mauerreste an der Hofwand verweisen auf den fritheren Anbau.

Die tibrigen Verinderungen zur Zeit des Barocks waren kleinere Eingriffe. Im Kellergeschof3
wurde zum Beispiel eine Wand sekundir eingestellt, wodurch die heutige Raumaufteilung ge-
schaffen wurde. Einige Kellerfenster sowie -tiiren wurden verschlossen. Auch die ehemals pro-
minente Ttr6ffnung, welche das Kellergeschof3 mit dem Erdgeschol3 verband, wurde vermauert.

Im Erd- sowie im Obergeschof3 unterteilte man einige der groen Rdume durch sekundir einge-

Biirgerhaus Lederergasse 12

85



86

stellte Winde, wodurch die heute bestehenden Riume EG04-EG.06, OG.03-OG.08 und OG.12-
OG.15 geschaffen wurden.

Einige Tir- sowie simtliche Fenstergestaltungen lassen sich ebenfalls in die Zeit des Barocks
datieren. Der Raum OG.04 war urspriinglich mit einem Erker ausgestattet, der vermutlich im 18.

Jahrhundert entfernt wurde. AnschlieBend wurde die Wand flichig verschlossen.

Die Verinderungen des 18. Jahrhunderts sind relativ gering, wie zum Beispiel die Adaptierung
des Gewdlbes im Hintertrakt der ehemaligen Stallungen, sowie die schlichte Putzfassade mit

gebilkartigem Traufgesims.

Aus dem Buch ,,Geschichte von Wiener Neustadt™ von Josef Mayer geht hervor, dass das An-
wesen Lederergasse Nr. 12 von 1817 bis 1849 im Besitz von Johann Schlief war, es dann Josef

Schlief gehorte und im selben Jahr von Alexander Pfeiffer durch Kauf erworben wurde.”

Verinderungen durch Wilmhelm Schifer, ab 1909

Um 1909 war das Anwesen in Besitz von Herrn Wilmhelm Schifer, welcher als Fabrikant titig
war. Im Jahr 1909 erfolgte ein Briefwechsel zwischen dem Bauamt Wiener Neustadt und dem
damaligen Hausbesitzer Wilmhelm Schifer zur Abwicklung mehrerer Umbauarbeiten am Haus

Lederergasse 12.

Angesucht wurde um die Erteilung des Baukonsens fiir die Durchfithrung baulicher Umgestal-
tungen und Adaptierungen zur Herstellung einer neuen Stiege und Pforte. Aus einem weite-
ren Schreiben ging hervor, dass die baulichen Anderungen neben dem neuen Stiegenhaus zum
ersten Stock auch eine Bodenstiege beinhalteten. Ein neues Abort, vermutlich das heute noch

vorhandene sowie eine Speisckammer wurden ebenfalls nach der Bauverhandlung genehmigt.

89 vgl. Mayer, Geschichte von Wiener Neustadt: 2, 1928, S. 344
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Die bewilligten Adaptierungen und baulichen Umgestaltungen wurden lt. Referatstiick vom 29.
November 1909 nach den Bauvorschriften, dem genehmigten Bauplan und den Bestimmungen
gemil} hergestellt. Der Bewohnungs- bzw. Beniitzungskonsens des Stadt-Hauses (Konskr.Nr.
131 Nr. 12 in der Lederergasse zu Wr. Neustadt) wurde, nach einem Lokalaugenschein, noch im

selben Jahr erteilt.”’

Die damals beigelegten Planunterlagen, die das Bauvorhaben dokumentiert hatten, befanden sich
leider nicht mehr im Archiv des Bauamts, weshalb die damals durchgefiihrten Anderungen mit

der heutigen Bausubstanz nicht iberpriift werden kénnen.

Demnach adaptierte man unter Wilhelm Schifer ab 1909 den in der Renaissancezeit hofseitig
entstandenen Quertrakt € und verinderte somit die Zugangssituation zum Ober- sowie zum

Dachgeschof3. Der Ausbau schuf demnach den heute noch bestehenden Trakt.
Adaptierungen durch Familie Pichler, ab 1920

Im Meldebestand sowie in Gewerbeakten wird ab 1920 ein neuer Besitzer genannt. Roman Pich-
ler, geboren am 5. August 1889 in Putzmannsdorf im Bezirk Neunkirchen, tibte das Gewerbe als
Pferdehindler (It. Meldezettel von 1920) bzw. spiter als Lohnfuhrwerker (It. Gewerbeanmeldung
von 1925 und 1930) aus. Zeitgleich betrieb Ida Pichler, moglicherweise seine Frau oder eine
Verwandte, auf der selben Adresse einen Viktualienhandel (Lebensmittelhandel). Die Gewerbe-

anmeldung fand 1924 statt, wurde allerdings 1925 zurtickgelegt.”

Ab 1964 erfolgte ein Briefwechsel zwischen dem Magistrat Wiener Neustadt und Herrn Pichler.
Anlass dafiir war die Fertigstellung der Kldranlage der Stadtgemeinde Wiener Neustadt und die
damit verbundene Verpflichtung zum Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.

Aufgrund des hohen Alters und immer schlechter werdenden Gesundheitszustandes des Lie-

90 vgl. Bauamt Wiener Neustadt Gesamtakt, 131-ST, Lederergasse 12
91 vgl. Meldebestand und Gewerbeakten Stadtarchiv Wiener Neustadt
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genschaftseigentimers wurde mehrmals um Fristerstreckung gebeten. Aus einem Schreiben von
1965 geht hervor, dass der damals 76-jihrige Besitzer eine monatliche Gewerberente von 447
Schilling und zusitzliche Mieteinnahmen von zwei Einzelpersonen von 450 Schilling monatlich
bezog. Allerdings war Roman Pichler stindig an das Bett gefesselt und das gesamte Einkommen
wurde fir den Lebensunterhalt aufgebraucht, sodass es ihm nicht méglich war fiir die zusitzli-

chen Kosten der Kanaleinmiindungsgebiihr aufzukommen.

Ein weiteres Schreiben von 1969 beschrieb erneut den stark verschlechterten Gesundheitszu-
stand des damals 79-jdhrigen Besitzers, der erneut um Fristverlingerung bat. 1971 fand der letzte
Schriftverkehr zwischen Roman Pichler und dem Magistrat Wiener Neustadt statt. Der darauf-
folgende Bescheid von 1976 bzgl. des Anschlusses an das 6ffentliche Kanalnetz war bereits an
die Nachbesitzerin Margarete Pelda gerichtet.” Sie war damals das Dienstmidchen von Herrn
Roman Pichler, der allerdings keine Nachfahren hatte, weshalb das Erbe an sie tberging. Ihr
Gesundheitszustand war allerdings dhnlich wie der von Roman Pichler, weshalb sie sich die An-

schlussgebuihren ebenfalls nicht leisten konnte.”

92 vgl. Bauamt Wiener Neustadt Gesamtakt, 131-ST, Lederergasse 12
93 Gesprich Huber
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Aktueller Zustand

Aufgrund der schlechten finanziellen bzw. auch gesundheitlichen Lage der Vorbesitzer, Herrn
Pichler und Frau Pelda, konnten unter deren Besitz kaum Erhaltungsmal3nahmen getroffen wer-
den. Einerseits natiirlich ein enormer Verlust, da aufgrund der mangelnden Pflege das Biirger-
haus der Verwahrlosung ausgesetzt war, andererseits ein ,,Glicksfall®, da somit der Zustand der

letzten Jahrzehnte unberiihrt blieb.

Mit der Unterschutzstellung des Gebiudes im Jahr 2003 leitete man eine langsame Aktivierung
der Instandsetzungsmalinahmen fir das Burgerhaus ein. Im Jahr 2000 wurde das Anwesen an

den heutigen Besitzer Stephan Huber verkauft.

Das Bundesdenkmalamt hat am 21.03.2003 entschieden, dass ,,die Erhaltung des Burgerhauses
in Wiener Neustadt, Lederergasse 12, Ger.Bez. Wiener Neustadt, Niederdsterreich, Gst.Nr. .245,
EZ 130, KG 23443 Wiener Neustadt, gemdl3 §§1 und 3 des Bundesgesetzes vom 25. September
1923, BGBLNr. 553/23 (Denkmalschutzgesetz), in der Fassung BGBI. I Nt. 170/1999, im 6f-

fentlichen Interesse*”* liegt und es wurde unter Schutz gestellt.

Aktuell befindet sich das Gebdude in einem ungenutzten Zustand. Zuletzt wurde das Biirgerhaus
von Frau Margarete Pelda bewohnt, die aber 2000 in ein Altersheim ibersiedelte. Die Auswit-
kungen des Leerstands hinterlieBen zweifellos gravierende Spuren am Baudenkmal, weshalb die
Frage der Nachnutzung einen unverzichtbaren Teil dieser Diplomarbeit darstellt und im Kapitel
»Entwurf und Baudenkmalpflege® behandelt wird. Die Planungsaufgabe ist mit Augenmerk auf
die Erhaltung des historischen Bestandes, der Substanz und der Erscheinung zu betrachten. Die
Nachnutzung ist folglich so zu wihlen, dass diese, wenn mdoglich, der urspriinglichen Bestim-

mung und auch deren Struktur folgt.

94 BDA Akt, Zahl 40.899, Stellung unter Denkmalschutz, 2003, S. 1
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Abb. 30 Hofansicht 2018, Besitzer Stephan Huber

Abb. 29 Hofansicht mit Pferd um 1940, Besitzer Roman Pichler



Abb. 31 Hofdurchfahrt 1970, Besitzer Roman Pichler Abb. 32 Hofdurchfahrt 2018, Besitzer Stephan Huber



Abb. 33 Hofansicht um 1970, Besitzer Roman Pichler Abb. 34 Hofansicht 2018, Besitzer Stephan Huber



Abb. 35 Hofansicht um 1940, Besitzer Roman Pichler Abb. 36 Hofansicht 2018, Besitzer Stephan Huber
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Abb. 37 Arkadengang um 1940, Besitzer Roman Pichler Abb. 38 Arkadengang 2018, Besitzer Stephan Huber
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Baualtersplan

Der Baualtersplan ist ein wesentlicher Bestandteil der Dokumentation einer bauhistorischen Un-
tersuchung, welcher die gewonnenen Erkenntnisse graphisch zusammenfasst. Alle Bauphasen

werden in einem Plan kartiert wordurch eine schnelle Orientierung ermdglicht wird.

Der votliegende Baualtersplan, welcher mit Hilfe der Grundlage des Bundesdenkmalamts” et-
stellt wurde, zeigt funf unterschiedliche Bauphasen in der Entwicklung des Biirgerhauses Le-
derergasse 12: Hochgotik (13. Jahrhundert), Spitgotik (14.-15. Jahrhundert), Renaissance (16.
Jahrhundert), Barock (17.-18. Jahrhundert) und Neuzeit (ab dem 19. Jahrhundert), wobei die

jeweiligen Epochen projektbezogen datiert sind.

95 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Baualtersplan Keller/Erdgeschof3

Legende

Hochgotik (13. Jh.)
Spitgotik (14.-15. Jh.)
Renaissance (16. Jh.)
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Abb. 39 Baualtersplan Erdgeschof3, M 1:200
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Baualtersplan Obergeschof}

Legende

Hochgotik (13. Jh.)
Spitgotik (14.-15. Jh.)
Renaissance (16. Jh.)
Barock (17.-18. Jh.)
Anderungen ab 19. Jh.
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Abb. 40 Baualtersplan 1. Obergeschof3, M 1:200

Biirgerhaus Lederergasse 12




Baudokumentation

Bestandspldne........... ... .. i iiiiiiii., 106
DieOstfassade ................ooiiiiiiiin., 118
Fassadenuntersuchung und -freilegung . ................ 118
Zustand vor der Fassadenrestaurierung. ................ 124
Fassadenrestautierung. . ... ... 125
Raumbuch und Fotodokumentation . .............. 128
Kellergeschof3 ... ... .o i 130
Erdgeschol3 ... ..o o 138

Obetrgeschol3. . ... oo i 172



Bestandspline

Zum Zweck der Dokumentation des IST-Zustandes wurde eine Bauaufnahme ohne Eingriffe in ( \ < 5 >} 5
den Bestand durchgefithrt. Die vorliegenden Pline zeigen den Bestand des Burgerhauses anhand
von Grundrissen, Ansichten und Schnittansichten.
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Abb. 41 TLageplan mit Umgebung, M 1:500
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Abb. 42 Bestandsplan Erdgeschof3, M 1:100
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Die Ostfassade
Fassadenuntersuchung und -freilegung

Im September 2011 wurden ecine restauratorische Untersuchung und Bestandsaufnahme der
Fassungen an der stralenseitigen Ostfassade durchgefithrt. Diese Untersuchung analysierte die
ecinzelnen Schichtabfolgen und Dekorationen. Aufgrund neuerer Untersuchungen im Zuge der
Fassadenfreilegung und -restaurierung im Sommer 2018 wurden noch prizisere Erkenntnisse

gewonnen.

Insgesamt konnten 17 verschiedene Schichtabfolgen festgestellt werden, wobei die sechs unters-
ten Fassungen formale und die darauf liegenden nur noch farbliche Umgestaltungen aufwiesen

und der Putz im ErdgeschoBbereich noch 6fter partiell nachgebessert wurde.”

In der ersten Gestaltungsphase, welche vor 1493 datiert wird, wurde ein einschichtiger, heller
Kalkputz auf das Mauerwerk angebracht. Die Fenster im 1. Obergeschof3, mit Ausnahme des
ersten linken Fensters, da dieses zunichst kleiner oder vorerst gar nicht vorhanden war, wurden
durch geglittete Putzfaschen betont. Das dritte linke Fenster weist ebenfalls keine gemalten Fa-
schen auf, da, wie bereits auch schon im Bericht von Sipek richtig angenommen wurde, eine Sto-
rung im Mauerwerk und eine Verkleinerung der Offnung auf einen ehemals vorhandenen Erker
deutet.” Tatsichlich wurden bei der Fassadenftreilegung der linke sowie der rechte abgeschlagene

Konsolenstein, auf welchen der Erker gelagert war, aufgefunden.

Die vorhandenen Fensterrahmungen sind ca. 3 mm erhaben und bestehen aus abwechselnd
schwarzen und hellen schriggestellten Bindern. Der innere und dullere Rand der Fasche wird

zusitzlich durch eine schwarze Linie gerahmt.

Die linke Hauskante wird ebenfalls von einer schwarz-weil3 geteilten Quaderung geschmiickt.

Vermutlich befindet sich an der rechten Hauskante auch ecine Quaderung, allerdings ist diese

96 Gesprich Uiberlacher
97 vgl. BDA Akt, Bericht von Sipek, 2011, S. 7
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durch die Wirmeddmmung des Nachbarhauses verdeckt. Der obere Abschluss der Fassade wur-
de einst umgestaltet, wodurch der gotische Abschluss zerstort wurde und heute nur mehr frag-
mentarisch zu sehen ist.”® Die Fassadengestalung im Erdgeschof3 ist unklar, da der Putz ginzlich

verloren gegangen ist.

Die Fenster in der ersten Gestaltungsphase waren innenliegend und kleiner und wurden zur Zeit

des Barocks nach oben und unten vergroBert.

Bemerkenswert ist, dass das Biirgerhaus mit Bruchsteinen errichtet und das Oberschof3 mit Mau-
erziegeln ausgebessert wurde. Wie bereits im Kapitel ,,Bau- und Besitzergeschichte® erwihnt,
war die Verwendung von Ziegeln im 15. Jahrhundert in Osterreich duBerst uniiblich und fand erst
Anfang des 16. Jahrhunderts Verbreitung. Das Haus ist somit eines der frihesten Bauwerke, wel-
ches mit Mauerziegeln errichtet wurde und ldsst auf einen sehr vermdégenden Besitzer schlie3en,
da das damals sehr kostbare Material vorerst nur fiir die wohlhabenden Schichten erschwinglich

war. Wie bereits bekannt, war das Bilirgerhaus damals im Besitz der Adelsfamilie Pottendorf.

Ebenso besonders sind die originalen Steinrahmen des zweiten und vierten Fensters von links
im ersten Obergeschof3. Deren Laibungen sind nur bis ca. ein Drittel ihrer Hohe profiliert und
auf dieser Hohe verliuft eine Profilwiederkehr nach innen. Diese Art von Ausfithrung war bei
gotischen Kreuzstockfenstern iiblich, die ab dem spiten 14. Jahrhundert Verwendung fanden.
Charakteristisch dafiir war ein Fensterkreuz, welches aus einem waagrechten Kimpferholz und
einem senkrechten Pfosten gebildet wurde, wobei das Kreuzstockfenster urspriinglich komplett
aus Stein war.” Die Profilierung der oben genannten Fenster wite zwar typisch fir ein Kreuz-
stockfenster, allerdings fehlt der Kreuzstock. Somit bildet dieser Fenstertyp eine Ubergangsform
zwischen dem gotischen Kreuzstockfenster und einem Fensterrahmen mit durchgehendem Pro-
fil, welcher ab dem 15. Jahrhundert verwendet wurde. Auch die steinernen Sohlbinke waren fur

die Zeit des 15. Jahrhunderts uniiblich, gehéren aber eindeutig zur ersten Gestaltungsphase.

98 vgl. BDA Akt, Bericht von Sipek, 2011, S. 9
99 vel. http://www.das-baulexikon.de/lexikon/Kreuzstockfenster.htm (letzter Zugriff am 01.12.2018)
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Eine Besonderheit verbarg sich zwi-
schen den rechten beiden Fenstern im
Obergeschol3. Aus dem Untersuchungs-
bericht von Sipek geht filschlicherwei-
se hervor, dass es sich um Reste eines
Bildfeldes aus der Barockzeit handelt.'
Tatsichlich ist es eine Sonnenuhr, wel-
che aus demselben Putz wie die gemal-
ten Fensterfaschen besteht, und folglich
zur ersten Gestaltungsphase gehort. Die
genaue Datierung ermdglichte die Zahl
4 der Sonnenuhr. Dieser ,,abgeschnit-
tene 8er* wurde unter Friedrich 111 bis
1493 verwendet. Da Jorg von Potten-
dorf ein hochangesehener Hofbeamter

des Kaisers war, liegt die Vermutung

nahe, dass die Schreibweise der Zahl , 4

jener Friedrichs III entspricht.'”!

Die zweite Fassung, welche vermutlich
in die zweite Hilfte des 16. Jahrunderts
datiert werden kann, wurde bis auf die
Neugestaltung der Sonnenuhr und ei-
nigen Reparaturen an der vorhandenen
Fassung, belassen. Die Sonnenuhr wur-
de tibermalt und ein rotes Schleifenband

wurde hinzugefiigt und blau hinterlegt.

100 vgl. BDA Akt, Bericht von Sipek, 2011, S. 9
101 Gesprich Uiberlacher
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Abb. 48 Fassadenabwicklung StraBenfassade/Ostfassade
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Abb. 49 freigelegter Liliendekor an der oberen Fensterfasche (Foto links oben)

Abb. 50 freigelegtes Steingewinde eines Fensters (Foto rechts oben)

Abb. 51 teilweise restaurierte Sonnenuhr (Foto links unten)

Abb. 52 Erginzung von Fensterrahmen und Fensterfasche im Bereich der tiefergesetzten Sohlbinke (Foto rechts unten)

Baudokumentation

Die dritte Phase fand 1654 statt, was anhand der Inschrift ,, RENOVIERT im Jahr 1654 klar
ersichtlich wurde. In dieser Phase ist zwar ein dinner Putz Gber die Nullfliche gelegt worden, die
gemalten Fensterfaschen und die Eckquaderungen blieben jedoch erhalten. Durch die Uberput-
zung verschwand allerdings der Liliendekor an den oberen Fensterfaschen. Die Sonnenuhr wurde
im Zuge dieser Renovierungsarbeiten nicht iiberputzt, allerdings neu iibermalt. Eine griine ge-
schwungene Schleife wurde hinzugetiigt, die von einem Engel, méglicherweise auch von zweien,

gehalten wurde.

In der vierten Phase, welche vermutlich Anfang des 18. Jahrhunderts datiert werden kann, wurde
tber die gesamte Fassadenfliche ein neuer Putz gelegt, wodurch die Fensterfaschen und die Son-
nenuhr verschwanden. Lediglich die Eckquaderungen lie3 man sichtbar. Anhand einer ca. 3cm
dicken, gequetschten Nut zwischen dem Erd- und dem ersten Obergeschol3 lisst sich erkennen,
dass man versuchte die Fassade horizontal zu gliedern. Diese Nutung war dunkel gefirbt und
umrahmte auch die Fenster. Der Erker war zu dieser Zeit noch erhalten und die Fenster hatten

ihre urspriingliche Hohe.

In der finften Gestaltungsphase, welche vermutlich auf das dritte Viertel des 18. Jahrhunderts
datiert werden kann, wurde der Erker eingeebnet, die bestehenden Fenster nach oben und unten
hin vergréBert bzw. die neu hinzugefiigten mit den gleichen Proportionen eingebaut und das
Dachgesims wurde angebracht. Die Fassade war ganzflichig mit einem weil3 getiinchten Glitt-
putz Uberzogen, sodass auch die Eckquaderungen tiberputzt wurden. Die sechste Phase erfolgte
vermutlich nur kurze Zeit spiter, bei der ein klassischer Barockputz auf die darunterliegende

und schlecht haftende Schicht aufgebracht wurde.

In der sechsten Phase wurden die beiden weiteren Gesimse gezogen, die sich bis zur Fassadenres-
taurierung 2018 fragmentarisch erhalten haben. Die Steinumrahmungen der beiden Erdgeschof3-

turen wurden vermutlich auch in dieser Phase eingesetzt.'””

102 Gesprich Uiberlacher
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Alle weiteren Schichtabfolgen wurden einheitlich oder zweifarbig gestrichen. Deren Farbténe

variieren zwischen verschiedenen Nuancen von Beige, Gelb, Orange und Griin.

Die historischen Fassungen im Sockelbereich waren stark fragmentiert bzw. ginzlich verloren

und wiesen Putzerginzungen auf, wodurch die Einordnung nicht eindeutig moglich war.'

Zustand vor der Fassadenrestaurierung

Die letzte Fassung wurde einheitlich gelb gestrichen, war stark verschmutzt, abgewittert und an
vielen Stellen bereits abgeplatzt oder abgehoben, wodurch ein patchworkartiger Gesamteindruck

entstand.

Im Laufe der Jahre wurden einige Umbauten an der Ostfassade durchgefithrt. Das schlichte
Erscheinungsbild der Strallenfassade wurde durch zwei Gesimse horizontal unterteilt, welches
vor Beginn der Fassadenneugestaltung 2018 nur mehr fragmentarisch erhalten war. Den oberen

Abschluss bildete ein Traufengesims.

Ein breites Stichbogenportal auf der 6stlichen Seite der Fassade bildet den Haupteingangsbereich
und ermdglicht den Zutritt zum Innenhof. Links daneben befinden sich eine weitere Tiir- bzw.
Fenster6ffnung mit jeweils einer vorgesetzten Ladentiir. Im ErdgeschofB3bereich befinden sich
zwel weitere Fenster6ftnungen, jedoch ohne Fensterfliigel und ohne Fensterverglasung. Stattdes-

sen wurden Gitterstibe und Holzplatten angebracht.

Die obere Fensterreihe besteht aus Kastenfenstern, die leicht vor die Fassadenfliche vorgesetzt
sind und auf das 18. bzw. 19. Jahrhundert datiert werden kénnen. Betont werden die Fenster6tt-
nungen durch steinerne Sohlbinke und Steingewinde, die aus dem 15. bzw. 18./19. Jahrhundert

stammen. Einzelne kaputte Fensterscheiben wurden durch Holzplatten ersetzt.

103 Gesprich Uiberlacher
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Fassadenrestaurierung

Im Sommer 2018 ist die Ostfassade einer Rickfiihrung bzw. Freilegung auf die spitgotische
- erste vorhandene - Gestaltungsphase unterzogen worden. Zu beachten war, die baulichen Ver-
inderungen in den Gestaltungsprozess einzubinden, sodass kein verfilschtes Bild der Fassade
wiedergegeben wird. Man hat versucht die Riickfithrung so zu gestalten, dass anhand dieser, trotz

Freilegung eines verdeckten Zustandes, der gewachsene Zustand teilweise ablesbar bleibt.

Die Gesimse, welche Erzeugnisse des 18. bzw. 19. Jahrhunderts waren, wurden, bis auf das
Traufengesims, entfernt. Die schwarz-weille Fassadengestaltung sowie die Sonnenuhr aus der
Entstehungszeit des straBenseitigen Gebiudeteils wurden freigelegt, retuschiert und fehlende
Stellen retuschierend nachgemalt. Da anhand der Untersuchungen nicht alle Elemente der Fas-
sadengestaltung erfasst werden konnten, wie beispielsweise die Form des Erkers, wurde dieser

entlang der Abbruchkante mit einem Grobputz symbolisch abgebildet.

Die Fensterumgestaltung im Obergeschol3 sicht, bis auf das ,,Erkerfenster”, eine Ruckfihrung
zu innenliegenden Fenstern vor. Die Sturzsteine wurden auf die Originalhdhe tiefergesetzt, um
die Gestaltung der schwarz-weillen Fensterrahmungen nicht zu stéren. Die Sohlbdnke hingegen
verbleiben an der in der fiinften Gestaltungsphase tUberlieferten Stelle, da sie einerseits als nicht
stérend befunden werden, andererseits als Beleg fiir den gewachsenen Zustand gelten. Das vor-
handene Kastenfenster im Bereich des ehemaligen Erkers wird aufgrund des maroden Zustandes
neu hergestellt, allerdings nach Vorlage des bestehenden Fensters. Alle weiteren Fenster und
Tturen/Tor folgen ebenfalls dem genannten Beispiel, insofern diese nicht mehr reparierbar sind.
Im Sockelbereich, welcher starken Beanspruchungen durch Feuchtigkeit und Salze ausgesetzt ist,

wurde ein Steinsockel vorgesetzt.

Baudokumentation
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Raumbuch und Fotodokumentation

Das vorliegende Raumbuch zeigt jeden einzelnen Raum des Burgerhauses und soll so einen Ge-
samteindruck vermitteln. Hs umfasst sowohl eine textliche Beschreibung des IST-Zustandes, als
auch Schadensbilder. Besonderheiten und/oder Auffilligkeiten werden anhand einer fotodoku-

mentarischen Darstellung erfasst, ebenso wie vereinzelte Untersuchungspositionen.

IDENTIFIKATION

Adresse: Lederergasse 12, 2700 Wiener Neustadt
Katastralgemeinde: 23443 Wr. Neustadt
Grundsticksnummer: .245

Einlagezahl: 20130

Grundeigentiimer: Stephan Huber

Abb. 55 Innenhof des Burgerhauses
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Kellergeschof3

Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

KG.01

Kellergeschof3

Keller

Der rechteckige Raum besitzt ein Ost-West verlaufendes Kreuz-
gratgewdlbe. Der Raum KG.01 wurde an den dlteren Gebdude-
teil von EG.04/EG.06 angebaut und weist zu dieser Mauer ent-
sprechende Baufugen auf. Die Ostmauer ist mit der Nord- und
Stidmauer nicht verzahnt.

Die Kellerrdumlichkeiten KG.01 und KG.02 waren vermutlich
drei kleinere Rdume mit je einem hofseitigen Stiegenabgang.'™
Reste der Fundamente, Spuren an den Winden sowie ein verlau-
fender Niveausprung zeichnen sich ab. Die Westwand ist mit der
Nord- und Stidmauer nicht verzahnt und weist entsprechende
Baufugen auf. Nach der Raumabmauerung verbleibt eine mittig
gesetzte Verbindungstiir. Im Westen liuft das Kreuzgratgewolbe
an die Westwand an und im Raum KG.02 weiter, was die Annah-
me bestitigt, dass diese Wand sekundir eingestellt wurde. Die
Winde bestehen aus einem unverputzten Bruchsteinmauerwerk.
Der Raum ist im Norden iiber eine Stiege begehbar und schlief3t
im Westen an den Raum KG.02 an. An der Nordwand befindet
sich ein verkleinertes Kellerfenster, das Richtung Innenhof ori-
entiert ist. Vermutet wird ein ehemaliger Kellerabgang.'"® An der
Nordwand befindet sich eine Nische, die vermutlich gemeinsam
mit dem Ostfenster des Raumes KG.02 ein Fenster bildete, das
anldsslich der spiteren Raumtrennung verfillt wurde. An der
Stidwand befindet sich ein vermauertes Fenster. An der Ostwand

befindet sich ein verschlossener Zugang zum Raum EG.06.

104 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009

105 Gesprich Schicht
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Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

Keine Untersuchungspositionen

Der Raum besteht aus einem unverputzten Bruchsteinmauer-
werk und vereinzelt sind Putzabplatzungen am Gewdlbe erkenn-
bar. Feuchteschiden und Flecken sind sichtbar. Der Raum hat
cine sandig-erdige Bodenschiittung ohne sichtbare Bodenkon-

struktionen.
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Abb. 56 Raum KG.01 Keller, M 1:100
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Abb. 57 Blick zum nordseitigen
Stiegenabgang

Abb. 58 Blick nach Westen Rich-
tung Keller KG.02
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Abb. 59 Ostwand mit chemaligem
Zugang zu Raum EG.06

Abb. 60 Nordwand mit verkleiner-
tem Kellerfenster
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

KG.02

Kellergeschol3

Keller

Der rechteckige Raum besitzt ein Ost-West verlaufendes Kreuz-
gratgewOlbe mit Stichkappen im Westen. Die Kellerraumlichkei-
ten KG.01 und KG.02 waren vermutlich drei kleinere Riume

106 Reste der Fundamen-

mit je einem hofseitigen Stiegenaufgang.
te sowie Spuren an den Winden zeichnen sich ab. Die Ostwand
ist mit der Nord- und Stidmauer nicht verzahnt und weist ent-
sprechende Baufugen auf. Nach der Raumabmauerung verbleibt
eine mittig gesetzte Verbindungstiir. Das Kreuzgratgewdlbe im
Osten lduft an die Ostwand an und im Raum KG.01 weiter. Die
Westwand ist mit der Nord- und Stidmauer verzahnt und ver-
weist auf eine Bauetappe.

Die Winde bestehen aus einem unverputzten Bruchsteinmauer-
werk mit der Struktur eines Netzmauerwerks.

Der Raum ist vom Hof (im Norden) tiber eine Stiege begehbar,
schlieft im Osten an den Raum KG.01 an und ist jeweils mit
einer rechteckigen Ttr verbunden. An der Nordwand befindet
sich ein Kellerfenster, welches Richtung Innenhof orientiert ist
und vermutlich gemeinsam mit der Nische im Raum KG.01 ein
Fenster bildete. Eine weitere Offnung befand sich in der Siid-
wand, welche spiter verfiillt wurde. Die Nische in der Nordwand
deutet auf einen chemaligen Kellerabgang hin, welcher anldss-
lich spiterer Umbauarbeiten ebenfalls verfillt wurde."”” An der
Westwand befindet sich ein verschlossener Zugang, in Form ei-

ner Nische, zum Stall EG.08.
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Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

Keine Untersuchungspositionen

Der Raum besteht aus einem unverputzten Bruchsteinmauer-
werk. Vereinzelt sind Putzabplatzungen am Gewélbe erkennbar,
sodass dieses einige ziegelsichtige Stellen zeigt. Feuchteschidden

und Flecken sind sichtbat.
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Abb. 62 Blick auf die Westwand
mit verschlossenem Zugang zum
Stall EG.08

Abb. 63 Kellerfenster in der Nord-
wand mit Blick in den Innenhof
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Abb. 64 Urspringlicher Kellerabgang
Dieser wurde anlisslich spiterer
Umbauarbeiten verfillt.

Abb. 65 Blick Richtung Osten zu
Raum KG.01
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Erdgeschol3

Raumcodierung:

Geschol3:

Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

EG.01

Erdgeschol3

Einfahrt

Die langgestreckte Durchfahrt ist im Osten tiber die Lederergas-
se begehbar/befahrbar und schliet im Westen an den Innenhof
an. An der Ostseite befindet sich ein breites Stichbogenportal
aus Holz, an der Sidseite ist der Durchgang offen. Der Raum
schlief3t im Westen an den Raum EG.02 an und ist mit ihm durch
eine rechteckige Tir verbunden. An der Westwand befindet sich
ein Stiegenaufgang in das Obergeschof3. Der Durchgang ist of-
fen. In der Mitte des Raumes befindet sich ein korbbogenférmi-
ger Bogenabschluss. Im Bereich des Bogenabschlusses gibt es ei-
nen kleinen Riicksprung in der Nordwand, was auf den spiteren
Anbau zurickuzufithren ist.'®

In der Nordwand befindet sich eine vermauerte Tiir zum Nach-
bargebiude und in der Siidwand nahe des strallenseitigen Fin-
gangsbereiches befindet sich ein Zihlerkasten.

Der Raum besitzt einen Steinboden und die Decke sowie alle
Winde sind nur mehr teilweise raumseitig verputzt.

Keine Untersuchungspositionen

Die Durchfahrt hat stark Gberarbeitete Oberflichen. Der Raum
weist zahlreiche Risse sowie Putzfehlstellen an der Decke und an
den Winden auf, vor allem der spitere Anbau ist stark beschi-
digt. Die Decke in der Stidwestecke ist eingebrochen. Mehrere
Stellen sind ziegelsichtig und Stroharmierungen kommen zum
Vorschein. Auch Feuchteschiden und mechanische Schiden ma-

chen sich bemerkbar.
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Abb. 67 Hofeinfahrt mit Blick nach
Osten Richtung Stralie Lederergasse

Abb. 68 Hofeinfahrt mit Blick
Richtung Westen zum Innenhof
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Abb. 69 Hofeinfahrt mit Blick Rich-
tung Innenhof und Stiegenaufgang

Abb. 70 Schadensbild Decke
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

EG.02

Erdgeschol3

Geschiftslokal

Der strallenseitigce Raum mit Flachdecke bildete urspriinglich
mit dem Raum EG.03 eine Einheit, welche spiter durch einge-
stellte Winde unterteilt wurde.!” Die damalige Raumabmaue-
rung ist heute nur mehr fragmentarisch erhalten.

Das ehemalige Geschiftslokal ist iiber die Lederergasse (im Os-
ten), iber die Einfahrt (im Norden) sowie tiber die Rauchkiiche
EG.04 (im Stden) begehbar und ist jeweils mit einer Tir verbun-
den. Urspriinglich konnte der Raum EG.02 auch vom Hof (im
Westen) erschlossen werden. Dieser Durchgang wurde in einer
spiteren Umbauphase vermauert.

In der Ostwand befindet sich ein Fenster mit Blick auf die Le-
derergasse. In der Mitte des Raumes befinden sich ein Holztrd-
ger sowie ein freigelegter Fundamentstreifen. In der Westwand
befindet sich eine Nische mit korbbogenférmigem Sturz, die ur-
spriinglich eine Tlr6ffnung war.

Der Raum besal3 einen Holzdielenboden. Mittlerweile wurde bis
auf das Erdreich abgegraben. Die Winde sind/waren raumseitig
verputzt. Die Ost- und Siidwand sind mit einer Holzlamperie
verkleidet.

Die rechteckigen Tiren in der Nord- und Stidwand sind einfli-
gelige Holztiren. An der Ostwand befinden sich ein rechtecki-
ges Fenster mit Gitter sowie eine doppelfligelige Holztiir. Im
AuBenbereich sind Fensterliden vorgesetzt.

Keine Untersuchungspositionen

109 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Zustand/Schadensbild:

Der Raum weist vereinzelt Risse und Putzfehlstellen an der De-
cke und an den Winden auf. An der Sidwand mit Lamperie gibt
es groe Mauerwerksschiden und an der Nordwand sind Mau-
erwerksausbesserungen zu erkennen. Auch Feuchteschiden und
mechanische Schiden machen sich bemerkbar. Der ursptingli-
che Bodenbelag bestand aus Holzbrettern, die aber aufgrund der
derzeitigen Umbauarbeiten entfernt wurden. Zurzeit besitzt der

Raum eine sandig-erdige Bodenschiittung ohne sichtbare Bo-

denkonstruktionen.
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Abb. 72 Stdwand mit verkleideter
Holzlamperie und Durchgang zur
Rauchkiiche EG.04

Abb. 73 Fenster in der Ostwand
Richtung StraB3e Lederergasse
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Abb. 74 Blick nach Osten Richtung
Stralle Lederergasse

Abb. 75 Blick nach Westen
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Raumcodierung:
Geschol3:

Aktuelle Nutzung:
Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

EG.03

Erdgeschol3

Abstellraum

Der Abstellraum schlie3t im Westen an den hofseitigen Keller-
abgang EG.07 an und ist tber zwei Stufen begehbar. Die Verbin-
dungstir ist mit einem geraden Sturz ausgestattet.

Der Abstellraum bildete urspriinglich mit dem Raum EG.02 eine
Einheit, welche spiter durch eingestellte Winde unterteilt wur-
de."” In der Stidwand befindet sich eine Nische mit rundbogen-
férmigem Sturz.

Der Raum besitzt einen Betonboden, die Stufen wurden in Zie-
geln ausgefihrt und die Decke sowie alle Winde sind raumseitig
verputzt.

Keine Untersuchungspositionen

Der Raum weist vereinzelt Risse und Putzfehlstellen an der De-
cke und an den Winden auf. Putz- und Farbabplatzungen sind
vorhanden. Auch Feuchteschiden und Flecken an den Winden

machen sich bemerkbar.
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

EG.04

Erdgeschol3

Rauchkiiche

Die Rauchkiiche besitzt ein Kreuzgratgewolbe auf flachen
Wandpfeilern. Der Raum bildete urspriinglich eine Einheit mit
den Riumen EG.05 und EG.06, welche spiter durch eingestellte
Winde unterteilt wurde.!'! Das Gewolbe lauft an die Stidwand
an und in den Riumen EG.05 und EG. 06 weiter, was die An-
nahme der spiteren Raumabmauerung bestitigt.

Die Rauchkiiche schlieBt im Norden an den Raum EG.02,
im Stden an den Raum EG.05 und im Norden an den Raum
EG.06 an und ist jeweils mit einer Ttr verbunden. Stralenseitig
befindet sich ein rechteckiges Fenster mit Gitterstdben. Da das
Fensterglas fehlt, wurde es provisorisch mit einer Holzplatte ver-
schlossen.

Der in der Nordwand befindliche Kamin und Ruflspuren im
Gewdlbe lassen eine urspilingliche Nutzung als Rauchkiiche ver-
muten. In der Westwand befindet sich eine kleine Nische. In der
Nordostecke des Raumes befindet sich ein bestehendes Wasch-
becken aus Stein.

Der Raum besal3 einen Steinplattenboden. Mittlerweile wurde
bis auf das Erdreich abgegraben. In der Mitte des Raumes be-
findet sich ein freigelegtes Fundament. Die Winde und das Ge-
wolbe sind raumseitig verputzt. Die darunter liegende Schicht ist
aufgrund der Rulspuren schwarz gefirbt.

Keine Untersuchungspositionen

111 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Zustand/Schadensbild:

Der Raum weist vereinzelt Risse und Putzfehlstellen am Gewdl-
be und an den Winden auf. An der Nordwand gibt es enorme
Mauerwerksschiden. Einzelne Ziegelsteine sowie kompakte Stii-
cke sind bereits ausgebrochen. Auch Feuchteschiden und Fle-
cken, vor allem im Sockelbereich machen sich bemerkbar.

Der urspiingliche Bodenbelag bestand aus Steinplatten, die aber
aufgrund der derzeitigen Umbauarbeiten entfernt wurden. Zur-
zeit besitzt der Raum einen sandig-erdigen Boden mit Gero6ll,
der keine erkennbare Konstruktion aufweist. Putz- und Farbab-

platzungen sind vorhanden.
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Abb. 77 Raum EG.04 Rauchkiiche, M 1:100
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Abb. 78 Blick nach Osten Richtung
Strafie Lederergasse

Abb. 79 Rauchkiche: bestehender
Kamin in der Nordwand
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Abb. 80 Blick nach Westen zu Raum
0OG.06
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

EG.05

Erdgeschol3

Abstellraum

Der strallenseitige Raum besitzt ein Kreuzgratgewolbe auf fla-
chen Wandpfeilern. Der Raum bildete urspriinglich eine Einheit
mit den Riumen EG.04 und EG.06, welche spiter durch ein-
gestellte Winde unterteilt wurde.'? Das Gewolbe lauft an die
Nordwand an und in den Riumen EG.04 und EG. 06 weiter, was
die Annahme der spiteren Raumabmauerung bestitigt.

Der Raum schlie3t im Norden an den Raum EG.04 an und ist mit
einer rechteckigen Ttiir verbunden. Stral3enseitig befindet sich ein
rechteckiges Fenster mit einem korbbogenférmigen Sturz und
Gitterstdben. Da das Fensterglas fehlt, wurde es provisorisch mit
einer Holzplatte verschlossen. Urspriinglich war das Fenster in
der Ostwand eine Tir zur Stralle Lederergasse. An der Ostfassa-
de konnten vertikale Baufugen festgestellt werden.'

An der Stidwand befinden sich Spuren einer ehemals eingebau-
ten Holzlamperie.

Der Raum besal3 einen Holzdielenboden. Mittlerweile wurde bis
auf das Erdreich abgegraben. Die Winde und das Gewdlbe sind
raumseitig verputzt.

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tiiberarbeitet und
weist vereinzelt Risse im Gewdlbe und an den Winden auf. In
der Westwand gibt es ein Loch zum Raum EGO06. Die Oberfld-
chen sind an vielen Stellen stark beschidigt. GroB3e Putzfehlstel-

len sind erkennbar und teilweise sind die Winde ziegelsichtig.

112 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Die Siidwand besteht aus einem unverputzten Steinmauerwerk.
Putz- und Farbabplatzungen sind vorhanden. Auch Feuchte-
schiaden und Flecken, vor allem im Sockelbereich machen sich
bemerkbar.

Der ursplingliche Bodenbelag bestand aus Holzbrettern, die
aber aufgrund der derzeitigen Umbauarbeiten entfernt wurden.
Zurzeit besitzt der Raum einen sandig-erdigen Boden mit Ge-

roll, der keine erkennbare Konstruktion aufweist.
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Abb. 81 Raum EG.05 Raum 05, M 1:100
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Abb. 82 Siidwand mit ehemals
vorhandener Holzlamperie

Abb. 83 Westwand mit massiven
Schiden
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Abb. 84 Blick nach Osten Richtung
StraBe Lederergasse
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

EG.06

Erdgeschol3

Abstellraum

Der Raum besitzt eine Vielzahl verschiedener Gewélbeformen
anlisslich fritherer Umbauarbeiten.

Der Raum bildete urspriinglich mit den Riumen EG.04 und
EG.05 eine Einheit.'* Nach der Raumabmauerung verblieb eine
Ostlich gesetzte Verbindungstir. Das Kreuzgratgewdlbe verlduft
in den Rdumen weiter und bestitigt die Annahme der sekundir
eingestellten Winde.

Der Raum schliefit im Osten an den Raum EG.04 an und ist mit
einer Tir verbunden.

Die Sidwand beinhaltet eine Nische mit rundem Abschluss, der
an die Westwand anlduft. In der Westwand befindet sich eine
Nische mit korbbogenférmigem Sturz, welche nachtriglich ver-
mauert wurde und urspriinglich ein Zugang zum Raum KG.01
war. Aullerdem gibt es ein Loch in der Nischenwand.

Der Raum besal3 einen Holzdielenboden. Mittlerweile wurde bis
auf das Erdreich abgegraben. Die Winde und das Gewdlbe sind
raumseitig verputzt.

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tiberarbeitet und
weist vereinzelt Risse im Gewdlbe und an den Winden auf. In
der Ostwand gibt es ein Loch zum Raum KG.01. Die Oberfld-
chen sind an vielen Stellen stark beschidigt. Grof3e Putzfehlstel-
len sind erkennbar und teilweise sind die Winde ziegelsichtig.

Auch Feuchteschiden, insbesondere im Sockelbereich, machen
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sich bemerkbar. Der urspingliche Bodenbelag bestand aus
Holzbrettern, die aber aufgrund der derzeitigen Umbauarbeiten
entfernt wurden. Zurzeit besitzt der Raum einen sandig-erdigen

Boden mit Gerdll, der keine erkennbare Konstruktion aufweist.
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Abb. 85 Raum EG.06 Abstellraum, M 1:100
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Abb. 86 Ostwand mit massiven
Schiden

Abb. 87 Westwand mit Nische,
welche urspringlich ein Zugang zum
Keller KG.01 war
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Abb. 88

Nische in der Stidwand mit
rundem Abschluss
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Raumcodierung: EG.07

Geschol3: Erdgeschol3
Aktuelle Nutzung: Abgang Kellergeschol3
Beschreibung: Der Abgang zum Kellergeschof3 besitzt ein nord-sid-orientier-

tes PreuBisches Kappengewdlbe, welches aus parallellaufenden,
langgestreckten, flachen Tonnensegmenten besteht. Dieser Vor-
platz wurde an den idlteren Gebdudeteil von EG.02/EG.03 an-
gebaut.'”

In der Nordostecke wurde die Stiege zum Obergeschof3 einge-

stellt. Der Raum schlie3t im Westen an den Innenhof an. Er ist ‘

aullerdem im Osten mit dem Raum EG.03 mit einer rechtecki-

gen Tir und einem Stiegenabgang verbunden. An der Stidwand

befindet sich eine Tur mit geradem Sturz, iiber die man in das /

Thr ist offen, war aber vermutlich frither verglast. /

|
|
Kellergeschol3 gelangt. Die bogenférmige Offnung neben der / Il
|
|

Der Raum besitzt einen Betonboden und die Wande und das /

Gewdlbe sind raumseitig verputzt.

Untersuchungspositionen: Keine Untersuchungspositionen N E
Zustand/Schadensbild: Der Vorplatz zum Kellergeschof3 weist an den Winden, beson- \\\ . L ] ‘g: ‘
ders an der Nordwand, und am Gewdolbe zahlreiche Setzungs- AN } W | ﬁ‘?ﬁb‘f‘gfsﬁhﬂg A T
risse auf. Die Wand- und Gewdlbeoberflichen zeigen teilweise — W e -
groBe Putzfehlstellen oder sind sogar ziegelsichtig. Auch Feuch- ] ®dos Zu;::i“ *****
teschiden und Flecken, insbesondere in der Sockelzone, machen N =z | ‘;wn Dumhgang_
sich bemerkbat. - } }
[
[
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Abb. 90 Unterstellplatz mit Blick
nach Norden zum Kellerabgang

Abb. 92 Nordwand mit zahlreichen-
Schiden an Wand und Gewolbe

Abb. 91 Blick nach Osten zum
Abstellraum EG.03

Abb. 93 Unterstellplatz mit preuf3i-
schem Kappengewdlbe
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

EG.08

Erdgeschol3

Ehemaliger Stall

Der beinahe quadratische Raum wurde an den édlteren Gebdude-
teil von KG.02 angebaut. Der nérdliche Nachbarraum wurde in
der selben Bauetappe errichtet.!

Der ehemalige Stall ist vom Innenhof (im Nordosten) begehbar
und mit einer rechteckigen Tir verbunden. Fensteréffnungen
gibt es keine.

Der Raum ist Teil des Zubaues der friheren Stallungen. Ein be-
stehender Futtertrog, welcher auf gemauerten Pfeilern gelagert
ist, verweist auf die frithere Nutzung.

Die einfliigelige Holztlir mit korbbogentérmigem Sturz ist mit
einem Holzrahmen und einer Oberlichte ausgestattet und bildet
die einzige Zutritts- sowie Belichtungsmoglichkeit. Urspriinglich
konnte der Raum EG.08 auch vom Keller KG.02 tber eine Stie-
ge erschlossen werden. Dieser Durchgang wurde spiter verfillt.
Fugen an der Ostwand des Raumes EG.08, eine Nische mit Stu-
fen in der Westwand des Raumes KG.02 sowie ein Loch in der
Nischenwand bilden sich ab. In der Ostwand befindet sich ein
eingemauerter Holzbalken.

Der Raum besitzt eine gekalkte Holzbalkendecke und die Winde
sind raumseitig verputzt und wurden bis ca. 1,50 m Hdéhe farb-
lich gestaltet.

Keine Untersuchungspositionen

Zustand/Schadensbild: Die Oberflichen sind an vielen Stellen stark beschidigt. Gro-
Be Putzfehlstellen sind erkennbar und teilweise sind die Winde
116 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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ziegelsichtig. Auch Feuchteschiden, insbesondere im Sockelbe-
reich, sowie mechanische Schiden machen sich bemertkbar. In
der Ostwand gibt es ein Loch zum Raum KG.02. Die Stalltiir in
der Nordostwand ist stark beschadigt.

Der urspriingliche Boden war ein Steinboden, der aufgrund der
derzeitigen Umbauarbeiten entfernt wurde. In der Mitte des
Raumes liegt ein Schutthaufen mit den Resten des Bodens. Zur-
zeit besitzt der Raum einen sandig-erdigen Boden mit Ger6ll,

der keine sichtbaren Bodenkonstruktionen aufweist.
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Abb. 94 Raum EG.08 Abgang Kellergeschof3, M 1:100
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Abb. 95 Blick nach Norden Rich-
tung Innenhof

Abb. 96 Ostwand mit verschlosse-
ner Tur6ffnung zum Raum KG.02
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Abb. 97 Blick nach Nordosten
Richtung Innenhof

Abb. 98 Blick vom Eingangsbereich
Richtung Stiden
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

EG.09

Erdgeschol3

Ehemaliger Stall

Der beinahe quadratische Raum besitzt ein nordsiidlich verlau-
fendes Tonnengew6lbe mit Gurtbégen. Der Raum wurde ge-
meinsam mit dem Nachbarraum EG.08 an den dlteren Gebidu-
deteil von KG.02 angebaut und gehdrt zum Zubau der fritheren
Stallungen."” Ein bestehender Futtertrog an der Nordwand vet-
weist auf die frithere Nutzung,

Der ehemalige Stall ist vom Innenhof (im Osten) begehbar und
mit einer rechteckigen Tir verbunden. Die einfligelige Holztiir
mit korbbogenférmigem Sturz ist mit einem Holzrahmen und
einer Oberlichte ausgestattet und bildet die einzige Zutrittsmog-
lichkeit.

Hofseitig befindet sich ein quadratisches Fenster mit einem
korbbogenférmigen Sturz. Die Offnung ist zusitzlich mit einem
Fensterkreuz und einem Maschendrahtzaun ausgestattet.

In der Siidwand befindet sich eine kleine Nische und in der
Nordwestecke des Raumes ist eine Kamin6ffnung in der Decke.
Alle Winde sind raumseitig verputzt und wurden bis ca. 1,50 m
Hohe farblich gestaltet.

Keine Untersuchungspositionen

Die Oberflichen sind an vielen Stellen stark beschidigt. Gro-
Be Putzfehlstellen sind erkennbar und teilweise sind die Winde
ziegelsichtig. Auch Feuchteschidden, insbesondere im Sockelbe-
reich, sowie mechanische Schiden machen sich bemerkbar. Die

hofseitige Stalltiir in der Ostwand ist stark beschidigt.

117 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Der urspriingliche Boden war ein Steinboden, der aufgrund der
derzeitigen Umbauarbeiten entfernt wurde. Zurzeit besitzt der
Raum einen sandig-erdigen Boden mit Ger6ll, der keine sichtba-

ren Bodenkonstruktionen aufweist.
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Abb. 99 Raum EG.09 Abgang Kellergeschof3, M 1:100
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Abb. 100 Nordwand mit bestehen-
dem Futtertrog

Abb. 101 Blick in die Stidwestecke
des Raumes
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Abb. 102 Fenster in der Ostwand mit
Blick Richtung Innenhof

Abb. 103 Blick nach Nordosten
Richtung Innenhof
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Obergeschof3

Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

0G.01

Obergeschol3

Stiegenaufgang

Der offene Stiegenaufgang mit Vorplatz verbindet das Erdge-
schof3 mit dem 1. Obergeschof3. Der Raum OG.01 wurde an
den alteren Gebiudeteil von EG.06/OG.07 (15. Jh.) angebaut.'™®
Der Stiegenaufgang ist nord-sid-seitig orientiert und ist am
Ende des Vorplatzes an den Arkadengang angestellt. Der Gang
schlief3t im Osten an den Raum OG.07 und im Westen an die
Loggia OG.10 sowie an den Arkadengang OG.02 an und ist je-
weils mit einer Tir verbunden.

Die rechteckigen Turen in der Ost- und Westwand sind jeweils
mit einer einfligeligen Holztiir und einem Holzrahmen verse-
hen. Die Tirbldtter sind profiliert.

Die Tur in der Ostwand bildet die Eingangsttr. Die Tur in der
Westwand zur Loggia ist teilverglast und in die Loggiaverglasung
miteingebunden. In der Ostwand befindet sich ein Fenster mit
Blick in den Wohnraum OG.06.

Der Gang besitzt einen Steinboden und Betonstufen.

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich iiberarbeitet und
weist vereinzelt Risse an den Winden auf. Teilweise sind Putz-
fehlstellen erkennbar. Auch Feuchteschidden und Flecken an den

Winden zeichnen sich ab.

118 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Abb. 104 Raum OG.01 Stiegenaufgang, M 1:100
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Abb. 105 Turklingel an der Ost-
wand zum Vorraum OG.07

Abb. 106 Stiegenaufgang mit Blick
zur Einfahrt EG.01
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Abb. 107 Blick nach Westen zur
Loggia OG.11/Arkadengang OG.02
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

119 Gesprich Schicht

Baudokumentation

0G.02

Obergeschol3

Arkadengang

Der offene Gang an der Front entlang des Hauses im Innenhof
bildet eine zusitzliche ErschlieBung zum 1. Obergeschof3. Der
Gang ist ost-west-seitig orientiert und integriert zwei Stiegenaut-
ginge. Der Arkadengang besitzt ein Kreuzgratgewdlbe und ist
im Osten durch eine Abfolge mehrerer Arkaden begrenzt. Die
Sdulen sind durch Kehlungen gekennzeichnet.

Der Gang schlie3t im Siiden an die Riume OG.14, OG.16 und
den Treppenaufgang zum Dachgeschof3 an und ist jeweils mit
einer rechteckigen Tir verbunden. In der Siidwand sind vier
Fenster situiert mit Blick in die aufgereihten Riume entlang des
Ganges. An der Nordwand befindet sich eine Holzverkleidung
mit Teilverglasung mit Blick zur Loggia OG.08. Aufgrund des
nordseitigen Anbaus wurde der Arkadengang verkirzt."” Der
Gang endet im Osten bei einem weiteren Stiegenaufgang,

Der Gang besitzt einen Steinboden und Betonstufen. Die recht-
eckigen Tiren in der Sidwand sind jeweils mit einer einfliigeli-
gen Holztiir und einem Holzrahmen versehen.

Keine Untersuchungspositionen

Der Gang wurde mehrfach handwerklich Giberarbeitet und weist
viele Risse sowie Putzfehlstellen im Gewdlbe und an den Win-
den auf. Vereinzelt sind Steine ausgebrochen bzw. herausgefal-
len. Einige Sdulen sind ziegelsichtig. Partiell weisen die Winde
als auch das Gewdlbe sehr unstabile Zonen (Putzhohlstellen)

auf. Auch Feuchteschiden machen sich bemerkbar.

~N
0G.16- <

ZIMMER ™
- ~

Holzboden
F: 22,24 m?

’

LI S B B W Y

Holztheppk b

\
| Dhchgpsghp. N

ehem}liges
eH=190_ Tenster ™
0OG.15
ZIMMER e
Holzboden _ -

N e
L12,09m2 |

0G.14
ZIMMER
Holzboden

F: 13,03 m?
RH: 3,09 m

che chemalige Ttir

| l gﬁi |

0G.13
\ ZIMMER

\ Holzboden /

Fa8,82 m? /
RHN3,05m | /

0G.12 / N
ZIMMER \

Holzboden \

F: 14,62 m?

N
L g
. ’
$
P o ?<
/N >
™ <
5 T %"y’é‘> an
/ /
\ /
L /
[ \/ [
N\
/.
\ \
/ \
\ )
vy \ / \
;\// Y
7~ /

0OG.10 OG.11
LOGGIA wC

Keram. Belag Keram{Belag
F: 13,37 m?

Abb. 108 Raum OG.02 Laubengang, M 1:100
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Abb. 109 Kehlung an der Siule
im Hintergrund verputzt; Sdule im
Vordergrund ziegelsichtig

Abb. 110 Renaissancezeitlicher Ar-
kadengang mit Kreuzgratgew6lbe
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Abb. 111 Renaissancezeitlicher Arka-
dengang mit Kreuzgratgewtlbe
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Raumcodierung:

Geschol3:

Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

0G.03™

Obergeschol3

Wohnraum

Der quadratische Raum besitzt ein Kreuzgratgewdlbe auf fla-
chen Wandpfeilern mit aufgeputzten Graten und eingekehlten
Ecken. Der Raum OG.03 bildete ursptnglich eine Einheit mit
den Riumen OG.07 und OG.08. Nach der Raumabmauerung
verblieb eine aulermittig gesetzte Verbindungstur.

Der Raum schlie3t im Norden an den Raum OG.04 mit einer
rechteckigen Tir und im Westen an den Raum OG.07 mit einer
Doppeltir an.

An der Std- und an der Ost/StraBenseite gibt es eine Holzlam-
perie mit einer Héhe von ca. 1,30m. In der Ostwand befindet
sich ein Anschluss an den Kamin. Der Holzofen ist momentan
nicht angeschlossen, steht aber im Raum.

Der Fuiboden des Raumes ist derzeit mit Holzplatten bedeckt
und die Decke sowie alle Winde sind raumseitig verputzt. Die
Siid- und Ostwand weisen als Letztfassung ein Walzmuster auf.
Strallenseitig befinden sich zwei rechteckige Kastenfenter mit je-
weils einem korbbogenférmigen Sturz. Die Innen- und Auflen-
fenster konnen in das 18. Jahrhundert datiert werden.

0G.03 UP1, OG.03 UP2, OG.03 UP3*!

Die Raumschalte wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet.
Die Wand- und Gewdlbeflichen besitzen historische Verputz-
flichen in farblicher Ausstattung, davon monochrome als auch
Schablonenmalereien oder Waltmuster. Es ist davon auszuge-

hen, dass keine dieser spiteren Ubermalungen vollstindig erhal-

120 OG.03 entspricht It. Bericht von Ledolter, Restaurierung und Konservierung, Raum Nr. 07
121 vgl. BDA Akt, Bericht von Ledolter, 2016
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ten ist. Im Zuge der letzten Adaptierungen wurden die Ost- und
Stidwand mit einer einfachen Walzmalerei ausgestattet.

Der Raum weist vereinzelt Risse im Gewdlbe und an den Win-
den auf. Insbesondere die Nordwand zum Raum OG.04 weist
enorme Rissbildungen auf, die vermutlich auf die Schwachstel-
len des darunterliegenden Mauerwerks zuriickzufiihren sind.
Auch Feuchteschaden, Flecken und Schimmelbefall sind sicht-
bar. Die Fensterfliigel sind beschadigt.
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Abb. 112 Raum OG.03 Wohnraum, M 1:100
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Abb. 113 Kreuzgratgewdlbe mit
eingekehlter Ecke

Abb. 114 Blick nach Siidosten
Richtung StraBe Lederergasse
Innenwinde mit Walzmuster als
Letztfassung
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Abb. 115 Innenwand zu Raum OG.04
mit stark Uiberarbeiteter Oberflache

Abb. 116 Stdwand mit Walzmuster
als Letztfassung

S0

NE

.- S

(=

A

Baudokumentation

183



Abb. 117 Blick nach Westen Richtung
Vorraum OG.07

Abb. 118 OG.03 UP1: Deckengewdlbe
Restbestinde von verschiedenen
Walzen- und Schablonenmustern

bzw. einer Vielzahl an Rissen und
Putzhohlstellen
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Abb. 119 OG.03 UP2: Wandzone Tur
Befundeter Bereich: Innenwand zu
Raum OG.02 links von der Tur: erste
Putzlage, geglitteter Kalkputz mit fei-
nen Ritzungen und schwarzen Linien

Abb. 120 OG.03 UP3: Wandzone
Sockelbereich

1. Fassung: hellbeige Erstfassung

2. Fassung: kriftiger Rotton mit rot-
brauner Linierung, kalksecco

3. Fassung: hellerer Rotton, ebenfalls
kalksecco

Die 2. und 3. Fassung sind fragmenta-
risch vorhanden
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Raumcodierung:

Geschol3:

Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

0G.04'*

Obergeschol3

Wohnraum

Der rechteckige Raum mit Flachdecke und Hohlkehle schlief3t
an die Rdume OG.03 und OG.05 an und ist jeweils mit einer Ttr
verbunden. In der Ostwand befindet sich heute eine Fensteroft-
nung mit Blick auf die Lederergasse, urspriinglich aber war der
Raum mit einem Erker ausgestattet.

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden. Die Decke ist ver-
mutlich als Dippelbaumdecke ausgefiihrt.

Die rechteckigen Tiren in der Nord- und Stidwand sind je mit
einer einfliigeligen Holztiir und einem Holzrahmen versehen.
Die Turblitter sind profiliert. Die Tir in der Sidwand ist au-
Berdem teilverglast und hat einen korbbogenférmigen Sturz mit
muldenférmiger Ausfihrung im Schnitt.

Die Fenster6ffnung in der Ostwand ist ein rechteckiges Kasten-
fenster mit korbbogenférmigem Sturz. Die Innen- und Aullen-
fenster kénnen in das 18. Jahrhundert datiert werden. Aufgrund
einer Stérung im Mauerwerk sowie einer Verkleinerung der Off-
nung wird im Bericht von Sipek von einem ehemals vorhande-
nen Erker ausgegangen.'” An dieser Stelle befand sich urspriing-
lich ein Erker, der wahrscheinlich im 18. Jahrhundert entfernt
und die Wandfliche gerade geschlossen wurde. Aus dieser Zeit

stammt auch das Fenster in seiner heutigen Form.

OG.04 UP1, OG.04 UP2"**

122 OG.04 entspricht It. Bericht von Ledolter, Restaurierung und Konservierung, Raum Nr. 04
123 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Bericht von Sipek, 2011, S. 7
124 vgl. BDA Akt, Bericht von Ledolter, 2016
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Zustand/Schadensbild:

Die Raumschalte wurde mehrfach handwerklich Uberarbeitet.
Hinige Bereiche weisen schlecht haftende und unterschiedliche
Farbschichten auf. Viele Risse und Putzschiden sind an der De-
cke und den Winden erkennbar. Insbesondere die Stidwand zum
Raum OG.03 weist enorme Schiden auf, die vermutlich auf die
Schwachstellen des darunterliegenden Mauerwerks zuriickzu-
fihren sind. Die Decke weist sehr unstabile Zonen (Putzhohl-

stellen) auf. Die Fensterfliigel sind beschidigt.
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Abb. 121 Raum OG.04 Wohnraum, M 1:100
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Abb. 122 OG.04 UP2: Wandbereich
stral3enseitig neben Fensteroffnung
Aufgrund einer Stérung im Mauer-
werk sowie einer Verkleinerung der
Offnung deuten auf einen ehemals
vorhandenen Erker hin.

Abb. 123 Blick Richtung Raum
0G.01

Innenwand zu Raum OG.01 mit
stark Uberarbeiteter Oberfliche;
rechteckige Fensteréffnung (Kas-
tenfenster) mit korbbogenf6rmi-
gem Sturz; rechteckige Tur mit
korbbogenférmigem Sturz in An-
sicht und muldenférmigem Korb-
bogen im Schnitt

Baudokumentation

Abb. 124 Kastenfenster mit vermut-
lich zugemauterter Fensternische
und rechteckige Fensteréffnung

mit korbbogenférmigem Sturz

Abb. 125 OG.04 UP1: Decke-Hohl-
kehle-Wand

Fehlender Putzteil im Bereich der
Hohlkehle: Putztriger (Schilfmatten)
sind bereits sichtbar; das Hohlkehlen-
profil wurde sekunddr angebracht

Ll
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Raumcodierung: 0G.05" Winden erkennbar. Die Decke weist sehr unstabile Zonen (Putz-

Geschof3: Obergeschol3 hohlstellen) auf. In der Nordostecke (Wand und Decke) befindet
Aktuelle Nutzung: Wohnraum sich ein grof3er, aber bereits ausgetrockneter Wasserschaden. Die
Beschreibung: Der rechteckige Raum mit Flachdecke und Hohlkehle schlief3t Fensterfliigel sind beschidigt.

im Westen an den Raum OG.09 und im Stden and die Rdume
0G.04 und OG.06 an und ist jeweils mit einer Tur verbunden.
In der Mitte des Raumes befindet sich ein iiberputzter Bogenab-
schluss in Form eines Korbbogens.

An der Ostwand befindet sich eine Fensteréffnung mit Blick auf

. P [ 1 Y — |
die Lederergasse. In der Nordwand befindet sich ein eingebauter - T T T T el < !- /i/
E
Wandschrank mit geradem Sturz, moglicherweise eine vermau- “ : |
erte Tur zum Nachbargebdude. _—— i
_ Fenstepnische /}/
Der Raum besitzt einen Holzdielenboden. Die Decke ist vermut- )/
lich als Dippelbaumdecke ausgefiihrt und raumseitig verputzt. / 0G.06 /}/
Die rechteckigen Ttren in der Siid- und Westwand sind je mit ei- illl\:t/[ER e Y
lolzboden
ner einfligeligen Holztlir und einem Holzrahmen versehen. Die F:16,93 m? )|/
RH: 3,22 m
Turblitter sind profiliert. @r
In der Ostwand befindet sich eine Fensternische mit korbbogen- : ep———a Y] g,
formigem Sturz. Die rechteckige Fensteroffnung in der Nische A e /|r
ist ein Kastenfenster, die Innen- und AuBlenfenster kénnen in e 17
. 0G.04 § /I/
das 18. Jahrhundert datiert werden. | | ZIMMER |
Untersuchungspositionen: OG.05 UP1, OG.05 UP2, OG.05 UP3'% T ;";‘:lz)‘;de“z i
g | | 116,04 m
Zustand/Schadensbild: Die Raumschalte wurde mehrfach handwerklich tUberarbeitet. = N RH:3,22m /I,
Einige Bereiche weisen schlecht haftende und unterschiedliche r | sugemavertdr Erker |
Farbschichten auf. Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde : q
1
der Raum mit einer einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,70 m !
Hohe ausgestattet. Vereinzelt sind Risse an der Decke und den |
125 OG.05 entspricht It. Bericht von Ledolter, Restaurierung und Konservierung, Raum Nr. 01 Abb. 126 Raum OG.05 Wohnraum, M 1:100
126 vgl. BDA Akt, Bericht von Ledolter, 2016
190 Baudokumentation Baudokumentation

0G.05 UP1

0G.05 UP3
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Abb. 127 Barockes Kastenschloss
Josephinische Kastentiir mit baro-
ckem Kastenschloss und Stutzklo-
ben aus dem 18. Jahrhundert

Abb. 128 Kastenfenster mit
Fensternische

Die Nische entstand vermutlich
aufgrund von frither eingebauten
Schiebefenstern.
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Abb. 129 Blick nach Westen zu
Raum OG.09

Zustandsaufnahme mit den
ockerfarbenen Wandbeteichen und
weiBen Deckenzonen. In der Mitte
des Raumes befindet sich ein iiber-
putzter Bogenabschluss, in Form
eines Korbbogens.

Abb. 130 OG.05 UP3: Uberputzter
Bogenabschluss

in der Raummitte, wobei eine
Kehlung zum Vorschein kam.
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Abb. 132 Tur zum Raum OG.09

Abb. 131 OG.03 UP2: Fensterlaibung
Eine Vielzahl verschiedener farbli-
cher Ausstattungen von monochro-
men bis hin zu Schablonenmalereien
und Walzmustern, die aber nur mehr
fragmentarisch erhalten sind
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Abb. 133 Teil eines ca. 4 cm
starken Uberputzten Holzlagers in
der Nordwand

Abb. 134 OG.03 UP1: Decke-
Hohlkehle-Wand
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Raumcodierung:

Geschol3:

Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

0G.06

Obergeschol3

Wohnraum

Der rechteckige Raum mit Flachdecke und Hohlkehle schlief3t
im Norden an den Raum OG.05 und im Stiden an den Raum
OG.07 an und ist jeweils mit einer rechteckigen Tur bzw. mit
einer Doppeltiir verbunden. In der Westwand befindet sich ein
Fenster zum hofseitigen Stiegenaufgang. In der Nordostecke be-
findet sich ein Kamin mit vorhandem Kaminanschluss. An der
Decke, entlang der Ostwand, verlduft ein Unterzug;
Urspriinglich bildeten die Rdume OG.04, OG.05 und OG.006, 1t.
Baualtersplan, eine Einheit und wurden spiter durch eingestellte
Winde getrennt.'”

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden. Die Decke ist vermut-
lich als Dippelbaumdecke ausgefiihrt und raumseitig verputzt.
Die rechteckige Tiir in der Nordwand ist mit einer einfliigeligen
Holztiir und einem Holzrahmen versehen und ist teilverglast.
Die rechteckigen Ttren in der Sidwand sind je mit einer einfli-
geligen Holztlir und einem Holzrahmen versehen. Alle Turblit-
ter sind profiliert.

In der Westwand befindet sich eine Fensternische mit korbbo-
genférmigem Sturz. Die rechteckige Fensterdffnung ist ein Kas-
tenfenster, die Innen- und AuBenfenster kénnen in das 18. Jahr-
hundert datiert werden.

Keine Untersuchungspositionen
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Zustand/Schadensbild:

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet.
Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde der Raum mit einer
einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,20 m Hoéhe ausgestattet. Ver-
einzelt sind Risse in der Decke und an den Winden erkennbar

sowie auch einige Putzfehlstellen und Feuchteschiden.
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Abb. 136 Tur mit Kastenschloss
zu Raum OG.07

Abb. 137 Kastenfenster mit
Fensternische

Die Nische entstand vermutlich
aufgrund von frither eingebauten
Schiebefenstern.
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Abb. 138 Blick nach Nordosten zu
Raum OG.05

Abb. 139 Blick nach Stidwesten zu
Raum OG.07
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

0G.07

Obergeschol3

Vorraum

Der Raum bildet eine Verteilerfunktion zu den Wohnrdumen. Er
verbindet die 6stlich gelegenen Wohnriume des Stralentraktes
mit zwei weiteren Raumen des Seitentraktes, welche an den Ar-
kadengang angrenzen.

Die Tir im Westen bildet die Eingangstir und schlie3t and den
Vorplatz des Stiegenaufganges OG.01 an. Der Vorraum schlief3t
im Norden an den Raum OG.06, im Osten an den Raum OG.03,
im Siden an den Raum OG.08 und im Westen an den Raum
OG.12 an und ist jeweils mit einer rechteckigen Tiir bzw. mit
einer Doppeltiir verbunden.

Urspringlich waren die Riume OG.03, OG.07 und OG.08 It.
Baualtersplan ein grofler Raum und wurden spiter durch einge-
stellte Winde getrennt.'?®

Der Raum besitzt einen Steinboden. Decke und Winde sind
raumseitig verputzt.

Der Raum besitzt eine Stichkappe an der Nordseite. Hine wei-
tere Stichkappe befindet sich auf der gegeniiberliegenden Wand,
der Stdwand, im Raum OG.08. Beide Stichkappen wurden
nachtriglich eingebaut.

Die rechteckigen Tiren an allen vier Winden sind je mit einer
einfliigeligen Holztiir und einem Holzrahmen versehen. Die
Turblitter sind profiliert und teilverglast.

Keine Untersuchungspositionen

Zustand/Schadensbild:

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet.
Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde der Raum mit einer
einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,20 m Hoéhe ausgestattet. Ver-
einzelt sind Risse in der Decke und an den Winden erkennbar

sowie einige Putzfehlstellen.
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Abb. 140 Ostwand mit Walzmu-
ster als Letztfassung

Abb. 142 Blick nach Norden zu
Raum OG.06

Abb. 141 Blick nach Westen zum
Abstellraum OG.08
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

0G.08

Obergeschol3

Abstellraum

Der Abstellraum beinhaltet eine Nische mit geradem Sturz in der
Ostwand und schlieB3t im Norden an den Raum OG.05 an.
Urspriinglich bildeten die Riume OG.03, OG.07 und OG.08 lt.
Baualtersplan eine Einheit und wurden spiter durch eingestellte
Winde getrennt.'”

Der Raum besitzt einen Steinboden. Decke und Winde sind
raumseitig verputzt.

Der Raum besitzt eine Flachdecke mit einer Stichkappe auf der
Stidseite. Eine weitere Stichkappe befindet sich auf der gegen-
tberliegenden Wand, der Nordseite, im Raum OG.07. Beide
Stichkappen wurden nachtriglich eingebaut.

Die rechteckige Ttr an der Nordwand ist mit einer einfliigeli-
gen Holztiir und einem Holzrahmen versehen. Das Tirblatt ist
profiliert. In der Nordwand befindet sich aulerdem eine ca. 50 x
50 cm quadratische ,,Fensterotfnung® (ohne Stock, ohne Vergla-
sung) in ca. 2,20 m Hohe.

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet.
Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde der Raum mit einer
einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,20 m Hohe ausgestattet. Ver-
einzelt sind Risse in der Decke und an den Winden erkennbar

sowie einige Putzfehlstellen.
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

0G.09

Obergeschol3

Wohnraum

Der rechteckige Raum besitzt eine Flachdecke und eine Hohl-
kehle und wurde an den ilteren Gebidudeteil von OG.05 ange-
baut.130

Der Wohnraum schlie3t im Osten an den Raum OG.05 und im
Stiden an die Loggia OG.10 an und ist jeweils mit einer rechtecki-
gen TUlr bzw. mit einer Doppeltiir verbunden. An der Westwand
befindet sich eine Fenster6ffnung mit Blick in den Innenhof.

Es befindet sich ein eingebauter Wandschrank mit geradem
Sturz in der Nordmauer/Nachbarmauer zum Gebaude Lederer-
gasse 10. In der Stidmauer befindet sich ein Kamin mit einem
bestehendem Kaminroht.

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden. Die rechteckigen
Tiren in der Ost- und Stidwand sind je mit einer einfliigeligen
Holztir und einem Holzrahmen versehen. Die Ttr in der Std-
wand hat einen korbbogenférmigen Sturz. Die Turblitter sind
profiliert und teilverglast. Hofseitig befindet sich ein Fenster, das
auf das 19. Jahrhundert datiert werden kann. Es befindet sich
kein Fensterglas im Fenster.

Keine Untersuchungspositionen

Der Raum ist generell in einem sehr schlechten, teilweise rui-
nosen Zustand. Der Raum weist Risse in der Decke sowie
zahlreiche raumhohe Risse an den Winden auf sowie grofe
Putzfehlstellen, vor allem an der Siidwand. Der Boden in der

Stidwestecke ist eingebrochen und die Winde sind ziegelsich-
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tig und brockeln ab. In der Siidostecke liegt ein Schutthaufen
von Resten des kaputten Mauerwerks. Hinzu kommen Feuchte-
schiden sowie Flecken und Schimmel an der Decke, dem Boden
und den Winden. Simtliche Schiden sind auf die Setzung des
Gebiudeteils zuriickzuftihren, wie auch die Schieflage des Bo-
dens. Die verbleibende historische Raumschale wurde mehrfach
handwerklich tberarbeitet. Im Zuge der letzten Adaptierungen
wurde der Raum mit einer einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,20

m Hoéhe ausgestattet.
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Abb. 144 Raum OG.09 Wohnraum, M 1:100
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Abb. 145 Blick nach Westen Rich-
tung Innenhof

Abb. 147 rechteckige Ttr
in der Stidwand zur Loggia OG.11
mit korbbogenférmigem Sturz

Abb. 148 Blick nach Osten mit
ehemals vorhandenem Kamin in
der Stidostecke und Wandschrank
in der Nordwand

Abb. 146 Blick nach Osten zu
Raum OG.05
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Raumcodierung: 0G.10

Geschol3: Obergeschol3
Aktuelle Nutzung: Loggia
Beschreibung: Die Loggia mit Blick auf den Innenhof wurde im Stiden an den

ilteren Gebédudeteil von OG.02 (Arkadengang) angebaut, wo-

durch dieser um ein Stiick verkiirzt werden musste."!
Der Raum schlieB3t im Norden an den Raum OG.09 an und ist
mit einer rechteckigen Tir bzw. mit einer Doppeltir verbunden.
In der Nord-Ost-Ecke wurde der Raum OG.11 eingestellt, der
vom Raum OG.10 begehbar ist. In der Ostwand befindet sich
eine Holzverkleidung, die verglast und mit einer Ttr zum Stie-
genaufgang OG.01 verbunden ist. Die Sidwand ist ebenfalls
mit Holz verkleidet und grof3ziigig verglast. Die Westwand zum
Innenhof war urspriinglich geschlossen. Mittlerweile befinden
sich weder Fensterteilungen, noch Fensterverglasungen in der
Offnung. Reste des Holzverbaus sind an den Seiten sichtbar.
Hofseitig befindet sich ein Metallgelinder mit Verzierung zur
Absturzsicherung,
Der Raum besitzt einen Betonboden. Die rechteckigen Tiiren
sind je mit einer einfligeligen Holztlr und einem Holzrahmen
versehen. Die Turblitter sind profiliert und teilverglast. Das
Dach besteht aus einem Wellblech.

Untersuchungspositionen:  Keine Untersuchungspositionen

Zustand/Schadensbild: Der Raum weist raumhohe Risse in der Decke sowie zahlreiche
Risse an den Winden auf sowie gro3e Putzfehlstellen, vor allem
im Bereich der West6ffnung. Die Vertifelung mit Verglasung ist

stark abgewittert und morsch bzw. fragmentarisch erhalten. Der
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hofseitige Verbau fehlt ginzlich. Hinzu kommen Feuchteschi-
den sowie Flecken und Schimmel an der Decke, dem Boden und
den Winden. Simtliche Schiden sind auf die Setzung des Ge-

biudeteils zuriickzufiihren, wie auch die Schieflage des Bodens.
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Abb. 149 Raum OG.10 Loggia, M 1:100
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Abb. 150 Blick nach Westen Rich-
tung Innenhof

Abb. 151 Blick nach Nordwesten
Richtung Innenhof bzw. Innen-
raum OG.09

Baudokumentation

Abb. 152 Blick nach Osten Rich-

tung Stiegenaufgang
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Raumcodierung: OG.11

Geschol: Obergeschof3
Aktuelle Nutzung: WwWC
Beschreibung: Der rechteckige Raum OG.11 wurde in die Nord-Ost-Ecke der

Loggia OG.10 eingestellt. Die Raumlichkeiten wurden im Siiden
an den dlteren Gebdudeteil von OG.02 (Arkadengang) angebaut,
wodurch dieser um ein Stiick verkiirzt werden musste.*

Das WC schlief3t im Stiden an den Raum OG.08 an und ist mit
einer rechteckigen Ttur verbunden. Das eingebaute Plumpsklo ist
noch erhalten.

Der Raum besitzt einen Betonboden. Die rechteckige Tir ist

mit einer einfliigeligen Holztlr und einem Holzrahmen verse-

hen. Das Ttrblatt ist profiliert.

Untersuchungspositionen:  Keine Untersuchungspositionen

Zustand/Schadensbild: Die Raumschale wurde mehtrfach handwerklich tberarbeitet r
und weist vereinzelt Risse in der Decke und an den Winden auf. )l/
Feuchteschaden und Flecken an der Decke und den Winden 0G.10 OG.11 /(
LOGGIA WC e
machen sich bemerkbar. Keram, Belag  Keram zbodenz ) /l/
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

0G.12

Obergeschol3

Wohnraum am Arkadengang

Der rechteckige Raum besitzt ein Kreuzgratgew6lbe und bildete
urspringlich mit dem Raum OG.13 eine Einheit.

Der Raum OG.12 wird vom Raum OG.07 erschlossen und war
urspringlich vom Arkadengang begehbar. Die Wohnriume am
Arkadengang wurden an den idlteren Gebiudeteil von OG.07
und OG.08 angebaut.'”® Die Ostmauer ist mit der Nord- und
Stidwand nicht verzahnt. Nach der Raumabmauerung verblieb
eine aulermittig gesetzte Verbindungstiir zum Raum OG.13.
Das Gewdlbe lduft an der Westwand an und im Raum OG.11
weiter, was die Annahme bestitigt, dass die Nordwand sekundir
eingestellt wurde.

Der Raum schliet im Osten mit zwei Stiegen an den Raum
OG.07 an und ist mit einer rechteckigen Ttr verbunden. In der
Nordwand befindet sich ein Fenster mit Blick auf den Arkaden-
gang, In der Nordwand, neben dem Fenster, befindet sich eine
Nische mit geradem Sturz, die urspriinglich eine Tir war. In der
Westwand befand sich ein Kaminroht, welches in den Kamin im
Nebenraum OG.11 miindete.

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden und die Decke sowie
alle Winde sind raumseitig verputzt.

Die rechteckigen Ttren in der Ost- und Westwand sind je mit ei-
ner einfligeligen Holztlr und einem Holzrahmen versehen. Die
Turblitter sind profiliert und teilverglast.

Gangseitig befindet sich ein rechteckiges Kastenfenster mit
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Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

korbbogentérmigem Sturz. Die Innen- und Aullenfenster kon-
nen in das 18. Jahrhundert datiert werden.

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet
und weist vereinzelt Risse im Gewdlbe und an den Winden auf.
Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde der Raum mit einer
einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,00 m Hohe ausgestattet. An
der Ost- und Stidwand sind groB3e Putzfehlstellen erkennbar und
teilweise sind die Winde ziegelsichtig. Auch Feuchteschiden ma-

chen sich bemerkbatr.
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Abb. 155 Blick nach Norden Rich-
tung Arkadengang/Innenhof
Kastenfenster mit schmiedeisernen
Doppelreibern und Winkelbindern
mit Kloben

Abb. 157 Blick nach Stdosten; Win-
de mit sehr grof3en Putzfehlstellen

Abb. 158 Hespenbeschlag, Ttir zu
Raum OG.13

Innentir mit Kastenschloss und Hes-
pe aus dem 16./17. Jahrhundert

Abb. 156 Tiur nach Nordosten zu
Raum OG.07
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

0G.13

Obergeschol3

Wohnraum am Arkadengang

Der rechteckige Raum besitzt ein Kreuzgratgew6lbe und bildete
urspriinglich mit dem Raum OG.12 eine Einheit."*

Nach der Raumabmauerung verbleibt eine auflermittig gesetzte
Verbindungstiir zum Raum OG.12. Das Gewdlbe lduft an der
Ostwand an und im Raum OG.10 weiter, was die Annahme be-
stitigt, dass die Westwand sekundir eingestellt wurde.

Der Raum schlieft im Osten an den Raum OG.12 mit einer
rechteckigen Tur an und war urspringlich auch vom Raum
OG.14 begehbar. Diese Offnung zum Nebenraum wurde aller-
dings vermauert. In der Nordwand befindet sich ein Fenster mit
Blick auf den Arkadengang/Innenhof. In der Stidwestecke be-
findet sich ein Holzofen, dessen Kaminrohr urspringlich in den
Raum OG.11 miindete.

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden und die Decke sowie
alle Winde sind raumseitig verputzt. Die rechteckige Ttr in der
Ostwand ist mit einer einfliigeligen Holztiir und einem Holzrah-
men versehen. Das Turblatt ist profiliert.

Gangseitig befindet sich ein rechteckiges Fenster mit korbbo-
genférmigem Sturz, das in das 18. Jahrhundert datiert werden
kann.

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet.
Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde der Raum mit einer

einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,00 m Hohe ausgestattet. Ver-
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einzelt sind Risse am Gewoélbe und an den Winden, vor allem
raumhohe, senkrechte Risse an der Westwand, erkennbar. Die-
ses Rissbild, in Verbindung mit einer Nische im Nachbarraum
0OG.12, deutet auf einen ehemals vorhandenen Wanddurch-
bruch hin. Vereinzelt sind Putzfehlstellen sowie Feuchteschiden

bemerkbar.
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Abb. 159 Raum OG.13 Wohnraum, M 1:100
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Abb. 160 Holzofen in der Std-
westecke des Raumes

Abb. 162 Blick nach Norden Rich-
tung Arkadengang/Innenhof
Fenster mit Vorreiber, Schiebever-
schluss und Feststeller

Abb. 161 Blick nach Stiden
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

0G.14

Obergeschol3

Wohnraum am Arkadengang

Der rechteckige Raum besitzt ein Kreuzgratgew6lbe und bildete
urspriinglich mit den Riumen OG.15, OG.16 und dem Stiegen-
aufgang zum Dachgeschol3 eine Einheit.'

Nach der Raumabmauerung verblieb eine auBermittig gesetzte
Verbindungstiir zum Raum OG.15. Das Gewdlbe liuft an die
Westwand an und im Raum OG.15 weiter, was die Annahme
bestitigt, dass die Nordwand sekundir eingestellt wurde.

Im Norden befindet sich eine hofseitige Ttr zum Arkadengang.
Der Raum schliefit im Westen an den Raum OG.13 mit einer
rechteckigen Tur an und war urspriinglich auch vom Raum
OG.13 begehbar. Diese Offnung zum Nebenraum wurde aller-
dings vermauert. In der Nordwand befindet sich ein Fenster mit
Blick auf den Arkadengang/Innenhof.

In der Stidostecke befindet sich ein noch angeschlossener Ka-
min. Die Ostwand beinhaltet zwei verschieden grofie Nischen
mit geradem bzw. abgeschrigtem Sturz, wobei die grof3ere Ni-
sche urspringlich der Zugang zum Raum OG.13 war.'*

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden und die Decke sowie
alle Wiinde sind raumseitig verputzt.

Die rechteckigen Ttren in der Nord- und Westwand sind je mit

einer einfliigeligen Holztir und einem Holzrahmen versehen.

Untersuchungspositionen:

Zustand/Schadensbild:

Keine Untersuchungspositionen

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet.
Im Zuge der letzten Adaptierungen wurde der Raum mit einer
einfachen Malerei bis in ca. 2,20 m Hohe ausgestattet. An der
Ostwand befinden sich grofie Putzfehlstellen, teilweise sind die
Winde ziegelsichtig. Auch Feuchteschiden machen sich bemerk-
bar.
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Abb. 163 Raum OG.14 Wohnraum, M 1:100
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Abb. 164 Blick nach Norden Rich-
tung Arkadengang/Innenhof

Abb. 165 Blick nach Osten, Wand
zu Raum OG.13

Baudokumentation

Abb. 166 Blick nach Siidosten mit
einem Kamin und Ofen in der Ecke

Abb. 167 Fensterverschluss: schmie-
deiserner Doppelreiber, vermutlich
aus dem Barock
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

0G.15

Obergeschol3

Wohnraum am Arkadengang

Der rechteckige Raum besitzt ein Kreuzgratgewtlbe mit auf-
geputzten Graten und bildete urspringlich mit den Rdumen
0G.14, OG.16 und dem Stiegenaufgang zum Dachgeschol3 eine
Einheit."¥’

Nach der Raumabmauerung verblieb eine auBermittig gesetzte
Verbindungstir zum Raum OG.14. Das Gewdlbe lduft an der
Ost- und Westwand an und in den Riumen OG.14 und OG.16
weiter, was die Annahme bestitigt, dass die Winde sekundir ein-
gestellt wurden.

Der Raum schlieft im Osten an den Raum OG.15 mit einer
rechteckigen Tir an. In der Nordwand befindet sich ein Fens-
ter mit Blick auf den Arkadengang. Fin weiteres Fenster in der
Nordwestecke wurde verfullt. Reste zeichnen sich im Mauerwerk
ab.

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden und die Decke sowie
alle Winde sind raumseitig verputzt. Die rechteckige Ttr in der
Ostwand ist mit einer einfliigeligen Holztlir und einem Holz-
rahmen versehen. Das Turblatt ist profiliert und teilverglast. Es
wurde auBlerdem ein Zuganker, in der Héhe von ca. 1,90 m, an-
gebracht, der die Schubwirkung des Gewdlbes aufnimmt.

Die rechteckige Fenster6ffnung in der Nordwand ist ein Kasten-
fenster mit korbbogenférmigem Sturz. Die Innen- und Aullen-
fenster kénnen in das 18. Jahrhundert datiert werden.

Keine Untersuchungspositionen

137 vgl. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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Zustand/Schadensbild:

Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tberarbeitet
und weist vereinzelt Risse und Putzschiden am Gewdlbe und
an den Winden auf. Im Zuge der letzten Adaptierungen wur-
de der Raum mit einer einfachen Walzmalerei bis in ca. 2,20 m
Hohe ausgestattet. In der Westwand befindet sich ein Loch zum
Stiegenaufgang des Dachgeschof3es. In der Nordost- und Nord-
westecke sind grofie Putzfehlstellen erkennbar und teilweise sind
die Winde ziegelsichtig. Sowohl die Winde als auch das Ge-
wolbe weisen sehr unstabile Zonen (Putzhohlstellen) auf. Auch

Feuchteschaden machen sich bemerkbat.
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Abb. 168 Raum OG.15 Wohnraum, M 1:100
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Abb. 169 Kastenschloss aus der
Z.eit des Barocks

Abb. 170 Blick nach Norden Rich-
tung Arkadengang/Innenhof

Baudokumentation

Abb. 171 Blick nach Norden Rich-
tung Arkadengang

Loch und grofBe Putzfehlstellen in
der Mauer zum Stiegenaufgang in das
Dachgeschof3
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Raumcodierung:
Geschol3:
Aktuelle Nutzung:

Beschreibung:

Untersuchungspositionen:

0G.16

Obergeschol3

Wohnraum am Arkadengang

Der rechteckige Raum besitzt ein Kreuzgratgewtlbe mit auf-
geputzten Graten und bildete urspringlich mit den Rdumen
0G.14, OG.15 und dem Stiegenaufgang zum DachgeschoB3 eine
Einheit. Die Wohnrdume am Arkadengang wurden an den lte-
ren Gebidudeteil des Strallentraktes angebaut.'™

Nach der Raumabmauerung ist der Wohnraum iiber eine hofsei-
tige Tur zum Arkadengang (im Norden) erschlieBbar. Das Ge-
wolbe lduft an die Ostwand an und im Raum OG.13 weiter, was
die Annahme bestitigt, dass die Ostwinde sekundir eingestellt
wurden.

Der Raum besitzt einen Holzdielenboden und die Decke sowie
alle Winde sind raumseitig verputzt. Die rechteckige Ttr in der
Nordwand ist mit einer einfliigeligen Holztiir und einem Holz-
rahmen versehen. Das Tirblatt ist profiliert und teilverglast.

In der Stdwand befindet sich ein zugemauerter Kamin. Die
Kaminwand ist im Dachgeschof3 sichtbar. An der Stidwestecke
befindet sich vermutlich eine Tir, die spiter verfullt wurde. Es
wurden auBlerdem zwei Zuganker, in der Hohe von ca. 1,90 m,
angebracht, die die Schubwirkung des Gewdlbes autnehmen.

Keine Untersuchungspositionen

Zustand/Schadensbild: Die Raumschale wurde mehrfach handwerklich tiberarbeitet und
weist manchmal Risse im Gewolbe und an den Winden auf. Ver-
einzelt sind Putzfehlstellen erkennbar. Partiell weisen die Winde
als auch das Gewdlbe sehr unstabile Zonen (Putzhohlstellen)

138 val. BDA Akt, Zahl 40.899, Baualtersplan, 2009
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auf. Auch Feuchteschidden und Flecken an den Winden machen

sich bemerkbatr.
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Abb. 173 Blick nach Nordosten
Richtung Arkadengang/Innenhof
Raum mit Kreuzgratgewdlbe und
aufgeputzten Graten

Abb. 174 Zugemauerter Kamin an
der Stidwand
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Abb. 175 Blick nach Norden Rich-
tung Arkadengang/Innenhof
Raum mit Kreuzgratgew6lbe und
aufgeputzten Graten

Abb. 176 Abschluss des Kreutzgrat-
gewolbes an die Westwand
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Denkmalkonzept - Biirgerhaus

Eine vorangegangene umfangreiche Bestandsanlayse, durch die ein Gesamtiiberblick der histo-
risch wertvollen Bausubstanz gewonnen wurde, war notwendig, bevor Malinahmen am Biirger-

haus getroffen werden konnten.

Im Vordergrund dieses denkmalpflegerischen Konzeptes steht die Bewahrung aller vorhandenen
Zeitschichten des Burgerhauses, in Kombination, allerdings nur unter der Voraussetzung der
Respektierung des tberlieferten Bestandes, mit der Méglichkeit einer Rickfiihrung auf einen

bestimmten Zustand, um so einen Mehrwert des Baudenkmals zu erlangen.

Die aktuelle Situation des Biirgerhauses wird als Ausgangspunkt fiir einen grundsitzlich be-
hutsamen Umgang durch einerseits kleinere Fingriffe gesehen, andererseits werden gréfere
Eingriffe dort vorgenommen, wo die Qualitit des Baudenkmals wesentlich gesteigert werden
kann. Grundsitzlich soll die historische Substanz so gut wie moglich erhalten und simtliche
Zeitschichten geschitzt und gezeigt werden. Dennoch darf nicht auf die Wechselwirkung mit
dem Gesamtobjekt vergessen werden. In manchen Fillen, sowie auch am konkreten Beispiel des
Biirgerhauses, kann eine Ruckfiihrung auf eine bestimmte Bauzeit angemessen erscheinen. Der
vergleichsweise grofle Eingriff durch den Abbruch eines baufilligen Gebaudeteiles wird in Kauf
genommen, um so eine Steigerung der Qualitit des Baudenkmals zu erzielen. Dieser Zubau ist
aufgrund der massiven Schiden nicht mehr zu retten. Am vorliegenden Objekt kann somit der
Arkadengang repariert werden, wie im Kapitel ,,MaB3nahmen am Bestand* niher erldutert wird.
Die vorgeschlagenen Restaurierungsmal3nahmen folgen dem Artikel 9 der Charta von Venedig
und sollen, wie in dieser dargelegt, Ausnahmecharakter behalten. Ziel ist es, die dsthetischen und
historischen Werte des Baudenkmals zu bewahren. Die Restaurierung findet ihre Grenze, sobald
die Uberlegung eines hypothetischen Zustandes in Erwigung gezogen wird. Falls aufgrund von
dsthetischen oder technischen Grinden eine Wiederherstellung nicht vermeidbar und der vor-
herige Zustand ungewiss ist, hat sich das zu erginzende Werk von der tibetlieferten Substanz

abzuheben.!®

139 vgl. ICOMOS, Charta von Venedig, 1964
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Die zu erginzenden Teile sollen in das Ganze harmonisch eingebunden werden, aber vom Ori-
ginalbestand unterscheidbar sein, wie im Artikel 12 der Charta von Venedig erldutert wird: ,,Die
Elemente, welche fehlende Teile ersetzen sollen, miissen sich dem Ganzen harmonisch einfiigen
und vom Originalbestand unterscheidbar sein, damit die Restaurierung den Wert des Denkmals

als Kunst und Geschichtsdokument nicht verfalscht.!*

Wichtig ist es, ein ausgewogenes Mal} der Erhaltung und Restaurierung zu finden und in Einklang

zu bringen, um die historisch tiberlieferte Bausubstanz des Biirgerhauses zu respektieren.

140 ICOMOS, Charta von Venedig, 1964
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Denkmalkonzept - Allgemeine Anforderungen

Im Laufe der Zeit erfihrt jedes Baudenkmal Verinderungen, die mehr oder weniger dessen Ent-
wicklung prigen. Die geschichtliche Uberlieferung des Bestandes zeigt somit die iiber die Jaht-
hunderte immer wieder verinderten Bediirfnisse sowie auch Erwartungen an Form und Funkti-
on auf. Am historisch ,,gewachsenen Zustand® lisst sich der Gebrauch tber die Zeiten ablesen

und bestimmt zugleich die Authentizitit eines Baudenkmals.

Neue Standards der Bautechnik, des Materialeinsatzes sowie der Nutzung kénnen, ohne entspre-

chende Aufmerksamkeit, ein Baudenkmal komplett verdndern bzw. sogar zerstéren.
Nutzungskonzept

Die Charta von Venedig nimmt in Artikel 5 Bezug auf die Erhaltung des Gebdudes und dessen
Nutzung: ,,Die Erhaltung der Denkmiler wird immer beglnstigt durch eine der Gesell-
schaft niitzliche Funktion.“'*" Gemeint ist damit, dass Denkmiler genutzt werden dirfen bzw.

sogar sollen, unter der Voraussetzung, dass die Funktion den Bestand nicht gefihrdet.

Anhand eines weiteren Leitsatzes geht hervor, dass eine Nutzung so zu wihlen ist, dass diese,
wenn moglich, der urspriinglichen Bestimmung und auch deren Struktur folgt und geringstmdg-
liche Eingriffe mit sich bringt: ,,Denkmiler sind mdglichst entsprechend ihrer urspriinglichen

Zweckbestimmung oder doch in dhnlicher und gleichwertiger Form zu nutzen.*!**

Verdnderungen am Baudenkmal durch neue Erfordernisse stellen selbiges vor Herausforderun-
gen. Zu beachten ist dabei, Adaptierungen am tberlieferten Bestand zu orientieren, mit Augen-
merk auf die Substanzerhaltung. Nutzungsinderungen sind denkmalfachlich nur dann vertretbar,
wenn dadurch die grundsitzlichen Merkmale der historischen Substanz sowie der kiinstlerisch

architektonische Ausdruck erhalten bleiben.'*

141 ICOMOS, Charta von Venedig, 1964
142 Petzet, Marder, Praktische Denkmalpflege, 1993, S. 101
143 vgl. BDA, Standards der Baudenkmalpflege, 2015, S. 257
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Planungskonzept

Ein moglichst genauer Uberblick iiber die historische Substanz eines Baudenkmals bildet die
Grundlage fiir die Planung von Verinderungsmalinahmen. Dazu werden spezifische Untersu-
chungen, wie beispielsweise bauhistorische Untersuchungen, Zustands- und Materialuntersu-
chungen sowie ein Raumbuch herangezogen, um die Verinderbarkeit eines Gebdudes beurteilen

zu konnen.

Die Planungsaufgabe ist mit Augenmerk auf die Erhaltung des historischen Bestandes, der Sub-
stanz und der Erscheinung zu betrachten, wie aus Georg Dehios Leitspruch hervor geht: ,,Kon-
servieren, nicht restaurieren® bzw. nach heutigem Sinn ,,Konservieren, nicht rekonstruieren®.

Ein Baudenkmal ist einzigartig, somit ist die Erhaltung der historischen Substanz entscheidend.'**

Zudem sollte die Planung auch unter Berticksichtigung von Reversibilitit, Weiterentwickelbar-
keit und Nachhaltigkeit konzipiert werden. Je nach Ausmal} des Verdnderungsvorhabens werden
oftmals aktuelle baurechtliche Forderungen geltend, welche allerdings im Vorhinein hinsichtlich
der Auswirkungen auf den historischen Bestand zu tberpriifen sind. Falls die baurechtlichen
Malnahmen zu weitreichenden Verdnderungen des Baudenkmals fiihren wiirden, wire um Aus-
nahme anzusuchen bzw. kénnten Hrsatzmalnahmen zur Erhaltung des baukulturellen Erbes

bzw. des denkmalgeschuitzten Bauwerks durchgefiihrt werden.'

Gestaltungskonzept

Bauliche Mal3nahmen am Denkmal miissen zunichst aus denkmalfachlicher Sicht vertretbar sein
und folglich an den jeweiligen Bestand individuell angepasst werden. Die Gestaltung soll dabei
den Bestand respektieren, eine nachgeordnete Position einnehmen und keinesfalls die historisch

gewordene Substanz dominieren.

144 Hubel, Denkmalpflege, 20006, S. 84
145 vgl. BDA, Standards der Baudenkmalpflege, 2015, S. 258
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Die Charta von Burra thematisiert im ersten Artikel: ,,Denkmalpflege meint alle Prozesse der Fur-
sorge fiir ein Objekt mit dem Ziel, seinen Denkmalwert zu bewahren. Sie beinhaltet den Unter-
halt und, je nach Umstinden, die Konservierung, Restaurierung, Rekonstruktion und Anpassung

und wird tblicherweise eine Kombination von mehr als einem dieser Verfahren darstellen. !
Gemeint ist, ob nun eine formale Anpassung, eine kontextuelle Weiterentwicklung, ein Kontrast,

eine Synthese oder sogar eine Rekonstruktion angewandt werden soll, ist vom jeweiligen Objekt

abhingig und individuell abzuwigen und zu entscheiden.

146 ICOMOS, Charta von Burra, 1979
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Entwurfsstudie

Gastronomienutzung

Fir die erdgeschofBigen Ridume des Strallentrak-
tes, die Kellerrdumlichkeiten im Souterrain so-
wie den stdlichen Raum des Hintertraktes der
chemaligen Stallungen wird eine Neunutzung
fir ein mogliches Gastrokonzept angedacht. Die
Neunutzung sieht die Errichtung einer Kiiche,
einer gemiitlichen Gaststube, einer reprisentati-
ven Bar sowie Sanitdranlagen vor. Der Hof wird
in den schénen Sommermonaten durch eine

Zusatznutzung als Gastgarten bzw. als Heuriger

belebt.

Gerite-/Heizraum

Der im Erdgeschof3 situierte leerstehende Raum
des Hintertrakes gehorte friher zu den ehema-
ligen Stallungen, ist zwischenzeitlich als Lager
genutzt worden und soll im Zuge dieser Ent-
wurfsstudie zum Gerite- bzw. Heizraum um-

funktioniert werden.

Abb. 177 Situierung Gastronomie (Axonometrie oben)
Abb. 178 Situierung Gerite-/Heizraum (Axonometrie unten)

Entwurf und Baudenkmalpflege

Biironutzung

Fir die Rdume im Obergeschof3 des Strafien-
und Seitentraktes ist eine Biironutzung vorge-
sehen. Entlang des Arkadenganges fideln sich
die einzelnen Arbeitsriume auf und befinden
sich somit in einer ruhigen Lage. Die Buroinfra-
struktur sieht auBerdem Funktionen wie ein Be-
sprechungszimmer, eine Kiiche, einen Lounge-
bereich sowie einen Co-Working-Space vor. Das
Konzept ist flexibel gestaltet, sodass sich zwei
kleinere Biiros als auch ein grofles Biiro ansie-

deln konnen/kann.

Dachboden/Heulager

Im Zuge dieser Entwurfsstudie wird kein Aus-
bau des Dachgeschofies angedacht. Der Dach-
boden sowie das Heulager behalten ihre ur-

spriingliche Funktion als mogliche Staufliche.

Abb. 179 Situierung Biironutzung (Axonometrie oben)

Abb. 180 Darstellung Dachboden/Heulager (Axonometrie unten)

Entwurf und Baudenkmalpflege
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Abb. 183 Entwurfsstudie Dachgeschof3, M 1:100
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Abb. 187 Schaubild: Innenhofsituation Gastgarten

Der Innenhof wird in den schénen Sommermonaten durch eine
Zusatznutzung als Gastgarten bzw. als Heuriger belebt. Der Arka-

dengang und der begriinte Hof bieten den Besuchern ein einzig-
artiges Ambiente.

Abb. 188 Derzeitige Innenhofsituation
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Abb. 189 Schaubild: Barsituation

Fur die derzeit leerstehenden Kellerrdumlichkeiten im Souterrain
wird eine Neunutzung als Bar/Lokal angedacht. Durch die Entfer-
nung der sekundir eingestellten Kellerwand wird der reprisentati-
ve Charakter des gewolbten Raumes spurbar.

Abb. 190 Derzeitige Kellersituation
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Abb. 191 Schaubild: Biirosituation

Fur die derzeit leerstehenden Rdume am Arkadengang sind Buro-
nutzungen vorgeschen. Durch die Entfernung der rezenten Dach-
bodentreppe sowie sekundir eingestellter Winde wird der repri-
sentative Charakter des einst gewolbten Raumes erneut spurbar.

Abb. 192 Derzeitige Raumsituation
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Maflnahmen am Bestand

Wie bereits aus der Entwurfsstudie hervorgeht, werden im Zuge einer Neunutzung einige kleine-
re bis groflere bauliche Verinderungen am Baudenkmal angedacht. Die im Folgenden dargelegte
Detailbetrachtung der empfohlenen MaB3nahmen im Bestand soll einen Uberblick des Um- und

Ausbaues geben.

Kellerausbau

Der historisch erhaltene Keller des Seitentraktes ist ein wesentlicher Bestandteil des Burgerhau-
ses. Die Rdumlichkeiten befinden sich im Souterrain. Deren Funktion beschrinkte sich tiber die
Jahrhunderte auf die Lagerung von Giitern bzw. auf die Vorratshaltung. Der gewdlbte Keller
wird im Zuge der Entwurfsstudie in die gastronomische Neunutzung miteinbezogen. Durch die
Entfernung der sekundir eingestellten Kellerwand wird der reprisentative Charakter des Raumes
spiirbar. Dabei ist die Erhaltung der historischen Bausubstanz, sowohl materiell als auch deren

Erscheinung, eine Grundvoraussetzung,

Reparatur des Arkadenganges

Entgegen des allgemeinen denkmalfachlichen Ziels der Erhaltung aller Zeitschichten wird am
vorliegenden Betrachtungsobjekt eine Rickfiihrung des Arkadenganges auf einen fritheren Zu-
stand empfohlen, wobei der baufillige, rezente Quertrakt (hofseitiger Zubau) aufgrund der mas-

siven Schiden zum Abbruch freigegeben wird.

Eine ausfiihrliche Abwigung der Gegebenheiten am Bestandsobjekt lisst deutlich erkennen, dass
der Abbruch als Steigerung der Qualitit des Baudenkmals angesehen werden kann. Der hofsei-
tige Zubau ist aufgrund der Setzungen nicht nur blof3 einsturzgefihrdet, sondern beeintrichtigt
auch die Qualitit der angrenzenden Raumlichkeiten. Durch das Vorsetzen des Quertrakts wurde
den Riumen OG.06 und OG.12 jegliche Méglichkeit zur natiirlichen Belichtung genommen.

Der Raum OG.13 wird dadurch ebenfalls beeintrichtigt. Nicht nur die hier vorgesehene Bi-
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ronutzung, sondern jede Art einer zukinftigen Nutzung wire von der Belichtungsproblematik

betroffen.

Ein weiteres entscheidendes Argument fiir die Rickfiihrung des Bestandes ist die damit ver-
bundene Reparatur der einst abgebrochenen Teile des Arkadenganges, welche damals dem an-
gebauten Quertrakt zum Opfer fielen. Anhand dieser Maf3nahme kann das Herzstick, der Ar-
kadengang des Baudenkmals, wieder vervollstindigt werden. Fir die Teilrekonstruktion kénnen
originale Bauelemente, die andernorts erhalten geblieben sind, Verwendung finden. Die Repa-
ratur des Arkadenganges wird zwar als Neuerrichtung verstanden, kann aber dem Beispiel der

bestehenden Arkaden unter Verwendung der historischen Bautechnik folgen.

Verianderung des Dachbodenaufganges

Die Entwurfsstudie sieht aufgrund des Nutzungskonzeptes vor, die rezente Holztreppe zum
Dachgeschof3 aus dem Jahr 1909 abzubrechen, den Aufgang in den StraBentrakt zu verlagern
und die Begehung des Dachbodens anhand einer neugeschaffenen Falltreppe zu ermdglichen.

Da kein Dachbodenausbau angedacht wird, ist der Aufgang mittels einer Falltreppe ausreichend.

Die bestehenden Riume OG.14, OG.15, OG.16 sowie die Restfliche des Dachbodenaufgan-
ges kénnen durch die Verlagerung des Dachbodenzuganges wieder, wie urspriinglich vorgese-
hen und ausgefiihrt, zu einem groflen Raum zusammengefasst werden, wodurch diesem erneut
ein reprasentativer Charakter verlichen wird. Die heute vorhandene Dachbodentir, die einst ein
Fenster war, wird wieder durch ein Fenster ersetzt, um die natlrliche Belichtungssituation der
angedachten Nutzung zu verbessern. Anhand der zugemauerten Fenster6ffnung lisst sich die
gleiche Parapet- und Fensterhohe wie beim Nachbarfenster (im Raum OG.15) feststellen. Fiir
das zu erginzende Fenster soll folglich ein Nachbau angestrebt werden, der dem bestehenden
Kastenfenster in Material, Typus, Konstruktion, Funktion und Dimensionierung folgt. Eventuell

kénnten sogar ausgebaute Fensterfliigel, die nutzlos im Haus liegen, Wiederverwendung finden.

Entwurf und Baudenkmalpflege
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Aus denkmalfachlicher Sicht ist die Verdnderung von Belichtungsoffnungen, die auch als gestal-
terisches Mittel zur Gliederung der Fassade dienen, nur in Ausnahmesituationen vertretbar. Im
konkreten Fall handelt es sich um eine Wieder6ffnung des einst vorhandenen Fensters, ohne

dabei das historisch-dsthetische Erscheinungsbild der Fassade zu beeintrichtigen.

Erhaltung des Dachstuhls

Die Funktion des bestehenden Dachstuhls beschrinkt sich bis heute auf die Abdeckung des
Bauwerks und gegebenentalls auf die Nutzung als Speicher fiir die Lagerung von Giitern. Emp-
fohlen wird die historische Substanz zu erhalten, Fehlstellen auszubessern und Schwachstellen
durch konstruktive Verstirkungen zu unterstiitzen. Die Art und Weise der Konstruktion ist mit

dem Baudenkmal abzustimmen.

Sonstige Maflnahmen/Allgemeine Instandsetzung

Alle weiteren Mallnahmen am Baudenkmal sind ,,kleinere Eingriffe, wie beispielsweise die Ent-
fernung sekundir eingestellter Winde oder die Wiederéffnung ehemals vorhandener Durchgin-
ge, die aufgrund der verinderten Nutzungsanspriiche gefordert sind und deren Ausmaf3 an Um-

gestaltungen unter Berlcksichtigung des historischen Bestandes geschehen sollen.

Eine wesentliche Grundlage fiir die Erhaltung des Biirgerhauses sind allgemeine Instandset-
zungsmaf3inahmen. Dazu zdhlen Malnahmen zur Entfeuchtung erdnaher Bauteile sowie Maf3-

nahmen zur Reduktion von Schimmelbildungen und Schadsalzen.

Weitere Instandsetzungsmalinahmen umfassen die substanzielle Erhaltung tiberlieferter Materia-
lien und deren Oberflichen. Fur die Oberflichen aller AuBBenfassaden, mit Ausnahme der bereits
restaurierten Nordfassade, gilt es daher, diese substanziell zu erhalten und gegebenenfalls dem

Bestand entsprechend zu ergidnzen. Das gleiche gilt auch fur die historischen Innenputze.

Entwurf und Baudenkmalpflege

Die kiinstlerische Ausstattung des Biirgerhauses umfasst neben den Wandmalereien (z.B. Scha-
blonenmalerei) auch Holzvertifelungen. Empfohlen wird eine sachgerechte Erhaltung und In-

standsetzung der historischen Bauausstattung,

Die tberlieferten Fensterkonstruktionen sollen einschlieBlich der Verglasung erhalten werden.
Da viele Elemente leider schwer beschidigt, undicht oder sogar zerbrochen sind, ist eine denk-
malpflegerische Reparatur und falls nicht anders méglich, ein Nachbau anzustreben. Dabei sind
diese in Material, Typus, Konstruktion, Funktion und Dimensionierung mdéglichst genau zu re-
konstruieren, wobei die historischen Beschlige wiederverwendet werden sollen. Das gleiche gilt

fur die ubetlieferten Tur- und Torkonstruktionen.

Die historischen Kamine sollen auf ihre Funktionsfihigkeit gepriift, saniert und in ihrer Gestal-

tung beibehalten werden, da diese wesentlich zum Charakter des Gebdudes beitragen.

Entwurf und Baudenkmalpflege
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Reflexion der Fassadenrestaurierung

Die strallenseitige Ostfassade des Biirgerhauses wurde, wie bereits im Kapitel ,,Baudokumenta-
tion* thematisiert, im Sommer 2018 nach genaueren Untersuchungen, einer Fassadenfreilegung
und einer anschlieBenden -restaurierung unterzogen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist diese Ent-

scheidung zur Umgestaltung mit einer kritischen Haltung zu begegnen.

Eine Fassadenrestaurierung muss den gewachsenen Zustand, die Verluste durch bauliche Verin-
derungen sowie auch schidliche Einfliisse miteinbeziehen. Somit hat eine Riickfithrung der Fas-
sadengestaltung auf einen fritheren Zustand zur Folge, dass der Umgang mit baulichen Verin-
derungen in die Uberlegungen eines Restaurierkonzeptes miteinbezogen und festgelegt werden
miissen. Auf jeden Fall zu vermeiden gilt ein verfilschtes Bild der Fassade wiederzugeben und

einen Zustand zu kreieren, den es nie gab.

Am Beispiel des Biirgerhauses Lederergasse 12 ist eine Fassadenrestaurierung herangezogen
worden, anhand der die spitgotische Gestaltungsphase im Zuge einer Riickfithrung auf den fri-
heren Zustand wieder ablesbar gemacht wurde. Verloren gegangen sind aufgrund dieses Eingrif-
fes nicht nur die tiberlieferte Letztgestaltung, sondern auch alle darunterliegenden Zeitschichten.
Generell ist eine Freilegung des verdeckten Zustandes nur dann in Betracht zu ziehen, wenn die
MafBinahmen zum historisch-dsthetischen Kontext des gesamten Gebdudes nicht in Widerspruch
stehen, wenn das zu Entfernende von geringerer Bedeutung ist und wenn das Aufzudeckende
substanziell austeichend erhalten ist.'""” Zu hinterfragen wire folglich, inwiefern das Aufgedeckte
einen historischen oder dsthetischen Mehrwert gegentiber dem Entfernten besitzt. AuBerdem
entstanden aufgrund der Fassadenriickfilhrung neue Herausforderungen, wie beispielsweise die
Einbindung sowie der Umgang mit den baulichen Anderungen, welche das Biirgerhaus im Laufe

der Zeit durchgemacht hat.

Die Freilegung des verdeckten Zustandes bedeutet jedenfalls den kompletten Verlust des ge-

wachsenen Zustandes. Die Fassade wurde in einen teilweise hypothetischen Zustand zurtick ge-

147 vgl. BDA, Standards der Baudenkmalpflege, 2015, S. 108
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tithrt, anstatt die letzte Phase, welche tberwiegend vorhanden war, zu restaurieren und deren
Farbfassung wiederherzustellen. Dies hitte bedeutet, wie auch im Untersuchungsbericht von
Sipek erwihnt wird, dass die Gesimse, die Fensterfaschen und Steinteile gefestigt und erginzt,
inaddquate Putzerginzungen entfernt sowie Putzfehlstellen mit einem dem Original angepassten
Mortel gekittet hitten werden missen.' Bei all diesen Arbeiten ist auf die Erhaltung der darun-

terliegenden Fassungen zu achten.

Alternativ hitte auch eine partielle Freilegung von Flichen, wie beispielsweise der Sonnenuhr,
angedacht werden kénnen. Mit dieser Malinahme wire es vergleichsweise moglich gewesen den
gewachsenen Zustand zu halten und gleichzeitig einen Teil der spitgotischen Gestaltungsphase

zu zeigen, ohne die Uberlieferten Zeitschichten ginzlich zu zerstoren.

148 vgl. BDA Akt, Zahl: 40.899, Bericht von Sipek, 2011, S. 12
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Schlusswort

Der aktuelle Zustand des Burgerhauses ergibt sich aus dem jahrzehntelang ungenutzten Zustand
und der damit verbundenen vernachlissigten Pflege. Mit der Unterschutzstellung des Gebaudes

leitete man eine langsame Aktivierung der Instandsetzungsmalinahmen ein.

Die Niederosterreichische Landesausstellung findet im kommenden Jaht'*” in Wiener Neustadt
statt, wodurch man dem Anliegen der Stadt, der Verschénerung des Stadt- und Stralenbildes,

nachkam und folglich die Strallenfassade einer Restaurierung unterzog,

Nach einigen bereits vorangegangenen Entwurfsvorschligen, die unter anderem einen Dachge-
schoBausbau inkl. Gaupenausbildungen oder eine vor dem Arkadengang situierte Wendeltreppe
im Hof angedacht hatten, wurde schnell klar, dass weder ein behutsamer Umgang mit dem Alt-
bestand angestrebt, noch die Bewahrung des dul3eren Erscheinungsbildes berticksichtigt wurde.
Glucklicherweise wurde keiner dieser denkmalverachtenden Eingriffe vorgenommen, da diese

einen massiven Verlust bedeutet hitten.

Ziel meiner Arbeit war deshalb, neben einer bauhistorischen Analyse, einer Bestandsaufnahme
und -dokumentation, sowie der Bau- und Besitzergeschichte des Biirgerhauses, einen umfassen-
den Uberblick tiber das Gebiude zu verschaffen und folglich ein denkmalgerechtes Revitalisie-

rungs- und Nutzungskonzept zu erarbeiten.

Grundsitzlich figen sich die vorgeschlagenen Malinahmen am Biirgerhaus dem Artikel 5 der
Charta von Venedig, die die Erhaltung der Denkmialer férdert, da sie eine niitzliche Funktion fir
die Gesellschaft begiinstigt. Angestrebt wird dabei eine adiquate Nutzung, welche die Struktur
und Gestalt des Baudenkmals nicht verindert und Eingriffe aufgrund der Nutzungsanspriiche
nur bedingt erlaubt.

Die vorgeschlagenen Restaurierungsmaf3nahmen folgen dem Artikel 9 der Charta von Venedig

und sollen, wie in dieser dargelegt, Ausnahmecharakter behalten. Ziel ist es, die dsthetischen und

149 NO Landesausstellung, Wiener Neustadt, 30.03.-10.11.2019
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historischen Werte des Baudenkmals zu bewahren. Voraussetzung ist die Respektierung des tiber-
lieferten Bestandes. Die Restaurierung findet ihre Grenze, sobald die Uberlegung eines hypothe-
tischen Zustandes in Erwigung gezogen wird. Falls aufgrund von dsthetischen oder technischen
Griinden eine Wiederherstellung nicht vermeidbar und der vorherige Zustand ungewiss ist, hat

sich das zu erginzende Werk von der tbetlieferten Substanz abzuheben.'™
Die intensive Auseinandersetzung mit dem Biirgerhaus anhand dieser Diplomarbeit soll als Leit-

faden fiir zukiinftige bauliche Malnahmen am Gebédude dienen und einen Impuls fiir weitere

Vorgehensweisen schaffen, um so dem Biirgerhaus einen nachhaltigen Mehrwert zu verleihen.

150 vgl. ICOMOS, Charta von Venedig, 1964

Conclusio



Anhang

Literaturverzeichnis ............cciiiiieeeennn.. 274
Buchpublikationen ......... ... .. .o o i i 274
Archive, Broschuren und Artikel .. .................... 274
Internetquellen . ... .. o i 275
Gespriche . ... 275
Abbildungsverzeichnis . ............ ... ... ... ... 276
Danksagung ......... ... . iiiiiiiiiiiiiii, 279

Lebenslauf. .. ...ttt iiiininnenns 281



274

Literaturverzeichnis

Buchpublikationen
BUNDESDENKMALAMT: Standards der Baudenkmalpflege, Wolkersdorf, 2., korr. Auflage 2015
DEHIO, Georg: Niederosterreich, stdlich der Donau. Teil 2. M bis Z. Verlag Berger Horn/Wien, 2003

DIRLMEIER, Ulf: Geschichte des Wohnens. Band 2. 500-1800 Hausen Wohnen Residieren, Stuttgart, Deutsche Verlags-Anstalt,
1998

GRIEP, Hans-Giinther: Kleine Kunstgeschichte des deutschen Buigerhauses, Darmstadt, Wissenschaftliche Buchgesellschaft Darm-
stadt, 2., unverinderte Auflage 1992

HEINIG, Paul-Joachim: Kaiser Friedrich I11. (1440-1493). Hof, Regierung, Politik (= Forschungen zur Kaiser- und Papstgeschichte
des Mittelalters. Bd. 17). 3 Binde, Bohlau, Koln 1997

HUBEL, Achim: Denkmalpflege, Reclam Sachbuch, 2., durchgesehene und aktualisierte Auflage, Stuttgart, 2006

KLAAR, Adalbert: Begleittext zu den Baualterplinen 6sterreichischer Stidte, Stidtebeschreibungen zu den Teillieferungen 1-4 der
Stadtpline 1:2000 (Niederdsterreich), Heft Nr. 1, Verlag der Osterreichichen Akademie der Wissenschaften, Wien, 1980

KRAFTNER, Johann: Biirgerhiuser. Ensembles, Finzelbauten und Details in Osterreich und den angrenzenden Gebieten seiner
Nachbarlinder, Wien/Minchen, Herold Verlag, 1984

KRAFTNER, Johann: Das 6sterreichische Biirgerhaus: Typen und Elemente. Mit einem Exkurs iiber das Biirgerhaus in der Archi-
tekturtheorie und Kunstliteratur des 16. bis 19. Jahrhunderts, Wien, Technische Universitit, 1986

KRAFTNER, Johann: Naive Architektur I1. Zur Asthetik lindlichen Bauens in Niederosterreich, St. Polten/Wien, Verlag Niederds-
terreichisches Pressehaus, 1987

KUHTREIBER, Karin und Thomas, MOCHTY, Christina, WELTIN, Maximilian: Wehrbauten und Adelssitze in Niedersterreich,
Viertel unter dem Wienerwald Bd. 1 (=Sonderreihe der Studien und Forschungen aus dem Nieder6sterreichischen Institut fir Lan-

deskunde), St. Pélten 1998

MAYER, Josef: Geschichte von Wiener Neustadt, I. Wiener Neustadt im Mittelalter, 2. Teil: Eine Glanzperiode der Stadt (1440-
1500), Wiener Neustadt, 1926

MAYER, Josef: Geschichte von Wiener Neustadt, II. Wiener Neustadt in der Neuzeit, 2. Teil: Die Zeit des Absolutismus, Wiener
Neustadt 1928

PETZET, Michael und MARDER, Gert: Praktische Denkmalpflege, Stuttgart, 1993
REIDINGER, Erwin: Planung oder Zufall, Wiener Neustadt 1192, Wiener Neustadt, 1995

WINKLER, Thomas: Die stidtebauliche Anlage und mittelalterliche Befestigung von Wiener Neustadt, Diplomarbeit, Wien, 2009

Archive, Broschiiren und Artikel
BAUAMT WIENER NEUSTADT, Gesamtakt: 131-ST, Lederergasse 12

BUNDESDENKMALAMT, Abteilung fiir Niederésterreich, Gesamtakt: 40.899, 2700 Wiener Neustadt, NO, Lederergasse 12

Anhang

GOTIK SCHATZE OBEROSTERREICH, Katalog zu cinem Ausstellungsprojekt der Oberésterteichischen Landesmuseum Linz
(Schlossmuseum, Freistadt, St. Florian, Kremsmiinster, Mondsee, Steyr, Peuerbach, Braunau, Ried, Schlierbach, Linz (Landesgaleric)

ICOMOS: Charta von Burra, 1979: http://www.dnk.de/_uploads/media/766_1996_burra_charter_dt.pdf (letzter Zugtiff am
10.12.2018)

ICOMOS: Charta von Venedig, 1964, in der Fassung von 1989: http://denkmalpflege.tuwien.ac.at/wp-content/up-
loads/2017/03/135_1964_Charta_von_Venedig.pdf (letzter Zugriff am 28.12.2018)

LEDOLTER, Peter: Restaurierung und Konservierung, Bericht tiber die Befundung tiber hist. Wandfassungen bzw. Wandmalereien
in den Rdumen Nr. 07, 04 und 01 im 1. OG des Objektes Lederergasse 12 in 2700 Wr. Neustadt, in: Bundesdenkmalamt, Abteilung
fur Niederosterreich, Akt Zahl: 40.899, 2016

SIPEK, Beate: Haus Lederergasse 12, Wiener Neustadt, NO. Untersuchungen der Fassungen an der Siidfassade, in: Bundesdenkmal-
amt, Abteilung fiir Niederdsterreich, Akt Zahl: 40.899, 2011

STADTARCHIYV, Magistrat der Stadt Wiener Neustadt

Internetquellen

BERNT, Adolf: Biirgerhaus, in: Reallexikon zur Deutschen Kunstgeschichte, Bd. 111, Sp. 180-221, 1951, in: RDK Labor, URL:
http://www.rdklabor.de/w/?0ldid=81061 (Letzter Zugriff am 21.04.2018)

http://www.burgenseite.com/ (letzter Zugriff am 27.10.2018)
http://wiener-neustadt.topothek.at/ (letzter Zugriff am 11.12.2018)
https:/ /www.wiener-neustadt.at/de/ (letzter Zugriff am 21.11.2018)
http://www.stadtmuseum.wrn.at/ (letzter Zugriff am 20.11.2018)

http://www.das-baulexikon.de/ (letzter Zugriff am 01.12.2018)

Gespriche
SCHICHT, Patrik, Bundesdenkmalamt, Abteilung fiir Niederosterreich (09.04.2018, 04.05.2018, 20.06.2018, 27.08.2018)
HUBER, Stephan, Eigentiimer (09.04.2018, 04.05.2018, 20.06.2018, 27.08.2018, 27.12.2018)

UIBERLACHER, Josef, Restaurator (04.05.2018, 10.08.2018, 27.08.2018, 03.10.2018, 05.10.2018)

Anhang

275



276

Abbildungsverzeichnis

Falls nicht anders angegeben, stammt die Abbildung vom Verfasser dieser Arbeit.

Abb. 3

Abb. 4

Abb. 5

Abb. 7

Abb. 8
Abb. 6

Abb. 9

Abb. 10
Abb. 11
Abb. 12
Abb. 13
Abb. 14
Abb. 15
Abb. 16
Abb. 17
Abb. 18
Abb. 19
Abb. 20
Abb. 21

Abb. 22

Abb. 29

Abb. 31

Anhang

Schwarze Kiiche mit gemauertem Herd (KRAFTNER, Johann: Naive Architektur II. Zur Asthetik lindlichen Bauens in
Niederosterreich, St. Polten/Wien, Verlag Niederosterreichisches Presschaus, 1987, S. 220-221)

Fenster aus Altpolla (KRAFTNER, Johann: Naive Architektur 11. Zur Asthetik lindlichen Bauens in Niederésterreich,
St. Polten/Wien, Verlag Niederosterreichisches Pressechaus, 1987, S. 251)

Tiir mit Steingewinde und Ziegeliiberlager (KRAFTNER, Johann: Naive Architektur II. Zur Asthetik lindlichen
Bauens in Niederosterreich, St. Polten/Wien, Verlag Niederosterreichisches Presschaus, 1987, S. 240)

Gemeinden Niederosterreich (Eigene Darstellung, Grundlage: Statistik Austria, Politische Bezirke Niederdsterreichs,
2018)

Bundeslinder Osterreich (Eigene Darstellung, Grundlage: Statistik Austria, Politische Bezirke Osterreichs, 2018)
Bezirke Wr. Neustadt (Eigene Darstellung, Grundlage: Statistik Austria, Gemeinden Niederosterreichs, 2008)

Wiener Neustadt, Franziszeischer Kataster um 1820 (NO Landesarchiv und NO Landesbibliothek, Akt: FK Mappen
UW 208, 208_12)

Reckturm, nordwestlicher Eckturm der Stadtbefestigung um 1943 (Topothek Wr. Neustadt, ID 0076608)
Schadensplan des Stadtkerns, 1945 (Topothek Wr. Neustadt, ID 0095924)

Stadtpanorama um 1943 (Topothek Wr. Neustadt, ID 0076607)

Stadtpanorama um 1945 (Topothek Wr. Neustadt, ID 0076606)

Ausschnitt Lederergasse, M 1:1000 (Eigene Darstellung, Grundlage: NO Atlas, Land Niederosterreich)
Ausschnitt Baualtersplan Wiener Neustadt, 1952 (IKLAAR, Adalbert, Baualtersplan, Magistrat der Stadt Wiener Neustadt)
Lederergasse (westliche Seite) um 1939 (GRAF, Reinhold, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 24119)

Lederergasse (westliche Seite) um 1939 (GRAF, Reinhold, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 24118)
Schuttrdumung in der Lederergasse um 1946 (JEZEK, Karl E., Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 41296)
Wiederaufbau in der Lederergasse um 1951 (SCHUSTER, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 69844)

Stralle Lederergasse, Blick gegen Norden um 1963 (SCHATEK, Alexander, Topothek Wr. Neustadt, ID 0110628)
Lederergasse 10 um 1963 (SCHATEK, Alexander, Topothek Wr. Neustadt, ID 0110629)

Lederergasse 12 um 1984, Besitzer Margarete Pelda (POSCH, Erich (Fotograf - Bediensteter des Magistrats Wiener
Neustadt), Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 12106)

Hofansicht mit Pferd um 1940, Besitzer Roman Pichler (GRAF, Reinhold, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 1191)

Hofdurchfahrt 1970, Besitzer Roman Pichler (KOPPENSTEINER, Notbert, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 48176)

Abb. 33

Abb. 35

Abb. 37

Abb. 39

Abb. 40

Abb. 41

Abb. 42

Abb. 43

Abb. 44

Abb. 45

Abb. 46

Abb. 53

Abb. 54

Hofansicht um 1970, Besitzer Roman Pichler (KROPPENSTEINER, Norbert, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 48177)
Hofansicht um 1940, Besitzer Roman Pichler (KROPPENSTEINER, Norbert, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 48178)
Arkadengang um 1940, Besitzer Roman Pichler (KOPPENSTEINER, Norbert, Stadtarchiv Wr. Neustadt, Inv.nr. 48179)
Baualtersplan Erdgeschof3, M 1:200 (Eigene Darstellung, Grundlage: BDA Akt: 40.899, Baualtersplan, 2009)
Baualtersplan 1. Obergeschof3, M 1:200 (Eigene Darstellung, Grundlage: BDA Akt: 40.899, Baualtersplan, 2009)
Lageplan mit Umgebung, M 1:500 (Eigene Darstellung, Grundlage: GIS WN, Stadt Wiener Neustadt)

Bestandsplan Erdgeschof, M 1:100 (Eigene Darstellung, Grundlage: PRESOLY, Bestandsplan, 2001)

Bestandsplan Obergeschof3, M 1:100 (Eigene Darstellung, Grundlage: PRESOLY, Bestandsplan, 2001)

Bestandsplan Dachgeschol3, M 1:100 (Eigene Darstellung, Grundlage: PRESOLY, Bestandsplan, 2001)

Bestandsplan Schnittansicht A-A, M 1:100 (Eigene Darstellung, Grundlage: PRESOLY, Bestandsplan, 2001)
Bestandsplan Ostansicht, M 1:100 (Eigene Darstellung, Grundlage: PRESOLY, Bestandsplan, 2001)

StraBenfassade vor der Restaurierung (UIBERLACHER, Josef, Restaurator, Marz 2018)

StraBenfassade wihrend der Restaurierungsarbeiten (UIBERLACHER, Josef, Restaurator, Oktober 2018)

Anhang

277



Danksagung

An dieser Stelle méchte ich all jenen danken, die durch ihre fachliche und persénliche Unterstiit-

zung zum Gelingen dieser Diplomarbeit beigetragen haben.

Zuerst gebtihrt mein Dank Herrn Univ.Prof. Dr.phil. Nott Caviezel und dessen Team, die meine
Diplomarbeit betreut und begutachtet haben. Fiir die hilfreichen Anregungen und die konstruk-

tive Kritik bei der Erstellung dieser Arbeit mdchte ich mich herzlich bedanken.
Mein besonderer Dank gilt meiner Familie, insbesondere meinen Eltern, die mir mein Studium
ermdglicht und mich in all meinen Entscheidungen unterstiitzt haben. Ebenso gilt mein Dank

meiner Oma fiir das Ubersetzen alter Briefe.

Des Weiteren danke ich Stephan Huber, dem Besitzer des Burgerhauses, ohne dessen Hilfsbereit-

schaft diese Arbeit nicht zustande gekommen wire.

Danken méchte ich auBlerdem Dipl.-Ing. DDrx. Patrick Schicht vom Bundesdenkmalamt fiir die

Unterstiitzung dieser Arbeit durch Gespriche und das Zur-Verfiigung-Stellen von Material.

Josef Uiberlacher und seinem Restauratorenteam danke ich fur das Zusenden von Material und

fir die Beantwortung meiner Fragen.

Zuletzt méchte ich noch all denjenigen danken, die in der Zeit der Erstellung dieser Arbeit fur

mich da waren.

Danke



Barbara Reiberger
* 5. September 1990

T. [0043] 664 / 56 33 018

M. barbara.reiberger@aon.at

2011-2019

seit 2014

2013-2014

2009-2011

2005-2009

1997-2005

Lebenslauf

Architekturstudium an der Technischen

Universitat Wien

Mitarbeit bei Hadler bis Hausdorf Architekten,

in Wien/Kaltenleutgeben

Mitarbeit bei Art of Loft Architekten in
St. Gallen, Schweiz

Ausbildung am Kolleg/Aufbaulehrgang fiir De-

sign in St. Polten

Ausbildung am Realgymnasium Zwettl

Ausbildung an der Volks- und Hauptschule

Schweiggers im Bezirk Zwettl






