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Kurzfassung

Neue Alte Mehrraume

Schon Vieles errichtet und doch zunehmend leer. Bewusst oder auch un-
bewusst nehmen wir ungenutzten Baubestand im Alltag wahr. Besonders in
Zeiten der Auswirkungen des Klimawandels und der zunehmenden Boden-
versiegelung mussen wir achtsamer mit baulichen Veranderungen umgehen.
Der Anspruch mit bereits Bestehendem zu arbeiten, tritt zunehmend in den
Vordergrund. Dabei geht es nicht nur darum, historisch bedeutende Gebau-
de in Stand zu halten, sondern im Besonderen auch um die architektonische
Aufwertung jener Gebdudebestiande, die nicht in diese Kategorie fallen. Ziel
sollte es sein, eine zeitgemédlle Ebene der Anpassung zu schaffen, um auch die
Lebensdauer von Bauten ohne Denkmalwert zu verlangern.

Im Zuge meiner Diplomarbeit konzentriere ich mich auf das Leerstandsvor-
kommen in einer vom Tourismus gepragten Alpenregion. Untersucht wird
dabei Seefeld, eine Ortschaft in Tirol, die in den Jahren nach den ausgetrage-
nen Winterolympiaden in Innsbruck ein hohes Tourismusaufkommen erfuhr.
Angesichts des erreichten Bekanntheitsgrades stieg die Nachfrage und damit
auch die Anzahl der Gastbetriebe. Dennoch mussten im Laufe der Zeit einige
der angehduften Tourismusbetriebe aufgrund von Unwirtschaftlichkeit schlie-
[en. Das Resultat: Leerstehende Pensionen und Hotelkomplexe — oder von
einer anderen Perspektive betrachtet: Unangetastete rdumliche Ressourcen.
Zeitgleich besteht Wohnmangel.

Konnen die leerstehenden Tourismuskomplexe als Raumressourcen fiir
neue Wohnkonzepte am Land dienen und positiv gegen das Raumpro-
blem wirksam werden?
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Die Untersuchung von gemeinschaftlichen Formen des Wohnens bildet die Grundlage
fiir die Erarbeitung eines Umnutzungskonzepts fiir den Hotelleerstand.

Inspiriert vom japanischen Raumverstandnis und dem Zugang zu kollektiven
Wohnformen mochte ich neue Perspektiven und Anschauungen raumlicher
Wohnqualitaten ermoglichen: Raume nicht nur als private Eigenheime,
vielmehr als nutzungsoffene ,, Mehrrdume®, von denen auch das Individuum
profitiert, wahrzunehmen. Obwohl zukunftig die finanziellen Ressourcen als
auch die bebaubaren Flachen in der Heimat immer knapper werden, gibt es
vor allem im landlichen Bereich und tourismusstarken Regionen hierzu noch
wenige architektonische Beitrage bzw. nachhaltige Losungsvorschlage gegen-
Uber den allbekannten, bereits generierten Wohnstrukturen. Anhand des
Szenarios in Japan, in Bezug auf die steigende Bevolkerungsdichte und den
daraus resultierenden Wohnformen, méchte ich mit meiner Diplomarbeit fir
zukunftige Herausforderungen in Osterreich einen dementsprechenden Archi-
tektur-Beitrag leisten.

Ziel ist es, in Japan untersuchte Raumideen und -vorstellungen auf unsere
Gegend zu Ubertragen und aus diesem Spannungsfeld einen Umbau-Ent-
wurf fiir ein leerstehendes Hotel in Osterreich zu erarbeiten. Der Blick tiber
den Tellerrand ermoglicht eine neue Perspektive auf das Wohnen in unserem
Kulturraum.
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Abstract

New-Past-Multi-Spaces

Sometimes consciously or unconsciously, we notice unused buildings in our
everyday lives. Especially in times of first effects of climate change and the
reduction of our natural space we need to act more mindfully with structural
changes. Making use of the existing is increasingly becoming a major task in
the architecture field. Therefore, the claim is not only to maintain historically
significant buildings, but above all to utilize existing spatial resources and thus
create new architectural qualities. However, the aim is to create a contempo-
rary level of adaptation in order to extend the lifespan of buildings without any
historical origins.

Due to the diploma thesis, I focus on the occurrence of vacancies in an Alpine
region characterized and grown by tourism. In detail, I refer to a village in Ty-
rol, which experienced a high volume of tourism in the years after the Winter
Olympics in Innsbruck. Through the achieved popularity the demand increa-
sed and within the number of hospitality establishments. Nevertheless, over
the course of time, some of the tourism businesses had to close down due to
economical inefficiency. The result: Empty guesthouses and hotel complexes -
in other words: Untouched spatial resources. In addition to the empty buil-
dings this specific area counts a shortage of housing and searches constantly
for new living spaces. Hence, I asked myself according to these two issues:

Can vacant complexes offer a sustainable housing solution to the cur-
rent spatial problem?
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In order to be able to develop an adequate proposal for the perceived housing potential
of the existing housing stock, my research focuses on communal concepts of housing
and diverse dwelling possibilities.

Inspired by the Japanese understanding of space and access to collective living
[ want to generate new perspectives and views of spatial qualities: To perceive
spaces not only as private homes, rather as open-use “multi-spaces” from vwhich
the individual benefits too. Although both financial resources and buildable
land will become increasingly scarce in the future, there are still only a few
architectural contributions or sustainable solutions to the well-known residen-
tial structures that have already been planned for the past decades.Based on
the scenario in Japan with regard to the increasing population density and the
resulting forms of housing I would like to make a corresponding architectural
contribution with my thesis for future challenges in Austria.

The aim is to realize the ideas and spatial concepts of a Japanese multiparty
house in an existing hotel building in Austria - to look beyond the cultural
horizon and to explore the possibilities of living in existing buildings. With my
design [ want to test the limits - the limits of the spatial adaptability of an exist-
ing building as well as the limits of the architectural utilization possibilities of
housing.
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1 Patrick Gmtr, ,Von der
Politik und vom Bauen. Aus
Sonne, Luft und Licht' wird
,sozial, nachhaltig und kosten-
glinstig”, in Neues soziales
Wohnen: Positionen zur IBA_
Wien 2022, hg. von future.lab
(IBA_Wien 2022, Berlin: jovis,
2020), 282.

Beispielsweise betrug ein
Grundsttck mit Einfamilien-
haus in Osterreich im Jahre
2018 386.000 Euro und nun ist
der Preis fur dieselbe Leistung
um fast die Halfte gestiegen.?

2 Bernadette Redl, ,Héusl-
bauen kostet heute im
Schnitt 537.000 Euro®, DER
STANDARD, 17. November
2022, https:/fwww.derstan-
dard.at/story/2000140928686/
haeuslbauen-kostet-heute-
im-schnitt-537-000-euro.

Impuls

Beweggriinde

, Die Zeiten andern sich, heute heifsen die Schlagworter ,,Sozial,
nachhaltig und kostenguinstig!™

Die Frage nach leistbaren und gutem Wohnraum ist ein Dauerthema unserer
Gesellschaft. In tourismusstarken, landlichen Regionen treffen zwei Faktoren
aufeinander: Uberhitzte Preise und wenig Angebot an gemeinschafltichen Wohnfor-
men. Doch wie sieht die Herausforderung im Alpenraum in Osterreich aus? Die
Bedeutung der Raum- und Wohnungsknappheit verdeutlicht sich in den ge-
birgsreichen Bundeslandern. Besonders dort, wo der Wohn- und Lebensraum
nicht mehr ausgedehnt werden kann, sind politische Mafinahmen zu setzen.
Ebenso kann die Architektur einen gesellschaftlichen Beitrag leisten, um neue
Losungen zur Bodenknappheit zu entwickeln. Denn Uiberbauter Raum ver-
ursacht fur die Bewohner:innen erstrangig eines: Wohn-und Lebenskosten. Ein
Grolteil der jungen Generation ist mit dem ,, Traum vom Eigenheim® sozialisiert
worden und kann sich aufgrund des gesellschaftlichen Einflusses schwer
davon losen. Diese Idee des Hauses oder der Wohnung fur die Kernfamilie ist
6konomisch fir viele junge Menschen nicht mehr realisierbar, sowohl auch als
isolierende Wohnform sozial fir die Gesellschaft nicht mehr traghar.

Unabhingig vom ,Hauserlbau® nehmen auch die Miet- und Wohnungskauf-
preise rasant zu. Aullerdem verstarkten sich neben den Problematiken des
leistbaren Wohnraums, die Priorisierung der Nachhaltigkeit im Bauwesen.
Der Umgang mit unserer Umwelt nimmt ein zentrales Thema in unserer Ge-
sellschaft ein und dennoch wird das Bauwesen gerne in der Debatte ausge-
klammert. Die CO,-Emissionen werden zu 38 Prozent vom globalen Bausektor
verursacht. Ein Sektor, der Raum fiir Arbeit, Wohnen und Freizeit ermoglicht,
wird ungern kritisiert. Trotzdem verfugt die Welt iber bereits enorm viele
Innovationen und Ressourcen, die die Menge an Bauvorhaben eindammen
konnten. Vordergriindig spielt dabei der Leerstand die grofste Rolle der Bau-
landreserven-Debatte.
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3 Schober Katrin, ,Fast jede
siebte Wohnung ohne Wohn-
sitzmeldung, 0. J., 1.

Im September 2023 verfasste die Statistik Austria eine Pressemitteilung mit der
Uberschrift:

, Fast jede siebte Wohnung ohne Wohnsitzmeldung“

und meldet dabei, dass in mehr als 13% der vorhandenen Wohnungen keine
Person gemeldet ist.® Zahlen, die uns zeigen, dass die vorhandenen Errichtun-
gen nicht zur Ganze genutzt werden. Objektiv betrachtet, scheinen die heu-
tigen Herausforderungen paradox zu sein. Einerseits sprechen wir von einer
generellen Wohnungsknappheit und andererseits besitzt das Land doch eigent-
lich viele ungenutzte bauliche Ressourcen. Gegentiber dem 6kologischen
Aspekt der Nachhaltigkeit gewinnt auch der gemeinschaftliche Gesichtspunkt
mehr an Bedeutung. Die Uberlegung zum geteilten Wohnraum ist zwar keine
geschichtliche Neuheit in der Architektur, bietet jedoch innovative Ansatze fur
Neuinterpretationen und zeitgemélle Wohnkonzepte.

Die Grunde zur Definierung der Forschungsfragen entstammen zum einen
aus meiner Auseinandersetzung mit der Grund- und Bodenfrage und zum
anderen aus meiner personlichen Vorstellung oder auch meinen bisher ge-
wonnen Wohnerfahrungen. Besonders in den Landgebieten in Zentraleuropa
wird der Schutz der Privatheit bzw. des Eigentums priorisiert. Im Kontrast zur
Hauptstadt des sozialen Wohnbaus Wien wird im Land Tirol ausschliefslich
konventioneller Wohnungsbau generiert. Wie zuvor erwahnt, stiegen in den
letzten Jahren die Kauf- und Mietpreise, fiir wenige scheinen diese tiberhaupt
bezahlbar zu sein. Die Frage um den leistbare Wohnraum fordert vorrangig
architektonische Wohnlosungen gegentiber dem konventionellen Wohnungs-
bau. Das Wohnen mit Menschen auflerhalb der Kernfamilie schopft nicht nur
finanzielle Moglichkeiten aus, sondern bietet mehr raumliche Gestaltungsfrei-
heiten gegentber dem standardisierten Wohnentwicklung.
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4 Fuhrer Bettina, ,Tourismus
2023: Nachtigungen knapp
unter Hochstwert von 2019
hg. von STATISTIK AUSTRIA,
26. Januar 2024, 2.

Abb.: Pension Reith bei
Seefeld

10

Leerstehende Hotelkomplexe und ihr
Wohnpotenzial

Das Bundesland Tirol ist das tourismusreichste Land im Binnenstaat. Mit
Gber 40 Mio. Nachtigungen im Jahr zdhlt das Land verhaltnismallig mehr als
doppelt so viele verkaufte Betten als die Hauptstadt Wien, mit circa. 17 Mio.
Nachtigungen pro Jahr.* Im Vergleich zur Einwohner:innenzahl nachtigt jede
achte Person als temporare:r Besucher:in im Alpenland. Dementsprechend
viele Hotels, Pensionen oder andere Unterkunftsformen stehen in der Region
im Westen Osterreichs. Obwohl das Tourismusaufkommen auch nach der
Pandemie nicht stagnierte, sind in manchen Bereichen des Bundeslandes
leerstehende Hotelobjekte zu finden. Noch vor Covid erlitten Hotel- und Pen-
sionsbesitzer:innen einen zu hohen Rickgang an Gasten, sodass die Beher-
bergungshauser langfristig schliellen mussten. Manch andere Besitzer:innen
beschlossen die Beherbergungsbetriebe an Investitionsfirmen zu verkaufen
und gewisse Leerstandsobjekte warten auf den finanziell optimalen Verkaufs-
zeitpunkt. Unabhangig von der politischen Debatte und den Ursachen der
Gebaudeschliefungen sollen die Baukomplexe als zukunftig bewohnbare und
raumliche Ressource herangezogen werden.

Obwohl ein Hotel grundsatzlich fiir den temporaren Aufenthalt von Gdasten geplant
wird, verfiigt die Unterkunftsform tiber eine aufSerordentliche Infrastruktur, die auch
langfristiges Wohnen ermoglicht. Beginnend mit der Anzahl der Sanitarraume bis zu
den grofSziigigen Ausstattungsflachen - die Hotelbauten besitzen in den meisten Fallen
bereits eine bestehende dauerhafte Wohnstruktur.

In der folgenden Arbeit werden gesellschaftlich relevante Themen in Bezug
auf die Architektur und der Bauverantwortung behandelt. Dabei handelt es
sich um die Auseinandersetzung mit der derzeitigen wirtschaftlichen, sozialen
und nachhaltigen Situation, mit dem Fokus auf das Wohnen in den landlichen
Gebieten Osterreichs. Um vor allem auch am Land Bodenversiegelung zu
vermeiden, werden statt Grunflichen bestehende bzw. leerstehende Bauten
zur Wohnraumschaffung herangezogen. Aufgrund meiner Herkunft und der
personlichen Konfrontation mit der Tourismusindustrie wird im Besonderen
auf den produzierten Leerstand in Tirol eingegangen. Dabei wird im Entwurf
ein bekanntes, leerstehendes Hotel analysiert und als Wohnraumressource fiir
kollektives Wohnen getestet. Daher stelle ich mir die Frage: Kann ein ehemali-
ger Hotelkomplex zukunftsfahige Wohnqualitat bieten und dabei zur Entste-
hung innovativer Wohnkonzepte beitragen?
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Einleitendes Gesprach

Unterhaltung mit Theo Deutinger

Im anschliefenden Gesprach soll die Wohn- und Lebenssituation in touristi-
schen Gebieten Osterreichs veranschaulicht werden. Im Besonderen wird auf
die Dynamiken und den derzeitigen Umgang mit saisonalen Menschenan-
sammlungen in den Orten eingegangen, um vor allem ein Gefiihl fiir die Orte
und den offentlichen Raum wiederzugeben. Dazu habe ich einen Architekten
und Raumanalytiker zu seinen Ansichten und Beobachtungen befragt. Sein
Name ist Theo Deutinger, er fuhrt ein bekanntes Biiro, The Department (TD),

in der durch Hermann Maier popular gewordener Skiregion Flachau und be-
schaftigt sich seit seiner Ruckkehr in die Heimat sehr intensiv mit dem Thema
Tourismus. Er hat bereits einige Ausstellung sowie Vorlesungen rund um diese
Thematik abgehalten. Auferdem ist er aufgrund seines Wohnortes im stan-
digen Austausch mit den dortigen Bewohner:innen, Hotelbesitzer:innen als
auch Gastbetriebsleiter:innen und kann daher einen sehr guten Einblick in die
Geschehnisse vor Ort wiedergeben.

Interview vom 5. Dezember 2023 in Wien

Sie sind in Flachau aufgewachsen und haben den Hauptstandort Ihres Archi-
tekturbiiros ,The Department - TD" aufgebaut. Mittlerweile arbeiten Sie auf
der ganzen Welt und sind doch wieder in die Heimat gezogen. Wie nehmen Sie
den Ort nun nach Threr Ruckkehr wahr?

,,Ich sehe mich dann doch eher als ,,Stadter, der am Land lebt. Obwohl
Flachau in den Hauptsaisonen von 3.000 Einwohner:innen auf fast 15.000
wachst, nehme ich die Gemeinde bzw. das Leben dort schon als dorflich
wahr. Damit mochte ich sagen, trotz der vielen Gastebetten und dem halb-
jahrlichen Ansturm, sind die gesellschaftlichen Strukturen genauso wie in
jeder anderen Gemeinde in Osterreich. Eigentlich auch so wie man es sich
vorstellt: Man kennt die Nachbarn, den GrofSteil der Einheimischen und in
diesem Fall auch ihre Hotel- bzw. Gastbetriebe.”
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Aufgrund Threr Herkunft und der damit verbundenen Auseinandersetzung mit
Alpintourismus haben Sie auch einige Veranstaltungen und Ausstellungen mit
dem Thema kuratiert. Wie erklaren Sie die Dynamik zwischen Tourist:innen
und Einheimischen und wie ist diese zu verstehen?

»Als Raumanalytiker finde ich die Spannungsfelder zwischen den Tourist:in-
nen und Einheimischen, als auch die Anpassbarkeit der Ortschaften auf den
Tourismus, irrsinnig spannend. Ofters habe ich mich mit Bekannten tiber
die Hotelgebdaude und die andauernde Transformation unterhalten. Einige
unternehmen sogar regelmdfig Erkundungsausfliige in ahnliche Skigebiete
und sehen sich die neuesten Trends und AusmafSe des Hotel-Komforts an.

Man versucht praktisch immer am Stand der Gastewiinsche zu sein,
um auch diese unausgesprochen zu erfiillen. Aus diesem Grund sehe
ich die Bauten manchmal als eine Art bauliche Ausformulierung der
Gdstebediirfnisse.

Ich muss hinzufiigen, dass wir die meisten Auftrage direkt von den Gemein-
den erhalten und auch viel mit den Gemeindestrukturen zusammenarbeiten.
Wir beschdftigen uns also viel mit den Hintergriinden und Spannungen des
Tourismus und versuchen die Parameter der Bedingungen aufzuschliisseln.
Zum Beispiel formulieren wir derzeit ein Leitbild fiir die Gemeinde Fla-

chau und untersuchen die Einzelheiten der Entwicklung der wirtschaftlich
genannten , Tourismusindustrie”. Sehr auffallig und interessant sind zum
Beispiel die saisonalen Hohepunkte der ,, Bewohner:innenzahl® wie auch der
starke Riickgang in den Nebensaisonen. Ob Gastarbeiter:innen oder die Gaste
selbst, ab Beginn der Nebensaison verlassen sie die Ortschaft. Dabei fallt und
steigt die Anzahl des ,, Leerstands” der Behausungen zweimal jahrlich. In der
Zwischensaison machen sich vor allem die baulichen Ressourcen erst richtig
bemerkbar, sobald die Menge an ,,temporaren Bewohner:innen” nicht mehr
anwesend ist.”

Welche Vor- und Nachteile sehen Sie aus der Wohnperspektive in touristischen
Gebieten?

»Sowieso profitieren Einheimische von der iiberdurchschnittlich
ausgebauten Infrastruktur. Mit Infrastruktur meine ich nicht nur
den Verkehr, sondern auch das Telefon- und Internetnetz. Beispiels-
weise in meiner Heimat Flachau wird der Ort nicht fiir 3.000 Ein-
wohner:innen, sondern fiir 15.000 versorgt. Hierbei darf man das
Angebot an Arzt:innen- und Nachversoger in der Umgebung in der
Aufzahlung nicht ausschliefSen.

13
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Ich glaube, die Bewohner:innen und auch die Gemeindeinstitutionen sind
sich bewusst, dass der derzeit praktizierte Tourismus in dieser Form nicht
weiter existieren kann. Mit dem Leitbild fiir Flachau wollen wir auch Pers-
pektiven fiir den zukiinftigen Wandel der Gemeinde prdsentieren.

Im Detail werden wir nicht genau prognostizieren, wie die Touris-
musentwicklung aussehen wird, aber wir konnen mit der vorhande-
nen Infrastruktur und den gegebenen Ressourcen neue Ideen umset-
zen - mit kreativen Ansdtzen das Wirtschaftspotenzial neu auslegen.
Damit sollen die Arbeits- und Attraktionsmoglichkeiten im Ort
bestehen bleiben. Ich kann mir gut vorstellen, dass sich dadurch auch
die Attraktivitdt des Ortes nicht vermindert, sondern vielleicht die
Wohnpotenziale verbessern.

Hat der Tourismus Thre Anspriiche ans Wohnen beeinflusst?

, Nein, ich glaube nicht wirklich. Ich muss gestehen, dass ich von meinem
Haus aus, in dem ich in Flachau lebe, wenig vom Gastetrubel mitbekomme.
Natuirlich versucht man die Massen im Alltag zu umgehen — das lernt man
einfach mit der Zeit. Hin und wieder ist es aber schon, wenn Tourist:innen
vor einem selbst Fotos von der Landschaft schiefen, auf die man tagtdglich
blickt. Erstaunlich, dass man durch so kleine Gesten die Umgebung wieder
zu schatzen weifS. Vor allem wenn man nach langerer Zeit in den Heimatort
zuriickkommt, nimmt man die Gegend wieder ganz anders wahr.”

Die Gemeinde Seefeld, dhnlich wie Flachau, ist ein vom Tourismus gepragter
Ort. Allerdings sind nun in der Tiroler Gemeinde zunehmend leerstehende
Hotels vorzufinden. Nehmen Sie Threr Einschatzung nach an, dass vor allem
die Anzahl der verlassenen Gastbetriebe in Zukunft steigen wird?

., Eine recht ahnliche Angst kenne ich aus der Flachau. Die Hotel- und
Pensionenbesitzer:innen fiirchten, dass lediglich der Luxussektor unter den
Hotels steigen wird. Die dafiir notwendigen Umstrukturierungen sind fiir
viele Hoteliers bzw. Hoteliéres okonomisch nicht tragbar. Jedoch maochte ich
unterstreichen, dass beispielweise Flachau eine spezielle Zielgruppe an Urlau-
ber:innen anspricht. Wie der Name praktisch erklart, gibt es zwar Berge und
Skigebiete, jedoch relativ flach ansteigende. Skitechnische Profikiinste sind

in Flachau nicht erforderlich und Adrenalin sucht man wahrscheinlich im
steileren Gebirge — eher Richtung Tirol. Was ich damit sagen will: Wir spre-
chen hier von Gdsten, die wahrscheinlich erst begonnen haben Ski zu fahren,
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Seite 17:
Abb.: Innenraum Hotel in
Seefeld

oder Eltern mit jiingeren Kindern, die gerne wandern, aber nicht zwingend
Klettersteige aufsuchen. Dieser Ort schreit einfach nicht nach Prestige und so
sind auch die Tourist:innen. Deshalb vermute ich, dass Flachau immer neue
Gdste aufgrund der gegebenen Natur erreichen wird und auch das Angebot
sehr gut dafiir zugeschnitten ist. Natiirlich lduft man immer Gefahr, Betriebe
aus unterschiedlichsten Griinden schliefsen zu miissen. Wie ich schon zuvor
erwahnt habe, versuchen wir mit dem Leitbild praventiv durch kreative Ideen
die Gastbetriebe, wenn auch in einer anderen Form, weiterleben zu lassen,
sodass die vorhandenen Ressourcen bestmoglich eingesetzt werden und dem
Wandel standhalten.”

Stellen Threr Meinung nach Hotelstrukturen notwendige Ressourcen fir ge-
meinschaftliches Wohnen zur Verfligung?

,Um ehrlich zu sein, habe ich mir bisher nur wenige Gedanken dariiber
gemacht. Ich personlich kann mir gut vorstellen, dass vor allem ehemalige
Friihstiickspensionen den passenden Raum fiir gemeinschaftliches Wohnen
bieten. Bei einem zweistockigen Haus stelle ich mir beispielsweise eine Art
Wohnetage mit privaten Einheiten und ein separates GemeinschaftsgeschofS
vor. Das soll dann ein Bereich sein, wo man zusammenkommt, kocht und auf
geteiltem Raum lebt. In dem Zusammenhang habe ich zwar noch von keinem
Projekt gehort, aber ich kenne viele Bekannte, die solche Hauser fiir Mehr-
parteien umbauen. Immerhin haben zu meiner Jugendzeit auch mehrere
Generationen in einem Gebaude gelebt. Umso langer ich dartiber nachdenke,
wdre dies natiirlich auch fiir Hotelbetriebe ebenso mit einer ahnlichen Strate-
gle umzusetzen.”
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5 ,Seefeld im Herzen der
Region: Vielfalt & Tiroler
Gastfreundschaft’, zugegriffen
1. April 2024, https:/fwww.see-
feld.com/de/seefeld.html.

6 Amt der Tiroler Landesregie-
rung, ,Seefeld”, Land Tirol, zu-
gegriffen 2. April 2024, https://
www.tirol.gv.at/statistik-bud-
get/statistik/regionsprofile/tou-
rismusverbaende/seefeld/.
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Stand[Ort]

Seefeld in Tirol

In meiner Arbeit untersuche und bearbeite ich Seefeld, eine Tiroler Ortschaft,
die zu den tourismusreichsten Gemeinden in dem Bundesland gehort. Zudem
befindet sich die Gemeinde Seefeld in Tirol unweit von Innsbruck entfernt und
ist in 25 Kilometer von der Landeshauptstadt aus zu erreichen. Ob mit dem
Auto oder mit der Bahn, die Fahrtzeit von der Landeshauptstadt bis in den
Ortskern der Gemeinde betragt 30 Minuten. Seefeld liegt auf tber ca. 1.180
Metern uber dem Meeresspiegel und wird gemeinsam mit den benachbarten
Ortschaften, Scharnitz, Leutasch, Mosern und Reith als Tirols Hochplateau
bezeichnet. Die Gemeinde wird von drei Gebirgsketten umfasst, zum einen das
nordlich gelegene Wettersteingebirge, im Westen das Mieminger Gebirge und
im Osten das Karwendelgebirge.”

Das Hochplateau gilt aufgrund der Hohe und den sanft umrandenden
Gebirgen als eine der sonnenreichsten Gegenden in Tirol mit wunder-
schonem Panorama. Angesichts der Hohenlage der Gemeinde verfiigt
der Ort unter anderem an angenehmeren Temperaturen im Sommer
mit starken nachtlichen Abkiihlungen und im Winter fur tendenziell
haufigeren Schneefall.

Auferdem wohnen Stand 2022 3.632 Bewohner:innen tber das gesamte Jahr in
dem Ort.° Im folgenden Abschnitt werden die Aspekte des Standortes, die zum
hohen touristischen Aufkommen fiihrten, genauer durchleuchtet. Aullerdem
wird auf die ortlich vorhanden baulichen Ressourcen eingegangen und ein
Bild des Raumes Seefeld in Tirol vermittelt.
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7 ,Geschichte von Seefeld in
Tirol: Kultur & Tradition®, zu-
gegriffen 1. April 2024, https://
www.seefeld.com/de/die-ge-
schichte-seefelds. html.

8 ,Seefeld”, zugegriffen 2. April
2024, https:/fwww.geschichte-
tirol.com/orte/nordtirol/bezirk-
innsbruck-land/481-seefeld.
html.

9 ,Geschichte von Seefeld in
Tirol".

10 ,Geschichte der Mitten-
waldbahn ab Grindung im
Jahr 1912 Mittenwaldbahn -
Karwendelbahn, 12. Juli 2019,
https://www.mittenwaldbahn.
de/geschichte-der-mittenwald-
bahn-ab-1912/.

11 ,Geschichte von Seefeld in
Tirol“.

Seite 23:

Abb. 3: Kloster Seefeld

Abb. 4: Kaiser Maximilian I.
Abb. 5: Mittenwaldbahn
Abb. 6: Skisprung Olympiade
(1964)

Abb. 7: Logo Jungendwinter-
spiele (2012)
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Geschichtliche Ereignisse in der Gemeinde

Schon vor Christuszeiten gelang es den Romer:innen uber den sogenannten
Pass eine Stralle bis zum heutigen Augsburg zu errichten. Die Stralle nach
Augusta Vindelicorum wurde zu einer der wichtigsten Handelsstrallen fur die
Romer:innen.” Durch die Handler aller Art gelangten viele Menschen nach
Seefeld und die Gemeinde wurde zu einem beliebten Durchzugsgebiet. Wie
der Name Seefeld vermuten lasst, war das Hochplateau von der Namensge-
bung um 1100 von Hochseen dicht belegt, was vor allem die Fischzucht an-
trieb und damit einige Bauern in die Hochebene bewegte.® Neben den Bauern
hat auch die katholische Kirche einen Wallfahrtsort in Seefeld gefunden und
um ca. 1600 ein grolles Kloster im Dorfzentrum der Gemeinde errichtet. Die
Ortschaft zog infolgedessen nicht nur Bauern und Monche an, sondern erfuhr
einen Ansturm an Pilgerreisenden. Auch Kaiser Maximilian verbrachte viel
Zeit in der Region und schatzte die Gegend als bestes Jagdgebiet rund um das
Karwendelgebirge.” Besonders wichtig fiir die historische Entwicklung des
Ortes, neben der frihgeschichtlichen Errichtung der Handelsstrafle, ist der
Bau der Mittenwaldbahn Anfang des 20. Jahrhunderts. 1910 begann man die Er-
richtung der Bahn mit dem ersten Tunnel uber die Martinswand und um 1912
wurde sie schliefllich zum ersten Mal eingesetzt. Sie gilt aufgrund der vielen
Tunnelbauten als eine der kostenreichsten elektrischen Lokalbahnen.”” Diese
Bahn tragt bis heute einen Grolteil zur optimalen Verbindung zwischen Inns-
bruck bzw. Tirol und Bayern bei und ist ein signifikantes Element der heutigen
Infrastruktur fiir das Hochplateau. Taglich fahren im 30-Minutentakt Ztuge von
Innsbruck Richtung Mittenwald, Muinchen oder Reute und werden sowohl von
Einheimischen als auch von Tourist:innen stark genutzt. Die Bahnstrecke bie-
tet, neben den frequentierten offentlichen Verkehrsmitteln auch eine traum-
hafte Fahrt entlang des Gebirges mit schonen Ausblicken durchs Inntal.

Die kiirzglich ereignisreichen Veranstaltungen verhalfen den Ort schliefslich zu
internationalem Ansehen. Insgesamt wurde dreimal das olympische Feuer

in der Gemeinde entfacht. Gemeinsam mit dem Austragungsort Innsbruck
veranstaltete Seefeld die olympischen Winterspiele 1964 und 1976. Einige
Jahrzehnte spater wurden dann auch die olympischen Jugendwinterspiele im

Jahre 2012 in der Gemeinde ausgetragen.'!

Nicht nur das zuvor genannte, gut ausgebaute Verkehrsnetz bot ideale Bedin-
gungen fur solche Veranstaltungen, die Hohenlage und der starkere Schneefall
als auch die Landschaft im Allgemeinen waren ausschlaggebende Kriterien fur
den zweiten Austragungsort. Aufgrund der Groflveranstaltungen gilt die Ge-
meinde Seefeld in Tirol seither als eines der beliebtesten Reiseziele fur Winter-
und Sommersportbegeisterte. Das fithrte zunachst zum wirtschaftlichen Erfolg
und schliefdlich auch zur starken Auspragung des Tourismus in der Region.
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Bedeutung des Tourismus in Seefeld

Die Gemeinde Seefeld in Tirol erlangte durch die Austragung der olympischen
Winterspiele einen hohen Bekanntheitsgrad. Seither wird der Ort allerdings
nicht nur von begeisterten Skisportler:innen und Langlaufer:innen besucht.
Aufgrund des schonen Panoramsas genieflen viele Tourist:innen Seefeld als
Erholungsort im Winter als auch zu Sommertagen. Vor allem zur Austibung
von sportlichen Aktivitaten und wegen des Angebotes an verschiedensten
Kulinarik- und Wellnesshotels besuchen viele Géasten den die Ortschaft auf der
Hochebene. Insgesamt verfuigt Seefeld tiber 7.000 Géstebetten.*” Allerdings,
wie auch in vielen Regionen Tirols, wird in der Ortschaft der Tourismus in
Saisonen eingeteilt und praktiziert.

Somit steigt die Einwohner:innenanzahl wahrend der Hochsaison auf fast 11.000,
wobet sich zwei Drittel davon tempordr in Seefeld aufhalten.

In den Zwischensaisonen bereiten sich die Bewohner:innen erneut auf den
nachsten Ansturm vor und schlieflen die meisten Gastbetriebe flir circa zwei
bis drei Monate im Jahr. Die wirtschaftliche Bedeutung des frither genannten
Fremdenverkehrs nahm in den Jahren nach den Olympiaden stark zu. Ob ein
Café, eine Pension oder der Supermarkt, alle Einrichtungen sind ausgerichtet
und abhédngig von den Einnahmen wahrend der Winter- oder Sommersaiso-
nen. Anhand der Statistik der Landesregierung beschaftigte Seefeld im Jahre
2021 um die 3.171 Arbeiter:innen. Alleine im Dienstleistungsbereich waren
2.733 Personen in diesem Jahr tatig und davon wiederum ein Drittel spezifisch
in Gaststatten und Beherbergungen.” Folglich konnte man behaupten, dass
ein Viertel der Bewohner:innen im Arbeitsalltag direkt mit Gasten in Kontakt
tretet und direkt am Tourismus beteiligt ist. Wobei man hinzufligen muss, dass
eigentlich alle Dienstleister:innen im Ort zwangslaufig, wie bereits erwahnt,
wirtschaftlich von den Tourist:innen abhangig sind.

Sehr wesentlich fur die Auspragung des Tourismus sind die Raumordnungs-
strukturen in der Gemeinde als auch die Anzahl der spezifischen Nutzungen
der Gebdude. Wirft man einen Blick auf die Raumordnung in Seefeld, fallt
einem sofort einem eine spezielle Widmung ins Auge. Uberwiegend sind die
Grundstucksgebiete mit ausschlieflich touristischer Nutzung und Tourismus-
gebiete mit beschrankter Wohnnutzung gewidmet. Mit der Kennzeichnung
Tourismusgebiet § 40 Abs. 4 bezieht sich die Raumordnung auf eine Mischform
der Grundstucksauslegung. In ganz Tirol wird dieser Paragraph eingesetzt, um
touristisch gepragten Ortschaften mehrere Gebdaudenutzungen fiir Grundbesit-
zer:innen zu ermoglichen. Das Land Tirol schreibt dazu in einer Flachenwid-
mungsbroschiire eine Erlauterung:
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Land Tirol, 7, zugegriffen 4.
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Abb.: Raumordnung Seefeld in
Tirol, Flachenwidmung Tou-
rismusgebiet § 40 Abs. 4
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, Bauerliche Ortschaften, die einen Strukturwandel zu reinen
Tourismusorten vollzogen haben, werden mit dieser Widmung
viele Bereiche ihres Ortsgebiets abdecken konnen. Neben den im

gemischten Wohngebiet zuldssigen Gebduden diirfen hier Ge-
baude fiir Betriebe und Einrichtungen des Tourismus errichtet

werden.“"

Diese Widmung ermoglicht den Besitzer:innen die Umsetzung einer zusatz-
lichen Beherbergungsform oder Gaststétte, neben dem eigenen Heim. Deshalb
findet man in Seefeld nicht nur grole Hotels mit fast 100 Betten, sondern auch
kleine Fruhstuckspensionen oder Apartmenthauser, in denen die Gastgeber-
familien selbst tiber das ganze Jahr leben. Daher sind nicht nur Unterbrin-
gungsgebiete flir Gaste gemeint, oder beispielsweise Gaststétten, sondern auch
Formen von Ferien- und Nebenwohnsitze und naturlich eindeutige Wohn-
nutzungen.Laut den Ergebnissen einer Gemeindesstatistik des Tourismusver-
bandes von 2023 werden circa ein Zehntel aller Gebaude direkt als Hotel bzw.
als Beherbergungsstatte genutzt. Vergleicht man allerdings die Prozentwerte
der Hotelgebaudenutzung des gesamten Bundeslandes Tirol, ein Bundesland
das generell wesentlich vom Tourismus profitiert, werden nur ein Viertel aller
Bauten als Hotel oder dhnliches genutzt.”® Man erkennt demnach den hohen
Anteil der touristisch gepragten Gebaudestrukturen und die Menge an Hotels,
die in Seefeld in Tirol bereits stehen. Viel wesentlicher fir den Tourismus sind
dennoch die Gaste bzw. Besucher:innen, die diese Industrie antreiben. Sollten
die Géaste ausbleiben, wie zum Beispiel wahrend der Covid-Pandemie, bleiben
die Einnahmen der Unterkunftsbesitzer:innen aus. Schon vor der Pandemie
scheiterten manche Hotel- und Pensionsbesitzer:innen an ihrem Geschéft und
auch zukunftig konnen Herausforderungen wie das Ausbleiben der Urlau-
ber:innen in dieser Branche tatige Bewohner:innen treffen.

Seefeld in Tirol erfuhr den grofften Ansturm an Urlaubsgédsten nach der Aus-
tragung der Winterolympiaden und ist vor allem seit den 80ern sehr stark
besucht. Doch nicht nur die Referenz zu den sportlichen Errungenschaften
sind ein ausschlaggebender Faktor fur die Besucher:innen den Urlaub in der
Gemeinde zu verbringen. Schliellich ist die einzigartige Natur in den Bergen
und das damit zusammenhédngende Angebot an Freizeitaktivitaten fir die
meistern Tourist:innen bestimmend. Ob nun das Skifahren, Langlaufen oder
im Sommer eine Wander- oder Radtour, am Ende dominieren die unvergleich-
liche Umgebung und die besten Wetterverhaltnisse den Ausflug. Momentan
nehmen wir die ersten Auswirkungen des Klimawandels wahr, welcher auch
den Freizeittourismus stets beeinflusst. In welcher Form sich Klimawandel in
Zukunft zeigen wird, steht noch nicht fest. Dennoch sind den meisten Einwoh-
ner:innen Seefelds Verdnderungen des Klimas aufgefallen und sie sind sich
dessen bewusst, dass auch der Tourismus zukinftig darauf reagieren muissen.
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Leerstandsentwicklung

Seefeld in Tirol weist durchaus einige leerstehende Objekte in der Ortschaft
auf und das betrifft groltenteils ehemalige Beherbergungsstatten. Anhand
eines eigenen Spaziergangs entlang der Miinchner Strafle fielen mir innerhalb
von zwei Gehminuten zwei leerstehende Hotelobjekte ins Auge. Schlielllich
sind mir bei der Fortsetzung meiner kleinen Gemeindewanderung noch weite-
re Gebaudestrukturen aufgefallen, die vermutlich verlassen wurden. Obwohl
keine genauen Leerstands-Untersuchungen unternommen wurden, zahlt man
auffallig viele verlassene bauliche Ressourcen in einem sehr dichten Umkreis.
Eine genaue Erfassung von verlassenen oder nicht mehr genutzten Hotels gibt
es nicht in der Gemeinde. In vielen Fallen fuhrt es zu einem Stopp der Hotel-
leitung aufgrund einer gescheiterten Wirtschaftlichkeit in der Vergangenheit
oder wegen einer unzeitgemafen Ausstattung des Hotelbaus. Manchmal sind
die Investitionen zu hoch und die Gaste bleiben aus oder andere Anbieter
statten deren Unterktnfte mit einer vermeintlich besseren/adaquateren Ein-
richtung aus. Wie Theo Deutinger im Interview bereits erwahnt hat, entwi-
ckeln Hotelbesitzer:innen einen Weitblick fir Géastetrends, um vor allem die
Modernisierung der Ausstattung nicht aufser Acht zu lassen und den notigen
Komfort flir Gaste bieten zu konnen.

Gdstebediirfnisse sind stets im Wandel der Zeit und fiir viele Hotel- und Pensionsbesit-
zer:innen ein zeitintensiver und kostspieliger Aufwand fiir die andauernde Umset-

zung von baulichen Anpassungen.

Ebenso fehlt es an einer Ermittlung der tatsachlichen Anzahl der Ferien-

16 tirol ORF at red, ,RH-Be- wohnsitze ' die gegebenenfalls die Leerstandsentwicklung in der Gemeinde
richt: Handlungshedarf in fordern. Hintergrunde, die letztendlich zum Leerstand fiihren, sind nattrlich
Seefeld grof", tirol. ORF.at, 28. ; ) o - B ) .
Novernber 2023, https:/tirol. nicht zu vereinheitlichen, aber oft handelt es sich um dhnliche Faktoren, die
orf.at/stories/3234275/ zum Verlassen eines Gebiudes bewegen. Unabhéngig von den unterschied-

lichen Ursachen gilt es, fur die bereits errichteten Ressourcen Strategien der
Nachnutzung zu ermitteln. Auch wenn die nachfolgende Nutzung nicht exakt
der vorherigen Funktion entspricht, sind viele unterschiedliche Moglichkeiten
zu erwagen und zu testen.

Abb.: Spaziergang Miincher
StrafSe 2023, Leerstand im Um-
kreis von finf Gehminuten

Seite 29-33: Fotografien der
leerstehenden Gebdude

28



yaylolqig uaipn N.L Ye wud ul ajgejrene si sisay) SIYyl Jo uoisian [eulbuo panoidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

aylonqie

29



jaylol|qig uaipn N.L 1e wnud ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

30



jaylol|qig uaipn N.L 1e wnud ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

31



jayloliqig uaipn N.L 1e wnd ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

32



}ayloljqig usipn ML 1e wud ul ajgerene si sisayl Siy) Jo UoisiaA [eulblo pasoidde syl
Jeqgbnyan yaylolgig usiph N.L Jap ue 1si iagrewoldiq Jasalp uoisiaAfeulBuO aponipab susiqoidde aiq

qny a8pajmou anoA [NEERE

S1ayzolqie (il

33



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

iothek,
ledge hub

now

o
|
rk

M You

17 Georg Oberhammer und
tirol. ORF.at, ,Innsbruck
beschlieft Wohnungsnot-
stand™, tirol. ORF.at, 15. Juli
2022, https:/ftirol.orf.at/
stories/3164935/.

18 Steffen Arora und Laurin
Lorenz, ,Teuer wohnen in den
Tiroler Bergen: Was die Politik
kann und was nicht®, DER
STANDARD, 21. September
2022, https:/fwww.derstan-
dard.at/story/2000139240500/
teuer-wohnen-in-den-tiroler-
bergen-was-die-politik-kann.

19 Oberhammer und tirol.
ORF.at, ,Innsbruck beschliefst
Wohnungsnotstand™.

20 Amt der Tiroler Landesre-
gierung, ,Raumordnungsplan
LebensRaum Tirol - Agenda
2030% Land Tirol, zugegriffen
4. April 2024, https:/fwww.
tirol.gv.at/landesentwicklung/
raumordnung/ueberoertliche-
raumordnung/raumordnungs-
plan-lebensraum-tirol-agen-
da-2030-1/.

34

Wohnsituation Innsbruck und Umgebung

Im Jahr 2022 beschloss die Stadtregierung in Innsbruck den ,Wohnungs-
notstand‘ auszurufen.” Seit Jahren kampft das Land Tirol mit Losungen fir
leistbarens Wohnen und nun sind, Stand 2022, mehr als 3% der Bewohner:in-
nen als wohnungssuchend gemeldet.’® Die Regierung mochte damit ein Vor-
verkaufsrecht fiir Grundstlicke erzwingen, um den dringend notigen Wohn-
raum schaffen zu kénnen und die Menge an Spekulationsbauten politisch zu
mindern.” Sehr wesentlich fir die Wohnungsknappheit sind nicht nur die
hohen Preise der Grundstticke, sondern vor allem die stark gewachsene Be-
volkerungsdichte im Inntal. Laut einer Studie der Landesregierung Tirol aus
dem Jahr 2019 sind die Baulandreserven in Innsbruck ausgeschopft und in den
umliegenden Talern ahnlich knapp.”’ Eine Abwanderung in die angrenzenden
Bezirke scheint als eine unausweichliche Konsequenz fir die Stadtbewoh-
ner:innen.

Im Folgenden werden mehrere Gesichtspunkte fur einen qualitativen Wohn-
raum in der Gemeinde Seefeld und der Stadt Innsbruck verglichen. Wesent-
liche Vorteile, die eine Stadt vorweisen kann, wie beispielsweise eine ausge-
pragtere Infrastruktur oder Arbeits- und Kulturmoglichkeiten werden dabei
ausgelassen. Die Vorziige der Landeshauptstadt Innsbruck sollen ebenfalls fur
die Seefelder:innen als eine genutzte Ressource betrachtet werden. Hierbei
werden vor allem die Aspekte des Wohnens in den Vordergrund gertickt und
untersucht. In diesem Absatz werden Vergleichswerte zwischen Seefeld in
Tirol und Innsbruck wiedergegeben. Dabei handelt es sich um wesentliche
Parameter zu den Lebenskosten, die gegentibergestellt werden. Die aus den
Statistiken entnommenen Werte beziehen sich auf durchschnittliche Zahlan-
gaben der jeweiligen Region.

In den folgenden Abbildungen sind anhand eines Kostenspiegels die durch-
schnittlichen Grundsticks- und Kaufpreise von Immobilien dargestellt. Diese
verdeutlichen die Wohnqualitdten in Bezug auf die 6konomischen Vorteile der
Gemeinde der Hochebene.
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Abbildung Grundstiickspreisvergleich Innsbruck — Seefeld

Nach dem erfassten Stand 2023 von der Statistik Austria liegt der Grundstucks-
wert pro Quadratmeter in Innsbruck bei 1.650 Furo” und ist damit nur halb so
hoch wie in Seefeld. Aufgrund der dichtbebauten Stadt, dem engen Tal rund
um den Inn-Fluss, scheint vor allem auch wenig bebaubare Flache in der Lan-

deshauptstadt vorhanden zu sein.
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Abb.: Wohnungskaufpreisver-
gleich Innsbruck und Inns-
bruck-Land

22 ,Jmmobilienpreise Inns-

bruck-Land - Haus, Wohnung

und Grundstick®, Finanz
egriffen 3. Mai 2024,

: yw.finanz.at/immo-

bilien/immobilienpreise/tirol/

innsbruckland/.

23 ,Immobilienpreise Inns-
bruck-Stadt - Haus, Wohnung
und Grundstick®, Finanz

at, zugegriffen 3. Mai 2024,
https://www.finanz.at/immo-
bilien/immobilienpreise/tirol/
innsbruckstadt/.
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Abbildung Wohnungskaufpreisvergleich Innsbruck — Bezirk Innsbruck-Land

Wesentlich interessanter sind allerdings die Immobilienpreise in der Gegen-
Uberstellung. Besonders in dieser Arbeit beziehe ich mich auf bereits gebaute
Immobilien. Deshalb ist es mir ein Anliegen, auf Wohnungspreise in den
Regionen einzugehen, um ein Geftihl der Preisentwicklung wiederzugeben.

In der angefugten Grafik erkennt man einen dhnlichen Preisunterschied im
Grundstiicksvergleich. Demnach kostet eine 50-Quadratmeter-Wohnung im Be-
zirk Innshbruck-Land durchschnittlich ca. 182.000 Euro” und direkt in der Stadt
272.000 Euro®. Die Immobilienpreise der Gemeinde Seefeld konnten nicht
ermittelt werden, dennoch ist davon auszugehen, dass der Wohnungspreis auf-
grund des Tourismusvorkommens hoher ist als in manch anderen Teilen des
Bezirkes. Dennoch liegt der Immobilienwert des Bezirks um Innsbruck tber
ein Drittel unter dem Wert der Landeshauptstadt.
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Osterreich, ,Pressemitteilung:
12.817-115/22° (Bundesan-
stalt Statistik Osterreich, 24.
Maérz 2022), 1, https:/fwww.
statistik.at/fileadmin/announ-
cement/2022/05/20220530Im-
mobilienDurchschnittsprei-
se2021.pdf.

25 Bundesanstalt Statistik
Osterreich, 4.

Seite 39:
Abb.: leerstehende Pension
Reith bei Seefeld

Fazit der Leistbarkeit

Die durchgefiihrten Statistiken zeigen, dass das Land Tirol im Vergleich zu
Osterreich deutlich hohere Wohnkaufpreise aufweist. Laut einer Pressemit-
teilung der Statistik Austria sind die Grundstuckspreise im Westen Osterreichs
wesentlich hoher als im ostlichen Teil der Nation™. Auch im Wohnungskauf-
preis steigen die Zahlen fast aufs Doppelte” pro Quadratmeter und machen
das Bundesland Tirol zu einer der teuersten Regionen in der Republik. Aus der
finanziellen Perspektive sind dadurch gemeinschaftliche Wohnformen umso
attraktiver fiir junge Generationen des Bundeslandes.

Der Direktvergleich zu Innsbruck illustriert dennoch durchschnittlich
glinstigere Kaufpreise in ehemaligen Olympiaregionen. Daher ist von einer
Wohnkostenminderung in dem benachbarten Ort auf der Hochebene auszu-
gehen. Aus der finanziellen Perspektive bilden gemeinschaftliche Wohnformen
aullerhalb der Kernfamilie eine umso attraktivere Wohnmoglichkeit fir junge
Generationen des Bundeslandes.
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Wohnperspektiven

Neue, alte Wohnformen

Motive zum Streben nach Mehrraumen

Woher kommt die Frage nach neuen Wohnformen und das gesellschaftliche
Streben nach Veranderungen in einer individualisierten Gesellschaft? Der
Ausgangspunkt des genormten Wohnungsbaus beruht auf den Sicherheitsprio-
ritaten der Arbeiter:innengesellschaft der letzten vier Jahrzehnte, die in zwei
wesentlichen Punkten definiert werden: Eine sichere Beschaftigung und eine
stabile Kernfamilie. Doch seit einigen Jahren vermindert sich der Anteil der
Lohnarbeiter:innen und hebt einen einschneidenden Umbruch bzw. Bevolke-
rungswandel hervor. Aullerdem fordern die zunehmende Einkommensschere
und die immerzu steigenden Bodenpreise eine neue Form von Haushaltsge-
staltungen.? In den westlichen, industrialisierten Landern sind neben dem de-
mographischen Wandel, die Versingelung der Gesellschaft und der Zerfall der
Kleinfamilien nicht auller Acht zu lassen. Ein Bevolkerungsgruppenanteil, der
sich nicht nur vergrofert, sondern jetzt sowie zukunftig eine kollektive Art des
Lebens vorzieht. Die derzeitig gesellschaftlichen Wohnvorstellungen stehen im
kompletten Wiederspruch zur verbreiteten Wohnerfahrung und des Bildes der
eingenommenen Privatheit. Das Heim bildet sich im Kontrast zum offentli-
chen Leben und schiitzt vorrangig vor externen Einflissen. Dennoch: In Zeiten
der Digitalisierung verschieben sich die Grenzen der Privatheit mit den einher-
gehenden Intimitatsveranderungen. Die virtuelle Kommunikation im Alltag
lasst vor allem auch die Schwellen zwischen Arbeit und Leben zunehmend
verschwimmen. Mit dem Laptop oder dem Smartphone ermdglichen wir der
Offentlichkeit einen virtuellen Eintritt bis in unser Arbeits-, und in manchen
Fallen Schlafzimmer. Ob in digitalen oder realen Raumen, die Neudefinierung
der soziopsychologischen Sicherheitssignifikanz gestattet nun mehr Vermi-
schungsmoglichkeiten zwischen der Offentlichkeit und dem Privatheim.”

Die wahrgenommenen Veranderungen und die Ubergangsraume zur privaten
Schutzhille bieten den Nahrboden fur programmatische Neudefinierungen
und lassen mehr Platz fir die Gemeinschaft zu. Der Umgang mit dem Privat-
raum wird neu gedacht und offnet sich zu gemeinsamen bzw. geteilten Wohn-
raumen. Die Relevanz von geteiltem Wohnraumlichkeiten wird durch jlingere
Bevolkerungsgruppen in Zentraleuropa oder auch Landern wie Spanien und
Schweden zunehmend verstarkt - einerseits wegen geringer Zuganglichkeit von
glinstigen und nachhaltigen Wohnformen und anderseits zur Identifizierung
eigener Wohnerfahrungen und -vorstellungen.” Wobei man hierzu erganzen
muss, dass die Indizierung von gemeinschaftlichem Wohnen oft auf eine rein
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Forderung des offentlichen
Diskurses zum Thema Wohnen
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finanzielle Betrachtungsweise reduziert wird.”” Die Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung weichen mit dem Wandel der Gesellschaft von den standardisierten
Wohnformen des Neubaus ab. Unsere Welt wird diverser, heterogener und es
gibt heute keine klaren Zielgruppen fuir den konventionellen Wohnbau mehr.*
Manche Menschen entwickeln ein Bediirfnis der Gemeinschaftsnédhe oder ver-
langen zukunftig nach okologisch nachhaltigem Wohnen.

Gemeinschaft | Partizipation

Nach einer Erhebung von Andrea Jany fir das Modell Stetermark wurde der
Zusammenhang von Partizipation und Wohnzufriedenheit anhand einer Um-
frage genauer eruiert. Es wurde ein Zufriedenheitsvergleichswert zwischen
den Bewohner:innen eines konventionellen und partizipativen Wohnbaus
erhoben. Das uberraschende Ergebnis: Die Einbindung der Anwohner:innen
und der kollektive Zusammenhalt fithrt zu einer Wohnzufriedenheitsmaximie-
rung der Beteiligten. Der Aspekt der Mitbestimmung und des kontinuierliche
Austausches unter den Mithbewohner:innen oder Nachbar:innen steigert den
positiven Wert des Zusammenhaltes und vermindert gleichzeitig das Bestreben
nach einer Veranderung der Wohnsituation.* Dabei geht hervor, dass in einer
idealen Gemeinschaft auf die gegenseitigen Beduirfnisse bzw. auf optimale
Losungsvorschlage eingegangen wird. Zwar sind diese mit den Beteiligten ab-
zustimmen, jedoch mit gemeinsamen Ressourcen, ob Zeit, Kraft, Wissen oder
Geld, wesentlich einfacher umzusetzen als fur Einzelpersonen.

,In Gemeinschaft mit den Seinen befindet man sich, von der Ge-
burt an, mit allem Wohl und Wehe dran gebunden. Man geht in
die Gesellschaft wie in die Fremde.*”

In dem vor uber 130 Jahren erschienen Buch von Ferdinand Tonnies, berichtet
der deutsche Soziologe iber den menschlichen Willen und dem naturlichen
Verlangen nach Zugehorigkeit. Mit dem Satz, ,vollkommene Einheit mensch-
licher Willen als einen ursprunglichen oder nattirlichen Zustand aus, welcher
Trotz der empirischen Trennung und durch dieselbe hindurch erhalte®”,
spricht er von dem Wert der Kollektivitat, die uns Menschen untereinander
solidarisiert. Der Soziologe und Philosoph behauptet, dass sich die Bevolke-
rung durch gemeinschaftliche Erlebnisse und Erinnerungen verbunden fiihlen
lasst und beschreibt damit die Gemeinschaft als ein Kollektiv, indem sich das
Individuum zugehorig wahrnehmen darf. Ob in der Gesellschaft oder in Bezug
auf das Wohnen entspricht das Kollektiv einem mentalen Ort, wo das Individu-
um zu Gunsten der Gemeinschaft seine vorhandenen Fahigkeiten beitragt und
dadurch eine Form des Gleichgewichts zwischen Arbeit und Genuss herstellt.*
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Mit kollektivem Wohnen werden vor allem die Grenzverschiebungen zu priva-
tem und semi-privatem Wohnraum getestet. Genauer genommen, basiert ge-
meinschaftliches Wohnen vorrangig auf der Reduktion des Privatraumes und
der Vermischung von Gemeinschaftszonen.

In den Zeiten nach der Industrialisierung und des gesellschaft-
lichen Wohlstands werden gemeinschaftliche Formen des Woh-
nens als eine Art Referenz zu aufsergewohnlichen Konzepten
betrachtet. Rein geschichtlich gesehen, sind die Gemeinschafts-
wohnformen das Ursprungskonzept der menschlichen Be-
hausung und damit alles andere als ungewohnlich.” Auch im
aktuellen Diskurs wird oft das Wohnen ohne Gemeinschaft in
Frage gestellt. ,, Impliziert denn Wohnen nicht ohnehin Gemein-
schaft?"®

Der zeitgenossische Wohnungsbau beschaftigt sich ausfuhrlich mit den Uber-
gangen zwischen den Individual- und Gemeinschaftszonen und dies besonders
im deutschsprachigen Raum.
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Kollektives Wohnen

Ein kollektives Leben kann auf unterschiedliche Arten passieren. Wohnen in
der Gemeinschaft bezeichnet typologische Losungen, die Individualraume
kompakt halten und gegebenenfalls an einem Gemeinschaftsraum andocken.
Potenzielle Belegungen dieser Typologie sind meist heterogene Strukturen, ab-
seits der eigenen Kernfamilie. Dabei spricht man von Gemeinschaften, die das
alltagliche Zusammenleben starken und sich traditioneller Weise als Wohn-
gemeinschaft bezeichnen.” Grundsatzlich geht man fur ein funktionierendes
Kollektivkonzept von vier Basisfaktoren bzw. von vier spezifischen Motiven fir
eine Gemeinschaft aus. Die Interessensgemeinschaft bildet sich oft aus 6kono-
mischen Grunden und Vorteilen, wird nach einer legalen Vorstellung reguliert,
entsteht meist durch urbane oder regionale Entwicklungsfaktoren und findet
sich an einem gewunschten Standort des Wohnens wieder. Diese vier Faktoren
sind je nach Gemeinschaft einzeln ausgeprigter oder weniger dominierend
fur die Zusammenfiuhrung der Bewohner:innen. Ausschlaggebend fur die
heutige Entstehung von Kollektiviwohnen ist die freiwillige Entscheidung fir
das Leben in der Gemeinschaft und fur die Ausweitung des Privatraumes im
Kollektivgedanken.

Kollektive Wohnformen bauen ein mehrschichtiges System von geteilten
Ressourcen und einer ausgeweiteten Infrastruktur auf, um diverse Rdume der
gemeinsamen Nutzung kreieren zu konnen. Mehr Raum als ,, Mehrraum” gene-
rieren. Das gemeinschaftliche Wohnen definiert bis zu einem gewissen Grad
eine kulturelle Form des Lebens und reguliert die Rahmenbedingungen der
Art des Wohnens. Aus diesen Griinden verlangt diese Wohnform eine soziale
und raumliche Interaktion der Bewohner:innen.

Umso wichtiger wird die Ubereinstimmung der vier gemeinsamen Wohnmoti-
ve fur kollektiven Wohnungsbau.” Dennoch werden bei gemeinschaftlichem
Wohnen nicht alle Raume mit allen Bewohner:innen geteilt. Besonders in den
Vordergrund rickt die Wichtigkeit der Abtrennung von privaten und semi-pri-
vaten Bereichen.

Die semi-privaten Raume werden als , neutrale” Raume geplant und durch spe-
zifische Aktivitidten genauer definiert. Aullerdem wird mit Hilfe unterschied-
licher Zuginglichkeiten die Trennung der intimen und semi-offentlichen
Réumlichkeiten geschaffen, um auch eine rdumliche Hierarchie zwischen den
Ubergangs- und Zwischenzonen zu entwickeln.”

Je nach kulturellem Hintergrund wird kollektives Wohnen in unterschied-
lichen Raumaufteilungen definiert und der Umgang mit geteiltem Wohnraum
anders praktiziert. Um eine innovative Wohnvorstellung zu generieren, wirft
diese Arbeit einen Blick iiber den kulturellen Tellerrand und untersucht kol-
lektive Wohnraume eines entfernten Landes.
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Blick nach Japan

Im Laufe der Zeit generierte man Wohnformen in Zentraleuropa fast wie Stan-
dardprodukte aus dem Katalog und auch das Bild des eigenen Zuhauses ist
von den gegebenen Normen gepragt. Ob als Architekt:in oder als Leihe, man
hegt stets den Anspruch sich vom Regelwerk zu losen und nach individuellen
Losungsvorschlagen zu suchen.

Mit einem Exkurs nach Japan soll ein Weithlick aufserhalb der gewohnten
Wohnstrategie geschaffen und die raumlichen Moglichkeiten des Wohnens
ausgeweitet werden. Um auch nachvollziehbar die Unterschiede zu verdeut-
lichen, werden zudem die Hintergriinde sowie geschichtlichen Vorgange des
Landes genauer erkundet. Das kulturelle Gut Japans dient als eine Art Inspira-
tion fur zuktnftige Entwirfe, sowohl fir raumliche Wohnqualitaten als auch
fur gemeinschaftliche Vorstellungen in Bezug auf das Wohnen.

Der demographische Wandel in Japan

Noch wesentlich extremer als in Europa erfahrt Japan seit Beginn des 19.
Jahrhunderts ein enormes Stadtwachstum und ein zeitgleiches Aussterben der
landlichen Regionen. Durch die wirtschaftliche Offnung des Landes wurden
groRziigig Modernisierungsprozesse eingeleitet, die sich im Speziellen auf

die Landesmitte und besonders auf die Stadte der Insel konzentrieren. Der
wirtschaftliche Andrang richtet sich in erster Linie auf die Stadte und steuert
ein enormes urbanes Wachstum an.® Mittlerweile z&hlt alleine der Groffraum
Tokio-Yokohama mehr als 35 Millionen Einwohner:innen, was ungefahr ein
Drittel aller Stadter in Japan und sozusagen uber 40 Prozent der Gesamtbevol-
kerung ausmacht. Die andauernden gigantischen Agglomerationen und die
damit verbundene raumliche Knappheit spiegeln sich vor allem in der Ent-
wicklung neuer Wohnformen.* Im folgenden Paragrafen wird weniger auf die
genauen Grunde des Paradigmenwechsels eingegangen, sondern vielmehr auf
Japans Umgang mit den raumlichen Ressourcen und bestehenden Formatio-
nen der Grofsstadte.
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Geschichtliche Herkunft kollektiver Begegnungsraume

Mit der Einfuhrung einer Zentralregierung im damaligen Edo (dem heutigen
Tokio) wurde vor allem das Wirtschaftswachstum in der Stadt stark angetrie-
ben. Die Herrschaft des Tokugawa-Shogunats trieb die Urbanisierung Tokios
enorm an und zeigt heute noch Auswirkungen.* Bereits im 18. Jahrhundert
zahlte Edo mehr als eine Million Bewohner:innen und forderte zu dieser Zeit
eine stadtebauliche Strukturierung des offentlichen Raumes. Die damalige
Strallenraumgestaltung basierte auf der sozialen und wirtschaftlichen Ord-
nung der feudalen Regierung und deren Hierarchisierung. Der fiithrende
Schwertadel und deren Gefolge besallen riesige Grundstiicke, das Volk der
Handwerker und Kaufleute wohnte in den dicht besiedelten Quartieren.*
Trotz der gesellschaftlichen Abgrenzung wurde das Wohnen und Arbeiten
direkt nebeneinander praktiziert. Entlang den Hauptstrallen fand sowohl der
Handel als auch das alltagliche Leben statt. Einen atmospharischen Einblick
in die belebten Einkaufsstrafien bietet die Kidai shoran Bildrolle. Sie ist ein
geschichtliches Zeugnis und wurde Anfang des 19. Jahrhunderts angefertigt.
Sie zeigt ein Abbild der damaligen Stadtgestalt des Handelszentrums und
Stadtteils in Edo, Nihonbashi. Entlang dieser Verkehrsader fadeln sich Restau-
rants wie auch Geschéfte auf und vermitteln anhand von tber 1.000 Menschen
sowie Tieren das Alltagsleben im Zentrum der Stadt.* An der lebhaften und
ereignisreichen Hauptstralle und sozusagen am Ort des offentlichen Gesche-
hens befinden sich die hochrangigen Wohn- und Geschéaftshduser. Hinter der
Oberschicht und abseits der Handelsstralse zweigen schmale Gassen in die
semi-private Zonen des Stadtlebens. Sie fihren zu den Wohneinheiten der we-
niger wohlhabenden Arbeiterschicht, zu den meist einstockigen Langhdusern,
die als Nagaya bezeichnet werden.* Nagaya sind funktional vergleichbar mit
den Tenement in den Vereinigten Staaten oder Mietshausern in Europa® und in
einigen Ortschaften in Japan noch vorzufinden.
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Die zwei Hausertypen der gesellschaftlichen Unter- und Oberklasse entwi-
ckelten sich immer starker und das nicht nur in der Hauptstadt, sondern im
ganzen Land. Je nach Stadt und stadtebaulichen Blockeinteilungen sind die
Langhauser mal tiefer oder weniger schmal. Wesentlich interessanter sind die
Strukturen und Gassenordnungen in Bezug auf das gemeinschaftliche Leben
der Arbeiterschicht.

Die Gassen abseits der Hauptstrallen, die zu den Ura Nagaya (deutsch: hinten
gelegenes Langhaus) leiten, werden in Japan als Roji bezeichnet. Sie wurden
weniger als offentlicher Strallen- und Handelsraum genutzt, sondern dienten
als zusatzlicher Lebensraum der Anwohner:innen. In den besagten Lang-
hdusern der Gassen befanden sich meist neben der Kiiche nur ein bis zwei
zusatzliche Zimmer. Diese Raumlichkeiten standen geoffnet zu den Roji und
stellten die Schwelle zwischen semiotffentlichem Raum und privatem Wohn-
raum dar. Alle anderen wichtigen Einrichtungen wie Sanitarraumlichkeiten,
Bad und Brunnen mussten aullerhalb des Hauses aufgesucht werden. In den
sogzusagen ,gemeinschaftlichen Gassen wurde meist eine Toiletten und ein
Brunnen kommunal mit den Bewohner:innen geteilt. Dementsprechend traf
man unausweichlich auf Nachbar:innen und die Sanitarmoglichkeiten ent-
wickelten sich zum kollektiven Objekt. Angesichts des Kommunikations- und
Aufenthaltraumes entlang der Hintergassen wurden zudem mit der Zeit auch
kleine Schreine integriert.

Aufgrund der unausweichlichen Begegnungs- und Verbindungsstrafie entstand
in den Roji nicht nur ein zweckméafiger Aufenthaltsort und geteilter Wohn-
raum, sondern ein ebenso wichtiger informeller Treffpunkt der Nachbarsge-
meinschaft. Fir zuféllige Treffen von Anwohner:innen benutzt man in Japan
den Ausdruck idobatakaigi, was soviel bedeutet wie: Versammlung am Brunnen.

Idobatakaigi verweist somit auf die Treffen an den Hintergassenbrunnen und
das kommunale Leben in den Roji.*” Obwohl die Roji unter anderem durch
Naturkatastrophen und vor allem Brande nicht mehr vorhanden sind, wird der
Begriff auch heute noch fur , Klatsch und Tratsch® oder , Smalltalk“ verwendet.
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Abb.12: Roji, Begegnungs-
raum, vor der Meiji Restau-
ration

Abb.13: Roji, Stadtisches Gefii-
ge, vor der Meiji Restauration
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Von Beginn der Meiji-Restauration um 1868 wurden im Ballungsraum Tokio
weitreichende stadtebauliche Erneuerungen durchgefiihrt* und nach den
darauffolgenden unzahligen Katastrophen sowie Bombenangriffe erlitt Japan,
insbesondere der Edoraum, viele Zerstorungen. Dadurch gingen vor allem
die geschichtlich besonderen Quartiere zu Grunde und man orientiere sich in
Bezug auf das Wohnen und Leben an die ,moderne Welt“im Westen. Die Japa-
ner:innen errichtete riesige Wohnanlagen mit infrastrukturell notwendigen
Einrichtungen und grofztgigen Garten- sowie Spielplatzflichen. Besonders
in der Nachkriegszeit um 1960 galten die Siedlungen, damals Danchi genannt,
zum Bild des modernen Lebens. Aufgrund der vergleichsweise iberdimen-
sionalen Wohnstruktur und komplett ausgestatteten Wohneinheiten ging die
gemeinschaftliche Ebene verloren.

Der Ruckzug der Bewohner:innen und der Schutz der Privatsphare stand im
Fokus des modernen Wohnens. Heute gelten sie als unattraktive Monokulturen
und werden sogar sukzessiv abgerissen.* Neben den gigantischen Anlagen
sind vor allem in Tokio kleinere, fast dorfliche Stadtbilder zu finden. In vielen
Nachbarschaften kennt sich die Einwohnerschaft untereinander und man teilt
in den meisten Féllen den 6ffentlichen Raum vor der Hausture.

Die Roji haben ihre soziale Bedeutung im zeitgenossischen Stadtgesprach
durch Initiativen von Personen und Subkulturen neu erlangt.®® Schmale
Gassen werden wieder als Kommunikations- sowie kollektiver Wohnraum ge-
nutzt und manchmal verschwimmen sogar die Grenzen zwischen privater und
offentlicher Zone.

Trennungen, die vor allem fur das unwissende Auge tiberhaupt nicht erkenn-
bar sind. Der Begriff Roji bzw. , Hintergasse“ wurde zum Synonym und Inbegriff
fur das gemeinschaftliche Leben in Japan.” Das Bedlrfnis einen Sozialraum

in sein Wohnumfeld bzw. im Alltag zu integrieren, nimmt in der Nation zu. In
den letzten Jahrzehnten wichst die Bedeutung und Wiederaufnahme der Rojt
und wird von der Bevolkerung neu interpretiert.” Zudem erfahrt der Inselstaat
immerzu steigende Grund- und Bodenkosten,” die schon jetzt und auch in
Zukunft geteilte Wohnebenen fordern werden. Die Roji-Struktur im Kollektiv-
gedanken wird zum Vorbild flir Cohousing und Cooperative Living Projekte und
das gemeinschaftliche Leben zum Leitbild zuktunftiger Wohnformen in der
Architekturdebatte. Ob nun in Japan oder in Zentraleuropa, angesichts der
6konomischen Herausforderungen oder Verringerung der bebaubaren Flache,
durfte die Suche nach einer Wohnform des Zusammenlebens auch in Zukunft
eine grolle Rolle spielen



_a ‘g
“}aylogig UsIp ML Te Juud Ul ajge|rene Si SsIsay) Sy JO UOISIaA [eulblio panoidde ay | any a8paimount oA
reqBnyIan auiolqig UaIA ML Jap ue isi yagrewojdiq Jasalp uoisiaAfeulbuQ apanipab auaiqoidde aiq Av_ﬂ_._u.o__ﬂ_m




Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

56

Wohnatmospharen | Weiterfiihrende Methodik

Wie im vorherigen Absatz bereits erwahnt, besitzt Japan einen geschichtlichen
Grundstein fur eine gemeinschaftliche Wohnkultur. In den letzten Jahrzehn-
ten wurden bereits zeitgenossische Wohnbauten zum Thema Kollektivitat
errichtet und dazu aktuelle Wohnvorstellungen diskutiert. Eine Untersuchung
der Wohnlosungen des gemeinschaftlichen Lebens in Japan soll den darauffol-
genden Entwurf unterstiitzen. Wertvolle Raumqualitdten sollen nicht eins zu
eins aufgenommen und reproduziert, sondern tbersetzt gedacht und geplant
werden. Anhand einer intensiven Voruntersuchung unterschiedlicher kollekti-
ver Wohnprojekte vor Beginn meiner Reise nach Japan, etablierten wesentliche
Raumgqualitdten, die in den flir mich relevanten Objekten vorzufinden sind.
Mit Hilfe von Textmethoden entstanden unterschiedliche Beschreibungen von
Raumnutzungen und -empfindungen. Die Verschriftlichungen der Qualitaten
sollen eine textliche Veranschaulichung bieten und letztendlich den Entwurf
dahingehend unterstiitzen. Diese raumlichen Vorzlige werden in weiterer
Folge in drei wesentliche Kategorien definiert.

FreiZwischenHullSchwellenRaum — VertikalErweiterungsExtrudier-
Flache - VerteilZusammenfiihrDurchmischBegegnungsOrt

Zusatzlich sind die drei Ebenen in jedem Referenzprojekt vorzufinden. Je
nach Projekt sind diese intensiver oder schwacher enthalten. Schlussendlich
wurden aufgrund dieser Raumvorstellungen die Wohnbauten im Voraus aus-
gewahlt und schlieflich vor Ort untersucht.
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FreiZwischenHiillSchwellenRaum
HiillZwischenFreiSchwellenRaum
SchwellenHiillFreiZwischenRaum

ZwischenSchwellenHiillFreiRaum

unbeschwert im Davorgesetzten hindurchbewegen
weil ungehindert manches bedingt wiederverschliefst
auch wenn die Erfordernis besteht, auch mehr hinzuzufiigen

hin und wieder der Blick fortleiten lasst
ebenso bestimmt wieder zurtickzuschreiten vermag
manchmal einem die Seele verweilt und prompt alles steht

wir etwas zuruckgesetzt, eine Sicherheit verspliren
ofters entschlossen die Offnung erweitern uben
und gewohnt den Mehrraum erneut entdecken lernen

@Vévvs%{sc eI}IF ﬁee we }en aum

WISC% Lﬁcf re1 %H%

Der FreiZwischenHuillSchwellenRaum beschreibt die zwiebelartigen Schichtun-
gen der Wohnungen. Manchmal von Innen zur Aullenhiille des Gebdudes,
dient er als zuschaltbarer ,, Mehrraum". Zwischen den Nutzungen entwickelt er
sich zu einer Puffer- oder intimen Vorzone. Er hat keine genaue Funktion und
ist doch fur den raumlichen Aufbau ein wesentlicher Bestandteil des Wohn-
hauses.
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VertikalErweiterungsExtrudierFlache
ExtrudierErweiterungsVertikalFlache
ErweiterungsVertikalExtrudierFlache
Vertikal ExtrudierErweiterungsFlache

hinunter schreiten und danach
einen Schritt wieder aufsteigen
well der Raum nach oben offnet

gegebenenfalls uber die Decke hinaufblicken
die Perspektivensicht erhohen
oder auch gelegentlich die Augen hinab senken lassen

uber den Kopf man hinauswachst
weil Linien in allen Richtungen nachziehen
wir in und wieder hochschreiten mochten

und sie darauf oben verbleiben
wetl auch manchmal unterhalb
ein Zurtickziehen alles vereinfacht

T,

ErweiterungsVerti xtru ache

Vertik(i\IErweiterun sExtru ie{E“ Ache
Extruy 1erErwe1terE§l%sVert 13& ache
VertikalExtrudierErweiterungsFlache

Die VertikalErweiterungsExtrudierFldache bezieht sich auf die vertikalen Raum-
verhaltnisse und die Hingabe zum Entwerfen im Schnitt. Sie erinnert an die
raumlichen Moglichkeiten aullerhalb des Grundrisses und lasst Ebenen neu
verbinden. Diese rdumliche Bezeichnung konzentriert sich nicht nur auf die
privaten Wohneinheiten, sondern auf alle Formen der vertikalen Ankntupfung.
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VerteilZusammenfiihrDurchmischBegegnungsOrt
ZusammenfiihrDurchmischVerteilBegegnungsOrt
DurchmischVerteilBegegnungsZusammenfiihrOrt
BegegnungsZusammenfiihrDurchmischVerteilOrt

ofters gemeinsam auch unbegrenzt erleben
die Gesellschaft immer wieder finden
zusammen in den Tag individuell schreiten wollen

die Freude verteilt sich auf allen Oberflachen
und die Atmosphare begegnet doch immer anders
in manchen Stunden auch die Ruhe zu finden ist

hin und wieder man entfliehen und wieder einkehren kann
sodass die Zurlickfindung eine weitere Ebene eroffnet
und gelegentlich neu verbindet

offen Allem entgegentreten
auf Freundschaften treffen
weil sich durch Begegnungen auch Hobbies entwickeln

VerteilZusammenfiihrDurchmischBegegnungsOrt
ZusammenfiihrDurchmischVerteilBegegnungsOrt
DurchmischVerteilBegegnungsZusammenfiihrOrt
BegegnungsZusammenfiihrDurchmischVerteilOrt

Der VerteilZusammenfiihrDruchmischungsBegegnungsOrt bezeichnet die Qualita-
ten der gemeinschaftlichen Begegnungsorte. Dabei werden die Moglichkeiten
des Ubergangsraumes ausgedehnt und als spezifische Wohnfunktionen ausfor-
muliert. Die Definition der Art des Aufenthaltes ruckt in den Vordergrund und
entfernt sich von moglichst grofen, nutzungsoffenen Mehrzweckraumen.
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Ausgewahlte japanische Referenzprojekte

In den folgenden Seiten wird auf die Referenzprojekte in Japan eingegangen.
Mit Hilfe der oben genannten Raumqualitdten wurden zunachst die Objekte
ausgewahlt und vor Ort entsprechend untersucht. Die Projekte sind nicht nach
einer einzelspezifisch erfassten Qualitit einzuordnen, denn sie alle beinhalten
die oben genannten Faktoren. Manche Aspekte sind ausgepragter und manche
der Gesichtspunkte sind lediglich im Detail ersichtlich. Neben den raumlichen
Qualitdten sind die Referenzen mit kontextuellen Informationen beschrieben,
um ebenfalls auf die Hintergriinde und Umstiande einzugehen. Dennoch sol-
len die japanischen Projekte gemeinsam mit den drei dominierenden Kriterien
betrachtet werden.

FreiZwischenHullSchwellenRaum - VertikalErweiterungsExtrudier-
Flache - VerteilZusammenfiihrDurchmischBegegnungsOrt
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Takasaki

Static Quarry, IKIMONO Architects

Nagoia’

LT Josai, narukuma
LT Josai 2, Moroe & Takama Architects

p Y

Tokio

Nerima Apartments, Go Hosegawa & Associates
Slide, Komada Architects Office

Sakura Apartments, Hitoshi Wakamatsu Architects
House for seven people, Studio mnm

Yokohama

Yokohama Apartments,
Erika Nakagawa & ON design + Partners
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House for seven people
Studio mnm

Studio mnm
Madeleine Kessler,
Mio Tsuneyama

Architekt:innen:

Standort: Tokio, Meguro
Bewohner:innen: 7 Personen
Fertigstellung: 2013

Grofe: 78m’

Abb. Umgang Schichtungen
im Grundriss

Das ,,House for seven people“von Studio mnm befin-
det sich in einem der beliebtesten Viertel in Tokio.
Unweit vom Fluss Meguro entfernt. In Gehweite
der Station Fudo-mea fugt sich das Gebdude in-
mitten dreier Wohnkomplexe ein - sehr intim und
versteckt im Innenhof. Die Aufgabe dieses Projek-
tes bestand darin, mit sehr einfachen Mitteln aus
einem gewohnlichen zweigescholligen Einfami-
lienhaus, mit einem sehr grofziigigen Lagerraum
im Erdgeschoss, ein Mehrparteienhaus zu entwi-

ckeln. Auch die bestehende Stahlkonstruktion bzw.

das komplette Tragwerk bleiben beibehalten. Sie
bilden den Gestaltungsrahmen, der durch die ske-
letthaften Tragelemente eine wesentlich flexiblere
Umfunktionierung der Raume moglich macht.

62

Die Besonderheiten des Gebaudes zeichnen sich
vor allem durch die Umfunktionierung eines
ehemaligen Einfamilienhauses zu einem Viel-Par-
teienhaus mit sehr kostengtnstigen Eingriffen. Ur-
sprunglich lebte eine drei- bis vierkopfige Familie
in dem zweigeschofigen Haus. Durch den Umbau
finden nun sieben Personen Platz zum Schlafen,
Waschen, Wohnen und Arbeiten. Der Erdgeschoss-
bereich, der den ehemaligen Geschifts- bzw.
Lagerbereich definiert, wird durch die Entfernung
einzelner Raume freigemacht und zum multifunk-
tionalen Gemeinschaftsbereich geschaffen. Von der
schmalen Zugangsgasse eroffnet sich der grofSzu-
gige Kichen-Aufenthalts-Workshop-Raum, wobei
zwel Zimmer sowie eine kleine Sanitarzelle hinter
dem Freizeitbereich angeordnet sind. Die aus-
gepragte bestehende Stahlstruktur erleichtert den
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Abb. Umgang Schichtungen
im Grundriss

Umgang und die Flexibilitat der Raumanordnung
und lasst somit einen grofSen, stutzenfreien Bereich
fur die Gemeinschaft zu. Wobei die eingehéngten
und robusten Vorhange abtrennbare Bereiche je
nach Nutzung zulassen und kleine private Nischen
ermoglichen.

Im Obergeschoss werden die restlichen finf
Zimmer situiert, als auch eine Nasszelle, die direkt
uber dem Badebereich liegt. Da die Hulle des ehe-
maligen Hauses weiterhin besteht, profitieren die
wohl sehr kleinen Zimmer von der Deckenhohe.
In den Uiber 3,5 Meter hohen Raumen entwickelt
sich eine Gibergeordnete Schlafebene und ein
privater Riickzugsort. Ein umlaufender und vor
allem heller Gang schafft nicht nur die einheit-
liche Erschlieffung der einzelnen Zimmer, sondern

definiert zugleich einen neutralen Aufenthalts-
bereich, der zum Verweilen einlddt zu. Ein Raum,
der die Schwelle zu den privaten Zimmern darstellt
und die Kommunikation sowie das Miteinander
unterstreicht.

Durch die Auswahl der Materialien und dem sehr
sanften Umgang mit dem bestehenden Gebaude
kreierte Studio mnm eine komplette Umstruktu-
rierung des Hauses mit einfachen Methoden. Die
Offenlegung der eindrucksvollen Stahlkonstruktion
und die Anwendung von Holzmaterialien in den
privaten Wohnbereichen formen angenehme Atmo-
spharen mit sehr viel Freiheit und Flexibilitat.

63



SN )

W

—f

yaylolqig uaipn N.L Ye wud ul ajgejrene si sisay) SIYyl Jo uoisian [eulbuo panoidde ay |
regbnyan yayiolqig usipn N1 Jap ue st wagrewoldiq Jasalp uoisianreulbuQ aponipab auaigoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

aylonqie

|
|
i | H! H A ~
. [ i
v Iy
L = 1 ._J ——
_ _ i F
— _ ﬂll .
Eaale [ L o |
—I=
=) =2
© ©
E E
jam) jam)
o w5
%] %]
£ =
c 8 =
=S 2
G &)
R :
Q o Q
5.9 q
<0 =

Erdgeschofs

64



jaylol|qig uaipn N.L 1e wnud ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

o
=i
]
oD
<]
<
O
-
]
<
[
A
O
o0
2
L]
Q
@)
o)
q
<t

qny a8pajmoud| JNoA

S1ayzolqie

Schiebetiiren



yaylolqig uaipn N.L Ye wud ul ajgejrene si sisay) SIYyl Jo uoisian [eulbuo panoidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

Abb. Ansicht Eingang,

Skizze Gerlst

qny a8pajmoud| JNoA

aylonqie

66



jaylol|qig uaipn N.L 1e wnud ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

N
=
ob
S
5
=i
()
<
O
2]
&
Q
o
Q
3
E
<
Q
)
<t

qny a8pajmoud| JNoA

S1ayzolqie

garten und Auflentreppe

67



jayloliqig uaipn N.L 1e wnd ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

Abb.: Erdgescholl, Gemein-
schaftszone, Schichtung

Vorhédnge

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

68



jayloliqig uaipn N.L 1e wnd ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

&
£ 5
53
2 Yy
o
=
&g
o=
@A
.
5=
AE
Oe
-
ks
< »

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

Fluss Meguro

69



yaylolqig uaipn N.L Ye wud ul ajgejrene si sisay) SIYyl Jo uoisian [eulbuo panoidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

=
SI%)
ks
Gl
B
]
£k
2O
g2
=g
1%[1
OU
©
: oD
a g
Q
< O

qny a8pajmoud| JNoA

aylonqie

terrase und Roji

70



jaylol|qig uaipn N.L 1e wnud ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay |
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

Geoffneter Gemeinschaftshe-

Abb.: Erdgeschol, Eingang,
reich zur Roji

qny a8pajmoud| JNoA

S1ayzolqie

71



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Yokohama Apartments
Frika Nakagawa und ON design

Architekt:innen: Erika Nakagawa
Osamu Nishida
(ON design partners)
Standort: Yokohama
Einheiten: 4
Fertigstellung: 2010
Grofe: 83m’

Zwischen vielen Einfamilienhiuser, in einem sehr
hiigeligen Ortsteil von Yokohama, eroffnet sich das
Apartmenthaus vier ansassiger Kunstler:innen.
Von der umliegenden Kreuzung aus erkennt man
anhand der sehr hellen Erscheinung das Gebaude
auf den ersten Blick.

Erst wenn man sich dem Gebaude nahert enthullt
sich das Haus und man sieht direkt von der Gasse
in den offenen Erdgeschollbereich. Wie ein Trich-
ter zielen die Blicke in Richtung des halboffent-
lichen Atriums. Dieser grofziigige und vor allem
erhohte Gemeinschaftshof von uber finf Metern
bietet Raum zum Kochen, Arbeiten, Feiern und
hin und wieder auch Platz fiir Ausstellungen der
Kunstschaffenden.
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Aufgrund des Baulandgefalles in der hiigeligen
Region entstand die Idee eines Hauses auf Stutzen,
um so die Unebenheit auszugleichen. Die Keile, die
als Stttzen des Hauses dienen, ermoglichen Platz
fur Sanitarbereiche sowie viele Moglichkeiten fur
kiinstlerischen Stauraum.

Uber die durchgesteckten Treppen und den priva-
ten Balkonen gelangt man zu den Riickzugsorten
der jeweiligen Bewohner:innen. Die grofziigigen
Fenster der Wohnungen bieten einen schonen
Ausblick uber die Hugel von Yokohama und sind
aufgrund des tiberhohten Erdgeschollbereiches
nicht zwingend einsichtig. Die klare Abtrennung
zwischen dem geteilten und privaten Wohnraum
markiert daher die Zuganglichkeit der vier Wohn-
einheiten tUber die einzelnen Treppen.
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Abb.: Ubergang offenlicher
und Semi-Privater Raum im
Grundriss

Mit dem einladenden und offenen Kunstraum-
bereich schaffen die Architekt:innen einen sehr
vielseitig nutzbaren Raum, der wiederum direkt
von der Gasse aus einladt, einzutreten oder zu-
mindest hineinzublicken. Sie kreieren gleichzeitig
durch die keilhaften Sdulen abgetrennte Bereiche
und unterschiedliche Sichtbezlige. Ebenso sind die
vertikalen Verbindungen durch die Scheiben sehr
verspielt und offen gelost. Die Besonderheit des
Hauses liegt vor allem darin, den Gemeinschafts-
raum nicht nur neu einzusetzen, sondern die
Aktivitaten in der Vertikale zu verbinden und den
kollektiven Raum zur Strafie und infolgedessen mit
der Nachbarschaft zu verkntpfen.
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Slide
Komada Architect’s Office

Architekt:innen: Komada Architect’s Office
Takeshi und Yuka
Komada

Standort: Tokio, Nishiogikita

Einheiten: 9

Fertigstellung: 2009

Grofe: 750m?

AN

m!_l\ |4II:II:I# I [ 1T

Abb. Skizze Schnitt durch alle
Wohneinheiten, Uberlappun-
gen und Uberginge

The Slide von Komada Architect’s Office ist nicht
direkt an der Strale gelegen. Fine schmale Gasse
entlang einer Betonwand mit der Aufschrift des
Projektes fiithrt zum Objekt. Trotz eines Gebaudes
mit neun Wohneinheiten wirkt es sehr zurtickhal-
tend und nicht grofier als die umliegenden Wohn-
hauser, obwohl sich die vorderste Kante ein wenig
uber das nachste Haus erstreckt. Auch die Raum-
hohen der Wohnungen sind durchschnittlich hoch,
wie man es an den sichtbaren Decken der Fassade
erkennen kann. Die Hauseingange sind verglast
und bieten neben Licht auch kleine, begriifende
Einblicke in den Wohnungsvorraum. Hier und da
ermoglichen die offen gestalteten Eingange auch
einen Blick in den Innenhof.
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In einem sehr dicht bebauten und doch vorstadti-
schen Gebiet von Tokio planten Takeshi und Yuka
Komada-san ein Haus mit vertikal iberlappenden
und ineinandergreifenden Wohnungen. Anhand
eines rasterahnlichen Grundgertistes und dem
Ziel, in der Schrage nicht nur Erschliefungen zu
planen, sondern auch Wohnraume neu zu definie-
ren, entstanden vielseitig genutzte offene Raume,
die unterschiedlichen Funktionen zulassen. Jede
einzelne Wohneinheit wurde in mehreren Ebenen
vertikal geplant und praktisch im Schnitt designt.
Die grolziigigen Offnungen erweitern nicht nur
die zuvor erwahnten Durchblicke der Wohnungen,
sondern versorgen den sehr schmalen Innen-

hof mit ausreichend Licht. Die Kollektivitat des
Gebaudes konzentriert sich auf den Umgang mit
dem engen Atrium und den Blickbeziehungen der
Wohnungen. Schliefslich kreieren die Architekt:in-
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Abb. Skizze Schnitt durch alle
Wohneinheiten, Uberlappun-
gen und Ubergange

nen einzigartige Wohnraumqualitaten trotz des
knappen Grundrisses und verbinden die Innen-
mit den Aulenrdumen.

Das aullergewohnliche Element des kooperativen
Wohnprojektes fokussiert sich auf die explizite
Wohnraumnutzung jedes Quadratzentimeters der
Grundflache. Aufgrund der tberlappenden und
aufsteigenden Form der Wohnungen sind finf da-

von mit aufsteigenden Dachterrassen ausgestattet.

Man gelangt direkt vom Wohnraum zu den Dach-
terrassen und genielit zudem einen erweiterten
Blick tiber die Dacher von Tokio.
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Abb.: Axonometrische Skizze
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Nerima Apartments
Go Hasegawa and Associates

Architekt:innen: Go Hasegawa

and Associates

Standort: Tokio, Nerima
Einheiten: 26
Fertigstellung: 2010

Grole: 1.055m”?

Das Wohnhaus in Nerima befindet sich nur unweit
von der Metro-Station entfernt und ist generell fur
die Verhaltnisse in Tokio sehr nahe der Metropole
Shinjuku zu finden. Im direkten Vergleich zu den
anderen Referenzprojekten sitzt das Gebaude der
Nermia Apartments an einer sehr befahrenen und
lauten Strafle. Die Herausforderung hier ist klar
definiert: Trotz des Larms und den vorbeilaufen-
den Fullgdngern einen angenehmen und privaten
Wohnraum zu schaffen.

Die Fassade des Hauses wirkt sehr einheitlich und
zurickhaltend. Erst auf den zweiten Blick werden
die grolzligigen Loggien ersichtlich und vor allem
auch die unterschiedlichen Proportionen der Frei-
rdume. Manchmal sind die Pufferriume zwei- oder
sogar dreigeschollig und gelegentlich erstecken
sich die freien Zwischenrdume tiber die Gebiude-

92

ecken. Dadurch entstehen, neben dem erweiterten
Wohnraum, eindrucksvolle Schwellenzonen zwi-
schen der Stadt und privaten Wohnung.

Das sehr dicht gebaute und hohe Apartmenthaus
besitzt insgesamt sieben ObergeschofRe, die keinem
Regelgeschofs unterliegen. Je nach Wohnung sind
unterschiedliche Freiraume zugeschalten. So kann
man zum Beispiel in der dreigeschofigen Wohnung
aufgrund der Hohe des Aullenbereiches auch einen
Baum pflanzen. Demnach lassen die ,, Aufenzwi-
schenzonen”viel Spielraum fur alternative Nutzun-
gen, die individuell, je nach Apartment, zugeschal-
tet werden konnen.
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Abb. 16: Freiraum, Schwellen-
bereich

Aus den Grundrissen geht hervor, dass die Nasszel-
len in manchen Wohnungen in die Zwischenraum-
schicht miteingebunden bzw. auch direkt mit den
Pufferzonen verbunden werden. Der direkte Bezug
zum Aullenraum in Kombination mit den privaten
Freirdumen ergibt aulergewohnliche intime Wohn-
qualitdten in einem doch sehr stadtischen Kontext.

93



¥

As

R

D

3]

[ )
Ry
-

D_
N
al
g

-

O

1

Obergeschofd

.
). (

)

g
e
=

"Yay1ol1|qig usipn NL e wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblio panoidde ayl
Tegbnyan yayiolqig usipy N.L Jap ue 1si aglewoldiq 1asalp uoisiaAfeulblQO aponipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

nols

Abb.: 1. Obergesct

94



"Yay1ol1|qig usipn NL e wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblio panoidde ayl
Tegbnyan yayiolqig usipy N.L Jap ue 1si aglewoldiq 1asalp uoisiaAfeulblQO aponipab ausiqoidde aig

- Fassade und

Abb

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

mehrgeschofiger Freiraum



&
ol ke o
o}

J

i =

o]

4. Obergeschofd

Abb.

"Yay1ol1|qig usipn NL e wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblio panoidde ayl
Tegbnyan yayiolqig usipy N.L Jap ue 1si aglewoldiq 1asalp uoisiaAfeulblQO aponipab ausiqoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

nols

3. Obergesc!

)
5

Abb

96



"Yay1ol1|qig usipn NL e wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblio panoidde ayl
Tegbnyan yayiolqig usipy N.L Jap ue 1si aglewoldiq 1asalp uoisiaAfeulblQO aponipab ausiqoidde aig

Abb.: private Wohneinheiten,

zugehoriger Freiraum

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

97



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Sakura Apartments
Hitoshi Wakamatsu Architect and
Associates

Hitoshi Wakamatsu
Architect and Associates

Architekt:innen:

Standort: Tokio, Meguro
Einheiten: 11
Fertigstellung: 2011

Grofe: 1.042m?

Abb.: Skizze Grundrissidee,
Ubergange

Die Sakura Apartments befinden sich in einem sehr
ruhigen Stadteil von Meguro, direkt an der Kante
einer ansteigenden Straflle. Die Gegend scheint sehr
familiar, in welcher vorrangig Wohnhéuser zu fin-
den sind. Die Erdgescholebene in den umliegen-
den Hausern ist privat, lediglich die angrenzenden
Parkanlagen sind der Offentlichkeit zugeschrieben.
Im Entwurf von Wakamatsu-san hingegen offnet
sich das Erdgeschoss in Richtung der Strallenkan-
ten und erlaubt viele Einblicke in den groflen Ein-
gangsbereich.

98

Von aullen erscheint das Ensemble wie ein Konglo-
merat sechs machtiger Stitzen, die die abgerunde-
ten Module darstellen. An der Fassade scheint das
Gebaude einem gewohnten Regelgeschofigrundriss
zu folgen, das auf einem steinernen Sockel entlang
des Hugels sitzt. In Wirklichkeit werden die Kap-
seln mal horizontal und mal vertikal verbunden.
Demzufolge bilden die modularen Zellen zwar ein
konstruktiv statisches Grundgerust, das aber je
nach Nutzung unterschiedlich zugeschalten wird.
Das Konzept von dem seit 1989 praktizierenden
Architekten fokussiert sich auf einen grofziigigen
Erschliefungskern.
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Abb.: Skizze Grundrissidee,
Wohnungsverbindungen

Die Anordnung lasst unterschiedliche Funktionen
neben dem privaten Wohnen zu, die Einschnitte
und verglasten Verbindungsgange erweitern zudem
Sichtbezuge und lassen viel naturliches Licht ein-
treten. Aus dem funktionalen Erschliefungsraum
wird ein Ort der Begegnung und Kommunikation
zwischen den Bewohner:innen geschaffen.
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Abb.: Fassade und
Erdgeschofsbereich zur Strafse
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Static Quarry

Ikimono Architects

Tkimono Architects
Takashi Fujino

Architekt:innen:

Standort: Takasaki, Gunma
Einheiten: 8

Fertigstellung: 2011

Grole: 624m?

Abb.: Skizze Ansicht, Offnun-
gen, Sichtbeziehungen zu den
Wohnungen und dem Hof

Anders als die bisher erlauterten Projekte steht das
Static-Quarry-Apartment-Haus in einer suburbanen
Industriegegend, umgeben von vielen stark befah-
renen Strallen, Parkpldtzen und doch sehr vielen
industriellen Fabriksbauten.

Die Erscheinung des Wohngebaudes von Fujino-
san ldsst daraus schlieffen, dass das ,Wohnen® von
der Stralle bzw. vom offentlichen Raum abwendet.
Aufgrund der recht rauen Umgebung orientiert
sich das Gebaude nach innen und ermoglicht den-
noch durch die einzelnen privaten Freiraumaus-
schnitte Sichtbezlige zur Mitte des Hauses.
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Statt mit einer wohnbau-gewohnlichen Raumhohe
versuchen die Architekt:innen von Ikimono flr
jede Nutzung eine eigene Deckenhohe zu konzipie-
ren. Sowohl an der Fassade als auch im Grundriss
wird ersichtlich, dass die Raumlichkeiten unter-
schiedlichste Proportionen je nach Verwendung
entfalten. Alle Wohnungen sind zweigeschollig
konzipiert und werden, neben dem gemeinschaftli-
chen Hof, einem privaten Freibereich zugeschaltet.
Dieser wirkt wie ein privater Pufferraum fur die
Hauptraumlichkeiten der einzelnen Wohnungen
und stellt gleichzeitig eine Kommunikationsver-
bindung vor den Apartments dar. Direkt von der
Wohnung aus blickt man auf den eigenen Garten
wie auf eine private Oase.
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Abb.: Skizze Schnitte, Offnun-
gen, Sichtbeziehungen zu den
Wohnungen und dem Hof

Betritt man allerdings das offene Deck, entstehen
mehrere Offnungen in alle Richtungen. Aulerdem
sind auch die Dacher der Kuben tber eine Leiter
an der Fassade begehbar und erzeugen noch mehr
nutzbaren Freiraum fur die Bewohner:innen.

Besonders mit dem Umgang der Vertikalen schaf-
fen die Architekt:innen in ihrem Entwurf aullerge-
wohnliche Wohnqualitaten und diese sind ebenso
angepasst an jede:r Bewohner:in. Nicht nur das
Spiel mit den vertikalen und horizontalen Raum-
verbindungen sowie -trennungen ist ausschlag-
gebend fur den Entwurf. Auch die Sichtbezilige, die
dadurch entstehen, verleihen dem Gebaude sowohl
sehr intime als auch zugleich gemeinschaftliche
Wohnelemente.

v
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Abb. 19: Fassade Auflen,

Durchbriiche
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LT Josai

narukuma

narukuma
Jun Inokuma und
Yuri Naruse

Architekt:innen:

Standort: Nagoia
Einheiten: 13
Fertigstellung: 2013
Grofe: 307m’

Wie der Name auf Japanisch schon besagt, liegt das
Gebaude links von der Burg in einer sehr ruhigen
und daher auch beliebten Gegend von Nagoia. Di-
rekt an der Stralle gelegen mit Parkplédtzten davor,
blickt man auf die strahlend weil-grauliche Fassa-
de des ,Shared House".

Auch wenn die Fassade zurtickhaltend wirkt,
findet man auf den zweiten Blick kleine Details, die
sich vom Rest der Umgebung abheben. Die Fenster
haben unterschiedliche Groflen und Proportio-
nen, sie besitzen alle ein kleines Blechvordach,
und Manche davon ermoglichen Einblicke in und
durch das Gebdude. Dadurch lassen sich die Ge-
meinschaftsbereiche direkt an der Fassade anhand
der groften Offnungen ablesen.
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Direkt am Eingang im Erdgeschols befindet sich
die gemeinschaftliche Sanitirzelle fur alle Be-
wohner:innen des Hauses. Lediglich eine weitere
Toilette im Obergeschof ist noch zu finden, sonst
ist das ,, Reinigen” sehr kompakt gehalten. Auller-
dem erstreckt sich in der EG-Ebene der Kern der
Gemeinschaft - die Kuche. Jeweils an den Ecken
des Wohnhauses sind die privaten Schlaf- und Auf-
enthaltsraume situiert. Der zentrale Kern und die
geteilten Ebenen erstrecken sich tber alle Gescho-
(e bis hin zu den eingeschnittenen Terrassen am
Dach des Gebaudes. Somit werden die Gemein-
schaftsflichen vom Garten, durch die Gemein-
schaftsmitte bis zur obersten Freiflache des Hauses
verbunden.
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Abb.: Skizze Schnitt,
durchgesteckter, kollektiver
Wohnraum Uber alle Gescholle
bis zur Terrasse

Die grofe Besonderheit des LT Josai’s wird im
Lichtgeschof bzw. im Zwischengeschols konzipiert
- eine Art halbhohe Raumebene, die nicht nur der
Lichtquelle dient, sondern als eine Plattform des
multifunktionalen Aufenthalts und des Zusam-
mentreffens fungiert. Durch die offene Gestaltung
und die zusatzlichen Ebenen entstehen viele
Sichtbeziehungen, sie lassen den Raum durch alle
Gescholle wachsen.

Die Anwendung eines Halbgeschofles dient als
eine Art Trick in der japanischen Bauordnung um
hohere Raume und mehr Flache in einem Haus
zu generieren, da sie in der Geschollanzahl nicht
dazugezahlt werden. Dementsprechend wurde
eine dritte Ebene fiir die Kollektivitat problemlos
in ein zweigescholliges Haus eingefligt. Zudem hat
die grolzligige Verwendung von Larchenholz am
Boden und an den Wanden eine sehr beruhigen-
de und warme Wirkung. Sie ladt praktisch zum
Verweilen und Rasten ein — und das, Mitten im
Gebaude.
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Abb.: 1. Obergeschof, gemein-

schaftliche Terrasser
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schaftsraum und Erschliefung

Abb. 23: Zentraler Gemein-
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LT Josai 2

Moroe und Takama Architects

Kazuki Moroe
Suzuki Takama

Architekt:innen:

Standort: Nagoia, Aichi
Einheiten: 20
Fertigstellung: 2017

Grofe: 479,52m’

Abb.: Skizze Schnitt,
durchgesteckter, kollektiver
Wohnraum Uber alle Gescholle

Direkt andockend an das Grundstiick von LT Jo-

sai 1 entstand kurz nach Fertigstellung ein neuer
Entwurf fur ein zweites , Shared House® Die Archi-
tekten Moroe-san und Takama-san versuchten mit
ihrem Entwurf einen kontraren Ansatz zum ersten
Projekt zu entwickeln. Obwohl das schon zuvor
errichtete Objekt fiir sehr viel Ansehen und Bewun-
derung gesorgt hatte, sollte dennoch keine Kopie
nebenan sitzen.

Fur die Planer stand die Einbindung des Gebaudes
in die Umgebung des Stadtraumes im Vordergrund.
Mithilfe von Verschiebungen der Kubaturen woll-
ten sie das neuhinzugefiigte ,Shared House" in den
Strafsenraum miteinbinden. Die Vor- und Ruckss-
prunge der Aullenhiille generierten sie in erster
Linie durch die Gestaltung der Privatraume. Die
privaten Wohneinheiten sind in Dreier-Gruppen
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an den Ecken des durchgesteckten Gemeinschafts-
raumes angeordnet. Aullerdem wurden die Zellen
immer identisch grof$ geplant und teilen sich in
den Eckgruppen kleine Vorraume bzw. Zugangs-
flachen. Dadurch entsteht eine Art Verzahnung mit
dem Aullenraum und eine kleinteiligere Fassade
der Gestalt. Statt einer Box, soll das Objekt wie eine
angewachsene Struktur erscheinen. Die Grenzen
zwischen Innen und Aufen verschwimmen zwar
nicht vollstandig, jedoch lasst das Objekt eine An-
sammlung von Nischen bzw. Schwellenraumen um
das Objekt zu. Neben dem Baukorper ist auch die
Ausformulierung des Daches ausschlaggebend flr
die Gesamterscheinung des LT Josai 2. Die Vielfalt
an fliegenden Déachern ermoglichten zusatzliche
Fensteroffnungen zwischen den Giebeln sowie
lichtdurchflutete Raume. Davon profitiert be-
sonders der zweigeschoflige Gemeinschaftsraum.
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Abb.: Skizze Grundriss,

durchgesteckter, kollektiver I \
Wohnraum

Ahnlich wie im Nachbarsgebaude, verbinden die
Deckendurchbriiche die vielseitige Nutzung in
der Vertikalen und lassen eine Grofiztigigkeit der
Raumflache und des Lichteinflusses zu.

Sowohl im Auflenraum als auch im Gebaude selbst
sind die Nischennutzungen wiederkehrend. Ob-
wohl die Privateinheit sehr minimal ausgestattet
ist und in einer sehr kubischen Form geplant,
entwickelten die Architekten vielseitige Nutzungs-
nischen in den Gemeinschaftsebenen. Damit
erlaubt der grole Kollektivraum kleine individuelle
Riickzugsorte fur die Bewohner:innen.
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Abb. 25 : Fassade und Eingang
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Zur Vollstandigkeit sind beide
Sprachen in der Verschrift-
lichung der Unterhaltung
angefihrt. In der linken
Spalte befindet sich das eng-
lische Interview und rechts
davon, die Konversation auf
japanisch.
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Interview mit Kazuki Moroe-san

Wahrend meines Aufenthaltes an der Universitat Nagoya Institute of Technology
(kurz: NITech) unterstiitze mich Professor Keisuke Kitagawa (Kitagawa-senset)
mit der Referenzuntersuchung. Dank seiner guten Vernetzungen in Japans
Architekturbranche ermoglichte er mir ein Gesprach mit einem Architekten
meiner ausgewahlten Referenzprojekte, um einen tieferen Einblick in die Ent-
wirfe zu bekommen. Sein Kollege Kazuki Moroe ist ein bekannter Architekt
sowie Lehrender in der Prafaktur Aichi und lebt selbst zurzeit in Nagoia. Mo-
roe-san wuchs nordlich von Tokio in der Prafektur Ibaraki auf und absolvierte
sein Studium an der Tokyo Metropolitan University. Vor seinem Masterabschluss
arbeitete er fiir einen der bekanntesten Architekten, Shin Takamatsu-san, in
Kioto und grundete funf Jahre nach seinem Masterabschluss 2008 ein eigenes
Architekturbiiro in Nagoia. Derzeit unterrichtet Moroe-san, neben seiner Tatig-
keit als Architekt, an der Nagoya University als auch an der Meijo University.

Fur unser gemeinsames Interview besuchte er uns personlich mit allen
Unterlagen, Planen und Buichern seiner Werke am NITech in Kitagawa-senser’s
Laboratory. Das Interview wurde groftenteils in englischer Sprache abgehal-
ten, allerdings begleitete mich eine Kollegin, Herdarudewi Prabandari, zur
Ubersetzung fur einige japanische Erklarungen und Begrifflichkeiten.
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To begin with T would like to ask you some ques-
tions about you and your career. Were there any
transitions during your practice as an architect and
professor? Also, transitioning in terms of interests
in a particular architectural field? Can you describe
your recent expertise or field of architecture you
are working on at the university and at your office?

“Teaching students at the university was a good
opportunity for me to review modern architecture.
For example, Mies van der Rohe and Louis Kahn
made me aware anew of the influence of structure
on expression. Rudolf Schindler made me rethink
the external spaces we create as rooms. They

have had some influence on a recently completed
housing project. In that house, the rafters that
support the eaves are brought into the room, light
falls from the top of the rafters, and the structure
is expressed. The garden was also redesigned from
the existing garden to create an exterior space that
is surrounded by plantings.”

Do you research mainly on housing concepts or do
you still work on residential buildings?

“Although we mainly work on residential buil-
dings. We have also designed several university fa-
cilities. Recently, we designed the Okuma Machine
Tool Engineering Hall at Nagoya University. It
includes a big hall, and the Traffic Control Officer’s
Office, which is a shed made of CLT.”

What are your thoughts or ideas and concerns
about shared housing?

“We believe it is important to engage with the city,
with the context. It should not become a closed
space for people with special ideas.”

RETCOEBLERER L L COEKRZINTWET
PUEER BAR L TOEHKEOT T YD LI RE
LB YE L7252 F 72 VFEE DRSS B~ D Bk
WHEIRTOZEALIZH Y E T 20?2 KFELTHFTTHLY
FHA TV B RO DB B IS I O W Tz T
72E W,

KREFETHEICHZD R AREFELRETRWE
SOPFIEDFEL P ZIE S =R 77T -m—
IRNAR A=V DO WERRIFICE 2 2588 %
HO7DTHHBLELIZ N DV FS—0blt,
HEELToLKBHMT2 M Z RIELE L7, 25 13
TR LIAFEBICL DEEE 52 TCHET, ZDOEE
T EZ X ZDEARDPENICADAA FERD LA S
NeDED KEEE AR IN T EL DY
Bz TR CH EN D X AT A2 oV L,

FifFEDavE T MCOWTIHRELTWADTTH?
FNELHED FIFEBICTRITTHEDTETH?

FEEZFICFERT COE T2, RYEMREZ WD 5%
FHLAREBELD DV E T BL A B R A -~
TR T 228 &) R — A ZFE i 2 72 B 22
WP BT WO CLT 2o 72/ N/ b 220
L7z,

VETATRICONWT EDIIBREZLCBRNHVE
T0?

Feill 7% 2% b o e NOFAL 72 ZE/Ic 725 3t L BIb
DERFOZEHEHELLEZTHET,



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

How did you receive the project? Did you already
know the owner of the first shared housing project
or did you have to complete a design for a compe-
tition?

“The client is not an acquaintance. He contacted
us through our website, and we were selected
through a competition of five firms. After the com-
petition was over, I found out that the competitors
are all friends and colleagues.”

What were the requirements or prior conditions of
this particular project?

“We received a very large number of requests.
Already the first inquiry consisted of 3000 words.
The daily e-mails continued until sometime after
construction was completed. The client, a profes-
sor of space engineering at the University of Tokyo,
was a man who pursued everything in great
detail. The main requests were as follows: to create
a different atmosphere in harmony with LT Josai

1 - to build a sloping roof and to create a shared
garden with LT Josai 1. A sloping roof should be
installed, a shared garden with LT Josai 1 and a
variety of private rooms should be created. Since
LT Josai 1 has only showers and no bathtubs, we
would like LT Josai 2 to have a bathtub that can be
used by the residents of LT Josai 1.”

What were the difficulties of this housing?

“The most difficult part was the number and de-
tail of requests opposed to the cost limit. For exam-
ple, even the types of nails and temporary fencing
were required to be considered and specified. We
were also asked to calculate not the amount of
ventilation, but the amount of heat lost through
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the ventilation. Due to this, the architects of the LT
Josai 1 decided not to work with the owner again.”

What was your significant idea for the LT Josai 27 If
[ may refer to your diagrams: Compared to the Josai
1 your design included the outdoors and external
courtyards too? Was there any specific idea regard-
ing the sunlight? What was your particular idea in
terms of architectural atmospheres?

“LT Josai 1 is a prototypical building. Rather than
being rooted in place, it represents a model that
could be used anywhere. As such, it was boxy and
had little relationship to the garden. Therefore, for
LT Josai 2, we divided the scale to fit the street-
scape, erected the roof, and created a relationship
with the garden. The divided roof not only fits

in with the streetscape, but also allows light and
wind to enter through the gaps, creating a sense of
individual space inside the building.”

What do you think about your project? Is there a
certain atmosphere you really like? Maybe a certain
element which was not planned in the first place?

“In addition to the client, a person who specializes
in managing shared houses was also involved in
this project. That person gave us a lot of advice.
One of them was to define areas in the living room
and plan them smaller. For me, it was surprising,
but it was certainly more comfortable to make it
smaller. T also like the terrace facing LT Josai 1 but
not facing the front and the walled-in, room-like
terrace on the second floor.”
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What would you do differently after completing the
house?

“As a form, we tried to fit in with the city, but it
would be better if it could be opened to the city as
a use. For example, I thought it would be good to
have a café attached to the building so that the
kitchen could be used for both: the café and the
residents. There are windows between the divided
roofs, but I thought it would be better if more
structural devices could be used to create more
windows. I wanted to create a landscape in which
the disparate roofs seem to float.”

Do you think shared housing is a sustainable type
of living in the future of Japan or anywhere else?

“We believe that shared houses are a good way of
residence to live in for a short period of time rather
than permanently. In many cases, actual residents
also leave after a couple of years. For example, it
may be between living alone and getting married,
while working away from home. Or some people
use the house as a second home because their
parents’ home is far from their place of work. In
addition to the contact with people, there are great
advantages of using a large space for not expensive
rent and facilities that do not require furniture
and appliances.”

If you would wright a recipe of shared housing
concepts, what do you think is the most important
architectural and social ingredient?

“I think it is important to reconcile these issues:
personal privacy, relationships among share house
residents, and relationships with people in town.”
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Erfahrungsbericht und
gewonnene Eindrlicke

Reflexion des Gespraches

Wahrend dem Interview zeigte mir Moroe-san seine
Werke anhand mitgebrachter Bucher, Zeitschriften
und Planmappen. Er war sehr bedacht, mir trotz
der Sprachbarriere alles genauestens zu zeigen.
Wie man vielleicht im Gesprach herauslesen kann,
erwahnte der Architekt fiir ihn wertvolle, archi-
tektonische Elemente des LT Josal 2 und seiner
anderen Projekte. Eines davon war das Baden

bzw. Reinigen. In Japan reinigt man sich vor dem
Baden. Daher sind die Badezellen meist gekoppelte
Bade- bzw. Duscheinheiten. Eine Badewanne ohne
Dusche gibt es nur sehr selten und gilt oft als ,euro-
paische” Variante, die nicht gerne benutzt wird.
Jedoch findet man haufig sehr kompakte Dusch-
zellen ohne Waschbecken. Das zweite Element, das
Moroe-san in unserer Unterhaltung erwahnte: Klei-
nere Riickzugsnischen in den Gemeinschaftszonen.
Seiner Meinung nach, finden Menschen Entspan-
nung in verhaltnismallig komprimierteren Zonen.
Ein grofer multifunktionaler Raum ist zwar schon
furs Auge, aber ladt oft nicht zum Verweilen ein.
Im Groflen und Ganzen sprach Moroe-san immer
wieder tber die Wichtigkeit der Einbindung der
Gebaude im kontextuellen Gebilde. Damit meinte
er oft die Aufrechterhaltung der Kleinteiligkeit im
stadtischen Gebilde und die Abwendung von der
,2hohen Wand", wie er es gerne nannte. Fur seine
Wohnprojekte verfolgt er gerne die konzeptuelle
Strategie eines kleinteiligen Gebildes.
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Aufenthalt in Japan

Abgesehen von den vielen kulturellen Eindrucken
konnte ich die Wohnkultur in Japan in verschie-
denen Hinsichten kennenlernen. Mir war es ein
Anliegen, alle Formen der Behausung jenseits von
Europa zu erkunden, um vor allem die hauslichen
Rituale und Wichtigkeiten zu verstehen. Deshalb
wohnte ich nicht nur im japanisch ,konventio-
nellen” Wohnungsbau, sondern tibernachtete in
traditionellen Ryokan- bzw. Matchiya-Hausern als
auch in Shared Houses, buddhistischen Klostern
und in angesagten Manga-Cafés, die von den
Einwohner:innen wie Hostels genutzt werden.
Ebenso ermoglichten mir die Referenzbegehungen
die GroRenverhaltnisse bzw. die Hohen und Tiefen
der Gebaudestrukturen besser zu begreifen. Ob es
die Abstande der Zwischenrdume sind, oder die
unterschiedlichen Raumhchen sowie Treppenver-
haltnisse und skurrile Absicherungen, fur Euro-
paer:innen erscheinen die baulichen Ausformulie-
rungen ,exotisch® anders. Der Exkurs diente dazu,
sich von den zentraleuropaischen Normen befreien
zu lassen und die fest eingepragten Regulierungen,
Vorschriften sowie baulichen Ansatze beiseite zu
geben und sich neuen architektonischen Spielerein
zu widmen.
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Leben und Wohnen im Vergleich

Die Wohn- und Grundkosten in Japan sind in den
letzten Jahren wesentlich gestiegen. Vor allem
durch die hohen Erbschaftsabgaben folgten viele
Grundstuicksteilungen und damit auch die Verrin-
gerung der eigenen Wohngrundflachen. Das Leben
auf verkleinertem Raum ist ein wesentlicher Be-
standteil des japanischen Wohnens. Dadurch ruckt
insbesondere die geteilte Wohnnutzung in den
Vordergrund und wird im Alltag integriert. Wohn-
konzepte wie Shared Houses sind in den meisten
Fallen keine umfunktionierte Wohngemeinschaft,
sondern als Wohngemeinschaft geplante Objekte
zu verstehen. Fur viele Japaner:innen werden die
geteilten Wohnhéuser auch in spéteren Lebenspha-
sen, beispielsweise eben auch nach dem Studium,
gerne genutzt. Ob nur fur temporére Lebensab-
schnitte oder dauerhaft, diese Wohnformen sind in
der japanischen Gesellschaft fest verankert.

Wie zuvor im geschichtlichen Abschnitt der japa-
nischen Wohnkultur erwédhnt, ist die gemeinsame
Nutzung unterschiedlicher Wohnraume aullerhalb
der Kernfamilie ein historischer Bestandteil des
alltaglichen Lebens. Dazu gehort auch der Besuch
offentlicher Bader in einem sogenannten Sento.
Ahnlich wie die Wiener Trépferlbdder wurden die
Sentos vor der Modernisierung als Ort der Reini-
gung aufgesucht. Besonders im Raum Tokio und
anderen Grolistadten galten sie als einzige Moglich-
keit des Waschens (mit heillem Wasser), denn in
den privaten Wohnrdumen waren oft keine eigenen
Bader vorhanden. Auch heutzutage treffen sich

die meisten Einheimischen in den Sento-Badern
zur Reinigung, Entspannung und gelegentlich fir
Klatsch und Tratsch.

Trotz der stark gepragten Single-Gesellschaft in
Japan wird das Miteinander taglich zelebriert. Ob
nun in den ehemaligen Hintergassen, Sento-Badern
oder auch neuinterpretierten kollektiven Wohn-
héausern, der Raum des Zusammentreffens ist nicht
unbedeutend fiir das Individuum und die Gesell-
schaft per se. Wir konnen daher ein Beispiel an den
kulturellen Gegebenheiten nehmen und die archi-
tektonischen Mittel fir uns neu entwickeln. Mehr
Rdume fir das Individuum schaffen, die von der
Gemeinschaft profitierten - , Mehrraume® aus der
Kollektivitat- und mehr individuelle Moglichkeiten
fur den Alltag kreieren.
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Néachste Seite:
Abb. 28: Orthofoto,
Seefeld in Tirol
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[Leer]Bestand

Hotel Schneeweil}

Zur Untersuchung der Forschungsfrage wurden einige leerstehende Hotels
aufgrund ihrer Grole und der raumlichen Qualitaten im Vorfeld zur Auswahl
herangezogen. Erst durch die Besichtigung und der auffalligen Erscheinung
fiel die Entscheidung auf das Hotel Schneeweild. Ein ehemaliger Hotelkom-
plex, der schon vor circa 20 Jahren den Betrieb eingestellt hat.

Nordlich des Ortskernes am Fulle des Waldes, erstreckt sich das ehemalige
Hotelgebaude. Umliegend fithren Wanderwege am Gebaude vorbei und es gibt
eine Zufahrtstralle vom Ortskern, die bis zum Klarwerk fihrt. Ein paar Wohn-
hauser mit zusatzlicher Gewerbenutzung sind nur vereinzelt vorzufinden.
Gegentiber befindet sich ein kleines Sagewerk mit erganzter Wohnnutzung
und daneben das Heim der Familie Schneeweild mit Gastevermietung in den
saisonalen Monaten.

Der Bahnhof sowie die Restaurants und Bars als auch Nahversorger sind im
Zentrum der Gemeinde zu finden. Das Hotel Schneeweifs ist zwar sehr ruhig
am Rande des Waldes gelegen, allerdings in zehn Minuten fulllaufig vom
Gemeindekern erreichbar. Anliegende VerbindungsstralSen leiten zur Bundes-
strale nach Seefeld bzw. in Richtung des Inntals und nach Norden Richtung
Scharnitz sowie Mittenwald (Deutschland). Die umliegenden Wanderwege sind
Ausgangspunkte vieler kleiner Panoramawege des Seefelder Hochplateaus. Sie
fahren durch Wiesen und Waldabschnitte zu den umliegenden Ortschaften
wie auch bis nach Deutschland.
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Abb. 29: Orthofoto,
Heilbadstrale
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Zusdatzliche Abbildungen sind
auf den folgenden Seiten zu
finden.
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Rundgang Hotel Schneeweil

Die asphaltierte Heilbadstralle von der Bundesstrale lauft direkt an die Stud-
fassade des Hotels zu. Der Blick auf das Gebaude Schneeweil¢ wird umfasst mit
dem dahinter anliegenden Waldhtugel und dem Panorama des Wettersteinge-
birges. Links und rechts des zulaufenden Weges stehen jeweils die Nachbars-
hauser. Unweit entfernt flielSt der Seebach in den Graben. Das Platschern des
Baches wird zur Gerauschkulisse des Heilbadweges.

Wenn man weiter auf das Hotel zulduft, lasst sich direkt vor dem Eingang die
Brucke uber dem Seebach erkennen. Am Seebach wachsen vor allem viele
Baume, aber auch vereinzelte Laubgewachse, die wiederum, je nach Blickwin-
kel, Teile des Gebaudes verdecken. Auch die Scheune der Familie Schneeweild
ragt in das Bild und markiert die Hauszufahrt.

Je naher man nun an das Schneeweild-Gebaude herantritt, umso
lauter wird das Rauschen des Baches. Der Seebach schneidet
tief in das Gelande ein und flief$t direkt vor dem Hoteleingang
entlang der Senke zum kleinen Klarwerk weiter. Man nimmt die
zunehmende Geschwindigkeit des Wassers unvermeidlich wahr,
wie auch die sanften Bewegungen der Baume. Die Trennung der
Fassadenhalften wird durch den Vor- und Rucksprung sowie den
differenzierten Absturzsicherungen der Balkone und der Aus-
formulierung der Balkonformen deutlich. Auch der Abschluss
des Daches ist von der Bruicke aus nicht mehr klar erkennbar
und das zuruckversetzte Dachgeschol¢ lediglich angeschnitten
sichtbar. Erst auf den zweiten Blick sind die unterschiedlichen
Fensterformate als auch die Materialauswahl der Fensterrah-
men ersichtlich.

Folgt man dem Weg der Heilbadstralle weiter, erhilt das Hotel eine vollig neue
Erscheinung. Der Ostliche Teil des Gebdudes wirkt wie ein sehr tiefes und ge-
stauchtes Haus. Die Balkone stechen wie Zahne heraus und durch die massive
Brustung wirken sie wie erweiterte raumliche Elemente der thermischen Hul-
le. Der Sockel mit den hohen Offnungen setzt sich vor die Ostfassade und passt
sich an die Kurve der Stralle an.
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Abb. seitlich: Tonspur, Ge-
rauschkulisse (Bach)
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An der ostlichen Fassade vorbei fuhrt ein Schotterweg, der sich auf halber
Hohe teilt. Links entlang des Hauses rahmt der Weg die Nordseite des Hotels
ein und fihrt entlang der ,Ruckseite zurtck in den Gemeindekern. Der Hin-
terhof des Hotels wirkt wie eine unentdeckte Oase, die von viel Gewichs fast
nicht einsehbar scheint. Ein eher flacher Korper ragt hinter dem Haus hervor.
Die Erweiterung des Gebdudes ldsst durch die Erscheinung eine differenzierte
Funktion vermuten und schneidet sichtlich in das Gelande ein.

Lasst sich der oder die Betrachter:in weiter vom Wanderweg entlang der
Nordfassade lotsen, erreicht diese:r durch den Anstieg fast bis zur unteren
Dachkante des angedockten Korpers. Von dort aus sind alle Gescholle des Ge-
baudes gut erkennbar und man hat sogar die Moglichkeit ein paar Momente
des Innenlebens einzufangen. Auch das Rauschen des Seebaches wird wieder
zunehmend stirker. Das Gefille der Topographie trennt den Hotelgrund vom
offentlichen Weg und schafft eine raumliche Distanz.

Nimmt man den Wanderweg an der Abzweigung rechts, steigt das Gelande
stark an. Quer entlang des Hiigels und des Waldes blitzt das Hotel aufgrund
der hellen Fassade auf. Angekommen am hochsten Punkt des Hugels erblickt
man neben dem Schneeweifllgebaude auch die umliegenden Hauser und
nimmt die Senke entlang des Baches wahr. Von dieser Position ausgehend sind
hohergelegenen Straflen, die Eisenbahnstrecken und die umliegenden Gebirgs-
ketten, die den Ort eintahmen, erkennbar. Sowohl der vermeidliche Larm des
Zuges als auch der Autos ist Dank des Wasserrauschens des Baches, dem Klang
der zwitschernden Vogel und der optimalen Position nicht zu horen.

Zusammenfassung der unmittelbaren Umgebung

Ausschlaggebend fur den Kontext des Hotel Schneeweils ist das Verstand-

nis der Topographie. Das Gebaude steht solitar an einer besonderen Position
direkt am Seebach und genieldt die Vorzuge der hohen Anzahl an Sonnenstun-
den als auch die naturgegebene Gerauschkulisse. Auch wenn einige Wege zum
Hotelgebaude fiihren, sind sie durch ihre Beschaffenheit und Funktion nicht
sonderlich frequentiert und rahmen den Grund der Anlage raumlich ein.
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Abb. 30: Heilbad Akten
Abb. 31: Kurhotel
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Geschichte | Erweiterung des Hauses

Die Geschichte des Hotel Schneewelfs reicht fast uber hundert Jahre zurtck.
Der Grund wurde nicht von Anfang an als Hotel genutzt. Mehrmalig sind Ein-
trage zu baulichen Adaptionen an der Behorde dokumentiert. Zusammenge-
fasst ist die Transformationsgeschichte des Gebaudes an der Heilbadstralle in
vier Abschnitte einzugliedern. Zumindest wurden diese vier Phasen Uiber das
Grundstiuck dokumentiert und sind der Gemeinde Seefeld hinterlegt worden.
Die zeitlichen Abschnitte des Hotelgebaudes erklaren die Vorgehensweisen der
programmatischen Entwicklung und die baulichen Transformationsphasen,
deren das Gebaude seine heutige Gestalt verdankt.

_ 1986
! Kurhotel Hotel Schneeweill
i
4 L @
1930 1969 seit ca. 2005
Heilbad i Kurhotel Schwimmbad leerstehend
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55 Josef Rindfleisch an
Gemeinderat Seefeld, ,An
den Gemeinderat Seefeld",
Bauansuchen, 12. April 1930,
Gemeinde Seefeld

56 Josef Rindfleisch an
Gemeinderat Seefeld, ,An
den Gemeinderat Seefeld",
Bauansuchen, 15. April 1930,
Gemeinde Seefeld

57 Bezirkshauptmannschaft
Innsbruck an Josef Rind-
fleisch, ,Bescheid Z1.: I -
2839/2° Bescheid, 2. Mai 1930,
Gemeinde Seefeld

58 Bezirkshauptmannschaft
Innsbruck an Rindfleisch.

Heilbad 1930

Aus den ersten Gemeindeakten geht hervor, dass auf dem Grundstiick des
Hotel Schneeweils urspriinglich ein Badehaus errichtet wurde und zu Heil-
zwecken diente. Angeblich gibt es direkt an der Badestelle eine entsprun-
gene Quelle, die aufgrund ihrer mineralischen Zusammensetzung heilende
Wirkung auf den menschlichen Korper verspricht.” Leider gibt es zu diesen
Vermutungen keine Belege die eine Voraussetzung einer Heilquelle bezeugen.
Jedoch konnen aus den Grundstucksakten die Bauvorhaben und die Bauein-
griffe nachvollzogen werden.

In einem Brief an die Behorde im April 1930 schrieb der Kaufer des Grundes,
Rudolf Rindfleisch, tiber den Erwerb des Badehauses und uber die hygienisch
gerechte Umsetzung eines Heilbades ™ Einige Briefwechsel erfolgten zwischen
Herrn Rindfleisch und der Behorde, jedoch sind keine Planunterlagen aus den
Akten fur das Bauvorhaben des Heilbades zu entnehmen. Es werden lediglich
beschreibende Ausdriicke des damaligen Baus ausgetauscht. So bezeichnete
man das Badehaus als ein , primitives Holzgebaude fiir Badezwecke", welches
durch eine , betonierte und uberdeckte Brunnenstube erneuert werden soll.”
Auferdem werden im Baubescheid vom Mai 1930 die wesentlichen baulichen
Transformationen des Heilbades zusammengefasst und schriftlich festgelegt:

, Der geplante Neubau tiberdeckt eine Grundflache von 230 m?
und steht quer tiber einen in dieser Strecke nicht als eigene Par-
zelle ausgeschiedenen Gemeindeweg ... Das Gebaude ist zur Gan-
ze unterkellert und umfasst ausser dem Erdgeschosse ein Ober-
geschoss und einen auf der Sudseite ausgebauten Dachstock,
dessen Raume unter den nach Norden fallenden Pultdach liegen.
Im Erdgeschoss liegen im westlichen Trakte auf der Nordseite 5
Badekabinen von je 4 m?, auf der Stidseite ein Langgestreckter
Liegeraum und die Kanzlei mit Badekasse. Diesem Teile des
Erdgeschosses ist im Stiden eine offene Terrasse vorgelagert. Im
ostlichen Trakte liegt eine grossere Halle mit einem abgetrenn-
ten Extraraum, eine Kiiche mit Spets, sowie die Abortanlage
bestehend aus je einem Klosett fiir Herren und Damen mit je
einem Vorraum bezw. Pissoir. Im ersten Stocke sind gleichfalls 5
Badekabinen und ein Liegeraum, sowie 7 Zimmer und 2 Klo-
setts, im Dachgeschosse 6 Zimmer, 2 Dachraume und 2 Klosetts.
Die Stiege liegt in der Mitte der Nordseite gegeniiber dem in der
Mitte der Stidseite gelegenen Hauseingang.*
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59 Norbert Pratscher und
Bezirkshauptmannschaft
Innsbruck, ,Um- und Erweite-
rungsbau Kurhotel Seefeld",
Bauansuchen, 27. Februar
1952, Gemeinde Seefeld.

60 Arztekammer fur Tirol,
,Baugesuch, Baugesuch, 15.
April 1965, Gemeinde Seefeld.

61 Karl Glas, ,Bescheid Z1.:
153-9-1969/104°, Bescheid, 24.
September 1969, Gemeinde
Seefeld.
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Auch wenn keine Plandokumente fur die Umsetzung des Heilbades vorhanden
sind. Wurden laut den Akten die Zufahrtsstrallen bzw. die Wege verlegt, sowie
auch eine Briicke tiber den Bach errichtet, um den Gésten die Zufahrt zum
Badehaus zu ermoglichen.

Kurhotel 1952

Eine weitere Transformation erfolgte im Jahre 1952. Dies geschah im Zuge des
Grundverkaufes an die Arztekammer Tirol. Die Erweiterung der damaligen Er-
richtung soll der Funktion eines Hotels entsprechen und den Anforderungen
eines Kurhotels gerecht werden. Man fugte nicht nur wichtige Raumlichkeiten
fur die Umsetzung eines Hotels hinzu, sondern erweiterte das gesamte Haus
um ein Stockwerk. Auflerdem plante man Balkone aus Holz an der Stid- und
Westfassade und passte die Fenstergrofien fur den Austritt auf die Freiflache
an.” In spiterer Folge, nach Inbetriebnahme des Kurhotels Seefeld, musste
die Arztekammer, um den damaligen Anforderungen zu entsprechen, schlief-
lich auch einen Aufzug im Norden des Traktes andocken.® Ab diesem Zeit-
punkt fanden vorwiegend Aufenthalte zu Kurzwecken statt. Die Gaste reisten
wegen dem Angebot an Behandlungen an und genielSten unter anderem die
Umgebung in den Bergen. Aus diesem Grund waren die Zimmer eher klein ge-
halten und beinhalteten in manchen Fallen nicht einmal eine private Toilette,
sondern nur das Notigste zum Ubernachten.

Kurhotel Schwimmbad 1969

Nach der Ubernahme des Kurhotels von Hans Schneeweil} gelangte das Hotel-
gebaude wieder in private Hande und ging zugleich in die Erweiterungspla-
nung Uber. Im Baubescheid vom September 1969 wurden neben den neuen
Réumlichkeiten auch die materielle Ausfuhrung des Badetraktes festgelegt.®!
In der Baubeschreibung schrieb Architekt Helmuth Alt eine kurze Zusammen-
fassung der Raumfunktionen der Heilbaderweiterung an die Behorde:

,,Halbstockkeller (Kote -1.20)

Kinderspiel- und Tischtennisraum, Raum fiir Unterwassermassage, Raum fiir Mas-
sage, Kneippraum und unter dem Schwimmbad Aggregate, Filter sowie Gerateraum
und Maschinenraum.

Halbstock 1. OG (Kote +1.80)
Getrennte Garderoben fiir Herren und Damen mit W.C. und Brause Schwimmhalle
mit Bar und Liegeplatz und Ausgang ins Freie.

Halbstock = 1.0G (Kote +3.60)
Saunabetrieb mit Nebenraumen, Arztraum, Liegeplatz, Ruheraum
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62 Helmut Alt, ,Baugesuch’,
Baubeschreibung, 28. Mérz
1969, Gemeinde Seefeld.

63 Glas, ,Bescheid Z1.: 153-9-
1969/104%, 24. September 1969.

64 Ernst Meissl, ,Bauvor-
haben: Hotelerweiterung -
Anbau Kurhotel auf GP. 561/3%
Bauakt, 8. September 1986,
Gemeinde Seefeld.

Von der Halle werden tiber ein Halbgeschof die 4 Wannenbdder erreicht, die im
Hauptgebdude liegen, aber nur von der Badeabteilung erreicht werden konnen.“”

Im spéteren Bescheid geht hervor, dass flir den Zubau des Kurhotels nicht
nur Isolierungen im Dachbereich vorgeschrieben waren, ebenso eine Ent-
liftungsanlage sowie eine Fullbodenheizung. Aullerdem wurden neben
Stahlbetonelementen auch Natursteinverkleidungen an den Wanden im
Innen- und Aullenbereich verwendet. Vorwiegend plante der Architekt fur
die Erweiterung ,gebrannten Hohlblockziegel®. Im Innenbereich des Hotels
wurde den Unterlagen nach nichts verandert. Die Anzahl der Zimmer und
die gesamte Ausstattung fur den Gastebetrieb blieb folglich ident zum Kur-
hotel von 1952.% Deshalb ist auch davon auszugehen, dass gegebenenfalls
das neue Klientel des Hotels den vorherigen Besucher:innen ahnelte. Mit
dem Ausmall des neuen Badebereichs gewann die , Kurmaglichkeit“ und die
damalige Wichtigkeit des Urlaubs fiir Erholungszwecke an Attraktivitat.

Hotel Schneeweilk 1986

Die Familie Schneeweils beschloss in den 80er Jahren eine weitere Trans-
formation des Hotels durchzuflihren. Damit veranderten sie nicht nur das
dullere Erscheinungsbild, sondern auch der Name des Gebdudes erhielt eine
neue Aufschrift. Das ehemalige Kurhotel bzw. das neue Hotel Schneeweild
wurde mit einer Vertiefung der Radumlichkeiten geplant. Sowohl im Stid- als
auch im Nordbereich erhielten die Zimmer eine neue Auflenwand. Nicht
alle der damaligen Zimmer hatten einen eigenen Bade- bzw. WC-Zugang.
Die meisten Gaste mussten die Toilette im Gang oder die Bader im 1. OG zur
Reinigung benutzen. Mit der zusatzlichen Schicht entstand ausreichend
Platz fur neue Badezellen. Alle 52 Zimmer des Hotels hatten nun ein priva-
tes Bad mit WC. Aulerdem wurden zeitgleich die Balkone der Stidostfassade
mit einer neuen Formensprache geplant und ausgefiihrt. Nicht nur durch
den Vorsprung entwickelte der Architekt eine starke Teilung der langen
Fassade im Stiden. Aullerdem trennte der Planer, Ernst Meissl, die dullere
Gestalt mit den neu ausformulierten Balkonen und verlieh dem Haus ein
neues Gesicht.*

Zusammenfassendes Ausmafs Transformation (programmatisch) It.
den Unterlagen des Bauaktes von 1986:

Mit den bisherigen Transformationen und Erweiterungen erreichte das Ge-
baude eine Vielzahl an unterschiedlichen Raumlichkeiten. In der folgenden
Aufzéhlung sind alle Funktionen der Raume nach Geschol aufgelistet.

Untergeschols:

Mullraum, Garage, Bugelraum, Wascherei, Weinkeller, Lebensmittel, Leer-
gebinderaum, Aufenthaltsraum (Personal), Heizraum, Kartoffelraum, WC,
Oltanks, Verteiler, Lift
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65 Meissl.

66 ,Lokalaugenschein mit
Video: Geisterhduser werden
in Seefeld zum Problem"
MeinBezirk.at, 1. September
2021, https://www.meinbezirk.
at/telfs/c-lokales/geisterhae-
uer-werden-in-seefeld-zum-
problem_a4836127.

Néachste Seite:

Abb. 32: Hotel Schneeweil,
Stidansicht Einreichunter-
lagen
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Erdgeschof:

Unterbau Schwimmbecken, Technikraum, Vorraum, Massage, Kneippraum,
Fernsehraum, Kuhlraum, Hotelhalle, Kliche, WC D., WC H., Rezeption, Bliro,
Speisesaal, Bar, Kiiche mit Abwasch und Service, Kiihlraum, Windfang, Lift

Obergescholl 1:

Tauchbecken mit Frischluftraum, Dusche, Sauna, drei WCs, Arztraum, Liege-
platz mit Ruheraum, Halle mit Schwimmbecken, Fitnessraum, Garderobe mit
Kastenreihe, Waschraum, Bar, Empore, Abstellraum, drei Bader, 13 Hotelzim-
mer mit Bad und WC, Lift

Obergeschold 2 bis 4:
39 Hotelzimmer mit Bad und WC, Lift®

Mit der letzten Adaption des Gebaudes war man bemuht, dem Gast optima-
len Komfort zu bieten. Die Anzahl der Unterbringungen sollte nicht erhoht,
sondern das Hotel an die neuesten Standards angepasst werden. Schlieflich
gelang es dem Besitzer H. Schneeweill alle Rdumlichkeiten fiir den Hotelbe-
trieb bereitzustellen. Die ausschlaggebenden Faktoren fir die Schlieffung des
Schneeweifs-Betriebes wurden jedoch nicht festgehalten. Mittlerweile steht
das Hotelgebaude tiber 20 Jahre leer. Nach Betriebseinstellung verkaufte die
Familie Schneeweill das Hotel an eine ausldndische Investorenfirma®, die ver-
mutlich nie die Absicht hatte, den Bau in der ursprunglichen Funktion wieder
in Betrieb zu nehmen. Seither steht das Haus als Spekulationsobjekt in der
Heilbadstralle 104 und wird mitunter von Jugendlichen als Aufenthaltsort oder
von begeisterten ,, Lost-Places-Fans“ aufgesucht. Das fuhrte bereits zu Delikten
von Vandalismus, manchmal sogar zu Unféllen und vorwiegend fiir viel Auf-
sehen in der Gemeinde Seefeld.

Statt das gesamte Projekt dem Erdboden gleichzumachen, um ein erneutes Hotel zu
errichten, mochte ich die Qualitaten des Baus untersuchen und hervorheben. Im Sinne
der Nachhaltigkeit und des Ressourcenmangels miissen die Vorztige im Hinblick auf
das Wohnen herangezogen werden. Defacto sollen die raumlichen Ressourcen eine er-
neute Transformation fiir eine zeitgemafe Wohnform ermoglichen.
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Abb.: Grundriss,
Bauabschnitte
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Wesentliche Raumqualitaten

Beim Bestandsbau Hotel Schneeweild handelt es sich um ein sehr komplexes,
bauliches Gebilde. Das ehemalige Hotel weist bereits einige raumliche Quali-
taten auf und verfugt Uber wesentliche Funktionen fiir die vorhergesehene
Nachnutzung als kollektives Wohngebaude. Um einerseits den Umgang mit
dem Bestand zu erleichtern und andererseits das gesamte Hotel besser begrei-
fen zu konnen, wird in diesem Kapitel auf die drei wesentlichen Elemente des
Baus eingegangen.

Element Baden
Sozialer und geschichtlicher Inhalt

Erst durch den Fund der Heilquelle wurde ein Gebaude zum Heilbaden er-
richtet. Die Vorstellung des gemeinsamen Badens stand demnach von Beginn
an im Vordergrund des Bauvorhabens. Ob als taglich genutztes Badhaus zu
Heilzwecken, Kurstétte oder Entspannungsbereich wahrend eines Urlaubsauf-
enthaltes. Das gemeinsame Baden gilt als signifikantes Element des Baus.

Anhand der genaueren Untersuchung mit Hilfe der Planunterlagen liel$ sich
feststellen, dass die privaten Badezellen im ersten Obergeschols nie umgestal-
tet wurden. Mit dem Zubau des Schwimmbades wurden dabei lediglich die Zu-
gange, statt vom Gang aus, zum Schwimmbereich ausgerichtet. Die Funktion
als abgetrennte, intime Badezelle blieb allerdings vorhanden.
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Abb.: Grundriss, Funktionsbe-
reiche Badebaukorper
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Funktionen und Elemente

In den angefertigten Darstellungen ist zu erkennen, dass aufgrund des hohen
Geldndesprunges auf der nordlichen Seite des Hotelkomplexes, versetzte
Ebenen fur den Badetrakt eingezogen wurden. Sie generierten zusétzliche
Zwischengeschofte, die tiber das Zwischenpodest des Stiegenhauses oder tiber
Treppen vom Lobby- bzw. Erdgeschofbereich erschlossen wurden. Insgesamt
zahlen drei Zwischengeschole zum Badetrakt. Unter dem regularen Erdge-
schol befindet sich das untere Zwischengeschol fiir den Fernseh- bzw. Tech-
nikraum und das Unterbecken. Zwischen dem ersten Hotelobergeschof8 und
der Ebene Null erstreckt sich der hohe Badebereich sowie auch das Zentrum
des Baukorpers. Die verschiedenen Funktionsraume reihen sich direkt um
das Schwimmbecken an. Von dort fithren zwei Treppen zu unterschiedlichen
Raumabschnitten, die sich jeweils auf der ersten Geschofiebene befinden.
Von einer Treppe aus gelangt man zu den privaten Badewannenzellen und von
der gegentiberliegenden Stiege zur langgestreckten Entspannungszone mit
einem Sauna- und Frischluftbereich. Die offen gestalteten Ebenen vermitteln
die Zusammenhange zwischen den unterschiedlichen Nutzungsebenen und
erweitern den Schwimmbereich vertikal und horizontal. Aulerdem offnet sich
der Badetrakt mit hohem Fensterrahmen in Richtung Studen. Diese Offnung
lasst einerseits viel Licht in die Schwimmbhalle zu und verkntpft andererseits
zeitgleich die aullenliegende Terrasse.

Raumliche Qualitdten und Materialitat

Neben dem geschichtlichen Hintergrund des Badens lassen sich im Badetrakt
bestehende als auch wertvolle architektonische Elemente wiederfinden. Im
Hallenraum stehend, wandert der Blick umgehend an die Decke. Die dunkle
Kassettendecke dient nicht zur Abdeckung der Ab- und Zuluftsleitungen, son-
dern bildet einen eindrucksvollen Kontrast zu den Wanden und zum Boden.
Von den Unterteilungen der Unterziige ausgehend, generieren die vertikalen
Scheiben eine zusitzliche Streckung des Raumes. Die sehr spezifische Wand-
verkleidung aus Naturstein wurde nicht an allen Wanden ausgefiihrt, sondern
nur an vereinzelten Abschnitten. Diese wurde vermutlich nach den Lichtver-
haltnissen der Sonnenstrahlung ausgewahlt und verleiht den Wanden eine
Textur. Schliefllich hat auch der Aullenraum einen grofen Einfluss auf das
Wohlbefinden im Innenraum. Durch die Einbettung in das Geldnde und den
vielen Strauchern vor den Fenstern erweckt der Raum, trotz der hohen Fens-
tern, einen sehr intimen Eindruck. Auch wenn man direkt vom Wanderweg
in den Schwimmbadbereich einsehen kann, vermittelt der Raum doch einen
geschutzten Ort.
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Element Ankommen

Transformationsabschnitte

Der Ankunftshbereich, oder besser gesagt, die gesamte ,Nullebene* des Hau-
ses in der Heilbadstrafle formt ein wesentliches Element des Gastbetriebes.
Dabei spricht man aus der funktionalen Perspektive eines Hotelbetriebes vom
ersten Raum, der von Besuchenden betreten wird. An der Stidseite des Hotels
Schneeweill gelangt man tber den im Gebaude eingeschnittenen Vorbereich
zum Haupteingang. Der zentrale Zugang fuhrt Giber die Treppe zum Ankunfts-
bereich der Gaste des SchneeweilSbetriebes. Diese Zone beinhaltet fiir den
Hotelbau grolztugige und administrativ notwendige Raumlichkeiten, wie zum
Beispiel die Rezeption mit Backoffice, eine grofsztigige Hotelhalle und einen
Speisesaal mit einem Barbereich. Aullerdem bildet diese Ebenen den gemein-
schaftlichen Aufenthaltsort der ehemaligen Besucher:innen und wurde tiber
mehrere Bauphasen grofiziigig erweitert. Bei der ersten Transformation fiir das
Kurhotel um 1952 plante man eine Verlangerung der Langskante. Die tragen-
den Elemente des Heilbades wurden aufgenommen und die Struktur fortge-
setzt. Dadurch wurde der Baukorper in Richtung Osten erweitert. Als das Kur-
hotel unter der Leitung von Herrn Schneeweild den Badebaukorper im Norden
andocken liefs, plante der beauftragte Architekt gelichzeitig drei Radumlich-
keiten, die dem Erdgescholl zugeschaltet wurden. Spater, zum Zeitpunkt der
letzten Adaption des Komplexes, fligte man eine neue Schicht im Stiden hinzu.
Die Erweiterung der , zweiten Haut“ an der Fassade dehnte die vorhandenen
RAume, ohne an zusatzlichen Funktionsrdumen anzudocken. Daher entstand
die Ausbildung der , Mehrschichtigkeit‘, die auch heute noch im Inneren des
ehemaligen Hotels ableshar ist.

Die gewachsene Struktur wird besonders im Element des Ankommens ersichtlich und
erzeugt spannende Raumqualitdten fiir die zukiinftigen ,, Mehrrdume*®. Von aullen
bildet die Ebene einen massiven Sockel, verrat dabei die gemeinschaftliche
Funktion und lasst bereits einen offenen Aufenthaltsort vermuten. Allerdings
sind die Bauabschnitte an der Hotelfassade des Erdgeschofes nicht auf Anhieb
erkennbar. Nur beim Betreten des ehemaligen Speisesaals oder der Hotellobby
stellt man zeitliche Bauetappen fest.
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Vor und hinter den Kulissen

Wie bereits angedeutet, verkorpert der Ankunftsbhereich in der Hoteltypologie
das gemeinschaftliche Zusammentreffen der Hotelbesucher:innen. Neben
den Gastebereichen befinden sich auf dieser Ebene fiir den damaligen Betrieb
funktionale Raumabschnitte, die lediglich fur das Personal oder den Besitzer
selbst angedacht waren. Demnach wurden auch die Zugange getrennt positio-
niert. Damit verhinderte man den Blick hinter die Kulissen. Die Besucher:in-
nenraume sind nicht nur nach Stiden orientiert, sondern vom Hauptzugang
zu betreten. Der Personaleingang schliefst direkt an der Riickseite des Hauses
an den Funktionsraumen an. Unbemerkt von den Hotelgasten gelangten die
Angestellten zu ihren Arbeitsplatzen, ohne den 6ffentlichen Bereich zu durch-
queren.

Der Haupteingang des Hotels Schneeweill liegt tiber dem Hohenniveau des
Aullengeldndes und erschliefst sich durch eine Zugangstreppe. Die Eingangs-
treppe und der weiterflihrende Gang formen eine Art Eingangsschleuse vor
dem Betreten der offen gestalteten Raumlichkeiten. Der Speisesaal und die
Hotellobby strecken sich langsseitig durch das Geschof8 und vermitteln flie-
Rende Ubergange der 6ffentlichen Nutzungen. An der zentrisch positionierten
Hauptzone des Ankommens docken einerseits die Erweiterungsschichten so-
wie andererseits die funktional wichtigen Raume flr den ehemaligen Betrieb
an. In Eingangsnahe sitzt die Rezeption mit einem kleinen Buro, gegentiiber
angekntpft an den Speisesaal die Kuchenservicezone. Nur der Fernsehraum
als auch der Personalzugang befinden sich im unteren Zwischengeschoft des
Badetraktes. Sie sind nicht mit der Badenutzung verbunden, jedoch dank zu-
satzlicher Treppen mit dem Hauptbereich verkntupft.

Raumqualitaten

In der Hotelhalle als auch im Speisesaal sind die Erweiterungen raumlich
klar ablesbar. Die grod dimensionierten Stiitzen und Unterztge bilden die
Schichtung fast parallel zur Fassade und ermoglichen intimere Bereiche sowie
raumliche Abschnitte. Die konstruktiv notwendigen vertikalen Elemente sind
vor allem im Erdgeschollbereich deutlich zu erkennen und kreieren spannen-
de Qualitaten in der gewachsenen Struktur. Ebenso erzeugen formale Offnun-
gen in den tragenden Wanden unterschiedliche Sichtbezlige. Die genannten
bestehenden Raumqualitdten sollen im Entwurf durch die Inszenierung der
Bestandselemente hervorgehoben werden.
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Element Wohnen

Schliefslich beinhaltet der Gebaudekomplex das Element des Wohnens. Grund-
satzlich beschrankten sich die privaten Einheiten auf das temporare Wohnen
far maximal zwei bis drei Wochen. Dennoch sind in der Hoteltypologie infra-
strukturelle Ausstattungen ahnlich wie auch im konventionellen Wohnbau
vorhanden. Jede der ehemaligen Wohneinheiten besitzt ein kompaktes Bad mit
einer Toilette, zusammen mit einem Schlafbereich fir ein oder zwei Personen.
Theoretisch und gelegentlich nicht unuiblich, konnte noch ein kleiner Tisch
mit Stuhl oder ein Beistellbett zur reguldaren Mobelausstattung hinzugefugt
werden.

Die ErschliefSung der ehemaligen Hotelzimmer ist weniger untypisch
fiir ein hoteltypologisches Bauwerk. Die Hotelzimmer werden mit
einem Mittelgang erschlossen. Am Ende des Ganges sind jeweils Fens-
ter zur Belichtung angebracht.

Wie bereits im Element des Badens beschrieben, verbindet ein zentrales Stie-
genhaus nicht nur die Zimmer mit dem Ankunftsbereich, sondern verkntipft
Uber das Zwischenpodest den Schwimmbad- und Erholungstrakt. Die privaten
Zimmereinheiten sind sehr komprimiert gehalten und verfiigen zur Stidseite
Uiber einen Balkon. Die nach Norden ausgerichteten Privateinheiten profitieren
vom ruhigen Blick in den Wald. In den Bestandsunterlagen ist aullerdem eine
Erweiterung der Regelgescholle zu entnehmen. Im 6stlichen Bereich beschloss
der Planer fur das Hotel Schneeweifs die Kurzhotelzimmer nach Siiden zu ver-
tiefen. In einem Zug wurden die Schlafraume vergrofert, in allen Zimmern ein
Bad integriert und der signifikante Balkon angehangt.

Vom ersten bis zum dritten Stockwerk entwickelten die Architekten Regel-
gescholle. Lediglich das Dachgeschol$ wurde aufgrund der Dachschrage
differenziert entworfen. Aus den letzten Plandokumenten konnte festgestellt
werden, dass in den Wohnungen das Hotelpersonal im letzten Geschol$ unter-
gebracht wurde. Diese Wohneinheiten verfiigen ebenfalls tiber jeweils einen
kompakten Schlafbereich als auch Sanitarzelle. Sie sind zu den Géstezimmern
funktional so gut wie identisch errichtet. Das aussteifenden sowie tragenden
Wandscheiben dienen nicht nur der Trennung der Gasteeinheiten, sondern
bieten die Grundlage fiir den kunftigen Entwurf. Die Ansammlung als auch
Positionierung der Bestandsbéder bietet zudem reichliche Moglichkeiten fiir
die zukunftige Infrastruktur der privaten Wohneinheiten. Gleichermalflen be-
deutend fur die Adaptierung sind die bestehenden Freiflachen der Studfassade.
Sie generieren vor allem mehr Wohnqualitat und erweitern den Wohnraum
nach draufien.
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Adaption

Fntwurf

Position zum Bestand | Mal® der Adaptierung

Die leerstehenden, ehemalig touristisch genutzten Gebaude bzw. Gaststat-

ten wie auch andere Formen von Beherbergungsbauten sollen als kollektive
Wohnressourcen wahrgenommen und im Sinne der Nachhaltigkeit raumlich
weitergenutzt werden. Im konkreten Fall Hotel Schneeweil, das — wie viele
andere seiner Art in der Umgebung - leer steht, wurde tiber mehrere Jahrzehn-
te transformiert und erweitert. Defacto ein Transformationsgebilde, das aufgrund
der Gastewunsch-Adaptierung fragmentarisch anwuchs. Das Hotel Schneeweil gilt
damit als Paradebeispiel fur den Hotelleerstand in der ehemaligen Olympia-
region und soll nun als Nachnutzungsexempel fur kollektives Wohnen im
landlichen Raum Osterreichs stehen.

Die collagenhafte Erscheinung des Hotel SchneeweilS lasst sich sowohl an der
Fassade als auch im Inneren des Gebaudes ablesen. Die aneinandergebauten
Schichten dienten ursprunglich der Erweiterung des Hotelbereiches und er-
geben heute auflergewohnliche Raumqualitaten. Die Schichtung hat nicht nur
den Erhalt der einzelnen Fragmente ermoglicht, sondern auch eine Vielzahl
an Nutzungsmoglichkeiten. Der Gedanke des Transormationsgebildes wird

im Entwurf aufgenommen und weiter gedacht. Das sukzessive Weiterbauen
ruft unterschiedliche raumliche Situationen aus der Vielzahl der Bauperioden
hervor. Diese Qualitdten der Transformationsabschnitte werden analysiert und
fur den Entwurf des Wohnhauses weiterentwickelt.

Die entstandenen Zonen konzipieren Orte der gemeinschaftlichen Benutz-
barkeit und der individuellen Gestaltungsfreiheit. Das Baden wird Teil des
Kollektivitatsgedankens und der Ort des Badens zu einem zentralen Raum im
Gebaude. Besonders die seit Heilbadzeiten bestehenden Badezellen werden in
die urspringliche Erschlieffung zurtickgeplant. Die einzeln nutzbaren Bader
stehen als ein zentrales Element der Reinigung. Der Badetrakt hingegen nimmt
eine von den Zellen getrennte, kollektive Form an.

Fur die Umnutzung des Gebaudes miussen allerdings wesentliche Eingriffe
vorgenommen werden, um gemeinschaftliches Wohnen im Hotel Schneeweifs
realisieren zu konnen. Der Entwurf schlagt daher folgende Transformationen
vor:
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Baukorper
Definition der Volumina

Die unterschiedlichen Abschnitte und Fassaden-
elemente geben dem Gebdude einen aullergewohn-
lichen Collagencharakter. Die einzelnen Trans-
formationsabschnitte zeichnen sich vor allem an
der dulleren Gestalt des Komplexes ab. Bauteile,
welche zu Heilbadzeiten errichtet wurden, werden
nun gestalterisch zu einem kraftigen Sockel zu-
sammengefasst. Auch der angehingte Badekorper
gehort dazu. Hier schiebt sich der Sockel in das
Geldande. Die auf dem Sockel versetzt sitzenden
Volumina stehen zeitgleich fur zwei unterschied-
liche Umbauphasen. Wahrend sie im Bestand noch
unbestimmt zusammenwachsen, werden sie in der
Transformation als zwei eigenstandige Baukorper
betont. Um auch ausreichend Wohnqualitat im
letzten Geschoss bieten zu konnen, erhalten die
zwei unterschiedlichen hohen vertikalen Volumina
einen neuen Dachabschluss.
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Erschliellung
Uneingeschrankte Bewegung ermdglichen

Eine Besonderheit des Hotels sind die Vielzahl an
Ebenen, die derzeit noch nicht barrierefrei zugéng-
lich sind. Der nachtraglich hinzugeftigte Lift hat
zwar als Erleichterung der vertikalen Erschlieffung
des Gastbetriebes gedient, dennoch wurden die Zu-
gange des Aufzuges nicht barrierefrei ausgefuihrt.
Um einen uneingeschrankten Zugang zu ermog-
lichen und fiir alle Personen jede einzelne Ebene
erreichbar zu machen, sieht der Entwurf fur die
Transformation eine zentrale Erschliefung in Form
eines Personenaufzuges vor. Damit sollen die Ver-
bindungen zwischen Wohnen, Gemeinschaft und
Baden verstarkt und fur alle begeh- oder befahrbar
gemacht werden.
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Innere Struktur
Wohnen mit bestehender Struktur entwickeln

Mit sanften Eingriffen im Inneren der Struktur
werden ausgehend von den bestehenden Sanitar-
zellen die Wohneinheiten geplant. Die vorgefunde-
ne Struktur wird aufgegriffen. Die Einteilung der
Einheiten soll eine Vielfalt an unterschiedlichen
Wohntypen ermoglichen. Je nach Geschol§ und ab-
héangig vom Bestand sind unterschiedliche Formen
der Kollektivitat und des Wohnens formuliert.

Hullenadaption
Zur Aufwertung der Radumlichkeiten

Der Entwurf strebt keine gestalterische Verein-
heitlichung an. Samtliche Offnungen und Balkone
werden lediglich dem Innenraum dienend ver-
groRert. Offnungen, die den Wohnraumen keine
ausreichende Belichtung bieten, werden durch
die Abnahme der Parapete vergrolert und die
massiven Brustungen perforiert. Die bestehenden
knickenden Balkone werden zitiert und entlang der
zweiten Wohnvolumina weitergezogen. Dennoch
soll die neu hinzugefiigte Struktur einem vor-
gesetzten Geruist gleichen und sich vom Bestand
absetzen. Demnach wird, wie in den bisherigen
Transformationen, eine neue raumliche Schicht
angedockt.
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Haltung zum Bestand

Vision fur Schneeweil}

Das Collagengebilde gilt als Exempel fur die Hotelbaukultur in der Umgebung
Seefeld und bietet eine kollektive Wohnressource zur Weiterverwendung der
gebauten Raumlichkeiten. Die fragmentarischen Erweiterungen lassen die
einzelnen Transformationsetappen ableiten und bieten zudem rdumliche
Qualitaten in den besagten Schichtungen. Die Vorzlige der Badenutzung
werden aufgenommen und im Kollektivitatsgedanken weitergedacht. Folglich
werden die Kernelemente fur die Adaptierung zu gemeinschaftlichem Woh-
nen beibehalten und nur die dafiir notwendigen Eingriffe in der bestehenden
Bausubstanz vorgenommen. Defacto wird eine Transformation im Sinne der
Veranschaulichung vorheriger Eingriffe geplant, aber dennoch vom Anspruch einer
vereinheitlichten Gesamtkosmetik abgewendet.
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Ubersetzung der japanischen
Wohnatmospharen

Mit dem Vorbild des japanischen Wohnens sollen
die erfahrenen Raumqualitaten in den Hotelbe-
stand ubersetzt werden. Zum Teil wurden Metho-
den (wie beispielsweise das Arbeiten im Schnitt)
im Entwurfsprozess angewandt. Dabei galt es, die
bereits bestehende Schichtung im Wohnungsent-
wurf aufrechtzuhalten, den Bestand im Schnitt zu
analysieren und die Varianz der Gemeinschaftszu-
gange hervorzuheben.

FreiZwischenHiillSchwellenRaum

Ob nun die Schwelle zwischen dem Innen und
Auflen, als Bereich der programmatisch undefinier-
ten Zone oder als Schicht- bzw. Pufferraum - diese
Raume sind sowohl in den japanischen Referenz-
projekten, als auch im Bestandsbau des Hotels als
rdumliche Zonen vorhanden. Der FreiZwischenHiill-
SchwellenRaum ist nicht nur relevant fir die Quali-
taten des Wohnens, sondern bietet einen ,, Mehr-
raum” fur die raumliche Nutzung der Wohn- und
Gemeinschaftsbereiche. Deshalb ist die Aufrecht-
erhaltung der Schichtungen bzw. Zwischenzonen
flir den Entwurf essenziell und schafft wertvolle
Raumqualitaten.

VertikalErweiterungsExtrudierFldche

Aufgrund der Komplexitat der Badeebenenver-
bindungen und der niedrigen Raumhchen im
Bestandsgebaude ist das ,Entwerfen im Schnitt”

ein wesentliches Werkzeug fur den zukinftigen
Wohn- und Baderaum. Fur die Wohnflache stehen
vor allem die im Kollektiv genutzten Raume im
Vordergrund. Die Qualitaten der Wohn- und Ge-
meinschaftsbereiche sollen nicht auf die Grundris-
se reduziert werden, sondern auch in der Vertikale
profilieren. Ebenso werden die barrierefreien
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Verbindungen der unterschiedlichen Ebenen mit
dem erlernten Werkzeug verknupft. Die Dreidimen-
sionalitdt des Raumes wird im Entwurfsprozess
besonders im Wohnbau an hinterer Stelle gesetzt.
Das Entwurfs-Tool der vertikalen Erweiterung soll

von Beginn an im Designverlauf integriert werden,
damit der Fokus zur Raumqualitatsverbesserung
nicht verloren geht.

VerteilZusammenfiihrDurchmischBegegnungsOrt
Mallgeblich fir eine funktionierende Kollektivitat
ist die Planung und Ausformulierung der Gemein-
schaftsbereiche. Wie wird der Gemeinschaftsbe-
reich definiert und durch welche Nutzung ist die
Kollektivitat im Entwurf charakterisiert? In den
japanischen Referenzprojekten sind die geteilten
Réume unterschiedlich positioniert und genutzt.
In manchen Projekten werden Innenhofe als Kom-
munikationsort aufgesucht, in den ehemaligen
Hintergassen Japans sind es die Brunnen der Roji-
Strukturen und sehr oft auch die Schwellenberei-
che zwischen der Offentlichkeit und dem privaten
Wohnraum. Die Nutzung dieser Raume spielt dabei
eine grofle Rolle. Das gemeinsame Kochen, Baden
oder Verweilen sind bedeutsame Elemente fur ein
kollektives Miteinander und wird auf unterschied-
liche Arten praktiziert. Aufgrund des Bestandes
und des komplexen Bestandsgrundrisses sollen im
Entwurf vielfaltige Gemeinschaftsebenen entwi-
ckelt werden. Einerseits bietet der Badetrakt den
Nahrboden der Kollektivitat fiir eine Wohngemein-
schaft sowie der Umgebung, andererseits sollen
die weiteren Gemeinschaftsflachen in den Wohnge-
scholen integriert, wie auch je nach Wohnforma-
tion vielseitig ausformuliert werden.
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Neue Badeatmospharen

Idee des Badens

Die geschichtliche Komponente des Badens spielt im Entwurf grole Rolle,
denn das Baden bieten fur die Bewohner:innen und die Umgebung des ehe-
maligen Hotels einen wertvollen Gemeinschaftsort. Die Aufrechterhaltung des
Kollektivgedankens gilt nicht nur den Hausbewohner:innen, sondern auch
den Gemeindebewohner:innen. Daher soll ein Ort geschaffen werden, der an
das Badehaus vor fast 100 Jahren erinnert und einen wertvollen Treffpunkt
fur das Seefelder Dorf bildet. Dabei steht die Starkung der Gemeinschaft im
Vordergrund und die Zusammenfiuhrung der Hausmitglieder bzw. Gemeinde.

Der Badetrakt soll den kollektiven Nahrboden des ehemaligen Hotels bilden und zeit-
gleich die Erhaltungskosten des hauslichen Lusxus zu einem gewissen Teil decken. Die
Idee des gemeinschaftlichen Badens gestalten den ,,Mehrraum® fiir Hauspersonen,

Nachbaren und Ortsansdssige - einen ,, Mehrraum® als Ort des gemeinsamen Alltags,
einen ,Mehrraum® zur Entspannung und einen ,,Mehrraum® als Treffpunkt fiir alle.

Einblick durch den Schnitt

Der von 1969 angedockte Badebaukorper, wie bereits im Kapitel [Leer]Bestand
untersucht, orientiert sich stark an den nordlich anliegenden Hang. Durch das
Einbetten der Zwischengescholle in das Geldnde entstanden weitere Erschlie-
Rungsginge und Verbindungen zu den Hauptgeschofen. Die Zusammenhénge
sind im Grundriss auf Anhieb schwer erkennbar. Der komplexe Aufbau des
Baukorpers und nun auch die ausformulierte Transformation bietet im Schnitt
eine raumliche Zuganglichkeit zu den unterschiedlichen Geschollebenen.
Daher beschloss ich zu Entwurfsbeginn die Baderdumlichkeiten nicht nur im
Schnitt zu analysieren, sondern auch das , Entwerfen im Schnitt” als Werkzeug
daflir zu nutzten. Im Bestandsbau gibt es unzahlige Abtrennungen, die damals
den unterschiedlichsten Funktionen, neben dem Schwimmen, dienten. Nun
werden zur Raumqualitdtsverbesserung die einzelnen Zellen aufgebrochen
und die Vielfalt an Ebenen sichtbar gemacht. Die Geschofsprunge diirfen
dennoch nicht als Hindernis fiir eingeschrankte Personen wahrgenommen
werden. Deshalb bestand die Aufgabe darin, zwar fliefende Rdume zu generie-
ren, trotzdem aber barrierefreie Verbindungen zu schaffen.
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Durch die markanten Verbindungen des neu gesetzten Liftes entstehen
zusatzlich Sichtpunkte durch die hohe Schwimmbadhalle mit einer Raum-
héhe von tber vier Metern. Schliefdlich soll der Badebereich sowohl mit dem
Erschliefsungskern, als auch mit dem Haupteingang und einem allgemeinen
Kommunalraum zugeschalten werden. Nicht nur um einen idealen Ubergang
der Transferraume zu erméglichen, sondern auch einen Ort des Ankommens
zu generieren. Deshalb wird die ehemalige Rezeption bzw. Hotellobby als ge-
meinschaftlicher Vorbereich verbunden. Dementsprechend kann die Funktion
des Badens von der Hauswohnerschafft getrennt werden und dennoch als
gemeinschaftlicher Ort fungieren.

Orientierung im Grundriss

Wie zu Beginn des Kapitels erwahnt, wird das Baden im Sinne des Kollek-
tivitatsgedanken flir die neue Transformation beibehalten. Die privaten
Badezellen dienen wieder zur intimen Reinigung und werden zum Wohnen
erschlossen. In der Entwicklung der zentralen Erschliefung steht die barriere-
freie Verbindung im Vordergrund. Die dazumal generierten Zwischenebenen
entlang des Hanges bleiben unverandert, lediglich ermoglichen die neuen
Zugange vom zentralen Erschliefungskern eine vertikale Erweiterung im
Badebereich und verbinden die Aullenrdume mit dem Badekorper. Infolgedes-
sen wird nicht nur die Stidterrasse vom Schwimmbad aus zuganglich, sondern
zugleich mit dem Hof an der Nordseite des Gebaudes erschlossen. Neben der
Sonnenterrasse erhalt der Badetrakt eine Ruhe-Oase, die durch die Bepflan-
zung und durch das Gefalle des Geldndes nicht vom Gehweg einzusehen ist.
Der Haupteingang wird mit der Gemeinschaftszone im ErdgeschofS verbun-
den. Sowohl von der breiten Treppe, als auch mit dem Lift erreicht man das
Hauptzwischengeschofs des Schwimmbades und dementsprechend direkt das
grofe Schwimmbecken.

Der Raum nach Osten erweitert sich ins untere Zwischengeschol$ und wird
raumlich von den Sanitdrzellen bzw. dem offenen Duschbereich getrennt.
Entlang der Wendeltreppe, oder mit dem zentralen Lift, gelangt man auf
dieselbe Hohe des nordlich gelegenen Hofes. Hier befindet sich der Ruhe-
bereich und eine grofizligige, geflieste Sitzheizbank. Nimmt man nun wieder
den Lift ins erste Obergeschol, fahrt man nicht nur in die zweite Wohnebene,
sondern kann auch tuber die Briicke zum Sauna- und Erholungsbereich an
der Nordseite des Badetraktes gehen. Besonders der Ruheraum wie auch die
Saunas werden nur durch ein kreisrundes Fenster mit dem Schwimmbad
visuell angekniipft. Ansonsten besteht die Moglichkeit, iber die prominente,
bestehende Treppe wieder auf die Schwimmbadebene zum Ausgangspunkt
zuriickschreiten. Die zwei Saunas werden, dhnlich wie auf dem Badebecken-
zwischengescholy, mit der offenen Dusche und einer Theke raumlich getrennt.
Die Duschen dienen fur die Benutzung der Saunas zur Abkthlung sowie
Reinigung und erméglichen eine Offnung des langen Traktes.
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Die Badeatmospharen

Die besondere Materialitdt soll im Zuge der Transformation nicht abgenommen,
sondern hervorgehoben werden. Auch die Lebensdauer des Badetraktes wird verlan-
gert und die Materialelemente erscheinen durch die Reinigung sowie Bearbeitung in
neuem Glanz.

Die Natursteinwand wird sandgestrahlt, die Fugen der Fliesen auf Dichtheit
gepruft und Wande revitalisiert. Aufgrund der kaputten Fenster und des an-
liegenden Gehweges werden die Offnungen mit Glasbausteinen ausgefacht.
Sie ermoglichen die ausreichende Belichtung und sorgen gleichzeitig fur
mehr Privatsphére fiir die Badenden. Auflerdem sind neben den Glasbaustei-
nen farbige Offnungsfligel zur manuellen Beluftung gesetzt. Die bestehende
Luftungsabdeckung gilt als maligebendes Deckenelement des Badetraktes und
bleibt unverandert. Diese bezeichnete Kassettendecke erweitert sich in den
neudefinierten Raumlichkeiten und dient zugleich derselben Abdeckungs-
funktion der Luftungsleitungen.
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Neuer Raum des Wohnens und der Gemeinschaft

Mehrraume*

Die Kollektivitat des neuen Hauses Schneeweils definiert sich zum einen tiber
die Kommunalebene mit der Gemeinde im Bade- und Erholungsbereich des
Komplexes und zum anderem Uber die offenen Wohnrdume, die als neutraler
Aufenthaltsort fur die Bewohner:innen fungieren. In besagten Ubergangs-
raumen, wie im Kapitel Wohnperspektiven, Kollektives Wohnen angefuhrt,
wird Raum fur den Austausch untereinander, das gemeinsame Kochen bzw.
Essen oder auch fur unterschiedlichste Unternehmungen geboten. Durch den
heterogenen Bestandsbau gestaltet das Haus je nach Stockwerk differenzierte,
private als auch kollektive Wohnraume.

Wohnstruktur

Der Bestand ist malgeblich fiir den Entwurf des in Schichten organisierten
Wohnraums. Ausgehend von den ehemaligen Badezellen und der Tragstruktur
der Wandscheiben, ergeben sich durchgesteckte Wohnschoten mit einer fast
zentral positionierten Sanitarzelle. Statt der ursprunglichen Erschlieffungs-
form des Mittelganges, sollen mit Hilfe der Schichtungen multifunktionale
Zonen herausgearbeitet werden.

Die nach Stiden ausgerichtete Schicht definiert sich als offene Wohnzone. Di-
rekt anschlieRend wird anhand einer Puffer- bzw. einer Ubergangszone die Kiiche
als Verbindungsglied zum Wohnbereich geplant. Die besagte Verbindungszone
ist nicht nur der offizielle Zugang der privaten Wohneinheit, sondern erlaubt
zusatzlich zum gemeinschaftlichen Wohnen gedffnet zu werden. In Richtung
Norden als auch des Waldes erschliellen sich die privaten Wohneinheiten und
werden durch die Sanitar- und Pufferschicht von der Kollektivitat abgetrennt.

Das Wohngertst baut nicht nur auf den Bestand auf, sondern bildet ein flexib-
les System, das eine Zuschaltung von mehreren Einheiten ermoglicht. Im Entwurf
entwickeln sich daraus vielseitige Wohnkonfigurationen, um fur eine unter-
schiedliche Anzahl an Personen Wohneinheiten zu generieren. Ergo werden
neben Alleinstehenden und Paaren, genauso Familien oder grofsere Wohnge-
meinschaften bedient.
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Vom Eingang ausgehend wird die
Transformation beschrieben.
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Gesamtaufbau

Um die Hausprogrammatik nachvollziehbar zu gestalten, werden in diesem
Teil der Arbeit die Nutzungen uber die Gescholle aufsteigend erlautert. Begin-
nend im Untergeschol, infolgedessen mit dem Eingang des Hauses, betritt die
bzw. der Hausbewohner:in einen mehrgeschofligen und offenen Eingangsbe-
reich. Die Eingangszone vermittelt nicht nur die Erschlieffung des Gebdudes,
sondern wird als Zugangspunkt fur den linksseitigen Skiabstellraum und den
rechts liegenden Kinderwagenraum genutzt. Aullerdem spalten sich zwei Wege
ab. Eine einlaufige Treppe fuhrt zum Erdgeschol, wobei man tber die abfal-
lende Rampe zum zentralen Lift oder den Rdumlichkeiten des Untergescholes
gelangt. Der Keller beinhaltet neben den Einlagerungsraumen, die Garage wie
auch eine Waschktiche. Die Eingriffe im untersten Stockwerk belaufen sich
vor allem auf die Herstellung der Barrierefreiheit. Hier wird der Fokus auf die
Schwellen zwischen Aufsengeldande und den hohenversetzten Raumen zu den Gescho-
Rebenen gesetzt.

Das Erdgeschol bzw. der ehemalige, kollektive Gastebereich wird zweigeteilt
betrachtet. Beim Begehen der Stiege vom Eingang erreicht man zu einer Seite
die Wohngemeinschaft mit funf Einheiten, die allerdings getrennt als eine Ein-
heit funktioniert. Gegentiber erstreckt sich der Ankunfts- und gleichzeitig Kol-
lektivbereich, der sowohl fiir die Hausmitglieder als auch fiir die Gemeindebe-
wohner:innen zuganglich ist. Dieser Bereich dient als Ubergang zum kommunalen
Baden und bietet funktionale sowie soziale Zonen des Ankommens. Dementspre-
chend gibt es hier die Moglichkeit, sich umzuziehen, die Sachen zu versperren
oder einfach mit anderen Personen zu verweilen. Auflerdem wird die ehemali-
ge Rezeption als administrative Zone fiir die Hausgemeinschaft revitalisiert.

Ausgehend von der Nullebene des Hotels werden neben den kollektiven Zonen
auch die Aullenterrassen erschlossen und fiihren zugleich in die oberen
Wohngeschofe. Uber das durchgesteckte Stiegenhaus gelangen die Bewoh-
ner:innen nun in alle Stockwerke. Das erste Obergescholl organisiert sich noch
differenziert von den restlichen Wohnstrukturen dartber. Hier findet man die
ursprunglich privaten Badewannenzellen, als auch die Cluster-Einheiten und
fur die Hausbewohner:innen zusatzlich mietbare Werkstatt- oder Biiroflachen.
Erganzend verbindet die Terrasse den Freibereich um die Siid- und Ostfassade,
die in erster Linie fur die Anwohner:innen im ersten Stock vorbehalten ist. Ab
dem zweiten Geschof dndert sich die Kollektivitatsorganisation.

Der westliche Wohnbaukaorper erschlieft sich durch den neu angedockten
Laubengang. Dieser vorgesetzte Balkon dient zudem zur Verschattung des
Innenraumes und gemeinschaftlich genutzten Vorbereich. Je nach Gescholf,
befindet sich hinter dem Lift, mit einem separaten Zugang, eine weitere An-
eignungsmoglichkeit von Arbeitsflachen.
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Gesamtstruktur in in Zahlen :

Auf den folgenden 16 Seiten
sind alle Grundrisse der Ge-
schole dargestellt - beginnend

mit dem Untergeschof bis

zum 5. Stockwerk des Hauses,

wie auch ein Querschnitt
durch das Stiegenhaus

Der ostliche Trakt folgt dem Regelwerk der neuen Wohnstruktur. Die gemein-
schaftliche, neutrale Vorzone generiert den alltdglichen Aufenthaltsbereich,
aber auch die Verbindung zu den Bestandsbalkonen und der zentralen Er-
schliefung. Der Kollektivraum wird im zweiten und dritten Stock zusammenge-
schalten. Dabei wird eine durchgesteckte Wohneinheit fur die interne Treppe
wie auch die nach Norden ausgerichteten Arbeitsraume neu definiert. Die
gemeinschaftliche Raumlichkeit wird zweigescholig gedacht und dadurch
zum zentralen Element fir die Bewohner:innen. In den zuvor beschriebenen
Schichtungen betritt man iiber die Pufferzone die durchgesteckten Wohneinhei-
ten. Lediglich das flinfte Obergeschof soll komplett neu errichtet werden und
impliziert zugleich eine eindrucksvolle Dachterrasse mit Beeten und Sitzmog-
lichkeiten. Zuletzt wird an den nicht begehbaren Déachern durch Photovoltaik-
paneele selbst Strom fuir Bade- und Wohnfunktionen produziert.

In diesem Entwurf werden insgesamt 21 private Wohneinheiten geplant.
Anhand des flexiblen Grundrisses konnte die Anzahl bei Bedarf der Personen-
konfigurationen angepasst werden. Unterhalb ist eine Auflistung dargestellt,
welche die nutzbaren Flachen nach der Form der Offentlichkeit oder Privatheit
vergleicht.

Programmatische Auflistung aller Flachen:

Privat: 1.427m?
Offentlich: 602m’
Semi-Privat: 604m?
Nebenrdume: 587m’
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Néchste Seite:

Abb.: Modellfoto,
Schnittmodell, Wohngeschofe,
Gemeinschaftsbereich
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Wohntypologie

Ausgehend von der klaren Unterteilung und der flexiblen Raumorganisation, sol-
len die Wohnungen in variablen Konfigurationen funktionieren. Anstatt einer
spezifischen Wohntypologie, entwickeln sich diverse Arten des Zusammenlebens
im ehemaligen Hotel. Der Fokus liegt darauf, fiir variable Lebenssituationen
und Personengruppierungen passenden Wohnraum zu offerieren und gleich-
zeitig auf die Gegebenheiten des Bestandes einzugehen.

Im Erdgeschold und im ersten Obergeschof befinden sich zwei verschieden-
artige Wohngemeinschaftsstrukturen. Die kollektive Zone erstreckt sich
zwischen den einzelnen Einheiten und bildet eine gemeinschaftliche Mitte.
Auf der Nullebene werden alle privaten Wohnzellen um einen Gemeinschafts-
bereich angeordnet, wohingegen die Cluster-Einheiten im ersten Oberstock
aufgesplittet werden. Hier werden die kollektiven Aufenthaltsraume zwischen
die privaten Wohneinheiten gesteckt.

Ab dem zweiten Stock richtet sich der Kollektivraum in Richtung Siiden und gilt
als multifunktionales Verbindungsglied zwischen dem Freibereich und dem zent-
ralen Erschliefungskern.

In weiterer Folge dieser Arbeit werden ausgewihlte Wohneinheiten im Detail
als auch die Eingriffe. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass jegliche
Fenster des Bestandsgebaudes tber die Jahre verfallen sind und demnach aus-
getauscht werden mussen. Die Position der Aullenwandoffnungen verschiebt
sich im Entwurf vorrangig nicht.
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Wohngemeinschaft fiir Alleinstehende oder Paare

Durchschnittlicher Privatraum: 30m?
Kollektiver Wohnbereich: 30m?

Zwei Privateinheiten der Wohngemeinschaft im ersten ObergeschofS teilen
sich eine gemeinsame Wohnktliche. Die Wohnungen konnen unabhéangig vom
zentralen Raum aus betreten werden und beinhalten jeweils eine separate
Duschkabine sowie ein eigenes WC. Aullerdem erstreckt sich vor den Wohn-
bereichen die bestehende Terrasse. Dieser wird durch die Adaption lediglich
die Brustung abgenommen und ein neues Geldnder hinzugefugt. Die plan-
grafische Schicht der Duschkabinen entstand aus dem ehemaligen Mittelgang.
Dieser Gang wird nun durch Wande abgetrennt und dem Sanitarraum hinzu-
gefligt. Zudem werden die Bestandsbader als grofiztigige Toilette und Wasch-
raum revitalisiert. Eine transparente Schiebetlire mit Holzrahmen ermaglicht
eine Trennung zwischen dem offen gestalteten Gang und dem Gemeinschafts-
bereich nach Stiden.

|
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g
.
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_

Abb.: Grundriss Eingriffe
Nachste Seite:

Abb.: Grundriss Entwurf
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Grofse Wohngemeinschaft

Durchschnittlicher Privatraum: 35-45m?
Kollektiver Wohnbereich: 75m?

Im Erdgeschol? des Hauses befindet sich die grofse Wohngemeinschatft fur
funf bis zehn Personen. Hier handelt es sich um eine Senior:innen-Wohn-
gemeinschaft. Die Einheiten sind grofizugig gestaltet und vom Erdgeschof$

aus direkt mit den wesentlichen Hauseinrichtungen sowie der Aullenterrasse
verbunden. Die Abtrennung am 6ffentlichen Aufgang umschlieft die Funktion
der Gemeinschaft. Sowohl der Gang als auch die zentrale Kollektivzone mit
Koch- und Essbereich erschliefen die fiinf Privateinheiten. Die Besonderhei-
ten dieses Geschofles sind die massiven Bestandschichtungen. Diese Eigenheit
wird auch in der Adaptionsform beibehalten und der Wohnqualitat dienend,
in Szene gesetzt. Vorhange entlang der bestehenden Wandunterteilungen
unterstreichen die Schwellenzonen des Bestandes. Bis auf ein bestehendes
Badezimmer, werden die abgetrennten Sanitarzellen nach den Schachten der
Obergescholle fortgesetzt. Auf dieser Ebene sind im Vergleich zu den restli-
chen Stockwerken mehr Trennungen zu setzen, jedoch fassen die Wohnungen
durchschnittlich mehr private Wohnflache.

Abb.: Grundriss Eingriffe

Néchste Seite:
Abb.: Grundriss Entwurf

222



1
1
it

i
A
bl

N

yaylolqig uaipn N.L Ye wud ul ajgejrene si sisay) SIYyl Jo uoisian [eulbuo panoidde ay |
regbnyan yayiolqig usipn N1 Jap ue st wagrewoldiq Jasalp uoisianreulbuQ aponipab auaigoidde aig

qny a8pajmoud| JNoA

aylonqie

223



S19UIONI UBIM N.L T8 ulid Ul SIGE|IeRe SI SISaLY SILY JO UoIsIaA [euibuio panoidde oyl - ¢ any a8paimout anoa
reqBnyIan aLI0NaIg UBIA N1 J8p Ue ist yagewoldiq Jasalp uoisianfeulblo apanipab suaigoidde sig S OYJOI|QIE



jayloliqig uaipn N.L 1e wnd ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

Abb.: Modellfoto, Kollektiv-
raum, Schichtungen,

Erdgeschof$

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

225



S19UIONI UBIM N.L T8 ulid Ul SIGE|IeRe SI SISaLY SILY JO UoIsIaA [euibuio panoidde oyl - ¢ any a8paimout anoa
reqBnyIan aLI0NaIg UBIA N1 J8p Ue ist yagewoldiq Jasalp uoisianfeulblo apanipab suaigoidde sig S OYJOI|QIE



jayloliqig uaipn N.L 1e wnd ul ajge|reAe si sisay) SIYl Jo UoISIaA [eulblio paroidde ay
regBnyian yaylolqig uaipy N1 Jap ue st iagiewoldiq 1asalp uolsianfeulblio aponipab ausiqoidde aig

Abb.: Modellfoto, Kollektiv-
raum, Schichtungen,

Erdgeschof$

qny a8pajmoud| JNoA

Srayrolqie

227



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfuigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M Sibliothek,
Your knowledge hub

Abb.: Grundriss Eingriffe

Néachste Seite:
Abb.: Grundriss Entwurf
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Durchgesteckte Wohneinheit fir eine Kleinfamilie

Durchschnittlicher Privatraum: 65m?
Kollektiver Wohnbereich: 60-80m’

Diese Wohnung ist sowohl im zweiten als auch im dritten Obergeschold ge-
plant und ebenfalls im vierten Stockwerk ahnlich ausformuliert. Uber transpa-
rente Schiebetiiren in Holzfassung werden die Pufferzone der Wohneinheit wie
auch der semi-private Wohnraum betreten. In diesem Bereich befindet sich
eine kleine Teekuche, gelegentlich sogar ein kleiner Tisch. Das Element des
Vorhanges wird auch bei dieser Wohnform wieder eingesetzt. Je nach Bedurf-
nis ermoglicht der Vorhang es, den Raum visuell zu schlieflen oder zu offnen.
Der bestehende Sanitdarkern wird flexibler gestaltet und mit platzsparenden
Schiebetliiren umgesetzt. Ein langes Waschbecken gestaltet den Durchgangs-
raum zu einem zusatzlich genutzten Gesichtsreinigungsraum. Der dahinterlie-
gende, ehemalige Mittelgang dient als Schrank- und Abstellraum, welcher an
den privaten Schlaf- oder Aufenthaltsraum angedockt wird. In dieser Wohnung
werden lediglich notwendige Trennwande und Schiebettiren adaptiert.
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Durchgesteckte Wohneinheit fir eine Kleinfamilie plus

Durchschnittlicher Privatraum: 85m?
Kollektiver Wohnbereich: 60-80m?

Die Trennung zwischen privaten und kollektiven Raum funktioniert bei dieser
Wohnform ident zur vorherigen. Sie dient als Beispiel der Zellerweiterung. Hier-
bei wird der durchgesteckten Wohneinheit ein Zimmer angeschlossen. Dies
ermoglicht eine Ausdehnung der Wohnung bei einem familidren Zuwachs.

Die Nutzung und der Aufbau des Wohnraumes bleiben unverandert, genauso
sowie die Zugange zur Erschliefung und Freibereich. Ebenfalls ist hier die Ab-
nahme der Balkonbrustung geplant, um das neue lichtdurchlassigere Gelander
hinzuzufiigen. Ident zur vorherigen Wohnform werden die Bestandsoffnungen
der Innenwénde nicht ignoriert, sondern im Entwurf integriert.
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Durchgesteckte Parchen-Wohnung

Durchschnittlicher Privatraum: 45m’
Kollektiver Wohnbereich: 60-80m?

In diesem Beispiel wird eine Parchen-Einheit in den Ostlichen Obergeschollen
gezeigt. Der Zugang verlauft wieder Uiber die transparenten Schiebetiiren und
den Puffervorbereich der Wohnung. Die bestehenden Trennwinde formen die
private Wohneinheit sowie die Zugange der internen, raumlichen Unterteilun-
gen. Nur Schiebetturen und neue Fenster sind fir die Ausformulierung dieser
Wohnung erforderlich. Ahnlich der bisher gezeigten Wohnungsformen ist der
Mittelgang des damaligen Hotels zu erkennen und wird hier als Duschkabine
umfunktioniert. Das Waschbeckenelement sitzt vor dem Fenster und in Szene
gesetzt, um dem Gang eine Nutzung des Aufenthalts zuzuschreiben.
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GrofRfamilienwohnung

Durchschnittlicher Privatraum: 105m?’
Kollektiver Wohnbereich: 20m?

Im westlichen Trakt der Wohnbaukorper entwickelte sich die grolite Form
des privaten Wohnraumes. Aufgrund des neuen vorgesetzten Gerusts wird die
Wohnung tiber den Laubengang erschlossen. Der zusammengefasste Wohn-
und Essbereich wird zum semi-privaten Balkon ausgerichtet. Erneut kommt
das offene Waschbecken zur Geltung, um den Erschlieffungsbereich eine
weitere Funktion des Aufenthalts zu verleihen. Den Bestandsbadern werden
platzsparende Schiebettiren hinzugefugt. Hinter der dicken, tragenden Wand
reihen sich die privaten Zimmer Richtung Norden auf. Je nach Geschofs wird
diese Wohnung minimal umfunktioniert. Somit erhélt sie nach Bedarf ein
zweites Schlafzimmer nach Stiden oder eine abgetrennte Arbeitsflache nach
Norden. In dieser Wohnform wird das Vorhangs-Element nur fur die einzelnen
Zimmer als zusatzliche Raumtrennung vorgeschlagen.
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Abb.: Modellfoto, Nordfassade

Seite 243:
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Abb.: Modellfoto, Sudfassade
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Seite 245:
Abb.: Ansicht Ostfassade,
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Seite 246:
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Seite 247:
Abb.: Nordansicht, Entwurf
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Materialitat und detaillierte Eingriffe
AuRerliche Erscheinung des Gebéudes

Obwohl nur wenige Eingriffe an dem Gebaude vorgenommen werden, erhalt
das Haus Schneeweill eine vollig neue Erscheinung. Bereits in der Bestands-
analyse wurde der Sockel des ehemaligen Hotels ermittelt. Mit der Erneuerung
des Putzes und einer farblichen Hinzugabe wird der Sockelbereich starker
hervorgehoben und auf der Nordseite kraftiger abgetrennt. Nicht nur das Erd-
geschold, sondern auch die Fassade des Kellers als auch der gesamte Badetrakt
werden im selben Ton gefarbt. Die Ausfachung der Offnungen des Badehauses
lassen die differenzierte Funktion des Baukorpers von aullen erkennen und
vermitteln weniger Einsicht in das Geschehen.

Der bestehende Dachabschluss des Schwimmbadbaukorpers wird als architekto-
nisches Element fiir die neuen Attiken sowie den Sockelabschluss herangezogen. Der
Uber einen Meter hohe Attikaabschluss verdeckt die Schachthochzuige, die
Photovoltaikanlagen und wird aufgrund der Hohe ebenso als Brustung der
Terrasse genutzt. Die neuen Schiebefenster werden im roten Farbton einge-
setzt. Durch die Abnahme der Balkonbriistung gelangt nun mehr Licht in die
Innenrdaume und dies ermoglicht eine farbliche Unterteilung zwischen den
Sockelgeschollen und den Wohnbaukorpern. Zudem mussten die Parapete fur
eine ausreichende Innenraumbelichtung abgenommen werden.

Neben der blaulichen Farbe des Stahls am Balkon- und Absturzgertst erhal-
ten die textilen Markisen den identen Ton. Zu guter Letzt wird die Aufschrift
,SCHNEEWEISS “wiederverwendet und auf den hochsten Baukorper gesetzt.
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Materialitat und Bauphysik

Entlang der reprasentativen Siidfassade werden die meisten Eingriffe vorgenom-
men. Zum einen wird ein Balkongerust am westlichen Baukorper drangesetzt
und zum anderen werden den bestehenden Balkonen die Brustungen abgetra-
gen, mit einem lichtdurchlassigeren Gelander ersetzt und die Decken ther-
misch verbessert. Zudem wird der Dachabschluss aufgrund der Neuausformu-
lierung der Dachhaut von der bestehenden Badeattika formal fortgesetzt. Die zwei
differenzierten Fassaden werden in Folge im Detail verschieden behandelt.

Sidfassade des westlichen Baukdrpers

Der Dachabschluss des Baukorpers sitzt iber dem neuen, vorgesetzten Balkon
und besitzt vertikale-lineare Vertiefungen durch die Schalung des Betons. Sie
sollen die Struktur der Attika des Badetraktes an der Oberflache der neuen
Hauskrone ibernehmen.

Das Dach wird als Warmdach aus Stahlbeton geplant und erhalt eine exten-
sive Begrunung, die zusitzlich warmedammend fungieren wie auch kleine
Bepflanzungen ermaglichen soll. Die Aullenwande des aufgesetzten Gescholles
im Westtrakt werden, wie im Bestand, mit Hochlochziegel und einer Warme-
ddmmung erweitert. Die Schiebefenster zum Aufenbereich werden blindig zur
Auflenkannte montiert und die Laibung mit Holz verkleidet. Den bestehenden
Zwischendecken aus Stahlbeton soll lediglich der Fulbodenbelag entnommen
und durch einen neuen Parkett- bzw. Linolbelag ausgetauscht werden. Der
davorsitzende Balkon ist thermisch von der Aulenwand entkoppelt und wird
nur punktuell an die Fassade befestigt. Das Gertlist wird filigran mit Stahlhohl-
profilen ausformuliert und mit diinnsten Fertighetonelementen ausgefacht.
Diese einzelnen Elemente liegen auf Kantenprofilen vorne geneigt auf und ver-
hindern Wasserablagerungen auf den Aullenzwischendecken. Zudem sind die
Fertigteile mit kleinen Entwasserungsoffnungen statt Rigolen versehen.

Lediglich am Dach wird, anstatt des Betonfertigteils, ein Wellblech zur Ab-
deckung und Verschattung angewendet. Schlieflich sitzen an der Aullenkante
die textilen Verschattungselemente, welche unter der Deckenkante angebracht
sind. Sie werden zwischen den einzelnen Stutzen aus Hohlprofile befestigt.

Auf der Verblechung der Decken steht das Gelander und wird, ahnlich wie
die Markisen, seitlich mit den Stahlholprofilen fixiert. Im Grollen und Ganzen
definiert der Freibereich im Siiden des Westtraktes einerseits einen Aufent-
haltsbereich im Freien, andererseits die Verbindungsflache zwischen den zwei
Wohnbaukérpern und infolgedessen einen wertvollen Kommunikationsort des kollek-
tiven Wohnens.
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Stdfassade des Baukorpers im Osten

An dieser Fassade wird keine neue Aullenflache hinzugefugt, sondern mit

der Bestehenden gearbeitet. Im Zuge der letzten Transformation 1986 ent-
standen nicht nur die Balkone, auch der Innenbereich wurde um eine Schicht
erweitert. Dazumals liefd man die Betondecken tUber die Auflenwand laufen.
Dementsprechend ist die Bestandsdecke nicht thermisch entkoppelt und konnte
dadurch Bauschdden hervorrufen. Aus diesem Grund wird unter der Bestandsde-
cke eine Begleitdammung in Form einer Holzwollverkleidung mit einer Starke von
acht Zentimeter angebracht. Um die Begleitdammung wirksamer zu machen,
liegt auf der Balkondecke trittfeste Gefalleddmmung.

Mit einem Abdeckungsblech werden diese Eingriffe verdeckt sowie geschiitzt
und gleichzeitig fur die Montage des Gelanders verwendet. In der Laibung
sitzend, befindet sich der textile Sonnenschutz vor dem neuen Schiebefenster.
Diese Verglasung wird biindig zur Aullenwandinnenkante angebracht. Ident
zum Westtrakt wird der FulSbodenbelag der Zwischendecken mit einem neuen
Parkettboden oder Linolbelag ersetzt.

Die Dachaufbau und die Attikaabschlussausbildung funktionieren dhnlich
zum hoheren Gebadudeteil. Dieses begehbare Dach bekommt allerdings mit
Betonsteinplatten versehen. Aufgrund der Hohe und Tiefe des Kapitells ist keine
weitere Absturzsicherung notwendig. Ident zu den anderen Dachabschliissen mit
einer linearen Vertiefung ausformuliert.
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Wohnatmospharen

Je nach Stockwerk verleihen die neuen Adaptionen dem Bestand unterschied-
liche Wohnraumlichkeiten fiir den bzw. die Bewohner:in privat als auch im
Sinne des Kollektivitatsgedanken.

Réumlichkeiten werden aufgebrochen und der Wohnraum als ,, Mehrraum*
erweitert. Die Einbindung der Gemeinschaftsraume tiber und zwischen den
Geschollen stand im Vordergrund, um den ,, Mehrraum* fur alle Ebenen und
Bewohner:innen zu ermoglichen.

In Form eines Innenraummodells wurden die raumlichen Qualitdten erneut
erforscht und mit Fotographien atmospharisch festgehalten. Die folgenden
Bilder geben die raumlichen Ideen der in Japan erkundeten Raumqualitaten
wieder und binden gleichzeitig die Bestandsqualititen in den Entwurf mit ein.

FreiZwischenHuillSchwellenRaum - VertikalErweiterungsExtru-
dierFlache - VerteilZusammenfiihrDurchmischBegegnungsOrt
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Résumé

Den Bestandsbau wahlte ich nicht aus asthetischen Grunden. Ganz im Gegen-
teil: Das Hotel ist ein typisches Transformationsgebilde. Als solches entspricht

es einem wiederkehrenden Typus, der in den alpinen Toursimusgebieten zu
finden ist. Mit dieser Arbeit und meinem Entwurf richtete sich mein Fokus
darauf, die Moglichkeiten fur eine Nachnutzung dieser Bauten auszuschopfen
und die architektonische Vielfalt hervorzuheben.

Zudem war es mir ein Anliegen, die Moglichkeiten des Wohnens aufzuzeigen
und dabei eine Wohnform zu generieren, die den zeitgemafsen Wohnvor-
stellungen entsprechen kann. Abseits des konventionellen Wohnungsbaus
standen in diesem Projekt die raumlichen Qualitaten von , Mehrraumen®im
Vordergrund, die aus dem Bestand entwickelt wurden. Je nach Hotelbestands-
bau, konnen vielleicht ahnlich oder ganz unterschiedliche architektonische
wie auch funktionale Qualitaten hervorgerufen werden. Aus diesem Grund bin
ich ebenfalls der Meinung, dass anhand des Umgangs mit dem Bestandsbau
andere Varianten von kollektiven Wohnraumen entstehen konnen.

Die Diplomreise lehrte mich vieles neu zu hinterfragen. Ich konnte nicht nur
in Japan aulergewohnliche Eindriicke sammeln, sondern reichlich Erfahrung
wahrend des Entwurfsprozesses tiber den Umgang mit dem Hotelbestandsbau
sammeln. Fur diese Arbeit habe ich versucht, alle Gewohnheiten und Normen
abzuschtitteln und mich voll und ganz den raumlichen Qualitdten zu widmen.
Dies geschah sowohl theoretisch, konzeptuell und schlieflich mithilfe eines
detaillierten Entwurfs. Schlussendlich war es mein Ziel, ein zukiinftig umsetz-
bares Projekt planerisch zu untersuchen, um die Idee des kollektiven Wohnens
im Hotelbestand irgendwann realisieren zu konnen.
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