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Abstract
DE

Amina Karahodzi¢,
BSc.

Es sind die prachtigen Bauten der Griinderzeit, die glanzvollen Fassaden am
Ring, die Blockrandbebauung, die das Bild der Stadt - in diesem Fall jenes von
Wien - pragen. Die Epoche der Griinderzeit formte unzahlige zentraleuropai-
sche Metropolen des 19. Jahrhunderts - von Triest bis Sarajevo, von Lemberg
bis Zagreb. All diese Stadte erfuhren zur damaligen Zeit enormes Wachstum
und wirtschaftlichen Aufschwung, vorangetrieben durch Modernisierung so-
wie gesellschaftspolitische Anderungen. Die Stadtverwaltungen einer Vielzahl
der griinderzeitlichen Stadte im 21. Jahrhundert erkannten friih den Wert des
mondanen Charmes der Griinderzeit und bewahrten ihn als Erkennungs-
merkmal fiir ein elegantes und lebendiges stadtisches Leben. Die charakte-
ristischen Gebiete, welche in den Jahren zwischen 1848 und 1918 in Europa
entstanden, zeichnen sich durch eine nutzungsvariable, sozial durchmischte
und nachhaltige Bebauungsstruktur aus. Insbesondere die Erdgeschof3zonen
der typischen griinderzeitlichen Blockrandbebauung und die damit in Bezie-
hung stehenden offentlichen Raume haben Potential zu einer hohen urbanen
Aufenthaltsqualitat beizutragen.

Die technischen Neuerungen definieren damals wie heute das stadtische
Gewebe von Wien und Zagreb. Die Einfithrung der Eisenbahn im 19. Jahr-
hundert sowie die Etablierung des motorisierten Individualverkehrs im 20.
Jahrhundert pragten die Stadt und ihre Lebensqualitat. Der 6ffentliche Raum
wurde durch den starken Verkehr zunehmend auf eine harte Probe gestellt:
Platzmangel sowie Larm- und Schadstoffbelastung fithrten schliefdlich zum
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Riickzug des offentlichen Lebens. Ganze Stadtblécke schotteten sich ab und
iiberlieféen dem motorisierten Individualverkehr den Raum zwischen der ge-
bauten Struktur.

Zagreb hat lange sein griinderzeitliches Stadtgewebe vernachlassigt und ver-
wahrlosen lassen, obgleich der historische Stadtteil der Unteren Stadt das
Fundament der Expansion des heutigen Stadtgebiets gebildet hat. Die Untere
Stadt als Zentrum der griinderzeitlichen Struktur ist seit jeher Teil eines leben-
digen Systems, welches sich gesellschaftspolitischen wie soziodkonomischen
Transformationen angepasst hat und bis heute das 6ffentliche Leben in Zagreb
bestimmt.

Angesichts jiingerer Entwicklungen im Wiener Stadtparterre - ein Uber-
handnehmen des MIV, die ungeldste Situation des ruhenden Verkehrs,
Vernachlassigung und Leerstand von Erdgeschofs und Innenhof, (finanziell)
aufwendige, jedoch immer wieder auch scheiternde Konzepte der Quartiers-
erneuerung - stellt sich die Frage, wie Zagreb, das wahrend der Griinder-
zeit seine Bliite erreichte, mit der Stadtparterre umzugehen gedenkt, und ob
dieses womdoglich mit dhnlichen oder gar gleichen Problemen konfrontiert ist.

In der vorliegenden Arbeit wird das Stadtparterre Zagrebs analytisch er-
forscht und punktuell mit Wien verglichen. Die griinderzeitliche Bausubstanz
bildete den beliebten Charakter Zagrebs und fiihrte zur Etablierung einer
stolzen stadtischen Identitat. Vor diesem Hintergrund ist diese Arbeit als eine
Bestandsaufnahme des Stadtparterres der Griinderzeit zu verstehen und geht
der historischen Entwicklung sowie den formenden Bauregulativen der Stadt,
den aktuellen Bediirfnissen - besonders in Verbindung mit Naturkatastrophen
der jingsten Zeit und zukiinftigen Tendenzen der Stadterneuerung - Zagrebs
nach. Analysiert wird das Stadtparterre in Zagreb, verstanden als das zu-
sammenhangende Geflecht von Strafde, Erdgeschoss, Innenhof und Strafse
der grinderzeitlichen Baustruktur!, mit besonderem Augenmerk auf dem
Transformationsprozess innerhalb des ,Zagreber Blocks".

Anhand des ausgewahlten Beispiels eines griinderzeitlichen Stadtblocks
im Bezirk der Unteren Stadt Zagrebs in der Ostlichen Randzone des ersten
Regulierungsplans aus dem Jahr 1865 nimmt diese Arbeit Bezug auf die
dauernde Transformation des Stadtblocks, besonders des Innenhofs und auf
dessen urbanistische Bedeutung als ,gesunder” Freiraum sowie als erweiter-
bares Wohnzimmer zwischen der gebauten Umwelt.
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Abstract
EN

Amina Karahodzi¢,
BSc.

The magnificent buildings of the Griinderzeit period, the glittering facades on
the Ring, and the perimeter block structure characterize the city's image of
Vienna. The era of the Griinderzeit formed countless central European me-
tropolises in the 19th century - from Trieste to Sarajevo, from Lviv to Zagreb.
These cities experienced enormous growth and economic boom during in-
dustrialization, driven by modernization and sociopolitical changes. Munici-
palities of numerous historical cities in the 21st century recognized the value
of this period's fashionable charm by preserving it as a distinctive feature of
elegant and lively urban life. These distinctive areas, which emerged in Europe
between 1848 and 1918, are shaped by a variable-use, socially mixed, and sus-
tainable structure. In particular, the urban parterre of the typical Griinderzeit
with its perimeter block structure and the related public spaces can contribu-
te to a high urban quality of stay.

The introduction of technical innovations shaped the urban fabric of Vienna
and Zagreb then and now. The introduction of the railroad in the 19th century
and the establishment of motorized transport during the 20th century defi-
ned urban life. Public space is increasingly challenged by heavy traffic: Lack
of space, noise, and pollution eventually led to the retreat of public life. Entire
city blocks closed themselves off, leaving only space for cars and traffic.

Zagreb has long-neglected and abandoned its founding urban fabric, although
the historic Lower Town district formed the foundation for the expansion of
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today's metropolitan area. As the centre of the Griinderzeit structure, the
Lower Town has always been part of an organic system that has adapted to
sociopolitical and socio-economic transformations, thus determining public
life in Zagreb.

Zagreb and Vienna reached their heyday during the Griinderzeit, forming
their unique urban parterre and, most likely, facing similar urban challenges in
the 21st century. Given recent developments in Vienna'‘s urban parterre (unre-
solved density of moving and stationary traffic, vacancy of ground floors and
courtyards, and broad and failing concepts of neighbourhood renewal), the
question arises about how Zagreb intends to deal with the functional change
of its urban structure.

In this present work, the city parterre of Zagreb is analytically investigated
and selectively compared with Vienna. The Griinderzeit building fabric esta-
blished the famous character of Zagreb and led to the establishment of a proud
urban identity. Against this background, this work is to be understood as an
inventory of the city parterre of the Griinderzeit. It traces the city's historical
development and formative building regulations, the current needs, especially
in connection with natural disasters of recent times, and future tendencies
of Zagreb's urban renewal. The urban parterre in Zagreb - understood as a
cohesive, inter-related system consisting of street, ground floor, courtyard,
and street? of the building structure of the Griinderzeit - is analysed with
particular attention to the transformation process within the ,Zagreb Block".

Utilizing a selected example of a 19th-century urban block in the district of the
Lower Town of Zagreb, this work draws reference to the permanent transfor-
mation of the urban block, especially the inner courtyard, and to its urbanistic
significance as a ,healthy” open space as well as an expandable living room
between the built environment.
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Idee & Motivation

Dem amerikanischen Architekturkritiker Lewis Mumford zufolge, ,nimmt
das Denken in der Stadt Gestalt an (...)".* So hat auch mich die stddtebauliche
Praxis in meinen Heimatstadten, Wien und Sarajevo, gepragt. Die Auseinan-
dersetzung mit der gebauten Umwelt und die Gemeinsamkeiten, aber auch
die Unterschiede dieser beiden Stadte weckten bereits frith meine Neugier
fir die Grinderzeit und den stadtischen Lebensraum. Riickblickend war es
der Umgang mit ,,Stadt” in Osterreich und Bosnien & Herzegowina, der mich
faszinierte und mitentscheidend fiir meine Studienwahl der Architektur war.

Ich betrachte Stadt als Forschungsfeld und Gestaltungsraum, als Hobby,
aber auch als Berufung. Eine Stadt muss bewusst erkundet und darf nicht als
selbstverstandlich hingenommen werden. Der stadtische Lebensraum muss
ausprobiert, erforscht, erlebt und hinterfragt werden. Urbanen Fragestellun-
gen rund um den morphologischen Aufbau einer gebauten Struktur und den
wahrnehmbaren stadtischen Raum gilt es mit Neugier gegentiberzutreten und
diese zu reflektieren.

Vor diesem Hintergrund sollte das Thema meiner Masterarbeit meine vielsei-
tigen Interessen miteinander verkniipfen und meinen familiaren Bezug zum
Balkan aufgreifen, meine Sprachkenntnisse in Bosnisch-Kroatisch-Serbisch
starken sowie meiner Reiseleidenschaft Rechnung tragen. Meine Freude am
Reisen wird durch die Lust auf Stadt ergdnzt und umgekehrt wird auch die
Liebe zur Stadt durch meine vielen Reisen bestarkt. Ich habe mich daher be-
wusst flir eine neue Stadt und somit ein neues Forschungsgebiet entschieden.
Zagreb war mir bis zum Beginn meiner Masterarbeit kaum bekannt. Es bot
sich daher die grofdartige Moglichkeit, eine neue Metropole am Balkan ken-
nenzulernen. Zwischen Wien und Sarajevo gelegen, reiht sich Zagreb neben
Lemberg, Ljubljana und Triest in die Reihe jener Griinderzeitstadte ein, die ich
im Laufe meines Studiums erforschen durfte. Sie alle waren Teil der Oster-
reichisch-Ungarischen Monarchie, erreichten wahrend der Industrialisierung
ihre Bliite und sind bis heute bautechnisch miteinander verwandt. Jede die-
ser Stadte kann aus verschiedenen Gesichtspunkten analysiert werden, doch
die stilistischen Elemente der damaligen Stadtplanungstheorien bleiben als
verbindende Elemente des kollektiven Gedachtnisses des Habsburgerreiches
bestehen.
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Im Rahmen eines dreimonatigen Forschungsaufenthalts im Sommer 2020
habe ich die - eng mit der Wiener Bauordnung verkniipften - Planungsinst-
rumente und Regulative von Zagreb studiert und mir einen Uberblick tiber die
pragendsten Zeitraume der Stadtgeschichte gemacht. Darauf aufbauend wer-
den am Beginn der Arbeit die historischen Aspekte und der soziodkonomische
Kontext der Stadtentwicklung naher dargestellt. Der Fokus der Arbeit liegt auf
dem Stadtteil Untere Stadt (Donji Grad), wobei ein spezifischer Stadtblock zur
Analyse ausgewahlt wurde. Wahrend meiner Forschungsreise habe ich den
von mir gewahlten Block im 6stlichen Teil des Zentrums der Unteren Stadt im
Rahmen von Stadtspaziergiangen, Touristentouren, Mapping-Methoden und
Gassengesprachen mit Bewohnerinnen* erkundet. Mit Hilfe des Stadtarchivs
Zagreb sowie des kroatischen Staatsarchivs war es mir moglich, historisches
Planmaterial aus der Zeit um 1900 auszuheben und dem erforschten Block
zuzuordnen.

Durch die Einsicht in die Archive war es mir aufSerdem mdglich, unter Her-
anziehung der Plandokumente der Gebaude dieses Blocks, die innere Struk-
tur der Stadt Zagreb nachzuvollziehen und eine digitale zusammenhangende
Grundrissaufnahme zu erstellen.

Mit Hilfe von Dr. Dragan Damjanovi¢, Professor der Abteilung fiir Kunstge-
schichte der Fakultat fiir Geistes- und Sozialwissenschaften an der Universi-
tat Zagreb, konnte ich Kontakte zum Experten fiir die Zagreber Bauordnung
Dr. Darko Kahle und zu unterschiedlichen Institutionen kniipfen, um mein
geschichtliches Wissen zu erweitern und die Identitat Zagrebs besser zu ver-
stehen. Aufgrund meiner Sprachkenntnisse war es mir moglich, neben den
Ubersetzungen der Bauordnungen auch alle Novellierungen und Zusatze der
lokalen Bauordnungen in kroatischer Sprache zu studieren. Das Ziel dieser
Arbeit war es, die morphologische Entwicklung und die Einfliisse der Donau-
monarchie auf Zagreb und die Entstehung des Zagreber Stadtblocks zu unter-
suchen.

Tragischerweise ereignete sich im Marz 2020 das verheerendste Erdbeben
seit 1880 und traf ausgerechnet den griinderzeitlichen Stadtteil von Zagreb
und das Areal des Forschungsblocks besonders stark. Die Naturkatastrophe
beschadigte laut der Stadt Zagreb ca. 60% aller Gebaude der Unteren Stadt,
machte fast 200 Gebaude unbewohnbar und léste einer Abwanderung von
schatzungsweise 20.000 Bewohnerinnen* aus der Unteren Stadt aus.*
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Mind takes form in the city
and in turn, urban forms
condition mind.

Lewis Mumford, 1983
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Zur selben Zeit waren die gesamte Welt und auch Zagreb bereits von der
schwersten Pandemie seit 100 Jahren gebeutelt. Nach der Pockenepide-
mie im 18. Jahrhundert, Cholera Anfang des 19. Jahrhunderts und der Spa-
nischen Grippe in den 1920er Jahren wurde die Covid-19-Pandemie beson-
ders in Ballungsrdumen zu einem zunehmenden Problem fiir die Gesundheit
und das Leben in der Stadt. Zuséatzlich stellte der seit Jahren bereits sptir-
bare Klimawandel den urbanen Lebensraum vor grofSe Herausforderun-
gen. Hitzewellen und Starkregenereignisse bedrohen die Sicherheit und das
Wohlbefinden der Menschen in den dicht besiedelten Gebieten enorm und
erhohen den Druck auf addquate Wohn- und Lebensverhaltnisse im 21. Jahr-
hundert in der Stadt. Naturgemaf eroffneten sich durch die Akkumulation
all dieser Ereignisse neue Fragen rund um die Resilienz und Gesundheit ei-
ner Stadt und den Wiederaufbau des griinderzeitlichen Stadtteils in Zagreb.

In der kroatischen Hauptstadt sind ca. 5%° der gebauten Stadt der Griin-
derzeit zuzuordnen, diese wiederum lassen sich gesammelt dem identitats-
stiftenden Herzstiick der Unteren Stadt zuordnen. Demgegniibder bilden
20%'"° des Gebaudebestandes die griinderzeitliche Stadt in Wien. Die 6ster-
reichische Hauptstadt ist nicht nur linger von Naturereignissen verschont
geblieben als Zagreb, sondern hat auch dank einer qualititsorientierten
Weiterentwicklung die griinderzeitliche Bestandsstadt bewusst erhalten.
In Zagreb war bis zum Erdbeben 2020 die Erhaltung oder Renovierung der
grinderzeitlichen Stadt kaum ein breites politisches Thema, was sich
in dem Erscheinungsbild der verfallen Strafenfassaden widerspiegelte.
Im Jahr 1900 zahlte Zagreb 61.002 Einwohnerinnen*", zur selben Zeit wies
Wien bereits 1.769.000 Einwohnerinnen**? auf, signifikant weniger als 2020.
Die Stadt Zagreb hat sich im Vergleich zu Wien viel spater entwickelt, konn-
te jedoch seine Flache im Zeitraum von 70 Jahren ab den 1930er Jahren auf
641 km? verzehnfachen. Heute ist Wien mit 414 km? flichenmafSig kleiner
als Zagreb, im Jahr 1900 galt Wien bezogen auf die Einwohnerinnen*zahl je-
doch gleichauf mit Berlin noch als viertgrofste Stadt der Welt. Zagreb hin-
gegen war lediglich die fiinfzehntgrofite Stadt der Osterreichisch-Un-
garischen Monarchie und eine unbedeutende Siedlung in der Peripherie
des Reiches. Im Jahr 2022 leben 809.268 Menschen *, somit 20% der kroa-
tischen Bevolkerung, in Zagreb. So ist die kroatische Hauptstadt heute ne-
ben Wien und Budapest der drittgrofSte Ballungsraum des Donauraums.
Wien und Zagreb erlebten wahrend der Phase der Industrialisierung in der
zweiten Halfte des19. Jahrhunderts in gleicher Weise ein grofses Wachstum und
einen wirtschaftlichen Aufschwung, womit auch dhnliche Herausforderungen
einhergingen. Dem enormen Bevolkerungsanstieg und den schlechten Le-
bensbedingungen versuchte die jeweilige Stadtregierung mit der schnellen
Errichtung von ,gesundem” Wohnraum gegenzusteuern. Das damals entstan-
dene griinderzeitliche Stadtgewebe prigt heute noch den Stadtraum beider
Stadte und spielt eine wesentliche Rolle fiir die Identititen der Stddte und den
Umgang mit 6ffentlichem Raum und der Erdgeschofszone.

9 Vgl. Prostorna statisticka analiza Donji Grad, 2021.
10 Vgl. Wien im Querschnitt 2011, 18.

11 Vgl. Popis stanovnistva 2001.

12 Vgl. URL 1

13 Vgl. Zagreb u Brojkama, 2021, 10.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Das Stadtparterre

Der von der Stadtforscherin Angelika Psenner gepragte Begriff ,Stadtparterre®
umfasst die Parterrezone einer Stadt als ganzheitliche raumliche Schicht: Die
Einheit des Stadtparterres ist ein zusammenhangendes System aus Erdge-
schoss, Innenhof und Strafse, dessen Bestandteile in einer intensiven Wech-
selbeziehung zueinander stehen. !

Bei der Analyse des stadtischen Parterres geht es sowohl um die bebauten als
auch unbebauten Elemente des Stadtgewebes und deren stadtraumbestim-
menden Elemente und Funktionen. Das Erdgeschof$ und dessen Nutzen spie-
gelt die Lebensweisen und aktuellen Tendenzen und Schwerpunkte der Stadt
und ihrer Bewohnerinnen* wider.

Die Analyse des Stadtparterres hilft Stadtforscherinnen* den offentlichen
Raum zu fassen, um ihn zielgerichtet und nachhaltig in Hinblick auf seinen
historischen Kontext und die Bedirfnisse der Menschen weiterzuentwickeln.
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Abb. 05 Das Stadtparterre

10 Vgl. Psenner 2011, 5.

1 Vgl. Psenner 2018, 35.

2 Vgl. Bobek and Lichtenberger 1978, 31.
¥ Vgl. Psenner 2018, 35.
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Die Griinderzeit Als Griinderzeit wird die Phase der Wirtschaftsgeschichte des 19. Jahrhun-
derts bezeichnet, die mit der Industrialisierung einsetzte und bis zum ,,Griin-
derkrach von 1873 andauert. "

Die Griinderzeit im Kunst- und Architekturkontext ist eine stilistische Epoche
zwischen 1840 und 1918, die auch als Historismus bezeichnet wird. Diese glie-
dert sich in drei Perioden':

Friihgriinderzeit: 1840-1870

Hochgriinderzeit: 1870-1890

Spétgriinderzeitzeit: 1890-1918

Aus Sicht der Stadtplanung und Stadtentwicklung ist der Begriff der Griin-

derzeit zu verwenden, um alle wirtschaftlichen, sozialen und politischen Ein-
flussfaktoren miteinzubeziehen.




Frof Thscy G Xraa,
Varglelr.hende Grnssew bedeutendstan | Stadte ﬁstarrelch-Ungams nach ihrer Einwohnerzahl

o“ﬁooo?‘“ﬁooo

Kamofr Ay, G Froviad & Bendt Wien

Abb. 06 Vergleichende Grofien
bedeutender Stédte Osterreich Ungarns
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In Hinblick auf die Stadtentwicklung im 19. Jahrhundert und den Einfluss auf
die morphologische und funktionale Entwicklung der Stadtparterre, die als
ein funktionierender Organismus essenziell fiir eine lebendige und funktio-
nierende Stadt ist, versucht diese Arbeit folgenden Forschungsfragen nach-
zukommen:

Welche soziookonomischen Entwicklungen und stidtebaulichen Planungs-
parameter charakterisierten das urbane Stadtgewebe Zagrebs des 19. Jahr-
hunderts? Welche stadtgestalterischen Elemente und Planungstheorien be-
einflussten die Entstehung des Stadtteils der Unteren Stadt?

Die Forschungsfragen sollen dazu beitragen, die ,urbanen Artefakte“ der
Griinderzeit als Hauptelement der stddtischen Identitdt von Zagreb zu be-
greifen und diese entsprechend zu reaktivieren.

Mit welchen Herausforderungen sieht sich das griinderzeitliche Stadtpar-
terre heute als Ebene des stidtischen Lebens konfrontiert und wie kénnen
die aktuellen Bediirfnisse der Bevolkerung Zagrebs mittels Aktivierung von
suntergenutzen“ Potentialen im Hinblick auf den Transformationsprozess
des Stadtblocks in der Unteren Stadt gestillt werden?

Diese Arbeit soll die historischen Schichten der Stadt Zagreb anhand eines
Forschungsblocks identifizieren und Antworten auf aktuelle Ereignisse und
gegenwartige Tendenzen der Urbanisierung, Resilienz und Nachhaltigkeit im
stadtischen Raum und somit der Stadtparterre diskutieren.

Wenn das Stadtparterre
funktioniert, dann funktioniert

die Stadt.

Angelika Psenner,
Stadtplanungsforscherin, 2014
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Abb. 07 Grofden- und Faktenabgleich
Wien und Zagreb
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*5 % sind eine Schéitzung. Nach mehreren
Anfragen konnten weder die Stadt Zagreb noch
das Denkmalamt oder das stédtische Museum
eine genaue Zahl bekannt geben.
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Eine
Vorgeschichte

1 Vgl. Weissenmayer 2016, 64 - 65.
5 Historisch wird diese Phase auch als

Pauperismuskrise bezeichnet.

Mit dem Einsetzen der von England ausgehenden industriellen Revolution in
der zweiten Hélfte des 18. Jahrhunderts sahen sich Architektur, Stadt und Ge-
sellschaft mit neuen Herausforderungen konfrontiert. Es kam zu einem Wen-
depunkt im kulturellen wirtschaftlichen und politischen Leben in Europa.*

In Bezug auf Zagreb stellte die Entstehung der Osterreichisch-Ungarischen
Doppelmonarchie 1867 den Beginn eines wesentlichen Transformationspro-
zesses der Stadt dar: Internationale Banken wurden in der Monarchie gegriin-
det und erhielten Einzug in Zagreb. Zur gleichen Zeit stieg die Zahl der privaten
Investoren im Biirgertum, nachdem der Griinderkrach 1873 Neuinvestitionen
durch Hypothekendarlehen erleichterte. Aus der feudalen Agrargesellschaft
wurde die biirgerlich-industrielle Gesellschaft. Es kam zu einer Emanzipati-
ons- und Freiheitsbewegung des Biirgertums. Das Sinken der Sterblichkeits-
rate bewirkte ein Bevolkerungswachstum, woraus ein hoherer Bedarf an Gii-
tern folgte. Landwirtschaft und Industrie erhielten dadurch einen enormen
Aufschwung, wodurch die Zahl der kleinen Handwerks- und Gewerbebetriebe
stetig grofder wurde. Viele Landarbeiterinnen* konnten hingegen nicht mehr
lukrativ genug wirtschaften und mussten entweder als angestellte Land- oder
Industriearbeiterinnen* ihren Unterhalt verdienen. Die in den Vorstadten er-
offneten Fabriken zogen in der Folge immer mehr Arbeiterinnen* an. Es kam
zu einer Landflucht und einer zunehmenden Verarmung der sozial schwach
gestellten landlichen Bevélkerung.” Die verarmten Landarbeiterinnen* wur-
den mit der Hoffnung auf ein besseres Leben spater ebenfalls in die Stadt ge-
trieben. Es kam zu einem dramatischen Anwachsen der Bevolkerungszahlen
und zu Hungersnoten in den Stadten. Zeitgleich wurde durch die Errichtung
der Eisenbahn der Transport von Giitern sowie die Dynamik des alltaglichen
Lebens beschleunigt. Die technischen Neuerungen fiihrten zu mehr Arbeit,
zur Wohlstandssteigerung und zu einer rasanten Stadtentwicklung. Jedoch
hatten die Stadte zu dieser Zeit weder genug Kapazitaten, um dem enormen
Bevolkerungsanstieg standzuhalten, noch konnte die Infrastruktur, insbeson-
dere im Gesundheitsbereich dem Bedarf gerecht werden. Die Elendsviertel
in den Stadten wurden gréfder und Krankheiten breiteten sich aus Mangel
an Hygiene zunehmend aus. Gleichzeitig schritt der stadtische Wohnungs-
bau voran und Bauland wurde zu einer renditefahigen Anlage, nachdem die
Zahl der verfiigbaren innerstadtischen Grundstiicke aufgrund der fehlenden
Zahlungsmittel der Stadt zuriickging. So begannen die Spekulationen priva-
ter Investorinnen* mit Wohnraum und die Wohnverhaltnisse wurden durch
das niedrige Angebot von Wohnraum bei gleichzeitig hoher Nachfrage immer
prekarer.’ Die Tatsache, dass Grund und Boden nun keine 6ffentlichen Gii-
ter mehr waren (die beliebig vermehrt werden konnten), sondern zum Kapital
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Abb. 08 Blick in ein Elendsquartier
Wohnungsnot einer Arbeiterfamilie, Fotografie,

um 1900

16 Vgl. Weissenmayer 2016, 65 - 66.

7 Engels 1873, 1962.

8 Vgl. Psenner 2011, 10-12.

19 Vgl. Bauordnungen Wien und Zagreb, 1800 -1900.

privater Investorinnen* wurden, beférderte die soziale Ungleichheit und 16s-
te die Debatte ,zur Wohnungsfrage“"” aus. Bedingt durch Platzmangel, Hitze
und Larm sowie viel zu hohe Mietkosten wurden die Wohnverhaltnisse in den
stadtischen Mietshausern zu Beginn des 19. Jahrhunderts fiir die ausgebeu-
teten Arbeiterinnen* unertraglich. Die politische Forderung nach gesundem
Wohnen spitzte die Wohnungsfrage weiter zu. Diese Situation verbesserte
sich erst in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts, nachdem gezielte Stadt-
erweiterungen mit Fokus auf die Versorgungssysteme vorgenommen wurden.
Diese hatten bestimmten Regelwerken zum ,gesunden“ Wohnen zu folgen.™®

Die Stadtentwicklung von Zagreb und Wien wurde zwar eigenstandig und
etwas zeitversetzt bearbeitet, war jedoch von dhnlichen Herausforderungen
- den eben beschriebenen Umstanden - gepragt. Akteurinnen* wie Politi-
kerinnen*, Architektinnen* und Ingenieurinnen* beider Stadte tauschten in
Folge ihr Wissen und ihre Erfahrung aus, weshalb die Bauordnungen sowie
unzahlige Rechtsgrundlagen zum Bauen von Offentlicher und privater Infra-
struktur anschliefSend vergleichbar wurden.” Im Zusammenhang mit dem
enormen Bevolkerungswachstum musste sich die stadtische Infrastruktur an
die neuen Bedingungen anpassen, weshalb auch Behorden fiir die Verwaltung
eingerichtet wurden. Die erste ,Bauordnung fiir die Landeshauptstadt Agram*
wurde 1857 in Zagreb eingefiihrt und mittels der Bau- und Feuerldschkommis-
sion reguliert. Im Vergleich erliefs Wien die erste Bauordnung bereits 1829 und
steuerte die Umsetzung bautechnischer Angelegenheiten durch die Wiener
Baubehorde, das Unterkammeramt. Die weiteren Planungsinstrumente sowie
Bauvorschriften des 19. Jahrhunderts waren in beiden Stadten verantwortlich
fiir die Entwicklung einer lebenswerten Stadt mit urbanen Qualitaten.




Abb. 09 Die Untere Stadt Zagrebs 1888
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Abb. 10 Die Untere Stadt 2021
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Christoph Luchsinger, Architekt, Stadtplaner und Professor,

2001

20 Vgl. Luchsinger 2001, 10.
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Momentaufnahmen
aus der Griunderzeit

Abb. 10a Postkarte Zagreb 1900

£032 & Mtomuiler & Junas, Dresden.

Abb. 11 Postkarte Kunstpavillion um 1900
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Abb. 12 Fotografie Nationaltheater (Oper) 1905
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Die Stadt als Bithne “Agram - so heif3t Zagreb auf Deutsch“? - ist das lehrbuchhafte Beispiel einer

der Geschichte urbanen Stadttransformation. Diese gestaltete sich so, dass noch heute die
Vermachtnisse der Vergangenheit anhand spezifischer Bebauungsformen und
stadtebaulichen Muster ablesbar bleiben. Im Jahr 2001 bezeichnet Christoph
Luchsinger in der Ausgabe der Zeitschrift werk, bauen + wohnen die Stadt Za-
greb als einen ,stadtebaulichen Lehrpfad®, dessen morphologische Sequenzen
laufend angereichert werden. %

Zagreb hat sich in den letzten 170 Jahren kontinuierlich vergréfdert und veran-
dert. Seit jeher befand es sich fast alle 20 bis 30 Jahre in einer neuen Phase po-
litischen Einflusses. Trotz der damit verbundenen Turbulenzen waren Stadt-
planung und Gebietserweiterung durchgehend ein wichtiges Thema fiir die
jeweiligen Stadtverwaltungen.® Die in Schichten verlaufende Stadtentwick-
lung Zagrebs lasst sich durch frithere Plandokumente und die Betrachtung
des wahrnehmbaren stddtischen Raumes analytisch rekonstruieren. Die Mo-
dernisierung der Unteren Stadt zwischen 1850 und 1918 legte den Grundstein
fiir eine starke stadtische Identitdt und eine reiche architektonische Kultur
der kroatischen Hauptstadt. Erst die Betrachtung der Stadtgeschichte fiihrt
zu einem Verstandnis fiir die morphologische Entwicklung der Stadt und das
kollektive Gedachtnis der Zagreberinnen*.>

Zagreb im Das frithmittelalterliche Zagreb bestand anfangs aus den Siedlungen Gradec
frithhistorischen und Kaptol, heute Oberstadt (Gornji Grad), platziert auf zwei Hiigeln und ge-
Kontext trennt durch den Bach Medvescak.
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Abb 14 Untere Stadt um 1776, A. L. Kneidinger

% Vgl. Knezevi¢ 2006, 3.
% Vgl. Bedenko 2001, 16.
#Vgl. Bedenko 2001, 17.
% Vgl. Bedenko 2001, 17.

Im ersten topografischen Plandokument von A. L. Kneidinger aus dem Jahr
1766 scheint Zagreb bereits namentlich als ,Campo Zagrebiensis* auf.? Bereits
erkennbar ist die Ebene vor dem Fufde der besagten Hiigel - die Flache der
heutigen Unteren Stadt (Donji Grad). In den frithen Plandokumenten ist der
Ostliche Zugang zur Stadt Zagreb durch die VlaSka Ulica (VlaSka Strafse) zum
heutigen Marktplatz am Britanski Trg (Britischer Platz) bereits erkennbar.

Durch die topografischen Gegebenheiten war das Stadtgebiet von Zagreb von
Anfang an in seiner Ausdehnung eingeschrankt. Durch natiirliche Barrieren,
die Gebirgslandschaft Medvednica im Norden und das Schwemmland der Sava
im Stiden, begrenzt, konnte sich Zagreb primar entlang der Ost-West-Achse
erweitern. Die Grenzen der Unteren Stadt sind noch heute im Norden durch
die Ost-West-Verbindung der Ilica Strafde und der Eisenbahn im Siiden als
Zasur im Stadtgefiige wahrnehmbar.

Die frihmittelalterliche Burg ,Cas-
trum Zagrabiense“ am Plateau 40 m
iber der Ebene der Unteren Stadt
wurde bereits im 9. Jahrhundert er-
baut. Sie blieb bis ins 11. Jahrhundert
Sitz der Grafschaft und ist bis heute
Sitz der Stadtverwaltung. Durch das
Vordringen des ungarischen Konigs
Ladislav Ende des 11. Jahrhunderts
kam es zur Griindung des Bistums,
welches Zagreb zum reichsten und
grofSten Zentrum der katholischen
Kirche im mittelalterlichen Ungarn
machte.?® Mit dem nachfolgenden
Herrscher Koloman, dem Konig von
Kroatien und Dalmatien, wurde Zag-
reb zur wichtigsten Stadt im panno-
nischen Becken in Richtung Adria-
kiiste. Durch die frithe Kolonialisierung und Annexion Kroatiens und das neue
Bistum wurde Zagreb bereits ab dem 11. Jahrhundert multikulturell gepragt.
Kroatinnen* aus Slawonien, Geistliche aus Ungarn, Deutsche und italienische
Kaufleute und Handwerkerinnen* formten von Beginn der Aufzeichnungen an
das kulturelle und gesellschaftliche Leben in der Stadt.

Der Uberfall der Mongolen 1241 hatte enorme Auswirkungen auf die weitere
Entwicklung der Stadt. Kénig Bela IV von Ungarn fliichtete nach dem Ein-
fall der Mongolen nach Zagreb. Die Mongolen hinterlief3en in Kroatien eine
derartige Verwiistung, dass er Kroatien mit Hilfe von Kolonen aus Ungarn
wiederaufbauen musste. Er griindete mehrere befestigte Freistadte, darunter
,Libera civitas in Zagrabia in monte Grech*, welche die neue Stadt am bereits
besiedelten Hochpunkt von Zagreb wurde. Statt des frithmittelalterlichen
Castrum zierte nun eine kdnigliche Burg das Plateau tiber der Unteren Stadt.?
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Die Doppelstadt

Abb 15 Untere Stadt 2022
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30 Vgl. Knezevi¢ 2006, 4.
%Vgl. Knezevi¢ 2006, 5.
2 Vgl. Knezevi¢ 2006, 5.

2 Vgl. Knezevi¢ 2006, 4 sowie Bedenko 2001, 17.

Durch das Wirken von Konig Bela IV wurde Zagreb zur Doppelstadt. Das Ge-
biet (Kaptol) rechts vom Bach Medvescak, gekennzeichnet durch die Kathe-
drale, gehorte dem Bischof, das Land links davon, die Freistadt Gradec, blieb
im Besitz von Konig Bela IV. Die Doppelstadt war bis ins 16. Jahrhundert das
bedeutendste politische und wirtschaftliche Zentrum Kroatiens.

Wahrend die bischoéfliche und biirgerliche Siedlung am Hochplateau ihre Dis-
tanz zu den Untertanen wahrte, entwickelte sich im Tiefland eine eigene Dy-
namik. Es formten sich stadtische Strukturen entlang der ost-west Zugange
des Stadtgebiets mit mehreren Zentren und landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen bis hin zur Save. Das Flichenpotenzial der Vororte und die Einwanderung
aus unterschiedlichen Teilen Europas und die damit verbundene Ansiedelung
von Fachkriften verschiedenster Ziinfte und Handlerinnen* war der Anfang
des wirtschaftlichen Aufschwungs und des sozialen Fortschritts in Zagreb.

Die Einwanderinnen* pragten nicht nur wirtschaftlich die Ebene der Unteren
Stadt, sondern hinterliefSen mit ihrer Namensgebung der Siedlungen histori-
sche Spuren; bis heute ist der stadtpragende Einfluss der Einwanderinnen*
sowohl etymologisch als auch morphologisch nachvollziehbar. So kommt die
bereits erwdhnte Zufahrtsstrafde Vlaska Ulica von der Siedlung im Vorort vom
Kaptol ,Vicus Latinorum®, welches im Kroatischen als Laska/VlaSka Ves be-
zeichnet wurde und auf dessen Uberresten heute eine der Hauptzufahrtsstra-
fsen in die Stadt Zagreb sind.*!

Im 14. Jahrhundert entwickelten sich die Vororte bereits starker als Gradec.
Die Siedlung Vlaska Ves erlangte eine hohere wirtschaftliche Bedeutung als
die Oberstadt und veranderte in spaterer Folge das Machtgefiige der Stadt.
1553 wurde erstmals auch der Vorort Ilica erwahnt, der neben Vlaska Ves das
zweite Tor zur Stadt Zagreb markierte und die Symmetrie der Unteren Stadt
beeinflusste.

Abb 16 Gradec und Kaptol 14. Jhd.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

othek,

o
i
led:;

3ibl
Your know

Krisen

Abb 17 Zagreb 1682

Die Formierung des
grinderzeitlichen
Ensembles

#Vgl. Bedenko 2001, 17 sowie KneZzevi¢ 2006, 5.
*Vgl. Bedenko 2001, 17.

% Vgl. KneZevi¢ 2006, 5.

% Vgl. Knezevi¢ 2006, 5-6.

¥ Vgl. Knezevi¢ 2006, 5.

Ende des 15. Jahrhunderts sollte Kroatien weiteren territorialen Kampfen aus-
gesetzt werden. Die Ottomanen erweiterten in diesem Zeitraum ihr Reich
bis an die kroatische Grenze und weiter bis nach Osterreich. Nur durch die
Uberschwemmung von 1496 konnte sich Zagreb vor einer Einnahme retten.
Dadurch kam es jedoch zum Zerfall des besiedelten Gebietes und Anfang des
16. Jahrhunderts zur erstmaligen Befestigung von Kaptol und Gradec. In wei-
terer Folge harrten die Ottomanen bis ins 17. Jahrhundert 50 km vor Zagreb
aus. Erst ihre Niederlage vor den Toren Wiens 1683 und die territoriale Riick-
eroberung von Ungarn und Slawonien brachte Zagreb den Frieden und damit
einhergehend die Moglichkeit, sich als Stadt neu zu etablieren.

Der Adel fing allmahlich an, in der Altstadt Palaste zu bauen und die Jesuiten
griindeten weiter neue Kloster im siidlichen Stadtgebiet. Jedoch wurde auch
dieser Aufschwung im 17. und 18. Jahrhundert schnell durch mehrere verhee-
rende Stadtbrande in beiden Stadtteilen ausgebremst, weshalb als direkte Re-
aktion ein Verbot von Holzkonstruktionen fiir neue Bautétigkeiten ausgerufen
wurde.

Die zum Teil bereits besiedelte Un-
tere Stadt wurde immer mehr zum
Mittelpunkt von Zagreb ausgestal-
tet. Der Beschluss der Stadtverwal-
tung von 1725, den ersten grofden
Marktplatz in der Ebene am Fufde
der Oberstadt zu schaffen, war be-
deutsam fiir die Identitat der Stadt.
Bald wurden Héauser um den Mark-
platz gebaut, sodass Handwerk und
Handel in dieses neue Zentrum
tibersiedelten. 1681 ist der Markplatz
noch als ,Forum nundiale Mandus-
sevecz" iiberliefert. ®

Angesichts der ausgezeichneten Verkehrslage und der Geraumigkeit des
Marktplatzes wurde er schnell zum Zentrum fiir Handel und Messen und zum
Hauptplatz der Unteren Stadt. So entstand die bekannte Harmica, der heutige
Ban-Jelaci¢-Platz, als das erste beherrschende Element der Stadtstruktur der
Unteren Stadt. Von der Harmica ausgehend sollten sich mit der Zeit die be-
reits etablierten Stadtstrukturen spontan weiter entlang der Hauptverkehrs-
achsen nach Osten und Westen und langsamer gegen Stiden erweitern. 3

Nach der Volkszahlung von 1784 gab es 695 Hauser in dem Gebiet der Doppel-
stadt. 200 Hauser davon waren hingegen im Vorort von Gradec in der Unteren
Stadt situiert. 1821 war bereits eine Konzentrierung des umtriebigen Lebens in
Zagreb bemerkbar. Zu dieser Zeit gab es in Gradec 172 , in der Unteren Stadt
jedoch bereits 389 Hauser.* Die konigliche Stadt wurde somit zur Stadt des
reinen Adels mit den prunkvollsten Paldsten an den Stadtmauern, die Untere
Stadt hingegen zum prosperierenden Zentrum des Birgertums, der Land-
arbeiterinnen* und Handwerkerinnen*.
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Anfang des 19. Jahrhunderts war Zagreb noch eine Stadt abseits der wichtigen
europaischen Handelswege und im Vergleich zu anderen Stadten der Habs-
burgermonarchie riickstandig in der Entwicklung. Anders als Zagreb zahlte
Wien um 1800 mitsamt der Vorstadte bereits rund 6.600 Hauser und circa
230.000 Einwohnerinnen. Zagreb hatte zur selben Zeit (1805) 7.706 Einwoh-
nerinnen* und sollte seine Flache von 3 km? im Jahr 1890 auf 500 km? im Jahr
1990 vergrofdern. *

Bezeichnenderweise war die Zeit bis
1920949 zur Etablierung Zagrebs als wichtige
Grofsstadt gepragt von wechseln-
den Machtverhaltnissen in Kroatien,
1.627.566 wovon vor allem seine Biirgerinnen*
1539848 betroffen waren. Zagreb war unter
die standige Gerichtsbarkeit ver-
933.914 schiedener  aufeinanderfolgender
760,944 transnationaler Souveranitaten ge-
raten, mit wechselnden Fihrungs-
sitzen in Wien, Budapest und Bel-
grad. Tatsdchlich war Zagreb lange
eine Hauptstadt ohne Staat. Lange
gab es weder eine eindeutige politi-
sche Grenze noch hatte Zagreb die
Deutungshoheit oder Kontrolle iiber
sein eigenes Wachstum. Politisch lief$ sich in Zagreb eine radikale Trennung
betrachten: Zwischen dem Ort der gesetzgebenden Macht einerseits und dem
yldentitatsraum®, der den Ursprung der nationalen Identitat charakterisieren
sollte, andererseits. Wahrend ersterer aufSerhalb von Zagreb lag, sollte letzte-
rer innerhalb der Stadt verortet werden. “°

1934 1961 1991 2020 2021

Im 19. Jahrhundert war Zagreb wie andere Stadte des Habsburgerreichs ein
wichtiges Verwaltungs- und Wirtschaftszentrum der Peripherie und soll-
te zum neuen Ort fir die zukiinftige Geschichte eines Bildungsbiirgertums
der ,Nationen mit Geschichte* des Habsburgerreichs geformt werden. Denn
Karl Marx und Friedrich Engels zufolge waren die Kroatinnen* gemeinsam
mit den anderen Volkern des Reiches (Serbinnen*, Rumaninnen*, Slowenin-
nen*, Tschechinnen* und Ukrainerinnen*) Biirgerinnen* zweiter Klasse. Sie
bezeichneten sie als die ,geschichtslosen Nationen Osterreich—Ungarns“, die
anders als die revolutionaren Volker (Deutsche, Polen und Magyaren) immer
unter Fremdherrschaft gestanden hatten und daher keine eigene Kultur und
keine eigene nationale Geschichte besitzen wiirden.*

Folglich wurden - in Abgrenzung zu Marx und Engels - Fragen der Identitat
und der kulturellen Aneignung in Zagreb zu einem stark umkampften Thema.
Als das politische Fundament des Habsburger-Imperiums im 19. Jahrhundert
zu brockeln begann, kam es daher zur ,kroatischen Volkserneuerung®: Einem
nationalen Erwachen, das zur gesellschaftlichen Grundlage der politischen
und kulturellen Weltanschauung der zukiinftigen Metropole werden sollte.
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Durch Epidemien wie Cholera und Tuberkulose, die besonders in den dichten
Grofdstadten wie Wien grassierten, bildete sich in der zweiten Hélfte des 19.
Jahrhunderts ein neues Wissen rund um Hygiene und Medizin.

Ausgehend von der Wissensaneignung in Bezug auf die Seuchen begannen
Stadte, ihre hygienischen Bedingungen zu verbessern und in Verbindung mit
den Krankheiten statistische Daten der Bevolkerung zu erheben.* Deshalb
verfligt heute fast jede Stadt iiber Bevolkerungsstatistiken, die bis in die Mitte
des 19. Jahrhunderts zuriickdatierbar sind. Fiir Stadtplanungstheoretiker wie
Stiibben oder Baumeister waren diese Daten ein leitendes Instrument fiir die
Erweiterung der Stadt.* In Folge konnte man an der demographischen Ent-
wicklung das Stadtwachstum ablesen. Die stadtischen Transformationen und
die Verbesserung der Lebensbedingungen in den Stadten waren bereits im 18.
Jahrhundert durch Epidemien bestimmt. Die stadtische Hygiene, der Bau von
Krankenhausern, die Einfithrung von Wasserversorgung und Kanalisation wa-
ren im 19. Jahrhundert Errungenschaften im Angesicht grofder Krankheiten.
Die Verbesserungen der hygienischen Infrastruktur einer Stadt waren jedoch
abhidngig von der epidemiologischen Situation. Sie verstdrkten umgekehrt
aber auch Klassenunterschiede in den Stddten und fiihrten zur Segregation
der Bevolkerung auf Grund von Armut und Herkunft.

Die zukiinftige Gestaltung und Organisation von Stadten sollte der Versuch
werden, Epidemien vorzubeugen oder zumindest deren Folgen abzumildern
und den stadtischen Raum so flexibel und offen zu gestalten, dass Anpassun-
gen und Umnutzungen im Falle einer Epidemie moglich waren. Diese Um-
stande wirkten sich direkt auf die Bevolkerung sowie die Neudefinition des
Stadtraums, auf seinen Nutzen und die bautechnischen Regelwerke aus. Auch
Foucault behandelte in seiner Vorlesungsreihe am College de France die Ge-
staltung des stadtischen Raums im 18. Jahrhundert mit demselben Fokus. In
Bezug auf die franzosische Stadt Nantes schreibt er, dass es konkrete Dinge
brauchte:
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Abb 19 Strukturmodelle der Stadtentwicklung

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

#7Vgl. Psenner 2012, 9.
# Vgl. URL. Stadt Wien, Wien Geschichte
#Vgl. Albers 1997, 285.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

0 Vgl. Howard, Garden cities of tomorrow, 1902.

1vgl. Albers 1997, 285.

In Wien riickten in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts kritische Fra-
gen nach den gesundheitlichen und hygienischen Lebensbedingungen ihrer
Bewohnerinnen* in den Fokus. Beeinflusst durch Fortschritte in der Wis-
senschaft und der Medizin, insbesondere durch die ,Wiener Medizinische
Schule®, waren plotzlich gesundheitliche Fragen, Architektur und Stadtebau
miteinander verbunden. Die Problematik des ,gesunden“ Wohnraums wurde
daraufhin stadtebaulich und architektonischen verkniipft. So pragten Fragen
zur Gesundheit und Hygiene im Wohnbau bereits die Bauordnung von 1868.
Um die hygienischen Standards in den Mietshausern einzuhalten, wurde in
Wien unter anderem in der Bauordnung von 1881 eine 3 m Raumhohe fiir Zim-
mer festgesetzt. So wurden die Frischluftzufuhr und die Ventilation zuguns-
ten der Gesundheit und Hygiene in den Wohnraumen gewahrleistet und die
positive Wirkung von Licht- und Sonneneinstrahlung unterstiitzt.*

Die Stadterweiterung, bedingt durch die Industrialisierung und das Bevolke-
rungswachstum, fiihrte zudem zu neuen Formen der gesundheitsorientierten
Freizeitbeschaftigung aufderhalb der Stadt, der sogenannten Sommerfrische.
Daraus entstand eine Reihe von strukturierten ,Gesundheitslandschaften®,
wie z.B. der Wiener Wald.

Die flachenhafte Ordnung der Stadt wurde daraufhin zur grundlegenden Fra-
ge der Stadterweiterung.*® Die Gestaltungsmaoglichkeiten, die das stadtische
Wachstum anregte, waren demnach sehr unterschiedlich. Die Begrenzung
einer Gebietserweiterung war in Form von Griingtrteln - quasi nach der Gar-
tenstadtidee von Ebenezer Howard® -, der Bandstadt, welche sich linear an
vorhandenen Verkehrsachsen entwickelte, einem sternenférmigen / radialen
Model oder einem regelméfsigen StrafSenraster moglich.

Die ersten grofden Stadterweiterungsplidne zur einheitlichen Steuerung der
Gebietsentwicklung waren von Haussmann fiir Paris im Jahr 1853. Und von
den Architekten Eduard van der Nill und August Sicard von Sicardsburg stam-
men die Plane fiir die Wiener Ringstrafde im Jahr 1858. Ungefahr zur selben
Zeit entwickelten auch Ildefons Cerda fiir Barcelona im Jahr 1859 und James
Hobrecht fiir Berlin von 1858 bis 1862 Planungsinstrumente zur Expansion der
Stadte. Cerdas Fokus in der Entwicklung Barcelonas lag vor allem auf der Ge-
staltung der 6ffentlichen Raume und den ,gesunden” Griinanlagen innerhalb
des Stadtblocks sowie der Gewdahrleistung von fliefSendem Verkehr mittels
der Planung eines strengen quadratischen StrafSenrasters.

Die raumliche Offnung des Stadtgebiets ab der Mitte des 19. Jahrhunderts
fithrte sowohl zu einer Verdichtung innerhalb der Stadt als auch zur Stadt-
erweiterung in die Vororte. Die genannten Vorreiter pragten zudem die Fach-
diskussion der Stadtplanung in den europaischen Stadten und beeinflussten
ebenfalls die Entwicklung der kroatischen Hauptstadt.
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Abb 20 Plan Cerda Barcelona

Abb 21 Krankenhaus am Hauptplatz 1880

52 Vgl. Dugacki 2003, 74-79.

44

Zagreb sollte sich das Prinzip des Flachenrasters bei der Stadterweiterung
aneignen, doch gab es bis dahin noch wichtige Veranderungen anderer Art.
Daher sollte die grofSe Transformation der Stadt erst knappe 10 Jahre spater
als in Wien erfolgen.

Was den Zustand der Hygiene und Gesundheit der Bevodlkerung anging,
herrschten in Zagreb Mitte des 19. Jahrhunderts dhnliche Bedingungen wie
in Wien. Der Bau des ersten Krankenhauses begann 1794, steckte aber wegen
fehlender finanzieller Mittel und fehlender Baumaterialien von Anfang an fest.
Dabei war die Notwendigkeit, ein Krankenhaus zu bauen, wegen der Infek-
tionskrankheiten, die sich in Zagreb ausbreiteten, enorm. Erst durch Bischof
Vrhovac von Zagreb wurden die notwendigen Mittel zur Verfiugung gestellt.
Somit wurde 1880 das erste ,Allgemeine Krankenhaus zur Behandlung aller
Arten von Patienten® nach dem Vorbild des Wiener Allgemeinen Krankenhau-
ses von 1784 auf der Harmica, dem heutigen Hauptplatz, fertig gestellt. >

Gleichzeitig begannen sich weitere reprasentative und urbanistische Veran-
derungen in der Stadt abzuzeichnen. Offentlicher Raum wurde geschaffen, so
z.B. die Promenaden Strossmayerova und Vrazova unterhalb der Stadtmau-
ern. Im Jahr 1787 beschloss der genannte Bischof Vrhovac die erste 6ffentliche
Parkanlage, den ,Maksimir®, das Gebiet des ehemaligen Gartens des Bistums,
der Bevolkerung nach Umbauarbeiten 1794 als Erholungsraum zur Verfigung
zu stellen. Bis dahin wurden neben Adelspalasten und kéniglichen Residenzen
nur private, fiir die Offentlichkeit unzugéngliche, Parks angelegt.*




Parallel dazu entwickelten sich auf der ruralen Ebene stidlich der Harmica
Garten, Weiden und Ackerland, gespickt mit kleinen Wirtschaftsgebauden.
Die Ebene siidlich der Oberstadt war durchzogen von den ersten Feldstra-
fSen fiir landwirtschaftliche Zwecke, woraus sich im Zuge der planmafSigen
Stadterweiterung und der Urbanisierung die Ostlichen Zufahrtsstrafden der
Unteren Stadt, die heutige Draskovi¢eva StrafSe und Petrinjska StrafSe, ent-
wickeln sollten. 5

Abb 22 Stadtplan 1864 von Dragutin Albrecht

Abb 23 Stadtplan Zagreb 1870
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Die Vereinigung Im Jahr 1850 kam es aufgrund eines Kaiserlichen Erlasses zur Vereinigung der
mittelalterlichen Siedlungen Kaptol und Gradec sowie der Vororte Laska Ves
und Nova Ves und damit zur Griindung der kiinftigen Landeshauptstadt Zag-

reb mit rund 20.000 Einwohnerinnen*.

Zu diesem Zeitpunkt war Zagreb die Hauptstadt des autonomen Konigreichs
Kroatien und Slawonien, eine Provinzstadt mit unbefestigten StrafSen und
offenen Abflusskandlen. Wien war hingegen 1804 bereits zur Hauptstadt des
entstandenen Kaisertums Osterreich geworden. 5

Die Handwerkerinnen*, die in Wien und Zagreb bis 1860 in Ziinften organisiert
waren, stellten neben den Beamtinnen* der Landesverwaltung die grofste Be-
volkerungsgruppe dar.> Mit dem Ende des 19. Jahrhunderts ist Zagreb zu ei-
ner modernen europaischen Stadt mit 60.000 Einwohnerinnen* geworden.

Anfang des Jahres 1852 wurde im Kaiserreich Osterreich der zentralistische
Absolutismus eingefiihrt. Kaiser Franz Joseph I. begab sich auf eine Reise
durch ganz Osterreich, um in der Bevolkerung moglichst viel Sympathie zu
gewinnen. 1852 besuchte er zum ersten Mal Zagreb.*® Die Stadt wurde zu sei-
nen Ehren verschonert, geschmiickt und neu gepflastert. Auf dem heutigen
Ban-Jelaci¢-Platz, damals ManduSevac genannt, wurde zu Kaisers Ehren ein

neuer Brunnen mit einem Candelaber®, die erste Gasbeleuchtung der Stadt
errichtet. Gleichzeitig wurde 1852 eine neue Verordnung der Landesverwal-
tung erlassen, der Bevolkerung 10 Jahre Steuerfreiheit bei Neubauten in der
Stadt zu gewahren. %
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Abb 24 Mandusevac Brunnen 19. Jahrhundert
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In den 50er Jahren des 19. Jahrhunderts sollte die absolutistische Regierung
Wiens die Stadtverwaltung Zagrebs weiter mit neuen Gesetzen reformieren
und zur Modernisierung der Stadt beitragen. Damals existierte weder ein Ka-
tasterplan von Zagreb, noch gab es ein Grundbuch. Die erste systematische
Katastervermessung und das erste Katasterregister von Zagreb wurden im
Jahr 1862 im Rahmen der Habsburgermonarchie erstellt. Die Katasterkarte
zeigt deutlich, dass im Jahr 1862 die Straffen der Unteren Stadt keine regel-
mafdige Bebauung hatten.

Die Straffen wurden durch die topografischen Bedingungen bestimmt. Die
Asymmetrie der Ilica StrafSe zum Hauptplatz am Fufde des Medvednica-Ge-
birges - abknickend in Richtung der Schwemmebene des Flusses Sava, dessen
Abschnitt sich zur heutigen Petrinjska Strafde ausgebildet hat -, war damals
bereits erkennbar.
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Im Sinne der Angleichung der Stadte im Kaisertum Osterreich wurden Bau-
vorschriften sowie Regulierungspline zur Standardisierung der Landeshaupt-
stadte der K. u. K. Monarchie erlassen. Nach der Zusammenlegung der be-
wohnten Gebiete zur ,Koniglichen Stadt Zagreb* wahrend der Verwaltung
durch das Kaiserreich Osterreich wurde die erste Bauordnung 1857 in Kraft
gesetzt, die schliefSslich den Modernisierungs- und Urbanisierungsschub fiir
die Stadt einleitete. Zu diesem Zeitpunkt zahlte Zagreb bereits 16.657 Einwoh-
nerinnen* und insgesamt 1.502 Héuser. ®2 Der ,,Ubersichtplan der Ausbreitung
und Verschonerung der Stadt®, bekannt als der erste Regulierungsplan 1865,
zahlt, neben dem zweiten Regulierungsplan von 1888 und den Vorschriften fiir
das Errichten der Hauser auf dem Gebiet Josipovac zu den formenden Vor-
schriften des Stadtgebiets.
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Abb 28 Titelblatt Bauordnung 1857
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Im Jahr 1850 vereinigte die kaiserliche Regierung im Rahmen des Plans zur Re-
organisation und Zentralisierung des Kaisertums Osterreich Gradec und Kap-
tol zu einer Stadt. Fiinf Jahre spater wurde durch die erste Landesregierung
die Bauordnung fiir die Landeshauptstadt Agram, ausgehend von Osterreich,
vorgeschrieben. Sie trat Anfang 1857 in Kraft und war bis 1940 giiltig. %

Die Bauordnung fiir die Landeshauptstadt Agram bestand aus sechs Teilen %,
die wie folgt gegliedert war:

Vorschriften fiir die Neubauten (§. 4-35)
Vorschriften fiir die Lage der Hauser (§. 36-39)

Anordnung tber die Beseitigung der Mangel an
bestehenden Gebauden (§. 40)

Vorschriften fiir das Bauen (§. 41-43)
Verwaltungsverfahren der Baupolizei (§. 44-55)
Strafbestimmungen (§. 56-57)

Die wichtigsten Punkte im Regelwerk fiir das Bauen 1857 ¢ waren nach § 41 die
Einfiihrung einer Bauerlaubnis, welche 3 Jahre giiltig war, sowie nach § 35 die
verpflichtende Herstellung eines Gehsteiges vor dem Gebaude, dessen Breite
und Hoéhe von der Bau- und Feuerldschkommission bestimmt wurde. Zudem
wurde nach § 13 eine ausreichende Grofse des Innenhofs fiir genug Licht und
Luft fiir ,gesundes” Wohnen sowie die Moglichkeit der Hilfeleistung bei Feu-
ergefahr festgelegt. AufSerdem wurde mit § 39 die Festsetzung der geschlos-
senen Bauweise geregelt, wonach Gebaude unmittelbar aneinander anschlie-
fsen mussten, ohne jegliche Zwischenraume fiir Einfahrten und dergleichen.
§ 38 definierte, dass die Gebaudefronten an die StrafSenlinie gestellt werden
mussten und Vorspriinge zu vermeiden waren. Nach § 8 wurde die Gebaude-
héhe von mindestens einem Stockwerk im Inneren der Stadt geregelt, dessen
Mauerstarke so stark sein musste, dass die Aufsetzung eines zweiten Stock-
werks moglich ware.

,Um der Stadt allmahlich ein regelmafSigeres Aussehen zu verschaffen (...)*%®
sollte mit § 36 ein Stadtregulierungsplan mit vertikalen Abmessungen ent-
worfen und erlassen werden, in dem auch das Niveau der zukinftigen Strafsen
und Plitze geregelt sein sollte. Die Plitze sollten nach § 37 regelmafdig ge-
staltet sein, damit sich die StrafSen in einem rechten Winkel schneiden. Diese
durften nicht weiter als 40-50 Klafter (76 - 95 m) voneinander entfernt sein,
mussten gerade verlaufen und mindestens 13,3 m breit sein. Damit einherge-
hend musste ein funktionierendes Kanalsystem gewahrleistet sein. Die bereits
vorhandene Stadtstruktur sollte an diese Vorschriften angepasst werden. %

In Wien wurden hingegen 1829 die erste Bauordnung erlassen und die Straf3en
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mit einer Breite von 9 m bis 15 m festgelegt. Die Bauregulative definierten zu-
dem die Gebdudehohe von max. vier Geschossen sowie das Mindestmafs fiir
die Raumhohe von 2,74 m. 7 In Zagreb gab es zur Zeit der ersten Bauordnung
1857 noch keine Angaben fiir eine Mindestraumhohe.

Die Bauordnung bestimmte unter anderem auch die Materialien, die beim Bau
von stadtischen Gebauden und Infrastrukturen eingesetzt werden durften.
Ebenso wurde dariiber verfiigt, wie sich die Bauten jeweils gestalten sollten 7:

§ 4 regelte die zu verwendenden Materialien:

Als Baumaterial wurde harter und trockner Baustein festgeschrieben. Die vor-
schriftsgemafse Herstellung von Ziegel und Mortel wurde ebenso vorgegeben.
Dagegen war Holz als Baumaterial verboten und durfte nur fir die Errich-
tung von Bauzeughiitten, Trockenschuppen und Getreidelagern verwendet
werden. Holzkonstruktionen in Form von Riegel- und Pfostenwanden waren
ebenfalls verboten.

§ 12 regelte das Erdgeschoss: Der FufSboden musste dort, wo die Strafde be-
festigt und gepflastert ist, mindestens 1 % bis 2 Fufd (48-64 cm) tiber den
Strafdenhorizont liegen. Bei nicht ausgebildeten StrafSen entschied die Bau-
kommission {iber das Niveau. In Uberschwemmungsgebieten musste sich der
FuBBboden des Erdgeschosses iiber der Uberschwemmungsebene befinden.
Der Haupteingang zum Haus musste 5 Fufd und die Einfahrt tiberwdlbt und
6 ¥ Fufs breit sein. Fenster der ebenerdigen Geschosse mussten entweder 6
% Schuh (ca. 2 m) tiber dem FufSwegniveau liegen oder Bauchgitter enthalten.
Hoélzerne Fensterfliigel waren aus bau- und feuerpolizeilichen Griinden nicht
erlaubt.”? Ebenerdige Geschosse bei ein- und mehrstockigen Bauten muss-
ten eingewolbt werden, aufder bei ebenerdigen Wohnlokalitaten, die nicht bei
offenem Feuern arbeiteten oder wo keine feuergefahrlichen Stoffe gelagert
wurden.™ Weiters war das Unterbauen von Strafden oder Platzen verboten
und Keller durften nicht direkt von der Strafse durch eine Abdecktiir began-
gen werden.

Zudem gab es weitere Vorschriften bei der Baufiihrung;:

So sah § 41 vor, dass samtliche Gebaude nur von befahigten Maurer-, Zimmer-
und Baumeistern sowie Architekten der Stadt Agram errichtet werden durf-
ten. Fiir jeden Neubau musste eine Baugenehmigung erwirkt werden.

Uber die nichsten Jahrzehnte kam es zu einigen Novellierungen der Bauord-
nung in Zagreb. Diese definierten Strafdenbreiten, Wohnformen und Mate-
rialien.

Zudem wurde im Jahr 1873 eine neue Mindestbreite von 19 m fiir die Haupt-
strafden der Unteren Stadt bestimmt. ™ Im Vergleich dazu wurde in Wien mit
der Bauordnung aus dem Jahr 1868 eine neue Strafsenbreite von 14,36 m und
erst 1883 eine StrafSenbreite von 16,0 m festgesetzt. Somit sind die Strafden-
querschnitte in Wien eindeutig schmaler als in Zagreb und fithrten in Folge zu
Belichtungsproblemen der Wohnungen. ™

Im Jahr 1875 wurde an den Platzen und StrafSen, an denen es asthetisch und
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technisch notwendig war, der Bau von dreigeschossigen Gebauden verpflich-
tend. ,Die Stirnseite durfte durch nichts verziert werden, was den Regeln der
Kunst oder der Wiirdigkeit des Bauens entgegengesetzt ware“ " Aus Rick-
sicht auf die Schonheit der Stadt war es verboten die Gebaude mit grellen
Farben zu bemalen. ”

Im Jahr 1888 wurden zusatzliche Vorschriften fiir die Errichtung von Land-
hausern im Norden der Stadt auf Josipovac erlassen: Die Villen auf Josipo-
vac mussten als zweigeschossige Hauser in offener Bauweise errichten wer-
den. Der Vorgarten musste mindestens 4 m breit sein und zur benachbarten
Grundstticksgrenze mindestens 5 m entfernt sein, bzw. 10 m bei Hausern aus
Holzkonstruktion.”

1892 wurde es erlaubt, die Keller als Wohnraume einzurichten. Die Wohnrau-
me im Keller durften jedoch von keiner Uberschwemmung bedroht sein und
die Béden und Wande mussten trocken und gegen Feuchte isoliert sein. Das
Sonnenlicht sollte zudem dauerhaft unter einem Winkel von 45 Grad hinein-
treten konnen. Die lichte Raumhohe musste mindestens 3 m betragen und
sich mindestens 2/3 iiber der StrafSe oder dem Hof befinden.”

Eine ebenfalls bedeutende Novelle war die Vorschrift aus dem Jahr 1892, die
das Bedecken der Dacher mit Dachpappe erlaubte. Diese ermoglichte die so-
fortige Errichtung von privaten und 6ffentlichen Gebauden mit einem Flach-
dach aus Holzzement. Das Material hatte Einfluss auf die Entwicklung des
Flachdachs und brachte den Bautyp des eingebauten Mietshauses mit dem
Flachdach zum Hof hervor. Die Dacher an der StrafSenseite sollten in Form
von Sattel- oder Walmdachern gebaut werden, Mansarddacher waren hin-
gegen verboten. %
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Die Einfiihrung der
Eisenbahn

Abb 29 Stadterweiterung mit Bahnhofen

8'Vgl. Rossi 1982, 12.
82Vgl. Kahle 2014, 179-185.
83 Vgl. Buchmann, 1974, 182.
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In ,Die Architektur der Stadt” erklart Aldo Rossi, dass stadtische Artefakte
primére Elemente sind, die durch ihre Implementierung die morphologische
und kulturelle Entwicklung des stddtischen Raums beeinflussen. Nach Rossi
ist jedes Element, das den Urbanisierungsprozess beschleunigt, ein ,primares
Element®®

Als ein solches Element gilt die Einfithrung der Eisenbahn in Zagreb. Die Ein-
fiihrung technischer Neuerungen gab den Anstofs, sich gebietstechnisch aus
den mittelalterlichen Mauern zu entwickeln. Auf Basis der Forderung der Mi-
litarbehorde der Monarchie von 1852 eine Planung fiir das Eisenbahnnetz in
Kroatien durchzufithren, wurde ein Meilenstein in der Stadtplanung Zagrebs
gesetzt. Dem Wunsch der Militarbehérde folgend, wurde 1862 die erste Ei-
senbahn zwischen Wien und Triest und spater nach Sisak und Karlovac weit
siidwestlich aufSerhalb der Stadt erbaut.® Sie definierte von Anfang an eine
Grenze im neuen Stadtgefige.

In Wien entstanden, ebenfalls auf militarischer Grundlage, bereits 1840 die
sieben Kopfbahnhofe Stid-, Ost-, West-, Franz-Josefs-Bahn, Nord- und Nord-
westbahn vor dem Linienwall der Stadt. Das Militar wollte damit grofse Men-
schenmassen von der ummauerten Stadt fernhalten. Im Zuge des Generalre-
gulierungsplan zur Stadterweiterung von Wien von 1893 wurde der Linienwall
abgetragen und die Bahnhofe wurden im Zusammenhang mit der Eingemein-
dung der Vororte in die Stadtstruktur integriert.

_m
Wien

/
Zagreb bis 1867 bis 1900 bis 1918
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Abb 30 Gleisverlauf und Bahnhof Zagreb

Abb 31 Gleisfrage Zagreb

8 Vgl. Kahle 2014, 179-185.

8 Vgl. Lovra/Obad-Scitaroci/Bojanic-Obad-Szitaroci, 2016, 190.

In Zagreb hatte der Eisenbahnbau vor allem zwei wichtige Veranderungen
fir das Stadtgebiet: Einerseits stellten die erhohten Eisenbahnschienen eine
wichtige Barriere gegen die permanenten Uberschwemmungen durch die
Sava dar und ermdéglichten so eine siedlungstechnische Ausbreitung. Ande-
rerseits schaffte der Bahnhof eine neue Infrastruktur, mit der es moglich war,
Giiter, Technik und Besucherinnen* in die Stadt zu transportieren. Es konnten
schwere dekorative Elemente aus Stein und spater Siegwart-Betonbalken, die
einen grofen Einfluss auf die Bauindustrie hatten, schnell und einfach nach
Zagreb geschafft werden.® Somit wurde die Einfithrung der Eisenbahn zum
Symbol der Mobilitat und Modernisierung - auch in bautechnischer Hinsicht
- von Zentraleuropa und Zagreb.

Die spatere Eisenbahnverbindung mit Budapest 1870 und Rijeka an der Kiiste
der Adria 1873 trieb die Industrialisierung der Stadt weiter an, Ende des 19.
Jahrhunderts hatten sich 50 grofde Industriebetriebe in Zagreb angesiedelt.
Solch grofe infrastrukturellen Anderungen und technischen Neuerungen
wirkten sich natiirlich auf die morphologische und funktionale Struktur der
Stadt aus und hinterlief3en folglich Abdriicke im stadtischen Gewebe. Die Lage
des neuen Bahnhofes und die dazugehorige Gleisfiihrung sollte in Folge als
priméres Element in der Strukturierung der Stadt fungieren und damit die
Ausbreitung der Stadt nach Stiden hin begrenzen. Der verfassungsrechtliche
Zusammenschluss des Osterreichischen Kaiserreichs und des Konigreichs
Ungarn 1867 schuf eine einzigartige Staatsstruktur und Entwicklungspolitik
fiir die Region, die gelenkt durch die Hauptstadte Wien und Budapest der kro-
atischen Hauptstadt eine neue Richtung der Stadtentwicklung aufzeigten. %




Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

Der erste
Regulierungsplan aus
dem Jahr 1865

8 Vgl. Rossi 1982, 12.
87 Vgl. Kahle 2014, 179-185.
8 Vgl. Buchmann, 1974, 182.

Durch die neue Verwaltung wurde am 6. September 1865 der erste Regulie-
rungsplan der Stadt Zagreb, der ,,Ubersichtsplan der Ausbreitung und Ver-
schonerung der Stadt, direkt vom Hofbauamt aus Wien ,vorbehaltlich der
Rechte Dritter” erlassen. % Der Ingenieur Vatroslav Egersdorfer, der in Bu-
dapest studierte, entwarf den ersten Stadtplan als gezieltes Stadtplanungs-
instrument flir Zagrebs rasche demografische und raumliche Expansion.
Egersdorfer orientierte sich bei der Entwicklung des Regulierungsplanes am
Wiener Stadtplan von 1858 nach der Stadterweiterung 1850 und der Schlei-
fung der Stadtmauern. ¥

Das Ziel des ersten Regulierungsplans war eine gezielte flichenmafSige Erwei-
terung mittels gerader Strafsen, welche die Bediirfnisse des Stadtwachstums
befriedigen sollte. Die altere Bebauungsstruktur sollte indessen verkleidet und
harmonisch in den neuen Stadtteil eingegliedert werden. Die tatsidchlichen
Rahmenbedingungen der StrafSen und Platze der Unteren Stadt gingen auf die
Festsetzungen aus der Bauordnung 1857 zurtick. Demnach fungierte der erste
Regulierungsplan als ein erganzendes Planungsinstrument der Bauordnung. #

Das Bearbeitungsgebiet des ersten Regulierungsplans von 1865 umfasste die
flache Ebene unterhalb der frithmittelalterlichen Siedlungen am Fufde der
Medvednica und dehnte sich von Osten nach Westen inmitten von Ackern und
Feldern, auf kaum besiedelten Flachen und begrenzt durch zwei aus dem Sii-
den kommende HauptzufahrtsstrafSen aus. Die heutige Draskovi¢eva-Strafse
definierte als 6stliche Grenze das Gebiet des Stadterweiterung bis zur heuti-
gen StrafRe der Republik Osterreich im Westen, sowie die Vlagka- und Ilica-
Strafse im Norden bis zu den Schienen der Eisenbahn im Siiden.

Abb 32 Erster Regulierungsplan mit Unterlage des Albretschen Stadtplan
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Abb 33 Stadtplan 1898

Mit dem neuen Planungsinstrument wurde eine gestalterische und funktiona-
le Anordnung von Strafden und Platzen sowie ein Plan des Abwassernetzes mit
Hohenkoten gefordert. Im Zuge dessen sollte auch iiber die Platzierung der
offentlichen Gebaude und des Hauptbahnhofs entschieden werden.®

Zur selben Zeit gab es von der Stadtverwaltung einen Vorschlag zu einer Ver-
ordnung zur Enteignung der Bevolkerung, um freie Hand bei der Ausfithrung
des Regulierungsplans und der Verteilung vom Stadtraum zu haben. Dieser
wurde jedoch nicht angenommen, sondern es wurde nach dem Vorbild der
Stadt Wien ein Zivilgesetz zum Schutz von Privateigentum erlassen. %

Im Unterschied zu Wien, dessen Zentrum sich um den historischen Kern
formte, von dem aus sich die Stadt radial ausbreitete, entwickelte sich Zagrebs
neues Zentrum als flichiges Raster unabhdngig vom historischen Kern der
Oberstadt. Der historische Kern von Zagreb blieb von der Regulierungsgrund-
lage unbertihrt. So wurde eine Diskussion um den Umgang mit historischen
Denkmalern und den méglichen Abriss von bestehenden Gebauden gekonnt
vermieden. *

Das Gebiet der Unteren Stadt wurde im Zuge der Planung durch ein einfaches
orthogonales StrafSenraster organisiert, dessen RegelmafSigkeit durch bereits
vorhandene Strafsen gestort wurde. Diese UnregelmafSigkeiten sollten mit der
Zeit korrigiert werden, wurden aber wegen des hohen finanziellen Aufwands
nie realisiert. Diese Restflichen wurden spater zwangslaufig zu 6ffentlichen
Platzen bzw. zu verbreitertem StrafSenraum. %

Mit der Zustimmung zur Ausfiihrung des Regulierungsplans wurde der
Grundstein fiir die Entstehung des neuen Wohn- sowie Kultur- und Handels-
zentrums der heutigen Unteren Stadt gelegt.
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Verschénerung der Stadt Agram*
9 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 103 - 104

Der Regulierungsplan von 1865 beschaftigte sich zudem mit der konkreten
Frage nach dem Standort der neuen Eisenbahngleise nach Budapest. Es gab
Unstimmigkeiten, wie weit die Gleise von der Bebauung der Stadt entfernt
sein sollten, nachdem der erste Bahnhof 1862 im Siid-Westen weit entfernt
vom Stadtgebiet erbaut wurde. Angenommen wurde schliefSlich der Vorschlag,
den Hauptbahnhof, der jedoch erst 1892 erbaut wurde, mitten am Siidrand
der Unteren Stadt zu positionieren. Durch den Standort des neuen Bahnhofs
und den Bau neuer StrafSen vom Hauptplatz der Stadt Richtung Bahnhof ent-
stand eine neue, vorherrschende Richtung der Stadterweiterung. Der erste
Regulierungsplan sah von Anfang an Bereiche zur Begriinung der Stadt vor:*
Der gesamte Siidrand der Unteren Stadt sollte in der Folge als Pufferzone
in Form eines Griinglrtels zwischen den Bahngleisen und dem Wohngebiet
der Unteren Stadt ausgestaltet werden. Ein essenzielles Element dafiir war
die Griindung des Botanischen Gartens westlich vom Bahnhofsgebaude und
die Ausbildung der Nord-Siid Achse. Eine Verbindung aus 6ffentlichem Griin
sollte vom Ban-Jela¢i¢-Platz zum Hauptbahnhof fithren. Die Lage des neuen
Hauptbahnhofs vor dem Griinraum betonte zudem die Weite des Platzes und
setzte Zagreb somit schon bei Ankunft mit der Eisenbahn gekonnt in Szene.

Die Errichtung eines Stadtparks als eine Form der Einbeziehung von Natur in
das stadtische Gewebe war eine Idee, die vor allem von Josef Stiibben, dem
Stadtplanungstheoretiker des 19. Jahrhunderts, popularisiert wurde. Stiibbens
Buch ,Der Stadtebau“ aus dem Jahr 1890 war das grundlegende Handbuch
fir die Planung und Organisation der Stadt und fiir die Umsetzung der Park-
anlage, dem ,Griinen Hufeisen" wegweisend. Zagrebs innerstadtische 6ffent-
liche Griinanlage ist in Form eines eckigen Hufeisens in Anlehnung an den
fufdlaufigen Gartenplatz bzw. Schmuckplatz, der in Personenverkehrsrichtung
ausgelegt ist, angelegt. Nach Stiibben sind Gartenplatze eine Moglichkeit zur
Auflockerung der Bebauung und das Fundament fiir ,gesunde” und hygieni-
sche Wohnverhaltnisse in der Stadt. *
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Der zweite
Regulierungsplan 1887

Hantken M

Im Jahr 1880 ereignete sich die schlimmste Naturkatastrophe in der Geschich-
te Zagrebs bis zum Jahr 2020. Das damalige Erdbeben zerstorte annahernd die
Halfte aller Hauser und loste aufgrund der Zerstorung eine Abwanderung aus
dem Stadtgebiet aus. Zu dem Zeitpunkt zadhlte Zagreb 30.830 Einwohnerin-
nen* und befand sich gerade in der Umgestaltung gemaéf3 des ersten Regulie-
rungsplans. Das Erdbeben stoppte die voriibergehende Expansion des Stadt-
gebiets, setzte aber einen Wendepunkt in der Stadtplanung. %

Die Zerstorung fithrte zu einer Offnung der zentralen Stadtriume und zu
einer neuen urbanistischen Organisation. In der Folge kam es mit Hilfe ei-
nes Planungskomitees zu der Ausarbeitung eines neuen Regulierungsplans. %
Aufgrund des Schadens bot sich hier eine enorme Chance fiir die Stadtent-
wicklung, wodurch eine Periode intensiver Modernisierung ausgelést wur-
de. In den ersten Jahren nach dem Erdbeben begann der Ausbau mehrerer
offentlicher Institutionen und die Organisation des Stadtbauamts. Zeitgleich
wurde das Gewerbegesetz der Ziinfte aufgehoben und die Ausbildungen fiir
Baumeister und Maurermeister forciert, um den Wiederaufbau zu beschleu-
nigen. ¥
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Abb 35 Historische Momentaufnahmen vom

Erdbeben 1880
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Abb 34 Plandokument mit Schiden vom Erdbeben 1880

% Vgl. Simetin Segvi¢ 2015, 75.
% Vgl. Bedenko 2001, 22.
97 Vgl. Kahle 2004, 206.

Am 8. Februar 1888 erlief3 die Landesregierung eine neue Verordnung, mit der
die Bauordnung von 1856 ein weiteres Mal erganzt werden sollte, den zwei-
ten Regulierungsplan. Die Grundidee des neuen Plandokuments war es, die
bereits vorhandenen 6ffentlichen Platze auf der Flache der Unteren Stadt zu
einem durchgehenden Griinraum zusammenzuschliefSen.
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Das
,Grune Hufeisen®

Abb 37 Skizze des ,Griinen Hufeisens* auf

historischer Parzellenstruktur

% Vgl. Bedenko 2001, 22.

Abb 36 ,Griines Hufeisen“ 2021

Die Bauabfolgen der Platze des ,Griinen Hufeisens” in der Unteren Stadt sind
sehr gut dokumentiert und lassen sich ausreichend rekonstruieren. Die ge-
samte Struktur der offentlichen Pliatze wurde in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts errichtet. Bis dahin gab es nur den bereits erwahnten Markt-
platz Harmica, den heutigen Ban-Jelaci¢-Platz, der nun als Hauptplatz der
Stadt fungiert. Der erste neu angelegte Platz der Unterstadt war der Novi Trg
(Neuer Platz), der heutige Nikola-Subié¢-Zrinjski-Platz, dessen Gelidnde davor
als stadtischer Viehmarkt und Ausweichfliche der zum Hauptplatz aufgewer-
teten Harmica diente. Der ,Zrinjski“ befindet sich in unmittelbarer Nahe siid-
lich von der Harmica und wurde mit dem ersten Stadtplan 1865 festgelegt.
Die rechteckige Form mit den Maf3en 100 x 220 m basiert auf der Bauordnung
von 1857.%

Abb 38 Das ,Griine Hufeisen“ nach dem ersten Regulierungsplan
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Abb 39-40 Entwicklung Wiener Ring

Abb 41 Luftbild 1. Bezirk Wien 2021

9 Vgl. Luchsinger 2001, 1.
190 Vgl. Luchsinger 2001, 11.

Novi Trg war der erste Platz von acht aneinander gereihten Platzen, welche
die Untere Stadt auf ewig gestalten sollten, und Ausgangspunkt des Ostlichen
Arms des ,Griinen Hufeisens". Der westliche Startpunkt des Hufeisens war der
heutige Platz der Republik, auch als Universitatsplatz bekannt, und ebenfalls
ein fritherer Viehmarkt, welcher aber erst 1888 beim zweiten Regulierungsplan
der Stadt Zagreb festgelegt wurde. Alle weiteren Platze wurden ohne Vorge-
schichte einer stadtischen Tradition der Versammlungsraume angelegt und
waren ebenfalls Grundlage des zweiten Regulierungsplans. In einem weiteren
Schritt sollte eine Verbindung zum botanischen Garten und hinauf zum Platz
des ersten Spitals in Form einer machtigen Griinanlage entwickelt werden.
Dieser Bereich markierte die Lage des bereits erwahnten ,Griinen Hufeisens".
Das ,Griine Hufeisen“ von Architekt Milan Lenuci ist eine U-férmige, ecki-
ge Offentliche Parkanlage mit allen wichtigen Vorzeigebauten der Bourgeoi-
se, die stadtebaulich vom Vorbild der Wiener RingstrafSe mit den gestalteri-
schen Prunkbauten inspiriert wurde. Dieses Ring-Modell war aufgrund der
unterschiedlichen stadtebaulichen Entwicklung jedoch nicht 1:1 realisierbar.
Wiahrend in Wien Parkanlagen, Platze und Prunkstrafden an der Stelle von den
Befestigungsanlagen angelegt wurden, hatte Zagreb keine solche mittelalter-
liche Befestigungslage auf der Fliche der Unteren Stadt.

Die 6ffentliche Parkanlage in Zagreb rund um die 6ffentlichen und kulturellen
Bauten - wie das Nationaltheater, die Akademie der Wissenschaften und der
Kinste und die Universitat - wurde zu einer Art stiadtischen Bithne und zum
yLandmark® der Stadt. Durch das Konzept, die Funktion des Stadtzentrums
der Oberen Stadt mittels Neupositionierung der 6ffentlichen und kulturellen
Einrichtungen auf dem hufeisenférmigen Park anzulegen, wurde die Untere
Stadt zum prominentesten Teil von Zagreb.

Das ,Griine Hufeisen“ bestimmte zudem den neuen stadtebaulichen Mafsstab
fir das Gebiet, da die Parkanlage teilweise vor der umliegenden Blockrand-
bebauung errichtet wurde. Durch seine Form gelingt es dem ,Griinen Huf-
eisen” sich ideal in die Stadtstruktur einzuftigen, ohne andere Sequenzen zu
storen. %

Lenucis Parkanlage blieb jedoch bis Ende des ersten Weltkrieges unvollendet
und wurde erst in den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts fertiggestellt.
Tatsachlich spiegelt die riicksichtsvolle Errichtung des ,Griinen Hufeisens®
die stadtebauliche Praxis von Zagreb wider: Die Besinnung auf die Existenz
unterschiedlicher historischer Morphologien, bei der versucht wird, histori-
sche Gegebenheiten miteinzubauen, statt sie zu ersetzen.'® Dieses Prinzip
wiederholt sich spater sowohl in der Typologie der Blockrandbebauung als
auch im Inneren des Stadtblocks.

Mit dem neuen Plandokument wurde zudem das gesamte Stadtgebiet in drei
Zonen geteilt. Zone eins war das Gebiet zwischen der historischen Oberstadt
und den Eisenbahnschienen im Siiden, die Fliche der Unteren Stadt, dessen
Entwicklung urspriinglich auf den ersten Regulierungsplan zuriickgeht. Im
Zuge der Zonierung wurden auch die Gebaudehohen festgesetzt, welche im
Fall der Unteren Stadt zwei bis drei Stockwerke betragen mussten. Zone zwei
befand sich stdlich zwischen den Bahngleisen und dem Fluss Sava, wo nur die
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Ansiedlung ,reiner* Industrie in Form von einstdckigen Gebauden erlaubt war.
Die Zone drei wiederum wurde auf den Hiigeln der Oberstadt festgelegt und
war beziiglich der Gebaudehéhen wie Zone 2 geregelt. ,Unreine® Industrie
wurde moglichst aufSserhalb der Stadt platziert.'

Gemafs der Novellierung der Bauordnung im Zuge des zweiten Regulierungs-
plans gab es drei Gebaudetypen in der Unteren Stadt: die Wohngebaude in
Form von Blockrandbebauungen, welche die pragendste Form der Architektur
der Unteren Stadt sind, die Gebaude fiir soziale Einrichtungen wie Gerichts-
gebaude und Universitaten, eingebettet in die Stadtblocke und offentliche
Gebaude am und um das ,Griine Hufeisen“. Das Ziel der Zonierung war den
zentralen Teil der Unteren Stadt, der als Wohngebiet geplant war, vor der ge-
sundheitsschidlichen Industrie und den Emissionen des Bahnhofbetriebs zu

schiitzen. 0

Abb 42 Zonen des Regulierungsplans

101 ygl, Obad-Scitaroci/Bojanic-Obad-Scitaroci 2021, 3359-3360.

102 Vg]. Knezevic 1992, 178-186.
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Alle zukiinftigen Regulierungsplane bis 1936 wurden als eine Erganzung zu
diesem Regulierungsplan erlassen. Zagreb war jedoch im Jahr 1888 noch nicht
so weit entwickelt wie es der Regulierungsplan von 1865 eigentlich anstrebte,
weshalb vorlaufig doch einige Fabriksgebaude auf dem Geldnde der geplanten
Wohnsiedlung im Westen der Zone errichtet wurden. %

Mittels der Stadterweiterung um 1900 sollten weitere Siedlungen im Osten
der Stadt angeschlossen und dadurch die Flache des Stadtgebietes nahezu
verdoppelt werden. Der Abdruck des stadtischen Gewebes 6stlich der heu-
tigen Draskovi¢eva Strafse sollte sich durch die neuen Planungsansitze im

Abb 43 Zweiter Regulierungsplan zweiten Regulierungsplan grundlegend andern. Die Gebietsentwicklung war
aufgrund der bendétigten hygienischen Infrastruktur jedoch weiterhin vom
Ausbau des Kanalnetzes abhdngig.
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A
f, Mit dem zweiten Regulierungsplan entstanden freie diagonale StrafSen mit
£ dreieckigen und fiinfeckigen Blockparzellen, die eine Errichtung von Eck-
b =4 §° hausern mit Vorplatz ermdglichten. Nach dem Erdbeben und dem Beschluss
g% eines neuen Regulierungsplans wurden mehrere Novellen der Bauordnung
D¢ erlassen. Die Bauordnung fiir das Konigreich der Kroaten und Slawonen von
."-\ E 1894 /1895 fiir die Innenstadt sollte zudem das Bauen in geschlossener Bau-
—= weise weiter definieren und die Errichtung von dreigeschossigen Gebdauden
auf den Hauptplatzen und den Hauptstrafden wie der Ilica Strafde regeln.!%*
I=: Zudem wurde die Flache des unbebauten Hofes bestimmt, die lichte Raum-

103 Vg, Kahle 2004, 213. héhe der Wohnraume sowie die Flachengréfden der Zimmer und die Bedin-
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Ubersetzung aus dem Kroatischen durch die

Autorin.

gungen fiir die Kellerwohnungen, welche im Zagreber Block teilweise auf dem
Niveau des Hofes waren.!®> Die Neuerungen in der Bauordnung von 1894 be-
handelten ebenfalls die Angleichung der Gebdudehoéhen, um den Blick auf die
Giebel zu vermeiden.

Die Paragrafen der Bauordnung von 1898'% besagten zudem Folgendes:

§ 21 befasste sich mit den StrafSenbreiten: Die HauptstrafSen mussten mindes-
tens 15 m und alle anderen mindestens 12 m breit sein. Die Strafen mit hohem
Verkehrsaufkommen mussten nach § 31 eine Mindestbreite von 20 bis 24 m
erreichen. Im Vergleich galt zur selben Zeit in Wien noch immer die Strafden-
breite von 12 m bis 16 m nach der Bauordnung von 1883.

Es musste weiters darauf geachtet werden, dass der FufSboden des Erdge-
schosses mindestens 30 cm tiber dem Niveau der Verkehrsflache liegt oder 50
cm iiber dem Niveau der hochsten Hochwassermarke.

§ 24 legte die Dauer der Bauerlaubnis fest; sie war nur ein Jahr ab Ausstellung
giiltig.

§ 28 regelte die Erlaubnis fiir die Parzellierung; die Teilung von Grund und
Boden auf mehrere Parzellen durfte nur mit der Erlaubnis der Stadtregierung
erfolgen. Die Flachen mussten so aufgeteilt werden, dass sie jeweils mindes-
tens 250 Quadratklafter (69,4 m?) betrugen. Jede Parzelle musste mindestens
10 m an der Strafdenfront erhalten. Eckgebaude mussten mindestens eine
Frontlange von 20 m besitzen. Eckgebaude mit nur 8 m bis 14 m StrafSenfront
mussten einen Gemeinschaftsgarten besitzen.

Nach § 31 mussten Gehsteige entlang der Gebaudeflucht 2-3 m breit ausge-
bildet sein.

§ 34 regelte detailliert die Grofde der Innenhdfe: Bei der geschlossenen Bau-
weise waren gemeinsame Hofe anzulegen. In diesem Fall wurde die Breite des
Hofes auf 2 /3 der durchschnittlichen Gebaudehdhe jener Gebaude festgelegt,
die den Hof begrenzten. Im unbebauten Teil der Stadt musste der Hof eine
Fliche von mindestens der gesamten mittlere Hohe des gleichen Gebaudes
aufweisen. Bei eingeschossigen Gebdauden musste die Grofse des Innenhofs
mindestens 15 %, bei zweigeschossigen mindestens 20 % und bei dreigeschos-
sigem Gebaude mindestens 25 % der gesamten Flache des Grundstiickes be-
tragen. Bei Eckgebauden durfte die Flache des Innenhofes nicht kleiner als
15 % der Grundstiicksflache sein. Die kurze Seite des Innenhofs musste min-
destens 6 m betragen. Das Verhaltnis der Tiefe des Hofes zur Hohe des Gebau-
des musste im unbebauten Stadtteil mindestens 1:1sein, um den Einfallwinkel
der Sonneneinstrahlung von 45 Grad zu gewahrleisten. Im bebauten Stadtteil
war das Verhaltnis 3:4 und im Stadtzentrum das Verhaltnis 2:3 einzuhalten.

§ 35 bestimmte die Gebaudehohe. Bis zur Traufkante musste die Gebaude-
hohe bei eingeschossigen Gebauden mindestens 4 m, bei zweigeschossigen
Gebauden 8 m, bei dreigeschossigen Gebduden 11,5 m und viergeschossiges
Gebaude 15 m betragen. '’
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107Vgl. Bauordnung 1883, 91.

198 Vgl. Psenner 2001, 9-15.

109 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 102-103.
10 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 105.

Im Vergleich dazu wurde in Wien die maximale Gebdudehoéhe von 25 m mit
der Bauordnung 1883 festgelegt.

§ 48 befasste sich mit den Flachen und Raumhéhen: Bei Wohngebauden im
innerstadtischen Bereich musste die Raumhohe von Aufenthaltsraumen min-
destens 3 m und im unbebauten Gebiet mindestens 2,8 m erreichen. Die Zim-
mer mussten eine Mindestbreite von 4 m und eine Flache von 20 m? aufwei-
sen.

Die Wiener Bauordnung setzte im Vergleich erst 1883 eine Uberschreitung
der Mindestraumhohe von 2,74 m auf 3 m wegen gesundheitsékonomischen
Richtlinien und dem Marktwert der Raumhoéhen des Mietshauses fest. %

§ 50 bestimmte, ob und unter welchen Umstanden das Wohnen im Kellerge-
schoss moglich sein sollte: Wohnraume im Keller waren nur erlaubt, wenn der
Keller von keiner Uberschwemmung bedroht war und folgende Punkte erfillt
waren:

a) Die Lichthoéhe der Wohnraume musste mindestens 3 m betragen.

b) Der Fuf$boden durfte nicht tiefer liegen als 1 m unter dem hdchsten Punkt
der Verkehrsfliche oder dem Hofniveau.

c) Mindestens 2/3 der lichten Héhe der Wohnraume musste sich tiber der
befestigten Strafde oder iiber dem Hof befinden. Im Vergleich hierzu musste
sich in Wien nach der Bauordnung von 1883 lediglich die halbe lichte H6he der
Wohnraume im Keller iiber dem Strafdenniveau befinden.

d) Die Wohnungen mussten Uber die Moglichkeit einer ausreichenden Ven-
tilation nach Aufsen verfiigen und vor Feuchtigkeit geschiitzt sein. Der Fufs-
boden musste mindestens 15 cm isoliert sein.

§ 51 legte schliefslich die Hohe des Erdgeschosses fest. So musste der FufSbo-
den des Erdgeschosses mindestens 30 cm und das Hofniveau mindestens 10
cm Uber dem Niveau der Verkehrsflache liegen.
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Regulierungsplan Nachdem sich die Untere Stadt von Zagreb nach Siiden hin bis zur Eisenbahn
1905 und 1923 ausgedehnt hatte, wurde eine planméaRige Erweiterung der Stadt nach Osten
zum Zwecke der Verldngerung der Untere Stadt entwickelt. Der damalige Lei-
ter des Bauamtes, Milan Lenuci, entwarf daher 1905 einen Regulierungsplan
fir die grofde freie Flache mit ungenutztem Boden im Osten Zagrebs. Milan
Lenuci war dabei besonders von Camillo Sittes Ansatz der liberalen Stadt-
entwicklung beeinflusst. In der Grundlage fiir den Regulierungsplan von 1905
folgte er Sittes Vorstellungen einer freieren Geometrie der Stadtstruktur und
der Idee des "Genius Loci", der nach den Besonderheiten eines Ortes agieren
sollte.

Mit dem neuen Entwurf gab Lenuci das strenge orthogonale StrafSenraster
und die regelmafdige Blockrandbebauung auf, welche noch die Grundlage des
Regulierungsplans 1887 fiir die Untere Stadt gewesen war. Das neue Wohn-
viertel sollte freiere StrafSen mit grofSer Breite haben, die als Alleen gestaltet
sein sollten. Diese PrachtstrafSen sollten die Untere Stadt mit der Ostlichen
Peripherie verbinden und zu einem grofSziigigen Park, dem Maksimir, an der
Stadtgrenze fiihren. Als Promenade und Hauptverkehrsader sollten sie raum-
bildend fiir den neuen Stadtteil werden.

Milan Lucis Entwurf, welcher spater jedoch verworfen wurde, war der erste
Regulierungsplan mit Fokus auf das industrielle Wachstum der Stadt. Seinem
Plan zufolge sollten zwei weitere Bahnhofe im Osten und Westen des Stadt-
zentrums entstehen. Dies hatte die bestehende Schienenfiihrung der Eisen-
bahn ersetzen sollen, um die Stadt in Richtung des Flusses Sava erweitern zu
kénnen. Lenuci plante einen Industriehafen an der Sava und ein Stadtviertel
ausschlieflich fir Fabriken in Trnje. Beides wurde nicht umgesetzt, der Ent-

wurf zu der Konzeption der Strafen im 6stlichen Teil der Stadt sollte aber
bleiben. ©

Die geplante 2,5 km lange und gekriimmte Allee, heute die Strafse Kralja Zvo-
nimira, beeinflusste alle anderen Nebenstrafden, welche radial und diagonal zu
ihr angelegt wurden.

Die NebenstrafSen orientierten sich
in Bogen an der ortlichen Topografie
und den historischen Bestandsstra-
fSen.

Die kiinstlerischen Qualititen des
neuen Stadtviertels sind besonders
im nordlichen Teil der 6stlichen Un-
teren Stadt sichtbar. Inspiriert wur-
de Milan Lenuci dabei vom Wiener
Hungerberg in Dobling, den er aus
Stiitbbens

"Der Stadtebau" kannte. '°

Abb 44 Entwurf Regulierungsplan 1905




Karlo Vajda wurde spater Lenucis Nachfolger an der Spitze des stadtischen
Bauamtes. Er sollte Lenucis Regulierungsplan erst 1923 in adaptierter Wei-
se ausfithren. Das Dokument zur Stadterweiterung sollte der erste Regulie-
rungsplan nach der Herrschaft der Habsburger sein und das Stadtplanungs-
instrument zur Abbildung der Zagreber Identitét, befreit vom Einfluss anderer,
werden. Lenucis Plan, das Stadtgebiet Richtung Osten und Maksimir mittels
einer grofsen zentralen Allee und kleinen radialer NebenstrafSen zu erweitern,
wurde von Vajda zwar beibehalten.

E -
. 8 -
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Abb 45 Regulierungsplan 1923 Die Moglichkeit das Stadtgebiet Richtung Sava zu vergréfdern, wurde im Zuge
der Uberarbeitung ebenfalls eingearbeitet. Die Schienen der bestehenden
Eisenbahnstrecke im Siiden des Zentrums sollten in Folge der Uberarbeitung
aber erh6ht werden, um Verbindungstrafden vom Stadtzentrum Richtung Sava
unter den Bestandsgleisen zu schaffen. So wurde die Basis fiir eine zukiinftige
Stadterweiterung Richtung Stiden geschaffen.™
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Der Regulierungsplan von 1923 wurde jedoch erst 1940 verabschiedet und,

A iiberschattet von den Ereignissen des zweiten Weltkriegs, nur sehr langsam
f, ausgefiihrt.
£ E Im erlassenen Regulierungsplan von 1923 sind die drei Phasen der Entwick-
g B lung der Unteren Stadt gut erkennbar: Der historische Kern, von dem alles
i ausging, das orthogonale Stadtgewebe mit dem Gesamtkunstwerk der Park-
:E % anlage und der ostliche Teil mit seinen charakteristischen radialen Strafden
ms: und einer unregelméfSigeren Bebauung.

-

111 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 100-106.
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Internationale
Verflechtung und
Einfluss

Zagrebs Stadtplanungsinstrumente aus den Jahren 1865, 1887, 1905 und 1923
konzentrierten sich auf die Einrichtung eines orthogonalen Netzes neuer
StrafSen und Plitze sowie die Einfiihrung einer funktionierenden Infrastruk-
tur, die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der Griinflichen sowie auf
die funktionale Zoneneinteilung der Stadt. All diese Elemente der Zagreber
Unteren Stadt bildeten erkennbare Merkmale einer mitteleuropaischen urba-
nen Identitat. Eine Identitat, die sich durch aufSere Merkmale definierte und
unter dem starken Einfluss europaischer Stadtplanungstheoretiker und Ar-
chitekturschulen stand, welche die raumbildenden Elemente und Sichtweisen
zu urbanen Fragestellungen Zagrebs pragten.

Die von Wien und Budapest inspirierten stadtebaulichen Ideen sind bis heute
in Zagreb wiederzuerkennen und mit den stadtebaulichen Leitbildern Wien
und Budapest stilistisch verkntipft.

In Zentraleuropa entstand in Folge der Zentralisierung und Modernisierung
durch die Habsburgermonarchie ein lebhafter Austausch zwischen Wien als
Hauptstadt des Vielvolkerstaates und der kroatischen Provinzstadt Zagreb.
Kroatien hatte sich mit Ende des 19. Jahrhunderts bereits kulturell, verwal-
tungstechnisch und stadtplanerisch an Wien angenahert und bestimmte dar-
aufhin den theoretischen Dialog der Architektur und Stadtentwicklung. Da es
in Zagreb bis zum Ende des 19. Jahrhunderts keine Kunstakademie gab und die
erste Architekturschule Zagrebs erst 1919 gegriindet wurde, studierten zahl-
reiche zukiinftige Stadtplaner Kroatiens in Wien, unter andrem an der Aka-
demie der bildenden Kiinste, die bereits1692 eroffnet wurde, oder in Buda-
pest. Ein bekannter Zagreber Architekt, der aus der Wiener Architekturschule
um 1900 hervorgegangen war, war der Otto-Wagner-Schiiler Viktor Kovaci¢,
der bis heute eine Legende der kroatischen Architektur ist und nicht nur die
Thesen seines Mentors verbreitete, sondern den Anspruch der Architektur
als selbststandigen Bestandteil der Kultur Zagrebs sowie auch das Recht des
Architekten auf seine kiinstlerische Individualitit bekraftigte."® Die interna-
tionale Vernetzung kam der Architektur in Zagreb deutlich zugute und sorg-
te fiir einen Wissensaustausch in Sachen Architektur und Stadtplanung und
legte einen Grundstein fiir eine eigene Planungs- und Denkweise in Zagreb.
Die zweite Quelle des europaischen Einflusses auf die Stadtplanung Zagrebs
stellen die vorherrschenden Stadtplanungstheorien von Reinhard Baumeister
und Camillo Sitte dar, sowie das grundlegende Handbuch der Stadtplanung
der damaligen Zeit ,Der Stddtebau“ von Josef Stiibben, dessen Modelle des
Stadtebaus anhand zahlreicher Strafden und Platzen in Zagreb wiedererkannt
werden konnen.™

In Anbetracht der medizinischen Forderung nach Hygiene war es die Haupt-
aufgabe in der Planung der Stadterweiterungen ,Mehr Luft, mehr Licht* in
die Stadtstruktur zu integrieren. Eine Forderung, die auf der Miasmentheorie
griindete, wonach krankmachende Dampfe aus der Erde aufstiegen und durch
Ventilation und Sonnenlicht zu téten seien."™

112 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 100-102.
113 Vgl. Damjanovi¢ 2020, 2-9.

114 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 100-106.
115 Vgl. Payer 1997, 43.
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Architekten verfassten theoretische Schriften zur Hygiene und Stadtplanung
und kamen damit den Bedirfnissen des 19. Jahrhundert nach. So z.B. Rein-
hard Baumeister mit seinem Werk ,Stadt-Erweiterungen in technischer, bau-
polizeilicher und wirtschaftlicher Beziehung“ oder Josef Stiibben mit seiner
Schrift ,Hygiene des Stadtebaus“ von 1896. Insbesondere der Umgang mit
Wasser und Abwasser war dabei von enormer Bedeutung, um ausreichend
hygienische Lebensbedingungen im Wohnraum und im 6ffentlichen Raum zu
gewahrleisten. Camillo Sitte hingegen behandelte vor allen das ,dekorative®
Stadtgriin als Gestaltungselement und widmete sich erst im Jahr 1909 dem
,Grofsstadtgriin®, wonach aus gesundheitlichen Griinden und zur dekorativen
Gestaltung die Baublocke durch Gartenanlagen unterbrochen werden soll-
ten."

Reinhard Baumeister beeinflusste in weiterer Folge vor allem die Ent-
stehung des ersten Regulierungsplans von 1865. Nach Baumeister soll-
te Stadtplanung nur auf den Nutzen ausgerichtet und Asthetik nur etwas
Praktisches sein. Im Sinne von Baumeister wurden die Regulierung von
1865 und das strenge geometrische Raster der Unteren Stadt mit der Ver-
besserung des Verkehrsflusses zur Anhebung des Lebensstandards ar-
gumentiert. Darauf basierend wurde die Pufferzone zwischen dem Bo-
tanischen Garten und der Eisenbahn als nétiger Larmschutz erkannt.
Ihr wurde ein Mehrwert nach Baumeisters Theorie zugeschrieben.”
Die Einfliisse der damaligen Planungstheoretiker sind auch in der Regulierung
Wiens nach dem Abriss der Stadtmauern 1857 erkennbar. Obwohl in Wien das
neue stadtische Gewebe sternenférmig mit der Ringstrafde verbunden war,
sind auch dort die geometrischen Strafdenziige und regelmafdigen Stadtblocks
sichtbar. Die Entwicklung der Unteren Stadt ahnelt also nicht dem Ring wie
in Wien, sondern der geradlinigen StrafSenfithrung und dem geometrischen
und regelmafdigen StrafSenraster mit der eingebetteten Blockrandbebauung."

Die Gestaltung Wiens stiitzte sich ebenfalls auf die Stadtplanungstheo-
rien von Camillo Sitte und das grundlegende Handbuch der Stadtplanung
,Der Stadtebau“ von Josef Stiibben. So beeinflussten diese in weiterer Fol-
ge ebenso die Gestaltung der kroatischen Hauptstadt Zagreb. Die Idee des
Stadtparks als Form der Einbeziehung von Naturlandschaften in das Stadt-
gefiige der Stadt wurde von Josef Stiibben vorangetrieben und als identitats-
stiftendes Element in beide Stadte integriert. Stibbens Schrift ,Der Stadte-
bau“ war bei der Umsetzung des ,Griine Hufeisens®, welches als Gartenplatz
in Anlehnung an den Schmuckplatz gestaltet wurde, wie bereits erwahnt
von grofder Bedeutung. Insgesamt war ,Der Stadtebau“ als grundlegen-
des Handbuch zur Planung und Organisation der Stadt Zagreb maf3gebend.
Mit dem Regulierungsplan von 1888 ist Sittes im Werk ,Der Stadtebau nach
seinen kiinstlerischen Grundsatzen“ vertretene Planungstheorie, wonach
die Kunst ein wichtiger Bestandteil der Stadtplanung sein muss, eben-
falls in die Stadtplanung eingeflossen. So sollte auch in Zagreb die Ge-
staltung der Straffenziige und Plitze fortan nach einer kiinstlerischen
Herangehensweise erfolgen, womit eine Abkehr der Planung von offent-

lichem Raum und Verkehr nach einem orthogonalen Raster einhergeht."
116 Vgl. Sitte 1909, 187-211.

117 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 102.

118 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 100-102.

119 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 103-104.
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Der Einfluss von Camillo Sitte scheint am Ende der Griinderzeit in Zagreb
am grofsten zu sein als der Architekt Milan Lenuci das Stadtplanungsamt in
Zagreb geleitet hat. Milan Lenuci setzte auf Ansitze mit moderneren Akzen-
ten. In zahlreichen Strukturen in der Stadt setzte er Planungselemente frei
nach Sittes Denkweise um. Die PrunkstrafSe Kralja Zvonimira, die urbani-
sierten Vorstadte, die entlang der Zagreber Hiigel verstreut sind, die Park-
anlage in der Unteren Stadt und dem unbebauten Raum entlang des Flusses
Sava, gehen auf ihn zuriick. Die strenge Herangehensweise im ersten Regu-
lierungsplan wurde durch kiinstlerische Gestaltung und die Idee des ,Ge-
nius Loci® ersetzt. So ist Sittes Einfluss auf Lenuci wegweisend fiir die Zu-
kunft von Zagreb und dessen Entwicklung im 21. Jahrhundert geworden.®?

Im 19. Jahrhundert hatte die Industrialisierung in den europaischen Grof3-
stadten eine soziale und strukturelle Krise rund um die Frage nach Boden
und leistbarem Wohnraum eingeleitet. Mit den negativen Auswirkungen der
Modernisierung einhergehend, entwickelten sich aber auch neue Ideen und
Reformen zur Wohnsituation. Der britische Stadtplanungstheoretiker Ebe-
nezer Howard entwickelte 1898 in Reaktion auf die schlimmen Zustande in
der Stadt das bahnbrechende Gesamtkonzept der Gartenstadt. Sie sollte
eine Antwort auf die Dichte, die Tristesse und die schlechten Wohn- und
Lebensverhaltnisse im Allgemeinen sein, hervorgerufen durch die Indus-
trialisierung sowie die - durch die Kapitalisierung von Grund und Boden -
stark gewachsenen Immobilienpreise. Die Verbindung von Stadt und Land,
vereint in der Gartenstadt, erwies sich fiir die Steigerung der Lebensquali-
tat als erfolgreich. Er versuchte mit seinem Buch ,Tomorrow - a peaceful
path to real reform, die Problematik der ungeziigelten Bodenspekulation
auf Kosten der der Lebensbedingungen der Menschen weiter zu losen.™
Die Gartenstadt sollte die positiven Eigenschaften von Stadt und Land ver-
einen. Ebenezer Howard sah in seinem Konzept einen stadtplanerischen
Entwurf mit dichter Bebauung und grofSer Freifliche vor. Dass Einfamilien-
hauser mit Garten am Stadtrand errichtet wurden, entspricht nicht seiner ur-
spriinglichen Intention. Grund und Boden sollte ihm zufolge namlich nicht
veraufSert werden, sondern der Gemeinschaft gehoren. Arbeit, Wohnen
und Erholung sollten am selben Ort mdglich sein. Typologisch lasst sich die
Gartenstadt in den Wiener Plansiedlungen Dobling und Wahring finden.'*
Angesichts einer modifizierten Version der Gartenstadtidee verlor die Block-
randbebauung auch bei den Zagreber Planungsfachleuten langsam an Be-
deutung. Dies zeichnete sich durch die Novellierungen der Bauordnung Za-
grebs ab. Die neue Regelung fiir freistehende Gebaude und fiir den Bau der
Beamtenhauser in PeS¢enica bauten auf den Vorschriften fiir die Errichtung
der Landhduser auf Josipovac von 1888 auf, die fiir den nérdlichen Stadtteil
vorgesehen waren. Sie erweiterten das Gebiet der offenen Bauweisen in das
Wohngebiet Stara PeS¢enica, welches zu Beginn des 20. Jahrhunderts im Zuge
der Planung der Stadterweiterung nach Osten entstand.””® Die ,geschlossene”
Bauweise blieb hingegen im zentralen Stadtteil von Zagreb obligatorisch.’

120 Vgl. Slukan Alti¢ 2012, 103-104.
121 Vgl. Will 2012, 134-155.

122 Vgl. Sokoli¢/Juki¢ 2010, 290-301.
123 Vgl. Kahle 2004, 213.

124 Vgl. Kahle 2006, 219.
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Der Stadtblock

Abb 46 Ideales Blockraster

Ildefons Cerda, Stadtplaner

“The block is the space between the streets occupied by the private space of
plots, semi-private space and sometimes public space and buildings.”* Phil-
lippe Panerai beschreibt in seinem Werk ,Urban Forms" den urbanen Stadt-
block als das typische Merkmal der europédischen Stadt, so auch von Zagreb
und Wien. Stadtbldcke stellten die dichteste Form der Bebauung in der griin-
derzeitlichen Stadt des 19. Jahrhunderts dar. Durch die starke Definition der
Kanten am &dufderen Rand der Blockparzelle ermdglichten sie das Einfassen
des o6ffentlichen Raums und somit die Trennung des 6ffentlichen vom privaten
Leben. Nach Leslie Martins ,The grid as generator* aus dem Jahr 1972, wel-
ches die Vorteile der Blockrandbebauung aufzeigt, steht die Fliche der idea-
len Blockrandbebauung gleich zu der Fliche des Quadrats, welches es um-
schlief3t.”® Die Notwendigkeit einer ausreichenden Belichtung definierte die
Tiefe der aufSeren Trakte der Blockrandbebauung, woraus ein offener Raum
in ihrem Zentrum resultiert. Dieser zentrale Innenhof beherbergte private
Garten, allgemeine Hofe oder auch niedrigere Nebengebaude, welche durch
die umliegende geschlossene Bebauung vor den Emissionen der Umwelt ge-
schiitzt waren. Vor allem jedoch diente der Innenhof den Nutzerinnen*, die
ihn wiederum beleben und mit den 6ffentlicheren Bereichen der Stadt ver-
binden sollten.

125 Panerai 2003, 168.
126 Vgl. Martins 1972, 77.
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Die Struktur der Stadt ist tendenziell hierarchisch angelegt, es gibt grofde
Platze, Hauptstrafsen, Griinflachen und Seitenstrafsen, jeder einzelne Stadt-
block baut seine eigene Beziehung zum stadtischen Gewebe auf. Die vier-
seitige Blockrandbebauung fiigt sich gut in dieses Umfeld ein, da jede Seite
fiir sich auf die Umstande der direkten Umgebung reagieren kann. Die Stra-
fsenfassade definiert in Folge immer die StrafSenfront, den wahrnehmbaren
offentlichen Raum und beeinflusst die Funktionsweise einer Stadt. Dartiber
hinaus bietet der griinderzeitliche Stadtblock mit seinem nutzungsvariablen
Grundriss gentigend Flexibilitat, um sich an unterschiedliche Bauweisen so-
wie soziokulturelle Anderungen anpassen zu kénnen und eine Mischnutzung
zu ermoglichen.

Daniel Glasers These ,Keine Stadt ohne Block, ohne Block keine Stadt.* defi-
niert Stadt durch urbane Dichte mittels konzentrierter Bebauung, welche im
Weiteren auch das Wechselspiel zwischen privatem und 6ffentlichem Raum
ermoglicht. Der griinderzeitliche Stadtblock ist das Ergebnis stark regulieren-
der Rahmenbedingungen wie der Baulinie, der Bauweise oder der Traufhdhe.
Da nach innen im Gegenzug mehr Spielraum gegeben war, wurden die Frei-
raume informell organisiert. ,Das, was den Block ausmacht, seine Essenz, ist
sein Inneres und nicht sein Auf3eres* hilt Glaser in seiner Arbeit ,Freie Riu-
me. Strategien fiir den Wiener Block“? fest - er kritisiert unter anderem den
Mangel an konkreten Mafsnahmen fiir die Bespielung von Innenhofflichen im
Block, stellen diese doch ein wesentliches Element fiir die Urbanitat und die
Funktion der Erdgeschosszone dar.

Klar zu unterscheiden sind einerseits die Strafsenfront und andererseits die
hofgewandte Riickseite, da die Fassade innerhalb des Hofs auf spezifische
Nutzungen der Bewohnerinnen* reagierte. Besonders pragnant war diese Di-
vergenz in der griinderzeitlichen Blockrandbebauung des 19. Jahrhunderts,
so auch in Zagreb. Die Aneignung bzw. die Nutzung der inneren Flachen des
Stadtblocks waren entscheidend fiir einen eigenen stadtebaulichen und ar-
chitektonischen Ausdruck, einen speziellen Charakter innerhalb des Blocks.
Josef Paul Kleihues beschreibt die Bedeutung des Stadtblocks wahrend der
Internationale Bauausstellung in Berlin 1984 als ,Mikrokosmos der Stadt, das

Ineinandergreifen von funktionaler und formaler Vielfalt des urbanen Lebens.
129

Die Flexibilitit des griinderzeitlichen Wohnblocks ermoéglicht es uns
eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen in die Erdgeschosszone zu
integrieren. Heute wird die gesamte Tiefe der Blockparzelle fiir Park-
platze, Gewerbe und Abstellflichen genutzt. Der urbane Stadtblock de-
finierte sich vor allem auch in der Griinderzeit Gber das Stadtparterre,
das zusammenhidngende Geflecht von Erdgeschoss, Innenhof und Stra-
fse, die in einer Wechselbeziehung zueinander standen. *° Somit fun-
gierte er als verbindendes Element zwischen dem ihn umgebenden o6f-
fentlichen Raum und dem innenliegenden gemeinschaftlichen Bereich.
Die Evolution des Stadtblocks ist mit dem gesellschaftlichen Paradigmen-
wechsel des aufkommenden Biirgertums sowie mit dem Wohnungsman-

127 Glaser 2011, 9.

128 Vgl. Glaser 2011, 13.
129 Vgl. Kleihues 1984, 23.
130 Vgl. Psenner 2012, 5.
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gel des 19. Jahrhunderts verbunden. Die damalige Stadtplanung zielte da-
rauf ab, mittels Blockrandbebauung einen angemessenen Wohnraum in
den Stddten zu schaffen. In der Grinderzeit erhielt der Stadtblock auf-
grund seines flexiblen und nutzungsfreien Grundrisses vor allem in der
Erdgeschosszone, zusitzlich eine wirtschaftliche Komponente, er entwi-
ckelte sich sogar zum zentralen Element der Urbanitdt im 19. Jahrhundert.
Nach den Weltkriegen liefSen Fachleute vom Typ der Blockrandbebauung ab
und konzentrierten sich auf eine aufgelockerte Bebauung. Die autogerech-
te, funktionale Stadt des 20. Jahrhunderts fiihrte einen Paradigmenwechsel
herbei, nach welchem Multifunktionalitdt und Dichte erneut zum Leitbild des
Lebens in der Stadt avancierten, der daher eine nachtrégliche, gezielte Ver-
dichtung nach innen anstrebte.

Der ,Wiener Block ist der bedeutendste Bautyp Wiens bzw. hat die-
ser, nach Glaser, ,Wien erst zu dem gemacht, was es heute ist*?.
Um zu verstehen, was Zagreb zu dem gemacht hat, was wir heute kennen,
und um in spaterer Folge den Transformationsprozess der Blockrandbebau-
ung und ihres Innenlebens anhand des Forschungsblocks nachvollziehen zu
konnen, ist es notig, die Entstehung und Evolution des Zagreber Blocks kurz
zu skizzieren.

Die griinderzeitlichen Stadtblocke in Zagreb sind ebenfalls sehr diverse Struk-
turen, zwar nicht ganz so unregelmafsig wie in Wien - jedoch auch nicht so
streng nach Maf§ wie in Barcelona. Die Blockrandbebauung des Zagreber
Blocks erscheint wie eine Mauer rund um das versteckte und dichte Innere.
Bei der Untersuchung der Innenhoéfe des Zagreber Blocks ist erkennbar, dass
sich auch hier das Innere in (zeitlich aufeinanderfolgenden) Schichten auf-
gebaut hat. Durch unterschiedliche Bauweisen und Materialien, ob in Mas-
siv-, Leicht- oder gar Mischbauweise, ob aus Beton oder Ziegel, Stahl oder
Holz, durch das Zusammenfithren und Trennen von Flichen sowie durch das
Hinzufligen von Volumina kénnen diese Bausteine erkannt und kategorisiert
werden.

Die Bauordnung Zagrebs von 1857 war mafsgebend fiir die Form des Blocks und
sah die rechteckige Kreuzung der Strafsen vor, um der Stadt allméhlich eine
regelmafSiigere Gestalt zu verleihen'?, wodurch der Typ des Zagreber Blocks
charakterisiert wurde. Die HauptstrafSen sollten den rechteckigen Block um-
fassten und durch das Kreuzen mit den senkrechten Nebenstrafsen die Flaichen
der Blockparzellen teilen. Die flichenhafte Ordnung der Stadterweiterung
ging mit dem Rationalismus der Neuzeit und mit dem zunehmenden Einfluss
von Stadtplanungstheoretikerinnen* einher. Die orthogonalen Strafen und
Blocke waren die einfachste Losung fiir das kontrollierte Wachstum der Stadt.
Die Hauptelemente der Blockrandbebauung sind die Vorderhauser sowie Eck-
hauser an den Kreuzungen der Strafen.”®® Um die Bebauung der Innenhdfe
der neuen Stadtblocke zu verhindern, wurde erst 1940 in einer neuerlichen
Bauordnung fiir die Hauptstadt Zagreb die Bebauung vorgeschrieben.’* Der
regelméfiige Typ des Blocks wurde im ,Ubersichtsplan der Ausbreitung und
Verschonerung der Stadt* aus dem Jahr 1865 sowie im Regulierungsplan aus

131 Vgl. Glaser 2011, 9.

132 Vgl. Landes und Regierungsblatt fiir die Kénigreiche Kroatien und Slawonien 1857, 20.
133 Vgl. Kahle 2004, 78-79.

134 Vgl. Bauordnung 1940, 21-46.



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

LAY Your knowledge hub

[ Sibliothek,

[}

3 s ’f

” ¥ / / 4 e 7 :
B .,n_ v ‘-_:% ) :‘, ¥
AP W |
- 7 /\\_‘/ e |/
s v f i -'
\ / / h':: Teabat gy i

2
I/

dem Jahr 1888 vorgesehen. Im Jahr 1896 wurde die Grofde der Fliche des Hofes
eines Eckhauses nach § 34. vorgeschrieben, welche nun nicht weniger als 15 %
des Bauplatzes betragen durfte.'*

Der Prozess der ,Umlegung“ aus der mitteleuropdischen Planungstheorie
,des Stadtebaus® nach Josef Stiibben von 1890%¢ ermdéglichte erst die Um-
setzung des Zagreber Regulierungsplans von 1865. Dieser Prozess bezeichnet
die Umwandlung von privatem, landwirtschaftlichem Eigentum in stadtisches
Bauland durch eine Neu- bzw. Umparzellierung - also durch Enteignung - der
bestehenden Grundstiicke. Hierbei wurden die Flachen der langen, schmalen
landwirtschaftlichen Parzellen zersetzt, neukonfiguriert und an die geplanten
stadtischen Blockparzellen, die an orthogonalen StrafSenrastern ausgerichtet
waren, angepasst.””” Der erste Regulierungsplan 1865 ist daher eher als ein Pla-
nungsinstrument zum Ausbau des Stadtgebiets denn alskonkrete ,Regulierung*
zu sehen; dementsprechend manifestierte sich das orthogonale Strafdenraster
eher als ein schematischer Entwurf statt als endgiiltige Struktur. Dabei be-
herrschten zwei Elemente das Wachstum der Unteren Stadt: Erstens wurde die
Wachstumsplanung im Wesentlichen als ein technisch-finanzielles und weni-
ger als ein architektonisch-gestalterisches Problem gesehen. Zweitens stellte
man sich die Stadt als einen inhomogenen Organismus vor, der gewisse Syste-
me beinhaltete, die funktionieren mussten, um zu iitberleben. Erstmalig wurde
Infrastruktur bertcksichtigt, die eine Stadt am Leben erhalten soll: Abwasser-
kandle, Trinkwasserleitungen und Infrastruktur fiir den 6ffentlichen Verkehr
der StrafSenbahnen sollten ausgebaut werden. Im besagten Plandokument
wurde auch eine Zonierung nach dem analytischen, organisatorischen Kon-
zept der Industrialisierung eingefiihrt. Die Stadt wurde zuerst analysiert und
dann hinsichtlich ihrer Funktionen in ein erweiterbares Raster eingebettet."
In Zagreb sollte es demnach drei Zonen geben: die Wohnzone, die Industrie-
zone und die Erholungszone. Ziel war es, das stadtische Gewebe aufzubre-
chen und in StrafSen, Blocke und Platze zu zerlegen, um so alles wieder unter
einem neuen, rationalen Raster des Stadtnetzes zu vereinigen. Die daraus ent-
standenen Fragmente konnten dann in Parzellen aufgeteilt und weiter an In-
vestorinnen* zur Entwicklung verkauft werden.™®

135 Vgl. Bauordnung 1895, 510.
136 Vgl. Stiibben 1890, 286.

137 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 44-45.
138 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 44.
139 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 45.

Abb 47 Umlegung der Parzellen
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Bedingt durch die fehlende Teilung der geschaffenen Blocke ist die Zagre-
ber Grundstruktur im Vergleich zur Wiener Blockrandbebauung im Durch-
schnitt grofder geraten. Aufgrund fehlender finanzieller Mittel schaffte es die
Stadtverwaltung nicht, genug Land fiir die Offentlichkeit anzukaufen oder
durch Enteignung anzusammeln, um mehr Strafsen zu bauen und dadurch die
Blocke zu zerteilen. Mit der Verstadterung des Gebiets und den vermehrten
Steuereinnahmen sollte die Stadt planméfsig Geld lukrieren, um den Umfang
der Blocke zu reduzieren und das Stadtraster feiner zu gestalten. Dies gelang
jedoch nicht.

Im Sinne der Einddimmung von Hofbauten im Jahr 1940 urgierte Juraj Augus-
tin, ein Architekt des stadtischen Bauamts, bereits im Jahr 1882 das Innere des
Blocks auszudiinnen und freizulegen, um 6ffentliche Qualitaten innerhalb der
Wohnblécke zu schaffen. Die Flache innerhalb der Blockrandbebauung wurde
in Arbeitshéfe und Schuppenbereiche zoniert mit der Intention, diese provi-
sorisch gebauten Strukturen nach der Fertigstellung des Blockrandes zu ent-
fernen, um spater das Innere des Blocks als offene Griinflache freizulegen.'*
Da man diese neue Vorgehensweise jedoch nicht gesetzlich verankerte, wurde
sie mehr als eine allgemeine Empfehlung fiir den stadtischen Raum und nicht
als Verpflichtung gesehen und daher auch nicht eingehalten. So setzte sich
der sogenannte ,Zagreber Block® als Blocktypologie im Stadtgebiet durch.
Der Zagreber Block ist demnach ein grofser Stadtblock mit einer geschlossenen
Blockrandbebauung nach der Bauordnung 1857 und einem grofSen, tiefen In-
nenhof, der jedoch schlussendlich dicht verbaut wurde und dessen Struktur der
raumlichen Logik der landwirtschaftlichen Parzellen der Vergangenheit folgt.
Der erste Katasterplan sowie der erste Regulierungsplan waren durch ihre
unterschiedlichen Flachenordnungen und StrafSenkonfigurationen nicht de-
ckend und beeinflussten sich daher gegenseitig in ihrer Qualitat. Zudem war
die Realisierung der Blockparzellen mit enormen Kosten verbunden, sodass
die Stadtregierung zunachst weder das Budget noch die Macht hatte ihre
eigenen Infrastrukturprojekte durchzusetzen.*! Insofern war die Vereinigung
der zwei Plandokumente problematisch fiir die weitere Stadtentwicklung so-
wie die Organisation innerhalb des Blocks.

Durch ihre Grofse, ihre Dichte und die Anordnung der Parzellen innerhalb des
Blocks verhalt sich nach Eva Blaus und Ivan Rupniks Buch ,Project Zagreb® das
Innere des Zagreber Blocks gleich ,parallel cities* - unabhangige, parallele
Stadte im eigentlichen Stadtzentrum'?, dhnlich der Bedeutung eines Mikro-
kosmos nach Kleihues. Die Bl6cke sind an vier Seiten vom StrafSenraum einge-
fasst und lassen sich von allen Seiten begehen. Der Raum innerhalb des Blocks
ist hingegen kein integrierter Teil des stddtischen Gewebes, sondern eine fast
dorfliche Struktur, die innerhalb der Stadt verborgen liegt.

Der Zagreber Block wurde im Laufe der Jahre zu einem Spielfeld fiir Archi-
tektinnen*, um neue Gebaudetypologien auszuprobieren. Unterschiedliche
Expertinnen* nahmen sich der Aufgabe an, die Stadtstruktur angesichts der
gescheiterten Flichenumlegung, der problematischen Ansétze der Regulie-
rungsplane sowie der unterschiedlichen Bauordnungen zu vereinheitlichen
140 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 100.

141 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 104.
142 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 104.
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B Abb 48 historische StrafSen
Historische StrafSen mit
neuem StrafSenraster
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Abb 50 Evolution des ,Zagreber Blocks*

und die Wohnqualitit zu verbessern. Verschiedenste Versuche wurden unter-
nommen, beispielsweise das Offnen des Stadtblocks oder die Verschmelzung
von Offentlichem und Privatem, wodurch der gesamte Stadtblock wieder in
das stadtische Gewebe integriert werden sollte. Eine weitere Strategie stellte
die Interpolation der Gebdude dar, die von Blau und Rupnik als ,,parcel urba-
nism“"® bezeichnet wird: In erster Linie wurde dabei die Architektur dieser
urbanen Einheit im Blockrand fokussiert, welche von den Architektinnen* ge-
staltet wurde und mittels eigener Strategien wie der ,Schichtung” von Bau-
steinen, der Akzentuierung bestehender Bausubstanz und neuer Program-
mierung der Bestandsflaichen den Block aufwerten sollte.

Die Zagreber Blockrandbebauung der Griinderzeit wurde basierend auf der
Typologie eines modifizierten Strafdentrakters (T-Trakter) bzw. Doppel-
trakters (H-Trakter) zusammengesetzt, nicht durch ein exaktes Regelwerk,
zusatzliche Adaptionen im Grundriss und der Tiefe geschah durch Abande-
rungen vonseiten der Architektinnen*. Letztendlich erschufen Architekten
wie Janko Grahor, Gjuro Carnelutti und Hinko Rieszner, dessen Architektur
auch im Forschungsblock dieser Arbeit vorkommt, selbst maf3gebliche Cha-
rakteristiken des Zagreber Stadtblocks und pragten damit die Morphologie
des ,versteckten“ Innenhofs. In der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts wa-
ren die Architektinnen* und Stadtplanerinnen* weiterhin an das Stadtraster
gebunden. Bis dahin wurde weder das StrafSennetz verfeinert noch neu par-
zelliert, die Folgen sind bis heute im dicht bebauten Blockinneren sichtbar:
Schuppen, Garagen, Produktions- und Werkstatten verstellen und blockieren
die langen und schmalen Grundstiicke, welche zusammen mit Restflachen in
der Mitte des Blocks ohne Verbindung zum Blockrand charakteristisch fiir die

damalige landwirtschaftliche Flachenaufteilung waren.!

143 vgl. Blau/Rupnik 2007, 130-134.
144 Vgl. Blau/Rupnik 2007, 100.
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Der Wiener Block

Abb. 51 Schwarzplan Blockrand Wien und Zagreb

Die Typologie des Wiener Baublocks ldsst sich aufgrund ihrer Gréfse grob
in vier Typen kategorisieren, welche sich zwischen einer Gréfde von 0,36 ha
bis 1,4 ha bewegen. Die Typen unterscheiden sich vor allem in Bezug auf ihr
Freiflichenpotential und den Anteil der Erdgeschofszone im Blockrand. Die
Innenhofe sind auch in Wien wenig reguliert und bilden aufgrund der bau-
lichen Vielfalt und der verschiedenen Nutzungen ebenfalls einen Gegensatz
zum aufSeren Blockrand. Die Wechselbeziehung zwischen Strafe und Hof
stellt auch hier ein Potential fiir ein vielfaltiges und funktionierendes Stadt-
parterre dar.#

Nach Glaser besteht der Wiener Block des 19. Jahrhunderts hauptsachlich aus
StrafSen-undDoppeltrakterundhateine DurchschnittsgrofSevon120mx60m. "6
Der Zagreber Block lasst sich hier gut dem Wiener Block gegentberstellen:
Die durchschnittliche Grofde des Zagreber Blocks betragt 1,5 ha mit ungefah-
ren MafSen von 120 x125 m - so wie der Forschungsblock dieser Arbeit - und
ahnelt daher dem grofsten der Wiener Blocktypen. Auch die Gebaudetypo-
logien im Blockrand ahneln sich in Wien und Zagreb stark, sie bestehen in
beiden Fallen vorwiegend aus Eckhausern, StrafSen- und Doppeltraktern.
Im Vergleich sieht man die griinderzeitliche Stadtstruktur im 7. Wiener Ge-
meindebezirk Neubau und das Areal des Forschungsblocks in Zagreb.

145 Vgl. MA 21A 2018, 38-40.
146 Vgl. Glaser 2011, 36.
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Abb. 52 Ausblick auf die Untere Stadt
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Das Mietshaus

Die Epoche der Griinderzeit ging mit einem grundlegenden Wandel in der Art
der Wohntypologie einher. In landlichen, wie auch in stadtischen Gebieten
war es Ublich ein eigenes Wohnhaus samt Grund und Boden zu besitzen. Da
sich die neuen Biirgerinnen* der Stadt jedoch nur in den wenigsten Fillen ein
eigenes Haus leisten konnten, wurde das biirgerliche Mietshaus in der Block-
randbebauung zu einer renditefdhigen Anlage der Grinderzeit."’” Die Wohn-
blocke wurden fiir die Biirgerinnen* der Mittel- und Oberschicht in Form von
Eigentumswohnungen errichtet. Wohlhabende private Klientinnen* wandten
sich an die Architektinnen* der damaligen Zeit, um Mietshauser fiir sich bau-
en zu lassen, weshalb auf historischen Plandokumenten neben den Architek-
tinnen* und Ingenieurinnen* auch die Klientinnen* verzeichnet sind.

Architekturtheoretiker und Experte der Zagreber Bauordnung Darko Kahle
bezeichnet in seiner Analyse zum Zagreber Eckhaus von 2004 die Elemente
der Blockrandbebauung der Unteren Stadt als zweistockige und dreistdckige
,Einbauhéuser®. Nach Kahle sind dies Gebaude, die einzeln in den Blockrand
an der Strafe eingefiigt wurden und sich teilweise zwischen zwei bereits er-
richteten Gebduden befinden oder als “halbeingebautes* Gebaude die Reihe
der Bebauung fortfiihrt.

Die Blockrandbebauung avancierte zwischen der Industrialisierung und dem
ersten Weltkrieg zum Markenzeichen der europaischen Stadte. In den Stad-
ten erhohten sich die Preise der Grundstiicke zunehmend, weshalb diese in
immer kleinere Parzellen geteilt und an unterschiedliche Eigentiimerinnen*
verkauft wurden. Aus diesem Grund konnte das Prinzip der gleichzeitigen Be-
bauung des Blockrands nicht bestehen. Die Blocke entwickelten sich daher
iiber lingere Zeitraume hinweg."® Vor allem ab den 1890er Jahren baute sich
der Blockrand langsam auf und wurde gepragt von unterschiedlichen Gebau-
detypen. Die Bauten sitzen als Vorderhaus auf gleichmafiig langgestreckten,
rechteckigen und schmalen Grundstiicken, die mit ihrer kurzen Seite an und
zur StrafSe hin ausgerichtet sind. Somit wird die Gréfde des Gebaudes durch
die Breite des Grundstiicks im Verhaltnis zur StrafSe bestimmt."*® Die Vorder-
hauser sind wie bereits erwahnt als StrafSentrakter oder Doppeltrakter aus-
gebildet und nach dem Erdbeben 1880 hauptsachlich als dreistdckige Hauser
(E+2), die billiger zu bauen, einfacher zu verwalten und flexibler in den Grund-
rissen waren, konzipiert.* Die einstdckige Bebauung im Innenhof setzte sich
aus freistehenden Hinterhdusern zusammen, welche als Schuppen, Trocken-
raume, Giiterlager, jedoch auch als zusétzlicher Wohnraum fiir Arbeiterinnen*
genutzt wurden.

147 Vgl. Pirstinger 2014, 32.

148 Vgl. Kahle 2004, 78.

149 Vgl. Kahle 2004, 78. ~

150 Vgl. Obad-Scitaroci/Bojanic-Obad-Saitaroci 2021, 3357-3360.
151 Vgl. Kahle 2014, 179-184.
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An den Ecken der Blockrandbebauung befinden sich Gebaude mit recht-
eckigen bzw. trapezférmigen Grundrissen. Die Seitenfliigel der Eckhduser
stofsen entweder im rechten Winkel zusammen oder sind stumpf ausgebil-
det, um mehr Fassadenfliche zu generieren und eine Zugangsmoglichkeit
zu strafSenseitigen Raumlichkeiten im Erdgeschoss zu bilden. Diese Gebau-
de sind durch die abgeschragten Hauserecken im 45 Grad-Winkel repra-
sentative Tore zum Block und wurden mit Balkonen, Erkern und Tirmen
oder Kuppeln zusitzlich akzentuiert. Die Wohnungen und Hoéfe der Eck-
hauser werden hingegen tiber eine der zwei Fassadenseiten erschlossen.
Mit der Stadterweiterung Zagrebs im Osten gestaltete sich die Blockrand-
bebauung durch die diagonalen Strafsen sehr unregelmafsig - infolgedessen
entstanden dreieckige, finfeckige sowie trapezformige Stadtblocke, deren
abgeschragte Ecken durch die breite Stirnseite den 6ffentlichen Raum um-
spielen. Das Eckhaus stellt im Vergleich zur Strafenfront des ,eingebauten“
Mietshauses einen Vorteil fiir geschaftliche oder 6ffentliche Zwecke dar, da
sich die Wohnungen vorwiegend in den oberen Stockwerken befinden. Die
Gestaltung der Fassadenfront des Eckhauses hatte daher einen viel héheren
Stellenwert als die des regularen Vorderhauses des Blockrands. Die kleine Fla-
che des Hofes und die damit limitierte Entwicklung des Grundrisses Richtung
Hof stellen einen Nachteil fiir das Eckhaus dar.

Die Merkmale von Mietshausern liegen in der maximalen Ausnutzung des
Raums: Die Hauptmauern der Hauser sind ldngsgerichtet und die FufS8boden-
oberkante des Erdgeschosses liegt gemaf$ Bauordnung immer héher als der
Gehsteig, ist somit als Hochparterre ausgebildet. Die ErschliefSung durch die
Hauser fithrt meist Gber die Hauptstiegen zunachst zum Hochparterre und
anschliefend wieder hinunter in den Hof, der in der Regel leicht tiber dem
Strafdenniveau liegt. An den Gebauden im Blockrand ist die nachtragliche Auf-
stockung sehr gut ablesbar, deren Voraussetzung eine gewisse Mindeststar-
ke der tragenden Wande, erstmalig bestimmt durch die Bauordnung aus dem
Jahr 1857, war.

Aus der Analyse bestehender Grundrisse der griinderzeitlichen Blockrand-
bebauung geht hervor, dass der Komfort der Wohneinheiten indessen mit
dem Ende des 19. Jahrhunderts steigt und sich aus gesundheitlichen und
hygienischen Griinden schliefilich in der Anzahl der Toiletten manifestiert.
Fir zwei kleinere Wohnungen wurde zundchst eine gemeinsame Toilet-
te im Stiegenhaus geplant, spater beinhalteten komfortablere Wohnungen
eine eigene Toilette mit Badezimmer im Inneren. Im Souterrain gab es ne-
ben Wohnungen auch Lagerraume fiir Holz, Bierbrauereien und Gaststatten.
Die Kommunikation fand im Treppenhaus des Gebaudes statt, welches oft ge-
wunden und reprasentativ ausgebildet war. In den Grundrissen der Gebdude
ist zudem ablesbar, dass zum Hof hin Kiiche, Nebenraume und Wirtschafts-
rdume angeordnet waren. Im ersten Stock gab es in der Regel zwei Woh-
nungen, wobei tblicherweise eine Wohneinheit fir die Hausbesitzerinnen*
bestimmt war. Das Hochparterre wurde indes an die Haushalterinnen* ver-
mietet, die damit einen kurzen Weg zum Hof hatten, um ihre Arbeit effizient
verrichten zu kdnnen'.

152 Vgl. Moroevi¢ 1987, 165-181.
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Abb. 53 Schwarzplan Blockrand

Barcelona und Zagreb

Ein Vergleich der Zagreber Blockrandbebauung kann mit Ildefons Cerdas
Stadterweiterungsplan zur ,Umgebung der Stadt Barcelona und Projekt
zu ihrer Sanierung und Erweiterung” von 1859 gezogen werden. Cerda be-
gann mit der Planung von Eixample (katalan. fiir Stadterweiterung) nach
dem Abriss der historischen Stadtmauer 1854. Sein Plan zur Erweiterung
Barcelonas zeichnet sich durch ein quadratisches StrafSenraster aus, wel-
ches die historische Stadt mit den umliegenden Siedlungen verbinden sollte.
Das Raster setzt sich aus parallelen Strafsen, die zum Meer hin verlaufen, so-
wie horizontalen Strafden, die vom Gebirge zur Kiiste fiihren, zusammen. In
Barcelona sind die Strafen im Vergleich zu Zagreb einheitlich, 20 m breit und
schneiden sich einem orthogonalen Raster im Abstand von 133 x 133 m. In-
nerhalb dieser StrafSen sind die charakteristischen achteckigen Stadtblocke
Barcelonas eingespannt, die im Unterschied zu Zagreb achteckige Strafsen-
kreuzung formen. Durch das Abschrigen aller Hauserecken in einem Winkel

von 45 Grad weiten sich die StrafSen und Platze, wodurch der Verkehrsfluss
erleichtert und die Belichtung der Wohnungen der Eckgebdude gewahrleistet
werden.
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Der Forschungsblock
und die Untere Stadt

Jeder Raum hat seinen Geist,
( ) und das ist vielleicht ein
Grund genug, warum bestim-
r mte Raume erhalten werden
sollten.“
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Fakten zum Forschungsblock

Standort:

Breite x Lange:
Gebaude im Blockrand:
Grofse:

Bebaut:

Bebaut %:
Innenhofflache:
Geschosse:
Bebauungsdichte:
Bruttogeschossflache:

Pavla Hatza / Dragkovi¢eva / August Senoa / Palmoti¢eva

120 x 125 m

22

15.131 m?

9.280 m?

62%

5.750 m?

3-4

2,1

26.098 m* Abb. 55 Stadtblock 110 in 3D
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Abb. 56a Umgebung vom Stadtblock 110, 2019




Der Forschungsblock

heute

Abb. 58 Perspektive Stadtblock 110
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Abb. 60 Perspektive Richtung Bahnhof

Abb. 59 Vogelperspektive Stadtblock 110
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Der Stadtblock 110 In Mittelpunkt dieser Forschung steht der Stadtblock Zagrebs, dessen histori-
sche Strukturenlange vernachldssigtund erstviel spateralsbeispielsweise Wien
oder Barcelona mit Strategien zur Quartiersaufwertung konfrontiert wurden.
Ziel der morphologischen und funktionalen Analyse ist primar, versteckte Fla-
chen- und Nutzungspotentiale im Stadtblock 110 zu identifizieren. Das Ergeb-
nis der Forschung soll dabei helfen festzustellen, inwieweit die Bediirfnisse
der Bewohnerinnen* im Hinblick auf die vorhandenen historischen Schichten
der gebauten Struktur und deren Nutzung verbessert werden kénnen. Be-
trachtet wird hierbei der gesamte Block: StrafSenraum, Blockrandbebauung
und das Innere des Blocks in Bezug auf das Stadtparterre sowie die Entste-
hungszeit.

Die Forschung basiert auf bibliografischem, kartografischem und fotografi-
schem Material sowie Feldforschung aus dem Jahr 2019 und 2020, die zusam-
mengefithrt wurden. Untersucht werden die Merkmale des Blocks, ndmlich
Architektur und Morphologie sowie Fassaden und Grundrisse in Bezug auf
die friitheren Bauordnungen von Zagreb. Daneben fliefden auch Daten von
den Auswirkungen der jiingsten Ereignisse (Erdbeben 2020 sowie die Covid-
19-Pandemie) auf die Nutzungsstruktur und die Funktion ein. Anhand von
Felddaten und der Analyse der gebauten Sequenzen und deren struktureller
Verdanderungen wird der Transformationsprozess des Blocks 110 grafisch dar-
gestellt.

Die folgende Fotostrecke soll eine Entdeckungstour durch den griinderzeit-
lichen Forschungsblock 110 in Zagreb darstellen und einen Eindruck der ge-
bauten Realitat vor Ort vermitteln.
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Herausforderungen
und Potentiale des
Stadtparterres

Untersuchen wir heute das griinderzeitliche Stadtparterre in Zagreb, ha-
ben wir dank der Stadtplanerinnen* des 19. Jahrhunderts breit angeleg-
te Strafsen mit viel Potential fir das offentliche Leben. Heute sind die
gebauten Strukturen der Griinderzeit immer noch vorhanden und auf-
grund ihrer variablen Grundrisse ein Mehrwert fiir das Stadtleben.
Im folgenden Abschnitt sollen die Herausforderungen und Potentia-
le des Stadtparterres mittels Untersuchung der raumlichen und sozialen
Merkmale des Stadtblocks und seiner Umgebung in Verbindung mit der
Unteren Stadt beleuchtet werden. Jegliche Anderungen und Stérfakto-
ren des stadtischen Lebens wirken sich auch direkt auf den Forschungs-
block und seine Zukunft aus, weshalb abschlieffend eine zusammen-
fassende Strategie fiir den Block dargestellt und erlautert werden soll.

Der Block 110 ist 120 m x 125 m breit und lang und mit 1,5 ha ein durchschnitt-
lich grofSer Block der Unteren Stadt. Er besteht aus einer Blockrandbebau-
ung mit 22 Gebauden aus der Griinderzeit von 1894 - 1904 und ungefahr 35
Bauten innerhalb vom Innenhof, die sich bis zum Jahr 2020 entwickelt haben.
62 %, also 9.500 m? Flache, sind im Block verbaut bzw. versiegelt.

Der Innenhof zeichnet sich einerseits durch qualitatsvolles und dichtes Griin
mit vereinzelten Baumen aus, welches jedoch durch Mauern getrennt ist. An-
dererseits pragen versiegelte, nicht versickerfahige Asphaltflachen den Raum.
Die Gebaude am Blockrand sind drei bis viergeschossig mit hauptsachlicher
Wohnnutzung. Der Block 110 zdhlt nach dem GUP (Generalbebauungsplan der
Stadt Zagreb) 2016 zur Gruppe M1 der stadtischen Blocke. Dies bedeutet, dass
die Gebaude der Mischnutzung mit tiberwiegendem Anteil an Wohnnutzung
zugeordnet sind. Die Bebauungsdichte betragt ungefahr 2,1. Nach dem GUP
von 2007/2009 befindet sich der Block 110 in der Zone B, der Schutzzone von
Kulturgiitern mit hoher architektonischer Qualitat, und ist daher zu wahren.
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Lage und Umgebung

Der Forschungsblock 110 befindet sich am Rande der urspriinglichen Unteren
Stadt, sozusagen an der 6stlichen Grenze vom ersten zum zweiten Regulie-
rungsplan der Stadt Zagreb. Der Block 110 ist im Norden von der Pavla Hat-
za Strafse, im Osten von der Draskovi¢eva StrafSe, im Stiden von der Augusta
Senoa StrafRe und im Westen von der Palmotié¢eva Strafle eingefasst. Die 350
m lange diagonale Kneza Mislava StrafSe akzentuiert mit einer Art Prunkstra-
fse den Zugang vom Block vom Nordosten und ist die direkte Verbindung zu
einem grofsen Offentlichen Platz mit Kultureinrichtung, dem Mestrovi¢ Pa-
villon. Die attraktive Lage des Forschungsblocks 110 zeigt sich an den kurzen
Distanzen zu den wichtigsten Punkten der Stadt: 4 Minuten Gehweite vom
,Grinen Hufeisen®, somit zum kulturellen und gesellschaftlichen Mittel-
punkt der Stadt, sowie 350 m zum Hauptbahnhof und 850 m Distanz zum
Busbahnhof. Der stark besuchte Ban-Jela¢i¢-Platz liegt nur 10 Minuten ndrd-
lich vom Forschungsobjekt. Die unmittelbare Nahe zu diesen vier stadtischen
Ankerpunkten hebt die zentrale raumliche Bedeutung des Stadtblocks hervor.
Wir befinden uns in der Mitte der meistfrequentierten Areale der Stadt.
Die gegentiberliegende Strafdenseite des Blocks an der Draskovi¢eva Strafse
ist von einem riesigen Komplex des 5-Sterne Hotels Sheraton und Casino
mit reflektierender Fassade aus dem Jahr 1995 geprigt. Vis-a-vis der August
Senoa StrafRe ist eines der Verwaltungsgerichte der Stadt untergebracht, so-
mit ist der Block 110 auch in einem Mischgebiet aus Wohnen und 6ffentlichen
Einrichtungen eingebettet.

Dasperfekte Netzan Strafsen und Hauserbldcken war wegenbestehender Wege,
dieseitdem Spatmittelalterexistierten,undbereitsvorhandener Bebauungent-
lang der Hauptstrafsen sowie der Parzelleneinteilung nach dem ersten Katas-
ter von 1862, den Kanalen und den Eigentumsverhaltnissen nicht méglich. Vor
dem ersten Stadtplan 1865 war die Flache vom Block 110 Ackerland und Weide.
Zudem ist das Gebiet der Unteren Stadt in Richtung des Flusses Sava abschiis-
sig und war vor seiner Regulierung 1899 von vielen Bachen durchschnitten. Die
Nebenarme der Sava iiberschwemmten dadurch regelmafSig die angrenzenden
Felderder Stadt'® wasdasBesiedelnerschwerte.(Abb.:Savavor derRegulierung)
Der Block befindet sich noch im Gebiet des orthogonale Stadtrasters nach
der Planung des ersten Regulierungsplans von 1865. Noérdlich, stidlich und
westlich sind weitere Blockrandbebauungen in unmittelbarer Néahe, getrennt
durch den Strafdenraum.

Der offentliche Raum ist geprdagt durch starkbefahrene einspurige Stra-
fsen mit seitlichen Stellplatzflichen. Besonders hochfrequentiert sind die
Draskovi¢eva Strafe als Hauptverkehrsachse von Siiden nach Norden und die
Pavla Hatza StrafSe als horizontale Verkehrsschneise durch die gesamte Unte-
re Stadt. Die anderen zwei Strafsen sind Nebenstrafsen und dienen vor allem
dem Anrainerverkehr und als Stellplatzflache.

153 Vgl. Obad-Scitaroci/Bojanic-Obad-Saeitaroci 2021, 3356-3358.
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Die Pavla Hatza StrafSe ist gekennzeichnet durch eine Breite von 22 m und
eine Allee, deren Entstehung auf die Griinderzeit zurtickgeht und sich durch
die Untere Stadt zieht. Neben Fahrzeugen nutzen auch Radfahrerinnen* mit
schmalen, farblich abgesetzten Radfahrstreifen den StrafSenraum. Der Rund-
verkehr teilt sich den Gehsteig mit den Fufsgangerinnen*, wobei diese Be-
wegungsflichen im Vergleich zum gesamten StrafSenprofil sehr schmal aus-
gebildet sind.

Der Gehsteig ist zudem mit einer grofsen Anzahl an Miillgrofsbehal-
tern oder ruhenden Fahrzeugen verstellt, sodass er nicht barrierefrei ist.
Die Draskoviceva StrafSe ist ebenfalls eine der breitesten StrafSen der Stadt
und dient neben dem motorisierten Verkehr auch der Strafsenbahn. Die Brei-
ten und Aufteilungen der umliegenden StrafSen werden in Folge anhand von
StrafSenquerschnitten und Fotos des StrafSenraums detaillierter beleuchtet.
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Abb. 63 Standort Stadtblock 1891
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Grofde der Um die Grofse der Unteren Stadt und in Folge die Gro-

fse des Stadtblocks und den Einflussgrad der Umgebung auf
Unteren Stadt das ausgewahlte Gebiet zu begreifen, werden ausgewahl-
te Daten zur Demographie und Fliche kurz mit Wien verglichen:
Die Untere Stadt ist der kleinste Bezirk der 17 Stadtteile von Zagreb.
Mit einer Fliche von 301,6 ha ist sie mit den Wiener Gemeindebezir-
ken Mariahilf und Neubau (gemeinsam) vergleichbar. 4,7 %, also 31.148
Personen der Zagreber Bevolkerung leben hier auf 0,5 % des Stadtge-
bietes.™ Im Vergleich dazu leben im 6. und 7. Wiener Gemeindebezirk
63.612 Personen, das sind dementsprechend der Wiener Stadtbevolke-
rung 3,5 %.1°

Die Entwicklung der Unteren Stadt war, wie zu Beginn dieser Arbeit
behandelt, auf dem Bevolkerungswachstum durch die Industrialisie-
rung und der damit verbundenen Nachfrage nach Wohnraum begriin-
det. Die Untere Stadt als Zentrum der stadtischen Expansion Zagrebs
wurde durch das dicht bebaute Wohngebiet der griinderzeitlichen
Architektur und die prunkvollen, aber in Mitleidenschaft gezogenen
Strafdenfassaden, die den oOffentlichen Raum pragen, essenziell fiir
den touristischen Erfolg der Stadt. Der Stadtraum wird mit den his-
torischen Gebauden, welche in die strenge Blockrandbebauung des
rasterférmigen Grundrisses der Stadt eingespannt sind, in ein Span-
nungsverhaltnis zwischen oOffentlichem Strafdenraum und privaten

we

Hinterhofen gesetzt. Vom ,Griinen Hufeisen“* zusétzlich akzentuiert

lasst er die Touristinnen* eine kleine Version Wiens erleben.

154Vgl. Zagreb u Brojkama 2021.
155 Vgl. Statistik Wien, 2022.
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Blockgrofsen und
Parzellenstruktur

Abb. 65 Parzellen des Forschungsblocks

Die gesamte bebaute Fliche der Unteren Stadt betrdgt ungefahr 115 ha, die
sich durch die typische Blockrandbebauung Zagrebs bildet. Die Untere Stadt
besteht aus 169 Blocken, deren Blockparzellen zu 40 -60 % bebaut sind®® und
durch die ortlichen Gegebenheiten kaum die gleiche Gréfse oder Form haben.
Der kleinste Block ist etwa 0,18 ha grof3 und die gréfdten ungefahr 4,47 ha. Die
Durchschnittsgrofse der Blocke betragt ca. 1,5 ha, wie im Fall des Forschungs-
blocks. Die groferen Blocke gruppieren sich eher im westlichen Teil der Un-
teren Stadt. Diese haben vor allem einen geringeren Innenausbau und daher
einen hoheren Anteil an Griin- und Freiflichen. Die Stadtblécke unterschei-
den sich zudem im westlichen, zentralen und 0Ostlichen Gebiet der Unteren
Stadt. Die Grofen variiert stark, wobei das Ostliche Gebiet eine kohédrentere
Flache der Blockparzellen zeigt als die restliche Untere Stadt.

Die Blockparzelle des Forschungsblocks 110 ist 120 x 125 m grofs und wiede-
rum geteilt in 30 Grundstiicke, die zwischen 12 m? und 1.171 m?* betragen und
im Eigentum verschiedener Personen stehen. Die Durchschnittsparzelle ist
rechteckig und hat ca. 500 m? Die durchschnittliche Breite der Parzellen be-
tragt ca. 20 m, die Langen variieren stark zwischen 12 und 66 m. Funf Parzellen
liegen im Zentrum der Blocks und sind nicht an die StrafSe angeschlossen.
Der Block ist zu ca. 61% bebaut und besteht aus 9.280 m?* bebauter Flache und
5.750 m? Freiflache, die aber zu einem hohen Grad versiegelt ist. Block 110 ge-
hort dennoch zu einem der griineren Blocke des Stadtgebiets.

Der Forschungsblock besteht aus 22 Gebauden am Blockrand und ungefahr
30 gebauten Strukturen im Innenhof. Am Forschungsblock lasst sich eine
unsachgemifse Pflege der Fassaden beobachten. Obwohl dieses Gebiet der
Stadt zum ausgewiesenen schiitzenswerten historischen Ensemble gehort, ist
der vernachlassigte Zustand der Bausubstanz viel zu prekar. Die Gebdude im
Blockrand des Forschungsblocks sind stark verschmutzt und durch Vandalis-
mus zerstort, die Ornamentik an den Fassaden ist abgeschlagen. Unbrauch-
bar gewordene Fassadenteile stellen durch herunterfallende Teile ein Risiko
fiir Passantinnen* da. Wahrend der Feldforschung wurde ersichtlich, dass die
Dachboden und Dacher undicht sind und das Souterrain feucht und unge-
nutzt ist. Die Gebaude im Innenhof sind ebenfalls teilweise verlassene und
yuntergenutzte* Strukturen, deren momentane Nutzungen fiir die Funktion
als Lagerraum, Holzlager und Miillflichen ungeeignet sind.

Die typischen Hauser der Unteren Stadt sind zweigeschossige, seltener
dreigeschossige Mietszinshduser, die in geschlossener Bauweise errich-
tet sind. An den Ecken der Blocke befinden sich Eckhduser mit rechtecki-
gen Grundrissen. Der Boden des Erdgeschosses liegt hoher als der Birger-
steig, wodurch die natiirliche Liiftung der Kellerraume ermdglicht wurde,
um Krankheiten vorzubeugen. Die aus Satteldichern bestehende Dach-
landschaft ist durch die 14 m bis 16 m hohen Gebaude kaum zu sehen.

156 Vgl. Jukic¢ 2021, 9.
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Blockrand und Pss ddurch;cgnittli;he HTSZ im‘ BZl.ock 110‘/1\;2:1th zwei bis dilel l\1/\/ohng:l<::schosse

o . tiber dem Erdgeschoss mit Zwei-Zimmer-Wohnungen seitlich vom Treppen-
Gebaudetypologlen haus, ein zur StrafSe gerichtetes Schragdach und oft ein Flachdach zum In-
nenhof sowie eine beschidigte, jedoch ornamentreiche symmetrische Stra-
senfassade. Die Fassaden innerhalb des Blocks sind ohne jegliche Verzierung.
Die Gebdude im Blockrand sind in geschlossener Bauweise gebaut, was den
Vorteil hat, dass die bebaute Flache eine kleine ist und fiir geschaftliche oder
gewerbliche Einrichtungen genutzt werden kann. Der Zugang zum Grundstiick
ist nur von der StrafSenseite und durch das Gebdaude moglich. Die geschlos-
sene Bauweise grenzt allerdings die Moglichkeiten von Licht und Frischluft
ein, da nur zwei der vier Seiten freistehen. Die Hiauser im Block haben unter-
schiedliche Gebaudehohen, Traufkanten und Giebelflichen. Dadurch ist nicht
nur die FufSbodenoberkante des Erdgeschosses auf unterschiedlichen Hoéhen,
so variieren auch die Fensterunterkanten und Fensterachsen im Block. Es sind
ausschliefSlich Erdgeschosse der Blockrandbebauung als Hochparterre aus-
gebildet. Sie liegen 1 m - 2 m {iber dem StrafSenniveau. Die Mietshduser im
Blockrand wurden nach unterschiedlichen Bauordnungen und nach der Pla-
nung von bekannten Architekten und Ingenieuren wie Gjuro Carnelutti und
Hinko Rieszner erbaut. Die heterogene Planung sowie Ausfiihrung erzeugte
eine unruhige Strafsenfassade des Blockrands.
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Pavla Hatza Strafse 18.

RH EG: 3,65 m

(ca. tiber StrafSenniveau 0,7 m)
Erbaut: 1897

Architekt: Fischer & Hruby
Klient: MaSi¢, Stjepan
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhdfen: 1
Typologie: Eckgebaude
Nutzung UG: Abstellraum
Nutzung EG 1900: Wohnen

Nutzung EG 2022: Wohnen

127,94 2
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Pavla Hatza Strafse 20.

RHEG: 3,30 m

(ca. 1,60 cm tber Strafdenniveau)

Erbaut: 1898

Architekt: Hinko Rieszner, Skender Brki¢
Klient: Zabrdac, Ivan i Marija

Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhdfen: 1

Typologie: Strafsentrakter

Nutzung UG 1900: Holzlager, Wohnen
Nutzung UG 2020: Lager

Nutzung EG 1900: Wohnen

Zusatz: Hofgebaude 1922, Holzschuppen

Architekt: Miho Sladoljev
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Pavla Hatza Strafse 22.

RH EG: 340 m

(ca. 0,80 cm tber StrafSenniveau)
Erbaut: 1898

Architekt: Gjuro Carnelutti
Klient: Mileti¢, Dominik i Danica
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhdfen: 1
Typologie: Strafdentrakter
Nutzung UG 1900: Schankbetrieb
Nutzung UG 2020: Leerstand

Nutzung EG 1900: Wohnen
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Pavla Hatza Strafse 24.

RHEG: 3,30 m

(ca. 1,20 lber Strafdenniveau)
Erbaut: 1896

Architekt: Safranek & Wiesner
Klient: Bedenko, Albin i Marija
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1

Typologie: Strafdentrakter

Nutzung UG 2020: Abstellraum

I
Nutzung EG 2020: Wohnen ﬁ ﬁ
Zusatz: einstockiges Hofgebaude i =] il =) S

ehem. Stall und Trockenschuppen
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Nutzung 2020: temporares Wohnen
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Pavla Hatza Strafse 26.

RH EG: 3,84 m

(ca. 1,86m iiber StrafSenniveau)

Erbaut: 1908

Architekt: Ljudevit Deutsch

Klient: Erste kroatische Immobilien Bank
Geschosse:P+2

Anzahl an Innenhofen: 1

Typologie: Doppeltrakter

Nutzung UG 2020: Leerstand

Nutzung EG 2020: Wohnen
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Pavla Hatza StrafSe 28.

K

26003 pri*

RHEG: 3,30 m

(ca. 1,60 iber Strafdenniveau)

Erbaut: 1898
Architekt: Hinko Rieszner, Skender Brki¢

Klient: Zabrdac, Ivan i Marija

Geschosse: P+2 ’

Anzahl an Innenhéfen: 1
Typologie: StraRentrakter
Nutzung UG 1900: Holzlager, Wohnen {

Nutzung EG 1900: Wohnen gy E— =
L e e
Zusatz: Hofgebaude 1922, Holzschuppen = Eﬁ - o
SESSHEE g g =11
Architekt: Miho Sladoljev e e e — i = = B 2 oo e = e ==



Pavla Hatza Strafse 30.
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Draskoviceva Strafse 76./
August Senoa Strafie 27.

RH EG: 3,55m

(ca. 0,95 m lber StrafSenniveau)

Erbaut: 1898

Architekt: Ferdo Kondrat. Izvedba: Waronig
Klient: Cabas, Antun

Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1

Typologie: Eckgebaude

Nutzung EG 1900: Gewerbeflaiche und Wohnen

Nutzung EG 2022: Leerstand (Lebensmittelhandel)

Draskoviceva Strafde 74.
RH EG: nicht bekannt

Erbaut: 1908

Architekt: Antun Broz, Alex Se¢
Klient: Broz, Antun

Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 2

Typologie: Strafdentrakter

Nutzung UG 2020: Leerstand

Nutzung EG 2020: Wohnen
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Draskoviceva Strafse 72.

RH EG: nicht bekannt

Erbaut: 1898

Architekt: Meyer - Waronig
Klient: Fr. Waronig, C. Majer
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1
Typologie: Vorderhaus (H-Trakter)
Nutzung UG 2020: Lager

Nutzung EG 2020: Wohnen

Draskoviceva Strafde 70.

RH EG: nicht bekannt

Erbaut: 1897

Architekt: Hinko Rieszner, iBoesenbacher & Brkic.
Klient: Skala, Antun i Ivana

Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1

Typologie: Strafdentrakter

Nutzung UG 2020: Leerstand

Nutzung EG: Wohnen
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Draskoviceva StrafSe 68.

RH EG: 3,75 m

(ca. 1 m tiber Strafdenniveau)
Erbaut: 1894

Architekt: Boesenbacher & Brki¢.
Klient: Lisac, Luka i Agata
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1
Typologie: Strafdentrakter
Nutzung UG: Abstellraum

Nutzung EG 2020: Wohnen

Draskoviceva Strafse 66.
RH EG: nicht bekannt

Erbaut: 1912

Architekt: Albert Pollak

Klient: Serti¢, Miroslav

Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhdfen: 1

Typologie: Eckgebaude

Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG: Wohnen
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August Senoa Strafde 19.

RH EG: 3,50 m

(ca 1,30 m tber StrafSenniveau)
Erbaut: 1908

Architekt: Gj. Carnelutti

Klient: Haberle, Ivan i Julija
Geschosse: P +2

Anzahl an Innenhdfen: 1
Typologie: Strafdentrakter
Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG 202: Wohnen

August Senoa Strafie 21.

RH EG: 3,80 m

(ca 1,0 m iber Strafdenniveau)
Erbaut: 1907

Architekt: Janko Holjac
Klient: Cabas, Antun
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1
Typologie: Strafdentrakter
Nutzung UG 2020: Wohnen

Nutzung EG: Wohnen
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August Senoa Strafie 23.

RH EG: 3,75 m

(ca. 1,0 m tber StrafSenniveau)
Erbaut: 1894

Architekt: Boesenbacher & Brki¢.
Klient: Lisac, Luka i Agata
Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhofen: 1
Typologie: Strafdentrakter
Nutzung UG: Abstellraum

Nutzung EG 2020: Wohnen

August Senoa Strafle 25.
RH EG: nicht bekannt

Erbaut: 1912

Architekt: Albert Pollak

Klient: Serti¢, Miroslav

Geschosse: P+2

Anzahl an Innenhdfen: 1

Typologie: Eckgebaude

Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG: Wohnen
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Palmoticeva Strafse 51.

RH EG: 3,50 m

(ca 1,0 m iber Strafdenniveau)
Erbaut: 1904

Architekt: Alex Se¢

Klient: Haberl, Ivan i Juliana
Geschosse: P +2

Anzahl an Innenhofen: 1
Typologie: Eckgebaude
Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG 2020: Wohnen

Palmoticeva Strafse 49.
RHEG: 3,45 m

(ca 1,30 m tber StrafSenniveau)
Erbaut: 1897

Architekt: FISCHER I HRUBY

Klient: Haberle, Ivan

Geschosse: P +2

Anzahl an Innenhofen:

Typologie: Strafsentrakter

Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG 2020: Wohnen
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Palmoticeva Strafse 47.

RH EG: 3,50 m

(ca 1,00 m iber Strafdenniveau)
Erbaut: 1896

Architekt: Ehrlich

Klient: Bujan, Juraj

Geschosse: P + 2

Anzahl an Innenhofen:
Typologie: Strafdentrakter
Nutzung EG 2020: Wohnen

Zusatz: Hinterhaus Lackiererei

Palmoticeva Strafse 45.
RH EG: nicht bekannt

Erbaut: 1881-1900

Architekt: nicht bekannt

Klient: nicht bekannt

Geschosse: P +2

Anzahl an Innenhofen: 1

Typologie: Strafdentrakter

Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG 2020: Wohnen
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Palmoticeva StrafSe 43a.

RH EG: 340 m

(ca 0,90 m iber Strafdenniveau)
Erbaut: 1907

Architekt: Valentin Cella

Klient: Rosandi¢, Rafael i gtefanija
Geschosse: P +2

Anzahl an Innenhdfen: 1, stark begriint
Typologie: Strafsentrakter

Nutzung UG 2020: Abstellraum

Nutzung EG 2020: Wohnne

Palmoticeva Strafse 43.

RH EG: 3,60 m

(ca 1,35 m iiber Strafsenniveau)
Erbaut: 1904

Architekt: G. Carnelutti

Klient: Emilie Glass

Geschosse: P + 2

T T T ]

Anzahl an Innenhéfen: 1 LT \ ‘%*1{’:
| \T 1,,4 I

N B
Typologie: Eckgebaude . S M |

Nutzung UG 1900: Schankbetrieb (Bier) i

Nutzung EG 1900: Wohnen
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Abb. 66 Eindriicke Straffenraum
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Die Innenhofe
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Abb. 67 Eindriicke Innenhof



Verkehr Der Verkehr in der Unteren Stadt Zagrebs ist sehr stark ausgepragt, sei es
Personenverkehr, offentlicher Verkehr oder Fahrradverkehr. Es ist augen-
scheinlich, dass die Infrastruktur Zagrebs dieser Verkehrsbelastung nicht
standhalten kann. Die Verteilung des StrafSenraums ist so ungleich, dass
Radfahrerinnen* oft auf die StrafSe oder die Gehwege ausweichen missen,
wenn keine ausreichenden Fahrradwege gestellt sind. Die Untere Stadt gilt
als autogerechte Stadt und beeinflusst durch starken Larm, Emissionen und
Stau konstant die Lebensqualitdt in der Stadt. Durch Satellitenstadte wie
Samobor im Westen von Zagreb kommt zusatzlicher Verkehr in die Stadt
und belastet die Infrastruktur zunehmend. 72 % der Pendlerinnen* aus Sa-
mobor kommen taglich mit ihrem Privatfahrzeug in die Untere Stadt. '
Die schlechte Verkehrsanbindung der Unteren Stadt mit den umliegenden
noérdlichen und stdlichen Stadtteilen sorgt fiir einen enormen Durchgangs-
verkehr in der Unteren Stadt aufgrund fehlender Umfahrungen.

Die Uberbelegung vom Straenraum durch ruhenden Verkehr fiihrt weiter zu
Platzmangel fiir alle weiteren Akteurinnen* des 6ffentlichen Raums. Es kommt
zu einer Verschwendung wichtiger raumlicher Ressourcen. Mit Sammelgara-
gen wird versucht, Platz auf der StrafSe freizubekommen, allerdings scheint
das wenig zu bewirken. Es mangelt weiter an Platz fiir Griinflichen, Baume
und Gehsteige.

Die Fahrradinfrastruktur in der Unteren Stadt ist ebenfalls unzureichend, nur
22 % der Lange der Infrastruktur fiir MIV entsprechen den Fahrradwegen.
Diese sind aufserdem von schlechter Qualitidt und bergen viele Gefahren.

Bei der Beobachtung des 6ffentlichen Verkehrs in der Unteren Stadt fallt eine
zunehmende Uberbelastung auf, es kommt zu grofien Intervallen der Stra-
fsenbahnen und Bussen. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind in die Jahre ge-
kommen.

Fufdgangerinnen*zonen bestehen nur im Zentrum der Unteren Stadt um den
Ban-Jelaci¢-Platz.

Der anschliefsende Modalsplit soll dabei helfen, die Einflussgroéfden zu ver-
stehen:

157 Vgl. Tourismus Institut Kroatien 2018, 3.
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Strafsenquerschnitte
des Blockrandes

Die begriinten StrafSenzilige sind hauptsachlich 12 m bis 15 m breit, wo-
bei die Pavla Hatza Strafse mit 22 m eine der breitesten und begriintes-
ten StrafSen der Stadt darstellt. Sie verlauft parallel zum Hauptbahnhof
und den Gleisen der Eisenbahn, durch die Seitenarme des ,Griinen Huf-
eisens’, und gilt als eine der am stirksten frequentierten StrafSen Zagrebs.
Der Strafsenraum in der Unteren Stadt ist selten begrint. Es fehlt an Stra-
fsenbdumen, vor allem in den Nebenstrafsen. Die StrafSenprofile sind nicht an
die Folgen des Klimawandels angepasst und bieten weder der Bevolkerung
schattenspendende Strafsengestaltung noch Sitzmdglichkeiten oder versi-
ckerungsfahige Oberflichen. Die Gestaltungsbedingungen der Unteren Stadt
richten sich eher nach touristischen und gastronomischen Einrichtungen. Es
kommt zu einer Reduzierung der Sichtbarkeit des StrafSenraums und zu tren-
nenden Elementen wie Gastgarten, die die Weite des Raums begrenzen.

Der StrafSenraum um den Block ist in der Regel zu 100 % versiegelt. Die einzige
Ausnahme findet sich an der Pavla Hatza Strafse, wo die einzelnen Baume mit
ihren Baumscheiben die versickerungsfahige Flache bilden. Der StrafSenraum
teilt sich in StrafSenfahrbanen, Stellplatze, Gehsteige und Radfahrstreifen auf.

Im Falle der Pavla Hatza Strafde teilt sich der 22 m breite StrafSenraum wie
folgt auf:

Der Strafsenraum ist zu 80 % dem motorisierten Individualverkehr zuge-
schrieben. Diese 17,60 m Strafsenbreite sind fiir ruhenden und flieSenden
Verkehr. Nur 20 % verbleiben dem Fuf3- und Radverkehr. Die Gehsteigbreite
von 2,20 m lasst sich noch in Geh- und Radstreifen unterteilen. Den Radfah-
rerinnen* bleibt ein knapper Meter. Problemtisch ist hier die Verstellung der
Gehsteige durch eine ungewohnlich hohe Anzahl an Miilltonnen, welche alle
paar Meter entlang der Hausfassaden platziert sind. Hinzukommt, dass in Ab-
schnitten des StrafSenbereichs Fahrzeuge ebenfalls den Gehsteig in Anspruch
nehmen und teilweise darauf parken. Die tatsachliche Breite des Gehwegs ist
dementsprechend um ein Vielfaches geringer.

Anhand der folgenden Strafsenquerschnitte erkennt man die Verteilung des
offentlichen Raums zugunsten des MIV:
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Erdgeschoss und
ErschliefSung

Die Mindestanforderung der lichten Raumhoéhe von 3 m und das Erho-
hen des FufSbodens iiber dem StrafSenniveau schaffte eine eindrucks-
volle strafsenseitige Fassade in Zagreb. Damit verbunden war auch die An-
hebung der Kellerdecke, um ausreichend Licht und Beliftung fiir das
Souterrain zu bekommen. Das Parterre als solches war ein charakteristi-
sches und betonendes Element des Strafsenraums. Die hohen Raume basier-
ten auf den bereits erwdhnten Bauregulativen, verbunden mit der sozialen
Frage nach ,gesundem‘, Wohnen aber auch dem Marktwert des Gebaudes.
Der Wert des Hauses wurde anhand der Fassadenfliche berechnet, da-
her war die ,Stadthaus-Image" fiir alle sozialen Schichten von Bedeutung.™®
Uber die Treppen mittig in der Fassadenfront erreichte man {iber Zwei-
spanner das Hochparterre und die restlichen Stockwerke. Um in den
Hof zu gelangen, musste man jedoch zuerst ins Hochparterre und dann
die Treppen hofseitig hinuntersteigen. Das Souterrain war iiber diesel-
ben Stiegen Richtung Hof zugidnglich. Es gab selten einen direkten eben-
erdigen Weg in den Hof, aufSer bei Durchfahrten, in denen sich die Stie-
gen fiir die Wohnungen seitlich befanden. Durch die Durchfahrten
war eine partielle Offnung im Block fiir Kutschen erméglicht worden.
Das griinderzeitliche Erdgeschofs geformt aus Souterrain mit dartiber liegen-
dem Hochparterre ist jedoch nicht nur ein Zagreber Phanomen, sondern ist
auch in Wien zu finden.

Die zusammenhangende Grundrissaufnahme und Schnitte des For-
schungsblocks lassen uns in Folge einen genaueren Blick darauf werfen.

In der Griinderzeit wurden Strafden hauptsachlich von FufSgangerinnen* ge-
nutzt und waren somit Orte der Begegnung und des sozialen Austauschs. Die
griinderzeitliche Erdgeschosszone hatte keine Niveauunterschiede, daher
war die Ebene der StrafSe ein nutzungsoffener Raum."*® Die flexiblen Struktu-
ren wurden sowohl zum Wohnen als auch zum Arbeiten genutzt, heute aller-
dings ist dieses vielfaltige Raumprogramm offensichtlich zu einer versperrten
und monotonen Landschaft von Leerstand und Lagern verkommen.

Die Permeabilitat der Erdgeschof3zone ist entscheidend fiir eine Wechselbe-
ziehung zwischen halbéffentlichen Raumen und dem o6ffentlichen Strafden-
raum. Die visuelle Permeabilitat ermoglicht es eine Blickbeziehung zu diesen
raumlichen Schichten aufzubauen, wahrend die haptische Permeabilitat das
Begehen und Durchschreiten der Fassade ermdglicht und Offentliches und
Privates verbindet.”®® Hier ist das Erdgeschoss die zentrale Schnittstelle dieser
Sequenzen.

158 Vgl. Psenner 2011, 12-13.
159 Vgl. Glaser, Masterplan Griinderzeit 79.
160 Vgl. Psenner 2017, 75.
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Permeabilitat des
Erdgeschosses

Anhand der StrafSenpanoramen des Blocks lasst sich die Durchlassigkeit der
Fassaden tberprifen.

Es féllt auf, dass die Fassaden der Griinderzeitgebaude viele teilweise klein-
teilige Offnungen durch die Souterrainflichen besitzen. Die Tiiren der Sou-
terrainlokale pragen den StrafSenraum besonders, da hier eine Schwelle
oder Portal fehlt und der direkte Eintritt in den StrafSenraum gegeben ist.
Alle Zugange der Souterrainlokale sind jedoch versperrt und werden nicht
genutzt. Daher ist der Austausch mit dem 6ffentlichen Raum nicht gegeben.
Die Bespielung des Erdgeschosses passiert nur durch die Haupteingénge der
Wohngebadude und deren Durchfahrten. Die Eingange sich jedoch nicht zu-
ganglich und versperrt, wohingegen die grofden Einfahrten Einblick in das
Innerste des Stadtblocks geben.

Das offentliche Leben spielt sich dementsprechend nur in Form von Anraine-
rinnen* und unmittelbarem Fufs- und Radverkehr ab. Die Erdgeschosslokale
an den Ecken des Blocks weisen zwar auf Gewerbeflachen hin, sind aber
nicht bespielt.

Jan Gehl definiert in seinem Buch ,Stidte fiir Menschen” fiinf Kategorien
bei der Permeabilitiat der Fassaden's:

1. die aktive Fassade: kleine Einheiten und 15 bis 20 Tiiren entlang von 100 m
mit einer vielfaltigen und gemischten Nutzung;

2. die freundliche Fassade: 10 - 14 Tiiren auf 100 m mit unterschiedlichen Nut-
zungen;

3. die gemischte Fassade: grofde und kleine Einheiten mit sechs bis zehn Tiiren
mit passiven und fensterlosten Fassaden;

4. die langweilige Fassade: zwei bis fiinf Tiiren auf 100 m mit kaum diversen
Nutzungen und fensterlosen Fassaden;

5. die passive Fassade: O bis 2 Ttren auf 100 m Strafsenfassade ohne gemisch-
ter Nutzung und fensterloser Fassade.

Der Fassaden des Blocks 110 zeichnen sich nach dieser Kategorisierung durch
eine langweilige bzw. gemischte Permeabilitat aus.

Der Block ist sichtbar von Leerstand gepragt und verdeutlicht, dass weder im
Erdgeschoss noch im Souterrain Gewerbe oder Handel betrieben wird. Im In-
nenhof sind zudem fast alle Gewerbe abgesiedelt. Die Produktionsflachen und
Lagerraume wurden zu Wohnungen oder Lagerraumen umgenutzt. Beobach-
tet wird auch eine hohe Dichte an prekaren und schmalen Bebauungsstruktu-
ren, die bewohnt sind. Die grofSeren Strukturen im Innenhof werden vor allem
als temporares Wohnen in Form von Airbnbs und als Biiroflachen genutzt.

161 Vgl. Gehl 2018, 277.
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Abb. 70a Schnitt durch Forschungsblock 110
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* Plandokumente ftir Palmoti¢eva 45 nicht
erhalten.

* Erdgschossplane der DraSkoviceva
StrafSe nicht erhalten, daher wurden die Plane
der Obergeschosse in die Grundrissaufnahme
eingebaut.

Abb. 72 Zusammenhéngende

Grundrissaufnahme fir Stadtblock 110

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Zusammenhangende
Grundrissautnahme

V) Sibliothek,

LWARL) Your knowledge hub




“Yay1o11qig UaIM N.L Te uud ul sjqejrene si sisay SIY1 JO Uoisian feulbuo panoidde sy < any a8pajmouy o
regbnyian Yayioqig UsIM N Jap Ue 1si iagrewojdiq Jasalp uoisianfeulblo appnipab spaiqoidde sig S OYJOI|QIE



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

M 3ibliothek,
Your knowledge hub

Leerstand

Nach der Studie ,Downtown City Blocks“ zu den Gewerberaumlich-
keiten in der Erdgeschosszone der Unteren Stadt von Maja Bubri¢ aus
dem Jahr 2009 ist vor allem die Erdgeschosszone im Bereich der Ili-
ca Strafle um den Ban-Jela¢i¢-Platz sowie vereinzelt zwischen dem
,Grinen Hufeisen“ stark bespielt und im Austausch mit StrafSen-
raum. Dies liegt vor allem an den touristischen Zentren der Stadt.'®?
Das Gebiet um den Forschungsblock scheint 2009 aufgrund der Gewer-
beflichen im Souterrain besonders entlang der Draskovi¢eva sowie Pav-
la Hatza StrafSe und der Diagonale zum Mestrovi¢ Pavillon lebhaft. Hier
wird auch das Ergebnis der Feldforschung bestitigt, dass die Gewerbe-
flichen im Forschungsblock hauptsichlich an der Pavla Hatza StrafSe wa-
ren, jedoch nur als Souterrainflichen, die seit fast einem Jahrzehnt ge-
schlossen sind. Die Gewerbeflichen an den Ecken des Blocks entlang der
August Senoa StraRe sind zur Zeit des Erdbebens 2020 bereits linger
leer gestanden und nicht in Gebrauch; sie sind die einzigen halboffent-
lichen Flachen, welche von der Strafde fast ebenerdig zu begehen sind.
Somit ist der Block 110 durchgehend an allen Strafsenfassaden von Leer-
stand betroffen und erlaubt keinen Austausch zwischen der halbof-
fentlichen Erdgeschosszone des Blocks und dem o6ffentlichen Raum.
Das Souterrain war im Jahr 2009 noch geprigt von Bars und Club-
rdumen, die Eckgebdude dienten als bis vor einigen Jahren noch
als Verkaufsflichen fiir einen Nahversorger und einen Friseur.
Handwerks- und Dienstleistungstatigkeiten waren vor allem im Innenhof ein
Markenzeichen des Lebens in Zagreb. Der Leerstand manifestiert sich eben-
falls in den Strukturen im Innenhof. Wahrend der Feldforschung wurde be-
kannt, dass hier eine Lackiererei, ein Mechaniker und ein Radiotorhersteller
ihre Betriebe hatten, allerdings sind die ebenfalls abgesiedelt und die Flaichen
wurden in Wohnungen oder Lagerflichen umgenutzt oder ausgelassen.

Die korrupte Stadtpolitik der letzten 20 Jahre und ungeklarte Vermo-
gens- und Rechtsverhdltnisse wie intransparente Grundbiicher und Ei-
gentumsbesitzerinnen* im Ausland haben dazu gefiihrt, dass in der Stadt
immer mehr Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen leer bleiben
und die Besitzerinnen* schwierig aufzufinden sind. Die Geschaftsfla-
chen sind mittlerweile verwahrlost, mit Werbung zugepflastert, Fens-
ter und Tiren abklebt. All das erweckt den Eindruck von absichtli-
cher Distanz zum Offentlichen Raum und macht den Block unnahbar.
Andererseits wird das Hotel gegeniiber des Blocks durch Glicksspiel, dubio-
sen Kaffees und Autovermietungen belebt. Dies wirkt sich wieder auf die Qua-
litat des Viertels und den Gesamteindruck der Stadt aus.

162 Vgl. Bubric¢ 2009, 23.
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Innenhof

Provisorische Garagen und versiegelte Stellplatzflichen =zdhlen zu
den raumbildenden Elementen im Innenhof von Block 110. Zudem
gibt es eine Vielzahl an ungenutzten Nischen zwischen den Volumi-
na, die als Potentialfliche fiir Begriinung benutzt werden koénnten.
Zusitzlich fallt auch eine inhomogene Bebauung auf, hier variiert die archi-
tektonische Gestaltung stark in Form, Material und Qualitat. Die innere Be-
bauung ist geprigt von einer sichtbaren Umnutzung der Bestandsgebaude.
Ausbauten und Umbauten prigen die Fassaden der Hofgebaude. Die gebauten
Strukturen im Innenhof sind vorwiegend als niedrige Bauten mit ein bis zwei
Stockwerken ausgefiihrt. Auffallend sind die angebauten Wohnhéauser, meis-
tens seitlich an der Griinstiickgrenze direkt am Vorderhaus des Blockrandes.
Diese Bungalows nehmen den Hof ein, stellen einen Zaun auf und benutzen
ihn als privaten Garten.

Der Innenhof erscheint nicht als zusammenhangendes Geflecht, sondern als
eine fragmentierte Struktur an Flachen in diversen Formen und Nutzungen.
Der Innenhof besteht aus zwolf separaten Grundstiicken, die mit Mauern und
Zaunen voneinander getrennt sind.

Die Griinde sowie die Entstehungszeit der Strukturen im Innenhof sind an-
ders als beim Blockrand schwer nachzuvollziehen. Fiir die Nachvollziehung
der Strukturen miissen historisches Kartenmaterial und vorhandene Foto-
grafien abgeglichen sowie mittels Feldforschung Daten gesammelt werden.
Nach der Studie zur Sanierung der Unteren Stadt von Architekt Tiho-
mir Juki¢ aus dem Jahr 2021 umfasst der Ausbau der Innenhéfe ca. 40-
60 % der Gesamtbebauung im Block und stammt aus der ersten Hilfte
des 20. Jahrhunderts. Bis zum Jahr 1968 stieg dieser Anteil um weitere 40
%, wahrend der kleinste Anteil der Innenhofbebauung im Zeitraum von
1968 bis 2020 entstand.'® Juki¢ zeigt auf, dass ein Zusammenhang zwi-
schen dem Verdichtungsprozess der Innenhéfe und der illegalen Be-
bauung in Folge des Jugoslawienkriegs von 1991 - 2000 sich nicht ergibt.
Der Transformationsprozess des Forschungsblocks ist jedoch anhand von
Fotografien und Planen nachzuvollziehen und auf diese These zu priifen.
Anhand von Satellitenbildern und Stadtplanen des Forschungsblocks fillt eine
Verdichtung des Innenhofs im Zeitraum von1913 bis 1972 bzw. 1990 besonders
auf. Dazu unterstlitzen Baugenehmigungen und Fertigstellungsanzeigen
das Verstandnis der Bebauung des Innenhofs, die teilweise bis in die 60er
Jahre zuriick reichen. Die These von Tihomir Juki¢ kann im Block 110 nicht
verifiziert werden. In diesem Fall wurde besonders ab den 60er Jahren
viel errichtet. Die meisten Strukturen im Block 110 wurden in der Phase ab
den 1970er Jahren, wihrend Kroatien Teil von Jugoslawien war, erbaut.
Zudem hat das demografische Wachstums Kroatiens von 1918 bis 1992, be-
dingt durch zwei Weltkriege Flichtlingsstrome ausgelost, die sich in Zagreb
niedergelassen haben. In der grafischen Darstellung ist ersichtlich, dass die
hauptsachliche Dichte des Blocks zwischen 1982 und 1998 entstanden ist. Die
restlichen Zubauten an Nebengebauden fingen ab den 1990er Jahren an, hat-
ten aber keine grofSe Auswirkung auf die allgemeine Wahrnehmung des In-
nenhofs.

163 Vgl. Juki¢/GaSparovi¢ 2021, 9.
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Abb. 73 Eindriicke StraSenfassade



Verdichtet

4 W P |4
A§ 4 : oA s - 3 i

Yaylolqig usip\ NL 1e wiud ul ajgejiene si sisayl SIy} Jo uoisian [euibuo panoidde ay g
Jegbnuian yayiolqig usiph NL Jap ue 1si uagiewo|diq 1asalp uoisianjeulbliO aonipab ausiqoidde aig

qny a8pajMmous| JNoA

Srayrolqie

Abb. 74 Einfamilienhduser im Innenhof



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfugbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

LWARL) Your knowledge hub

[ Sibliothek,

133

Durchwegbarkeit

Der Forschungsblock 110 hat sieben Durchfahrten, um in den Hof zu gelan-
gen und zu den Gebauden im Hinterhof zuzufahren. Die restlichen Eingiange
sind nur fiir Fuf$gangerinnen*. Der Hinterhof ist teilweise von dichter Be-
bauung, deren Struktur oft als paralleler Riegel zum Vorderhaus das lange
Grundstiick zoniert. Eine Durchwegung wird so blockiert. Die Grundstiicke
sind, wenn nicht durch Bebauung, mittels Mauern oder Zaunen getrennt.
Selten teilen sich mehrere Vorderhduser eine gemeinsame Innenhofflache,
die auch gemeinsam verwendet wird.
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Bevolkerung

Fir eine soziale und nachhaltige Stadt braucht es eine Bevolkerungsdurch-
mischung und eine kritische Masse, die den StrafSenraum belebt. Um richtig
zu planen, muss Jane Jacobs zufolge die tatsachliche Konzentration der Men-
schen im Stadtraum wéhrend des gesamten Tages beobachtet werden, sohin
die Einwohnerinnen* und Besucherinnen*. Eine funktionierende Strafse und
Nachbarschaft sind zudem auch abhingig davon, ob die 6ffentliche Sicherheit
durch freiwillige Kontrolle gewahrleistet ist.!* (Im Vergleich zu den anderen
Bezirken hat die Untere Stadt die hochste Konzentration an Menschen auf
den StrafSen. Dartiber hinaus hat der kleinste Bezirk der Stadt auch die alteste
Bevolkerung. Die tiber 65-Jdhrigen machen hier 15% aus und mit einem Alters-
durchschnitt von 47,2 Jahren konzentriert sich hier auch der gréfste Anteil
der akademisch gebildeten Bevolkerung der Stadt. Nach der Volkszahlung von
2011 haben 47,3 % der Einwohnerinnen* der Unteren Stadt einen Hochschul-
abschluss.!®

Zudem hat die Untere Stadt die hochste Dichte an Nichtwohnnutzungen wie
Biiros und Gewerbeflachen. Die Untere Stadt erlebt seit den 1960er Jahren
einen Bevolkerungsschwund und einen Riickgang an dauerhaften Wohnnut-
zungen. Dies sind wichtige Indikatoren fiir negative Veranderungen im raum-
lichen und funktionalen Stadtgewebe. Die Verlagerung von Handwerksbe-
trieben und Industrie an den Stadtrand hat in Folge zu einer Aushéhlung der
Innenstadt gefiihrt.!6¢

164 Vgl. Jane Jacobs 1993, 28.
165Ur1 3
166 Vresk 1976, 2015-2215.

Volkszahlung

Einwohnerinnen*

in Zagreb Stadt

Einwohnerinnen* | Wohnungen Wohnungen dauerhafter

Untere Stadt Untere Stadt Nutzung Untere Stadt

2001

779 145

45108 21548 20 379

2011.

790 017

37024 23397 21571

2021.

769 944

31148 22 360 20523

Die sichtliche Abwanderung der Einwohnerinnen* der Stadt wurde zusatzlich
verstarkt durch das Erdbeben und die Covid-19-Pandemie sowie den dadurch
entstandenen Wunsch nach mehr Freiraum.'” Die Gefahr, die von den Scha-
den des Erdbebens ausgeht, und der Mangel an hochwertigem o6ffentlichem
Raum unterstiitzen das Verlangen der Menschen nach mehr Griin und einem
Einfamilienhaus mit Garten am Stadtrand. Vermutlich steht die Untere Stadt
erst am Anfang einer grofSeren Abwanderungswelle, die zwar schon vor 2020
beobachtet werden konnte, sich seit dem Erdbeben 2020 aber noch einmal in-
tensiviert hat. Das ist nicht zuletzt an der Bevolkerungsstatistik abzulesen. Fiir
die Jahre 2001 bis 201list ein Bevolkerungsriickgang von ca. 19% fiir die Untere
Stadt zu beobachten, wahrend es jedoch im Stadtgebiet Zagreb zu einem Be-
volkerungswachstum kam.'s8

167 Vgl. Url4
168 Vgl. Urls
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Die Griinflichen in der Unteren Stadt bestehen aus Parkanlagen in Form des
,Griilnen Hufeisens®, dem Park von Franjo Tudman im Westen der Unteren
Stadt sowie begriinter Béschungen entlang der Ilica und Vlaska Strafde und
Grinflachen innerhalb der Blocke. Dazu kommen etwa 20 km an Baumrei-
hen, welche sich durch die Untere Stadt ziehen. Die Griinflichen mit Aus-
nahme des ,Griinen Hufeisens” sind weitgehend fragmentiert und ungleich-
mafsig in der Unteren Stadt verteilt. Das Bestandsgriin in den Innenhéfen
wird durch die schwierige Durchwegbarkeit, dichte Bebauung und fehlende
Pflege kaum bis gar nicht genutzt. Méglichkeiten der Fassaden- oder Dach-
begriinung innerhalb der Blocke werden ebenfalls nicht wahrgenommen.
Die Griinflachen in der Unteren Stadt machen in etwa 60 ha der Blockpar-
zellen aus, das sind 24 %. Hingegen sind 29 ha an Grinflache innerhalb der
Blockrandbebauung zu finden.”® Durch den Masterplan fiir die Untere Stadt
von 1989 wurden Grinflachen zu einem wesentlichen Element fir hochwerti-
ges Wohnen in der Stadt erklart. Im Zuge dessen wurde der Erhalt und Schutz
bestehender Griinraume festgesetzt. Ebenso wurden die Schaffung von wei-
teren Parks, neuen Baumreihen und die Begriinung innerhalb der Stadtblocks
auf die Agenda der Stadtplanung gesetzt.”’ Die Umsetzung und Erweiterung
von begriintem Freiraum ist insbesondere in Anbetracht des Klimawandels fiir
das stadtische Mikroklima essenziell. Hochwertiges Griin statt asphaltierter
Flachen ist wichtig fiir ein Nutzerinnen*freundliches Stadtparterre, welches
als erweitertes Okosystem die Stadt kiihlen soll.

169 Vgl. GUP 2016
170 Vgl. PUP 1989

Abb. 75 Griinflichen der Unteren Stadt

Abb. 76 Begriinte StrafSenziige der Unteren Stadt
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Klima

136

Seit der Phase der Industrialisierung wurden weltweit verstarkt Treibhausgase
freigesetzt. Dies wiederum hatte, wie heute allgemein bekannt ist, enorme Fol-
gen fiir das weltweite Klimasystem. Der Klimawandel stellt auch die Stadte als
urbane Lebensrdume vor grofde Herausforderungen. Hochsommerliche Ext-
remtemperaturen, starke Niederschlage und Stiirme erhdhen die Risiken fiir die
Bewohnerinnen* und senken die Lebensqualitat in dicht besiedelten Gebieten.
In den am starksten betroffenen Gebieten, vor allem in der siidlichen Half-
te der Welt, aber auch in den kiistennahen Regionen, 16st der Klimawandel
Migrationsbewegungen aus. Geschatzt wird, dass 2050 mehr als die Halfte
der Weltbevolkerung in Stadten leben wird. Die Hoffnung auf eine bessere Le-
bensqualitdt hat zu einem schnellen Wachstum der stadtischen Bevolkerung
gefithrt. Das klimabedingte Bevolkerungswachstum in den Stadten erinnert
stark an die Zeit der Industrialisierung, als Menschen ebenfalls massenhaft in
die Stadt zuzogen.

Im 21. Jahrhundert nahern sich die Temperaturen in Zagreb den Durchschnitts-
werten der Kiiste des Landes an. Die Klimaverdnderungen in der Hauptstadt
sind das Ergebnis der seit Jahren andauernden allgemeinen Erderwirmung
und der Urbanisierung. Viele versiegelte Flichen, wenig stidtische Begriinung
und unzureichende Windschneisen lassen stddtische Hitzeinseln entstehen.
Diese wiederum gefidhrden die Gesundheit der Bewohnerinnen und mindern
die Lebensqualitat. Die Untere Stadt ist das warmste Gebiet der Stadt Zagreb
und hat heute 45 Sommertage mehr als noch Mitte des letzten Jahrhunderts™
Insgesamt verzeichnet Zagreb in den letzten 120 Jahren einen Temperatur-
anstieg von 2,5 Grad."”? Durch den Temperaturanstieg muss die Stadt heute in
eine vollig neue Klimakategorie eingeordnet werden. So dhnelt das stadtische
Klima heute immer mehr der Klimaregion der Adriakiiste. Im Zentrum der
Stadt erreicht die Temperatur an vielen Sommertagen tiber 40 Grad und es
kommt zu mehren Tropennédchten im Sommer."™

171 Vgl. Bulic 2021, 5
172Vgl. Ivancan-Picek 2017, 1-3
173 Vgl. Drzavni hidrometeoroloski zavod 2017.
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Abb. 77 Eindrticke Grinflichen im Innenhof
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Abb. 78 Eindriicke von Vandalismus und Beschidigungen
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Tourismus Die deutliche Zunahme des Tourismus in der Stadt Zagreb in den letzten Jah-
ren kann anhand der stetig wachsenden Zahl der Touristinnen*unterkiinfte
ebenso nachgewiesen werden wie anhand der kleinteiligen Bautatigkeiten
im Bestand. Der groéfdte Anteil an Hotels und Hostels befindet sich ebenfalls
im Zentrum der Unterstadt. Zudem fiihren Zu- und Umbauten sowie Er-
weiterungen oder Adaptionen bestehender Stadtstrukturen, z.B. um tem-
porare Wohnmaoglichkeiten zu schaffen, zu einer strukturellen Veranderung
der Stadt von fragwiirdiger architektonischer Qualitat. Ein erheblicher An-
teil der Beherbergungsbetriebe befindet sich innerhalb der Blockrandbe-
bauung und verdichtet sowie verunstaltet das Innere des Blocks weiter.
Ein deutlicher Anstieg der Angebote fiir temporares Wohnen in Form von
Airbnb-Angeboten hat zudem zu einem Anstieg der Immobilienpreise im Zen-
trum gefiihrt. All dies fiihrt allméhlich zu einem Mangel an Wohnungen fiir
die Einwohnerinnen* und zu hohen Mietpreisen, die jihrlich um 11% steigen
und somit in weiterer Folge zur Abwanderung der Bevolkerung. Dadurch wer-
den Eigentumswohnungen frei fiir den Markt. Die Vermietung an Dritte fithrt
zu einer Storung der Privatsphare und zur Verschlechterung der allgemeinen
Wohnqualitat.”™ Der politische Zugang, die Stadt an die Bediirfnisse der Tou-
ristinnen* anzupassen und daraus Kapital zu schlagen, fithrt zur Vernachlas-
sigung der eigenen Bevolkerung.

174 Vgl. Gasparovi¢/Juki¢ 2021, 4191-4192 sowie Vgl. Gasparovi¢/Juki¢ 2021 29-30

Abb. 79 Touristische Unterktnfte in der Unteren Stadt
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Gesetzeslage

140

Besonders interessant ist das Eigentumsgesetz im Hinblick auf Fragen, wel-
che die inneren Stadtblockflidchen betreffen. Einerseits diirften Anderungen
innerhalb der Blockstrukturen nur in einem Zeitraum von einem Jahr und mit
der Zustimmung von mehr als 50 % der Miteigentimer der jeweiligen Parzelle
passieren. Dies gilt jedoch nur fiir temporare Eingriffe in die Struktur. Dar-
unter fallt zum Beispiel die Verpachtung der Flachen fiir Markte oder Feste.
Dies wiederum erlaubt den Eigentiimerinnen*, ihren Block zu beleben. An-
dererseits ist jede andere Nutzung, die ldnger als ein Jahr andauert, von allen
Miteigentiimerinnen* zu bestatigen. Dies gilt vor allem fiir Flachen, die an Ge-
werbe und Handwerksbetriebe vermietet werden.”™

Spannend ist die Gesetzeslage ebenfalls in Bezug auf die im 19. Jahrhundert
erteilten Baugenehmigungen wahrend der Blockbildungsphase. Diese bezog
sich nur auf das Grundstiick unterhalb des zukiinftigen Gebaudes. Die Hofe
galten hingegen als Restfldche des gesamten Blocks. Neue Blockrandbebau-
ung, die in der Regel die Nutzung eines Wohnblocks vorsieht, unabhéngig von
der Anzahl der Eigentiimerinnen* oder Flachen, muss als o6ffentlicher Raum
im Block zuganglich sein. In diesem Fall ist die Mitbeniitzung der Griinflichen,
Erholungsméglichkeiten und Kinderspielplatze fiir alle Menschen erlaubt und
gewollt. 6

175 Vgl. Gasparovi¢/Juki¢ 2021, 57-58.
176 Vgl. GaSparovic¢/Juki¢ 2021, 57-58.
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Abb. 78 Vertikale und horizoalte Schichtungen der gebauten Strukturen
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Abb. 79 Elndriicke von schlechter archtiektonsicher Qualitdt im Stadtblock 110



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

143

Erdbeben

Grofsen Schaden hat das Erdbeben vom Marz 2020 vor allem im Zentrum der
Stadt 6stlich vom ,Griinen Hufeisen“ angerichtet: Ganze Blocke sind massiv
beschadigt, so auch der Forschungsblock. Die Vernachlassigung der funktio-
nalen Organisation und der Sicherheit in den Stadtblocken, vor allem in Be-
zug auf Brandschutz, Fluchtwege oder behindertengerechte Zugange, stellten
sich wahrend des Erdbebens als dufderst gefahrlich dar. Die Lebensqualitat im
Block war teilweise vorher schon nicht mehr gegeben, nach dem Erdbeben
umso weniger.

Im Bereich der Stadt Zagreb wurden 25.382 beschadigte Gebdude, davon ca.
2.900 im Bereich der Unteren Stadt, erfasst. 6 % davon sind aufgrund der
massiven Beschidigung unbeniitzbar.” Die Ubersichtskarte der Schiden
zeigt, dass vor allem im Zentrum der Unteren Stadt, das iberwiegend im spa-
ten 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts errichtet wurde, die gréfSten Schaden
entstanden sind.

Das Erdbeben von 2020 hatte eine Stirke von 5,4 auf der Richterskala und war
damit nicht das starkste aller verzeichneten Beben in der Region. Die Mehr-
heit der Gebaude, die nach der Einfithrung der ersten verbindlichen Erd-
bebenvorschriften zur Zeit des ehemaligen Jugoslawiens 1964, ein Jahr nach
dem grofden Erdbeben von Skopje gebaut wurden,” {iberstanden das Erd-
beben ohne Schaden. Fiir viele Gebdude der Griinderzeit war das Erdbeben
jedoch zu heftig, besonders fiir die mehrstdckigen Mauerwerksgebdude. Die
griinderzeitliche Architektur besteht vorwiegend aus Ziegelmauerwerk ohne
Aussteifung und Bewehrung. Das Ziegelmauerwerk mit den horizontalen Fu-
gen verstarkt die horizontalen Kréfte des Erdbebens und bringt das Mauer-
werk ins Schwingen. Es entstehen in Folge Risse und die Stabilitat der Mauer
schwindet. Letztendlich kann es zu einem Einsturz der Struktur kommen.

Erdbeben sind eines der grofdten Risiken fiir die Menschen und die gebau-
te Umwelt in Zagreb. Am Beispiel des Forschungsblocks wird erst durch die
genaue Inspektion des Gebaudebestandes ersichtlich wie grofd der Schaden
eigentlich ist. Auf3erlich war der Block bereits vor dem Erdbeben mitgenom-
men, Innen erkennt man jedoch Risse entlang der Wande, die sich durch das
gesamte Gebaude ziehen. Dachstiihle sind teilweise eingestiirzt, Stiegenele-
mente destabilisiert, Unterstellungen von Durchgangen sind erforderlich und
Kellerwande schief.

177 Vgl. Markusic 2020, 2-21.
178 Vgl. Markusic 2020, 2-21.

Abb. 80a Schiaden in der Unteren Stadt
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Aktuelle Die Planungsziele des Bebauungsplans fiir die Untere Stadt (PUP) von 1989
Plan nosinstrumente sowie des Generalbebauungsplans fiir die Stadt Zagreb (GUP) von 2016 sahen

u g u eine Revitalisierung und Renovierung der Stadtbldécke sowie den Abriss min-
derwertiger Bebauungsstrukturen im Innenhof vor. Nach den Bebauungspla-
nen war vorgesehen, die Blécke der Unteren Stadt zu 6ffnen und eine Durch-
wegung zu schaffen. Die Steigerung der Attraktivitat des éffentlichen Raums
durch Mischnutzungen im Wohnblock und die Erweiterung der Stadtnatur
waren ebenfalls erklarte Ziele fiir die Untere Stadt.” Aufgrund fehlender fi-
nanzieller Mittel sowie einer korrupten Stadtpolitik wurden diese Plane jedoch
kaum bis gar nicht umgesetzt. Viele Infrastrukturen waren daher pradestiniert
der enormen Zerstorung durch Naturkatastrophen, wie dem Erdbeben 2020,
zum Opfer zu fallen.

179 Vgl. PUP 1989/ GUP 2016.




Versiegelt

Yaylolqig usip\ NL 1e wiud ul ajgejiene si sisayl SIy} Jo uoisian [euibuo panoidde ay g
Jegbnuian yayiolqig usiph NL Jap ue 1si uagiewo|diq 1asalp uoisianjeulbliO aonipab ausiqoidde aig

qny a8pajMmous| JNoA

Srayrolqie

Abb. 81: Versiegelte Flichen im Innenhof des Stadtblock 110
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Abb.82 Eindriicke von der StrafRenraumverteilung
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Abb. 83 Einsturzgefihrdete Objekte im Stadtblock 110
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Abb. 86 Forschungsblock 1972
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Abb. 87 Forschungsblock 1998

Abb. 88 Forschungsblock nach Kataster 2021
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Abb. 90 Forschungsblock 2012
Abb. 91 Forschungsblock 2019
Abb. 91a Forschungsblock 2020

Abb. 88 Forschungsblock 1968
Abb. 89 Forschungsblock 2009
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Der Transformations-
prozess des
Stadtblocks 110
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Abb. 91 Bevolkerungsentwicklung Zagreb

Aus der grafischen Analyse von kartografischem Material der Jahre 1887- 2022
lasst sich auf die strukturelle Veranderung innerhalb des Blocks schliefsen. Es
wird ersichtlich, dass die urspriingliche Blockrandbebauung ohne eine dichte
kleinteilige Struktur im Inneren geplant war. Aus den Plandokumenten der
jeweiligen Grundstiicke ldsst sich zwar ablesen, dass Schuppen zum Trocknen
oder als Lager fiir Holz und Tiere in Holzbauweise aufgestellt wurden, diese
aber nicht auf jeder Parzelle vorhanden waren.

602.205

1961 1971

Die Zunahme der gebauten Struktur innerhalb des Blocks 110 war in der Zeit
von 1923 bis 1972 besonders bemerkbar, obwohl der strukturelle Aufbau in
dieser Zeitperiode aufgrund fehlender oder unvollstindiger Plandokumen-
te des Innenhofs nicht ganz nachvollziehbar ist. Die innere Bebauung war in
vielen Planen nicht komplett ausgewiesen. Daher erscheint es so, als wiirden
Strukturen im Laufe der Zeit auf- und wieder riickgebaut werden. Eindeutig
nachvollziehen lasst sich das Wachstum der Bebauung im Plandokument von
1998: Die rasante strukturelle Entwicklung hangt mit der Industrialisierung
der Stadt und dem Boom des motorisierten Individualverkehrs zusammen.
Die Parzellen sind seitdem mit Handwerks- und Produktionsgebauden und
Parkplatzen verstellt. Die Strukturen deuten ebenfalls darauf hin, dass vor al-
lem zweitklassige Arbeiterinnen*wohnungen direkt an die Vorderhduser oder
seitlich entlang der Grundstiicksgrenzen angebauten wurden. Von dieser Art
der Bebauungsstruktur gibt es keine Plandokumente. Viele wurden illegal er-
baut und sind womdglich im Zuge der Migrationswelle, bedingt durch den
Jugoslawienkrieg der 90er Jahre, entstanden. Der Zeitraum von 1998 bis 2010
ist ebenfalls von Neubauten und individueller Nachnutzung gepragt. Hier kam
es zu einer Transformation der Nutzung der Nebengebaude: Weg von Schup-
pen und Arbeiterhdusern hin zu Geschéfts- oder Touristinnen*unterkiinften.
Renovierungen von Gebduden oder kleinere An- und Zubauten von Balko-
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nen, Zimmererweiterungen und Garagen sind im Innenhof deutlich sichtbar.
Zwischen 2010 und 2020 ist eine Reduktion der Gebdude bemerkbar. Es gibt
daftir immer mehr versiegelte Flichen in Form von Stellplatz- oder Abstell-
flachen. Basierend auf dem Vergleich der vorhandenen Plandokumente und
Fotografien ldsst sich schliefSen, dass es in jiingster Zeit keine nennenswerten
strukturellen Anderungen gab. Erst das Erdbeben aus dem Jahr 2020 stellt
einen gravierenden Einschnitt dar. Anhand der Feldanalyse ist zu erkennen,
dass Gebaude von minderwertiger Qualitat innerhalb des Blocks sehr stark
vom Erdbeben beschadigt wurden bzw. einstiirzten. Diese Naturkatastrophe
verursachte ebenfalls Schiden an den Gebduden der Blockrandbebauung:
Hier sind Dachstiihle zur Ganze eingestiirzt und Mauerwerke dermafSen de-
stabilisiert worden, dass fast alle Durchgidnge der Gebaude und die Innen-
stiegen unterstellt werden mussten, um die Konstruktion zu stabilisieren.
Auf die Beschidigung der inneren Struktur konnte schnell mittels Abrisses
der ein- bis zweistockigen Gebdude reagiert werden. Im Falle der histori-
schen und kulturtrachtigen drei bis vierstockigen Gebaude der Griinderzeit
am Blockrand ist dies jedoch nicht so einfach. Die Sanierungen erfordern ein
enormes Budget; aufSerdem befindet sich die gesamte Blockrandbebauung in
einer Schutzzone, sodass ein Abriss dieses Kulturguts kaum genehmigt wer-
den wird.

Die GebaudeinnerhalbdesBlockskonnenindrei Grundtypenunterteilt werden:
In kleine Gebadude, die in der Funktion zur Blockrandbebauung gehodren, so
wie Garagen, gemeinsame Lagerraume und kleine Werkstatten. Diese Struk-
turen sind abgesperrt und von keiner architektonischen Qualitat. Sie haben
keinen Mehrwert fiir die Gemeinschaft im Block. AnschliefSend die Gebaude
grofderen MafSstabs, die in ihrer urspriinglichen Funktion der Produktion und
dem Gewerbe zugeschrieben waren, wie der Herstellung von Radiatoren oder
Lackierereien. Diese sind in einem schlechten Zustand und teilweise bereits
abgerissen oder ungenutzt. Und schliefSlich gibt es noch die Gebaude von
grofSerem Umfang, wie das Blirogebaude aus den 50er Jahren oder Wohn-
hauser mit temporar vermieteten Wohneinheiten, die 6fter die Nutzerinnen*
wechseln.

Eine vergleichende Analyse der Daten von 2001 und 2021 weist auf einen Veran-
derungstrend hin. Die Gewerbeflachen, die tiber die meisten Blockfassaden im
Erdgeschoss oder Souterrain regelmafsig verteilt sind, stehen mittlerweile leer.
Damit haben die Fassaden ihren 6ffentlichen Charakter verloren. Es kommt zu
einem Mangel an sozialen und kulturellen Einrichtungen. Dieser Transforma-
tionsprozess wurde vor allem durch den wachsenden Tourismus und das Feh-
len stadtischer Einwohnerinnen* der Unteren Stadt vorangetrieben. Die ge-
ringe Zahl der Geschafte des tiglichen Bedarfs in der Umgebung von Block 110
wirkt sich direkt auf die Lebensqualitat der verbliebenen Bewohnerinnen* aus.
Die Gewerbeflachen an den Blockecken sowie das rege Produktionsleben im
Inneren der Hofe waren fiir eine dynamische Erdgeschosszone mit Verbin-
dung in die Innenhofe essenziell. Die Degeneration des offentlichen Lebens
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im und um den Block fiihrt in Folge zu einem Verlust von urbaner Identitat an
einem prominenten und stark frequentieren Punkt der Stadt.

140 Jahre spater scheint Zagreb noch immer mit denselben Herausforderun-
gen und Problemen konfrontiert zu sein. Krankheiten, Naturkatastrophen
und die wirtschaftlichen Entwicklungen bestimmen das Leben in Zagreb im
19. Jahrhundert genauso wie heute.

Der jetzige Zustand des Blocks 110 zeugt von seinem dringlichen Renovie-
rungsbedarf. Der Verfall und die Vernachlassigung der Blockstruktur wurden
in den letzten Jahrzehnten zunehmend sichtbarer. Das verheerende Erdbeben
von 2020 hat die Innenstadt zudem massiv geschadigt und aufgezeigt, wie
fragil das bestehende Stadtgewebe ist. Ein nachhaltiger Denkmalschutz sowie

ein Plan zur Instandhaltung der alten Bebauungsstrukturen sind daher drin-
gend notwendig.

Anfang des 20. Jahrhunderts startete eine allgemeine Bewegung der Block-
sanierung in Europa. Die meisten europdischen Stiddte haben bereits in den

1930er- Jahren mit der systematischen Erneuerung der historischen Stadt-
teile begonnen. Die funktionale und morphologische Verdnderung des urba-
nen Blocks war wesentlich fiir die Modernisierung und Verbesserung der
Lebensqualitat im 21. Jahrhundert, so etwa im Fall von Barcelona oder Wien.
Die urspriinglichen Qualitdten der Blockrandbebauung sollten in Form von
privaten und offentlichen bzw. halboffentlichen grofSen, griinen und hellen
Hoéfen emporgehoben werden. Die gerdumigen Innenhdfe brauchen Durch-
gange und Wege, orientiert an den umliegenden Zugangen, um die niedri-
ge Blockinnenbebauung zu verbinden und sie an der urbanen Offentlichkeit
des StrafSenraums anzuschliefSen. So wird der Block wieder in das stad-
tische Gewebe integriert und gleichzeitig wird der StrafSenraum belebt.
Als ein Beispiel fiir eine neue urbane Ordnung kann Barcelona mit seinem
Konzept des Superblocks genannt werden. Basierend auf dem orthogonalen
StrafSenrastersystem nach Ildefons Cerda war das Ziel durch die Zusammen-
schliefSung von vier Stadtblécken zu einem Superblock, den motorisierten
Individualverkehr des ,Gratzls“ zu reduzieren und den freiwerdenden offent-
lichen Raum der Bevolkerung, allen voran den Fufsgangerinnen*, zurtickzuge-
ben. Damit sollte auch die stadtische Begriinung forciert, eine positive mikro-
klimatische Verdnderung unterstiitzt und eine gesunde autofreie Umgebung
geschaffen werden.!®

In Wien wurden Konzepte fiir die Adaptierung der historischen Blockrandbe-
bauung entwickelt. Die Innenhéfe sind auch hier oft durch kaum genutzte Ne-

bengebaude verstellt. Die Flachen sind Grofsteils versiegelt und dienen als Ab-

stellflache fiir Miilltonnen und Fahrrader. Die Bebauungsstruktur im
Innenhof

180 Vgl. GaSparovi¢ /Juki¢ /Mrda 2021, 4185-4186.
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bietet aber Raumlichkeiten fiir Betriebe: eine von der Griinderzeit erhaltene
Nutzungsstruktur. Der hohe Versiegelungsgrad der Innenhofflichen sorgt je-
doch fiir ein schlechtes mikroklimatisches Verhaltnis ohne sozialen Mehrwert
und ist damit mafsgeblich an der Entwickelung der Hitzeinseln im Stadtvier-
tel beteiligt. Ungenutztes Flachenpotential gibt es aber nicht nur im Block-
inneren, sondern auch um den urbanen Block. In Wien wird das Erdgeschoss
haufig als Garage fiir Autos umgenutzt. Der Austausch zwischen offentli-
chem Raum und Blockrand ist somit nicht gegeben. Es entstehen vielmehr
monotone Fassaden mit einer fragwiirdigen architektonischen Gestaltung.!®!
Durch Konzepte wie das ,Planquadrat” vom Gartenhofverein in Wien werden
jedoch auch Méglichkeiten zur Offnung und Zusammenlegung mehrerer Hofe
fiir eine gemeinschaftliche selbstverwaltete halboffentliche Nutzung geschaf-
fen. Dies entspricht Ebenezer Howards Grundidee der Gartenstadt. Diesem
zufolge sollten die Innenhofflachen nicht privatisiert und kapitalisiert werden,
sondern der Gemeinschaft gehoren. Das Ergebnis ist mehr nutzbarer Frei-
raum und eine urbane Gemeinschaftsoase fiir die Bewohnerinnen*. Gleich-
zeitig wird die Nutzung des Innenhofs auch zum identitatsstiftenden Merkmal
des Lebens im Block.

Anhand der grafischen Interpretation der strukturellen Veranderung der letz-
ten 140 Jahre des Forschungsblocks wurde aufgezeigt, wie sich die Dichte des
Blocks im Laufe der Zeit verdndert hat und welche Flachen fiir Entsiegelung
und Freiraum gentitzt werden kdnnten. Das AufreifSen von versiegelten, versi-
ckerungsfahigen Flachen ist essenziell fiir eine Verbesserung des Mikroklimas
und fiir die Klimaresilienz des Blocks.

Die Flichen missen im Zuge einer Restrukturierung vom stehenden moto-
risierten Individualverkehr befreit werden. Es wird daher vorgeschlagen, die
gebaute Struktur, die heute schlecht erhalten und ungenutzt ist oder eine un-
geeignete Nutzung erfahrt, aus dem Block zu beseitigen. Die Befreiung des
Innenhofs von verfallener und nicht nutzbarer Bebauung schafft Freiflichen,
um Gemeinschaftshofe durch die Zusammenlegung von Parzellen und die
Einrichtung einer entsprechenden Durchwegung zu realisieren. Die prunk-
vollen StrafSenfassaden sollen sich im Innenhof durch prachtige Garten wi-
derspiegeln.

Der Innenhof soll zu einer iberwiegend griinen Flaiche mit halboffentlichem
Gemeinschaftsgarten werden. Die Wohnqualitdt im Block wird mit zusitz-
lich begriinter Freifliche verbessert. Durch Gemeinschaftsprojekte und die
Implementierung von kleinen Gewerben wird die Nachbarschaft an Ort und
Stelle gestarkt. Das Ziel besteht darin, den Block 110 als eigenstidndigen und
wichtigen Baustein im Organismus der Stadt zu etablieren. Die Steigerung der

181 Vgl. MA 21 2018, 45.
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Attraktivitit des Blocks wiirde den Zuzug in die Umgebung positiv anregen
und somit in direkter Folge die Erdgeschosszone wiederbeleben.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, die eine ,gesunde“ Um-
welt garantiert, sollte die urspriingliche Idee der Gartenstadt von Ebene-
zer Howard und Ildefons Cerda aufgegriffen werden. Unter Berticksichti-
gung moderner Bedirfnisse sollte der Forschungsblock nach der Idee der
Gartenstadt gestaltet werden. So kann der Wunsch nach der Aufenthalts-
qualitdt, die ein freistehendes Einfamilienhaus im Griinen bietet, mit Quali-
tiaten eines urbanen Lebens verschmolzen werden, auch in einem dicht be-
bauten Stadtgebiet. Zentral gelegener Wohnraum mit eigener griiner und
nachhaltiger Infrastruktur zu einem erschwinglichen Preis - das ist ein
wichtiges Bedtirfnis der Bevolkerung, dem es im 21. Jahrhundert nachzu-
kommen gilt. Der Traum vom urbanen Dorf in der Stadt steht dem Traum
vom Eigenheim am Stadtrand in nichts nach. In Anlehnung an die Idee der
Gartenstadt konnte der ,Zagreber Block” so zu einem Ort mit hoher Wohn-
qualitit und gemeinschaftlicher Innenhofnutzung umgeformt werden.

Abschliefsend lasst sich festhalten, dass nur die Bestandsstadt mit ihrer urba-
nen Dichte nachhaltig und zukunftsweisend ist. Ihre gegenwartigen Defizite
kénnten auch eine Chance sein, um wichtige Erneuerung in Gang zu setzen.
Der aktuelle Zugang Zagrebs, einen Masterplan fiir das gesamte Stadtgebiet
bzw. die Untere Stadt zu befolgen, erweist sich gerade bei der Erneuerung
alter Strukturen von Stadtblocken als nicht zielfithrend. Jeder Block in der
Unteren Stadt muss als individueller Organismus im Stadtgewebe mit unter-
schiedlichen Problemen und Bediirfnissen gesehen werden. Mit der richtigen
Stadtpolitik und punktueller individueller Planung sowie einem bediirfnis-
orientierten Umprogrammieren der Nutzung ware es ein Leichtes, das volle
Potential des Blocks 110 auszuschopfen.

In einer Zeit immer knapper werdender raumlicher Ressourcen hat der ,Za-
greber Block* erhebliches Potential, zu einemqualitdtsvollen Aufenthaltsraum
in der Stadt zu werden und dartiber hinaus weitere Stadtentwicklungspro-
jekte anzuregen. Die Revitalisierung der innerstadtischen Blocke ist fiir einen
ausgewogenen Stadtwachstumsprozess ebenso wichtig wie eine Verdichtung
des Stadtgebiets. Wachstum und Fortschritt im Stadtgebiet konnen nicht
ohne die Revitalisierung bestehender historischer Strukturen funktionieren,
welche signifikant fir die Identitat der Stadt sind. Es droht ein Identititsver-
lust durch eine blinde Stadterweiterung ohne historische Sensibilitat.
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Es gibt viele Griinde sofort mit der gezielten Blocksanierung in Zagreb anzu-
fangen: Schlechte Wohnbedingungen, Wohnungsmangel, unzureichende Inf-
rastruktur, unzureichende soziale Durchmischung der Bevolkerung, fehlende
barrierefreie Adaptierungen, keine Klimaanpassung und der Trend temporare
Touristinnen*wohnungen zu schaffen. Zagreb agiert hier allerdings viel zu
zogerlich. Das mag deshalb so sein, weil es im Vergleich zu anderen Stiadten
strukturelle Unterschiede gibt, die auch die Stadterneuerungsplane betref-
fen. Anders als beispielsweise Wien besitzt die Stadt Zagreb zu wenig eigene
Grundstiicke. Die Stadt zeigt kein Interesse, in privates Eigentum zu investie-
ren, auch nicht nach verheerenden Naturkatastrophen.

In den letzten Jahren haben europiische Stidte damit begonnen, der Bevol-
kerung ein direktes Mitspracherecht bei der Investition und Aufteilung des
Budgets zugeben. Mittels Partizipationsprojekten kdnnen Biirgerinnen* Ideen
vorschlagen und einreichen, diese werden auf lokaler Ebene begutachtet, ab-
gewogen und moglicherweise umgesetzt. Nach der Covid-19-Pandemie ist die
Nachfrage nach klugem und gezieltem Urbanismus hoher denn je. Menschen
wollen, dass ihren Bedirfnissen mit genauer Ressourcenplanung nachgekom-
men wird und ihre Stadt nachhaltig und klimafit verdndert wird. Mit der Neu-
wahl des Biirgermeisters Tomislav TomasSevi¢ im Jahr 2021 besteht Hoffnung
fiir eine grine Stadtpolitik in Zagreb und einen Paradigmenwechsel in den
Besitzanspriichen und der Ubernahme von Verantwortung in Bezug auf die
Gestaltung von stadtischem Raum.







Conclusio



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thel,

o

L3
i
led:;

3ibl
Your know

161

Dieses Zitat von Otto Neurath kann ein Ausgangspunkt sein, um ein besseres
Verstandnis fiir die gebaute Umwelt zu entwickeln. Eine Stadt, wie sie sich
gegenwartig prasentiert, kann nicht ohne Bezugnahme auf die Vergangenheit
verstanden werden. Wird vergessen, wie eine Stadt zu der geworden ist, die
sie heute ist, ist auch keine nachhaltige und zukunftsweisende Weiterent-
wicklung méglich.

Naturgemafs war die Auseinandersetzung mit einer unbekannten Stadt fiir
mich mit einigen Hiirden verbunden. Es war notig mich akribisch mit ihr zu
beschéftigen, Planmaterial zu interpretieren und aufzubereiten. Obgleich
nicht alle stadtebaulichen MafSnahmen und Plane dokumentiert waren, konn-
te ich unter Miteinbeziehung von historischem Material viele lose Fiden zu
einem umfassenden Netz an Informationen zusammenfithren und so die
Funktion der griinderzeitlichen Stadtparterre verstehen.

Die Auseinandersetzung mit dem gebauten Raum und der Entstehung des
Stadtparterres in Zagreb hat mir vor allem gezeigt, welche Bedeutung dieses
fiir eine funktionierende Stadt hat und unter welche Einflussfaktoren es noch
heute steht. So scheint es, dass der Transformationsprozess der Stadt insbe-
sondere im Falle von Zagreb bis heute nicht abgeschlossen ist.

Geschehnisse wie Naturkatastrophen, Kriege, politische Machtwechsel und
globale wirtschaftliche Entwicklungen wirken sich direkt proportional auf den
Ballungsraum und die Menschen, die ihn bewohnen, aus. Der behutsame Um-
gang mit bestehender Stadtstruktur, die verschiedenen Bauordnungen und
Planungsinstrumente sowie stadtebauliche Trends haben der Stadt und ihren
Bewohner*innen eine eigene Identitat verliehen.

Nattirlich ist es moglich, dass wir einzelne stadtische Elemente aus Zagreb mit
denen aus Wien und Barcelona vergleichen, um uns inspirieren zu lassen und
voneinander zu lernen, so wie dies bereits im 19. Jahrhundert geschehen ist.
Allerdings hat jede Stadt gezielt auf spezielle Bediirfnisse der gegenwartigen
Zeit zu reagieren.

Those who stay exclusively
with the present will very soon
only be able to understand the

past.

Otto Neurath, Wiener Okonom und Volksbildner, 1911
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Das orthogonale StrafSenraster der Unteren Stadt in Zagreb (mit den Breiten
von 16 m bis 22 m und der gezielten Umverteilung des offentlichen Raums)
wertet den Stadtblock und die Innenstadt auf. Im Fokus des Stadtraumes steht
dabei der Mensch. So kompakt die Untere Stadt auch ist, so bleibt dennoch
viel Platz fiir stadtischen Zwischenraum, welcher Méglichkeiten der gemein-
schaftlichen Nutzung und Erholung bietet.

In der Griinraumplanung gibt es noch eindeutige Defizite zu beklagen. Hier
kann Wien ein Vorbild sein, an dem sich Zagreb orientieren kann. So wird in
Wien mit dem voranschreitenden Ausbau des Griin- und Freiraumnetzes quer
durch die Stadt und mit gezielten Projekten gegen Hitzeinseln in stadtischen
Quartieren versucht, die Auswirkungen des Klimawandels auf die Stadt abzu-
mildern.

Die Parkanlagen und Baumbestidnde Zagrebs sind Vermachtnisse, die noch
aus der Griinderzeit stammen und in ihrer Komposition einzigartig. Allerdings
sind sie kaum ausreichend, bedenkt man wie viele Menschen, vor allem Tou-
ristinnen*, tagtaglich in der Stadt unterwegs sind und Emissionen, wie jenen
der starken Belastung des MIV, ausgesetzt sind. Gerade auch in Hinblick auf
die Covid-19-Pandemie, die mitunter dazu gefiihrt hat, dass Menschen ihre
Freizeit vermehrt draufen, beispielsweise in Parks, verbringen, muss eine
sgesunde” Grinstruktur gestarkt werden.

Der Strafdenraum oder Flichen im Hofbereich bieten Potential fiir die Ver-
besserung der Griin- und Freiraumversorgung fiir die gesamte Bevolkerung.
Sozial- und wirtschaftlich benachteiligte Gruppen wohnen haufiger in Um-
gebungen mit einer dichten Bebauung und wenig Freiraum. Die Wohnver-
haltnisse sind zumeist prekar. Die faire Verteilung der StrafSenraume als
offentlich niitzbare Raume sowie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat der
Stadtparterre sind daher ein wichtiger sozialer Katalysator fiir eine lebens-
werte und soziale Stadt. Die aktuelle Covid-19-Pandemie zeigt nicht nur, dass
eine Transformation des 6ffentlichen Raumes notwendig ist, sondern bietet
auch eine historische Chance fiir eine Neuausrichtung - hin zu einem nach-
haltigeren Leben in der Stadt.

Die Pandemie hat unsere Wahrnehmung und unser Denken verandert; wir ha-
ben gesehen, dass vieles moglich ist, was wir vorher fir undenkbar gehalten
haben. Wenn wir wollen, kénnen wir auch die unbedingt notwendige Mobili-
tatswende vorantreiben. Dabei gilt es verschiedene Ansatze zu erproben und
schnell und ganzheitlich auf Probleme im Stadtgefiige zu reagieren, um die
Lebensqualitat zu steigern.

Die Zuriickdrangung des 6ffentlichen Raumes im 21. Jahrhundert ist nattirlich
auf die Politik des Neoliberalismus und dem damit zusammenhangenden Pri-
vatisierungstrend zurtickzufiihren. Um es tiberspitzt auszudriicken, hat die-
ser jedem Brunnen, jedem Baum und jeder Parkbank einen Preisstempel auf-
gedriickt. Gemeinsam genutzte Orte, Orte des sozialen Austausches und der
Kommunikation, wurden immer weiter zuriickgedrangt. Mit dem Schwinden
der sozialen Gestaltung von stadtischem Raum geht auch ein Stiick Lebens-
qualitat verloren. Die Strafden und Plidtze werden zu reinen Verkehrswegen,
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wahrend die Moglichkeiten fiir Erholung und Austausch fehlen. Es ist die Poli-
tik, die entscheidet, wo flaniert wird und wer wie viel freien Raum einnehmen
darf.

Wahrend der Covid-19-Pandemie und den damit zusammenhangenden Aus-
gangsbeschrankungen hat sich gezeigt, wie schwierig das Leben in der Stadt
unter diesen Bedingungen ist. Es war mithsam in der dicht bebauten Stadt,
in der Verkehrsflichen dominieren, die vorgeschriebenen Abstinde im 6f-
fentlichen Raum einzuhalten. Innerstadtische Parkanlagen wurden im Zuge
der Lockdowns vermehrt als Erholungsraum genutzt, was zu einer Uberfre-
quentierung fithrte und nicht im Sinne der Abstandsregeln war. Die Pandemie
hat verdeutlich, wie grofd der Bedarf an griinen Freiflichen im stadtischen
Raum ist. Schmale Gehsteige und viele versiegelte Flichen mit geringen Auf-
enthaltsqualitdten boten wenige Moglichkeiten, sich in der Stadt risikofrei zu
bewegen. Es wurde zunehmend klar, dass die Frage nach der Gestaltung des
StrafSenraums und des Stadtparterres zu einer sozialen Frage geworden ist.
Im Falle von Zagreb wurde diese Extremsituation noch durch ein Erdbeben
verstarkt. Zahlreiche beschadigte Gebaude und abgebrochene und auf den
Freiflichen herumliegende Gebaudeteile erhohten das Sicherheitsrisiko zu-
satzlich. Die StrafSenpanoramen vom Forschungsblock zeigen zudem, dass
kaum ein Austausch der griinderzeitlichen Bebauung mit dem offentlichen
Raum besteht. Die Durchgange sind geschlossen, versperrt oder mit Gittern
blockiert und beeinflussen daher die Durchlassigkeit des Stadtparterres. Die
Wahrnehmung der Fuf§gangerinnen* wird zusatzlich beeinflusst, die Stadt-
blocke wirken mit zunehmendem Leerstand noch unnahbarer und fremder
und es ist keine Aufenthaltsqualitdt gegeben.

Ein Konzept fiir eine attraktive Stadtentwicklung kdnnte, vor allem in Hinblick
auf den Schaden des Erdbebens von 2020, in Anlehnung an den Masterplan
der Griinderzeit und die sanfte Stadterneuerung von Wien entwickelt wer-
den. Darin enthalten sein kénnten strategische MafSnahmen zu Aufwertung,
Finanzierung und Bespielung des Stadtparterres. In der stadtebaulichen For-
schung zeigt sich eindeutig, dass eine Vernachlassigung der griinderzeitlichen
Architektur und des 6ffentlichen Raumes zu mehr Abwanderung und in Folge
zu einer Aushéhlung der Innenstadt fiihrt, die nur mehr von Touristinnen*
genutzt wird.

Nach dem Erdbeben 2020 und der Covid-19-Pandemie begann in Zagreb die
Diskussion iiber die Resilienz der Stadt, nicht nur in Bezug auf die Klimawan-
delanpassung und die Hitzeinseln in stark versiegelten Stadtgebieten. Es soll-
te zu einer Bewegung der Stadterneuerung wie damals nach dem Erdbeben
1880 kommen, und eine neue Grundlage fiir einen gesunden und intakten
Lebensraum fiir die gesamte Bevolkerung geschaffen werden. Aus Geldman-
gel ist bis jetzt leider wenig passiert. Die Eigentiimerinnen* der Zinshauser
werden angehalten, sich selbst um die Schaden zu kiimmern und diese mit-
hilfe von kleinen Finanzspritzen der Stadt selbst zu beheben. Es scheint so,
als wiren die Reaktivierung bestehender Stadtstrukturen und der Umbau
von Offentlichem Raum momentan (wieder) nicht auf der Agenda der Stadt-
verwaltung. Das Stadtparterre - als einflussreichste Ebene fiir die Menschen
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im Stadtraum - muss mit vielen Einflissen und Trends zurechtkommen. Die
grinderzeitliche Stadtstruktur Zagrebs bildet trotz der grofden Expansion der
Stadt der letzten Jahre immer noch den wichtigsten Teil der Stadt. Die Erdge-
schosszone wurde in der Griinderzeit als Raum fiir die Menschen geformt und
sollte zur Grundlage fiir eine lebendige Stadt werden. Das Stadtparterre kann
wieder das werden, als was es urspriinglich geplant war. Nicht ein Ort des mo-
torisierten Individualverkehrs, sondern ein Raum fiir Fuf3gangerinnen*. Die
erhaltene Architektur der Gebaude - hohe Raumhoéhen und nutzungsvariable
Grundrisse sowie gestaltbare Innenhdfe - hat immer noch das Potential, einen
Mehrwert fiir alle Bewohnerinnen* der Stadt zu generieren.

In Bezug auf die Gestaltung der Erdgeschosszone mit ihren Innenhofflaichen
und die Moglichkeit der Integration der Natur in die Stadt, lohnt es sich auf
das Denken der damaligen Planungstheoretiker zuriickzubesinnen. Jene Fla-
chen innerhalb des ,Zagreber Blocks*, die heute das Potential bieten als 6f-
fentlich, privat oder auch halbéffentlich geregelt zu werden, sind das Erbe des
19. Jahrhunderts. Ein belebtes Stadtparterre, das als Verbindung des Strafsen-
raums, des Erdgeschosses sowie Souterrains und dem Innenhof, einen erleb-
baren und nachhaltigen Stadtraum bietet, der im besten Fall auch von der Be-
volkerung des Blocks selbst verwaltet wird, ist nicht nur theoretisch méglich,
sondern auch praktisch umsetzbar, wenn die Politik entsprechende finanzielle
Mittel bereitstellt. Die Zukunft der Stadt hiangt von ihrer Wandlungsfahigkeit
ab. Die Transformation verlassener, ,untergenutzer® Strukturen, die nach
neuem Leben verlangen, ist die neue Bedingung fiir ein intaktes Stadtleben.

Wie Christoph Luchsinger in seiner Schrift Zagreber Sequenzen erklart, ist
fiir die Entwicklung einer gut funktionierenden und an die Bediirfnisse ihrer
Bewohnerinnen* angepassten Stadt das Verstandnis der Koexistenz unter-
schiedlicher stadtebaulicher Morphologien entscheidend. Historische Ge-
gebenheiten gilt es in Transformationsprozesse miteinzuplanen, anstatt sie
zu ersetzten. Nur so bleibt der Duktus der Architektur Zagrebs erhalten.
Diese Einsicht soll auch heute noch als Aufforderung verstanden werden, die
historische Struktur nicht zu vernachlassigen, sondern sie zu erhalten und
in behutsamer Weise zu niitzen, um den Bedurfnissen der heutigen Zeit ge-
recht zu werden. Unter Berticksichtigung der Besonderheiten jeder einzelnen
historischen Schicht im Stadtgefiige, gibt es nach Angelika Psenner eine funk-
tionierende Stadt nur mit einem funktionierenden Stadtparterre. So muss das
Stadtparterre wieder starker in den Fokus der Stadtplanung riicken, um im
Fall von Zagreb die Zukunft von qualitatvollen Aufenthaltsraumen der Unteren
Stadt abseits der touristischen Zentren fiir die Zagreberinnen*
sicherzustellen.
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