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KURZFASSUNG

Die nachhaltige Nutzung natarlicher Ressourcen ist ein
Grundbaustein des europaischen Green Deal, der Strategie
der Europaischen Union Europa bis 2050 zu einem
klimaneutralen Kontinent zu machen. Der Bau- und
Gebaudesektor verbraucht Gber den gesamten Lebenszyklus
eines Gebaudes gesehen einen groRen Anteil an
Ressourcen und hat daher bei Einsparungen auch das
Potential einen groflen Anteil bei Einsparungen dazu
beizutragen.

Fir dieses Ziel wurden  Grundlagendokumente,
Strategiepapiere und rechtliche Vorgaben entwickelt und
erste gesetzliche Vorgaben geschaffen. Aus diesen ist
erkennbar, dass in den nachsten Jahren dahingehend
weitere Entwicklungen zu erwarten sind. Auch abseits der
Legislative der EU und der einzelnen Staaten der EU werden
Okologische und nachhaltige Ziele verfolgt.
Unternehmungen, die Gebaude errichten, finanzieren oder in
diese investieren, lassen bereits seit einigen Jahren

diesbezugliche Bewertungen erheben und die Bauprojekte

entsprechend einstufen. In dieser Diplomarbeit werden
Nachhaltigkeit und Okologie am Beispiel der Planung eines
Pflegeheims flir Menschen mit bestimmten korperlichen und
geistigen Beeintrachtigungen untersucht. Da die Bewohner
des Pflegeheims ihr Leben ab dem Erwachsenenalter bis
zum Ableben in der Einrichtung verbringen kénnen, ist es
erforderlich das Gebaude generationengerecht zu planen.
Dabei Uberschneidet sich das Planungsziel mit dem Ziel der
nachhaltigen Nutzung naturlicher Ressourcen. Auch diese
soll eine generationengerechte Zukunft schaffen.

Anhand des Entwurfsprozesses ist erkennbar, dass die
gesetzlichen Vorgaben in Richtlinien und Verordnungen,
sowie die Kriterien von etablierten Zertifizierungssystemen
aus dem Immobiliensektor nicht alle individuellen
Anforderungen an eine nachhaltige Planung abbilden
kénnen, sondern diesem lediglich einen Rahmen vorgeben.
Der Grundstein fir die Zukunftsfahigkeit wird bei der
zugrundeliegenden Planung gelegt. Zusatzlich ist es
erforderlich, dass in allen Projektphasen  der
Gebaudeerrichtung die Umsetzung der Nachhaltigkeitsziele

evaluiert werden, um das bestmaogliche Ergebnis zu erzielen.
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ABSTRACT

The sustainable use of natural resources is a fundamental
building block of the European Green Deal, which is the
European Union's strategy to make Europe a climate-neutral
continent by 2050. The construction and building sector
consumes a significant share of resources throughout the
entire lifecycle of a building, and therefore has the potential

to make a substantial contribution to savings.

To achieve this goal, foundational documents and strategic
papers have been developed, and initial legal requirements
have been established. It is evident from these that further
developments in this area are to be expected in the coming
years. Additionally, apart from the legislation of the EU and
individual member states, ecological and sustainable
objectives are being pursued. Companies involved in the
construction, financing, or investment in buildings have been
conducting corresponding assessments for several years

and categorizing their building projects accordingly.

This thesis examines sustainability and ecology using the
example of the design of a care home for individuals with
specific physical and mental disabilities. Since the residents
of the care home may spend their lives in the facility from
adulthood until death, it is essential to plan the building in a
manner that is suitable for all generations. This planning goal
intersects with the objective of the sustainable use of natural
resources, in order to create a future that is equitable for all

generations.

Through the design process, it becomes clear that the legal
requirements outlined in guidelines and regulations, as well
as the criteria of established certification systems in the real
estate sector, may not fully encompass all individual
requirements for sustainable planning. They merely provide
a framework. The foundation for future viability is laid in the
underlying planning. Furthermore, it is essential that the
implementation of sustainability goals is evaluated in all
project phases of building construction to achieve the best

possible outcome.
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GENDER KLAUSEL

Geschlechterspezifische Bezeichnungen, die in dieser Arbeit
in mannlicher oder weiblicher Form des Ausdruckes
verwendet werden, sind, sofern dies sprachlich in Betracht
kommt, selbstverstandlich auch in der jeweils anderen Form

zu verstehen.

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird in dieser Arbeit
die mannliche oder weibliche Form von Personenbezogenen
Hauptwortern gewahlt. Dies impliziert keinesfalls eine
Benachteiligung des jeweils anderen Geschlechts. Frauen
und Manner sollen sich von den Inhalten dieser Arbeit

gleichermal3en angesprochen fuhlen
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ABKUZUNGS- UND BEGRIFFSVERZEICHNIS

Abs.
Art.
BMK

bspw.
BVG
bzw.
DORIS

FLAWIPL
gem.
i.d.R.
idF.
KLILEN
LM.OA
LKH
LPBZ
06
(0]]3]
Val.

Absatz

Artikel

Bundesministerium fur Klimaschutz Umwelt,
Energie, Mobilitat, Innovation und
Technologie

beispielsweise

Bundesverfassungsgesetz
beziehungsweise

Digitales  Oberdsterreichisches  Raum-
Informations-System
Flachenwidmungsplan

gemal

in der Regel

in der Fassung

Klima- und Energiefonds

Leistungsmodell Objektplanung Architektur
Landeskrankenhaus

Landespflege- und Betreuungszentrum
Oberdsterreich

Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

Vergleich

CLT

LVL

GLT

KVH

0SB

MDF

EPS

XPS

STB

Cross-Laminated Timber bzw. BSH-
Brettsperrholz; einzelne, kreuzlagig, mittels
Klebstoff zu einem  Plattenwerkstoff
verbundene Holzschichten

Laminated Veneer Lumber; Plattenwerkstoff
aus verklebten Holzfurnieren

Geprufte Leimholztrager; einzelne, in einer
Faserrichtung mittels Klebstoff zu einem
Holztrager verbundene Holzschichten
Konstruktionsvollholz;  Baumaterial aus
Schnittholz (i.d.R. Holztrager, Staffeln,
Latten) gemal DIN-Vorgaben

Oriented Strand Board; Plattenwerkstoff aus
gerichteten verklebten Holzspanen
Mitteldichte Faserplatte; Plattenwerkstoff
aus verklebten, fein zerfaserten Holzfasern
expandiertes Polysterol, Plattendammstoff
aus unter Triebmitteleinsatz aufgeblahtem
Polysterol

extrudiertes Polysterol, Plattendammstoff,
aus erhitztem gepresstem Polysterol
Stahlbeton
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OI3-Index

GWP

CO2-eq
SD-Wert

Rw-Wert
REI

06 BauO

06 BauTG

Zahlenwert auf Basis einer Bewertung der
Okologischen  Qualitdt anhand  von
vorgegebenen Parametern

Gloabal

Erderwarmungspotential eines  Stoffes,

Warming Potential,
Produktes, Bauwerks, etc. anteilig zum
Treibhauseffekt

CO2-Aquivalente bzw. COz-equivalent
Kennwert fur die Wasserdampfdichtheit
eines Baustoffs

Schalldammwert eines Bauteils

Résistance  (Tragfahigkeit), Etanchéité
(Raumabschluss) Isolation (Warme-
ddmmung) - zur  Wertung des

Brandwiederstandes eines Bauteils, mit
einer Zeitangabe von 15-360 Minuten.
Landesgesetz vom 5. Mai 1994, mit dem
eine Bauordnung flr Oberdsterrreich
erlassen wird (O6 Bauordnung 1994) StF
LGBI 66/1994 idF 95/2017

Landesgesetz Uber die bautechnischen

Anforderungen an Bauwerke und

06 BauTV

OIB-Richtlinie

Norm

Bauprodukte (O6 Bautechnikgesetz 2013)
StF LGBI 35/2013 idF LGBI 32/2018
Verordnung der O6 Landesregierung, mit
den Durchfuhrungsvorschriften zum 006
Bautechnikgesetz 2013, sowie betreffend
den Bauplan erlassen werden (00
Bautechnikverordnung 2013) StF LGBI
36/2013 idF LGBI 39/2017
Vereinheitlichung von  bundesweit
anerkannten Regelungen welche
bautechnische Anforderungen naher
beschreiben, veroffentlicht von einem
Verein nach Art. 15a BVG — werden bei der
Beurteilung als Stand der Technik
herangezogen

(ONorm, DIN, EN, ISO) von Fachleute
entwickelte Empfehlungen fur Losungswege
von konkreten technischen
Anwendungsfallen, der jeweiligen
herausgebenden Institute — werden bei der
Beurteilung als Stand der Technik

herangezogen

Vi
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1.

EINLEITUNG

In Oberoésterreich wurden durch regionale kirchliche oder
blrgerliche Organisationen, mit der Unterstutzung des
Landes vor uber 100 Jahren nach und nach mehrere
Pflegeheime gegrindet. Diese waren bzw. sind Grofteiles
immer noch in historischen Gebauden wie ehemaligen
Hofen, Schiéssern oder Gutern, welche im Besitz des Landes
Oberosterreich  waren, untergebracht. Diese Gebaude
wurden in den Jahren des Betriebs in unterschiedlichem

Ausmal} adaptiert, um- oder auch ausgebaut.

s

Abbildung 1 - Karte Osterreich mit dem Standort in Christkindl, Steyr-Land, Oberésterreich
Quelle: eigene Grafik

" Chroniken der Pflegeheimleitung

In Christkindl, im Bezirk Steyr Land befindet sich eines dieser
Pflegeheime, welches auf den Grundfesten eines Hofes aus
den 14. Jahrhundert errichtet wurde und zwischen den
1960er und 2000er Jahren in 3 Baustufen adaptiert und
teilweise ausgebaut wurde. Auf Grund bodenmechanischer
Entwicklungen wird eine Neuerrichtung des bestehenden
Gebaudes erforderlich. Zudem stdf3t die Einrichtung in seiner
jetzigen Form an die erforderlichen Kapazitatsgrenzen,
sodass derzeit sechs, der zum Pflegheim gehdrigen
Pflegplatze in einem Gebaude in ca. drei Kilometer
Entfernung untergebracht sind.! Diese Punkte machen eine

Neuerrichtung erforderlich.

Die Planung und Bauausfihrung von Pflegeheimen
entwickelte sich in den letzten 100 Jahren nach und nach von
ursprunglich einer funktionalen Unterbringungsmaoglichkeit,
hin zu einer bedirfnisorientierten Pflegeeinrichtung.? Seit
den 1980er Jahren wurden zeitgemale bauliche Standards,
Barrierefreiheit, Mobilitdat und Mdoglichkeiten zur aktiven

Alltagsgestaltung immer weiter einbezogen. Diese

2 Eckert, Geschichte der Medizin (2009); Fachbach, Hebenstreit, Pflegheime
und Architektur (2. Auflage — 2008)
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Entwicklung zeigt, dass auf die Bedurfnisse der Bewohner
mehr eingegangen wurden und diesen mehr Bedeutung
zuteil wurde. Auch in aktuellen landesrechtlichen
Gesetzgebungen und auch dsterreichweiten Bauvorschriften

gibt es diesbeziigliche Vorgaben. 3

Nachhaltigkeit

Wie kann nun ein nachster Entwicklungsschritt aussehen?
Das Pflegeheim ist Wohnort flir Personen aller
Altersgruppen, vom 18. Lebensjahr, bis zum Ableben bietet
ein Pflegeheim ein Zuhause.

Dafur ist es notwendig generationengerechtes Wohnen und
Leben zu ermdglichen. Die unterschiedlichen
Krankheitsbilder, Verlaufe und auch das Alter bildet den
Rahmen an die Anforderungen an das Gebaude. Ein
generationengerechtes Gebaude endet jedoch nicht bei der
Planung der Grundrisse. Die nachhaltige Nutzung naturlicher

Ressourcen sollte ebenfalls ein Teil dieser Betrachtung sein.

Der Bau- und Gebaudesektor tragt mit 38% des globalen
CO2-AusstoBes wesentlich zum Gesamtausstol3 bei. Darin
enthalten sind Emissionen die Gebaudeerrichtung. dem
Betrieb von Wohngebauden und dem Betrieb von nicht
Wohngebauden zugeteilt werden kénnen.* ° Die Daten in
den Studien der Vereinten Nationen (UN), sowie der des
Bundesministeriums flr Klimaschutz Umwelt, Energie,
Mobilitat, Innovation und Technologie (BMK) und des Klima-
und  Energiefonds  (KLI.LEN) zeigen, dass der
Ressourcenverbrauch eines Gebaudes ganzheitlich zu
betrachten ist. Die Erzeugung der Baumaterialen, die
Errichtung tragt ebenso wie der Betrieb des Gebaudes

seinen Teil dazu bei.

Am seit vielen Jahren bestehenden Pflegeheim in Christkindl
konnen diesbezlglich ebenso Erkenntnisse gewonnen
werden, wie an anderen in den letzten Jahren errichten

Gebauden.

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

5Vgl. BMK und KLI.EN, Studie Innovatives Bauen: ressourcenschonend,
energieeffizient und klimaneutral 04/21

3 Beispielsweise: vgl. dazu O6. CHG (Chancengleichheitsgesetz) oder OIB
Richtlinien 2 und 4

4 Vgl. 2020 Global Status Report for Buildings and Construction, United
Nations
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1.2. REGIONALE BEISPIELE VON GEBAUDEN IM
GESUNDHEITS- UND PFLEGEBEREICH

1.2.1. Bauteil H1 - Landeskrankenhaus Graz Il Standort Sid

- Ausweichquartier

Nutzer: multidisziplinare Nutzung, wechselnde Fachbereiche
des Landeskrankenhauses
Bauherr/ Betreiber: KAGES

Fertigstellung: 2018 Abbildung 2 - Zugang Bauteil H1 LKH Graz Il; Quelle: ProHolz Austria

Bauweise: Holzmodulbauweise gi:fsl‘ﬁlzl(c/’?vz:;Mt;fnril;ciz:;t_/hh;lzbauten/architektur/lkh—graz—ii—standort—siid—
Architekt: Irmfried Windbichler — Entwurf (Graz/ O) In Graz wurde mit Bauteil H1, des Landeskrankenhauses
sps Architekten - Planung (Thalgau/ O) Graz Il (Standort Sid) das &sterreichweit erste
,Holzkrankenhaus® in Betrieb genommen. Mit dem Pavillon

Zimmer: 18 Doppel wurde erstmals ein reiner Holzbau im patientennahen
Vollmoblierte Krankenhausausstattung Bereich eines Krankenhauses verwirklicht. Um ein breites
Spektrum an praxisnaher Erfahrung in diesem Bereich zu

Infrastruktur: 4 Therapieraume sammeln ist geplant das Geb&ude in den nachsten 15 Jahren
Verwaltung/ Administration abwechselnd  unterschiedlichen  Fachbereichen  und

Stationen der Klinik bereitzustellen.?: 7 Einerseits kann durch

8 https://www.proholz- 7 https://www.ingenieurholzbau.de/projekte/oeffentliche-
stmk.at/proholzakademie/veranstaltungsrueckblick/housewarming- bauten/ausweichstation-lkh-graz (Aufgerufen am 10.05.2024)
holzkrankenhaus (Aufgerufen am 10.05.2024)
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dieses Gebaude ein  Ausweichquartier fur die
Generalsanierung anderer Krankenhausbereiche geschaffen
werden, andererseits kann die Praktikabilitat des Holzbaus
bei unterschiedlichen, wechselnden Anforderungsprofilen

erprobt werden.

Durch die gewahlte Bauweise (modularer Holzbau) konnten
laut Auskunft des an der Umsetzung mafgeblich beteiligten
Bauunternehmens Strobl, bei der Umsetzung die bei
Baustellen im Krankenhausbereich kritischen Stoérquellen
wie Larm wund Staubentwicklung auf ein  Minimum

reduzieren.®

Neben den Vorteilen der Bauweise in diesem empfindlichen
Umfeld bringt die periodische multidisziplindre Nutzung
konstruktive Erkenntnisse fur zukinftige Bauvorhaben und
eine Weiterentwicklung im Bereich des Krankenhausbaus.

Die Baukosten belaufen sich laut Informationen der KAGES
nicht auf einen hoheren Betrag als im konventionellen
Krankenhausbau. Ein Barenanteil der hohen Baukosten von

medizinisch genutzten Bereichen in Krankenhausern

8 Umweltschutzbericht 2019 KAGes S. 41

verursacht vor allem durch die verhaltnismaRig aufwendige
Technik (Elektro, Liftung, Medizintechnik, etc.).

Im Jahr 2020 folgte dem Ausweichquartier am LKH-Graz |,
am LKH Graz Sud-West nach demselben Konzept und

ebenfalls von sps-Architekten geplant ein Gebaude fur die

Psychiatrieabteilung.

Abbildung 3 - Hof Bauteil H1 LKH Graz Il; Quelle: ProHolz Austria
(https://www.proholz.at/holzbauten/architektur/lkh-graz-ii-standort-siid-
ausweichstation-h1-und-h2)



Opportunities

 kostengunstige Replizierung moglich (Bauteil H2)

» Erfahrungen der Planung von zukunftigen
Raummodulen (héhere Vorfertigungsgrad)
einsetzbar

Threats

 Anderungen in der Ausfiihrungsphase bzw. vor Ort
schwer Umsetzbar

» hohere Aufwand bei der Korrektur von
Planungsfehleren/ Planungslicken vor Ort

Grafik 1 - SWOT Analyse Bauteil H1 - LKH Graz; Quelle: eigene Grafik
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Lessons Learned:

Das Bauprojekt Bauteil H1 ist eines der ersten gebauten
Osterreichischen  Beispiele  fur  Holzmodulbau im
Gesundheitswesen. Der relativ kurzen Bauzeit von einigen
Monaten steht ein deutlich Iangere Planungszeitraum, mit

einem dafir Wechsel bei der leitenden Planung, dem

Architekturbiiro gegentiiber. Diese Anderung in der Vergabe
vom Entwurf zur Einreich-, Ausfihrungs- und Detailplanung
ist bei GroBRbau- bzw. Spezialprojekten, wie im
Krankenhausbau nicht undblich. Insbesondere die Wahl der
Bauweise, des Holzmodulbaus und der dafur erforderlichen
Erfahrungen  fir die Planung, auch unter den
Gesichtspunkten des Brandschutzes und der Hygiene sind
mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesen

Entscheidungsprozess eingeflossen. Die
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Planungsgrundlagen und Erfahrungen aus dem ersten
Projekt konnten im Bauteil H2 weiterverwendet werden und
eine Fertigstellung nach einer Planungs- und Produktionszeit

ermoglichen. °

Bisher sind auch keine Mangel oder Schaden am Gebaude,
welche Ublicherweise auf den Bauablauf oder das

Baumaterial zurlckzufuhren sind, aufgetreten.

Von Seiten der o6ffentlichen Auftraggeber konnten aus dem
Projekt bereits erste Erfahrungen fiur Folgeprojekte
gewonnen werden. Bei der Planung und Errichtung der
Gesundheitseinrichtung Josefinenhof in Graz durch die
BVAEB Versicherungsanstalt 6ffentlich. Bediensteter wurden

die modulare Bauweise auf ganze Raummodule erweitert. °

Aus dem Projekt kdnnen die Vorteile der Vorfertigung flr
wiederkehrende Bauelemente und in weiterfUhrender
Planung zu gesamten Raummodulen bei sich
wiederholenden Raumanforderungen wie Pflegzimmern,

Blroraumlichkeiten, etc. gewonnen werden.

% Vgl. Pro:Holz Austria, Zuschnitt Ausgabe 84, Méarz 2022
0 Vgl. Pro:Holz Austria, Zuschnitt Ausgabe 84, Marz 2022

Die haufigste Ursache flr Bauschaden mit 30,7% sind auf
Basis von 48.107 gemeldeten Schadenfallen (2018-2022)
bei der VHV-Versicherung in Deutschland die Ausfihrungs-
und Montagearbeiten auf der Baustelle'’. Ein damit
einhergehendes Fehlerpotential kann durch Vorfertigung und
der Reduktion an zu verrichtenden Arbeitsschritte auf der

Baustelle verringert werden.

Aus dem Blickwinkel der Nachhaltigkeit flhrt eine geringere
Anzahl an Baumangel zu geringeren Sanierungs- und
Reparaturaufwendungen. Sowie mit damit verbundenem

Abfall bzw. Materialmehrverbrauch.

Die Verantwortung zur Vermeidung von Fehlern in der
Planung steigt dadurch jedoch an. Wiederkehrende

Prozesse und Standards bekommen hdéhere Bedeutung.

" Lt. Bauschadenbericht 2023/24, VHV Versicherungen
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1.2.2. Pflegewohnheim Peter Rosegger, Graz

Nutzer: altere Menschen mit Pflegebedarf (hohe bis mittlere
Selbststandigkeit)

Bauherr/ Betreiber: Geriatrische Gesundheitszentren der
Stadt Graz

Fertigstellung: 2014

Bauweise: Hybrid aus vorgefertigten Holz-Riegel- und
Holzmassivbauelementen (CLT) fir Wand und Decken
Architekt: Dietger Wissounig Architekten (Graz/ O)

Zimmer: 88 Einzel
8 Doppel

teilmoblierte Grundausstattung

Infrastruktur:  Mehrzweck/ Veranstaltungssaal
Therapieraume
Geschutzte Freibereiche (Hofe/ Terrassen)

Verwaltung

i
x
St

Abbildung 4 — Gartenansicht Pflegewohnheim Peter Rosegger
Quelle: https://www.wissounig.com/projekte/pflegewohnheim-peter-rosegger (Foto:
Paul Ott)

Das Pflegewohnheim Peter Rosegger ist neben dem
Pflegeheim Erika Horn eines von zwei, in den 2010er Jahren
in Holzbauweise errichteten Betreuungseinrichtungen in
Graz. Die hinter den jeweiligen Planungen liegenden
Konzepte unterscheiden sich in der individuellen
Anforderung an die Pflege der Bewohner. Im Wohnheim
Peter Rosegger liegt der Fokus weg von der reinen
pflegerischen Tatigkeit, naher auf der selbststandigen
Alltagsgestaltung, beziehungsweise der Integration aller

Personen in tagliche Ablaufe.
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Ein innenliegender zentraler ,Dorfplatz® bildet das
Verbindungselement zu den acht Hausgemeinschaften des
zweistockigen Bauwerks. Dieses multifunktionale Herz des
Gebaudes ist fur alle Bewohner gleichermalden zu erreichen,
bietet einen groRRzligigen Empfangs-/ Veranstaltungsbereich
fur interne und externe Personen, zudem ausreichend Platz
fur unterschiedliche infrastrukturelle Arbeiten des Alltags

(Anlieferungen Essen, Wasche, etc.). 12

Zur leichten Erreichbarkeit sind neben den vertikalen
ErschlieBungselementen, auch alle weiteren
gemeinschaftlich genutzten Funktionsraume (Pflegebader,
Verwaltung, Therapieraume, etc.) rund um den zentralen

Dorfplatz angeordnet.

Die 13 Bewohnerzimmer der jeweiligen Wohneinheiten sind
um einen begrinten Atriumhof, sowie einen grof3zlgigen
Gemeinschaftsbereich, welcher als Wohn-/Esskuche fungiert

angeordnet. Die umlaufenden Gangflachen sind geraumig

12 hitps://www.wissounig.com/projekte/pflegewohnheim-peter-rosegger
(Aufgerufen am 10.05.2024)
'3 hitps://www.nextroom.at/building.php?id=36885&sid=39171&inc=pdf
(Aufgerufen am 10.05.2024)

gestaltet, sodass diese ebenfalls als Wohn- oder

Therapieflachen verwendet werden kénnen.

Das Gesamtkonzept wird durch die vier zwischen den
Wohneinheiten  verorteten, dreiseitig umschlossenen
Innenhodfe erganzt, wobei jeweils zwei dieser Freibereiche
therapeutischen (Demenzgarten) beziehungsweise
funktionellen  Zwecken  (Service-/  Eingangsbereich)

zugesprochen wurden. 13, 4

4 hitps://www.mm-holz.com/referenzen/peter-rosegger-pflegeheim
(Aufgerufen am 28.10.2024)



Opportunities Threats

« erforderliche KompensationsmalRnahmen beim
Brandschutz

» Hoher Aufwand der Schnittstelle Planung/
Baulogistik fur die Lieferung grofl3er Bauteile

» hoher Vorfertigungsgrad in den jeweils
erforderlichen Ausbaustufen

* Erkenntnisse konnten bei ahnlichen Bauvorhaben
wiederverwendet werden (Pflegeheim Erika Horn)

Grafik 2 - SWOT Analyse Pflegewohnheim Peter Rosegger; Quelle: Eigene Grafik
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Lessons Learned:

Das Bauvorhaben zur Errichtung des Pflegwohnheims Peter
Rosegger zeigt, dass eine Anderung der Art der Nutzung der
Baumaterialien auch innerhalb eines Gebaudes angepasst
an die jeweiligen Anforderungen sinnvoll ist. Die offene

Bauweise im Projekt, in Kombination mit der Materialwahl

machte beim Brandschutz Kompensationsmaflinahmen
(Fluchtwege, erweiterte Loschhilfen) erforderlich. Ein
besonderes Merkmal des Bauvorhabens ist die Verwendung
regional produzierter Baumaterialien. Die Betriebsstatte des
Generalunternehmers/ Holzbau, der Firma Strobl Bau —
Holzbau liegt ca. 32 km (Fahrstrecke) und die
Produktionsstatte des Hauptlieferanten des Baumaterials der
Firma Mayr-Melnhof Holz liegt ca. 60 km (Fahrstrecke) von

der Baustelle entfernt.
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1.2.3. Bezirksalten- und Pflegeheim, Gaspoltshofen (00)

Nutzer: alter Menschen mit Pflegebedarf (mittlere bis geringe
Selbststandigkeit)

Bauherr/ Betreiber: Sozialhilfeverband Grieskirchen
Fertigstellung: 2011

Bauweise: Hybridbauweise aus klassischem Massivbau und
modularem Holz-Massivbau (CLT — Wande und Decken)
Architekt: Gartner+Neururer (Vécklabruck/ O)

Zimmer: 109 Einzel
5 Doppel

teilmoblierte Grundausstattung

Infrastruktur:  GroRkuche
Mehrzweck/ Veranstaltungssaal
Therapieraume

Verwaltung

Abbildung 5 — Gartenansicht Pflegeheim Gaspoltshofen; Quelle: Sozialhilfeverband
Eferding (https://www.shv-gr-ef.at/altenheime/gaspoltshofen/ueber-uns-14274.html)

Wenige Kilometer auferhalb des oberdsterreichischen
Zentralraums gelegen, mitten im Ortszentrum der kleinen
Gemeinde Gaspoltshofen wurde vor mehr als zehn Jahren
das Bezirksalten- und Pflegeheim in Holz-Hybridbauweise
errichtet. Die Basis des Gebaudes bildet das halb
unterkellerte Sockelgeschol3, in dem alle neben den
allgemeinen Funktionsbereichen wie Verwaltung, Technik

und Kiche ebenfalls Interaktionsbereiche wie

10
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Therapieraume, Veranstaltungssaal oder das hauseigene

Café untergebracht.

In den drei darUber liegenden sind auf drei nahezu gleich
grofl’e Baukorper aufgeteilt die Bewohnerzimmer, sowie die

dazugehdrigen Gemeinschaftsflachen angeordnet.

Das Konzept hinter dieser Planung sieht einen starkeren
Fokus fur die Unterstltzung der pflegerische Tatigkeit vor, da
im Vergleich zum Pflegewohnheim Peter Rosegger von
weniger selbststandigen Bewohnern ausgegangen werden
kann. Die versetzte Situierung der Baukdrper verringert die

Laufwege zwischen den einzelnen Bereichen und erleichtert
15

In den Bewohnertrakten wurden die Aulenwande aus im
Werk des Holzbauunternehmens, Obermayr aus dem ca.
15km entfernten Schwanenstadt montiert. Dabei wurden
Brettsperrholzwandelemente mit Holzfaserdammplatten,
sowie einer Fassade aus Larchenschindeln vorgefertigt.

Ebenfalls wurden die Fensterelemente mit schragen

15 hitps://www.nextroom.at/building.php?id=35837&sid=37035&inc=pdf
(Aufgerufen am 10.05.2024)

Laibungsverblechungen bereits in die Wandelemente
integriert. Zusatzlich wurden auch die Gescholddecken der
oberen Gescholle aus Brettsperrholz geliefert. Die
innenliegenden Oberflachen wurden sichtbar gelassen und

mittels weilRer Lasur behandelt. 16

'8 hitps://www.obermayr.at/holzkonstruktionen/referenzen/details/23
(Aufgerufen am 30.10.2024)

11



Opportunities Threats

» Schnittstellen und Koordinationsaufwand der
Subunternehmer beim Innenausbau

» Gute Ruckbaubarkeit der Holzbauelemente
(Schichtaufbau: CLT - Holzfaserplatten -
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Larchenschindel bzw. Blechelemente

Grafik 3 - SWOT Analyse Bezirksalten- und Pflegeheim Gaspoltshofen; Quelle: eigene Grafik

Lessons Learned:

Ein wesentliches technisches Augenmerk beim Bauprojekt
war die Verwendung von einfachen Grundelementen (Wand
und Decken) des Gebaudes. Die Grundstruktur wurde durch
einen Kern aus klassischem Massivbau hergestellt. In

vulnerablen Bereichen (ErschlieBung, Keller, Kiche,

Technik) wurde auf  weniger Schadenanfallige
Baumaterialien gesetzt. In den Bereichen im Gebaude, wo
wiederkehrende Raumanordnungen geplant waren kam es
zum Einsatz von vorgefertigten Wand- und

Deckenelementen.

12
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1.3.

Die Bauherrin - Die 06. LPBZ GmbH

Die O6. Landespflege- Betreungszentren (LPBZ) GmbH
wurde im Dezember 2017 gegrundet. Das nicht auf
Gewinnerzielung ausgerichtete Unternehmen ist eine 100%-
ige Tochtergesellschaft der Oberdsterreichischen
(00G),

Landesholding (LAHO) ist und somit im Eigentum des

Gesundheitsholding welche Teil der O6.

Landes Oberodsterreich steht.!”

Bei der Grundung wurden die vier Standorte und deren
Aulenstellen mit insgesamt 470 Wohnplatzen fur Menschen
mit psychosozialem Unterstitzungs- und Pflegebedarf auf
Grund schwergewichtiger kdrperlicher Beeintrachtigungen in
die Gesellschaft eingebracht und dadurch aus dem direkten

Landeseigentum ausgegliedert.

Im Fokus der Arbeit liegt die Foérderung, Pflege und
Betreuung der Bewohner in ganzheitlicher Form. Dabei wird
jede Person nach den individuellen Bedurfnissen in der
Bewaltigung ihres Alltags unterstitzt und gefordert, um ein

weitgehend selbstbestimmtes Leben unter den gegebenen

17 Geschéftsbericht 2018 - Finanzteil; OOG; S. 30

Umstanden zu ermdglichen und ebenso diesen Menschen

ein Zuhause zu bieten.8

1.3.1 Standorte der LPBZ

Die LPBZ sind an vier Standorten in Oberdsterreich
untergebracht. Drei davon in historischen Schlossanlagen,
die sich aus der Geschichte heraus, auf Grund mangelnder
Alternativhutzung nach und nach zu Kranken- und
Fursorgeeinrichtungen entwickelt und schlussendlich zu
Pflegezentren umgebaut wurden. Im Umkreis von ca. 25km
der jeweiligen Hauptstandorte (ca. jeweils 100 Bewohner)
wurden einige kleiner Nebenstellen fir jeweils ca. 15 — 20

Bewohner errichtet bzw. angemietet.

Das Schloss Haus in der Gemeinde Wartberg ob der Aist, im
Mubhlviertel

Schlossgebaude samt Parkanlage, sowie einem im Jahr

besteht aus einem 1721 errichteten

2000 erganztem Zubau. Im ersten Weltkrieg wurde die

'8 |eitbild der Landespflege- und Betreuungszentren

13
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Anlage als Lazarett und Erholungsheim genutzt, ab 1947

wurde es zu einer Pflegeanstalt umgebaut.

Abbildung 6- Haupt- und Nebenstandorte LPBZ GmbH in Oberésterreich;, Rot — LPBZ
Christkindl; Quelle: eigene Grafik

Im Bezirk Linz-Land, in der Marktgemeinde Neuhofen bilden

die nicht abgetragenen Anlagenteile des einstigen

% Rachbauer, Vom Verwahrungsort zur Heilanstalt? Die psychiatrische Anstalt
Niederhart 1918-1938; 68 ff

Wasserschlosses Geschwendt die Heimstatte fur das
gleichnamige Pflegezentrum.

Neben dem Sidschloss und dem Stallgebaude, die
hautsachlich fur Werkstatten und Therapieraumlichkeiten
genutzt werden, besteht das Zentrum aus dem Nordschloss
und dem 2000 bzw. 2002 daran angebauten Ost- und
Westtrakt. Erstmals wurden in den Jahren 1894/95 Personen
mit geistigen Beeintrachtigungen untergebracht, damals

noch als AuRenstelle der Landesirrenanstalt.’®

Auf einer Anhohe dber dem Traunsee noérdlich von Gmunden
gelegen befindet sich das historisch und architektonisch
bemerkenswerteste Gebaude. Das ehemalige
Welfenschloss Cumberland wurden 1940 erstmals far
medizinische Zwecke, als Kriegslazarett verwendet und nach
dem zweiten Weltkrieg als Tuberkulose-Krankenhaus mit
offentlichkeitsrecht geflhrt. Seit den 1970ern und nach
einigen Umbauten im Gebaudeinneren dient das 1886 vom
Architekten Schornbach im neogotisch-schwedischen Baustil
entworfene Gebaude als Pflegeanstalt. Bis auf das

Erdgeschol3, welches noch im urspringlichen Zustand

14
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erhalten ist, sind alle anderen Stockwerke zu Bettentrakten

wie zu damals Ublichen Bettenstationen umgebaut worden.?°

1.3.2 LPBZ Christkindl — Bestandsgebaude

Auch in  Christkindl hat sich das Pflege- und
Betreuungszentrum aus einem historischen Gebaude nach
und nach zu der jetzt vorhandenen Einrichtung entwickelt.
Urspringlich wurde der im 14. Jahrhundert erstmals
urkundlich erwahnte Dreikanthof bis 1908 landwirtschaftlich
bewirtschaftet. Wie zur damaligen Zeit Ublich und primar
notwendig wurde als erste medizinische Einrichtung eine
Lungenheilanstalt eingerichtet, diese Nutzung wurde bis zum
Jahr 1963 fortgefihrt. Ab diesem Jahr wurden in der
Einrichtung Menschen mit psychischen Erkrankungen, sowie
geistigen und/oder koérperlichen Beeintrachtigungen betreut.
Nach und nach wurde der ursprungliche Bauernhof adaptiert
und den neuen Anforderungen angepasst und immer wieder

erweitert.?’

20 Schier, Die Welfen am Traunsee; 130 Jahr Schloss Cumberland im
Salzkammergut (2017) 136 ff

Abbildung 7 - Auszug aus der Urmappe Oberésterreich aus 1824-1830
Quelle: www.doris.ooe.gv.at

Vor Ort, sowie in den Planen lassen sich jedoch die

Grundzuge des Ausgangsgebaudes erkennen:

21 Chroniken der Pflegeheimverwaltung

15
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Umgebung bei allen Bewohnern sehr beliebt und bietet einen

Lﬁ__ wesentlichen Platz einen selbstbestimmten Alltag zu

:P—F’ bestreiten. Im Grunde kann sich an diesem Ort der gesamte

t\i\ Tagesablauf organisieren und im sicheren Umfeld

% Selbstandigkeit aulerhalb der Pflegestationen gelebt
' : werden.
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Abbildung 9 - Uberblick LPBZ Christkindl Bestand; Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 8 - Grundriss EG LPBZ Christkindl; Rot-Umriss urspriingliches Hofgebdude,
Blau — Zubau 1963, Griin — Erweiterung 2004
Quelle: Planunterlagen LPBZ GmbH

Um diesen Hof sind in den dartberlegenden Stockwerken die
Durch die Erweiterung des Gebaudes an der Westseite Bewohnerzimmer in unterschiedlichen Standards,
wurde ein geschutzter Innenhof geschaffen, der teilweise entsprechend ihrer Errichtungszeit angeordnet.
Uberdacht wurde. Aus der Erfahrung des Pflegepersonals ist

dieser Ort auf Grund seiner Offenheit in einer geschutzten Die letzte Erweiterung erfolgte im Jahr 2004, dabei wurden

Aufstockungen durchgeflihrt und der Kiichentrakt angebaut.
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Lessons Learned:

Einerseits ist die Struktur des Gebaudes nach und nach
gewachsen, was an raumlichen und O&rtlichen
Zusammenhangen erkennbar ist. Andererseits wurden
teilweise Erweiterungen gebaut, die Fremdkdrper des
ansonsten stimmigen Gesamtgefliges sind. Das lasst sich an
den Unterschiedlichen Niveaus innerhalb der Stockwerke,
die zu Schwierigkeiten im pflegerischen Alltag fihren deutlich

erkennen.

Die gewachsenen Strukturen entstanden aus
wiederkehrenden Abfolgen taglicher oder periodisch
genutzter Ablaufe im Alltag der Bewohner bzw. im
Arbeitsalltag der Mitarbeiter. In Gesprachen mit den
Bewohnern und Mitarbeitern konnten die Entwicklungen und
subjektiven Eindricke gesammelt werden. Im zweiten

Kapitel wird auf diese Erkenntnisse naher eingegangen.

Neben dieser stetigen Weiterentwicklung auf Grund der
Anpassung an die Anforderungen aus Nutzersicht ist auch
die  Anpassungsfahigkeit der Gebaudegrundstruktur

anzumerken. Die Moglichkeit zuklnftige Entwicklungen bei

einem Neubau weiterhin zu ermdglichen und entsprechende
Reserven zu bertcksichtigen, ohne den
Ressourcenverbrauch  Uberzustrapazieren kann vom

bestehenden Pflegheim als Ansatz mitgenommen werden.

06. Chancengleichheitsgesetz (06. CHG)

Im O6. Chancengleichheitsgesetz wurde das Ziel fur die
nachhaltige Foérderung eines normalen Lebens und eine
umfassende Eingliederune far Menschen mit
Beeintrachtigungen  formuliert.  Auf  Basis  dieser
landesrechtlichen Grundlage wird der Leistungsumfang,
sowie die Rahmenbedingungen die flir Menschen mit
Beeintrachtigungen in Pflegeeinrichtungen geschaffen
werden mussen festgelegt. Wesentliche Anforderungen die
bei der Planung einer entsprechenden Pflegeeinrichtung
berticksichtig werden sollten sind unter der Beschreibung

des Hauptleistungsumfang in den § 8 bis § 16 definiert.

¢ § 9 Heilbehandlungen — da im Gesetz die Leistung
entsprechender Heilbehandlungen, Therapien,

arztlicher Hilfe vorgeschrieben wird, ist es angebracht
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in einer auf das Bedarfsbild ausgerichteten
Pflegeeinrichtung entsprechende Raumlichkeiten zur

Bereitstellung dieser Leistungen vorzusehen.

§ 12 Arbeit und fahigkeitsorientierte Aktivitat —
durch Aktivitdten und angemessene Arbeitsplatze
muss der erhalt, sowie die Weiterbildungsmadglichkeit
von Fahigkeiten ermdglicht werden. Dazu koénnen
entsprechenden Lern-, Trainings- und
Werkstatteinrichtungen angesehen werden, fur die ein
entsprechendes Platz- und Raumangebot geschaffen

werden sollte.

§ 12 Wohnen — zur Wohnform wurden im Gesetz drei
MalRnahmen in definiert:

o Wohnungen und Wohngemeinschaften mit je
nach Eigenart der Beeintrachtigung
erforderlichen Betreuung und Hilfe

o Wohnheim je nach Eigenart der
Beeintrachtigung erforderlichen Betreuung und
Hilfe, wenn eine andere Wohnform auf Grund
der Beeintrachtigung nicht mdglich ist

o Kurzzeitwohnen

Fur eine umfangreiche, zentrale Abdeckung des
Bedarfs in der Region ist es zielfuhrend bei der
Planung eines Pflege- und Betreuungszentrums alle
drei angefuhrten Wohnformen bereitzustellen. Dies
sollte auch Synergien im Spannungsfeld des Pflege-
und Betreuungspersonals, sowie bei medizinischen
Leistungen  ermdglichen und ein  besseres

Beschaftigungsumfeld schaffen.
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2. ENTWURFSGRUNDLAGE UND
ANFORDERUNGSPROFIL

An Einrichtungen zur Pflege und Betreuung von Menschen
mit physischen, psychischen oder anderen
Beeintrachtigungen gibt es unterschiedliche Anforderungen.
Diese stellen die wesentlichste Planungsgrundlage dar und
soliten entsprechend in jedem Planungsstadium (Konzept,
Entwurf, Ausfiihrung) beachtet und immer wieder reflektiert

werden.

Eines der ausschlaggebendsten Unterscheidungskriterien
liegt in der jeweiligen Aufenthaltsdauer der Patienten bzw.
Bewohner. Kurze und mittlere Aufenthalte von wenigen
Tagen bis hin zu einigen Wochen, sind meist zur Genesung
von individuellen Krankheiten oder Verletzungen. Wobei
nach dem Aufenthalt in der Pflege- und
Betreuungseinrichtung eine selbststandige Lebensfihrung
wieder mdglich bzw. eine entsprechende Betreuung zu
Hause durch Hilfskrafte oder die Familie gegeben ist. Die
personliche Bindung an die raumlichen Gegebenheiten ist
nicht sehr stark, sodass die individuelle Ausgestaltung nicht

in den Vordergrund rickt.

Ganz im Gegenteil ist das bei Personen, die ganze
Lebensabschnitte, wie einige Monate bis hin zu mehreren
Jahrzehnten in diesen Einrichtungen verbringen, da nicht die
Heilung, sondern die Unterstltzung bei der Bewaltigung des
Alltags im Vordergrund steht.

Ab dem Erreichen des 18. Lebensjahrs kdnnen Menschen
mit erhéhtem Unterstltzungsbedarf in einer Einrichtung wie
dieser einen Ort flr ihren Lebensmittelpunkt finden und in
diesem das gesamte Leben verbringen. Dadurch sollte
jedem Bewohner die Moglichkeit geben werden, seine
individuellen Winsche und Anspruche an die personlichen
Raumlichkeiten und den Alltag im Rahmen der gegebenen

Umstande ausgestalten zu kénnen.

Diese Unterscheidung spiegelt sich auch im Sprachgebrauch
des arztlichen, pflegenden oder Verwaltungspersonals
wieder. Bei kurzeren Aufenthalten wird von Patienten bei

langeren wiederum von Bewohnern gesprochen.

Auf Grund der regionalen Zustandigkeit des Landes
Oberosterreich und der Entscheidung in der politisch
verantwortlichen Ebene, sieht das Grundkonzept der

Landespflege- und Betreuungszentren eine regionale
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dezentrale Versorgung vor. Unabhangig der historischen
Entwicklung fur erwachsene Personen mit Pflegebedarf in
Oberosterreich bringt dieses Konzept zwar einen erhdhten
organisatorischen Aufwand mit sich. Dem gegenuber stehen
jedoch die regionale Versorgung mit geringeren
Wegstrecken fur Angehdrige und Angestellte, sowie die
Bereitstellung von  Arbeitsplatzen  auRerhalb  von

Ballungszentren.

Wesentlich komplexer ist die Unterscheidung im Aufwand
der medizinischen und pflegerischen Betreuung. Dieser von
hangt vielen korrelierenden Faktoren, wie unter anderem der
zu Grunde liegenden Erkrankung, dem individuellen Verlauf
und dem Alter.

Um dieses breite Spektrum einordnen zu kédnnen werden in
Osterreich Pflegestufen nach dem geschétzten zeitlichen
Pflegaufwand gestaffelt von 65 bis 180 Stunden im Monat,
sowie das Vorhandensein von zusatzlichen
Einschrankungen vergeben. Diese werden in sieben Stufen
eingeteilt, fir die jeweilige Stufe wird ein gesetzlich
Vorgeschriebener Betrag ausgewiesen. Bei bestimmten

Behinderungen sind Pauschalbetrage festgelegt. Fur den

22 vgl. §§ 4, 5, 12 und 21 Bundespflegegesetz (BPGG)

Aufenthalt in Pflegeheimen, in welchen die Kosten durch das
jeweilig zustandige Land, die jeweilig zustandige Gemeinde
oder ein Sozialhilfeverband betrieben werden, fallen 80%
des Pflegegeldes zur (Teil-)Kostendeckung den Tragern zu,
der restliche Teil ruht bis auf ein festgelegtes Taschengeld

fur die Zeit des Aufenthalts.?2

Die Erfahrungen aus den Pflegezentren in Oberdsterreich
zeigen jedoch, dass fast alle Bewohner |hr gesamtes
erwachsenen Leben in einer dieser Einrichtungen
verbringen. Dadurch entstehen jedem Alter entsprechende
Anforderungen an die Einrichtung, Umgebung und an das

Personal.

Bewohnerprofil

Das Mission-Statement beschreibt die Forderung, Pflege und
Betreuung der Bewohner sowohl in seelischer als auch in

korperlicher Form vor.2® Grundsatzlich orientiert sich die

23 Leitbild der Landespflege- und Betreuungszentren
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Arbeit an der Theorie von Dorothea E. Orem? und dem
Pflegemodell Maeutik?®, dabei wird die
Selbstfirsorgekompetenz, das Streben, sowie die Fahigkeit
fur sich selbst sorgen zu wollen in den Vordergrund gestellt.
Dabei soll den Personen neben der bedarfsgerechten
Unterstutzung bei der Abdeckung ihrer Grundbedurfnisse,
wie Wohnen, Essen und Hygiene, ebenfalls die Mdglichkeit
geboten werden einer sinnstiftenden Betatigung und soziale
Interaktionen in- und aullerhalb der Einrichtung
nachzugehen.?® Die einzelnen individuellen Bedirfnisse
sollen genauso wie die Wertschatzung der Mitarbeiter

ernstgenommen und wertgeschatzt werden.

Auf diesen Pflegegrundsatz muss selbstverstandlich bei der
Planung und Ausgestaltung der raumlichen Strukturen
eingegangen werden, deren Umsetzung beglnstigen und
idealerweise die Arbeit des Personals unterstutzen. Erweitert
betrachtet soll nach diesem Grundsatz fir die Bewohnern
auch die Maoglichkeit zur Einbringung in ein unterstitztes

Erwerbsleben geschaffen werden. Das kann in einer

Einrichtung eines Tragervereins aul3erhalb, wie z.B. einer
integrativen  Werkstate der Lebenshilfe?’” oder im
Betreuungszentrum selbst erfolgen. Innerhalb bieten sich die
Klche, Wascherei oder auch Tatigkeiten in der Werkstatt an,
dadurch mussen diese Bereiche zusatzliche zu ihren
eigentlichen Anforderungen, auch entsprechen fur Arbeiten
von beeintrachtigten Bewohnern gestaltet werden. Da den
Bewohnern fir die Bewaltigung des Arbeitsweges
Selbstandigkeit zugetraut wird ist die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel bzw. an gut erreichbare
Verkehrsknotenpunkte nicht vernachlassigbar.

Fur die Aufnahme in die Pflegeeinrichtung ist grundsatzlich
das Vorliegen einer psychischen Erkrankung oder
Beeintrachtigung Voraussetzung. Die Zuordnung obliegt der
jeweiligen Bezirksverwaltungsbehorde, welche sich auf die
Begutachtung von Sachverstandigen aus dem
medizinischen Bereich stltzt.?® Die Bandbreite der
Pflegeintensitat der zuklnftigen Bewohner reicht von sehr
selbststandigen Menschen, die einer begleiteten beruflichen

Tatigkeit in einer Einrichtung aulierhalb des Pflegeheimes

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

24 https://www.lpbz-ooeg.at/christkindl/angebot/wohnen/langzeitpflege 26 Aggleton/ Chalmers, Deutsche Krankenpflegezeitschrift S.51f (1989)
(10.02.2021) 27 vgl. http://www.ooe.lebenshilfe.org/lebenshilfe/index.php/steyr.html
25 Caritas Socials, Pflegemodell Maeutik — der verletzliche Mensch im (28.02.2021)

Mittelpunkt, S.2f (2007) 2 ygl. § 12 OO Chancengleichheitsgesetz (00. CHG)
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nachgehen bis hin zur Wachkomapflege auf Grund
verschiedenster Erkrankungen oder korperlichen

Verletzungen.

Der Grofteil der Bewohner wird nach den oben angefiuhrten
Pflegekonzepten unter dem Begriff der Langzeitpflege Uber
viele Jahre in allen Erwachsenen-Lebensphasen begleitet,
betreut oder gepflegt. Daraus lasst sich eine der
wesentlichsten Planungsanforderungen, die Abbildung des
gesamten Alltags innerhalb der der Pflege- und
Betreuungszentrums ableiten.

Bereits im bestehenden Gebaude wird den Bewohnern durch
eine Vielzahl von Angeboten die Gestaltung eines eigenen
Tagesablaufs ermdglicht. Diese Strukturen wurden durch
Befragungen und vor Ort Begehungen erhoben und im
Kapitel 2.2 - Strukturen in der bestehenden Pflegeeinrichtung
zusammengefasst.

Somit sind in der Langzeitpflege Personen jeder
Altersgruppe und Pflegeintensitat zu finden. Eine

Berucksichtigung dieser Umstande bei der

Zusammenstellung der Wohngruppen ist unabdinglich,
wobei jedoch die Gleichwertigkeit der persdnlichen Bereiche

gegeben sein soll.

Ein zusatzliches Angebot flir Personen die in den
Geltungsbereich des OO. Chancengleichheitsgesetz fallen,
in hauslicher Pflege durch Angehérige und mobile
Pflegekrafte betreut werden bildet die Kurzzeitpflege. In
einem befristeten Zeitraum von bis zu acht Wochen kann den
Angehdrigen eine Entlastung bzw. Unterstitzung geboten

werden.29 30

Die Integration in die Gemeinschaft, sowie in bestehende
Prozesse und Ablaufe soll fur die Menschen des
Kurzzeitwohnmodells ihrer Lebenssituation entsprechenden
bestmodglichen Nutzen stiften. Dazu zahlt unter anderem
auch die Bewaltigung von Veranderungen oder
Krisensituationen. Neben der pflegerischen Betreuung
stehen  den Personen der  Kurzzeitpflege die

Therapieangebote im Haus zur Verfigung.?' Dadurch kann

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

2 ygl. § 7 Abs. 15, § 12 Abs. 2 Z3 OO Chancengleichheitsgesetz (00. 31 https://www.lpbz-ooeg.at/christkindl/angebot/wohnen/kurzzeitpflege
CHG) (28.02.2021)
30 hitps://www.kurzzeitwohnen-chg.at/index.php?id=6 (28.02.2021)
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auch auf Veranderungen im Krankheitsverlauf eingegangen
werden.

Bei Personen, die zur Kurzeitpflege im Haus verweilen ist vor
allem anfangs mit einem erhdhten Pflege- und
Betreuungsaufwand zu rechnen. Die Zusammenarbeit von
mehreren Personen, dadurch auch die eher zentrale

Erreichbarkeit sollte die Arbeit der Pflegekrafte erleichtern.

Im Gebaude soll ebenfalls Platz fir die Wachkomapflege
geschaffen werden. Unter Wachkoma (z.B. Apallisches
Syndrom, Perisent Vegetative State) werden Personen
verstanden, welche unter anderem an Symptomen wie Koma
vigile (Wach aber ohne Bewusstsein), fehlende Reaktionen,
fixierter ~ Korperhaltung leiden. Diese durch den
Funktionsausfall der Grol3hirnrinde infolge
Sauerstoffmangels im Gehirn verursachter Umstand, lasst
die betroffenen Personen nicht Uber ihre koérperlichen
Fahigkeiten verfugen. Das Vorhandensein der
Wahrnehmungsfahigkeit von Umwelteinflissen wurde
medizinisch mehrfach untersucht und gilt als erwiesen.%?

Dieses Krankheitsbild ergibt sich im Verhaltnis zu den

anderen Bewohnern die hochste Pflegeabhangigkeit,

32 Méller, Wachkoma eine Einflihrung S.4 ff (2010)

dadurch stehen jedoch mehr und umfangreicher
ausgebildete Pflegekrafte zur Verfiigung. Ubergreifende
Zusammenarbeit kann gesamthaft betrachtet positive

Synergieeffekte fur alle Bewohner schaffen.

Strukturen in der bestehenden Pflegeeinrichtung

Im nachfolgenden Kapitel werden die bestehenden
raumlichen Strukturen im berstenden LPBZ Christkindl,
sowie der anderen Standorte beschrieben. Als Grundlage
wurden die Planunterlagen zur VerflUgung gestellt und
analysiert. Informationen zu subjektiven Eindricken und
Beschreibungen der Ablaufe im Alltag wurden durch
Besichtigungen vor Ort und Gesprache mit den Bewohnern
und Mitarbeitern gewonnen. Dadurch soll die Erfahrung von
Bewohnern, Pflegepersonal und Verwaltungsmitarbeitern als
Planungsgrundlage in den Entwurfsprozess einflieen. Da
die Gesprache teilweise vor und teilweise in den Zeitraum der
Einschrankungen der Covid-Pandemie fallen konnten auch
bezlglich des Umgangs mit Ausnahmesituationen

Erfahrungen gewonnen werden.
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Jeder Gruppe steht ein Wohnzimmer zur Verfligung, dieser
Raum wird vielseitig genutzt. Einerseits koénnen die
Bewohner hier gemeinsam Mahlzeiten einnehmen, in der
integrierten Kliche selbst Speisen zubereiten oder die Kliche
fir ergotherapeutische Ubungen verwenden. Gemeinsame
oder andere Gruppenaktivitaten

Kreativarbeiten, Spiel-

finden regelmafig statt.

Neben der Kiiche ist der Raum mit Tischen und Sesseln flr

alle Bewohner der Gruppe ausgestattet. Sofas und
Lehnsessel geben sind der Grund fur die Namensgebung.
Das Wohnzimmer bildet neben den Bewohnerzimmern den
erweiterten personlichen Lebensbereich. Dementsprechend
ist die gemeinschaftliche individuelle Gestaltungsmaoglichkeit

dieses Gruppen- bzw. Tagraums wesentlich.

: A
|
U

Abbildung 10 — LPBZ Christkindl Grundriss — 1.0G; Quelle: Planunterlagen LPBZ GmbH
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Abbildung 11 - LPBZ Christkindl Planauszug einer Wohngruppe,; Quelle: Planunterlagen LPBZ
GmbH

Da das personliche Sicherheitsgefihl ein wesentlicher
Einflussfaktor in der Arbeit mit Menschen mit psychischen
Beeintrachtigungen ist, soll dieser Raum entsprechende
Ruckzugs- und Ausgestaltungsmdglichkeit des Alltags
bilden. Manche Bewohner verlassen den Gruppenbereich
kaum, sollen aber trotzdem die Mdglichkeit haben den Alltag

nach ihren Winschen gestalten zu kénnen.

Ahnlich wie die Wohnzimmer steht die ca. 150m? Halle, ein
Wintergarten im Innenhof des Gebaudes, den Bewohnern
fur vielseitige Anwendungen zur Verfugung. Hier kénnen
gruppenubergreifende Angebote zur Freizeitgestaltung

durchgefuihrt werden. Beispielsweise wird regelmalig

gemeinsam musiziert oder verschiedenste
Bewegungstrainings mit den Physiotherapeuten
durchgefuhrt.

Auf Grund der zentralen Lage, der lichtdurchfluteten
freundlichen Atmosphare, dem angrenzenden Innenhof und
Café ist die Halle ein beliebter Aufenthaltsbereich zu jeder
Tageszeit. Da auch der Verwaltungsbereich direkt anschlief3t
wird den Mitarbeitern die Madglichkeit geboten mit den
Bewohnern in den Austausch zu treten. Um jedoch ungestort
ihrer Tatigkeit nachzugehen ist der Zutritt zu den Blros den

Mitarbeitern vorbehalten.

Der geschitzte Innenhof ist der beliebteste Freibereich beim
Gebaudekomplex. Durch die windgeschitzte Lage, viele
schattige Bereiche und die gute Erreichbarkeit auch fur
Personen mit Gehbeeintrachtigungen wird dieser gerne

aufgesucht. Durch die allseitige Umgrenzung, den kurzen
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Abbildung 12 - LPBZ Christkindl Grundriss — EG; Quelle: Planunterlagen LPBZ GmbH

33 https://www.lpbz-ooeg.at/schloss-gschwendt/angebot/weitere-
angebote/cafeteria (28.02.2021)

Einen integrativen Treffpunkt bietet das Café, flir Bewohner
und Besucher wird auch hier eine Moglichkeit zum Austausch

geboten. Fur einige Bewohner ist der tagliche Weg ins Café

zum Zeitunglesen ein wichtiger Bestandteil ihres
Tagesablaufs.
Beispielsweise wird im Landespflege- und

Betreuungszentrum Schloss Gschwendt das Kaffeehaus
mehrmals pro Woche fur externe Besucher gedffnet. Die
Bewohner gehen mit der Zubereitung von Mehlspeisen oder
beim Service als Gastgeber einer Beschaftigung nach und
vertrauter ~ Umgebung

kbnnen in Verantwortung

Ubernehmen.33

Eine entsprechende Berlcksichtigung in der Planung kénnte
in Zukunft eine Umsetzung am Standort Christkindl ebenfalls
ermdglichen. Der Speisesaal ermdglicht den Bewohnern
aullerhalb der Wohngruppe zu essen bzw. bietet auch den

Mittarbeitern die Mdglichkeit zum Mittagessen.
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In der Einrichtung ist der Raucherraum ein wichtiger
Bestandteil fur die Bewohner, im Mittel sind ca. 30% der
Bewohner regelmalige Raucher. Da das Rauchen in den
offentlichen Bereichen, sowie in den Bewohnerzimmern aus
sicherheits- und gesundheitlichen Griinden gegenuber den
anderen Bewohnern nicht gestattet ist, wird den Bewohnern
ein Raum diesbezlglich ein Raum zur Verflgung gestellt.
Der hier stattfindenden Kontakt zu anderen Mitbewohnern ist
ein nicht zu vernachlassigender sozialer Aspekt fur die
Gemeinschaft. Auf Grund krankheitsbedingter korperlicher
Einschrankungen der Bewohner ist die barrierefreie
Erreichbarkeit, sowie Nutzungsmaglichkeit des
Raucherraums und eines dazugehodrigen Freibereichs
wichtig. Bei der Gestaltung und Situierung im Gebaude muss
auf die Geruchsbelastigung die von diesem Ort ausgeht

eingegangen werden.

Im Erdgeschold, neben dem Eingangsbereich befindet sich
der Mehrzweck-/ Festsaal. Dieser bietet Platz fur
Feierlichkeiten der Bewohner, wie beispielsweise
Geburtstagsfeiern, Jubilden oder ahnliches. Besprechungen
bzw. Konferenzen mit internen bzw. externen Personen wie

beispielsweise Behdrdenverhandlungen,

Budgetbesprechungen oder Besprechungen tagesaktuellen

Themen werden finden ebenfalls hier statt.

Fir medizinische Untersuchungen und therapeutische
Behandlungen (z.B. Physio-, Ergo-, Psychotherapie,
Sozialarbeit) sind Raumlichkeiten mit einem
entsprechenden Platzangebot far Einzel- und
Gruppentermine vorhanden. Deren Ausstattung und
Dimensionierung sollten bei einer Neuplanung auch
entsprechenden den aktuellen Vorgaben fur Untersuchungs-
und Therapiezwecke entsprechen. Um eine Nutzung flr
Personen welche zwar von der Einrichtung betreut, jedoch
nicht dort leben zu ermoglichen, sind diese Raume in der

Nahe des Eingangsbereichs situiert.

Zusatzlichen zu den Raumen fur medizinische und
therapeutische Anwendungen sind Teile der Freibereiche
fur die Nutzung im Zusammenhang mit Behandlungen
gestaltet. Dieser wird als Therapiegarten bezeichnet. Neben
Bewegungstibungen kénnen beispielsweise im Zuge von
einfachen Gartenarbeiten (z.B. Anbau und Ernte von Obst

und Gemise in Hochbeeten) Ergotherapeutische Ubungen
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in einem breiteren Spektrum durchgefihrt werden.?* Dazu
gibt es laut Auskunft der Therapeuten unterschiedlichster
Ansatze, unter anderem nach dem Konzept der
internationalen Gesellschaft fir Garten Therapie.®

In diesem Bereich befinden sich auch Raumlichkeiten fur
Fremddienstleister in der erweiterten Korperpflege, wie
beispielsweise Friseure oder Fulpflege. Diese werden
oftmals gemischt genutzt, da die jeweiligen Leistungen nur
fur eine geringe Stundenanzahl pro Woche angeboten

werden.

Die Verwaltung mit einfacher Bilroausstattung ist im
Nahbereich der Halle bzw. dem Eingang angeordnet. Das
ermdglicht eine einfache Erreichbarkeit flr externe und
interne Anliegen, wie auch das die Verwaltungsmitarbeiter
den Bewohnern begegnen und am Pflegeheimalltag

teilhaben.

Zur Religionsaustbung steht den Bewohnern eine Kapelle

zur Verfligung, in der mehrmals pro Woche Gottesdienste3®

34 Beschreibung des Angebots unter https://www.lpbz-
ooeg.at/christkindl/angebot/therapeutisches-angebot/ergotherapie

35 AG Konzeptgruppe, Vollmer, Das IGGT-Konzept der Garten Therapie
Version 5.3a (2017)

abgehalten werden. Verabschiedungen von verstorbenen
Bewohnern finden darin ebenfalls einen wurdevollen Ort der
Erinnerung. Diese ist derzeit nach der Kkatholischen
Ausrichtung landesnaher Einrichtungen ausgelegt. Bei
zuklnftigen Planungen bzw. Adaptierungen ist eine
religionsneutrale  Ausrichtung vorzuziehen, wie dies

beispielsweise in Krankenhausern bereits umgesetzt wurde.

Das LPBZ-Christkindl ist mit einigen Betriebseinrichtungen
ausgestatten, diese ermdglichen Teile des Betriebs
unabhangig von externen Dienstleistern zu bestreiten und
bieten zudem den Bewohnern die Moglichkeit Fahigkeiten zu
erlernen bzw. umzusetzen und helfen einen strukturierten

Alltag zu gestalten.

Im Pflegeheim werden in der Hauseigenen Kiiche die die
Mahlzeiten der Bewohner, sowie weitere anlassbezogen flr
Verkdstigungen fur Veranstaltungen zubereitet. Gemeinsam
mit angestelltem Kichenpersonal arbeiten auch die

Bewohner im Kichenbetrieb mit. Die Kiche ist so ausgelegt,

36 Auskunft It. https://www.lpbz-ooeg.at/christkindl/angebot/weitere-
angebote/seelsorge
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anlassbezogen externe Einrichtungen mitzuversorgen bzw.
fur gesonderte Beauftragungen Essen bereitzustellen.

Die im Betrieb anfallenden Textilien werden in der
Wascherei durch Bewohner und Mitarbeiter gereinigt. Die
Aufbereitung der Kleidung und Bettwasche der Bewohner,
sowie auch weiterer im Betrieb anfallender Textilien
unterliegen dabei den erhdohten Hygienevorgaben. Die
Gerate und Ablaufe sind entsprechend der Hygiene-Leitlinien
fur Waschereien, die Wasche von Gesundheitseinrichtungen
bearbeiten der 6sterreichischen Gesellschaft fur Hygiene,
Mikrobiologie und Praventivmedizin auszustatten und
einzurichten®’. Insbesondere eine entsprechende,
ordnungsgemale Raumausstattung erleichtert dabei den
Betrieb fur die Mitarbeiter deutlich.

Die Instandhaltung der AufRenanlagen, sowie die Wartung
der haustechnischen Anlagen und Durchflihrung kleinerer
Reparaturen werden in der Betriebstechnik/ Werkstatt
durchgefuhrt, in der auch Bewohner unterstitzend tatig sind.
Wenn es die gesundheitlichen Umstande der Bewohner,

sowie die organisatorischen Gegebenheiten zulassen kann

37 Leitlinie i.d.F.v. 29.03.2016 abgerufen unter:
https://www.oeghmp.at/media/waescherei-leitlinie_29 3 2016.pdf

die Werkstatt auch zur Aus- und Fortbildung der Bewohner
genutzt werden. Dies kann fur die Aufnahme in eine externe
Betriebseinrichtung fur Menschen mit Beeintrachtigungen

helfen.

Abbildung 13 - LPBZ Christkindl Grundriss — KG; Quelle: Planunterlagen LPBZ GmbH
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Neben den Raumen, die den Bewohnern zur Verfligung
stehen, werden fur die Mitarbeiter zur Verrichtung ihrer Arbeit
ebenfalls zugeordnete Raume bendtigt. Zu den jeweiligen
Bewohnergruppen sind Pflegedienstzimmer zugeordnet, in
denen die pflegerische und administrative Verwaltung der
jeweiligen Gruppen durchgefuhrt wird. Den Dienstzimmern
werden noch weitere Lagerraumlichkeiten zugeordnet. Darin
werden alle bendtigten Arbeitsmittel, wie auch Medikamente
verschlossen aufbewahrt. Je nach baulicher Anordnung und
Gruppengroflde kann ein Pflegezimmer auch zwei Gruppen

zugeordnet sein.

Sonstige den Mitarbeitern zur VerfUgung zu stehenden
Einrichtungen sind entsprechend dem
Arbeitnehmerinnenschutzgesetz  (AschG)  bzw.  der
Arbeitsstattenverordnung (AStV) ausgestaltet, dazu zahlen
geeignete WC-Anlagen in der Nahe der Arbeitsplatze®,
Wasch- und Umkleiderdaume®, sowie Sozialraume bzw.

Aufenthaltsbereiche fiur Mitarbeiter4©.

%8 \gl. § 27 Abs.3 AschG
39 \/gl. § 33 ff AschG

ML
|
! i
i [ it 2l

Abbildung 14 - LPBZ Christkindl Grundriss — 2.0G; Quelle: Planunterlagen LPBZ GmbH

40 \/gl. § 28 AschG bzw. § 36 AStV
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2.3.

Anforderungsprofil

Auf Basis der bestehenden Infrastruktur an den Standorten
der LPBZ, sowie Informationen aus Gesprachen mit
Mitarbeitern der Verwaltung, sowie der Sozialabteilung des
konnten Informationen  zu

Landes Oberosterreich

Anforderungspunkten gesammelt werden. Die
Grollenauslegung des Pflegeheims richtet sich nach der
aktuellen Bewohnerzahl im Gebaude am Standort
Chirstkindl. Zusatzlich soll die Moglichkeit geschaffen
werden, die wenige Kilometer entfernte AuRenstelle Garsten
im Bedarfsfall eingliedern zu kdénnen. Fur den zuklnftigen,
sowie einen akut auftretenden Kurzzeitpflegebedarf muss
ebenfalls Platz geschaffen werden. Zu den 96 bisherigen
Bewohner kommen 6 Personen von der Aul3enstelle, sowie
zumindest 2 zusatzliche Platze als Erweiterungs- bzw.

Kurzzeitpflegeplatze.

Bestehende, gut funktionierende Ablaufe und Strukturen
sollen in der Planung entsprechend Berticksichtigung finden.

Die, dem historischen Bestand geschuldeten Barrieren

41vgl. Pflegepersonal je Bewohner - § 16 Abs. 4 06. Alten- und
Pflegeheimverordnung 2020

abgebaut werden. Da der finanzielle Aspekt bei 6ffentlichen

Bauwerken, insbesondere im  Sozialbereich  eine
Herausforderung darstellt, sollte das Vermeiden von
Leerstanden von Ra&aumen bereits in der Planung
Berucksichtigung finden. Ebenso kann eine sinnvolle,
Flachenbedarf

multidisziplinare Raumnutzung den

optimieren.

2.3.1. Bewohnergruppen

Die Einteilung in Wohngruppen erfolgt je Krankheitsbild,
sowie je nach Pflegebedarf in Grélken von bis zu 12
Bewohnern. Dadurch steht bei einer Vollauslastung in der
geringsten  Pflegestufe  grundsatzlich jeder Gruppe
zumindest eine fest zugeteilte Pflegekraft zur Verfligung*'.
Die raumliche Gliederung muss ein Ubergreifendes Arbeiten

von den Mitarbeitern mehreren Wohngruppen ermdglichen.

Neben den Bewohnerzimmern bendtigen alle Gruppen

zudem noch eine Pflegestation, einen Waschraum,
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Reinraum, Unreinraum, Lager/Abstellmdglichkeiten, sowie
einen gemeinschaftlichen Wohnraum. Dieser Wohnraum
bietet den Bewohnern neben ihren privaten
Ruckzugsraumen Platz in einem geschutzten Umfeld ihren
Alltag zu bestreiten, an Gruppenaktivititen und am
Beschaftigungsangebot teilzunehmen. Zudem soll dieser die
Maoglichkeit bieten, Mahlzeiten einzunehmen bzw. in einer
Kochmaoglichkeit Mahlzeiten, gemeinsam mit den Bewohnern
zuzubereiten. Durch die Anordnung von
Pflegedienstzimmern in Zwischenbereichen koénnte das
Ubergreifende Arbeiten erleichtert, sowie eine Reduktion von
Verwaltungsflachen im Verhaltnis zu Wohnflachen optimiert
werden.

Fir Bewohner mit erhdhtem Pflegebedarf, auf Grund
konkreter  Krankheitsbilder, sind Wohngruppen mit
erweiterter Raumausstattung vorzusehen. Eine dieser
Gruppen wird auf Basis der aktuellen Bewohner fur die
Betreuung von Wachkomapatienten definiert werden, dazu
wird zusatzliche medizinische Ausstattung, sowie der
ebenerdige Zugang ins Freie von den Bewohnerzimmern aus

vorgegeben.

2.3.2. Allgemeinbereiche,

Fur die weiteren Gruppen ist eine offene Gestaltung von
Vorteil, da zuklnftige Bewohnerprofile nicht vorhersehbar
sind und dadurch periodisch Anpassungen vorzunehmen
sind bzw. sich im Krankheitsverlauf der jeweiligen Bewohner

wechselnde Bedurfnisse auftreten werden.

medizinisches, nicht

medizinisches und therapeutisches Angebot

Das Hauptelement der Einrichtung stellt ein zentral
gelegener grof3zugiger Aufenthaltsbereich dar. Dieser stellt
den Dreh- und Angelpunkt vieler Tagesablaufe und
Programmpunkte im Angebot des Pflegeheims dar. Die
Moglichkeit in einem geschitzten Rahmen diverse
Alltagssituationen zu begegnen ist einer der wichtigsten
Punkte, der mir von Bewohnern und Mitarbeitern genannt
wurde. Die Allgemeinbereiche wurden oftmals auch als
marktplatzahnliches Erlebnis beschrieben. Es sind ein
Speisesaal, ein Café mit Kiosk, sowie die Therapie- und
Untersuchungsraume, Bereiche der erweiterten

Korperpflege von dort aus erreichbar und einsehbar.
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Insbesondere wurde das Teilhaben der Bewohner am

lebhaften Geschehen positiv hervorgehoben.

Der Speisesaal, sowie ein Café mit Kiosk bietet den
Bewohnern und Besuchern (z.B. Angehérigen) bzw.
Bewohner unterschiedlicher Gruppen die Moglichkeit sich
aullerhalb der Wohngruppe zu treffen. Ebenso ist der
Speisesaal fur die Mitarbeiterverkdstigung erforderlich. Eine
raumliche Nahe zur Kiche sind fur die Versorgung des
Speisesaals und eines Cafés vorteilhaft, Bereiche wie die
Spule kdénnen bei unterschiedlichen Betriebszeiten
gemeinsam genutzt werden. Die Kiche hat dem aktuellen
Stand der Technik bzw. Hygienevorgaben zu entsprechen
und ist raumlich in Bereiche flr Vorbereitung, Zubereitung,
Kuhl- und Lagermoglichkeiten, sowie einer Warenannahme

anzuordnen.

Die Bereiche des in der Einrichtung erforderlichen
Untersuchungs- und Therapieangebots, sowie der
erweiterten Korperpflege konnen in ebenfalls in einen
Organisationsverbund zusammengefasst werden. Dadurch
kénnen neben den Wartebereichen, auch vereinzelte Raume

mehrfach genutzt und dadurch eine héhere Raumauslastung

geschaffen werden. Von der Moglichkeit die medizinischen
und nichtmedizinischen Dienstleistungsangebote auch
externen Personen zuganglich zu machen und dadurch ein
breiteres Angebot an Leistungen bereitstellen zu kdnnen,
wiirden auch die Bewohner profitieren. Eine Uberauslastung
und eine daraus resultierende Stérung des internen Betriebs
durch einen zu groRen Zulauf externer Personen darf nicht

eintreten.

2.3.3. Verwaltung und Infrastrukturbereiche

Fur die direkte Verwaltung des Pflegeheims sind sechs
Blroarbeitsplatze (Verwaltungsdirektorin, Pflegedirektorin,
Sekretariat, Verwaltungsmitarbeiter, Sozialarbeiter)
erforderlich. Zur Durchfihrung von internen Abstimmungen,
sowie Terminen mit externen Personen (Behorden,
Angehdrigen, Verwaltung der Tragerorganisation, etc.) soll

ein Besprechungsraum 10-15 Personen fassen.

Den Mitarbeitern der Verwaltung, Haustechnik, sowie der
Pflege und Therapie bendtigen eine Umkleidemaoglichkeit.
Diese kann in einer Zentralgarderobe zusammengefasst
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werden. Aus hygienischen Grinden ist die Garderobe fur die
Mitarbeiter des Klchenbetriebs getrennt anzuordnen. Eine
Verortung neben der Kiiche schafft kurze Wege. In den nach
Geschlechtern  getrennten Garderoben  sind mit
Waschgelegenheiten und WC auszustatten. Die Ausgabe
und Rickgabe der Dienstkleidung findet sinnvollerweise im
Nahbereich der Umkleiden Platz. Die Spinde sind fur die
Aufbewahrung der eigenen Kleidung, Wertsachen und
personlicher Gegenstande ausreichend zu dimensionieren.
FUr Ferial- oder Saisonarbeitskrafte bzw. einer Erhéhung der

Mitarbeiteranzahl sind Platzreserven vorzusehen.

Die Haustechnik bendtigt eine Werkstatt, sowie zusatzlich
Blroarbeitsplatze fir Verarbeitungstatigkeiten. Fir die
hauseigenen Fahrzeugen, Gartengeraten, etc. sind Garagen
bzw. Stellplatze vorzusehen. Aullerdem werden ausreichend
Lagermaoglichkeiten fur Werkzeuge, Materialien und Gerate
bendtigt. Da die Werkstatt auch von den Bewohnern unter
Anleitung genutzt werden soll, ist auf eine barrierefreie
Zuganglichkeit und entsprechende Dimensionierung
Rucksicht zu nehmen. Es soll die Vermittiung von
Lerninhalten mit praktischen Anwendungen in kleineren

Gruppen maoglich sein.

Fur die Verortung der Wascherei wurden keine besonderen
Anforderungen genannt, diese sollte lediglich praktikabel, gut
erreichbar und an allen Arbeitsplatzen gut zuganglich sein.
Neben den Wasch- und Trocknungsgeraten ist ein Raum flr
die Bugelarbeit, ausreichend Lagerflachen wund ein
Arbeitsplatz fur kleine Naharbeiten erforderlich. Die

Reinigungsmittel sind sicher, verschlossen zu lagern.

2.3.4. Beschiftigung und Alltagsgestaltung

Fir die Gestaltung von Teilen des Beschaftigungsangebots
kann der zentrale Aufenthaltsbereich genutzt werden. Auch
saisonale Veranstaltungen und Events finden dort einen
Rahmen. Die Bereitstellung von kleineren Werkstatt-,
Gruppen-,  Schulungs- und  Unterrichtsraumen st
unerlasslich. Dabei ist bei diesen Raumen eine
multifunktionale Nutzungsmoglichkeit bzw. die Maoglichkeit
diese in Zukunft anderweitig nutzen zu kdénnen, wesentlich.
Als eines der zentralen Anliegen wurde das Bereitstellen von
Computerlernplatzen genannt. Kenntnisse im Umgang mit
neuen Medien ist auch flr Personen mit kdrperlichen und
geistigen Beeintrachtigungen nicht unwesentlich. Zudem
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liegt der Einrichtung auch ein Bildungsauftrag zugrunde, der
es den Bewohnern ermdglichen soll neue

Beschaftigungsfelder zu erschliel3en.

2.3.5. Gebaudetechnik

Die haustechnischen Anlagen in einer modernen
Pflegeeinrichtung bendtigen ein nicht zu vernachlassigendes
Platzangebot. Neben einer zum Gebaudestandard
gehorenden Heiz- und Luftungszentrale, sind eine erweiterte
elektronische Infrastruktur und eine Zentrale fur medinische
Gase einzuplanen. Insbesondere fur Wachkomapatienten ist
eine Ausfallssicherheit der Gerateinfrastruktur
lebensnotwendig. Hierzu ist eine Notstromversorgung, sowie
eine entsprechenden Sicherheitsstromversorgung
vorzusehen. Zur Behandlung und Versorgung diverser
Krankheitsbilder sind medizinscher Sauerstoff, Druckluft und

Vakuum erforderlich.
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2.4.

Raum- und Flachenbedarf

Im nachfolgenden Raumprogramm werden auf Grundlage
der Erkenntnisse des Anforderungsprofils, sowie allgemeiner
Vorgaben an RaumgrofRen im Pflegeheimbau, barrierefreies
Bauen, arbeitsrechtlicher Vorgaben, usw.
Mindestanforderungen dargestellt, welche der Entwurf
enthalten soll . Dabei wird auf bestehende, etablierte
Raumkonfigurationen eingegangen. Bei der Aufstellung
handelt es sich um Nettonutzflachen der jeweilig
erforderlichen Raume ohne Berlcksichtigung von Gang- und

ErschlieBungsflachen.

Raumbezeichnung Nutzflache

5 Wohngruppen - geringer Pflegebedarf | SOLL IST
12 Einbettzimmer (inkl. Sanitarraum) 30 30,3
Klche-, Wohn-, Esszimmer 60 60,5
Lager unrein 10 9,0
Lager rein 10 10,8
Pflegebad 20 22,0
Lagerraum Pflegematerial 15 16,8
Dienstzimmer 10 10,0
Summe Wohngruppe 485 492,7

3 Wohngruppen - mittlerer Pflegebedarf

10 Einbettzimmer (inkl. Sanitarraum) 30 30,3
Klche-, Wohn-, Esszimmer 50 50,0
Lager unrein 10 9,0
Abfallwirtschaftsraum unrein, inkl.

Steckbeckenspluler 10 10,1
Lager rein 10 10,8
Pflegebad 20 22,0
Lagerraum Pflegematerial 15 16,8
Dienstzimmer 10 10,0
Summe Wohngruppe 425 431,7
2 Wohngruppen - erhohter Pflegebedarf - Apalliker

8 Einbettzimmer (inkl. Sanitarraum) 30 30,3
Pflegearbeitsraum (2 Platze Vorbereitung

Pflegebedarf) 20 23,0
1 Pflegearbeitsraum mit Kliche 15 16,5
Lager unrein 10 10,6
Lager rein 10 10,0
Abfallwirtschaftsraum unrein, inkl.

Steckbeckenspuler 10 10,6
Pflegebad 20 22,0
Lagerraum Pflegematerial 15 17,2
Dienstzimmer mit Bereitschaftsbereich 20 22,2
Geratelager/ Abstellraum 15 171
Summe Wohngruppe 375 391,6
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Zugehorig zum Bereich der Bewohnergruppen, sollten

jedoch allgemein zu Verfligung stehen:

Besucher-WCs (in Stationsnahe) 10 14,0
Mitarbeiter-WCs (in Stationsnahe) 10 14,0
Raucherraum Bewohner 15 13,7
Verwaltung

2 Buros Heimleitung 20 19,8
Sekretariat (2 Arbeitsplatze) 20 20,0
3 Buros (Verwaltung) 15 15,5
1 Buro Betriebsrat 15 15,5
Besprechungsraum 25 29,7
WC-Mitarbeiter 12 18,6
Sozialraum/ Teekuche Verwaltung 15 16,0
Summe Verwaltung 172 185,9
Infrastruktur

Haustechnikzentrale 200 2754
E-Verteiler mit Notstrom 50 61,4
Serverraum 25 31
Werkstatt 40 41,6
Blro Haustechnik (2 Arbeitsplatze) 25 25,5

3 Allgemeine Lagerflachen

(Buromaterial/ Archiv, Haustechnik/

Medizintechnik, tagl. Bedarf) 25 25,0

Reinigungszentrale 25 35,0

zentrale Warenannahme inkl.

Zwischenlager 25 26,2

Wascherei (inkl. Blro, Lager, Naherei) 120 118,2
mit

WC-Mitarbeiter 12 | Verwaltung
mit

Sozialraum/ Teekliche Haustechnik 15| Verwaltung

Umkleide Haustechnik/ Hauswirtschaft

(geschlechtergetrennt, inkl.

Sanitareinrichtung) 60 62,7

Zentralkiiche (Produktionsklche, inkl.

Vorbereitung, Lager, Kuhlung;

Spule/Abwasch; Umkleide flr

Klchenpersonal, inkl.

Sanitareinrichtungen; Kichenleitung,

Anlieferung, Sozialraum) 600 590,0

Speisesaal Mitarbeiter 70 73,8

Umkleide Pflegepersonal

(geschlechtergetrennt, inkl.

Sanitareinrichtung) 90 94,0

Sozialraum/ Teekuche Pflegepersonal 20 22,5

Summe Infrastruktur 1402 | 1482,3

Lager Gartengerate/ Gartenpflege 60 60

2 Stellplatze Garage/ Lager 60 60

Summe Lager/Garage 180 180
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Allgemeinbereiche
Veranstaltungsraum/ Besprechungsraum
grof} 150 161,3
Aufenthaltsraum/ Allgemeinbereich 150 162,0
Café/ Kiosk 30 19,3
2 Raume Untersuchung/ Einzeltherapie 20 20,3
1 Raum Gruppentherapie 30 35,6
1 Raum erweiterte Koérperpflege 20 20,3
Wartebereich 30 40,0
WC 12 15,6
Vortrags-/ Unterrichtsraum (inkl. PC-
Zugang fur Bewohner) 30 29,6
Summe Allgemeinbereiche 492 524,3
Tabelle 1 - Aufstellung Fldchenbedarf
Der gesamte Nutzflachenbedarf betragt ohne
Berucksichtigung von Bewegungs- und

ErschlieRungsflachen in Summe 6.713 m2. Diese kdnnen bei
entsprechender Ausgestaltung als zusatzliche Therapie- und
Trainingsflachen fur geriatrische und physiotherapeutische
Ubungen genutzt werden und erhalten dadurch einen

zusatzlichen Mehrwert.

Fir Bewegungs- und Erschliellungsflachen wird ohne
zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten mit ca. 15-20%
Flachenbedarf und bei Bereichen mit zusatzlichen
Nutzungsmaglichkeiten von 20-25% Flachenbedarf der

Nutzflache gerechnet.

Zusatzlich zu den Raumlichkeiten im Gebaudeinneren
kénnen und sollen den Bewohner Freiflachen zwischen
Gebaudeteilen, sowie den Grundstlicksgrenzen zur
Alltagsgestaltung, zu Therapiezwecken und zur Gestaltung
ihnres Zuhauses bereitgestellt werden. Durch Zonierungen
und aktive Gestaltung sollen diese Freiflachen verschiedene
Angebote  schaffen. Dazu gehdéren Flachen  flr
Gartnerarbeiten (GemuUsebeete bzw. Hochbeete,
Krauterbeete,  Blumenbeete, etc.), Therapieflachen
(Bewegungstherapie, sensorische Therapien, etc.) und auch
Gartengestaltung. Da das Gebaude den Bewohnern ein

lebenslanges Heim bietet.

Die Erreichbarkeit fur Mitarbeiter und Bewohner spielt eine
wesentliche Rolle. Sollte die o6ffentliche Erreichbarkeit
verbessert werden, sind ausreichende Parkmdglichkeiten

unvermeidbar. Am derzeitigen Standort sind die
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vorhandenen 24 Parkplatze unter der Woche tber 90% der
Zeit ausgelastet. Unter Berticksichtigung von einem héheren
Personalbedarf fur die ca. 10% mehr an Bewohnern, sowie
der Mitnutzung einiger Bereiche und Infrastrukturen
(Therapie- und medizinische Angebote,
Arbeitsmoglichkeiten, Veranstaltungen, etc.) sollte die
Anzahl der Parkplatze auf zumindest 40 erh6ht werden und

Platzreserven fur zuklnftige Entwicklungen bereitstehen.

Zur Abschatzung des Grundstlicksbedarfs kann von einer
ahnlichen Gebaudekubatur, wie im bestehenden Pflegeheim,
ausgegangen werden. Daher ist ein Grundstick mit einer

ahnlich bebaubaren Flache notwendig.

Im Zuge der Planung zum Entwurf (Kap. 5) ergaben sich flr
das Gebaude eine Nutzflache, ohne Bewegungs- und
ErschlieBungsflachen mit 6922,8 m2. Im Untergeschol’
wurden weitere 358,2 m? zusatzlich Lager- bzw.
Technikrdume eingeplant, um flr zuklnftige technische

Anforderungen vorbereitet zu sein.

In  den Bewohnergruppen liegt der Anteil der

ErschlieBungsflachen bei ca. 22,5%, da dieser flr

therapeutische Zwecke genutzt werden kann.

Bereichen der Verwaltung/Technik/Kliche

Flachenanteil der Erschlielung bei ca. 13,7%.

liegt

In den

der
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2.5.

Nachhaltige Nutzung der natirlichen Ressourcen.

Neben dem raumlichen Anforderungsprofil wurden und
werden von Seiten der nationalen Gesetzgebung, sowie der
EU-Ebene rechtliche Rahmenbedingungen geschaffen, um
nachhaltig die natlrlichen Ressourcen zu berlcksichtigen.
Laut dem derzeitigen Stand liegen in Osterreich nur wenige
rechtsgultige Gesetze, Richtlinien oder Standards vor, die
auf die Nachhaltigkeit im Bauwesen abzielen. Diverse
Grundlagendokumente, Rahmenrichtlinien und
Zertifizierungssysteme zeigen bereits eine Richtung vor, in
der sich die Gesetzgebung in den nachsten Jahren
entwickeln kann und auch welche Schritte bereits gesetzt

wurden.

Um eine Vergleichbarkeit von Bauweisen, Bauprodukten
oder Materialen herstellen zu kdnnen bzw. Mindeststandards
oder Hodchstemissionen festlegen zu koénnen, ist die
Nachhaltigkeit in einem Zahlenwert zu definieren. Um der
unterschiedlichen Wirkung von Treibhausgasen (z.B.:
Kohlenstoffdioxid CO2, Methan CH4, Lachgas N20,

42 https://www.myclimate.org/de-at/informieren/fag/fag-detail/was-sind-co2-
aequivalente/ (Aufgerufen am 02.02.2025)

fluorierende Treibhausgase HFKW/FKW/SFs) auf die
Atmosphare vereinheitlichen zu konnen, werden diese in
COz-Aquavelnte umgerechnet. Dabei wird die jeweilige
Wirkungsintensitat auf einen Vergleichszeitraum von
Ublicherweise 100 Jahren umgelegt. 42
GWP-Indikatoren werden diese

Treibhausgasemissionen, die durch Verwertungsprozesse

In den

(Verbrennung, Verrottung, etc.) freigesetzt werden und Uber
den Wirkungszeitraum von 100 Jahren in Kkg-CO2-
Aquivalnten angegeben. Diese wird im GWP-fossil-Indikator
dargestellt. Im GWP-biogenic-Indikator wird jener Anteil an
im Wachstumsprozess der Biomasse aufgenommenen und
Uber die Lebensdauer gebundenen CO; berticksichtigt und in

der Okobilanz in Abzug gebracht.*3

4 https://www.baubook.at/m/PHP/Fragezeichen.php?S_oekz_Typ=6&SW=6
(Aufgerufen am 02.02.2025)
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2.5.1. Europaische Bauprodukteverordnung, Verordnung
(EU) 305/2011

In der Verordnung wurden bereits im Jahr 2011 die
Grundanforderungen an Bauwerke zur Harmonisierung der
normativen und technischen Spezifikationen geschaffen. 44 In
Osterreich wurde im Jahr 1993 der gemeinniitzige Verein
,Osterreichisches Institut fir Bautechnik®, kurz OIB Basis
einer  Vereinbarung gemall  Artikel 15a B-VG
(Bundesverfassungsgesetz) Uber die Zusammenarbeit im
Bauwesen, sowie die Bereitstellung von Bauprodukten
gegriindet.*> Bisher wurden durch die OIB sechs Richtlinien
geschaffen, welche durch die Bautechnikverordnungen der

jeweiligen Bundeslander Rechtswirksamkeit erlangen. 46

Aus dem Anhang 1 zur Europaischen
Bauprodukteverordnung wurden bislang nur Regelungen zu

folgenden Grundanforderungen umgesetzt:

e Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz (OIB 3)
¢ Sicherheit und Barrierefreiheit bei der Nutzung (OIB 4)
e Schallschutz (OIB 5)

e Energieeinsparung und Warmeschutz (OIB 6)

Fir den siebten Punkt, die nachhaltige Nutzung der
natirlichen Ressourcen liegt bislang ein
Grundlagendokument (OIB 7) vor. Regelungen zur
Umsetzung der Vorgaben aus der Verordnung wurden noch
nicht rechtsgultig geschaffen. Aus dem Anhang 1 zur
Verordnung ist ablesbar, dass dieser Punkt aus derzeitiger
Sicht auf die bei einem Bauvorhaben verwendeten
Bauprodukte und deren Eigenschaften (Einzelprodukte und
Kombination von Produkten zu einem Bauteil) abzielt.
Ebenso hat die Zeit, die ein Bauwerk oder ein Baustoff im
Bauwerk verbleibt, einen Einfluss auf den Faktor der
Nachhaltigkeit.

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

¢ Mechanische Festigkeit und Standsicherheit (OIB 1)
e Brandschutz (OIB 2)

44 Vgl. Artikel 3 Europaische Bauprodukteverordnung 46 Siehe dazu Oberdsterreichische Bautechnikverordnung (06. BauTV
45 Vgl. Mikulits, Die Harmonisierung der bautechnischen Vorschriften in 2013)
Osterreich (2004), 571f
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2.5.2. OIB 7 - Grundlagendokument

Das Grundlagendokument der OIB 7 Richtlinie fasst die
Vorgaben aus dem siebten Punkt im Anhang 1 der
Europaischen Bauprodukteverordnung (It. Artikel 3 der
Verordnung EU 305/2011) mit dem Begriff der
Ressourceneffizienz bei Bauwerken zusammen. Die
Verbesserung dieser wird in einem sukzessiven Prozess mit
einzelnen Entwicklungsschritten umgesetzt. In einem ersten
Schritt in der EU-Richtlinie 2010/31/EU wurden Vorgaben fur
die Steigerung und Bewertung der Energieeffizienz bei
Gebauden geschaffen. Diese wurden in nachfolgenden
Richtlinien (2012/27/EU und 2018/844) weiterentwickelt. Die
bei EU-Richtlinien erforderliche nationale rechtliche
Umsetzung erfolgte in Osterreich auf Basis einer Artikel 15a
B-VG-Vereinbarung und den landesgesetzlichen
Bautechnikverordnungen. (siehe dazu 2.5.1.) In den OIB-
Richtlinien 6/2015 bzw. 6/2019 — Energieeinsprung und
Warmeschutz. Daraus ergibt sich der Energieausweis in der

heutigen Form.4’

47 VIg. https://www.bmk.gv.at/themen/energie/effizienz/gebaeude.html
(Aufgerufen am 02.11.2024)

Eine weiterfuhrende Bewertung des Gesamtenergiebedarfs
nach OIB 7 sieht die Berechnung des Treibhauspotentials
(GWP) Uber den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes

Vor.

Dem 1. Punkt und wesentlichsten Teil dieser Bewertung liegt
die Betrachtung des GWP in kg COz-Aquivalenten (COz-eq)
innerhalb von Lebenszyklusphasen, nach der ONORM EN
15978-1 zu Grunde. Die Unterteilung erfolgt in vier Phasen
des Lebenszyklus des Gebaudes (Cradle to Grave):

e Herstellungs- und Errichtungsphase (A1-5)

¢ Nutzungsphase (B1-B7)

e Entsorgungsphase (C1-4)

e Vorteile und Belastungen jenseits der Systemgrenze

(D)

Als Basis fur diese Bewertung wird nach Punkt 2. eine
Dokumentation von verwendeten Materialien und
Ressourcen erforderlich. Diese Dokumentation ist im
weiteren Gebaudebetrieb auch hinsichtlich von Wartungs-

und Instandhaltungsmaflinahmen wesentlich. Verknlpft mit

42



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

Nutzungsdauern einzelner Bauteile oder Materialien wird das
Facilitymanagement weiterentwickelt.

In oOffentlichen Einrichtungen ist die Wartung der
Bestandsplane und Haustechniksysteme mittels CAFM-
System (Computer-Aided Facility Mangagement) bereits ein
wesentlicher Bestandteil. Diese ist notwendig um die am
Gebaude erforderlichen Arbeiten und aulerplanmalige

MaRnahmen durchfiihren und dokumentieren zu kdnnen.48

Der 3. Punkt befasst sich ebenfalls mit den bei einem
Bauprojekt eingesetzten Materialien. Bereits bestehende
bundesrechtliche Gesetze, Verordnungen und auch
landesrechtliche Bestimmungen existieren bereits seit
teilweise Uber 20 Jahren.*® Diese bestehenden Grundlagen
sollen durch starkere Bericksichtigung vom Einsatz von
Recyclingbaustoffen, Vermeidung von gefahrlichen Stoffen
und der Trennbarkeit von Bauprodukten aus mehreren

Materialkomponenten verstarkt werden.

Eine Berlcksichtigung der Moglichkeit zur zuklnftigen
Nutzungsanderungen bzw. weiterfihrenden Nutzung eines
Gebaudes mit einem geanderten Betrieb wird unter Punkt 4.
bertcksichtigt. Ebenso sollen Reparaturfahigkeit und
Austauschbarkeit von Bauteilen und der technischen
Gebaudeausstattung (TGA) unter den Kriterien flr den

Ruckbau bzw. dessen Vermeidung relevant sein.

Punkt 5. umfasst Faktoren fur die Ruckbaubarkeit des
Gebaudes als Ganzes oder in Teilen. Die ruckgebauten
Bauteile sollen bestmoglich als neues Baumaterial
wiederverwertet werden kdénnen. Das angeflhrte Ziel ist die

Erhéhung bzw. Maximierung des Recyclinganteils.

Die Auskunft der Wirtschaftskammer und in der Angabe im
Grundlagendokument selbst sieht laut aktuellem Stand fir
2027 eine rechtswirksame Umsetzung der OIB-Richtline 7

vor. %0

] 3ibliothek,
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%0 hitps://www.wko.at/oe/gewerbe-handwerk/bau/oib-richtlinien.pdf
(Aufgerufen am 03.11.2024)

48 nttps://www.ooeg.at/ooe-gesundheitsholding/technische-direktion/bau-/-
haustechnik-/-techn-fm (Aufgerufen am 02.11.2024)
49 Bspw. Abfallwirtschaftsgesetz 2002
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2.5.3. European Green Deal - Kreislaufwirtschaft

Die strategische, konzeptuelle Vorgabe der Europaischen
Union, der European Green Deal fordert grundsatzlich keine
Netto-Emission von Treibhausgasen, die Entkoppelung des
(wirtschaftlichen) Wachstums von der Ressourcennutzung
unter Berucksichtigung aller Regionen im
Gemeinschaftsgebiet. Das Konzept wurde als zentraler
Bestandteil der europaischen Klimapolitik im Dezember 2019
vorgestellt. ' Ein wesentliches Stichwort fiir den Bau- und
Gebaudesektor wurde mit dem Begriff der Kreislaufwirtschaft
geschaffen. Dazu wurde im Marz 2020 der EU-Aktionsplan
fur die Kreislaufwirtschaft verabschiedet, in dem die
Bauwirtschaft als einer der sechs zentralen Produktfelder

angefuhrt ist.

Nachwachsende Rohstoffe
in der Kreislaufwirtschaft

Design und Produktion

N o

-

= &2 Distribution

-

nicht erneuerbare /’

Ressourcen _—

erneuerbare
Ressourcen

' Konsum und

Recycli =
e "7~ Nutzung

v

Verbrennung und Deponie

Abbildung 15 - Systemdarstellung Kreislaufwirtschaft im Bau (Cradle to Grave)
Quelle: ProHolz Austria Zuschnitt Ausgabe 88

Zusatzlich zur Gesetzgebung mittels Richtlinien und
Verordnungen ist die Bereitstellung von Geldern in Form von
Forderungen und Investitionen ein Mittel der Europaischen
Union die gesteckten Ziele voranzutreiben. Zur Festlegung

von Kriterien fur die Klassifizierung von Wirtschaftstatigkeiten

51 Schenuit; Der europaische Green Deal: Ambitionssteigerung und
Weiterentwicklung europaischer Klimapolitik (2024)
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wurde als Rechtsgrundlage die Verordnung (EU) 2020/852

(Taxonomieverordnung) beschlossen.

Die Verordnung ist durch die, insbesondere in Osterreich
medienwirksamen Diskussion der Moglichkeit zur Einstufung
von Kernenergie als grune Energieerzeugung offentlich

bekannt geworden. %2

Der Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft wird als eines von
sechs Umweltzielen in der Verordnung angefiihrt.5® Als
Kreislaufwirtschaft wird ein Wirtschaftssystem bezeichnet,
dass den Wert von Produkten, Materialien und Ressourcen

so lange wie moglich im Wirtschaftssystem erhalt.>*

Neben der Wiederverwendung von Produkten als Primar-
(Reuse) oder Sekundarrohstoff (Recycling) wird die
Haltbarkeit, Reparaturfahigkeit und Nachristbarkeit als
wesentlicher Beitrag zum Ubergang zur Kreislaufwirtschaft

angefiihrt.®

Als Ziel dieser drei Punkte kann die Maximierung der
Lebensdauer eines Gebaudes gesehen werden. Da Bauwerk
an sich soll so lange wie moglich erhalten bleiben, auch Uber
die Nutzungsdauer einzelner Bauteil oder bei geanderten

Anforderungen hinaus.

Diese Punkte sind in der Planungsphase als wesentlicher
Bestandteil bei der Materialwahl beim Bauvorhaben, der
Planung von Aufbauten/ Tragsystemen und Baudetails eines

Gebaudes zu bertcksichtigen.

2.5.4. CE-Kennzeichnung

Die Bauprodukteverordnung der EU (siehe 2.5.1.) sieht eine
Kennzeichnungspflicht flir jedes Produkt. Es ist gemal
Artikel 4 bzw. 6 eine Leistungserklarungen durch den
Hersteller zu erbringen, wenn das das Produktdurch fir das
eine harmonisierte Norm erfasst ist, die im Amtsblatt der EU

veroffentlicht wurde oder eine Europaische Technische

] 3ibliothek,
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53 Vgl. Artikel 9 Verordnung (EU)) 2020/852
54 Vgl. Artikel 2 Verordnung (EU)) 2020/852
%5 Vgl. Artikel 13 Verordnung (EU)) 2020/852

%2 Siehe dazu:
https://www.bmk.gv.at/themen/klima_umwelt/nuklearpolitik/aikk.html
(Aufgerufen am 04.11.2024)
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Bewertung (EBT) vorliegt. Eine Zertifizierung kann in
Osterreich beispielsweise durch das OIB zertifizierte
Pruflabore durchgefiihrt. Diese hat auf Grund der jeweilig
landesrechtlichen Gesetzgebungskompetenz durch eine
Artikel 15a B-VG-Vereinbarung der Landeshauptleute
Rechtwirksamkeit erlangt®®. Durch eine CE-Kennzeichnung
soll fur jene Personen, die das Produkt verwendenden
ersichtlich sein, dass ,wesentliche Merkmale®, jeweilige

Produktkennwerte innerhalb der Vorgaben liegen. %7

werden. Diese Daten kénnen far etwaige

Zertifizierungssysteme und Gebaudebewertungen

herangezogen werden.%®

Neben den jeweiligen Produktdatenbanken der Hersteller
sind auch gesammelte Datenbanken zur Verarbeitung der
Werte und Eigenschaften verfligbar. Viele in

Osterreich verwendete Bauprodukte und Hersteller sind auf

der Plattform baubook, des gleichnamigen Unternehmens
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abrufbar. Im Webportal sind derzeit an die 4.000 Datensatze
nur zu Bauprodukten bereitgestellt.”® Daten werden in

unterschiedlicher Qualitat und Quantitat durch die jeweiligen

2.5.5. EPD und baubook
. . Hersteller eingeben und anhand bereitgestellter Datenblatter

gepruft. Finanziert wird die Datenbank durch Gebuhren fur

Nachweise (Zertifikate, Okobilanzierung, Verifizierung) zur . . .
die Bereitstellung (Herstellerseite) bzw. Nutzung von

Erfullung der Leistungserklarung der

Berechnungsprogrammen. ©°

Bauprodukteverordnung kdénnen bei Bauprodukten
beispielsweise durch die EPD (Environmental Product

Declarations bzw. Umwelt-Produktdeklarationen) erbracht

% \Vgl. https://www.wko.at/ce-kennzeichnung/ce-kennzeichnung- 59
bauprodukte (Abgerufen am 09.11.2024) https://www.baubook.at/zentrale/?URL_R=https%3A%2F %2Fwww.baubook.

57 Vgl. https://www.oib.or.at/de/kennzeichnung-und-zulassung-von- at
bauprodukten/ce-kennzeichnung (Abgerufen am 09.11.2024) %2Fm%2FPHP%2FInfo.php%3FSI1%3D2142739281%26SW%3D5&SW=>5

%8 https://www.bau-epd.at/epd/was-ist-eine-epd (Aufgerufen am 10.11.2024)
80 https://www.baubook.info/de/service/faq (Aufgerufen am 10.11.2024)
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2.5.6. Bewertungs- und Zertifizierungssysteme

Nicht nur auf Grund der Nachhaltigkeitsvorgaben der EU
Bauprodukte- und Taxonomieverordnung wurden diverse
Zertifizierungssysteme und -ansatze entwickelt. Auch schon
Jahrzehnte zuvor wurden Bewertungssysteme erstmals
eingefuhrt, um Nachhaltigkeitsfaktoren bei Gebauden bzw.
Bauprojekten werten zu koénnen und vergleichbar zu
machen. Die Systeme an sich und deren Kriterien werden je
nach Adressat aufgestellt und entsprechend gewichtet.
Nachfolgend werden einige in Osterreich genutzte

Bewertungs- und Zertifizierungssysteme aufgelistet.

Level(s)

Hierbei handelt es sich um einen von der Forschungsstelle
der EU-Kommission entwickelten Rahmen von
Kernindikatoren zur Bewertung der Nachhaltigkeit von
Gebauden Uber den gesamten Lebenszyklus. (Vgl.
Lebenszyklusphasen der ONORM EN 15978) Analog zu der

harmonisierenden Norm soll durch dieses
Bewertungssystem eine EU-weite gemeinsame Sprache in
Sachen Nachhaltigkeit von Gebauden ermdglicht werden.
Der derzeitige Stand des Projektes umfasst Wohn- und
Blirogebaude.?' Das Bewertungssystem kann bereits ab der
Konzept-/Planungsphase eines Bauprojekts angewendet
und auch sukzessive erweitert bzw. angepasst werden. Als
Bewertungsmalstabe werden bei Level(s) unterschiedliche
Indikatoren herangezogen. Beispielsweise das
Erderwarmungspotential (GWP) entlang des Lebenszyklus
(Indikator 1.2) oder die Anpassungsfahigkeit und Umbau
(Indikator  2.3).62 Die Anwendungen fiir andere
Gebaudearten wurden bislang noch nicht veroéffentlicht, die

bestehenden kénnen jedoch analog angewendet werden.

LEED

Bei LEED handelt es sich um ein Bewertungssystem des

United States Green Building Council welches bereits 1993

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

62 nhttps://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2023-

87 https://susproc.jrc.ec.europa.eu/product-bureau/sites/default/files/2023-
02/2.3.ENV-2020-00027-01-02-DE-TRA-00.pdf (Aufgerufen am 09.11.2024)

02/1.2.ENV-2020-00029-02-01-DE-TRA-00.pdf (Aufgebrufen am
09.11.2024)
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gestartet wurde. Ahnlich wie im DGNB-System wird die
LEED-Bewertung flr

herangezogen.®3 Es werden bis zu 110 Punkte nach

Investoren als Vergleichswert

Kategorien wie Energie und Klima, Materialwahl, Okologie/
Nachhaltigkeit, Wasserverbrach, Innovation vergeben.6465
Da das LEED Zertifizierungssystem flr Investorenprojekte
aus jedem Segment verwendet wird, sind die Kriterien fur

jede Gebaudeart anwendbar.

Okoindex OI3

einem Bilanzgrenzen-Konzept (BG 0 — 6) wird der Zeitfaktor

Uber die Nutzungsdauer von Bauteilen vereinfacht

bertcksichtigt.

Anhand der Kennwerte lassen sich an den Bauteilen

Optimierungen aus Okologischer Sicht vornehmen. Dabei

werden zusatzlich zu

Materialkomponenten in die Bewertung einbezogen.®’

IBO Okopass

Dammwerten auch die

Der IBO Okopass, des Osterreichischen Instituts fiir

Mit dem Okoindex OI3 kdnnen mittels vereinfachter,

quantitativer = Bewertungsmethode  Kennzahlen  bzw.
Okobilanzen fir Baustoffe, Konstruktion und Gebaude
berechnet werden.®® Durch die Kennzahlen und
Bilanzergebnisse lassen sich Vorgabewerte definieren und

Rahmen flr Investitionen und Férderungen schaffen. Mittels

Baubiologie und -6kologie wird Uberwiegend zur Bewertung
von Wohnhausanlagen herangezogen.®® Die Priifkriterien
umfassen Nutzungs- und Okologische Qualitaten, dies
Umfasst beispielsweise Werte wie thermische
Anforderungen der GebaudeaulRenhille (U-Werte) bis hin

zum Gesamtenergiekonzept unter Berlcksichtigung der

83Vgl. https://www.ibo.at/gebaeudebewertung/leed (Abgerufen am
11.11.2024)

64 VIg. am Beispiel Hall 2, Durst Phototechnik AG auf:
https://www.gbig.org/activities/leed-1000033894 (Abgerufen am 11.11.2024)
85 \/gl. Cordero, Melgar, Marquez; Green Building Rating Systems and the
New Framework Level(s): A Critical Review of Sustainability Certification
within Europe (2019)

66 vgl.
https://www.ibo.at/materialoekologie/lebenszyklusanalysen/oekoindex-0i3
(Aufgerufen am 16.11.2024)

7 Vgl. https://www.ibo.at/fileadmin/ibo/materialoekologie/oi3_broschure
anwendung_2017.pdf (Aufgerufen am 16.11.2024)

68 \/gl. https://www.ibo.at/gebaeudebewertung/ibo-oekopass (Abgerufen am

12.11.2024)
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Mindestanforderungen der OIB-Richtlinien. Die Wahl der
Baumaterialien in einem Punkt ebenfalls durch mehrere
Faktoren (OI3 Index, Umweltzeichen, Nachhaltigkeit, etc.)

bewertet.?

klimaaktiv

Bei diesem Auszeichnungssystem, einem
Bewertungsschema des Bundesministeriums far
Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation und
Technologie werden neben Gebaudekennwerten (z.B.
Heizwarmebedarf), Raumqualitatsanforderungen und
Kriterien zur Wahl der Baustoffe auch Umweltfaktoren aus
der Gebaudenutzung wie beispielsweise der
umweltfreundlichen Erreichbarkeit berlcksichtigt. Mittels

Punktevergabe erfolgt eine Klassifizierung.”®

DGNB-System

Der Osterreichische Ableger des Zertifizierungssystems der
Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DNGB)
wird durch die Osterreichische Gesellschaft fir
Immobilienwirtschaft, einem  gemeinnutzigen Verein
durchgefiihrt.”! Die Bewertung zielt ahnlich dem LEED-
System der Einschatzung bzw. Vergleichbarkeit von
Bauprojekten am Investorenmarkt ab. Die Bewertung erfolgt
auf Basis von drei Kategorien, der Okologischen,
o6konomischen und soziokulturellen/ funktionalen Qualitat,
sowie technische Kriterien. Neben der Okobilanz werden
auch Lebenszykluskosten des Gebaudes untersucht,
anhand dieses Kostenfaktors ist auch ein Ruckschluss auf
das Erderwarmungspotential entlang des Lebenszyklus

mdglich.

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

70 hitps://www.klimaaktiv.at/dam/jcr:5f3b78ca-f8ee-4bbd-b18f-
2d056a49589a/klimaaktiv%20Bronze%20flr%20Wohngebaude%20im %20
Uberblick.pdf (Aufgerufen am 12.11.2024)

" Vgl. Statuten des Vereins Osterreichische Gesellschaft fiir
Immobilienwirtschaft (Abgerufen am 13.11.2024)

69 \vgl. am Beispiel IBO Okopass BVH Gastgebgasse 23, 1230 Wien
https://www.ibo.at/fileadmin/ibo/ibooekopass/bezirk23/gastgebgasse_ 23 vor
details.pdf (Aufgerufen am 11.11.2024)
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Lessons Learned:

Die Kriterien wie sie beispielsweise im IBO-Okokompass
oder im klimaaktiv Bewertungssystems abgefragt werden,
sowie die Kennwerte und Bilanzen des OI3-Indexsystems
werden im Zuge der Vergabe von Foérderungen der
Bundeslander, zur Bestimmung von Foérdervergaben oder
Einteilung von Forderhdhen herangezogen.”> 7 Auch
Rankings fur Investorenprojekte im privaten Sektor
berticksichtigen Ansatze flr 6kologisch, nachhaltiges Bauen.
Diese Vorgehensweisen entsprechen grundsatzlich dem
Sinn der EU-Taxonomieverordnung, die Fdérderungen und
Investitionen als Mittel der Umsetzung der Ziele des

European Green Deal sieht. ™

Der Groldteils private Investorensektor lasst sich seit vielen
Jahren fir die Einordnung von Bauvorhaben und
Bestandsgebauden Okologische und nachhaltige

Anforderungen mittels  Zertifizierungsprogrammen  als

Kaufkriterium mitbewerten. In vielen Landern wurden
Bewertungssysteme entwickelt, die diese Anforderungen
bertcksichtigen. Das von der EU-Kommission forcierte und
den Grundsatzen der EU-Bauprodukteverodnung
aufbauenden Bewertungssystem Level(s) ist jedoch nur an
einigen dieser bereits etablierten Bewertungssysteme
angelehnt. Ein Vergleich zeigt, dass die Homogenisierung
von diesen Systeme auf den gesamten europaischen Markt,
sowie der Vorstellungen und Vorgaben der EU

Schwierigkeiten mit sich bringt.”

Fur die Planung und Konzeptionierung eines Bauvorhabens
(Neubau oder Umbau) kénnen von allen
Bewertungssystemen und  Zertifizierungsprogrammen
Ansatzpunkte Ubernommen werden. Die Unterschiede der
Betrachtungsweisen und  Prioritdten  zeigen, dass
unterschiedliche Blickwinkel zu ahnlichen Entwicklungen
fuhren kdnnen. Denn grundsatzlich steht die Reduktion des

Energieverbrauchs als oberste Prioritat bei allen auf

2 \/gl. https://www.land-oberoesterreich.gv.at/12819.htm (Aufgerufen am
12.11.2024)

73 https://www.noe.gv.at/noe/Foerderungen/Foerderungen-alle.html
(Aufgerufen am 12.11.2024)

74 \/gl. Schiefer, Dinkic, Kohlmann; Handbuch Nachhaltigkeit in Bau- und
Immobilienwirtschaft (1. Auflage, 2024)

75 \/gl. Cordero, Melgar, Marquez; Green Building Rating Systems and the
New Framework Level(s): A Critical Review of Sustainability Certification
within Europe (Conclusions) (2019)
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Okologie und Nachhaltigkeit ausgelegten Bewertungen im
Vordergrund.

Selbst aus der Bewertung, einer reinen finanziellen
Betrachtungsweise eines Investmentprojekts, ist eine
Umlegung auf 0&kologische Parameter maoglich. Die
Reduktion des Energieverbrauchs im Betrieb fuhrt zu
geringeren Betriebskosten, die bestmogliche Verlangerung
von Nutzungsdauern vom gesamten Gebaude oder
Gebaudebestandteilen (Bauteile, Haustechniksystemen,

etc.) fuhrt zu einem wirtschaftlicheren Investment.

Fur die weitere Planung eines ,generationengerechten
Gebaudes” aus dem Blickwinkel der Nachhaltigkeit sollte die
Maximierung der Nutzungsdauer, wie auch im bereits
bestehenden Pflegeheim im Christkindl als wichtiger Faktor
bertcksichtigt werden. Dazu ist neben der Herstellung einer
entsprechend langlebigen Gebaudehllle auch eine
anpassungsfahige und reparaturtaugliche
Gebaudegrundstruktur erforderlich.

In allen oben genannten Bewertungssystemen finden sich
Referenzprojekte im Gesundheits- und Pflegebereich.
Allgemein gultige oder rechtlich verpflichtende

Bewertungskriterien fur 6kologische und nachhaltige

Betrachtungspunkte neben dem Energieausweis wurden
bislang noch nicht definiert. Daher ist es durchaus sinnvoll
Kriterien aus diesen bestehenden Systemen zu vergleichen

und heranzuziehen.

Neben den Bewertungskriterien der Bauweise und zur
Gebaudenutzung legt auch der gewahlte Standort und die
dort verfugbare Infrastruktur die Basis. Nach der
Bestimmung des Standorts ergeben sich auch die regional
verfugbaren Unternehmen und damit einhergehend die in

Frage kommenden Bauweisen.
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Das bestehende LPBZ Christkindl befindet sich sudwestlich
einer kleinen Siedlung die zur Gemeinde Garsten gehort. Die
Hauptverkehrsanbindung fuhrt jedoch nicht Uber die
zugehdrige Gemeinde, sondern Uber die Stadt Steyr, deren

Stadtgrenze knapp zwei Kilometer entfernt liegt.

Die Ortschaft ist primar fur die Wallfahrtskirche ,Zum
Christkindl unterm Himmel“, sowie dem dazugehdrigen
Sonderpostamt 4411 Christkindl bekannt. Grof3teils besteht
die umliegende Region aus mehreren kleinen Siedlungen
und verstreuten landwirtschaftlichen Betrieben. Die
angrenzenden Statutarstadt Steyr, mit ca. 38.000
Einwohnern (Stand 01.01.2023)¢, der drittgrof3ten Stadt in
Oberosterreich, ist in wenigen Minuten mit dem Auto,

Fahrrad oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Zur Erhaltung der Arbeitsplatze und wirtschaftlichen
Verbindungen in der Region, sowie gewohnter Anbindung
der Bewohner zu Arbeits- und Freizeitmdglichkeiten wird ein
Standort in der Nahe des bestehenden Pflegeheims
angestrebt. Bestehende lokale Zusammenarbeit mit

medizinischen und nichtmedizinischen Einrichtungen kdnnen

76 Quelle: Statistik Austria (Datensatz: Bev_2023_Ortschaft.ods)

fortgeflhrt werden. In der Region ist das Pflegeheim
jahrzehntelanger Bestandteil, die bereits bestehende
Inklusion der Bewohner im Umfeld tragt positiv zur

Lebensqualitat und dem Wohlbefinden der Bewohner bei.

Unter Einbeziehung der ortlichen Gegebenheiten, sowie
stadtebaulicher Entwicklungen in der Ortschaft Garsten,
wurden nachfolgend drei potenzielle Standorte naher

analysiert.

Die Bodenaufbauten an den potenziellen Liegenschaften und
mdgliche Einflisse aus dem Untergrund auf die
Bebaubarkeit der Grundsticke wurden anhand offentlich
einsehbarer Daten aus ,bodenkarte.at.“ und dem digitalen
Oberosterreichischen Raum-Informations-System (DORIS)

erhoben und im Anhang | angefugt.
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Abbildung 17 - Gewerbe, Offentliche Einrichtungen, Geschiifte

In der naheren Umgebung des bestehenden Pflegeheims
liegt eine Wohnsiedlung. Weitere o6ffentliche Gebaude,
Gewerbebetriebe, Geschafte befinden sich ca. 1-2km 6stlich

in Richtung Steyr.

In ca. 3km Entfernung befindet sich auch der Ortsanfang von
Steyr mit Bildungseinrichtungen, Werkstatten und der

arztlichen Versorgung.

7 \/gl. Flachenwidmungsplane 2020-2024 (www.doris.ooe.gv.at)

Entwicklungsgebiete
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Abbildung 18 - Baulandentwicklung 2020-2024

Die Ortsentwicklung ist in den letzten Jahren insbesondere
an der Gemeindegrenze zu Steyr bzw. im Nahbereich um die
Volksschule vorangegangen. Hier wurden Grolteils

Wohnbauten errichtet.

Auf den Flachenwidmungsplanen ist ein FortfiUhren diese

Entwicklung auf den unbebauten Grundstlicken ersichtlich. 77
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Verkehrsanbindung/ 6ffentlicher Verkehr

Abbildung 19 - Hauptverkehrsrouten / 6ffentlicher Verkehr

Die Hauptverkehrsroute fuhrt ost-westlich ausgerichtet vom
Stadtgebiet Steyr weiterfihrend in die landliche Region des
Steyrtals. Entlang der Hauptstralle wird eine barrierefreie
Busverbindung (Buslinie 444) im Halbstunden- bzw.
Stundentakt gefuhrt. Mit dieser ist das Stadtzentrum von
Steyr sowie wesentlicher Arbeits- und Freizeitstatten

erreichbar.

8 Fahrplanauskunft des Oberosterreichischen Verkehrsverbundes

Auch  Angehoérige und Mitarbeiter gelangen von
weiterfuhrenden Anbindungen (Bus, Bahn) aus Steyr bzw.

aus dem Steyrtal zu den potenziellen Standorten. 78
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3.1

Standort 1

Die Liegenschaft, auf der sich das bestehende
Pflegezentrum befindet, hat eine Flache von ca. 37.500m2.
Davon nimmt in etwa die Halfte das vorhandene Bauwerk
ein. Da das bestehende Gebaude bis zur Fertigstellung
weiter genutzt werden muss, ist lediglich an den unbebauten

Bereichen des Grundstlicks eine Neuerrichtung maglich,

<. =

Abbildung 20 - Standort 1, Grundstlick des bestehenden LPBZ

79 \/gl. https://ooe.orf.at/stories/3109723/ (Aufgerufen am 20.05.2024)

anschliellend kann der Abbruch und die Herstellung der
Aulen- und Grinanlagen erfolgen. Ein sukzessiver Umzug,
nach Abschluss von Bauabschnitten, und ein parallel
durchgefuhrter sukzessiver Abbruch ist auf Grund der

Gebaudestruktur des Bestands kaum maoglich.

Die Lage des Grundstucks am Ende einer kleinen Siedlung
mit ca. 30 Einfamilienhausern und auf eine Anhéhe gelegen
ist nicht optimal. Auf Grund des Pflegeheimbetriebs herrscht
auf den engen Stralenzigen der Siedlung ein erhohter
Verkehrsbetrieb (mehrmals tagliche Hol- und Bringdienste
der Bewohner, Anlieferungen, Anfahrten von Mitarbeitern im
Tag/Nachdienst, etc.). Auf der Liegenschaft selbst befindet
sich sudlich des bestehenden Gebaudekomplexes eine

Gelandekante Boschung mit einer Hohe von ca. 4m.

Zudem kommt es auf Grund von geologischen Bewegungen
unterhalb des Baugrunds, sowie des angrenzenden Hangs
zu Bebauungserschwernissen in unbekanntem Ausmaf. Am
Bestandgebaude und den Freiflachen sind in Folge der
Bodenbewegungen bereits Schaden entstanden, sodass ein

Trakt baubehordlich gesperrt werden musste.”
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3.2

Auf Grund der schweren Bebauungsverhaltnisse durch das
Bestandgebaude, sowie der unklaren bodenmechanischen
Gegebenheiten wird eine Weiternutzung des Grundsticks

nicht weiter verfolgt.8°

Standort 2

Entlang der aus Steyr, zum bestehenden Pflegeheim
fuhrenden HauptstralRe, befinden sich mehrere unbebaute,
landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke. Diese verfliigen
auch Uber die bendtigte GrundstlicksgrofRe von ca. 20.000 —
25.000m?. Im Kreuzungsbereich dieser Hauptstrale, zur
Zufahrt zum LPBZ Christkindl liegt ein Grundstlick mit
ausreichenden Abmessungen von ca. 160x160m. Der
geringe Hohenverlauf von ca. 5m wurde eine einfache,
barrierefreie  Nutzung, ohne grolder Mehrkosten flr
Erdarbeiten zulassen. An der Grundstlicksgrenze besteht
bereits auch eine Bushaltestelle des Regionalbusses, die

von einigen Bewohnern bereits genutzt wird.

80 vgl. Auszug FLAWIPL aus DORIS im Anhang |

Das Grundstlck wurde sich flr eine Bebauung somit gut
anbieten, die Nahe zur bestehenden Einrichtung wurde fur
die Bewohner keine zu grof3e Veranderung mit sich bringen.
Die Bebauung an der HauptstralBe hat jedoch keine
Verbindung und Interaktion zu anderen Gebauden. Aus
stadtebaulicher Sicht, im Hinblick auf den Einfluss auf die
Ortsentwicklung, liefert ein Gebaude an dieser Stelle keine

nutzbaren Synergien zum Ortsbestand.

\ > -

' 2
',o |

Abbildung 21 - Standort 2 Kreuzung Saaf3strafSe/ Heilstdttenstrafle
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3.3.

Standort 3

Im weiteren Verlauf der Hauptstrale in Richtung Steyr
befinden sich einige weitere unbebaute Grundstlcke. An der
Kreuzung zur Wallfahrtskirche ist der Kindergarten, die
Volksschule, sowie das  Musikheim in  einem
Gebaudekomplex untergebracht. Auf der
gegenuberliegenden Seite liegt ein 6ffentlicher Parkplatz mit
einer kleinen Spiel- und Freizeitflache. Im Nahbereich wurde
vor ca. 10 Jahren eine Zufahrtsstrale und eine neu
angelegte Wohnsiedlung geschaffen. Mit der Wohnsiedlung
und dem Schul- und Kindergartengebaude wurde zusatzlich
eine offentliche Busanbindung geschaffen, von der auch das

Pflegeheim profitieren kann.

Das Grundstuck weist ebenfalls eine Flache von 20.000 -
25.000m? auf, wodurch ausreichend bebaubare Flache
gegeben ist. Durch die geringen Hdhenunterschiede des
Gelandes (ca. 1,5m in Ost-West und Nord-Sud Ausrichtung)
ist eine Bebauung durch ein grofles zusammenhangendes
Gebaude, sowie eine barrierefreie ErschlieBung im und um
Umsetzung

das Gebaude vereinfacht und die

kostenglnstiger ermdglicht.

Der offentliche Parkplatz wird hauptsachlich von den
Besuchern der Wallfahrtskirche, sowie des Postamts
Christkindl genutzt. Einige Stellplatze finden im Sinne von
Park+Ride bzw. Park+Bike Anwendung, dies jedoch nur in
geringem Umfang. Dadurch sind die Stellplatzflachen nur
saisonal, wie zu Weihnachten oder anderen kirchlichen
Feiertagen bzw. durch die Mitglieder des Musikvereins zu

Probezeiten starker ausgelastet.

Eine Synergie bei der Parkplatznutzung wirde den
versiegelten Flachen eine hodhere Auslastung bieten. Die
Spiel- und- Freizeitflachen kdnnen in die Aullengestaltung
des Pflegeheims aufgenommen werden und dadurch

entsprechend BerUcksichtigung finden.

Durch die Situierung des Pflegheims an dieser Stelle wirde
aus stadtebaulicher Sicht eine Weiterentwicklung zu einem
Ortsteilzentrum  bestarken, wobei die umliegenden
Nutzungen voneinander profitieren kdbnnen. Dies wirde einer
Zersiedelung in diesem Ortsteil entgegenwirken und zu einer

Verdichtung zu einem Ortsteilzentrum beitragen.
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3.4. Wahl Standort 3

| Pl % L4
— ti A u Auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten am Grundstiick, der
_- S ! Lage mit Anbindungsmoglichkeit und Ortsnahe, sowie
\ l 5 bestehender Infrastruktur eignet sich der Standort 3 fur die
Situierung eines Pflegeheims mit zuklnftigem
2 M 2 Entwicklungspotential am besten.
()\ ' “ Zusatzlich zu der guten Grundvoraussetzung fur die
- nr * ‘:‘_ - '. Y Einrichtungen selbst ermdglicht dieser Standort auch die
: . ' 3¢ ‘ - Umsetzung von Vorteilen fiir den gesamten Ortsteil, die
u w w ! 4 Errichtung neuer und Nutzung bestehender
Synergiepotentiale.
Abbildung 22 - Standort 3 Weiters bietet die fuRlaufig leichter Erreichbare o6ffentliche
Anbindung und Nahe zur Stadt Steyr einen Benefit bei der
Mitarbeitersuche. Die Bewohner und Angehérigen der
1 Wallfahrtskirche Christkindl, Christkindlwirt,

Bewohner profitieren ebenfalls von einer besseren

Sonderpostamt Erreichbarkeit der Einrichtung. Selbststandige Bewohner

2 B h offentlich Parkpl it B I
estehender  offentlicher arkplatz - mit aumallee/ konne dadurch noch besser am offentlichen Leben und an

Bushaltestelle
: den Arbeits- und Freizeitangeboten von Steyr teilhaben, dass

Volksschule, Musikschule, Musikheim , . : : -
: Hs! : HStnet in weitere folge die Inklusion von Menschen mit diversen

N iedl i
eubau Siedlungsgebiet Behinderungen in unsere Gesellschaft férdern kann.

Stralle Richtung Zentrum Steyr (ca. 2km)
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Abbildung 23 - Zufahrt Christkindl, Wallfahrtskirche links, Grundstiick rechts hinter der
Begriinung

3.4.1. Bodenversiegelung

Die Bebauung und Versiegelung von Flachen auf einem
bisher unbebauten Grundstiick ist in Osterreich,
insbesondere im landlichen Raum ein brisantes Thema,

Stichwort Bodenverbrauch?®.

81 vgl. Bodenreport 2024 — Umweltverband WWF Osterreich

Mit der Errichtung am neuen Standort, sollte ein auf Grund
der bodenmechanischen Problematiken sowieso
notwendiger Abbruch des Bestandsgebaudes einhergehen.
Durch die Renaturierung oder Umnutzung als
landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzter Flache
ergibt somit keinen Mehrverbrauch an Bodenflache. Durch
eine direkte Anbindung an die bestehende
Stralleninfrastruktur und synergetische Nutzung der
Parkplatzflachen wird die Nutzungsintensitat Dbereits
versiegelte Flachen erhdoht. Neue Bodenversiegelung wird

dadurch gering gehalten.

Abbildung 24 - Ubersicht Grundstiick
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Abbildung 25 - Luftbild Standort 3
Quelle: www.doris.gv.ooe.at

3.4.2. Nachverdichtung

Die Umsiedelung an den Standort 3, verbunden mit der
Aufgabe der Bebauung am derzeitigen Standort bringt eine
stadtebauliche = Nachverdichtung in  einem bereits
bestehenden Infrastrukturell besser erschlossen Gebiet mit

sich. Bestehende und kurzlich errichtete Gebaude bilden

einen Anhaltspunkt zur vertraglichen Art einer zukunftigen

Bebauung in diesem Ortsteil.

Die GroRe des Grundstiicks mit ca. 20-25.000m? ermoglicht
auch Vorhalteflachen fir zuklnftige Entwicklungen
vorzusehen bzw. Grundsticksteile einer weiteren Nutzung

zuzufuhren.

Abbildung 26 - Zufahrt zum Grundsttick von der Hauptstrafse aus;
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3.4.3 Energieversorgung
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Abbildung 27 - Zoom-In Standort 3 und Entwicklungsgebiete

In den Stadterweiterungsgebieten der Wohnsiedlung 6stlich
des Standort 3 wurde das Fernwarmeversorgungsgebiet der
Fernwarme Steyr erweitert. Zur Herstellung des
Lickenschlusses bis zum Standort ist die Herstellung von
wenigen hundert Metern Leitung erforderlich, welche auch

bei Bedarf von der sudlich des Grundsticks gelegenen

82 Auskunft Energie-AG Oberosterreich und EVN

Siedlung und Schule (derzeit mit einem nicht erneuerbaren

Heizsystem ausgestattet) genutzt werden kann.®?

Die Warmebereitstellung erfolgt Uber 100% Biomasse aus
dem Kraftwerk Ramingdorf, nérdlich von Steyr. Mittels Kraft-
Warmekopplung wird auch regional erzeugter Okostrom

bereitgestellt.83

Zur Kostendeckung des notwendigen Ausbaus des
Fernwarmenetztes stehen Bundes- und Landesfordermittel
bereit. Zudem konnen diese Kosten bei der Mitverwendung
mehrerer Anschlussnehmer, sowie durch Férdermittel aus
dem Umstieg aus nicht erneuerbaren Heizmitteln
herangezogen werden. Dadurch fordert dieser Standort auch

die Ortsentwicklung um das Baugrundstick.

Fur die Versorgung mit Kalte im Somme, insbesondere flr
die Wachkomapatienten erforderlich, steht in Oberdsterreich
bislang nur im Stadtgebiet von Linz eine Versorgung zur
Verfigung. Dies muss bei der Gebaudeplanung

entsprechend berlcksichtigt werden.

8 https://www.energieag.at/privat/heizen/fernwaerme/fernwaerme-steyr
(Aufgerufen am 27.11.2024)
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3.4.4. Bereitstellung Bauelemente

Ein Bestandteil des Treibhauspotentials (GWP) der Herstell-
und Errichtungsphase (A1-5 im Lebenszyklus) sind die
Lieferer- und Anfahrtswege zur Baustelle. In einem Radius
von ca. 60 km koénnen alle wesentlichen Bauelemente
bezogen werden. Dabei wurden die Standorte von Werken
der Unternehmen berUcksichtigt, die auch die Kapazitaten
aufweisen ein Bauvorhaben in der erforderlichen GroRe

errichten zu konnen.

Abbildung 28 - Landkarte mit potenziellen Bauteil-Lieferanten
Quelle: eigene Grafik

o Standort Bauplatz

o Lieferanten Fertigteilelemente Beton
Lieferanten CLT-Elemente
Lieferanten Holzraummodule

o Lieferanten Holz-Rahmen-Elemente

Diese kurzen Lieferwege ermdglichen es fur die Planung
jedes erforderliche Baumaterial zu wahlen oder Vorteile aller

Materialen in einer Hybridbauweise zu kombinieren.

Angaben zu den in diesen Betrieben verwendeten
Rohmaterialien (Primar- und Sekundar) kénnen in den
jeweiligen  Produktdatenblattern  bzw.  ©kologischen
Produktdeklarationen eingesehen werden. Bei
Stahlbetonprodukten  regionale = Rohmaterialien  bzw.
Recyclingmaterialien mit Transportwegen von unter 50 km
verwendet werden. Schotter wird in umliegenden Werken
bezogen, der Zement (Hergestellt mit Recyclinganteilen) aus

Kirchdorf oder Gmunden.
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Fur ein Bauvorhaben mit einer erforderlichen Nutzflache von
ca. 6.800m? kann auf Basis von Vergleichsprojekten® ein

Bedarf von ca. 1.000m3® CLT angenommen werden.

Ein Lieferant von CLT, LVL, GLT, KVH oder Holz-
Rippenelementen, die Fa. Stora Enso, Standort Ybbs an der
Donau liegt mit einer Lieferstrecke von gut 60 km von den
zum Vergleich herangezogenen Unternehmen am weitesten

entfernt.

Auf der Homepage der Fa. Stora Enso wird zur
Veranschaulichung eine Uberschlagige Berechnung auf den
CO2-¢q-Bedarf die Herstellung des Baumaterials®®, sowie den
COgzeq-Bedarf fir den Transport®® zur Baustelle zur
Verflgung gestellt. Dabei wird die Anzahl an Fahrten fur den

Antransport der bendétigten Materialmenge berucksichtigt.
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Abbildung 29 - CO2 Verbrauchsaufstellung
Generiert mit dem CO2 Rechner von Stora Enso®”

Auf Basis der Daten aus dem Berechnungstool betragt der
Anteil des COz.eq-Bedarfs fur den Transport ca. 4% des COo.
eq-Bedarfs der Herstellung. Dem gegenuber steht eine
Speicherung von der ca. 13,5-fachen Menge an CO2.¢q im

verbauten Holz.

84 https://references.buildingsolutions.storaenso.com/en (Aufgerufen am
05.11.2024)

85 \/gl. EPD (Environmental Product Declaration)
https://www.storaenso.com/-/media/documents/download-

center/certificates/wood-products-approvals-and-certificates/epd/stora-enso-

epd-clt---may-2024.pdf (Aufgerufen am 05.11.2024)

8 Auf Basis der Daten von https://www.transportmeasures.org/en/
(Aufgerufen am 05.11.2024)

87 https://www.storaenso.com/de-de/products/mass-timber-
construction#T0a0406ed-ff23-4175-aa40-282d152e6f3b (Aufgerufen am
05.11.2024)
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4. BEBAUUNGS- UND PLANUNGSKONZEPT

41.

Rahmenbedingungen am Grundstiick

Der gewahlte Standort ist derzeit als landwirtschaftliche
Flache gewidmet. Somit existiert auch kein Bebauungsplan,
im Rahmen der

dadurch ware eine Bebauung

Bebauungsvorschriften der Oberdsterreichischen

Bauordnung maoglich.

Um auf die bestehenden Strukturen der umliegenden
Gebaude Rucksicht zu nehmen, wurden fur den Entwurf
Parameter fur die Gebaudehdhen und Situierung der

Baukorper festgelegt.

Die Gebaude um die Liegenschaft bestehen aus ein bis zwei
Stockwerken mit Traufenhdhen bis ca. 9m. Lediglich das
Kirchengebaude und das Pfarramt mit einem ausgebauten
Dachgescholy Uberschreiten diese Hdhen. Aus Sicht der
Ortsbildgestaltung heben sich diese Gebaude nur leicht von

der Ubrigen Bebauung ab. Neu errichtete Bauwerke sollten

8 \/gl. § 3 Abs. 3 Z3 06 BauTG 2013 (Bautechnikgesetz)

sich in diese bestehenden Strukturen eingliedern. Dies gibt
auch das 0O6. Bautechnikgesetz vor, bauliche Anlagen
mussen so geplant und errichtet werden, dass das orts- und
Landschaftsbild nicht gestort wird. 88
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Abbildung 30 - Fldchenwidmungsplan Standort 3
Quelle: www.doris.gv.ooe.at

Das neu errichtete Gebaude sollte daher zwei Ebenen Uber

dem umliegenden Gelande nicht Uberschreiten. Die

Widmung des Grundstlicks muss auf die Sonderwidmung
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SO-Pflegeheim geandert werden. Bei der Grundflachenzahl,
der Dichte der Bebauung am Grundstlick sollte sich an den
umliegenden Grundsticken und Gebauden orientiert werden
und daher entsprechende Restflachen fur Begrinung,

Garten, etc. verbleiben.

Auf dem Grundstuck sind bereits Flachen des bestehenden
Parkplatzes, sowie eine Baumallee zur Stralle definiert,
sowie im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Bei der zu
bebauenden Flache der Liegenschaft werden die bereits
bestehenden Parkplatzflachen und die Baumallee
bertcksichtigt. Dadurch wird zusatzlich auf den bestehenden
Fernblick von der Bundesstrale zur Wallfahrtskirche

Rucksicht genommen.

Rahmenbedingungen Gebaudeteile

4.2.1. Wohngruppen

Die Planung der Wohngruppen unterscheiden sich gemaf
Raumprogramm in drei unterschiedliche Pflegeintensitaten
(geringer, mittlerer und hoher Pflegebedarf). Daraus ergeben

sich drei unterschiedliche Anforderungen an notwendige

Raume. Die grundsatzliche Konfiguration der
Bewohnergruppen ist jedoch bei allen drei Intensitatsstufen
ahnlich. Die Pflegezimmer sind auf Basis allgemeiner
Vorgaben mit der gleichen Raumgrdéfe und Ausstattung
vorgesehen. Der Bedarf an Flachen in den
Gemeinschaftsraumen sinkt bei hdherer Pflegeintensitat, der
Bedarf an Raumen, die der Pflege der Bewohner dienen

steigt bei hdherer Pflegeintensitat.

Die Verbindungen und Beziehungen der Raume zueinander

lassen sich in allen Kategorien gleich darstellen:

Raume fir Pflege
frei zuganglich bzw.
beschrankt zuganglich

Gemeinschaftsraum
Wohn/Esszimmer

Bewohnerzimmer B
geschitzter

AuRenbereich

Grafik 4 — Wohngruppenschema
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Auf Basis dieses Schemas, in Kombination mit den
Flachenangaben im Raumprogramm kénnen die Grundrisse
der jeweiligen Wohngruppen entwickelt werden. Die 10
Wohngruppen (5 fur geringen Pflegebedarf, 3 fur mittleren
Pflegebedarf und 2 fur hohen Pflegebedarf) bilden im Entwurf

die Grundlage des gesamten Gebaudekomplexes.

4.2.2 Verwaltung

Fir die Mitarbeitern der Verwaltung sind offene
Buroraumlichkeiten in zentraler Lage im Gebaude
wesentlich, um eine direkte Einbindung in den
Pflegeheimalltag, sowie eine gute Erreichbarkeit flr
Bewohner, andere Mitarbeiter oder Angehorige zu
ermdglichen. Dadurch nimmt die Verwaltung Teil am Ablauf
und Geschehen in der Einrichtung. Entscheidungen und
Prozesse sollen dadurch auf kurzem Weg und im Austausch

ermdglicht werden.

Im Nahbereich der Verwaltung ware zur einfacheren
Betreuung und Nutzung der Veranstaltungssaals gut

platziert.

4.2.3. Kiiche

Das Ablaufkonzept in der Grol3kiiche hat grundsatzlich den
Anforderungen der HACCP- Standards (Hazard Analysis and
Critical Control Points bzw. Gefahrenanalyse und kritische
Kontrollpunkte in der Kichenplanung) zu entsprechen. Auf
Basis dieser Standards kann eine Abfolge von
Arbeitsablaufen bzw. der dafir jeweils bendtigen Raume
erstellt werden. Grundsatzlich werden die Arbeiten in der

Klche in zwei Kategorien unterschieden:

Reine  Arbeiten  (Kochen, Garen, Portionieren,

Speisenausgabe, Bereitstellung sauberes Geschirr,

Lagerung fertige Lebensmittel)

Unreine _ Arbeiten (Warenanlieferung, Vorbereitung

Rohwaren,  Auftauen und  Zerlegen tierischer
Lebensmittel, Geschirrspulen und Reinigen,

Abfallbeseitigung)
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Zusatzlich sind Nebenraume wie Umkleide, Sozialraum,
Wegflachen erforderlich, welche sich leichter in den
Nahbereichen der unreinen Arbeiten anordnen lassen.®®

Einen  weiteren  wesentlichen  Einfluss auf die
Raumanforderungen stellt die Art der Speisenauslieferung
dar. Auf Grund der unterschiedlichen gesundheitlichen
Anforderungen der Bewohner ist die Mdglichkeit Speisen
sowohl im Cook and Serve (bzw. Hold), als auch im Cook
and Chill-Verfahren bereitstellen zu kénnen, sinnvoll. Die
Form der Bereitstellung der Speisen ist auf Grund der
unterschiedlichen Pflegeanforderungen bei den Bewohnern
zu berucksichtigen. Fur einen Teil der Bewohner ist die
gemeinschaftliche  Speisenausgabe in den Wohn-
/[Esszimmern in den jeweiligen Wohngruppen ein
wesentliches Element der selbststandigen Alltagsgestaltung
(Buffetkonzept). Anderen Bewohnern ist dies nicht mehr
mdglich, in diesen Wohngruppen stellen vorportionierte
Speisen (Tablett-Form) eine Erleichterung der Arbeiten der
Pflege dar. Die Bereitstellung der Mitarbeiterverpflegung in

einer Kantine (Buffetkonzept) ist zu bertcksichtigen.

Daraus ergibt sich flr die Kichengestaltung folgendes

Ablaufschema:

Anlieferung

Klchenleitung
Umkleide [ ] Lagerung

Sozialraum

Vorbereitung
Spglg/ Verarbeitung
Reinigung
Ruckgabe Portionierung

Ausgabe

Grafik 5 - Kiichenschema, Rot - unreine Bereiche; Blau - reine Bereiche

4.2.4. Allgemeinbereiche und Infrastruktur

Neben der Kiche bendtigt die Wascherei ebenfalls ein
Hygienekonzept entsprechend Hygieneleitlinie far
Wascherein, die Wasche von Gesundheitseinrichtungen

bearbeiten. %

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

% |_eitlinie i.d.F.v. 29.03.2016 abgerufen unter:
https://www.oeghmp.at/media/waescherei-leitlinie_29 3 2016.pdf

89 Vgl. Leitlinie fir GroRkiichen, Kiichen des Gesundheitswesens und
vergleichbare Einrichtungen in der Gemeinschaftsverpflegung (Stand
BMGF-75210/0001-11/B/13/2017) S 23ff
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Grundsatzlich hat auch bei der Wascherei die
Unterscheidung in unreine und reine Bereiche zu erfolgen.
Eine Uberschneidung von jeweils zugeordneten Arbeiten ist
in einem Ablaufkonzept der Arbeitsschritte zu vermeiden.
Aus baulicher Sicht ist lediglich der lineare Ablauf von
unreinen Textilien (inkl. Vorbehandlungsmaoglichkeit) zum
eigentlichen Waschablauf, hin zur Trocknung und weiteren
Verarbeitung (Ruckfuhrung, Reparatur, Bulgeln, ...) zu

ermdglichen.

Die fur das Pflege- und Betriebspersonal erforderlichen
Umkleiden sollten zur einfacheren Handhabung der
Arbeitswasche zentral zusammengefasst angeordnet
werden. Ausgenommen davon sind die Umkleiden der
Klche, die im Kichenverbund, die die hygienische Trennung

zwischen Stral3enkleidung und Arbeitskleidung bilden.

Nebenraume des Pflege- und Betriebspersonals wie
Sozialrdume, Toiletten, etc. sollten den Mitarbeitern im
Nahebereich der jeweiligen Arbeitsstatten zur Verfligung

stehen.

4.2.5. Inneres ErschlieBungskonzept

Die Verbindungswege zwischen den Wohngruppen und den
grolReren Betriebseinheiten (Klche, Verwaltung, etc.) sind
nicht nur Flachen die einzelnen Raume miteinander
verknlpfen sollen. Diese konnen auch Treffpunkte,
Therapiemoglichkeiten oder Warte- bzw.

Aufenthaltsbereiche bilden.

Hierzu sollten diesen Bereichen Tageslicht zur Verfigung
stehen und nicht nur einfache Korridore bilden. Verschieden
grol3e Flachen mit einer jeweiligen Nutzungszuordnung bzw.
offenen Nutzung, sowie der Anpassungsmoglichkeit an

zuklnftige Anforderungen werden dabei berucksichtigt.

Aulenanlagen

Verwaltung/ Verbindungswege, Treffpunkte,
Infrastruktur’/... Wartebereiche, Nebenraume

Wohngruppen

Grafik 6 — ErschliefSung
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4.3. Entwurfskonzept

4.3.1. Grundstiick

~w "‘ -

)
\‘
A
-r—-‘f—"

Abbildung 31 — Liegenschaft mit zwei Grundstiicken

Die Liegenschaft besteht It. Katastralmappe®' aus zwei
Grundstucken mit jeweils zwei Zufahrten zum Parkplatz. Das
grolkere, nordliche Grundstick weist &stlich der
Verschrankung in der Nahe des Parkplatzes (grau) eine
rechtwinkelige gut zu bebauende Flache von ca. 15.000m?

auf. Bei einer It. Raumprogramm erforderlichen netto

91 siehe DKM (digitale Katastralmappe) www.doris.ooe.gv.at

Nutzflache von ca. 6.500-7.000m? ist die Bebauung auf dem
gréleren Liegenschaftsteil moglich. Unter Berlcksichtigung
der Ausfuhrung eines zweigescholligen Baukorpers stehen
auf dem den verbleibenden Flachen der Liegenschaftshalfte
ausreichend Platz flr die AulRenanlagen zur Verfugung.
Somit kann der kleinere, sudliche Teil der Liegenschaft als
Grundstucksreserve bzw. fur eine zusatzliche Bebauung
genutzt werden. Zudem kann die derzeit dort befindliche
Kleinsportanlage weiterhin genutzt werden und wird von der

Errichtung des Pflegeheims nicht beeinflusst.

1L

)

- 1

Abbildung 32 - Bebaubare Flédche
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Unter Einhaltung der Abstande zu den Grundsticksgrenzen,
sowie der Berucksichtigung von Flachen fir Parkplatze,
Zufahrten und AuBenanlagen ergibt sich eine sinnvoll

nutzbare Bauflache von ca. 7.500m?2.

4.3.2. Grundform Gebaude

_IL

Abbildung 33 - Grundraster

Der Bauflache wurde mit einem Raster, auf Basis des

Raumbedarfs eines Bewohnerzimmers, mit den

]

Abmessungen 4,70 x 7,70m abgesteckt. Diese sind ost-west
Ausgerichtet, um  die  Erforderliche  Anzahl an

Bewohnerzimmern integrieren zu kénnen.

Dieses Raster stellt grundsatzlich auch die Grundlage der
Planung aus statischer Sicht dar. Die Abstande zwischen
tragenden Elementen AuRenwanden bzw. in freien
Bereichen in einem Stutzenraster lassen sich hierbei

umsetzen.

Im nachsten Schritt wird auf Basis der erforderlichen
Nutzflachen der Wohngruppen die Umrisse eines
Baukorpers erstellt. Auf Grund der Anzahl der Wohngruppen
und der Anforderung an Tageslicht in den Bewohnerzimmern
wird eine Gebaudekorper mit drei Achsen als Grundform
gewahlt. Zwischen den jeweiligen Gebaudeteilen ergeben
sich geschitzte Freiraume im Aullenbereich und
Verkehrswege im Gebaudeinneren, die auch die vertikalen

Verbindungswege beinhalten sollen.

71



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

]

Abbildung 34 - Grundstruktur Gebdude

Da die Grundform ausgehend von den Bewohnergruppen
gewahlt wurde, war eine Prufung fir die weiteren
erforderlichen  Bereiche wie  Verwaltung, Kiche,

Allgemeinbereiche, Technik, etc. erforderlich.

Diese sollen zur einfachen Erreichbarkeit Grofteils im
Erdgeschold angeordnet werden. Die erforderlichen Flachen
wurden zusammengefasst und versucht im Raster

anzuordnen. Bei der finalen Zuteilung entsteht noérdlich eine

Verbindung zwischen dem ersten und zweiten Trakt. Dieser
bildet gleichzeitig eine Terrasse fur die dartber befindlichen

Wohnbereiche.

Abbildung 35 - Grundstruktur EG mit Kiiche, Verwaltung, etc.

Ausgehend vom Parkplatz ist das Gebaude Uber den
westlichen Teil der Mittelachse zu erreichen. Die Anlieferung
fur Technik, Kiche, etc. kann Uber einen an der Nordseite

geflhrte Zufahrt erfolgen.
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4.4,

Bauweise

Bei der Wahl der Bauweise liegen auf Grund der
umliegenden Produktions- und Fertigungsbetriebe kaum
Einschrankungen zu vielen gangigen Bauweisen vor. Es ist
im Umkreis von ca. 60 km moglich alle wesentlichen
Bauelemente erzeugen und vorfertigen zu lassen oder zu
beschaffen. Auf Grund der jeweiligen Betriebsgroflen sind
auch keine Einschrankungen bei den fur ein Bauprojekt in
dieser Grolde erforderliche Liefermengen zu erwarten.

Somit kann die Wahl der Bauweise auf die
Gebaudeanforderungen in den jeweiligen Gebaudeteilen
abgestimmt erfolgen. Auch weitere Faktoren wie
Nachhaltigkeit und Generationengerechtigkeit konnen dabei
entsprechend berlcksichtigt werden.

Die Gebaudegrundstruktur im Erdgescho® ist im
Wesentlichen in zwei Bereiche unterteilbar. Die Service- und
Wegflachen (lila/weil in Abb. 39) sind auf die derzeitigen
Verwaltungs- und Betriebserfordernisse zu planen. Hier
sollten jedoch bei Anderungen im Betriebskonzept, der

Auslagerung von Leistungen oder ahnlichen Veranderungen,

bauliche Anpassungen madglich sein. Daher eignet sich ein
offenes Stutzenraster mit einem Innenausbau durch nicht
tragende Wandelemente und der Entkoppelung des

Fassadensystems.

=

Abbildung 36 - Zuordnung Bauweisen

Bei den Flachen die den Wohngruppen (blau in Abb. 39)
zugeordnet sind, werden aus den Erfahrungen der
bestehenden Einrichtung geringfligigeren Anpassungen zu
erwarten sein. In den Wohngruppen werden bestehende
Raumkonfigurationen je nach Anderungen in

Pflegekonzepten oder nach Bedarf umgenutzt. Zur
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Verlangerung der Nutzungsdauer sollten die Wand- und
Deckenelemente so aufgebaut sein, dass ein Tausch der
technischen Infrastruktur erméglicht werden kann. Ebenso,
dass Teile mit unterschiedlichen Nutzungsdauern zu

unterschiedlichen Zeitpunkten erneuert werden kdnnen.

Einfluss von Nachhaltigkeit auf den Planungsprozess

Die Anforderungspunkte 1 und 2 im Grundlagendokument
der OIB-Richtlinie 7 lassen sich heute bereits Uber den
Energieausweis und die Berechnung des Okoindex OI3 nach
in einer Bewertung aufnehmen und dokumentieren. Fur die
Datenpflege nach der Einreichphase ein Bauprojekts bzw.
die Aufrechterhaltung im weiteren Lebenszyklus bei
bewilligungs- und anzeigefreien Baumalinahmen stellt auf
den Gesamtgebaudebestand eine grélkere Herausforderung
dar. Hier kann beispielsweise eine Verknupfung mit den
Vorgaben im Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 Abhilfe
schaffen. Sodass gewisse 0kologische Kennzahlen ebenfalls
bei Verkaufs- oder Vermietungsvorgangen aktualisiert, mit

einem Alter geringer als zehn Jahre vorgelegt werden

92 vVgl. § 1 ff Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012

mussen. Weiters ware auch eine Verknlpfung bzw.
Erweiterung der Aushangpflicht fur 6ffentliche Gebaude bzw.
Gebaude in denen Dienstleistungen fur eine grol3e Anzahl an

Menschen erbracht werden denkbar.92

Die Rahmenbedingungen fur die Bewertung des
Heizenergiebedarfs, des Primarenergiebedarfs, des
Treibhauspotentials (GWP) Uber die gesamte Lebensdauer
eines Gebaudes (Lebenszyklusphasen A-D), die
Berucksichtigung der Dokumentation der Baumaterialien

existieren fur die Erflllung gesetzlicher Vorgaben bereits.

Auch der Punkt 3 des Grundlagendokuments, das Recycling
von Baumaterialien und Wiederverwenden (Reuse) von
Bauprodukten oder Bauteilen, kdnnte bereits in den
Berechnungen von Kennzahlen bericksichtigt werden. In der
Umsetzung kann mittels finanzieller Foérderungen, der
EinfUhrung von Mindestquoten je Bauvorhabensgrof3e oder
ahnlichen Malinahmen ein zu bestimmendes Ziel erreicht

werden.
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Zum  Anforderungspunkt 4, der Bewertung der
Nutzungsdauer, Anpassungsfahigkeit und Dauerhaftigkeit
stehen mit den derzeit erforderlichen
Genehmigungsmodalitdten eines Bauvorhabens keine
Bewertungsmethoden oder Berechnungsmodelle zur
Verfigung. In anderen Bewertungs- und
Zertifizierungssystemen werde diese Kriterien bereits
bertcksichtigt und bewertet. Da es sich dabei um bewehrte
und Uber Jahre am Markt etablierte Wertungen handelt, ist
es durchaus sinnvoll von diesen zu lernen und daruber

hinaus weitere Ansatzpunkte zu definieren.

Bei den Erhebungen zu Bewertungskriterien zeigte sich,
dass die Nachhaltigkeit und Okologie in den
Zertifizierungssystemen deutlich umfangreicher behandelt
werden, als dies bei den Berechnungsmethoden der
Energieausweise und Okoindexkennzahlen bisher der Fall

ist.

Zum Vergleich wurden die bestehenden, im Forderwesen
und am Investorenmarkt genutzten Bewertungsprogramme
von LEED, Klimaaktiv, DGNB, sowie das umfangreiche

Konzept von Level(s) herangezogen. Dabei war erkennbar,

dass sich in diesen allen, vereinfacht dargestellt vier
Kategorieblocke wiederfinden, die je nach Anbieter
unterschiedlich gewichtet und ausgestaltet sind:
e Wertung der Lage und des Einflusses auf den
Standort
e Wertung der Baustoffe und Baukonstruktion
e Wertung des Energiebedarfs

e Wertung der Raumqualitaten im Gebaude

In allen Kategorien wurden die 6kologischen Qualitaten des
zu wertenden Bauprojekts aufgenommen. Insbesondere bei
den standortbezogenen Wertungspunkten wurden aus
Nachhaltigkeitssicht die Verfugbarkeit von &ffentlicher
Erreichbarkeit, der Versiegelung von Bodenflachen oder den
Einfluss des zuklnftigen Gebaudes auf die Umgebung in
Bezug auf das Mikroklima vor Ort berlcksichtigt. Diese
haben mit 10-15% der Gesamtpunkte durchaus deutlichen

Einfluss auf das Ergebnis.

Dem Ruckbau und einer damit verbunden Ruckflhrung der
Baumaterialen in den Wirtschaftskreislauf findet in allen vier
betrachteten Programmen mit ca. 5-7% der Wertung

Berucksichtigung.
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Bewertungen zur Anpassungsfahigkeit und
Renovierungstauglichkeit, die Verlangerung der
Nutzungsdauer des Gebaudes bis zum Zeitpunkt, an dem ein
kompletter Rickbau notwendig wird, ist nur in Level(s)
angefuhrt. Das Benutzerhandbuch flr den Levels(s) Indikator
2.3 unterscheidet dabei in drei Kategorien:

e Anderung der internen Raumaufteilung

e Anderung der Haustechnik

e Anderung der Gebaudefassade und -struktur

Im Wesentlichen lassen sich die dazu definierten
Spezifikationen auf eine offene Planung, mit leicht
ruckbaubaren Trennwandelementen und einem ausreichend
gewahlten Rastersystem zusammenfassen. Das
Fassadensystem sollte bestmdglich unabhangig vom
Tragsystem sein. Fur die technischen Entwicklungen in der
Haustechnik sollte in Schachten und Trassen ausreichende
Platzreserven, sowie eine angemessene Zugangssituation

bertcksichtigt werden.

Diese aus den verschiedenen Bewertungssystemen
mitgenommenen Kriterien sind im Entwicklungsprozess

eines Bauvorhabens an verschieden Meilensteinen

wiederkehrend zu evaluieren. In jeder Projektphase von der
Grundstuckswahl bis zur Detailplanung ist auf ein Teilbereich

zu bertcksichtigen bzw. auszuarbeiten.

Dies wird bei den Zertifizierungssystemen durch ein
Projektbegleitung (Vor-, Zwischen- und Abschlusszertifikate)
erreicht. Der Planungsprozess ist fur nachhaltige und
Okologische Anforderungen entsprechend zu erweitern. Im
Leistungsmodell Objektplanung — Architektur (LM.OA) sind
fur alle Leistungsphasen 1-9 (Grundlagenanalyse bis
Objektbetreuung) die zusatzlich erforderlichen Aufgaben
entsprechend zu berlcksichtigen. Dadurch ist es auch
mdglich die fur das Projekt erforderlichen und im konkreten
Fall sinnvollen Nachhaltigkeitspunkte zu berlcksichtigen. Als
Beispiele hierfur kdnnen die Bericksichtigung einer offenen
Gebaudegrundstruktur in der Entwurfs- oder
Vorentwurfsphase oder die Erstellung von Ruckbaubaren
Bauteildetailldsungen in der Ausfihrungsplanung oder die

Berucksichtigung genannt werden.
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Grafik 8 - Beispiele nachhaltige Planungsleistungen in den Leistungsphasen nach LM.OA
Quelle: eigene Grafik
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5.1.

Grundkonzept des Entwurfs

Auf Basis der Strukturen des Bestandsgebaudes, den
ortlichen Gegebenheiten am Grundstlick, der Einbeziehung
aktueller Standards fur Raumanforderungen, Ausstattung,
etc. wurde der nachfolgende Entwurf entwickelt. Den
Bewohnern sollen bestehende, bekannte raumliche
Angebote und Zusammenhange weiterhin zur Verflgung
stehen. Diese werden jedoch auf ein dem aktuellen Stand der
Technik, der Pflege, der medizinischen Madglichkeiten

gehobenes Niveau zur Verfligung gestellt.

Abbildung 39 - Grundaxonometrie Entwurf

Die uneingeschrankte Barrierefreiheit aller Bereiche im
Gebaude soll genauso wie die verbesserte Anbindung an
den offentlichen Verkehr und die Moglichkeit zur weiteren
Offnung der Einrichtung das Thema Inklusion férdern. Teile
des Gebaudes kdnnen zur Nutzung flr externe Personen
bzw. Einrichtung zur Verfligung gestellt werden. Die
Bewohner kdnnen einfacher zusatzliche externe Betreuungs-

erreichen und

selbststandig

bzw. Arbeitsangebote

wahrnehmen.

Abbildung 40 - vertikale im Gebdude ErschliefSung

Den Bewohnern stehen ihren Bedirfnissen angepasste

Wohngruppen  entsprechend des  unterschiedlichen

Pflegebedarfs zur Verfigung. In diesen finden sie
Ruckzugsmaglichkeiten.  Die

entsprechende  private
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Bewohnerzimmer bieten ausreichend Platz um den heutigen
Anforderungen an fur Schlaf- und Wohnraume zu
entsprechen. Zusatzlich bieten die individuellen Nasszellen
den Bewohnern mit die Moglichkeit, sich selbststandig um

ihre Hygienebedurfnisse zu kimmern.

Auf den Allgemeinflachen der Bewohnergruppen stehen
Wohn- und Essraumlichkeiten zur Verfigung. Hier kann der
Alltag in einem geschitzten Umfeld gemeinsam gestaltet

werden.

Abbildung 41 - Ubersicht Bewohnergruppen mit dazugehérigen Freiflichen

Angrenzend zu den Allgemeinbereichen der
Bewohnergruppen, sowie zwischen den Gebaudetrakten
liegend stehen individuelle Freiflachen in Form von zu den

jeweiligen Gruppen gehorigen Terrassen zur Verfligung.

Zwischen den Gebaudetrakten bieten die Innenhdfe eine
Bewegungs- und Alltagsgestaltungsangebot. Diese sind von
den Hauptgangflachen einfach und barrierefrei zu erreichen.
Der Innenhof im nordwestlichen Gebaudeteil kann zugehorig
fur die Therapieraume oder den Veranstaltungssaal genutzt

werden.

Abbildung 42 - geschlitzte Terrassen- und Freifléichen
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Kennzahlen

Die Bruttogeschol¥flache flir das Erdgescho® und
ObergeschoR betragt jeweils ca. 4.860m?. Durch das
Gebaude werden ca. 35% der Grundstucksflache verbaut.
Durch den Parkplatz und die Wegflachen werden zusatzlich

ca. 12% der Grundsticksflache verwendet.

Parkplatz

Die bestehende Parkplatzflache wurde in der Planung auf die
ca. doppelte Breite erweitert und mit begrlinungs-, sowie
Versickerungsflachen erganzt. Den Mitarbeitern und
Besuchern stehen 37 Parkplatze zur Verfugung, zudem
wurden noch weitere drei barrierefreie Parkplatze nahe des
Eingangsbereichs geplant. Auf Grund der besonderen
Nutzung des Gebaudes wurden den vorgegebenen zwei
Stellplatzen gemall § 43 Abs. 9 006. BauTG® noch ein

zusatzlicher barrierefreier Stellplatz vorgesehen.

% § 43 Abs. 9 06. BauTG (Bautechnikgesetz) sieht einen

barrierefreien Stellplatz je 30 Stellplatzen vor

Zur Verringerung des Anteils an versiegelter Bodenflache
sind die Parkflachen durch einen versickerungsfahigen
Aufbau hergestellt. Der Baumbestand am Parkplatz und der
Zufahrt reduziert die Entwicklung von sommerlichen

Hitzespots.

Der flr den Transport mancher Bewohner notwendige
Rettungs- bzw. Krankentransport findet im Nahbereich des

Haupteingangs (1) einen dafur zugeteilten Parkplatz.

Fir die Mitarbeiter, Bewohner und Besucher steht ein
Uberdachter Fahrradabstellplatz (4) zur Verfigung.
Freiflachen und AuBenanlagen

Zwischen den Gebaudetrakten ergeben sich geschitzte
Innenhdfe, die an der sudlichen Gebdudeseite den

Bewohnern als Freiflachen zur Verfugung stehen. Der

Freibereich des Cafés befindet sich ebenfalls in diesem
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Bereich. An der Nordseite, dem zweckdienlicheren Teil des
Gebaudes wird der Raum zwischen den Gebaudetrakten als

Abfahrt zum Untergeschol’ bzw. als Wegflache bereitgestellt.

Ein Innenhof (7) am nordwestlichen Teil des Gebaudes
belichtet die Kliche, die Wascherei, den Veranstaltungssaal

und die Therapie- und Behandlungsraume mit Tageslicht.

Umlaufend fuhrt ein Weg um das Gebaude der 6stlich zum

Therapiegarten fuhrt.

Anlieferung

Weiterfuhrend an der Zufahrt (5) befindet sich die
Anlieferung fur die Technik, Wasche, Kiche, etc. Hier
befinden sich mehrere Zugange fir die jeweiligen
Warenannahmen, sowie Mdglichkeiten zu Zwischenlagerung

im angrenzenden Innenbereich.

Dachflachen

Auf den Dachflachen ist grundsatzlich extensive Bepflanzung
vorgesehen. Die Grolke der Dachflache bietet sich fur die
Berucksichtigung einer Photovoltaikanlage deutlich an. Unter
Berucksichtigung fur die Flachen von Lichtkuppeln,
Servicewegen und Abstanden zur Attika ergibt sich eine
potenzielle Anlagengrdlie von ca. 400 kWp. Dadurch sollte
ein Grolteil des gebaudeinternen Strombedarfs abgedeckt
werden kdnnen. Durch den Kichenbetrieb und den Betrieb
der hauseigenen Wascherei wird der Strom zu den
Hauptproduktionszeiten vormittags bis nachmittags auch im

Gebaude verbraucht.
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Abbildung 44 - Axonometrie Gebdude

85



86

o_2
Z@p>2 wuw 10
<> H [ By o > —
GUL o o UE
N_IA 2 2 HLR
T O EE>FAW
_IANEGGSANH
oaSgIZTZp <0
DX OXZW,; ;A
<SwwD99E T
IS>S>SKXSSZFm=S
- N M W0 o N
iiil:us
OGGOU O xﬂ@[
= —- E:c u@ﬁ
B -
b i im@Jﬁo]
o h[@[
5 s: [y
oo R B2
i [P PP
o P
o P g
M WWMMU
T AR LT
- i [ e —
e e T I I o s I =
—— — P — = %_C = ] uomﬁ
(o ™ E
) & | | I~ H Oﬁ
4 a L - %LH?H%L\;W@ Ww“ﬂt
2 u of e | e [ ey —
Il S = e ]
] | L} ™~
s a 4 = E5 i
m% = 5 S I
—= AN K
1 J — O@ © T
N I~ i
ﬂ_l Oood = %
| [ AT 2N
@Bmu ] ;UEﬂUEFJ@@-ﬂl
- El B — — 1 G|
— 2 P; @u:n JOu:mﬂmwmm%E
%_ QGG.UO 2 = _.\ K(ID . Jomj
B E i — i | q < ﬂ‘ﬁ/:ﬂ 1 wJ:lQ L_m\wm r:
| ofo o] N o
L ™ g S S e [ e
G dfel ae] o [
<)) Wﬂl
@
2 :
E W
c
2 |
o B /a5 @) 7
3
2 |

‘¥ay101|gig UsIpn NL Te wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblo panoidde ayl any 8pajmou} InoA

TegBnyan yayionqig usipn N1 Jap ue 1si uagrewoldiq Jasalp uoisiaAfeulbuO aponipab ausiqoidde aiqg AV—@F—H.O__Q_M

Abbildung 45 - Grundriss Erdgeschof3



w
9
woow TR
o a g
o o AHLP
GLGGETOH
ZLzZZog oY
OEOQuWao wws
SS=20noa>D
- N M < [Te]
O Dmulmmﬂﬂmy summﬂﬂﬁfnmg of| [
olmmH Helamlg:
il %ww mﬂhw rmOﬂ{NEWC KmOjCW mm:@m e: 1
o I DD ] |
S ETEET L L B EE ;
o = B0
i Q Q Tt
1 b2 e [l
200 L
Ch > <
[N o
@3 D@D
ik m WWW
o | p
. .l: _mm
is /
: i
\; 1= N
%_Hh % N
H_J_ MH =5
0
H_\_DM
M% Eg
= i 4= 8 = Ewgmg of| [
O 11 :n@auﬁu:mmq:@m =
. Ens R vei [l
1= Or WJ% r:
i im

‘¥ay101|gig UsIpn NL Te wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblo panoidde ayl < any 8pajmou} InoA
Tegbnyian ¥aylolqig usipy NL Jap ue st uaglewoldiq Jasalp uoisianreulbuO apjonipab susiqoidde aig v_ﬂr_u.o__&_m

Abbildung 46 - Grundriss Obergeschof3

87



w
o &
<O
g
ROl
xzly
NZ__HN
G5z
w>kFEwot
= STG
wPEXn<g
HEE
o |
TJISITO
. - N ™
©
=
Il
|
X a
K
)
%
A =
S EEllsn
© o ©® e
A0 el Al 4 ]
[N
©
~ -
K RS
——
I — —
94 Bl 4 E B
ETTTCT | EE
T P © =
TR !
N
Ty
7

‘¥ay101|gig UsIpn NL Te wud ul 3|ge|reAe si SISayl SIYl JO UOISIaA eulblo panoidde ayl
Tegbnyian yaylolgig usip\ N.L Jap ue 1si iagrewoldiq Jasalp uoisianfeulbliQ aponipab auaiqoldde aiq

=
4D
<<
4
- o
7 .
NZRR
ESELe
SR
v =
HoEgo
KWG_._VLD
= W7 W
DK dw=
T WO OMNO

qny aSpajmous| INoA

S1ayzonqie

Abbildung 47 - Grundriss KG

[e]e}



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfigbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

]

5.3.1. Wohngruppe geringer Pflegebedarf
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Abbildung 48 — Ausschnitt Grundriss OG - Pflegestation geringer Pflegebedarf

Die Wohngruppe wird vor dem Pflegestiitzpunkt (1)
betreten. Das ermdglicht dem Pflegepersonal einen
Uberblick tber die kommenden und gehenden Bewohner
und Besucher zu haben. Dahinter befinden sich die

Lagerflachen der Station.

Gegenuberliegend befindet sich das Pflegebad (2), sowie
davor ein ruhigerer Teil des Wohnbereichs (3) der

Wohngruppe.

Der zweite, allen Bewohnern der Gruppe zur Verfugung
stehende Wohnbereich (3), mit Esstischen und Kiiche
befindet sich im weiteren Verlauf des Baukoérpers. An diesen
ist ein Uberdachter Freibereich zum geschutzten Innenhof

angeschlossen.
Zwischen den beiden Wohnbereichen, sowie unterhalb des

Essbereichs befinden sich die Bewohnerzimmer mit den

dazugehdrigen Nasszellen.
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5.3.2. Wohngruppe mittlerer Pflegebedarf
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Abbildung 49 - Ausschnitt Grundriss OG - Pflegestation mittlerer Pflegebedarf

Diese Wohngruppe wird ebenfalls vor dem
Pflegestutzpunkt (1) betreten. Dahinter befinden sich teile

der erforderlichen Lagerflachen der Station.

Gegenuberliegend befindet sich das Pflegebad (2), sowie
davor ein ruhigerer Teil des Wohnbereichs (3) der
Wohngruppe. In diesem Bereich befinden sich die weiteren

fur den héheren Pflegeaufwand erforderlichen Lagerraume.

Der zweite, allen Bewohnern der Gruppe zur Verfugung
stehende Wohnbereich (3), ist auch in dieser Gruppe mit
Esstischen und Kiche ausgestatte. Der Freibereich dieser
Station befindet sich Uber dem Verwaltungstrakt und
verbindet die beiden Wohngruppen im Obergeschol}. Daraus

ergibt sich ein geschutzter Freibereich fur die Bewohner.
Zwischen den beiden Wohnbereichen, sowie unterhalb des

Essbereichs befinden sich die Bewohnerzimmer mit den

dazugehdrigen Nasszellen.
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5.3.3. Wohngruppe hoher Pflegebedarf
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Abbildung 50 - Ausschnitt Grundriss EG - Pflegestation hoher Pflegebedarf

Der Zutritt zur Wohngruppe erfolgt ebenfalls vor dem
Pflegestutzpunkt (1). Auf Grund des hoheren Verwaltungs-
und Pflegeaufwands bei diesen Bewohnern befindet sich ein

weiterer Arbeitsplatz und der Lagerraum flr Medikamente.

Fur die Besucher/ Angehdrigen befindet sich gegenliber dem
Pflegestutzpunkt ein kleiner Warte- und
Aufenthaltsbereich (3).

Das Pflegebad (2) und weitere Lagerflachen befinden sich
angrenzend zum Pflegestutzpunkt. Die diversen Arbeits-
und Vorbereitungsraume fur die Intensivpflegetatigkeit der

Bewohner sind in einem Block (4) zusammengefasst.

Da die Bewohner in der Wachkomapflege regelmafRdig auch
ins Freie gebracht werden mussen stehen zwei Uberdachte
Freibereiche (5) zur Verfligung. Die Bewohnerzimmer mit
den dazugehoérigen Nasszellen sind entlang der

Gangbereiche angeordnet.
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5.3.4. Verwaltung/ Technik/ Infrastruktur

Abbildung 51 - Ausschnitt Grundriss EG — Verwaltung, Wdéscherei, Technik, Therapie

Uber den Haupteingang (1) geht es auf kurzem Weg zum
Fest- und Veranstaltungssaal (2). Vor diesem befindet sich

im Gangbereich der Verwaltung (3) eine Garderobenzeile.

Die sieben Buros und der Besprechungsraum der
Verwaltung (3) erstrecken sich entlang der westlichen und
ndrdlichen Gebaudeaulenseite. Hier befindet sich ebenfalls
der Sozialraum der Verwaltung. Des Weiteren ist entlang der
nordliche GebaudeaulRenseite der Schulungs- und PC-Raum

fur die Bewohner untergebracht.

Im sitdlichen Teil des Innenhofes (8) befinden sich die
Therapie- und Untersuchungsraume (4). Auf den breiten
Gangflachen ist ausreichend Platz fur Wartemaoglichkeiten.
Die Therapie- und Untersuchungsraume konnen den
Innenhof zusatzlich zum innenliegenden Raumangebot

nutzen.

Nordseitig des Innenhofs ist die Wascherei (5) inklusive der

Nebenraume und der Naherei situiert.
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Die Warenanlieferung (6) erfolgt Uber den nordseitigen
Gebaudezugang. Ein Zwischenlagerplatz und eine

Blroarbeitsplatz stehen zur Verfliigung.

Die Buroraume und eine kleine Werkstatt der Technik (7)
sind im Erdgeschol} zwischen der Warenanlieferung bzw.
Wascherei und dem Zugang zur Klche. Die kleine Werkstatt
kann einerseits fur die Haustechnik als Arbeitsplatz genutzt
werden. Zudem konnen hier auch Arbeiten und

Fortbildungen durch die Bewohner durchgefihrt werden.

Der gesamte Trakt wurde offen geplant und soll die
Integration der Bewohner in den gesamten Pflegeheimalltag
unterstutzen. Daher wurden die den Bewohner zur
Verfligung stehenden Raume in den Verwaltungsverbund

integriert.

Die Wege fiir externe Dienstleister (Arzte, Therapeuten,
Friseure, Fulpflege, etc.) bzw. externe Nutzer der
Einrichtung oder Gaste von Veranstaltungen im Gebaude
wurden bewusst kurzgehalten. Diese kbénnen den
Veranstaltungssaal, die Raume flir Untersuchungen/

Therapien oder auch die Kuiche, Werkstatte, etc. im

Nahbereich der Eingange erreichen. Bewohnergruppen oder
Aufenthaltsbereiche der Bewohner muissen daflr nicht

betreten werden.
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5.3.5. Kiiche
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Abbildung 52 - Ausschnitt Grundriss EG -Kliche

Die Kuche wurde entsprechend dem Funktionsprinzip aus
Kapitel 4.2.3. geplant. Fur die Kiche steht ein eigene
Warenanlieferung (1) zur Verfugung. Angrenzend dazu

befindet sich das Biro der Kiichenleitung (2).

Im unreinen Bereich befinden sich ebenfalls noch die

Mitarbeiterumkleiden, sowie der Mitarbeiter Sozialraum

(3).

Als Lagermdglichkeiten fur die Lebensmittel sind das
Trockenlager, die Kuhl- und Tiefkihlraume (4)
vorgesehen. Diese werden in der den
Vorbereitungsbereichen verarbeitet und in der
Zubereitungskuche (5) zubereitet. Die fertigen Gerichte
werden anschlielend entweder portionsweise oder in

grélkeren Gebinden fur die Speisenausgabe (6) verteilt.
Benutzte Teller, Besteck und Kochgeschirr wird in der Spiile

(7) aufbereitet. Grobe Verunreinigungen und

Lebensmittelreste werden im Vorspulbereich entfernt.
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5.3.6. Allgemeinbereiche im Obergeschof

Abbildung 53 - Ausschnitt Grundriss OG -Allgemeinbereiche

Entlang der Gangflachen zwischen den Trakten der
Bewohnergruppen befinden sich Teile der Allgemeinbereiche

fur Besucher, Pflege und Haustechnik (5).

Die Umkleiden der Pflege (1) sind Uber das erste
Treppenhaus bzw. den Aufzug schnell zu erreichen, jedoch

von den Wegen externer Personen getrennt.
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Weiters nimmt die Mitarbeiterkantine (2) mit der Terrasse
fur die Mitarbeiter ein Grofteil des Raums zwischen den
Gebaudetrakten ein. Gegenuberliegend (3) sind ein
Sozialraum fur Mitarbeiter, sowie On-Call-Raume der
Pflege situiert. Diese stehen fur den Nachtdienst als

Ruckzugsmaoglichkeiten zur Verfiigung.

Oberhalb des Haupteingangs befindet sich der

innenliegende Raucherraum (4) fur die Bewohner.

95



t-West

Schnitte

Abbildung 55 - Ldngsschnitt Os

5.4.

yaylolqig uaipn NL Ye wud ul ajge|reae si sisayl SIyl Jo uoisian feulblo pasoidde ay
Tegbnyian yaylolgig usip\ N.L Jap ue 1si iagrewoldiq Jasalp uoisianfeulbliQ aponipab auaiqoldde aiq

Abbildung 54 - Ldngsschnitt Nord-Siid

qny aspaimouw 1noA IVEERRY

Sayaonqie [l

96



Ansichten

5.5.
Abbildung 57 — Ansicht West
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Abbildung 59 - Ansicht Nord
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5.6.
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Abbildung 60 - Ubersicht Stiitzen und Wandelemente im Erdgeschof3
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Abbildung 61 - Axonometrie Tragelemente im Infrastruktur- und Verwaltungsteil

Im Gebaude unterscheiden sich zwei Bauweisen, im
Infrastruktur- und Verwaltungsteil bilden ein Stutzenraster,
sowie aussteifende Wandelemente die Basis. Dadurch
kénnen im Bedarfsfall Teilbereiche einfach flr eine andere

Nutzung umgestaltet werden.

In den zehn Bewohnergruppen bilden wiederkehrende
Elemente die Basis der der Grundstruktur. Je nach den
pflegerischen Anforderungen werden die Bewohnerzimmer
durch entsprechende Arbeits- und Lagerraume fur

Pflegtatigkeiten erganzt.
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Abbildung 63 - Tragwerksachsen Bewohnergruppen

In den Bewohnergruppen bilden die Raumtiefen
bzw. Raumbreiten der Bewohnerzimmer den

Grundraster der Gebaudeteile.

Im mittleren Teil wurden die Bewohnerzimmer nach
innen versetzt, dadurch ergeben sich auch der
Versatz der A-Achse. Die jeweiligen Achsabstande
sind daher wieder gleich. Der Mittelgang ist ein
durchgehend gerader Korridor, der jeweils von den

tragenden Innenwanden umfasst ist.

Bei der Ausfihrung der Bewohnergruppen wird
insbesondere auf die bewusste Wahl der Oberflache
gesetzt. Die in den Bewohnerraumen sichtbaren Teile
der AufBen- und Innenwande werden mit einer
sichtbaren Holzoberflache ausgefuhrt. Gleiches gilt
fur die Gang- und Aufenthaltsbereiche. In den Lager-
und Nebenraumen kommen einfache

Gipskartontrockenbauwande zur Ausfihrung.
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Durch die wiederkehrenden AufRen- und Innenwandelemente
in den zehn Bewohnergruppen kann bereits in der
Vorfertigung der Planungsaufwand deutlich reduziert
werden. Fir die Errichtung einer Wohngruppe decken die
drei im Plan links dargestellten Wandelemente (Aulenwande
Fenster Bewohnerzimmer - rot, AuRenwande
Bewohnerzimmer - blau, Innenwande Tdren
Bewohnerzimmer — griin), sowie die Trennwande zwischen
den Bewohnerzimmern in zwei unterschiedlichen Langen ca.
70% der bendtigten Wandflachen ab.

Die Nasszellen in den 106 Bewohnerzimmern sind identisch
aufgebaut und ausgestattet. Mit Abmessungen von
3,50 x 2,40m bietet eine Vorfertigung der gesamten
Nasszelle minimale Arbeiten vor Ort und dadurch eine

deutliche Reduktion von Fehlern bei Installationsarbeiten.
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Abbildung 64 - Stiitzenraster Verwaltung

FUr die Trakte des Verwaltungsbereichs mit der Wascherei
bildet eine auf einem Stlutzenraster aufgebaute

Grundstruktur die Basis.

Sowohl im o&stlichen (linken) Verwaltungstrakt, als auch im
nordlichen Techniktrakt, mit Wascherei bilden drei
Stutzenachsen die Grundstruktur. Aussteifungen werden
beim Treppenhauskern aus Stahlbeton, sowie den
Trennwanden des Veranstaltungssaals und durch die

Wandscheibe zur Kiiche geschaffen.

Die nicht tragenden Innenwande  werden  als
Trockenbauwande ausgefiihrt. Dadurch ist bei Anderungen
an Raumanforderungen eine leichte Umgestaltung moglich.
In reinen Funktionsbereichen (WCs, Lager, etc.) ist eine
Beplankung mit Gipskartonwanden vorgesehen. In den Blro-
, Besprechungs- und Veranstaltungsrdumen eine
Beplankung mit Holz, passend zur Optik der Aullenwande.

Schallabsorbierende Elemente verbessern die Raumakustik.

Bei der Materialwahl der Stitzen gibt es bei jenen die in der
Wascherei und den Nassraumen angeordnet sind eine

Abweichung.
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Abbildung 65 - Stiitzenraster Kiiche

Auf Grund der mit der Nutzung einhergehenden hohen
Feuchtigkeitsbelastung werden hier Stahlbetonstitzen
verwendet. Gleiches gilt fur die Stutzen im gesamten
Kuchenbereich, auch hier werden auf Grund der mit der
Nutzung einhergehenden hoheren Feuchtigkeitsbelastung

Stahlbetonstiitzen verwendet.

Die nicht tragenden Innenwande werden in Trockenbau
ausgefuhrt. Dadurch ist bei Teil- bzw.
VollumbaumalRnahmen  einfacher  mdglich  einzelne

Wandelemente zu versetzen.

Eine der vulnerabelsten Punkte in den R&umen der
Grol3kiiche bilden die Abdichtungsanschlisse in den
Nassraumen, wie der Spule und der Produktionsktiche. Hier
werden manchmal mehrmals taglich die gesamten Wand-
und Bodenflachen gereinigt. Bei geringsten Wassereintritten
in den Wand- und Deckenaufbau waren bei der Verwendung
von Holzstltzen enorme Gebaudeschaden mit erheblichem
Sanierungsaufwand und Nutzungseinschrankungen

mdglich.
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Abbildung 66 - Stiitzen- und Wandraster Verbindungsgdénge im Erdgeschof3

Die Gangbereiche zwischen den einzelnen Gebaudetrakten
beinhalten die vertikale ErschlieBung des Gebaudes. Die
Treppenhaus- und Liftkerne werden in Stahlbetonbauweise
errichtet. Diese Bauweise spiegelt sich auch an den
Oberflachen im Treppenhaus, sowie an den Wandflachen zu
den Gangbereichen wider. Zwischen den einzelnen
Wandelementen der vertikalen Erschliefung, sowie den
anderen in diesem Bereich angeordneten Raumlichkeiten

werden ebenfalls Rippendecken gespannt. Auf Grund der

geringen Spannweiten sind in diesem Bereich geringere
Aufbauhdhen bei den Rippenelementen erforderlich, sodass
in den Deckenbereichen die Liftungs- und Medienfihrung

erfolgen kann.

Zwischen dem mittleren und dem &stlichen Gebaudetrakt,
dem innenliegenden Teil des Cafés bilden Holzstltzen die
Elemente der vertikalen Lastableitung. Die Aussteifung wird

durch den angrenzenden Stiegenhauskern geschaffen.
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5.6.1. Ausfuhrung der tragenden Elemente Der Aufbau der AuBenwande im Gebaude stellt sich wie
folgt dar (von innen nach auen)®:

Die Basis aller Aullenwandaufbauten im Projekt bilden CLT-

Wandscheiben. Dies gilt sowohl fur die Infrastruktur- und - CLT-Wandscheibe je nach erforderlicher Starke
ErschlieBungsbereiche in den die Lastableitung durch das - Holzfaser Dammplatte 20,00 cm

Stutzensystem erbracht wird als auch bei den - Gipsfaserplatte 1,25 cm
Bewohnergruppen, bei denen die CLT-Kerne der Auflden- und - diffusionsoffene Folie (sd < 0,3m)

Innenwande die vertikale Lastableitung erbringen. Gemaf - Lattung 3,00 cm

den Herstellerangaben, sowie in der Angaben in der - Rhombus-Verkleidung 3,00 cm

Fachliteratur ist bei Holzmassivwanden eine um ca. 30-50%
langere Nutzungsdauer.®* % In Abwagung eines hoheren
Oko-Index (Anm. OI3) von ca. 10 Punkten, je nach exaktem

Aufbau ist diese Mehrbelastung bei der Gebaudeerrichtung i

vertretbar. L

Die Wandelemente werden je nach Raumerfordernis mit O v S i R,

Holz-Sichtoberflache oder mit Trockenbau Vorsatzschale fir HHE

beispielsweise Leitungsfihrungen verwendet. lile E

Abbildung 67 - Wandaufbau im Deckenanschlussbereich

% vgl. Hauptverband der allgemein Beeideten und gerichtlich Zertifizierten % vgl. Bau-EPD GmbH, Nutzungsdauerkatalog (2015)
Sachversténdigen Osterreichs — Landesverband Steiermark und Kérnten, % Geprifter Aufbau www.dataholz.eu — AuBenwand awmoho05a
Nutzungsdauerkatalog 2020
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Die tragenden Innenwande werden ebenfalls in CLT-
Wandscheiben ausgefuhrt. Die Schallschutzanforderungen
in den sensibelsten Bereichen, zwischen den
Bewohnerschlafrdumen bzw. zu den davor befindlichen
Gangflachen werden ab einer Wandstarke von 10,00 cm
eingehalten. Die Brandschutzerfordernisse an
Bauteilgrenzen werden ab einer Wandstarke von 16,00 cm
eingehalten. Da an einigen Bauteilgrenzen keine optischen
Anforderungen bestehen ist eine Ausfihrung mit einer

Trockenbauvorsatzschale in diesen Bereichen sinnvoll.?

Je nach optischer Anforderung werden nicht tragende
Innenwande als Trockenbauwande mit einer Oberflache aus
sichtbarer Holzbeplankung oder Gipskartonbeplankung

ausgefuhrt.

Zur Gestaltung eines Zusammenhangenden optischen
Erscheinungsbildes werden ein Groldteil der Stiitzen aus
Holz eingebracht. Nur in Bereichen mit sehr hohen
Luftfeuchtigkeitsanforderungen wie der Wascherei und der

Klche sind Stahlbetonstiitzen geplant.

% Gepriifte Aufbauten www.dataholz.eu — Innenwande iwmxxi03a,
iwmxxo01a

Eine  Ausnahme bilden die Aufzugs - und
Treppenhauskerne. Diese bilden, aus sichtbaren
Stahlbetonelementen gefertigt, eine Differenzierung zum
Ubrigen Gesamtbild. Dadurch sind die vertikalen
ErschlieBungselemente auch flur Bewohner, Personal und

Besucher durch die Materialwahl einfach zu erkennen.

Die Kellerraumlichkeiten werden in Stahlbetonbauweise
ausgefuhrt. Gedammte Stahlbeton-Au3enwande und eine
Stahlbeton Bodenplatte im Untergeschol}, sowie in den nicht

unterkellerten Gebaudeteilen bilden die Basis des Bauwerks.

Die Basis der GeschoRBdecke zwischen dem Erdgeschol}
und dem 1. Obergescholies, sowie vom 1. Obergeschol} zur
begrunten Dachflache bildet je nach Anforderung ein CLT-

Decken bzw. CLT-Rippendeckenelement.

Die Ausfuhrung einer Rippendeckenkonstruktion ermoglicht
es hohere Spannweiten im Gebaude auszugleichen. Die
Deckengestaltung, insbesondere in Raumen mit einer

héheren Anforderung an die zu Uberspannende Raumbreiten
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wie beispielsweise im Veranstaltungssaal ist dadurch einfach
mdglich. In den Rippenzwischenraumen ist es zusatzlich zu
den abgehangten Deckenelementen moglich Installationen
wie Lidftung, Kihlung oder Leitungen flr den Transport
medizinischer Gase der Stationen der Wachkomapflege zu
verorten. Zudem ermdglicht der Deckenzwischenraum
Reserven flur zukinftige haus- oder medizintechnische

Einrichtungen bzw. Leitungsfihrungen.

Die hoheren Lasten des Grundachaufbaus, sowie der auf
den Dachflachen geplanten PV-Anlage kdnnen dadurch
ebenfalls einfacher aufgenommen werden. Zudem kdnnen
ohne grolRerer Mehraufwande Reserven fur zukunftig

erforderliche Aufstockungen vorgesehen werden.

Die GLT-Rippen in den Deckenelementen kénnen den
Materialeisatz in den Deckenaufbauten weiter zu optimieren.
Dadurch sind geringere  Aufbauhéhen der CLT-
Deckenplatten mdglich, zudem sind die GLT-Elemente
geprufte, kostengunstigere Alternativen zu Tragern aus CLT

oder KVH. Durch die Einzelprifung aller gefertigten

Bauelemente kann hier ebenfalls der Materialeinsatz so

gering wie notig gehalten werden.%

CLT-DECKENPLATTE

3

GLT-RIPPEN STRUKTURKLEBSTOFF

Abbildung 68 - Aufbau Roh-Rippendecke am Beispiel Sylva CLT Rippendecke Fa. Stora Enso

5.6.2. Wiederverwertung in den Elementen des Tragsystems

Unter der Einhaltung der Vorgaben fur Energieeinsparung
und Warmeschutz der OIB 6-Richtlinie, sowie den
Anforderungen an die Gebaudehdllle fur Férderungen von

Bund wund Landern ist das Optimierungspotential

% Vgl. https://www.hasslacher.com/glt-gepruefter-leimholz-traeger (Aufgerufen
am 09.02.2025)
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weitestgehend ausgereizt. Anhand der Beispiele in Kapitel
1.2. zeig sich, dass der nachste Energieeinsparungsschritt,
die Verwendung emissionsarmerer Baumaterialen ebenfalls
zum Stand der Ausflhrung zahlt. Nun stellt sich die Frage an

welchen Stellschrauben weitere Reduktionen moglich sind.

Die Tragstruktur bildet nicht nur den tragenden Kern des
Gebaudes, sondern auch den Kern der Nutzungsdauer eines
Gebaudes. Die beim Entwurf verwendeten Baustoffe weisen
[t. Nutzungsdauerkatalog eine Nutzungsdauer von
mindesten 100 Jahren auf. Daher kdnnen flexibel nutzbare
Tragwerke einen hohen Beitrag bei der Optimierung der

Nutzung von Ressourcen bilden.®

Um eine Wiederverwertung der eingesetzten Baustoffe zu
ermdglichen ist eine sortenreine Trennung in die einzelnen
Komponenten erforderlich. Dies betrifft einerseits die
Verbindung der Elemente untereinander.
Zimmermannsverbindungen sind auf Grund der einfachen

Ruckbaubarkeit und geringen Schadigung der

Materialsubstanz am besten fur die Wiederverwendung

geeignet.

Zur kraftschlUssigen Lastlbertragung aus den dartberliegen
Bauteilen und der Aussteifung Uber die Deckenelemente sind
zusatzliche Stahlverbindungen mit Winkel/Platten oder
Schrauben erforderlich. Diese Flugen den Baustoffen
geringflgige Einwirkungen auf die Materialstruktur flhren
Ublicherweise kaum zu Einschrankungen bei der

Wiederverwendung der Bauelemente.

Sollten bei der Demontage kleinere Beschadigungen bzw.
geringflgige Hohlrdume auf Grund der eingesetzten
Verbindungsmittel vorhanden sein, kdnnen diese im Zuge
des Wiederverwendungsprozesses aufbereitet bzw. mit

relativ geringen Aufwanden repariert werden. 1%

9 Vgl. Elber, U (2022) Ressourcenschonendes Bauen — Wege und Strategien der
Tragwerksplanung, Bautechnik 99, H.1, S 57-64

100 yg|, https://shop.holzreparatur.com/info/anwendungsbereiche_bshbspclt
(Aufgerufen am 09.02.2025)
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Details

5.7.1 Fassadenschnitt/

Fassadenansicht

Verschattung

Die Bewohnerzimmer, sowie die Gruppen- und Pflegeraume
in den Bewohnergruppen sind mit Raffstores als
Verschattungselemente ausgestattet. Dadurch ist eine
bedulrfnisorientierte Verschattung bzw. Raumverdunkelung
mdglich, die zentrale Steuerung der Verschattungselemente
kann zudem vorbeugend beim sommerlichen Sonneneintrag

die Verdunkelung aktivieren.

In den Buro- und Infrastrukturbereichen sind ebenfalls
Raffstoreelemente zum Sonnenschutz angebracht. Die
Kiche mit einem westseitig hohen Verglasungsanteil hat
durch die Verschattung der vorgelagerten sidlichen und
westlichen Baukdrper weniger direkte Sonneinstrahlung,

jedoch hohen indirekten Belichtungseintrag.

Weitere Bereiche mit hohem Verglasungsanteil sind die

sudseitigen Gang- und ErschlieBungsflachen. Hier wird

durch grol’e Pfosten-Riegel-Verglasungen viel Tageslicht in
das Gebaude eingebracht. Durch verstarkte
Sonnenschutzverglasungen an der aul3eren Glasebene wird

der thermische Energieeintrag reduziert.

Durch diese passiven und niederschwellig technischen
Verschattungskomponenten wird der Wartungsaufwand und
Energiebedarf fur die sommerliche Temperaturregulierung

so gering wie moglich gehalten.

Fassadenverkleidung

Die hinterllftete Fassade wird durch eine Holzverschalung
aus geschlossenen Rhombusschalung mit Nut-Federsystem
nach aulRen abgeschlossen. Dadurch kann einem maoglichen
Eintrag von Insekten in das Fassadensystem vorgebeugt
werden. Da es sich bei Larche um ein Material der
Brennbarkeitsklasse B1 handelt wird der BrandUberschlag in
das daruberliegende Geschold durch einen Brandschott in
der Ebene der Raffstorekdsten verhindert und somit das
Schutzziel der OIB 2 — Richtlinie erreicht.
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Abbildung 69 - Fassadenschnitt / Fassadenansicht
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5.7.2. Sockel

Holzdielen verklebt — 1°
Heizestrich — 7°
PE-Folie —
TSDP — 3°
Dammung Holzfaserplatte — 8°
Beschittung Holzspane CW200 — 10°
Abdichtung —
STB-Bodenplatte — 30°
Schotter —

Luftdichte Verklebung
Fensteranschluss

Abdichtung gegen
Aufsteigende Feuchtigkeit

Abdeckblende
Holz

min. 5°
_ N

Gefallekeil/ zweite
Abdichtungsebene
am Fensterbankanschluss

Hinterliftungsoffnung

Abbildung 70 — Sockeldetail, nicht unterkellerter Gebdudeteil-Bewohnergruppe M 1:20

A
> 30em T 7 4<

m. Insektenschutz

Abdichtungshochzug
Luftdichter Verschluss
der Bauteilfuge

Hinterliftungséffnung
m. Insektenschutz

Sockelblende Metall

Perimeterddmmung
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5.7.3. Sockelanschluss Pfosten-Riegel Fassade

Gehweg Pflaster — 5° L-Winkel

Splittbett (versickerungsfahig) — 7° Abdichtungshochzug

Rigol durchgehend

Abschlussprofil gedammt

Holzdielen verklebt —

Heizestrich —

PE-Folie —

TSDP —

Dammung Holzfaserplatte —
Beschittung Holzspane CW200 —
Abdichtung —

STB-Bodenplatte —

Schotter —

1 5
70
30
80
100

30°

[@1¢
Pfostenschuh%%“
Zwischenraum gedamm

W@ggvé” e
e
Abdichtung gem.
ONorm B 3692
Perimeterda g,
erimeterddmmun
Chovegeiss
Bautenschutzbahn
bspw. Noppenmatte
O
Frostsichere Grijndgng

Drainage 8%85%“ éi&

¥ RREASNRNNN oy

Abbildung 71 - Sockeldetail - Anschluss Pfosten-Riegel Verglasung M 1:20
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5.7.4. Attika

Attikaabdeckung mit
Patentsaumstreifen

IS
Pluvia- 8 N 3-Schichtplatte mit
Dachentwasserung by = Gefélleausbildung
4 S N R S ST B =
1 1 HinterlUftungsoffnung
/ p N m. Insektenschutz
ERane B Notiberlauf
i A0 I I [ [ [ [ [ i S
[ [ [ [ [ I 1 1 I [ [ [ S
[ 1 I [ I | I [ [ I S
I 0 N CLT-Wandscheibe 17°
| Dammung Holzfaserplatten 20°
L Gipsfaserplatte 1%
ulzlzln ] diffusionsoffene Folie sd < 0,3m
~ Lattung Fichte 30
) Rhombusschalung 30
Griindachkasette, Sedum, — 10° NN B
inkl. PV-Unterkonstruktion S|
Flachdachabdichtung 2-lagig —{ 1° I~ Luftdichte Verklebung
zweite Lage wurzelfest wisinls L=~ Bauteilfuge
Gefalledammung Holzfaser — 30°
Dampfsperre —
CLT-Deckenelement — 16°
Luftraum-Installationsebene — 25°
Gipskartonplatte —' 15

Abbildung 72 - Attikadetail M 1:20
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Sockel

Der Sockelbereich stellt im Holzbau einen der
schadenanfalligsten Punkte im gesamten Gebaude dar. Der
Holzaufbau ist gegenlber aufsteigender Feuchtigkeit aus
dem Boden, sowie gegen das Spritzwasser bei
Regenereignissen zu  schuatzen. Daher wird der
Stahlbetonaufbau, der Abdichtungshochzug, sowie die
Perimeterdammung von der Bodenplatte bis 30cm Uber das
umliegende Gelandeniveau hochgezogen. Die hinterliftete
Holzfassade wird ebenfalls erst ab dieser Hohe angebracht,

darunter bildet eine Verblechung den Fassadenabschluss.

Gegen die aufsteigende Feuchtigkeit wird oberhalb der
Bodenplatte eine weitere Abdichtungsebene geflhrt, die im
Betonsockel mit der &uferen Abdichtung zu einer
Horizontalsperre zusammengefuhrt wird. Die Innenansicht
wird mit einer Abdeckblende aus Holz abgeschlossen,
welche die Oberflache des CLT-AulRenwandelements
fortfuhrt.

In den Bereichen der Pfosten-Riegel-Verglasungen wird der

Pfostenschuh der Fassadenkonstruktion auf den tiefer

liegenden Betonsockel aufgesetzt und die Abdichtung am
aullenliegenden  Abschlusspanel bzw. an  einem
innenliegenden L-Winkel hochgezogen. Ein durchgehendes

Rigol leitet das Wasser von der Fassade weg.

Der innenliegende FulRbodenaufbau bietet ausreichend Platz
fur Leitungs- und InstallationsfUhrung. Gegen die
Warmeverluste wirkt die Beschittung aus gebundenen
Holzspanen, sowie die daruber gefihrte Warmedammung

aus Holzfaserplatten.

Attika

Den oberen Abschluss der Fassade bildet ein einfacher,
gedammter Attikahochzug. An diesen ist die Dachabdichtung
angebunden. In den Aufbau der extensiven Dachbegrinung
ist das Unterkonstruktionssystem der PV-Anlage bereits
integriert  (bspw. Bauder SOLAR extensiv). Ein
Wartungsaufstieg der Grundachflache, sowie der PV-Anlage
und der Liftungsanlage ist Uber die Terrassenflache

oberhalb der Wascherei mdglich.

116



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

5.7.5. Anschluss Terrasse — Bewohnergruppe im 1.0G

Holzdielen verklebt — 1°

Heizestrich — 7°
PE-Folie —

TSDP — 3°

Beschiittung Holzspane CW200 — 10°
CLT-Deckenelement — 16°
Luftraum-Installationsebene — 25°
Gipskartonplatte — 1°

Dauerelastische Fuge

kein Rigol erforderlich

25 — Larchendielen

6°- 100 — Unterkonstruktion
300 — EPDM-Folie
300 — Gefalleddmmung Holzfaser
— Dampfsperre

16°— CLT-Deckenelement

180 — Luftraum-Installationsebene

1% — Gipskartonplatte

Vordach ca. 1,2m

[

=

= =

Abbildung 73 - Terrassenanschluss Bewohnergruppe 1.0G M 1:20

Im Bereich der Terrassenflache Uber der Wascherei ist zu
Umsetzung einer ausreichenden Dammstarke ein Absenken
der CLT-Deckenplatten um 9cm erforderlich. Dadurch wird
im 1.0G ein barrierefreier Ausgang auf die Terrasse

geschaffen.

In der Wascherei bilden die abgehangte Gipskartonplatten
ein durchgehendes Deckenbild und ermdglichen mit 18cm
bzw. 25cm ausreichend Platz flir die Wegeflihrung der

Laftungskanale.
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5.7.6. Bauteiltrennwand ErschlieBungsbereich und

Treppenhaus
Feinsteinzeug — 1° Holzdielen verklebt — 15
Heizestrich — 7° Heizestrich — 7°
PE-Folie — PE-Folie —;
TSDP — 3° TSDP — 3°
Podest Stahlbetonfertigelement — 20° Beschuttung Holzspane CW200 — 10°
CLT-Rippendecke — 26°
Luftraum-Installationsebene — 32°
2x Gipskartonplatte - F — 3°
Brandschutztire——
Dauerelg sti?che Fuge— Dauerelastische Fuge——
KT
o} o} O fof o (o] | i o
\\ 1 I I ] [ I 1 [ 1 I
\ —Neoprenlager [ I I [ I ] I [ I
Konsolenauflager Ll
o~
Dauerelastische Fuge B
STB-Fertigstiegenelement T
. L
STB-Wandelement (Sichtbeton)———_ "7~
STB-Wandelement (Sichtbeton)—\\

Abbildung 74 - Bauteilanschliisse ErschlieSung und Treppenhaus 1.0G, M 1:20 . ] . . )
Durch die Vielzahl an Personen im Gebaude ist das

In den Details sind die Anschlusse der Treppenhauskerne an Treppenhaus im Tagesablauf oft genutzt. Als integrierter
die Deckenelemente in den Erschlielungsflachen zwischen Bestandteil im Alltag wird auch dieser Bereich im Winter
den Bewohnergruppen erkennbar. geheizt.
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5.7.7. Anschlussdetail Pfosten-Riegel Verglasung

1% — Holzdielen verklebt
7° — Heizestrich
— PE-Folie
30— TSDP
10° — Beschlittung Holzspane CW200
26° — CLT-Rippendecke
320— Luftraum-Installationsebene
3% — 2x Gipskartonplatte - F

Dauerelastische Fuge

Luftdichte Verklebung i o
Bauteilfuge

emailliertes Verglasungselement

auf gedammtem Aluprofil / I i I I 1 I I i

00

Zwischenraum 14cm
mit Holzwolle gedammt o0
MDF-Platte mit

- —H

Gipsfaserplatte beplankt T —

Luftdichte Verklebung
Bauteilfuge

Dauerelastische Fuge

USC-65 Profil

Abbildung 75 - Deckenanschluss Pfosten-Riegel-Verglasung M 1:20
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5.8. Brandschutzkonzept

Die grundsatzlichen technischen Anforderungen

Bauwerke und Bauteile sind im Oberdsterreichischen
Bautechnikgesetz 2013 geregelt. Diese Regeln haben
grundsatzlich fur alle nach der Bauordnung umfassten
Gebaude Glltigkeit.101 Im Gesetz sind lediglich allgemeine
Definitionen und Regelungen hinsichtlich Brandschutz
enthalten. In der Bautechnikverordnung sind fir das
gegenstandliche Bauvorhaben keine anzuwendenden
Bestimmungen enthalten. Daher gelten fur die Planung und

Errichtung die konkreten Vorgaben der

OIB-Richtline 2 — Brandschutz.

Flr das Bauvorhaben sind insbesondere die Punkte 7.5. und

7.6. anzuwenden, da die Pflege der Bewohner sowohl auf

Grund der korperlichen Einschrankungen

Zusammenhang mit den vorliegenden Krankheitsbildern als

auch auf Grund des Alters der Bewohner erfolgt.

101 § 1. Landesgesetz (iber die bautechnischen Anforderungen an Bauwerke und
Bauprodukte (O6. Bautechnikgesetz 2013)

Das geplante Bauvorhaben ist mit mehr als einem
oberirdischen Geschold geplant, daher ist das Gebaude in
der Gebaudeklasse 3 einzustufen und die Netto-Grundflache
je Brandabschnitt darf 1.600m2 nicht Uberschreiten. Dies
Vorgaben wurden bei der Planung berlcksichtigt, die
gegenuberliegenden Bewohnergruppen im Obergeschol}
bilden einen eigenen Brandabschintt und fliichten in eines
der Haupttreppenhauser. Einen zweiten Fluchtweg bilden die
Treppen zu den jeweiligen Freiflachen der
Bewohnergruppen. Wande zwischen unterschiedlichen
Nutzungen sind als Trennwande auszufuhren. Die

Geschoftdecken sind als Trenndecken auszufiihren.

Umlaufend um das Gebaude sind Fahrwege und
Aufstellflachen flr Feuerwehrfahrzeuge gemal der TRVB
134 vorgesehen. Dadurch sind auch alle einzelnen
Brandabschnitte unabhangig voneinander erreichbar. Die
Fahrwege sind durch Verstarkungen in den Grunflachen
mittels entsprechender Rasengitter geplant, sowie teilweiser
Fahrflachen auf den umlaufenden Gehwegen und

Lieferzufahrten.
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Abbildung 76 - Brandschutzplan Lageplan
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Abbildung 79 - Brandschutzplan Grundriss KG
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5.9.

5.9

Haustechnikkonzept

1. Warmebereitstellung

Durch die

Fernwarmenetz steht dem Pflegeheim eine nachhaltige

Anbindungsmdglichkeit an das lokale

Warmeversorgung zur Verflgung. Mittels vollflachiger
FuBbodenheizung in allen Gebaudeteilen kann diese

effizient bei niedriger Vorlauftemperatur eingesetzt werden.

In den Betriebseinrichtungen der Kiche und Wascherei
entstehen durch die Arbeitsprozesse groRe Mengen an
Abwarme. Durch den gezielten Einsatz  von
Warmetauschern, sowohl in den Liuftungskreislaufen, sowie
in den Ablaufleitungen aus diesen Anlagen, lasst sich die
Energieeffizienz weiter erhdhen. Die Haustechnikzentrale mit
Laftungsanlage befindet sich unterhalb der Kichen- und
Waschereiraume, sodass durch kurze Leitungsfiihrungen
eine  Rlckgewinnung und  Wiederverwertung der
Prozesswarme moglich ist. Durch das Platzangebot im
Untergeschol} ist ein Zwischenspeichern der Warme mittels

Pufferspeicher maoglich.

5.9.2. Liiftung und Kiihlung

Sowohl die Bewohnergruppen als auch die Betriebs- und

Infrastrukturbereiche kdnnen uber  die zentrale
Ldftungsanlage im Untergeschol3 versorgt werden. Die
Leitungsfuhrung erfolgt durch Uber alle Gescholde
verlaufende Schachte an den Aufzugskernen bzw.
angrenzend zu den Gangbereichen der Verbindungswege
zwischen den Bewohnergruppen. In den jeweiligen
Gescholden ist fur die Leitungsfuhrung in den abgehangten
Decken und den Zwischenrdumen der Rippen-Plattendecken

ausreichend Platz vorgesehen.

Durch die Wahl von massiven Baumaterialien bei den
Aufbauten von Aulienwanden, Decken und Teilen der
Zwischenwande wird die Basis fur eine Temperaturregulation
im Gebaude geschaffen, Temperaturschwankungen werden
dadurch minimiert. Zudem sorgen bedarfsgesteuerte
Verschattungselemente (Raffstores) an den Fenstern fir
eine weitere Regulierungsmadglichkeit fir den Warmeeintrag
ins Gebaude. Diese baulichen Vorkehrungen sollen den

Kihlbedarf im Pflegeheim so gering wie mdglich halten.
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In der Luftungsanlage kann in den Sommermonaten zudem
mit einer Adiabate Kiihlung einer Uberhitzung durch die
Ansaugung von warmer Aul3enluft entgegengewirkt werden.
Durch einen Verdunstungskuhler wird die Abluft aus den
Bewohnergruppen oder den Burordumen vor der
Ruckfuhrung in den Warmetauscher abgekuhlt. Dadurch
kann die Temperatur der Aul3enluft indirekt und mit geringem

Aufwand verringert werden.

Eine zusatzliche KihImaglichkeit bietet die
FuBbodenheizung, welche im Sommer gegenteilig zur
Heizfunktion betrieben werden kann. Die anfallende Warme
kann der Prozesswarme fur Warmwasserbereitung zugefuhrt

werden.

5.9.3. Elektrik und IT

Auf den Dachflachen ist die Errichtung einer PV-Anlagen mit
einer Leistung von 400 kWp mdglich. Auf Grund des zu
erwartenden elektrischen Lastenprofils des Pflegeheims

kann auf Grund des Kichen- und Waschereibetriebs, sowie

102 y/gl. GNorm OVE E 8101 und 8007

der Bewohneranzahl ein hoher Eigenverbrauchsgrad

erwartet werden.

Da ein Teil der pflegerischen Versorgung flr
Wachkomapatienten vorgesehen ist und diese auf die
Unterstutzung von medizintechnischen Geraten angewiesen
sind, ist eine ausreichende Notstromversorgung erforderlich.
Durch die medizinische Relevanz ist gemal normativer
Vorgaben eine Umschaltzeit auf die Notstromversorgung bei
einem Stromausfall auf wenige Sekunden und eine
Versorgungsicherheit fiir 24 Stunden vorgegeben.'®? Die
nachhaltigste  Lésung hierfir kann mit einem
Batteriespeichersystem geschaffen werden. Far die
Leitungsfihrung der zusatzlichen
Sicherheitsstromversorgung (USV und ZSV) wurden

Platzkapazitaten in den Schachten bericksichtigt.
Zur Pflegedatenverarbeitung der Gber 100 Bewohner stehen

in jedem Geschol} Serverraume, sowie eine EDV-Zentrale im

Untergeschol} zu Verfligung.
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5.9.4. Wassermanagement

Ein in vielen internationalen Zertifizierungssystemen (bspw.
LEED) wird der Umgang mit dem verwendeten Brauch- und
Trinkwasser, sowie dem anfallenden Regenwasser in den

Wertungen berucksichtigt.

Nutzwasser/ Trinkwasser

Durch die Vielzahl an Wasserentnahmestellen im Gebaude
(Nassraume in allen Bewohnerzimmern, GroR3kiche,
Wascherei, etc.) ist ein gewisses Mald an Wasserverbrauch
unvermeidbar. Durch den gezielten Einsatz von
Durchflussreglern an den Entnahmestellen kann der
Verbrauch optimiert  werden. Zudem hilft  ein
Monitoringsystem bei den GroRabnehmern, der Kiche und
der Wascherei, Optimierungen im Betriebsablauf zu finden

und umzusetzen.

Durch Wasserdetektoren an vulnerablen Punkten kann

einerseits einem Wasserverlust infolge eines Rohrbruchs

103 ygl. Leitlinie i.d.F.v. 29.03.2016 abgerufen unter:
https://www.oeghmp.at/media/waescherei-leitlinie_29 3 2016.pdf

vorgebeugt werden. Andererseits kann ein mdglicher
Schadeneintritt ehestmdglich festgestellt werden, sodass
eine Schadigung der Bausubstanz so gering wie madglich

gehalten werden kann.

Regenwasser

Das auf den Dachflachen und versiegelten Oberflachen der
Aulenanlagen anfallende Regenwasser ist auf Grund
baurechtlicher Vorgaben auf dem Grundstlick zu versickern.
Auf den Parkplatzen, sowie Fahrwegen erfolgt die
Versickerung auf den umliegenden Grunflachen gemal dem
Stand der Technik der OWAV RB 45. Das an den
Dachflachen anfallende Regenwasser wird teilweise durch
die Dachbegrinung verbraucht. Obwohl die technische
Umsetzung mdglich ist, kann die Nutzung von Regenwasser
fur die Prozesse in der Wascherei auf Grund von
Hygienevorgaben'® nicht verwendet werden. Die
Gartenflachen, insbesondere der Therapiegarten kdnnen
durch das Regenwasser bewassert werden, dafir ist eine

Ruckhaltevorrichtung (Zisterne) erforderlich.
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5.9.5. Leitungsfiihrung

Vertikal

Die vertikale Leitungsfuhrung im Gebaude erfolgt durch die
vom Untergeschol3 bis auf die Dachflachen gefuhrten
Schachte. Das System besteht aus sechs Hauptschachten,
in denen die Hauptverteilung der haustechnischen Systeme
erfolgt. In den Nassraumen bzw. Nasszellen der
Bewohnergruppen gibt es ebenfalls die Moglichkeit kleinere

Leitungsdurchmesser bis ca. DN 100 zu fihren.

Horizontal

In den jeweiligen Gescholdeben ist in den Bodenaufbauten
(Beschuttungsebene bzw. Installationsebene in der
abgehangten Decke) Platz fir die horizontale
Leitungsfihrung. Je nach erforderlicher Zuganglichkeit kann
diese an der jeweiligen Position verortet werden.
Platzreserven im abgehangten Deckensystem kénnen auch
zukUnftig erforderliche Leitungsfiihrungen aufnehmen. In den

nicht unterkellerten Gebaudeteilen wird mittels

Kollektorgangen eine Verbindung zwischen Schachten oder

Leitungselementen geschaffen.

Dachentwasserung

Um die Verringerung der Dammstarken der Dachaufbauten
so gering wie notig zu halten, erfolgt die Entwasserung der
Dach- und Terrassenflachen mittels Unterdrucksystem
(bspw. Geberit Pluvia). Dadurch entfallt die Verlegung von
Ablaufleitungen im Gefalle bzw. kann eine Entwasserung mit

geringeren Leitungsdurchmessern erfolgen.
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5.9.6. Sommerlicher Warmeschutz

Infolge der klimatischen Temperaturentwicklung gleicht sich
der Energiebedarf fiir die Gebaudekihlung je m? Nutzflache
im Sommer, dem Energiebedarf fur die Gebaudeerwarmung

im Winter an.1%4

Zu hohe Innentemperaturen fihren genauso wie zu kuhle
Innentemperaturen zu direkten Belastungen flir die
Gesundheit der Gebaudebewohner. Der Bewohnerkreis im
Pflegeheim stellt eine besonders vulnerable Personengruppe
dar. Insbesondere die Bewohner der Wachkomastation
haben selbst keine Mdglichkeiten auf diese Einflisse zu

reagieren.

In einer Gebaudesimulation werden die besonders kritischen
Raume, die Bewohnerzimmer der stdlichen Fassadenseite,
sowie die kleingliedrigen Sozial- und On-Call-Raume der

Pflege naher untersucht.

104 vgl. Prettenthaler, Gobiet; Heizen und Kiihlen im Klimawandel Teil 1, S. 54
(2008)

Als Schutzeinrichtung fiir die Uberhitzung sind an der
Gebaudefassade einzelraumgesteuerte
Verschattungselemente (siehe auch Fassadenschnitt, Kap.
5.7.1.) vorgesehen. Zur technischen Unterstitzung der
Ldftungsanlage kuhlt eine Adiabate Kuhlung die von auflen

angesaugte Raumluft vor.

Abbildung 84 - Kritische Réume fiir Uberhitzung

Durch die sudseitige Fassadenausrichtung kommt es zum
maximalen Eintrag Uber das 250cm breite und 230cm hohe
Fenster der Bewohnerrdume. Durch die vorgelagerte

Ausrichtung entsteht auch keine Verschattung durch andere
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Baukorper. Daher ist ein bewusster Umgang mit der
Raumstation erforderlich. Unberlcksichtigt Ubersteigt der
Temperaturanstieg die Obergrenze der Raumtemperatur von
27°C um beinahe 10°C. Verschattungselemente reduzieren
den Effekt bereits um 5°C. Eine kontrollierte technische
Laftung  verringert die  Schwankungen in  der

Raumtemperatur deutlich. Die Simulation zeigt, dass durch

5.9.7. Natiirliche Belichtung

Gegenteilig zur Uberhitzungsthematik der sidlich exponiert
ausgerichteten Bewohnerzimmer ist bei den ndrdlichen
gelegenen Bewohnerzimmern auf ausreichend
Tageslichtzufuhr fur das Wohlbefinden und den thermischen

Komfort notwendig.
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gezielte FensterliftungsmalRnahme die Temperaturen falls
gewulnscht weiter reduziert werden kdnnen.
Thesim 3D

Ergebnisausdruck
Bauweise_Holz_Massiv

Variantenvergleich / Parameterstudien:

= Fenster geschlossen Fenster immer gebffnet Raumliftung —=— Keine Verschattung - Aulenjalosie
375
JUUES bt bbb o L SN
[, PoT bt Teteeees

35.0 Tt tteserrscosesrsseneere sttt

325

30.0

27.5 1Obergrenze 27.0°C

25.0

Abbildung 86 - nérdlich ausgerichtete Bewohnerzimmer

225

20.0

Die Fenster wurden mit einer Breite von 250cm und einer

00:00 02:00 04:00 06:00 0800 10:00 12:00 14:.00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00

Hohe von 230cm geplant, die Lichteintrittsflache betragt

Abbildung 85 - Vergleich Temperaturentwicklung; Quelle: Auszug aus Thesim.at
somit 5,75m?. Auf Grund der Raumtiefe von 6,50m muss die
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erforderliche Lichteintrittsfliche mindestens 14%'% der
Nutzflache betragen. Die Nutzflache im Wohnbereich der
Zimmer ist 23,10m?, der tatsachliche Anteil liegt somit bei
24,90%.

]

| .©
N
-

Abbildung 88 - Belichtung im Sommer

Abbildung 87 - Grundriss nérdlich ausgerichtete Zimmer

Um die Belichtung in den noérdlich ausgerichteten Zimmern
zu untersuchen, wurde eine Simulation mittels Velux Daylight

Visualizer 3 durchgeflhrt. In der nachfolgenden Abbildung ist

erkennbar, dass es Uber die gesamte Raumtiefe zur
ausreichenden naturlichen Belichtung kommt.

Die Belichtungsintensitat wurde ebenfalls berechnet. Dabei

wurden ebenfalls die Ergebnisse zwischen der Belichtung im
Abbildung 89 - Belichtung im Winter

Sommer (01.06.) und im Winter (01.12.) gegenlbergestellt.

105 vgl. OIB-Richtlinie 3 Pkt. 9.1.
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6. Wiederverwertung, Instandhaltung und Ebenso sollten Materialwahl und Aufbauten von Bauteilen im

Reparatur Zuge von auch bei nicht geplanten Instandhaltungsarbeiten,
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Eines der drei wesentlichen Ziele der O0Osterreichischen
Kreislaufwirtschaftsstrategie, im Sektor der Bauwirtschaft ist
es die Nutzungsdauer von Gebaude durch Wartung und
Sanierung zu verlangern.'® Dies geht mit dem
Gebaudekonzept einher, dass es sich um keine
provisorische Unterbringungsmadglichkeit, sondern um einen
Wohnort fir das gesamte Leben im Erwachsenenalter der
Bewohner handelt. Daher sollte das Gebaude uber einen

langen Zeitraum funktionsfahig bleiben.

Die einzelnen Gebaudebestandteile und Bauteile haben
unterschiedliche, zeitlich begrenzte Nutzungs- bzw.
Lebensdauern. Bauteilaufbauten muissen unter diesem
Aspekt entsprechend konzipiert sein und die Instandhaltung
in den Ebenen der Aufbauten ermdglichen. Unterschiedliche
Gebaudebestandteile sind so zuganglich zu gestalten, dass
ein Austausch von defekten oder uberholten Komponenten

mdglich ist.

106 y/g|. BMK, Osterreichs Kreislaufwirtschaftsstrategie S. 6

wie beispielsweise bei plotzlichen Schadeneintritten wie

Rohrbriichen oder Abdichtungsgebrechen zuganglich sein.

Konstruktion

Die im Entwurf dargestellten Bauteilaufbauten koénnen
grundsatzlich Schicht fur Schicht Rickgebaute werden. Da
die verschiedenen Bestandteile der  Aufbauten
unterschiedliche Nutzungsdauerzeitraume aufweisen ist
auch ein partieller Rickbau und Neuaufbau maoglich.
Dadurch lasst sich die Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes
weiter verlangern. Dies ist auch bei einem Wechsel der
Anforderungen auf Grund einer Umnutzung des Gebaudes
oder von Gebaudeteilen mdglich. Grundsatzlich wurde bei
der Materialwahl darauf geachtet die Langlebigkeit der
einzelnen Bauteile zu maximieren, beispielsweise wird die
Dachhaut durch die extensive Begrliinung deutlich geringer

den Umwelteinflissen ausgesetzt, sodass die geplante
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Nutzungsdauer von > 40 Jahren'"” (iberschritten werden
sollte. Die im Aufbau vorliegende aulRerste Bauteilebene, die
extensive Begrunung erneuert sich im Jahreszyklus, bei
einem geringen jahrlichen Wartungsaufwand von selbst. An
der Fassade ist die auldere Ebene, die Rhombusschalung je
nach Nutzungsintensitat (Witterungseinfluss je

Gebaudeseite, Schadstoffeintrag vorbeifahrender
Fahrzeuge, mechanische Beschadigungen, etc.), wenn
erforderlich partiell Erneuerbar gestaltet. Auch bei
Beeintrachtigungen in den darunterliegenden Ebenen ist ein
partieller Austausch von Kleistbereichen mdglich, sodass die
Gesamtnutzungsdauer des Bauteils maximiert werden kann.

Die Basis a

Im Rackbaufall kénnen unter der Berlcksichtigung des Alters
und Zustands die verwendeten Materialien in
unterschiedlichen Ebenen im Prozess der Kreislaufwirtschaft

zugefihrt werden.

Im Wesentlichen werden im Gebdude sieben verschieden
Aufbauten, auf Basis von zwei unterschiedlichen tragenden
Elementen Stahlbeton und CLT verwendet. Diesen lassen
sich wie folgt in die R-Grundsatze der &sterreichischen

Kreislaufstrategie'®® einordnen.

Reuse

Das Bauprodukt kann bei einem anderen Vorhaben direkt

ohne Aufbereitungsmalinahmen wiederverwendet werden:

- Stahlbetonfertigteile

- PV-Paneele und Unterkonstruktion

- Trockenbau-Unterkonstruktion (Deckenschienen,
Abhanger, etc.)

- KVH

- Kies, Splitt, Schotter, soweit sortenrein Abtragbar

- CLT-Decken- und Wandelemente

- Holzfaserdammplatten

] 3ibliothek,
Your knowledge hub

%7 vgl. Hauptverband der allgemein Beeideten und gerichtlich Zertifizierten 108 y/gl. BMK, Die dsterreichische Kreislaufwirtschaftsstrategie S. 15
Sachversténdigen Osterreichs — Landesverband Steiermark und Kérnten,

Nutzungsdauerkatalog 2020
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Repair/ Refurbish/ Remanifacture (Down-Cycling)

Das Bauprodukt kann bei einem anderen Vorhaben durch
Reparatur, Verbesserung oder Aufbereitungsmaflinahmen
wiederverwendet werden:

- Verglasungs- und Turelemente

- GrUndachkassetten und Sedum

- Beschuttung

- Verrohrungselemente, Kabel und Leitungen

- CLT- und KVH-Elemente (bei anderen Anforderungen)

- Stahlbetonfertigteile

- Plattendammstoffe im Ful3bodenaufbau (durch Auflast

komprimiert)

Repurpose/ Recycle

Das Bauprodukt oder Teile davon einer Zweitnutzung

zufuhren oder als Rohmaterial aufbereiten und wieder dem

Produktionskreislauf zuflhren:

- Kies, Splitt, Schotter, nicht sortenrein Abtragbar

- Dammstoffe (gering verunreinigt, komprimiert, teilweise
beschadigt, etc.)

- Verblechungen, Bauteile aus Metall

- Estriche und Betonbauteile (Bodenplatte, etc.)

- Stahlbeton-, CLT- und KVH-Elemente, soweit diese nicht
Wiederverwendet werden

- Glaser

- Gipskarton

- EPDM

Recover
Das Bauprodukt wird der thermischen Verwertung zugefihrt
oder kompostiert:

- Holzbauteile, die nicht wiederverwendet werden kénnen
- nicht Recyclebare Dammestoffe

- Abdichtungsmaterialen

- Klebstoffe,

Randdammstreifen, etc.)

Kunststofftrennelemente (Lager,
- Verklebte Holzbodenbelage

Disposal

Das Bauprodukt wird der Deponierung zugefihrt:

- Baurestmassen bei denen eine Sortierung und Trennung

nicht wirtschaftlich oder technisch nicht moglich ist
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6.2. Haustechnik von medizintechnischen Geraten kann durch entsprechend

geschultes Personal in der Werkstatt durchgeflihrt werden.

Die im Untergeschol befindliche Haustechnikzentrale, sowie

die von Gangflachen in den ObergescholRen zuganglichen

Haustechnikverteiler wurden so verortet, dass jederzeit, % o |
ohne einer Stérung des Pflegeheimbetriebs Wartungs-, und TTTE" A T
Instandhaltungsarbeiten durchflhrbar sind. Die H< H

Haustechnikzentrale ist Uber die Rampe, sowie die

Garagenplatze mit allen gangigen Lieferbreiten flr

[ZNN N

R

Laftungsanlagenelementen, Heizungskomponenten und

diversen weiteren technischen Groldgeraten erreichbar. Auch : S
die neben der Haustechnikzentrale befindlichen . S -

fall I I el W Ra = -/ - B
Technikraume, wie die Elektrozentrale mit g s T
Batteriespeicherort zur Notstromversorgung, die EDV- T i

Verteilung, kénnen durch die Abfahrt und die

Abbildung 90 - Planauszug KG, Anlieferung Haustechnikkomponenten
Garagenzugange erreicht werden.

Die Schachte sind mittels Revisionsoéffnung (bspw.
UPMANN® Unispace 90) zuganglich. Diese erflllen die

Brandschutzanforderungen, koénnen mit der gleichen

Die Zugange sind so gestaltet, dass ein Austausch von
gesamten Komponententeilen mdglich ist. In der Werkstatt

im Untergeschol3 kdnnen durch die Haustechnikmitarbeiter ) ) )
Oberflachenausflihrung wie die umliegenden Wandflachen

Reparaturen und Instandhaltungsarbeiten vorbereitet bzw. _ . _
hergestellt und mit Schliemechanismus gegen ungewollten

durchgefuhrt werden. Auch die Instandhaltung und Wartung
Zugriff geschutzt werden.
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Abbildung 91 - Skizze Schachzugang fiir Wartung

Zusatzlich befindet sich angrenzend zu den Raumen der
Haustechnik die Zentrale der Versorgung mit medizinischen
Gasen (MED-Gase). Die Lagerraume fir Sauerstoff, sowie
die Anlagen der Uberdruck- bzw. Vakuumversorgung und
der dazugehorigen Anschlisse flr die Bewohnergruppen mit
intensiver  Pflegeversorgung, liegen direkt an der
Abfahrtsrampe und kénnen dadurch serviciert werden. Durch

eine Leitungsfuhrung des Leitungsbindels im angrenzenden

Schacht, nahe des Liftschachtes ist eine nachtragliche
erweiterte Versorgung weiterer Bewohnergruppen oder die
Erweiterung der Versorgung durch zusatzliche Leitungen

einfach umzusetzen.
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Abbildung 92 - Planauszug KG/EG, Anlieferung/ Versorgung MED-Gase
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6.3.

Zukiinftige Entwicklungen - Anpassungsfahigkeit

Der Zeitraum der Nutzungsdauer eines Gebaudes bildet den
Teilungsfaktor fur die eingesetzten Rohstoffe. Die Errichtung
eines Gebaudes mit 6kologisch nachhaltigen Baustoffen,
welches jedoch bereits nach einem kurzen Zeitraum
Ruckgebaut wird, weist einen héheren Ressourcenverbrauch
auf, als ein Gebdude dessen Lebensdauer durch

Anpassungen immer weiter verlangert wird.

Damit nachtragliche Umbauarbeiten einfacher umsetzbar
sind, ist dies bereits in der Grundkonzeption der Planung zu
berticksichtigen. Dabei ist abzuwagen in wie weit eine offene
Grundrissgestaltung mit einem Stltzenraster oder die
Herstellung von massiveren Wandelementen, bis hin zu

Raummodulen dem Gebaudenutzen dient.

Nur weil ein nachtraglicher Umbau einfacher umzusetzen ist,
bedeutet dies nicht, dass ein Stltzenraster in allen
Gebaudeteilen sinnvoll ist. Bei dem, im Zuge dieser
Diplomarbeit entworfenen Pflegeheim, wird gezielt in den
Infrastruktur- und Verwaltungsbereichen auf Stltzen gesetzt.

In diesem Gebaudeteil sind in Zukunft die groflten

Veranderungen zu erwarten. Daher ist mit einfachen
Trennwanden auf einer  Standerkonstruktion eine
umfangreichere Umgestaltung leichter umzusetzen. Es kann
dadurch zum Beispiel die gesamte Verwaltung bei zukunftig

angepassten

geanderten  Anforderungen mit einer

Raumkonfiguration aufgebaut werden.

Ahnlich wurde dies im ErschlieRungsteil zwischen den
Bewohnergruppen geplant. Hier werden die groReren
Gangflachen durch

Spannweiten der offenen

Rippendeckenelemente uberspannt. Die
dazwischenliegenden R&ume werden ebenfalls durch
einfache Trennwande auf einer Standerkonstruktion
geschaffen. Dadurch ist auch hier eine Anderung der
Raumkonfigurationen einfacher umsetzbar.

In  den Bewohnergruppen, insbesondere in den
Bewohnerzimmern sind unter Berucksichtigung der
historischen Entwicklung von Pflegzimmern weniger
umfangreiche Anpassungen zu erwarten. Von den
ursprunglichen Schlafsalen, Gber Mehrpersonenzimmern zu

den nun geforderten Einzelzimmern mit mindestens 30m?
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Bodenflache ist fur einer Umgestaltung ein grofRzigiges

Platzangebot vorhanden.

Beispielsweise ist ein Umbau von mehrere
Bewohnerzimmer, durch die Herstellung von
Trennwanddurchbrichen zu groReren Wohneinheiten bzw.
Kleinwohnungen mdglich. Die Abmessungen in den Raumen
sind so konfiguriert, dass es auch mdglich ist, zwei

Einzelbetten in einem Zimmer zu verorten.

Die Lager- und Nebenraume weisen ahnliche Grundflachen
wie die Bewohnerzimmer auf, sodass bei geanderten
Pflegeanforderungen ein Bewohnerzimmer flr eine andere

Nutzung umgestaltet werden kann.

Eine Erweiterung des Pflegeheims durch die Aufstockung um
ein zusatzliches Geschoss (ganz oder nur teilweise) ist
ebenfalls moglich. Die Schacht- und Wegfuhrungen im
Gebaude koénnen nach oben hin einfach weitergeflhrt
werden. Da die Bewohnergruppen aus wiederkehrenden
AufRen- und Innenwandelementen konstruiert sind, ist eine
Reproduktion dieser Bauteile zu einem spateren Zeitpunkt

einfach umzusetzen.

Eine Erweiterung des Pflegeheims durch die Herstellung von
weiteren Bewohnergruppen an einer anderen Stelle auf der

Liegenschaft ist moglich.

-
=L-J==l-4="'
I

1

1]

I e O i |
L |

Abbildung 93 - Plan mit den Wandelementen der Bewohnergruppen
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7.

Conclusio

Der Rahmen fiur die Planung eines generationengerechten
Gebaudes, welches nachhaltig mit den eingesetzten
Ressourcen umgeht, wurde bereits durch rechtliche
Vorgaben bzw. Kriterien der Projektfinanzierungsseite
geschaffen. In den derzeit vorliegenden Verordnungen,
Grundsatzdokumenten und  Entwicklungsagenden st
erkennbar, dass sich diese in den nachsten Jahren auch
weiter entwickeln werden. Im Fall eines Pflegeheims, dass
deren Bewohnern Uber Jahrzehnte ein Zuhause bieten soll,
kommen noch weitere Steakholder hinzu, welche weitere
Rahmenbedingungen flir eine funktionierendes Gebaude
erwarten.

Aus der Sicht der Bewohner mussen die
Wohnanforderungen von Personen in unterschiedlichen
Lebensphasen bestmdglich erfullt werden. Unterschiedliche
Gestaltungsmadglichkeiten des Alltags sind genauso wie
bedlrfnisgerechte Transportmoglichkeiten im Nahbereich

der Einrichtung erforderlich.

FUr den Betreiber muss das Gebaude auch zuklnftigen
Anforderungen gewachsen sein und die Mdoglichkeit zur
Umsetzung von Entwicklungen bieten.

Aus einem 0Okologischen Blickwinkel muss das Gebaude so
errichtet und betrieben werden, dass die Einwirkungen auf
die Umwelt und der Verbrauch von Ressourcen so gering wie

mdglich gehalten wird.

Anforderungen
der Bewohner

Anforderungen

Anforderungen
der Mitarbeiter

des Betreibers

generationengerechtes
Pflegheim

Anforderungen Anforderungen
der Gesellschaft der Umwelt

Grafik 9 — Einflussgeber der Planung; Quelle: eigene Grafik

Den Mitarbeitern muss ein attraktiver Arbeitsplatz geboten
werden, an dem die anspruchsvolle Pflegetatigkeit mit

Freude Uber einen langen Zeitraum erbracht werden kann.
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Aus der sozialen Sicht muss das Pflegeheim die Mdglichkeit
bieten die Bewohner mit ihrem Umfeld zu verbinden. Die
Personen sind ein Teil der Gesellschaft und sollten
entsprechend ihrer personlichen Anforderungen mit mehr
oder weniger Unterstitzung an einem breiten Spektrum von

Angeboten teilhaben kdnnen.

Das Pflegeheim soll den Bewohnern ein gesamtes Leben ein
Zuhause bieten. Daflr ist eine lange Nutzungsdauer der
Gebaudebestandteile erforderlich. Die lange Nutzung
verringert den Ressourcenaufwand flr Rulckbau und
Neuerrichtung. Bei einer langen Nutzung sind
Weiterentwicklungen in vielen Bereichen zu erwarten. Eine
Méoglichkeit zur Umsetzung von Entwicklungen sollte

gegeben sein.

Diese Arbeit zeigt, dass sich viele Anforderungen aus dem
Gebaudebetrieb mit den Anforderungen an eine nachhaltige
Gebaudeerrichtung Uberschneiden. Um eine
Gebaudeplanung durchfluihren zu kdnnen, ist es unabdingbar
Ablaufe in den einzelnen Gebaudeteilen zu kennen und

messbare Kennzahlen zu definieren.

Fir die Klassifizierung eines nachhaltigen Gebaudes stehen
Bewertungssysteme, Kriterienkataloge und
Berechnungstools bereit. Auch diese haben Vviele
Gemeinsamkeiten, bilden jedoch unterschiedliche

Adressaten ab.

Im Planungsprozess sind zur Erzielung des bestmdglichen
Ergebnisses Abwagungen zu treffen. Im Entwurf zu dieser
Arbeit wurde ein héherer Okoindex bei den Bauteilaufbauten
fur die Maximierung der Nutzungsdauer des Gebaudes
aufgewogen, da diese fur einen Groliteil der Steakholder am

Bauprojekt ein wesentliches Kriterium darstellt.

Wie im Grundlagendokument der OIB-Richtlinie 7 angefuhrt,
ist zur nachhaltigen Nutzung naturlicher Ressourcen die
Betrachtung des gesamten Lebenszyklus des Gebaudes

erforderlich.

Daraus ergibt sich bei der Planung eines Gebaudes mit einer
mdglichst langen Nutzungsdauer die Anforderung auf
zukUnftige technische Entwicklungen vorbereitet zu sein und
zum Zeitpunkt der Errichtung bereits daflr raumliche

Reserven zu schaffen. Ebenso ist unter Bericksichtigung
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eines langen Nutzungszeitraum eines Gebaudes von
Anderungen in den Grundséatzen der Gebaudeanforderung
auszugehen, sodass auch dahingehend Anpassungen
umsetzbar sein miussen. Aus baulicher Sicht ist daher in den
unterschiedlichen Gebaudeteilen eine Abwagung fur die
Ausgestaltung der wesentlichen Teile der
Gebaudegrundstruktur (Tragsystem, Haustechnik,
Versorgung) erforderlich. Diese sind so zu wahlen, dass
Anpassungen und Umbauarbeiten nicht erneut zu hohen

Materialaufwanden fihren.

Um ein nachhaltiges Gebaude errichten zu kdnnen ist es in
allen Projektphasen notwendig entsprechende Schritte zu
setzen. Beginnend bei der Standortwahl, hier beeinflussen
die ortlichen Gegebenheiten und die vorhandene
Infrastruktur die Grundlagen der Gebaudegestaltung. Die
lokal verfugbaren Baustoffe beeinflussen dahingehend die
weiteren  Planungsschritte. Die Entscheidungen zur
Erreichung der Nachhaltigkeitsziele sind wahrend der
Planungsphasen bis hin zu den verantwortungsvollen
Leistungen wahrend der baulichen Umsetzung vor Ort immer
wieder zu evaluieren, anzupassen und nachzuscharfen, um

die geplanten Ziele auch erreichen zu kénnen.

Diese Verantwortlichkeit liegt im Leistungsbild der
Architektur. Die Architekten missen gemeinsam mit allen am
Projekt beteiligten Steakholdern Lésungen erarbeiten und

diese Umsetzen.
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ANHANG |

BESCHREIBUNG DER BODENFORM ID 13 - KB 34 -

Bodentyp sLB
GroRe der Bodenform
etwa 1180 ha = ca. 5,5 % der kart. Flache
Lage und Vorkommen
auf der Hochterrasse der Enns und der Steyr, vereinzelt im
Deckenschotterbereich; eben
Bodentyp
kalkfreie Lockersediment-Braunerde aus schluffig-lehmigen
Deckschichten
Wasserverhaltnisse
gut versorgt; mafige Speicherkraft, maRige Durchlassigkeit
Horizonte
(jeweils untere Begrenzung in cm)
Ap(20-25); AB(30-40); Bv1(70-80); Bv2(100)
Bodenart und Grobanteil
Ap,AB Schluff oder sandiger Schluff
Bv1,Bv2 lehmiger Schluff oder schluffiger Lehm

Erosionsgefahr

nicht gefahrdet

Bvl

Bv2
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AUSZUG GEOLOGISCHER BODENAUFBAU

eneyy

3

'

s

DORIS Landkarte

Erstellt for MaRstab M 1:10.000
links unten: 77125 321335
rechts oben: 79803 323160
MGI_Austria GK_Central

Quellen @ DORIS, BEV
Verwendung
k

Ersteller

4 gueslt (guest)

Erstellungsdatum: 07.01.2025

Digitales Obertsterreichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541

doris.geol post@ooe.gv.at
https://doris.ooe gv.at
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AN HAN G I I AuBenwand CLT Wand: gegen AuBenluft - hi (BG1) - IBO-Ri 2020

d A R AQI3
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) om  WImK mKW Pktim?
1 binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte) 16,00 0,120 1,33 25
2 Sto-Weichfaserplatte M 039 20,00 0,041 488 18
3 Gipsfaserplatte (Gipsfaserplatie (1125 kg/m?)) 0,02 0400 0,00 (1]
VE RG LEICH AU SSENWAN DAU FBAU 4 TRA;:IGRHOG- HOCHDIFFUSIONSOFFENE BAHN 0,04 0300 0,00 1
51 1 iInhomogen (Elemente vertikal) 3,00
58,5 cm (94%) Luftschicht stehend, Warmefluss horizontal 25 3,00 0,176 0,17 0
4 cm (6%) Nutzholz (425 kg/m®) - rauh, lufigetrocknet 3,00 0,110 027
HOLZMASSIV / ZIEGELMASSIV 6 Rhombusschalung (Nufzholz (425 kg/m?) - rauh, lufigetrockne. 3,00 0,110 0,27 -1
R,/Ry= 0,130/0,130
R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) = 6,923/6,920
Bauteil 42,06 6,922 43
Bauteilkennwerte der Bauteilaufbauten  Ausdruck von
www.baubook.at

e
m

“ Ol-Kiasse (BG1)
=,

Masse 107,9 kg/m*

PENRT 891 M¥m*
GWP-total -115 kg €0, equ/m*
AP 0,241 kg S0, equ/m*

Wand: gegen AuBenluft - hinteriiftet (BG1) — IBO-Richiwerte 2020

d A R AOI3
Nr. Typ Schicht (von innen nach aussen) on  WimK KW Ptim®
1 Baumit KalkzementPutz KZP 65 150 0830 002 3
2 Hochlochziegel > 30 cm + Dinnbettmdrtel oder mit PUR geklet 30,00 0,085 353 32
3 Sto-Weichfaserplatte M 039 20,00 0041 488 18
4 Gipsfaserplatte (Gipsfaserplatte (1125 kg/m’)) 0,02 0400 0,00 0
5 TRASPIR 110 - HOCHDIFFUSIONSOFFENE BAHN 0,04 0300 0,00 1
611 inhomogen (Elemente vertikal) 3,00
58,5 cm (94%) Luftschicht stehend, Wirmefiuss horizontal 25 3,00 0,176 0,17 0
4 em (6%) Nutzholz (425 kg/m?) - rauh, luftgetrocknet 300 0,410 027 0
7 © Rhombusschalung (Nutzholz (425 kg/m”) - rauh, luftgetrockne. 3,00 0,110 027 -1
Ry/Ry= 0,130/0,130
R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) = 9,137/9,135
Bauteil 57,56 9,136 53

“ Ol-Klasse (BG1)*

-

A A A B c D E F G

Masse 232,4 kg/m®

PENRT 807 M
GWP-total 2,52 kg CO; equ/m*
AP 0,191 kg SO, squ/m*
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VERGLEICH DECKENAUFBAU

HOLZMASSIV /| STB-MASSIV / HOLZRIPPEN

Bauteilkennwerte

www.baubook.at

der

Bauteilaufbauten

Ausdruck

von

Decke CLT Decke, Dach: Decke innerhalb von beheizten Wohn- und Betriebseinh. ohne U-Wert-Anforderung (BG1) — IBO-Richtwerte 2020
d A R AOI3
Nr. Typ Schicht an MK mWW Prim?
1 Massivparkett 1,50 0,160 0,09 6
2 Quarzolith Zementestrich E400 700 1520 005 16
AN Eunnl‘n AN 3 :e!ox psn-glmm xz 35 S0 g:m 08 3
VWAV 4 IV Y e e e e
I Holzspa : 00 0, X
VAT AYAYATAVAVAAYAYAAYAY R AVAVAVATAAVATAAVATAAY, W Db Eraliagerthels 55 (Fichis] TR
T Luftschicht stehend, Warmefluss horizontal d > 200 mm 25,00 1,563 0,16 0
8 Knauf Gipskarton Bauplatte 1,25 0,250 0,05 2
Bauteil 64,25 60
I}
18}
Masse 286,0 kg/m?®
PENRT 1057 Mum*
GWP-total -81,149 CO; squim®
AP 0,303 kg S0, squ.im?®
of Decke, Dach: Decke innerhalb von beheizten Wohn- und i ohne U-Wert (BG1) - IBO-
Decke CLT-Rippenplatte 9 one
d A R AOI3
Nr. Typ Schicht on  WimK mKAW PRimt
1 Massivparkett 1,50 0,160 0,09 6
Quarzolith Zementestrich E400 7,00 1520 005 16
3 Velox Holzspan-Dammplatte WS 35 3,50 0,104 0,34 3
4 Velox Holzspan-Dammplatte WS 50 5,00 0,104 048 4
5 Velox Holzspan-Dammplatte WS 50 5,00 0,104 048 4
6 binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte) 900 0120 075 14
i nte quer bzw. parallel zur Traufe) 16,00
64 cm (80%) binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte) 16,00 0,120 133 20
16 em (20%) Luftschichl stehend, Warmefluss horizontal 160 + 16,00 0917 0,17 Q
8 Luftschicht stehend, Wirmefluss horizontal d > 200 mm 25,00 1563 0,18 1]
9 Knauf Gipskarton Bauplatte 125 0250 0,05 2
Bautell 7325 69
a1
{5}
PENRT 1249 Wiim®
GWP-total -120 kg CO; equ./m*
AP 0,359 kg 50, equin®
vergleich Decke STB  Decke, Dach: Decke innerhalo von Wohn- und hne U-Wert 1g (BG1) - IBO-Ri 2020
d A R ADI3
Nr. Typ Schicht on  WImK mfowW  Pidim®
1 Massivparkett 1,50 0,160 0,09 6
2: Quarzolith Zementestrich E400 7,00 1,520 005 16
3 BACHL neoStep® T650 Trittschall-Ddmmplatten 3,30 0,033 1,00 2
4 Thermowhite WD 100 R 1000 0,048 208 17
B Stahibeton 140 kg/m® Armierungsstahl (1,75 Vol.%) 26,00 2,500 0,10 113
6 Luftschicht stehend, Wirmefluss horizontal d > 200 mm 2500 1,563 0,18 0
7 Knauf Gipskarton Bauplatte 1,26 0,250 0,05 2
Bauteil 74,05 156

=1
{7}
Masse 788,8 kg/m*
PENRT 1975 Mum*
GWP-total 154 kg CO, oquim*
AP 0,481 kg 50, equm*
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VERGLEICH DACHAUFBAU
HOLZMASSIV / STB-MASSIV

Bauteilkennwerte

www.baubook.at

der

Bauteilaufbauten

Ausdruck

von

Dach CLT

B

Ol-Klasse (BG1)

-

Avs Ar A B8 c o E F 6

Masse 129,3 kg/m?
PENRT 1689 Mum*
GWP-total -90,8 kg CO; equ/m*

AP 0,360 kg SO, equ/m*

Nr. Typ Schicht om
1 Bauder Elastomerbitumen-Wurzelschutzbahn PLANT E 0,52
2 Bauder DIAMANT 0,52
3 Sto-Weichfaserplatte M 039 30,00
4 Bauder Elastomerbitumen-Flachdachbahn E-KV-4 feinbestreut 0,40
5 binderholz Brettsperrholz BBS (Fichte) 16,00
6 Luftschicht stehend, Warmefiuss nach oben d > 200 mm 25,00
7 Knauf Gipskarton Bauplatte 126

R,/R,=

d

R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =

Bauteil 73,69

Decke, Dach: Flach- oder Schragdach gegen Auleniuft - nicht hinterliftet - Wérmestrom nach oben (BG1) — IBO-Richtwerte 2020

A R AOI3
WIimK  mP KW Pim®

0,170 0,03
0230 0,02
0,041 7,32
0170 0,02
0,120 1,33
1563 0,16
0250 0,05
0,100/ 0,040
9,07719,077

9,077

12
13
27
10
25

0

2

vergleit:h Dach STB  Decke, Dach: Flach- oder Schrigdach gegen AuBenluft - nicht hinterliiftet - Warmestrom nach oben (BG1) - IBO-Richtwerte 2020

3 -
Ol-Klasse (BG1)?

Ass A B c D E F G
Masse 607,2 kg/m*
PENRT 2737 Wim*
GWP-total 172 kg CO, equ/m*

AP 10,547 kg SO, equ./m?

d

Nr. Typ Schicht om
1 Bauder El n PLANT E 0,52
2 Bauder DIAMANT 0,52
3 AUSTROTHERM EPS W25 30,00
4 Bauder Elastomerbitumen-Flachdachbahn E-KV-4 feinbestreut 0,40
5 Stahlbeton 160 kg/m® Armierungsstahl (2 Vol.%) 24,00
6 Luftschicht stehend, Warmefluss nach oben d > 200 mm 25,00
T Knauf Gipskarton Bauplatte 1,25

R,/R,=
R'/R" (max. relativer Fehler: 0,0%) =
Bauteil 81,69

A R AOI3
WimK  miKW  Pitim*

0,170 0,03
0,230 0,02
0,036 8,33
0,170 0,02
2,500 0,10
1,563 0,16
0250 0,05
0,100/ 0,040
8,856/ 8,856

8,856

12

193
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ANHANG il

Auszug aus der Gebaudesimulation zur sommerlichen

Uberhitzung

Export der Berichte der Simulation des Programms Thesim.at
der WKO, Fachverband Stiein & Keramik und der Bundesinnung

Bau

Thesim 3D Ergebnisausdruck

Bauweise_Holz_Massiv

Projekt: Bauweise_Holz_Massiv

29
28
27
26
25
24
23
22
21
20
19
18
17
16
15

Thermische, dynamische Raumsimulation

zur Vermeidung der sommerlichen Uberwarmung . '

Fragestellung: operative Temperatur
Zeitzone: mitteleuropaische Sommerzeit (UTC+2)

Operative Raumtemperatur —=— Aullentemperatur

Obergrenze 27.0°C

=i HaS

00:.00 02:.00 04:.00 06:00 0800 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00

Berechnete Tagesgange der Temperatur

00:00 01:00 02:00 03:00 04:00 05:00 06:00 07:00 08:00 09:00 10:00 11:00 12:00

‘ Operative Raumtemperatur 24,B|24.4 24,0 23,6 23.2:23,0‘22,& 22,8 23,0 (234 238 243|248

‘"Auﬂememperalur 18,9|1?,7 16,8 16,0 154 | 151 ‘15,0 16,2 18,5 | 21,0 233 253 | 26,7

13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00 00:00 Max

Operative Raumtemperatur | 25,2 | 25,6 | 26,0 264 ‘ 26,6 | 26,7 ‘ 26,7 | 26,5 26,2 258 253 24,8 26,7
-+ AuBentemperatur 27,8 | 28,4 | 28,8 28,9[28,8 | 281 ‘27,0 255|237 (219 | 203 | 189 | 28,9

Validierung: Der Rechenkem von Thesim 3D, das thermisch dynamische Geb: ogramm GEBA V10.0 ist nach ONORM EN ISO 13782:2012 Klasse 1
validiert. Die Verschattungsberechnung von Thesim 30 ist nach ONORM EN ISO 13791:2012 validiert. Disclaimer: Thesim 3D ist das Ergebnis akademischer
Forschung und wird zur Nutzung "as is” zur Verfigung gestellt. Es wird keine Gewahrisistung Gbsmommen, insbesondere nicht dafiir, dass Thesim 3D fir bestimmte
Zwecke geeignet ist oder dass die durch die Nutzung von Thesim 3D erzielten Ergebnisse fehlerfrel sind. Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen. Thesim 3D ist
urheberrechtlich geschitzt, © 2017-2020, Thesim 3D, DDI Dr.lechn. J.N.Nackler und Univ.Prof.i.R. DI Dr.techn. K.Krec, Architekiur- und Bauforschung GesbR.
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Thesim 3D

Eingabedokumentation

Bauweise_Holz_Massiv

Standortdaten
Standort: Christkindl (O) 48°2'N,14° 24'0
Seehdhe: 305,0m
AuBenklima: Lufttemperatur: Tagesmittelwert: 22,3°C
Tagesschwankung: 140K
Bodentemperatur: Tagesmittelwert: 20,0°C
Sonnenstrahlung: Trilbungsfaktor nach Linke: 4,500
Diffusstrahlungsfaktor nach Reitz: 0,333
Reflexionszahl der Umgebung (Albedo) 0,200
Datum 15.7.
Sonnenaufgang (berechnet) 5:19
Sonnenuntergang (berechnet) 20:57

Liste opaker Bauteile

Bauteil Nr. 1 Bezeichnung: AW Holz-Massiv (Standard)
Schicht- Warmeleit- Massen- Spozifische Durchlass-
dicke fahigkeit dichte Warmekapazitat widerstand
Schichtaufbau: [em] [Wi(m-K)] [kg/m?] kd/(kg'K)]  [m>K/W]
aufien 0,130
1 Brettsperrholz 10,0 0,130 500,0 1,600 0,769
innen 0,130

KenngréBen:
Dicke des Bauteils: 10,0 [cm]
Flachenbezogene Masse: 50,0 [kg'm?]

Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert): 0,97 [W:m2K]

Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat auBen:
Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat innen:

36,627 [kJ-m2K1]
36,627 [kJ-m2K]

Thesim 3D

Liste opaker Bauteile

Eingabedokumentation

Bauweise_Holz_Massiv

Bauteil Nr. 4 Bezeichnung: FB Holz-Massiv (Standard)
Schicht-  Warmeleit- Massen- Spezifische Durchlass-
dicke tahigkeit dichte Wérmekapazitat widerstand
Schichtaufbau: [em] [WH{m-K)] [kg/m?] kJi(kg-K)]  [m2K/W]
auBen 0,130
1 Brettsperrholz 13,0 0,130 470,0 1,600 1,000
2 Splittschiittung 12,0 0,700 1500,0 1,000 0,171
3 Trittschallddmmplatte 4,0 0,035 80,0 1,030 1,143
4 Zementestrich 5,0 1,330 2000,0 1,080 0,038
5 Parkett 15 0,150 600,0 1,600 0,100
innen 0,130
KenngrdBen:
Dicke des Bauteils: 35,5 [em]
Flachenbezogene Masse: 353,3 [kg-m?]
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert): 0,37 W-m2ZK]
Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat auBen: 35,900 [kJ-m2K]
Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat innen: 86,663 [kJ-m2K]
Bauteil Nr. 5 Bezeichnung: DA Holz-Massiv (Standard)
Schicht-  Warmeleit- Massen- Spezifische Durchlass-
dicke fahigkeit dichte Warmekapazitat widerstand
Schichtaufbau: [cm] [Wi{m-K)] [kg/m?] [Ji(kg'K)]  [m>K/W]
auBen 0,040
1 Sand und Kies 1950 10,0 2,000 1950,0 1,050 0,050
2 Bitumen 1,0 0,170 1050,0 0,960 0,059
3 Holzfaserddmmplatten 300 30,0 0,060 300,0 2,500 5,000
4 Brettsperrholz 16,0 0,130 500,0 1,600 1,231
5 Luft 25,0 0,025 1,0 1,008 10,000
6 Gipskartonplatten 1.5 0,210 900,0 1,050 0,071
innen 0,130
KenngrdBen:
Dicke des Bauteils: 83,5 [cm]
Fldchenbezogene Masse: 389,3 [kg'm?]
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert): 0,06 [W-mZK]

Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat auBen:
Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat innen:

207,457 [kJ-m2K 1]
14,284 [kdm2K-1]
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Liste opaker Bauteile

Eingabedokumentation

Bauweise_Holz_Massiv

Bauteil Nr. 2 Bezeichnung: IW Holz-Massiv (Standard)
Schicht-  Warmeleit- Massen- Spezifische Durchlass-
dicke fahigkeit dichte Warmekapazitat widerstand
Schichtaufbau: [cm] [W/(m-K)] [kg/m?] [kJikg'K)]  [m2KW]
auBlen 0,130
1 Gipsplatte 25 0,250 800,0 1,050 0,100
2 Brettsperrholz 7.8 0,130 500,0 1,600 0,600
3 Gipsplatte 25 0,250 800,0 1,050 0,100
innen 0,130

KenngréBen:
Dicke des Bauteils: 12,8 [cm]
Flachenbezogene Masse: 79,0 [kg'm?

Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert): 0,94 [W:m2K"]

Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat aufien:
Flachenbezogene wirksame Wéarmekapazitat innen:

Bauteil Nr. 3 Bezeichnung: AW Holz-Massiv (Standard)

Schicht-  Warmeleit- Massen-

dicke fahigkeit dichte

Schichtaufbau: [em] [Wi(m-K)] [kg/m?]
auBen

1 Gipsfaserplatten 1,5 0,360 1150,0

2 Holzfaserddmmplatten 300 20,0 0,060 300,0

3 Brettsperrholz 17.0 0,130 500,0
innen

KenngroBen:

Dicke des Bauteils:

Flachenbezogene Masse:
Wérmedurchgangskoeffizient (U-Wert):
Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat aufien:
Flachenbezogene wirksame Warmekapazitat innen:

47,177 [kJm2K)
47,177 [kd-m2K)

Spezifische Durchlass-
Warmekapazitat widerstand
kJikgK)]  [m*KW]

0,040
1,100 0,042
2,500 3,333
1,600 1,308

0,130
38,5 [cm]
162,3 [kg-m?|
0,21 Wm2K']

38,541 [kJ-m2K"]
37,730 [kJ-mZKT]

Thesim 3D

Ergebnisausdruck

Bauweise_Holz_Massiv

Wirmebilanz — Tagesmittelwerte

Wérmegewinne [W]

{
|

Gerate: 179 W —"

\

Sonne: 32 W

Warmeverluste [W]

Aulenwande: 17 W —

Fensterrahmen: 3 W \ S

AuBendecke: 3 W '
Fensterglaser: 13 W ‘.";
Liftung: 290 W

Personen: 115 W

Anmerkung: Die Summe der Tagesmittelwerte der Warmegewinne (326 W) entspricht der Summe der

Tagesmittelwerte der Wéarmeverluste (326 W)
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ANHANG IV
Auszug aus der Gebaudesimulation zur Tageslichteinfluss

Export der Simulation aus dem Programm Daylight Visualizer 3

von Velux.

Simulationsaufbau:

2 9O . @ @ 9 i

Floor/Walls Roof/Ceiling Windows/Doors Location/Weather Surfaces Furniture

]

2500 mm 2500 mm 2500 mm

2500 mum

8000
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