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»Historische Industriekomplexe sind erinnerungsaktivieren-
de Artefakte mit spezifischen Denkmaleigenschaften genauso
wie Last und Chance im konkreten Umgang als geerbte,

iiberlassene Infrastruktur stddtischer Ridume.“"

1 OEVERMANN Heike, Historische Industriekomplexe in Europa,
Berlin 2019, S. 9.
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Abstract

Industrial monuments are more than just relics of the past
— they are living witnesses to human creativity, manifesta-
tions of economic change, and reflections of social trans-
formation. The Beka Shoe Factory in Médling is one such
monument, having undergone numerous transformations
over the decades. Once a symbol of industrial progress and
economic prosperity, later a site of crises, wartime use, and
restructuring, the building now stands as a silent witness to
a past era — yet its future remains unwritten.

The aim of this work is to examine the architectural history
of the building, its significance as an industrial monument,
and its heritage value. Through historical analysis, heritage
conservation assessments, and the examination of best
practice examples, sustainable reuse concepts are formulat-
ed to guarantee the long-term preservation of the building.
Particular attention is given to heritage-compliant resto-
ration, economic feasibility, and urban integration. Vari-
ous professional perspectives have been incorporated to
develop well-founded strategies for the future use of the
building. This work contributes to the ongoing discourse
on cultural heritage preservation and presents practical
approaches for the sustainable conservation of industrial

architecture in Austria.

Kurzfassung

Industriedenkmaler sind mehr als nur Relikte der Ver-
gangenheit — sie sind lebendige Zeugnisse menschlichen
Schaffens, Manifestationen wirtschaftlicher Umbriiche
und Spiegel gesellschaftlicher Entwicklungen. Die Schuh-
fabrik Beka in Modling ist ein solches Denkmal, das sich
tiber Jahrzehnte hinweg immer wieder neu definieren
musste. Einst ein Symbol fiir industriellen Fortschritt und
wirtschaftlichen Aufschwung, dann Schauplatz von Krisen,
Kriegsnutzung und Umstrukturierungen, steht das Ge-
baude heute als stummer Zeuge einer vergangenen Epoche
— doch seine Zukunft ist noch nicht geschrieben.

Diese Arbeit untersucht die bauhistorische Entwicklung
der Fabrik, ihre architektonische Bedeutung und denk-
malpflegerische Relevanz. Auf Grundlage bauhistorischer
Analysen, denkmalpflegerischer Bewertungen und guter
Praxisbeispiele werden Nutzungskonzepte entwickelt, die
den langfristigen Erhalt des Gebaudes ermdglichen. Ver-
gleichbare Revitalisierungsprojekte liefern dabei wertvolle
Erkenntnisse fiir iibertragbare Losungsansatze.

Besonders berticksichtigt werden dabei denkmalgerechte
Sanierung, wirtschaftliche Tragfahigkeit und stddtebau-
liche Integration. Ergdnzend wurden verschiedene Fach-
perspektiven einbezogen, um fundierte Strategien fiir eine
zukunftsorientierte Nutzung des Gebdudes zu entwickeln.
Die Forschung tréagt zur aktuellen Diskussion iiber Denk-
maler bei und prasentiert praktische Losungsansitze fiir
die langfristige Bewahrung der industriellen Baukultur in

Osterreich.
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1. Einleitung

Die vorliegende Arbeit untersucht die denkmalgerechte
Revitalisierung der Schuhfabrik Beka in Médling. Das
Gebaude stellt ein bedeutendes Industriedenkmal dar, das
durch wirtschaftlichen Strukturwandel seine urspriingliche
Nutzung verlor. Ziel der Arbeit ist es, auf Basis bauhisto-
rischer Analysen, denkmalpflegerischer Bewertungen und
guter Praxisbeispiele-Beispiele ein nachhaltiges Nutzungs-
konzept zu entwickeln. Hierbei werden architektonische,
wirtschaftliche und stadtebauliche Aspekte gleichermaflen
berticksichtigt, um eine langfristige Integration in das

urbane Umfeld zu erméglichen.
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1.1. Handlungsbedarf, Forschungsfrage
und Ziel

Industriedenkmaler sind nicht nur Relikte der Vergangen-
heit, sondern zentrale Bestandteile des kulturellen Erbes
und Spiegel wirtschaftlicher, gesellschaftlicher und techno-
logischer Entwicklungen. Besonders Industriebauten des
19. und 20. Jahrhunderts pragen vielerorts das Stadtbild
und stehen exemplarisch fiir die Transformationsprozesse,
die mit dem Ubergang von der Industriegesellschaft zur
Dienstleistungs- und Wissensgesellschaft einhergehen.
Diese Bauwerke sind oft architektonisch hochwertig ge-
staltet, dokumentieren technische Innovationen und sind
eng mit der wirtschaftlichen Entwicklung bestimmter
Regionen verkniipft. Viele dieser Gebaude sind trotz ihrer
denkmalpflegerischen, historischen und architektonischen
Bedeutung in Gefahr. Der Wandel industrieller Produk-
tionsweisen, wirtschaftliche Umstrukturierungen und
verdnderte stadtebauliche Anforderungen haben dazu
gefiihrt, dass zahlreiche ehemalige Fabriken und Produk-
tionsstatten entweder leerstehen, dem Verfall preisgegeben
sind oder durch unsachgemifie Eingriffe und inadaquate
Umnutzungen ihren architektonischen und historischen
Wert verlieren. Wihrend es in einigen européischen
Stidten bereits erfolgreiche Konzepte zur Revitalisierung
und Neunutzung solcher Industriebauten gibt, fehlt es in
vielen Fillen an einer strategischen Herangehensweise, die
sowohl denkmalpflegerische als auch wirtschaftliche und
stadtebauliche Aspekte in Einklang bringt.

Die ehemalige Schuhfabrik Beka in Médling ist ein exemp-

12

larisches Beispiel fiir diese Problematik. Errichtet als mo-
derne Produktionsstitte, spielte sie iiber Jahrzehnte hinweg
eine zentrale Rolle in der sterreichischen Schuhindustrie.
Mit dem wirtschaftlichen Strukturwandel und dem Nie-
dergang der heimischen Produktion verlor das Gebaude
seine urspriingliche Funktion und wurde in den darauf-
folgenden Jahrzehnten unterschiedlich genutzt. Heute steht
die Schuhfabrik als denkmalgeschiitztes Industriebauwerk
vor der zentralen Frage, wie eine langfristige, wirtschaft-
lich tragfahige und denkmalgerechte Umnutzung erfolgen
kann, die den architektonischen Charakter bewahrt und
gleichzeitig eine sinnvolle stddtebauliche Integration ge-
wihrleistet. Die Herausforderung besteht dabei nicht nur
in der Erhaltung der Bausubstanz, sondern auch in der
Entwicklung eines tragfdhigen Umnutzungskonzepts, das
den aktuellen gesellschaftlichen und wirtschaftlichen An-
forderungen gerecht wird. Ohne ein durchdachtes und
zukunftsfihiges Umnutzungskonzept besteht die Gefahr,
dass die Schuhfabrik Beka weiterhin ungenutzt bleibt und
sukzessive verfillt. Gleichzeitig zeigt die Erfahrung mit
vergleichbaren Industriebauten, dass eine erfolgreiche
Revitalisierung nicht nur zum langfristigen Erhalt solcher
Bauwerke beitrédgt, sondern auch wirtschaftliche und kul-
turelle Impulse fiir ihr Umfeld setzen kann.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich die zentrale For-

schungsfrage:

Welche nachhaltigen und wirtschaftlich tragfihigen Umnut-
zungskonzepte fiir die Schuhfabrik Beka entwickelt werden
konnen, um ihre architektonische und historische Substanz
zu bewahren und sie gleichzeitig funktional, wirtschaftlich
tragfihig und stadtebaulich sinnvoll in das heutige urbane

Leben zu integrieren?

Zur Beantwortung dieser Frage werden bauhistorische
Analysen, denkmalpflegerische Bewertungen und die
Untersuchung guter Praxis Referenzbeispiele herangezo-
gen. Die Arbeit betrachtet sowohl architektonische als auch
funktionale und wirtschaftliche Rahmenbedingungen, um
ein Konzept zu entwickeln, das eine langfristige Nutzung
des Gebaudes ermoglicht. Dabei liegt der Fokus insbeson-
dere auf der denkmalgerechten Erhaltung der baulichen
Substanz, den Moglichkeiten einer funktionalen Umnut-
zung sowie der wirtschaftlichen Tragfahigkeit unterschied-
licher Umnutzungsszenarien.

Das Ziel dieser Arbeit ist es, auf wissenschaftlicher Grund-
lage tragfahige Umnutzungskonzepte fiir die Schuhfabrik
Beka zu entwickeln, die sowohl den denkmalpflegerischen
Anforderungen als auch wirtschaftlichen und stadtebau-
lichen Kriterien gerecht werden. Hierfiir werden zunachst
die bauhistorische Entwicklung und die architektonische
Bedeutung des Gebéudes analysiert, um eine fundierte
Basis fiir denkmalgerechte Entscheidungen zu schaffen.
Anschlieflend erfolgt eine Bewertung des Gebaudes aus

denkmalpflegerischer Perspektive, bei der sowohl Erhal-

tungsmafSnahmen als auch die Méglichkeiten einer funk-
tionalen Anpassung untersucht werden.

Auf Grundlage dieser Untersuchungen werden Kriterien
fiir gute Praxis in der Denkmalpflege erarbeitet, um zu
definieren, welche Faktoren fiir eine erfolgreiche Revita-
lisierung und Umnutzung denkmalgeschiitzter Industrie-
bauten entscheidend sind. Erst im nachsten Schritt werden
gute Praxis-Referenzbeispiele herangezogen, um zu tiber-
priifen, inwiefern diese Kriterien in bereits realisierten
Projekten angewandt wurden und welche Erkenntnisse
daraus fiir die Schuhfabrik Beka abgeleitet werden kénnen.
In diesem Zusammenhang wird insbesondere untersucht,
welche Revitalisierungsmodelle fiir die Schuhfabrik Beka
geeignet sind und welche architektonischen und stidtebau-
lichen Mafinahmen erforderlich waren, um eine langfristi-
ge Nutzung sicherzustellen.

Durch die interdisziplindre Verbindung von bauhisto-
rischer Analyse, denkmalpflegerischer Bewertung und
wirtschaftlicher Betrachtung liefert die Arbeit eine wissen-
schaftlich fundierte Grundlage fiir eine nachhaltige Um-
nutzung der Schuhfabrik Beka. Der methodische Ansatz
ermoglicht es, nicht nur die architektonischen und denk-
malpflegerischen Aspekte zu erfassen, sondern auch die
wirtschaftlichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen
zu berticksichtigen, um eine tragfahige und zukunftsorien-

tierte Nutzung des Industriedenkmals zu gewéhrleisten.
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1.2. Kurzbeschreibung zum Objekt

Die Schuhfabrik Beka in Médling ist ein bedeutendes In-
dustriedenkmal des frithen 20. Jahrhunderts und spiegelt
die wirtschaftliche, technologische und architektonische
Entwicklung der 6sterreichischen Schuhindustrie wider.
Errichtet wurde das Gebaude als Produktionsstitte fiir die
Firma Briider Klein, die sich im spiten 19. und frithen

20. Jahrhundert zu einem der fithrenden Schuhhersteller
Osterreichs entwickelte. Die Standortwahl fiir die Fabrik
in Modling erfolgte strategisch, da die Stadt tiber eine gut
ausgebaute Infrastruktur, eine Anbindung an die Siidbahn
und vergleichsweise glinstige Grundstiickspreise verfiigte.
Das Hauptgebaude der Schuhfabrik wurde nach den Pla-
nen des Wiener Architekten Bruno Bauer entworfen, der
sich durch seine fortschrittlichen Industriearchitekturen
einen Namen machte. Die dreigeschossige Fabrikanlage
zeichnet sich durch eine Stahlbeton-Skelettbauweise nach
dem Hennebique-System aus, eine damals innovative
Konstruktionsmethode, die grofie stiitzenfreie Produk-
tionsrdume ermoglichte und eine hohe Tragfahigkeit mit
vergleichsweise geringen Materialkosten kombinierte.
Diese Bauweise erlaubte eine flexible Nutzung der Innen-
rdume, was insbesondere fiir industrielle Fertigungspro-
zesse von Vorteil war. Die Fassade des Gebaudes folgt einer
funktionalen und sachlichen Gestaltung, mit grofien, regel-
miflig angeordneten Fensterflachen, die fiir eine optimale
Tageslichtnutzung in den Produktionsrdumen sorgten.
Seit der Errichtung im Jahr 1913 unterlag das Gebaude

mehreren baulichen und funktionalen Verédnderungen,
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die sich an die wirtschaftlichen und technologischen Ent-
wicklungen der jeweiligen Zeit anpassten. Wihrend des
Ersten Weltkriegs wurde die Produktion auf militarische
Erzeugnisse umgestellt, was zur Errichtung zusatzlicher
Lagerflachen und provisorischer Erweiterungen fiihrte. In
der Zwischenkriegszeit erlebte die Fabrik eine Phase der
wirtschaftlichen Bliite, wurde modernisiert und ansteigen-
de Produktionskapazitdten angepasst.

Mit dem Niedergang der dsterreichischen Schuhindustrie
und den wirtschaftlichen Turbulenzen der Weltwirtschafts-
krise ab 1929 begann jedoch der schrittweise Riickgang der
Produktion. Schliefllich musste der Betrieb in den 1930er
Jahren eingestellt werden. Wihrend der Zeit des National-
sozialismus wurde die Fabrik im Zuge der Arisierung ent-
eignet und fiir kriegswirtschaftliche Zwecke genutzt, insbe-
sondere fiir die Fertigung von Flugzeugmotorenteilen. In
der Nachkriegszeit diente das Gebaude unterschiedlichen
Zwecken, darunter als Mobelfabrik sowie als Lager- und
Verwaltungsgebéaude.

Trotz dieser funktionalen Umnutzungen blieb die architek-
tonische Grundstruktur der Fabrik weitgehend erhalten,
was sie zu einem bedeutenden Beispiel fiir die frithe in-
dustrielle Bauweise des 20. Jahrhunderts macht. Besonders
bemerkenswert sind die stddtebauliche Einbindung, die
funktionale Klarheit der Gestaltung und die technologi-
sche Innovation der Bauweise, die den Einfluss der frithen
Moderne auf die Industriearchitektur dokumentieren.
Heute steht die ehemalige Schuhfabrik Beka unter Denk-

malschutz, um ihre architektonische, historische und kul-
turelle Bedeutung langfristig zu sichern. Das Gebaude stellt
nicht nur ein herausragendes Beispiel fiir die industrielle
Bauweise seiner Zeit dar, sondern ist auch ein wichtiges
Element der wirtschafts- und sozialgeschichtlichen Ent-
wicklung Médlings. Derzeit ist das Gebaude ungenutzt,
wodurch sich die Frage einer nachhaltigen Revitalisierung
stellt, die sowohl die denkmalpflegerischen Anforderungen
als auch die stddtebauliche Integration und wirtschaftliche
Tragfahigkeit berticksichtigt.

Im Kontext der aktuellen Denkmaldebatte um die Um-
nutzung ehemaliger Industriegebdude ist die Schuhfabrik
Beka ein Schliisselobjekt, das beispielhaft aufzeigt, welche
Herausforderungen, aber auch welche Chancen eine Revi-
talisierung solcher Bauten mit sich bringt. Thre zukiinftige
Nutzung muss einerseits den denkmalpflegerischen An-
spriichen gerecht werden und andererseits eine wirtschaft-
lich tragfihige Integration in das stadtische Umfeld ermog-
lichen, um ihren langfristigen Erhalt zu sichern.
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1.3. Forschungsstand

Die wissenschaftliche Auseinandersetzung mit der Revita-
lisierung von Industriebauten und ihrer denkmalgerechten
Nachnutzung ist ein interdisziplinares Forschungsfeld, das
sich an der Schnittstelle von Denkmalpflege, Architektur-
geschichte, Stadtplanung und Wirtschaftswissenschaften
bewegt. Wihrend es in der allgemeinen Denkmalpflege
etablierte Bewertungsmethoden gibt, stellt die Umnutzung
von Industriebauten eine besondere Herausforderung dar,
da funktionale Anforderungen und wirtschaftliche Fak-
toren oft im Widerspruch zu denkmalpflegerischen Ziel-
setzungen stehen. Die Schuhfabrik Beka ist ein Beispiel fiir
ein Industriedenkmal, das aufgrund seiner historischen,
architektonischen und wirtschaftlichen Bedeutung einer
Analyse bedarf.?

Die Baugeschichte der Schuhfabrik Beka wurde in den
letzten Jahren vor allem durch archivierte Dokumente im
Stadtarchiv Modling sowie durch Unterlagen des Bundes-
denkmalamts Niederosterreich rekonstruiert. Das Gebaude
wurde zwischen 1912 und 1913 nach Planen des Indus-
triearchitekten Bruno Bauer errichtet und z&hlt zu den
frithesten Stahlbeton-Konstruktionen in der industriellen
Bauweise Osterreichs. Diese innovative Bauweise wurde

in zeitgendssischen Architekturzeitschriften mehrfach

thematisiert und bildet einen wichtigen Schwerpunkt in

2 Industrie-Kultur Ost, ,Warum Fabriken erhalten?*, Industrie-Kultur
Ost Diskussionsbrett, online verfigbar unter

https://www.industrie-kultur-ost.de/diskussionsbrett/warum-fabriken-er-
halten/ (Zugriff am 8. August 2024).
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der Forschung zur frithen Betonbauweise in Mitteleuropa.
Die Entwicklung dieser Bauweise wird in Eisenbeton 1850~
1950° umfassend dargestellt. Auch Eisenbeton im Hochbau
bis 1918 beschiftigt sich mit den technischen Innovatio-
nen dieser Zeit und bietet eine Grundlage fiir die Analyse
der konstruktiven Besonderheiten der Schuhfabrik Beka.
Die Nutzungsgeschichte des Gebaudes zeigt die enge Ver-
bindung zwischen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
und industrieller Architektur. Die Schuhfabrik wurde als
Produktionsstatte eines der fithrenden Schuhhersteller
Osterreichs errichtet. Wahrend des Ersten Weltkriegs wur-
de die Produktion auf militdrische Zwecke umgestellt, und
in der Zwischenkriegszeit fithrten wirtschaftliche Krisen
zu mehreren Anpassungen der Nutzung. Zeitungsartikel
aus der ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften®
liefern wertvolle Informationen zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung und den Verdnderungen der Produktion in
dieser Periode. Wahrend der NS-Zeit wurde das Unterneh-

men arisiert, was eine umfassende wirtschaftshistorische

3 PAUSER Alfred, Eisenbeton 1850-1950, Wien 1994, S. 16-20.

4 REHM, Jorg O., Eisenbeton im Hochbau bis 1918: Dokumentation
und Analyse realisierter Bauwerke im Raum Miinchen, Dissertation,
Technische Universitat Munchen, 2019, online verfugbar unter:

https://mediatum.ub.tum.de/doc/1468996/1468996.pdf (Zugriff am 27.
August 2024).

5 Osterreichische Nationalbibliothek, ANNO — Historische Zeitungen
und Zeitschriften, online verfligbar unter

https://anno.onb.ac.at/

Betrachtung dieser Periode erfordert. Die Okonomie der
Arisierung® dokumentiert die 6konomischen Verflechtun-
gen der Schuhindustrie in dieser Zeit und liefert wichtige
Erkenntnisse zur Unternehmensgeschichte.

Nach dem Zweiten Weltkrieg erfolgten mehrere funktio-
nale Umnutzungen der Fabrik, darunter eine Nutzung als
Mobelfabrik sowie als Lagerhalle. In den 2000er-Jahren
wurde die Schuhfabrik schliefllich unter Denkmalschutz
gestellt, wodurch eine neue Forschungsdebatte tiber ihre
langfristige Nutzung und den Erhalt ihrer architektoni-
schen Substanz entstand. Die Richtlinien fiir Bauhistori-
sche Untersuchungen” ist in diesem Zusammenhang von
zentraler Bedeutung, da sie methodische Grundlagen fiir
denkmalpflegerische Mafinahmen in Osterreich bietet. Der
Standards der Baudenkmalpflege® formuliert klare Richtli-

6 FELBER Ulrike, MELICHAR Peter, PRILLER Markus, UN-

FRIED Berthold, WEBER Fritz, Okonomie der Arisierung, Teil 2:
Wirtschaftssektoren, Branchen, Falldarstellungen, Wien 2004, S.
205-206.

7 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Richtlinien fiir Bauhistorische Untersu-
chungen, 2. Fassung, Wien, 1. Oktober 2018, online verfugbar unter
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/standards-leitfaeden-
richtlinien/richtlinien-bauhistorische-untersuchungen.html (Zugriff am
25. April 2024).

8 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Standards der Baudenkmalpflege,
Wien 2015, online verfligbar unter
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen eitfaeden-

richtlinien/standards-der-baudenkmalpflege.html (Zugriff am 25. April
2024).

nien fiir den Umgang mit schiitzenswerten Gebduden und
betont insbesondere die Bedeutung reversibler Eingriffe,
die eine zukiinftige Umnutzung nicht ausschlieflen. Die
Analyse dieser Grundsitze ist fiir die Schuhfabrik Beka
von zentraler Bedeutung, da hier eine Balance zwischen
Erhaltung und Anpassung gefunden werden muss.

Die wissenschaftliche Forschung zur Denkmalpflege ba-
siert auf methodischen Grundlagenwerken wie dem Der
moderne Denkmalkultus. Sein Wesen und seine Entstehung
%, der erstmals die unterschiedlichen Werte von Denk-
malen systematisch klassifizierte. Diese Ansatze wurden
weiterentwickelt durch Grundsdtze fiir die Behandlung von
Baudenkmidilern°, Werte und Wertewandel in der Denk-
malpflege" und WERTE. Begriindungen der Denkmalpflege
in Geschichte und Gegenwart'?, die sich mit der Klassifizie-
rung und Bewertung von Denkmalwerten beschaftigen.
Im Fall der Schuhfabrik Beka stellt sich die Frage, wie eine

angemessene denkmalgerechte Nutzung definiert werden
9 RIEGL, Alois, Der moderne Denkmalkultus. Sein Wesen und seine
Entstehung, Wien/Leipzig 1903.

10 KIESOW, Gottfried, Grundsétze fiir die Behandlung von Baudenk-
malern, 4. Auflage, Monumente Publikationen, Bonn 2009.

11 BOESLER, Dorothee, Werte und Wertewandel in der Denkmal-
pflege, S. 7.

12 MEIER, Hans-Rudolf, SCHEURMANN, Ingrid, SONNE, Wolfgang
(Hrsg.), WERTE. Begriindungen der Denkmalpflege in Geschichte und
Gegenwart, Deutscher Kunstverlag, 2010.
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kann, ohne den historischen Charakter des Gebaudes zu
gefahrden. Die Standards der Baudenkmalpflege formulie-
ren hierfiir klare Vorgaben und betonen insbesondere die
Bedeutung der reversiblen Eingriffe, die eine zukiinftige
Umnutzung nicht ausschliefen.

Ein weiteres relevantes Werk ist Historische Industriekom-
plexe in der Stadt'®, das in thematischem Zusammenhang
mit Industrial Heritage Re-tooled', da beide Werke sich mit
Industriedenkmalen und deren Umnutzung befassen. Sie
bieten wertvolle theoretische Grundlagen zur Werteent-
wicklung in der Denkmalpflege und zur Umnutzung histo-
rischer Industriekomplexe. Diese Untersuchungen liefern
zentrale Erkenntnisse fiir die nachhaltige Revitalisierung
und den Umgang mit Industriebauten.

Ein zentraler Aspekt der aktuellen Forschung ist die De-
finition von Kriterien, anhand derer guter Praxisbeispiele
bewertet werden konnen. Diese Kriterien wurden insbe-
sondere im Kontext der Konversion historischer Industrie-
komplexe wissenschaftlich untersucht. Eine detaillierte
Auseinandersetzung mit den Anforderungen an erfolg-
reiche Umnutzungen findet sich in Konversion historischer
Textilkomplexe in der Region Diiren und Euskirchen — Mu-

seum, Wohnen, Gewerbe und industrielle Nachnutzung als

13 OEVERMANN, Heike, Historische Industriekomplexe in der Stadft,
Berlin 2020, S. 9, 54.

14 DOUET, James (Hrsg.), Industrial Heritage Re-tooled: The TICCIH
Guide to Industrial Heritage Conservation, Routledge, New York 2016.
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Beispiele guter Praxis?'®. Dort werden die methodischen
Grundlagen zur Beurteilung von guter Praxisbeispielen

im Bereich der Industriekultur definiert und verschiedene
Ansitze zur nachhaltigen Nutzung historischer Bauten
diskutiert.

Als guter Praxisbeispiele fiir gelungene Revitalisierungen
wurden in der vorliegenden Arbeit mehrere Fallstudien
analysiert. Die Tabakfabrik Linz, die in den letzten Jahren
erfolgreich in ein multifunktionales Zentrum umgewandelt
wurde, gilt als ein herausragendes Beispiel fiir die Umnut-
zung eines Industriedenkmals. Ahnliche Entwicklungen
sind bei der Baumwollspinnerei Klarenbrunn in Bludenz
zu beobachten, wo denkmalgerechte Sanierung mit moder-
nen Nutzungskonzepten kombiniert wurde. Die ehemalige
Erbsenschalfabrik in Bruckneudorf zeigt zudem auf, wie
Industriedenkmaler durch gezielte Mafinahmen nachhaltig
in das urbane Umfeld integriert werden konnen. Diese
Projekte wurden als vorbildliche Revitalisierungen aus-
gezeichnet und sind in Publikationen wie ,Wiederherge-

stellt“'® dokumentiert. Ebenso liefern die Charta von Vene-

15 OEVERMANN, Heike, Konversion historischer Textilkomplexe in der
Region Duren und Euskirchen - Museum, Wohnen, Gewerbe und in-
dustrielle Nachnutzung als Beispiele guter Praxis?, Duren 2019, S. 262.

16 Bundesdenkmalamt, ,Wiederhergestellt®, Publikationen, online
verfugbar unter https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/wieder-
hergestellt.html.

dig", die Leitsdtze zur Denkmalpflege in der Schweiz'® sowie
die Standards der Baudenkmalpflege und die Standards fiir
Energieeffizienz am Baudenkmal'® weitere wichtige metho-
dische und praktische Grundlagen fiir die Denkmalpflege
und Umnutzung historischer Bauten.

Obwohl zahlreiche Studien zur Denkmalpflege, Archi-
tekturgeschichte und Revitalisierung von Industriebauten
existieren, fehlt bislang eine spezifische wissenschaftliche
Untersuchung zur denkmalgerechten Umnutzung der
Schuhfabrik Beka. Insbesondere gibt es keine interdiszipli-
nare Analyse, die bauhistorische Forschung, denkmalpfle-
gerische Bewertung und wirtschaftliche Nutzungskonzepte
kombiniert. Diese Arbeit leistet einen Beitrag zur aktuellen
Denkmaldebatte, indem sie die architektonische und his-
torische Bedeutung der Schuhfabrik Beka untersucht, eine
denkmalpflegerische Bewertung auf Basis internationaler
Standards durchfiihrt und vergleichbare guter Praxis-Bei-
spiele auswertet. Dabei werden Ansitze zur nachhaltigen
Nutzung analysiert, die sowohl den langfristigen Erhalt

des Gebéudes als auch eine wirtschaftlich tragfahige Nach-

17 Zweiter internationaler Kongress der Architekten und Denkmalpfle-
ger, Charta von Venedig, Venedig 1964.

18 Eidgendssische Kommission fir Denkmalpflege (Hrsg.), Leitsatze
zur Denkmalpflege in der Schweiz, Zirich 2007.

19 Bundesdenkmalamt, ,Standards fiir Energieeffizienz am Baudenk-

mal”, 1. Fassung, Wien 2021, online verfligbar unter:

https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/standards-leitfaeden-richtli-
. _ eeffizi

nutzung beriicksichtigen. Die Forschung zeigt praxisnahe
Wege fiir den nachhaltigen Erhalt industrieller Baukultur
in Osterreich auf und bietet eine Grundlage fiir weiterfiih-

rende Untersuchungen in diesem Bereich.
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1.4. Material und Methode

Die Untersuchung der Schuhfabrik Beka basiert auf einer
interdisziplinaren Methodik, die sowohl architektoni-
sche, denkmalpflegerische und wirtschaftliche als auch
historische Analysen umfasst. Um die bauhistorische Ent-
wicklung, den denkmalpflegerischen Wert und mogliche
Revitalisierungskonzepte zu erfassen, wurde eine Kombi-
nation aus archivalischer Forschung, bauhistorischer Ana-
lyse, Vor-Ort-Erhebungen, vergleichenden Fallstudien und
einer umfassenden Literaturrecherche angewendet.

Die Grundlage der Untersuchung bilden umfassende ar-
chivalische Recherchen im Stadtarchiv Modling, in denen
historische Baupldne, Grundrisse, Baudokumentationen
sowie frithere Nutzungskonzepte analysiert wurden. Be-
sonders relevant waren hierbei Originaldokumente zur
Baugenehmigung von 1912, Umbaupléne aus verschiede-
nen Jahrzehnten sowie denkmalrechtliche Gutachten des
Bundesdenkmalamts Niederdsterreich. Erginzend wurden
historische Zeitungsartikel und wirtschaftshistorische
Studien, insbesondere zur Schuhindustrie in Osterreich
und zur Geschichte der Arisierung wahrend des National-
sozialismus, herangezogen, um die wirtschaftlichen und
sozialen Kontexte der Fabrik besser zu verstehen.

Neben der dokumentarischen Analyse erfolgte eine bau-
historische Untersuchung des Gebaudes. Dabei wurden
sowohl die konstruktiven Merkmale der Stahlbetonbau-
weise als auch die architektonische Gestaltung und deren
Veranderungen tiber die Jahrzehnte hinweg untersucht.

Die Vor-Ort-Analyse umfasste fotografische Dokumenta-
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tionen, eine Materialanalyse der Fassaden und Tragstruk-
turen sowie eine Zustandserfassung denkmalgeschiitzter
Bauteile. Durch diese Erhebungen konnten strukturelle
Veranderungen, Bauschidden und potenzielle Herausforde-
rungen fiir eine zukiinftige Nutzung identifiziert werden.
Ein zentraler Bestandteil der Methodik war die Vergleichs-
analyse mit erfolgreichen Revitalisierungsprojekten ehe-
maliger Industriegebaude. Hierbei wurden gute Praxis-Re-
ferenzbeispiele untersucht, darunter die Tabakfabrik Linz,
die Baumwollspinnerei Klarenbrunn in Bludenz sowie

die ehemalige Erbsenschalfabrik in Bruckneudorf. Diese
Projekte wurden hinsichtlich ihrer denkmalpflegerischen
Strategie, ihrer wirtschaftlichen Umsetzbarkeit und ihrer
architektonischen Anpassungen analysiert, um mogliche
Ubertragungen auf die Schuhfabrik Beka zu priifen.

Um verschiedene Perspektiven in die Analyse einzube-
ziehen, wurde eine umfassende Literatur- und Quellen-
recherche durchgefiihrt. Dabei wurden wissenschaftliche
Publikationen, denkmalpflegerische Gutachten, Fachartikel
sowie Studien zu denkmalgerechter Sanierung, funktiona-
len Nutzungskonzepten, wirtschaftlicher Tragfahigkeit und
stadtebaulicher Integration ausgewertet. Die Erkenntnisse
aus diesen Quellen flossen direkt in die Entwicklung mog-
licher Nutzungsszenarien fiir die Schuhfabrik Beka ein.
Ein weiterer Schwerpunkt der Methodik lag in der Ana-
lyse der Bedarfe der Stadt Modling, um zu priifen, welche
Nutzungskonzepte sich mit den lokalen Anforderungen

decken. Hierbei wurden stddtebauliche Rahmenbedin-

gungen, wirtschaftliche Entwicklungen und bestehende
Infrastrukturangebote untersucht. Die Ergebnisse dieser
Analyse wurden mit den Erkenntnissen der guter Praxis-
Referenzbeispiele abgeglichen, um sinnvolle Nutzungsper-
spektiven fiir die Schuhfabrik Beka zu entwickeln.
Aufbauend auf diesen Erkenntnissen wurden verschiede-
ne Sanierungs- und Umnutzungskonzepte erstellt. Diese
Konzepte umfassten sowohl denkmalpflegerische als auch
funktionale und wirtschaftliche Strategien, um eine nach-
haltige Wiederbelebung des Gebdudes zu erméglichen.
Ergianzt wurde dies durch die Erstellung eines Mafinah-
menkatalogs, der konkrete Schritte zur Umsetzung der
erarbeiteten Nutzungskonzepte enthielt.

Zusitzlich wurde die Gebdudeorganisation und die raum-
liche Struktur der Schuhfabrik Beka untersucht. Dabei
wurde analysiert, ob die vorgeschlagenen Nutzungskon-
zepte in die bestehende Architektur integrierbar sind und
welche Anpassungen gegebenenfalls erforderlich wiren.
Diese Untersuchung umfasste die Analyse der raiumlichen
Struktur, die Priffung der Erschlielungssysteme sowie eine
geschossweise Darstellung der vorgesehenen Nutzungen.
Durch diese methodische Herangehensweise konnte eine
fundierte Grundlage geschaffen werden, um die denkmal-
gerechte Revitalisierung der Schuhfabrik Beka sowohl aus
architektonischer als auch aus funktionaler und wirtschaft-
licher Perspektive zu bewerten und tragfihige Nutzungs-

konzepte zu entwickeln.
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1.5.  Gliederung

Die Arbeit gliedert sich in drei Hauptteile, die sich mit der
Baugeschichte, der denkmalpflegerischen Bedeutung und
der zukiinftigen Umnutzung der Schuhfabrik Beka be-
fassen. Jeder Abschnitt beinhaltet eine detaillierte Analyse,
aus der zentrale Erkenntnisse abgeleitet werden.

Der erste Teil behandelt die Baugeschichte, die architekto-
nischen Besonderheiten und die bauliche Dokumentation
der Schuhfabrik Beka. Zunachst wird die historische Ent-
wicklung des Gebédudes untersucht, wobei die urspriing-
liche Nutzung, spitere bauliche Verdnderungen und kons-
truktive Merkmale im Fokus stehen. Besonders betrachtet
wird die Architektur des Gebiudes, insbesondere die
Stahlbeton-Skelettbauweise nach dem System Hennebique,
die als innovativer Konstruktionsansatz ihrer Zeit gilt.
Ergidnzend erfolgt eine bauliche Bestandsaufnahme, die
durch historische Plane, Archivalien und Vor-Ort-Doku-
mentationen erganzt wird. Ein wesentlicher Bestandteil ist
das Raumbuch, das die Struktur und Nutzung der einzel-
nen Gebdudeteile detailliert erfasst und als Grundlage fiir
die weiteren Untersuchungen dient.

Der zweite Teil widmet sich der denkmalpflegerischen
Analyse. Dabei werden die Denkmalwerte der Schuhfab-
rik Beka herausgearbeitet und die denkmalpflegerischen
Richtlinien betrachtet, die fiir den zukiinftigen Umgang
mit dem Gebdude maf3geblich sind. Zusitzlich erfolgt

ein Vergleich mit dhnlichen Industriedenkmélern, um
Parallelen und bewahrte Herangehensweisen aufzuzeigen.
Ein weiteres Kapitel widmet sich der ,,guten Praxis“ in der
Denkmalpflege und analysiert erfolgreiche Revitalisie-
rungsprojekte ehemaliger Industriebauten.

Der dritte Teil der Arbeit konzentriert sich auf die Sanie-
rung, Umnutzung sowie die raumliche Analyse und Trans-
formation des Gebdudes. Aufbauend auf den vorherigen
Analysen werden verschiedene Nutzungskonzepte fiir die
Revitalisierung der Schuhfabrik Beka entwickelt. Es wird
untersucht, welche Nutzungsformen sowohl wirtschaftlich
tragfihig als auch mit den denkmalpflegerischen Vorgaben
vereinbar sind. Zudem erfolgt eine rdumliche Analyse,

um die Moglichkeiten der Gebaudeorganisation und Um-
gestaltung zu priifen. Die vorgeschlagenen Umnutzungs-
szenarien werden abschliefSend hinsichtlich ihrer Mach-
barkeit, ihrer wirtschaftlichen Tragfihigkeit und ihrer
Vertraglichkeit mit dem Denkmalschutz bewertet.
Erginzend wurden nach den ausfiihrlichen Kapiteln die
zentralen Erkenntnisse betont, um die wesentlichen Er-
gebnisse tibersichtlich darzustellen. Zudem schliefit jeder
Hauptteil mit einer Schlussbetrachtung, die die gewonne-
nen Erkenntnisse zusammenfasst und die Verbindung zum
nichsten Abschnitt herstellt, um eine bessere Nachvoll-

ziehbarkeit der Inhalte zu gewéhrleisten.
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Teil 1

Baugeschichte, Architektur und
bauliche Dokumentation der
Schuhfabrik Beka
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2. Bau-, Planungs- und Nutzungsge-
schichte sowie Konstruktion
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2.1. Die Geschichte und Architektur der
Schuhfabrik Beka

Dieses Kapitel zeigt die Entwicklung der Schuhfabrik Beka
im Laufe der Zeit und verdeutlicht, wie das Gebaude von
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Veranderungen
gepragt wurde. Von ihrer Errichtung im frithen 20. Jahr-
hundert als moderner Produktionsstandort bis hin zu den
spateren Anpassungen und Umnutzungen spiegelt die
Fabrik den Wandel der Industriearchitektur wider. Wich-
tige Einfliisse wie die Erweiterungen wéhrend der Kriegs-
zeiten oder spatere Umbauten fiir neue Nutzungen fithrten
zu Veranderungen, die sich bis heute in der Bausubstanz
ablesen lassen. Die Fabrik ist ein Beispiel dafiir, wie histori-
sche Industriegebaude tiber Jahrzehnte hinweg funktional
bleiben und gleichzeitig Teil des kulturellen Erbes einer

Region werden kénnen.
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2.1.1. Die Ursprunge: Grundung und
Etablierungim 19. Jahrhundert

Die Schuhfabrik Beka, die spéter zu einer der wichtigsten
Produktionsstitten Osterreichs werden sollte, hat ihre
Urspriinge im Jahr 1871. In einer Zeit des wirtschaftli-
chen und technologischen Wandels griindeten die Briider
Moritz und Abraham Klein die ,,Briider Klein Schuh-
warenerzeugung® in Pisek, einer Stadt in Siidbohmen, die
heute zur Tschechischen Republik gehort. Diese Phase der
Industrialisierung war durch den zunehmenden Einsatz
mechanisierter Produktionsmethoden geprégt, die das tra-
ditionelle Handwerk revolutionierten und die Grundlage
fiir die Massenproduktion legten. Auch die Schuhbranche
durchlief diesen Wandel: Wihrend handgefertigte Schuhe
weiterhin gefragt waren, setzten immer mehr Unterneh-
men auf maschinelle Fertigung, um gréflere Mengen effizi-
enter herzustellen.

Moritz Klein, ein erfahrener Kaufmann mit einem aus-
gepragten Gespiir fiir wirtschaftliche Entwicklungen,
iibernahm die kaufménnische Leitung des Unternehmens
und trieb die Expansion sowie den Aufbau eines stabilen
Vertriebsnetzes voran. Sein Bruder Abraham, ein ausge-
bildeter Schuhmacher, widmete sich der Produktion und
beschiftigte sich intensiv mit neuen Fertigungstechniken.?
Diese klare Arbeitsteilung erwies sich als wesentlicher

20 ,Wiener Zeitung®, 5. August 1871, S. 15, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfugbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=wrz&da-
tum=18710805&seite=15&zoom=33 (Zugriff am 27. Juli 2024).
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Erfolgsfaktor, da sie sowohl die betriebswirtschaftliche
Fithrung als auch die technische Weiterentwicklung des
Unternehmens sicherstellte.

Von Beginn an erkannten die Briider Klein, dass lang-
fristiger Erfolg nicht nur von einer effizienten Produktion,
sondern ebenso von einem durchdachten Vertriebssystem
abhing. Um ihre Marktprasenz {iber die regionale Ebene
hinaus auszubauen, beschlossen sie 1888, eine Nieder-
lassung in Linz zu er6ffnen.?’ Diese Entscheidung war von
strategischer Bedeutung, da Linz nicht nur eine aufstre-
bende Industriestadt war, sondern auch {iber eine giinstige
Verkehrsanbindung verfiigte. Die Stadt entwickelte sich zu
einem wichtigen Handelszentrum, das den Vertrieb der
Produkte in andere Teile Osterreichs und dariiber hinaus
erleichterte. Durch die gezielte Expansion und die Errich-
tung weiterer Vertriebsstellen konnte das Unternehmen
seinen Kundenkereis stetig erweitern und sich erfolgreich
auf dem Osterreichischen Markt etablieren.

Bis zum Ende des 19. Jahrhunderts hatte sich die Firma
»Briider Klein®“ als feste Grofle in der oOsterreichischen
Schuhproduktion etabliert. Die Hauptfabrik in Pisek be-
schaftigte zu diesem Zeitpunkt 114 Arbeiter, wihrend
weitere 27 Mitarbeiter in den Niederlassungen titig wa-

21 ,Wiener Zeitung®, 31. Januar 1888, S. 21, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfugbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=wrz&da-
tum=18880131&seite=21&zoom=33 (Zugriff am 27. Juli 2024).

ren.? Diese Zahlen belegen das kontinuierliche Wachstum
des Unternehmens, das durch Investitionen in moderne
Maschinen und eine effiziente Produktionskette begiins-
tigt wurde. Wihrend viele kleinere Handwerksbetriebe
Schwierigkeiten hatten, mit der fortschreitenden Indust-
rialisierung Schritt zu halten, setzte die Firma gezielt auf
Innovationen. Neben der Anschaffung neuer Maschinen
wurde auch in die Schulung der Arbeiter investiert, um
sicherzustellen, dass sie mit den neuen Technologien um-
gehen konnten.

Ein entscheidender Wendepunkt in der Geschichte des
Unternehmens war der Tod von Abraham Klein im Jahr
1901.% Von diesem Zeitpunkt an leitete Moritz Klein das
Unternehmen alleine, wobei er zunehmend von seinen
Séhnen Max und Karl unterstiitzt wurde. Die Nachfolge-
generation erkannte, dass sich die wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen veranderten und das Unternehmen auf

diese Entwicklungen reagieren musste. Wihrend Moritz

22 ,Prager Tagblatt®, 9. August 1899, S. 3, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO — Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfligbar unter:

i- ?2aid= -

tum=18990809&seite=3&zoom=33 (Zugriff am 27. Juli 2024).

23 ,Wiener Zeitung®, 31. Juli 1901, S. 18, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verflgbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=wrz&da-
tum=19010731&seite=18&zoom=33 (Zugriff am 27. Juli 2024).

Klein weiterhin die strategische Gesamtleitung innehatte,
brachten Max und Karl neue Impulse ein, indem sie die
Produktionskapazititen erweiterten und das Sortiment
diversifizierten. Diese Anpassung war notwendig, um den
sich wandelnden Konsumgewohnheiten Rechnung zu
tragen und sich im Wettbewerb mit anderen Herstellern zu
behaupten.?*

Nach dem Tod von Moritz Klein im Jahr 1907 iibernah-
men Max und Karl endgiiltig die Fiihrung des Unterneh-
mens. Thnen war bewusst, dass eine weitere Expansion
erforderlich war, um langfristig wettbewerbsfahig zu
bleiben. Vor diesem Hintergrund trafen sie 1911 die rich-
tungsweisende Entscheidung, die Produktion von Pisek
nach Osterreich zu verlagern.? Diese Standortverlagerung
war nicht zufillig, sondern Teil einer durchdachten Expan-
sionsstrategie. Wien war als wirtschaftliches Zentrum der
Habsburger-Monarchie der ideale Markt fiir eine groflere
Produktionsstitte. Die Nahe zur Hauptstadt bot nicht nur
bessere Absatzmoglichkeiten, sondern erleichterte auch

24 ,Prager Tagblatt®, 4. Juli 1905, S. 12, Osterreichische Nationalbib-
liothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften.

25 ,St. Poltner Bote®, 22. Juni 1911, S. 13, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verflgbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=dsp&da-
tum=19110622&seite=13&zoom=33 (Zugriff am 27. Juli 2024).
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den Zugang zu qualifizierten Arbeitskriften.?®

Modling, eine Stadt siidlich von Wien, wurde als neuer
Standort ausgewdhlt, da sie mehrere entscheidende Vor-
teile bot. Die Stadt verfiigte tiber eine hervorragende
verkehrstechnische Anbindung, insbesondere durch den
Modlinger Bahnhof, der den Transport von Rohmateria-
lien und Fertigprodukten erleichterte. Zudem waren die
Grundstiickspreise in Modling im Vergleich zu Wien deut-
lich giinstiger, was die Errichtung einer modernen Fabrik-
anlage wirtschaftlich attraktiv machte. Dariiber hinaus war
Médling bereits ein etablierter Industriestandort, sodass
die notwendige Infrastruktur und Arbeitskrifte fiir den
Betrieb der neuen Schuhfabrik vorhanden waren.?”

Die Briider Klein erwarben mehrere Grundstiicke in der
Fabriksgasse in Modling und beauftragten den renom-
mierten Wiener Architekten Bruno Bauer mit der Planung
des neuen Fabrikgebaudes. Bauer, der fiir seine fortschritt-
lichen Industriearchitekturen bekannt war, entwarf eine
funktionale und moderne Fabrikanlage, die den neuesten
technischen Standards entsprach. Ziel war es, eine Produk-

tionsstitte zu schaffen, die nicht nur groflere Kapazititen

26 Zivildienstserviceagentur, ,,3. Umbriiche im 19. Jahrhundert®,
Osterreichische Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen
und Zeitschriften, online verfligbar unter:

(Zugritf am 27. Juli 2024).

ning-3-umbrueche-im-19-jahrhundert.html

bot, sondern auch die Effizienz und Arbeitsbedingungen
verbesserte.?®

Die Verlagerung nach Médling markierte den Beginn einer
neuen Ara fiir das Unternehmen. Durch die moderne
Fabrikanlage konnten die Produktionsabldufe optimiert
und die Wettbewerbsfihigkeit langfristig gesichert werden.
Mit der Fertigstellung des neuen Fabrikgebdudes im Jahr
1913 legte die Firma ,,Briider Klein“ den Grundstein fiir
ihren weiteren wirtschaftlichen Erfolg. Die strategische
Standortwahl erwies sich als richtungsweisend, da sie so-
wohl eine bessere Marktanbindung als auch eine erhohte
Produktionskapazitit ermoglichte. Diese Entscheidung
trug maf3geblich dazu bei, dass sich das Unternehmen, als
einer der fiihrenden Schuhproduzenten Osterreichs etab-

lieren konnte.

28 Stadtarchiv Médling, Signatur A 308, ,,Baubeschreibung fur den

/S/I;éuagionf/a&tn.

Situationsplan, 1912
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Neubau der Schuhfabrik der Firma Bruder Klein®, 16. Juli 1912, einge-

27 Wikipedia, ,M6dling®, online verfligbar unter:
iki i sehenam 11. Juli 2024.

https://de.wikipedia.org/wiki/M%C3%B6dling (Zugriff am 27. Juli 2024).
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2.1.2. Die Architektur der Schuhfabrik
Beka: Fortschritt durch Stahlbeton
und industrielle Effizienz

Bruno Bauer entwarf ein dreigeschossiges Fabrikgebaude,
das den neuesten technischen Standards entsprach und
zugleich ausreichend Kapazititen fiir die weiterwachsen-
de Produktion bot. Der Bau der Fabrik begann im Jahr
1912, doch bereits in der frithen Bauphase kam es zu un-
erwarteten Verzogerungen. Die Siidbahngesellschaft, die
benachbarte Grundstiicke besaf3, strebte eine Enteignung
im offentlichen Interesse an, was zu langwierigen Verhand-
lungen fiihrte. Erst nach einem einvernehmlichen Grund-
stiickstausch konnten die Briider Klein neue, strategisch
glinstige Grundstiicke in der Nordpolgasse (heute Gabrie-
ler Strafle) erwerben. Diese Nahe zum Mdédlinger Bahnhof
stellte sich als grofler Vorteil heraus, da sie eine effiziente
Anbindung an das Transport- und Logistiknetz ermdglich-
te — ein entscheidender Faktor fiir die spatere Produktions-
und Vertriebseffizienz der Fabrik.?®

Obwohl sich die Fertigstellung der Fabrik aufgrund dieser
Verhandlungen verzogerte, konnte das Gebaude schlief3-
lich 1913 bezogen werden. Mit der Schuhfabrik Beka
wurde ein Bau realisiert, der durch seine moderne Bau-
weise neue Mafistébe setzte. Besonders die Nutzung von
Stahlbeton war in Osterreich zu dieser Zeit noch nicht weit
verbreitet, wodurch das Gebaude als innovativ galt. Die

Fundamente wurden grofitenteils aus Stampfbeton er-

29 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, Ing. H. Titze (Stadtbauamt
Maodling), ,,Situationsplan der Parzellen Nr. 363/1, 364/1, 364/2 und
364/3 in der Nordpolgasse (heute Gabrieler StraBe) in Modling®, 10.
Februar 1912, Plan eingesehen am 11. Juli 2024.
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richtet, wihrend einige tragende Strukturen weiterhin auf
traditionelles Ziegelmauerwerk setzten. Die Auflen- und
Innenwinde sowie die Decken bestanden vollstindig aus
gestampftem Eisenbeton, was eine Bauweise ermoglichte,
die grofle Spannweiten ohne zusitzliche Stiitzelemente zu-
lie3. Diese technische Losung hatte einen entscheidenden
Vorteil: Die weitldufigen Produktionshallen konnten ohne
storende Pfeiler gestaltet werden, wodurch eine flexible
und effiziente Nutzung des Raumes gewahrleistet wurde.®
Auch die Fassadengestaltung folgte einer durchdachten
Mischung aus funktionalen und dsthetischen Prinzipien.
Grofle, regelméflig angeordnete Fenster, die durch Pilas-
ter strukturiert wurden, sorgten fiir einen grof3ziigigen
Tageslichteinfall. Dies verbesserte nicht nur die Arbeits-
bedingungen der Beschiftigten erheblich, sondern ver-
lieh dem Gebdude auch eine moderne, fast reprasentative
Anmutung. Die Kombination aus grof3ziigigen Fenster-
flichen und einer soliden Betonstruktur zeigte eine damals
fortschrittliche Verbindung von Funktionalitit und archi-
tektonischem Anspruch. Das Dach bestand aus modernen
Materialien wie Holzzement und wurde mit traditionellen

Biberschwanzziegeln gedeckt, was einen gelungenen Kom-

30 Stadtarchiv Mdédling, Signatur A 308, ,,Projekt Giber den Neubau
einer Schuhfabrik fur die Herren Bruder Klein in Modling®, Wien, Juli
1912. Verschiedene Baupléne, darunter Schnitte (Plannummern: Nr.
2665, Nr. 2666) sowie Souterrain- und Fundamentplan (Plannummer:
Nr. 2660). Architekt: Dr. Bruno Bauer (Baumeister und Bauleiter). Ein-
gesehen am 11. Juli 2024.

promiss zwischen moderner Konstruktion und bewahrten
Techniken darstellte.'

Auch im Inneren des Gebdudes spiegelte sich der hohe
Anspruch an eine moderne Industriearchitektur wider.

Ein eigens konzipierter Anbau beherbergte das Stiegen-
haus sowie Waschraume und Garderoben fiir die Arbeiter,
die platzsparend in halber Geschosshohe zwischen den
Hauptetagen untergebracht waren. Eine weitere technische
Neuerung stellte der zentral gelegene Warenaufzug dar,
der den Transport von Materialien und fertigen Produkten
innerhalb des Betriebs erheblich erleichterte.®

Die technische Ausstattung der Schuhfabrik Beka war fiir
ihre Zeit wegweisend. Das gesamte Gebdude wurde elekt-
risch beleuchtet - eine damals noch nicht selbstverstind-
liche Ausstattung fiir Industrieanlagen. Die Beheizung
erfolgte iiber eine moderne Niederdruckdamptheizung, die
auch in den kalten Wintermonaten einen reibungslosen

Betrieb sicherstellte. Zudem wurde besonderes Augenmerk

31 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Projekt Gber den Neubau
einer Schuhfabrik fur die Herren Brider Klein in Médling®, Wien, 22. Juli
1912. StraBen- und Hoffrontansichten (Plannummer: Nr. 2849). Archi-
tekt: Dr. Bruno Bauer (Baumeister und Bauleiter). Eingesehen am 11.
Juli 2024.

32 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Projekt Giber den Neubau
einer Schuhfabrik fiir die Herren Briider Klein in Modling®, Wien, Juli
1912. Erdgeschossplan (Plannummer: Nr. 2661), 1. Stockwerk (Plan-
nummer: Nr. 2662) und 2. Stockwerk (Plannummer: Nr. 2663). Archi-
tekt: Dr. Bruno Bauer (Baumeister und Bauleiter). Eingesehen am 11.
Juli 2024.

auf die Arbeitsbedingungen der Beschiftigten gelegt: Eine
speziell installierte Entstaubungsanlage im Maschinen-
raum sorgte fiir eine verbesserte Luftqualitdt und reduzier-
te gesundheitliche Belastungen - ein Aspekt, der in vielen
anderen Fabriken jener Zeit noch kaum Beachtung fand.*®
Durch die Anwendung des Hennebique-Systems, einer
innovativen Bauweise, die Beton und Stahl auf neuartige
Weise kombinierte, erfiillte die Schuhfabrik Beka hochste
Anforderungen an Stabilitat, Tragfdhigkeit und Feuer-
sicherheit.® Diese moderne Konstruktion, gepaart mit
durchdachten technischen Losungen, machte die Fabrik
zu einem Vorzeigeprojekt der osterreichischen Industrie-
architektur. Bei ihrer Fertigstellung im Jahr 1913 galt sie
als eines der modernsten Fabrikgebaude des Landes und
setzte neue Maf3stabe fiir zukiinftige Industriebauten. Viele
spater errichtete Fabriken orientierten sich an den hier
erprobten Konstruktionsprinzipien, sodass die Schuhfabrik
Beka nicht nur fiir den unmittelbaren Betrieb, sondern
auch fiir die Entwicklung der industriellen Bauweise eine

nachhaltige Bedeutung hatte.

33 Stadtarchiv Médling, Signatur A 308, ,,Baubeschreibung fur den
Neubau der Schuhfabrik der Firma Brider Klein®, 16. Juli 1912. Einge-
sehenam 11. Juli 2024.

34 PAUSER, Alfred, Eisenbeton 1850-1950, Wien 1994, S. 16-20.
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2.1.3. Die Schuhfabrik Beka wahrend des
Ersten Weltkriegs

Mit dem Ausbruch des Ersten Weltkriegs im Jahr 1914 sah
sich die Schuhfabrik Beka vor grofien Herausforderungen.
Die politischen und wirtschaftlichen Umstande erfor-
derten eine rasche Anpassung der Produktion, weshalb
die Fabrik ihre Fertigung auf Militérstiefel fiir die ster-
reichisch-ungarische Armee umstellte. Diese Umstellung
fithrte zu erheblichen technischen Anpassungen und einer
signifikanten Steigerung der Produktionskapazititen. Be-
reits 1915 wurde die Schuhfabrik Beka vom Innenministe-
rium als ,,staatlich geschiitzte Unternehmung® eingestuft,
was ihre immense Bedeutung fiir die Kriegswirtschaft
unterstrich. Die Versorgung der Truppen mit Militérstie-
feln war ein kritischer Faktor, und die Schuhfabrik Beka
spielte eine zentrale Rolle, indem sie Tausende dieser Stie-
fel herstellte.®

Um den gesteigerten Anforderungen gerecht zu werden,
mussten die Produktionsanlagen kontinuierlich erweitert
werden. Im Juli 1915 beantragte die Schuhfabrik Beka die
Errichtung eines Lagerschuppens aus Holz beim Bauamt
Modling. Dieser befand sich auf der Ostseite des Fabrik-
gebiudes, direkt vor dem Stiegenhaus, und diente als Lager
fiir die fertiggestellten Schuhe. Von diesem Lager aus wur-
den die Schuhe von Lieferwagen abgeholt und an die Front

35 ,Wiener Zeitung®, 21. Marz 1915, S. 6, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfligbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=wrz&datum=19150321&sei-
te=6&zoom=33 (Zugriff am 3. August 2024).
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geliefert. Diese bauliche Erweiterung unterschied sich
deutlich von den dauerhafteren, soliden Gebéudeteilen der
Fabrik, da der Lagerschuppen nur eine provisorische Lo-
sung fiir den akuten Platzbedarf darstellte.%®

Zusitzlich zu dieser Erweiterung wurde 1915 ein weiteres
Lagerhaus angebaut, um die Lagerkapazitit fir die Schuhe
weiter zu erh6hen. Dieses Gebaude folgte, im Gegensatz
zum Holzschuppen, dem urspriinglichen Designprinzip
der Schuhfabrik Beka, das auf dem Hennebique-System
basierte. Ein weiterer Ausbau, der 1917 von Architekt C. T.
Steinert entworfen wurde, sah die Errichtung eines vierge-
schossigen Trakts vor. Aufgrund der angespannten Kriegs-
bedingungen konnte dieser Plan jedoch nicht umgesetzt
werden.®’

Im Jahr 1918 wurden zusitzliche Infrastrukturmafinahmen
ergriffen, um die Effizienz der Produktion weiter zu stei-
gern. Eine schmalspurige Gleisanlage wurde um die Fabrik
herum gebaut, um den Transport von Materialien und
fertigen Produkten direkt zu den Ziigen der Siidbahn zu

36 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Auswechslungsplan fir den
Bau eines Lagerschuppens der Firma Bruder Klein“, Juli 1915. Eingese-
henam 11. Juli 2024.

37 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Plane zu den Erweiterungs-
bauten der Militarschuhfabrik Bruder Klein in Médling®, Juli 1917. An-
sicht gegen das nordliche Nachbargrundstiick (Blatthnummer: Nr. 30),
Ansicht gegen die NebenstraBe (Blatthummer: Nr. 34), Ansicht vom
Buroanbau gegen die Stidbahn (Blatthummer: Nr. 35). Entworfen von
C.T. Steinert. Eingesehen am 11. Juli 2024.
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Abb. 6
" Lageplan mit Bahn-
anschluss, 1918
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erleichtern. Dies vereinfachte die Logistik erheblich, ins-
besondere angesichts der hohen Produktionszahlen wih-
rend des Krieges. Dariiber hinaus wurden provisorische
Magazine und Werkstitten errichtet, um den gestiegenen
Lager- und Produktionsbedarf zu decken. Diese Bauten
waren jedoch von temporérer Natur und entsprachen nicht
der soliden Bauweise des Hauptgebaudes.®®

Nach dem Ende des Krieges im Jahr 1918 sah sich die
Schuhfabrik Beka, wie viele Industrieunternehmen, mit
erheblichen wirtschaftlichen, sozialen und politischen
Herausforderungen konfrontiert. Die Umstellung von
einer kriegsbedingten Produktion auf zivile Erzeugnisse

erforderte tiefgreifende betriebliche und technologische

38 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Lage- und ErschlieBungs-
plan der Militdrschuhfabrik Briider Klein in Modling®, erstellt am 11. Juli
1918. Planverfasser unbekannt. Eingesehen am 11. Juli 2024.

Anpassungen. Zu den zentralen Problemen zéhlten die
eingeschrinkte Verfiigbarkeit essenzieller Rohstoffe, hohe
Inflationsraten und der Verlust etablierter Absatzmirkte.
Zusitzlich erschwerten gestorte Handelsbeziehungen und
infrastrukturelle Defizite die Wiederaufnahme regulérer
Produktionsablaufe. Auch der infolge der Kriegsfolgen
bestehende Arbeitskraftemangel stellte eine erhebliche
Herausforderung dar.

Als Reaktion darauf optimierte das Unternehmen seine
Produktionsprozesse, riistete die Maschinen fiir zivile
Erzeugnisse um und diversifizierte seine Lieferketten, um
Engpisse zu vermeiden. Gleichzeitig wurde das Produkt-
portfolio an die verdnderten wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen sowie die eingeschrinkte Kaufkraft der
Bevoélkerung angepasst. Diese Mafinahmen trugen dazu
bei, die Funktionsfihigkeit der Fabrik zu sichern und die

Anpassung an den zivilen Markt zu ermdglichen.
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2.1.4. Die Blutezeitin den 1920er
Jahren: Wachstum und soziale
Verantwortung

In den 1920er Jahren erlebte die Schuhfabrik Beka eine
Phase des auflergewohnlichen Wachstums und technologi-
schen Fortschritts. Nach den schwierigen Nachkriegsjah-
ren, in denen das Unternehmen von der Kriegsproduktion
wieder auf zivile Giiter umstellen musste, richteten die
Briider Klein ihren Fokus auf Expansion, Modernisierung
und soziale Verantwortung. Die Produktionskapazititen
wurden kontinuierlich erweitert, sodass die Schuhfabrik
Beka zu einem der gréfiten Schuhhersteller Osterreichs
wurde.*

Zum 50-jahrigen Firmenjubildum im Jahr 1921 wurde
hervorgehoben, dass die Fabrik 550 Arbeiter und Beamte
beschiftigte und jahrlich 300.000 Paar Schuhe herstellte.“°
Diese beeindruckenden Zahlen verdeutlichten den Erfolg
und das rasante Wachstum des Unternehmens in dieser
Zeit. Die Briider Klein setzten dabei auf modernste Pro-

duktionsmethoden, die stark von amerikanischen Vorbil-

39 ,Murtaler Zeitung®, 24. Marz 1923, S. 3, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfugbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=mtz.
te=3&zoom=33 (Zugriff am 3. August 2024).

40 ,Jorgel Briefe®, Jahresauswahl 1921, S. 7-8, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfugbar unter:

https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno-plus?aid=job&datum=1921&pa-
= ize=45 (Zugriff am 3. August 2024).
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dern beeinflusst waren. Die Automatisierung der Arbeits-
prozesse ermoglichte eine maximale Effizienz, wobei der
gesamte Produktionsablauf - von der Lederverarbeitung
bis zur Verpackung der fertigen Schuhe — maschinell
unterstiitzt und durchorganisiert war. Diese Rationalisie-
rung fithrte dazu, dass die Fabrik taglich bis zu 2.000 Paar
Schuhe herstellen konnte, was fiir die damalige Zeit eine
auflergewohnliche Leistung darstellte. Nach weiteren bau-
lichen Erweiterungen in den Jahren 1921 bis 1923 stiegen
die Produktionskapazititen sogar noch weiter.*'

Um diesen Zuwachs zu bewiltigen, wurden umfassende
bauliche Mafinahmen durchgefiihrt. So wurden Anbau-
ten an den Stirnseiten des Fabrikgebaudes im Norden
und Siiden errichtet, ebenso wie neue Verbindungsginge
zwischen dem Hauptgebdude und dem Leistenlager. Die
Erweiterungen wurden ebenfalls vom Architekten Bruno
Bauer entworfen und zwischen 1921 und 1923 umgesetzt,
wodurch die Produktionshallen um 22 Meter verlangert
wurden. Diese Mafinahmen vergrofSerten die Lange der
Arbeitssile auf beeindruckende 82 Meter.*> Die Bauarbei-

41 ,Reichspost® 15. September 1921, S. 17, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verflugbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=rpt&datum=19210915&sei-
te=17&zoom=33 (Zugriff am 3. August 2024).

42 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Schuhfabrik Briider Klein in
Madling, Fabrikszubau, 1. und 2. Stockgrundriss“ (Blatt Nr. 13204). Ent-
worfen von Bruno Bauer, 14. Mérz 1921. Eingesehen am 11. Juli 2024.

ten wurden so organisiert, dass der laufende Betrieb nicht
unterbrochen werden musste: Die Auflenmauern des neu-
en Abschnitts wurden zunichst separat errichtet, bevor die
Trennwinde zum bestehenden Gebiude entfernt wurden.
Diese innovative Bauweise unterstrich das technische Ge-
schick, das bei der Erweiterung der Fabrik zum Einsatz
kam.*3

Neben der technischen Innovation legten die Briider
Klein grofien Wert auf die soziale Verantwortung gegen-
uber ihren Arbeitern. Sie erkannten, dass zufriedene

und motivierte Mitarbeiter ein Schliissel zum Erfolg des
Unternehmens waren. Daher investierten sie nicht nur in
die Produktionsanlagen, sondern auch in die soziale Infra-
struktur der Fabrik. 1921 begannen sie mit dem Bau von
Arbeiterwohnungen, die direkt auf dem Fabrikgelande
errichtet wurden. Diese Wohnungen waren modern aus-
gestattet und boten den Arbeitern und ihren Familien ein
komfortables Zuhause in unmittelbarer Nahe zu ihrem
Arbeitsplatz. Dartiber hinaus stellten die Briider Klein
Schrebergirten zur Verfiigung, in denen die Arbeiter Ge-
miise und Obst anbauen konnten. Diese Mafinahmen

verbesserten die Lebensqualitat der Arbeiter erheblich und

43 ,Neues Wiener Tagblatt, 12. Marz 1922, S. 10, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verflgbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=nwg&datum=19220312&sei-
te=10&zoom=33 (Zugriff am 4. August 2024).
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starkten deren Bindung an das Unternehmen.**

Die Briider Klein setzten auch auf soziale Einrichtungen
wie Kantinen und Freizeitangebote, um das Wohlbefinden
ihrer Belegschaft zu fordern. Diese Einrichtungen trugen
dazu bei, ein positives Arbeitsumfeld zu schaffen und die
Motivation und Produktivitit der Arbeiter zu steigern. Die
soziale Verantwortung, die die Briider Klein zeigten, war
vorbildlich und machte die Schuhfabrik Beka zu einem der
fortschrittlichsten Unternehmen in Osterreich.*®

Ein weiteres bedeutendes Ereignis der 1920er Jahre war die
Nutzung der Schuhfabrik Beka als Filmkulisse. Im Rah-
men der Wiener Internationalen Messe im September 1924
wurde in der ,World-Universitat“ im Burgtor der Indust-
riefilm ,Vom Leder zum Schuh. Fabrikméflige Erzeugung
von Strapaz-Schuhen” gezeigt, der in der Schuhfabrik
Beka gedreht wurde. Der Film begann mit Aufnahmen

des modernen Fabrikgebaudes und dokumentierte in iiber
40 Arbeitsschritten den Prozess der Schuhherstellung.
Diese Darstellung bot der Offentlichkeit seltene Einblicke

44 lllustrierte Kronen Zeitung®, 12. Marz 1922, S. 5, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfligbar unter:

i no?aid=krz&datu &sei-

t2024).

nttps://an p.ac.at/cg nt/an
te=5&zoom=33 (Zugriff am 4. Augus

45 ,Wiener Morgenzeitung®, 12. Marz 1922, S. 6, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfugbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi- ?
te=6&zoom=33 (Zugriff am 4. August 2024).
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in die fortschrittlichen Produktionsmethoden und unter-
strich die Bedeutung der Schuhfabrik Beka als Symbol fiir
industriellen Fortschritt und architektonische Modernitit
in Osterreich. Die Aufnahmen haben bis heute an Wert
gewonnen und tragen dazu bei, das industrielle und kultu-

relle Erbe der Fabrik zu bewahren.*®

46 Filmarchiv Austria, ,Yom Leder zum Schuh*, Digitalisat, personlich
erhalten am 25. Oktober 2024.

Abb. 8
Eingangsbereich
Schuhfabrik Beka,
ca. 1920

Abb. 9
Produktionshalle
Schuhfabrik Beka,
ca. 1920
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2.1.5. Wirtschaftskrise und der
langsame Niedergang

Trotz aller Erfolge blieb die Schuhfabrik Beka nicht von
den wirtschaftlichen Turbulenzen der spaten 1920er Jahre
verschont. Die Weltwirtschaftskrise, die 1929 nach dem
Borsenkrach in den USA begann, fithrte zu erheblichen
finanziellen Schwierigkeiten fiir das Unternehmen. Die
Schuhfabrik, die einst als Symbol fiir Erfolg, Innovation
und technologische Fortschritte in der dsterreichischen
Industrie galt, sah sich plétzlich mit sinkenden Umsitzen,
steigenden Schulden und zunehmender Konkurrenz kon-
frontiert.*’

Die wirtschaftliche Krise wurde verstarkt durch die struk-
turellen Herausforderungen des Industriesektors, der zu-
nehmend unter dem globalen wirtschaftlichen Druck und
der abnehmenden Kaufkraft der Konsumenten litt. Die
Dynamik der internationalen Mirkte, die infolge der De-
pression stark beeintrachtigt wurde, traf vor allem Unter-
nehmen, die stark vom Export abhingen, besonders hart.*
Die Schuhfabrik Beka, deren Absatzmirkte stark inter-

national ausgerichtet waren, musste massive Einbriiche im

47 ,Arbeiter-Zeitung®, 18. April 1929, S. 8, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO — Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfligbar unter:

48 ,Die industrielle Entwicklung Osterreichs, Mitteilungen der Oster-
reichischen Geographischen Gesellschaft, Band 105, S. 367, online
verfligbar unter:

https://www.zobodat.at/pdf/Mitt-Oesterr-Geograph-Ges_105_0366-0386.
pdf (Zugriff am 17. August 2024).
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Export verzeichnen, wodurch zentrale Einnahmequellen
versiegten. Dadurch blieb dem Unternehmen wenig Zeit,
sich strategisch neu auszurichten oder alternative Absatz-
wege zu erschlieflen.*

Die Briider Klein, die zu dieser Zeit die Leitung des Unter-
nehmens innehatten, versuchten mit verschiedenen Maf3-
nahmen, den wirtschaftlichen Riickgang zu stoppen und
die Insolvenz zu vermeiden. Sie fithrten Verhandlungen
mit dem tschechischen Schuhhersteller Bata sowie mit
deutschen Firmen, die ein Interesse am Kauf der Schuh-
fabrik Beka zeigten. Im Juni 1930 wandten sich Max und
Karl Klein an den Stadtvorstand von Modling mit dem
Angebot, die gesamte Fabriksanlage zu einem Preis von
650.000 Schilling zu verkaufen, obwohl die urspriinglichen
Schaffungskosten bei 2.500.000 Schilling lagen. In einem
offiziellen Schreiben versicherten sie, dass Karl Klein jeder-
zeit fiir weitere Auskiinfte zur Verfiigung stiinde. Dieses
Verkaufsangebot verdeutlicht die finanziellen Schwierig-
keiten der Briider Klein und ihre Bemithungen, eine nach-

haltige Losung zur Rettung des Unternehmens zu finden.*

49 Bundesministerium fir Soziales, Gesundheit, Pflege und Konsu-
mentenschutz, ,E-Learning Zivildiener: Modul 5 - 1918-1938%, Zivil-
dienstserviceagentur, online verfugbar unter:
https://www.zivildienst.gv.at/zivildiener/e-learning-zivildiener/e-lear-
ning-5-1918-1938.html (Zugriff am 17. August 2024).

50 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,Verkaufsofferte der Briider
Klein Schuhfabrik ,BEKA® an den Stadtvorstand Maédling®, 28. Juni 1930,
Eingesehen am 11. Juli 2024.

Diese Anstrengungen spiegelten das grofie Engagement
wider, das die Fabrikleitung trotz der widrigen Umsténde
an den Tag legte. Dennoch blieben die Versuche erfolg-
los, da die gesamtwirtschaftliche Lage keine ausreichende
Erholung zuliefl und die potenziellen Kéufer aufgrund
der unsicheren Marktbedingungen zégerten. Im Juli 1929
musste die Produktion schliellich endgiiltig eingestellt
werden, was tiber 400 Beschiftigte in die Arbeitslosigkeit
entlief3. Die Schliefung der Fabrik markierte nicht nur das
Ende eines erfolgreichen Kapitels in der Geschichte der
osterreichischen Schuhindustrie, sondern auch einen emp-
findlichen Verlust an Produktionskapazitit und Arbeits-
platzen, der die Region nachhaltig prégte.

Fiir die zahlreichen ehemaligen Beschaftigten bedeutete
die FabrikschliefSung nicht nur den Verlust ihres Einkom-
mens, sondern auch den Verlust sozialer Sicherheit, da die
staatlichen Unterstiitzungsprogramme zu dieser Zeit be-
grenzt und unzureichend waren.®' Viele Familien gerieten
in existenzielle Notlagen, da alternative Arbeitsplitze in
der Region kaum verfiigbar waren und auch andere In-
dustriebetriebe unter den Folgen der Weltwirtschaftskrise
litten. Es kam zu sozialen Spannungen, da die steigende
Arbeitslosigkeit das Vertrauen in die wirtschaftliche Stabi-

51 ,Tagblatt®, 14. Juli 1929, S. 5, Osterreichische Nationalbibliothek,
ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften, online verfliigbar
unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=tab&datum=19290714&sei-
te=5&zoom=33 (Zugriff am 17. August 2024).

litat und die soziale Sicherheit erheblich erschiitterte.

Die wirtschaftlichen Schwierigkeiten der Schuhfabrik Beka
resultierten jedoch nicht ausschliefllich aus der externen
Schockwirkung der Weltwirtschaftskrise. Auch interne
Faktoren trugen erheblich zur Verschiarfung der Situation
bei. Die zunehmende Konkurrenz auf dem Schuhmarkt,
die durch moderne Fertigungstechniken in anderen Lan-
dern begiinstigt wurde, stellte die Schuhfabrik Beka vor
wachsende Herausforderungen. Der technologische Fort-
schritt in anderen Lindern sorgte fiir kosteneflizientere
Produktionsprozesse, die es schwierig machten, mit den
Preisen der Konkurrenz mitzuhalten.®

Steigende Produktionskosten, die in einem wirtschaftlich
angespannten Umfeld schwerer zu tragen waren, und die
Notwendigkeit, sich schnell an verdnderte Marktbedingun-
gen anzupassen, verstarkten den Druck auf das Unterneh-
men zusdtzlich. Ein Mangel an Innovationskraft und die
zogerliche Reaktion auf technologische Fortschritte inner-
halb der Branche trugen dazu bei, dass die Wettbewerbs-
fahigkeit der Schuhfabrik Beka zunehmend abnahm. Trotz
aller Bemithungen, das Unternehmen durch Modernisie-
rungsmafinahmen und die Diversifizierung des Produkt-
portfolios zu retten, war die wirtschaftliche Misere nicht
aufzuhalten. Es zeigt sich, dass auch interne strategische

Fehlentscheidungen und ein Mangel an ausreichenden

52 ,Die industrielle Entwicklung Osterreichs®, Mitteilungen der Oster-
reichischen Geographischen Gesellschaft, Band 105, S. 372-373.
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finanziellen Reserven den Niedergang mitverursachten.>®
Hinzu kam, dass das Unternehmen nicht frithzeitig in die
Rationalisierung der Produktion investierte, wodurch es
gegeniiber ausldndischen Konkurrenten, die giinstigere
Produktionsbedingungen hatten, im Nachteil blieb.

In den Jahren 1932 bis 1934 wurde das ehemalige Fabrik-
gebdude durch die Caritas fiir die Armenauspeisung ge-
nutzt.> Diese Mafinahme erwies sich als wichtige soziale
Intervention in einer Zeit massiver wirtschaftlicher Not
und hoher Arbeitslosigkeit. Sie trug wesentlich dazu bei,
den drmeren Schichten der Bevolkerung in der Region
eine Mindestversorgung zu garantieren und symbolisierte
eine praktische Nutzung des leerstehenden Fabrikareals,
das ansonsten ungenutzt geblieben wire. Durch die Bereit-
stellung von Nahrung und anderen lebensnotwendigen
Ressourcen konnte die Caritas zumindest einen Teil der
Not lindern und den sozialen Zusammenhalt in der Re-
gion stirken.*®

Im Jahr 1935 beantragte der Wiener Diamanthandler Ema-
nuel Schlesinger bei der Bezirkshauptmannschaft Modling

53 ,Wiener Zeitung®, 7. September 1930, S. 12, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfligbar unter:

54 STADLER, Gerhard A., Das industrielle Erbe Niederésterreichs,
Wien 2006, S. 483.

55 ,Dieindustrielle Entwicklung Osterreichs®, Mitteilungen der Oster-
reichischen Geographischen Gesellschaft, Band 105, S. 376-377.
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die Genehmigung zur Einrichtung einer Diamantenschlei-
ferei in den ehemaligen Rdumlichkeiten der Schuhfabrik
Beka. Dies unterstreicht, wie das ehemalige Fabrikareal,
das einst das Herzstiick der regionalen Schuhproduktion
darstellte, nun eine neue wirtschaftliche Funktion zu er-
filllen begann. Die Errichtung der Diamantenschleiferei
war ein Zeichen dafiir, dass selbst in wirtschaftlich schwie-
rigen Zeiten durch kreative Umnutzung neue Perspektiven
entstehen konnen. Am 3. Mai 1935 wurden die Plane fiir
die neue Nutzung schliefllich genehmigt. Die Diamanten-
schleiferei eroftnete die Moglichkeit, neue Arbeitsplitze zu
schaffen und den Standort wirtschaftlich wiederzubeleben.
Diese Entwicklung verdeutlicht, wie sich Industriebra-
chen durch alternative Nutzungen in den wirtschaftlichen
Kontext einer Region reintegrieren lassen und langfristig
neue Perspektiven schaffen kénnen. Gleichzeitig zeigt sie
auf, wie wichtig eine rechtzeitige Umnutzung industrieller
Standorte ist, um wirtschaftliche Krisenfolgen zu min-

dern.%®

56 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Projekt Dynamomaschinen-
haus fuir Herrn Emmerich Schebinger, Betriebshalle Schuhfabrik Beka
Maodling®, 3. Mai 1935, Eingesehen am 11. Juli 2024.
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CJe- Namens unserer beiden Gesellschafter, der Herren

Max und Karl Klein, als der grundbiicherlich eingetragenen Eigen-
timer, offerieren wir Ihnen unsere, Ihnen bestens bekannte ge sammt
und auf beiliegendem Situationsplan ersichtliche und beschriebene
Fabriks-Anlage, deren heutige Schaffungskosten 5 2,500.000.- iiber-
steigen wiirden, um
8 650.000.- ( Schilling Se chshundertflinfzigtausend) .
Unser Herr Karl Klein steht Ihnen jederzeit mit

. allen weiters gewiinschten Aufklidrungen etc. etc. zur Verflgung.-

Die amtlichen Fabriksdetailpline haben wir Uber
dessen Wunsch am 27. liai 1930 dem Amtsleiter des gewerblichen Fort

bildungsschulrates fiir 4,0e., Herrn Landesoberamtsrat Dr.Mostl

UORSTAMD v. Z2271e vorgetest.
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WW/W%ﬂ cmcr:cr

Abb. 10

Schreiben Schuh-
fabrik Beka an Stadt
Médling, 1930
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2.1.6. Die dunklen Jahre: Arisierung und
Nutzung wahrend des Zweiten
Weltkriegs

Mit dem Anschluss Osterreichs an das nationalsozialis-
tische Deutsche Reich im Jahr 1938 dnderten sich die
Besitzverhaltnisse der Schuhfabrik Beka dramatisch. Die
nationalsozialistische Regierung leitete die sogenannte
»Arisierung“ ein — ein Prozess, bei dem jiidische Unter-
nehmer systematisch enteignet wurden. Die Schuhfabrik
Beka, die sich noch im Besitz der Briidder Max und Karl
Klein befand, wurde 1938 zwangsweise vom Reichsfiskus
(Heer) gepachtet und schlieSlich weit unter Wert ver-
kauft.””

Der Verkauf der Schuhfabrik Beka an die Wehrkreisver-
waltung des Deutschen Reichs erfolgte unter massivem
Druck und Drohungen. Max Klein, der inzwischen nach
Tel Aviv ausgewandert war, und Karl Klein, der in Wien
geblieben war, hatten keine Moglichkeit, sich gegen diesen
erzwungenen Verkauf zu wehren. Der Verkaufspreis betrug
lediglich 310.000 Reichsmark, was bei einem damaligen
Umrechnungskurs von etwa 1 Reichsmark = 1,5 Schilling
ungefihr 465.000 Schilling entsprach. Dieser Betrag lag
weit unter dem tatsdchlichen geschitzten Wert der Fabrik
von 1.080.555 Schilling. Die Arisierung der Schuhfabrik
Beka war nicht nur eine finanzielle Enteignung, sondern

bedeutete auch den Verlust des Lebenswerks der Familie

57 FELBER, Ulrike, MELICHAR, Peter, PRILLER, Markus, UN-
FRIED, Berthold, WEBER, Fritz, Okonomie der Arisierung, Teil 2:
Wirtschaftssektoren, Branchen, Falldarstellungen, Wien 2004, S.
205-206.
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Klein.%®

Unter dem NS-Regime wurde die Schuhfabrik Beka nicht
mehr zur Schuhproduktion genutzt. Stattdessen diente

sie als Standort fiir die Flugmotorenwerke Ostmark, die
kriegswichtige Giiter produzierten. Diese Umstellung war
Teil der nationalsozialistischen Kriegswirtschaft, die auf
die Herstellung von Riistungsgiitern fokussiert war. Die
moderne Ausstattung der Schuhfabrik Beka, einschlieflich
der Dieselmotoren und der Gleisanbindung, machte sie

zu einem idealen Standort fiir die Produktion von Flug-
zeugmotoren. Um den neuen Anforderungen gerecht zu
werden, wurden im Jahr 1942 umfassende Umbauten in
der Schuhfabrik Beka durchgefiihrt, um die Produktions-
kapazititen fiir die Herstellung von Flugzeugmotoren zu
optimieren.>®

Die Grundrisspldne des Fabrikgebdudes, die im Oktober
und November 1942 von Architekt Hugo Neubauer erstellt
wurden, zeigen die verschiedenen Nutzungen der Geschos-
se fiir die Flugmotorenwerke Ostmark. Im Kellergeschoss

58 ,Neues Wiener Journal® 31.Juli 1932, S. 13, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verflgbar unter:

http a b.ac.at/cg a aid kdatu
te=13&zoom=33 (Zugriff am 17. August 2024).

59 ,Arbeiter-Zeitung, 18. Oktober 1936, S. 6, Osterreichische
Nationalbibliothek, ANNO - Historische Zeitungen und Zeitschriften,
online verfugbar unter:
https://anno.onb.ac.at/cgi-content/anno?aid=aze&datum=19361018&sei-
te=6&zoom=33 (Zugriff am 20. August 2024).

des Hauptgebdudes wurden Umkleiderdume fiir Lehrlinge,
zusdtzliche Garderoben, ein Kesselhaus sowie Lagerrdume
eingerichtet. Das Kellergeschoss des ,,Leistenhauses“ be-
herbergt eine Schmiede und eine SchweifSerei.® In den
oberen Etagen des Fabrikgebédudes, sowohl im Erdgeschoss
als auch im ersten Stock, befinden sich Maschinenhallen.
Im Erdgeschoss des Leistenhauses sind ein Lager sowie
Toiletten- und Waschrdume im Bereich des Stiegenhauses
untergebracht. Der zweite Stock des Stiegenhausvorbaus
ist fiir den Werkmeister, das Reinigungspersonal und wei-
tere Waschrdume vorgesehen. Auf dem Grundriss fiir den
zweiten Stock des Hauptgebaudes ist lediglich der Begriff
»Halle“ vermerkt, wahrend der zweite Stock des Leisten-
hauses als Biiro genutzt wird. Auch im Stiegenhausvorbau

sind Toilettenraume vorhanden.®’

60 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ,,Flugmotorenwerke Ostmark,
Maodling, Lehrwerkstatte, Kellergeschoss“ (Blatt Nr. 360). Entworfen
von Architekt Hugo Neubauer, November 1942. Eingesehen am 11. Juli
2024.

61 Stadtarchiv Médling, Signatur A 308, ,,Flugmotorenwerke Ostmark,
Maodling, Lehrwerkstatte“. Erdgeschoss (Blatt Nr. 361), 1. Stock (Blatt
Nr. 362) und 2. Stock (Blatt Nr. 363). Entworfen von Architekt Hugo
Neubauer, Oktober/November 1942. Eingesehen am 11. Juli 2024.
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Abb. 13
Flugmotorenwerke
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2.1.7. Nachkriegszeit und die letzten Jahre
der Schuhfabrik Beka

Nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs im Mai 1945 stand
die ehemalige Schuhfabrik Beka vor einer ungewissen
Zukunft. Die wahrend des Krieges zur Produktion von
Flugzeugmotoren genutzten Gebdude waren nun verwaist,
und eine neue Verwendung musste fiir die Industrieanlage
gefunden werden. Diese Herausforderung war Teil eines
breiteren Phanomens: Viele Industriebetriebe, die wiahrend
des Krieges eine zentrale Rolle in der Riistungsproduk-
tion gespielt hatten, standen vor dhnlichen Problemen.
Zahlreiche Fabriken in Osterreich mussten ihre Nutzung
umstellen oder wurden demontiert, um Platz fiir neue
wirtschaftliche Entwicklungen zu schaffen. In vielen Féllen
erwies sich die Umstellung als komplexer und langwieriger
Prozess, da sowohl wirtschaftliche als auch infrastrukturel-
le Herausforderungen bewiltigt werden mussten.

Die Mébelfabrik Gebriider Braumiiller wurde schlief3-

lich im Jahr 1952 in Médling gegriindet und nahm ihre
Produktion in den Raumlichkeiten einer ehemaligen
Schuhfabrik auf. Dort wurden tiber mehrere Jahrzehnte
hinweg Mdbelstiicke gefertigt, bis das Unternehmen 1976
seine Tatigkeit einstellte.® Im Anschluss daran, in den
Jahren 1976/77, erwarb die Mobelfabrik Rudolf Leiner

das Grundstiick, um es als Zentrallager fiir die Region

62 Stadtarchiv Médling, Signatur A 308, ,,Baubeschreibung, Olla-
gerraum, Aufzugsschacht, Errichtung Burohaus - LP-GeschoBe, Er-
richtung Burohaus — Ansichten und Schnitte, Aufstockung Biirohaus®,
(Parie D), 1959-1969, Eingesehen am 11. Juli 2024.
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Wien zu nutzen.®® Dies erforderte umfassende bauliche
Anpassungen, um die bestehende Struktur an die neuen
betrieblichen Anforderungen anzupassen. So wurden im
Mai und Juni 1977 unter der Leitung von Baumeister Josef
Tomsits diverse Umbauarbeiten durchgefiihrt. Ziel war es,
die Liegenschaft sowohl funktional als auch technisch auf
den neuesten Stand zu bringen.

Ein wesentlicher Teil der Modernisierung bestand in der
Verlegung von Industrieestrichboden, wobei einzelne
Bereiche zur besseren Orientierung mit gelb markierten
Nummerierungen versehen wurden. Zudem wurde an

der Ostseite des Fabrikgebaudes, im Bereich zwischen

der Stidseite und dem Stiegenhausvorbau, eine Verlade-
rampe installiert. Zeitgleich wurden neue, grofie griine
Metalltore eingebaut, um eine effizientere Nutzung des
Gebiudes als Lager zu ermoglichen. Auch der vorhandene
Personen- und Lastenaufzug in der Mitte des Gebdudes
wurde umgebaut, sodass er den aktuellen Anforderungen
gerecht wurde. An der Siidseite war bereits ein groflerer
Vorbau vorhanden, der méglicherweise noch aus der Zeit
der Tischlerei Braumiiller stammte. Dariiber hinaus wurde

ein zusitzlicher Dachaufstieg ergianzt, der den Zugang zum

63 STADLER, Gerhard A., Das industrielle Erbe Niederésterreichs,
Wien 2006, S. 483.

Dachbereich erleichterte.®

Mit der Erweiterung des Landesklinikums Thermenregion
Modling veranderte sich erneut die Nutzung der Liegen-
schaft. Laut Grundbuchauszug wurde das Grundstiick am
21. April 2008 in das Eigentum der VALET-Grundstiicks-
verwaltung Gesellschaft m. b. H. mit Sitz in Wien (Wind-
miihlgasse 22-24) {ibertragen.®® Die Mébelfirma Rudolf
Leiner nutzte die Liegenschaft weiterhin bis zum Jahr 2010,
bevor es im Zuge der Klinikerweiterung von der Landes-
kliniken-Holding angemietet wurde. Parallel dazu iiber-
nahm die Gemeinde Médling die Verwaltung des auf dem
Gelande befindlichen Parkplatzes.

Da im Zuge der Erweiterungsplane ein moglicher Abriss
des Gebaudes zur Debatte stand, wurde am 17. Juni 2010
das gesamte Bauwerk, einschlief3lich des Stiegenhauses,
unter Denkmalschutz gestellt. Der offizielle Bescheid des
Bundesdenkmalamtes bestitigt, dass die Erhaltung des
Gebiudes aufgrund seiner historischen, architektonischen
und industriegeschichtlichen Bedeutung im &ffentlichen
Interesse liegt. Ein dem Bescheid beigefiigter Grundriss

des Erdgeschosses zeigt dabei deutlich, welche Bereiche

64 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, Einrichtungs-Lagerhaus:
Erdgeschoss, 1. Obergeschoss), 2. Obergeschoss und Schnitte, 1977,
Eingesehen am 11. Juli 2024.

65 Stadtgemeinde Médling, ,,Offentliches Verkaufsverfahren Leiner-
Areal Modling®, online verflgbar unter:

https://www.moedling.at/Oeffentliches_Verkaufsverfahren_Leiner-Areal
Moedling (Zugriff am 14. Juli 2024).

unter Schutz stehen: In Rot sind die denkmalgeschiitzten
Teile markiert, wihrend die nicht geschiitzten Abschnitte
in Gelb hervorgehoben sind.

Die Unterschutzstellung basiert insbesondere auf der be-
sonderen architektonischen Qualitit des Gebaudes. Die
ehemalige Schuhfabrik Beka gilt als typisches Beispiel

fiir den Fabriksgeschossbau des frithen 20. Jahrhunderts.
Besonders bemerkenswert ist die innovative Stahlbeton-
skelettbauweise, die damals als wegweisend fiir industrielle
Groflbauten galt. Die durchdachte Grundrissgestaltung
ermoglichte eine effiziente Nutzung der Raume fiir Ma-
schinenaufstellungen und Produktionsablaufe. Auch die
reduzierte, aber zugleich klare Formensprache in der Fas-
sadengestaltung trigt zur Bedeutung des Gebéudes bei. Zu
den schiitzenswerten architektonischen Elementen zihlen
unter anderem die charakteristischen Fassaden mit ihrer
regelmifligen Gliederung und den breiten Fensterbandern
in kleinteiliger Eisensprossenkonstruktion. Besonders pra-
gnant ist die Westfassade, die durch ihren Mittelrisalit und
die Eckrisalite eine markante und dsthetisch ansprechende
Gliederung aufweist. Diese architektonischen Merkmale
verleihen dem Gebaude eine herausragende kulturelle,
historische und stadtebauliche Bedeutung. Nicht alle spate-
ren baulichen Ergédnzungen sind von der Unterschutzstel-
lung umfasst. Jene Zubauten, die nicht der urspriinglichen
Architektur entsprechen oder erst nachtréglich hinzu-
gefiigt wurden, sind explizit von der Denkmalpflege aus-

genommen. Dennoch stellt die Schutzmafinahme sicher,
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dass die bedeutendsten historischen und architektonischen
Elemente des Bauwerks langfristig erhalten bleiben. Damit
wird die ehemalige Schuhfabrik Beka als bedeutendes Bei-
spiel der osterreichischen Industriekultur gewiirdigt und
ihr Beitrag zur Entwicklung der Industriearchitektur in
Osterreich anerkannt.®®

Wihrend spiterer Umbauarbeiten wurden verschiedene
Anderungen im Inneren des Gebidudes vorgenommen.
Einige Elemente, darunter Eingangstiiren und Innentiiren
im Erdgeschoss, wurden durch modernere Varianten er-
setzt, um aktuellen Anforderungen gerecht zu werden.
Zusitzlich wurde eine Vorlegestufe erginzt, wihrend neue
Réumlichkeiten geschaffen wurden. Dazu zdhlen ein Gar-
derobenbereich, WC-Anlagen, ein Bewegungsraum und
ein Geréteraum, die durch den Einbau neuer Winde, Tii-
ren und Installationen entstanden. Im ersten Obergeschoss
hingegen blieb die bestehende Struktur weitgehend unbe-
rithrt, auch wenn einige Ausstattungselemente demontiert
wurden. Im zweiten Obergeschoss erfolgte eine Umstruk-
turierung der Archivraume, indem sie in zwei separate
Bereiche unterteilt wurden. Zusitzlich wurden neue Tiiren

und Gipskartonwiénde installiert, um einen Vorraum zu

66 Bundesdenkmalamt, ,,Bescheid tber die Stellung des Fabrikge-

baudes in Modling unter Denkmalschutz“ (GZ. 7481/3/2010), Wien, 17.

Juni 2010.

66

schaffen.®”

Im Jahr 2013 fand das Gebdude eine zeitweise Nutzung

als Lagerraum. Teile des Gebdudes dienten auch als The-
rapierdume fiir die Kinderabteilung des Landesklinikums
Modling. Zudem wurden auf dem Grundstiick Container
aufgestellt, in denen sich die ,,Zwergenstube® — der Be-
triebskindergarten des Klinikums — sowie ein ,,Paradies-
garten” fur therapeutische Zwecke befanden. Diese Ein-
richtungen wurden jedoch Ende 2018 in das neu errichtete
Landesklinikum Modling integriert und daraufhin vom
Gelinde entfernt.®®

Seitdem steht das Gebaude leer, und das Gelande wird
ausschliefSlich als Parkplatz genutzt. Trotz des Denkmal-
schutzes bleibt die Zukunft der ehemaligen Schuhfabrik
Beka ungewiss. Wahrend ihr historischer und architektoni-
scher Wert unbestritten ist, stellen sich Fragen nach einer
moglichen Nutzung und dem langfristigen Erhalt. Welche
Perspektiven sich fiir dieses bedeutende Industriedenkmal
eroffnen konnten und welche Faktoren dabei eine Rolle

spielen, bleibt weiter zu untersuchen.

67 Landeskliniken-Holding, ,Ausflihrungsplan fir das Neubauprojekt
Landesklinikum Thermenregion Médling, Grundrisse, Schnitte und
Ansichten®, 28. Juli 2011.

68 Stadtgemeinde Médling, ,Offentliches Verkaufsverfahren Leiner-
Areal Modling®, online verfligbar unter:

https://www.moedling.at/Oeffentliches_Verkaufsverfahren_Leiner-Areal
Moedling (Zugriff am 14. Juli 2024).

Abb. 16
Bundesdenkmalamt,
Ausschreibungsplan
Abbruch Leinergrund-
stiick, Grundriss
Erdgeschoss, Denk-

malbestand markiert,
2010
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2.2. Bruno Bauer
Der Architekt der Schuhfabrik Beka und
sein Beitrag zur Stahlbetonarchitektur

»Ein Industriebau ist ein Gebdude, in dem die Waren, die

darin erzeugt werden sollen, am rationellsten hergestellt

werden konnen.“ %°

69 BAUER, Bruno, zit. n. Georgeacopol-Winischhofer, 1998, S. 20f., S.
29, online verfugbar als PDF unter:
https://nachhaltigwirtschaften.at/resources/sdz_pdf/schriftenrei-

- -9a-verti (Zugriff am 27. August 2024).
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Abb. 17
Bruno Bauer, 1930

Bruno Bauer (17. Juli 1870 in Wien; 1+21. Dezember 1938 in
London) war einer der bedeutendsten Industriearchitekten
Osterreichs und ein Pionier der Stahlbetonbauweise. Er
spielte eine zentrale Rolle bei der Einfithrung und An-
wendung der Stahlbetonbauweise in der 6sterreichischen
Architektur, insbesondere bei Industriebauten. Seine

architektonische Vision verband innovative Bauweisen mit

70

funktionaler Klarheit und dsthetischem Ausdruck.”
Bauer entstammte einer Familie von Grof8industriellen,
was ihm frith den Zugang zu technischen Fragestellungen
ermoglichte. Nachdem er anfinglich ein humanistisches
Gymnasium besucht hatte, wechselte er auf eine Real-
schule, um seinen technischen Neigungen zu folgen. Er
studierte an der Technischen Hochschule in Prag, wo er
unter Joseph Melan lernte, einem der fithrenden Pioniere
der Stahlbetonbauweise.”” Melan pragte Bauer mafigeb-
lich mit seinen Ansétzen zur Kombination von Beton und
Stahl, die stabileren und zugleich flexibleren Strukturen
ermoglichte.

Nach dem Abschluss seines Studiums im Jahr 1907 und
der Erlangung des technischen Doktorats arbeitete Bauer
zundchst als Assistent an der Technischen Hochschule Prag
und als Bauleiter bei der Vintschgaubahn. In dieser Zeit
begann er, sich intensiv mit der Planung von Industriean-
lagen auseinanderzusetzen, und integrierte friih die Stahl-
betonbauweise in seine Entwiirfe. Diese moderne Technik

erlaubte es, grof3e Hallen ohne tragende Innenwénde zu

70 Architekturzentrum Wien (AzW), Architektenlexikon Wien 1770~
1945, online verfligbar unter:

http://www.architektenlexikon.at/de/20.htm (Zugriff am 7. Oktober 2024).

71 REHM, Jorg O., Eisenbeton im Hochbau bis 1918: Dokumentation
und Analyse realisierter Bauwerke im Raum Mdinchen, Dissertation,
Technische Universitat Miinchen, 2019, S. 145, online verfugbar unter:

https://mediatum.ub.tum.de/doc/1468996/1468996.pdf (Zugriff am 27.
August 2024).

schaffen, was fiir die industrielle Produktion besonders
vorteilhaft war.

Wihrend des Ersten Weltkriegs war Bauer als Landsturm-
Ingenieur tétig und plante staatliche Fabriken zur Ver-
sorgung mit Pulver und Sprengstoffen, darunter die Sal-
peterfabrik Blumau und die Nitrozellulosefabrik Sollenau.
Auch wihrend des Krieges iiberwachte er den Bau privater
Industriebauten und war an Projekten fiir deutsche Staats-
fabriken beteiligt. Zwischen 1908 und 1933 meldete Bauer
rund 120 Patente im Bereich der Stahlbetonbauweise an,
darunter die ,,Bauer-Stahlskelettbauweise“ und die ,,Bauer-
Schiene® Diese Entwicklungen verbesserten die Effizienz
und Sicherheit im Industriebau erheblich.”

Bauers bedeutende Projekte umfassen neben der Schuh-
fabrik Beka auch die Wiener Schuh AG BALLY, Wien 15,
Brunhildengasse 1 / Stutterheimstraf$e 16-18”° und die

72 AzW, Architektenlexikon Wien 1770-1945.

73 HASELSTEINER, Edeltraud, SCHWAIGERLEHNER, Katja, HA-
SELSTEINER, Josef, FREY, Harald, LAA, Barbara, WINDER, Manuela,
MADNER, Verena und GROB, Lisa-Maria, ,VERTICAL urban FACTORY:
Innovative Konzepte der vertikalen Verdichtung von Produktion und
Stadt®, Teil 1: Produktion und Stadt im Kontext, Wien, August 2019, S.
35, online verflgbar unter:

https://nachhaltigwirtschaften.at/resources/sdz_pdf/schriftenrei-
- -9a-verti (Zugriff am 7. Oktober 2024).

Baumwollspinnerei, Teesdorf, NO’*. Beide Bauwerke zeich-
nen sich durch die klare Linienfithrung und strukturelle
Exaktheit aus, die durch den innovativen Einsatz von
Stahlbeton ermdglicht wurden. Diese Bauten unterstrei-
chen Bauers herausragende Rolle in der Weiterentwicklung
der Industriearchitektur in Osterreich.

In den 1920er Jahren zeigte Bauer zudem seine fortschritt-
lichen Ideen im Bereich des sozialen Wohnungsbaus. Er
plante in Weiz Arbeiterwohnhduser mit Maisonetten-
Wohnungen, die zu den bemerkenswertesten Entwiirfen

im Bereich des Werkwohnungsbaus in Osterreich zihlen.

Mit der Machtergreifung der Nationalsozialisten im Jahr

1938 wurde Bauers Architekturbiiro in Wien geschlossen,
und er emigrierte nach London. Dort starb er am 21. De-
zember 1938 im Alter von 58 Jahren nach einer schweren

Operation.”

74 ,Industriedenkmale in Osterreich®, Denkmali]l: Nachrichten der
Initiative Denkmalschutz, Nr. 07, Februar 2011, S. 7-9, online verfluigbar
unter:
https://www.initiative-denkmalschutz.at/denkmail/Denkmail_Nr_07_web.
pdf.

75 AzW, Architektenlexikon Wien 1770-1945.
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2.3. Francois Hennebique und das System
Hennebique’®

Der Schliissel zum Fortschritt liegt in der perfekten Ver-
bindung von Eisen und Beton, die nicht nur strukturelle
Stabilitdt verleiht, sondern auch neue Moglichkeiten fiir die
Architektur der Zukunft erdffnet.””

76 PAUSER, Alfred, Eisenbeton 1850-1950, Wien 1994, S. 16-20.

77 PAUSER, Alfred, Eisenbeton 1850-1950, Wien 1994, S. 16-20."
(eigene Zusammenfassung).
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Abb. 18
Frangois
Hennebique, 1906

Frangois Hennebique (1842-1921) war ein franzdsischer
Bauingenieur und einer der wichtigsten Pioniere der Stahl-
betonbauweise. Sein Einfluss auf die Entwicklung und Ver-
breitung dieses Materials war enorm und trug mafigeblich
dazu bei, Stahlbeton zu einer der grundlegenden Techni-
ken des modernen Bauens zu machen. Mit der Erfindung
des sogenannten Systems Hennebique brachte er den ent-
scheidenden Durchbruch im Bauwesen des spéten 19. und

frithen 20. Jahrhunderts, indem er die Kombination von

74

Beton und Stahl auf innovative Weise weiterentwickelte
und standardisierte.

Stahlbeton, bestehend aus Beton, der hohe Druckkrifte
aushilt, und Stahl, der Zugkrifte aufnehmen kann, ermog-
lichte Bauwerke, die leichter, kostengiinstiger und gleich-
zeitig widerstandsfahiger waren. Durch die Integration von
Stahlarmierungen in den Beton konnte Hennebique die
strukturelle Stabilitdt und Langlebigkeit von Bauwerken
verbessern. Er erkannte das Potenzial dieser Material-
kombination und entwickelte eine standardisierte Methode
zur Platzierung von Stahlbewehrungen, die die Bauweise
revolutionierte. Dieses System, das 1892 patentiert wur-
de, setzte sich schnell international durch und wurde zur
Grundlage fiir zahlreiche Bauwerke.

Das System Hennebique zeichnete sich durch seine gezielte
Platzierung der Stahlarmierungen aus, um sowohl Zug-

als auch Druckkrifte effizient abzuleiten. In der frithen
Phase des Stahlbetonbaus wurde Stahl hiufig nur vertikal
zur Aufnahme von Druckkriften eingesetzt. Hennebique
ging jedoch einen Schritt weiter, indem er den Stahl in den
kritischen Bereichen der Konstruktion, wie in Balken und
Decken, strategisch platzierte, um Zugkrafte abzuleiten
und die Gesamtstabilitdt zu erhéhen. Diese gezielte Beweh-
rungsfithrung erméglichte es, grofiere Spannweiten und
offenere Strukturen zu schaffen, ohne dass massive Stiitzen
oder Winde notwendig waren.

Ein wichtiger Aspekt des Hennebique-Systems war die

Kombination von Zug- und Druckelementen. Durch die

Verwendung von Beton fiir die Druckkrifte und Stahl

fur die Zugkrifte konnten Bauwerke stabiler und gleich-
zeitig leichter gestaltet werden. Besonders im Bereich des
Briickenbaus und der Industriebauten erwies sich diese
Technik als duferst vorteilhaft. Hennebique entwickelte
detaillierte Pline fiir den Einsatz seines Systems, die von
Bauunternehmen und Ingenieuren genau befolgt werden
mussten, um die gewiinschte Bauqualitdt zu gewdhrleisten.
Ein wesentlicher Vorteil dieser Standardisierung war die
Moglichkeit, Bauwerke effizienter und kostengiinstiger zu
errichten, ohne dabei Kompromisse bei der Stabilitit ein-
zugehen.

Auf technischer Ebene brachte das Hennebique-System
mehrere Innovationen hervor. So verwendete Hennebique
beispielsweise Eisenstangen mit einem Durchmesser von
10 bis 40 mm, die an den Enden gebogen wurden, um
Spannungen im Beton abzuleiten. Die Anordnung dieser
Stahlstangen, oft in mehreren iibereinanderliegenden
Schichten, sorgte dafiir, dass die Krifte gleichmaf3ig auf
das gesamte Bauwerk verteilt wurden. Dies war besonders
wichtig fiir Plattenbalken, die grofle Spannweiten tiberbrii-
cken mussten. Ein weiteres innovatives Element waren die
Flacheisenbiigel, die zur Verstarkung in den Beton ein-
gefiigt wurden. Diese Biigel hatten eine Breite von 30 bis
60 mm und ermdglichten es, Betonstéirken bei gleichzeitig
hoher Tragfahigkeit zu reduzieren.

Besonders hervorzuheben ist der Unterschied zwischen

dem Hennebique-System und fritheren Stahlbetonver-

fahren, wie etwa dem von G.A. Wayss patentierten System.
Wiahrend Wayss auf unabhingige Zusatzbewehrungen
setzte, ermoglichte das Hennebique-System eine effiziente-
re Integration der Bewehrungen in die tragenden Elemen-
te, was zu einer besseren Lastverteilung und weniger Ma-
terialeinsatz fithrte. Dies machte das System Hennebique
besonders attraktiv fiir grofiflichige Industriebauten und
Briicken. Auch die sogenannten Balkenanschliisse mit-
tels Vouten, die in Hennebiques System integriert waren,
trugen zur Stabilitdt und zur Moglichkeit groflerer Spann-
weiten bei.

Neben seinen technischen Innovationen war Hennebique
auch ein geschickter Geschaftsmann. Er baute ein Netz-
werk von Ingenieuren und Bauunternehmen auf, die sein
System nutzten. Bis zum Jahr 1900 gab es bereits {iber 500
Konzessionire, die nach dem Hennebique-System arbei-
teten. Er vergab Lizenzen an Ingenieure in verschiedenen
Landern, die das System in ihren Bauprojekten verwende-
ten und so zu dessen internationaler Verbreitung beitru-
gen. Ein zentraler Aspekt seines Erfolgs war die Standar-
disierung des Bauprozesses und die strenge Kontrolle der
Einhaltung seiner Konstruktionsvorgaben, um die hohe
Qualitat der Bauwerke sicherzustellen. Diese Art des Fran-
chise-Systems trug wesentlich zur schnellen Verbreitung
seiner Methode bei.

Hennebique musste jedoch auch Riickschldge hinnehmen.
Im Jahr 1901 traten beim Bau des ,,Hotels zum Baren® in

Basel erhebliche Probleme auf, die durch Méngel in der
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Abb. 19
Typische Beweh-
rungsfiihrung eines

Hennebique’schen
Plattenbalkens

Planung, Konstruktion und Ausfithrung verursacht wur-
den. Diese Schwierigkeiten fithrten zu einer Uberarbeitung
der Bauweise, wodurch das System Hennebique weiter
verbessert wurde. Trotz dieser Riickschléige setzte er seine
Arbeit fort und leistete einen wichtigen Beitrag zur Ent-
wicklung grof3er Briickenbauprojekte. Eines seiner bedeu-
tendsten Projekte war die Planung einer Briicke iiber den
Tiber in Rom im Jahr 1911, die mit einer Spannweite von
100 Metern neue technische Mafistibe setzte.

Ein weiteres bemerkenswertes Projekt war der Bau sei-
nes eigenen Hauses in Bourg-la-Reine im Jahr 1904, das
als Modell fiir die Moglichkeiten des Stahlbetons diente.

Dieses Gebaude kombinierte technische Effizienz mit ds-
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thetischen Innovationen, wie weitldufigen Terrassen und
groflen Fensterfronten, die nur durch die Verwendung von
Stahlbeton moglich waren. Es zeigte, wie die Techniken des
Hennebique-Systems nicht nur fiir den Industriebau, son-
dern auch fiir Wohngebaude anwendbar waren.

Die Verbreitung des Systems Hennebique war nicht auf
Frankreich beschrankt, sondern erstreckte sich iiber ganz
Europa und dariiber hinaus. Hennebique war daran inte-
ressiert, sein System kontinuierlich zu verbessern und an
neue Erkenntnisse anzupassen. Insbesondere die Integra-
tion von Stahl in Beton fiihrte zu einer erhhten Feuer-
bestandigkeit, was das System besonders attraktiv fiir den
Bau von Fabriken und Lagerhallen machte, die strengen
Sicherheitsanforderungen geniigen mussten.
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das System Hen-
nebique einen entscheidenden Beitrag zur Entwicklung
des modernen Bauwesens leistete. Die technischen In-
novationen, die Hennebique einfiihrte, revolutionierten
die Bauweise und erméglichten es, Bauwerke leichter,
widerstandsfihiger und kostengiinstiger zu gestalten.
Seine unternehmerische Weitsicht, kombiniert mit seiner
technischen Expertise, fithrte zur weltweiten Verbreitung
seines Systems und zu dessen Anwendung in zahlreichen
Bauprojekten. Die langfristige Bedeutung des Systems
Hennebique zeigt sich in der Vielzahl von Bauwerken, die
bis heute Bestand haben und die innovative Kombination
von Stahl und Beton veranschaulichen, die Hennebique
entwickelt hat.
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Abb. 3 -2 Bewehrungsfithrung nach G.A. Wayss
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Abb. 3 -3 Sregbewekrung nach Coignet (72]
Abb. 3 -4 Bel Henne big .il.!lbliche ;.u,.
schliisse mittels Vouiten
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2.4. Erkenntnisse aus Kapitel 2

Kapitel 2 beschreibt die historische Entwicklung der
Schuhfabrik Beka, ihre architektonische Relevanz sowie
den Einfluss wirtschaftlicher, technologischer und gesell-
schaftlicher Faktoren.

Die 1871 von Moritz und Abraham Klein gegriindete
Schuhfabrik entwickelte sich zu einem der fithrenden
Produzenten Osterreichs. Die strategische Verlagerung
der Produktion nach Médling im Jahr 1911 markierte eine
entscheidende Expansionsphase, die mit dem Bau eines
modernen Fabrikgebdudes durch den Architekten Bruno
Bauer einherging. Dieser setzte auf die innovative Stahl-
beton-Skelettbauweise nach dem Hennebique-System,
wodurch stiitzenfreie, weitlaufige Produktionshallen ent-
standen. Die grofflichigen Fensterstrukturen verbesserten
nicht nur die Lichtverhaltnisse, sondern gaben dem Ge-
béaude eine funktionale und asthetisch klare Formenspra-
che. Wihrend des Ersten Weltkriegs wurde die Produktion
auf Militarstiefel umgestellt, was zu erheblichen baulichen
Erweiterungen fiihrte. Die wirtschaftliche Bliitezeit der
1920er Jahre war geprégt durch technologische Innovatio-
nen und soziale Mafinahmen: Neben der Modernisierung
der Produktionsprozesse investierte das Unternehmen
gezielt in das Wohl der Belegschaft. Arbeiterwohnungen,
Schrebergirten, Kantinen und Freizeitangebote starkten
die Bindung der Belegschaft und machten die Fabrik zu
einem der sozial fortschrittlichsten Industrieunternehmen
dieser Zeit. Die Weltwirtschaftskrise ab 1929 fiihrte zu

einem wirtschaftlichen Niedergang. Trotz Sanierungsver-

suchen und Verkaufsverhandlungen musste die Produk-
tion 1930 eingestellt werden. In den 1930er Jahren kam

es zur Arisierung der Fabrik durch das NS-Regime. Die
ehemaligen jiidischen Eigentiimer wurden enteignet, und
das Gebaude wurde ab 1938 fiir die Kriegsproduktion
(Flugmotorenwerke Ostmark) umfunktioniert. Nach 1945
stand die Fabrik vor einer ungewissen Zukunft. In den
folgenden Jahrzehnten erfuhr das Gebaude mehrere Um-
nutzungen, darunter die Einrichtung einer Mobelfabrik
(Gebriider Braumiiller, spater Rudolf Leiner), eines Lagers
und einer Kindertagesstitte. Diese wechselnden Nutzun-
gen verdeutlichen die Anpassungsfihigkeit des Gebaudes
an wirtschaftliche Veranderungen. Die Denkmalschutzstel-
lung im Jahr 2010 unterstreicht die hohe architektonische,
industriegeschichtliche und stadtebauliche Bedeutung der
Schuhfabrik Beka. Sie gilt als eines der frithesten Beispiele
fiir die Anwendung des Hennebique-Systems in Osterreich
und stellt ein bedeutendes Zeugnis der Industriearchitek-
tur des frithen 20. Jahrhunderts dar. Die grofiziigige Raum-
aufteilung, die fiir industrielle Nutzung optimierte Bauwei-
se sowie die klar gegliederte Fassadengestaltung machen
die Fabrik zu einem wichtigen Industriedenkmal. Trotz der
heutigen ungenutzten Situation bleibt die Frage offen, wel-
che zukiinftigen Perspektiven fiir dieses bedeutende Bau-
werk entstehen konnen. Die Schuhfabrik Beka zeigt ein-
drucksvoll, wie industrielle Architektur wirtschaftlichen,
technologischen und politischen Umbriichen unterworfen

war, aber dennoch als kulturelles Erbe erhalten bleibt.

79



Baudokumentation

3.

jayloliqig uaipn NL ¥e uud ul sgejiene si sisay) Syl Jo uoisian [eulbuo pasoidde ay |
Tregbnyian yaylolqig usipy N1 J8p ue 1si isgrewoldiq 18salp uoisianfeulbllO aponipab ausiqoidde aig

81

80



3ibliothek,

Your knowledge hub

3.1. Baubeschreibung

Die bauliche Gestaltung historischer Industriegebdude spie-
gelt den funktionalen Charakter und den technischen Fort-
schritt ihrer Zeit wider.

Das dreigeschossige, teils unterkellerte Fabrikgebaude in
Modling, Niederdsterreich, befindet sich in giinstiger Lage
nahe der Stidbahnstrecke. Es ist nur drei Gehminuten vom
Bahnhof Modling und ungefahr 15 Bahnminuten vom
Wiener Bahnhof Meidling entfernt. Das Gebaude orien-
tiert sich westlich zu den Gleisanlagen der Siidbahn und
ostlich zur Gabrieler Strafle, wihrend die siidliche Stirn-
seite zur Mannagettagasse zeigt und der nordliche Teil an
Nachbarbauten grenzt. Mit einer Linge von 82,80 Metern
und einer Breite zwischen 16,74 und 16,81 Metern verfiigt
das Bauwerk auf der Ostseite iiber einen kostenpflichtigen
offentlichen Parkplatz und auf der Westseite tiber offene
Parkplitze am OBB-Vorplatz. Das 6stliche Geldnde liegt
etwa 1,80 Meter hoher als das westliche, was durch eine
Rampenerweiterung der Mannagettagasse ausgeglichen
wird. Dadurch erscheint das Gebdude von Osten betrachtet
dreigeschossig, wihrend es von Westen aufgrund des sicht-
baren Souterrains viergeschossig wirkt. Alle Raumlichkei-

ten sind derzeit leer und ungenutzt.
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Abb. 22
Ostfassade
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Erschlieffung und innere Organisation

Der Zugang zum Fabrikgebdude erfolgt iiber die Ostseite
durch das mittig gelegene Stiegenhaus, das die einzige
Erschlieffungsstruktur des Gebaudes darstellt. Dieses Stie-
genhaus erstreckt sich vom Keller bis ins 2. Obergeschoss
und wird von einem zentralen Lastenaufzug begleitet. Im
Erdgeschoss befindet sich der Ubernahmebereich, der als
Vorraum dient. Zusétzlich gibt es zwei separate Lager-
raume, eine Garderobe, Waschriume, Toiletten, einen
Bewegungsraum sowie einen Gerateraum. Das 1. Ober-
geschoss besteht aus einem durchgehenden Raum, der als
Archiv bezeichnet wird, ohne rdumliche Trennungen. In
der Mitte des Raumes befindet sich der zentral platzierte
Lastenaufzug. Im 2. Obergeschoss befindet sich ein gro-
er Manipulationsraum, der ebenfalls als Vorraum dient.
Von hier aus gelangt man zu zwei getrennten Archiv-
raumen. Uber eine Leiter, die in einem separaten Raum
des Manipulationsraums aufgestellt ist, erreicht man das
leicht geneigte Flachdach. Auf dem Dach befindet sich ein
kleiner Raum, der die Uberfahrt des Lastenaufzugs sowie
den Dachausstieg beherbergt. Im Kellergeschoss erstreckt
sich ein vollflachiger Lagerbereich. Hier befinden sich der
Triebwerksraum, drei Heizungsrdume und ein Niederspan-
nungsraum. Auf der siidlichen Seite gibt es zwei derzeit
nicht zugangliche Lagerraume. Auf der westlichen Seite
des Gebdudes befinden sich nicht betretbare Trafobereiche
fiir Nieder- und Hochspannung.

86

Konstruktion und Materialien™

Die tragende Struktur des Gebdudes besteht aus einer
Stahlbetonkonstruktion in zweischiffiger Rahmenbau-
weise, stabilisiert durch Stiitzen, Quer- und Haupttrager.
Die Fundamente bestehen iiberwiegend aus Stampfbeton,
erganzt durch Ziegelmauerwerk mit hydraulischem Mor-
tel. Die Deckenplatten sind als Durchlauftriager ausgelegt
und variieren in den Geschossen in ihrer Stirke: Beton der
Klasse C25/30 bildet Decken von 10 cm Dicke im 2. und

1. Obergeschoss sowie 15 cm im Erdgeschoss. Die Quer-
rippen sind 18,5 cm breit und 50 cm hoch, die Haupttrager
26 cm breit und 70 cm hoch. Die Stiitzen leiten die Lasten
vertikal ab und variieren je nach Stockwerk: Im 2. Ober-
geschoss messen sie 30 x 30 cm, im Souterrain bis zu 105
x 105 cm. Das Gebdude tragt Nutzlasten von 500 kg/m?

im Erdgeschoss und 350 kg/m? im 2. Obergeschoss. Diese
stabile Stahlbetonkonstruktion basiert auf dem Hennebi-
que-System, das durchlaufende Tréger zur gleichméfligen
Lastverteilung nutzt. AufSen- und Innenpfeiler sowie De-
cken bestehen aus gestampftem Eisenbeton. Parapet- und
Giebelmauern sowie die Winde des Stiegenhausanbaus
sind aus Ziegelmauerwerk. Das Stahlbetondach ist mit
einer 3 cm starken Korkisolierung und einer Kiesschiittung
geschiitzt. Dariiber erhebt sich eine Attika aus Ziegelmau-

erwerk.

78 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ZEHETGRUBER + LAISTER ZT
GmbH, ,Statisches Gutachten zur Leiner Lagerhalle in Madling, NO¥,
30. Mai 2016, Eingesehen am 11. Juli 2024.

Fenster und Tiiren

Die bauzeitlichen Fenster des Gebdudes bestehen aus
Schmiedeeisen mit einem rechteckigen Sprossenraster,
was die typische funktionale Gestaltung der Industrie-
architektur zu Beginn des 20. Jahrhunderts widerspie-
gelt. In den oberen Geschossen sind die urspriinglichen
Fenster weitgehend unverdndert erhalten geblieben und
dokumentieren die originale Bauphase. Im Erdgeschoss
wurden hingegen einige Fenster im Jahr 1977 durch Profil-
glasfenster ersetzt, um den veranderten Anforderungen
der Gebiudenutzung gerecht zu werden. Weitere Fenster
wurden zu einem nicht genau dokumentierten Zeitpunkt
in Kastenfenster umgewandelt, was mit einer verbesserten
Wirmedammung verbunden ist. Diese baulichen Anpas-
sungen werden in spdteren Kapiteln detailliert untersucht.
Die Tiiren des Gebéudes sind aus Metall gefertigt und
stammen aus unterschiedlichen Bauphasen. Die Auflentii-
ren, mit Ausnahme der Eingangstiir, wurden im Zuge von
Umbauten im Jahr 1977 eingebaut. Die Eingangstiir sowie
die Innentiiren wurden 2011 erneuert, um den aktuellen
Nutzungsanforderungen zu entsprechen. Die Tiiren des
Stiegenhauses im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
stammen ebenfalls aus dem Umbaujahr 1977. Diese bau-
lichen Veranderungen werden in den folgenden Kapiteln
weiter analysiert und im Kontext der denkmalgerechten

Bewertung des Gebdudes untersucht.

Technische Ausstattung

Das Gebdude ist mit einer funktionalen Blitzableiteranlage
ausgestattet, die den Schutz vor Blitzeinschliagen gewédhr-
leistet und zur strukturellen Sicherheit beitragt. Die elek-
trische Beleuchtung erfolgt durch gleichméflig verteilte
Leuchtstoffrohren. Jede Etage verfiigt iiber eigene Elektro-
verteilerkédsten und offen verlegte Stromleitungen, was
eine gute Zugénglichkeit fiir Wartung und Reparatur er-
moglicht. Zur Beheizung der Rdume befinden sich in allen
Geschossen, mit Ausnahme des Stiegenhauses, Heizliifter.
Diese sorgen fiir eine gleichmaflige Warmeverteilung und
tragen zur klimatischen Stabilitdt des Gebaudes bei. Zu-
sitzlich sind in saimtlichen Geschossen, einschlief’lich des
Stiegenhauses, Brandmelder installiert, die eine frithzeitige
Branderkennung gewiéhrleisten. Die Notausgangsschilder
sind strategisch platziert und unterstiitzen eine schnelle
Orientierung im Evakuierungsfall. Die HKLS-Rohre sind
sichtbar und offen verlegt. Dies erleichtert die regelma-
ige Wartung und Kontrolle der technischen Anlagen.
Die technische Ausstattung wird in spéteren Kapiteln im
Zusammenhang mit der Gesamtnutzung des Gebaudes

detailliert analysiert.
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3.2. Baualtersplane

Baualterspline sind entscheidende Instrumente zur Rekonst-
ruktion der Baugeschichte und zur Dokumentation baulicher
Verdinderungen tiber die Zeit.

Der Baualtersplan dokumentiert die baulichen Veridnde-
rungen des Gebaudes geschossweise tiber verschiedene
Zeitabschnitte. Separate Plane fiir das Kellergeschoss, das
Erdgeschoss, das 1. Obergeschoss und das 2. Obergeschoss
zeigen sowohl die urspriingliche Bausubstanz als auch
spitere bauliche Anpassungen. Dabei wird klar zwischen
historischen Bauteilen und nachtréglichen An- oder Um-

bauten unterschieden.
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Abb. 24
Schuhfabrik Beka,
Westansicht vor Ab-
bruch, 2009

Abb. 25
Schuhfabrik Beka,
Ostansicht vor Ab-
bruch, vor 2009

Abb. 23

Luftbild vor Abbruch,
vor20710.
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Abb. 29
Grundriss,

Kellergeschoss
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Sidfassade beim
Abbruch, 2011.

Abb. 31
Ostfassade beim
Abbruch, 2011.

Abb. 32
| Nordfassade beim
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&3k Bestandsplane

»Bestandsaufnahmen ebenso wie historische Erhebungen
sind wesentliche Grundlagen fiir die Planung von Erhal-
tungs- und VerdnderungsmafSnahmen am Baudenkmal. Sie
umfassen die Bauaufnahme sowie bauhistorische, restaura-

torische und archdologische Untersuchungen.“”®

Die Bestandspldne dokumentieren den aktuellen Zustand
der Schuhfabrik Beka und dienen als Grundlage fiir die
Planung zukiinftiger Mafinahmen. Sie umfassen detaillier-
te Darstellungen aller Geschosse, einschliefllich des Sou-
terrains, Erdgeschosses, der Obergeschosse und des Dachs.
Die Pldne zeigen die bestehende Raumaufteilung, die Lage
von Tragstrukturen, Wénden, Offnungen sowie techni-
schen Installationen. Erstellt wurden die Bestandsplidne auf
Basis der durchgefiihrten Begehungen, Messungen und
der Auswertung historischer Bauunterlagen. Erganzt durch
aktuelle Aufnahmen und Priifungen vor Ort, bieten sie ein
umfassendes Bild des Gebdudes. Dabei werden auch bau-
liche Veranderungen, wie nachtraglich eingebaute Trenn-
winde, Tiiren und Fenster, prazise dargestellt. Diese Pldne
sind unverzichtbar fiir die Bestimmung von erhaltenswer-
ter Substanz sowie fiir denkmalgerechte Revitalisierungs-

mafSnahmen.

79 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Standards der Baudenkmalpflege,
Wien 2015, S. 19, online verflugbar unter:

850e12636dc5/Standards_der_Baudenkmalpflege.pdf (Zugriff am 25.
April 2024).
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Abb. 34
Lageplan

Bibliothek verflgbar

Bibliothek.

allable in print at TU

a\

1 Schuhfabrik Beka

2 WIPARK Landesklinikum Méd-
ling Parkplatz - kostenpflichtig

3 Mitarbeiterparkplatz des Lan-
desklinikum Médling - kostenlos
(OBB-Grundstiick)

4 Bahngleise (OBB-Grundstiick)

5 Landesklinikum Médling

6 Parkplatz
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Abb. 35

Luftbild (letzte ver-
fiigbare Aufnahme,
2025)
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Abb. 36
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Abb. 37
Grundriss,
1.0bergeschoss

1 1.0G.01 Stiegenhaus
2 1.0G.02 Archiv
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Abb. 38
Grundriss,

2.0bergeschoss

1 2.0G.01 Stiegenhaus

2 2.0G.02 Manipulationsraum
3 2.0G.03 Archiv 1

4 2.0G.03 Archiv 2
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Abb. 40
Grundriss,
Kellergeschoss
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Abb. 42

Oben: Schnitt L2,
unten: Schnitt Q2
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Abb. 44

Oben: Ansicht West

Abb. 43
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3.4. Aufbautypen

Die Aufbauten der Schuhfabrik Beka umfassen Boden,
Wiande, Decken und Dach. Der Boden besteht aus In-
dustrieestrich, wiahrend die Wande aus Stampfbeton und
Ziegelmauerwerk gefertigt sind. Die Decken sind aus
Stahlbeton, und das Flachdach ist mit Stahlbeton, Korkiso-
lierung und Kiesschiittung versehen. Die Aufbautenanalyse
ermoglicht es, historische und spatere Bauelemente zu
unterscheiden und dient der Planung denkmalgerechter

Mafsnahmen.
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3.4.1.

incm

2,00

12,00
20,00
34,00

incm
2,00
12,00

20,00
34,00

incm

50,00
10,00
60,00
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Boden

EBO01 Boden Erdberuhrt | Stiegenhaus
(1912-1913)

Terrazzo-Platten

Betonplatte

Grobschotter

EB02 Boden Erdberiihrt | Lager
Industrieestrich (1977)

Betonplatte
Grobschotter

EBO3 Boden Erdberiihrt | Aufzug (1977

Stahbetonplatte
Sauberkeitsschicht

3.4.2.

incm

35,00

incm

45,00

incm

50,00

incm

75,00

incm

35,00

incm

45,00

incm

50,00

incm

30,00

Wand

EWO01 erdanliegende Wand | Stiegenhaus
Ziegel

EWO02 erdanliegende Wand

Ziegel

EWO03 erdanliegende Wand

Ziegel

EWO04 erdanliegende Wand

Ziegel

AWO01 AuBenwand

Ziegel

AWO02 AuBenwand

Ziegel

AWO03 AuBenwand

Ziegel

AWO04 AuBenwand

Ziegel

incm

35,00

incm

30,00

incm

45,00

incm

10,00

incm

1,25
5,00
1,25
7,50

incm

2,50
10,0
2,50
15,00

TWO01 Trennwand | STGH

Ziegel

TWO02 Trennwand und Aufzugswand

Ziegel

TWO03 Trennwand

Ziegel

IW01 Innenwand

Ziegel

IW02 GK-Trockenbauwand EI90
1 Lage GKB

Metallstander, dazw. Mineralw. TWKF 50
1 Lage GKB

IW03 GK-Trockenbauwand EI90
2 Lagen GKB - 1,25 cm

Metallstander, dazw. Mineralw. TWKF 50
2 Lagen GKB - 1,25 cm
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3.4.3.

incm

2,00
10,00
12,00

incm

2,00
10,00
12,00

incm

2,00
25,00
27,00

incm

1,00
2,00

10,00
2,00

25,00
40,00
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Decke

FBO01 FuBbodenaufbau | Stiegenhaus

Terrazzo-Platten
Stahlbetonplatte

FB02 FuBbodenaufbau

Industrieestrich
Stahlbetonplatte

FB03 FuBbodenaufbau | EG

Industrieestrich
Stahlbetonplatte

FB04 FuBbodenaufbau | Nebenraume

Fliesen

Verlegeplatten (V100)

Folie

Staffelholzer dazwischen Mineralwolle
Industrieestrich

Stahlbetonplatte

incm

1,00
2,00

10,00
2,00

25,00
40,00

FBO5 FuBbodenaufbau | Bewegungsraum
und Gerdteraum

PUR-Turnsaalboden

Verlegeplatten (V100)

Folie

Staffelholzer dazwischen Mineralwolle
Industrieestrich

Stahlbetonplatte

3.4.4.

incm

8,00
3,00

10,00
21,00

incm

3,00
10,00
13,00

incm

Dach

DAO01 Flachdachaufbau | Flachdach

Kies
Abdichtungsschicht
Korkplatten
Stahlbetondeckenplatte

DAO02 Flachdachaufbau | STGH

Abdichtungsschicht
Korkplatten
Stahlbetondeckenplatte

DAO03 Flachdachaufbau | Aufzug

Kies

3-lagige Bedachungsbahn
Dampfausgleichschicht
Warmedammung
Dampfsperre
Gefallebeton
Stahlbetonplatte
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&5 Fenster- und Turtypen

Alle Fenster und Tiiren des Gebdudes wurden anhand von
Plinen und Baubeschreibungen, die vom Bauamt Médling
und dem Archiv Modling bereitgestellt wurden, analysiert.
Die Daten der durchgefithrten Umbauarbeiten wurden
auf Grundlage dieser Dokumente sowie durch eine eigene
Bestandsaufnahme festgelegt. Einige Fenster und Tiiren im
Kellerbereich konnten aufgrund verschlossener und un-
sicherer Raumsituationen nicht dokumentiert werden. Die
Tiiren wurden systematisch in folgende Kategorien unter-
teilt: Tiir Auflen (TA), Tiir Innen (TT) und Tiir Lastenauf-
zug (TL). Diese Kategorien wurden zusatzlich fortlaufend
nummeriert. Fiir die Fenster wurde das gleiche System
verwendet, mit den Bezeichnungen Fenster Aufien (FA)
und Fenster Innen (FI), ebenfalls erganzt durch fortlaufen-

de Nummern.
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3.5.1. Turtypen

3.5.1.1. Erdgeschoss

TAO01.1 150x230 (230+60) ca. 60 OL
Einbruchhemmende Doppelfliigeltiir aus Stahl mit abgedeck-
tem Oberlicht. Tiirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl
mit Graffiti. Zarge und Beschlage aus Metall, hellgrau. Baujahr
2011.

T

I
i

'WH ’

| M

TA02.1 240x230 ca. 128 OL
Einbruchhemmende Doppelfliigeltiir aus Stahl mit Oberlicht
und provisorisch abgedecktem Seitenteil mit OSB-Platten
(sowohl innen als auch auflen sichtbar). Tiirblatt aus dunkel-
grau beschichtetem Stahl mit Graffiti. Zarge und Beschldge aus
Metall, hellgrau. Baujahr 2011.

TA03.1-3 140x330 (FA03)

Einfliigeltiir aus Metall, Griin beschichtetes Tiirblatt, Oberlicht
mit Vergitterung, mit Graffiti, Rost und Abnutzungsspuren,
Urspriinglich: ein Sprossenfenster, Teilung pro Fenster: hori-
zontal in 6 und vertikal in 12 Felder, und drei Sprossenfenster
nebeneinander, Teilung pro Fenster: horizontal in 6 und ver-
tikal in 4 Felder, 1977 durch Metalltiir ersetzt, Durchbruch

. Abb. 45
verkleinert.

m TA02.7, TA03.1
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Turtypen TAO1.1,

TA04.1 430x330

Sektionaltor aus Metall, grau beschichtet, Oberlicht mit i
Vergitterung, mit Graffiti. Rost und beschéidigte Gléser. Ur-
spriinglich 1942, vierfliigelige Tiir, 1977 durch das aktuelle

Sektionaltor ersetzt.

TI01.1 150x230

Doppelfluigeltiir aus Metall mit griin beschichtetem Tiir-
blatt mit Graffiti, teilweise rostig und mit Abnutzungsspu-
ren. Zarge und Beschldge aus hellgrauem Metall. Baujahr
1977.

T102.1-2 100x230 y
Einfltigeltiir aus Stahl mit Brandschutzqualifikation EI30C. * |
Tiirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl mit Graffiti.
Zarge und Beschlige aus Metall, hellgrau. Baujahr 2011.

T103.1-3 180x230

Doppelfliigeltiir aus Stahl mit Brandschutzqualifikation
EI30C. Tirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl mit
Graffiti. Zarge und Beschlige aus Metall, hellgrau. Baujahr

2011. Abb. 46
Tirtypen TA04.1,

T101.1, TI02.1, TI03.1
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TI04.1-3 80x200

Einfliigelige aus Stahl mit Brandschutzqualifikation EI30C.
Tiirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl mit Graffiti.
Zarge und Beschlage aus Metall, hellgrau. Baujahr 2011.

TLO1.1 175x340

Doppelfligeltiir aus Metall mit griin beschichtetem Tiir-
blatt und mittig platzierten Verglasungselementen, groR-
flachig rostig und mit Graffiti. Tiroffner dunkelgrau und
stark rostig. Baujahr 1977.

124

v :A-
)

Turtypen TI04.1,
TLOT.1

3.5.1.2. 1.0Obergeschoss

TIO01.2 150x230

Doppelflugeltiir aus Metall mit hellgrau beschichtetem
Tiirblatt, beidseitig mit Graffiti. In der oberen Halfte beider L’» 0
Tiirfliigel zweigeteilte verglaste Einsitze, teilweise beschd-
digt. Zarge und Beschldge aus hellgrauem Metall, sichtbare
Rost- und Abnutzungsspuren. Baujahr 1977.

TLO1.2 175x340

Doppelflugeltiir aus Metall mit blau beschichtetem Tiirblatt
und mittig platzierten Verglasungselementen, grof3flachig
rostig und mit Graffiti. Turoffner dunkelgrau und stark

rostig. Baujahr 1977. Abb. 48
Turtypen T/01.2,

TLO1.2
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3.5.1.3. 2.0Obergeschoss

TI01.3 150x230

Doppelfliigeltiir aus Stahl mit Brandschutzqualifikation

EI30C. Tiirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl mit i
Graffiti. Zarge und Beschldge aus Metall, hellgrau. Baujahr |

2011.

TI04.4 80x200

Einfliigelige aus Stahl mit Brandschutzqualifikation EI30C.
Tiirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl mit Graffiti.
Zarge und Beschlige aus Metall, hellgrau. Baujahr 2011.

TI05.1-2 180x200

Doppelfliigeltiir aus Stahl mit Brandschutzqualifikation
EI30C. Tiirblatt aus dunkelgrau beschichtetem Stahl mit
Graffiti. Zarge und Beschlige aus Metall, hellgrau. Baujahr
2011.

TL01.3 175x340
Doppelfliigeltiir aus Metall mit blau beschichtetem Tiirblatt |

und mittig platzierten Verglasungselementen, grof3flachig ! i

rostig und mit Graffiti. Tiir6ffner dunkelgrau und stark b m ' Abb. 49
gl § "
Tirtypen T/01.3,
7104.4, TI05.1,
7L01.3

rostig. Baujahr 1977.
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3.5.1.4. Flachdach

TAO05.1 100x220
Einflageltir aus Metall, graubeschichtet, mit sichtbaren
Rostspuren und Abnutzungen. Die Tiir weist eine starke

Korrosion auf. Baujahr 1977.

Abb. 50
Turtyp TA05.1
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3.5.1.5. Keller

TIO01.4 150x230

Doppelfliigeltiir aus Metall mit griinem Tiirblatt, beidseitig
Graffiti-Spuren. Obere Hilfte beider Tiirfliigel mit verglas-
ten Einsitzen, Glas beschadigt. Zarge und Beschlage aus
Metall, deutliche Rostspuren und starke Abnutzung sicht-
bar. Baujahr 1977.

TI06.1 124x220

Einfliigeltiir aus Metall mit griinem Tirblatt, Graffiti sicht-
bar. Zarge und Beschlage aus Metall, deutliche Rostspuren.
Baujahr 1977.

TI07.1 85x220

Einfliigeltiir aus Metall mit grauem Tiirblatt. Zarge und
Beschlédge ebenfalls aus Metall, deutliche Rostspuren. Bau-
jahr 1977.

TI08.1 110x220
Einfliigeltiir aus Metall mit griinem Tiirblatt. Zarge und
Beschldge ebenfalls aus Metall, deutliche Rostspuren. Bau-

jahr 1977. Abb. 51
Tirtypen T101.4,

T106.1, TI07.1, TI08.1
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T109.1 90x220

Einfliigeltir aus Metall mit grauem Tiirblatt. Zarge und
Beschldge ebenfalls aus Metall, deutliche Rostspuren. Bau-
jahr 1977.

TL01.4 175x340
Doppelflugeltiir aus Metall mit blau beschichtetem Tiirblatt
und mittig platzierten Verglasungselementen, grof3flachig

rostig und mit Graffiti. Tir6ffner dunkelgrau und stark
rostig. Baujahr 1977. ! Abb. 52
Turtypen T/09.1,

% TLO1.4
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3.5.2. Fenstertypen

3.5.2.1. Erdgeschoss

FAO1.1 150x215 FPH 175 urspr. 95
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise bescha-
digt, Rahmen korrodiert, fest in der Laibung verankert.
Teilung: horizontal in 4, vertikal in 5 Felder. Nachtraglich
wurde die Parapethohe auf 175 cm erhoht und das Fenster

zugemauert. Bauzeitliches Fenster.

FA02.1 200x305 FPH 165 urspr. 85
Kasten-Sprossenfenster, auflen bauzeitlicher Metall-
rahmen, innen nachtréglich mit Holzrahmen erganzt.
Glas mit weifler Farbe tiberstrichen, teilweise beschadigt.
Rahmen korrodiert, verwittert und mit Graffiti versehen.
Teilung: horizontal in 4, vertikal in 5 Felder. Parapethche
nachtraglich auf ca. 165 cm erhoht. Baujahr unbekannt.

FA03.1-3 430x305 FPH 85
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas mit weifler Farbe
iiberstrichen, teilweise beschddigt, Rahmen korrodiert, mit
Graffiti. Teilung: horizontal in 6, vertikal in 12 Felder. Bau-

zeitliches Fenster.
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Abb. 53
Fenstertypen FA01.1,
FA02.1, FA03.1

FA03.4-5 gleich wie FA03.1

Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas mit weifler Farbe

tberstrichen, teilweise beschadigt, Rahmen korrodiert,
mit Graffiti. Teilung: horizontal in 6, vertikal in 12 Felder.
Das unterste horizontale Feld ist komplett durch Blech von

auflen abgedeckt, die Teilungen sind jedoch sichtbar. Bau-
zeitliches Fenster.

FA03.6-7 gleich wie FA03.1 e
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas mit weifler Farbe ' ;

tiberstrichen, mit zwei schwarzen Liiftungsrohren, teil- [ e 2 TN

weise beschadigt, Rahmen korrodiert, mit Graffiti. Teilung:

horizontal in 6, vertikal in 12 Felder. Das unterste horizon-
tale Feld ist komplett durch Blech von aufSen abgedeckt,

die Teilungen sind jedoch sichtbar. Bauzeitliches Fenster.

FA03.8-9 gleich wie FA03.1

Profilbauglas mit Metallrahmen und einem oberen, mit-
tig platzierten Offnungselement. Das Glas ist teilweise
beschidigt und mit Graffiti versehen, der Rahmen zeigt
Korrosion. Urspriinglich befand sich an dieser Stelle ein
Sprossenfenster mit einer Teilung: horizontal in 6 und ver-
tikal in 12 Felder, das 1977 durch das aktuelle Profilbauglas
ersetzt wurde. Der untere Bereich ist von auflen mit Blech

abgedeckt.

|| Abb.54
« Fenstertypen FA03.4,
“~ . FA03.6, FA03.8
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FA03.10-11 gleich wie FA03.1

Profilbauglas mit Metallrahmen. Das Glas ist teilweise
beschéddigt und mit Graffiti versehen, der Rahmen zeigt
Korrosion. Urspriinglich befand sich an dieser Stelle ein
Sprossenfenster mit einer Teilung: horizontal in 6 und ver-
tikal in 12 Felder, das 1977 durch das aktuelle Profilbauglas
ersetzt wurde. Der untere Bereich ist von auflen mit Blech
abgedeckt.

FA03.12 gleich wie FA03.1

4-fligelige Metallrahmenfenster, 2 feste, 2 Drehkippfliigel,
mit Oberlicht griin gefarbt. Vor den Fenstern Metallgitter.
Rahmen mit Rostspuren, Fensterrahmen beschadigt.

FA04.1-9 120x305 FPH 85 s sin
FA04.22- 24

(FA04.1-FA04.2-FA04.3, FA04.4-FA04.5-FA04.6, FA04.7-
FA04.8-FA04.9, FA04.22-FA04.23-FA04.24)

Kasten-Sprossenfenster, auflen als drei separate Fenster im B

bauzeitlichen Metallrahmen, innen nachtraglich als ein — - : i

gesamtes Fenster mit Holzrahmen, Glas mit weifSer Farbe

uberstrichen und teilweise beschadigt, Rahmen korrodiert,

verwittert und mit Graffiti, Teilung innen: horizontal in 6, Abb. 55
Fenstertypen

FA03.10, FA03.12,
horizontal in 6, vertikal in 4 Felder. Baujahr unbekannt. : FA04.1

vertikal in 12 Felder. Teilung der einzelnen Fenster auflen:
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FA04.10-12 gleich wie FA04.1
(FA04.10-FA04.11-FA04.12)

Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas mit weifSer Farbe
tiberstrichen, teilweise beschidigt, Rahmen korrodiert,
mit Graffiti. Teilung der einzelnen Fenster: horizontal in 6,

vertikal in 4 Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA04.13-15 gleich wie FA04.1
(FA04.13-FA04.14-FA04.15)

Profilbauglas mit Metallrahmen und einem oberen, mittig
platzierten Offnungselement, Glas teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, mit Graffiti. Urspriinglich waren drei
Sprossenfenster nebeneinander, Teilung der einzelnen
Fenster: horizontal in 6 und vertikal in 4 Felder. 1977 wur-
de das Profilbauglas eingesetzt. Die Pfeiler zwischen den
urspriinglichen Fenstern sind noch vorhanden. Der untere
Bereich ist von auflen mit Blech abgedeckt.

Abb. 56
Fenstertypen

8 FA04.10, FA04.13
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FA04.16-18 gleich wie FA04.1

FA04.19-21

(FA04.16-FA04.17-FA04.18, FA04.19-FA04.20-FA04.21)
Profilbauglas mit Metallrahmen, Glas teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, mit Graffiti. Urspriinglich waren drei
Sprossenfenster nebeneinander, Teilung der einzelnen
Fenster: horizontal in 6 und vertikal in 4 Felder. 1977 wur-
de das Profilbauglas eingesetzt. Die Pfeiler zwischen den
urspriinglichen Fenstern sind noch vorhanden. Der untere
Bereich ist von auflen mit Blech abgedeckt.

FA05.1-2 150x305 FPH 85

Kasten-Sprossenfenster, auflen bauzeitlicher Metall- 2

rahmen, innen nachtréglich mit Holzrahmen erganzt. |
Glas mit weifer Farbe tiberstrichen, teilweise beschadigt.
Rahmen korrodiert, verwittert und mit Graffiti versehen.
Teilung: horizontal in 6, vertikal in 4 Felder. Baujahr un-
bekannt.
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FA05.3-4 gleich wie FA05.1

Profilbauglas mit Metallrahmen, Glas teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, mit Graffiti. Urspriinglich war ein
Sprossenfenster, Teilung: horizontal in 6 und vertikal in 4
Felder. 1977 wurde das Profilbauglas eingesetzt. Der untere
Bereich ist von auflen mit Blech abgedeckt.

FIO1.1 100x130 FPH 110
Einfliigeliges Fenster aus Metallrahmen, keine Verglasung,
Baujahr 2011.

F102.1-2 400x150 FPH 200
3-fliigelige Fixverglasung aus Metallrahmen, Baujahr 2011.

Abb. 58
Fenstertypen FA05.3,
F101.1, FI02.1
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3.5.2.2. 1.0Obergeschoss

FA06.1 150x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, verti-

kal in 5 Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA06.2 gleich wie FA06.1
Sprossenfenster mit Metallrahmen, teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 6, verti-

kal in 5 Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA06.3-6 gleich wie FA06.1

Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe iiberstrichen, teilweise beschddigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 4
Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA07.1 200x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe tiberstrichen, teilweise beschidigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 5,5

Felder (teils zugemauert). Bauzeitliches Fenster.

136

|

1y
i

i
\

e

P

};& Abb. 59

= Fenstertypen FA06.1,

5 FA06.2, FA06.3,
= FAO71

FA08.1-16 430x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe tiberstrichen, teilweise beschadigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 12

Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA09.1-15 120x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe tiberstrichen, teilweise beschddigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 4

Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA10.1-20 84x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifSer Farbe tiberstrichen, teilweise beschidigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 4
Felder. Bauzeitliches Fenster.

| Abb.60
| Fenstertypen FA08.1,
FA09.1-3, FA10.1-3
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3.5.2.3. 2.0Obergeschoss

FA06.7 150x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, verti-

kal in 5 Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA06.8 gleich wie FA06.1
Sprossenfenster mit Metallrahmen, teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 6, verti-

kal in 5 Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA06.9-12 gleich wie FA06.1

Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe iiberstrichen, teilweise beschddigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 4
Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA08.17-32 430x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, teilweise beschadigt,
Rahmen korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, verti-
kal in 12 Felder. Bauzeitliches Fenster.
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Abb. 61
Fenstertypen FA06.7,
FA06.8, FA06.9,
FA08.17

FA09.16-30 120x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe tiberstrichen, teilweise beschadigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 4

Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA10.21-40 84x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifSer Farbe tiberstrichen, teilweise beschiadigt, Rahmen
korrodiert, Graffiti. Teilung: horizontal in 5, vertikal in 4
Felder. Bauzeitliches Fenster.

FA1l.1 430x270 FPH 90
Sprossenfenster mit Metallrahmen, Glas teilweise mit
weifler Farbe tiberstrichen, stellenweise zugemauert und
beschidigt, Rahmen stark korrodiert, Graffiti sichtbar.
Teilung: horizontal in 5 und vertikal in 12 Felder, die unte-
ren 3 horizontalen und 7 vertikalen Felder von links sind

zugemauert. Bauzeitliches Fenster.

Abb. 62
Fenstertypen

m FA09.16-18, FA10.21-

23, FA11.1
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3.5.2.4. Flachdach

FA12.1-2 ca.185x70 FPH 130
Dreiteiliges Fenster mit Metallrahmen, Glas stark bescha-

“_-f.‘ r. T il

digt, Rahmen korrodiert. Keine erkennbare Farbbeschich-

tung am Rahmen, Fensterbank in Grau. Bauzeitliches

Fenster, Anzeichen von Vandalismus, Baujahr 1977.

&M
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Abb. 63
Fenstertyp FA12.2

3.5.2.5. Keller

FA13.1 100x160 FPH 80
Kasten-Sprossenfenster, Glas beschddigt. Rahmen korro-
diert, verformt, verwittert. Innere Teilung: horizontal 3,
vertikal 3 Felder. Auflere Teilung: horizontal 4, vertikal 6

Felder. Baujahr unbekannt.

FA13.2-27 100x160 FPH 190

Sprossenfenster, Metallrahmen, Glas teils beschadigt.

Rahmen stark korrodiert. Teilung: 4 horizontal, 4 vertikal.

Vergitterung innenliegend.

Abb. 64
Fenstertypen FA13.1,
FA13.5-7
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3.6. Erkenntnisse aus Kapitel 3

Kapitel 3 befasst sich mit der baulichen Struktur, Konst-
ruktion und den Materialeigenschaften der Schuhfabrik
Beka sowie deren Verdnderungen im Laufe der Zeit. Das
Gebaude basiert auf einer Stahlbetonkonstruktion nach
dem Hennebique-System, das die Errichtung grofier stiit-
zenfreier Raume ermoglicht. Die Haupttragstruktur setzt
sich aus Stahlbetonstiitzen, Quertragern und Ziegelwdnden
zusammen. Die innere ErschliefSung erfolgt iiber ein zen-
tral angeordnetes Stiegenhaus mit einem angrenzenden
Lastenaufzug, der alle Geschosse verbindet.

Die Baualters- und Bestandsplidne dokumentieren ver-
schiedene bauliche Anpassungen. Dazu gehoren struktu-
relle Veranderungen der Raumaufteilung, der Austausch
von Fenstern und Tiiren sowie technische Ergénzungen.
Wihrend die Fenster in den oberen Geschossen weitge-
hend dem urspriinglichen Zustand entsprechen, wurden
im Erdgeschoss Anderungen vorgenommen. Auch bei den
Tiiren lassen sich verschiedene Bauphasen feststellen, wo-

bei neben bauzeitlichen Metalltiiren spitere Erganzungen,

darunter Brandschutztiiren, vorhanden sind.

Die Materialanalyse zeigt eine Kombination aus Stahl-
beton und Ziegelmauerwerk, ergidnzt durch Trockenbau-
konstruktionen. Die Boden bestehen aus Industrieestrich,
Terrazzo-Platten oder Fliesen, wahrend die Decken aus
Stahlbeton mit variierenden Stirken gefertigt sind. Das
Flachdach weist eine mehrschichtige Konstruktion auf,
bestehend aus Stahlbetondecken, Dammmaterialien und
einer Kiesschicht.

Das Gebaude verfiigt tiber eine technische Ausstattung
mit Blitzschutzanlagen, Heizsystemen und Brandmeldern.
Offen verlegte Elektro- und HKLS-Leitungen sind in allen
Geschossen vorhanden.

Die Untersuchung der baulichen Substanz erméglicht eine
detaillierte Dokumentation der erhaltenen Bausubstanz
sowie der vorgenommenen Verdnderungen. Die Analyse
bildet eine Grundlage fiir die Erfassung denkmalrelevanter
Bauelemente und die Bewertung der strukturellen Gege-

benheiten des Gebaudes.
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4. Raumbuch

Das Raumbuch dokumentiert systematisch den Zustand, die
Nutzung und die Verdnderungen eines Baudenkmals und
bildet eine unverzichtbare Grundlage fiir denkmalgerechte

Planung und Erhaltung.

Das Raumbuch ist in zwei Hauptbereiche gegliedert:
Auflenbereiche und Innenrdume. Die Aufenbereiche sind
offentlich zuginglich und erforderten daher keine spezielle
Zutrittserlaubnis oder Schliissel. Fiir die Dokumentation
der Innenrdaume hingegen war eine Schliisseliibergabe
erforderlich, die am 21.08.2024 durch den Eigentiimer,
Herrn Ferdinand Rubel, erfolgte. Weitere Details zu den
einzelnen Bereichen sind in den jeweiligen Kapiteln be-

schrieben.
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4.1. AuBenraume und Fassaden

Die Auflenrdume und Fassaden des Fabrikgebdudes wur-
den im Juni, September und Oktober 2024 durch mehrere
Begehungen analysiert. Da diese Bereiche fiir die Offent-
lichkeit zuganglich sind, war keine besondere Schliissel-
tibergabe erforderlich. Zusdtzlich zu den eigenen Begehun-
gen wurden Pline und Baubeschreibungen, bereitgestellt
vom dem Stadtarchiv Modling und dem Bundesdenkmal-
amt Niederosterreich, verwendet, um eine umfassende
Dokumentation zu erstellen. Die Beschreibung der
Umbauarbeiten basiert sowohl auf diesen Dokumenten

als auch auf den Beobachtungen vor Ort. Aufgrund von
Sicherheitsrisiken konnten einige Bereiche der Westfassade
jedoch nicht vollstindig dokumentiert werden.

Die detaillierte Beschreibung der Fenster und Tiiren ist in
einem separaten Kapitel zusammengefasst, um Wiederho-
lungen in den Fassaden- und Auflenraumbeschreibungen
zu vermeiden. In diesen Abschnitten werden sie daher nur

kurz erwihnt.

146 147



S
©
o]
(=)
S
2
S
(]
>
S
(0]
A=
=
k]
=
m
=
k]
-]
'_
x
(0]
©
=
©
-
k4]
—
(O]
o]
=
©
=
S
=
o
S
(]
(%]
2
©
=
S
)
o
(0]
>
©
=
k=
S
O

pion of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

<

Fassadenfliche

Fassadenlinge

Gebdudehohe
gem. GH

Boden
Wand

Tiiren

Fenster

Ausstattung

Ostfassade, linke
Halfte

4.1.1. Ostfassade

ca. 1206,45 m*

82,47 m (rechte hilfte: 39,36 m,
STGH: 4,30 m, linke halfte: 38,81 m)
+14,00 und +15,11 m

14,63 m (It. NO BO)

Asphalt

AWO01-3 linke Hélfte beige-gelber
Putz rechte Hilfte verschmutzter
Putz (dunkelbeige, graulich, teilweise
weif}), freiliegendes Ziegelmauer-
werk Stiegenhaus hellgrauer Putz
TA02.1, TA03.1-3, TA04.1

FA02.1, FA3.1-3, FA03.12, FA04.1-
6, FA04.22-24, FA07.1, FA08.1-3,
FA08.12-16,

FA08.17-19, FA08.28-32, FA09.1-5,
FA09.10-15, FA09.16-20, FA09.25-
30, FA11.1

Parkplatz mit ca. 135 Stellplatzen
(inkl. barrierefreie Parkplétze), Scha-
ranke, Baume, Straflenbeleuchtung,
Uberﬂurhydrant, Container, Blitz-

schutz an der Fassade.

Abb. 66
Ansicht Ost

Beschreibung

Der Zugang zur Fabrikanlage erfolgt iiber die Gabrie-

ler Straf3e, {iber eine Ein- und Ausfahrt, die durch eine
Schranke kontrolliert wird. Fiir Fu3ginger bleibt der Zu-
gang ungehindert, mit zusitzlichen seitlichen Nebenein-
géingen, die ebenfalls zur Anlage fithren. Der angrenzende,
gebithrenpflichtige Parkplatz wird iiberwiegend von Besu-
chern des Krankenhauses Modling genutzt. Der Parkplatz
verfiigt tiber etwa 135 Stellplétze, darunter auch barriere-
freie Parkpldtze. Der Boden ist vollstindig asphaltiert

und mit weiflen Markierungen versehen. Die einzelnen
Stellpldtze sind durch schmale Griinstreifen und Baume
voneinander getrennt, was dem sonst komplett versiegelten
Bereich etwas Griin verleiht. Die Ostfassade des Gebdudes
ist zum Parkplatz hin ausgerichtet und erstreckt sich tiber
drei Geschosse. Die gemittelte Gebaudehdhe betrigt ca.
14,63 m, wobei es auf einem ca. 1,05 m hohen Betonsockel
steht. Die Fassade wurde in zwei Hilften unterteilt, die
durch das zentral gelegene Treppenhaus getrennt sind.

Die linke Halfte ist mit einem beige-gelben Putz versehen,
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Abb. 68

Ansicht Ost;

unten links: Von Siiden
Richtung Stiegenhaus;
unten rechts: Von
Norden Richtung
Stiegenhaus

LA A L

Ostfassade, rechte

Abb. 67
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Abb. 69

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingangsstiege, Gara-
gentor, Fensterbank,
Fensterbank, Fenster-
gitter, Bodenbelag,

Fassadenteil nach 3

Abbruch mit Ziegel
gefllt, Bewehrun-
gen sichtbar an der

Fassade
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der durch vertikal verlaufende Betonpfeiler gegliedert
wird, welche die Fensterachsen unterteilen. Zwischen den
Fenstern befinden sich geometrische Putzvertiefungen,
die als dezente architektonische Details dienen. Die Tages-
lichtversorgung des Innenraums erfolgt durch grof3flichige
Metallrahmenfenster mit rechteckigen Sprossen, die sich
tiber mehrere Stockwerke erstrecken. Die rechte Hilfte der
Fassade besteht aus verschmutztem Putz in dunkelbeigen,
graulichen und teilweise weiflen Farbtonen sowie aus frei-
liegendem Ziegelmauerwerk. Ehemalige Fenster6ffnungen
sind provisorisch mit Ziegeln zugemauert, wobei die ur-
spriingliche Fensterstruktur weiterhin erkennbar ist. Im
Vergleich zur verputzten linken Seite wirkt das Ziegelwerk
grober und weniger homogen. Das Stiegenhaus verlauft
zentral entlang der Ostfassade und erstreckt sich iiber die
gesamte Hohe des Gebéudes. Es besteht aus hellgrauem
Putz, teilweise sind jedoch auch freiliegende Ziegelmauer-
werkbereiche sichtbar. Sowohl die siidliche als auch die
nordliche Fassade des Treppenhauses sind durch grofle
Sprossenfenster geprégt, die den Innenbereich mit natir-
lichem Licht versorgen. Der Zugang erfolgt tiber die siid-
liche Seite des Treppenhauses, wo eine Betontreppe mit
sieben Stufen und einem Podest zum Eingang fiihrt, der

durch eine zweifliigelige Metalltiir abgeschlossen ist.

Verinderungen

Im Laufe der Zeit wurden zahlreiche bauliche Veridnderun-
gen an der Anlage vorgenommen. Es wurden Zubauten in
die Anlage integriert, die urspriinglich iiber Fenster mit

dem Hauptgebdude verbunden waren. Diese Fenster wur-

den jedoch in Offnungen bzw. Tiiren umgebaut, um die
erforderliche Verbindung zum Hauptgebédude herzustellen.
Nach der Unterschutzstellung des Gebaudes im Jahr 2011
wurden diese nicht erhaltenswerten Zubauten abgerissen.
Die dadurch entstandenen Offnungen in der Fassade wur-
den im selben Jahr provisorisch mit Ziegeln zugemauert.
Das Treppenhaus und der Eingang wurden ebenfalls ver-
andert. Die Betontreppe am Eingang wurde erneuert, um
den Zugang zu verbessern. Alle Auflentiiren stammen aus
dem Jahr 1977, mit Ausnahme der Eingangstiir, die im Jahr
2011 durch eine einbruchhemmende Tiir ersetzt wurde.
Die linke Fassadenhilfte wurde bereits 1977 saniert, wah-
rend die rechte Seite im urspriinglichen Zustand belassen
wurde. Nach den Abbrucharbeiten im Jahr 2011 wurde der

Parkplatz neugestaltet und versiegelt.

Zustand

Die Ostfassade zeigt eine Mischung aus historischen und
provisorischen Bauelementen. Der beige-gelbe Putz auf der
linken Seite ist weitgehend intakt, weist jedoch Risse und
Abnutzungserscheinungen auf. Die Metallrahmenfenster
sind teilweise beschadigt, und einige Scheiben fehlen. Die
rechte Seite der Fassade, die provisorisch mit Ziegeln ver-
schlossen wurde, wirkt grob und unfertig. Das Treppen-
haus ist grundsétzlich funktionsfihig, zeigt jedoch deutli-
che Abnutzungserscheinungen. Die Fensterrahmen weisen
Korrosionsspuren auf, und mehrere Scheiben sind zerstort
oder beschadigt. Die Betontreppe ist stabil, jedoch sind am
Eingang und an den Fassadenbereichen des Treppenhauses

deutliche Alterungs- und Verwitterungsspuren sichtbar.
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Abb. 70
Sudfassade

4.1.2. Sudfassade

Fassadenfliche
Fassadenlinge
Gebiaudehohe

gem. GH

Boden
Wand

Tiiren
Fenster
Ausstattung

ca. 263,61 m?

16,74 m

+15,11 und +15,65 m
15,75 m

Fassadenfldche / Fassaden-
lange (It. NO BO)

Asphalt

EWO02, AWO01-3

Putz in verschiedenen
Grautonen, mit Graffiti
TAO1.1

FA06.2, FA06.8

Parkplatz mit ca. 135 Stell-
platzen (inkl. barrierefreie
Parkplétze), Baume, Stra-
Benbeleuchtung, Uberflur-
hydrant, Gitterzaun inkl.
doppelfliigeliger Tiir, Blitz-

schutz an der Fassade.

Abb. 71
Ansicht Sid

Beschreibung

Die Siidfassade des Gebédudes ist zur Mannagettagasse
ausgerichtet und grenzt an das angrenzende Parkplatzareal.
Sie erstreckt sich iiber drei Geschosse und nimmt eine
prégnante Position in ihrer Umgebung ein. Das Geldnde
davor weist ein leichtes Gefille auf, wodurch die gemittelte
Gebaudehohe etwa 15,75 m betragt. Das Gebdude steht
auf einem etwa 1,35 m hohen Betonsockel, der als solides
Fundament dient und sich optisch von der restlichen Fas-
sadengestaltung abhebt.

Die Fassade ist durch verschlossene, ehemalige Fenster-
offnungen sowie Putz- und Ziegelarbeiten gegliedert. Die
Oberfliche zeigt verschiedene Grau- und Weifiténe sowie
stellenweise gelbliche Bereiche, die sich durch Alterung
und Witterungseinfliisse ergeben haben. Im oberen Be-
reich befindet sich eine markante griine Attika mit dem
Schriftzug ,,M6bel Leiner in weifler Schrift, die sich

iiber die gesamte Breite erstreckt und einen prignanten
optischen Akzent setzt. Unterhalb des Schildes sind recht-

eckige, verputzte Flichen sichtbar, die auf die zugemau-
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Abb. 72

Oben: Siidfassade;
unten links, Mitte,
rechts: Fassaden-
schaden
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erten Fensteroffnungen hinweisen. Diese wurden mit
Putz iiberarbeitet, um ein einheitliches Fassadenbild zu
erzielen, wihrend die vertikal verlaufenden Betonpfeiler,
die die Fassade in gleichmaflige Abschnitte unterteilen,
sichtbar bleiben. Schmale Gesimse iiber den verschlosse-
nen Fensteroffnungen unterstreichen dezent die vertikale
Gliederung und tragen zur architektonischen Gestaltung
bei. Die Fassade enthélt keine funktionalen Fenster oder
Tiiren. Der untere Bereich ist schlicht gehalten und wurde
vollstindig verputzt, um die urspriinglichen Offnungen

optisch zu schlie3en.

Verinderungen

Im Laufe der Zeit wurden mehrere bauliche Verdnderun-
gen vorgenommen, die das Erscheinungsbild nachhaltig
pragten und zu einer Umgestaltung fithrten. Nach dem
Abriss der Zubauten im Jahr 2011 wurden die ehemaligen
Fensteroffnungen provisorisch mit Ziegelmauerwerk ge-
schlossen und verputzt, um eine homogene Oberflache
zu schaffen und die Fassadenstruktur anzugleichen. Diese
baulichen Eingriffe trugen dazu bei, das Gesamtbild der

Fassade zu vereinheitlichen. Das grofSe griine ,,Mobel

Leiner“-Schild, das bereits im Jahr 1977 angebracht wurde,

bestimmt seither das Erscheinungsbild der Fassade und

stellt eines der priagendsten gestalterischen Elemente dar.

Mit seiner auffilligen Farbgebung und dem gut sichtbaren

Schriftzug hebt es sich deutlich von der restlichen Fassa-
dengestaltung ab und verleiht dem Gebéude einen hohen

Wiedererkennungswert.

Zustand

Die Siidfassade weist deutliche Abnutzungsspuren auf, die
auf die langjihrige Exposition gegeniiber Witterungsein-
fliissen und andere Umwelteinwirkungen zuriickzufithren
sind. Die zugemauerten Fenster6ffnungen zeigen Risse und
Abplatzungen im Putz, die an verschiedenen Stellen sicht-
bar sind. Der untere Bereich ist zudem durch Graffiti und
Vandalismus gepragt, was die optische Erscheinung beein-
flusst. An den verschlossenen Fensterbereichen sowie den
Betonpfeilern sind die Folgen von Witterungseinfliissen
und Feuchtigkeitsschdden gut erkennbar. Besonders die
Witterung triagt dazu bei, dass sich Materialverdnderungen
wie Farbverblassung und strukturelle Erosion bemerkbar
machen.

Das ,,Mobel Leiner-Schild zeigt ebenfalls Alterungsspu-
ren, ist jedoch noch gut lesbar und bleibt ein prigendes
Merkmal der Fassade. Der angrenzende Parkplatz ist funk-
tional, weist jedoch Risse im Asphalt und verblasste Mar-
kierungen auf, die auf langjahrige Nutzung und mangelnde
Instandhaltung hinweisen.
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Abb. 73
Westfassade

2 4.1.3. Westfassade

Fassadenfliche
Fassadenlinge
Gebiudehohe
gem. GH

Boden
Wand

firen
Zugang moglich
Fenster

Ausstattung

ca. 1298,46 m*

82,47 m

+15,65 und +16,17 m
15,75 m

Fassadenfldche / Fassaden-
linge (It. NO BO)

Kies und Schotter.
EWO02, AW01-3
Putz in hellgrau, mit
Grafhiti

nicht nummeriert, kein

FA3.4-11, FA04.7-21,
FA05.1-4, FA06.3-6,
FA06.9-12, FA08.4-11,
FA08.20-27, FA10.1-40,
FA13.1-35

Parkplatz, Baume, Straflen-
beleuchtung, Freistehende
Winde zu der Bahn, Blitz-
schutz an der Fassade.

Abb. 74
Ansicht West

s

Beschreibung

Die Westfassade des Gebdudes ist zur Bahngleisanlage hin
ausgerichtet und grenzt an eine unbefestigte Flache, die zur
OBB gehort und als Parkplatz genutzt wird. Der Bodenbe-
lag besteht aus Kies und Schotter, wodurch die Fliche eine
unregelflige Beschaffenheit aufweist. Die Fassade ist mit
einer hellgrauen Putzoberfliche versehen und wird durch
grof3e Metallrahmenfenster mit rechteckigen Sprossen
gegliedert. Diese Fenster erstrecken sich iiber vier Stock-
werke, einschliefSlich des Untergeschosses. Aufgrund des
Gelandefalls mit einer gemittelten Gebdudehohe von etwa
15,57 m sind einige Raume des Untergeschosses direkt
tber die Westfassade zuginglich. Die Fenster des Unter-
geschosses sind teilweise durch Biische verdeckt und aus
der Ferne nicht vollstindig sichtbar. Im Erdgeschoss wur-
den einige der urspriinglichen Metallrahmenfenster durch
Profilglas ersetzt, wahrend die oberen Stockwerke ihre
originale Fensterstruktur behalten haben. Vertikale Beton-
pfeiler zwischen den Fenstern sorgen fiir eine gleichmaf3ige

Gliederung der Fassade. Uber einigen Fenstern befinden
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Westfassade, Be-
standsaufnahme

Abb. 76

Oben: Westfassa-
de gegeniiber den
Bahngleisen; unten:
Westansicht an den
Bahngleisen
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Abb. 77 !

Von links nach
rechts, von oben

nach unten: Fenster -
Vorbau, Bewuchs *

Vorbau, beschéadigte

Fensterfassade;

Graffiti-Fassade,
lberwucherter Ge-
béudeteil, verwilderte
AuBenansicht mit Ver-
kehrsschild; Schotter-
flache, Zufahrt mit
Schild, Bahnbereich

mit Stromleitungen
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sich schlichte rechteckige Putzornamente, die der sonst
funktionalen Gestaltung dezente architektonische Akzente
verleihen. Die Gesamtstruktur bleibt klar und sachlich, mit
minimaler Ornamentik, die sich auf geometrische Putz-
details beschrankt. Entlang der Westfassade befinden sich
eingeschossige Zubauten, die von Westen zuganglich sind.
Diese Bereiche sind von dichtem Bewuchs umgeben, was

den Zugang erschwert.

Verinderungen

Im Jahr 1977 wurden einige Fenster im rechten Teil des
Erdgeschosses durch Profilglas ersetzt, wahrend die Me-
tallrahmenfenster im linken Bereich und in den oberen
Stockwerken erhalten blieben. Die strukturelle Gliederung
durch Betonpfeiler und Fensterachsen blieb unverandert.

Zustand

Die Westfassade zeigt deutliche Alterungsspuren. Viele
Fenster sind beschadigt oder zerstort, wahrend die Me-
tallrahmen Korrosionsspuren aufweisen. Der Putz ist an
mehreren Stellen abgeplatzt, wodurch das darunterliegen-
de Mauerwerk sichtbar wird. Graffiti bedecken Teile der
Fassade und beeintrichtigen das Erscheinungsbild. Die
eingeschossigen Zubauten entlang der Fassade sind stark
von Vegetation iiberwuchert, was den Zugang erschwert
oder unzuginglich macht. Trotz dieser Abnutzung bleibt
die grundlegende Fassadenstruktur erhalten, und die ur-

spriingliche Gestaltung ist weiterhin erkennbar.
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Abb. 78
Nordfassade

4.1.4. Nordfassade

Fassadenfliche
Fassadenlinge
Gebdudehohe
gem. GH

Boden
Wand

Tiiren

Fenster

FA09.6-9, FA09.21-24
Ausstattung

ca. 273,63 m*

16,81 m

+16,17 und +15,11 m
16,23 m

Fassadenflidche / Fassaden-
linge (It. NO BO)

Erde

EW02, AW01-3

Putz in hellgrau, sichtbare
Ziegelmauer.

F01.1, FA06.1, FA06.7,

Griinfliche, Baume, Bii-
sche, Blitzschutz
an der Fassade.

Abb. 79
Ansicht Nord

Beschreibung

Die Nordfassade des Gebédudes grenzt an Nachbargrund-
stiicke sowie einen angrenzenden Griingiirtel. Seitlich

der Fassade werden voriibergehend Baumaterialien und
technische Ausriistungen gelagert. Der Auflenbereich ist
von dichter Vegetation geprégt, hauptsichlich durch Bi-
sche und Straucher, sowie durch unbefestigte Flachen. Die
Fassade zeichnet sich durch eine schlichte Struktur mit
tiberwiegend hellgrauem Putz aus und erstreckt sich tiber
drei Geschosse. Das Geldnde davor weist ein leichtes Ge-
falle auf, und die gemittelte Gebaudehohe betrigt ca. 16,23
Meter. Das Gebaude steht auf einem ca. 1,95 Meter hohen
Betonsockel. Im Erdgeschoss sind Bereiche des Mauer-
werks mit terracottafarbenem Putz versehen. Im oberen
Bereich sind Sprossenfenster vorhanden, die durch vertika-
le Betonpfeiler gleichméflig unterteilt werden. Die Fassade

besitzt nur wenige dekorative Elemente.
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Abb. 80

Oben: Fassade Nord,
Blick Richtung Stie-
genhaus; unten links:
Fassadenschaden,
unten Mitte: freigeleg-
tes Mauerwerk, unten
rechts: Fassadenecke
mit Bewuchs
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Verinderungen

Die Nordfassade wurde im Laufe der Zeit baulich veran-
dert. Offnungen im Erdgeschoss wurden nach dem Abriss
angrenzender Zubauten im Jahr 2011 zugemauert. Einige
dieser Bereiche wurden nicht neu verputzt, sodass das
Ziegelmauerwerk von auflen sichtbar bleibt. Im 2. Oberge-
schoss fehlen bei zwei Fenstern die Fensterbénke, und die

unteren Felder wurden zugemauert.

Zustand

Die Nordfassade weist deutliche Abnutzungserscheinun-
gen auf. Die Putzflachen sind von Rissen und abbldttern-
dem Putz gezeichnet, besonders im Bereich der zugemau-
erten Offnungen. Die verbliebenen Sprossenfenster sind
beschidigt, einige Scheiben fehlen oder sind zerbrochen.
Die Betonpfeiler, die die Fassade unterteilen, zeigen
Verwitterungs- und Feuchtigkeitsschaden. In den zuge-
mauerten Bereichen ist das freiliegende Ziegelmauerwerk
sichtbar, und in einigen Teilen 16st sich der Putz. Der stark
tiberwucherte Auflenbereich verdeckt teilweise die Fas-
sade. Die Lagerung von Baumaterialien und technischen
Ausriistungen verstirkt den Eindruck einer vernachlissig-

ten und ungenutzten Fliche.
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4.2. Innenraume und Geschosse

Die Dokumentation der Innenrdume und Geschosse des
Fabrikgebdudes begann mit der Schliisseliibergabe durch
den Eigentiimer, Herrn Ferdinand Rubel, am 21.08.2024.
Da die Innenraume verschlossen waren, war der Schlis-
sel fiir eine umfassende Bestandsaufnahme notwendig.
Wiahrend des zweiwéchigen Zugangs wurden mehrere
Begehungen durchgefiihrt, um alle Rdume und Geschosse
detailliert zu erfassen. Dabei kam es wiederholt zu unbe-
fugtem Eindringen durch Fenster, was die Dokumentation
erschwerte. Daher wurden die wesentlichen Punkte ziigig
aufgenommen und im Raumbuch festgehalten.

Zunichst wurde eine Ubersicht der Innenrdume und Ge-
schosse erstellt, gefolgt von detaillierten Beschreibungen,
die sowohl Veranderungen als auch den aktuellen Zu-
stand dokumentieren. Ergdnzend wurden Pline und Bau-
beschreibungen vom Bauamt Mddling, dem Stadtarchiv
Modling und dem Bundesdenkmalamt Niederdsterreich
genutzt. Die Beschreibung von Fenstern und Tiiren erfolgt
in einem separaten Kapitel, um Wiederholungen zu ver-
meiden. In den Raum- und Geschossbeschreibungen wer-

den sie daher nur kurz erwahnt.
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Abb. 81
Handlauf Erdge- L
schoss, Stiege i

4.2.1. Erdgeschoss

4.2.1.1. EG.01 Stiegenhaus

Raumgrofle
Raumhdéhe
Hohenkote

Boden

Winde

Decke

Tiiren
Fenster
Stiege
Gelidnder

Handlauf

Ausstattung

30,06 m”
ca. 4,40 m, mit UZ 3,90 m
+0,00 m (+216,36 ii. A.)

FBO1

Terrazzo in graubeigem Farbton.
AWO01, TWO01

beigeartiger Putz, teilweise mit
Graffiti.

FBO1

Stahlbetondecke mit sichtbaren
Stahlbetonunterziigen, beigeartiger
Putz.

TAO01.1, TIO1.1

FAO01.1

Betonstiegen.

Schmiedeeisernes Geldnder, grau
beschichtet, dekorative Verzierun-
gen.

Schmiedeeisern, griin beschichtet,
dekorativ

eingerollte Enden.

Brandmelder, Stromleitungen offen
verlegt, Leuchtstoffrohren, Elektro-
verteilerkasten an der Wand.

Abb. 82
Grundriss
Erdgeschoss

Beschreibung

Das Stiegenhaus im 6stlichen Teil des Gebéudes bildet den
zentralen Zugangspunkt und erstreckt sich vom Keller bis
zum zweiten Obergeschoss. Es dient als einziges vertikales
Erschlieffungssystem des Gebaudes. Der Zugang erfolgt
tiber eine zweifliigelige, einbruchhemmende Auflentiir, die
tiber eine nicht barrierefreie Treppe vom angrenzenden
Parkplatz erreichbar ist. Die Wande und Decken sind in
Beigeton gestrichen, der Bodenbelag besteht aus histori-
schem Terrazzo. Die Treppe ist aus Beton gefertigt und
besteht aus 26 Stufen, unterteilt durch ein Zwischenpodest.
aus schmiedeeisernem Metallwie der Handlauf an der
Wandseite, beide aus schmiedeeisernem Metall, weisen
dekorative Verzierungen auf. Die natiirliche Belichtung
erfolgt durch ein historisches Sprossenfenster aus Metall,
das fest in der Laibung verankert ist. Der Zugang zu den
angrenzenden Rdumen erfolgt iiber eine griin beschichtete,

metallene Doppelfliigeltiir.
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Oben: Stiegenaufgang
mit beschadigtem
Gelédnder; unten links:
Handlauf mit Putz-
schaden; unten rechts:
Treppenaufgang mit
Abnutzungsspuren

Abb. 84
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Abb. 85

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Stiegenhausein-
gang, verschiedene

Oberflachenund |
Fluchtwegzeichen,
Blickrichtung Stiege; ‘

beschédigte Stufen,
Gelénder, Treppen-
lauf; Bodenbelag,
sichtbare Ziegelwand,
Deckenuntersicht
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Verinderungen

Die Treppenstufen wurden an den Kanten mit Beton aus-
gebessert, um Abnutzungsschiden zu beheben. Der Hand-
lauf an der Wandseite des zweiten Treppenlaufs fehlt voll-
standig. Das Sprossenfenster blieb erhalten, jedoch wurde
die Parapethohe nachtriglich auf 175 cm erh6ht und das
Fenster teilweise zugemauert. Die Doppelfliigeltiir wurde
1977 ersetzt, die einbruchhemmende Eingangstiir 2011
erneuert. Im selben Jahr erfolgte eine teilweise Instandset-
zung und Erganzung der elektrischen Installationen, ein-
schliefllich Brandmelder und Leuchtstoffréhren.

Zustand

Das Stiegenhaus weist starke Abnutzung auf. Der Terraz-
zoboden zeigt deutliche Gebrauchsspuren, ist aber stabil.
Winde und Decken sind grof3flichig von abblitterndem
Putz betroffen. Nachtriglich zugemauerte Wénde sind
deutlich erkennbar. Graffiti befinden sich an Winden,
Tiiren und Fensterrahmen, gebrochene Fensterelemente
zeugen von Vandalismus. Das historische Fenster weist
beschédigte Verglasung und Korrosion am Metallrah-
men auf. Gelinder und Handlauf sind funktional, aber
stark abgenutzt, mit Rostspuren und Verformungen. Die
Doppelfliigeltiir ist funktionsfahig, aber abgenutzt, rostig
und mit Graffiti versehen. Die nachtréglich installierten
technischen Systeme sind nicht funktionsfahig. Seit der
Leerstehung erlitt das Gebdude innen und aufen Schiden
durch Vandalismus, grofiflichige Graffiti und weitere Be-

schiadigungen.
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Abb. 86
Ubernahme

4.2.1.2. EG.02 Ubernahme

Raumgrofie 62,25 m’

Raumhéhe ca. 4,40 m, mit UZ 3,90 m
und 3,60 m

Hohenkote + 0,00 m (+216,36 1. A.)

und +0,13 m (+216,49 1. A.)

Boden FB03
Industrieestrich, grobe, raue Ober-
flache, dunkelgrau. Vorlegestufe
mit quadratischen Fliesen, hell-

grau.
Winde AWO03, TWO01-2, IW02
Glatte verputzt, weif3 gestrichen, mit
Graffiti.
Decke FB02

Stahlbetondecke mit sichtbaren
Unterziigen. Glatt verputzte, weif3

gestrichene Oberfliche.
Tiiren TA02.1, TIO1.1, T102.1-2, TI03.1,
TI04.1, TLO1.1
Fenster ===
Ausstattung Lastenaufzug, HKLS-Rohre dunkel-

grau offen verlegt, Brandmelder,
Stromleitungen in grauen Metall-
kanilen offen verlegt, Leuchtstoff-
rohren, Elektroverteilerkasten an der
Wand.

Abb. 87
Grundriss
Erdgeschoss

i |

Beschreibung

Der Ubernahmeraum ist iiber das zentrale Stiegenhaus zu-
ginglich. Eine verschlossene, einbruchhemmende Doppel-
fliigeltiir an der Auflenseite ermoglicht potenziell den Zu-
gang vom Parkplatz, wird jedoch aktuell nicht genutzt. Die
Tageslichtversorgung des Raumes erfolgt durch ein etwa
128 cm hohes Oberlicht an dieser Auf3entiir. Winde und
Decke sind weif3 gestrichen, der Boden ist mit Industrie-
estrich ausgefiihrt. Der Raum erschlief3t die Lagerbereiche
1 und 2 sowie die WC- und Garderobenbereiche, die iiber
eine Vorlegestufe zugénglich sind. In der Mitte am Ende
des Raumes befindet sich ein Lastenaufzug. Die HKLS-
Rohre verlaufen sichtbar durch den Raum bis zur Decke.
Die Elektroinstallationen, einschlief3lich der Stromleitun-
gen, sind sichtbar an den Winden und Decken montiert.
An der rechten Wand, die zum Stiegenhaus fiihrt, ist ein

alterer Verteilerkasten installiert.
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Abb.88 |

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Ubernahme Eingang,
Blick Richtung Lager 1
und WC, Richtung La-
ger 2; Richtung Aufzug,
Aufzugstir, Richtung .
Eingang; Bodenbelége,
Vandalismus, Decken-
installationssysteme

Verinderungen
Der Lastenaufzug wurde zuletzt im Jahr 1977 umgebaut
bzw. erneuert. Der Ubernahmeraum wurde im Zuge des

Umbaus im Jahr 2011 neu errichtet. Die Doppelfliigel-
tiir sowie die Innentiiren zu den angrenzenden Rdumen
wurden ebenfalls 2011 erneuert, mit Ausnahme der Dop-
pelfliigeltiir zum Stiegenhaus. Die technischen Anlagen,
darunter HKLS-Systeme, Verkabelung fiir Beleuchtung,
Leuchtstoffrohren und Brandmelder, wurden im Rahmen

des Umbaus 2011 erneuert bzw. neu installiert.

Zustand

Der Raum weist erhebliche Abnutzungserscheinungen auf.
Der Lastenaufzug ist nicht in Betrieb und zeigt deutliche
Abnutzungsspuren sowie Rost. Die Winde sind durch
Beschddigungen, einschlief3lich Lochern, gekennzeichnet.
Graffiti ist an den Wanden, am Boden und an den Tiiren,
einschliefllich des Lastenaufzugs, vorhanden, was auf
Vandalismusschidden hindeutet. Die HKLS-Rohre und
Elektroinstallationen sind nicht funktionsfahig. Die Elek-
troinstallation ist beschddigt, und die Kabel sind teilweise

abgeschnitten.
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4.2.1.3. EG.03Lager1

Raumgrofie ca. 512,50 m?
Raumhéhe ca. 4,40 m, mit UZ 3,90 m
und 3,60 m
Hohenkote + 0,00 m (+216,36 1i. A.)
Boden FBO03 Industrieestrich, raue Oberfla-

che, dunkelgrau mit gelben Markie-
rungen, Nummerierungen.

Winde AWO03, IW03 Auflenwénde: Weifler
Putz, grofiflichig mit Graffiti. Innen-
trennwéande: Unverputzte Leichtbau-

wiénde mit Graffiti.

Decke FB02 Stahlbetondecke mit sichtba-
ren Unterziigen, weif} gestrichen.

Stiitzen Stahlbetonstiitzen im Hennebique-
System, glatt verputzt und weif3
gestrichen mit Graffiti.

Tiiren TI102.1

Fenster FA02.1, FA02.1, FA3.1-7, FA03.12,

FA04.1-12, FA05.1-2, FI01.1, FI02.1
Drei griine industrielle Heizliifter,
offene Metallrohre, Liiftungsan-
lage mit teils isolierten grauen und

Ausstattung

nicht isolierten schwarzen Rohren,
Kunststoffrohre (HKLS) an der
Innenwand, Brandmelder, Stromlei-
tungen in grauen Metallkanélen und

Leuchtstoffrohren.

Abb. 90
Grundriss
Erdgeschoss

Beschreibung

Der Lagerraum 1 ist iiber eine einfliigelige Tiir vom Uber-
nahmeraum aus zuganglich. Die Tageslichtversorgung
erfolgt durch grof3flachige Sprossenfenster entlang der
Auflenwinde. Winde und Decke sind weif3 gestrichen,
der Boden besteht aus Industrieestrich. Die Stiitzen, eben-
falls weif3 gestrichen, gehoren zum Hennebique-System,
welches die Lastabtragung ermdglicht und somit eine
offene Raumstruktur schaftt. Der gesamte Raum ist mit
zahlreichen Graffitis bedeckt. Der Lagerraum 1 ist durch
einen schmalen Gang im westlichen Bereich mit dem La-
gerbereich 2 verbunden; dieser Gang weist eine Breite von
102 bis 145 cm auf. Sichtbare technische Installationen, wie
ein industrieller Heizliifter mit offen verlegten Metallroh-
ren und eine Liiftungsanlage mit ebenfalls offen verlegten
Rohren, durchziehen den Raum bis zur Decke. Die Strom-
leitungen sind in grauen Metallkanilen sichtbar an der

Decke montiert.
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Abb. 92
Oben: Richtung Nord-
wand; unten links:
; System Hennebique;
| unten rechts: Richtung
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Abb. 93

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Lager 1, Blick
ins Lager 2, Heiz-
liifter; Gang zu Lager

1, Liftungsanlage,
Rohrleitungen; Boden-
belag mit Markierung,
sichtbares Ziegelmau-
erwerk, Putzschaden,
Deckenuntersicht
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Verinderungen

Teilweise sind die bauzeitlichen Sprossenfenster noch vor-
handen, wurden jedoch teilweise durch Kastensprossen-
fenster ersetzt. Die Heizliifter wurden im Jahr 1977 in das
Gebaude integriert. Im Zuge des Umbaus im Jahr 2011
wurde der Raum durch Leichtbauinnenwénde von den
angrenzenden Rdumen abgetrennt. Die Liiftungsanlage
wurde ebenfalls im Jahr 2011 ergénzt. Die technischen An-
lagen, einschliefSlich der HKLS-Systeme, der Verkabelung
fiir Beleuchtung, der Leuchtstoftrohren und der Brand-
melder, wurden bei diesem Umbau erneuert oder teilweise

neu installiert.

Zustand

Der Raum weist erhebliche Abnutzungserscheinungen
auf. Die Wénde sind stark beschiadigt und grofiflachig mit
Graffiti bedeckt. sichtbare zugemauerte Bereiche nach
Abbruch. Sowohl am Boden als auch an den Fenstern
sind deutliche Anzeichen von Vandalismus zu erkennen,
einschliefilich eingeschlagener Fensterscheiben. Decke
Oberfliche teils uneben durch sichtbare Reparaturstellen,
teils abgeblatterter Putz und Wasserschadenflecken. Die
Fensterrahmen sind korrodiert, und der Boden ist durch
Glasscherben und eindringendes Regenwasser weiter
beschédigt. Da der Raum nicht wettergeschiitzt ist, ver-
schlimmern Witterungseinfliisse die vorhandenen Schiden
zusitzlich. Die HKLS-Systeme und Elektroinstallationen
sind nicht mehr funktionsfihig; die Kabel sind teilweise

durchtrennt.
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Lager2

4.2.1.4. EG.03 Lager2

Raumgrofle
Raumhdhe

Hohenkote

Boden

Winde

Decke

Stiitzen

Tiiren
Fenster

Ausstattung

ca. 550,30 m?

ca. 4,40 m, mit UZ 3,90 m

und 3,60 m

+ 0,00 m (+216,36 1. A.)

FBO03 Industrieestrich, raue Oberfla-
che, dunkelgrau mit gelben Markie-
rungen, Nummerierungen.

AWO01, TWO02, IW03 Auflen: WeifSer
Putz, grofiflichig mit Graffiti.
Innentrenn: Massivwande weifle
putz, Leichtbauwdnde weifle putz
und unverputzte, ebenfalls mit Graf-
fiti.

FBO1 Stahlbetondecke mit sichtba-
ren Unterziigen, weifd gestrichen.
Stahlbetonstiitzen im Hennebique-
System, weifSe putz mit Graffiti.
TA03.1-3, TA04.1, T102.2
FA03.8-12, FA04.13-24, FA05.3-4,
F102.2

Lufterhitzer an der Decke 2 Stiick,
offene Metallrohre, Kunststoffrohre
(HKLS) an der Innenseite der Au-
flenwand, Stromleitungen in grauen
Metallkanilen, Leuchtstoffrohren an
Metallkanilen und in weiflen Halte-

rungen.

Abb. 95
Grundriss
Erdgeschoss

Beschreibung

Lagerraum 2 ist {iber eine einfliigelige Tiir vom Ubernah-
meraum aus zugédnglich und diente zuletzt als Transport-
bereich fiir die Warenabholung. Markierungen an Tiiren
und dem groflen Sektionaltor in der ostlichen Auflenwand
weisen eindeutig auf diese Nutzung hin. Tageslicht gelangt
durch grofiflichige Profilbauglasfenster an der westlichen
Auflenwand, Oberlichter in den Tiiren und zwei Fenster an
der ostlichen Auflenwand in den Raum und sorgt fiir eine
gewisse Grundhelligkeit.

Die Winde und die Decke sind weif} gestrichen, der Boden
besteht aus widerstandsfidhigem Industrieestrich. Die weif3
gestrichenen Stiitzen des Hennebique-Systems sind zwi-
schen massiven Winden mit zwei Offnungen angeordnet.
Leichtbauwénde trennen den Raum ab: im Osten verputzt,
im Westen unverputzt. Sichtbare technische Installationen
umfassen industrielle Lufterhitzer mit offen verlegten Me-
tallrohren sowie Stromleitungen in grauen Metalkanélen.
Leuchtstoffrohren sind teils in weiflen Halterungen, teils
direkt an den Metalkanilen montiert. Graffiti bedecken
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Abb. 96
Lager2

Abb. 97
Oben: Blick Richtung
Ubernahme; unten

links: Blick Richtung
Ostfassade; unten
rechts: Blick Richtung
Sid- und Westfassade
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Abb. 98

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Lager 2, Blick
Richtung Lager 1,
Luftheizer; Wand mit
Schimmel, Profilglas-
fenster, Zumauerung;
Bodenbelége, sicht-
bare Wandstruktur,
Deckenuntersicht
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grof3e Teile des Raumes, insbesondere an den Wéinden und
tragenden Strukturen. Ein schmaler Gang im Westen ver-
bindet Lagerraum 2 mit Lagerbereich 1 und schafft so eine

direkte interne Verbindung.

Verinderungen

1977 erfolgte ein umfassender Umbau, bei dem alle bau-
zeitlichen Fenster entfernt wurden. An der 6stlichen Wand
ersetzten Tiiren und Tore die meisten Fenster. Die west-
lichen Fenster wurden durch neue Profilbauglasfenster
ausgetauscht. Zudem wurden leistungsstarke Lufterhitzer
installiert, um die Beheizung zu verbessern. 2011 wurde
der Raum durch Leichtbauwédnde abgetrennt. Im Zuge
dessen erneuerte oder ergénzte man technische Anlagen,
darunter HLKS-Systeme, Verkabelungen, Leuchtstoffroh-
ren und Brandmelder, um den aktuellen technischen und

sicherheitstechnischen Anforderungen gerecht zu werden.

Zustand

Der Raum weist starke Abnutzungserscheinungen auf.
Die Wiénde sind beschidigt und mit Graffiti bedeckt, die
westliche Leichtbauwand zeigt Schimmel im unteren Be-
reich. Zugemauerte Abbruchstellen sind deutlich sichtbar.
Profilbauglasfenster an der Westwand und Metallrahmen-
fenster an der Ostwand sind teilweise zerstort oder defekt.
Der Industrieestrich im Westen ist rissig, stellenweise ab-
geplatzt und weist sichtbare Gebrauchsspuren auf.

Vandalismusschédden, wie eingeschlagene Scheiben und

korrodierte Fenster- und Tiirrahmen, sind deutlich er-
kennbar. Deckenflichen zeigen Wasserschiden sowie
Reparaturspuren fritherer Instandsetzungen. Boden und
Winde sind durch eindringendes Regenwasser und he-
rumliegende Glasscherben weiter beschadigt worden.
HLKS-Systeme und Elektroinstallationen sind nicht mehr
funktionsfihig, wodurch der Raum dringend sanierungs-
bediirftig ist und eine grundlegende Renovierung erforder-
lich macht.
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Abb. 99
Garderobe

4.2.1.5. EG.05Gard., EG.06 WR und EG.07 WC

Raumgrofie Gard.: 23,19 m*, WR: 4,00 m*
und WC: 2,00 m*

Raumhéhe 2,40 m

Hohenkote +0,13 m (+216,49 1i. A.)

Boden FB04 Hellgraue, quadratische Flie-
sen, dunkle Fugen.

Winde IW02-3 EG.05 Weifler Putz mit
Graffiti und bunter Malerei an einer
Wand.
EG.06 und EG.07: Weif3e Fliesen.

Decke FB02 Abgehingte Decke, weif3.

Tiiren TI103.1-2, TI04.1-3

Fenster FI01.1

Ausstattung EG.05: Liftungsgitter in abgehangter

Decke, runde Deckenstrahler, Steck-
dosen, Brandmelder, drei Holzplat-
ten (eine mit Spiegel), Handwasch-
becken, Wandheizkorper.

EG.06: Handwaschbecken, Urinal
mit Spiilvorrichtung, elektrischer
Durchlauferhitzer, runde Decken-
strahler, Brandmelder, Wandheiz-
korper.

EG.07: Wandhéngendes WC mit
Unterputzspiilkasten, runde Decken-
strahler, Brandmelder, Wandheiz-

korper.

Abb. 100
Grundriss
Erdgeschoss

Beschreibung

Die genannten Raumlichkeiten wurden im Jahr 2011 er-
richtet. Der Garderobenbereich ist iiber eine doppelfliige-
lige Tiir vom Ubernahmeraum aus zugénglich und verfiigt
iiber eine Vorlegestufe bzw. ein Podest. Die natiirliche
Belichtung erfolgt durch ein Innenfenster, das zum Lager 1
ausgerichtet ist. Die Winde und die Decke sind weif3 ge-
strichen, der Boden ist mit Fliesen versehen.

Vom Garderobenbereich fiihrt eine einfliigelige Tiir in den
WR-Raum, der iiber keine Tageslichtversorgung verfiigt.
Die Winde sind mit weiflen Fliesen verkleidet, der Boden
ist ebenfalls mit grauen Fliesen belegt, und die Decke ist
als weif3e abgehingte Decke mit integrierten technischen
Installationen ausgefithrt. Der WR-Raum erschliefit wiede-
rum tber eine einfliigelige Tiir den WC-Raum, der eben-
falls kein Tageslicht erhalt. Auch hier sind die Winde mit
weiflen Fliesen verkleidet, der Boden besteht aus grauen
Fliesen, und die Decke ist eine abgehdngte Decke mit tech-

nischen Installationen.
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Abb. 101

Von links nach rechts,
von oben nach unten: ; — '
Eingang Richtung WC, 4 i
Blickins WC, Blick ins 1
WC; Tiir mit Graffiti,
Toilettenbereich, Sani-
tarbereich mit Urinal;
Bodenbelag, Vandalis-
mus an der Wand,
Deckenuntersicht mit
Beliiftungselement

gl LR
™~

Verinderungen
Im Zuge der Umbaumafinahmen im Jahr 2011 wurden
die Bereiche Garderobe, WR und WC neu in das Gebdude

integriert. Es wurden zusdtzliche technische Einrichtungen

installiert, darunter abgehédngte Decken und ein erhéhter
Bodenaufbau, der die Elektro- und HKLS-Leitungen ver-
deckt. Dariiber hinaus wurden neue Sanitérinstallationen

eingebaut.

Zustand
Obwohl die Raumlichkeiten im Vergleich zum historischen
Bestand relativ neu sind, weisen sie erhebliche Schaden

auf. Wande, Decken und Boden sind an mehreren Stellen

beschidigt. Insbesondere die Sanitdrraume zeigen deut-
liche Anzeichen von Feuchtigkeit und Schimmelbildung.
An den Wianden waren urspriinglich Heizkorper instal-
liert, die nun jedoch entfernt wurden. Mehrere Locher und
Beschiddigungen an Winden und Decken deuten auf eine
gewaltsame Demontage von Einbauten hin. Es sind deut-
liche Spuren von Vandalismus sichtbar, darunter zerstorte
Sanitdranlagen, herabhingende Deckenplatten und grofi-
flachig beschmierte Winde.
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Abb. 102
Bewegungsraum

4.2.1.6. EG.08 Bewegungsraum und EG.09 Gerateraum

Raumgrofie

Raumhohe
Hohenkote

Boden

Wiinde

Decke

Tiiren
Fenster
Ausstattung

Bewegungsraum 67,24 m?, Gerite-
raum

16,31 m?

3,70 m

+0,13 m (+216,49 1. A.)

FB04 Bewegungsraum Gummi-
boden, blau, gelbe und rote Markie-
rungen. Gerdteraum Gummiboden,
blau.

IWO03 Bewegungsraum: Weifler Putz
mit Graffiti und roten Markierun-
gen.

Geridteraum: Weifler Putz.

FB02 Bewegungsraum und Gerite-
raum: Abgehingte Decke, weifS.
TI03.2-3

F102.1-2

Bewegungsraum: Liiftungsgitter in
der abgehdngten Decke, rechteckige
Deckenleuchten mit Schutzgitter,
Brandmelder, Deckenventilatoren,
Steckdosen.

Geridteraum: Luftungsgitter in der
abgehingten Decke, rechteckige
Deckenleuchten, Brandmelder,
Steckdosen.

Abb. 103
Grundriss
Erdgeschoss

il

Beschreibung

Die Rdumlichkeiten wurden im Jahr 2011 errichtet. Der
Bewegungsraum ist durch eine doppelfliigelige Tiir vom
Waschraum (WR) aus zugénglich. Die natiirliche Belich-
tung erfolgt durch zwei Fenster mit einer Parapethéhe von
etwa 2 Metern, die zum Gang zwischen Lager 1 und 2 hin
ausgerichtet sind. Diese Fenster erhalten ihr Licht durch
die an der westlichen AufSenwand des Gangs befindlichen
Fenster. Aufgrund der hohen Parapethohe der Fenster ist
kein direkter Ausblick nach auflen méglich. Die Winde
und die Decke sind weif} gestrichen, der Boden ist mit
blauem Gummibelag ausgestattet. Vom Bewegungsraum
fihrt eine weitere doppelfliigelige Tiir in den Geréteraum,
der iiber keine Tageslichtversorgung verfiigt. Auch in die-
sem Raum sind die Winde und die Decke weif3 gestrichen,
der Bodenbelag besteht ebenfalls aus blauem Gummibelag.
Die Decken beider Raume sind als abgehdngte Decken
ausgefiihrt, in die technische Installationen integriert wur-
den.
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Abb. 104

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Bewegungs-
raum, Blick Richtung
Gerateraum, Blick
Richtung Norden;
Fensterfront, Eingang
Gerateraum, ver-
brannter Gerdteraum;
Bodenbelag mit
Markierung, Wand-
schaden durch
Vandalismus, Decken-
untersicht mit Be-
leuchtungselementen
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Verinderungen

Im Rahmen der Umbaumaf$nahmen im Jahr 2011 wurden
der Bewegungsraum und der Geriteraum neu in das Ge-
baude integriert. Zudem wurden zusdtzliche technische
Installationen eingebaut, darunter abgehangte Decken
und ein erh6hter Bodenaufbau, der die Leitungsfithrung
der Elektroinstallationen sowie der Heizungs-, Klima-,
Liftungs- und Sanitértechnik (HKLS) verdeckt. Dariiber
hinaus wurden Deckenventilatoren und Brandmelder

installiert.

Zustand

Obwohl die Raumlichkeiten im Vergleich zum urspriing-
lichen Bau relativ neu sind, weisen sie erhebliche Schiden
auf. Wande, Decken und Boden sind an mehreren Stellen
beschédigt. Der Geréteraum ist vollstandig ausgebrannt,
und der Bodenbelag ist kaum noch zu erkennen. Die
Winde und die Decke sind durch den Brand stark verruf3t
und schwarz verfirbt. Der Bewegungsraum wurde durch
den Brand im angrenzenden Geriteraum ebenfalls in
Mitleidenschaft gezogen. Dunkle Ruf3flecke sind im Ver-
bindungsbereich der beiden Rdume zu sehen. Frither an
den Winden installierte Bauteile wurden entfernt, sodass
nicht mehr nachvollziehbar ist, welche Installationen dort
angebracht waren. An mehreren Stellen sind Locher und
Beschddigungen an Winden und Decken sichtbar, die

auf mutwillige Zerstérung hindeuten. Auch Spuren von
Vandalismus sind deutlich erkennbar, darunter zerstorte
Bodenbeldge, Graffiti und massive Beschadigungen an den
Winden.
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Abb. 105
1.0bergeschoss,
Stiegenhaus

4.2.2. 1.0bergeschoss

4.2.2.1. 1.0G.01 Stiegenhaus

Raumgrofie 30,06 m*
Raumhéohe ca. 4,15 m, mit UZ 3,65 m
Hohenkote +4,50 m (+220,86 ii. A.)
Boden FBO1
Terrazzo in graubeigem Farbton.
Winde AWO01, TWO01
beigeartiger Putz, teilweise mit
Graffiti.
Decke FBO1

Stahlbetondecke mit sichtbaren

Stahlbetonunterziigen, beigeartiger

Putz.
Tiiren TI01.2
Fenster FA06.1-2
Stiege Betonstiegen.
Geldnder Schmiedeeisernes Gelander, grau

beschichtet, dekorative Verzierun-
gen.

Handlauf Schmiedeeisern, griin beschichtet,
dekorativ
eingerollte Enden.

Ausstattung Brandmelder, Stromleitungen offen
verlegt, Leuchtstoffrohren, Elektro-

verteilerkasten an der Wand.

Abb. 106
Grundriss
1.0bergeschoss

Beschreibung

Das Stiegenhaus im 1. Obergeschoss ist {iber das Stiegen-
haus im Erdgeschoss erschlossen. Wiande und Decken sind
in einem Beigeton gestrichen, der Bodenbelag besteht aus
historischem Terrazzo. Die Treppe besteht aus Beton und
umfasst 26 Stufen, unterteilt durch ein Zwischenpodest.
Das bauzeitliche Geldnder sowie der Handlauf an der
Wandseite, beide aus schmiedeeisernem Metall, weisen
dekorative Verzierungen auf. Die natiirliche Belichtung
erfolgt durch zwei historische Sprossenfenster aus Metall,
eines nach Norden und eines nach Siiden ausgerichtet. Der
Zugang zum angrenzenden Raum, dem Archiv, erfolgt

tiber eine hellgrau beschichtete, metallene Doppelfliigeltiir.
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Abb. 107

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Blick Richtung Archiv,
verschiedene Ober-
flachen der Wand,
Blickrichtung Stiege;
Stufenstruktur, Gelan-
der mit Verzierungen,
beschéadigter Treppen-
lauf; Bodenbelag,
freigelegte Rohre,
Deckenuntersicht mit
Putzschéden
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Verinderungen

Die Doppelfliigeltiir wurde 1977 ausgetauscht. Im Rahmen
von Umbauarbeiten im Jahr 2011 wurden die elektrischen
Installationen, einschlieflich der Brandmelder, teilweise

erneuert und erganzt.

Zustand

Das Stiegenhaus weist einen stark abgenutzten Zustand
auf. Der Terrazzoboden und die Betontreppe zeigen deut-
liche Gebrauchsspuren, sind jedoch strukturell stabil.
Winde und Decken sind grof3flichig von abblitterndem
Putz betroffen. Deutlich sichtbare Spuren deuten auf zu-
gemauerte ehemalige Durchbriiche hin. Graffiti finden sich
an Winden, Tiiren und Fensterrahmen, und zerbrochene
Fensterelemente deuten auf Vandalismusschéden hin. Die
historischen Fenster weisen Schidden an der Verglasung
und Korrosion an den Metallrahmen auf. Gelander und
Handlauf sind zwar funktional, zeigen jedoch starke Ab-
nutzung mit sichtbaren Rostspuren und Verformungen.
Die Doppelfliigeltiir ist funktionsfahig, weist jedoch
deutliche Abnutzungsspuren, Rost und Graffiti auf. Die
nachtréglich installierten technischen Systeme sind nicht
funktionsféhig. Seit der Leerstehung des Gebaudes wurden

zahlreiche Schiaden durch Vandalismus verursacht.
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Abb. 108
Archiv

4.2.2.2. 1.0G.02 Archiv

Raumgrofie 1265,70 m*

Raumhohe ca. 4,15 m, mit UZ 3,65 m und 3,40
m

Hohenkote + 4,50 m (+220,86 1. A.)

Boden FB02

Industrieestrich, grobe, raue Ober-
flache, grau mit gelben Markierun-
gen und Nummerierungen.

Wiinde AW02, TWO01, TWO02
Auflenwinde: gelblich-weifler Putz,
grofiflichig mit Graffiti.
Aufzugwiénde: weifler Putz, grof3fla-
chig mit Graffiti

Decke FB02
Stahlbetondecke mit sichtbaren
Unterziigen, gestrichen gelblich-wei-
er Putz.

Stiitzen Stahlbetonstiitzen im Hennebique-
System, gestrichen
gelblich-weifler Putz mit Graffiti.

Tiiren TI01.2, TLO1.2

Fenster FA06.3-6, FA07.1, FA08.1-16,
FA09.1-15, FA10.1-20

Ausstattung Lastenaufzug, Stromleitungen in

grauen Metallkanalen

offen verlegt, Leuchtstoffrohren.

Abb. 109
Grundriss
1.0bergeschoss

Beschreibung

Das Archiv ist tiber eine doppelfliigelige Tiir vom Stiegen-
haus aus zugénglich. Die Tageslichtversorgung erfolgt
durch grofiflichige Sprossenfenster entlang der Auflen-
winde in alle Richtungen aufler Siiden. Winde und Decke
sind in einem gelblichen Weif} gestrichen, der Boden
besteht aus Industrieestrich. Die Stiitzen, ebenfalls in
einem gelblich-weiflen Farbton verputzt, gehdren zum
Hennebique-System. Der gesamte Raum ist grof3flachig
mit Graffiti bedeckt. In der Raummitte befindet sich ein
Aufzugsschacht. Der Boden weist ein leichtes Gefille auf.
Im Innenbereich sind Kunststoff-Regenrohre sichtbar, die
auf Betonsockeln montiert sind. Die Stromleitungen sind

in grauen Metallkanilen an der Decke sichtbar verlegt.
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~ Abb. 111
| Oben: Richtung Siid-
wand; unten links:

System Hennebique;

Abb. 110 -
Archiv
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Abb. 112

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Archiv-Eingang,
Nord-Ost-Wiénde,
Installationen, Auf-
zug, Aufzugsschacht, |
Dachentwésserung =
innen, Bodenbelag,
Stiutzenbewehrung,
Deckenuntersicht

Verinderungen

Die vorhandenen Sprossenfenster sind bauzeitlich. Der
Lastenaufzug wurde zuletzt im Jahr 1977 umgebaut bzw.
erneuert. Die Heizliifter an den Wianden wurden ab-
montiert. Im Zuge des Umbaus im Jahr 2011 wurde ein
Elektroverteilerkasten an der rechten Seite des Eingangs
montiert. Andere Umbauarbeiten aus dieser Zeit sind nicht

mehr erkennbar.

Zustand

Der Raum weist erhebliche Abnutzungserscheinungen auf.
Die Wande sind stark beschadigt und grofiflichig mit Graf-
fiti bedeckt. Zugemauerte Bereiche deuten auf ehemalige
Durchbriiche hin. Sowohl am Boden als auch an den Fens-
tern sind deutliche Anzeichen von Vandalismus sichtbar,
einschliefilich zerbrochener Fensterscheiben. Die Decken-
oberflache ist teils uneben, durch sichtbare Reparaturstel-
len und Wasserschdden beeintrichtigt. Die Fensterrahmen
sind korrodiert, und der Boden ist durch Glasscherben
und eindringendes Regenwasser beschadigt. Aufgrund feh-
lenden Wetterschutzes verschlimmern Witterungseinfliisse
die bestehenden Schéden. Die HKLS-Systeme und Elektro-
installationen sind nicht mehr funktionsfahig. Industrielle
Heizliifter mit offen verlegten Metallrohren sowie Brand-

melder wurden entfernt.
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Abb. 113
2.0bergeschoss,
Stiegenhaus

4.2.3. 2.0bergeschoss

4.2.3.1. 2.0G.01 Stiegenhaus

Raumgrofie
Raumhohe
Hohenkote

Boden

Winde

Dach

Tiiren
Fenster
Stiege
Gelidnder

Handlauf

Ausstattung

30,06 m*
ca. 4,15 m, mit UZ 3,65 m
+8,75m (+225,11 ii. A.)

FBO1

Terrazzo in graubeigem Farbton.
AWO01, TWO01

beigeartiger Putz, teilweise mit
Graffiti.

DA02

Stahlbetondach mit sichtbaren Stahl-
betonunterziigen, beigeartiger Putz.
TIO1.3

FA06.7-8

Betonstiegen.

Schmiedeeisernes Gelander, grau
beschichtet, dekorative Verzierun-
gen.

Schmiedeeisern, griin beschichtet,
dekorativ

eingerollte Enden.

Brandmelder, Stromleitungen offen
verlegt, Leuchtstoffrohren, Dach-
entwasserung Kunststoffrohre mit

Isolierung.

Abb. 114
Grundriss
2.0bergeschoss

Beschreibung

Das Stiegenhaus im 2. Obergeschoss ist tiber das Stiegen-
haus im 1. Obergeschoss erschlossen. Wiande und Decken
sind in einem Beigeton gestrichen, der Bodenbelag besteht
aus historischem Terrazzo. Die Treppe besteht aus Beton,
umfasst 9 Stufen und fithrt zu einem Podestbereich, jedoch
keinem vollwertigen Raum. Das bauzeitliche Gelander
sowie der Handlauf an der Wandseite, beide aus schmie-
deeisernem Metall, sind mit dekorativen Verzierungen
versehen. Die natiirliche Belichtung erfolgt durch zwei
historische Sprossenfenster aus Metall, eines nach Norden
und eines nach Stiden ausgerichtet. Der Zugang zum an-
grenzenden Raum, dem Archiv, erfolgt tiber eine hellgrau

beschichtete, metallene Doppelfliigeltiir.
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Abb. 115

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Manipula-
tionsraum, Stiege,
Blick vom Podest zum
Manipulationsraum,
Stufen, Geldnder,
Treppenlauf, Boden-
belag, Wand, Decken-
untersicht

Verinderungen

Die Doppelfliigeltiir wurde im Jahr 2011 ausgetauscht.

Im Rahmen von Umbauarbeiten im selben Jahr wurden
die elektrischen Installationen sowie die HKLS-Systeme
(Heizung, Klima, Liiftung, Sanitir) teilweise erneuert und

erganzt.

Zustand

Das Stiegenhaus weist einen stark abgenutzten Zustand
auf. Der Terrazzoboden und die Betontreppe zeigen deutli-
che Gebrauchsspuren, sind jedoch strukturell stabil. Wén-
de und Decken sind grof3flichig von abblitterndem Putz
betroffen. Deutlich sichtbare Spuren deuten auf zugemau-
erte ehemalige Durchbriiche hin. Graffiti sind an Wénden,
Tiren und Fensterrahmen vorhanden, und zerbrochene
Fensterelemente deuten auf Vandalismusschaden hin. Die
historischen Fenster zeigen Schaden an der Verglasung
sowie Korrosion an den Metallrahmen. Das Gelander

und der Handlauf sind zwar funktional, weisen jedoch
erhebliche Abnutzungserscheinungen, Rostspuren und
Verformungen auf. Die Doppelfliigeltiir ist zwar funktions-
fahig, zeigt aber ebenfalls deutliche Abnutzung, Rost und
Graffiti. Die nachtréglich installierten technischen Systeme
sind nicht mehr funktionsfihig. Seit der Leerstehung des
Gebaudes sind zahlreiche Schaden durch Vandalismus

entstanden.
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Abb. 116

Manipulationsraum

4.2.3.2. 2.0G.02 Manipulationsraum

Raumgrofie 69,20 m*

Raumhohe ca. 4,15 m, mit UZ 3,65 m
Hohenkote + 8,75 m (+225,11 1. A.)
Boden FB02

Industrieestrich, grobe, raue Ober-
flache, grau mit gelben Markierun-

gen und Nummerierungen.

Winde AWO01, TWO01-2, IW01, IW03
Glatte verputzt, weif$ gestrichen, mit
Graffiti.

Dach DAO01

Stahlbetondach mit sichtbaren
Unterziigen. Glatt verputzte, weif3

gestrichene Oberfliche.
Tiiren TIO01.3, TI04.4, T105.1-2
Fenster FA08.32
Ausstattung Lastenaufzug, Industrieller Heiz-

lifter in grau, mit offen verlegten
Metallrohren, Brandmelder, Strom-
leitungen in grauen Metallkanilen
offen verlegt, Leuchtstoffrohren,

Elektroverteilerkasten an der Wand.

Abb. 117
Grundriss
2.0bergeschoss

Beschreibung

Der Manipulationsraum ist {iber das Stiegenhaus im 2.
Obergeschoss durch eine doppelfliigelige Tiir zuginglich.
Die Tageslichtversorgung erfolgt durch ein bauzeitliches
Sprossenfenster. Wande und Decke sind weif3 gestrichen,
der Boden besteht aus Industrieestrich. Der Raum bietet
Zugang zu den Archiven 1 und 2. In der Mitte des Rau-
mes befindet sich ein Lastenaufzug sowie der Zugang
zum Dachaufstieg, gesichert durch eine einfliigelige Tiir.
Die HKLS-Rohre (Heizung, Klima, Liiftung, Sanitér) ver-
laufen sichtbar bis zur Decke. Die Elektroinstallationen,
einschliefilich Stromleitungen, sind offen an Wianden und
Decken verlegt. An der rechten Wand, die zum Stiegen-

haus fiihrt, ist ein Verteilerkasten angebracht.
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Abb. 118

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Blick zum Stiegen-
haus, Eingang Archiv
1, Heizliifter, Eingang
Archiv 2, Aufzug, Ein-
gang Manipulations-
raum, Bodenbelag,
Wand, Deckenunter-
sicht.
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Verinderungen

Der Lastenaufzug wurde zuletzt 1977 umgebaut bzw. er-
neuert, ebenso der Bodenbelag. Der Manipulationsraum
wurde im Rahmen des Umbaus 2011 neu errichtet. Die
Doppelfliigeltiir sowie die einfliigelige Tiir zu den angren-
zenden Rédumen wurden ebenfalls 2011 ausgetauscht. Die
technischen Anlagen, wie die HKLS-Systeme, die Verkabe-
lung fiir Beleuchtung, Leuchtstoffrohren und Brandmelder,

wurden ebenfalls 2011 erneuert bzw. neu installiert.

Zustand

Der Raum weist erhebliche Abnutzungserscheinungen auf.
Der Lastenaufzug ist aufler Betrieb und zeigt deutliche
Spuren von Abnutzung und Rost. Die Wande sind stark
beschidigt, mit Lochern und weiteren Beschiddigungen.
Graffiti ist an den Wanden, am Boden und an den Tiiren,
einschliefllich des Lastenaufzugs, vorhanden, was auf Van-
dalismusschdden hindeutet. Die HKLS-Rohre und Elektro-
installationen sind nicht funktionsfihig. Teile der Elektro-
installation sind beschadigt, und Kabel wurden teilweise

abgeschnitten.
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Abb. 119
Archiv 1

4.2.3.3. 2.0G.03 Archiv 1

Raumgrofie 641,94 m*

Raumhohe ca. 4,15 m, mit UZ 3,65 m und 3,70
m

Hohenkote + 8,75 m (+225,11 1. A.)

Boden FB02

Industrieestrich, grobe, raue Ober-
flache, grau mit gelben Markierun-

gen und Nummerierungen.

Winde AWO01, IW03
Glatte verputzt, weif3 gestrichen, mit
Graffiti.

Dach DAO1

Stahlbetondach mit sichtbaren

Unterziigen. Glatt verputzte, weif3

gestrichene Oberfliche.
Tiiren TI05.1
Fenster FA06.9-10, FA08.17-23, FA09.16-24,
FA10.21-28, FA11.1
Ausstattung Moderner Heizliifter und éltere

industrielle Heizliiftungseinheit mit
offen verlegten Metallrohren, Brand-
melder, Stromleitungen in grauen
Metallkanilen offen verlegt, Leucht-
stoffrohren, Elektroverteilerkasten
an der Wand.

Abb. 120
Grundriss
2.0bergeschoss

Beschreibung

Das Archiv 1 ist iiber eine doppelfliigelige Tiir vom Mani-
pulationsraum aus zugénglich. Die Tageslichtversorgung
erfolgt durch mehrere grof3flichige Sprossenfenster ent-
lang der Auflenwinde, mit Ausnahme der siidlichen Seite.
Winde und Decke sind weif gestrichen, der Boden besteht
aus Industrieestrich. Die Stiitzen, ebenfalls weif3 verputzt,
gehoren zum Hennebique-System. Der Raum ist teilweise
mit Graffiti bedeckt. Das Dach weist eine leichte Neigung
von ca. 1,85 Grad auf. Im Innenbereich sind sichtbare
Kunststoff-Regenrohre vorhanden, von denen einige iso-
liert sind. Die Stromleitungen verlaufen in grauen Metall-
kanilen an der Decke, und ein Elektroverteilerkasten ist
an der Wand montiert. Ein moderner Heizliifter sowie
altere industrielle Heizliifter sind an den Aulenwanden

angebracht.
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Abb. 121
Archiv 1

Abb. 122

~ Oben: Richtung Sid-

wand; unten links:

System Hennebique;
~unten rechts: Richtung
~_ Westfassade
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Abb. 123

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Archiv 1,

Luftheizer, Heizliifter, 5=

Nord-Ost-Wainde,

Ostwand mit Fenstern ==

im Zubau, Regenrohre
innen mit offener
Démmung, Boden-
belag, Wand, Decken-

untersicht |
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Verinderungen

Die bauzeitlichen Sprossenfenster sind erhalten geblieben.
Die ilteren industriellen Heizliifter sowie der Bodenbelag

wurden 1977 erneuert. Im Zuge des Umbaus im Jahr 2011
wurde ein moderner Heizliifter installiert und ein Elektro-

verteilerkasten montiert.

Zustand

Der Raum befindet sich in einem besseren Zustand als die
unteren Geschosse. Winde, Decke, Stiitzen und Unter-
ziige sind weitgehend in gutem Zustand, jedoch teilweise
mit Graffiti bedeckt. Zugemauerte Bereiche nach Durch-
briichen sind kaum erkennbar. Vandalismusschdden sind
gering. Die Fensterrahmen zeigen Korrosion. Die HKLS-
Systeme und Elektroinstallationen in diesem Geschoss sind
unbeschadigt und konnten noch funktionsfihig sein. Im
Geschoss befinden sich Tauben, deren Gerausche den Ein-
druck erwecken, dass sich jemand im Raum befindet, was
moglicherweise dazu fiihrt, dass manche Besucher diesen

Bereich meiden.
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Abb. 124
Archiv2

rsion |gs_er
e
4 4

Raumgrofle
Raumhéhe
m
Hohenkote

Boden

Winde

Dach

Tiiren

Fenster

30, FA10.29-40
Ausstattung

4.2.3.4. 2.0G.03 Archiv2

550,27 m>
ca. 4,15 m, mit UZ 3,65 m und 3,70

+8,75m (+225,11 ii. A.)

FB02

Industrieestrich, grobe, raue Ober-
flache, grau mit gelben Markierun-
gen und Nummerierungen.

AWO01, IW03,

Glatte verputzt, weif3 gestrichen, mit
Graffiti.

DAO01

Stahlbetondach mit sichtbaren
Unterziigen. Glatt verputzte, weif3
gestrichene Oberfliche.

TI05.2

FA06.11-12, FA08.24-31, FA(09.25-

Moderner Heizliifter und éltere
industrielle Heizliiftungseinheit mit
offen verlegten Metallrohren, Brand-
melder, Stromleitungen in grauen
Metallkanilen offen verlegt, Leucht-
stoffrohren, Elektroverteilerkasten
an der Wand.

Abb. 125
Grundriss
2.0bergeschoss

Beschreibung

Das Archiv 2 ist {iber eine doppelfliigelige Tiir vom Mani-
pulationsraum aus zugénglich. Die Tageslichtversorgung
erfolgt durch mehrere grof3flichige Sprossenfenster entlang
der 6stlichen und westlichen AufSenwinde. Winde und
Decke sind weif3 gestrichen, der Boden besteht aus Indus-
trieestrich. Die Stiitzen, ebenfalls weif3 verputzt, gehdren
zum Hennebique-System. Der Raum ist teilweise mit
Graffiti bedeckt. Das Dach hat eine leichte Neigung von
etwa 1,85 Grad. Im Innenbereich sind sichtbare Kunststoff-
Regenrohre vorhanden, von denen einige isoliert sind.

Die Stromleitungen verlaufen in grauen Metallkanilen an
der Decke, und ein Elektroverteilerkasten ist an der Wand
montiert. Ein moderner Heizliifter sowie éltere industrielle

Heizliifter sind an den Auflenwinden installiert.
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Abb. 127

Oben: Richtung Sid-
wand; unten links:

System Hennebique;

unten rechts: Richtung
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Abb. 126
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Abb. 128

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Archiv 2,
Luftheizer, Heizliifter,
Ostwand, Sidwand,
Bodenbelag, Wand,
Deckenuntersicht

Verinderungen

Die bauzeitlichen Sprossenfenster sind erhalten geblieben.
Die ilteren industriellen Heizliifter sowie der Bodenbelag
wurden 1977 erneuert. Im Zuge des Umbaus im Jahr 2011
wurden ein moderner Heizliifter installiert und ein Elekt-

roverteilerkasten angebracht.

Zustand

Der Raum befindet sich, dhnlich wie Archiv 1, in einem
besseren Zustand als die unteren Geschosse. Winde, De-
cke, Stiitzen und Unterziige sind grofitenteils in gutem
Zustand, jedoch teilweise mit Graffiti bedeckt. Zugemau-
erte Bereiche nach fritheren Durchbriichen sind kaum
erkennbar. Vandalismusschédden sind gering. Die Fenster-
rahmen weisen Korrosion auf. Die HKLS-Systeme (Hei-
zung, Klima, Liftung, Sanitar) und Elektroinstallationen
sind unbeschédigt und kénnten noch funktionsfihig sein.
Im Geschoss leben Tauben, deren Gerdusche den Eindruck
erwecken, dass sich jemand im Raum befindet, was mog-
licherweise dazu fiithrt, dass manche Besucher diesen Be-

reich meiden.
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Abb. 130
Grundriss
Dachdraufsicht

4.2.4. Dachdraufsicht

4.2.4.1. DD.00 Treppe Flachdach
DD.01 Hauptgebaudedach, DD.02 Stiegen-
hausdach

Raumgrofle Treppe Flachdach: 3,94 m*
DAO1: ca. 1262,62 m?
DAO02: 28,05 m?, DA03: 16,01 m*
Raumhohe ca. 7,20 m =
Héhenkote Treppe Flachdach: L|_|J
+ 8,75 m (+225,11 1. A.)
DAO01, DA02:
+13,25 m (+229,61 ii. A.)
DAO03:
+16,50 m (+232,86 L. A.)

dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

is is available in print at TU Wien Bibliothek.

Beschreibung

Der Zugang zum Flachdach erfolgt iiber eine einfliigelige,
grau beschichtete Metalltiir vom Manipulationsraum aus.
Eine stabile Metallleiter mit 20 rutschfesten Stufen fithrt

Boden DA01-2 hdach ; o direkt hinauf. Grof3flachige, parapethohe, dreifliigelige
Uigprps Pleel e vl I Gsitslite Fenster an den 6stlichen Auflenwinden sorgen fiir Tages-
Winde AWO03

licht. Wande und Decke sind hell gestrichen, der Boden

Treppe Flachdach innen: Beiger besteht aus robustem Industrieestrich. Beidseitig an der

Putz, aufien: Beiger Putz Leiter sind Metallhandléaufe fir zusitzlichen Halt ange-

bracht. Neben dem Dachaufstieg befindet sich die Auf-

wah DAO3 zugsiiberfahrt mit einem verschlossenen Maschinenraum,
Tiren TA0S.1 dessen Inneres durch ein Fenster auf dem Flachdach ein-
Fenster FA12.1-2 .
. , i » sehbar ist.
Stiege Stelfe Metallleiter, rutschfeste Das Flachdach DAO1 ist mit Kies bedeckt. Die Ost- und
Stufen. Nordseite haben eine niedrigere Attika, wahrend die Nord-
Handlauf Metallhandlauf an den Wangen L . e , .
d i und Siidseite von einer dreieckformigen, hoheren Attika
e Lelterl. » begrenzt wird. Blitzschutzinstallationen und Gullys mit
: o Ausstattung Brandmelder, Stromleitungen Metallabdeckungen sind vorhanden. Das Dach bietet einen
Abb. 129 : : it : offen verlegt, Leuchtstoffrohren.

weiten Blick iiber die Stadt und die Bahngleise. Das Dach
DAO2 besitzt eine Bitumenabdichtung.
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Abb. 133 | K

Von links nach rechts,

von oben nach unten:

Dachaufstiegsleiter,
Dachaufstieg, Blick

nach unten von der |
Leiter, Dachaufstiegs-

tdr, Dachaufstieg Ge-
béaudeteil, Ostfassade,
Dachentwésserung,

Stiitzkonstruktion,

Aufzugsiberfahrt
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Verinderungen

Der Treppenraum, der den Zugang zum Flachdach ermog-
licht, wurde 1977 in das Gebéude integriert. Zuvor gab es
nur eine freistehende Leiter. Sowohl die Leiter als auch der
Raum stammen aus dieser Zeit. Im Rahmen eines Umbaus
im Jahr 2011 wurden Brandmelder installiert, Stromlei-
tungen offen verlegt und Leuchtstoffrohren erneuert bzw.

erganzt.

Zustand

Der Raum befindet sich in einem insgesamt guten Zu-
stand. Wande und Decken sind weitgehend intakt. Die
Treppe und die Tiir weisen jedoch Roststellen auf, und
einige Fenster sind eingeschlagen und korrodiert, was auf
geringfiigige Vandalismusschéden hinweist. Die Elektro-
installationen sind unbeschidigt und konnten noch funk-
tionstiichtig sein. Das Flachdach DAO1 wurde seit langerer
Zeit nicht gewartet, was sich an der rostigen Attika, den
korrodierten Gullys und weiteren verrosteten Installatio-
nen zeigt.

Am Dach DAQ2 ist die Bitumenabdichtung teilweise be-
schddigt und undicht.
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Abb. 135
Grundriss
Kellergeschoss

4.2.5. Kellergeschoss

4.2.5.1. UG.01 Stiegenhaus

Raumgrofie 30,06 m*
Raumhohe ca. 3,15 m, mit UZ 2,65 m - £ = = = = = = oa=
Héhenkote -3,30 m (+213,06 ii. A.) \f DN
" NN TR

Boden EBO1 \ -

Terrazzo in graubeigem Farbton. %
Winde EWO01

beigeartiger Putz, teilweise mit

Graffiti. Beschreibung
Decke FBOL Das Stiegenhaus im Untergeschoss ist {iber das Stiegenhaus

Stahlbetondecke mit sichtbaren im Erdgeschoss zugénglich. Die Wande und Decken sind

ST, B in einem Beigeton gestrichen, und der Bodenbelag be-

steht aus historischem Terrazzo. Die Betontreppe umfasst

Tiiren 1;1;:)21 4 22 Stufen, die durch ein Zwischenpodest unterbrochen
Fenster . werden. Das bauzeitliche Gelander sowie der Handlauf
St Betonstiegen. an der Wandseite bestehen aus schmiedeeisernem Metall
Gelinder itz G, g und weisen dekorative Verzierungen auf. Der Raum ist
beschichtet, dekorative Verzierun- nicht natiirlich belichtet. Der Zugang zum angrenzenden
— Lagerraum erfolgt tiber eine griin beschichtete, metallene
Handlauf Schmiedeeisern, griin beschichtet, Doppelfligeltiir
dekorativ eingerollte Enden.
Ausstattung Brandmelder, Stromleitungen

offen verlegt, Leuchtstoffrohren.

Abb. 134

Kellergeschoss
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Abb. 136

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Stiege ins Kellerge-
schoss, Wand, Ein-
gang zu Lager, Stufen,
Gelénder, Stiege,
Bodenbelag, Wand,
Deckenuntersicht
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Verinderungen

Die Doppelfliigeltiir wurde 1977 ausgetauscht. Bei Um-
bauarbeiten im Jahr 2011 wurden die elektrischen Installa-
tionen, einschliefflich der Brandmelder, teilweise erneuert

und ergénzt.

Zustand

Das Treppenhaus befindet sich in einem stark vernach-
ldssigten Zustand. Die Betontreppe zeigt erhebliche Ab-
nutzung, insbesondere an den Stufenkanten, von denen
einige abgebrochen sind. Der Beton selbst wirkt jedoch
strukturell stabil. Wiande und Decken sind stark von ab-
blitterndem Putz betroffen, wodurch das darunterliegende
Mauerwerk an mehreren Stellen freiliegt. Feuchtigkeits-
schdden sind vor allem in den unteren Wandbereichen
und Ecken deutlich erkennbar. Das Gelander, aus Metall
mit dekorativen Elementen, weist starke Korrosionsspuren
auf, bleibt aber funktionsfihig. Die Metallrahmentiiren
sind stark beschidigt, die Glaseinsitze zerschlagen und die
Rahmen rostig. Die Beleuchtung durch einfache Leucht-
stoffréhren ist veraltet und zeigt keine Anzeichen von
Funktionsfihigkeit. Kabel und Rohre verlaufen offen und
sind teilweise verrostet oder defekt. Vandalismusschidden
wie Graffiti und zerstorte Fensterelemente sind in mehre-
ren Bereichen sichtbar. Insgesamt befindet sich der Raum
in einem erheblichen Zustand des Verfalls und der man-

gelnden Instandhaltung.
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4.2.5.2. UG.02 Lager

Raumgrofie 763,05 m*
Raumhéhe ca. 3,15 m, mit UZ 2,65 m und 2,45
m
Hohenkote - 3,30 m (+213,06 ii. A.)
Boden EB02
Industrieestrich, grobe, raue Ober-
flache, grau mit gelben Markierun-
gen und Nummerierungen.
Winde EWO01,
Weifler Putz.
Decke FBO03
Stahlbetondecke mit sichtbaren
Unterziigen, weifler Putz.
Stiitzen Stahlbetonstiitzen, weifler Putz mit
Graffiti.
Tiiren TI01.4, TLO1.4, TI06.1, TI07.1,
T109.1
Fenster FA13.1-27
Ausstattung Lastenaufzug, industrieller Heiz-

lifter, offene Metallrohre, Kunst-
stoffrohre, graue und schwarze
Liiftungsrohre, graue Kabelkanile,
Leuchtstoffrohren, Notausgangs-
schild, Brandmelder

Abb. 138
Grundriss
Kellergeschoss

-——r .
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LI AN o o 0
\ \ I b
LML
Beschreibung

Der Lagerraum ist iiber eine doppelfliigelige Tiir vom
Treppenhaus im Untergeschoss zugénglich. Die Tages-
lichtversorgung erfolgt durch grof3flichige Sprossenfenster
mit hohem Parapet entlang der Westfassade. Wande und
Decken sind weif3 gestrichen, der Boden besteht aus In-
dustrieestrich. Die Stiitzen sind ebenfalls in Weif} verputzt.
Teile des Raumes sind mit Graffiti bedeckt. Im vorderen
Bereich befindet sich ein Aufzugsschacht. Vorhanden sind
industrielle Heizliifter, offene Metallrohre, Kunststoftrohre,
graue und schwarze Liftungsrohre, graue Kabelkanile

sowie Leuchtstoffrohren.
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Abb. 140

Oben: Richtung Stiden;
unten Konstruktion;
unten rechts: Vorbau

Abb. 139
Lager
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Abb. 141

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Lager, Blick-
richtung Nordost, Luft-
heizer, Norden, Wand,
Aufzug, Bodenbelag,
Wand, Deckenunter-
sicht

244

Verinderungen

Ein Grofiteil der Lagerfenster stammt aus dem Jahr 1942,
als umfangreiche Umbauarbeiten durchgefithrt wurden.
Im Zuge dieser Mafinahmen wurde das Lager vergrofiert
und der Raum nach Westen hin erweitert. Die Fenster
wurden nachtraglich von innen durch unterschiedliche
Arten von Gittern gesichert. Bei den Umbauten im Jahr
1977 wurde der Lastenaufzug erneuert. In diesem Zusam-
menhang wurden auch die Heizliifter ausgetauscht oder
neu installiert. Die technischen Anlagen, einschliefllich
der HKLS-Systeme (Heizung, Klima, Liiftung, Sanitér), der
Verkabelung fiir die Beleuchtung, der Leuchtstoffréhren
und der Brandmelder, wurden im Rahmen eines weiteren

Umbaus im Jahr 2011 erneuert oder neu installiert.

Zustand

Der Raum weist deutliche Abnutzungsspuren auf. Die
Winde sind stark beschéddigt, mit teilweise freiliegendem
Mauerwerk und grof3flichig abblatterndem Putz. Feuchtig-
keitsschdden sind sichtbar, insbesondere an Winden und
Decken, mit Verfarbungen sowie Korrosionsspuren an den
Betontragern. Die Decke zeigt rostige Stellen, insbesondere
an den Befestigungen der Heizliifter. Die Stahlfenster-
rahmen sind stark korrodiert, und die Vergitterung der
Fenster ist intakt, obwohl einige Scheiben beschédigt sind.
Die freiliegenden Rohrleitungen und technischen Instal-
lationen, insbesondere die Heizsysteme, sind veraltet und
korrodiert. Hinweise auf funktionierende HKLS-Systeme

oder Elektroinstallationen sind nicht erkennbar.
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Abb. 142
Lager

4.2.5.3. UG.03 Treibwerksraum, UG.04 Heizung 1,
UG.05 Heizung 2

Raumgrofie UG.03: 10,21 m?
UG.04: 38,30 m?
UG.05 38,40 m?

Hohenkote UG.03: - 3,30 m (+213,06 1. A.)
UG.04 und UG.05: -4,75 m (+211,61
i A.)
Aufgrund der gefihrlichen Situatio-
nen in diesen Rdumen wurde der
Bereich nicht betreten und nur von
der Tiir aus beobachtet. Daher wire
es ungenau, die Beldge von Boden,

Winden und Decken genau zu de-

finieren.
Tiiren TI06.1, TI07.1, TI08.1
Ausstattung UG.03: Hydraulikaggregat, Schalt-

schrinke, Verrohrung und Verkabe-
lung

UG.04: historische Kessel, Abgas-
filter, Rohrleitungen der Abgassyste-
me, Brenner.

UG.05: Olbrenner.

Abb. 143
Grundriss
Kellergeschoss

\§ LMY
. \\\\\\\\\\\\\\\\\:E st mﬂ
AN y
Beschreibung

Der Treibwerksraum ist {iber eine einfliigelige Tiir vom
Lager aus zugénglich, ohne Tageslichtversorgung. Er wur-
de nur von auflen beobachtet. Wande und Decke sind weif3
gestrichen, der Boden war aufgrund schlechter Sicht nicht
erkennbar. Der Raum enthilt zwei Geriéte neueren Bau-
jahrs.

Heizraum 1 erreicht man tiber eine einfliigelige Tiir und
eine fiinfstufige Betontreppe. Wegen Sicherheitsbedenken
wurde er nicht betreten. Wande und Decke sind dunkel,
der Boden nicht sichtbar. Er enthélt einen historischen
Kessel, einen Abgasfilter, Abgasrohrleitungen und einen
Brenner.

Heizraum 2 ist ebenerdig von Heizraum 1 zugénglich,
jedoch nur durch dessen Tiir einsehbar. Er enthilt einen
Olbrenner, weitere Details blieben unklar.

Heizraum 3 wurde nicht betreten, der Niederspannungs-

raum war verschlossen.
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Abb. 144

Von links nach rechts,
von oben nach unten:
Eingang Treibwerks-
raum, Treibwerks-
raum, Bodendurch-
bruch, Eingang zur
Heizraum 1, Treppe
in Heizraum 1, Histo-
rischer Kessel, Blick
Richtung Heizraum

2, Ostwand, Tur beim
Aufzug
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Verinderungen
Die Gerate im Treibwerksraum stammen aus 2011, in
Heizraum 1 aus 1942. Die Tiiren der technischen Raume

wurden 1977 ersetzt.

Zustand

Der Treibwerksraum zeigt deutliche Vernachldssigung mit
Feuchtigkeitsschdden und Abnutzung. Die Gerdte sind
nicht betriebsfahig. Heizraum 1 ist stark vernachléssigt,
mit Feuchtigkeitsschiaden, Verfarbungen und korrodierten
Geriten. Heizraum 2 ist in sehr schlechtem Zustand; De-

tails blieben unklar.
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Abb. 145
1. Obergeschoss,
Archivnach Regen

4.3. Erkenntnisse aus Kapitel 4

Kapitel 4 dokumentiert den Zustand der Schuhfabrik

Beka und zeigt, dass das Gebaude durch jahrzehntelange
Vernachléssigung, Witterungseinfliisse und Vandalismus
stark geschadigt ist. Besonders die AufSenfassaden weisen
erhebliche Schéaden auf. Risse, abplatzender Putz und
provisorisch verschlossene Fenster- und Tiir6ffnungen
beeintrichtigen nicht nur die Schutzfunktion, sondern
begiinstigen auch das Eindringen von Feuchtigkeit. Die
Fenster- und Tiirrahmen sind stark korrodiert, zahlreiche
Fensterscheiben fehlen oder sind zerstort, was die bauliche
Substanz weiter schwicht.

Auch die Innenrdume sind von massiven Schaden be-
troffen. Die Boden, Wande und Decken zeigen deutliche
Abnutzungsspuren, grofiflichige Graffiti und Vandalis-
musschdden sind in vielen Bereichen sichtbar. Besonders
problematisch ist der fortschreitende Feuchtigkeitseintritt,
der nicht nur Schimmelbildung begiinstigt, sondern auch
die Stabilitdt der Bausubstanz gefihrdet. Im Kellergeschoss
sowie in den Lager- und Archivrdumen sind Feuchtigkeits-
schidden besonders ausgepragt, was sich unter anderem in
beschidigten Winden, Decken und Fu8boden zeigt.

Die technischen Anlagen sind grofitenteils aufler Betrieb
oder beschadigt. Die elektrischen Installationen sind
veraltet, teilweise defekt oder zerstort, was eine Wieder-

inbetriebnahme des Gebaudes erschwert. Die Heizungs-,

Liftungs- und Sanitérsysteme sind entweder nicht mehr
funktionsfahig oder wurden durch Vandalismus erheblich
beschadigt. Auch der Lastenaufzug ist nicht mehr in Be-
trieb, was die Nutzungsmoglichkeiten weiter einschrankt.
Ein weiteres Problem betrifft die tragende Struktur. Die
Stahlbetonstiitzen und andere tragende Elemente weisen
Korrosionsschiden auf, was langfristig die Stabilitit des
Gebaudes beeintrichtigen konnte. In Kombination mit den
unzureichenden Schutzmafinahmen gegen Witterung und
Vandalismus ergibt sich akuter Handlungsbedarf, um die
bauliche Substanz zu sichern.

Die Untersuchung verdeutlicht, dass der fortschreitende
Verfall der Schuhfabrik Beka nur durch umfassende Sanie-
rungsmafinahmen gestoppt werden kann. Die Sicherung
der Fassaden, die Beseitigung der Feuchtigkeitsschaden
und die Stabilisierung der Tragstruktur sind essenziell,

um den Erhalt des Gebaudes zu gewiahrleisten. Gleich-
zeitig miissen die technischen Anlagen instand gesetzt und
Schutzmafinahmen gegen weiteren Vandalismus ergriffen
werden. Ohne eine zeitnahe Sanierung drohen weitere
Schiden, die eine zukiinftige Nutzung und den Erhalt der
historischen Bausubstanz gefihrden kénnten. Die konkre-
ten Mafinahmen zur Sicherung und Sanierung werden in

den folgenden Kapiteln detailliert erlautert.
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5. Schlussbetrachtung Teil 1

Die Untersuchung der Schuhfabrik Beka hat gezeigt, dass
das Gebéude nicht nur ein bedeutendes Zeugnis der In-
dustriearchitektur des frithen 20. Jahrhunderts ist, sondern
auch eine besondere bauliche Struktur aufweist, die fur
damalige Fabrikgebaude innovativ war. Die Anwendung
der Stahlbetonbauweise, insbesondere nach dem System
Hennebique, ermoglichte grof3flachige, flexible Produk-
tionsraume, die bis heute eine besondere architektonische
Qualitat aufweisen. Gleichzeitig fithrten spatere Nutzungs-
anderungen, Vernachlassigung und Witterungseinfliisse zu
erheblichen Schaden an der Bausubstanz.

Besonders kritisch sind die fortschreitende Schadigung
der Fassaden, die Feuchtigkeitsprobleme und die struktu-
relle Beeintrachtigung tragender Bauteile. Diese Faktoren
gefdhrden nicht nur den Erhalt des Gebdudes, sondern
stellen auch eine Herausforderung fiir mogliche zukiinftige
Nutzungen dar. Die Analyse zeigt, dass ohne geeignete Si-
cherungsmafinahmen und denkmalgerechte Sanierungen
die Gefahr eines weiteren Verfalls besteht.

Die gewonnenen Erkenntnisse bilden die Grundlage fiir
die weiteren Uberlegungen zur Denkmalpflege, Revitalisie-
rung und Umnutzung der Schuhfabrik Beka. Im folgenden
Teil der Arbeit wird daher die denkmalpflegerische Bedeu-
tung des Gebdudes untersucht und mégliche Konzepte fiir

eine nachhaltige Erhaltung und Nutzung aufgezeigt.
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Teil 2

Denkmalpflege von Industriedenk-
malern: Bedeutung, Bewertung
und gute Praxis
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6. Denkmalpflege von Industriedenkma-
lern: Bedeutung und Bewertung

»Das Denkmal wird aufgrund der Begriindungen der Denk-
malpflege und seiner Werte als eine ,historische Existenz’
erhalten. Viele historische Industriekomplexe konnen als
Ressource der Stadt angesehen werden, die mit unterschied-
lichen Erhaltungsansitzen umgenutzt und weiterentwickelt

werden.“*

80 OEVERMANN, Heike, Historische Industriekomplexe in der Stadt,
Berlin 2019, S. 54.
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6.1. Die Bedeutung der Erhaltung
des industriellen Erbes

Die Erhaltung des industriellen Erbes ist eine zentrale
Aufgabe der Denkmalpflege, da Industriedenkmaler wirt-
schaftliche, technologische und soziale Entwicklungen
widerspiegeln. Sie ermdglichen ein besseres Verstdndnis
der Industrialisierung und ihrer Folgen.®" Werke wie
Industrial Heritage Re-tooled®?, der Kriterienkatalog®, die
Standards der Baudenkmalpflege®* sowie die Richtlinien fiir
bauhistorische Untersuchungen® liefern wesentliche Ana-
lysekriterien. Im Folgenden werden die historische, kultu-
relle, wirtschaftliche und bildungsbezogene Bedeutung des
industriellen Erbes untersucht.

81 DOUET, James (Hrsg.), Industrial Heritage Re-tooled: The TICCIH
Guide to Industrial Heritage Conservation, Routledge, New York 2016,
S. 6.

82 DOUET, James (Hrsg.), Industrial Heritage Re-tooled: The TICCIH
Guide to Industrial Heritage Conservation, Routledge, New York 2016,
S.5-17.

83 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Kriterienkatalog geméaB § 1 Denkmal-
schutzgesetz, Wien, online verflgbar unter:

Kriterienkatalog.pdf (Zugriff am 25. April 2024).

84 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Standards der Baudenkmalpflege,
Wien 2015, online verfligbar unter:

https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/stan
nien/standards-der-baudenkmalpflege.html (Zugriff am 25. April 2024).

85 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Richtlinien fiir Bauhistorische Unter-
suchungen, 2. Fassung, Wien, 1. Oktober 2018, online verfligbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/standards-leitfaeden-richtli-

nien/richtlinien-bauhistorische-untersuchungen.html (Zugriff am 25. April
2024).
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Historische Bedeutung

Industriedenkmiler sind zentrale Zeugnisse der indus-
triellen Revolution und ihrer wirtschaftlichen sowie ge-
sellschaftlichen Entwicklungen. Sie verdeutlichen techno-
logischen Fortschritt, das Wachstum von Industriezweigen
und soziale Verinderungen. Besonders sichtbar wird dies
in historischen Fabriken, Werkstitten und Produktionsan-
lagen, die den Wandel von handwerklicher zur industriel-
len Massenproduktion veranschaulichen.

Diese Denkmiler zeigen, wie technologische Innovatio-
nen wirtschaftliche und soziale Strukturen veranderten
und urbane sowie regionale Entwicklungen pragten. Viele
heutige Metropolen wuchsen durch die Ansiedlung von
Industriebetrieben, wodurch Urbanisierung und Migration
verstirkt wurden.

Laut Douet besitzt das industrielle Erbe eine globale Di-
mension, da vergleichbare wirtschaftliche und gesellschaft-
liche Veridnderungen weltweit zu beobachten sind. Das
Bundesdenkmalamt hebt hervor, dass die Dokumentation
dieser Entwicklungen essenziell ist, um ein genaues Bild
der industriellen Vergangenheit zu bewahren.
Industriebauten sind nicht nur technische Zeugnisse, son-
dern auch Ausdruck wirtschaftlicher Machtverhaltnisse,
sozialer Umbriiche und Arbeitskdmpfe. Sie zeigen, wie
Industrialisierung den Alltag veranderte und bis heute das

kulturelle Geddchtnis vieler Regionen pragt.
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Kulturelle Bedeutung

Industriedenkmiler haben neben ihrer historischen auch
eine zentrale kulturelle Funktion. Sie pragen die Identitat
von Regionen, die durch die Industrialisierung geformt
wurden, und dienen als Symbole des kollektiven Gedacht-
nisses. Laut dem Kriterienkatalog des Bundesdenkmal-
amts besitzen Denkmaler kulturelle Bedeutung, wenn sie
gesellschaftliche Entwicklungen widerspiegeln oder eine
besondere Symbolkraft haben.

Douet hebt hervor, dass Industriedenkmaler oft mit der
Arbeiterkultur verbunden sind und nicht nur die wirt-
schaftliche Geschichte einer Region, sondern auch soziale
und kulturelle Aspekte industrieller Gesellschaften bewah-
ren. Thre Erhaltung stérkt das Gemeinschaftsgefiihl, indem
sie als Orte der Erinnerung und Reflexion fungieren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die dsthetische Wahr-
nehmung von Industriedenkmélern. Wihrend sie frither
oft als reine Zweckbauten betrachtet wurden, werden viele
Industriegebdude heute als architektonische Meisterwerke
anerkannt. Thr Erhalt trigt zur Bewahrung einzigartiger
Baustile und Ingenieurleistungen bei, die das Erschei-

nungsbild vieler Stadtlandschaften geprégt haben.

Bildungs- und Forschungsbedeutung
Industriedenkmaler bieten wertvolle Erkenntnisse iiber

historische Produktionsprozesse, technische Entwicklun-

gen und architektonische Innovationen. Das Bundesdenk-
malamt betont, dass sie als praxisnahe Lernorte genutzt
werden konnen.

Douet argumentiert, dass Industriebauten als ,,lebendige
Museen” fungieren sollten, in denen das industrielle Erbe
nicht nur bewahrt, sondern auch vermittelt wird. Bildungs-
einrichtungen konnen solche Orte nutzen, um praxisnahe
Lehrmethoden zu entwickeln, die Schiilern und Studie-
renden authentische Einblicke in industrielle Arbeits- und

Produktionsweisen ermdéglichen.

Wirtschaftlicher Bedeutung

Die Erhaltung und Nutzung von Industriedenkmélern
kann erhebliche wirtschaftliche Vorteile bringen. Viele
dieser Stitten haben das Potenzial, zu touristischen An-
ziehungspunkten zu werden, die zur wirtschaftlichen Revi-
talisierung von Regionen beitragen. Besonders in ehemals
stark industrialisierten Gebieten kénnen diese Bauwerke
neue wirtschaftliche Impulse setzen und Arbeitsplitze
schaffen.

Douet hebt hervor, dass die adaptive Wiederverwendung
industrieller Bauten eine nachhaltige Strategie zur Be-
lebung von Stadt- und Wirtschaftsstrukturen sein kann.
Durch die Umnutzung ehemaliger Fabriken als Kultur-
und Gewerbestandorte lassen sich Konzepte schaffen, die

wirtschaftlichen und kulturellen Mehrwert bieten.

Das Bundesdenkmalamt hebt hervor, dass historische In-
dustriegebdude durch nachhaltige Konzepte modernisiert
und an heutige Bediirfnisse angepasst werden konnen.
Denkmal-Tourismus ist ein weiterer wichtiger Aspekt der
wirtschaftlichen Bedeutung. Sanierte Industriedenkma-
ler kénnen als Museen, Veranstaltungsorte oder kreative
Arbeitsraume genutzt werden, wodurch wirtschaftliche
Synergien entstehen, die zur nachhaltigen Entwicklung der

jeweiligen Region beitragen.

Fazit

Industriedenkmiler sind weit mehr als Relikte der Ver-
gangenheit. Sie dokumentieren die industrielle Entwick-
lung, prégen das kulturelle Gedéchtnis, bieten wertvolle
Einblicke fiir Bildung und Forschung und kénnen durch
nachhaltige Nutzung wirtschaftliche Vorteile generieren.
Thre Erhaltung erfordert eine interdisziplindre Herange-
hensweise, die historische, kulturelle, wirtschaftliche und
okologische Aspekte gleichermafien beriicksichtigt.
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6.2. Was bedeutet Denkmalpflege bei In-
dustriedenkmalern?

Die Denkmalpflege von Industriedenkmalern umfasst alle
Mafinahmen zur langfristigen Bewahrung dieser bedeu-
tenden Zeugnisse industrieller Vergangenheit fiir zukiinfti-
ge Generationen. Da Industriedenkmaler komplexe mate-
rielle und immaterielle Werte représentieren, ist ihre Pflege
ein interdisziplindrer Prozess, der die Zusammenarbeit von
Historikern, Architekten, Ingenieuren, Denkmalpflegern
und der Offentlichkeit erfordert. Um die spezifischen Her-
ausforderungen der Denkmalpflege im Kontext des indust-
riellen Erbes systematisch zu analysieren, wurden die Wer-
ke Historische Industriekomplexe in der Stadt®® sowie die
Standards der Baudenkmalpflege des Bundesdenkmalamtes®”
als zentrale Referenzen herangezogen. Basierend auf diesen
Quellen werden im Folgenden die wesentlichen Aspekte
der Denkmalpflege von Industriedenkmalern erértert.

Konservierung und Erhaltung

86 OEVERMANN, Heike, Historische Industriekomplexe in der Stadt,
Berlin 2020.

87 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), Standards der Baudenkmalpflege,
Wien, online verfligbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/standards-leitfaeden-richtli-
nien/standards-der-baudenkmalpflege.html (Zugriff am 25. April 2024).
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Die Konservierung stellt eine zentrale Aufgabe der Denk-
malpflege dar und umfasst Mafinahmen zur langfristigen
Sicherung der materiellen Substanz eines Denkmals. Der
Fokus liegt auf dem Erhalt historischer Materialien, bauli-
cher Strukturen und traditioneller Bauweisen, um Authen-
tizitat und Integritit zu bewahren. Witterungseinfliisse,
chemische Prozesse und mechanische Beanspruchung fiih-
ren zur schleichenden Zerstérung der originalen Substanz,
weshalb praventive Schutzmafinahmen entscheidend sind.
Zur Konservierung gehort die Stabilisierung tragender
Bauelemente, gezielte Instandhaltung von Fassaden und
Oberfliachen sowie Schutz empfindlicher Strukturen vor
Feuchtigkeit, Korrosion oder anderen Einwirkungen. Eine
besondere Herausforderung ist, notwendige Eingriffe auf
ein Minimum zu reduzieren, um die historische Substanz
nicht unnétig zu verdndern. Schonende Reinigungsverfah-
ren, reversible Schutzmafinahmen und kompatible Mate-
rialien spielen eine wesentliche Rolle. Ein kontinuierliches
Monitoring und wissenschaftliche Dokumentation des
Erhaltungszustands sind essenziell, um Schiden frithzeitig
zu identifizieren und gezielt denkmalgerechte Mafinahmen

zu ergreifen.

Restaurierung

Im Gegensatz zur Konservierung, die den bestehenden Zu-
stand bewahrt, umfasst die Restaurierung Mafinahmen zur
Wiederherstellung beschadigter oder verlorener Bauele-

mente eines Denkmals. Ziel ist, die urspriingliche Gestalt
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so weit wie moglich zu rekonstruieren, ohne die Authenti-
zitét zu beeintrachtigen. Eine fundierte Restaurierung setzt
umfassende Analyse der historischen Bausubstanz voraus,
gestiitzt durch archivalische Recherchen, materialtechni-
sche Untersuchungen und Dokumentation.

Zentrale Prinzipien sind minimale Intervention, um Ein-
griffe auf das Notwendige zu beschrianken, sowie Reversi-
bilitdt, damit MafSnahmen moglichst riickgangig gemacht
werden konnen. Dies ist besonders relevant, um zukiinftige
Forschungen oder weiterentwickelte Restaurierungstech-
niken nicht zu erschweren. Erganzungen oder Rekonst-
ruktionen miissen sich erkennbar vom Originalbestand
abheben. Die Restaurierung erfordert interdisziplinire
Zusammenarbeit zwischen Denkmalpflegern, Restaura-
toren, Architekten und Materialwissenschaftlern, um eine

wissenschaftlich fundierte Umsetzung zu gewdhrleisten.

Nutzung und Adaptierung

Eine langfristig gesicherte Erhaltung von Industriedenk-
malern ist oft nur durch sinnvolle Nutzung moglich. Da
viele Bauwerke nicht mehr in ihrer urspriinglichen Funk-
tion betrieben werden konnen, stellt die Adaptierung an
neue Nutzungskonzepte eine wesentliche Herausforderung
dar. Die neue Nutzung muss den historischen Charakter
respektieren und die architektonische sowie kulturelle Be-
deutung bewahren.

Die Adaptierung erfordert Abwéigung zwischen funktiona-

len Anforderungen und denkmalpflegerischen Erforder-

nissen. Besonders relevant ist die bauliche Integration neu-
er Elemente, die eine zeitgemifle Nutzung ermaéglichen,
ohne die historische Substanz zu verfilschen. Strukturelle
Eingriffe sind so zu gestalten, dass die charakteristischen
Merkmale erhalten bleiben. Neben technischen und archi-
tektonischen Aspekten spielt gesellschaftliche Akzeptanz
eine wesentliche Rolle, da die Integration eines Denkmals
héufig von der Partizipation lokaler Akteure abhéngt.

Ein entscheidendes Kriterium ist die Balance zwischen Er-
haltungsmafinahmen und funktionalen Anpassungen. Die
Nutzung muss langfristig tragfahig sein und zur Erhaltung
beitragen, anstatt die Substanz durch unangemessene Ein-

griffe oder ibermafSige Nutzung zu gefihrden.

Offentlichkeitsarbeit und Bildung

Neben praktischen Mafinahmen der Erhaltung und Res-
taurierung ist die Vermittlung der Bedeutung von Indus-
triedenkmalern zentral fiir die Denkmalpflege. Thre lang-
fristige Sicherung setzt gesellschaftliches Bewusstsein fiir
ihren kulturellen und historischen Wert voraus, das durch
gezielte Offentlichkeitsarbeit und Bildung geférdert wird.
Die Sensibilisierung erfolgt durch verschiedene Vermitt-
lungsstrategien, die Fachwelt und breite Offentlichkeit
ansprechen. Die Verbreitung denkmalpflegerischer Er-
kenntnisse iiber Fachpublikationen, Vortrige und digitale
Medien stellt Industriedenkmaler in einen gréfleren gesell-
schaftlichen Kontext. Thre Einbindung in kulturelle, wis-

senschaftliche und touristische Konzepte macht sie einem

breiten Publikum zugénglich.

Bildungsinitiativen sind essenziell, um das Verstédndnis
fiir die industrielle Vergangenheit zu vertiefen. Die Inhalte
sollten fiir Fachleute und Offentlichkeit verstindlich sein.
Die Einbindung lokaler Gemeinschaften stirkt die Identi-
fikation mit Denkmdlern und fordert gesellschaftliche
Akzeptanz.

Die Zusammenarbeit mit 6ffentlichen Institutionen, wis-
senschaftlichen Einrichtungen und zivilgesellschaftlichen
Organisationen bildet die Grundlage nachhaltiger Er-
haltungsstrategien. Durch kontinuierliche Bildungs- und
Offentlichkeitsarbeit trigt die Denkmalpflege langfristig
zur Bewahrung des industriellen Erbes und dessen histori-

sche Relevanz fiir zukiinftige Generationen bei.
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6.3. Bewertung der Schuhfabrik Beka nach
Denkmalwerten

Die Bewertung von Industriedenkmailern ist ein zentraler
Bestandteil der Denkmalpflege, da sie die Grundlage fiir
den Schutz, die Erforschung und die nachhaltige Nutzung
dieser Bauwerke bildet. Industriebauten sind nicht nur
materielle Relikte vergangener Produktionsweisen, son-
dern auch Zeugnisse umfassender wirtschaftlicher, ge-
sellschaftlicher und technologischer Veranderungen. Ihre
Bedeutung lésst sich anhand verschiedener Denkmalwerte
analysieren, die sowohl die historische, wissenschaftliche,
technologische als auch die kulturelle und soziale Relevanz
eines Bauwerks erfassen.

Die theoretische Basis dieser Bewertung orientiert sich an
den Werken bedeutender Denkmaltheoretiker wie Alois
Riegl®, Dorothee Bosler®, Gottfried Kiesow®, Hans-Ru-

dolf Meier, Ingrid Scheurmann, Wolfgang Sonne®', Leo

88 RIEGL, Alois, Der moderne Denkmalkultus. Sein Wesen und seine
Entstehung, Wien-Leipzig 1903.

89 BOSLER, Dorothee, ,Werte und Wertewandel in der Denkmalpfle-
ge“, in: Die Denkmalpflege, 1/2011, S. 5-10.

90 KIESOW, Gottfried, Grundsétze fir die Behandlung von Baudenk-
malern, 4. Auflage, Monumente Publikationen, 2009.

91 MEIER, Hans-Rudolf, SCHEURMANN, Ingrid, SONNE, Wolfgang
(Hrsg.), WERTE. Begriindungen der Denkmalpflege in Geschichte und
Gegenwart, Deutscher Kunstverlag, 2010.

Schmidt® und James Douet®®. Wie Riegl bereits 1903 in
Der moderne Denkmalkultus hervorhob, ist der Wert eines
Denkmals nicht ausschlieSlich an seine Erbauungszeit
gebunden, sondern ergibt sich aus der Bedeutung, die ihm
in der Gegenwart zugeschrieben wird. Industriebauten
spielen in diesem Zusammenhang eine besondere Rolle,
da sie nicht nur technische Entwicklungen dokumentieren,
sondern auch als Zeugnisse wirtschaftlicher Transforma-
tionen und sozialer Interaktion fungieren. Die Schuhfabrik
Beka ist ein herausragendes Beispiel fiir ein Industriedenk-
mal, das eine Vielzahl denkmalpflegerisch relevanter Werte
vereint. Thre Analyse erfolgt auf Basis der zentralen Denk-
malwerte, die fiir die denkmalpflegerische Einordnung von

Industriearchitektur mafigeblich sind.

92 SCHMIDT, Leo, Praktische Denkmalpflege: Denkmale nutzen und
weiterbauen, Verlag Ernst & Sohn, 2012.

93 DOUET, James (Hrsg.), Industrial Heritage Re-tooled: The TICCIH
Guide to Industrial Heritage Conservation, Routledge, New York 2016.
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Historischer Wert

Der historische Wert eines Industriedenkmals bemisst sich
an seiner Fahigkeit, wirtschaftliche, technologische und
gesellschaftliche Entwicklungen zu dokumentieren. In-
dustriebauten sind essenzielle Quellen fiir die Erforschung
vergangener Produktionsweisen und industrieller Organi-
sation. Sie sind materielle Zeugnisse tiefgreifender 6kono-
mischer Transformationsprozesse, die durch Technologi-
sierung, steigende Produktionskapazititen und veranderte
Arbeitsbedingungen gekennzeichnet sind. Ein Denkmal
mit hohem historischem Wert bietet nicht nur Informatio-
nen tber seine Entstehungszeit, sondern auch iiber spatere
Anpassungen, die auf wirtschaftliche oder politische Ver-
anderungen reagierten.

Die Schuhfabrik Beka, 1913 von der Familie Klein gegriin-
det, ist ein signifikantes Beispiel fiir die wirtschaftliche Ex-
pansion und Industrialisierung Osterreichs im frithen 20.
Jahrhundert. Besonders ihre Nutzung wahrend des Ersten
Weltkriegs, als sie zur Produktion von Militérstiefeln dien-
te, verleiht ihr eine herausragende historische Bedeutung.
Diese Entwicklung zeigt, wie Industriebetriebe in kriegs-
wirtschaftliche Strukturen eingebunden wurden, um die
Versorgung der Armee sicherzustellen. Die damit verbun-
denen baulichen Erweiterungen, insbesondere zusatzliche
Lager- und Versorgungseinrichtungen, veranschaulichen
die 6konomische Flexibilitit und die sich wandelnden An-
forderungen an industrielle Fertigungsstatten.

Die historische Bedeutung der Schuhfabrik Beka manifes-

tiert sich in den erhaltenen Produktionshallen, die trotz
Modernisierungen noch immer die Struktur des urspriing-
lichen Werks widerspiegeln. Wahrend einige der fritheren
Lagerstrukturen nicht mehr vorhanden sind, bieten die
noch existierenden Gebaude wertvolle Einblicke in die in-
dustrielle Architektur und deren funktionale Entwicklung
wihrend des Ersten Weltkriegs.

Wissenschaftlicher Wert

Der wissenschaftliche Wert eines Industriedenkmals liegt
in seinem Potenzial, Einblicke in technische Entwicklun-
gen, Innovationen und historische Produktionsmethoden
zu geben. Der wissenschaftliche Wert dient als wertvolle
Quelle fiir die Erforschung frither industrieller Materialien
und Bauweisen und dokumentiert technische Expertise in
der Industriearchitektur.

Die Schuhfabrik Beka weist durch das Hennebique-System,
eine frithe Stahlbetonbauweise, einen besonderen wissen-
schaftlichen Wert auf. Dieses System ermdglichte eine
stabile und feuersichere Konstruktion und unterstiitzte die
Realisierung weit gespannter, stiitzenfreier Hallen, die den
Produktionsanforderungen der Fabrik ideal entsprachen.
Die Kombination von Stampfbeton in den Fundamenten
und Ziegelmauerwerk in weiteren Bauteilen spiegelt die
Anpassungen an die strukturellen Anforderungen der Zeit
wider und macht die Fabrik zu einem bedeutenden Objekt
fur die Forschung zu frithen Materialtechniken in der In-

dustriearchitektur. Dieser wissenschaftliche Wert ist insbe-
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sondere in den tragenden Hauptstiitzen und Quertrégern
der stiitzenfreien Hallen dokumentiert, die das Hennebi-
que-Stahlbetonsystem in technischer Tiefe reprisentieren

und die Ingenieurkunst der Bauzeit widerspiegeln.

Sozialer Wert

Der soziale Wert eines Industriedenkmals bemisst sich an
seiner Bedeutung fiir die Gemeinschaft und das kollektive
Gedachtnis, insbesondere als identitatsstiftender Ort mit
kultureller Zugehorigkeit. Ein Denkmal mit sozialer Re-
levanz starkt das Gemeinschaftsgefithl und bewahrt das
kulturelle Erbe einer Region.

Die soziale Verantwortung der Familie Klein zeigt sich in
der Errichtung moderner Arbeiterwohnungen und weite-
rer sozialer Einrichtungen. Diese Mafinahmen verbesser-
ten die Lebensqualitdt der Arbeiter und schufen ein starkes
Gemeinschaftsgefiihl. Einrichtungen wie Kantinen und
Schrebergirten forderten das Wohlergehen der Belegschaft
und stirkten die Bindung der Arbeiter an die Fabrik und
ihre Rolle in der lokalen Gesellschaft. Der soziale Wert der
Fabrik zeigt sich damit in ihrem pridgenden Einfluss auf die
regionale Identitit und das kollektive Gedéchtnis.

Dieser soziale Wert wird durch die ehemaligen Arbeiter-
wohnungen und die Kantine verkorpert, die das Wohl der
Arbeiter forderten. Diese Einrichtungen sind jedoch in

ihrer urspriinglichen Form heute nicht mehr erhalten.
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Technologischer Wert

Der technologische Wert eines Industriedenkmals zeigt
sich in den représentierten Ingenieursleistungen und tech-
nischen Innovationen, die fiir die industrielle Entwicklung
mafigeblich waren. Ein Denkmal mit technologischem
Wert dokumentiert wichtige ingenieurtechnische Er-
rungenschaften und dient als Zeugnis frither industrieller
Konstruktionsmethoden.

Der technologische Wert der Schuhfabrik Beka wird durch
die fortschrittliche Konstruktion und Ausstattung betont,
die zur Optimierung der Produktionsprozesse beitrug.
Das Hennebique-System ermoglichte eine stiitzenfreie
Konstruktion, die eine flexible und effiziente Nutzung der
Produktionsfliche erlaubte. Zusitzliche technische An-
lagen wie der zentrale Lastenaufzug und die Niederdruck-
damptheizung verbesserten die Arbeitsbedingungen und
den Betrieb der Fabrik. Diese technologischen Merkmale
veranschaulichen die Innovationen der industriellen Bau-
weise und das technische Niveau der Architektur jener
Zeit. Wesentliche Aspekte des technologischen Werts sind
der Lastenaufzug und die stiitzenfreien Hallen. Einige
technische Systeme wurden im Laufe der Zeit jedoch mo-
dernisiert oder entfernt.

Asthetischer Wert
Der asthetische Wert eines Industriedenkmals basiert auf
seiner architektonischen Gestaltung und visuellen Pra-

senz, die tiber den reinen Funktionszweck hinausgeht. Ein

Denkmal mit dsthetischem Wert bereichert die kulturelle
Landschaft und prégt das Erscheinungsbild seiner Um-
gebung.

Der dsthetische Wert der Schuhfabrik Beka wird durch die
klare Fassadengestaltung und die grofiztigigen Fensterfla-
chen betont, die zur Verbesserung der Arbeitsbedingungen
durch Tageslichteinfall beitrugen. Die schlichte und funk-
tionale Gestaltung der Fassade mit regelmaflig gegliederten
Fensterreihen verleiht dem Gebdude eine zeitlose Klarheit
und Eleganz, die typisch fiir die Industriearchitektur des
frithen 20. Jahrhunderts ist. Diese Kombination aus Funk-
tionalitdt und Asthetik macht die Schuhfabrik Beka zu
einem bemerkenswerten Beispiel industrieller Baukunst.
Dieser dsthetische Wert wird durch die symmetrisch an-
geordneten Fenster und die gegliederte Fassade unterstri-
chen. Einige Details wurden durch spétere Umbauten ver-

andert, die wesentliche Gestaltung blieb jedoch erhalten.

Erinnerungswert

Der Erinnerungswert eines Denkmals besteht in seiner
Funktion, historische Ereignisse oder Zustdnde anschau-
lich zu machen und das kollektive Gedéchtnis zu bewah-
ren. Ein Denkmal mit Erinnerungswert ermoglicht es der
Gesellschaft, sich mit ihrer Geschichte auseinanderzuset-
zen und deren materielle Zeugnisse zu bewahren.

Die Schuhfabrik Beka fungiert als Erinnerungsort, der die
industrielle Entwicklung und wirtschaftlichen Heraus-

forderungen des 20. Jahrhunderts anschaulich macht. Die

Nutzung im Ersten Weltkrieg und die spatere Umstellung
auf zivile Produktion machen die Fabrik zu einem zentra-
len Zeugnis der industriellen Kultur und der wirtschaft-
lichen Entwicklungen dieser Zeit. Das Gebaude verdeut-
licht, wie sich industrielle Betriebe den politischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen anpassten. Dieser
Erinnerungswert zeigt sich besonders in den Produktions-
flachen, die die historische Nutzung der Fabrik veran-

schaulichen.

Alterswert

Der Alterswert eines Denkmals ergibt sich aus sichtbaren
Zeichen der Zeit, wie Patina und Verwitterung, die dem
Bauwerk Authentizitit und historische Tiefe verleihen. Ein
Denkmal mit Alterswert bringt die Spuren vergangener
Nutzung und den Wert der Bestindigkeit zum Ausdruck.
Der Alterswert der Schuhfabrik Beka zeigt sich in Alters-
spuren wie Patina und Verwitterung, die dem Gebaude
Authentizitdt und historische Tiefe verleihen. Die Alte-
rungseffekte an den Fassaden und tragenden Bauteilen
verdeutlichen die lange Nutzungsgeschichte und den
industriellen Charakter der Fabrik. Diese Spuren der Zeit
geben dem Bauwerk seine denkmalpflegerisch wertvolle
Authentizitdt und machen die Geschichte des Gebaudes
nachvollziehbar. Der Alterswert spiegelt sich in den verwit-
terten Auflen- und Innenflichen und alternden Tragstruk-
turen wider, auch wenn einige alternde Elemente durch

Sanierungen oder Umbauten ersetzt wurden.
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Funktionaler Wert

Der funktionale Wert eines Denkmals bemisst sich an sei-
ner Eignung fiir eine weitere Nutzung oder Anpassung an
moderne Erfordernisse, ohne die historische Substanz zu
beeintrachtigen. Ein funktionaler Wert sorgt fiir die Ein-
bindung des Denkmals in das moderne Leben und unter-
stiitzt seinen langfristigen Erhalt.

Der funktionale Wert der Schuhfabrik Beka zeigt sich in
ihrer flexiblen Hallenstruktur, die eine moderne Nutzung
als kultureller oder gewerblicher Standort ermdéglicht, ohne
die historische Substanz zu beeintréachtigen. Die stiitzen-
freien Hallen bieten vielseitige Einsatzmoglichkeiten, die
das Gebidude weiterhin zu einem funktionalen Bestandteil
der stadtischen Infrastruktur machen. Diese Anpassungs-
fahigkeit unterstreicht die Effizienz und Voraussicht des
urspriinglichen Designs.Die stiitzenfreien Hallenflichen
sind ein zentrales Element dieses funktionalen Werts und
bieten zahlreiche Nutzungsoptionen, die den Erhalt der

historischen Substanz unterstiitzen.

Kunstwert

Der Kunstwert eines Industriedenkmals bemisst sich an
der asthetischen und kiinstlerischen Qualitit, die sich in
der architektonischen Gestaltung und Details ausdriickt.
Der Kunstwert zeigt die kreative Leistung und die architek-
tonische Kompetenz der Bauzeit.

Der Kunstwert der Schuhfabrik Beka zeigt sich in der

harmonischen Fassadengestaltung und den klaren Linien,
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die das Gebédude zu einem zeitlosen Beispiel der Industrie-
architektur machen. Die prizise Gliederung der Fensterfla-
chen und die saubere Linienfiihrung der Fassade verleihen
dem Bauwerk eine schlichte, funktionale Eleganz. Diese
gestalterischen Elemente spiegeln den architektonischen
Anspruch wider und machen die Schuhfabrik Beka zu
einem beachtlichen Beispiel industrieller Baukunst.Dieser
Kunstwert zeigt sich besonders in der symmetrisch geglie-

derten Fassade und den klaren Linien der Gestaltung.

Gebrauchswert

Der Gebrauchswert eines Denkmals ergibt sich aus seiner
fortlaufenden Nutzbarkeit und der Eignung, gegenwartige
Bediirfnisse zu erfiillen. Ein hoher Gebrauchswert unter-
stiitzt die dauerhafte Einbindung des Denkmals in das
stadtische Leben.

Die grof3ziigigen Flachen der Schuhfabrik Beka bieten
Potenzial fiir kulturelle, gewerbliche oder &ffentliche Nut-
zung, was den Gebrauchswert erhoht und gleichzeitig den
Erhalt der historischen Substanz fordert. Diese andauernde
Nutzbarkeit ist entscheidend fiir die Integration der Fabrik
in das stddtische Leben und unterstiitzt den Erhalt, da das
Gebiude an heutige Bediirfnisse angepasst werden kann,
ohne seine historischen Merkmale zu verlieren. Der Ge-
brauchswert ist besonders in den offenen, stiitzenfreien
Hallenstrukturen sichtbar, die flexible Nutzungsmoglich-
keiten bieten und den langfristigen Erhalt der historischen

Substanz gewéhrleisten.

Symbolischer Wert

Der symbolische Wert eines Denkmals ergibt sich aus sei-
ner Funktion als Symbol wirtschaftlicher und gesellschaft-
licher Entwicklungen. Ein Denkmal mit symbolischem
Wert reprisentiert groflere historische Prozesse und steht
fur das kulturelle und wirtschaftliche Erbe der Region.
Die Schuhfabrik Beka steht symbolisch fiir den indust-
riellen Aufschwung und die wirtschaftliche Entwicklung,
die Osterreich im frithen 20. Jahrhundert prigte. Sie ver-
anschaulicht den Ubergang von handwerklicher Produk-
tion zur industriellen Massenfertigung und reflektiert die
sozialen und wirtschaftlichen Einfliisse der Industrialisie-
rung auf die Region. Die Kriegsproduktion und die spa-
tere Riickkehr zur zivilen Produktion machen die Fabrik
zu einem Symbol der Anpassungsfahigkeit industrieller
Betriebe an die historischen Bedingungen. Dieser sym-
bolische Wert zeigt sich besonders in der Grundstruktur
und den Fundamenten der Produktionsbereiche, die den
Wandel zwischen militarischer und ziviler Nutzung ver-

deutlichen.

Bildungswert

Der Bildungswert eines Industriedenkmals liegt in seinem
Potenzial, historische und technische Kenntnisse zu ver-
mitteln. Der Bildungswert ermdglicht formale und infor-
melle Bildung tiber die industrielle Vergangenheit.

Die Schuhfabrik Beka dient als Beispiel der Industrie- und
Technikgeschichte des frithen 20. Jahrhunderts. Die his-

torische und technische Bedeutung des Gebaudes bietet
Potenzial fiir Fithrungen und Bildungsprogramme. Das
Denkmal veranschaulicht industrielle Entwicklungen und
vermittelt Einblicke in das industrielle und soziale Erbe
der Region. Der Bildungswert wird insbesondere durch
die stiitzenfreien Hallen und die erhaltenen technischen
Details unterstiitzt, die eine anschauliche Vermittlung der

industriellen Vergangenheit ermdglichen.

Nachhaltigkeitswert

Der Nachhaltigkeitswert eines Denkmals ergibt sich aus
seiner Fahigkeit zur umweltschonenden Nutzung im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Ein Denkmal mit
Nachhaltigkeitswert wird durch ressourcenschonende
Nutzungsstrategien in die Zukunft gefiihrt.

Der Nachhaltigkeitswert der Schuhfabrik Beka ergibt sich
aus dem Potenzial zur ressourcenschonenden Nutzung,
dass die nachhaltige Stadtentwicklung férdert. Eine gezielte
Sanierung kénnte die Fabrik in eine moderne Nutzung
integrieren und ein Beispiel nachhaltiger Denkmalpflege
schaffen. Die solide Grundstruktur und das langlebige
Baumaterial bieten gute Voraussetzungen fiir eine dauer-
hafte Erhaltung, die 6kologische und kulturelle Werte mit-
einander verbindet. Dieser Wert wird insbesondere durch
die tragfahigen Hauptstrukturen und die stiitzenfreien
Hallen unterstiitzt, die das Gebéude fiir eine nachhaltige

Nutzung geeignet machen.
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6.4. Abgleich der Denkmalwerte mit dem
Denkmalschutzbescheid und Zustand
der wesentlichen Bauteile

Der Denkmalschutzbescheid des Bundesdenkmalamts fiir
die Schuhfabrik Beka hebt deren herausragende Bedeu-
tung als Industriedenkmal hervor, wobei mehrere zentrale
Denkmalwerte explizit hervorgehoben werden. Diese
Werte werden mit den Erkenntnissen aus der vorliegenden
Untersuchung verglichen, um Diskrepanzen, Erginzungen
oder Uberschneidungen festzustellen.

Der Bescheid beschreibt die Schuhfabrik als bedeutenden
Produktionsstandort der Habsburgermonarchie und als
Zeugnis der regionalen Industriegeschichte. Die Analyse
bestitigt diesen Wert und betont zusitzlich die Rolle der
Fabrik in der Kriegsproduktion sowie ihre Verbindung zu
sozialen und wirtschaftlichen Verdnderungen. Besonders
hervorzuheben ist die innovative Nutzung der Stahlbeton-
skelettkonstruktion, die einen technologischen Meilenstein
der frithen Industriearchitektur darstellt. Unsere Unter-
suchung erweitert diesen Aspekt durch die genaue Analyse
der Hennebique-Bauweise und deren Beitrag zur frithen
Industrialisierung in Osterreich. Die strukturelle Stabili-
tat, Feuerbestandigkeit und die grofien Spannweiten der
Produktionshallen werden als wesentliche technologische
Errungenschaften betrachtet. Zudem zeigt sich, dass die
fortschrittliche Bauweise nicht nur funktionale Vorteile
bot, sondern auch wirtschaftliche Effizienz erméglichte,
indem sie Produktionsabldufe optimierte.

Die ésthetische Bedeutung des Bauwerks liegt in der klaren
und funktionalen Fassadengestaltung, die durch regel-

maflige Fensterachsen, verputzte Ziegelwdnde und eine
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harmonische Gliederung geprigt ist. Die grofien Fenster-
flachen sind charakteristisch fiir die industrielle Archi-
tektur jener Epoche und erfiillen nicht nur funktionale
Anforderungen an die Belichtung der Produktionsraume,
sondern tragen auch zur eleganten Erscheinung des Ge-
baudes bei. Der symbolische Wert des Gebaudes wird
durch seine historische Rolle als regionaler Arbeitgeber
und Teil des kollektiven Gedéchtnisses der Region unter-
strichen. Dariiber hinaus war die Schuhfabrik Beka nicht
nur eine Produktionsstitte, sondern ein wichtiger Bestand-
teil der lokalen Gemeinschaft, deren Erhalt zur Bewahrung
der Identitdt der Region beitragt.

Der Zustand der wesentlichen Bauteile zeigt, dass die
zentralen Elemente der urspriinglichen Bausubstanz weit-
gehend erhalten sind, jedoch teilweise erhebliche Schaden
aufweisen. Die tragende Stahlbetonskelettkonstruktion
zeigt vereinzelte Risse entlang der tragenden Elemente
sowie Korrosion der Bewehrungen, die durch Feuchtig-
keitseinwirkung hervorgerufen wurde. Besonders im
Bereich der Deckenanschliisse und tragenden Unterziige
sind Feuchtigkeitsschdden sichtbar. Diese Schdden konzen-
trieren sich vor allem auf das Erdgeschoss und das Keller-
geschoss, wo die Feuchtigkeitsbelastung am hochsten ist.
Eine genaue statische Uberpriifung wird benétigt, um fest-
zustellen, ob zusitzliche Verstarkungen erforderlich sind.
Die Fassaden aus verputzten Ziegelwanden sind stark
geschidigt. Der Verputz weist grof3flachige Risse, Abplat-

zungen und Verschmutzungen auf, die insbesondere an

der West- und Siidseite des Gebéudes sichtbar sind. Der
Zustand der Fenster ist kritisch: Die bauzeitlichen Schmie-
deeisenfenster sind stark korrodiert, viele Scheiben sind
zerbrochen, und einige Fenster wurden durch thermisch
ineffiziente Profilglasfenster ersetzt. Diese modernen Fens-
ter beeintrachtigen das denkmalgeschiitzte Erscheinungs-
bild. Um den historischen Charakter des Gebaudes wie-
derherzustellen, ist eine denkmalgerechte Restaurierung
der Fenster erforderlich, die sowohl dsthetische als auch
funktionale Aspekte berticksichtigt.

Das Dach, bestehend aus einer Stahlbetonkonstruktion
mit Korkisolierung und Kiesschiittung, weist undichte
Stellen und lokale Feuchtigkeitsschdaden auf. Besonders
die Ubergiinge zwischen den Dachelementen und die Ab-
dichtungen sind defekt. Die Feuchtigkeit hat nicht nur das
Dachmaterial selbst geschadigt, sondern auch zur Durch-
feuchtung der darunterliegenden Bereiche beigetragen.
Eine fachgerechte Sanierung des Daches ist daher unab-
dingbar, um weitere Schaden an der Gebidudesubstanz zu
verhindern und die langfristige Nutzbarkeit des Gebaudes
sicherzustellen.

Das zentrale Stiegenhaus, das tiber alle Geschosse verlduft,
ist in seiner urspriinglichen Struktur erhalten geblieben.
Der Terrazzoboden zeigt deutliche Abnutzungsspuren, die
Winde sind grofflichig von abblitterndem Putz betroffen,
und die schmiedeeisernen Gelinder weisen Korrosions-
schiden auf. Die Doppelfliigeltiiren des Stiegenhauses

mussen Uiberarbeitet oder rekonstruiert werden, um den

reprasentativen Charakter des Raumes zu bewahren. Be-
sonders hervorzuheben ist, dass das Stiegenhaus nicht nur
eine funktionale Verbindung zwischen den Stockwerken
darstellt, sondern auch ein gestalterisches Element ist, das
den architektonischen Gesamtausdruck des Gebédudes
maf3geblich pragt.

Die genannten baulichen Elemente — die Stahlbetonskelett-
konstruktion, die Fassaden und Fenster, das Dach sowie
das zentrale Stiegenhaus - stehen in direkter Verbindung
zu den historischen, dsthetischen und symbolischen
Denkmalwerten der Schuhfabrik Beka. Thre Sanierung

ist notwendig, um die bauliche Integritdt zu erhalten, das
denkmalgeschiitzte Erscheinungsbild zu bewahren und die
kulturelle Bedeutung des Gebaudes dauerhaft zu sichern.
Die festgestellten Schaden gefihrden nicht nur die Subs-
tanz, sondern beeintrachtigen die Lesbarkeit der histori-
schen Architektur und mindern deren Denkmalwert. Aus
diesen Griinden sind denkmalgerechte Restaurierungs-
mafinahmen von hoher Relevanz. Ein entsprechender
Maf3nahmenkatalog wird im weiteren Verlauf der Arbeit
ausfiihrlich dargestellt und bietet konkrete Empfehlungen
zur Sicherung und Erhaltung dieser wertvollen Bauele-

mente.
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6.5. Erkenntnisse aus Kapitel 6

Kapitel 6 befasst sich mit der Denkmalpflege von Indust-
riedenkmilern und analysiert deren Bedeutung sowie die
Herausforderungen ihrer Erhaltung. Die Untersuchung
verdeutlicht, dass Industriedenkmaler nicht nur materielle
Zeugnisse der Industrialisierung sind, sondern auch einen
hohen kulturellen, sozialen, wirtschaftlichen und technolo-
gischen Wert besitzen. IThre langfristige Erhaltung erfordert
daher ein interdisziplindres Vorgehen, das sowohl denk-
malpflegerische als auch wirtschaftliche und stddtebauliche
Aspekte berticksichtigt.

Die Bewertung der Schuhfabrik Beka anhand denkmalpfle-
gerischer Kriterien zeigt, dass das Gebdude eine histori-
sche, technologische und soziale Bedeutung besitzt, die es
zu bewahren gilt. Besonders hervorzuheben ist die indus-
trielle Bauweise mit dem Hennebique-Stahlbetonsystem,
das als technologische Innovation der frithen Industrie-
architektur gilt. Dariiber hinaus spiegeln die strukturellen
Anpassungen im Zuge der Kriegswirtschaft die wirtschaft-
lichen und gesellschaftlichen Transformationen des 20.
Jahrhunderts wider. Die Analyse des baulichen Zustands

macht jedoch deutlich, dass substanzielle Sanierungsmaf3-

nahmen erforderlich sind, um die langfristige Erhaltung
des Denkmals sicherzustellen.

Ein wesentliches Ergebnis des Kapitels ist, dass der nach-
haltige Erhalt von Industriedenkmalern nicht nur durch
konservierende Mafinahmen gewéhrleistet werden kann,
sondern eine adaptive Nutzung erforderlich ist, die die
historische Substanz respektiert und gleichzeitig moderne
Anforderungen erfiillt. Dabei miissen funktionale Konzep-
te entwickelt werden, die den Denkmalwert bewahren und
eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung ermaglichen.
Anhand erfolgreicher Revitalisierungsprojekte der guten
Praxis sollen Strategien erarbeitet werden, die auf die spe-
zifischen Anforderungen der Schuhfabrik Beka iibertrag-
bar sind. Die Analyse dieser Referenzprojekte wird zeigen,
welche Sanierungs- und Nutzungskonzepte sich bewéhrt
haben und welche Mafinahmen erforderlich sind, um eine
nachhaltige und denkmalgerechte Revitalisierung zu er-
moglichen. Die gewonnenen Erkenntnisse unterstreichen,
dass eine denkmalgerechte Revitalisierung durch eine ge-
zielte Kombination aus Sanierung, Umnutzung und stadte-

baulicher Integration gelingen kann.
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7. Gute Praxis in der Denkmalpflege:
Analyse, Referenzbeispiele und Er-
kenntnisse fur die Revitalisierung

»Gute Praxis schlief$t auch die gestalterische Qualitdt des
Umbaus mit ein, insbesondere die Stimmigkeit der Einfii-
gung und Einbindung der neuen Nutzung in die alte Bau-

substanz.“*

94 OEVERMANN, Heike, Konversion historischer Textilkomplexe in der
Region Duren und Euskirchen - Museum, Wohnen, Gewerbe und in-
dustrielle Nachnutzung als Beispiele guter Praxis?, Duren 2019, S. 262.
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7.1. Kriterien fur Gute Praxis in der Denk-
malpflege

Eine erfolgreiche Denkmalpflege erfordert bewéhrte An-
sitze, die sowohl den Schutz der historischen Substanz

als auch die Anpassung an moderne Nutzungsméglich-
keiten fordern. Gute Praxis in der Denkmalpflege lasst

sich anhand klar definierter Kriterien bewerten, die ge-
wahrleisten, dass Denkmaler nicht nur erhalten, sondern
auch respektvoll und sinnvoll genutzt werden konnen. Die
folgenden Anforderungen basieren auf der Publikation von
Heike Oevermann®, deren Forschung eine solide Grundla-
ge fiir die Bewertung denkmalpflegerischer Projekte bietet
und nachhaltige Erhaltungsansétze fiir das kulturelle Erbe
fordert.

95 OEVERMANN, Heike, Konversion historischer Textilkomplexe in
der Region Duren und Euskirchen — Museum, Wohnen, Gewerbe und
industrielle Nachnutzung als Beispiele guter Praxis?, Diuren 2019, S.
261-263.
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Erhaltung der Denkmalsbedeutung

Die Grundlage jeder denkmalpflegerischen Mafinahme
bildet die Erhaltung der Bedeutung eines Denkmals als
wertvolles kulturelles, historisches und asthetisches Erbe.
Dabei ist es von zentraler Bedeutung, die geschichtliche
Aussagekraft des Bauwerks, seine architektonische und
gestalterische Qualitit sowie seine Rolle als Identitétstrager
innerhalb der regionalen oder iiberregionalen Kultur-
landschaft dauerhaft zu bewahren. Alle durchgefithrten
Mafinahmen miissen sicherstellen, dass das Denkmal trotz
moglicher Anpassungen oder Umnutzungen seine ur-
spriingliche historische Botschaft, kulturelle Funktion und
symbolische Bedeutung nicht verliert.

Ein essenzieller Bestandteil ist die sorgfiltige Einbindung
des Denkmals in seine Umgebung und die Beriicksichti-
gung seines stadtebaulichen Kontexts, da dies wesentlich
zur Erhaltung seiner Authentizitdt beitragt. Ebenso wichtig
ist es, die urspriingliche Nutzung, das urspriingliche Bau-
konzept oder die urspriingliche Intention des Bauwerks zu
respektieren, auch wenn im Laufe der Zeit neue Funktio-
nen hinzugefiigt werden. Diese sensible Balance zwischen
Alt und Neu ist entscheidend, um den kulturellen und his-
torischen Wert des Denkmals fiir zukiinftige Generationen

zu erhalten und seine Aussagekraft dauerhaft zu sichern.
Authentizitit und Integritét
Der langfristige Erhalt der Authentizitit eines Denkmals

ist ein zentraler und unverzichtbarer Aspekt der denkmal-
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pflegerischen Arbeit. Die Authentizitidt umfasst die sorgfal-
tige Bewahrung der historischen Substanz, der originalen
Baumaterialien, der handwerklichen Techniken sowie der
charakteristischen architektonischen Details und Merk-
male. Sie stellt sicher, dass das Denkmal seine historische
Glaubwiirdigkeit und Echtheit bewahrt und ein moglichst
unverfilschtes, authentisches Bild der Vergangenheit ver-
mittelt.

Gleichzeitig ist die Integritit des Denkmals von wesent-
licher Bedeutung. Sie beschreibt die strukturelle, gestalte-
rische und konzeptionelle Vollstandigkeit des Bauwerks
sowie das Zusammenspiel seiner einzelnen Elemente, die
gemeinsam den historischen und kulturellen Wert aus-
machen. Jegliche Eingriffe in die historische Substanz
sollten daher minimalinvasiv durchgefithrt werden und
sich ausschlieflich auf Mafinahmen beschranken, die der
Sicherung, Stabilisierung und dem langfristigen Schutz des
Bauwerks dienen. Das Hauptziel besteht darin, die wesent-
lichen historischen Eigenschaften und die Gesamtheit der
kulturellen Aussagekraft des Denkmals so weit wie mog-
lich zu erhalten und seine Authentizitdt sowie Integritit

auch fiir kommende Generationen zu bewahren.

Wissenschaftliche Fundierung

Jede denkmalpflegerische Mafinahme muss auf einer um-
fassenden und fundierten wissenschaftlichen Basis be-
ruhen, um langfristig nachhaltige und fachgerechte Ergeb-

nisse sicherzustellen. Dies erfordert eine detaillierte und

prézise Untersuchung der historischen, technischen und
materiellen Eigenschaften eines Denkmals. Die Analyse
der vorhandenen Bausubstanz, die umfassende Dokumen-
tation der Baugeschichte sowie die griindliche Erforschung
der urspriinglichen Nutzung und Funktion des Bauwerks
liefern entscheidende Erkenntnisse, die fiir die Planung
und fachgerechte Umsetzung von Restaurierungs- und Er-
haltungsmafinahmen unerlasslich sind.

Wissenschaftlich fundierte Entscheidungen tragen wesent-
lich dazu bei, die originale Substanz méglichst unveréndert
zu bewahren und gleichzeitig moderne Restaurierungs-
techniken weiterzuentwickeln und zu optimieren. Die
sorgfiltige Erforschung ermoglicht es, spezifische Heraus-
forderungen zu identifizieren und geeignete Losungsan-
sdtze zu entwickeln. Dariiber hinaus gewahrleistet eine
umfassende und systematische Dokumentation aller Maf3-
nahmen nicht nur Transparenz wihrend des gesamten
Restaurierungsprozesses, sondern schafft auch eine bedeu-
tende Wissensquelle, die fiir zukiinftige Forschungen und

denkmalpflegerische Vorhaben von groflem Wert ist.

Transparenz und Beteiligung der Offentlichkeit

Eine erfolgreiche und langfristig wirksame Denkmalpfle-
ge setzt die umfassende Einbindung und Beteiligung der
Offentlichkeit voraus. Transparente Entscheidungsprozesse
sowie eine klare und offene Kommunikation iiber geplante,
laufende und bereits durchgefiihrte Mafinahmen sind un-

erldsslich, um Vertrauen und breite Akzeptanz innerhalb

der Gesellschaft zu schaffen. Die aktive Einbeziehung der
lokalen Bevolkerung, relevanter Interessengruppen und
Fachleute ist dabei von zentraler Bedeutung, um deren An-
liegen, Wiinsche und Perspektiven in die Planungen und
Umsetzungen einflieflen zu lassen.

Verschiedene Formate, wie Informationsveranstaltungen,
offene Workshops oder gezielte Biirgerbeteiligungen,
bieten wertvolle Gelegenheiten fiir einen direkten und
konstruktiven Dialog. Dieser offene Austausch trigt dazu
bei, das Verstindnis fiir den kulturellen, historischen und
gesellschaftlichen Wert eines Denkmals zu fordern und
den langfristigen Erhalt zu sichern. Die aktive Mitge-
staltung durch die lokale Gemeinschaft stirkt zudem die
emotionale Bindung und Identifikation der Menschen mit
dem Denkmal und kann durch den Einbezug neuer Ideen
und Anregungen innovative Losungsansitze fiir denkmal-

gerechte Mafinahmen hervorbringen.

Innovative Losungsansitze

Moderne Technologien, innovative Materialien und fort-
schrittliche Techniken bieten neue und vielféltige Moglich-
keiten, Denkmiler behutsam an aktuelle Anforderungen
und zeitgeméfle Nutzungen anzupassen, ohne dabei ihre
wertvolle historische Substanz oder architektonische Au-
thentizitdt zu gefihrden. Minimalinvasive Restaurierungs-
methoden, ressourcenschonende und nachhaltige Energie-
konzepte sowie die Schaffung barrierefreier Zugange sind
Beispiele fiir Mafinahmen, die den praktischen Nutzen
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eines Denkmals erhohen und gleichzeitig den Denkmal-
wert schiitzen.

Der gezielte Einsatz innovativer Techniken und Materia-
lien kann erheblich zur langfristigen Langlebigkeit und
Stabilitit eines Denkmals beitragen, indem es vor weiteren
Schiden geschiitzt und an neue Nutzungsmoglichkeiten
angepasst wird. Gleichzeitig ermdglicht dies, das Denkmal
fiir moderne Bediirfnisse zugdnglich zu machen, ohne
seine urspriingliche Identitit zu verlieren. Solche zukunfts-
orientierten Mafinahmen steigern nicht nur die Attraktivi-
tat von Denkmalern, sondern fordern auch deren aktive
Integration in den kulturellen, sozialen und offentlichen
Alltag, wodurch sie als bedeutende kulturelle und gesell-

schaftliche Ressourcen dauerhaft erhalten bleiben.

Langfristige und nachhaltige Nutzung

Eine langfristige und nachhaltige Nutzung stellt eine
grundlegende Voraussetzung fiir den dauerhaften Erhalt
eines Denkmals dar. Die Nutzung sollte 6kologisch sinn-
voll, wirtschaftlich tragfihig und sozial vertréglich gestaltet
sein, wobei stets die historische und kulturelle Bedeutung
des Denkmals gewahrt bleiben muss. Sinnvolle Umnutzun-
gen, wie etwa die Einrichtung von Museen, Kulturzentren,
Bildungseinrichtungen oder multifunktionalen Veranstal-
tungsorten, konnen Denkmiler in den gesellschaftlichen
Alltag integrieren und gleichzeitig zu ihrem langfristigen
Erhalt beitragen.

Von entscheidender Bedeutung ist dabei, dass die neue
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Nutzung mit dem urspriinglichen Charakter des Bauwerks
harmoniert und dessen historische Authentizitét respek-
tiert. Gleichzeitig sollte die Umnutzung so geplant werden,
dass sie wirtschaftlich nachhaltig ist, um die langfristige
Finanzierung der regelméfligen Instandhaltung und den
fortwahrenden Erhalt des Denkmals sicherzustellen. Nur
durch die richtige Balance zwischen Bewahrung der kultu-
rellen Werte und funktionaler Nutzung kdnnen Denkmi-
ler dauerhaft erhalten bleiben und ihren gesellschaftlichen

Mehrwert entfalten.

RegelmiBige Wartung und Uberwachung

Regelmifiige und sorgfiltig geplante Wartung ist ein un-
verzichtbarer und wesentlicher Bestandteil der Denkmal-
pflege, der maf3geblich zur langfristigen Erhaltung des
Bauwerks beitragt. Ein umfassender, systematischer War-
tungsplan, der regelmaflig durchgefiihrte Inspektionen,
griindliche Reinigungen sowie kleinere Reparaturen um-
fasst, ist entscheidend, um groflere Schaden zu vermeiden
und den langfristigen Erhalt des Denkmals zu gewéhr-
leisten.

Die frithzeitige Erkennung potenzieller Probleme, wie Ris-
se, Feuchtigkeitsschaden oder Materialermiidung, ermég-
licht es, notwendige Mafinahmen rechtzeitig durchzufiih-
ren und den Aufwand fiir kostenintensive Restaurierungen
deutlich zu reduzieren. Durch die kontinuierliche Uber-
wachung des baulichen Zustands konnen Umwelteinfliisse

wie Witterung, Verschmutzung oder biologische Faktoren

rechtzeitig identifiziert und gezielt behoben werden, bevor
sie groflere Schdden verursachen. Dieser praventive Ansatz
tragt erheblich dazu bei, die Lebensdauer eines Denkmals
zu verldngern und langfristig die Instandhaltungskosten
erheblich zu senken, wodurch die finanzielle Tragfahigkeit

der Denkmalpflege nachhaltig unterstiitzt wird.
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7.2. Referenzbeispiele fur gute Praxis

Die Revitalisierung historischer Gebédude erfordert eine
sorgfaltige Balance zwischen dem Erhalt kultureller Werte
und der Anpassung an moderne Nutzungsanforderungen.
Dabei sind gute Praxisbeispiele von grofier Bedeutung, da
sie bewdhrte Methoden und innovative Losungen aufzei-
gen. Sie verdeutlichen zentrale Prinzipien wie Authentizi-
tdt, nachhaltige Nutzung und den Erhalt der denkmalpfle-
gerischen Bedeutung. Zudem liefern sie praktische Ansétze
zur Bewiltigung der Herausforderungen, die zwischen
Substanzerhalt und zeitgeméafler Nutzung entstehen.

Fiir die Untersuchung werden dsterreichische Projekte
herangezogen, um eine Vergleichbarkeit der Standards in
der Denkmalpflege zu gewéhrleisten. Die Erbsenschélfa-
brik in Bruckneudorf, die Baumwollspinnerei Klarenbrunn
in Bludenz sowie die Tabakfabrik Linz verdeutlichen
unterschiedliche Strategien der nachhaltigen Umnutzung
und liefern wertvolle Erkenntnisse fiir die strategische und
denkmalgerechte Planung der Schuhfabrik Beka.
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Abb. 149
Erbsenschélfabrik
Bruckneudorf

7.2.1. Referenzbeispiel
Erbsenschalfabrik Bruckneudorf

Standort:
Hauptplatz / Gértnergasse 1, 2460 Bruckneudorf

Architekt (historisch): Rudolf Breuer

Architekten (Revitalisierung):
Pesendorfer | Machalek | Dolmanits Architekten ZT, Wien,
Stefan Elmisteiner und Fritz Ettlinger

Bauherrschaft: Oberwarter Siedlungsgenossenschaft
(0SG)

Fertigstellung: 2022

Die Erbsenschilfabrik in Bruckneudorf wurde 1899 als
Teil eines Versorgungssystems fiir das k.u.k. Militarlager
errichtet und stellt ein bedeutendes Beispiel industrieller
Architektur der Habsburgermonarchie dar. Neben der
Erbsenschilerei umfasste die Anlage eine Kaffeerosterei
sowie eine Konservenfabrik. Verantwortlich fiir den Bau
war der Wiener Stadtbaumeister Rudolf Breuer, bekannt
auch fiir die Wiener Postsparkasse. Die Fabrik war direkt
an die Staatsbahn angebunden und spielte eine zentrale
Rolle in der Versorgung der Truppen.Besonders im Ersten
Weltkrieg wurde die Produktion intensiviert. Bis zu 3.000
Arbeiterinnen und Arbeiter stellten in drei Schichten

Fleisch- und Gemiisekonserven fiir die Armee her. Die
Erbsenschilerei wurde 1900 zur Erginzung der Konser-
venproduktion eingerichtet und spielte eine entscheidende
Rolle in der militdrischen Erndhrungsstrategie. Nach dem
Zusammenbruch der Monarchie wurde der Betrieb 1918
eingestellt, und viele technische Einrichtungen wurden im
Rahmen des Vertrags von Saint-Germain nach Ungarn
tberfiithrt. Nur wenige Relikte, darunter eine Erbsenschl-
maschine im Dachgeschoss und ein Rotationsofen im
Erdgeschoss, blieben erhalten.

Nach der Stilllegung durchlief das Gebaude verschiedene
Nutzungen. Zunéchst diente es als Landesprodukten-
handel, ab 2003 wurde es als kultureller Veranstaltungsort
genutzt. Aufgrund seiner charakteristischen Backstein-
architektur und historischen Bedeutung wurde es unter
Denkmalschutz gestellt. Die Gemeinde Bruckneudorf
erkannte die Notwendigkeit einer nachhaltigen Nutzung
und beschloss 2017, die Erbsenschélfabrik in eine Volks-
schule mit integrierter Musikschule und gastronomischer
Nutzung umzuwandeln. Bis dahin mussten die Kinder des
Ortes nach Bruck an der Leitha zur Schule gehen.* Die

Umnutzung stellte eine besondere Herausforderung dar, da

96 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt 89 - Die ,Erbse‘:
Von der k. und k. Militarfabrik zum ,Hogwarts‘von Bruckneudorf, Bur-
genland, Wien 2022, online verfligbar unter:

2024).
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sowohl die historische Substanz erhalten als auch moderne
Anforderungen erfiillt werden mussten. Die Volksschule
beherbergt 12 Klassen (anstatt der urspriinglich geplan-
ten 8), einen Ganztagsschulbereich mit vier Lernrdumen,
einen Speisesaal, Kreativraume sowie einen zweigeschos-
sigen Turnsaal, der auch extern genutzt werden kann. Die
historischen Fassaden wurden mit minimalen Eingriffen
saniert, am Eingangsbereich wurde ein Windfang und
hofseitig eine Garderobe angebaut. Die Backsteinfassade
wurde restauriert, die urspriinglichen Holzkonstruktionen
weitgehend erhalten. Laut statischem Konzept und Brand-
schutzanforderungen blieben die bestehenden Holzdecken
in der Untersicht erhalten und wurden oberseitig mit einer
Betonverbunddecke versehen. Stiitzen und Steher sowie
das Sichtziegelmauerwerk im Inneren wurden so weit wie
moglich erhalten.

Architekt Johannes Pesendorfer erklirte in unserem per-
sonlichen Gesprich die Herausforderungen der Umnut-
zung. Sein Engagement und seine detaillierten Erklarun-
gen boten einen einzigartigen Einblick in die technischen,
denkmalpflegerischen und gestalterischen Herausforde-
rungen dieser Umnutzung. Besonders anspruchsvoll war
die Verbindung moderner padagogischer Konzepte mit
den raumlichen Gegebenheiten eines ehemaligen Indust-
riebauwerks. Brandschutz- und Sicherheitsanforderungen
mussten berticksichtigt werden, wihrend die grof¥flachigen
industriellen Rdume in flexible, kindgerechte Lernbereiche

umgestaltet wurden. Der zweigeschossige Turnsaal wurde
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mittels einer neuen Stahlkonstruktion ertiichtigt, wahrend
die fiir den Gastronomiebereich und Veranstaltungssaal
notwendige Haustechnik in separaten Rdumen unter-
gebracht wurde. Ein besonderes Augenmerk lag auf der
Raumakustik, da die grofien Hallen und offenen Flichen
eine sorgfiltige Planung erforderlichen, um eine optimale
Lernatmosphire zu schaffen.

Im Sinne des Denkmalschutzes wurde auf eine Vollwarme-
schutzfassade verzichtet und neue Holzkastenfenster ein-
gebaut. Zusitzlich wurden ein zweigeschossiger Turnsaal
sowie Lichtkuppeln zur besseren Belichtung integriert.
Historische Maschinen wie die Erbsenschalmaschine
blieben erhalten, um die industrielle Vergangenheit des
Gebaudes erfahrbar zu machen. Der Hofzugang und die
Vorfahrt wurden mit einem ,,Kiss & Ride"-Bereich aus-
gestattet. Der norddstliche Hofbereich wurde als getrennt
nutzbare Auflenanlage fiir Nachmittagsbetreuung und
Sport konzipiert. Der Schulgarten im Nordosten ist voll-
stindig dem Schulbetrieb zugeordnet und bietet Pausen-
flichen, Bewegungsspielraume sowie schattenspendende
Baumgruppen. Die Erbsenschidlmaschine im Dachgeschoss
wurde erhalten und sichtbar gemacht, um das industrielle
Erbe erfahrbar zu machen. %

97 Pesendorfer | Machalek | Dolmanits Architekten ZT, ,,Erbse“ Volks-
schule Bruckneudorf, Heinze Architekturobjekte, online verfligbar
unter:

https://www.heinze.de/architekturobjekt/erbse-volksschule-bruckneu-
dorf/13132458/ (Zugriff am 27. November 2024).

Abb. 150
Erbsenschélfabrik
Nutzungen
. Bildung & Kultur
Sport, Freizeit & Gewerbe .
. Bestand
Areal
Sozialeein-
richtungen
Senioren-Tageszent-
Wohnbauten rum, Neue Pfarrkirche
Reihenhauser, Wohn- Gewerbe und
turm, Wohngebaude . .
Dienstleistungen
Supermarkt, Bliros und Ge-
schaftslokale
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Die Revitalisierung der Erbsenschiélfabrik war Teil eines
umfassenderen Projekts mit dem Namen ,,Die Erbse®, das
auf dem 4,2 Hektar groflen Areal der ehemaligen Fabrik
umgesetzt wird. Neben der Schule entstehen hier neue
Wohn- und Geschiftsraume, wodurch zusatzliche Flachen-
versiegelung vermieden wurde. Zu den Neubauten gehéren
Reihenhiduser mit 30 Wohneinheiten, ein Wohnturm in
den umfunktionierten Silotirmen mit 13 Geschossen und
68 Wohneinheiten, weitere Wohngebaude mit 120 Wohn-
einheiten und einer Tiefgarage, Biiro- und Geschiftslokale,
ein Veranstaltungssaal fiir 150 Personen mit Gastrono-
miebereich, ein Senioren-Tageszentrum sowie eine neue
Pfarrkirche. Die Schule nahm bereits ihren Betrieb auf, die
Gesamtfertigstellung des Projekts ist bis 2025 geplant.®®
Durch die vielfiltigen neuen Nutzungen wurde das ehe-
malige Industriegelinde nachhaltig in das Siedlungsgefiige
integriert und die stadtebauliche Entwicklung der Gemein-
de gefordert. Besonders bemerkenswert ist die Umnutzung
des ehemaligen Getreidesilos, das in eine Wohnhausanlage
mit 13 Geschossen umgewandelt wurde. Damit wurden
die alten Strukturen effizient in das moderne Nutzungs-
konzept eingebunden. Die Revitalisierung erfiillte hohe
denkmalpflegerische Standards. Historische Substanz wur-
de bewahrt, notwendige Eingriffe minimal vorgenommen,
und die Lesbarkeit verschiedener Bauphasen blieb erhal-
ten. Wissenschaftliche Fundierung spielte eine wesentliche
Rolle: Bauhistorische Untersuchungen und eine detaillierte
Analyse der Substanz fiihrten zu prézisen Restaurierungs-
mafinahmen, die dokumentiert wurden, um Transparenz
und Wissenserhalt zu gewahrleisten. Materialien wie Holz
(Industrieparkett in Klassenrdumen) und Terrazzo im Ein-
gangsbereich tragen zur historischen Atmosphare bei.

Die nachhaltige Nutzung und die durchdachte Kombina-

tion von Bildungs-, Wohn- und Kulturangeboten machen

98 Brachflachen-Dialog, ,,Die Erbse, Bruckneudorf (Bgld.)“, online
verfugbar unter:
https://www.brachflaechen-dialog.at/best-practice/die-erbse (Zugriff am
27. November 2024).
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das Projekt zu einem Vorzeigeprojekt im Bereich der
Fldchenrevitalisierung. Durch energieeffiziente Heizsys-
teme, optimierte Tageslichtnutzung und eine langfristige
Instandhaltungsstrategie wird zudem der 6kologische
Fuf8abdruck reduziert. Die gestalterische Qualitat der neu-
en Elemente wurde sorgfiltig abgestimmt. Moderne Bau-
elemente wie der Turnsaal, Lichtkuppeln und Glas-Stahl-
elemente wurden gezielt integriert, um in harmonischem
Dialog mit der historischen Substanz zu stehen, ohne diese
zu dominieren.

Die Revitalisierung der Erbsenschilfabrik wurde mit dem
Erdreich-Preis in der Kategorie Flichenrecycling ausge-
zeichnet.* Sie zeigt beispielhaft, wie Industriedenkmaler
durch sensible und nachhaltige Umnutzung erhalten wer-
den konnen. Sie verbindet denkmalgerechte Erhaltung mit
moderner Nutzung und stellt eine vorbildliche Lésung fiir
den Erhalt historischer Bauwerke dar. Die gewonnenen
Erfahrungen sind tibertragbar und liefern wertvolle An-
regungen fiir vergleichbare Projekte, etwa die geplante
Revitalisierung der Schuhfabrik Beka. Das Projekt beweist,
dass Denkmiler nicht nur museale Objekte sein miissen,
sondern durch innovative Nutzungskonzepte lebendige
Bestandteile der Gesellschaft bleiben konnen. Durch die
gelungene Verbindung von Historie und Moderne ist die
Erbsenschalfabrik heute ein bedeutender Ort der Bildung,
Kultur und Gemeinschaft.

99 Brachflachen-Dialog, ,,ERDREICH“-Preis: Gewinner:innen 2022,
online verfligbar unter:

https://www.brachflaechen-dialog.at/erdreich-preis22-gewinner (Zugriff
am 27. November 2024).

Abb. 151
Oben: Hauptplatz
Unten: Klasse



LR

zu ermoglichen. Der Umbau erfolgte unter der Leitung von

Bauherrschaft: Caritas der Diozese Feldkirch Daniel Biichel, wobei grof3er Wert auf die Erhaltung der

®
o,
(=)
E
3 g
3 §
. ’
2 s e
=g, v %
o 3 E
e Ly B
£2 2% 2 - : :
= # [ 7.2.2. Referenzbeispiel Baumwollspinnerei
g - !
s 4 7 5 Klarenbrunn Bludenz
g2 £ ge &
= ¢ - £
c 2D £ e g
< = .! l;; ) tige Umnutzung einzuleiten.
n © o
== E 'Ir: E Standort: Klarenbrunnstrale 38-46, 6700 Bludenz Die Revitalisierung der ehemaligen Baumwollspinnerei
§ S :E . 2 wurde 2018 abgeschlossen und stellt ein Beispiel fiir die
© “
e = E a Architekt (historisch): John Felber Anwendung guter Praxis in der Denkmalpflege dar. Die
3, s ] Umgestaltung wurde unter Berticksichtigung denkmal-
1 8 8 gung
4 g Architekt (Revitalisierung): Daniel Biichel (Revitalisie- pflegerischer, nachhaltiger und funktionaler Kriterien
# s
£ rung) durchgefiihrt, um eine langfristige und vielseitige Nutzung
%
#
E
¥
E3
L

historischen Substanz gelegt wurde. Das Tragwerk aus 140

Fertigstellung: 2018

Die Baumwollspinnerei Klarenbrunn in Bludenz wurde

gusseisernen Saulen sowie die Backsteinfassade wurden
mit minimalen Eingriffen restauriert und stehen unter
Denkmalschutz. Der Bau besteht aus einem historischen

Backsteinziegelbau mit Holzbalkendecken und wurde ur-
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Baumwollspinnerei
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renbrunn: Umnutzung der ehemaligen Baumwollspinnerei, Vorarlberg,
Wien 2018, online verfligbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/wiederhergestellt/wiederher-
2017 von Christian Leidinger erworben, um eine nachhal- gestellt-52-spinnerei-klarenbrunn.html (Zugriff am 27. Marz 2024).
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an Nutzungen, die das Gebaude zu einem lebendigen
Zentrum machen. Die Auswahl der Mieterinnen und
Mieter tragt wesentlich zur nachhaltigen Nutzung des
revitalisierten Gebaudes bei. Durch ihre unterschiedlichen
Tatigkeitsbereiche wird die Vielfalt der Nutzung sichtbar,
die von sozialen, handwerklichen bis hin zu kreativen und
wirtschaftlichen Schwerpunkten reicht. Der carla-Store der
Caritas nimmt eine zentrale Rolle in der Nutzung des revi-
talisierten Gebdudes ein. Als sozialer Betrieb bietet er eine
Verkaufsfliche fiir wiederverwendbare Mobel, Kleidung,
Spielsachen und Haushaltswaren, womit er zur Forderung
eines nachhaltigen Konsumverhaltens beitragt. Der Fokus
liegt auf der Kreislaufwirtschaft, indem gebrauchte Gegen-
stinde einer neuen Nutzung zugefithrt werden, wihrend
gleichzeitig soziale Teilhabe ermdglicht wird. Der Store ist
ein Begegnungsort, an dem Nachhaltigkeit, Inklusion und
Kreislaufwirtschaft gelebt werden. Die carla-Werkstatten
sind in die Nutzung der Halle integriert und bieten Be-
schaftigungsmoglichkeiten fiir Personen mit eingeschrank-
tem Zugang zum Arbeitsmarkt. Hier erfolgen die Restau-
rierung von Mobeln, die Anfertigung neuer Produkte aus
recycelten Materialien sowie die Bearbeitung von externen
Auftragen. Das Werkstattkonzept setzt auf eine offene
Struktur, die auf soziale Integration und die Forderung
handwerklicher Fihigkeiten ausgerichtet ist."®’

Die Nutzung des revitalisierten Gebaudes wird durch

eine Vielzahl an Unternehmen und Initiativen aus unter-
schiedlichen Bereichen geprigt, die aktiv zur nachhaltigen
Entwicklung der Spinnerei beitragen. Das Gebaude um-
fasst eine Gesamtflache von 8.000 m?, wovon 3.000 m? fiir
den carla-Store genutzt werden. Das gesamte Grundstiick
erstreckt sich tiber 15.000 m”. Dabei wurden bewusst
Gewerbe, soziale Einrichtungen und kulturelle Initiativen

kombiniert, um eine durchmischte und langfristig trag-

101 ,Leben & Wohnen*, Vorarlberger Nachrichten, Samstag/Sonntag,
4./5. August 2018, S. 6-7, online verfligbar unter:

https://v-a-i.at/publikationen/baukulturgeschichten/18kw31_carla.pdf (Zu-
griff am 28. November 2024).
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fahige Nutzung sicherzustellen. Neben dem Fabriksverein,
der sich fiir die Forderung kultureller und sozialer Projekte
einsetzt, sind hier innovative Handwerksbetriebe, Desig-
nerateliers und Start-ups tétig. der sich aktiv fiir die Forde-
rung kultureller und sozialer Projekte innerhalb der revita-
lisierten Spinnerei engagiert, darunter eine Tischlerei mit
Schwerpunkt auf Zirbenholzverarbeitung sowie eine sepa-
rate Tischlerei fiir die Fertigung von Massivholzmébeln,
eine Keramikmanufaktur, die handgefertigte Fliesen pro-
duziert, sowie ein Forschungsunternehmen, das nachhal-
tige Innovationen zwischen akademischer Forschung und
industrieller Praxis entwickelt. Zudem befindet sich in der
Spinnerei Gschickt & Gschwind, ein Arbeits- und Dienst-
leistungsprojekt fiir Menschen mit Beeintrachtigungen, das
verschiedene handwerkliche und kreative Dienstleistungen
anbietet. Zusatzlich haben sich hier ein Imkerbetrieb, der
sich fiir die Erhaltung der regionalen Bienenpopulation
einsetzt, ein Installateur-Servicezentrum, eine gastronomi-
sche Einrichtung, eine Tischlerei fiir Massivholzarbeiten,
ein Cinematography-Atelier sowie eine interdisziplinére
Plattform fiir Kunst und Handwerk niedergelassen. Auch
das Sozialprojekt Carla Vorarlberg, das sich fiir nachhaltige
Arbeits- und Ausbildungsplétze engagiert, ist hier tatig.
Ebenfalls Teil des kreativen Netzwerks ist eine bildende
Kiinstlerin, Performerin, Regisseurin und Autorin. Die
,Bergstatt|, ein Raum fiir interdisziplindres Schaffen, er-
ginzt die vielseitige Nutzung des Gebdudes. Zudem stehen
weiterhin Biirordumlichkeiten zur Vermietung zur Ver-
fiigung, wodurch weitere nachhaltige Nutzungen ermog-
licht werden. Ein offener Veranstaltungsraum bietet Raum
fiir kulturelle Events und soziale Projekte. Zusitzlich sind
Tischlerbetriebe, Kiinstlerateliers und eine Fahrradwerk-
statt untergebracht, wodurch die Durchmischung und
Wiederverwendung konsequent umgesetzt werden.'?

Die denkmalgerechte Sanierung erfolgte mit wissenschaft-

102 Fabrik Klarenbrunn, Mieter, online verfugbar unter:

https://fabrikklarenbrunn.at/MIETER-1 (Zugriff am 28. November 2024).

licher Fundierung und dokumentierten Restaurierungs-
mafinahmen. Ein nachhaltiger Ansatz wurde insbesondere
bei der Umgestaltung der Gebaudestruktur verfolgt, wobei
energieeffiziente Technologien und ressourcenschonende
Materialien zum Einsatz kamen. Alte Fenster wurden
energetisch saniert und als transparente Raumtrenner
wiederverwendet, um offene und flexible Arbeitsbereiche
zu schaffen. Im Zuge der Sanierung wurden 28 grof3e
Fenster nach historischem Vorbild neu gefertigt und mit
Isolierverglasung ausgestattet, um den energetischen An-
forderungen gerecht zu werden, ohne das urspriingliche
Erscheinungsbild des Gebaudes zu verdndern. Die Ener-
gieversorgung erfolgt durch eine Biomasseanlage und eine
Wirmepumpe, wodurch eine nachhaltige und ressourcen-
schonende Nutzung ermdglicht wird.'*®

Die Revitalisierung der Baumwollspinnerei Klarenbrunn
zeigt, wie Industriedenkmaler durch eine sorgfiltig ge-
plante denkmalgerechte Erhaltung und eine adaptive
Wiederverwendung langfristig erhalten und wirtschaftlich
tragfahig gemacht werden kénnen. Das Projekt verbindet
denkmalgerechte Erhaltung mit einer nachhaltigen und
flexiblen Nutzungsperspektive und liefert wertvolle Impul-
se fiir vergleichbare Revitalisierungsprojekte, insbesondere
die geplante Umnutzung der Schuhfabrik Beka. Die zent-
ralen Erkenntnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:
Der Erhalt der historischen Substanz wurde sichergestellt,
indem die Originalstruktur bewahrt und neue Elemente
gezielt integriert wurden. Die Nutzung von Biomassehei-
zung und Warmepumpen reduziert den 6kologischen Fuf3-
abdruck. Durch die bewusste stadtebauliche Integration
stirkt die Revitalisierung die lokale Infrastruktur und f6r-
dert eine nachhaltige Stadtentwicklung. Die Kombination
aus sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Nutzungen
tragt dazu bei, das Gebdude langfristig als aktiven Bestand-

teil der Gemeinde zu etablieren. Die vielseitige Nutzung

103 ,Leben & Wohnen*, Vorarlberger Nachrichten, 4./5. August 2018,
S.6-7.

des Gebédudes durch soziale, kulturelle und gewerbliche
Einrichtungen sichert die wirtschaftliche Tragfahigkeit und
die nachhaltige Erhaltung des Industriedenkmals.

Die Revitalisierung der Baumwollspinnerei Klarenbrunn
zeigt exemplarisch, wie durch denkmalgerechte Sanierung
und adaptive Wiederverwendung die langfristige Erhal-
tung und wirtschaftliche Tragfihigkeit eines Industrie-
denkmals gesichert werden kann. Der Mix aus kreativen,
sozialen und gewerblichen Nutzungen schafft eine nach-
haltige Belebung des Areals und bietet ein inspirierendes
Modell fiir zukiinftige Umnutzungen von Industriedenk-

malern.
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7.2.3. Referenzbeispiel
Tabakfabrik Linz

Standort:
Peter-Behrens-Platz 1-15, Ludlgasse 19, Gruberstrafie 1,
4020 Linz

Architekten (historisch):
Peter Behrens, Alexander Popp

Architekten (Revitalisierung):
Kaltenbacher Architektur, Steinbauer architektur+design,
Philip Weinberger, schulRAUMkultur

Bauherrschaft: Stadt Linz

Fertigstellung: Adaptierungen ab 2010

Die Tabakfabrik Linz wurde zwischen 1928 und 1935 im
Rahmen eines staatlich geforderten Industrieprojekts er-
richtet und stellt heute eines der bedeutendsten Industrie-
denkmiler der Moderne in Osterreich dar. Die von den
renommierten Architekten Peter Behrens und Alexander
Popp entworfene Anlage folgt einer rationalistischen Ar-
chitektursprache, die sich insbesondere durch ihre Stahl-
skelettbauweise, die markanten Fensterbander sowie die
funktionalen Grundrisse auszeichnet. Als zentraler Stand-
ort der dsterreichischen Tabakindustrie pragte die Fabrik

iber Jahrzehnte hinweg die wirtschaftliche und soziale

Entwicklung der Stadt Linz. Nach der Einstellung der Ta-
bakproduktion im Jahr 2009 wurde das Areal von der Stadt
Linz erworben, woraufhin eine umfassende Revitalisierung
eingeleitet wurde, die eine nachhaltige Transformation der
historischen Bausubstanz zum Ziel hatte."*

Die Geschichte der Tabakfabrik Linz reicht bis ins Jahr
1668 zuriick, als an diesem Standort die erste Textilfabrik
Osterreichs, die Linzer Wollzeugfabrik, gegriindet wurde.
Nach ihrer Schlieffung im Jahr 1850 wurde hier die ster-
reichische Tabakproduktion etabliert. Angesichts steigen-
der Produktionsmengen und eines wachsenden Bedarfs

an Rohstoffen entschied man sich in den 1920er Jahren

fiir eine umfassende Neustrukturierung der Anlage. Mit
der Planung wurde Peter Behrens, einer der Pioniere der
modernen Industriearchitektur, gemeinsam mit seinem
Schiiler Alexander Popp beauftragt. Zwischen 1928 und
1935 entstand ein innovativer Fabrikkomplex, der sowohl
funktional als auch gestalterisch neue Maf3stébe setzte. Der
Bau umfasste neben den drei Tabakspeichern zwei grof3fla-
chige Produktionsgebdude sowie das markante Kessel- und
Maschinenhaus. Die Kombination aus technischer Inno-
vation und gestalterischer Klarheit macht die Tabakfabrik
zu einem herausragenden Beispiel der Industriearchitektur

104 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt 82 — Tabakfabrik
Linz: Die Wiederbelebung eines Industriedenkmals, Oberdsterreich,
Wien 2022, online verfligbar unter:

https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/wiederhergestellt/wiederher-
-82-linz- i (Zugriff am 27. Méarz 2024).

305



Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

[ 3ibliothek,
Your knowledge hub

der Moderne. Die Anlage wurde bis in die 1980er Jahre
kontinuierlich erweitert, insbesondere durch die Verbin-
dung der Speichergebédude in den 1960er Jahren. Mit der
endgiiltigen SchliefSung der Fabrik im Jahr 2009 stellte sich
die Herausforderung einer sinnvollen Nachnutzung der
denkmalgeschiitzten Struktur.'%®

Nach der Stilllegung durchlief das Gebdude verschiedene
Entwicklungsphasen. Wihrend zunidchst ein Abriss in
Erwigung gezogen wurde, erfolgte letztlich die Unter-
schutzstellung als Industriedenkmal, um eine nachhaltige
Nachnutzung zu erméglichen. Ab 2010 begann ein um-
fangreicher Umbauprozess mit dem Ziel, die industrielle
Substanz weitgehend zu erhalten und eine flexible, zu-
kunftsorientierte Nutzung zu etablieren. Die Stadt Linz
entwickelte ein integratives Konzept, das wirtschaftliche,
kreative und soziale Funktionen vereint. Heute beherbergt
die Tabakfabrik eine vielfiltige Nutzungsmischung und
bildet ein dynamisches Zentrum im urbanen Raum.'® Das
Areal umfasst Gewerbe, Kreativwirtschaft, Bildungsein-
richtungen, Gastronomie, soziale Initiativen und Kunst.
Zu den Bildungsangeboten zédhlen ein privates Oberstu-
fengymnasium, eine Lern- und Lehrplattform fiir IT und
Digitalisierung, eine Codingschule, eine Fotoschule sowie
eine Fashion & Technology-Studiengang. Zusitzlich wer-
den innovative Technologien in spezialisierten Werkstétten
fiir Metallbearbeitung, 3D-Druck und Softwareenginee-
ring vermittelt. Neben Bildungseinrichtungen haben sich
zahlreiche Start-ups aus den Bereichen Robotik, Automati-
sierung, Creative Technologies und Kiinstliche Intelligenz
angesiedelt. Die Kreativwirtschaft wird durch Design- und

Architekturbiiros, Werbeagenturen sowie Unternehmen

105 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt 42 - Die Linzer
Tabakfabrik: Fabrikationsgebédude Il / ehemalige Rauchtabakfabrik,
Oberdésterreich, Wien 2014, online verflugbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/wiederhergestellt/wiederher-
gestellt-42-linz-tabakfabrik.html (Zugriff am 27. Méarz 2024).

106 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt 82, Wien 2022.
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aus den Bereichen Online-Marketing, Filmproduktion
und Digitalmedia ergénzt. Auch die gastronomische Nut-
zung des Areals ist vielseitig: Neben Restaurants und einer
Pizzeria bieten Betriebe nachhaltige und internationale
Kiche, darunter Thai-Streetfood und eine Schaubrauerei.
Ergénzt wird das Nutzungskonzept durch Veranstaltungs-
rdume fiir Konzerte, Lesungen und Performances, ein
Music Lab, eine Einrichtung fiir Lichttechnik und Projek-
tionen sowie das Kulturgiitermagazin und Schaudepot der
Museen der Stadt Linz. Dariiber hinaus existieren soziale
und nachhaltige Projekte wie ein Fahrradzentrum als
sozialokonomischer Betrieb, eine Bildungswerkstatt fiir
gemeinsames Lernen und Experimentieren sowie ein Ge-
meinschaftsgarten zur Forderung sozialer Vernetzung.'”
Die Revitalisierung der Tabakfabrik stellte eine Vielzahl
architektonischer und technischer Herausforderungen
dar. Einerseits sollte der industrielle Charakter der Anlage
bewahrt bleiben, andererseits mussten moderne Anfor-
derungen an Raumklima, Brandschutz und Barrierefrei-
heit beriicksichtigt werden. Um die grofiflichigen Hallen
flexibel nutzbar zu machen, wurde das Prinzip der box-in-
box-Losung angewandt, dass die Schaffung klimatisierter
Arbeitsbereiche ermoglicht, ohne die denkmalgeschiitzte
Substanz zu beeintrachtigen.'® Ein aus dem Raster der
Fensterbander abgeleitetes Stahlgeriist strukturiert den
Innenraum und bildet eine modulare Grundstruktur fiir
verschiedene Nutzungsbereiche wie Empfang, Arbeits-
plitze und Présentationsfldchen. Ein gezielt abgestimmtes
Farbkonzept tragt zur Bewahrung des industriellen Cha-
rakters bei, wihrend historische Relikte bewusst in Szene
gesetzt wurden. Lichtgestaltung spielt eine zentrale Rolle
in der rdumlichen Differenzierung: Wahrend das Umge-
bungslicht die Architektur des Bestands unterstiitzt, setzen

107 Tabakfabrik Linz, Mieter:innen, online verfugbar unter:
https://tabakfabrik-linz.at/mieterinnen/ (Zugriff am 29. November 2024).

108 Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt 42, Wien 2014..

gezielte Punktlichter Akzente in Bereichen mit erhohtem
Konzentrationsbedarf oder erhohter Privatheit. Um eine
angenehme Arbeitsatmosphare zu gewahrleisten, wurde
zudem ein spezielles Podest an der Westseite des Gebaudes
integriert, das in sitzender Position einen weiten Blick iiber
das Areal ermoglicht und kommunikative Zonen mit Sitz-
gelegenheiten und Aufbewahrungsmoéglichkeiten schafft.'®
Besonderes Augenmerk lag auf der stddtebaulichen Einbin-
dung der Fabrik in das umliegende Stadtviertel. Der Stand-
ort wurde durch neue Erschlieffungswege, Freiflachen

und Griinbereiche aufgewertet. Ein neuer Vorplatz mit
Aufenthaltsbereichen sowie eine verbesserte Anbindung
an den offentlichen Verkehr fordern die Integration in das
urbane Umfeld. Zudem wurden historische Elemente wie
die Gleisanlagen der ehemaligen Tabakanlieferung in die
Gestaltung einbezogen. Eine mit Stahlgitterrosten belegte
Plattform aus einem ausrangierten Giiterwaggon dient als
markantes Element vor dem neuen Haupteingang.

Die denkmalgerechte Sanierung erfolgte unter wissen-
schaftlicher Begleitung. Bauhistorische Analysen und Ma-
terialstudien ermdglichten eine gezielte Restaurierung. Die
urspriingliche Struktur blieb dabei ablesbar, und spétere
Bauphasen wurden bewusst in die Gestaltung integriert.
Die Revitalisierung bewahrte weitgehend die denkmal-
geschiitzte Substanz, wobei an der Stidostseite des Areals
eine symbolische Abbruchkante an der Fassade erhalten
blieb - als Verweis auf die riickgebauten Decken der Nach-
kriegszeit. Die ehemalige Pfeifentabaktrocknung wurde
zum Art Magazin - Haus FALK umgebaut, das Ateliers,
Co-Working-Spaces, Besprechungsrdume und das Depot
der Linzer Stadtmuseen beherbergt.

Ein markanter Eingriff in die Raumstruktur war der Ein-

bau einer neuen Stahlwangen-Wendeltreppe vom ersten

109 Freimuller Sollinger Architektur ZT GmbH, 1802 Tabakfabrik Linz,
online verflgbar unter:

https://www.freimueller-soellinger.at/projektdetail/1802-tabakfabrik/ (Zu-
griff am 27. November 2024).

bis zum dritten Obergeschoss. Diese Treppe erinnert an
das historische Behrensband, das alte Transportnetz der
Tabakfabrik, und dient als gestalterisches Leitmotiv des
Areals. An den Magazinfassaden wurden Glasbaustein-
felder zur Interpretation der historischen Fensterbander
eingefiigt. Die Versorgungstechnik wurde in separaten
Einbauten integriert, um den denkmalgeschiitzten Bestand
nicht zu beeintrachtigen. Die Revitalisierung wurde durch
nachhaltige Technologien ergdnzt. Moderne Heiz- und
Liftungssysteme, energieeffiziente Fenster sowie opti-
mierte Tageslichtnutzung reduzieren den 6kologischen
Fuflabdruck und verbessern das Raumklima. Die flexible
Nutzungsstruktur sorgt fiir langfristige wirtschaftliche
Tragfihigkeit, indem verschiedene Akteure aus Kultur,
Wirtschaft und Wissenschaft das Areal gemeinsam be-
leben. Heute wird die Tabakfabrik Linz als Zentrum fiir
Kreativwirtschaft, Bildung, Kultur und Gastronomie ge-
nutzt. Die erfolgreiche Revitalisierung zeigt sich in der
Vielfalt der Nutzer, von Start-ups und Designbiiros tiber
Ateliers und Veranstaltungsraume bis hin zu sozialen Ein-
richtungen und einer Schaubrauerei.’™®

Die Tabakfabrik Linz wurde mehrfach ausgezeichnet und
gilt als Vorbild fiir die adaptive Wiederverwendung von
Industriebauten. Das Projekt demonstriert, wie eine Kom-
bination aus denkmalgerechter Erhaltung, nachhaltigen
Technologien und kreativer Nutzung zu einer langfristig
erfolgreichen Stadtentwicklung beitragen kann."" Be-
sonders hervorzuheben ist, dass die Tabakfabrik Linz

nicht nur in Osterreich, sondern auch international als

110 Baunetz Wissen, Art Magazin in der ehemaligen Tabakfabrik Linz,
online verfligbar unter:

erbe-industrie/art

[ baunetzwissen.de/fassad jekte/gewert ] a

magazin-in-der-ehemaligen-tabakfabrik-linz-8531619 (Zugriff am 29.
November 2024).

111 Tabakfabrik Linz, ,Tabakfabrik erhalt einzigartigen Preis fiir Denk-
malpflege”, Tabakfabrik Linz, 15. Oktober 2023, online verfligbar unter:

https://tabakfabrik-linz.at/presse/tabakfabrik-erhaelt-einzigartigen-preis-
fuer-denkmalpflege/ (Zugriff am 27. November 2024).
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Vorzeigeprojekt fiir die erfolgreiche Revitalisierung von
Industriedenkmilern anerkannt ist. Thre Aufnahme in das
UNESCO Creative Cities Network unterstreicht die Bedeu-
tung dieses Modells fiir die Zukunft der Stadtentwicklung.
Die Adaptierung des Areals wurde in zahlreichen wissen-
schaftlichen Studien, internationalen Architekturwettbe-
werben und Stadtentwicklungskonferenzen als beispielhaft
hervorgehoben.?

Die gewonnenen Erkenntnisse sind auf vergleichbare Pro-
jekte tibertragbar und liefern wertvolle Anregungen fiir die
geplante Revitalisierung der Schuhfabrik Beka. Besonders
die Verbindung von Erhalt der historischen Substanz mit
moderner Nutzung und stidtebaulicher Integration bildet
einen richtungsweisenden Ansatz fiir die Transformation
ehemaliger Industrieareale.

112 Tabakfabrik Linz, ,Aufschwung durch Transformation®, 15. Januar
2016.
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7.3. Stadt Modling: Analyse und
Bedarfsermittlung

Die Analyse guter Praxis Revitalisierungsprojekte zeigt,
dass der Erhalt und die nachhaltige Nutzung historischer
Industriegebaude wesentlich zur Stadtentwicklung beitra-
gen konnen. Im Fall der Stadt Modling geht es darum, die
Qualitaten und Potenziale der Referenzbeispiele mit der
stadtraumlichen Situation der Schuhfabrik Beka zu ver-
gleichen. Dabei spielt nicht nur die historische Bedeutung
des Ortes eine Rolle, sondern auch die Integration in das
stadtische Umfeld und die Bediirfnisse der lokalen Gesell-
schaft. Gute Praxis Referenzbeispiele wie die Tabakfabrik
Linz oder die Baumwollspinnerei Klarenbrunn verdeut-
lichen, dass eine enge Verkniipfung mit dem stadtischen
Umfeld entscheidend fiir eine nachhaltige Nutzung ist. Die
Tabakfabrik wurde durch eine Mischung aus kreativen,
wirtschaftlichen und sozialen Nutzungen zu einem le-
bendigen Quartier, wahrend die Baumwollspinnerei Kla-
renbrunn eine neue soziale und wirtschaftliche Identitat
erhielt. Diese Beispiele zeigen, dass eine funktionale und
soziale Durchmischung notwendig ist, um einen dynami-
schen Standort zu schaffen, historische Bauten durch ange-
passte Modernisierung in das heutige Stadtleben integriert
werden konnen und die Umgebung aktiv mitgestaltet wer-

den muss, um bestehende Strukturen sinnvoll zu erganzen.
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Welche zukiinftigen Nutzungen plant die Stadtgemeinde
Modling fiir die Schuhfabrik Beka?

Die Stadtgemeinde Modling plant, die Schuhfabrik Beka
fir zukiinftige Nutzungen im Bereich von Veranstaltungen,
Biiros und Dienstleistungen zu adaptieren. Diese Umwid-
mungsplane’"® spiegeln eine wirtschaftlich orientierte Stra-
tegie wider, die auf die Belebung eines bisher weitgehend
ungenutzten Industriekomplexes abzielt. Doch reicht das
aus, um einen ehemals industriell geprégten, heute weitge-
hend ungenutzten Standort wiederzubeleben?

Die Analyse guter Praxisbeispiele zeigt, dass rein kommer-
zielle und dienstleistungsorientierte Nutzungskonzepte

oft nicht ausreichen, um eine langfristige Attraktivitét zu
gewihrleisten. Erfolgreiche Referenzprojekte belegen, dass
soziale und kulturelle Nutzungskomponenten notwendig
sind, um eine Identifikation mit dem Ort zu erméglichen.
Besonders gemeinschaftsorientierte Angebote, die die Be-
volkerung aktiv einbinden, und flexible Nutzungskonzepte,
die an veranderte Bediirfnisse angepasst werden konnen,
steigern den Erfolg einer Revitalisierung. Um die lang-
fristige Nutzung der Schuhfabrik Beka zu sichern, kénnte
es sinnvoll sein, neben wirtschaftlichen Aktivitdten auch
kulturelle und soziale Nutzungen zu integrieren, um eine

nachhaltige Belebung des Areals zu erreichen.

113 Stadtgemeinde Médling, ,,Entwurf zur Anderung des Bebauungs-
plans - Dezember 2023“ online verfligbar unter:
https://www.moedling.at/system/web/zusatzseite.aspx?detail-
onr=227312170&menuonr=221031569&noseo=1 (Zugriff am 12. Oktober
2024).
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Welche Potenziale bieten Arbeitsstitten und Dienstleis-
tungen in Modling?

Die Arbeitsmarktstruktur in Modling weist besondere
Merkmale auf. Ein hoher Anteil an Betrieben mit 1 bis 19
Beschiftigten deutet auf eine wirtschaftliche Struktur aus
Klein- und Mittelunternehmen hin. Bedeutende Branchen
sind Handel, Bau, Beherbergung und Gastronomie, In-
formation und Kommunikation sowie freiberufliche und
sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen. Auch Bildung,
Gesundheits- und Sozialwesen sowie Kunst und Unterhal-
tung spielen eine wichtige Rolle. Diese Branchen konnten
in einer revitalisierten Schuhfabrik Beka einen neuen
Standort finden."* Diese Branchen kénnten in einer revi-
talisierten Schuhfabrik Beka einen neuen Standort finden.
Die Analyse guter Praxisbeispiele zeigt, dass Industrie-
denkmiler durch eine gezielte Branchenmischung belebt
werden konnen. Kulturelle, kreative und soziale Nutzun-
gen konnten ergénzend zur wirtschaftlichen Nutzung eine
hohe Standortattraktivitat schaffen. Durch eine gezielte
Kombination von wirtschaftlichen und sozialen Angebo-
ten lielen sich Synergieeffekte schaffen, die den Standort
sowohl wirtschaftlich als auch gesellschaftlich bereichern.
Dies konnte dazu beitragen, dass Modling als Wirtschafts-
und Kulturstandort weiter gestarkt wird und langfristig
von der Neubelebung der Schuhfabrik Beka profitiert.

114 Statistik Austria, ,,Statistik Atlas - Gemeinde Médling*, online
verflgbar unter:

https://www.statistik.at/atlas/blick/?gemnr=31717# (Zugriff am 8. Janner
2025).

Welche stidtebaulichen Bediirfnisse zeigt die Umfrage
zur Baukultur in Mddling?

Die ,Umfrage zur Baukultur in Modling“'"® zeigt zentrale
Bediirfnisse der Bevolkerung. Mehr konsumfreie, 6ffent-
liche Rdume zur Begegnung und Entspannung, mehr
Begriinung und verbesserte Aufenthaltsqualitit zur Kli-
maverbesserung, eine nachhaltige Nutzung leerstehender
Gebaude fir Kultur, Gastronomie oder soziale Angebote,
klimafreundliche Mobilititskonzepte zur Reduzierung von
versiegelten Flachen und der Erhalt des historischen Erbes
mit zeitgemafler Nutzung.

Die Schuhfabrik Beka kann diesen Bediirfnissen gerecht
werden, wenn offentliche Begegnungsrdume geschaften
werden, die nicht nur kommerziellen Zwecken dienen, be-
griinte, konsumfreie Aufenthaltsflichen integriert werden
und eine nachhaltige, gemischte Nutzung geplant wird, die
soziale, kulturelle und wirtschaftliche Funktionen vereint.
Hier konnten erfolgreiche Projekte aus der guten Praxis als
Vorbild dienen, um gezielt Mainahmen fiir eine nachhalti-
ge Integration der Schuhfabrik Beka in das Stadtgefiige zu
entwickeln. Dazu gehoren die Schaffung von konsumfreien
offentlichen Rdumen zur Begegnung, die Férderung von
Begriinungsmafinahmen zur Verbesserung des Stadtkli-
mas, die Nutzung des Gebidudes fiir kulturelle und soziale
Zwecke sowie die Entwicklung eines nachhaltigen Mobili-

tatskonzepts.

115 Stadtgemeinde Maédling, ,,Baukultur in Médling - Umfrageergeb-
nisse, online verfligbar unter:

https://www.moedling.at/Baukultur_Leitlinien-Umfrage (Zugriff am 23.
August 2024).

Durch diese Mafinahmen kann die Schuhfabrik als le-
bendiger Teil der Stadtgesellschaft etabliert werden. Eine
nachhaltige, inklusive Stadtentwicklung erfordert jedoch
nicht nur stadtebauliche Anpassungen, sondern auch ein
langfristig tragfihiges Konzept, das die unterschiedlichen

Bediirfnisse der Bevolkerung berticksichtigt:
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Blros

Dies wurde in der Umfrage besonders haufig genannt.

Mehr Griun-

flachen und

Freiraume
treffen und entspannen kann.

e Mehr 6ffentliche, konsumfreie Rdume, in denen man sich

e MehrBaume und Begrliinung, um das Stadtklima zu ver-

bessern.

e Nutzungvon versiegelten oder ungenutzten Flachen fur

Parks, Garten oder Wasserflachen.

e Schaffung von attraktiven Aufenthaltsraumen fir alle Al-

tersgruppen.

Es gibt ein Bedirfnis nach einer attraktiven Innenstadt mit
mehr Aufenthaltsqualitat.

Mehr Leben und Aktivitaten in Modling, besonders in den
Stadtteilen.

Nutzung von leerstehenden Gebauden fur Kultur, Gastro-
nomie oder soziale Angebote.

Orte fur Markte, Feste und Veranstaltungen, um das Stadt-

leben zu starken.

Belebung des
Stadtzentrums
und der Stadtteile

Dienstleistungen

Nachhaltigkeit
& klimafreund-
liche Konzepte

Abb. 162

Nutzungsvorschléage

Veranstaltungen

Klimafreundliche Mobilitatskonzepte und die Reduzierung
von versiegelten Fldchen sind zentrale Anliegen

Mehr nachhaltige Architektur & umweltfreundliche Nutzung

von Gebauden.

Foérderung von klimafreundlicher Mobilitat (Fahrrad, FuB-
gangerzonen, weniger Parkplatze).

Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Revitalisierung
bestehender Gebaude statt Neubauten.

Viele Blrger wollen, dass das historische Erbe von Modling

bewahrt und sinnvoll integriert wird. Erhalt der
historischen
e Erhalt von historischen Geb&uden, aber mit moderner Nut- Bausubstanz

zung.

e Keine reine Musealisierung, sondern eine lebendige Weiter-

entwicklung von alten Strukturen.
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Abb. 163

Schwarzplan mit Ver-

% kehrsinfrastruktur und
Haltestellenanbindung

Wie gut ist der Standort an den 6ffentlichen Verkehr
und das Straflennetz angebunden?

Der Standort zeichnet sich durch eine giinstige verkehrli-
che Lage mit einer direkten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr aus. In unmittelbarer Néhe befindet sich der
Bahnhof Modling, der eine schnelle Erreichbarkeit im
regionalen und tiberregionalen Schienenverkehr ermdg-
licht. Ergdnzend dazu gewdhrleisten mehrere Bushalte-
stellen eine Vernetzung mit den umliegenden Stadtteilen
und Gemeinden. Die Anbindung an das innerstadtische
Straflennetz ermoglicht eine gute Erreichbarkeit fiir den
Individualverkehr. Zudem férdert die vorhandene Fuf3-
gangerfrequenz die Verbindung zum Stadtzentrum und zu
bestehenden Infrastrukturen. Diese verkehrliche Erschlie-
Bung bildet eine geeignete Grundlage fiir eine vielseitige
Nutzung des Standorts.
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] punkt entsteht. Die dort gelegene Schuhfabrik Beka bietet

Potenzial fiir eine neue urbane Mitte. Durch die Schaffung
eines Platzes und Griinraums konnte der Standort die
Verbindung zwischen Bahnhof und Stadtzentrum stéirken
und die Aufenthaltsqualitit verbessern. Die bestehende

Erschlieffung und Nutzungsmischung schaffen eine solide
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7.4. Erkenntnisse aus Kapitel 7

Die Analyse guter Praxis in der Denkmalpflege zeigt, dass
nachhaltiger Erhalt und Revitalisierung historischer Ge-
baude eine Balance zwischen Bewahrung, Anpassung und
neuer Nutzung erfordern. Untersuchte Referenzprojekte
verdeutlichen, dass durchdachte Sanierungsstrategien
und flexible Nutzungskonzepte den langfristigen Bestand
und die stadtische Integration von Industriedenkmalern
sichern.

Ein zentraler Aspekt guter Praxis ist der Erhalt der histo-
rischen Substanz bei gleichzeitiger Schaffung zukunftsfa-
higer Nutzungsméglichkeiten. Minimale Eingriffe und die
Wahrung architektonischer Authentizitét sind entschei-
dend, um die Identitit eines Bauwerks zu bewahren. Eine
rein konservierende Erhaltung ohne adaptive Nutzungs-
konzepte erweist sich als nicht nachhaltig.

Erfolgreiche Revitalisierung erfordert eine funktionale
Nutzungsmischung. Die Verbindung von Bildungs-, Kul-
tur-, Sozial- und Wirtschaftsbereichen steigert nicht nur
wirtschaftliche Tragfahigkeit, sondern auch gesellschaft-
liche Akzeptanz. Soziale und kulturelle Angebote tragen
wesentlich zur nachhaltigen Belebung eines Standorts

bei. Erfolgreiche Konzepte umfassen Co-Working-Spaces,
Kreativwirtschaft, soziale Einrichtungen, Gastronomie,
Kunst- und Designwerkstétten sowie Bildungs- und Veran-
staltungsraume. Diese Vielfalt schafft Anpassungsfihigkeit
an kiinftige Bedarfe und starkt die Verbindung zwischen
Denkmal und Stadtgesellschaft.

Ein weiterer Erfolgsfaktor ist die wissenschaftlich fundierte

Sanierung. Bauhistorische Analysen und materialtechni-
sche Untersuchungen ermdglichen Restaurierungsstrate-
gien, die denkmalpflegerische Anforderungen mit Energie-
effizienz, Klimaschutz und Barrierefreiheit verbinden.

Die Einbindung der Offentlichkeit spielt eine zentrale
Rolle fiir den langfristigen Erfolg. Beteiligungsprozesse
und transparente Kommunikation fordern Akzeptanz und
Identifikation mit dem Denkmal.

Nachhaltige Sanierungsmethoden tragen dazu bei, histori-
sche Gebdude langfristig nutzbar zu machen. Ressourcen-
schonende Materialien, minimalinvasive Restaurierungs-
techniken und moderne Haustechnik konnen behutsam
integriert werden, um den historischen Charakter zu
erhalten.

Zudem muss Revitalisierung stets im stadtebaulichen
Kontext erfolgen. Die gezielte Integration ins Stadtgefiige
macht das Denkmal zu einem aktiven Bestandteil der
Stadtentwicklung. Mafinahmen wie konsumfreie 6ffentli-
che Raume, Begriinung, nachhaltige Mobilitdtskonzepte
und soziale Durchmischung haben sich als besonders
wirksam erwiesen.

Diese Erkenntnisse liefern wertvolle Anhaltspunkte fiir die
geplante Revitalisierung der Schuhfabrik Beka in Modling.
Die Umsetzung wird nicht nur denkmalpflegerische As-
pekte berticksichtigen, sondern auch nachhaltige, soziale
und wirtschaftliche Komponenten einbinden. Die detail-
lierte Anwendung dieser Prinzipien wird in den folgenden

Kapiteln erlautert.
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8. Schlussbetrachtung Teil 2

Die Analyse der Denkmalpflege von Industriedenkmalern
(Kapitel 6) und die Untersuchung guter Praxis-Referenz-
beispiele (Kapitel 7) verdeutlichen die zentrale Bedeu-
tung einer nachhaltigen und integrativen Revitalisierung
historischer Bauten. Industriedenkmaler sind nicht nur
materielle Zeugnisse wirtschaftlicher und technologischer
Entwicklungen, sondern auch Trager kultureller und so-
zialer Identitat. Thre langfristige Erhaltung erfordert daher
eine interdisziplindre Herangehensweise, die denkmal-
pflegerische, wirtschaftliche und stadtebauliche Aspekte
miteinander verbindet.

Kapitel 6 zeigt, dass eine fundierte Bewertung von Indus-

triedenkmalern notwendig ist, um deren Bedeutung zu

erfassen und geeignete Erhaltungsstrategien zu entwickeln.

Die Schuhfabrik Beka besitzt durch ihre Bauweise, ihre
industrielle Geschichte und ihre gesellschaftliche Pragung
hohe denkmalpflegerische Relevanz. Gleichzeitig wurde
deutlich, dass der Erhalt allein nicht ausreicht — vielmehr

muss eine nachhaltige Nutzung angestrebt werden, um das
Denkmal langfristig zu sichern.

Kapitel 7 verdeutlicht anhand guter Praxis-Referenzbei-
spiele, dass die Revitalisierung von Industriedenkmalern
durch flexible Nutzungskonzepte und eine enge Einbin-
dung in die Stadtentwicklung gelingen kann. Besonders
entscheidend ist die funktionale Mischung aus wirtschaft-
lichen, kulturellen und sozialen Nutzungen, um eine lang-
fristige Belebung zu gewéhrleisten. Zudem zeigt sich, dass
eine nachhaltige Bauweise maf3geblich zur Integration
historischer Bauten in die moderne Stadtstruktur beitragen
kann.

Die gewonnenen Erkenntnisse liefern wichtige Leitlinien
fur die Revitalisierung der Schuhfabrik Beka. Eine denk-
malgerechte Sanierung, kombiniert mit einer vielseitigen
Nutzung und einer engen stddtebaulichen Verkniipfung,
kann das Gebaude in einen lebendigen Bestandteil Mod-

ling transformieren.
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TEIL 3

Sanierung, Umnutzung; Raumliche
Analyse und Transformation
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9. Sanierungs- und
Umnutzungskonzept

Industrielles Erbe ist eine wertvolle Ressource, die kulturelle
Vielfalt bewahrt und gesellschaftlichen Diskurs anregt.“!"®

Die Sanierung und Umnutzung der Schuhfabrik Beka

zielt darauf ab, das historische Bauwerk zu erhalten und
gleichzeitig durch ein nachhaltiges und flexibles Umnut-
zungskonzept zukunftsfihig zu gestalten. Im Mittelpunkt
steht die Verbindung von Denkmalschutz, moderner
Technologie und wirtschaftlicher Tragfdhigkeit. Das Kon-
zept umfasst den Schutz bedeutender architektonischer
Elemente, die Integration kultureller, kreativer und sozialer
Nutzungen sowie eine nachhaltige stadtebauliche Einbin-
dung. Durch sorgfiltig abgestimmte Mafinahmen wird die
Schuhfabrik Beka als lebendiger Teil des stadtischen Le-
bens und als bedeutendes Industriedenkmal bewahrt. Die
folgenden Unterkapitel erldutern die spezifischen Konzepte

und Mafsnahmen im Detail.

116 BOESLER, Dorothee, ,,Werte und Wertewandel in der Denkmal-
pflege®, S. 7.
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9.1. Denkmalpflegerisches
Konzept

Das denkmalpflegerische Konzept der Schuhfabrik Beka
orientiert sich an den Vorgaben des dsterreichischen
Denkmalschutzgesetzes, den Standards des Bundesdenk-

malamts Osterreich""?, der Charta von Venedig''®

sowie den
Leitsdtzen zur Denkmalpflege in der Schweiz''®. Diese Rah-
menwerke definieren die zentralen Prinzipien zum Schutz
der historischen Substanz und deren langfristige Nutzung
im Einklang mit der kulturellen und technischen Bedeu-
tung des Bauwerks.

Gemif} den internationalen und nationalen Denkmalpfle-
gestandards wurde das Bauwerk durch die Erstellung eines
Raumbuchs dokumentiert (siehe Kapitel 4). Diese Doku-
mentation umfasst eine detaillierte Beschreibung der bau-

lichen Elemente, eine Nachverfolgung ihrer historischen

Veranderungen sowie eine Analyse des aktuellen Zustands.

Dadurch wird sichergestellt, dass alle Erhaltungsent-
scheidungen auf einer fundierten wissenschaftlichen Basis
beruhen. Wie in den Leitsétzen zur Denkmalpflege in der
Schweiz betont wird, ist eine umfassende Dokumentation
unerlésslich, um die historische Vielschichtigkeit eines
Denkmals fiir heutige und kiinftige Generationen zu be-

wahren.

117 Bundesdenkmalamt, ,Standards der Baudenkmalpflege”, 2014.

118 Zweiter internationaler Kongress der Architekten und Denkmal-
pfleger, ,,Charta von Venedig”, Venedig, 1964.

119 Eidgendssische Kommission fiir Denkmalpflege (Hrsg.), ,Leitsat-
ze zur Denkmalpflege in der Schweiz”, Zurich, 2007.
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Das Hennebique-Tragsystem ist ein zentrales bauliches
Merkmal der Schuhfabrik Beka und ein wichtiges Beispiel
fiir die technische Innovation der Stahlbetonbauweise. Es
ermoglicht durch seine tragwerksfreie Konstruktion grofie,
offene Flachen ohne stiitzende Zwischenpfeiler. Dadurch
wurde die Flexibilitat der Produktionsflichen in der ehe-
maligen Fabrik entscheidend geprégt. Diese bauliche
Innovation macht das Hennebique-System zu einem be-
deutenden Element, das im denkmalpflegerischen Konzept
entsprechend geschiitzt wird.

Ein weiteres wesentliches architektonisches Element sind
die grof3ziigigen Sprossenfenster, die nach dem Hennebi-
que-System als zweitwichtigstes Gestaltungselement be-
trachtet werden. Diese Fenster ermoglichten nicht nur eine
optimale Belichtung der Innenrdume, sondern sind auch
fir das duflerliche Erscheinungsbild des Bauwerks ent-
scheidend. Thre Dimensionen und die durch sie ermdglich-
te Tageslichtnutzung tragen wesentlich zur industriellen
Asthetik des Gebdudes bei und reflektieren die fortschritt-
liche Architektur ihrer Zeit.

Die Fassade der Schuhfabrik Beka zeichnet sich durch eine
einfache, funktionale Gestaltung aus, die typisch fiir die
Industriearchitektur des frithen 20. Jahrhunderts ist. Der
auflenliegende Putz, die rhythmische Fensteranordnung
und die Materialwahl sind wesentliche Merkmale, die zur
architektonischen Identitit des Gebdudes beitragen. Das
Konzept sieht vor, diese Elemente denkmalgerecht zu be-

wahren und die Authentizitiat des Bauwerks zu sichern.

Die Charta von Venedig unterstreicht, dass der langfristige
Erhalt eines Denkmals durch eine geeignete Nutzung be-
glinstigt wird, jedoch ohne seine historische Substanz zu
beeintréachtigen. In Artikel 5 heif3t es:

»Ein solcher Gebrauch ist daher wiinschenswert, darf aber
Struktur und Gestalt der Denkmidiler nicht verdndern.

Daher ist sicherzustellen, dass jede zukiinftige Nutzung die
denkmalgeschiitzte Substanz respektiert und sich an den
originalen baulichen Gegebenheiten orientiert.

Ein wesentlicher Bestandteil des denkmalpflegerischen
Konzepts ist die kontinuierliche Pflege und Uberwachung
der baulichen Substanz. Regelmaflige Kontrollen relevanter
Parameter wie Feuchtigkeit, Rissbildung und strukturelle
Stabilitit ermdoglichen die frithzeitige Identifikation poten-
zieller Schidden und die rechtzeitige Einleitung geeigneter
Erhaltungsmafinahmen. Artikel 4 der Charta von Venedig
betont:

»Die Erhaltung der Denkmdler erfordert zundchst ihre dau-
ernde Pflege.

Durch die Kombination aus der Erhaltung der baulichen
Substanz, einer nachhaltigen Nutzung und einer kontinu-
ierlichen Pflege wird die Schuhfabrik Beka langfristig als
bedeutendes architektonisches und kulturelles Erbe fiir

kommende Generationen gesichert.
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9.2. Umnutzungskonzept

Das Umnutzungskonzept der Schuhfabrik Beka basiert auf
einer detaillierten Analyse guter Praxis Referenzbeispiele,
darunter die Tabakfabrik Linz, die Baumwollspinnerei
Klarenbrunn und die Erbsenschilfabrik Bruckneudorf.
Diese Fallstudien liefern wertvolle Erkenntnisse tiber funk-
tionale Nutzungskonzepte, die fiir dieses Projekt adaptiert
und weiterentwickelt wurden, um eine innovative, nach-
haltige und multifunktionale Nutzung des Gebaudes zu
ermoglichen. Ziel ist es, wirtschaftliche, soziale, kulturelle
und bildungsbezogene Funktionen in einem integrativen
Raumkonzept zu vereinen, das eine langfristige, stabile
Nutzung gewdhrleistet und eine kontinuierliche Belebung
des Areals sicherstellt. Durch die synergetische Verbindung
von Handel, Gastronomie, Bildungs- und Kreativraumen
sowie Veranstaltungsflachen wird das Gebaude in das stdd-
tische Gefiige Modlings als identitatsstiftendes Zentrum
eingebunden. Die Planung beriicksichtigt wirtschaftliche
Tragféhigkeit, soziale Kohésion und kulturelle Vielfalt,

um ein nachhaltiges Modell fiir urbane Transformation zu
etablieren.

Das Erdgeschoss wird als offener, hochfrequentierter
Bereich konzipiert, der durch eine Diversifizierung der
Nutzungen eine breite Besuchergruppe anspricht. Die
Kombination aus Einzelhandel, gastronomischen An-
geboten und sozialen Treffpunkten sichert wirtschaftliche
Rentabilitit und fordert gleichzeitig den gesellschaftlichen
Austausch. Ein zentraler Bestandteil dieses Konzepts ist
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der Caritas Secondhand-Shop ,,Carla“'* mit Warenannah-
me und Werkstatt. Dieses Angebot verfolgt ein doppeltes
Ziel: Einerseits tragt es zur okologischen Nachhaltigkeit
durch die Wiederverwendung und Ressourcenschonung
bei, andererseits unterstiitzt es durch die Schaffung von
Arbeits- und Integrationsplatzen die soziale Inklusion.
Erginzend wird ein Gastro-Café/Restaurant integriert, das
auch als Tagesrestaurant fungiert und eine qualitativ hoch-
wertige Verpflegung fiir Besucher sowie fiir die Mitarbei-
ter des nahegelegenen Landesklinikums sicherstellt. Das
gastronomische Angebot umfasst ein téglich wechselndes
Mittagsbuffet sowie eine a-la-carte-Auswahl fiir externe
Gaste. Ein Podest im Auflenbereich, das urspriinglich als
temporire Warenannahmeplattform genutzt wurde, wird
in Form einer modularen Holzkonstruktion wieder auf-
gebaut. Dieses Podest ist saisonal anpassbar, abbaubar und
erfiillt eine Doppelfunktion: Es dient sowohl als erweiterte
Aufenflache fir das gastronomische Angebot als auch

als Bithne fiir kulturelle Veranstaltungen und 6ffentliche
Versammlungen. Ein grofler Vereinsraum im Erdgeschoss
fungiert als sozialer Treffpunkt fiir verschiedene Alters-
gruppen, in dem regelmaflige Veranstaltungen, Bildungs-
angebote fiir Senioren und Jugendprogramme stattfinden.
Durch die unmittelbare Néhe zur Gastronomie ist eine

gastronomische Versorgung der Veranstaltungen sicher-

120 Caritas, Carla-Secondhand & Mehr, online verfligbar unter:

https://www.carla.at/ (Zugriff am 11. Februar 2025).

gestellt, was eine optimale Nutzung der Rdumlichkeiten
ermoglicht.

Im ersten Obergeschoss wird ein Bildungs- und Veran-
staltungszentrum etabliert, das als zentrale Anlaufstelle

fiir Weiterbildung und kulturelle Aktivititen dient. Die
Volkshochschule Niederosterreich VHS'*' organisiert hier
ein breit gefichertes Bildungsangebot, das Sprachkurse,
IT- und Digitalisierungsschulungen sowie kreative Werk-
stitten fir Kunst und Handwerk umfasst. Zusatzlich
werden Sport- und Bewegungsraume geschaffen, in denen
VHS-Kurse fiir Yoga, Gymnastik, Turnen und weitere kor-
perliche Aktivititen angeboten werden. Ein grofier, flexibel
gestaltbarer Veranstaltungssaal bietet Platz fiir Seminare,
Vortrige, Konzerte und kulturelle Events. In veranstal-
tungsfreien Zeiten wird der Saal fiir VHS-Sportangebote
wie Turnen, Yoga oder Gymnastik genutzt, um eine kon-
tinuierliche Belebung der Flache sicherzustellen und die
Nutzungseffizienz zu maximieren.

Im zweiten Obergeschoss entsteht ein interdisziplinares
Kreativ- und Innovationszentrum, das Akteure aus Kunst,
Design, Architektur und Technologie zusammenfiihrt. Die
raumliche Anordnung fordert intersektorale Kooperatio-
nen und kreative Synergien. Die spezifischen Nutzungsein-

heiten umfassen ein Musikproduktionsstudio mit eigenem

121 Volkshochschulen Niederdsterreich, VHS Niederdsterreich, on-
line verflgbar unter:

https://www.yhs-noe.at/ (Zugriff am 11. Februar 2025).

Biiro im zweiten Obergeschoss, wihrend die restlichen
Produktionsraume im Untergeschoss untergebracht sind
und iiber Mietméglichkeiten fiir iiber 40 regionale Bands
aus Modling verfiigen. Dariiber hinaus werden ein Archi-
tektur- & Designstudio mit den Schwerpunkten Stadtent-
wicklung, Landschaftsplanung und Modellbau, eine Krea-
tivagentur mit Fokus auf digitale Medienproduktion, ein
Co-Working-Space fiir Start-ups und Freelancer, ein Be-
reich fiir Gaming- und KI-Entwicklung mit Schwerpunkt
auf Software- und Spieleentwicklung, ein Atelier fiir Kunst
und Design sowie ein 3D-Druck- und Technikbereich
eingerichtet. Die flexible Raumgestaltung erméglicht eine
bedarfsgerechte Anpassung an zukiinftige technologische
Entwicklungen und fordert den interaktiven Austausch
zwischen Kreativ- und Technologiebereichen.

Die Dachterrasse wird als begriinter, multifunktionaler
Freiluftbereich konzipiert. Pergolen und Beschattungs-
elemente mit PV-Modulen'?? optimieren die energetische
Nutzung des Gebaudes und verbessern gleichzeitig die
Aufenthaltsqualitit. Neben Arbeitsbereichen im Freien
wird die Terrasse als Open-Air-Veranstaltungsort genutzt,
wodurch sie als zusdtzliche Plattform fiir kreative und
kulturelle Aktivititen dient.

Das Untergeschoss beherbergt spezialisierte Kreativ- und

122 Universitat fir Bodenkultur Wien, ,,Strom erzeugender Dachgar-
ten der Zukunft, online verflgbar unter:

https://boku.ac.at/lawi/iblb/forschung/schwerp/vegetationstechnik/strom-
- -der- (Zugriff am 11. Februar 2025).
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Infrastrukturrdume, darunter Musikproberdume und ein
professionelles Tonstudio, eine Dunkelkammer mit Bild-
bearbeitungslabor, verwaltet durch die Kreativagentur,
sowie Lager- und Technikrdume fiir Veranstaltungs- und
Musikproduktionen. Diese Rdume dienen insbesondere
der jungen Kulturszene als kreative Entfaltungsstitte mit
professionellen Arbeitsbedingungen.

Der Vorplatz wird als konsumfreier, 6ffentlicher Raum mit
hoher Aufenthaltsqualitét gestaltet. Die vorhandene Fliche
wird neugestaltet, um eine funktionale und édsthetische
Verbesserung zu erreichen. Ein Skatepark im stidlichen
Teil sowie eine Boulderwand'* an der Stidfassade erset-
zen informelle Treffpunkte und bieten Jugendlichen eine
sichere und strukturierte Freizeitmdglichkeit. Alle be-
stehenden Parkplétze werden entfernt, um eine umfassen-
de Freiraumgestaltung zu ermoglichen. Die weggefallenen
Stellplitze kénnen in Kooperation mit der OBB auf deren
westlich angrenzendem Geldnde durch ein Park-and-
Ride-Parkhaus'* ersetzt werden. Im nordlichen Teil des
Gebaudes wird ein Gemeinschaftsgarten mit Hochbeeten

geschaffen, der soziale Interaktion und 6kologische Nach-

123 Flakturm Klettern Wien, ,Bouldern im Flakturm®, online verfligbar
unter:

https://www.flakturm-klettern.at/#bouldern (Zugriff am 11. Februar
2025).

124 OBB, »,Modling — Parken am Bahnhof*, online verfligbar unter:
https://bahnhof. .at/de/niederoesterreich/moedling/moedling-parken
(Zugriff am 11. Februar 2025).

haltigkeit fordert.

Die Umgestaltung erfolgt unter strenger Berticksichtigung
denkmalpflegerischer Anforderungen. Neue, reversible
Trennwiénde aus Holz und Glas ermdéglichen eine flexible
Raumaufteilung, wihrend moderne Technologien zur
energetischen Optimierung behutsam in die bestehende
Bausubstanz integriert werden. Das {ibergeordnete Ziel

ist die nachhaltige, wirtschaftlich tragfihige und gesell-
schaftlich akzeptierte Nutzung der Schuhfabrik Beka. Die
Kombination aus Bildung, Kultur, Kreativwirtschaft und
sozialen Treffpunkten transformiert das Gebaude zu einem
identititsstiftenden Zentrum Modlings, das als Innova-
tionsstandort sowie als sozialer und kultureller Mittelpunkt

fungiert.
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9r3: Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept der Umnutzung der Schuh-
fabrik Beka fiigt sich nahtlos in das bestehende urbane
Geflige Modlings ein und verstarkt die funktionale und
soziale Vernetzung innerhalb der Stadtstruktur. Die histo-
rische Fabrik wird zu einem identititsstiftenden Element
der Stadtentwicklung, das durch seine vielseitige Nutzung
nicht nur neue stadtebauliche Impulse setzt, sondern auch
bestehende Infrastrukturen optimal erganzt.

Die Lage der Schuhfabrik Beka an einer zentralen Ver-
kehrskreuzung zwischen Hauptstraf3e und Bahnverbin-
dung bietet ein enormes Potenzial zur Stirkung des stadti-
schen Zentrums. Die direkte Anbindung an den Bahnhof
Modling und die 6ffentlichen Verkehrsmittel gewdhrleistet
eine nachhaltige Erreichbarkeit fiir Bewohner, Pendler und
Besucher. Zudem wird die fufllaufige Verbindung zwischen
Bahnhof und Stadtzentrum durch die Integration von
konsumfreien Aufenthaltsraumen und urbanen Plitzen
gestarkt.

Das Konzept sieht vor, das Gebdude mit dem umliegenden
Quartier auf mehreren Ebenen zu verkniipfen. Die Mi-
schung aus Handel, Gastronomie, kulturellen Einrichtun-
gen und Bildungsangeboten schafft eine hohe Nutzungs-
vielfalt, die sich positiv auf die Belebung der angrenzenden
Stadtteile auswirkt. Die geplante urbane Freifliche am
Vorplatz der Schuhfabrik Beka wird als konsumfreier
Treftpunkt konzipiert, der nicht nur als Bindeglied zwi-
schen Bahnhof und Stadtzentrum dient, sondern auch die

Lebensqualitét im Viertel erhoht. Zusitzliche Begriinungs-
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mafinahmen und Sitzgelegenheiten fordern eine angeneh-
me Aufenthaltsqualitat und tragen zur Verbesserung des
Stadtklimas bei.

Ein wichtiger Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts ist
die nachhaltige Nutzung bestehender Strukturen und die
Reduzierung von Flichenverbrauch durch Nachverdich-
tung statt Neubauten. Die Schuhfabrik Beka erfiillt diesen
Anspruch durch die Weiternutzung der historischen Subs-
tanz, die energetische Optimierung des Gebaudes und die
Integration von Photovoltaikanlagen auf der Dachterrasse.
Dies unterstiitzt die klimagerechte Stadtentwicklung Mod-
lings und entspricht den Anforderungen einer ressourcen-
schonenden Baukultur.

Dariiber hinaus spielt die soziale und funktionale Durch-
mischung eine zentrale Rolle. Die Einbindung von Bil-
dungs-, Kultur- und Freizeitangeboten sorgt fiir eine
nachhaltige Nutzung des Areals und bietet Raum fiir
intergenerationelle Begegnungen. Die Einrichtung von
Co-Working-Spaces, kreativen Werkstatten und sozia-

len Treffpunkten sichert die langfristige Attraktivitat des
Standorts und unterstiitzt die wirtschaftliche Entwicklung
der Region.

Ergdnzend wird die stidtebauliche Gestaltung durch

eine neu entwickelte Platzgestaltung verstarkt, die den
bisherigen ungenutzten Vorplatz in einen attraktiven,
urbanen Treffpunkt transformiert. Die dort entstehende
Kletterwand sowie Skate-Anlagen schaffen ein bewegungs-

freundliches Umfeld fiir Jugendliche, wahrend neue Be-

griinungselemente und konsumfreie Aufenthaltsrdume

die Aufenthaltsqualitit fiir alle Generationen verbessern.
Der Vorplatz wird zusitzlich durch eine vielseitig nutz-
bare Freifldche fiir kulturelle und soziale Veranstaltungen
erginzt, die von Wochenmaérkten bis hin zu temporaren
Installationen reichen. Damit wird die Schuhfabrik Beka
nicht nur als Gebdude, sondern auch als Freiraum optimal
in das Stadtgefiige integriert.

Durch die gezielte Kombination aus historischer Bau-
substanz, innovativer Nutzung und nachhaltiger Stadtent-
wicklung wird die Schuhfabrik Beka zu einem zentralen
Knotenpunkt innerhalb der Stadt Médling. Die direkte
Verkniipfung mit dem bestehenden Quartier und die funk-
tionale Durchmischung tragen dazu bei, die Attraktivitat
und Frequenz der angrenzenden Stadtteile zu erhéhen. Zu-
dem fordert die Integration in das 6ffentliche Verkehrsnetz
eine nachhaltige Mobilitdt und reduziert die Notwendig-
keit individueller Pkw-Nutzung.

Zusammenfassend schaftt das stidtebauliche Konzept der
Schuhfabrik Beka eine gelungene Verbindung zwischen
traditioneller Architektur und moderner urbaner Entwick-
lung. Die nachhaltige Nutzung der historischen Substanz,
die gezielte stadtebauliche Integration und die Schaffung
neuer Begegnungsraume tragen zur nachhaltigen Belebung
der Stadt M6dling bei. Die Schuhfabrik wird somit nicht
nur als Gebaude erhalten, sondern als aktiver Bestandteil
des stadtischen Lebens langfristig etabliert und weiterent-

wickelt.



3ibliothek,

Your knowledge hub

9.4. MaBnahmenkatalog

Die geplante Sanierung der Schuhfabrik Beka basiert auf
einer methodischen Analyse des Bestands, die sich insbe-
sondere auf die Bestandsaufnahme anhand des Raumbuchs
sowie auf eine bauhistorische und bautechnische Untersu-
chung stiitzt. Diese Untersuchung folgt den methodischen
Anforderungen der Richtlinien fiir bauhistorische Untersu-
chungen des Bundesdenkmalamts'®® und berticksichtigt
ergdnzend relevante denkmalpflegerische Standards,
einschlieflich der Standards fiir Energieeffizienz am Bau-
denkmal'?® und der Standards des Bundesdenkmalamts
Osterreich'?. Ziel der Sanierung ist der Erhalt der histo-
rischen Bausubstanz, die Ermoglichung einer zeitgema-
Ben Nutzung sowie die energetische Optimierung des
Gebaudes. Die tragende Struktur ist grundsétzlich stabil,
erfordert jedoch gezielte Mafinahmen zur langfristigen

125 Bundesdenkmalamt, ,Richtlinien fiir bauhistorische Untersu-
chungen”, 2. Fassung, 1. Oktober 2018, Wien 2018, online verfligbar
unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/standards-leitfaeden-ri
nien/richtlinien-bauhistorische-untersuchungen.html (Zugriff am 11.
September 2025).

126 Bundesdenkmalamt, ,,Standards fiir Energieeffizienz am Bau-
denkmal”, 1. Fassung, Wien 2021, online verfligbar unter:
https://www. t/themen/publikationen/stan itf: n-richtli-

3 .bda.gv. rds-L
nien/standards-energieeffizienz.html (Zugriff am 17. August 2024).

127 Bundesdenkmalamt, ,,Standards der Baudenkmalpflege”, 2014,
online verfugbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/standards-leitfaeden-richtli-
nien/standards-der-baudenkmalpflege.html.
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Sicherstellung der Tragfahigkeit.'? Die Sanierung orien-
tiert sich an anerkannten Richtlinien und Standards der
Denkmalpflege.

Im Mittelpunkt der Sanierungsstrategie stehen die Re-
konstruktion der Metallsprossenfenster, die Sanierung und
Abdichtung der Dacher, die Wiederherstellung der ur-
spriinglichen Fassadengestaltung sowie die Instandsetzung
der historischen Bodenbeldge. Zudem sind Mafinahmen
zur energetischen Effizienzsteigerung und zur langfristigen
Tragfihigkeit des Gebdudes von besonderer Bedeutung.
Die Sanierungsstrategie umfasst vier zentrale Bereiche: die
bauliche Instandsetzung zur Erhaltung und Reparatur der
Gebiudestruktur gemafl denkmalpflegerischer Richtlinien,
die Substanzsicherung zur langfristigen Stabilitdt, die
energetische Sanierung zur Optimierung der thermischen
Gebiudehiille unter Beriicksichtigung historischer Bauma-
terialien und Konstruktionsprinzipien sowie funktionale
Anpassungen zur Sicherstellung der Nutzbarkeit unter
Beriicksichtigung aktueller Anforderungen, insbesondere
im Hinblick auf die Barrierefreiheit.

Zur Verbesserung der Energieeflizienz sind zwei Maf3nah-
men vorgesehen. Erstens die Rekonstruktion der Metall-
sprossenfenster als Kastenfenster, wodurch eine verbesserte

Wiérmeddmmung erreicht und Warmeverluste reduziert

128 Stadtarchiv Modling, Signatur A 308, ZEHETGRUBER + LAISTER ZT
GmbH, ,Statisches Gutachten zur Leiner Lagerhalle in Mdling, NO¥,
30. Mai 2016; Eingesehen am 11. Juli 2024.

werden. Diese Mafinahme orientiert sich an der erfolgrei-
chen Sanierung der Erbsensaalfabrik, einem Beispiel guter
Praxis, das in Kapitel 7.2.1 ausfiihrlich dargestellt wird,

die gezeigt hat, dass eine denkmalgerechte Losung sowohl
funktionale als auch energetische Vorteile bieten kann,
ohne die historische Substanz zu beeintrichtigen. Zweitens
wird eine Innendimmung mit Kalziumsilikatplatten mit
einer Dicke von ca. 7 cm vorgeschlagen, um die energeti-
sche Effizienz zusatzlich zu steigern, ohne die historische
Substanz zu verdndern. Zur langfristigen Bauzustandskon-
trolle wird ein digitales Monitoring-System implementiert,
das Feuchtigkeitseintrége, strukturelle Rissbildungen und
energetische Schwachstellen kontinuierlich iberwacht.
Diese Methode entspricht den aktuellen Empfehlungen zur
digitalen Denkmalpflege gemaf3 dem ,,Leitfaden Denkmal-
pflegeplan®®® sowie den Standards fiir Energieeffizienz am
Baudenkmal und den Standards des Bundesdenkmalamts

Osterreich.

129 Bundesdenkmalamt, , Leitfaden Denkmalpflegeplan®, Version 1.
September 2024, Wien 2024, online verflgbar unter:

Bauliche Verinderungen

Die baulichen Veranderungen werden durch Umbauplane
visualisiert, die als grafische Darstellungen méglicher Ein-
griffe in die Bausubstanz dienen. Mithilfe von Rot-Gelb-
Planen werden die Mafinahmen differenziert dargestellt:
Rot markierte Bereiche kennzeichnen neue bauliche
Ergidnzungen, gelb markierte Zonen verweisen auf poten-
zielle Verdnderungen, wihrend unmarkierte Flachen die
Erhaltung der bestehenden Struktur anzeigen. Diese Visu-
alisierungen ermdglichen eine frithzeitige denkmalpflege-
rische Bewertung und erleichtern die Abstimmung mit den
zustdndigen Fachbehorden.

Die geplanten Mafinahmen orientieren sich an der histori-
schen und funktionalen Bedeutung der Schuhfabrik Beka
und zielen auf die Erhaltung der historischen Substanz
sowie eine nachhaltige Nutzung des Gebaudes ab. Im Be-
reich der Fenster- und Fassadengestaltung werden stark
geschadigte Metallsprossenfenster gemaf3 den Kriterien des
Katalogs des Bundesdenkmalamts zur denkmalgerechten
Fensterrekonstruktion originalgetreu erneuert. Da zahlrei-
che Fenster aufgrund erheblicher Korrosionsschaden nicht
sanierungsfahig sind, erfolgt eine originalgetreue Replika-
tion mit profilgetreuen Stahlrahmen und modernisierter
Wirmeschutzverglasung. Dadurch wird der Warmeverlust
reduziert und den energetischen Anforderungen denkmal-
geschiitzter Bauten Rechnung getragen. Nicht originale
Bauelemente, insbesondere ein Garagentor aus den 1970er

Jahren sowie unpassende Tiiren, werden entfernt. Die
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dadurch entstehenden Offnungen werden durch Fenster
ersetzt, die sich an der historischen Fassadengliederung
orientieren. Die Fassadensanierung erfolgt mit einem
hochdiffusionsoffenen Kalkputzsystem, das bauphysikali-
sche Verbesserungen ermdglicht und gleichzeitig die histo-
rische Materialitdt bewahrt.

Im Kellergeschoss befinden sich drei tief liegende Heiz-
raume, die nicht barrierefrei erschlieffbar sind und keinen
direkten Zugang haben. Im Zuge der Sanierung wird

die Bodenfliche in diesem Bereich aufgefiillt, sodass die
Réume kiinftig vom Gang aus zuganglich sind. Diese Maf3-
nahme optimiert die Nutzung der Rdumlichkeiten und
verbessert die Erreichbarkeit.

Auch die Dachflichen werden denkmalgerecht saniert.
Das Hauptdach wird statisch verstarkt, um eine Nutzung
als begehbare Dachterrasse zu erméglichen. Der Dach-
aufbau wird um ca. 60 cm erhoht, eine witterungsbestén-
dige Oberfliche geschaffen und eine Absturzsicherung
integriert. Das Treppenhausdach wird durch eine neue
Holzkonstruktion ersetzt. In Kombination mit der Neu-
anordnung der Treppe und der Erweiterung des Aufzugs
wird so ein barrierefreier Zugang zur Dachterrasse ge-
schaffen. Zudem wird das Dach des westlichen Vorbaus,
das derzeit die historischen Fenster verdeckt, entfernt und
durch eine tiefergelegte Konstruktion ersetzt, um die ur-
spriingliche Fassadengliederung wiederherzustellen. Die
begehbare Dachfliche wird extensiv begriint. Eine Pho-

tovoltaikanlage auf dem Vordach der westlichen Fassade
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dient der nachhaltigen Energiegewinnung. Erganzend wird
ein begriintes Dachkonzept mit PV-Modulen integriert,
um das Mikroklima zu verbessern. Die Dachterrasse wird
als multifunktionales, begriintes Freiluftareal gestaltet.
Pergolen und Beschattungselemente mit PV-Modulen
optimieren die energetische Nutzung des Gebaudes und
verbessern gleichzeitig die Aufenthaltsqualitit. Erganzend
wird ein Regenwassermanagementsystem eingefiihrt, das
gesammeltes Regenwasser fiir die Gebdudekiithlung und
Sanitarnutzung aufbereitet.

Die historischen Bodenbeldge werden denkmalgerecht
instand gesetzt. Beschddigte Industrieestriche werden
punktuell mit Zementestrich oder Schnellbeton saniert.
Der historische Terrazzoboden im Treppenhaus wird nach
restauratorischen Prinzipien instand gesetzt. Dies umfasst
eine Risssanierung mittels Terrazzospachtelmasse oder
Epoxidharz, eine mehrstufige Diamantschleifbearbeitung
zur Oberflichenregeneration sowie eine abschlieflende
Kristallisationspolitur mit mineralischer Impriagnierung.
Der Eingangsbereich wird durch eine Erweiterung des
Podests mit einer Holzkonstruktion neugestaltet. Die be-
stehende Treppe wird auf die gegeniiberliegende Seite
verlegt, und eine barrierefreie Rampe wird integriert.

Die historischen Eingangstiiren bleiben erhalten, um die
urspriingliche Fassadengestaltung zu bewahren. Zur Ver-
besserung der Barrierefreiheit werden der Aufzug bis zur
Dachterrasse erweitert, die sanitiren Anlagen angepasst

und neue technische Versorgungsschichte integriert.

Erginzend dazu wird die bestehende Sanitaranlage im
Erdgeschoss, die sich im Bereich des mittig positionierten
Aufzugs befindet und mit Schéichten ausgestattet ist, in
den Obergeschossen erweitert. Dadurch entstehen entlang
der Aufzugsachse zusitzliche Sanitérbereiche. Die Instal-
lationsschachte werden in beiden Endbereichen des Ge-
baudes, an der nordlichen und siidlichen Wand, erginzt,
um eine effiziente Fithrung aller notwendigen technischen
Installationen, insbesondere fiir Wasser- und Liiftungssys-
teme, sicherzustellen. Diese Mafinahmen optimieren die
Gebaudetechnik unter Beriicksichtigung denkmalpflegeri-
scher und funktionaler Anforderungen.

Neue Trennwinde im Innenraum werden aus einer Kom-
bination von Holz und Glas gefertigt, wobei vorrangig
nachhaltige Materialien zum Einsatz kommen. Diese
Maf3nahme tréagt zur 6kologischen Nachhaltigkeit bei und
gewihrleistet gleichzeitig eine flexible Raumnutzung unter
Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Anforderungen.
Diese Losung verbindet 6kologische Aspekte mit den An-
forderungen an eine flexible Raumnutzung und eine denk-
malgerechte Gestaltung.

Die geplante Sanierung der Schuhfabrik Beka orientiert
sich an anerkannten Methoden der Denkmalpflege sowie
an energetischen und funktionalen Optimierungsstrate-
gien, die sich an den Richtlinien fiir bauhistorische Unter-
suchungen des Bundesdenkmalamts, den Standards fiir
Energieeffizienz am Baudenkmal, dem Leitfaden Denkmal-
pflegeplan und den Standards des Bundesdenkmalamts Os-

terreich orientieren. Die Mafinahmen beruhen auf detail-
lierten bauhistorischen Untersuchungen, einer fundierten
Bestandsaufnahme sowie dem Abgleich mit anerkannten
Standards, um sicherzustellen, dass die denkmalpflegeri-
schen und funktionalen Anforderungen optimal erfiillt
werden. Gleichzeitig werden Mafinahmen zur nachhalti-
gen Nutzung der Bausubstanz umgesetzt, die eine langfris-

tige Erhaltung des Industriedenkmals gewahrleisten.
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Abb. 177 Abb. 178
Oben: Ansicht West Oben: Ansicht West
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9.5. Erkenntnisse aus Kapitel 9

Die Analyse der Sanierung und Umnutzung der Schuh-
fabrik Beka verdeutlicht, dass der langfristige Erhalt
historischer Industriebauten wesentlich von der ausgewo-
genen Verbindung zwischen Denkmalschutz, funktionaler
Nutzung und wirtschaftlicher Tragfdhigkeit abhangt.

Eine zentrale Erkenntnis ist die Bedeutung einer wissen-
schaftlich fundierten Dokumentation der Bausubstanz

als Grundlage fiir denkmalpflegerische Entscheidungen.
Die Untersuchung zeigt, dass der Erhalt charakteristischer
architektonischer Elemente nicht nur fiir die Authentizitit
des Gebdudes, sondern auch fiir seine identitatsstiftende
Funktion im stadtischen Kontext von entscheidender Be-
deutung ist. Gleichzeitig wird ersichtlich, dass eine nach-
haltige und wirtschaftlich tragfihige Nutzung nur durch
eine multifunktionale Konzeption gewéhrleistet werden
kann, die flexibel auf gesellschaftliche und wirtschaftliche
Entwicklungen reagiert.

Die Untersuchung bestitigt zudem, dass eine denkmal-
gerechte Sanierung mit modernen energetischen und
technischen Optimierungen vereinbar ist. Durch gezielte
Mafinahmen wie die denkmalgerechte Fensterrekonst-
ruktion, die Nutzung reversibler Dammtechniken und
den Einsatz eines digitalen Monitoring-Systems konnen
sowohl der Schutz der historischen Substanz als auch eine
nachhaltige Gebaudenutzung sichergestellt werden. Darii-
ber hinaus zeigt sich, dass Industriebrachen nicht isoliert
betrachtet, sondern aktiv in bestehende Stadtstrukturen

integriert werden miissen. Die stddtebauliche Einbindung

der Schuhfabrik Beka starkt vorhandene urbane Netzwerke
und fordert die funktionale sowie soziale Durchmischung
des Quartiers. Insbesondere die Férderung konsumfreier
offentlicher Rdume und sozialer Treffpunkte erweist sich
als wesentlicher Bestandteil einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung.

Ein weiterer zentraler Aspekt ist die Mobilitétsstrategie.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
Reduktion von Pkw-Stellplatzen unterstiitzen die Ent-
wicklung einer nachhaltigen Verkehrsinfrastruktur. Die
Untersuchung zeigt, dass eine bewusste Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums, einschliefllich Begriinungsmafinahmen
und bewegungsfreundlicher Infrastrukturen, nicht nur zur
okologischen Nachhaltigkeit beitrdgt, sondern auch die
Aufenthaltsqualitit maf3geblich verbessert.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Erfolg
einer denkmalgerechten Sanierung und Umnutzung von
der engen Verzahnung zwischen den Anforderungen des
Denkmalschutzes, einer zukunftsfihigen Nutzung und
einer nachhaltigen stiadtebaulichen Integration abhéngt.
Die Schuhfabrik Beka zeigt beispielhaft, dass eine durch-
dachte Balance dieser Faktoren eine langfristige und gesell-
schaftlich wertvolle Revitalisierung eines Industriedenk-
mals erméglichen kann.
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10. RGumliche Analyse
und Transformation

In diesem Kapitel wird eine raumliche Analyse durch-
gefiihrt. Zunichst werden verschiedene Varianten der
Gebaude-Raumaufteilung konzeptionell untersucht, um
die raumlichen Potenziale zu erfassen. Dabei werden die
Struktur, Achsaufteilung, Erschliefung, Orientierung und
Tageslichtverhaltnisse analysiert. Die Untersuchung be-
schrinkt sich auf eine exemplarische Auswahl moglicher
Raumaufteilungen.

Anschlieflend untersucht die Freiraumanalyse die Erschlie-
Bung, Wegefithrungen und Nutzungszonen des Standortes.
Sie zeigt die Anbindungen an das Umfeld, die Wegebezie-
hungen sowie Potenziale fiir Freiraumgestaltung und Auf-
enthaltsqualitit auf. Zudem werden offene und geschlosse-
ne Bereiche sowie mégliche Griin- und Erholungsflichen
identifiziert.

Darauf aufbauend werden die in Kapitel 9.2 beschriebenen
Nutzungen mit den analysierten Raumstrukturen kombi-
niert, um funktionale Zusammenhinge und Synergien zu
visualisieren. Basierend auf diesen Erkenntnissen wird ein
eigener Vorschlag zur rdumlichen Umsetzung entwickelt,
der als Grundlage fiir weiterfithrende Planungen dient.
Diese methodische Herangehensweise erméoglicht zukiinf-
tige Anpassungen, ohne an Klarheit und Nachvollziehbar-

keit zu verlieren.
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10.1. Untersuchung der Gebaudeorganisa-
tionsvarianten und Freiraumanalyse

Im Rahmen der rdumlichen Analyse werden verschiedene
Varianten der Geb4dudeorganisation untersucht, um deren
strukturelle Méglichkeiten sowie Auswirkungen auf Er-
schliefung, Raumorientierung und Belichtung zu bewer-
ten. Jede Variante folgt einem eigenen Konzept in Bezug
auf Achsenaufteilung, Wegefiihrung und Nutzungsschwer-
punkte. Dabei beeinflussen Erschlieffungssysteme die Effi-
zienz und Erreichbarkeit, wihrend die Raumorientierung
Interaktionsmoglichkeiten und funktionale Zusammen-
hénge bestimmt. Unterschiedliche Belichtungssysteme
wirken sich zudem auf die Aufenthaltsqualitét aus.
Anschlieflend erfolgt eine Freiraumanalyse, in dem Para-
meter wie Flachenentsiegelung, Wegefiihrung, Platzauftei-
lung sowie die Nutzung und Gestaltung der Auflenrdume
betrachtet werden. Ziel ist es, die riumlichen Potenziale
sowohl der Gebaudeorganisation als auch des Freiraums zu

identifizieren und im Gesamtkontext zu bewerten.
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Variante 1

Variante 2
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Achsenaufteilung:

Zwei Hauptachsen:

Vertikale Achse entlang des Trep-
penhauses

Horizontale Achse teilt das Gebdude
in zwei Halften

Vier gleich grofle Bereiche sorgen

fiir eine klare Struktur

Achsenaufteilung:

Zentrale und horizontale Achse wie
in Variante 1

Nordliches und siidliches Ende sind
geschlossen

Klare Abgrenzung der Gebédude-
bereiche

EEras

I=a=1

ErschlieBung:

Treppenhaus als zentrales Element
Ginge erstrecken sich von dort in
die einzelnen Bereiche

Klare Wegfiihrung durch zentrale
Erschlieflung

ErschlieBung:

Treppenhaus bleibt das zentrale
Element

Wegefiihrung konzentriert sich
starker auf die Mittelachse und die
seitlichen Ginge

Kompakte und introvertierte
Struktur

i

I=h=I

Raumorientierung und Zent-
rumsbildung:

Raume sind zur Mitte hin orientiert
Gemeinschaftsflichen befinden
sich in der Mitte als zentrale Begeg-
nungszone

Verbindung verschiedener Nut-

zungen

Raumorientierung und Zent-
rumsbildung:

Réume sind zur Mitte hin orientiert
Zentraler Gemeinschaftsbereich
entsteht

Geschlossene Enden verstirken den
Fokus auf das innere Zentrum

=

==

Abb. 180
Diagramme,
Variante 1-2

Belichtungssystem:

Tageslicht fillt von Westen und
Osten in das Gebaude

Seitlich gelegene Raume sind gut
belichtet

Ginge bleiben dunkler, der zentrale
Bereich profitiert von natiirlichem
Licht

Belichtungssystem:

Tageslicht fallt von Westen und
Osten in das Gebdude
Geschlossene Enden verandern die
Lichtverhiltnisse

Zentrale und seitliche Bereiche sind
weiterhin gut belichtet
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Variante 3

Variante 4
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Achsenaufteilung:

Eine dominante vertikale Achse er-
streckt sich tiber die gesamte Linge
Die Achse bildet das Riickgrat der

rdumlichen Organisation

Achsenaufteilung:

Zwei Hauptachsen

Eine Achse verlduft zentral durch
das Gebaude

Eine weitere Achse liegt entlang der
Fassade fiir eine externe Verbindung

ErschlieBung:

Linear von Norden nach Siiden
Abzweigungen fithren zu angren-
zenden Raumen

Klare Orientierung und effiziente

Flichennutzung

ErschlieBung:

Eine zentrale Begegnungsflache

Ein Gang entlang der Fassade
schafft eine Verbindung nach auflen
Effiziente Flichennutzung

Raumorientierung:

Raume sind entlang der Hauptachse
angeordnet

Orientierung nach auflen sorgt fiir
eine klare Trennung zwischen Er-
schliefungsbereich und Nutzungs-
einheiten

Raumorientierung:

Réume sind zur Mitte hin orientiert
Die zentrale Begegnungszone bleibt
erhalten

Direkte Anbindung an die Fassade

Abb. 181
Diagramme,
Variante 3-4

Belichtungssystem:

Tageslicht fallt von den Lingsseiten
in das Gebdude
ErschlieSungsbereich bleibt
dunkler, seitliche Rdume sind gut
belichtet

Belichtungssystem:

Licht fallt aus verschiedenen Rich-
tungen in das Gebaude

Die zentrale Begegnungsflache ist
gut beleuchtet

Der Gang entlang der Fassade erhlt
zusitzliches Tageslicht
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Variante 5

Variante 6
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Achsenaufteilung:

Zwei Hauptachsen

Eine Achse verlauft entlang der
Fassade

Eine weitere Achse bildet eine
umlaufende Erschlieffung an den
Enden

Raumaufteilung:

Das Gebéude wird als zusammen-
hiangende Fliche betrachtet

Die zentrale Mitte bildet den Haupt-
bereich

ErschlieBung:

Gang erstreckt sich entlang der
Fassade

Verbindung an den Enden erfolgt
iiber zusatzliche Wege
Ringférmige Bewegung sorgt fiir
eine effiziente Raumnutzung

ErschlieBung:

Umlaufende ErschlieSung um den
zentralen Bereich

Keine klassischen Génge, sondern

eine freie Wegefithrung

Raumorientierung:

Réume befinden sich zentral im
Gebidude

Orientierung zu den Géngen ent-
lang der Fassaden und zu den
Endachsen

Klare Trennung zwischen Erschlie-
Bung und Nutzung

Raumorientierung:

Réume befinden sich in der Mitte
des Gebiudes

Erschliefung verlduft an den Rén-
dern

Klare Trennung zwischen Haupt-
nutzungsbereichen und Bewegungs-
zonen

Gemeinschaftsflichen liegen an
der ErschliefSung und fordern die
Interaktion

Abb. 182
Diagramme,
Variante 5-6

Belichtungssystem:
Gleichmifige Belichtung von allen
Seiten

Tageslicht erreicht die zentralen
Raume

Zusitzliche Lichtfithrung tiber die
Endachsen

Belichtungssystem:

Licht féllt von allen Seiten in das
Gebidude

Keine festen Raumtrennungen
blockieren das Tageslicht

Die gesamte Fliche bleibt hell und
offen
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Die Untersuchung verschiedener Gebaudeorganisationen
verdeutlicht das hohe Potenzial des Gebéudes fiir eine viel-
seitige und adaptive Nutzung. Die analysierten raumlichen
Strukturen zeigen unterschiedliche Organisationsprin-
zipien, die sich flexibel an verschiedene funktionale An-
forderungen anpassen lassen. Besonders im Fokus stehen
Misch- und flexible Nutzungskonzepte, die eine nachhalti-
ge und langfristige Wiederbelebung des Bestandsgebdudes
ermoglichen.

Insgesamt lassen sich sechs verschiedene Varianten der
Gebiaudeorganisation identifizieren, die jeweils spezifische
rdaumliche Strukturen und Nutzungsmoglichkeiten bieten.
Dabei ist zu betonen, dass die Anzahl der méglichen Va-
rianten nicht auf diese sechs beschrankt ist, sondern theo-
retisch unendlich viele Kombinationen denkbar sind. In
dieser Arbeit wurden jedoch sechs wesentliche Varianten
herausgearbeitet und analysiert.

Die erste Variante zeichnet sich durch eine klare Zent-
rumsbildung mit einer zentralen Erschlieflungsstruktur
aus. Sie eignet sich insbesondere fiir gemeinschaftlich
genutzte Flachen und offene Arbeitsumgebungen wie Co-
Working-Spaces, Kultur- und Kreativraume oder Bildungs-
angebote. Die zentrale Zone fungiert als Treffpunkt und
Kommunikationsflache, wihrend die umliegenden Rdume
fiir spezialisierte Arbeits- oder Veranstaltungsformate ge-
nutzt werden kénnen.

Die zweite Variante bietet eine stirker strukturierte Nut-

zung durch geschlossene raumliche Einheiten. Diese Orga-
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nisation eignet sich besonders fiir spezifische gewerbliche
oder kulturelle Einrichtungen, in denen die Endbereiche
als Werkstitten, Ateliers oder Forschungseinrichtungen
genutzt werden konnen. Gleichzeitig fungiert eine zentrale
Achse als Begegnungs- und Kommunikationsraum, wo-
durch gezielte Nutzungsmoglichkeiten entstehen. Im Ge-
gensatz dazu basiert die dritte Variante auf einer linearen
Erschliefung, die eine funktionale Trennung verschiedener
Nutzungsbereiche begiinstigt. Diese Struktur ist besonders
geeignet fiir Veranstaltungsorte, Galerien, Bildungseinrich-
tungen oder Werkstitten mit direktem Zugang zu offenen
Flachen. Die klare Hierarchisierung der Rdume erméglicht
eine gezielte Steuerung des Besucherflusses und optimiert
so die funktionale Nutzung des Gebdudes.

Die vierte Variante kombiniert zentrale und randseitige
Erschlieffungselemente, wodurch eine kommunikative
und durchlédssige Gebdudestruktur entsteht. Diese Variante
eignet sich besonders fiir Hybridnutzungen, bei denen
unterschiedliche Funktionen miteinander kombiniert wer-
den. Die zentrale Begegnungsflache kann fiir kollaborative
Arbeitsformen, Start-up-Bereiche oder interdisziplindre
Kulturzentren genutzt werden, wihrend die randseitigen
Erschlieflungen eine flexible Kombination aus Produk-
tions- und Arbeitsbereichen erméglichen. Eine weitere
alternative Organisation bietet die fiinfte Variante, bei der
die Erschlieffung an die Fassadenseiten verlagert wird.
Dadurch entsteht eine klare Trennung zwischen Innen-

und Auflenbereichen, was die Umsetzung nutzungsdurch-

mischter Konzepte ermdglicht. Diese Struktur eignet sich
besonders fiir handwerkliche, kreative und experimentelle
Arbeitsformen, die durch eine offene ErschliefSung zur
Stadt verbunden werden. Moglichkeiten umfassen hier
Manufakturen, experimentelle Designstudios oder offene
Werkstitten, die sich mit angrenzenden Gewerbefldchen
kombinieren lassen.

SchlieSlich beschreibt die sechste Variante eine maximal
offene Form der Nutzung, die eine vollstindig adaptive
Raumorganisation ermdglicht. Sie eignet sich besonders
fiir multifunktionale Konzepte, in denen Rdume temporar
umgestaltet werden konnen. In dieser Variante konnte
das Gebidude als Veranstaltungsort, Festivalzentrum, Aus-
stellungsflache oder Messebereich genutzt werden, wobei
die offene Struktur eine flexible Anpassung an wechselnde
Anforderungen erlaubt.

Die Untersuchung zeigt, dass sich das Gebaude nicht nur
variantenweise, sondern auch geschossweise in unter-
schiedlichen Nutzungskonzepten organisieren lasst. Da
keine durchgehenden tragenden Wiénde erforderlich sind,
konnen unendlich viele Varianten kombiniert werden. Dies
eroffnet die Moglichkeit, die Raumnutzung flexibel und
anpassungsfihig zu gestalten. Einzelne Geschosse konnen
unabhingig voneinander oder in Kombination genutzt
werden, wodurch sich eine hohe Variabilitit der Nutzungs-
formen ergibt. Diese Erkenntnisse bilden die Grundlage
fiir das folgende Kapitel, in dem die entwickelten Um-

nutzungskonzepte geschossweise analysiert und raumlich

dargestellt werden. Dadurch wird veranschaulicht, wie die
vorgeschlagenen Nutzungsszenarien innerhalb der be-
stehenden Gebédudestruktur realisiert werden konnen. Die
geschossweise Betrachtung ermoglicht eine differenzierte
Planung, bei der spezifische Anforderungen einzelner Nut-
zungen beriicksichtigt werden, um eine nachhaltige und
zukunftsfihige Nutzungseinheit zu schaffen.
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Freiraumanalyse

Entsiegelung und Freirdume: Pkw-Stellplétze entfernt, mehr nutzbarer
Raum, neue Aufenthaltsbereiche, bessere Durchlissigkeit.
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Platzaufteilung: Siiden - Zentrumsanbindung, Mitte — Ubergangsbereich
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Stromungsachsen und Verbindungen: Orientierung an Bahnlinie, Haupt-
strafle, Verbindung zum Landesklinikum - Strukturierung der Fuf3gan-
gerstrome und des Freiraums.
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Nutzungsbereiche und Funktionen: 1.Vorplatz, 2.Park- und Griinraum,
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kommen, gezielte Lenkung zum Eingangsbereich.
»

.

Visualisierung der Wegefithrung: Darstellung der Nutzerstrome fiir

bessere Orientierung und gezielte Lenkung der Fulginger.

Abb. 183
Diagramme,
Freiraum

Der Freiraum besitzt ein hohes Potenzial, sich zu einem
lebendigen und vielseitig nutzbaren 6ffentlichen Raum zu
entwickeln. Durch die Entsiegelung und Neugestaltung
entstehen attraktive Aufenthaltsbereiche, die eine bessere
Durchléssigkeit und vielfiltige Nutzungsmoglichkeiten
bieten. Die klare Nutzungsaufteilung in Erholungszonen,
Spielbereiche und soziale Treffpunkte spricht unterschied-
liche Nutzergruppen an und tragt zur Belebung des Areals
bei.

Ein entscheidender Vorteil ist die hervorragende Anbin-
dung an den 6ffentlichen Verkehr, insbesondere durch die
Nihe zum Bahnhof Médling und mehreren Buslinien, wie
in Kapitel 7.3 dargestellt. Diese infrastrukturelle Lage er-
leichtert den Zugang fiir Pendler, Anwohner und Besucher
und fordert die Frequentierung des Freiraums. Dadurch
kann sich das Gebiet zu einem wichtigen stadtischen Be-
gegnungsort entwickeln.

Das Konzept des Freiraums unterstiitzt eine aktive und
vielfaltige Nutzung, was langfristig zu einer starkeren Be-
lebung und Aufwertung des urbanen Umfelds beitragen
kann. Die Kombination aus konsumfreien Aufenthaltsriu-
men, gemeinschaftlich nutzbaren Flachen und einer geziel-
ten Lenkung der Fufigangerstrome fordert eine nachhaltige

und inklusive Stadtentwicklung.
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10.2. Schematische Raumorganisation und
raumliche Transformation

Die durchgefiihrte raumliche Analyse sowie die darauf
aufbauenden Untersuchungen haben gezeigt, dass die
Schuhfabrik Beka eine hohe raumliche Flexibilitat und
Anpassungsfihigkeit aufweist. Das in Kapitel 9.2 entwi-
ckelte Umnutzungskonzept basiert auf einer detaillierten
Untersuchung guter Praxis Referenzbeispiele, darunter die
Tabakfabrik Linz, die Baumwollspinnerei Klarenbrunn
und die Erbsenschilfabrik Bruckneudorf. Diese Fallstudien
liefern wertvolle Erkenntnisse tiber nachhaltige Transfor-
mationsprozesse und deren Ubertragbarkeit auf die spezi-
fischen Rahmenbedingungen der Schuhfabrik Beka. Die
schematische Darstellung dient als analytisches Instrument
zur rdumlichen Verortung der geplanten Nutzungskon-
zepte und zur Sicherstellung der Umsetzbarkeit innerhalb
der vorhandenen baulichen Struktur. Sie zeigt auf, dass

die funktionalen Anforderungen mit der bestehenden
Gebiudeorganisation in Einklang gebracht wurden und
die vorgesehenen Nutzungen in einer klar strukturierten
und nachvollziehbaren Anordnung implementiert werden
konnen. Dabei handelt es sich nicht um eine statische
Entwurfslosung, sondern um eine methodische Grundlage,
die eine sukzessive Weiterentwicklung erlaubt, ohne dabei
die tibergeordnete Raumstruktur zu kompromittieren.

Zur Systematisierung der geplanten Nutzungen erfolgt eine
funktionale Kategorisierung, die Bildung und Qualifizie-
rung mit Schulungsraumen fiir IT, Sprachen und kreative
Gestaltung umfasst, Dienstleistungen und soziale Ange-

bote wie Secondhand-Nutzung, Beratungsraume und so-
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ziale Treffpunkte integriert, Gewerbe und Produktion mit
Werkstitten, Co-Working-Spaces und kreativen Studios
kombiniert und Kultur sowie Veranstaltungen mit Musik-
studios, Veranstaltungsraumen und multifunktionalen
Flachen vereint. Zudem umfasst das Konzept Gastronomie
und Aufenthalt mit Restaurant, Café und einer Dach-
terrasse zur Schaffung sozialer Interaktionsrdume sowie
technische und infrastrukturelle Bereiche mit Lager- und
Technikraumen. Die schematische Anordnung dieser
funktionalen Einheiten erfolgt nicht isoliert, sondern nach
dem Prinzip der rdumlichen Synergie, wodurch interdis-
ziplinare Nutzungsformen begiinstigt und funktionale
Wechselwirkungen optimiert werden. Die Verkniipfungen
zwischen Bildungsangeboten, gewerblichen und kreativen
Nutzungen sowie Gastronomie schaffen hybride Raum-
nutzungen, die zur Innovationsforderung beitragen und
interaktive Prozesse begiinstigen.

Die strategische Zonierung der Freiflichen spielt eine ent-
scheidende Rolle in der funktionalen und stadtebaulichen
Integration des Gebdudekomplexes. Sie erméoglicht eine
differenzierte Definition der Nutzungsbereiche im unmit-
telbaren Umfeld der Schuhfabrik Beka. Dabei wird zwi-
schen konsumfreien Aufenthaltszonen, gemeinschaftlichen
Griinflichen sowie einer als erweiterter Innenraum fun-
gierenden Dachterrasse unterschieden. Dies unterstreicht
die Konzeption des Gebéudes als Teil eines offenen, mit
der urbanen Umgebung interagierenden Nutzungskon-

zepts. Durch diese Freiraumstrategie wird das Gebaude

nicht als abgeschlossener Komplex betrachtet, sondern als
integraler Bestandteil des urbanen Gefiiges. Der Zugang zu
konsumfreien Aufenthaltsbereichen unterstiitzt die soziale
Nachhaltigkeit des Projekts und ermoglicht eine nieder-
schwellige Nutzung fiir unterschiedliche soziale Gruppen.
Besonders die Dachterrasse fungiert als halboffentlicher
Begegnungsort fiir kulturelle Veranstaltungen, informelle
Interaktionen und kreative Prozesse.

Die schematische Raumorganisation validiert nicht nur die
Machbarkeit des Konzepts, sondern stellt auch dessen hohe
funktionale Effizienz unter Beweis. Die gewéhlte Raum-
struktur ermoglicht eine adaptierbare Nutzung sowie eine
flexible Reaktion auf zukiinftige Anforderungen. Dabei
wird eine ausgewogene Balance zwischen 6ffentlichen,
halbéffentlichen und geschlossenen Bereichen gewéhr-
leistet, wodurch soziale Interaktion, wirtschaftliche Akti-
vierung und kreative Dynamiken gleichermaflen gefordert
werden. Die Anordnung der Raumfunktionen folgt einer
rdaumlichen Logik, die eine effiziente Erschlieffung sowie
eine hohe Aufenthaltsqualitdt gewéhrleistet. Die offene
Struktur erlaubt sukzessive Adaptierungen mit minimalem
baulichem Aufwand, wodurch langfristige Entwicklungs-
optionen offengehalten und ressourcenschonende Trans-
formationsprozesse ermdglicht werden.

Die Analyse der Referenzprojekte hat zentrale Erfolgs-
faktoren identifiziert, die in das Umnutzungskonzept der
Schuhfabrik Beka integriert wurden. Dazu gehoren die

Modularitit der Raumorganisation, welche die Moglichkeit

bietet, raumliche Anpassungen flexibel vorzunehmen, um
verschiedene Nutzungsbediirfnisse abzudecken, funktiona-
le Wechselwirkungen durch die gezielte Verzahnung unter-
schiedlicher Nutzungsformen zur Schaffung innovativer
Synergieeffekte sowie nachhaltige bauliche Adaptivitit zur
Sicherstellung einer ressourcenschonenden Transforma-
tion unter Erhalt der denkmalgeschiitzten Substanz. Diese
Prinzipien wurden im Rahmen des schematischen Raum-
konzepts systematisch angewendet und weiterentwickelt,
um eine resiliente, zukunftsfahige Raumstruktur zu schat-
fen, die sowohl kurzfristigen Bedarfen als auch langfristi-
gen Entwicklungsperspektiven gerecht wird.

Das schematische Raumkonzept bestitigt, dass die ge-
planten Nutzungen innerhalb der vorhandenen baulichen
Struktur umsetzbar sind und sowohl funktionalen als auch
gestalterischen Anforderungen entsprechen. Die analyti-
sche Grundlage der schematischen Darstellung dokumen-
tiert die Tragfahigkeit der Transformation der Schuhfabrik
Beka und bildet einen fundierten Rahmen fiir die weiter-
fithrende Planung. Durch die gezielte Verkniipfung der
Nutzungseinheiten, die integrative Raumstruktur und die
urbanistische Einbindung entsteht ein multidimensionaler,
dynamischer Standort, der soziale, wirtschaftliche und kul-
turelle Potenziale gleichermaflen aktiviert. Die Umsetzung
dieses Konzepts gewahrleistet die langfristige Nutzbarkeit
des Gebdudes und etabliert es als identitétsstiftendes Ele-
ment der Stadtentwicklung.
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Abb. 185
Schematischer
Lageplan
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Platz, Freiflache fur vielseitige Nutzung
des OBB-Gelandes

Vorplatz
/2 Park-und Griinraum - Erholungsbereich
3 Spielbereich — Aktivitaten fiir Jugendliche
4 Gemeinschaftsgarten — sozialer Treffpunkt
5 Dachterrasse: Mittelbereich als zentraler
6 Vorschlag zur Errichtung eines multifunk-
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Die folgenden schematischen Darstellungen veranschau-
lichen die zuvor erlduterten Prinzipien und verdeutlichen
die rdumliche Umsetzung des Umnutzungskonzepts auf
unterschiedlichen Maf3stabsebenen. Mithilfe verschiedener
Darstellungsmethoden, darunter Geschosspline, Schnitte,
Ansichten und Collagen, werden die funktionale Organi-
sation, die raumliche Struktur sowie die atmosphirische
Wirkung der Transformation vermittelt. Diese Visualisie-
rungen sind bewusst schematisch gehalten, um die rdum-
lichen Konzepte verstindlich zu kommunizieren, ohne
detaillierte architektonische Planungen vorwegzunehmen.
Durch ihre gegenseitige Erganzung erméglichen sie eine
ganzheitliche Betrachtung der geplanten Umnutzung und

deren Integration in den stadtischen Kontext.
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Abb. 186
Schematische
Raumaufteilung,
Erdgeschoss

Stiegenhaus

Vorraum

Sanitaranlage

Carla | Caritas Secondhand Shop
Carla Buro

Carla Warenannahme | Werkstatt
Nebenraum

Nebenraum

Gastro

Gastro Kiiche

(fur Tagesrestaurant und Krankenhaus-
essen)

Vereinsraum flir soziale Gruppen, Senio-
ren, Jugend...
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Abb. 187
Schematische
Raumaufteilung,
1. Obergeschoss

Stiegenhaus

Vorraum

Sanitaranlage

VHS (Verband NO Volkshochschulen) |

Wartebereich

5 VHS|Klassenzimmer 1 (Sprachkurse fur
Jugendliche, Erwachsene & Senioren)

6 VHS|IT-Schulungsraum (PC-Kurse, Digita-
lisierung, KI, Kodierung, HTL-Nachhilfe)

7 VHS| Kreativraum fir Kunst, Handwerk &
Gestaltung
Kurse fir Malerei, Skulpturen, Nahen,
Handwerk & kreative Techniken

8 VHS|Klassenzimmer 2 (Berufliche Weiter-

bildung, HTL-Vorbereitung, Wirtschafts-

AW N =

kurse)

9 VHS | Trainerraum fur Sport, Bewegung,
Erndhrung

10 VHS | Buro flr Verwaltung, Kursorganisa-
tion

11 Gemeinschaftsbereich

12 Foyer

13 Veranstaltungssaal | Yoga, Turnen, Konzer-
te, Theater, Schulungen, Events...

14 Gerateraum und Technik

15 Umkleiden und Duschen
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Abb. 188
Schematische
Raumaufteilung,
2. Obergeschoss

Stiegenhaus

Vorraum

Sanitaranlage

Besprechungsraum
Musikproduktionsstudio | Teils im UG
Architektur- & Designstudio | Stadtentwick-
lung, Landschaftsplanung & Modellbau
Kreativagentur | Teils im UG
Gemeinschaftsbereich

Co-Working-Space

Gaming und Kiinstliche Intelligenz IT | Spie-
leentwickler, Softwareentwickler...

Atelier fur Kunst und Design

3D-Druck und Technik
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Abb. 189
Schematische
Raumaufteilung,
Dachdraufsicht

1 Stiegenhaus
2 Dachterrasse
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Abb. 190
Schematische
Raumaufteilung,
Kellergeschoss

Stiegenhaus

Vorraum

Sanitaranlage
Gemeinschaftsbereich
Technik | HKLS-Elektro

Lager

Schallisolierte Proberdume flr
Musik und hintere bereich Um-
kleide Technik etc.
Dunkelkammer flr Fotografie
und hintere bereich Umkleide
Technik etc.
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Abb. 191
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Abb. 192
Schematische Schnitte,
Oben: SchnittL2,

unten: Scnitt Q2
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Abb. 193

Schematische Ansichten,
Oben: Ansicht Ost
unten: Ansicht Siid

4 Q. [

& B

W

&)

ailab]

11T IR,

Ll L]

LU U o e T L 1

hid

ifin s
[

Lo ||

1
| L U U

| Lo ||

| LU Ul

L]
i

Die approbierte gedruckte Origina \g?/d)ieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar

The approved original version of tis-thesis is av

Rt

W

Abb. 194

Schematische Ansichten,
Oben: Ansicht West
unten: Ansicht Nord,
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Abb. 195
Collage, Carla
second hand shop
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Abb. 196

Collage, Markt
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Collage, Biiro oder
Coworking Space

Abb. 197
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Abb. 198

Anschauungsbild,

Besprechungsraum
oder Coworking

Space
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11. Schlussbetrachtung Teil 3

Die Sanierung und Umnutzung der Schuhfabrik Beka
zeigt, wie ein historisches Industriedenkmal nachhaltig
revitalisiert werden kann. Die Verbindung von Denkmal-
schutz, moderner Technologie und funktionaler Anpas-
sung ermdglicht eine langfristige Nutzung des Gebaudes
ohne Verlust seiner historischen Substanz.

Das denkmalpflegerische Konzept sichert zentrale archi-
tektonische Elemente wie das Hennebique-Tragsystem,
die charakteristischen Sprossenfenster und die industrielle
Fassadengestaltung. Ergianzend gewdhrleistet ein Monito-
ring-System die kontinuierliche Pflege und Uberwachung
der baulichen Substanz.

Das Umnutzungskonzept integriert wirtschaftliche, so-
ziale, kulturelle und bildungsbezogene Funktionen. Die
Mischung aus Handel, Gastronomie, Bildungs- und Krea-
tivraumen sowie Veranstaltungsflachen schafft einen viel-
seitigen, dynamischen Ort. Der Caritas-Secondhand-Shop,
gastronomische Einrichtungen und ein Kreativzentrum
fordern soziale Inklusion und interdisziplindre Zusam-
menarbeit.

Stadtebaulich wird das Gebédude optimal ins urbane Gefii-
ge Modlings eingebunden. Die Néhe zum Bahnhof und die
verbesserte Fuflgangerfithrung starken die Anbindung an

das offentliche Verkehrsnetz. Die Umgestaltung des Vor-

platzes zu einem konsumfreien Begegnungsraum sowie die
nachhaltige Nutzung bestehender Bausubstanz férdern die
o6kologische und soziale Aufwertung des Quartiers.

Der Mafinahmenkatalog zeigt, dass eine nachhaltige Sanie-
rung durch gezielte Eingriffe realisierbar ist. Denkmalge-
rechte Fensterrekonstruktionen, energetische Optimierun-
gen und die Erhaltung historischer Bodenbeldge stehen
exemplarisch fiir die Balance zwischen Denkmalschutz
und moderner Nutzung. Eine Photovoltaikanlage und
begriinte Freiflichen unterstiitzen die klimafreundliche
Stadtentwicklung.

Die rdumliche Analyse bestitigt die hohe Flexibilitat des
Gebaudes fiir verschiedene Nutzungsszenarien. Die ge-
schossweise Betrachtung erméglicht eine differenzierte
Planung und Anpassung an zukiinftige Entwicklungen.
Zusammenfassend zeigt die Untersuchung, dass der nach-
haltige Erhalt eines Industriedenkmals von der Kombi-
nation aus multifunktionaler Nutzung, wirtschaftlicher
Tragfihigkeit und stadtebaulicher Integration abhangt. Die
Schuhfabrik Beka wird so nicht nur bewahrt, sondern als
lebendiger Bestandteil Mddlings transformiert — ein Vor-
bild fiir den gelungenen Briickenschlag zwischen Vergan-
genheit und Zukunft.
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12.Schlusswort

Industriedenkmaéler wie die Schuhfabrik Beka sind mehr
als blo8e Bauwerke aus Beton und Stahl - sie sind stille
Zeugen der Vergangenheit, Trager von Erinnerungen und
Wegweiser in die Zukunft. Sie erzahlen von wirtschaft-
lichem Aufschwung und Wandel, von technologischem
Fortschritt und gesellschaftlichen Umbriichen. Doch ihr
Fortbestehen ist kein Selbstlaufer — es ist eine bewusste
Entscheidung.

Diese Arbeit hat sich nicht nur mit der baulichen Substanz
eines historischen Industriekomplexes befasst, sondern mit
einer grundlegenden Frage: Wie gehen wir mit unserem
gebauten Erbe um? Welche Verantwortung tragen wir fiir
dessen Zukunft? Der Umgang mit Denkmalen ist eine
Gratwanderung zwischen Bewahrung und Erneuerung,
zwischen Respekt vor der Geschichte und den Anforde-
rungen der Gegenwart. Die Schuhfabrik Beka steht exem-

plarisch fiir diese Herausforderung - sie ist ein Monument

des industriellen Fortschritts, aber auch ein Mahnmal fiir
die Verganglichkeit wirtschaftlicher Bliitezeiten.

Doch was bleibt am Ende dieser Auseinandersetzung?
Vielleicht die Erkenntnis, dass Architektur nicht nur ge-
baut, sondern gedacht und weitergedacht werden muss.
Dass Denkmalpflege nicht nur eine Verpflichtung, sondern
eine Chance ist — eine Einladung, den Wert der Vergangen-
heit fiir die Zukunft zu erkennen. Industriedenkmaler sind
mehr als Relikte vergangener Epochen. Sie sind Rdume des
Erinnerns, Orte der Identitit und Méglichkeitsraume fiir
die Stadt von morgen.

Die Schuhfabrik Beka mag ihren urspriinglichen Zweck
verloren haben, doch ihr Potenzial bleibt bestehen. Thr
weiteres Schicksal liegt in unseren Hénden - sie ist ein un-
geschriebenes Kapitel, das darauf wartet, mit neuen Ideen
und Visionen gefiillt zu werden. Die Frage ist nicht, ob wir

dieses Kapitel schreiben werden, sondern wie.
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Schuhfabrik Beka, Westansicht vor Abbruch, 152
2009
Bundesdenkmalamt Archiv.

Stidfassade beim Abbruch, 2011
Bundesdenkmalamt Archiv.

Luftbild (letzte verfiigbare Aufnahme, 2025)
https://www.google.com/maps/@48.0895573,16.
2954858,107a,35y,202.5h,54.92t/da

ta=!3m1!le3%entry=ttu 160

Erbsenschalfabrik Bruckneudorf

Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt

89 - Die ,,Erbse®: Von der k. und k. Militérfabrik 198
zum ,,Hogwarts“ von Bruckneudorf, Burgenland,

Wien 2022, online verfiigbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/
wiederhergestellt/wiederhergestellt-89-bruck
neudorf-koservenfabrik-erbse.html

(zuletzt auf gerufen am 28. Mirz 2024).

Baumwollspinnerei Klarenbrunn Bludenz
Bundesdenkmalamt (Hrsg.), wiederhergestellt
52 - Bludenz Klarenbrunn: Umnutzung der
ehemaligen Baumwollspinnerei, Vorarlberg,
Wien 2018, online) verfiigbar unter:
https://www.bda.gv.at/themen/publikationen/
wiederhergestellt/wiederhergestellt-52-spin
nerei-klarenbrunn.html

(zuletzt aufgerufen am 27. Mérz 2024).

Eingang Tabakfabrik, unten: Outdoor-
Veranstaltung
https://tabakfabrik-linz.at/konzept/faq/

Anschauungsbild, Besprechungsraum oder
Coworking Space
https://www.fensterversand.at/info/fenstertypen/

industriefenster.php
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