5 U X

ENST




@ uB

Die approbierte Originalversion dieser Diplom-/

Masterarbeit ist in der Hauptbibliothek der Tech-

nischen Universitat Wien aufgestellt und zuganglich.

uB

Universitatsbibliothek

http://www.ub.tuwien.ac.at

The approved original version of this diploma or
master thesis is available at the main library of the
Vienna University of Technology.

http://www.ub.tuwien.ac.at/eng

— ]
5

BOXENSTOP

STUDENTISCHES WOHNEN ALS ZWISCHENNUTZUNG IM
LEERSTAND IN EINER WACHSENDEN METROPOLE WIEN

LEBRSTAND

LEERSTAND

Tk
-

[¢]

o
Ll

@

2



TECHNISCHE
UNIVERSITAT
WIEN

DIPLOMARBEIT

BOXENSTOP
STUDENTISCHES WOHNEN ALS ZWISCHENNUTZUNG IM LEERSTAND
IN EINER WACHSENDEN METROPOLE WIEN

ausgeflihrt zum Zwecke der Erlangung des akademischen Grades
einer Diplom-Ingenieurin
unter der Leitung von

Ao.Univ.Prof.Dipl.Ing.Dr.techn. Helmut Schramm

Abteilung flir Wohnbau und Entwerfen 253.2
Institut fur Architektur und Raumplanung

eingereicht an der Technischen Universitat Wien
Fakultat fir Architektur und Raumplanung

von

Katharina Wohrer
0956522

Wien, am Unterschrift



VORWORT

Der soziale und gemeinschaftliche Grund-
gedanke eines Studentenheims wird durch
den gegenwartigen Trend von Lifestyle und
Luxus und den damit verbundenen hohen
Mieten immer mehr verdrangt. Begehrte
ginstige Heimplatze von gemeinnitzigen
Heimtragern sind aufgrund des starken
Zustroms von Studenten nach Wien und
der folglich starken Nachfrage Mangelwa-
re. Als zugezogene Studentin oder Student
stellt man sich dabei die Frage: wo kann
ich in Gemeinschaft giinstig, aber den-
noch maglichst zentral wohnen?

Dieses Thema beschaftigt mich schon seit
dem Anfang meiner Studienzeit, da ich
selbst als gebUrtige Oberdsterreicherin vor
diesem Problem stand. Im Rahmen mei-
ner Diplomarbeit konnte ich dieses Thema
wissenschaftlich untersuchen und kritisch
hinterfragen, um aus architektonischer
Sicht neue, alternative Losungsansatze fiir
das zukiinftige studentische Wohnen in
Studentenheimen anzudenken.

Mein Dank geht an dieser Stelle an meine
GroReltern, meine Eltern Manuela und Her-
bert, an meinen Stiefvater Christian und
an meinen Lebensgefahrten Christian. Ihr
habt mich wahrend meines Studiums im-
mer unterstitzt, wodurch ich mich voll und
ganz aufs Studium konzentrieren konnte.

Vielen Dank an Helmut Schramm fiir die
zahlreichen Anregungen, Inputs und fir
die hervorragende Betreuung.

Ebenfalls bedanken mdéchte ich mich bei
Tanja und all meinen lieben Studienkolle-
gen. Besonders bei Benji und Jan, die mir
wahrend meiner Studienzeit und fiir diese
Arbeit mit Tatkraft, intensiven Diskussio-
nen und gemeinsamen Diskursen zur Sei-
te standen.

Um den Lesefluss zu erleichtern, sind samtliche personenbezogenen Bezeichnungen ge-
schlechtsneutral zu verstehen.



ABSTRACT

Der weltweite Trend der Urbanisierung hat
auch in Wien zur Folge, dass es immer
schwieriger wird, leistbaren Wohnraum zu
finden, besonders fur Studenten. Immer
mehr Hochschiiler strémen in Osterreichs
Hauptstadt, wobei der Bedarf an glinstigen
Heimplatzen bei Weitem nicht gedeckt ist.

Diese Arbeit setzt sich mit der Frage aus-
einander, wie man zukiinftig leistbaren ge-
meinschaftlichen Wohnraum in Wien fir
Studierende zur Verfligung stellen kann.

Grolkes Potential bieten ungenutzte Fla-
chen, besonders leerstehende Biro- und
Gewerbebauten mit guter Infrastruktur.
Diese sollen fiir Studenten zwischenzeit-
lich nutzbar gemacht werden und eine
mogliche Antwort auf das mangelnde
Angebot an leistbaren innerstadtischen
Wohnraum geben.

Ziel ist es, ein flexibles und mdglichst kos-
tenglinstiges Konzept eines temporaren
Studentenheims zu entwickeln, dass sich
an verschiedenen bestehenden Raum-
strukturen anpassen und mehrmals wie-
derverwendet werden kann. Der gemein-
schaftliche und soziale Charakter eines
Studentenheims wird dabei in den Vorder-
grund geriickt. Gleichzeitig soll ein alterna-
tiver Losungsansatz aus architektonischer
und theoretischer Sicht aufgezeigt wer-
den.

The global trend of urbanization causes
difficulties to find affordable living space,
also in Vienna and especially for students.
More and more students are flocking to
Austrias capital city where the need for
cheap student residences is, by far, not co-
vered.

This master thesis deals with the questi-
on how low-priced housing in community
could be offered for students in Vienna.

Unused spaces, especially office or com-
mercial buildings, represent a huge poten-
tial for low-priced housing. These unused
premises shall be temporarily made usab-
le for students which could give an answer
to the lack of affordable intra-urban living
space.

Aim of this paper is to develop a flexible
and low-priced concept for a temporarily
used student residence that is adaptable
to different existing room structures and
which is able to be reused multiple times.
The concept puts an emphasis on the
communitarian and social character of a
student residence. In the same time an al-
ternative approach from architectural and
academic perspective should be demons-
trated.
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EINLEITUNG

Immer mehr Menschen zieht es in die
Stadte dieser Welt. Leben heute bereits
dber 50% der gesamten Weltbevolkerung
in Stadten, so sollen es 2050 Uber 75%
sein.!

Der globale Trend der Urbanisierung macht
auch vor Wien nicht halt. Seit 2010 kann
die Hauptstadt Osterreichs den grofRten
Zuwachs im Vergleich mit anderen euro-
paischen Stadtregionen verzeichnen.?

Der grof3e Zustrom bewirkt eine erhohte
Nachfrage am Wohnungsmarkt und folg-
lich eine starke Steigerung der Boden- und
Immobilienpreise. Somit wird es immer
schwieriger, zentrumsnahe Flachen fir
leistbares Wohnen in Wien zu finden.

Besonders von diesem Problem betroffen
sind Studenten, da immer mehr Hoch-
schiler in die mittlerweile grolte Studen-
tenstadt Zentraleuropas strémen.® Der Be-
darf an Heimplatzen ist dabei bei Weitem
nicht gedeckt. In den vergangenen Jahren
wurden zwar einige neue Studentenwohn-
heime errichtet, jedoch zielen diese, zu-
meist von privaten Investoren errichteten
Heime, mit ihrem luxuriosen Wohnrau-
mangebot auf eine hohe Anlageklasse
und auf groltmaoglichen Gewinn ab.

Der soziale Charakter eines Studenten-
heims geht dabei verloren. Zusatzlich be-
steht die Gefahr der Verdrangung der ge-

meinnitzigen Heimtrager und damit der
Studenten an den Stadtrand, wo giinstiger
Wohnraum aufgrund von billigeren Boden-
preisen noch realisierbar ist.

Studierende sind jedoch ein wichtiger
wirtschaftlicher Faktor fir die Stadt. Mit
195.000 Studenten studiert die Halfte aller
Studierenden Osterreichs in der Bundes-
hauptstadt.4

Der groRen Nachfrage am studentischen
Wohnungsmarkt stehen gleichzeitig leer-
stehende Flachen und nicht genutzte
Objekte in guter zentrumsnaher Lage ge-
gentiber. Besonders am Biromarkt ist die
Nachfrage rlicklaufig und die Leerstands-
rate, besonders alterer Blroobjekte, daher
grof.

Diese Arbeit verfolgt das Ziel, solche un-
genutzte Ressourcen im urbanen Stadt-
raum zu aktivieren und flr ginstige stu-
dentische Wohnzwecke zur Verfiigung
zu stellen. Als Alternative zu den neuen
Luxusheimen soll der soziale und gemein-
schaftliche Aspekt des Studentenheims
durch  raumliche Interaktionsmaglich-
keiten in der Vordergrund gestellt und
konventionelle Wohnmodelle der Studen-
tenheime hinterfragt werden. Nicht nur
Studenten wiirden von einer Zwischennut-
zung profitieren, sondern auch die Eigen-
timer eines leerstehenden Objektes konn-

ten durch die Kostendeckung, Aufwertung
und Pflege der sonst ungenutzten Flache
mehr Wert generieren. Ein temporares Stu-
dentenheim im Leerstand wirde auch fir
die Stadt Wien die Mdglichkeit bieten, den
Wirtschaftsfaktor Student im innerstad-
tischen Raum zu halten und gleichzeitig
Objekte und Stadtteile aufzuwerten und zu
beleben.

Als Grundlage dieses Konzepts dient die
theoretische Analyse. Zunachst werden
Auswirkungen der Reurbanisierung Wiens
auf den leistbaren Wohnraum erortert und
Wien als Studentenstadt und die Wohn-
form des Studentenheims analysiert.
Nachfolgend kann der Leerstand Wiens
und dessen Zwischennutzung genauer un-
tersucht werden. Im weiteren Schritt wird
ein theoretischer Entwurf eines tempora-
ren Studentenheims als Ldsungsansatz
vorgeschlagen.

Grundlage des Entwurfs ist die sogenann-
te Wohn-Box (im Weiteren kurz ,Box").
Diese dient als Bespielungs- und soziales
Interaktionswerkzeug zugleich. Um eine
einfache Adaptierung unterschiedlicher
Objekte zu gewahrleisten, muss die Box
neben einer grollen Anpassungsfahigkeit
auch fir die Wiederverwendung und da-
mit auch fir den mehrmaligen Transport
konzipiert werden. Zusatzlich muss das

Konzept in einem groflen Malistab ange-
dacht werden, Stichwort Skaleneffekte,
um giinstiges Wohnen tberhaupt generie-
ren zu konnen.

Zuletzt wird das Konzept exemplarisch
an vier verschiedenen leerstehenden Ob-
jekten Wiens angewendet. Dadurch sollen
unterschiedliche Parameter leerstehender
Flachen und die architektonische Reaktion
darauf veranschaulicht werden.
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VERSTADTERUNG
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LAND LEBENDE MENSCHEN

Immer mehr Menschen leben auf der Erde.
Bewohnten um 1900 noch 1,65 Milliar-
den Menschen den Planeten - so sind es
heute, Uber hundert Jahre spater, ber 7
Milliarden.® Dabei strémt der GroRteil der
wachsenden Bevolkerung in die Ballungs-
zentren der verschiedenen Kontinente.
Lebten im 20. Jahrhundert nur 10% der
Gesamtbevolkerung in Stadten — sind es
heute bereits mehr als die Halfte und Prog-
nosen zu Folge sollen 2050 sogar 75% der
Weltbevolkerung in Stadten leben (Abb.1).
Das bedeutet, dass nahezu der gesam-
te prognostizierte Bevdlkerungszuwachs

2050

ABB.1: TREND VERSTADTERUNG

von 1,8 Milliarden Menschen bis 2050 von
den Stadten aufgenommen wird. Damit
wirden 7 Milliarden der dann insgesamt 9
Milliarden Menschen auf der Erde in Stad-
ten leben.®

Folglich stehen die Stadte in Zukunft vor
enormen infrastrukturellen Aufgaben und
Herausforderungen, um mit den steigen-
den Einwohnerzahlen umgehen zu kon-
nen.

PHASEN

,Urbanisierung"” ist ein weitlaufiger Begriff.
Sie verlauft in verschiedenen Regionen
der Erde in unterschiedlichen Phasen.
Nach dem Modell von Van der Berg "kann
grundsatzlich zwischen vier verschieden
Phasen der Urbanisierung unterschieden
werden:

URBANISIERUNG

Das Wort Urbanisierung, auf Deutsch Ver-
stadterung, kommmt aus dem lateinischen
,urbs" - Stadt. Darunter ist , (.....) die Ver-
dichtung und Vergrolierung menschlicher
Siedlungen (...)" zu verstehen® Im weite-
ren Sinne ist das Wachstum von Stadten
und die Ausbreitung menschlicher Le-
bensformen gemeint.

SUBURBANISIERUNG

Suburbanisierung beschreibt die Dekon-
zentration von Menschen und Unterneh-
men in das weitere Umland einer Stadt.
Darunter ist einerseits das Wachstum in
die Vorstadt zu verstehen, andererseits
das Abwandern aus der Stadt aufgrund
von besserer Flachenverflgbarkeit und
damit verbundenen billigeren Bodenprei-
sen. Der suburbane Raum verfligt dabei
zumeist Uber eine gut ausgebaute Ver-
kehrsinfrastruktur.

UMLAND

WEITERES
UMLAND

KERNLAND Il BEVOLKERUNGS-

ZUNAHME
[ STAGNATION

[] BEVOLKERUNGS-
ABNAHME

DESURBANISIERUNG

Desurbanisierung beschreibt die Konzent-
ration von Haushalten und Arbeitsplatzen
aullerhalb einer Stadtregion. Diese Phase
resultiert aus der steigenden Nachfrage
nach Wohnraum und Bauflachen im sub-
urbanen Raum. Folglich kénnen durch
diesen Prozess landliche Regionen im
Umkreis von Stadten einen Bevdlkerungs-
zuwachs verzeichnen.

REURBANISIERUNG

Reurbanisierung bedeutet ein erneuter
Zuwachs bereits industrialisierter Stadte.
Der Stadtkern und das weitere Umland
konnen an Bevolkerungszuwachs ge-
winnen. Ausgelost wurde dieser Prozess
durch die Deindustrialisierung und durch
die steigende Tertidrisierung. Dabei ent-
wickeln sich die ,wiederentdeckten” Stad-
te von Industriezentren zu Wissens- und
Dienstleistungszentren.9

ABB.2: PHASEN URBANISIERUNG NACH VAN DER BERG



PHASEN WIEN

@ URBANISIERUNG
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ABB.3: URBANISIERUNG WIEN 1869 - 1910

Im Zuge der Industrialisierung wanderten
viele Menschen vom Land in die Stadt.
Das wenig ertragreiche Landleben muss-
te dabei, oftmals auch unfreiwillig, gegen
die Arbeit in groBen Fabriken getauscht
werden. Dadurch konnten viele Stadte in
Nordamerika und Europa einen enormen
Zuwachs verzeichnen. Wien wuchs von
900.00 Einwohnern 1869 auf den histo-
rischen Hochstwert von 2,09 Millionen
Einwohner im Jahr 1910. Den meisten Zu-
wachs konnten dabei die AuRenbezirke 10
= 14 und 21 bis 23, aufgrund von giinsti-
gerem Wohnraum und Ansiedlung von In-
dustrien verzeichnen (Abb. 3). Neben der
Industrialisierung ist der enorme Zuwachs
Wiens in diesem Zeitraum aber auch auf
die Eingemeindung dieser Vorstadte im
Jahr 1892 zuriickzufiihren.'°

B CINWOHNERZUWACHS

1961 38ess8ee
N 1910 - 1

ABB.4: SUBURBANISIERUNG WIEN 1810 -

Der Suburbanisierungsprozess Wiens in
die AulRenbezirke kann von 1910 bis 1960
beobachtet werden. Die Industrie- und Ge-
werbeunternehmen wurden durch Unter-
nehmen des tertidgren Sektors an den Rand
verdrangt. Dadurch erfolgte eine Verschie-
bung der Einwohnerzahlen und Arbeits-
statten innerhalb der Stadt. Die Innenstadt
und die Innenbezirke schrumpften, die
Auflenbezirke wie Favoriten, Floridsdorf,
Donaustadt und Liesing konnten einen
Zuwachs von 6,2% verzeichnen (Abb. 4).
Die Suburbanisierung in die AuRenbezirke
erfolgte jedoch nicht durch die typischen
Einfamilienhduser, sondern durch den Bau
vieler sozialer Wohnblocke des politisch
roten Wiens auf der griinen Wiese."!

EINWOHNERVERLUST

Der Desurbanisierungsprozess ist in Wien
von 1971 - 1981 erkennbar, als die Ein-
wohnerzahl Wiens um 5,5% schrumpfte.12
Besonders die Innenstadt und die inneren

Bezirke verloren am meisten, aber auch
die Aulenbezirke mussten einen leichten
Verlust an Einwohner hinnehmen (Abb.
5).Vor allem siedelten sich viele indus-
trielle Betriebe aufgrund von billigeren
Bodenpreisen und grokerer verfligbarer
Flachen aulerhalb der Stadtgrenzen an.
Alleine in NiederOsterreich (z.B. Industrie-
viertel stidlich Wiens) siedelten sich Uber
213 Betriebe an - die Halfte davon waren
Wiener Unternehmen. Man war durch den
steigenden Fahrzeugverkehr und der da-
mit ausgebauten Infrastruktur nicht mehr
an die Bahnhofe in der Stadt gebunden,
sondern orientierte sich mehr an Autobah-
nen.'®

@ 100,000 EINWOHNER

2001 -7

2022 3333s33238
-7

ABB.6: REURBANISIERUNG WIEN 2001 -

Seit 2001 ist bis auf die Jahre 2006 - 2009
wieder ein kontinuierlicher Wachstum
Wiens zu erkennen (Abb. 6). Im européi-
schen Vergleich kann Osterreichs Bundes-
hauptstadt seit 2010 sogar den grofiten
Wachstum verzeichnen.'* Bereits 1/5 der
Osterreicher — 1,86 Mio. (2017) Einwohner
leben in der Landeshauptstadt. Schon im
Jahr 2022 soll die mittlerweile zweitgréiite
deutschsprachige Stadt wieder die 2 Mio.
Marke tiberschreiten.'®

AuBenbezirke wie Floridsdorf oder Brigitte-
nau und der Speckgtirtel Wiens sollen laut
Prognosen auch in den nachsten Jahren
am starksten wachsen. Umliegende Ge-
meinden wie beispielsweise Schwechat,
Ganserndorf Klosterneuburg oder Baden
sollen dabei den groRten Zuwachs ver-
zeichnen kénnen.'® Dort kann aufgrund
von noch ausreichend verflgbarer Flache
genug Wohnraum geschaffen werden.



URSACHEN FUR DAS WACHSTUM WIENS

Der enorme Zustrom Wiens ist einerseits
durch die starke Zuwanderung aus dem

Ausland und anderseits durch die hohe Le-
bensqualitat zu erklaren.

LUWANDERUNG

Betrachtet man die Wanderungsbilanz
Wiens von 1961 - 2015 in Abbildung 7, so
kann man erkennen, dass es immer wie-
der kurze Perioden von negativen Wan-
derungssalden gab, zumeist verursacht
durch Wirtschaftskrisen, denen jedoch
langere Perioden mit Zuwanderungstiber-
schissen folgten. Seit den 80er Jahren
hat vor allem die internationale Zuwande-
rung die demografische Entwicklung Wi-
ens gepragt.

Grundlage fiir einen signifikanten Anstieg
der Zuwanderung zwischen 1987 - 1993
vom Ausland stellte einerseits die Offnung
des Eisernen Vorhangs, andererseits die
Balkankriege dar.!” Danach folgte eine
Stagnation, ausgel6st durch eine Quo-
tenregelung der Bundesregierung. Nach
Aufhebung des Aufnahmestopps und
durch die EU-Osterweiterung konnte ab
2001 erneut ein groRer Wachstum ver-
zeichnet werden.'® Nach einer etwas ab-
geschwachten Zuwanderungsbilanz zwi-
schen 2006 und 2009 zeigt sich seit 2010
ein kontinuierliches Wachstum.

Die Binnen- und AufRenwanderungsbilanz
verdeutlicht diesen starken Zustrom aus
dem Ausland (Abb. 8). Alleine 40% der
jéhrlichen internationalen Zuwanderer Os-
terreichs ziehen nach Wien (Abb. 9). Mit
einem Anteil von 34% der im Ausland ge-
borenen Einwohner hat Wien damit fast
doppelt so viele Auslander wie Osterreichs

Durchschnitt von 16,6%. 2030 soll der Aus-
landeranteil sogar auf 43% wachsen (Abb.
10).

Wien ist schon Uiber Jahrhunderte bekannt
fur seine multikulturelle Geschichte. Ende
des 19. Jahrhunderts war der Zuzug aus
den k.u.k. Donaumonarchie-Landern so
groR, dass weniger als die Halfte der Be-
volkerung geblirtige Wiener waren.

Auch langfristig gesehen soll Wien durch
2/3 Zuwanderung und durch 1/3 Geburten,
auch durch die relativ hohen Geburtenzah-
len der Zuwanderer, weiter wachsen.'®

Die geringe Binnenwanderungsbilanz ist
stark von den Studenten Wiens beeinflusst
(Abb. 8). Diese ziehen zur Ausbildung nach
Wien und verlassen die Stadt nach dem
Abschluss wieder, 29 Beispielsweise zogen
2015 37.175 Inlander nach Wien, fast ge-
nauso viele, namlich 35.932, verlieRen die
Bundeshauptstadt auch wieder.?!

WANDERUNGSBILANZ WIEN
1961 - 2016
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LEBENSQUALITAT

Trotz der unterschiedlichen Urbanisie-
rungsphasen in den Industriestaaten und
Schwellenlander sind die Ursachen und
Beweggriinde der Urbanisierung ahnlich.
Neben dem Faktor der zunehmenden In-
dustrialisierung und der stark wachsenden
Weltbevolkerung in den Entwicklungslan-
dern, spielen besonders in europaischen
und nordamerikanischen Stadten individu-
elle Bedirfnisse und folglich die Lebens-
qualitat eine grofl3e Rolle.

Die Lebensqualitat einer Stadt hat gro3en
Einfluss auf die Zuwanderung — allen vo-
ran Wien. Osterreichs Bundeshauptstadt
wurde 2016 zum siebten Mal in Folge in
der Mercer-Studie zur lebenswertesten
Stadt weltweit gewahlt. Mit Zirich auf
Rang zwei und Minchen auf Rang vier
haben es sogar zwei weitere europaische
Stadte im deutschsprachigen Raum un-
ter die Top 4 geschafft (Abb. 11). Jedoch
muss bei dieser Studie beriicksichtigt wer-
den, dass keine breite Bevolkerung befragt
wurde, sondern im Ausland lebende Fach-
arbeiter und Top-Angestellte.

Eine von der EU Kommission 2016 erstell-
te Umfrage, in der 41.000 Menschen in 79
Landern befragt wurden, ergibt, dass 96%
der Wiener ,sehr” - oder ,eher” zufrieden
sind mit der Lebensqualitat ihrer Stadt.
Am meisten werden dabei die Grin- und
Freiraumangebote, das offentliche Ver-
kehrsnetz, das Kulturangebot und die Luft-
gite geschéitzt.22

Faktoren wie geografische und politische
Lage, ein diversifiziertes Jobangebot, me-
dizinische Versorgung, Lebenskosten,
Mobilitat, Kulturangebote, Grlinraumver-
sorgung, Bildungsangebote aber auch
veranderte Lebensmodelle nehmen gro-
Ren Einfluss auf die Lebensqualitat einer
Stadt.

Nachfolgend werden die Einflussfakto-
ren der Lebensqualitat, die den starken
Zuwachs von Wien beglinstigen, genauer
beschrieben:

ABB.11 S.17: MERCER STUDIE 2016




FAKTOREN WIENS

Wien nimmt als Tor zum Osten aus wirt-
schaftlicher und politischer Sicht eine be-
sondere Stellung innerhalb Europas ein.
Durch die unmittelbare Nahe zu den ehe-
mals kommunistischen Landern war bzw.
ist sie fir viele junge Migranten aus dieser
Region die erste Wahl auf der Suche nach
einem Arbeitsplatz und Wohlstand.

Was Wiens 6ffentlichen Verkehr von den
anderer Grof3stadten unterscheidet ist der
Kostenfaktor. Zahlt man beispielsweise
europaweit flr ein Jahresticket in London
am meisten — namlich 1.427 €, in Berlin
immerhin noch 710 €, so zahlt man in
Wien gerade einmal 365 € . Glnstiger fahrt
man nur in Rom mit 250 €jéihr|ioh.23

Nicht nur der offentliche Verkehr, sondern
auch die Lebenshaltungskosten, beson-
ders das Wohnen mit hoher Qualitat ist in
Wien im Vergleich zu anderen Metropolen
noch relativ glinstig. Durch eine voraus-
schauende Planung und Eingriffe der sozi-
aldemokratischen Landesregierung in der
Vergangenheit sind die Mietpreise im Ver-
gleich zu anderen Stadten wie Minchen

oder London noch relativ gering. Beispiels-
weise zahlt man im Stadtgebiet Wiens
durchschnittlich 7,75 €/m2 fir eine Miet-
wohnung — in Minchen zahlt man mehr
als das Doppelte — 16,90 €/m?. 24

Neben dem groRen Bildungsangebot, auf
das im nachsten Kapitel genauer einge-
gangen wird, zeichnet sich Wien beson-
ders durch seine Vielzahl an offentlich
unterschiedlich nutzbaren Griin- und Frei-
raumflachen aus. 50% der Flache Wiens
sind Grinflachen. 31% dieser Griinflachen
sind offentlich zuganglich und zwei Drit-
tel der Wiener wohnen weniger als 250
Meter von diesen Griinraumen entfernt.??
Zusatzlich befinden sich Naherholungsge-
biete bereits innerhalb der Stadtgrenzen
und konnen leicht mit offentlichen Ver-
kehrsmittel erreicht werden. Nahezu alle
Einwohner Wiens (96%) erreichen inner-
halb von 30 Minuten Fahrzeit mit &ffentli-
chen Verkehrsmitteln das nachste gréRere
Erholungsgebiet fUr einen Tagesausﬂug.26

ABB.12 S.19: EINFLUSSFAKTOREN AUF DIE LEBENSQUALITAT
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FOLGEN DES WACHSTUMS
/ERSIEDELUNG

Ein Problem der Urbanisierung ist die Zer-
siedelung der Landschaft. Zersiedelung
ist ein Teilaspekt von Suburbanisierung
und hat einen ineffizienten Verbrauch im
Umgang mit Bodenflachen auf einer un-
bebauten Flache aulerhalb einer Stadt
oder einer Gemeinde zur Folge. Auch das
unstrukturierte Wachstum einer Siedlung
bzw. Stadt in die unbebaute Landschaft
wird darunter verstanden.?’

Besonders flacheneinnehmende Raum-
strukturen wie die beliebten Einfamilien-
hauser auRerhalb von Ortskernen waren in
Europa und in den USA bereits in den 70er
und 80er Jahren deutlich zu sehen (Abb.
13). In Osterreich sind die Auswirkungen
dieser Zersiedelungsphase ebenfalls klar
erkennbar - 87% aller bestehenden Wohn-
gebdude sind immer noch freistehende
Ein- oder Zweifamilienhauser. In den Stad-
ten Osterreichs ist diese Zahl geringer —
am niedrigsten in Wien mit 60% (Abb. 14).

So wie in der Vergangenheit der Westen
Europas von Zersiedlung betroffen war, ist
heute der Osten davon gekennzeichnet.
Durch eine Suburbanisierungswelle, insbe-
sondere in Osteuropa, schrumpfen Stadte
wie beispielsweise Prag oder Budapest, da
die Schere zwischen arm und reich immer
groRer wird. Wer es sich leisten kann, zieht
in die Vorstadt - Einkommensschwachere
wandern in der Hoffnung auf einen guten
Arbeitsplatz in den Westen ab oder ziehen
in die landlichen Regionen, wo der Wohn-
raum noch leistbar ist.?

Die Auswirkungen der Zersiedelung sind
steigender PKW-Verkehr, erhohte Erschlie-
Rungskosten durch Ausbau von Stral3en-
und Verkehrsnetz und ein verandertes
Landschaftsbild durch weniger Griinrau-
me und landwirtschaftlich genutzte FI&-
chen (Abb. 15).

FLACHENVERBRAUCH

EINFAMILIENHAUS BLOCKRANDBAU
GROSSERER FLACHENVER- KLEINERER FLACHENVER-
BRAUCH/PERSON BRAUCH/PERSON

ABB.13:VERGLEICH FLACHENVERBRAUCH EINFAMILIENHAUS/BLOCKRANDBAU

EINFAMILIENHAUSANTEIL ALLER WOHNGEBAUDE

‘ O

I £ INFAMILIENHAUSER WOHNGEBAUDE

ABB.14: EINFAMILIENHAUSANTEIL ALLER WOHNGEBAUDE OSTERREICH. WIEN

AUSWIRKUNGEN

STEIGENDER VERKEHR STEIGENDE WENIGER GRUNRAUM
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

ABB.16: AUSWIRKUNGEN DER ZERSIEDELUNG
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STEIGENDE MIETEN UND BODENPREISE

Wien hat im internationalen Vergleich,
durch die sozial gepragte Wohnpolitik in
der Vergangenheit, noch relativ leistbare
Mietpreise — holt aber stetig gegentber
vergleichbaren Metropolen auf. Die Wohn-
preisentwicklung ist im Vergleich zum
Euroraum, durch die steigenden Nachfra-
ge der wachsenden Bevdlkerung, extrem
hoch. Am Mietpreisindikator (Abb. 16) ist
die groRRe Veranderung der Mietpreise seit
2010 deutlich zu erkennen. Besonders bei
privaten Neuvermietungen ist ein extre-
mer Preisanstieg zu erkennen und auch
auf geforderte Wohnungen von Genossen-
schaften und Gemeindebauten muss man
bereits Ianger warten. Die allgemeine Miet-
preissteigerung von 2004 bis 2016 betrug
32% (Abb. 17).

Ursache fiir steigende Mieten im priva-
ten Sektor, neben der starken Nachfrage

MIETPREISINDIKATOR
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ABB.16: MIETPREISINDIKATOR WIEN/OSTERREICH. 1989 - 2016
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aufgrund des Zuzugs, sind vor allem ver-
mehrte Investitionen in Immobilien. Durch
die jlingste Finanzkrise kam es zu einem
Immobilienboom, da man im Vergleich zu
anderen Anlageformen fir das sogenann-
te ,Betongold” eine vermeintlich sichere
Kapitalverzinsung erhalt. Durch die der-
zeitige Niedrigzinspolitik der europaischen
Zentralbank werden diese Investitionen
noch beglnstigt. Die langfristige Rendite
ist zwar nicht so hoch wie bei Aktien, aber
daflr stabil.

Vermehrt investiert wird in sanierungsbe-
dirftige, altere Immobilien, jedoch mit gu-
ter Lage und Infrastruktur. Das Mietrechts-
gesetz, welches nach Ablauf einer Frist
Preiserhéhungen wie z.B. Lagezuschlag
oder Bodenpreissteigerungen auf die Mie-
te ermdglicht, ist dabei ein entscheidender

MIETPREISENTWICKLUNG WIEN

2004
=

5.29/M’

3%
2016
S ST
€Y 7750

ABB.17: MIETPREISENTWICKLUNG WIEN ZWISCHEN 2008 - 2016

Faktor. Besonders zu erkennen ist dies im
enormen Anstieg der befristeten Mietver-
trdge, da bei diesen nach Ablauf der Be-
fristung Preiserh6hungen vorgeschrieben
werden kénnen.??

Durch die erhéhte Nachfrage und die ver-
mehrten Veranlagungen in Immobilien
wird es fir die offentliche Hand immer
schwieriger, leistbare Grundstlicke in gu-
ter Lage zu finden. Viele Potentialflachen
wie Bahnhofsareale sind schon verplant
und die meisten privaten Flachen sind
einfach zu teuer. Private Grundstlickbesit-
zer erhoffen sich durch Spekulation eine
Bodenpreissteigerung und einen héheren
Gewinn und halten mdgliche Potentialfla-
chen zurlick bzw. Ubersteigen die Preiser-
wartungen die des leistbaren Wohnens.3°

Der Trend zu mehr Single-Haushalten
flihrt zu einer zusatzlichen Erhéhung der
Wohnraum-Nachfrage. Wien steht vor
dem Problem, dass in den nachsten 5 —
10 Jahren jahrlich ca. 11.000 — 12.000
Wohneinheiten geschaffen werden miss-
ten, um den Zuzug stand zu halten. In der
Vergangenheit konnten im Schnitt nur
8.000 neue Wohneinheiten geschaffen
werden.®! Dies wird angesichts der zu
teuren Potentialflachen fir die offentliche
Hand eine enorm schwierige Aufgabe. Ei-
nerseits vergibt man vorhandene Flachen
an den Hochstbietenden, zumeist private
Investoren, andererseits fiihren diese ho-
hen Grundstlckspreise auch zu hoheren
Miet- und Immobilienpreise insgesamt.

GENTRIFIZIERUNG

Besonders betroffen von steigenden
Mietpreisen sind einkommensschwache
Personen wie junge Familien und Studen-
ten. Da in Wien die Mehrheit der neu ab-
geschlossenen Mietvertrage im privaten
Sektor befristet sind, ist der GrofRteil der
verfligharen Wohnungen von den starken
Preissteigerungen betroffen. Der Anteil be-
fristeter Mietvertrage bei Bestandsvertra-
gen steigt ebenfalls stetig. 32

Wenn man dabei bedenkt, dass Wien
die schnellst wachsende Metropole in
Europa ist und der wachsende Nachfra-
geliberschuss zu einer starken Mietprei-
serhohung fiihrt, wird es besonders fir
finanziell schlechter gestellte Personen
immer schwieriger, leistbaren Wohnraum
im Stadtgebiet zu finden. Die Gefahr der
Verdrangung aus der Stadt bzw. Gentri-

23

fizierung von einkommensschwacheren
Menschen wird vor allem durch das Miet-
rechtsgesetz, indem nach dem Auszug ein
extremer Mietpreisanstieg moglich ist, un-
terstitzt.
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ALLGEMEIN

Die Studenten in Wien sind durch ihre gro-
Re Anzahl ein wichtiger wirtschaftlicher
Faktor fir die Stadt. 195.000 Studierende
stellen mit einer Kaufkraft von tber 1,8
Milliarden Euro einen groRen Anteil an der
allgemeinen Kaufkraft Wiens und damit

verbunden auch einen groRen Einfluss auf
den Wohnungsmarkt dar (Abb. 18).

Nun stellt sich die Frage, warum so viele
junge Menschen in die Osterreichische
Hauptstadt ziehen, um zu studieren?

URSACHEN FUR STARKEN ZUSTROM

Laut dem QS Best Student City Ranking
2016, in dem internationale Stadte ab ei-
ner Einwohnerzahl von 250.000 in fiinf
unterschiedlichen Kategorien (Universi-
tatenranking, Studentenmix, Beliebtheit,
Qualitat der Absolventen aus Unterneh-
mersicht und Leistbarkeit) miteinander
verglichen werden, belegt Wien Platz 16.
In der Kategorie Beliebtheit liegt die 6s-
terreichische Bundeshauptstadt sogar
auf Platz drei und auch in den Kategorien
Leistbarkeit (Platz 7) und Studentenmix
(Platz 14) kann sich die Stadt im vorderen
Bereich platzieren.33

ZUWACHS AN HOCHSCHULEN

Ein Hauptgrund fiir den starken Zustrom
nach Wien ist sicherlich der starke Zu-
wachs an Unis und Fachhochschulen.
Laut Wissenschaftsbericht stieg in den
vergangenen Jahren die Anzahl der Hoch-
schulen von 8 auf 20 Universitdten und
Fachhochschulen.®* Ursache fiir dieses
Wachstum war die Griindung des Fach-
hochschulsektors 1994. Bis zu diesem
Zeitpunkt konnte man namlich nur an 6f-
fentlichen Universitaten studieren. Zuséatz-
lich wurde im Jahr 2000 die erste Priva-

26

tuniversitat akkreditiert und 2007 wurden
die padagogischen Akademien in Hoch-
schulen umgewandelt.35

GROSSES STUDIENANGEBOT

Ein weiterer Grund, warum so viele Men-
schen in Wien studieren, ist das diversi-
fizierte Studienangebot. In der Bundes-
hauptstadt Osterreichs hat man durch die
hohe Dichte an Fachhochschulen grofie
Auswahlmoglichkeiten in  verschiedens-
ten Fachrichtungen. Folglich zeigt die
Hochschulzugangsquote (Abb. 20) deut-
lich, dass sich in Wien und Umgebung
Osterreichweit am meisten Menschen ent-
scheiden, im Laufe ihres Lebens ein Stu-
dium aufzunehmen. Dadurch ist auch der
Anteil der 20 — 24 jahrigen Studierenden
mit inlandischen Heimatort mit Uber 26%
in Wien und Uber 30% in Wien - Umgebung
dsterreichweit am hchsten. %

WIRTSCHAFTLICHER FAKTOR STUDENT
WIEN ANZAHL KAUFKRAFT

+

= 195 337 1.8 MRD. €

ABB.18: WIRTSCHAFTLICHER FAKTOR STUDENT

HOCHSCHULSTANDORTE NACH POLITISCHEN BEZIRKEN

I FACHHOCHSCHULE

[ OFFENTLICHE UNIVERSITAT
PRIVATUNIVERSITAT

[ ] PADAGOGISCHE HOCHSCHULE

1.000 ANZAHL AN STUDIERENDE/HOCHSCHULE

ABB.19: HOCHSCHULSTANDORTE OSTERREICH

HOCHSCHULZUGANGSQUOTE

I 60% BIS UNTER 70%
I 50% BIS UNTER 60%
[ 40% BIS UNTER 50%

30% BIS UNTER 40%
[ 120% BIS UNTER 30%

ABB.20: HOCHSCHULZUGANGSQUOTE OSTERREICH



LEISTBARKEIT

Was Wien am deutlichsten von anderen
Universitatsstadten unterscheidet ist die
Leistbarkeit. An offentlichen Fachhoch-
schulen Osterreichs und folglich auch
Wien mussen die Studenten grundsatz-
lich keine Studiengebiihren zahlen, son-
dern nur einen geringen OH-Beitrag von
derzeit 38,40 € pro Jahr. Im Vergleich zu
anderen internationalen Landern, wie bei-
spielsweise GroRbritannien, wo man mit
ca. 5.000 Euro/Jahr die héchsten Gebiih-
ren zahlt, ist das Studieren an 6ffentlichen
Hochschulen in Wien vergleichsweise
glinstig (Abb. 21).

Neben giinstigen Studienkosten sind auch
leistbare Mobilitats- und Lebensmittelkos-
ten ausschlaggebend, warum so viele Stu-
dierende vom In- als auch Ausland nach
Wien siedeln. Zusatzlich galt Wien als eine
der glinstigsten Stddte am Wohnungs-
markt fUr Studenten durch die bereits er-

STUDIENBEITRAG WIEN

4G 38.40 /JAHR

VS,
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wahnte vorausschauende Planung der
offentlichen Hand. Aufgrund der enorm
starken Zuwanderung Wiens in den letzten
Jahren und den stetig gréReren Druck am
Wohnungsmarkt sind die Mieten, wie auch
in anderen Universitatsstadten, explodiert.
Von dieser Entwicklung sind besonders
Studenten aufgrund ihrer finanziellen Lage
betroffen. Diese haben in Osterreich im
Schnitt ein Gesamtbudget von 1.130 € im
Monat zur Verfligung. Studenten mit nied-
riger sozialer Herkunft missen teils mit
wesentlich weniger im Monat das Auslan-
gen finden. Beispielsweise muss 1/4 der
Studierenden mit 730 € monatlich aus-
kommen.3’

STUDIENGEBUHREN LONDON
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ABB.21: STUDIENKOSTEN VERGLEICH WIEN/LONDON

STUDENTEN

ALTER

/@l STUDIENANFANGER
=219

STUDIEN- I UNTER 21 JAHRE

ANFANGER B 2 - 25 JAHRE
26 - 30 JAHRE

] UBER 30 JAHRE

(2 STUDENTEN = 26.2

GESAMT I UNTER 21 JAHRE
26 - 30 JAHRE
| | UBER 30 JAHRE

ABB.22: ALTER STUDIENANFANGER UND STUDIERENDE GESAMT

Mit dem Begriff Student assoziiert man
eine junge Person. Wenn man sich die
Altersstruktur von Studierenden in Os-
terreich genauer ansieht, ist das Durch-
schnittsalter eines  Studienanfangers
21,9 Jahre, jedoch das generelle Durch-
schnittsalter eines Studenten bereits 26,2
Jahre.%®

Wie in Abbildung 38 zu sehen fangen nicht
nur junge Menschen nach dem Schulab-
schluss an zu studieren, sondern auch al-
tere Personen. Lebenslanges Lernen und
Weiterbildung unabhangig vom Alter wird
immer wichtiger fir die berufliche Karriere.
Dennoch machen die Studienanfanger un-
ter 21 nach wie vor den grofiten Anteil aus.

GEOGRAFISCHE HERKUNFT

ANTEIL STUDIERENDER NACH GESAMT-
ZAHL DER BUNDESLANDER

AUSLAND
WIEN
NIEDEROSTERREICH
OBERUSTERREICH
STEIERMARK
SALZBURG
KARNTEN

TIROL
VORARLBERG
BURGENLAND
GESAMT WIEN

ABB.23: ANTEIL STUDIERENDER NACH BUNDESLAND

Wie in Abbildung 23 zu erkennen studie-
ren die meisten Wiener in Wien selbst.
Aber auch von anderen Bundeslandern
wie Niedertsterreich oder dem Burgen-
land studiert die Mehrheit in Wien. Uber
die Halfte der auslandischen Studenten
besuchen ebenfalls eine Hochschule in
Wien. Dabei muss der Anteil an Studieren-
den in Wien von der GroRe des jeweiligen
Bundeslandes in Relation gestellt werden.
Beispielsweise machen die burgenlandi-
schen Studierenden aufgrund ihrer kleinen
Anzahl nur einen geringen Anteil an den
Gesamtstudierenden Wiens aus. Die groR-
te Anzahl stellen die Wiener selbst, gefolgt
von den auslandischen und den niederés-
terreichischen Studenten.3®



SOZIALE HERKUNFT

SOZIALE I HOHE SCHICHT

HERKUNFT I GEHOBENE SCHICHT
MITTLERE SCHICHT
| NIEDRIGE SCHICHT

ABB.24: SOZIALE HERKUNFT

Die soziale Herkunft bezieht sich auf Aus-
bildungsgrad und Berufsstatus der Eltern.
Je hoher der Ausbildungsgrad und der
Berufsstatus eines Elternteils, desto ho-
her ist die soziale Schicht. Der grofite Teil
der 6sterreichischen Studierenden kommt
aus der gehobenen Schicht. Je gleich gro-
Re Anteile kommen aus niedrigeren und
hcheren Schichten, machen jedoch einen
deutlich kleineren Anteil aus als im Ver-
gleich zur Mittelschicht (Abb. 24).

Das Bildungsniveau der Eltern nimmt
ebenfalls Einfluss auf die Wahrscheinlich-
keit, selbst ein Studium aufzunehmen.
Beispielsweise kommen laut Rekrutie-
rungsquote auf 1.000 Manner in der Be-
volkerung mit Pflichtschulabschluss nur
18 Studienanfanger, so sind es bei dersel-
ben Anzahl mannlicher Akademiker in der
Elterngeneration insgesamt 48 Studienan-
féinger.40
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FINANZIELLE SITUATION

&

GESAMTKOSTEN

j2)

MONATLICHES
GESAMTBUDGET

ABB.2b: DURCHSCHNITTL. BUDGET STUDENT

Durchschnittlich  stehen  Studierenden
1.130 € im Monat zur Verfligung, bei mo-
natlichen Ausgaben von 928 € (Abb. 25).
Die finanzielle Situation der Studierenden
ist jedoch stark vom Alter und sozialer
Herkunft abhangig. Wenig Uberraschend
ist, dass junge Studenten am wenigsten
Budget, aufgrund der finanziellen Abhan-
gigkeit von den Eltern, zur Verflgung
haben. Jiingere Studierende haben im
Schnitt 50% weniger Monatsbudget als
altere Studierende ab 25 Jahren. Dabei be-
stimmt die oft vorhandene Erwerbstatig-
keit alterer Studierender ab 25 Jahre das
Budget und die damit verbundene finanzi-
elle Unabhangigkeit maBgebend.41
Studenten mit niedriger sozialer Herkunft
bekommen durch den geringeren Bil-
dungs- und Berufsstand der Eltern weni-
ger finanzielle Unterstiitzung im Monat
als in den mittleren und hoheren Schich-
ten. Jedoch sind Studierende aus dieser
Schicht haufiger erwerbstatig, womit sich
das Gesamtbudget nicht wesentlich von
den mittleren und hoheren Schichten un-
terscheidet. 4

STUDENTISCHES WOHNEN
STUDENTISCHE WOHNFORMEN

STUDIERENDE

WIEN

(-

STUDIERENDE
UNTER
21 JAHRE

Die meisten Studenten in Wien, namlich
47 % und &dhnlich wie in gesamt Oster-
reich, wohnen laut Studierenden-Sozia-
lerhebung 2015 in einem Einzelhaushalt
oder mit dem Partner. Rund % (26%) lebt
in einer Wohngemeinschaft, 19% bei den
Eltern und nur 8% der Wiener Studenten
wohnen in Studentenheimen (Abb. 26).

Die Wahl der Wohnform ist dabei stark
altersabhéngig. Altere Studierende haben
meist mehr Budget im Monat zur VerfU-
gung und leben dadurch haufiger in Ein-
zelhaushalten. Doch die Mietpreise beson-
ders fiir Wohnungen mit ca. 50 m? sind in
innerstadtischer Lage mittlerweile beson-
ders teuer — auch eine Ursache wachsen-
der Single-Haushalte in Wien. Die Wohn-
kosten fir Wiener Studierende sind dabei

STUDIERENDE
26 BIS 30
JAHRE

I CINZELHAUSHALT ALLEINE ODER
MIT PARTNER

[ WOHNGEMEINSCHAFT
[ | ELTERNHAUSHALT/VERWANDTE

[ STUDENTENHEIM

ABB.26: STUDENTISCHE WOHNFORMEN

seit 2009 um 17% gestiegen und zahlen
Osterreichweit zu den Hochsten.

Studienanfanger haben grundsatzlich we-
niger Geld zur Verfligung, weshalb von die-
sen auch doppelt so viele wie die 21- 25
Jahrigen, namlich 20% Osterreichweit, in
Studentenwohnheimen leben. *3

Schlussfolgernd nimmt das Alter und die
soziale Herkunft den groRten Einfluss auf
die finanzielle Lage eines Studenten. Weil
besonders junge Studenten sich aufgrund
ihrer finanziellen Situation haufiger fir ein
Studentenheim als Wohnform entschei-
den, stellen sie eine grolte potentielle Ziel-
gruppe fur den Entwurf dieser Arbeit dar.



STUDENTENWOHNHEIME

DEFINITION

Studierenden-Wohnheime sind laut Stu-
dentenheimgesetz ,(..) GebZude oder
Wohnungen, in denen von Studentenheim-
tragern Heimplatze fir Studierende zur
Verfligung gestellt werden.” 4 Unter dem
Begriff Studentenwohnheim versteht man
grundsatzlich den Gedanken des kollekti-
ven Wohnens von Studenten.

BETREIBER

Betreiber von Studentenwohnheimen sind
klassischerweise sogenannte Studenten-
heimtrager. Dies sind zumeist gemeinnit-
zige Vereine und laut Vereinsgesetz dur-
fen diese nicht ,(...) auf Gewinn berechnet
sein und ,das Vereinsvermogen darf nur
im Sinne des Vereinszwecks verwendet
werden .

I HOCHSCHULEN
I STUDENTENWOHNHEIME
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LAGE

In Wien gibt es derzeit 84 Studentenhei-
me.*® wie in Abbildung 27 zu sehen, be-
finden sich die meisten Heime in guter
innerstadtischer Lage innerhalb des Guir-
tels nahe den Hochschulen. Die meisten
Heime zahlt derzeit der neunte Bezirk rund
um das alte Wirtschaftsuniversitats-Ge-
baude. Heute ist jedoch der zweite Bezirk
in der Nahe der neuen Wirtschaftsuniver-
sitat besonders beliebt bei Studenten. Die
zentrale Lage der Studentenheime ist ein
groRer Vorteil — durchschnittlich braucht
ein Student eine halbe Stunde zur Hoch-
schule. Von den Wohnheimen ist damit
der Weg zur Hochschule im Schnitt am
kirzesten.*’

ABB.27: HOCHSCHULSTANDORTE. STUDENTENWOHNHEIME

GROSSE NACHFRAGE

Die Nachfrage nach einem Heimplatz in
Wien ist grof3. Obwohl die Wohnkosten
mit durchschnittlich 327 € (Stand 2015)
im Monat in Studierendenwohnheimen
im Vergleich zu anderen Wohnformen wie
Wohngemeinschaft oder Einzelhaushalt
am glnstigsten sind, wohnen dennoch nur
8% in Wohnheimen.*8

Die Nachfrage an Heimplatzen ist aber
durch die allgemeine Mietpreissteigerung
in den vergangenen Jahren extrem gestie-
gen. Der Bedarf an Heimplatzen ist dabei
bei Weitem nicht gedeckt. Im Studienjahr
2012/2013 gab es beispielsweise in Wien
2.400 verfligbare Heimplatze und 5.012
Bewerbungen. Rund 90% der Bewerbun-
gen mussten von den gréferen Heimtra-
gern Wiens wie home4students und auch
bei der OJAB abgelehnt werden.*® Um
einen Heimplatz in Wien zu bekommen

OURCHSCHNITTLICHE WOHNKOSTEN
NACH WOHNFORM WIEN

ABB.28: DURCHSCHNITTL. WOHNKOSTEN NACH WOHNFORM
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braucht man viel Gliick und Geduld — bzw.
muss man sich so frilh wie moéglich um ei-
nen der begehrten Platze bewerben — wer
zuerst kommt, mahlt zuerst.

GUNSTIGES WOHNEN IMMER
SCHWIERIGER

Die Studentenheimbetreiber bemihen
sich zwar den groRen Bedarf an Heim-
platzen zu decken, stehen aber vor einer
Reihe grofier Probleme. Genauso wie die
offentliche Hand haben die Heimtrager
das Problem, dass durch die steigenden
Boden- und Immobilienpreise immer weni-
ger leistbare Grundstticke in guter Lage zu
finden sind. Hinzu kommt, dass die meis-
ten Heimtrager als gemeinnltzige Vereine
nicht auf Gewinn ausgerichtet sind. Somit
stehen in der Regel nur geringe Riicklagen
flir neue Investitionen und notwendige Sa-
nierungen zur Verflgung. Zusatzlich wur-

ANSTIEG DURCHSCHNITTLICHE WOHN-
KOSTEN NACH WOHNFORM

WOHNHEIN

WOHNGEMEINSCHAFT

20

EINZELHAUSHALT
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_JSEIT 2009 M SEIT 2011

ABB.29: ANSTIEG DURCHSCHN. WOHNKOSTEN OSTERREICHWEIT



den im Jahr 2010 die Bundesfordermittel
flir Studentenheime gestrichen. Zwar wer-
den die Heime noch von den Landern ge-
fordert, besonders in Wien — dennoch ste-
hen um ca. 1/3 weniger Foérdermittel zur
Verfligung. Die Leidtragenden sind dabei
die Studierenden, denn die Neubauten und
Sanierungen mussen nun durch hohere
Mieteinnahmen finanziert werden. Unter
400 € Studentenheim-Monatsmiete fir
einen Neubau in Wien ist mittlerweile nur
noch schwer vorstellbar.?° Seit 2009 sind
die Wohnkosten flir Wohnheime mit 26%
Osterreichweit im Gegensatz zu anderen
studentischen Wohnformen am meisten
gestiegen (Abb. 29, S. 33).51

ANSTIEG VON PRIVATEN
INVESTOREN

Die hohe Anzahl an Studenten und deren
Kaufkraft stellen einen lukrativen Wirt-
schaftsmarkt im Immobilienbereich dar.
Durch die starke Nachfrage investieren
vermehrt private Investoren in den Bau
von Studentenheimen. Derzeit gibt es ins-
gesamt drei private Studentenheim-Anbie-
ter: das Milestone und das Linked Living
im zweiten Bezirk und die im Oktober
2015 errichteten City Life Apartments in
Meidling (Abb. 30-35). Diese haben den
Vorteil, dass sie nicht dem Vereinsgesetz
unterliegen und Gewinn erwirtschaften
dirfen. Die privaten Investoren kdnnen
sich im Gegensatz zu den gemeinniitzigen
Heimtragern teure Grundstlicke in guten
Lagen, z.B. nahe der neuen WU, leisten.
Dafiir muss man fir einen Heimplatz in
einem dieser Heime aber tief in die Ta-
sche greifen — 520 € fiir ein Apartment zu
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zweit werden hier als giinstigste Variante
veranschlagt.52 Ursachen fiir diese hoch-
preisigen Mieten sind einerseits die teuren
Bodenpreise in guten Lagen und der Ge-
danke der Gewinnmaximierung. Fir diese
hohen Mieten bekommt man dafiir Luxus
geboten - ein voll ausgestattetes grolies
Einzelzimmer (24 m?), Dachterrasse, Fit-
nessraum und eine Learning Lounge wie
z.B. im Milestone. Mit diesem ,All—=in—One
- Sorglospaket” spricht man vor allem eine
besser betuchte Oberschicht an. Von leist-
baren Wohnraum fUr Studenten kann hier
keine Rede mehr sein. Der soziale Charak-
ter eines Studentenheims wir dabei durch

,Profit und Lifestyle verdrangt”. 53

WILL MAN LUXUS?

Davon abgesehen, dass sich nur wenige,
vor allem altere Studierende, diese Wohn-
heime im hochpreisigen Segment leisten
konnen, stellt sich die Frage, ob man sich
Uberhaupt einen derartigen Luxus leisten
mochte. Oder ob man nicht viel eher sein
knapp bemessenes Geld fUr das typische
studentische Leben in der Gemeinschaft
ausgeben mdchte.

Um sich ein genaueres Bild Uber Studen-
tenheime zu machen, missen diese in
ihrer auftretenden Gebaudetypologie und
unter sozialen Aspekten genauer unter-
sucht werden.

PRIVATE STUDENTENWOHNEIME WIEN

MILESTONE

ABB.30: AUSSENANSICHT MILESTONE STUBENTENWOHNHEIM

ABB.31: APARTMENT. MILESTONE STUDENTENHEIM
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SOZIALE ASPEKTE

Studierende  konnen zwischen unter-
schiedlichen  Wohnformen auswahlen.
Neben der Wohngemeinschaft und Ein-
zelhaushalt ist allerdings das Studenten-
wohnheim nur flr Studenten bestimmt
und nicht fiir den normalen Wohnungs-
markt zuganglich. Man entscheidet sich
also, neben einem vermeintlich glinstigen
Wohnraum, bewusst fiir das Zusammen-
leben mit anderen, zunachst Fremden, die
sich in derselben Lebensphase befinden
wie jemand selbst.

MITBEWOHNER [N
GLEICHER LEBENSPHASE

Die Studienphase kann man dabei als
eine Art Ubergangsphase betrachten, in
der man sich vom Elternhaus und seinem
gewohnten Umfeld raumlich abtrennt und
zum ersten Mal selbstbestimmt wohnen
kann.®* Voraussetzung dafUr ist natdrlich,
dass der Studienort nicht im Heimatort
liegt. Dennoch befindet sich ein Student
zumeist in einem Schwebezustand zwi-
schen finanzieller Abhangigkeit und ersten
Gehversuchen der Selbststandigkeit.

Die Selbstandigkeit ist durch einen wei-
testgehend frei einteilbaren Tagesablauf
gepragt. Diese flexible Zeiteinteilung flihrt
zu einer erhohten Toleranz gegendber au-
Reren Einfliissen.®®

Der Ubergangscharakter kann auch auf
das Wohnheim Ubertragen werden. Denn
hier entspricht die Hochstwohndauer ge-
nauso wie das Studium der Regelstudien-
zeit.%®
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Das heil3t aber auch, dass durch das zeit-
lich begrenzte Wohnen in einem Wohn-
heim eine grofRe Fluktuation herrscht, was
sich wiederum negativ auf die Bildung ei-
ner Gemeinschaft auswirken kann.

ORIENTIERUNG

Besonders fiir junge Studenten, die in eine
neue Stadt ziehen, ermdglicht das Studen-
tenwohnheim gute Orientierung durch al-
tere im Heim lebende Studenten. Zusatz-
lich konnen im Heim relativ schnell neue
Kontakte mit anderen Studierenden ge-
schlossen und sich gegenseitig geholfen
und unterstitzt werden.

GEMEINSAME ZIELE

Dabei verfolgen alle im Heim dasselbe
Ziel - ndmlich das Studium zu absolvieren.
Man ist vorrangig auf Lernen und gesell-
schaftlicher Interaktion fokussiert.

Das Heim bietet den Vorteil, dass die
Aspekte gemeinsamen Lernens und In-
teragierens spontan in der Gemeinschaft
ausgelibt werden koénnen. Jedoch beruht
diese Gemeinschaft immer auf Freiwillig-
keit.

"NAHE-EFFEKT

Durch die zuféllige Zusammensetzung
der Mitbewohner und der damit fremd-
bestimmten Wohnform kénnen durch die
dauerhafte raumliche Nahe zwar leichter
Sympathien entstehen, jedoch kdnnen

durch den standigen Kontakt auch Kon-
flikte aufkommen. Um sich bei Differenzen
aus dem Weg gehen zu kénnen, ist daher
ein personlicher Privatbereich als Riick-
zugsort sehr wichtig. Aber auch Regeln
und Kommunikation sind mafRgebend.

EINFLUSS DER
GRUPPENGROSSE

Beziehungen werden laut Sozialpsycho-
logie nicht nur durch den Nahe-Effekt ge-
fordert, sondern auch durch die gemein-
samen aulleren Umstande wie Studium,
selbe Kollegen, Lebensphase etc.®’

Bei einer Gruppe von 200 - 300 Bewohnern
ist durch das schiere Uberangebot der
Kontakt mit jedem einzelnen Mitbewohner
unmaoglich. Eine Gberschaubare Gro3grup-
pe stellt die Anzahl von 12 - 16 Personen
dar. Diese GroRe fordert die Bildung von
schnellen, engeren Kontakten und schafft
ein Geflhl der Vertrautheit innerhalb einer
Gruppe.58Je groRer also eine soziale Grup-
pe ist, desto schwieriger wird es, aufgrund
von Reizlberflutung, soziale Beziehungen
aufzubauen. Dies konnte einen Rickzug
aus der Gemeinschaft verursachen.
Gegenwartig sind zwei Trends der Grup-
pengrofien in Studentenheimen zu beob-
achten, welche folgend thematisiert wer-
den.

TREND KLEINGRUPPE

Einerseits ist seit den 90er Jahren wieder
die Gemeinschaftstypologie im Trend, bei
der man in einer kleineren Gemeinschaft
von zwei bis sechs Studierenden, WG-&hn-
lich zusammenlebt und sich Kiche und
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Sanitarbereich teilt. Dieser Trend IGste
die Flurgemeinschaft der bauboomenden
60er Jahre ab, bei der so viele Einzelzim-
mer wie moglich entlang einer Erschlie-
Rung nebeneinander aufgereiht wurden.®®

TREND EINZELAPARTMENT

Andererseits zeigt sich aber auch der
fortlaufende Trend zur Individualisierung
durch Einzelapartments mit voller Aus-
stattung wie Kiiche und Bad.?® Wo in der
Vergangenheit die offentliche Hand Hei-
me mitfinanzierte, zielen heute besonders
private Investoren auf das voll ausgestat-
tete Einzelapartment und damit auf eine
eigene Anlageklasse ab. Jedoch ist die
eigene individuelle Raumentfaltung durch
diese Vollausstattung auf ein Minimum
beschrankt.



ARCHITEKTONISCHE ASPEKTE

Der soziale Raum und das Wohnen in Pri-
vatheit einerseits und in Gemeinschaft
andererseits wird von seiner gebauten
Umgebung bzw. von der Architektur maR-
gebend beeinflusst. Welche raumlichen
Anforderungen an studentischen Wohn-
raum genau bestehen, kann man anhand
von bestehenden Studentenheimen ge-
nauer untersuchen. Dieser Bautypus soll
die Bediirfnisse von Studenten widerspie-
geln.

RAUMPROGRAMM

BEREICH DES PERSONLICHEN

Abgesehen vom Doppelbettzimmer, das
vorrangig aus Okonomischen Grlinden
errichtet wird, findet Wohnen in Privatheit
in einem abgeschlossenen Studentenzim-
mer, der sogenannten ,Zelle, statt. Diese
bietet einen Rlckzugsbereich aus der Ge-
meinschaft, in dem geschlafen, entspannt,
aber auch gelernt und fokussiert werden
kann. AulRerdem dient die Zelle als Stau-
raum flr persénliche Gegensténde.

Die Zelle ist das grundlegende Element
eines Studentenwohnheims. Wie in Ab-
bildung 36 ersichtlich, beeinflusst die inf-
rastrukturelle Ausstattung einer Zelle un-
terschiedliche Abstufungen von Privatheit
bzw. Gemeinschaft und deren Beziehung
zueinander. Abhangig von der Ausstat-
tung miuissen verschiedene Funktionen
in Gemeinschaftszonen ergénzt werden.
Die Ausgestaltung der Zelle ist somit der
Indikator fir die Beziehung zwischen Ge-
meinschafts- und Privatbereichen eines
Studierendenheims.
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BEREICH DER GEMEINSCHAFT

KUCHE

Kiche und Essraum sind wohl das Herz-
stlick des Gemeinschaftslebens. In ihnen
konnen zwangloser Austausch stattfin-
den, gemeinsam gekocht und dabei sozi-
ale Beziehungen vertieft werden. Oft dient
die Kiiche, sofern gentigend Platz vorhan-
den, auch als zentraler Treffpunkt eines
GeschoRes. Dabei wird nicht nur gemein-
sam gekocht und gegessen, sondern auch
gemeinsam gelernt, aber auch gefeiert.

SANITARZELLEN

Sofern die Privatzelle nicht mit einer ei-
genen Sanitarzelle ausgestattet ist, kon-
nen Sanitarzellen extern gebiindelt und
gemeinschaftlich genutzt werden. Der
okonomische Vorteil durch die geringere
Anzahl an Sanitarzellen ist dabei hervor-
zuheben. Jedoch konnen durch die gleich-
zeitige Nutzung auch Schamgefiihle oder
Konflikte entstehen, aber auch die Kom-
munikation fordern.

BEREICH DER HEIMGEMEINSCHAFT

Wer eine gréRere Gemeinschaft Uber das
Stockwerk hinaus sucht, kann daflr zen-
tral gelegene Gemeinschaftsbereiche in-
nerhalb des Heimes nutzen. Dies sind zu-
meist Partyrdume, Fitnessraume oder in
neueren Heimen auch eigens deklarierte
Lernzonen.

ABB.36 S.39 : ANALYSE STUDENTENZIMMER
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ADDITIONSMOGLICHKEITEN

Je nach Addition der Privatzellen werden
die Gemeinschaftsbereiche ausformuliert.
Dabei entstehen unterschiedliche Abstu-
fungsmaoglichkeiten von Privatheit zu Ge-
meinschaft. Nachfolgend kénnen anhand
von Beispielen unterschiedliche Additions-
moglichkeiten genauer betrachtet werden:

ANEINANDERREIHUNG M
GROSSEREN VERBUND

Grundsatzlich kénnen Einzelzellen klas-
sisch um einen Flur gruppiert werden.
Je nach Ausstattung der einzelnen Zelle
missen infrastrukturelle Funktionen im
Gemeinschaftsbereich erganzt werden.
Der Vorteil des Einzelzimmertyps ist die
Maoglichkeit, sich jederzeit aus dem ge-
meinschaftlichen Bereich zurlickziehen
zu konnen. Man kann den Mitkommilito-
nen aus dem Weg gehen und muss nichts
miteinander zu tun haben, wenn man das
nicht will.

Am Beispiel des Studentenheims ,Biku-
ben" in Kopenhagen kann man eine Anei-
nanderreihung von Einzelzimmer entlang
eines Flurs klar erkennen (Abb. 37). Die
Zimmer sind jeweils mit einem eigenen
Sanitarkern ausgestattet. Gemeinschafts-
bereiche wie Kiiche, Essen und Wohnloun-
ge befinden sich gegentiber den Einzelzim-
mern. Der Flur fungiert hier nicht nur als
ErschlieRungsraum, sondern auch als Puf-
ferraum bzw. Ubergang zwischen privaten
und gemeinschaftlichen Bereichen. Das
Konzept zielt darauf ab, ,den gréRtmaogli-
chen Kontakt zwischen 6ffentlichen und

privaten Raumen zu bieten, bei gleichzei-
tiger Gewahrleistung der Privatsphare.” 61

ANEINANDERREIHUNG IM
KLEINEREN VERBUND

Einzelzellen konnen aber auch zu kleinen
Wohngruppen, sogenannten WGs, zusam-
mengefasst werden. In der kleinen Wohn-
gemeinschaft teilen sich die einzelnen Mit-
glieder Sanitarkern und die Bereiche zum
Kochen und Essen. Diese Wohnform liegt
vor allem bei neueren Studentenheimen
im Trend, wie man am Beispiel der Molke-
reistralle in Wien in Abbildung 41 erkennen
kann. Hier werden verschieden grolte WGs
um einen zentralen Flur erschlossen. Im
Gegensatz zu der urspringlichen Idee ei-
ner Wohngemeinschaft, in der sich die ein-
zelnen Mitglieder zumeist kennen, bevor
sie zusammen ziehen, sind sich die Mit-
glieder einer WG im Studentenheim nicht
bekannt. Wenn man mit einem Mitglied
nicht zurecht kommt, kann man diesem
nicht wie bei einer Flurgesellschaft einfach
aus dem Weg gehen, da dies das gemein-
same Wohnen auf kleinerem Raum nicht
zulasst.

TYPOLOGIE - BEISPIELE
ZELLEN IM GROSSEREN VERBUND
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ZELLEN IM KLEINEREN VERBUND

ABB.41: GESCHOSSGRUNDRISS. MOLKEREIGASSE

BIKUBEN. KOPENHAGEN

ARCHITEKTEN: AART ARCHITECTS
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BAUHERRIN:  BIKUBENS KOLLEGIET

AUSFUHRUNG: 2006
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EBERLE. WIEN
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ABB.43: ANSICHTEN, MOLKERIGASSE: ZUGANG/GANGBEREICH/KUCHE



ANEINANDERREIHUNG VON VOLL
AUSGESTATTETEN ZELLEN

Ein Trend zu erhohter Privatsphére zeigt
das Beispiel der City Life Apartments (Abb.
44-48). Wenn man die ErschlieBung be-
trachtet, so werden maximal vier Apart-
ments pro Etage direkt Uber ein Stiegen-
haus erschlossen. Da jedes Apartment, ob
Einzelapartment oder Zweier-Apartment,
voll ausgestattet mit Bad, WC und Kiche
ist, fungieren der ErschlieRungskern und
ein zusatzlicher Waschraum pro Stock-
werk als einzig mdogliche spontane Treff-
punkte der Bewohner.

Wer eine Gemeinschaft sucht, muss ak-
tiv danach in den Gemeinschaftsraumen
des Heimes suchen. Schnelle Kontakte
zu schlielen wird durch die vorhandene
Raumstruktur und den Fokus auf die Zelle
selbst erschwert.

FUNKTIONSUBERLAGERUNG

Dass man einen Mittelgang nicht nur
konventionell als ErschlieRungsflache fir
Einzelzimmer nutzen kann, sondern auch
als Aufenthaltsflache flr die Gemein-
schaft, zeigt das Beispiel des Studenten-
wohnheims am Erlachplatz von Anton
Schweighofer (Abb. 49 - 53). Hier wurde
der Individualraum auf ein Minimum von
2,30m x 2,80m x 3,00m Hohe beschrankt.
Diese Wohnboxen bestehen aus einer Mi-
nimalausstattung mit Schrank, Bett, Tisch
und Sessel, und wurden unterschiedlich
im gemeinschaftlich genutztem Raum
platziert — eine Art Haus-im-Haus Prinzip.
Der gemeinschaftliche Gedanke steht
durch den groRen Gemeinschaftshereich
und den kleinen Rulckzugsorten klar im
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Vordergrund. Jede Box hat dabei nicht nur
ein Fenster in den AuRenraum, sondern
auch ein Fenster, das sich in Richtung
Gemeinschaftsraum orientiert. Durch das
Vor- und Zurlckspringen der Wohnboxen
entstehen unterschiedlich  gewichtete
Zwischen- bzw. Gemeinschaftsbereiche,
wobei den Kiichen und den kleinen Bad-
boxen jeweils vier Individualbereiche, von
insgesamt 16 Wohnboxen pro GeschoR,
zugeordnet sind.%? Zusstzlich werden die
GeschoRe durch einen Laubengang er-
schlossen, der einerseits als Pufferraum
zur Stralte dient - andererseits um das
standige Durchlaufen von Personen ande-
rer Stockwerke zu verhindern.

VOLL AUSGESTATTETE ZELLEN

ABB.46: APARTMENT

ARCHITEKTEN: -

ADRESSE: EICHENSTRASSE b,
1120 WIEN

BAUHERRIN: ~ CITY LIFE APART-
MENTS GMBH

AUSFUHRUNG: 201

WOHNHEIMTYP: EINZELAPARTMENTS.
2ER-APARTMENTS

&

EMEINSCHAFTSRAUM CITY LIFE APARTMENTS

ABB.47: BADEZIMMER ABB.48: GESCHOSSGRUNDRISS

HAUS IN HAUS PRINZIP

ABB.b0: GESCHOSSGRUNDRISS

O
[ ] RS-, Ll L] L
S HO [
8] i oL oy
oo o Jjo —= = =
I o . O e - I o
1 g, .‘»‘
1
"

ERLACHPLATZ

_____

——————————

ARCHITEKTEN: ANTON SCHWEIGHOFER
ADRESSE: VAN-DER-NULL-GASSE
26-28. 1100 WIEN
BAUHERRIN: ~ HOME4STUDENTS
AUSFUHRUNG: 1994 - 1995
WOHNHEIMTYP: EINZELZIMMER

ABB.b2: STUDENTENZIMMER

ABB.b3: KUCHE



NEUE ANFORDERUNGEN FUR VERANDERTE BEDURFNISSE

Veranderte und immer individueller ausge-
staltete Lebensformen nehmen Einfluss
auf die Anforderungen und die Ausgestal-
tung von Wohnraumen. Das Studenten-
heim als Wohnform muss zuklnftig auf
diese neuen Entwicklungen reagieren.

Neben Trends wie Smart Living entwickelt
sich laut Wissenschaftlern das Wohnen in
Stadten aus okonomischer Sicht zu einem
kooperativen Wohnen, dem sogenannten
,Collaborative Living". Der private Ruck-
zugsbereich wird dabei auf ein Minimum
beschrankt und Funktionen werden aus-
gelagert und gemeinschaftlich genutzt,
um bei steigender Nachfrage und knapper
werdenden Wohnraum auf keine Qualita-
ten verzichten zu miissen.®®

Die Analyse zeigt, dass die Anforderungen
des Collaborative Living auf die Typologie
des sozialen Studentenheims in einem klei-
neren MaRstab weitgehend zutreffen. Der
private Rickzugsbereich jedes Studenten,
die Zelle, ist auf das Notigste wie Schlafen
und Stauraum beschrankt. Zusatzliche
Funktionen wie Kochen oder auch Lernen
werden in ausgelagerten Gemeinschafts-
bereichen ausgelibt, was vor allem 6kono-
mische Vorteile mit sich bringt.

Andererseits zeigt sich auch der Trend
zum ,Conceptual Living", bei dem sich
Raume an verschiedene Lebensphasen
oder unterschiedliche Tageszeitablaufe
flexibel anpassen konnen. Multifunktiona-
litat von Mobel, die zusatzlich als Raumde-
finierer in einem nutzungsneutralen Raum
fungieren, gewinnen dabei immer mehr an
Bedeutung.64
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Durch standig verfligbares Internet be-
steht die Mdglichkeit der freien Arbeits-
bzw. Lerneinteilung von Zuhause aus. ,Die
digitale Kultur des Austauschens, Aneig-
nens und Anpassens wird in den realen
Raum [Jbertragen".65 Das heiRt, es finden
viele verschiedene Funktionen wie Arbei-
ten, Kochen, Essen, Kommunikation ne-
beneinander oder Ubereinander in einem
nutzungsneutralen Raum statt. Raumzo-
nen l6sen fixe Wande und Funktionen auf.

Dieser Raum musste fir Studierende ei-
nerseits viel Freiraum flr Selbstverwirkli-
chung und Entfaltung, andererseits aber
auch groltmagliche Gemeinschaft bieten.
Das heilt, flexibel und variabel auf ver-
schiedene BedUirfnisse reagieren kdnnen,
und auch Riickzugsmaglichkeiten in Form
von Abgeschlossenheit und Offnung zur
Gemeinschaft gewahrleisten.

Die klassische Zelle des Studentenheims
kann aufgrund ihrer raumlichen Struktur
nicht flexibel genug auf unterschiedliche
Tageszeitablaufe reagieren. Es miussen
also neue Anforderungen fiir die Zelle ge-
schaffen und neue Konzepte, beispiels-
weise durch multifunktionale Mobel, ange-
dacht werden. In dieser Arbeit wird daher
groles Augenmerk auf dieses Potential
gelegt.

ABB.54 S.45: VERGLEICH WOHNTRENDS/STUDENTENHEIM
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POTENTIAL FUR STUDENTI-
SCHEN WOHNRAUM

Der groRen Nachfrage nach glinstigem
Wohnraum in Wien stehen viele ungenutz-
te Ressourcen in Form von leerstehenden
Objekten und Etagen in guter innerstadti-
scher Lage gegenuber.

Als theoretischer Ansatz dieser Arbeit soll
genau diese ungenutzte Ressource Stu-
denten als mdglichst giinstiger Wohnraum
zur Verfligung gestellt und zwischenge-
nutzt werden.

URSACHEN

Ganze Objekte oder Flachen in Gebauden
stehen zumeist leer aufgrund eines wirt-
schaftlichen oder demografischen Struk-
turwandels, dem Stadte ausgesetzt sind.
Beispielsweise verloren durch die Deindus-
trialisierung viele Industrie- und Gewerbe-
bauten in guter innerstadtischen Lage an
Bedeutung und stehen dadurch langfristig
leer, ©°

Aufgrund der historischen Schwache von
Schwer-Industrien verlief die Industria-
lisierung in Wien relativ sanft. Durch den
kompakten und dichten Stadtkern siedel-
ten sich gréRere Industrien in den Aulen-
bezirken an. Im Stadtkern selbst sind vom
okonomischen Strukturwandel nur die
grinderzeitlichen Gewerbebauten betrof-
fen. o Objekte stehen aber auch aufgrund
von Spekulationen leer. Viele Eigentimer
halten ihre Immobilie vom Markt zuriick,
und erhoffen sich durch Immobilien- und
Bodenpreissteigerungen einen hdéheren
Verkaufspreis.

VORTEILE/NACHTEILE
NUTZUNG LEERSTAND

Leerstehende Objekte bzw. Etagen haben
den Vorteil, dass sie bereits alle wichti-
gen Strukturen eines Gebaudes enthalten.
Man erspart sich somit die normalerweise
bendtigen Errichtungs-, Anschluss- und
Grundstiickskosten. So kann, abhangig
vom baulichen Zustand, eine Immobilie
schneller oder weniger schnell zwischen-
genutzt werden.

Andererseits kann genau diese bereits
vorhandene bauliche Struktur einschran-
kend flr eine neue Nutzung sein, weil sie
raumliche Abfolgen und Muster der ur-
spriinglichen Nutzungsart bereits vorgibt.
Daher bendtigt man fiir die Bespielung als
Studentenheim ein System, das einfach
und flexibel an unterschiedliche bauliche
Strukturen anpassungsfahig ist.

LEERSTANDSARTEN

Bei leerstehenden Objekten kann je nach
Gebdudestruktur und Nutzungsart der
Flachen bzw. Gebaude nach unterschied-
lichen Leerstandsarten unterschieden
werden. Manche Gebaudetypologien eig-
nen sich aufgrund ihrer baulichen Struktur
besser fiir die Nutzung als andere. Daher
werden nachfolgend die unterschiedlichen
Leerstandsarten unter dem Aspekt der
Eignung flr ein temporares Studenten-
wohnheim genauer untersucht.
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GEWERBEBAU

Gewerbe- bzw. Industriebauten zeichnen
sich aufgrund ihrer Nutzung zumeist durch
groRe Raumhdohen und Raumflachen aus.
Man kann dabei zwischen nutzungsge-
bundenen und nutzungsfreien Gewerbe-
bauten unterscheiden. Bei nutzungsfreien
Anlagen muss die Konstruktion und Nut-
zungsform ein hohes MaR an duf3erer und
innerer Veranderbarkeit aufweisen.%
Diese Aspekte bieten, neben groflen
Raumhohen, eine interessante Raum-
struktur fUr ein tempordres Studenten-
heim. Jedoch werden diese Gebaudearten
nicht fir Wohnzwecke errichtet. Erhohte
ErschlieRungs- und Umstrukturierungs-
kosten mussen dabei berlicksichtigt und
eine objektspezifische Eignungsprifung
durchgefihrt werden.

FRDGESCHOSSFLACHEN

Leere Erdgeschossflachen sind durch ein
verandertes Konsumverhalten ebenfalls
vermehrt anzutreffen. Die Einblickbarkeit
und die Beschrankung auf ein Geschof
erschweren jedoch das kollektive Wohnen
in einer groReren Gruppe. Vielmehr eignen
sich  Erdgeschossflachen fir die wach-
senden Creative Industries in Wien wie
temporére Ateliers oder Biros fiir Kiinst-
ler und junge Unternehmen.®® Neben der
Wirtschaftskammer, der Gebietsbetreu-
ung und der IG Kultur beschaftigt sich die
Agentur NEST mit leerstehenden Flachen
im Erdgeschoss und tritt als Vermittler
und auch gleichzeitig als Mieter dieser Fla-
chen auf.’
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WOHNBAU

Der Wohnungsleerstand selbst eignet sich
nur bedingt fiir temporare studentische
Wohnzwecke. Je nach Grée und Anord-
nung bzw. Einteilung von Raumen ist das
kollektive Wohnen maglich. Aber aufgrund
der Vielzahl an unterschiedlichen Wohn-
bautypologien gestaltet sich eine attraktive
Zwischennutzung flr eine groRere Gruppe
von Studierenden womdglich schwierig.
Zusatzlich missen Wohnungen laut Rau-
mordnung nur eine Mindest-Raumhohe
von 2,40 Meter aufweisen.”! Eine geringe-
re Raumhohe bedeutet zugleich groRere
Einschrankung in der Raumnutzung. Eine
interessante Option wiirde lediglich das
griinderzeitliche Stadthaus aufgrund sei-
ner zumeist groRen Raumhdhen und des
relativ flexiblen Grundrisses bieten.

BUROBAU

Birogebaude haben den Vorteil, dass sie
aufgrund von unterschiedlichen Rauman-
forderungen, von oftmals wechselnden
Mietern eine offene, neutrale Raumstruk-
tur zumeist in Form eines fixen Stit-
zenrasters aufweisen. Da viel Wert auf
Reversibilitdt gelegt wird, kénnen nicht-
tragende Zwischenwénde je nach Anfor-
derung leicht entfernt werden und sich
an unterschiedliche Bliroorganisationen
anpassen. Zusatzlich haben Birogebau-
de durch die vorgeschriebene Raumord-
nung ab einer GréRe von 500 m? eine Min-
dest-Hohe von 3,00 m aufzuweisen.”?

Generell ist die Geb&audetypologie von vor
allem &lteren Blroobjekten und Studen-
tenheimen sehr ahnlich. Genauso wie in
einem Studentenheim reihen sich statt
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Einzelzimmer, Einzelblros oder einzel-
ne Arbeitsplatze entlang einer Erschlie-
Rungsflache. Pro Stockwerk sind zumeist
Sanitarzellen und Teekiichen zu finden.
Die Ausstattung in Blirogebauden ist also
auch auf eine groRere Gruppe ausgelegt.
Einziger Nachteil ware, dass zumeist keine
Waschgelegenheiten wie Duschen vorhan-
den sind. Aus gebaudetypologischer Sicht
konnte das Konzept eines temporaren
Studentenwohnheims in Blrogebauden
aufgrund der einfachen Raumaneignung,
durch flexible Grundrisse und gréRere
Raumhdohen sehr gut umgesetzt werden.

LEERSTANDSDATEN WIEN

Wie viele Gebaude in Wien derzeit leer ste-
hen, kann man nicht abschlieRend sagen,
da es keine offentlich zugénglichen Zahlen
dariiber gibt. Lediglich fir einzelne Berei-
che wie Wohnungen oder Biiroflachen gibt
es offizielle Zahlen.

Der Leerstandsmelder der IG Kultur ver-
sucht beispielsweise den Leerstand in
Stadten flr deren Einwohner sichtbar zu
machen. Auf der offentlichen Internetplatt-
form kann jeder, der sich registriert, eine
leerstehende Immobilie in der Wienkarte
eintragen.73 Jedoch beruht das Prinzip auf
freiwilliger Basis und gibt keinen konkreten
Uberblick tber den gesamten Leerstand
Wiens. Eine ,Agentur flr Zwischennut-
zung" fir den gesamten Wiener Leerstand
ist sogar im Wiener rot—griinen Koalitions-
programm festgeschrieben. Doch bis heu-
te fehlt eine zentrale Stelle zur Verwaltung
von Leerstandsdaten.”

Dennoch wird nachstehend versucht, ei-
nen kleinen Uberblick Uber den Leerstand
Wiens zu geben.
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GEWERBEBAU

Gewerbeflachen treten in ihrer Haufigkeit
in Wien, wie bereits erwahnt, aufgrund
der historisch schwachen Industrien, nicht
sehr oft auf. Jedoch gibt es im Stadtkern
die griinderzeitlichen Gewerbegebiete,
die aufgrund des Strukturwandels immer
mehr an Bedeutung verlieren. Doch die
meisten dieser Flachen sind bereits ver-
plant oder wurden bereits flir eine neue
Nutzung aktiviert, wie beispielsweise das
alte Bahnhofareal am ehemalige Nord-
bahnhof in Wien.

ERDGESCHOSSLOKALE

Der Leerstand an grlnderzeitlichen Erd-
geschosslokalen ist tUberwiegend auf das
veranderte Kaufverhalten in grofRen Kauf-
hausern aulberhalb der Stadt oder zentriert
auf groRen Einkaufsstraflen zuriickzufiih-
ren. Ungenutzte Geschaftslokale werden
zum Teil von der Wirtschaftskammer Os-
terreich auf der Homepage ,freielokale.at"
erfasst. Zur Zeit gibt es laut dieser Platt-
form 529 freie Geschiftslokale in Wien.”®
Jedoch sind auf dieser Plattform nur Lo-
kale, die zur Vermietung angeboten wer-
den, erfasst und nicht alle leerstehenden
Geschafte.

WOHNBAU

Obwohl die Nachfrage nach leistbaren
Wohnraum immer groRer wird, stehen in
Wien immer noch viele Wohnungen leer.
Da die genaue Zahl der leerstehenden
Wohnungen in der Vergangenheit nicht
bekannt war, wurde von Blrgermeister
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Michael Haupl eine Leerstands-Erhebung
flir das Jahr 2015 veranlasst. Laut dieser
Untersuchung stehen in Wien ca. 35.000
Wohnungen leer. 25.000 davon stehen
bis zu rund 2,5 Jahre leer und seien eine
,Mobilitdtsreserve" flir umziehende oder
zuziehende Einwohner. 10.000 davon ste-
hen langer als 2,5 Jahre leer und werden
als , (..) definitiver und mittelfristiger Leer-
stand" bezeichnet.”’

Um diese Potentialflachen fiir den Woh-
nungsmarkt zuganglich zu machen, for-
dert die junge SPO eine verpflichtende
Leerstandsmeldung nach spatestens
sechs Monaten. Zusétzlich soll bei stei-
genden Zahlen mit einer Leerstandsabga-
be ein Anreiz zur Vermietung gegeben und
Spekulationen am Immobilienmarkt ver-
hindert werden.’® Dieser Vorschlag ware
eine mdogliche Antwort auf die dringend
bendtigten Wohnungen im privaten Sek-
tor. Der soziale Wohnbau schafft fur die
durchschnittliche jahrliche Zuwanderung
Wiens von 25.000 Menschen im Jahr al-
leine nicht die geforderten Wohnungen. &

BUROBAU

Im Vergleich zum derzeitigen Wohnungs-
leerstand mit 3,5% weisen Biroflachen mit
einer Leerstandsrate von 58% im Herbst
2016 das grolite Potential fir Zwischen-
nutzung auf. 80 Zwar scheint dieser kon-
stante Wert der letzten Jahre zunachst
gering, wenn man aber bedenkt, dass dies
immer noch Uber 688.000 m? sind die leer
stehen, bekommt man eine andere Sicht
auf diese Zahl.

In der Vergangenheit wurden mehr BU-
roflachen gebaut als nachgefragt. Doch
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Neuansiedlungen von Unternehmen, die
groRBe Flachen bendtigen, sind riicklau-
fig, und wenn, dann suchen diese Unter-
nehmen nach Neubauten in Toplagen.
Beispielsweise ist hier das revitalisierte
Sonnwendviertel am Areal des friheren
Sidbahnhofs zu erwahnen, welches die
neu gebauten Zentralen der Erste Group
und BAWAG anlockte.

Der Trend geht, aufgrund steigender Miet-
preise in Wien, auf kleinere Raumlichkei-
ten zurlick und die zukinftige Arbeitswelt
sieht weniger Biroflachen vor8! Ursache
daflr ist das vermehrte Aufkommen von
Klein- und Mittelbetrieben und der Riick-
gang von grof3en Unternehmen durch den
De-Industrialisierungsprozess.

Aber auch das verdnderte Arbeitsverhal-
ten durch Internet und Laptop und das
damit raumlich unabhangige Arbeiten inkl.
vermehrtem Home-Office, tragen zur sin-
kenden Nachfrage nach Birordumen bei.
Laut dem Immobiliendienstleister EHL soll
sich der Leerstand besonders auf veralte-
te und schwer vermietbare Biroflachen
mit schlechter &ffentlicher Anbindung
und Lage beziehen. Diese Objekte sollen
nicht modernisiert, sondern mittelfristig
als Wohnungen, Studentenheime, Hotels,
oder Serviced Apartments neu genutzt
werden.®?
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BEISPIELE FUR LEERSTANDSMANAGEMENT

Wie man den Leerstand managen und den
Zugang dazu 6ffnen kann, um einen Mehr-
wert fir die Stadt und deren Einwohner
zu erzielen, zeigen die nachfolgenden Bei-
spiele. Diese dienen als Vorbild fir Wien:

BERLIN

Berlin hat enorm viele leerstehende Res-
sourcen durch den demografischen und in-
dustriellen Strukturwandel zu verzeichnen.
Von der Stadt selbst werden diese Raume
als groRes Potential flr alternative Nut-
zungen angesehen. Es wird ein strategi-
sches Leerstandsmanagement fokussiert,
das auf Nachbarschaftsebene umgesetzt
wird. Durch das Programm ,Soziale Stadt"
wurden in entwicklungsbedirftigen Stadt-
teilen Quatiersmanagements installiert
und durch eine Zwischennutzungsagentur
werden Leerstandsnutzungen initiiert.83

AMSTERDAM

Amsterdam dient als interessantes Bei-
spiel flr Leerstandsmanagement. Auf-
grund einer Leerstandsverordnung sind
Eigentimer jeglicher Immobilie verpflich-
tet ihren Leerstand der Stadt zu melden.
Wer den Leerstand nicht meldet, muss
mit Verwaltungsstrafen rechnen. AuRer-
dem behélt sich die Stadt Eingriffe in das
Eigentumsrecht vor. Wenn eine Immobilie
langer als ein Jahr leer steht, kénnen von
der Stadt automatisch Nutzer zugeteilt
werden. Durch diese MalRnahmen werden
Eigentimer in die Pflicht genommen bzw.
das Interesse gefordert, die Immobilie bis
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zu einer fixen Nutzung zwischenzunutzen,
um nicht irgendeinen Zwischennutzer
zwangsweise zugeteilt zu bekommen.®*

ZURICH

In Zlrich findet jahrlich eine Leerwoh-
nungs- und Leerflachenzahlung statt. Die
Erhebung ist durch ein Bundesgesetz ge-
regelt und verpflichtet Eigentiimer dazu,
den Leerstand zu melden.

Die Schweizer Bevélkerung ist durch vie-
le Wohnungsbesetzungen, aufgrund von
groen Wohnungsmangel in den 70er und
80er Jahren, sehr offen und vertraut mit
Zwischennutzungen.

In Zirich besteht neben den verpflichten-
den Leerstandsmeldungen sogar eine Be-
setzungslegalisierung. Das bedeutet, dass
eine besetzte Wohnung nur gerdumt wer-
den darf, wenn eine Bau- oder Abbruchbe-
willigung, ein neuer Mietvertrag oder grobe
Sicherheitsbedenken vorliegen. Der Druck
auf die Eigentiimer, ihre Immobilie schnell
zu vermieten oder zwischenzunutzen, wird
dabei erhoht. Zwischennutzung wurde da-
durch zur géngigen Praxis und fiihrte zu
groflen Aufwertungen von ganzen Stadt-
teilen, aber auch zum Problem der Gentri-
ﬁzierung.85
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DEFINITION

Zwischennutzung beschreibt die Nutzung
einer ungenutzten oder leerstehenden Fla-
che auf unbestimmte Zeit bzw. bis zum
Zeitpunkt einer neuen, dauerhaften Nut-
zung. Jedoch kann sich eine Zwischennut-
zung, wenn sie sich etabliert, auch zu einer
dauerhaften Nutzung entwickeln.

INTERESSENSPARTEIEN

Grundsatzlich stehen sich bei der Zwi-
schennutzung von leerstehenden Objek-
ten verschiedene Parteien gegeniiber, die
unterschiedliche Ziele und Interessen ver-
folgen. Hinsichtlich dieser Arbeit stehen
sich folgende Parteien gegeniber (Abb.
59):

EIGENTUMER

Eigentiimer einer Immobilie haben Interes-
se an der Kostenabdeckung von Betriebs-,
Versicherungs-, und Instandhaltungskos-
ten, die leerstehende Immobilien verursa-
chen. Ebenfalls steht die Pflege, um einen
Verfall eines Gebaudes zu verhindern, und
die Aufwertung ihrer Immobilie im Vorder-
grund.

STUDENTEN

Den Eigentimern stehen die eigentlichen
Zwischennutzer, die Studierenden, gegen-
Uber. Besonders jlingere Studenten haben,
wie bereits in den vorigen Kapiteln erértert,
durch ihre finanzielle Lage ein groRRes Be-
durfnis nach giinstigem Wohnraum.

Die Aktivierung von leerstehenden Gebau-
den stellt eine alternative Mdglichkeit dar,
ginstigen studentischen Wohnraum in in-
nerstadtischer Lage zu generieren.

BETREIBER DES TEMPORAREN
STUDENTENHEIMS

Als Betreiber eines temporaren Studenten-
heims ware z.B. ein gemeinnltziger Verein
denkbar. Fur diesen steht im Vergleich zu
einem privaten Investor nicht der Gewinn,
sondern die Kostendeckung im Vorder-
grund, was einen wesentlichen Faktor flr
die Bereitstellung glinstigen Wohnraums
darstellt. Er tritt als Bindeglied zwischen
den Eigentlimern und Studenten auf und
agiert selbst als Mieter bzw. Zwischen-
nutzer eines leerstehenden Objektes. Als
Betreiber verfolgt er das Ziel, glinstigen
Wohnraum fir Studenten zur Verfligung
zu stellen und damit gleichzeitig die Inte-
ressen des Eigentlmers zu befriedigen.
Zusatzlich schafft er Vertrauen durch die
Ubernahme von Verantwortung und dient
als einzelner Ansprechpartner fir die Ei-
gentlimer. Somit vermag er Bedenken der
Eigentimer womaglich auszuraumen. Au-
Rerdem sorgt er als Vertragspartner fir
die rechtliche Sicherheit und ist fiir die Ver-
waltung des Studentenheims zustandig.

OFFENTLICHE HAND

Zwischennutzung von leerstehenden Ob-
jekten fir studentische Wohnzwecke liegt
auch im Interesse der offentlichen Hand.
Einerseits konnte man auf die groe Nach-
frage nach ginstigen innerstadtischen
Wohnraum reagieren und Studierende,
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die einen wichtigen wirtschaftlichen und
kulturellen Faktor in der Stadt einnehmen,
fordern. Andererseits konnten unwirt-
schaftliche Leerstande und fir den 6ffent-
lichen Raum sonst nutzlose Leerstande
reduziert, Spekulation entgegengewirkt
und offentlicher Raum aktiviert und auf-
gewertet werden. Dass das Interesse an
studentischen Wohnraum grof} ist zeigen
die Forderungen. Von 2008 - 2013 forder-
te die Stadt Wien z.B. 7 Projekte mit 2.013
Heimplatzen und stellte, bei ca. 81 Milli-
onen Euro Gesamt-Baukosten, rund 25
Millionen Wohnbaufordermittel zur Verfii-

gung 88

VORTEILE/NACHTEILE

Neben der Aktivierung von sonst unge-
nutzten Ressourcen kann Zwischennut-
zung die Interessen von Eigentiimern und
Zwischennutzern gleichermaen abde-
cken. Sonst anfallende Leerstandskosten
konnen durch die Studierenden gedeckt,
die Immobilie gepflegt und aufgewertet
werden. Gleichzeitig kann giinstiger Wohn-
raum Studierenden zur Verfligung gestellt
werden, da zumeist nur Betriebskosten
und ein kleiner Mietbeitrag gezahlt werden
missen. Es kommt also zu einer Win-Win
Situation flr beide Interessensparteien.

Wie schon zuvor erwahnt kann man sich
die Ublicherweise anfallenden Grund-
stlicks-, Errichtungs- und Anschlusskos-
ten, die bei einem Neubau anfallen, erspa-
ren. Zwischennutzung bietet dadurch eine
kostengiinstige und schnelle Verfligbar-
keit an Raumversorgung, sofern die neue
Nutzung mit der festgeschrieben Nutzung
im Flachenwidmungsplan tbereinstimmt.
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Jedoch ist die Zwischennutzung auch im-
mer vom baulichen Zustand einer Immobi-
lie abhangig.

Im Vergleich zum Neubau sind die Miet-
dauern kurzfristig und unterschiedlich
ausgelegt. Jedoch soll ein flexibles Bespie-
lungs - System mdglichst grofte Unabhan-
gigkeit von unterschiedlichen Nutzungs-
dauern bieten.

Zwischennutzungen von Liegenschaften
werden zusatzlich durch Spekulation, aber
auch durch einen intransparenten Zugang
zu leerstehenden Immobilien verhindert.
Eigentimer in Wien sind (noch) nicht ver-
pflichtet, flr einen langeren Leerstand
Abgaben zu zahlen. Das grundlegende
Problem besteht darin, dass Eigentiimer
oftmals Vorurteile gegeniiber alternativen
Zwischennutzungen haben. Angst vor
Schaden oder Vandalismus sind oftmals
Grlnde, warum man nicht offen gegen-
dber Zwischennutzungen ist. Vielen sind
aber auch die Vorteile, die eine Zwischen-
nutzung mit sich bringen kann, schlicht
und einfach nicht bewusst.

Neben der Gefahr der Gentrifizierung,
gibt es derzeit keine glltigen Regeln bzw.
Rechtsgrundlagen fiir Zwischennutzung.
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MASSNAHMEN

Um Zwischennutzung zu realisieren und in
einem grofRen Maflistab umsetzen zu kon-
nen muss die 6ffentliche Hand entspre-
chende MaRnahmen setzen.

Vor allem der Zugang zu Leerstandsdaten
konnte durch eine verpflichtende Leer-
standsmeldung auf einer transparenten
Plattform, nach Zircher Vorbild, erheblich
erleichtert werden.

Zusatzlich kdnnte eine Leerstandsabgabe,
nachdem z.B. eine Immobilie ohne noch
gesetzlich zu definierende berechtigte
Grlnde langer als ein Jahr leer steht, an-
gedacht werden, um das Interesse fir die
Zwischennutzung auf Seiten der EigentU-
mer zu steigern und Spekulation entge-
gen zu wirken. Jedoch macht eine Leer-
standsabgabe nur am Wohnungsmarkt
Sinn, wo die Nachfrage und damit die Spe-
kulation am haufigsten sind.

Die Stadt kdnnte aber auch als Vermittler,
beispielsweise in Form einer Zwischen-
nutzungsagentur, zwischen Eigentimer
und Zwischennutzer auftreten und dabei
Anreize fUr beide Parteien setzen.
Einerseits miissen die Vorteile der Zwi-
schennutzung fiir Eigentimer kommuni-
ziert werden, andererseits missen auch
Anreize in Form von z.B. steuerlichen
Vorteilen (z.B. keine Grundsteuer) fiir den
Zeitraum der Zwischennutzung gesetzt
werden.

Nicht nur Eigentimer brauchen Anreize,
sondern auch die Zwischennutzer kbnnen
in Form von Forderungen unterstitzt wer-
den.
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RECHTLICHE BASIS

Es liegt auch an der offentliche Hand, um
auf rechtlicher Basis neue Rahmenbe-
dingungen zu schaffen und Gesetze wie
Planungsrecht oder Bauordnungen flr
die Zwischennutzung zu flexibilisieren.
Beispielsweise wiirden beschleunigte Um-
widmungs- und Genehmigungsverfahren
und die Reduzierung von Standards von
baulichen Minimallsungen die Aneignung
von temporaren Raumen erheblich erleich-
tern bzw. beschleunigen.

Unterschiedliche rechtliche Werkzeuge ftr
Zwischennutzungen kann man sich am
Beispiel von Berlin ansehen. Mithilfe der 6f-
fentlichen Hand wurden hier verschiedene
Maoglichkeiten der rechtlichen Rahmenbe-
dingungen ausgearbeitet. Uberlassungs-
vertrage, Pflegevertrage, Genehmigungen
oder Zwischennutzungsvertrage stellen
magliche rechtliche Werkzeuge dar, die
den Zwischennutzern hohere rechtliche
Sicherheit bieten soll.8
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WIRTSCHAFTLICHE
PARAMETER

Die Wirtschaftlichkeit eines temporaren
Studentenheims hangt vorrangig von den
notwendigen Adaptierungskosten ab, die
objektspezifisch auftreten konnen. Der
finanzielle Aufwand ist umso geringer, je
mehr bendtigte Ausstattung bereits vor-
handen ist. Im Idealfall beschrankt sich
der Aufwand auf die reine Erganzung
durch Mébel. Das Minimalprinzip, mit ge-
ringstem Aufwand mdglichst grofien Nut-
zen - namlich glnstigen studentischen
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, wird
dabei verfolgt.

Die Investitionskosten der Ausstattung
dirfen dabei aber nicht nur objektspezi-
fisch betrachtet werden, sondern miissen
auf lange Sicht ausgerichtet sein. Das ein-
fache Umsiedeln und Wiederverwenden
von Mobel und sanitarer Einrichtung in
unterschiedlichen Objekten soll dabei Teil
des nachhaltigen Konzeptes des tempora-
ren Studentenheims sein, um maglichst
unabhangig von unterschiedlichen Nut-
zungsdauern agieren zu kénnen.

Folglich hangt die Wirtschaftlichkeit nicht
zwingend von der Nutzungsdauer, sondern
von der Flexibilitat des Bespielungssys-
tems und vom MaRstab der Bespielung ab.
Je mehr Objekte gleichzeitig bespielt wer-
den konnen oder je groRer ein Objekt bzw.
eine Raumlichkeit ist, umso wirtschaftli-
cher kann man es betreiben. Der Skalenef-
fekt erlaubt bei einer gréReren Anzahl an
Personen eine hohere Produktionsmenge
von Wohnboxen und Sanitarzellen und
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somit einen glnstigeren Produktionspreis
durch eine mdgliche Serienfertigung.

Aus wirtschaftlicher und organisatori-
scher Sicht ist eine mdglichst lange Miet-
dauer natirlich am effizientesten. Die
Mietdauer sollte ein Minimum von zumin-
dest einem Studienjahr aufweisen, um si-
cheren Wohnraum wahrend des Studiums
gewahrleisten zu kénnen. Deshalb sind
aufgrund langerer Leerstandszeiten be-
sonders altere, nicht in absoluter Top-Lage
befindliche Blrogebaude als Zwischen-
nutzung interessant.

Einen weiteren Parameter, den man be-
denken muss, ist die Hohe der Nutzungs-
kosten wie Betriebskosten, Heizungskos-
ten etc. und die Hohe des zu zahlenden
Mietkostenbeitrags flir den EigentUmer.
Immerhin muss man dem Eigentimer
nicht nur die Deckung der Betriebskosten,
sondern auch einen kleinen Mietbeitrag
offerieren, um auf Eigentlimer-Seite einen
Anreiz fir die Zwischennutzung zu schaf-
fen.

Die Hohe der Betriebskosten ist natdirlich
auch vom baulichen Zustand der Immobi-
lie abhangig, was wiederum Einfluss auf
die Wirtschaftlichkeit nimmt. Deswegen
sollte bei der Objektauswahl/-prifung auf
diese mdoglichen anfallenden Kosten ge-
achtet werden.

Durch die Biindelung von Sanitarbereichen
konnen im Gegensatz zu klassischen Pri-
vatzellen mit eigenem Bad zusatzlich Kos-
ten eingespart werden.
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MASSNAHMEN FUR ANEIGNUNG

Um die raumprogrammatischen Kriteri-
en eines Studentenwohnheims in einem
leerstehenden Objekt umsetzen zu kon-
nen, missen unterschiedliche Adaptie-
rungsmaflnahmen vorgenommen werden.
Nachfolgend werden die notwendigen
Schritte (ein Regelwerk) fiir eine Adaptie-
rung erlautert.

1) LEERSTEHENDES OBJEKT

—
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Nachdem ein Objekt gefunden wurde,
dass sich aufgrund der baulichen Struktur
und Lage eignet, wird Kontakt mit dem Ei-
gentlimer aufgenommen.

LUNGS-

Zwischen Eigentlimer und Vermittler
wird ein Zwischennutzungsvertrag abge-
schlossen. Dieser regelt die rechtlichen
Rahmenbedingungen und gibt beide Par-
teien rechtliche Sicherheit.
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3) FIXE PARAMETER

KUCHE

< O JJ
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Je nach bereits vorhandener Infrastruktur
des Objektes missen geblindelte Kiichen-
zellen fUr die gemeinschaftliche Nutzung
erganzt werden.

SANITAR

Ebenso missen Sanitéarzellen gebindelt
untergebracht werden. Diese werden mit-
tels Trockenbauweise einfach und mdg-
lichst glinstig umgesetzt.

Das Biindeln von Kichen und Sanitaran-
lagen in groRer Gemeinschaft bringt be-
sonders ckonomische Vorteile und spart
dadurch Kosten.
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ZWISCHENWANDE

Um groRe Gemeinschaftsraume zu erhal-
ten, die als Grundlage flir die Bespielung
mit Wohnboxen dienen, werden nicht tra-
gende Wande entsprechend entfernt.

STROM

Zusatzlich missen an den Decken ver-
schiebbare Stromschienen zur Stromver-
sorgung der Wohnboxen installiert wer-
den.

4) FLEXIBLE PARAMETER

BOX

BE5K

Nach Umsetzung der fixen Parameter kon-
nen nun die groRen Gemeinschaftsraume
mit dem grundlegenden Mdbel - der soge-

nannten Box - bespielt werden. Im Gegen-
satz zur klassischen, starren und relativ
unflexiblen Privatzelle eines Studenten-
heims dient die Box einerseits als privater
Rickzugsbereich und Stauraum fir den
Studenten, andererseits als Interaktions-
werkzeug zwischen den Studierenden.

Ein entwickeltes Bespielungskonzept, das
ab Seite 132 genauer beschrieben wird,
ermoglicht eine effiziente und gerechte
Raumnutzung jeder Box.

AUSSTATTUNG

Je nach GroRe des Objektes miissen zu-
satzlich verschiedene gemeinschaftlich
genutzte M6bel eingebracht werden.

FAHRRADSTANDER

Darunter fallen einerseits Fahrradstander,
die wenn maglich in eigenen Fahrradrau-
men aber auch im Aulenbereich oder in
ungenutzten Gangen unter Einhaltung vor-
geschriebener Fluchtraume untergebracht
werden konnen. Die vorgeschriebene
Anzahl (1 Fahrradabstellmdglichkeit pro
30m?2 Wohnnutzlache) muss nicht zwin-
gend umgesetzt werden, da man auf der
Box einen eigenen Fahrradhalter hat.
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WASCHMASCHINEN
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Zusatzlich werden Waschmdglichkeiten
zum Wasche waschen bendtigt. Dies soll-
te moglichst zentral flir das gesamte Heim
in einer Waschlounge, in den Sanitarzellen
oder in ungenutzten Gangen gescholRwei-
se erfolgen, sofern ein Wasseranschluss
und geniigend Fluchtraum vorhanden ist.

PAKETPOSTKASTEN

Durch das World Wide Web verlieren Stan-
dardbriefkasten immer mehr an Wert. Je-
doch wird vieles bequem von Zuhause aus
online eingekauft. Um diese Pakete unab-
hangig von Anwesenheit erhalten zu kon-
nen, werden mobile Paketpostkasten nahe
dem Eingangsbereich aufgestellt. Diese
kénnen je nach GréRe des Objektes auch
Ubereinander gestapelt werden und da-
durch eine ganze Paketpostwand ergeben.
Der Weg zur Post bleibt damit erspart.
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INNENMOBEL

Wenn das Platzangebot eines Objektes es
zulasst, werden zentrale Lernplatze und
Gemeinschaftsraume filir das gesamte
Heim geschaffen.

Die Gemeinschaftsraume fiir eine groRere
Heimgemeinschaft werden mit Lounge-
mobel, Billardtisch und TischfulRballtisch
bespielt.

Lernplatze werden mit einfachen Tischen
und Stihlen ausgestattet, die leicht zu-
sammengeklappt werden kénnen, um eine
flexible Nutzung des Gemeinschaftsbe-
reichs zu gewahrleisten.
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Im Optimalfall kann auch eine Kiichenzeile
flr eine groRere Gemeinschaft in diesen
Gemeinschaftsraumen integriert werden.
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AUSSENMOBEL

Vorhandene Freiraume werden mit Aullen-
mobel bespielt. Diese sind mobil und kon-
nen ebenfalls eine Wiederverwendung in
unterschiedlichen Objekten finden.

L]

Als Bespielung dienen einerseits kleine-
re Baume in Trogen. Beispielsweise Mi-
ni-Obstbdume oder Facher-Ahorne.

]

Andererseits konnen durch grole Blumen-
troge aus Holz Freibereiche einfach in hal-
boffentliche und 6ffentliche Bereiche zo-
niert werden.

O
0,
B

Durch ein mobiles Sitzelement aus Holz
konnen in Verbindung mit Blumentrégen
durch einfache Mittel interessante Frei-

raume geschaffen werden.
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PUTZKAMMER

Zusatzlich muss Raum flr wichtige orga-
nisatorische Ablaufe hergestellt werden.
Beispielweise bendtigt man fir die Reini-
gung des Heims eine Putzkammer, um
diverse Reinigungsutensilien unterzubrin-
gen.

HEIM APP

Eine eigene Heim-App des Betreibers er-
moglicht schnelles Kennenlernen durch
ein eigenes Profil und unkomplizierte Kom-
munikation unter den Heimbewohnern.
Sie dient auch als Informationsplattform
flr Events und Veranstaltungen, oder fUr
die Organisation gemeinsamer Lerngrup-
pen innerhalb eines Heims.

HEIMREGELN

Wie auch in anderen Heimen braucht es
fir ein friedliches Zusammenleben ein
Mindestmall an Heimregeln. Beispiels-
weise ist eine Nachtruhe, bei der Laptops
oder Musikgerate im Gegensatz zu nor-
malen Heimen nur Uber Kopfhorer verwen-
det werden diirfen, besonders wichtig, da
keine abgeschlossenen Raume im klas-
sischen Sinne vorhanden sind. Innerhalb
der Nachtruhe dienen die externen Heim-
gemeinschaftsraume, um Tatigkeiten in
Zimmerlautstarke auszutiben.
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Jeder Student hat eine Box zur Verfligung.

Diese dient als privater Rickzugs- und
Stauraum.

Um die Nutzung des Daches der Box auch
bei niedrigeren Raumhohen (ab drei Me-
ter) zu gewahrleisten, besitzt die Box eine
LAbtreppung”. Auf dieser kann auRerhalb
entspannt oder gelernt werden.

B0X
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Die Box ist verschiebbar und ermdglicht
damit Individualitat in der Raumnutzung
und Interaktion mit anderen Studenten.

Optional kann bei entsprechender Raum-
hche auch das ganze Dach der Box ge-
nutzt werden. Ein zusétzlich angebrachter
Rahmen dient dabei als Sichtschutz und
Absturzsicherung. Die zusétzliche Flache
am Dach kann auch als Gastebett Verwen-
dung finden.

ABB.67: KONZEPT BOX
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Die Box wurde flr einen Gkonomischen
Transport konzipiert und besitzt ein Sei-
tenverhaltnis von 2,1 x 2,3 Meter und eine
Hohe von 2,3 Meter. Sie wird vorgefertigt
hergestellt, was eine hohe Produktions-
menge flr eine Bespielung im groRen Mal3-
stab ermdglicht. Der Innenraum ist auf ein
Minimum an Privat- und Stauflache von 4
m?2 reduziert, um ein Maximum an indivi-

dueller Raumaneignung des umliegenden
Raumes zu erreichen. Unterschiedliche
Offnungsmaglichkeiten erlauben jedoch
eine Raumerweiterung und Raumnutzung.
Gleichzeitig kann man unterschiedliche in-
dividuelle Abstufungen von privaten zu ge-
meinschaftlichen Raumen und umgekehrt
erzeugen.

ABB.68: GRUNDRISS BOX



HULLE/OFFNUNGSMOGLICHKEITEN
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Eine vollstandige Offnung dient als Ein-
gang und Offnungsmaglichkeit bei der
Nutzung der Box.

Der Eingang ist in zwei Halften geteilt. So
kann eine visuelle Barriere bei gleichzeiti-
ger Offenheit erzeugt werden.

4 Offnunggn dienen der Beliiftung. Die
obersten Offnungen sind grundsatzlich
nicht einblickbar.

GroRe Stauraummaglichkeit flr individu-
elle Gegenstdande und fiir dazugehdrigen
Strandstuhl, Klapptisch und Klappstihle.

ABB.69: OFFNUNGSMOGLICHKEITEN BOX 1
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GroRe Offnungsmaglichkeit gegeniiber
des Eingangs bietet Durchblicksmoglich-
keiten und weitere Ausgangsmaglichkeit.

Ein halb geoffnetes Klappelement Cber
dem Schreibtisch bietet wenig Einblick-
moglichkeit bei gleichzeitiger Offnung.

Ganz geoffnetes Klappelement iber dem
Schreibtisch ermdglicht das Arbeiten/Ler-
nen mit groRerem Ausblick.

Das Element bietet eine groRe Offnungs-
maglichkeit flir den inneren Schreibtisch
und fungiert gleichzeitig als Schreibtisch
flr die Nutzung auerhalb der Box im Ge-
meinschaftsraum.
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INDIVIDUALISIERUNG HULLE

s~ Auf der Eingangstlr konnen
auf einem Tafeluntergrund
Nachrichten fiir Mitbewohner
oder die Gemeinschaft hinter-
lassen werden.

Neben der Eingangstir hat
man die Mdglichkeit, die Gar-
derobe in unterschiedlichen
Hohen durch einfache Holz-
diibel einzustellen.

" Ein Tarschild mit Namen und
Tdrnummer aus Milchglas per-
sonalisiert die Box und zeigt
abends bei volliger Geschlos-
senheit durch das Licht, ob
- sich jemand in der Box befin-

det.

L

Die AuRBenhaut der Box bietet
Platz, um sie z.B. durch Poster
individuell zu gestalten. Auf
dieser Seite hat man dafir eine
grolRe Flache zur Verfligung.

AuBerdem hat jede Box eine
andere Farbe. Dies soll die
Identitdt mit der Box steigern.

BITTE MILCH
ATHEHRNEM D

LG CHRiS

G

300 M

Vv

ABB.71: INDIVIDUALISERUNG HULLE 1

300 M

———

Trr—

Auf das Dach der Box gelangt
man mittels einer Leiter, die
sich normalerweise gegentiber
der Eingangseite befindet.

Sie kann nach individuellen
Bedurfnissen optional auch
auf der Seite der Eingangstir
eingehangt werden.

Zusitzlich befindet sich auf ™
der AuRenhaut ein Fahrrad- ]

halter.

Dieser kann bei Verwen-
dung ausgeklappt und bei
Nichtverwendung  einfach
eingeklappt werden.
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Der Innenraum gliedert sich einerseits in
einen Arbeits- bzw. Staubereich und in ei-
nen Bettbereich, auf dem geschlafen und

entspannt werden kann.

®

Neben dem Schrank befindet sich zusatz-
licher Stauraum fir Unterlagen, Blicher

oder Biroutensilien.

INNENRAUM

® >

\VAV

Ein Schrank bietet durch viele Regalfacher
und eine Kiste Stauraummaglichkeiten ftr
Kleidung, Schuhe, Handtiicher und andere
personliche Gegenstande.

®

Auf einem kleinen Arbeitsplatz kann in
Ruhe gelernt werden. Wird der Schreib-
tisch nicht verwendet, kann er als zusatzli-
cher Stauraum genutzt werden.

ABB.73: INNENRAUM 1

Mittels eines Vorhanges kann der dahin-
ter befindliche Stauraum verdeckt werden
und vermittelt einen ordentlich aufge-
raumten Eindruck.

Unterhalb des Bettes gibt es Stauraum fiir
Biicher und Schmutzwasche.
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Rund um das Bett und um den Schreib-
tisch fungiert die Konstruktion gleichzeitig
auch als Ablageflache fir kleinere Gegen-
stande wie Mobiltelefon, Brille oder Biirou-
tensilien wie Stifte, Hefter etc.

Zusatzlicher Stauraum fir andere kleine-
re Gegenstande bietet die Innenhaut rund
um das Bett. Ahnlich wie Schuhschrénke
konnen die Elemente ausgeklappt werden.
Ein Klappschrank fungiert gleichzeitig als
kleiner Beistelltisch fir die Ablage von Ge-
tranken oder Ahnlichem.
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Konstruktion, Stauraum, Schlafmdglich-
keit und Arbeitsplatz verschmelzen so mit-
einander auf kleinstem Raum.

ABB.74: INNENRAUM 2



INDIVIDUALISIERUNG INNENRAUM
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Durch angebrachte Magnet- & o

farbe an ausgewiesenen Fla-
chen innerhalb der Box kann
diese beispielsweise durch Fo-

1
Eo
=S
— ‘%
\\[

tos oder Notizen personalisiert
werden. Zusatzliche Individualisierungs-
flachen fir die Anbringung fur
Fotos und Notizen sind ober-
halb des Bettes und neben dem
= —lilE— =il Tl = Schreibtisch zu finden.
) N2
N
— A — A
= =
) 1
(e}
S S
Die Facher des Stauraums unter
‘ . dem Bett kdnnen ebenfalls je
/ ’ 4 \ ‘ H nach Bedlrfnis auf unterschied-
N/ iche Hohen eingestellt werden.
o — : liche HBh Il d
. .
Die Facher des Schrankes kon- ; |
nen individuell auf unterschied- 0
liche Hohen eingestellt werden. ‘\‘
Ein Vorhang dient, wie bereits er- ‘ ‘\ \“ “‘
wahnt, als einfacher Sichtschutz. ‘ L
\%

ABB.75: INDIVIDUALISIERUNG INNENRAUM 1 ABB.76: INDIVIDUALISIERUNG INNENRAUM 2
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AUSBLICK/EINBLICKMOGLICHKEITEN

ABB.78: AUSBLICK/EINBLICK SCHNITT

ABB.77: AUSBLICK/EINBLICK GRUNDRISS




MATERIAL

KONSTRUKTION

TRAGER

i

+ GERINGES EIGENGEWICHT BEI HOHER TRAGKRAFT
TRAGER BOX = 140 KG

+ GUNSTIGES MATERIAL

+ RESSOURCENSCHONEND. OKOLOGISCH
NACHHALTIG

Die Konstruktion der Box besteht aus ge-
hobelten  Konstruktionsvollholz-Tragern.
Diese Uibernehmen nicht nur eine tragende
Rolle, sondern dienen gleichzeitig als Abla-
geflache neben dem Bett und im Bereich
des Schreibtisches.

Die Holzer werden aus Fichte hergestellt.
Fichte ist ein weiches und elastisches
Holz, wodurch es problemlos bearbeitet
werden kann. Einfaches Frasen, Sagen,
Schrauben, Beizen und Verleimen ist mog-
lich ohne an Qualitat zu verlieren. Gleich-
zeitig weist es ein relativ geringes Gewicht
bei gleichzeitig hoher Tragfahigkeit auf.
Durch die schnelle Trocknung ist es eben-
falls wenig anfallig fiir die Bildung von
Rissen und dadurch feuchtebestandig. Zu-
satzlich ist Fichte ein schnell nachwach-
sender und dadurch sehr glinstiger Roh-
stoff, wodurch es sich besonders fir eine
Serienfertigung eignet.88 Aulerdem kann
Fichtenholz mit einem Anteil von 60% am
Osterreichischen Ertragswald ressourcen-
schonend hergestellt werden.®°

86

STUTZEN

+ GUNSTIGES MATERIAL

+ HOHE TRAGKRAFT BEI HOHER STABILITAT

+ GERINGES GEWICHT - STUTZEN BOX = 20 KG
+ RECYCLEBAR. UKOLOGISCH NACHHALTIG

Die Stltzen bestehen aus Hartpa-
pier-Papprollen Diese werden oftmals in
der Papier-, Textil- oder Folienindustrie
eingesetzt. Sie dienen oftmals als Display-
rohre, Regalrohre, Dekorations- und Sttitz-
rohre, Schalungsrohre am Bau, Magazin-
hilsen, Schutzhilsen, Abstandshalter und
Bastelartikel.%°

Vorbild fur die Verwendung als Stiitzen
der Box sind zahlreiche Bauten des japa-
nischen Architekten Shigeru Ban. Dieser
verwendet die Papprollen flr Pavillons,
beispielsweise dem Hermes Pavillon, oder
Notunterkiinfte aufgrund ihrer positiven
Eigenschaften.

Einerseits weisen Papprollenstiitzen eine
hohe Tragfahigkeit bei extrem geringen
Eigengewicht auf. Anderseits ist das Ma-
terial leicht erhaltlich und sehr glinstig, be-
sonders bei hohen produzierten Stlickzah-
len. Zusatzlich ist es ein recyclebares und
dadurch okologisch nachhaltiges Material.

ABB.79: MATERIAL BOX - TRAGER/STUTZEN

HULLE/INNENRAUM

MDF PLATTEN

Ry

+ GUNSTIGES MATERIAL

+ GERINGERER VORFERTIGUNGSGRAD

- HOHES BEWICHT - HULLE BOX = 250 K6
- EIGENGEWICHT BOX INSGESAMT = 410 KG

Die Hiille der Box besteht aus einer Be-
plankung aus Holz, an der die Offnungs-
elemente mit Scharnieren befestigt bereits
vorgefertigt sind. Bei der Materialwahl
stellt sich die Frage, ob reine mitteldichte
Faserplatten (MDF) oder Leichtbauplatten
verwendet werden sollten.

Reine MDF-Platten ab 12 mm Plattenstar-
ke haben den Vorteil, dass sie leicht zu
bearbeiten sind und durch eine standardi-
sierte Vorfertigung relativ glinstig herge-
stellt werden kénnen.

Leichtbauplatten bestehen aus einem
leichten Kern aus Schaumstoff oder Kar-
tonwaben und beidseitig verklebten Deck-
lagen aus Holzwerkstoffen. Aufgrund die-
ses Aufbaus sind Leichtbauplatten um
bis zu 60% leichter als gleich dicke MDF
- Platten.”!

Um eine optimale Verbindung zwischen
Leichtbauplatten und Konstruktion bzw.
Offnungselementen der Box herzustel-
len und ein problemloses mehrmaliges

VS,

8/

LEICHTBAUPLATTEN

+ GUNSTIGES MATERIAL

- HOHERER VORFERTIGUNGSGRAD/KOSTEN

+ GERINGES GEWICHT HULLE BOX = 100 K6
+ EIGENGEWICHT BOX INSGESAMT = 260 KG

Auf- und Abbauen zu gewahrleisten, wer-
den die Leichtbauplatten mit Einleimern
an den Verbindungsstellen ausgestattet
(Abb. 81, S. 88). Die Materialkosten der
Leichtbauplatten sind dadurch nicht um
ein Vielfaches hoher als bei MDF-Platten,
jedoch ist der Vorfertigungsgrad und da-
mit die Herstellungskosten teurer.

Das Eigengewicht der Box von 410 kg mit
MDF-Platten und zusatzliche Nutzlasten
waren kein Problem fir die Traglast der
Decken, da vor allem Birogebaude eine
vorgeschriebene Traglast von mindestens
200 kg/m?2, mit entsprechender Einrich-
tung (Aktenschranke, etc.) sogar 500 kg/
m?2 aufweisen miissen.””

Fur die Hulle der Box werden dennoch
Leichtbauplatten als Material vorgeschla-
gen, da sie um Uber die Halfte leichter sind
als gleich dicke MDF-Platten, was einen
groRen Vorteil beim Transport, Aufbau und
der Handhabung bzw. beim Verschieben
der Box mit sich bringt.

ABB.80: MATERIAL BOX - HULLE



MUTTER 1

___________________

DETAIL

N |

LEICHTBAUPLATTE 13:
MDF PLATTE 16
WABENKERN KARTON 10

MDF PLATTE 156

EINLEIMER FICHTE 10 X 30

ANSCHRAUBSCHARNIER 10

T

=1

OIS T INNSS T T L
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7,

MDF PLATTE 16
WABENKERN KARTON 15
MDF PLATTE 16

L

MATRATZE 50:
LEICHTBAUPLATTE 23:

MDF PLATTE 16
WABENKERN KARTON 20

MDF PLATTE 15

TRAGER FICHTE 30 X 50

______________________

88

TRAGER FICHTE 100/50

100

ABB.81: DETAIL SCHNITT BOX

MATERIAL WORKSHOP

Da das Gewicht und die Robustheit des
Materials malgebenden Einfluss auf die
Nutzung und damit auf die Gestaltung
der Box nehmen, wurden im Vorfeld pro-
visorische Material-Tests im Malstab 1:1
durchgefihrt.

Um einen einfachen Transport und Aufbau
zu gewabhrleisten, wurde einerseits ein ei-
genes System fUr die Konstruktion entwi-
ckelt und auf Funktionalitat Uberpriift.

Andererseits  wurde die vorgefertigte
Verbindung zwischen Beplankung und

Offnungselement und deren Robustheit
genauer fr eine mdgliche Eignung unter-
sucht.

Das Ziel, mit handelstblichen, mdglichst
kostengiinstigen Materialien eine relativ
leichte Box herzustellen, wurde dabei ver-
folgt. Das bereits vorgeschlagene Material
und die Gestaltung der Box resultieren aus
den gewonnenen Erkenntnissen dieses
Materialworkshops. Nachfolgend wird der
Prozess anhand von lllustrationen doku-
mentiert und naher erlautert.

KONSTRUKTION

Ein kleiner Prototyp der entwickelten Kon-
struktion wurde gebaut. Daflir wurden
zuerst Trager aus Fichte mit den Quer-
schnitten 100/80, 100/50 und 100/30 zu-
geschnitten und Locher flr die Pappstiit-
zen ausgebohrt.

Eine runde Holzverbindungen dient als
Verbindungsstlck zwischen Stitze und
Trager (Abb. 82-83). Im Anschluss wurden
die Trager der Box in der richtigen Rei-
henfolge Ubereinander gestapelt und mit

ABB.82: VERBINDUNGSSTUCK

Zuggurten zusammengepresst (Abb. 84-
85). So kann die Konstruktion als Ganzes
transportiert werden und einen schnellen
Aufbau vor Ort garantieren.

Nachfolgend wurde das Aufbauschema
(Abb. 86-94, S. 90 ) durchgespielt.

Die Konstruktion der Pappstltzen in Ver-

bindung mit Fichten-Tragern stellte sich
als auRerst stabil heraus.

ER BEFESTIGT

\ ;

I

ABB.84: STAPELUNG TRAGER AUF PAPPROLLEN



ABB.91: TRAGER RAUF SCHEIBEN

Die Konstruktion wird vorgefertigt als
Ganzes geliefert. Zunachst missen die
Pappstiitzen in die vorgefertigten Aus-
bohrlécher gesteckt und an den Verbin-
dungsstlicken mittels handelsiblichen
Schrauben befestigt werden (Abb. 86 - 89).

ABB.92: MIT STIFT BEFESTIGEN

AUFBAU

ABB.86: STUTZE EINSTECKEN

90

ABB.93: RESTLICHE TRAGER BEFESTIGEN

Danach konnen die Zuggurte geldst und
die Trager an der vorgesehenen Hohe mit-
tels Stift befestigt werden (Abb. 90-94).
Eine ausfihrliche Aufbauanleitung der ge-
samten Box wird auf den Seiten 96-119
beschrieben.

ABB.9b: SCHARNIERE BEFESTIGT

ABB.94: BELASTUNGSTEST KONSTR

HULLE

Die Hulle der Box sollte einerseits so leicht
wie maglich, andererseits aber auch Be-
standigkeit gegen Schlage und Kratzer
aufweisen. Zudem muss sie einfach zu
reinigen  und l6sungsmittelabweisend
sein. Leichtbauplatten weisen diese Ei-
genschaften auf. Um die Eignung dieses
Materials als Trag-, aber auch als Off-

ABB.96: TISCHPLATTE BEFESTIGT ABB.97: KLAPPSYSTEM EINGEKLAPPT

Durch das Austesten wurde klar, dass die
Stabilitat nicht von den Leichtbauplatten
selbst, sondern von deren Verbindung ab-
hangt. Die verwendeten Leichtbauplatten
bestanden aus einem Pappwabenkern und
einer AuRenschicht aus MDF-Platten. Im
Pappwabenkern kénnen normale Schrau-
ben nicht so gut greifen. Deshalb wurden
im nachsten Schritt Konstruktionshdlzer
als Verbindungsteile an die Leichtbauplat-

TEST 1

ABB.98: KLAPPSYSTEM AUSGEKLAPPT

TEST 2

nungselement auszutesten, wurden wie in
Abbildung 95-96 zu sehen, Leichtbauplat-
ten mit einfachen Scharnieren miteinander
verbunden. Exemplarisch dafiir wurde ein
Klapptisch-Element gebaut. Beim Versuch
von reiner Leichtbauplatte an Leichtbau-
platte war die Konstruktion jedoch etwas
instabil (Abb. 98-99).

ABB.99: BELASTUNGSTEST 1

ten aufgeleimt (Abb. 100-102, S. 92). Die
Schrauben kénnen im Gegensatz zu den
Leichtbauplatten im Konstruktionsholz
vollflachig greifen und die Konstruktion
wurde dadurch duRerst stabil (Abb. 103-
104, S. 92).

CA. 75 K6



ABB.100: HOLZLEISTE ANGELEIMT

ABB.10T: PLATTE AN HOLZLEISTE

Im letzten Schritt wurden reine Pappwa-
benkartonplatten, quasi nur der leichte
Kern einer Leichtbauplatte, ausgetestet.
Pappwabenplatten sind bis zu 20-mal
leichter als gleich dicke Holzplatten und
weisen durch ihre Struktur im Vergleich zu
ihrem Gewicht eine sehr hohe statische
Belastbarkeit auf. Beispielsweise biegt
sich eine vierseitig aufgelagerte, kartonka-
schierte Platte mit den Malten 20 x 500 x
800 mm allenfalls 6 mm durch, wenn sie
zentral mit einem Gewicht von rund 100 kg
belastet wird.?® Dadurch findet sie oftmals
Verwendung als konstruktive Verpackung
in der Glas-, der Automobil-, der Elektro-
und der Mobelindustrie. Zudem bestehen
sie aus 90% recycelten Altpapier und kon-
nen zu einem giinstigen Herstellungspreis
erzeugt werden.?*

Zuerst wurde nur eine Platte als Aufla-
ge-Element flr die Tischplatte verwendet.
Daflr wurde ebenfalls ein Konstrukti-
onsholz als Verbindungsteil direkt auf den

ABB.102: AUSTESTUNG LANGE PLATTE

TEST 3

92

ABB.103: BELASTUNGSTEST 75 KG

Karton aufgeleimt (Abb. 105-110, S. 93).
Zu unserer Uberraschung war die Konst-
ruktion relativ stabil, jedoch fing das auf-
geleimte Konstruktionsholz langsam an,
sich vom Karton abzuldsen.

Im letzten Schritt wurde noch die Tisch-
platte selbst aus reinem Karton ausgetes-
tet. Jedoch war die Konstruktion durch er-
hohte Biegung der Kartonplatte aufgrund
zu geringer Auflageflache sehr instabil
(Abb.111, S.93).

Zusatzlich sind reine Kartonwabenplat-
ten nicht gut gegen Kratzer und Schlage
bestandig, was einen groRen Nachteil bei
der Nutzung und beim Transport mit sich
bringen wiirde. Als rein tragendes Element
mit einer schiitzenden Hille wie bei den
Leichtbauplatten stellen sie jedoch eine
interessante Option dar.

Deshalb, und aufgrund der gewonnen Er-
kenntnis, dass die Kombination von Leicht-
bauplatten und Aufleimer am stabilsten
und robustesten war, wurde fir die Hille

& ABB.105: PLATTE AUS PAPPKARTON
ABB.104: BELASTUNGSTEST 60 KG. KANTE

ABB.108: AUFLAGEPLATTE AUSGEKLAPPT

der Box ein ahnliches Konstruktionsprin-
zip vorgeschlagen (siehe Details S. 88).

Ein tragender Kern aus Pappwabenplat-
ten, Einleimer als Verbindungselemente
und eine schiitzende Schicht aus diinnen
Holzfaserplatten kénnen die Anforderun-
gen einer leichten und dennoch robusten
Hille der Box am besten umsetzen. Durch
die Einleimer ist, wie in den Test gezeigt
wurde, eine gute Verbindung zwischen
Beplankung und Offnungselementen und
zwischen Hille und Konstruktion gege-

ABB.106: BEFESTIGUNG AN ANLEIMERN

ABB.109: SYSTEM AUSGEKLAPPT

93

ABB.107: KLAPPSYSTEM : LEICHTBAUPLATTE TISCH. AUFLAGEPLATTE PAPPKARTON

ABB.110: BELASTUNGSTEST 50 KG

ben. Durch eingeklebte Gewindehllsen in
den Tragern kann die Hille (siehe Details
S. 88) problemlos mehrmals an der Konst-
ruktion befestigt werden.

Die Materialstarke der Leichtbauplatten-
nimmt dabei ebenfalls Einfluss auf das
Gewicht. Nicht tragende Elemente kdnnen
dinner, tragenden Elemente wie Boden-,
Decken-, Bett-, oder Tischplatten missen
mit einem stérkeren Pappwabenkern aus-
gestaltet werden.

ABB.111: TISCHPLATTE AUS KARTON



TRANSPORT
TRANSPORT ZUM 0BJEKT
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Die Box wird im Werk vorgefertigt und auf
einen LKW geladen.

Je nach GroRe des Objektes werden mehr
oder weniger LKWs beladen. In einen gro-
Ren Sattelzug-LKW kénnen 21 Boxen mit
Rahmen geladen werden. In einem stan-
dardmaRigen 12-Tonner finden 10 Bo-
xen Platz. Wenn man die Konstruktion in

O

Einzelteile liefert, kdnnen doppelt so viele
Boxen jeweils geladen werden. Beispiels-
weise braucht man fir ein Objekt mit 84
Boxen 4 groRe LKW oder lediglich zwei,
wenn man die Konstruktion in Einzelteilen
liefert. Die LKWs liefern die Boxen direkt zu
dem jeweiligen leerstehenden Objekt.

TRANSPORT INS OBJEKT

Beim Transport vom LKW in das entspre-
chende Objekt gibt es unterschiedliche
Varianten je nach Beschaffenheit des Ob-
jektes.

VARIANTE 1

Optional kénnen bei nicht optimaler Raum-
eignung flir den Transport in ein Gebaude
die Trager in kleineren Teilen aufgepackelt
und vorgefertigt geliefert werden. Wenn
beispielsweise kein Aufzug vorhanden ist,
oder wenn sich bei einem kleineren Objekt

94

durch die geringe Anzahl der Boxen ein
Hebekran nicht auszahlt, kann Gber einen
kleineren Lift oder Uber das Stiegenhaus
die Box in das vorgesehene Geschoss

transportiert werden.
SO
A

LT

TRANSPORT UBER LIFT

! } /KE o le

\‘JOO | a—]

TRANSPORT UBER STIEGEN

ABB.112: TRANSPORT ZUM OBJEKT/INS OBJEKT VARIANTE 1

VARIANTE 2

Grundsatzlich werden die Trager vorge-
fertigt und aufgepackelt als Ganzes in die
Gebaude transportiert, um einen schnel-
len und einfachen Aufbau zu gewahrleis-
ten. Bei einem ausreichend grofien Aufzug
kann die Konstruktion Uber diesen mittels
Schubkarren und Schubwagen transpor-

tiert werden. Bei zu kleinem Lift lohnt es
sich vor allem bei groRen Objekten, die
Konstruktion mittels Hebekran Uber ent-
sprechend groRRe Fensterdffnungen in das
Objekt einzuschleusen.

) ®
‘ ib\ / /‘l\\ ]
2\ \\u\ 74 ‘oLT;

LT

TRANSPORT UBER LIFT

TRANSPORT UBER HEBEKRAN

ABSTRANSPORT

Wenn die Zwischennutzungszeit zu Ende
ist, werden die Boxen, so wie sie aufgebaut
wurden, auch wieder von einem Team aus
der Werkfabrik abgebaut und in einem
LKW verstaut. Diese liefern die gesamten
Boxen oder einen Teil davon zum nachs-
ten leerstehenden Objekt. Wenn das neue
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leerstehende Objekt jedoch nur eine gerin-
gere Anzahl an Boxen benétigt oder zu die-
sem Zeitpunkt kein leerstehendes Objekt
zur Verfligung steht, miissen die Boxen
zwischengelagert werden.

ABB.113: TRANSPORT INS OBJEKT VARIANTE 2. ABTRANSPORT






AUFBAU BOX

Die Box kann leicht von zwei Personen mit einfachem Werkzeug wie mitgelieferten
Inbusschlissel, Ratschen oder mit einer handelsiiblichen Bohrmaschine aufgebaut
werden. Die Box kann dabei auf freiwilliger Basis von den Studierenden selbst unter
Koordination eines Aufbauteams vom Werk aufgebaut werden. So kénnen von der
ersten Stunde an soziale Kontakte geknlipft und erste Beziehungen aufgebaut wer-
den. Mittels der nachstehenden Aufbauanleitung ist man im Stande, in einfachen
wenigen Schritten die Box aufzubauen.



KONSTRUKTION

\
Zuerst muss die Konstruktion der Box | 2 | : T )
aufgebaut werden. Dazu kann ein mit- *. o ©©©§@ o /
gelieferter Inbusschliissel oder eine " =--" ! EnI R
Bohrmaschine verwendet werden. I 1 .
| |
| : X 11
S
o ©n
C T
: VARIANTE 1 - VARIANTE 2 :
| | |
Tragerkonstruktion in vorgefertigten Ein- o Tragerkonstruktion aufgepackelt als
zelteilen. . Ganzes fir einen schnellen Aufbau.

ABB.114: BESTANDTEILE KOSNTRUKTION

VARIANTE 1

Die einzelnen Tragerteile, wie un-
ten abgebildet, auflegen mit Winkel
und den dazugehdrigen Schrauben
miteinander verbinden.

Die Ubereinander gestapelten Trager
sind nun miteinander verbunden.

ABB.115: AUFBAU KONSTRUKTION VARINATE 1.1 -2
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Trager nach oben schieben

Die eingesteckten Stitzen mit je-

®

weils 4 Schrauben am Rundholz be-

festigen.

Trager an den daflir vorgebohrten
Locher mittels Stahlstiften befesti-
gen und die Bodenplatten auflegen.

Zuggurte entfernen und Deckenplat-
ten auflegen und befestigen.
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AUFBAU TRAGKONSTRUKTION VARIANTE 2. 7 - 8

ABB.121:

ABB.120: AUFBAU TRAGKONSTRUKTION VARIANTE 2.5 - 6
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®

Als nachstes die angebrachten Unterbau-

leuchten, Steckdosen und die Leselampe
mit einem Stromkabel Uber die Steckdose
der Box miteinander verbinden. Die Kabel

verlaufen gréRtenteils innerhalb der Stit-
zen und werden vorgefertigt mitgeliefert.

Zuerst die Unterbauleuchten, Steck-
dosen und die Leselampe, wie in der
Abbildung zu sehen, an vorgebohr-
ten Lochern der Unterseite der Tra-
ger mittels Schrauben befestigen.
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BETTPLATTE/
TISCHPLATTE

nachstes der Innenraum der Box aufgebaut werden.

Dabei wird zuerst der Strom und danach der Stauraum
in Form von Staufachern aufgebaut. Als Werkzeug

Nachdem die Konstruktion aufgebaut wurde, muss als
kann wieder ein Inbusschlissel oder eine Bohrmaschi-
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ABB.123: AUFBAU INNENRAUM. STROM

109

ABB.122: BESTANDTEILE INNENRAUM

108



: Als nachstes die Holzbolzen flr die _ ‘ Die Staufacher fir den Kleider-
schrank, die Tischplatte und die
Bettplatte in den Innenraum bringen.

Staufacher, die sich unter dem Bett
befinden, in die vorgebohrten Lécher
stecken und miteinander verbinden.

\

)

%

1

A

&

Mittels Holzdibel die Platten in @
Danach die Facher, wie unten abge- der gewlinschten Hohe anbringen.
bildet, an den Bodenplatten mittels Tisch- und Bettplatte liegen auf den
Holzbolzen an vorgefertigten Lo- Tragern auf.
chern befestigen.

ABB.12b: AUFBAU INNENRAUM. & - 6

ABB.124: INNENRAUM. 3 - 4




Als nachstes die AuRenseite-Staufa-
cher unter dem Bett auf gewlinsch-
ter Hohe anbringen und die Matrat-
zen auf die Bettplatte auflegen.

Klapptisch und Klapp-Strandstuhl in
das gerade angebrachte Staufach
legen.

ABB.126: INNENRAUM. 7 - 8

Kleiderstange an das dafiir vorgese-
hene Staufach befestigen und Klei-
derblgel auf Stange aufhangen.

Karton-Staukisten wie ab-
gebildet in den Staurdu-
men platzieren. Vorhang
in die bereits vorgefertigte
Vorhangschiene vor dem
Kleiderschrank einhangen.

-
.
|-

.

ABB.127: INNENRAUM. 9 - 10



Als Werkzeug wird im Gegensatz zur

HULLE

Konstruktion und zum Innenraum eine
mitgelieferte Ratsche verwendet.

den. Bei der Konzipierung der einzelnen
Platten wurde auf 6konomische MaRe ge-
achtet, um den Transport und den Aufbau
zu erleichtern. So ist keine Platte breiter

als 90 cm und nicht hoher als 2,2 Meter.

Die einzelnen Platten werden im Werk vor-
gefertigt, pro Seite Ubereinander gestapelt

und mit Zuggurte miteinander verbunden.
So kénnen sie fUr den Transport optimiert

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

SEITE 4

SEITE 4

zu und in die Gebaude geliefert und im An
schluss an der Konstruktion befestigt wer-

SEITE 1

SEITE 2

ABB.129: BESTANDTEILE HULLE

ABB.128: AUFBAU HULLE



Einzelne vorgefertigte Platten, wie
auf der Abbildung zu sehen, an der
Konstruktion —anbringen.  Zuerst
die Schrauben in die Konstruktion
schrauben, dann die Platten auf die
Schrauben hangen und mit Beilag-
scheibe und Mutter mittels Ratsche
befestigen.

Die Matratze am Dach auflegen und
die Leiter einhangen.

ABB.130: AUFBAU HULLE. 1

NN

®

Hille, Matratze und Leiter ist ange-
bracht.

ABB.131: AUFBAU HULLE. LEITER. MATRATZE



Als Werkzeug konnen eine mitgeliefer-

RAHMEN

te Ratsche und ein Inbusschliissel oder
eine Bohrmaschine verwendet werden.

Der Rahmen wird optional bei entspre-

chend groRen Raumhohen mitgeliefert
und kann nach dem selben Prinzip wie die

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

WANDPLATTEN

n.

Konstruktion und die Hiille aufgebaut wer-
e

d

ABB.133: BESTANDTEILE RAHMEN

ABB.132: AUFBAU RAHMEN



O

Im ersten Schritt die Trager auflegen
und festschrauben.

Danach die restlichen Trager mittels
Stahlstift an den Stiitzen anbringen.

®

Als nachstes Pappstlitzen auf die
Rundhdlzer stecken und mittels
Schrauben befestigen.

Zum Schluss die Wandplatten wie be-
reits bei der Hiille an den zuvor ange-
brachten Tragern befestigen.

ABB.134: AUFBAU RAHMEN, 1 -2

ABB.13b: AUFBAU RAHMEN. 3 - 4







NUTZUNGSMOGLICHKEIT TAGESABLAUF

Um die Nutzung der Box zu erlautern und grundsatzlich zu zeigen, wie flexibel
und individuell eine Box innerhalb eines Tages verwendet werden kann, ist nach-

. . folgend ein fiktiver Tagesablauf dargestellt.



1 BOLZENSCHLOSSER 2 GURTLANGE
ENTRIEGELN EINSTELLEN

Um 09:00 Uhr frih wacht der Stu-
dent Alex auf. Uber Nacht hat er
die beiden oberen Offnungen aus
Belliftungsgriinden offen gelas-
sen. Nun &ffnet er auch die weiter
unten liegenden kleinen Offnun-
gen neben dem Bett, um die Box
durchzuliiften. Gleichzeitig zeigt
er damit seinen Nachbarn, dass er
wach ist.

Zuerst muss das Bolzenschloss
geoffnet werden. Danach kann
durch einen einfachen Gurt der
Offnungsgrad eingestellt werden.

Alle Offnungen funktionieren mit-
tels Scharnier und konnen von
innen oder teilweise von AuRen
durch ein einfaches Bolzen- oder
Mobelschloss verschlossen wer-
den.

(@)
@)

ABB.136: NUTZUNG : 09:00 UHR

1. BOLZENSCHLOSS
OFFNEN

— | T7

Danach steht Alex auf, um sich
in den gemeinschaftlich genutz-
ten Sanitérzellen zu waschen und
frisch zu machen. Um aus der Box
zu gelangen, muss er die durch
ein Bolzenschloss verriegelte Ein-
gangstlr zuerst 6ffnen.

o g

ABB.137: NUTZUNG : 08:16 UHR



1. BOLZENSCHLOSS
OFFENEN

/—“

Nachdem er sich frisch gemacht
hat, steht Lernen am Programm.
Alex nutzt dazu den Schreibtisch
innerhalb der Box, da er sich voll
aufs Lernen konzentrieren muss
und daflr etwas zurlickgezogen
sein will. Dennoch mdéchte er aber
mitbekommen, was sich auler-
halb der Box abspielt. Deshalb
offnet er nur den oberen Teil der
Eingangsttr. Dadurch kann er bei
gleichzeitiger Offenheit signalisie-
ren, dass er nicht gestort werden
mochte.

ABB.138: NUTZUNG : 09:30 UHR

1. BOLZENSCHLOSS
UBER SCHREIBTISCH OFFNEN

2. BOLZENSCHLOSS
BEI TUR OFFNEN

Zusatzlich offnet Alex das Fens-
ter oberhalb des Schreibtisches.
Jedoch klappt er diese Offnung
nur halb auf, um ein wenig Sicht-
kontakt nach auRen zu haben.

Zusatzlich 6ffnet er die Tdr gegen-
Uber des Eingangs. Dadurch hat er
in alle drei Richtungen einen Aus-
blick, bleibt aber gleichzeitig inner-
halb der Box zurlickgezogen.

Dafiir miissen ebenfalls die Off-
nungselemente zuerst entriegelt
werden.

o T iglL.-~

ABB.139: NUTZUNG : 09:40 UHR



S~ |

GEKROPFTES SCHARNIER

Um mehr Ausblick zu haben, off-
net Alex das Fenster Uber dem
Schreibtisch nun komplett. Da-
durch erhdlt er im Optimalfall
mehr natdrliches Licht und mehr
Ausblick in den umliegenden
Raum.

Ein gekropftes Scharnier ermdg-
licht die Offnung des Elements um
180 Grad.

9

INSURERRRN

ABB.140: NUTZUNG : 10:00 UHR

Nachdem Alex mit Lernen fertig
ist, fangt er mit der Recherche fir
seine Seminararbeit an. Da er sich
dafir nicht so konzentrieren muss
sitzt er sich an den Schreibtisch
auflerhalb der Box, wo auch an-
dere Studenten an ihrem AufRen-
schreibtisch arbeiten.

Um den Tisch auferhalb nutzen
zu konnen, muss dieser zuerst
von innen entriegelt, aufgeklappt
und fixiert werden. Ein Klappstuhl,
der sich innerhalb des Offnungs-
elements unterhalb des Schreib-
tisches befindet, ermdglicht das
Sitzen am Tisch.

VON AUSSEN
LOSEN

AUFKLAPPEN

KLAPPSTUHL
AUFKLAPPEN

LAY

UND FIXIEREN

o T ol

E

Y

AN

ABB.141: NUTZUNG : 10:30 UHR



O

AUFGEHANGTE KLAPPSTUHLE
NEHMEN UND AUFKLAPPEN

KLAPPTISCH AUS FACH
NEHMEN UND AUFKLAPPEN

&

(©)

(%)

ABB.142: NUTZUNG : 13:00 UHR

UBER DIE LEITER AUF DAS
OACH DER BOX

Daum 13:00 Uhrder Magen knurrt,
kocht Alex gemeinsam mit ande-
ren Studenten etwas zu Essen in
der Gemeinschaftskiche. Als Es-
splatz wird der zur Box gehdrende
Klapptisch und drei von insge-
samt vier kleinen Klappsessel ver-
wendet. Diese befinden sich im
groRRen Stauraum. Der Klapptisch
ist im Stauraum, die Klappsessel
sind innerhalb der Offnungsele-
mente des Stauraums auf Winkel
aufgehangt.

Nach dem Essen wird weiter re-
cherchiert. Jedoch nicht mehr am
aufleren Schreibtisch, sondern auf
der Abtreppung des Daches. Dort
kann gemiitlich gearbeitet und da-
bei das Geschehen aullerhalb der
Box beobachtet werden.

ABB.143: NUTZUNG : 14:10 UHR



STRANDSTUHL AUS FACH
NEHMEN UND AUFKLAPPEN

O

@)

ABB.144: NUTZUNG : 18:30 UHR

2. KLAPPREGALE ALS STAURAUM

Den Abend lasst Alex mit Kolle-
gen ausklingen. Dafiir findet der
Strandstuhl Verwendung, der sich
im Regal des groRen Stauraums
befindet. Die anderen Kollegen
bringen ihren Strandstuhl eben-
falls mit. So kann gemditlich au-
Rerhalb der Box im Kreis der Ge-
meinschaft verweilt werden.

Nach einem produktiven Lerntag
liest Alex vor dem Schlafen noch
ein Buch im Bett. Als Ablage in
Bettnahe dient ein kleiner Klapp-
tisch, der zusatzlich als Klapp-
regal fungiert. Kollegen wissen,
dass er noch munter ist, da durch
das Turschild Licht scheint.

Bevor die Augen endgiiltig zufal-

len, wird das Buch noch in einem
der Klappregale, die sich rund ums
Bett befinden, verstaut.

ABB.14b: NUTZUNG : 23:05 UHR



BESPIELUNGSSYSTEM

Um eine gerechte und effiziente Bespielung des Raumes um die Box fir jeden Be-
wohner zu gewahrleisten, braucht es einerseits ein Bespielungssystem und ande-
rerseits Regeln, die das Funktionieren des Systems garantieren. Das vorgeschla-
gene Konzept ermdglicht ein gewisses Mal an Selbstorganisation des Raumes in
Gemeinschaft und setzt eine gute Kommunikation unter den Studierenden voraus.



KONZEPT - BESPIELUNG

BEWEGUNGSFLACHE

Jede Box besitzt ein zugehdriges Flachen-
stlick mit den Mindestabmessungen von
4,4 x 3,6 m. Das heilt jeder Box stehen
mindestens 158 m?2 zur Verflgung. Je
nach Raumlichkeit kann die Flache ange-
passt und vergroRert werden.

flache der Box und in eine Erschlie-
Bungsflache eingeteilt. Innerhalb der
Bewegungsflache kann die Box frei und
unabhangig bewegt werden

FLACHENSTUCK

FRSCHLIESSUNGSFLACHE

Die ErschlieBungsflache rund um die Box
mit einer Breite von 0,7 m ermdglicht ei-
nerseits freien Zugang zu allen Seiten der
Box und damit das Recht, um seine Box
herumzugehen. Andererseits wird die Er-
schlie®ung anderer Boxen garantiert.

@ Das Flachensttick ist in eine Bewegungs- @ Zusatzlich gewahrleistet der Abstand der

Bewegungsflache zur Flachengrenze, also
die ErschlieBungsflache, ein freies Offnen
und Drehen der Box.

ABB.146: BESPIELUNGSKONZEPT 1-3

REGELWERK GETRENNT

1. Die Flachenstlickgrenze darf nicht Gber-
ragt werden, um andere angrenzende Bo-
xen durch seine Offnung nicht zu behin-
dern.

2. Man darf sich nur innerhalb der Bewe-
gungsflache mit der Box bewegen. AuR-
nahme stellt das Drehen der Box dar, bei
dem man die Bewegungsflache kurzfristig
Uberragen darf.

3. Die ErschlieBungsflache kann frei ge-
nutzt werden sofern man keinen Durch-
gang zu einer anderen Box bzw. zu seinem
Nachbarn versperrt.

ABB.147: BESPIELUNGSKONZEPT 4
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LUSAMMENSCHLUSS

Wenn man sich mit einer anderen Box bzw.
mit dem Nachbarn zusammenschlielit,
sich also verdichtet, erhalt man eine gro-
Rere nutzbare Flache (Abb.148). Der Zu-
sammenschluss ermdglicht einen gewis-
sen Handlungsspielraum, in dem man den
zur Verfligung stehenden Raum selbst
organisieren und einteilen kann. Um die
Unabhangigkeit derjenigen, die sich nicht
zusammenschlielen wollen, zu bewahren,
missen Regeln fir das Zusammenschlie-
Ren aufgestellt werden.

GETRENNT

V

‘\iu j/

OR- & NACHTEILE GETRENNT

) UNABHANGIG VON NACHBAR

\H‘L\ FLACHE ALLEINE NUTZBAR

®

(=)

KLEINERE UND DADURCH SCHLECHTER
NUTZBARE FLACHE

MEHR ERSCHLIESSUNGSFLACHE

VS,

REGELWERK ZUSAMMENSCHLUSS

1. Die Boxen mussen sich beriihren. Dies
garantiert eine grofere Nutzungsflache
auflerhalb der Box und es kann automa-
tisch kein Zugang zu einem Nachbar ver-
sperrt werden.

2. Die Boxen konnen das gesamte Fla-
chenstlick befahren. Die Flachenstlck-
grenze darf dabei nicht Uberragt werden,
um keinen Nachbarn zu behindern.

E{}J LUSAMMENSCHLUSS

VOR- & NACHTEILE ZUSAMMENSCHLUSS

7, GROSSERE ZUSAMMENHANGENDE
\U FLACHE - TEMPORAR 0D. LANGFRISTIG

') FLACHE/GEMEINSCHAFT SELBST
~ ORGANISIERBAR

\L—J\ ABHANGIG VON NACHBAR

ABB.148: KONZEPT ZUSAMMENSCHLUSS

AUSTAUSCHMOGLICHKEITEN

Damit ein uneingeschranktes Zusammen-
schliefen an jeder Seite der Box garantiert
wird, kdnnen die Eingangstir und die ge-
geniiberliegende Offnung ausgetauscht
werden. Dies gewahrleistet den Zugang
und das Verschlielien der Box von Aufen.
Die Leiter kann ebenfalls auf der gegen-
Uberliegenden Seite eingehangt werden.
Dadurch bleibt der Zugang zum Dach der
Box bestehen. Die Box kann so nicht nur

fir den Zusammenschluss, sondern auch
nach individuellen Beddrfnissen konfigu-
riert werden.

ABB.149: AUSTAUSCHMOGLICHKEITEN. TUR. LEITER
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ABB.150: VARIANTEN ZUSAMMENSCHLUSSMOGLICHKEITEN

s
-
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ZUSAMMENSCHLUSS AUF STIRNSEITE - VARIANTEN

Je nachdem, wie sich Boxen auf der be-
spielbaren Flache zusammenschlieRen,
kann unterschiedlicher Raum generiert
werden. Theoretisch kann man sich auf
jeder Seite der Box zusammenschlielRen
(Abb. 150, S. 138). Andererseits fallen aber
Seitenflachen und damit Nutzungsmaog-
lichkeiten weg.

Bei jeweils stirnseitigem Zusammen-
schluss (Abb. 151) kann durch das bereits
erwahnte Umhangen bzw. Austauschen
der Eingangstir mit der gegentberliegen-
den Schranktir die Box auf drei AuRen-
seiten nahezu uneingeschrankt genutzt
werden.

Dabei missen sich die Boxen nicht zwin-
gend vollflachig verbinden. Durch das
versetzte Andocken der Boxen kann der
umliegende Raum in Gemeinschaft indi-
viduell generiert werden und manche Au-
Renseiten besser bzw. schlechter genutzt
werden.

Das aufgestellte Regelwerk lasst relativ
groRen Spielraum im Bezug auf das Zu-
sammenschlieBen. Theoretisch muss
man sich nur an den Eckpunkten berlh-
ren. Dadurch wird der umliegende Raum in
grolbere Einzelbereiche geteilt. Bei vollfla-
chigem Zusammenschliellen erhadlt man
jedoch eine gréRere nutzbare Gemein-
schaftsflache.

ABB.151: ZUSAMMENSCHLUSS AUF STIRNSEITE VARIANTEN



ZUSAMMENSCHLUSSMOGLICHKEITEN - "UNABHANGIG™ VONEINANDER

Die Aneinanderreihung der Flachensti-
cke bzw. Boxen in einem groRen Ge-
meinschaftsraum bzw. auf einer groRen
Gruppenflache ermdglicht eine effiziente

3 BOXEN

Bespielung und das ZusammenschlieRen
mehrerer Boxen.

Das Raster und die Regeln garantieren
dabei ein unabhangiges Zusammen-

3 BOXEN

ABB.152: VARIANTEN ZUSAMMENSCHLUSSMOGLICHKEITEN 0 - 3 BOXEN

schlielen und Ausklinken. Egal, wie man
sich verbindet, die Erschlieung jeder Box
bleibt erhalten.

Theoretisch kann sich bei einem Zusam-
menschluss die gesamte Erschlieungs-
flache zu einer Nutzungsflache umwan-

b BOXEN

deln, beispielsweise wenn sich eine ganze
Gruppe temporar fir ein Event zusam-
menschlieft. Dabei missen sich nicht
zwingender-maRen alle Boxen berihren
(Abb. 153).

~e

4 BOXEN

6 BOXEN

ABB.153: VARIANTEN ZUSAMMENSCHLUSSMOGLICHKEITEN 4 - 6 BOXEN




OBJEKTE

Aus dem Leerstand Wiens werden nachfolgend exemplarisch vier verschiedene Ob-
jekte gezeigt, deren bauliche und raumliche Struktur interessant fiir die Aneignung
eines temporaren Studentenheims erscheinen.

Anhand dieser Immobilien soll demonstriert werden, welche unterschiedlichen bau-
lichen Rahmenbedingungen auftreten kénnen und wie das vorgestellte Konzept
organisatorisch bzw. flexibel darauf reagieren kann, um die Kriterien eines Studen-
tenheims umzusetzen. Gleichzeitig sollen raumliche Grenzen aufgezeigt und unter-
schiedliche Zusammenschlussmaglichkeiten anhand fiktiver Geschichten darge-
stellt werden.
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ALLGEMEIN

Objekt 1 steht aus burokratischen und
strategischen Griinden leer und soll, laut
dem Eigentiimer BUWOG, nachfolgend
flir eine neue Nutzung abgerissen werden.
Da flr die Umnutzung und Umplanung in
der Immobilienbranche mehrere Jahre an-
genommen werden kdnnen, scheint das
Objekt fUr eine Zwischennutzung bis zum
geplanten Abriss interessant zu sein.

Nicht nur fiir einen Betreiber, sondern auch
flr den Eigentlimer ware eine Zwischen-
nutzung als Studentenheim als Aufwer-
tungs- und Belebungsmotor fir die nach-
folgende Wohnnutzung interessant.

LAGE/INFRASTRUKTUR

Das Objekt befindet sich in der Pfeiffergas-
se 3-5. Die Lage ist zentral mit nur wenigen
Gehminuten zur U-Bahnstation L&éngen-
feldgasse, wo die Linie U4 und U6 genutzt
werden konnen. AuRerdem verkehrt dort
die Buslinie 12A. Rund um das Objekt sind
gut ausgebaute Radwege und Supermark-
te. Zusatzlich sind durch die umliegenden
Parkanlagen am Gaudenzdorfer Gurtel
sportliche Aktivitdten wie Skaten, Volley-
ball oder Basketball maglich.

ABB.156: LAGEPLAN OBJEKT 1
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GEBAUDESTRUKTUR

Das Gebaude wurde in den 80er Jahren
in Skelettbauweise errichtet. Es besitzt
groRe Raume mit einem tragenden Stit-
zenraster. Zwischenwéande sind daher
nicht tragend und kénnen einfach entfernt
werden. Technisch wurde seit dem nichts
verandert, wodurch das Gebaude nicht auf
dem neuesten Stand der Technik steht,
was sich nachteilig auf die Energiekos-
ten auswirken kann. In der Vergangenheit
wurde es zuerst als Biirogebaude, spater
als Lager genutzt. Das Objekt besitzt zwei
ErschlieRungskerne und zwei unterschied-
lich ausgerichtete Trakte, die jeweils von
zwei gegenlberliegenden Seiten Belich-
tung erhalten.

r =
FLACHE FREIRAUM

[ ] =
ANZAHL BOXEN

— =3

BESPIELUNG GESCHOSSE
QE Cfi\/ 300 -

GESCHOSSHOHE

INTERESSANTE ASPEKTE

Das Interessante an diesem Objekt ist die
Grole, da aus effizienter Sicht viele Boxen
untergebracht werden konnen. Zuséatz-
lich kann aufgrund der GroRe ein grofRer
Gemeinschaftsbereich im Erdgeschofl
eingerichtet werden, wodurch die oberen
Stockwerke fir eine groRere Anzahl an
Boxen freigespielt werden. Aspekte wie
groRe Trakttiefen, aber auch fixe Parame-
ter wie das Stiitzenraster beeinflussen die
Anordnung und Ausgestaltung der Boxen
und deren zugehdrige Flache. Das Gebau-
de weist pro Stockwerk unterschiedliche
Raumhchen auf. Auf diese muss man
ebenfalls unterschiedlich reagieren.

Als Freiraum kénnen zwei Hofe und eine
Dachterrasse genutzt werden.

ABB.157: OBJEKTDATEN,

673 M

.57 M

OBJEKT 1
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EG BESTAND

Im Erdgescholl wird das Objekt von der
Stralle aus erschlossen. Zwei bzw. drei
Sanitarkerne sind vorhanden und kénnen
genutzt werden. Das T-formige Gebaude
besteht aus einem horizontal liegenden
Trakt mit einer Tiefe von 14 Meter und aus
einem vertikal liegenden Trakt mit einer
Tiefe von 20 Meter.

ABBRUCH [l NEUBAU 01 5

EG EINGRIFFE

Die Eingriffe im ErdgeschoR beschranken
sich auf den Stralentrakt, da dieser aus-
reichend Platz bietet. Der vertikal liegende
Trakt kann aus lichttechnischen Griinden
nicht fir Wohnzwecke, jedoch als Zwi-
schenlagerung von nicht verwendeten Bo-
xen genutzt werden.

Wie in Abbildung 158 zu sehen werden ver-
einzelt nichttragende Zwischenwande ent-
fernt und eine Kiichenzeile mit Kochinsel
integriert.

ABB.158: OBJEKT 1 - GRUNDRISS EG UMBAU

REGELGESCHOSS BESTAND

Im Regelgescholy kdnnen die sich durch-
ziehenden Sanitérkerne ebenfalls je nach
Zustand weiterhin genutzt werden. Er-
schlossen werden die Geschosse Uber
zwei Kerne mit insgesamt 4 Aufziigen. Der
grolite Aufzug ist ein Lastenaufzug und
ermdoglicht leichten Transport der Boxen
in das Objekt. Durch die Wegnahme der
nichttragenden Zwischenwande erhalt
man grofRe Gruppenflachen fir die Boxen.

ABBRUCH [l NEUBAU

REGELGESCHOSS EINGRIFF

Zusatzlich missen weitere sanitare Ein-
richtungen wie Gemeinschaftsduschen
und Waschbecken erganzt werden. Dies
kann mittels Trockenbauweise neben den
zwei WC-Kernen einfach umgesetzt wer-
den. Zusatzlich werden daran anschlie-
Rend zwei groRe Gemeinschaftskiichen
aufgebaut.

Ein Sanitarkern teilt dabei die grof3e Flache
des horizontalen Traktes in zwei kleinere
Bereiche, was sich positiv auf eine mogli-
che Larmausbreitung einer ansonsten zu
groRen Gruppe auswirkt.

ABB.159: 0BJEKT 1 - GRUNDIRSS REGELGESCHOSS UMBAU
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BESPIELUNG EG

Das ErdgeschoR wird aufgrund der GroRe des
Objektes als groRer Gemeinschaftsbereich fir
das gesamte Heim bereitgestellt. In diesem
kann gemeinsam Wasche gewaschen, gelernt/
gearbeitet oder mit anderen Studenten verweilt
werden. Ebenfalls werden Fahrradraume und
ein Mllraum untergebracht. Durch das Biindeln
der Gemeinschaftsbereiche im Erdgeschoss
sind die dbrigen Stockwerke fiir eine groRere
Anzahl an Boxen freigespielt.

Hof 1 und die Dachterrasse werden als Frei-
bereiche flr die Bewohner mit mobilen Sitzge-
legenheiten, Liegewiesen und Baumen zur Ver-
fligung gestellt, Hof 2 eignet sich flr sportliche
Aktivitaten wie FuBRball oder Volleyball.

GEMEINSCHAFT
182.5 M?

HAUPTEINGANG
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ABB.160: OBJEKT 1. GRUNDRISS EG BESPIELUNG
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BESPIELUNG REGELGESCHOSS

Der vertikale Gebaude-Trakt weist eine beson-
ders grof3e Gebaudetiefe von tber 20m auf. Die
Boxen in Gruppe 2 werden daher aus lichttech-
nischen Griinden so nahe wie mdglich an der
Fassade angeordnet. Die Haupterschlielung
erfolgt durch einen Mittelgang. Da die Boxen in
der zweiten Reihe weniger Licht als die Boxen
vor ihnen bekommen, erhalten sie dafir ein gro-
Reres zugehoriges Flachenstlck. Durch die be-
notigte allgemeine ErschlieBung und durch das
vorhandene Stitzenraster kann beispielsweise
die Flache in Gruppe 3 nicht so effizient genutzt
werden wie in Gruppe 1. Deshalb werden die
zwei Reihen angepasst und die Flachenstticke,
die eine Stltzte enthalten, vergrofert.

ABB.161: OBJEKT 1 GRUNDIRSS REGELGESCHOSS BESPIELUNG



ZUSAMMENSCHLUSS 1.0 - MODELLBAU

Benji und Jan studieren beide Architektur
und bendtigen daher viel Platz flr Archi-
tekturmodelle. Besonders viel Platz beno-
tigen sie beim Bauen dieser Modelle zu
Abgabezeiten am Ende eines Semesters.
Deshalb schlielfen die beiden ihre Boxen
auf Jans Flache zusammen, um Benjis
Flache fir den Bau der Modelle nutzen zu
konnen.

Als Werktische verwenden sie daflr die
beiden zusatzlichen Klapptische ihrer Box.
Die neu generierte Flache bietet neben
Raum zum Arbeiten auch genligend Platz
fir bendtigte Materialien wie z.B. groRe
Kartons oder Finnpappe-Platten.

ABB.162: GRUNDRISS RG ZUSAMMENSCHLUSS 1.0 - MODELLBAU
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ZUSAMMENSCHLUSS 2.0 - TISCHTENNISTURNIER

Kathi, Tanja, Luki und Christian spielen
gerne Tischtennis. Gemeinsam nutzen
sie einen Tischtennistisch um gelegent-
lich ein Tischtennisturnier zu veranstalten
oder in den Lernpausen den Kopf frei zu
bekommen. Daflir haben sie ihre Boxen
auf den zwei groReren Flachen zusam-
mengeschlossen. Die anderen beiden Fla-
chen werden als Spielflache fir den Tisch-

tennistisch verwendet. Das Turnier kann
sich dabei Uber mehrere Tage ziehen. Die
Auflenhiille der Boxen kénnen in dieser
Zeit zwar nur eingeschrankt genutzt wer-
den da sie fUr die Dauer des Turniers nicht
wieder umgestellt werden. Jedoch ist der
Zugang und damit die Nutzung innerhalb
der Box gewahrleistet

ABB.163: GRUNDIRSS RG ZUSAMMENSCHLUSS 2.0 - TISCHTENNISTURNIER



BESPIELUNG SCHNITT 1

Das Gebaude weist pro Stockwerk unter- ﬂ
schiedliche Raumhohen auf. Dadurch wer-
den beispielsweise die Boxen im ersten
Gescholl mit einer Raumhohe von 3,57
Meter mit dem zusétzlichen Rahmen am
Dach der Box ausgestattet. Dadurch kann
das gesamte Dach und damit die groRere
Raumhohe ausgenutzt werden. In den an-
deren Stockwerken kann aufgrund der zu
niedrigen Raumhohe ,nur’ der abgetreppte
Teil des Daches verwendet werden.




BESPIELUNG SCHNITT 2 ]

Im Schnitt ist die enorme Trakttiefe und
damit die schlechtere Belichtungssituati-
on der Boxen in der zweiten Reihe klar er-
kennbar. Als Ausgleich erhalten die Boxen
in der zweiten Reihe, wie bereits erwahnt,
eine grolere Nutzflache als die Boxen in
der ersten Reihe. Das Dachgeschol kann
in diesem Trakt aufgrund schlechter Licht-
verhaltnisse nicht fiir die Bespielung mit
Boxen, jedoch als Stauflache oder zum
Wasche aufhangen genutzt werden.
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BESPIELUNG SCHNITT 3 -

Das oberste Geschold kann nur teilweise
mit Boxen bespielt werden. Durch eine zu
geringe Trakttiefe, das Stitzenraster und
durch die Dachschrage kann der rechte
Gebaudeteil nicht fiir Boxen, daftir aber als
Gemeinschaftsbereich genutzt werden.
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ALLGEMEIN

Das alte Postamtsgebdude ist das letzte
historische Bauwerk des Nordwestbahn-
hofes. Durch UmstrukturierungsmaRnah-
men der Post, bei der viele Postfilialen zu-
sammengelegt wurden, verlor das Objekt
seine Nutzung und steht seitdem leer.
Seit dem Verkauf befindet es sich im Be-
sitz der Lauda Bussiness School, einem
Verein flr jlidische Studierende. Dieser ist
an einer alternativen Nutzungsmaoglichkeit
interessiert, da aufgrund der Bausperre
des Areals lber mehrere Jahre nichts ge-
baut werden darf.

LAGE/INFRASTRUKTUR

Das Objekt liegt im 20. Gemeindebezirk nur
wenige Gehminuten vom Augarten ent-
fernt. Direkt gegeniiber des Objektes befin-
det sich eine Strallenbahnstation der Linie
5. Nebenan ist ein Supermarkt situiert und
in den gegenulberliegenden Gebauden hat
die Lauda Bussiness School, eine private
jldische Hochschule, ihren Sitz.

GroRtes Merkmal der urbanen Umgebung,
neben dem Augarten, stellt jedoch der
Nordwestbahnhof direkt hinter dem Ge-
baude dar. Dieser wurde bereits grofiten-
teils stillgelegt, da das Areal in Zukunft als
Stadterweiterungsgebiet genutzt werden
soll.

ABB.168: LAGEPLAN OBJEKT 2
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FLACHE HEIMGEMEINSCHAFT

GEBAUDESTRUKTUR

Das Gebaude wurde im Zuge der Eroff-
nung des Nordwestbahnhofes errichtet.
Es handelt sich demnach um einen histori-
schen, jedoch nicht unter Denkmalschutz
stehenden Altbau in Massivbauweise. Das
Objekt erstreckt sich tber 2 GeschoRe
und weilt in allen Raumen eine Mindest-
Raumhohe von 3,50 Meter auf. Grund-
satzlich ist das Objekt in einen Mitteltrakt
und zwei anschlieRenden Nebentrakten
eingeteilt. Eine Besonderheit des Objektes
stellt dabei der Mitteltrakt dar. In diesem
konnten friher die Postkutschen direkt
beladen werden. Deshalb weist die Halle
eine enorme Raumhdhe von 5 Metern auf.
Durch die groBen Raumhohen besitzt das
Gebdude grolke Fensterdffnungen, durch
die viel Licht stromen kann.

z
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GESCHOSSHOHE

INTERESSANTE ASPEKTE

Neben den groRen Raumhohen und Fens-
ter6ffnungen ist wohl die Lage der inte-
ressanteste Aspekt an diesem Objekt.
Aufgrund der stadtischen Umgebung sind
nur wenige Anrainer vorhanden, was einen
positiven Aspekt fUr studentisches Woh-
nen bedeutet. Zusatzlich stellt Zwischen-
nutzung flr studentische Wohnzwecke
die Chance der Aufwertung und Belebung
des stillgelegten Areals und damit fir die
spéatere Nutzung des Stadtteils dar. Neben
der Lage am Augarten verfligt das Objekt
Uber einen schmalen Griinstreifen. Dieser
bietet genug Platz fiir eine Bespielung mit
mobilen Freiraummabel. Sonntags konnte
der direkt angrenzende Parkplatz als Frei-
raum-Erweiterung angedacht werden.

2.80 M

ABB.169: OBJEKT 2. OBJEKTDATEN



EG BESTAND

Im Erdgeschoss wird das Objekt von ei-
ner eigenen Strallenzufahrt erschlossen.
Dabei kann der Eingang, der ins untere
GeschoR fiihrt, als Haupteingang und ein
zweiter nebenliegender Eingang als Ne-
beneingang fiir das obere GeschoRR ge-
nutzt werden. Zusatzlich kann ein dritter
Ausgang zum Freibereich hinter dem Ge-
baude verwendet werden.

Zwei Sanitarkerne sind vorhanden und
konnen teilweise genutzt werden.

ABBRUCH [l NEUBAU 01 b

FG EINGRIFFE

Da sich die sanitdre Ausstattung in ei-
nem schlechten Zustand befindet, wird
sie durch neue WCs und Waschbecken
ersetzt und raumlich optimiert, um mehr
WCs unterzubringen. Zusatzlich werden
neben den vorhandenen Sanitarkernen ge-
meinschaftliche Duschen fir Frauen und
Manner erganzt. Eine Klichenzeile wird in
der grolRen Halle eingebaut.

Aullerdem werden alle nichttragenden
Zwischenwiande entfernt, um maoglichst
groe Raume zu erhalten.

ABB.170: 0BJEKT 2, GRUNDRISS EG UMBAU
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REGELGESCHOSS BESTAND

Das obere Geschofl wird durch zwei Stie-
genaufgdnge erschlossen. Einerseits kann
man Uber eine Stiege von der Halle aus
oder Uber einen externen Stiegenaufgang
von Auf3en in das erste Stockwerk gelan-
gen. Zusatzlich gibt es noch einen Aufzug.
Dieser kann fiir den Transport der Einzel-
teile der Konstruktion in das obere Ge-
schol genutzt werden.

Ebenfalls konnen die zwei Sanitarkerne
teilweise verwendet werden.

ABBRUCH [ NEUBAU 01 5

REGELGESCHOSS EINGRIFFE

Wie auch im Erdgeschol’ befindet sich die
sanitare Ausstattung in keinem guten Zu-
stand und wird daher ausgetauscht und
raumlich optimiert. An denselben Stellen
wie im unteren Gescholl werden zusatz-
lich Duschkerne und eine Kiichenzeile er-
ganzt.

Ebenfalls werden alle nicht tragenden
Wande, wie in Abbildung 171 zu sehen,
entfernt.

ABB.171: OBJEKT 2. REGELGESCHOSS UMBAU
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Raume, die sich nicht flir die Bespielung mit Boxen eignen, werden als Fahrradabstellraum und als Gemein-
schaftsraum genutzt. Der Millraum wird auRerhalb des Gebaudes neben dem Parkplatz platziert. Aufgrund
der enormen Raumhdohen und den damit verbundenen grolen Fassadendffnungen werden alle Raume gut
mit Tageslicht durchflutet. Dadurch kann die gesamte Trakt-Tiefe als Wohnraum genutzt werden. Jedoch
beeinflussen auch hier die Stiitzen und der Kaminschacht in der groBen Lagerhalle die Anordnung der FI&-
chenstiicke. Durch den raumlichen Zuschnitt ﬁer “e‘iilfcﬁhen Trakte mussen die Rasterflachen teilweise ver-
grofert und angepasst : - 3 vn
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ZUSAMMENSCHLUSS 3.0 BADMINTON

Die enorm groRe Raumhohe der Lagerhal-
le von 5 Meter bietet viele Mdglichkeiten
fur unterschiedlichste Aktivitaten.

Hier haben sich beispielsweise Rebecca,
Vanessa, Isabella und Miriam zusammen-
geschlossen, um gemeinsam Badminton
zu spielen. Dafiir haben sie ihre vier Boxen
auf zwei Flachen zusammengeschoben.
Die beiden frei gespielten Flachen kénnen
so als Spielflache verwendet werden.
Nicht nur Badminton wird gespielt, oft-
mals schliellen sich sogar alle Bewohner

bzw. Boxen der Gruppe zusammen, um
die gesamt Flache als FuBballfeld nutzen
zu konnen. Kommuniziert werden die ge-
meinschaftlichen Aktivitaten auRerhalb
der Gruppe auch fir das gesamte Heim
tber die eigene Heim-App.

ABB.173: GRUNDRISS ZUSAMMENSCHLUSS 3.0 - BADMINTON
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ZUSAMMENSCHLUSS 4.0 KIND

Andere Studenten wie Tom und Laura ver-
stehen sich so gut, dass sie sich dauerhaft
zusammenschlielien. Dadurch kénnen sie
die neu generierte Flache gemeinsam Nut-
zen, ohne die Boxen standig verschieben
zu missen. Da sie groRe Kinofans sind,
nutzen sie die Flache groftenteils abends
zum gemeinsamen Filme schauen Uber
eine grof3e Rollo Leinwand an der Wand.
Andere Kollegen gesellen sich dabei oft-
mals zu ihnen. Durch die Art, wie sie sich
zusammengeschlossen haben, kann die

AufRenhaut der Box trotz des Wegfalls ei-
ner Seitenflache nahezu uneingeschrankt
auf drei Seiten genutzt werden. Tom
musste daflir nur seine Eingangstir in der
gegentberliegenden Seite einhangen.
Zusatzlich erhalten sie durch die Plat-
zierung der zusammengestellten Boxen
geschitztere und offenere Bereiche. Im
offeneren Bereich schauen sie Filme, im
geschutzteren Bereich nutzen sie den auf-
gestellten Klapptisch flir gemeinsames
Essen oder Lernen

ABB.174: GRUNDRISS ZUSAMMENSCHLUSS 4.0
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BESPIELUNG OBERGESCHOSS
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Das obere GeschoR wird ebenfalls vollstandig bespielt. GréRere Gemeinschaftsraume dienen als Bespie-
lungsflache der Boxen. Da die obere Halle im Gegensatz zur unteren keine Stiitzen aufweist, kdnnen hier
mehr Boxen untergebracht werden. Zusatzlich zur Gemeinschaftskiiche wird ein sonst nutzloser Gang als
Fahrradabstellraum und als Sitzmdglichkeit, unter Einhaltung der Fluchtraumbreite, flr die Gemeinschaft
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ZUSAMMENSCHLUSS 5.0 JAMSESSION

Franzi, Daniel und Markus teilen die Lei-
denschaft der Musik und haben ihre Boxen
zusammengeschlossen, um auf der frei
gewordenen Flache gemeinsam jamen zu
kénnen. Franzi spielt E-Drums, Daniel Key-
board und Markus spielt E-Gitarre. Auer-
dem hat sich noch Oliver als begeisterter
Zuhorer gefunden.

Um andere Mitbewohner durch das ge-
meinsame Musizieren nicht zu storen,
spielen die Vier gemeinsam Uber Kopfho-
rer. In Absprache mit den anderen Mitbe-

wohnern erfolgt das gemeinsame Jamen
gelegentlich auch ohne Kopfhorer. Die
Kommunikation untereinander nimmt im
Konzept des temporaren Studentenheims
eine wichtige Rolle ein, da man durch die
Nutzung im offenen Gemeinschaftsraum
seine Mitbewohner direkt beeinflusst.

ABB.176: GRUNDRISS 06, ZUSAMMENSCHLUSS 5.0 - JAMSESSION
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ZUSAMMENSCHLUSS 6.0 PARTY

Lisa, Matthias, Ina und Birgit feiern gerne
Partys am Wochenende. Dazu schieben
jeweils zwei von ihnen ihre Boxen zusam-
men. Somit erhalten sie einen offeneren
und zwei geschitztere Bereiche zum Fei-
ern.

Auf dem offenen Bereich werden Strand-
stiihle und der Schreibtisch-Hocker als
Tisch verwendet. Andere Kollegen im
Stockwerk schliefien sich an und bringen
ebenfalls ihre eigenen Strandstiihle zum
gemditlichen Zusammensitzen mit. Wie-

der andere Kollegen haben einfach gute
Feierlaune und wollen neue Kontakte
schlieten. Auf solchen Stockwerkpartys
konnen unkompliziert und schnell Kontak-
te geschlossen und neue Heimbewohner
einfach integriert werden, was sich positiv
auf die Gemeinschaft innerhalb des Heims
auswirken kann. Angektindigt wird die Par-
ty flir alle anderen Bewohnern des Heims
Uber die Heim-App.

ABB.177: GRUNDIRSS 06, ZUSAMMENSCHLUSS 6.0 - PARTY



BESPIELUNG SCHNITT 1

Die groRen Raumhohen des historischen
Altbaus ermdglichen die uneingeschrank-
te Nutzung des Daches der Box. Deshalb
wird jede Box mit dem zusatzlichen Rah-
men ausgestattet.
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BESPIELUNG SCHNITT 2

Um eine moglichst hohe Dichte an Boxen
aus wirtschaftlicher Sicht zu generieren,
beschranken sich die externen Gemein-
schaftsbereiche auf die Kiiche und kleine
Loungebereiche, dort wo aus struktureller
Sicht keine Box aufgestellt werden kann.
Als externer Gemeinschaftsbereich fiir
das gesamte Heim werden Teile des Dach-
geschoRes verwendet. Dabei wird die Ga-
lerie als Lernzone und der restliche Teil des
DachgeschoRes als Lounge flr gemeinsa-
me Aktivitaten angeboten.
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ALLGEMEIN

Das Objekt in der Spittelbreitengasse wur-
de in der Vergangenheit als Blrogebaude
genutzt. In Zukunft soll es fir Wohnungen
in den oberen Stockwerken und flr eine
Betriebskiiche im ErdgeschoR umfunktio-
niert werden. In der Zwischenzeit steht es
leer und wird nicht genutzt.

Warum die Ressource also nicht in der
Zwischenzeit flr ein temporares Studen-
tenheim nutzen? Nicht nur Studenten bzw.
die Stadt als moglicher Investor kénnten
davon profitieren, sondern auch der Eigen-
timer.

LAGE/INFRASTRUKTUR

Das Objekt befindet sich im 12. Wiener

Gemeindebezirk, wenige Gehminuten
ostlich von Schonbrunn und westlich der
drittgroRten Wiener Einkaufsstrale, der
Meidlinger Hauptstrale, entfernt. Ein Su-
permarkt ist um die Ecke, genauso wie die
Parkanlage Rotenmiihlgasse. Offentlicher
Verkehrsanschluss ist durch eine Busli-
nienstation gegeben. Aullerdem ist das
Objekt gut durch Radwege erschlossen.
Die stadtebauliche Umgebung zeigt eine
Durchmischung von einer dichten grin-
derzeitlichen  Blockrandbebauung und
einer offenen Gemeindebaustruktur mit
groRen Freiflachen als Zwischenraum. In-
teressante kulturelle Nachbarn stellen die
Kinstler-Ateliers und das Theaterkistl dar.

ABB.181: LAGEPLAN 0BJEKT 3
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FLACHE HEIMGEMEINSCHAFT

GEBAUDESTRUKTUR

Das Gebaude wurde in den 80er Jahren
als Skelettbauweise errichtet und in den
90ern durch einen neuen Mieter baulich
leicht verandert. Durch die Skelettbauwei-
se, in der ein Sltzenraster als tragende
Struktur dient, konnen Zwischenwéande
einfach entfernt werden.

Das Gebaude erstreckt sich dber flinf Ge-
schoRe. Durch eine PunkterschlieRung
und einen gegenberliegenden zentralen
Sanitarkern wird der horizontale Haupt-
trakt in zwei Bereiche unterteilt. Zusatzlich
schlieft ein vertikal liegender Trakt, der
sich bis ins erste Geschol} erstreckt, an
der Hinterseite des Gebaudes an.
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GESCHOSSHOHE

INTERESSANTE ASPEKTE

Das Gebaude ist aufgrund seiner kleinen
GroRe interessant. Mit einer Nutzflache
von insgesamt 1.082 m? ist es das kleins-
te der vier ausgewahlten Objekte. Anhand
dieses Objektes werden die Grenzen der
Bespielung durch vergleichsweise kleine
Gruppenrdume pro Stockwerk aufgezeigt.
Um dennoch maoglichst viele Boxen unter-
zubringen, beschranken sich die Gemein-
schaftsbereiche pro Stockwerk auf die KU-
che. Fir eine groRere Gemeinschaft steht
das ErdgeschoR und ein externer Gemein-
schaftsraum im Zwischengeschol3 zur
Verfligung.
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ABB.182: OBJEKT 2. OBJEKTDATEN
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EG BESTAND

Das ErdgeschoR wird von der Stralle aus
erschlossen. Die beiden bestehenden Sa-
nitarkerne konnen verwendet werden. Ein
zusatzlicher Nebeneingang fihrt in den
Hof auf der Hinterseite.

EG EINGRIFFE

Es miissen nur kleine Eingriffe vorgenom-
men werden. Drei kleinere Zwischenwan-
de werden entfernt und zwei zusatzliche
Klchenzeilen werden neben den zwei vor-
handenen Sanitéarkernen eingebaut.

ABB.183: OBJEKT 3. GRUNDIRSS EG UMBAU
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1. 06 BESTAND

Im ersten Geschol} kann die sanitare Aus-
stattung mit WCs und vorhandener Kiiche
eins zu eins ohne rdumliche Eingriffe Gber-
nommen werden.

1. 06 EINGRIFF

Nichttragende Zwischenwande werden
entfernt und zusatzliche Sanitarraume mit
Duschen und Waschbecken werden an
den bestehenden Sanitarkernen zur Fas-
sade hin erganzt.

ABB.184: OBJEKT 3. GRUNDRISS 1.06 UMBAU
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EG BESTAND

Das Erdgeschol’ wird im Eingangsbereich
mit Fahrradabstellgelegenheiten, Paket-
postkasten, einem Waschsalon und einem
Loungebereich mit Kiiche fUr das gesamte
Heim bereit gestellt.

Der hintere Bereich des GeschoRes wird
mit Boxen bespielt. Dieser erhalt viel Licht
Uber Dachfenster und weist einen Zugang
zum Hof auf. Durch die Stiitzen des Rau-
mes sind die Flachen der Boxen zwar teil-

weise eingeschrankt nutzbar, daftir erhal-
ten sie aber groeren Bewegungsfreiraum
durch groRere angepasste Flachenstiicke.

ABB.18b: OBJEKT 3. GRUNDRISS EG BESPIELUNG

1. 06 BESTAND

Die mittleren Flachenstlicke werden
aufgrund einer einschrankenden Stit-
ze grolber ausgestaltet. Das Licht nimmt
in diesem Objekt keinen Einfluss auf die
GroRe der Flachenstlicke, da aufgrund der
geringeren Trakttiefe von 11 Meter gent-
gend Tageslicht fiir alle vorhanden ist. Wie
man anhand des Grundrisses erkennen
kann, st63t die Bespielung aufgrund der
geringen Breite des Gemeinschaftsrau-
mes bei Gruppe 1 an ihre Grenzen, da bei

einem Zusammenschluss die allgemeine
ErschlieBung eingehalten werden muss.
Die Nutzung der vorhandenen Kiiche ohne
Licht wird nur in diesem Stockwerk vorge-
nommen, da der nahe gelegene groRere
Gemeinschaftsbereich als Essbereich ge-
nutzt werden kann. Dadurch kénnen auch
groRere Waschgelegenheiten geschlech-
tergetrennt installiert werden.

Im Sommer kann die anschlieRende Ter-
rasse als Freiraum genutzt werden.

ABB.186: OBJEKT 3. GRUNDRISS 1.06 BESPIELUNG



LUSAMMENSCHLUSS 7.0 - ESSEN

Weil sich Theresa und Hannah gut ver-
stehen, haben sie ihre Boxen dauerhaft
zusammengestellt. Zwar konnen sie ihre
Boxen dadurch nur eingeschrankt nutzen,
ihnen ist aber das gemeinsame Essen und
Abendprogramm wie Filme schauen wich-
tiger. Zum Lernen gehen sie sowieso auf
die Bibliothek, das heilt, sie verwenden
ihre Box eigentlich nur zum Schlafen und
als Stau- und Rickzugsraum. Das flexible
Konzept der eigenen Raumorganisation
bietet ihnen die Mdglichkeit, den Raum
nach ihren individuellen Gewohnheiten an-

zupassen. Die Bewegungsflache des Ras-
ters erstreckt sich aufgrund der schmalen
Raumbreite und den dadurch verringerten
Zusammenschlussmaoglichkeiten bis zur
Wand. Dadurch kénnen die Boxen optional
an die Wand gestellt werden, wenn man
seinen Raum besser nutzen mochte.

ABB.187: GRUNDIRSS 106. .ZUSAMMENSCHLUSS 7.0 ESSEN
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ZUSAMMENSCHLUSS 8.0 - SPIELEABEND

David, Rupert und Mario veranstalten ger-
ne Spieleabende. Dafiir schieben sie ihre
drei Boxen, wie im Grundriss in Abbildung
188 zu sehen, temporar zusammen. Die
Klapptische und Klappstiihle werden auf
dem neu gewonnenen Raum aufgestellt.
Martin, der ebenfalls im Heim wohnt,
schlielt sich ihnen an und so kdnnen sie
zu viert ,Die Siedler von Catan” spielen.
Nach einem nervenaufreibendem Spiele-
abend freut es zumeist keinen mehr, die
Boxen umzustellen. Deshalb bleiben sie
bis zum nachsten Tag zusammengestellt.

Durch die Art, wie sie sich zusammenge-
schlossen haben, ist der Zugang und die
innere Nutzung der Box zum Schlafen un-
eingeschrankt moglich.

ABB.188: GRUNDRISS 1.06. ZUSAMMENSCHLUSS 8.0 - SPIELEABEND
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EG BESTAND

Im Gegensatz zum ersten Geschol3 wird
im Regelgeschold nur der WC-Sanitarkern
Ubernommen. Die vorhandene Kiiche wird
entfernt.

Zwischenwande werden abgerissen, um
wieder einen mdoglichst groRen Gemein-
schaftsraum fiir die Bespielung mit Boxen
zu erhalten.

EG EINGRIFFE

Statt der vorhandenen Kiiche werden aus
Licht- und Platzgriinden Duschen und
Waschraummaoglichkeiten untergebracht.
Zur Fassade hin wird an den Sanitarkern
anschlielfend eine Kiichenzeile installiert.
Dabei kénnen die M&bel und die Ausstat-
tung der vorhandenen Kiche so weit wie
moglich genutzt werden.

ABB.183: OBJEKT 3. REGELGESCHOSS, UMBAU
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REGELGESCHOSS BESPIELT

Eine andere Raumorganisation wie im ers-
ten Stockwerk wird im Regelgeschol um-
gesetzt. Die urspriingliche Kiiche wird als
Waschgelegenheit ausgestaltet. Dadurch
mussen sich Frauen und Méanner die Du-
schen teilen oder geschlechtergetrenn-
te Duschen in jedem zweiten Stockwerk
definieren. Im Gegenzug erhalt man eine
groRere lichtdurchflutete Gemeinschafts-
kiiche. Das ZusammenschlieRen der Bo-

xen im schmaleren Gruppenbereich kann
in diesem Raumkonzept uneingeschrankt
vollzogen werden, da die Kiiche als Durch-
gangsraum Verwendung findet. Im Gegen-
satz zur Bespielungsvariante im 1. Stock-
werk  muss auf keine einschrankende
allgemeine ErschlieRung geachtet werden.
An warmen Tagen ladt die Dachterrasse
zum Verweilen auf Sitzgelegenheiten und
auf einer Liegeflachen ein.

ABB.190: 0BJEKT 3. REGELGESCHOSS. BESPIELUNG
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ZUSAMMENSCHLUSS 9.0 - RELAX-TIME

Vanessa und Niko studieren beide Wirt-
schaft und schlielen ab und an abends
ihre Boxen zusammen, um die dadurch
neu gewonnene Flache zum Relaxen auf
den Matratzen am Boden zu nutzen.

Wie man im Grundriss sehen kann, kon-
nen die Boxen nahezu uneingeschrankt
trotz des Zusammenschlusses verwendet
werden. Darum bleiben die Boxen oftmals
dber mehrere Tage zusammengestellt,
wenn die beiden keine Lust zum Umstellen
haben. Gelegentlich gesellen sich auch

&)

Of =i - - —
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andere Mitbewohner des Stockwerks zu
ihnen, um gemeinsam den Tag mit einem
kihlen Drink ausklingen zu lassen.

e = ————

ABB.191: GRUNDRISS RG6. ZUSAMMENSCHLUSS 9.0 - RELAXETIME

LUSAMMENSCHLUSS 10.0 - LERNEN

Im  gegentiberliegenden  Gruppenraum
des Stockwerks zeigen Karl, Leo, Hannes
und Susi, dass man sich nicht zwingend
miteinander verbinden muss, um gemein-
sam zu interagieren. Uber Kommunikati-
on und Absprache untereinander wurden
die Boxen wie in Abbildung 192 platziert.
Durch die Ausrichtung der Boxen kann so
in der Mitte beispielsweise ein Raum zum
gemeinsamen Lernen generiert werden.
Hannes und Leo sind oftmals nicht moti-
viert zum Lernen. Wenn sie aber Susi oder

Karl lernen sehen, wird ihre Motivation ge-
steigert. Jeder kann fir sich lernen und da-
bei trotzdem in Gemeinschaft verweilen.

ABB.192: GRUNDRISS RG. ZUSAMMENSCHLUSS 10.0

- LERNEN



BESPIELUNG SCHNITT

Durch die Raumhohe von drei Meter kon-
nen die Boxendacher ,nur’ auf dem ab-
getreppten Teil verwendet werden. Die
Dachterrasse wird als zusatzlicher Aulen-
raum mit einer Liegewiese und Blumentro-
ge bespielt.

Die Dachschragen im obersten Geschof
beeinflussen den Nutzungsraum der Box.
Um einen uneingeschrankten Gebrauch
zu gewahrleisten, werden weniger Boxen
innerhalb eines angepassten vergrolerten
Flachenstiicks aufgestellt.
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ABB.196: PERSPEKTIVE OBJEKT 4
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Nicht ein ganzes Blirogebaude, sondern
nur ein Stockwerk wird in der Heiligenstad-
terlande 29 theoretisch bespielt. Eigent-
mer ist der Immobilieninvestor 6B47. Ge-
nerell erscheint die Bespielung einzelner
Stockwerke vor allem in  Birogebauden
interessant, da abends nicht gearbeitet
wird, das Gebaude folglich fir einen ge-
wissen Zeitraum nicht genutzt wird und
leer steht.

Andererseits ist durch die Wegnahme
vieler Zwischenwande die Zur-Verfi-
gung-Stellung des Objektes fraglich. Je-
doch miussten fir die nachfolgende Nut-
zung als Wohnungen sowieso Wande
entfernt werden, was den Aufwand der
Entfernung in diesem Fall rechtfertigen
wirde.

204

LAGE/INFRASTRUKTUR

Das Objekt liegt im 19. Wiener Gemeinde-
bezirk direkt am Donaukanal, nicht weit
entfernt vom Teilstandort der Universitat
fir Bodenkultur. Die stadtebauliche Um-
gebung setzt sich aus einer wenig dichten
Bebauung, bestehend aus grof3en Biro-
und Gewerbegebauden, U-Bahngleisen
auf der einen und Gemeindebauten auf
der anderen Seite, zusammen. Zusatzlich
befindet sich ein Studentenheim auf der
gegentberliegenden Seite des Kanals. Ein-
kaufsmdglichkeiten bieten Superméarkte
weiter nordlich. Offentlichen Verkehrsan-
schluss garantieren die nahegelegenen
Bushaltestellen oder die U-Bahn Station
Heiligenstadt weiter nordlich. Zusatzlich
kann man den gut ausgebauten Radweg
am Donaukanal nutzen.

ABB.196: LAGEPLAN 0BJEKT 4

GEBAUDESTRUKTUR

Das Gebaude ist aufgrund seiner aktiven
Nutzung in einem guten baulichen Zu-
stand, was positive Auswirkungen auf die
Betriebskosten haben kann.

Das Objekt besteht aus einem zentralen
ErschlieBungs- und Sanitarkern in der
Mitte des Gebaudes. Von diesem aus
werden zwei unterschiedlich lange Trakte
erschlossen. Die beiden Trakte bekommen
dabei hauptséachlich von zwei gegeniber-
liegenden Seiten Licht und werden durch
ein tragendes Stitzenraster durchzogen.
Zentrales Merkmal stellt die abgerundete
Fassade im vorderen Bereich der Immobi-
lie dar. Uber diese erstreckt sich ein gleich-
maRiges Offnungsraster.

206

INTERESSANTE ASPEKTE

Um ein reibungsloses Zusammenleben
zwischen den Studenten und den rest-
lichen Nutzern tagsiber zu garantieren,
missen Regeln aufgestellt werden, z.B.
sollte bis 18.00 Uhr eine Tagruhe einge-
fihrt werden, bei der Aktivitaten nur in
Zimmerlautstarke ausgelibt werden dir-
fen. Durch die Beschrankung der Bespie-
lung auf ein GeschoR werden raumorgani-
satorische Kriterien eines Studentenheims
flexibel angewendet. Beispielsweise wird
die Kiche groRer ausgestaltet, um als
zentraler Gemeinschaftsraum fungieren
zu koénnen. Der umliegende Freiraum wird
mit Freiraummobel bespielt. Von dieser
Bespielung konnten auch die Arbeiter des
Gebaudes profitieren und einen Treffpunkt
fur alle Objekt-Nutzer darstellen.

ABB.197: OBJEKT 4. OBJEKTDATEN
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EG BESTAND EG BESPIELUNG

Die Bespielung im Erdgeschof beschrankt
sich auf das Aufstellen von Fahrradstan-
dern im Aullenbereich vor dem Hauptein-
gang und das Anbringen von Freiraum -
Mobel (siehe Bespielung S. 204 - 205).

Da nur ein oberes GeschoR bespielt wird,
dient das Erdgeschol} als reiner Erschlie-
Rungs- und Zugangsbereich. Somit wird
baulich nichts verandert.

ABB.198: OBJEKT 4. GRUNRISS EG
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3.06 BESTAND

Im Bestand kénnen die WC-Kerne durch
ihren guten baulichen Zustand genutzt
werden.

Da flir das GeschoR eine Blironutzung vor-
gesehen ist, enthélt es, wie im Grundriss
zu sehen, viele Zwischenwande.

207
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3.06 EINGRIFF

Diese nichttragenden Wande werden ent-
fernt, um grofle zusammenhangende Be-
spielungsflachen fir die Boxen zu gene-
rieren. Zusatzlich wird ein Sanitarbereich
mit geschlechtergetrennten Duschen und
Waschmaoglichkeiten und eine Kiichenzei-
le erganzt.

ABB.199: OBJEKT 4. GRUNDRISS 3.06. UMBAU



BESPIELUNG 3. GESCHOSS

Der Eingangsbereich dient als externer
Gemeinschaftsbereich, in dem Fahrrad-
abstellmdglichkeiten,  Paketpostkaste
und eine Lounge zum Verweilen unter
gebracht werden. Da dies aber aufgrund
von einzuhaltenden Fluchtwegen keine
optimal nutzbaren Gemeinschaftsbereic
darstellt, wird die Kiche als zentrale
Treffpunkt groRer ausgestaltet. Das angg-
ordnete Raster wurde durch das Stiitzen-

raumlichen Zuschnitt wurden die Flachen
angepasst und vergroRert. So kénnen auf
den Flachenstlicken, als Ausgleich zu den
etwas kleineren externen Gemeinschafts-
bereichen, groRere individuelle Gemein-
schaftsbereiche innerhalb einer Gruppe
generiert werden.
Zwei bespielte Freibereiche, einer stdlich
ausgerichtet und der andere im Hof lie-
gend, dienen als zentraler Gemeinschz
bereich flir das gesamte Gebaude.

denausgestaltung beeinflusst. Durch dn
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LUSAMMENSCHLUSS 11.0 - KUNST

Christina, Jorg und Julia studieren Kunst.
Durch das Zusammenstellen der Boxen
erhalten sie viel Freiraum zum Malen.
Staffeleien und groRe Leinwénde finden
Platz. Trotz des Zusammenschlieliens
bleibt die Nutzung der Box jedoch nahezu
an allen vier AuRenseiten uneingeschrankt
maglich. Deshalb missen die Boxen nicht

standig umgestellt werden, sondern kon-
nen je nach BedUrfnis fiir einen langeren
Zeitraum, so wie in der Abbildung 201 zu
sehen, unverdndert stehen bleiben. Da-
durch steht ihnen dauerhaft eine groRere
flexibel nutzbare Freiflache zur Verfligung.

ABB.201: GRUNDRISS 3.06. ZUSAMMENSCHLUSS 11.0

- KUNST
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LUSAMMENSCHLUSS 12.0 - YOGA

Sophie macht gerne Yoga und kann ihre
Mitbewohner ebenfalls dafiir begeistern.
Um einmal in der Woche mit den anderen
Yoga ausliben zu konnen, schliefen sich

jeweils zwei Boxen zusammen. Dadurch
kann eine grolRe Flache fir mehrere Per-
sonen fUr Yoga zwischen den Boxen gene-
riert werden.

ABB.202: GRUNDRISS 3.06. ZUSAMMENSCHLUSS 11.0
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SCHNITT

Die Gescholthohe von 2,80 Meter stellt in
diesem Objekt das absolute Minimum fir
eine temporare Bespielung mit den Boxen
dar. Das Dach kann durch die geringe
Raumhdohe nur eingeschrankt als zuséatz-
licher Stauraum genutzt werden.




VISUALISIERUNGEN

Nachfolgend wird ein visualisierter Tagesablauf einer Gruppe dargestellt
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RESUMEE

Der theoretische Ansatz, Leerstand fir
studentische Wohnzwecke temporar im
innerstadtischen Raum zu nutzen, wiirde
im GroRBen und Ganzen eine Win-Win-Si-
tuation fUr Studenten, die Besitzer einer
leerstehenden Immobilie und die Stadt be-
deuten.

Architektur kann dabei als Bindeglied
zwischen diesen verschiedenen Interes-
sensparteien fungieren und durch die Akti-
vierung des Leerstands eine Alternative fir
studentisches Wohnen darstellen.

Ziel war es, ein theoretisch realisierbares
Konzept zu entwickeln, welches eine ein-
fache und unkomplizierte Adaptierung des
Leerstandes fiir studentische Wohnzwe-
cke mithilfe einer individuellen Box er-
moglicht. Dabei sollte das giinstige stu-
dentische Leben in Gemeinschaft und der
soziale Aspekt eines Studentenheims als
Gegentrend zu den derzeitigen teureren
,Luxusheimen” in den Vordergrund gestellt
werden.

Die Vorteile der Zwischennutzung, wie
beispielsweise keine Grundstlicks-, Errich-
tungs- und Anschlusskosten, aber auch
die Nachteile, wie unterschiedliche Miet-
dauern und schwieriger Zugang zu leerste-
henden Objekten, wurden aufgezeigt.

Um ein temporares Studentenheim als
Konzept umsetzen zu kénnen, missen zu-

224

nachst bauliche Malnahmen objektspezi-
fisch getroffen werden. Diese sollen den
organisatorischen Ablauf und die raumli-
chen Kriterien eines Studentenheims ge-
wahrleisten. Je weniger Eingriffe notwen-
dig sind, desto wirtschaftlicher kann die
Zwischennutzung umgesetzt werden.

Auf diesen MaRnahmen basierend kénnen
in moglichst groRen Gruppenraumen Bo-
xen als raumdefinierendes und -generie-
rendes Element unter Beriicksichtigung
baulicher Parameter eingeschleust wer-
den und eine einfache Raumaneignung
ermaoglichen.

Das vorgeschlagene Bespielungssystem
gewahrleistet dabei ein geeignetes Mal}
an Rickzug und Gemeinschaft, Interaktion
zwischen den Studenten und Anpassung
an individuelle Tagesablaufe. Das Konzept
bietet folglich eine Alternative zum klassi-
schen Studentenzimmer und ermdglicht
in einem gewissen Rahmen eine Selbstor-
ganisation des Raumes innerhalb einer
Gemeinschaft.

Anhand der Bespielung verschiedener
Objekte konnte gezeigt werden, welche
raumlichen Parameter sich fir die Um-
setzung des Konzepts besser eignen und
welche weniger. Die vorhandene Raum-
hche, Belichtungssituation, Tragstruktur,
Trakttiefen und die sanitare Ausstattung

beeinflussen dabei malgebend die Ausge-
staltung des Konzeptes.

Andererseits wurden auch die Grenzen
sowohl aus wirtschaftlicher als auch aus
sozialer Sicht aufgezeigt.

Wirtschaftlich gesehen spielt neben den
Adaptierungsmanahmen der Mafstab
der Bespielung eine groRe Rolle. Je mehr
Boxen aufgestellt werden konnen, desto
rentabler ist die Zwischennutzung. Der
bauliche Zustand nimmt ebenfalls groRen
Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit.

Aus sozialer Sicht beeinflusst besonders
die GruppengroRe und deren Rickzugs-
moglichkeit die Bildung einer Gemein-
schaft, in der man sich wohlfiihlt.

Um die Adaptierung und die Umsetzung
eines temporaren Studentenheims (ber-
haupt realisieren zu kénnen, sind rechtli-
che, aber auch politische Manahmen auf
Seiten der 6ffentlichen Hand unabdingbar.
Die offentliche Hand selbst kénnte davon
profitieren, indem durch das Konzept der
angespannte Wohnungsmarkt fiir Studen-
ten entlastet werden kénnte.

Spannend wird, welche Strategien die
Stadt Wien und gemeinnltzige Heimtra-
ger in Zukunft verfolgen, um giinstigen
Wohnraum flr eine wachsende Zahl an
Studenten im zentrumsnahen Stadtgebiet
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generieren zu kénnen. Diese Diplomarbeit
zeigt mdogliche Potentiale und gibt eine
alternative Antwort auf das Problem der
steigenden Nachfrage nach glnstigem
Wohnraum in innerstadtischer Lage am
studentischen Wohnungsmarkt.
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