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VORWORT

Der Umgang mit dem bestehenden Gebaudebestand zahlt zu den zentralen
Herausforderungen unserer Zeit. Die Transformation dieses Bestandes be-
trifft hierbei nicht nur die fachlichen Disziplinen der Architektur und Raum-
planung, sondern steht geradezu exemplarisch fir den Wandel, den unsere
Gesellschaft als Ganzes vollziehen muss.

Die Herausgeber_innen und Mitwirkenden dieses Sammelbandes der Fakul-
tat fir Architektur und Raumplanung der TU Wien widmen sich einem Thema,
das weit Uber disziplindre Grenzen hinausreicht. Die Beitrage zeigen unter-
schiedliche Perspektiven der Transformation des Bestandes: von planerischer
Theorie Uber rechtliche und dkonomische Rahmenbedingungen bis hin zur
gestalterischen Praxis und technischen Umsetzung. Diese Vielfalt kann als
Ausdruck des Anspruchs der Fakultat, interdisziplinares Denken zu férdern
und grofde Lésungen zu finden, verstanden werden.

Der vorliegende Band ist Teil eines grofkeren Wandlungsprozesses an unserer
Universitat. Im Rahmen des kirzlich abgeschlossenen Strategieentwick-
lungsprozesses ,fuTUre fit“ hat sich die TU Wien in einem mehrstufigen, uni-
versitatsweiten Verfahren grundlegenden Fragen zur zukinftigen Ausrichtung
der Universitat gestellt: Woflr soll die TU Wien in zehn Jahren stehen? Wie
kénnen wir als Institution einen aktiven Beitrag zu gesellschaftlichen Transfor-
mationen, beispielsweise in den Bereichen Bauen, Wohnen und Klimaschutz,
digitale Innovation und digitale Souveranitat, Wettbewerbsfahigkeit oder
soziale Gerechtigkeit, leisten?

Mit dem Schwerpunkt auf Bestandstransformation beteiligt sich die Fakultat
fur Architektur und Raumplanung aktiv an den groflen Zukunftsfragen und
am fuTUre-fit-Prozess. Sie steht fiir die Uberzeugung, dass Lehre, Forschung
und Praxis nur dann wirksam sind, wenn sie auf gesellschaftliche Realita-
ten reagieren und passende Lésungsansatze fur aktuelle Herausforderungen
entwickeln — ohne den Anspruch auf gestalterische Qualitat aufzugeben. Hier-
fur steht die TU Wien seit Gber 200 Jahren.



Vi

Wir bedanken uns bei allen Mitwirkenden fiir ihr Engagement und ihre Bei-
trage. Der Sammelband zeigt eindrucksvoll, welches Innovationspotenzial in
der Auseinandersetzung mit dem Vorhandenen liegt, wenn wir bereit sind,
Uber unsere disziplindren Grenzen hinauszugehen.

Prof. Dr.-Ing. Jens Schneider
Rektor der Technischen Universitat Wien

Univ.-Prof. Dipl.-Ing. Rudolf Scheuvens
Dekan der Fakultat fir Architektur und Raumplanung
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EINLEITUNG: TRANSFORMATION
DES BESTANDES

Heike Oevermann, Lorenzo De Chiffre, Johannes Suitner,
Dragana Damjanovic, Madlyn Miessgang

1 MULTIDISZIPLINARE PERSPEKTIVEN AUF DEN
PARADIGMENWECHSEL — EIN BEITRAG DER FAKULTAT FUR
ARCHITEKTUR UND RAUMPLANUNG DER TU WIEN

Mit dem Schwerpunktthema Transformation des Bestandes hat sich die
Fakultat fir Architektur und Raumplanung das Ziel gesetzt, die Vielfalt an
Forschungsansatzen und Wissenschaftskulturen innerhalb der Fakultat aus-
zuloten. Auf den ersten Blick unterstreichen die 12 Beitrage dieses Sammel-
bandes, wie unterschiedlich das Verstandnis, die Arbeitsweisen und auch die
Schlussfolgerungen innerhalb der verschiedenen Disziplinen der Architektur
und Raumplanung sind. Doch bei genauerem Lesen entsteht ein Netzwerk
von Verbindungen. Grundsatzlich wird herausgearbeitet, dass die Transfor-
mation des Bestandes aus jeder Perspektive Verweise zu anderen leistet: sei
es in Bezug auf die notwendigen Veranderungen der Regelwerke und lokalen
Interventionen oder auf die Prozesse und Akteur_innen, die handlungsleitend
wirken. Es bildet sich ein Referenzsystem aus, das mit unterschiedlichen
Schwerpunkten, dhnlich einem Kaleidoskop, zusammenhangt und doch ein-
zelne Bilder erzeugt. Wir versuchen damit, aus dem Nebeneinander an den
Universitaten, oft als Silodenken bezeichnet, in eine Multiperspektivitat Gber-
zugehen, die im Dialog produktiv genutzt werden kann. Diese Schnittstellen
kénnen einen potenziell multifokalen Diskurs zu dem weitldufigen Thema der
Transformation des Bestandes férdern.

Eine Grundlage fur die weitere Arbeit hin zu einem agilen Diskurs in-
nerhalb der Fakultat sehen wir im Angebot, die Fragestellung — wie die Trans-
formation des Bestandes auch in und mit der Praxis gedacht werden kann —
in ihrer Komplexitat aufzufachern und damit auch das Potenzial, Erkennt-
nisse zu gewinnen, was innerhalb einer einzelnen Disziplin nicht méglich ware.
Gelingt dieser Ansatz, kann sich die Fakultat tatsachlich gemeinsam in ihrer
Vielfalt im Hinblick auf das Thema positionieren und eine treibende Kraft im
gesellschaftlichen Diskurs zur gebauten Umwelt und Baukultur werden, die
deren Erhaltung — in unterschiedlichen Auslegungen — voraussetzt.

https://doi.org/10.34727/2025/isbn.978-3-85448-073-0_1
Dieser Beitrag ist unter CC BY-SA 4.0 lizenziert. Informationen zur Lizenz unter: @ @ @
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/deed.de BY _SA
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Im internationalen Architektur- und Raumplanungsdiskurs ist die Beschafti-
gung mit Umbau und Transformation mittlerweile weit verbreitet, wird jedoch
haufig, vor allem im deutschsprachigen Raum, fachspezifisch gefiihrt. Mit die-
sem Buch versuchen wir einerseits, eine Art Bestandsaufnahme zum Thema
anzubieten, die jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, und an-
dererseits durch die kuratierte Auswahl der Beitrage ein verknipfendes
Verstandnis von Perspektiven, Problemen sowie Umsetzungsansatzen im
Diskurs herzustellen.

2 DIE TRANSFORMATION DES BESTANDES IM KONTEXT VON
ARCHITEKTUR UND RAUMPLANUNG

Das gemeinsame Nachdenken geschieht im Bewusstsein darlber, dass unter
Transformation im Kontext von Nachhaltigkeit ein umfassender gesellschaftli-
cher Wandel verstanden wird — also eine Transformation der bestehenden ge-
sellschaftlichen Strukturen. Daher sind nicht nur die technischen, baulichen,
architektonischen und planerischen Veranderungen der physischen Struktur
im Sinne des Umbaus in den Blick zu nehmen, sondern auch die damit ver-
bundenen notwendigen Veranderungen in den Rechtsverfahren und Prozes-
sen, Wertschatzungen und Rollen beteiligter Akteur_innen.

2.1 Bestand

Der Begriff Bestand ist vielschichtig und kann breit interpretiert werden. In der
Raumplanung und in der Architektur fokussiert er die Uberlieferte Umwelt in ih-
ren (stadte-)baulichen, ruralen, landschaftlichen und infrastrukturellen Dimen-
sionen. In diesen materiell gebundenen Bestand sind jedoch ebenso soziale
und rechtliche Pragungen, Bedeutungen und Funktionen eingeschrieben.

Die etymologischen und sprachlichen Bedeutungen von Bestand
offenbaren einen vielschichtigen Reichtum an Bedeutungen. Zunéachst gerat
das Stehen in den Blick, also die Immobilitédt dessen, was wir betrachten und
mit Raum und Ort verbinden. Darliber hinaus wird eine zeitliche Kategorie
durch die verwandten Begriffe des Weiterbestehens, Fortbestehens oder des
Besténdigen eingeflihrt, die untrennbar mit Bestand verbunden sind. Damit
ist der Begriff mit Dauerhaftigkeit konnotiert, es heif3t nicht zuletzt ,das hat
Bestand“ (DWDS, o.D.). Eine weitere Wortverwandtschaft, namlich das Vor-
handene, deutet an, etwas von der Vergangenheit — vorhanden — Uber die
Gegenwart als Zustand in die Zukunft — fortbestehen — zu transportieren,
eine Kontinuitat herzustellen. Die vielleicht nicht so vordergriindigen Be-
griffsbedeutungen geben Hinweise auf weitere Aktivierungen: zunachst das
Vorhandene als Vorrat zu verstehen und somit auch als Sammlung des-
sen, was wir betrachten, erfassen und bearbeiten kénnen. Hier ist ein An-
schluss an ein ,Lernen von und mit dem Bestand“ mdglich. Zudem driickt der
Begriff aus, Teil einer Menge zu sein, die durchaus (nur) als Gedankenge-
bilde oder gesellschaftliche Vereinbarung bestehen kann. Letzteres kann so-
wohl als Schnittmenge als auch als Kanon verstanden werden und so fir
die architektonisch-planerische Auseinandersetzung mit dem Bestand auf



vielfaltige Weise produktiv gemacht werden. Schliellich kommt noch die
Bedeutungsebene des Zugestehens und der Zustandigkeit fur Bestand und
Zustand hinzu, die die Akteursebene hereinspielt, ohne die der Bestand we-
der steht noch fortbesteht.

Wenn wir uns mit dem Thema der Transformation des Bestandes be-
schaftigen, fokussieren wir meist auf die Stadt. Viele der Beitrage in diesem
Buch tun dies — aber nicht nur. Gemeint sind auch die gebaute Umwelt und
die Kulturlandschaft in der landlichen Region.

Der zukunftige Neubau ist per definitionem kein Bestand. Der Neubau
wird anderen Anforderungen gentgen muissen als die Transformation beste-
hender Bausubstanz. Es ist daher auch nicht von Vorteil, diese beiden Anséatze
gedanklich zu vermengen. Gleichzeitig gilt selbstverstandlich — und darauf ma-
chen auch einige Beitrage aufmerksam — ,was wir heute bauen, ist der Bestand
von morgen®. Die Beschaftigung mit der Transformation des Bestandes kann
insofern auch fir die zuklinftige Baukultur nutzbar gemacht werden.

2.2  Transformation

Die Transformation des Bestandes gab es schon immer, nun kommt mit der
Notwendigkeit, den Klimawandel zu verlangsamen und sich diesem anzupas-
sen, ein neues, dringenderes Momentum hinzu.

Die Transformation (lat. Umformung, Umwandlung, Umgestaltung) be-
nennt eine besondere Form des gesellschaftlichen Wandels, der sich durch
groéRere Eingriffserheblichkeit und héhere Geschwindigkeit von anderen aktu-
ellen oder historischen Entwicklungen abhebt. Transformativem Wandel wohnt
somit im allgemeinen Verstandnis die Qualitat inne, besonders drastisch und
weitreichend zu sein. Der Begriff kann gleichermallen auf den Prozess als
auch auf das Ergebnis einer solchen Veranderung verweisen und hat neben
einer deskriptiv-analytischen auch eine normative Pragung. Diese ist im Zuge
des Klimawandels im Sinne einer Transformation zu mehr Nachhaltigkeit stark
gepragt worden. Letzteres erklart sich aus dem wissenschaftlichen Konsens
Uber multiple sozialdkologische Krisen, die nach mehreren parallelen Nach-
haltigkeitstransformationen verlangen, um eine gedeihliche Entwicklung der
Menschheit weiterhin zu gewahrleisten (Brand, 2016; Schneidewind, 2018;
Turnheim & Sovacool, 2020; Calvin et al., 2023).

Architektur und Raumplanung nehmen in der Nachhaltigkeitstrans-
formation eine bedeutende Rolle ein, im Besonderen bei der Veranderung
der physischen Struktur durch Umbau. Diese beinhaltet aber nicht nur pla-
nerische und bauliche Anpassungen, sondern auch die Integration neuer
Funktionen und Nutzungen sowie soziale, dkologische und kulturelle The-
men im weiteren Sinne. Transformation des Bestandes gelingt nur mit den
Menschen, die diesen Bestand besitzen, nutzen, pflegen und verandern. Das
Aufgabenspektrum reicht dabei von der Erérterung lokaler Transformations-
erfordernisse und der strategischen Vorbereitung raumlicher Umbauprozesse
Uber deren Bearbeitung und Implementierung bis hin zur wissenschaftlichen
Begleitung, Reflexion und Re-Theoretisierung der Umsetzung. Dimensionen
sind dabei bautechnische, kiinstlerisch-kreative sowie rechtskonforme Aspekte.

Einleitung: Transformation des Bestandes
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Die Arbeitsformen und Produkte kénnen von kollaborativen Ansatzen bis hin
zu immobilienwirtschaftlichen Perspektiven gedacht werden.

Die Krux ist, dass dafirr jeweils multiple Systeme wie Energie und
Mobilitdat mit ihren spezifischen Logiken, Geschwindigkeiten und Zwangen
berlicksichtigt werden mussen. Dabei sind verschiedene Malistabe vom
Gebaude Uber das Quartier bis zur Region (und darlber hinaus) ebenso
zu beachten wie vielféltige Interessen, Bedarfe, spezifische materielle Aus-
gangsbedingungen sowie gesellschaftliche Akteur_innen und Belange.

3 STRUKTUR DES BUCHES

Das Buch versammelt nicht nur Beitrdge aus Architekturtheorie, Bauphysik,
Denkmalpflege und Entwurfspraxis, Raum- und Landschaftsplanung, son-
dern auch — entsprechend dem breiten Zugang zur Aufgabe der Transforma-
tion des Bestandes — auch Infrastrukturékonomie und Rechtswissenschaften
sowie Stadtsoziologie und Urban Studies.

Die ersten beiden Beitrdge aus den Disziplinen Entwurfslehre und
Denkmalpflege setzen den Ubergeordneten Themenkomplex des Buches
in einen architektonisch-baukulturellen Zusammenhang. Lorenzo De Chiffre
argumentiert in seinem Beitrag (siehe S. 11) zur Entwurfswende, dass die
Bestandstransformation trotz ihrer Allgegenwartigkeit in der Baupraxis einen
Paradigmenwechsel darstellt, der die Architektur grundlegend verandert. An-
hand von neun thematisch gegliederten Teilbereichen der Entwurfspraxis zeigt
er, wie diese Veranderungen die Disziplin als produktiven Mdglichkeitsraum
pragen. Heike Oevermann diskutiert in ihrem Beitrag Wertschétzung des
Bestandes: Abwégungen einer offenen Denkmalpflege (siehe S. 27) diese
als inter- und transdisziplindre Praxis. Ihr Beitrag pladiert fur eine offene
Denkmalpflege, die die Polyvalenz der Objekte sowie die Partizipation unter-
schiedlicher Akteur_innen und Perspektiven bertcksichtigt. Sie greift dabei
auf Geschichte und Theorie der Denkmalpflege zurlick und zeigt, wie diese
Abwagungen heute fir die Wertschatzung des Bestandes fruchtbar gemacht
werden kdnnen.

Johannes Suitner (siehe S. 45) argumentiert in seinem Beitrag aus
Sicht der Planungstheorie und Planungskulturforschung, dass eine Transfor-
mation des baulichen Bestandes unweigerlich mit einer Transformation der
Planung und Planungskultur verbunden ist. Um die abstrakte Dimension pla-
nungskultureller Veranderung analytisch greifbar zu machen, bedient er sich
des Konzepts sozialer Innovation und beschreibt darauf aufbauend, wie sich
soziomaterielle Praktiken des Planens im Kontext der griinen Nachhaltigkeits-
wende bereits transformiert haben bzw. noch transformieren sollten, um dem
Anspruch einer tiefgreifenden sozialdkologischen Transformation gerecht
zu werden. In Sorge um und fiir ,den Bestand“ erldutern Susann Ahn und
Sabine Knierbein (siehe S. 59), dass Sorgetragen und nichtmenschenzen-
trierte Perspektiven fir das Gelingen einer sozial6kologischen Transformation
der Stadt unabdingbar sind. Erst durch das Offenlegen der wechselseitigen
Beziehungen zwischen gebauter Umwelt und den damit verbundenen &ko-
nomischen und nichtékonomischen, menschenzentrierten und nichtmensch-
lichen Zwangen und Bedirfnissen sowie den darin verwobenen Konflikten



kann ein zielfUhrender Diskurs um die Bestandstransformation geflihrt
werden. Der Beitrag verdeutlicht dementsprechend die Relevanz aktueller
landschaftsplanerischer und urbanistischer Denkansatze fir eine sozial6ko-
logische Transformation.

Vera Bihlmann formuliert in ihrem Beitrag Woérter des Bestandes —
Stédtische Sétze und vernakulédre Stiilpungen (siehe S. 77) Elemente einer
Partitur zum Sprechen im Bestand. Sie leistet einen theoretischen Beitrag,
der Gewissheiten aufbricht und uns einladt, in Abstraktionen Gber den Be-
stand und mit dem Bestehenden — den Wértern und Denkfiguren — zu arbei-
ten. Die Fotografin Zara Pfeifer hat im Rahmen einer Lehrveranstaltung am
Forschungsbereich Wohnbau und Entwerfen Uber flinf Jahre hinweg fotogra-
fische Projekte mit Studierenden entwickelt, die sich visuell mit der gebauten
Umwelt auseinandersetzen. Im Kontext des fakultatsibergreifenden Schwer-
punktes Transformation des Bestandes entstanden fotografische Essays von
Studierenden der TU Wien, die sich konkret mit Rdumen und Prozessen der
Transformation befassten. In dieser Publikation wird eine Auswahl von sechs
reprasentativen Projekten in gekirzter Form vorgestellt. Die Arbeiten sind
thematisch vielfaltig und spiegeln die Interessen und Sensibilitdten der ein-
zelnen Studierenden wider (siehe S. 95).

Der Exkurs von Lisa-Marie Kramer und Madlyn Miessgang wirft einen
Ruckblick auf den Jahresschwerpunkt Transformation des Bestandes an der
Fakultat fur Architektur und Raumplanung im Studienjahr 2023/24 (siehe
S. 109). Sowohl einige Statistiken, die Einblicke in die geleistete Lehre geben,
als auch inhaltliche Lehrschwerpunkte sind erfasst — ebenso die Reflexion
Uber eine mdgliche Weiterentwicklung des Themas an der TU Wien.

Zwei weitere Beitrdge widmen sich der Bestandstransformation aus
bautechnisch-konstruktiver Perspektive. Peter Bauer, Alireza Fadai und
Marius Valente (siehe S. 121) beleuchten die komplexen Bewertungsme-
thoden fir die Wiederverwendung von Bauteilen aus tragwerkstechni-
scher Sicht. Sie diskutieren die Herausforderungen, die sich insbesondere
im Hinblick auf Zertifizierung und Gewahrleistung ergeben, und skizzieren
Lésungsansatze, wie diese fur die Bauwirtschaft zentralen Fragen im Kontext
einer Umstellung auf Kreislaufwirtschaft bewaltigt werden kénnen. Kristina
Orehounig setzt sich in ihrem Beitrag (siehe S. 147) mit den bautechnischen
Herausforderungen der Dekarbonisierung des Gebaudesektors auseinander.
Sie diskutiert innovative bauphysikalische und technische Ansatze, die bei
der energetischen Aufristung des Gebaudebestandes zur Anwendung kom-
men. Dabei geht sie tUber simplifizierende Losungen hinaus und beleuchtet
Fragen der Resilienz sowie deren Auswirkungen auf eine Neubewertung des
Begriffs Komfort.

Der Beitrag von Michael Getzner (siehe S. 163) beleuchtet die Trans-
formation bestehender Infrastrukturen aus einer 6konomischen Perspektive
heraus und hinterfragt dabei die Tragfahigkeit des Wachstumsparadigmas an-
gesichts sozialokologischer Herausforderungen. Die Analyse adressiert dabei
technische und institutionelle Pfadabhangigkeiten, welche jene Veranderun-
gen erschweren, die fir die Sicherstellung einer nachhaltigen Daseinsvorsorge
essenziell sind. Der Beitrag pladiert fir eine Neuausrichtung bestehender
Strukturen — weg von kurzfristigen Effizienzgewinnen mit Risiken zu Re-
bound-Effekten, hin zu Suffizienzstrategien im Sinne einer sozial gerechten
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und langfristig angelegten Infrastrukturpolitik. Im Beitrag von Simon Guntner,
Katharina Kirsch-Soriano da Silva, Judith Lehner und Gesa Witthéft (siehe
S. 175) wird die soziale Transformation mithilfe eines historischen Ruckgriffs
auf die Erfahrungen aus der Sanften Stadterneuerung in Wien dargestellt. An-
hand von zwei konkreten Fallbeispielen diskutieren sie die Frage, inwiefern
Akteur_innen — insbesondere Bewohner_innen und Eigentimer_innen — in
Transformationsprozesse eingebunden werden kénnen, um Verdrangung
und sozialer Exklusion vorzubeugen. Der Zugang erfolgt dabei aus einer so-
zialwissenschaftlich-partizipativen Logik heraus, die insbesondere die sozial-
raumlichen Auswirkungen urbaner Transformationen fokussiert und auf ge-
meinwesenorientierte Beteiligungsprozesse als Steuerungsinstrument setzt.

Die zwei rechtswissenschaftlichen Beitrage fragen und loten aus,
inwieweit es auch einer Transformation der bestehenden Regel- und Nor-
menwerke bedarf. Denn von Architekt_innen, Stadt- und Raumplaner_innen
werden oftmals bestehende Vorschriften fur das Planen und Bauen als die
zentrale Ursache ausgemacht, weshalb die Transformation des Bestandes
nicht wie notwendig und gewunscht voranschreitet. Der Beitrag von Paul
Hahnenkamp (siehe S. 191) beleuchtet die Bedeutung und Rolle des Grund-
rechts auf Eigentum fiir die notwendigen Transformationsprozesse. Denn
auch die aktuelle Eigentumsordnung ist als Regelung von sozialen Bezie-
hungen kontingent. Die sich zuspitzende Klimakrise erfordert moglicherweise
eine alternative Ausgestaltung, um die Bestandstransformation zu bewaltigen.
Charlotte Dambdéck und Dragana Damjanovic beschaftigen sich in ihrem Bei-
trag (siehe S. 205) konkret mit der Notwendigkeit, bestehende Verwaltungs-
instrumente zu adaptieren und neue zu entwickeln, als Voraussetzung fur
einen gelungenen Umbau des Gebaudebestandes. Sie kommen im Kern zum
Ergebnis, dass es nicht einer Transformation der Verwaltung und ihrer Inst-
rumente selbst bedarf. Es braucht aber veranderte rechtliche Rahmenbedin-
gungen, die den Gebaudeeigentimer_innen konkretere Vorgaben hinsicht-
lich des Umbaus machen und der Verwaltung die Moglichkeit geben, die an
sich bestehenden Verwaltungsinstrumente zu nutzen und damit den Prozess
direkter steuern zu kénnen.
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ENTWURFSWENDE UMBAU

Architektur als transformative Praxis

Lorenzo De Chiffre

Dieser Text ist eine Reflexion, geschrieben aus einer entwurfstheoretischen
Perspektive, Uber das Phanomen des Umbaus in der Architektur und basiert
auf einer intensiven Auseinandersetzung mit dem Thema aus wissenschaft-
licher, didaktischer und praktischer Perspektive in den letzten finf Jahren. Er
verfolgt einerseits das Ziel, die gewonnenen Erkenntnisse zu ordnen, und ist
andererseits als Programm flir eine zukiinftige vertiefte und erweiterte Be-
trachtung des Themenkomplexes gedacht. Der unmittelbare Kontext, die hier
vorliegende Publikation Transformation des Bestandes, hat ebenfalls einen
direkten Einfluss auf die Ausrichtung des Textes — es ware vergeblich, zu
versuchen, das gesamte Spektrum des Umbaus aus Sicht der Architektur in
einem Text abzudecken. Stattdessen wird eine tbergeordnete Richtung vor-
geschlagen, die einen Begriffsraster zur Transformation des Bestandes in der
Entwurfspraxis zu artikulieren versucht — also eine Auslegung von zentralen
Kernthemen. Als Grundgeriist werden ausgewahlte, in Bezug auf Umbau
fur relevant gesehene Aspekte der Architekturdisziplin beleuchtet. Jeder Ab-
schnitt wird durch eine These eingeleitet, die im Zusammenhang mit den je-
weiligen Erérterungen einen skizzenhaften, aber dennoch konkreten Beitrag
zu einem noch werdenden Diskurs leistet.
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1 PARADIGMENWECHSEL

Mit einer Architektur der transformativen Praxis verdndert sich das
Selbstbild der Disziplin

Der Paradigmenwechsel hin zu einer Kreislaufwirtschaft im Bauwesen bedeu-
tet fUr die Architektur eine grundlegende Umstellung von einer Abriss-/Neu-
bau-Mentalitat hin zu einer Umbau-Praxis (BMK, 2024). Was lange als eine
untergeordnete Planungsaufgabe galt, wird zunehmend zu einem zentralen
Bestandteil des Alltagsgeschéafts vieler Biros werden. Dieser Paradigmen-
wechsel impliziert eine Entwurfswende von Neubau hin zu Bestandstrans-
formation. Konkret bezeichnet Umbau-Praxis einen kreativen Umgang mit
vorgefundenen Bauwerken und umfasst ein breites Spektrum an subtraktiven
und/oder additiven Eingriffen in die bestehende Gebaudesubstanz — von mi-
nimalen Interventionen, die jedoch grof3e Auswirkungen auf die zukunftige
Nutzung haben kénnen, bis hin zur Zerlegung einer Struktur in einzelne Bau-
teile, die an anderer Stelle neu konfiguriert werden. Die grof3e Bandbreite von
Ansatzen, die zur Umbau-Praxis gehoren, wird bereits in zahlreichen Publi-
kationen zu Best-Practice-Beispielen behandelt (Grafe et al., 2020). Bislang
ist jedoch weit weniger untersucht worden, welche Auswirkungen die Ent-
wurfswende hin zu einer kreislauffahigen Umbau-Praxis auf die Architektur
als Disziplin haben wird. Die hier verfolgte These lautet, dass eine Neuaus-
richtung der Architektur hin zu einer transformativen Praxis, die konstruktive
und rdumliche Adaptierbarkeit als Ziel verfolgt, das Selbstbild der Disziplin
tiefgreifend verandert.

2 ENTWERFERISCHES DENKEN ALS DIALOG

Der Entwurfsprozess ist beim Umbau anders als beim Neubau. Der
Bestand weist einen eigenen Entwurfswillen auf und beteiligt sich
aktiv am Ergebnis

Das architektonische Entwerfen ist ein komplexes Phanomen — laut Simon
Kretz in seiner Publikation Der Kosmos des Entwerfens eine integrative Denk-
form, die durch Verwirklichung, Erkenntnisgewinn und Theoriebildung im-
stande ist, die Wirklichkeit zu verandern (Kretz, 2020, S. 108). Im Kontext
der Bestandstransformation stellt sich die Frage, wie sich das entwerferische
Denken beim Umbau von dem bei einem herkémmlichen Neubau unterschei-
det. Ein Hinweis darauf findet sich in den Schriften von Hermann Czech, der
die Begriffe Entwerfen und Umbau in eine enge Beziehung setzt (Vass, 2017).
Czechs oft zitierter Satz ,Der Umbau ist ein architektonisch wichtiges Thema;
vielleicht das zentralste iberhaupt — weil im Grunde alles Umbau ist“ (Czech,
1998, S. 6) beruht auf der Erkenntnis, dass der Entwurfsprozess im Allge-
meinen ein iteratives Verfahren ist. Dabei wird eine Projektidee schrittweise
auf dem Papier oder in der Vorstellung des Entwerfenden analog zu einem
Umbau transformiert. Ob der Bestand bzw. das Vorhandene dabei im abs-
trakten Entwurfsprozess entsteht oder real vorgefunden wird, sei laut Czech



konzeptuell gesehen nebensachlich (Czech, 1996a, S. 127)'. Nach dieser
Sichtweise unterscheidet sich der Umbau jedoch dadurch, dass beim Neubau
ein iteratives Verfahren und ein monologischer Prozess stattfinden: Die Ideen
sind abstrakt und beziehen sich auf Referenzen und Assoziationen aufRerhalb
des Entwurfs. Die Arbeit mit dem Bestand hingegen ist dialogisch, da sie ein
konkretes Gegenuber hat — den Bestand selbst. Die Frage lautet daher, wie
dieser dialogische Aspekt eine Erweiterung des Entwurfsgedankens auslosen
kann. In einem kurzen, aber zentralen Text mit dem Titel Einige weitere Ent-
wurfsgedanken (1980) entwickelt Czech mehrere Schliisselgedanken, die als
Hinweise fir ein erweitertes Entwurfsverstandnis dienen kénnen. Er schreibt:
+Alle Bauteile sprechen: sie gehdren zunachst selbst einer Gedankenwelt
oder Epoche an, auf die wir reagieren; [...] Sie teilen mit, wie und warum sie
entstanden sind; die konstruktiven, 6konomischen und gesellschaftlichen Be-
dingungen sind in jeder architektonischen Form enthalten.“ (Czech, 1996b,
S. 81) Sobald ein Bauteil im Zuge einer Transformation versetzt, erganzt oder
umgeformt wird, muss es zu seinem inharenten Potenzial abgefragt werden.
Die Sprachfahigkeit des Bestandes ist somit zentral fir den Umbaugedanken
in Bezug auf den Entwurfsprozess.

Dass der Bestand nicht als statisches Objekt, sondern als aktive Ins-
tanz agiert, zeigt Albena Yaneva in ihrem Text How Buildings ,,Surprise®: The
Renovation of the ,Alte Aula® in Vienna. Sie beschreibt, wie das Gebaude
durch Uberraschungen das Planungsteam herausfordert:

Renovations progress with unpredictable turns, also because a buil-
ding that undergoes renovation is not a fully masterable object: It often
resists interventions and shows itself as a disobedient object. Clients,
builders, and architects witness their incapacity to anticipate and cont-
rol fotally its future modifications. (Yaneva, 2008, S. 16)

Das Gebaude ,spricht® und besitzt eine eigene ,Agency“ bzw. einen eigenen
Willen: ,The building in renovation rather comes to light as a performative
agent that resists with stubbornness, hinders or facilitates specific ways of
accommodating the programmatic requirements® (Yaneva, 2008, S. 23-24).

Das Dialogische basiert auf der Bereitschaft, sich auf den Standpunkt
des Gegenubers einzulassen, um im Austausch neue Erkenntnisse zu gewin-
nen. Je mehr Aspekte und Schichten ein Gebaude aufweist, desto polyphoner
bzw. polyvalenter werden die Erzahlung sowie das Interpretationspotenzial
seiner Eigenschaften.? Im Sinne des Literaturtheoretikers Michail Bakhtin und
dessen Prinzip der Dialogizitdt (Bakhtin et al., 1981) vertritt der Text bzw. das
Gebdaude nicht nur die Stimme des Autors, sondern bringt eine Vielfalt von
Stimmen zusammen. Aus dieser Perspektive unterscheidet sich die Umbau-
Praxis grundlegend vom herkdbmmlichen monologischen Entwerfen.

1 Originalzitat: ,Macht man sich einmal bewuRt, da jeder EntwurfsprozeR eine Entscheidungsreihe
darstellt, in der spatere Entscheidungen von friiheren determiniert sind, so macht es keinen wesentlichen
Unterschied, ob die friiheren Entscheidungen eigene oder fremde waren® (Czech, 1996, S. 127).

2 Zu Polyvalenz siehe: Oevermann, 2025.

Entwurfswende Umbau

13



Lorenzo De Chiffre

14

3 JENSEITS EINER THEORIE DER PRAXIS

Die Theorie des Umbaus ist eine Theorie der Praxis, die das
Prozessuale als Grundlage hat

Im Umbau-Diskurs wird — wie zuletzt von Dietrich Erben in der Zeitschrift
Arch+ zum Thema Umbau — Ansétze der Transformation — die Notwendig-
keit einer Theorie des Umbaus immer wieder als essenziell hervorgehoben
(Erben, 2024, S. 12).® Auch Andreas Hild, Professor fir Entwerfen, Umbau
und Denkmalpflege an der TU Munchen, sieht die Entwicklung einer solchen
Theorie als wichtigen Schritt, um die Umbau-Praxis von der Denkmalpflege,
die bereits Uber eine eigene theoretische Basis verfugt, zu entkoppeln. In sei-
nem Beitrag Umbau als Normalfall formuliert er:

Letztlich musste vor allem die Giiltigkeit der moralischen Grundlagen,
also die Anwendbarkeit von Begriffen wie Authentizitat oder Integri-
tat des Bestands, fur das Weiterbauen uberdacht werden. Ansonsten
droht diesem eine fatale ideologische Beschrankung. [...] Wir werden
versuchen mussen, uns aus deren moralischer Umklammerung zu be-
freien und wesentlich fluidere Zugange zu Substanz und Bestand zu
entwickeln. (Hild, 2024, S. 17)

Denkbare theoretische Ansatze kénnten laut Hild eine ,Asthetik des Unge-
fahren“ und eine ,Theorie des Reparierens” sein. Aulterdem sieht er die An-
kndpfung an Zeitlichkeit, wie sie in der Landschaftsarchitektur vorkommt, als
moglichen Weg (Hild, 2024, S. 18). Wahrend Reparieren, Pflege und Zeitlich-
keit als Begriffe bereits — bzw. wieder — im Diskurs prasent sind,* 6ffnet die
Idee der Asthetik des Ungefahren eine noch kaum erforschte Facette, die —in
Anlehnung an Pierre Huyghe — mit Ambivalenz und nicht binaren Raumideen
zu tun hat (Louisiana Channel, 2022).

Bereits in Rodolfo Machados Essay Old Buildings as Palimpsest aus
dem Jahr 1976 steht die Theoriebildung im Zentrum der Diskussion, auch
wenn Machado seine Uberlegungen als vor-theoretische Anregungen ver-
steht (Machado, 1976, S. 46—49). Er schlagt, ausgehend von der Meta-
pher des Palimpsests, mehrere Richtungen fir eine Theorie des Umbaus
vor: If an original building is considered as a first discourse that conditions
future formal discourses to be inscribed upon it, then remodeling can be con-
ceived of as rewriting.“ Auch die Nutzungsanderung wird als Parameter ein-
bezogen: ,[When] the building is refunctionalized, a different story is born, a
new plot is composed out of the old words, a new interpretation has taken
place“ (Machado, 1976, S. 48). Die Theorie des Umbaus soll laut Machado
also die Interrelationen und Entwurfsoperationen zwischen alten und neuen
Formen untersuchen (Machado, 1976, S. 49).5Diese Uberlagerung unter-
schiedlicher Formensprachen erzeugt aulerdem eine formale ,Opazitat oder

3 Originalzitat: ,Der Umbau ist nicht nur theoriefahig, sondern es besteht mehr denn je auch eine
Theorienotwendigkeit fiir den Umbau® (Erben, 2024, S. 12).

4 Siehe zum Beispiel: Arch+ 252 Open for Maintenance (Kuhnert & Ngo, 2023a) und Arch+ 253 The
Great Repair (Kuhnert & Ngo, 2023b).

5 Originalzitat: ,[The] theory of remodeling [has] as its object of study the description of the
interrelations and design operations that exist between old and new form* (Machado, 1976, S. 49).



Entfremdung® und macht deutlich, dass architektonische Sprachen kulturelle
Konventionen sind. Ahnlich wie bei Hermann Czech sieht Machado die Ver-
bindungen zwischen Alt und Neu als wesentliches Element einer Theorie des
Umbaus. Dabei muss laut Machado auch die Haltung (,the designer’s view
of the world“) der Gestalter_innen in die Betrachtung einbezogen werden
(Machado, 1976, S. 49).5

Der Aspekt der Haltung als Grundlage einer Theorie des Umbaus wird
von Fred Scottin On Altering Architecture (2008) weiter reflektiert: ,One might
then deduce that if there is to be a structure of ideas relating to alteration, a
theory or an approach to a theory, then this might begin with a consideration
of the designer’s attitudes towards the host building, and the ordering of such
attitudes” (Scott, 2008, S. 11). Als Folge dessen sollte nicht der Fokus auf
formalen Kategorien — wie sie in den meisten Analysen von Umbauprojekten
im Mittelpunkt stehen — entscheidend sein, sondern vielmehr die Systemati-
sierung der Entwurfshaltungen.”

Francesca Lanz und John Pendlebury prasentieren in ihrem Artikel
Adaptive Reuse: A Critical Review eine umfassende Metaanalyse von Publi-
kationen zum Umbau, die in den letzten 25 Jahren bis 2022 erschienen sind
(Lanz & Pendlebury, 2022, S. 441-462). Sie stellen dabei fest, dass selbst die
Ltheoretical monographies” (7 von 34 analysierten Publikationen)® weitgehend
auf Fallstudien basieren. Daraus lasst sich ableiten, dass eine Theorie des
Umbaus nur auf einer Theorie der Praxis beruhen kann. Weiters hinterfragen
Lanz und Pendlebury den starken Fokus in der Literatur auf die Dualitat von
Alt und Neu und daraus abgeleitete formale Entwurfsfragen als primar theo-
retische Probleme — ein Kritikpunkt, den auch Machado friher hervorgeho-
ben hat. Dafir pladieren sie fir das Prozesshafte als Merkmal des Umbaus —
fur eine praxisbezogene Theorie, die Umbau als Prozess begreift (Lanz &
Pendlebury, 2022, S. 456). Diese prozessorientierte Sichtweise wird auch von
Dietrich Erben in seinem Essay Architektur in Transformationsgesellschaf-
ten vertreten: ,Ein Ausweg aus diesem Dilemma des Entwurfsstatus eréffnet
sich aus meiner Sicht nur durch eine beherzte Neuausrichtung der Qualitats-
malstabe, wie sie die anderen Kunste langst vollzogen haben. Das heif3t:
weg vom geschlossenen Werkbegriff — hin zu einem offenen Konzeptbegriff,
der den Bau als immer schon unabgeschlossenen Prozess begreift.“ (Erben,
2024, S. 19) Zusammenfassend sollte eine Theorie des Umbaus — in Anleh-
nung an Pierre Bourdieus Theorie der Praxis (Bourdieu, 1976) — das Prozes-
suale als primare Grundlage anerkennen. So wie Bourdieus Habitus-Begriff
den Spielraum zwischen sozialen Strukturen und Individualitdt beschreibt,
richtet sich die Asthetik des Ungefahren auf das Entstehende, Unvorherseh-
bare und Vorlaufige — im Sinne von Kontingenz als Mdéglichkeitsraum. Die
unklare Beschaffenheit des Umbauobjekts wird nicht als Nachteil, sondern als
produktive Herausforderung gesehen. Durch das Hinterfragen voreingenom-
mener Entwurfslésungen, die unerwartete Gestaltungsansatze hervortreten

6 Originalzitat: ,Because remodeling is implemented through a series of design operations, including
those affected by the designer’s view of the world, the effect of the remodeled object can be either of a critcal
or non-critical nature* (Maldonado, 1976, S. 49).

7 Eine systematische Analyse von Umbau-Haltungen liegt noch nicht vor.
8 Siehe Auflistung auf S. 453.
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lassen, wird Raum fir Komplexitat und Widerspruch als integrierter Bestand-
teil des kreativen Prozesses geschaffen.

4 ZEITLICHKEIT UND DAS UNFERTIGE

Zeitlichkeit, die auch eine erkenntnistheoretische Dimension in der
Architektur eréffnet, entsteht im Zusammenspiel vom Vorhandenen
und dem Streben nach einem vollendeten Ganzen

Das Prozesshafte in der Architektur, insbesondere die Frage, wie sich Ge-
bdude im Laufe der Zeit verandern, wird von Christopher Alexander in The
Timeless Way of Building als ein wesentliches Merkmal der gebauten Umwelt
beschrieben (Alexander, 1979, S. 475).° Alexander versteht den Gebaudeent-
wurf als eine Simulation, die nie exakt vorhersagen kann, wie ein Gebaude
Uber die Zeit genutzt werden wird (Alexander, 1979, S. 482). Es ist somit
notwendig, ein Geb&aude zu verandern in Ubereinstimmung mit den Ereignis-
sen, die hierin stattfinden. Dabei ist es immer das Ziel, ein fur den Zeitpunkt
passendes Ganzes zu schaffen. Die Transformation eines Gebaudes ist somit
eine Sequenz von Akten, die in jeder Phase den Anspruch haben, ein Ganzes
zu erzeugen (Alexander, 1979, S. 486). Laut Alexander ist es die Wechsel-
wirkung zwischen der als unvollstdndig empfundenen Ist-Situation und dem
Streben nach einem differenzierten Ganzen, die die Gebaudetransformation
als Prozess vorantreibt (Alexander, 1979, S. 483)."°

Die Veranderung von Gebauden nach ihrer Ingebrauchnahme wird
ebenfalls von Stewart Brand in seinem Buch How Buildings Learn untersucht
(Brand, 1995). Auch Brand beschreibt dies als einen meist unbeachteten,
aber zentralen Aspekt der gebauten Umwelt. Seine These basiert auf der
Analyse der unterschiedlichen Schichten eines Gebaudes — vom langlebigen
Tragwerk Uber Installationen, Fassade und Raumoberflachen, die alle unter-
schiedliche Lebensdauern besitzen. Ein gut veranderbares Gebaude muss
einen Schlupf (,slippage”) zwischen den zeitlich unterschiedlichen Schichten
(,shearing layers®) aufweisen (Brand, 1995, S. 20). Das Potenzial fir Ver-
anderbarkeit wird somit von Brand auf konstruktiver Ebene verortet, und die
daraus abgeleitete Zeitlichkeit bildet die Grundlage flir Umbauprozesse.

Eine architekturtheoretische Auseinandersetzung mit Zeitlichkeit wird
von Bruno Latour und Albena Yaneva unternommen. In ihrem 2008 veréffent-
lichten Essay ,,Give Me a Gun and | Will Make All Buildings Move*: An ANT’s
View of Architecture pladieren sie fur eine bewusste Auseinandersetzung mit
der Zeitlichkeit in der Architektur (Latour & Yaneva, 2017, S. 103—111). Sie kri-
tisieren, dass Gebaude trotz ihrer dynamischen Natur dennoch konventionell
als statische Objekte betrachtet werden. Ihr Ansatz fordert, Gebaude als kom-
plexe Okologien zu verstehen, anstatt sie auf geometrische Abstraktionen im
euklidischen Raum zu reduzieren. Sie pladieren flr eine neue Theorie, die
Gebaude als plurale Dinge auffasst, die in unterschiedlichen raumlichen und

9 Siehe v. a. Kapitel 24, The process of repair.
10 Originalzitate: ,Each act of building, which differentiates a part of space, needs tob e followed soon

by further acts of building, which further differentiate the space to make it still more whole* und ,When things
are first built, the gaps between the parts are often left unwhole® (Alexander, 1979, S. 482-483).



zeitlichen Kontexten koexistieren (Latour & Yaneva, 2017, S. 110). Auch wenn
diese relationale Sichtweise aus philosophischer Perspektive hinterfragt und
kritisiert werden kann (z.B. von Graham Harman), eroffnet die Betrachtung
eines Gebaudes als empfindungsfahiges Subjekt ein erweitertes Verstandnis
der gebauten Umwelt, das mit 6kologischen Theorien in Einklang steht.

Zeitlichkeit hat eine zentrale Bedeutung, da sie Prozess und Nutzung
im Zusammenspiel mit der materiellen Ebene verbindet. In diesem Zusam-
menhang greift Dietrich Erben im bereits erwahnten Essay Architektur in
Transformationsgesellschaften (Erben, 2024), mit Bezug auf den Historiker
Reinhart Koselleck den Begriff der Zeitschichten auf (Koselleck, 2003). Im
Gegensatz zur linearen Zeit des Neubaus oder zum zyklischen Modell der
Wiederkehr ermdglicht das Konzept der Zeitschichten laut Erben eine kom-
plexe Gleichzeitigkeit.” Diese Gleichzeitigkeit erlaubt Bruchlinien zwischen
den Schichten und lasst historische Ebenen koexistieren mit allen Konfiikten,
die daraus entstehen. Erben beschreibt dies folgendermallen: ,Jeder Um-
bau birgt in sich das Zeitschichtenphanomen der historisch disparaten, aber
gleichzeitig vorhandenen Zeitebenen, in deren Material diese Konflikte oft-
mals sichtbar eingeschrieben bleiben® (Erben, 2024, S. 15). Diese philoso-
phischen Ansatze deuten auf eine erkenntnistheoretische Dimension hin, die
eine Diskussion Gber Umbau auch in sich birgt.

Eine andere, aber ebenso wichtige Perspektive — die der Ethics of
Care — macht die Zeitlichkeit in der Architektur auch durch Reparatur und
Pflege erfahrbar (Fitz et al., 2019)."2 Vor allem, weil diese Tatigkeiten laut
Christopher Alexander meistens nicht nur restaurativ, sondern stets auch
transformierend sind (Alexander, 1979, S. 485). Zusammenfassend Iasst sich
sagen, dass Zeitlichkeit in der Architektur ein vielschichtiger Begriff ist, der
sowohl philosophische als auch praktische Dimensionen umfasst. Sie ver-
bindet Prozesse, Nutzung und Transformation mit der gebauten Umwelt und
fordert eine reflektierte Auseinandersetzung mit der Dynamik von Raumen,
Schichten und Beziehungen.

5 GEMEINSCHAFTLICHE PRAXIS

Die Umbau-Praxis verlangt eine neue Art der Zusammenarbeit — die
der ,community of practice”

In der Praxis nehmen Architekt_innen sowohl Spezialist_innen- als auch
Generalist_innen-Funktionen ein. So sind viele Architekturbiros einerseits
auf spezifische Bereiche wie nachhaltiges Bauen, Wohnbau oder Bildungs-
bauten spezialisiert. Andererseits Ubernehmen sie als Generalist_innen
die Koordination technischer, rechtlicher und ékonomischer Parameter in
Verbindung mit den Anforderungen der Bauherrschaft. Hinzu kommen funk-
tionale, stadtebauliche und asthetische Aspekte eines Entwurfs, die mitein-
ander in Einklang gebracht werden mussen. Im Handbuch Der Architekt als
Generalist wird diese Eigenschaft prosaisch zusammengefasst: ,Es spricht

1 Zu Polyvalenz siehe: Oevermann, 2025.
12 Zu Ethics of Care siehe: https://iep.utm.edu/care-ethics/
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vieles daflr, den Projekt-Architekten als Generalisten zu beauftragen, der daftir
sorgt, dass der Gesamtprozess weitgehend stérungsfrei und zielgerecht ab-
lauft“ (Auer, 2020). Dennoch umfasst die Rolle der Generalist_innen weit mehr
als reine Projektmanagement-Kompetenzen. Bereits in Vitruvs Zehn Biichern
tiber Architektur wird die Vielzahl an Fahigkeiten und vor allem das Wissen
beschrieben, Uber das Architekt_innen verfigen missen (Wyss, 1987).

Diese doppelte Funktion — zugleich Spezialist_in und Generalist_in
zu sein — stellt eine wesentliche Eigenschaft innerhalb der Disziplin dar. Der
Architekturtheoretiker Glinther Fischer greift diese Diskussion in seinem Buch
Architekturtheorie fiir Architekten: Die theoretischen Grundlagen des Faches
Architektur (2014) auf:

Im Ergebnis dieser vergleichenden Betrachtung stellte sich erneut
heraus, dass bei allen Schnittmengen mit den Nachbardisziplinen ein
unverwechselbarer Kern der Architektentatigkeit brig blieb, der nicht
weiter delegierbar ist: Architekten als diejenigen, die einem Raum-
programm einen Korper, einem Nutzungswunsch eine Gestalt geben,
aullerdem als ,Spezialisten fir das Ganze', deren Aufgabe — trotz
oder gerade wegen der immer weiter voranschreitenden Differenzie-
rung der Tatigkeitsbereiche — das Integrieren der zahllosen und unter-
schiedlichen Einzelaspekte in eine Uberzeugende Gesamtgestalt bleibt
(Fischer, 2014, S. 14).

Die zentrale Frage ist nun, wie sich dieses Rollenbild verandert, wenn Umbau
und Transformation des Bestandes ins Zentrum der Architekturpraxis ricken.
Ist es weiterhin angemessen, von Architekt_innen als Spezialist_innen fiir das
Ganze zu sprechen, oder flhrt die veranderte Art der Zusammenarbeit in Um-
bauprojekten zu einer Verschiebung dieses Selbstbildes? Wie die Studie zur
Alten Aula von Albena Yaneva zeigt, erfordert die Arbeit an Bestandsbauten
eine andere Art der Kooperation, da das bestehende Gebaude als eigenstan-
diges Gegenuber andere Herangehensweisen verlangt als ein Neubau.

Ein alternativer Zugang dafur wird in der Publikation Design in Dialogue
des Instituts Newrope an der ETH Zurich beschrieben (De Blust et al., 2021).
Hier wird eine neue, nichthierarchische Form der Zusammenarbeit skizziert:
,once the need for control is acknowledged as an outdated concept, peo-
ple start creating stimulating and interesting working environments for them-
selves. They stop doing their jobs and start serving a role.“ (De Blust et al.,
2021) Diese Form der Kooperation ist dem Prinzip der Community of Practice
(CoP) verwandt. Der Begriff, auf Deutsch auch als Praxisgemeinschaft be-
zeichnet, wurde in den 1990er-Jahren von den Soziolog innen Jean Lave
und Etienne Wenger eingefiihrt. Sie definieren ihn als eine Form der nicht-
hierarchischen Wissensgemeinschaft, die durch Autonomie, informelle Struk-
turen und interdisziplinare Zusammenarbeit gekennzeichnet ist (Wenger,
1998). Die CoP basiert auf horizontalen Strukturen, férdert ein gemeinsames
Lernen und Wissensteilen und ermdglicht eine Art der Zusammenarbeit, die
Improvisation und Co-Kreation zulasst. In Bezug auf Umbau, wo das Gebau-
de eine Terra incognita darstellt, wird die Umbau-Arbeit zu einer Entdeckungs-
reise, bei der die Projektbeteiligten das Gebaude gemeinsam erforschen.
Hierbei kdnnen Architekt_innen nicht mehr im herkdmmlichen Top-down-Sinn



als Generalist_innen oder Spezialist_innen flr das Ganze auftreten, sondern
vielmehr als Teammitglieder mit geteilter Verantwortung innerhalb eines dy-
namischen Entwurfsprozesses. Die Aufgabe, einzelne Aspekte zu integrieren,
wird nicht mehr allein von den Architekt_innen ibernommen, sondern ent-
steht als gemeinschaftlicher Prozess innerhalb der CoP. Man kénnte auch
sagen, dass sich durch die komplexen und dynamischen Eigenschaften von
Transformationsprojekten die Kernaufgabe der Gestalter_innen erweitert —
hin zu der Rolle als Erforscher_innen von raumlich-materiellen Beziehungen.

Im heutigen Biroalltag ist diese Art der Zusammenarbeit jedoch
alles andere als gegeben, insbesondere aufgrund des kommerziellen Drucks
seitens der Auftraggeber_innen. Eine der gré3ten Hirden fiir eine Entwurfs-
wende liegt in der Haftungs- und Litigationskultur der Bauwelt. Eine Umstel-
lung auf kreislauffahiges Bauen ist ohne ein grundlegendes Umdenken in
der Risikoverteilung zwischen Bauherr_innen, Baufirmen und Planer_innen
nicht realistisch.

6 DIE METHODE DES WILDEN DENKENS

Mit dem Fokus auf Wiederverwendung verlagert sich die
methodische Grundlage hin zur Bricolage und 6ffnet den Raum fiir
wildes Denken in der Architektur

Nicht nur aus der Sicht der Praxis setzt sich die Umbau-Architektur von her-
kémmlicher Architektur ab, sondern auch die grundlegende Methode veran-
dert sich. Die Arbeit mit bestehenden Strukturen und vor allem der Umstieg auf
Bauteilwiederverwendung bedeutet, dass Architekturentwirfe nicht mehr als
geometrisch festgelegte Bauanleitungen verstanden werden kénnen. Statt-
dessen mussen sie Spielraum fur unvorhersehbare Aspekte bieten — &hnlich
wie Partituren, die einen deutlich grof3eren Interpretationsspielraum erlauben
als herkdmmliche Werkplane (IKE et al., 2021)."® Zudem geht es vorwiegend
um die transformative Sanierung bestehender Gebaude, ihrer Oberflachen
und Bauteile. Dadurch nimmt der Bauprozess den Charakter einer komplexen
Choreografie an — wie z.B. der Umbau von Sala Beckett in Barcelona von
Flores & Prats, erdffnet 2016. Auf den ersten Blick kdnnte diese veranderte
Arbeitsmethode mit der eines Kurators oder einer Kuratorin verglichen wer-
den. Allerdings sind die Elemente, die einem Kurator oder einer Kuratorin zur
Verfligung stehen, konzeptuell bereits formatiert und vor allem kulturell arti-
kuliert. Im Gegensatz dazu befindet sich Baumaterial, das bei einem Umbau
eingesetzt werden soll, oft in einem rohen Zustand und verlangt eine Trans-
formation auf Objektebene. In dieser Hinsicht scheint eine Analogie zum/zur
Bastler_in (Bricoleur) — wie sie Claude Lévi-Strauss in seiner einflussreichen
Publikation Das wilde Denken beschreibt — treffender (Lévi-Strauss, 1968)."
Mit dem Begriff des wilden Denkens bezieht sich Lévi-Strauss nicht auf

13 Vgl. das Vorzeigeprojekt K.118 — Kopfbau Halle 118 (2021), baubdiro in situ, Winterthur, Schweiz.

14 Claude Lévi-Strauss’ Ideen in La pensée sauvage haben einen groRen Einfluss auf den architektur-
theoretischen Diskurs seit den 1970er-Jahren gehabt — insbesondere in Adhocism: The Case for Improvi-
sation (1972/2013) von Charles Jencks und Nathan Silver sowie in Collage City (1978) von Colin Rowe und
Fred Koetter, in denen der Begriff des Bricoleur eine zentrale Rolle spielt.
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konkrete Volker oder prahistorische Kulturen, sondern auf eine alternative
Denkform, die im Gegensatz zum domestizierten Denken steht. Dieses wilde
Denken wird in der heutigen Zeit weitgehend unterdriickt und findet sich nur
noch in wenigen Domanen, etwa in der Kunst, in Ritualen und bei Bastler_in-
nen. Lévi-Strauss beschreibt den Bricoleur als ,jene[n] Mensch[en], der mit
den Handen werkelt und dabei Mittel verwendet, die im Vergleich zu denen
des Fachmanns abwegig sind“ (Lévi-Strauss, 1968, S. 29). Der Bricoleur
arbeitet mit Resten und zufallig gesammelten Objekten, die er ,in eine Art
Dialog“ (Lévi-Strauss, 1968, S. 31) miteinander treten lasst, um sie auf impro-
visierte Weise zu arrangieren. Damit setzt er sich von der Arbeits- und Denk-
weise der Ingenieur_innen ab, die nach einem festen Plan mit den erforder-
lichen Werkzeugen und Mitteln arbeiten. Nach Michael Bies kann der Bastler
als ,wilder Zwilling des Ingenieurs® beschrieben werden, der Improvisation
und die ,produktive Ausnutzung von Kontingenz* als Methode einsetzt (Bies,
2014, S. 206). In der Arbeit mit wiederverwendeten Bauteilen, Gebauden oder
sogar Werkstoffen gewinnt das wilde Denken in der Architektur neuen Raum,
was wiederum die Idee des vollendeten Ganzen als baukulturelle Konstante
destabilisiert und schlief3lich aufzulésen vermag.

Dabei geht es im Hinblick auf eine Umbaukultur nicht um eine Asthetik
der Bricolage im Sinne von Bastelei oder einer amateurhaften Praxis per se,
sondern um die Erweiterung bzw. Uberwindung binérer Kategorien. Dies steht
im Einklang mit Lévi-Strauss’ Ziel, den Anthropozentrismus und das dualis-
tische Verhaltnis zwischen Mensch und Natur aufzulésen, wie er es als die
LAuflosung des Menschlichen in Nichtmenschliches® beschrieben hat (Lévi-
Strauss, 1968, S. 284).

7 DIE OKONOMIE DER MITTEL ALS GRUNDHALTUNG

Die Basis fiir Umbau ist das Prinzip der Okonomie der Mittel.
Dadurch ldsst sich Umbau als eine subversive Kritik des
marktwirtschaftlichen Status quo verstehen

Als Teil des Umbau-Diskurses sind auch politisch-6konomisch motivierte
aktivistische Initiativen wie A Global Moratorium on New Construction von
Malterre-Barthes'®, abrissmoratorium.de'®, HouseEurope!'” oder die UM-
bauordnung'® etc. einzuordnen. Diese Gruppierungen adressieren aus un-
terschiedlichen Perspektiven den schadlichen Einfluss, den das Bauen auf
das Klima hat. Dabei wird der Umbau als die einzig vertretbare Alternative
fur das Bauen der Zukunft betrachtet. Alle diese Initiativen sehen Moratorien
auf Neubau bzw. den Abriss von Bestandsbauten als primare Wege, die
Bauwirtschaft zu dekarbonisieren und so einen wirksamen Beitrag zur Ein-
haltung der Klimaziele zu leisten.

15 Weitere Informationen unter: https://charlottemalterrebarthes.com/practice/research-practice/a-
global-moratorium-on-new-construction/

16 Weitere Informationen unter: https://www.bda-bund.de/2022/09/abrissmoratorium/

17 Weitere Informationen unter: https://www.houseeurope.eu

18 Weitere Informationen unter: https://www.architects4future.de/portfolio/publikationen/umbauord-

nung-fur-deutschland-damit-bauen-klimaneutral-werden-kann
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Diese Sichtweisen knipfen an die Postwachstumsdebatte an und bewegen
sich somit in den Bereich der politischen Okonomie hinein. Inwieweit Post-
wachstum eine gesellschaftlich tragfahige Lésung zur Abmilderung der Klima-
krise sein kann, lasst sich schwer isoliert in Bezug auf Architektur diskutieren
(Terzi, 2022). Einen Versuch, die Diskussion zum Abrissmoratorium und zu
verwandten Themen in der Architektur zu verorten, unternimmt Vittorio M.
Lampugnani in seiner Publikation Gegen Wegwerfarchitektur. Hier beschreibt
er die Dauerhaftigkeit der europaischen Stadt als Beispiel fur 6kologisches
Denken und verfolgt eine stadtebauliche Perspektive, die auf Kontinuitat setzt
(Lampugnani, 2023). Zudem wird der Denkmalpflege eine konzeptuell neue
Bedeutung zugeschrieben und sie wird als Vorbild flir den Umweltschutz ein-
bezogen, indem jedes abrissbedrohte Gebaude als ein potenzielles Schutz-
objekt deklariert wird.

Im Hinblick auf eine transformative Strategie in der Architektur, die fir
den Umgang mit Ressourcen relevant ist, kann das Prinzip der Okonomie der
Mittel in Betracht gezogen werden. Economy of Means wird von Peter Salter
als ein Begriff gesehen, der eine innovative Nutzung des Verfiigbaren als Ziel
verfolgt (Salter, 2005, S. 7-11). Es verbindet die technischen und physischen
Eigenschaften mit Wahrnehmung und kulturellem Hintergrund — und bildet
somit in Anlehnung an David Pye ein Workmanship of Risk [Handwerk des
Risikos], das Uiber reine Pragmatik hinausgeht (Pye, 1968). Auch der Architekt
Eric Lapierre greift diesen Themenkomplex in Bezug auf die entwerferische
Praxis der Architektur auf und ordnet ihn als eine kritische Haltung ein, die
eine Optimierung der Beziehung zwischen den einzelnen Teilen eines Projek-
tes und wie es in Bezug zum Kontext steht, anstrebt (Lapierre, 2019).

Dieses Verstandnis von radikaler Sparsamkeit kann als eine umbau-
inharente Antwort auf die Postwachstumsdebatte gesehen werden: Dadurch,
dass Umbau und Bestandstransformation im Vergleich zum Neubau grund-
legend ressourcenschonender sind, entzieht sich jedes Umbauprojekt somit
ein Stick weit dem hegemonialen System des Neubaus. Wenn Anna Tsing
in ihrem Buch Der Pilz am Ende der Welt Gber das Leben in den Ruinen des
Kapitalismus berichtet, erzeugt das aus architektonischer Sicht ein starkes
Sinnbild fir die hier geflhrte Diskussion (Tsing, 2018). Tsing beschreibt, wie
sich Resilienz durch Adaption und Einfallsreichtum sowie ein verstecktes Po-
tenzial in ausrangierten Orten unabhangig von Kapital entfaltet. Unbestritten
fuhrt das neoliberale, kapitalistische Wirtschaftssystem zu Ressourcenab-
bau und -verlusten. Im Gegensatz dazu schafft der Umbau, analog zum Mat-
sutake-Pilz — dem nicht domestizierbaren Protagonisten von Tsings Studie —
an den unwahrscheinlichsten Orten einen Wert jenseits von finanziellem Ge-
winn durch sozialen Nutzen und Umweltpflege.
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8 UMBAU IN DER LEHRE

In der Umbaulehre wird eine Laborsituation geschaffen, in der die
Studierenden als Expert_innen agieren. Der Bezug zu einem realen
Gebéude erzeugt greifbares Wissen und eine konkrete Wirkung
(impact) auf den Ort

Umbau hat in der allgemeinen Architekturausbildung lange eine untergeord-
nete Rolle gespielt. Traditionell wird er als Unterkategorie der Denkmalpflege
unter dem Begriff Bauen im Bestand unterrichtet. Erst ab Ende der 1990er-
Jahre wurden vereinzelt Lehrstihle eingerichtet, die sich spezifisch mit die-
sem Themenfeld befassen (Boesch et al., 2017). In den letzten Jahren hat
sich die Situation jedoch spurbar verandert: Heute wird Umbau an zahlrei-
chen Universitaten gelehrt, insbesondere in Europa.' Dieses bisherige Des-
interesse an Umbau in der Lehre hatte mehrere Griinde. Einerseits wird der
Neubau immer noch als bevorzugter Topos gestalterischer Arbeit priorisiert,
da er weniger gestalterische Einschrankungen aufweist und es offensichtli-
cher ist, was gestalterisch erstellt wurde. Andererseits gibt es auch praktische
Hindernisse, vor allem den erhdhten Aufwand, ein geeignetes Gebaude zu
finden, das von den Studierenden mehrfach besichtigt werden kann.

Trotz dieser Herausforderungen bietet die Arbeit mit bestehenden Ge-
bauden einen erheblichen didaktischen Mehrwert. Es ist daher tiberraschend,
dass Umbauaufgaben bisher nur peripher in der Lehre verankert waren. Be-
reits Rodolfo Machado hob in seinem friihen Text Old Buildings as Palimpsest
den padagogischen Wert des Umbaus hervor. Er betont, dass Studierende,
die sich mit bestehenden Gebduden auseinandersetzen, lernen, Beziehun-
gen zwischen alten und neuen Formen jenseits der traditionellen Dichotomie
von Form und Funktion zu erkennen. Zudem férdere der Umbau ein rdum-
liches Denken bereits zu Anfang des Entwurfsprozesses und starke das
Bewusstsein flr verschiedene architektonische Formensprachen. Dadurch
entstehe ein lebendiger und reflektierter Umgang mit Geschichte (Machado,
1976, S. 49).

Uber diese grundlegenden Vorteile hinaus bietet der Umbau in der
Architekturlehre auch neue Formen der Zusammenarbeit an konkreten Orten
mit realen Menschen. Ein Beispiel fur eine experimentelle Transformations-
entwurfslehre ist das Studio Newrope an der ETH Zirich unter der Leitung
von Freek Persyn. Hier wird im Rahmen des Projekts Design in Dialogue eine
didaktische Laborsituation geschaffen, in der kollektive Arbeits-, Denk- und
Prasentationsmethoden erforscht werden. Diese Reallabore entstehen nicht
nur vor Ort, wo Projekte durchgefuihrt werden, sondern auch im Unterrichts-
raum, der als performatives Forum fiir den Austausch zwischen Studierenden
und Stakeholder_innen dient (Fink & Schaeben, 2024, S. 28-45).

Ein weiterer Aspekt der Umbaulehre ist die Chance, eine konkrete,
positive Einwirkung am jeweiligen Ort zu haben. Dies geschieht etwa durch
Projekte, bei denen die Studierenden selbst Umbauten durchfiihren, wie in

19 Unter anderem: Hasselt: https://www.uhasselt.be/en/onderzoeksgroepen-en/arck/trace-heritage-
adaptive-reuse; Kopenhagen: https://kglakademi.dk/da/master-i-bygningskultur; Mendrisio: http://www.reduce-
reuse-recycle.info/lmpressum_9_0.html; Zirich: https://caruso.arch.ethz.ch/ und https://www.de-vylder.arch.
ethz.ch/; Manchester: https://www.msa.ac.uk/study/ma/architecture-and-adaptive-reuse/
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der design.build-Lehrveranstaltung fiir die Renovierung der Carla-Second-
handhallen in Wien.?® Ein anderes Beispiel fir eine Lehrveranstaltung, die
einen Impact vor Ort bewirkt hat, ist das Projekt fir das Schiffsmeisterhaus
in Grein an der Donau (OO). Hier fiihrte eine Semesterarbeit mit Entwiirfen
zur Nachnutzung der Liegenschaft dazu, dass lokale Gewerbetreibende die
Idee fir ein kleines Kulturzentrum entwickelten.?' In Zusammenarbeit mit dem
Eigentliimer konnte das Projekt 2024 realisiert werden.??

Einige Jahre fokussierter Beschaftigung mit Umbau in der Lehre an der
TU Wien haben zu den folgenden vier Gibergeordneten Erkenntnissen gefiihrt:
Erstens ist es essenziell, dass die Studierenden ein kritisches Bewusstsein
entwickeln und auf dieser Basis ihre Arbeit mit Bestandstransformation an-
gehen. Umbau kann nicht wie bisher auf formalistischen Zielsetzungen und
Sensibilitaten des Neubaus beruhen, sondern muss auf einer bewussten kon-
zeptionellen Haltung basieren. Zweitens ist es fur eine gelungene Auseinan-
dersetzung mit einem konkreten Ort wichtig, ein grindliches und einfihlsames
Verstandnis fiir die Menschen zu entwickeln, die den Bestand bewohnt und
genutzt haben, und flr diejenigen, die das Gebaude in Zukunft nutzen werden.
Drittens wird ein kreativer Umgang mit der Bildung von konglomeraten Raum-
formen, die unerwartete und innovative Nutzungen erméglichen, als wesent-
liche Komponente der Projektarbeit angesehen. Viertens ist es unabdingbar,
sich fir ein gelungenes Umbauprojekt mit der konstruktiven Ausfiihrung einer
Transformation unter der Perspektive der Okonomie der Mittel auseinanderzu-
setzen, um die architektonischen Implikationen eines Konzepts zu begreifen.

Durch die Arbeit mit bestehenden Gebduden an konkreten Orten und
im direkten Austausch mit Menschen entwickelt die Umbau-Entwurfslehre bei
Studierenden ein starkes Gefuhl fur Empathie. Diese Dimension I&sst sich in
der klassischen Neubaulehre mit vergleichbarer Intensitat kaum erreichen.
Wie in der Entwurfspraxis verschieben sich auch bei Umbauprojekten in
der Lehre die Expertisen und Zustandigkeiten, indem die Studierenden zu
Expert_innen werden und dadurch ein artikuliertes Handlungsbewusstsein
(Agency) entwickeln. Die Arbeit vor Ort, auRerhalb des akademischen Rah-
mens, erzeugt eine Reallabor-Situation, die fir die persoénliche Entwicklung
der Studierenden besonders wertvoll ist und in der Neubaulehre nur mit deut-
lich héherem Aufwand geschaffen werden kann.

9 VERWANDLUNG DES SELBSTBILDES

Durch die Erforschung des Umbau-Begriffs entfaltet sich ein
komplexes Bild der Architektur als Disziplin

Es liegt auf der Hand, dass Hermann Czechs Sinnspruch Alles ist Umbau in
Verbindung mit Hans Holleins friherer Maxime Alles ist Architektur gesehen
werden kann (Hollein, 1968). Wahrend Hollein in den 1960er-Jahren darauf

20 Siehe: https://www.tuwien.at/tu-wien/aktuelles/news/news/carla-mittersteig-neu

21 Siehe: https://www.meinbezirk.at/perg/c-wirtschaft/schiffmeisterhaus-moegliche-nachnutzung-
vorgestellt_a5449018

22 Siehe: https://www.meinbezirk.at/perg/c-wirtschaft/schiffmeisterei-und-suesse-kunstwerkstatt-in-

grein-eroeffnet_a6647673
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abzielte, die Architektur durch einen erweiterten Begriff neu zu definieren — von
Mébeln bis zur Stadt und im Zusammenspiel mit Systemen, Netzwerken und
der Umwelt im Allgemeinen —, spiegelt Czechs Aussage eine mehrdeutige Hal-
tung wider. Sie ist Ausdruck postmoderner Skepsis gegenuber positivistischen
Vorstellungen der Realitat, weist aber gleichzeitig auf zukunftsweisende The-
men wie 6kologisches Ressourcenbewusstsein und Zeitlichkeit hin.

Gebaude sind keine statischen Objekte, sondern dynamische Gebilde,
die sich kontinuierlich an emergente Nutzungen, innovative Technologien und
kulturelle Narrative anpassen. Besonders die Umnutzung bestehender Ge-
baude ermdglicht Uberraschende und oft unvorhersehbare Raumlésungen,
die im Neubau kaum realisierbar waren. Diese Dynamik spiegelt sich auch
in der Art und Weise wider, wie Architektur zunehmend mit komplexen Multi-
Stakeholder-Entscheidungsprozessen konfrontiert ist, in denen unterschied-
liche Perspektiven und Bedirfnisse in Einklang gebracht werden mussen.
Der Entwurfsprozess, insbesondere bei Bestandsgebauden, zeigt Parallelen
zu komplexen Systemen — auch wenn Gebaude nicht die Komplexitat von
Wettersystemen oder Finanznetzwerken erreichen, kénnen sie im Sinne der
Emergenz betrachtet werden — als das Zusammenspiel einfacher Bestand-
teile, aus dem komplexe und nicht vollstandig vorhersehbare Ergebnisse
entstehen. Diese Emergenz entsteht u.a. durch die Unvorhersehbarkeit des
Bestandes, die horizontale Zusammenarbeit verschiedener Akteur_innen und
den experimentellen Charakter von Co-Creation-Prozessen. Solche emer-
genten Eigenschaften bieten neue Potenziale firr die architektonische Praxis
und erfordern ein Umdenken im Entwurfsansatz.

Die Ausrichtung der Disziplin hin zu einem dynamischeren und komple-
xeren Verfahren bereichert nicht nur das entwerferische Denken, sondern er-
schlief3t auch neue prozessuale Tatigkeitsfelder. Die Wahrnehmung von Emer-
genz als naturlichem Bestandteil des Entwurfs kdnnte die Architektur besser
auf die Herausforderungen einer sich standig wandelnden Welt vorbereiten.
Die Verbindung der eingangs genannten Positionen — Alles ist Architektur als
umfassende Rahmung der Disziplin und Alles ist Umbau als Fokussierung auf
Transformation — fihrt zu einer méglichen Hybridisierung: ,Alles ist Architek-
tur ist Umbau ist Emergenz.“ Diese Formulierung verdeutlicht, dass der Um-
bau zunehmend ins Zentrum der architektonischen Praxis rickt, wodurch die
Komplexitat des Bauens steigt und bauliche Themen verstarkt als prozessuale
Herausforderungen verstanden werden missen.

Eine solche Sichtweise hinterfragt die traditionelle Rolle der Archi-
tekt_innen und erdffnet neue Perspektiven hin zu kooperativen Schépfungs-
prozessen, bei denen verschiedene Stakeholder_innen aktiv an der Gestaltung
von Raumstrukturen beteiligt sind. Es geht nicht darum, das herkémmliche
Architekturbild zu ersetzen, sondern die inharenten Fahigkeiten, Techniken und
Begriffssysteme der Disziplin zu erweitern. Architektur kdnnte so als transfor-
mative Praxis verstanden werden, die Bedingungen schafft, unter denen sich
Umgebungen dynamisch und anpassungsfahig entfalten kdnnen — ahnlich der
Pflege eines Okosystems oder Gartens. Eine Entwicklung, in der sich Erfolg
nicht in Permanenz, sondern in der Anpassungsfahigkeit und Offenheit der ge-
bauten Umwelt zeigt. Aus dem unvorhersehbaren Zusammenspiel von alten
und neuen Raumideen, die durch Emergenz entstehen, formt sich eine neue
Logik der Architektur als transformative Praxis.
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WERTSCHATZUNG DES
BESTANDES

Abwagungen einer offenen Denkmalpflege

Heike Oevermann

Bauen im Bestand und Denkmalpflege leisten seit vielen Jahrhunderten einen
substanziellen Beitrag zur Erhaltung des gebauten Bestandes und reflektie-
ren seit gut 100 Jahren ihre Ansatze systematisch. Dabei werden Transforma-
tionen als Umbauten und Uberformungen unserer gebauten Umwelt verstan-
den. Die fur die Denkmalpflege spezifische Wertschatzung des Bestandes
gewinnt gesamtgesellschaftlich durch die Klimakrise zunehmend an Bedeu-
tung. Im Kern der Denkmalpflege stehen Abwagungsprozesse zwischen der
substanzorientierten Erhaltung, dem Schutz des Erscheinungsbildes und den
Eingriffen von Veranderung und Entwurf. Der Beitrag geht der Frage nach,
wie in der Geschichte, Theorie und Praxis der Denkmalpflege diese Prozesse
und ihre inharenten Konflikte geformt worden sind. Die These ist dabei, dass
mit Alois Riegl (1903) Ansatze fir Abwagungen einer — offenen — Denkmal-
pflege formuliert worden sind, die heute fur die Wertschatzung des Bestandes
fruchtbar gemacht werden. Die Argumentation pladiert fiir eine offene Denk-
malpflege und eine behutsame Transformation: offen fur die Verformungs-
geschichte und Polyvalenz der Objekte und offen fur die Teilnahme unter-
schiedlicher Akteur_innen und ihrer Perspektiven — bei gleichzeitiger praziser
Erfassung und Erhaltung der Werte und Qualitaten des Bestandes.
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1 DIE WERTSCHATZUNG DES BESTANDES UND DIE
DENKMALPFLEGE

Die Transformation des Bestandes ist, wie eingangs im Buch gezeigt, eine
komplexe, sektoren- und disziplinenlbergreifende Aufgabe. Gleichzeitig wis-
sen wir, dass Regionen, Stadte und Architekturen immer schon dem Wandel
unterworfen waren. Umbau, Wiederaufbau und die Nutzung von Bauten und
Baumaterialien, also ihre Trans-formation (fransformare lat. = umgestalten,
verwandeln), sind gerade aus der Perspektive der geschichtlichen Betrach-
tung pragender Teil der Genese unserer Umwelt (Benevolo, 2007). Dem-
entsprechend ist auch die Denkmalpflege ein inter- und transdisziplinares
Fach (Oevermann, 2020a), das viele Zugange, Haltungen und auch Spezia-
lisierungen zeigt. Gemeinsam ist diesen Haltungen die Wertschatzung des
Bestandes. Was heildt nun Wertschatzung und was Bestand? Letzteres ist
einfacher zu beantworten, denn die Baudenkmalpflege konzentriert sich auf
den Uberlieferten, gebauten Bestand. Dies kdnnen verschuttete Fundamente,
kaum sichtbare Spuren einer Pflasterung sein, genauso wie weitraumige bau-
liche Infrastrukturen und Architekturen sowie Stadt- und Kulturlandschaften;
sie werden im Folgenden, etwas verkirzt, mit Objekt bezeichnet. Der Beitrag
argumentiert, dass die Bewertung und Abwagung bei Veranderung von Denk-
malen genutzt werden kénnen, um auch unsere gesamte gebaute Umwelt,
also den umfassenden Bestand, bei der Transformation wertschatzend und
mit einem erhaltenden Blick zu bearbeiten. Es geht um das Angebot, von der
Denkmalpflege zu lernen.

Der Begriff der Wertschatzung ist in der Denkmalpflege verbunden mit
Denkmal- und Bestandswerten, mit Prozessen der Erfassung und Bewertung,
der Erhaltung und Entwicklung. Eine Transformation des Bestandes heilt je-
doch, dass Erhaltungsanliegen quantitativ deutlich umfassender in den Blick
genommen werden missen, als es die gesetzlich verankerte Denkmalpflege
in Osterreich mit knapp 40 000 geschiitzten Objekten' (Bundesdenkmalamt,
2024a, 2024b) — ca. 1 bis 3 Prozent des Gesamtbestandes — leistet. Von der
Denkmalpflege fur einen erhaltenden Umgang mit dem Bestand zu lernen,
heilt dann erstens, die Systematik der Erfassung, Bewertung und Erhaltung
der Denkmalpflege als Aufgabe fir den gesamten Bestand zu fassen, und
zweitens, vielfaltige Akteur_innen daran zu beteiligen. Ich bezeichne dies als
eine offene Denkmalpflege; prinzipiell offen fiur den gesamten Bestand und
offen fur viele Handelnde, die erhalten mdchten. Dabei werden in Prozessen
nicht nur, aber auch, die Belange der Amtsdenkmalpflege sowie die Pers-
pektiven aller Beteiligten in den Blick genommen und gezielt und systema-
tisch eine Abwagung der unterschiedlichen Interessen bearbeitet. Nun kann
man argumentieren, diese Abwagung ist seit Alois Riegls Wertesystematik
von 1903 und der Denkmalschutzgesetzgebung von 1923 ohnehin etab-
liert. Schauen wir uns allerdings Transformationsanliegen an, sind dezidiert
die Regional-, Stadt- und Quartiersentwicklungsplanungsinteressen wichtig,
genauso wie vielfaltige lokale Stimmen im gesamten Prozess und dies im
Kontext eines zunehmend verscharfenden Klimawandels.

1 Fur Deutschland spricht der Baukulturbericht der Bundesstiftung Baukultur (BSBK, 2018) von
657 362 Denkmalen (S. 19), ca. 3 Prozent des Gebaudebestandes (S. 12).



Im Kern der Denkmalpflege stehen Abwagungsprozesse zwischen substanz-
orientierter Erhaltung, Schutz von Erscheinung und Eingriffen der Verande-
rung. Der Beitrag geht der Frage nach, wie in der Geschichte, Theorie und
Praxis der Denkmalpflege diese Prozesse und ihre inharenten Konflikte ge-
formt worden sind. Die These ist dabei, dass mit Alois Riegl (1903) Ansatze
fur Abwagungen einer — offenen — Denkmalpflege formuliert worden sind, die
heute fir die Wertschatzung des Bestandes fruchtbar gemacht werden kon-
nen. Diese Denkmalpflege ist offen fir den gesamten Bestand und die Prifung
auf seine Erhaltungswirdigkeit, sie ist offen fiur die Teilnahme und Aushand-
lung unterschiedlicher Akteur_innen an Wertschatzung und Bestandserhal-
tung, und sie kann offen sein aufgrund der Polyvalenz der Objekte, also der
vielschichtigen Eigenschaften von Ort und Architektur und deren Rezeption.
Die Denkmalpflege braucht die methodische und inhaltliche Steuerung
durch fachlich informierte Abwagungsprozesse, die auf Werten basieren. In-
ternational ist dabei vom Value-based Management die Rede (Euler-Rolle,
2022a). Hieruber, so meine Argumentation weitergehend, kénnen auch Kon-
flikte zwischen Akteur_innen und ihren unterschiedlichen Perspektiven ver-
sachlicht und gemeinsame Handlungsgrundlagen gelegt werden.? Negativ
ausgetragen konnen Konflikte zu Planungs- und Entscheidungsblockaden
fuhren. Konflikte kbnnen aber auch positiv gewendet werden und so helfen,
die unterschiedlichen Wertzuweisungen aller Beteiligten wahrzunehmen und
in Entscheidungen einzubeziehen.? Dies hilft, Eingriffe zu vermeiden, die Deu-
tungsmaoglichkeiten und Objekterzéhlungen fir zukinftige Generationen sig-
nifikant verringern. Letztendlich ist immer die Frage zu beantworten, welche
Veranderungen sind noétig im Sinne einer behutsamen Veranderung des Be-
standes, die auch langfristig eine Wertschatzung und Erhaltung sichern.

2 OBJEKTE, DENKMALBEGRIFF UND POLYVALENZ

Die gebaute Umwelt, also der Bestand, schlief3t unzahlige Objekte ein. Aus-
gehend von der Denkmalpflege beschaftigt sich der Beitrag zunachst mit sol-
chen, die (potenzielle) Denkmalwerte aufweisen. Die Uberlegungen werden
dann auf den Bestand ausgeweitet.

21 Erweiterungen des Denkmalbegriffs

Die Inblicknahme von Objektgruppen, die bis dahin nicht als denkmalwur-
dig gesehen wurden, und die damit einhergehenden denkmaltheoretischen
und -praktischen Implikationen stellen — kurz gefasst — Erweiterungen des
Denkmalbegriffs dar. Es geht also um die Frage, was Uberhaupt ein Denkmal
ist oder sein kann (Scheurmann, 2018, S. 254—-287). Erweiterungen erfolg-
ten ausgehend vom Einzelobjekt — wie u.a. Burg, Schloss, Rathaus — zur
historischen Stadt und Stadtlandschaft, von Sakralbauten zur Fabrikhalle, zu

2 Meiner Argumentation liegen die Erkenntnisse des Forschungsprojekts zu Transformationen histori-
scher Industriearchitekturen zugrunde (Oevermann & Mieg, 2015, S. 3-11).

3 Die Konflikte spiegeln (teil-)gesellschaftliche Aushandlungsprozesse wider und sind von daher auch
in Bezug auf Partizipation in der Planung von Relevanz.
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Infrastrukturen und vernakuléren Bauten, von sehr alten Zeugnissen zu Bau-
ten der juingeren und jingsten Vergangenheiten. Zentral erscheint dabei, dass
zunehmend die gebaute Umwelt in den Blick genommen wurde — und genau
hier erfolgt der Ubergang von der Denkmalpflege zum Bestand. Diese kommt
zunachst ohne die Grundlage des rechtlichen Schutzes aus. Im Gegenteil:
Ausgehend von der Wertschatzung des Bestandes erfolgte die Suche nach
Erhaltungsmdglichkeiten und Transformationsnotwendigkeiten. Nimmt man,
radikal gedacht, den gesamten Bestand in die Prifung seiner Erhaltungswur-
digkeit, so ware dies im Sinne der offenen Denkmalpflege.

Nun hat es — aus unterschiedlichen Griinden — Einbeziehungen neuer
Objektgruppen gegeben. Die positive Aufmerksamkeit erfolgte oftmals aus
der alltaglichen Anschauung und Nutzung heraus, wie bei der Erhaltung his-
torischer Ortsteile, wie zum Beispiel in Steyrdorf (Bacher, 1987); aber auch
aus dem Interesse des forschenden Blicks auf jingere Zeitschichten, so bei-
spielsweise die Untersuchung des Burohochhausbestandes der 1950er- und
1960er-Jahre in Deutschland (Putz & Rung, 2023) oder im Hinblick auf Bauten
der Nachkriegsmoderne(n) in Europa* (Eckhardt et al., 2017). Vielfach agier-
ten Akteur_innen der Zivilgesellschaft. Dazu mehr im nachsten Abschnitt.

Vereinfacht gesagt, gibt es eine Art von konzentrischen Ringen, in
die Teile des Bestandes, auch heute schon im Handeln der Amtsdenkmal-
pflege, erfasst werden: Objekte, denen mdglicherweise ein geschichtlicher,
kiinstlerischer oder kultureller Wert zugeschrieben werden kann — ich wur-
de diese hier in der Argumentation mit dem Begriff des baukulturellen Erbes®
bezeichnen. Darin liegend eine etwas kleinere Gruppe, die nach einer fach-
lichen Prifung diese Bedeutungsebenen aufzeigt, und schlieRlich die kleinste
Gruppe, deren Unterschutzstellung im 6ffentlichen Interesse liegt. Hierzu hat
das Amt Beurteilungskriterien festgelegt (Mahringer, 2020). Die letzte Gruppe
beinhaltet Denkmale im juristischen und Amtsverstandnis, die ersten beiden
Gruppen und die letzte Gruppe sind (potenzielle) Denkmale im Verstandnis
der Denkmaltheorie.

Erweiterungen des Denkmalbegriffs sind im Hinblick auf die jingeren
Zeitperioden und als raumliche Erweiterungen erfolgt. Wahrend Letztere in
Osterreich — und nicht zuletzt aufgrund der Gesetzeslage — auf Ensembles
beschrankt bleiben, fordert der Beitrag mit dem Begriff der offenen Denkmal-
pflege eine Hinwendung zu einer Art Bestandspflege, die fir den gesamten
Bestand Erhaltungsinteressen und -mdglichkeiten prift und gegebenenfalls
formuliert. Neben den geschichtlichen, kiinstlerischen und sonstigen kulturel-
len Bedeutungsebenen zahlt hier auch der Fakt fur die Erhaltung, dass dieser
Bestand schon gebaut ist und Raum zur Verfligung stellt, zudem womdglich
durch eine Adaption wieder oder besser nutzbar gemacht werden kann, ohne
erst viele Materialressourcen zu verlieren und dann beim Neubau heranschaf-
fen und herstellen zu mussen.

4 Vgl. zur Auseinandersetzung mit den Architekturen des spaten 20. Jh. auch: Angermann et al.,
2024.
5 Fiir Osterreich kann hier die Denkmaldatenbank des Bundesdenkmalamtes als Aquivalent an-

gesehen werden. Fur Deutschland liegen hierzu Zahlen der Bundesstiftung Baukultur vor: Es werden zum
Beispiel ca. 30 Prozent des Geb&audebestandes im Hinblick auf eine stadt- und ortsbildpragende Bedeutung
als relevant erachtet (BSBK, 2018, S. 23).



Der Blick nach Deutschland zeigt einen Ansatz, der zwar nicht umfassend den
Bestand der Region und der Stadt prift, aber unter dem Begriff der stadte-
baulichen Denkmalpflege einige Instrumente der Erhaltung an der Schnitt-
stelle Denkmalpflege, Bestandspflege und Planung flr grofiere Bereiche wie
Stadtteile oder Ortsstrukturen eingefiihrt hat (Eidloth et al., 2019). Hierbei ist
die Besonderheit, dass stadtebauliche Denkmalbereiche Gber Parzellen und
Eigentumsstrukturen hinausreichen, flachenhafte und freirdumliche Merkmale
aufweisen und sozial sowie funktional komplexe Aufgaben erfill(t)en, wie un-
ter anderem die Wohnraumversorgung, soziale Durchmischung und Urbanitat
(Domhardt, 2016). Damit wird die Integration von Dorf, Stadt und Region ent-
wickelnden Anliegen mit denen der Denkmalpflege bearbeitet.

2.2  Polyvalenz

Architekturen sind oftmals gekennzeichnet durch ihre Polyvalenz® (Dehio,
1905, S. 89; Pacht, 1977, S. 235; Euler-Rolle, 2010; Euler-Rolle 2022a; Meier
et al., 2013), auch Plurivalenz genannt, also durch Eigenschaften, die auf
vielfaltige Weise gedeutet, bewertet oder genutzt werden kdénnen. Histori-
sche Objekte haben haufig Reparaturen, Uberformungen oder Umnutzungen
erfahren, denen die Prozesse des Werdens und Vergehens von Substanz
und Akzeptanz zugrunde liegen. So fiihrt dies beispielsweise der Denkmal-
pfleger Bernd Euler-Rolle anhand der 1314 gegriindeten und spater barock
ausformulierten Kartause in Mauerbach bei Wien aus (Euler-Rolle, 2016; zur
Geschichte von Mauerbach: Bundesdenkmalamt, 1999). Die Anlage ist nach
1782 im Zuge der Klosteraufhebungen als sogenanntes Versorgungshaus,
Obdachlosenasyl und in dhnlichen Funktionen bis 1962 genutzt worden und
hat Transformationen erfahren, die unter anderem das rdumliche Erschlie-
Rungssystem sowie die barocke Erscheinung verandert haben. Seit 1984 ist
das Informations- und Weiterbildungszentrum fir Baudenkmalpflege, eine
Einrichtung des Bundesdenkmalamtes, mit einem Schwerpunkt auf histori-
schen Handwerkstechniken hier angesiedelt und hat Ort und Objekt in seiner
Polyvalenz erhalten. Substanz, Erscheinung und Wirkung der Kartause Mau-
erbach erzahlen heute die vielschichtige historische Genese bis in die jlingste
Vergangenheit aufgrund der Erhaltung der uberlieferten Spuren historischer
Transformationen.

Diese erhaltenden Verédnderungen zeigen sich unter anderem an den
unterschiedlichen Maflinahmen an den fehlenden bzw. stark reduzierten baro-
cken Stuckkapitellen in der ehemaligen Klosterkirche. Es ist eine Skalierung
von einer Rekonstruktion der seriellen Ornamentik ohne Wiederherstellung
individueller Formteile — wie der Engelskdpfe — bis hin zur Beibehaltung des
baulichen Rohlings der Kapitelle, um die Spur der ehemaligen Geschoss-
teilungen als Erzahlung einer ihrer Zeitschichten, namlich als Versorgungs-
haus, zu integrieren. Auch Bauteilrekonstruktionen (z.B. die Freitreppe vor

6 Der Begriff der Polyvalenz wird im Fach im Ruckgriff auf kunsthistorische und gestaltpsychologi-
sche Betrachtungen zur Wahrnehmung von Kunstwerken verstanden. Die grundlegende These ist, dass eine
Beschreibung desselben, trotz Objektivierbarkeit, immer eine Interpretation enthalt. Zudem kénnen Kunst-
werke mit pluralen Wertsetzungen und Deutungen versehen werden. Grundlegend ist Georg Dehios Aussage
Uber die Doppelnatur des Denkmals, das aus asthetischen und historischen Merkmalen besteht.
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der Kirchenfassade als strukturgebendes Sockelelement) oder Prozesse der
Ruckeroberung der gebauten Umwelt durch die Natur — wie an der Kapelle
im Kreuzgarten — sind zu bemerken. Ausgewahlte Ruckbauten, wie etwa die
raumliche Wiederherstellung des umlaufenden barocken Kreuzgangs durch
die Entfernung der spateren Unterteilungen des Versorgungshauses, zielten
auf die (Wieder-)Erlebbarkeit der architektonischen Qualitaten der barocken
Anlage. So sind durch Bewertung und Gewichtung unterschiedliche Erzahlun-
gen der Geschichte und Nutzungskultur des Objektes in der gesamten Anlage
gestarkt und nachvollziehbar gemacht worden.

Diese unterschiedlichen, heute gleichzeitig erfahrbaren Erzahlungen
aus der Bau- und Rezeptionsgeschichte ergeben und rechtfertigen sich aus
der Polyvalenz des Objektes. Im Umgang mit dem Bestand muss entschieden
werden, welche Geschichte und Geschichten wir erzéhlen mit der Erhaltung
und den konkreten denkmalpflegerischen Eingriffen in Baukdrper, Fassaden,
Ausstattungen und Oberflachen. Welche Zeitschichten der historischen Ge-
nese der Objekte in Entwurf, Bau, Uberformung und Nutzung heben wir durch
die Erhaltung heraus? Hier gilt es abzuwagen, denn Denkmalpflege kann mit
pflegenden und instand setzenden MalRnahmen sehr zurtickhaltend, ja gera-
dezu unsichtbar sein. Aber Denkmalpflege muss oftmals sichtbar werden, sie
muss gewichten und gestalten, um Orte und Bauten vor Verfall und Abriss zu
schitzen und neuen Nutzen zu ermdglichen. Diese neuen Sichtbarkeiten soll-
ten aus Sicht des Faches die komplexe Erzahlung des Objektes starken und
so beitragen, raumliche Qualitaten und kulturelle Vielfalt zu erhalten und zu
entwickeln. Denkmalpflege ist, so meine Argumentation, offen fir die Vielfalt
von Objekten und Orten, genauso wie gegenuber einer Vielzahl von Eingriffen
und Eingriffsmdglichkeiten. Denkmalpflege ist Transformation, diese Transfor-
mation ist jedoch nicht beliebig, wie mit den Abwagungsprozessen als Metho-
dik der Denkmalpflege deutlich wird und auf die zuriickzukommen ist.

3 TEILNAHME UNTERSCHIEDLICHER AKTEUR_INNEN
UND IHRE INTERESSEN

Neben der Auseinandersetzung mit Bestand und Erscheinung des Objektes
stellt sich die Frage nach den Handelnden und Prozessen der Wertschatzung.
Die einflussreiche Schrift von Laurajane Smith, Uses of Heritage (2006), und
ihre Argumentation, dass Heritage kein Objekt, sondern ein kultureller Pro-
zess sei, werden in der theoretisch-wissenschaftlichen Denkmalpflege rezi-
piert. Hier wird jedoch ein auch in Bezug auf Akteur_innen und Prozesse for-
muliert, denn das Objekt bleibt Ausgangspunkt und Zentrum der Diskussion
(Harrison, 2013; Pendlebury, 2013; Oevermann et al., 2023).” In beiden Fallen
ist anerkannt, dass durch werteorientierte Prozesse (im Englischen spricht
man von Value-based Management) selektiert und priorisiert wird, was an
diesen Orten und mit diesen Objekten passiert, und dass diese Prozesse von
Akteur_innen der Gegenwart bestimmt werden — es sich also um Rezeptions-
und Aneignungsph@nomene handelt.

7 Dagegen die Aussage von Smith, die einen anderen argumentativen Ausgangspunkt wahit: ,[...] the
premise that ,heritage’ is not a ,thing’, it is not a ,site’, building or other material object” (Smith, 2006, S. 44).



Die derzeitige Herausforderung ist, wie in diesen Prozessen die auRerfach-
liche Beteiligung und ihre pluralen Wertschatzungen in formelle Verfahren im
Sinne einer offenen Denkmalpflege eingebunden werden kénnen. Konkret
mussten die Bedeutungsebenen und Sinnstiftungen am Denkmal erfasst wer-
den, die von den burgerschaftlichen Akteur_innen und Nutzer_innen vertre-
ten werden, um sie als gerichtsfeste Begriindungen in die Argumentationen
der Unterschutzstellung hereinzunehmen, genauso wie in die formellen Ver-
fahren der Veranderungen (Management of Change) (Euler-Rolle, 2022a).
Dies hat nicht zuletzt die Tagung der Landesdenkmaldmter in Deutschland
im Jahr 2024 gezeigt, die unter dem Titel Teilhabe in der Denkmalpflege
stand. Pendlebury spricht im Zusammenhang mit (Stadt-)Planungsaufgaben
von einer Assemblage von Institutionen und Handelnden, die gemeinsam mit
Gesetzen, Regulativen, anerkannten Praktiken und Diskursen die Prozesse
der Erhaltung bestimmen (Pendlebury, 2013). Dabei verweist der Begriff der
Assemblage auf die potenzielle Offenheit fir und in neuen Akteurskonstel-
lationen, die im besten Falle Wissen, Werte und Praktiken zusammenfligen
(Oevermann et al., 2022).

Grundlage flir eine gemeinsame Bearbeitung der Aufgabe sind dabei
Interessenkonflikte berbriickende Werte, im Englischen Bridging Values.
Erhaltung als Wert (Oevermann & Mieg, 2015) erlaubt zum Beispiel inner-
halb mehrstimmiger Akteurskonstellationen einen etwas vagen, aber trag-
fahigen Common Ground (Chipperfield, 2012) herzustellen: Alle wollen et-
was erhalten — alle werden etwas verandern. Werte sind zunachst einmal
kontrafaktische, handlungsleitende Setzungen, die in Planungsprozessen
(und auch auBerhalb dieser) regulativ wirksam sind. Sie sind nicht ableit-
bar (kontrafaktisch), sondern bilden ein normatives Gertst innerhalb gesell-
schaftlicher Gruppierungen (Setzung), die Handlungen anleiten (handlungs-
anleitend) (Oevermann & Mieg, 2015, S. 10-12, vertiefend: Foucault, 1981;
Luhmann, 1987). Fir die Denkmalpflege sind Denkmal-Werte und Be-Wer-
tungen konstitutiv, da sie die ,Qualifizierung des baulichen Bestandes und
die daraus resultierende Begrindung etwaiger Denkmalwirdigkeit® (Meier
etal., 2013, S. 8) anleiten.

Die hier argumentierte Bestandspflege kann von der Denkmalpflege
und ihrer Wertesystematik und Abwagungsmethodik lernen und so als offene
Denkmalpflege verstanden werden: Bei der Transformation von Bestand spie-
len tradierte Werte der Denkmalpflege eine grofl’e Rolle, aber eben auch der
Wert der Nachhaltigkeit oder soziale Werte. Wenn wir von tradierten Werten in
der Denkmalpflege reden, meinen wir Denkmalwerte, die seit der sogenann-
ten modernen Denkmalpflege, die grob gesagt um 1900 herum entstanden
ist, den Objekten zugeschrieben werden, wie historischer Wert oder klnstleri-
scher Wert. Heute kann auch die Nachhaltigkeit als Bridging Value fungieren,
indem die Erhaltung eines Objektes — z.B. Uber die Lebenszyklusanalyse —
erfasst, wertgeschatzt und erhalten wird.

In der planerischen Praxis bedeuten mehrstimmige Akteurskonstella-
tionen auch Konflikte, die bei der Transformation von Bestand unter anderem
auf unterschiedlichen Verstandnissen von Erhaltung beruhen: So kann unter-
schieden werden zwischen Erhaltung als Denkmal, mit einem Fokus auf denk-
malpflegerischen MaRnahmen; Erhaltung als Marke, verbunden mit Strate-
gien der Immobilienentwicklung, die vielfach Abriss zugunsten (vermeintlich)
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besserer Vermarktung des tradierten Ortes oder Ortsnamens beflirworten;
oder der Erhaltung als bauliche Infrastruktur, die gemeinsam mit lokalen Ini-
tiativen und Bedarfen verbunden ist und oftmals tGber adaptive Umnutzungen
Erhaltungsstrategien ermdglicht (Oevermann & Mieg, 2016). Konflikte kon-
nen dann verhandelt werden, wenn tUber einen Common Ground utberhaupt
eine Handlungsfahigkeit innerhalb der Akteurskonstellation hergestellt ist
(Oevermann, 2020c; Oevermann & Mieg, 2015).

4 GRUNDLAGEN DER ABWAGUNG:
BESTANDS- UND DENKMALWERTE

In der Denkmalpflege leisten Denkmalwerte die Begriindungsgrundlagen fir
die Argumentation der Erhaltung und Unterschutzstellung. Eine erste syste-
matische Definition gultiger Denkmalwerte hat Alois Riegl, der erste General-
konservator Osterreichs, 1903 geleistet; dies im Rahmen seines Vorschlags
fur ein Denkmalschutzgesetz. Zu seiner Zeit schon etabliert war die Anerken-
nung des historischen Wertes eines Objektes, auch asthetische und kinstle-
rische Werte pragten die Fachdebatte tber den Umgang mit meist kirchlichen
oder herrschaftlichen Bauwerken in Osterreich und dariiber hinaus (Bacher,
1995). Riegl selbst hat sich stark gemacht fur einen Alterswert, der das Wer-
den und Vergehen unserer Umwelt widerspiegelt und der eine Stimmungs-
wirkung erzeugt. Das viel zitierte Beispiel der Auseinandersetzung Uber den
Umgang mit dem antik-rémischen Diokletianspalast in Spalato/Split um 1900
zeigt, wie Riegl die mit der Zeit heran- und hereingewachsene Stadt, Spuren
der Uberformungs- und Verfallsprozesse mit Alters- und Stimmungswerten
beschreibt, diese hoch gewichtet und flir eine unmittelbare, sinnlich-emo-
tionale Wertschatzung der Objekte pladiert (Fingernagel-Griill, 2020,
S. 177-195; Kubitschek & Riegl, 1903, S. 333—-342). Er argumentiert, dass
gerade dieser Zugang allen Betrachtenden erlaubt, das baulich Uberlieferte
wertzuschatzen — und nicht nur den kunsthistorisch geschulten Expert_innen,
die eine Einordnung des (kunst-)historischen Wertes leisten (Riegl, 1903,
S. 22-29). Hier wird aus meiner Sicht die Grundlage gelegt, Denkmalpflege
als eine Wertschatzung zu verstehen, die von vielen Akteur_innen, auch den
sogenannten Fachfremden, getragen wird.

Seit Riegl hat sich die Diskussion tUber mogliche Werte als Begriindun-
gen der Denkmalpflege weiterentwickelt und erlebt seit rund 20 Jahren eine
Intensivierung. Mit den schon angesprochenen Positionen von Laurajane
Smith und John Pendlebury wird deutlich, dass die derzeitige Entwicklung der
Demokratisierung von Prozessen und Pluralisierung von Akteur_innen bei der
Erfassung, Bewertung und Erhaltung die gangigen (Amts-)Praktiken und Ver-
fahren der Denkmalpflege methodisch herausfordert und integrative Anpas-
sungen einfordert (The Getty Conservation Institute & de la Torre, 2002). In
der deutschsprachigen Denkmaltheorie erklart Hans-Rudolf Meier, dass eine
Pluralitdt von Werten Erhaltungsmdglichkeiten in groReren Akteursnetzwer-
ken ermoglicht:

[...] der Wert einer offenen, wertepluralen und wertereflektieren-
den Denkmalpflege [liegt] im Erkennen nicht nur der Vielfalt der



Erhaltungswerte, sondern ebenso [in] der Vielfalt an Erhaltungsmoti-
vationen und letztlich Erhaltungsméglichkeiten. Das eréffnet auch der
von einem zunehmend engeren Korsett bedrangten amtlichen Denk-
malpflege neue Perspektiven als Teil — und Anker — einer Denkmal-
pflege als vielfaltiges offenes Netzwerk, das weniger die Schaffung
von (immer exkludierenden) ,Identitdten” als vielmehr den Erhalt einer
kulturellen Diversitat zum Ziel hat. (Meier, 2013, S. 68)

Fallbeispiele von sogenannten Community-driven Praktiken im erhaltenden
Umgang mit Bauten und Orten in Europa zeigen diese Erhaltungswerte, -mo-
tivationen und -moglichkeiten (Oevermann et al., 2023). Das zugrunde liegen-
de Konzept Open Heritage wurde im Rahmen eines EU-Forschungsprojekts
erarbeitet und zeigt die Mdglichkeiten der Transformation des peripheren oder
auch alltaglichen Bestandes als eine von gesellschaftlichen Gruppen, soge-
nannten Communitys, getragene Aufgabe. Die Objekte sind bauliche und
ideelle Ressourcen, die erhaltungs- und erbefahig sind, weil diesen Bedeu-
tungen zugeschrieben werden. Es gelingt die Erhaltung und Transformation
des wertgeschatzten Bestandes aufgrund der Pluralitat der Beteiligten. Diese
bringen unterschiedliches Wissen, Kompetenzen und Handlungsfahigkeiten
mit ein, die klug integriert und sinnvoll verknupft mit konomischen, wissens-
basierten und sozialen Ressourcen vor Ort langfristige Erhaltung und Umnut-
zung des Bestandes erlauben, jenseits grofder oder globaler Investments und
Massentourismus.

Mit der Wertschatzung des Bestandes und mit der Denkmalpflege sind
gesellschaftliche und durchaus konflikthafte Aushandlungsprozesse unter-
schiedlicher Akteur_innen verbunden, die, in dem hier aufgezeigten Verstand-
nis, nicht per se einer Hierarchie von Werten und Wissen folgen. Hier zeigt
sich ein Verstandnis von Denkmalpflege, das offen ist gegenlber der Plurali-
tat von Werten, Objekten und ihren Zuschreibungen sowie offen gegenuiber
einer Pluralitat von Akteur_innen, die Erhaltung tun. Das ist die offene Denk-
malpflege. Sie ist aber nicht beliebig, sie braucht Methodik.®

5 METHODIK DER DENKMALPFLEGE: ABWAGUNG

Eine Denkmalpflege, die sich der Transformation des Bestandes in der dar-
gestellten Weise offnet, ist nicht beliebig, sondern sie bleibt verankert in
der zentralen Denkfigur des Faches. Zunachst geht es immer um das Er-
fassen, Bewerten und Erhalten von Objekten, Ensembles und Stadt- bzw.
Kulturlandschaften. Methodisch umgesetzt heil’t dies: Auf der Grundlage von
Denkmalwerten werden Objekten Bedeutungen zugeschrieben, die — nach
dem europaischen Verstandnis der Denkmalpflege (Scheurmann, 2015)° —
in der Substanz und dem Erscheinungsbild materialisiert sind und geschiitzt
werden. Dieser Denkfigur folgend muss bei Eingriffen, wie unter anderem
Reparaturen, Ertlichtigungen, An- und Umbauten abgewogen werden, ob sie

8 Bestand braucht Haltung — Haltung braucht Methodik: Management of Change, so lautet der Titel
des Beitrags von Bernd Euler-Rolle (2022b).

9 Bezugspunkt dieses Verstéandnisses ist die Charta von Venedig, 1964.
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die im Objekt erkannten Denkmalwerte und Bedeutungen starken oder zu-
mindest nicht mafigeblich schwachen. Erhaltung heil’t hier, das Objekt in sei-
ner polyvalenten Wertigkeit erkennbar (werden) zu lassen.

Die Methodik der Abwagung in der Denkmalpflege (Euler-Rolle, 20223;
Euler-Rolle, 2022b) geht also von der Objektanalyse und den Denkmalwer-
ten aus und schreibt mit diesen dem Bauwerk Bedeutungen zu. Diese kon-
nen eine aufergewdhnliche Baukonstruktion sein, kiinstlerisch hochwertige
Ausstattungen oder ein Gesamtentwurf, der die Denkmalwerte tragt. Diese
Bedeutungszuweisungen beziehen sich zudem auf die unterschiedlichen
Zeitschichten und Uberformungen eines Objektes. In einem nachsten Schritt
werden Gewichtungen vorgenommen: Gewichtungen, die aussagen, was an
dem Objekt besonders zur festgestellten Bedeutung und Wertschatzung bei-
tragt und somit besonders erhaltenswert ist. So wird durch die Gewichtungen
auch deutlich, wo tiefer greifende Veranderungen und Gestaltungen moglich
sind und Denkmalwerte wieder erlebbar gemacht und gestarkt werden kon-
nen. Bei baulichen MalRnahmen fragen wir also, wie durch Eingriffe in Subs-
tanz und Erscheinung des Objekts seine geschichtlichen, kiinstlerischen und
weiteren Bedeutungen vermindert oder verstarkt werden. Es gilt abzuwagen:
Liegt ein hoch bewerteter kunsthistorischer Wert vor, wie z. B. beim Stephans-
dom Wien, so mussen Eingriffe in die Substanz oder in das Erscheinungsbild
eher konservatorisch sein, um die kunsthistorische Bedeutung zu erhalten.
Bei einem Bestand, dem Utberwiegend soziale Werte zugeschrieben werden,
weil er z.B. als tradierter Treffpunkt der Nachbarschaft Bedeutung hat, sind
Eingriffe und Gestaltungen legitimiert, die diese soziale Funktion weiter in die
Zukunft transportieren.

Zudem leistet die Methodik eine Abwagung unterschiedlicher Interes-
sen innerhalb einer Akteurskonstellation. Gerade bei gréReren Objekten wie
Ensembles und Wohnsiedlungen oder bei Industrie- und Hafenarealen sind
neben mehreren Eigentimer_innen und Nutzer_innen und den Planenden,
wie den Architekt_innen, auch Stadt- oder Standortentwicklungsinteressen
vonseiten der Politik, des Stadtmarketings oder der Immobilienentwicklung
virulent, genauso wie jene der lokalen Initiativen und Bewohnerschaften.
Hinzu kommen gegebenenfalls auch Natur- oder Gewasserschutz, Verkehrs-
interessen und Uberregionale Perspektiven. Auch die Denkmalpflege vertritt
neben der Erhaltung und behutsamen Entwicklung ein Forschungs- und Ver-
mittlungsinteresse.'® Wenn wir nun diese Perspektiven mit ihren Epistemen
von Wissen und Macht verbinden und den Akteur_innen, die sie tragen, so
kénnen wir sie als materialisierte Diskurse nach Michel Foucault (Foucault,
1981; Foucault, 1977) verstehen, und es wird deutlich, dass die Denkmal-
pflege unterschiedliche synchrone, also gleichzeitig wirksame gesellschaft-
liche Diskurse und Praktiken in diesen Abwagungsprozessen verhandelt.

Die hier gezeigte Herangehensweise ist wichtig, weil sie erlaubt,
die Vielfalt von Objekten und ihre Polyvalenzen, die Veranderlichkeiten
und verschiedenen Wertzuschreibungen einzubeziehen und mit einer kla-
ren Methodik zu bearbeiten. Damit kénnen die Aushandlungsprozesse mit
beteiligenden Akteur_innen gefuhrt und mit unterschiedlichen Werten und

10 Vgl. zu Akteurskonstellationen und ihren Interessen: Oevermann 2020b.



Veranderungswinsche gefiillt werden — durch die konkreten Abwagungen
sind gemeinsame Entscheidungen sachlich méglich und nachvollziehbar.

Indem wir nun nicht allein von Denkmalwerten sprechen, sondern diese
Methodik Ubertragen von der Wertschatzung der Denkmale auf die Wertschat-
zung des Bestandes, so konnen wir entsprechend von Bestandswerten spre-
chen und diese jenseits der gesetzlich geschitzten Objekte und maoglichen
potenziellen Denkmalen in den Blick nehmen. Wir kbnnen mit dieser Methodik
argumentieren, warum ein Bauteil, ein Gebaude oder ein Ensemble jenseits
von Schutznominierungen erhalten bleiben sollte (Euler-Rolle & Oevermann,
2024). In der Konsequenz kénnen Abwagungsentscheidungen flir Erhaltung
fallen, auch aufgrund der Bedeutung eines Objektes als Trager grauer und
goldener Energie (BSBK, 2023, S. 7). Die Wertschatzung des Bestandes als
bereits verbautes CO,, als Option der Abfallvermeidung und Ressourcenein-
sparung ist eine immer noch unterschatzte Antwort auf den derzeitigen bei-
spiellosen Klimawandel (Scheurmann, 2024).

6 OFFENE DENKMALPFLEGE

Mit dem Begriff der offenen Denkmalpflege méchte ich die zentrale Denkfigur
der Abwagung aus dem Fach auf die Aufgabe der Erfassung, Bewertung, Er-
haltung und Transformation des Bestandes ubertragen. Damit wird einerseits
eine Offnung vorgenommen: im Hinblick auf eine Vielfalt und Varianz der Ob-
jekte — von der Hofburg bis zur Wiirstelbude und vom Denkmal zum Bestand;
eine Offnung zu den unterschiedlichen Werten und méglichen Wertzuschrei-
bungen und eine Offenheit fur die Teilhabe einer Vielfalt von Akteur_innen an
den Prozessen der Wertschatzung und Erhaltung. Denkmalpflege verhandelt
Erhaltung und Veranderung in Prozessen, die von unterschiedlichen Handeln-
den getragen werden; Prozesse, die Fachexpertise, Gesellschaft und staatli-
che Institutionen zusammenbinden. Diese Prozesse missen organisiert wer-
den. Nur mit einer klaren Methodik kénnen wir mit vielen Akteur_innen plurale
Wertzuschreibungen vornehmen, reflektieren und abgewogen handeln. Hier
liegt der Beitrag der Denkmalpflege flr die Transformation des Bestandes.

Es sind die unterschiedlichen gegenwartigen Perspektiven und Wer-
tezuschreibungen, die Ressourcenwertigkeit des Bestandes sowie die ver-
schiedenen Zeitschichten und ihre Nutzungen und Narrative mitsamt den
Verwerfungen der Geschichte, die den Reichtum des tradierten Bestandes
ausmachen. Denn erst diese Komplexitat mit ihren Widersprichen und Am-
bivalenzen in der Uberlieferung und in der aktuellen Wertschatzung lasst die
Polyvalenz der Objekte und Orte erkennen. Diese Polyvalenz, also die Eigen-
schaften, die auf vielfaltige Weise gedeutet oder genutzt werden kénnen, zu
erhalten, heif3t, eine Offenheit zu erlauben fur die Aneignungen komplexer
Raume und Erzahlungen in der Gegenwart und Zukunft.
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Dieser Beitrag betrachtet die Transformation des Bestandes aus Sicht der
Planungswissenschaften und kontextualisiert diese als Nachhaltigkeits-
transformation. Er fragt, ob sich im Zuge der (Forderung nach) tiefgreifen-
den Veranderungen der gebauten Stadt auch eine analoge Veranderung der
Planung vollzieht bzw. vollziehen musste. Die Anndherung an die Beant-
wortung der Frage geschieht erst Uber das Konzept der Planungskultur und
schlieBlich, in Anlehnung daran, Uber das Konzept sozialer Innovation. Durch
diese Brille kdnnen die abstrakten Transformationen in den Planungskulturen
(z.B. Werthaltungen und Selbstverstandnisse) auf konkrete Veranderungen
in den Praktiken des sozialen Prozesses der Planung — neue Formen des
Handelns, Organisierens, Imaginierens und Wissens — heruntergebrochen
werden. Am Beispiel der urbanen Nachhaltigkeitstransition illustriert der Bei-
trag, in welchen Praktiken sich bereits eine Transformation der Planungskul-
tur vollzieht und welcher Gestalt sie fur eine noch weiterreichende sozialdko-
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1 EINLEITUNG

Planung kann unmdglich getrennt von den kulturellen Traditionen
betrachtet werden, auf denen sie beruht (Booth, 2005, S. 260; Ubers.
d. Verf.).

Planung als Projekt der Moderne ist nicht auf die Gestaltung einer sozial6ko-
logischen urbanen Transformation ausgelegt (Savini, 2021). Die umfassende
Transformation des baulichen Bestandes der Stadt verlangt daher auch nach
einer Transformation der Planung (Hofmeister et al., 2021; Hansen et al.,
2022). Die Nachhaltigkeitswissenschaften suggerieren, dass der Wandel der
Planungskultur dafir ein grof’er Hebel ist. Dieser Beitrag betrachtet die Trans-
formation der Planungskultur aus Sicht der transformativen sozialen Innovation
nach Pel et al. (2020) als einen tiefgreifenden soziomateriellen und soziokultu-
rellen Wandelprozess. Am Beispiel der aktuellen Nachhaltigkeitstransition im
Bestand diskutiert er, wie Planungskultur sich bereits neue Formen des Han-
delns, Organisierens, Vorstellens und Wissens angeeignet hat und wie sich
Planungskultur weiter transformieren misste, um einer noch tiefer gehenden
sozialdkologischen Transformation Vorschub zu leisten.

2 RAUM & PLANUNG — EINE DOPPELTE TRANSFORMATION

Unsere aktuelle Lebens- und Wirtschaftsweise steht im tiefen Konflikt mit
einer Reihe von nachhaltigen Entwicklungszielen. Wahrend wir damit einer-
seits die 6kologischen Grenzen des Planeten massiv Uberschreiten, gelingt
es uns andererseits nicht in ausreichendem MaR, die Mindestanforderungen
eines guten Lebens fur alle Menschen zu erfiillen. Klimakrise, Biodiversitats-
und Ressourcenkrise sowie wachsende soziale Ungleichheit sind deutlicher
Ausdruck davon. Eine tiefgreifende sozialdkologische Transformation ist da-
her unausweichlich, wenn Nachhaltigkeitsziele nicht zu leeren Hillen verkom-
men und eine lebenswerte Zukunft angestrebt werden soll (Wiedmann et al.,
2020; Vogel et al., 2021; Fanning et al., 2022).

Ein so weitreichender gesellschaftlicher Wandelprozess wird sich
selbstverstandlich auch rdumlich ausdricken (mussen). Das liegt nicht zuletzt
an der wechselseitigen Ursache-Wirkung-Beziehung zwischen Raument-
wicklung und nachhaltiger Entwicklung. So materialisieren sich viele Nach-
haltigkeitsprobleme in rAumlichen Strukturen oder werden durch diese Struk-
turen sogar noch verstarkt (Naess, 2001). Darin liegt schlie3lich eine zentrale
Herausforderung der sozialékologischen Transformation im Raum: Die zu
verandernde gebaute Umwelt ist eng verbunden mit historisch gewach-
senen soziotechnischen und sozial6kologischen Systemen, mit dominan-
ten Technologien und Mensch-Umwelt-Beziehungen, davon abhangigen
sozialen Praktiken, Produktions- und Konsummustern, Marktmechanismen,
Regulativen und Werten. Diese sind zum festen Bestandteil unseres gesell-
schaftlichen Selbstverstandnisses und zur Saule unseres Alltagslebens und
Wirtschaftens avanciert (Rammert, 2024, fir eine diesbezugliche Betrach-
tung der Verkehrswende in Deutschland). Eine Transformation des baulichen



Bestandes ruttelt daher auch stets an diesen (meist weit weniger sichtbaren)
Grundfesten.

Was diese Transformationsaufgabe nun abseits ihres umfassenden
Charakters von anderen historischen Stadtumbauprozessen abhebt, ist die
enorme Dringlichkeit bei einer im Wissen um 6kologische Grenzen gleichzei-
tigen Limitation des Mdglichen (Grandin et al., 2018). Die Planung steht bei
der Konzertierung und Gestaltung dieser Transformation deshalb vor einer
schwierigen Aufgabe. Als Projekt der Moderne (Beauregard, 1989; Goodchild,
1990; Besteliu & Doevendans, 2002) ist sie in ihrer institutionalisierten Form
und ihren Selbstverstandnissen nicht darauf ausgelegt, einen Prozess tief-
greifenden gesellschaftlichen Wandels anzuleiten. Ihre Aufgabe besteht viel-
mehr in der Ordnung der Dinge und Stabilisierung der Verhaltnisse (Yiftachel,
1998; Marcuse, 2011, 2017). Unsere heutigen institutionellen Konfigurationen
und Arrangements von Planung entspringen auch einer anderen kulturellen
Vorstellung von Gesellschaft und der daflir geeigneten raumlichen Manifes-
tation. Diese ist — noch immer — gepragt von einer modernistischen Idee von
Wachstum, Wettbewerb und Fortschritt auf Basis von Extraktivismus und
techno-6konomischer Innovation, von sektoralen Politiken und hierarchischen
Organisationen und von einer strikten Trennung zwischen Gesellschaftsberei-
chen und Wissensarten (Decker, 2024; Rammert, 2024; Savini, 2021).

Deshalb stellt sich die Frage, ob es flr eine sozialokologische Trans-
formation und die damit verbundene Transformation des baulichen Bestan-
des nicht auch einer grundlegenden Neuausrichtung der Planung — ihrer
Instrumente und Zugéange, ihrer Wissensbestande und Praktiken, ihrer
Werthaltungen und gesellschaftlichen Aufgaben — bedarf (Hansen et al.,
2022; Mdlders, 2022). Ich betrachte diese Transformation als einen grund-
legenden Kulturwandel, der die Selbstverstadndnisse, Aspirationen, Werte-
geruste und routinierten Handlungsweisen der Planung in der Gesellschaft
hinterfragt. Eine Transformation etablierter Instrumente, Organisationen,
Kompetenzen oder Wissensbestande der Planung in Richtung einer sozial-
Okologisch transformativen Planung verlangt nach einer Reflexion und Ver-
anderung ihres kulturellen Unterbaus.

3 PLANUNGSKULTUR - DER GROSSE HEBEL?

Planung kann als der institutionell verankerte Prozess der raumlichen
Organisation von Gesellschaft verstanden werden (Fiirst, 2018). Die kritische
Theorie erkennt in der Planung auch eine Form institutionalisierter Macht und
sozialer Kontrolle (Yiftachel, 1998). Jedenfalls reprasentiert diese Institutio-
nalisierung bestimmte Gesellschaftsvorstellungen und wie diese durch spezi-
fische raumliche Konfigurationen ermoglicht bzw. strukturell verfestigt werden
sollen. Derartige Imaginaries von Raum, Gesellschaft und Planung sind das
stabile Fundament, auf dem die Organisationen und Instrumente der Planung
errichtet wurden. Sie zu andern, ist schwierig, letztlich aber unabdingbar fir
eine Transformation der Planung.

Wir bewegen uns hier auf der Ebene der Planungskulturen. Vereinfacht
gesagt sind das ,die vorherrschenden Denk- und Handlungsmuster von Pla-
ner_innen und die Routinen von Planungsinstitutionen zu einer bestimmten
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Zeit bzw. an einem bestimmten Ort* (Othengrafen & Reimer, 2018, S. 4; Ubers.
d. Verf.). Planungskulturen umfassen Gewohnheiten, Traditionen und Wahr-
nehmungen ebenso wie die formalen Regeln und Verfahren, die sich als Aus-
druck bestimmter Selbstverstandnisse und Ideale institutionell verfestigt haben
(Othengrafen & Reimer, 2018, S. 4). Sie betreffen also die formelle genauso
wie die informelle Planung.

Die Planungskulturforschung differenziert Kulturen der Planung sowohl
geografisch (i.e. regional unterschiedliche Planungskulturen; Sanyal, 2005;
Knieling & Othengrafen, 2016) als auch historisch (i.e. stabile planungs-
kulturelle Phasen; Marcuse, 2011; Suitner, 2021). Die zentralen Kategorien
planungskultureller Charakterisierung und Differenzierung sind je nach Er-
kenntnisinteresse unterschiedlich. Sie lassen sich aber anhand folgender Be-
griffe und Fragestellungen gut zusammenfassen:

- Traditionen und Routinen: Wie werden planerische Aufgaben
Ublicherweise angegangen, welche Selbstverstandnisse im plane-
rischen Handeln werden an den Tag gelegt? Wie wissenschaftlich,
kommunikativ oder politisch ist Planung, wie inter- oder transdiszi-
plinar, wie sehr auf urbane oder landliche Teilrdume ausgerichtet?
(Young, 2008; Getimis, 2012; Othengrafen & Reimer, 2018)

- Organisation und Regeln: Wie ist Planung institutionell verankert,
wie in Organisationen strukturiert? Mit welchen Funktionen und
welcher Handlungsmacht im Dreieck zwischen Staat, Markt und
Zivilgesellschaft ist Planung ausgestattet? Welche formellen Re-
geln bilden den Rahmen fir die raumliche Planung? (Reimer &
Blotevogel, 2012; Levin-Keitel & Sondermann, 2017; Othengrafen
& Reimer, 2018)

- Werte und Ideale: Welche Gesellschaftsvorstellungen und Leit-
bilder raumlicher Ordnung und Entwicklung sind vorherrschend?
Wie wichtig sind Gerechtigkeit, Wachstum, Wettbewerb, Umwelt-
vertraglichkeit u.A. als gesellschaftliche Ziele? Welche Aufgabe
kommt der Planung in deren Realisierung und Stabilisierung zu?
(Knieling & Othengrafen, 2016; Reimer & Blotevogel, 2012; Suitner,
2014, 2021)

- Kenntnisse und Wissen: Welche Fertigkeiten und Kapazitaten beno-
tigt und nutzt Planung fir die (Um-)Gestaltung des Raums? Welche
Bedeutung hat planerische Expertise gegeniber lokalem und Er-
fahrungswissen? Was ist Teil relevanten Planungs- und/oder Raum-
wissens und wie fliefl3t dieses in Entscheidungen ein? Welche Rolle
hat Lernen fir die Weiterentwicklung von Planung? (Othengrafen,
2010; Molders & Levin-Keitel, 2022)

Diese weichen, kulturellen Faktoren sind nicht zu unterschatzen. Sie fun-
gieren als das nur schwer zu verrickende Fundament, auf dessen Grund-
lage planerisches Handeln argumentiert und raumliche Entscheidungen
legitimiert werden. Die Nachhaltigkeitswissenschaften und die Transforma-
tionsforschung bezeichnen diese Kulturen und Paradigmen unisono als die
grolten Hebel der Transformation (Meadows, 1997; Abson et al., 2017).



Legen wir es auf eine weitreichende Transformation der Planung an, lohnt
also ein Blick auf diese Kulturen der Planung.

4 TRANSFORMATION DER PLANUNGSKULTUR ALS SOZIALE
INNOVATION LESEN

Eine fruchtbare Perspektive darauf liefert das Konzept der sozialen Innova-
tion. Soziale Innovation hat in der Transformationsforschung und den Transi-
tion Studies in der jingeren Vergangenheit reussiert. Der Ansatz bildet den
wichtigen Kontrapunkt zu einem Uber viele Jahre von techno-6konomischer
Innovation dominierten akademischen Nachhaltigkeitsdiskurs (Suitner et al.,
2023, 2024; Suitner & Krisch, 2024). Auf diese Weise konnten wichtige Dimen-
sionen des sozialen und kulturellen Wandels adressiert werden, die bis dahin
als blinder Fleck der Transitions- und Transformationsforschung auf der Stre-
cke geblieben waren (Van der Have & Rubalcaba, 2016). Soziale Innovation
beschreibt allgemein eine Veranderung in den soziomateriellen Beziehungen
zwischen ldeen, Objekten, Aktivitaten und Menschen (Pel et al., 2020). Durch
diese Rekonfiguration kénnen soziale Probleme besser adressiert werden als
durch bisherige Konfigurationen (Moulaert, 2013).

Wenn wir Planung ganz grundlegend als einen sozialen Prozess
verstehen, in dem handelnde Akteur_innen bestimmte Ideen, Objekte und
Ressourcen miteinander verbinden, um damit rdumliche Interventionen zu
setzen (Knieling & Othengrafen, 2016), kénnen wir die Transformation der
Planung oder der Planungskultur als Prozess sozialer Innovation inter-
pretieren und durch diese Brille betrachten. Insbesondere Pel et al. (2020)
bieten dafiir eine differenzierte Perspektive an, wonach transformative soziale
Innovationen vier Dimensionen umfassen:

1. Neue Wege des Handelns: Diese Dimension betrifft die Verande-
rung alltaglicher Praktiken und eine Abkehr von etablierten Hand-
lungsroutinen, aber auch eine Veranderung bei den zum Einsatz
kommenden Techniken und Technologien sowie den dafiir ver-
wendeten (materiellen) Ressourcen.

2. Neue Wege des Organisierens: Diese Ebene umfasst Veranderun-
gen an den Handlungsregeln, den Formen der Entscheidungsfin-
dung und der Zusammenarbeit, z.B. neue Beziehungen in Netz-
werken oder andere Governance-Modi.

3. Neue Wege des Imaginierens: Hierbei handelt es sich um die ko-
gnitive Dimension, d.h. eine Veranderung in den dominanten Be-
deutungskonstruktionen und Zuschreibungen, Zukunftsvisionen
und Imaginierungen.

4. Neue Wege des Wissens: Dies umfasst schliel3lich eine Verande-
rung hinsichtlich der einbezogenen Kompetenzen und Wissens-
bestdnde und der Formen des Lernens.
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L Imaginierungen Fertigkeiten,
Handlungsebene Organisation i
von Raum, Wissen und
der Planungs- und Regeln der
. Gesellschaft und Planungs-
akteur_innen Planung _
Planung expertise
Traditionen und Organisationen Werte und Kompetenzen und
Kategorien | Handlungs- und Regeln: Ideale: Wissen:
planungs- routinen:
kultureller Regulative, Imaginaries, Relevantes Wissen,
Betrach- Alltagspraktiken, Organisations- gesellschaftliche Expertise, Lernen
tung Selbstverstéandnisse | strukturen, Aufgabe(n) der
informelle Regeln Planung
Neue Wege des Neue Wege des Neue Wege des Neue Wege des
. . Handelns: Organisierens: Imaginierens: Wissens:
Dimensio-
nen tra_ns- Praktiken, Regeln, Formen der | Framings, Fertigkeiten,
formativer . . e o
sozialer Technologien, Zusammenarbelt, Imgglnarles, Kapazitaten,
Innovation Ressourcen Entscheidungs- Visionen Formen des
formen Lernens
TABELLE 1 Kategorien planungskultureller Betrachtung und Dimensionen sozialer

Innovation im Vergleich

Die Kongruenz zwischen diesen vier Dimensionen transformativer sozialer
Innovation und den oben eingefilhrten Kategorien planungskultureller
Betrachtung ist augenscheinlich. Sie lasst den Schluss zu, dass eine pla-
nungskulturelle Transformation soziale Innovationen im Prozess der Planung
impliziert. In der Folge skizziere ich, wie sich im Zuge der aktuellen griinen
Nachhaltigkeitstransition bereits ein planungskultureller Wandelprozess ent-
lang der vier Dimensionen erkennen lasst und wie sich Planungskultur weiter
transformieren musste, um einer noch tiefer gehenden sozialkologischen
Transformation Vorschub zu leisten.

5 WANDEL DER PLANUNGSKULTUR ZWISCHEN GREEN
TRANSITION UND SOZIALOKOLOGISCHER TRANSFORMATION
DES BAULICHEN BESTANDES

Das Ziel urbaner Transformation wird heute getragen von einem Selbstver-
sténdnis griiner Nachhaltigkeitstransition. Sie ist Common Sense aktueller
Stadtentwicklungspolitik (Anguelovski et al., 2020; Hofmeister et al., 2021).
Die Idee ist fest in den Nachhaltigkeitsdiskursen und -politiken der vergan-
genen Jahrzehnte verankert. Der Ansatz kritisiert die dominante Wirtschafts-
weise fur ihre Nicht-Nachhaltigkeit, ihren GbermaRigen Ressourcenverbrauch
und ihre exorbitanten Emissionen. Ziel einer Green Transition ist daher ein
Ubergang zu mehr Nachhaltigkeit durch ein Phasing-out aus diesen Techno-
logien und Praktiken und ein Phasing-in nachhaltigerer Alternativen. Im Fo-
kus stehen Ublicherweise soziotechnische Systeme wie urbane Energie- und
Verkehrssysteme oder Industrien wie der Gebaudesektor und der Tourismus.
Ziele sind vor allem eine nachhaltige Optimierung dieser Bereiche durch



technische Ldsungen, insbesondere durch die Steigerung ihrer Effizienz. Die
Technische Innovation und die Beschleunigung technologischer Wandelpro-
zesse sind deshalb zentral (Markard et al., 2020; Hofmeister et al., 2021;
Geels, 2024).

Die Idee der grinen Transition hat sich bereits fest in der Praxis der
urbanen Bestandstransformation manifestiert. Sie findet deutlichsten Aus-
druck in der Energie- und Warmewende im Gebaudesektor, wo ein Gutteil der
technischen Umbauten und Aufwande den Gebaudebestand betrifft, weil dort
auch grofte Nachhaltigkeitsgewinne zu erzielen sind (Van Bueren & de Jong,
2007). Unter dem Schlagwort des zirkuldren Bauens werden zuletzt auch jene
die Gebaudesubstanz betreffenden stadtischen (Um-)Bauprozesse durch die
Brille der Effizienzsteigerung und Systemoptimierung betrachtet und dahin
gehend adaptiert (Benachio et al., 2020). Hat diese Etablierung von Praktiken
der griinen Nachhaltigkeitswende in der Bestandstransformation nun ein pla-
nungskulturelles Aquivalent? Hier zeichnet sich ein diffuses Bild ab.

Auf Handlungsebene hat die nachdriickliche Einforderung einer gru-
nen Transition der gebauten Stadt jedenfalls zu einem Mehr an experimentel-
len Ansatzen in der konkreten Lésungsfindung flr urbane Nachhaltigkeitspro-
bleme gefiihrt (Suitner et al., 2024). Tradierte Praktiken einer formalisierten
Planung von lokalen Stadtumbauprojekten wurden aufgrund ihrer Starrheit
zunehmend als inadaquat angesehen und um einen flexibleren Zugang er-
weitert. Taktische, teils ergebnisoffene Interventionen im urbanen Raum ha-
ben — allen voran in der urbanen Mobilitdtsplanung — Eingang in die lokale
Praxis gefunden und damit zu einer Veranderung in den Selbstverstandnis-
sen gefuhrt (Schreiber, 2025). Diesbezliglich gibt es jedoch ambivalente In-
terpretationen. So orten manche Autor_innen in dieser Veranderung eine zu-
nehmende Projektifizierung und weitere Deregulierung von Stadtentwicklung
(Torrens & von Wirth, 2021). In Organisation und Regeln ist das Mainstrea-
ming von Nachhaltigkeitsansprichen durchwegs erkennbar. Vielfach haben
sich querliegend zu vorhandenen Organisationsstrukturen und Regelwerken
bereichs- oder themeniibergreifende organisatorische Strukturen und strate-
gische Leitlinien etabliert, die einer holistischen Vorstellung von nachhaltiger
oder klimaneutraler Raumentwicklung Rechnung tragen sollen. Gerade die
planende Verwaltung lasst im Zuge derartiger Innovation jedoch oft ein ver-
gleichbares Mal} an Exnovation im Sinne der Aufgabe bestehender sektora-
ler Strukturen zugunsten integrierter Organisationsformen vermissen, was
mitunter zu einer weiteren Steigerung von Komplexitat in der Planung fiihrt
(Hartley & Knell, 2022; Ziegler, 2024). Ein deutlicher Kulturwandel ist wie oben
beschrieben bei der Offenheit gegenliber Experimentierklauseln zu erken-
nen, gerade im Bereich der Bautechnik und technischer Infrastrukturen wie
Energie und Mobilitat. Gleichzeitig lasst sich monieren, dass eine vergleich-
bare Offenheit fir nichttechnologische Nachhaltigkeitsexperimente (noch)
nicht besteht (Suitner et al., 2024). Ein Mehr an Co-Kreation deutet auch auf
ein neues Selbstverstandnis bezliglich der Relevanz transdisziplinarer Orga-
nisationsformen hin. Ein Beispiel ist die fachliche Unterstlitzung von Nach-
haltigkeitsprojekten von unten (z.B. Baugruppen, Energiegemeinschaften
u.A.) durch die Planung. Der Effekt sind Community-Engagement und Com-
munity-Empowerment und eine zumindest partielle Demokratisierung der
Green Transition (Wahlund & Palm, 2022). Auf Ebene der Imaginierungen
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hat sich diese planungskulturelle Transformation erst in Teilen niedergeschla-
gen. Zwar haben Nachhaltigkeitsziele den Wertekanon der Planung erganzt,
dennoch erscheinen die Motivationen, aus denen heraus Planung in der
Bestandstransformation agiert, weitgehend unverandert. So stehen moder-
nistische Vorstellungen von Effizienz, Optimierung und Wachstum weiterhin
im Vordergrund. Auch die Zukunftsvorstellungen, die Methoden, mit denen
diese erstellt werden, und die Handelnden, die diese Vorstellungen formulie-
ren, verandern sich kaum (Savini, 2021; Rammert, 2024). Anders ist dies bei
Fertigkeiten, Wissen und Planungsexpertise. Hier hat sich v.a. die Art und
Weise des Lernens verandert. Learning by Doing hat als Prinzip maf3geb-
lich an Bedeutung gewonnen — und das in einem Feld, das sich lange Zeit
durch Plane als Darstellungen finaler Entwicklungszustande ausgezeichnet
hat (Wiek & Kay, 2015).

Gegenuber dieser grinen Nachhaltigkeitstransition hat jlingst der
Anspruch einer noch tiefer gehenden sozialékologischen Transformation Auf-
trieb erfahren. Dieser Ansatz formuliert eine 8hnliche Kritik an der Nicht-Nach-
haltigkeit, moniert jedoch zusétzlich Uberkonsum, Ressourcenausbeutung
und Ungleichheit als negative Konsequenzen der dominanten Wirtschafts-
weise (Fanning et al., 2022). Der Ansatz ist deshalb auch skeptisch gegen-
Uber der Green Transition, weil diese in ihrer techno-6konomischen Logik der-
lei sozialdkologische Probleme nicht adressiert. Im Gegensatz zu Effizienz
und Optimierung lauten die Leitprinzipien Suffizienz und Gerechtigkeit. Diese
sozialdkologische Transformation stimmt daher in Postwachstumsdiskurse
ein, die eine Orientierung an anderen gesellschaftlichen und wirtschaftlichen
Entwicklungskriterien als dem Wachstumsparadigma vorschlagen und befiir-
worten (Anguelovski et al., 2020; Savini, 2021).

Wie musste sich flir eine solche sozialbékologische Transformation des
Bestandes folglich die Planungskultur verandern? Primar musste sie sich, um
dem Suffizienz- und Gerechtigkeitsziel gerecht werden zu kdnnen, in ihren
Zielsetzungen an einer starken Nachhaltigkeit orientieren. Zugleich musste
sich eine solche planungskulturelle Transformation noch mehr der Zukunfts-
unsicherheit und Ergebnisoffenheit, die der Transformation inharent sind,
verschreiben. Hierzu stehen auf Ebene der soziomateriellen Praktiken unter-
schiedliche Moglichkeiten zur Verfugung:

Auf Handlungsebene bieten sich interventionistische, kulnstlerische
und aktivistische Methoden als potenzialtrachtige Erweiterungen des planeri-
schen Werkzeugkoffers flir den Umgang mit vertrackten urbanen Nachhaltig-
keitsproblemen an (Kagan et al., 2019). Planungsexpert_innen zuzugeste-
hen, sich etwas zu erlauben, indem sie in der Bestandstransformation dosiert
mit Ansatzen wie Raumaneignungen operieren, erscheint ebenso zweckma-
Rig wie kunstlerisch-kreative Methoden anzuwenden, um Mdéglichkeitsraume
urbaner Bestandstransformation fernab formalisierter Regeln auszuloten. In
diesem Sinne ware Planung auch noch mehr als urbane Taktik zu verste-
hen, die durch Agilitat, Flexibilitat und Learning by Doing gezielte Nadelstiche
setzen kann, die fur das jeweils konkrete lokale Transformationserfordernis
akkurat sind (Helmstetter, 2022; Marguin & Pelger, 2023).

Auf Ebene der Organisation und Regeln scheinen hingegen andere An-
satze akkurat, ndmlich eine (wieder) verstarkt top-down agierende hoheitliche
Planung, die durch eindeutige Vorgaben den Rahmen fur strukturellen Wandel



von oben setzt und damit Zukunftsklarheit und -sicherheit fir die Transforma-
tion schafft (Gorg et al., 2023). Dies kénnte mit Regulativen wie etwa CO,-
Budgets fur Stadtentwicklungsvorhaben (Schlacke, 2022; Landeshauptstadt
Stuttgart, 2023), Widmungsumlagen (Bréthaler et al., 2024) oder einer Um-
bauordnung als dezidiertem Gegenstlick zur Bauordnung (Bundesarchitekten-
kammer Deutschland, 0.D.; IG Architektur, 2024) gelingen. Um das emanzi-
patorische Prinzip hinter der Idee sicherer und gerechter Stadte zu férdern,
mussten gemeinschaftliche Praktiken durch Bottom-linked-Anséatze und inter-
mediare Akteur_innen ebenso Unterstitzung erfahren (Suitner et al., 2024).

Auf Ebene der Imaginierungen, Werte und Ideale bedarf es einer
noch weitreichenderen gedanklichen Transformation von Planung. Okoso-
ziale Stadte der Zukunft sind demnach getragen von einer Vorstellung von
Gebauden und Infrastrukturen als Gemeingltern (Urban Commons), von
einem Ineinandergreifen von Erwerbs- und Care-Arbeit, was sich in sozialen
Infrastrukturen und urbanen Alltagspraktiken niederschlagt, von den Prin-
zipien der Regeneration, Mehrfach-, Nach- und Wiedernutzung von Objek-
ten und (Raum-)Ressourcen und Planungsgerechtigkeit (Anguelovski et al.,
2020; McGreevy et al., 2022). Damit werden fundamentale Institutionen
(z.B. Eigentumsverhaltnisse) infrage gestellt, was in Ermangelung eines breit
getragenen, sinnstiftenden Ideals ©6kosozialer Stadte fiir ein sicheres und
gerechtes urbanes Alltagsleben vielen — nicht Uberraschend — als zu radi-
kal erscheint. Eine planungskulturelle Transformation muss daher vor allem
das Imaginary 6kosozialer urbaner Zukunft betreffen und danach trachten,
diese systemweltlich imaginierte Transformation fir die Alltagswelten lokaler
Gemeinschaften verstandlich zu machen — etwa durch konkrete Zukunftsbilder
und die Co-Kreation lokaler Transformationsprojekte (Oomen et al., 2022, zur
Performativitat imaginierter Zukunft; Barendregt et al., 2024, fiir eine Ubersicht
zu partizipativen Futuring-Ansatzen in der Planung und dariber hinaus).

Zu alledem bedarf es neuer Fertigkeiten, neuen Wissens und veréan-
derter Planungsexpertise. Planung wird nach dieser Vorstellung unter Umstan-
den noch mehr zur offenen, diskursiven Plattform fiir die Erérterung sicherer
und gerechter Stadte der Zukunft. Das stellt die Relevanz fachlicher Exper-
tise jedoch nicht in Abrede. Vielmehr wird die Vermittlungsaufgabe zwischen
entgrenzten technischen Systemwelten und lokalen Alltagswelten wichtiger
denn je (Lawrence et al., 2022). Auf Ebene der Kompetenz und des Wissens
verlangt sie deshalb nach einem fundierten Verstandnis komplexer adaptiver
Systeme (CAS), sozialdkologisch-technologischer Systeme (SETS) und der
Wirkungszusammenhange und Kipppunkte in diesen und was sie lokal fir
Auswirkungen und entsprechende Transformationsbedarfe implizieren.

6 RESUMEE

Dieser Beitrag hat argumentiert, dass eine umfassende Transformation
des Bestandes mit einer Transformation der Planung einhergehen muss
und dass der Wandel der Planungskultur dafiir der gréte Hebel ist. Durch
die Brille transformativer sozialer Innovation lassen sich Veranderungen
in der Planungskultur anhand neuer Formen des Handelns, des Sich-Or-
ganisierens, Imaginierens und Wissens ablesen. Das Beispiel der grinen
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Nachhaltigkeitstransition im Bestand hat gezeigt, wie sich ein planungskul-
tureller Wandel aktuell bereits vollzieht. Die Forderung nach einer sozial6ko-
logischen urbanen Transformation legt die Notwendigkeit eines noch weiter-
reichenden planungskulturellen Wandels nahe. Analytisch mangelt es dieser
knappen Darstellung selbstverstandlich an einer Differenzierung zwischen
Formen bzw. Verstandnissen von Planung (Behrend & Levin-Keitel, 2020),
zwischen Regionen mit unterschiedlicher planungskultureller Ausgangslage
sowie zwischen sektoralen Perspektiven. Dennoch folgen daraus bereits ein-
deutige Anforderungen fiir die (Aus-)Bildung kiinftiger Generationen an Pla-
nenden (Farhangi et al., 2023). Die notwendigen Kompetenzen und Inhalte
reichen dabei von Systemtheorie, verschiedenen Theorien des Wandels und
transformativen Forschungsmethoden lber Innovationstheorie, Innovations-
politik und Technikfolgenabschatzung bis zur Vermittlung und Erprobung
kiinstlerischer und aktivistischer Methoden als Teil des planerischen Werk-
zeugkastens. Dies stellt eine Herausforderung, aber auch eine Chance fir
einen Entwicklungsschub in der Planung dar.
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SORGE UM UND
FUR ,DEN BESTAND"

Susann Ahn, Sabine Knierbein

Der Beitrag schlagt einen weiten Blick auf den Bestand vor: einen Blick hin
zum gelebten Raum und seinen Akteur_innen. Die Autorinnen vertreten eine
sozialokologische Perspektive im Spannungsfeld von Landschaft, offentli-
chem Raum und sozialen Praktiken. Ein nachhaltiger Umbau des stadtischen
Bestandes erfordert ein erweitertes Bestandsverstandnis — als Alternative zu
einem Stadtverstandnis, welches sich primar a) an Objekten und Gebauden,
b) an anthropozentrischen Sichtweisen und c) an sektoralen Praktiken orien-
tiert. Ausgehend von einem relational-materiellen Raumverstandnis wird die
Bestandsstadt als gelebter Raum gedacht. Damit werden bauliche, 6kologi-
sche und soziale Prozesse in Beziehung zu menschlichen und nichtmensch-
lichen Stadtbewohner_innen gesetzt. Der Diskurs um die Sorgende Stadt lie-
fert hierzu wertvolle Impulse, um eine sozialékologische Transformation der
Bestandsstadt zu unterstiitzen. Der Ansatz der Sorgenden Stadt wird dahin
gehend mit Umbaudebatten der Planungsdisziplinen verkntipft. Dabei werden
grundlegende Begriffe aus der Care-Forschung wie Interdependenz, Vulne-
rabilitdt, Relationalitdt und Reziprozitat in Beziehung zu den Begriffspaaren
Fursorge/Selbstsorge und Vorsorge/Nachsorge gebracht.
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1 WANN BEGINNT BESTAND?
EIN ESSAYISTISCHER STREIFZUG DURCH WIEN

Inspiriert durch die Proteste jlingerer Generationen, durch akzentuierte
Reaktionen auf sich Uberlagernde Krisen sowie durch ambitionierte Ret-
tungsversuche der letzten alturbanisierten Zwischenrdume in Wien, bahnte
sich die Erkenntnis an, in der Stadt- und Freiraumplanung die Innenwende
vor einer Aul3enurbanisierung zu priorisieren. Berichte tGber Leerstande, wid-
mungsfremde Um- und Unternutzungen in der Bestandsstadt sowie auch ein
Aufschrei der Wirtschaft, dass die letzten innerstadtischen Raume fir die pro-
duktive Stadt en gros mit Wohnnutzung iiberbaut werden, taten ihr Ubriges.
Ein anderes Bestandsverstandnis sollte her, das nicht nur mehrschichtig und
mehrstufig, sondern auch multidisziplinar und mehrparteienfahig sein sollte.
Entsprechend beleuchtete die Fakultat fiir Architektur und Raumplanung der
TU Wien mitihrem Jahresthema Transformation des Bestandes und einer Vor-
tragsreihe unterschiedliche Blickwinkel auf Bestande. In dieser zumeist bau-
lich angetriebenen Bestandsdebatte waren andere spezielle Sichtweisen auf
den Bestand eher rar. Perspektiven, die Prozesse, 6kologische Systeme und
vielschichtige Akteurskonstellationen — etwa von Menschen, Pflanzen, Tieren
oder Mikroorganismen — mitdenken, fanden nur selten Eingang in den Dis-
kurs, denn der fachliche Kanon sprach vorrangig von Gebauden (Containern),
die es neu zu programmieren oder zu kuratieren galt. Wenn das mit einem
erweiterten Bestandsverstandnis nur so einfach ware, seufzten die Vertre-
ter_innen dieser anderen Perspektiven. Denn der von ihnen betrachtete Be-
stand denkt 6ffentlichen Raum als gelebten Raum, ist mitunter am ganzen
Korper behaart oder betreibt gar ab und an Fotosynthese. Analog zu Fitz
und Krasnys Frage ,Wann begann temporar?“ stellten sich Vertreter_innen
dieser anderen Perspektiven die Frage: ,Wann beginnt Bestand?*“ Denn
im Freiraum trifft der vorvorgestern begonnene Bestand der rechtwinkligen
Thujenhecke auf den vorgestern begonnenen Bestand der durstigen Birke,
die ihrerseits vom zukunftigen Bestand der wuchsstarken Robinie abge-
|6st wird. Zur Bestandsdebatte gehdéren jedoch auch Fichse, die laut Falter
(Kropshofer, 2024) immer menschenfreundlicher werden und dank der stan-
dig steigenden Temperaturen durch die StralRen streifen, weil die Hitze sie
hungriger und neugieriger macht. Auch sie gehdren zum stadtischen Be-
stand, und der Bestand kann in diesem Sinne sogar wachsen. Dann strei-
fen Fuchse mit Welpen durch die Stadt und die ca.700 Kleingarten- und
Gartensiedlungsvereine, ein vermeintlich ©6kologischer Bestand von un-
schatzbarem Wert (Bernhard, 2023), der in der Realitat jedoch allzu oft
von informellen Anbauten Uberbaut, von hochversiegelten Steingarten ge-
schmuckt oder von Poolbohrern unterwandert wird. Was werden wir eines
Tages mit dem Bestand an Kleingartenpools tun? Der wachst leider auch
(oftmals fernab jeder baurechtlichen Erlaubnis). Dann werden Putzfrauen
und -manner eingeladen, um die Pools (etwa in Alt Erlaa wie auch in den
Wiener Wald-Baubestanden in den Hietzings, Wahrings und Doblings dieser
Welt) zu sdubern, zu pflegen und zu erhalten. Sie sind oft zugewandert, um
mit dem hier durch Knochenjobs verdienten Geld die Pflegekosten ihrer El-
tern in der Heimat oder die Schulreise ihrer Kinder zu bezahlen. Und schon
wird der Bestand — an Pflegekraften und Bauarbeiter_innen in der Stadt —



transnational, weil viele Hande diese Stadt am Leben halten. Ausgestreckt
von Menschen, die unterschiedlich sichtbar im stadtischen (Wirtschafts-)
Geflige sind und ohne die jedoch dieses Geflige Uberhaupt keine Stabilitat
hatte. So Uberrascht auch dieser Bestand: Er ist weder von hier noch sicht-
bar, noch lasst er sich leicht sehen oder verstehen. Und so restimiert die an-
dere Perspektive letztlich: Besinnlich wird es nur, wenn nichts unbestandiger
ist als der Bestand. Am Ende ist die Natur unsere Landschaftsarchitektin, der
Fuchs ein Tiergartengestalter und die neu-wienerische Buslenkerin unsere
wegweisende Orientierung im Bestandsgewimmel.

2 EIN ANDERER BLICK AUF BESTAND

Eine vielschichtige Diskussion zum Umbau des Bestandes scheint also
genau den Puls der Zeit zu treffen. Diese Diskussion birgt das Potenzial,
einige Impulse hervorzubringen, um grundlegende Selbstverstandnisse und
Wirkmechanismen im Bausektor kritisch zu hinterfragen. Denn auch hier zeigt
sich das Phanomen der ,nachhaltigen Nicht-Nachhaltigkeit* (Bliihdorn, 2020),
also das paradoxe Zusammenspiel zwischen gesteigertem Nachhaltigkeits-
bewusstsein und der gleichzeitigen Fortfiihrung dkologisch destruktiver Prak-
tiken. Darunter fallen Planungs- und Bautatigkeiten, die beispielsweise un-
reflektiert wertvolle Bdden zerstdren, Mietkosten entgegen den Prinzipien von
sozialer Nachhaltigkeit steigern, CO,-Emissionen UbermaRig erhéhen oder
den Verlust biologischer Vielfalt vorantreiben, wodurch negative Umweltver-
anderungen sowie die Klima- und Biodiversitatskrise wie auch Formen von so-
zialer Prekarisierung verscharft werden. Folgt man Sommer & Welzer (2014),
ist es keine Frage, ob sich eine Transformation vollzieht, sondern, ob es eine
»1ransformation by disaster” — erzwungen durch Krisen — oder eine ,Transfor-
mation by design® — also im Rahmen menschlicher Einfluss- und Gestaltungs-
spharen — sein wird (Sommer & Welzer, 2014, S. 26).

Unter dem Titel GroBe Transformation erlangte das Konzept der
sozialdkologischen Transformation tUber den Wissenschaftlichen Beirat der
deutschen Bundesregierung Globale Umweltveranderungen (WBGU, 2011)
zentrale Bekanntheit (Knierbein & Vock, 2025). Es ging zunachst um eine De-
karbonisierung der Weltwirtschaft und eine Uberwindung der fossilen und nu-
klearen Wirtschaftsweise, verstanden als drangender sozialer Wandel hin zu
einer nachhaltigen Lebensweise und Gesellschaft (Knierbein & Vock, 2025).
Frihere Positionen zur soziodkologischen Transformation (Becker, 1997),
die der politischen Okologie entstammen und Umweltverdnderungen als in
Beziehung zu gesellschaftlichen Strukturen und menschlichem Handeln i. S.
einer politischen Soziologie der Umwelt analysieren, erlangten hierdurch
gréRere Relevanz (Becker, 1997). Im Zuge seiner Kritik an der imperialen
Lebensweise rief Ulrich Brand (2014) i.S.v. Karl Polanyis Gesellschafts-
kritik spater dazu auf, den Transformationsbegriff umfassender zu untersu-
chen, v.a. auch im Hinblick auf die sozio6konomischen, soziopolitischen und
soziokulturellen Veranderungsprozesse, die einer sozialdkologischen Trans-
formation zugrunde liegen (Brand, 2014).

Innerhalb der Debatten um eine sozial6kologische Transformation
kommt der Rolle von Stadten eine zentrale Bedeutung zu. Insbesondere in
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Stadten tritt die Dringlichkeit eines Wandels zutage, da die Auswirkungen von
Hitzeinseln, der Verlust biologischer Vielfalt, unkontrollierbare Hochwasser-
ereignisse und vielfaltige soziale Ungerechtigkeitslagen unmittelbar erfahrbar
werden. Gleichzeitig bieten Stadte aufgrund der Blindelung von Menschen,
offentlichen Institutionen und Unternehmen einzigartige Chancen, gegenwar-
tige und zukunftige Herausforderungen zu bewaltigen (UN-Habitat, 2024).
Die grof3e transformative Kraft der Stadte wird gemal dem Baukulturbericht
2022/23 (BSBK, 2023) weniger in der Flacheninanspruchnahme neuen Bau-
lands, sondern vielmehr im Umbau des stadtischen Bestandes gesehen.

Dieser Beitrag knlpft an die Debatte zum Umbau des stadtischen
Bestandes an, argumentiert jedoch aus einer landschaftsarchitektonischen
und urbanistischen Perspektive heraus fiir ein erweitertes Verstandnis des
stadtischen Bestandes. Ziel ist es, die Debatten um eine sozialdkologische
Transformation mit Perspektiven der Sorgenden Stadt (Knierbein et al., 2025;
Gabauer et al., 2022) anzureichern.

2.1 Uber den Gebaudebestand hinaus

Die Bestandsstadt artikuliert sich nicht nur in Form von baulichen Objekten
und Gebauden, sondern in grolem Male durch unterschiedliche, komplexe
Systeme und Prozesse (Corner, 2006, S. 28—29). Folgt man einem 6kologi-
schen Verstandnis von Stadt, gleicht eine Stadt einem Okosystem, in dem
einzelne menschliche und nichtmenschliche Akteur_innen innerhalb eines
breiten Wirkungsbereiches agieren. Deren Handeln erzeugt inkrementelle
und kumulative Effekte, welche die gebaute Umwelt wesentlich beeinflussen
(Corner, 2006, S. 28-29). Waldheim (2006) konzeptualisiert Stadt vielmehr
als ein Netzwerk von 6kologischen Feldbedingungen. Er und eine Gruppe an-
derer Vertreter_innen (u.a. Corner, 2006; Weller, 2006; Czerniak, 2006) prag-
ten mit der Theorie des Landscape Urbanism ganze Generationen von Pla-
ner_innen. Stadt aus landschaftlichen und 6kologischen Prozessen heraus
zu denken, hat zum Erstarken verschiedener multidisziplinarer Planungsan-
satze und Entwurfsmethoden geflihrt, die eine Integration 6kologischer Funk-
tionen in den Stadtraum vorsehen. Hierzu gehéren unter anderem blau-griine
Infrastrukturen ebenso wie Nature-based Solutions, d.h. MalRnahmen zum
Schutz, zur Erhaltung, zur Wiederherstellung und zur nachhaltigen Nutzung
von Okosystemen, die einen 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Mehrwert bieten (UNEP, 2022; Publications Office of the European Union,
2024). Wahrend der Landscape-Urbanism-Ansatz eher aus einer mensch-
lichen Design-Perspektive heraus agiert, stellt der Ansatz des Ecological
Urbanism 6kologische Wirkungszusammenhange ins Zentrum des Diskurses
um urbane Raume (Gandy, 2015). Okologie umfasst demzufolge die Wech-
selbeziehungen zwischen den Lebewesen und ihrer Umwelt (Lister, 2016;
Doherty, 2016) und thematisiert Populationen sowie ihre Gemeinschaften
in Bezug zum stadtischen Raum (Endlicher et al., 2007). Trotz dkologischer
Annaherung nimmt in vielen Planungsprozessen noch immer die menschen-
zentrierte Perspektive einen dominierenden Stellenwert ein. Descola und
Palsson (1996) flhren dies unter anderem auf die anhaltende Wirkung ei-
nes dualistischen Natur-Kultur-Verstandnisses zurick, das in vielen westlich



gepragten Gesellschaften tief verankert und Gegenstand einer breiteren
wissenschaftlichen Auseinandersetzung und interdisziplinaren Debatte ist.
Stadte werden darin haufig als Gegenort zur Natur konzipiert, geleitet von
dem Bestreben, unkontrollierbare Umwelteinflisse mdoglichst auflierhalb
,zivilisierter* Rdume zu halten (Weisser et al., 2023, S. 3). Auch wenn sich
das Mensch-Natur-Verstandnis in konstantem Wandel befindet, wird es ar-
chitektonisch in Stadten artikuliert (Girot & Kirchengast, 2017) und baulich
festgeschrieben. Bestimmte Vorstellungen lber Natur pragen mafgeblich
unsere Denk- und Bauweisen von Stadt. Dass die urbane Realitdt anders
aussieht und das Bestandsverstandnis von Stadt nicht nur seine Legitimation
als Wohnort fiir Menschen findet, sondern ebenso nichtmenschliche Bewoh-
ner_innen einbezieht, steht auler Frage (Bertone et al., 2016; Wischermann
et al., 2018; Weisser et al., 2023). Im Wiener Stadtraum zeigt sich dies etwa
an der erstarkenden Fuchspopulation (Kropshofer, 2024). Aus einer biozen-
trischen Perspektive heraus ist Stadt ein Ort fir viele Formen des Daseins,
das ein ,multi-species design“ erfordert (Weisser et al., 2023). Im Kern geht
es dann um die Frage, wie ein nachhaltiges Zusammenleben, eine Co-Ha-
bitation und eine Co-Existenz zwischen menschlichen und nichtmenschlichen
Stadtbewohner_innen gefdordert werden kénnen (Apfelbeck et al., 2020), um
zu einem anderen Mensch-Natur-Verhaltnis zu fuhren.

2.2 Uber sektorale Grenzen hinweg

Das Mensch-Natur-Verhaltnis wurde auch in relational-materiellen raum-
theoretischen Uberlegungen, die sich auf Beziehungsgeflechte und Nut-
zungsmuster stadtischer Offentlichkeiten beziehen, thematisiert (Tornaghi,
2015). Dieser raumtheoretische Ansatz umfasst nach Massey (2005) eine
vierte raumtheoretische Dimension des raumzeitlichen Prozesses und ver-
ortet ein Verstandnis offentlicher Rdume an der Schnittstelle zwischen Pla-
nungstheorie und Sozialwissenschaften. Dieses Raumverstandnis kann nicht
auf Flachen oder reine Bauobjekte reduziert werden. Wir bezeichnen diese
Raume nachfolgend als offentliche Raume. Demgegenuber steht ein sek-
tionaler Container-Raumbegriff des offentlichen Raumes aus den Verwal-
tungs- und Planungswissenschaften, der 6ffentlichen Raum weitestgehend
als offentliche Flachen begreift (Knierbein, 2010). Dieser bezieht sich auf eine
regulative Hoheitssphare des Staates und v.a. auf 6ffentliche Flachen und
Objekte im Besitz der Kommunen, des Landes oder des Bundes. Wir bezeich-
nen diesen Ansatz nachfolgend mit 6ffentlichen Flachen.

Gerade offentliche Raume bieten grof3es Potenzial, um eine gemein-
wohlorientierte und 6kologische Transformation unserer Stadte voranzutrei-
ben (Ahn & Knierbein, 2024). Offentliche R4dume werden aus einem relati-
onal-materiellen Raumverstandnis heraus als eine Art Netz jener gebauten
Orte verstanden, an denen sich das urbane 6ffentliche Leben zu entfalten ver-
mag (Knierbein, 2010, Bezug nehmend auf Madanipour, 2003). Eingebettet
sind die soziohistorischen Perspektiven emanzipatorischer, zivilgesellschaft-
licher Aneignungen genauso wie das Verstandnis, dass gesellschaftliche Ver-
haltnisse der Gegenwart in 6ffentlichen Raumen verhandelt werden kénnen
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(Madanipour et al., 2014). Diese Raume koénnen einen wesentlichen Beitrag
zur sozial6kologischen Transformation der Bestandsstadte leisten.

In der Praxis steht diesem weiten und sozialwissenschaftlich abgefe-
derten Verstandnis offentlicher Raume jedoch oftmals ein anderer Zugang
zu Stadt — und damit auch zu stadtischem Bestand — entgegen: Offentliche
Raume werden v.a. nach den Kriterien Eigentum (Flache), Regulation (Ge-
setze, Verordnungen) und Bauweisen (Objekte) auf offentliche Flachen(-ho-
heit), exkludierende Funktionen und sektorale Zustandigkeiten reduziert. Die-
ser Ansatz zieht eine ganze Reihe weiterer Verwaltungsrationalitdten nach
sich, denn er bedingt weiters eine Verfligungs-, Finanzierungs- und Haftungs-
logik. Neben offentlichen Einrichtungen (z.B. 6ffentlichen Schwimmbadern,
stadtischen Museen etc.) sind hier auch offentliche Stralen, Platz- und Grin-
flachen betroffen. Zweifelsohne kénnen diese 6ffentlichen Flachen auch zu
offentlichen Raumen werden, jedoch bedarf es daflr der Nutzer_innen (d.h.
der Menschen, Tiere, Pflanzen, Organismen, Nanopartikel, ...).

Argumente, gemeinwohlorientierten 6ffentlichen Raum Uber staatliche,
kommunale und private Grundstiicksgrenzen hinaus auch als Aneignungs-
raum und als Raum des gemeinsamen Sorgetragens zu denken, um so-
ziale Beziehungen und 6kologische Vernetzungen zu ermdglichen, scheitern
daher bereits im Keim, weil raumtheoretisch betrachtet der Containerraum-
begriff sektorales Denken und Handeln und damit eigentumsorientierte Par-
tikularinteressen favorisiert. Da aber die Transformation des Bestandes nicht
allein als kommunale oder staatliche Aufgabe, sondern als Prozess der Co-
Produktion durch neue Allianzen — v.a. zwischen Staat und Zivilgesellschaft —
verstanden wird (Bundesministerium fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bau-
wesen, Neue Leipzig Charta, BMWSB, 2020), muss auch das dem o&ffentli-
chen Sektor eingeschriebene Containerraumverstandnis offentlicher Flachen
zugunsten eines relational-materiellen Verstandnisses offentlicher Raume
aufgeweitet werden. Dieses ermdglicht es, vielschichtige und facettenreiche
Wechselwirkungen und -beziehungen zwischen allen Umweltbeteiligten ans
Licht zu bringen. Dies bedeutet, dass eine sozial6kologische Transformation
auch nicht vor stark verankerten Vorstellungen von Eigentum haltmachen darf.
Denn es sind — in der Flachenlogik gesprochen — gerade die Ubergangszonen,
etwa halbéffentliche und halbprivate oder auch hybride Raume an der Schnitt-
stelle von offentlicher Einflusssphare und privatrechtlichen Setzungen, die ei-
nen nachhaltigen Stadtumbau mittragen kénnen. Insofern fehlt ein Ansatz, der
integrierte, grenziiberschreitende Sichtweisen fordert und die Bestandsstadt
als einen gelebten Raum denkt, der ein friedliches und nachhaltiges Zusam-
menleben fir unterschiedlichste Stadtbewohner_innen und Lebensgemein-
schaften und -verhaltnisse bietet. Wir méchten an dieser Stelle die bestehen-
den Diskurse um Ecological Urbanism und um relational-materielle 6ffentliche
Raume durch die Perspektive der Sorgenden Stadt erweitern: Wir versprechen
uns davon eine anwendungsorientierte Uberwindung sektoraler, objektbezo-
gener und anthropozentrischer Bestandsvorstellungen, die es in zuklnftigen
Erorterungen weiter auszuformulieren gilt. Dieser Beitrag beschrankt sich auf
die Darlegung eines Bestandsverstandnisses der Sorgenden Stadt, das wir
nachfolgend skizzieren.



3 BESTANDSVERSTANDNIS DER SORGENDEN STADT

3.1 Vom Care-Diskurs zur Sorgenden Stadt

Auf der sozialwissenschaftlichen Seite der Urbanistik haben parallel zu den
oben beschriebenen Erweiterungen hinsichtlich einer Kritik am Anthropozen-
trismus in den letzten Jahren Debatten um Care i.S.v. Sorgenden Stédten
Einzug gehalten (Knierbein et al., 2025): Tief eingebettet in den Alltag von
Stadtbewohner_innen und in deren sozialrdumlichen Beziehungen finden
unzahlige Tatigkeiten statt, die unter dem Begriff Care (Sorge tragen) behan-
delt werden (Knierbein et al., 2025): die Betreuung von Kindern, Jugendli-
chen und alten Menschen oder von Geflichteten und Wohnungssuchenden,
die Routinen des Einkaufens, Kochens und Putzens, Sozialarbeit in Schulen
und Familienzentren, aber auch die Versorgung in Krankenhausern und Arzt-
ordinationen sowie nachbar- und freundschaftliche Beziehungsqualitédten im
Gréatzel vor Ort (Knierbein et al., 2025). Ahnlich wie Doina Petrescu und Kim
Trogal (2017) haben auch Angelika Fitz und Elke Krasny (2019) feministische
Betrachtungen des Sorgetragens explizit auf Fragen der 6kologischen Re-
produktion des Alltagslebens ausgerichtet: Das Soziale und das Okologische
werden in den Praktiken des Sorgetragens nicht mehr einander gegenuber
gestellt, sondern grundlegend miteinander verschrankt. Der Sorgediskurs
kann daher komplementar zu den Transformationsdiskursen bei einer Ana-
lyse der soziodkologischen Transformation eingesetzt werden, die 6ffentliche
Raume umfasst und auch vor privaten Fassaden und Erdgeschosszonen
nicht Halt macht. Daflir bedarf es zunachst einer kurzen Einflhrung in die
Materie, zumal dem Care-Diskurs ein explizites Bestandsverstandnis weitest-
gehend fehlt (mit Ausnahme von Veldpaus und Szemz6, 2022).

3.2  Uber Sorgeethik, Sorgearbeit und Sorgebeziehungen

Care meint dabei die jeweiligen Sorgetatigkeiten und wirft ein besonderes
Licht auf die Politiken, Arbeitszusammenhange, auf den alltagsorientierten
Umgang mit Materialitdten und Ressourcenkreislaufen, auf Alltagsbeziehun-
gen und Begegnungen, in denen diese vielschichtigen Praktiken des Sorgens
stattfinden (Knierbein et al., 2025). Mit dem Ansatz der Sorgenden Stadt na-
hern sich Forschende den Begriffen der Sorge aus vielschichtigen Perspekti-
ven an, um Anschlussmdglichkeiten fur weitere Forschung wie auch fur politi-
sches Handeln aufzuzeigen (Knierbein et al., 2025):

1. Ein moralethischer Blick auf die Fursorgeethik eréffnet ein relatio-
nales Konzept von Gesellschaft als intersubjektives Beziehungs-
geflecht und lenkt den Fokus auf solidarische Praktiken in der Stadt
(soziopolitisch);

2. die Sorgearbeit nimmt Bezug auf die vergeschlechtlichten Rollen in
der sozialen Reproduktion der Stadt (sozio6konomisch);

3. der Fokus auf Sorgebeziehungen beleuchtet kdrpersoziologisch
etwa unterschiedliche intuitiv-kérpersprachliche Qualitaten des
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taktvollen urbanen Mit- und Nebeneinanders wahrend unterschied-
licher Begegnungen im 6ffentlichen Raum (soziokulturell).

Dieser Analyseansatz stellt den Zusammenhang von Sorgebeziehungen,
Sorgearbeit und Sorgeethik in den Vordergrund der sozialwissenschaftlichen
Untersuchungen der Sorgenden Stadt (Knierbein et al., 2025). Er wurde in
Bezug auf konkrete 6ffentliche Rdume auch bereits fir die wissenschaftliche
Untersuchung sozialer und 6kologischer Aspekte der Entsiegelungsstrategie
offentlicher Rdume im 7. Wiener Gemeindebezirk angewendet (Knierbein &
Vock, 2025).

Was jedoch im Fachdiskurs bislang fehlt, ist, den Ansatz der Sorgen-
den Stadt mit Bestandsdebatten in Architektur, Planung und Stadtebau gezielt
zu verknupfen. Um ihn fur eine Transformation des Bestandes fruchtbar zu
machen, beleuchten wir den Ansatz der Sorgenden Stadt axial, ausgehend
von folgenden Begriffspaaren: Flirsorge und Selbstsorge wie auch Vorsorge
und Nachsorge. Diese zwei Begriffspaare spannen einen Reflexionsrahmen
auf, zu dem grundlegende Begriffe aus der Care-Forschung in Beziehung
gebracht werden sollen.

3.3  Uber Vorsorge und Nachsorge

Eine sozialokologische Transformation des Bestandes scheint dringend
erforderlich, nicht nur, um die Klimaschutzziele zu erreichen, sondern auch,
um negative Auswirkungen auf die Umwelt zu minimieren. Die massiven Aus-
wirkungen menschlichen Handelns auf die Umwelt, auf naturliche Kreislaufe
sowie auf andere Stadtbewohner_innen zeigen etwa die Beispiele des Vo-
gelschlags (Ahn & Hauck, 2024). Uber 100 Millionen Végel sterben jahrlich
an Glasfassaden (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, 2017,
S. 66). Auch die zunehmende Bodenversiegelung und gestérte Wasserkreis-
laufe spiegeln eine Bau- und Planungspraxis wider, die — trotz aller dkolo-
gischen Innovationen innerhalb von Gebauden — durch ein gewisses Maf}
an Ecological Uncare gepragt ist. Bezogen auf die Bestandsstadt konstitu-
ieren sich Sorgebeziehungen in diesem Kontext nicht nur mittels wechsel-
seitiger Sorgepraktiken unterschiedlich vulnerabler Umweltbeteiligter (Rezi-
prozitat und Vulnerabilitdt). Sie umfassen auch raumzeitliche Dimensionen:
Denn das, was in der Vergangenheit passiert ist, v.a. das, was den Bestand
beanstandet hat und nicht sorgsam mit ihm umging, wird in einigen Fallen
abgemildert (Nachsorge), wohingegen die Zukunft nicht in der Zukunft, son-
dern im Jetzt gestaltet und repariert werden muss (Vorsorge). Gleichzeitig
haben diese zeitlichen Dynamiken auch Wechselwirkungen: Die Schadens-
begrenzung durch Bodenentsiegelung oder die Wahl eines alternativen Fas-
sadenmaterials behandelt einerseits die Schaden von gestern und sorgt
zugleich fir morgen vor, dass diese Schaden nicht erst wieder neu entstehen
(zeitrdumliche Interdependenz). In Bezug auf alle Bestandsverstéandnisse
braucht es daher wechselseitige und empathische Offnungen: Denn Be-
stand bedeutet auch das Zulassen von Eigendynamiken (z.B. von Tieren,
Pflanzen, Menschen) wie auch den Blick auf die nicht oder schwer sichtbaren
gesellschaftlichen Mechanismen wie auch 6kologischen Kreisldufe und deren



Bezugnahme aufeinander (Relationalitat). Klimabezogene Anpassungsstrate-
gien in urbanen Raumen vereinen oftmals sowohl vorsorgende als auch nach-
sorgende Elemente. Mallnahmen wie die Renaturierung von Flussen oder
die Bepflanzung erosionsgefahrdeter Hange dienen der Nachsorge durch die
Restaurierung bestehender Schaden. Gleichzeitig tragen solche Malinah-
men als Vorsorge dazu bei, zukiinftige Herausforderungen wie Uberflutun-
gen durch Extremwetterereignisse abzumildern. Da in das Aushandeln von
Bestandstransformation immer auch ein Gegenwartsmoment eingeschrieben
ist, lassen sich hier kontinuierlich auch raumzeitliche Aspekte des Sorgetra-
gens mitdenken — insbesondere jene, die sich v.a. durch Relationalitat und
Interdependenz sozialdkologischer Wirkungsweisen auszeichnen.

3.4  Uber Firsorge und Selbstsorge

Begreift man Sorgetragen — insbesondere Flrsorge — nicht nur als Pflege-
tatigkeit, um die physischen und emotionalen Bedirfnisse anderer zu erfiil-
len, sondern auch als soziale Fahigkeit und Aktivitat, die darauf abzielt, alles
zu unterstiitzen, was fiir das Wohlergehen und das Gedeihen des Lebens
forderlich ist (Care Collective, 2020), kann daraus ein anderer Umgang mit
stadtischem Bestand entstehen, der wechselseitige Abhangigkeiten (Interde-
pendenzen) zwischen unterschiedlichen Akteur_innen, aber auch zwischen
verschiedenen Spezies und der Umwelt anerkennt und im Sinne eines kollek-
tiven Miteinanders interpretiert.

In der Stadt geht es kontinuierlich um Fragen des Gemeinwesens vis-
a-vis der Zentrierung auf die individuellen Interessen einer Partei, eines Haus-
halts, eines Subjekts. Die Care-Forschung bricht dahin gehend damit, dass
Menschen nicht als Homo oeconomicus, also nicht als rein rational denkende
und handelnde Individuen, aufgefasst werden, sondern als immer mit anderen
in Gesellschaft verbundene, sorgende Menschen (Homines curans) in stetiger
Wechselbeziehung. Menschen (wie auch Pflanzen und Tiere) stecken also im-
mer in wechselseitigen sozialen Beziehungen mit anderen (Reziprozitat). Man
kann daher die Individuen des Bestandes als immer in Beziehung unter sich
wie auch mit dem Bestand verstehen: So wird Raum und damit auch Bestand
als durch Beziehungen gepragt verstanden (Relationalitat).

Ebenso stehen die Fahigkeiten und Aktivitdten der Flrsorge und
Selbstsorge in einem engen Wechselverhaltnis. Individuelle oder systemische
Stabilitat bildet haufig die Grundlage dafiir, Sorge fir andere (menschliche
und nichtmenschliche) Stadtbewohner_innen und fiir die stadtische Umwelt
tragen zu kénnen. Wenn in ausreichender Weise eigene oder gesellschaft-
liche Ressourcen zur Verfiigung stehen und unmittelbar kein persoénlicher, or-
ganisatorisch-institutioneller oder systemischer Zusammenbruch droht, kann
die Bereitschaft, Fursorge flr andere zu tragen, hoher sein. Die Grinde fir
Aktivitaten der Fursorge sind nicht immer altruistischer Natur, sondern kon-
nen mitunter auch in der Selbstsorge liegen, getriggert durch die Erkenntnis
der wechselseitigen (mdglicherweise zeitlich verschobenen) Vulnerabilitat
und Interdependenz zwischen dem menschlichen und nichtmenschlichen
Dasein. Die Vergegenwartigung wechselseitiger Vulnerabilitat kann dazu flih-
ren, dass sich neue Formen von Solidaritat ausbilden, die sozialraumlich

Sorge um und fiir ,den Bestand*

67



Susann Ahn, Sabine Knierbein

68

wirksam werden (Gabauer et al., 2022). Menschen wie auch Pflanzen, Tiere
und Organismen, aber auch das Klima, die Berge und Gewasser werden in-
nerhalb dieses Diskurses als vulnerabel gesehen. Die Vulnerabilitat erinnert
daran, fiir sich selbst zu sorgen (Selbstsorge) wie auch Sorge flr ein kollek-
tives Gemeinwesen von menschlichen und nichtmenschlichen Bewohner_in-
nen und unsere Umwelt zu Ubernehmen (Fursorge). Schliellich wollen viele
weiterhin friedlich, gut und fair, d. h. demokratisch, zusammenleben.

Was jedoch im Zuge unternehmerischer Stadtpolitiken, einer Dezen-
tralisierung von Verantwortung durch den Staat auf andere Ebenen — bei
gleichzeitigem Sparsamkeitszwang — zwangslaufig passiert, ist ein parado-
xer Dualismus von Verschiebungsmomenten: Zum einen wird der lokalen
institutionellen Ebene (Gemeinden, gemeinniitzige Wohnbautrager, Gebiets-
betreuungen, Nachbarschaftsmanagement) kontinuierlich mehr strukturelle
Burde aufgeladen (Verantwortungsverlagerung), mehr Sorge fiir das Zusam-
menleben in den Stadten zu tragen. Zum anderen werden unter dem Austeri-
tatsmantra (Sparzwang) vielerorts das Personal sowie Ressourcen fir diese
Prozesse gekurzt oder gesperrt. Daraus resultiert mitunter, dass strukturelle
Spannungen nicht mehr institutionell gelést werden kénnen, sondern weiter
auf die Bewohner_innen der Stadt verlagert werden. Dies verscharft Konflikt-
lagen sowohl a) zwischen den Subjekten als auch b) zwischen Institutionen
und Subjekten. Kurz gesagt: Es entsteht ein schadlicher Wettbewerb bzw.
ein Kompetenzgerangel darlber, wer die Sorgetatigkeiten fiireinander, aber
auch fur die Umwelt Gbernehmen soll (Verlagerung der Konflikthaftigkeit). Ein
solches Mal} an Institutional Uncare, also die Nichterfullung oder Vernach-
lassigung eines institutionellen Auftrags flr strukturelle Sorgetatigkeiten, und
die dadurch in den urbanen Lebensalltag verlagerte Konflikthaftigkeit nicht
geloster struktureller Spannungen kann i. w. S. auch als Faktor fiir eine zuneh-
mende politische Polarisierung in vielen Gesellschaften betrachtet werden —
und als Folge von zwei bis drei Jahrzehnten marktfreundlicher Stadt- und
Staatspolitik. Ein nicht erflllter soziokultureller Sorgeauftrag einer Gemeinde
(z.B. ein nicht gebautes oder geschlossenes Jugendzentrum) wie auch eine
nicht wahrgenommene Chance der Zurverfigungstellung 6ffentlicher Grinfla-
chen fur Kinderspiel (z.B. die Zupflanzung von privatrechtlichen Grinflachen
eines Wohnbautragers, um andere, wartungsintensive Nutzungen zu unter-
binden) schieben eine gemeinwesenorientierte Sorgetéatigkeit (z.B. Kinder-
spiel) oftmals weg vom eigenen Eigentum auf die (kommunale) Nachbarfla-
che, wo andere zustandig sind. So schlief3t sich der Kreis aus Verlagerungen
von Verantwortung und von Konflikthaftigkeit und verstarkt sich mit jedem
Loop neu. Eine Verschlankung und Negierung von angemessener strukturell-
institutioneller Unterstitzung i. S. einer Care-Ratio verlagert Spannungen v. a.
auf die Alltagsbeziehungen (Mensch, Tier, Pflanze etc.) und nagt am sozio-
Okologischen Kitt, der die Gesellschaft zusammenhalt. Sorgetatigkeiten, die
auf die demokratische Pflege des Gemeinwesens zielen, werden in diesem
Teufelskreis haufig als zusatzliche Belastung gesehen. Demgegentber wer-
den Sorgetatigkeiten aber auch als enorme Bereicherung empfunden, beson-
ders wenn genligend Ressourcen (u.a. Zeit, Bildung, Finanzen, Information,
Respekt) zur Verfigung stehen. Denn Aktivitdten der Flrsorge kdnnen die
eigene Wirksamkeit sowie Kooperationskompetenzen etwa durch co-kreative
Formate des Zusammenlebens (Gartnern, Feste, Vereinsleben, ...) starken.



Menschen werden dadurch wieder mit kollektiven Formen des Miteinanders
vertraut gemacht. Vertrauen ist der erste Schritt, um auch Konflikte konstruktiv
anzugehen und mdglicherweise auch zu |6sen — wenngleich die Auswirkun-
gen zunehmender sozialer Individualisierung und gesellschaftlicher Polari-
sierung der letzten Jahrzehnte nicht einfach auf null zuriickgefahren werden
kdnnen. Nein, hierzu muss ein gesellschaftlicher Fokus auf die Notwendigkeit
fir sozialdkologische Sorge gesetzt und in vielen Alltagszusammenhangen
Uber lange Zeitraume geschult, gelernt und gelebt werden. Dafur ist wiederum
strukturelle Stabilitat, auch im weiteren Sinne, eine Grundvoraussetzung.

Ins Positive gesprochen kann man dort, wo eine staatliche Daseins-
vorsorge verantwortlich in ein Netz anderer Sorgetrager_innen (z.B. gemein-
nitzige Wohnbaugenossenschaften etc.) eingebettet ist, erwarten, dass auch
die Subjekte Stabilitdt gewinnen, weil Spannungen zwar nicht ganzlich ver-
schwinden, jedoch an vielen Drehschrauben strukturell abgefedert werden,
wenn ein funktionierendes gesellschaftliches Netz aus selbstsorgenden Fir-
sorger_innen und fursorgenden Selbstsorger_innen besteht. Ein gutes Bei-
spiel sind die Housing-First-Modelle aus Finnland, einem Land, das sich zum
staatlichen Sorgeziel gesetzt hat, die Wohnungslosigkeit strukturell zu been-
den. Schliellich wird ,Sorgearbeit [...] in modernen Gesellschaften nicht nur
individuell oder nachbarschaftlich geleistet, sondern istim Rahmen der 6ffent-
lichen Daseinsvorsorge auch eine staatliche Verantwortung. Dabei geht es
i.w.S. um die offentliche Bereitstellung von Aufgaben, Gitern und (Dienst-)
Leistungen, die fir das menschliche Dasein notwendig sind.” (Knierbein et al.,
2025, S. 10, Bezug nehmend auf Mause, 2018)

4 RESUMEE

Dass Stadt und das Verstéandnis von Stadt sich permanent im Wandel
befinden, sich immer wieder neu konstituieren, ist selbstverstandlich. Den-
noch gibt es manche Vorstellungen, die sich beharrlich und in betrachtlicher
Tiefe in unseren Kopfen festsetzen. Dazu gehdrt ein Stadtverstandnis, wel-
ches anthropozentrisch, sektoral und objektbezogen orientiert ist. Als Alter-
native dazu setzt der Beitrag auf ein Verstandnis, das die Stadt in einem
relational-materiellen Raumverstandnis als gelebten Raum auffasst. Denn
eine sozialdkologische Transformation des Bestandes wird sich nicht nur auf
den Umbau der materiell-physischen Ebene bzw. einer Sach- und Objekt-
ebene beschranken, sondern beinhaltet auch einen Wandel auf vielfaltigen
sozialrdumlichen Beziehungsebenen. Als Leitmotiv eines solchen relational-
materiellen Stadfumbaus schlagt der Beitrag den Ansatz der Sorgenden Stadt
vor und verknlpft damit die emanzipatorischen Perspektiven des Care-Dis-
kurses mit den Umbaudebatten aus der Architektur, Landschaftsarchitektur
und den Baubranchen. Aus dem Blickwinkel der Sorgenden Stadt kénnen
die erwahnten sektoralen, objektbezogenen und anthropozentrischen Foki
Uberwunden werden. Anstelle von Verlagerungen von (z.B. institutionellen)
Verantwortungen und Konflikthaftigkeiten treten Mdéglichkeitsraume des Aus-
verhandelns von sozialrdumlichen Beziehungen und landschaftsékologi-
schen Netzwerken. Nun kommen komplexe Interdependenzen und Abhangig-
keiten urbaner und 6kologischer Strukturen sowie vielfaltiger, menschlicher
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und nichtmenschlicher Lebensrealitaten in den Blick. Dass diese umfassende
Aufgabe nicht nur von Einzelnen getragen werden kann, versteht sich von
selbst. Es braucht ein kollektives Verstandnis geteilter Sorgebeziehungen.
Dieser Beitrag skizziert damit die Realitat einer Sorgenden Stadt, die auf Ba-
sis eines wechselseitigen Sorgeverstandnisses Zustandigkeiten teilt, Gren-
zen uberwindet und Bestand als lebendig und dynamisch begreift und ihn
vor allem mit unterschiedlichen Bestandsnutzer_innen (Pflanzen, Menschen,
Tiere ...) weiterentwickelt. Entscheidungen werden weiterhin von Menschen
getroffen, jedoch ist es in anderen Landern im Rahmen einer Sorgefunktion
bereits praktizierte Realitat, der Natur oder auch Landschaften Eigenrechte
einzurdumen — z.B. in Ecuador, wo derartige Rechte auf Verfassungsebene
verankert sind. Dies sind nur wenige, allerdings relevante Moglichkeiten, ein
derartiges postanthropozentrisches, intersektionales wie auch subjektbezo-
genes und damit relationales Bestandsverstandnis auch rechtlich konkret zu
stutzen, damit sich alle Professionist_innen nicht nur bei Gelegenheit, son-
dern gesetzlich vorgeschrieben und prinzipiell mit den anderen Bestanden
auseinandersetzen. Wir stehen hier jedoch auch vor einer Vielzahl von Vul-
nerabilitdten und Interdependenzen, vor den Komplexitaten von Relationalitat
und Reziprozitat, zumal es zahlreiche Formen gibt, wie die Spannungsfelder
Fursorge/Selbstsorge und Vorsorge/Nachsorge im Konkreten gestaltet wer-
den kdénnen. Insofern sind ein Interesse und Gespir fur Beziehungsraume
sowie ein gewisses Mal} an Handlungshunger und Kooperationskompetenz
notwendig, um neue Formen der bedachten Solidaritat zwischen Menschen
und verschiedenen Spezies (wo es mdglich ist) sowie neue Allianzen zwi-
schen Staat und Zivilgesellschaft (wann immer es moglich ist) auszuhandeln
und anzuerkennen.
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WORTER DES BESTANDES —
STADTISCHE SATZE UND
VERNAKULARE STULPUNGEN

Vera Biuhlmann

In diesem Text geht es um einen architekturtheoretischen Umgang mit einem
Paradox, welches dem heutigen Verstandnis einer disziplindren Logik von
Architekturtheorie selbst ebenso innewohnt wie jenem der Denkmalpflege:
die kultur- und identitatsstiftende Rolle von Theorie in ihrem Verhéltnis zu
Geschichte. Ich spreche von einem Paradox, weil sich in diesem Verhaltnis
verschiedene Referenzskalen in polarer Weise entgegenstehen: das Ganze
im GroReren dem Kleineren, und die kleinen Vielen dem gréeren Ganzen.
Hinsichtlich theoretischer Disziplinen hat sich in den letzten Jahrzehnten eine
zunehmende diskursive Wertschatzung fir die Entwicklung, die Entwicklungs-
logik und die Entwicklungsgeschichte von Ideen herausgebildet. GroR ist aber
die Verfuhrung dabei, den Ideen nicht als Ideen nachzuspuren, sondern sich
ihnen primar strategisch und zum Zweck von unmittelbarer Identitétsstiftung
zuzuwenden und sich zu bedienen. Damit stellen sich hinsichtlich der Ideen
ahnliche Fragen, wie sie hinsichtlich des Bestandes in der Denkmalpflege
schon langst explizites Thema sind: Es geht um eine gewisse Autonomie
vom historischen Gegenstand. Dieser Text schlagt einen bestimmten Umgang
mit Wértern vor, der Bestand mit Idee ins Verhaltnis setzt und als existenziel-
ler Rationalismus eine bestimmte Proportionierung sucht, nach einem ana-
logischen Modell, gemal dem sich Theorie zu Geschichte verhalt wie Idee
zu Bestand.
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1 MOTIVISCHE FLUCHTLINIEN

Als einer der Begrinder von Denkmalpflege als Disziplin hat Alois Riegl im
frihen 20.Jahrhundert die Wahrnehmung des historischen Gegenstandes
einem radikalen Wandel unterzogen, der auch aus architekturtheoretischen
Fragen heraus aulerst interessant ist: Riegl hat das Denkmal und seine ins-
titutionelle Pflege (den Kultus des Denkmals) neben den Erérterungen in kul-
turspezifischen und zeitgeschichtlichen Kontexten auch einem universellen
und natirlichen Walten ausgesetzt: einem Alterungsprozess. Als Kategorie ist
der Alterswert auch eine identitats- und kulturstiftende Wertvorstellung, aber
anders gepolt: eher diversifizierend als differenzierend. Gerade deswegen
wohl hielt er diese Kategorie zur Wertschatzung des Bestandes flir ebenso
wertvoll. Wie genau ein solches Spiel zwischen Differenz und Diversitat in
Identifikationsprozessen zu verstehen ist, beschaftigt auch heute viele.

Dieser Text erkundet, ob die Kategorie des Alterswertes sich vielleicht
am besten mechanisch-architektonisch ermessen lie3e — also tber ein Modell
dieser Gepoltheit. Als mechanisches Modell wiirde es mit Analogien operie-
ren, in denen sozusagen das Altern zum Fortschreiten von Geschichte als
Ganzes parallel verlauft: weder ganz integriert noch ganz unabhangig von-
einander. Es ware ein Modell, das hinsichtlich der Leitung des o6ffentlichen
Kultus, der ja Begegnungen mit dem Denkmal schiitzen und konservieren
soll, orientieren kénnte: Die Zeit muss darin als eine Art Spirale gedacht sein
und eine Tiefe erhalten und Bewegungen entlang der Windungen nach oben
wirden mit solchen nach unten in Korrelation zu bringen sein. Die Zeit muss
zirkular oszillieren, wie auch fortschreiten. Doch wie springen zwischen den
Windungen? Wie lassen sich Spreizungen und Kompositionen finden, die
dem Fortschrittsgedanken nicht entgegenhalten, sondern seine Linearitat
skandieren’ wollen und so vielleicht sogar ein komponierendes Musizieren in
einer solchen Zeitvorstellung ermdglichen kénnten?

Fir die Historiografie (Ideengeschichte) von Theorie ist gerade der
Bezug zum Bestand besonders interessant, weil er methodenkritische Ge-
sichtspunkte erdffnet: Wie kdnnen wir weiterhin von Ideen als etwas Wert-
geschatztem reden, gerade weil sie altern? Wie kdénnen die Schénheit und
der Schwung, die Lebendigkeit ihrer Motive, der Einfallsreichtum ihrer Arti-
kulation weiterhin die inspirierende Kraft entfalten, wie kénnen Ideen weiter-
hin mit kinstlerischer Sensibilitat, mit wachem Interesse und aktiver Intuition
angesprochen werden?

Dieser Text schlagt einen bestimmten Umgang mit Wértern vor, der
Bestand mit Idee ins Verhaltnis setzt und als existenzieller Rationalismus eine
bestimmte Proportionierung sucht: eine Proportionierung nach einem ana-
logischen Modell, gemal dem sich Theorie zu Geschichte verhalt wie Idee
zu Bestand. Die Fassung (oder der Rahmen) dieser architektonischen Pro-
portion muss eine Modularitat zum Ermessen von etwas Inkommensurablem,
etwas Paradoxem sein — der Text erortert, wie sich die Sache darstellen
wirde, wenn diese Rolle einer Vorstellung von Stadt zugesprochen wirde,
wie Marcel Hénaff (2008) sie in La ville qui vient. Monument, machine, réseau

1 Siehe etymonline.com: lat. scandere, ,Verse vortragen®, eigentlich ,(stufenweise) er-, emporstei-
gen, sich erheben*.



herausgestellt hat. Hénaff setzt sich hier namlich auf Uberraschende Weise
mit dem Thema Bestand auseinander (wenn auch nur implizit): Bestand
erscheint dabei als etwas, das es vermag, ein Paradoxon zu ermessen.
Sein Ansatz stellt eine Vorstellung des éspace commun in Aussicht, der sich
genau dann und dort zeigt, wenn das Private ins Offentliche hinausreicht
und wenn gegenlaufig, aber gleichzeitig, das Offentliche ins Private Ein-
lass findet, eindringt und dieses zu entleeren droht. Was hier als Wérter des
Bestandes thematisiert wird, sind Woérter, die in diesem Dreh- und Angelpunkt
des Umschlagens nicht um ein diagnostisches Urteil Uber eine konkrete Situ-
ation ringen, sondern, wie ein Mechaniker es tun wirde, an der Inversion als
Bewegung interessiert sind und darin nach einem Stulpungspunkt suchen. Es
sind Worte, die neue vernakulare Sprechweisen im Umgang damit pragen und
in Umlauf bringen — Worter des Bestandes sind Worter, die das Einfallen des
Offentlichen ins Private als Reichtum feiern wollen ebenso wie die Veraus-
gabung des Privaten ins Offentliche: Es sind Worte, deren Konservieren sich
umgangsbezogen auf den Einfallsreichtum bezieht. Anders formuliert: Wie
waren durch solche Worte architektonische Férmlichkeiten fir Zeit zu finden,
die nicht zitadellisch (also defensiv und befestigend), sondern zisternisch (mit
zeitlicher Fliissigkeit versorgend, als Rezeptakulum) agieren? Damit daraus
der éspace commun erwachsen kann, in dem Umgangsweisen stets resource-
ful, also wortlich prézise und aus dem Vollen schdpfend sprechen kdnnten?

Alois Riegl hatte in seiner Diskussion der Denkmalswerte als Entwick-
lungswerte interessanterweise kein besonderes Augenmerk auf Stadt oder
Welt gelegt, und das, obwohl es ihm um die Haltungen derjenigen geht, die
etwas als Denkmal erachten und betrachten. Es geht in Riegls Wertbegriff
nicht um Eigenschaften der Denkmaler, sondern darum, wie ein Denkmal
einen Ort in der Zeit manifestiert und markiert und eine Bestandigkeit im Ver-
gehen herausstellt. Zwischen Quelle und Siegel, zeugender Kraft und Bezeu-
gungsakt zeichnet in der von Riegl entworfenen Ansicht das Denkmal eine
Gegenwart, die nicht ganz zur Zeit gehoért, aber auch nicht nicht zu ihr gehort.
Wie kénnen Worter als Woérter des Bestandes die Erdrterung einer so walten-
den, einer in dieser Weise zeitigenden Gegenwart artikulieren?

2 ZEITIGENDE GEGENWART

Exakt in jenem Moment, in dem uns erscheint, dass die Welt zur Stadt
wird, hort die Stadt auf, eine Welt zu sein (Hénaff, 2019a, S. 9).

Dass das Denkmal eine Gegenwart zeitigt, die nicht ganz zur Zeit gehort, aber
auch nicht nicht zu ihr gehort, das ist in doppelter Weise bemerkenswert. Ein-
mal hinsichtlich der Vorstellung von Zeit, die sich daraus ergibt; und einmal,
weil es damit bei der Begegnung mit dem Denkmal auch nicht ganz um eine
Identifikation des Betrachters mit dem Artefakt geht, wahrend es aber auch
nicht nicht um eine solche Identifikation geht. Ich will den Ort solch zeugen-
schaftlicher Begegnung als die Ortlichkeit eines rationalen Existenzialismus
beschreiben, der in just jenem von Hénaff herausgestellten Moment (in dem
scheinbar die Welt zur Stadt wird und die Stadt aufhort, Welt zu sein) pas-
siert. So wie der Raum eine Leere verkorpert, verkérpert diese Ortlichkeit eine
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Absurditat. Die weder ganz an- noch abwesende Ortlichkeit (Topik) eines sol-
chen rationalen Existenzialismus nenne ich deswegen das All im Mond. Es
erschlief3t sich aus ihr eine Wirklichkeit von Orten, die ich korrelativ dazu als
stadtische Wirklichkeit beschreiben méchte. Was mit Wértern des Bestandes
gemeint ist, sind Worte, die eine solche nur zeugenschaftlich sich erschlie-
Rende Wirklichkeit in einer Sprache des Umgangs, in einer inoffiziellen, aber
auch nicht mutter- oder natursprachlichen Sprache anzusprechen und zu
adressieren erwagen.

Stadtische Wirklichkeit ist eine Wirklichkeit, die nicht wirklich da ist.
Wie lasst sich die Zeitlichkeit von solchem Anwesen (als Verb) denken? Lasst
sich behelfsmalig eine analogische Konstellation finden, mit der wir uns sol-
ches Aktivsein (das weder ganz fort noch ganz da ist) besser vorstellen kén-
nen? In einem ahnlichen Sinn gibt es eine Wirklichkeit von geschriebenen
Worten, die fiir all jene, die lesen und schreiben kénnen, auch weder wirklich
da noch nicht da ist: Hat sie sich einem erschlossen, so kann man sie zwar
nicht greifen; aber dennoch ist sie aus dem Erleben nicht mehr wegzuden-
ken. Dabei handelt es sich nicht (nur) um eine solipsistische Wirklichkeit, ein
Erleben, das in sich gefangen bleibt; vielmehr teilen alle, denen sich diese
Wirklichkeit erschlie3t, zumindest den Respekt fiir das Sinnstiften und ein fast
schon handwerkliches Staunen daruber — ein Staunen, dass die Notationen
von geschriebenen Worten, Zahlen und Zeichen solche Lebendigkeit, solches
Wetter und solches Geschehen in unseren Képfen freisetzen; ein Staunen
daruber, dass das, worum es geht, in diesem Wetter sich zeigt, ohne ganz da
zu sein. Wie bei der Wirklichkeit von allem Notierten ist es auch bei der Wirk-
lichkeit des Stadtischen so, dass sie sich zeigt und prasentiert, erlebbar wird,
gerade oder sogar nur dann, wenn ihre Referenz? — hier die Stadt — weder
ganz da noch ganz nicht da ist.

Es geht also um eine Wirklichkeit, die Orte fir Begegnungen mit dem
schafft, was nicht ganz da ist — so wie das weltweite Klima im 6rtlichen Wetter
nicht ganz da ist oder die volle Bedeutung von Worten in geschriebenen Sat-
zen nie ganz da ist. Die Ganzheit wird unweigerlich projiziert in einer solchen
Begegnung und anders als in einer subjektzentrischen Denkweise wird ihr
durchaus eine autonome Existenz zugesprochen — eine verbindliche Wirk-
lichkeit —, die wir hier mit einem Rationalismus verbinden wollen. Es ist aber
ein Rationalismus, in dem es nicht um einen bilanzierenden gemeinsamen
Nenner geht, ein am Ende des Tages und ein unter dem Strich; vielmehr geht
es beim Zahler/Nenner-Verhaltnis dieses Rationalismus um eine Vielzahl von
Skalen einer stofflichen Auflésung, die miteinander in den elementaren Ver-
haltnissen einer Proportionierung stehen. Jedes Spiel von Kreis und Quadrat
verzeichnet in diesem Sinn die Ortlichkeit einer Geschichte (Erzéhlung) ohne
bestimmte Handlung, eine architektonische Ratiocination, in der Begrenzun-
gen und ErschlielBungen passieren wie das Wetter und alle weltlich-stoffli-
chen Kreislaufe, die davon beeinflusst und in diesem Sinn bezeugt werden.
Solch wetterhaftes Bezeugen findet in Akten statt, es bleiben Markierungen
zurlick — Notationen, die aufgegriffen und fortgeschrieben werden und die wie
Duftstoffe nach einer Begegnung am Ort des Spiels (die Ratiocination in der
Inkommensurabilitat von Kreis und Quadrat) zurtickbleiben.

2 Als dasjenige, was sie als Wirklichkeit ermessbar macht.



Wenn wir uns die Projektion solcher Orte einer zeugenschaftlichen Be-
gegnung als elementar in einem formlich-stofflichen Sinn vorstellen, dann
schaffen solche Projektionen nicht nur Reprasentation (die nach Identifika-
tion fragt), sondern sie kristallisieren immer auch Spuren, die erinnert werden
kdnnen, flichtige Fragrances, die von Stimmungen und Atmosphéarischem
sprechen. Wo keine Handlung der Szene einen Rahmen gibt, wo Aktivitat
sich innerlich als Zeugenschaft aufRert, dort zeigt die involvierte Konzentra-
tion in der Aufmerksamkeit (im Notiznehmen) sich als das kaustische Licht-
Schatten-Spiel eines Partitifs im Impartitif, eines teilenden Quantifizierens
dessen, was nicht zahlbar ist.® Solche Konzentrate sind skalare Auflésungen,
indem etwas bleibt und eint — nennen wir es in Anlehnung an Michel Serres,
wenn er von der Internalisierung von Wissen spricht, das Impartitif: Wir ver-
innerlichen die Enzyklopadie, in unseren analytischen Taschen oder Einfal-
tungen verinnerlichen wir die Logik, unser Verstehen antizipiert die Probleme
der Sprache und der Notationen (Buchstaben, Noten) und unsere Noetik,
unsere Begriffe, vollenden das Universum. Dabei bleibt die Projektion des
AuRen (der AuRerlichkeit) in das Innere im Verhaltnis des Vielfachen zum Ei-
nen — so lasst sich Harmonie und Reprasentation denken: Wenn das Auf3en
ein Vielfaches ist, so ist das Innere nichts anderes als die verwobene Kon-
zentration des Partitiven im Impartitiven. Von solchen Konzentraten kann,
so versucht sich dieser Text vorzustellen, mit Worten des Bestandes Notiz
genommen werden, ohne Partei zu ergreifen. Ein Auf3en drangt sich her in
diese Orte und macht ein Dazwischen der Existenz auf, indem es das jewei-
lige Bei-sich-Sein der spielenden Parteien (die sich begegnen) spreizt: Sie
werden in die analogische Fassung einer Ahnlichkeit gebracht, die sich nicht
aus einer Ordnung von Substanzen herleitet, sondern aus Existenz abperlt
(eine Wirklichkeit von Dasein, das in dieser Spreizung nicht ganz da sein
kann). Worte des Bestandes wirden in diesem Sinn kategorisch sprechen,
also metaphysisch. Aber sie wollen nicht das Sein ordnen, sondern das, was
aus der Existenz abperlt, was sich vom Gehege eines Daseins im Moment in
das grofRere Geschehen der Zeit hinein absondert.

3 BESTAND: DAS ALL IM MOND

Es geht bei dem Sprachspiel von Existenz als dem absurdistischen Spiel
eines Alls im Mond darum,* einen nicht ganz bestimmten, aber auch nicht
unbestimmten Umgang mit Welt mittelbar anhand von Wértern des Bestandes
zu finden. Solche Woérter sind imstande, eine philosophische Kategorialitat
auf rationale Weise zu ermessen. Solche Worter des Bestandes nehmen un-
parteiliche, aber proportionierende Notiz in einem rational-existenzialistischen
Sinnspiel, das sich nicht dahin gehend verausgaben will, zu Entscheidungen
zu finden (in einem Gewinnen und Verlieren zu enden), sondern sich in einer
eher naturphilosophischen als sozialwissenschaftlichen quantenklimatischen
Negationsoptik fortlaufend entfaltet. Im philosophischen Sinn meint eine

3 Wie beim Gebrauch von unbestimmten Artikeln, einige oder etwas davon.

4 Im Hintergrund dieses Vorschlags stehen die Popper’schen Uberlegungen zu einem kritischen
Rationalismus (Popper, 1998).
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Kategorie eine universelle Ansprache der Dinge, wahrend wir mit Existenz
gewohnlich etwas Singuldres, Nacktes meinen, etwas Absolutes, nicht weiter
Begriindbares — ein Walten, ahnlich wie wir es der Natur und ihren Kraften
zugestehen. Die klassischen philosophischen Kategorien haben unter ande-
rem statuiert, dass alles, was es gibt, einen Ort in der Zeit, im Raum, eine Be-
ziehung zu anderem und zu sich selbst hat. Der Existenzialismus als philoso-
phische Gestimmtheit will gegenuber solch zeitloser Ansprache den Vorrang
einer gelebten Existenz einrdumen.® Er lehnt es ab, diese Erfahrung auf ein
Konzept, eine Definition dessen zu reduzieren, das als wesentlich zu gelten
hatte. Der Existenzialismus stellt so betrachtet so etwas wie das Gegenpolige
zum Essenzialismus dar — Letzterer will ja gerade mithilfe von Kategorien nach
dem Ewigen und Konstituierenden der Dinge und der Welt fragen. Die Aporien
des Existenzialismus entfalten sich denn auch nicht so sehr im Verhaltnis zu
einem Natur- oder Kulturbegriff, sondern vor allem im subjektphilosophischen
Kontrast-Gerangel einer machttheoretischen Vorstellung dessen, was im
Allgemeinen heil3en soll, wo das Individuum standig in ringendem Widerstreit
mit dem Sozialen steht. Genau hier zeigt sich die Relevanz von Hénaffs Uber-
legungen zu dem eigenartigen Status des Stadtischen, von dem er spricht.
Lassen Sie uns das etwas genauer vergegenwartigen.

4 GEPOLTHEIT: IM ERMESSENSRAUM PROTOKOLLIERTER
FORMALITAT

Mit seiner Vorstellung einer Stadt, die im Kommen begriffen ist (La ville qui
vient), bleibt auch Marcel Hénaffs Augenmerk im Text nicht bei einer faktischen
Konstatierung oder einer historischen Diagnose stehen. Vielmehr fiihrt auch
er ein dem Erzahlen verpflichtetes Denken vor, das man in seiner metaphysi-
schen Gestik begreifen muss: Hénaff versucht namlich, sich in diesem schein-
baren Paradoxon (just wenn die Stadt Welt wird, verschwinden beide, Stadt
und Welt) eine Mechanik zum Ermessen von Vorstellungsrdumen zu erschlie-
Ren. La ville qui vient ist zwar auch die Stadt im Werden,® aber sie ist angespro-
chen als die Stadt, die im Werden begriffen ist. Mehr als um das Nachzeichnen
des Prozessualen geht es Hénaff um die Zasuren und Stllpungen, die er fur
Stadt in Abgrenzung zu Urbanitét als konstituierend erachtet. Die Mechanik,
nach der er sucht, bezieht sich auf die Motive (bewegendes Prinzip) und die
Aktivitaten solcher Zasuren und Stilpungen. Wie kénnten diese mit Worten
des Bestandes als theoretisch denkbare Denkfiguren — als stadtische Sétze,
als mechanisch nachzubildende Welt- und Raumkonfigurationen — ins Spie-
gelbild einer Elementarisierung gebracht werden, was kdnnte das heifsen?
Mit seiner Suche nach einer Mechanik von Denkfiguren denkt Hénaff
den Begriff einer Exaktheit an (Exakt in jenem Moment ...) fur ein Wo, in dem
diese Denkfiguren gebannt sein sollen. Ich habe bezuglich dieses Wo von der
stadtischen Wirklichkeit gesprochen. Auch bei Hénaff ist es ein Ermessens-
raum. Aber wie lasst sich dieses dunkle und kultische Verb — bannen — in ein

5 Vgl. die aktuelle Diskussion Uber das fragile Erbe, die den Existenzwert der Dinge und der Welt
herausarbeitet (Scheurmann, 2024).

6 Wie es der Titel der Ubersetzung ins Deutsche von Eva Moldenhauer ausdriickt (Hénaff, 2019a).



adaquates Zusammenspiel mit dem scheinbar klarsten oder durchsichtigsten
Denkprozess, den wir kennen, dem Messen, in Verbindung setzen — sodass
sich eine Dialektik beider einstellt, in der die Richtungen der Beziehungen auf
prinzipiell bestimmbare, aber faktisch unbestimmte Weise spielen? Prinzipiell
bestimmbar, dies wirde das Stoffliche (Physische) des Ortes einer Denk-
malsbegegnung auf ein Metaphysisches hin 6ffnen; auf ein Metaphysisches
freilich, das in eine Doppelung des Meta gesetzt wird und als Analogie (Pro-
portionierung) mit einer zweiten Qualifizierung zu setzen ist, der des faktisch
Unbestimmten. Hier wirde das Moralische, Gesetzliche (Nomos) des Ortes
einer Denkmalsbegegnung, sofern sich daraus Fragen nach dem Individuum,
der Geschichte oder dem menschlichen Schicksal ergeben, auf ein Metanomi-
sches hin 6ffnen.”

Im analogischen Spiel einer Doppelung des Meta wird augenfallig, was
zwar evident scheint, aber was man trotzdem kaum denken kann: Bannen
heif3t nicht unbedingt verbannen. Hénaffs Domane einer solchen Exaktheit
(Exakt in dem Moment als ...) ist weder metaphysisches System noch eine
konkrete religids-moralische Fassung. Sondern es ist eine existenzialistische
Domaéane im obigen Sinn: Das Da der Existenz ist in dieser Doppelung des
Meta (Metaphysik, Metanomik) kein nackter, strukturalistischer Raum. Es gibt
nichts Absolutes darin. Es ist ein figlrlicher Raum, in dem die Artikulationen
alle nichts Bestimmtes sagen — und dies aber tun sie in poetischem Gewand,
eingekleidet in Worte. Anders gesagt: Hénaffs Ermessensraum ist eine Do-
mane, in der Messeinheiten nie nackt regieren, sondern immer in codierende
Notationen gekleidet auftreten.

Mein Vorschlag ist es, aus der Verbindung zwischen Riegl und
Hénaff einen Ermessensraum zu gewinnen, der eine Art existenzialistischen
Grafismus von Welt unterzubringen — oder besser einzuhausen — vermag. So
stelle ich mir die Verfasstheit jenes éspace commun vor, in dem Hénaff das
Motiv und Versprechen einer solchen Vorstellung von Stadt sieht, die gerade
erst und immerfort im Begriff ist, eine Stadt zu werden — eine Stadt, die, so
konnten wir vielleicht einstimmen, durch Wérter des Bestandes im Kommen
begriffen ist.

5 ,ESPACE COMMUN*

Hénaffs Gedankengang, in Kirze skizziert, bewegt sich wie folgt: Stadt
war Stadt, weil sie immer auch ein gebautes Bild von Welt war; und heute,
so scheint es, verliert sich eine gemeinsame Welt in den vielen gebauten

7 Vgl. zu dieser Vorstellung von Metanomik Michel Serres (2019a, S. 48-50; 2019b, S. 140-141), wo
er erdrtert, wie Metaphysik und Metanomik zwei Rahmungen fiir proportionierende Analogiesetzungen bieten,
deren Verbindungen in ihrem jeweiligen Perfektionsstreben wie auch in einer absurdistischen, existenziellen
Ethik der Anerkennung reflektiert gehdren: ,[...] it would have been a fitting addition to this happy inspiration

if they had called Metanomics the possible books that could have followed those on the constitution of Athens,
on ethics or rhetoric”, so Serres, ,on those formidable rudiments of what went to the humanities.” (Serres,
2019b, S. 141, Ubers. d. Verf.). Die harten Wissenschaften profitieren von der Metaphysik, deren Fragen
nach Materie, Form, Zeit und Universum uber jede mdgliche Erfahrung hinausgehen, so erértert er, und
daher rufen sie ebenso vielfaltige wie unentscheidbare Antworten hervor, wie es die Tradition des metaphysi-
schen Denkens tut; ebenso kdnnten die weichen Geisteswissenschaften von einer der Metaphysik analogen
Metanomik profitieren, so sein Vorschlag, was ihre Fragen nach dem Individuum, der Geschichte oder dem
menschlichen Schicksal betrifft (Serres, 2019b, S. 140).
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Bildern, die Offentlichkeit oder Privatheit darstellen sollen; die Bilder verlieren
im schnellen Tempo dieses Prozesses ihren sachlichen Welthalt und auch
ihre Erhaltenswerte. Wahrend etwa Martin Heidegger in Die Zeit des Weltbil-
des (1938/1977) diese Dynamik in ihrer historischen Erscheinung und Schlis-
sigkeit als einen Effekt von Fortschrittslogiken kritisch erértert, geht es Hénaff
heute nicht um ein Klaren der Folgerichtigkeit eines Phanomens (die Welt als
Bild), sondern um ethisch-kommunikative Mechaniken im Umgang mit jener
Dynamik, die sich aus dem Rationalisieren und Zeitigen von Weltbildern ent-
faltet. Denn in Hénaffs Optik war Stadt immer schon Weltbild, in dreifacher
Weise (nicht erst seit und mit der Industrialisierung und Digitalisierung): Stadt
war immer schon Weltbild als Monument, als Maschine und als réseau (als
Kommunikationsraum und logistisches Netzwerk).

Wenn man sich mit diesen Vorschlagen anfreundet, dann kann man
sich auch als Existenzialist zugestehen: Es gibt eine Art elementares und
autonomes Wirken, das durch jeden Vorstellungsraum weht, das zirkuliert
und darin artikuliert wird — gerade so, wie es einen Atem gibt, der durch die
Rede zirkuliert und in Worten artikuliert wird. Einst hatte man von der Architek-
tur als einer Sprache der Proportionalitdten gesprochen,® und diese Propor-
tionalitdten waren schon damals nicht blofRes Zahlenwerk, sondern stofflich
gedacht — weltenbildnerisch, demiurgisch, wie im Timaios von Platon vorge-
stellt (Bihlmann, 2023). Wie lasst sich das Ausmal3, die Bedeutung und der
Ermessensraum einer solchen Exaktheit begreifen? Mit dieser Frage mdchte
ich im Folgenden einen Vorschlag machen, wie nach dem Bestand in einer
Weise gefragt werden kann, der keinen methodischen Kurzschluss zwischen
Geschichte, ihrer aktiven Fortschreibung und ihren datierenden Kartierungen
impliziert. Ganz im Sinne eines neuen Materialismus (Bihlmann et al., 2017,
2023) will ich einen architektonisch-philologischen Ansichtsraum skizzieren,
in welchem der naturphilosophische Pantheismus der Stoiker mit der neuen
Aufmerksamkeit im Paradigma der Information und Quantenphysik auf die
Aktivitdt und Agency von Natur-Kultur-Komplexionen in ein konservatorisches
Zusammenspiel von Ansicht und Umsicht gesetzt wird: ein Spiel von Konfigu-
rations-Disposition und Kosmo-Poetik.

Der Pantheismus der Stoiker 16st sich so fur den stadtischen Wel-
tenbildner heute zwischen Panpsychismus und Panlogismus auf, in ein
andauerndes und analogisches Doppelspiel digitaler Diskretion. Der stadti-
sche Weltenbildner ware heute mit Konfigurationen, Bestand und Erhalt &hn-
lich beschaftigt, wie der Urbanist mit den Durchlassigkeiten, mit Infrastruktur,
Materie und Logistik beschaftigt ist. Es geht mit den Worten des Bestan-
des also nicht um ein bestimmtes Vokabular, sondern um eine Haltung im
Sprechen, die von einer dezidierten mentalen Geste des Sprechenden beim
Sprechen behauptet und eingenommen wird. Anders formuliert, es geht mit
den Wbértern des Bestandes um eine aktive Haltung der bedachten und um-
sichtigen Resignation — Resignation nicht als psychologischer Zustand, son-
dern als férmliche Haltung und auch Ortlichkeit, in der man innehalten und in
die man sich bei scheinbarer Ausweglosigkeit fir eine Weile sammeln kann,
um zuzuhdren und um etwas aus der Unmittelbarkeit des Bedrangenden

8 Vgl. Fritz Neumeyer (2002, S. 9): ,Alle Theorie ist notwendigerweise Systemglaube und griindet,
wie jeder Glaube, auf Metaphysik. Die Idee des Zusammenhangs, die Vorstellung einer Ordnung der Dinge,
in der sie als Teile eines groReren Ganzen aufgehoben sind, ist die Grundlage jedes Systemgedankens.”



zurlickzutreten; resignieren heil3t verzichten, sich ergeben, sich abfinden, aber
zugrunde liegt das lateinische resignare, welches wortlich nicht nur verzichten,
sondern auch ,entsiegeln, eréffnen, zuriickgeben® heifdt. Vielleicht braucht die
Philosophie trotz ihrer Orientierung auf das Zeitlose ein Zuhause (um Platz zu
bieten flr Gastlichkeit als Motiv [Hénaff, 2019b]) und findet dieses genau dort —
dort in solch politischer Formlichkeit der einstweiligen Resignation, wo die
Philosophie einen Ort flir Respekt pflegt, speziell auch zwischen den Genera-
tionen,® einen Ort, wo man von der reprasentativen Gultigkeit des Ausweises
der eigenen Befahigung zuriicktritt (wie es das Englische ,to resign from one’s
office” ausdruckt). Der Geograf Franco Farinelli hat die mentale Geste dieser
Art von Resignation in Bezug auf Geografieblicher schén umschrieben:

Aber ein Geographiebuch ist nicht irgendein Buch, denn mehr als
jedes andere bezieht es sich, auch wenn der Autor es nicht bemerkt,
von Anfang an auf die ganze Welt, auf das, was wir, ohne es zu wis-
sen, jedes Mal andeuten, wenn wir unsere Arme 6ffnen, um Resigna-
tion zu signalisieren: eine Geste, die auf die Unmdglichkeit der Arbeit,
die wir gerade vor uns haben, verweist, die aber genau aus dem ersten
urspriinglichen Versuch resultiert, namlich die ,Gesamtheit der Tatsa-
chen® (Wittgenstein 1922: 1.1), aus der die Welt besteht, zu ergreifen
und in die gewlinschte Richtung zu tragen (Farinelli, 2021, S. 31).

Zwischen dem Stadtischen und der Urbanitat herrscht ein metaphysischer
Aufruhr und Tumult — eine Copia Rerum, eine Fulle an Dingen. So wie der
Geograf umherreist, so reisen auch die stadtischen und die urbanen Welten-
bildner umher, durch imagindre Lander und innere Landschaften; aber ihre
entsprechenden Weltbilder sind invers zueinander, chiastisch gekreuzt. Wah-
rend der eine Uber den Horizont hinaus zu blicken sucht (Urbanist), sucht der
andere, Horizonte zu sichten, die aufgehen wie die Sonne an einem neuen
Tag. Der stadtische Weltenbildner sichtet einen Himmel von objektiviert dar-
gestellten, schematischen Formen, die Existenz mit Wirklichkeit ausstatten;
schematische Formen bekleiden Wirklichkeit, sie vermitteln und begrenzen
sie. Es sind Formen, die trotz der Vielgestaltigkeit ihrer Darstellungen alle im
Wesentlichen leer sind (ihre Bedeutung ist nicht ganz da, das Sein ist nicht
ganz da im Dasein). Der stadtisch Denkende sieht mosaikartig verallgemei-
nerte Ansichten, transzendentale und aus dem Auf3en des Horizonts herein-
geholte Innenrdume, sorgfaltig getafelt durch die minutiés gefertigte Intar-
sienarbeit geharteter Fliesen. Sie sind zu begreifen als schematische Logoi,
die als Fliesen in Komposition zu bringen sind, um als mosaikhafte Ganz-
heit aufgefasst zu werden. Die Vorstellungen sind vielgestaltig und zeichnen
mitunter ihre Figurationen auch dinglich, in rdumlicher Tiefe. Wir sind mit
dem expansiven Weltbild des urbanen Planers heute besser vertraut als mit
jenem involutiven Weltbild des stadtisch denkenden Architektonikers; aber als
Reisende durch Vorstellungsraume — ob stadtisch oder urban — bewegt man
sich durch Gebiete und Regionen aus gegossenen Logoi, durch Reihen und
Kompositionen von Stanzas, Innenrdumen der Einpragung.

9 Bzgl. des Problems, das die Generationenlogik fiir die akademische Praxis der historisch arbeiten-
den Disziplinen darstellt vgl. Horst Bredekamp (2019) mit Wilhelm Pinder (1928).

Worter des Bestandes — stadtische Satze und vernakulare Stiilpungen

85



Vera Biihlmann

86

Es braucht Orte, um diese Geste der Resignation zu kultivieren, in der das
Denken da ist in einer Weise, in der es aus einer Beauftragung zurlcktre-
ten kann (,resign from one’s office®). Es braucht Orte, wo das Denken zu
sich selbst zurtickkehrt, wenn es versucht, die Welt als Ganzes auszuloten
und zu umfassen. Wir kénnten sagen: Die aktive Bedeutung der Resigna-
tion, in den Wortern des Bestandes ausgedriickt, entfaltet den Raum fir ein
syntaktisches Schreiben in stadtischen Satzen auf architektonische Weise.
Die Natur dieses syntaktischen Raums — als Notation und Grammatik —
ist es, ein Umgebungsraum zu sein. Es ist der poetisch-paradigmatische
Raum der kreisenden Rede, der Verse, Strophen, Paragrafen und Stanzen
(Agamben, 1993). Als Umgebungsraum nehmen die Phrasen etwas auf, wie
etwa fllichtige Spurenelemente oder Elementarstoffe, das sich nicht ohne ak-
tive Uberlegung (Kontemplation) in Betracht ziehen lasst. Umgebungsraume
sind artikuliert in Zimmern ohne Haus, so kénnte man sagen, ein bisschen
so wie das sprichwortliche Grinsen der Katze in Lewis Carrolls Alice im Wun-
derland. Umgebungsraume sind im spekulativ-kosmischen Aufienraum ver-
sammelt, nicht absolut, sondern immer relativ, in Analogie zu jenen o6ffentli-
chen Orten, die sie atmospharisch, klimatisch ausbilden und verkérpern und
instanziieren.”® So hat der Umgebungsraum keinen Anfang oder kein Ende,
er fasst Begrenzungen und schafft Konturierungen durch Markierungen und
Notationszeichen, nicht durch abgrenzende Linien auf einer Karte. Als solcher
ist der Umgebungsraum in jeder einzelnen Karte, die gezeichnet wird, doppelt
prasent: einmal intrinsisch, aber auch als erwirkt von auften, und einmal ext-
rinsisch, eingeschrieben mit mehr oder weniger Umsicht und Sorgfalt; dieser
nur schwer zu zeichnende Umgebungsraum verkoérpert die kosmische und
verknotete Nabelschnur der Konzeptionen, der Begriffsbildungen des Welten-
bildners. Eine solche kosmopoetische Verkdrperung des Denkens beginnt,
ein Eigenleben zu entwickeln, durch das Schneiden und Zusammenfligen von
Raum als stadtische Satze: impradikative Satze, Satze ohne Objekt, die den
Umgebungsraum adressieren wollen — so wie die Poetik einst die Musen als
Ansprache (Adressat) wabhlte. In der Logik und in der Mathematik meint man
mit impradikativen Satzen solche, die eine selbstbezugliche Definition artiku-
lieren; Satze also, die kein Objekt auRerhalb ihres Selbst bezeichnen. Im so
gedachten Umgebungsraum ist das AufRen jedoch nicht objektiv, sondern in
einem stadtisch-existenziellen Sinn wirklich — fur Woérter des Bestandes ist
das Aufden von einem Innen nicht ganz zu trennen, das Selbst als Person ist
die Instanz der Verkdrperung dieses durchlassigen und pulsierenden elemen-
tarischen Verhaltnisses. Sowohl als Person wie auch als Instanz ist dieses
Selbst nie fertig, sondern in Bildung. Fir sie ist Syntaxis ein Verb, ein Tun,
nicht ein Regelsystem. Stadtische Satze waren, wenn sie mit Wortern des
Bestandes gesprochen werden, Architektur. Das Sprechen von Architektur als
etwas im Bestand ware das Bewahrende, worum die architektonische Hal-
tung des stadtisch Denkenden bemiht ist.

10 Vgl. auch den Essayfilm A Grin Without a Cat von Chris Marker zu den politischen Unruhen in den
1960er- und 1970er-Jahren (1977).



6 WORTER DES BESTANDES UND KULTUS ALS KATEGORIE

Mit Wértern des Bestandes, so mein Vorschlag, spricht man also als zeitigen-
der Zeuge am Ort eines rationalen Existenzialismus. Es geht mit den Woértern
des Bestandes um Woérter, deren semantische Bedeutung nicht im Echoraum
der abwesenden Referenz verhallt, sondern auf die immer abwesende Pré-
senz von Invariantem hin verstanden werden kann. In diesem Sinn ist sol-
ches Sprechen kanonisch. Anders als in einem au(k)torial-autoritar gesetzten
Kanon aber geht dieses kanonische Sprechen mit der Formalitat einer Kate-
gorie um, die sowohl logische wie psychische Differenzen stets durchquert.
Vielleicht kénnte Kultus so gefasst als naturphilosophisch-architektonische
Kategorie davon gelten, wie Raum in seiner Universalitdt auf universelle
Weise adressiert (angesprochen) werden kann. Metapher und Begriff las-
sen sich, wie Hans Blumenberg (1997) zeigt, nicht wirklich gegeneinander
reinigen; dies wirde mit einer solchen Kategorie begreiflich, weil Kultus (als
Kategorie) sich weder aus den objektiven Dimensionen noch aus den subjek-
tiven Aspekten weltlicher Dinge ganz herausfiltern lasst. Der sakularisierende
Absolutheitsanspruch von ehemals als metaphysisch geltenden Kategorien
wie Raum, Zeit und Materie ware damit in vielfaltige, aber immer klar bestimm-
bare Schranken verweisbar, die sowohl abgrenzen, behausen, ein raum-zeit-
liches Einwohnen zulassen, wie auch mit Rationalisierung sich stets 6ffnen,
verbinden, arrangieren lassen. Ein Kultus galte somit als Quelle einer Dimen-
sion von Ortlichkeit, die kategorisch in die objektiven Dimensionen weltlicher
Dinge ein- und untergemischt ist.™

Diese Ortlichkeit ist die Ortlichkeit einer entwerferischen Haltung, denn
sie bricht mit jeder Vorstellung von Raum als gleichzeitig absolut und zentriert.
Zwar geht es auch hier um einen objektiven Vorstellungsraum, also um einen
Raum des Messens (wie beim analytischen Raum, den wir kartesianisch nen-
nen). Aber als Umgebungsraum, als Raum der Welt in ihren Gegenden, muss
man sich diesen Raum wie in der Quantenmechanik als komplex-imaginar,
als pulsierenden und oszillierenden Raum denken: Entweder man lokalisiert
den Ort (eines Partikels) oder man kann seine Ausdehnung messen. So galte
hier: Entweder man behandelt den Umgebungsraum als zentrierten, oder man
ermisst die Komplexitat seiner faltigen (komplexen) und taschenartigen Aus-
dehnung und Komposition in die vielen Welt-Gegenden (als Figurationen).
Die Formlichkeit dieser Analogie ist wichtig: Dieser Vorstellungsraum ist wie
der absolute. Es gibt zwischen dem absoluten, koordinierten Raum der Ana-
Iytik und dem imaginar-komplexen Umgebungsraum des Entwerfens ein Prin-
zip der Ahnlichkeit, das in beiden wirkt. Aber anders als der rein analytische
Raum ist der Raum des Entwurfs kein geerdeter, sondern ein gepolter Raum.
Das will hier heiflen: Es gibt noch ein zweites Prinzip darin, gegenpolig zum
ersten Prinzip (der Ahnlichkeit). Mir scheint, dass man dieses zweite Prin-
zip adaquat in Luce Irigaray’s Ethik finden koénnte, wo sie das Trauern als
ein ebenso universelles Prinzip postuliert, wie es dasjenige der Ahnlichkeit in

11 Dies sind kaum mehr als friihe GedankenanstoRe, die sorgféltig durchdacht und ausgefiihrt geho-
ren; ich kann in diesem Moment nur auf folgende Schrift verweisen, wo sich bestimmt wichtige Markierungen
finden lassen, um weiter in diese Richtung vorzustoRen: Jacob Taubes, 1996. Mir scheint, dass die sich hier
prasentierende Vorstellung einer historischen Vernunft viel Ahnlichkeit hat mit der Vorstellung eines natur-
philosophisch-architektonischen Denkens tber Kultus und Rhythmus.
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der (phallogozentrischen, reproduktionslogischen, mannlichen) Tradition der
Metaphysik gewesen ist (Irigaray 1992, 1999).1?

Woérter des Bestandes sind also die Worte eines Wortschatzes, der im-
mer auch rituellen Umgang mit den Dingen der Welt pflegt. Damit sind diese
Worte fahig, die Werte, die sie meinen, umgangssprachlich zu stiilpen — von
innen nach auf’en oder von auften nach innen zu kehren. Es geht bei den
Stulpungen nicht darum, die Werte in ihr Gegenteil zu verkehren. Es geht um
ein Einfalten, Platzmachen und Aufnehmen, ein vergessendes und verkor-
perndes Verinnerlichen.

Hier zeigt sich auch, warum diese Bestimmung als sonderbares Spiel
einer (mindestens) doppelten Negation so wichtig ist: Ritueller Umgang mit
diesen Worten meint, dass es sich um einen Wortschatz handeln misste, der
stets so gesprochen wird, dass er seinem eigenen Bedeutungsreichtum ent-
gegensteuert — um die Werte aktiv zu erhalten, mit denen diese Worte einen
Umgang pflegen. Sonst verschwindet die Distanz, das Stadtische kollabiert im
Urbanen, die Infrastrukturen schaffen eine Realzeit und eine Unmittelbarkeit,
in der alles nackt erscheint. Alles Differente aber muss in solcher Unmittelbar-
keit als Aggressor erscheinen, als gewaltsam aufdringlich, als Argernis oder
Feind. So waren Worte des Bestandes denn Worte, die sich standig kim-
mern missen, dass sie keine Bedeutung transportieren. Es sind Worte, die
einer abysmalen Haltung in der Philosophie verpflichtet sind. Darin besteht im
Kern die Verbindung zum Existenzialismus — insbesondere jenem von Albert
Camus oder Samuel Beckett. Ohne Affirmation des Bodenlosen, des Absur-
den, des Abgriindigen aber dennoch Rationalen (als Geistreiches) kann auch
dieser Wortschatz die Wertigkeit, mit der er Umgang pflegt, nicht erhalten.

Mit Woértern des Bestandes sind demnach jegliche Worte gemeint,
die in einem aulerlichen, einem mittelbaren Verhaltnis zu ihrer Bedeutung
stehen. Die Bedeutung ist diesen Worten nicht intrinsisch, sie wohnt dem
Umgang mit den Worten inne und das heif3t, sie variiert je nach Komposition,
je nach Satz und Satzung, in der ein Wort zu seiner Gesellschaft von anderen
Worten findet. Der Raum dieses Wortschatzes ist ein Umgebungsraum, der
sich als Topik von Ambienzen, von Umgebungsverhaltnissen, erstreckt.

Was man Existenz nennt — das da, wo bekanntlich das Werden auf das
Sein wirkt, das Sensible auf das Intelligible oder auch das Trugbild auf das
(Ab-)Bild —, ware dann nicht Ort einer performativ gelebten Weltkultur, son-
dern eher so etwas wie ein Haus der stillen Beredtheit. Es findet ein anonymer

12 Rosi Braidotti hat treffend Irigaray’s ,stofflich-elementare” Radikalisierung der Zweiheit (Dualismus
als Figur) bezliglich des ethisch-politischen Potenzials dieser Geste kommentiert: Es kann sich so ein poli-
tisches Darstellungsspiel ergeben, das sowohl reprasentativ wie performativ, sowohl kérperlich wie geistig,
sowohl situiert wie universell, sowohl jung und stlirmisch wie auch respektvoll gegentliber dem, was einem
selbst vorausgeht, sein kann: Es geht Braidotti ebenso wie mir hier um Proportionierungen des einen Pols
(das Mutterlich-Despotische) mit dem anderen Pol (das Vaterlich-Kontrollierende), zu denen sich feministi-
sches Denken kritisch verhalten will. Braidotti schreibt: ,Disloyalty to a multiplicity is almost a contradiction in
terms and calls for more imaginative forms of sustainable betrayal [...] being unfaithful to Two emerges as a
singularly difficult challenge. The figure of Two seems to be so systematically deterritorialized that it becomes
slippery. Luce Irigaray’s work — especially in the second phase, which is devoted to reconfiguring radical het-
erosexuality — is the most creative contribution to a different relationship to Two — the sexually differentiated
yet multiple space of difference [...]. Whereas under phallogocentrism, the maternal marks the lack or ab-
sence of symbolic recognition, in the ,virtual feminine* proposed by Irigaray, it can be turned into an empowe-
ring and affirmative gesture. In this respect, Irigaray’s Two accomplishes the magical trick of turning non-ones
into One-plus or super-ones capable of fecund multiples. We can therefore relax and be dutiful with regard to
a virtual feminine as the stepping-stone to a future, multiple Two, while continuing our struggle against mater-
nal despotism and paternal control.” (Braidotti, 2012, S. ix—xx, hier zitiert nach Van der Tuin, 2015, S. xvii).



Subjektivierungsprozess statt, der gleichzeitig den Anspruchsbereich einer
stadtischen Erorterung des Gegenwartigen etabliert: In der stadtischen Wirk-
lichkeit des verweisenden Zeigens und Findens bildet ein jeder eine eigene
Beweglichkeit im Vertikalen aus.

Worte des Bestandes artikulieren demnach stadtische Satze in ihrer
kategorisch-umgangssprachlichen Wendigkeit: Sie fligen und gliedern Welt
als Wirklichkeit; sie fugen Bild und Modell an einen Ort, der ohne Einfalle aus
dem Aufden, ohne Musenbesuche, gar nicht existieren kann als das, was er
ist — Ort eines unbestimmten Identifikationsgeschehens, in dem nichts als
Ganzes, aber auch nichts nicht als Ganzes gemeint ist.

7 DIE TIEFE DER GEGENWART IN IHRER ZEITIGENDEN
ABSURDITAT ODER SONDERBARES SPIEL — DIE DOPPELTE
GESTE DER NEGATION

Es geht beim Bestand, wenn es wie bei Riegl nicht um Eigenschaftswerte, son-
dern um Entwicklungswerte gehen soll, um einen aktiven Umgang mit Gepol-
tem, Kontrarem, Kontrastreichem. Als Theorie und Praxis eines Umgangs mit
Bestand ist die sogenannte Denkmalpflege also immer verfiihrt, dialektische
Synthesen zu affirmieren. Wenn sie das aber tut, dann macht sie unweigerlich
Geschichte, anstatt aktiv Zeugenschaft zu pflegen; die Situation ist kompliziert.

Jean-Francois Lyotard hat bekanntlich darauf beharrt, dass der Zeuge
(franzésisch le témoin) notwendigerweise ein Verrater sei (Lyotard, 1992); er
wollte vielleicht sogar den Verrat als zivilisatorische Kategorie institutionali-
sieren.”™ Fir ein Individuum als Person aber, anders als fir ein Individuum
als biografisches Individuum oder als national- und rechtsstaatliches Subjekt
im Sinn der Aufklarungsphilosophie, galte es, fir solche Zeugenschaft conti-
nens und contentum aktiv in eine Contenance zu bringen: So gedacht ist eine
Person nicht wie fur Lyotard ein Subjekt im modernen Sinn, fir das Rechte
wie Pflichten bereits etabliert waren, und das sich in diesem Sinn, durch die
Geste des Verrats als einer Art zivilen Ungehorsams, in einem werdenden
Recht wissen kdnnte (Lyotard, 1988). Eine Person steht vielmehr mit einer Art
von Konstitution in Verbindung, die als jeder rechtlich artikulierten Verfassung
vorgangig zu erachten ist. Lyotards Ausfiihrung zum Verrat akzentuiert die
Negation als ethisch-politische Geste nur von einer Seite herkommend, im
latenten Einklang mit einem als bestehend angenommenen Verfassungsrecht
sozusagen; sie kollabiert damit die Geste der Negation, die von der ande-
ren Seite herkommt — von der Seite, wo das Kapital noch unmittelbar, ohne
Verfassung waltet.’* Anders als in Lyotards Sichtweise diesbezliglich ist es an
Riegls Zugang zur Pflege von Denkmalern bemerkenswert, dass er eine ahn-
liche Differenz wie jene eines Waltens gegeniiber von Gewalt nicht nur in der
Natur, sondern auch in der Kultur auszumachen suchte.

Eine Kultur der Zeugenschaft im Umgang mit dem Bestand misste
sich inmitten des sonderbaren Spiels einer doppelten Geste der Negation ar-
tikulieren, und das heif3t auch, sich fligen: Das ldentifikationsgeschehen, um

13 Siehe hierzu auch Anm. 12 bzgl. Braidottis Kommentar zu Luce Irigaray.
14 ,Kapital“ hier im symbolisch verallgemeinerten Sinn, nicht nur als Geldwert begriffen.
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das es damit geht, kénnten wir uns als das delikate Taxieren und Austarieren,
als das stets nach Férmlichkeit ringende, das suchende und findende Ge-
schehen der Sonderbarkeit einer gegenstrebigen Fligung vorstellen, dessen
Fassung von jeder Person, die dem Spiegelspiel Aufmerksamkeit schenkt
und sich ins Geschehen der Zeugenschaft einbringt, immer wieder neu in
ihrer Haltung (er-)funden werden muss (Taubes, 1987; Bredekamp, 2019).
Denkmaler sind somit Orte der Zusammenkunft des Uneigentlichen im Stad-
tischen. Sie regen zu Begegnungen von Personen an, die sind, wer sie sind,
weil sie alle nicht ganz da sind, wo sie hingehéren. Sie sind im doppelten Sinn
nicht ganz ganz, nicht ganz da; genau deswegen lassen sich mit Denkma-
lern nicht nur projektive Konzentrate kristallisieren, sondern auch elementare
Konzentrate eines Ganzseins und Daseins fur Haltungen ausbilden, die ihre
Formlichkeit aus einer Art Spiegel-Schirm-Spiel gewinnen, in dem man nicht
sich selbst oder das analogische Gegenuber erkennt (oder sich in sich selbst
oder im Gegenuber verliert), sondern in welchem man sich darin tiben kann,
sich selbst etwas zu vergessen (Resignation, Respekt, untereinander und
zwischen den Generationen) und die politisch-ethischen Gesten der Negation
invers zu imitieren — indem man nach involvierter Fassung im gréReren Gan-
zen ringt (Bredekamp, 2010).

Worter des Bestandes sollen also Worte sein, die solche Erorterung
leisten kénnen. Es kann bei diesen Worten nie ein Erstes oder ein Letztes
geben, denn in der Wirklichkeit, die sie als Topik und Motivik entfalten, ist jede
offentliche Autoritat zwar prinzipiell in Kraft — aber hinsichtlich einer verallge-
meinerten Gultigkeit auBer Stand gesetzt (deswegen ist hier iberhaupt vom
Stadtischen und nicht etwa vom Staatlichen die Rede). In dieser Wirklichkeit
sprechen viele Personen in vielen Stimmen, die in ihrer Rede nie explizie-
ren, ohne zu implizieren; die nie implizieren, ohne zu explizieren. Es geht im
Stadtischen um eine andere Art von Férmlichkeit und Kategorialitat, die in-
vers aufgesetzt ist zu jener einer systematischen und analytischen Ordnung.
Worte des Bestandes ringen damit, adaquate Ansprache (Kategorie) zu fin-
den firr das, was sie bezeugen. Sie mussen filtern, destillieren, kristallisieren
aus einer Art elementarem Wetter — es gibt fir sie ein waltendes Geschehen,
das durch jede Person als Person hindurchzieht, sodass von jeder Begeg-
nung, welche Zeugenschaft kultiviert, eine Art Duftstoff zurlickbleibt: Markie-
rungen von entaulRerten Gefiihlen, gleichsam Hinterlassenschaften, implizite
Landschaften der klimatischen Bedingungen, konzentrierte Feurigkeiten und
Wassrigkeiten in Luft und Erde. Orte des Bestandes sind Orte eines Gesche-
hens, wo sich die Elemente als Form stets gemischt zeigen und wo sich ver-
schiedene Dynamiken entfalten und klimatisch durchdringen.

Akte einer solchen spekulativen Platzierung bilden eine Art Ortlichkeit,
die sich erst in der Formalitdt einer Kategorie manifestiert, in der sich solche
Akte des gegenstrebigen Fligens adaquat (mit Angemessenheit) ansprechen
lassen. Adédquat ist also im architektonischen Sinn gemeint: kategorisch, aber
noch bevor solche Orte auch raumlich oder zeitlich lokalisierbar werden."
Ich schlage also vor, den Kultus in diesem Sinn als Kategorie, die Existenz
ansprechen kann, zu verstehen zu beginnen: Kultus verkérpert Rituale, und

15 In der Architektur kennt man fiir solch entwerferisches Denken-im-Vorweg das Register der Dis-
positionen: scharfe, aber dennoch nur tentative und immer stofflich gedachte Schnitte, die objektiviert als Ris-
se gelten: Ichnografie, Orthografie, Scanografie. Aber Register sind niitzlich beim Sortieren und beim Ordnen,
aber es sind keine Kategorien. Mit Klassifikationen denkt man keine Ordnung, man implementiert eine.



Rituale ermdglichen ein Bewohnen, eine Einhausung in der Zeit (Byung-Chul
Han, 2019). Im Kultus als Kategorie von Existenz wird universelles Sprechen
in universellem Sprechen eingefaltet; solche Artikulationstaschen oder -falten
gliedern, so versuche ich mir vorzustellen, diese existenzielle Domane einer
auszumachenden Identifikation als weltenbildnerisch-klimatisch-mimetische
Praxis, die immer ein nicht ganz, aber auch ein nicht nicht impliziert.
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BILDER DES BESTANDES

Zara Pfeifer

Der Bildbeitrag versammelt fotografische Auseinandersetzungen mit der
Transformation des Bestandes und verknipft Fragen von Architektur und
Raumplanung. Im Rahmen der Lehrveranstaltung On Site — Architektur und
Fotografie untersuchen Studierende Orte im Kontext von Umbriichen und de-
ren Transformation. Der Fokus liegt dabei auf dem Vor-Ort-Sein und der Ka-
mera als Werkzeug, um Stimmungen eines Ortes zu dokumentieren und eine
visuelle Geschichte zu erzéhlen. Was berichten diese Orte? Welche Trans-
formationen haben sie durchlebt und welche Spuren hinterlassen sie — archi-
tektonisch, raumlich, sozial?

Die Transformation des Bestandes bezieht sich hier insbesondere auf
den Wandel in der Wahrnehmung und Bedeutung eines Ortes — oder auch auf
einen personlichen Umbruch, auf neue Lebenssituationen. Die Nutzung und
der Alltag der Bewohner_innen entwickeln die urspringlichen Entwirfe eines
Ortes weiter oder hinterfragen sie. Regelmafige Besuche und Gesprache mit
den Menschen vor Ort ermdglichen eine tiefere Verbindung zu den Geschich-
ten und der Entwicklung des Ortes.

Fotografie wird so zum subjektiven Medium, das Veranderungen do-
kumentiert und neue Perspektiven auf Architektur eréffnet. Die Ergebnisse
werden kontinuierlich reflektiert und weiterentwickelt. Eine gemeinsam kon-
zipierte Ausstellung bildet das Resultat der Lehrveranstaltung. Die auf den
nachsten Seiten abgebildeten Bildreihen sind Studierendenprojekte, die im
Wintersemester 2023/24 und im Wintersemester 2024/25 entstanden sind.

https://doi.org/10.34727/2025/isbn.978-3-85448-073-0_7

Dieser Beitrag ist unter CC BY-SA 4.0 lizenziert. Informationen zur Lizenz unter:
BY SA
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1 ES HAT ZWAR KEIN DACH

Dem Zwang einer Transformation unterworfen, versucht eine Baustelle nahe
der Wiener Staatsoper, sich in die Umgebung einzufiigen. Wahrend im Inneren
notwendige Bauarbeiten stattfinden, schafft der Pavillon unerwartete archi-

tektonische Spannungsmomente.

Projekt: Elena Perez y Schneider

Zara Pfeifer

ABBILDUNG 1 Es hat zwar kein Dach
(Fotoreihe: Elena Perez y Schneider, CC BY-SA)
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ABBILDUNG 2 Es hat zwar kein Dach
(Fotoreihe: Elena Perez y Schneider, CC BY-SA)

ABBILDUNG 3 Es hat zwar kein Dach
(Fotoreihe: Elena Perez y Schneider, CC BY-SA)
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2 IST DA JEMAND?

Die alte Wirtschaftsuniversitat Wien: grof3, spiegelnd, Gberheblich. Hinter leeren
Gangen und staubigen Ecken verbirgt sich im Inneren (noch) ein Mikrokosmos
aus Ateliers, Buros, einem Café und einem Papageienschutzzentrum.

Projekt: Madita Laura Kummeringer

ABBILDUNG 4

Ist da jemand?
(Fotoreihe: Madita Laura
Kummeringer, CC BY-SA)

ABBILDUNG 5 Ist da jemand?
(Fotoreihe: Madita Laura Kummeringer, CC BY-SA)



ABBILDUNG 6 Ist da jemand?
(Fotoreihe: Madita Laura Kummeringer, CC BY-SA)
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3 SCHOPFWERK AM NEBELMEER

Das Alte Schopfwerk, einst ein Ort der natirlichen Eisgewinnung, ist heute
eine Siedlung am Rande Meidlings. Hier verblasst die Stadt. Nachts sparlich
von StrafRenlaternen beleuchtet, eréffnet sich den Heimkehrer_innen eine
stille, grinblaue Kulisse inmitten dichten Nebels.

Projekt: Thomas Rasmus

ABBILDUNG 7 Schopfwerk am Nebelmeer
(Fotoreihe: Thomas Rasmus, CC BY-SA)



ABBILDUNG 8 Schopfwerk am Nebelmeer
(Fotoreihe: Thomas Rasmus, CC BY-SA)

ABBILDUNG 9 Schopfwerk am Nebelmeer
(Fotoreihe: Thomas Rasmus, CC BY-SA)
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4 WASSER MARSCH — FLIESSENDE GRENZEN

Ein Installateur nimmt private Rdume kurzzeitig ein und bewegt sich darin
selbstverstandlich mit routinierter Prasenz. Wahrend die rdumliche Distanz
zur Privatsphéare schwindet, bleibt die zwischenmenschliche Distanz gewahrt.

Projekt: Franziska Rader

ABBILDUNG 10 wasser marsch — fliessende grenzen
(Fotoreihe: Franziska Rader, CC BY-SA)

ABBILDUNG 11 wasser marsch — fliessende grenzen
(Fotoreihe: Franziska Rader, CC BY-SA)



ABBILDUNG 12 wasser marsch — fliessende grenzen
(Fotoreihe: Franziska Rader, CC BY-SA)
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5 ANACHRONISM

Umgeben von Neubauten vereint die Trabrennbahn in der Krieau die Wider-
spriiche einer Stadt wie Wien. Wenige Jockeys und Zuschauer_innen halten
an einer verblassenden Tradition fest, wahrend die Stadt wachst und ihr Erbe
hinterfragen muss. Ein Sinnbild urbaner Identitatskrisen.

Projekt: Julia Bertermann

ABBILDUNG 13 Anachronism
(Fotoreihe: Julia Bertermann, CC BY-SA)

ABBILDUNG 14 Anachronism
(Fotoreihe: Julia Bertermann, CC BY-SA)



ABBILDUNG 15 Anachronism
(Fotoreihe: Julia Bertermann, CC BY-SA)
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6 DAS ENDE ZWEIER WOHN-LEBEN

Der Schlafzimmerschrank atmet wieder, wahrend das Leben vergeht und der
Wohnraum bleibt. Er altert nicht mit seinen Bewohner_innen, wird nicht ein-
fuhlsamer, doch bleibt vertraut. Wenn ein Leben endet, bleibt er zuriick — un-
bewegt, verlassen. Und irgendwann kiimmert sich jemand.

Projekt: Marie Lang

ABBILDUNG 16

Das Ende zweier Wohn-
Leben (Fotoreihe: Marie Lang,
CC BY-SA)

Zara Pfeifer

ABBILDUNG 17 Das Ende zweier Wohn-Leben
(Fotoreihe: Marie Lang, CC BY-SA)
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ABBILDUNG 19 Das Ende zweier Wohn-Leben
(Fotoreihe: Marie Lang, CC BY-SA)

ABBILDUNG 18

Das Ende zweier Wohn-Leben
(Fotoreihe: Marie Lang,

CC BY-SA)
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BESTAND ALS
LEHRSCHWERPUNKT

Lisa-Marie Kramer, Madlyn Miessgang

Dieser Beitrag 1adt dazu ein, die Transformation des Bestandes nicht nur als
inhaltlichen Fokus, sondern als didaktische Haltung zu begreifen, die insbe-
sondere innerhalb der Ausbildung der zuklnftigen Forscher_innen und Pla-
ner_innen im Bereich Architektur und Raumplanung von grof3er Bedeutung
ist. Aus diesem Grund wurde im Studienjahr 2023/24 die Transformation des
Bestandes’ in das Zentrum der Lehre an der Fakultat fir Architektur und
Raumplanung der TU Wien gestellt. Dieser Beitrag geht der Frage nach, wel-
che zentralen Erkenntnisse aus der Setzung des Themenschwerpunktes her-
vorgegangen sind und welche didaktischen sowie inhaltlichen Ausrichtungen
die teils neu entwickelten Lehrformate gepragt haben. Dabei wird aufgezeigt,
wie Lehre, Forschung und gesellschaftliche Praxis kontinuierlich miteinander
verschrankt gedacht werden und sich dadurch neue Wege fiir eine zukunfts-
orientierte Planungs- und Entwurfskultur im Bestand eréffnen.

1 Die Transformation des Bestandes war gemeinsames Schwerpunktthema an der Fakultat fir
Architektur und Raumplanung im Wintersemester 2023/24 sowie im Sommersemester 2024 und wurde am
future.lab von Madlyn Miessgang koordiniert. Nahere Informationen dazu sind unter folgendem Link abrufbar:
https://futurelab.tuwien.ac.at/plattform/news/schwerpunkt-transformation-des-bestands

https://doi.org/10.34727/2025/isbn.978-3-85448-073-0_8

Dieser Beitrag ist unter CC BY-SA 4.0 lizenziert. Informationen zur Lizenz unter:
BY SA
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1 EIN RUCKBLICK

Ausgehend von der fakultdtsweiten Diskussionsveranstaltung mit dem Titel
Reden wir liber den Bestand? wurde gegen Ende des Sommersemesters 2023
erstmals ein Jahresthema von Dekan Rudolf Scheuvens vorgeschlagen. Vor
dem Hintergrund sich zuspitzender multipler sozialdkologischer Krisen und
der daraus resultierenden Notwendigkeit eines grundlegenden Paradigmen-
wechsels in allen raumpragenden Disziplinen sollte eine fakultédtsweite the-
matische Fokussierung auf die Transformation des Bestandes einen entspre-
chenden reflexiven Rahmen schaffen. Dieser sollte zum Austausch anregen,
bestehende Lehrformate infrage stellen und zur Entwicklung neuer Formate
innerhalb und auRerhalb der Fakultatsstrukturen einladen.

Ausgangspunkt der Erhebung des Geschehens an der Fakultat war
die Einladung des future.lab® an alle Lehrenden der Architektur und Raum-
planung, ihre Lehrinhalte und -formate am Schwerpunktthema Transforma-
tion des Bestandes auszurichten bzw. entsprechend anzupassen — und diese
Aktivitdten schlieBlich rickzumelden. Die daraus entstandene Sammlung
bildete die Grundlage einer Datenauswertung, die sowohl die behandelten
Themen als auch die Formen der Zusammenarbeit — unter den Lehrenden
ebenso wie mit den Studierenden — aufzeigte. Die Auswertung liefert einen
Uberblick dariiber, in welchem AusmaR das Thema an der Fakultat aufge-
griffen wurde, wo fakultatsinterne und externe inter- bzw. transdisziplinare
Kooperationen entstanden, wo der raumliche Fokus lag, wenn Fragen der
Bestandstransformation zur Diskussion standen, und schlief3lich, auf wel-
chen Malstabsebenen sowie entlang welcher Schwerpunkte Strategien und
Lésungsansatze diskutiert wurden.

Die Datenerhebung* allein zeigte jedoch nicht, wie konkret gelehrt
wurde, sondern liel3 lediglich allgemeine Rickschlisse zu. Um die Erkennt-
nislage zu vertiefen, wurden daher zusatzlich mehrere leitfadengestitzte
Gesprache mit Lehrenden, Forschenden und Studierenden der Fakultat ge-
fuhrt. Diese fanden einerseits im Rahmen der zweiten Diskussionsveranstal-
tung Reden wir liber den Bestand 2.0 statt, andererseits in Form von Gespra-
chen fur den ZUKUNFT STADT-Podcast sowie durch Beitrage flir das future.
lab-Magazin #20.

2 Im Rahmen der von Gunnar Grandel organisierten Veranstaltung diskutierten Vertreter_innen der
Fakultat fur Architektur und Raumplanung der TU Wien in drei thematischen Blocken: Transformation — Um-
bau — Erhalt, Prozesse — Instrumente — Methoden und Pléne — Planung — Entwurf. Die jeweiligen Schwer-
punkte wurden von mehreren Angehdérigen der Fakultat eingefiihrt und gemeinsam mit weiteren Expert_innen
aus anderen Disziplinen vertiefend diskutiert. Ziel der Veranstaltung war es, Leitfragen zu formulieren, die in
den darauffolgenden Semestern (Wintersemester 2023/24 und Sommersemester 2024) in die inhaltliche Aus-
richtung der Lehrveranstaltungen und Lehrformate der gesamten Fakultat einflieRen sollten. Informationen
dazu: https://futurelab.tuwien.ac.at/plattform/news/reden-wir-ueber-den-bestand

3 Das future.lab ist eine Plattform fir inter- und transdisziplinare Forschung und Lehre an der
Fakultat fUr Architektur und Raumplanung. Ziel ist es, Gelegenheiten zu schaffen und Vorhaben zu fordern,
die Forschung, Lehre und Praxis in einen offenen und produktiven Dialog bringen und dadurch das Profil der
Fakultat hinsichtlich gesellschaftlicher Zukunftsthemen stérken (future.lab, 0.D.).

4 Die Datengrundlage bilden die Rickmeldungen der einzelnen Forschungsbereiche nach jeweils
zwei Aufrufen pro Semester (WiSe 2023/24 und SoSe 2024) sowie einer ergdnzenden Nachforderung per
E-Mail im Sommer 2024. Fur die Erhebung der Daten wurden einerseits die im TISS ver6ffentlichten Be-
schreibungstexte zum Inhalt der Lehrveranstaltung und andererseits die im Rahmen der ersten beiden Auf-
rufe an das future.lab Ubermittelten Einreichungen herangezogen.



2 29 FORSCHUNGSBEREICHE —
UBER 230 LEHRVERANSTALTUNGEN

Dem Aufruf zur Einreichung aller Lehrveranstaltungen, die — nach Einschéat-
zung der Lehrenden — in thematischem Zusammenhang mit dem fakultats-
weiten Schwerpunktthema angeboten wurden, folgten tber 230 Riicksendun-
gen. Diese Zahl entspricht etwa 30 Prozent des gesamten Lehrangebotes der
Fakultat fir Architektur und Raumplanung innerhalb der beiden untersuch-
ten Semester (siehe Abbildung 1). Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass
eine nicht unerhebliche Anzahl relevanter Lehrveranstaltungen im Rahmen
der Erhebung nicht rickgemeldet wurde und daher in der Auswertung unbe-
rucksichtigt blieb. Zu beachten ist auerdem, dass im Kontext der Sammlung
der riickgemeldeten Lehrveranstaltungen kein kuratierendes oder kriterien-
geleitetes Auswahlverfahren stattfand. Das verdeutlicht den Grundkonflikt der
mangelnden Abgrenzbarkeit der Begriffe Bestand und Transformation, betont
aber — anhand der Diversitat der eingereichten Lehrveranstaltungen — die
breiten Interpretationsmoglichkeiten dieser Schwerpunktsetzung.

FAKULTAT FUR ARCHITEKTUR
UND RAUMPLANUNG

562
ca. 30 % der Lehre wurde dem
Schwerpunktthema zugeordnet
Architektur (Bachelor/Master)
184 ca. 33 % der Lehre wurde dem
Schwerpunkt zugeordnet
0 . Bachelor: 42/182 (23,1 %);
74 % i Master: 163/380 (42,9 %)

Building Science (Master)

19 % der Lehre wurde dem
Schwerpunkt zugeordnet

Master: 4/21 (19 %)

24% | Raumplanung und Raumordung
i (Bachelor/Master)
59 i ca. 31 % der Lehre wurde dem
O Anzahl aller Lehrveranstaltungen S L AVl
192 Bachelor: 13/68 (19,1 %);
O Lehre zum Schwerpunktthema Master: 49/124 (39,5 %)
ABBILDUNG 1 Aufteilung der eingereichten Lehrveranstaltungen nach Studienrichtung

im Verhaltnis zur Gesamtzahl aller Lehrveranstaltungen im Wintersemester 2023/24 und Som-
mersemester 2024 (Grafik: Lisa-Marie Kramer, Madlyn Miessgang/future.lab, CC BY-SA)

Thematisch lag der Fokus der Lehrveranstaltungen vor allem auf der Vielfalt
von Nutzungstransformationen — insbesondere Zwischen-, Um- und Nach-
nutzungen — sowie auf baulich-raumlichen Transformationen des Bestandes
(siehe Abbildung 2). Weitere Schwerpunkte lagen auf Fragen der Klimaan-
passung, den Moglichkeiten der Ressourcenschonung sowie dem Umgang
mit Leerstand. Als weiteres zentrales Anliegen erwies sich zudem die Suche
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nach Strategien zur Bewusstseinsbildung und Vermittlung, die die Einbin-
dung universitarer Praxis in reale gesellschaftspolitische Aushandlungspro-
zesse betonen und deren Mitgestaltung als notwendig hervorheben. Diese
Zielsetzung zeigt sich unter anderem in der didaktischen Neuorientierung der
Lehrveranstaltungen durch partizipative Ansatze und 1:1-Projekte. Betrach-
tet man die MaRstabsebenen, welche die unterschiedlichen Fragestellungen
der Lehrveranstaltungen adressierten, so liegt ein Schwerpunkt deutlich auf
der Ebene des Gebdude- und Quartiermalistabs. Letzterer umfasst hierbei
ein breites Spektrum — vom Hauserensemble Uber den o6ffentlichen Raum
bis hin zur stadtischen Quartiersebene. Auffallig dabei ist, dass zahlreiche
Projekte nicht nur einer, sondern mindestens zwei Malistabsebenen zuge-
ordnet werden kénnen. Dies legt nahe, dass eine Auseinandersetzung mit
einem Bestandsobjekt immer auch dessen Einbettung in einen tibergeordne-
ten raumlichen Kontext berticksichtigen muss. Etwa 60 Prozent der Lehrver-
anstaltungen legten ihren geografischen Fokus auf rdumliche Kontexte inner-
halb Osterreichs (siehe Abbildung 3), wobei Herausforderungen im urbanen
Raum deutlich haufiger thematisiert wurden als solche im ruralen Raum oder
regionalen Kontext.

BAUDOKUMENTATION
INTEGRIERTE ENTWICKLUNGSPLANUNG
NNNNNNNNNNNNNNN DENKMALPFLEGE

Bigmﬂgﬁgmﬁﬁ g@m@mmmv ERMITTLUNG —
L EERSTANDERHAL T et o

v FEEBEWUSSTSEINSBILDUNG
DENKMALWERTEgeses
o——T ] IEDERVERWENDUNG ~~~~~~~~~~~~~~~

INKLUSIVES BAUEN**

CARE

RESSOURCENSCHONUNG
““““““““““““““ MOBILITATSWENDE
PARTIZIPATION"
KLIMAWANDELANPASSUNG

ABBILDUNG 2 Die Themenschwerpunkte leiten sich durch eine Codierung und Katego-
risierung der Beschreibungstexte von den Lehrveranstaltungen im Anmeldesystem der TU Wien
ab. (Grafik: Lisa-Marie Kramer/future.lab, CC BY-SA)

Die Auswertung der Uber 230 eingereichten Lehrveranstaltungen verdeut-
licht eindriicklich sowohl die thematische Breite, aber auch die begriffliche
Unschéarfe im Umgang mit dem Schwerpunktthema. Wahrend sich einerseits
Potenziale fur die interdisziplindre Lehre ertffnen, weist dies andererseits
auf die Notwendigkeit einer fakultatsweiten kuratierten Begriffserklarung hin.
Das fiihrt zu Fragen nach der thematischen und geografischen Verortung der
in der Lehre diskutierten Aufgabenstellungen, die sich bislang vor allem auf
urbane Raume und deren baulich-rdumliche und nutzungsspezifische Trans-
formationen konzentrieren.



Ein Hinweis auf das wachsende Selbstverstandnis der Fakultat als ge-
sellschaftliche Mitgestalterin ist das zunehmende Lehrangebot mit Fokus
auf partizipative, projektbasierte Formate, reale Aushandlungsprozesse
und 1:1-Erfahrungen. Wie kdnnen diese Erfahrungen in der Breite nutzbar
gemacht werden und welche Unterstltzungsstrukturen braucht es, um diese
Ansatze langfristig in der Lehre zu verankern? Zentrale Themen zur weiteren
Profilbildung der Fakultat sind daher: Inwiefern kann oder sollte die Vielfalt
systematisiert und sichtbar gemacht werden? Wie kann der gesellschafts-
politische Anspruch gestarkt und ein verbindlicher Rahmen fiir die Lehre im

Kontext der Bestandstransformation geschaffen werden?

123X

{ REGION

i Mehrfachzuordnung
¢ Region und Quartier

Mehrfachzuordnung
Quartier und Gebaude

i GEBAUDE

Mehrfachzuordnung
Region und Gebaude

12x]

Mehrfachzuordnung
e Dorf und Gebaude

33X ) 8x

118x.

QUARTIER i

ABBILDUNG 3

schiedenen Mal3stabsebenen, auf denen im Rahmen des Schwerpunktthemas zur Transforma-
tion des Bestandes in den zuriickgemeldeten Lehrveranstaltungen gearbeitet wurde. Durch die
in Teilen gleichzeitige Bearbeitung mehrerer Ebenen kommt es in der Darstellung zu Mehrfach-

MafRstabsebenen & raumliche Verortung. Diese Grafik zeigt die ver-

nennungen. (Grafik: Lisa-Marie Kramer/future.lab, CC BY-SA)

3 ENDE ODER ANFANG?

Welche Bedeutung diese Erkenntnisse fir die weitere Auseinanderset-
zung mit der Transformation des Bestandes innerhalb der Fakultat haben,
war schlieBlich Gegenstand der Reflexion in der Diskussionsveranstaltung
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Reden wir (iber den Bestand 2.0°. Hier wurde ersichtlich, dass die Setzung
des Schwerpunktthemas einen bemerkbaren Impuls fir die Lehre darstellte.
Heike Oevermann, Professorin fiir Denkmalpflege und Bauen im Bestand,
betonte vor diesem Hintergrund, dass die Schwerpunktsetzung dazu gefihrt
habe, ,dass wir miteinander ins Gesprach gekommen sind, immer wieder in
der Lehre, in der Forschung, aber eben auch in diversen Sonderveranstal-
tungen. Und das ist erst einmal ein ganz starkes Potenzial, das viele von
uns entdeckt haben.” Gleichzeitig wirft dieser Austausch die Frage nach einer
geeigneten inhaltlichen Rahmensetzung auf, die der thematischen Vielfalt und
Breite der Auseinandersetzung gerecht wird. Damit verbunden ist einerseits
die Notwendigkeit, die Suche nach entsprechenden Lehrformaten fortzuset-
zen, und andererseits der Anspruch, die Forschung innerhalb dieses Schwer-
punktes an der Fakultat zu intensivieren. Fir diesen Weg bestand ein grund-
legendes Einvernehmen dartber, dass es in Lehre und Forschung weiterhin
gelingen muss, starre Strukturen durch agile, vernetzende und praxisnahe
Lehransatze zu ersetzen. Lorenzo De Chiffre (Forschungsbereich Hochbau
und Entwerfen) sieht als zentralen Baustein dafur die Konfrontation mit der
gebauten Realitat und der Perspektive einer Vielzahl von auferuniversitaren
Akteur_innen: ,Transdisziplinaritat bedeutet, Wissen von aulRerhalb der Uni-
versitat einzubringen. Wir miissen mehr nach drauRen gehen und reale Pro-
jekte bearbeiten.” (Kramer & Miessgang, 2025a, S. 23)

4 GEMEINSAM AN REALEN BEISPIELEN ARBEITEN

Neben den allgemeinen Erkenntnissen Uber den Status quo und der grund-
satzlichen Haltung gegenuber der Bestandstransformation an der Fakultat
sollte schliellich eine leitfadengestitzte Gesprachsreihe mit diversen Ver-
treter_innen der Fakultédt die unterschiedlichen disziplinaren Zugange und
Haltungen besser greifbar machen. Die im Rahmen des ZUKUNFT STADT-
Podcasts gefiihrten Gesprache, die in zusammengefasster Form im future.lab
Magazin#20 veroffentlicht wurden, zeigen die Vielfalt der disziplinaren Schwer-
punktsetzungen innerhalb der Auseinandersetzung mit dem Bestand, zeigen
dabei aber auch wiederkehrende Ahnlichkeiten in den Arbeitsweisen. Zwar
verweisen alle Gesprachspartner_innen auf strukturelle Herausforderungen,
die die Universitatslandschaft in Osterreich nicht erst seit dieser Auseinander-
setzung eint — etwa Ressourcen- und Raummangel oder starre Strukturen
seit der Bologna-Umstellung. Dennoch scheint trotz dieser Hindernisse der
Wille groR, sich aktiv fir einen Wandel und eine gemeinsame Wertehaltung
einzusetzen. Lehre wird dabei nicht als isoliertes Konstrukt verstanden, son-
dern als inter-, multi- und transdisziplinarer Prozess, der in Wechselwirkung
mit Praxis, Verwaltung und Forschung steht und sich durch einen kontinuier-
lichen Austausch weiterentwickelt. Dieser Zugang soll nicht nur die Qualitat in

5 Am 27.11.2024 fand eine fakultatsweite Diskussionsveranstaltung zur Reflexion des Schwer-
punkts Transformation des Bestandes statt. Dabei wurde in zwei Arbeitsgruppen und einer abschlieBenden
Diskussionsrunde Uber die Ausrichtung von Forschung und Lehre diskutiert. In der Arbeitsgruppe 1 wurde das
Thema Didaktik, neue Kompetenzen und Interdisziplinaritét behandelt. Arbeitsgruppe 2 widmete sich dem
Thema Verhéltnis von Forschung und Lehre. In einer abschlieRenden Diskussionsrunde wurden die Ergeb-
nisse erortert.



der Lehre steigern, sondern weit Uber die Universitat hinaus Pionierprojekte
in der Praxis ermdglichen.

In fast allen geflihrten Gesprachen stand die Arbeit an realen Projek-
ten mit einer Vielfalt von Akteur_innen im Mittelpunkt, da die inharente Kom-
plexitat dieser Fragestellungen nicht allein im Horsaal begriffen werden kann
(De Chiffre in Miessgang, 2024). Der in der Architekturausbildung oft
angewendete fiktive Entwurf weicht zunehmend kontextbezogenen Frage-
stellungen im Bestand sowie der Erarbeitung konkreter rdumlicher Konzepte
fur reale Kontexte. 1:1-Projekte sind keine Seltenheit mehr. Mithilfe dieser
Projekte lernen die Studierenden bereits im Studium alle Stufen eines Pla-
nungsprozesses kennen: vom Konzept bzw. vom Entwurf tiber die Arbeit mit
den Bewohner_innen und Akteur_innen, die Planung und alle damit verbun-
denen rechtlichen Ebenen bis hin zur tatsachlichen Umsetzung (Fattinger in
Kramer & Miessgang, 2025e). Zu beachten ist dabei, dass diese Projekte
vor allem die Rolle von Pionierprojekten einnehmen sollten und keinesfalls
in Konkurrenz zur Arbeit von Planungsbiros stehen durfen (Ahn in Kramer &
Miessgang, 2025c; Suitner in Hohenkamp, 2025). In diesem Zusammen-
hang wird der Universitat auch eine Vorreiterrolle zugeschrieben, welche
sie sich zunehmend ins Bewusstsein rufen muss. Sie ist gefordert, Dinge
auszuprobieren und neue Wege aufzuzeigen (Kadic & Huber in Kramer &
Miessgang, 2025b).

Eine weitere Erkenntnis aus den Gesprachen besteht darin, dass es
fir eine sozial gerechte Ausrichtung der Raumgestaltung im und mit dem
Bestand einer erhéhten Sensibilitat bedarf, fir wen und mit wem geplant wird.
Bewohner_innen und Nutzer_innen sind dabei Expert_innen flr ihren eigenen
Lebensraum (Fattinger in Kramer & Miessgang, 2025e; Stuefer in Kramer &
Miessgang, 2025d). Das erfordert eine Art Unlearning, nicht im Sinne von
Vergessen, sondern von Hinterfragen gewohnter Muster (Krejs in Kramer &
Miessgang, 2025b), da fur die akuten und langfristigen Herausforderungen
in Architektur und Raumplanung im Kontext der Bestandstransformation
bisherige Wertvorstellungen schlichtweg nicht mehr ausreichen (Staufer in
Miessgang, 2024).

5 RESUMEE

Zusammenfassend wird deutlich, dass dieser Weg eines fortlaufenden fakul-
tatsweiten Diskurses eine gemeinsame Haltung voraussetzt. Diese Haltung
bildet die Grundlage zur Entwicklung zukunftsweisender Bilder, die in der
Lage sind, das Verstandnis fir eine gemeinsame Verantwortung zu schaffen,
sowohl fir die Fakultat als Ganzes, als auch fir jeden Forschungsbereich
innerhalb seines Feldes. Es geht um eine starkere Prasenz, die es schafft,
die Dringlichkeit der Bestandsfrage nachtraglich zu scharfen. Zudem ist es
offensichtlich, dass es eine Universitat braucht, die in diesem Diskurs eine
Vorreiterrolle einnimmt. Dafir ist eine kontinuierliche, aktive Reflexion der
bestehenden Entwurfs- und Planungskultur und der damit verbundenen
Paradigmen und Rollenverstandnisse notwendig, wie u.a. auch die Beitrage
von De Chiffre (2025) und Suitner (2025) aufzeigen.
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Einigkeit herrschte daruber, dass die Auseinandersetzung in der Lehre und
Forschung im Rahmen der Schwerpunktsetzung an der Fakultat fiir Architek-
tur und Raumplanung der TU Wien mit dem Ende des Studienjahres 2023/24
nicht das Ende der Auseinandersetzung darstellt. Vielmehr ist es ein Anfang —
ein Startpunkt fir einen Paradigmenwechsel hin zu einer neuen Normalitat.
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Die Tragwerksbeurteilung von Bestandsgebauden ist normativ geregelt und
entsprechend herausfordernd fir den Umgang mit Transformationen tragen-
der Systeme und Konstruktionen. Die dabei angewendeten Methoden haben
meist statistische Grundlagen, die geeignet sind, das Zuverlassigkeitsniveau
von Bauteilen zu bestimmen, Uber die auch wenig oder keine Vorinforma-
tion vorliegt. Sie sind mitunter aufwendig, vor allem bei nichtregelmaRigen
Strukturen. Die daran anschlieRende Wiederverwertbarkeit von Bauteilen ist
in den letzten Jahren drangend in den Vordergrund gerickt, gilt diese Bau-
praxis doch als Beitrag zu einer nachhaltigen Transformation des Bestandes.
Der Aufsatz befasst sich daher mit der Fragestellung, wie Bauteile aus trag-
werkstechnischer Sicht zur Wiederverwendung klassifiziert werden kénnten,
gibt eine Ubersicht tiber die dafiir schon existierenden Regelwerke und zeigt
Wege auf, wie die juristischen Rahmenbedingungen zu bestimmen waren,
damit die Nachnutzung bzw. Wiederverwendung von Bauteilen auch den
Bauordnungen entspricht. Es ist derzeit rechtlich noch nicht gelést, wie Bau-
produkte wieder in Verkehr gebracht werden kénnen.

Der Beitrag legt den Fokus auf Gebaudeelemente aus konstruktiver
Sicht. Er beleuchtet die Frage der Nachnutzung bestehender Bauteile und Bau-
materialien aus bautechnischer Perspektive und beantwortet die Frage, was es
fur die Bauwirtschaft, insbesondere in Bezug auf Zertifizierung und Gewahr-
leistung, bedeutet, wenn verstarkt auf eine Kreislaufwirtschaft umgestellt wird.
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1 EINLEITUNG

Mit dem Europaischen Klimagesetz verpflichtet sich die Europaische Union
(EU), bis 2050 klimaneutral zu werden und die ehrgeizigen gesamteuropa-
ischen Ziele zur Reduzierung von Treibhausgasen gemafl dem Pariser Abkom-
men bis 2050 zu erreichen (Europaisches Parlament, 2023).

Die EU ist derzeit dabei, bestehende Rechtsvorschriften zu Giberarbei-
ten und neue Gesetze zu erlassen, die dazu beitragen sollen, die angestreb-
ten Emissionssenkungen zu verwirklichen. Dabei soll ein Ubergang zu einer
Kreislaufwirtschaft eingeleitet werden.

Die Kreislaufwirtschaft erfordert Systemanderungen und ist im Bau-
sektor ein Schliisselelement flir den klimaschonenden Ressourcenverbrauch.
Aufgrund der unklaren, vor allem rechtlichen und technischen Rahmenbedin-
gungen im Bauwesen ist die Transformation des linearen Wirtschaftssystems
zur Kreislaufwirtschaft bisher nicht erfolgt. Die vorhandenen Lésungsansatze
bleiben singular und unverknupft.

Offen ist auch, wie man mit dem Gebaudebestand umgehen soll, der
nicht kreislauffahig geplant und gebaut wurde. Einerseits sind technische Fra-
gen zur Dauerhaftigkeit und Bewertung gebrauchter Bauteile und Produkte
zu beantworten — hier fehlt es unter anderem auch an kreislauforientierten
Geschaftsmodellen — andererseits ist auch hier der rechtliche Rahmen fir
Bauprodukte in einer Kreislaufwirtschaft zu klaren.

In diesem Zusammenhang sind aktuelle Entwicklungen, wie Anséatze
in der EU-Taxonomie, im Bau- und Abfallrecht zu berlcksichtigen, die derzeit
kaum koordiniert sind (BMK, 0.D.). Zur Veranschaulichung dieser Situation
wird zunachst exemplarisch der sterreichische Weg dargestellt und anschlie-
Rend in Kapitel 3.3 ein Vergleich mit den Ubrigen DACH-Staaten angestellt.

2 BEGRIFFSBESTIMMUNG UND ABGRENZUNG

Die Frage ,Was ist eine Transformation im Bestand?“ setzt ein gemein-
schaftliches Verstandnis der dafur relevanten Begriffe voraus. Die im Anhang
aufgelisteten Begriffsbestimmungen stellen einen Auszug aus unterschied-
lichen Rechtsdokumenten dar, die sich mit Transformation und Bestand be-
schaftigen, und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Obwohl einige
Definitionen durch EU-Vorgaben weitgehend geregelt sind, zeigen sich in der
Praxis dennoch sprachliche Differenzen, die zu unterschiedlichen Auslegun-
gen innerhalb der Europaischen Union flhren, selbst bei Landern wie den
DACH-Staaten, die eine gemeinsame Sprache haben.

2.1 Ziele und Problemstellung

Die EU treibt den Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft voran, um Ressour-
cen effizienter zu nutzen und Umweltauswirkungen zu minimieren. Aktuelle
wissenschaftliche Publikationen analysieren die Fortschritte und Herausfor-
derungen dieses Wandels und bieten Einblicke in den aktuellen Stand und
die Herausforderungen des Ubergangs zu einer Kreislaufwirtschaft in der EU.



2.1.1 Stand der Forschung und der Technik

Das Buch Kreislaufwirtschaft in der EU: Eine Zwischenbilanz (Eisenriegler,
2020) bietet eine umfassende Bewertung der Implementierung der Kreislauf-
wirtschaft in der EU. Es beleuchtet die Entwicklungen innerhalb der EU-Insti-
tutionen, die wissenschaftlichen Grundlagen und die Forderungen von Nicht-
regierungsorganisationen (NGOs). Die Autoren erldutern den Ausstieg aus
dem Hamsterrad der materiellen Bedlirfnisbefriedigung und betonen, dass
der Primat der Wirtschaft einem guten Leben fir alle im Wege steht.

Im Sonderbericht Kreislaufwirtschaft: Langsame Umsetzung in den
Mitgliedstaaten stellt der Europaische Rechnungshof fest, dass die Umset-
zung nur langsam voranschreitet (Europaischer Rechnungshof, 2023). Ob-
wohl die EU-Aktionsplane positive Impulse gesetzt haben, fehlen oft konkrete
MaRnahmen auf nationaler Ebene. Der Bericht empfiehlt, die EU-Finanzie-
rung gezielter auf die kreislauforientierte Gestaltung von Produkten und Her-
stellungsverfahren auszurichten.

Die Studie Resource efficiency and circular economy in European
SMEs: Investigating the role of green jobs and skills (Bassi & Guidolin, 2021)
untersucht die Rolle von griinen Arbeitsplatzen und Fahigkeiten fiir die Umset-
zung von Kreislaufwirtschaftspraktiken in kleinen und mittleren Unternehmen
(KMU) in der EU. Die Autor_innen stellen fest, dass das Fehlen von Umwelt-
kompetenzen als Hindernis flr Ressourceneffizienzmallinahmen wahrgenom-
men wird und dass groRere Unternehmen eher Malinahmen ergreifen.

Eine Studie der Deutschen Gesellschaft flir Nachhaltiges Bauen
(DGNB, 2023) zeigt, dass die Immobilienbranche auf den von der EU vorge-
gebenen Wandel zur Kreislaufwirtschaft nicht vorbereitet ist. Die Studie zahlt
mehrere Kriterien auf, anhand derer eine funktionierende Kreislaufwirtschaft
im Bau- und Immobiliensektor gemessen werden kann, die dabei am wich-
tigsten sind:

a) Wesentliche Beitrage zur Kreislaufwirtschaft

Behandlung von Abféllen: Alle erzeugten Bau- und Abbruchabfalle mussen
gemaf dem EU-Protokoll fiir Bau- und Abbruchabfalle behandelt werden.

Recyclingziele: Mindestens 90 Prozent der nicht gefahrlichen Bau- und
Abbruchabfalle sollen kiinftig fir Wiederverwendung oder Recycling vorbe-
reitet werden.

Lebenszyklusbewertung (LCA): Eine LCA des gesamten Gebaudes muss
durchgefihrt und 6ffentlich zuganglich gemacht werden.

Ressourcenschonendes Design: Das Gebaude soll effizient, anpassungsfa-
hig, flexibel und riickbaubar gestaltet werden.

Materialeinsatz (Materialquote): Die eingesetzten Baumaterialien mussen
zu mindestens 15 Prozent wiederverwendet, zu 15 Prozent recycelt und zu
20 Prozent entweder nachwachsend, wiederverwendet oder recycelt sein.

Bautechnische Perspektive der Transformation

123



Peter Bauer, Alireza Fadai, Marius Valente

124

b) Do-No-Significant-Harm (DNSH)-Kriterien

Abfallmanagement: Mindestens 70 Prozent der nicht gefahrlichen Abfalle sol-
len recycelt oder wiederverwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffen: Die verwendeten Materialien dirfen gemaf
REACH (Verordnung [EG] Nr. 1907/2006, 2006) keine Stoffe sehr hoher Be-
sorgnis (SVHC) oder Asbest enthalten.

Digitalisierung und Dokumentation: Elektronische Werkzeuge sollen zur
Dokumentation und Verwaltung von Materialien und Komponenten verwendet
werden, inklusive Informationen zur Wiederverwendbarkeit und Wartung.

c) Weitere Anforderungen

Gebé&ude- und Materialpdsse: Einfuhrung digitaler Bauproduktpasse zur Er-
héhung der Transparenz Uber verwendete Materialien und deren potenzielle
Wiederverwendung.

Renovierungsfokus: Mindestens 50 Prozent des urspriinglichen Gebaudes
sollen bei Renovierungen erhalten bleiben.

Kohérente Datenplattformen: VVerbesserung der Infrastruktur fir den Zugang
zu wiederverwendbaren Materialien und zentralisierten Datenbanken.

Die Studie betont, dass diese Kriterien ambitioniert sind und aktuell die Markt-
reife in vielen Fallen begrenzt ist. Sie hebt auch die Bedeutung von klaren
Definitionen, digitalisierten Prozessen und standardisierten Indikatoren fir
eine erfolgreiche Umsetzung hervor.

Grundsatzlich lassen sich bei der Auswertung der Studienergebnisse
zwei Perspektiven unterscheiden (Fraunhofer-Informationszentrum Raum
und Bau IRB, 2023): So zielen einige Kriterien darauf ab, sofort negative Um-
weltauswirkungen und den Ressourcenverbrauch zu reduzieren, beispiels-
weise durch die Wiederverwendung von Bauteilen oder den Einsatz von Re-
zyklaten. Zum anderen soll ein zukiinftiger Erhalt von Ressourcen gesichert
werden, etwa durch die Vermeidung schadstoffbelasteter Materialien und die
Sicherstellung der Ruckbaubarkeit eines Bauwerks.

2.1.2 Lebenszyklusanalyse

Die Umweltauswirkungen von Produkten kénnen in Form einer Typ-llI-
Umweltdeklaration, einer sogenannten Umweltproduktdeklaration (Environ-
mental Product Declaration, kurz EPD), vermittelt werden.

Fir Bauprodukte existiert ein europaischer Standard (Austrian
Standards, 2022), die gemeinsame Regeln zur Erstellung von EPDs flr
die jeweilige Bauprodukte-Kategorie festlegt (EN 15804: Nachhaltigkeit von
Bauwerken — Umweltproduktdeklarationen — Grundregeln fur die Produkt-
kategorie Bauprodukte). Seit der Einfihrung der europaischen Norm EN
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Modul D

Pflicht

von der Wiege bis : pficht  pficht | Pficht
zum Werkstor?

von der Wiege bis
zum Werkstor mit ; Pflicht Pflicht  Pflicht Optional Optional

Optionen?
1 Ersatz von Produktionskomponenten
2 nur méglich, wenn die Bedingungen fiir das Weglassen der
Deklaration der Module C1-C4 und des Moduls D erfiillt sind
ABBILDUNG 1 Arten der EPD nach einbezogenen Phasen des Lebenszyklus und

Module fur die Bewertung von Bauwerken (eigene Darstellung nach EN 15804:2022-03;
Wiedergegeben mit Erlaubnis von, aber ohne Prifung durch DIN Deutsches Institut fiir Nor-
mung e. V. MalRgebend fiir das Anwenden der DIN-Norm ist deren Fassung mit dem neuesten
Ausgabedatum, zu beziehen uber die DIN Media GmbH, www.dinmedia.de.)

Zur Beurteilung der Kreislauffahigkeit wahlen Institutionen und Wissenschaft-
ler_innen verschiedene Herangehensweisen. Eine ist die Betrachtung der
Produkte und Komponenten, wofir unterschiedliche Methoden und Indikato-
ren in Entwicklung sind. Dabei ist zu beachten, dass die Lebenszyklusanalyse
(Life Cycle Assessment, kurz LCA, siehe Abbildung 1) nicht von sich aus ein
Tool fir die Evaluierung der Kreislauffahigkeit eines Produktes ist, sondern
die potenziellen Umweltauswirkungen eines Produktes anhand von Umwelt-
indikatoren ermittelt. Nachdem Kreislaufwirtschaft jedoch zu einem wichtigen
Thema in der Branche wurde, haben LCA-Consultingunternehmen begon-
nen, Kreislaufwirtschaftsindikatoren zur Quantifizierung von Kreislauffahigkeit
und des Abfallvermeidungspotenzials in ihre Programme zu integrieren (Ellen
MacArthur Foundation, 2021; IBO, 2020; IBO, 2023).
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2.1.3 Hemmnisse und mdgliche Lésungen beim Einsatz von gebrauchten
Bauteilen

Hemmnisse beim Einsatz von gebrauchten Bauteilen sind derzeit vielfaltig,
v.a. Schadstoffe, Beschaffung, Lagerung, Eignung, fehlende Zulassungen
und/oder CE-Kennzeichnung und folglich die Gewahrleistung (von Planer_in-
nen und Ausfihrenden) sowie Wirtschaftlichkeit.

Fur Bauprodukte gibt es spezifische Anforderungen und Regelungen
im Rahmen der Bauprodukteverordnung (EU Nr. 305/2011). Die Verord-
nung legt fest, dass Bauprodukte in Bezug auf ihre Leistung eine Konfor-
mitatsbewertung durchlaufen mussen, bevor sie auf dem Markt eingefiihrt
werden kénnen.

Das CE-Zeichen bei Bauprodukten ist ein Nachweis fir die Erflllung
der Mindestanforderungen, die durch die relevanten EU-Vorschriften festge-
legt werden. Diese umfassen verschiedene Kriterien wie Festigkeit, Brand-
schutz, Schallschutz, Warmedammung und andere technische Eigenschaf-
ten, die fUr den sicheren Einsatz eines Bauprodukts erforderlich sind.

Der Oberste Gerichtshof der Republik Osterreich (OGH) definiert die
CE-Kennzeichnung als Vereinbarungssache. Das andert nichts an der Pflicht
zur CE-Kennzeichnung. In seiner Entscheidung stellte der OGH jedenfalls die
Sachmangelfreiheit des Produktes in den Vordergrund und nicht seine Kenn-
zeichnung'. Damit leiste das Urteil — gemafl Expert_innenmeinungen — dem
Inverkehrbringen ungekennzeichneter Produkte in Osterreich Vorschub.
(Matzner, 2024).

Ein Thema, das zunehmend an Bedeutung gewinnt, ist das Lieferket-
tengesetz. Die Sorgfaltspflichten von Unternehmen im Hinblick auf Nachhal-
tigkeit sollen soziale und dkologische Standards entlang globaler Aktivitaten-
ketten verbessern. Dabei soll hier lickenlos nachgewiesen werden, woher
das Material stammt. Daher sind die regulativen Rahmenbedingungen mit-
einander zu verknupfen.

Es fehlt weiters an ressourceneffizienten und kreislauforientierten Ge-
schaftsmodellen (u.a. Ricknahmegarantie). Es bedarf daher der Entwicklung
geeigneter Ricknahmesysteme sowie einer Klarung des rechtlichen Rahmens
fur die Kreislaufwirtschaft. Das Modell ,Riicknahmegarantie an den Auftragge-
ber* (Wohnfonds Wien, 2022, S. 3) ist in Anbetracht der regulatorischen Rah-
menbedingungen, vor allem des Umweltziels Kreislaufwirtschaft fiir Gebdude,
zu forcieren. In der Novelle der Abfallrahmenrichtlinie (EU-RL 2018/851)
wird diesbezlglich detailliert auf Anwendungsmdglichkeiten und Potenziale
einer erweiterten Herstellerverantwortung eingegangen. Gleichzeitig wird die
unterschiedliche Wirkung auf nationaler Ebene bemangelt.?

1 Die Osterreichischen Bauordnungen stellen darauf ab, ob ein Bauprodukt brauchbar ist und nicht,
ob es gekennzeichnet ist.

2 ,Regime der erweiterten Herstellerverantwortung sind ein wesentliches Element einer effizienten
Abfallbewirtschaftung. Sie werden in den Mitgliedstaaten jedoch mit unterschiedlicher Wirkung und unter-
schiedlichem Erfolg angewendet.” (Europaischer Rat, 2018. Richtlinie [EU] 2018/851 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie 2008/98/EG (iber Abfalle, Short,
L 150/12).



Wirtschaftlichkeit

Die Entscheidung zwischen Neubau und Transformation des Bestandes hangt
von verschiedenen Faktoren ab, darunter wirtschaftliche Uberlegungen, éko-
logische Gesichtspunkte und spezifische Anforderungen des Projekts. Eine
fundierte Analyse dieser Aspekte ist entscheidend, um die beste Ldsung fir
ein Bauvorhaben zu finden (Seiferlein, 2019).

Die Transformation des Bestandes kann glinstiger als Neubau sein,
da bestehende Strukturen genutzt werden. Jedoch kdnnen versteckte Mangel
auftreten, die zusatzliche Kosten verursachen. Weiters sind die Lésungsan-
satze in der Regel aufwendiger, weil sie erst auf die Bestandsgegebenhei-
ten kalibriert werden mussen. Um die Weiternutzung von Bestandsgebau-
den sowie bereits bestehenden Bauteilen zu fordern, kénnte eine adaquate
Besteuerung der CO,-Emissionen einen wichtigen Impuls darstellen.

In Europa hat eine Tonne CO, nicht nur im Rahmen des EU-Emis-
sionshandelssystems ihren Preis. Viele EU-Mitgliedstaaten haben auch natio-
nale CO,-Preise als Lenkungsmaflinahme eingefihrt (siehe Abbildung 2), bei
der man sich viele Regelungen spart, da man einen Anreiz schafft.

Es handelt sich um eine Ubergeordnete Lenkung, die gut funktionieren
wirde — trotzdem braucht es fir die Kreislauffihrung Regeln, die sich in ihrer
Signalwirkung jedoch deutlich unterscheiden.

LOKALE CO,-PREISE IN DER EU (PREIS IN € PRO TONNE CO,)

Schweden 118,33 €

Finnland 93,02 €

Niederlande 66,50 €

Bautechnische Perspektive der Transformation

* ] ] Belgien, Bulgarien, Estland, Griechenland,
ETS2 R0 | Irland, Italien, Kroatien, Lettland, Litauen,
Malta, Polen, Partugal, Rumanien, Slowakei,
Spanien, Tsche¢hien, Ungarn, Zypern

Luxemburg 47,43 €

Deutschland 45,00 €

Osterreich 45,00 €

Frankreich 44,60 €

Danemark 26,23 €

Slowenien 1730€ M

20 40 60 80 100 120

ABBILDUNG 2 Nationale CO,-Preise in der EU in Euro pro Tonne — Stand 2024
(Grafik: eigene Darstellung nach Daten von: ISTA, Taxfoundation.org, Carbon Pricing
Dashboard, World Bank, CC BY-SA)

127



Peter Bauer, Alireza Fadai, Marius Valente

128

Ende Juni 2024 hat die 6sterreichische Bundesregierung die nationale Car-
bon-Management-Strategie als einen wichtigen Beitrag zur Erreichung der
Klimaneutralitét in Osterreich bis 2040 verabschiedet.

Um die CO,-Emissionen im Bauwesen zu reduzieren, ware auch ein
CO,-Preis mit einer marktlenkenden GréRenordnung eine mdgliche Maf-
nahme. Die derzeitige CO,-Bepreisung in Osterreich stellt bisher dafiir kei-
nen ausreichenden Hebel dar. Der errechnete CO,-Preis, bei welchem
zukiinftige und heutige Schaden durch die Klimakrise gleich gewichtet wer-
den, liegt bei 698 Euro pro Tonne CO, (berechnet nach Umweltbundes-
amt, 0.D.). In Osterreich betragt der Preis seit Januar 2024 laut OkoStRefG
2022 Teil | pro Tonne CO, 45 Euro (sieche Abbildung 2). Mit einer Anhebung
auf ein ahnliches Niveau wie Schweden kénnten die Auswirkungen ein
Umdenken bzw. eine echte Marktlenkung bewirken (Griinberger, 2022). Zur
Lenkung wirden auch unterstiitzende gesetzliche Rahmenbedingungen und
umfassende FérdermalRnahmen gehdren, um die Reduktionsziele zu erreichen.

Aspekte der Gewahrleistung

Das Merkblatt Wiederverwendung von Bauteilen (Angst et al., 2023) betont —
die ubliche Sorgfaltspflicht vorausgesetzt — die Bedeutung einer umfassenden
Dokumentation und Bewertung wiederverwendeter Bauteile. Es empfiehlt,
dass Bauherr_innen und Planer_innen sicherstellen, dass die Bauteile den
aktuellen Bauvorschriften entsprechen und keine Mangel aufweisen, die den
Versicherungsschutz beeintrachtigen kdnnten. Zudem ist es ratsam, friihzei-
tig mit dem Versicherer in Kontakt zu treten, um die spezifischen Anforderun-
gen und Bedingungen fiir den Einsatz wiederverwendeter Bauteile zu klaren.
Dies kann helfen, Missverstandnisse zu vermeiden und sicherzustellen, dass
der Versicherungsschutz nicht gefahrdet wird.

Die Integration von wiederverwendeten Bauteilen in Bauprojekte kann Aus-
wirkungen auf den Versicherungsschutz haben. Wichtige Punkte sind:

Deckungsumfang: Versicherer kénnten spezifische Anforderungen an die
Qualitat und Dokumentation wiederverwendeter Bauteile stellen.

Haftung: Bei Schaden, die auf den Einsatz wiederverwendeter Bauteile zu-
rickzufuhren sind, kénnen Haftungsfragen komplex werden. Eine klare ver-
tragliche Regelung zwischen Bauherr_innen, Planer_innen und ausflihren-
den Unternehmen ist daher unerlasslich.

Prémiengestaltung: Je nach der Einschatzung des Risikos durch den Ein-
satz wiederverwendeter Bauteile kbnnten Versicherer die Pramien anpassen.
Eine transparente Kommunikation und umfassende Dokumentation kénnen
helfen, das Risiko aus Sicht des Versicherers zu minimieren.



3 BEWERTUNG GEBRAUCHTER BAUTEILE ZUR
WIEDERVERWENDUNG

In Osterreich ist die Zustandsaufnahme von Tragwerken ein essenzieller
Schritt zur Bewertung ihrer Sicherheit und Gebrauchstauglichkeit. Verschie-
dene Richtlinien und Normen bieten hierzu detaillierte Anleitungen:

OIB-Richtlinie 1: Mechanische Festigkeit und Standsicherheit des Osterrei-
chischen Instituts fir Bautechnik (OIB, 2023a) legt fest, dass Tragwerke so
zu planen und herzustellen sind, dass sie ausreichende Tragfahigkeit, Ge-
brauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit aufweisen. Bei Anderungen an beste-
henden Bauwerken mit Auswirkungen auf das Tragwerk sind Abweichungen
vom aktuellen Stand der Technik zulassig, sofern das erforderliche Zuverlas-
sigkeitsniveau des rechtmafigen Bestandes nicht verschlechtert wird.

OIB-Leitfaden OIB-RL1: Festlegung der Tragfédhigkeit und Gebrauchstaug-
lichkeit von bestehenden Tragwerken (OIB, 2023b) erganzt die OIB-Richt-
linie 1 und bietet detaillierte Anleitungen zur Bestandserhebung. Er unter-
scheidet drei Niveaus der Bestandserhebung:

Stufe 1: Einfache augenscheinliche Uberpriifung des gesamten Bauwerks,
insbesondere auf Durchfeuchtungen, Setzungen und Risse.

Stufe 2: Zusatzlich zur visuellen Inspektion erfolgt eine detaillierte Bestands-
erhebung aller durch die Baumaflinahmen betroffenen Bereiche.

Stufe 3: Umfassende Untersuchungen, einschliellich statischer Berechnun-
gen und Materialpriifungen, insbesondere bei wesentlichen Anderungen des
Tragwerks.

Diese gestufte Vorgehensweise ermdglicht eine angemessene Bewertung
des Zustands bestehender Tragwerke.

Die 6sterreichische ONORM B 4008-1 regelt die Bewertung der Tragféhig-
keit und Gebrauchstauglichkeit bestehender Hochbauten (Austrian Standards
International, 2018). Die Norm gilt fur die Bewertung bestehender Tragwerke
im Hochbau, unabhangig von deren Baualter oder Konstruktionsweise. Sie
bietet Methoden zur realitdtsnahen Beurteilung der Tragfahigkeit und Ge-
brauchstauglichkeit. Es werden Verfahren zur systematischen Erfassung
des Istzustands von Bauwerken beschrieben, einschlieBlich der Identifikation
von Schaden und Mangeln. Die Norm definiert Anforderungen an rechneri-
sche Nachweise und qualitative Bewertungen, um die Tragfahigkeit und Ge-
brauchstauglichkeit zu bestéatigen.
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3.1 Bewertung aus technischer Sicht
Die Dauerhaftigkeit der Produkte sowie die Bewertung gebrauchter Pro-
dukte und Komponenten sind wichtige Faktoren bei der Transformation des
Bestandes. Aus technischer Sicht sind die Methoden der Bauteilbewertung
von Elementen, die der Standfestigkeit eines Gebaudes dienen, weitgehend
unbestritten und vorhanden.

Zuerst muss eine Vereinbarung Uber die erforderliche Zuverlassigkeit®
eines wiederverwendeten Bauteils im Gebrauch getroffen werden (EN, 1990).
Auf dem Gebiet der Tragwerkszuverlassigkeit wird diese im Eurocode 0 (vgl.
Schweiz: SIA 260) vorgeschlagen. Die dort festgelegte Versagenswahrschein-
lichkeit, die die Differenz der Zuverlassigkeit auf 1 ist, betragt fir Standardge-
baude mit mittlerer Schadensfolge ca. eins zu einer Million. Diese sehr geringe
Wahrscheinlichkeit des Versagens ist im Allgemeinen notwendig, um den ge-
wohnten Umgang der Gesellschaft bei der Benutzung der Gebaude ausrei-
chend sicherzustellen. Soweit den Autoren bekannt, folgen die Gesetzgeber

der DACH-Staaten den in den Normen vorgeschlagenen Zuverlassigkeiten.
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L . . EU (EN- .
Kriterium Osterreich Deutschland Schweiz
Normen)
ONORM EN DIN EN 1990 EN 1990 SIA 260ff
1990/ B 1990- (Eurocode: (Grundlagen (Tragwerks-
1-1 (Grundlagen | Grundlagen) + der Tragwerks- normen),
Rechtsgrundlage/ der Tragwerks- | DIN SPEC planung — insbesondere
Normengrundlage planung) + 91484:2023 Eurocode) SIA 269/5
ONORM B 3151 | (zirkulares (Erhaltung von
(Bauteilwieder- Bauen) Tragwerken)
verwendung)
Sichtprifung, Gleichwertige Einheitliche Zustandsanalyse
zerstoérungs- mechanische Grundsatze zur mit SIA 269/5:
freie Prifung Prifung, inkl. Beurteilung der Nachweis durch
Beurteilung der (ZfP), Festig- Ultraschall, Materialkenn- Traglaster-
Tragfshigkeit keitsnachweis Bohrkernana- werte, Teilsicher- | mittlung, visuelle
Uber Probeent- lyse, ZfP — DIN heitsbeiwerte etc. | und messtech-
nahme nach SPEC 91484 nische Kontrolle
ONORM verweist auf EN-
B 3151 Prifnormen
Bauteilpass, Bauteilpass Nachweis- Nachweis der
Ruckverfolg- empfohlen, dokumentation Lebensdauerver-
barkeit DIN SPEC nach EN 15804 | langerung
Erforderliche (Herkunft, Alter, 91484 schreibt und EN 15978 erforderlich; ggf.
Dokumentation Belastungs- Materialnach- empfohlen bei rechnerische
geschichte) weis oder gleich- | Reuse Beurteilung des
verpflichtend in | wertigen Ermidungs-
ONORM B 3151 | Eignungsnach- verhaltens
weis vor.
3 GemaR EN 1990 ist die Zuverlassigkeit fiir Tragsicherheit, Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftig-

keit als ,Fahigkeit eines Tragwerks oder Bauteils, die festgelegten Anforderungen innerhalb der geplanten
Nutzungszeit zu erflillen” definiert. Die Zuverlassigkeit wird i. d. R. mit probabilistischen GroRen ausgedriickt.




EU (EN-

neue Bauteile
nachgewiesen
werden.

Kriterium Osterreich Deutschland Schweiz
Normen)
Reduktion der Sicherheitsbei- Eurocode erlaubt | SIA erlaubt
Sicherheits- wertanpassung differenzierte reduzierte
beiwerte méglich | durch Erfah- Sicherheitsstufen, | Teilsicherheits-
bei Nachweis rungswerte und | Wiederverwen- beiwerte bei
Zulassigkeits- durch Priffungen | Tests erlaubt; dung erfordert bauteilspezi-
bewertung gemal B 3151; DIN SPEC meist konser- fischer
Nutzungskate- 91484 erlaubt vative Bewertung | Zustands-
gorie ent- reduzierte Werte | (yy)- analyse (z.B.
scheidend bei gepriften Korrosion,
Bauteilen. Risse).
Mangel geman Gleiche Kriterien | Unspezifisch, Nachweis
Sichtpriifung, wie Osterreich; Regelung nach mangelnder
unklare Herkunft, | ggf. scharfere Mitgliedstaat, Resttragfahig-
Kriterien fiir Ablehnung | unzureichender | Anforderungen | aber Orientierung | keit oder
eines Bauteils Nachweis bei 6ffentlichem | an EN-Prif- Unsicherheit
Bauen normen Uber das
Material fihrt
zur Ablehnung.
Sichtkontrolle, Rissprifung, EN 12504 Zustandsbericht
Ultraschall- Hartemessung, (Betonpriifung), | nach SIA 269/5,
Beispielhafte priifung, Druck- | ZfP, Belastungs- | EN 13791 ggf. FEM-
Prifmethoden prifung, Bohr- versuche (Festigkeits- Berechnungen
kernanalyse beurteilung) bei komplexen
Bauteilen
Wiederverwen- Wiederverwen- Wiederverwen- Planung mit
dung muss dung als Pla- dete Elemente Reuse-Bauteilen
im statischen nungsannahme | gelten als se- nur bei sicherer
Konzept nach- zu berucksich- kundar zuver- Verfugbarkeit
Beriicksichtigung in der | gewiesen und tigen; statische | lassig ohne und dokumen-
Planung begriindet sein. | Nachweise Nachweis; tierter Trag-
erforderlich mussen ggf. wie | fahigkeit

Im Folgenden wird ein kurzer Abriss der Methoden gegeben, die auch Grund-
lage der versuchsgestitzten Bemessung gemaf Eurocode 0, Anhang D, bzw.
der Bauteilbeurteilung gemaf Eurocode 8, Teil 3, bzw. Eurocode 0, Teil 2, sind.

Zunachst sind alle verfugbaren Informationen Uber das bestehende
Bauwerk, dem Bauteile zur Weiterverwendung entnommen werden sollen,
zu sammeln und zu dokumentieren. Dazu gehdren neben den originalen
Ausfuhrungsplanen und Bemessungen auch die wahrend der Nutzungs-
dauer durchgefihrten Inspektionen, Reparaturen und Sanierungen. Eben-
falls sind Dokumentationen eventueller Schadensereignisse* oder sonstiger
aullergewohnlicher Ereignisse (wie Bauwerksschaden infolge von Erdbeben,
angrenzenden Baugruben etc.), die das Tragwerk betreffen kénnen, von

hoher Bedeutung.

4 So kann ein dokumentierter Wasserschaden bei Holzdecken in den Geschossen darunter Hinweise
auf besonders zu untersuchende Stellen geben.
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Bei Gebaudetypen aus Bauepochen mit hoher Standardisierung — wie bei-
spielsweise der Grunderzeit in Wien — kénnen als Ergénzung der vorhandenen
Unterlagen generische Entwiirfe zum Einsatz kommen, da bekannt ist, wie die-
se Gebaude im Regelfall konstruiert wurden. Weiters sind die Bauordnungen
und Normen zum Errichtungszeitraum eine wichtige Informationsquelle.

Bei der Bauteilaufnahme in situ sind dann eventuelle Abweichungen
von den Originalplanen, generische Entwirfe, aber auch der Normenstandard
zum Errichtungszeitpunkt von besonderem Interesse. Geben sie doch Hin-
weise auf eine eventuell schlechte Ausfliihrungsqualitat, jedenfalls auf eine
notwendigerweise vertiefte Untersuchung.

Grundsatzlich werden gemaf Eurocode 8, Teil 3, Erhebungen und Beurteilun-
gen fur bestehende Bauteile in folgenden Kategorien vorgenommen:

- Geometrie (Lange, Breite, Hohe, ...)

- Konstruktionsdetails (Bewehrungsfiihrung, Schraubanschlisse,
Holzverbindungen, ...)

- Material (Streckgrenze, Zug-, Druck-, Biegefestigkeiten, E-Modul, ...)

Im ersten Schritt werden gleichartige Bauteile identifiziert und zu entspre-
chend statistisch auswertbaren Gruppen zusammengefasst.

Die jeweils notwendigen Stichproben, die Grundlage einer Bewertung gleich-
artiger Bauteile werden, miissen sachverstandig (EN 1998-3; ON B4008)
festgelegt werden und sind abhangig von der

- Qualitat der vorhandenen Unterlagen
Z.B.: Sind Materialqualitaten oder Bewehrungsfiihrungen auf den
originalen Unterlagen vorgegeben und kénnen diese durch eine
Untersuchung bestatigt werden oder sind keine Informationen vor-
liegend?

- Art und Weise der vorgesehenen Wiederverwendung
Z.B.: Soll der Bauteil an der Grenze der zu erwartenden Traglast
eingesetzt werden oder wird er in Zukunft eine untergeordnete
Funktion erflllen?

- Konstanz der Messergebnisse
Grolte Abweichungen der Einzelaufnahmen voneinander lassen
auf schlechte Materialqualitat und/oder schlechte Bauqualitat
schlielRen. In diesem Fall wird man die Stichproben verdichten.
Erwartbare, normierte Standardabweichungen in Abhangigkeit der
Baumaterialien werden beispielsweise in der Vornorm Eurocode 8,
Teil 3, gegeben.

Anschliefsend werden die Stichproben statistisch ausgewertet und Ublicher-
weise Mittelwerte, Standardabweichungen und der 5-Prozent-Fraktilwert unter
Zugrundelegung einer Standard-Lognormalverteilung bestimmt. Mit diesen
Werten kénnen dann die Bauteile mittels der im Eurocode normierten Ver-
fahren bemessen werden.



3.2  Bewertung aus rechtlicher Sicht

3.2.1 Rechtliche Zusammenhange

Anknipfend an die Bewertung aus technischer Sicht bestehen auch im recht-
lichen Rahmen bereits Méglichkeiten zur Wieder- und Weiterverwendung von
tragenden Bauteilen, die sich derzeit jedoch schwer zuordenbar in verschie-
denen Richtlinien und Gesetzen auf nationaler und EU-Ebene wiederfinden.
Da es sich beim Bauen im Bestand nicht um einen Neubau mit Primarbaustof-
fen handelt, finden sich wichtige Rechtsgrundlagen nicht nur in den Texten fur
Bauprodukte oder in nationalen Bauordnungen, sondern auch in der Rege-
lung der Abfallwirtschaft und des Finanzwesens. Der Bereich zwischen Abfall
und Bauprodukt beinhaltet nach derzeit giltigem Recht grof3es Potenzial, um
das vom Abbruch bedrohte Bestandsbauteil im Kreislauf zu erhalten. Die Le-
bensphase D eines Gebaudes befindet sich genau in diesem Bereich (siehe
Abbildung 1). Sie steht fiir den Ringschluss einer Kreislaufwirtschaft zwischen
Phase A und C (siehe Abbildung 1). Dabei handelt es sich um eine Transfor-
mation der linearen Bauwirtschaft, von einer abfallorientierten Einmalnutzung
zu einer Wieder- und Weiterverwendung® von Bauteilen aus dem Bestand
(Halstenberg & Franfen, 2022, S. 21). Dabei gibt es allerdings auch viele
rechtliche Unsicherheiten.

ABBRUCHTATIGKEITEN BAUTATIGKEITEN
?“1‘-,_ VORBEUGUNG Entwurf fir Anpassungsfahigkeit / ;
=z *  Verwendung vorgefertigter Elemente H
B i
> ; u VORBEREITUNG 4 Entwurf fiir Riickbau
; B SelekiiverROCELaS ZUR . Erdaushub am Standort halten
POUNRMNRINNINE & " WIEDERVERWENDUNG i QL
Selektiver Ausbau .
b ontaminati Recycling am Standort
E Y Separate Strome fiir RECYCLING Separate Strome flr
Recycling auRerhalb Recycling auferhalb
des Standorts des Standorts
ANDERE VERWERTUNG
Verbrennung Verbrennung
Deponie ENTSORGUNG Deponie
EU-Abfallhierarchie
ABBILDUNG 3 Anwendung der EU-Abfallhierarchie auf Bau- und Abbruchtatigkeiten

(Grafik: eigene Darstellung nach Donatello, S., Dodd, N. & Cordella, M. [2021]. Level(s)-Indika-
tor 2.2: Bau- und Abbruchabfalle und -materialien, S. 22, CC BY-SA)

Wie in Abbildung 3 ersichtlich, sind in den Segmenten Vorbereitung zur Wieder-
verwendung und Recycling die Abgrenzungen zwischen Abbruch- und Bauta-
tigkeiten leicht versetzt. Hier ist ein Transformationspotenzial des Bestandes

5 LArt. 3 Nr. 13 Abfallrahmenrichtlinie; die EU-Kommission unterscheidet insoweit nicht zwischen
Weiter- und Wiederverwendung, obwohl die Weiterverwendung regelmaRig keine Aufbereitung des Produkts
erfordert. Solche Produkte werden indes als ,gebrauchte Produkte’ bezeichnet.” (Halstenberg & FranRen,
2022, S. 21).
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zu verorten, wobei die Abgrenzungen und Ubergénge strittig sind. Grund-
satzlich gelten als gesetzlicher Rahmen die EU-weiten Verordnungen und
Richtlinien wie beispielsweise die Bauprodukte-Verordnung (Europaisches
Parlament & Europaischer Rat. Verordnung [EU] Nr. 305/2011), die EU-
Abfallrahmenrichtlinie (Europaisches Parlament & Europaischer Rat. Richt-
linie 2008/98/EG) und ihre Novelle 2018 (Europaischer Rat. Richtlinie [EU]
2018/851). Auf diese zuvor erlauterte unbestimmte Ubergangszone wird hier
allerdings nur unzureichend eingegangen. Dies hat zur Konsequenz, dass
ein noch funktionstiichtiges Bauprodukt oftmals bei Rickbaumalinahmen in
der Abfallhierarchie herabgestuft wird, vom Umbau in die Bereiche selektiver
Riickbau, Ausbau und Dekontamination (siehe Abbildung 3). Diese Herabstu-
fung fuhrt derzeit tendenziell zur Abfalldeklaration. Dieser Bereich wird gegen-
wartig national geregelt und unterschiedlich ausgelegt, gleichzeitig fehlt es an
Leitfaden und niederschwelligen Erlduterungen, um den Bauteilstatus in die-
sem Fall zu erhalten. Auf europaischer Ebene gibt es derzeit Bemuhungen,
diesen Missstand durch Vereinheitlichung von Regelungen zu korrigieren.®

Zum Vergleich wird im Folgenden zunachst ein méglicher dsterreichi-
scher Weg der Weiter- und Wiederverwendung und seine Hurden beleuchtet
und anschlieBend mit den DACH-Landern verglichen.

3.2.2 Osterreichischer Weg

Beim Rickbau eines Bestandsgebaudes ist zuerst eine klare Differenzierung
zwischen subjektivem”und objektivem Abfall fiir eine Wiederverwendung der
Bauteile von essenzieller Bedeutung.

Die Deklaration einer Entledigungsabsicht seitens der Bauherrschaft
(BH) in Verbindung mit der Auftragserteilung zur Wegschaffung und Entsor-
gung einer Ubernehmerfirma (UF) und deren Besitziibernahme des Bauteils
fuhrt grundsatzlich dazu, dass selbst ein als tragfahig einzustufendes Bauteil
subjektiv zu Abfall wird. Das bedeutet einen erhéhten Zeit- und Kostenauf-
wand, um dieses Material mit einem friihzeitigen Abfallende als Ressource
wieder dem Bauwirtschaftskreislauf zurlickzufthren.

Zusatzlich bleibt festzuhalten, dass, sobald eine Nachbearbeitungs-
mafnahme nach Besitziibernahme von BH auf UF stattfindet, es sich um eine

6 Siehe z.B. das Technische Komitee (CEN/TC 350/SC 1) Kreislaufwirtschaft (Circular Economy) im
Bauwesen.
7 Fir subjektiven Abfall gemaR VB 0800 — Arbeitsrichtlinie Abfalle des BMF, Auslegungsbehelf fiir

das AWG 2002, gelten folgende Kriterien:

(1) Beim subjektiven Abfallbegriff kommt es allein darauf an, ob sich jemand einer lediglich als ,beweglich'

zu qualifizierenden Sache entledigt hat oder entledigen will. Die zivilrechtlichen Eigentums- und Besitzfragen
hinsichtlich der beweglichen Sache sind grundsatzlich unerheblich.

(2) Materialien, deren sich der bisherige Inhaber entledigen will und die zum Zweck einer Verwendung oder
Verwertung an ein dafiir geeignetes Unternehmen abgegeben oder verkauft werden, sind Abfalle im subjekti-
ven Sinn.

(3) Die Tatsache, dass bei der Transaktion vom Ubernehmer der beweglichen Sache ein Kaufpreis bezahlt
wird, ist flr die Beurteilung der Abfalleigenschaft im subjektiven Sinn unerheblich. Auch bewegliche Sachen,
die zur wirtschaftlichen Verwertung geeignet sind und fiir welche ein Entgelt erzielbar ist, sind im Falle der
Entledigung Abfalle bzw. Altstoffe im Sinne des AWG 2002.

(4) Ab dem Zeitpunkt, zu dem ein neues Produkt vorliegt, endet die Abfalleigenschaft im subjektiven Sinn. Ob
vorbehandelte Materialien neue Produkte darstellen, hangt von der Art der Vorbehandlung ab und ist im Ein-
zelfall zu beurteilen. Werden Materialien in einer Art und Weise aufbereitet, dass sie ihrer Zusammensetzung
nach mit im Primarabbau gewonnenen Rohstoffen gleichzusetzen sind, sind diese als neu zu betrachten.”



Wiederverwertung handelt. Das bedeutet, dass das Bauteil zu Abfall wird und
nur durch ein vorzeitiges Abfallende (AWG 2002, StF: BGBI. | Nr. 102/2002,
NR: GP XXI RV 984 AB 1008, S. 94; BR: 6576 AB 6584, S. 685) als Se-
kundarmaterial® (EN 15978, 2012, S. 12) wieder zu einem Bauprodukt ver-
arbeitet werden kann. Dabei ist zu bedenken, dass jede Firma in diesem
Prozess potenziell zum Abfall-Behandler wird, mit allen zusatzlichen Ver-
pflichtungen (AWG 2002, §§ Aufzeichnungspflicht 17 Abs. 1, Registrierungs-
pflicht 21 Abs. 1, Abfallbilanzpflicht 21 Abs. 3, Erlaubnispflicht 24a Abs. 1).

Erfolgt dieser Ausbau ohne NachbearbeitungsmaRnahmen, kénnen
diese Bauteile anschlieRend zur Weiterverwendung mit ,bestimmungsgema-
Rer Verwendungsabsicht* (AWG 2002, § 2 Abs. 3) ohne Verwertungsabsicht
nach Besitzwechsel erneut auf dem Markt angeboten werden. Wichtig ist
dabei, dass dieser bestimmungsgemafle Verwendungszweck bereits vor dem
Ende der ersten Verwendung feststeht (Halstenberg & FranRen, 2022, S. 15).
Auf diese Weise kann, trotz des Entledigungsakts, der Status als Abfall ver-
mieden werden, wodurch die Hirden der Wiederaufbereitung umgangen wer-
den kénnen.

Im Sinne der Abfallrahmenrichtlinie wird laut ONORM B 3151 bei jedem
Rickbau mit tber 750 Tonnen Abbruchabfallen eine Objektbeschreibung, eine
Schadstofferkundung, ein Riickbaukonzept sowie die Freigabe zum Rickbau
von einer ,rickbaukundigen Person bzw. einer befugten Fachanstalt“ verlangt.
Bei der ,orientierten Schad- und Storstofferkundung“ werden Bauteile, welche
der Vorbereitung zur Wiederverwendung zugefiihrt werden kénnen, aufgelis-
tet® (ONORM B 3151:2022-05, 2022, S. 22) und im ,Riickbaukonzept* deren
Demontage’ (ONORM B 3151:2022-05, 2022, S. 5) beschrieben.

Nachdem gerade das Tragwerk aufgrund seiner Bestandigkeit meist
eine gute Dokumentation der Eingriffe aufweisen kann und auch trotz még-
licher Minderung der Tragfahigkeit die Funktionstiichtigkeit fir eine bestim-
mungsgemafe Weiterverwendung grundsatzlich gegeben ist, steht einer sol-
chen Zuordnung im Ruckbaukonzept nichts im Weg. Derzeit werden diese
Uberpriifungen allerdings hauptséchlich auf bauphysikalischer und nicht auf
statischer und architektonischer Ebene durchgefiihrt. Es fehlen 6konomische
Kriterien und Anreize, um den Anteil fir eine solche Weiterverwendung des
Bestandes zu erhéhen.

8 Sekundarmaterial ist ein ,Werkstoff, der aus einer friheren Nutzung oder aus Abfall riickgewonnen
wird und einen Primarstoff ersetzt* (EN 15978, 2012, S. 12): Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der
umweltbezogenen Qualitdt von Gebauden — Berechnungsmethode; Deutsche Fassung EN 15978:2011.
ANMERKUNG 1: Messungen am Sekundarmaterial werden an der Stelle vorgenommen, an der das Sekun-
darmaterial aus einem anderen System in das betrachtete System eintritt.

ANMERKUNG 2: Materialien, die von einer vorherigen Verwendung oder aus dem Abfall eines Produktsys-
tems zurlickgewonnen wurden und als Eingangsstoff fir ein anderes Produktsystem verwendet werden, sind
Sekundarmaterialien.

ANMERKUNG 3: Beispiele fiir Sekundarmaterialien (die an der Systemgrenze zu messen sind) sind recycel-
tes Altmetall, gebrochener Beton, Glasbruch, recycelte Holzspane und recycelte Kunststoffe.

9 ,Diese Dokumentation hat sich auf jene Bauteile zu beschranken, fiir die aufgrund von Art, Zustand,
Alter, Anzahl bzw. Menge eine Wiederverwendung wirtschaftlich und 6kologisch sinnvoll und méglich ist.”
Riickbau von Bauwerken als Standardabbruchmethode (ONORM B 3151:2022-05, 2022, S. 22).

10 +Auseinandernehmen von Konstruktionsteilen durch Losen von Verbindungen oder Abtrennen
von Teilen mit dem Ziel der Wiederverwendbarkeit.“ Rlickbau von Bauwerken als Standardabbruchmethode
(ONORM B 3151:2022-05, 2022, S. 5).
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3.3 Internationaler Vergleich — DACH-Raum

3.3.1 Deutscher Weg

In Deutschland ist man mit den gleichen Grundvoraussetzungen konfrontiert.
Es ergeben sich zwar durch nationale Auslegungen an anderer Stelle unter-
schiedliche Zusammenhange, die Hiirden sind aber vergleichbar.

Als Vergleichsbeispiele sind das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG
2020) und die DIN SPEC 91484 zu nennen. Das KrWG bildet in Deutsch-
land die rechtliche Grundlage fir den Umgang mit Abfallen und die Férderung
der Kreislaufwirtschaft und fiihrt somit zusammen, was in Osterreich auf das
AWG und die damit verbundenen Richtlinien aufgeteilt ist. Dieses Gesetz defi-
niert auch die Vorbereitung zur Wiederverwendung (KrWG 2020, § 3 Abs. 24)
von tragenden Bauteilen.

Zusatzlich bietet die DIN SPEC 91484" ein standardisiertes Verfahren
zur Erfassung von Bauprodukten vor Abbruch- und Renovierungsarbeiten,
um deren Potenzial fir eine erneute Nutzung zu bewerten. Sie dient als Leit-
faden fir sogenannte Pre-Demolition-Audits und soll die Kreislaufwirtschaft
im Bauwesen unterstitzen.

In beiden Fallen gibt es potenzielle Ankniipfungspunkte und Uber-
schneidungen mit dem osterreichischen Recht. Zusammenfassend bleibt
festzuhalten, dass der deutsche Rechtsweg fur die Wiederverwendung von
tragenden Bauteilen dem bereits erlauterten ésterreichischen Modell sehr ahn-
lich ist. Auch wenn einige Bereiche im KrWG zusammengefasst wurden, bleibt
kritisch anzumerken, dass auch in Deutschland dringender Handlungsbedarf
fir eine nachvollziehbare gesetzliche Grundlage fir die Wiederverwendung
des Bestandes besteht. Halstenberg & Franfien (2022, S. 10) halten dies-
bezuglich in einer Studie fur den Hauptverband der deutschen Bauindustrie
e. V. fest, dass ,[...] die mit guten Absichten auf EU-Ebene, Bundesebene und
Landerebene geschaffenen Vorschriften selbst fir Fachleute kaum noch zu
durchdringen sind und zu einer Vielzahl rechtlicher Fragestellungen flhren®.

Fur die Férderung einer Bauwirtschaft mit bereits bestehenden tragen-
den Bauteilen schlagen sie stattdessen ein ,Abfallvermeidungsrecht” vor, wel-
ches mit der Hilfe von selektivem Rickbau, Rickbauplanung und Vertrags-
ketten den Weiterverwendungszweck flirr die Bauteile des Bestandes rechtlich
festlegen soll. Als Ansatz auf deutscher Landesebene haben sie dafir Le-
gislatur-Vorhaben der Lander Baden-Wirttemberg und Nordrhein-Westfalen
identifiziert (Halstenberg & FranRen, 2022, S. 16).

11 Technische Regel DIN SPEC 91484:2023-09: Verfahren zur Erfassung von Bauprodukten als
Grundlage fiir Bewertungen des Anschlussnutzungspotenzials vor Abbruch- und Renovierungsarbeiten
(Pre-Demolition-Audit), (DIN SPEC 91484, 2023).



3.3.2 Schweizer Weg

Die Schweiz nimmt als Nicht-EU-Mitgliedstaat innerhalb der DACH-Region
eine interessante Position ein. Aufgrund von Ahnlichkeiten in der Bautradition,
jedoch einer divergierenden Gesetzeslage, lohnt sich ein Vergleich zu ihrem
Umgang mit dem Wiedereinsatz von Bestandsbauteilen. In der Schweiz exis-
tieren mehrere Vorschriften, Normen und Leitfaden zur Bewertung und Wie-
derverwendung gebrauchter Bauprodukte und Bauteile. Die wichtigsten dafir
sind hierbei:

a) Die Norm SJA 430:2023 Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen des
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA, 2023) priorisiert die
Wiederverwendung von Bauteilen als Strategie zur Abfallvermeidung und bie-
tet Richtlinien fir den Umgang mit Bauabfallen. Folglich wurden die Aspekte
der Kreislaufwirtschaft einschlieBlich der Wiederverwendung von Bauteilen
miteinbezogen:

- Erhaltung und Weiternutzung der bestehenden Bausubstanz;
- Wiederverwendung von nicht schadstoffbelasteten Bauteilen vor
Ort oder auf einer anderen Baustelle.

b) Bauproduktegesetz (BauPG): Das BauPG regelt das Inverkehrbringen und
die Bereitstellung von Bauprodukten, einschlieRlich wiederverwendeter Bau-
teile, auf dem Schweizer Markt (BBL, 2023). Es legt fest, dass Bauprodukte,
unabhangig davon, ob sie von harmonisierten Normen erfasst werden oder
nicht, den allgemeinen Sicherheitsanforderungen entsprechen missen.

c) Merkblatt Wiederverwendung von Bauteilen dient als Leitfaden fir Bau-
fachleute und Auftraggebende (Angst et al., 2023). Es bindelt Wissen zu
Leistungen und Prozessen der Wiederverwendung von Bauteilen und erlau-
tert wesentliche rechtliche Aspekte.

In einer Studie fir das Bundesamt fir Umwelt (BAFU) ziehen Moser & Miller
(2022) von Pirmin Jung fir den weiteren rechtlichen Schweizer Rahmen fol-
gendes Fazit:

Die normativen und durch Label bestimmten Einflussfaktoren haben
gezeigt, dass die Normen SIA 2032:2020 und SIA 2040:2017 die Pla-
nung zur Wiederverwendung beziehungsweise den Einsatz von wie-
derverwendeten Materialien nicht bericksichtigen. Zudem basieren
die derzeit verwendeten Labels auf den genannten Normen, sodass
der Rickbau und die Wiederverwendung weniger Einfluss auf die Wie-
derverwendung haben. (Moser & Mdller, 2022, S. 85)

Dennoch ist in diesem Kontext hervorzuheben, dass eines der wenigen mehr-
geschossigen Beispielprojekte fiir eine Transformation im Bestand mit wiederver-
wendeten tragenden Bauteilen in der Schweiz steht. Dabei handelt es sich um das
Projekt K.118 von in situ. Dieses Projekt wurde auch aus rechtlicher Sicht betrach-
tet und durch mehrere Publikationen dokumentiert (siehe Abbildungen 4 und 5).
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ABBILDUNG 4 Das Blirogebaude ABBILDUNG 5 Das Bilirogebaude

K.118, baubdiro in situ, Winterthur, 2021 K.118, baubdiro in situ, Kopfbau Halle 118,
(Foto: Martin Zeller, © Baubiiro Winterthur, 2021 (Foto: Martin Zeller,
in situ AG) © Baubiiro in situ AG)

Des Weiteren behandelt die Publikation Die Wiederverwendung von Bautei-
len (Abegg & Streiff, 2023) der Ziircher Hochschule flir Angewandte Wissen-
schaften (ZHAW) die rechtlichen Rahmenbedingungen und Herausforderun-
gen bei der Wiederverwendung von Bauteilen in der Schweiz.

Es werden dabei die relevanten gesetzlichen Grundlagen analysiert, die
die Wiederverwendung von Bauteilen férdern oder behindern kénnen. Dazu
zahlen das Bauproduktegesetz, Umweltgesetze und Bauordnungen. Besonde-
res Augenmerk liegt auf der Einhaltung von Sicherheitsstandards und der Not-
wendigkeit von Leistungserklarungen fur wiederverwendete Bauteile.

Die Publikation untersucht vertragsrechtliche Aspekte, die bei der
Wiederverwendung von Bauteilen auftreten. Dies umfasst Fragen zur Eigen-
tumsuibertragung, Gewahrleistung und Haftung. Es wird betont, dass klare
vertragliche Vereinbarungen zwischen Bauherrschaft, Planer_innen und
Unternehmer_innen essenziell sind, um Unsicherheiten zu vermeiden.

Die Autoren diskutieren, wie die Wiederverwendung von Bauteilen in
den Bauprozess integriert werden kann. Sie identifizieren den Bauprozess als
zentrale Schnittstelle, an der rechtliche, technische und organisatorische As-
pekte zusammenlaufen. Eine frihzeitige Einbindung aller Beteiligten und eine
sorgfaltige Planung werden als entscheidend fiir den Erfolg solcher Projekte
angesehen. Folgendes Zitat von Abegg & Streiff (2023) zeigt auf, dass auch
die Schweiz derzeit mit denselben Hurden wie der restliche DACH-Raum kon-
frontiert ist:

Wird das gebrauchte Bauteil im Anschluss an den Abbruch nicht um-
gehend in ein neues Gebaude eingebaut, so stellen sich weitere recht-
liche Fragen im Zusammenhang mit der Lagerung des gebrauchten



Bauteils: Wer ist verantwortlich fur den Transport des Bauteils, wer
haftet flr die sachgerechte Lagerung und wen trifft das Risiko, wenn
das Bauteil Schaden nimmt? Die Ungewissheit, welche aufgrund
dieser und weiterer komplexer juristischer Fragen besteht, ist groR3.
Bislang fehlt in der Praxis eine Untersuchung, welche diese Fragen
zusammentragt und Ldsungsvorschlage zur Hand gibt. (Abegg &
Streiff, 2023, S. 2)

4 RESUMEE

Die Transformation der europaischen Bauwirtschaft hin zu einer ressourcen-
schonenden Kreislaufwirtschaft setzt voraus, dass Bauteile nicht mehr nur
linear konsumiert und entsorgt, sondern wiedergewonnen, bewertet und
erneut in den Verkehr gebracht werden kdnnen. Insbesondere bei tragenden
Bauteilen, die fur die strukturelle Integritat eines Gebaudes essenziell sind,
stellt sich die Frage nach belastbaren Bewertungsverfahren und einem ein-
heitlichen Umgang innerhalb Europas.

Fir eine Transformation im Bausektor, in der mit Bestand kreislauf-
fahig gebaut werden kann, mangelt es in der Regel nicht an technischen
Methoden, sondern an gesetzlichen Regelungen bzw. Richtlinien und An-
wendungsleitfaden.

In Osterreich, Deutschland und der Schweiz ist ein wachsendes
Bewusstsein flir die Bedeutung der Wiederverwendung entstanden. Insbe-
sondere Normen wie die ONORM B 3151 oder die DIN SPEC 91484 bie-
ten bereits methodische Hilfestellungen zur Kategorisierung, Bewertung und
Dokumentation gebrauchter tragender Bauteile. Die Schweiz hat mit der
SIA 430 ein Regelwerk zur Priorisierung von Wiederverwendung innerhalb
der Abfallvermeidung etabliert. Diese Strukturen zeigen, dass innerhalb der
DACH-Region technisch fundierte und im Sinne der Kreislaufwirtschaft ausge-
richtete Methoden vorhanden sind. Ein weiterer Pluspunkt ist die schrittweise
Integration digitaler Werkzeuge — etwa Uber Bauwerks- und Materialpasse
oder BIM-basierte Riickbauplanungen. Diese ermdglichen eine strukturierte
Erfassung potenzieller Reuse-Elemente bereits in der friihen Planungsphase.
Die technische Seite der Bauteilbewertung ist — trotz kleiner Differenzen —
weitgehend entwickelt und vergleichbar. Die Herausforderungen liegen pri-
mar im Bereich Recht, Praxisanwendung und Marktfahigkeit.

Trotz dieser Fortschritte ist der grenziberschreitende Handel ge-
brauchter tragender Bauteile faktisch kaum moglich. Der Grund liegt in
unterschiedlichen rechtlichen Definitionen, divergierenden Zulassungsver-
fahren und widersprichlichen Regelwerken, insbesondere an der Schnitt-
stelle zwischen Bau- und Abfallrecht. Zudem ist die CE-Kennzeichnung fir
gebrauchte Bauteile bislang nicht einheitlich geregelt, was zu Unsicherheiten
bei Gewahrleistung, Haftung und Versicherungsschutz fiihrt. Diese Intranspa-
renz schreckt Planer_innen und Bauherr_innen gleichermalRen ab, wodurch
die Wiederverwendung — insbesondere tragender Elemente — weiterhin ein
Nischenthema bleibt.

Dies fuhrt zu Unsicherheiten bei der CE-Kennzeichnung, bei der Her-
stellerverantwortung und der Versicherbarkeit wiederverwendeter Bauteile.
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Zudem sind Bauwerks- und Materialpasse selten vorhanden oder nicht stan-
dardisiert. Eine technische Bewertung wird dadurch erschwert — ebenso wie
die Nachvollziehbarkeit und Rickverfolgbarkeit im Sinne von Environment-
Social-Governance(ESG)-Kriterien oder dem Lieferkettengesetz.

Es fehlen standardisierte Ricknahmesysteme, Anreizsysteme (wie z. B.
CO,-Bepreisung mit echter Lenkungswirkung) und wirtschaftliche Geschafts-
modelle, die Wiederverwendung als gleichwertige Option férdern wirden.

Wiederverwendete tragende Bauteile werden haufig nicht versichert
oder nur unter erschwerten Bedingungen. Die Anforderungen der Versicherer
an die Dokumentation sind hoch, die rechtlichen Unsicherheiten betrachtlich.
Ein einheitliches Datenblatt zu Herkunft, Prifmethoden, Tragfahigkeit, Schad-
stofffreiheit und Lebensdauer — verpflichtend fur Inverkehrbringen und Handel
(z.B. Reuse-Pass) — kann die Wiederverwendung tragender Bauteile sekto-
ren- und grenziibergreifend ermoglichen.

Fir eine Skalierung der Wiederverwendung von tragenden Bautei-
len auf den gesamten Bausektor sind die derzeit zur Verfigung stehenden
nationalen Regelungen unzureichend und bieten kaum Rechtssicherheit.
Daflir bendtigt es eine klare gemeinsame Linie, zumindest auf EU-Ebene.

Eine europaweite Vereinheitlichung im Umgang mit tragenden ge-
brauchten Bauteilen wirde:

die Rechtssicherheit erhdhen,

den Wiederverwendungsanteil im Bausektor steigern,

den grenziiberschreitenden Handel erleichtern und

einen entscheidenden Beitrag zur Kreislaufwirtschaft leisten.



ANHANG — BEGRIFFE

Abfall: Ist gemal EN 15643 (Austrian Standards, 2021) ,ein Stoff oder
Gegenstand, dessen sich der Besitzer entledigt, entledigen will oder
entledigen muss* (Richtlinie 2008/98/EG).

Bauprodukt: Ist gemaf Verordnung (EU) Nr. 305/2011 (EU-BauPVO
2011) ,jedes Produkt oder jeder Bausatz, der beziehungsweise das

hergestellt und in Verkehr gebracht wird, um dauerhaft in Bauwerke

oder Teile davon eingebaut zu werden und dessen Leistung sich auf
die Leistung des Bauwerks im Hinblick auf die Grundanforderungen
an Bauwerke auswirkt".

Recycling: I1st gemal AWG 2002 jedes ,Verwertungsverfahren, durch
das Abfallmaterialien zu Produkten, Sachen oder Stoffen entweder fur
den ursprunglichen Zweck oder fur andere Zwecke aufbereitet werden.
Es schliel3t die Aufbereitung organischer Materialien ein, aber nicht die
energetische Verwertung und die Aufbereitung zu Materialien, die fiir die
Verwendung als Brennstoff oder zur Verfiullung bestimmt sind.“ (AWG
2002, StF: BGBI. I Nr. 102/2002, NR: GP XXI RV 984 AB 1008, S. 94;
BR: 6576 AB 6584, S. 685)

Riickbau: GemaR ONORM B 3151:2022-05 ist ein Riickbau ein

+Abbruch eines Bauwerks im Allgemeinen in umgekehrter Reihenfolge
der Errichtung eines Bauwerks, mit dem Ziel, dass die beim Abbruch
anfallenden Materialien weitgehend einer Wiederverwendung,
Vorbereitung zur Wiederverwendung von Bauteilen oder einem Recycling
zugefuhrt werden kdnnen unter Trennung der anfallenden Materialien
und unter Berlicksichtigung der Schadstoffgehalte, sodass eine
Vermischung und Verunreinigung der anfallenden Materialien minimiert
und ein Entweichen von Schadstoffen verhindert werden* (ONORM B
3151:2022-05, 2022).

Verwertung: Ist gemafl AWG 2002 § 2 Abs. 5 ,jedes Verfahren, als deren
Hauptergebnis Abfélle innerhalb der Anlage oder in der Wirtschaft in
umweltgerechter Weise einem sinnvollen Zweck zugefiihrt werden, indem

a) sie andere Materialien ersetzen, die ansonsten zur Erflllung einer
bestimmten Funktion verwendet worden wéaren, oder —

b) im Falle der Vorbereitung zur Wiederverwendung — die Abfalle so
vorbereitet werden, dass sie diese Funktion erfiillen.

Bautechnische Perspektive der Transformation

Als Verwertung gilt die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das
Recycling und jede sonstige Verwertung (z. B. die energetische
Verwertung, die Aufbereitung von Materialien, die fir die Verwendung
als Brennstoff bestimmt sind, oder die Verflllung) einschliellich der
Vorbehandlung vor diesen Malinahmen.*

Vorbereitung zur Wiederverwendung: st gemafs AWG 2002 § 2
Abs. 6 ,jedes Verwertungsverfahren der Prufung, Reinigung oder
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Reparatur, bei dem Produkte sowie Bestandteile von Produkten, die zu
Abfallen geworden sind, so vorbereitet werden, dass sie ohne weitere
Vorbehandlung wiederverwendet werden kdnnen*.

ANMERKUNG: gemall EN 15643:2021/3.83: ,Vorbereitung zur
Wiederverwendung schlie3t das Prufen, Entfernen von Verbindern,
Reinigen, Verschneiden, Entfernen von Beschichtungen, Verpacken und
Instandsetzen ein.*

Wieder- und Weiterverwendung/Reuse: Ist gemal EN 15643:2021 ein
sVerfahren, durch das Produkte oder Komponenten, die kein Abfall sind,
mit dem gleichen Zweck, flr den sie hergestellt wurden, erneut genutzt
oder fur andere, ahnliche Zwecke ohne Wiederaufbereitung verwendet
werden, jedoch mit einer Vorbereitung zur Wiederverwendung®.

ANMERKUNG 1 zum Begriff: ,Norbereitung zur Wiederverwendung
schlie3t das Prifen, Entfernen von Verbindern, Reinigen, Verschneiden,
Entfernen von Beschichtungen, Verpacken und Instandsetzen ein
[Richtlinie 2008/98/EG, modifiziert — ,oder fur andere, ahnliche

Zwecke ohne Wiederaufbereitung verwendet werden, jedoch mit einer
Vorbereitung zur Wiederverwendung‘ wurde in der Definition erganzt;
Anmerkung 1 zum Begriff wurde erganzt]“ (Austrian Standards, 2021).
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TECHNISCHE ASPEKTE DER
TRANSFORMATION

Kristina Orehounig

Der Gebaudebestand ist heterogen, und so auch die Lésungen, um ihn zu
dekarbonisieren. Diese Losungen sind oft technisch gepragt und umfassen
MaRnahmen in verschiedenen Skalen — von der Ertlichtigung eines histo-
rischen Fensters bis hin zu urbanen Energiesystemen. Eine erfolgreiche
Umnutzung und Weiterverwendung von Gebdauden ist einerseits von res-
sourceneffizienter Haustechnik und andererseits von der optimalen Kombi-
nation verschiedener Mallnahmen abhangig, um den Energieverbrauch zu
reduzieren. Welche neuen technischen und bauphysikalischen Denkansatze
braucht es, um Gebaude resilient gegeniber sich andernden Rahmenbe-
dingungen zu machen? Wie kann eine nachhaltige und sozialvertragliche
Transformation des Bestandes in technischer Hinsicht aussehen? Kann der
Begriff Komfort in Zusammenhang mit der Klimawende aus Sicht der Bau-
physik neu gedacht werden?
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85 Prozent der Gebaude, die wir im Jahr 2050 in der EU benétigen werden,
stehen bereits heute (Maduta et al., 2022). Dieser Gebaudebestand ist fir
gut 40 Prozent der Endenergie verantwortlich, welche zu einem grof3en Teil
durch fossile Energietrager wie Ol und Gas gedeckt wird. Mit dem Anspruch,
die formulierten Klimaziele zu erreichen, missen Gebaude energieeffizienter
und ihre CO,-Emissionen deutlich reduziert werden. Der Gebaudebestand ist
sehr heterogen, und so auch die MalRnahmen, um ihn zu verbessern. Es mus-
sen nicht ausschlieflich technische Losungen sein, auch unser Verhalten hat
einen entscheidenden Einfluss auf den Energieverbrauch.

1 VON DER EINZELMASSNAHME ZUR QUARTIERSLOSUNG:
STRATEGIEN FUR EINE EFFIZIENTE ENERGIE-
TRANSFORMATION IM GEBAUDEBESTAND

Der 6sterreichische Gebaudepark ist gepragt von einem grof3en Anteil an Ge-
bauden aus der Grunderzeit und den Nachkriegsjahren (Loga et al., 2012).
Vor der Olkrise in den 1970er-Jahren stand der Energieverbrauch von Ge-
bauden nicht im Mittelpunkt, da Energie ausreichend vorhanden und relativ
kostenglnstig verfligbar war. Dies hat sich mit der Einfilhrung von Gebau-
destandards malfigeblich geadndert. Spatestens mit dem Bewusstsein, dass
fossile Brennstoffe zum Klimawandel beitragen, ist es ein zentrales Anliegen
geworden, fossile Brennstoffe in ihrer Anwendung weiter zu reduzieren. Die
Reduktion der CO,-Aquivalent-Emissionen von Gebéuden wird durch zwei
Faktoren beeinflusst: Zum einen sprechen wir von der Integration von CO,-
neutralen Energietragern, wie zum Beispiel Sonnenenergie, Windenergie oder
Umgebungswarme, und zum anderen von Kilowattstunden Energie, welche
erst gar nicht verbraucht werden (Mavromatidis et al., 2016). In Gebauden
heifl3t dies, es wird entweder ein nachhaltiges Gebaudesystem verbaut, wel-
ches das Gebaude mit nachhaltiger Energie versorgt, oder die Gebaudehlille
wird effizienter gestaltet — durch bessere Fensterkonstruktionen, gedammte
Fassaden oder isolierte Dacher — oder der Betrieb wird durch angepasstes
Nutzerverhalten verbessert. Im Idealfall ist es eine Kombination aus beiden.
Nachtragliche Veranderungen der Gebaudehille missen auf die existieren-
den Materialien des Gebaudebestandes abgestimmt werden, um zu verhin-
dern, dass es zu bauphysikalischen Beeintrachtigungen kommt. Daruber hi-
naus gilt es, baukulturelle Aspekte von Substanz und Erscheinungsbild zu
berlicksichtigen und méglichst zu erhalten. Eine Studie mit dem Ziel, optimale
Sanierungsmalnahmen fir den Gebaudebestand zu evaluieren, zeigt, dass
die wirksamste Kombination von MalRnahmen — basierend auf Lebenszyklus-
kosten und CO,-Emissionen — meist in der Kombination eines nachhaltigen
Gebaudesystems mit einer Hillensanierung besteht (Murray et al., 2020).
Die optimalen MaRnahmen hangen stark vom Gebaudestandard und der je-
weiligen Geometrie ab, jedoch zeigt sich, dass die wirtschaftlichsten Schrit-
te zur Erreichung der Klimaziele in der Dammung der Gebaudeteile Dach
oder Fassade, im Austausch der Fenster zusammen mit der Installation von
Photovoltaikanlagen und Warmepumpen liegen. Da auch bei der Herstellung
hochwertiger Materialien oft ein grof3er Anteil an Energie verbraucht wird, gilt
es, Materialien zu wahlen, die einen geringen Anteil grauer Emissionen, das



sind durch die Herstellung des Bauteils entstehende CO,-Emissionen, vor-
weisen kénnen. Eine Mdglichkeit, damit umzugehen, besteht darin, Bauteile
nicht zu ersetzen, sondern bestehende Elemente, wie zum Beispiel Fens-
ter, zu ertlichtigen. Dies ist nicht nur aus Emissionssicht von Vorteil, sondern
leistet auch einen Beitrag zum Erhalt der Baukultur. Zu den aufwendigeren
MaRnahmen bei der Sanierung eines Altbaus gehért die Dammung von Fas-
saden, Dach und Keller. Idealerweise wird bei der Sanierung auf nachhaltige
Materialien gesetzt, die umweltfreundlich produziert, energieeffizient, langle-
big, recycelbar oder biologisch abbaubar sind. Die Dammung der obersten
Geschossdecke oder der Kellerdecke ist meist eine der effektiveren Mallnah-
men, da mit einem ungedammten Dach oder Keller oft hohe Warmeverluste
einhergehen — und das Erscheinungsbild des Gebaudes dabei in der Regel
unverandert bleibt. Anders verhalt es sich bei der Fassadendammung: Die-
se wird in den meisten Fallen von au3en auf das Gebaude aufgebracht und
bringt daher optische Veranderungen mit sich. AulRerdem sind ein Gerlstbau
und ein erneutes Verputzen der Fassade erforderlich. Meist werden Platten-
dammstoffe wie Holzfaserplatten, Steinwolle oder Polystyrol angewendet,
idealerweise aus recyceltem Material. Polystyrol ist ein Erd6lprodukt und wird
somit aus fossilen Rohstoffen hergestellt. Zu den innovativen Materialien zah-
len beispielsweise Aerogele, die durch ihre gute Dammleistung bei minima-
ler Materialstarke Uberzeugen — allerdings sind sie deutlich kostenintensiver.
Diese Spezialddammstoffe kommen derzeit vor allem dort zum Einsatz, wo
aufgrund beengter Platzverhaltnisse dennoch ein Mindestmafll an Dammung
erforderlich ist.

Ein bestehendes Gebaude mit nachhaltiger Energie zu versorgen,
erfordert die Integration von Photovoltaik- oder Solarthermie-Elementen auf
dem Dach und/oder auf den Fassadenflachen. Dabei werden Photovoltaik-
elemente genutzt, um die Sonnenenergie in Strom umzuwandeln, und Solar-
thermie-Elemente, um Warme zu generieren. Grof3e Dachflachen, welche
man vor allem im Industriebau oder bei Schulbauten vorfindet, weisen ein
besonders groRRes Potenzial auf. Auch die Auslegung des Heizsystems spielt
eine wesentliche Rolle bei der Vermeidung von CO,-Emissionen. Die Installa-
tion einer Luft- oder Erdwarmepumpe, welche aus der Umgebungstempera-
tur — entweder aus der Luft oder aus dem Erdreich — Warme gewinnt, ist ein
besonders effizientes System, weil sie aus einer Kilowattstunde Strom zwi-
schen 3,5 und 5 Kilowattstunden Warme erzeugen kann. Wenn zusatzlich der
Strom aus erneuerbarer Energie gewonnen wird, kénnen — im Vergleich zu
konventionellen Gasheizungen (KBOB, 2024) — etwa 80 Prozent an CO,-eq
Emissionen eingespart werden. Bei Bestandsbauten erfordert der Wechsel
auf ein neues Heizsystem jedoch eine gute Planung, vor allem im stadtischen
Kontext, wo Mehrfamilienhauser oft mit mehreren Heizsystemen ausgestattet
sind und historische Bauten haufig einen hohen Energieverbrauch aufweisen.
In dicht bebauter Umgebung ist zudem nicht ausreichend Platz vorhanden,
untiefe Geothermie' oder Erdwarme zu nutzen, da Erdwarmesonden in einem
definierten Abstand zueinander gebohrt werden missen und oft nicht ausrei-
chend Flachen vorhanden sind, diese zu implementieren.

1 Untiefe Geothermie: Nutzung der Warme aus dem Erdinneren, z.B. durch Erdwarmesonden in
Kombination mit Warmepumpen fiir die Beheizung von Gebauden.
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In vielen Stadten und dicht bebauten Gebieten sind Fernwarmenetze verbrei-
tet — das sind zentral betriebene Warmeanlagen, die Uber ein thermisches
Netzwerk Gebaude mit Raumwarme und Warmwasser versorgen. Fernwar-
menetze stehen vor ahnlichen Herausforderungen wie individuelle Gebaude-
energiesysteme. Auch sie missen oft erst dekarbonisiert werden, das heil3t,
der Anteil fossiler Energietrager ist zu reduzieren. Der Vorteil bei zentralen An-
lagen ist jedoch, dass sie auf Grof3anlagen setzen kénnen. Dabei kann zum
Beispiel eine zentrale Warmepumpe, die Seewasser, Abwarme aus Klarpro-
zessen oder Industrieanlagen nutzen kann, zum Einsatz kommen. In weniger
dicht bebauten Gebieten, in denen ein Fernwarmenetz nicht wirtschaftlich be-
trieben werden kann, ist eine mdgliche Zukunftstechnologie der Aufbau eines
lokalen Anergienetzes. Diese Systeme — auch als kalte Fernwérme bezeich-
net — werden auf Umgebungstemperatur bewirtschaftet. Dadurch kann Ab-
warme von verschiedenen Systemen genutzt werden, wie zum Beispiel
Klimaanlagen und Datencenter, aber auch die Uberschiissige Energie aus
Solarkollektoren. Mit daran angeschlossenen Erdwarmesonden, die sowohl
als Warmegquelle als auch zur Zwischenspeicherung genutzt werden kén-
nen, werden die daran angeschlossenen Gebaude mittels Warmepumpen
im Sommer gekuhlt und im Winter beheizt. Ein lokales Anergienetz kann
auch ein sehr kleines Netzwerk aus dem Zusammenschluss von ein paar
wenigen Gebauden sein. Den Zusammenschluss mehrerer Gebaude, die auf
erneuerbare Energiequellen wie Solarenergie, Biomasse oder untiefe Geo-
thermie setzen, bezeichnet man als dezentrale Energiesysteme. Sie zeich-
nen sich dadurch aus, dass neben der Nutzung von Photovoltaik auch auf
verschiedene Netze und Umwandlungs- und Speichertechnologien (Warme-
Kraft-Kopplung?, Batterien etc.) zuriickgegriffen werden kann. Die Gebaude
sind Uber Strom- und Warmenetze miteinander verbunden und kénnen die
Energie im Zusammenschluss so gemeinsam nutzen (siehe Abbildung 1).
Die lokalen Energiepotenziale und die Nachfragen kénnen mit einem sol-
chen dezentralen Energiesystem ortlich und zeitlich optimal bewirtschaftet
werden. Als Vorzeigeprojekte sind hier zum Beispiel der Zusammenschluss
von mehreren Grinderzeithdusern in der Geblergasse in Hernals (Wien)
oder der Universitatscampus Honggerberg der ETH Zirich in der Schweiz zu
nennen. Im Projekt in der Geblergasse wurden zwei Bestandsgebaude mit
einem Anergienetz, Erdwarmesonden und Photovoltaik ausgestattet, um die-
se nachhaltig mit Energie versorgen zu kénnen (Lindorfer & Cerveny, 2020).
Die verfugbaren Freiflichen wurden genutzt, um 18 Erdwarmesonden mit
einer Tiefe von ca. 100 Metern zur Energiegewinnung zu bohren.

2 Warme-Kraft-Kopplungsanlagen erzeugen sowohl Warme als auch Elektrizitat und sind
deshalb eine effiziente Art der Energiegewinnung. Sie kénnen mit fossilen, aber auch mit erneuerbaren
Energietréagern, wie zum Beispiel Biogas, genutzt werden.
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ABBILDUNG 1 Dezentrale und Multi-Energiesysteme
(Quelle: eigene Darstellung, adaptiert aus Empa.ch, CC BY-SA)

Eine grofe Herausforderung der Energiewende besteht darin, dass Energie
von nachhaltigen Energietragern wie Sonne, Wind oder Wasser vorwiegend
in den Sommermonaten zur Verfugung steht und in den Wintermonaten nicht
ausreichend vorhanden ist. Es gilt daher, Wege zu finden, die Energie entwe-
der dann zu verbrauchen, wenn sie vorhanden ist, oder sie mittels saisonaler
Energiespeicherung in die Wintermonate zu bringen. Im stadtischen Kontext
stehen hier zum Beispiel die oben genannten Erdwarmesonden neben den
gréReren Aquiferspeichern zur Verfiigung. Dabei wird Gberschiissige Energie
in das Erdreich geleitet und in den Wintermonaten mittels Warmepumpen wie-
der genutzt. Aquiferspeicher nutzen natirlich vorkommende, abgeschlossene
Gesteinsformationen in Tiefen von bis zu einigen Hundert Meter Grundwasser
fur die Warmespeicherung. Sie sind vor allem bei groRen Speichervolumen
>100 000 Kubikmeter wirtschaftlich einsetzbar (Bundesverband Geothermie,
2020). Batterien auf Lithium-lonen-Basis, die vielseitig zum Einsatz kommen,
sind vorwiegend fur die kurzfristige Energiespeicherung optimiert und eignen
sich deshalb weniger fir die saisonale Speicherung. Fiir die saisonale Strom-
speicherung kénnen hier Redox-Flow-Batterien oder die Power-to-Gas-Tech-
nologie eingesetzt werden, welche mittels Elektrolyse Strom in Wasserstoff
umwandelt. Diese unterschiedlichen Technologien zeigen bereits, dass es
nicht eine einzelne Technologie sein wird, welche in Zukunft unsere Bestands-
gebaude mit CO,-freier Energie versorgt, sondern ein Zusammenschluss von
verschiedenen Technologien, die aufeinander abgestimmt sind, erforderlich
sein wird. Die Gebaude an sich werden hierbei eine wesentliche Rolle spie-
len, da die erneuerbaren Energiepotenziale zu einem groRen Anteil dezent-
ral auf Gebaudeebene vorhanden sind. Oft sind Bestandsgebaude auf einen
Wechsel des Heizsystems nicht vorbereitet. Bestehende Systeme, wie zum
Beispiel Gasheizungen, sind in der Regel auf héhere Temperaturen ausge-
legt. Um jedoch einen guten Wirkungsgrad bei einer Warmepumpe erreichen
zu kénnen, sollte die sogenannte Vorlauftemperatur 50 Grad Celsius nicht
Uberschreiten. Dies erfordert entweder Flachenheizungen wie Wand- oder
FuRbodenheizungen oder grof3ere Heizkorper, welche in der Planung bei der
Sanierung des Bestandes Beachtung finden mussen.
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2 WELCHE NEUEN TECHNISCHEN UND BAUPHYSIKALISCHEN
DENKANSATZE BRAUCHT ES, UM GEBAUDE RESILIENT
GEGENUBER SICH ANDERNDEN RAHMENBEDINGUNGEN ZU
MACHEN?

Seit den 1970er-Jahren — und mit der Einfihrung erster Regelungen der Ener-
gieeinsparung — konzentrierte man sich darauf, die wahrend der Nutzung eines
Gebaudes aufgewendete Energie, insbesondere flir Heizen und Kihlen, zu re-
duzieren. Da Gebaude durch bessere Hullen immer energieeffizienter werden,
rickt die Bedeutung des Energieverbrauchs fir Bau und Materialien starker in
den Fokus. Vor allem Bauteile aus Beton, Glas, Stahl und Ziegel benétigen
in der Herstellung viel Energie und haben demnach eine grof3e Auswirkung
auf die CO,-Bilanz eines Gebaudes. Es gilt also, Gebaude fur l&angere Zeit zu
nutzen und nicht nach kurzer Lebensdauer wieder durch einen Neubau zu er-
setzen, um so die CO,-Emissionen zu reduzieren. Aber auch die Verwendung
von Materialien mit niedriger grauer Energie, wie zum Beispiel Holz oder leicht
recycelbare Materialien, kann den Gesamtenergiebedarf im Bauwesen merk-
bar reduzieren.

In einer Studie in der Stadt Essen wird die Sanierung von Bestands-
gebauden unterschiedlicher Altersklassen einem Neubau gegenubergestellt.
Dabei werden die CO,-Emissionen Uber den gesamten Lebenszyklus (von
der Herstellung bis zur Wiederverwendung der Materialien), die Kosten so-
wie der Energieverbrauch verglichen (Mukhamadiyeva et al., 2025). Die Er-
gebnisse zeigen, dass der geringste Energieverbrauch in der Nutzungsphase
eines Gebaudes mit einem Ersatzneubau erreicht werden kann, was zu einer
erheblichen Verringerung der CO,-Aquivalent-Emissionen fiihrt, vor allem,
wenn nachhaltige Materialien wie Holz zum Einsatz kommen, die nach dem
Lebenszyklus dieses Gebaudes wiederverwendet oder recycelt werden kon-
nen. Die gréRte Reduktion der CO,-Aquivalent-Emissionen wird jedoch durch
eine Vollsanierung des Bestandsgebaudes (Fassadendammung, Fenster-
tausch und Einbau einer Warmepumpe mit Photovoltaik) erzielt (siehe Ab-
bildung 2). Diese MaRnahmen verursachen geringere Kosten als ein Ersatz-
neubau. Wenn eine Vollsanierung aus bestimmten Grinden nicht mdglich
ist, erbringt vor allem das Szenario, eine bestehende Gasheizung durch ein
erneuerbares Heizsystem zu ersetzen, eine relativ hohe Einsparung an CO,-
Aquivalent-Emissionen. Diese MaRnahme sollte also priorisiert werden. Bei
einem Altbau muss die Umsetzbarkeit dieser Malinahme allein jedoch vorher
abgeklart werden, da der Wechsel auf ein Niedertemperaturheizsystem, wie
eine Warmepumpe, bei einem unsanierten Altbau auch KomforteinbuRen mit
sich bringen kann. Insgesamt lasst sich jedoch festhalten: Die CO,-Aquiva-
lent-Emissionen eines vollsanierten Bestandsgebaudes kénnen gegeniber
einem unsanierten Gebaude mit einer Gasheizung auf ein Drittel reduziert
werden, betrachtet (iber einen Zeitraum von 25 Jahren. Die CO,-Aquivalent-
Emissionen, die in diesem Fall durch den Gebaudebetrieb verursacht werden,
machen nur noch einen sehr kleinen Anteil gegentber den grauen Emissio-
nen in der Konstruktion, Sanierung und im Heizsystem aus.



GEBAUDE 2, KGCO,-EQ PRO M? PRO JAHR
Vergleich Gasboiler, Fernwarme (FW), Warmepumpe (WP) und Photovoltaik (PV)
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ABBILDUNG 2 10-jéhrliche CO,-Emissionen pro m? fiir verschiedene Heizsystem-

varianten und Szenarien von MaRnahmen (Referenz, Teilsanierung, Vollsanierung,
Ersatzneubau konventionell und Ersatzneubau nachhaltig) (Grafik: Mukhamadiyeva et al.,
2025, S. 5, CC BY-SA)

Der Gebaudebetrieb beinhaltet neben der Bereitstellung von Warme in der
kalteren Jahreszeit auch Raumkalte in den Sommermonaten. In Mitteleuro-
pa herrscht traditionell ein Klima, in dem vorwiegend geheizt werden muss,
und nur wenige der Bestandsgebaude sind mit einem Kihlsystem ausgestat-
tet. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels und den damit einhergehen-
den Wetterextremen wie Hitzeperioden, Starkregenereignissen und Uber-
schwemmungen mussen Gebaude widerstandsfahiger gegenliber den sich
verandernden Rahmenbedingungen werden. Steigende Temperaturen in
den Sommermonaten und haufiger auftretende Hitzeperioden verleihen der
Anforderung zur Kihlung zunehmend Bedeutung. Das zeigt sich deutlich in
den steigenden Zahlen der Klimaanlagen in Wohngebauden (Tagesschau.de,
2023), oft auch in alteren Bestandsgebauden, die fir sehr lange Zeit ohne
Raumkiihlung ausgekommen sind. Eine mégliche Lésung, damit umzuge-
hen, ist die nachhaltige Erzeugung von Energie fur die Kihlung, z.B. durch
Solarstrom oder durch eine bereits installierte Warmepumpe in Kombination
mit erneuerbarer Energie. Dies sollte aber erst in Betracht gezogen werden,
wenn alle passiven Moéglichkeiten zum Kihlen ausgereizt sind. Dazu zahit
etwa die Installation eines guten Beschattungssystems. Idealerweise wird
die Beschattung auf der FensteraulRenseite angebracht, da sie verhindert,
dass zu viel Solarstrahlung in den Innenraum gelangt und diesen aufheizt.
Was in den Wintermonaten einen positiven Nebeneffekt darstellt, wirkt sich
im Sommer oft kontraproduktiv aus und erhéht die notwendigen Kihllasten.
Eine weitere, eher traditionelle Mdglichkeit zur Kiihlung von Gebauden ist die
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Fensterluftung wahrend der Nachtstunden, die sogenannte Nachtauskihlung.
Eine Studie zeigt, dass diese beiden Mallnahmen das Potenzial haben, etwa
80 Prozent der bevorstehenden Kihllasten bis zum Jahr 2050 in der Schweiz
zu reduzieren (Silva et al., 2022).

Im stadtischen Kontext stehen passive Kiihlungsmethoden oft vor der
Herausforderung, dass der stadtische Warmeinseleffekt Umgebungstempe-
raturen verstarkt. Dieser Effekt wird durch die Abwarme von Gebauden und
Mobilitat, den groRen Anteil versiegelter Flachen sowie durch warmespei-
chernde Materialien verursacht. Dem stadtischen Warmeinseleffekt kann je-
doch lokal entgegengewirkt werden — etwa durch den Einsatz von blauer und
gruner Infrastruktur wie zum Beispiel durch zusatzliche Bepflanzung mit Bau-
men, die Installation von griinen Fassaden und Dachern, die Entsiegelung
von Flachen und das Schwammstadt-Konzept, bei dem Oberflachenwasser
dort versickern soll, wo es anfallt. Zu den nachhaltigen aktiven Kihlsystemen,
jene also, die Energie bendtigen, zahlen neben Fernkalte auch reversible
Warmepumpen, welche sowohl als Heizung als auch im Sommer zum Kihlen
genutzt werden kénnen. In diesem Fall wird die Uberschissige Warme an
den Boden abgegeben. Zu den weiteren Technologien zahlen Photovoltaik
mit Split-Klimaanlagen, die nachhaltigen Strom nutzen, Absorptionskaltean-
lagen mit Solarthermie oder die Betonkernaktivierung, bei der die Gebaude-
massen durch gekuhltes Wasser aktiviert werden. Viele europaische Stadte
entwickeln MaRnahmenkataloge fir ihren Gebaudebestand, um auch in Zu-
kunft Gebaude und Stadte auch wahrend der Sommermonate komfortabel zu
halten — etwa durch den Hitzeaktionsplan fir Wien (Stadt Wien, 2024).

3 WIE KANN EINE NACHHALTIGE UND SOZIAL VERTRAGLICHE
TRANSFORMATION DES BESTANDES IN TECHNISCHER
HINSICHT AUSSEHEN?

Es gibt eine Reihe technischer Ldsungen, um den Gebaudebestand zu er-
tichtigen und dessen CO,-AusstoR weiter zu reduzieren. Jedoch bleiben die
Renovationsraten niedrig, bei etwa 1,5 Prozent pro Jahr in Osterreich (Ener-
gy-Innovation-Austria, 0.D.). Hochrechnungen zeigen, dass die Renovations-
raten in den meisten europaischen Landern auf 3 Prozent erhdht werden
mussten, damit die Klimaziele erreicht werden kénnen (European Commis-
sion, 2020). Die Griinde fir niedrige Renovationsraten sind vielseitig. Dazu
zahlen beispielsweise hohe Investitionskosten bei SanierungsmalRnahmen
oder der Erneuerung des Heizsystems sowie lange Amortisationskosten,
aber auch komplexe Planungsprozesse und komplizierte Eigentumsstruktu-
ren kdnnen den Sanierungsprozess hinauszégern und erschweren. Vor allem
in Mietstrukturen oder Stockwerkeigentum sind oft keine Anreize gegeben,
zu sanieren — oder der Bewilligungsprozess ist so kompliziert, dass sich die
Planung sehr lange verzdgert. Es braucht Anreize und gezielte Férderungen,
um den Bestand zielgerecht zu sanieren. Eine Lésung kann sein, Sanierungs-
vorhaben in einem partizipativen Prozess zu gestalten (Holzer & Wimmer,
2023). Dabei werden die Bewohner_innen aktiv in den Planungsprozess und
die Loésungsfindung miteinbezogen, sodass ihre Bedurfnisse berlcksichtigt
werden. Auch Mieterstrommodelle, bei denen zum Beispiel gemeinschattlich



genutzte Dachflachen zur Solarstromproduktion vor Ort genutzt werden,
bieten Ansatze fir die Zukunft. Auch Contractingldsungen, bei denen Sanie-
rungsmafnahmen oder auch Heizsysteme von einem Unternehmen geplant,
finanziert, errichtet und gewartet werden und die Nutzer_innen nur fir die
Leistung bezahlen, bieten Mdglichkeiten.

Ein weiterer Faktor ist das erforderliche Umdenken der Bevdlkerung.
Effizienzsteigerung und die Integration von erneuerbaren Energietragern sind
nicht ausreichend, wenn wir unsere Klimaziele erreichen wollen. Es gilt, zu-
satzlich Ressourcen zu schonen, um die Umwelt nicht mehr zu belasten als
notwendig. Dies wird im Begriff Suffizienz (aus dem Lateinischen sufficere =
ausreichen, genligen) (Aachener Stiftung Kathy Beys, 2015) zusammenge-
fasst. Dabei geht es im Wesentlichen darum, die eigentliche Nachfrage zu
hinterfragen. Wir leben in immer gréeren Wohnungen (Statistik Austria,
0.D.), haben immer mehr elektrische Gerate und einen immer gréReren An-
spruch an den Komfort. Der Suffizienzgedanke erfordert, dies zu hinterfra-
gen. Dazu gehort zum Beispiel die Reduktion von Wohnflache auf das Not-
wendige. Die Aktivierung von Leerstanden, bevor ein Gebaude neu gebaut
wird, spielt hier eine wichtige Rolle. Aber auch der schonende Umgang mit
Energie, wie zum Beispiel durch Reduktion der Heiztemperatur. Wenn durch-
schnittlich alle Wohngebaude ihre Wohnraumtemperatur um 1 Grad Celsius
senken, dann kénnen etwa 7 Prozent der Energie eingespart werden (Vulic
et al., 2022). Eine weitere Mdglichkeit besteht darin, den Besitzanspruch zu
hinterfragen — also nicht alles selbst besitzen zu missen. Durch das Teilen,
Tauschen oder Leihen von elektrischen Geraten, Autos etc. kébnnen CO,-
Emissionen reduziert werden, da weniger Gegenstande erzeugt und so wie-
derum weniger Ressourcen gebunden werden. Dieses Konzept findet auch in
der Nutzung von Gebduden und deren Ressourcen Anwendung. Dazu zahlen
zum Beispiel die gemeinsame Nutzung von Flachen und Raumen in Biroge-
bauden oder neue Wohnformen, wie die sogenannten Cluster-Wohnungen.
Dabei werden mehrere kleine Wohneinheiten mit gemeinschaftlich genutzten
Raumen zu einer grofReren Einheit verbunden (Anleitung Kalkbreite, 0.D.).

4 WIE KANN DER BEGRIFF KOMFORT IN ZUSAMMENHANG
MIT DER KLIMAWENDE AUS SICHT DER BAUPHYSIK NEU
VERSTANDEN WERDEN?

Menschen unterscheiden sich nicht nur in ihrem Verhalten, sondern auch in
ihren Anspruchen an den thermischen Komfort. So fuhrt unterschiedliches
Verhalten bei der Regulierung der Innentemperatur in Rdumen zu einem va-
riablen Energiebedarf in Gebauden. Bereits die Erhéhung der Raumtempe-
ratur um nur 1 Grad Celsius — beispielsweise von 20 auf 21 Grad — lasst
den Energieverbrauch um rund 7 Prozent ansteigen (Vulic et al., 2022). Wah-
rend der thermische Komfort Ublicherweise einheitlich auf einem allgemei-
nen Standard basiert, spielen auch soziokulturelle Aspekte, Geschlecht, Fit-
nesslevel und andere Faktoren eine Rolle (Rupp et al., 2015). Zudem steigen
heutzutage die Komfortanspriiche der Nutzer_innen zunehmend, ebenso das
Bestreben, mdglichst personalisierten Komfort zu erméglichen. Das bedeu-
tet, dass das Raumklima den individuellen Bedurfnissen der Bewohner_innen
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angepasst wird. Die steigende Verfuigbarkeit von Daten ermdglicht es, Ge-
baude und deren Bewohner_innen besser zu verstehen, um so das Raum-
klima den verschiedenen Anspriichen anzupassen. Ein wichtiger Aspekt ist
dabei die Ressourcenschonung. Mithilfe von Messtechnik in Gebauden koén-
nen Daten zur Anwesenheit von Personen gewonnen werden, um das Innen-
raumklima bedarfsgerecht zu steuern. Technologien wie die personalisierte
Kihlung, die darauf abzielt, eine Mikroklimazone rund um eine einzelne Per-
son zu klimatisieren, werden erforscht (Vesely & Zeiler, 2014). Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit von Raumen spielen dabei eine wichtige Rolle. Smart-
home-Technologien wie intelligente Thermostate, die Radiatoren in jedem
einzelnen Raum regulieren kénnen, sind eine gute Mdglichkeit, Bestands-
gebaude nachzurlsten, da sie einfach in bestehende Heizsysteme integriert
werden kénnen. Studien haben gezeigt, dass bis zu 20 Prozent der Energie
eingespart werden kénnen, wenn die Temperatur optimal mittels Wetterpro-
gnosen vorausschauend geregelt wird (Blnning et al., 2020). Durch die Ins-
tallation von Sensoren und das kontinuierliche Messen von vielseitigen Daten
wie Temperatur, Anwesenheit, Luftfeuchtigkeit, CO, etc. kdnnen diese Daten
analysiert und als Grundlage fur die Verbesserung des Komforts herangezo-
gen werden. Mit diesen Daten lassen sich Modelle entwickeln, die den Betrieb
eines Gebaudes effizienter machen. Sie kénnen auch dazu beitragen, auf
Basis von Wettervorhersagen die Heizung oder Kiuihlung vorausschauend an-
zupassen und die Anwesenheit der Personen zu berlicksichtigen.

Eine weitere digitale Technologie, die immer mehr Anwendung findet,
ist die des digitalen Zwillings. Ein digitaler Zwilling ist ein virtuelles Abbild ei-
nes physischen Systems. In der Autoindustrie findet diese Technologie bereits
breite Anwendung, zunehmend werden auch von Gebauden, Quartieren und
Stadten digitale Zwillinge erstellt. Sie haben zum Ziel, Verbesserungsmalf3-
nahmen zu evaluieren, aber auch Betriebsstrategien von Gebauden zu simu-
lieren, bevor diese implementiert werden. Beispiele solcher digitaler Zwillinge
existieren auf Gebaudeebene (Deng et al., 2021; Krannichfeldt et al., 2024),
welche es ermoglichen, auf statischem Building Information Modeling (BIM)
aufzubauen und sie zu dynamischen Modellen, die eine Analyse und Visu-
alisierung des optimierten Betriebs in Echtzeit ermdglichen, erweitern. Ein
weiteres Beispiel ist der digitale Klimazwilling der Stadt Singapur, der genutzt
werden kann, um den thermischen Komfort in der Stadt Singapur zu verbes-
sern (Aydt et al., 0.D.). Er basiert auf einer Vielzahl an Daten iber Gebaude,
Infrastruktur, Mobilitat etc. sowie auf Messdaten wie Wetter- oder Energiever-
brauchsdaten, die den Betrieb widerspiegeln. Zusammen mit physikalischen
Modellen kénnen in einem nachsten Schritt Verbesserungen des Betriebs be-
rechnet werden. Mit einem digitalen Zwilling Iasst sich langfristig beurteilen,
ob die Klimaziele erreicht werden kénnen oder ob zusatzliche Schritte erfor-
derlich sind, um die angestrebten Vorgaben zu erfullen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass verschiedene Malnah-
men bendtigt werden, um den heterogenen Gebaudebestand energetisch
zu optimieren und CO,-Emissionen zu reduzieren. Ldsungen beinhalten die
Ertlichtigung der Gebaudehiille, um die Energieeffizienz zu erhéhen, und
den Umstieg auf ein nachhaltiges Energiesystem. Die Integration erneuer-
barer Energietrager, wie zum Beispiel die Nutzung von Solarenergie durch
Photovoltaik oder Solarthermie, ist ein wichtiges Energiepotenzial, das auf



Gebaudeebene genutzt werden kann. Nicht immer ist der Umstieg auf ein
gebaudeintegriertes Energiesystem einfach zu bewerkstelligen. Hier bietet es
sich oftmals an, Quartierslésungen in Betracht zu ziehen, um so Synergie-
effekte zwischen mehreren Gebauden nutzbar zu machen. Die Einbindung
nachhaltiger Energietrager ist eine anspruchsvolle Aufgabe, da sie ein ko-
ordiniertes Zusammenspiel mehrerer dezentraler Systeme und zahlreicher
Akteur_innen auf Quartiersebene erfordert. Mit effizienteren Gebauden in
der Nutzungsphase riickt die Bedeutung der Energie fir Bau und Materialien
starker in den Fokus. Die moglichst lange Nutzung von Gebauden und ihrer
Materialien, aber auch die Verwendung von Materialien mit niedriger grauer
Energie kann einen wesentlichen Beitrag zur Reduktion der CO,-Emissionen
leisten. Mallnahmen missen nicht immer nur technischer Natur sein, da auch
eine Verhaltensdnderung und ein bewusster Umgang mit Ressourcen einen
Beitrag leisten kdnnen. Es ist vor allem wesentlich, nicht nur die derzeitige
Situation anzusehen, sondern eine gesamtheitliche Betrachtung Uber den ge-
samten Lebenszyklus in die Entscheidungsfindung miteinzubeziehen.
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1 EINLEITUNG: TRANSFORMATION DES BESTANDES —
EIN WIDERSPRUCH?

Die Notwendigkeit der Reduktion der Ressourcen und Landnutzung in Oster-
reich ist vor dem Hintergrund der Klima- und Biodiversitatskrise offensichtlich.
Internationale Vereinbarungen (Paris-Ubereinkommen zur Reduktion der Erd-
erhitzung, Sustainable Development Goals, Biodiversitatsziele i.S. des Aus-
weisens geschutzter Flachen) bestehen ebenso wie vielfaltige politische Pro-
gramme, Strategien und gesetzliche Rahmenbedingungen, die in den letzten
funf Jahren zur Zielerreichung im Klimaschutz in Osterreich substanziell aus-
gebaut wurden. Bislang haben diese vielfaltigen Bemihungen in Anbetracht
beispielsweise der nach wie vor fast ungebremsten Expansion der Flachen-
nutzung (z.B. Bauflachen) und der Investitionen in fossile Infrastrukturen in
Osterreich noch zu wenig zu diesem Ziel beigetragen (Schirpke et al., 2023;
Stechemesser et al., 2024; Getzner & Kadi, 2020).

Aus Sicht der (Raum-)Planung stehen insbesondere zur Beschran-
kung zusatzlicher Versiegelung die Nutzung vorhandener Ressourcen und
deren Entwicklung im Zentrum. Die Transformation des Bestandes ist aus
planerischer Sicht Teil der breiteren sozial6kologischen Transformation. Diese
bezeichnet eine grundlegende Veranderung der Beziehungen des Menschen
(der Wirtschaft und Gesellschaft, aber auch jeder_s Einzelnen) mit der Oko-
logie mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung innerhalb der planetaren
Grenzen, die sowohl eine Mindestausstattung an Ressourcen bereitstellt als
auch den Uberkonsum (Uberproduktion) der Reichsten in einer Gesellschaft
beschrankt. Eng mit dem Konzept verbunden sind Debatten zu De-Growth
und Postwachstumsplanung (Muller et al., 2024; Ruiz-Alejos & Prats, 2022).

Wahrend sich der Begriff der Transformation auf grundlegende Veran-
derungen, auch der zugrundeliegenden Paradigmen der Gesellschaft und der
Wirtschaft (z.B. Wachstumsparadigma), bezieht, bedeuten Verdnderungen
(Change) marginale (inkrementelle) Anpassungen im Sinne kleiner Schritte.

Die Transformation des Bestandes als Ziel der zukunftigen Entwick-
lung radumlicher Ressourcen mag aus dieser Sicht jedoch wie ein Oxymoron
wirken: (Infra-)Strukturen des Bestandes kénnen nicht einfach und grundle-
gend verandert werden. Technische, 6konomische, rechtliche, institutionelle
oder verhaltensbezogene Eigenschaften bestehender Strukturen stellen Bar-
rieren zu einer raschen Transformation dar, sie kdnnen selbst marginalen Ver-
anderungsbemiihungen widerstehen. Eine Anderung bestehender Strukturen
ist demgemaf zumeist mit einem hohen Aufwand verbunden (z. B. hinsichtlich
der Anderung suburbaner Strukturen: Pérez-Sanchez et al., 2024).

Ein bekanntes Beispiel mag diese Hemmnisse illustrieren: Ein Teil
des Leerstandes bzw. der Unternutzung von bestehenden Gebauden ist
strukturell bedingt, d.h., dass die Funktionszuteilung, die raumliche An-
ordnung, GréRe und Ausstattung den Bedurfnissen der Nutzer_innen nicht
(mehr) entsprechen. Sanierungen, Umbauten oder gar eine strukturelle Ver-
anderung sind technisch und ékonomisch aufwendig — und sei es nur auf-
grund der hohen Transaktionskosten (Information, Planung, Beauftragung,
Durchfiihrung). Transaktionskosten sind all jene Kosten, die ein Vertrag
(ein Projekt) verursacht und die nicht den technischen (d.h. direkt mit der
Durchfiihrung des Projekts verbundenen) Ressourcenaufwand umfassen.



Transaktionskosten konnen sehr hoch und damit ein wesentliches Hemmnis
fur die Projektdurchfiihrung sein.

2 INFRASTRUKTUROKONOMISCHE BETRACHTUNG DES
BESTANDES

Aus 6konomischer Sicht sind Infrastrukturen im Wesentlichen in technische,
soziale und rechtlich-institutionelle Infrastrukturen zu differenzieren (es gibt
auch andere und weitergehende Differenzierungen). Bestand wird im vor-
liegenden Sammelband und in diesem Beitrag als die bestehende gebaute
Umwelt verstanden und schlieft die Infrastrukturen ebenso ein wie die
bestehenden Gebaude und ihr Verhaltnis zueinander.

Infrastrukturen, insbesondere technische Ver- und Entsorgungsnetze,
kénnen aus dkonomisch-technischer Sicht als natiirliche Monopole bezeich-
net werden. Dies bedeutet, dass den hohen Anfangsinvestitionen (Errichtung
des Netzes) im Lebenszyklus relativ unbedeutende Erhaltungs- und Be-
triebskosten gegenuberstehen. Aus Sicht der 6konomischen Effizienz ist es
sinnvoll, wenn nur ein (6ffentlich reguliertes oder kontrolliertes) Unternehmen
bzw. eine staatliche Organisation (z.B. eine Verwaltungsabteilung oder ein
Eigenbetrieb) die Versorgung ubernimmt. Jedoch bedarf diese Konstellation
eines entsprechenden Regulierungs- und Planungseingriffs, weil entweder
ein privates Unternehmen so reguliert werden muss, dass ein gesellschaft-
lich (politisch) gewinschter Preis nicht Uberschritten wird, oder ein 6ffentli-
ches (staatliches) Unternehmen die Versorgung selbst sicherstellt.

Diese o6konomischen Vorteile von (Infra-)Strukturen als Monopole
kdnnen einerseits als Skaleneffekte, insbesondere als Skalenvorteile, be-
schrieben werden: Je mehr Birger_innen (Nutzer_innen) die Leistungen in
Anspruch nehmen, desto geringer sind die Kosten pro Burger_in (Nutzer_in).
Unregulierte Monopole wiirden wie jedes andere Unternehmen auch danach
trachten, ihren Gewinn zu maximieren — dies ist jedoch bei Skalenvorteilen
(langfristigen Durchschnittskosten pro Nutzer_in) 6konomisch ineffizient.

Neben den Skaleneffekten sind andererseits vor allem bei Infrastruk-
turen Verbundvorteile (Bereitstellung von verschiedenen Giterblindeln, z.B.
Schienen- und Busleistungen; Energie und Kommunikation; Forschung und
Entwicklung) und Dichtevorteile (eine hdhere Dichte an Nutzer_innen bewirkt
Kostenersparnisse) zu nennen.

Unter anderem bewirken diese wesentlichen Eigenschaften von (Infra-)
Strukturen, dass Veranderungen des Systems nur langsam vorangehen. Ein
Markteintritt neuer Unternehmen ist mit hohen 6konomischen Barrieren ver-
bunden bzw. ware aufgrund der Skalenertrdge auch nicht sinnvoll oder ist
durch rechtliche Schranken verunmdglicht. Ein Marktaustritt oder eine Ver-
anderung der Strukturen ist schwer méglich, weil die hohen Investitionskosten
in der Regel noch nicht amortisiert wurden oder ein Umbau oder eine Neu-
ausrichtung dazu fuhrt, funktionierende Anlagen frihzeitig stillzulegen und
damit vorhandenes produktives Kapital nicht mehr zu nutzen. Beispielsweise
kann ein fossiles Energiesystem nur langsam und kontinuierlich umgebaut
werden (z.B. Elektrifizierung), vor allem auch deshalb, weil es sich bei diesen
Systemen um sehr langfristige Investitionen handelt, die allenfalls vorzeitig in
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bedeutender Héhe abgeschrieben werden miissen (sogenannte versunkene
Kosten/Sunk Costs/Stranded Investments). Beispielsweise sind deshalb fir
den Klimaschutz ein friihzeitiger Umbau und sichere langfristige Rahmenbe-
dingungen von zentraler Bedeutung.

Im Zusammenhang mit dem Klimaschutz wird in der wissenschaftli-
chen Diskussion deshalb haufig von einem Carbon Lock-in (fossile Pfadab-
hangigkeit) gesprochen (Goldstein et al., 2023; Unruh, 2000, 2002). Diese
Pfadabhangigkeit bezieht sich somit nicht nur auf die 6konomischen Dimen-
sionen. Fir die Veranderung von Infrastrukturen sind einerseits institutionelle
und rechtliche Voraussetzungen notwendig (z. B. Schaffung von Gesetzen zur
Forderung erneuerbarer Energiegewinnung und fir den nichtfossilen Infra-
strukturausbau). Andererseits sind u.a. auch Verhaltensbarrieren (z.B. Ge-
wohnheiten, Anspriche, psychologische Barrieren) zu Uberwinden. An einer
Vielzahl von Beispielen lasst sich zeigen, dass gerade die letztgenannten
Barrieren wesentlich sein kénnen, von der verhaltensékonomisch begriind-
baren Angst vor Verlusten (Loss Aversion) bis hin zur Petromaskulinitét
(Daggett, 2018). Nicht zu vergessen sind hierbei auch die bestehenden 6ko-
nomischen Verzerrungen zugunsten fossiler, klimaschadlicher Infrastruktu-
ren, z.B. klimakontraproduktive Subventionen (Kletzan-Slamanig et al., 2023)
oder nichtnachhaltige Raumstrukturen (Getzner et al., 2025).

3 ROLLE DES BESTANDES ZUR ERZIELUNG VON EFFIZIENZ UND
SUFFIZIENZ

Eine wichtige Strategie zur Erreichung von Klima-, Biodiversitats- und
Bodenschutzzielen, die in ihren Wirkungen auch das Gemeinwohl férdern
und gleichzeitig einen sozialen Ausgleich schaffen, ist jene der Suffizienz als
Element der Degrowth- und Postwachstumsplanung. Aus diesem Blickwinkel
ist die Verbesserung der technisch-6konomischen Effizienz (z.B. Reduktion
des Energieverbrauchs pro bereitgestellter Energiedienstleistung oder des
Bodenverbrauchs pro Wohneinheit) zwar notwendig, aber bei Weitem nicht
ausreichend fir die Klimaneutralitat bzw. fur die Beachtung planetarer Gren-
zen. Produktivitatssteigerungen sind eine wesentliche Grundlage des Wirt-
schaftswachstums, welches in der Regel jedoch zu weiterer Ressourcen-
inanspruchnahme fihrt. Dem Effizienzeffekt (Einsparung pro Einheit) steht
ein Output- bzw. Wachstumseffekt gegeniber, der bilanziert einen insgesamt
héheren Ressourcenverbrauch bewirkt. Dieser Rebound-Effekt (Jevons-
Paradoxon) ist fir weite Bereiche der Ressourceninanspruchnahme nachge-
wiesen (siehe zuletzt Andrew & Pigosso, 2024). Der steigende Umwelt- und
Ressourcenverbrauch aufgrund des Wirtschaftswachstums ist hierbei eine
treibende Kraft (z.B. Steinberger et al., 2013).

Suffizienz ist somit eine gewichtige Strategie zur Beschrankung der
Inanspruchnahme von Ressourcen. Allgemein formuliert geht es bei der
Beachtung der planetaren Grenzen nicht um ein permanentes Mehr, sondern

1 Ungliicklicherweise wurden in Osterreich entgegen den Warnungen der Wissenschaft und der
O6konomischen Vernunft in der Vergangenheit Entscheidungen getroffen, die die fossilen Infrastrukturen ze-
mentieren und dadurch einen Umbau des Bestandes i.S. einer sozialdkologischen Transformation verzégern
und verteuern.



vielmehr darum, eine gewisse Bescheidenheit — ein Genug — zu erreichen.
Hinzuzufligen ist, dass sehr viele Birger_innen diese Bescheidenheit quasi
ohnehin zwangslaufig leben (mussen), da ihr Einkommen oder Vermogen
keine wesentliche Ausweitung der Bedurfnisbefriedigung zulassen — dies gilt
innerhalb Osterreichs genauso wie in der globalen Betrachtung. Somit ist mit
Suffizienz auch die Frage nach der (Verteilungs-)Gerechtigkeit verbunden:
Studien zeigen, dass die wohlhabenden Haushalte einen wesentlich groflie-
ren Okologischen Fuflabdruck aufweisen — die Erderhitzung und die berbor-
dende Ressourceninanspruchnahme sind daher Uberproportional durch die
reichsten Haushalte befeuert. In letzter Zeit wird daher vermehrt debattiert,
wie mdgliche Produktions- und Konsumkorridore definiert und umgesetzt wer-
den kénnen. Darunter ist zu verstehen, dass es einerseits eine Mindestaus-
stattung an Ressourcen zur Bedurfnisbefriedigung (z. B. Ernahrung, Wohnen,
Kleidung) gibt, die ein gutes Leben ermdglicht. Andererseits wird auch zu
einem Hoéchstmald an Ressourceninanspruchnahme geforscht, wobei ein Bei-
spiel fur ein Politikinstrument eine progressive Vermogensbesteuerung ware
(z.B. Barnthaler & Gough, 2023).

In Bezug auf die Bestandstransformation lasst sich somit festhalten,
dass ein Umbau von (Infra-)Strukturen der Suffizienz entsprechen kann. Nur
eine Verringerung des Ressourcenverbrauchs im Bestand kann insgesamt eine
nachhaltige(re) Wirtschaftsweise erbringen. Eine Neuentwicklung, beispiels-
weise am Siedlungsrand, kann selbst bei effizientesten Energiesystemen den
Verbrauchszuwachs an Flachen und Ressourcen nur ddmpfen. Somit ist ein
Umbau bestehender Strukturen eine wichtige und notwendige Voraussetzung
fur Suffizienz, aber noch nicht hinreichend: Fir eine Suffizienzorientierung ist
es notwendig, nicht nur bestehende Strukturen zu transformieren oder zu ver-
bessern, sondern den Ressourcenverbrauch insgesamt zu reduzieren und da-
mit die vorherrschenden Produktions- und Konsumweisen zu verandern.

Aus den hier ausgeflhrten Griinden ist eine Transformation des
Bestandes somit mit einer Reihe von Hurden verbunden, die sich nicht ohne
Weiteres kurzfristig Uberwinden lassen. Es kommt noch ein weiterer Aspekt
hinzu: Eine Neunutzung von Bestandsstrukturen oder ein gewisser Umbau ist
im Grunde konservierend. Es wird nur in wenigen Fallen — oder nur mit erhebli-
chem Aufwand — gelingen, Gebaude oder Infrastrukturen in einer Art und Weise
umzubauen, dass die heutigen Bedurfnisse vollstandig befriedigt werden. Dies
betrifft sowohl die energietechnische Ausstattung als auch die verfiigbaren
Raumzuschnitte oder die Lage des Gebaudes bzw. der Infrastruktur.

Bei manchen Bestandsstrukturen kann es daher sinnvoll sein, eine Neu-
errichtung durchzufiihren (allenfalls unter Recycling bestehender Materialien),
da der Aufwand einer Sanierung oder eines Umbaus im Vergleich zu den Er-
gebnissen zu hoch erscheint (messbar ware dies beispielsweise durch eine Le-
benszyklusanalyse oder eine Energie-/Ressourcen-Amortisationsbewertung).
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4 KOSTEN UNTERSCHIEDLICHER SIEDLUNGSFORMEN:
DIE OKONOMISCHEN VORTEILE DER BESTANDSENTWICKLUNG

Es ist seit Langem in den Planungswissenschaften als zentrale Erkenntnis ak-
zeptiert, dass eine disperse und expansive Raumentwicklung auRerhalb der
Siedlungskerne wesentliche 6kologische Probleme verursacht. Der Wegfall
von Okosystemleistungen — etwa durch die Versiegelung vormals fruchtbarer
Ackerbdden — sowie der hohe Energieaufwand fiir die Mobilitat zahlen zu den
zentralen negativen Folgewirkungen einer derartigen Raumplanung.

Eine kurzlich durchgefiihrte Analyse zeigt, dass eine Siedlungs- und
Betriebsentwicklung auf der griinen Wiese auch wesentliche negative Fol-
gewirkungen fur die kommunalen Haushalte mit sich bringt (Brothaler et al.,
2023). Abbildung 1 zeigt den Saldo der Ein- und Auszahlungen einer durch-
schnittlichen dsterreichischen Gemeinde bei verschiedenen Formen der Sied-
lungsentwicklung Uber einen Planungszeitraum von 20 Jahren. Im Fall einer
expansiven Siedlungsentwicklung bestehen erwartete Einzahlungen bei-
spielsweise aus Ertragsanteilen — jenen Anteilen an den allgemeinen Steuer-
mitteln, die den Gemeinden im Rahmen des Finanzausgleichs zur Erflllung
ihrer Aufgaben zugewiesen werden. Die Héhe dieser Ertragsanteile bemisst
sich wesentlich nach der Anzahl der Einwohner_innen, wodurch diese Einzah-
lungen bei einem Wachstum der Bevolkerung entsprechend steigen. Eine wei-
tere wichtige kommunale Einnahmequelle stellen Gebuhren fiir manche 6f-
fentliche Infrastrukturdienstleistungen dar.

Diesen Einzahlungen steht eine Reihe von Auszahlungen fur die
zusatzlich notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen zugunsten der
neuen Gemeindebiirger_innen gegenuber: Verkehrswege, 6ffentliche Raume,
technische und soziale Infrastrukturen.

Wie oben angemerkt, sind Infrastrukturen meist durch 6konomische
Dichtevorteile gekennzeichnet: Eine héhere Dichte an Nutzer_innen (z.B.
Einwohner_innen pro Hektar, pro Lange einer Ver- oder Entsorgungsleitung)
reduziert die Kosten pro Nutzer_in und erhéht damit auch die infrastrukturelle
Effizienz. Das bedeutet, dass eine Befriedigung von Bedurfnissen durch die
Bereitstellung von Infrastrukturleistungen bei héherer Dichte kostengiinstiger
erfolgen kann.

Okonomisch betrachtet fiihrt ein Umbau des Bestandes in Form der
Innenentwicklung, z.B. in Ortskernen, zu einer héheren Effizienz, da die An-
schlussdichte steigt und die bestehenden Infrastrukturen besser genutzt wer-
den. Eine AuRBenentwicklung flhrt dazu, dass neue Infrastrukturen geschaffen
werden mussen und die Dichte an Nutzer_innen abnimmt.

Die Ergebnisse sind hier eindeutig: Wie Abbildung 1 zeigt, kann eine In-
nenentwicklung aus Sicht des Gemeindebudgets nahezu kostenneutral — oder
sogar mit einem leichten Ressourcengewinn — erfolgen. Im Gegensatz dazu
fuhrt bereits eine siedlungsrandnahe Entwicklung zu einem deutlichen Defizit
fur den kommunalen Haushalt, das selbst iber einen Betrachtungszeitraum
von 20 Jahren nicht aufgeholt werden kann. Aus der Sicht der Kommunal-
finanzen ist die begehrteste Wohnform Osterreichs — das Einfamilienhaus —



ein massives Defizit fiir die Gemeinden.? Die Berechnungen zeigen zudem,
dass die Auslastung bzw. der Leerstand wesentlich bestimmend sein kann fir
die kommunalen Haushalte: Grundstiicke und Gebaude, die mit Infrastruktu-
ren erschlossen werden, aber leer stehen oder nur kurzzeitig genutzt werden
(z.B. als Zweitwohnsitze), verschlechtern die fiskalische Bilanz weiter.

INNEN- VERSUS AUSSENENTWICKLUNG (WOHNEN)
Vergleich Reihenhaus (RH) und Einfamilienhaus (EFH)
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ABBILDUNG 1 Kommunale Budgetwirkungen unterschiedlicher Widmungen
fur Bauland (Grafik: eigene Grafik nach Bréthaler & Getzner, 2024, CC BY-SA)

An dieser Stelle ist die Frage zu stellen, aus welchen Grinden die Raumpla-
nung und die kommunalen Entscheidungstrager_innen nach wie vor eine ex-
pansive Raumentwicklung bevorzugen. Wie Brothaler et al. (2023) und Getzner
et al. (2025) ausflhren, liegen die Ursachen unter anderem in der politischen
Okonomie kommunaler Flachenwidmungsentscheidungen. Einerseits sind
Partikularinteressen (wie etwa von von einzelnen Grundstickseigentimer_in-
nen, aber auch von Unternehmen) sowie die zumindest erwartete anhaltende
Popularitat expansiver Raumentwicklungen wichtige EinflussgréRen. Ande-
rerseits lassen sich derartige Entscheidungen auch durch klassische 6kono-
mische Argumente erklaren: Die vielfaltigen negativen Folgewirkungen sol-
cher Entscheidungen kdnnen externalisiert werden (z. B. Biodiversitatsverlust,
Treibhausgasemissionen). Zudem kénnen sich Entscheidungstrager_innen in
Bezug auf die kommunalfiskalischen Wirkungen irren (Fiskalillusion) bzw. sie
schatzen die zukunftigen ékonomischen Konsequenzen zu optimistisch ein
(Kurzsichtigkeit). Im ersten Fall werden die tatsachlichen Kosten und Nutzen
von Planungsentscheidungen falsch eingeschatzt, da Zahlungsstréme (Ein-
zahlungen und Auszahlungen) zu unterschiedlichen Zeitpunkten und auf un-
terschiedlichen Ebenen (z.B. lokale Verwaltungsabteilungen, Landerbehor-
den) anfallen und schlicht falsch bewertet werden. Im anderen Fall werden
Entscheidungen zukunftsblind getroffen, weil kurz- oder mittelfristige — meist
individuelle — Interessen Uberwiegen (z.B. Wahlzyklus, Gewinnorientierung).

2 Die Zersiedlung Osterreichs ist sicherlich ein wesentlicher Grund, warum Osterreichs Gemeinden
derzeit (2025) grofRe finanzielle Schwierigkeiten haben, die Daseinsvorsorge aufrechtzuerhalten (Biwald &
Mitterer, 2024).
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Aus politisch-6konomischer Sicht ergeben sich daher weitere Hemmnisse fir
die Transformation des Bestandes: Projekte der Innenentwicklung und der
Suffizienz (z.B. Umnutzung, Neunutzung, Leerstandspolitiken) sind politisch
wenig attraktiv und bedirfen einerseits vorausschauender und konsequenter
Entscheidungstrager_innen auf lokaler Ebene, und andererseits auch eine
Klima- und Bodenschutz-Governance, die die verbindlichen internationalen
Zielsetzungen (z.B. Schutz der Biodiversitat und des Klimas) in einem f6-
deralen System fur die unterschiedlichen Ebenen der Gebietskérperschaften
verbindlich festlegt (Mitterer et al., 2023).

5 INVESTITIONSNOTWENDIGKEITEN FUR DIE
KLIMANEUTRALITAT IN OSTERREICH

Eine kiirzlich abgeschlossene Untersuchung fiir Osterreich zeigt auf, welche
Investitionen in den Bereichen Energie, Industrie, Gebaude und Verkehr not-
wendig waren, um das Ziel der Klimaneutralitdt im Jahr 2040 zu erreichen.
Im Gleichklang mit zahlreichen nationalen und internationalen Studien ergibt
sich, dass zuséatzliche Investitionen im Ausmal} von etwa 1,3 bis 2,3 Prozent
des osterreichischen Bruttoinlandsprodukts pro Jahr aufgewendet werden
mussten (Weyerstral3 et al., 2024); dies entspricht rund 6,4 bis 11,2 Mrd. Euro
pro Jahr. Die Gesamtinvestitionen, die mit der Klimaneutralitat verbunden
sind, fallen bedeutend héher aus, da sie auch jene Investitionen inkludieren,
die ohnehin durchgefiihrt werden missen.

Im Gebaudesektor schlagen thermisch-energetische MalRnahmen
(z.B. Warmedammung, Umstieg auf umweltfreundliche Heizungen) zur Ziel-
erreichung der Klimaneutralitdt mit Gesamtinvestitionen in Héhe von rund
304 bis 438 Mrd. Euro (Zeitraum 2024 bis 2040) zu Buche. Wird bertcksich-
tigt, dass der Grolfiteil dieser Investitionen auch ohne Anstrengungen zur Kli-
maneutralitat getatigt werden wirde (z.B. Fassadensanierung, Austausch/
Erneuerung bestehender Heizungen), so reduzieren sich die zusatzlichen
Investitionen in diesem Sektor fir den Zeitraum 2024 bis 2040 auf nur mehr
10 bis 15 Mrd. Euro (bzw. 0,4 bis 0,6 Mrd. Euro pro Jahr).

Die hier genannten zusatzlichen Investitionen zeigen, dass ein effekti-
ver Umbau des Bestandes im Sinne des Klimaschutzes und der Einsparung
von Ressourcen und Flachen vor allem davon abhangt, dass bestehende In-
vestitionen zielgerichtet umgelenkt werden. Da Bestandsstrukturen eine lange
technische Lebensdauer haben, ist dies umso wichtiger, als — wie bereits
oben erortert — neue Strukturen wiederum Lock-in-Effekte bewirken und ein
Umbau zukiinftig umso teurer wird. Dies gilt grundsétzlich nicht nur fir Ge-
baudestrukturen, sondern generell fir Infrastrukturen.

6 KLIMA- UND RESSOURCENPOLITISCHE
RAHMENBEDINGUNGEN UND INSTRUMENTE FUR DIE
TRANSFORMATION DES BESTANDES

Ein Umbau der bestehenden Strukturen erfordert nicht nur das Erfinden
neuer Foérderinstrumente — im Gegenteil: Diese kénnen sogar schadlich sein



hinsichtlich des Ziels, Ressourcen einzusparen. Viele Férderungen sind durch
erhebliche Mithnahmeeffekte weder effizient noch effektiv. Darltiber hinaus kén-
nen durch die vielfaltigen Rebound-Effekte Forderungen klimaschadlich wir-
ken, etwa wenn die zusatzlich verfugbaren Einkommen fir klimaschadliche
Aktivitdten (z.B. Konsum) verwendet werden. Zudem ist zu beachten, dass
vor der Entwicklung neuer Forderschienen die vorhandenen Férderungen
Uberprift und die klimakontraproduktiven Subventionen gestrichen werden
(Kletzan-Slamanig et al., 2023).

Grundlage des Umbaus des Bestandes ist eine umfassende Klima-,
Ressourcen-, Energie- und Infrastrukturpolitik, die die rechtlichen und ékono-
mischen Rahmenbedingungen grundlegend verandert und ein klimafreund-
liches Leben durch die Veranderung bestehender und die Schaffung neuer
Strukturen ermdglicht (Gorg et al., 2023).

Zum einen ist jede Art von Suffizienzpolitiken zu begrifen. Dies meint,
dass Politiken, die zu einer expansiven Raum- und Ressourcennutzung fih-
ren, zu beenden sind. Solange die Raumplanung beispielsweise eine Sied-
lungsentwicklung auRerhalb der Siedlungskerne zulasst oder férdert, sind die
Anreize zur Nutzung und zum Umbau vorhandener Strukturen denkbar ge-
ring. Inkludiert sind hierbei alle Ansatze, die das Wachstumsparadigma in der
Raumplanung uberwinden (Muller et al., 2024).

Des Weiteren liegen eine Reihe 6konomischer Instrumente der Stadt-
entwicklung vor, die Nachhaltigkeitsziele unterstitzen und Anreize fur eine
Nutzung bzw. einen Umbau des Bestandes bieten. Dazu z&hlen zum Bei-
spiel die Leerstandsabgabe, Planwertabschdpfung, City-Maut und Abgaben
auf unsanierte Wohnungen (Damjanovic et al., 2024). Zu beachten ist, dass
die jeweiligen Instrumente sozial ausgestaltet werden, d.h., dass die Vertei-
lungseffekte beachtet werden (z. B. Verbot einer Uberwalzung einer Planwert-
abschdpfung auf Mieter_innen; gekoppelte Sanierungsverpflichtung).

Zum anderen kénnen begrenzte und gezielte Férderungen einen
Umbau des Bestandes beschleunigen. Wichtig ist hierbei zu beachten, dass
haufig nicht mangelnde finanzielle Ressourcen fiir einen nur zdégerlichen Um-
bau des Bestandes verantwortlich sind, sondern vielfaltige Barrieren, die oben
bereits angesprochen wurden, ausschlaggebend sind. So ware es technisch
und 6kologisch am vorteilhaftesten, wenn in Wohngebauden das Heizsystem
zentral auf ein dekarbonisiertes System umgestellt wird, anstatt einzelne Gas-
thermen oder Olheizungen auszutauschen (vorab sollte die Verbesserung der
thermischen Qualitat des Gebaudes ohnehin stattfinden).

7 RESUMEE

Eine Transformation des Bestandes und eine Nutzung vorhandener Strukturen
kénnen aus infrastrukturékonomischer Sicht mit einer Vielzahl an Barrieren
verbunden sein. Diese Barrieren sind ein Ergebnis zahlreicher vergangener
Entscheidungen; sie sind langlebig und kénnen nur langsam geéandert werden,
sei es aus technischer, institutionell-rechtlicher oder verhaltensékonomischer
Sicht. Viele der Barrieren sind seit Jahrzehnten bekannt. Eine umfassende
Strategie zu ihrer Beseitigung ware ein dringendes klimapolitisches Gebot.
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Die Langlebigkeit der Folgen von strukturellen Entscheidungen erschwert ei-
nen spateren Umbau erheblich, wenn in der Vergangenheit keine nachhaltigen
Entscheidungen getroffen wurden. Somit sind aktuelle Entscheidungen jeweils
auf ihren Beitrag zum Klima-, Ressourcen- und Bodenschutz zu tberprifen.
Insgesamt ist dies ein gesellschaftlich-politisches Problem: Hindernisse sind
ein vorherrschendes Wachstumsparadigma, gepaart mit vielfaltigen politisch-
okonomischen Entscheidungsablaufen und -einflissen, fehlenden Instrumen-
ten der Planung und Steuerung und darauf aufbauend die politische Produktion
von Unsicherheiten. Anstatt klare Zielsetzungen — beispielsweise den Umstieg
auf Elektromobilitdt — zu verkinden und umzusetzen, werden Unsicherheiten
in den ideologisch aufgeladenen Diskussionen erst geschaffen, was wiederum
Investitionen in den Umbau des Bestandes erschwert. Dies alles sind wesent-
liche Grunde der zdgerlichen sozialdokologischen Transformation. Wie die Pro-
gnosen und Szenarien des Austrian Panel on Climate Change (APCC, 2025)
zeigen, ist zu befirchten, dass die Anstrengungen zur Transformation zu spat,
in zu geringem Ausmal} und zu zdgerlich erfolgen — jedenfalls werden mit je-
dem Tag des Wartens die Herausforderungen an den Umbau des Bestandes
und der Infrastrukturen gréRer.

Sowohl praktisch als auch strategisch ergeben sich fir die Transforma-
tion des Bestandes somit zwei wichtige Konsequenzen: Zur Finanzierung der
Klimaneutralitdt mussten zum einen die nach wie vor bestehenden fossilen In-
vestitionen umgelenkt werden (z.B. Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs oder der
Ladeinfrastruktur, anstatt weitere Autobahnprojekte zu planen). Zum anderen
mussten die Ziele des Bodensparens, der Nachverdichtung und der Innenent-
wicklung aus Sicht der Raumplanung endlich ernst genommen werden. Jede
weitere Bautatigkeit aulRerhalb der Siedlungszentren perpetuiert fossile und
nicht nachhaltige Strukturen. Hierzu sind auch die Iahmenden Diskussionen
um den O&sterreichischen Fdderalismus und die fehlende verbindliche Multi-
Level-Governance fir eine effektive und effiziente Klima-, Naturschutz- und
Ressourcenpolitik zu nennen. Schlussendlich sind selbstverordnete klimapoli-
tische Rahmenbedingungen auch einzuhalten: Die permanente politische Pro-
duktion von Unsicherheiten (etwa wie verbindlich sind Vorschriften zum Flot-
tenverbrauch von Fahrzeugen) aufgrund eines gewinngetriebenen Lobbyismus
sollte in der Europaischen Union keinen Platz mehr haben.
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Aus soziologischer Perspektive wird die Transformation des Bestandes im
Hinblick auf einen flinfzigjahrigen Erfahrungsschatz in der Stadterneuerung
diskutiert. Die Bestandstransformation umfasst dabei nicht nur baulich-raum-
liche, sondern auch soziale Veranderungen. Im Zuge der Modernisierung
von Wohngebduden und Quartieren geraten auch die sozialen Strukturen
unter Veranderungsdruck. Zur Thematisierung der sozialen Aspekte von Be-
standstransformation werden in diesem Beitrag Fallbeispiele aus der Praxis
der Sanften Stadterneuerung in Wien skizziert. Seit den 1970er-Jahren wur-
den die grunderzeitlichen Bestandsquartiere auf eine Art und Weise saniert
und erneuert, die den Erhalt der Gebaude und der Sozialstrukturen zum Ziel
hatte, ebenso die Steigerung der Qualitdt von Wohnraum und 6ffentlichem
Raum. Dabei galt und gilt es, die unterschiedlichen Interessen der involvierten
Akteur_innen zu berucksichtigen und zu moderieren, wozu eine Reihe von
Beteiligungsverfahren initiiert wurde. Der Beitrag untersucht, wie sich diese
im Laufe der Zeit verandert haben und wie sie angesichts neuer baulich-tech-
nischer Anforderungen hinsichtlich der Energieeffizienz und Klimaanpassung
aktuell neu justiert werden mussen.
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1 ERNEUERUNG DES BESTANDES UND SOZIALE
TRANSFORMATION

Die Transformation bestehender Gebaude und Quartiere hat stets auch eine
soziale Komponente. Interventionen in Wohnraumen und im Wohnumfeld
bewirken deren Verdnderung — sei es durch bauliche Modernisierungen,
Adaptierungen oder durch Umstellungen in der Alltagsflihrung, die durch neue
Raumstrukturen und Technologien angestofen werden, oder durch vortiberge-
hende Umsiedlungen wahrend der Erneuerung und anschlieender Ruckkehr
in eine veranderte Wohnumgebung oder durch eine langerfristige Ubersiedlung
in einen anderen Wohnraum, die mehr oder weniger freiwillig sein kann.

Auch die Intensitat der Interventionen und die erzeugte raumliche
Dichte sind sozial relevant: Je mehr Gebaude erneuert werden, desto starker
ist der Veranderungsdruck auf die sozialen Strukturen. Bei Nachverdichtung
ziehen zudem neue Bewohner_innen zu und verandern dadurch die soziode-
mografische Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung. Auch abgesehen von
der Modernisierung von Wohngebauden kann sich das Leben in einem Quar-
tier durch Bestandserneuerung deutlich verandern und transformieren — zu
nennen sind hier vor allem begleitende MalRnahmen der Stadterneuerung wie
Aufwertungen des Wohnumfelds und der 6ffentlichen Raume, die veranderte
soziale Praktiken sowie differenzierte Aneignungs- und Nutzungsformen im
Stadtteil mit sich bringen kénnen.

Der folgende Beitrag beleuchtet die sozialen Aspekte der Transforma-
tion des Bestandes anhand der Sanften Stadterneuerung in Wien. Am Beispiel
der Einbindung der Mieter_innen und Hausbesitzer_innen soll gezeigt wer-
den, wie sich die Methoden und Zielsetzungen Uber die Zeit verandert haben.
Dazu wird zunachst die programmatische Ausrichtung des seit den 1970er-
Jahren entwickelten Handlungsansatzes skizziert und die Entwicklung der
Gebietsbetreuung als sozialraumliches Instrument fiir eine lokal verankerte
Beteiligungsarbeit erlautert. Im Anschluss wird am Beispiel verschiedener
Erneuerungsprojekte im Wiener Gemeindebezirk Ottakring der Zusammen-
hang von sozialem Wandel und Beteiligung beleuchtet, wobei sowohl die Ein-
bindung von Bewohner_innen als auch die Rolle von Haus- und Wohnungs-
eigentumer_innen in den Blick riicken. Ein abschlieRendes Fazit diskutiert
die Ambivalenzen und Spannungsfelder, die mit den betrachteten Dynamiken
der Transformation verbunden sind, sowie aktuelle Anforderungen angesichts
von Bestandstransformation im Kontext des Klimawandels.

2 SANFTE STADTERNEUERUNG IN WIEN

Zu Beginn der 1970er-Jahre waren die grinderzeitlichen Gebaude und Gas-
sen in Wien von Desinvestition gezeichnet. Von Zeitzeug_innen wurden sie
als grau und trist beschrieben. Flinfzig Jahre spater gelten sie als bunt und
lebenswert, und der Weg dahin, die Sanfte Stadterneuerung, als internatio-
nales Vorzeigemodell fir den Umgang mit dem Bestand. Die Sozialstruktur
in den Gebieten hat sich teilweise deutlich gewandelt, sodass fur manche
Gebiete entlang des Giirtels von Gentrifizierung gesprochen und auf die Ver-
drangung einkommensschwacher Gruppen hingewiesen wird (Hatz, 2019).



Eine aktuelle Studie zu Veranderungsdynamiken im griinderzeitlichen Zins-
hausbestand in Wien zeigt tberdies eine ausgepragte Konjunkturabhangig-
keit der Transformation (Musil et al., 2021). Fur den Zeitraum 2007 bis 2019
lassen sich drei Phasen unterscheiden: eine Phase mit geringer Dynamik zwi-
schen 2007 und 2011, eine kurze Zwischenphase zwischen 2012 und 2014
sowie schlie8lich eine Boom-Phase mit einer hohen Transformationsdynamik
von 2015 bis 2019, die 2017 ihren Hohepunkt erreichte. Die sozialen Implika-
tionen dieser Transformationsprozesse benennen die Autor_innen als soziale
Aufwertung. Die Aufwertung zeigt sich dabei weniger in Bezug auf die Haus-
haltseinkommen der Bewohner_innen, sondern vielmehr im Hinblick auf deren
Bildungsniveaus. Zudem kann eine sozialstrukturelle Veranderung hinsichtlich
der Herkunft der Bewohner_innen festgestellt werden. Im Zuge des sozialen
Wandels verandern sich aufgrund anderer Nachfragestrukturen auch lokale
Okonomien und Dienstleistungen. Dies &uRert sich u.a. in der SchlieBung
von Gaststatten und Einzelhandelsgeschaften im wohnungsnahen Bereich.
Insbesondere von alteren Menschen wird das als Verlust wahrgenommen,
da diese Orte fir sie wichtige alltagsstrukturierende Anlaufpunkte darstel-
len. Dass derartige Effekte und Veranderungen — sowohl im Hinblick auf die
Bevolkerungsstruktur als auch auf die lokalen Versorgungsmdglichkeiten —
zumindest thematisiert, gemindert und in manchen Quartieren auch vermie-
den werden konnten, ist ein Verdienst der Sanften Stadterneuerung sowie
lokal gestalteter Beteiligungsprojekte.

Ausgehend vom Stadterneuerungsgesetz 1974 sowie anknipfend
an zivilgesellschaftliche Bewegungen, die sich gegen Abrissvorhaben und
fur den Erhalt historischer Wohnviertel eingesetzt hatten, wurde in Wien die
Programmatik der Sanften Stadterneuerung entwickelt. Diese sah — anstelle
von grofRflachiger Assanierung durch Abriss und Neubau — die kleinrdumige,
bedarfsorientierte und partizipativ gestaltete Erneuerung von bestehenden
Wohnungen und Wohngebieten vor. Auch wenn die Schwerpunkte der Stadt-
erneuerungsmafinahmen und die dafir entwickelten Instrumente der For-
derung von Wohnhaussanierung auf den Erhalt und die Instandsetzung des
baulich-technischen Bestandes fokussiert waren, waren soziale Ziele von Be-
ginn an in die Sanfte Stadterneuerung eingeschrieben.

Einerseits galt die Beseitigung von baulichem Substandard in den
grinderzeitlichen Bassenawohnungen (die Uber keine Sanitarinstallationen
innerhalb der Wohnung verfiigten, sondern nur tber den Wasserleitungs-
hahn mit Abflussbecken — die sogenannte Bassena — im Stiegenhaus) als
sozial treffsicher, da in den Hausern mit geringerer Ausstattung und in baulich
schlechterem Zustand haufig auch Bewohner_innen lebten, die mit sozialen
Benachteiligungen konfrontiert waren oder Uber ein geringeres Einkommen
verfugten (Berger, 2025). Die bestehenden Mieter_innen sollten von Moder-
nisierungsmalnahmen wie der Verbesserung der Wohnungsausstattung so-
wie der allgemeinen Hausbereiche profitieren; gleichzeitig sollte das Wohnen
fur sie — mittels mietrechtlicher Regulation im Kontext der &ffentlichen Sanie-
rungsférderungen — nach wie vor leistbar bleiben.

Andererseits wurde auch die Zielsetzung einer gewissen ,sozia-
len Mischung® verfolgt (Smetana, 2025, S. 84). So entstanden — neben der
sogenannten Sockelsanierung (Basissanierung) von Wohnhausern und der
Sanierung von bestehenden Wohnrdumen — durch Dachgeschossausbauten in
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Altbauten auch neue hochwertige Wohnungen. Diese wurden meist zu héheren
Preisen vermietet und zogen andere soziale Gruppen in die griinderzeitlichen
Stadtviertel. Auf diese Weise wurden explizit sozialrdumliche Transformationen
initiiert, bei denen bauliche Aufwertungen auch soziale und 6konomische Auf-
wertungen bewirken (Reinprecht, 2025). Aus diesen Dynamiken ergeben sich
Spannungsfelder und potenzielle Konflikte, die zwischen den beteiligten und
betroffenen Akteur_innen ausgehandelt werden mussen.

Um flr geplante technische und soziale Veranderungen zu werben
bzw. um sie Uberhaupt erst zu ermdéglichen und fir die Betroffenen ertraglich
zu gestalten, wurde im Rahmen der Sanften Stadterneuerung auf Beteiligung
gesetzt. Dabei wurden in den Stadterneuerungsgebieten vor Ort sogenannte
Gebietsbetreuungen eingerichtet (Berger, 1984), die sowohl mit Bewohner _in-
nen als auch mit Eigentimer_innen kommunizierten, Bedarfslagen in Erfah-
rung brachten und Aushandlungsprozesse zwischen unterschiedlichen Ak-
teur_innen mit verschiedenen Perspektiven und Interessen moderierten. Die
Intensitat, die Zielrichtung sowie der Kreis der Involvierten in der Beteiligung
im Kontext der Bestandserneuerung haben sich in den letzten 50 Jahren ge-
wandelt und ausdifferenziert.

Zu Beginn stand vor allem die Sicherung und Modernisierung des
erneuerungsbedurftigen Wohnungsbestandes der griinderzeitlichen Stadt-
viertel im Fokus. Dabei wurden einerseits Hauseigentiimer_innen aufgefor-
dert, Investitionen in baufallige Bausubstanz und mangelhafte Ausstattung
zu tatigen. Andererseits wurden im Zuge von Mallnahmen der Sanierung und
Erneuerung auch die Bedarfslagen der bestehenden Mieter_innen einbezo-
gen. Der mit der Novelle des Mietengesetzes von 1974 und der Einfiihrung
des Mietrechtsgesetzes (MRG) 1982 verankerte Mieter_innenschutz (darin
enthalten Obergrenzen fir die Mietzinsbildung, Kindigungsschutz fur die
Mieter_innen sowie Instandhaltungspflichten seitens der Vermieter_innen),
gepaart mit finanzieller 6ffentlicher Unterstitzung fiir Investitionen durch
neue Forderinstrumentarien, bildete die Basis fir die Arbeit der Gebiets-
betreuungen mit Bewohner_innen und Eigentimer_innen (Kirsch-Soriano
da Silva, 2025). Haufig wurden in den Gebietsbetreuungslokalen Hausver-
sammlungen organisiert und moderiert.

In den 1990er-dahren veranderten sich — nicht zuletzt aufgrund der
gewandelten geopolitischen Lage Wiens, damit verbundener Entwicklungs-
dynamiken und zunehmender Immobilienspekulation — auch die sozialen
Fragestellungen. So aktualisierte sich die Praxis der Stadterneuerung unter
Deregulierungs- und Liberalisierungstendenzen am Wohnungsmarkt und im
Mietrecht (insbesondere durch die Novelle des MRG von 1994 und die Ein-
fuhrung der Richtwertmietzinse, die eine deutliche marktorientierte Anhe-
bung der Mietzinse bei Neuvermietungen im Altbau ermdglichte) sowie auch
explizit unter dkologischen Gesichtspunkten. Ab etwa 2000 zahlten Aufwer-
tungen des Wohnumfelds, der offentlichen Raume sowie der lokalen Markte
und Einkaufsstrafden zu den besonderen Handlungsschwerpunkten der Sanf-
ten Stadterneuerung (Kirsch-Soriano da Silva, 2025). Die bauliche Erneuerung
des grunderzeitlichen Wohnungsbestandes wurde als weitgehend gelungen
rezipiert, und die Tatigkeit der Gebietsbetreuungen fokussiert sich seit den
2010er-Jahren eher auf gemeinwesenorientierte Interventionen in der Nach-
barschaft (Witthoft, 2020). Aktuell ist jedoch eine Renaissance einer intensiven



Stadterneuerung und damit auch der substanziellen technischen Erneuerung
aufgrund Okologischer Notwendigkeiten und Anpassungen an den Klimawan-
del geboten (Witthoéft, 2025.)

Im Laufe der funf Jahrzehnte hat sich der Charakter der Beteiligung
somit markant verandert. Uberwogen zunachst formale Beteiligungen (iber
Nachbarschaftsrechte, Anhérungen und Hausversammlungen, wurden in der
Folge mehr und mehr auch deliberative Elemente der Partizipation entwickelt
und implementiert (Albrecht, 2014; Forster, 2004; Seil3, 2018). Fur Mieter_in-
nen und Bewohner_innen bewegen sich die Angebote allerdings weiterhin
haufig auf den Ebenen der Information und Konsultation. Selbstermachtigung
oder die Erweiterung der demokratischen Mitwirkungsmoglichkeiten — z.B.
durch partizipative Budgets — fanden erst ab Ende der 2010er-Jahre und nur
vereinzelt in eher geringem Umfang Eingang in die Praxis (Assmann, 2018).
Im Folgenden werden verschiedene Aspekte der Beteiligungsarbeit im Rah-
men der Wiener Stadterneuerung beleuchtet und anhand konkreter Beispiele
genauer analysiert.

3 VIELFALTIGE FORMEN DER BETEILIGUNG VON
BEWOHNER_INNEN

Die Sanfte Stadterneuerung setzt einen starken Fokus auf die Einbindung von
Bewohner_innen im Zuge von Wohnungsverbesserungen und bei der Ge-
staltung von MaRnahmen im Wohnumfeld und in 6ffentlichen Raumen. Der
Gebietsbetreuung kommt dabei die Aufgabe zu, die Menschen im Gebiet zu
informieren, zu beraten und sie auch in die Lage zu versetzen, ihre Handlungs-
moglichkeiten zu kennen und ihre Bedirfnisse einzubringen. Das Spektrum
der Beteiligungsarbeit reicht von Ermachtigungsprozessen, etwa auf Basis von
Rechten der Mieter_innen, Uber die Forderung und Begleitung von Initiativen
in der Nachbarschaft bis hin zu Mitgestaltungsmdglichkeiten bei 6ffentlichen
Parks, Platzen und Straflen. Dem Umgang mit Konflikten und Machtasym-
metrien sowie der Aushandlung und Berucksichtigung unterschiedlicher In-
teressenlagen kommt dabei ein wesentlicher Stellenwert zu (Kirsch-Soriano
da Silva, 2025). Die Anséatze zur Einbindung von Bewohner_innen und ihre
Veranderung im Laufe der Zeit lassen sich an zwei Projekten aus dem Bezirk
Ottakring illustrieren: dem Pilotgebiet fur Stadterneuerung rund um die Wich-
telgasse und der Kunstinitiative SOHO in Ottakring im Brunnenviertel, deren
Anfange auf die 1970er- und Ende der 1990er-Jahre datieren.

Das Stadterneuerungsgesetz von 1974 wurde von der Stadt Wien
zum Anlass genommen, ein Pilotgebiet fir Stadterneuerung zu definieren.
Das ausgewahlte Gebiet rund um die Wichtelgasse war ein griinderzeitlich
gepragtes Gebiet mit etwa 2000 Einwohner_innen. Als Modellversuch diente
es der Entwicklung und Erprobung neuer Handlungsansatze in einem poli-
tisch-institutionell ,nicht geregelten Zwischenraum® (Svoboda et al., 1985,
S. 152), um diese Ansatze spater auch auf dhnliche Stadtgebiete Ubertra-
gen zu kénnen. Nach dem Gemeinderatsbeschluss fuhrten Mitarbeiter_innen
des Magistrats erste Untersuchungen des Gebietes durch und erfassten Da-
ten zu WohnungsgroéfRen, Ausstattungsgrad und Substandard, gestlitzt auf
Erhebungen der Hauser-, Wohnungs- und Volkszahlung sowie Baupolizeidaten
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und Lokalaugenscheine. Anschlieiend wurden die Ergebnisse in Kooperation
mit dem Bezirk Offentlich prasentiert und diskutiert. Dies fihrte zur Idee, die
Einbindung der Bevdlkerung auszuweiten, um deren Perspektiven und Bedarfe
besser zu verstehen. In einem vor Ort stationierten Informationsbus wurden
Anwohner_innen zu personlichen Gesprachen eingeladen. In der achtwochi-
gen Phase der Information und Partizipation fuhrte das Team der Stadt Wien
etwa 220 Gesprache und erreichte damit Uber 20 Prozent der Haushalte des
Pilotgebiets. Die protokollierten Anliegen flossen direkt in die MalRnahmenpla-
nung ein. Die Gesprache gaben wichtige Einblicke in die Lebensrealitaten der
Bewohner_innen (Berger, 2025). Beispielsweise hatte fiir eine mobilitatsein-
geschrankte Frau der Einbau eines Lifts in ihrem Gebaude héhere Prioritat als
eine Verbesserung der Ausstattungskategorie ihrer Wohnung.

Neben Verbesserungen an Wohnungen und Gebauden spielten von
Beginn an auch die Aufwertungen des Wohnumfelds eine zentrale Rolle flr
die Bewohner_innen. Es erfolgten schnell sichtbare Manahmen wie Baum-
pflanzungen und StralRenreparaturen ebenso wie die Umgestaltung der
Wichtelgasse zur ersten WohnstraRe Osterreichs sowie die Errichtung eines
Baullickenparks. Ein Ankauf verschiedener Liegenschaften durch die Stadt
Wien ermdglichte in den Folgejahren zudem die Errichtung eines gréReren
offentlichen Parks — des Wichtelparks. Rund um dessen Zugéanglichkeit und
Nutzung zeigten sich auch Interessenkonflikte (u.a. zwischen verschiede-
nen Nutzer_innengruppen sowie manchen Vertreter_innen der umliegenden
Wohnhauser), die vom vor Ort tatigen Team moderierend begleitet wurden, um
entsprechende Lésungen zu finden. Auf Grundlage der Erfahrungen mit dem
Informationsbus und der Bedeutung von Ansprechpersonen im Gebiet eroff-
nete die Stadtverwaltung ein permanentes Informationslokal im Hinterzimmer
eines Gasthauses. Dieses fungierte als Treffpunkt flir Besprechungen ebenso
wie fir Ausstellungen. Die Erfahrungen aus der intensiven Prasenz vor Ort
fuhrten zur Etablierung der Gebietsbetreuung als sozialrdumliches Instrument
fur eine lokal verankerte Beteiligungsarbeit — in Ottakring und in der Folge
auch in anderen Gebieten. Der entwickelte Handlungsansatz pragt die Gestal-
tung von Transformationsprozessen durch die Stadt Wien bis heute. Er zeich-
net sich durch die lokale Présenz von Teams aus, die vor Ort zu konkreten
Anlassen Beteiligungsprozesse gestalten. Die Gebietsbetreuungen sind seit
vielen Jahren nicht mehr direkt bei der Stadtverwaltung angesiedelt, sondern
bei von der Stadt beauftragten Organisationen. Sie sollen so eine vermittelnde
Rolle zwischen lokalen Akteur_innen und Bewohner_innen sowie stadtischer
Politik und Verwaltung einnehmen kénnen.

Die Kunstinitiative SOHO in Ottakring ist eng mit der Weiterentwick-
lung der Sanften Stadterneuerung in den 2000er-Jahren verknilpft. Im Kon-
text des Brunnenviertels leistete die Initiative SOHO Pionierarbeit, indem sie
kulturelle Aktivitaten und Kunst in leer stehenden Lokalen und im 6ffentlichen
Raum etablierte, aktuelle Themen aus dem Stadtteil im Rahmen eines wie-
derkehrenden Festivals sichtbar machte und zugleich die strukturelle Erneue-
rung und die Vernetzung lokaler Akteur_innen unterstiitzte. Die durch Migra-
tion gepragte Vielfalt des Viertels wurde mit verschiedenen Aktivitaten in den
Fokus gerickt und als identitatsstiftendes Charakteristikum gestarkt. Die In-
itiative startete mit minimalen Ressourcen und entwickelte sich schrittweise
im Austausch mit der lokalen Gebietsbetreuung weiter. Die Zusammenarbeit



fuhrte dazu, dass Kunst im Stadtteil auch als ,Motor fur die Stadtentwicklung*
(Schneider, 2025, S. 62) betrachtet wurde, wobei SOHO selbst ebenfalls von
einer partizipativen Perspektive gepragt war.

Erganzend zu SOHO wurde von der Gebietsbetreuung ein breiter
Beteiligungsprozess gestaltet, der sowohl interessierte Bewohner_innen und
lokale Akteur_innen wie Geschaftstreibende und Markstandler_innen als
auch zahlreiche Magistratsabteilungen der Stadt Wien einbezog. In der Folge
wurden Verkehrsberuhigungen und Verbesserungen im 6ffentlichen Raum,
Gestaltungen der Marktstdnde sowie konkrete Sanierungsvorhaben umge-
setzt und begleitet. Das zentrale Thema der Integration der migrantischen
Bevodlkerung wurde durch den direkten Dialog zwischen Kinstler_innen,
Marktstandler_innen und Bewohner_innen sowie die Einbindung des Brun-
nenmarkts als kulturellen Knotenpunkt geférdert. Dies trug zur interkulturellen
Verstandigung und zum Abbau von Barrieren bei.

Die Sanfte Stadterneuerung im Brunnenviertel stiel jedoch auch auf
Kritik und den Vorwurf der ,sanften Gentrifizierung® (Schneider, 2025, S. 62),
da beispielsweise durch Dachgeschossausbauten und frei finanzierte Moder-
nisierungen auch 6konomische Aufwertungen erfolgten. Hier manifestiert sich
ein grundlegendes Spannungsfeld, das SOHO aktiv reflektierte und in Dis-
kussionsformaten zum Thema eines offentlich geflihrten Diskurses machte.
Die Initiative verdeutlicht, wie Potenziale und Grenzen von Kunst an der
Schnittstelle zu Instrumenten der sozialen und baulichen Stadterneuerung
ausgelotet werden kénnen und wie wesentlich eine kritische und sensible Ge-
staltung von kulturellen Interventionen im Kontext von Stadterneuerung ist.
Uber kiinstlerische Formate kénnen Begegnung und Interaktion zwischen
verschiedenen Bevolkerungsgruppen und lokalen Akteur_innen ermoglicht
werden. Diese kénnen damit selbst Teil von Erneuerungsprozessen werden
und soziale Transformationen — in unterschiedliche Richtungen — beférdern.
Gleichzeitig kdnnen sie aber auch einen Beitrag leisten, um Entwicklungen im
Stadtteil wiederum sichtbar und kritisch diskutierbar zu machen. Aus der Sicht
von Bewohner_innen und Nutzer_innen stellt sich dabei stets die Frage, wel-
che Teilhabemdglichkeiten tatsachlich entstehen oder auch verwehrt bleiben,
welche Entwicklungen sie mitgestalten kénnen und von welchen sie (struk-
turell) ausgeschlossen sind. Wie das Beispiel des Brunnenviertels illustriert,
sind dabei — neben Verbesserungen von Wohnraumen und 6ffentlichen Rau-
men sowie lokalen Angeboten im Bereich von Nahversorgung, Gastronomie
und Kultur — auch Narrative und Gestaltungsmaoglichkeiten von ldentitaten
und Zugehdrigkeiten von Bedeutung.

4 DIE BESONDERE ROLLE DER HAUS- UND
WOHNUNGSEIGENTUMER_INNEN

Wahrend die Einbindung der Bewohner_innen in erster Linie auf die Wah-
rung ihrer Rechte als Mieter_innen und die Mitsprache bei der Gestaltung
offentlicher Rdume als Burger_innen abzielt, fokussiert die Kooperation mit
den Eigentimer_innen die Sanierung und die Transformation der Gebaude
und Wohnungen in ihrem Besitz. Somit sind sie wirkmachtige Schlissel-
akteur_innen, auch wenn ihnen (im Unterschied zu den Bewohner_innen)
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bisher vergleichsweise wenig Aufmerksamkeit geschenkt wurde (Witthoft &
Holzl, 2022; Kriger et al.,, 2010). Ohne den Willen, das Koénnen und das
Vermdgen der Eigentiimer_innen ist eine umfassende Bestandserneuerung
nicht umsetzbar.

Als Beispiel fur die Rolle von Eigentimer_innen in der Bestandserneu-
erung sei hier der Wohnhof Ottakring, ein Projekt aus der Pionierzeit der Sanf-
ten Stadterneuerung, genannt. Mit dem Wohnhaussanierungsgesetz 1984
und der Griindung des Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungs-
fonds (heute wohnfonds_wien) im gleichen Jahr wurden die Grundlagen fir
eine Sanierungsférderung gelegt. Fur die Entwicklung von Férderprogrammen
und Sanierungsablaufen war man auf Pilotprojekte angewiesen, um sowohl
der Skepsis der Hauseigentiimer_innen als auch verschiedenster administ-
rativer Abteilungen der Stadt Wien in Bezug auf die Sanierung entgegenzu-
wirken (Trojan, 2025). Zu Beginn waren die Férdersummen besonders hoch:
Bis zu 120 Prozent der Sanierungskosten konnten Uiber einen Zeitraum von
zehn Jahren riickerstattet werden. Im Gegenzug mussten jedoch bestimmte
Auflagen — insbesondere hinsichtlich einer gedeckelten Mietzinsbildung — in
Kauf genommen werden. Dieser gro3zligige Ansatz war wichtig, um fir die
Eigentimer_innen, die aufgrund der lange geltenden Friedenszinsmieten bis
in die 1980er-Jahre kaum finanzielle Riicklagen fiur die Modernisierung der
Gebaude bilden konnten, tUberhaupt Sanierungsanreize zu setzen. Den poli-
tischen Vertreter_innen und den Mitwirkenden in der stadtischen Verwaltung
war bewusst, dass es nicht gelingen konnte, alle Eigentimer_innen zu einer
Mitwirkung zu bewegen. Vielmehr ging es darum, Einzelne zur Kooperation
zu motivieren und auf Basis dieser Vorbilder eine grof3ere Breitenwirkung zu
erzielen. Daher war es wesentlich, friihzeitig auch stadtische und gemein-
nitzige Wohnanlagen in den jeweiligen Schwerpunktgebieten zu erneuern.
Diese sollten sichtbar machen, dass Veranderungen stattfinden — und damit
vor allem als Inspiration fiir private Erneuerungstatigkeiten dienen.

Wahrend die erste vom Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungs-
fonds begleitete Sanierung ein Gemeindebau war, stellte der 1990 fertigge-
stellte Wohnhof Ottakring eines der ersten groRen geférderten Sanierungs-
projekte in Privatbesitz dar. Es handelte sich um ein gemeinschaftliches Wohn-
projekt, welches in einer ehemaligen Fabrik umgesetzt wurde. Die selbst-
organisierte Eigentiimer_innengruppe tauschte sich wahrend der Gesprache
zur Sanierungsforderung regelmafig mit dem Fonds aus und fungierte dabei
auch als Sanierungsbeispiel, anhand dessen einzelne Aspekte der Férderung
konkretisiert und weiterentwickelt wurden. Neben dem Beratungsangebot be-
stand die Beteiligung der Eigentiimer_innen vornehmlich aus finanziellen An-
reizen. Die hohe Sanierungsférderung ermdéglichte es den Eigentiimer_innen,
umfassend und hochwertig zu sanieren (Holzinger, 2025). So gelang es, dass
die Gruppe ihre Wohn- und Gemeinschaftsraume mafgeblich mitbestimmte,
wahrend sich durch sogenannte Huckepacksanierungen der Wohnungsstan-
dard der bereits im Haus lebenden Bestandsmieter_innen ebenfalls deutlich
verbesserte. Dieses historische Beispiel verdeutlicht eine besondere Inter-
essenlage von Eigentimer_innen, die sowohl Selbstnutzer_innen als auch
Vermieter_innen waren und sich als selbstorganisierte Gruppe mit viel Enga-
gement der Sanierung widmeten.



In den frihen Phasen der Sanften Stadterneuerung — vor allem in den bei-
den ersten Dekaden der Stagnation sowie des Um- und Aufbruchs — war der
baulich-technische Erneuerungsbedarf im Gebaudebestand hoch, ebenso
die Nachfrage nach Férderungen. Mit der zunehmenden Kommodifizierung
des Wiener Wohn- und Gebaudemarkts ab den 1990er-Jahren, der groRen
Zahl an — wenn auch nicht energetisch, so doch baulich — bereits erneuerten
Gebdauden sowie den rezenten markt-liberalistischen Entwicklungen im Woh-
nungs- und Immobiliensektor ging die Nachfrage nach 6éffentlicher Férderung
fur die Erneuerung und Modernisierung sukzessive zurtick. Zugleich hat sich
auch die Struktur der Eigentiimer_innen verandert: Allein in den vergange-
nen 15 Jahren hat sich deren Anzahl — u.a. durch Eigentiimer_innenwechsel
sowie durch Parifizierung von Zinshausern — um uber ein Viertel erhéht und
deren Eigentumsstruktur teilweise von Haus- hin zu Wohnungseigentum ge-
wandelt (Musil et al., 2023, S. 335).

Dabei lassen sich zwei Grundtypen von Eigentiimer_innen unterschei-
den: juristische Personen und Privatpersonen. Zu den juristischen Perso-
nen zahlen kommunale und gemeinwohlorientierte, aber auch explizit ver-
wertungsorientierte Unternehmen. Die Gruppe der Privateigentimer_innen
ist ebenfalls in sich sehr heterogen und umfasst u.a. selbstnutzende und
ausschlieRlich vermietende Eigentimer_innen mit sehr unterschiedlichen
betriebswirtschaftlichen Zielsetzungen und Kompetenzen. Gerade Uber diese
wirkmachtige Gruppe der Eigentimer_innen, ihre Motive und Handlungsmdég-
lichkeiten ist noch wenig bekannt (siehe hierzu Witth6ft & Holzl, 2022; Beck
et al., 2017; Krahl, 2020; Musil et al., 2023). Dabei machen sie in Griinder-
zeitquartieren den deutlich hdchsten Anteil aus. In ihrem Besitz waren (Stand
2019) 86 054 Wohnungen und Gebaude im Vergleich zu 7 104 im Besitz von
juristischen Eigentumer:innen (Musil et al., 2023, S. 335).

Im Rahmen des Forschungsprojekts Pocket Mannerhatten Ofttakring
wurde — anhand eines konkreten Projektgebiets — eine Typisierung erarbeitet,
die soziobiografische, soziokulturelle, soziostrukturelle und subjektiv-biogra-
fisch bedingte Interessenlagen und Handlungsoptionen mit dem Besitzstand
(also Art des Eigentums, Anzahl, GréRRe, Substanz der Immobilie[n], Formen
der Verwaltung/Organisation und Professionalisierungsgrad der Personen),
mit dessen Bedeutung und den jeweiligen Zielerwartungen verknlpft. Es
konnten elf Typen und ihre je sehr unterschiedlichen Handlungsoptionen fur
die Erneuerung ihres Bestandes herausgearbeitet werden (siehe Beck et al.,
2017, S. 6—11; Beck et al., 2020; Witthoft & Holzl, 2022).

Das Ergebnis zeigt deutlich, dass der Veranderungswille und das Ver-
modgen zur Veranderung der Liegenschaftseigentimer_innen neben sach-
logischen auch stark durch individuelle, subjektive Handlungsgrundlagen
getrieben wird. So kann es vorkommen, dass es nicht gelingt, Gebaude im na-
hezu gleichen Eigentumsstatus mit ahnlichem Erneuerungsbedarf und gleich
gelagerter sozialer Konstellation der Mieter_innen in eine Erneuerung zu fih-
ren: Ein Eigentimer hatte zwar die Mdglichkeiten hierfur, méchte aber das
Gebaude in funf Jahren seinen Kindern Ubergeben und will daher nicht aktiv
werden. Eine andere Eigentimerin weil3, dass eine Erneuerung fur viele Mie-
ter_innen finanziell schwer zu tragen ware und will die jetzigen Mieter_innen
aber erhalten. Ein weiterer Grund kann spekulatives Interesse sein: Der
Eigentimer erwartet, dass sich nach dem Ausbau der U-Bahn-Infrastruktur
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im Umfeld das Gebaude mit hdherem Gewinn verkaufen lasst. Im Falle von
Wohnungseigentumshausern braucht es zudem fir viele Malkhahmen die
Zustimmung aller Eigentimer_innen — die kleinteiligen Eigentumsstrukturen
in parifizierten Wohnhausern machen die Umsetzung von Erneuerungsmal}-
nahmen daher haufig besonders schwierig.

Das Wohnquartier jenseits der eigenen Immobilie und der sozial-
raumliche Kontext sind eher selten explizit Referenzfelder fir die Aktivitaten
der privaten Eigentimer_innen. Selbst wenn, wie sich in der oben genannten
Untersuchung gezeigt hat, viele Eigentimer_innen sozialen Fragen gegen-
Uber offen oder zugeneigt sind, so sind am Ende doch insbesondere Fragen
zur eigenen Liegenschaft, konkrete subjektive Interessenlagen sowie die
jeweiligen 6konomischen Machbarkeiten ausschlaggebend fur eine Investition.

5 SOZIALE ASPEKTE DER BESTANDSTRANSFORMATION —
BETEILIGUNG IM SPANNUNGSFELD

Die Formen von Beteiligung — und vor allem auch die oftmals selektive Nut-
zung von verschiedenen Partizipationsangeboten — spiegeln die Konflikthaf-
tigkeit von Bestandsentwicklung wider: Veranderungen entsprechen man-
chen Interessen mehr als anderen. Diese kénnen Uber Beteiligungsverfahren
ausgehandelt werden. Die Verfahren erreichen aber bei allen Anstrengungen
nie alle sozialen Gruppen und kénnen aufgrund von evidenten Unterschieden
hinsichtlich Ressourcenausstattung und Artikulationsfahigkeit die strukturel-
len Ungleichheiten nicht bzw. nur bedingt Gberwinden (Selle, 2019).

Damit zeigt sich der paradoxe und vermutlich auch nicht intendierte
Effekt, dass selbst niedrigschwellige Partizipationsangebote nicht zwangslau-
fig zu einer Ausweitung von demokratischer Einbindung fihren, sondern in der
Praxis durchaus Ungleichheits- und Ausgrenzungserfahrungen auch verstar-
ken kénnen. Dieses Paradox sowie das Aufeinandertreffen unterschiedlicher
Akteur_innen und Interessen sind schon in die eingangs benannte doppelte
Zielsetzung der Sanften Stadterneuerung — Sozialvertraglichkeit und soziale
Durchmischung — eingeschrieben.

Die Richtung der Transformation wird weitgehend durch die Interessen
engagierter Akteur_innen bestimmt, die diese auch artikulieren (und durch-
setzen) kénnen — insbesondere Eigentiimer_innen und Initiativen von lokalen
Akteur_innen und Anwohner_innen. Hinzu kommen die programmatischen
Ziele der Stadtverwaltung sowie die professionellen Haltungen und Kom-
petenzen der beauftragten Gebietsbetreuungen, deren Aufgabe es ist, die
Einbindung und Artikulation der Bedurfnisse verschiedener — insbesondere
gesellschaftlich vulnerabler — Gruppen in der Praxis zu ermdglichen. Befor-
dern die programmatischen Ziele eine soziale und/oder 6kologische Ausrich-
tung, kénnen diese Transformationsprozesse im Sinne einer behutsamen und
bestandsorientierten Erneuerung ermdglichen, die radikale Eingriffe verhin-
dert oder mindert, aber auch den Status quo nicht konserviert.

Gerade Initiativen engagierter Burger_innen haben im Laufe der
Entwicklung der Wiener Stadterneuerung immer wieder mafigeblich dazu
beigetragen, dass die Erneuerung von Wohngebauden, die Neuorganisation
des Verkehrs sowie die Gestaltung von Infrastrukturen und Freirdumen auch



unter sozialen Gesichtspunkten und mit Einbindung von Bewohner_innen
erfolgten. Diese Initiativen kdnnen einerseits widerstandiger Natur sein, wie
bspw. die Initialziindung der Sanften Stadterneuerung, das Planquadrat in
Wien Wieden. Dieses sollte dem innerstadtischen Ausbau der Bundesstrale 1
weichen und wurde durch medialen Diskurs und organisierte Bewohner_innen
schliellich zu einem gemeinschaftlichen Gartenhof mit umliegenden Gebau-
desanierungen (Voitl et al., 1977). Andererseits kdnnen solche Initiativen ka-
talytische und mit stadtischen Strategien synergetische Wirkungen entfalten —
wie bspw. die beschriebene kinstlerische Initiative SOHO in Ottakring, durch
die es gelang, das als Problemviertel rezipierte 6stliche Ottakring in ,Aufbruch-
stimmung*® (Seil}, 2018, S. 144) zu versetzen und soziale sowie kulturelle Viel-
falt der Bewohner_innen des Viertels als Starke zu begreifen. Gleichwonhl gilt
auch in Wien, dass sich manche soziale Gruppen mit ihren spezifischen Inte-
ressen intensiver beteiligen, lauter um Durchsetzungsmacht ringen und ent-
sprechend starker handlungsleitend werden. Gesellschaftlich marginalisierte
Gruppen sind hingegen haufiger von erforderlichen Wohnhaussanierungen
betroffen, in der Praxis aber seltener an urbanen Aushandlungsprozessen
beteiligt (Witthoft, 2025).

Insgesamt differenzieren sich die Interessen in stadtischen Rdumen zu-
nehmend aus, sodass komplexere und differenziertere Kollaborationsformate
entwickelt werden mussen, die der Vielfalt an Akteur_innen und Ressourcen,
Perspektiven, Bedarfen und Wiinschen gerecht werden und in dynamische, si-
tuationssensible Prozessstrukturen umgesetzt werden kénnen. Hierzu braucht
es — neben baulichen und dkologischen — klare soziale Zielsetzungen seitens
der Stadtpolitik und Stadtverwaltung. Ebenso sind entsprechende Instrumente
notwendig, die — wie ein (einst) starkes Mietrecht, gepaart mit Anreizen und
Foérderungen fir Investitionen — in einem veranderten Setting eines starker
wachstums- und kapitalorientierten Wohnungs- und Immobilienmarkts wirksam
werden und Steuerungsmacht im Hinblick auf sozial6kologische Transforma-
tion entfalten kénnen. Denn aktuelle Herausforderungen der Klima- und Ener-
giewende erfordern — ahnlich wie die Beseitigung des baulichen Substandards
der Bassenawohnungen in den ersten Dekaden der Sanften Stadterneuerung —
heute wiederum grof3ere baulich-technische Transformationen in Quartieren
hinsichtlich Mikroklima, Mobilitat und Energieversorgung. Gleichzeitig gilt es
zu vermeiden, dass Nachhaltigkeits- und Begriinungsinitiativen Prozesse der
Green Gentrification auslésen und damit in sozialer Hinsicht Risiken der Ver-
drangung fur vulnerable Bevolkerungsgruppen mit sich bringen (Friesenecker
etal., 2023). Um den komplexen Entwicklungen bedarfsorientiert zu begegnen
und auch die Bedarfe marginalisierter bzw. vulnerabler Gruppen starker einbe-
ziehen zu kénnen, sollten Kollaborationen zwischen verschiedenen Akteur_in-
nen substanzieller geférdert werden. Zudem mussten die Gebietsbetreuungen
als lokale Verantwortungstrager innen fir Beteiligungsarbeit — dhnlich wie in
der Pionierzeit der Sanften Stadterneuerung — mit kreativen und strukturellen
Handlungsspielrdumen ausgestattet werden, um diese Kollaborationen gestal-
ten und aktiv weiterentwickeln zu kénnen.

Soziale Aspekte der Transformation des Bestandes

185



Simon Giintner, Katharina Kirsch-Soriano da Silva, Judith M. Lehner, Gesa Witthoft

186

LITERATUR- UND QUELLENVERZEICHNIS

Albrecht, S. (2014). Habermas'’ theoretisches Modell deliberativer Kommunikation. In
S. Albrecht (Hrsg.), Reflexionsspiele: Deliberative Demokratie und die Wirklichkeit
politischer Diskurse im Internet (S. 35—122). Transcript Verlag.

Assmann, F. (2018, 18. April). Partizipatives Budget bzw. Biirgerhaushalt. Dialog Plus.
https://dialogplus.at/2018/04/18/partizipatives-budget-bzw-buergerhaushalt/

Beck, J., Hiesl, A., Holzl, D., Klétzl, G., Lins, S., Niedworok, F., Stockenhuber, R., & Witthoft,
G. (2017). Pocket Mannerhatten Handbuch: Eine Anleitung zum rdumlichen
Tauschen und Teilen. Forschungsprojekt ,Pocket Mannerhattan Ottakring®, FFG
Klima- und Energiefonds Smart Cities Demo-Projekt. https://pocketmannerhatten.
at/wp-content/uploads/2017/11/PMO_Handbuch_171121_web_Boegen.pdf

Beck, J., Hiesl, A., Holzl, D., Lins, S., Niedworok, F., & Witthoft, G. (2020).
Pocket Mannerhatten: Betreiber*innenmodelle — Nachsorgekonzepte —
Anreizemdglichkeiten (Bd. 18). IBA_Wien — Internationale Bauausstellung Wien.
http://hdl.handle.net/20.500.12708/24784

Berger, H. (1984). Gebietsbetreuerung 1974-1984: Das Wiener Modell. Magistrat der Stadt
Wien.

Berger, H. (2025). Zeitzeugenbericht. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner &
S. A. Guntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener
Handlungsstrategien fiir den Bestand (S. 19-22). Jovis Verlag.

Forster, W. (2004). Stadterneuerung — der Wiener Weg. In R. Sterk (Hrsg.), Wiens Sanfte
Stadterneuerung (S. 9-25). Springer.

Friesenecker, M., Thaler, T., & Clar, C. (2023). Green gentrification and changing planning
policies in Vienna? Urban Research & Practice, 17(3), 393—415. https://doi.org/10.
1080/17535069.2023.2228275

Hatz, G. (2019). Gentrifizierung durch das Programm der ,Sanften Stadterneuerung®. In
J. Kadi & M. Verli¢ (Hrsg.), Gentrifizierung in Wien: Perspektiven aus Wissenschaft,
Politik und Praxis. Stadtpunkte, 27 (S. 55—-70). Kammer flr Arbeiter und Angestellte
fur Wien.

Holzinger, U. (2025). Zeitzeuginnenbericht. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner &
S. A. Guntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener
Handlungsstrategien fiir den Bestand (S. 49-51). Jovis Verlag.

Kirsch-Soriano da Silva, K. (2025). Die Entwicklung eines Instrumentariums der Sanften
Stadterneuerung. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner & S. A. Giintner
(Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener Handlungsstrategien fiir den
Bestand (S. 75-80). Jovis Verlag.

Krahl, A. J. (2020). Handlungslogiken wohnungswirtschaftlicher Akteure als Schlissel zur
Sicherung sozialer Wohnraumversorgung: Eine soziologische Perspektive. In
B. Schonig & L. Vollmer (Hrsg.), Wohnungsfragen ohne Ende?! Ressourcen fiir
eine soziale Wohnraumversorgung (S. 97—112). Transcript Verlag.

Krlger, T., Richter, S., & Stotz, P. (2010). Immobilieneigentiimer in der Stadtentwicklung.
RaumPlanung, 152, 11-15.

Musil, R., Brand, F., & Wonaschitz, M. (2023). Wem gehort die gebaute Stadt?
Eigentumsanalyse als Instrument der Bestandsstadt-Entwicklung. Standort, 47,
333-339.

Musil, R., Brand, F., Huemer, H., Kéck, P., & Wonaschiitz, M. (2021). Die Transformation
der Wiener Griinderzeitstadt: Dynamiken am Wiener Zinshausmarkt 2007—2019.
ISR-Bulletin, 1.


https://dialogplus.at/2018/04/18/partizipatives-budget-bzw-buergerhaushalt/
https://pocketmannerhatten.at/wp-content/uploads/2017/11/PMO_Handbuch_171121_web_Boegen.pd
https://pocketmannerhatten.at/wp-content/uploads/2017/11/PMO_Handbuch_171121_web_Boegen.pd
https://doi.org/10.1080/17535069.2023.2228275
https://doi.org/10.1080/17535069.2023.2228275

Reinprecht, C. (2025). Widerstande und Widerspriiche: Biografisch inspirierte
Betrachtungen zur Sanften Stadterneuerung. In K. Kirsch-Soriano da Silva,
J. M. Lehner & S. A. Guntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener
Handlungsstrategien fiir den Bestand (S. 52-58). Jovis Verlag.

Schneider, U. (2025). Zeitzeuginnenbericht. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner &
S. A. Glntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited. Wiener
Handlungsstrategien fiir den Bestand (S. 61-63). Jovis Verlag.

Seil, R. (2018). Wiener Stadterneuerung: Eine unendliche Geschichte. Bauwelt, 9, 12—15.

Selle, K. (2019). Vhw-Schriftenreihe: Bd. 15. Offentlichkeitsbeteiligung in der
Stadtentwicklung — Ende der Naivitat? Anstiftungen zur Revision. Vhw,
Bundesverband fir Wohnen und Stadtentwicklung e. V. https://www.vhw.de/
fileadmin/user_upload/08_publikationen/vhw-schriftenreihe-tagungsband/PDFs/
vhw_Schriftenreihe_Nr._15_OEffentlichkeitsbeteiligung_in_der_Stadtentwicklung.pdf

Smetana, K. (2025). Zeitzeugenbericht. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner & S. A.
Glntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener Handlungsstrategien
fiir den Bestand (S. 83-85). Jovis Verlag.

Svoboda, W. R., Knoth, E., & Weber, P. (1985). Das Instrumentarium der Stadterneuerung.
Stadt Wien.

Trojan, M. (2025). Zeitzeuginnenbericht. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner & S. A.
Glntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener Handlungsstrategien
fiir den Bestand (S. 47-49). Jovis Verlag.

Voitl, H., Guggenberger, E., & Pirker, J. (1977). Planquadrat: Ruhe, Griin und Sicherheit:
Wohnen in der Stadt. Paul Zsolnay Verlag.

Witthéft, G. (2020). Stadterneuerung in Wien: Ein Uberblick. PLANERIN,
Stadtebauférderung 2020: Integriert, sozial, klimagerecht, 2(20), 42—45.

Witthoft, G. (2025). Top Down, Raunzen, Mitmachen: Beteiligung im Kontext der Sanften
Wiener Stadterneuerung. In K. Kirsch-Soriano da Silva, J. M. Lehner & S. A.
Guntner (Hrsg.), Sanfte Stadterneuerung Revisited: Wiener Handlungsstrategien
fiir den Bestand (S. 64—68). Jovis Verlag.

Witthoft, G., & Holzl, D. (2022). Die Logik der Unlogik: Einblicke in die Handlungslogiken
von Hauseigentimer:innen in der Stadterneuerung. Pnd, 2, 88—103. https://doi.
org/10.18154/RWTH-2022-07273

Soziale Aspekte der Transformation des Bestandes

187


https://www.vhw.de/fileadmin/user_upload/08_publikationen/vhw-schriftenreihe-tagungsband/PDFs/vhw_Schriftenreihe_Nr._15_OEffentlichkeitsbeteiligung_in_der_Stadtentwicklung.pdf
https://www.vhw.de/fileadmin/user_upload/08_publikationen/vhw-schriftenreihe-tagungsband/PDFs/vhw_Schriftenreihe_Nr._15_OEffentlichkeitsbeteiligung_in_der_Stadtentwicklung.pdf
https://www.vhw.de/fileadmin/user_upload/08_publikationen/vhw-schriftenreihe-tagungsband/PDFs/vhw_Schriftenreihe_Nr._15_OEffentlichkeitsbeteiligung_in_der_Stadtentwicklung.pdf
https://www.booklooker.de/B%C3%BCcher/Helmut-Voitl+Planquadrat-Ruhe-Gr%C3%BCn-und-Sicherheit-Wohnen-in-der-Stadt/id/A02HBfM801ZZa
https://www.booklooker.de/B%C3%BCcher/Helmut-Voitl+Planquadrat-Ruhe-Gr%C3%BCn-und-Sicherheit-Wohnen-in-der-Stadt/id/A02HBfM801ZZa




BODENPOLITIK

RECHTSWISSENSCHAFT






EIGENTUM UND
DIE TRANSFORMATION
DES BESTANDES

Paul Hahnenkamp

In der Auseinandersetzung mit der Transformation des Bestandes steht im-
mer wieder der Konflikt zwischen gesellschaftlichen Anliegen und privaten
Interessen der Eigentiimer_innen im Raum. Letztere sind durch das Eigen-
tumsgrundrecht in der Verfassung geschitzt. Der Staat kann zwar die Nut-
zung und Verfligung Uber Privateigentum zum Wohl der Allgemeinheit, also
zum Beispiel aus Klimaschutzgriinden, beschranken, er muss dabei aber die
Interessen der Eigentiimer_innen im Verhaltnis zum allgemeinen Ziel bertick-
sichtigen. Die klassische, rechtswissenschaftliche Perspektive lotet die Gren-
zen der VerhaltnismaRigkeit aus und beurteilt, wann eine Transformations-
mafnahme noch eine vertretbare Beschrankung und wann sie bereits einen
UberschieRenden Eingriff in Eigentumsgrundrechte darstellt.

Der vorliegende Beitrag méchte die Verhaltnismaigkeit unterschiedlich
intensiver Eigentumsbeschrankungen auf verschiedenen Handlungsebenen
anhand von Geboten zum Heizungsaustausch, von Erleichterungen fir Trans-
formationsmaRnahmen im Gemeinschaftseigentum sowie der (noch utopi-
schen) Dekommodifizierung des Wohnbestandes diskutieren. Dabei sollen
rechtspolitische Kontexte nicht aufer Acht gelassen werden. Denn auch
die aktuelle Eigentumsordnung ist als Regelung von sozialen Beziehungen
kontingent. Die sich zuspitzende Klimakrise erfordert méglicherweise eine
alternative Ausgestaltung, um die Bestandstransformation zu bewaltigen.
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1 EINLEITUNG: OKOSOZIALE TRANSFORMATION DES
BESTANDES UND DAS GRUNDRECHT AUF EIGENTUM

TransformationsmafRnahmen fir den Bestand reichen von der thermischen
Sanierung und Okologisierung des Wohnbestandes bis hin zu Utopien, in
denen Wohnen und die Verteilung von Wohnraum Uberhaupt neu organisiert
werden. Ein GroRteil des Wohnbestandes befindet sich derzeit allerdings in
Privateigentum, womit die grundsatzliche Entscheidungsbefugnis, was mit
dem Bestand passiert und in welcher Form darin zugunsten einer Okologi-
sierung investiert wird, zuallererst bei Privaten liegt.

Der Staat, der sich die Bestandstransformation als politisches Ziel
setzt, ist daher gefordert, Private, die wohl nicht immer eigeninitiativ tatig
werden, etwa durch finanzielle Anreize zu TransformationsmafRnahmen
zu bewegen, sie durch Rechtsvorschriften zu einer Transformation ihres
Bestandes zu verpflichten oder private Entscheidungsmdglichkeiten zuguns-
ten alternativer wohnpolitischer Konzepte zu beschranken. Insofern gilt auch
bei der Bestandstransformation, wie allgemein in der Klimaschutzpolitik,
diese gesamtgesellschaftliche Aufgabe in einer bisher auf Privateigentum,
individuellen Erwerbschancen und Wirtschaftswachstum aufgebauten Ord-
nung umzusetzen.

Diese Ordnung spiegelt sich im Rechtssystem wider. So ist das Pri-
vateigentum in den allermeisten europaischen Verfassungen grundrechtlich
gewabhrleistet." Damit stellt das Eigentumsrecht ein gerichtlich einklagbares
Grundrecht dar und bindet den Staat, bei seinen MaRnahmen auch im Hin-
blick auf TransformationsmafRnahmen private Eigentumsrechtspositionen zu
berlicksichtigen. Berticksichtigen bedeutet, dass der Staat zwar Eigentums-
positionen beschranken oder gar enteignen kann, dabei aber im 6&ffentlichen
Interesse und verhaltnismafig vorgehen muss. Aus einer rechtlichen Pers-
pektive geniellen Eigentimer_innen also grundrechtlichen Schutz in der
Nutzung und Verfligung Uber ihre Eigentumsrechte, missen aber verhaltnis-
maRige Beschrankungen dulden, was man auch als Sozialpflichtigkeit des
Eigentums bezeichnet (Leisner, 1972, S. 10-11).

Der vorliegende Beitrag mochte nun aus rechtlicher Perspektive das
Verhaltnis von MalRnahmen zur Bestandstransformation und Privateigentum
untersuchen. Daflr soll der Beitrag zuerst die Umsetzung staatlicher Ver-
pflichtungen fir Private anhand einer Pflicht zum Heizungsaustausch dar-
stellen (Kap. 2). In einem nachsten Schritt sollen Mehr-Ebenen-Probleme
der Transformation im gemeinsamen Wohnungseigentum und die Unterstit-
zung von Maflnahmen beim Gemeinschaftseigentum — auch entgegen dem
Willen einzelner Wohnungseigentiimer_innen — diskutiert werden (Kap. 3).
Abschlielend mdchte der Beitrag die Frage aufwerfen, inwieweit eine
Dekommodifizierung des Wohnens, die als utopischer Kulminationspunkt ei-
ner Transformation des Bestandes verstanden werden kann, mit der aktuellen
Rechtsordnung? vereinbar ist (Kap. 4).

1 In Osterreich gewéhrleistet Art. 5 Staatsgrundgesetz iiber die allgemeinen Rechte der Staatsbiirger
das Eigentumsgrundrecht; in Deutschland Art. 14 Grundgesetz; auf européischer Ebene ist das Eigentums-
grundrecht in Art. 1 des 1. Zusatzprotokolls der Europdischen Menschenrechtskonvention und in Art. 17 der
EU-Grundrechtecharta verankert.

2 Der Beitrag behandelt diese Fragen vor allem aus der Perspektive des 6sterreichischen Rechts.



Die genannten Punkte sollen anhand des dargelegten Verhaltnisses von
Grundrechtsschutz und verhaltnismaligen Eingriffen rechtsdogmatisch®
untersucht werden. Der Beitrag soll aber politbkonomische und rechtspoli-
tische Kontexte miteinbeziehen. Die derzeitige Eigentumsordnung ist histo-
risch gewachsen und standigen Wandlungen ausgesetzt (Wiederin, 2010).
,Eigentum ist kein absolutes und zeitloses Recht, sondern muss als Inbegriff
von Rechten innerhalb der jeweiligen sozio-historischen Kontexte begriffen
werden, als wahres bundle of rights, mit dem sich beschreiben lasst, Gber
welche Macht und Fahigkeiten die unterschiedlichen Akteure verfligen, die an
dieser sozialen Beziehung beteiligt sind [...]*, halt auch der franzésische Oko-
nom Thomas Piketty (2022, S. 43) in seinen Ungleichheitsforschungen fest.

Oftmals treten uns Eigentumsverhaltnisse entpolitisiert entgegen,
Eigentumskonflikte werden gerichtlich ausgetragen. Der Anspruch dieses
Beitrags ist es, neben der rechtsdogmatischen Prifung diese Machtverhalt-
nisse und ihre Verrechtlichung nicht aus den Augen zu verlieren.

2 OKOLOGISIERUNG DES BESTANDES DURCH
STAATLICHE GEBOTE

Wenn man an eigentumsrechtliche Fragestellungen in Zusammenhang mit
der Transformation des Bestandes denkt, ist es geradezu naheliegend, die
Moglichkeit von staatlichen Vorschriften zur thermischen Sanierung sowie
Okologisierung des privaten Wohnbestandes zu berpriifen. Der Gebaude-
sektor ist fUr einen betrachtlichen Anteil an Treibhausgasemissionen verant-
wortlich, wobei Gasheizungen einen GroRteil davon bewirken.*

Aus staatlicher Sicht kann die Transformation der Gebaudebehei-
zung durch verschiedene Instrumente erreicht werden: Informationskam-
pagnen kénnen Wohnungseigentiimer_innen beim Umstieg auf ein klima-
freundliches Heizungssystem unterstitzen; finanzielle Férderungen kénnen
zum Wechsel animieren. Der Ausstieg kann auch im Verhaltnis zwischen
Energieversorger_innen und Kund_innen vorangetrieben werden. So kénn-
ten in Zukunft Netzbetreiber_innen die gesetzliche Mdglichkeit vorfinden,
Kund_innen vom Gasnetz bei alternativer Anbindungsmaoglichkeit an etwa
ein Fernwarmenetz auszuschlieRen.5

Der Gesetzgeber kénnte jedoch auch ein direktes Gebot fiir betrof-
fene Eigentumer_innen, ihre Gasthermen durch andere Heizungssysteme
auszutauschen, erlassen. Eine derartige Pflicht zum Austausch greift in das
Eigentumsgrundrecht ein. Sie bedeutet namlich, dass Wohnungseigentu-
mer_innen die Gasheizung, also ihr Eigentum, zur Warmeerzeugung nicht
mehr verwenden durfen. Eine derartige staatliche MaRnahme kann potenziell

3 Die an den geltenden Rechtsnormen und ihrer Interpretation orientierte, rechtsdogmatische Metho-
dik ist herrschend in den Rechtswissenschaften und wird auch in der Rechtspraxis von Verwaltungsbehorden
und Gerichten bei Grundrechtseingriffen angewandt.

4 Allein in der Stadt Wien verursachte der Gebaudesektor zwischen 2014 und 2018 fast 30 Prozent
aller nicht vom Europaischen Emissionshandelssystem (ETS I) erfassten Treibhausgasemissionen, 90 Pro-
zent davon entfielen auf Gasheizungen (Magistrat der Stadt Wien, 2022, S. 58).

5 Eine unionsrechtliche Grundlage fiir derartige nationale Ausschlussmdglichkeiten der Netzbetrei-
ber_innen wurde mit der neuen EU-Gasbinnenmarkt-Richtlinie geschaffen; Art. 38, 57 EU-Gasbinnenmarkt-
richtlinie, ABI. L vom 15.7.2024.
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das Eigentumsgrundrecht verletzen — sie stellt jedoch dann einen gerechtfer-
tigten Eingriff in das Grundrecht dar, wenn sie im o6ffentlichen Interesse liegt
und geeignet, erforderlich und adaquat ist.

Ein Austauschgebot liegt im Offentlichen Interesse des Klimaschut-
zes. Es ist auch geeignet, dieses Ziel zu verfolgen, bewirkt das Gebot doch
eine Verringerung von Treibhausgasemissionen. Auf der Prifungsebene der
Erforderlichkeit ist darauf zu achten, ob es alternative Malinahmen gibt, die
mit verminderter Eingriffsintensitat zum selben Ergebnis fihren. Da nach dem
aktuellen Stand der Technik keine 6kologische Verbesserung der bestehen-
den Gasheizungen (etwa eine Filterung von Schadstoffen) moéglich ist, stellt
ein Austausch eine erforderliche Maflnahme dar, um die Ziele zu erreichen
(Wimmer, 2022, S. 20-22).

Bei der Prifung der Adaquanz wird darauf geachtet, ob das Verhaltnis
zwischen dem offentlichen Interesse und der Belastung der_des Einzelnen
durch den Eingriff angemessen ist. Im konkreten Beispiel ist jedenfalls eine
angemessene Ubergangsfrist fiir den Austausch der Gasheizungen vorzu-
sehen. Aufierdem entsteht Wohnungseigentimer_innen vor allem bei rezent
angeschafften Gasheizungen® ein Vermdgensverlust, da sie technisch noch
fur eine bestimmte Dauer nutzbar waren, und durch den Einbau einer neuen
Heizungsanlage Kosten entstehen.” Es ist strittig, inwieweit das Eigentums-
grundrecht in Osterreich® eine Vermdgenswertgarantie umfasst und der Ver-
mogensverlust zur Ganze auszugleichen ist (Berka et al., 2019, S. 451-452);
eine Entschadigung — unabhangig, ob diese jeglichen Verlust ausgleicht
oder nur eine angemessene Unterstlitzung darstellt — konnte jedenfalls die
Adaquanz des Eingriffs herstellen (Korinek, 2002, Rz. 49-52). Mit einem Aus-
tausch verbundene staatliche Férderungen kénnten als Alternative zur Ent-
schadigung ebenfalls ein angemessenes Verhaltnis zwischen o6ffentlichem
Interesse und belastendem Eingriff schaffen (Wimmer, 2022, S. 22). Ein vor-
ausschauender Staat kann das Austauschgebot auch derart gestalten, dass
er bei Nutzer_innen tberhaupt kein Vertrauen in eine langlebige Verwendung
einer Gastherme hervorruft — etwa mit weit im Vorhinein kommunizierten Aus-
stiegsfristen —, und so die Entschadigungspflicht verhindern.

Aus grundrechtlicher Sicht spricht jedenfalls nichts gegen die Rechtfer-
tigung eines umsichtig ausgestalteten, ordnungsrechtlichen Austauschgebots
im Rahmen der aktuellen Eigentumsordnung. Diese Uberlegungen lassen sich
ebenfalls auf andere staatliche Pflichten Ubertragen, wie z.B. auf thermische
Fassadensanierungen. Selbstverstandlich missen hier noch weitere Rechts-
materien bericksichtigt werden, falls sich Eigentums- und Rechtsverhaltnisse
wie etwa im Wohnungseigentum (siehe dazu Kap. 3) oder in Mietverhaltnissen
komplizierter gestalten. Praktisch relevant erscheint fur jede Transformations-
mafRnahme die Frage nach Entschadigung, weil staatliche Entschadigungs-
pflichten die Transformation aufgrund begrenzter Finanzmittel erschweren

6 Wer sich bei bereits aufrechtem Verbot von Gasheizungen zu einem zukiinftigen Stichtag fir ein
derartiges Heizsystem entscheidet, genief3t keinen vergleichbaren Schutz.

7 Kosten fiir den Einbau eines neuen Heizungssystems waren jedoch zu einem spateren Zeitpunkt,
namlich wenn die alte Gasheizung funktionsunfahig wird, ebenfalls angefallen. Sie sind daher um die ver-
langerte Nutzungsdauer zu reduzieren.

8 Auch in Deutschland muss ein Gebot zum Heizungsaustausch dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz

entsprechen. Zu den Schutzdimensionen des Eigentumsgrundrechts in Art. 14 Grundgesetz siehe
Depenheuer (2013).



kénnen. De facto kénnten weitgehende Entschadigungspflichten bedeuten,
dass der Rechtsrahmen es nicht zulédsst, Private ebenfalls finanziell fur die
Transformation in die Pflicht zu nehmen.

Paradoxerweise zeigt der zum Ziel gesetzte Umstieg von fossiler auf
klimafreundliche Warmeerzeugung in Gebauden anhand einer moglichen
Austauschpflicht auch, dass die rechtlichen Méglichkeiten nicht immer aus-
geschopft werden und es vielmehr am politischen Willen statt am Recht schei-
tert. So wurden bei der Reform des deutschen Gebaudeenergiegesetzes die
weitgehenden Verbote von Gas- und Olheizungen nach intensiver medialer
Debatte abgeschwacht (Caspari et al., 2023). Der erste Entwurf des kurzlich
erlassenen Osterreichischen Erneuerbare-Warme-Gesetzes® sah noch ein
Stilllegungsgebot u. a. von Gasheizungen vor.'® Statt eines Verbots beschloss
der Gesetzgeber aber schlussendlich nur ein umfassendes Férderprogramm
ohne Austauschpflichten.

3 TRANSFORMATIONSMASSNAHMEN IM
GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

Von dieser klassischen, ordnungsrechtlichen MalRnahme zwischen Staat und
einzelnen Eigentumer_innen lassen sich weitere Eigentumskonstellationen be-
ricksichtigen. So ist die Transformation bekanntlich ein Mehr-Ebenen-Problem
mit verschiedensten Akteur_innen. Im kleinen Kosmos eines Wohnhauses mit
verschiedenen Eigentimerparteien bieten sich etwa viele gemeinschaftliche
Transformationsmafnahmen an. Fraglich ist dabei, wer Gber Transformations-
mafRnahmen bei Gemeinschaftseigentum bestimmen kann. Kénnen Einzelne
oder die Mehrheit der Wohnungseigentimer_innen MaRnahmen wie eine ther-
mische Sanierung, einen Austausch der gemeinschaftlichen Heizungsanlage
oder gar den Einbau einer Zentralheizung flir zuvor dezentral und eigenstandig
beheizte Wohnungen beschliefen und dabei einzelne, unwillige Wohnungs-
eigentimer_innen zur Mitwirkung verpflichten?

Auch bei der Regelung des gemeinsamen Wohnungseigentums bil-
den sich staatlich normierte (Duldungs-)Pflichten fir die einzelnen Eigenti-
mer_innen ab. Im Kontrast zum vorher erérterten Stilllegungsgebot konzent-
riert sich der Staat hier auf die Etablierung von Entscheidungsfindungsregeln
im Rahmen des gemeinsamen Eigentums, wobei er hierbei klimafreundliche
Initiativen von Einzelnen oder der Mehrheit unterstiitzen kann. Er regelt hier
grundsatzlich die Beziehung zwischen Privaten, muss dabei aber ihrem
eigentumsgrundrechtlichen Schutz gerecht werden."

9 Bundesgesetz liber die erneuerbare Warmebereitstellung in neuen Baulichkeiten, BGBI. | 2024/8.
10 § 6 Entwurf des Erneuerbare-Warme-Gesetzes (EWG), 212/ME 27. GP.
1" Auf mogliche andere 6ffentlich-rechtliche Einschrankungen bei der Umsetzung der im Folgenden

genannten Transformationsmafnahmen, etwa zugunsten des Denkmalschutzes oder der Bausicherheit, soll
in diesem Unterkapitel nicht eingegangen werden.
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3.1 Allgemeines zum gemeinsamen Wohnungseigentum

In Osterreich ist das gemeinsame Eigentum an einem Wohnhaus durch das
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)'? und (subsidiar) durch das Allgemeine
Birgerliche Gesetzbuch (ABGB)'" geregelt. Grundsatzlich sind alle Woh-
nungseigentimer_innen Gemeinschaftseigentimer_innen am gesamten
Wohnhaus (inkl. der Liegenschaft). Dem_der Einzelnen kommt im WEG aber
am jeweils zugeordneten Wohnungsobjekt ein ausschlief3liches Nutzungs-
und Verfigungsrecht zu. Die Verwaltung der allgemeinen Wohnhausteile
obliegt der Eigentimergemeinschaft.

Die WEG-Regeln sind Ausdruck einer Verschrankung verschiede-
ner eigentumsrechtlicher — unter Umstanden konkurrierender — Bedurfnisse
(Interesse am eigenen Wohnobjekt versus Interesse am Gesamtobjekt). Aus
grundrechtlicher Sicht Iasst sich feststellen, dass das Wohnungseigentums-
recht von Sozialpflichtigkeitserwagungen, allen voran gegenuber den ande-
ren am Haus beteiligten Gemeinschaftseigentiimer_innen, geradezu durch-
zogen ist. Die Regelungen zeigen, wie der Gesetzgeber dieses Verhaltnis
prinzipiell entschieden hat.

Im WEG wird grundsétzlich einmal zwischen Anderungen an Woh-
nungen bzw. am gesamten Wohnhaus zugunsten eines Einzelnen und
MaRnahmen der Verwaltung und Verfligung zugunsten aller unterschieden.
Anderungen zugunsten Einzelner beeintrachtigen schnell auch schutzwiir-
dige Interessen anderer Wohnungseigentimer_innen und brauchen in die-
sem Fall die Zustimmung der anderen Wohnungseigentiimer_innen (§ 16
Abs. 2 WEG). Bereits hier finden sich spezielle Entscheidungsfindungsregeln,
sodass nicht jede Anderung zugunsten der_des Einzelnen, die auch Interes-
sen der anderen Eigentiimer_innen beruhrt, durch ein Veto dieser verhindert
werden kann. So die Zustimmung der anderen bis zu einem gewissen Grad
gerichtlich ersetzbar ist (§ 52 WEG), gilt die Zustimmung nach Ablauf einer
Frist flr bestimmte MalRnahmen als erteilt (§ 16 Abs. 5) oder wird bei be-
stimmten privilegierten MalRnahmen (etwa bei Errichtung von Heizungsanla-
gen flr die einzelne Wohnung oder Anbringung von Photovoltaikanlagen am
Balkon) die Zustimmung erleichtert (§ 16 Abs. 2 Z 2 WEG). Schlussendlich
hangen Anderungsvorhaben zugunsten Einzelner immer von der Beeintrach-
tigung der Interessen anderer im Einzelfall ab.™

Es lasst sich aus diesen Regelungen vereinfacht gesagt ableiten,
dass der Gesetzgeber die Gestaltungsmdglichkeit zugunsten Einzelner in
manchen Fallen héher als die Schutzwiirdigkeit der Interessen anderer am
Gesamtobjekt gewichtet, selbst wenn Anderungen allgemeine Teile des
Hauses betreffen. Insofern kann trotz Gemeinschaftseigentums die_der Ein-
zelne der Mehrheit ihren_seinen Willen in manchen Fallen aufzwingen, auch
wenn sich die Zustimmungskriterien in der Praxis sehr kasuistisch darstellen
(Rath, 2023a, S. 171).

12 BGBI. 1 2002/70 idF BGBI. | 2024/92.
13 JGS. 1811/946 idF BGBI. | 2024/33.
14 RIS-Justiz RS0083309.



3.2 Gemeinschaftsmalinahmen durch Mehrheitswillen

Aus der Perspektive der Ressourcenschonung stellt sich aber vor allem die
Frage, inwieweit eine Mehrheit an Wohnungseigentimer_innen Gemein-
schaftsmalBnahmen zugunsten aller — selbst gegen den erklarten Willen Ein-
zelner — durchsetzen kann. So erscheint etwa der Einbau einer klimafreundli-
chen Zentralheizung sinnvoller als der Einbau jeweils eigener Warmepumpen
fur jede einzelne Wohnung."

Im WEG finden sich daher auch Entscheidungsfindungsregeln zu
MaRnahmen, die dem gemeinschaftlichen Interesse aller Wohnungseigentu-
mer_innen dienen (Painsi & Terlitza, 2022, Rz. 362), wie etwa eine thermische
Sanierung des gesamten Hauses. Alle MalRnahmen, welche die Verwaltung
des gesamten Hauses betreffen, fallen in die Zustandigkeit der Eigentiimerge-
meinschaft, welche durch Beschluss mit einfacher Mehrheit aller Wohnungs-
eigentumer_innen oder Zwei-Drittel-Mehrheit aller abgegebenen Stimmen
entscheidet, wobei sich das Stimmgewicht nach den Miteigentumsanteilen
am Gesamtobjekt — also nicht pro Kopf — berechnet (§ 24 WEG). Das WEG
unterscheidet zwischen der ordentlichen (§ 28 WEG) und der auRerordent-
lichen Verwaltung (§ 29 WEG).

Zur ordentlichen Verwaltung zahlt die Erhaltung der allgemeinen Teile
der Liegenschaft, also die Reparatur des bisherigen Zustands, aber auch
.zweckmaBige und wirtschaftlich gebotene Erneuerungsarbeiten®.’® Beispiel
dafiir ist etwa die Aufbringung eines aulteren Fassadenvollwarmeschutzes."
Der Austausch einer bestehenden gemeinschaftlichen Heizungs- oder War-
meanlage ist wiederum laut Literatur mit Verweis auf die Rechtsprechung
als Angelegenheit der aulRerordentlichen Verwaltung zu qualifizieren (Rath,
2023a, S. 171; Terlitza, 2024, Rz. 90 mwN)."® Die Unterscheidung zwischen
ordentlicher und aufRerordentlicher Verwaltung ist sehr kasuistisch, so zahit
die sehr weit gefasste Erhaltung zur ordentlichen, eine Verbesserung zur
aullerordentlichen Verwaltung (Painsi & Terlitza, 2022, Rz. 647-672). Die
Unterscheidung andert nichts an den erforderlichen Mehrheitsquoren. Bei
der aullerordentlichen Verwaltung kénnen Uberstimmte Wohnungseigenti-
mer_innen beschlossene MalRnahmen aber gerichtlich anfechten, wenn sie
dadurch Gbermafig beeintrachtigt werden (§ 29 Abs. 2 WEG).

Schlussendlich I4uft diese gerichtliche Uberpriifung auf eine Frage der
wirtschaftlichen Zumutbarkeit fur einzelne, anfechtende Wohnungseigentu-
mer_innen hinaus und ist vergleichbar mit jenen Uberlegungen zu méglichen
Entschadigungspflichten, die sich bei direkten staatlichen Eigentumseingrif-
fen stellen (siehe Kap. 2). Bei einem Mehrheitsbeschluss fir den Anschluss
an das Fernwarmenetz kdnnte etwa die_der Einzelne derzeit vorbringen,
dass es finanziell nicht zumutbar sei, sich an den Kosten zu beteiligen, wenn
sie_er keinen Nutzen aus dem Fernwarmeanschluss zieht.

15 Letzteres ware eben wiederum eine Anderung im rechtlichen Sinn, vgl. 3.1.
16 Vgl. OGH 26.9.2000, 5 Ob 64/00y.
17 RIS-Justiz RS0114108; vgl. Painsi & Terlitza, 2022, Rz. 656—658.

18 Ein Austausch ware dann als ordentliche Verwaltung zu beurteilen, wenn eine gesetzliche Aus-
tauschpflicht besteht, da ,Neueinfiihrungen oder Umgestaltungen, die kraft 6ffentlich-rechtlicher Verpflichtun-
gen vorzunehmen sind* zur ordentlichen Verwaltung zéhlen (vgl. § 3 MRG iVm § 28 Abs. 1 Z 1 WEG).
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Die derzeitige gesetzliche Grenze der Entscheidungsfindungsregeln ist er-
reicht, wenn MalRnahmen Uber den Bereich der Verwaltung (sowohl Erhaltung
als auch Verbesserung) hinausgehen und eine Verfiigung tber das Gemein-
schaftseigentum darstellen. So wird in der Literatur ein Umstieg von dezentra-
len Heizungsanlagen zu einer gemeinschaftlichen, zentralen Heizungsanlage
tendenziell als Verfugung und nicht mehr als Verwaltung betrachtet (so etwa
Rath, 2023b, S. 402; eher bejahend bei Pesek, 2023, S. 105-107). Bei Ver-
fugungen braucht es Einstimmigkeit unter den Wohnungseigentimer_innen
(§ 828 ABGB).

Eigentumsgrundrechtlich ergeben die WEG-Regelungen also auch
in der Verwaltung des gesamten Hauses ein Oszillieren zwischen verschie-
denen Interessen. Beschlisse zu transformativen VerwaltungsmalRnahmen
erfordern eine Mehrheit und keine Einstimmigkeit; die generelle Uberlegung
besteht darin, ,dass das fir die Verwaltung typische objektive Gemeinschafts-
interesse die Gefahren fur die schutzwirdigen Interessen der Teilhaber so
weit abfedert, dass eine Entscheidung der Mehrheit dem Schutzbeduirfnis
ausreichend Rechnung tragt* (Painsi & Terlitza, 2022, Rz. 638).

Die aktuelle, ausgleichende Systematik zwischen Gemeinschafts-
und Einzelinteressen anhand wirtschaftlicher Zumutbarkeit lasst 6kologische
Aspekte jedoch aufden vor. Problematisch erscheint etwa an der jetzigen
Gesetzeslage, dass entscheidende Dekarbonisierungsmafinahmen im Ge-
meinschaftseigentum als aufl3erordentliche Verwaltung qualifiziert werden und
damit einer potenziellen wirtschaftlichen Zumutbarkeitskontrolle unterliegen.
Eine gesetzgeberische Ausweitung der ordentlichen Verwaltungsregelungen
auf die Installation zentraler Heizungsanlagen bei vorliegender Mehrheit ware
eigentumsgrundrechtlich jedenfalls denkbar, selbst wenn bisher alle Eigenti-
mer_innen eine eigene, dezentrale Heizungsanlage nutzen. Sie kdnnte aber
in diesem Fall Entschadigungszahlungen an die Eigentimer_innen der nicht
mehr verwendeten Heizungsanlagen mit sich bringen.

Gesetzliche Anderungen bei den Entscheidungsfindungsregeln kén-
nen jedenfalls Mehrheitsinitiativen im privaten Gemeinschaftseigentum moti-
vieren und damit die Bestandstransformation durch Private vorantreiben. Hier
besteht allein schon durch den Umstieg von individueller zu gemeinschaft-
licher Ressourcennutzung, die durch das gemeinsame Eigentum bereits
angelegt ist, viel Potenzial, dieses effizienter fur alle zu gestalten.

GroRer gedacht bietet sich auf Quartiersebene auch eine Okologi-
sierung des Osterreichischen Stadterneuerungsgesetzes an, das in seiner
urspringlichen Form ebenfalls Mechanismen vorsieht, eine Erneuerung
ausgewiesener Gebiete trotz Weigerung einzelner Hauseigentimer_innen
durchzusetzen'® — oder ein Blick zu den Housing Improvement Districts in
Deutschland, bei denen private Initiativen fur eine 6kologischere oder sozialere
Gestaltung des Quartiers im Rahmen der gemeindlichen Planungsprozesse
geférdert werden (Cevrim, 2016).

19 Siehe Dambdck & Damjanovic, 2025.



4 DEKOMMODIFIZIERUNG DES WOHNENS

Abschlieftend soll Uber die Einzelmalinahme (Kap. 2) und die Sphare eines
Wohnhauses bzw. Quartiers (Kap. 3) hinausgehend die Bestandstransforma-
tion in einem weitgehenderen, wohnpolitischen Verstandnis auf ihre Vereinbar-
keit mit dem Eigentumsgrundrecht gepriift werden. So wird die Verteilung von
Wohnraum in unserer Gesellschaft zu einem betrachtlichen Teil durch Markt-
mechanismen geregelt. Angebot und Nachfrage des Wohnraums richten sich
jedoch nicht nur nach tatsachlichem Wohnbedarf, sondern auch nach még-
licher Rendite. Wenn bestehender Wohnraum fir das Wohnen genltzt werden
soll und dadurch so wenig wie moglich zusatzlicher Boden versiegelt wer-
den soll, rickt jener Bestand in den Fokus, der aufgrund von Spekulation
bisher leer steht, der fiir Bestverdiener_innen errichtet wird und damit keine
Nachfrage nach Wohnraum in der Breite bedient, der untergenutzt ist oder der
fur die gewerbliche Kurzzeitvermietung — etwa tber AirBnb — verwendet wird.

In diesem Sinne lassen sich viele staatliche — und oft politisch um-
strittene — Mallnahmen, wie etwa Abgaben auf Leerstand und Zweitwohn-
sitze, ein Verbot von AirBnb und grof¥flachigen Ein-Personen-Haushalten,
Zwangsvermietungen bei Leerstand, gar Enteignungen aus wohnpolitischen
Zwecken oder eine Dekommodifizierung des Wohnens, als wohnpolitische
MaRnahmen der Bestandstransformation verstehen, die allesamt mit dem
Eigentumsgrundrecht in einem Spannungsverhaltnis stehen.

Die Dekommodifizierung des Wohnens, also die Abkehr von auf Pro-
fit ausgerichteten Marktmechanismen bei der Verteilung von Wohnraum, soll
dabei als (utopischer) Ausgangspunkt der folgenden, grundrechtlichen Uber-
legungen dienen: Wie kdnnte eine flachendeckende Dekommodifizierung des
privaten Wohnsektors ausgestaltet werden und ware sie mit der aktuellen
Rechtsordnung vereinbar?

Eine Dekommodifizierung kénnte durch die Verpflichtung umgesetzt
werden, dass im Wohnsektor ausschlief3lich gemeinniitzig gewirtschaftet wer-
den darf. Das wirde bedeuten, dass Verkaufserldse und Mieten nur noch
kostenorientiert bestimmt werden durfen und kein dariber hinausgehender
Gewinn umsetzbar ist. Dadurch wirde in urbanen Raumen ein groRerer,
bereits errichteter Wohnbestand leistbar werden, der die Nachfrage an Wohn-
raum bedient und damit der weiteren Flachenversiegelung fir Neubauprojekte
entgegenwirkt. Bereits jetzt stellen gemeinnitzige Wohnbaugesellschaf-
ten Wohnraum in Osterreich in bedeutendem AusmaR zur Verfiigung, die —
zumindest fur einen langeren Zeitraum — nur kostenorientiert wirtschaften
und im Gegenzug staatliche Forderungen flir Wohnbau und -sanierung in
Anspruch nehmen kénnen.

Eine Ausweitung der Gemeinnutzigkeitspflicht auf den privaten Wohn-
sektor wirde aus grundrechtlicher Perspektive einen staatlichen Eingriff
in das Eigentumsgrundrecht, welches das Vermieten von im Eigentum be-
findlichen Objekten und die damit verbundenen Dispositionsmdglichkeiten
schutzt, in die Erwerbsfreiheit, die u.a. die Auslibung von erwerbswirtschaft-
licher Tatigkeit gewahrleistet, sowie in den Gleichheitssatz, der ein bestimm-
tes Grundvertrauen in die Rechtslage verblrgt und sachliche Regelungen
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verlangt, darstellen.?® Wie bereits ausgefiihrt kann in Grundrechtspositionen
jedoch verhaltnismaRig eingegriffen werden, sofern der Eingriff geeignet, er-
forderlich und adaquat ist.

Bei der Dekommodifizierung des Wohnens wiirde aus eigentums-
grundrechtlicher Sicht der Eingriff darin begriindet sein, dass das Vermieten
des Eigentums nicht zu frei vereinbarten Konditionen mdglich ist. Bei der Pri-
fung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs wéaren vor allem drei Punkte zu
bedenken.?! Erstens stellt sich auf der Ebene der Erforderlichkeit die Frage,
ob die Einflihrung einer Gemeinnutzigkeitspflicht tatsachlich das gelindeste
Mittel darstellt, um das offentliche Ziel zu erreichen, also in concreto, ob
ein weniger intensiver Eingriff, wie etwa eine Leerstandsabgabe, nicht
zum selben Ergebnis fuhren wirde. Bei der Beurteilung der Erforderlich-
keit kommt dem Gesetzgeber mitunter ein weiter Gestaltungsspielraum zu.
Seine Ex-ante-Einschatzung muss nur vertretbar sein (Berka et al., 2019,
S. 198). Zweitens musste der Gesetzgeber — wie auch bei anderen Eingrif-
fen — vorausschauend agieren und ausreichend Zeit fiir diese weitreichende
Anderung vorsehen.

Drittens stellt sich auch hier die Frage der Entschadigung. Eigentums-
grundrechtlich wirde mit der Dekommaodifizierung keine Enteignung, sondern
lediglich eine Eigentumsbeschrankung einhergehen, da den jeweiligen Eigen-
timer_innen weiterhin das Eigentum, die Mdéglichkeit des Verkaufs und Nut-
zungsrechte, wie zum Beispiel selbst darin zu wohnen, verbleiben. Wie bei
den Geboten zum Heizungsaustausch bereits festgehalten (siehe Kap. 2),
koénnte aber eine Entschadigungspflicht als Ausgleich fiir die Beschrankung
bestehen, um die Adaquanz des Eingriffs herzustellen. In der Literatur wird
u.a. auf die Zumutbarkeit der Belastung verwiesen, mit anderen Worten, ob
die MalRnahme die Sozialpflichtigkeit des Eigentums Ubersteigt und daher
eine Entschadigung nach sich zieht (Berka et al., 2019, S. 456).

Trotz dieser moglichen Aspekte, welche die Verhaltnismaligkeit einer
Dekommodifizierung erschweren, ist andererseits auf das grofRe o6ffentliche
Interesse wohnpolitischer Eingriffe in den Markt und — damit verbunden — in
private Eigentumsrechte zu verweisen. So stellte der dsterreichische Verfas-
sungsgerichtshof (VfGH), der Uber die Rechtmafigkeit von staatlichen Grund-
rechtseingriffen entscheidet, 2017 bei der Priifung des dsterreichischen Richt-
wertmietzinssystems, das fir Altbauwohnungen eine Mietzinsobergrenze
festlegt, aber keinerlei Entschadigungszahlungen an die Vermieter_innen vor-
sieht, fest, dass die Mietpreisbeschrankungen das Ziel erschwinglicher Wohn-
preise verfolgen und keinen unverhaltnismaBigen Eingriff darstellen.?2

Die beschriebene, flachendeckende Dekommodifizierung wirde Gber
die bestehenden Mietzinsobergrenzen zwar hinausgehen. Ihre rechtliche
Umsetzung — gegebenenfalls mit oder ohne Entschadigung — ist aber ange-
sichts der bisherigen Rechtsprechung und der hohen Gewichtung von leist-
barem Wohnen in der 6sterreichischen Rechtsprechung jedenfalls denkbar.

20 AuRerdem kdnnten unionsrechtliche Grundfreiheiten wie Kapital- oder Niederlassungsfreiheit der
Dekommodifizierung entgegenstehen. Ein verfassungsrechtliches Problem kénnte auch in der bundesstaat-
lichen Kompetenzverteilung liegen.

21 Ahnliche Uberlegungen stellen sich auch beim Sachlichkeitserfordernis des Gleichheitssatzes bzw.
bei Rechtfertigungserwagungen im Kontext der Erwerbsfreiheit.
22 VfSlg 20.179/2017.



Auch hier sei vielmehr auf politische Hindernisse, etwa auf den Widerstand
der Immobilienwirtschaft oder schlicht auf das Fehlen politischer Mehrheiten
fur eine derartige MalRnahme, zu verweisen.

5 RESUMEE

Dieser kurze Abriss zur Vereinbarkeit von MaRnahmen der Bestandstrans-
formation mit privaten Eigentumsrechten vergegenwartigt, dass selbst in
liberalen Rechtsordnungen wie jener in Osterreich Eingriffe in das Eigen-
tumsgrundrecht weithin moéglich sind. Der Staat kann einzelnen Wohnungs-
eigentumer_innen Pflichten zur Erneuerung auferlegen, er kann private
Eigentimergemeinschaften durch geeignete Mehrheitsfindungsregeln zu
Modernisierungen erméachtigen oder sogar weitreichend wohnpolitische Mal3-
nahmen der Bestandstransformation ergreifen — und sich dabei im geltenden
Verfassungs- und Rechtsrahmen bewegen. Die aktuelle Zurtickhaltung in der
Gesetzgebung, sei es etwa bei einer moglichen Austauschpflicht von Heizsys-
temen (Kap. 2) oder bei aktuellen Regelungen von Gemeinschaftseigentum
(Kap. 3), zeigt vielmehr, dass der politische Wille zu einer konsequenteren
Bestandstransformation fehlt. In diesem Sinne erscheint die Rechtsordnung
offener als die derzeitigen politischen Mehrheiten.

Eine faktische Erschwernis liegt lediglich in der Frage nach mogli-
chen Entschadigungszahlungen fir staatliche Eingriffe, die in der Literatur
fur die VerhaltnismaRigkeit eines Eingriffs — je nach konkreter Malnahme —
teilweise vorausgesetzt werden. Die Verscharfung der Klimakrise und die
damit verbundene Dringlichkeit der Bestandstransformation werden zukunf-
tig zu groReren Spielrdumen fir den Gesetzgeber und damit zu einer stér-
keren Sozialpflichtigkeit des Privateigentums fihren. Insofern ist es auch
naheliegend, dass vor diesem Hintergrund auch intensivere Eingriffe fur Pri-
vate entschadigungslos zu dulden sind.

Schlussendlich drickt sich im Eigentum die Regelung sozialer Be-
ziehungen aus. Eine derartige Regelung muss uns auch ermoglichen, ge-
samtgesellschaftliche Herausforderungen wie die Bestandstransformation
zu bewaltigen.
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TRANSFORMATION UND
VERWALTUNG

Charlotte Dambdéck, Dragana Damjanovic

Dieser Beitrag betrachtet die Transformation des Bestandes aus einer vom
offentlichen Recht gepragten rechtswissenschaftlichen Perspektive. Im Dis-
kurs zur Transformation des Gebaudebestandes sehen Architekt_innen sowie
Stadt- und Raumplaner_innen das bestehende Normen- und Regelwerk fir
das Planen und Bauen oftmals als zentrale Ursache dafir, dass die Transfor-
mation nicht im notwendigen und gewinschten Ausmal voranschreitet. Die
Bestandsaufnahme zeigt, dass der bestehende rechtliche Rahmen die Trans-
formation des Gebaudebestandes im Wesentlichen dem Markt Uberlasst, ohne
gleichzeitig die entsprechenden Rahmenbedingungen zu schaffen, um diese
ausreichend wirtschaftlich attraktiv zu gestalten — trotz einer Vielzahl positiver
und negativer 6konomischer Anreize. Angesichts weiterer gesellschaftspoliti-
scher Ziele in der Orts- und Stadtentwicklung sowie der Wohnungspolitik ist
dies jedoch nicht ohne Weiteres mdglich. Es bedarf dennoch keiner grund-
legenden Transformation bestehender Verwaltungsinstrumente oder gar der
Verwaltung, um den Gebaudebestand zu transformieren. Vielmehr bedarf
es veranderter rechtlicher Rahmenbedingungen, die den Gebaudeeigentu-
mer_innen konkretere Vorgaben hinsichtlich des Umbaus machen und der
Verwaltung die Mdglichkeit geben, die bestehenden Instrumente zu nutzen und
den Prozess direkter zu steuern (zum Beispiel Uber die Ausweisung von Sa-
nierungsgebieten). Weiterer Forschungsbedarf besteht zu den Fragen, ob und
inwieweit eine im Zuge der Transformation starker kooperativ agierende Ver-
waltung neuer o6ffentlich-rechtlicher Verwaltungsinstrumente bedarf. Ebenso
ist zu untersuchen, ob Verwaltungsverfahren zu adaptieren sind, um eine
starkere Flexibilisierung der Verwaltungsentscheidungen zu erméglichen.
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1 EINLEITUNG

Im Diskurs zur Transformation des Bestandes wird von Architekt_innen sowie
Stadt- und Raumplaner_innen oftmals das bestehende Normen- und Regel-
werk fur das Planen und Bauen als die zentrale Ursache ausgemacht, wes-
halb die Transformation des Bestandes nicht wie notwendig und gewlinscht
(siehe Editorial) voranschreitet.

Es gebe zu viele und zu starre Regeln, die primar auf den Neubau
ausgerichtet seien und den Umbau nicht vernlinftig fassen kdnnten. Zudem
verfige die Verwaltung nicht Gber die entsprechenden Instrumentarien, um
den Prozess zu initiieren, zu steuern und zu koordinieren (Amann et al., 2021,
S. 60-61, 67—68, 78-81; Beirat fur Baukultur, 2024; Bretschneider, 2014,
S. 203-206). Wir wollen diesen Beitrag zum Anlass nehmen, um diesen wie-
derholt vorgebrachten Annahmen auf den Grund zu gehen, sie zu prifen und
zu hinterfragen und uns darUber der Frage anzundhern, ob und inwieweit die
Transformation des Bestandes auch eine Transformation der Verwaltungs-
instrumente erfordert.

Zunachst soll der bestehende rechtliche Rahmen zur Bestandstrans-
formation und die Mdglichkeiten der Verwaltung, auf dieser Basis zu handeln,
skizziert werden. Im Anschluss werden die weitreichenden Moglichkeiten dar-
gelegt und erklart, die der Verwaltung auf Grundlage des Stadterneuerungs-
gesetzes aus dem Jahr 1974 (StEG) zur Verfliigung standen. Abschlieftend
wird erlautert, warum dieses Gesetz fiir die heutigen Herausforderungen nicht
mehr zur Anwendung kommt. Dabei flie3t die deutsche Rechtslage in die
Betrachtung ein, um auf aktuelle Instrumente der Verwaltung in der Stadt-
erneuerung in anderen Landern zu verweisen. SchlieRlich soll auf Basis die-
ses Befunds reflektiert werden, ob die Verwaltungsinstrumente transformiert
werden mussen, um die Transformation des Bestandes zu verwirklichen.

Dem Beitrag liegt ein sehr enger Begriff von Bestand zugrunde, der nur
einen Ausschnitt aus der Gesamtheit der gebauten Umwelt betrachtet: den
Gebaudebestand. Die rechtlichen Grundlagen und Instrumente der Verwal-
tung fur die Transformation anderer Bereiche der gebauten Umwelt, wie etwa
fur den Umbau von Infrastrukturen (zum Beispiel Stillegung der Gasnetze
und Ausbau der Netze fir erneuerbare Energien) oder fiir eine Transformation
bestehender Planungen und Widmungen (zum Beispiel Rickwidmung oder
Renaturierung), sind grundlegend andere als fiir den Geb&audebestand.'

Die Transformation des Gebaudebestandes ist jedoch eng mit der
Transformation anderer Bereiche verschrankt (zum Beispiel Umbau der Ener-
gieversorgung) und hat — unter anderem auch deswegen — nach Meinung von
Stadtplaner_innen (Dumke et al., 2017, S. 10; Giffinger et al., 2017, S. 95-99,
177-178; Wortl-Gossler & Machold, 2015, S. 7) nicht am Maf3stab des einzelnen
Gebaudes, sondern auf der Malstabsebene Block oder Quartier zu erfolgen.
Die Gebaudebestandstransformation schliel3t insofern neben der Sanierung
der Gebaude auch den Umbau ihrer Energieversorgung (Dekarbonisierung)

1 Auf einer Gibergeordneten und sehr abstrahierenden Ebene lieRen sich freilich auch tber diese
verschiedenen Bereiche hinweg Aussagen zu notwendigen Veranderungen hinsichtlich des Verwaltungshan-
delns und der Verwaltungsinstrumente machen. Diese sind aber sinnvollerweise induktiv zu gewinnen, also
Uber eine Betrachtung und Analyse der konkreten Bereiche hinweg.



sowie die Umgestaltung des offentlichen und des Griinraums zwischen den
Gebéauden und in den Innenhdfen ein.

Bislang lag der thematische Fokus dieser Auseinandersetzung stark
auf der Stadt, was sich nicht zuletzt in der Bezeichnung entsprechender
gesetzlicher Grundlagen zeigt, wie etwa jener des Stadferneuerungsgeset-
zes. Die Herausforderungen bestehen jedoch gleichermalien in landlichen
Strukturen — und tatsachlich ist das StEG trotz seines auf Stadte verweisen-
den Titels in kleineren Dorfstrukturen angewendet worden (Merli, 1987, S. 6).

2 STATUS QUO DER RECHTLICHEN STEUERUNG DER
TRANSFORMATION DES GEBAUDEBESTANDES

21 Die Entscheidung zur Transformation des Gebaudebestandes ist
primar Sache der Gebaudeeigentiimer_innen

Gebaude, die im o6ffentlichen Eigentum stehen — wie etwa die Gemeindebau-
tenin Wien oder auch die Gebaude der Bundesimmobiliengesellschaft (BIG) —
kdnnen von der Verwaltung als Eigentimerin mit sehr weitreichenden Mo6g-
lichkeiten erneuert werden (Muzak, 2020, Art. 17, Rz. 1) — die entsprechen-
den budgetaren Mittel vorausgesetzt.

Bei Gebauden im privaten Eigentum — unabhangig davon, ob diese
gemeinnutzig oder profitorientiert betrieben werden — stellt sich die Situation
fur die Verwaltung hingegen anders dar: Nach dem derzeitigen Regelungsre-
gime ist es primar Angelegenheit der Gebaudeeigentimer_innen, darlber zu
entscheiden, ob sie ihre Gebaude sanieren und dekarbonisieren —das bedeu-
tet, klimaneutral gestalten — wollen, auch wenn das Ziel der Klimaneutralitat
(das auch einen klimaneutralen Gebaudebestand mit einschliel3t) bis 2040
(zum Beispiel fur Wien) oder bis 2050 (fur die EU) rechtlich verankert ist bzw.
werden soll (§ 2 Entwurf Wiener Klimagesetz, 2024; Europaisches Klimage-
setz, VO [EU] 2021/1119). Versuche, diesbeziiglich Pflichten fur die Gebau-
deeigentimer_innen festzuschreiben, etwa in Form von Sanierungspflichten
in der Gebaudeeffizienzrichtlinie (Felbab, 2023, S. 265; Lechner, 2024, S. 8;
Zobernig, 2024, S. 159) oder eines Stilllegungsgebots fir Gasheizungen im
Erneuerbare-Warme-Gesetz (EWG) bis 2040 (Holzapfel et al., 2024, S. 54;
Stangl, 2023, S. 399), sind bislang an den fehlenden politischen Mehrheiten
gescheitert (Hiptmayr, 2023).

Die Moglichkeit, aus Griinden des Klimaschutzes Sanierungsgebiete
auszuweisen, enthalt die dsterreichische Rechtsordnung bislang noch nicht.
In Deutschland ist eine derartige Ausweisung in der Form der Sanierungssat-
zung nach dem deutschen Baugesetzbuch (§§ 136—171a BauGB) hingegen
vorgesehen. Daran knupfen spezifische rechtliche Konsequenzen fir den
Umbau: Wird nach § 142 dt. BauGB ein Gebiet mittels Sanierungssatzung
als Sanierungsgebiet festgelegt, kommen zum Beispiel verschiedene boden-
rechtliche Sonderbestimmungen zugunsten der Gemeinde zur Anwendung?

2 § 144 BauGB: Genehmigungspflicht firr verschiedene schuldrechtliche Vertrédge liber Grundstiicke
innerhalb des Sanierungsgebietes; § 24 BauGB: Vorkaufsrecht; §§ 87 und 88 BauGB: erleichterte Enteignung.
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oder sie kann unter Umstanden selbst fur die Durchfiihrung der erforderli-
chen MalRnahmen sorgen (Battis et al., 2022, § 146, Rz. 13-14; § 146 Abs. 3
BauGB). Das Stadterneuerungsgesetz aus dem Jahr 1974 (BGBI. 1974/287)
enthielte zwar vergleichbare Instrumente (siehe unten), findet auf die aktuell
und zukinftig notwendige Transformation des Gebaudebestandes allerdings
keine Anwendung. In der Konzeption des StEG 1974 vor Uber 50 Jahren ging
es vor allem darum, die Baufalligkeit und mangelhafte Ausstattung von Wohn-
gebauden zu beheben. Entsprechend wird mit dem Begriff der ,stadtebau-
lichen MiRstande“ der Anwendungsbereich des Gesetzes eng auf gesunde
Wohnverhaltnisse, die Sicherheit der Gebaude oder eine ausreichende Aus-
stattung der Wohnungen bezogen (siehe § 3 Z. 10 StEG). Energieeffizienz,
Warmeversorgung aus erneuerbaren Energietragern, Klimaresilienz der Ge-
baude oder gar Ressourcensuffizienz® spielten damals noch keine Rolle. Eine
Adaptierung des StEG, um es fur die heutigen Herausforderungen des Ge-
baudebestandes nutzbar zu machen, ist (noch) nicht erfolgt.

2.2  Die Verwaltung hat strategische Planungen fir einen klimaneutralen
Gebaudebestand bis 2050 zu erstellen

Mit der 2024 neu verabschiedeten Gebaudeeffizienzrichtlinie (RL [EU]
2024/1275) verpflichtet die EU die Mitgliedstaaten dazu, in sogenannten na-
tionalen Gebauderenovierungsplanen Umsetzungsstrategien zur Umgestal-
tung ihres Gebaudebestandes hin zu einem klimaneutralen Zustand (das
heil3t zu Nullemissionsgebauden) bis 2050 zu erarbeiten und der Kommis-
sion zur Bewertung vorzulegen (Art. 3 GebaudeRL). Die Richtlinie sieht aber
selbst kaum Instrumente vor, wie sichergestellt werden kann, dass diese Stra-
tegien auch tatsachlich umgesetzt werden. Im Unterschied zu den bisherigen
langfristigen Renovierungsstrategien enthalt die GebaudeRL aber zumindest
relativ detaillierte Vorgaben zu den notwendigen Inhalten dieser Plane (siehe
Anhang Il GebdudeRL). Demnach soll der Gebauderenovierungsplan einen
Uberblick Uber den nationalen Gebaudebestand, Marktbarrieren und -versa-
gen, Kapazitaten im Bau- und Energieeffizienzsektor und im Sektor fiir erneu-
erbare Energie und Uber den Anteil schutzbedurftiger Haushalte enthalten.
AuRerdem sind unter anderem ein Fahrplan inklusive messbarer Fortschritts-
indikatoren, eine Ubersicht tiber den Investitionsbedarf und Finanzierungs-
mdglichkeiten sowie eine Ubersicht (iber die Verwaltungsressourcen fiir die
Gebauderenovierung zu inkludieren (Art. 3 Abs. 2 GebaudeRL).

Weitere zentrale strategische Planungen im Bereich des Gebaude-
bestandes sind die auf lokaler Ebene erarbeiteten Warmeplane (z. B. Wiener
Warmeplan 2040: Stadt Wien — Energieplanung MA 20, 2024). Diese sind flr
den Umbau des Gebaudebestandes von besonderer Relevanz, da sie ange-
ben, wo Fernwarmenetze in Zukunft ausgebaut werden kénnen und sollen*
und wo hingegen individuelle L6sungen, wie zum Beispiel Warmepumpen,
einzusetzen sind. Als strategische Planungen sind sie jedoch rein informativ

3 Eine entsprechende bauliche Gestaltung der Gebaude, um ressourcensuffiziente Lebensweisen zu
ermdglichen (Haas, 2024).

4 Diese Ausweisung kann jedoch auch in Verordnungsform gem. § 2b Abs. 3a Wr. BauO passieren.
Die Ausweisung bewirkt keine Anschlussverpflichtung (Kirchmayer & Klugsberger, 2024, S. 69).



aufgesetzt und enthalten daher keine verbindlichen Handlungsanweisun-
gen fur betroffene Liegenschaftseigentimer_innen und Bewohner_innen
(Kirchmayer & Klugsberger, 2024, S. 69).

2.3  ,Weiche" Instrumente zur Umsetzung der strategischen Planungen

Zur Umsetzung der strategischen Planungen stehen der Verwaltung bislang
nur weiche Instrumente zur Verfiigung, die durch 6konomische Instrumente er-
ganzt werden. Die Verwaltung soll die privaten Gebaudeeigentimer_innen be-
raten (das erfolgt in Wien etwa durch die Hauskunft und die Gebietsbetreuung;
Gebietsbetreuung Stadterneuerung, 0.D.; Hauskunft, 0.D.) und sie finanziell
unterstiitzen. Auf Bundesebene wurden zum Beispiel mit Raus aus Ol und Gas
(BMKa, 0.D.) und dem Sanierungsbonus (BMKb, 0.D.) groRe Férdertdpfe fiir
die Dekarbonisierung der Heizung und die thermische Sanierung zur Verfiigung
gestellt.> Damit wurde bislang primar auf positive (6konomische) Anreize ge-
setzt, um die Gebaudeeigentiimer_innen zu entsprechendem Handeln zu bewe-
gen. In Zukunft sollen auch negative dkonomische Anreize eingesetzt werden.
So wird ab 2027 — zusatzlich zum EU-ETS 1° — ein separates Emissionshan-
delssystem (EU-ETS 2) fiir den Verbrauch fossiler Energien, unter anderem im
Gebaudesektor, eingeflihrt (RL [EU] 2023/959). Das ETS 2 verpflichtet aber
nicht (wie beim ETS 1) die CO,-emittierenden Einrichtungen und damit auch
nicht die Gebaudeeigentimer_innen. Aufgrund der grof3en Anzahl von Klein-
emittent_innen ware dies praktisch nicht durchflihrbar. Stattdessen werden im
ETS 2 die Energielieferant_innen, welche die Brennstoffe fir den Verbrauch im
Gebaudesektor in Verkehr setzen, dazu verpflichtet, Emissionszertifikate zu er-
werben, wodurch Preissignale fir das Heizen mit fossilen Brennstoffen gesetzt
werden sollen. Sind die Endnutzer_innen (= Bewohner_innen) nicht zugleich
auch die Gebaudeeigentimer_innen, kommen die Preissignale jedoch nicht bei
Letzteren an, was auch als das Vermieter-Mieter-Dilemma (Holzmann, 2023)
bezeichnet wird. Ohne flankierende Mal3nahmen birgt es Uberdies das Risiko,
Mieter_innen zunehmend zu belasten, wahrend Vermieter_innen weiterhin
keine Notwendigkeit darin sehen missen, in die Transformation des Gebaude-
bestandes zu investieren (Holzmann, 2023).

Ein weiteres 0konomisches Instrument der Steuerung der Transfor-
mationsprozesse ist der Einsatz von Gebaudenachhaltigkeitszertifikaten.
Dabei handelt es sich um ein 6konomisches Instrument in dem Sinne, dass
es primar auf der Selbstregulation des Marktes beruht. Der Staat setzt
lediglich einen gesetzlichen Rahmen, um die Selbstregulation zu ermdg-
lichen (nach dem sogenannten Konzept der regulierten Selbstregulierung;
Schuppert, 2001). Danach stellen staatlich akkreditierte private Unter-
nehmen Zertifikate aus, mit welchen sie (gegen Entgelt) die Nachhaltigkeit
eines Gebaudes bescheinigen, womit sie wiederum am Markt lediglich die

5 Stand August 2025 sollen derartige Férderungen 2026 wieder eingesetzt werden, wobei Details
noch unklar sind. Auch auf Landesebene gibt es zahlreiche Férderungen. Ein Uberblick fiir Wien findet sich
unter https://www.hauskunft-wien.at/foerderportal

6 Das Europaische Emissionshandelssystem funktioniert nach dem Prinzip des Cap & Trade und
soll durch Bepreisung von ausgestoenen Treibhausgasen Anreize fiir Emittent_innen schaffen, weniger
zu emittieren. Bis jetzt sind Energiewirtschaft und besonders energieintensive Industrien, der Luft- und
Seeverkehr umfasst.
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notwendigen Informationen zur Verfigung stellen, damit Kaufer_innen
oder Mieter_innen eines Gebadudes eine nachhaltige Entscheidung tref-
fen kénnen. Nicht nur wegen der Gefahr des sogenannten Greenwash-
ings, sondern aufgrund der vielen Defizite des Immobilienmarktes (zum
Beispiel Preisblasen, unklare Bewertungskriterien etc.), wird die Wirkkraft
solcher selbstregulativen Mechanismen — insbesondere, um Transforma-
tionsprozesse einzuleiten — aber durchaus infrage gestellt (Eifert, 2022,
S.1410-1411). Inwieweit das durch die EU mit der Taxonomie-VO (VO
[EU] 2020/852) eigens eingeflihrte Klassifikationssystem, das primar dem
Finanzmarkt und Anleger_innen entsprechend Informationen bereitstel-
len soll (Plavec, 2022), dem Abhilfe schaffen kann, bleibt abzuwarten
(Jager, 2023, S. 34).

2.4 Raum- und Bauordnungen enthalten nur vereinzelt spezifische
Bestimmungen fur den Umbau

Die Regelungsregime der Raumordnungsgesetze und Bauordnungen der
Bundeslander, welche den planungs- und ordnungsrechtlichen Rahmen fir
die eigenwirtschaftliche Tatigkeit der Gebaudeeigentimer_innen festlegen,
sind grundsatzlich auf den Neubau ausgerichtet. Keines der neun Raum- oder
Bauordnungsgesetze der Bundeslander enthalt ein eigenes Kapitel zur Stadt-
erneuerung oder zur Gebaudebestandstransformation, das etwa mit dem
zweiten Kapitel des deutschen Baugesetzbuches vergleichbar ware (BGBI. |
S. 3634, 2017). In Osterreich wird Umbau — im Hinblick auf die planungs- und
ordnungsrechtlichen Vorgaben — im Prinzip wie Neubau behandelt.

Ist das Umbauprojekt mit den bestehenden rechtlichen Planungs-
grundlagen nicht realisierbar, sind diese zu andern. Auf die Anderung des
Bebauungsplans wie auch die des Flachenwidmungsplans besteht kein An-
spruch. Es gibt auch kein besonderes Verfahren oder besondere Antrage,
die zu einer Anderung der Planungsgrundlagen im Zusammenhang mit der
Transformation flihren kénnten. Der § 69 Wr. BauO, der erst jlingst mit der
Bauordnungsnovelle 2023 (LGBI. 2023/37) novelliert worden ist, versucht,
darauf eine Antwort zu geben, indem er die Mdglichkeit vorsieht, vom Bebau-
ungsplan abzuweichen, wenn dies ,in dauerhafter Weise dem Klimaschutz
oder der Klimawandelanpassung® dient. Gleichzeitig wird aber festgelegt,
dass diese Abweichungen nicht die Zielrichtung des Flachenwidmungs- und
des Bebauungsplans unterlaufen durfen. Die Bestimmung bleibt damit au-
Rerst vage und unklar, denn welche Abweichung von einer Planungsgrund-
lage unterlauft nicht die Zielrichtung einer solchen Planungsgrundlage und ist
somit noch zulassig? Es bleibt offen, inwieweit mit dieser Bestimmung aus-
reichende Transformationen zu schaffen sind.

Der Umbau bedarf zudem — im Prinzip wie Neubau — einer Bau-
bewilligung. In der Wr. BauO etwa werden Umbauten in der gleichen
Litera wie Neubauten als baubewilligungspflichtige Bauvorhaben genannt
(§ 60 Abs. 1 lit. a Wr. BauO). Damit unterliegen sie grundsatzlich auch dem-
selben verfahrensrechtlichen Regime wie ein Neubau. Der Regelungsrahmen
sieht allerdings explizit die Méglichkeit vor, bei bloRen Umbauten bzw. Ande-
rungen und Instandsetzungen bestehender Bauwerke von bautechnischen



Standards, wie sie ansonsten fir den Neubau gelten (z.B. hinsichtlich Bar-
rierefreiheit, Brandschutz etc.), abweichen zu kénnen, wenn die Einhaltung
dieser Bestimmungen einen unverhaltnismaRigen Aufwand erfordert und so-
fern das urspriingliche Anforderungsniveau des Bestandes nicht verschlech-
tert wird. In der Wr. BauO wird dies etwa in § 68 Wr. BauO festgeschrieben;
auch in den OIB-Richtlinien, mit Ausnahme jener, welche die Standards
fur die Energieeffizienz festlegen (also in den OIB-RL 1-5), wird auf die-
se Abweichungsmdglichkeit hingewiesen. Dennoch fordert die |G Architektur
in Osterreich, vergleichbar den Architects 4 Future in Deutschland (Archi-
tects 4 Future, 2021), eine Umbauordnung, um das Bauen im Bestand zu
erleichtern. Wahrend in Deutschland im Zuge dieser Forderungen eine Muster-
Umbauordnung vorgelegt wurde (Bundesarchitektenkammer, 2023), die in
Niedersachsen 2024 auch teilweise umgesetzt wurde (GVBI. 2024 Nr. 51),
bleiben die Forderungen der IG Architektur in Osterreich bloR allgemeiner
Natur (IG Architektur, 2023) — insbesondere, da sie weder auf bestehende Ab-
weichungsmoglichkeiten eingehen noch darlegen, weshalb diese nicht aus-
reichen. Gleichermalfien unspezifisch ist in dieser Hinsicht der Beschluss des
Beirats fur Baukultur vom November 2024 (Beirat, 2024, S. 3—-6).

2.5 Der Umbau des Gebaudebestandes im Wohnrecht

Auch die wohnrechtlichen Bestimmungen — das Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) und das Mietrechtsgesetz (MRG) und sonstiges Mietrecht — haben
den notwendigen Umbau des Gebaudebestandes nicht ausreichend im Blick.
Primares Ziel dieser Bestimmungen ist es, einen Ausgleich der Interessen her-
zustellen: im WEG zwischen den Individualinteressen der Wohnungseigentui-
mer_innen und den gemeinschaftlichen Interessen der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft und im Mietrecht zwischen den Interessen der Vermieter_innen
und jenen der Mieter_innen, wobei das Mietrecht auch besondere Schutz-
normen fir die Mieter_innen vor den Gbermachtigen Vermieter_innen enthalt
(Lovrek & Stabentheiner, 2017, Rz. 1). Der Schutz von Individualinteressen
der Wohnungseigentimer_innen im WEG kann Umbauprozesse erschweren,
vor allem, wenn daflr letztlich die Zustimmung aller notwendig ist (Hahnen-
kamp, 2025). Die WEG-Novelle 2022 hat diesbeziliglich zwar zu gewissen
Erleichterungen geflihrt (BGBI. 1 2021/222), der notwendige Paradigmenwech-
sel, der den Umbau zu einem gemeinschaftlichen Interesse erklart und damit
auch durch einfache Mehrheiten (gegen den Willen einzelner Wohnungsei-
gentuimer_innen) umsetzbar macht, ist damit aber noch nicht eingefiihrt wor-
den. Im Mietrecht wiederum erschweren verschiedene Schutznormen, welche
die Leistbarkeit des Wohnens gewahrleisten (z. B. Richtwertmietzins) oder fur
die Mieter_innen eine gewisse Bestandigkeit und Rechtssicherheit normieren
(z.B. Kindigungsschutz), die Umbauprozesse. Die Vermieter_innen kénnen
aufgrund des Mietpreisdeckels getatigte Investitionen nicht ohne Weiteres an
Mieter_innen weitergeben und sich damit refinanzieren und sind bei Baumal}-
nahmen — sofern sie in den Wohnungen selbst erfolgen, nicht der Verbes-
serung der allgemeinen Teile dienen und nicht unter den Erhaltungsbegriff
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fallen” — grundséatzlich auf die Mitwirkung der Mieter_innen angewiesen. Vor
dem Hintergrund einer globalen Wohnungskrise (Franz & Gruber 2018) sollte
man — rechtspolitisch gesprochen — aber aulerst vorsichtig damit sein, die
im Mietrecht bestehenden Schutznormen zugunsten der Umbauprozesse
aufzuweichen.

2.6  Zusammenfassende Evaluierung des bestehenden Rechtsrahmens

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der bestehende recht-
liche Rahmen auf der Annahme beruht, dass die Transformation des Ge-
baudebestandes von den privaten Gebaudeeigentimer_innen, sohin dem
Markt, durchgefihrt wird. Die Verwaltung soll nach dem Modell des soge-
nannten Gewahrleistungsstaates und des Gewahrleistungsverwaltungsrechts
(Franzius, 2003) dem Markt blof3 — dem Grundsatz der freien Marktwirtschaft
entsprechend — einen allgemeinen Rahmen geben, ihn unterstitzen und
begleiten. Politische Ansatze, den privaten Gebaudeeigentimer_innen (also
dem Markt) klare Vorgaben zu machen (z.B. durch einen verpflichtenden
Heizungstausch oder konkrete Sanierungspflichten) und damit eine direktere
Steuerung der Gebaudebestandstransformation vorzusehen, sind an fehlen-
den politischen Mehrheiten bisher gescheitert. Okonomisch betrachtet diirfte
der Markt derzeit aber noch kein Interesse am Umbau haben, wie die relativ
niedrigen Sanierungsraten trotz hoher Férderungen zeigen. Zumindest nicht
unter den gegebenen Rahmenbedingungen, denn der planungs-, bau- und
wohnrechtliche Rahmen wird von den Akteur_innen der Immobilienwirtschaft
als zu schwerfallig erachtet, obwohl dieser beim Umbau an sich nicht die-
selben bautechnischen Standards fordert, wie beim Neubau. Mit Ausnahme
von bautechnischen Standards, die dem Klimaschutz und der Klimawan-
delanpassung dienen, wird beim Umbau das urspriingliche Anforderungs-
niveau des Bestandes als ausreichend erachtet. Ein weiteres Abweichen von
bestehenden planungs-, bau- und wohnrechtlichen Standards, um die
Umbauprozesse zu erleichtern, ist mit anderen Zielen der Raum- und Stadt-
entwicklung (z.B. Ortsbild- und Stadtbildschutz) oder der Wohnungspolitik
(leistbares Wohnen, Bestandsschutz von Mieter_innen) aber nur schwer in
Einklang zu bringen.

3 (RECHTLICHE) STEUERUNG DER STADTERNEUERUNG IN DER
VERGANGENHEIT AM BEISPIEL DER STADT WIEN

Unter dem Begriff der Sanften Stadterneuerung ist in Wien, beginnend in den
1970er-Jahren, die grundsatzlich erfolgreiche Transformation des Gebaude-
bestandes schon einmal gelungen (Witthoft 2020, S. 42). Vor diesem Hinter-
grund lohnt es sich, die historischen und rechtlichen Voraussetzungen, insbe-
sondere welche Instrumente der Verwaltung auf dieser Grundlage Ubertragen
wurden, ndher zu betrachten.

7 Beispielsweise der Austausch einer grundsatzlich funktionstiichtigen Gastherme.



Vor dem Hintergrund groRer baulicher Missstande (vor allem in Stadten) in
der Nachkriegszeit in Osterreich (siehe zum Beispiel Statistisches Zentralamt,
1974, S. 11) wurde nach langerem Ringen (der erste Entwurf lag bereits 1971
vor) 1974 das Bundesgesetz betreffend die Assanierung von Wohngebieten
(Stadterneuerungsgesetz) erlassen.

Die im Langtitel des Gesetzes schon angesprochene Assanierung
ist nicht gesetzlich definiert (Merli, 1987, S. 5), kann aber grundsatzlich als
Abbruch und Neubau von einzelnen Gebauden oder auch Gebaudekomple-
xen verstanden werden, die ,ungesund” oder ,baufallig sind (Merli, 1987,
S.1). Im Stadterneuerungsgesetz finden sich einerseits die Gebietsassanie-
rung und andererseits die Einzelassanierung. Erstere ist durch eine Assanie-
rungsgebietsverordnung bedingt (§ 10 Abs. 1iVm § 1 Abs. 1 StEG), Zweitere
durch die Feststellung, dass AssanierungsmalRnahmen flir dieses bestimm-
te Gebaude notwendig sind (§ 13 Abs. 3 StEG). Ein Gebiet kann als Assa-
nierungsgebiet ausgewiesen werden, wenn es ,stddtebauliche Mistande*
aufweist (§ 6 Abs. 1 StEG: Mangel an gesunden Wohnverhaltnissen und
Sicherheit), die ,nur durch Assanierungsmafinahmen beseitigt werden kon-
nen“ (§ 1 Abs. 1 StEG). Als ,Assanierungsmafinahmen® sieht das Gesetz
Zwangsmittel wie z.B. eine Anbotsverpflichtung zugunsten der Gemeinde,
die Genehmigungspflicht von rechtsgeschéftlichen Verfugungen uber Lie-
genschaften im Gebiet und die zwangsweise Integration in die Erneuerungs-
gemeinschaft oder die Enteignung vor (Funk, 1976, S. 223). Ein solches
Gebiet kann auf Antrag der Gemeinde oder mehr als der Halfte der Eigen-
timer_innen der Liegenschaften im potenziellen Assanierungsgebiet von der
Landesregierung verordnet werden. Die Gemeinde hat einem solchen Antrag
begriindende Unterlagen und unter anderem ,vorbereitende Untersuchun-
gen® anzuschlielfen (§ 5 StEG). Ist ein Gebiet als Assanierungsgebiet de-
klariert, bringt das teils einschneidende potenzielle Folgen fur die Liegen-
schaftseigentimer_innen mit sich, denn die Bezirksverwaltungsbehdrde kann
mit Bescheid enteignen. Das kann sie auch, wenn es sich um eine Einzel-
assanierung handelt — also festgestellt wurde, dass es sich um ein Assanie-
rungsobjekt handelt (Frohler & Oberndorfer, 1975, S. 39). Dieser Enteignung
entkommen Eigentimer_innen in einem Assanierungsgebiet durch Zuge-
horigkeit zu einer Erneuerungsgemeinschaft und Eigentimer_innen eines
Einzelassanierungsobjektes durch Verbesserungsmaflnahmen am Gebaude
(§ 10 Abs. 1 StEG). Eine Erneuerungsgemeinschaft dient der Durchfihrung
des Assanierungsvorhabens. Sie ist eine Rechtsform sui generis, wobei sub-
sidiar das Genossenschaftsrecht anzuwenden ist (§ 32 Abs.12 StEG). Sie
ist ein Zusammenschluss aller (!) Liegenschaftseigentiimer_innen im betrof-
fenen Gebiet und wird per Bescheid durch die Bezirksverwaltungsbehdrde
eingerichtet, dem ein Antrag mindestens der Halfte der einbezogenen Eigen-
timer_innen vorangegangen ist (Frotz, 1974, S. 57, 62, 66). Ist ein_e Liegen-
schaftseigentimer_in nicht gewillt, Teil dieser Erneuerungsgemeinschaft zu
sein, kann sie_er durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden oder auch durch
Einldsung der Erneuerungsgemeinschaft bzw. der Gemeinde oder einer_s
Dritten die Liegenschaft verauRern und dadurch ausscheiden (§ 12 Abs. 5
und 11 StEG).

Das StEG verfolgt der Ruf, nie wirklich angewendet worden und daher
Jtotes Recht“ zu sein (Merli, 1987, S. 4; Weber, 2020, S. 83). Gleichzeitig
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war diese gesetzliche Grundlage aber wesentlicher Ausléser fur die Sanfte
Stadterneuerung (Dambdck & Damjanovic, 2025): Auf der einen Seite er-
hoéhte die Enteignungsandrohung die Kooperationsbereitschaft der betroffe-
nen Eigentimer_innen (Schekulin, 1986, S. 34), auf der anderen Seite dien-
ten die ,vorbereitenden Untersuchungen“ des § 5 StEG der Stadt Wien als
Handlungsgrundlage fir die spatere Einrichtung der Gebietsbetreuungen
(Berger, 1984, S. 2). Der breite Erfolg der Sanften Stadterneuerung ist aber
wohl primar auf die hohen Subventionen, die damals gewahrt wurden (Berger,
2025, S. 21), zurtckzufuhren, denn auf die harten Instrumente, die der Ver-
waltung grundsatzlich zur Verfuigung gestanden waren.

Die Erlassung des Stadterneuerungsgesetzes veranschaulicht nun
eines: In den 1970er-dJahren waren die gesellschaftlichen Strukturen und
der stadtebauliche Zustand offenbar derart, dass der Gesetzgeber nicht da-
vor zurlickschreckte (und es politisch offensichtlich auch vertretbar war)g,
zur Wahrnehmung offentlicher Interessen relativ harte Interventionen in
die Eigentimer_innenstrukturen und den Markt vorzusehen, wie konkrete
Sanierungspflichten und Pflichten zum gemeinsamen Vorgehen in Erneue-
rungsgemeinschaften, bei sonstiger Androhung von Enteignung. Dass es in
der Folge nur sehr eingeschrankt auch tatsachlich angewendet worden ist
und die Stadterneuerung durch sehr groRzligige finanzielle staatliche Unter-
stlitzung gelungen ist (mit welcher eine Umverteilung 6ffentlicher Gelder hin
zu den Gebaudeeigentimer_innen verbunden war), zeigt aber auch, wie
schwierig es in einer liberalen Gesellschaft ist, derart harte Zwangsmafl3nah-
men, die weitreichende Eingriffe in Eigentumsgrundrechte darstellen (Hah-
nenkamp, 2025), durchzusetzen. Es ist daher heute (zumindest noch) keine
wirkliche Option, den Anwendungsbereich des Stadterneuerungsgesetzes
auf stadtebauliche Missstande der Gebaude auszudehnen, die Belange des
Klimaschutzes und der Klimawandelanpassung zu bericksichtigen und damit
all diese Instrumente fir die heutigen Herausforderungen handhabbar zu ma-
chen. Die dafir notwendigen politischen Mehrheiten fehlen jedenfalls.

4 NOTWENDIGE TRANSFORMATION DER
VERWALTUNGSINSTRUMENTE FUR EINEN GELUNGENEN
UMBAU DES GEBAUDEBESTANDES?

Der Befund zeigt bislang: Es reicht offenbar nicht aus, der Verwaltung bloR
die Aufgabe zu Ubertragen, einen — in planungs- und bautechnischer Hin-
sicht — ordnungsrechtlichen Rahmen zu vollziehen und die Gebaudeeigenti-
mer_innen durch Beratung und Subventionierung zu unterstiitzen und damit
im Sinne des Modells eines Gewahrleistungsstaates den Markt bei der Trans-
formation des Gebaudebestandes blof3 zu begleiten.

Ein von der Immobilienwirtschaft praferierter LOsungsweg ware, die
planungs-, bau- und wohnrechtlichen Standards derart herabzusetzen (also
zu deregulieren und die Rolle der Verwaltung in dem Prozess damit zu redu-
zieren), dass der Umbau wirtschaftlich attraktiv wird (und eine entsprechende

8 Aus kompetenzrechtlichen Griinden war fur die Verabschiedung des StEG eine 2/3-Mehrheit und
damit die Zustimmung der OVP notwendig.



Rendite generiert) und der Markt die Aufgabe aus sich heraus Ubernimmt.
Gegen diesen Weg sprechen aber diverse andere gesellschaftspolitische
Zielsetzungen im Stadtebau und Wohnen.

Ein anderer Weg ware, die Transformation Uber harte Verpflichtungen
gegeniuber den Gebaudeeigentimer_innen zu erzwingen. Die Aufgabe der
Verwaltung in diesem Szenario wéare, die Zwangsmalnahmen zu vollziehen.
Dass die bestehenden Verwaltungsinstrumente daflir an sich ausreichen wur-
den, zeigt das StEG. Uber Verordnung kénnen Sanierungsgebiete festgelegt,
mit Bescheid Erneuerungsgemeinschaften verpflichtend eingesetzt oder eine
Enteignung angeordnet werden (siehe Kap. 3). Ein derartiges Vorgehen wird
in einer liberalen Gesellschaft, die das Eigentum schitzt und auf dem Grund-
satz einer freien Marktwirtschaft fuldt, nicht als winschenswert angesehen.

Es braucht einen Mittelweg zwischen diesen beiden Extremvarianten.
Nimmt man das Ziel der Klimaneutralitat und eines klimaneutralen Gebaude-
bestandes bis 2040/2050 ernst, wird man wohl nicht umhinkommen, konkrete
Vorgaben an die Gebaudeeigentiimer_innen (hinsichtlich Dekarbonisierung
und Sanierung) festzulegen. Wesentlich wird sein, derartige Vorgaben lang-
fristig vorzusehen, um sie mit dem Grundsatz einer freien Marktwirtschaft
bzw. der Privatautonomie im Hinblick auf Eigentum kompatibel gestalten zu
kénnen. So kénnen Gebaudeeigentimer_innen die Umsetzung der Vorga-
ben, das heit den Umbau, langfristig planen und unnétige Investitionen und
frustrierende Aufwendungen werden vermieden. Wo die Umsetzung der Vor-
gabe zu sozialen Hartefallen fiihrt, also die Gebaudeeigentiimer_innen diese
finanziell nicht allein tragen kénnen, sollten sie Uber Subventionen staatlich
unterstitzt werden.® Auch die Kreditinstitute sollten entsprechend in die Pflicht
genommen werden, um derartige Transformationsprozesse durch Gewah-
rung attraktiver Kreditkonditionen fur die Gebaudeeigentimer_innen finan-
zierbar zu machen.

Aufgabe der Verwaltung ware hierbei im Besonderen, Giber Planungs-
mafnahmen Planungssicherheit flir die Gebaudeeigentimer_innen und fir
den Transformationsprozess herzustellen. In einem ersten Ansatz'® erfolgt
das bereits jetzt, indem in Warmeplanen entsprechend ausgewiesen wird, wo
und bis wann Fernwarmenetze ausgebaut, aber auch wo und bis wann Gas-
netze stillgelegt werden sollen. Neben derartigen strategischen Planungen
wird es auch wichtig sein, der Verwaltung die Méglichkeit zu geben — wie im
deutschen BauGB oder im StEG 1974 vorgesehen (siehe Kap. 2) —, konkrete
Sanierungsgebiete auszuweisen, wo besondere Bedingungen gelten, um die
Transformation auf Quartiersebene vorantreiben zu kénnen. In solchen Sanie-
rungsgebieten sollten die Vorgaben der bestehenden Bebauungsplane durch
die Verwaltung automatisch auf Nachverdichtungspotenziale bei gleichzeiti-
ger Erhaltung und Begriinung méglichst weitlaufiger Flachen im stadtischen
Bereich im Sinn der Klimawandelanpassung Uberpriift werden. Wie bereits
jetzt schon vorgesehen, kann beim Umbau von bestehenden bautechni-
schen Standards, wie sie fur den Neubau gelten, abgewichen werden, sofern
dadurch andere Errungenschaften unserer zivilen Gesellschaft (zum Beispiel

9 All das héatte das EWG in der urspriinglichen Fassung (212/ME XXVII. GP) — zumindest hinsichtlich
Dekarbonisierung — an sich vorgesehen.

10 Derzeit wird zum Beispiel im Wiener Warmeplan nur allgemein ausgewiesen, wo Fernwarmenetz-
ausbau grundsatzlich méglich ist, nicht aber verbindlich geplant.
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eine gewisse statische und brandschutztechnische Sicherheit der Gebaude)
nicht aufs Spiel gesetzt werden.

In den Sanierungsgebieten sollten dabei auch Initiativen der Zivilge-
sellschaft gestarkt werden, indem man die Umsetzung gemeinschaftlicher
Vorhaben auch mit einfachen Mehrheiten und insofern auch gegen den Willen
der restlichen Gemeinschaft ermdglicht — mit dem Argument, dass sie im Inte-
resse des Gemeinwohls sind. Die Verwaltung sollte bei solchen gemeinschaft-
lichen Vorhaben eine unterstitzende und moderierende Rolle tbernehmen
und, sofern sie — etwa im 6ffentlichen Raum — selbst Tatigkeiten zu setzen
hatte, als Kooperationspartnerin auch Teil dieser Gemeinschaft werden. |hr
stehen hierfur informelle Instrumente und Instrumente der Privatwirtschafts-
verwaltung (zum Beispiel Abschluss eines zivilrechtlichen Vertrags, Grindung
einer Gesellschaft) zur Verfiigung. Hierbei ist rechtswissenschaftlich noch na-
her zu untersuchen, inwieweit diese Instrumente ausreichen oder ob es fir
eine zunehmend kooperativ agierende Verwaltung auch anderer &ffentlich-
rechtlicher Instrumente bedurfte.

Vermieter_innen sollte in solchen Sanierungsgebieten die Mdglichkeit
gegeben werden, auch gegen den Willen einzelner Mieter_innen Umbaumalf3-
nahmen zu setzen, auch in den Wohnungen selbst (selbstverstandlich unter
Sicherstellung eines gewissen Prozederes: Vorankindigung etc.). Ob und in-
wieweit sie die Kosten des Umbaus auf die Mieter_innen iberwalzen kénnen
sollen, ist eine wohnungspolitisch sehr sensible Fragestellung. In dem Aus-
mal, in dem Mieter_innen sich durch den Umbau Energiekosten sparen, kann
dies angedacht werden. Das Eigentumsgrundrecht schitzt die Vermieter_in-
nen aber nicht in der Art, dass sie mit Verpflichtungen zum Umbau auch eine
entsprechende Rendite (insbesondere auf Kosten der Mieter_innen) erzielen
kénnen missen. Aus dem Eigentumsgrundrecht waren sie grundsatzlich nur
fur die unwirtschaftlichen Kosten zu entschadigen. Bei der Berechnung der
Unwirtschaftlichkeit der Malinahmen sollte objektiv aber die Wertsteigerung
der Immobilien durch die Umbaumalinahmen miteinberechnet werden. An-
hand dieser Parameter (und anderer sozialer Faktoren) sollte allgemein — vor
allem in Zeiten knapper Budgets — das Ausmal} der Subventionierung dieser
MaRnahmen durch die 6ffentliche Hand berechnet werden.

All dies zeigt, dass es nicht einer grundsatzlichen Transformation
bestehender Verwaltungsinstrumente oder gar der Verwaltung bedarf, um
den Gebaudebestand zu transformieren. Es braucht vielmehr veranderte
rechtliche Rahmenbedingungen, die den Geb&udeeigentimer_innen kon-
kretere Vorgaben hinsichtlich des Umbaus machen und der Verwaltung die
Moglichkeit geben, die bestehenden Verwaltungsinstrumente zu nutzen und
damit den Prozess direkter steuern zu kénnen (zum Beispiel Uber die Auswei-
sung von Sanierungsgebieten). Weiterer Forschungsbedarf besteht zu den
Fragen, ob und inwieweit eine im Zuge der Transformation notwendigerweise
starker kooperativ agierende Verwaltung auch neue 6ffentlich-rechtliche Ver-
waltungsinstrumente bendtigt und ob Verwaltungsverfahren fir eine starkere
Flexibilisierung der Verwaltungsentscheidungen zu adaptieren sind.
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in Florenz, Italien (2020) sowie in Belo Horizonte, Brasilien (2025). Sie
ist Grindungsmitglied der AESOP Thematic Group for Public Spaces and
Urban Cultures und publiziert mehrsprachig.

Lisa-Marie Kramer studierte Urbanistik an der Bauhaus-Universitat Wei-
mar und absolviert derzeit ihr Masterstudium in Raumplanung und Raum-
ordnung an der TU Wien. Praxiserfahrung sammelte sie in zwei Berliner
Planungsburos und als studentische Mitarbeiterin bei der IBA StadtLand
Thuringen. Aktuell ist sie studentische Mitarbeiterin im future.lab an der
TU Wien mit dem Schwerpunkt Transformation des Bestandes.

Judith M. Lehner leitet das Research Center for New Social Housing an
der TU Wien, eine transdisziplindre und universitatsiibergreifende Platt-
form fir Wohnforschung. lhre Forschungsschwerpunkte sind Soziales
Wohnen, der Umgang mit urbanen Brachen und Leerstand sowie Hand-
lungsstrategien fir urbane Transformationen.

Madlyn Miessgang studierte Architektur an der TU Wien und arbeitet in
den Bereichen Architektur, Stadtplanung und Wissenschaftskommunika-
tion. lhr Schwerpunkt liegt auf visueller Kommunikation, grafischer und
raumlicher Vermittlung wissenschaftlicher Inhalte und Szenarien so-
wie planerischer Handlungsansatze. Seit 2019 ist sie Koordinatorin des
future.lab an der Fakultat fur Architektur und Raumplanung der TU Wien,
ist in studienrichtungsiibergreifender Lehre — wie den Field Trips — aktiv
und verantwortet Formate der Wissensvermittlung, darunter das future.lab
Magazin und den Podcast ZUKUNFT STADT. Im Studienjahr 2024/25 ko-
ordinierte und betreute sie zudem das Jahresthema Transformation des
Bestandes an der Fakultat.
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Heike Oevermann ist promovierte und habilitierte Universitatsprofessorin
fur Denkmalpflege und Bauen im Bestand an der TU Wien. Ihr Werdegang
ist gekennzeichnet durch vielfache Lehr- und Forschungsstationen in Eu-
ropa, unter anderem an der Humboldt-Universitat zu Berlin, der Universita
Roma Tre und als Gastdozentin an der Oslo School for Architecture and
Design. Mit einem Hintergrund in Architektur und Heritage Studies liegt ihr
Forschungsschwerpunkt auf der Transformation, insbesondere von indus-
triellem und stadtischem Erbe und Denkmalern sowie Wohnsiedlungen.

Kristina Orehounig ist Universitatsprofessorin fur Bauphysik und Baudko-
logie an der TU Wien. Zuvor leitete sie die Abteilung Urbane Energiesys-
teme an der Eidgendssischen Materialprifungs- und Forschungsanstalt
(Empa) und war Dozentin der ETH Zirich. Sie forscht an der Entwicklung
transformativer Lésungen fir Gebaude und Stadte mit dem Ziel, CO,-
Emissionen zu reduzieren und gleichzeitig nachhaltige und komfortable
Lebensrdume zu gewahrleisten.

Zara Pfeifer studierte Architektur an der TU Wien und der Akademie der
bildenden Kiinste Wien sowie Fotografie an der Schule Friedl Kubelka fiir
kuinstlerische Photographie Wien. lhr Langzeitprojekt Du, meine konkre-
te Utopie Uber das Wohnprojekt Alterlaa erhielt eine Auszeichnung und
wurde in Europa und den USA ausgestellt. Sie arbeitet als freischaffende
Fotografin und Kiinstlerin sowie projektweise mit verschiedenen Architek-
turbiiros wie Something Fantastic, Atelier Fanelsa und c/o now.

Johannes Suitner arbeitet am Forschungsbereich Stadt- und Regional-
forschung an der TU Wien zu lokalen Nachhaltigkeitstransformationen. Er
erforscht, wie allgemeine Transformationsziele (z.B. der Energiewende)
lokal ausverhandelt und in spezifische raumliche und politische Projekte
der Transformation Ubersetzt werden. Sein Interesse gilt dabei nicht-
technologischen und nichtmarktlichen Erklarungen fiir das Gelingen und
Scheitern von Transformation, insbesondere politischen und kulturellen
Faktoren wie dominanten Vorstellungen von der Geschichte und Zukunft
eines Orts, etablierten sozialen Praktiken und sozialen Innovationen,
spezifischen Planungskonfigurationen und Planungskulturen. In seiner
aktuellen Forschung befasst er sich mit der Transformation der Planung,
konkurrierenden Zukunftsvorstellungen und Theorien des Wandels in der
Regionalentwicklung, sowie Okosystemen der Transformation.

Marius Valente ist Universitatsassistent und Doktorand am Forschungs-
bereich Tragwerksplanung und Ingenieurholzbau an der TU Wien. Auf-
bauend auf der langjahrigen Tatigkeit im Bereich Architekturtheorie und
Technikphilosophie forscht Valente zu sozialen, 6kologischen und 6kono-
mischen Transformationsprozessen des Bauens. Das wissenschaftliche
Interesse gilt hybriden Materialsystemen mit Holz, Lehm, Stroh und an-
deren nachwachsenden Ressourcen, der Wiederverwendung von Trag-
werkselementen sowie der Verbindung von Forschung und Praxis.



Gesa Witthoft ist Senior Scientist am Forschungsbereich Soziologie an
der TU Wien mit interdisziplinarem Hintergrund in Stadtplanung, Geogra-
fie, Germanistik und Sozialwissenschaften. Nach beruflicher Tatigkeit in
der Stadtentwicklung und ihrer Promotion 2008 zur gesellschaftsorientier-
ten Stadtentwicklung forscht und lehrt sie zu Stadterneuerung, Innenent-
wicklung, Partizipation, sozialer Ungleichheit und Gender in Planung und
Architektur.
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Der Sammelband Transformation des Bestandes vereint Beitrage
unterschiedlichster Disziplinen aus Architektur und Raumplanung, die
sich mit der Transformation des Bestandes auseinandersetzen. Die
Vielfalt der theoretischen, methodischen und praktischen Zugange
zeigt, wie komplex die Anforderungen und Lésungsansatze in
Forschung, Lehre und Planungspraxis bei einer Fokussierung auf
den Bestand sind.

Der Band liefert einen multidisziplinaren Beitrag der Fakultat

fur Architektur und Raumplanung der TU Wien zum aktuellen
Paradigmenwechsel und richtet sich an Wissenschaftler_innen,
Lehrende, Studierende und Praktiker_innen, die sich mit nachhaltiger
Transformation im Planen und Bauen befassen und zu einem
integrativen Verstandnis rdumlicher Veranderung beitragen wollen.
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