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Kurzfassung

Das Angebot steht

Flachenintensive Bebauungsformen fiihren zu star-
kem Verkehrsaufkommen das wiederum die Lebens-
qualitét in den Dorf- und Stadtzentren beeintrachtigt und
Bewohnerinnen und Bewohner zur Flucht ins »Grine«
treibt. Zurilick bleiben leere Gebaude, die Besitzerinnen
und Besitzer und die Gemeinden belasten.

Die Phanomene der Zersiedelung mit ihren Auswir-
kungen und dahinter stehenden Mechanismen werden in
dieser Arbeit beschrieben. Uber das »Wohnen« — ganz
allgemein — nadhert sich der Text an Wohn- und Lebens-
bedirfnisse der Menschen an und versucht zu zeigen, wie
diese manipuliert werden.

Die Darstellung der Einfluss austubenden Interessen-
gruppen versucht zu erklaren, warum gegen besseres
Wissen weiterhin Landflache verschwendet wird. Politik,
Wirtschaft und das gegenwartige Verkehrssystem verlan-
gen die Fortsetzung der hier kritisierten Erscheinungen.

Der vielerorts entstehende Leerstand eréffnet aber
eine Moglichkeit, wie in kleinteiliger Arbeit gegen den Ver-
lust an Lebensqualitédt in den Ortskernen vorgegangen
werden kann. In brach liegende Gebaude kénnen Wohn-
qualitdten eingebracht werden, die bisher im landlichen
Raum kaum zu finden sind und die in der Lage sind, mit
dem »Traumhaus im Griinen« zu konkurrieren.

Dazu wird im letzten Teil der Arbeit ein konkretes Bei-
spiel gezeigt, wie durch Umnutzung einer industriellen
Halle des beginnenden 20. Jahrhunderts gemeinschaftli-
ches Wohnen moglich werden kann.

Der Raum far Lésungen ist gegeben, nutzbares Volu-
men steht bereits zur Verfigung. Das Angebot steht.



Abstract

A tangible proposal

The growth of urban sprawl claims vast areas of land
and leads to high traffic volume that affects the quality
of life in the rural village centres. So many residents are
forced to leave for the country side, where they hope to
find high quality life by building detached houses. Aban-
doned properties are left behind at the town centres.

This diploma thesis delves deeply into the topic of
urban sprawl and its hidden machinery. It touches the
spheres of dwelling and living and considers the human
need for housing as well as different ways of manipulating
it. By examining existing interest groups, the text tries to
explain the reasons for the unchecked continuation of pre-
cious land dissipation. Politics, the economic system and
transportation are responsible for this. They are in need of
the hereby criticised phenomenons. This is why they keep
on relying on single-family house constructions.

However, the wide spread problem of vacancy opens
up great opportunities to fight the growing urban sprawl
and the emptiness in the town centres. The fallow build-
ings could provide new qualities of dwelling, which have
been very rare in rural areas up to now. The existing devel-
opment ought to sustain quality of housing at such a high
level, so that it could compete with country-side houses,
which are regarded as rather problematic.

The concluding chapters of this thesis present a spe-
cific example that exhibits how an old industrial building
from the early 20th century could be converted to dwelling
use. This hall will host collaborative housing. To conclude,
there is room for feasible solutions. Vacancy still contains
tangible values. This is a tangible proposal.
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Vorwort

Die Motivation fur diese Arbeit fuBt in der Beobach-
tung, dass — trotz Jahrzehnte langer Kritik an der Zersie-
delung — weiterhin Flachen dem Neubau von Einfamilien-
hdusern und Einkaufszentren geopfert werden und der
Verkehr in den StraBen zunimmt. Argumente, Statistiken
und Vortrdge kénnen an der Situation nichts andern,
solange finanzielle Rahmenbedingungen den kritisierten
Erscheinungen zuarbeiten. Es ist unbedingt notwendig,
die politischen und wirtschaftlichen Interessen hinter dem
Hausbau weiterhin zu kritisieren, jedoch muss zugleich an
Lésungen gearbeitet werden, die jenseits des engen Kor-
setts Wirkung zeigen kénnen.

Die Vorteile des gemeinschaftlichen Wohnens liegen
in der sozialen Nachhaltigkeit, dem geringen Ressour-
cenverbrauch und daher auch in der finanziell giinstigen
Lebensweise. Doch bisher ist diese Wohnform vor allem
im landlichen Raum kaum bekannt und liegt auBerhalb
des Vorstellungshorizonts vieler Wohnraumsuchender.
Es hangt daher vom Engagement von Einzelpersonen ab,
die Alternativen im wahrsten Sinne begreifbar zu machen.
Man muss dort, wo es glinstig mdglich ist, konkrete Bei-
spiele schaffen.

Dazu bietet sich vorhandener Leerstand an. Der Titel
dieser Diplomarbeit bezieht sich genau auf diesen Punkt.
Es ist alles vorhanden und vieles bereits errichtet, was
Grundlage fir ein gutes Leben und Wohnen sein kann.
Das Angebot steht.

Das Ziel der Arbeit ist die zusammenfassende Dar-
stellung des Zersiedelungsproblems und die Analyse der
dahinterliegenden Interessenstrukturen. Anhand eines
Beispiels soll ein Loésungsansatz gezeigt werden.

In zwei Schritten werden die Themen abgehandelt:
Im ersten Teil werden Sachverhalte und Grundlagen
behandelt, hinter Interessen liegende Mechanismen und



Methoden beschrieben. Der Text verweist immer wieder
auf relevante Literatur, versucht aber auch durch Gedan-
kenspiele und freie Uberlegungen der Thematik neue
Sichtweisen hinzuzufligen. Ein zentrales Kapitel in diesem
Teil behandelt Werbung. Diese Quelle fiir viele Bedurf-
nisse hat groBen Einfluss auf das Konsumverhalten und
damit auch auf die Wahl der Wohn- und Lebensform vieler
Menschen. Im Speziellen wird ein dokumentiertes Haus-
bauseminar beschrieben und analysiert. Dieses ist im
Anhang der Arbeit vollstandig abgedruckt, um den Zusam-
menhang der im Analysetext verwendeten Zitate nachvoll-
ziehbar zu machen.

Im zweiten Teil wird ein konkreter Umnutzungsvor-
schlag gezeigt. Dazu werden erst die Umgebung und der
konkrete Ort beziiglich Bedeutung und Struktur analysiert
und neben Wohnen noch weitere Nutzungsarten durch-
gespielt, um die Sinnhaftigkeit des Nutzungsvorschlags
zu untermauern. Dieser Teil der Arbeit enthalt eine Wohn-
bestands- und Leerstandsanalyse Uber Waidhofen an der
Ybbs. Eine Auflistung der offensichtlich festgestellten Lee-
standsgebdude ist im Anhang der Arbeit festgehalten. Der
Nutzungsvorschlag selbst ist in der Qualitat eines Vorent-
wurfes dargestellt.

Die Wertschatzung beider Geschlechter im Text wird
entweder durch vollstdndige Nennung beider oder auf-
einanderfolgende Abwechslung innerhalb von Textab-
satzen ausgedrickt. In jedem Fall sind alle Ausdriicke
geschlechtsneutral zu verstehen.

Wenn nicht anders angegeben, beziehen sich alle
Aussagen und Einschatzungen auf das Gebiet Oster-
reichs oder im zweiten Teil der Arbeit auf das Gemeinde-
gebiet von Waidhofen an der Ybbs.






erster Teil



Abb. 02: Nach Hause kommen. Eingangssituation

in Roland Rainers Puchenau II.



Wohnen

DIE FOLGENDEN SEITEN NAHERN SICH ERST DEM »VWOHNEN« UBER
BEGRIFFE UND EMOTIONEN UND DER BEDEUTUNG FUR DAS ZUSAM-
MENLEBEN VON MENSCHEN AN. WEITERS WIRD DAS VWWOHNEN ANHAND
VON BAUFORMEN BETRACHTET, DIE ENTLANG VON STUDIEN UND STA-
TISTIKEN BEDURFNISSEN ZUGEORDNET WERDEN. IM DRITTEN UNTER-
KAPITEL WERDEN VWOHNVORSTELLUNGEN UND LEBENSENTWURFE
GEGENUBERGESTELLT EHE WIRTSCHAFTLICHE ASPEKTE DAS KAPITEL
»\WOHNEN « ABSCHLIESSEN.



Seele und Ordnung

Wohnen leitet sich wahrscheinlich vom althochdeut-
schen wonén ab und bedeutet in etwa zufrieden sein.!
Sofort denkt man an die Wonne, das Behltetsein. Sich
sicher, wohl und umsorgt fihlen. Duft von Gebackenem,
frische Bettwasche. Ein Ort, der mit vielen Erinnerungen
verbunden ist, mit der Kindheit in der Familie. Wohnen
bedeutet auch »bleiben, wohnen, ausharren«.2 Eine Woh-
nung ist etwas Besténdiges, auch wenn man hin und wie-
der den Wohnort wechselt. Dann dauert es eine Zeit bis
man sich eingewohnt und eingewdhnt hat. Man plant eine
langere Zeit im Voraus, wenn man die Mdbel aufstellt, die
Wande streicht. Die alltdglichen Gegenstande, die ihren
Besitzern dienen sollen, werden in Position gebracht. Es
bilden sich Angewohnheiten ab, die oft weit in die Vergan-
genheit, sogar Uber Generationen, reichen, etwa wie das
Brot gelagert wird oder welche Gegensténde im Kastchen
neben der Eingangstire zu sein haben. Das Aneignen
eines Wohnraumes ist immer beides: die Weiterfuhrung
des Vertrauten, des Halt Gebenden und das Erobern
von Neuland, das Reaktion und Flexibilitat fordert. Wei-
terentwicklung von Menschen ist nur im Raum zwischen
dem Bekannten und daher Sicheren und dem Neuen und
Fremden moglich. Also in der Lernzone zwischen Kom-
fort und Panik. Das Andern der Wohnsituation ist daher
oft eng mit persénlicher Entwicklung verbunden. Der
Mensch gestaltet seine Wohnung und die Wohnung kann
seine Bewohner pragen. Interessant wird dieser Gedanke,
wenn man ihn gréBer, also auf Wohngemeinschaften und
Familien denkt. Das gemeinsame Interesse, néamlich zu
wohnen, st6Bt auf den Widerstand durch unterschiedli-
che Erwartungen und Gewohnheiten. Wenn es gelingt, an
dieser Herausforderung zu wachsen, wird die Wohnung
zum immer wieder neu beschriebenen Informationstra-
ger Uber die Befindlichkeiten seiner Bewohner. Es wird
ein gegenseitiges Pragen, Beeinflussen und Lernen. Das
Wohnen als das kooperative Sein mehrerer Menschen auf

1 Vgl. Wikipedia: Wohnung.
2 Vgl. Deutsches Worterbuch von Jacob Grimm
und Wilhelm Grimm: wohnen.



begrenztem Raum kann gruppendynamisch eine wichtige
Rolle einnehmen. Ob jemand eine Wohnsituation ange-
nehm empfindet, hdngt zumindest zum Teil davon ab.
Manche Gruppen funktionieren in bestimmten rdumlichen
Situationen sehr gut, aber in anderen gar nicht. Enge und
Weite, Mdglichkeiten zum Austausch und zur Flucht, Pri-
vatsphare und GroBzlgigkeit sind beispielhaft genannte
Themen dazu.

Ein Einpersonenhaushalt hat nicht die Chance an
zwischenmenschlichen Reibungen in der Wohnung zu
gedeihen. Die Bewohnerin oder der Bewohner tut was er
oder sie will. Die Wohnung wird zum Display des eige-
nen Geschmacks, der eigenen Haltung. Alles was Géste
in dieser Wohnung zu sehen bekommen, verweist direkt
auf ihre Gestalterin. Doch der Umgang mit der Freiheit,
Raume ohne Rucksicht auf andere Vorstellungen zu pra-
gen, kann durchaus fordernd sein. Wer bewusst gestal-
tet, sich also Zeit nimmt und sich ernsthaft Gedanken
macht, erlebt die oben erwahnte Reibung innerlich. Von
auBen kommt keine Rickmeldung, auBer man holt sie
sich. Jedoch dann ist sie von ganz auBen, auBerhalb der
Wohnung, wo sich der Konflikt auflést und zum Kommen-
tar wird. Der wohnungsinterne Streit ist nicht notwendig.
Ersatz bietet vielleicht die Nachbarschaft, wenn es um
die Zonen zwischen den Wohnungen geht. Auch in solide
gebauten Hausern wird man seine Nachbarn wahrneh-
men. Gerdusche dringen durch die Wande, Gerlche dif-
fundieren durchs Treppenhaus. Die starke Eingangstire
grenzt zwar eindeutig den eigenen Bereich ab, aber man
ist sich stets der vielen Menschen in der unmittelbaren
Umgebung gewahr. FuBmatten und Turschilder im Gang-
bereich geben oft einen bildhaften Eindruck vom Leben
hinter den Turen, auch wenn man diese Menschen viel-
leicht noch gar nicht getroffen hat.

Die eben skizzierten Gedanken zeichnen das Bild
eines stadtischen Mietshauses. Das Leben nebeneinan-
der, aber ohne Kontakt. Es ist vielen das Gegenstlick zum
idealen Wohnen, selbst wenn es das eigene Zuhause ist.
Die Fragen nach dem, was ideales Wohnen sein kénnte,
was Qualitat in Bezug auf Wohnen bedeuten kénnte, sind



schwer zu kléren. Es gibt viele nicht messbare, subjektive
Erwartungen der Bewohner an das Gebaude aber auch
an die Umgebung. Dazu kommt, dass auch physikalisch
messbare Eigenschaften, wie etwa der Schallschutz, sub-
jektiv bewertet werden. Neben dem Fokus auf die Woh-
nung ist auch der Einfluss auf die Umgebung, die Stadt
oder die Siedlung zu beurteilen. Das Geflecht menschli-
cher Beziehungen erstreckt sich Uber die Wohnrdume hin-
aus und tragt somit zum Zusammenleben in den Quartie-
ren bei.
~Wohnung, die dem Einzelnen u. der Familie als Unter-
kunft u. Heim dienende, gg. die Offentlichkeit abge-
grenzte Rdumlichkeit. Sie bildet als ein elementares
Lebensbedirfnis eine der Voraussetzungen fiur die
leibl. u. geistige Entfaltung der Person sowie flr die
Entwicklung des GemeinschaftsbewulStseins in der
Familie. Daher gilt die W. den meisten Natur- u. Kul-
turvdlkern als unantastbar. Das Grundgesetz der BRD
zahlt die Unverletzlichkeit der W. zu den Grundrechten
(Art. 13).°3
»Der groBe Herder« aus dem Jahr 1956 betont, wie
grundlegend die Wohnung fiir das Leben der Menschen
ist. Wie unzufrieden ein Mensch mit seiner Wohnsituation
auch sein mag, dem Wohnen entsagen ist fir niemanden
eine Option. Fur die meisten Menschen ist es keine Frage
ob man wohnt, sondern wie. Man hat keine Wahl. Keinen
Wohnort zu haben bringt sehr viele Probleme mit sich.
Probleme auch jenseits des physischen Schutzes und der
psychischen und sozialen Einbettung. Schon die Melde-
adresse, die einem Menschen einen Ort auf dem Staats-
gebiet des Staates zugesteht, der einem auch die rechtli-
che Identitat gibt, ist ein Hinweis auf die Universalitat des
Wohnens. Es ist die Bestatigung der akzeptierten physi-
schen Anwesenheit eines Menschen durch seinen Staat.
In erster Linie aber Grundlage der Verwaltung. Aber selbst
wenn es keinen Staat gibt und keine festen Behausungen
vorhanden sind: Menschen wohnen. Nomaden, wie etwa
Beduinen oder Tuareg, wohnen, wenn auch an keinem

3 Der Grofe Herder. Band 9, Spalte 1267.
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festen geografischen Ort. Sie tragen ihre Behausung mit
sich, die ihnen Identitat, Zuhause, Abbildung ihrer sozialen
Regeln und Sicherheit, also Wohnung ist. Mark Gilberts
vergleichende Beschreibung der sozial unterschiedlich
strukturierten Beduinen und Tuareg gibt einen Eindruck
Uber den Bedeutungsreichtum bei gleichzeitig erstaunli-
cher Einfachheit der rdumlichen Struktur.* Wohnen ist fiir
alle Vélker, Kulturen und Nationen grundlegend bedeu-
tungsvoll. Der Artikel 25 der allgemeinen Menschenrechte
nennt die Wohnung als Teil des Lebensstandards, auf den
alle Menschen ein Recht haben sollen.
JArtikel 25-1. Jeder hat das Recht auf einen Lebens-
standard, der seine und seiner Familie Gesundheit und
Woh! gewéhrleistet, einschlieBlich Nahrung, Kleidung,
Wohnung, &rztliche Versorgung und notwendige soziale
Leistungen, sowie das Recht auf Sicherheit im Falle von
Arbeitslosigkeit, Krankheit, Invaliditdt oder Verwitwung,
im Alter sowie bei anderweitigem Verlust seiner Unter-
haltsmittel durch unverschuldete Umsténde. “

Dies zeigt den globalen Umfang des Verstandnisses
fir Wohnen als etwas Grundlegendes. Es ist etwas, das
fast alle Menschen betrifft, das fast alle kennen und taglich
erleben. Da es aber nur schwer mit wenigen Worten aus-
zudriicken und Angelpunkt vieler Bedurfnisse ist, nimmt
es in Offentlichen Diskussionen einen groBen Raum ein.
Wohnen hat das Potential zu polarisieren. Mangel oder
Uberschuss von Wohnraum filhrt schnell zu sozialen
Problemen oder gar Konflikten. Eigentimerpflichten und
Rechte der Mieter werden immer wieder diskutiert und
bearbeitet. AuBerdem ist die gebaute soziale Struktur, als
solche wir Wohnungen betrachten kénnen, der gelebten
sozialen Struktur immer ein Stick im Hintertreffen. Wenn
sich die Formen des Zusammenlebens &ndern, missen
die Wohnungen mitziehen, kénnen das aber erst nach und
nach.

4 Vgl. Gilbert: Identitétssysteme, S. 14.
5 Vereinte Nationen: Resolution 217 A, Art. 25.



Wirklichkeit und Traum

Fragt man jemanden nach seiner Wohnform, ist eine
der drei Antworten zu erwarten: Eigentumswohnung, Miet-
wohnung oder Einfamilienhaus. Dass es daneben noch
einige andere Formen gibt, oder jede einzelne Angabe
im Detail Unterschiedliches bedeuten kann, liegt auf der
Hand. Aber die drei genannten Mdglichkeiten geben ein
Bild des allgemeinen Denkraums zu diesem Thema.

Statistik Austria erhebt fir jedes Quartal den soge-
nannten Mikrozensus. Dabei werden 22.500 Haushalte
zu unterschiedlichen Themen befragt, um Ergebnisse
der letzten Volkszdhlung regelmaBig zu Uberprifen und
zu korrigieren. Dabei werden die Haushalte auch nach
ihrer Wohnform befragt. Erhoben werden die im Haushalt
lebende Personenzahl und deren familidres Verhéltnis,
das Rechtsverhéltnis und Eigenschaften des Gebéaudes
und der Wohnung. Die Ergebnisse dieser Erhebungen
werden in vielen Tabellen nach unterschiedlichen Betrach-
tungsweisen verknipft dargestellt.

Daraus kann man ersehen, dass 39,0% der 6sterrei-
chischen Bevolkerung im Hauseigentum wohnen. 11,0%
leben in der eigenen Wohnung und 40,4% in einer Miet-
oder Genossenschaftswohnung. Der Rest von 9,6% fallt
unter »sonstiges«, das nicht n&her erklart wird. Diese Zah-
len beziehen sich auf 3.705.100 Hauptwohnsitz-Wohnun-
gen, also nur auf die Wohnungen, die einerseits offiziell als
solche mit Adresse anerkannt sind und die andererseits
von ihren Bewohnern, sofern sie mehr als eine Wohnung
zur Verflgung haben, als Uberwiegender Aufenthaltsort
eingeordnet werden.

Die Aussagekraft dieser Zahlen bezlglich der drei zu
Beginn genannten Kategorien ist zu hinterfragen: Die in
der Statistik genannte Kategorie »Hauseigentum« bedeu-
tet, dass die Bewohner des betreffenden Haushalts das
Gebaude, in dem sie wohnen, besitzen. Es trifft also auch
auf Geb&aude mit mehreren Wohnungen zu, wovon eine
von den Eigentimern bewohnt wird und die restlichen
Wohnungen vermietet werden. Somit sagt diese Kategorie

6 Vgl Statistik Austria: Wohnen 2013, S. 27.
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noch nichts tber das Einfamilienhaus aus. Der Wortbe-
deutung nach lebt in einem Einfamilienhaus eine Fami-
lie, unabhéngig von den Besitzverhaltnissen. Allerdings
schwingt in der Ublichen Verwendung das Eigentum mit
und das Einfamilienhaus bleibt es auch, wenn nur noch die
letzte Bewohnerin oder der letzte Bewohner einer Familie
darin wohnt. In der Sprache der Statistik wiirde man nach
Gebéauden mit einer Wohnungen fragen, in der Einfamili-
enhaushalte oder Einpersonenhaushalte leben. Aus den
Tabellenband Wohnen 2013 kann man dies aus anderen
Zahlen rickrechnen und kommt auf 1.252.836 Haupt-
wohnsitzwohnungen, das entspricht ziemlich genau einem
Drittel aller in der Statistik berlicksichtigten Wohnungen.
Naturlich ist das Einfamilienhaus damit noch lange nicht
genau in Zahlen gefasst, aber fiir diese Betrachtung reicht
es aus.”’

Im Kapitel »Seele und Ordnung« wurde bereits das
Wohnen in groBvolumigen Bauten als Gegenteil zum ide-
alen Wohnen erwahnt. »Mietshaus« erklért bereits, dass
die Bewohner zur Miete wohnen. Dass die GroBe eines
Wohnhauses und die Rechtsform der Wohnungsnutzung
keine Kriterien fur die Wohnqualitéat sind, soll hier betont
sein. Die Formulierung bezieht sich auf ein gedankliches
Bild, das weit verbreitet zu sein scheint. Darin kommt,
das groBe Haus mit grauer Fassade und den in Reih‘ und
Glied geordneten Fensterléchern vor. Ort der sozialen
Spannungen. Fur dieses Bild spielt es keine Rolle, wer die
Menschen in diesem Haus sind, ob es Familien, Wohnge-
meinschaften, einsame oder gliickliche Singles sind. Es
ist das Gegenteil zum Wohnen im Grinen im Kreise der
Familie.

In diesen groBen Geb&uden mit zehn oder mehr Woh-
nungen befinden sich nur unwesentlich weniger Wohnun-
gen, als in den Einfamilienhdusern, namlich 1.207.862.
Die beiden Pole dieser Darstellungsversuche sind gleich
groB und betreffen zwei Drittel aller berticksichtigten Woh-
nungen. Das fehlende, mittlere Drittel betrifft Wohnun-
gen in Gebauden mit zwei bis neun Wohnungen. Diese

7 Vgl Statistik Austria: Wohnen 2013, S. 27.
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Gebaude schlagen dem auBeren Anschein nach die Bru-
cke vom Einfamilienhaus bis zum Wohnblock. Und der
auBere Anschein ist es oft, der die genannten Denkkate-
gorien einteilt. Von auBen nicht zu erkennen ist, ob eine
Wohnung im Eigentum der Bewohner ist, oder nicht. Ins-
gesamt befinden sich etwas mehr als 400.000 Wohnun-
gen im Besitz ihrer Bewohnerinnen und Bewohner, das
entspricht 11%.3
All diese hier bisher verwendeten Bezeichnungen sind
nicht prazise oder gar korrekt. Es werden Bauformen und
Rechtsformen vermischt. Der Grund fiir diese Ungenau-
igkeit liegt darin, dass dies gebrauchliche Bezeichnungen
sind, die auf dominante Bilder und Vorurteile verweisen.
Mit diesen Bildern arbeiten auch Umfragen, die sich mit
den Winschen der Osterreicherinnen und Osterreicher
beziglich der Wohnsituation befassen. Beispielhaft soll
nun eine Studie der »Integral Markt- und Meinungsfor-
schung« im Auftrag des Online-Marktplatzes »Immobili-
enscout24.at« behandelt werden, weil diese
,lrendstudie  zur Licke zwischen Wunsch und
Wirklichkeit*®
mit dem Titel »So wohnt Osterreich 2013« einerseits
mit unscharfen, emotionalen Ausdriicken Situationen
darstellt, die andererseits mit wissenschaftlichen Zahlen
belegt zu sein scheinen.
“Kénnten es sich die Osterreicher aussuchen, wiirden
sie am liebsten auf 140 Quadratmetern leben. Derzei-
tige Realitét: 70 bis 90 Quadratmeter. 38 Prozent der
Osterreicher besitzen derzeit ein Eigenheim. Jeder
Zweite wiinscht sich ein Haus im Eigentum. Daftr wére
man bereit, im Schnitt 268.000 Euro auszugeben. 560
Euro pro Monat gibt man derzeit geschéitzt fir das Woh-
nen aus. ‘1
Zu Beginn der Studie werden ein paar Faktenséatze
serviert, ehe der FlieBtext die statistischen Zahlen inter-
pretiert. Die GroBenordnung der Flachenangaben lasst
WohnungsgréBen annehmen und nicht die Wohnflache

8 Vgl. Statistik Austria: Wohnen 2013, S. 27.
9 APA/OTS: So wohnt Osterreich.
10 APA/OTS: So wohnt Osterreich.
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pro Person. Die 140 Wunschquadratmeter!! widerspie-
geln sich in den durchschnittlichen WohnungsgréBen von
Eigenheimen'2. Ob das ein Zufall aus dem Durchschnitt
beliebiger WunschgréBen ist, oder sich bereits auf den
Traum jeder und jedes zweiten — das Haus im Eigentum
— bezieht, ist nicht klar.
“Bei der Immobilienwahl sind die Osterreicher ,erdver-
bunden”. Jeder Zweite (66 Prozent) [sic] winscht sich
ein Haus im Eigentum, 25 Prozent mdchten zumindest
eine Eigentumswohnung besitzen. Fur eine Mietwoh-
nung kénnen sich nur 7 Prozent, fir ein Haus zur Miete
gar nur 2 Prozent der Osterreicher erwérmen. 13
Interessant ist das Wort »erdverbunden«. Was sich
auch immer der oder die Autorin dabei gedacht haben
mag, es ist ein Hinweis auf eine mdgliche Intention der
Studie, weil es mehr oder weniger subtil ein gewlinschtes
Bild in den Kdpfen der Leser evoziert. Dieser kurze Satz
lasst sehr vieles offen, er ware sogar vollkommen entbehr-
lich, ginge es nur um die Wiedergabe von Fakten. Erdver-
bunden. Naturndhe, Schlichtheit und Heimat schwingen
mit. Die Osterreicherin oder der Osterreicher sind nicht
abgehoben, sie bekennen sich zu ihrer Herkunft, schatzen
und schitzen die Natur, weil sie ein Haus im Eigentum
favorisieren? Sehr viel, aber ausschlieBlich Unverbindli-
ches, lasst sich in diese Worte legen. In ihrer gedruckten
Unschuld, niemals in Gefahr, einer Revolution verdéchtigt
zu werden, stehen sie fur ein weitestgehend akzeptiertes
Verstandnis vom Haus im Griinen, das so konkret in der
Studie nie erwéhnt wird. Lediglich wird erwéhnt, dass fir
80% der Befragten die Nahe zur Natur wichtig ist.'* Das
kann aber auch auf ein Stadthaus im Zentrum einer Klein-
stadt zutreffen. Dass das Einfamilienhaus in den Kop-
fen der Menschen mit Natur verbunden wird, sieht auch
Sibylla Zech, Raumplanerin an der TU Wien, so:

11 Vgl. APA/OTS: So wohnt Osterreich.

12 Vgl. Statistik Austria: Wohnen 2013, S. 29.
13 APA/OTS: So wohnt Osterreich.

14 Vgl. APA/OTS: So wohnt Osterreich.
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,...das Bild im Kopf ist das: Das ist grtin, das ist ressour-
censchonend, sozusagen. Wéhrend das Bild der Stadt
- das ist dicht, das ist verbetoniert, und so weiter - in
den Kopfen ist.“1
Die Marktstudie zum Thema Wohnen geht im weiteren
Verlauf auf Vorstellungen zu Wohnkosten und Ausstattung
ein. AuBerdem sollen die Osterreicher mit dem Status quo
nicht unzufrieden sein, heiBt es. Interessant ist auch der
~Wohn-Wunschzettel“: Balkon, Loggia oder Terrasse sei
fiir 97% wichtig.® Alles andere wiirde verwundern. Denn
es ist nichts leichter, als eine unverbindliche Frage, die
sich auf etwas grundsétzlich Angenehmes bezieht, mit
»Ja« zu beantworten. In der Umfrage muss die befragte
Person nicht Vor- und Nachteile abwéagen, muss nicht
Uberlegen, worauf sie verzichten musste, um diese Ele-
mente der Traumwohnung zu bekommen. Das der Frage
—zumindest gedanklich — vorangehende »Wenn ich es mir
leisten konnte...« erdffnet das Tor zur Traumwelt. Dorthin
begibt man sich nicht, um kritische Fragen zu stellen. Dort
finden konkrete Emotionen oder Ideen ihre Lebensgrund-
lage, von wo aus sie im Glicksfall die reale Lebenswelt
beeinflussen kénnen. Doch so lange sie es nicht tun, sich
nicht an der Realitat schleifen, bleiben sie unscharf. lhre
Konturen sind zu weich, als dass man sie festmachen
kénnte. Der Gedanke eine Terrasse zu besitzen, wird
sich als sonniges Bild, voller gut gelaunter Menschen mit
bereits zubereiteten Cocktails in Pastellfarben geben.
Das jahrlich miihsame Entfernen des Mooses, die Ein-
blicke der Nachbarn, der Streit, der mit der Terrasse gar
nichts zu tun hat, aber dort stattfindet und in Erinnerung
bleibt, gibt es im Traum nicht. TrAume sind wichtig, nie-
mandem soll ein Traum genommen werden. Ob aber die
Veroffentlichung einer Studie, die mit diesen Emotionen
arbeitet, ernst genommen werden kann, ist zu bezweifeln.
Die Studie selbst bleibt im Hintergrund, sichtbar wird nur
die Interpretation der Auftrag gebenden Firma, die davon
lebt, dass Immobilien gehandelt werden. Diese Veroffent-

15 Zech. In: Wir sind Auto, 00:19:18.
16 Vgl. APA/OTS: So wohnt Osterreich.
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lichung kann daher als Werbung betrachtet werden. Man
erklart einer Gruppe von Menschen, was diese eigentlich
will und stellt sich in diesem Zug als seriéses, kompeten-
tes Unternehmen dar.

Es zeigt sich also, dass es sehr schwierig —wenn nicht
sogar unmoglich — ist, den IST- oder SOLL-Zustand der
Wohnsituation festzumachen und darzustellen. Selbst die
nichternen Zahlen des Mikrozensus, die lediglich mess-
bare Fakten des tatsachlichen Status' zeigen, bedirfen
der Interpretation, missen an die Eindriicke aus der Wirk-
lichkeit angelegt werden. Geht es dann darum, Wuinsche,
Ideale oder gar Trdume in Zahlen zu gieBen, beginnt die
Notwendigkeit der Interpretation schon bezlglich der
Befragten: Motivation, persénliche Vorgeschichte und
Rezeption der formulierten Frage er6ffnen eine haltlose
Unendlichkeit an mdéglichen Erkenntnissen. Liegen dann
noch weitere oder andere Interessen vor, als nur die Erhe-
bung des Vorliegenden, verdampft der Gehalt und verliert
jeden Rest einer Form. Diese Interessen sind oft leicht zu
erahnen aber schwer nachzuweisen. Wie im obigen Bei-
spiel besprochen, ist anzunehmen, dass der Auftraggeber
seinen ureigenen Interessen folgt. »Immobilienscout24.
at« wird Umfragen nicht im Sinne des Gemeinwohls in
Auftrag geben. Die Erkenntnisse dienen nicht der 6ffentli-
chen Bewusstseinsbildung, sie dienen erst dem Unterneh-
men intern als Marktanalyse, also Information und dann
in der ver6ffentlichten Interpretation als Medium, das das
6ffentliche Bewusstsein im Sinne der eigenen Geschéfte
manipuliert. Es ist Werbung unter dem Deckmantel einer
seridsen, wissenschaftlichen Studie.
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Lebensentwiirfe und Ideale

Ein Mensch kommt zur Welt, wird aufgezogen. Nach
und nach festigen sich kulturelle Verhaltens- und Denk-
muster in diesem jungen Menschen. Konventionen wer-
den tbernommen. Der Kontakt zu seiner Umwelt, zu sei-
nen Verwandten und Freunden, Bildung und Ausbildung
zeichnen eine individuelle Landkarte der Denkwelt in das
frische Gehirn. Mit jedem Jahr bekommt er ein Stlick mehr
Verantwortung Ubertragen. Um erwachsen zu sein, wird
erwartet, zumindest fir sich selbst die volle Verantwortung
zu tragen.

Mehr als jemals zuvor in der Geschichte, hat ein jun-
ger Erwachsener eine schier unendliche Auswahiméglich-
keit in der beruflichen und gesellschaftlichen Gestaltung
des weiteren Lebens. Doch ist das wirklich so? Hat er
nicht bestimmte Denkmuster Gbernommen, denen er nicht
entfliehen kann? Hat er nicht Erwartungen gerecht zu wer-
den? Um der eigenen Erwartung und der Erwartung ande-
rer kritisch gegenubertreten zu kbnnen, muss er diese erst
erkennen, daher verstehen, dass das anscheinend Natur-
liche doch nur eine Idee ist. Er benétigt Zeit fir Selbstre-
flexion. Vielleicht kann der Vergleich mit einer Welt auBer-
halb des Tellerrandes hilfreich sein. Was auch immer die
kritische Haltung zur eigenen Lebenswelt ermdglicht und
fordert, es bedarf einigen Aufwandes, der bei weitem nicht
von allen aufgebracht werden kann.

Selbst wenn sich die junge Frau oder der junge Mann
geistig von Vorgegebenem 16sen und frei entscheiden
kann, ist ein Abweichen von »normalen« Lebensent-
warfen mit Widerstanden verbunden. Diese Hindernisse
reichen von einer relativ harmlosen Notwendigkeit, sich
immer wieder von Neuem fir eine bewusste Entscheidung
rechtfertigen zu mussen, bis zu den Grenzen der jeweili-
gen Gesetzgebung. Beispielhaft sei an dieser Stelle auf
homosexuelle Paare verwiesen, die — neben Schwierig-
keiten mit konservativen Zeitgenossen — spétestens beim
Kinderwunsch die Grenzen des gesetzlich Vorstellbaren
erreichen. Wie sieht ein »klassischer« Lebensweg aus,
den man zu seinem Lebensentwurf machen kann, oder
von dem man sich abwenden kann?
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Aufgrund seiner weiten Verbreitung in Nordamerika,
Europa und Japan und seines lang anhaltenden Erfolges
seit den 1960er Jahren!” kann das »Spiel des Lebens« als
Abdruck einer vorrangigen Lebensidealisierung der soge-
nannten westlichen Welt seiner Zeit gesehen werden.
Dieses Brettspiel wurde seit seiner Erscheinung immer
wieder grafisch Uberarbeitet und wurde in thematischen
Sondereditionen verkauft. Der Kern des Spiels ist aber bis
heute nahezu unveréndert: Das Leben ist als StraBe auf
dem Spielbrett abgebildet, auf der sich die Spielfelder als
(Lebens-)Ereignisse aneinanderreihen. Die Spieler bewe-
gen Spielfiguren in Form von Autos von der Berufswahl bis
zum Alterssitz. Laut Herstellerempfehlung ist das Spiel ab
acht Jahren spielbar. 18

Die Reise beginnt fir dieses achtjdhriges Kind in der
Zukunft, ndmlich nach Abschluss einer héheren Schule.
Im Wesentlichen ist es ein reines Gliicksspiel, man kann
lediglich an Kreuzungen die Hbhe folgender Chancen
und Risiken bestimmen: Chance, Geld zu gewinnen und
Risiko, Geld zu verlieren. Wirklich groBe Entscheidungen
werden kindgerecht vom Spiel Gbernommen. Dass man
heiratet ist unumgéanglich. Lediglich der Umfang der Hoch-
zeitsgeschenke — in Form von Spielgeld — der Mitspieler
wird per Gllcksrad entschieden. Das Wachsen der Fami-
lie wird durch zusétzliche Figlrchen in rosa oder blau im
Auto sichtbar.

,Produktbeschreibung: Der Spieleklassiker in seiner
aktuellsten Ausgabe: Das seit Generationen bekannte
und beliebte Spielbrett mit den 3D-Aufbauten und dem
Rad des Lebens lddt die Spieler ein, ihren ganz eigenen
Lifestyle noch einmal neu zu erleben. Von der Schule
bis zur Rente gilt es, immer wieder Entscheidungen
fur den weiteren Lebensweg zu treffen, um am Ende
als bester Spieler den wohlverdienten Ruhestand zu
genieBen. Nur bei diesem Traditionsspiel fur die ganze
Familie geht Oma noch einmal zur Schule, bekommt
der Sohn die ersten eigenen Kinder und stottert Papa

17 Vgl. Wikipedia: Spiel des Lebens (Spiel).
18 Vgl. Hasbro: Spiel des Lebens | Spielzeug fiir Kinder | The Game of Life.
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den Kredit furs Jurastudium ab. Wie auch immer das
Rad des Lebens entscheidet: Es dreht sich bei jeder
Spielrunde immer wieder neu. ¥

Wie in der Produktbeschreibung treffend formuliert
wird, fihren alle Entscheidungen in den Ruhestand. Hei-
rat und Hausbau durfen freudig erwartet werden. Aber ist
das fur einen groBen Teil der jungen Erwachsenen der
Lebensentwurf: Partner finden, heiraten, Haus bauen und
Kinder aufziehen?

Darauf brauchbare Antworten zu finden ist sehr
schwierig, vielleicht auch gar nicht notwendig. Es ist aber
wichtig festzuhalten, dass es zwar weit verbreitete, eta-
blierte, also sogenannte »normale« Lebensentwirfe gibt,
die zumindest nicht all zu weit vom Ideal abweichen, aber
dass es daneben immer andere Ansétze geben wird, die
auch einen Platz in der Gesellschaft einnehmen und um
Anerkennung werben. Eine Gesellschaft veréndert sich
laufend. Jede Veranderung bedeutet fiir manche Teile der
Gesellschaft Vorteile, fur andere Nachteile. Somit wird es
immer Kréafte geben, die Entwicklungen vorantreiben und
ihre Gegenspieler, die Krafte des Bewahrens. Alternativen
zum status quo sind oft Vorreiter auf neuen Wegen. Egal
ob der Wille oder der Zufall Situationen produziert, auf die
mit herkdmmlichen Mitteln nicht zufriedenstellend reagiert
werden kann, es passiert. Dann kann man versuchen die
neue Situation ins hergebrachte Schema zu pressen und
entstandene Bedurfnisse zu unterdriicken, oder sucht den
Ausweg durch Veranderung des Regelwerkes.

Gebaute Struktur ist als tote Materie grundsatzlich
neutral gegeniber unseren gesellschaftlichen Normati-
ven zu verstehen. Sie schweigt zu Themen und lasst sich
kommentarlos beseitigen oder verédndern. Doch manches
Gebaude ist gebaut in einem Geist, der seine Vertreterin-
nen und Vertreter unter den Lebenden weiB und die daher
gegen dessen Verdnderungen eintreten. Dabei geht es
weniger um konkreten Altbestand, mit dem man sympa-
thisieren kann oder auch nicht, sondern um Vorstellungen,
wie gebaut werden soll. Das oben beispielhaft vorge-

19 Hasbro: Spiel des Lebens | Spielzeug fiir Kinder | The Game of Life.
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stellte »Spiel des Lebens« verweist auf einen konkreten
Lebensentwurf. Darin sind sdmtliche Facetten enthalten,
auch die Vorstellung, in welchen gebauten Strukturen die
Menschen zu leben haben. Es ist nicht bekannt, ob dieses
Spiel bewusst Stellung in der Frage um Lebensentwdirfe
bezieht. Es kann sein, dass es aus seiner Geburtsstunde
in den 1960er Jahren heraus auf der Euphoriewelle des
Wirtschaftswunders getragen wurde und seither niemals
als Ganzes hinterfragt wurde. Beide Mdglichkeiten und die
anhaltend guten Verkaufszahlen zeigen jedenfalls, dass
der Geist aus dieser Zeit noch nicht seine Akzeptanz ver-
loren hat. Er wird in diesem Spiel und in unzéhligen ande-
ren Medien laufend reproduziert und dadurch gefestigt.

Winston Churchill soll einmal gesagt haben:

,We shape our buildings, and afterwards our buildings
shape us*.*

Also die von und geformten Gebaude, formen wiede-
rum uns. Es ist ein sich selbst stabilisierender Kreislauf.
Oft werden diese Kreislaufe so stabil, dass sie sich selbst
Uberleben. Das hei}t, sie verpassen Verédnderungen in
der Gesellschaft und schaffen es nicht, sich neuen Her-
ausforderungen anzupassen. Wenn zu viele starke Inte-
ressen auf das Weiterlaufen eines Systems setzen und
dessen Lebenszeit immer wieder verlangert wird, kann ein
Ablésen durch neue Ideen lange hinausgezdgert werden.
Wachsende Probleme werden ignoriert und Licken mit
Prothesen verdeckt. Starke ideologische Vorgaben kén-
nen in dieser Hinsicht erdriickend sein. Ein Gedankenex-
periment:

Wirde in einem totalitdren System nur die Lebensform
der Kernfamilie mit zwei Kindern erlaubt sein, wie wiirden
sich die Haushalte verteilen? Dazu ist es notwendig das
»Spiel des Lebens« fir diese Situation zu spielen: Ein
Ehepaar bekommt zwei Kinder im Abstand von zwei Jah-
ren. Diese werden erzogen, im Alter von 25 Jahren selbst
zu heiraten und so schnell wie méglich Kinder zu zeugen,
bei den Eltern auszuziehen und einen eigenen Haushalt
zu grinden (die notwendige biologische Vermischung hat

20 Churchill: Never Give In, S. 358.
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hier keinen Einfluss auf die Zahlen). Somit wiirde sich nach
27 Jahren unsere erste Kernfamilie auf einen Haushalt mit
nur mehr einem Paar reduzieren. Dieses ist nun 52 Jahre
alt. 27 Jahre spéater zieht aus dem Haushalt der zwei-
ten Generation auch das zweite Kind aus. Nun sind die
GroBeltern 79, die Eltern 52 und die Kinder 25 Jahre alt.
Letztere haben selbst eben erst Nachwuchs bekommen
und sind in dieser Folge der Generationen die einzigen,
die entsprechend dem Wunsch des System leben kén-
nen. Also nur das letzte Glied in der Kette entspricht der
Idealform. Das sind 50% der Personen und nur ein Drittel
der Haushalte. In dieser fiktiven Gesellschaft wére es sehr
effizient, wenn nicht die Kinder auszégen, um eine Fami-
lie zu griinden, sondern die Eltern zu deren (Schwieger-)
Eltern (also den GroBeltern) ziehen wiirden, um dem jin-
geren Kind Platz fur die eigene Familie zu machen. Dann
ware es eine Gesellschaft, die ausschlieBlich im Famili-
enverband a vier Personen leben wiirde. Es gébe keine
Vereinsamung, die 52 jahrigen wéren fur die 79 jahrigen
da, die 25 jahrigen kiimmerten sich um die Kleinen. Man
kénnte mit nur einem Wohnungstyp die gesamte Bevolke-
rung versorgen. In diesem Szenario wére nicht einmal der
Altersruhesitz notwendig, wie er im »Spiel des Lebens«
das Ziel fur all diejenigen ist, die nicht genug Geld sam-
meln konnten, um sich in die Villa fir den Ruhestand ein-
zukaufen. Ob den Spielemachern bewusst ist, dass sie mit
dem Altersruhesitz eine groBe Schwéache der Lebensform,
zu der man im Spiel gezwungen wird, zeigen?

Bei der Ubertriebenen Enge dieses Beispiels wird
sofort splrbar, dass es Auswahlmoglichkeiten braucht.
Alle Menschen haben personliche Bedurfnisse und diese
sind nicht festen Schemata zuzuordnen. Totalitdre Sys-
teme haben tatséchlich immer wieder sehr konkret auf
ein gesellschaftliche Ideale hingearbeitet, was viele Men-
schen zur Unterdriickung persénlicher Bedirfnisse oder
zum offenen Konflikt mit dem System fihrte. Ein liberales,
demokratisches Gesellschaftsmodell wiirde sehr vieles
erlauben, aber wie bereits mehrmals angeschnitten, ist

22



es auch im Liberalismus schwer, gegen die Konventionen
zu leben. Die Rander der Gesellschaft haben es schwer,
gehort zu werden, selbst in der Demokratie.

Die Notwendigkeit von Altenheimen zeigt, dass die
Pflege unserer Senioren nicht ohne Prothese funktio-
niert. Unsere Lebensentwirfe und Wohnformen sehen
nicht vor, die Eltern, GroBeltern oder andere Menschen
zu pflegen oder zu betreuen. Sie sehen auch kaum ein
einfaches Miteinander vor, das zumindest gegenseitige
Unterstitzung im Alltag vorsieht. Es ist sicher niemandes
Ziel, den Lebensabend in einer Pflegeanstalt zu verbrin-
gen. Anscheinend ist die Vorstellung des Lebensentwur-
fes dem oben kurz besprochenen Traum &hnlich: in der
Vorstellung kommen die Schwierigkeiten nicht vor, es sind
nur die freudigen Ereignisse zu sehen.

Persdnliche Lebensentwirfe und Ideale von Gesell-
schaften treffen in einer steten Wechselwirkung aufei-
nander, sie bedingen sich gegenseitig. Das Ausscheren
aus dem Herkdmmlichen bedarf der Toleranz des Estab-
lishments, kann aber von diesem als Hinweis auf Schwa-
chen und Probleme verstanden werden, die im status quo
ungeldst, oder sogar unbehandelt blieben. Am — flr den
Ausgleich notwendigen — Konflikt in der Gesellschaft las-
sen sich Interessen und Machtstrukturen ablesen.
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Wert und Schépfung

Wir Menschen bezeichnen uns gerne als die Krone
der Schopfung. Dieser Ausdruck meint, dass wir allen
anderen Lebewesen Uberlegen sind und tut dies mit Ver-
weis auf den Schoépfungsmythos der Bibel und auf die
absolute Macht eines Konigs. Leider kdnnte es treffender
nicht gesagt werden, wie wir uns verhalten. Doch was ist
ein Kénig ohne Volk und Land? Was sollen wir uns unter-
tan machen, wenn wir Gottes Arbeit der ersten finf Tage
zerstéren? Wir Menschen gestalten das Angesicht der
Erde, wie es uns nutzt. Es werden Geb&aude und StraBen
gebaut. Flugh&fen und Produktionsstatten. AuBerdem ver-
andern wir die natirliche Oberflache der Erde, um hdhere
Ertrage aus der Landwirtschaft zu erhalten. Felder, Ter-
rassen, Bewdsserungssysteme, Plantagen, kunstliche
Flisse. Wir werden taglich mehr und mdissten mit uns
selbst und mit der Verteilung und sparsamen Nutzung der
Ressourcen umzugehen lernen. Doch wir beschaftigen
uns mit anderem. Dass das vorrangige Ziel der meisten
Volkswirtschaften die Steigerung der Wirtschaftsleistung
ist, entbléattert einiges.

Ein Ziel ist etwas, das erreicht werden kann, das Errei-
chen eines Zustandes oder Ortes der angestrebt wird, von
dem aus neue Ziele erreicht werden kénnen. Wachstum
selbstist aber ein Prozess und kein stabiler Zustand, daher
nicht erreichbar. Wachstum kdnnte das Mittel sein, um ein
Ziel, wie zum Beispiel die ausreichende Erndhrung der
Bevdlkerung, zu erreichen. Das als Ziel missbrauchte Mit-
tel Wachstum wird so zur vor uns hergetragenen Karotte,
wie sich auf allen Ebenen zeigt, bis hin zum Konsumver-
halten jeder Einzelner und jedes Einzelnen.

“..In unseren Freundschafts- und Alltagsbeziehungen
geht es uns gut, wenn wir menschliche Werte leben:
Vertrauensbildung, Ehrlichkeit, Zuhdren, Empathie,
Wertschédtzung, Kooperation, gegenseitige Hilfe und
Teilen. Die »freie« Marktwirtschaft beruht hingegen auf
den Grundwerten Gewinnstreben und Konkurrenz. Die
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Kombination aus Gewinnstreben und Konkurrenz befér-
dert jedoch Egoismus, Gier, Geiz, Neid, Rlcksichtslo-
sigkeit und Verantwortungslosigkeit. ... “*!

Christian Felber erklart zu Beginn seines Buches
»Gemeinwohl-Okonomie« die Diskrepanz: »Menschli-
che Werte« - »Werte der Wirtschaft«. Diese Diskrepanz
l&sst sich natirlich auch im Themenkreis Wohnen sehr
gut erkennen. Wie bereits weiter oben festgestellt, ist
Wohnen nicht optional. Es gibt keine Alternative. Gébe es
eine Alternative, kdbnnten Angebots- und Nachfrageeffekte
Preis und Verfugbarkeit regeln. Die Menschen hétten die
Wabhl auf das Wohnen zu verzichten, wenn entweder Preis
oder Qualitat nicht entsprechen wiirden. Da aber die Krafte
des freien Marktes nicht in der Lage sind, das nicht sub-
stituierbare Wohnen hinsichtlich Preis, Qualitat und Ver-
fugbarkeit fur alle sozialen Schichten zu regeln, missen
die Kréfte des Staates ausgleichend wirken. Das Wohnen
wird zur nationalen Angelegenheit: Gesetzgebung, Ver-
waltung, Wirtschaft, Gesellschaft und letztlich die Bewoh-
nerinnen und Bewohner sehen sich unentwegt in einen
Abtausch der Werte eingebunden. Es sind abermals der
Konflikt und die Diskussion — inszeniert in Medien, aber
auch am Stammtisch und im Parlament —, die den kleins-
ten gemeinsamen Nenner suchen. Was ist uns das Woh-
nen wert? Was am Wohnen ist wertvoll? Wie diese Werte
schépfen?

Die Volkswirtschaftslehre erklart, dass alles dem Man-
gel unterliegt, also nur begrenzt zur Verfiigung steht. Als
Beispiel wird dazu gerne gegeben, dass auch der reichste
Mensch der Welt nur begrenzt Zeit zur Verfligung hat, und
aufgrund dieses Mangels eine Auswahl treffen muss, mit
welchem Spielzeug er oder sie spielt. Es muss eine Wahl
getroffen werden. Was erwarte ich mir vom Wohnen? Was
will ich? Was wollen alle anderen in diesem Spiel?

Ein Thema dieser Gr6Be vollkommen zu verstehen
und zu Uberblicken ist vermutlich nicht mdglich. Aber es ist
mdglich, Interessen von beteiligten Gruppen abzuschéat-
zen und diese Vermutungen anhand von Beobachtungen

21 Felber: Gemeinwohl-Okonomie, S. 10.
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zu Uberprifen. Dass gebaut wird, freut die Bauwirtschaft.
Dass dabei viel Geld flieBt, die Banken. Wo gebaut wird,
interessiert die Gemeinden. Preis und Qualitat sind fir
potentielle Bewohner wichtig. Hinter jedem Mosaikstein
dieses groBen Bildes, steht eine Interessentengruppe,
kénnte man meinen. Aber wen interessieren langfristige
Effekte, wie etwa 6kologische Auswirkungen? Wer ver-
tritt Randgruppen? Soziale Ausgewogenheit oder Befrie-
dung? Wie setzen sich neue und daher schwache Grup-
pen gegen etablierte, starke Player durch?

Die gegenwértige Wohnsituation ist eine Momentauf-
nahme des Kraftespiels aller Interessengruppen, egal, wie
erfolgreich oder stark sie jeweils in diesem Spiel auftreten.
Bei der Betrachtung dieser Aufnahme kann man je nach
Blickwinkel unterschiedliche Probleme oder Unzulanglich-
keiten feststellen. Also jedem verfolgten Interesse ist ein
anderer Umstand ein Hindernis, das beseitigt oder umgan-
gen werden muss. Teilweise sind einander unterschiedli-
che Interessen gegenseitig das jeweils groBte Problem.
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Abb. 03: Einfamilienhaus mit Doppelgarage. Das Gesicht der Zersiedelung.
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Zersiedelung

Dieses KAPITEL BESCHREIBT ERSCHEINUNGEN DER KRITISIERTEN
SIEDLUNGS- UND BEBAUUNGSFORM EBENSO, WIE DEREN AUSWIR-
KUNGEN AUF NATUR UND GESELLSCHAFT. ALS ZENTRALES ELEMENT
DER KRITIK WIRD DAS FREISTEHENDE EINFAMILIENHAUS ANALYSIERT.
PRIVATSPHARE, NATURRAUM, GESTALTUNGSDRANG UND VERKEHRS-
ANBINDUNG GEBEN DIE RAHMEN, DURCH DIE DER BLICK AUF DAS
» TRAUMHAUS « GERICHTET WIRD.
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Ein vielschichtiges Problem
LZersiedelung ist ein Phdnomen, das in der Landschaft
optisch wahrnehmbar ist. Eine Landschaft ist umso
starker zersiedelt, je mehr Fldche bebaut ist, je wei-
ter gestreut die Siedlungsfldchen sind und je geringer
deren Ausntitzung fiir Wohn oder Arbeitszwecke ist.“**
Die »Eidgendssische Forschungsanstalt fir Wald,
Schnee und Landschaft« fasst Ergebnisse eines Projek-
tes im Rahmen des »Nationalen Forschungsprogramms
54« zusammen. Dieses schweizerische Forschungspro-
gramm zeigt sehr klar Effekte und Mechanismen der Zer-
siedelung. Mit groBem Aufwand wurden mathematische
Modelle entwickelt, die erstmals objektive Vergleichbarkeit
garantieren. Die Arbeit der Schweizer Forscherinnen und
Forscher kann als Vorbild betrachtet werden, die Ergeb-
nisse sind auch auf Osterreich anwendbar. Neben der
Definition des Begriffs »Zersiedelung« wird im »Merkblatt
fur die Praxis - Zersiedelung messen und vermeiden« aus
dem Jahr 2011 eine neue Berechnungsmethode flr das
MaB der Zersiedelung vorgestellt. Definition und Berech-
nungsmethode geben...
.[...] Planern und Politikern ein Instrument in die Hand,
um die Diskussion zu versachlichen, Planungsszena-
rien zu bewerten, Ziele fur die Zukunft festzulegen und
den Erfolg von Massnahmen zur Verringerung der Zer-
siedelung zu (berpriifen. %

Dass die Zersiedelung ein Problem ist, findet zwar
langsam immer breiteres Verstandnis, aber manchen Inte-
ressengruppen ist diese Ansicht zuwider. Sachliche Dis-
kussionen waren auf politischer Ebene bisher schwer zu
finden. Die grindliche Arbeit aus der Schweiz formuliert:

,Ein grosses Problem ist die oft nur geringe Ausnitzung
der Siedlungsfldchen. Dies hat negative 6konomische,
Okologische und soziale Auswirkungen. Hierzu zéhlen
die hohen Kosten fir die Erschliessung mit Strassen,

22 Forschungsanstalt WSL: Zersiedelung messen und vermeiden, S. 3.
23 Forschungsanstalt WSL: Zersiedelung messen und vermeiden, S. 1.
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Wasserversorgung, Strom und Abfallentsorgung, der
héhere Energieverbrauch und der héhere Anteil unge-
deckter Kosten im 6ffentlichen Verkehr.“*

Der Einfluss auf die Umwelt und die davon ausge-
henden Gefahren werden durch »die 6kologischen Fallen
nach Haber« beschrieben:

LFruchtbarer Boden ist eine endliche Ressource und
seine Zerstérung ist langfristig irreversibel. Die Nah-
rungsmittelproduktion bendtigt Acker- und Griinland mit
geeigneten Bdden. Auch die erhéhte Veersorgung mit
erneuerbarer Energie wird klnftig umfangreiche Land-
flachen erfordern. Zudem wird weiterhin Landfldche fir
Siedlungs- und Industriezwecke, fir Verkehrsanlagen,
als Deponiefldche, aber auch fir Erholungsgebiete
und den Naturschutz beansprucht. Alle drei Formen
der steigenden Flachennachfrage stehen miteinander
in Konkurrenz. Deshalb hat sie Haber (2007) als «&ko-
logische Fallen» bezeichnet, welche die Menschheit
wahrscheinlich noch stdrker bedrohen als jedes andere
einzelne Umweltproblem. Haber weist warnend darauf
hin, dass Land und fruchtbarer Boden in alarmierender
Weise knapper werden, diese Verknappung aber wei-
terhin unterbewertet wird. “*
Ein Onlinelexikon beschreibt...
.[...] negative Auswirkung auf das soziale Gefige und
auf die Lebensqualitdt. Da Zonen mit niedriger Bevol-
kerungsdichte und Trabantenstddte oft nicht im Stande
sind, ein breites Angebot an Dienstleistungen bereit-
zustellen, und da viele dffentliche Einrichtungen wie
Bibliotheken, Schwimmbéder oder Parks oft nicht vor-
handen sind, sehen sich die Einwohner gezwungen, flr
die meisten Tétigkeiten lange Wege zurlickzulegen. Es
kommt zur Ausgrenzung von Einwohnern, die dazu nicht
im Stande sind. Betroffen sind vor allem Minderjéhrige,
Behinderte, éltere oder sozial schwache Personen. “*6
Und weiter:

24 Forschungsanstalt WSL: Zersiedelung messen und vermeiden, S. 1f.
25 Forschungsanstalt WSL: Zersiedelung messen und vermeiden, S. 2.
26  Wikipedia: Zersiedelung.
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,Die Lage wird oft dadurch verschérft, dass die Strale,
die im urbanen Lebensraum auch als eine Art Plattform
offentlichen Zusammenlebens fungiert, im Zersiede-
lungsgebiet zur reinen Transportader verkommt und
eher als zusétzliche Barriere wirkt. Die hohe Abhédngig-
keit vom PKW gefédhrdet die Gesundheit der Bevilke-
rung, da Kraftfahrer weniger Strecken zu Ful3 oder mit
dem Fahrrad zuriicklegen und damit haufiger Bewe-
gungsmangel haben und die allgemeine Schadstoff-
konzentration in der Atemluft durch jeden Autofahrer
vielfach hoher steigt als durch Nutzung Offentlicher
Massentransportmittel. Kaufkraftabfluss von stadti-
schen HauptstraBen in Einkaufszentren kann auch zu
einer Verédung des Stadtbildes und zum Verlust von
Vielfalt fuhren. Stddtische Gebiete, die vormals aus
einer Mischung sozialer Schichten bestanden, erleben
durch die Abwanderung reicherer Einwohner in den
Speckglirtel eine zunehmende Segregation (verein-
facht auch Ghettoisierung), was soziale Spannungen
verstarken kann. Das Gegentelil, also die Bildung von
Vorstadtghettos, wie besonders in Frankreich zu beob-
achten, kann auch eine Folge sein."?’

Diese enormen Auswirkungen sind nicht erst seit ges-
tern bekannt. Seit Jahrzehnten finden sich Stimmen, die
vor den Auswirkungen der Zersiedelung warnen. Doch
diese Stimmen waren anscheinend zu schwach, um sich
gegen die Interessen durchzusetzen, die sich direkt oder
indirekt an den bekannten Schaden laben. Es ist eine ver-
blendete Glaubigkeit an Wachstum, die die Zersiedelung
als naturliche Entwicklung und Fortschritt einordnet. Doch
dieses Wachstum entsteht nicht nur durch konstruktive
Ereignisse, auch Destruktion kann positive Wirtschaftsda-
ten hervorbringen, wie Felber festgestellt hat:

,Krankheiten, Autounfélle, Naturkatastrophen und sogar
Krieg (im Ausland) kénnen das BIP erhéhen. “2

27 Wikipedia: Zersiedelung.
28 Felber: Gemeinwohl-Okonomie, S. 27.
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Wirtschaftliches Wachstum bedeutet anscheinend
eine Zunahme des Wirtschaftens, also des Mehrwerdens
wirtschaftlicher Téatigkeit. Es geht nicht nur darum, pro-
duktiv zu sein oder Werte zu schaffen, sondern um den
Prozess selbst, um den Aufwand. Die aufwendigste Art zu
wohnen ist also nicht ineffizient, sondern, aus dem Sys-
tem heraus betrachtet, fir die Wirtschaft gut. Ein giganti-
sches Regelwerk ist auf diese Annahmen ausgelegt und
bestétigt daher selbige.

Das Streben nach oben hat den Blick nach unten —
auf den Ort, wo die FuBe die Erde berlhren — vergessen
lassen. Der menschliche MafBstab! An manchen Bemer-
kungen alter Menschen, die in der Einfachheit ihre ersten
Schritte getan haben, lasst sich dieser MaBstab erkennen.
Etwa Verwunderung uber die Enkelin, die ganz wo anders
ein Haus baut, wo sie doch hier wohnen kdénnte, neben
ihrem Arbeitsplatz. Man kénne doch zusammenrlcken.
Oder das Kopfschutteln, wenn der Kundenbetreuer dem
Senior erklart, dass er sein Geld fur sich arbeiten lassen
solle. Wie soll denn das gehen? Dieses Denken versucht
jede Tat unmittelbar mit Auswirkungen zu verknlpfen und
schafft es daher, sehr schnell Nutzen oder Schaden zu
unterscheiden. Alles, was wir haben und was wir brau-
chen, musse doch von irgendwo herkommen, von jeman-
den gemacht werden.

Eine Generation oder ein Wirtschaftswunder spater,
dirfe so mancher Prozess im Dunklen liegen, wichtig sei
der Preis. Dass sehr viele Leute taglich alleine in einem
Auto sitzen und lange Strecken zur Arbeit fahren, verwun-
dert nicht. Man kdnne es sich leisten und es kurble die
Wirtschaft an. Immerhin hingen sehr viele Arbeitsplatze an
der Autowirtschaft. Arbeitsplatze werden oft als Argument
missbraucht, wenn sonst nichts mehr als Erklarung funk-
tioniert.

Die mit Abstand aufwendigste Form, tagliche Wege
zurlckzulegen, bringt oder sichert also Arbeitsplatze. Das
bedeutet im Umkehrschluss, dass die Menschen an die-
sen Arbeitsplatzen dafir arbeiten, damit etwas, das man
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auch viel leichter haben kdnnte, sehr aufwendig gemacht
wird. Ist es das, was mit »Beschéftigung« gemeint ist? Das
hohle Tun, um beschéftigt, also nicht gelangweilt zu sein?

Freilich ist es zu verstehen, dass man in diesen Phano-
menen eine Bedeutung, einen Sinn sucht. Es ist schlieB-
lich Teil vieler Menschen Leben und Selbstverstéandnis. Die
Kritik daran wird oft auch als Kritik an diesen Werten und
auch an den Menschen aufgefasst. Dies fuhrt nur all zu oft
zu emotionaler, statt sachlicher Behandlung des Themas.
Im Grunde aber richtet sich die Kritik gegen ein System.
Ein System, das uns menschliche Lebenszeit, Material
und Landflache verschwenden lasst. Es fihrt sogar dazu,
dass wir am Ast, auf dem wir sitzen, sagen: Wir vernich-
ten Stlck fur Stick der Natur, aus der wir unsere Lebens-
grundlage beziehen.
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Das freistehende Einfamilienhaus

,Die Unwirtlichkeit unserer wiedererbauten, unentwegt
in die Breite verflieBenden statt kiihn in die Héhe konst-
ruierten, monoton statt melodisch komponierten Stéddte
druckt sich in deren Zentrum ebenso aus wie an der
Peripherie; dort, wo sich der Horizont der Stadte immer
weiter hinausschiebt und die Landschaft in der Ferne
gar nicht mehr erkennen l&aist, wo Sicht und Zukunft des
Stédters gleichermaBen verbaut scheinen. “®

Alexander Mitscherlich beschrieb in seinem Pamphlet,
wie er es selbst bezeichnete, Phdnomene der Zersiede-
lung. Der Arzt und Psychoanalytiker beklagte den Verlust
des stédtischen Lebensraums durch Verénderung der
Produktionsweisen und des Verkehrswesens einerseits
und die neu entstehenden Peripheriesiedlungen anderer-
seits:

,Durchstreift man diese oft reichen Einfamilienwei-
den, so ist man Uberwéltigt von dem Komfortgreuel,
den unsere technischen Mittel hervorzubringen erlau-
ben. Deutschland und ltalien bilden dabei eine echte
»Achse« der rlcksichtsfreien Demonstration von
pekunidrer Potenz und dem Geschmacksniveau von
Devotionalienhdndlern. “3

Mit »Einfamilienweiden« meint Mitscherlich Sied-
lungsgebiete, die aus freistehenden Einfamilienhdusern
bestehen. Nun sind also alle Faktoren genannt, die genau
das bezeichnen, worum es im Weiteren gehen wird: Ein
Haus fir eine Familie, meist Eigentum derselben. Es steht
als Solitér inmitten des Grundstuicks, umgeben von einem
Garten.

Diese Bauform ist zentrales Motiv der Kritik an der
Zersiedelung. Das Einfamilienhaus steht im Griinen, das
es aber zugleich als privaten Girtel um sich zieht. Grund-
stiicke werden mit Hecken, Zaunen oder sogar Mauern
abgeschirmt. Es sollen die Einblicke der Nachbarn oder
der Zutritt Fremder verhindert werden. Das Haus im GrU-
nen wird zur Festung unter Festungen, von der Natur

29 Mitscherlich: Die Unwirtlichkeit unserer Stidte, S. 11.
30 Mitscherlich: Die Unwirtlichkeit unserer Stidte, S. 11.
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bleibt nur ein gez&hmter Rest, der den Bauwich fllt. Im
nicht privatisierten Raum dominiert der Asphalt. Durch
die geringe Dichte bekommt der 6ffentliche Raum keine
andere Funktion als die, den Verkehr zu tragen. StraBen
und Parkplatze. Es gibt keine Platze, keine Haltestellen,
keine Laden oder gar kulturelle Einrichtungen. Diese
offentlichen Funktionen kbnnen nur dann existieren, wenn
in der fuBlaufigen Umgebung ausreichend Menschen
leben. Damit die Bevolkerung gro8 genug ist, um etwa
ein Nahrungsmittelgeschéaft ausreichend mit Nachfrage
zu versorgen, muss der Umgebungskreis gréBer gezo-
gen werden. Diese vergréBerte Distanz zwischen Angebot
und Nachfrage kann oft nur mit einem PKW (berwunden
werden. Somit ist auch an den neuen Orten des Zusam-
mentreffens der 6ffentliche Raum den Fahrzeugen vorbe-
halten.

Die Distanzen sind nicht nur geografischer Natur.
Diese Form des Lebens hat das Potential, soziale Verbin-
dungen zu schwéchen. Man besitzt den Grund, auf dem
das hart erarbeitete, oder noch zu erarbeitende Haus
steht. Es ist die gestaltgewordene Selbstverwirklichung.
Jedes Haus wird zum Ausdruck persénlicher Haltung oder
zumindest des personlichen Geschmacks. Mitscherlich
Uber den Bauherren:

,Da schwelgt er in Rundbdgen und vorgekragten Blu-
menfenstern, in mosaikumrandeten Entrees, getrie-
benen kupfernen Dachrinnen und schmiedeeiserner
Kdnstlichkeit. Natirlich hat es immer Epochen des
Protzentums gegeben. Darum geht es jetzt aber gar
nicht, sondern darum, dal3 die - wie man in der Schweiz
sagt - vermdglichen Leute aus den Stadten ausgezo-
gen sind und in den Vorstadten und Vororten jeden Halt,
jeden Rest von stadtischer Wirde und stadtbdrgerlicher
Obligation verloren haben. Mit Verlust der Obligation an
die Stadt meine ich, dalB dem sozial uralten Beddrfnis
des Bauherrn, seinen Status zu demonstrieren, kein
Kanon mehr vorgeschrieben ist, héchstens Firsthéhe
und Abstand von der StraBe. 3!

31 Mitscherlich: Die Unwirtlichkeit unserer Stidte, S. 12.
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Mit dem Loslésen aus dem Ensemble gehen soziale
und gestalterische Anknupfungspunkte verloren, die davor
in der Lage waren, den Baudamen und -herren ein Ver-
standnis fur das gréBere Gemeinsame zu geben. Dieses
Empfinden ist auf verschiedenen Ebenen zu finden. Teil
einer Gruppe zu sein bedeutet, sich mit anderen Men-
schen und deren Werten auseinandersetzen zu muissen.
Das kann natlrlich mihsam sein. Einfacher ist es, all das,
was man alleine fir sich schaffen kann, auch alleine zu
machen. So aber kommt es kaum zu unbeabsichtigten
Begegnungen. Man bleibt unter sich, oder arrangiert sich
auf professioneller Ebene. Es ist méglich, neben anderen
Menschen zu leben, ohne jemals personlichen Kontakt
zu ihnen zu haben. Morgens verlasst man sein Zuhause
im PKW aus der Garage heraus und fahrt zur Arbeit. Der
Nachhauseweg fihrt am Einkaufszentrum vorbei, wo man,
ohne ein Wort zu sprechen, alles fur den Alltag besorgen
kann. Dieses MaB an Privatheit kann natdrlich als sehr
angenehm empfunden werden. Man tut, was man will,
ohne Rucksicht auf andere nehmen zu missen. Selbst-
verwirklichung und Privatsphére wahrende Distanz zu
den Nachbarn nennt auch Helmut Schramm als wichtige
Grinde fir die Wahl zum Einfamilienhaus:

,Der Besitz des eigenen Hauses, die Selbstverwirkli-
chung bei Planung und Einrichtung und ein groBer, pri-
vater Garten, der auch Distanz zu den Nachbarn schafft,
sind Motive, die am héufigsten angegeben werden. “3*

Doch fir Personen, die durch hohes Alter oder eine
Behinderung an Eigensténdigkeit verloren haben, wird die
erst gewilnschte Distanz zum Problem. Die »Volkshilfe
Osterreich« geht davon aus, dass bis 2020 um 60% mehr
Einsatzstunden in der mobilen Pflege benétigt werden.
Auch Kinder und Jugendliche sind vom »Eltern-Taxi«
abhéngig, bis sie selbst automobil werden. Dieser Trans-
portaufwand kann fur alle Familienmitglieder eine groBe
Belastung sein.

32 Schramm: Low Rise - High Density, S. 11.
33 Vgl. Volkshilfe Osterreich: Fakten und Forderungen.
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Bei all diesen Effekten verwundert es, dass weiterhin
das freistehende Einfamilienhaus eine wichtige Rolle im
Siedlungswesen einnehmen darf. Bei den Interessen und
Mechanismen, die dahinter stehen, ist oft nicht klar, was
Ursache und Wirkung ist. Betrachtet man es als System
stabiler Kreislaufe, wird vieles klarer.
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Abb. 04: Frank Stronachs » Aqualina Wohnpark« in Ebreichsdorf.

40



Kreislaufe

Dieses KAPITEL UNTERSUCHT STABILE KREISLAUFE, DIE EIN SYSTEM
UM DIE STETE NEUERRICHTUNG VON FREISTEHENDEN EINFAMILIENHAU-
SERN STUTZEN. Es SIND BEDURFNISSE, DIE DURCH IHRE BEFRIEDIGUNG
SCHEINBAR VERSTARKT WIEDERKEHREN. AHNLICH DER SUCHTMITTEL-
ABHANGIGKEIT DREHEN SICH DIESE TEUFELSKREISE UNAUFHALTSAM UND
RICHTEN IMMER GROSSEREN SCHADEN AN. UM DIE UBERSICHTLICHKEIT
ZU GEWAHRLEISTEN, WERDEN SIE THEMATISCH SEPARIERT BESPROCHEN:
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Der Verkehr

Im Lexikon »der grosse Herder« von 1956 findet man
unter dem Begriff »Verkehr« folgenden Eintrag:

,1) allg.: der Umgang mit Menschen. 2) wirtschattl.:
die Beférderung von Personen, Gdtern u. Nachrichten.
['.']1134

Der Umgang mit Menschen wird heute im Sprachge-
brauch selten als Verkehr bezeichnet. Doch ist es inter-
essant, dass das Gesamtbild dieses Ausdrucks mit sei-
nen beiden Bedeutungen etwas vermittelt, das Uber diese
beiden Ausdricke — einzeln betrachtet — hinausgeht. Es
hat mit Austausch zu tun und mit Kommunikation. Etwas,
das die Distanz zwischen den Menschen uberwindet. Wie
auch der Datenverkehr, dem englischen »traffic«, der sich
vom italienischen »traffico«, dem Handel ableitet, der sich
moglicherweise wiederum aus dem Lateinischen »trans
fricare«, in etwa »dahinreiben« ableiten lasst.?® Diese
Bedeutungen passen gut zum deutschen »Verkehr«. Ver
— kehr: Immer wieder kehren. Selbst das Kehren mit dem
Besen hangt damit zusammen. Da steckt die Bewegung
und die Richtungsénderung drinnen. Hin und her. Die Wie-
derholung, das RegelméaBige und die Reibung, der Wider-
stand.

An dieser Stelle nimmt der Verkehr den Geruch eines
notwendigen Ubels an. Notwendig, um Distanzen zu
Uberwinden (»trans-«), egal mit welchen Mitteln, aber auf-
wendig (»-fricare«): Menschen muissen taglich zur Arbeit,
Konsumglter zu den Absatzstellen und Rohstoffe und
Halbzeuge zwischen Produktionsorten bewegt werden.
Auch Informationen und Daten mussen Wege Uberwin-
den, heute meist in digitaler Form via Internet, das ent-
gegen dem oberflachlichen Eindruck, auch eines hohen
Energieaufwandes bedarf. Laut einem Dokumentations-
film aus dem Jahr 2013 benétige eine Stunde des welt-
weiten Email-Verkehrs etwa 50 Gigawatt Energie. Das
entsprache 15 Atomkraftwerken, 4000 Tonnen Erdél oder
4000 Passagierfliigen von Paris nach New York.36

34  Der Grofie Herder. Band 9, Spalte 638.
35 Vgl. Online Etymology Dictionary: traffic.
36 Vgl. Klimafalle Internet, 00:05:08.
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In der Energiebilanz fiir Osterreich nimmt der Sektor
Verkehr — nur mechanischer Verkehr, ohne Datenverkehr
— den gr6Bten Teil ein: rund 367 Peta-Joule Energie wer-
den dafir umgewandelt. Das ist etwas mehr als ein Drittel
des gesamten Energieumsatzes innerhalb der Grenzen
unserer Republik.¥’

Doch es geht nicht nur um Energie oder Distanzen, es
geht auch um Zeit. Die Geschwindigkeit von Menschen ist
begrenzt und nur mit Hilfsmitteln zu steigern. Mit der Ent-
wicklung der technischen Mdglichkeiten konnte die Ver-
kehrsgeschwindigkeit der Menschen weit gesteigert wer-
den. Und mit der Mdglichkeit kam auch die Anforderung,
die Notwendigkeit. Aber Zeit konnte damit nicht gewonnen
werden, so der Verkehrsplaner Herman Knoflacher:

,Wir haben ungefédhr 80 bis 90 Minuten Reisezeitbud-
get pro Tag im Schnitt zur Verfiigung, und wenn wir uns
schnell bewegen, dndert das an diesem Reisezeitbud-
get keine Sekunde. Das ist eine absolut starre System-
konstante. Und diese Systemkonstante flhrte dazu,
dass durch die Erhéhung der Geschwindigkeit die
Strukturen zerrissen werden. Das heift, die zentralen
Orte sind starker geworden, das Land und die Umge-
bung der Stadte sind abgewertet worden. 8

Zu FuB zu gehen wird heute kaum als Verkehrsform
wahrgenommen. Zu FuB3 bewegt man sich hdchstens zwi-
schen den technischen Verkehrsmitteln oder aus sportli-
chen Griinden. Somit kann der einst »automobile« Mensch
in Bezug auf Verkehrsaufwand nun auch wie andere Sach-
guter betrachtet werden: Etwas, das transportiert werden
muss und daher groBen Aufwandes bedarf.

Der Transport von Menschen und Gitern braucht
Verkehrsmittel und diese wiederum benétigen Infrastruk-
tur: StraBen, Rohrleitungen, Schienenstrange, Datenka-
bel und so weiter. Verkehrsmittel und Infrastruktur sind
beide Teil eines auf einander abgestimmten Systems.
Beide Teile des Systems sind auf den jeweils anderen Teil
angewiesen. Beide bendtigen Energie und Raum neben

37 Vgl. Statistik Austria: Energiedaten Osterreich 2014, S. 11.
38 Knoflacher. In: Wir sind Auto, 00:14:40.
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vielen anderen Ressourcen. Verkehrsmittel sind hungrig
nach Energie, die Infrastruktur nimmt viel Flache ein. Aber
beides kostet Geld. StraBen werden hautséchlich von
Gemeinden, Bundesléandern oder von der »Autobahnen-
und SchnellstraBen-Finanzierungs-AG« getragen. Gleis-
anlagen werden groBtenteils von der OBB-Infrastruktur
AG oder von kleineren Bahngesellschaften errichtet und
erhalten (andere Infrastrukturformen werden im Weite-
ren dieser Arbeit auBer Acht gelassen). Im Allgemeinen
wird die Infrastruktur direkt oder indirekt von staatlichen
Kérperschaften zur Verfugung gestellt und daher durch
Steuereinnahmen gedeckt. Die Verkehrsmittel sind zum
gréBten Teil in privater Hand, werden also von der Eigen-
timerin oder dem Eigentimer selbst finanziert. Die Fahr-
zeuge der oOffentlichen Verkehrsmittel sind im Besitz der
jeweiligen Verkehrsgesellschaft. Beschaffung, Betrieb und
Wartung werden zum Teil uber Ticketeinnahmen und zum
Teil durch staatliche Zuwendungen bezahlt.

Die Studie »Verkehr in Zahlen 2011« des »Bundes-
ministeriums fir Verkehr, Innovation und Technologie«
behandelt in einem Kapitel »Kosten und Preise im Ver-
kehr«. Detailreich werden Steuern, Abgaben und Entgelte,
wie etwa Einnahmen durch StraBenmaut oder Bahntickets,
aus allen verkehrsrelevanten Bereichen herausgearbeitet.
Das sind also Werte, die dem Fiskus zuflieBen. Doch auch
die Ausgabenseite, namlich Infrastrukturinvestitionen in
StraBen und Schienen, wird dargestellt. Dieses zehnte
Kapitel der Studie schlieBt mit einer Analyse der Kos-
ten, die die Verbraucher betreffen. Das sind etwa Mine-
raldlpreise und Transportkosten. Aber es gibt auch eine
genaue Aufstellung der »PKW-Kostenstruktur«. Diese
zeigt durchschnittliche Gesamtkosten eines PKWs.*

Das folgende Kapitel dieser Studie, »Wegekosten -
Externe Kosten«, schlisselt auf, welche Kosten der Ver-
kehr verursacht, die aber nicht durch verkehrsbezogene
Einnahmen gedeckt werden. Das sind etwa Unfall- oder
Umweltkosten und Kosten, die durch Schadstoffe oder
Larmbelastung entstehen. Dieses Kapitel ist verkirzt

39  Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2011, Kap. 10.
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gehalten, da seit der Studie »Verkehr in Zahlen 2007«
kaum neue Zahlen berechnet worden seien.*’ Darauf ver-
wiesen, bekommt man einen sehr guten Uberblick iber
Kostendeckungsgrade im Verkehrswesen. Abstrakt hohe
Zahlen bekommen einen Bezugspunkt: Es zeigt sich, dass
im StraBenverkehr nur 32% der entstandenen Kosten
gedeckt sind. Selbst wenn man nur die Infrastrukturkosten
in die Rechnung einbezieht, fehlen sechs Prozentpunkte
auf den Ausgleich. Die Tabellen der Studien schllsseln
noch genauer nach StraBen- und KFZ-Art auf: So zeigt
sich, dass PKWs bezogen auf Landes- und Gemeindestra-
Ben nur 23% Deckungsgrad erreichen. Also den Kosten
von Uber vier Milliarden Euro, die diesem Bereich zuge-
rechnet werden, steht nicht einmal eine Milliarde Euro an
Einnahmen gegeniiber.*!

Der Schnittpunkt von »PKW« und »Landes- und
GemeindestraBen« in dieser Tabelle ist fir das Thema der
Zersiedelung besonders wichtig. Die téglichen Wegstre-
cken vom Einfamilienhaus zur Arbeit oder zum Konsum
werden eben mit PKWSs auf niederrangigen StraB3en tber-
briickt. Es zeigt sich, dass die taglichen Autofahrten ganz
besonders geférdert werden, wenn auch nur indirekt.

Kosten, die jemand tragen muss, werden generell als
unangenehm empfunden. Man muss also abwégen, ob
der gewlnschte Effekt die anfallenden Kosten wert ist.
Kosten sind die Schwelle, die es zu Ubertreten gilt, sie wir-
ken regulierend. AuBerdem ist beim Abwé&gen der Kosten
zu beachten, wie sichtbar die Kosten sind und wie weit
diese direkt oder indirekt mit dem Vorhaben in Zusam-
menhang stehen. Dazu ein Beispiel:

Angenommen, es muissen Lebensmittel vom zwei
Kilometer entfernten Laden gekauft werden. Es fallen also
vier PKW-Kilometer an, die iberwunden werden muissen.
Laut »Verkehr in Zahlen 2011« kostet ein durchschnittlich
gefahrener Kilometer 47 Cent. Die Fahrt hin und retour
wilrde demnach 1,88 Euro kosten. Nun ist aber dieser
errechnete Kilometertarif ein durchschnittlicher Wert, der

40 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2011, Kap. 11.
41 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2007, Kap. 11.
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alle Kosten Uber die Nutzungsdauer eines PKWs verteilt
enthalt. Es werden dabei alle Kosten, die Uber die Nut-
zung von funf Jahren und 12000 Kilometer pro Jahr anfal-
len, auf Monate und Kilometer herunter gebrochen. Mehr
als 70% der 469,89 Euro, die ein durchschnittlicher PKW
pro Monat kostet, sind fixe Kosten.*? Diese fallen auch
an, wenn man als Autobesitzerin oder Autobesitzer die
vier Kilometer zu FuB geht. Direkt mit der Einkaufsfahrt
werden oft nur die Kosten fur den Treibstoff verbunden.
Vier Kilometer wiirden so gesehen etwa 20 Cent* kosten.
Wiirde man fiir jede Einkaufsfahrt zwei Mal 2,20 Euro** fiir
ein Busticket bezahlen mlssen, wirde man sich sehr gut
Uberlegen, ab welcher Einkaufsmenge es sinnvoll wére.
Aber anders betrachtet kénnte man bei 4,40 Euro fir eine
Einkaufsfahrt mit dem Bus pro Monat 106 Mal fahren, bis
man die Kosten fir einen PKW erreichen wirde.

Es ist also wenig Uberraschend, dass sehr viele —
auch kurze — Strecken mit dem Auto gefahren werden,
auch wenn parallel dazu leere Busse und Zige durch
die Landschaft ziehen. In den flachigen Siedlungen ist
ein Leben ohne PKW sehr mihsam und besitzt man erst
einen, dann hat die Alternative wenig Chance genutzt zu
werden. In Niederdsterreich verfigten im Jahr 2003 49%
aller Haushalte uber einen PKW, 35% Uber zwei PKWs
und 11% Uber drei oder mehr. Nur 5% verfligen Uber kei-
nen PKW.% Dies widerspiegelt sich in Zahlen aus dem
Jahr 2007, wonach 55% der Uber 15-jahrigen Niederds-
terreicherinnen und Niederdsterreicher nie 6ffentliche Ver-
kehrsmittel fur die taglichen Wege verwenden. Nur 11%
der Befragten nutzen Bus oder Bahn taglich. 7% immerhin
mehrmals wdchentlich. 46

Offentlicher Verkehr wird oft auf die Funktion der
Grundversorgung degradiert. Die wenigen Menschen in
den landlichen Bussen sind tatsachlich oft nur jene, die
zu jung oder zu alt sind, um selbststédndig mit einem PKW

42 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2011, Kap. 10.
43 Angabe des Verfassers: Annahme Verbrauch: 51/100km;

Preis: 1€/1; 4km x 0,05€/km = 0,2€.
44 Vgl. Verkehrsverbund Ost-Region: Tickets & Preise.
45  Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2011, S. 92.
46 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2011, S. 100.
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zu fahren. Die schlecht ausgelasteten Fahrzeuge hinter-
lassen den Eindruck, dass der Bedarf nicht gegeben sei
und daher wird das Angebot, also die Anzahl der Fahrten
weiter reduziert. Das System von Angebot und Nachfrage
wird dem Taktplan zu Grunde gelegt. Es wird dabei Gberse-
hen, dass erst ein Angebot, das mit dem Auto konkurrieren
kann, Uber langere Zeit aufrechterhalten werden misste,
um als Alternative Uberhaupt in Frage zu kommen. In der
gegenwartigen Situation aber strémt der »motorisierte
Individualverkehr« in die Stadte und beeintrachtigt dort die
Lebensqualitat. In dem in dieser Arbeit bereits mehrfach
zitierten Dokumentationsfilm »Wir sind Auto« leitet der
Sprecher zur Zersiedelung Uber:
,Die Flucht vor dem Auto erfolgt mit Hilfe des Autos.
Durch Vollbeschéftigung und steigende Léhne kdén-
nen sich ab den 70er-Jahren immer mehr Osterreicher
den Traum vom Eigenheim im Grdnen leisten, fernab
der verkehrsbelasteten Stadte. Aus Wochenendhdu-
sern werden feste Wohnsitze. Damit steigt die Zah! der
Pendler.“4
Der Verkehr macht also die Zersiedelung zum Teufels-
kreis: Das Ergebnis der Flucht vor dem Verkehr produziert
wiederum Verkehr. Gerlind Weber, Raumplanerin an der
BOKU Wien:
,[...] der landliche Raum [hat] sich immer mehr spezi-
alisiert [...] auf das Wohnen und auf die Freizeitgestal-
tung. Und der stadtische Raum [wurde] immer mehr
zum Arbeitsort und Einkaufsort, Versorgungsort |[...].
Und dadurch ist aber eine unglaubliche Zwangsmobili-
tét entstanden. Sie wohnen am Land und mdssen aber
zum Beispiel dann im st4ddtischen Raum arbeiten. Und
dadurch ist aber dann auch ein Korsett entstanden, das
relativ eng ist.“4
Mit »Korsett« meint Weber den Zwang zur Mobili-
tat, den auch Reinhard Seiss im Dokumentationsfiim
anspricht:

47  Wir sind Auto, 00:18:42.
48 Weber. In: Wir sind Auto, 00:15:05.
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,In vielen Féallen heiBt mobil sein, mobil sein miissen.
Wir sehen es alleine an den Pendlerzahlen, die taglich
in unsere GroBstddte strémen. Mobilitét ist ein zuneh-
mend unfreiwilliger Teil unseres Zeitbudgets, ndmlich
groBe Distanzen tdglich zur Arbeit und wieder zurlick
zurticklegen zu missen. “¥

Viele Menschen haben keine Wahl, sie sind auf das
Auto angewiesen, weil sie sonst ihren Arbeitsplatz nicht
erreichen wirden. Der Dokumentationsfilm »Wir sind
Auto« stellt gegen Ende die Frage nach Auswegen. Ein
Ansatz sei, Kostenwahrheit herzustellen, also auch die
externen Kosten den NutznieBern anzulasten. Das wirde
bedeuten, dass jedem Liter Treibstoff zwei bis drei Euro an
Steuern aufgeschlagen werden mussten.’ Probleme, die
dies nicht einfach zulassen, erklart Lydia Ninz, ehemalige
Geschéftsfiihrerin des ARBO:

,Es gibt Menschen, die arbeiten, die sind auf das Auto
angewiesen, das sind nicht die Reichen. Das sind oft
Krankenschwestern und das sind oft Leute, die wenig
verdienen. !

Gerlind Weber erklart dieses Problem auf wirtschaftli-
cher Ebene, was den Eindruck von Ausweglosigkeit weiter
verstéarkt:

,Mittlerweile leben so viele Menschen vom Auto, dass
das sozusagen ein enormer volkswirtschaftlicher Faktor
ist, der nicht von heute auf morgen wegradiert werden
kann. Also das Auto ist wirklich mittlerweile so in einer...
Wir sind hier wirklich in einem Hamsterrad. “5?

Der Teufelskreis des Verkehrs hat eine zweite Ebene.
Das Auto ist Teil des Wirtschaftssystems, das darauf auf-
baut, dass groBe Distanzen Uberwunden werden. Mobili-
tat muss billig bleiben damit der Wirtschaftsmotor nichts
ins Stocken gerat. Auch der Dokumentationsfilm verweist
nach der erfolglosen Suche nach Auswegen auf einen

49  Seiss. In: Wir sind Auto, 00:03:45.

50 Vgl. Wir sind Auto, 00:43:32 bis 00:44:31.
51 Ninz. In: Wir sind Auto, 00:44:32.

52 Weber. In: Wir sind Auto, 00:44:56.
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Wandel des Weltwirtschaftssystems, in dessen Zuge
Strukturen grundlegend geandert werden kénnten. Aber
ansonsten sein man ratlos. ™

53 Vgl. Wir sind Auto, 00:48:50 bis 00:50:00.
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Die Wirtschaft

Ein Einfamilienhaus zu bauen ist wohl die gréBtmagli-
che Ausgabe, die man als Privatperson im Leben tétigen
wird. Man streckt sozusagen die Miete fur 50 Jahre Woh-
nen vor. Dieses Vorstrecken bedeutet, dass noch nicht
vorhandenes Geld geliehen werden muss. Daher z&hlen
neben der Baubranche mit ihren Baufirmen, Baustoff-
herstellern und -handlern auch die Bankinstitute zu den
NutznieBern. Kredite zu vergeben ist schlieBlich das urei-
genste Geschéft der Banken: Momentan nicht bengtigtes
Geld von Sparern und Anlegern im Umlauf zu halten und
es denen zur Verflgung stellen, die es jetzt brauchen.
Also beide, Bauwirtschaft und Banken, sind daher daran
interessiert, dass so viele Menschen wie mdéglich, so teuer
wie moglich bauen.

Aus Sicht der Banken sind Kunden, die ein Haus bauen
wollen, besonders wichtig. Sie nehmen deren Bedirfnisse
und Sorgen ernst. In vielen Bankfilialen stehen Wohnbau-
expertinnen oder Wohnbauexperten interessierten Kun-
dinnen zu Verfligung. Aufbereitete Informationen zu For-
derungsmadglichkeiten, Tipps fiir die Grundstiickswahl und
Hinweise auf rechtliche Aspekte und Nebenkosten, wie
zum Beispiel Grunderwerbssteuern, liegen bereit.

Geht das Interesse von Kunden Ulber das Sondieren
der grundlegenden Méglichkeiten hinaus und wird dabei
aus einem Traum ein Projekt, so werden diese richtigge-
hend unter die Fittiche genommen. Die Bank des Vertrau-
ens wird zum wichtigen Partner fur dieses Projekt. Es liegt
in beidseitigem Interesse, namlich in dem des Kreditge-
bers und des Kreditnehmers, dass ein Darlehen planméa-
Big abgetragen wird. Zahlungsunfahigkeit der Baudame
oder des Bauherrn wéare auch fur die Bank eine unan-
genehme Sache. Sofern es nur irgendwie mdglich ist,
suchen Kreditgeberinnen andere Moglichkeiten, als sich

54 Anmerkung des Verfassers: Die Informationen aus dem Bankwesen in
diesem Kapitel stammen von Auskunftspersonen, die nicht genannt
werden wollen, mir aber personlich bekannt sind. Erkenntnisse aus dem
im Anhang dokumentierten Hausbauseminar flieen ebenfalls ein.
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das betreffende Haus »einzuverleiben«. Das kdnnte etwa
eine Zinsreduktion oder eine Laufzeitverlangerung sein.
Besser ein kleiner Verlust, als ein groBer.

Eine Bank wird versuchen, so viel wie moglich zurtick
zu bekommen, ohne aber die Kundinnen finanziell zu
ruinieren, denn von ruinierten Kunden ist nichts mehr zu
erwarten. Eine Verpfdéndung wére mit einigem Aufwand
verbunden und wirde auBerdem das Image beschadigen,
sollte es zu oft vorkommen. AuBerdem kdnnten die bis
zum Zeitpunkt des Bankrotts getatigten Aufwande fir den
Hausbau kaum durch einen Verkauf der Immobilie wieder
eingebracht werden. Notverkdufe oder -versteigerungen
wirken sich schlecht auf den Preis aus. Wo nichts zu holen
ist, hat auch eine Bank das Nachsehen. Es ist also nur
logisch, dass Banken ihre Kunden umfassend informieren
und vor Gefahren warnen wollen aber zu gleich alle ver-
fugbaren Informationen Uber die Kredithehmerinnen ein-
holen. Sollten diese bereits langer Kunden des Hauses
sein, ist die Bank aufgrund der Konteneinsicht bereits gut
Uber die finanzielle Situation im Bilde. Sie kennt Einkom-
men, Fixkosten und Konsumgewohnheiten. Aus eigenem
Interesse fuhren alle Banken genaue Statistiken und kén-
nen aufgrund dieser sehr gut finanzielle Auswirkungen
verschiedener Situationen im Vorhinein abschatzen.

Der Wohnbaukredit kann dann ein gutes, weil siche-
res Geschaft werden, wenn alle Rahmenbedingungen
klar sind. Das finanzielle Potential der Kunden setzt sich
aus Eigenmitteln und aus den monatlichen Uberschiis-
sen zusammen. Der Anteil des Gehalts, der (iber die fixen
Lebenskosten hinausgeht, kann als Richtwert flr kunftige
monatliche Raten angenommen werden. Die Bank hat
viel Erfahrung dabei, versteckte Eigenmittel ausfindig zu
machen. Positive Uberraschungen sollen immer wieder
vorkommen, etwa Zuwendungen von den GroBeltern der
Hausbauwilligen.

Ist ein Uberblick tber die finanzielle Situation geschaf-
fen, kann man Uber die vorstellbare Laufzeit errechnen,
wie hoch das Darlehen sein wird, oder ein gewlnschter
Betrag ergibt die Laufzeit des Kredites. Etwa bei monat-
lichen Ratenzahlungen von 1.000 Euro und einer Lauf-
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zeit von 25 Jahren wirde bei einem Zinssatz von 5% der
Kreditbetrag 173.000 Euro hoch sein. Dazu kann man die
vorhandenen Eigenmittel addieren und kann damit seine
finanziellen Mdglichkeiten einschatzen. Die Zinszahl von
5% klingt nicht besonders hoch, aber Kreditkosten sind
nicht zu unterschétzen. In diesem Zahlenbeispiel, wiirden
mit Nebenkosten etwas mehr als 300.000 Euro zurtckbe-
zahlt werden mussen. Bei Laufzeiten von 30 Jahren fallt
der Kreditkostenanteil beinahe so hoch aus, wie der Kre-
ditbetrag.

Foérderungen — an Bedingungen geknlipfte finanzielle
Unterstitzung der 6ffentlichen Hand — kénnen ein Baupro-
jekt glinstiger machen. Oder umgekehrt betrachtet, man
kann durch diese Unterstitzungen etwas aufwendiger
bauen. Somit kédnnen die fir den Bau erhaltenen Forde-
rungen als weitere Eigenmittel verstanden werden. Und
Eigenmittel dienen der Bank auch als Sicherstellung: Fur
den Fall, dass das Bauvorhaben nicht wie geplant verlauft
oder die Raten nicht mehr bezahlt werden kénnen, weil
die Bank von vorhandenen Werten, egal ob bereits als Teil
des Bauwerks oder noch in Form von Geld, auf die not-
falls zugegriffen werden kann, um Verluste zu decken. Es
ist also auch im Interesse der Bank, dass entsprechend
gegebener Forderkriterien gebaut wird.

Férderungen sind nicht unumstritten. Man kénnte kri-
tisieren, dass die Wohnbauférderung vom Staat an die
Bauwirtschaft durchgereichtes Kapital ist. Letztlich pro-
fitiert tatsachlich die Bauwirtschaft von diesen Geldern,
jedoch bringen objektbezogene Férderungen auch einen
Einfluss auf die Bautéatigkeit mit. Es ist ein Werkzeug, mit
dem von staatlicher Seite gewlinschte Bauformen, Mate-
rialien und Energiestandards realisiert werden, ohne dass
diese gesetzlich vorgeschrieben werden mussen.

Statistik Austria gibt einen Einblick in GréB8enordnung
der aufgewendeten Mittel. Die aktuellsten 6ffentlich ver-
figbaren Zahlen beziehen sich auf das Jahr 2001: Phy-

55 Angabe des Verfassers: Berechnet mit Kreditrech-
ner Raiffeisen. URL: http://www raiffeisen.at/oes-
terreich/1006622331426_677939013432044428-
1034181781565721796-NA-30-NA html.
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sische Personen, die Gebaude mit ein oder zwei Woh-
nungen errichtet haben, nahmen dafir insgesamt mehr
als 3,1 Milliarden Euro in die Hand. Etwas weniger als die
Halfte davon konnte durch Eigenmittel finanziert werden.
22 Millionen Euro waren nicht ruckzahlbare Zuschlsse
von Gebietskdrperschaften, somit Férderungen. 1,6 Mil-
liarden Euro stammen aus Darlehen, wovon knapp 430
Millionen wiederum von Gebietskérperschaften stammen.
Dabei handelt es sich um eine Form der Férderung, die
mit sehr glinstigen oder zinsfreien Krediten arbeitet. ¢
Seit einigen Jahren zielen viele Férderungen darauf
ab, dass neu gebaute Hauser wenig Heizenergie verbrau-
chen und dass Altbestand in dieser Hinsicht verbessert,
also »thermisch saniert«, wird. In den letzten Jahrzehnten
hat sich nach und nach ein Bewusstsein fur die 6kologi-
schen Auswirkungen unseres Wirtschaftens gebildet. Mit
diesen und anderen MaBnahmen wird nun versucht, den
immer noch steigenden Energiebedarf »einzuddmmen«.
Allerdings wurde auf politischer Ebene Umwelt- und Kii-
maschutz bisher immer nur in Zusammenhang mit tech-
nischem Fortschritt betrachtet, damit der Umweltschutz
keine Kosten verursacht, sondern zu Innovationen und
Investitionen fihrt.
,Die Nachhaltigkeitsforschung konzentrierte sich lange
auf die Suche nach 6ko-effizienten Lésungen, auch am
Wuppertal Institut. Ernst Ulrich von Weizsécker brachte
seinen »Faktor 4« der gesteigerten Okoeffizienz auf die
einprdgsame Formel »Doppelter Wohlstand bei hal-
biertem Umweltverbrauch«: ob bei Mobilitét, bei Kuhl-
schrénken oder bei der Gebdudeddmmung. S
Uwe Schneidewind, Prasident und wissenschaftlicher
Geschaftsfihrer des Wuppertal Instituts flr Klima, Umwelt
und Energie, weist im Vorwort Daniel Fuhrhops »Verbietet
das Bauen!« darauf hin, dass diese Haltung nicht ausrei-
chen wird, um die »Klimaziele« zu erreichen und begrln-
det das unter anderem mit dem »Rebound-Effekt«. Die-
ser Effekt ist zu beobachten, wenn ein Gerat im Betrieb

56 Vgl. Statistik Austria: Wohnbautitigkeit 2002, S. 151.
57 Schneidewind: Vorwort. In: Fuhrhop: Verbietet das Bauen!, S. 7.
58 Vgl. Schneidewind: Vorwort. In: Fuhrhop: Verbietet das Bauen!, S. 7.
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effizienter und daher billiger wird und durch die niedrigeren
Kosten starker nachgefragt wird und damit das Einsparpo-
tential wieder verloren geht. So ist anzunehmen, dass das
schrittweise Verbot der Glihlampen in der EU seit 2009
kaum Energieeinsparung gebracht hat. Der geringere
Energieumsatz von LED- oder anderen Sparlampen ver-
leitet dazu, mehr davon zu installieren und diese langer
brennen zu lassen, ohne hohe Stromkosten beflrchten
zu mussen. Der Anstieg des durchschnittlichen Stromver-
brauchs aller Haushalte fur Beleuchtung zwischen 2008
und 2012 von 420 kWh> auf 446 kWh® bestatigt diese
Annahme.

Ahnliches lasst sich Giber DAmmungen feststellen. Das
Senken von Energiekennzahlen wird durch Férderungen
belohnt. Thermische Sanierungen sollen helfen Energie
einzusparen. Durch festgelegte Berechnungsmethoden
wird ein »Energieausweis« jeweils fur den Zustand vor
und nach der Sanierung erstellt. Damit wird die thermi-
sche Zustandsverbesserung messbar. Ebenso wird bei
Neubauten das Dammen belohnt. Allerdings wird kein
Wert darauf gelegt, mit welchen Mitteln die Einsparungen
erreicht werden. Fur die Energiebilanz eines Gebaudes
macht es allerdings sehrwohl einen Unterschied, welches
Material als Dammstoff zum Einsatz kommt. Die soge-
nannte graue Energie ist jene, die fir jedes Produkt bei
der Herstellung aufgewendet wurde. Gedanklich sind alle
Materialen, Bauteile und Gerate mit dieser Energie aufge-
laden. Um den Gesamtenergieaufwand fiir ein Geb&ude
zu beurteilen, ist es sinnvoll die graue Energie des Gebau-
des seinem laufenden Verbrauch oder Einsparungspoten-
tial gegenuber zu stellen. Eine Studie des Physikers Gln-
ter Wind stellt das Einsparungspotential unterschiedlicher
Dammestoffe ihrem Herstellungsaufwand gegenuber.

Wahrend des gesamten Lebenszykluses eines Nied-
rigenergie- und Passivhauses kann der Herstellungs-
energiebedarf wesentlich héher als der erforderliche
Heizenergiebedarf sein. Hauptverantwortlich dafdr sind

59 Vgl. Statistik Austria: Durchschnittlicher Strom-
verbrauch der Haushalte 2008.
60 Vgl. Statistik Austria: Jahresstromverbrauch 2012 alle Haushalte.
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Bau- und Ddmmstoffen, welche in zahlreichen energiein-
tensiven Umwandlungsschritten hergestellt wurden, wie
z.B. Dammstoffe auf Kunststoffbasis, gebrannte Ziegel.
Eine Bewertung der Herstellungsenergie und das durch
die Warmeddmmung vorliegende Einsparpotential sollte
somit bei der Planung und Entwicklung zukunftsweisen-
der Gebduden Berticksichtigung finden. Innerhalb der
vorliegenden Arbeit wird daher eine Mdglichkeit vor-
gestellt wie optimale Ddmmstérken unter Berdcksichti-
gung der ,Grauen Energie” effizient bestimmt werden
kénnen. “81

Eine Tabelle zeigt die energetische Rucklaufzeit unter-
schiedlicher Dammstoffe. Das ist die Zeitspanne, Uber die
die Dammung die gleiche Energie einsparen konnte, die
sie selbst im Herstellungsprozess aufgenommen hat. Erst
nach dieser Verwendungszeit beginnt der jeweilige Damm-
stoff Energie zu sparen. Dd&mmt man beispielsweise ein
Haus auf einen Dammwert (U-Wert) von 0,1W/m2K, das
ist in etwa der Standard flr ein Passivhaus, dann betragt
die Rucklaufzeit fur Polyurethanplatten unglaubliche 44
Jahre! Es ist sehr wahrscheinlich, dass dieses Material
innerhalb seiner Lebenszeit keinen Spareffekt bringt, das
Gegenteil ist zu erwarten. Flr expandiertes Polystyrol
betragt diese Zeit 31 Jahre, fur Mineralwolle 19 Jahre, fur
Kork, Schilf und Stroh 15 Jahre. Am schnellsten erreicht
die Zelluloseddmmung einen Spareffekt, ndmlich bereits
nach 3 Jahren. %

Der energetische Spareffekt hat nichts mit dem finanzi-
ellen Spareffekt zu tun. Energiepreise sind nicht zu durch-
schauen, sicher ist nur, dass es sehr viele verzerrende
Faktoren gibt, die so manches Sparpotential ad absurdum
fihren. Fir Baudamen und -herren ist eine Polyurethan-
dammung finanziell keinesfalls unattraktiv. Sie ist nicht
teurer als andere Materialien. Das fuhrt dazu, dass zwar
der Energieaufwand fir Raumwéarme in den &sterreichi-
schen Haushalten von 2003 bis 2013 tatsachlich leicht

61 Wind: Graue Energie, S. 1.
62 Vgl. Wind: Graue Energie, S. 9.
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zurlickgegangen ist,® aber diese Einsparung nicht in die
Gesamtenergiebilanz Osterreichs durchschlagt.®* Diese
Zusammenhange sind durch GrdéBe und Komplexitat des
Themenbereiches an dieser Stelle nicht serids bewertbar,
kénnen aber zumindest zeigen, dass im Gesamten bisher
kein Einsparungserfolg verbucht werden konnte.

Die staatlichen Zuwendungen sind aufgrund dieser
Erkenntnisse eher als Wirtschaftsférderung denn als Kii-
maschutzmaBnahme zu beurteilen. Am auffalligsten ist
in dieser Hinsicht, dass der durch Neubau evozierte Ver-
kehr vom Gesetzgeber véllig unbeachtet bleibt — auBer in
Bezug auf Stellplatze —, obwohl dieser einen erheblichen
Energieaufwand mit sich bringt: Ein durchschnittlicher
Einfamilienhaushalt mit Auto verschlingt fur die Mobilitat
genau so viel Energie, wie fir den Haushalt selbst. In
der Studie »Wohnbau, Wohnumfeld und Mobilitat« des
Verkehrsclub Osterreich werden die Zusammenhange
zwischen Wohnen und Verkehr anschaulich dargestellt:

,Ein neu errichtetes Niedrigenergiehaus in einer landli-
chen Region hat verglichen mit einem &hnlichen stad-
tischen Bauwerk allein durch das standortinduzierte
Mobilitétsverhalten einen Uber 60 Prozent hdéheren
Primé&renergieverbrauch. “6®

Da mit dem Traum vom eigenen Haus im Grilinen sehr
viel Geld verdient werden kann, ist es fir viele Teile der
Wirtschaft ein Betatigungsfeld, das mit allen Mitteln wei-
tergefiihrt werden muss. Uber Bauordnungen, Bautech-
nikverordnungen, Richtlinien, Normen und nicht zuletzt
Foérderungen, ist ein groBer staatlicher Einfluss darauf
ausubbar. Es ist anzunehmen, wenn auch an dieser Stelle
nicht nachweisbar, dass auch umgekehrt, von Seiten der
Wirtschaft, versucht wird, auf die Gesetzestexte Einfluss
zu nehmen. Die oben skizzierte Férderungsproblematik
spricht fir diese Annahme. Gegenliber den Verbrauche-

63 Vgl. Statistik Austria: Einsatz aller Energietriger in al-
len Haushalten nach Verwendungszwecken.

64 Vgl. Statistik Austria: Gesamtenergiebillanz Oster-
reich 1970 bis 2014 Detailinformationen.

65 Vgl VCO: Wohnbau, Wohnumfeld und Mobilitiit, S. 10.

66 VCO: Wohnbau, Wohnumfeld und Mobilitiit, S. 10.
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rinnen und Verbrauchern wird mit Hilfe von Werbung das
Verlangen nach dem Eigenheim stets geschirt. Erkennt-
nissen, wie etwa, dass Einfamilienhauser viel Energie ver-
brauchen, wird mit neuen, angeblich sparsameren Tech-
nologien und mit finanziell gut ausgestatteter Imagepflege
begegnet.
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Die Politik

,Die Stadte und Gemeinden bendtigen zur Erflllung der
vielféltigen Aufgaben fir ihre Birgerinnen ausreichend
Mittel. Neben den Ertragsanteilen an den gemein-
schaftlichen Bundesabgaben, die etwa 40% der laufen-
den Einnahmen ausmachen, finanzieren sich die Kom-
munen hauptséchlich Uber eigene Steuern, bedeutend
sind hier die Kommunalsteuer und die Grundsteuer,
sowie (ber Gebuhren und Entgelte. “%

Im Jahr 2011 bekamen die Osterreichischen Gemein-
den pro Einwohner durchschnittlich 2.577 Euro zugewie-
sen.® Die erwéhnten Ertragsanteile, die jede Gemeinde
aus dem Bundesbudget erhélt, ergeben sich aus dem
Finanzausgleich. Da Gemeinden nur begrenzt, und Lan-
der Uberhaupt keine Steuern einheben, werden Einnah-
men des Bundes — von oben — notwendigerweise auf
diese Kdérperschaften — nach unten — verteilt. Das ist der
sogenannte »vertikale Finanzausgleich«.

Der »horizontale Finanzausgleich« findet zwischen
gleichrangigen Kdrperschaften statt. Die Budgets, die der
Lander- oder Gemeindeebene zugestanden werden, mis-
sen unter jenen erneut aufgeteilt werden. Auf der Ebene
der Gemeinden wird dabei mit dem »abgestuften Bevolke-
rungsschlussel« gearbeitet: Die Gemeinden werden ent-
sprechend ihrer Bevélkerungszahl einer GréBenkategorie
zugedacht. Fur jede Kategorie ist ein Faktor vorgesehen
mit dem die »veredelte Volkszahl« errechnet wird. Je gré-
Ber die Gemeinde, desto héher der Faktor. Beispielsweise
gilt fir Gemeinden unter 10.000 Einwohnern der Faktor
4/3, ab 50.000 Einwohnern wird mit 7/3 multipliziert. Somit
erscheinen gréBere Gemeinden in dieser Rechnung noch
gréBer.®

NaturgemaB wird dieser »abgestufte Bevolkerungs-
schlissel« vom Gemeindebund, einer Interessengemein-
schaft kleinerer Gemeinden kritisiert. Der sich flr groBe
Gemeinden einsetzende Stadtebund hingegen verteidigt:

67 Stadtebund: Grundlagen der Gemeindefinanzierung.
68 Vgl. Stidtebund: Gemeindefinanzbericht, S. 43.
69 Vgl. Wikipedia: Finanzausgleich (Osterreich).
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,Der abgestufte Bevdlkerungsschllssel ist nach wie
vor vollig gerechtfertigt, weil Stadte eben essentielle
zentraldrtliche Aufgaben (Schulen, Spitédler, Nahver-
kehr, Sport- und Kultureinrichtungen etc.) fir die ganze
Region erbringen. ‘7
Weiters wird daran erinnert, dass landliche Regionen
von Sonderférderungen profitierten.” Der Gemeindebund
kontert auf seiner Homepage:
,Diese Regelung stammt im Grundsatz noch aus der
Nachkriegszeit, als die gréBeren Stddte deutlich gro-
Bere Kriegsschdden zu verkraften hatten und mehr
Geld fur den Wiederaufbau bendtigt haben. Heute wird
vielfach mit den ,uberdrtlichen Aufgaben” der groBten
Stadte argumentiert, dieser Sichtweise kann sich der
Gemeindebund nicht anschlieBen, weil auch Land-
gemeinden Aufgaben und Bedlrfnisse haben, die in
groBen Stddten nicht vorhanden bzw. billiger sind. Am
Land sind etwa deutlich mehr Stral3en notwendig, auch
die Versorgungsleitungen von Wasser oder Kanal sind
langer, aufwandiger und daher teurer. "™
Diese politische Auseinandersetzung lauft gréBtenteils
abseits der medialen Aufmerksamkeit. Im Grunde findet sie
aber nicht auf der Ebene der veréffentlichten Standpunkte,
sondern auf parteipolitischer Ebene statt. Beide Aussagen
sind nicht nur wegen ihres parteipolitischen Vokabulars
interessant, sondern weil hier einige Probleme und Pha-
nomene im Kern angesprochen werden. Die vielen Stra-
Ben und die langen Leitungen sind zwar heute typisch fur
den landlichen Raum, aber diese teuren Strukturen wur-
den leichtfertig errichtet, ohne, dass die landliche Situation
per se dies erfordert hatte. Daher tragen die Gemeinden
tatsachlich einen groBen Teil des StraBenverkehrsnet-
zes. Angaben aus 2010 zufolge, ist das &sterreichische

70 Stadtebund: Abgestufter Bevolkerungsschliissel gerechtfertigt.
71 Vgl. Stidtebund: Abgestufter Bevolkerungsschliissel gerechtfertigt.
72 Gemeindebund: Was ist der Finanzausgleich und wie funktioniert er.

59



StraBennetz 114.600km lang, 78.800km davon entfallen
auf GemeindestraBen.” 2,8 Milliarden Euro mussten die
Gemeinden im Jahr 2000 dafiir aufwenden.”

Auch das Argument des Stadtebundes, zentralértliche
Aufgaben zu tragen, leuchtet ein. Allerdings erscheinen in
der Formulierung diese Aufgaben als Last, als etwas, das
man anbieten misse, das ausschlieBlich Kosten verursa-
che. Aber viele dieser Einrichtung sind doch wertvoll und
bringen nicht nur Kosten mit sich: Sport- und Kulturstatten
kénnen Magnete fir Gaste sein, guter 6ffentliche Nahver-
kehr kann erhebliche Entlastungen flr StraBen und Park-
rdume bringen. AuBerdem werden Spitéler und Schulen
nicht oder nur zu einem sehr kleinen Teil von Gemeinden
finanziert.

Alle Gemeinden wollen flr ihre Einwohnerinnen und
Einwohner attraktiv sein. Sie versuchen Qualitdten zu
bieten. Es ist ein harter Konkurrenzkampf um Bewohner,
der durch den »abgestuften Bevdlkerungsschlissel« noch
an Scharfe zunimmt. Ein Zuzug an einer Stelle ist ein
Abzug anderen Orts. Dass sich Gemeinden damit schwer
tun, mag daran liegen, dass dies die Umkehr einer alten
Beziehung ist. Das, was heute Gemeinden sind, entstand
nicht als Angebot einer Kdrperschaft, sondern griindet
sich meist als Notwendigkeit von unten. Siedlungen, Dér-
fer und Stadte entstanden als Bezugs- und Knotenpunkte
um Austausch und Handel zu ermdglichen und auch um
Sicherheit zu bieten. Die bereits ansassige Bevolkerung
gestaltete diese Orte. In der Gegenwart hat der »Heimat-
ort« als fixer Bezugspunkt an Bedeutung verloren. Junge
Erwachsene folgen ihren Arbeitspldtzen, man wahlt eine
Gemeinde aus vielen aus.

,Das Waldviertel hat alles, was man zum Wohnen,
Arbeiten und Leben braucht. Jéhrlich ziehen 4.500
Menschen in diesen Teil Niederdsterreichs. Suchen Sie
ein neues Haus, eine Wohnung, einen Baugrund oder
sogar einen Job - gar nicht weit weg von Wien? Das
Waldviertel bietet Ihnen mehr als Sie vielleicht ahnen. “™

73 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2011, S. 40.
74 Vgl. Bundesministerium fiir Verkehr: Verkehr in Zahlen 2007, S. 219.
75 Wohnen im Waldviertel: Wohnen im Waldviertel.
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Die freiwillige Gemeindekooperation »Wohnen im
Waldviertel« stellt fest, dass es Arbeitsplatze und Wohn-
moglichkeiten braucht um attraktiv zu sein. Weitere
Schlagworte in diesem Zusammenhang sind »Kinder-
freundliche Gemeinde«, »Bildungsgemeinde«, »Fami-
lienfreundliche Gemeinde«, »Klimaschutzgemeinde«,
»Gesunde Gemeinde«. Manche dieser Titel sind selbst
verliehen, andere werden durch verschiedene Organisati-
onen zugesprochen. Was man als Gemeinde nicht selbst
bieten kann, sucht man in der Region und verweist auf die
Néhe dazu.

Far kleine Gemeinden ist aber auch in dieser Hinsicht
der Spielraum nicht groB. Oft ist alles, was sie bieten kén-
nen, das Wohnen. Wenn das aber das einzige Angebot ist,
mussen die Bewohnerinnen und Bewohner alle anderen
Bedurfnisse in umliegenden Gemeinden stillen. Arbeit, Bil-
dung, Versorgung. Dass das Leben in diesen Gemeinde
aber trotz Zwang zum Pendeln fir viele attraktiv ist, liegt
oft an sehr niedrigen Grundstiickskosten und an der Még-
lichkeit im Grinen zu Wohnen. Der Schlissel liegt im bil-
ligen Bauland.

Zwischen 1990 und 2013 haben 115.593 landwirt-
schaftliche Betriebe in Osterreich ihre Produktion ein-
gestellt. Verbleibende Betriebe haben zwar im gleichen
Zeitraum an Flache gewonnen, dennoch ist die landwirt-
schaftliche Flache um 197.618 Hektar zuriickgegangen,
daher fir andere Nutzungen frei geworden.”® Dieser
Rickgang wird weitlaufig als »Bauernsterben« bezeich-
net. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen erschweren
anscheinend die Lebensmittelproduktion in Osterreich.
Dieses Phdnomen entzieht einerseits den Landwirten und
daher auch den bauerlichen Gemeinden die Lebensgrund-
lage, andererseits wird dadurch Land verflgbar, das man
als Bauland zu attraktiven Preisen anbieten kann. Man
hofft, damit die Bevdlkerung zu halten. Manche Dérfer in
strategisch guten Lagen, wie etwa entlang von Autobah-
nen, konnten sogar ein Bevolkerungswachstum erzielen.

76  Vgl. Statistik Austria: Land- und forstwirtschaft-
liche Betriebe und deren Gesamtfliche.
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Allerdings werden diese Dérfer zu so genannten »Schlaf-
siedlungen«. Die Menschen sind nur anwesend, wenn sie
schlafen oder Freizeit haben.

Jedes der etwa 16.000 jahrlich neu gebauten Einfa-
milienhauser”” muss zwar auf irgend einem Stiick Land
gebaut werden, der Zusammenhang von Agrarentwick-
lung und Siedlungsentwicklung ist aber Uber statistische
Zahlen schwer nachzuweisen. Auch in der Bundeslan-
der-Arbeitsgruppe »Flachenverbrauchsindikatoren« des
Jahres 2008 beklagte der Raumplaner Andreas Mandl-
bauer in seiner Présentation, dass es wenig vergleichbare
Datensétze und groBe Wissensliicken gebe.” Statistik
Austria bietet leider auch keine Daten zu Umwidmungen
von Flachen, was ein sehr treffsicherer Indikator fur dieses
Phanomen sein kénnte. An dieser Stelle ist nur feststell-
bar, dass zwischen 1991 und 2011, die Zahl der Arbeitneh-
merinnen und Arbeitnehmer, die Uber Gemeindegrenzen
hinweg zu ihrem Arbeitsplatz pendeln, von 1.466.313 auf
2.112.558 gestiegen ist.”

Die Gemeinden sind Teil des Einfamilienhaus-Karus-
sells. Um keine EinbuBen bei den Einnahmen zu haben,
mussen sie versuchen, Bewohnerinnen und Bewohner
zu halten oder neu zu gewinnen. Das, in kleineren und
mittleren Gemeinden und Stadten — auBerhalb der Bal-
lungsrdume —, gunstig verfligbare Land, ermdglicht den
Bau von freistehenden Einfamilienhdusern. Dadurch wird
die ortliche Struktur zerrissen: Der Wirt und das Geschéaft
schlieBen, weil die Nachfrage nach deren Angeboten
bereits am Weg von oder zu der Arbeit gestillt werden.
Die StraBen und Leitungen werden l&nger, was die Infra-
strukturkosten der Gemeinden in die HOhe treibt und diese
somit verstarkt zu Sonderangeboten beim Baulandverkauf
zwingt. Dass dies problematisch ist, wird von den meisten
Gemeindepolitikern verstanden, allerdings wird die Quelle
des Ubels beim Finanzausgleich gesehen. Es ist oft nicht
bekannt, dass neben dem Einfamilienhaus und dem

77 Vgl. Lechner: Nicht nur eine Frage des Geldes, S. 13.
78 Vgl. Mandlbauer: Flichenverbrauchsindikatoren.
79 Vgl. Statistik Austria: Erwerbstitige 1971 bis

2011 nach Entfernungskategorie.
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unbeliebten Wohnblock eine Vielzahl an méglichen Bau-
formen existieren, die viele Bedulrfnisse ebenso decken
kénnen, wie das freistehende Einfamilienhaus, aber dies
mit wesentlich kleinerem Flachen- und Ressourcenbedarf
schaffen.

Grundsatzlich ist es legitim, neue Einwohnerinnen und
Einwohner durch attraktive Wohnangebote anzulocken.
Aber es fehlt auf dieser Ebene jegliches Verstandnis flr
Raumordnung, Stadtplanung und Verkehr, obwohl genau
hier die Flachenwidmung stattfindet, die die bauliche
Zukunft der Gemeinde direkt formt. Jeder Ort kdnnte inner-
halb seiner bestehenden Strukturen nachverdichten oder
sensibel — um den bestehenden Kern herum — Wachstum
zulassen. Selbst wenn durch enge Tallagen das Wachs-
tum nur vom bisherigen Zentrum abgeruckt stattfinden
kann, wére es mdglich, neue Zellen kompakt anzulegen,
also zum Beispiel in geschlossener Bauweise zu widmen.
Diese Siedlungsraume kdnnten bewusst gestaltet werden,
anstatt wie bisher, Flachen in 800-Quadratmeter-Parzel-
len aufzuteilen und diese mit StraBBen zu erschlieBen.

Am Ende des Kapitels »Kreisldufe« soll noch einmal
zusammengefasst sein, dass die beschriebenen Mecha-
nismen sehr stark und stabil sind. Es sind gesetzliche
Grundlagen, groBe finanzielle Gewinnchancen und eine
nur duBerst schwer umkehrbare Verkehrsstruktur, die den
weiteren Zuwachs an freistehenden Einfamilienhdusern
antreiben. Das allgemeine Bewusstsein daflr zu &ndern,
wird erschwert, weil dieses Getriebe laufend geolt wird:
mit Werbung.
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Abb. 05: Der ehemalige Maurer und Schirennldufer Hermann

Maier wirbt fiir Wohnbaukredite der Raiffeisenbank.
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Werbung

WERBUNG IM ALLGEMEINEN UND IN BEZUG AUF DAS HAUSBAUWESEN
IST DAS THEMA DIESES KAPITELS. ES WERDEN VERSCHIEDENE MEDIEN
BESPROCHEN, MIT DENEN FUR DEN TRAUM VOM WOHNEN IM GRUNEN
GEWORBEN WIRD. EIN WESENTLICHER TEIL DIESES KAPITELS IST EIN
KONKRETES HAUSBAUSEMINAR, DAS IM ANHANG DIESER ARBEIT VOLL-
STANDIG DOKUMENTIERT IST.
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Umfang und Wirkung

Werbung lauft Gber verschiedenste Kanéle: Gedruckt
in Zeitungen, als Film, im Fernsehen, Uber das Radio und
auf Plakatwanden werden Informationen gezielt gestreut
um auf Produkte aufmerksam zu machen und um zum
Kauf anzuregen. Botschaften und Methoden gibt es viele:
freundschaftlicher Ratschlag, aggressives Dréngen, skur-
rile Ubertreibung, Reklame mit Humor oder durch betont
seribse, manchmal sogar wissenschaftlich anmutende
Aufklarung, wie man es von Werbungen flr Zahnpasta
kennt.

Die standige Anwesenheit von Werbung fallt nicht wei-
ter auf. Wir alle sind gewohnt, sie immer und tberall zu
sehen und zu héren. Man kénnte meinen, dass sich der
ununterbrochene Werbefluss abnutzt, an Wirkung verliert.
Man lernte ihn zu Ubersehen. Doch allem Anschein nach
wirkt Werbung unterschwellig. Viele Werbejingles haben
hohe Bekanntheit, werden von Kindern gesungen. Alleine,
dass Produktnamen den Konsumenten bekannt sind, ist
ein wichtiges Ziel. Wenn also die immer gleiche Werbe-
leier fur ein Produkt in den Hintergrund tritt, nicht mehr
wahrgenommen wird, ist sie trotzdem noch da. Die stete
Anwesenheit schafft Nahe, die sich dann im Konsumver-
halten auswirkt.

Werbung ist nicht allein das Werkzeug von an der
Marktwirtschaft teilnehmenden Privatunternehmen. Wer-
bung wird auch vom 6&ffentlichen Sektor und natdrlich von
politischen Parteien genutzt. Wer etwas mitteilen will, tut
dies. Das Ergebnis des Mitteilungsbedurfnisses ist eben
Werbung, auch wenn in manchen Féllen die Botschaft
der Mitteilung schwer zu erkennen ist. Beispielsweise gibt
es seit Mai 2011 eine »Taurus-Lokomotive« der Osterrei-
chischen Bundesbahnen, die fiir die Polizei wirbt.®® Die
fir gewdhnlich in OBB-rot gehaltenen Loks kénnen fir
Werbezwecke foliert werden. Das »Produkt Polizei« wird
beworben, obwohl die Polizei weder Konkurrenz hat, noch

80 Vgl. OBB Werbung: OBB Lok-Finder.
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durch Werbung die Nachfrage steigern kann. Vielleicht soll
einfach nur daran erinnert werden, dass die Polizei stets
in der Néhe ist. Es soll ein gutes Geflihl erzeugt werden.

Dies ist ein Beispiel dafiir, dass Werbung per se stark
in unserem Wirtschafts- und Gesellschaftssystem verwur-
zelt und auf allen Ebenen akzeptiert ist. Anderes wére
auch verwunderlich, denn Werbung ist schlieBlich das Ins-
trument mit dem Akzeptanz, Vertrauen und Bedurfnisse
kreiert werden kdnnen. Um die letzte Jahrtausendwende
gab es sogar explizit Fernsehwerbung fir Werbung. Dabei
wurde gezeigt, wie viele Menschen keinen Arbeitsplatz
héatten, wenn es keine Werbung gébe. Die Botschaft war
unmissverstandlich: Ohne Werbung wirde es der Wirt-
schaft schlecht gehen.

Die Werbebranche selbst ist ein groBer Wirtschafts-
zweig. 28.180 unselbststandig Beschéftige®! erarbeiteten
in einem Jahr 1,67 Milliarden®? Euro »Bruttowertschop-
fung«. Die Zahlen der letzten 15 Jahre zeigen, dass diese
Branche ein héheres Wachstum hat®? als die Gesamtwirt-
schaft in Osterreich.?* Die Daten, die der Fachverband
»Werbung und Marktkommunikation« der Wirtschafts-
kammer Osterreich 6ffentlich zur Verfigung stellt, zeigen
auch Werbeentwicklungen nach Wirtschaftsbereichen. Die
Werbesparte »Bauwirtschaft« konnte von 2014 auf 2015
um 2,2% zulegen, »Haus und Garten« gar um 28,3%.%

Werbepsychologie ist ein Teil der Wirtschaftspsycho-
logie und beschéftigt sich mit der Wirkung von Werbung
auf Kauferinnen und Kaufer. Die in dieser Wissenschaft
gewonnenen Erkenntnisse dienen der Entwicklung aus-
gefeilter Methoden um ganz gezielt Menschen zum Kauf
bestimmter Artikel anzuregen. Diese sind unter ande-
rem Wiederholung, Konditionierung und das Lernen vom

81 Vgl. Wirtschaftskammer Osterreich: Bruttowert-
schopfung zu Faktorkosten 2013.
82  Vgl. Wirtschaftskammer Osterreich: Ubersicht nach Berufszweigen.
83  Vgl. Wirtschaftskammer Osterreich: Werbi-
lanz und Werbeprognose 2015, S. 14.
84 Vgl. Statistik Austria: STATcube - Statistische Datenbank
von STATISTIK AUSTRIA. Datenquelle: Hauptaggrega-
te der VGR nach ESVG 2010 in Millionen Euro.
85 Vgl. Wirtschaftskammer Osterreich: Werbi-
lanz und Werbeprognose 2015, S. 8.
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Modell. Erstere dient der langerfristigen Festigung in der
Erinnerung. Mittels Konditionierung versucht man einem
bestimmten Produkt einen konkreten zu erwartenden
Effekt zuzuweisen, wie etwa das Erfrischungsgefihl beim
Konsum von Mineralwasser. Und Modelle, von denen man
lernen kann, sind bekannte Personen. Uber Identifikati-
onseffekte und Vorbildwirkung werden Produkte positiv
dargestellt. Der in der Sozialpsychologie gepréagte Begriff
»Attributionsfehler« sorgt dafir, dass Kunden wirklich
daran glauben, dass das Werbemodell seine persdnliche
Meinung zum Produkt wiedergibt, obwohl bekannt ist,
dass die Person Geld daflr erhalt, einen vorgegebenen
Text zu sprechen. 36

Die Werkzeuge, mit denen Bedurfnisse geweckt wer-
den, sind mé&chtig. Sie werden auch eingesetzt, um Inte-
ressen im Bauwesen durchzusetzen. »BauMassiv!« oder
»Prefa« sind jedem Kind bekannt, wenn es auch vielleicht
damit nichts anzufangen weiB3. Der ehemalige Schisport-
ler Hermann Maier bewirbt Wohntrdume, die erst durch
die Raiffeisenbank mdglich wirden. Der Traum vom Ein-
familienhaus wird in den schonsten Bildern immer wie-
der gezeigt, auch wenn das Haus selbst in vielen Fallen
gar nicht das eigentliche Produkt ist. Die Umgebung vor
denen Produkte gezeigt werden, sind meist Idealwelten.
Blauer Himmel, grine Natur und gut gelaunte Menschen.
Die gute Laune verwundert nicht, denn die gezeigten Men-
schen haben Erfolg, werden geliebt und wohnen meist in
tollen Hausern. Das Haus als Kulisse: Der Tee wird auf der
Terrasse getrunken, ein Raumduft verteilt sich im beinahe
leeren, aber sehr groBen und lichtdurchfluteten Wohnzim-
mer. Im Hintergrund ein ausgewéhltes Designermdbel.

Diese Bilder in unterschiedlichen Werbeformen fur
unterschiedliche Produkte verwenden das Traumhaus,
um eine Traumwelt zu erschaffen. Auch im Film wird damit
gespielt. Die Krimireihe »Tatort« gibt viele Beispiele dafur:
Das Elend wohnt im Problemviertel mit den Wohnbl6cken,
der Erfolg bringt das Eigenheim im Griinen. Dass dies
bewusst gestaltet wird, steht auBer Zweifel. Filmprodukti-

86 Vgl. Wikipedia: Werbepsychologie.
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onen kénnen auch durch das gezielte Platzieren von Pro-
dukten einen Teil des Budgets bestreiten. Abgesehen von
Fertigteilndusern, sind Einfamilienh&user zwar nur in weni-
gen speziellen Fallen als ein ganzes, einzelnes Produkt zu
betrachten, aber Fachverbéande fir bestimmte Bautechni-
ken oder Baustoffe bewerben ihre Bausysteme, die sich
am besten in Form von Einfamilienh&usern présentieren.
So ist anzunehmen, dass manche Filmproduktion auch
bestimme Gebaudeformen gegen Geld gezielt einsetzt.
Dies kann aber an dieser Stelle nicht belegt werden.

Neben Werbung, die als solche offensichtlich erkenn-
bar ist und sogenannter »Schleichwerbung«, die sich in
anderen Inhalten versteckt, ist an dieser Stelle auch »Infor-
mation« von Bedeutung. Unabh&ngig vom Medium, also
Print, Fernsehen oder Veranstaltungen, wird kein konkre-
tes Produkt beworben, sondern — zumindest vordergrin-
dig — zu einem Thema informiert, daruber aufgeklért.

Im dsterreichischen Fernsehen gibt es seit den friihen
90er-Jahren die Sendung »Lebens(t)raume«. In etwa flnf-
minutigen Folgen werden neue Hauser und deren Bewoh-
ner vorgestellt. Man folgt der Kamera in die Rdume und
bekommt dabei einen Eindruck vom Leben der dort woh-
nenden Menschen. Wahrend der Kameraschwenks erzéh-
len die glucklichen Baudamen und -herren aus dem Off
die Entstehungsgeschichte des Bauprojekts: die Beweg-
grinde zu bauen, Entscheidungssituationen und wo im
Traumhaus sie besonders gerne verweilen. Uber ihr mehr
als 20-jahriges Bestehen hat sich die Sendung immer wie-
der ein wenig gewandelt, ist im Kern aber gleich geblie-
ben. So werden seit Jahren die meisten Hauser bezugs-
los schwebend dargestellt: als Inseln der Gliickseligen. Es
gibt keine Arbeit oder Schule, wohin die Menschen gehen
oder von wo sie kommen. Der Kihlschrank ist gefillt, das
Geschirr gespdlt und rundherum sowieso nur Natur. Es ist
eine heile Welt, die den Verkehr, die Kreditschulden und
den Hund des Nachbarn ausblenden. Natirliche Materi-
alien, gute Dammung, Sonne im Haus, Platz um kreativ
zu sein. Die Bewohner miissen wohlhabend sein, Kunst-
und Weinkenner. Es wirkt so, als wirden sie ihr Haus nie
verlassen. Werbetechnisch ist diese Sendung sehr gut
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gemacht: Man bekommt tatsé&chlich Lust in den gezeigten
Wohnzimmern Platz zu nehmen und ein Glaschen mit den
sympathischen Leuten zu trinken. Man denkt plétzlich dar-
Uber nach, wie man selbst diesen oder jenen Bereich des
Hauses gestalten wiirde und beginnt zu traumen. %’

Weniger vertrdumt, vielmehr hektisch, zeigen sich
Messen: »Wohnen und Interieur«, »Hausbau- und Ener-
giesparmesse«. Wenn der Winter zu Ende geht und der
Fruhling beginnt, kénnte man einige Wochenenden aus-
schlieBlich mit Messebesuchen verbringen, doch vermut-
lich uberfordert bereits die erste Messe die Aufnahmefé-
higkeit. Die »Bauen und Energie Wien« hatte folgende
Themenbereiche anzubieten: Balkone, Baubiologie und
(")kologie, Bauen mit Holz, Baustoffe und Materialien, Dach
und Dachsysteme, Fassadensysteme, Fenster und Turen,
Fertighduser, Finanzierung, Garagen, Rohbau und Aus-
bau, Sonnenschutz, Warmeschutz, Zaune, Mauertrocken-
legung, Renovieren und Sanieren, Wintergarten, Elektro-
technik, Energiesparen, Sicherheitstechnik, Kachel- und
Kaminofen, Naturstein und Fliesen, Schwimmbad und
-Uberdachung, Sauna und Whirlpool, Tore und Toran-
triebe, Boden und Parkette, Innenausbau, Innentiren,
Stiegen und Treppen, Bad- und Heizungsschau.®® Jeder
dieser Themenbereiche wird von mehreren Unternehmen
besetzt, die dort Uber ihre Produkte informieren. Wem das
noch nicht ausreicht, der kann eine Unzahl an Vortragen
mit Titeln, wie »Bau g‘scheit - Wie baut und saniert man
intelligent«, »Die Sonne schickt keine Rechnung - Warm-
wasser mit Solarenergie« oder »Architekten-Bauherren
Speed-Dating der IG Architektur« besuchen.®

Zwar wesentlich weniger Publikum, aber starken Kun-
denkontakt und persénliche Kundeneinbindung bringen
Hausbauseminare.

87 Vgl. Raiffeisen Bausparkasse: Lebenstraume.
88 Vgl. Bauen und Energie: Hallenplan.
89 Vgl. Bauen und Energie: Rahmenprogramm.
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Das Hausbauseminar

Diese meist von Banken angebotenen Informations-
veranstaltungen sind unter Architektinnen und Architekten
kaum bekannt. Bisher lagen keine Dokumentationen vor,
die Einblick in Struktur, Ablauf und Inhalt gegeben haben.
Um diesen Bereich, der als WerbemaBnahme einen Bei-
trag zur Zersiedelung leistet, ein wenig zu erhellen, wurde
ein zweiteiliges Seminar aufgezeichnet und die Transkrip-
tion davon im Anhang dieser Arbeit vollstandig abgedruckt.
Auf den folgenden Seiten wird versucht, Hausbausemi-
nare allgemein und die beiden dokumentierten Abendver-
anstaltungen konkret zu analysieren:

Diese Form der Werbung hat zwar bei Weitem nicht
die Breite wie Fernsehwerbung oder Fachmessen, aber
sie schafft es am besten Kundinnen und Kunden direkt und
personlich anzusprechen und zu binden. AuBerdem kann
vermutet werden, dass die Kosten dafir vergleichsweise
gering ausfallen. Teilnahmegebuhren zwischen vierzig und
einigen hundert Euro dirften reichen, um Lokalitat, Buffet
und Organisation zu finanzieren. Da alle teilnehmenden
Vortragenden fir sich selbst werben und im Rahmen der
Veranstaltung sehr gute Moglichkeiten haben unmittelbar
Kunden zu gewinnen, ist zu vermuten, dass fur die Vor-
trage selbst keine Entschadigungen ausbezahlt werden,
also unter den Expertinnen und Experten kein Geld flieBt.
Angepriesen werden die Seminare auf den Internetseiten
der Banken, in den Filialen und in diversen Veranstal-
tungskalendern der betreffenden Gemeinden. AuBerdem
machen auch die dort auftretenden Fachkréfte innerhalb
ihrer Méglichkeiten darauf aufmerksam, meist auf deren
Homepages.

Ein Haus zu bauen ist nicht einfach. Es lauern viele
Gefahren. Somit kommt fir »Hauslbauerinnen« und
»Hauslbauer« jede Informationsquelle, die angeboten
wird, recht. Menschen auBerhalb der Baubranche haben
nur sehr selten die Gelegenheit mehrmals im Leben an
einem Hausbau mitzuwirken. Freilich, Erfahrungen wer-
den Uber Generationen und im Freundeskreis getauscht.
Aber es bleibt das eine, einzige, eigene Haus, das man
baut. Fur sich selbst und flr seine Familie. Es gibt nur eine
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Chance alles richtig zu machen. Vernlinftige werden sich
daher im Vorfeld informieren. Informationsmaterial gibt es,
wie bereits erwahnt, in Unmengen: Baumessen, Semi-
nare, Broschiren, Fernseh-Schaltungen. Die Profiteure
des Hausbauwesens geizen nicht mit dem Betreuungs-
aufwand fur zukinftige Kunden. Somit ist der notwendige
Zulauf zu den Seminaren nicht schwer herzustellen.

Ein Seminar ist ein sehr gutes Werkzeug, um die Kun-
den direkt anzusprechen und den als sinnvoll erkannten
Informationsaustausch einzuleiten. Der Umfang solcher
Seminare bewegt sich zwischen einem einzelnen Infor-
mationsabend und einer Reihe an Vortragen. Das spiegelt
sich auch in den Teilnahmegebuhren wider, die sehr stark
variieren, jedenfalls aber im Vergleich zu Hausbaukosten
irrelevant erscheinen. Die Konzepte aber sind alle sehr
ahnlich: Alle groBen Bankinstitute bauen auf Vortrége, die
von sogenannten Bauexperten und den Wohnbaufinanzie-
rungsexperten der Banken gemeinsam gehalten werden.
Um aber mehr als eine Vortragsreihe zu sein, werden bei
einigen Veranstaltungsreihen die Kunden Uber Wochen
hinweg beim Planen des kinftigen Eigenheims betreut
und persoénlich beraten. Manche der Seminare bieten
auch Exkursionen zu bereits gebauten Traumhé&usern an.
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Ein konkretes Hausbauseminar

Das im Anhang dokumentierte Seminar bestand aus
einem kostenlosen »Bauherrenabend«, der allgemein in
das Thema einfihrte und dem »Informationsabend«, der
sehr detailreich alle — vor allem technische — Belange des
Hausbaus erklarte.

Der »Bauherrenabend«

Bewerbung, Anmeldeprozedere und Veranstaltungs-
saal wurden von der Bank organisiert. Den inhaltlichen
roten Faden hielt ein »Traumhausplaner« in der Hand. Er
wirkte sympathisch, zeigte Humor und Fachwissen und
lieB daher das Publikum an seinen Lippen hangen. Abge-
I6st wurde er immer wieder von seinen Kollegen, die die
Gewerke vertraten aber auch von Finanzierungsexper-
ten, Gemeindevertretern und einer Notarin. Auf diese Art
und Weise wurden nach und nach scheinbar alle Aspekte
des Themas bearbeitet. Die Stimmung war entspannt, an
manchen Stellen beinahe ausgelassen. Der kleine Saal,
in dem die etwa vierzig Personen Platz fanden, war an
den Wénden mit Werbeplakaten fir verschiedenste Pro-
dukte der Bank behéngt: Wohnbaukredite, eine neue
Netbanking-App, die die Kontoverwaltung vom Telefon
aus erleichtern soll, Veranlagungsformen und einiges
mehr. An der linken Seitenwand waren Tische aufgestellt,
deren Oberflachen vollkommen mit Prospekten der Vor-
tragenden verdeckt waren: Informationen zu Férderun-
gen und Lebensversicherungen, »Thermische Sanierung
und feuchtes Mauerwerk«, »Einfamilienhaus - behaglich,
gesund und energiebewusst«, »Solaranlagen planen und
gestalten«, »lhr Weg zum Traumhaus«, »Rechts-Begriffe
verstandlich erklart«, »Haus, Grundstiick, Wohnung. Sie
bekommen, was lhnen gehort«, »Erneuerbare Warme far
Eigenheime« und vieles mehr. Freundlicherweise waren
bereits Ringmappen bereitgelegt, um die Flut an Informa-
tionen Uberhaupt handhaben zu kénnen. Einige Tische an
der der Projektionsflache gegentberliegenden Wand des
Saals verrieten bereits, dass in der Pause mit einem Buffet
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zu rechnen sei. Schon bevor die Veranstaltung begann,
war der Prasentationsprojektor illuminiert, um einen
Schllsselbund mit Anhanger in Hauschenform zu zeigen.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer waren gréBten-
teils Paare Ende zwanzig. Die wenigen &lteren Herrschaf-
ten waren zum Teil interessierte Eltern der Paare. Es war
sofort zu spiren, dass der Rahmen allen Denkens die
Familie ist. Die jungen Paare tauschten sich tber Kinder
oder Kinderpldne aus, man besprach Raumvorstellun-
gen entlang des Stammbaums. Er trdumt vom Werkraum
neben der Garage. Sie hofft, von der Kiche aus alles
Uberblicken zu kénnen. Beide wollen die Kinderzimmer
nicht neben dem Schlafzimmer. Hier wurden Klischees
gegossen. Auch von Seiten der Vortragenden wurden
ausnahmslos Einfamilienprojekte vorgestellt. Es war in
jeder Hinsicht eine homogene Gruppe von Menschen
die hier aufeinander traf. Mittelstand in Sonntagstracht,
nicht reich, aber ohne pekunidre Engpasse. Die finanzi-
elle Potenz generiert sich aus einem starken Familien-
verbund. Nicht selten hatten altere Verwandte das Bau-
grundstlick an die jungen sehr glinstig tbergeben. Die von
diesen Menschen ersehnten Hauser werden nicht zu den
funf Prozent gehdren, die Architektinnen oder Architekten
geplant werden haben.®® Genau so wenig kommen Fer-
tigteilhduser in Frage. Man plant selbst und baut selbst,
wenn auch vernlnftigerweise mit Unterstiitzung von Pro-
fessionisten. Man zeigt sich betont bodensténdig, hat kein
Interesse am Abweichen von Hergebrachtem. Die Kunden
wissen selbst, was sie wollen, haben klare Bilder von dem,
was sie bestimmt nicht akzeptieren werden.

Die offenen Fragen bezogen sich auf Bautechnik oder,
wenn es um die Innenausstattung ging, um Trends in der
Produktwahl. Dampfbremsen und Dampfgarer. Es war
eine seltsame Mischung aus selbstbewusstem »Ich-lasse-
mir-nichts-einreden« und der beinahe unterwirfigen Bitte
um Bestéatigung der mitgebrachten Vorhaben. Man hoffte
zu héren, dass die eigenen Plane sehr gut Uberlegt, mach-
bar, finanzierbar und grundverninftig seien. Alles andere

90 Vgl. Lechner: Nicht nur eine Frage des Geldes, S. 33.
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hatte geschmerzt. Es ist die GréBe der jeweiligen Unter-
nehmung, die das alles so besonders und gerade daher
auch verwundbar macht. Die finanzielle Gr6Be, aber noch
viel mehr die Bedeutung fur die eigene Zukunft, die man
in Beton, Ziegel und Holz zu festigen plant. Es héngt zu
viel daran, als dass man die Faden aus der Hand geben
mochte. Aber man muss an manchen Stellen genau das
tun, um von Fachkréften profitieren zu kénnen.
Grundlegende Fragen, die in den Pausen diskutiert
wurden, waren fast ausschlieBlich polaren Charakters:
»Klo im Bad oder separat?«, »Kiche zum Wohnraum
gedffnet oder eine ordentliche Kiiche?«, »Speisekammer:
ja oder nein?«, »Pool oder Schwimmteich?«, »Holz oder
Ziegel?«, »Kachelofen oder offener Kamin?«, »Nur Nied-
rigenergiehaus oder doch schon Passivhaus?«. Bei der
Enge dieser Fragen misste man vielleicht doch zum Fer-
tighaus raten. Auch die gezeigten Beispiele konnten den
Horizont des Mdglichen nicht erweitern. Es blieben stets
einfache Entscheidungsfragen. Das ist legitim: Manche
bauliche Lésungen sind eben etabliert und erprobt. AuBer-
dem kann Ubertriebenes Abweichen von der Norm einen
spateren Verkauf verunmdglichen. Interessant ist aber,
dass mit Individualitdt geworben wird. Es ist auBerdem
das wichtigste Argument gegen Hauser von der Stange:
,Sie sollten selber auch in die Hand nehmen was Sie
wollen. Nicht irgend ein Fertighaus nehmen, wo Sie
irgendwas kriegen. Das ist halt oft ein bequemer, ver-
fuihrerischer Weg, dass man sich das Haus Nummer 47
nimmt, dass man glaubt, das ist alles sowieso so, wie es
in den Prospekten steht. Meistens ist es alles nicht so.
Weil dann kommt man drauf, dass es irgendwo mit der
Stidausrichtung nicht so passt. Oder die Haustir auf
der falschen Seite, oder die StralBe wo anders ist. Oder
mit den Preisen, dass da oft kein Keller, kein Rauchfang
dabei ist und solche Sachen. Das sollten Sie wirklich
ernst nehmen. Und in Ruhe tberlegen mit Fachleuten,
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die auf Sie zukommen wdrden. Drum muss man da am
Anfang ein wenig flexibel sein. Wirklich Uberlegen: Was
will ich haben?*!

Der Traumhausplaner warnt vor dem fertigen Pro-

dukt und verweist auf die Detailarbeit mit den Fachleuten.
Diese standen beim »Bauherrenabend« noch nicht in vol-
ler Anzahl zur Verfugung. An diesem Abend wurden erst
einmal die Grundlagen sondiert und ein Vorgeschmack
auf den folgenden »Informationsabend« gegeben.

Zu Beginn des ersten Termins erklarte der gut gelaunte

Bankleiter die Beweggriinde der Bank, diese Dienstleis-

tu

ng anzubieten:

~Warum machen wir als Bank Uberhaupt solche Veran-
staltungen? Wir sehen uns natdrlich als starker Partner
in der Region. Wir sind eine Regionalbank. Wir haben
hier unsere Kunden, die uns ihre Spareinlagen anver-
tfrauen einerseits und andererseits haben wir hier auch
unsere Kreditnehmer. Die kommerziellen Kreditneh-
mer, sprich die Unternehmer, aber ein wesentlicher
Teil sind natdrlich auch die Hausbauer, die Hausk&u-
fer, die Haussanierer. Und uns ist ganz, ganz wichtig,
dass wir hier in der Region unsere Finanzierungsmittel
vergeben, weil dann wissen auf der einen Seite auch
die Sparer, dass ihre Gelder hier in der Region wieder
eingesetzt werden und die Kreditnehmer wissen auf der
anderen Seite, dass die Gelder, die wir ihnen als Kredit
geben, die Finanzierung lhres Bauvorhabens, letztend-
lich von den Sparern hier vor Ort kommen. Das ist ein
ganz wichtiger Punkt. Darauf sind wir sehr, sehr stolz,
dass wir eine Regionalbank sind und dass der Kreislauf
innerhalb der Region bleibt. Neben den Finanzierungs-
geschéften, den Beratungsgeschéften wollen wir auch
einen Mehrwert bieten und so kénnen Sie auch diese
heutige Veranstaltung betrachten. Wir wollen Kompe-
tenzen bereitstellen und das ist uns ganz, ganz wich-
tig, dass wir nicht nur auf schnelle Geschéfte aus sind,
sondern dass wir auch gute Information geben, auf die
Beditirfnisse unserer Kunden eingehen. Und Sie werden
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Ssehen, dass wir sehr von unserer Veranstaltung Uber-
zeugt sind, dass Sie sehr wichtige Informationen fur lhr
Projekt, fiir Ihr Vorhaben bekommen werden. “**

Der Trend, Produkte mit Regionalitdt zu bewerben,
ist mittlerweile von den Lebensmittelhdndlern bis in den
Finanzsektor vorgedrungen. Aber womit kann eine Bank,
deren sehr enger Gestaltungsraum auf internationaler
Ebene vorgegeben wird, denn sonst werben, wenn nicht
mit Vertrauen und N&he? Alles, worin sich einfache Haus-
banken voneinander unterscheiden kénnen, ist das Ser-
viceangebot und manchmal eine kleine Ziffer weit hinter
dem Komma. AbschlieBend motivierte der Bankleiter noch
dazu, nicht zu lange mit dem Projektbeginn zu warten,
denn:

,Eines kann ich auch gleich dazusagen, Sie haben
sicher den gunstigsten Zeitpunkt jetzt gewdéhlt, wenn
Sie jetzt ein Bauvorhaben vorhaben, Sie haben histo-
rische Zinsen, die Sie vorfinden. So billig kriegen Sie
wahrscheinlich nie wieder mehr einen Kredit.“*?

Danach trug die Notarin sehr sachlich und gut struk-
turiert vor, welche gesetzlichen Rahmenbedingungen
fir Hauslbauer relevant sind, von welchen Rechten sie
Gebrauch machen sollten und wie man den Pflichten
am besten beikommt. Steuern, Grundbuch, Kaufvertrag,
Ubergabe und Schenkung. Man hatte den Eindruck, dass
man sehr gut informiert wurde.

Der ortliche Burgermeister war dann an der Reihe, die
Sicht der Gemeinde und was sich davon ableiten lasst,
zu erklaren. Er wies in routinierter Art und Weise auf alle
moglichen Schnittpunkte zwischen Baudamen und -her-
ren und der Gemeinde hin. Voreinreichung, Einreichung,
Bebauungswidmung, die man zu beachten habe, Férde-
rungsansuchen, die auch von der Gemeinde unterzeich-
net werden missen. Er vergaB nicht flr freie Baugriinde
in seiner Gemeinde zu werben, bevor ein Vertreter des

92 Bauherrenabend: Anhang-2-A43.
93 Bauherrenabend: Anhang-3-A03.
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hiesigen Bauamtes zu Wort kam: Der Baumeister erklarte
nervds aber detailreich alle Schritte des Hausbaus und
verknipfte diese mit der Rolle der Gemeinde.

Der Vortrag des Traumhausplaners war das Herzstiick
des »Bauherrenabends«. Sein sympathischer Vortragsstil
und das anscheinend unerschopfliche Wissen zu allen
Bereichen des Hausbaus, lieBen niemanden an seinen
Worten zweifeln. AuBerdem schien er die Fragen der
Zuhérerinnen und Zuhérer zu erraten. Er ging auf viele
Fragen ein, ehe sie gestellt werden konnten. Er warnte
sogar vor Ubertriebenen Erwartungen und davor zu grof3
zu bauen:

,Oft hat man dann Wiinsche, die einiges kosten, dann
muss man sich Uberlegen, wie kann ich mir das Ganze
leisten? In so einem Einfamilienhaus, wie wir es dann
sehen, stecken zweieinhalb- bis finftausend Stunden
Arbeitszeit. Wenn ich sage, ja, aber ich will ein groB3es
Haus, ich mache eh viel selber, dann muss man sich
Uberlegen, wie man diese funftausend Stunden rein-
bringt ins Haus. Wenn Sie Ihre finf Wochen Urlaub da
geistig zusammenrechnen, und ich nehme noch meine
30 Wochenenden her, wo ich jeden Tag zehn Stunden
arbeite, dann kommen Sie auf siebenhundert Stunden
wo Sie lhre Familie nicht sehen, lhre Freunde nicht
sehen, wo Sie am Montag im Bdro einschlafen oder viel-
leicht dann eine Muskelzerrung haben. “**

Seinen Vortrag untermalte er mit Fotos und Planen
eigener Projekte. Bei der Vorstellung dieser lenkte er
das Augenmerk stets auf clevere und &uBerst praktische
Details, gegen die niemand etwas einwenden konnte die
aber derart einfach machbar schienen, dass es oft im Pub-
likum ein kollektives Kugelschreiberkratzen hervorrief.

,[...] wenn man zum Beispiel dann im Vorraum das WC
neben einen Garderobenraum, einen Abstellraum legt.
Ein barrierefreies, behindertengerechtes WC braucht
einen gewissen Platz. Das muss man nicht gleich ein-
bauen, aber man kann spéter zum Beispiel die Zwi-
schenwand zur Garderobe wegreiffen, und ganz leicht

94 Bauherrenabend: Anhang-07-B47.
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eine barrierefreie Sanitédreinheit einbauen. Das Kkostet
auch nicht mehr, wenn Sie es gleich richtig planen,
[...]1195

Er sprach von Ddmmungen, erklarte seine Planungs-
prinzipien, behandelte Wintergarten, Baustoffe, Ener-
gie, wo man am besten den Esstisch platziert, Fenster,
Beschattung, Raumliftung, Heizung, Baukosten, Raum-
klima, Bussysteme, Gartenplanung und vieles mehr.

,Ilch gehe davon aus, dass ich deswegen ein Haus
baue, weil ich einen Garten will. Weil sonst kbnnte man
eine Wohnung im dritten Stock ja auch irgendwo neh-
men. Wenn Sie sagen: Ich will Haus bauen, dann ist
ftir mich die Schlussfolgerung: Sie wollen einen Garten
auch haben. Dann sollte man sich auch ein bisschen
(iberlegen: Was tue ich in dem Garten?*%

Das war eine sehr gute Frage, die vermutlich alle
Anwesenden im Stillen zu beantworten versuchten. Dabei
war aber die Schlussfolgerung zwei Satze davor, warum
man Uberhaupt ein Haus bauen wolle, bereits vergessen.
Sie wurde im selben Atemzug vom Vortragenden beant-
wortet (ein Lehrbeispiel flir Schopenhauers sechsten
Kunstgriff der eristischen Dialektik, einem grundlegenden
Werk der Rhetorik®). Er verglich im Weiteren den Gar-
ten mit den Wohnrdumen des Hauses. So sei die Kiiche
des Hauses der Grillplatz im Garten. Oder das Kinderzim-
mer findet sich im Garten als Spielbereich. Somit war Klar,
dass der Garten genauso geplant werden miisse, wie das
Haus. Viele Funktionen bendétigen Wasser- oder Strom-
anschllsse, die man ja schlieBlich auch einbauen musse.

Wichtig zu Uberlegen ist: Schwimmteich oder Swim-
mingpool? Ein Swimmingpool zu knapp vorm Haus ist,
behaupte ich einmal, nicht schén. Weil dann haben
Sie drei Monate ein schénes, blaues Wasser und die
anderen neun Monate schauen Sie auf eine grine
Suppe oder auf eine Plastikfolie. Einen Pool sollten Sie
immer ein bisschen verstecken. Ja, das ist so. Einen

95 Bauherrenabend: Anhang-08-A74.
96 Bauherrenabend: Anhang-12-A03.
97 Vgl. Wikipedia: Eristische Dialektik.
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Pool sollte man immer verstecken, entweder links oder
rechts weg von der Hauptaussicht. Oder hinter einer
kleinen Natursteinmauer. “*®

Diese Aussage amusierte die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer. Der private BadespaB, der neun Monate
nicht vorhanden ist, wird als solcher an keiner Stelle des
Abends hinterfragt. Die einfache Entscheidungsfrage, die
sogleich zugunsten des Schwimmteichs beantwortet wird,
lenkt von der Grundsatzfrage ab. Diese Methode wurde
bei allen mdglichen Themen angewendet.

Uber die vielen Méglichkeiten, wie die Hauser ausse-
hen kénnten, leitete der Experte dann zum Thema Passiv-
oder Niedrigenergiehaus Uber. Es wurde gezeigt, dass
der Energiestandard nichts mit dem Design zu tun hétte.
Jede Bauform biete Platz fur Photovoltaik oder Solaranla-
gen. FuBboden- oder Wandheizungen, Pelletséfen, War-
mepumpen. Liftungsanlagen wurden wegen der giftigen
CO2-Belastung in der Luft empfohlen:

,Wenn zwei Erwachsene in einem 15 Quadratmeter
Raum schlafen und die Fenster zu sind im Winter, wird
es ungesund. Da muss ich mir Uberlegen, was tu ich
dann? Mach ich die Fenster auf, wenn es stirmt und
schneit, das mag nicht ein jeder. Lass ich die Tur zum
Gang offen? Das mag auch nicht ein jeder. Dann kommt
das Thema Luftungsanlage. Diese kontrollierte Wohn-
raumliftung funktioniert so, dass die verbrauchte Luft
abgesaugt wird, aus der Klche, aus Badern aus WCs.
Das heif3t: Da hab ich auch gleich den Geruch weg und
die Feuchtigkeit weg. “®°

Weiter ging es mit Energiekennzahlen und Heizkos-
ten. Mit Dammstérken und mit Kostenersparnis. Uber Kel-
ler gab es auch einiges zu héren und man bekam einige
Bilder von »Wohnkellern« zu sehen. Immer wieder kommt
der Traumhausplaner auf die Ausrichtung des Hauses
nach Sltden zu sprechen. Es ist eine (iber den gesamten
Vortrag verteilte und immer wieder besprochene Thema-
tik:

98 Bauherrenabend: Anhang-12-A30.
99 Bauherrenabend: Anhang-13-B39.
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.[...] wdrde ich Ihnen empfehlen, drehen Sie das
Haus nach Suden. Da kann man gro3e Fensterfldchen
machen. Das geht so weit, da kann man auch sagen:
ca. 40% der Sudfront, bei einem Niedrigenergiehaus,
Passivhaus, kann man mit Fenster machen. Mehr bringt
dann auch wieder nix. Mit Dachvorspriingen kann man
sehr schén beschatten. “1%

Nach dem sehr langen Vortag des Bausachverstéandi-
gen kam der Wohnbaufinanzierungsexperte an die Reihe.
Er begann aus der alten Zeit zu erzahlen, als man erst
mitten im Bauprozess, wenn kein Geld mehr vorhanden
war, zur Bank gegangen ist, um einen Kredit aufzuneh-
men. Heute sei das anders. Schon vor der Einreichung
gabe es bereits Kostenschétzungen und Férderzusagen.
Man kénne daher mit der Bank schon vor Baubeginn alles
Finanzielle planen. Im Weiteren stellte er das Wohnbau-
konto vor, mit dem man wahrend der Bauzeit niemals
den Uberblick verlieren kénnte. Weiter ging es mit den
Eigenmitteln, mit Férderungen und Laufzeiten. Wie sein
Vorgesetzter zu Beginn der Veranstaltung, erinnerte er an
die glnstige Zinssituation im Moment. Allerdings von der
anderen Seite her:

LWir hatten und das wird kaum jemand fdr mdglich
halten: Um 1980 herum, und wir waren beide damals
schon aktiv, 13,25% Zinsen fdr Wohnbaudarlehen. Nach
menschlichem Ermessen wird das so schnell nicht wie-
der kommen. Aber es hat es wirklich gegeben. “11

Der das Publikum sichtlich weniger amusierende Vor-
trag setzte sich Uber die Themen Zinsdeckel, Finanzie-
rungsplan und variable oder fixe Zinssatze fort und endete
mit der Aufforderung, die Beratung in Anspruch zu neh-
men und mit der Zusage ein maBgeschneidertes Paket fir
Jede und Jeden zusammenzustellen.

Der letzte Teil war dem Interieur gewidmet. Ein Wohn-
raumplaner trat gemeinsam mit dem bereits bekann-
ten Traumhausplaner auf. Der Vortragsstil war der einer
humorvollen Doppelconférence. Die beiden stellten ihre

100 Bauherrenabend: Anhang-8-B54.
101 Bauherrenabend: Anhang-17-B29.
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Meinungsverschiedenheiten zur Kiiche lustig zur Schau.
Sie kritisierten einander und diskutierten dabei ein Thema
nach dem anderen. Es ging um Kichenfenster, um Hoch-
schranke. Die Diskussion erreichte die Speisekammer
und damit den Zenit der Publikumslaune. Ubertrieben
detailreich wurden Dampfgarer und Sitzecken bespro-
chen. Nicht zu vergessen die Hohe der Arbeitsplatte:
.Ja, grundsétzlich hab ich den Kunden abgemessen
und dann haben wir gesagt: Okay, ungefdhr 92,5 Zen-
timeter wére die ideale Héhe. Er hat gesagt, er kocht
sowieso nicht, er hétte gerne einen Dampfgarer gekriegt.
Darum haben wir nur sie [seine Frau] berdcksichtigt in
der Hohe. Und ich hab das dann genau gezeichnet, sie
ist mit dem Plan zum Baumeister gegangen und siehe
da, ich komme zum Abmessen und es hat punktgenau
gepasst! 192
Der Abend endete mit einer knappen Zusammen-
fassung durch den Traumhausplaner und der Verab-
schiedung durch den Bankleiter. Es wurde erneut auf die
Beratungsmdglichkeiten und die aufliegenden Prospekte
hingewiesen.
,Und ich winsche lhnen wirklich viel, viel Erfolg, viel
Freude. Das sind wirklich ja Entscheidungen, die man
trifft fir sein zukunftiges Leben. Horchen Sie in sich
hinein, was sind lhre, was sind lhre Wiinsche, was
hétten Sie gerne und ich wiinsch lhnen wirklich fdr
die Umsetzung alles Gute! Toi, toi, toi! Und bedanke
mich nochmals fir Ihren Besuch und far Ihr Kommen.
Dankeschdén!“193

102 Bauherrenabend, Anhang-21-B54.
103 Bauherrenabend, Anhang-23-A06.
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Der »Informationsabend«

Der zweite Teil des Seminars, verlief sehr ahnlich,
allerdings wurden die Themen technischer. Fachleute fir
Fenster und Tlren, Bauaufsicht und Ausschreibung, Mas-
sivbau, Holzbau, Elektroinstallation, Licht und Alarmanla-
gen und Heiztechnik informierten Gber ihre Fachbereiche.
Sie zeigten jeweils das Produktspektrum, erklarten Vor-
und Nachteile, zeigten Bilder und gaben Empfehlungen.
AuBerdem kamen vom ersten Termin bereits bekannte
Vortragende erneut zu Wort: Traumhausplaner, Wohn-
raumplaner, Wohnbaufinanzierungsexperte. Der Banklei-
ter durfte erneut als Hausherr die Moderation fiihren. Der
erste groBe Vortrag kam von einem Energieberater, der
alle Vorzige des Passivhauses anhand seines eigenen,
bereits vor 14 Jahren errichteten, dem Publikum darlegte.
Er erklarte das Zustandekommen seines Hausbauwun-
sches und warum er mit seiner Familie als Vorreiter bereits
»damals« in dieser Art gebaut hatte.

LEin Ziel war natdrlich der Energieverbrauch.

Abgesehen von der ungliicklichen Formulierung, war
in seinem Vortrag durchgéangig die Energie als Leitmotiv
Uber allem schwebend. Eine groBe Zahl an Geraten wird
beschrieben, die sein Gebdude am Laufen halten. Besorg-
ten Fragen aus dem Publikum, ob denn diese Geréate war-
tungsanfallig seien, konnten sogleich Unbedenklichkeits-
erklarungen entgegengesetzt werden. Insgesamt mehr
als 50 Minuten rechnete der Experte alle Einsparungs-
moglichkeiten und Vorteile des Passivhauses vor.

Auch im Verlauf des weiteren Abends wurden fast aus-
schlieBlich technische Details oder verlangerte Wiederho-
lungen der Inhalte des ersten Vortragsabends bespro-
chen. An manchen Stellen kam es unter den Fachplanern
zu kleinen Meinungsverschiedenheiten, was die Sache
sympathisch wirken lieB3. Interessant war auch ein nicht
Ubersehbares Konkurrenzverhalten zwischen dem Zie-
gel- und dem Holzspezialisten. Der allgemeinen Meinung,
dass die Holzbauweise zwar ein wenig teurer, aber 6kolo-
gischer sei, konnte der Ziegelspezialist entgegensetzen,

«104

104 Informationsabend, Anhang-29-B58.
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dass auch Ziegel Naturprodukte seien. Ein projiziertes
Foto, das zeigte, wie Ziegel mit Klebemértel aus handli-
chen Sprihdosen vermauert wurden, lieB dann aber das
Publikum Uberrascht nachfragen, ob das denn nicht unge-
sund ware. Diese Sorge wurde sogleich entkraftet:
LIch sage einmal: Der Ziegelhersteller sagt, es ist nichts
chemisches drin. [...] Nichts tragisches, was einen
Umwelt... oder einen Einfluss hat. [...] Das ist aber die
andere Frage, wie gut ist das Klebeband bei einem
Holzriegelbau. Das ist halt die Thematik, wo ich sage,
wenn mich einer fragt: Widerspruch Holzbau oder
nicht oder Ziegelbau? Es werden ja im Holzbau viele
Klebemittel verwendet. Das heif3t, das weil3 ich ja auch
nicht, wie lange der Kleber hélt und wie lang ist das
dampfdiffusionsdicht?“19
Damit begann eine Diskussion Uber die Haltbarkeit
verschiedener Komponenten eines Hauses. Die sich ver-
lierende Sachlichkeit wurde vom Publikum hingenommen.
Dieses bestand zu einem groBen Teil aus den Personen
des ersten Abends. Abermals erwartungsvolle Gesichter
und gute Laune. Die Situation war den meisten merklich
vertrauter, das Auftreten selbstbewusster. Es wurden
wesentlich mehr Fragen gestellt, als beim ersten Mal.
Fur die meisten Gaste war der letzte Teil des Abends am
wichtigsten. Da gab es die Mdéglichkeit, gleich vor Ort von
allen Fachplanern persénliche Beratung in Anspruch zu
nehmen. Viele brachten ihre Skizzen und Plane der Hau-
ser und Fotos von Grundsticken mit. Die finanziellen und
technischen Fragen wurden in den Beratungsrdumen der
Bank diskret besprochen. Der sympathische Traumhaus-
planer war sehr gefragt, die Leute standen vor seiner Tire
Schlange. Dieser Andrang erklart vielleicht den Schriftzug
auf seiner Homepage: Uber 450 Hauser seit 1996.

105 Informationsabend, Anhang-46-B20.
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Dieses zweiteilige Seminar lieferte sicher flr viele Fra-
gen brauchbare Antworten. Zugleich aber brachte die Fulle
an Informationen genug Anldsse zu den besprochenen
Themen das eine oder andere ein weiteres Mal nachzufra-
gen. Es entstand das, was man in der Werbepsychologie
Reziprozitat nennt und Gegenseitigkeit bedeutet: Man ist
den Vortragenden flr lhre Zeit und Geduld dankbar. Der
geringe Seminarbeitrag lasst nicht das Gefluihl aufkommen,
man habe ein Beratungshonorar gezahlt. Das Prinzip der
Reziprozitat baut darauf auf, dass man seinem Gegen-
Uber einen Gefallen tun will, um auszugleichen, dass man
in dessen Schuld steht.!% Das tut man in diesem Fall am
einfachsten, wenn man die bereits begonnene Beratung
fortsetzt und im weiteren Verlauf einen Auftrag vergibt.

Der Koder, dem einige Kunden nicht entkommen
kénnen oder wollen, ist damit gelegt. Vermutlich ist fur
beide Seiten — Anbieter und Interessenten — die H6he des
Seminarbeitrags unerheblich. Fir die einen erscheint er
neben dem groBen Vorhaben winzig, fur die anderen wird
der finanzielle Ricklauf keine Zweifel ob dieser Werbe-
form aufkommen lassen. Das im Grunde sehr verninftige
Seminar bringt Nachfrage und Angebot zusammen. Bank,
Planer und »H&uslbauer« profitieren davon. Damit ent-
steht eine Win-Win-Win-Situation.

106 Vgl. Wikipedia: Werbepsychologie.
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Abb. 06: Tor im Altbestand kurz vor dessen Renovierung.
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Auswege

NUN SCHEINT ES, ALS KONNTE MAN DER WEITEREN ZERSTREUUNG DER
FAMILIENWOHNSITZE NICHTS ENTGEGENSETZEN. KONZEPTE, WIE MAN
DIE SITUATION ANDERN KONNTE, SIND BEREITS ENTWICKELT. EINIGE
IDEEN WERDEN AUF DEN NACHSTEN SEITEN BEHANDELT.
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Politik und Gesetz

Alles, was bedeutende Kraft im wirtschaftlichen und
politischen System hat, zieht in die Richtung, wo die
Lebensqualitdt unserer Wohnquartiere weiter leiden
muss. Die Interessen an der kritisierten Entwicklung sind
so stark, dass keine Aussicht auf Anderung besteht.

Dort, wo die Zersiedelung tatsachlich passiert und wo
man durch kluge Entscheidungen dagegen halte kénnte,
herrscht der gréBte Druck auf die Entscheidungstragerin-
nen und Entscheidungstrager. Gemeinden haben oft keine
Kapazitaten, durch sinnvolle Flachenwidmung das weitere
Wachstum der Gemeinde in hoher Qualitadt bewusst zu
gestalten. Die Bundeslander sind zwar Aufsichtsorgane,
haben andererseits aber nur sehr begrenzte Werkzeuge
dafir. Je nach Bundesland ist es oft nicht einmal mdglich,
Daten Uber Baulandwidmung, Bodenversiegelung und
Flachenverbrauch statistisch zu erfassen. Uber die Gren-
zen von Bundeslandern hinweg ist an so etwas nicht zu
denken, da aufgrund der separaten Gesetzgebung nicht
einmal durchgéangige Bezeichnungen fir Widmungsklas-
sen vorhanden sind, also keine Vergleichbarkeit gegeben
ist. 17 Wiirde problemldsungsorientiertes Vorgehen poli-
tisch gewlinscht sein, kbnnte man zumindest recht einfach
gesetzliche Rahmenbedingungen dafir schaffen, syste-
matische Datenerhebung zu ermdglichen.

Auch Niklas Maak fordert in seinem Buch »Wohnkom-
plex« Gesetzesanderungen. Er spricht zwar als Deutscher
fir Deutschland, aber die Probleme sind die gleichen, die
Verwaltungsstruktur ist dhnlich wie in Osterreich.

JAlle neuen Denkansdize werden die Architektur der
Stddte und Vororte nicht dndern, wenn die politischen
Bedingungen des Bauens sich nicht dndern. Die Bau-
misere erscheint vielen als ein nicht entknotbares kom-
plexes Gewirr verschiedener Faktoren, ihre Ursache im
Dunkel von Vorschriften und Interessen zu liegen. Aber

107 Anmerkung des Verfassers: Die Informationen tiber die syste-
matische Probleme im Widmungswesen und der diesbeziigli-
chen Datenerhebung stammen von Auskunftspersonen, die nicht
genannt werden wollen, mir aber personlich bekannt sind.
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das ist nicht so. Es ist klar benennbar, woran die Bau-
kultur krankt, was neue Formen verhindert — und was
gedndert werde musste. “1%

Er fordert Geld fir die Gemeinden, um damit gute
Bebauungsplane zu finanzieren. AuBerdem misse man
die Bauverordnungen andern. Seiner Ansicht nach flieB3t
sehr viel Geld in die extremen Dammungen, dabei gebe
es immer wieder Situationen, wo dies nicht nétig sei.
Man misse das Bauordnungsrecht auf Komfortexzesse
abklopfen. Eine weitere Forderung betrifft Baugruppen
und Umnutzungen. Beides musse geférdert und vorange-
trieben werden. 1%

,Die groBten Innovationen gehen in der Wohnarchi-
tektur zur Zeit vom Baugruppenwesen aus — was eine
Art Selbsthilfe ist: Bauherren tun sich zusammen und
bauen sich das, was sie auf dem Markt nicht finden,
eine Architektur, in der man in einem gréBeren Verband
nach seinen eigenen Vorstellungen leben kann, die oft
deutlich von der renditetrdchtigen Stapelung mittelgro-
Ber Apartments in Zweckbauten abweicht. “1°

Das grdBtenteils urbane Phdnomen der Baugruppen,
das zur Zeit an Starke gewinnt, ist tatsachlich ein Hin-
weis darauf, dass die ublichen Angebote nicht mehr alle
Bedurfnisse decken kénnen. Viele Baugruppen suchen
Lebensrdume, die Gemeinschaft aber auch Privatsphare
in hoher Qualitat bieten. Dies fiihrt zu kompakten, effizien-
ten Gebauden, die aufgrund ihrer Qualitaten auch sozial
nachhaltig wirken.

Interessant wére — wenn auch angesichts der gegen-
wartigen Lage vollkommen unrealistisch — ernsthaft
betriebene Ressourceneinsparung durch Kostenwahrheit.
Wirden Energie und Verkehr nur kostendeckend angebo-
ten, warden sich einige Probleme von selbst 16sen. Jede
Entscheidung wére tber Kosten unmittelbar mit Ressour-
cenverbrauch verknipft, man wirde Energieverschwen-
dung vermeiden, weil sie im Portemonnaie splrbar wére.
Das Leben in der abgelegenen Siedlung ware wesentlich

108 Maak: Wohnkomplex, S. 297.
109 Vgl. Maak: Wohnkomplex, S. 2971f.
110 Maak: Wohnkomplex, S. 299.
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teurer. Doch diesem Ziel kbnnte man sich bestenfalls in
sehr kleinen Schritten néhern, denn eine Anderung von
heute auf morgen wirde vermutlich katastrophale Folgen
mit sich bringen. Zu viele Menschen haben ihr Leben auf
die gunstige Verfligbarkeit von Verkehr und Energie auf-
gebaut, nicht zuletzt das gesamte Wirtschaftssystem. Dies
ist daher politisch unméglich umsetzbar. 1!

111 Vgl. Wir sind Auto, 00:44:00.
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Idee und Handlung

Das Einwirken auf die Politik darf zwar keinesfalls auf-
gegeben werden, aber nur darauf zu hoffen, dass man
irgendwann einmal einen Erfolg erzielen kénnte, lieBe
viele — vor allem kleinmaBstébliche — Moglichkeiten unge-
nutzt. Von Richard Buckminster Fuller ist folgende Aus-
sage Uberliefert:

, You never change things by fighting the existing reality.
To change something, build a new model that makes
the existing model obsolete. “1?

»Bucky Fuller«, einer der groBen Architekten des 20.
Jahrhunderts, zeigt damit einen Weg, der gangbar ist.
Dass alte Systeme irgendwann Uberholt sein werden und
durch neue abgeldst werden, ist ein natirlicher Prozess.
Diese Chance auf Veranderung aber bewusst einzuset-
zen, ist eine kluge Idee.

Inspiration, wie diese neuen Modelle aussehen konn-
ten, zeigt auch Niklas Maak. Auf der Suche nach zukunfts-
tauglichen Wohnformen arbeitet er erst die Probleme der
Gegenwart und der Vergangenheit heraus und analysiert
diese.

,Es war der eigentliche Entwurf hinter der Doppelhaus-
hélfte: das Bild einer Gesellschaft, die sich aus isolier-
ten drei- bis funfkdpfigen Kleinfamilien zusammensetzt.
Es war der Plan, um den herum die Vorstadt organisiert
wurde, bis es schlieBlich schien, als sei das Leben mit
Partner und Kind und GroBraumlimousine im 160-Quad-
ratmeter-Haus eine Naturgegebenheit und keine sozio-
logisch und bauhistorisch relativ junge Wohnform, die
angesichts der 6kologisch, ékonomisch und demogra-
phisch angespannten Situation an ein baldiges Ende zu
kommen droht, “1'3

Er baut damit seine Argumentation fur kleinteiligere
und flexiblere Gebdude auf. Familien stellten l&ngst nicht
mehr die Mehrheit in der Bevdlkerung. Dies kann mit den
Zahlen der Statistik Austria auch fiir Osterreich bestétigt
werden: Von den 3,8 Millionen Privathaushalten 2014 sind

112 Quinn: Beyond Civilization, S. 137.
113 Maak: Wohnkomplex, S. 175.
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2,5 Millionen Ein- oder Zweipersonenhaushalte. Das sind
ziemlich genau zwei Drittel. 1985 waren es erst 51%. Die
klassische Familie mit vier oder mehr Personen kommt
heute auf 18%, 1985 waren es 29%. 114
Maak zeigt im Weiteren einige Beispiele fur »postfa-
milidres Wohnen«. Die meisten der gezeigten Projekte hat
er in Japan gefunden. Das ist bemerkenswert, da zwar
Japans Gesellschaft in vielerlei Hinsicht als Modell fir
kiinftige Entwicklungen in Europa gesehen wird, aber im
Grunde ein Vergleich von Wohnsituationen, besonders
von Avantgarde-Projekten, Uber die Kulturgrenzen hinweg
immer hinken muss. Es gibt zu viele Faktoren im mensch-
lichen Verhalten, deren Bedeutung nicht auf andere Kultu-
ren Ubertragbar sind. Aber als Quelle der Inspiration sind
diese Beispiele eine sehr gute Wahl. Maak verweist auf
Konzepte von Yoshiharu Tsukamoto vom Architekturbiro
Bow-Wow:
LStatt eine Stadt in StraBen, Pldtze und Wohnungen zu
unterteilen, sollen neue Zonen entstehen: Hauser wie
kleine Stadte, in denen acht Kinder aus vier Wohnein-
heiten in einer geschdtzten Hoflandschaft spielen kén-
nen, Mikroddrfer, in denen der Rentner, die anderen
Kinder, die alleinstehende Grafikerin eine Ersatzfami-
lie bilden fur das Kind, dessen Vater von Montag bis
Freitag in einer anderen Stadt arbeitet, den Witwer, den
Besucher; Tsukamotos Stadt ist herumgebaut um eine
neue Kultur der Gastlichkeit, der Hospitality. “13
Das erinnert an GroBfamilien vergangener Zeiten, wo
drei oder vier Generationen und dazu noch Personal oder
Mé&gde und Knechte gemeinsam lebten und mehrmals
taglich gemeinsam bei Tisch speisten. Kann man aus dem
historischen Vorbild ein zukunftstaugliches destillieren?
Einige — auf die gegenwartigen Bedurfnisse bezogene —
Vorteile dieser Lebensform sind jedenfalls vorhanden und
sind mit den Mitteln des Wohnbaus erreichbar. Gelebte
Gemeinschaft bringt einige Vorteile mit sich. Diese kann
zwar auch unabhéngig von der Architektur entstehen,

114 Vgl. Statistik Austria: Privathaushalte 1985 - 2014.
115 Maak: Wohnkomplex, S. 176.

92



jedoch Raume bewusst zu gestalten kann das Potential
daflr wesentlich erhdhen. Vermutlich wird in vielen Fallen
Uberhaupt erst dadurch Gemeinschaft initiiert.

Abgesehen von gegenseitiger Unterstitzung, wie etwa
Kinderaufsicht, kénnten durch das Teilen von Ressour-
cen, Kosten und Raum gespart werden. So kdnnte etwa
ein Buroraum, der einigen Wohneinheiten zur Verfigung
stiinde, eine wesentlich bessere Ausstattung bei gleichen
oder niedrigeren Kosten anbieten, als ein Einzelhaushalt
mit Arbeitstisch und Billigdrucker. Dies gilt fur viele Funk-
tionen, besonders jene, die man sich im Haushalt bereit-
hélt, aber nur wenig nutzt: Waschmaschine, Drucker, Gas-
tezimmer, eine groBe Kiiche — in vielen Situationen reicht
eine kleine.

Bei all den Ideen der »Share Economy« darf man
aber nicht darauf vergessen, den Bereichen des Priva-
ten ebenso groBe Aufmerksamkeit zu schenken wie den
Gemeinschaftsflachen. Die Mdglichkeit des Ruickzugs
muss gegeben sein, um sich in einer Gemeinschaft wohl
zu fUhlen. Es gibt Tage, an denen man niemanden begeg-
nen will. Auch das muss funktionieren. Wohngemeinschaf-
ten sind in dieser Hinsicht oft negative Beispiele. Viele
WGs sind 6konomisch erzwungen. Die Raume, die auf
das Leben einer Familie zugeschnitten sind, lassen kaum
Raum flir Rickzug. Man muss miteinander auskommen.
Maak dazu:

,Die WG hat als Lebensform keinen guten Ruf: Abende
in Kiichen, in denen sich niemand fir den langsam vor
sich hinschimmelnden Abwasch interessierte, Wohn-
zimmer, in denen Arbeitsgruppen an obskuren system-
kritischen Thesenpapieren arbeiteten, im Flur herumlie-
gende Socken, die niemandem gehdrten, Toiletten, die
von acht Mitbewohnern benutzt, aber von niemanden
gereinigt wurden — die meisten Wohngemeinschaften
scheiterten am Schreckenspanorama von verklebten
Toépfen und anderem Gemeinschaftsgut, fur dessen
Pflege sich keiner zustandig fihite. “116

116 Maak: Wohnkomplex, S. 182.
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Dies ist natirlich ein Uberspitzt formuliertes Extrem-
beispiel. Es ist auch in WGs ein durchaus gutes Leben
mdoglich. Aber die geringe Zahl der WGs jenseits des Stu-
dentendaseins zeigen, dass diese Wohnform nicht beliebt
ist. Nun aber zu einem konkreten Beispiel, das Maak in
seinem Buch behandelt: Das Haus von Herrn Moriyama
wurde zwar von Ryue Nishizawa entworfen, erscheint aber
wie die zur Gestalt gewordene, oben zitierte, Aussage von
Tsukamoto. Auf einem kleinen Grundstlck verteilt, stehen
weiBe Kuben. Diese sind ein bis drei GeschoBe hoch, die
Abstande dazwischen sind einmal nur ein schmaler Gang,
dann wieder weit und hofartig. Diese zehn unterschiedlich
groBen Wiirfel beinhalten kleine Wohnzellen mit Koch-
platte und Bad und auch Gemeinschaftsrdume. Die Zwi-
schenrdume des Wohnprojekts mitten in Tokyo sind kleine
griine Oasen, von Verkehr verschonte Freirdume, Gérten.
Dieses und viele andere Beispiele I16sen endlich die Pro-
blematik, die zwischen den beiden Polen »Kommune und
Nuklearfamilie« entstanden sind.

Unser kinftiges Wohnen muss zu Gemeinschaft ein-
laden, darf diese aber nicht erzwingen. Ruckzug und Inti-
mitat missen immer mdglich sein. Die Wohnungssuche
innerhalb einer gemeinschaftlichen Situation wird anders
sein, als das bei der Suche nach unabhangigen Individu-
alwohnungen ist. Neben Quadratmetern und Miete wird
man sich auch fir die Menschen an diesem Ort interessie-
ren. Messbare Fakten verlieren dabei an Bedeutung. Man
sucht sich seine GroBfamilie aus.

In den urbanen Raumen dréngt die Dichte, sich mit
dem Thema Wohnen eher auseinander zu setzen. Unter
der groBen Zahl der Bewohnerinnen und Bewohner einer
gréBeren Stadt finden sich immer wieder einige zusam-
men, die als Baugruppe ihre Bedurfnisse decken. Doch im
l&ndlichen und kleinstadtischen Raum, wo es die Mdglich-
keit zur Flucht ins Grline gibt und Probleme des Wohnens
und Siedelns kaum wahrgenommen werden oder nicht mit
dem Wohnen verknlpft werden, fanden sich bisher kaum
Baugruppen oder anders initiierte Projekte jenseits von
Einfamilienhaus und Genossenschaftsbau.
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zweiter Teill
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Abb. 07: Die Altstadt von Waidhofen am Ufer der Ybbs.
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Waidhofen an der Ybbs

NUN SOLL EIN KONKRETES BEISPIEL ZEIGEN, WIE DURCH KLEINTEILIGE
ARBEIT DAS ZERSIEDELUNGSPROBLEM MIT ALL SEINEN AUSWIRKUNGEN
BEHANDELT WERDEN KONNTE. FREILICH KANN EIN EINZELNES PROJEKT
DIE BESPROCHENE PROBLEMATIK NICHT LOSEN, ES IST VIELMEHR ALS
EINZELTAT zU VERSTEHEN, DIE DURCH VIELFACHE WIEDERHOLUNG UND
NACHAHMUNG POSITIVE EFFEKTE BRINGEN KONNTE. IM LANDLICH-
KLEINSTADTISCHEN WAIDHOFEN SOLL DIE BISHER KAUM VORHANDENE
QUALITAT DES GEMEINSCHAFTLICHEN VWOHNENS EINGEBRACHT WER-
DEN. VOLUMEN DAFUR BIETET DER LEERSTAND.
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Bauen im Bestand

Die Arbeit im Bestand scheint deswegen sinnvoll, weil
erstens dafur keine neuen Bauflachen erschlossen und
versiegelt werden mussen und das Vorhandene genutzt
werden kann, und zweitens, weil Zersiedelung — zwar
nicht zwingend, aber oft genug — zu Leerstand fuhrt, des-
sen Potential sehr effizient genutzt werden kann.

Die Meinung, dass das Bauen im Bestand teurer ist
als Neubau, ist weit verbreitet, jedoch gibt es Grund, die-
ser Ansicht nicht zu folgen. Die Kostenfrage ist flr jedes
Bauprojekt individuell zu beantworten. Sicher ist aber,
dass in jedem gebauten Gebaude geistige, kérperliche
und maschinelle Energie steckt, diese also einmal auf-
gebracht werden musste. Die sensible Anndherung an
Bestand weiB mit dem Investierten umzugehen und fir die
Zukunft nutzbar zu machen.

Daniel Fuhrhop bezieht mit seinem Buch »Verbie-
tet das Bauen!« Partei fur den Altbestand. Neben vielen
Argumenten, die gegen Neubau und flur das Nutzen des
Vorhandenen sprechen, bietet er auch Zahlen, die — ent-
gegen der landlaufigen Meinung — zeigen, dass Altbauten
weder »Kostenfresser« noch »Energieschleudern« sind.
Fur konkrete Wohngebé&ude in deutschen Stadten verglei-
chen seine Tabellen den Energie- und Finanzaufwand fur
Sanierung mit Wohnungsmodernisierung, fiir Abbruch mit
Ersatzneubau und fir Abbruch mit Ersatzneubau in Pas-
siv-Bauweise.!!” Seine Darlegung macht glaubhaft, dass
es moglich ist, Altbestand sparsam und sehr energieeffizi-
ent fir die Zukunft aufzuwerten.

In der Architektur-Fachzeitschrift »Hochparterre« aus
der Schweiz behandelt Palle Petersen einen weiteren
Aspekt des Bauens im Bestand, vor allem im denkmalge-
schitzten Bestand:

,Nebst 6konomischem Zeitgeist setzen vermeintliche
gesellschatftliche Zielkonflikte der Denkmalpflege zu.
Nur scheinbar steht sie der Energiewende im Wege

117 Vgl. Fuhrhop: Verbietet das Bauen!, S. 74ff.
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[...]. Ausserdem enthélt bestehender Wohnraum viel

graue Energie und hat meist einen geringen Flachen-

verbrauch pro Kopf.“118

Die Denkmalpflege, der Klima- und Umweltschutz
durch Energieeinsparung und das Thema der Barriere-
freiheit werden oft gegeneinander ausgespielt. Gespréache
mit Besitzerinnen und Besitzern von Altbestandsgebauden
lassen angesichts dieses Eindrucks oft die Unmdglichkeit
der Aufwertung des Alten entstehen. Einiges an Potential
bleibt ungenutzt, weil schon in der frihen Phase einer
Machbarkeitsstudie und der Vorabklarung mit zusténdigen
Behoérden schier uniberwindbare Hirden an Anforderun-
gen gestellt werden. Manches darf nicht so ohne Weiteres
gedammt werden, oft Iasst sich ein Lift nur dort sinnvoll
einsetzen, wo man dafir ein geschitztes Gewolbe durch-
dringen musste. Im Grunde aber ist es im Sinne der Denk-
malpflege, dass Gebaude genutzt werden, wie es auch im
Sinne der Gemeinden sein musste, dass keine Geb&ude
leer stehen. Auch die Herstellung der Barrierefreiheit
scheint oft im Vorhinein aufwéandiger, als sie tatséchlich
ist. Die Gesetze lassen es bei unverhaltnismaBig groBem
Aufwand bei Umbauten auch zu, dass auf den Einbau von
Liften und anderen Elementen verzichtet werden darf. !
Grundsatzlich sollte es in sehr vielen Fallen mdglich

sein, Bestand aufzuwerten. Dass dafir oft Beharrlichkeit,
Vorbildung und Phantasie gepaart mit starkem Willen not-
wendig sind, steht auBer Zweifel. Aber selbst wenn eine
Renovierung oder Sanierung nur sehr schwer mdglich
ist, gibt es die im Buch »Verbietet das Bauen!« beschrie-
bene Option der einfachen Reparatur: Mit sehr geringem
baulichen Aufwand und frischen Ideen soll ein deutscher
Projektentwickler gute Erfahrungen gemacht haben. Der
Bedarf an sehr billigem Wohnraum kénnte durch die ein-
fachste Instandsetzung von manchen Bestédnden gedeckt
werden. Der geringe finanzielle Aufwand erlaube die nied-
rigen Mieten. 120

118 Petersen: Unter Druck. In: Hochparterre 11/15.
119 Vgl. Niederosterreichische Bauordnung, §46.
120 Vgl. Fuhrhop: Verbietet das Bauen!, S. 113.
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Nun soll ein Ansatz vorgestellt werden, wie auf ein gro-
Bes Problem unserer Lebensweise reagiert werden kann.
Daher wird fir ein konkretes Gebaude an der Grenze
zwischen Waidhofen an der Ybbs und Ybbsitz im Wes-
ten Niederdsterreichs ein Nutzungsvorschlag gezeigt.
Das Beispiel reagiert auf die Strukturprobleme, in dem es
versucht mit dem Einfamilienhaus zu konkurrieren, aber
dessen und weitere Qualitéten in kompakter, ressourcen-
schonender Art und Weise bietet.
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Waidhofens Struktur

Die kleine Statutarstadt ist ein sehr gutes Anschau-
ungsbeispiel flr Zersiedelung. Die Stadt ist einerseits klein
genug, um sie leicht zu Uberblicken und einfach darzustel-
len, andererseits auch groB genug, um allerlei Facetten
urbaner Problemstellungen festzumachen. Nach traditi-
onellen Betrachtungsweisen lassen sich Prdgungen des
Béauerlichen, der Arbeiterschaft und eines selbstbewuss-
ten Bildungsblrgertums finden. Die Stadt verzeichnete
zuletzt vor 80 Jahren ein Bevélkerungswachstum, aber
seither auch keinen relevanten Riickgang. Im Unterschied
zu groBer werdenden Gemeinden, wo Zersiedelung
ein Produkt aus ungeschicktem Umgang mit Wachstum
zu sein scheint, kénnen in der Betrachtung Waidhofens
andere Grlinde ganz klar festgemacht werden. Wachstum
oder Schrumpfung sind also quasi herausgefiltert.

GroBe Ausdehnungen der bebauten Flachen began-
nen in Waidhofen erst, als der Bevolkerungsstand bereits
stagnierte. Das ist wohl auch der Grund, warum die Zer-
siedelung in Waidhofen vergleichsweise milde auftritt.
Umgekehrt betrachtet ist es aber umso verstérender, weil
die Grinde fur dieses Phanomen fast ausschlieBlich im
technischen Komfortgewinnstreben zu suchen sind. Die
breite Talsohle béte ausreichend Platz, um die gesamte
Bevolkerung Waidhofens entlang einer einfach und spar-
sam zu erschlieBenden Achse aufzunehmen. Doch ab den
50er-Jahren des letzten Jahrhunderts begann das Stre-
ben nach den eigenen vier Wanden — kombiniert mit dem
Kraftwagen als Statussymbol — den Flachenverbrauch zu
steigern. Neue Einfamilienhaus-Siedlungen entstanden
erst in der Nahe der Altstadt, aber bald schon wich man
in entfernte Lagen aus, wo Grundstucke billiger waren.
Die Eingemeindung von funf umliegenden Dérfern in die
Statutarstadt Waidhofen Anfang der 70er-Jahre kaschierte
einen statistischen Bevoélkerungsschwund der Stadt in die
Nachbargemeinden. Die Wanderung aus dem Zentrum in
die Peripherie findet seither innerhalb der Gemeinde statt.

Um einen prognostizierten, leichten Bevdlkerungs-
rickgang gegenteilig darzustellen, wurde kurzfristig
Waidhofen sogar mit dem umliegenden Bezirk Amstetten
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Abb. 08: Waidhofen an der Ybbs. Die Dichte nimmt zum Zentrum hin zu.

Abb. 09: Waidhofens Bevolkerungs-, Wohnungs- und Haushaltzahl. (rechts)
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zusammengewdrfelt: Ein Stadtratsabgeordneter zitierte
aus einer Gratiszeitung einen Bericht eines Immobilien-
maklers Uber die scheinbar positive Bevoélkerungsent-
wicklung im Bezirk. Waidhofen scheint in gemeinsamer
Betrachtung mit Amstetten zu wachsen. Der Vertreter der
starksten Fraktion versuchte in der Gemeinderatssitzung
vom 21. Dezember 2015 mit dem angeblichen Wachstum
die NeuaufschlieBung von Bauparzellen zu begrinden.
Man musse den jungen Leuten die Méglichkeit des Haus-
baus bieten, sonst wirden sie nicht in Waidhofen wohnen
bleiben. 1

120 %

110 %

- e
- 4617
100 % == E Haushalte

90 %

2001 = 100%
1991 2001 2011

80 %

121 Vgl. Hintsteiner. In: Gemeinderatssitzung 21.12.2015, 03:37:00.
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Waidhofens Leerstand

Waidhofens Bevdlkerungszahl ist seit 1930 in etwa
gleich geblieben und lag seither stets zwischen 11.000
und 12.000 Einwohnern.!?? Diese Zahlen beziehen sich
auf das heutige Gemeindegebiet, das erst seit der bereits
erwahnten Eingemeindung in den 1970er-Jahren die
heutige GroBe erreicht hat. Auch kunftig ist kein Wachs-
tum zu erwarten. Im Gegenteil: Eine von Statistik Austria
abgeglichene OROK-Prognose sagt Waidhofen eine sehr
geringe Schrumpfung voraus. Demnach soll bis 2075 die
Bevolkerungszahl unter 11.000 fallen.!?* Die geringe Ver-
anderung der Bevdlkerung l&sst eine geringere Zu- und
Abwanderung vermuten, als tatséchlich stattfindet. Im
Jahr 2014 sind 439 Personen zugezogen und 456 abge-
wandert. Interessant ist, dass etwa ein Drittel der Zuzlge
aus dem Ausland kommt, aber nur 10% der Abwanderun-
gen ins Ausland gehen.!* Es gibt einen gewissen Durch-
wanderungsstrom. Aus dem oberen Ybbstal und aus dem
Ausland kommen Menschen nach Waidhofen. Der Abzug
strémt zu einem relevanten Teil mit der Ybbs nach Amstet-
ten und weiter nach Wien.

Ein sehr gutes Bildungsangebot in Waidhofen bis zur
Matura fihrt dazu, dass sehr viele junge Erwachsene
mit Matura die Stadt verlassen missen, wenn sie ihren
Bildungsweg fortzusetzen wollen. Davon kommt nur ein
Teil zurlck, da Arbeitsplatze fiir akademische Berufe nur
begrenzt vorhanden sind. Umgekehrt bleiben aber von
den einpendelnden Schilerinnen und Schiilern nur sehr
wenige der Stadt verbunden. Im jugendlichen Alter bleiben
die meisten wahrend der Schulzeit bei den Eltern in den
Nachbargemeinden und -bezirken wohnhaft, binden sich
also nicht an die kleine Stadt.

Man kann daher davon ausgehen, dass die Bevdlke-
rung in der nachsten Zeit etwa gleich bleiben wird, wenn
nicht ein groBer Arbeitgeber verloren geht. Der internati-
onal agierende Biromdbelproduzent »Bene« hatte in der

122 Vgl. Wikipedia: Waidhofen an der Ybbs.
123 Vgl. Statistik Austria: Ausfiihrliche Tabellen zur klein-
riumigen OROK-Bevélkerungsprognose 2014.
124 Vgl. Statistik Austria: Wanderungen 2014 nach politischen Bezirken.
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Vergangenheit immer wieder wirtschaftliche Schwierig-
keiten. An seiner Existenz hangen einige hundert Arbeits-
platze.

Die 80-jahrige Stagnation des Bevdlkerungsstandes
kénnte einen Dornréschenschlaf der Kleinstadt vermuten
lassen. Die rege Bautatigkeit spricht allerdings dagegen.
Die Menschen haben sich breit gemacht, immer mehr
Raum beansprucht. Zwischen 1991 und 2001 wuchs die
Zahl der Wohnungen um 524, von 2001 bis 2011 um wei-
tere 977 an.'® Das sind 1.501 neue Wohnungen in 20
Jahren. Etwa die Hélfte der insgesamt rund 6.000 Woh-
nungen befindet sich in Gebauden mit einer oder zwei
Wohnungen. 126

Woher kommt der Bedarf, dem dieses Angebot folgt?
Ein Teil einer mdéglichen Erklarung ist die Verédnderung der
Haushalte. Diese werden kleiner und in der Anzahl mehr.
Von 2001 bis 2011 stieg die Zahl der Privathaushalte von
4.493 auf 4.617, also um 124 an. Die Zahl der Familien
ging im gleichen Zeitraum von 3.144 auf 3.082 zurlck.
Insgesamt sind die Haushalte sehr klein: 35% sind Ein-
personenhaushalte, in 27% der Haushalte leben zwei Per-
sonen. Haushalte mit mehr als drei Personen machen nur
23% aus.?’

Dass die Zahl der Privathaushalte relevant ist, zeigt
die dies bestatigende Zahl der Hauptwohnsitzwohnungen
von 4.618.12 Einer Zunahme von 124 Haushalten stehen
im gleichen Zeitraum 977 neue Wohnungen gegentber.
2011 hatte Waidhofen 1.616 Nebenwohnsitzfalle.'?’ Diese
recht groBe Zahl ist schwer zuzuordnen, da ein Neben-
wohnsitzfall lediglich bedeutet, dass jemand an einem Ort
einen Nebenwohnsitz gemeldet hat. Ob diese Person eine
Nebenwohnsitzwohnung alleine beansprucht, gemein-
sam mit anderen dort gemeldet ist oder an einer Adresse

125 Vgl. Statistik Austria: Gebédude- und Wohnungsbe-
stand 1991 bis 2011 nach politischen Bezirken.
126  Vgl. Statistik Austria: Gebdude und Wohnung nach Art
des (Wohn-)Gebiudes und politischen Bezirken.
127 Vgl. Land Niederosterreich: Statistische Daten Waidhofen/Ybbs.
128 Vgl. Statistik Austria: Gebdude und Wohnungen 2011 nach Gemeinden.
129  Vgl. Statistik Austria: Bevolkerungs- und Biir-
gerzahl, Nebenwohnsitzfélle 2011.

107



Abb. 10: Bereiche des Leerstands in Waidhofen.

Im Altbestand und entlang von Verkehrsachsen.
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gemeldet ist, die fur andere Hauptwohnsitz ist, geht dar-
aus nicht hervor. AuBerdem ist es auch mdglich, Haupt-
und Nebenwohnsitz in der gleichen Gemeinde gemeldet
zu haben. Es konnten leider keine Vergleichszahlen aus
friheren Zeiten gefunden werden, um eine Tendenz fest-
zumachen. Jedenfalls wéaren die Nebenwohnsitzfalle zah-
lenmé&Big in der Lage die Lucke zwischen den etwa 4.600
Haushalten und den etwa 6.000 Wohnungen zu schlieBen.

Dass dies aber nicht der Fall ist, zeigt die nicht geringe
Zahl offensichtlich leerstehender Geb&ude. Eine fur diese
Arbeit durchgefuhrte Leerstandszahlung ergab 204 leer
stehende Wohnungen.!* Da diese Erhebung auf keinen
gesicherten Daten beruht, kann sie nur als Schatzung
gesehen werden. Sie ist als Untergrenze zu betrach-
ten, da nur augenscheinlicher Leerstand gezahlt werden
konnte. Allerdings gibt sie Aufschluss Uber Lage und Ver-
teilung der leerstehenden Wohnungen: Der Leerstand
nimmt vom Zentrum ausgehend nach auBen hin ab. Im
Altstadtkern alleine konnten 73 brachliegende Wohnun-
gen gezahlt werden. In den griinderzeitlichen Gebieten
ist der Anteil bereits geringer. Je alter ein Geb&aude, desto
wahrscheinlicher steht es leer. In den AuBenbereichen der
Stadt ist kein relevanter Leerstand festzustellen. Innerhalb
der Gebiete mit leerem Altbestand zeigt sich tendenziell,
dass das Vorhandensein von KFZ-Stellplatzen eine Rolle
spielt. Diese sind in engen Altstadtsituationen oft nicht in
unmittelbarer N&he zu den Hausern verflugbar. Der PKW-
Verkehr spielt auch in der Hinsicht eine Rolle, dass ent-
lang der Hauptverkehrsachsen verstérkt Gebaude leer
stehen. Dies weist auf eine starke Verkehrsbelastung und
damit einhergehendem Qualitatsverlust fiir das Wohnen
entlang dieser StraBen hin. Hier schlieBt sich der Kreis
der Verkehrsproblematik: Der Verkehr in Zentrumsnéhe
beeinflusst dort die Wohnqualitat, was zum Abzug aus
diesen Gebieten »ins Grine« fihrt. Somit steigt die Ver-
kehrsbelastung weiter an.

130 Vgl. Leerstand Waidhofen: Anhang-61f.
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Abb. 11: Dem Vertfall preisgegebener Leerstand. Baujahr 1905.

Abb. 12: Leerstand entlang der Hauptverkehrsachse Richtung Amstetten.
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Die Topografie um Waidhofen ist hiigelig bis gebirgig.
Das bedeutet, dass auch zentrumsnahe Traumhaus-Sied-
lungen fast ausschlieBlich per PKW angefahren werden.
Die Hange sind zu steil, als dass man seine Einkaufe mit
dem Fahrrad nach Hause transportierte. Ein vor einigen
Jahren erschlossenes Siedlungsgebiet »Am Moos« liegt
lediglich eineinhalb Kilometer Wegstrecke vom Stadtzen-
trum entfernt, aber 120 H6henmeter lassen die eigentlich
fir Radverkehr ideale Streckenlange ein zu groBes Hin-
dernis sein. In dieser Hinsicht véllig ungeeignet ist das
zuletzt neu aufgeschlossene Siedlungsgebiet »Schatzdd«
im Ortsteil Konradsheim. Diese Grundsticke liegen 6km
und 260 H6henmeter von der n&chsten Einkaufsmadglich-
keit entfernt. Dem 6ffentlichen Verkehr zu diesen Traban-
ten genligen vierzeilige Fahrplane. Er beschrénkt sich auf
Schulbusse.

Ein relevanter Teil der in den letzten 20 Jahren gebau-
ten Wohnungen findet sich in groBvolumigen Wohngebéau-
den. Diese wurden fast ausschlieBlich von Bautragerge-
nossenschaften errichtet. Allem Anschein nach werden
diese gut angenommen, zahlreicher Leerstand konnte
nicht festgestellt werden. Auffallend bei der Untersuchung
dieser Gebaude war die GroBe der Wohnungen. Diese
sind entgegen der Entwicklung der HaushaltsgréBen mit
der Zeit immer gréBer geworden. In den Wohnbauten der
letzten 5 Jahre sind Single- oder Paarwohnungen etwa 60
Quadratmeter groB3. Von dieser GréBenkategorie mit ein
oder zwei Zimmern geht es in 10-Quadratmeter-Schritten
nach oben. Es scheint, als orientierten sich die Woh-
nungsgréBen an Férdermoglichkeiten, die zum Teil auf die
Wohnflachen Bezug nehmen. 3!

Qualitativ ist an diesen Bauten zu beméngeln, dass
sie der Offentlichkeit kaum Raum geben. lhre Standorte
und Ausrichtungen, ErschlieBungen und Freirdume sind
ahnlich lieblos gestaltet wie die der Einfamilienhaussied-
lungen. Man unterteilt einen Acker in Parzellen und zieht
dazwischen StraBen durch. Statt der Garageneinfahrten
und -tore bei Einfamilienhdusern gibt es Tiefgaragen-

131 Vgl. Land Niederosterreich: Art der Forderung.
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abfahrten, meist neben dem Millraum. Der Grinraum
um die Gebdude herum ist in Garten eingeteilt, die den
ErdgeschoBwohnungen zugeordnet sind. Um dort die
Privatsphare zu sichern, wachsen in den Jahren nach
der Fertigstellung dieser Bauten nach und nach Hecken
entlang der Gartengrenzen. Die Einfamilienidee ist in
diesen Gebduden verdichtet und gestapelt représentiert.
Die Wahrscheinlichkeit, dass man seine Nachbarn am
Weg zur Arbeit oder beim Genuss der Freizeit trifft, ist nur
geringflgig hdéher als in den Siedlungen. Die Treppen-
hauser, Gange und StraBen bieten nichts als funktionale
ErschlieBung.

Die baulichen und gestalterischen Qualitdten der
sogenannten Wohnbldcke decken eine groBe Bandbreite
ab. Eines der alteren groBen Wohnprojekte in Waidhofen
befindet sich »Im Vogelsang«. Die »Sensen- und Ham-
merschmiedsiedlung« ist flr seine sehr niedrigen Mieten
bekannt. Die Gebdudegruppe befindet sich am FuB des
Buchenbergs, am Ansatz des Nordhanges. Die kreuz-
weise Gebdudeanordnung lasst eine véllige Gleichgultig-
keit von »Schénere Zukunft« bezliglich der Himmelsaus-
richtung erkennen. Moglicherweise hat man aufgrund der
Schattenlage jede Anstrengung in der Hinsicht als Uber-
flissig eingeschéatzt. Die Wohnungen sind akustisch nur
sehr mangelhaft voneinander getrennt. AuBerdem scheint
es, als ob zu Beginn der 1980er-Jahre Barrierefreiheit
noch kein Thema war.

Gegenuber, rechts der Ybbs, am Sudhang gelegen,
befindet sich seit einem Jahr ein Beispiel fir das andere
Ende der Qualitdtsskala. Samtliche Wohnungen jenes
Wohnbaus der »WET-Genossenschaft« sind von Norden
erschlossen und 6ffnen sich nach Siiden mit sehr groBen
Balkonen. ErschlieBung und bauphysikalische Ausfihrun-
gen entsprechen dem heutigen Standard. Eine 90 Quad-
ratmeter Wohnung wird hier um etwa 280.000 Euro ange-
boten. Dieser Preis dlrfte angemessen sein, die meisten
Wohnungen waren bald nach Fertigstellung bezogen.

Dreieinhalb Kilometer vom Stadtzentrum Richtung
Westen befindet sich in der »Bachwirtsiedlung« ein drei-
teiliger Wohnbau mit insgesamt etwa 4.000 Quadratmeter
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Abb. 13: Die Einfamilienhéuser klettern die Hange hinauf.

Abb. 14: Billig wohnen in der »Sensen- und Hammerschmiedsiedlung«.
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Nutzflache. Interessant ist, dass die Geb&ude anschei-
nend aus Planmaterial zusammengestellt wurden, das fur
eine andere Stelle gezeichnet wurde. In den Ecken des
U-férmigen Gebaudegrundrisses scheint der Wohnungs-
rhythmus gebrochen. Die Gange und das Treppenhaus
sind in diesen Bereichen mit ungewdhnlich vielen Rich-
tungsanderungen und Niveauspriingen durchzogen. Ein
innenliegender Gang bricht an einer Stelle aus und fihrt
einem Laubengang ahnlich Uiber ein paar Stufen an Fens-
tern einer Wohnung vorbei. Dagegen scheint der Eckkon-
flikt der alten Griechen ein Kinderspiel gewesen zu sein.
Diese unnétige Verkomplizierung auf einem ebenen Bau-
grund lasst sich nur damit erklaren, dass die Pléane fir ein
gréBeres Grundstiick erstellt wurden und fir diesen Ort
»gestutzt« werden mussten. Die Mangel dieser erst 20
Jahre alten Gebaudegruppe veranlassten bereits einige
Bewohner ein Einfamilienhaus nebenan zu errichten.

Waidhofens Bevdlkerung sieht sich vor die Wahl
gestellt: Fir das kleine Budget gibt es eigenartig verplante
Wohnungen in Mehrparteienhdusern. Um einiges besser
ausgefihrte und ausgestattete Wohnungen sind fur Leute
mit besserem Einkommen mdglich. Hier konkurriert man
aber bereits mit dem Einfamilienhaus, das bei billigen
—weil abgelegenen — Grundstlcken nicht wesentlich mehr
kostet. Der Traum vom Einfamilienhaus spielt in der Preis-
klasse ab 300.000 Euro, nach oben hin offen. Dass man
auch im Altbestand sehr gut wohnen kdnnte, wird leider
nicht oft als Option gesehen. Viele Altstadthausbesitzerin-
nen und -besitzer sind Uberfordert: Es fehlen die Ideen,
wie man den alten Rdumen die Qualitédten entlockt. Aber
auch potentielle Mieter wissen damit nichts anzufangen.
Die GroBe vieler Altstadthauser geht nicht selten Gber drei
Wohnungen hinaus. Fur einzelkdmpfende Familien sind
diese Gebéaude zu groB und daher nicht leistbar. Eine ver-
mitteInde Stelle, die mehrere Menschen und Familien, die
nach Wohnraum suchen, zusammenbringt, um gemein-
sam GrOBeres zu wagen, gibt es bisher nicht.
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Dieser Mangel in der Palette der Wohnformen und
-qualitdten in Waidhofen aber auch in anderen Gemein-
den muss behoben werden. Vielleicht ist in manchen Fél-
len nur das Zusammenbringen der richtigen Menschen
und eine gute ldee nétig.
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Abb. 15: Die Schiitt in Richtung Siid-Ost. Links die Winter-

trocknungshalle, am rechten Bildrand die »Grofie Ybbs«.
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Der Bauplatz: die »Schtt«

AUF DEN NACHSTEN SEITEN WIRD DIE HISTORISCHE BEDEUTUNG UND
DIE GEGENWARTIGE SITUATION DES BAUPLATZES BESCHRIEBEN. UBER
700 JAHRE GEHT DIE DOKUMENTIERTE GESCHICHTE DER »SCHUTT«
ZURUCK. DIE STETE VERANDERUNG DES ORTES HAT NIEMALS AUFGE-
HORT, AUCH IN DER JUNGSTEN VERGANGENHEIT GAB ES GROSSE VER-
ANDERUNGEN.
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Historische Bedeutung

An der Grenze zwischen Waidhofen an der Ybbs
und Ybbsitz, dort, wo die »Kleine Ybbs« in die »GroBe
Ybbs« mindet und wo schon immer die StraBe vorbei-
fuhrte, die die beiden Nachbargemeinden verbindet, liegt
die »Schutt«. Die etwa 35.000 Quadratmeter groBe, drei-
eckige Fléche, die zwar auf dem Gebiet der Gemeinde
Ybbsitz, aber nicht nur geografisch sondern auch wirt-
schaftlich naher an Waidhofen liegt, kann auf eine weit
zurick dokumentierte Geschichte verweisen. Waidhofen
und Ybbsitz liegen an der »EisenstraBe«. Diese Bezeich-
nung fir die Tourismusregion geht auf eine frihe indus-
trielle Blutezeit zurliick. Vom Erzberg in der Obersteier-
mark ausgehend, wurde das wertvolle Eisenerz entlang
der Flisse nach Norden transportiert. Schritt fir Schritt
wurde es zu Eisen und weiter zu Stahl verarbeitet. Ent-
lang des Weges lagen Schmieden, die — jeweils auf ein
Produkt spezialisiert — Werkzeuge, wie Sicheln, Sensen,
Hacken und Messer herstellten und in viele Lander Euro-
pas exportierten.

Im Zusammenhang mit dem bis heute existierenden
Bauernhaus »Purchstall« oder »Purckstall« wurde dieses
Stlck Land erstmals um 1300 im ersten Urbar des Stifts
Seitenstetten erwahnt. Als 1486 Ybbsitz zum Markt erho-
ben wurde, war bereits ein »Hammer«, also ein Schmie-
dehammerwerk, auf der »Schiitt« vorhanden. Der genaue
Zeitpunkt seiner Errichtung ist nicht bekannt. Spatestens
seit damals wurde dort bis 1932 die Wasserkraft der beiden
Flusse industriell genutzt. Ein Haus, das vermutlich der
alteste Teil des bis heute bestehenden Hauses »Schiitt«
ist, wurde erstmals 1486 urkundlich erwahnt. In einem
Kaufbrief, der auf den 25. Oktober jenes Jahres datiert ist,
wird das Haus gemeinsam mit dem »Purchstall« von Hans
Zelner aus Weyer an Mert Metl aus Zell bei Waidhofen
verkauft. Seit jenem Datum ist die Besitzerfolge beinahe
lickenlos in der Chronik des Marktes Ybbsitz festgehal-
ten. 132

132 Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 224.
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Die Griinde fur auffallend haufige Besitzerwechsel der
»Schutt« sind nicht tberliefert, diese dlrften nicht nur wirt-
schaftlicher, sondern auch politischer Natur gewesen sein.
Haufige Hoch- und Niedrigwasser und unglnstige Stro-
mungsverhéltnisse an der Mindung der »Kleinen Ybbs«
in die »GroBe Ybbs« machten kontinuierliche Produktion
schwierig. Aber auch Streitigkeiten zwischen Waidhofen
und Ybbsitz taten das lhrige dazu. So verhinderte die Waid-
hofener Obrigkeit 1658 die Errichtung eines Wirtshauses
auf der »Schutt«, weil sie fur die Taverne auf der Waid-
hofener Seite EinnahmeneinbuBen beflirchtete. Ebenso
soll es jahrelangen Streit um die Errichtung und Erhaltung
einer Briicke an dieser Stelle gegeben haben. 13

Die groBen Ereignisse der Osterreichischen Geschichte
fanden auch immer auf der kleinen Nebenblhne des Ybbs-
tals statt: Etwa die »Turkenbelagerungen« Wiens 1529
wirkte sich auch in Waidhofen und Ybbsitz aus.'** Nach-
dem tirkische Kédmpfer Ybbsitz niederbrannten, zogen sie
Uber die »Schitt« Richtung Waidhofen. Uber die Bewoh-
ner der »Schiitt« ist aus diesen Tagen nichts Uberliefert,
das bewegliche Hab und Gut durfte diesem Ereignis aber
zum Opfer gefallen sein. %

Auch der »DreiBigjahrige Krieg« brachte Unruhe
far die »Schitt«. Die Ybbsbricke musste bewacht wer-
den und immer wieder kam es zu Einquartierungen und
und hohen Lebensmittel- und Futterforderungen, die nur
schwer zu verkraften waren. Die zweite Turkenbelagerung
Wiens 1683 brachte erneut tiirkische Kampfer ins Ybbstal,
doch diesmal konnte das Grébste abgewendet werden. Im
Zuge der Erbfolgekriege, die der Thronbesteigung Maria
Theresias folgten, wurde das westliche Niederdsterreich
1741 durch bayerische Truppen besetzt. Erneut kam es in
den folgenden Jahren zu Einquartierungen und Natural-
forderungen. 3¢

133 Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 226.
134 Vgl. Maier: Waidhofen an der Ybbs, S. 112.
135 Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 226.
136 Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 230.
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Abb. 16: Die Lage der »Schiitt« — im Bild rechts — in

Waidhofen. Vier Kilometer Flussaufwirts des Zentrums.
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Das 19. Jahrhundert war firr die »Schitt« wesentlich
friedlicher. Vom kleinen Hammerwerk ausgehend entwi-
ckelten sich Industrieanlagen im modernen MaBstab. Die
alteste verfugbare Karte des Gebietes lieB Franz Luber,
der von 1830 an als Besitzer verzeichnet ist, 1846 zeich-
nen. Darin ist das Herrenhaus »Schitt« bereits mit dem
heutigen Grundriss verzeichnet, genauso das »Burgstall«.
Die Qualitat der Karte ist bemerkenswert: Die beiden bis
dato bestehenden Gebdude und die Flusslaufe lassen
sich recht genau mit heutigen Luftaufnahmen decken.
AuBerdem zeigt der Situationsplan einen fiir die weiteren
100 Jahre wichtigen Fluder. Dieser schmale, kinstlich
angelegte Kanal zweigte etwa 350 Meter stromaufwérts
der Mindung Wasser von der »Kleinen Ybbs« ab, um die
»Schtt« zu durchqueren und etwa 80 Meter oberhalb der
Mindung in die »GroBe Ybbs« zu laufen. Entlang dieser
Ader standen die 1882 abgetragene »Hausmuhle« und
der 1486 erstmals erwahnte und 1892 abgerissene »Alte
Hammer«. 1850 Ubernahm Franz Zeillinger aus Waid-
hofen den gesamten Besitz und brachte in den folgenden
Jahren einige Innovationen. Er errichtete an der Muln-
dung des Fluders ein Walzwerk, flr das aber ein zweites
Gerinne notwendig war. Da aufgrund guten Erfolgs das
Werk erweitert werden konnte, reichte die Wasserkraft der
»Kleinen Ybbs« nicht mehr aus. Zeillinger wurde in der
Folge die Nutzung der »GroBen Ybbs« genehmigt. 250
Meter flussaufwérts lie er eine 3,8 Meter hohe Wehran-
lage errichten, von wo er das Wasser durch einen Stollen
im Konglomeratfelsen an das Walzwerk fihrte. 13’

Der Erfolg der Unternehmung Zeillingers fand mit sei-
nem Tod 1869 ein Ende. Sein Frau Rosalia fihrte zwar
das Stahlwerk ein Zeit lang weiter, musste sich aber bald
dafir hoch verschulden. 1877 musste sie aufgeben und
das Werk verkaufen, beziehungsweise den Glaubigern
Uberschreiben.!*® Dies diirfte kein Einzelschicksal gewe-
sen sein. Uber das gesamte 19. Jahrhundert war ein Nie-
dergang der Eisen- und Stahlindustrie entlang der heute

137 Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 232f.
138  Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 236.
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Abb. 17: Plan iiber die »Schiitt« des Franz Luber 1846. Norden links.
Abb. 18: Das Walzwerk von Franz Zeillinger 1858. Norden rechts-unten.
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Abb. 19: Zeillingers Walzwerk von Westen aus gesehen. Um 1870.

Abb. 20: Erste Erweiterung der Pappefabrik. Plan einer Trocknungshalle 1883.
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sogenannten Eisenwurzen feststellbar. Der »Grlnder-
krach« im Jahr 1873 und der »Bdrsenkrach« in Frankreich
waren schwerwiegende Wirtschaftskrisen in jenen Jah-
ren, die fur viele Schmiede und Hammerwerke das Ende
brachten.

Erst 1880 wurde die gesamte »Schiitt« von Carl Smr-
czka aus Prag gekauft. Der Maschinenbau-Diplomingeni-
eur erkannte neue Nutzungsmoglichkeiten fur die vorhan-
denen Ressourcen Holz und Wasserkraft: Holzstoff fir die
Papierindustrie. Er lieB das Walzwerk des Franz Zeillinger
abtragen und an der selben Stelle seine erste Zellstofffa-
brik errichten. Ab 1885 wurde ohne wesentliche Anderun-
gen bis zur Stilllegung im Jahr 1932 Pappe folgenderma-
Ben hergestellt:

Die Rohstoffe waren Fichtenholz, Lumpen (Alttex-
tilien) und Altpapier. Anders als heute, wurden damals
die Holzfasern nicht chemisch aufgeschlossen, sondern
nur durch »Dampfen« und »Schleifen«. Dazu wurde das
Fichtenholz auf etwa halbmetrige Stlicke geschnitten
und dann handisch geschélt. Diese Holzsticke wurden
Uber mehrere Stunden in einem Druckbehélter bei 150°C
»gedampft«. Dabei wurde das Lignin abgebaut, sodass
beim anschlieBenden »Schleifen« die langfaserige Zellu-
lose freigelegt werden konnte. Das »Schleifen« erfolgte
derart, dass die Rundhdlzer unter steter Berieselung mit
Wasser gegen grof3e, rotierende Schleifsteine aus Natur-
sandstein gedriickt wurden. Dabei entstand ein brauner
Faserbrei, der das Hauptausgangsmaterial fir die Pap-
penherstellung war. Unabhangig davon wurde Altpapier
in einem »Kollergang« (Mahlwerk) nass zerkleinert und
Lumpen und Pappenabschnitte oder -ausschuss in einem
»Hollander« (kombinierte Schlag- und Schneideinwirkung
auf das Material) aufgeschlossen. Der hier entstandene
Faserbrei wurde mit dem Holzfaserbrei gemischt, dann
gesiebt und nach Zugabe von Qualitatsverbesserern, wie
Alaun und Pfeifenton, auf die Pappenmaschine gepumpt.
Diese war im Wesentlichen eine groBe, rotierende Sieb-
trommel, auf die an der AuBenseite der Brei aufgetra-
gen und das Wasser nach innen abgesaugt wurde. Die
auBen zurlckbleibende, diinne Faserschicht wurde mit
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einem Filzband abgehoben und dabei weiter entwéssert.
Das dabei entstehende Band wurde im Weiteren in Stu-
cke geschnitten und in vier bis 10 Lagen zwischen Ble-
chen hydraulisch verpresst. Dabei verbanden sich die
Lagen zu einer einzigen Schicht und gleichzeitig wurde
weiter entwassert. Diese Rohpappe gewlnschter Dicke
wurde dann in Trockenhallen getrocknet. Dazu wurden
sie auf Klemmleisten aufgehangt und einfach an der Luft
getrocknet. Im Sommer geschah dies in einfachen, luft-
durchstrdmten Holzhallen. Der Winter erforderte beheizte
Hallen, die aus festem Mauerwerk bestanden. Nach dem
ersten Weltkrieg wurde ein Kanaltrockner (die nasse Ware
befand sich in einem Luftkanal, durch den warme Luft
geblasen wurde) aufgestellt, es dauerte jedoch lange, bis
man damit einwandfreie Ware herstellen konnte, da es
zu Blasenbildung und Verzug kam. Die fertig getrocknete
Rohpappe wurde zuletzt noch »satiniert«. Dazu passierte
sie beheizte Walzen, die die Oberflache glatt blgelten. Vor
der Verladung beim Bahnhof Gstadt wurde das Material
noch geschnitten, sortiert und verpackt. Die innerbetrieb-
liche Manipulation erfolgte mit handgeschobenen kleinen
Schienenwagen. Die Energie- und Kraftibertragung auf
die Maschinen erfolgte bis zur Stilllegung mit Transmissio-
nen und Riemenscheiben, die erst direkt mit Wasserkraft,
ab 1905 mit je einem zentralen Elektromotor in jeder Halle
angetrieben wurden. ¥

Als Smrczkadie » Schitt« kaufte, waren die » Purgstall«,
das Herrenhaus, das Walzwerk, einige Stallungen, die alte
Hausmiihle, der alte Hammer und wahrscheinliche einige
kleinere Wirtschaftsgebdude vorhanden. Gerade ein Jahr
davor war die neue, hohe Steinbriicke Uber die Ybbs fer-
tiggestellt worden. 200 Meter flussaufwarts ersetzte sie die
alte Holzbricke. Ein der alten Bricke zugehériges Maut-
haus blieb etwa noch 10 Jahre bestehen. Smrczka lieB
darin eine Kutscherwohnung einrichten. Mit dem Wach-
sen der Pappefabrik veranderte sich nach und nach das
gesamte Areal. Schon 1882 wurde die alte Mihle abge-
tragen, 1885 die Stallungen und 1892 der alte Hammer,

139 Vgl. Sonnleitner: Die Schiitt, S. 277ff.
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Abb. 21: Blick nach Norden. Im Vordergrund das Herrenhaus. Ca. 1899.

Abb. 22: Die Pappefabrik um 1915 von Westen aus gesehen.
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Ubersichtsplan
der Anlagen der Holzstoffabrik -, Schitt

der Wohnhayser N1, 1,17, v.40 ind der Wirschaftsgebivde .

Abb. 23: Dieser Plan wurde anlésslich des Verkaufs 1920 angefertigt.

Abb. 24: Wehr, Eisenbahnbriicke, Straf3enbriicke und Fabrik um 1920.
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der zu diesem Zeitpunkt Gber 400 Jahre alt war. Damit war
Platz geschaffen, um die bis etwa 1910 gr6Bte Fabrik des
Ybbstals aufzubauen.

Der schon 1880 errichteten Holzstofffabrik wurde
bereits 1883 eine Trockenhalle angebaut. Zwischen 1885
und 1899 entstanden eine etwa 80 Meter lange Zeile
verschiedener Wirtschaftsgebdude und Hallen, deren
genaue Funktion nicht eruiert werden konnte. Nach und
nach wurde die Flache zwischen den beiden Flussen mit
Produktionsanlagen bebaut. Doch auch das private Leben
der noblen Familie Smrczka, die Verbindungen bis ins
Kaiserhaus pflegte, wurde sichtbar. Neben einem Park
rund um das Herrenhaus »Schitt«, wurde auch ein Ten-
nisplatz und ein Glashaus angelegt. In den 1890er-Jahren
wurde die Ybbstalbahn errichtet. Die 1899 fertiggestellte
— und aufgrund der dieser Zeit vorausgegangenen Wirt-
schaftskrisen auf eine Schmalspurvariante reduzierte
— Bahn verkehrte zwischen Waidhofen an der Ybbs und
Kienberg-Gaming. Damit verband sie die Rudolfsbahn mit
der Erlauftalbahn und erschloss viele Gemeinden in den
Mostviertler Voralpen. Eine Stichstrecke zweigte in Gstadt
ab und fuhrte direkt an der »Schitt« vorbei nach Ybbsitz.
1901 wurde ein Elektrizitdtswerk an der von Franz Zeillin-
ger errichteten Wehranlage gebaut. 1910 wurde das letzte
groBe Gebaude errichtet. Es ist die bis heute bestehende
Wintertrocknungshalle.

Es waren gute Zeiten fir die »Schitt« und die Familie
Smrczka. Doch 1914 starb Carl Smrczka, der Griinder der
Fabrik. Im gleichen Jahr begann der »Erste Weltkrieg«.
Wenn auch diesmal die Gegend von Kampfhandlun-
gen verschont blieb, so verlangte auch dieser Krieg sei-
nen Zoll. Die Produktion musste auf die Herstellung von
Patronenschachteln umgestellt werden. Die dafiir notwen-
digen Investitionen lasteten schwer auf der Fabrik, mit dem
Krieg begann ihr Abstieg. Leo Smrczka, nun Eigentlimer
und Betreiber des Betriebes, war aufgrund hoher Schul-
den gezwungen, den 40 Jahre alten Betrieb zu verkaufen.
Am 1. Januar 1920 unterschrieb er den Vertrag mit der
Neusiedler AG aus Hausmening. Die zu dieser Zeit bereits
wesentlich gréBere Fabrik, die bis heute etwa 15 Kilome-
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ter flussabwérts an der Ybbs liegt, iGbernahm die Produk-
tionsanlagen auf der »Schitt«. Haus, Park und weitere
zugehorige Grundstlicke blieben im Besitz der Familie.
Leo Smrczka wurde als Betriebsleiter eingesetzt und in
den Vorstand der Aktiengesellschaft aufgenommen. Mit
dem Geld des Verkaufs konnte er sich sofort aller Schul-
den entledigen. Die Neusiedler AG, die vor einigen Jahren
in den »Mondi« Konzern aufgenommen wurde, flhrte die
Fabrik auf der »Schiitt« noch bis 1932 weiter.

Uber die kommenden Jahre bis heute gibt es wenig
Dokumente. Erkundigungen bei den heutigen Besitzern
des letzten Gebaudes der ehemaligen Anlage ergaben,
dass vermutlich noch vor Ausbruch des »Zweiten Welt-
kriegs« viele der Produktionsgebdude abgerissen wurden.
Die Holzstofffabrik musste 1942 einer Turbine zu Stromge-
winnung weichen. Die Fundamente vieler Gebaude waren
bis zu deren Entfernung in den frihen 1980er-Jahren
sichtbar. Der Privatbesitz der Familie Smrczka wurde in
den 60er-Jahren unter den Séhnen von Leo Smrczka auf-
geteilt. Einzelne Grundstiicke wurden aus dem Gesam-
ten herausgeldst und zum Teil an ehemalige Angestellte
der Familie verkauft. Heute ist nur noch das ehemalige
Herrenhaus »Schtt« im Besitz der im Ausland lebenden
Nachkommen der Familie.

Die bis heute bestehende Wintertrocknungshalle,
die im nachsten Kapitel behandelt wird, gelangte 1967 in
den Besitz jener Familie, der sie bis heute gehért. 1910
errichtete der GroBvater des aktuellen Besitzers genau
gegenliber der Pappefabrik, auf der Waidhofener Seite
der »GroBen Ybbs«, ein Wohn- und Werkstattenhaus fir
seine kleine Tischlerei. Eine Generation spater wurde das
Haus zu klein. Die ungenutzte Halle gleich gegeniiber bot
sich an, mit der Tischlerei dorthin zu Ubersiedeln. Der Vater
des aktuellen Besitzers erstellte Plane fur die Umnutzung
der Halle. Doch sein friher Tod zehn Jahre spéater verhin-
dert deren vollstandige Umsetzung. Er vergrdBerte ledig-
lich ein paar Fenster an der Ostseite der Halle und baute
eine Toilette ein. Vermutlich war er es, der die vier gro-
Ben Schlote am Dach entfernte. Seit Mitte der Siebziger
Jahre hat sich Halle daher kaum mehr verandert. Neben
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Abb. 25: Fabrik der Neusiedler AG in Hausmening im Jahr 1913.

Abb. 26: Winter- und Sommertrocknungshalle von Norden in den 1920ern.
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Abb. 27: Luftaufnahmen der jiingeren Vergangenheit. Die Jahre 2002 bis 2013.
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eingelagerten Fahrréadern und Schi finden sich noch eine
Kreissage, eine Hobelmaschine und einige Hobelbanke
darin. Der jingsten Generation der Familie — funf Kinder
— wurde die Halle ein Spielplatz. Im ersten Obergeschof3
durften sie die Wande bemalen, Hindernisse fiirs Skate-
boardfahren aufstellen und allerhand Basteleien machen.
Hin und wieder finden dort Sommerfeste der Familie und
deren Freunde statt. Der Besitzer versucht durch laufende
Wartungsarbeiten die Halle in gutem Zustand zu erhalten.
Immer wieder rlckt er die Dachziegeln zurecht und reinigt
die Dachrinnen. Er beflrchtet aber, dass vielleicht schon
in zehn Jahren groBe Reparaturen notwendig werden. Da
es keine Idee fur eine kunftige Nutzung gibt, wiirde man
dann wohl einen Abriss in Betracht ziehen.

Die letzte groBe Veranderung flr die »Schitt« war der
Bau einer neuen Ybbsbriicke. Die Steinbricke mit verwin-
kelten AnschlussstraBen aus dem Jahr 1879 war fur den
immer starker werdenden Verkehr zu eng geworden. Ent-
lang der Nordkante der »Schutt« senkt sich nun seit 2005
von Westen kommend die StraBe zur »Kleinen Ybbs«
hinab.
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In der Gegenwart

Heute ist die »Schitt« gewissermaBen abgetaucht.
Sie lag schon immer etwas tiefer als die jeweils gegen-
Uberliegenden Ufer der »Kleinen und GroBen Ybbs«.
Doch seit 2005 die neue Bricke gebaut wurde, hat sich
dieser Effekt noch verstarkt. Das StraBengefélle wurde
sehr flach gehalten, was den Bereich des &stlichen Bru-
ckenkopfes sehr lange werden lieB. Der Verkehr zieht
daher im Bereich der Trocknungshalle hoch oben hinter
einer Larmschutzwand vorbei. An der Bdschung unter
der larmschluckenden Konstruktion ist in den mittlerweile
10 Jahren dichte Vegetation angewachsen. Die auf den
Luftaufnahmen brutal in die Landschaft geschnitten schei-
nende Asphaltbahn ist Gberraschend gut zur »Schtt« hin
abgeschirmt. Der Blick nach Norden ging zwar verloren,
aber die neue, hofartige Situation entschadigt ein wenig
far diesen Verlust.

Der — so empfundene — Hof entwickelt sich zwischen
der Briicke im Norden und einer Konglomeratfelsnase im
Siden. Im Westen begrenzt die Ybbs die »Schtt« mit
ihrem an dieser Stelle relativ flachen Ufer, der Hof wird
aber durch das gegenuberliegende, steile Ufer abge-
grenzt. Diese Stelle und auch einige weiter stromabwérts
liegende Platze sind an heiBen Sommertagen beliebte
Badegelegenheiten. Durch die dichte Nutzung der »Gro-
Ben Ybbs« als Energielieferant kommt es nur noch sel-
ten zu Uberschwemmungen. Die Kraftwerke kénnen bei
Hochwasser einiges durch Pufferung abfangen. AuBer-
dem wurde der Bereich der »Schitt« mit einem Damm
geschutzt.

Dieser parkartige Winkel wird durch eine schmale
StraBe durchkreuzt, die die kleine Siedlung erschlieBt und
als Radweg weiter — unter der Briicke durch — nach Nor-
den und dann Westen Richtung Waidhofen fihrt. Mit dem
Fahrrad kann man von hier aus in 15 Minuten Waidhofen
erreichen, die 6km nach Ybbsitz werden etwa 20 Minuten
bendtigen. AuBerdem ist das Gebiet mit Buslinien Gber
Ybbsitz nach Scheibbs und Richtung Opponitz ins Ybbs-
tal erschlossen. Die beiden Linien treffen hier aufeinander
und flhren weiter zum Hauptbahnhof in Waidhofen. Paral-
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Abb. 28: Der aktuelle Kataster der »Schiitt«. Die alte Trocknungshalle liegt

Siid-Ostlich der Miindung der »Kleinen Ybbs« in die »GroBe Ybbs«.
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lel dazu steht auch die »Citybahn« zur Verfligung. Das ist
der Rest der 2013 eingestellten Ybbstalbahn, die nur noch
auf dem Gemeindegebiet von Waidhofen verkehrt.

Gleich neben der »Schiitt«, ndrdlich der »Kleinen
Ybbs«, entstand in den letzten Jahren ein Wirtschaftspark.
Ybbsitz, Waidhofen und andere Gemeinden haben die
ErschlieBung gemeinsam finanziert. Es ist ein Versuch,
Arbeitsplatze in der Gegend zu halten. Etwas westlich
davon findet man den gréBten Arbeitgeber Waidhofens.
Der Buromdbelhersteller »Bene« errichtete 1989 hier sein
Hauptquartier. AuBerdem finden sich noch eine kleinere
Tischlerei, ein Sagewerk, eine Fassbinderei, eine Kunst-
stoffgieBerei und einige weitere Firmen im Umkreis von
weniger als ein Kilometer. Das rege Leben an diesem Ver-
kehrs- und Wirtschaftsknotenpunkt scheint genug Nach-
frage fur zwei Gasthduser zu bieten.

Die »Schtt« liegt nun wie eine ruhige Insel im geschéf-
tigen Treiben des Verkehrs und der Produktion. Viele diese
Stelle passierende Fahrzeuglenker nehmen den Ort nicht
wahr. Larmschutzwénde und der Fokus auf das Verkehrs-
geschehen sorgen dafir, dass auch unter den Einheimi-
schen viele nichts von dem kleinen Idyll wissen.
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Abb. 29: Die Siidseite der Wintertrocknungshalle im Herbst 2015.
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Das Gebaude: die Halle

IM LETZTEN KAPITEL DIESER ARBEIT GEHT ES UM DEN VORGEFUNDENEN
BESTAND, DER BEISPIELHAFT SANIERT UND UMGENUTZT WERDEN SOLL
UM EIN KONKURRENZANGEBOT ALS ALTERNATIVE ZUM EINFAMILIEN-
HAUS ANZUBIETEN. STATT DEM DROHENDEN ABRISS KONNTE DIES DEN
NEUBAU VON WEITEREN EINFAMILIENHAUSERN VERHINDERN.
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Der Bestand und sein Zustand

Der alten Wintertrocknungshalle — der letzte Rest der
Pappefabrik — sieht man an, dass es ruhig um sie gewor-
den ist. Die Wiese rund um das etwa 30 mal 10 Meter
groBe Gebaude ist gemaht und das Laub ist zusammen-
gerecht. Aber die Bische und Straucher, die sich an der
Fassade sichtlich wohl fluhlen, verraten, dass es keine
regelméBige Nutzung gibt. Die weiBe Kalkfarbe ist an
manchen Stellen transparent geworden, ein zart-hellbrau-
ner Putz scheint durch. Die Stellen, wo in den 1920er-Jah-
ren andere Gebaude angebaut waren, sind bis heute als
dunkle Linien erkennbar. Selbst die Stromleitungsbiigel mit
den keramischen Isolatoren ragen noch aus der Wand. Da
und dort ist der Putz gerissen oder fehlt ganz und gibt die
Sicht auf die Ziegel frei. An manchen Stellen knapp Uber
dem Gelandeniveau wird Steinmauerwerk sichtbar. Es ist
Uberliefert, dass das Mauerwerk mit HeiBkalkmortel her-
gestellt wurde. Dieser hydraulische Moértel hat die Eigen-
schaft, sehr gut Feuchtigkeit aufnehmen und abgeben zu
kénnen, was der urspringlichen Funktion der Halle sehr
entgegenkam. Insgesamt scheinen aber die letzten 100
Jahre dem Gebaude nicht viel abgerungen zu haben. Der
groBe, klare Quader mit relativ flachem Satteldach wirkt
stark und selbstbewusst. Der Schornstein, der das Dach
im 6stlichen Funftel durchdringt, stammt wahrscheinlich
aus der Zeit nach der Papierfabrik. Vermutlich wurde er
aufgemauert, als man die vier groBen Schlote entfernt hat.

Das langliche Gebaude zeigt seine langen Fassaden
nach Norden und Siden. Nérdlich verlauft parallel die
StraBenbricke. Der Bereich zwischen Fassade und der
Brickenkopf-Bdschung ist etwa 10 Meter breit. An den
Seiten und nach Siden sind die angrenzenden Flachen
wesentlich weitlaufiger. Die Flache zwischen der sudli-
chen Fassade und der im vorigen Kapitel erwédhnten Fels-
nase erstreckt sich Gber 50 Meter. Hier verlauft der Rad-
weg diagonal durch und teilt die Besitzverhaltnisse. Das
am Felsen gelegene Grundstiick ist geschottert und wird
als Lagerflache einer Baufirma genutzt.
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Abb. 30: An der Nordseite ist der gegenwirtige

Zustand der Halle ist gut zu erkennen.
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Abb. 31: Die Schlitze in der Wand und der Zustand des Gebilks sind zu sehen.

Abb. 32: Das zweite Obergschol3. Fehlender Boden und Moder.




Wer einmal um das Geb&dude herum geht, stellt fest,
dass eine grundséatzlich vorhandene RegelmaBigkeit an
manchen Stellen gebrochen ist. Das unterbrochene Vorha-
ben, aus dem Geb&ude eine Tischlerei zu machen, ist an
vergroBerten Fensteréffnungen an der Ostseite und einem
— bezlglich des Fensterrasters — merkwirdig platzierten
Tor in der Nordfassade zu erkennen. Die &stlichste der
finf Fensterachsen ist ein wenig breiter als die anderen.
Verglichen mit &hnlichen Industriegebduden aus dem fra-
hen 20. Jahrhundert fallt auf, dass die Fensterdffnungen in
Anzahl und Dimension klein gehalten sind. Angesichts der
Funktion leuchtet dies ein. AuBer dem Aufhangen der nas-
sen und dem Abnehmen der trockenen Pappe wurde in
der Halle keiner handwerklichen Téatigkeit nachgegangen.
Gute Belichtung war nicht von Bedeutung, somit reichten
die in vielen Offnungen noch vorhandenen Glasziegel,
anstatt richtiger Fenster mit Rahmen und Verglasung. Nur
das ErdgeschofB bekam die fur diese Zeit typischen Stahl-
rahmenfenster mit kleinen quadratischen Scheiben.

Im Inneren wird klar, warum die 6stliche Fensterachse
etwas abgerickt ist. Hier befindet sich die Treppe. Diese
Uberraschend flach gehaltene, querliegende und 1,2
Meter breite Steintreppe fuhrt bis ins zweite ObergeschoB.
Getragen wird sie von einer Ziegelwand, die das ¢stliche
Funftel der Halle deutlich vom Rest trennt. In den Dach-
raum fhrt eine sehr steile Treppe, nicht viel mehr als eine
Steigleiter. Die GeschoBhohen betragen etwa drei Meter
zwanzig, nur das ErdgeschoB erreicht beinahe vier Meter
Hoéhe.

An den Wanden fallt auf, dass jeweils genau zwischen
den Fenstern vertikale, etwa 60 Zentimeter breite und 20
Zentimeter tiefe Schlitze Uber alle GeschoBe hinweg ver-
laufen. Es ist Gberliefert, dass darin hdlzerne Kanéle liefen,
in denen die warme Luft in alle Bereiche der Halle gebla-
sen wurde. Leider sind keine Konstruktionszeichnungen
oder Fotografien davon erhalten. Die hélzernen Decken
bestehen aus einfachen Balkenkonstruktionen. Die etwa
funf Zentimeter starken Pfostenb&den sind nicht alter als
30 Jahre. Das Gebalk ist groBtenteils original erhalten. Die
etwa funf Meter langen Balken spannen von einem auf
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der Langsachse des Gebaudes liegenden Haupttrager zu
den AuBenwénden. Dort sind sie in »Larchenkastln«, also
eingemauerten Holzaufnahmen, eingeschoben. An die-
sen Anschlussstellen und in einigen Bereichen, wo in der
Vergangenheit Regenwasser eindringen konnte, ist fort-
geschrittener Moder offensichtlich. Der Haupttrager wird
in Abstanden von finf Metern durch einfache Holzstitzen
getragen.

Das Fehlen eines durchgéngigen Bodens im zwei-
ten Obergeschof3 und das geringe Alter des ein Geschof
darunter liegenden Bodens lassen vermuten, dass fur die
Funktion als Trocknungshalle héchstens schmale Geh-
stege auf den Balken lagen. Es liegt nahe, dass durch
die offenen Decken die Luftzirkulation Uber das gesamte
Gebaude ermdglicht werden sollte. Nur im Bereich der
Treppe, also zwischen der AuBenwand im Osten und der
Mittelwand zwischen den ersten beiden Fensterachsen,
ist eine durchgéngige, alte FuBbodenkonstruktion vor-
handen. Dies ist auch der Bereich, der hauptséchlich als
Tischlerei benutzt wurde. Hiermit ist auch erklart, warum
ausschlieBlich die Fenster in diesem Bereich vergréBert
wurden.
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Moglichkeiten der Umnutzung

Es wurde bereits erwahnt, dass dieser Halle der Abriss
droht, wenn keine Nutzung gefunden werden kann, die
den Fortbestand sichert. Der Wert eines Gebdudes liegt
zu einem sehr groBen Teil in seiner Funktion, wenn es
diese aber nicht gibt, besteht kein Grund in das Gebaude
zu investieren. Selbst der Erhalt verursacht hohe Kosten,
die gedeckt werden mussen.

Die Halle wurde als Wirtschaftsgeb&ude errichtet. Sie
war Teil einer Fabrik mit klar definierter und darauf ausge-
legter Funktion. Die »Schiitt«, wo die Halle steht, wurde
aufgrund der guten Energieversorgung durch die beiden
Flisse Uber Jahrhunderte hinweg wirtschaftlich genutzt.
Heute bestimmen andere Faktoren den Wert einer Lage
bezliglich einer bestimmten Funktion. Energie ist Uber
Stromleitungen an fast allen Orten des Landes billig ver-
figbar. Wichtig fir die Standortwahl sind nun Verkehrs-
anbindung, strategische Lage (N&he zu Ressourcen oder
Abnehmern), Platzangebot, politische Rahmenbedingun-
gen, Entwicklungsméglichkeit und natirlich Preis und Ver-
fligbarkeit des Grundstlicks. Die »Schutt« ist anscheinend
fir gegenwartige Unternehmen nicht attraktiv. Die Zufahrt
ist eng, bereits hier lebende Anrainer kbnnten sich gestort
fihlen und Probleme bereiten. Der neu erschlossene
Wirtschaftspark gleich noérdlich der »Kleinen Ybbs« bie-
tet anscheinend genau, was die Firmen brauchen, wenn
sie an diesem Knotenpunkt produzieren wollen. Die Halle,
wenn man sie als Bestand weiter nutzen mdéchte, kénnte
hinsichtlich Produktion nur im kleinen MaBstab genutzt
werden, wie es eben der Tischler in den 1960er-dahren
tat. Doch auch seine Geschichte zeigt, dass die Halle
einiger Veranderung bedurfte, ehe sie fir das Handwerk
nutzbar war.

Die limitierenden Faktoren der Situation sind also
die Belichtung, die ErschlieBung des Grundstiicks und
die Unmdglichkeit, rdumlich zu wachsen. Belichtung und
ErschlieBung kénnen mit einem gewissen Aufwand ver-
bessert werden, das hangt natirlich von den Anforderun-
gen der gewéhlten Funktion ab. Viele 6ffentliche Funkti-
onen bedirfen groBer Parkplatze. Es ist leider Faktum,
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dass beinahe alle Wege in dieser Gegend mit dem PKW
zurlckgelegt werden. Somit scheiden einige Funktionen
recht schnell aus.

Es wurde bereits erwéhnt, dass angesichts des The-
mas dieser Arbeit gemeinschaftliches Wohnen als Kon-
kurrenz zum Einfamilienhaus flr das konkrete Geb&ude
der Halle auf der »Schitt« vorgestellt werden soll. Um die
Sinnhaftigkeit dieser fiktiven Unternehmung zu untermau-
ern, sollen erst einige andere mdgliche Funktionen auf
ihren Gehalt geprift werden:

Gewerbe als Funktion ist sehr allgemein und bezig-
lich Ort und Raum nicht sehr aussagekraftig. Supermark-
ten wird man an dieser Stelle keine Konkurrenz machen
kénnen. Fehlende Parkflache und die fehlende Flexibilitat
der Halle lassen diese Art des Gewerbes nicht sinnvoll
erscheinen. Wahrscheinlicher ist hier die Art von Gewerbe,
die keiner Grundfrequenz an Kunden bedarf und wo kein
hohes, zeitgleiches Kundenautkommen zu erwarten ist,
wie etwa ein Antiquitdtenhandler.

Lagern und Archivieren kénnten Nutzungen sein, die
wenig baulichen Aufwand erfordern. Wenn die eingelager-
ten Dinge nicht zu groB sind, wére es durchaus vorstellbar,
in der Halle Hochregale zu installieren. Allerdings ist es
unwahrscheinlich, dass dies flr jemanden wirtschaftlich
sinnvoll erscheint. AuBerdem kdénnten Lagerhauser auch
an fur Menschen weniger attraktiven Orten Platz finden.

Mit relativ geringem Aufwand, sogar als Zwischennut-
zung, kénnte die Halle mit den umliegenden Grundstiicken
als Jugendlager fungieren. Die Halle selbst wirde in den
ObergeschoBen Matratzenlager bieten, im Erdgeschof
Sanitareinrichtung, Kiche und Speisesaal. Die Wiesen
um die Halle bieten Platz flr Zelte und allerlei Freiluftakti-
vitaten. Von der »Schtt« ausgehend sind einige schéne
Wandergebiete erreichbar. Die Attraktivitdt der beiden
Flusse ist in diesem Zusammenhang selbsterklarend. Die
Einbauten in der Halle selbst kénnten sehr einfach gehal-
ten werden. Jugendlager von »Pfadfindern« oder »Wan-
dervdgeln« bedirfen kaum baulicher Infrastruktur. Um fur
Schilergruppen gerlstet zu sein, misste man vermutlich
bereits wesentlich héheren Aufwand betreiben.
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Auch die Nutzung als Sportstatte ist denkbar. Die
Dimensionen der Halle kénnten einen mittelgroBen Turn-
saal samt Sanitareinrichtungen aufnehmen. Die Hohe
erlaubt sogar Sportklettern, sowohl innen als auch an den
AuBenfassaden. Im Zusammenhang mit Sport fallt der
Radweg auf, der auch als Laufstrecke gut angenommen
wird. Kneip und Sauna sind zwei Bereiche, die sehr gut
zum Fluss passen kénnten. Im Sommer kénnte sich die
bisher beliebte Badestelle sogar als Naturbad darstellen.
Die Freiflachen kénnten Volleyball- oder Tennisplatze auf-
nehmen. Allerdings stellt sich leider auch hier die Frage
nach den Parkplatzen. AuBBerdem decken in Waidhofen
bereits einige Sportstatten den lokalen Bedarf.

Als Kulturstatte kdnnte die »Schitt« dann funktionie-
ren, wenn man die Parkplatzflachen der benachbarten Fir-
men im Wirtschaftspark nutzen kénnte. Bihnenbetrieb fin-
det meist auBerhalb der werktatigen Geschaftszeiten statt,
somit erscheint das Ausweichen auf andere Parkplatze
moglich. Kulturveranstaltungen in der Halle kénnten etwa
150 bis 200 Personen sitzendes Publikum aufnehmen.
Die wunderbaren Freiflachen kénnten auch in diesem Fall
eine Rolle spielen, ob als Sommerkino an der Hallenfas-
sade oder die Uferbdschung als Tribline. Doch auch hier
muss auf Bestehendes hingewiesen werden. Waidhofen
und Ybbsitz verfiigen Uber eine ausreichende Anzahl an
Theater- und Konzertsalen unterschiedlicher GréBe.

Eine weitere mégliche Funktion wére die eines Ver-
einshauses, ein Ort, der fir unterschiedliche Vereine
Raum bietet. Diese Nutzung scheint allerdings zeitkritisch
zu sein. Vereinstreffen finden meist Abends statt. Somit
droht zu diesen Zeiten eine UbergroBe Nachfrage, wah-
rend das Gebaude tagsiber ungenutzt bleibt. Vereine
kdénnten dort effizient untergebracht werden, wo sich die
Gebéaudeauslastung mit anderen Funktionen ergénzt,
etwa Schulen.

Das Thema Bildung in Form einer Bibliothek kénnte
auch funktionieren, wenn man genug naturliches Licht fur
einen Lesebereich einfangen kdnnte. Man musste Uber
das Dach die oberen GeschoBe verstarkt belichten und
im Erdgeschof3 alle Nebenfunktionen und ein Buchlager
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unterbringen. Eine Bibliothek mit zugehériger Griunfla-
che ist eine schone Vorstellung, es bleibt nur die Frage,
woher der Bedarf kommen soll. Sollten die Gemeinden
Waidhofen und Ybbsitz beschlieBen, ihre Literarischen
Sammlungen zusammenzulegen, kénnte die Halle dafir
geeignet sein.

Nutzung far Bildung in Form von R&umen fur pada-
gogische Arbeit ist zwar vorstellbar, allerdings nicht im
Sinne einer klassischen Schule. Die dafur erforderlichen,
gesetzlich definierten Klassenrdume wirden sich nicht in
die Halle einsetzen lassen. Bereits der Erbauer der Halle,
Carl Smrczka, forderte erfolglos die Errichtung einer
Schule auf der »Schitt«. Wirden die Betreiberinnen und
Betreiber einer besonderen Schul- oder Kindergartenform
Gefallen an diesem Gebaude finden, ware die Umnutzung
sicher moglich, wenn auch mit einigem Aufwand.
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Der Nutzungsvorschlag

Um also auf ein ungebremstes Weiterbauen an Ein-
familienhausern zu reagieren, soll Wohnraum geschaffen
werden, der aufgrund seiner Qualitdéten mit dem Traum-
haus konkurrieren kann. Wiirde dieser Vorschlag tatséch-
lich gebaut und auch bewohnt werden, dann héatte dieses
Projekt vielleicht direkt den Neubau von drei oder vier
Einfamilienhdusern verhindert. Zugleich wirde fir Inter-
essierte eine Alternative sichtbar, die bisher im landlichen
Raum sehr rar ist. Die Mdglichkeiten, die leerer Bestand
bietet, werden in vielen Fallen von den Besitzerinnen und
Besitzern nicht gesehen. Fir viele Leerstandsgebdude
kénnte das Aktivwerden von Seiten der Architekturschaf-
fenden eine reale Chance sein. Von Seiten der Besitzer-
innen und Besitzer ist aus unbekannten Griinden oftmals
keine Initiative fir deren Eigentum zu erwarten. Man kann
nur vermuten, dass der 6konomische Druck fehlt, der zur
Nutzung der Geb&ude zwingt. Solange kein Wachstum
der Bevolkerung stattfindet und das einfach ermdglichte
Neubauen nicht teurer zu sein scheint, als Altbestand
zu reaktivieren, wird sich Jede und Jeder der kann, sein
Eigenheim selbst schaffen.

Mit Verweis auf Buckminster Fullers Aussage, dass
man alte Systeme nicht bekdmpfen, sondern nur mit
neuen Modellen das Alte obsolet machen kann, sollen
neue Qualitdten des Wohnens erzeugt werden, ohne
dabei weitere Flachen zu versiegeln und neue StraBen zu
produzieren. 140

Der vorliegende Nutzungsvorschlag bietet Raume fur
gemeinschaftliches Wohnen. Das heif3t, dass neben den
privaten Wohnungen Flachen fur alle Bewohner bereit-
stehen, um sich zu treffen und verschiedene Téatigkeiten
gemeinsam auszuuben. Die Wohnungen sind etwas klei-
ner gehalten als Ublich. Im Gegenzug werden manche
Funktionen von gemeinschaftlichen Raumen Ubernom-
men. So bietet etwa das ErdgeschofB3 eine Waschkiiche
an. Dies hat den Vorteil, dass die Waschmaschinen bes-
ser ausgelastet werden und nicht jede Wohnpartei ein

140 Vgl. Quinn: Beyond Civilization, S. 137.
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eigenes Gerat anschaffen muss. Die sieben Wohnungen
dieses Vorentwurfs werden mit drei Maschinen das Aus-
langen finden. Das Gleiche gilt fur die Garderobe oder
die groBe Kiche. Viele Menschen planen ihr Heim mit
Bedacht auf potentielle Gaste. Man will doch hin und wie-
der seine Freunde und Verwandten bewirten. Ein Tisch fur
10 Personen und eine voll ausgestattete Kiiche sind daher
keine Seltenheit. Auch dieses Projekt ermdglicht seinen
Bewohnerinnen und Bewohnern in den Wohnungen groB3e
Tische aufzustellen, wenn ihnen das wichtig erscheint.
Aber das ErdgeschoB bietet bereits eine groBe Kichen-
zeile und Raum fur mehr Personen als jemals von einer
Wohnung aufgenommen werden kdnnten.

Dieser groBe, im Wesentlichen neutrale Saal im Erd-
geschofB des Wohnprojekts kann viele verschiedene Funk-
tionen Gbernehmen. Was auch immer die Bewohnerinnen
und Bewohner dort machen wollen, dieser Raum férdert
die Kommunikation unter ihnen. Es muss besprochen
werden, wer und wann den Raum nutzen will und ob sich
das mit anderen Vorhaben vertragt. In gut funktionieren-
den Gemeinschaften ist zu erwarten, dass immer wieder
jemand flr mehrere Leute kocht. In kleinen Haushalten, in
denen nur ein oder zwei Personen leben, ist das Kochen
fast genauso aufwendig, wie fiir mehrere Menschen. Es
bietet sich also an, hin und wieder mehr zuzubereiten aber
daflr an anderen Tagen von anderen bekocht zu werden.

Im ersten ObergeschoB ist ein Bereich im Gang vor-
gesehen, der neben ein paar Schreibtischen umfangrei-
che Buroausstattung bieten soll. Dort ist auBerdem ein
Stauraum zu finden, der etwa Staubsauger, Spielsachen
oder Blgeleisen und -brett flr alle bereithalten kann. Es
geht also darum, Dinge, die teuer sind, nicht oft genutzt
werden und Stauraum benétigen, zu teilen und vor allem
das Teilen selbst zu erleichtern. Das gréBte unter diesen
Dingen ist das Gastezimmer. Der Nutzungsvorschlag sieht
ein Zimmer mit Dusche, Waschbecken und WC vor, das
in Kombination mit der Kuche, dem Burobereich und der
Eingangshalle mit Stauraum im Garderobenbereich sogar
als temporéare Wohnung dienen kann, einem Hotelzimmer
ahnlich.
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Zu enge Gemeinschaft kann problematisch werden
und abschreckend wirken. Daher ist es wichtig, die ein-
zelnen Wohnungen in hoher Qualitét auszufiihren und gut
— auch akustisch — voneinander zu trennen. AuB3erdem
bieten die funf gréBeren der sieben Wohneinheiten einen
privaten, also von anderen nicht einsehbaren, Freibereich
am Dach. Dieses Angebot kommt dem Argument fir das
Einfamilienhaus entgegen, man misse doch die Még-
lichkeit haben, von anderen ungestdrt und ungesehen in
der Sonne liegen zu kénnen. Die Freiflache fur alle ist der
Grunraum um die Halle. In dieser Hinsicht ist dieser Ort
sehr konkurrenzfahig mit dem Einfamilientraum im Gru-
nen. Wald, Wiese, Fluss, Fels. Alles ist im Umkreis von
einem Kilometer zu finden.

Die Lage der »Schtt« zwischen Waidhofen und Ybb-
sitz entspricht als Wohnort leider nicht dem Ideal des zen-
trumsnahen Wohnens, wo man sehr viele tagliche Wege
zu FuB bewaéltigen kann und durch den 6éffentlichen Raum
am offentlichen Leben ohne Schwelle teilnehmen kann.
Allerdings hat man nicht nur Wege zum Einkaufen zu
bewéltigen, sondern auch zur Arbeit. Die zu FuB zu errei-
chende Umgebung um die »Schitt« bietet mehr als 600
Arbeitsplatze. Diese Arbeitsplatze sind zum GroBteil in der
Produktion zu finden, aber auch einige in leitenden Positi-
onen der ansassigen Firmen.

Die Umnutzung der alten Halle ist nur dann wirklich
ressourcenschonend, wenn die bereits investierte Ener-
gie wertgeschéatzt wird. Es muss versucht werden, den
Bestand so weit als méglich zu nutzen. Dieser Sichtweise
folgend, lasst der hier gezeigte Vorschlag alle »gesunden«
Elemente der Halle beinahe unveréndert. In der Zustands-
beschreibung der Halle wurde bereits erklart, dass viele
Holzeinbauten unter fortgeschrittenem Moder leiden. Dies
trifft auf fast alle Balkenenden in den Mauern und groB3e
Bereiche des Dachstuhles zu. Das Mauerwerk ist, abge-
sehen von ein paar Rissen und Léchern im Putz, in gutem
Zustand. Dies gilt auch fur die Treppe. Die Bauweise der
Halle erlaubt es, das schlechte Holz zu entfernen, ohne
das Mauerwerk zu beeinflussen. Dieser — bei langfristiger
Sanierung ohnehin notwendige Eingriff — ermdglicht, auf
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Abb. 37: Vorher-Nachher: Dazwischen wird das schlechte Dach und das

modrige Holz entfernt und durch neues Holz in neuer Form ersetzt.

158



EG OG1 0OG2 OG3 Terrasse | Summe

Wohnung 1 0 40 0 0 0 40
Wohnung 2 0 40 38 23 15 116
Wohnung 3 0 40 38 23 15 116
Wohnung 4 0 36 0 0 0 36
Wohnung 5 0 5 45 30 16 96
Wohnung 6 0 0 45 21 14 80
Wohnung 7 0 0 50 40 20 110
Gem.Flache 245 45 0 0 0 290
Nebenflache 22 34 10 0 0 66
Summe 267 240 226 137 80 950

Abb. 38: Der Lichthof in der Wohnungsmitte sorgt fiir gute Belichtung.

Tab. 01: Flichenverteilung des Nutzungsvorschlags.
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ein grundlegendes Problem zu reagieren. Das neue Dach
kann die Belichtung von oben ermdglichen und daher das
Wohnen in dieser sonst recht dunklen Halle Uberhaupt
erst attraktiv machen.

Die raumliche Situation der Halle gibt die Neugestal-
tung selbst vor: Das Dach und die Holzkonstruktion wer-
den entfernt. Die Belichtung von Wohnrédumen ist in der
Bauordnung klar geregelt. Diese Regeln zeigen, dass
aufgrund der FenstergréBen die vorhandene Flache im
Sinne eines Aufenthaltsraumes nicht ausreichend belich-
tet wird. Somit muss man versuchen, das Licht Gber das
Dach in beide ObergeschoBe zu holen. Um alle Wohnun-
gen an der Sudseite teilhaben zu lassen, ist es notwendig,
sie »durchgesteckt«, also zwischen Nord- und Sudfas-
sade, zu gestalten. Damit auch das erste ObergeschoB
im Mittelbereich ausreichend Licht erhélt, wird jeweils in
der Wohnungsmitte ein Lichthof eingesetzt. Die verglaste
Uberdachung des Lichthofes erhélt das thermisch-kom-
pakte Volumen und ermdglicht darin die wohnungsinterne
ErschlieBung. Nun ist das Aufsetzen eines weiteren Rau-
mes auf der Nordseite der Dachebene nur ein weiterer
logischer Schritt, um das Raumangebot zu vervollstéandi-
gen. Die Plandarstellungen in dieser Arbeit zeigen die bis-
herige Dachform mit aufgesetzter Gaube im Norden. Diese
zurlckhaltende Nicht-Gestaltung ist bewusst gewahlt, um
klar von einem architektonischen Entwurf abgegrenzt zu
bleiben. Dies ist eine Volumenstudie.

Dem Belichtungsprinzip mit dem Lichthof folgen die
zwei gréBten Wohnungen. Die drei mittelgroBen Woh-
nungen sind &hnlich aufgebaut, allerdings erstrecken sich
diese nicht Uber das zweite, dritte und das Dachgeschof3
sondern nur Uber das dritte und das DachgeschoB. Die
beiden kleinen Wohnungen liegen an den Geb&udeflan-
ken, wodurch ihre Belichtung Gber die Fassaden problem-
los méglich ist.

Die neue hdlzerne Konstruktion wird — wie auch die
alte — zwischen der Nord- und der Siidfassade gespannt.
Sie besteht aus flachigem Kreuzlagenholz, das sowohl
tragend, als auch raumtrennend fungiert. Die geschoBho-
hen Holzscheiben grenzen die Wohnungen schottenartig
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voneinander ab und nehmen die Deckenelemente auf, die
ebenfalls aus Kreuzlagenholz bestehen. Um ausreichen-
den Schallschutz zu gewahren, werden diese Schotten
zweischalig ausgefuhrt. Jede Wandscheibe tréagt daher
nur einseitig eine Deckenebene. Kérperschalllbertragung
wird damit sehr zuverldssig unterbunden.

Dieser  NUTZUNGSVORSCHLAG BIETET ALSO EIN SZENARIO, DAS
GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN MIT GERINGEM RESSOURCENVER-
BRAUCH SO EINSETZT, DASS LEERSTAND REAKTIVIERT WIRD. AUSSER-
DEM KOMMT DER VORSCHLAG VIELEN LANDLAUFIGEN ERWARTUNGEN
AN DAS EINFAMILIENHAUS ENTGEGEN UND BIETET DURCH DIE GEMEIN-
SCHAFT EINEN BESONDEREN MEHRWERT. DAHER KANN DIES ALS ERNST-
ZUNEHMENDE ALTERNATIVE ZUM FREISTEHENDEN EINFAMILIENHAUS
BETRACHTET WERDEN. DER UMBAU, DIE UMNUTZUNG ODER DIE REAK-
TIVIERUNG DIESER HALLE ALLEINE WIRD ZWAR AN DER ZERSIEDELUNG
NICHTS ANDERN, ABER EINE MOGLICHE VERBREITUNG UND OFTMALIGE
ANWENDUNG DIESER HERANGEHENSWEISE KANN DEN NEUBAU VIELER
TAUMHAUSER VERHINDERN.
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Anhang

AUF DEN FOLGENDEN SEITEN SIND DIE TRANSKRIPTION DES IN DER
DIPLOMARBEIT BEHANDELTEN HAUSBAUSEMINARS UND DIE FUR DIESE
ARBEIT ERHOBENE LEERSTANDSERHEBUNG VON VWAIDHOFEN AN DER
YBBS VOLLSTANDIG ABGEDRUCKT, UM BEIDES ZUGANGLICH DOKUMEN-
TIERT ZU HABEN. AUSSERDEM IST DAMIT DER KONTEXT DER IM TEXT
DER ARBEIT ZITIERTEN TEILE UND SEINE INTERPRETATION DURCH INTER-
ESSIERTE LESERINNEN UND LESER UBERPRUF- UND NACHVOLLZIEHBAR
GEMACHT.
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Hausbauseminar - Bauherrenabend

Sparkasse Niederdsterreich Mitte West AG

25.02.2015, 18:49Uhr bis 20:56Uhr (Dauer: 02h07")
Veranstaltungssaal Sparkasse, Fisolengasse, 3390 Melk

Vortragende:

J. W. Sparkasse Niedertsterreich, Leiter der Region
Mostviertel West

N. O. Offentliche Notarin, eingetragene Mediatorin

T.W. Bulrgermeister der Stadt Melk

M. W. Gemeinde Melk, Bauordnung, Raumplanung

J. S. Selbststédndiger Planer, AreaVerde, Bau- und
Energieberater, Gutachter

G. B. Sparkasse Niederosterreich, Spezialist fur Wohn-
baufinanzierung, Mostviertel West

H. B. Selbststandiger Wohnraumplaner, AreaVerde

Anmerkung: Dieser Vortrag wurde ohne Wissen der Anwesenden akustisch
aufgezeichnet und transkripiert. Gegentber dem Originalton ist der Text leicht ver-
andert, um die Lesbarkeit zu gewahrleisten. Samtliche Anderungen wurden nur
dann vorgenommen, wenn inhaltliche Verschiebungen ausgeschlossen werden
konnten. Alle Anderungen korrigieren lediglich Wort- und Satzstellungen, wenn
fur die gesprochene Dialektsprache keine gut lesbare, schriftsprachliche Entspre-
chung gefunden werden konnte. Durch Stérgerausche konnten manche Stellen
nicht wiedergegeben werden. Diese Fehlstellen sind folgendermaBen markiert:
[...]. Wenn notwendig wurden ergdnzende Bemerkungen der Markierung hinzu-
gefugt.
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J. W.: Die Tdr zu und alles ist
leise, das wollten wir eigentlich nicht.
Geschatzte Damen und Herren! ein
herzliches Willkommen hier bei uns. Ich
darf Sie im Namen der Sparkasse, im
Namen unserer Kooperationspartner zu
diesem BauHerrenabend recht herzlich
willkommen heiBen. Ich darf mich selbst
gleich kurz vorstellen: Mein Name ist J.
W., ich bin Leiter der Region Mostviertel
West der Sparkasse Niederosterreich.
Vielleicht nur ganz kurz: was ist in der
Region oder woraus besteht sie: Sie
beginnt in Loosdorf geht Uber Hilm,
Mank, Melk weiter nach Pochlarn, Ybbs,
Blindenmarkt, Persenbeug und hinein
ins Ybbstal, Waidhofen/Ybbs, mit den
Filialen in Kematen, Rosenau, Bohler-
werk und hinein, ganz weit hinein nach
Lunz und Goéstling. Das ist ein relativ
weit gestreutes Gebiet. Und ich bin
also seit heuer auch zustandig fur Melk
und es macht mir riesen SpafB auch die
Kollegen hier betreuen zu durfen. Und
wir haben heute diese Veranstaltung
und ich freue mich sehr, dass Sie die-
ser Einladung gefolgt sind und dass Sie
heute bei uns sind. Es ist so: Es ist ganz,
ganz wichtig, wenn man ein BauProjekt
vor hat, dass man sich ausfuhrlich infor-
miert und Information ist das Wichtigste.
Wir haben grad daruber gesprochen:
Neun Monate mindestens, das ist die
Entwicklung von einem Baby im Bauch.
Damit muss man rechnen, wenn nicht
sogar langer. Und ich hab das selbst
auch miterlebt, ich habe auch ein-
mal ein Haus gebaut und ich kann es
bestatigen: informieren, planen, planen
und wieder planen und dann ruck-zuck
das Projekt empor ziehen und dann
ist, glaube ich, das ganze sehr, sehr
erfolgreich. Warum machen wir als Bank
Uberhaupt solche Veranstaltungen? Wir
sehen uns natdrlich als starker Partner
in der Region. Wir sind eine Regional-
bank. Wir haben hier unsere Kunden,
die uns ihre Spareinlagen anvertrauen
einerseits und andererseits haben wir
hier auch unsere Kreditnehmer. Die
kommerziellen Kreditnehmer, sprich die
Unternehmer, aber ein wesentlicher Teil
sind natUrlich auch die Hausbauer, die
Hauskéaufer, die Haussanierer. Und uns
ist ganz, ganz wichtig, dass wir hier in
der Region unsere Finanzierungsmit-
tel vergeben, weil dann wissen auf der
einen Seite auch die Sparer, dass ihre
Gelder hier in der Region wieder ein-
gesetzt werden und die Kreditnehmer
wissen auf der anderen Seite, dass die
Gelder, die wir ihnen als Kredit geben,
die Finanzierung lhres Bauvorhabens,
letztendlich von den Sparern hier vor
Ort kommen. Das ist ein ganz wichtiger
Punkt. Darauf sind wir sehr, sehr stolz,
dass wir eine Regionalbank sind und
dass der Kreislauf innerhalb der Region
bleibt. Neben den Finanzierungsge-
schéften, den Beratungsgeschéften
wollen wir auch einen Mehrwert bieten
und so koénnen Sie auch diese heutige
Veranstaltung betrachten. Wir wollen
Kompetenzen bereitstellen und das ist
uns ganz, ganz wichtig, dass wir nicht
nur auf schnelle Geschafte aus sind,
sondern dass wir auch gute Information
geben, auf die Bedurfnisse unserer Kun-
den eingehen. Und Sie werden sehen,
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dass wir sehr von unserer Veranstaltung
Uberzeugt sind, dass Sie sehr wichtige
Informationen fur Ihr Projekt, fur Ihr
Vorhaben bekommen werden. Warum
bin ich davon Uberzeugt, dass Sie
Informationen oder wichtige Informati-
onen bekommen werden: Weil wir sehr
hochkaratige Referenten heute bei uns
haben. Ich darf die Referentin und die
Referenten des heutigen Abends rechts
herzlich begriBen: An vorderster Stelle.
Ich beginn einfach mit der Reihenfolge,
wie dann die Vortrage ablaufen: Die Frau
Mag. N. O., sie ist Notarin in Ybbs an
der Donau. Recht herzlich willkommen
und danke fur die Bereitschaft, dass
Sie heute bei uns sind. Ich sag gleich
noch etwas dazu, weil es grad passt:
Sie haben auf Ihren Platzen drei Zettel
vorgefunden und da ist ein Zettel dabei
fur ein Gewinnspiel. Wir verlosen dann
nach dem Vortrag von der Frau Mag.
N. O. diese drei Rucksacke. Da sind
Materialien drinnen, die Sie garantiert
fur Ihr Bauvorhaben verwenden kénnen
[...]. Wenn Sie bitte die Zettel ausfullen,
wir werden die dann absammeln und
wir werden dann die Verlosung unter
notarieller Aufsicht durchfihren. Ich bin
auch sehr gltcklich und erfreut daruber,
dass wir den obersten Reprasentanten
der Stadt Melk bei uns begruBen durfen,
den Herrn Burgermeister T. W.. Herzlich
willkommen! Er hat einen Mitarbeiter
mitgenommen: Herrn M. W. und Sie wer-
den uns ein wenig informieren: Wie geht
man mit einer Baubehorde um, was sind
diese Notwendigkeiten? Wir werden
aber auch Informationen bekommen,
was durch die Stadt Melk in Richtung
Hausbauer oder Wohnungssuchende
und der Gleichen mehr [...]. Ich glaube,
ein ganz ein wesentlicher Punkt - wobei
der Herr Burgermeister hat das sehr
schon vorher schon gesagt - im Prinzip:
Baubehorde gibt's in jeder Gemeinde!
[...] herzlich willkommen und danke! Ein
besonderer GruB gilt nattrlich auch dem
Ing. J. S. und in weiterer Folge kommt
spater dann noch der Herr H. B. von
AREA VERDE dazu. AREA VERDE ist
ein Team von Fachleuten, AREA VERDE
ist auch Mitveranstalter und hauptsach-
lich auch eben verantwortlich fur das
kommende Bauseminar und auch dann
fur die Exkursion. Herzlich willkommen
Herr Ingenieur! Ich méchte gleich noch
erwahnen in dem Zusammenhang, dass
wir noch Karten vorgefunden haben fur
das Bauseminar. Es sind noch ein paar
Platze frei, Sie kdnnen sich auch heute
noch anmelden beziehungsweise auch
fur die Exkursion zu diesen Hausern.
Ein Kollege wird dann im Anschluss hier
vorne, wenn sich noch jemand anmel-
den moéchte. Das koénnen Sie dann
nachher noch machen. BegruBen darf
ich naturlich auch meine Kolleginnen
und Kollegen. Insbesondere vor allem
unsere drei Wohnbauspezialisten. Alle
drei: Lang erfahrene Mitarbeiter, die sich
wirklich auf dem Gebiet exzellent aus-
kennen. Ich begriBe nach dem Alpha-
bet meinen Kollegen G. B., er ist unser
Spezialist in Waidhofen. Dann den J. W.
[..] und den S., er ist der Hausher so
quasi, er ist in Melk und in den Filialen in
Loosdorf, Kilm und Mank zustandig. G.
B. wird in seinem Vortrag auf die ganze
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Foérderthematik eingehen und natdrlich
auch zum Thema Finanzierung einiges
berichten. Eines kann ich auch gleich
dazusagen, Sie haben sicher den guins-
tigsten Zeitpunkt jetzt gewahlt, wenn Sie
jetzt ein Bauvorhaben vorhaben, Sie
haben historische Zinsen, die Sie vorfin-
den. So billig kriegen Sie wahrscheinlich
nie wieder mehr einen Kredit. Von dem
her haben Sie einen guten Zeitpunkt
und einen [...]. Damit bin ich schon fast
am Ende und mdéchte dann nur noch
sagen: Bitte Fragen nach Maoglichkeit
vielleicht doch fur den Schluss oder fur
danach aufzuheben. Die Referenten
stehen dann gerne zur Verfugung. Wir
werden diese Vortrdge in Einem durch
machen. Bleiben Sie dann noch da, wir
haben etwas zum Essen vorbereitet und
wir diskutieren dann gerne weiter und
stehen dann alle miteinander gerne fur
Fragen zur Verfugung. In diesem Sinne
wunsch ich lhnen wirklich einen top-
informativen Abend und ich bin davon
Uberzeugt, dass Sie wertvolle Inputs
mitnehmen flr Ihre Projekte. Danke-
schon! [...] Jetzt kommt die Frau Notar
N.O. [...].

N. O.: Vielen dank fur die BegruBung,
vielen dank fur die Einladung und die
Maoglichkeit, dass ich heute vor ihnen
sprechen darf. Einen schoénen guten
Abend auch von meiner Seite. Ich
werde, wie gesagt, versuchen, den Vor-
trag kurz zu halten und stehe gerne
dann im Anschluss an die Vortrage zur
Verfugung fur individuelle Fragen. Ich
habe auch Karten und Folder aufgelegt.
Die erste Auskunft von einem Notar ist
immer kostenlos. Sie kénnen also gerne
einen anderen Termin vereinbaren far
allfallige  Auskunfte. Zum heutigen
Thema: Immobilienkauf und -Ubergabe.
Ich habe die Ubergabe auch mit rein
genommen, weil man nicht immer nur
durch einen Ankauf einer Immobilie in
dieses Projekt einsteigt, sondern sehr
oft ja auch im Familienkreis Ubergaben
stattfinden und man dann so [...] in eine
Immobilie zu investieren. Als erstes hab
ich sozusagen einen kleinen Fahrplan
zusammengestellt zum Immobilienkauf:
Namlich was kommt der Reihe nach.
Das Erste ist, wohin Sie kommen, die
Objektauswahl, die Objektuberprufung
bevor man wirklich zu einer soliden
Kaufentscheidung kommen kann. Der
Kaufvertrag [...]. Um einen Kaufvertrag
erstellen zu kdnnen, némlich auch einen
individuellen Vertrag, einen fur lhre
Bedurfnisse angepassten, erstellen zu
kénnen, ist es wichtig, die ersten zwei,
drei Punkte gut abgewickelt zu haben,
weil wir auch diese Informationen fur die
Kaufvertragsgestaltung benétigen. Als
gelernter Osterreicher weil man, dass
nix ohne Steuern von statten geht bei
den Immobilientransaktionen. Das heift,
ich werde auch kurz beleuchten, was an
Steuern und Gebuhren fur Sie anfallt.
Wie der Leistungsaustausch vorgenom-
men wird, und schlussendlich die
grundbucherliche Durchfuhrung, bis
man grundbucherlicher Eigentiimer der
Immobilie wird. Zur Objektauswahl: Da
hab ich ein bisschen was zusammenge-
fasst: Was ist wichtig, was sind Kriterien,
was sollte man sich Uberlegen? Ganz
wichtig meines Erachtens: Die Lage und
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Umgebung, was hab ich in meiner
Lebensplanung vor? Was brauch ich in
unmittelbarer Umgebung? Ist es wich-
tig, in einer Stadt zu leben? Ist es mir
wichtig, am Land zu leben? Wie schaut
es mit der Familienplanung aus? Ist es
mir wichtig, dass Schulen in der Nahe
sind?  Einkaufsmoglichkeiten? — Wie
schaut es aus mit der Umgebung: Was
wird sich da in der Zukunft tun, Nach-
barGrundsttcke usw.? Dann natlrlich
auch wichtig: Die GroBe der Wohnung,
ob es ein Haus ist, oder ob es eine
Eigentumswohnung ist. Wenn man
Eigentum erwirbt, ist es ja oft meistens
langerfristig. Dann sollte man auch die
personliche Planung miteinbeziehen
und sich ansehen: ist das Objekt ent-
wicklungsfahig? Kann man das unter
Umsténden auch im Alter nutzen? Das
ist auch ein haufiges Thema, sollte aus
irgendwelchen Grunden Barrierefreiheit
oder behindertengerechte Einrichtung
erforderlich sein. Hab ich ein Objekt,
das auch in der Richtung ausbaufahig
ist? Wie sieht es aus mit der Aufschlie-
Bung? Wie kann man das erreichen?
Welche Anschltusse sind vorhanden?
Strom, Gas, Telefon, Uberhaupt: Tele-
kommunikation, Wasseranschluss usw.?
Das sind alles wichtige Punkte! Weil
man das alles tagtaglich im Leben
braucht und fur die Kaufentscheidung
und vor allem auch fur die Kaufpreisbil-
dung wichtig ist. Kann ich das Objekt
sofort nutzen? Oder welche Investitio-
nen stehen mir noch bevor? Die allge-
meine Objektprufung habe ich gezeich-
net. Da sind wir in Osterreich oder in
Europa doch in einem sehr gesegnetem
Land, weil unser Grundbuch ein &ffentli-
ches Grundbuch ist, auf das man sich
verlassen kann. Das heift, man kann
sich darauf verlassen, dass derjenige,
der im Grundbuch eingetragen ist, auch
tatsachlich Eigentimer und verfligungs-
berechtigt ist. Im Grundbuch sind dann
auch noch Rechte, Pflichten und Lasten
usw. vermerkt. Das ist ganz wichtig,
wenn man einmal ein Objekt ins Auge
gefasst hat, einen Grundbuchauszug
erstellen zu lassen. [...] da sieht man
dann schon: ist es lastenfrei, das
Objekt? Gibt es irgendwelche Beschran-
kungen, die man beachten muss, oder
die vielleicht auf den Kaufpreis einen
Einfluss haben? Zum Beispiel Hinterlas-
sungsverauBerungsverbote, das heiBt
gibt es auch noch Dritte, die mitreden,
ob das Objekt Uberhaupt verauBert wer-
den darf? Oder ob Sachwalterschaft
besteht, dann steht das automatisch im
Grundbuch angemerkt. Oder wenn da
jemand noch minderjahrig ist, das
wirde man am Geburtsdatum sehen.
Oder gibt es Vorkaufsrechte fur andere
und ganz wichtig, welche lasten sind zu

Ubernehmen?  Dienstbarkeiten: ist
irgendjemand berechtigt auf dem
Grundsttck oder Objekt, das ich

erwerbe, dartber zu gehen oder zu fah-
ren, irgend sonstige Rechte auszu-
Uben? Oder gibt es Belastungen, die
vielleicht noch nicht getilgt sind, dazu
muss das Pfandrecht eingetragen wer-
den mit dem Betrag der urspringlich
aufgenommen wurde. Das heiBt: Nur
weil im Grundbuch ein Betrag steht,
heiBt das nicht, dass dieser Betrag dann
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auch aushaftet. Da darf man sich nicht
tduschen lassen. Da muss man natlr-
lich nachfragen bei der Bank, wie hoch
ist die Aushaftung dahinter, weil das
nicht aktualisiert wird. Oder Reallasten:
Das wére so etwas wie Ausgedinge
oder wie die Erhaltung einer Stutzmauer.
Da gibt es verschiedenste Varianten,
die im Grundbuch eingetragen sind.
Und deshalb ist der Blick ins Grund-
buch und einen aktuellen Grund-
buchauszug machen zu lassen einer
der wichtigsten Punkte. Dann im Beson-
deren sollte man sich anschauen, ob
bei einem Haus - wenn Umbauten geté-
tigt wurden. Wie stimmt das zusammen
mit dem Bauplan, mit Parifizierungspla-
nen bei Eigentumswohnungen? Sehr oft
ist das so, dass sich ein Haus wé&hrend
einiger Jahre, die das bewohnt wird,
oder Jahrzehnte, verandert, Bauliche
MaBnahmen vorgenommen werden,
aber nicht immer werden sie der Baube-
hérde gemeldet oder bewilligt. Das
spielt natdrlich auch fur den Kaufer eine
wesentliche Rolle: Ist das sozusagen
Bauordnungskonform oder nicht? [...]
dann natdrlich auch: Gibt es Ruck-
stande an offentlichen Abgaben - zum
Beispiel - die aushaften, um dann nicht
vor Uberraschungen zu stehen, weil
namlich immer der Eigentimer fur die
Abgaben haftet, auch wenn er es nicht
wusste. Das ist ein wesentlicher Punkt.
Auch bei Eigentumswohnungen zum
Beispiel ist es so, dass die anderen Mit-
eigentlmer haften, wenn der seine Vor-
schreibung nicht bezahlt und dann ein
neuer Eigentimer auch wieder in eine
Haftung kommen koénnte. Dann sollten
wir uns anschauen, was ist das fur ein
Objekt, das ich kaufe? Brauche ich
irgendwelche  Genehmigungen, um
Uberhaupt Eigentimer werden zu koén-
nen? Und da hab ich angefthrt als ers-
tes den Grundverkehr, weil wenn man
landwirtschaftliche Grundstlcke
erwirbt, ist das nicht so ohne Genehmi-
gung moglich. [...] in jedem Fall ohne
Genehmigung zuléassig, oder auch
wenn ein Wald, ein Forst dabei ist, zum
Beispiel. Oder es kommt darauf an, wer
der Verkéaufer ist, ob ich vielleicht eine
Aufsichtsbehdrde brauche [...] dass ich
da eine Genehmigung einholen muss.
Dann ist es natdrlich wichtig anzu-
schauen, welche Auswirkungen der Ver-
kauf steuerlich und gebuhrentechnisch
hat. Ich glaube es ist den meisten
bekannt, dass wir seit 2012 die Immobi-
lienertragssteuer haben, das heift, dass
es also auch den Verkaufer trifft, wenn
er etwas verkauft und den Kaufer durch
die Grunderwerbssteuer. Dann sollte
man sich anschauen, wenn es sich um
ein bestehendes Objekt handelt, wie
schaut das versicherungstechnisch
aus? Ist das Gebaude versichert? Wie
ist die Versicherung abgeschlossen?
Grundsatzlich tritt der neue Kéufer in die
Versicherung ein, er kann sie aber kin-
digen innerhalb von 4 Wochen, nach-
dem er im Grundbuch eingetragen ist.
Dann muss man sich noch Uberlegen,
wie finanziert man das Ganze? Gibt es
vielleicht Geldschenkungen von den
Eltern? Kénnten natUrlich auch andere
Verwandte sein [...]. Was hat das fur Fol-
gen, wenn man Geldschenkungen

A

Anhang-4

bekommt und dann: Ganz wichtig, wenn
man nicht alleine ein Objekt erwirbt,
sondern als Ehepartner, als Lebensge-
fahrte, als mehrere Erwerber gemein-
sam, dann sollte man sich auch Uberle-
gen, dann ist es vielleicht sinnvoll ein
BenUtzungstbereinkommen zu schlie-
Ben, sich abzusichern mit gegenseiti-
gen Vorkaufsrechten, ob man bei Eheli-
chung die Scheidungsfolgen bedenken
maéchte und dass man da weiB, man hat
immer auch die Ablebensfolgen. [...]
das in unvorhergesehenen Fallen oft
dramatische  Auswirkungen  haben
kann, wenn erbrechtlich keine Regelun-
gen erfolgt sind. Welche Mdoglichkeiten
der Versicherung gibt es, damit diese
ganze Transaktion sicher ablauft und
niemand zu schaden kommt? Einerseits
[...] Grundbuch verlassen konnen, alle
Eintragungen, die im  Grundbuch
gemacht werden, werden nur aufgrund
offentlicher Urkunden oder offentlich
beglaubigter Urkunden gemacht. Die
Beglaubigung stellt einfach sicher, dass
derjenige der unterschrieben hat, auch
derjenige ist. Und dadurch ist auch der
Schutz gegeben im Grundbuch, dass
man sich darauf verlassen kann. Es gibt
noch die so genannte Rangordnung fur
die VerauBerung: mit der man sich im
Grundbuch den Rang sichern kann und
sich schutzen kann, dass der Verkaufer
nicht doppelt verkauft, oder noch
schnell irgendwelche Lasten eintragen
lasst, nachdem der Kaufvertrag unter-
schrieben ist. Nur, wer diese Rangord-
nung in Handen halt, kann dann Eintra-
gungen in  diesem  Grundbuch
vornehmen. Dann muss man naturlich,
wenn fremd finanziert wird, allfallige
Schulden [...] Urkunden unterfertigen.
Und bei der Vertragserrichtung - weil wir
oft als Treuh&ander fungieren - was heiBt
das, als Treuhander fungieren: Das
heiBt, dass man einerseits fur die Finan-
zierung haftet, das heiBt, dass die
Finanzierung sichergestellt wird am
Objekt aber man auch dafur haftet, dass
der Kaufer zu seinem Eigentum kommt
und der Verkaufer sein Geld bekommt.
Dass da niemand in der Luft liegt und
dass der Leistungsauftrag [...] und dass
nicht einer der Vertragspartner in Kon-
kurs geht und plotzlich vielleicht das
Geld weg ist oder das Objekt schon hin
ist. Dann hab ich Thnen die Steuer kurz
angefuhrt: 3,5 % Grunderwerbssteuer,
1,1% Eintragungsgebuhr, die da jeweils
zu bezahlen ist. Und 1,3% ist die
Gebuhr zu Darlehen [...] eingetragen
werden. Die Immobilienertragssteuer
hab ich zwar nicht angefuhrt, weil die ist
sehr kompliziert und sehr kasuistisch,
die [...] wirde einen ganzen Abend ful-
len. Dann wird im Grundbuch die Durch-
fuhrung vorgenommen [...] eingetragen,
allfallige  Finanzierungsmittel werden
eingetragen und man erhélt dann sei-
nen Grundbuchauszug und [..]. Zu
Schenkung und Ubergabe: Was ist der
Unterschied  sozusagen  zwischen
einem Kauf und einer Schenkung oder
Ubergabe: Der Unterschied ist der,
beim kauf [...] erhalt man etwas gegen
Geld. Bei der Schenkung erhalte ich
meist etwas ohne Gegenleistung und
ohne Bedingungen. Das findet eher im
Familienkreis statt, am besten bekannt
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ist, wenn einem die Eltern den Bauplatz
schenken ohne irgendwelche Gegen-
leistungen. Ubergabe mit Ubergabever-
trag nennt man dann, wenn mit der
Ubertragung der Liegenschaft Bedin-
gungen oder Geldleistungen verbunden
sind. Das heiBt: Zum Beispiel jemand
lasst sich ein Wohnrecht oder ein Nut-
zungsrecht einrdumen am Wohnobjekt.
Oder ein Fruchtgenussrecht. Das heiBt
er kann weiter die Liegenschaft bewirt-
schaften, darf sie bewirtschaften, er
darf sie vermieten. Es kénnen andere
Pflegeleistungen usw. sein [...] das ist
dann immer individuell anzupassen an
die jeweilige Situation. Im engeren
Familienkreis haben wir steuerlich ein
bisschen eine Begunstigung. Da zahlt
man nur 3% Grunderwerbssteuer und
diese vom dreifachen Einheitswert und
nicht vom Kaufpreis und auch die Ein-
tragungsgebthr von 1,1% wird auch
vom dreifachen Einheitswert [...] in der
Landwirtschaft [...] nur vom einfachen.
Der engere Familienkreis ist mittlerweile
auch sehr eng gefasst worden. Es ist
nur mehr bei Ubertragungen zwischen
Eltern, Kindern, Enkelkindern, Schwie-
gerkindern oder Ehegatten so. Das
heiBt, die Nichten und Neffen sind weg-
gefallen. Auch zwischen Geschwistern.
In diesen Fallen muss man 3,5% vom
Verkehrswert Immobiliensteuer zahlen.
Grundséatzlich kénnen die Steuern alle
vom Notar selbst berechnet werden.
Das heiBt, es wird lhre Steuer fur das
Finanzamt berechnet. [...] ihnen auch
vorschreiben und dann monatsweise fur
alle Vertrage, die in einem Monat
geschlossen wurden, ans Finanzamt
abzufthren. Der Vorteil ist, dass wir
schneller die Grundbuch Durchfuhrung
machen kénnen und nicht warten mus-
sen, bis das Finanzamt dann den
Bescheid erlasst. [...] gut damit bin ich
auch schon am Ende meiner Ausfthrun-
gen. Ich hoffe, ich konnte Ihnen ein biss-
chen erlautern, warum es vielleicht sinn-
voll ist, einen Notar beizuziehen beim
Kauf: Um eben all diese Punkte zu
besprechen und durchzugehen um
dann einen individuellen Vertag ausstel-
len zu lassen, der auch [...] passt fur
Dinge, die fur mich wichtig sind fur die
Kaufentscheidung oder auch Uberga-
beentscheidung wichtig sind, und der
eben dann noch die Abwicklung so vor-
nimmt, dass alle Parteien zu ihrem
Recht kommen. Wenn Sie [...] Interesse
haben: Dort hinten sind Karten aufge-
legt und ich stehe auch nach den Vor-
tragen gerne fur Fragen zur Verfigung.
Dankeschon.

J. W.: Das ist eine wunderschéne
Moglichkeit, dass wir jetzt die Verlosung
machen, damit da nichts passiert. [...
Verlosung, die preise werden gezeigt:
Rucksacke mit Inhalt ...] das ist ein
Stressball. Das kann man dann dru-
cken, wenn die Baukosten immer mehr
werden, oder weniger werden usw. Zum
Schluss, wenn das Geld aus ist, wenn
es zum Einrichten wird. [... Durchfth-
rung der Verlosung ...] Wir begriBen
den Herrn Burgermeister und den Herrn
M. W.. Die Baubehorde ist ein ganz ein
wesentlicher Punkt. Wir haben heute
ja schon gesehen: jedes Bauvorhaben
sollte der Behoérde gemeldet werden,
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dass das auch aktenkundig ist. Aber es
geht nicht nur ums Thema Baubehdérde,
sondern es geht auch darum: Was kann
eine Gemeinde fur [... die Bauherren?
..]tun.

T. W.: Ganz herzlichen Dank! Wir
stehen heute fur lhre Gemeinde da. Der
Herr Baumeister M. W. von der Bauabtei-
lung und ich, in meiner Person als Bau-
behorde. Wir sind Dienstleister fur Sie.
Egal in welcher Gemeinde Sie wohnen
und leben. Wenn das in Niedertster-
reich ist, dann ist das die selbe Bauord-
nung, wenn'‘s ein anderes Bundesland
ist, dann gibt's da andere Grundla-
gen. Aber so muss man es sehen. Die
Gemeinde ist eigentlich Dienstleister
fur Sie. Im Bereich des Ankaufs einer
Liegenschaft, Zubau, Sanierung, wie
auch immer. Und in der Bauland- und
Baugrundbeschaffung. Wir haben ein
paar Informationen fur Sie vorbereitet
und durfen da gleich beginnen. Ja, wir
haben so einen Ablauf auch lhren unter-
lagen beigelegt, den stellen wir gerne
zur Verfigung. Wenn man es elektro-
nisch Ubermitteln kann. Wir haben uns
Gedanken gemacht: Wo kommt man
denn das erste Mal mit der Baubehérde
in Verbindung und in Berthrung? Das
sollten ja positive Ereignisse sein, so
denke ich. Weil wenn man einmal sein
Herz fasst und sagt, man mochte eine
Zukunftsinvestition tatigen, dann sollte
man das gut vorbereiten. Hier gibt's
diese einzelnen Bereiche, die Schaf-
fung: BauGrundlagen, Entwurfspla-
nung. Grobkostenschatzung ist ein
wichtiger Punkt. Einreichplanung und
die Einreichung selbst. Und dann bei
der Ausfuhrung und bei der Fertigstel-
lung. Und zwischendurch brauchen Sie
uns vielleicht auch noch. Wenn's um die
Forderbestatigung fur das Bundesland
Niederosterreich geht. Da brauchen Sie
meistens von der Gemeinde, von der
WohnsitzGemeinde, wo Sie dann die
Liegenschaft haben, eine Bestatigung.
Ja, wir sind schon beim ersten Bereich
kurz angewiesen: Sanierung, An- und
Umbau. Es ist ja manchmal so, dass
man nicht unbedingt ein neues Haus
Baut, sondern vielleicht bei den Eltern
[...] sanieren méchte. Da geht's darum,
dass man einfach wichtige Bereiche
Uberpruft, so wie die Frau Notar schon
gesagt hat, gibt es eben dann von der
Baubehdérde auch noch Unterlagen
die Sie zur Einsicht nehmen kénnen.
Der Bauakt, wenn Sie die Volimacht
besitzen oder bereits den Kaufvertrag
haben. Vielleicht schon vorher waér's
gut, wenn Sie in die Bauakten einmal
hineinschauen. Bei einem Bestands-
objekt: Was gibt's denn da, was ist da
drinnen? Und welche Grundlagen sind
in diesem Bereich ausgefuhrt. Bei uns
gibt's noch den Bereich Ensemble- und
Denkmalschutz. Bei InnenstadtProjek-
ten - kann sehr schon sein, kann aber
auch die eine oder andere Auflage mit
sich bringen, die man am besten vorher
weiB, bevor man zum Notar geht und
den Kaufvertrag unterschreibt. Ja, Bau-
platzsuche. Die Frau Notar hat schon
gesagt: Ich méchte wissen, wo wohne
ich dann, was kommt auf mich zu? Jede
Gemeinde konnte ein Stadtentwick-
lungs- oder ein Gemeindeentwicklungs-
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konzept haben. Hier haben Sie ein Sam-
melsurium von Farben. Unterlegt sind
sie mit Benchmarks dazu. Was bedeu-
tet es, wenn ich dort diesen Baugrund
erwerbe? Was passiert dann um mich
rundherum? Ist dort weiter Einfamilien-
hausbau? Oder ist dort groBvolumiger
Wohnbau? Ist dort ein Betriebsgebiet
in der Nahe? Welche Grunviertel sind
eingerichtet in der Nahe? Also das sind
die Fragen, die Sie sich stellen kénnen.
Sodass, wenn Sie lhre Kinder und Ihren
Alterswohnsitz dort noch haben, immer
zufrieden und glucklich mit dem Objekt
sind. Wir haben noch angefuhrt: Bei uns
gibt's auch Baugrinde zu erwerben.
Hier zum Beispiel auch in der Herrie-
der StraBe und in einem Ortsteil der
Stadt, das ist in diesem Bereich. Und
in Pielachberg. Dort verfugt auch die
Stadt bei uns Uber Baugrtinde. Das wird
in lhrer Gemeinde auch so sein. [...] ob
die Gemeinden vielleicht Baugrtinde zur
Verflgung haben oder was im Angebot.
Ja dann gibt's in den meisten Gemein-
den einen FlachenWidmungs- und
Bebauungsplan. Das kénnten Sie nuten.
Da sieht man wie das aussehen koénnte.
Wo Bauplatze eingezeichnet sind.
Da gibt's ein Orthofoto dazu. Da kann
man sich ein paar Gedanken machen,
bevor man hinfahrt. Oder bevor man
auswahlt. Was kénnen Sie daraus able-
sen? Wichtig: Was kann ich dort tUber-
haupt tun, auf diesen Grundstick? Das
ist wesentlich fur Ihr Vorhaben, glaube
ich. Kann ich dort ein Einfamilienhaus
bauen? Welche Bauklasse etc.? Welche
Bebauungstiefen habe ich? Das sollten
Sie aus einem FlachenWidmungs- und
Bebauungsplan ablesen kénnen. Und
das ware auch fur Sie wichtig, dass Sie
auch lhren [...] prufen. Das ware auch
gut. Mit der Baubehoérde und Ihnen.
Dass sich der Planer mit diesen Grund-
lagen entsprechend [...]. Sie sollten
zumindest wissen, dass es das gibt. Der
Planer, ob das die Finanzierungspartner
oder die Baupartner sind, sollten sich
dann entsprechend fachlich noch aus-
einandersetzen. Gut, dann darf ich den
Baumeister M. W. von der Bauabteilung
weiter bitten.

M. W.: Sehr geehrte Damen und
Herren, ich mochte mich ebenfalls
bedanken fur die Einladung. Ich will
Ihnen anhand eines Bauablaufes erkla-
ren, welchen Punkten Sie, also welche
Berthrungspunkte es mit der Baube-
horde, mit der Gemeinde gibt. Das
fangt schon einmal an mit der Entwurfs-
planung. Grundlagenbeschaffung, das
hat der Herr Blrgermeister jetzt schon
vorher kurz erklart. Dann geht's weiter:
Wenn man diese Grundlagen eingeholt
hat, dann entsteht nattrlich durch den
Planer und durch den Bauwerber der
Entwurf. Der Entwurf sollte eigentlich
die Wiunsche und die Bedurfnisse des
Bauherrn unter Bertcksichtigung der
Bauvorschriften, der Normen - also die
niederdsterreichische Bauordnung und
die nieder6sterreichische  Bautech-
nikverordnung, Raumordnungsgesetz
- bertcksichtigen. Und unter anderem
naturlich auch die Kosten. Sinnvoll wéare
es, ist es, wenn Sie vor Ausarbeitung
der Einreichung schon bald mit lhrem
Entwurf zu uns, zu der Baubehdrde,
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kommen, und die Baubehodrde einen
Blick auf diesen Entwurf machen las-
sen. Dann kann die Baubehérde schon
sagen: Ja, das Gebaude funktioniert
in dieser Art und Sie kénnen dann mit
diesem Entwurf in den n&chsten Schritt
gehen und quasi die Grobkostenschat-
zung fur Ihr Projekt machen. Im Ent-
wurf, in der Beurteilung des Geb&udes
schauen wir uns genau an: Stimmt die
Widmungsart des Grundstlckes mit
dem Bauprojekt Uberein, also steht
das Bauwerk quasi im Bauland bzw.
ist das Grundstick vorbelastet? Das
kann sein durch Bausperre oder eine
Flachenwidmungsplandnderung  oder
durch einen rote Zone oder eine gelbe
Zone oder wenn das Grundstick im
Uberflutungsgebiet liegen wurde. Das
sind alles Punkte die man bertcksich-
tigen muss. Ein weiterer Punkt sind die
Eigentumerverhaltnisse. Ist der Bau-
werber EigentUmer oder hat er dement-
sprechend Berechtigungen? Sind die
Baubestimmungen eingehalten, sprich:
die Abstande zu den Grundgrenzen? st
die Bauklasse eingehalten, die Bebau-
ungsweise, die Bebauungsdichte?
[...] es gibt Sonderauflagen wie zum
Beispiel durchs Bundesdenkmalamt
[...] ist das Grundstlck [...] dann ein
weiterer Punkt: die Nachbarrechte, ob
die gewahrt sind. Und ob die gesetz-
lichen Grundlagen eingehalten sind.
Wenn jetzt dieser grobe Entwurf steht,
kommt man zur Grobkostenschatzung.
Das betrifft den Bauwerber. Mit dieser
Grobkostenschatzung kann nachher
dieser Finanzierungsplan erstellt wer-
den und ein Teil der Kosten fallen dann
an die Gemeinde. Das sind Abgaben an
die Behorde. Das sind AufschlieBungs-
abgaben, die werden eingehoben fir
den StraBenbau, also fur die Erschlie-
Bung des Grundsttickes. Fur die Auf-
schlieBungsabgaben kann man bei der
Gemeinde um eine Bauférderung ange-
sucht werden. Bei uns sind das 20% der
AufschlieBungsabgaben oder [...] eine
weitere Abgabe sind die Kanaleinmin-
dungsabgaben und Wasseranschluss-
abgaben und natlrlich auch bei der
Bauverhandlung die Kommissionsge-
bihren bzw. die Verwaltungsabgaben
[..]. Wenn dann diese Grobkosten
erfasst sind, kann man den Finanzie-
rungsplan erstellen. Da wird lhnen lhre
Bank auch helfen kbnnen. Wenn im Prin-
zip dieser Finanzierungsplan steht, kann
man weitergehen zu der ausschrei-
bungs- bzw. Detailplanung. Steht dann
die Detailplanung, geht man wieder zur
Einreichplanung. Die Einreichplanung,
also die Einreichunterlagen sind durch
den Planer zu erstellen und haben alle
Informationen fur die Erstellung eines
Baubescheides zu enthalten. Die Ein-
reichunterlagen bestehen grundséatzlich
aus [...] der Bauplatzerklarung, dem
eigentlichen Ansuchen um die Erteilung
der Baubewilligung, ein Grundbuchaus-
zug, der nicht alter als sechs Monate ist.
Weiters die Baubeschreibung: Die Bau-
beschreibung sollte das Bauwerk funk-
tional, also fur was wird es genutzt, und
andererseits  technisch beschreiben.
Also aus was wird es gebaut. Welche
Baustoffe werden verwendet? Ein wich-
tiger Bestandteil der Baubeschreibung
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sind die statistischen Daten des Gebau-
des. Die enthalten quasi Angaben tUber
die Nutzflache, Bauteilflache [...] usw.
Weiters gehoren zu den Einreichunterla-
gen Plane in dreifacher Ausfuhrung. Die
Einreichplane sind farblich zu erstellen
und enthalten den Lageplan, da sind
die ganzen Anrainer auch enthalten, die
Grundrisse aller GeschoBe, Schnitte,
Ansichten, bei Wohngebauden naturlich
auch den Energieausweis. [...] Baube-

horde vorschreibt. Sondergutachten
gibt's bei statischen Berechnungen,
Larmschutzgutachten  oder  Brand-

schutzgutachten. Dann geht's wieder
zum nachsten Punkt, der Ausfihrungs-
planung, der Musterung. Das betrifft
jetzt wieder den Bauherrn und die Pla-
ner. Wenn das abgeschlossen ist, dann
geht's zur eigentlichen Ausfihrung.
Dann kommt die Baubehoérde wieder
zum Zug. Bei der Ausfuhrung, beim Bau-
beginn ist quasi der Baufuhrer bekannt
zu geben und der eigentliche Baube-
ginn. Da gibt's auch eine Frist. Zwei
Jahre nach Erteilung des Baubescheids
ist der Baubeginn anzuzeigen. Ansons-
ten widrde der Baubescheid wieder
verfallen. Der Bauflhrer bzw. der Prif-
ingenieur ist quasi der verlangerte Arm
der Baubehorde und pruft und erstellt
wéhrend des Bauens zum Beispiel
einen Rohbaubefund oder einen Kamin-
befund. Oder er schaut dann, dass der
Kaminbefund erstellt wird durch den
Rauchfangkehrer. Wenn das Bauwerk
dann abgeschlossen ist, ist der Bau-
behdérde eine Fertigstellungsmeldung
abzugeben. Die ist wiederum funf Jahre
nach Baubeginn zu machen, ansonsten
wirde wieder der Bescheid fallen. Die
Fertigstellungsmeldung hat folgende
Unterlagen zu enthalten: Einmal das
Ansuchen, zweifach einen Lageplan,
bei Neu- und Zubau einschlieBlich der
Bestatigung Uber die Lagerichtigkeit
des Bauwerkes. Die Bescheinigung des
Baufuhrers, dass die Ausfiihrung bewil-
ligungsgemaB gemacht wurde, und
diverse Befunde, wie eben zum Beispiel
der Kaminbefund, der Rohbaubefund
oder [...]-befund.

T. W.: Ja, das waren so die wichtigs-
ten Punkte, da haben Sie Ihren Partner
dazu. Zur Finanzierung den Wohnbau-
partner, heute ist das die Sparkasse.
Und die Baupartner, die wir noch héren
werden. Sie sollten nur UberblicksmaBig
von diesen Begriffen auch Bescheid
wissen. Und Sie sollten wissen, was
lhr Partner dann auch leisten muss,
damit eine Bewilligung dann ordnungs-
gemaB von statten gehen kann. In der
Gemeinde Melk gibt es diese Ansprech-
partner. Sie sind hier angefthrt. In
Ihrer Gemeinde, wo Sie bauen, wo Sie
umbauen, Sie zubauen, wo Sie sanie-
ren, gibt es sicher auf der Gemeinde-
homepage. Ja, und dann winschen wir
Ihnen fur Ihr Bauvorhaben guten Erfolg.

J. W.: Ja, herzlichen Dank Herr Bur-
germeister, Herr Baumeister! Glaube,
das waren wichtige Punkte wo man auf-
passen muss. Und auch die Mitteilung,
dass es in Melk noch freie Grundstlicke
gibt. Das ist auch wesentlich. Wir haben
jetzt irrsinnig viel gehért vom Planen
und der Gleichen mehr und jetzt gibt
es einen, der das wirklich beherrscht:
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Planungstipps und -tricks, hab ich da
vorhin auf dem Plan gesehen. [... unver-
standliche Vorstellung von J. S. ...]

J. S.: Dankeschoén! Meine sehr
geehrten Damen und Herren! Die Spar-
kasse hat eingangs erwahnt, dass es
sehr gunstiges Geld gibt, das Sie bei
der Sparkasse bekommen kénnen. Ich
zeig ihnen jetzt, wie Sie es ausgeben
kénnen. Das Thema Partner [...] kommt
immer wieder. Am Anfang ist das Haus-
bauen fur viele [...] Problem. Ich gebe
lhnen immer den Tipp: machen Sie
eines nach dem anderen. Man kann
nicht alles auf einmal entscheiden, da
raucht Ihnen der Schadel, das bringt
nix. Da muss man sich Uberlegen: Wel-
che Bedurfnisse habe ich jetzt? Das ist
ganz wichtig, wie sind meine Bedurf-
nisse in funf oder zehn Jahren? [...]
wenn ich dann Kinder hab. Wenn die
Kinder dann studieren und wieder aus-
ziehen: Wie groB3 ist das Haus dann,
wenn Sie nachher noch drinnen woh-
nen. Wie kénnen Sie im Alter dann im
Haus wohnen? Das sollte man sich
heute, also am Anfang, einmal Uberle-
gen in Ruhe. Uberlegen, ganz wichtig,
das Thema Finanzen. Es bringt nichts,
wenn Sie sagen: Ich baue jetzt ein gro-
Bes Haus, damit es meiner Familie, mei-
nen Kindern gut geht, wenn Sie dann
die Kinder nicht sehen, weil Sie Tag und
Nacht arbeiten mussen, damit Sie die
Schulden zurlickzahlen koénnen, da
haben Sie nichts davon. Insofern ist die
jetzige Zeit [...] sogar ein wenig gefahr-
lich, wenn die Zinsen so niedrig sind.
Sie sollten sich das Haus auch leisten
konnen, wenn die Zinsen wieder funf
oder sechs Prozent sind. Das war jetzt
vor acht Jahren, da waren die Zinsen
auch relativ hoch. Das muss man auch
realistisch durchrechnen. Vor Ausfuh-
rung ist das wichtig zu tberlegen. Da
spielen das Bauteam und die Beziehun-
gen schon hinein. Oft hat man dann
Wunsche, die einiges kosten, dann
muss man sich Uberlegen, wie kann ich
mir das Ganze leisten? In so einem Ein-
familienhaus, wie wir es dann sehen,
stecken zweieinhalb- bis funftausend
Stunden Arbeitszeit. Wenn ich sage, ja,
aber ich will ein groBes Haus, ich mache
eh viel selber, dann muss man sich
Uberlegen, wie man diese funftausend
Stunden reinbringt ins Haus. Wenn Sie
lhre funf Wochen Urlaub da geistig
zusammenrechnen, und ich nehme
noch meine 30 Wochenenden her, wo
ich jeden Tag zehn Stunden arbeite,
dann kommen Sie auf siebenhundert
Stunden wo Sie lhre Familie nicht sehen,
Ilhre Freunde nicht sehen, wo Sie am
Montag im Buro einschlafen oder viel-
leicht dann eine Muskelzerrung haben.
Das muss man sich dann auch realis-
tisch Uberlegen: Was kann ich selber
machen? Das hangt mit den Beziehun-
gen im Bauteam zusammen. [...] das
Thema Zeit: Lassen Sie sich Zeit fur das
Ganze. Einerseits fur die Planungs-
phase, da ist viel zu Uberlegen, aber
auch fur die Bauphase. Es bringt nix,
wenn Sie sich einen ehrgeizigen Zeit-
plan stecken und immer unzufrieden
sind, weil Sie hinten nach laufen. Es ist
immer besser, Sie nehmen sich dazwi-
schen ein Wochenende frei, wo Sie in
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die Therme fahren, weil Sie eh schon
Kreuzweh haben. Oder wo Sie ein
Wochenende nichts machen. Oder
eben einen realistischen Zeitplan
machen, wo man immer Reserven hat,
wenn das Wetter einmal schirch ist. Am
Anfang ist einmal wichtig, dass Sie sich
Uberlegen, was Sie innen haben wollen
im Haus. Ich empfehle lhnen am besten
ab morgen einen MaBstab und einen
Block mitzunehmen und einen Kugel-
schreiber. Wenn Sie irgendwo zum Bei-
spiel einen Esstisch sehen, der lhnen
gefallt, messen Sie ihn aus! Weil Sie
sollten ja selber einmal Uberlegen: Was
will ich in meinem Haus? Eine Eckbank,
will ich einen freistehenden Tisch
haben? Fur wie viele Personen soll der
Tisch sein? Das mussen Sie selber ent-
scheiden. Das kann nicht irgend ein Pla-
ner oder Fertighausfirma entscheiden.
Sie mussen wissen: Was will ich von
denen haben! Bad, Kuche, Essberei-
che, Wohnbereiche sind sehr individu-
ell. Da muss man sich halt Uberlegen,
was will ich haben? Will ich zum Beispiel
ein Holzhaus, wie man es dort oben
sieht [zeigt auf Projektion], wo man eine
[Adjektiv] Holzdecke sieht. Wo hinten
dann Lehmwande sind, damit man ein
gutes Raumklima erhalt. Will ich einen
Wintergarten? Will ich viele Pflanzen?
Oder rechts unten [Projektion], das ist
ein falscher Kachelofen sozusagen. Da
hat die Familie gesagt, ich will so eine
Wohnlandschaft haben, aber ich will
jetzt nicht die 20.000€ gleich ausgeben.
Da ist einfach mit normalen Ziegeln so
eine Ofenlandschaft gemauert worden,
wo so FuBbodenheizungs- oder quasi
Wandheizungsschlangen drinnen sind
mit einem eigenen Heizkreis. Da kann
man sich gemdtlich hinsetzen, den
Ricken Warmen lassen, das Kkostet
nicht so viel. Aber man muss halt einmal
einplanen diesen Platz. Oder wenn Sie
sagen, ich will einen richtigen Kachel-
ofen haben im Wohnbereich, dann emp-
fehle ich meinen Kunden auch immer,
dass man das so plant, dass man vom
Vorraum einheizt. Dass man nicht immer
dann mit dem Holz [...] durchs Wohn-
zimmer laufen muss. Also das sind so
Sachen, die man sich am Anfang Uber-
legen muss. Da sieht man jetzt ein paar
schone Fotos und ein paar Schlagworte,
damit ich auch weiB3, was ich sagen soll.
Wichtig ist ein flexibler Grundriss, mei-
ner Meinung nach. Flexibler Grundriss
heiBt fur mich, dass er jetzt fur die
Bedurfnisse fur Sie passt, wenn Sie jetzt
neu bauen oder umbauen. Aber auch
zum Beispiel wenn einmal das Thema
Barrierefreiheit wichtig ist. Weil man
einen Unfall gehabt hat, oder weil man
im Alter dann nicht mehr so mobil ist.
Das sind alles Kleinigkeiten, die nicht
mehr kosten, wenn Sie ein Haus barrie-
refrei planen. Wenn man zum Beispiel
statt zwei Stufen bei der Eingangstlure
eine leichte Rampe hinauf macht, das
ist in Wirklichkeit sogar billiger, weil man
sich keine Granitstufen zurechtschnei-
den muss. Oder wenn man zum Beispiel
dann im Vorraum das WC neben einen
Garderobenraum, einen Abstellraum
legt. Ein barrierefreies, behindertenge-
rechtes WC braucht einen gewissen
Platz. Das muss man nicht gleich ein-
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bauen, aber man kann spéter zum Bei-
spiel die Zwischenwand zur Garderobe
wegreiBen, und ganz leicht eine barrie-
refreie  Sanitareinheit einbauen. Das
kostet auch nicht mehr, wenn Sie es
gleich richtig planen, aber Sie halt [...].
Das Haus, das Sie da sehen [Projektion]
ist rund ein bisschen, weil die Familie
gesagt hat, sie will ein bisschen was
pfiffiges und nicht so eine normale,
rechteckige Schachtel haben, aber mit
ein Grund fur das Runde ist auch, weil
Sud schrag tber das Grundsttick geht.
Wichtig ist, wenn Sie Grundstlcke
anschauen fahren, oder eines haben,
nehmen Sie einen Kompass mit, damit
Sie wissen, wo Suden ist. Oder schauen
bei den Nachbarhausern, wo die Satelli-
tenschussel hinschaut, die schauen
auch meistens nach Suden. Dann weil
man: Stdausrichtung. Und um das geht
es auch heutzutage bei den meisten
Familien, dass man sich die Sonne im
Haus wunscht. Da sag ich, ich méchte
die Sonne in der Frih zum Fruhsticken
am Esstisch haben. Ich méchte sie
tagstber haben, weil ich am Wochen-
ende auch Mittagessen tue. Oder ich
mochte nach der Arbeit die Sonne drin-
nen haben. Da ist es meistens der Ess-
platz einer der wichtigsten Platze bei
den Familien. Der genau im Suden ist,
dann oft, wo man den ganzen Tag die
Sonne hat. Wo man einen Blick in den
Garten hinaus hat. Und bei diesen Sud-
verglasungen haben Sie dann auch den
Vorteil, dass man sehr leicht einen
Dachvorsprung und mit einer Pergola
mit einer Beschattung, die steile Som-
mersonne abhalten kann. Im Sommer
steht die zwischen 55° und 65°, die
Sonne. Wenn ich dann eineinhalb Meter
Dachvorsprung habe, scheint mir die
Sommersonne gar nicht rein bei den
Fenstern. Und ich brauche keine AuBen-
jalousien, keine Raffstores runterlassen.
Weil einerseits kosten die Geld, heutzu-
tage hat man meistens einen Motor
dabei, damit es halt Luftdicht, also keine
Leitlinie in der AuBenhtlle gibt. Die sind
relativ teuer: AuBenbeschattungen. Und
wenn Sie groBe Fenster haben und alles
zumachen am Nachmittag, sitzen Sie
erst im finsteren Haus. Drum wurde ich
Ihnen empfehlen, drehen Sie das Haus
nach Suden. Da kann man groBe Fens-
terflachen machen. Das geht so weit, da
kann man auch sagen: ca. 40% der
Sudfront, bei einem Niedrigenergie-
haus, Passivhaus, kann man mit Fenster
machen. Mehr bringt dann auch wieder
nix. Mit Dachvorspringen kann man
sehr schon beschatten. Geféhrlich sind
Westfenster. Oder wenn Sie das ganze
Haus nach Westen drehen. Weil dann
steht die Sonne am Nachmittag sehr
flach und scheint Ihnen tief ins Haus hin-
ein. Da nutzt dann der Dachvorsprung
nichts mehr im Westen. Da mussen Sie
am Nachmittag die Jalousien am Nach-
mittag herunterlassen, das heift Sie sit-
zen im Finsteren und haben halt keine
Sonne drinnen. Wichtig auch Klimaext-
reme beachten! Heutzutage ist es ja so,
dass es immer ofter Starkregen in einer
Region gibt. Hundstage im Sommer,
Stirme. Das heiBt, da sollte man ein
bisschen schauen, zum Beispiel bei
Ihrem Grund, dass Sie das Haus, wenn
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da ein Senke ist, genau dort in den
Boden hineinsetzen, sondern vielleicht
schauen eben, dass Sie da rauskom-
men. [...] das man schon schaut, dass
man von der StraBe ganz leicht, so
zehn, zwanzig Zentimeter schon berg-
auf zum Carport oder zur Garage hat.
Und das Ganze dann noch 20 bis 30cm
Uber den umliegenden Garten positio-
niert wird. Nicht, dass mir das Wasser
schon bei der Ture herein rinnt. Oder
Hundstage, diese Hochsommertage.
Das ist auch wichtig, dass man wirklich
aufpasst auf die Beschattung im Ober-
geschoB. Und auch auf die Speicher-
masse im Haus. Man kennt das auch, so
alte Ziegelhduser, Bauernhauser sind im
Sommer auch angenehm kuhl. Weil Sie
einerseits die Fenster so geplant haben,
dass nicht zuviel Sonne hereinkommt,
und andererseits ein Gewicht drinnen
ist, das tagsUber die Temperaturspitzen
ausgleichen kann. Das heift wenn die
Sonne rein scheint tagstber, oder die
Ture offen ist, nehmen Ziegelwande
oder Speichermassen bei einem Holz-
haus, die Uberschussige Warme auf,
und geben dann nachher wieder ab.
Am Abend, oder wenn man Itften tut. Es
ist auch ganz wichtig: Fenster zum LUf-
ten mussen Sie einbauen. Viele Familien
glauben, man kann eh heute alles fix-
verglasen, da spart man sich ein Geld,
und man hat eine Wohnraumltftungsan-
lage drinnen. Aber die Luftungsanlage
hilft Ihnen im Sommer zum Kuhlen
nichts. Im Sommer muss man die Fens-
ter aufreiBen, dass kuhle Luft in der
Nacht, in den Morgenstunden durch-
stromt durchs Haus. Da sehen Sie jetzt
immer verschiedene Stile. Da will ich
Ihnen auch zeigen, dann man ein Ener-
giesparhaus, Sonnenhaus, Passivhaus
so planen kann, wie es lhnen gefallt. Oft
hért man, ich will jetzt kein Energiespar-
haus, das muss so eine schirche
Schachtel sein. Stimmt ja gar nicht.
Energiesparhaus heit, dass man es
nach Suden dreht, dass man schaut,
dass die Wohnrdume nach Suden
schauen, im Suden hab ich dann groB-
zugige Fenster. Im Norden, wo nie die
Sonne rein scheint, wo man nur Energie-
verluste hat, hat man kleine Fenster. Das
sind die Grundprinzipien. Einen Erker,
einen Vorsprung, Rucksprung, kann
man immer noch machen. Das ist nicht
so schlimm fur die Energiekennzahl.
Dann sieht man zum Beispiel auch wie-
der, oben auf dem Dachvorsprung, wo
die Fenster oben beschattet werden
und unten hat die Familie im Sommer
ein paar Sonnensegel hangen, wo das
ErdgeschoB3 beschattet wird. Oft ist es
dann doch so, wenn man groBe Fenster
hat, dann fthlt man sich, wenn es finster
ist, ein bisschen unbehaglich. Dann
kann man innen einfach einen Lamellen-
vorhang oder was anderes aufhangen.
Das muss auch nicht unbedingt eine
teuere AuBenbeschattung sein. Das
sehen Sie jetzt einen Grundriss von dem
Haus, das am Anfang gekommen ist
[Projektion]. Das mit dem runden. Da
sehen Sie herunten den Sudpfeil. Ist
immer wirklich wichtig, schauen Sie, wo
Suden ist auf Threm Grund. Und wenn
es moglich ist, schauen Sie, dass Sie
das Haus nach Suden orientieren. Im
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Endeffekt ist es dann so, wenn Sie das
Haus gescheit planen und gescheit
gedreht haben, dann sparen Sie sich
allein durch die Planung rund 50% der
Heizkosten. Weil groBe Glasflachen im
Suden kostenlos Sonnenwédrme rein-
bringen im Winterhalbjahr. Und kleine
Fenster im Norden keine Energie verlo-
ren gehen lassen. Weil im Norden groB3e
Fenster, wie gesagt, nur Energieverluste
bringen. Da scheint nie die Sonne rein.
Im Stden kann sie schon hinein. Die
Familie hat gesagt [entspr. Haus in Pro-
jektion], Sie hatte gern ein Esszimmer,
wo Sie den ganzen Tag das Licht haben.
Das heiBt, da hat man schon die Vormit-
tagssonne, die Morgensonne schon am
Esstisch, bis am Abend. Und einen
schonen Blick in den Garten hinaus.
Und wenn Sie sich selber Plane erstel-
len wollen, das ist ja gar nicht so schwer,
wenn man mit einem karierten Papier
und einem Lineal einmal anfangt. Ist
immer wichtig. Naja, nicht schwer, aber
man kann's probieren. Aber ist immer
wichtig, dass Sie sich Uberlegen, wie
will ich es einrichten? Weil oft kommen
Kunden zu mir, die sagen: He, ich
mochten jetzt 250m2, damit ich alles
hineinbringe. Und wenn ich mir dann
die Plane anschaue, dann haben Sie
zwar Mobel eingezeichnet, aber dazwi-
schen so riesige, weiBe Flachen. Das
sieht man da ja einfach, wenn diese wei-
Ben flecken zwischen den Mobeln zu
viel sind, wenn dann da schon Tischten-
nis spielen kann, ist irgendwas zu gro3
beim Haus. Die Kunst der Planung ist
wie beim Gewand, dass das halt nicht
zu groB ist und nicht zu klein ist. Und so
sollte das Haus auch sein. Es sollte pas-
sen fur Sie. Sie sollten Uberlegen: Wie
viele Leute sollten drinnen sitzen, eine
Eckbank, ein freistehender Tisch, oder
ein Kachelofen? Will ich die Kuche
offen, oder nicht? Oder im Wohnzimmer
Schiebettren? Das sollten Sie gleich
einmal aufschreiben, am besten ab
morgen gleich ausmessen beim Freund
oder selber. Damit Sie dann wissen, wie
es ausschaut. Dann hat man eben die
Aufenthaltsraume im Stden. Und im
Norden, wo man keine Fenster braucht,
ist in dem Fall die Garderobe und Bad,
die man dann barrierefrei zusammenle-
gen koénnte. Dann ist unten ein Zimmer,
das halt jetzt einmal als Buro dient und
spater auch schon als Schlafzimmer
dienen koénnte. Wenn man vom Platz-
sparen oder vom Geldsparen redet, ist
das Thema Garage, Carport auch noch
ganz interessant. Ich behaupte immer
ein bisschen zynisch: Ein Auto ist
eigentlich gebaut, damit es im Freien
Uberlebt. Da muss ich jetzt nicht ein klei-
nes Haus um 50.000€ bauen, das
konnte eigentlich auch drauBen stehen.
Und das ist so: Sobald Sie ein Carport
haben, eist das Auto nicht an, trocknet
aber schneller und rostet nicht so
schnell und Sie sparen sich mindestens,
im Vergleich zu einer Garage, 25.000
bis 30.000€. Der Vorteil, oft aus planeri-
scher Sicht, ist der, [...] das Carport
auch vorne an der StraBenflucht, an der
StraBengrenze schon bauen darf, mit
einer Garage muss man meistens funf
Meter reinrutschen, wenn's ein ebenes
Grundstlck haben. Das sind auch so

B

Anhang-9



Sachen, wo Sie sich Uberlegen mussen:
Was will ich mir leisten? Will ich jetzt eine
riesige Garage haben, und kann mir
dafur keine schone Kuche leisten oder
bauen wir jetzt einmal gar nichts und
dafur spater vielleicht eine Garage
dazu. Diese Sache muss man sich tber-
legen. Da sieht man ein Beispiel von
einem alten Haus, wo die Familie gesagt
hat, ich méchte gern Sonne, Energie
reinbringen  [...] Wintergartenzubau
gekommen. Da muss man sich immer
die Gesamtkosten in Planungsphase
schon rechnen lassen. Ein guter Planer,
wie wir vorhin gehort haben, der rechnet
schon in der Planungsphase eine Bau-
kostengrobschatzung. Dann gehen Sie
zur Hausbank, dann wissen Sie, kann
ich mir das leisten, oder nicht. In der
Planungsphase kann man eben noch
was andern. Entweder Garage oder
Carport machen. Keller eventuell
andenken: Brauch ich ihn Uberhaupt
oder brauch ich ihn nicht? Oder einfach
kleiner machen. Das sind verschiedene
Maoglichkeiten. Das kleiner Machen ist
ein sehr wichtiger Tipp. Da darf man
jetzt nicht vergessen: Wenn man ein
Haus schlUsselfertig bauen lasst von
einer guten Firma, ist man mittlerweile
bei Baukosten von 2.100€ pro Quadrat-
meter Wohnnutzflache, wenn das Haus
schlusselfertig ist! Da sind halt nur die
Fliesen drinnen, die Boden, die Hei-
zung, alles mogliche, aber noch keine
Einrichtung. Jetzt haben Sie einmal
diese 2.100€. Wenn man sagt: Ich kann
viel machen, weil ich aus einer Landwirt-
schaft bin, eben mit den Geschwistern,
Onkeln und Tanten, dann kann man rea-
listisch vielleicht 40% einsparen aber
mehr auch wieder nicht. Und da sollten
Sie dann einfach Uberlegen: Jetzt wol-
len Sie vielleicht 150 oder 200m2 bauen,
bei dem Quadratmetersatz zucken
dann manche schon zusammen. Und
bei diesen Quadratmeterpreisen darf
man nicht vergessen: Da kommt dann
schon noch der Keller dazu, wenn Sie
einen wollen, Nebengebaude, ein Gar-
tenzaun und so Sachen. Und es liegt in
der Kunst der Planung das so zu
machen, dass nicht unnétig groB ist und
Sie es sich leisten kénnen. Also unné-
tige Quadratmeter einsparen und unno-
tige Sachen halt diskutieren und weg-
lassen im Idealfall. Kostengunstig
bauen ist auch oft eine Mdglichkeit,
wenn man bei einem Bestand dann
noch dazu baut. Diese Familie aus dem
Dunkelsteinerwald hat zuerst in der
néhe von Wien einen Grund kaufen wol-
len, weil sie beide in Wien arbeiten.
Dann haben sie gesehen, wenn sie
einen Grund kaufen, kénnen sie kein
Haus mehr bauen, weil das so teuer ist.
Und haben dann gesagt: Dunkelsteiner-
wald ist eh schon. Haben [...] das
Elternhaus, wo nur das ErdgeschoB
ausgebaut ist, und das DachgeschoB
nicht ausgebaut ist. Da haben sie
gesagt, ja, wie ziehen zu den Eltern.
Wollen das aber schon gescheit
machen, dass wir uns treffen, wenn wir
uns vertragen und doch jeder einen
eigenen Eingang hat. Und jeder eine
eigene Gartenflache oder eine eigene
Terrassenflache hat. Und das ist dann
so entstanden, dass man sieht. [...
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Rechts unten ... Projektion ...] [...]. Da
treffen sie sich, wenn sie wollen, passen
gegenseitig schon auf aufeinander. Das
sind so Moglichkeiten. Da sieht man
links diesen Treppenhausturm. Da ist
das Stiegenhaus angebaut worden, wo
die junge Familie raufgeht. Dieser Stie-
genhausbereich trennt halt gleich ein
bisschen das Grundstuck. Da rechts die
Terrasse fur die junge Familie, links
dann hinten die Terrasse und Garten fur
die Eltern, die drinnen sind. Und im
ObergeschoB ist gleich so ausgebaut
worden, dass eben der Wohn- Essbe-
reich, dass das eben offen geblieben
ist. Das hat halt ein tolles Raumklima,
sieht gut aus. Und im hinteren Bereich,
diesem schattigen auf der Nordseite, ist
eben dann das Elternschlafzimmer und
auf der Westseite ist das Kinderzimmer.
Dann mussen Sie dann halt auch schon
bei der Gemeinde nachfragen, oder der
Planer macht das, wegen der Bau-
klasse. Das ist zum Beispiel Bauklasse
eins. Eben, wenn Sie sagen, ich will jetzt
ein volles Stockwerk darauf bauen,
brauchen’s halt wieder Bauklasse zwei
[...]. Was da vielleicht noch interessant
war, im ErdgeschoB war eine Pelletshei-
zung schon vorhanden, aber noch. [...]
so mittelschlecht war. So zwanzig Jahre
alt. Die sind gerade noch so gut, dass
man sie nicht rausreiBt, aber auch nicht
mehr ganz zeitgemaB. Diese haben wir
drinnen gelassen. Aber im Zuge von der
Aufstockung ist auch das alte Haus
unten geddmmt worden. Der Zubau, der
oben drauf gekommen ist, hat naturlich
eh schon eine gescheite DA&mmung. Im
Endeffekt ist es so, dass das Haus jetzt
die doppelte beheizte Flache hat, aber
die Heizkosten gleich geblieben sind.
Das sind auch oft so Vorteile, wenn man
zubaut. Die Heizkosten werden nicht
mehr dann. Weil bis jetzt war die alte
Decke schlecht gedammt, ist die
Warme eh noch oben weggegangen,
jetzt ist oben der neue Teil drauf [...],
und durch die gute Dammung dann im
ErdgeschoB hat die Familie unten jetzt
quasi nur die halben Kosten und mit der
selben Heizung kann man eben beide
heizen. Da sieht man ein anderes Bei-
spiel. Links oben, das ist Bauklasse
zwei. Das ist jetzt ein ganz ein moder-
nes Beispiel. Wenn Sie sagen, ja mir
taugt was modernes, ist natUrlich auch
kein Problem. Da muss man schon ein
bisschen aufpassen. Die Familie hat halt
gesagt, sie wollen wirklich einen Wurfel,
keine Vorspringe, da gibt's dann bei
den groBen Glasflachen auBen Raffsto-
res. Die rauf und runter fahren. Die brau-
chen dann auch einen Windfuhler, das
heiBt, wenn der Sturm einmal 70km/h
wird, dann werden die rauffahren, dass
es nicht hin wird. Solche Sachen muss
man sich eben Uberlegen, bei groBen
Glasflachen. Ob im Sommer die Sonne
scheint, und der Wind geht, dann wird's
halt trotzdem heil3 im Haus. Das muss
man als Planer halt vorher dazusagen.
Bei den Fensterflachen ist es auch ein
bisschen gefahrlich. Heutzutage gibt es
schone groBe Ganzglasfenster, Ganz-
glasecken. Da gilt das Motto, je weniger
man vom Fenster sieht, desto teurer
wird's. Je weniger man von der Konst-
ruktion sieht. Das sieht man bei dem
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vorderen, oberen, rechten Elementen
gar keine Rahmen mehr. Da sind die
Fensterecken verklebt. Ganzglasecken,
Nurglasecken. Die schauen super aus,
aber kosten auch einiges. Ich empfehle
meinen Kunden auch immer schon in
der Planungsphase zu einem Fenster-
héndler zu gehen, sich das anzu-
schauen, schatzen zu lassen. Viele sind
dann wieder gekommen und haben
gesagt, na eigentlich brauch ich das eh
nicht, das ist es mir nicht wert. Links
unten dann wieder ein traditionelles Bei-
spiel. In Holzbauweise. Wie Sie sehen:
Energiesparende Hauser koénnen so
aussehen, wie es lhnen gefallt. Da ist
alles maéglich. Links oben hat die Familie
einen Schwager gehabt, der Zimmerer
ist, also da hat sich angeboten, dass
man wieder mehr in Holz macht. Ein
bisschen abgerundet die Fassade. Weil
da so ein schoner Blick ins Alpenvor-
land ist. Beim Thema Holz auf der Fas-
sade muss halt ein bisschen aufpassen.
Wir Manner sagen immer, wenn wir grau
werden, sind wir immer schoéner. Beim
Holzhaus muss man halt auch tberle-
gen, lass wir es grau werden, wird es
immer schoner? Andere sagen: Nein,
das gefallt mir nicht, dann fangt man
zum Streichen an beim Holz. Das Strei-
chen muss man dann aber alle funf
Jahre machen. Das ist halt dann nach
15 Jahren auch nicht mehr lustig. Ich
sage: Gescheiter man tut kein Holz
drauf, sondern es kommt halt dann ein
fertiger Putz auf die Fassade. Rechts
oben sieht man ein Beispiel von einem
alten Bauernhaus. Das ist straBenseitig
original belassen worden, saniert wor-
den wieder mit alten Kastenfenstern.
Und hofseitig, wo Suden ist, sind halt
groBe Glasfullungen reingekommen,
damit man Licht und Sonne reinholt.
Auch solche Sachen lassen sich sehr
schén machen. Rechts unten ist ein
interessantes Beispiel: Das Haus steht
eben eh in St.Polten an einer Kreuzung
wo im Norden halt StraBen sich treffen.
Der Sudpfeil, der Ubers Grundstlck
geht. Darum hat sich angeboten, dass
das Haus ein bisschen L-férmig gebaut
wurde. Das heift, das L ist hinten zur
StraBe eher geschlossen, damit kein
Larm reinkommt oder die Leute rein
schauen. Und die Schrage, die Sie da
sehen, mit den groBen Glasflachen, die
schaut ganz genau nach Suden. Wie
man da auch wieder sieht: Der Dachvor-
sprung oben, der Balkon in der Mitte.
Und eben so, dass die Sonne im Som-
mer gar nicht so tief rein scheint ins
Haus. Und im Winter, wenn die Sonne
flach steht, dann hat man sie tief drin-
nen. Und der Dachvorsprung im Stden
ist 1,56 Meter. Da geht das gut. Wenn Sie
im Suden dann einmal drei Meter Vor-
sprung machen, mit einer Terrasse,
oder irgendwas, dann haben Sie das
ganze Jahr zuwenig Sonne drinnen. So
eineinhalb Meter im Suden, wére da
empfehlenswert. Da ein anderes Bei-
spiel: Da hat's eine eingeschrénkte Bau-
hoéhe gegeben. Da hat man eben sechs
Meter funfzig hoch bauen durfen. Also
auch grad kein volles GeschoB oben
drauf. Aber die Familie hat gesagt,
eigentlich wollen wir oben ein groBes
Volumen haben. Und da hat sich dann
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dieses Tonnendach ergeben, wo das
innen sichtbar gelassen ist. Da muss
man zwar runde Leimbinder kaufen, mit
ein bisschen Mehrkosten, aber innen
mit Gipskartonplatten hat man das sehr
schon rund herausarbeiten kénnen. Da
sieht man oben dann zwei Kinderzim-
mer, die nach Siden schauen, das
empfehle ich an und fur sich auch: Kin-
derzimmer sollten Sie so planen, dass
sie nach Suden oder nach West orien-
tiert sind. Wenn die Kinder dann einmal
so ins Hauptschul- oder Gymnasienalter
kommen, oder Teenager werden, dann
sind sie meistens am Nachmittag im
Kinderzimmer. Da sollten sie eine Sonne
haben. Weil oft sieht man schone Eltern-
schlafzimmer, die im Stden sind. Aber
als Eltern weil man, dass man meistens
mit Kindern eh nicht mehr ins Schlafzim-
mer kommt, tagstber. [...] ich wirde
speziell die Kinder nach Suden blicken
lassen und Sie sollten eher unten schla-
fen. Ist meistens auch kltger dann. Und
auch wieder Dachvorspringe und Bal-
kon als Beschattung. Sie sehen schon,
[...] tberlegen. Sie sollten selber auch in
die Hand nehmen was Sie wollen. Nicht
irgend ein Fertighaus nehmen, wo Sie
irgendwas kriegen. Das ist halt oft ein
bequemer, verfthrerischer Weg, dass
man sich das Haus Nummer 47 nimmt,
dass man glaubt, das ist alles sowieso
so, wie es in den Prospekten steht.
Meistens ist es alles nicht so. Weil dann
kommt man drauf, dass es irgendwo mit
der Sudausrichtung nicht so passt.
Oder die Haustur auf der falschen Seite,
oder die StraBe wo anders ist. Oder mit
den Preisen, dass da oft kein Keller, kein
Rauchfang dabei ist und solche Sachen.
Das sollten Sie wirklich ernst nehmen.
Und in Ruhe Uberlegen mit Fachleuten,
die auf Sie zukommen wurden. Drum
muss man da am Anfang ein wenig flexi-
bel sein. Wirklich tberlegen: Was will ich
haben? [...] Da haben wir wieder ein
Beispiel: Wenn Sie sanieren oder
umbauen. Da sieht man: Das Haupt-
haus schaut nach Suden. Und jetzt
sehen Sie, dass gerade zwei, drei kleine
Fenster gegen, nach Suden geschaut
haben. Die Familie war jahrelang
unglucklich, weil keine Sonne ins Ess-
zimmer reingekommen ist. Dann ist die
ldee gekommen: Eben eh, dass man
einen Wintergarten dazu baut als Ess-
zimmer, der Wintergarten hat eben eine
spezielle [...], dass man auch im Winter
heizen kann. Und oben am Dach ein [...]
drauf und eine Lichtkuppel, damit man
luften kann. Und die Energieseite ist
jetzt so bei diesem Haus, dass die Heiz-
kosten unterm Strich gleich geblieben
sind. Wenn die Sonne scheint, liefert der
Wintergarten die Wé&rme, die einfach
dann nach hinten ins Haus bei einer
groBen Schiebettre reinkommt. [...] und
umgekehrt, wenn man das im Winter ein
bisschen ausheizt, dann gleicht sich
das wieder aus. Was man da auch sehr
schon sieht ist, dass der Blick dann vom
Wintergarten auf den Schwimmteich
fallt. Das ist eine schéne Sache von der
Optik her, aber so eine Wasserflache
vorm Haus, wenn es ganz knapp ist,
bringt ihnen auch den Effekt, dass da
die flache Wintersonne noch zuséatzlich
in Haus rein reflektiert wird und so noch
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ein bisschen mehr Energie reinkommt.
Das ist auch immer wichtig fur mich:
Gartenplanung. Ich gehe davon aus,
dass ich deswegen ein Haus baue, weil
ich einen Garten will. Weil sonst kénnte
man eine Wohnung im dritten Stock ja
auch irgendwo nehmen. Wenn Sie
sagen: Ich will Haus bauen, dann ist fur
mich die Schlussfolgerung: Sie wollen
einen Garten auch haben. Dann sollte
man sich auch ein bisschen Uberlegen:
Was tue ich in dem Garten? Weil wer nur
eine Wiese und eine Silberfichte will,
[...]. Ich sage immer: Wenn man im
Haus sich Raume Uberlegt, kbnnen Sie
es drauBen auch machen. Also das,
was drinnen das Esszimmer ist, ist drau-
Ben die Terrasse zum Beispiel. Die
Kuche ist der Grillplatz. [...] das Kinder-
zimmer drinnen kann drauBen der Spiel-
bereich sein. WC der Komposthaufen
und so weiter. [...] was tu ich wo hin,
damit es passt? Es geht halt darum,
dass man sich meistens [..] aber
zumindest das sollte man sich Uberle-
gen, wo tu ich meine Stromanschlisse
hinlegen? Oder wenn der Bagger da ist,
vielleicht gleich eine Grube ausheben.
Dann einmal. Das kann man gleich
machen. Wichtig zu Uberlegen ist:
Schwimmteich oder Swimmingpool? Ein
Swimmingpool zu knapp vorm Haus ist,
behaupte ich einmal, nicht schén. Weil
dann haben Sie drei Monate ein scho-
nes, blaues Wasser und die anderen
neun Monate schauen Sie auf eine
griine Suppe oder auf eine Plastikfolie.
Einen Pool sollten Sie immer ein biss-
chen verstecken. Ja, das ist so. Einen
Pool sollte man immer verstecken, ent-
weder links oder rechts weg von der
Hauptaussicht. Oder hinter einen klei-
nen Natursteinmauer. Da kommt dann
eh noch ein Foto. Links oben hat die
Familie gesagt, sie wollen ein bisschen
ein verspielteres Haus. Da war jetzt die
Energiekennzahl jetzt nicht so im Vor-
dergrund. Sie wissen jetzt schon, man
sollte  mehr kompakt bleiben, aber
andererseits behaupte ich auch, man
soll Freude haben mit dem Haus. Wenn
Sie sagen, ich hab ein Energiespar-
haus, aber es geféllt mir nicht, [...] bringt
auch nix dann. Und in Wirklichkeit ist es
ja auch so [...] vielleicht hat man dann
zehn, funfzehn Kilowattstunden Ener-
gieunterschied im Energieausweis, aber
man muss umrechnen, das sind viel-
leicht 80€ Heizkosten im Jahr, das ist
dann auch schon Wurscht. Rechts oben
sehen Sie ein Passivhaus. Da werden
sich manche denken: Aha, schaut ja gar
nicht so schlecht aus. Passivhaus heiBt
ja im Endeffekt einfach, dass die Ener-
giekennzahl unter zehn runter kommt.
Das erreicht man Uber groBe Fenster
nach Suden, das haben wir im Haus,
wenig Fenster im Norden, haben wir
auch, nur das sieht man nicht, und halt
einfach eine dicke Warmedammung
rundherum. Und eine kontrollierte
Wohnraumltftungsanlage. Das kommt
noch dazu. Aber da sieht man ein Pas-
sivhaus mit einem Vorsprung in norma-
ler Optik lasst sich auch machen. Da
sieht man noch das Thema Pultdach. Ist
auch oft gewlnscht. Wie bring ich auf
einem Pultdach eine Photovoltaik- oder
Solaranlage unter? Das sieht man, wenn
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man genau schaut, eben im Oberge-
schoB, wo so dieser Lamellenrost ist,
dort ist die Solaranlage drauf gesetzt.
Wo ein Wille ist, ist auch ein Weg, wenn
man Solar-, oder Photovoltaikanlage
montieren  will. Bringt man immer
irgendwo unter. Wenn Sie jetzt ein biss-
chen wissen, wie das Haus ausschaut,
ist noch wichtig fur die Behaglichkeit,
dass Sie auf ein bisschen was aufpas-
sen. Behaglichkeit erreicht man zum
Beispiel, wenn man mit Ziegeln arbeitet.
Entweder mit einem 50er-Ziegel, das
wird immer moderner, da braucht man
kein Styropor draufgeben. Oder mit
einem 25er-Ziegel, wo man Styropor
oder eine ¢kologische Dammung drauf-
gibt, das halt einfach eine Geschmacks-
sache. Aber auch mit einem Holzriegel-
bau kann man auch ein gutes
Raumklima erzielen, mann muss halt nur
schauen, dass man innen ein Gewicht
reinkriegt. Betonestriche, durch schwere
Zwischenwéande, wo man zum Beispiel
Heraklith oder einen Putz draufgibt. So
geht das genauso. Oder Holzmassiv-
bau. Das ist eigentlich eine sehr hoch-
wertige Variante aber leider halt eher die
teuerste. Bei den Fenstern schaut man
auf den UW-Wert. Das ist der durch-
schnittliche Fensterwert, wo Rahmen
und Glas berechnet wird, das sollte
unter 0,8 sein. Die Sudfront kann wirk-
lich bis zu 40% Glasflasche haben.
Mehr bringt meistens auch wieder
nichts. Ab und zu hab ich schon Kun-
den gehabt, die wollten alles im Stden
verglasen. Wenn man sich dann Uber-
legt, wie kann man das nur einrichten,
ist dann wieder nicht so einfach. [...]
aber aufpassen bei Westverglasungen.
Die bereiten oft Probleme. Die Méglich-
keit der naturlichen Luftung darf man
nicht unterschatzen. Das ist wirklich
wichtig, dass man in der Nacht, in den
Morgenstunden  durchluften  kann.
Geschickt ist zum Beispiel wenn man im
ErdgeschoB oder im Stiegenhaus ein
Fenster kippen kann, und wenn man
oben ein Fenster aufmacht, dann kann
die Luft Uber zwei Stockwerke ziehen,
da hat man einen Kamineffekt. Wo es
wirklich gut durchzieht und gut lUftet.
Jetzt haben Sie das Haus, jetzt muss es
noch warm werden. Mit der Sonne
alleine geht es sich nicht ganz aus, weil
wenn's nicht scheint, muss man Energie
reinbringen. Das macht man heutzutage
Ublicherweise mit FuBbodenflachenhei-
zung oder Wandflachenheizung. Da
muss man jetzt beim neuen Haus keine
Angst haben, dass man geschwollene
FuBe kriegt. Da hat man einfach ein gut
geddmmtes Haus, und schaut dann,
dass man ein Niedertemperatursystem
hat. Das heiB3t: einen engen Verlegeab-
stand bei den Roéhren, viele Laufmeter
reinlegen. Dann hat man eine geringe
Vorlauftemperatur. Wandflachen kom-
men auch immer mehr, wenn man eine
Warmepumpe als Hauptheizung hat.
Weil mit den heutigen Warmepumpen
kann man im Sommer sogar ein biss-
chen kuhlen Uber die Heizflachen. Das
wird dann oft schon im Schlafbereich
gemacht, dass man dann gleich statt
der FuBbodenheizung eine Wandhei-
zung macht, die man dann im Sommer
zum Kuhlen verwenden kann. Die FuB-
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bodenheizung zum Kuhlen bringt nix,
weil dann haben Sie kalte Zehen und
einen heiBen kopf, weil die warme Luft
oben steht. Wenn man Kuhlung Uber
Warmepumpe macht, dann macht man
das Uber Wand- oder Deckenelemente.
Das ist die Warmeverteilung. [...] Die
Warmeerzeugung kann man Uber unter-
schiedliche Varianten machen. Entwe-
der Uber Pelletstfen, das funktioniert
vollautomatisch, das ist ein Brennstoff
der meistens eh aus Osterreich oder
Niederdsterreich kommt. Das ist eben
auch fur unsere regionale Wertschop-
fung und Landwirte sehr wichtig. Den
Pelletsofen kann man sich ins Wohnzim-
mer oder in den Keller stellen. Bei dieser
Kellerlésung hat man eigentlich im End-
effekt den selben Komfort, wie bei
einem Oltransport. Da kommt der Tank-
wagen, da braucht nicht einmal jemand
zuhause sein, der schaltet von auBen
ab, fullt das an, fahrt wieder weg und
haut ihnen die Rechnung in den Post-
kasten. Das ist eigentlich ziemlich voll-
automatisch. Sie brauchen auch nur
mehr eigentlich zwei Mal im Jahr die
Asche austragen. Wenn Sie sagen, ich
will nicht Pellets kaufen, ich hab selber
einen Wald, kann man eine Kachelofen-
ganzhausheizung machen. Wo man
dann eben eh den Kachelofen entweder
mit Stickgut oder wahlweise sogar
automatisch mit Pellets heizen kann. Mit
einer Solaranlage [...] Wand- oder FuB-
bodenheizungen machen kann. Das
sind auch ganz geschickte Systeme.
Ich empfehle oft meinen Familien dann
kein  Heizungsmuseum einzubauen.
Weil oft hért man ja: Ich will einen
Kachelofen, ich will eine Warmepumpe
furs Sommerwarmwasser, dann viel-
leicht noch eine Pelletsheizung oder
eine andere Warmepumpe fur den Win-
ter. Dann haben Sie schon wieder drei
Heizsysteme. Im Endeffekt genugt
eines, das halt alles abdeckt. Das kann
man zum Beispiel mit [...]. Warmepum-
pen gehen nattrlich auch, da muss man
halt immer schauen, wo kriegen Sie die
Energie her? Da haben Sie die Moglich-
keit vom Grundwasser die Energie raus-
zuholen. Das ist eine sehr effiziente
Moglichkeit. Tiefenbohrung geht auch,
ist aber meistens die teuerste Variante.
Dann gibt's noch die Moglichkeit Erd-
kollektoren einzulegen. Muss man halt
schauen, dass der Grund groB genug
ist, oder Luftwarmepumpen, wo man
der Umgebungsluft Energie entzieht.
Das wird aber an und fur sich nur emp-
fohlen, wenn Sie eine geringe Energie-
kennzahl haben. Weil die relativ viel
Strom brauchen. Und bei Luftwarme-
pumpen muss man auch immer auf den
Schall aufpassen, weil es leider viele
Gerate gibt, die unangenehm laut sind.
Wenn Sie eine geeignete Dachflache
haben, und eine Wohnbauférderung
wollen, kénnen Sie auch noch zusétzlich
eine Solar- oder Photovoltaikanlage ein-
bauen. Geeignete Dachflache heift,
dass [...] geneigte Flache mit 25° oder
mehr eben nach Suden schaut. Entwe-
der macht man eine Warmwasser Solar-
anlage, das ist im Endeffekt vom Wir-
kungsgrad, Kosten-Nutzen, eine sehr
gute Moglichkeit. Das ist sehr einfach
[...] da hat man auBen ein Glas unten ein
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schwarzes Blech, wo Leitungen einge-
|6tet sind, eine Dammung dahinter.
Sobald die Sonne scheint, so wie es
jetzt schon ist, erhitzt sich diese Flache
auf 60°, 70° und transportiert Ihnen tber
eine kleine Umwalzpumpe die Warme in
den Boiler rein. Da gentgen furs Warm-
wasser ungefahr sechs Quadratmeter,
wenn Sie sagen, ich will auch dazu hei-
zen, dann hat man Flachen von 16 bis
20 Quadratmeter, das ist dann interes-
sant, wenn ich sag, ich hab zum Bei-
spiel einen Swimmingpool, den ich auch
mit heizen will, oder ich habe eine Holz-
heizung, wo ich nicht so oft nachlegen
will, dann macht man gréBere Solaranla-
gen. Man sieht, wenn der Wille da ist,
kann man es auf eine Garage, auf eine
Fassade oder wo anders hingeben. Es
gibt verschiedene Moglichkeiten. Die
andere Uberlegung ist die, man macht
eine Solar-, eine Photovoltaikanlage, wo
man Strom erzeugt. Das ist meistens
oder oft auch ein bisschen eine
Geschmacksfrage dann auch bei den
Familien. Da rechnet man ca. vier Kilo-
watt beim vier Personen Haushalt,
ungefahr 24 Quadratmeter. Eines von
den beiden brauchen Sie, wenn Sie [...]
Dachflache haben. Man kann zum Bei-
spiel mit den Anlagen auch gleich die
Verschattung einbauen und Kosten spa-
ren dadurch. Das Thema CO2-Belas-
tung, das trifft uns da herinnen auch
schon langsam, wenn die Fenster zu
sind, weil die Luft verbraucht. Ein Eltern-
schlafzimmer sehen Sie da rechts mit
den komischen [...]. Das [...] nach Mit-
ternacht die Luft ungesund ist. Wenn
zwei Erwachsene in einem 15 Quadrat-
meter Raum schlafen und die Fenster zu
sind im Winter, wird es ungesund. Da
muss ich mir Uberlegen, was tu ich
dann? Mach ich die Fenster auf, wenn
es stirmt und schneit, das mag nicht ein
jeder. Lass ich die Tur zum Gang offen?
Das mag auch nicht ein jeder. Dann
kommt das Thema Luftungsanlage.
Diese kontrollierte  Wohnraumltftung
funktioniert so, dass die verbrauchte
Luft abgesaugt wird, aus der Kuche,
aus Badern aus WCs. Das hei3t: Da hab
ich auch gleich den Geruch weg und
die Feuchtigkeit weg. Wird abgesaugt,
kommt zu einem Warmetauscher, bei
dem Warmetauscher wird die Energie
gleich wieder ruckgefthrt an die Luft,
die rein kommt. Dadurch haben Sie den
Effekt, dass die Zuluft, wenn es drauBen
nur 10°C hat, bei einem guten Gerat
schon mit 18°C im Raum herinnen ist,
ohne dass Sie nachheizen mussen. Weil
Sie eh einen Warmetauscher haben.
Und wenn Sie einen guten Installateur
verwenden, der das einbaut, dann spu-
ren und hoéren Sie nichts und haben
auch eine gesunde angenehme Luft
drinnen. Vorteile sind einerseits, dass
man in den Schlafzimmern eine
gesunde Luft hat, andererseits, aber
auch, dass man Heizkosten reduziert.
Das sind schon bei so einem Haus zwi-
schen 20% bis 25% weniger Heizkos-
ten, wenn Sie ein gutes Luftungsgerat
einbauen. Ich empfehle auch immer bei
der Planung, schon in der Planungs-
phase, einen Energieausweis zu
machen zu lassen oder [...] weil man da
in der Planungsphase auch schon sieht,
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wo kann ich da was verbessern? Das
Problem ist ab und zu schon, wenn man
eben das Haus nicht gescheit plant und
keine Luftungsanlage drinnen hat, dass
man gar keine Foérderung nicht
bekommt. Das sollten Sie ja eigentlich
vorher wissen und das muss im Ein-
reichplan abgegeben haben. Drum
muss man immer schon in der Pla-
nungsphase rechnen, da kann man
noch etwas optimieren. Vorteile sind,
wie gesagt, Heizkostenreduktion, Larm-
reduktion, wenn man an einer stark
befahrenen StraBe wohnt, bei einem
alten Haus ist es auch gut oft, dass man
die Feuchtigkeit regulieren kann. Da ist
oft so viel Feuchtigkeit. [...] bei Althaus-
sanierung eingebaut. Fur Allergiker hat
man einen Pollenfilter drinnen. [...] ist
auch gut, weil weniger Feinstaub auf
den Kasten liegt. Weil das in die Anlage
rein gesaugt wird. Ist wirklich weniger
dann. Mann muss halt dann, wie beim
Staubsauger, vierteljahrlich den Filter
reinigen und ab und zu wechseln. Bei
Passivhausern muss man aufpassen,
da wird ab und zu die Luftungsanlage
auch zum Heizen verwendet, dass nicht
die Luft austrocknet. Wenn es im Winter
kalt ist drauBen, kommt ja eine trockene
Luft schon rein und wenn ich heizen
muss Uber die Luftungsanlage und oft
dann auch die Ventilatoren auf eine
hohere Drehzahl schalte, trocknet die
Luft aus. Drum empfehle ich an und fur
sich, die Luftungsanlage und die Hei-
zungsanlage zu trennen. Dass die Luf-
tung wirklich nur zum Luften da ist und
die Heizung nur zum Heizen da ist. Aber
im Sommer bringt die Luftungsanlage
nichts zum Kuhlen, da mussen Sie ein-
fach die Fenster aufreiBen. Es gibt ja
jetzt auch noch den Ausdruck, den man
immer wieder hort, Plus-Energiehaus,
energieautark, das heiBt auf deutsch
gesagt einfach, dass man mehr Energie
erzeugt in seinem Haus, als man ver-
braucht. Und das macht man im Endef-
fekt einfach durch Solar- oder Photovol-
taikanlagen oder irgendwelche
Kombinationen, wo man einfach rech-
nerisch mehr erzeugt, als man ver-
braucht. Hier sieht man im Stden wie-
der die Photovoltaikanlage und im
Westen dann die Warmwasser-Solaran-
lage. Nachdem das Dach flach ist,
haben beide einen optimalen Wirkungs-
grad, auch das ist moglich. Beim Thema
Althaussanierung, da sagen wir jetzt:
Die Energiekennzahl bei einem alten
Haus: 236, das kann man so ganz grob
sagen, das ist ein Auto, das 23 Liter ver-
braucht, die Familie hat 14cm Dam-
mung bei der AuBenwand raufgegeben,
8cm bei der Kellerdecke, bei der oberen
GeschoBdecke zum Dachboden 26cm
und neue, dreifach verglaste Fenster
und die Energiekennzahl ist auf 68 run-
tergekommen. Das ist jetzt nur noch ein
6-Liter-Auto. Das heiBt: 60% eingespart!
Da hat man einerseits zwei Effekte: Man
hat weniger Heizkosten, das ist heutzu-
tage schon einmal gut, aber man
zusatzlich auch mehr Wohnkomfort.
Weil frher hat man bei einem alten
Haus, wenn es dinne Wande hat, kalte
Oberflachen gehabt, das heiBt, da war
es immer ein bisschen ungemdtlich,
wenn man bei der AuBenwand geses-
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sen ist. Und der zweite Effekt war, dass
es oft einen Schimmel gegeben hat.
Weil mir an der kalten Wand eine warme,
feuchte Luft halt schnell kondensiert
und sobald es kondensiert, wird es
feucht und schimmelt. Und diese
Sachen hat man, wenn man gescheit
saniert, nicht mehr. Das Thema Energie
sollte man sich schon noch einmal
durch den Kopf gehen lassen. Haben
wir am Anfang schon gesagt: Wenn
man es richtig dreht und die Fenster
richtig anordnet. Da kann man schon
einmal 50% Energie einsparen und je
nachdem welches Heiz- oder Luftungs-
system Sie wahlen, kénnen Sie noch
mehr Energie reduzieren. Das ist wirk-
lich so: Zwischen einem gescheit
geplanten Haus und einem nicht
gescheit geplanten Haus koénnen das
pro Jahr 1.000€ Heizkostenunterschied
sein. [...] Das sind eh nur ein paar Hun-
dert Euro im Monat. Aber wenn man auf
20 Winter, auf 20 Jahre rechnet, sind es
halt dann 20 Winter, 20.000 € Heizkos-
ten, die Sie einsparen. Das ist dann
schon eine gréBere Summe, wo man
sagt, da kann ich ja 2 Jahre Urlaub neh-
men und brauche gar nicht mehr arbei-
ten. Da sehen Sie zur Erholung wieder
verschiedene Hauser: Links oben, das
ist ein interessantes Beispiel, jetzt nicht,
weil es aus Holz ist und die Solaranlage
an der Fassade hat, sondern weil es so
schmal und langgezogen ist. Das steht
in Krustetten bei Krems, und da hat die
Familie quasi die Situation, dass im Nor-
den die schone Aussicht auf die Donau
und auf die Stadt runter hat und im
Suden die Sonne reinkommt und wo die
Weinberge sind. Wir haben das Haus so
geplant, dass es schmal und lang ist,
wo in der Mitte dann das Esszimmer,
Wohnzimmer ist, wo man auf beide Sei-
ten raussehen kann. [...] wo die Aus-
sicht schon ist, die Energiekennzahl
aber trotzdem 25 ist, eh noch super.
Damit will ich zeigen, man kann auch
ruhig ein paar Nordfenster - wenn man
eine schone Aussicht hat - auch einpla-
nen. Man sollte halt in der Planungs-
phase mit der Energie [...] rechnen.
Rechts unten ein Beispiel, das steht eh
da in Loosdorf, da hat die Familie
gesagt, sie wollen dieses zwiebelfor-
mige Dach haben. Und ganz oben
durch diese steile Dachneigung, sollte
sich da noch ein 30m2 Spitzbodenraum
ergeben. Der nur als Ruckzugsraum da
ist. Wo man sagt, das kostet nicht so viel
mehr, das ist gleich mit gedammt wor-
den. Und oben haben wir 30m2 Flache,
wo man sich aufhalten kann. Und da
haben wir die neun Monate. Ich sag
immer, es dauert wirklich ein Weilchen,
bis Sie einmal wissen, was Sie wollen.
Ich vergleiche das mit einem Baby, das
dauert auch neun Monate, bis was
gescheites herauskommt, und das
Haus ist im Endeffekt ein riesen Projekt,
ein riesen Baby. Da sollte man sich Zeit
lassen. Weil meistens Baut man eh nur
einmal. Kostet meistens eine Menge
Geld. Meistens will man dann ein Leben
lang glucklich drinnen wohnen. Und da
sollte man sich ein paar Monate auf
oder ab nichts antun. Und sich alles
wohl Uberlegen. Damit Sie dann in Ruhe
drinnen wohnen, wenn das Haus steht,
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ist es wichtig, dass der Winschelruten-
geher meiner Meinung nach schon wah-
rend der Planungsphase kommt. Dass
man wirklich schon weiB, wo stehen die
Betten. Diese  Wunschelrutengeher
kann man zwar belacheln, aber wenn
man weiB, dass [...] erlebt hat, dass die
auch was finden. Im Endeffekt kostet
das 250 bis 300 Euro und das sollte
man vorher machen. Weil das Problem
ist meistens, nicht so sehr das Kinder-
zimmer wenn ein Kind schlecht schlaft,
dann sind die Zimmer eh so groB, dass
man das Bett auf die andere Seite stel-
len kann. Das Problem ist meistens das
Elternschlafzimmer, weil ein Doppelbett
kann man nicht nicht mehr zwei Meter
verrutschen. Das mussen Sie vorher
machen. Wande, Bdéden mit Naturfar-
ben streichen, ware auch noch wichtig.
Jetzt haben Sie vielleicht einen guten
Kalkputz drinnen, wenn Sie dann die bil-
ligste Kunststoffdispersion rauf strei-
chen zum Schluss, dann kann der gute
Kalkputz keine Feuchtigkeit mehr regu-
lieren, keine Schadstoffe werden regu-
liert und Sie haben nicht mehr ein so
gutes Raumklima. Sollte man wirklich
aufpassen! Das ist jetzt noch ein scho-
nes Beispiel: Das Haus ist oft eine dritte
Haut. Die erste haben wir quasi ange-
wachsen, die zweite das Gewand, das
Haus, die dritte Haut, soll uns schttzen.
Dort wollen wir unsere Ruhe da sollen
wir gesund werden drinnen, da sieht
man jetzt ein altes Bauernhaus, da ist
ein Teil abgerissen worden, weil er
schon schlecht war. Und dann ist was
Neues hingebaut worden. Das Material
kann man alles wieder verwenden: Zie-
gel, das Holz wird zum Teil auch schon
verkauft. Wenn Sie sich jetzt vorstellen,
dass da ein modernes Fertigteilhaus
abgerissen wird, da muss man mehr als
die Halfte oder noch mehr wegfuhren.
Weil das darf nicht auf normale Depo-
nien, weil in Faserddmmstoffen, Ver-
bundmaterialien, lackierte Hoélzer gar
nicht mehr auf eine normale Deponie
durfen. Das sollte man sich auch einmal
ein bisschen Uberlegen: Will ich jetzt
mein Haus mit Materialien bauen, die
gesund sind, oder nicht so? Fur den
Innenraum geht das relativ einfach. Die
Hauser, die Sie da gesehen haben, die
haben ja meistens so eine Flache so
gehabt, zwischen 130 und 180, 190m2.
Kosten je nach Eigenleistung 280.000
bis 400.000¢€, [...] wobei dann sind die
Hauser nur bezugsfertig, ohne Mobel
dann. Und Nebengebdude und so
Sachen. Das heit umgerechnet: Beim
Quadratmeter Wohnflache sind  wir
ungefahr bei 2.100€, Eigenleistungen
kann man, wenn man will, weg rechnen.
Wenn ich sagen will, ich hab Zeit [..]
kann man vielleicht 40% einsparen. Kel-
ler ist mittlerweile auch sehr teuer
geworden. Weil meistens mdchte man
dann im Keller einen Hobbyraum haben,
wo man eine Musik, eine Eisenbahn
oder einen Whirlpool hineinstellen kann.
Das heif3t, er hat dann schon eine Hei-
zung, ist besser gedammt. Kostet halt
immer mehr. Nebengebaude muss man
dazurechnen dann. Links sehen Sie
dann noch ein Beispiel von einem Keller,
der als Wohnkeller verwendet wurde. Da
hat die Familie auBen einfach den Gar-
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ten abgegraben, so ein kleines Amphi-
theater, kann man sagen. Aber wir
haben das so gemacht, wir haben im
Erdgeschoss das Haus kleiner gemacht,
ein Zimmer weggenommen, und dafur
unten im Keller, da seitlich eben, ein
Zimmer rein gebaut, das als Buro und
Hobbyraum verwendet werden kann.
Das ist schon eine Mdbglichkeit, wenn
man sagt, ich kann das Haus kleiner las-
sen, und tu halt dann den Keller daftr
gescheit ausfuhren. Geht aber nur,
wenn Sie mit dem Grundwasser kein
Problem haben. [... Kommentar Publi-
kum: Sonst ist es ein Hallenbad

Gelachter ...]. Wo ist unser 3D-Haus?
Da gibt es ein schones 3D-Haus. So ist
das Haus, wenn Sie es sich nicht Uber-
legen [... zeigt auf leere Folie ...Gelach-
ter ...]. Im Endeffekt, ich mein, es ist eh
ein super Bild. Im Endeffekt, da gibt
manche Familien, die sehen den Plan,
den Einreichplan, aber koénnen sich
nicht vorstellen, wie das Haus aussehen
soll. Das ist eigentlich recht geféhrlich,
da steht der Rohbau und dann hért man
hort man: Aha, so schaut das aus, jetzt
wei3 ich es endlich! Das ist aber gefahr-
lich. Und an und fur sich sollte dann da
ein 3D-Foto sein, wo man mit den heuti-
gen Software Moglichkeiten, kann man
dann realistisch innen und auBen durch-
wandern, den Sonnenstand simulieren
und Sie sehen schon vorher wie es aus-
schaut. Das sind halt wieder richtige
Fotos. Wo man sieht: Unten haben wir
ein Massivholzhaus. Holzriegelhduser,
Massivhauser. Es ist alles maoglich,
rechts unten ein Beispiel wo Suden
schrég ist, dort ist das Haus so abge-
schnitten worden. Rechts oben ist ein
Passivhaus mit einem Nordhang. Da ist
die StraBe hinten drei Meter weiter unten
und der Garten im Suden drei Meter
hoher. Das ist so geldst worden, dass
unten im Keller der Eingangsbereich ist.
Seitlich, wo es so rot angemalt ist, ist ein
Buro, wo man auch in den Garten raus
gehen kann. Drum ist das Haus oben
schon relativ [...], weil der Vorraum, Gar-
derobe ist schon unten, Buro ist auch
unten und im ErdgeschoB gibt es dann
quasi nur mehr Esszimmer, Wohnzim-
mer, Klche und im ObergeschoB ist
dann  Kinderzimmer,  Schlafzimmer,
Badezimmer. Man sieht, wenn man da
ein bisschen gescheit Uberlegt, dann
findet man meist eine gute Lésung. Zum
Mitschreiben hab ich da so einen [...]
Zettel. Das ist einerseits unser Netz-
werk, da sag ich nachher noch ein biss-
chen was dazu. Mich gibt es auch, ich
bin in Gabersdorf, im Dunkelsteiner-
wald. Ein Buch gibt es zum Lesen, wo
ich fur Familien auf lustige Art und
Weise beschrieben habe, auf was man
aufpassen muss, was alles schief gehen
kann. So kénnt es passieren, wenn's Sie
es vorher lesen, dass Sie vielleicht doch
nicht gleich Haus bauen wollen. Das ist
das, was ich lhnen jetzt abschlieBend
winsche mit Inrem Haus. Da sieht man
rechts unten die Bauherren, die Profes-
sionisten. Die Familie hat uns angerufen
und hat gesagt wir sind zufrieden gewe-
sen, kommt, wir laden euch ein auf eine
Jause, schaut euch das Haus an! Und
das ist das, was man sich winscht:
Dass man mit keiner Firma so zerstritten
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ist, dass man sie nicht mehr rein lasst.
Das ist das, was man wunschen sollte.
Das alles gepasst hat, dass der Preis,
die Qualitat gepasst hat. Das man sich
nachher noch einmal zusammen setzt.
Meisten muss man realistisch sagen,
kénnen immer Kleinigkeiten passieren,
aber wichtig ist, dass die wieder ausge-
bugelt werden. Das winsch ich Ihnen,
dass das lhnen gelingt, dass Sie lhr
Haus kriegen und nachher noch gern
reden driber. Danke!

J. W.: Vielen Dank fur die Informa-
tionen, man merkt: Ein Meister seines
Faches. Ja? Es ist sehr angenehm ihm
zuzuhoren. Ich glaube, man kriegt rich-
tig Lust drauf, wenn man das sieht [...
Zustimmung des Publikums ...], oder?
Also das reizt schon gewaltig heraus.
Ja, da gibt's wieder wen, der [...] helfen
kann, ja? Es gibt auf der einen Seite die
ganzen Foérdermdglichkeiten. Und es
gibt natUrlich auch die Finanzierungs-
moglichkeiten. Und wir haben zwei Kol-
legen heute da, die da wirklich genau
so professionell unterwegs sind, wie der
Ingenieur J. S.. Mit Erfahrung, ja! Und
ich werde jetzt den G. B., der schon
seit Jahren in dem Geschaft ist, [...]
immer grauer wird. Wir bitten, uns etwas
Uber Fordermoglichkeiten zu erzahlen.
Beziehungsweise von der Finanzie-
rungsseite kurz und pragnant und ich
darf dich bitten.

G. B.: Meine sehr geehrten Damen
und Herren, Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer. Bei der heutigen Infoveranstal-
tung. Geschatzte Frau Magister N. O,
sehr geehrte Herren Referenten, liebe
Kolleginnen und Kollegen. Ich darf mich
sehr herzlich bedanken fiur die Einla-
dung, dass ich heute ca. zehn Minuten,
die Eckdaten zur Finanzierung naher
bringen darf. Hier hab ich den Bereich
Sanieren und den anderen Bereich
Wohnbau, Neubau. Lassen Sie mich
aber ganz kurz beginnen mit der strate-
gischen Ausrichtung der Sparkasse in
der Kundenbetreuung. Jeder Kunde in
der Sparkasse hat einen Kundenbe-
treuer und der Kollege J. W. hat uns
drei, den Kollegen M. und den Kollegen
S. und meine Person als Wohnbauspe-
zialisten vorgestellt. Wir sind Wohnbau-
spezialisten. Wir durfen in unserem Ein-
zugsgebiet von den Kolleginnen und
Kollegen bei der Kundenbetreuung
unterstitzen, wenn es um das Thema
Bauen und Wohnen geht. Wenn Sie ans
Neubauen oder auch Hauskaufen und
so weiter und so fort, also alles was mit
dem Thema Bauen und Wohnen zu tun
hat. Wir haben einige Fotos gesehen,
viele Fotos gesehen, die sich auf Sanie-
ren oder Neubauen beziehen. Das
Ganze ist sehr individuell gestaltet und
ich kann mir sehr gut vorstellen, dass
viele von Ihnen heute mit einer sehr kon-
kreten Vorstellung her gekommen sind.
Was Sie vorhaben. Das Sie vielleicht
einfach ein bisschen gustieren und
schauen einmal, in welche Richtung
kann es gehen. Und wenn ich jetzt
sage, die Individualitat ist in der Finan-
zierung ganz &hnlich, wie beim Haus-
bauen, beim Sanieren. Nur kann ich die
nicht durch Bilder unterlegen. Aber das
werden Sie bei der Beratung zu spuren
bekommen. Ich bin sehr froh dartber,

A

Anhang-16

dass man zwischenzeitlich die Bank
sehr frih in der Beratung auch einbin-
det. Es ist unUbersehbar, dass ich
schon sehr lange in der Firma tatig bin.
Ich kann mich noch sehr gut an Zeiten
zurlck erinnern, wo man ganz zum
Schluss, wenn man nicht ausgekommen
ist mit dem Geld, ist man zur Bank
gegangen und hat gesagt ich brauch
jetzt ein Geld weil, im Idealfall war der
Rohbau eh schon fertig und solche
Dinge. Hatte aber schon wesentlich fru-
her sein kénnen und dann hat man sich
Gedanken gemacht: Wie finanziert man
das Ganze? Das ist jetzt wirklich anders.
Man wird sehr haufig bereits eingebun-
den, wenn es einmal den Entwurfsplan
gibt. Das ist also wirklich ein idealer
Zeitpunkt wo man die Baukosten fest-
stellt. Dann melden wir einmal den
Betrag, der moglicherweise aus der For-
derung heraus zu lukrieren ist. Und
dann die langfristige Bankenfinanzie-
rung. Dann bieten wir [...] und so weiter
und so fort. Zu dem Zeitpunkt sind dann
eben Anderungen noch wesentlich kos-
tengunstiger, mit wesentlich weniger
Gesamtaufwand  umzusetzen.  Also
wenn man draufkommt, jetzt haben wir
eigentlich einen zu groBen Wohnl[...].
[...] Sie bestarken, dass man wirklich mit
dem Entwurfsplan oder vielleicht sogar
noch friher einmal, wenn ich einmal in
der Gegend bin, einmal zur Bank
schaue, zum Bankberater der dann den
Termin mit dem Wohnbauspezialisten
herstellen wird. Damit Sie dann unge-
fahr wissen, wo die Reise dann hinge-
hen kann. Aber wir haben mit der Wohn-
baufinanzierung als Drehscheibe das
Wohnbaukonto. Was ist ein Wohnbau-
konto? Das ist an und fur sich nichts
anderes, als ein ganz normales Konto.
Aber [...], dass man die baulichen [...]
also alles was mit Geld zu tun hat, abbil-
den kann. Das heiBt: Wenn ich spater
einmal nachschauen will, dann schau
ich am Wohnbaukonto nach und sehe
wem hab ich was Uberwiesen und so
weiter und so fort. Das heift: Wenn ich
dann die Forderung auf dieses Wohn-
baukonto bekomme [...] und wenn ich
lhnen da vielleicht noch mitgeben kann.
[...] der eine oder der andere oder viel-
leicht eh schon alle von ,George” etwas
gehort haben. Da wirde ich Sie einfach
bitten, dass Sie mit Ihrem Berater spre-
chen [...] der kann behilflich sein. [...
Gelachter 1arm ...] Das Thema Eigenmit-
tel ist ein sehr spannendes. Wobei ich
gleich dazusagen mdéchte, und ich hoffe
nicht, dass ich jetzt jemanden die lllu-
sion vom Bauen nehme. Vom Neubau
nehme. Aber eigentlich sollten Mittel in
einer Form vorhanden sein. Eigenmittel
sind sehr vielféltig. Das kann also Bar-
geld sein, das auf irgend einem Konto,
auf einem Sparkonto vorliegt. Eigentlich
auch in anderer Form, wie wir auf der
néchsten Folie sehen werden. Aber so
komplett mit Null einen Baugrund kau-
fen und ein Haus bauen. Da denk ich
schon an ein junges Arzte Ehepaar, zum
Beispiel, ja? Die haben auch entspre-
chend studieren mussen und dann viel-
leicht mit wenig oder keinen Eigenmit-
teln, weil sie eine gute Perspektive vom
Einkommen her haben. Dort wird man
sich vielleicht druber trauen kénnen.
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Beim klassischen Normalverdiener wird
es notwendig sein, weil wir haben die
Baukosten gehort. Die haben oft Uber
400.000€. Das Kklingt absolut realistisch,
das kann ich nur bestétigen. Und wenn
man noch einen Baugrund decken
muss, je nach Lage und [...] aber 60€
pro Quadratmeter kostet er bald einmal
wo und so weiter. AufschlieBung: Also
Eigenmittel ein wesentlicher Teil. Auch
wieder eben ganz wichtig in der Bera-
tung wird das Stuck fur Stuck aufgear-
beitet. Was wichtig auch ist sind die
Foérderungen. Aber es gibt gewisse Vor-
aussetzungen fur die Férderungen. Also
in der Neubauférderung und in der Alt-
bausanierung. Und dann wird es im
Normalfall eine langfristige Ausfinanzie-
rung Uber die Sparkasse oder Bauspar-
kasse geben. [...] bei den Eigenmitteln,
[...] und wenn man das in liquider Form
zur Verflgung hat, dann kann ich auch
empfehlen. Wir haben gehért von die-
sen neun Monaten Planungsphase. Die
kann auch nutzen um, zum Beispiel,
wenn Sparguthaben ablaufen, weil sie
gebunden waren, dass man die in Form
von [...] anlegt, dass das jederzeit in
liquider Form verfugbar ist. Wenn Bau-
sparvertrdge ablaufen, [...] wenn das
Versicherungen [...] das Geld dann ver-
fugbar ist. Wobei nattrlich auch Vermo-
genswerte in Form von Wertpapieren
kénnen in der Zeit zu liquiden Mitteln
gemacht werden kénnen. Oder auch in
Ruckzahlungen bestehende Lebensver-
sicherungen einbinden. Bedeutet also
zum Beispiel eine Versicherungen, die
2025 ablauft, wird an dem tag X fur die
Kreditfinanzierungen verwendet. Was
auch sehr haufig vorkommt ist, dass
diese eingezahlten Eigenmittel, diese
eingezahlten Grund- und Baukosten bei
Wohnungen, wo man ein Kaufrecht
drauf hat, dass man die dann wieder
zurlickbekommt. Oder man veréndert
seine Wohnsituation dahingehend, dass
wenn man jetzt eine Eigentumswohnung
hat und dann Haus baut, aus dem Ver-
kauf der Eigentumswohnung die Eigen-
mittel lukriert. Also Eigenmittel sind in
irgendeiner Form nach Moglichkeit,
wenn man es hat, sehr positiv und wir
haben es heute auch schon gehért. Es
kann durchaus auch aus einer Schen-
kung heraus sein, was Eigenmittel
betrifft. Eine meiner Fragen ist auch
immer: Haben Sie in mittlerer Zukunft
irgendwelche Zuwendungen von dritter
Seite zu erwarten? Und es ist gar nicht
so selten, dass man dann draufkommt,
dass eigentlich eh der Opa auch gesagt
hat, er wird sich in irgendeiner Form
beteiligen. [...] es gibt immer wieder
sehr positive Uberraschungen bei der
Bestandsaufnahme. Zur Férderung:
Zum Einen haben wir einmal die Neu-
bauférderung, wo man unterscheiden
kann: Objektférderung, das heiBt: Fur
das Objekt, das errichtet wird. Da gibt
es eine Mindestenergiekennzah! die
man zu erreichen hat, zu erflllen hat,
damit man Uberhaupt Anspruch auf eine
Férderung hat. Auf die Heizungskompo-
nenten. ¢l- oder Gasheizung wird
schlicht und einfach nicht geférdert.
Das heiB}t, also die Heizung muss in
irgend einer Form mit [...] Energietr&-
gern beheizt werden, damit da eine For-
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derung mdglich ist. Und dann gibt's
zusétzlich die Familienférderung. Fami-
lienférderung haben wir heute irgend-
wann, wenn es Kinder gibt, wenn Férde-
rung maoglich ist aus dem Familientopf
heraus und [...] Jungfamilie [...]. Nun
noch einige, wenige Sétze zur Sanie-
rungsférderung: Wenn es so ist, dass
die thermische Verbesserungen bei
Bestandsobjekten, wo die Baubewilli-
gung grundsatzlich erteilt wurde, gefor-
dert wird, dortist die Bank Darlehensge-
ber und vom Land gibt es einen
drei-prozentigen, nicht rluckzahlbaren
Geldzuschuss fur einen Zeitpunkt [...].
Dass man damit das einzelne Objekt,
das Vorhaben im Detail anschaut: Bei
der Neubauférderung ist das Land Nie-
derosterreich, die Landeshypo, direkter
Darlehensgeber, lauft seit 27,5 Jahren
mit 1% verzinst, also ein sehr glnstiges
Darlehen. Sehr gunstig auch in Zeiten,
wo [...] bekommt und wir haben es heut
auch schon gehort: Das gehort halt
auch dazu zu den Zinsen: die 6% und
weit dartber. Als aktive Sparkassen Mit-
arbeiter schauen [..] im ganzen
Gesprach. Wie wir in der Runde zusam-
mengestanden sind: Wir hatten und das
wird kaum jemand far méglich halten:
Um 1980 herum, und wir waren beide
damals schon aktiv, 13,25% Zinsen fur
Wohnbaudarlehen.  Nach menschli-
chem Ermessen wird das so schnell
nicht wieder kommen. Aber es hat es
wirklich gegeben. [...] und 2009 haben
wir wirklich, tatsachlich zum letzten Mal
die Situation gehabt, dass man bei der
Bausparkasse, wo es den Zinsdeckel
mit 6% gibt. Den Zinsdeckel bei 10%
hatte. [...] klar 6% sind halt schon viel
Zinsen, aber [...] Zinsdeckel gibt. Dann
gibt's Bundesférderung, das muss man
sich immer zum gegeben Zeitpunkt
anschauen. Heute ist wieder eine Mittei-
lung gekommen, dass zum Beispiel aus
der Sanierung heraus wieder fur die
Erneuerung von Holz- Pelletskesseln
jetzt wieder eine Foérderung gibt. Da gibt
es laufend was Neues. Das ist auch mit
der Grund, warum es die Wohnbauspe-
zialisten gibt. Weil Sie sich mit dem
Thema auch beschéftigen und dann
beim Kunden halt einfach schauen: Was
hat er vor? Was gibt fur Férderungsmaog-
lichkeiten? Es wird halt einfach
geschaut, was es fur Forderungsmog-
lichkeiten gibt. Handwerkerbonus ist
auch etwas, das es aktuell gibt. Indivi-
duelle Gemeindeférderung haben wir
vom Herrn Blrgermeister gehort, in der
Stadt Melk gibt es eine Gemeindeférde-
rung. Da muss man einfach bei der
jeweiligen Gemeinde, dort wo man baut,
nachfragen. Gibt's was? Da kann man
nicht generell sagen, es gibt generell
die 20% auf die AufschlieBung. Das ist
[...] festgelegt. [...] bitte einfach bei der
jeweiligen Gemeinde nachfragen, ob es
eine Forderung gibt. Kurzfristige Zwi-
schenfinanzierungen, das ist zum Bei-
spiel so etwas: Wenn ich heute eine
Wohnung zurtck gebe, dann bekommt
man ein paar Monate spater das Geld
von der Wohnungsgenossenschaft wie-
der zurlck. Das kann ich zum Beispiel
bequem Uber ein Wohnbaukonto zwi-
schenfinanzieren. Das ist nichts ande-
res, als wenn ich das Konto um das
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Uberziehe, was ich dann hoffentlich von
der Wohnbaugenossenschaft wieder
zurlickbekomme. Was auch wichtig ist,
dass man den globalen Uberblick hat,
wie ich eingangs schon gesagt habe.
Wir haben die Trennung von den sonsti-
gen Geldgeschéften. Das heift, dort wo
mein Gehalt eingeht und die laufenden
Aufwendungen zu tatigen sind, das soll
nicht unbedingt mit dem Wohnbaukonto
vermischt sein. Daher ist das separate
Konto wirklich sehr von Vorteil. Und was
ganz wichtig ist: Es kommt gelegentlich
vor, dass es nicht genutzt wird: Skonto-
fristen unbedingt ausnutzen! Ganz
wichtig, weil da geht es meistens um
2%, 3% flr einen Zeitraum von acht
Tagen. Innerhalb von acht Tagen ist
Skonto zu bezahlen. [...] 30 Tage netto.
Also wenn Sie die zwei bis drei Prozent
auf einen Jahreszinssatz hochrechnen,
das rechnet sich immer! Also Skontofris-
ten immer zum Einen nutzen und Skonto
immer abziehen. Das ist leicht verdien-
tes Geld, wenn man so sagen kann. Die
langfristige Wohnbaufinanzierung beim
Antreten  der Wohnbaufinanzierung.
Man rechnet im Normalfall von Laufzei-
ten von 20 bis 30 Jahren und da gibt's
halt derzeit die Moglichkeit, dass man
wirklich diese Phase [...] ausnutzen. Da
gibt's eben den Aufschlag, der hangt
von der Bonitat, von der Besicherung
usw. ab, das heit, man kriegt derzeit
Wohnbaufinanzierungen, wo an der ers-
ten Stelle ein Einser steht. Und dann je
nach Bonitat und Besicherung an der
zweiten Stelle die nachste Zahl, aber an
der ersten Stelle ein einer steht. Schwer
vorstellbar, dass man jetzt von 6, 7, 8%
Zinsen redet, wenn man das in der
Beratung sagt, wird der Kunde dann [...]
aber derzeit ja kein Thema. Das stimmt.
Aber wir reden von Laufzeiten sehr hau-
fig von 20 Jahren und mehr. Ich verglei-
che das so ahnlich mit der Sachversi-
cherung. Ich  bin  der festen
Uberzeugung, wir sollten alles versi-
chern, was existenzgefahrdend ist. Wir
kénnen Uber Glasbruch reden, das ist
zwar auch nicht billig, wenn so eine Eck-
glasscheibe einmal zu Bruch geht, aber
es st nicht existenzgefahrdend. Ein
Sturmschaden gehért fur mich schlicht
und ergreifend in jedem Fall dazu. Weil
das kann existenzgefahrdend sein. Und
so bin ich auch in der Finanzierung der
Meinung, dass es schon sehr wertvoll
sein kann, wird Uber diese Laufzeit,
wenn einer einen Zinsdeckel nach oben
hat, daher gibt es zum Einen von den
Bausparkassen die Darlehen, wo der
Zinsdeckel mit 6% nach oben fixiert ist,
und es gibt auch Sparkassenkredite, wo
man Zinsobergrenzen hat. Und das ist
sehr positiv und es ist auch eingangs
schon gesagt worden, und es ist durch-
aus legitim. Die Kredite sind derzeit so
billig wie noch nie davor. Das heif}t, Sie
kriegen auch diese Bandbreiten Kredite
bereits mit 2%. Naturlich, wenn wir in
der Beratung mit dem Kunden das
Gesprach fuhren, missen wir auch eine
6%-Rate nicht nur rechnen, sondern
dem Kunden auch mitteilen, damit er
zum Einen auch registriert, was bedeu-
tet 1% Zinssatzveranderung. Und das
ist ganz wichtig, dass man sich die
6%-Rate auch leisten kann. Das ist aber
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bitte als Service zu verstehen und nicht
als Kundenschreck mit Zinssatzen, die
es derzeit aktuell nicht gibt. Ja, da
S-Wohnkredit [...] grundséatzlich sehr fle-
xible Gestaltung dieser Finanzierung-
form, nach persénlichen Méglichkeiten
gestaltbar gibt, kénnen wir dort auch
Produkte einflieBen lassen, die zu einem
spéateren Zeitpunkt [...]Jmittel, zum Bei-
spiel Lebensversicherungen, als Son-
dertilgungen. Und Reduzierung der lau-
fenden Ruckzahlung. Variabel oder fixe
Zinssétze oder mit Zinsabsicherung,
wobei die Zinsabsicherung durch den
Zukauf von  Sicherungsinstrumenten
kann ich in der derzeitigen Situation
nicht empfehlen, weil man einfach mit
den Banbreitenprodukten, wie ich sie in
der kurzen Ausfuhrung beschrieben
habe, wirklich sehr, sehr gunstig
bekommt. Das Bauspardarlehen ist eine
[...] Finanzierungsform, wobei wir auch
bei den Fixzinskrediten jetzt, bei Lauf-
zeiten bis zu 10 Jahren [...] bekommen.
Das sind lauter Angebote, die man sich
vor einigen Jahren gar nicht vorstellen
konnte. Derzeit hat man die Mdglichkeit
diese Zinsen wirklich auch bis Uber
zehn Jahre zu besagten Konditionen zu
fixieren. Und man hat wirklich eine fix
kalkulierbare RuckzahlungsgréBe, das
was ja sehr angenehm ist. Ja, in der
Beratung die Eckpunkte sind die
Absprachen des Finanzierungsplans
mit dem Bauzeitplan, man muss auch
sehr haufig mit berticksichtigen, dass
man eine gewisse Zeit drinnen hat, wo
man vielleicht auf der einen Seite noch
Miete bezahlt, auf der anderen Seite
bereits [...]. Da kann man, da gibt es die
Mboglichkeit, dass man sich eine Zeit
rickzahlungsfrei stellen lasst usw. Ich
hab ja eingangs bereits gesagt: Indivi-
duell wie die Bauwerke selbst, wird
auch die Finanzierung sein. Gebuhren-
befreiung nur unter der Voraussetzung
- es passiert schon relativ selten, dass
man nicht gréBer wie 130 m2 Wohnnutz-
flache Baut - und dass die Zusicherung
des Landes fur die Wohnbauférderung
bereits vorliegt. Dann gebe es die Mog-
lichkeit, dass man um Gebuhrenbefrei-
ung ansucht, und was auch wichtig ist,
wenn Sie heute eine Wohnbaufinanzie-
rung beantragen, jetzt nehmen wir einen
runden Betrag mit 100.000€, dass lhnen
der nicht auf einmal auf das Konto Uber-
tragen wird, auf das Wohnbaukonto. Sie
verwenden das nicht gleich und zahlen
auf der einen Seite fur den Kredit bereits
die Zinsen auf der anderen Seite krie-
gen Sie naturlich am Wohnbaukonto - es
ist ja derzeit ganz allgemein, dass es
nur sehr geringe Zinsen gibt - Relativ
wenig Zinsen. Das heiBt [...] bedeutet in
der praktischen Umsetzung, ich nehme
nur das Geld, das ich auch tatsachlich
brauche. Das Geld, das ich genommen
habe, wird dann mit dem Zinssatz von
angenommen 3% sollverzinst und der
Rest steht einfach zur Verfugung und
das ohne Bereitstellungsentgelt. So ist
das bei unserem Produkt. Ah, kosten-
gunstige [...] Versicherung des Eigen-
heims. StandardmaBig gehort dazu die
Wohnbauversicherung vor allem in dem
Bereich. Zum Einen damit Ihnen nichts
passieren kann und zum Anderen die
Wohnbauversicherungen [...] frei zur
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Verfigung stehen. Ja, ich kann Sie wirk-
lich nur einladen, dass Sie unser Ange-
bot, dass Sie sehr frihzeitig in einen
Erstkontakt mit uns treten durfen, anneh-
men. Das was ich lhnen auch winsche,
ist dass das was Sie jetzt in der Pla-
nung, was Sie als Vision, als Vorhaben
fur lhre personlichen Wohnbedurfnisse
Ihnen jetzt vorschwebt, dass Sie dass
umsetzen konnen, dass Sie hoffentlich
mit der Sparkasse, das Ganze finanzie-
ren und wir wirden uns wirklich sehr,
sehr freuen, wenn Sie unsere Dienste in
Anspruch nehmen. Und die Sparkas-
senmitarbeiter sind auch im Anschluss
jetzt fur Beratungen gerne zur VerfU-
gung stehen. [...JmaBgeschneidertes
Paket fur Sie [...] ich bedanke mich!

J. W.: Vielen Dank Herr G. B.. Wir
haben gekauft, ja? Wir haben uns mit
der Behorde auseinander gesetzt, wir
haben geplant, wir haben es finanziert,
wir haben Foérderungen. Jetzt geht's
darum, wie lebt es oder wohnt es sich
in diesen Hausern? Der Herr H. B. ist
da, oder?

H. B.: Ja!

J. W.: Schoénen guten Abend! Ja, ich
darf Sie jetzt bitten, dass Sie ein biss-
chen was sagen? Wie jetzt so ein Traum-
haus funktioniert, bzw. wie ist es, wenn
man da drinnen wohnt?

J. S.: Wir machen es gemeinsam!

J. W.: Ihr macht das gemeinsam?

H. B.: Wir machen es gemeinsam!

J. S.: Ein Kollege von mir.

H. B.: Naja, ein Mitbewerber. [...
Gelachter...] Der Vorteil ist, wir planen
gemeinsam.

J. S.: Genau.

H. B.: Aber wir sind nicht immer einer
Meinung.

J. S.: Genau.

H. B.: Darum habe ich gesagt, das
mussten wir eigentlich einmal einem
breiteren Publikum einmal darlegen, wie
das so ist.

J. S.: Dass es immer ein paar Mog-
lichkeiten gibt, wie man ein Haus pla-
nen oder einrichten kann. Fangen wir
gleich an. Es gibt jetzt die Mdglichkeit
einmal einen Entwurf zu zeichnen. Einen
Entwurf, wo man einmal sieht, wie kann
der Wohn-, Ess-, Kuchenbereich aus-
schauen. Und die Praxis, als Planer,
ist die, dass man weiB, es gibt halt fur
jede Kuche, fur jedes Badezimmer in
Wirklichkeit drei, vier andere Maoglich-
keiten auch noch. [...] Und da sage
ich als Planer: Gehen Sie doch zu ver-
schiedenen Fachleuten oder gleich zum
gescheiten Spezialisten, der wéare mir
naturlich lieber. Zu einem Schauraum,
wo man sich einmal anschaut, was gibt
es fur Mdglichkeiten. Und dann kann
man sich Uberlegen: Was kann man
verandern? Dann wird einmal ein Ent-
wurf gezeichnet, der schon genauer
ist. Und dann ist es oft noch so, dass
dann meine Kunden zum H. B. kommen
und der sich die Entwirfe anschaut, die
ich gezeichnet habe. Und da, wo zum
Beispiel das Ostfenster da rechts noch
vorhanden ist, damit die Morgensonne
rein scheint, und wenn sie dann beim H.
B. waren, manchmal die Fenster wieder
verschwinden aus verschiedenen Uber-
legungen.

H. B.: Wohin? [... Gelachter ...] Ich
vermute, sicher ist es ist so, wenn die
Kunden zu mir kommen, muss ich
sagen, ich war fruher in der GroBflache
und hab auch gleich den Plan verkauft.
Der Kunde, wenn hinaus geht, ist der
weg, jetzt hab ich das Problem nicht
mehr, jetzt bin ich selbststandig. Es
bedeutet, man hat nur zwei Stunden
Zeit mit dem Kunden zu sprechen, ja?
Und soll trotzdem die Bedurfnisse [...]
zu schreiben. Und grundsétzlich macht
der J. S. eh sehr gute Plane, wir spre-
chen ja eigentlich die gleiche Sprache.

J. S.: Ja, da kann man noch was ler-
nen.

H. B.: [... aufgrund der ausgelasse-
nen Stimmung schwer verstandlich ...
Inhalt in etwa: Der Plan vom J. S. sieht
so aus ...] Und ich hab das dann ein-
fach nachgezeichnet. Weil der Kun-
denwunsch war wirklich so, eine groBe
Speis zu haben, das war wichtig, aus
den Erfahrungen von friiher wahrschein-
lich. Und grundsatzlich ist das auch
eine sehr funktionsfahige Kuche. Man
hat eine riesen Arbeitsflache bei den
Fenstern, man die Spule-Herd-Situation
mit einem Meter zwanzig Abstand opti-
mal. Die Hochschranke auf der Seite,
wo eh nur [...] man kann sich eigentlich
gar nicht irren.

J. S.: Hab ich eigentlich gar nicht
schlecht gemacht.

H. B.: Wirklich sehr gut! Und dann
haben wir so ein kleines Fenster
irgendwo. Und dann hab mir gedacht,
ich schau mir das einmal von der Per-
spektive an, wo man so im Esszimmer
sitzen tate. Und was fallt uns da auf?

J. S.: Das Ostfenster!

H. B.: Das ist richtig schirch, nicht?
Also das Mobelschwergewicht passt
nicht! Wir haben links so viele Mdbel,
bis an die Decke, weil das brauchen
wir, die Speis muss ja abgeschlossen
sein. Und rechts nur das Fenster. Jetzt
hab ich mir gedacht, ich tu das weg.
Und das hat dann so ausgeschaut,
ich hab eigentlich den Urwunsch des
Kunden erreicht, also dieser Hausfrau.
Und habe ihr eine riesige Kochinsel rein
gemacht mit Uber drei Meter! Nein, drei
Meter sind es genau. Mit den Seitentei-
len dann drei Meter vier. Das wei3 ich
so genau, weil ich hab den Grundriss,
also die Plane ihnen mitgegeben und
habe gesagt, bitte Uberlegt Euch das in
Ruhe. Ich weiB3, das ist eine schwierige
Entscheidung fur die nachsten 30 Jahre
zu machen. Und wenn man sich jetzt die
Perspektive anschaut, dann sieht man
das sehr gut: Das Gleichgewicht ist her-
gestellt. Noch dazu hab ich diesen Kun-
den das Passepartout gegeben, und wo
ich gesagt habe: Du kannst in funf Jah-
ren ein Kilo Farbe kaufen und dann ein-
fach statt Griin Rot machen. Du kannst
auch Violett machen. Das war auch ein-
mal groB3 in Mode. Oder, ja, eben die-
ses Grun. Und, ja, wie gesagt, vor drei
Wochen war ich im Rohbau. Das Fens-
ter war weg, damit hab ich gewusst: Sie
haben die richtige Entscheidung getrof-
fen. [... Gelachter ...]
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J. S.: Jetzt kdnnten wir so weit gehen,
die Morgensonne kommt jetzt nicht
mehr hinein. Jetzt kommt die Sonne so
erst um 10, halb 11 Uhr dann in den
Eckbereich.

H. B.: Aber die schlafen immer so
lange. [... Gelachter ...]

J. S.: Aber jetzt konnten wir den
Gedanken weiterspinnen. Da gibt's
ja so einen schoénen Dampfgarer und
ein Backrohr: Da gibt's ja schon die
Displays darauf. Jetzt kénnte man mit
einer Kamera den Sonnenaufgang da
drauf spielen. [... Gelachter ...] Gut,
anderes Haus: Da sieht man so eine
geschwungene Linie. Das ist jetzt nicht
ein Bacherl, das durchs Haus geht,
das ist die Wasserader. Und das Ruf-
zeichen im Gastezimmer. Jetzt konnte
man sagen: Die Gaste sollen eh nicht
so lange da bleiben [... Gel&chter ...].
Aber in Wirklichkeit ist es schon so,
dass es spater als Elternschlafzimmer in
der Pension dienen soll. Man muss sich
dann schon Uberlegen, was tut man
dann damit? Darum ist wichtig: In der
Planungsphase [...]. Der Wunsch ist halt
auch wieder: Eh die Speis, die Kuche,
Eckbank, wo man an der Mittelmauer
sitzt und den Blick in den Garten und in
die Weite hat. Und dann eben eh Ofen
zum Wohnbereich so mit einer halbho-
hen Mauer, wo der Fernseher ist. Doch
ein bisschen abgetrennt. Das ist dann
beim Computerplan im Endeffekt auch
so geblieben. Dann ist der H. B. dazu-
gekommen.

H. B.: Der hat aber nichts verandert,
im Prinzip. Der H. B. hat einfach die
Hochschranke gelassen, wie sie sind.
Und jetzt hab ich mir gedacht: OK,
wenn das so gewdlnscht wird, dann
mach ich das auch so. Ich hab aller-
dings die Hochschranke nicht bis an die
Decke gegeben, das sieht man dann
im nachsten Grundriss. Das war eine
wesentliche Entscheidung.

J. S.: Darf ich schauen?

H. B.: Jaja, das schaut ja schon
aus. Und ich hab den Kunden ein biss-
chen mehr Holz gegeben. Und hab die
Kuche nur auf zwei Meter 16 Zentimeter
verbaut. Und die restlichen paar Zenti-
meter dann mit Rigips gemacht, damit
das einfach nicht so dominant wird. [...]
Da kommt noch das mit [...]. Im Eingang
so viel Holz in Richtung Esszimmer.
Wenn man da nur kurz Fruhsttcken will
zu zweit, ist das optimal.

J. S.: Aber es ist wichtig, dass Sie
sich das vorher schon vorstellen. Nicht
nur in der Kuche, sondern tberall. Wie
das nachher ausschaut. [...] Das ist
halt oft so, wenn Stiden am Grundsttick
schrag ist, und die Leute sagen, ja ich
will ein bisschen etwas Pfiffiges, kann
man so eine Ecke hineinmachen. Das
ist auch wieder ein groBer Wohn-Essbe-
reich. Da muss man dann halt oft auch
Uberlegen wenn man in Ruhe tratschen
will im Essbereich und die Kinder fern-
sehen und laut sind im Wohnzimmer:
Bau ich mir dann eine Schiebetlre ein,
oder hab ich irgendwo ein anderes Zim-
mer, wo sie reingehen. Das sind auch
so Sachen, wo ich Ihnen empfehle, da
Kuche, Wohn-Essbereich gemeinsam
Uberlegen sollten. Am Computerplan
ist dann so eine halbhohe Mauer dazwi-
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schen gekommen und ein [...]. Da sieht
man halt auch wieder die Speis. Weil
sich die Kunden oft wulnschen eine
Speis. Und ein braver Planer macht halt,
was die Kunden sagen.

H. B.: Mich stért das wahnsinnig.

J. S.: Genau darum bin ich mittler-
weile schon vorsichtig mit einer Speis.
Weil ich weiB, wenn Sie zu ihm kommen,
dann schimpft er wieder.

H. B.: Nein, ich mach ja nichts. [...]
Darum bin ich so arm, ich mache immer
zwei Plane. Ich mache einen Plan, wie
es der Kunde gern hatte, mit einer
Speis mit Falttir. Schaut gar nicht aus
wie eine Speis, das ist ja unsichtbar.
Ich lasse ihnen das Fenster. Ich sage
lhnen: Wunderschén, also von der prak-
tischen Seite perfekt. Man kann sich es
nicht besser winschen. Aber es hat mir
nicht gefallen. Das hat schon wieder so
komisch ausgeschaut, wie in einer Kir-
che. [... Gelachter ...]

J. S.: Du hast es auch so schmal
gezeichnet [... gemeint ist ein Fenster
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H. B.: [...] Manchmal kann man sich
ein bisschen helfen, nicht? So ein Strich
kann schnell einmal verrutschen und
[...]. Aber ja, wie gesagt, das mach ich
heute noch gerne. Diese Speistlren
schauen bei mir aus wie Hochschranke.
Und die sind wirklich, tats&achliche
Turen, die kann man wirklich ausein-
ander schieben. Das brauche ich sehr,
sehr oft. Weil an und fur sich, das sollte
nicht far mich ein Fremdkorper sein.
[...] lch hab dann das Fenster wegge-
ben und einen zweiten Plan gemacht.
Das sieht man da schon sehr gut. Also
da war das Fenster drinnen, das habe
ich ersetzt durch die Hochschranke
und habe ein bisschen eine klare Linie
hineingebracht. Und fur mich ist das
sehr einfach. Man macht einfach, ein,
zwei Striche und die Sache ist erledigt.
[... Gelachter ..] Da kauft man sich
so etwas um 20.000€ - so herum wird
das kosten - fur die n&chsten 25 bis 30
Jahre. Damit ist es sehr, sehr entschei-
dend: Wie lebe ich da drinnen? Ich
weiB, wenn meine Kunden, so wie da,
wenn man da in der Frih Frahstickt,
oder am Abend, wenn ich heimkomme
- ich habe auch so etwas Ahnliches - ich
lehn mich da immer ein bisschen an und
schau in die Kuche rein. Das ist wirklich
sehr angenehm, man halt sich wirklich
sehr, sehr viel da auf. In der Kuche.
Kuche ist wieder sehr gesellschaftsfa-
hig. Die neuen Dampfgarer, die kédnnen
sogar wir [... gemeint sind die Manner
...] bedienen. Wirklich! Ich habe es
selbst schon probiert. Da ist alles vor-
programmiert. Ich mache immer [...] im
Studio, wenn Leute da sind [...]. Das
ist wie beim iPhone: Da schwenkst Du
driber. Das glauben die Kunden nicht.
Und dann steht da: Basmatireis - bitte
eineinhalb Liter Wasser dazu, also eins
zu funf mischen. Ja, wo du es reinge-
ben musst und dann sagst du, soll es
gleich starten oder soll es bis morgen
warten. Nein, gleich! Und dann kommt
nach zirka 25 Minuten der Basmatireis
fertig heraus. Und das Interessante ist:
Meine Kunden haben das noch immer
geschafft. Die stehen da vorm Ding und
dieser iPhone-Spezialist, der mit dem
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Apfel, der hat das wirklich super erfun-
den. [... Gelachter ...] Ja, da hab ich
auch anscheinend einen Perspektive
gezeichnet. Da wird auch noch mit der
Hand so ein bisschen dazu gezeichnet:
Man sieht einfach klare Linien, man geht
rein und [...]. [... Frage aus dem Publi-
kum, ob es bei dem Projekt eine Speis
gibt ...] Nein, ich habe sie Uberredet. [...
Gelachter ...]

J. S.: Das hab ich auBen nicht foto-
grafiert, weil das Fenster fehlt.

H. B.: Ich habe gestern mit denen
noch gerade geredet und die sind voll
glucklich, weil sie ja innen leben und
nicht auBen. Ich will ja nicht sehen, ob
der Nachbar da driben schlaft, oder
sonst was.

J. S.: Gut, wieder ein Beispiel: Das
haben wir am Anfang schon gesehen
einmal mit den eckigen Vor- und Ruck-
sprungen. Das ist halt ein sehr interes-
santes Thema: Ein Erker, ein kleiner, wo
die Eckbank drinnen ist. Da k6nnte man
jetzt sagen, man sitzt mit dem Ruicken
zum Garten und schaut immer in das
finstere Haus rein.

H. B.: Nein, das ist ja nicht. Nein,
wir haben da eine grundsétzlich eine
andere Idee dazu.

J. S.: Absolut, ja.

H. B.: Ich komme von der Feng-Shui
Seite, ja. Und Feng-Shui sagt nichts
anderes, als dass man sich eine gute
Ruckendeckung geben muss. Zum
Beispiel so steh ich bequem, ich habe
eine unheimlich gute Ruckendeckung.
Ich kann mich einfach sprechen trauen,
weil einfach dahinter eine Starkung ist.
Wurde ich da mitten im Raum stehen
und.

J. S.: Dann wurde ich dir in den
Rucken fallen.

H. B.: Dann wére das schon ein biss-
chen unangenehmer. Und darum finde
ich, wenn man so sitzt, man hat wirklich
eine volle Kontrolle, man schaut halt
bis zum Eingangsbereich. Man kann
sogar in den Garten rausschauen. [...]
Und man sieht in die Kiche. Das ist
so, wie wenn ich mit meiner Frau essen
gehe, da ist das speziell ungunstig,
man nimmt ihr den Mantel ab, bis man
den Mantel aufgehangt hat, kommt man
zurlick, hat man natdrlich schon wieder
den unguten Sitz, das man die Frau wie-
der zwei Stunden anschauen muss. Die
Frau sitzt an der Wand, die sieht welche
Kellner es gibt, die sieht in der Gegend
herum. Der Onkel Franz ist auch da! [...
Geléchter ...] Dann ist es endlich zum
Zahlen, wo ist der Kellner? Ah, der ist eh
da! Man muss sich standig umdrehen,
man hat es nicht einfach. Da ist es aber
im Prinzip so, zu Hause ist es so, da ist
es eine dhnliche Situation. Ich empfehle
jeden Kunden gute Ruckendeckung
zu haben. Und das sind dann auch
die Platze, die am meisten Frequen-
tiert sind. Wenn ich wo hin kommen, in
ein Haus, wo umgebaut wird, sag ich
immer: Hoéren Sie, das braucht man gar
nicht, weil da sitzt ja nie jemand. Weil
der Stoff noch wie nagelneu ist. Sagt der
ja, da sitzt nie jemand. Man sieht das
sofort. Und darum, wenn man eine neue
Situation schafft, in einem neuen Wohn-
raum, in einem neuen Haus, schaue
ich einfach, dass man das [...]. Aber

A

das kommt von den Kunden von deren
Elternhaus. Seine Eltern haben genau
die selbe Situation so zu sitzen, und das
hat er praktisch aus seiner Information
mitgenommen und hat gesagt: Wenn
ich ein Haus baue, will ich so sitzen. Was
ich da noch dazu sagen will: Der Kunde
ist sehr, sehr frth zu mir gekommen
und hat erst einmal mich kennen lernen
wollen. Und da will er einen Unterzug.
Und der Unterzug ist dann verschoben
worden und er ist dann da vorne her-
gekommen. Und die S&ule haben sie in
die Mitte verschoben und war da unge-
fahr. Ich hab gesagt: Bitte verschieben
Sie die Saule! Das ist unmdglich, Sie
kénnen nicht da reingehen, in so einen
riesen Wohn-Essbereich und stehen an
der Saule an. Und wir haben das dann
gemeinsam geschafft, wir sind zum J.
S. gegangen und zu seinem Statiker.
Und der hat gesagt: Okay, ich erlaube
Euch das, und Ihr kénnt die Saule da
rick-versetzen. Und ich habe gesagt:
Okay, wenn es da im Kuchenbereich
ist, da finden wir eine Lésung. Haben
wir so gemacht. [...] Und da sieht man
jetzt eigentlich vom Eingangsbereich,
da ist die Saule, wir haben sie dann mit
Rigips verkleidet und ein paar Steckdo-
sen rein gemacht. Zusatzlich haben wir
noch eine Barldsung gemacht, so dass
man das ein bisschen kaschiert. Und
in Wirklichkeit fallt es gar nicht mehr so
auf. Sie sehen eh: Der Kunde hat sich
da ein bisschen was einfallen lassen,
die Frauen sind ja da sehr geschickt,
wenn es um Dekorationen geht.

J. S.: Es ist immer so: Die Manner
durfen sich meistens die Ziegel aus-
suchen und Frauen dann die schénen
Sachen. Aber Sie sehen ja, das muss
man sich vorher Uberlegen, diese vielen
Kleinigkeiten. Und gemeinsam kriegen
wir das hin, das wir das Haus so planen,
wie es lhnen geféllt und nicht, wie es
Ihrem Planer gefallt. Weil im Endeffekt
ist mir dann eh auch Wurscht, ob die
Eckbank im Erker ist, oder drinnen ist,
man muss driber reden und Sie suchen
sich dann aus, was Sie haben wollen.
Das liegende Fenster, da mussen wir
dartber reden.

H. B.: Ja, grundsétzlich hab ich den
Kunden abgemessen und dann haben
wir gesagt: Okay, ungeféhr 92,5 Zen-
timeter wére die ideale Hohe [... der
Arbeitsplatte ...]. Er hat gesagt, er kocht
sowieso nicht, er hatte gerne einen
Dampfgarer gekriegt. Darum haben wir
nur sie [... seine Frau ...] bertcksichtigt
in der Hohe. Und ich hab das dann
genau gezeichnet, sie ist mit dem Plan
zum Baumeister gegangen und siehe
da, ich komme zum Abmessen und es
hat punktgenau gepasst! Also wenn Sie
wirklich einen guten Baumeister haben,
das sagt man dem im Vorfeld, ohne,
dass man lastig ist. Dann ist das wirklich
hundert-prozentig zu schaffen, dass die
ideale Arbeitsplattenhéhe auch [...] die
Fensterbankoberkante ist. Ich mag die
Fenster recht gerne. Schauen modern
aus und passen dem Haus wirklich gut.

J. S.: Aber im Endeffekt, bei die-
sem liegenden Fenster kann man nicht
hinausschauen, oder gerade auf das
Gras kann man schauen. Und die Mor-
gensonne, die da rein scheinen konnte
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im Osten, die haben Sie entweder am
Bauch oder auf der Arbeitsplatte oder
[...]. Also ich bin eher ein Freund von
einem stehenden Fenster, wo man mehr
Licht und Sonne rein kriegt. Auch wenn
es vielleicht gut ausschaut, aber das
ist wieder eine Geschmackssache. [...
Einwand aus dem Publikum: Aber beim
Arbeiten ...] Naja. [...]. Sagen wir was
dazu [... zu neuer Folie ...]? Nein, schaut
eh schon aus oder?

H. B.: Ja, da sag ich noch, ja genau!
Wegen der Speis. Wir haben keine
Speis [...] verkauft. Und der Kunde hat
gesagt: Naja, so eine kleiner Vorrats-
schrank ware nicht schlecht. Jetzt habe
ich einen Auszug gefunden, der 120kg
aushalt und hab ihr da einen Auszug
gemacht, der Auszug ist einen Meter
zwanzig tief. 60 Zentimeter breit und
zirka zwei Meter hoch. Und die Kundin
kann man das ohne Weiteres so alleine
herausziehen und hat da einfach eine
irre Ubersicht. [...] Man sieht es viel-
leicht da, ich hab den Kunden einmal
[...] aufgegeben, was nicht funktionell
ist, und da dahinter dann die Speis, ja.
Also diesen Speisaufzug. Das ist eigent-
lich eine sehr formschéne Lésung. Man
sieht gar nicht, dass das eine Speis ist
und trotzdem kann man kurz den [...]
rausgeben. Und das habe ich auch
einmal gemacht und nie wieder, ich
weil nicht, vielleicht kommt wieder
irgend jemand, der so spezielle Sachen
braucht. Wie gesagt, man muss sich
halt einfach was einfallen lassen, wenn
der Kunde spezielle Wunsche hat. [...]
Was mir da auch gefallt: Wir haben drei
verschiedene Lichtbeleuchtungen. Das
heit, wir kdnnen ein verdecktes Licht
einschalten, wir kénnen das Hauptlicht
einschalten, und das integrierte. Ich
mag das unheimlich gern. In einem
Wohnraum, wo drei, vier verschiedene
Lichterquellen sind, das ist Stimmung
[...]. Das sind schon schéne Sachen.

J. S.: Muss man vorher planen! [...]
Ja, da haben wir auBen einen Schwimm-
teich. Das ist eine sehr windige Gegend.
Da hat die Terrasse gleich so eine Wind-
schutzmauer, wo man eben auch im
Schatten sitzen kann im Sommer. Gut!
Das war's! Der H. B. ist nachher eh
auch noch da fur Fragen! [...] Wie es
weiter geht mit dem Seminar. Der heu-
tige Abend, da will ich lhnen einmal
gratulieren, da waren Sie tapfer, haben
Sie schon fast gut Uberstanden. Und
Wie geht's jetzt weiter? In diesen zwei,
drei Stunden kann man naturlich nicht
alles sagen. Es gibt dann am 13., Frei-
tag, der 13., ein besonders guter Tag,
die Moglichkeit, dass Sie noch mehr
Informationen bekommen. An diesem
Nachmittag schaut es so aus, dass der
erste Teil von zehn Fachleuten abge-
halten wird. Auch mit einem Fachmann
von der Umweltberatung. Energie- und
Umweltagentur heit das jetzt. Wo Sie
dann alle Themen noch genauer héren.
Planung, Bau-, Dammstoffe, Holzhaus,
Ziegelhaus bis hin zum Garten, Ein-
richtung und so weiter, das ist der erste
Teil, auch noch einmal sehr intensive
Vortrdge. Und der zweite Teil an diesem
Nachmittag ist ein Workshop, wo Sie
dann mit Ihren eigenen Entwdrfen, Pla-
nen, Fragen von einem Fachmann zum
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anderen gehen kénnen. Und da einmal
eben eh erste Infos kriegen dann. Und
auch wieder alle zehn Stationen, alle
zehn bis zum Hausbauen werden da
behandelt. Wichtig ist, damit es sich
halbwegs ausgeht mit der Zeit, nehmen
wir maximal 15 Projekte, es sind schon
sehr viele angemeldet, aber wenn Sie
noch dazu kommen wollen, dann bitte
im Anschluss jetzt da herauBen stehen
die Fachleute von der Sparkasse, da
kénnen Sie sich bitte anmelden. Dann
gibt es am 24. eine Exkursion, [...] im
Raum Dunkelsteinerwald drei H&user
anschauen. Wo man verschiedene Stile
sieht, modern, traditionell. Und einfach
mit den Leuten dann reden kann. Die
Hauser sind jetzt schon fast zehn Jahre
bewohnt. Wo man sieht: Luftungsan-
lage mit Warmepumpe, Photovoltaik,
Solaranlage uns so weiter. Da bin ich
dann auch dabei und erzéhle etwas
dazu. Das Ganze kostet ein bisschen
was: Jetzt nicht, dass wir reich wer-
den, sondern fur das Seminar 25€ pro
Familie oder Projekt. Wo eben dann
eh der Referent oder [...] wo man ein
bisschen eine Jause auch kriegt. Are-
aVerde, jetzt noch zum Abschluss, was
heiBt das? Wir sind jetzt zehn Firmen,
die wir gemeinsam schon seit vielen
Jahren gut zusammenarbeiten. Das
hat so angefangen, dass ich als Planer
immer wieder gehort habe von Kunden,
dass der Baumeister, dass der Installa-
teur gut ist. Dass sie zufrieden sind mit
dem und mit jenem. Und dann habe ich
mich natdrlich immer wieder erkundigt,
was gibt es Neues bei Luftungsanla-
gen, auf was muss man aufpassen bei
Rollladen, bei der neuen Technik und
so sind wir zusammengewachsen. Wo
wir untereinander immer einen guten
Erfahrungsaustausch haben, was es
Neues gibt, damit man den Kunden die
neuen Informationen dann schon von
der Planung weg weitergeben kann,
und jetzt gemeinsam seit vielen Jahren
eben auch diese Seminare und Mes-
sen machen. Und fur zehn Leute einen
gescheiten Namen fur eine Gruppe zu
finden, war nicht so einfach. Da haben
wir dann einen Fachmann dazu einge-
laden. Und AreaVerde heiBt: Der gute,
der gruine Platz. Das soll einfach zeigen,
wo Sie sich halt dann wohlfuhlen. [...] da
liegen dann eh die Folder auf. Und zum
Abschluss gebe ich jetzt dem Haus-
herrn das Wort.

J. W.: Gut, dann mochte ich mich
recht herzlich bedanken bei allen
Referenten und bei der Frau Notar. Fur
die Ausfuhrungen. Das war wirklich
sehr informativ, war eine tolle Sache.
Ich hoffe, dass Sie auf lhre Rechnung
gekommen sind. Dass Sie wirklich wich-
tige Infos bekommen haben. Ich kann
lhnen noch anbieten, wenn irgendwel-
che Fragen, die wir heute nicht I6sen
haben kénnen, die in néchster Zeit
auftauchen, vereinbaren Sie eine Bera-
tung: Nehmen Sie die in Anspruch [...].
Und ich wlrde Sie bitten, bleiben Sie
da noch ein bisschen, wir haben auch
zum Essen etwas vorbereitet. Die Jause
haben Sie sich naturlich verdient fur das
lange Ausharren da. Aber ich glaube
die Zeit ist irrsinnig schnell vergangen.
Ich habe es gar nicht so als lange emp-
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funden. Ja, und diskutieren Sie mit den
Experten [...] noch. Am besten ist die
Maoglichkeit, wenn Sie sagen, Sie méch-
ten gerne das Seminar besuchen, S,
er ist untbersehbar, er wird gerne |hre
Anmeldungen annehmen. Und ich win-
sche Ihnen wirklich viel, viel Erfolg, viel
Freude. Das sind wirklich ja Entschei-
dungen, die man trifft fur sein zukunfti-
ges Leben. Horchen Sie in sich hinein,
was sind lhre, was sind lhre Winsche,
was hatten Sie gerne und ich wunsch
Ihnen wirklich far die Umsetzung alles
Gute! Toi, toi, toi! Und bedanke mich
nochmals fur lhren Besuch und fur lhr
Kommen. Dankeschon!
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Hausbauseminar - Informationsabend

Sparkasse Niederdsterreich Mitte West AG

13.03.2015, 13:15Uhr bis 17:27Uhr (Dauer: 04h12")
Veranstaltungssaal Sparkasse, Fisolengasse, 3390 Melk

Vortragende:

J. W. Sparkasse Niederosterreich, Leiter der Region
Mostviertel West

J. S.  Selbststandiger Planer, AreaVerde, Bau- und
Energieberater, Gutachter

M. S. Energie- & Umweltagentur NO - Bereich Energie
& Klima, Lehrtatigkeit an der Donauuniversitat
Krems, Master-Lehrgang Akademischer Ener-
gieberater

G. B. Sparkasse Niederosterreich, Spezialist fur Wohn-
baufinanzierung, Mostviertel West

A. H. Selbststandiger Josko-Partner, Spezialist fur
Fenster

H. B. Selbststandiger Wohnraumplaner, AreaVerde

A. P.  Selbststédndiger Baumeister, Baufiihrung, Aus-
schreibung, Bauleitung, Baukoordination

K. S. Selbststandiger Zimmermeister, Holzbauspezi-
alist

J. W. Firma Etek, Spezialist fir innovative Elektroinstal-
lationen, Lichttechnik, Alarmanlagen

W. S. Spezialist fur Heizsysteme, Warmepumpen,
Solaranlagen, Photovoltaik

Anmerkung: Dieser Vortrag wurde ohne Wissen der Anwesenden akustisch
aufgezeichnet und transkripiert. Gegentber dem Originalton ist der Text leicht ver-
andert, um die Lesbarkeit zu gewahrleisten. Samtliche Anderungen wurden nur
dann vorgenommen, wenn inhaltliche Verschiebungen ausgeschlossen werden
konnten. Alle Anderungen korrigieren lediglich Wort- und Satzstellungen, wenn
fur die gesprochene Dialektsprache keine gut lesbare, schriftsprachliche Entspre-
chung gefunden werden konnte. Durch Stérgerausche konnten manche Stellen
nicht wiedergegeben werden. Diese Fehlstellen sind folgendermaBen markiert:
[...]. Wenn notwendig wurden ergdnzende Bemerkungen der Markierung hinzu-
gefugt.
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J. W.: Gut, dann fangen wir an!
Einen herzlichen, schénen Nachmit-
tag! Kommen's nach vor! Ich darf Sie
recht herzlich willkommen heiBen. Die
meisten hab ich schon gesehen, ja? Es
geht hinein. Letztens haben wir noch
geschaut, ob wir eine Genehmigung
kriegen, oder [...] die Grundsttcke [...]
Vertragen machen mussen. Und heute
starten wir durch mit Planung und der
Gleichen mehr. Mit Baumaterialien und
was sonst noch alles am Programm
steht.

J. S.: Alles!

J. W.: Alles, alles, ja! Und wenn es
sich unterm Strich nicht ausgeht, der
Kollege [...] Finanzierung und so weiter.
[...] lch winsche lhnen wirklich einen
spannenden Nachmittag. [...] eine Fulle
von Informationen geben. [...] Sie sind
heute da, damit Sie wirklich viel Infor-
mation kriegen. Und nehmen Sie viel
mit und verwirklichen Sie letztendlich
Ihre Traume und wir als Sparkasse ste-
hen lhnen nattrlich zu jeder Zeit bereit.
Winsch' lhnen wirklich einen spannen-
den Nachmittag, alles Gute und viel, viel
Erfolg. In diesem Sinne, darf ich weiter-
geben.

Aus dem Publikum: Durfen wir eh
vor der Sparkasse parken, langere Zeit?

J. W.: Wo stehen Sie denn vor der
Sparkasse?

Aus dem Publikum: Direkt.

J. W.: Direkt vorm Eingang? Da ist
das kein Problem. Das ist ein Kunden-
parkplatz.

Aus dem Publikum: Okay, passt!

J. W.: Wenn Sie aber vor dem Park-
platz stehen, der seitlich ist [...]

M. S.: Gut, ich darf Sie auch ganz
herzlich begruBen, danke fur die Einla-
dung. Ich freue mich immer, wenn ich
bei solchen Veranstaltungen - so in der
Art - dabei sein kann. Meine heutige
Aufgabe ist einmal grundsétzlich lhnen
mein Haus zu prasentieren, ein Passiv-
haus. Da steht es eh, wir haben es seit
14 Jahren in Betrieb. Das heiBt vor -
damals 2001 - vor 14 Jahren, eine
Sache, die ziemlich utopisch war. Heute
ist das Passivhaus in aller Munde.
Grundsatzlich auch gar nichts besonde-
res mehr. Kénnen wir am Anfang gleich
einmal so sagen: Ich versuche da die-
sen Mythos ein bisschen aufzuklaren.
Aber Sie werden sehen, dass dieser
Mythos eigentlich keiner mehr ist, son-
dern da gibt's ein paar [...] Punkte,
wenn man die einhalt, beziehungs-
weise, wenn die fehlen, dann ist das
Passivhaus Uberhaupt kein Problem. Ich
mochte Ihnen aber nicht nur irgendwel-
che subjektiven Erfahrungen berichten,
sondern ich méchte lhnen auch - ich bin
auch  zertifizierter Passivhausplaner,
das heif3t, ich habe auch ein bisschen
die Fachkenntnis dazu - ich méchte
Ilhnen auch von der Seite grundsatzlich
ein paar Tipps und Eizes geben und ich
bitte Sie auch gleich, wenn Sie Fragen
haben heute, jetzt wéhrend der néchs-
ten Dreiviertelstunde, wahrend ich mei-
nen Vortrag prasentiere, die Fragen zu
stellen. Ich bin beim Workshop heute
leider nicht dabei. Also Sie durfen mich
jederzeit gerne unterbrechen. Ich werde
zum Schluss nochmals Fragen, ob noch
irgendwelche groBeren Fragen offen
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sind. Ja, dann werden wir einmal star-
ten. [...] funktioniert nattrlich. Das ist
einmal ganz kurz Werbung in eigener
Sache. Wo komme ich her? Damit Sie
wissen, mit wem Sie es zu tun haben.
Ich arbeite bei der ENU, Energie- und
Umweltagentur, viel kennen das viel-
leicht noch unter der friheren Bezeich-
nung bis 2012, Umweltberatung. Wir
sind praktisch die Anlaufstelle in Nieder-
Osterreich fur alle Fragen rund um
Umwelt und naturlich die ganzen Ener-
giethemen. Und ich bin von Seiten des
Fachkreises Bauen, Wohnen, Energie.
Da gibt's jetzt viele Unterbereiche, die
lhnen zum Teil vielleicht bekannt vor-
kommen. Next-Bike oder die Energiebe-
ratung. Da habe ich Ihnen auch eine
Menge Unterlagen mitgebracht, wo es
um Neubau, Sanierung und so weiter
geht. Heizungen. KlimaAktiv. Das koén-
nen Sie sich alles gerne nehmen. Fur
heute - weil ich weg muss dann nach
dem Vortrag - als Entschuldigung habe
ich auch ein Malbuch dazugelegt. Das
erste ENU-Malbuch. Also nicht fur Sie
jetzt personlich, aber vielleicht zum Wei-
terschenken. Oder vielleicht brauchen
Sie es in wenigen Jahren ja doch selbst.
Viel SpaB damit, auf jeden Fall. Und jetzt
starten dann wirklich los: Was macht die
Energieagentur noch? Die Energie-
agentur, wollte ich noch sagen [...]. Da
fehlt eh eine Folie, da kann ich lange
suchen. Komisch, die war doch letzte
Woche noch da. Ich wollte Thnen noch
sagen: Ein Thema, mit dem sich die
Energie- und Umweltagentur beschéaf-
tigt, ist das Ziel, das sich Niedertster-
reich gesetzt hat: ndmlich 100% erneu-
erbarer Energie in der Stromproduktion.
Da hatte ich ein Bild vorbereitet gehabt.
Es gibt einen Live-Ticker, wen das inter-
essiert, unter www.energiebewegung.
at, da konnen Sie nachschauen und da
sehen Sie ganz genau, wie viel Strom
momentan in  Niederdsterreich  mit
erneuerbaren produziert wird. Wir sind
momentan bei 92%. Das Ziel fir Nieder-
Osterreich, als Vorbild fur ganz Oster-
reich, sind 100% fur das Jahr 2015. Ich
sage das deshalb so, weil momentan
das ein Thema in der EU ist. In der EU
haben wir zum jetzigen Zeitpunkt 24%,
der erneuerbar ist, das heiBt, der Strom
der produziert wird, ist nur zu einem
Viertel erneuerbar. Alles andere sind
fossile Brennstoffe, das heift, [...] das ist
alles Erddl, Erdgas und so weiter. Das
heiBt, man sieht, wie wir da abhangig
davon sind. Also alles Griinde, warum
man von dem weggehen soll. Auch
beim Passivhaus deswegen, Sie wer-
den es dann sehen bei meinen Zahlen.
Das Passivhaus braucht nicht mehr die
meiste Energie fur die Beheizung, wie
man das Ublicherweise annimmt, son-
dern die meiste Energie fur den Haus-
haltstrom. Das heiBt: Fur den Kuhl-
schrank, fur die Belichtung, fur den
Fernseher und so weiter. Das ist mehr
als das Doppelte von dem an Energie -
Ubers Jahr gesehen - was Sie im Winter
fur die Heizung brauchen. Und noch
eines vorweg, was man auch beim Pas-
sivhaus - leider Gottes - bei neuen
Gebauden, ob es jetzt ein Passivhaus
ist oder ein Niedrigenergiehaus ist, ist
egal, aber was momentan lauft ist, dass
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viele Hauser, die neu gebaut werden,
momentan mehr Energie im Sommer zur
Kuhlung brauchen, als zum Beheizen im
Winter. Das zeigt dann, dass da auch
etwas falsch lauft, ja. Jetzt haben wir es
geschafft, dass wir im Winter so wenig
Energie brauchen, mussen es aber im
Sommer zum Kuhlen nehmen. Weil man
auch extrem viel Glasflache, zu viel
Glasflache, braucht und damit Uberhit-
zung zustande kommt. Aber zu dem
kommen wir dann nachher noch. Zu
unserem Gebdaude: Sie da jetzt einmal
den Hinweis - das ist ein interessante
Sache, seit 15 Jahren, seit 20 Jahren
beschaftige ich mich mit dem Passiv-
haus, seit 15 Jahren mache ich die Vor-
trdge - und es hat sich wirklich gehalten:
Viele dieser Vorurteile, die man vor 15
Jahren gehort hat zum Passivhaus, gibt
es auch jetzt noch. Die halten sich ein-
fach extrem. Zum Beispiel, man darf
keine Fenster 6ffnen. Ubrigens, wenn
hier Sanierer darunter sitzen, gibt Sanie-
rer oder haben wir nur Neubauer?
Haben wir Sanierer auch in der Runde?
Nein? Oh ja, ein paar! Koénnen sich
schon ausweisen. Das ist eine super
Sache, das Sanieren. Es gibt namlich
viele Elemente des Passivhauses, die
heute in der Sanierung eines Gebaudes
auch hineingehoren. Ich sage einmal
ganz provokativ, es gibt immer Diskussi-
onen dazu, aber das ist meine Uberzeu-
gung, jedes sanierte Gebaude braucht
eine Luftungsanlage heute! Nur einmal
zum Nachdenken. Es kommt dann noch
was Uber Luftungsanlage, es gibt nach-
her noch eine Firma, die Uber die Luf-
tungsanlage berichtet. Wir haben ein-
fach eine so dichte Hutte heute, dass
Sie auch fur ein saniertes Gebé&ude,
sobald Sie neue Fenster reinmachen,
eine Luftungsanlage einplanen sollten.
Da koénnen Sie hier vergleichen [...],
wenn Sie hier herschauen, das habe ich
extra deswegen aufgestellt, das ist eine
CO2-Ampel, das heiBt, da messen wir
jetzt wirklich das CO2 in der Luft. Und
die Grenze, die man eigentlich nicht
Uberschreiten sollten, sind 1000ppm.
Also 1000 Parts per Million. Die sollten
wir eigentlich nicht Uberschreiten. Wir
jetzt momentan sehr knapp dartber.
1116. Wie es vorhin ausgepackt habe,
waren wir bei 900. Wenn Sie rausgehen
wdrden, in der so genannten frischen
Luft haben wir ungefahr 500ppm. 450
bis 500. Das CO2 steigt an, also vor 100
Jahren hatten Sie noch weniger gehabt.
Also jetzt sind wir schon bei 500ppm.
Das ware jetzt das, was Sie in der
AuBenluft haben. Darunter kommt man
einfach nicht. In den Raumen, die wir so
oft besuchen, in Altbestandsgebauden
mit neuen Fenstern drinnen zum Teil.
[...] Im Schlafzimmer nach zwei Stunden
sind wir da bei 2000, 3000. Ich habe
einmal einen Vortrag gehalten in einem
alten Gasthaus, wir haben ungefahr 100
Besucher gehabt, wir haben dann
gehabt in der Hutte, das war der Rekord
bei knapp 7000ppm. Die Grenze ist
1000ppm. Der gute, alte Pettenkofer
(Anmerkung: Max von Pettenkofer,
1818-1901, deutscher Chemiker und
Hygieniker) hat vor tber 100 Jahren
gesagt - das war zwar eine andere Ein-
heit, aber umgerechnet waren es die
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1000ppm. Das ist so die Grenze, die
praktisch auch Uber lange Frist gesehen
der Gesundheit zutraglich ist. Wenn wir
dartber kommen, wird es irgendwann
unangenehm beziehungsweise, Uber
die Gesundheit kann man oft streiten,
aber was wichtig ist, wenn wir zuviel
CO2 haben, wird man mude. Also wenn
man langere Zeit Uber 1000ppm ist und
Sie merken so irgendwo, wenn Sie sit-
zen, oft in kleinen Raumen geht das
umso schneller, dann wird man einfach
mide, man kann sich nicht mehr
gescheit konzentrieren. Und wir sagen
dann bei uns bei unseren Vortragen oft
dazu: Das muss jetzt nicht unbedingt an
unserem Vortrag liegen, wenn Sie mude
werden und lhnen die Augen zufallen.
Kann auch an der Luft liegen. Und bei
einem Haus mit Luftungsanlage, die
heutigen Passivhauser, da sollte man
Uber 800 nicht mehr kommen, wenn die
Luftungsanlage lauft. Auch mit einem
[...], weil das ist dann ganz egal, ob es
ein kleines Schlafzimmer mit zwei Per-
sonen plus Kind ist, da haben Sie immer
die entsprechende Luftqualitat. So, das
war nur ein kleiner Ausflug. Wir sind
deswegen dahin gekommen, weil es um
die Vorurteile geht. Und es geht darum,
dass ich Uber die 15 Jahre oftmals fest-
gestellt habe: Ja, die Fenster darf man
nicht 6ffnen, diese Aussage stimmt. Die
Luftungsanlage ist laut, es zieht. Das
stimmt auch alles zum Teil. Im Sommer
ist es heil in der Baracke, im Winter ist
es kalt. Das stimmt naturlich alles nur
dann, wenn Sie sich nicht dieser drei
Punkte da unten bedienen. Namlich
sich wirklich gut informieren. Deswegen
sind Sie heute da, Sie sind am besten
Weg, dass Ihnen das nicht passiert. Sie
bedienen sich eines erfahrenen Planers,
also die haben wir heute auch da. Und
- es hilft alles nichts, da kann man am
weiBen Blatt planen, zeichnen was man
mochte - wenn man nicht dann die Pro-
fessionisten hat, die anschlieBend auf
der Baustelle auch wissen, was sie dort
tun sollen. [...] wo wirklich Dampfbrem-
sen mit dem Messer durchgeschnitten
werden und sich Uberhaupt nichts den-
ken dabei. Und viele andere Sachen.
Das ist ganz wichtig und Sie haben halt
dann mit, deswegen diese Aufstellung
(Anm.: der Stthle), die verschiedenen
Professionisten da, [...] einige Tipps
dazu geben werden. Und ich empfehle
Ihnen auch, wenn Sie dann spatestens
beim Workshop mit den Professionisten
beisammen sitzen, mit dem Planer, mit
der Bank, lassen Sie die Herrschaften
nicht mehr aus, bevor Sie nicht alles
erfahren haben, was Sie wissen wollen.
Sie haben heute die einmalige Chance
wirklich viele kompetente Personen hier
beisammen zu haben. Schauen Sie ein-
fach, dass Sie so viel, wie moglich an
Wissen da mitnehmen koénnen. Gut, jetzt
kommen wir zu dem Passivhaus Begriff.
Und ich mochte nur vorausschicken,
das Passivhaus ist, wie gesagt, eigent-
lich nicht nur eine Bezeichnung fur
einen gewissen Energieverbrauch, und
heute muss alles nach Zahlen festgelegt
werden, es gibt eine Energiekennzahl
und diese Energiekennzahl muss eine
gewisse GroéBe haben und nicht dartiber
sein. Das sind diese zehn bis funfzehn
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Kilowattstunden [...] verschiedene Zah-
len [...]. Wenn ich darunter bin, bin ich
ein Passivhaus, wenn ich dartber bin,
bin ich kein Passivhaus. Niedrigstener-
giehaus, Niedrigenergiehaus, schlech-
ter geht es heute eh nicht mehr. Das
heiBt es gibt so viele Gesetze, Vorga-
ben, Foérderungen die sowieso schon
sehr gute Vorgaben verlangen und da
haben wir eine Qualitdt im heutigen
Neubau [...]. Und deswegen ist das mir
auch nicht so wichtig. Mit allem Muss
muss ich unbedingt das Passivhaus
starten. Alles andere ist bose. Das ist es
sicherlich nicht. Es ist eigentlich ein flie-
Bender Ubergang, wir werden Ihnen am
Schluss auch noch sagen, warum man
sich sowieso mehr von der Seite [...]. Es
lassen uns die Gesetze auch von der
EU bis 2021 gar keine andere Chance
mehr. Wie werden bis dahin alle Passiv-
hauser bauen. Das ist im Neubau
eigentlich schon passiert. Und zwar in
ganz Europa und nicht nur in Osterreich,
wobei es dann nicht Passivhaus heif3t,
es wird dann wieder zu einem Fast-Null-
Energie [...] so wird das dann heiBen.
Das Passivhaus wird in seiner Form
aber trotzdem bestehen bleiben. Diesen
Begriff gibt es seit dem Jahre 1991. Das
heiBt, es ist keine neue Errungenschaft,
das ist nichts, wo man sagt, da muss
man erst draufkommen, wie es geht und
Sie sind ein Versuchskaninchen. Die
Zeiten sind Gott sei Dank vorbei. Das
war ich damals, das Versuchskaninchen
vor 15 Jahren. Aber das ist einstweilen
wirklich, das kénnen genug Firmen. Es
gibt genug Materialien, es gibt genug
[...]. Gut. Der Hinweis, das was wir in
den letzten 25, 30 Jahren mit Warme-
dammung und mit der Verbesserung
der AuBenhtlle [...] entwickelt haben,
das ist fur die Natur seit vielen Jahrtau-
senden nichts Neues. Die hat das schon
immer dieses System praktisch bedient.
Und zwar, Sie sehen hier unser Ver-
suchsvogel in drei verschiedenen Tem-
peraturen. AuBentemperaturbereichen.
So praktisch durchgeschnitten [...] das
Federkleid, wir haben ganz links so
zirka 20° und ganz rechts dann -20°C
und da sieht man schon, dass hier,
wenn es so extrem kalt wird: Die Warme-
dammung durch das Gefieder extrem
verstarkt wird und diese Warmebrud-
cken, die es da gegeben hat, einfach
auf Null reduziert werden. Und wenn
das eben gegen ist vom Prinzip her, die-
ses Thermoskannenprinzip, dann kann
ich auch bei -20° noch halbwegs exis-
tieren. Das Selbe haben wir bei unserem
Gebaude, das Federkleid ist in dem Fall
die gelbe Linie rundherum, das heift,
hier drinnen haben wir die warmen
R&ume, die beheizt sind, und rundhe-
rum machen wir die Warmedammung,
damit diese Warme nicht hinausgehen
kann. Im Sommer, wenn es heil3 ist,
genau umgekehrt: Wenn es drauBen die
Hitze hat und drinnen soll es kuhl blei-
ben, da brauche ich auch dazwischen
das Thermoskannenprinzip, damit ich
einfach diese Temperaturen trennen
kann. Sie sehen aber auch gleich dort,
wo die Kaltelinie unterbrochen ist,
haben wir genau die Schwachpunkte.
Das gilt fur die Sanierer genauso, wie fur
die Neubauer, die missen schauen, wie
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kann man gut die Fenster, zum Beispiel,
einbauen, damit sie dicht sind, damit wir
keine Warmeverluste haben. Fur das
Passivhaus ist eine Stiege in den Keller
natUrlich grundsatzlich eine ganz eine
schwierige Sache, ndmlich nicht jetzt
vom [...], da aber gibt's genug Losun-
gen, sondern es sind da Durchfthrun-
gen, so wie Abluft von der Luftungsan-
lage und so weiter, die muss man sich
genau anschauen. Die Anschlisse
daftr entsprechend luftdicht herstellen.
Keine Warmebriicken einbauen, dann
funktioniert das perfekt. Ist heute aber
grundsatzlich egal, ob Niedrigenergie-
haus oder Passivhaus. [...] die man in
der Realitat sowieso braucht. Aber das
ist so der erste und wesentlichste Punkt
Uberhaupt, dass Sie jetzt heimgehen
kénnten, ware das das Wichtigste, wenn
Sie das mitnehmen. Weil namlich die
Gebaudehille  muss  durchgehend,
rundherum, vom Keller bis zum Dach,
durchgehend ohne irgendwelche Aus-
lasse durch funktionieren. Das ist das
aller wesentlichste. Da sind wir schon
ganz knapp beim Passivhaus dort. Es
gibt dann noch den zweiten Punkt und
den dritten Punkt, den wir da angefuhrt
haben, das ist die dicke Warmed&m-
mung rundherum eingepackt. Dann
haben wir hier noch die Fenster. Die
Fenster haben noch eine zweite Funk-
tion, namlich, Sie lassen das Licht her-
ein. Und das Licht fur die Sonnenener-
gie. Das macht ganz viel aus. Ich sehe
das bei meinem Haus, die letzten Tage,
wenn es nur nebelig ist, wie jetzt und
drauBen um die null Grad, das ist ndam-
lich die schwierigste Zeit furs Passiv-
haus. Wenn es minus 10 oder 20° hat,
scheint unter Tags die Sonne. Wir krie-
gen eine Menge Energie Uber die Glas-
scheiben auf der Sudseite herein. Wenn
wir es dann noch geschickt machen,
haben wir eine Speichermasse, selten
am FuBboden und das Gleiche funktio-
niert auch mit den Zwischenwéanden.
Sie brauchen also irgendwo Speicher-
masse, sprich so etwas Ahnliches wie
mit einer Batterie, wo diese Warme
gespeichert wird. Wenn Sie es Uber die
Fenster reinkriegen und Sie haben da
unten zum Beispiel eine Betondecke,
oder einen Estrich, dann wére das ideal.
Da kann die ganze Warme aufgenom-
men werden. Das Problem ist nur beim
FuBboden, wenn Sie oben druber, und
wenn wir da so dick Beton hatten, einen
zwei Zentimeter HolzfuBboden brau-
chen, dann ist das Ganze wieder flr die
Fische, weil da kommt diese Speicher-
masse nicht zur Geltung. Deswegen die
Wande, wo die Sonnenstrahlen drauf-
kommen, wo die Warme aufgenommen
wird. Sie haben praktisch, diese 20°,
von denen wir immer sprechen, oder
auch mehr, 22°, 23° Lufttemperatur, kon-
nen Sie erst schaffen, wenn die AuBen-
wande auch diese Temperatur haben.
Wenn diese kalter sind, dann geht die
Warme vom Raum immer sofort in diese
Wande, in diese Energiespeicher hinein.
Dann kuhlt's wieder ab und Sie fuhlen
sich dann wieder nicht so aufgewarmt.
Von dem her muss praktisch die gute
Warmeddmmung,  zusammenpassen
mit der Lufttemperatur, dann funktioniert
das recht. Und zum Abschluss bei die-
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ser gut gedammten und dichten Hulle,
das ist der vierte und funfte Punkt, [...]
dann haben wir das Mysterium schon
aufgeklart, dann haben wir die Komfort-
luftung. Das heiBt, wir brauchen eine
Luftungsanlage. Einerseits deswegen
(zeigt auf CO2-Ampel) und andererseits
auch deswegen, weil wir ja ein komplett
dichtes Gebaude bauen. Wir wollen ja
nicht mehr, dass durch irgendwelche
Ritzen bei den Fenstern oder beim
Dachstuhl oder sonst wo, diese warme
Luft nach auBen geht. Und das haben
wir technisch alles geschafft in den letz-
ten Jahrzehnten. Wir haben alles ganz
dicht. Nur das ist dann so, wie wir es da
sehen, wir haben keinen Luftaustausch
mehr mit drauBen. Und wenn wir den
nicht mehr haben, dann dampfen da
vom Teppichboden, von den Wandma-
lereien und von den Spanplatten und so
weiter, heutzutage viele, viele hundert
verschiedene Stoffe da durch die
Gegend und die atmen wir ein. Und die
durch die Luftungsanlage kann ich die
[...] praktisch wegbringen. Das ist die
Luftung, so schaut ein Luftungsgerat
zum Beispiel aus. Also nicht viel gréBer
als ein Kuhlschrank, da kommt aber
dann noch dazu, da mit dem Warmetau-
scher drinnen, und Filtern zum Beispiel.
Und das ist schon der Warmwasser-
speicher dazu. Das Luftungsgerat ist
dieser Teil hier. Damit das gut funktio-
niert mUssen wir diese Luftdichtheit, die
ich zuerst habe, auch [...] bertcksichti-
gen. Eben auch bei den Sanierern. Des-
wegen hab ich das zuerst mit der Luf-
tungsanlage gesagt. Es ist so &hnlich,
die Luftungsanlage kann nur gut funktio-
nieren mit absaugen und einblasen der
Luft. Das ist das ganz einfache Prinzip,
wenn die Lufthille, wenn die Hulle, wirk-
lich dicht ist. Das ist so ahnlich, wenn
Sie das Plastiksackerl nehmen und hun-
dert Locher reinstopfen, dann versu-
chen Sie es zum Aufblasen. Das wird
nicht funktionieren. Deswegen muss
das dicht sein, dann kann ich es aufbla-
sen und zerplatzen. Also das ist das
ganz Wichtige, fur das Haus. Das sind
die funf Punkte, die wir jetzt erwahnt
haben. Nochmals zusammengefasst:
Warmedammung, die solaren Eintrage,
wenn sie zuviel sind brauchen wir natr-
lich einen Sonnenschutz, Speicher-
masse, die Luftdichtheit, die da auf der
Innenseite mit dieser roten Linie, wenn
Sie das in Ihrem Plan, im Schnitt durch-
zeichnen kénnen und sagen kénnen, da
sind alle Anschlisse dicht, also das
sollte zumindest der Planer, der Bau-
meister machen. Wenn Sie das haben,
dann haben Sie eine Luftdichte Hulle.
Das funktioniert, das kann man auch
Uberprifen. Und die Luftungsanlage
dazu, ob die im Dach ist, im Keller, im
Erdgeschoss, egal. Dann ist es das Sys-
tem, grundsatzlich das Passivhaus voll-
kommen gegeben. Und das geht jetzt
von der Sanierung, es gibt da einzelne
Falle, wo man eine Sanierung zum Pas-
sivhaus sogar macht, bis hin zum Pas-
sivhaus und dazwischen Niedrigener-
giehaus. Weil ob das Haus jetzt die
Energiekennzahl 15 hat, 10 hat oder 20
hat, ist eigentlich egal. Sie mussen
Uberall im Endeffekt eine luftdichte Hulle
machen. Sie mussen einen Luftdicht-
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heitstest machen zumindest, wenn Sie
eine Foérderung haben mdéchten. Und
Sie mussen die Warmedammung auch
in einer entsprechenden Weise einmal
produzieren, weil sonst, wenn Sie nicht
mindestens die Energiekennzahl 36
haben, dann kriegen Sie nicht einmal
mehr Férderung. Das heif3t, es ist vieles
vorgegeben. Und ob man jetzt auf 20
geht, auf 10 geht, bleibt Ihnen Uberlas-
sen. Die Qualitat ist es grundsatzlich gut
und das System gilt fur alle Neubauten.
Auf jeden Fall. [...] Was da noch ein Vor-
teil ist, dazu kommt dann auch noch ein
Kollege, der wird das genauer erklaren,
aber Sie haben den Vorteil, dass Sie,
wenn Sie wirklich als Passivhaus einrei-
chen und eine Energiekennzahl von 10
[...] nicht Uberschreiten, dass Sie ohne
Nachweis von Einkommensgrenzen
oder auch Einhaltung von Einkommens-
grenzen 40.000€ Darlehen erhalten,
kriegen. Und mit einer Photovoltaikan-
lage mit mindestens 2kW-Peak, auch
noch 6.000 dazu. Der groBe Vorteil, der
[...] gestellt ist, Sie sind ja sonst nach
einer ersten Beratung und dann nach
der Planung und so weiter eher alleinge-
lassen mit den Professionisten. Und wis-
sen dann oft selber nicht so: Ist das jetzt
wichtig? Was muss ich als néchstes
machen? Wie ist das mit der Luftungs-
anlage? Was muss ich jetzt fur Nach-
weise bringen, damit ich die Férderung
kriege? Da gibt es eine kostenlose Bau-
begleitung von den Fachleuten der
Donauuniversitat, die Sie mehr oder
weniger nutzen koénnen, je nach dem,
wie Sie das wollen, begleitet Sie der von
Anfang bis zum Ende. Intensiver oder
weniger intensiv. Und sagt Ihnen ab und
zu, so oder so miUssen Sie weiter tun.
Oder er sagt lhnen wirklich alle Tipps,
die Sie fur die nachsten Nachweise
brauchen. [..]. Das bekommt man,
wenn man, und nur dann einstweilen,
wenn man eben ein Passivhaus plant
und baut. So, ganz kurz: Aus Zeitgriin-
den, jetzt nur ganz kurz als Impressio-
nen, ein paar Bilder. Da haben wir
immer diese Diskussion, wie so ein Pas-
sivhaus ausschaut, ja, wie es aus-
schauen muss. lhr Passivhaus, Ihr Haus
kann ausschauen, genauso wie Sie sich
das vorstellen. Man kann, etwas Uber-
spitzt gesagt, wirklich aus jedem
Gebaude ein Passivhaus machen. Das
heiBt, ich kenn gerade hier in Melk
eines, von einem Schulkollegen, den ich
lange nicht gesehen habe, der hat
damals ein Haus gebaut in Melk. Hat auf
der Nordseite, wo man normalerweise
moglichst wenig Fenster machen soll,
sich geleistet ein besonders groBes
Fenster zu machen. Und zwar ein hori-
zontales, flaches Fenster, weil er von der
SlUdseite genau auf das Stift Melk
schaut. Und am Abend, wenn man Uber
das Stiegenhaus, also das ist wirklich
da im Stiegenhaus, wenn man Uber die
Stiege raufgeht, hat er praktisch wie in
einem Bilderrahmen das ganze Stift
beleuchtet. Ein sehr groBes, ich glaube
zwei Meter, Quadratmeter oder noch ein
bisschen groBer, ein groBes Fenster ein-
gebaut, was man normalerweise nicht
machen sollte. Aber das ist kein Prob-
lem, das muss man halt mit einem Zenti-
meter mehr Warmedéammung oder noch
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besseren Fenstern und so weiter, aus-
gleichen. Das kann man ja Uber die
Berechnungen, die man sowieso not-
wendig sind, machen. Das heiBt, Sie
kénnen lhre Traume, lhre Vorstellungen,
umsetzen. Davon sollten Sie sich auf
keinen Fall abhalten lassen. Schon gar
nicht in der ersten Phase, wenn der
erste berechnet: Ui, das geht sich alles
nicht aus. Bleiben Sie bei den Vorstel-
lungen. Jeder sollte sich gewisse, jeder
der Partner sollte sich wirklich seine,
eine, zwei der Wlnsche, die er immer
schon gehabt hat, einfach bis zum
Schluss durchhalten und durchziehen.
Sonst, immer nur auf Kosten des ande-
ren nachzugeben, ist vielleicht auf lange
Frist nicht ideal. Kann man sagen, ja.
Gut! Das ist das aller erste Mal zirka
gewesen vor 20 Jahren. Das war noch
ein Selbstbau. Aber was will ich da zei-
gen: Das kann ein Satteldach haben,
das kann eine Holzfassade haben, das
kann eine Putzfassade haben. Das ist
sogar mit Wintergarten, den man eigent-
lich Uberhaupt nicht braucht, aber das
ist grundsatzlich auch nicht [...]. Das ist
da zum Beispiel das Haus, irgendwo in
der Néhe, nicht so weit weg von da,
Richtung Amstetten, aber [...], das war
dann deswegen interessant, weil das
Grundstick eine sehr schwierige Vor-
lage gehabt hat. Da ist diese, diese
Seite hier ist die Stdseite. Und das war
ein schmales Grundsttck, weil da die
StraBe war. Und es ist trotzdem damals
schon, das ist auch schon Uber, das ist
sogar &lter als meines, also das ist
schon Uber 15 Jahre, funktioniert wun-
derbar, hat praktisch nur diese kleine,
kurze Seite als Energieeintragsseite.
Und trotzdem funktioniert es als Passiv-
haus perfekt. Das ist in Deutschland
eine Reihenhaussiedlung. Also auch
das, natlrlich umso leichter, wenn an
der anderen Seite Gebadude anstehen,
hat man weniger Energieverluste. Funk-
tioniert umso besser. Wohngeb&ude mit
vielen Wohnungen funktioniert sowieso
am einfachsten und am besten. Und in
der Mitte meistens fesch beim Nach-
barn mit heizen, aber das ist dann ein
bisschen fairer im Passivhaus. Das ist
noch ein, aus Péchlarn, ein Kollege von
mir. Das zeige ich auch noch einmal her.
Das ist auch ein Passivhaus. Der ist
schon einen Schritt weiter gegangen.
Der hat jetzt schon praktisch ein Plus-
Energiehaus daraus gemacht. Ich sag
lhnen dann noch, was man darunter
versteht. So, und jetzt komme ich zu
meinem Gebé&ude. Ich méchte da ein-
fach nur ein paar Bilder bringen. Und ja,
Uber Geschmack l&sst sich streiten. Es
geht jetzt nicht darum, ob lhnen das
Gebaude gefallt oder nicht gefallt, es
geht darum, dass Sie das einmal sehen,
dass Sie Uberlegen: Wurde ich das
auch so machen? Was wirde ich anders
machen? Das Wichtigste, wenn Sie
nachher heim gehen, dass Sie diese
Uberlegungen das ganze Wochenende
dann in der Zweierkonfrontation durch-
spielen kénnen. Oder auch mehrere
Wochenenden, auch aus meiner Erfah-
rung. So, Gféhl ist der Ort, wo ich her-
komme. Die wenigsten werden das ken-
nen, es gibt Lilienfestspiele, von da
kennt man es vielleicht ein bisschen.
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Und es liegt zwischen Krems und
Zwettl. Und es ist so, sehr oft das Wetter
so, richtig, wie da rechts, das heif3t, es
gibt sehr oft Nebel und wenig Sonne.
Und ich kann Ihnen trotzdem berichten,
dass das Passivhaus super funktioniert.
Ich zeige lhnen dann auch noch den
Energieverbrauch und die Kosten, die
wir pro Jahr far dieses Passivhaus
haben. Also, es hat nichts damit zu tun,
auch wenn jetzt da ofters einmal hier
Nebel sein sollte, das Passivhaus funkti-
oniert trotzdem. Es ist so widerstandsfa-
hig in dem Bereich und so trage, dass
dem ein, zwei Tage Nebel oder drei vol-
lig egal sein. Noch ein Jahr lang, ich
hab viel Freizeit investiert, um das zu
planen. Damals hat man auch noch
wenige Beispiele gehabt, wo man sich
etwas abschauen hétte kénnen. Da
glaube ich, das koénnte auch in Ostds-
terreich, in Vorarlberg hat's das schon
gegeben, aber sonst gab‘s noch nicht
viel. In zwei Tagen, Holzfertigteil, der
groBe Vorteil, da wird die ganze Wand,
ich dann gleich her, einfach angeliefert,
und in zwei Tagen ist das gestanden.
Dann noch zwei Tage Fenster und Turen
und ein Tag fur die Dachdeckung. Das
heiBt, wenn Sie es gut timen, dann
haben Sie in funf Tagen die Bude kom-
plett dicht. Und aufgrund der Glasfla-
chen im Suden, und wenn da sie Sonne
scheint, ist das eigentlich schon einmal
ohne Heizkanonen und solchen Sachen
mitten Winter super betriebsbereit. Das
ist also sehr schnell gegangen, das Auf-
stellen und dann zehn Monate haben
wir dann noch mit sémtlichen Verwand-
ten, Bekannten und Freunden, ja Freun-
den auch, da ist die Freundschaft dann
oft schon ziemlich an die Grenzen
gegangen, wenn wir wieder: Kénnt lhr
noch einmal kommen? Habt lhr noch
Zeit? Und da haben wir eben die gan-
zen Zwischenwande aufgebaut. Da
kann man auch Uberlegen, ob das,
wenn es irgendwie geht, man ein biss-
chen finanziell Luft hat, ob man da nicht
sagt: Das ersparen wir uns wirklich. Die
anderen haben auch Haus gebaut. Und
jeder hat eigentlich Haus gebaut und
jeder hat jedem geholfen. Da kommt
man dann schon ziemlich an die Gren-
zen. Was sonst ganz wichtig war, von
den Wunschen her, wie wir damals dru-
ber nachgedacht haben und Uberlegt
haben. Ein Ziel war nattrlich der Ener-
gieverbrauch. Damals war das Niedrig-
energiehaus [...]. Eigentlich, wenn man
das weiterdenkt, kommt man immer wei-
ter mit dem Energieverbrauch runter.
Der Aufwand ist nur der Gleiche. Luf-
tungsanlage brauche ich bei 20, Ener-
giekennzahl, genauso wie bei 10. Also
da kommen keine Kosten mehr dazu.
Also warum gehen wir nicht einfach
noch runter? Und so weit runter, dass
man beim Passivhaus sind. Diese Zahl
bringe ich seit auch schon 15 Jahren
ungefahr. Namlich was kostet, was sind
die Energiekosten fur das Gebaude?
Also wie viel muss ich reinstecken,
damit ich nur meine zumindest 20, 21°
im Geb&aude habe. Und das kann Dau-
men mal Pi sagen, das stimmt noch
immer: 1€ pro Quadratmeter. Nutzfla-
che. Wenn Sie 150 Quadratmeter pla-
nen, Wohnflache, dann multiplizieren
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Sie es mit eins und dann wissen Sie,
was Sie flr Heizkosten haben. In Euro.
Wenn Sie sich jetzt den Luxus leisten
und sagen, ich mochte ein etwas gréBe-
res Geb&ude, ich habe irgendwo viel-
leicht ein bisschen weniger Warmedam-
mung, oder irgendwas in der Richtung,
dann sind wir vielleicht bei zwei oder
eins funfzig. Und sollten Sie 200 oder
250€ Heizkosten haben, Sie damit nur,
wo man sich bewegt, wenn man im Pas-
sivhaus unterwegs ist. Und bei meinen
140€, also ein Euro pro Quadratmeter,
sind dann auch schon zu, na eigentlich
die Warmwasserkosten auch dabei.
Also 100%, weil wir das Warmwasser,
Sie werden es gleich sehen dann zu
zwei Drittel Uber die Solaranlage
gemacht wird. Und der Rest geht hier
mit diesem Euro mit. Was wir nicht wol-
len, waren irgendwelche komplizierten
Leitungssysteme. Da gehort [...] Heiz-
kessel und Heizraume riesig groB, die
warm sind, wo es laut ist, wo irgend wel-
che Ungetime drinnen stehen. Es gibt
Leute die noch immer stolz sind, dass
sie einen 40jahrigen Olofen, Olkessel im
Keller haben. Die ENU macht sogar
Gewinnspiele damit, die suchen den
altesten Heizkessel grad wieder. Da
kénnen Sie sich noch bewerben, falls
bei irgendwem den Verdacht haben,
oder vielleicht kennen Sie wen. Auch so
groB-aufwendige Kacheléfen oder so
was war eigentlich auch nicht unseres,
aber nicht wegen der Optik sondern ein-
fach, weil man gemerkt hat, die waren
gar nicht fur so gut gedammte Hauser.
Weil das steht in einem Niedrigenergie-
haus, knapp vor meinem gebaut, wo
dann, wenn man da einmal einheizt, das
dann wirklich so warm wird, dass alle
bei 25° mit kurzen Armeln herumlaufen.
Das ist dann auch, zwar auch nett, aber
eigentlich auch nicht unbedingt notwen-
dig. Ich hab das auch zum Teil, dass es
25° hat, aber bei mir ist das, wenn die
Sonne scheint. Wenn der Ofen einge-
heizt war. Das wollten wir eher nicht,
also auch das wollten wir naturlich ver-
meiden. [...] Das Wichtigste war bei uns
grundsatzlich, ein Gebaude zu haben,
das so am letzten Stand der Technik ist,
damit es auch fur den Stand der Technik
in 20 Jahren auch noch praktisch mit-
halten kann und dabei ist. Und das kann
ich jetzt schon nach 15 Jahren sagen,
das ist es. Also das Passivhaus ist
immer noch das Non-Plus-Ultra. Und
wird es auch weiter hin sein. Wir reden
da von den, die EU-Vorgaben gehen
trotzdem in diese Richtung. Und damit
man sich noch das besser vorstellen
kann, wie das mit dem Energiever-
brauch beim Passivhaus ist. Auch zehn
Watt pro Quadratmeter kann man da
ganz gut herannehmen. Und zwar, ich
nehme das nur als Beispiel, die zehn
Watt, was sind zehn Watt? Zehn Watt
sind das, was ich maximal an Energie
hineinstecken muss ins Geb&aude, damit
ich +20° Raumtemperatur habe am kal-
testen Tag des Jahres. Also angenom-
men, wir haben da drauBen -15°, und
wir haben einen Raum mit [...] funf mal
funf, nein, vier mal vier, 15 Quadratmeter
sagen wir. 15 Quadratmeter! Kinderzim-
mer. Und wir haben drauBen -15°C. Das
heiBt, wenn ich zehn Watt pro Quadrat-
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meter maximal verbrauchen darf, dann
sind das bei 15 Quadratmetern, 15 mal
10, sind das maximal 150 Watt, die ich
an Energie verbrauchen darf. Dann ist
es noch ein Passivhaus. Und ich habe
da jetzt so ein Kerzerl mitgebracht. Falls
Sie das noch nicht kennen. Wenn wir
uns jetzt so ein Kerzerl [...] anzinden,
dann haben Sie normalerweise so unge-
fahr 30 Watt, die Sie da an Warmeener-
gie abgeben durch diese Kerze. Und
das heif}t jetzt, wenn ich im Kinderzim-
mer, wo ich die 150 Watt brauche, am
kaltesten Tag diese funf Kerzerin auf-
stellen wurde, wirde das praktisch die
Heizung sein. Das heiBt, das ist die
Restwarme, die Sie im Passivhaus fur
diesen Raum noch brauchen, damit Sie
ihn zumindest auf 20° halten. Gut, das
ist also ein, das ist die Restenergie. Das
ist kein Null-Energiehaus, das ist ein
Passivhaus mit einem minimalen Rest-
heizbedarf. So schaut unsere Luftungs-
anlage aus. [...] das Bild vorher. Das
kann ich auch sagen fur alle Familien-
mitglieder. Auch wenn es da vorher ein
bisschen Skepsis gegeben hat mit der
Luftungsanlage, des ist etwas, das kei-
ner mehr missen mochte, das wird ganz
vehement verteidigt. Die Luftungsan-
lage. Wenn ich hergehe, und will sie ein-
mal abdrehen, weil die ein paar Stunden
ja nicht laufen muss, standig durchge-
hend im Winter, dann geht meine Frau
her und dreht wieder auf. Weil wir wollen
24 Stunden frische Luft haben. Sie will
einfach darauf nicht mehr verzichten.
Das ist nur ein Bild, wie das Wohnzim-
mer ausschaut. Nicht zusammenge-
raumt, einfach nur so ein Aktionsbild,
damit Sie einfach sehen, auch innen
kann das Gebaude ausschauen wie sie
das wollen. Ob das jetzt eine Holzbal-
kendecke ist oder Holzmdébeln sind
oder was auch immer. Das ist vollig
egal, das schaut einfach aus, wie jedes
normale Zimmer. Das ist jetzt einfach
nur der Vorteil, dass Sie einfach nur
gleichmaBige Luftqualitat und Tempera-
tur da drinnen haben. Das ist das Ange-
nehme und der Wohnkomfort. So schaut
das jetzt aus, wie es gebaut worden ist.
Also links das ist noch nicht mein Haus,
das sind die Nebengebaude, die not-
wendig waren. Und rechts dann ist es
los gegangen. Sie sehen eh, das war
der 12. und 13. Februar, also -17°
glaube ich oder -16° gehabt. Die Bau-
teile sind GeschoB hoch. Also so drei
Meter, drei Meter funfzig und zehn
Meter, zehn Meter funfzig lang. Die sind
angeliefert worden und dann mit dem
Kran herein gehoben worden. Schon mit
der Holzfassade drauf, auBer dort, wo
angebaut worden ist. Und ist am ersten
Tag ist das ErdgeschoB mit der Tramde-
cke montiert worden, am zweiten Tag
das ObergeschoB und das Dach dar-
auf. So hat das dann ausgeschaut von
der Nordseite her. Sie sehen auf der
Nordseite ganz wenige Fensterflachen
um keine Energie durch die Fenster zu
verlieren. Sie haben im Norden immer,
alle Fenster im Norden sind, Ubers Jahr
gesehen, energieverlustig und auf der
Sldseite haben Sie immer, Uber das
Jahr gesehen, Gewinne. Deswegen auf
der Nordseite moglichst wenig. Das
sind Nebengebaude. Das ist der Ein-
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gangsbereich mit dem Treppenhaus im
Keller. Damit das Treppenhaus nicht im
Passivhaus drinnen ist. Und dann noch
ein Carport, das inzwischen zu einer
Garage zuwéchst. Das ist dann noch
die zweite Seite, da sind wir schon an
diese Kiste, die naturlich grundséatzlich
warmetechnisch der Idealfall ist, zwei-
geschoBig, im Grundriss moglichst qua-
dratisch. Es sind dann verschiedene
Anbauten dazugekommen. Das Ganze,
das hat schon einen Sinn auch gehabt,
weil es also optisch eine Aufwertung
gewesen ist. So schaut es auf der Sud-
seite aus. Das war eine Anlage, es ist
eine Anlage, der Keller unten massiv,
verputzt. Nicht im Passivhausverbund
drinnen. Das ist ein normaler Keller,
ganz einfach. Und oben drauf das zwei-
geschoBige Geb&aude mit maglichst viel
Fensterflache, also moglichst vieles, zu
den Einzelheiten komme ich dann
gleich. Soll nicht zu viel sein [...]. Und
den Balkon noch druber, der wunderbar
wirklich an der Stdseite die beste Ver-
schattung darstellt, die man sich wun-
schen kann fur das GeschoB darunter.
Und da haben wir die Solaranlage mit
8,4 Quadratmetern fur das Warmwas-
ser. Und wichtig auch, was wir [...]
haben, auch wenn es im Waldviertel ist,
wo es oft sehr kuhl ist, aber sehr viel
Nebengebaude im Freien hat, wo dann
der Tisch drauBen steht, sogar ein Bett
zum Schlafen drauBen, wo man auch
drauBen leben kann. Also diese Neben-
gebaude mit einem groBen Dach ein-
fach dazu. [...] Ist auch einfach sehr
wesentlich, damit man einfach sich
auch viel drauBen aufhalten kann. Der
Weg von der Terrasse zur Kiche: so
kurz, wie méglich. Dann nutzen Sie das
wirklich. Wenn Sie immer durch drei
andere Zimmer durch marschieren mus-
sen, dann werden Sie es dann irgend-
wann aufgeben und nicht mehr drauBen
sitzen, sondern drinnen bleiben. Das ist
noch ein Blick mit dem Schwimmteich
da runter. Mit der Terrasse und dem Bal-
kon davor. Und wir wollten dann auch
noch natlrlich das Passivhaus, das ist
einmal ganz wesentlich, dass man még-
lichst wenig Energie verbraucht. Super,
aber wir wollten auch, dass die Produk-
tion dieses Gebé&udes, statt den ganzen
Materialien, die dazu verwendet, durch
die graue Energie, moglichst gering ist.
Und da haben wir natrlich mit Holzkon-
struktion, das ist die Decke, die vollge-
fullt wird, 30 Zentimeter, mit Warmedam-
mung zum Keller. Und rechts den
Lehmputz, der mit der Maschine aufge-
bracht worden ist. Das sind Materialien,
mit denen man 6kologisch besonders
gut aussteigt, Das ist ein groBer Vorteil.
Und um die Okologie geht es ja immer-
hin auch. Bei den heutigen Gebauden,
mit dem Energieausweis ist das nachzu-
weisen. Da sehen Sie auch noch einmal,
die Dammung ist erfolgt mit AuBen-
wand, 35 Zentimeter, Zellulosedam-
mung. Das heifB}t, die alten Zeitungspa-
piere, Schnitzeln und die alten
Tausender und so weiter die da alle zer-
fleddert eingeblasen worden sind. Und
das funktioniert ganz wunderbar beim
Holzbau, weil da wirklich jeder Zwi-
schenraum perfekt ausgefullt wird. Das
kénnen Sie mit einer festen Platte Styro-
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por gar nicht so machen. Dann, diese
Luftdichtheit, die ich angesprochen
habe: Damit dieses, die Luftungsanlage
gut funktioniert und damit wir keine Luft-
verluste haben, kann Uberpruft werden
mit dem Blower-Door-Test. Da will ich
jetzt einfach das zeigen und sagen:
Bitte haben Sie keine Angst davor. Das
merke ich immer noch, dass der dann
zum Teil, einstweilen brauchen wir das
sowieso, aber er wurde gerne einfach
dann weggelassen, weil man wirklich da
mit Freunden etwas aufgemauert hat
und irgendwo man sich dann selber
nicht sicher war ob das auch wirklich
dicht ist und bevor wir das wissen, wol-
len wir das gar nicht wissen. Sondern
der Vorteil ist, schon im Zustand des
Rohbaus, wenn gerade einmal die
Fenster dann drinnen sind, dass die
Hulle wirklich dicht ist und abgeschlos-
sen ist. Den ersten Test zu machen,
wenn Sie ihn dann machen mussen,
wenn Sie ihn machen sollen, ist dann
der, eigentlich wenn Sie in Betrieb
gehen. Das heift, wenn dann alles fertig
ist. Das ist der Test, den Sie auch nach-
weisen mussen. Das ist der erste, ist der
freiwillige Test. Aber das ist der wesent-
liche, weil wenn Sie da einen Fehler fin-
den, koénnen Sie noch was machen.
Beim zweiten ist das dann schon zu
spat. Ja, die Luftungsanlage haben wir
schon erwahnt. Der Vorteil eben: Luft-
qualitat. Sie konnen Partys feiern,
durchgehend, Sie haben einfach immer
die gleiche, gute Luftqualitat.

Aus dem Publikum: Haben Sie seit
15 Jahren jetzt, wo Sie das Haus haben,
immer noch den selben Luft-Warmetau-
scher? Die selbe Technik?

M. S.: Ja.

Aus dem Publikum: Hauptargument
von manchen Leuten, die nicht so viel
Technik im Haus haben wollen. Weil oft
glaubt man, das wird in ein paar Jahren
kaputt. Garantie funf Jahre, nach sechs
Jahren ist es hin...

M. S.: Nein, das fallt unter die, da hab
ich gestern erst damit zu tun gehabt, es
gibt fur alle diese Gerate aber auch fur
alle Gebaudeteile bis zum Fenster so
genannte Garantiezeiten oder Lebens-
zeiten. Und die sind, da gibt es sogar
eine Norm dazu, die sind bei der Luf-
tungsanlage genauso, wie beim Heiz-
kessel 20 Jahre. Von dem kann man ein-
mal ausgehen. Das ist genauso bei der
Solaranlage. Es gibt aber Solaranlagen,
die sind auch schon 30 Jahre alt. Es gibt
Heizkesseln, die sind 40 Jahre alt. Das
funktioniert. Die Effizienz ist eine zweite
Geschichte. Aber bei dieser einfachen
Technik der Luftungsanlage, da haben
Sie Uberhaupt kein Problem. Sie mus-
sen ein Mal im Jahr, idealer ist zwei Mal
im Jahr, die Filter wechseln. Die Warme-
pumpe und das einfach System: Luft
ansaugen, Luft absaugen ist gerade
bei der Luftungsanlage so banal, dass
eigentlich da nichts sein kann. Da ist
der Heizkessel noch viel schwieriger mit
den Typen und mit den [...] und weiB ich
was alles.

Aus dem Publikum: Mit den Lagern
oder so etwas....

M. S.: Das ist das Einzige, was ein-
mal sein kann: Sie haben da zwei Ven-
tilatoren drinnen, und die sind schon,
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bei manchen fangt das bei 10 Jahren
an, bei anderen bei 15 Jahren, dass die
dann leicht unrund werden. Die muss
man dann einmal auswechseln zum Bei-
spiel. Zum Teil genltgt es, wenn man die
Lager auswechselt, zum Teil muss man
das ganze Teil dann auswechseln. Aber
nach 15 Jahren ist das OK. Aber nicht
da ganze Gerét, das ist Ublicherweise
als Ganzes, also ich wusste Uberhaupt
kein Beispiel, wo das [...].

Aus dem Publikum: [...]

M. S.: Ich kann es nur von mir aus
sagen. Ich kenne auch die Bilder aus
dem Internet. [...] Meistens kenne
ich es von so manchen Gasthausern
und Lokalen. Wenn man da so Abluft-
Anlagen ansieht im WC und so weiter,
da gibt es schon einiges an Leben, da
drinnen, das stimmt. Ich kann an mei-
nem Gebaude nur sagen, man kann das
mit einer Kamera Uberprifen, ich hab
das auch mit Fotoaufnahmen gemacht.
Das sind Metallrohre, wie man es schon
gesehen hat, man sieht das spater noch
einmal. Metallrohre sind Uberhaupt kein
Problem. Da setzt sich praktisch nichts
an. Also ich hab jetzt seit 14 Jahren
nichts gemacht. Ich dachte, nach zehn
Jahren, lass ich es reinigen, oder Uber-
haupt einmal durch putzen, es ist nicht
notwendig. Nicht einmal in dem Bereich
in der Kiche. Das einzige Thema ist,
wenn dann, meistens die Kuche, weil
dort gibt es gewisse Fettablagerungen
Ublicherweise. Und wenn das Fett dann
ist und dann bleibt dann auch der Staub
und so weiter picken. Dann konnte es
ein Problem sein. Das sind auch dann
die Bilder, wo schoén langsam immer
mehr Leben da drinnen entsteht. Das
gibt es bei den Ublichen Hausern, wie
meinem, im Hausbereich nicht.

Aus dem Publikum: Aber der Dunst-
abzug aus der Kuche [...]

M. S.: Das wollte ich gerade als
néchstes sagen: Das, was da wichtig ist
in der Kuche, es gibt namlich, wir haben
im Detail, kommt nachher vielleicht noch
genauer, Sie haben von der Abluft her,
das sagt nur im Bad, im WC ab. Also
dort, wo feuchte Luft und vom Geruch
her Belastungen sind, da wird abge-
saugt. In den anderen Raumen wird
eingeblasen, die frische Luft. Und dann
haben Sie so einen Kreislauf, wo einfach
aus den einen Raumen abgesaugt wird,
und in den anderen eingeblasen wird.
Die Kuche ist der dritte Raum, wo auch
Abluft abgezogen wird. Also das heifit,
wo abgesaugt wird, die Luft. Damit jetzt
nicht vom Kochen vom Herd jetzt direkt
das Fett da rein marschiert, gibt es
natlrlich schon den Dunstabzug, aber
der ist erstens nicht an die Luftungsan-
lage angehangt, und das ist aber auch
kein Ublicher Dunstabzug, der nach
auBen geht, sondern das ist ein Umluft
Dunstabzug. Weil wenn der nach auBen
geht, haben Sie so ein Rohr durch die
Warmedammung durch das standig
kalte Luft kriegt. Das ist bei einem alten
Haus friher egal gewesen. Das ist bei
den heutigen Hausern ein Thema. Des-
wegen gibt es von allen Firmen, in allen
GroéBenordnungen, mit ein, mit zwei, mit
vier Ventilatoren, mit allen Vorstellungen,
die aber wirklich gut funktionieren. Und
wenn man die volle Last, der fast schon
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so etwas wie eine Luftungsanlage hat,
der saugt lhnen wirklich das ab. Der
saugt lhnen die ganzen, da sind Metall-
filter dann drinnen normalerweise, das
Fett und alles ab, Und nur der Geruch
geht dann Uber die Absaugung der LUf-
tungsanlage, die dann Ublicherweise
schon vom Herd ein paar Meter entfernt
ist. Zwei, drei Meter, aber in der Kliche.
Das ist grundsatzlich, aber sonst,
nicht das Thema. Und ich kenne Bil-
der davon, und ich habe immer wieder
Diskussionen: Die Hauser, die wir besu-
chen, die Hauser von Leuten, die ich
kenne, und auch bei meinem eigenen,
ist das Thema hast Du nicht gegeben.
Es ist schon ein Thema, dann, wenn Sie
Kunststoffrohre verwenden. Da ware
ich sehr vorsichtig. Die sind einfach ein
bisschen billiger und deswegen werden
Sie heute sehr oft verwendet. Aber wenn
Sie dann Fragen haben, dann nachher
vielleicht den Kollegen wegen der LUf-
tungsanlage fragen oder dann mir die
Fragen zukommen lassen. Wenn es
dann beim Workshop vielleicht noch
Fragen gibt. [...] Gut, so schaut das
aus! Das sind die zwei Luftungsrohre,
einmal Zuluft, einmal Abluft, dazwischen
ein Gerét, da ist der Ventilator, und das
war's eigentlich. Das sind diese SPIRO-
Rohre aus Metall. Die sind einfach kom-
plett glatt. Heute gibt es Kunststoffrohre,
die sind innen gerillt, [...] der Wahnsinn
natirlich. Sie koénnen sich vorstellen,
wenn da jetzt innen eine Rippe ist,
viele Rippen sind, das schaut aus, wie
so ein Drainagenschlauch, wenn Sie
da Luft durchblasen, das muss einen
Widerstand geben. Das muss einfach
zu Zirkulationen kommen, das muss
zu Gerduschen fuhren. Ganz klar. Und
da bleibt auch einiges drinnen, zwi-
schen den Rippen. Da bleibt dann der
Dreck drinnen. Staub. Das war mir noch
wichtig zu sagen: Einfach mit planen,
selber ein bisschen darauf schauen.
Das ist dann noch zugewachsen mit
lauter Elektroleitungen. Das ist immer-
hin ungeféhr 35 mal 90 Zentimeter, der
Deckendurchbruch. Das ist einfach
eine wichtige Sache. Nachher so etwas
zu offnen ist in der Sanierung oft dann
der groBe Aufwand, den man berlck-
sichtigen muss. Da unten, vielleicht aus
Zeitgrinden nur noch kurz erwdhnt, das
sorgt fur Staunen. Namlich ich, oder
wir, drehen unsere Luftungsanlage von
Mai bis September, Oktober ab. Die ist
fast immer abgedreht. Es gibt selbst
bei uns natdrlich im Sommer, selbst im
Juli, August, ab und zu eine Nacht, wo
es ziemlich kalt ist und wo man sagt,
das gekippte Fenster macht man Uber
Nacht zu, dann schalten wir flr ein paar
Stunden Uber Nacht die Luftungsanlage
ein. Aber an sonst ist die abgedreht.
Warum soll ich eine Luftungsanlage lau-
fen lassen im Sommer, wenn es drau-
Ben warm ist? Und ich kann eines nicht
machen: Namlich kuhlen. Das darf man
sich nicht erwarten, was manche auch
glauben: Ich habe eine Luftungsanlage,
jetzt kann ich kuhlen. Das ist keine Kli-
maanlage, das ist eine Luftungsanlage.
Sie schaffen kein Grad Unterschied.
Da lauft dann nur 24 Stunden die Luf-
tungsanlage, und es wird in lhrem Haus
trotzdem immer warmer werden. Weil ja
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Uber die Fensterscheiben natdrlich die
Energie rein kommt und die Luftungs-
anlage kann das gar nicht so schnell
weg saugen, als was die Warme wieder
rein kommt. Also da ist es einfacher,
diagonal zu luften. Die Fenster gekippt
zu haben, auf der Nordseite vor allem
gekippt zu haben. Dann macht sich das
viel besser als mit der Luftungsanlage.
Sie sparen Strom und die Lebensdauer
wird auch wesentlich gehoben. Warum
sind wir jetzt bei dem Punkt? Das ist
ungefahr die Richtlinie, ein paar Prozent
auf oder ab sind Okay, aber man sollte
auf der Sudseite ihres Hauses nicht
mehr als 35% an Glasflache haben.
Alles was weniger Glasflache ist, haben
wir zu wenig, kénnen wir die Sonnen-
energie nicht wirklich nutzen, wenn sie
denn scheint, die Sonne. Und wenn Sie
es zu groB machen und zu viel haben,
es gibt genug Zeiten, so wie heute,
wo die Sonnen nicht scheint, da ist es
dann schon so, dass Sie leichte Ener-
gieverluste nach auBen haben. Und in
der Nacht sowie so, wenn es finster ist
und wenn es meistens drauBen kuhl ist,
haben wir Warmeverluste. Und je gro-
Ber das Fenster ist, wir haben auch da
einen U-Wert beim Fenster von 0,8 oder
so was und bei der AuBenwand von 0,1,
das heiBt Sie haben sechs, sieben acht-
fach mal so viel Energieverlust durch die
Fenster, auch durch die neuen Fenster.

Aus dem Publikum: Wenn man
einen Raffstore hat und den herunten
hat in der Nacht, dann habe ich [...]
weniger Verluste [...].

M. S.: Ich sage jetzt einmal, das ist zu
99% ein guter Verkaufsgag. Da werde
ich jetzt ein paar bdse Blicke ernten,
aber zumindest einige Firmen machen
das so. Wenn das heute, wir haben das
einmal Uber die Donau-Uni nachrech-
nen lassen. Da kommt 0,000irgendwas
heraus. Das ist noch mehr der Einbruch-
schutz und so Sachen, das lasse ich
gelten, aber warmedammungsmaBig
[...]. Nicht das Thema. Ja, die Behag-
lichkeit, unsere Kinder sind wirklich, aus
wenn es drauBen kalt war, einfach zum
Licht hingegangen, zu den Glasschei-
ben hingegangen, die haben einfach
keine, frlher hat man die kalten Fens-
terscheiben gehabt, da hat man schon
das Gefuhl gehabt, da zieht es kalt her,
das war hier alles nicht der Fall. Bei die-
sen heutigen Fenstern ist das einfach
nicht das Thema. Ja, da habe ich, das
ist wirklich ein alter Vortrag, deswegen
haben da ein paar Fotos gefehlt heute.
Das ist ein alterer Vortrag, da habe
ich aber trotzdem schon vom Vorjahr
einen Energieverbrauch drauf. Bei den
neuen Folien hatte ich jetzt auch den
vom heurigen Jahr schon drauf. Wir
haben Nachtstrom und Tagstrom. Ich
habe zwei Stromzahler. Die zwei zei-
gen praktisch an, wie viel Energie ich,
das ist rein die Heizung Uber die War-
mepumpe, wie viel Kilowattstunden ich
verbrauche. Man sieht schon, dass da
in der Nacht ofters die Warmepumpe
angesprungen ist und gelaufen ist, als
unter Tags. Ist auch deswegen gut, weil
der Nachtstrom etwas billiger ist, als der
Tagstrom. Insgesamt sind das 784KWh.
Das war genau, laut Rechnung der EVN
142€. Ich habe 140€ (sic!) Nettonutzfla-
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che, das hei}t 1€ sind die Kosten. Das
passt mit dem zusammen, was ich lhnen
am Anfang gezeigt habe. Heuer sind wir
bei dem Verbrauch ganz &hnlich, nur
der Haushaltsstrom ist wieder gestie-
gen, sehe ich gerade. Und das sehen
Sich auch hier schon, im vergangenen
Jahr war es so, dass dieser direkte Ver-
gleich auch durch die Kosten her, was
Sie Haushaltsstromkosten haben beim
Passivhaus, im Verhéltnis eins zu vier,
eins zu funf. Nein, eins zu vier, eins zu
drei. Und da bei den Kosten auf jeden
Fall eins vier. Das heiB}t, das sind doch
ganz immense Summen, die grund-
satzlich der Kuhlschrank und der Fern-
seher und funf Laptops und alle diese
Sachen betreffen, die wir im Haushalt
haben. Und das ist auch zukunftig der
Punkt, wo die EU hin will und wo wir hin
mussen [...]. Zum Abschluss, das war
das, was ich am Anfang angesprochen
habe: Warum uns die Gesetze und die
EU auch weiterhilft in der Richtung. Wei-
terhilft: Sie sehen es vielleicht ein biss-
chen anders, aber den [...] 2021 muss
man ein Fast-Null-Energiehaus, ein so
genanntes Nearly-Zero-Energy-Building
machen. Was da interessant ist, jetzt nur
einmal zum Uberblick, da kénnten wir
lange diskutieren, 2021 ist nicht mehr
ganz so lange hin. Also ich habe schon
gesagt, wenn Sie alles ausnutzen laut
Bauordnung und Sie sagen, Sie tun jetzt
sofort um eine Baubewilligung ansu-
chen, und man kriegt dann die Bewil-
ligung und dann haben Sie eigentlich
zwei Jahre Zeit bis Sie beginnen. Und
dann haben Sie funf Jahre Zeit, bis Sie
es fertig stellen. [...] Wenn das wer mag,
bis dort hin sind wir locker im Jahr 2021
und dann kénnten diese Vorgaben ném-
lich das Gebéaude, das Sie in Zukunft
betreiben und einen Energiebedarf,
und der muss, momentan steht's noch
so drinnen, zum Uberwiegenden Teil
aus erneuerbaren Energiequellen stam-
men. Das heiBt: Kein O, kein Gas. Das
ist absolut vorbei [...] fur Neubauten.
Und das andere interessante ist, diese
nachwachsenden Energien mussen
am Standort ihres Geb&udes oder in
unmittelbarer Nahe, das ist auch noch
genauer zu definieren, aber jetzt steht es
so in der Rechtsprechung der EU drin-
nen. Das heif3t, es gibt die Moglichkeit,
Sie produzieren sich lhre Energie direkt
im Haus, am Haus, um das Haus herum,
oder es wird dann naturlich auch diese
Mikronetze geben. Wo Sie dann zum
Beispiel eine Pellets-Anlage funf Hauser
versorgt und so weiter. Gibt's zum Teil ja
auch schon. Dort will die EU auf jeden
Fall hin. Das heiBt, wenn ich moglichst
raus kommen mochte, dann muss ich
einerseits schauen, dass ich moglichst
wenig Energie verbrauche, das ist die
eine Richtung, da sind wir wieder beim
Passivhaus. Und das andere ist, dass
ich versuche, die Energie, nachwach-
sende, zu produzieren. Das heift: Pho-
tovoltaikanlage am Dach und so weiter
ist bei uns sowieso absoluter Usus.
Auch jetzt zum Teil schon, aber bald
geht's gar nicht mehr anders. Jetzt bin
ich einmal bei meinem Geb&dude zum
Abschluss von meinem Kollegen. Das
Passivhaus, das er zum Null-Energie-,
Plus-Energie-Haus, eigentlich  Plus-
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Energie-Haus, weil er erzeugt mehr
Energie, als er selber braucht tbers Jahr
gesehen. Er hat folgendes gemacht:
Das war das Passivhaus, daneben das
Carport. Und hier 40 oder noch mehr
Quadratmeter von den Photovoltaik-
zellen. Darunter hat er das Elektroauto
stehen. Da mit einen Kindern, die das
gerade bedanken. Und in diese Rich-
tung wird es einfach gehen und 2021
ist nicht mehr so weit weg. Man kann
es auch jetzt schon haben. Jetzt gibt es
fur viele Sachen noch Férderungen und
Sie haben noch [...] Nachfrage. Aber
Selbstproduktion, bei einer Energie, die
wir verbrauchen, auch noch dazu, wie
gesagt, diese Stromerzeugung selbst
zu machen ist nattrlich sehr gescheit,
wie wir gesehen haben. Der Strom-
preis und die Stromkosten, die zwar
momentan ein bisschen unten sind,
aber die werden wieder raufschieben.
Der Stromverbrauch, der viel hoéher ist,
als das, was wir fur die Heizung brau-
chen, schon ein Thema und gescheit,
wenn man Richtung Photovoltaik Uber-
legt. Ja, mit diesem Spruch, mit diesem
Zitat darf ich Sie dann einmal in Ihren
Gedanken kurz alleine lassen, bevor
die nachsten Vortragenden kommen.
Wir haben damals auch lange Uberlegt
und lange geplant. Und haben auch,
jetzt ruckblickend gesagt, kénnen wir
wirklich entschieden sagen, wir haben
die richtige Entscheidung getroffen. Ich
habe beim Herfahren noch Uberlegt, ob
es irgendwas gibt, wo ich sagen kénnte,
das wurden wir anders machen. [...] Wir
haben damals auf ein Pferd gesetzt, das
noch ziemlich unsicher war, wo man
nicht gewusst hat, wo man sich hinbe-
gibt und ob es wirklich so funktioniert.
Wie erwahnt, es funktioniert heute alles.
Ich empfehle Ihnen auf jeden Fall in die
Richtung zu gehen. Wie gesagt auch in
Hinblick auf die EU, Vortrag 2021. Und
wunsche lhnen dazu einmal viel Erfolg
und ich hoffe, dass Sie dann auch in
zehn oder in zwanzig Jahren so wie
wir sagen koénnen: Es war die richtige
Entscheidung. Bis dahin alles Gute und
ich wunsche Ihnen viel Erfolg bei der
Umsetzung des Traumhauses. Danke-
schon!

J. S.: Durfen wir luften, M. S.?

M. S.: Es ist hdchste Zeit, oder?

J. S.: Gell, ja. Gibt es jetzt noch Fra-
gen? Wenn, dann bitte gleich, weil der
M. S. muss nach Hause.

Aus dem Publikum: [...] GréBe [...]?

M. S.: 141 Quadratmeter.

Aus dem Publikum: [...] Familie [...]?

M. S.: Vier Personen und das ist
eine spannende Sache, ich empfehle
bei der Planung der Zwischenwénde,
bei den Innenwénden, grundsatzlich
so flexibel, wie mdéglich [...]. Das heift,
also da war ich zum Beispiel froh, dass
man Leichtbauwande gemacht haben,
weil es mit Ziegel doch mehr Aufwand
gewesen ware. Da hat alles Vor- und
Nachteile. Ziegel haben wieder einen
besseren Schallschutz, aber daflr
beim Leichtbau, es sind jetzt relativ
viele TUren entstanden, wo vorher keine
Taren waren. Das heiBt, es sind Zimmer
etwas umfunktioniert worden. Wenn Kin-
der von ganz klein bis jetzt, 20 Jahre,
drinnen leben, &ndern sich einfach die
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Bedurfnisse. Von dem her war das Haus
mit 140 Quadratmeter kurzfristig schon
einmal fast zu klein und jetzt wird es
schon wieder zu groB.

J. S.: Gut, wenn es noch Fragen gibt,
dann jetzt.

Aus dem Publikum: Tun Sie den Kel-
ler auch mit heizen?

M. S.: Nein, der ist auBerhalb. Der ist
vollig auBerhalb.

Aus dem Publikum: Der hat ja auch
ausgesehen, wie ein Wohnkeller.

M. S.: Nein, es ist sogar so: Die
AuBenwande habe ich rein mit Ziegeln,
ohne Dd&mmung, ohne irgendein Styro-
por zu verwenden, hab ich mit einem
Ziegel gemacht, der damals schon
der Bauordnung entsprochen hat, das
heiBt, es ware wohnraummaBig mog-
lich, aber nur wenn man die Fenster
und die Turen dementsprechend macht.
Es gibt sogar, damals musste ich einen
Kamin machen, das brauchen Sie auch
nicht mehr. Aber ich habe einen Kamin
machen mussen, obwohl es ein Pas-
sivhaus ist. Der ist aber nicht an das
Passivhaus angeschlossen, sondern
den hab ich in den Keller gezogen und
dort steht ein kleiner Ofen, eine Sauna.
Der kleine ist zehn Mal im Jahr vielleicht
eingeheizt. Aber das ist vollig auBer-
halb von der Passivhaushulle. Gut, das
Kerzerl darf ich da lassen?

J. S.: Dankeschén, damit es nicht
kalt wird. Danke. Gut, jetzt geht es wei-
ter! Der zweite Teil schaut jetzt so aus,
dass Sie jetzt geballte Kompetenz da
sitzen sehen. Das sind fast 500 Jahre
Kompetenz. Manchen sieht man es
fast an [...]. Zwei Kollegen sind leider
krankheitsbedingt ausgefallen. Das
sage ich lhnen gleich, wer das ist. [...]
Sonst waren es 1000 Jahre. [...] Genau
die jungen sind heute alle da. Wir zei-
gen lhnen jetzt anhand eines Haus-
ablaufes, wie es so der Reihe nach
verschiedene Fragen auf Sie zukom-
men. Wie Sie damit umgehen, was zu
beantworten ist. Dann machen wir jetzt
einmal einen Durchgang von ungefahr
einer Stunde, dann gibt es eine kurze
Pause und eine kleine Kraftigung. Dann
machen wir einen zweiten Durchgang
danach, wo wir dann vom Rohbau zum
fertigen Haus kommen. Und dann zum
Schluss, dann wechseln wir das Lokal
fur die Beratung, fur die personliche.
Ausschauen tut es jetzt so, die geballte
Kompetenz, ich gehe sie der Reihe
nach durch, wie sie da sitzen. Das ist
der Herr W. S., unser Fachmann flr
Installationen, Haustechnik, Photovolta-
ikanlagen. Daneben sitzt unser Herr J.
W., Fachmann flir Elektrotechnik, Licht,
Alarmanlagen. Daneben der Herr A. H.,
Fachmann fur Fenster, Innenttren und
alles was dazugehort, auch Rollladen,
die man vielleicht braucht, oder nicht.
Ich bin als Planer da herinnen, oder
auch nicht. [...] Daneben sitzt mein Kol-
lege der Herr A. P, ist zustandig fur Aus-
schreibung, Baubegleitung und alles
was so dazugehdrt. Und als Psychologe
oft [...]. Und daneben unser Zimmer-
meister, der Herr K. S., der Dachdecker.
Daneben der Herr H. B., unser Mann fur
Einrichtung, Wohnen und Fenster strei-
chen, kann man sagen. [...]



H. B.: Ich habe neulich [...] von
einer Dame, beim Hinausgehen hat Sie
gesagt: Herr H. B., eine Speis brauchen
wir. [...]

J. S.: Wer heute fehlt ist unser Kol-
lege der Herr K., der leider krank gewor-
den ist. Der hat bis gestern gegen seine
Familie gekampft, die schon seit
Wochen krank sind, und hat verloren.
Da machen wir den Vortrag mit, was
Energiekennzahl und Polierplan anbe-
langt. Und beim Workshop kénnen Sie
dann entweder meinen Kollegen, den
Herrn A. P. fragen, was Polierplan anbe-
langt, oder auch mich wegen dem Ener-
gieausweis. Und der Kollege N. fur Gar-
tengestaltung, da werden wir
einspringen als fertige Planer den Vor-
trag machen. Und dann haben Sie so,
wie bei uns allen, dann auch naturlich
die Mdoglichkeit in  den né&chsten
Wochen, wenn es sich heute nicht aus-
geht, oder wenn es zuviel wird, auch
personlich einen Termin auszumachen.
Die zwei Stunden, das kostet ja nichts.
Da koénnen Sie dann noch alles Weitere
fragen, was sich heute nicht ausgeht.
Gut! Wir starten. Es gibt mehrere Wege,
damit Sie zu Ihrem Traumhaus kommen.
Das eine ist einmal, dass man sagt,
eben eh, ich gehe jetzt dann nach
Hause und dann suche ich mir irgend
ein Fertighaus. Das ist bequem. Da
unterschreibe ich Nummer 47, das hat
130 Quadratmeter. Und lasse mich
dann Uberraschen, [...]. Da kann man
nicht mitreden: Welches Fenster kriegen
Sie? Welche Verglasung? Mdébeln und
Kuche und so weiter. Das ist bequem,
das muss man ehrlich sagen. Es gibt
einen Generalunternehmer, oft so regio-
nale Baumeister- oder Zimmereibe-
triebe, die dann auch nach lhrem Haus
als  Generalunternehmer das, |hr
geplantes Haus als Generalunterneh-
mer bauen, dann kann man schon ein
bisschen mitreden. Wenn man sich
einen Baumeister, einen Zimmermeister
sucht in der Region. Da ist es ein biss-
chen mehr zum Mitreden. Dann gibt es
schon auch noch die Variante, gerade
wenn so ein bisschen am Land drauBen
ist, wo man selber mitbaut, oder selber
baut eben eh. Wenn man aus einer
Landwirtschaft kommt. Wenn dann vier,
funf Verwandte und Freunde mitarbei-
ten, auch das ist eine Mdglichkeit. Ist
einerseits bequem, weil es weniger kos-
tet, aber andererseits wird es schon
unbequem, weil es anstrengend ist. Das
ist halt oft so, wenn es gunstig ist, dann
kann es anstrengend werden, dann.
Dann gibt es natdrlich auch die Még-
lichkeit, dass es kein Generalunterneh-
mer ist, dass man sagt: Individuelle Fir-
men sucht man sich zusammen. Und es
gibt halt dann einen Bauleiter, der das
Ganze da koordiniert und abwickelt.
Das ist auch eine Moglichkeit. Man darf
nicht unterschétzen, dass so General-
unternehmer ja auch einen gewissen
Aufschlag fur das Service dazurechnen.
Wenn Sie sagen, ich bin ein Baumeister,
ich mache mir das als Generalunterneh-
mer, dann muss er ja auch einen Baulei-
ter flr Sie abstellen, der mit Ihnen dann
Fenster aussucht, den man zum Instal-
lateur schickt und was auch immer es
ist. Und das sind meistens auch um die
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10% fur diesen Generalunternehmer,
was der aufschlagt. Fur Gewahrleistun-
gen, fur Organisationen. Wenn man sich
das bei so einem 300.000€ Haus [...]
nimmt, kann man sich leicht etwa zwei
Bauleiter sogar leisten, die Tag und
Nacht auf der Baustelle sein kénnen
dann. Und wir haben jetzt als Club der
AreaVerde kénnen lhnen alles anbieten.
Entweder mit unserem Zimmermeister,
der meistens Generalunternehmer des
Hausbaues, Sie kénnen auch nur die
Kuche nehmen, weil wir eben die Speis
so schon streichen. Das kénnen Sie sich
aussuchen dann, wie Sie wollen. Der
Name kommt daher, dass wir zehn Fir-
men sind, wo man ja nicht weiB3, wie
nennen wir uns als Gruppe. Und da
haben wir eben mit einem kreativen
Kopf dann den Namen AreaVerde, der
gute, grine Platz, herausgesucht. Und
heute werden Sie es sehen, es sind
ungefahr 1000 Fragen, die Sie beant-
worten sollten. Das ist eigentlich ein
bisschen ein unbequemer Weg, man
hat Fragen zu beantworten, aber daftr
wissen Sie halt zum Schluss, was fur ein
Haus Sie kriegen. Zu den Fragen: Es
geht ja an und fur sich schon, dass man
schon ernsthaft einmal Uberlegen muss,
auf was lasse ich mich da ein. Das fangt
an mit der Planung, da sollten Sie sich
natUrlich Zeit lassen. Da geht es um
Baudetails, die man einmal Uberlegen
muss, weil man kann jetzt nicht sagen:
Lieber Baumeister bau mir ein Haus, ich
wei noch gar nicht, wo dann die
Dusche oder die Kiche hinkommt. Man
muss ja dann wissen, wo die Abflisse
liegen dann. Die Kontrolle der Ausfuh-
rung ist auch wichtig. Da sagt natdrlich
jede Firma: Ich bin super, ich bin der
Beste, die anderen sind nicht so gut.
Aber wichtig ist schon, dass man sich
die Referenzen zeigen lasst, und dann
fragt man nach bei einem neutralen, der
dem dann auch auf die Finger schaut.
Egal, ob Sie jetzt ein Fertighaus nehmen
oder was auch immer. Es ist immer gut,
wenn man einen Fachmann hat, den
man ab und zu herholt, der druber
schaut. Der Zeitplan ist auch ganz wich-
tig. Ich sehe halt oft bei den Familien,
dass immer alles schneller, schneller
gehen muss. Da macht man sich selber
einen unndtigen Stress. Weil es st
anstrengend, das Hausbauen, aber
eine gewisse Freude sollte man auch
haben, wenn dann einmal was steht,
wenn der Rohbau steht oder eine Dach-
gleichenfeier gemacht wird, dass man
sagt: Okay, jetzt nehme ich mir einmal
ein Wochenende frei zum Feiern und
das nachste Wochenende fahre ich in
die Therme zur Erholung dann. Man
sollte sich auch immer einen bisschen
einen lockeren Zeitplan nehmen mit ein
paar Puffertagen zum Erholen. Oder
wenn das Wetter schlecht ist, oder wenn
man krank ist, dass man nicht einem
engen Zeitplan immer hinten nach rennt
und dann unzufrieden ist. Weil das halt
dann so mit der Familie auch dann
zusammenhangt. Wenn man sagt: Ich
mache alles selber auf meiner Bau-
stelle, dann sehen Sie vielleicht die
Familie ein halbes Jahr nicht und das
Haus ist fertig und die Familie futsch
dann weil sie es nicht mehr aushalten.
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Man muss wirklich Uberlegen: Brauche
ich meine Eigenleistung im [...] und
gehe ich Tag und Nacht arbeiten auf der
Baustelle und einen gescheiten Beruf
auch noch erfullen méchte, geht sich
das oft auch nicht aus. Wenn Sie jetzt
neu bauen oder umbauen ist das am
Anfang ganz einfach gewisse Sachen
fur die Zukunft vorzubereiten. Barriere-
freiheit. Weil das merke ich oft bei mei-
nen Kunden, dass man sagt, machen
wir das gleich so: Wenn ich einmal alt
bin oder wenn ich mir einen FuB gebro-
chen habe, dass ich halt dann auch
noch bequem in meinem Haus wohnen
kann. Und das kostet meistens keinen
Euro mehr, wenn man es gleich mit
plant. Einen ebenen Stufeneingang bei
der Hausture, also keine Stufen machen,
sondern gleich eine leichte Rampe hin-
auf, in Wirklichkeit ist das sogar billiger,
wie wenn man sagt, dass man Stufen
machen muss. Man ist ja dann auch mit
einem Kinderwagen oder einmal mit
einem [...] leichter drinnen. Wenn man
es ernsthaft nimmt und sagt, ich will
sogar mit einem Rollstuhl ein- und aus-
rollen, dann brauche ich vor und hinter
der Haustlre einen Meter funfzig Platz,
das sind immer diese Radien, wo man
sich mit einem Rollstuhl halt umdrehen
kénnen muss. Das brauche ich dann
spater einmal in einem Badezimmer,
wenn es barrierefrei sein soll. Innentdren
mindestens 80 Zentimeter, das kostet
auch nicht viel mehr, wenn ich die
Mauer ein bisschen weniger mache,
und die Tdre ein bisschen breiter
mache. Und so [...] wie ich es beim letz-
ten Mal schon gezeigt habe, im Erdge-
schoB eine Garderobe und ein WC, das
nebeneinander ist. Weil da kann man
dann die Zwischenwand rausreiBen,
zusammenlegen und dann habe ich
wieder ein groBes barrierefreies WC,
Bad im ErdgeschoB. Und das kostet,
wenn man gescheit plant, keinen Euro
mehr, in der Planungsphase. Dann ist es
einmal gut, wenn Sie einmal wissen,
was Sie wollen, einmal selber am besten
versuchen einen ersten Entwurf zu
zeichnen. Beim ersten Entwurf ist einmal
wichtig, dass Sie schon schauen, dass
Sie das halbwegs maBstablich machen.
Entweder mit einem Lineal, wo ein Zenti-
meter ein Meter ist, oder ein kariertes
Papier nehmen, wo zwei Kasterl dann
ein Meter sind. Und da ist einmal wichtig
zu schauen, wo ist Stden. Tun Sie wirk-
lich das ganze Grundsttck immer auf-
zeichnen, den Sudpfeil hinzeichnen,
und dann schauen Sie, dass das ganze
Haus moglichst genau nach Suden
geht. Weil dann haben Sie im Suden
Sonne, die rein scheint, das ganze Win-
terhalbjahr, im Norden méglichst wenig
Fenster, weil da keine Sonne reinkommt,
da haben Sie nur Energieverluste. Wenn
Sie ganze jetzt schon nach Stden dre-
hen, dann haben Sie von vorne herein
50% der Heizkosten gespart. Wenn das
Haus nach Suden schaut mit den Auf-
enthaltsraumen. Und wenn es dort
Fensterflachen gibt, so 40% von der
Fassadenflache einbauen. Das kostet
auch wieder keinen Euro mehr. Einfach
das Haus richtig hinstellen und die
Fenster nach Norden und nach Suden
richtig verteilen. Aufpassen muss man,
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wenn das Haus zu sehr nach Westen
wandert, weil wenn im Westen dann die
Nachmittagssonne flach steht, gibt es
Uberhitzungsprobleme. Das ist gefahr-
lich. Sudfenster kann man leicht
beschatten mit einem Dachvorsprung,
mit einem Balkon. Bei Westfenster mus-
sen Sie immer eine AuBenbeschattung
herunterlassen und dann haben Sie ein
finsteres Haus, oder bei den Raffstores
schauen Sie bei den Staberl wie aus
einem Gefangnis hinaus. Das wei3e,
was Sie da sehen, sind Wasseradern,
Stérzonen. Das sollten Sie auch einen
Wunschelrutengeher ansehen lassen,
dass Sie nicht Ihre Betten darauf stehen
haben. Kinderzimmer und Betten sind
meisten nicht so schlimm, weil die kann
ich, wenn ein Kind schlecht schlaft nach
10 Jahren, auf die andere Seite hintber
stellen im Zimmer. Das Elternschlafzim-
mer geht meistens nicht mehr zum
Umstellen, weil Sie so ein Doppelbett
mit zwei Meter nicht mehr verrutschen
kénnen. Und da sieht man jetzt, die
Familie hat gesagt, ich hatte gern vorne
groBe Glasflachen beim Garten raus.
Der Essplatz ist da auch einer der wich-
tigsten Platze, der ist vorne in der Mitte.
Wo bei dem Ostfenster, in der Kiche ist
ein groBes, hohes Ostfenster, da scheint
die Vormittagssonne rein. Tagsuber
kommt die Sonne vom Stden rein und
am Nachmittag gibt's da im Westen
auch noch einmal ein Eck, wo eben die
Abendsonne reinkommt. Und da sollten
Sie immer die Einrichtung rein zeichnen,
auf Ihren Entwurf. Weil dann sieht man:
Ist es irgendwo zu groB3 oder zu klein.
Wenn Sie da groBe, weiBe Flecken
haben und da keine Einrichtung steht,
dann sieht man gleich, es ist unnétig
groB. Und jeder Quadratmeter, den Sie
einmal bauen, kostet ungefahr 2.000€ je
nach Eigenleistungen. Da macht das
schon etwas aus, wenn Sie funf Quad-
ratmeter im ErdgeschoB3 sparen, funf
oben sparen, der Keller kleiner wird, das
sind unterm Strich 20-, 25.000 Euro, wo
das Haus gunstiger wird, ohne, dass es
Ihnen weh tut. Und wichtige Einrichtun-
gen Uberlegen. Einmal Uberlegen, was
will ich? Will ich einen Tisch fur vier
Leute, fir zehn Leute, das muss man
halt einmal planen. Und da muss man
sich halt einmal Uberlegen, was will ich
drinnen haben? GroBe Mdébel, Eckbank,
keine Eckbank. Muss man auch planen,
dass es reingeht. Dass man ein geschei-
tes Eck hat. Wenn ich viele Bucher
habe, muss man sich Uberlegen: Wo tu
ich das hin? Wenn ich eben sage, eben,
ich will einen Uberdachten Sitzplatz
haben, muss ich das auch von Anfang
an ein bisschen Uberlegen. Weil wir die
Entwurfe jetzt nicht nur das Haus innen
zeichnen, sondern auch auBen: Terras-
sen, Carport, Garagen, sollten Sie
immer mit zeichnen, dazu. Wenn Sie es
traditionell wollen. Wintergarten oder so
einen Uberdachten Laubengang, kann
man alles machen. Und das mussen Sie
sich selber am Anfang einmal Uberle-
gen. Und nicht sagen: Lieber Planer,
zeichne mir irgendwas auf, weil das ist
immer so eine 50-50-Chance fur den
Planer, ob es Ihnen geféllt oder nicht.
Aber wenn Sie vorher schon wissen,
was Sie wollen, dann geht es halt ein-
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fach effizienter. Oder wenn Sie umbauen
oder sanieren, hat man da ein Beispiel,
eben eh, wo ein Familienhaus, eben eh
das alte Haus, eine Familie, die zwei
Kinder hat, die Kinder sind schon groB,
haben selber eine Familie gehabt. Und
haben gesagt, ich will jetzt nicht einen
Grund kaufen, und ein ganzes Haus neu
bauen, weil im Elternhaus steht die
Halfte leer, da hat eben die junge Fami-
lien beim Elternhaus dazu gebaut. Einen
eigenen Eingang, wo eben Kuche, Ess-
zimmer da in dem Zubau drinnen sind.
Dann ist ein Zimmer im ErdgeschoB mit
verwendet worden, mit der Stiege
kommt man auf den Dachboden rauf,
aufs DachgeschoB, weil dort oben die
anderen Zimmer mit verwendet werden.
Weil da die Kinderzimmer, Schlafzimmer
waren. Auch so kann man Kosten spa-
ren, wenn man halt wo eine Méglichkeit
hat, zu zweit [...] da umzubauen. Und
da mussen Sie sich schon ernsthaft
Uberlegen, dass das Ganze ein biss-
chen eine Zeit braucht. Ich sage immer:
Ein Baby braucht neun Monate bis es
auf die Welt kommt, dann kommt was
gescheites heraus. Ein Haus ist eigent-
lich ein riesen Baby: Sehr anstrengend
am Anfang, wie beim normalen Baby
und nachher dann auch genau so
anstrengend. Da sollen Sie sich auch
neun Monate Zeit nehmen, dass was
gescheites herauskommt. Wenn Sie
jetzt einen Entwurf haben und dann wis-
sen was das ungeféhr kosten wird, mit
lhrem Entwurf kann Ihnen ein Planer, da
kommt immer eine Kostenschatzung
dazu, dann wissen Sie in etwa die Kos-
ten fur das Haus. Und dann kommt der
Kollege von der Sparkassa und sagt
Ihnen dann, ob Sie sich das Uberhaupt
leisten koénnen, das Haus. Das sollten
Sie vorher wissen. Nicht erst, wenn der
Einreichplan fertig ist. Weil in der Pla-
nungsphase kann man noch etwas ver-
andern. Ich gebe jetzt das Wort weiter

G. B.: Einen schénen Nachmittag
auch von meiner Seite. Ich darf mich
auch kurz vorstellen. Mein Name ist G.
B.. Ich trage wesentlich zu den 500 Jah-
ren [...]. Ich gehe davon aus, das sieht
man auch, weil jemand gesagt hat: Man
sieht es aber eigentlich nicht.

J. S.: Aber daftur weit Du wahr-
scheinlich einiges.

G. B.: Ich bin bereits seit 39 Jahren
bei der Sparkasse tatig. Und mache das
nach wie vor sehr, sehr gerne. Und ich
bin zwischenzeitlich seit 13 Jahren in
dem Bereich Bauen und Wohnen. Bevor
ich zu den drei Saulen komme, darf
ich noch ganz kurz auf die Struktur der
Sparkasse eingehen. [...] im GroBraum
Niederdsterreich [...] vertreten. Und wir
haben das so organisiert, dass jeder
unserer Kunden einen Kundenbetreuer
hat. Ich nehme an, dass die meisten,
die heute dabei sind, Sparkassenkunde
sind. Und die, die es noch nicht sind,
darf ich sehr herzlich einladen, das zu
werden. Zusétzlich haben wir fur einige
Fachgebiete Unterstltzung durch Spe-
zialisten, nennt sich das im Haus. Zum
Einen im Bereich Veranlagung, zum
Anderen im Bereich Wohnbau. Und wir
werden dann angefordert, wenn die
Kundenbetreuer, wenn man einen Kun-
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den hat, der entweder Geld veranlagen
mochte, das ist heute nicht das Thema.
[...] wenn irgendjemand das Bedurf-
nis hat, den Wohnstil zu verdndern, ob
das jetzt Hausbauen oder Sanieren
ist, sei dahingestellt. Oder auch, wenn
jemand ein Haus kaufen mochte. Fur
den Bereich, fur das Einzugsgebiet von
Melk, macht das mein Kollege S., der
dann auch im Anschluss an die Vor-
trage, am spateren Nachmittag zur Ver-
fugung stehen wird. Und fur den Bereich
Waidhofen darf das ich machen. Darf
ich meine Kolleginnen und Kollegen
unterstltzen. Auch diese Vortrage, den
Bereich Wohnbau gibt es ja bereits seit
vielen Jahren, der J. S. wei das wahr-
scheinlich ganz genau, wie viele Jahre
es sind. Und in der ersten Zeit sind wir
von der Abfolge her wesentlich spater
gekommen, weil da hat man erst einmal
ein Haus geplant und zu bauen begon-
nen. Dann um die Wohnbauférderung
angesucht und irgendwann hat man
sich dann mit dem Thema beschéftigt.
Wie viel brauche ich an Fremdmittel?
Wie viel Kredit brauche ich von der
Bank? Dann ist man halt wieder zur
Bank gegangen und hat sich zur Aus-
finanzierung beraten lassen. War nicht
immer so, aber die Anzahl der Falle, die
was so gelaufen ist, waren nicht wenige.
Jetzt sind wir nicht nur relativ weit vorne
mit einem Vortrag, sonder wirklich auch,
es ist ein Ublicher Weg, dass man, wenn
man einmal den Plan hat, das Haus,
wenn man die Quadratmeter weiB, wenn
man weif3, wird es unterkellert oder nicht
unterkellert. Und wenn man die erste
Baukostenschatzung kennt, dann ist
es zweckmaBigerweise, dass man also
auch einmal mit einem Mitarbeiter der
Bank mit einem Wohnbauspezialisten,
der dann hergezogen wird, Kontakt auf-
nimmt und da kommen dieses drei Sau-
len unweigerlich zum Tragen. Die erste
Saule wird dann meistens als [...], das ist
das Thema Eigenmittel. Die Baukosten
sind von-bis, sage ich jetzt einmal. Aber
wenn ich von-bis sage, dann meine ich
nicht von, und nicht unter 250.000 Euro.
Und jetzt spreche ich nicht vom Grund-
stlick, sondern vom Haus. Und bei bis
haben wir Uberhaupt oft unendlich, sag
ich jetzt einmal. Andere, wie gesagt,
um die Quadratmeter einmal, der Basi-
saufwand. Weil man da ungeféhr beim
Wohnbereich bei ungeféhr 2000 Euro
das Minimum annehmen. Das kommt
jetzt auch immer wieder darauf an, wie
viel Eigenleistung man einbringen kann.
Und so weiter und so fort. Das bedeu-
tet: Eigenmittel sind fast immer Thema
bei dem Ganzen, weil nattrlich die Gro-
Benordnung bei den Eigenmitteln, man
spricht von 20 bis 30%, das ist auch
wirklich eine gute Startposition. Kommt
auf verschiedene Parameter drauf an.
Zum Beispiel, wenn jemand sehr jung
ist, der jetzt studiert hat und dann recht
bald in den Hausbau einsteigt, kon-
nen natUrlich die Eigenmittel nicht so
groB sein, als wie bei jemand, wenn er
vielleicht jetzt 40 oder so ist. Der kann
dann schon etwas gréBer nach Méglich-
keit sein. Beziehungsweise ist naturlich
immer die Einkommenssituation ganz
mitentscheidend. Wie viel Kredit kann
und will ich mir leisten? Das macht

B

Anhang-37



das Ganze auch sehr spannend fur
die Berater, weil ich kann lhnen versi-
chern, ich bin schon sehr lange dabei,
dass kein Geschéftsfall mit einem ande-
ren identisch ist. Weil die Bedurfnisse
genauso, wie beim Hausbauen, auch in
der Finanzierung unterschiedlich sind.
Und ich werde dann im letzten Teil dar-
auf zu sprechen kommen, dass es eben
Finanzierungen gibt, die etwas mehr
Risiko beinhalten, dass es Finanzie-
rungsmaoglichkeiten gibt, wo man das
Risiko sehr stark abfedert. Jetzt rede
ich nicht von Fremdwahrungskrediten,
die derzeit nicht mehr zu kriegen sind,
die es also bis 2008 gegeben haben,
sondern da rede ich jetzt vom Zinsde-
ckel: Ja oder nein. Solchen Dingen. Wie
gesagt: Eigenmittel sind sehr, sehr posi-
tiv, wenn man die mitbringt. Am besten
ist, wenn man sie in liquider Form hat,
das heiBt, auf dem Sparbuchlein liegen
hat oder auf der Profi-Card liegen hat.
Eigenmittel kénnen natdrlich auch in
Versicherungen, die bereits seit Jah-
ren angespart werden vorhanden sein.
Oder in Bausparvertragen. Oder auch,
wenn Sie eine Mietwohnung mit Kauf-
option haben, wo Sie sich in die Grund-
und Baukosten eingebracht haben, die
Sie ja dann am Ende des Mietverhéltnis-
ses mit einer gewissen Abzinsung wie-
der zurickbekommen. Der zweite Teil ist
die Foérderung. Wir haben schon gehort:
Grundséatzlich Férderung moglich, wenn
man gewisse Parameter erfullt. Wobei
schon sehr erstrebenswert ist, dass
man diese Mindesterfordernisse von
den Parametern her erfullt. Dann gibt es
eben die Forderung fur Niedrigenergie-
haus oder fUr Passivhaus beziehungs-
weise die, die sanieren, da gibt es ein
Punktesystem. Je nach dem, ob man
den thermischen Zustand des Objektes
verbessert, beziehungsweise fur dieje-
nigen, die ein Haus angekauft haben,
die Ankaufsférderung als Zusatz. Dann
haben wir die dritte Saule der Finanzie-
rung, wo es auch eine breite Produkt-
palette gibt, wo auch die Laufzeiten auf
diese Kundenbedurfnisse abgestimmt
werden. Die Details zu den Foérderun-
gen, zu den Finanzierungen gibt es
dann in den [...] zwei und drei, die also
heute Nachmittag noch stattfinden. Und
so war es das schon fur mich und danke
schonll...]

J. S.: Nein, passt schon, danke!

Aus dem Publikum: Darf ich noch
ganz kurz fragen: Gibt es irgendwen,
der schon Erfrierungserscheinungen
hat? Weil dann mach ich das Fenster
wieder zu. [...]

J. S.: Jetzt wissen Sie vom Herrn G.
B., ob Sie sich das Haus leisten kénnen
oder nicht. Wichtig ist ja schon, dass Sie
ruhig schlafen kénnen. Es bringt nichts,
wenn Sie sagen, ich mach ein riesen
Kinderzimmer und dann sehen Sie lhre
Kinder nie, weil Sie Tag und Nacht arbei-
ten mussen oder krank sind vor Sorge,
wenn die Zinsen wieder einmal steigen.
Da muss man wirklich realistisch Uber-
legen: Wie groB kann ich es mir leisten,
das Haus? Und kann ich es mir auch
leisten, wenn die Zinsen vielleicht wie-
der einmal auf sechs Prozent oben sind,
im schlimmsten Falle. Das sollte man
schon realistisch durchrechnen. Und da
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kann man ja noch was kleiner machen.
Da kann man statt einer riesen Garage
doch ein Carport bauen. Da sparen
Sie sich mit einem Schlag mindestens
25.-, 30.000 Euro. Man kénnte behaup-
ten, das Auto ist eh gebaut, dass es im
Freien steht. Da muss ich kein Haus
machen dann. Weil sobald es dann ein
Dach dartber hat, wird es lhnen nicht
an eisen und es trocknet auch schneller
im Winter. Da kénnte man theoretisch
Uberlegen, ob ich einen Keller brauche
oder nicht. Oft frage ich meine Kunden:
Was tut Ihr denn hinein in den Keller?
Und wenn lhnen dann nichts einfallt in
den ersten funf Minuten, dann muss
ich Uberlegen, brauche ich ihn Uber-
haupt? Wenn es ein Hanggrundstlick
gibt, dann ist es meistens eh sinnvoller.
Wenn es eine ebene Wiese ist, oder
vielleicht sogar das Grundwasser hoch
ist, muss man das halt hinterfragen. So,
wie Sie im Haus innen Uberlegen, was
Sie haben wollen, eh Einrichtung und so
weiter, sollte man drauBen Uberlegen,
was lhnen im Garten wichtig ist. Das
habe ich das letzte Mal schon gesagt:
Ich behaupte, dass man ja sonst eine
Wohnung auch haben kénnte, wenn
einem der Garten egal ist. Aber wennich
schon sage, ich will ein eigenes Haus
haben, ist einem der Garten ja auch,
zumindest unbewusst, wichtig. Sollte
man sich auch Uberlegen. Was will ich
sehen, wenn ich rausschaue bei mei-
nem Esstisch? Wo will ich dann meinen
Spielbereich haben? Wo will ich meinen
Schwimmbereich oder Wasser haben?
Will ich einen Swimmingpool oder einen
Schwimmteich sehen vor der Hausttre?
Das muss man sich einfach einmal
Uberlegen. Da sieht man ein Beispiel
vom Pool. Pool ist meiner Meinung nach
drei Monate schén und neun Monate
schirch im Jahr. Das heif3t, dass im Win-
ter immer eine grine Suppe drinnen
ist oder ein Plastik darauf ist. Da sollte
man ihn nicht sehen. Da kann man es
ja so machen, dass man ihn halt hinter
einer Natursteinmauer versteckt, oder
seitlich von der Blickachse vom Esszim-
mer links oder rechts wegschiebt. Dass
man nicht mehr hinschaut. Oder Sie
machen einen Schwimmteich, wo man
halt dann den ganzen Winter sich auch
freut, wenn man rausschaut. Das muss
man sich halt auch vorher Uberlegen.
Da sieht man schon: ObergeschoB oder
Dachvorsprung, wo eben die oberen
Fenster beschattet werden. Unten gibt
es eben auf der linken Seite einen Vor-
sprung, wo unten beschattet wird. Und
nur beim rechten Erker-Vorbau, wo eben
der Essplatz drinnen ist, da gibt es dann
auBen Raffstores, die man halt dann teil-
weise herunterlassen muss. Die Einrich-
tung innen ist auch etwas, was man am
Entwurf einmal auch aufzeichnet. Aber
es ist in der Realitat ja so, dass man,
wenn Sie jetzt Kuche, WC, 12 Quadrat-
meter haben und ich als Planer das auf-
zeichne, da sieht man auch, dass man
das auch drei, vier andere Varianten
auch noch einrichten kann. Das ist so
bei der Kuche, beim Essbereich, beim
Wohnbereich. Da gibt es immer ver-
schiedene Varianten. Und da empfehle
ich Ihnen, [...] in der Planungsphase
Hausaufgaben zu machen. Genau. Und
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da sind Hausaufgaben: Kuiche, Bad,
Fenster anzuschauen, damit Sie sehen,
was gibt es bei den Fenstern und was
wollen Sie sich leisten. Will ich so funf
Meter Schiebettr? Da sollte man vorher
wissen, was die kostet und nicht erst,
wenn der Einreichplan fertig ist. Das
sagt Ihnen der Herr A. H..

A. H.: Ja, wir haben jetzt einen Ent-
wurf und sollten in dieser Phase zu
einem Fenster- und Turenberater gehen.
Warum? Schon eine schéne Folie: Hau-
ser kénnen sehr unterschiedlich ausse-
hen. Fenster kénnen auch sehr unter-
schiedlich aussehen. Und wenn Sie jetzt
mit dem Entwurf kommen, dann kénnen
Sie irgendwelche Ideen, die man dann
noch hat, oder wenn Sie in einen Schau-
raum kommen und schauen die Fens-
tergréBen an, kénnen Sie das Ganze
dann in den Einreichplan dann noch
einflieBen lassen. Es gibt riesige Glas-
flachen, wo man das Ganze verglasen
kann mit einer Nurglas-Ecke. Das kann
aber auch sein, dass man sagt, bei der
Nurglas-Ecke ist es immer statisch ein
bisschen schwieriger. Wenn man da
statt einer Nurglas-Ecke eine Beton-
saule macht, ist es vielleicht ein biss-
chen gunstiger.

J. S.: Darf ich dazu was sagen?

A. H.: Ja, gerne.

J. S.: Bei diesen Nurglasecken ist es
ja das Phanomen: Je weniger man sieht
vom Rahmen, umso teurer wird es. Das
muss man wirklich vorher wissen. Weil
das Glas, wenn man das [...] zwei Mal
so viel, wie ein normales. Und oben die
Betonarbeiten kosten vier Mal so viel,
oder je man sieht, umso teuere wird's.
Das ist wichtig, dass Sie sich das vorher
sagen lassen.

A. H.: Ganz so arg ist es nicht, das
muss ja nicht gleich abschreiben. Es
gibt auch leistbare Nurglasecken, aber
es ist schon richtig, wie er das sagt,
dass auch Fenstersysteme, die kom-
plett rahmenlos sind, so wie man es
da sieht. Man sieht weniger, es ist aber
teurer.

A. P.: Nurglas: HeiBt Nurglas, aber
so ist es nicht. Das ist eine Mehrschei-
benverglasung, die hat einen Randver-
bund und da sieht eben auch bei einer
Nurglas-Ecke links und rechts sechs bis
acht Zentimeter einen schwarzen Strei-
fen. Eine Nurglas-Ecke ist nicht wirklich
nur Glas.

A. H.: Man kann sich das auch ein-
mal anschauen, wie schaut das aus?
Und wie gesagt, solche Sachen sollte
man auch einflieBen lassen. Es gibt
dann auch, man sieht das bei dem Haus
da unten, ein ganz klassisches Haus,
hat runde Fenster. Es gibt schrage
Fenster. Man muss sich dann nur viel-
leicht Uberlegen: Ich habe ein rundes
Fenster Richtung Suden, wie beschatte
ich das? Das kann ich nicht wirklich gut
beschatten. Da muss man sich dann
halt auch andere Sachen Uberlegen.
[...] Also es gibt sehr viele Moglichkeiten
und diese Moglichkeiten sollen Sie ein-
fach vorher ausloten. Und dann in den
Einreichplan einflieBen lassen. Auch,
wie gesagt, die FenstergroBen. Mir hat
einmal ein Kunde gesagt, mein Planer
hat mir jetzt eingezeichnet ein Fenster
mit zwei Meter mal ein Meter vierzig.
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Wie groB ist das wirklich? Wie kann man
es teilen? Das sind alles Dinge, die man
vorher so schon ein bisschen festlegen
kann und soll. Ja, renovieren. Auch
beim Renovieren ist es so, es gibt halt
so viele Mdglichkeiten im Fensterbau,
die man vielleicht vorher gar nicht weiB.
Und darum sollten Sie sich da wirklich
sehr, sehr gut erkundigen. Das ist auch
so bei den Haustlren. Es gibt Haustu-
ren mit Seitenteile, mit zwei Seitenteile.
Auch da viele Moglichkeiten, die man
vielleicht dann auch noch fur die Pla-
nung einfach bertcksichtigen soll. Im
[...] beim Thema Innentdren, man soll
ja nicht glauben, eine Innentdre kann ja
auch sehr unterschiedlich ausschauen.
Sie kann raumhoch sein, sie kann fl&-
chenbindig sein. Auch diese Geschich-
ten sollten Sie schon vorher festlegen.
Da kann man auch wieder in den Ein-
reichplan einplanen lassen. Und hat
dann nicht nachher wieder eine Ande-
rung. Und wenn, muss man nur den
Plan umzeichnen. Also vorher fir den
Fensterberater Zeit nehmen. Da dauert
eine Erstberatung zirka zwei bis drei
Stunden. Und mit diesen Erkenntnissen
gehen Sie dann weiter zur Haustechnik.
[...] Und da erzé&hlt Ihnen jetzt was der
Herr W. S..

W. S.: Ja, schonen Nachmittag an
alle. So, wie wir gehort haben: Jetzt
haben wir einen Entwurf, jetzt haben wir
eine Planung. Und jetzt kommen halt
wir Haustechniker ins Spiel. Und die
Haustechniker, die gehen ja von Rohr-
wasserabfluss, Heizung bis dann zur
letzten Armatur. So baubegleitend. Und
wie man halt da sieht, [...] so ein Sys-
tem ist, das kann maBgebend, wirklich
ein groBzugiges Badezimmer dimensio-
nieren mit oben [...] Duschen. Oder das
Bad ist auch noch barrierefrei, wie das
vorher der Herr J. S. schon gesagt hat.
Das ist mit der ganzen Planung auch fur
uns wichtig, weil was Bodenlegen ist, da
sind vielleicht noch FuBbodenheizun-
gen darunter oft. Auch bei der [...] wel-
cher FuBbodenaufbau. Eh, was wieder
fur den Plan, fur den Baumeister ganz
wichtig ist. Und da zum Beispiel [...]
Duschrinne [...] Deckenduschen und
da muss man auch die Platzverhaltnisse
in der Sanitarplanung bertcksichtigen.
Und auch die Bader- und Sanitarpla-
nung braucht seine gewisse Zeit trotz
modernster 3D-Plane und Computer-
unterstitzung. Und naturlicher Weise:
Das Thema Energie, Energietrager, wie
beheize ich mein Haus? Mit welcher
Energieform? Hier sehen wir zum Bei-
spiel eine Warmepumpe mit Kombina-
tion Wohnraumltftung. Das ist einmal
die Grundidee von der Vorgabe. Also
welche Energietrager, FuBbodenhei-
zung, Wandheizung, will ich das Haus
auch gleich aktiv kuhlen? Oder nicht?
Das sind die ganzen Thematiken, die
man [...] folgen. Und das sind jetzt halt
die Themen, die fur Kunden auch noch
ganz wichtig ist. Damit man dann in die
Detailplanung gehen kann [...]. So, ich
gebe jetzt an den Elektriker, Herrn J. W.
weiter.

J. W.: Danke. Auch fur die Elektro-
installation ist natdrlich eine Planung
notwendig. Grundsétzlich wlurde man
einmal hergehen und einen Plan,
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den Einreichplan hernehmen, sich
anschauen wo brauche ich die Licht-
auslasse, die Schalter, die Steckdosen?
Will ich ein Buro vielleicht irgendwo
ausbauen? Das sind einmal so die
grundlegenden Uberlegungen. Auch
vielleicht fur den AuBenbereich. Als
néchstes ist sicher ein groBer Punkt die
Beleuchtung. Die wird so immer wieder
auch nur durch den Einrichtungsplaner
Ubernommen, aber wenn ich zum Bei-
spiel ein Buro einrichte, sollte ich eine
andere Beleuchtung ausfthren, als
fur einen Vorraum. Hausnummer. Was
dann noch auf der Folie auch zu sehen
ist und das spiegelt sich dann auch in
den Deckenleuchten wider. Es kommen
immer wieder Leute, die sagen, ich
mochte in die Betondecke gleich so Ein-
bauspots einmauern. Da hat dann unser
Statiker oder unser Planer nicht recht
viel Freude oder musste es im Vorfeld
wissen, weil ja dann naturlich die Statik
anders aussehen muss. Und das muss
halt auch rechtzeitig eingeplant werden.
Klarerweise im Vorfeld haben wir auch
schon gehort jetzt: Heizung braucht
elektrische Versorgung. Oder wir haben
auch die obligatorischen Jalousien oder
Raffstores, all diese Sachen mussen
dann auch irgendwie geplant werden.
Brauche ich einen Windwéchter? Brau-
che ich eine Steuerung dazu? Also all
diese Dinge muss man auch im Vorfeld
ein bisschen planen. Auch wieder, dass
Sie sich das in den Plan einzeichnen
und andererseits [...]. Ja, Badplanung
haben wir eh schon angesprochen.
Das ist fur uns auch ein Thema, wie die
Beleuchtung ist. Und dann ist noch ein
groBes Thema die Kuche.

H. B.: Meistens eine groBe Kuche.

J. W.: Ja, meistens eine groBe Kiche,
aber gut. Damit wir halt alle Auslasse
haben und dass das passt.

H. B.: Vor allem kommen die Kun-
den vorm Einreichplan zu mir. Sehr oft
ist es ja auch, die Arbeitsplattenhéhe
gleich der Fensterbankoberkante. Und
das misst man so ab, wie auf dieser
Folie sichtbar. Das heiBt, man winkelt
die Hand einfach ab, man misst 15
Zentimeter runter und dann hat man
die ideale Hohe. Ich habe die Folie
noch immer da, obwohl! sie nicht mehr
stimmt, weil meine Kunden wollen meis-
tens so um die 12 Zentimeter. Das ist
jetzt eine Vorgabe von Leuten, die das
untersucht haben. Wie gesagt, meine
Kunden reduzieren das meistens. Ich
habe da jetzt noch ein Foto mitgebracht,
wo das sehr gut ersichtlich ist. Das wir
haben im Essbereich eine normale
Fensterbank, die geht da Uber praktisch
in die Arbeitsplatte. Und nachdem ja
diese Speis immer wieder vorkommt,
so bei mir, Sie sehen dahinter eine [...]
Schiebeture. Da ist die Speis drinnen.
Das habe ich beim letzten Mal auch
schon gehabt, das ist auch so ein Lieb-
lingsthema, das hab ich auch einmal
gemacht, diesen Speis-Ersatz-Auszug.
Das kann einen Meter zwanzig in der
Tiefe sein, zwei Meter hoch und sech-
zig breit, ja. Also wenn man gar keine
Loésung nicht findet, dass man irgend
eine Mauer irgendwo aufstellt.

J. S.: Sollen wir Uber das liegende
Fenster noch etwas sagen?
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H. B.: Architektonisch ist es perfekt,
wenn man die richtige Héhe halt mag.
Wir haben eine Ubertiefe Arbeitsplatte,
das ist ja voll perfekt, also der hat statt
60 Zentimeter 75 gehabt, ja!l Das heift
man dahinter, so wie die Frau da, die
Espressomaschine aufstellen, und trotz-
dem kann man voll arbeiten.

J. S.: Und es kommt Licht rein.

H. B.: Sie kann nicht raussehen, aber
man hat ein Licht.

J. S.: Genau. Und das Licht hat
man auf dem Bauchnabel oder auf den
Zehenspitzen, aber man sieht es nicht.
Es kommt die Sonne nicht herein.

H. B.: Nein, aber wenn der Mann
heimkommt, dann sieht er seine Frau
schon dort stehen und dann weiB er, es
gibt was Gutes zu essen.

A. P.: [...] haben ein Planungsge-
sprach gehabt, das hat mir der Fenster-
bauer erklart, dass diese Fensterbanke,
dass sie wirklich bundig mit dem Fens-
ter anschlieBen, davon weg kommen,
dass sie mit der Wischleiste kommen.
Hat er gemeint, weil wenn Du dort einen
Nudelteil machst, dann schmeiBt der
dann sozusagen den Fensterstock an
sozusagen, oder du siehst eh gleich
bei dem Fenster ist auch unten, da hat
man ja die Bander auch, wenn es kein
verdeckt liegendes Band ist. Ich habe
jetzt wieder zwei Félle, wo wieder das
Fenster in die H6he gehoben wird. Wo
die Hausfrauen sagen, ich mochte aber
schon zehn Zentimeter noch ein biss-
chen einen Platz haben. [...]

A. H.: Da kann ich jetzt sagen, ich
habe 90 Zentimeter Kuchenarbeits-
platte, dann mache ich noch zehn
Zentimeter Wischleiste und dann habe
ich mindestens 100 Zentimeter Para-
pethdhe. Wenn ich jetzt nebenbei auch
ein Fenster habe, muss ich das durchs
ganze Haus aber auch durchziehen.
Weil sonst habe ich von auBen dann
unterschiedliche Ansichtshohen.

J. S.: Ja, sehr brav!

A. H.: Das muss man sich halt ein-
fach ein bisschen anschauen. Die kon-
nen auch verschieden sein, wenn das
Fenster ganz alleine auf einer Hausfront
ist, wird es auch egal sein, ob das zehn
Zentimeter niedriger ist oder hoéher ist
wie ein anderes Fenster.

A. P.: Aber man sieht, zu welchen
bléden Diskussionen so eine Fenster-
bank fuhren kann [...].

A. H.: Eines ist noch wichtig: Ein
Fenster gehort ein eine Kuche.

H. B.: Weil wir gerade bei der Technik
sind, obwohl mich das nichts angeht,
aber [...] Bucher verkaufen. Der Kunde
hat den Keller fertig und jetzt und jetzt
sagt er, fangt er zum Aufmauern an.
Jetzt gib mir noch die letzten Eizes, auf
was muss ich achten? Und wir haben
die Wande nicht mehr verandert, auch
die Fenster haben wir nicht mehr veran-
dert bei dem Kunden. Wir haben alles
drinnen gelassen, wie es war weil wir
das im Vorfeld eh schon einmal geklart
haben vor einem Jahr, und jetzt geht
es um das Finale und ich habe gesagt:
Ich moéchte Fenster, wo Ihr innen keine
Fensterbank habt. Und zwar, der A. H.
kann Euch das spater erklaren, normal
hat man innen beim Holz so einen Falz
und da ist genau die [...] gelegen. Und
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ich habe gesagt, ich méchte das in der
Kuche nicht haben, weil man das nicht
100-prozentig so festlegen kann und
dann passt die Arbeitsplatte [...] dann
wieder. Jetzt haben wir noch schnell
eine Skizze gemacht, wir haben das
eingescannt und dem Fensterbauer
geschickt. Und nur durch die kleine
Information hab ich jetzt kein Problem.
Weil, wenn ich da jetzt ein [...] aus-
messe und er ist wirklich zu breit, da
kann man wirklich sagen, da kommt nur
mehr die Fliese drauf. Und dann kann
man genau sagen, wo kommt dann die
Arbeitsplattenoberkante hin.

J. S.: Sollen wir das aufzeichnen?
Oder wei3 jeder, was gemeint ist? (A.
H. zeichnet) Also da sieht man, wir sind
nicht nur Theoretiker, wir kénnen das
auch zu Papier bringen.

A. H.: Da ist jetzt unten die ganze
Geschichte, wo dann da die Kuchen-
arbeitsplatte reinrennt. Und damit man
dann da nicht so genau rein zielen
muss, dann der Klichenbauer, lasst man
den Bereich vom Fenster dann, so ist es
nur beim Holz-Alu-Fenster und nicht
beim Kunststofffenster, da macht man
keine Falz, also man frast das nicht aus
und dann hat der Kichenbauer da die
Maoglichkeit, dass er da wirklich genau
hinkommt. Ja, weil sonst ist es...

H. B.: Und vor allem ist es so, wenn
der Kunde, hat er gesagt, wenn jetzt
noch 2.500 Euro Ubrig bleiben, dann
nimmt er sich eine Granitplatte. Und bei
einer Granitplatte mache ich nie mehr
wie drei Zentimeter. Eher nur zwei Zen-
timeter. Das heift, ich bin da komplett
flexibel. Ich habe da, wie viel habe ich
da, A. H.? Sechs Zentimeter! Dass ich
mich da wirklich genau anpasse. Und
das ist nur ein kleines Detail. Und das
macht das Leben einfach unheimlich
leichter. So, wo sind wir stehen geblie-
ben? Beim Speis-Ersatz. [...] Das ist eh
ein Plan vom J. S., also da habe ich das
Ostfenster gelassen. Da ist es jetzt so,
dass das der Speiseingang ist, ja. Ich
sage immer Falttlre dazu, die Leute
stellen sich dann immer so eine Plastik-
Faltttre vor, die was normal friher in das
WC gegangen sind oder in den Abstell-
raum. Also im Prinzip schaut das aus,
wie zwei Kuchenfronten mit 60 Zenti-
meter, die Griffe sind in der Mitte, das
heiBt ich ziehe in der Mitte an und die
zwei Fligeln schlagen einfach zusam-
men. Sehr, sehr einfache Kombination.
Und es schaut einfach optisch schéner
aus, als ob einfach ein [...] Turgriff. So
schaut das dann aus. Ich habe einmal
so einen Spei-Ersatz einmal gegentber
der Kuche gemacht, weil sich diese
Ecke sehr gut angeboten hat, das war
eine Sanierung. Und da hat die Kun-
din gesagt, er will [...] Stauraum in der
Kuche, weil wir eine Wand weggerissen
haben. Sieht man eh da, wir haben da
ziemlich aufgemacht Richtung Wohn-
Esszimmer und natdrlich war dann
wenig Platz. Jetzt habe ich gesagt, okay
dann machen wir so eine Falttire, und
jetzt hat sie eine jede Menge Stauraum.
Also sie kann hunderte Marmeladegla-
ser machen. Da ist es auch so, das ist
auch eigenartig, weil da kommt ja nicht
einmal ein Oberkasten. Aber das war so
gewlnscht und das muss man auch im
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Vorfeld wissen. Und da ist es so, dass
das der Speiseingang ist. Eine normale
60 Zentimeter Ture. Der Kunde hat
dahinter einen Weinkuhler oder einen
Kuhlschrank, einen zusatzlichen. Also,
da muss man auch aufpassen, wenn
man so etwas plant, dass man die Kun-
den im Vorfeld unterrichtet, dass man
sagt, da muss man die zwei Seitenhalter
weg schrauben, weil man hat ja nur [...].
[...] Turen einfach aufmacht. In meinen
Beratungen verschwendet immer wie-
der Zeit die Beratung: Was soll ich mir
fur einen Ofen kaufen? Und ich habe mir
gedacht, ich nehme das heute zum ers-
ten Mal als Anlass, mit Ihnen jetzt schon
einmal ein bisschen zu philosophieren,
was braucht man? Ich selber habe seit
funf Jahren einen Dampfgarer mit HeiB-
luft. Und habe ein Sologerat, das heiBt,
fur mich ist das ein Gerat. Dampfgarer
und HeiBluft. Wir kommen mit dem ganz
gut zurecht, auBer wir haben Besuch.
Und wir machen GemuUsesuppe drin-
nen, wir machen die Gans drinnen,
wir machen auch Knédel drinnen und
machen dann auch noch die Nach-
speise drinnen. Dann wird das naturlich
sehr, sehr eng. Aber wir kénnen uns
dann helfen, meine Frau und ich, wir
machen das wie in der Gastronomie.
Wir machen alles fertig, ja. Und wenn
die Gaste kommen wird das einfach
regeneriert. Und dann kommt das prak-
tisch schon als Regeneration heraus
und schmeckt genau so, wie es um elf
geschmeckt héatte. Funktioniert! So kann
man sich ein bisschen helfen.

J. S.: Gemusesuppe mit HeiBluft?

H. B.: Nein, mit Dampf. Also wir
tun die Karotten rein, das wird dann
gedampft, dann kommt der Purierstab
rein, wird gewlrzt und die Suppe ist
fertig.

Aus dem Publikum: Die Gans
machen Sie im Dampfgarer?

H. B.: Perfekt...

Aus dem Publikum: Das wird knusp-
rig?

H. B.: Soll ich lhnen was sagen? Das
war meine erste Sache, was ich gekocht
habe. Und zwar deswegen, meine Nach-
barin hat uns zum Génseessen eingela-
den, und ich habe gesagt: Wir machen
einen Test. Ich packe mein neues Gerat
aus, das haben wir auf den Kichentisch
hingestellt, in der Kiche, und sie hat
ihren alten Siemens angeworfen. Sie
hat zwei Ganse gekauft, waren Bruder
und Schwester, [... Gelachter ...], drei-
einhalb Stunden. Das ist wirklich kein
SpaB, ich habe nicht gewusst, was ich
machen soll. Das ist so, man hat 200
Rezeptspeicher drinnen. Aber eine
Gans mit dreieinhalb Kilo habe ich nicht
gefunden. Da ist ein Hendl drinnen mit
ein Kilo vierzig. Was sich halt normale
Menschen machen. Und wir haben das
dann wirklich gemeinsam, man muss
sagen, ich habe keine Zeitersparnis
gehabt. Also ich habe genau die drei
Stunden 10 gebraucht, wie im Siemens-
ofen. Und wir haben die zwei Ganse
herausgegeben, haben sie auf einen
groBen Tisch gelegt und haben die dort
zerlegt. Und es war 100 und 1. Weil im
Dampf das so ist, durch diesen Dampf
wird einfach das Fleisch viel murber.
Also das ist ja richtig heruntergefallen,
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jal Das war knusprig und braun, also
von auBen haben sie gleich ausgese-
hen. Ziemlich gleich. Aber innen war
es einfach richtig. Aber jetzt, und meine
Frau ist Vegetarier [... Gelachter ...],
nein, aber [...]. Unser neuer Dampfga-
rer kommt von einem anderen Hersteller
mittlerweile seit Weihnachten. Und ich
habe von meinem Jager einen Rehri-
cken gekriegt. Einen echten. Und ich
habe gesagt, Ernst, was soll ich mit
dem machen? Sagt er: Nimm 65° Kern-
temperatur und das passt! Und das ist
wirklich so, man gibt es einfach in den
Dampfgarer, sagt, man mochte jetzt
40% Dampf haben 180°, den Braten-
thermometer rein, der hat geklingelt
bei 65° und ich habe das dann gelas-
sen und es war wirklich perfekt. Also
das Kochen wird immer leichter, auch
fur uns Méanner. Das ist auch selbster-
klarend durch die 300 Rezepte. Nur,
es ist so, es gibt so viele verschiedene
Einflusse von auBen. Der eine sagt: Kauf
Dir nur einen Dampfgarer, das reicht, da
kannst Du alles kochen, was Du sonst
auch kochen tatest. [...] Und dann gibt
es diese Kombi-Gerate, Dampf mit Heil3-
luft, bis zum Bratenthermometer. Und
dann gibt's naturlich noch ganz normale
Backofen, wie man sie friher gehabt
hat, aber mit DampfstoB! Das ist fur die,
die viel Brot backen tun, zum Beispiel.
Da kann ich sagen, ich nehme halt jetzt
einen normalen Backofen und mach halt
einen Dampfsto3 dazu. In beiden Gera-
ten, sobald ich einen Dampf habe und
HeiBluft, kann ich was [...].

J. S.: Sag, gibt es ein Seminar zum
Dampfgarerkochen?

H. B.: Das ware ein Endloses Thema.
[...] Ich lade die Leute normal zum
Essen ein. [...] Das ist meine Ausstel-
lung und ich habe das dann in gedffne-
tem Zustand noch einmal fotografiert,
weil man erkennt da nicht diese Warme-
schublade, die was da unten eingebaut
ist. Und zwar ist das so, wenn Sie etwas
regenerieren, das kommt mit 120° her-
aus, und die Nudeln oder so, das kuhlt
dann relativ schnell aus. Deswegen ist
es nicht schlecht, wenn Sie es schnell
wieder regenerieren oder portions-
weise den Schweinsbraten machen.
Dass man dann immer Wé&rmeschub-
laden hat. Also fur mich, ja, aufgrund
meiner Erfahrung ist es besser, man
macht einen kleinen HeiBluft mit Dampf,
man macht einen normalen Backofen,
der eh nicht so viel kénnen muss und
dann habe ich da noch die Warme-
schubladen. Ich glaube, dann ist man
sehr gut ausgestattet. Ein Hersteller ist
jetzt ganz neu vorgeprescht und macht
jetzt Dampf mit Mikrowelle. Mir ist ganz
schlecht geworden, weil ich bin der
Anti-Mikrowellen-Verk&ufer. Ich bin sehr
stolz, dass ich in den letzten 20 Jahren
nur drei Mikrowellen verkauft habe. Und
jetzt einen sehr guten Ersatz habe mit
Dampf. Ich weiB nicht, fur was man das
braucht. Ich kann es lhnen nicht sagen.
Da ist ein Bild jetzt, wie man da sieht,
da ist so ein kleines Wasser[...], es gibt
aber, wenn es dampfunterstitzt ist,
dann sagt der Ofen: Bitte halte mit Glas
hin, ich brauche jetzt 150 Milliliter Was-
ser. Und dann tut man das weg, das ist
hinten gespeichert und der gibt es dann
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ab, wenn er es braucht. Also Sie sehen
eh, Gerate nehmen auch sehr, sehr gut
ab.

J. S.: Kann man aufs Handy auch
schicken, oder?

H. B.: Kann man aufs Handy auch
schicken, ja. Das geht mittlerweile
schon. Wenn man ganz viel Geld hat,
kann man sich natdrlich drei Warme-
schubladen kaufen und einen Kaf-
fee[...]. Allerdings da mussten wir dann
ein Fenster zumauern, damit wir das
schon verteilen konnen. [...] Ich habe
da eine Situation mit Standkuhlschrank,
das kommt auch immer wieder das
Thema vor, bitte beachten Sie, dass
Sie  Standkuhlschranke  mindestens
funf bis zehn Zentimeter seitlich zur
Kuche Abstand sein muss. Aufgrund
der groBen Turen, aufgrund der Dicke
der Turen geht sich das nicht aus, dass
man einfach gnadenlos anschlieBt. Und
ich mache das dann einfach nur [...],
aber fur manche Leute ist das einfach
so wichtig, so ein Eiswurfelschrank. Das
habe ich fotografiert, weil mir das so
gut gefallen hat, weil mich der Architekt
gelobt hat, das ist die erste Kuche, die
was in mein Haus passt. Ist nicht aufge-
fallen. Wir haben sieben Hochschranke.
Und alles weiB3 und schwarz.

Aus dem Publikum: Ja, aber da wird
wahrscheinlich auch nicht gekocht, in
der Kuche.

H. B.: Die hat drei Kinder, die Frau.

Aus dem Publikum: Aber das heif3t
noch lange nicht, dass die dort kocht.

H. B.: Die war noch nie beim Macy.
[... Gelachter ...]

J. S.: Ich glaube, die kénnen kein
Geld herschenken. [... Gelachter ...]

H. B.: Nein, die Kiche hat 17.000
Euro gekostet, der Architekt war sehr
teuer. Die neue Kuche 17.000 Euro
gekostet.

J. S.: Ein Klacks.

H. B.: Ich lege sehr viel Wert auf
Beleuchtung in der Kuche. Speziell
wenn es so groBe Eckfenster sind oder
Uberhaupt Fenster in der Kuche sind,
das sollte man gut beleuchten. In dem
Fall haben wir einfach dann im Nachhin-
ein Edelstahlteile aufgehangt, womit wir
auch die Barplatte sehr gut beleuchten
kénnen. [...] Da ist vom selben Haus der
Wohnbereich. Auch da sieht man auch
gleich sofort, da wird der Kachelofen mit
beleuchtet in der Nische. Sie sehen eh,
ich glaube, das ist je nach Stimmung,
ist es gut, wenn man drei, vier so ver-
schiedene Beleuchtungskdrper hat.
Das haben wir beim letzten Mal schon
gehabt. Mein Lieblings-Esszimmer. Ich
finde es einfach sehr gemutlich. Da ist
auch wieder mit der Lichtquelle, mit
diese [...] in der Rigips-Decke sehr gut.
Da kann ich Euch das Foto schicken.
[...] Das war in Wien, da haben wir so
eine Wohnung umgebaut. Da hat sich
eigentlich auch oben alles verandert.
Der Kunde wollte nicht [...] herumstem-
men. Und da habe ich gesagt, da tut
man sich am leichtesten, wenn man ein-
fach eine Rigips-Decke macht. So wie
da, da kann ich gefuhrtes Licht machen.
Da war ich leider zu schnell mit dem
Fotografieren, wie Sie sehen.

J. S.: Da fehlt die Lampe.



H. B.: Ganz eine spezielle Sache.
Der Kunde hat sich vom Flohmarkt was
geholt. Diese roten Lampen. Da hat er
gesagt: Kann ich die auch aufhangen?
Sag ich: Na sicher, wenn es Dir Spaf
macht und Dir geféllt. Da muss man
auch einfach nur sagen, wichtig ist,
dass es gutes Licht gibt. Ich brauche
sehr oft auch Raumteilertiren, wenn
ich jetzt irgendwo eine Wand wegreif3e,
dann haben wir oft vielleicht doch zu
wenig Stauraum. Ich moéchte Sie nur ein
bisschen sensibilisieren darauf. Es gibt
raumhohe Regale, die auch in Schienen
fahren. Man kann dann flachenbundig
einen [...] hineinbauen. Und man kann
das Regal auch verschieben. Wenn
es jetzt nicht eine Tur sein soll. Man
kann auch so Raumhohe Schiebetlren
machen. Ich mein, ich weiB schon, da
kannst Du wieder eine Innentlre weni-
ger verkaufen, wenn ich das einbaue,
aber es kann durchsichtig sein, dass
der Wohnraum erweitert wird. Oder
kann auch mit Mattglas sein. In dem Fall
haben wir einen Fernseher mitten hinein
gestellt, weil die Kundin den Buroraum
abgetrennt haben wollte. So schaut das
auch aus mit einem Schrankraum zum
Beispiel. Haben wir dann mit Holz unter-
legt. Und das war's schon! Danke!

J. S.: Das war's noch nicht ganz.

H. B.: Aja, wir kommen noch dran.

J. S.: Aber Sie sehen, jetzt haben Sie
mit |hrem Entwurf verschiedne Inputs
gekriegt. Sie sind draufgekommen: Die
Kiche muss groBer sein, kleiner. Das
Badezimmer ganz anders. Und da ist es
so, bei meinen Kunden, dass halt dann
die Plane in Wirklichkeit funf, sechs
mal verfeinert werden. Am Anfang tut
man schon die Zimmer noch gréBer,
kleiner machen. Beim funften Mal geht
es dann schon um FenstergréBen und
Dachneigungen. Aber wichtig ist eben,
dass die Plane immer genauer werden.
Weil das Ziel soll ja sein, dass Sie dann
einen Einreichplan haben, nachdem Sie
dann bauen kénnen. Wo Sie dann nicht
mehr Uberlegen mussen: Wo kommt
eine Dusche hin? Was kostet eine Bade-
wanne? Kriege ich jetzt mein Eckfenster
oder nicht? Die Familie hat das verstan-
den, der hat das Fenster drinnen gelas-
sen in der Kuche auf der Seite. Und
so geht es halt. Plane werden immer
genauer, immer feiner. Im ObergeschoB
sieht man da ja diese Hohen, dieses
Haus hat Bauklasse 1. Da kann man
eineinhalb Meter im ObergeschoB auf-
mauern. Dann fangt die Dachschrage
an. Da hat man die Kinderzimmer auf
der Westseite, damit am Nachmittag
die Sonne rein scheint, wenn sie Auf-
gaben machen. 15 Quadratmeter, 16
ist ein Kinderzimmer. Links ist dann ein
Schlafzimmer auf der Nord-Ost-Seite,
das heiBt, das ist die kihlere Seite, weil
da ja ab Mittag schon keine Sonne mehr
hin scheint. Der Schrankraum auf dieser
Seite, Badezimmer. Und da in der Mitte
ist da so eine sonnige Diele, das ist oft
so ein Multifunktionsbereich. Wo man
halt einmal fir Kinder eine Eisenbahn
aufbauen kann oder auch ein Piano
hinstellen kann oder einen Schreibtisch
sich selber hinstellen kann oder einen
Lesesessel. Solche Sachen kann man
sich halt Uberlegen. Die Plane werden
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immer genauer. Ich empfehle lhnen,
dass Sie am Anfang von der Planungs-
phase wirklich nur ans Planen denken.
Und nicht alles gleichzeitig. Wenn Sie,
bevor Sie den Plan zeichnen, schon
Uberlegen, wie viele Ziegel Sie kriegen
und welchen Ofen, dann fangt lhnen
der Kopf zum Rauchen an. Eines nach
dem Anderen. Wenn Sie die Entwurfe
einmal so weit haben, dass Sie wis-
sen: Wie groB ist mein Haus, wie wird
es ausschauen? Dann ist der Kopf ein
bisschen freier, und dann geht es zum
nachsten Schritt weiter in der Planungs-
phase. Bevor dann der Energieausweis
und die Einreichplane gemacht werden.
In der Planungsphase Uberlege ich,
welche Materialien nehme ich? Beim
Entwurf ist das noch egal: ist es ein
Holzhaus, ist es ein Ziegelhaus? Da wird
Ihnen jetzt mein Kollege, der Herr K. S.
sagen, warum Sie ein Holzhaus machen
sollen.

K. S.: warum, ja warum? Ja, das Holz
ist einer der é&ltesten und ein sehr flexi-
bler Baustoff. Man kann naturlich nicht
nur Neubauten, Umbauten, Zubauten
machen, wir machen auch Aufstockun-
gen. Eines ist natlrlich klar: solange
man mit Holz baut, die AusfUhrungs-
sorgfalt ist nattrlich wesentlich genauer
zu nehmen als bei den Massivbauten.
Vor allem Sockelanschlissen, Fenster-
bankanschlussen, Deckenanschlis-
sen, DachanschlUssen ist nattrlich der
Werkstoff, ... der vertragt sich nicht gut
mit Wasser. Auf so etwas sollte man
unbedingt Rucksicht nehmen. Bei den
Holzbauten unterscheidet man prinzi-
piell zwischen zwei groBe Bauweisen
einmal: das ist der Holzrahmenbau und
der Holzmassivbau. Der Holzrahmen-
bau hat den Vorteil, ... das besteht aus
stehenden Stilen, auf der Innenseite
eine OSB Platte eingebracht fur die
Luftdichte und aussteifende Geb&ude-
ebene. Auf der AuBenseite wird eine
Putztréagerplatte angebracht, die was
nachher verputzt wird. Oder bei hinter-
lUfteten Fassaden wird dann eine DHF
Platte oder je nach dem, ... man kann
jede Fassadengestaltung entweder mit
einer Eternit-Fassade oder mit einer
Holzfassade gestalten.

J. S.: DHF Platten, was ist das?

K. S.: Das sind diffusionsoffene Hart-
faserplatten. Das ist so ahnlich, wie
eine OSB Platte auf der Innenseite, die
kann man auf der AuBenseite genauso
einsetzen, damit mein Wandaufbau
immer Diffusionsoffen bleibt. d.h. die
Wandaufbauten sollten so aufgebaut
sein, von innen nach auBen, diffusions-
offen. Sollte es zu einem Kondensat im
Bauteil kommen, sollte prinzipiell mog-
lichst sowieso nicht sein, kann das nach
auBen weg diffundieren. Die Holzmas-
sivbauweise, sogar beim Holzrahmen,
bringt aber meistens auf der Innenseite
noch eine Installationsebene, wo ich
dann die Elektroleitungen relativ einfach
verlegen kann und meine Luftdichte
Ebene nicht durchdringen muss. Das
kann eine Heraklith-Platte sein, das
kann eine Installationsebene sein aus
einer Staffelkonstruktion. Die kann man
sich zum Beispiel selber machen, wenn
man so was mdéchte. Und dann entwe-
der Gipskarton oder Gipsfaser drauf.
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[...] Das ist naturlich auch wieder einer
Kostenfrage, klar. Bei den Holzmassiv-
bauweisen unterscheidet man quasi, ....
also das sind dann immer Ubereinander
geleimte Kreuzlagen, Ubereinander, bis
man eine dicke Wand hat. Eben in Mas-
sivbauweise, in Holzmassivbauweise
10cm. 10cm deswegen, weil ab 10cm
ist die Wand selbst dampfdicht. D.h. ich
brauche nur noch die StéBe verkleben
auf der Innenseite und ich kann auBen
einen Fassadenaufbau machen. Und
innen entweder die Elektroleitungen
einfréBen, oder auch wieder driber eine
Installationsebene machen. Bitte eines
nur, wenn Sie mit Holz bauen, geben Sie
keine Vollwarmeschutz-Fassaden da
drauf. Ich finde, das ist nicht stimmig,
dass man da dann Styropor-Fassade
oder eine EPS Fassade drauf gibt und
das dann verputzt. Zur Bauphysik gibt
es eigentlich eh nur zu sagen, dass ...
bezuglich Brandschutz ist eigentlich
seit Februar alles Uber den Haufen
geworfen. Also wir haben jetzt fur die
Bauklasse 1 keinen Brandschutz mehr
im Einfamilienhaus. Was ich so arg
finde, Carport, also Carport heit das
jetzt nicht mehr, Stellplatze, Garage,
also was immer an der Grundgrenze
steht braucht einen Brandschutz und
im Gebé&udeinneren brauche ich gar
keinen Brandschutz mehr. Ist halt so.
[...] Und Uberall Rauchmelder. Auch im
Ziegelhaus.

A. P.: Also wenn sie ein Holzhaus
bauen wollen, muissen Sie nur, wenn
Sie einen Keller haben, die Kellerdecke
in 3-60 bauen. Oder betonieren, dann
haben Sie das eh automatisch. [...]

K. S.: Ja puncto Schallschutz ist zu
sagen, die AuBenwande sind prinzipiell
ja sowieso um 10dB besser, wie AuBen-
fenster also... und es gibt natdrlich auch
noch Schallschutzfenster, aber das
werden Sie naturlich alles noch hoéren.
Masse ist natUrlich immer besser, also
das heiBt, naturlich ist der Massivbau im
Schallschutz besser.

Aus dem Publikum: [...] Trittschall

e

K. S.: Entschuldigung, das habe ich
noch vergessen: Das ist natUrlich ein
wesentlicher Punkt also, da sollte bei
der Decke unbedingt eine Holz-Massiv-
decke nehmen. Weil die Massivdecke
leicht nicht so schwingt, jede Tramde-
cke schwingt ein bisschen. Eine Holz-
Massivdecke schwingt nicht und da ist
naturlich auch der Trittschall wesentlich
besser.

A. P.: Das Problem ist, ich mein ich
das schon ein paarmal gemacht, das
Problem ist nicht in der Decke selber,
sondern die Flanken. Also der Uber-
gang AuBenwand auf... da bringe ich
nicht den Schallschutz zusammen. Da
ist meistens irgend eine Beschwerde
dann vom Bauherrn.

K. S.: Ein wesentlicher Vorteil natlr-
lich im Holzbau ist naturlich der Baufort-
schritt. Also die Wande werden im Werk
gefertigt, auf die Baustelle transportiert
und dort eben versetzt. Da auch einmal
in der Rohbauphase. Das Haus ist im
ErdgeschoB3 verputzt worden. Und im
ObergeschoB ist eine Eternit-Fassade
eben mit dieser [...] was wir vorher
schon besprochen haben, angebracht.
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Das ist ein Beispiel einer Aufstockung.
Das ist eh da bei uns in der Gegend. Da
hat die Familie [...], da ist der wesent-
liche Vorteil beim Holz sowieso. Ich
habe innerhalb von drei Tagen wieder
ein dichtes Dach. Das heiB3t, wenn man
da drunter im Erdgeschoss noch wohnt,
ist das eine groBe Erleichterung. Ja, zu
den Grundrissformen ist zu sagen, es ist
prinzipiell nattrlich jede Grundrissform
moglich. Wesentlich bei auskragen-
den Bauteilen, so wie beim linken Bild,
ist der Vorteil beim Holz sowieso beim
Auskragen, dass das im Holzbau rela-
tiv leicht herstellt, wie beim Massivbau.
Der Massivbau braucht dann naturlich
irgendwelche Betonunterzige, das geht
im Holzbau mit Fachwerk oder diversen
Holzverstarkungen. Hier zum Beispiel
noch: Eine Balkonausbildung. Da fehit
noch das Gelander, drum schaut es
auch besser aus! Ja, zu den Dachstuh-
len ist zu sagen, prinzipiell die Dach-
stuhlform richtet sich meistens nach
der Gestaltung. Ob man Flachdach,
Mansarddach, Satteldach, Walmdach,
... das ist eigentlich rein der Gestal-
tung Uberlassen. Prinzipiell sollte man
nur beachten, dass man die Dachnei-
gung, sollte man einen Ziegel decken,
eben die Mindestdachneigung von 22°
einhalt, also das ist die Regeldachn-
eigung fur Dachziegel. Vorher sollte
man sich naturlich Uberlegen, ob man
Solaranlagen oder Photovoltaikanlagen
auf das Dach macht, weil das naturlich
fur das Dach ja wesentlich ist. Weil es
ja naturlich zu einer héheren Belastung
kommt. Und in der ONorm steht, Last fir
Photovoltaik- oder Solaranlage. Dach-
vorspriinge kann man natdrlich auch
machen. Die sind nicht nur konstruk-
tiver Schutz fur das Gebaude, sonder
auch, ... kann man natdrlich auch als
Beschattung nutzen, wenn man eine
[...] machen will. Bei der Photovoltaik-
anlage ist es so, dass erhohte Schnee-
last gerechnet wird. [...] Das sagt die
Norm. Es ist nur zu vermeiden, dass der
Schnee vom Dach abrutscht. Wenn wir
Uberhaupt einen Schnee haben. Ja so
prinzipiell bei der Schrage und Dachn-
eigung habe ich etwas zu sagen. Wie
gesagt, Mindestdachneigung bei Dach-
ziegeln sind 22°, es gibt naturlich auch
Hersteller, die garantieren auch noch
darunter. Ich wirde das mit Vorsicht
genieBen, weil gerade, wie es jetzt ist,
die Tage werden warm, mit dem [...]
schneeverhalten sollte man ein biss-
chen aufpassen mit der Regeldachnei-
gungsunterschreitung. Unter 22° kann
man natUrlich auch meistens dann
entweder eine Blecheindeckung oder
eine Foliendeckung. Unter 15° muss
man sagen... prinzipiell immer eine Aus-
fuhrung mit erhohter Regensicherheit.
Bis 7° kann man das Blechdach noch
ausfthren. Unter 7° geht eigentlich nur
mehr Foliendeckung. Also Kautschuk-
folie. Die Materialien von den Dach-
ziegeln sind meistens Beton oder Ton.
Bei Blecheindeckungen ist es meistens
Aluminiumeindeckung. Das Produkt
Prefa wird wahrscheinlich jedem etwas
sagen. Zink-Titan wurde es auch noch
geben. Das ist Edelmetall genauso wie
Prefa. Kupfer ist momentan wahrschein-
lich eher kein Thema. [...] Entweder
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Foliendeckung oder Blecheindeckung.
Also bis 7° kann man Blecheindeckung
machen, unter 7° Foliendach.

J. S.: Was machen wir, dass wir den
Wind nicht hoért bei der Blecheinde-
ckung?

K. S.: Entweder Strukturmatte unter-
legen oder [...]. Vorher hat man die
Blechdeckung 62cm breit gemacht,
jetzt sind es nur mehr 50cm. Weil es
eben passiert ist, dass diese Bahnen
sich im Wind teilweise [...]. Das kann
auch nicht mehr passieren. Das hat man
damit verhindert.

Aus dem Publikum: Das heit, Du
hast nur einen Blechstreifen hinunter
Uber das ganze Dach?

K. S.: Genau, bis 12 Meter. Ab 12
Meter muss es gesttickelt werden. Eben
wegen der Langenausdehnung der
Bahnen.

Aus dem Publikum: Das geht in
einem durch?

K. S.: Ja, Du kannst es auch 30
Meter machen. Produktionstechnisch
kein Problem. Transportieren muss man
es konnen. [...]. Na, prinzipiell machen
wir Blecheindeckung eher sowieso nur
deswegen, weil es wegen dem Win-
kel anders nicht mehr geht. Weil eine
Blecheindeckung ist wesentlich teurer
als eine Ziegeleindeckung. Gunstiger
ist eine Ziegeldeckung immer.

Aus dem Publikum: Von der Lebens-
dauer: Wird wahrscheinlich auch langer
halten, das Blech?

K. S.: [...] Also Blecheindeckungen
gibt es auch schon 100 Jahre, oder so.

A. P.: Wir haben ja damals keine
wirklich windsicheren Dé&cher gebaut.
Sondern haben nur am Rand vernagelt.
Das hat sich jetzt auch in der Norm ver-
andert. Die Dacher werden jetzt abge-
nommen fur die jeweilige Belastung.
Und daher sind ja eigentlich die Ziegeln
alle mit Halteklammern befestigt, also
so wird das Dach an sich nicht undicht.
Weil es kann kein Ziegel verrutschen
und Ton hélt auch 80 Jahre.

K. S.: Also prinzipiell muss man
sowieso sagen, dass sich in den letz-
ten zweieinhalb Jahren Ziegel- und
Blecheindeckungen am meisten durch-
gesetzt haben. Und am besten bewahrt.

A. P.: Freiflache auch! In Wahrheit
schon.

K. S.: Ja.. Was soll ich da jetzt
sagen? [...] Wie gesagt, das hat sich
auch am besten bewahrt, dass man
eigentlich Flachen mit groBerer Nei-
gung, dass die einfach langer halten.
Also diese Folieneindeckung funktio-
niert.... nicht tberall.

Aus dem Publikum: Eine Frage: auf
der Energiesparmesse habe ich gese-
hen, die Eternit hat auch einen Stand
gehabt und verkauft auch noch immer
Eternit-Dacher. Das ist ja nicht... das
Asbestzeugs gibt es zwar nicht mehr,
aber

K. S.: Ach so, Faserzement! Das
habe ich vergessen. Entschuldigung.

Aus dem Publikum: Geht das auch
fur flachere Dacher?

K. S.: Nein, Regeldachneigung laut
Norm: 22°! Es gibt, wie gesagt, [...] zum
Beispiel hat einen Dachziegel, der geht
bis 15°. Da wdrde ich vorsichtig sein.
Vor allem, grad wie wir es vor 14 Tagen

A

gehabt haben, wo ein relativ starker
Wind und Schneefall war, also jedes
Unterdach war 100prozentig voll mit
Schnee. 100prozentig!

A. P.: Und man muss auch dazusa-
gen, dass unsere Unterdacher ja diffusi-
onsoffener geworden sind. Friher hat es
Bitumenplatten gegeben, die was dicht
waren, jetzt haben wir diffusionsoffene
Bahnen, die nicht so regensicher sind.

K. S.: Genau!

J. S.: Man sieht, es ist was dahinter!

K. S.: Ja, also wenn man sich fragt,
warum man eigentlich mit Holz bauen
sollte: Holz ist eben langlebig, Holz
ist zeitlos. Der wesentlichste Punkt ist
aber: Holz wéchst nach und ist biolo-
gisch abbaubar. Und es ist CO2-neut-
ral beziehungsweise ich habe keinen
Bedarf an Priméarenergie, so wie es zum
Beispiel Kohle oder Erddl. Und das ist
meiner Meinung nach der wesentlichste
Punk: die Nachhaltigkeit! Ja, man kann
natUrlich nicht nur in Holz bauen, son-
dern auch in Ziegelbauweise. Da wird
Ihnen der Herr A. P. jetzt etwas erzéhlen.

A. P.: Nach dem der K. S. eh schon
viel erzahlt hat. Ich bin selber kein aus-
fUhrender Baumeister und sehe das
sehr neutral. [...] Und sehe halt dort und
dort die Probleme. Ziegelbau, alles was
im Bereich des Erdreiches geht, wenn
man sich ein Holzhaus baut, bitte, man
sieht es oft in so Fertigteilhausdetails
drinnen. Da steht praktisch die Wand-
konstruktion direkt auf der Rohdecke
drauf. Man macht dann einen Terras-
senaufbau, man hat dann barrierefreie
Anschlisse, man macht praktisch FuB-
bodenniveau gleich Ausgang Terrasse.
Hat dann vielleicht einen Terrassenbe-
lag, der ... dann hab ich dort einen Drai-
nagebeton und der Oberbeton hangt
dann Richtung Holzbau. Und dann gibt
es, das was jetzt dann ofters in einem
bestimmten  Fernsehsender gezeigt
wird. Die groBen Probleme. Das heiBt:
wenn man Holzbau macht, dann bitte
schauen Sie, dass Sie das irgendwo
wegbringen und von der Wasserfuh-
renden Ebene, das sind 30 Zentimeter
in der Norm, [...]. Also wirklich einen
Betonsockel betonieren und dann den
Holzbau drauf stellen. Also, wenn wir
zwei miteinander Holzhauser bauen,
dann hat er eben einen Sockel im
Beton. Ist ja eigentlich so die geschei-
tere Losung. Weil die Abdichtung, wie
Sie richtig vorher gesagt haben, wie
lange halt so eine Abdichtung? Wenn
ich Ihnen da so eine Bitumenpappe
oder irgendwas drauf tue, das hat dann
eine Lebensdauer von 10 Jahren, 15
Jahren. Die koénnen schén langsam
undicht werden, ich merke nichts und
so wie der Herr richtig gesagt hat, Holz-
bau ist halt ein Bauteil oder Baustoff, der
mit Wasser eine Wirkung zeigt, also zum
Modern anfangt. Und dann habe ich
irgendwann einmal ein statisches Prob-
lem. Das ist der groBBe, groBe Vorteil vom
Massivbau. Da sehe ich nichts, da habe
ich zwar auch einen Mangel, ich merke
nichts, auBer ich habe nasse Flecken.
Das bringt eben der Massivbau. Aber
Uber das Thema werden wir nicht so
viel reden, ich méchte eigentlich nur ein
bisschen was drlber sagen, Uber Zie-
gelbau. Es gibt diverse Arten. Man kann
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einen Massivbau in Fertigteilbauweise
machen, es gibt Ziegelitbauweise, da
kann man ganze Fertigteilwande hin-
setzen. Ist so ahnlich wie beim Holz-
bau zu sehen. Das man auch mit dem
Autokran hinkommen kann, man das
aufstellen lassen kann. Da gibt es ein
paar Erzeuger. Sieht man nicht oft, das
ist eher mehr fur den Fertigteilhausbau.
Die Variante des Holzbaus, ich glaube,
dass es auch ein Kostenfaktor ist. Dann
gibt es nach wie vor die klassische Mau-
ermethode, dass ich herkdémmlich mau-
ere. Mauerwerke in Massivbauweise mit
Ziegeln, Ytong, das ist eher ein anderer
Baustoff, den man verwenden kann. Da
hat sich auch etwas getan: Es war zu
meinen Beginnzeiten als Bautechniker
so, dass man alle Einfamilienhauser mit
38er gebaut haben. Dann hat es den
Schwenk gegeben, so Ende der 90er,
hin zu Warmedammfassaden mit erhoh-
ten Warmedammstoffstarken. Dann ist
10 Jahre alles im 25er gebaut worden
mit starkem Vollwarmeschutz drauBen.
Hat auch gewisse Vor- und Nachteile.
Vorteil ist bei solcher Bauweise, dass
ich mich gestalterisch schon ein biss-
chen auslassen kann. Ich kann Auskra-
gungen machen, ich kann Mauerwerk
mixen, indem ich in Ziegelbauweise
Stahlbetonelemente... ich kann groBe
Offnungen machen, so dass ich zum
Beispiel sechs Meter Schiebetlr rein-
bringe. Das funktioniert alles ganz gut
in Kombination mit einem dunnen, trag-
fahigen Mauerwerk und das kombiniere
ich mit Stahlbeton. Hat unter 6kologi-
schen Gesichtspunkten auch wieder
ein bisschen eine Ruckbesinnung, weg
vom EPS zu kommen. Ist die letzten 5
Jahre der Trend im Massivbau zu spu-
ren, dass man wieder auf vollminera-
lische Aufbauten geht. Der Trend geht
zurlick zu noch einem starkeren Ziegel.
Zum 50er Ziegel. Und hat dann wirklich
verzichtet dann drauBen auf Vollwar-
meschutzsysteme. In dieser Bauweise
sollte man darauf achten, dass man
halt sich Uberlegt, wie schauen meine
Fensterausbildungen aus? Brauche
ich groBe Fenster nicht? Weil fur mich
personlich ist es immer sehr schlecht,
wenn ich sage, jetzt will jch sehr modern
bauen, hab groBe Offnungen, und
mische dann einen sehr hochwertigen
Ziegel dann mit Stahlbeton und muss
dann einen Wandanteil von 25% wieder
mit einem Vollwarmeschutz machen.
Den Rest macht man mit einem mine-
ralischen Putz. Und das ist halt immer
nicht gut, wenn ich zwei verschiedene
Putzoberflachen habe, und -unter-
grinde. Das eine ist Ziegel und das
andere ist dann EPS und mische das
mit einem Putz dartber. Weil da auch
Unterschiede sind. Also wenn man mit
einem 50er Ziegel bauen will, vielleicht
zwei oder drei Elemente lassen offen,
aber den Rest sehr konventionell bauen.
Ohne irgendwelche Auskragungen, weil
sonst ist schade um diesen Baustoff.
Also vom Bauteil her. Weil sonst mixe
ich viel zu viel... ich habe eine Gebaude
gesehen, da sind... auf der Stdseite ist
ein drittel Ziegel und zwei Drittel Stahl-
beton. 50er Ziegell Also das ist ein Hor-
ror, technisch gesehen. Was man noch
sieht heutzutage, was Sie wahrschein-
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lich eh schon wissen, herkdmmlicher
Mauermértel ist nicht mehr gefragt. Weil
es erstens Personal einspart auf der
Baustelle. Die meisten Ziegelhersteller
haben ihre Merksatze dabei, dass sie
den Dunnbettmdértel im Mittelbettmértel
verarbeiten. Das heifit, das ist ein Kle-
ber, der Ziegel wird geklebt. Oder im
linken Bild sieht man auch einen Her-
steller, der praktisch mit Schaumkleber
arbeitet. Das ist auch irgendwo aus der
Situation gekommen, dass die Baustoff-
industrie der Ziegelindustrie gesagt hat,
man muss auch unter 5°C bauen kon-
nen. Und mit einem Schaumkleber kann
ich zum Beispiel auch bis minus ein
zwei Grad im Winter arbeiten.

Aus dem Publikum: Das ist aber
sich nicht recht gesund, oder?

A. P.: Ich sage einmal: Der Ziegel-
hersteller sagt, es ist nichts chemisches
drin. [...] Nichts tragisches, was einen
Umwelt... oder einen Einfluss hat.

Aus dem Publikum: [...]

A. P.: Das ist aber die andere Frage,
wie gut ist das Klebeband bei einem
Holzriegelbau. Das ist halt die Thema-
tik, wo ich sage, wenn mich einer fragt:
Widerspruch Holzbau oder nicht oder
Ziegelbau? Es werden ja im Holzbau
viele Klebemittel verwendet. Das heift,
das weiB ich ja auch nicht, wie lange
der Kleber hélt und wie lang ist das
dampfdiffusionsdicht? Ich habe einmal
mit dem ISOCELL geredet, der hat mir
gesagt, wir wissen es nicht, wir haben
praktisch noch Versuchsreihen laufen,
wo das simuliert wird, die Lebensdauer.
Und dann wird ein Prufzeugnis darauf
geschrieben. Also 15 Jahre oder so
etwas. [...] messen lassen, nach 15 bis
20 Jahre, wie verandert sich das? Das
wird undicht, klar. Das ist halt der Nach-
teil, der Nachteil, wo ich sagen muss,
das bringt die Baumeister und die Mas-
sivbauweise ein bisschen in den Vor-
dergrund, weil man sieht, da habe ich
einen Riss, da ist meine undichte Stelle,
die habe ich gleich im Visier. Beim
Holzbau mit Vorsatzschale, da sehe
ich eigentlich nicht was dahinter mit
den abgeklebten Folien passiert. Mein
Anhaltspunkt zum Holzbau ware eigent-
lich eh der, der aber leider der teuerste
ist, wie es vorhin der K. S. gesagt hat,
mit Kreuzlagenholz. Weil da brauch ich
das Ganze nicht wirklich. Da bin ich
automatisch ganz dicht. Die StéBe, ja,
muss man Uberkleben. Aber es ist auf
jeden Fall gescheiter. Die Dammung
liegt auBen hinterltftet.

K. S.: Wobei aber dann die Dampf-
dichte Ebene, wenn die innen liegt,
sehe ich wirklich auch kein Problem.

A. P.: Ja, [...] verputzte Oberflachen.

K. S.: Da mache ich aber trotzdem
die Hauptdichtebene mit der OSB

H. B.: Also ich finde, dass das Wohn-
raumklima im Thoma Haus, diese Voll-
massivwande, eigentlich uns Menschen
am besten entspricht. Ja, ich habe es
selber erlebt. [...] Wir kénnen einen Test
machen, [...] es ist 100 und 1. Also ich
wirde kein Zimmer anders bauen. Ich
fuhle mich zwar daheim auch wohl, aber
es ist einfach das Wohnklima irgend-
wie... glaube mir, das Holz atmet. Also
das ist meine persoénliche Wahrneh-
mung.



A. P.: [...] Der 50er Ziegel muss eh
auskragen Uber die Bodenplatte oder
den Keller, da verliere ich nicht wirklich
Nutzflache. [...]

J. S.: Da wird der Dachstuhl um 5
Quadratmeter groBer.

A. P.: Das ist das einzige [...]. Was
man auch noch hat [...] hitzeempfindlich
ist. Das ist auch das, was der Massiv-
bau bringt. Wenn man zum Beispiel
sagt, man macht Massivdecken oben
und habe praktisch dann einen hinter-
|ufteten Dachboden sozusagen, dann
habe ich .... das ist halt nicht so, wie
wenn ich ein Flachdach plane in Holz-
bauweise, wo ich eine Zwischenspar-
rendammung drinnen habe, dann habe
ich mehr Hitzestau. Der Massivbau
ist halt [...] Speichermasse bildet. [...]
Hitzeperioden. Ob zwei Wochen oder
drei Wochen es 35° hat, ist egal. Dann
ist das und das warm. Aber ich sage
einmal so: ist eine Woche sehr warm,
dann ist halt der Massivbau besser.
Kostenfaktor, wenn man es rechnet, ist
egal. [...] Ja, Kuhldecke... da tu ich mir
aber im Massivbau leichter, weil da baut
der Willi dann seine Deckenkuhlung
ein, in die Massivdecke. Also das, was
meine Erfahrung ist, dass der Holzbau,
weil er ein Mehrteiliger Bau ist. Und der
Massivbau ist ja... da habe ich nur das
Mauern, dann den Innenputz und die
Fassade. und Beim Holzbau habe ich
praktisch die Unterkonstruktion, dann
die Installationsebene, dann eine Tro-
ckenbauebene oder einen Innenputz
und dann eine Fassadenebene. Das
ist so ca. 25 - 30% teurer. [...] Gesamt-
kosten. Man hat immer die groBe Angst
[...] normal, also jetzt sag ich einmal so
150 bis 200m2, 250 bis 300m2 AuBen-
wand. Und wenn ich das jetzt rechne
mit 120€, ist das nicht so dramatisch
zu den Gesamtbaukosten, nicht? Da
geben Sie also fur die Haustechnik, fur
die Fenster mehr aus, sozusagen, im
Vergleich zur AuBenwand. Das muss
man auch ehrlich sagen. Oder fur die
Kuche. Jetzt muss ich fur mich und die
Holzbauer reden, die keine Ausstatter
sind. Das Gerippe des Hauses, das sie
aber 100 Jahre haben. Die Ausstattung
oder irgend ein elektrisches Inventar
das wechselt.

H. B.: Das halt auch schon 25 Jahre...

A. P.: Naja, meistens nicht, [...].
Brandschutz, das ist eh kein Thema
mehr. Das haben wir eigentlich eliminiert
mit der neuen Bauordnung. Ja, Vollwar-
meschutz ist ein Thema. Will man ihn
haben, will man ihn nicht haben. Was
passiert, was ist mit der Entsorgung?
Wobei das Entsorgungsthema wird
immer wieder hochgespielt, das sehe
ich nicht so dramatisch, wie wenn man
sagt, das ist alles Mull. Wenn man es
entsorgt, kann man es heutzutage gut
recyclieren. EPS lasst man wieder ver-
packen, damit das recycelt wird. Und
viele glauben, wenn sie ein altes Haus
haben, dass sie den Vollwarmeschutz
herunterreiBen muissen. Man kann eine
Dammbeschichtung wirklich herunter-
reiBen. Das kann richtig herunterziehen,
sozusagen. Und sie kénnen mittlerweile
auch die Dammplatten herunternehmen
und das selbst entsorgen. Wobei mann
jetzt auch wieder zu einem Erzeuger
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gehen musste. Man versucht jetzt Hanf-
fassaden wieder mehr auf den Markt zu
bringen. Das ware zum Beispiel ¢kolo-
gische Bauweise im Vollwarmeschutz.
Das ist gegentber dem EPS ca. 25-30%
teurer. 50er Ziegel und solche Sachen
haben wir dann im Seminar, also dann
spater beim Workshop.

J. S.: Wir mussen ein bisschen auf
die Zeit schauen. Und ich bin jetzt ganz
schnell. Energieausweis: jetzt haben
sie ihren Plan, wissen in etwa, was sie
wollen. Wichtig ist, in der Planungs-
phase einmal den Energieausweis zu
rechnen. Weil da kann man noch etwas
verandern, in der Planungsphase. Da
kann man sich jetzt anschauen, wie
verandert sich der Energieausweis mit
verschiedenen Baumaterialien, mit ver-
schiedenen Haustechnikkomponenten,
Wohnraumltftungsanlage: ja-nein, drei-
fach Fenster, gute Fenster oder auch
nicht. Das ist wichtig. Einerseits ist da
die Energiekennzahl, die wir da sehen.
Kann man wie beim Auto so verglei-
chen. Ob sie ein 5Liter oder ein 4Liter
oder ein 10Liter Auto haben. Umso
weiter der Balken hinauf wandert, umso
besser wird es. Das ist wichtig, diese
Energiekennzahl, einerseits damit sie
einmal wissen, wie viel Energie braucht
das Haus, wichtig ist auch fur den Ins-
tallateur, wie groB muss die Heizung
dimensioniert werden, Warmepumpe,
Pelletsheizung oder was auch immer,
Wichtig ist es auch fur die Wohnbaufér-
derung, weil sie da gewisse Grenzen
einhalten mussen, um Uberhaupt eine
Forderung zu bekommen. Da ist ja auch
gut, man weiB das vorher schon in der
Planungsphase, nicht erst, wenn der
Einreichplan fertig ist und dann kom-
men sie drauf, sie bekommen fur ihren
Bungalow ohne Wohnraumltftung gar
keine Wohnbauférderung. Wenn ich
einen Bungalow habe, wo die Energie-
kennzahl ein bisschen schlechter ist,
aber dann keine gescheite Dammung
rundherum hat, und das Haus ver-
kehrt plant, dass halt im Norden groBe
Fenster sind und im Suden kleine sind,
dann werden Sie ohne Luftungsanlage
gar keine Forderung kriegen. Darum
ist besser, man rechnet sich das vor-
her durch, in der Planungsphase, weil
da kann man noch etwas optimieren.
Wichtig ist, der Energieausweisrechner
sollte sich auskennen. Damit er halt
weiB, wie gewisse Materialien zusam-
menpassen, dass man halt dann auch
einmal sinnvoll bauen kann. Dass man
weiB, auf welche Details muss ich jetzt
aufpassen. Wie wirkt sich das auf die
Forderung aus? Weil dieser Ausweis
die Basis fur die Baubewilligung ist, fur
die Foérderung, fur die Firmen. Energie-
ausweis Muster habe ich auch da, kann
ich Ihnen zeigen, wie das ausschaut.
Damit Sie ein bisschen wissen, worum
es da geht. Und man kann jetzt in der
Planungsphase sehr leicht alles veran-
dern. Das ist eine Arbeit auf 5min, dass
man schaut: mit und ohne Luftungsan-
lage, mit Ziegel, mit Holz, das ist nicht
so viel Arbeit. Und dann kann man sich
entscheiden. Beim Energieausweis ist
ganz wichtig zu wissen, welche Fens-
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ter Sie haben. Da gibt es verschiedene
Werte, die lhnen jetzt der Herr A. H.
sagt, wie die heiBen.

A. H.: Danke... Ich bin zustandig fur
Fenster, Ganzglassysteme, Hausturen,
Innenttren und Zubehor. Erste Frage:
welche Fenster gibt es? Ich hab da die
erste Folie, das sind moderne Fenster.
Was heiBt das das? Moderne Fenster
sind AuBenstock ohne Fligel und innen
der Stock und Flugel in einer Ebene.
Dichtere Ausfthrung, werden eher im
modernen Hausbau verwendet. Was
unterscheiden wir? Holz-Alu-Fenster:
innen schones, behagliches Holz, es
gibt nattrlich dann auch schéne Holz-
arten, wir verarbeiten Fichte, [...] und
Larche in verschiedenen Farben. Holz
innen kann auch wei3 sein, kann auch
grau sein. Und auBen die Aluschale
..ja. Gestaltungsmoglichkeit farblich
natirlich Ende nie, sag ich jetzt einmal.
Zweite Kategorie ist dann innen Kunst-
stoff auBen Aluminium. Das Aluminium
auBen, den Kunststoff braucht man
nur fur die Farbgebung. Es gibt dann
auch - auf der nachsten Folie - das sind
klassische flachenversetzte Fenster. Es
gibt auch das reine Kunststofffenster.
AuBen Kunststoff, innen Kunststoff. Das
ist auch die gunstigste Variante eines
Fensters. Das Ganze gibt es dann auch
im Kern innen gedammt. Das heiB3t, die
Wéarmedammung beim Kunststofffens-
ter ist jetzt nicht schlechter als beim
Holz-Alu-Fenster. Es gibt das reine
Holzfenster noch immer. Aussterbende
Gattung. Fur mich ist es immer noch
das schonste und natirlichste. Mus-
sen Sie leider streichen und daher wird
es eher weniger eingesetzt. Man kann
aber auch, wenn man jetzt ein schénes
Holzhaus baut, ein Larchenfenster gedlt
machen und das dann mit der Larchen-
fassade mit vergrauen lassen. Auch das
ist moglich. Was ist noch zu sagen? Man
kann in einem Hausprojekt die ganzen
Systeme auch mischen. Das ist so
abgestimmt, das ich sage, ich habe die
gleiche Optik herauBen. Man kann jetzt
sagen, ich moéchte in meinem Wohn-
Ess-Bereich Holz-Alu-Fenster haben
und in allen anderen Raumen macht
man dann Kunststoff-Alu-Fenster weil
sie doch ein wenig gunstiger sind, als
die Holz-Alu-Fenster. Ja, was ist noch zu
sagen? Bei Holz-Alu vielleicht ein biss-
chen bei den Raumarbeiten muss man
mehr aufpassen. Holz ist Feuchte emp-
findlich, das heiBt beim Innenputzen,
beim Estrich machen muss ich da ein-
fach irrsinnig mehr lUften als wie bei den
Kunststofffenstern. Ja, jetzt kommen wir
zu den Glasarten. Zweifachverglasung,
zweifach Warmeschutzverglasung oder
dreifach Warmeschutzverglasung.
Zweifachwarmeschutzverglasung  wird
eigentlich kaum mehr verwendet. Bei der
dreifach Warmeschutzverglasung - das
ist jetzt eigentlich Standard - was gibt
es fur Werte, die Sie wissen mussen. Es
gibt den U-Wert, der den Warmeschutz
des jeweiligen Baustoffes angibt. Das
heiBt den U-Wert des Glases nennt man
UG, ist bei der Zweischeibenverglasung
1,1, bei der Dreischeibenverglasung 0,6
oder 0,5. Je niedriger, desto besser ist
der Warmeschutz. Der RG-Wert ist der
Schallschutzwert. Das gibt an, welchen
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Schallschutz das Glas hat. Es gibt aber
auch noch den UW-Wert. Das ist der
U-Wert des Fensters. Das heiBt, es ist
Fensterrahmen plus Glas, gesamt. Was
ergibt das fur einen Wert. Und genauso
beim Schallschutz ist der RW-Wert. Gibt
an, welchen Schallschutz ergibt das
gesamte Fenster. Es gibt Schallschutz-
glaser, wenn Sie jetzt einen erhohten
Bedarf an Schallschutz haben, und
dass wir nicht schlechter sind als eine
Holzwand, kann aber auch den Schall-
schutzwert erhéhen. Eine Verglasung
wird dann einfach starker gemacht und
dadurch ergibt sich ein besserer Schall-
schutz. Der J. S. hat gesagt, ich muss
jetzt was zum Psi-Wert sagen. Diese
Werte sind auch wichtig fur den Ener-
gieausweis. Der Energieausweisrech-
ner wird sie fragen, was haben Sie fur
Fenster, was verbaut man fur ein Glas,
welchen U-Wert hat das Glas, welchen
U-Wert hat der Rahmen und dann gibt
es noch den Psi-Wert. Der gibt an, was
habe ich da fur einen Randverbund im
Glas drinnen. Da gibt es jetzt drei Mog-
lichkeiten. Aluminium, Edelstahl oder
Kunststoff. Aluminium vergessen Sie.
Aluminium ist ein guter Warmeleiter,
schlechte Warmedédmmung, Edelstahl
ist schon wesentlich besser und der
Kunststoff ist noch um eine kleine Spur
besser. Und da gibt es dann eben die-
sen entsprechenden Psi-Wert und der
flieBt dann auch wieder in die Energie-
kennzahl ein. Und mit diesen Werten
berechnet lhnen dann der Herr J. S.
zum Beispiel dann den Energiewert. Ja,
Lichtdurchlass: 80% ... es gibt immer
so die Meinung, bei der Dreifachver-
glasung ist es innen immer komplett
finster... bei der Zweifachverglasung
kommen 80% des Lichtes in den Raum,
bei der Dreifachverglasung 72%. Also
das ist um eine Spur weniger, aber nicht
wirklich viel weniger. Ja, E-Wert: Der
gibt an, wie viel Energie wird durch das
Glas gewonnen. Der ware grundséatzlich
wieder bei der Zweischeibenverglasung
besser, da gewinne ich mehr Energie,
als wie bei der Dreischeibenverglasung.
Aber der Wert ist, wie gesagt, auch
nicht viel schlechter geworden.

Aus dem Publikum: Wie viel Prozent
ist das Schallschutzglas teurer als die
Dreifachverglasung?

A. H.: Das kommt jetzt darauf an:
33dB Schallschutz ist Standard. Es
gibt einen 38dB, es gibt 41dB, es gibt
45dB, es gibt 48dB. Mein héchster dB-
Wert war 51dB. Also Glas ist ein ganz
ein breites Thema. Da musste man jetzt
einen eigenen Fachmann wieder herho-
len, der erzahlt Ihnen einen Tag etwas
Uber Glas. Man kann das entsprechend
noch erhéhen. Und je nachdem ist auch
der Preis. Ich sage jetzt einmal zwischen
33 und 38dB ist nicht viel Unterschied.
Das sind 20€ pro Quadratmeter Glas.

Aus dem Publikum: Na, weil ich
gerade mit einem besseren Wert, ndam-
lich bei Lichtdurchlassigkeit und dem
E-Wert habe im Vergleich zur Dreifach-
verglasung, wenn die Zahlen (zeigt auf
Projektion) stimmen.

A. H.: Ja, da wird es schon relativ
teuer. Aber wenn |hnen lieber ist, dass
Sie 7% mehr Licht drinnen haben, dann
brauchen wir ein Schallschutzglas. Die
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Glaser sind mit einem Edelgas gefullt.
Da gibt es Argongas und [...]Jgas. Das
nur ganz kurz dazu. Sicherheitsglaser
oder Sicherheit ganz allgemein. Fens-
ter kébnnen wir mechanisch sichern,
das heiBt, grundsatzlich sind ein oder
zwei SicherheitsschlieBteile im Fenster
eingebaut. Das hei3t, der Einbrecher
kann das nicht so leicht ausheben, das
Fenster. Aber mann kann jetzt auch
viele SicherheitsschlieBteile in ein Fens-
ter einbauen. In Verbindung mit einem
Sicherheitsglas. Das heiBt, es gibt ein-
bruchhemmende Gléser, also da kommt
er durchs Glas nicht durch, und dann
kann man im Prinzip auch noch eine
[...]-lippe dazu machen. Da gibt es so
Widerstandsklassen. Man sagt, ja ich
mochte meine mechanische Sicherheit
von Glasern erhohen. Zweite Mog-
lichkeit der Sicherheit ist... wir kennen
Alarmanlagenkontakte einbauen und
die Fenster sind dann verbunden mit der
Alarmanlage. Das sind Offnungsmelder.
Das sind zwei Kontakte. Einer ist im Flu-
gel, einer ist im Stock. Sobald die zwei
auseinandergehen schlagt die Alarman-
lage aus. Das ist das eine Thema zum
Sicherheitsglas und Einbruchsschutz.
Sicherheitsglas braucht man auch noch
von der NO Bauordnung. Das heiBt, alle
Verglasungen [...] bis 1 Meter 50 mUs-
sen mit Sicherheitsglas ausgestattet
sein. Da gibt es zwei Arten. ESG ist Ein-
scheibensicherheitsglas, ein gehartetes
Glas, das, wenn es zerbricht, in tausend
kleine Brosel zerféllt. Oder ein Verbund-
sicherheitsglas. Da hat man dann zwei
Scheiben beisammen und dazwischen
eine hochreiBfeste Folie. Also einbruchs-
hammendes Glas ist immer so mit einer
Folie dazwischen drinnen. Das ist zum
Thema Verglasung. Ja, Sonnenschutz:
Was gibt es? Wir unterscheiden Rollla-
den und Raffstore. Das hat, wie alles im
Leben, Vor- und Nachteile. Der Vorteil
vom Rollladen ist, er ist windunempfind-
lich. Der Nachteil beim Rollladen ist, ich
kann nicht so groBe Flachen beschat-
ten, wie beim Raffstore und ich kann das
Licht nicht so gut regulieren. Aber daftr
kann ich es auch ganz finster machen.
Da kann ich zum Beispiel in Schlafrau-
men, wenn ich im Sommer ganz kleine
Kinder niederlegen will, lass ich den
Rollladen herunter, dann ist es stockfins-
ter drinnen. Kann auch ein Vorteil sein.
Ja, das ist der Rollladen. Raffstore, ganz
klar, ich kann mein Licht gut regulieren.
Er ist windempfindlicher, das hei3t, man
braucht dann einen Windwachter. Ja,
an sich funktioniert so etwas - Rollladen
oder Raffstore - heute mit Elektromotor.
Und da braucht man dann einen Wind-
wéachter. Das heiBt der Windwachter
misst die Windgeschwindigkeit und ab
einer gewissen Geschwindigkeit zieht
sich der automatisch zurtick. Wenn sie
also grad beim Heurigen sitzen und der
Sturm kommt, dann holt es Ihnen nicht
die Raffstore, sondern die gehen auto-
matisch K.O. Das ist heute ganz ein-
fach. Ja, es gibt dann auch noch den
Insektenschutz, das ist auch noch ein
Thema, aber, wie gesagt, wir kénnen
dann auch noch spéater Uber die Dinge
reden. Was ist noch zum Einbau zu
sagen? Was ist wichtig? Da haben wir
jetzt einen 25er Ziegel mit Vollwarme-
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schutz. Fenster werden durch den Stock
durch verschraubt. Innen kommt dann
eine dampfdiffusionsdichte Abdichtung,
wer das bei einem Haus schon gesehen
hat, es ist meistens da die Fensterlai-
bung herausgeputzt damit wir unsere
Abdichtung, unser Dichtband dar-
auf legen koénnen. Und auBen ist eine
dampfdiffusionsoffene Abdichtung. So
schaut die Montage eines Fensters aus.
Jetzt haben wir eine Vertikalschnitt. Da
sieht man jetzt einen 50er Ziegel. Beim
Sonnenschutz muss man auch darauf
achten, dass man hinter dem Rollladen-
oder Raffstorekasten eine gute Dam-
mung hat. Im Kasten selbst ist kalte Luft.
Damit wir keine Kaltebricke kriegen,
muss da drinnen gut gedammt sein.

J. S.: Da sieht man auch bei der
Fensterbank, was man gut machen soll.

A. H.: Da sieht man den Fenster-
bankfalz, den man nicht machen muss.
Da sieht man jetzt eine [...]-abdeck-
leiste, das in der heutigen Zeit auch
schon sehr wichtig ist. Weil namlich,
Sie mussen vor Allem auch in gewissen
[...] Innenfensterbank, auBen und eine
Scheinfensterbank. Die Systeme mus-
sen heute auch so abgestimmt sein,
dass das Ganze auch dicht ist. Gerade
beim Holzbau noch mehr als beim Zie-
gelbau. Da darf einfach keine Feuchtig-
keit eindringen. Man muss es einfach
gut planen und vorher wissen. Dem
Fensterbauer mussen Sie schon sagen,
was wollen Sie fur Fenster haben. Es
gibt Unterputzfihrungsschienen beim
Raffstore und aufgeschraubte Fuh-
rungsschienen. Hier sind Fenster mit
aufgeschraubten  Fuhrungsschienen,
weil das einfach viel weniger Problema-
tik bei der Abdichtung wieder hat.

A. P.: Nach dem es massive Méan-
gel gegeben hat, dass Wasser eintritt
im Ubergang zwischen den Fuhrungs-
schienen und Fensterbanken, hat man
vor zwei Jahren eine Fensterbankricht-
linie herausgebracht, ich glaube, das
ist jetzt die zweite Auflage, 35 Seiten
technische Details, wie man richtig eine
AuBenfensterbank einbaut.

J. S.: Darum will es keiner mehr ein-
bauen.

A. H.: Ich sag es ja immer, man kann
nicht viel verdienen, es ist total schwie-
rig und aufwandig.

A. P.: Also auf das muss man auf-
passen. Je einfacher man das Beschat-
tungssystem macht, Fuhrungsschienen
kann man wieder herunternehmen, da
brauche ich nicht Fensterbénke ausklin-
ken, ...

A. H.: Fensterbanke ist ein brei-
tes Thema geworden. Vor 10 Jahren
war das Uberhaupt kein Thema, aber
das ist heute auch alles genormt und
man muss viel wissen. Man muss wis-
sen, welches Fenster ich bestelle, was
kriege ich fur eine Fensterbank. Ja, gut,
dann kommen wir zu den Hausturen.
HaustUren gibt es aus den unterschied-
lichsten Materialien: Holz, Holz-Alu oder
[...]-bauweise. In den unterschiedlichs-
ten Ausstattungen: Seitenteile, Rahmen,
welches Glas wollen Sie haben, es gibt
verschiedene Flugelgriffe, es gibt Fin-
gerprint und Motorschloss, damit Sie
ohne Schlussel in das Haus hineinkdn-
nen.
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A. P.: Hausturen ist auch noch so ein
Thema. Eine Hausture ist heute wirklich
ein Luxusartikel. GroB, brav, schaut
schon aus, kostet auch viel Geld. Aus
meiner Erfahrung aus Bauaufsicht und
BaulUberwachung gehen aber alle Pro-
fessionisten durch die Hausture rein.
Leisten Sie sich, wenn Sie eine schone
Haustlre haben wollen, einen Blind-
stock und bauen Sie die Tdre ganz zum
Schluss ein. Ich kenne kaum Baustellen,
wo man nicht am Ende zum Diskutieren
und Streiten anfangt, wer hat die funf
Schrammen in die Ture rein geschlagen.
Wer zahlt die Ausbesserungsarbeiten?

A. H.: Blindstock, wer es nicht weif3,
ist ein Rahmen, den man in der Rohbau-
phase in die Offnung einbaut. Man kann
dann den Innenputz machen, man kann
die AuBenfassade machen, man kann
den [...] von innen und auBen machen,
und dann erst dann wir die TUre einge-
setzt. Und, ja, es ist genau so, die Dis-
kussion gibt es bei jeder zweiten Bau-
stelle: Wer hat die Schrammen hinein
geschlagen? So eine Sanierung kostet
relativ viel Geld. War es der Elektriker,
war es der Installateur, ... gewesen ist
dann sowieso keiner. Ubrig bleibt dann
meistens der Bauherr. Hausttren kon-
nen auch so ausschauen, also traditio-
nell, [...] Innenttren: haben wir eh schon
gesagt. Es gibt raumhohe Innentdren,
flachenbundige - Turstock und Turnaht
in einer Ebene, es gibt Turen, wo ich gar
keinen Turstock mehr sehe. Auch wie-
der wichtig: vorm Baubeginn muss das
festgelegt sein, was fur eine Ture kommt
zur Anwendung, weil dann auch unter-
schiedliche Auslasse gemacht werden
mussen. So ganz flachenbuindige Taren
sollten nur zwei Meter hoch sein. Die
wirken nicht so gut. Oder auch tradi-
tionelle Innentlren, oder ganz glatte
Innentdren, querfurniert, langsfurniert,
... ist alles méglich. Es gibt auch Wind-
fange, egal mit viel Glas oder mit Fullun-
gen, .... ja, das war es von meiner Seite.
Es bleibt noch eine Frage: Passivhaus
ja oder nein? Das beantwortet Ihnen der
HerrJ. S.. :

J. S.: Dankeschon, gute Uberleitung!
Sie sehen ja eh, Sie haben wieder viel
entschieden, sie kommen jetzt wieder
zum Planer zurtck. Jetzt wei ich ja
eh, mach ich die Wand aus Ziegel, aus
Holz, welche Fenster kommen rein?
Energieausweis wird Ihnen angepasst,
und jetzt zum Schluss wissen Sie schon,
was kosten die besseren Fenster, was
kostet dieses und jenes, jetzt muss ich
noch entscheiden, wird das Ganze ein
Passivhaus oder nicht? Wenn Sie von
vorne herein gescheit geplant haben,
nicht viele Vor- und Ruckspringe, im
Stden groBe Flachen, im Norden kleine
Glasflachen, geht es jetzt um den Fein-
schliff. Und jetzt kann man sagen, was
kostet es nun mehr, wenn ich Passiv-
hausfenster nehme oder normale Fens-
ter, was kostet es mehr, wenn ich noch
eine bessere Dammung nehme, damit
ich meine Energiekennzahl 10 erreiche.
Da sollten Sie jetzt in der Phase noch
einmal entscheiden, bevor die Einrei-
chunterlagen fertig werden. Da tut man
einfach im Energieausweisprogramm
mit dem LUftungstechniker, Fenster-
bauer, mit fast allen Beteiligten das
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Haus verfeinern. Wo man sich tberle-
gen muss, was kostet das mehr? Was
bringt mir das mehr? Da kénnen Sie nur
entscheiden: Steht es daftr oder nicht?
Ehrlicherweise muss man sagen: Ein
Passivhaus kostet so 5 bis 10% mehr,
als ein gutes Niedrigenergiehaus. Das
ist einerseits nicht so viel, aber ande-
rerseits sind es auch 15- bis 25.000€,
wo Sie Uberlegen mussen. Steht das
daftr oder nicht? Wichtig ist, dass Sie
das entscheiden in der Phase, weil es
einerseits um die Baukosten geht, die
ein bisschen mehr werden und anderer-
seits die Forderung fur das Passivhaus
auch ein bisschen héher sind. Und da
sage ich lhnen jetzt, also ich nicht viel,
sondern der Herr G. B. sagt Ihnen noch,
bevor wir in die Pause gehen, worauf
Sie aufpassen mussen, ob Sie das teure
Haus finanzieren kénnen oder nicht.

G. B.: Bevor ich auf die Férderungen
eingehe, darf ich Ihnen vorweg noch ein
paar der Helfer der Sparkasse vorstel-
len. Far lhr Bauvorhaben gibt es das
Wohnbaukonto, das die Drehscheibe
fur die Abwicklung der Zahlungen ist.
Wo auch die Eingédnge auch hingehen
kénnen, zum Beispiel Fordergeld oder
Eigenmittel. Selbstverstandlicher Weise
verwalten Sie das ganze Wohnbaukonto
Uber ,George“. Wenn Sie vielleicht die
Werbung gesehen haben, was George
alles kann. Vereinfachungen bei den
Uberweisungen, hat so eine wunder-
bare Datenbank auch, wenn man spéter
[...] will, dann kann man aus den vorher-
gegangenen auswahlen, und so weiter
und so fort. Und wer auch lhnen helfen
kénnen wird, ist der Wohnbauberater,
beim Antrag stellen der Férderung. In
dem Fall der Gerwald Stromer, der Sie
sicher gerne unterstutzt. Férderungen
im Neubaubereich, da haben wir also
zwei Forderblécke. Das eine ist also fur
Niedrigenergiehaus und das andere ist
fur das Passivhaus. In der Summe wird
nicht der ganz groBe Unterschied her-
auskommen, wir haben aber Basisfor-
derungen beim Hundert-Punkte-Haus
von 30.000€, pro Punkt 300€. Der zweite
Teil ist die Familienférderung und die ist
einmal grundsatzlich identisch beim
Passivhaus und beim Niedrigenergie-
haus. Wir haben dann noch ein paar
kleine Zusatzférderungsmoglichkeiten.
Das ist die Arbeitnenmerférderung, und
Foérderungen bezlglich der Bauweise
und so weiter und so fort. Ich schau
mir das immer von Fall zu Fall an. Was
einen Unterschied macht, ist also... wir
haben bei der Férderung fur das Niedri-
genergiehaus eine Einkommensgrenze
zu berUcksichtigen. Beide sind sehr
groBzugig gehalten. Es sind die Ein-
kommensgrenzen, das ist die absolute
Ausnahme, dass man dort wegen der
Foérderung scheitert. Beim Passivhaus
ist die Einkommensgrenze nicht rele-
vant, sofern Sie diese Basisférderung
von 40.000€ als Objektférderung [...]
Einkommen darldber wére. Ja, ganz
wenige Satze zum Thema Sanierungs-
férderung. Dort gibt es die Moglichkeit,
dass man als Ausgangsbasis auf einen
[...] Energieausweis bei der Sanierung
eine Verbesserung feststellen mdéchte.
Da muss man erst einmal den Bestand
feststellen und dann im Energieausweis
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voraussichtliche  VerbesserungsmaB-
nahmen umgesetzt werden. Um die
Verbesserung zu berechnen haben wir
Punkte. Zusatzpunkte haben wir fur die
Heizung, dann [...]. Wenn jemand ein
Haus erworben hat, und das ist ja sehr
haufig, dann muss das in der Berech-
nung fur die Foérderung, einen Zusatz
von 20.000€, also die Férderungsbe-
rechnung, haben wir innerhalb von drei
Jahren den Wert dieses Hauses, ist das
thermisch saniert [...]. Das heiBt, wenn
ich eine Verbesserung von mindestens
40% in thermischer Hinsicht erreiche.
Was auch wichtig ist, bei der Althaus-
sanierung gibt es auch wieder keine
Einkommensgrenzen. Und es kann
also jeder, der so ein Haus kauft, um
diese Forderung ansuchen. Was jetzt
wieder sehr aktuell ist, ist die Bundes-
forderung. Die gibt es also seit Anfang
Marz wieder. Auch diesmal haben wir
bei der Antragstellung [...], es handelt
sich um 100.000€ insgesamt, was man
maximal an Férderung erreichen kann.
Das ist also eine einmalige nicht ruck-
zahlbare Férderung. Bei der Althaus-
sanierung haben Sie grundsétzlich
[...] Zuschuss auf 10 Jahre. Bei der
Bundesférderung wird eine einmalige
Forderung ausgezahlt nach Abschluss
der Arbeiten. Und diese Forderung ist
also nicht rckzahlbar. Was auch noch
eine Art von Férderung ist, ein Detail am
Rande, ist der Handwerkerbonus. Wenn
man nur was ganz was kleines vor hat.
Wo bis zu 600€ ruckvergutet wird. Was
auch schon relativ selten ist, aber wir
haben es gehort. In Melk gibt es noch
eine Gemeindeférderung. Wenn Sie in
anderen Gemeinden lhr Objekt haben
und das Haus errichten oder die Sanie-
rung machen, brauchen Sie sowieso
immer eine Bauanzeige. Wenn Sie da
machen, da einfach nachfragen ob es
in der jeweiligen Gemeinde auch eine
Gemeindeforderung gibt. Ja, ich stehe
jetzt dann in der Pause gerne fur Ruck-
fragen zur Verfugung, [...].

J. S.: Also 10min Pause, weil wir
eh schon spét dran sind, [...]. [19 min
Pause] Wir machen weiter! Jetzt geht
es weiter mit dem Installateur Uber die
Luftungsanlage...

W. S.: Ja, gut! [...] Wir wissen ja, die
ganzen Gebaude werden immer dichter
gebaut. Das Thema Wohnraumluftung
gibt es bei uns jetzt auch schon 15
Jahre, wo man das aktiv einbaut. Da
scheiden sich manchmal die Geister.
Einbau: Ja, Nein? Man kann jetzt nicht
sagen, dass jedes Haus unbedingt eine
Wohnraumltftung haben muss. Es gibt
noch genug, die sagen, ich verzichte
darauf. Vorteil der WohnraumlUftung ist
wirklich dann die komprimierte, konzen-
trierte Bildung einer Luftung des Hau-
ses. Da sehen wir zum Beispiel ein paar
Fotos einer Anlage, damit man einmal
sieht, wie so etwas ausschaut. Wichtig
ist vielleicht, moderne Systeme zu ver-
wenden, wie man das hier sieht. Mit Ein-
zelstrang-Aufteilung, das heift, ich kann
jedes Zimmer einzeln versorgen, ich
habe keinen Schall von Raum zu Raum.
Es sind auch keine Zwischendecken
notwendig, [...] anpassen, wie man es
hier sieht. Das heif}t, das ist fur die Bau-
leute wichtig, dass eben dann hier im
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Bereich der Luftung [...], wobei ein ganz
ein wichtiger Aspekt, ... Wir entwickeln
solche Systeme seit 10, 12 Jahren, wo
der Bauherr diese [...], das heit man
kann Dienstleister sparen. Das ist auch
der Hintergrund. Ja, wie entwickelt sich
mein Gebaude? Da gibt es heute, ... im
Prinzip ist der Trend nattrlich momen-
tan in Richtung Warmepumpentech-
nologie. Oder Biomasse, CO2 neutrale
Brennstoffe. Bei den Warmepumpen
unterscheiden wir vier Arten. Eine Was-
ser-Wasser-Warmepumpe, wer einen
Brunnen hat, kann naturlich das Wasser
nutzen zur Erwérmung des Hauses. Das
ist die effizienteste Technologie, weil
das Grundwasser konstant acht bis 10°
hat, das ganze Jahr. Und auch naturlich
bedingt, dass ich Grundwasser habe
und natdrlich Brunnen errichten muss
und natdrlich auch eine Wasserrechtli-
che Bewilligung brauche. Die nachste
Art der Warmepumpe haben wir dann
Direktverdampfer. Das kann man sich
vorstellen, wie eine FuBbodenheizung
im Erdreich wo Kaltemittel [&uft in
Kupferrohren. Da brauche ich natur-
lich dementsprechende Flachen, die
zur Verfugung stehen auf der Grund-
sticksgréBe. Dann gibt es noch die
Sole-Warmepumpen. Da lauft in diesen
Rohren im Erdreich Wasser[...]. Kann
man auch als Tiefenbohrung machen,
wo man eben nach Heizleistung des
Gebaudes einige Meter Tiefenbohrung
braucht. Und der neueste Trend jetzt bei
Warmepumpen ist halt bei modernen
Niedrig- oder Tiefenergie-Hausern die
Luft-Wasser-Warmepumpe. Das kann
man sich eigentlich vorstellen, so &hn-
lich wie ein Klimagerat. Das hat jeder
schon einmal gesehen bei einer AuBen-
einheit. So schaut das Aggregat aus.
Es muss halt dann aber fur jedes Haus
passen. Das heiBt, wir heizen mit FuB-
bodenheizung oder Wandheizung. Das
ist nattrlich Bedingung. Mit normalen
Radiatoren, Heizkoérpern wird man nicht
recht glucklich sein mit einer Warme-
pumpe. Zweiter groBer Part: Biomasse.
Das ist auch einem jedem bekannt.
Fur das Privathaus eher zu empfehlen
eine automatisierte Anlage mit Pellets.
Bei Pellets ist der Brennstoff genormt
und gepruft. Da haben Sie eine kleine
Pellets-Anlage  drinnen stehen. [...]
Hackschnitzel-Anlagen fur Privath&du-
ser ist halt von der Preis-Leistung eher
noch im oberen Segment angeordnet.
Darum eher die geprfte Pelletsqualitat.
Die Pellets werden gelagert in Lager-
raumen oder in Tanks. Die werden mit
Forderschnecken oder im Saugsystem
individuell fur jedes Haus angepasst,
kann man sagen. Da sieht man bei der
ganz linken Abbildung die Regelmog-
lichkeit. Die sind moderne Regler fast
schon wie ein Smartphone. Es gibt alles
schon auf App. Es gibt alle Méglichkei-
ten, die man will. Da sieht man jetzt zum
Beispiel [...] wie die Leistung eingestellt
ist und das CO2. Also das gibt es heute
alles. Ja, dann fragen noch viele Kun-
den was ist die beste Energie. Naturlich
die kostenlose Energie. Aus der Sonne,
keine Frage. Da sieht man gleich ganz
ein schoénes Foto. Wir kennen heute die
Energie aus der Sonne durch Photovol-
taik zu Stromgewinnung oder mit Solar-
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anlagen fur Warmwasser oder Heizung.
In dem Fall ist das hier eine Solaranlage,
Heizungsunterstutzend. Naturlicher-
weise, damit man auch die Energie im
Winter, im tiefen Sonnenstand, nutzen
kann, werden die dann eher senkrecht
gestellt. Dahinter sehen Sie eine Photo-
voltaikanlage in Ost-West-Ausrichtung.
Warum Ost-West? Bei Photovoltaikanla-
gen ist der Trend jetzt in der Richtung,
dass wir zwar weniger Spitzenstrom
erreichen als bei der Sudausrichtung,
aber ich habe einen konstanten Eigen-
verbrauchswert. In Ost und West anord-
nen. Ja und naturlich nutzt man so eine
Anlage auch furs Schwimmbad, zur
Schwimmbad-Beheizung. Das ist keine
Frage. Und so schaut das fertig aus. Da
sieht man die Rohbau-Kranmontage.
Das wird also komplett mit Kran gelie-
fert. Und da ist es dann fertig. Ja, dann
haben wir natUrlich auch noch eine
Vielzahl an Fassadenlésungen, wie in
diesem Fall. Das ist so bei Solaranla-
gen, vielleicht haben Sie das eh schon
gehort, aufgrund der gestrichenen
Férderung naturlich dementsprechend
in Osterreich zuriickgegangen. Jetzt
ist aktuell wieder eine da, aber nur flr
Bestandsbau. Eine Direktférderung.
Also fur den Neubau gibt es keine
Direktférderung, auBer jetzt fur den
Energieausweis. Das ware jetzt noch
ganz kurz zu den Pellets. Also von den
fossilen Brennstoffen erzahle ich hier
heute nichts. Wenn dann anschlieBend
jemand Fragen hat, da kann man auch
drUber reden. Danke.

J. W.: Stromverteilungen ist nattrlich
ein wichtiger Punkt in der Elektroinstal-
lation. Weil, wie man da in dem rechten
Bild sieht, da sehr viele Schalter einge-
baut sind, die letztendlich dazu dienen,
dass die Leitungen, die Elektroleitun-
gen, geschutzt sind, aber auch Geréate
bis hin zum Schutz vor Stromschlag.
Die sind eben hier eingebaut. Ja, was
ist wirklich wichtig? Eben, dass alles
ordentlich dokumentiert ist. Dass eben
alles so beschriftet ist, dass es im Nor-
malfall von einem Laien bedienbar ist.
Und in weiterer Folge soll es naturlich so
geprUft sein, dass das dann fur die Fer-
tigstellungsanzeige, da wird imm er ein
Sicherheitsprotokoll verlangt, ordentlich
dokumentiert ist. Wo platzieren wir es?
Man schaut schon meistens, dass man
irgendeinen Technikraum zur Verfigung
stellt, wo man halt unsere Stromvertei-
lung eben auch ziehen kdénnen, neben
der Heizungstechnik. Grundsatzlich ist
zu sagen, er kann Uberall platziert wer-
den, es muss nur trocken und zugang-
lich sein. Das ist eigentlich der einzige
Punkt, der erflllt werden muss. Ja, zur
GroBe wird oft eine Frage gestellt. Wir
haben halt teilweise sehr viele Steuer-
systeme. Wir heute schon ein paar Mal
gehort: Raffstore-Anlagen, ... wir haben
aber auch andere Steuerungssysteme,
sei es in der Heizungstechnik, in ande-
ren Anlagentechniken. Daher hilft man
sich oft, dass man mehrere Verteiler
macht beziehungsweise auch Keller
und ObergeschoB, was zusatzlich den
Vorteil hat, dass Sie, wenn Sie dann spa-
ter einmal umbauen beziehungsweise
vielleicht, ... der Keller ist noch nicht
ausgebaut, Sie wollen eine Sauna oder
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irgend einen Fitnessraum nachtrag-
lich machen, oder ich denke da, Pool
ist meistens so ein Thema, das dann
irgendwann einmal kommt, dann haben
Sie den Vorteil, dass das dann einfach
néaher zu dem Projekt sitzt und Sie dann
natirlich ktrzere Offnungswege haben
und dann nicht durch das ganze Haus
mit den Leitungen fahren mussen, alles
mogliche aufstemmen. Das hat man
auf der vorigen Folie gesehen. Oben
waren viele Aktoren. Da sind genug
Stromkreise drinnen. Also das ist auch
der Verteiler von meinem Haus. Da hat
mich einmal mein Vater gefragt: Warum
hast Du nicht die Schlauche hingestellt
und rundherum aufgemauert, weil ein-
fach so viele Elektroleitungen drinnen
sind. Aber das ist immer die Diskussion
unter meinen Kollegen, wozu brauchen
wir das? Das braucht so viel Platz. Aber
weil einfach so viel im Hintergrund lauft,
eben gerade bei diesen Stromvertei-
lungen. Sie brauchen sich ja eigentlich
nicht wirklich damit befassen, sondern
es funktioniert so alles auch einfach so.
Sie als Kunde kommen und sagen, wir
wollen jetzt diese Installationen haben.
Sie bringen vom H. B. den Plan, da sind
die ganzen Elektrogerate eingezeich-
net, und bringen die Plane vom Instal-
lateur, da sind die Gerate eingezeichnet
und wenn der Herr A. H. seine Raffstore
verkaufen darf, dann kommt der auch
noch zu uns und wir nehmen das alles
zusammen und machen dann dement-
sprechend ein Paket, dass das dann
halt so ausschaut, wie es eben da oben
auf der rechten Folie abgebildet ist.
Also das belastet Sie dann eigentlich
wenig. Ja, ein weiterer Punkt in unserer
Téatigkeit ist Alarmanlagen. Grundsatz-
lich unterscheidet man zwischen Funk
und einer verkabelten Alarmanlage.
Meistens, bei den neuen Anlagen, wird
verkabelt, oder eigentlich hauptsach-
lich verkabelt ausgefthrt. Wobei die
modernen verkabelten Anlagen sogar
Mboglichkeiten haben, dass man auch
Funkkontakte oder Funkgerate einbin-
det. Der grundsatzliche Aufbau einer
Alarmanlage funktioniert so: Mit dem
AuBenmauerschutz habe ich einen
Magnetkontakt und einen Glasbruch-
melder. Im Innenbereich sichern wir das
Ganze mit einem Bewegungsmelder.
Und ich habe aber heute noch die Mog-
lichkeit, dass ich Wasserstandsmelder,
Rauchmelder, Gasmelder, ... auch alles
in diese Anlagen einbinden kann. Ja, es
gibt dann noch fur den AuBenbereich
und Innenbereich [...] und das kann ich
dann mit einem GSM-Modul oder mit
der Telefonleitung mit einem Telefon-
wahlgerat an die Polizei oder nur privat
weiterleiten. Da auf der Folie ist abgebil-
det, was der Herr A. H. schon angespro-
chen hat. Also da ist ein Magnetkontakt
eingebaut und wir haben das dann halt
weitergefuhrt zur Verteilung. Und da
kommt dann noch fur die luftdichte Bau-
weise eine spezielle Folie dartber. Und
damit ist das sauber ausgefuhrt.

Aus dem Publikum: Wie passiert
das bei einem Holzfenster, Holz-Alu?
Wird da ausgeschnitten beim Fenster?

A. H.: Also bei der Firma Josko wei3
ich es, weil da hab ich es schon selbst
gesehen. Ich baue das selber ein, dann
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kommt nur noch unten das Kabel raus,
das ist auch gepruft, das heit da kann
man sich eigentlich darauf verlassen,
dass der Kontakt schaltet und wir haben
dann eigentlich nur noch die Draht-
kupplung und da haben wir geschaut,
dass man dann unten reinkommt zum
Schlauch.

J. W.: Ja, wir machen das auch
manchmal, wenn wir zuwenig Platz
haben, dann nehmen wir so, ich sage
einmal wie Benzinschlauche, so ganz
kleine Schlauche, dass ...

A. H.: Wir haben das ein paar Mal
gehabt, wenn es Bodenfenster sind,
dass dann der Estrich ansteht und dass
das dann nicht ganz verbunden wird
und dann eben in der Bauphase, dass
vielleicht eine Fliese ansteht. Da habe
ich vor Kurzem ein Projekt gehabt, ein
gemeinsames, wo das halt dann einfach
beschadigt ist. Und darum versuchen
wir Beschadigungen zu vermeiden. Ich
schutze dass dann mit einer Schraube.
In dem Fall ist es ideal, wenn keiner
darauf achtet, dass man das ordentlich
ausfadeln kann.

J. W.: Gut, wie manche Kollegen
sagen, wenn dann noch ein bisschen
Geld ubrig bleibt, dann kann man sich
so ein Bussystem leisten oder génnen.
Das ist so ein Tableau, wo man halt kom-
munizieren kann mit der Elektroinstalla-
tion. Grundsatzlich der Elektroinstallati-
onsbus funktioniert so, dass ich diesen
sogenannten Schalter, so man es bei
den ersten Folien gesehen hat, da sind
diese Schalter drinnen, alle Lichtaus-
lasse, alle Schaltkontakte laufen zentral
zusammen und die Schalter hangen nur
noch an der Kleinspannung und die
kann ich im ganzen Haus aufgreifen.
Das geht auch wieder zentral und das
kann ich dann auf ein Tableau legen.
Da kann man halt dann so Szenen,
Stimmungen machen. Mit Beleuchtun-
gen, mit Heizungssteuerungen, einen
Terminwecker kann ich einbinden. Das
kann man noch herzeigen: Wir haben
jetzt drauBen 34km/h Wind, ich kann da
Musik abspielen, ich kann da Raume
hinterlegen, ich kann die Helligkeit ein-
stellen. Das ist ein nettes Feature heute
fur die jungen Leute ist das ja schon
wieder altmodisch. Das kann man alles
auf einem Handy oder Smartphone
machen und mittels App machen. Es
stellt sich dann aber auch immer wieder
die Frage, wie kompliziert oder wie ein-
fach ist das Ganze. Ich sage jetzt ein-
mal meistens sind das Menschen, die
halt sehr Technik-affin sind halt mit dem
spielen. Raumtemperatur oder so wird
man nicht standig so verandern.

J. W.: Kurz ein paar Worte noch zur
Photovoltaik und  Stromgewinnung.
Unterschied zwischen Solar und Pho-
tovoltaik ist lhnen, glaub ich, eh Klar.
Solar ist im Bereich Warmwasser und
Heizungsunterstutzung. Bei der Pho-
tovoltaik erzeuge ich Strom. Ganz kurz
zum Wechselstromerzeuger oben. Bei
Gleichstromgewinnung braucht man
immer einen so genannten Wechsel-
richter. Da wird das dann in Wechsel-
strom umgewandelt. Der GroBteil der
Anlagen ist, ich weiB nicht, ob Ihnen
das etwas sagt, ist eigentlich Eigenver-
brauch mit Uberschusseinspeisung an
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die EVU, also an den Energieanbieter.
Das ist halt so, dass ich sage, ich kann
halt im besten Falle von mir aus sagen
wir 30%, vielleicht 35% Eigenbedarf
wirklich zapfen. Und den Rest verkaufe
ich so um 7,8 bis 8 Cent/kWh an den
jeweiligen Energielieferanten. Jetzt gibt
es ganz was neues, das gibt es noch
nicht einmal auf der Folie. Das ist jetzt
seit Dezember, was ganz gut kommt.
Das ist ein PV-System, Velba heif3t das,
da tun wir zu hundert Prozent in einen
Pufferspeicher oder Warmwasserspei-
cher zu hundert Prozent einspeisen. Ich
brauche keine Genehmigung vom Ener-
gieversorger und langwierige Einreich-
prozesse. Ich sage einmal [...] liegt so
bei viereinhalb-, finftausend Euro. Das
heiBt, ich habe hundert Prozent Eigen-
verbrauch. Sobald Strom da ist, ist mein
warmes Wasser, ich kann es in den Puf-
fer geben, ich kann es in den Warmwas-
serboiler geben, da. Wir bekommen es
bald als Musteranlage, aber ich schatze
in einem Monat.

Aus dem Publikum: Wie ist das im
Sommer dann zu verwerten, ich brau-
che ja nicht....

J. W.: Nein, es ist so. Ich habe hun-
dert Prozent Eigenverbrauch. Gerade
wenn ich jetzt bedient bin mit dem Sys-
tem, dann schaltet die Anlage ab. Dann
habe ich halt Null in dem Fall. [...] Wir
werden es auf der Wirtschaftsmesse in
St. Polten schon ausgestellt haben. Ich
wollte es nur erwahnen, weil viele Kun-
den sagen: Ich mag [...] der Eigenertrag
ist halt teilweise so schlecht, darum sind
wir ja auf Ost-West-Ausrichtung gegan-
gen und vom Suden dann manchmal
weg. Wie gesagt: [..], das System
kommt jetzt. Wird vielleicht sicher noch
weiterentwickelt, das wissen wir nicht.
Ja, ganz kurz zum Warmepumpenreg-
ler mit der Photovoltaik: Also wir kénnen
heute schon bieten...

A. P.: Einspeisung in Batterien...

J. W.: Naja Batteriespeichern ist
nicht das Thema, da unterscheiden sich
die Geister in welcher Qualitatsstufe,
Lebensdauer, wie langlebig sind sie,
und die Kosten sind halt noch entspre-
chend hoch. Ich meine, wenn ich heute
ein Wochenendhaus habe, ohne Ener-
gieversorgung habe irgendwo am Berg,
dann ist das ein Thema, keine Frage. Wir
haben zwei, drei Anlagen laufen, aber
das waren eher Elektrotechniker, wirkli-
che Tuftler, die da selber viel gemacht
und gebaut haben. Dann ist das leist-
bar. Ja, Warmepumpenregler haben wir
jetzt sehr moderne. Die erfassen teil-
weise schon Wetterdaten, Winddaten.
Und was macht_der? Sobald die Pho-
tovoltaikanlage Uberschuss produziert,
erkennt das der Warmepumpenregler in
dem Gerat und sagt automatisch, wenn
ich jetzt mehr Sonne zur Verfugung
habe, heize ich meinen Pufferspeicher
um ein, zwei Grad mehr auf oder ich
gebe ein Grad mehr Raumtemperatur,
das heiBt, aufgrund der Wetterdaten,
wenn zu erwarten ist, in den nachsten
Tagen wird es wieder schlechter, dann
[...] Sonnenleistung [...]. Ja, Photo-
voltaik gibt es im Dach, wie hier, aufs
Dach. Und eine Férderung gibt es hier,
ich wei nicht, ob Sie es wissen, die
Investmentférderung ist immer pro Jahr.
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Das hei}t, wer nicht heuer schon baut,
der was schon was hat, ... da muss ich
nicht auf 2016 warten, ich sage es nur
kurz, das haben wir erst seit 10. Marz
jetzt gekriegt, 275€ furs kW bei Auf-
dach-Anlagen und 375€/kW fur Indach.
Begrenzt fur 5kW. Also die ist jetzt wie-
der da, aber nur von Jahr zu Jahr. Weil
die lauft wieder aus im November 2015,
das heiBt, wer dann fur nachstes Jahr
baut, muss wieder auf 2016 warten. Ja,
das war's von meiner Seite, danke.

J. S.: Gut, jetzt sind Sie in einer unan-
genehmen Lage. Jetzt haben Sie alles
gesehen, was es gibt, wollen wahr-
scheinlich alles haben, weil das alles
toll ist. Aber das ist eine gefahrliche
Situation, weil Sie wollen alles haben,
haben die Einreichplane fertig, lassen
sich alles genau durchrechnen und
kriegen irgendwann den Schock, weil
das soviel kostet, weil Sie Uberall das
schonste, beste wollen. Dann Uberlegt
man, was kann ich mit Eigenleistung
vielleicht machen um Kosten zu sparen.
Das mussen Sie jetzt einmal realistisch
durchdenken, dass an so ein Einfamili-
enhaus so zweieinhalb- bis viertausend
Stunden Arbeitszeit stecken. Das heift,
wenn ich sage, ich will alles selber
machen, ich nehme mir die funf Wochen
Urlaub im Jahr her, die man hat, dann
sagt man, OK ich tue 30 Wochenenden
durcharbeiten, Samstag Sonntag. Und
wenn man das ausrechnet, dann kommt
man auf 700 Stunden. Dann kann man
noch sagen, OK, ich arbeite drei Jahre,
habe nachher vielleicht keine Frau oder
keinen Mann mehr vor lauter Arbeit. Das
muss ich mir halt realistisch Uberlegen.
Das ist einmal das eine Thema, das
mit dem Einreichplan und allem was
Sie sich wunschen, auf Sie zukommt.
Das zweite Thema ist das, wo Sie jetzt
sind, mit Eigenleistungen zu Uberlegen,
will ich jetzt selber die Angebote ein-
holen, kann ich sie selber vergleichen?
Weil das auch schwierig ist. Als Planer
merke ich das oft. Da kommen die Kun-
den, dann sage ich, ich habe Angebote
gekriegt, bei einer Firma habe ich auf
zwei Seiten ein ganzes Haus angebo-
ten, bei der anderen auf 50 Seiten und
ich wei3 nicht, ist da das selbe drinnen
oder nicht. Wem soll ich den Auftrag
geben? Das ist jetzt die Uberleitung, ...
dann ist es gut, wenn man einen Fach-
mann hat, der sich da auskennt und Sie
unterstutzt.

A. P.: Ich weif3 nicht, ob ich Ihnen das
schon gesagt habe, dass ich Bauaus-
schreibung und Bauaufsicht mache. Es
gibt auch ein anderes Mittel, wie man
zum Weisen kommt. Wobei ich beides
mache. Ich mache auch Angebotsver-
gleiche. Wobei das ist fur mich eine
Thematik, wie das auch der J. S. sagt,
es gibt Handwerker, die sind halt Hand-
werker und keine Schriftsteller, da dann
halt nicht viel drinnen, sozusagen. Und
das muss man dann halt Leistungsmé-
Big hinterfragen. Dann einen Vergleich-
barkeit zu einem anderen Angebot zu
stellen, wird immer schwieriger. Weil
ich habe dann unterschiedliche Texte,
der eine formuliert zum Beispiel eine
Kellerwand mit Schalung, Beton und
mit Bewahrung. Eine fertige Keller-
wand, wobei es mit der Gutequalitat des
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Betons wirklich ein hinweisender Garant
drinnen ist. Dann steht aber nur der Ein-
heitspreis dort, pro Quadrat. Das ist also
irrsinnig schwer das zu vergleichen. Wer
ist jetzt wirklich der Bestbieter, nicht der
Billigstbieter, der Bestbieter. Es kann ja
auch bedeuten, dass einer um 15% teu-
rer ist, aber wo der alles drinnen hat und
der andere ist billiger und hat weniger
drinnen. Und da tut man sich schwer.
Das kann man dann aber nur Uber Hin-
terfragen, mit dem hin und her Schicken
von Angeboten, Punktelisten aufstel-
len und an die Firma schicken. Meine
Erfahrung ist auch manchmal, dass das
dann manchen Firmen zu muhselig wird
und nach drei Mal anfragen, warum ist
die Position... ist dieses und jenes ent-
halten... gibt der irgendwann weh-o.
Heutzutage merkt man auch, dass die
Firmen auch mehr Zeit investieren in
der Ausfuhrung oder ihnen sehr wichtig
ist, dass halt praktisch arbeiten kon-
nen. Das Handelswesen ist halt immer
schwer. Ich hab das selber einmal als
Arbeiter bei einer Baufirma gemacht.
[...] Wenn Sie zu einer Firma gehen und
dort, wenn der zwei Stunden Zeit hat,
Anbot ausfullen oder sich dazusetzen
und MaBe ermitteln. Dann ist er wie-
der zwei Tage weg und macht etwas
anderes. Dann muss er sich wieder
hineindenken. Dann ist also meistens
s0, dass dann die Angebote, so wie sie
vorher gemeint haben, so ausschauen,
dass sie nicht vollstandig sind. Gar
nicht mutwillig, also das will ich keiner
Firma unterstellen, dass sie irgendwel-
che Positionen vergisst, sondern der
hat da vielleicht ein bisschen einen
Stress und hat dann etwas vergessen.
Fur das gibt es die Moglichkeit, dass
Sie sagen, Sie gehen zu einem Archi-
tekten, Ausschreiber, wie auch immer,
der diese Anbotsausschreibung macht.
Das ist nichts anderes... es gibt auch
Leistungsverzeichnisse. Das haben wir
vom Bundesministerium fur Wirtschaft.
Das ist ein eigenes Zahlensystem, da
gibt es Positionsnummern, das gibt es
Leistungsgruppennummern. Diese gan-
zen Positionen sind wieder hinterlegt
mit Kalkulationen. Das heit, Firmen,
die dieses Leistungsverzeichnis ver-
wenden, kommen dann relativ schnell
und einfach zu Preisen. Der weil3 genau
die Nummer 01.158, da muss er 25kg
Bewé&hrung reinlegen und die Menge an
Beton und kann dann schnell zu einem
Einheitspreis kommen. Da kriegen Sie
dann auch relativ schnell Angebots-
preise, wenn Sie Leitungsverzeichnisse
ausschicken an Firmen. Weil das fur sie
viel einfacher ist. Ein anders Mittel bei
der Wohnbauausschreibung, man kann
in einem Leistungsverzeichnis in die
Vorbemerkung die Vertragsgrundlagen
schon mit reinnehmen. Die Deckungs-
ricklasse, die Haftungsrucklasse, Zah-
lungskonditionen schon vordefinieren
und gleichzeitig das Leistungsverzeich-
nis auch schon als Vertragsbasis neh-
men. Das heiBt, Sie haben dann auch
schon ein Vertragswerk auch schon
drinnen stehen in dem Ganzen. Weil
es ist ja dann oft so, wenn zum Bei-
spiel irgend wo eine Situation auf der
Baustelle entsteht, wo man sagt, na
gut, die funf Baume habe ich jetzt nicht
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gesehen... das macht man also in einem
Leistungsverzeichnis. Man beschreibt,
man macht Fotos, man setzt ein, wie
die Baustellenzufahrt ist, man tut da
dadurch schon auch den Bauherrn
rechtlich absichern, damit dann nicht im
Hinterher ein Problem entsteht. Also das
muss ein Ausschreiber auch irgendwo
auch machen. Das ist auch der groBe
Vorteil, dass der mehr ins Detail hinein-
arbeiten kann. Was macht man noch
beim Leistungsverzeichnis? Der groBe
Vorteil ist die Vergleichbarkeit. Sie dann
das praktisch transparent Uber ein
Preisspiegelprogramm. Da kénnen Sie
jeden einzeln, der einen Angebotspreis
abgegeben hat, in einem Preisspiegel
darstellen und koénnen dann in einem
Gesprach mit ihm reden und sagen,
warum ist die eine Position so hoch? Hat
das einen anderen Hintergrund? Haben
Sie das anders gesehen? Warum ist die
andere Position billiger? War es viel-
leicht ein Kalkulationsfehler? Kommt ja
auch ofters vor. Wenn ich mir meinen
Preisspiegel erstelle, schau ich mir das
an und wenn da so Ausrutscher von
1500% sind, dann sind das einfach
Kalkulationsfehler. Kann sich aber auch
relativ gut auswirken auf die Gesamt-
summe. Wenn ich keine genauen Leis-
tungsverzeichnisse habe, kann ich mir
das auch nicht so genau anschauen.
Ja, das ware zum Thema Ausschrei-
bung, Leistungsverzeichnis. Ich hab
dann im Workshop driben schon eines
mit, da kann man sich das anschauen,
wie das ausschaut und wie das auf-
gegliedert ist. Man muss auch sagen,
so ein Leistungsverzeichnis sind zirka
100 Seiten und da sind ungefahr 400
Positionen drinnen flur ein Baumeister-
angebot. Und vom Baumeister kriegen
Sie meistens eines mit 7, 8 Seiten. Das
ist schon viel mehr mit Raumtext-Hin-
tergrund, O-Normen sind da drinnen
detailliert. Wie habe ich irgendetwas
abzurechnen? Wie muss ich irgendwas
praktisch vermessen und in Rechnung
stellen. Das ist auch oft immer dann
die Diskussion.. darf ich auBen nicht
mitrechnen bei einer Baustelle mit Mau-
erwerk? Wie viele Quadratmeter GroBe
darf ich vom Fenster abziehen, wie viel
Quadratmeter Innenputz darf ich abzie-
hen? Das ist schon irgendwo geregelt.
Sie mussen sich das so vorstellen: Jede
Leistung ist bei uns in Normen dekli-
niert. In Werksvertragsnormen wo dann
Abrechnung auch drinnen steht. Wenn
Sie es gar nicht wissen oder nicht dekli-
nieren, wissen Sie ja so etwas nicht.
Mein Zugang ist, wenn Sie ein Raum-
buch haben, wo Sie die Massen prufen
kénnen. Versuchen Sie das Anbot mit
der Firma auf eine Vollstandigkeit, auf
eine ONORM zu beziehen. Sozusagen,
dass es praktisch [...] im Zustand ist,
das kann man mit der ONORM dekli-
nieren. Und machen Sie es in einer [...]
Pauschale. Weil dann haben Sie das
Massenrisiko abgewalzt, sozusagen.
Sie mussen, in der ONORM steht sogar
drinnen, 15% mussen Sie gestatten,
dass der mehr verrechnet, nur dass Sie
es vorher wissen. Ist so drinnen. Und
gleichzeitig Uber 15% haben Sie dann
Anspruch auf Preisdnderung. Aber
auch fur Sie, wenn Sie jetzt praktisch
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um 15% weniger beauftragen, hat eine
Firma ein Anspruchsrecht, die Preise
zu verandern. Es sollte meistens aber
nicht so weit kommen. Man sollte vorher
abklaren, dass die Situation dann nicht
kommt, dass man zum Schluss dann
streitet.

J. S.: Wahrend Sie jetzt auf die Ange-
bote warten, kann man die Zeit zum
Gartenplanen nehmen. Nachdem unser
Gartenplaner krank ist, machen wir zwei
die Gartenplanung. Wir kennen uns da
aus. So, wie man Haus plant, gehort
Garten geplant. Wie werden jetzt ein
bisschen zeigen, wie wir das machen.

]

H. B.: Ich bin ja schon vor 17 Jah-
ren in mein Haus eingezogen. Und wir
haben auch funf verschiedene Platze
zum Sitzen im Garten. Ich hoffe, es
erweitert sich nicht heuer wieder um
einen. Weil einen haben wir eh noch
tragbar. Und das ist aber schon sehr
wichtig, dass man sich das Haus auch
von der anderen Seite einmal anschaut.

J. S.: Falls irgendwas gestrichen
gehort. Das ist ja schon das Thema,
man muss sich Uberlegen, wo tut man
zum Beispiel, wenn man schoéne Gar-
tenmobel hat, dann die Polsterauflagen
hin. Da ist es immer gut, wenn dann
irgendwo in der Nahe einen Gerate-
schuppen hat. Zum Beispiel hinterm
Carport, wo man solche Sachen hin-
eingibt, wo der Rasenméher, die Schie-
betruhe drinnen steht. Das muss man
sich auch Uberlegen und nicht immer
alles in den Keller hinunter schleppen,
weil das macht man ja nicht gerne. Gut.
Wasser im Garten ist auch super. Da
kann man zum Beispiel an der Grund-
grenze einen Teil vom Erdaushub gleich
aufschutten und ein paar Straucher
ansetzen und hat dann von vorne herein
eine Oase. Man sieht nichts, man hort
nichts rundherum. Wenn die Straucher
einen halben Meter hoch sind, hat man
schon einen Sichtschutz auf dem Wall.
Und dann kann man ganz leicht mit
einer Folie ein Bacherl machen. Das
ist doch einfach schon, wenn man das
Platschern hort, dann muss man nicht
auf Urlaub fahren, manche sagen auch,
man kann nicht mehr auf Urlaub fahren,
wenn man das Haus bezahlt hat, aber
man fahlt sich dann auch wohl wenn
man zu Hause ist. [...] Streng genom-
men darf man drei Meter neben der
Grenze gar nichts mehr verandern. Also
auch aufschutten. Aber reden wir Uber
die schoénen Sachen. Das schaut schon
aus... Beschattung, statt einem Raffs-
tore kann man auch ein Sonnensegel
vor das Haus hangen. Wasserflache vor
dem Esszimmer kann auch ganz schon
sein, wenn es ein Schwimmteich ist, weil
dann die flach stehende Herbst- oder
Wintersonne auch ins Haus rein reflek-
tiert wird. Also Wasser vorm Haus bringt
schon auch was.

H. B.: Es ist praktisch, wenn hinter
dem Pool diese Abstellflache ist. Die
Wand schutzt das. Das ist auch, was Du
vorher gemeint hast.

J. S.: [...] eine zweite Kiiche kommt
rein, schoéne Nurglas-Ecken kommen
rein, also wenn man schon so ein Pool-
gebaude macht, freuen sich alle Betei-
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ligten. Und so ein Pool sollte irgendwo
versteckt sein, nicht vorm Esszimmer.
Weil drei Monate schaut das super aus,
aber die anderen neun Monate haben
Sie eine griine Suppe oder eine Plas-
tikfolie darauf. Darum den Pool immer
rechts oder links ein bisschen zur Seite
schieben oder hinter einer kleinen
Mauer verstecken.

H. B.: Das ist mein Lieblingsfoto,
das ist fast, wie bei mir zu Hause. [...]
Carpool, heiBt das eigentlich. Das ist
ein Naturschwimmteich. Man hat eine
Umwalzpumpe und man simuliert dem
stehenden Gewasser, es ist im Fluss.
Und das ist neben dem Wintergarten.
Es ist unheimlich schén, es kommen
die Vogel jetzt zum Trinken und zum
Waschen. Und das ist im Winter voll
lassig, weil wir waren da Schlittschuh-
laufen, mein Bub und ich. Und es ist
ganz vorteilhaft, weil die Pflanzen im
Winter abgeschnitten werden mussen.
Wir machen das immer gleich mit den
Schlittschuhen...

Aus dem Publikum: Der ist aber
auch viel Arbeit der Teich, oder? Da
mussen Sie doch auch viel tun.

H. B.: Ich habe mir einen Staubsau-
ger gekauft, das ist mein Staubsauger.
Es ist so, ich habe ein Léarchenbe-
cken reingesetzt, das habe ich selber
gebaut, ja. Das ist sieben Meter lang
und drei Meter funfzig breit. Und ich tu
nur da Larchenholz saugen. Das mache
ich zwei Mal im Jahr und sonst tu ich nix.

Aus dem Publikum: Und Stréaucher
brauchen Sie keine setzten und pflegen
und so?

H. B.: Nein, nein, nein. Ich lasse es
dort, wo die Pflanzen sind, am Rand,
das lasse ich so naturlich, wie es ist.

Aus dem Publikum: Und Algen krie-
gen Sie dann nicht jede Menge?

H. B.: Algen? Das kann ich lhnen
sagen. In den zehn Jahren, ich habe
das jetzt ungefahr zehn Jahre. Die
Algen habe ich nur im Frahling, aber
nicht immer im Fruhling, sondern nur -
so wie es voriges Jahr war - wenn starke
Wechsel sind. Wenn in einer Woche ein-
mal 25° sind und dann sind es wieder
8°. Also sehr starke Temperaturunter-
schiede. Sonst habe ich keine.

Aus dem Publikum: Das Larchen-
holz ist im Wasser versenkt? Und das
verfault nicht?

H. B.: Nein. Also angeblich, das hat
mir ein alter Zimmermann gesagt, halt
das 300 Jahre. Im Wasser.

J. S.: Wir haben heute eh schon Uber
Holzbau geredet. Also wenn Sie es gut
machen, dann halt es sehr lange...

H. B.: Der Martin hat gesagt, wir
machen eine Art Turm, da kommt diese
Folie rein. Und dann komme so Kunst-
stoffbahnen rein und daneben kommt
dann eben die Technik und die [...].
Also, wie gesagt, ich kaufe Dir jetzt
nicht ein Plastik ab, das mag ich nicht.
Sagt er, das tun wir dann mit Larchen-
holz verkleiden. Sag ich, ich kaufe mir
nicht ein Plastik tu das mit Larchenholz
verkleiden. Da mach ich es gleich aus
Larchenholz. Das hat er nicht. OK, dann
baue ich mir das selber und habe selber
angefangen, ohne Schrauben zu ver-
wenden, habe Lécher gebohrt und habe
Holznagel reingegeben, wie ein alter
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Zimmermann. Hab das lange im Wasser
stehen gelassen, bis das aufquillt. Dann
habe ich versucht, diese Verbindungen
zu I8sen.. es ist mir nicht gelungen. Hab
mir gedacht, gut, dann wird es halten.
Wir waren dann so erfolgreich, dass ich
einige Pools gebaut habe. Und das hat
sehr gut funktioniert. Mittlerweile nimmt
er fur die Kunden eher Edelstahlteile.
Das ist einen Meter hoch. Wenn ich in
meinem Holzkistchen stehe, auf den
Knien, dann geht mir das Wasser bis
zum Hals. Weil ich mag nicht gerne
schwimmen. Aber grundsatzlich immer
schon anzusehen. Wir haben auch ein
Licht rundherum gemacht. Und in der
Néhe einer groBen Glasflache ist Licht
im AuBenbereich ganz, ganz wichtig.
Sonst haben sie einfach eine schwarze
Flache.

J. S.: So wie man im Inneren, im
Haus die Raume plant, so kann man es
ja drauBen auch planen. Was herinnen
der Ofen ist, ist drauBen die Feuerstelle.
Was drinnen das Kinderzimmer ist, ist
drauBen der Spielplatz. Ktche ist drau-
Ben der Grillplatz und so weiter. So kann
man wirklich im Garten die Raume defi-
nieren, wie es drinnen ist. [...] Krauter
sollten Sie in der N&he von der Kiche
gleich haben. So Krauterspirale oder
irgendwas, nicht, dass man dann 500
Meter quer durch den Garten rennen
muss, sollten sie also gleich planen in
der Nahe.

H. B.: Hochbeete....

J. S.: So eines, wie Du es im
Schwimmteich versenkt hast.

H. B.: Wie lange halt Larchenholz,
wenn es unter Wasser ist [... Frage an
K.S...]?

K. S.: Ewig!

J. S.: Man braucht nur das Haus
unter Wasser setzen und dann hélt es
ewig.

H. B.: Der M. S. behauptet immer
bei dieser Stelle, er macht einfach oft
so Gestaltungen fur Kinder. Und diese
Einfassung nutzt er nachher, wenn die
Kinder groB sind, fur andere Zwecke.
Und wie man sieht, wird das dann ein...

J. S.: Das ist etwas Wichtiges, muss
man auch schon in der Planungsphase
Uberlegen, ob man vielleicht Zuleitun-
gen fur Strom fur Wasser braucht. Da
gibt es dann genaue Pléane. Das gehort
dann zum Schluss auf einem genauen
Plan eingezeichnet. Damit Sie wissen
wo es liegt, damit es nicht versehent-
lich losgeht, wenn Sie draufhauen.
Das gehort also Uberlegt und genau
geplant. Das ist was fur Bequeme: Da
muUssen Sie nicht mehr Rasen mahen.
Da machen wir einen groBen Schwimm-
teich, eine groBe Terrasse und fur das
Bisschen, das Ubrig bleibt, fahrt halt
dann der Rasenroboter herum. Da muss
man sich aber auch schon Uberlegen,
wo ist die Ladestation, da brauche ich
auch einen Strom. Am Rand und an den
Wegkanten wird immer ein Kabel ein-
gelegt, damit der dann nicht die Karot-
ten um maht, zum Beispiel. Das muss
man also auch einplanen. Wo habe
ich meine Stationen, meine Lichter, wo
habe ich Strom? AuBenbeleuchtung.
Muss man halt einzeichnen. Wenn ich
das sehe, sag ich immer: Man soll auch
nicht zu viel pflanzen. Ich habe selber
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auch den Fehler gemacht am Anfang,
wenn alles erledigt ist, setzt man 5000
Straucher, alle zwanzig Zentimeter
nebeneinander. Dann tut man sie drei
Jahre gieBen und dann schaut man drei
Jahre zu und dann jahrelang immer nur
zurlickschneiden.

H. B.: Ich habe auch alle dreiBig
Zentimeter eine Pflanze gesetzt. Es ist
halt klasse auf einem Hugel. Aber jetzt
ist das unmdoglich. Edelstahlpool. Das
kann man leichter reinigen. Aber ich
sage immer. Den muss man reinigen.
Mein Larchenholz brauche ich nicht so
viel reinigen. Weil wenn da ein Flankerl
drinnen ist, das sieht man nicht. Also
das ist schon viel pflegeleichter.

J. S.: Sie haben jetzt gesehen, viele
Sachen, die im Hausgarten eingegra-
ben werden. Da tu ich jetzt von meinem
Kollegen den Polierplan hernehmen.
Vielleicht machen wir das gemeinsam.
Es ist so: es gibt einen Einreichplan.
Ein Einreichplan hat einen MaBstab von
1:100. Da gibt es eine Planzeichen-Ver-
ordnung was am Einreichplan drinnen
sein muss und was nicht drinnen sein
darf, weil es sich einfach nicht ausgeht.
Und gewisse Sachen muss man dann
einfach auf dem Polierplan einzeichnen.
Wie zum Beispiel jetzt der Zimmeran-
schluss, wo der Installateur 5000 Rohre
durch die Kellerdecke rein und raus
lasst. Und der Elektriker und was in den
Garten raus kommt. Und das wird dann
einfach genau im Plan festgehalten. Wo
dann gewisse Details heraus gezeich-
net werden.

A. P.: Ich muss dann schon wissen,
wie breit ist meine Oberlichte von der
Ture, was fur einen Turstock verwende
ich, wo habe ich Leitungsfuhrung, das
istimmer ein Thema, in welchen Abstan-
den, Haustechnik, vor allem jetzt, wo
relativ viel beim Gebaude unterkellert
wird, das heiBt, ich muss jede Zu- und
Versorgungsleitung einbauen. Welchen
Querschnitt muss er wissen, brauche
ich da eine Manschette darauf, brauche
ich eine [...]-montierung, ist es Grund-
wasser geféhrdet, also das sollte alles
da drinnen sein. Darum heiBt es auch
Polierplan, weil der Plan muss baubar
sein. Das ist ein Ausfuhrungsplan. Das
ist einer der wichtigsten Sachen. Gibt es
Detailschnitte, gibt es Ubergénge? Das
ist dann klar der Grund, warum ich weiB,
wenn man dann davon ausgeht, dass
da die Technik eingezeichnet ist, wie
das Haus gebaut wird.

J. S.: Ich muss sagen, der Einreich-
plan ist zu 80% fur die Baubehoérde. Wo
Abstande, Hoéhen, Materialien drinnen
sind, FenstergroBen. Aber der zweite
Plan, wo eben auch die vielen, vielen
Details geklart werden, die man ja meis-
tens bei einer Einreichplanung noch gar
nicht weiB. Da wissen Sie ja noch nicht,
welche Kasten, wie wird dann die LUf-
tungsanlage eingebaut. Das wird eben
dann im Nachhinein am Polierplan fest-
gehalten. Wenn es da dann Fragen gibt,
[...]. Danke. Gut, jetzt weiB ich nicht, wie
es weitergeht. Wer ist der Nachste?

A. P.: Das war einmal der Polierplan.
Jetzt noch zum Bauzeitplan, Bauablauf.
Das kann ein Planer, oder das kann man
sich auch selber erstellen. Das ist dann
im Prinzip Wurscht, wer das dann auch
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immer macht. Aber ich finde es ganz
wichtig, dass man sich nicht erst in der
Bauphase, sondern ... weil heutzutage
das Bauen ist ja nicht mehr so wie vor 15,
20 Jahren, wo man gesagt hat, na gut,
ich baue jetzt sechs oder sieben Jahre.
Finanzierungstechnisch will man das
auch haben, dass es meistens in einem
Jahr oder eineinhalb Jahren abgewi-
ckelt ist. Und in so einem Bauzeitplan
steht dann mehr oder weniger drinnen,
fur alle die dann halt einen sehr starken
Ablauf haben wollen, wann ist der Bau-
beginn, wann muss ich irgendwo etwas
machen, wann muss ich etwas bestel-
len, ich kann mir dort die Fenstertermine
fixieren. Ich kann mir dann auch etwas
wesentliches, die AuBenl...]. Wann habe
ich eine Austrocknung, wie lange dauert
das? Wann darf ich wieder weiterarbei-
ten? Innenputz, Estrich. Das Ganze wird
dann in eine Abfolge hineingepackt.
Das kann man verschachteln, das kann
man auseinander ziehen, da kann man
gewisse Gewerke parallel machen, das
ist alles moglich. Da kann man zum Bei-
spiel Fliesenlegen aber auch AuBenan-
lagen schon gestalten. In echt werden
dann halt, ... innen, wenn noch nicht der
Estrich ist, aber es wird schon an der
Fassade gearbeitet. Das ist, wie man es
im sozialen Wohnbau schon gemacht
hat. Das ist halt dann immer schlimm.
Das macht man im Privaten nicht. Aber
da haben wir den genormten Ablauf mit
den normalen Austrocknungszeiten.
Das kann man mit Zeichen codieren,
damit man sich dann auch auskennt.
Man kann das dann auch wieder als Ver-
tragsgrundlage verwenden. Man kann
das schon, wenn man es wirklich genau
einhalten will, auch den Firmen Uberge-
ben. Dann weiB ich genau, im Juli habe
ich meinen Einsatz mit der Rohinstalla-
tion und im Dezember, November muss
ich hinkommen und die Feininstallation
oder die Ausstattung, die Sanitar oder
die Installationssachen machen. Dann
haben die Firmen ein bisschen eine [...]
Moglichkeit. Vertragsbestandteil kann
das auch werden, so ein Bauzeitplan.
Privat ist es meistens nicht so, aber
wenn sie im offentlichen Bereich wird
auch eine Ponalisierung damit verbun-
den. Meine Erfahrung ist meistens so,
der Bauzeitplan wird dann eingehalten
meistens eh brav von den Baufirmen,
meistens mache ich den Bauzeitplan
dann noch ein zweites Mal, nach der
Rohbau-Fertigstellung. Weil die Bau-
herren dann meistens noch nicht so
weit sind mit der Ausstattung. [...] Da
geht nach meinem Empfinden dann
manchmal den Bauherren die Luft aus
und die Entscheidungen. Weil da sind
sie schon sehr angestrengt. Da wird das
dann noch einmal neu nachjustiert. Das
ist soweit zum Bauzeitplan zu sagen.
Man kann es auch, wenn er jetzt zum
Beispiel den Vertrag pauschaliert, funf
Leistungsgruppen einfugen. Zum Bei-
spiel Keller. Wie lange dauert der Kel-
ler, wie lange dauert das Erdgeschoss,
Dach? [...] pauschaliert, Zahlungen mit
einbinden. Dann weiB ich, in welchem
Monat habe ich welche Leistung zu
zahlen und wie viel wird das sein? Das
war's eigentlich zum Bauzeitplan.
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G. B.: Wir haben hier das Wohnbau-
konto, wie bereits gesagt, als Dreh-
scheibe fur die [...] und Sanierungs-
maBnahmen. Die Moglichkeiten der
Finanzierung, der langfristigen Finan-
zierung, die man dann im Normalfall
brauchen wird, [...] Sanierung, Althaus-
sanierung [...] Rahmenbedingung fur
die Verzinsung gegeben. Das ist so, das
geférderte Darlehen seitens der Bank
bis jeweils zwei Prozent tber [...] Zinsen
[...] in der letzten Beobachtungsperiode
18%, das ist praktisch ein Althaussa-
nierungsdarlehen. [...] abgeschlossen
werden, oder abgeschlossen wurden
mit 2,18% verzinst. Und nicht rickzahl-
bare [...] an Klienten [...] 3%, das heift,
das ist das Geschaft fur jemanden,
der [...] aufnimmt. Den Zuschuss gibt
es zehn Jahre lang und ich bin Uber-
zeugt, dass die Zinsen [...] hoch halten
kénnen. Wie hoch sie steigen wird man
sehen. Sehr viel fallen kénnen sie ja
nicht mehr. [...] in den nachsten Jahren
[...] bleiben wird. [...] haben wird. Bei
der Neubauférderung ist es so, dass
es verschiedene Mdglichkeiten gibt.
Das Zinsniveau ist so niedrig, wie es
Uberhaupt noch nie gewesen ist. Das
heiBt, wenn ich jetzt auf Zinsobergren-
zen verzichte, dass ich als Ausgangs-
basis [...] habe, habe ich mit ziemlicher
Sicherheit [...] dass an der ersten Stelle
ein Einser steht. [...] Man vergleicht das
Wohnbauférderungsdarlehen [...] 1%
Verdienst. [...] der besten Uberzeugung
bin, dass es Sinn macht, dieses Darle-
hen in Anspruch zu nehmen. [...] Lauf-
zeit [...] ein Prozent hat. Bei einem guns-
tigen Bankdarlehen, wie gesagt, ohne
Zinsabsicherung an der ersten Stelle
auch einen Einser stehen. [...] auch
Uberzeugt. Wir sprechen ja jetzt von
Laufzeiten und mit hoher Wahrschein-
lichkeit, je nach dem welche Raten man
sich leisten kann und will, von 15 Jah-
ren und mehr. Bis 30 Jahre haben diese
Wohnbaudarlehen Laufzeit. Daher bin
ich personlich in der Betrachtung, weil
es ganz wichtig ist, dass man unnétige
[...] auslotet. Mir liegt eher der Zugang,
dass man sagt, man sollte Zinsdeckel
von 6% nutzen. Den hat man sowohl
bei Bauspardarlehen, als auch im Nor-
malfall bei der Sparkasse bei Wohnbau-
darlehen. Das bedeutet, man hat eine
Ausgangsbasis und was in den letzten
Jahren und Monaten auch passiert ist,
diese Zinsuntergrenze, die es bei die-
sen Darlehen gibt, wurde von 3% [...]
aufgrund des niedrigen Zinsniveaus auf
2% heruntergesetzt. Das heifit, wenn
jetzt da Zins abgesicherte Darlehen, die
mit 6% den Deckel nach oben haben,
bereits 2% betragt. Da denke ich mir
wirklich, dass das eine sehr gunstige
Maoglichkeit ist. Ich habe auf der einen
Seite ein sehr kostengulnstiges Darle-
hen bekommen mit wirklich 2%, und
trotzdem ist diese Zinsobergrenze mit
6%, die man in Anspruch nehmen kann.
Wenn ich dann im Kundengesprach das
durchrechne, die aktuelle monatliche
Ruckzahlung, und dann diese 6% Rate
annehme, dann kommt, je nachdem
welcher Betrag das ist, ein wirklich sehr
groBer Unterschied heraus. Und wir
haben heute einmal gehért, wenn wir
uns jetzt quasi in die Situation versetz-
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ten, dass die Zinsen auch wieder einmal
6% sind, und es hat in der Vergangen-
heit, wobei ich will die Vergangenheit
nicht in die Zukunft projizieren, auch
wesentlich héhere Zinsen schon gege-
ben, wie diese 6%. Der Kollege J. W.
und ich, wir beide sind schon sehr lange
in der Sparkasse, [...] Anfang 1980 hat
der Wohnbaukredit 13,25% gekostet.
Unvorstellbar! In der jetzigen Situation
wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit in
der Auspragung auch in Zukunft nicht
geben. Wobei es... wir haben schon
von vielen Dingen angenommen, dass
sie nicht moéglich sind. So zum Beispiel
vor zwischenzeitlich sechs, sieben Jah-
ren, dass der Schweizer Franken einen
Kurs von unter 1,40 haben kann. War
nicht vorstellbar. Jetzt haben wir auch
einmal gesehen, dass es auch unter
einem... also teurer als eins-eins [...].
Gott sei Dank nur vortbergehend. Jetzt
haben wir einen Kurs vom Schweizer
Franken von 1,07, 1,08 [...]. Das heifBt
die Finanzierung wird grundsatzlich
einmal im Euro stattfinden. Ich habe
damit die Mdoglichkeit, dass ich sage,
Zinsdeckel ja oder nein. Nachdem der
Mindestzinssatz [...] mit dem Zinsdeckel
gewulnscht wird, dann haben wir wieder
die Moglichkeit, entweder in Sparkas-
sen [...] oder Uber die Bausparkassen.
Wir haben erst vor wenigen Wochen
hier den Bauherrenabend gehabt, wo
Sie auch dabei gewesen sind. Und es
hat sich in der Zeit auch schon wieder
etwas getan. Es hat seit dem Zeitpunkt
vor wenigen Wochen... hat die Bau-
sparkasse ein Fixzins-Darlehen mit 10
Jahren Fixzinssatz angeboten. Zwi-
schenzeitlich gibt es bei der S-Bauspar-
kasse sogar die Moglichkeit von einem
Fixzinssatz von 2,5% auf 15 Jahre zu
vereinbaren. Das heiBt, da ist standig
etwas in Bewegung. Das was wichtig
ist, [...]. Zum Einen wunsche ich lhnen
in der Planungsphase, wo die meisten
jetzt wahrscheinlich noch drinnen sind
[...] viel Freude, Erfolg und Ausdauer.
Ich darf Sie wirklich einladen, nachdem
die Finanzierung genauso individuell
auf Sie maBgeschneidert erfolgen muss,
wie es beim Haus selbst der Fall ist,
dass Sie die Beratung in Anspruch neh-
men. Es gibt die Mdglichkeit eine Erst-
beratung auch in Anspruch zu nehmen.
Und wenn Sie dann wirklich konkrete
Zahlen dazu haben, dann die Kosten
wirklich relativ exakt feststehen, dass
Sie sich dann wirklich eine Beratung in
Anspruch nehmen, wo aufgrund ihrer
Bedurfnisse dann ein Paket geschnurt
wird, was wirklich fur Sie passt. Dazu
darf ich Sie jetzt noch einladen. Ich halte
Ihnen ganz fest die Daumen, dass Sie
Ihre Traumimmobilie, so wie Sie sich das
vorstellen dann auch haben.

J. S.: Das hort sich fast wie ein
Schlusswort an. Ja, jetzt wollen Sie
noch wissen, wie Sie das Geld ausge-
ben kénnen.

A. P.: Ja, das Thema ist dann, wer
koordiniert meine Baustelle? Wer macht
das alles? Gibt es einen der irgendwo
das managed oder nicht managed?
Gibt es einen Generalunternehmer,
der das alles macht? Oder haben
Sie einen in der Familie, der das alles
kann? Das Thema ist halt immer so,
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wie man es betrachtet, das Bauen ist
nicht einfacher geworden. Also die Zeit
ist schneller geworden, es sind immer
mehr neue Techniken entwickelt wor-
den. Es sind viele Produkte [...]. So, wie
ein Maurer einmal gesagt hat: Vor zehn
Jahren hatte ich nicht geglaubt, dass
man 34 Seiten fur einen Fensterbank-
Einbau braucht, sozusagen. Es ist so.
Jedes Jahr kommt eine neue Norm
heraus. Und es wird einfach nichts ein-
facher, wenn man es sich nach diesen
Gesichtspunkten anschaut. Darum ist
es auch wichtig, dass das was eigent-
lich normiert ist und alles was da ist auf
der Baustelle auch funktioniert und pas-
siert. Im klassischen Sinn ist das Bau-
aufsicht, Baulberwachung. Ich sehe
es immer eher auf Zeit, wenn ich das
fur einen Bauherrn mache. Das kann
anfangen von Teilnahme an Vergabe-
gesprachen mit Firmen, Preise verglei-
chen, Ausgabe streiten, dann Bau Uber-
wachen, dass man wirklich schaut, wo
sind irgendwelche Schnittpunkt-Proble-
matiken, wo kann etwas schief gehen,
wo gibt es Verstdndigungsschwierig-
keiten zwischen den Firmen. Es ist halt
so, dass auf der Baustelle heute bin ich
die Drehscheibe. Das ist mein Empfin-
den. Es gibt so viele Fachspezialisten,
die irgendwo am Werk sind. Aber so
wirklich breit untereinander, miteinander
kommunizieren tun sie oft nicht. Das ist
mein Empfinden, wenn ich irgendwo
hinkomme, und da passieren die meis-
ten Méangel. Es ist nicht so, dass einer
eine schlechte Leistung macht, sondern
das ist meist ein kommunikatives Prob-
lem auf der Baustelle. Und da braucht
es irgendwo einen, der den Uberblick
Uber das Ganze hat und das Ganze in
die richtigen Bahnen bringt. Bauaufsicht
klassisch. Da gibt es also auch diverse
Normen, wo man sagt... das habe ich
jetzt vor einer Woche auf einer Bau-
stelle gehabt... Wie schief oder uneben
darf eine Wand im verputzten Zustand
sein. Auf zweieinhalb Meter gibt es
eine ONORM dazu, die das deklariert.
Es gibt Einbautoleranzen. Es gibt aber
auch oft Diskussionen, wo einer sagt,
Deine Sache ist so buckelig, das kann
ich nicht dort nicht so anschlieBen. Ein
typisches Beispiel ist auch der Fliesen-
leger, der irgendetwas modernes, wie
etwa 60 mal 60 Bodenplatten legen will,
und die dann ramponiert sind und viel
Geld kosten, weil der Estrich auf einen
Meter drei Millimeter Buckel hat. Das
ist naturlich schwer zu verlegen. Das
muss einem aber bewusst sein. Das
muUsste eigentlich bei der Hinweispflicht
des Fliesenlegers sein. Dass man sagt,
wenn wir so groBe Platten haben, dann
gehort aber der Estrich vorher mit einer
hoéheren Gute ausgeschrieben und her-
gestellt. Oder es wird repariert. Aber
dann hat man immer diesen Streitpunkt.
Weil der eine sagt, der ist schuld, dass
es buckelig ist. Es gibt schon Normen
auch im Internet. Und die sollte immer
einer wissen, dass es dann nachher
nicht die zwei Firmen [...]. Also das
kann man schon irgendwo immer rich-
ten. Mit jedem einzelnen irgendwo fest-
stellen. Das gibt es auch. Was auch
wichtig ist auf Baustellen, was ich auch
einmal gehabt habe, Fugendichtbander
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ist immer ein groBes Thema. 80% der
Schéaden, die passiert sind, haben Was-
ser betroffen. Ins Dach rinnt es rein, der
Keller ist undicht. Die Durchfihrung im
Keller ist undicht. Das sind die Klassiker
bei den Mangeln auf Baustellen. Da ist
es eigentlich so, dass man zeitgerecht
schaut, das ist ja eigentlich nicht pro-
blematisch. Ich habe es auch einmal
gehabt auf einer Baustelle. Da bin ich
auf die Schalung raufgeklettert, habe
mir die Fugenbader angesehen und
da ist ein Fugenband weggestanden
aus der Bodenplatter heraus. Das war
eigentlich eine Erleichterung, weil ich
das gefunden habe. Die Baufirma hat
das eigentlich nicht so gesehen, dass
ich der Bose bin und ich decke sie auf.
Die haben die Schalung aufgemacht,
die Betonpumpe war noch gar nicht
da, das hat maximal eine halbe Stunde
gedauert, dass das wieder gerichtet
worden. Es ist wieder geschlossen
worden und war dann kein Mangel. Im
Nachhinein betrachtet haben wir alle
profitiert. Die Firma, die keinen Mangel
produziert hat, der Bauherr, der dann
im fertigen Zustand keinen Wasserein-
bruch hat, was auch immer unange-
nehm ist. Es wird zwar dann eh meis-
tens der Schuldige gefunden, oder die
Versicherung zahlt es, aber Sie haben
dann trotzdem das Problem mit dem
Aus- und Umsiedeln mit Materialien,
wenn Sie im Keller schon etwas drinnen
stehen haben. Also auf das sollte man
eigentlich schon schauen, dass das
funktioniert. Und es gibt sowieso auf der
Baustelle vielleicht so 100, 150 Punkte
auf die man aufpassen sollte. Und diese
gehorten kontrolliert. Eine Bauaufsicht
muss nicht jede Woche dort sein. Ich
brauch dem Elektriker nicht zusehen,
wie er Schlitze stemmt. Ich muss ihm
sagen, dass er die Schlitze nicht groB
und zu tief sein durfen... aber das ist halt
klassische Bauaufsicht. Wichtig ist, bei
gewissen  Schnittpunkt-Problematiken,
wo es Probleme geben konnte, dass
eine Bauaufsicht dann vor Ort ist und
das pruft. Es gibt so klassische Aufga-
ben, die man gerne macht, da ist man
auch gerne dabei. Wo man die Funk-
tionstlchtigkeit des Gebéaudes kont-
rolliert. Aber das muss ich auch noch
loswerden, denn das ist wie Ostereier
suchen. Der Blower-Door-Test, da sind
auch meistens die Bauherren dabei. Da
merke ich dann wirklich, wo sind meine
Fehlstellen im meinem Geb&ude. Wo ist
es undicht und man kann das wirklich
mit der Hand Uberall flhlen. Frauen
sind da noch sensibler wie die Manner
in dem Bereich. Aber man findet dann
mehr oder weniger die ganzen Fehlstel-
len, tut sie dann ausbessern. Das ist
auch oft, was Bauherren nicht wissen.
Der Blower-Door-Test ist foérderungs-
technisch vorgeschrieben, wenn ich
eine Luftungsanlage habe. Dann muss
ich das nachweisen mit einem Prufungs-
zertifikat. Aber es steht in der Férderung
so drinnen, dass es im gebrauchsferti-
gen Zustand [...] sein muss. Die wich-
tigste Messung ist die Rohbaumessung,
wo ich meine Mangel praktisch finde,
und wenn es fertig ist, braucht man
noch eine Messung. Da sind die Bau-
herren meistens schon eingezogen.
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Und dann wird diese Messung eben
noch einmal gemacht. Man merkt dann
meistens, dass noch ein bisschen eine
Leistung abflieBt, nach der Sanierung,
weil das dann meistens nach einem
Monat noch einmal irgendwo ein biss-
chen etwas herausgebohrt worden.
Die Rohbaumessung mussen Sie sich
so vorstellen, wenn Sie ein klassisches
Haus haben. Da ist der Innenputz drauf,
da sind die Rohbetondecken oder der
Holz-Rohbau, im DachgeschoBausbau
haben Sie praktisch schon das Rigips
drauf geplankt, dass es praktisch die
Dampfbremsen-Ubergange anschauen
kénnen, ob die Béander passen. Da
wird das kontrolliert. Und wenn dann
der Messwert dem entspricht, was das
Luftungsgerat fordert, oder von der For-
derungsstelle kommt, dann kénnen Sie
wieder weiterarbeiten sozusagen. Die
Endmessung ist dann nur mehr eine
Sicherstellung dass im Gebrauchsferti-
gen Zustand [...]. Ja, soviel zum Thema
Bauaufsicht. Aja, das muss ich auch
noch zum Thema Turen sagen zum
Schluss: Die eine Ture ist eigentlich ein
Sonderfall, weil die Turen, die ich alle in
den letzten funf, sechs Jahren gehabt
habe... waren zwei oder drei Turen wirk-
lich undicht. Die Stockaufdoppelung.
Aber sonst sind die Turen und Fenster
meistens sehr, sehr dicht. Die meisten
Fehler passieren durch den Elektriker.
Der hat auch die meisten Durchdringun-
gen durch die Dampfebene im Massiv-
bau. Im Holzbau ist es bei ihm leichter.
Aber er durchschneidet praktisch durch
[...] den Innenputz, das ist die Dampf-
dichte Ebene im Massivbau.

J. W.: Ich muss zu meiner Verteidi-
gung sagen: Mittlerweile, haben wir die
Materialien dazu, die... dampfdichte
Dosen...

A. P.: Was ganz wichtig ist, Vertei-
ler, Elektroverteilerdosen nicht in die
AuBenwand, sondern in die tragenden
Mittelwande. Weil damit habe ich dieses
Problem nicht.

J. S.: Tun wir dann nachher wei-
ter. Ich muss ein bisschen auf die
Zeit schauen. Und was ich auch noch
mdochte: Sie loben. Sie waren sehr tap-
fer! Jetzt sind Sie hier einmal fertig mit
dem Haus, haben die letzten Locher
zugetan. Tausend Fragen jetzt einmal
im Kopf sind beantwortet. Wie geht es
jetzt weiter? Jetzt machen wir einen
Spaziergang, damit Sie sich ein biss-
chen erfrischen kéonnen. Das heiBt, das
packen wir da alles zusammen und
marschieren gemeinsam mit unserem
Begleiter von der Sparkassa ruber ins
Sparkassenhauptgebaude. Dort gibt
es dann Beratungsinseln von Fachleu-
ten, wo Sie dann mit lhren Fragen, mit
Ihren Entwurfen von einem zum Né&chs-
ten gehen kénnen und einfach alles fra-
gen, was lhnen halt einfallt. Bei diesen
Beratungsinseln kénnen ruhig drei, vier
dann jeweils zuhdren, weil diese The-
men meisten ja eh jeden betrifft. Nur
nicht bei der Finanzberatung, weil das
meistens doch etwas personlicher ist.
Nehmen Sie hier noch die Broschuren
mit, es gibt so schéne. Was mir auch
noch wichtig ist, noch nicht davonlau-
fen, wenn es Ihnen gefallen hat, schrei-
ben Sie uns bitte ein Mail. Da freuen wir
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uns. Wenn es lhnen nicht gefallen hat,
freuen wir uns nicht, aber schreiben Sie
uns bitte trotzdem ein Mail, weil dann
lernen wir etwas davon. Was es auch
noch fur eine Méglichkeit gibt, wenn Sie
dann heute nicht mehr wollen, weil Sie
nicht mehr kénnen oder die Zeit zu eng
wird, dann kénnen Sie jederzeit uns Vor-
tragende kontaktieren. Da gibt es auch
die Adress- und Datenlisten davon. Und
da hat jeder dann auch die Mdglichkeit
danach irgendwann im Buro auszu-
machen. Auch von dem Kollegen, der
heute nicht dabei war. Gut, von meiner
Seite kommt der Schlusssatz: Uberle-
gen Sie sich wirklich, was Sie wollen.
Wenn Sie von einem kleinen Haus auf
einer Insel trAumen kann so etwas auch
herauskommen. Also schauen Sie,
dass lhre Traume, lhre Winsche auch
realistisch sind. Damit auch etwas rea-
listisches herauskommt. Ich und meine
Kollegen sagen einmal Danke furs
Zuhoren, jetzt Ubergebe ich noch dem
Chef des Hauses das Wort, dass der
auch noch was sagen kann.

J. W.: Auch ich muss Sie loben.
Naturlich auch die Vortragenden. Es
war eigentlich immer sehr still und leise,
alle sehr aufmerksam. Ganz, ganz toll.
Ich winsche lhnen natdrlich auch alles
erdenklich Gute. Dass die Erwartun-
gen, die Sie jetzt setzen, dass Sie die
auch alle Erfullen kénnen. Vor Allem
aber auch, dass Sie viel SpaB und viel
Freude haben mit Ihren Hausern. Und
ich finde es so spannend, wenn man
dann so mithort. Da juckt es einen dann
immer. Das ist auch viel Arbeit, sage ich
gleich dazu, ich habe némlich selber
auch gebaut. Ohne Arbeit geht es nicht,
aber es macht auch irrsinnig viel Freude
und wenn man dann diese Platzerl so
sieht, dann... das ist schon voll, voll
lassig. Ein Haus gibt auch immer eine
Beschaftigung. Es gibt ein altes Sprich-
wort: Der Besitz nimmt einen standig in
Besitz. Aber das ist voll lassig, wenn
man in Besitz genommen wird. Ich win-
sche Euch alles erdenklich Gute, viel
Freude damit, und wir stehen gerne zur
Verfugung. Meine Kollegen sowieso,
wie auch lhr als Professionisten. Es ist
unser ursachliches Geschaft, wir haben
so viele Sparer, dann muss das Ersparte
auch rausgehen als Kredite. Und das ist
uns ganz wichtig, dass wir in der Region
die Sparer haben und dass wir auch in
der Region die Kredite wieder hinaus-
bringen. Also von dem her ist das ein
Kreislauf. Das ist ein Regionalitatsprin-
zip, genauso wie auch die Professionis-
ten in der Region tatig sind. In diesem
Sinne, viel Freude, alles Gute dabei und
eine spannende Zeit. Danke.



Leerstand Waidhofen

Folgende Leerstandsliste beruht auf Beobachtungen
und Einschatzungen, nicht auf offiziellen Daten. Hauser
wurden dem &uBeren Anschein nach und aufgrund von
Auskunften benachbarter Menschen auf Leerstand ein-
geschatzt. Gezahlt wurden Wohnungen, die langerfristig
leer stehen und die nicht zum Kauf oder zur Miete ausge-
schrieben sind. Eine sich daraus ergebende Unscharfe
ist unvermeidlich. Der Gehalt der Daten liegt weniger in
der Anzahl an leeren Wohnungen, als in der Verteilung
und Lage. Erhebungszeitraum Januar bis Februar 2016.

67 %

Bindergasse 1 6 4

EderstraBe 5 1 1 100 %
EderstraBe 14 2 1 50 %
EderstraBe 16 2 1 50 %
Fuchslueg 6 2 2 100 %
Fuchslueg 12 1 1 100 %
Graben 23 1 1 100 %
Graben 25 3 1 33 %
Hammergasse 4 1 1 100 %
Hammergasse 10 5 2 40 %
Hammergasse 14 3 3 100 %
Hauptplatz 1 2 2 100 %
Hauptplatz 3 2 2 100 %
Hauptplatz 4 1 1 100 %
Hauptplatz 5 2 2 100 %
Hauptplatz 20 1 1 100 %
Hauptplatz 24 1 1 100 %
Hintergasse 13 2 2 100 %
Hintergasse 18 3 1 33 %
Hintergasse 19 4 1 25 %
Hintergasse 27 3 3 100 %
Hintergasse 31 2 2 100 %
Hintergasse 36 2 1 50 %
HoéhenstraBe 17 1 1 100 %
Hoher Markt 1 2 1 50 %
Hoher Markt 9 1 1 100 %
Hoher Markt 10 2 1 50 %
Hoher Markt 25 3 1 33 %
Hoher Markt 27 2 2 100 %
Hoher Markt 31 1 1 100 %
Hortlergasse 3a 2 1 50 %
Hortlergasse 4 3 3 100 %
Hortlergasse 5 2 1 50 %
Hortlergasse 6 2 1 50 %
Krautberggasse 12 1 1 100 %
Lothar Bieber-Gasse 4 2 2 100 %
Messerergasse 7 2 2 100 %
MuhlstraBe 2 2 1 50 %
MuhlstraBe 10 3 1 33 %
MuhlstraBe 12 4 1 25 %
Neglergasse 5 1 1 100 %
Oberer Stadtplatz 6 1 1 100 %
Oberer Stadtplatz 9 2 1 50 %
Oberer Stadtplatz 13 2 2 100 %
Oberer Stadtplatz 16 6 3 50 %
Oberer Stadtplatz 20 4 2 50 %
Oberer Stadtplatz 24 2 2 100 %
Oberer Stadtplatz 25 2 2 100 %
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Oberer Stadtplatz
Olberggasse
Olberggasse

Paul Rebhuhn Gasse
PlenkerstraBe
PlenkerstraBe
PlenkerstraBe
PocksteinerstraBe
PocksteinerstraBe
PocksteinerstraBe
Reichenauerstral3e
Reichenauerstral3e
ReichenauerstraBe
ReichenauerstraBe
Reichenauerstral3e
RiedmullerstraBe
Unter der Burg
Unter der Burg
Unter der Leithen
Unter der Leithen
Unter der Leithen
Unter der Leithen
Unter der Leithen
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
Unterer Stadtplatz
WeyrerstraBe
WeyrerstraBe
WeyrerstraBe
WeyrerstraB3e
WeyrerstraBe
WeyrerstraBe
WeyrerstraBe
WeyrerstraB3e
WeyrerstraBe
WeyrerstraBe
WienerstraBBe
WienerstraBe
WienerstraBe
WienerstraBe
WienerstraBBe
WienerstraBe
WienerstraBe
WienerstraBe
WienerstraBBe
WindspergergstraBe
Ybbsitzerstrae
YbbsitzerstraBe
YbbsitzerstraBe
Ybbsitzerstrae
Ybbsitzerstrae
YbbsitzerstraBe
YbbsitzerstraBe
Ybbsitzerstrae
Ybbsitzerstrae
YbbsitzerstraBe
YbbsitzerstraBe
Ybbsitzerstrae
Ybbsitzerstrae
YbbsitzerstraBe
YbbsitzerstraBe
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25 %
100 %
50 %
50 %
100 %
100 %
67 %
67 %
33 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
75 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
50 %
100 %
100 %
100 %
50 %
50 %
100 %
50 %
100 %
100 %
100 %
50 %
33 %
33 %
100 %
67 %
100 %
100 %
50 %
100 %
100 %
100 %
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100 %
100 %
100 %
50 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
50 %
100 %
50 %
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100 %
63 %
88 %
100 %



Literatur

AUTORENKOLLEKTIV: Der GroBe Herder. Nachschlagewerk fur Wis-
sen und Leben. Band 9. Freiburg: Verlag Herder 1956.

CHURCHILL, Winston S.: Never Give In!. The Best of Winston Churchill‘s
Speeches. New York: Hyperion Books 2003.

FELBER, Christian: Gemeinwohl-Okonomie. Das Wirtschaftsmodell der
Zukunft. Wien: Deuticke im Paul Zsolnay Verlag 2010.

FUHRHOP, Daniel: Verbietet das Bauen!. Eine Streitschrift. Miinchen:
oekom verlag 2015.

GILBERT, Mark: Identitatssysteme. Zu den komplexen Mustern sozialen
Raums. In: House Rules. Vorlesungsskriptum. Herausgeber: Institut
far Architekturwissenschaften, Fachbereich Architekturtheorie, TU
Wien. Wien: 2014.

LECHNER, Christine: Nicht nur eine Frage des Geldes. Masterarbeit.
TU Wien, 2015.

MAAK, Niklas: Wohnkomplex. Warum wir neue Hauser brauchen. Miin-
chen: Carl Hanser Verlag 2014.

MAIER, Peter: Waidhofen an der Ybbs. Spuren der Geschichte. Heraus-
geber: Magistrat der Stadt Waidhofen an der Ybbs. Waidhofen an
der Ybbs 2006.

MITSCHERLICH, Alexander: Die Unwirtlichkeit unserer Stadte. Anstif-
tung zum Unfrieden. Frankfurt am Main: Suhrkamp Verlag 1965.

PETERSEN, Palle: Unter Druck. In: Hochparterre 11/15 (2015), S. 22.

QUINN, Daniel: Beyond Civilization. Humanity‘’s Next Great Adventure.
New York: Three Rivers Press 1999.

SCHNEIDEWIND, Uwe: Vorwort. In: Fuhrhop: Verbietet das Bauen!.
Eine Streitschrift. Miinchen: oekom verlag 2015.

SCHRAMM, Helmut: Low Rise - High Density. Horizontale Verdichtungs-
formen im Wohnbau. Wien: Springer-Verlag 2008.

SONNLEITNER, Bertl: Die Schitt. Eine Familiengeschichte aus dem
Ybbstal. Herausgeber: Marktgemeinde Ybbsitz. Ybbsitz 2012.

227



Onlinequellen

APA/OTS: So wohnt Osterreich. Trendstudie zur Licke zwischen
Wunsch und Wirklichkeit. URL: http://www.ots.at/presseaussen-
dung/OTS_20130206_0OTS0038/so-wohnt-oesterreich-2013-grafik.
Stand: 06.02.2013. Gesehen: 18.02.2016.

BAUEN UND ENERGIE: Hallenplan. URL: http://www.bauen-energie.
at/RXAT/RXAT_BauenEnergieWien/documents/2016/BE16_Hallen-
plan_Final.pdf. Gesehen: 02.03.2016.

BAUEN UND ENERGIE: Rahmenprogramm: URL: http://www.bauen-
energie.at/programm#. Gesehen: 02.03.2016.

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, INNOVATION UND TECH-
NOLOGIE: Verkehr in Zahlen 2011. URL: http://www.bmvit.gv.at/
verkehr/gesamtverkehr/statistik Nviz11/index.html. Gesehen:
26.02.2016.

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, INNOVATION UND TECH-
NOLOGIE: Verkehr in Zahlen 2007. URL: http://www.bmvit.gv.at/ver-
kehr/gesamtverkehr/statistik /downloads/viz07_kap11.pdf. Gesehen:
26.02.2016.

ETYMONLINE: traffic. URL:  http://www.etymonline.com/index.
php?term=traffic. Gesehen: 26.02.2016.

FORSCHUNGSANSTALT WSL, eidgendssische: Zersiedelung messen
und vermeiden. URL: http://www.wsl.ch/dienstleistungen/publikatio-
nen/pdf/11308.pdf. Stand: 11.02.2015. Gesehen: 21.02.2016.

GEMEINDEBUND, Osterreichischer: Was ist der Finanzausgleich und
wie funktioniert er?. URL: http://gemeindebund.at//was-ist-der-
Finanzausgleich-und-wie-funktioniert-er. Gesehen: 28.02.2016.

HASBRO: Spiel des Lebens | Spielzeug fur Kinder | The Game of Life.
URL: http://www.hasbro.com/de-de/product/game-of-life:938EBOB4-
6D40-1014-8BF0-9EFBF894F9D4. Stand: 18.02.2016. Gesehen:
18.02.2016.

LAND NIEDEROSTERREICH: Art der Férderung. Derzeit gilltiges
Férdermodell. URL: http://www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Bauen-
Neubau/Wohnbaufoerderung-Wohnungsbau/wohnungsbau_1_art-
undpunktesystem.html#263224. Stand: 12.03.2015. Gesehen:
10.03.2016.

LAND NIEDEROSTERREICH: Statistische Daten Waidhofen/Ybbs.
URL: http://wwwO1.noel.gv.at/scripts/cms/ru/ru2/stat.asp?NR=303.
Gesehen: 07.03.2016.

228



MANDLBAUER, Andreas: Flachenverbrauchsindikatoren. URL: http://
www.raumordnung-noe.at/index.php?id=157. Gesehen: 29.02.2016.

OBB WERBUNG: OBB Lok-Finder. http:/werbung.oebb.at/de/Loks/
index.jsp. Gesehen: 01.03.2016.

RAIFFEISEN BAUSPARKASSE: Lebenstraume. URL: http://www.
lebenstraeume.at/eBusiness/01_template1/880152647728677159-
NA-NA-NA-39-NA.html. Gesehen: 02.03.2016.

STADTEBUND, Osterreichischer: Abgestufter Bevélkerungsschliissel
gerechtfertigt. URL: http://www.staedtebund.gv.at/presse/presseaus-
sendungen/presse-archiv/details/artikel/abgestufter-bevoelkerungs-
schluessel-gerechtfertigt.html. Gesehen: 28.02.2016.

STADTEBUND, Osterreichischer: Gemeindefinanzbericht 2012. Ergeb-
nisse, Analysen, Prognosen. URL: http://www.staedtebund.gv.at/
fileadmin/USERDATA/themenfelder/finanzen/Gemeindefinanzbe-
richt12Web_6475_DE.pdf. Gesehen: 28.02.2016.

STADTEBUND, Osterreichischer: Grundlagen der Gemeindefinanzie-
rung. URL: http://www.staedtebund.gv.at/themenfelder/finanzen/
grundlagen-der-gemeindefinanzierung.html. Gesehen: 28.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Ausfiihrliche Tabellen zur kleinrdumigen OROK-
Bevoélkerungsprognose 2014. Mit der Bevdlkerungsprognose von
Statistik Austria abgeglichene Version. URL: http://statistik.at/web_
de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/bevoelkerung/demogra-
phische_prognosen/bevoelkerungsprognosen/index.html. Stand:
10.02.2016. Gesehen: 07.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Bevélkerungs- und Birgerzahl, Nebenwohnsitz-
falle 2011. Bevolkerungsentwicklung seit 2001. URL: http:/statistik.
at/web_de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/bevoelkerung/
volkszaehlungen_registerzaehlungen_abgestimmte_erwerbsstatis-
tik/bevoelkerungsstand/index.html: Stand: 14.12.2015. Gesehen:
07.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Durchschnittlicher Stromverbrauch der Haushalte
2008 nach Verbrauchskategorien. URL: http://statistik.at/web_de/
statistiken/energie_umwelt_innovation_mobilitaet/energie_und_
umwelt/energie/energieeinsatz_der_haushalte/index.html.  Stand:
20.01.2016. Gesehen: 27.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Einsatz aller Energietrédger in allen Haushal-
ten nach Verwendungszwecken. URL: http://statistik.at/web_de/
statistiken/energie_umwelt_innovation_mobilitaet/energie_und_
umwelt/energie/energieeinsatz_der_haushalte/index.html.  Stand:
20.01.2016. Gesehen: 28.02.2016.

229



STATISTIK AUSTRIA: Energiedaten Osterreich 2014. Anderung wich-
tiger Kennzahlen und Einflussfaktoren im Vergleich zum Vorjahr.
URL: http://statistik.at/ web_de/statistiken/energie_umwelt_inno-
vation_mobilitaet/energie_und_umwelt/energie/index.html.  Stand:
07.01.2016. Gesehen: 26.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Erwerbstatige 1971 bis 2011 nach Entfernungs-
kategorie. Ergebnisse im Uberblick. URL: http:/statistik.at/web_de/
statistiken/menschen_und_gesellschaft/bevoelkerung/volkszaeh-
lungen_registerzaehlungen_abgestimmte_erwerbsstatistik/pend-
lerinnen_und_pendler/index.html. Stand: 25.02.2016. Gesehen:
29.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Gebaude und Wohnung nach Art des (Wohn-)
Gebaudes und politischen Bezirken. URL: http://statistik.at/web_
de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/wohnen/wohnungs_
und_gebaeudebestand/index.html. Stand: 21.01.2016. Gesehen:
07.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Gebaude und Wohnungen 2011 nach Gemein-
den. URL: http:/statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_
gesellschaft/wohnen/wohnungs_und_gebaeudebestand/index.html.
Stand 21.01.2016. Gesehen: 07.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Gebaude- und Wohnungsbestand 1991 bis 2011
nach politischen Bezirken. URL: http:/statistik.at/web_de/statistiken/
menschen_und_gesellschaft/wohnen/wohnungs_und_gebaeudebe-
stand/index.html. Stand: 21.01.2016. Gesehen: 07.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Gesamtenergiebillanz Osterreich 1970 bis
2014 Detailinformationen. URL: http://statistik.at/web_de/statisti-
ken/energie_umwelt_innovation_mobilitaet/energie_und_umwelt/
energie/energiebilanzen/index.html. Stand: 27.11.2015. Gesehen:
28.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Jahresstromverbrauch 2012 alle Haushalte. URL:
http://statistik.at/web_de/statistiken/energie_umwelt_innovation_
mobilitaet/energie_und_umwelt/energie/energieeinsatz_der_haus-
halte/index.html. Stand: 20.01.2016. Gesehen: 27.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Land- und forstwirtschaftliche Betriebe und deren
Gesamtflache. 1990, 1995, 1999, 2005, 2010 und 2013. URL: http://
statistik.at/web_de/statistiken/wirtschaft/land_und_forstwirtschaft/
agrarstruktur_flaechen_ertraege/betriebsstruktur/index.html. Stand:
22.01.2016 Gesehen: 29.02.2016.

230



STATISTIK AUSTRIA: Privathaushalte 1985 - 2014. Ergebnisse im
Uberblick. URL: http:/statistik.at/web_de/statistiken/menschen_
und_gesellschaft/bevoelkerung/haushalte_familien_lebensformen/
haushalte/index.html. Stand: 21.01.2016. Gesehen: 04.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: STATcube - Statistische Datenbank von STATIS-
TIK AUSTRIA. URL: hitp://statcube.at/statistik.at/ext/statcube/jsf/
tableView/tableView.xhtml. Gesehen: 01.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Wanderungen 2014 nach politischen Bezirken.
URL:  http:/statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_gesell-
schaft/bevoelkerung/wanderungen/wanderungen_insgesamt/index.
html. Stand: 11.02.2016. Gesehen: 10.03.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Wohnbautatigkeit 2002. Bewilligungen und Fer-
tigstellungen 2002, Wohnbaukosten 2001. URL: http:/statistik.
at/web_de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/wohnen/woh-
nungs_und_gebaeudeerrichtung/index.html.  Stand: 18.11.2015.
Gesehen: 28.02.2016.

STATISTIK AUSTRIA: Wohnen 2013. Tabellenband. URL: http:/statistik.
at/web_de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/wohnen/wohnsi-
tuation/index.html. Stand: 10.02.2016. Gesehen: 18.02.2016.

VvCO, Verkehrsclub Osterreich: Wohnbau, Wohnumfeld und Mobilitét.
URL:  https://www.vcoe.at/themen/themenschwerpunkt-wohnbau-
wohnumfeld-und-mobilitaet. Gesehen: 28.02.2016.

VEREINTE NATIONEN: Resolution 217 A. URL: http://www.ohchr.
org/EN/UDHR/Documents/UDHR_Translations/ger.pdf. Stand:
27.11.2008. Gesehen: 18.02.2016.

VERKEHRSVERBUND OST-REGION: Tickets & Preise. URL: http://
www.vor.at/tickets-preise/einzeltickets. Gesehen: 26.02.2016.

VOLKSHILFE OSTERREICH: Fakten und Forderungen. URL: http://
www.volkshilfe.at/pflege-forderungen/index.html. Gesehen:
25.02.2016.

WIKIPEDIA: Eristische Dialektik. URL: https://de.wikipedia.org/wiki/Eris-
tische_Dialektik. Stand: 02.09.2015. Gesehen: 03.03.2016.

WIKIPEDIA: Finanzausgleich (Osterreich). URL: https://de.wikipedia.
org/wiki/Finanzausgleich_%28%C3%96sterreich%29. Stand:
25.02.2016. Gesehen: 28.02.2016.

WIKIPEDIA: Spiel des Lebens (Spiel). URL: https://de.wikipedia.org/
wiki/Spiel_des_Lebens_(Spiel). Stand: 25.12.2015. Gesehen:
18.02.2016.

WIKIPEDIA: Waidhofen an der Ybbs. URL: https://de.wikipedia.org/wiki/
Waidhofen_an_der_Ybbs. Stand: 22.02.2016. Gesehen: 10.03.2016.

231



WIKIPEDIA: Werbepsychologie. URL: https://de.wikipedia.org/wiki/Wer-
bepsychologie. Stand: 23.02.2016. Gesehen: 02.03.2016.

WIKIPEDIA: Wohnung. URL: https://de.wikipedia.org/wiki/Wohnung.
Stand: 23.01.2016. Gesehen: 18.02.2016.

WIKIPEDIA: Zersiedelung. URL: https://de.wikipedia.org/wiki/Zersiede-
lung. Stand: 17.12.2015. Gesehen: 21.02.2016.

WIND, Ginter: Graue Energie. Ein wesentlicher Faktor zur Energie-
optimierung von Gebéauden. Mitarbeit: Ch. Heschl. URL: http://
www.ibwind.at/  download/GraueEnergie081121.pdf. ~ Gesehen:
27.02.2016.

WIRTSCHAFTSKAMMER OSTERREICH, Werbung und Marktkommu-
nikation: Bruttowertschépfung zu Faktorkosten 2013. URL: https://
www.wko.at/Content.Node/branchen/oe/sparte_iuc/Werbung-und-
Marktkommunikation/Bruttowertschoepfung-Umsatzerloese.html.
Stand: 26.02.2016. Gesehen: 01.03.2016.

WIRTSCHAFTSKAMMER OSTERREICH, Werbung und Marktkommu-
nikation: Ubersicht nach Berufszweigen. URL: https://www.wko.at/
Content.Node/branchen/oe/sparte_iuc/Werbung-und-Marktkommu-
nikation/Beschaeftigungsstatistik.html. Stand: 28.02.2016. Gesehen:
01.03.2016.

WIRTSCHAFTSKAMMER OSTERREICH, Werbung und Marktkommu-
nikation: Werbilanz und Werbeprognose 2015. URL: https://www.
wko.at/Content.Node/branchen/oe/sparte_iuc/Werbung-und-Markt-
kommunikation/Werbeaufwand.html. Stand: 09.02.2016. Gesehen:
01.03.2016.

WOHNEN IM WALDVIERTEL: Wohnen im Waldviertel. URL: http://www.
wohnen-im-waldviertel.at. Gesehen: 29.02.2016.

WORTERBUCHNETZ: wohnen. URL: http:/Awww.woerterbuchnetz.de/
DWB?lemma=wohnen. Gesehen: 11.03.2016.

Andere Medien

WIR SIND AUTO. Dokumentarfilm. Gestaltung: Wolfgang Stickler.
ORF2. 09.12.2015. 22.30Uhr bis 23.20Uhr.

KLIMAFALLE INTERNET. Dokumentarfilm. Gestaltung: Laurent Lich-
tenstein, Coline Tison. Produktion: Camicas Productions, France
Télévisions 2013. ORF lIl. 23.02.2015. 22.40Uhr bis 23.35Uhr.

GEMEINDERATSSITZUNG, Waidhofen/Ybbs. 21.12.2015. URL: http://
waidhofen.at/index.php?a=8&b=366&c=369&lang=de. Gesehen:
10.03.2016.

232



NIEDEROSTERREICHISCHE BAUORDNUNG. Fassung vom
25.03.2016. URL: https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?A
bfrage=LrNO&Gesetzesnummer=20001079. Gesehen: 25.03.2016.

Abbildungsverzeichnis

ABB. 01 (S. 000): PKW-abhangige Kleinsiedlung in Niederdsterreich.
Fotografie des Verfassers. 2011.

ABB. 02 (S. 006): Nach Hause kommen. Eingangssituation in Roland
Rainers Puchenau Il. Fotografie des Verfassers. 2009.

ABB. 03 (S. 028): Einfamilienhaus mit Doppelgarage. Das Gesicht der
Zersiedelung. Fotografie des Verfassers. 2007.

ABB. 04 (S. 040): Frank Stronachs »Aqualina Wohnpark« in Ebreichs-
dorf. Prasentationsfoto der MAGNOLIA Projektentwicklungs GmbH.
URL: http://www.aqualina-wohnpark.at. Gesehen: 24.03.2016.

ABB. 05 (S. 064): Der ehemalige Maurer und Schirennlaufer Hermann
Maier wirbt fir Wohnbaukredite der Raiffeisenbank. Foto eines
Artikels des Onlinemagazins »News«. »Wohnen Sie doch, wie Sie
wollenl«. URL: http://www.news.at/a/wohnen-finanzieren-raiffeisen.
Gesehen: 24.03.2016.

ABB. 06 (S. 086): Tor im Altbestand kurz vor dessen Renovierung. Foto-
grafie des Verfassers. 2008.

ABB. 07 (S. 098): Die Altstadt von Waidhofen am Ufer der Ybbs. Foto-
grafie des Verfassers. 2009.

ABB. 08 (S. 104): Waidhofen an der Ybbs. Die Dichte nimmt zum Zen-
trum hin zu. Grafik des Verfassers auf Grundlage des offentlichen
Katasters des geografischen Kartendienstes der Abteilung Hydrolo-
gie und Geoinformation des Amts der niederdsterreichischen Lan-
desregierung. NO Atlas. URL: http://atlas.noe.gv.at.

ABB. 09 (S. 105): Waidhofens Bevolkerungs-, Wohnungs- und Haus-
haltzahl. Darstellung des Verfassers auf Grundlage der im Text
zitierten Zahlen der Statistik Austria.

ABB. 10 (S. 108): Bereiche des Leerstands in Waidhofen. Im Altbestand
und entlang von Verkehrsachsen Grafik des Verfassers auf Grund-
lage des Offentlichen Katasters des geografischen Kartendienstes
der Abteilung Hydrologie und Geoinformation des Amts der nieder-
dsterreichischen Landesregierung. NO Atlas. URL: http:/atlas.noe.
gv.at.

ABB. 11 (S. 111): Dem Verfall preisgegebener Leerstand. Baujahr 1905.

Fotografie des Verfassers. 2016.

233



ABB. 12 (S. 111): Leerstand entlang der Hauptverkehrsachse Richtung
Amstetten. Fotografie des Verfassers. 2016.

ABB. 13 (S. 114): Die Einfamilienh&user klettern die Hange hinauf. Foto-
grafie des Verfassers. 2016.

ABB. 14 (S. 114): Billig wohnen in der »Sensen- und Hammerschmied-
siedlung«. Fotografie des Verfassers. 2016.

ABB. 15 (S. 118): Die Schitt in Richtung Siid-Ost. Links die Winter-
trocknungshalle, am rechten Bildrand die »GroBe Ybbs«. Fotografie
des Verfassers. 2016.

ABB. 16 (S. 122): Die Lage der »Schutt« in Waidhofen. Vier Kilometer
Flussaufwarts des Zentrums. Grafik des Verfassers auf Grundlage
des offentlichen Katasters des geografischen Kartendienstes der
Abteilung Hydrologie und Geoinformation des Amts der niederdster-
reichischen Landesregierung. NO Atlas. URL: http:/atlas.noe.gv.at.

ABB. 17 (S. 125): Plan Uber die »Schtt« des Franz Luber 1846. Norden
links. Plankopie vom Objektbesitzer zur Verfligung gestellt.

ABB. 18 (S. 125): Das Walzwerk von Franz Zeillinger 1858. Norden
rechts-unten. Plankopie vom Objektbesitzer zur Verfligung gestellt.

ABB. 19 (S. 126): Zeillingers Walzwerk von Westen aus gesehen. Um
1870. Sonnleitner: Die Schiitt, S.225.

ABB. 20 (S. 126): Erste Erweiterung der Pappefabrik. Plan einer Trock-
nungshalle 1883. Plan vom Objektbesitzer zur Verfiigung gestellt.

ABB. 21 (S. 129): Blick nach Norden. Im Vordergrund das Herrenhaus.
Ca. 1899. Sonnleitner: Die Schiitt, S.37.

ABB. 22 (S. 129): Die Pappefabrik um 1915 von Westen aus gesehen.
Fotografie vom Objektbesitzer zur Verfligung gestellt.

ABB. 23 (S. 130): Dieser Plan wurde anlasslich des Verkaufs 1920 ange-
fertigt. Plankopie vom Objektbesitzer zur Verfiigung gestellt.

ABB. 24 (S. 130): Wehr, Eisenbahnbriicke, StraBenbriicke und Fabrik
um 1920. Postkarte vom Objektbesitzer zur Verfligung gestellt.

ABB. 25 (S. 133): Fabrik der Neusiedler AG in Hausmening im Jahr
1913. Sonnleitner: Die Schditt, S.139.

ABB. 26 (S. 133): Winter- und Sommertrocknungshalle von Norden in
den 1920ern. Postkarte vom Objektbesitzer zur Verfligung gestellt.

ABB. 27 (S. 134): Luftaufnahmen der jingeren Vergangenheit. Die Jahre
2002 bis 2013. Montage von Luftaufnahmen des geografischen Kar-
tendienstes der Abteilung Hydrologie und Geoinformation des Amts
der niederésterreichischen Landesregierung. NO Atlas. URL: http://

atlas. noe.gv.at.

234



ABB. 28 (S. 138): Der aktuelle Kataster der »Schitt«. Die alte Trock-
nungshalle liegt stid-6stlich der Mindung der »Kleinen Ybbs« in die
»GroBe Ybbs«. Grafik des Verfassers auf Grundlage des &ffentlichen
Katasters des geografischen Kartendienstes der Abteilung Hydrolo-
gie und Geoinformation des Amts der niederdsterreichischen Lan-
desregierung. NO Atlas. URL: http://atlas.noe.gv.at.

ABB. 29 (S. 140): Die Sudseite der Wintertrocknungshalle im Herbst
2015. Fotografie des Verfassers. 2015.

ABB. 30 (S. 143): An der Nordseite ist der gegenwartige Zustand der
Halle ist gut zu erkennen. Fotografie des Verfassers. 2016.

ABB. 31 (S. 144): Die Schlitze in der Wand und der Zustand des Gebalks
sind zu sehen. Fotografie des Verfassers. 2015.

ABB. 32 (S. 144): Das zweite Obergschof. Fehlender Boden und Moder.
Fotografie des Verfassers. 2015.

ABB. 33 (S. 146): Plandarstellung des Bestandes. Plangrafik des Ver-
fassers.

ABB. 34 (S. 151): Raumlich méglich aber nicht sinnvoll: die Halle mit
Buhnennutzung. Plangrafik des Verfassers.

ABB. 35 (S. 154): Grundrisse des Nutzungsvorschlags. Plangrafik des
Verfassers.

ABB. 36 (S. 155): Schnitte des Nutzungsvorschlags. Plangrafik des Ver-
fassers.

ABB. 37 (S. 158): Vorher-Nachher: Dazwischen wird das schlechte Dach
und das modrige Holz entfernt und durch neues Holz in neuer Form
ersetzt. Plangrafik des Verfassers.

ABB. 38 (S. 159): Der Lichthof in der Wohnungsmitte sorgt fiir gute

Belichtung. Plangrafik des Verfassers.

TAB. 01 (S. 159): Flachenverteilung des Nutzungsvorschlags. Tabelle

des Verfassers.

235



236



237



238



239



