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Kurzfassung

In der Arbeit sind die beiden Katastersysteme von Osterreich und Polen
zusammengestellt. Die Systeme werden empirisch anhand von praktischen Beispielen
hinsichtlich ihrer Organisation, ihres Aufbaus und ihrer eingeschrankten Effizienz
untersucht. Das Fallbeispiel wurden so gewahlt, dass sie in vergleichbaren Stadten
liegen, hinsichtlich Flache, Einwohnerzahl und Hauptstadtfunktion

Die beiden Systeme waren historisch verbunden. Es wurden die drei folgenden
Hypothesen formuliert und beantwortet:

- die Organisation ist in beiden Landern verschiedenen,

- das System der Grundstucksvermessung in Polen ist prinzipiell ahnlich wie in
Osterreich,

- der Endkunde bekommt gleichwertige Informationen aber die Kosten und die
Dauer sind unterschiedlich.

Es werden nicht nur die Vorschriften verglichen, sondern auch die entstehenden
Kosten und die Bearbeitungszeiten fur die Antragsteller gegenubergestellt. Basierend
auf den Ergebnissen der Analyse werden Verbesserungen vorgeschlagen-

Abstract

This study compared the two cadastral systems of Austria and Poland. The systems’
organization, structure, and limited efficiency were analyzed empirically with practical
examples. Austrian cities were compared to Polish counterparts with similar size,
population, and capital-city status.

The two systems were historically connected. The following three hypotheses were
introduced and answered:

- the organization is different in these countries,

- the System in Poland is largely similar to Austria, and

- the end customer gets equivalent information but the costs and the processing
times are different.

The work not only compares the regulations, but also compares the incurred expenses
and the processing times for the applicants. Improvements are proposed based on the
findings of the analysis.
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1 Einleitung

Grund und Boden sind nicht vermehrbar und damit ein wertvolles Sachgut. Die
Definition von Boden, kann unter technischen und okologischen Gesichtspunkten
unterschiedlich sein [39]. Nach ONORM L1050 ist ,Boden [...] der oberste Bereich der
Erdkruste, der durch Verwitterung, Um- und Neubildung (natiirlich oder anthropogen
verdndert) entstanden ist und weiter verédndert wird. Er besteht aus festen
anorganischen (Mineralanteil) und organischen (Humus und Lebewesen) Teilen sowie
aus Hohlrdumen, die mit Wasser und den darin gelésten Stoffen gefiillt sind. Boden
steht in Wechselwirkung mit Lebewesen* [36]

Der Vergleich der Katastersysteme von Osterreich und Polen ist interessant, denn es
kann zu unerwarteten Ergebnissen fihren und kann brauchbare Informationen fir
Kunden, Vermessungsingenieure, Behdrden oder Unis liefern. Die beiden Lander zwar
befinden sich in Mitteleuropa und gehoéren zur EU, haben aber einen verschiedenen
historischen und politischen Hintergrund. Die Organisationsverteilung bzw. die
Hierarchie und der Wirtschaftsstarke sind auch ein relevanter Faktor fur Entwicklung,
politische Stabilitat und Zustand des Systems. Durch den Vergleich kann man gut
beurteilen, welches System in welchem Punkt besser ist und wo eventuelle rechtlichen
Licken liegen. Wie kdnnte man ein System gegentber dem anderen verbessern? Der
Vergleich kann mittels Normen, Verordnungen, Gesetzen, Fachliteratur und Uber
Praxisbeispiele durchgefihrt werden. Wie wichtig dieses Thema ist, zeigen
verschiedene internationale Konferenzen, die sich mit dem Thema Kataster oder dem
Grundbuch beschaftigen, zum Beispiel ,Wiener Konferenz uUber ein modernes
Grundbuch®, ,FIG Congress® oder ,Second International Conference on the
Development and Maintenance of property Rights® (Zweite Internationale Konferenz
uber die Entwicklung und Wahrung von Eigentumsrechten). Der Zweck ist, das Wissen
und die Fortschritte zu teilen, um bessere Systeme zu schaffen.

Ein System setzt sich aus den verschiedenen Elementen wie Normen, Verordnungen
zusammen [52]. Alle Komponente bilden die Gesamtheit, d.h. das System. In
Osterreich und Polen gibt es verschiedene Richtlinien fiir Vermessung,
Grundstucksteilung, Bauordnung aber die Saulen sind in beiden Systemen Kataster
und Grundbuch. Das Grundbuch und der Kataster ist ein offentliches Register mit
uneingeschrankt Zugang mit ausnahmen (ausgenommen Suche nach Namen). Jeder
kann ohne besondere Zugangsvoraussetzungen eine Einsicht ins Register
bekommen. Der Kataster dokumentiert Informationen und definiert die
Grundstuckverhaltnisse wie Lage, Nutzung, Flache und den Nachweis der Grenzen.
Dahingegen sammelt ein Grundbuch und stellt die Informationen Uber die
Rechtsverhaltnisse an einer Liegenschaft zur Verfligung. Die dingliche Rechte werden
erst durch Eintragung ins Grundbuch begrtindet.

Die Systeme wurden in verschiedenen Landern parallel eingefuhrt und haben sich
gegenseitig beeinflusst. ,Das Grundbuch ist ein Offentliches Register (,Buch*), in das
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Grundstiicke und die an ihnen bestehenden dinglichen Rechte eingetragen werden.
Es dient daher die Sicherung des Rechtsverkehrs durch Offenkundigkeit der
Rechtsverhéltnisse als Erwersart (Modus) fiir den Erwarb dinglicher Rechte an
Ligenschaften und steuerlichen Uberwachung®“ [50]. Das Grundbuchsystem ist in
Mitteleuropa entstanden. Als Vertreter sind Deutschland, Osterreich und Schweiz
aufgezeichnet aber man muss auch Polen, Tschechien, Slowakei, Ungarn und
ehemaligen Jugoslawien nennen. Diese Ahnlichkeit basiert unter anderem auf Grund
der zumindest teilweisen Staatszugehérigkeit zu Osterreich bis ca. 1918.[5]

Historisch gesehen haben sich die beiden Systeme (Polen - Osterreich) zu
verschiedenen Zeiten entwickelt. In Osterreich entwickelte sich ein vollstandiges
Katastersystem schon im Jahr 1817. Das sogenannte ,Grundsteuerpatent® wurde
unter der Regierung von Franz | entwickelt und mit dem Evidenzhaltungsgesetz 1883
voll ausgepragt [2]

Die Entwicklung des Systems in Polen war von der komplizierten politischen und
historischen Situation abhangig. Sie war von Osterreichischen, russischen und
preuBischen Einflissen gepragt. Eine grol’e Rolle spielte auch der Kommunismus.
Dagegen koénnen wir in Osterreich von einem kontinuierlichen Aufbau des Systems
sprechen. [2]. Vor dem ersten Weltkrieg hat auch ein Teil Polens (Galizien) zu
Osterreich-Ungarn gehért. Zwischen 1918 und 1939 wurde in Galizien (Polen) im
Suden der franziskanische Kataster angewendet. [2] Heutzutage sind die Systeme in
beiden Landern vollentwickelt. Nicht ohne Einfluss ist die Tatsache, dass beide Lander
zur EU gehdren.

Aus einer Fragestellung hieraus ergibt sich eine Uberprifbare Aussage, die
Hypothese. Das ist ein Schritt in einer Kontrolle oder Analyse. Der Begriff - Hypothese
urspriinglich kommt von griechisch Umédeoig (ypodthesis). Die Hypothese ist
“‘widerspruchsfrei formulierte wissenschaftliche Annahme (iber einen beobachteten
Zusammenhang, die zwar eine gewisse Wahrscheinlichkeit besitzt, aber der
Uberpriifung und Bestétigung bedarf. In diesem Kontext ist die Hypothese ein Mittel
zur Erkenntnisgewinnung (Heuristik)* [35]. Es wurden drei Hypothesen formuliert.
Durch die Sammlung und Uberpriifung empirischer Daten: Normen, Gesetze,
Verordnungen, Verfahrenskosten und -dauer-werden die Hypothesen bestatigt oder
widerlegt. Um die Hypothesen zu beantworten, muss man sie zuerst Uberprufen. Die
folgenden Schritte sind vorhergesehen:

- eine Ubersicht der polnischen und 6sterreichischen Gesetze,

- ein Praxisbeispiel zur Verdeutlichung der Verfahrenskosten, -dauer und
Verfahrensablauf,

- Sammlung und Analyse der empirischen Daten.

Die erste Hypothese lautet wie folgt: Die Organisation ist in beiden Landern
verschiedenen. Unter der Organisation versteht man eine Hierarchie. In jeder
Organisation wird Arbeit nach bestimmten Regelungen und Kompetenzen verteilt. Die
Organisation wurde in beiden Landern hinsichtlich folgender Themen verglichen:
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- Verwaltungsgliederung,
- Zustandigkeit,

- Tatigkeit,

- Rechtlichen Rahmen.

Die zweite Hypothese lautet: Das System der Grundstucksvermessung in Polen ist
prinzipiell &hnlich wie in Osterreich. Die folgenden Schritte sind zu vergleichen:

- Ablauf,

- Zustandigkeit,

- Gesetz,

- Dauern und Fristen.

Die letzte Hypothese lautet: Der Endkunde bekommt gleichwertige Informationen, aber
die Verfahrenskosten und -dauer sind unterschiedlich. Diese Annahme wurde durch
die Anfrage an die Vermessungsunternehmen gepruft.

Der Vergleich der Systeme wird Anhang eines fiktiven aber typischen Beispiels in
jeden der beiden Lander durchgefihrt: Die Beispiele sind so gewahlt, dass sie in
vergleichbaren Stadten liegen, hinsichtlich  Flache, Einwohnerzahl und
Hauptstadtfunktion. Es wurde vorausgesetzt, dass sich die Flachen in Bauland
befinden. Die Liegenschaften wurden geteilt und verkleinert um einen Bauplatz zu
schaffen. Abhangig von System wurden zwei Falle gemall den polnischen oder
Osterreichischen Normen bzw. den Verordnungen behandelt. Fur die Teilung der
Liegenschaft in Polen gelten folgenden wichtigsten Verordnungen und Gesetze:

- ,Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci” (Verordnung des Ministerrates vom 7.
Dezember 2004 Uber die Art und Weise der Teilung von Liegenschaft),

- ,Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami” (Gesetz
vom 21. August 1997 Uber die Liegenschaftsverwaltung).

Hingegen in Osterreich:

- Vermessungsgesetz, Fassung vom 16.05.2019,
- Liegenschaftsteilungsgesetz, Fassung vom 02.06.2019,
- Vermessungsverordnung 2016, Fassung vom 05.06.2019.

Es werden nicht nur Vorschriften, Ablaufe und beteiligten Organisationen vergleichen,
sondern auch die entstehenden Kosten und die Bearbeitungszeiten fur die Endkunden
gegeniibergestellt. Die allgemeinen Kosten werden durch Amter und Unternehmen
verursacht und vom Eigentumer getragen.
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2 Allgemeine Information uber das Rechtssystem in Polen und
Osterreich

Die Verwaltung von Grund und Boden in Osterreich und in Polen besteht aus Kataster
und Grundbuch (Abbildung 1). In der Vergangenheit hatte der Kataster eine
Hauptfunktion als Grundsteuer und Rechtsschutz fur die Grundstucke. Mit der Zeit
entwickelte sich der Kataster und berucksichtigt auch die Umwelt-, Gesellschaft- und
Okonomische Aspekte [38].

Polen Osterreich
Ligenschafts- Kataster
kataster
Grundbuch Grundbuch

Abbildung 1 Rechtssystem in Osterreich und in Polen

2.1 Entwicklung des Katasters in Polen und in Osterreich.

In Osterreich entwickelte sich mit dem ,Grundsteuerpatent‘ ein vollstdndiges
Katastersystem schon im Jahr 1817, das unter der Regierung von Franz | voll
ausgepragt. Um eine Besteuerung von Boden zu erreichen, begann die Erfassung und
Vermessung von Grundstlicken. Dieses System wurde als Grundsteuerkastaster bzw.
Franziszeisches Kataster bezeichnet. Die Flachen waren grafisch dargestellt. Die
Mappenblatter werden je nach Dichte des Gebiets in unterschiedlichen Mal3stében
kartiert. Basis Maldstab war 1:2880. Als abgeleitete Malstdbe werden auch 1:1440,
1:720 und 1:5760 verwendet. Die Genauigkeiten betrug ca. 0,5m bis 1m [5]. Im Jahr
1883 ist das Evidenzhaltungsgesetz (EvhG) im Kraft eingetreten. Das war nach dem
— ,Grundsteuerpatent“- die zweite wichtigste Verordnung im Osterreich. Unter diesem
Begriff war standige Aktualisierung des Katasters in den Jahren 1883-1968 gesetzlich
verankert. Die zustandige Stelle fur die Durchfihrung des Grundsteuerkataster war
das Vermessungsamt. Die gravierenten Schwierigkeiten waren die Genauigkeiten der
Katastralmappe. Sie war nicht geregelt. Im Jahr 1969 ist das Vermessungsgesetz im
Kraft eintreten. Die Hauptaufgaben der Kataster war die Nachweise des
Grenzverlaufes unter der Verwendung der Katastermappe. Ab 1987 wurde die
Digitalen Katastralmappe (DKM) angelegt [5, 4].
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Der Stand des Systems in Polen war von der komplizierten politischen und
historischen Situation abhangig. Sie war von Osterreichischen, russischen und
preulBischen Einflussen gepragt. Eine grol3e Rolle spielte auch der Kommunismus.[2].
Polen wurde in den Jahren 1772, 1793 und 1795 schrittweise zwischen Russland,
PreuRen und Osterreich aufgeteilt (Abbildung 2). Es war dann firr ca.120 Jahre, bis
zum Ende des ersten Weltkriegs, von den Karten verschwunden.

Estland

OReval /’ Ingermannland /
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Die Karte zeigt den Zerfall Polens in Teile
der Nachbarstaaten.
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Abbildung 2 Die Teilung Polen in den Jahren 1772-1795 [8]

Abbildung 3 zeigt die raumliche Verteilung der drei Katastersysteme in Polen im XIX
Jahrhundert (Annexionszeit). Im Detail zeigt die Karte:

- aktuelle Grenze von Polen (strichpunktiert Linie),

- im Norden und im Westen die Grenze des preulBisch besetzen Teil (ca. 45% [6]
des vormaligen Polens), in dem der preuf3ische Kataster galt,

- Im Siden die Grenze des Osterreichisch besetzten Teils (ca. 14% [6] des
vormaligen Polens), in dem der Gsterreichische Kataster galt.

- In der Mitte und im Osten die Grenze des russischen besetzten Gebietes, ca.

40,4 % [6].

Im Sudlosten die Grenze des ,Zamojski“ Katasters, umfasste ca. 0,6 % [6].
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Legende: T
== Aktuelle Grenze von Polen

Grenze des Preullischen
T Katasters
Grenze des Osterreichischen

Grenze des russisch
besetzten Gebietes

Grenze des Zamojski
Katasters

Abbildung 3 Katastersystem in Polen, XIX Jahrhundert [6,13]

2.2 Grundbuch und Kataster in Polen und in Osterreich.

Die Verwaltung von Grund und Boden besteht aus Kataster und Grundbuch.
Rechtliche Grundlagen sind:

- Vermessungsgesetz, Fassung vom 11.06.2019,

- Grundbuchsgesetz 1955, Fassung vom 12.06.2019,

- Gesetz vom 17. Mai 1989. geodatisches und kartographisches Recht (Ustawa
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne),

- Gesetz vom 6 Juli 1982 Uber Grundbucher und Hypotheken, Gesetzblatt 1982
Nr. 19 Pos. 147 (Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece, Dz. U. 1982 Nr 19 poz. 147).
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Das Liegenschaftskataster (Grund- und Gebauderegister) in Polen ist ein regelmallig
aktualisiertes Informationssystem Uber:

- Grundstucke - Lage, Grenzen, Flache, Grundklassen, Grundbuchnummer,
- Gebaude - Lage, Nutzung, allgemeine technischen Daten,
- Lokale (unabhangige Wohnraume sowie Raumlichkeiten fir andere Zwecke) —

Lage, Nutzung, Flache.

Aulerdem beinhaltet er Information Uber Eigentimer und Verwaltungseinheiten, in
deren Zustandigkeitsbereich die Grundsticke, Gebaude und Lokale liegen,
Informationen zur Eintragung in das Denkmalregister; Katasterwert der Liegenschaft
und ob das Grundsttick von einer Form des Naturschutzes abgedeckt ist.

Ein Beispiel fur das Grundregister zeigt Abbildung 4. Das Blatt beschreibt:
Grundsticksnummern, Nutzung, Flache, Lage und Grundbuchnummer. Auf3erdem die
Informationen Uber Wojewodschaft, Bezirk und Ort. Zur grafischen Darstellung ist

Katastersmappe vorhanden.

Woiwodschaft

Ort Powiat romski
Migjscowodd SREM
Erfassun g Jednostka swidencying 302604_4, SREM - MIASTO
: Starosty Srormski Obrgh  numen Qo007
Bereich nazws: SREM

Liegenschaftskataster
gy
WYPIS | WYRYS

Wypis z rejestru gruntow
Eigenti'jmer .\Nrjednostk:' rejestrows]| G.3390

GN.BE21, JE0H 2015

Slownile: jeden ha, plaé tysiecy osiomset siedamdziesiar plgé m. kw.
Spoerzadzono wediug stanu na dziet: 16.08.2015

wiaseicial SREMSK] SPORT SPOLKA 2 DGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCLA Z SIEDZIBA
Grundstiiek Lage me._ W SREMIE _ Nutzung
rU n S UC Sn u m me'.“-\——\_\_\_ \.\ 63-100 SREM, POZMNANSKA 15 P
Udzial : 111
e Udzia 1 __—» Flache
e i 0 : Powierschnla _gll—Tr kaivgl
. , 2. ui owierzc
Ark L
il Bl'zf:;::e':;‘ame Oplsy uzytkdw | | kont. [ OZykow | dzialkl wieczyste)
mapy | deiatki kiasyt. | wha w ha
24 30012 LUDWIKA, e Bz 165878 1.5878 KWW BE5S
ZAMEMHOFA 2D fakraacyina-wyposzym
I dz J02804_4.0007.3001/2
Razem !l- ‘..5375| 1.5875

Katastralmappe @— P Wyrys z mapy ewidencyjnej /:},"- S
f /
MaBstab @— » Skalat1:2000 L 0

|

(=] ninisjszy j@st y do
dokonywania wpisu w ksiqdze wisczystej

| _ |

Abbildung 4 Liegenschaftskataster [9]
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In Osterreich im 1968 wurde eine neue Qualitatsstufe im Kataster eingefiihrt. Es gibt
weiterhin die Grundsticke im Grundsteuerkataster. Einige sind aber besser
abgesichert hinsichtlich Grenzverlauf. [17]

In Osterreich ist ein Grundsttick ein Teil einer Katastergemeinde, die mit einer Nummer
im Grenzkataster oder Grundsteuerkataster bezeichnet ist. Die Hauptaufgaben des
Katasters sind (Tabelle 1):

- Verbindlicher Nachweis der Grenzen (nur Grenzkataster) und Grundsticken,
- Ersichtlichmachung von Grundstickseigenschaften, wie z.B. Benutzungsarten,
Flachenausmalde, Lage von Flachen, etc.

Der Grundkataster enthalt die folgenden Informationen:

- Technisches Operat: Festpunkte, Grenzen der Grundstticke,
Ersichtlichmachungen, Katastermappe, Angaben zur leichteren
Kenntlichmachung, Geschaftsregister,

Die Katastermappe (Abbildung 5) ist von den Vermessungsamtern gefuhrt. Sie
ist eine grafische Darstellung des Katasters. Sie enthailt:

- Grundstlickgrenze,

- Grundstucksnummern: Grundsticksnummer des Grundstickssteuerkataster,
Grundstiicksnummer des Grenzkataster,

- Gebaude, )

- LN: landwirtschaftlich genutzte Grundflachen Acker, Wiesen oder Weide,

- Q: Garten,

- V: Stralienverkehrsanlagen,

- Gebaudenebenflachen,

- S-und Z: die Zugehdrigkeit von Grundflachen zu einem Grundstuck.
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Abbildung 5 DKM (digitale Katastralmappe) [51]

In der Abbildung 6 ist die Schemaskizze zur Mappendarstellung eines
Grundstickes dargestellt. Es ist gezeigt, wann sind die Grenzen dokumentiert
und wann das Grundstuck befindet sich im Grenzkataster.
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#/7
7 13 / ﬁL #/2 7%

R

Abb. 5 Schemaskizze zur Mappendarstellung eines Grundstiickes

12 Grenze ist nicht dokumentiert, die Flache ist nicht verlasslich
13 Nur eine Grenze ist dokumentiert, die Flache ist ebenfalls nicht verlasslich
14/1 ... Die Grenzen sind dokumentiert, die Flache sollte stimmen, ist jedoch nicht

absolut verlasslich

14/2 ... Dieses Grundstiick befindet sich im Grenzkataster. Die Grenzen sind
--- rechtsverbindlich, die Grundflache ist fix (abgesehen von Rundungsdifferenzen
beruhend auf Zu- und Abschreibungen bzw. infolge von Festpunktsverschie-
bungen).

Abbildung 6 Schemaskizze zur Mappendarstellung eines Grundstlickes [51]

Grundstickverzeichnis (Abbildung 7). Das Grundstiickverzeichnis enthalt:
Grundstucksnummer, Benutzungsarten und -abschnitte, Flachenmal},
Angaben zur Kenntlichmachung, Eintragungen. Die Adresse des Grundstiicks
sind aus dem Grund Datenschutz ausgeblendet.
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Grundstlicksverzeichnis n. Einlagen PDF

Vermessungsamt  Vermessungsamt Bregenz
Katastralgemeinde:  Dombim (92001)

Katastralgemsinde der Einlage: Dornbirn (82001)
Einlagezahl: 688

Grundsticksverzeichnis aus der Katastralgemeinde: Dombim (92001)
HUMmEEIUNG: gatrennt

Grundstiloks- G Einlagezahi Nutaung Fische [m'] Flichen- Ertrags.

Gmbducwrnebenfichen Teildche HMFJ"
Adronse dos Grundstlicks: 50 fed b
Gaschiossens Qoschifsflle: TOL201H00 900070 20TH0N 10000201 21 260 o1 e
G GSERED. GG B0
ﬁ r‘
— { Culrimn Teilbihe Ta4

Gunchiossens GeschaRafille:TTT7015 91, 9999700 2012791, 10494/201291. Therr 1 BOFE

Summe dor Nutzungen
Huteungen Flicha (ha am')
Clubibude 132
Oabhucenabanfbchen Jar
Gilrmn 748
Gesamisumme der EZ 1424
Eigentimervarzelchnis
Einlagezahl Loauf.Nr. Antell Eigentumar (Geburnsdatum), Eigentlmersdres ss
oAD 1 1 [ i *S81112)

] I, Combrrmich
Lotris Tagebuchaanl; G00/ 1968520

Abb. 6 Auszug aus dem Grundstlcksverzeichnis

«  Grundsticksnummer

« Grundstick befindet sich night im Grenzkataster (Indikator ,G")
« Benltzungsart des Grundstickes bzw. einer Tellflache des Grundstlckes
« Gesamtfldche und ggf. Tellfldchen der einzelnen Benltzungsarten

—————— « Geschaftsfdlle zum Gst. It. Register BEV (Hinweis auf technisches Operat)

« Grundbuchseinlagezahl (WVerwels auf Grundbuchsregister)
Abbildung 7 Auszug aus der Grundstiickverzeichnis [ 51]

Adressregister (Abbildung 8). Das Adressregister erhalt: alle geocodierten
Adressen von Grundstlicken und Gebauden, Eigenschaften geocodierter
Adressen, wie Bezeichnung von Ortschaft, Hausnummer, usw.
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ADRCD SUBCD OBJEKTNUMMER GKZ GEMEINDENAME OKZ ORTSNAME PLZ
7187710 1 2329437 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
7304329 1 2475799 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
7304327 1 2475791 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
7326498 1 2509431 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
7197629 1 2337033 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
7197625 1 2337029 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
6046965 1 1663228 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
6046966 0 20201 Villach 17318 Drobollach am Faaker See 9580
6046967 1 1754623 20201 Villach 17448 Villach-Lind 9500
6046968 1 114176 20201 Villach 17448 Villach-Lind 9500
7235608 1 2393294 20201 Villach 17448 Villach-Lind 9500
6046969 1 114177 20201 Villach 17448 Villach-Lind 9500
6046970 1 114178 20201 Villach 17448 Villach-Lind 9500

Abbildung 8 Adressregister [49]

i

Die Informationen des Katasters sind oOffentlich. Jedermann kann den Kataster

einsehen:

- im Vermessungsamt,

- in der Kanzlei des Ingenieurkonsulenten fur Vermessungswesen.

Teilweise ist die Einsicht aber beschrankt:

- in technische Unterlage soweit militarische Interessen dagegensprechen,

- die einige Daten vom Adressregister und die bestimme Anderungen des

Katasters (berechtigt sind nur
Vermessungsbefugte und Behorden).

betroffene  Grundstlckseigentimer,

Liegenschaftskataster

Grenzkataster

Polen

Osterreich

Grund- und Gebauderegister
(Liegenschaftskataster) - bezeichnet ein
Informationssystem fiir die Erfassung,
Aktualisierung und Nutzung der Informationen
Uber Grundstiicke, Gebdude und Lokale, bzw.
die Informationen lber den Eigentiimern und
andere Einheiten, die die Grundstiicke,
Geb&ude oder Lokale beherrschen/verwalten

1423y SaYasIydp.ibo1ipy pun sayasiIPPo3n ‘686T I /T WOA 233539

§ 8. Der nach Katastralgemeinden
angelegte Grenzkataster ist bestimmt:
1.zum verbindlichen Nachweis der
Grenzen der Grundstticke,
2.zur Ersichtlichmachung
a)der Benitzungsarten und weiteren
Unterteilungen gemal § 10 Abs. 2
(Nutzungen),
b)der Flachenausmalle,
c)der vermessungsbehordlich
bescheinigten Anderungen des Katasters,
d)sonstiger Angaben zur leichteren
Kenntlichmachung der Grundstiicke und
3.zur Ersichtlichmachung der geocodierten
(raumbezogenen) Adressen der
Grundstiicke und der darauf befindlichen
Gebdude.

6T0Z°90°TT Won bunssp- 2)asabsbunssauwlian

Tabelle 1 Der Vergleich des Katasters in Polen und Osterreich
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Die Grundbulcher in Polen beziehen sich auf das Liegenschaftsrecht und weisen auf
Eigentumer. Sie sind o6ffentlich. Der Zugang zum Grundbuch kann Uber die Adresse
https://przegladarka-ekw.ms.gov.p erfolgen (Abbildung 9). Die Grundbuchsabfrage
erfolgt durch die Eingabe der Grundbuchsnummer. Der Elektronischeszugang ist
kostenlos. Der Auszug beim Gericht ist gebuhrenpflichtig.

_ AAA
* SPRAWIEDIL IWOSCI

Strona gitéwna » Elektroniczne Ksiegi Wieczyste 2 Wyszukiwanie Ksiegi Wieczyste]

ZnajdzZ ksiege wieczysta po kryteriach

Pola oznaczone * sg polami wymaganymi do wypelnienia

Wyszukaj ksiege po numerze

WprowadZ numer ksiegi wieczystej ktorg v |/ J/
chcesz przegladac *
Amtsgericht I I Kontrollsnummer
Grundbuchsnummer

Abbildung 9 Zugang zum Grundbuch.[53]

Sie bestehen aus vier Abteilungen (Tabelle 2):

| Bezeichnung von Liegenschaft, Eigentumsrechten,
Il Eigentumseintrage, Erbnie3brauch,

lIl Eingeschrankte Dingliche Rechte,

IV Hypotheken.

Das Grundbuch in Osterreich ist ein Register, in dem die Rechte und Verpflichtungen
eingetragen sind. Es besteht aus dem Hauptbuch und der Urkundensammlung. Das
Buch ist wie in Polen 6ffentlich, d.h. jedermann kann es bei Gericht, Notar oder Uber
das Internet einsehen und abfragen (ausgenommen Suche nach Namen) oder die
Daten erheben. Es ist gebuhrenpflichtig. Einsicht bei Gericht ist Kostenfrei, Auszug
kostet. Das Grundbuch besteht aus drei Teilen:

- A Blatt — Gutsbestandsblatt: Abteilung A1 und A2,
- B Blatt — Eigentumsblatt,
- C Blatt — Lastenblatt.
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Grundbuch

Polen

Osterreich

Art. 1. 1. Die Grundbiicher sind gefiihrt, um
den rechtlichen Status der Liegenschaft
festzustellen.

2. Die Grundbiicher sind fiir eine Liegenschaft
gefiihrt.

3. Die Grundblicher kénnen gefiihrt werden,
um den rechtlichen Status eines
genossenschaftlichen Eigentumsrechts einer
Wohnung festzustellen.

§ 1. Das Grundbuch besteht aus dem
Hauptbuch und der
Urkundensammlung.

§ 2. (1) Das Hauptbuch wird aus den

Grundbuchseinlagen gebildet.
(2) Die Grundbuchseinlagen sind
bestimmt zur Eintragung:
1. der Grundbuchskoérper und ihrer
Anderungen;

2. der sich auf die Grundbuchskérper

beziehenden dinglichen Rechte und
ihrer Anderungen.

Art. 2. Die Grundblicher sind 6ffentlich. (...)

§ 7. (1) Das Grundbuch ist 6ffentlich.
(2) Jedermann kann das Grundbuch in
Gegenwart eines Grundbuchsbeamten

einsehen und Abschriften oder
Auszlige daraus erheben; der
Grundbuchsfiihrer hat sie zu erteilen.

610Z°90°ZT Won bunsso4 ‘SS6T z19sabsyangpun.io

Art. 25. 1. Das Grundbuch besteht aus vier
Teilen:

1) Der Erste enthalt die Bezeichnung von
Liegenschaft und die Eintragungen den
Eigentumsrechten;

2) Der Zweite enthalt die Eigentumseintrage
und ErbnieRbrauch;

3) Der Dritte ist bestimmt fur: Eintragung von
Eingeschrankt Dinglichen Rechte mit der
Ausnahme von Hypotheken, Eintragungen von
Verfligungsbeschrankungen der
Liegenschaften oder ErbnieBbrauch sowie
Eintragungen von anderen Rechten und
Anspriichen mit der Ausnahme von
Anspriichen in Bezug auf Hypotheken;

4) Der Vierte ist bestimmt fir die Hypotheken.

(L¥T 'SOd 6T “IN Z86T 1IP|q213539) UdXaY10dAH pun 4ayongpunio 13qn Z8ET IINf 9 WOA 1233539

»,Jeder Grundbucheinlage besteht aus 3
Teilen ('Blattern'): dem A Blatt
Gutsbestandsblatt, gliedern in zwei
Abteilungen Al und A2), dem B Blatt
(Eigentumsblatt), dem C-Blatt
(Lastenblatt) sowie der Aufschrift”.

"0T0Z Z19/U3IM 1423y pun 1foyosuabar” “HI yaoiom|

Art. 26. 1. Die Grundlage fiir die Bestimmung
von Liegenschaft im Grundbuch ist der
Liegenschaftskatasters.

Bezeichnungen im GB aus Kataster
bernommen verweis auf LiegTeilG in
&74 (2) GBG im LiegTeilG:
Teilungspldane missen verwendet
werden

Tabelle 2 Der Vergleich des Grundbuches in Polen und Osterreich.
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2.3 Organisation in Polen und in Osterreich.

Die Organisation der polnischen Geodésie ist anders als in Osterreich. Die territoriale
Gliederung in Polen ist in der Abbildung 10 dargestellt.

e

C Republik Polen )

( Woiwodschaft )

v
//

Stadt mit
Kreisstatus

Unterstutzende lokale Verwaltungseinheiten (Bezirke, Wohnsiedlungen

andliche und stadtische Gemeindg
(1566) (608)

Abbildung 10 Verwaltungsgliederung Polens [31]

In Polen gibt es eine dreistufige Gliederung: Woiwodschaften, Kreise und Gemeinden
(Abbildung 11). Diese ist seit dem ersten Januar 1999 gultig. Es gibt 16
Woiwodschaften (Wojewodstwa) Die Woiwodschaften sind in Landkreisen (Powiaty)
gegliedert. Darunter gibt es folgende Gemeinden (Gminy): Landgemeinde, landliche
und stadtische Gemeinde, stadtische Gemeinde und Stadt mit Kreisstatus. Als lokale
Unterstitzung sind die Bezirke und die Wohnsiedlungen verantwortlich.

Woiwodschaften Landkreise Gemeinden

Abbildung 11 Woiwodschaften, Landkreise und Gemeinden in Polen [33], [34]
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Die Organisation der polnischen Geodasie ist in Abbildung 12 dargestellt. Der
geodatische und kartographische Dienst ist geteilt in: Aufsichtsbehdérden und
Verwaltungsorgane. Zu den Aufsichtsbehorden gehoren der Landeshauptgeodat und
der Woiwode. Der Landeshauptgeodat ist ein Zentralorgan der Regierungsverwaltung-
Er bestimmt die Aufgaben Uber das Hauptamt der Geodasie und Kartografie und ubt
sie aus. Er ist ein Aufsichtsorgan. Die Aufgaben des Woiwoden werden durch den
Woiwodschaftsinspektor  durchgefuhrt. Er ernannt und entlasst den
Woiwodschaftsinspektor ~mit  Erlaubnis des Landeshauptgeodaten. Der
Woiwodschaftsinspektor ist ein Organ erster Instanz und ein Aufsichtsorgan. Die
Verwaltungsorgane teilen sich in den Woiwodschaft Marschall und den Landrat. Der
Woiwodschaft Marschall bt die Aufgaben Uber den Woiwodschaftsgeodat aus. Der
Landrat Ubt die Aufgaben Uber den Kreisgeodat aus.

Die Aufgaben des geodatischen und kartographischen Dienstes sind, gemafl® dem
Gesetz vom 17. Mai 1989. geodatisches und kartographisches Recht (Dz. U. 1989 Nr
30 poz. 163), folgende:

- die Umsetzung der staatlichen Politik im Bereich der Geodéasie und
Kartographie,

- die Organisation und Finanzierung von geodatischen und kartografischen
Arbeiten,

- die Fuhrung eines staatlichen geodatischen und kartografischen Bestands,
einschlieBlich ihrer Erstellung, Erfassung und Pflege sowie Aktualisierung und
Verfligung von Daten;

- die Kontrolle der Amter, Anstalten und Unternehmern Uber der Einhaltung des
geodatischen und kartographischen Gesetzes;

- die Fuhrung des staatlichen Grenzregisters und der Verwaltungseinheit;

- die Erstellung die topografischen und thematischen Karten des Landes und die
Grundkarte;

- die Erteilungen von Befugnissen auf dem Gebiet der Geodasie und
Kartographie,

- die Zusammenarbeit mit den nationalen, internationalen und regionalen
Organisationen

- die Initiierung der Forschungsarbeiten

- der Schutz und eine Behandlung die vertrauliche Informationen -
Geheimhaltungsstufen

- die organisatorische und technische Vorbereitung und die Durchfihrung des
Katasters
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Geodatischer und kartographischer Dienst

Aufsichtsbehorde Verwaltungsorgane

| |
S PR [
[

| .
: Landesh?upt- " Woiwode Woiwodschaft Landrat

geodat I Marschall
_______ )
Woiwodschaftsinspektor Woiwodschaftsgeodat Kreisgeodat

Abbildung 12 Organisation in der polnischen Geodésie

Abbildung 13 stellt die Hierarchie in der polnischen Geodasie dar. Der
Ministerprasident bestimmt einen Organisationstatus des Zentralamts fir Geodasie
und Kartografie. Die Aufsicht Uber den Landeshauptgeodat hat der Minister flr
Bauwesen, Raumplanung und Wohnen. Die innere Organisation und die Aufgaben
des Zentralamtes flur Geodasie und Kartographie bestimmt der Landeshauptgeodat.

Ministerprasident

Minister fir Bauwesen,
Raumplanung und Wohnen

Zentralstamt fir Kartographie und
Geodasie

Abbildung 13 Hierarchie in der Polnischen Geodésie
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Die Organisation des Katasters in Osterreich ist in der Tabelle 3 dargestellt. Das
Vermessungswesen ist Bundessache [4]. Fir die DurchfiGhrung von
Vermessungsarbeiten sind sowohl 6ffentliche als auch rechtliche und technische bzw.
organisatorische Aktivitdten sind notwendig. Fur die Verwaltung sind in Osterreich
Bund, Lander, Gemeinden zustandig. Die Zustandigkeit des Bundes besteht in der
Kataster- und Grundbuchsfuhrung und der Festlegung die Grundsteuer. Die Lander
tragen die Verantwortung fir Raumplanung und Naturschutz. Die Aufgaben von
Gemeinden sind die Erhebung die Grundsteuer und die Erstellung von
Flachenwidmungsplénen. In Osterreich, wird ,Grundstiick® in §7a Vermessungsgesetz
definiert:

- (1) Ein Grundstiick ist jener Teil einer Katastralgemeinde, der im Grenzkataster
oder im Grundsteuerkataster als solcher mit einer eigenen Nummer bezeichnet
ist.

- (2) Grundstiicke werden durch Grundbuchsbeschlul3 oder im Zuge der
Neuanlegung des Grundbuches neu gebildet oder gelbscht”

Gliede- , -
lede- | Register | Verantwort L
rung Zustdindigkeit lichkeit Verordnung Tdtigkeiten
BEV VermG Landesvermessung
Bodenschatz-
gesetz
Liegenschafts-
VA teilungsgesetz Flhrung,
Staatsgrenz- Neuanlegung
gesetz
VermgG,
VermV
Vermessungs-
behoérden,
Kataster vV
ermessungs- Ingenieur-
Bund/EU befugte konsultanten fiir
Vermessungs-
Grenzvermessung,
wesen, Bundes- .. .
. . Plane fur die
und Landes- LiegTeilG, rundbiicherliche
behorden oder - VermV & .
. Teilung von
amter, Grundstiicken
Agrarbehorden,
Ermachtigte
Gemeinden
Grundbuch | Justizbehorde Flihrung
Grundsteuer - - - Festlegung
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. Raumplanung - - - -
Lander
Naturschutz - - - -
Flachen-
. widmung -
Gemein- Erstellung - - - -
den
Grundsteuer
- Erhebung - - - -
Katastral-
gemein- -
den - - - -
Grund- i
stlicke - - - -

Tabelle 3 Organisation des Katasters in Osterreich

Osterreich hat neun Bundeslander: Burgenland, Karnten, Niederdsterreich,
Oberosterreich, Salzburg, Steiermark, Tirol, Vorarlberg und Wien. Die
Bundeshauptstadt ist Wien. Die Lander gliedern sich in Bezirke und Gemeinden
(Abbildung 14).

Abbildung 14 Bundeslénder, Bezirke und Gemeinde in Osterreich [27]

In Osterreich die Vermessungsbehérden bestehen aus dem Bundesamt fiir Eich- und
Vermessungswesen (BEV) und dem Bundesministerium fur Wissenschaft, Forschung
und Wirtschaft (BMWFW) [17]. Die Aufgaben das BEV sind: Vermessung und
Geoinformation und Mess- und Eichwesen Die Zentrale der Osterreichweit 58
Dienststellen ist in Wien (Stand 2019) [48].

Laut Organigramm gibt es im BEV zwei Bereiche:
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- Information und Marketing
- Recht und Ressourcen

und drei Gruppen:

- Eichwesen
- Eich- und Vermessungsamter
- Vermessungswesen [17]

Die Hauptaufgaben des BEV sind:

- die Flhrung des Grundstiickskatasters in Osterreich,

- die Schaffung und Erhaltung der amtlichen Vermessungspunkte (Lage- und
Hoéhenfestpunkte),

- das APOS - Austrian Positioning Service,

- die Fuhrung des Digitalen Landschafts- und Gelandehéhenmodells,

- die Erstellung der amtlichen &sterreichischen Landkarten,

- die Erstellung von Orthophotos und Luftbilder,

- die Vermessungs- und Verwaltungsarbeiten im Zusammenhang mit der
Staatsgrenze. [49]

Die Aufgaben der Mess- und Eichwesen sind:

- die Bereithaltung und Weiterentwicklung der nationalen Messnormale,
- die VollzugsmalRnahmen (notwendigen Messungen mit der erforderlichen
Genauigkeit). [48]

Die Grenzvermessung und Grundstlckteilung sind in Kapitel 4 detailliert beschrieben.

Grundstiicksvermessung — Vergleich des Osterreichischen und Polnischen System


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
blio
nowledge

L]
|
rk

Seite 2569

3 Auswahl den vergleichbaren Grundstiicken in Osterreich und
in Polen

Zur Uberpriifung der Hypothesen und fiir den Vergleich der beiden Systeme wird je
ein Beispiel, ein vergleichbares Grundstiick, aus Polen (Warschau) und aus Osterreich
(Wien) vorgestellt und analysiert. Das Beispiel wurden so gewahlt, dass sie in
vergleichbaren Stadten hinsichtlich Flache, Einwohnerzahl und Stadt Funktion liegen.
Es ist vorausgesetzt, dass sich die Flachen im Bauland befinden. Die Liegenschaften
werden geteilt und verkleinert um einen Bauplatz zu schaffen.

3.1 Osterreich

Osterreich liegt in Mitteleuropa und gehért seit 1 Januar 1995 zur Europaischen Union.
Es ist eine foderale parlamentarische Republik. Die Staatsfuhrung besteht aus-einem
Regierungschef, dem Kanzler bzw. der Kanzlerin und einem Staatsoberhaupt, dem
Bundesprasident bzw. der Bundesprasidentin. Die Flache betragt 83.882,32 km?
(Stand 2019) [28], die Einwohnerzahl 8.858.775 (Stand 2019) [27]. Hauptstadt ist
Wien. Insgesamt gibt es in Osterreich 10.230.242 Grundstiicke, davon befinden sich
1.664.731 im Grenzkataster [7].

Wien liegt im Nordosten Osterreichs. Die Flache betragt ca. 414,87 km?2 und
Einwohnerzahl ist 1.897.491. In Wien haben die Grundsticke unterschiedliche
Benutzungsarten, die die tatsachliche Bodennutzung bezeichnen (Abbildung 15).
Gemall dem Vermessungsgesetz gibt es folgende Nutzungsarten: Bauflachen,
Landwirtschaftliche genutzte Grundflachen, Garten, Weingarten, Alpen, Wald,
Gewasser und Sonstiges. In Wien ist ein groRer Teil der Flache Bauland, die im
Flachenwidmungsplan definiert wird, etwa 11,9%. Die landliche Nutzung betragt
15,4%, Wald und Gebirge 18,9%, Gewasser 4,6% und sonstige Flachen 28,9%. In
Wien insgesamt gibt es 927,802 Grundstiicke, davon befinden sich 160.027 im
Grenzkataster.

Wien
Flache 414,87 km?2

Einwohner 1.897.491

Bauland 11,9 %

Land. Nutzung 15,4 %

Garten 20,3%

Wald und Gebirge 18,9%
il Gewadsser 4,6 %

sonst. Flachen 28,9%

Grundstlicke 927,802

Im Grenzkataster 160,027

Abbildung 15 Wien in Zahlen [11,7]
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3.2 Polen

Polen liegt in Mitteleuropa und gehort seit 1. Mai 2004 zur Europaischen Union. Es ist
eine parlamentarische Republik. Die Staatsfuhrung besteht aus einem
Regierungschef, dem Premierminister bzw. der Premierministerin und einem
Staatsoberhaupt, dem Prasident bzw. der Prasidentin. Die Flache betragt insgesamt
312.696 km?, Einwohnerzahl 38.427.000 (Stand 2016). Hauptstadt ist Warschau
(Warszawa) [29].

Bezirk Gebiet Grundstiicke Gebdude Lokal

Dzielnica Liczba obrebdw | liczba dziatek | liczba budynkéw | liczba lokali
Bemowo 61 10935 7766 53881
Biatoleka 184 38634 20006 51114
Bielany 98 14210 8536 54056
Mokotow 166 18871 14077 | 1242830
Ochota 38 3972 3126 35917
Praga-Potudnie 96 11708 12246 88579
Praga-Péinoc 37 2758 3559 20367
Rembertow 62 10650 10285 4656
Srédmiescie 67 5975 5312 64211
Targéwek 86 16517 9853 40809
Ursus 25 7792 5572 21899
Ursynéw 145 19156 10422 52910
Wawer 11306
Wesotla 54 14917 8488 4296
Wilanow 115 14321 8003 20605
Wiochy 85 17105 10791 15156
Wola 80 8380 6932 91773
Zoliborz 42 4100 2941 30181
m.st. Warszawa 1742 275883 182319 785999

Abbildung 16 Statistische Daten von Warschau, Grundstlick- und Gebdudeanzahl (Stand 2019) [30]

Warschau (Warszawa) liegt in Zentralpolen. Die Flache betragt ca. 517,24 km? und die
Einwohnerzahl 1.764.615. Genauso wie in Wien haben die Grundsticke auch in
Warschau die unterschiedliche Nutzungsarten (Abbildung 17). Die meisten Gebiete
(56%) sind als Bauland oder urbaner Raum ausgewiesen. Die landliche Nutzung
betragt ca. 15%. Der grofte Teil davon ist Ackerland, dann Wiesen und Weiden, ein
kleiner Teil sind Obstgarten. In Warschau ist eine Anderung der Nutzung
landwirtschaftlicher ~ Flachen zu  Bauland nicht  genehmigungspflichtig.
Genehmigungspflichtig ist aber die SchlieBung der landwirtschaftlichen Produktion, die
durch Verwaltungsentscheidung erfolgt. Die Grinflachen zusammen mit den Waldern
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nehmen etwa 27% der Flache Warschaus ein. Der grof3te Teil sind Walder,
Grinflachen wie Parks, Platze, Spielplatze und auch unbewirtschaftete Grinflachen
mit Dominanz von Baumen, Kleingarten und Friedhofe. Der Anteil sonstiger Flachen
betragt etwa 5%. In Warschau (Warszawa) insgesamt gibt es 275.883 Grundstiucke
(dzialek), 182.319 Gebaude (budynkow) und 785.999 Lokale (lokali) (Abbildung 16).

Warschau
Flaiche 517,24 km?2
\*? Einwohner 1.764.615
I Bauland, 56 %

) urbaner Raum
\ ‘ Land. Nutzung 15 %

} Grinflichen, Wald 27%
[ sonst. Flachen ca. 5%

Abbildung 17 Polen in Zahlen

Der Flachenwidmungsplan hat sehr grole Bedeutung fur die Stadtplanung. In
Warschau definiert der Flachenwidmungsplan nur etwa 35% der Gemeindeflache
(Stand 2014) [12]. Abbildung 18 zeigt die Gebiete mit glltigen
Flachenwidmungsplanen (braune Farbe). Im Vergleich zu anderen polnischen
Grol3stadten wie Danzig, Breslau, Krakau, Posen oder Lodz hat Warschau die
vorletzte Position bezogen auf die Flache mit dem Flachenwidmungsplan. Fur etwa
34% gesamten Flachen Warschaus (dunkle blaue Farbe in der Abbildung 18) befindet
sich Plane in der Vorbereitungsphase. Die sonstigen Flachen sind nicht Teil eines
Plans oder sind mit Wald bedeckt — in Abbildung 18 grtine Farbe bzw. hellblaue Farbe
(Wasser). In Abbildung 18 sind auch Flachen dargestellt, die zwar im
Flachenwidmungsplan definiert sind bei denen aktuell aber Veranderungen in
Vorbereitung sind.
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Flachenwidmungsplan (05. 2016)

B Gt
P in vorbereitung

BN Gttig und wieder
in der Viorbereitung

0 waid

Wasser

Abbildung 18 Fldchenwidmungsplan - Warschau [12]
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Praxisbeispiel

Das Beispielgrundstuck ist in den Abbildungen 19 bis 21 dargestellt. Das Beispiel
wurden speziell fur die Fallstudie vereinfacht und ist als fiktives Beispiel zu betrachten.
Die Grenzen des Grundstlicks wurde so verandert, dass ein Teilungsplan notwendig
ist. Die folgenden Annahmen wurden fur das Beispiel getroffen:

die Grundflache befindet sich im Bauland (ist fir die Bebauung geeignet, z.B.
keine Hochwassergefahr),

5 beteiligte Eigentumer,

es gibt einen Flachenwidmungsplan,

das Grundstuck ist nicht bebaut,

das Grundstuck ist im Grundsteuerkataster,

das Grundsttick befindet sich an dem Rand der Stadt (Wien),

der Grundbuchskorper ist nicht belastet (keine Dienstbarkeiten, kein
Pfandrecht, kein Vorkaufsrecht, kein Bestandrecht, usw.),

die Grenzanderung unterliegt keinen Einschrankungen, wie z.B. Forstrecht,
Bauordnung, Wohnsiedlungsgesetze, Flurverfassungsrecht,
Raumordnungsrecht, usw.,

die Teilung von Grundstucken benotig keinen gesonderten Bewilligungen nach
anderen bundes- oder landesgesetzlichen Regelungen,

keine Grenzstreitigkeit,

einvernehmlich festgelegte Grenzlinie.

Die Abbildung 19 zeigt die Katastralmappe. Die Karte beinhaltet folgende Objekte:

Grundstiicksnummer: 2139/14, ca. 13 000 m? grofRe Flache,
Grundstuckgrenzen,

Im Westen grenzt das Grundstick an die Favoritenstra3e (Grundstlicksnummer
2139/15).
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2139/15

Abbildung 19 Katastralmappe

Die Abbildung 20 zeigt die Karte mit Bauklassen und Bauweise. Die Karte beinhaltet
folgende Objekte:

- GBIl o - gemischte Baubaugebiete, Bauklasse lll, offene Bauweise (0),
- Baulinie — begrenzt das Bauland gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen,
- Grenzlinie — trennt zwei Gebieten mit unterschiedlichen Widmungen,
- Breite der Stral’e 10m — Abtretung an das o&ffentliche Gut,
- Grundstucksgrofe:
e Nordliche Seite 6221,26 m?,
e Sidliche Seite 5891,97m?.
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Die Abbildung 21 zeigt den Teilungsplan. Die Karte beinhaltet folgende Objekte

(Tabelle 4):

Gelbe Flache — Abtretung an das 6ffentliche Gut

®

Trennstuck, Teilgrundsticknummer

(2139/14)

Alte Grundstiicksnummer
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2139/15 Neue Grundsticknummer

Tabelle 4 Zeichenschliissel

2138/15

BAUPLATZ A
2139/1

GB Il o

BAUPLATZ B

(2139/14)

BAUPLATZ C
2139/2

GBIl o

BAUPLATZ D
2139/3

Abbildung 21 Teilungsplan — Fallstudie

Die Liegenschaft wurde verandert, das Grundstuck geteilt. Aus dem Grundstuck
2139/14 wurden insgesamt 4 neue Grundstlicke geschaffen. Die entstehenden
Bauplatze: A, B und C bleiben im Eigentum des bisherigen Eigentumers, der Bauplatz
D wird verkauft. Nach Osterreichischen Recht (Wiener Bauordnung WBO) soll die
Flache eines Bauplatzes groRer als 500m? sein und die GroRe eines Bauloses
mindestens 250m?[16]. Die neu entstehenden Grundstiicke und Bauplatze sind in der
Tabelle 5 dargestellt.

Grundsticknummern Bauplatz Nutzung Flache [m?]

2939/1 Bauplatz A Bauland 2904,05
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(2939/14) Bauplatz B Bauland 3319,96
2939/2 Bauplatz C Bauland 2819.15
2939/3 Bauplatz D Bauland 3001,04

Tabelle 5 Grundstiickverzeichnis- Bauland

In der Fallstudie ist die beidseitige Bebauungsmaoglichkeit grafisch dargestellt. Die
Grundstlcke 2139/7, 2139/8, 2139/10, 2139/11 sind in das o6ffentliche Gut, kostenlos,
lastenfrei, gerdaumt (unbebaute Flache, keine Umzaunung, usw.) und die geeignete
Hohenlage zu Ubertragen (Gelbe Flache). Die abzutretende Verkehrsflachen betragen
weniger als 30% des Bauplatzes. Die Entschadigung ist nicht vorgesehen. Wenn die
Abtretung mehr als 30% des Grundstlcks betragt, ist eine Entschadigung vorgesehen.
Die Flachen, die zu Verkehrsflachen abgetreten sind, sind in der Tabelle 6 eingefuhrt.

Grundsticknummern Nutzung Flache [m?]
2139/7 Verkehrsflachen 253,52
2139/8 Verkehrsflachen 25374
2139/10 Verkehrsflachen 269,68
2139/11 Verkehrsflachen 268,38

Tabelle 6 Grundstiickverzeichnis — Verkehrsflache.
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5 Rechtliche Verfahrensschritte fir Grundstickkauf und -
Vermessung

5.1 Osterreich

In Osterreich bendtig eine Flachenteilung bzw. Grenzénderung eine Ausstellung von
Urkunden und ihre Eintragung sowohl ins Kataster als auch ins Grundbuch (Abbildung
22). Diese Tatigkeiten sind notwendig, um die neuen Eigentumsverhaltnisse wirksam
werden zu lassen. Dazu sind: Kauf- oder ein Schenkungsvertrag notwendig [14]. Der
Erwerb z.B. eine Liegenschaft bendtig Titel (Kaufvertrag) - Modus (Eintragung im
Grundbuch) - Schema [1]. Die Auswirkung des Kaufvertrags ist z. B. Steuer.

(Grenzdnderung)

Teilung

Errichtung von
Urkunden

Eintragung

Kataster

Grundbuch

Abbildung 22 Grenzénderung.

In der Tabelle 7 sind die allgemeinen Schritte und Hinweise: Verfahren, Ablauf
Zustandigkeit, Gesetze und Dauern bzw. Fristen zur Grundstuckteilung vorgestellt.

Grundstiickteilung
L D
Verfahren Ablauf Zustandigkeit Gesetz a_uern,
Fristen
Teilung Auftrag Eigentlimer
) Vermessungsbefugte,
Einladung zur Festlegung der Vermessungsbehorde:
Grenze: Betroffene, Eigentlimer, Ingenierkonsulenten
Kataster- | j|le angrenzenden Grundstiicke far
verfahren
Vermessungswesen,
Grenzverhandlung Bundes- und
Festlegung des Grenzverlaufs | Landesbehdrden oder | vermv
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Grenzmarken: Grenzsteine, -émtg.r,
Metallrohre, Kunstoff- oder Agrark.).eho.rden,
Metallmarken, Grenzbolzen, ermachtigte
% Gemeinden VermV
Grenznagel, Kreuze oder
Lochmarken in Fels oder
Mauerwerk
Gegenlberstellung VermV
Teilung Erstellung
Teilungsplan LiegTeilG | des Planes
< 2 Jahre
Eigentumer,
Jry— Planverfasser,
& Bevollmachtigten-
abgelegt
Vermessungsamt
Bescheid Planbescheinigungsbescheid (konn.te‘ auch eine VermG 18 I\./.Io'nate
Bewilligung der glltig
Gemeinde)
Antrag auf Eintragung bei . . Innerhalb
. Eigentimer von 18
Grundbuchsgericht
Monaten
Grundbuchgericht:
Not ,
Grundbuchs- Rech?a:\:\(/eér}ten
verfahren | Grundbucherliche Durchfiihrung !
(Grundbuchsgesucht) Banken,
& Versicherungen -
Antragstellung im ERV
verpflichtet
Grundbuchsbeschluss GB GBG
Kataster- Kataster Aktualisierung Vermessungsamt
verfahren

Tabelle 7 Grundstiickteilung

Der erste Schritt ist ein privater Auftrag vom Eigentimer an einen
Ingenieurkonsulenten flr Vermessungswesen. Der nachste Schritt ist Erhebungen
durch Ingenieurkonsulenten fur Vermessungswesen und die Einladung zur Festlegung
der Grenze. Eingeladen werden die Eigentumer aller angrenzenden Grundstiicke
(Abbildung 23). Wahrend der Einladung werden die Parteien Uber die
Grenzverhandlung und die Rechten informiert. Zu dem in der Einladung angegebene
Termin findet vor Ort die Grenzverhandlung statt. Ziel der Grenzverhandlung ist die
Festlegung des Grenzverlaufs. Das umfasst die tatsachliche Lage der Aktuellen
Grenze und die Lage der neuen Grenzlinien. Auf Grund der technischen Unterlagen
(Plane, Gerichtsurteile, Katastermappe) wird mit Hilfe der Parteien ein Grenzverlauf
festgelegt. Die Grenzen werden durch Grenzsteine, Metallrohre, Kunstoff- oder
Metallmarken, Grenzbolzen, Grenznagel, Kreuze oder Lochmarken in Fels oder
Mauerwerk gekennzeichnet. Die feste Kennzeichnung soll bei der Erkennung des
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Grenzverlauf helfen und ist im Interesse der Eigentimer. Zum Schluss der
Grenzverhandlung unterschreiben alle Parteien ein Protokoll (Niederschrift)
(Abbildung 24).[4]
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Agnieszka Borgowska
Gusshausstr. 27-29, 1040 Wien
£l11713119@student. tuwien.ac.a

Wien, am 16.02.201%

EINLADUNG ZUR GRENZVERHANDLUNG

Betreff: Verhandlung der Grenzen

Grundstick: 2139/14, 213515 |HG 01101 Wien
Sehr geehrte Frau, sehr geehrter Herr |
Das Vermessungsgesetz regelt die Umwandlung von Grundsticken in den Grenzkataster.
Anlasslich einer Grenzvermessung werden die einvernehmlich festgesetzten Grenzen zur
Génze vermessen und rechtsverbindlich festgelegt.

Sie werden als grundbicherliche,/r Eigentimer/in der oben angefihrten Grundsticke zu der

am Donnerstag, dem 24.02.2019 um 11 Uhr, Treffpunkt vor Ort

stattfindenden Grenzverhandlung héflichst eingeladen, siche beiliegende Katastermappe. Falls
Sie nicht personlich teilnehmen konnen, ersuche ich Sie, einen mit der Sachlage vertrauten,
handlungsfahigen und schriftlich bevollmachtigten Vertreter zu entsenden. Eine vorgedruckte
Vollmacht liegt bei.

Sie werden ebenfalls ersucht, zu diesem Termin allenfalls vorhandene Planunterlagen, Kauf-,
Tausch- oder Ubergabsvertrige, Grundbuchsbeschliisse und gerichtliche Entscheidungen, die
Angaben (ber den betreffenden Grenzverlauf beinhalten, mitzubringen. Verdeckte
Grenzzeichen waren gegebenenfalls freizulegen.

Die Grenzverhandlung mit anschlieBender Kennzeichnung von Grenzpunkten und Vermessung

ist in Ihrem Interesse und dient zur Sicherstellung lhres Eigentums. Flr eventuelle Rickfragen
stehe ich lhnen unter der Tel Mro . ... gerne zur Verflgung.

Wit freundlichen Griken

Agnieszka Borgowska

Abbildung 23 Einladung zur Grenzverhandlung.
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Zustimmungserklarungen KG: 01103
Verzeichnis der Eigentiimer BRISEREDERSDORE

| gemal § 43 Abs. 6 VermG

Die in nachstehendem Verzeichnis unterfertigten Eigentimer stimmen dem in
der Natur festgelegten und im zugehérigen Plane dargestellten Grenzverlauf zu.
Die fehlenden Zustimmungserklarungen waren nicht zu erlangen.

GSt.Nr. EZ der Eigentiimer

Name Anschrift Unterschrift
2104 1111 OBB-Infrastruktur AG:
Praterstern 3,1020

2121 1614 Stadt Wien-(Off. Gut): Rathaus.
1080

2127/2 | 1733 Lanza Metallwaren-Gesellschaft
m.b.H. Baudifig. 9, 1110

, aim

Unterschrift des Planverfassers

Abbildung 24 Zustimmungserkldrungen

Die Grenzanderung bendtigt immer einen Teilungsplan (Abbildung 25). Das ist ein
offentliches Dokument, in dem die entsprechenden Gesetze, d.h. Vermessungsgesetz
(VermG), Vermessungsverordnung (VermV) und Liegenschaftsteilgesetz (LiegTeilG)
berucksichtigt sind. Der Plan kann nur von einer Vermessungsbefugten oder einer
Vermessungsbehorde, d.h. Ingenieurkonsultanten fur Vermessungswesen, Bundes-
und Landesbehérden oder Amtern, Agrarbehdrden bzw. ermachtigten Gemeinden
erstellt werden. Der Plan dokumentiert eine Gegenuberstellung — Ab- und
Zuschreibung von Flachen (Abbildung 26). In der Tabelle befinden sich auch die
Informationen Uber den Stand vor und nach der Vermessung.
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-

)
Abbildung 25 Teilungsplan
Stand vor der Vermessung ul Stand nach der Vermessung
[ Facne | T Aoan | Fiache |
asenr | ez | I | BAmu) | itkat |1t verm| dF [m?] | Teilstnr. | Ber. fzu Gst.hr] Flache [m] Flache [m7)] Gsthr | ez | | Bainu) |[Ber| Fache |
HO4 U OBBAniestukurAG e 85810 s8E10 um un oss VE R STTS009  Verkehrsfiache
g 213312 123575
B4 g 2131/6 4851
g 21285 92,173
88 g 21313 46564
g 217 1913
g 2128/5 445239
89 g 21284 218608
g 21374 10977
2127/4 1514 s‘“g‘g‘r'e"' VF g 159807  Verkehrsfiiche
36 g 50,037
g 109,77
2108/6 1614 S'm;‘gie"' VE g 885239 Verkehrsfiache
: N
2128/5 1614 S‘E‘fé‘gr'e"' VF g 400035  Verkehrsfsche
32 g 307,862
Mo 1w swdWien-se N ig amsg HEREUTR R 1782 Verkehrsfiache
36 g 2127/4 5003
37 g 21971 25818
Lanza Metallwaren- -
21272 1733 SR N 3931 3936 5 (2127/2) 602 StadtWien Bfl(begrinty g 3081408 Bauplatz Z
s e B x5
%6 g 21274 1196718
30 g 21284 385303
g 210716 395131
g 22710 138303
g 2127/3 13634
T177/1 602 SwmdtWien Bil(begrint] £ 128861 Bauplaz 22
%6 g 1196,718
37 g 25,618
(S g 19,13
34 g 7,944

Abbildung 26 Gegenliberstellung.

Die Flachen sind aus den Koordinaten der Grenzpunkte zu ermitteln. Falls keine
Koordinaten vorhanden sind, berechnet man die Flachen grafisch oder als Rest
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(urspringlich Flache abzuglich der Flachen der Trennsticke). Die Grenzpunkte, die
auf der Karte gezeichnet sind, kdbnnen neu, Ubernommen oder geléscht sein
(Abbildung 27). Der Teilungsplan muss nach der Erstellung durch einen Eigentumer
oder Planverfasser bzw. Bevollmachtigten dem Vermessungsamt vorgelegt werden.
(Abbildung 28, 29) Der Plan muss innerhalb 2 Jahre nach der Vermessung erstellt
worden sein. Das Vermessungsamt pruft, ob die Plane gemal den Gesetzen erstellt
worden sind. Wenn alle Voraussetzungen flr den Teilungsplan erfullt sind, stellt das
Bundesamt fur Eich- und Vermessungswesen eine Planbescheinigung in
Bescheidform aus. Der Bescheid ist 18 Monate gultig. Unter Vorlage der
Planbescheinigung des Vermessungsamtes, kann ein Eigentimer innerhalb von 18
Monaten den Plan uber einen Notar im Grundbuch eintragen (das Grundbuch-
Gesuch). Den Antrag stellt der Eigentimer Uber einen Notar beim Grundbuchgericht.
Das Grundbuch- Gesuch kann nur von Notaren, Rechtanwalten, Banken und
Versicherungen durchgefuhrt wurden. Die Antragstellung mithilfe des ERV, des
elektronischen Rechtsverkehrs, ist verpflichtend. Die notwendigen Anlagen sind: der
Teilungsplan, die Bescheinigung und etwaige Teilungsgenehmigungen. Das Gericht
stellt nach Priifung die Bewilligungen und Anderungen an den Grundstiicken den
Grundbuchbeschluss aus. Das fur die Fuhrung des Katasters zustandige
Vermessungsamt wird automatisch informiert. Im Kataster wird die Katastermappe und
das Grundstuckverzeichnis aktualisiert [4].
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neue Punkte

Pkt. Position X |Position Y

6000 9613.758 |334433.840
6001 9637.196 |334420.320
6003 9643.817 [334431.745
6004 9720.147 |334388.089
6005 9713.270 [334376.329
6006 9791.081 [334331.333
6007 9846 512 |334299.278
6008 9853.669 [334311.722
6009 9890.340 [334273.934
6010 98092 296 |334261.516
6011 9859.858 [334226.638
6012 9867.283 [334219.938
6013 0629.444 1334192 926
6014 9836.869 [334186.227
6015 9573.404 [334125.800
6015 0703.662 [334160.678
6016 9795.900 [334159.932
6017 9618.000 |334180.241
6018 9807850 [334172.937
6019 9780.823 [334166.729
6020 9758.123 |334143.538
6021 9765.270 [334136.544
6022 9730.148 [334114.958
6023 9737.295 |334107.963
6024 9699.134 [334083.272
6025 9706.280 |334076.277
6026 9691.405 (334084 565
6027 9691.330 [334061.002
6028 96824.709 |334172.748
6029 9812.054 [334163.642
6030 9785.918 [334157 639
6031 9743.738 |334114 546
6032 9770.586 [334141.975

ibernommene Punkte

|Pkt.

\f

X

geléschte Punkte

Seite 40|69

Pkt.

Y

349-59

9897.95

334308,38

EP 2292

9702,33

334421,94

163

9647.23

334202,05

224

9798,76

334332,36

EP 2301

9728,46

334095,22

1

9911,8

334267,35

387

9623,84

334443 17

193

974726

33431208

390

9619,45

334435,58

391

9639,34

334424,02

377

9672,19

334440,48

378

9689,95

334430,23

407

9694,99

334084,55

383

9721 29

33441233

1084

9566,92

334242 71

1085

9506,76

334227 .80

385

9599 47

334444,54

386

9620,77

334444 97

1380

9672,99

334211,28

388

9614,73

334435,71

1381

974301

334288,88

389

9613,01

3344324

1382

9820,94

334247 67

392

9595,68

334394,23

1383

9750,19

334175,45

394

9548,36

334331,78

1949

9758,93

334306,51

395

955724

334290,57

2258

9624,29

334128,57

397

05126

3341846

3736

9730,90

334155,76

3737

9750,91

33413617

398

948319

334150,6

399

9477 39

334128,4

3738

9736,59

334121,55

410

9601 24

334048,14

3739

9766,58

334149,31

5410

732,06

334125,99

411

969472

334046,61

412

9685,33

334036,31

5411

9707 A7

33409817

413

968844

334034,12

5412

9703,99

334101,28

5413

9728,02

33412907

414

9671.,6

334021,89

415

9674,5

334019,43

5582

9660,13

334158,85

5583

9719,01

334138,79

674

9742 21

334400,58

675

978421

334376,03

676

9709,69

334366,97

677

9826,70

33435117

1079

9740,67

334327,38

1080

9608,03

334351,09

1094

9699,70

334352,44

1095

9693,71

334341,95

1096

9616,01

334383,71

Abbildung 27 Koordinatenverzeichnis.
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Antrag auf Durchfiihrung einer Amtshandlung

An das ’v‘amassungnmt Fax Nr,
Wien

Wird vam Vermessungsamt ausgefiilt.

Eingang: KG Nr.;

GFNr.;

Bearbeiter/in: Beleg-Nr.. -
Antragsteller/in Vertreter des Antragstellers
(Mame, Anschrift, Telefon/FawEmail) (Mame, Anschrift, Telefon/Fax/Email)

Agnieszka Borgowsks
Gusshausstr, 27-29, 1040 Wien

21171311 9@student.tuwien.aca

|:| Berufung auf die erteilte “Yollmacht gemalt §10 (1) AVG
(bei berufemaRigen Parsienvertretern)

Katastralgemeinde (Nr., Name) 01103 KAISEREBERSDORF
Betroffene Grundstlcke (Nr.) 2104, 2121, 2127/2 .0

g
=
3
ko
E
s

Grenzvermessung fir die in § 13 LiegTeilG genannten Zwecke (§ 34 Abs. 1 VermG)

Beurkundung gemaf § 13 LiegTeilG (Abschreibung geringwertiger Trennstiicke)

Grenzvermessung fur die in § 15 LiegTeilG genannten Zwecke (§ 34 Abs. 1 VermG)

Beurkundung gemal § 16 LiegTelG (Verbiicherung von Stralien-, Wasserbauanlagen eic.)

Yereinigung von Grundsticken (§ 12 VermG)

Berichtiguna des Grenzkatasters (§ 13 Abs. 1 Verm()

Umwandlung eines Grundsticks (§ 17 £ 1 Verm3)

Grenzvermessung zum Zweck der Umwandlung (§ 34 Abs. 1 Verm3)

Erhebung der Benuizungsart (§ 38 Abs. 1 Z 1 VermG)

Bescheinigung eines Planes (§ 38 VermG)

Grenzwiederherstellung (§ 40 YermG)

I ] ] ] ) ) ] ).

Grenzermittiung (§ 41 Abs. 1 VermG)

Cie=e Amtshandlung ist nur moghch, wenn seitens der beteiligten Grundeigentdmeninnen dber den Verlauf der Grundsticksgrenze
kein Sireit besteht.

(]| Mitteilung geman § 52 7 5 VermG (Mappenberichtigung)

(]| mitteilung

Antragsteller/in / Vertreter/in— Unterschrift, Datum
Mt der Erledigung Ihres Antrags werden Gebihren gem. Gebohrengesatz und Vermessungsgebihrenverordnung fallig.

i WeKa | WWIEH, dim TS0 T

ich bestdtige, dass ich die Datenschutzerkldrung des BEV gelesen habe und damit dber den Umgang des BEV mit
persaonenbezogenen Daten sowie meinen damit verbundenen Rechlen informiert wurde

AsH 2018 Seite 1 won 1

Abbildung 28 Antrag auf Durchfiihrung einer Amtshandlung
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Agnieszka Borgowska
Gusshausstr. 27-29, 1040 Wien
ell713l19@student.tuwien.ac.a
Wien, am 16.02.2019

Magistratsabteilung 64
Lerchenfelder Strafe 4
1082 Wien

Ansuchen um Grundabteilung

Ich ersuche um Erteilung der Abteilungsbewilligung nach MaBgabe der beiliegenden
Unterlagen,

el n:

+ acht Teilungsplane;

* ein aktueller Grundbuchsauszug betreffend die E.Z. 600, 602, 614, 618, 622, 992, 1045,
1111, 1614, 1708, 1709, 1733 der Kat.Gem. 01103 KAISEREBERSDORF ;

* eine amtliche Mappenkopie im Mafstab 1:500 oder 1:1000 (erhiltlich beim Bundesamt
fiir Eich- und Vermessungswesen, Wien 2., Obere Donaustrale 55);

* den Machweis der Zustimmung der Eigentlimer;

+  \ollmacht;

* eine Erkldrung nach § 15 Abs. 1 der Bauordnung fir Wien,

Agnieszka Borgowska
Unterschrift des Antragstellers

Abbildung 29 Ansuchen um Grundabteilung

5.2 Polen

Wie in Osterreich ist in Polen eine Urkunde fiir eine Flachenteilung bzw.
Grenzanderung und ihre Eintragung sowohl in den Kataster als auch ins Grundbuch
notwendig. Oben genannte Tatigkeiten sind notwendig, um die neuen
Eigentumsverhaltnisse wirksam werden zu lassen.

In Tabelle 8 sind die allgemeinen Schritte, Ablaufe Zustandigkeiten, Gesetze und
Dauern bzw. Fristen zur Grundstlckteilung dargestellt, die fur eine Grundstlckteilung
im Bauland gelten und den Flachenwidmungsplan haben. Die Darstellung ist nicht
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gultig far landwirtschaftlicheflachen und Waldflachen. In Polen bendtigt ein
Teilungsplan im Bauland einen Antrag bei der Gemeindeverwaltung (Abbildung 30).
Der Antrag kann durch den Eigentumer oder den Vermessungsingenieur eingereicht
wurden. Der Antrag wird zuerst auf formale Ubereinstimmungen hin gepriift. Er muss
den folgenden Anhange beinhalten:

- den Rechtstitel der betroffenen Liegenschaft (Auszug aus dem Grundbuch
oder gemall der Art 116, Absatz 2 Pkt. 4 des Gesetzes Uber die
Liegenschaftsverwaltung vom 21. August 1997 eine Erklarung Uber den
aktuellen Stand des Grundbuchs mit Grundbuchnummer bzw. rechtskraftige
gerichtliche Entscheidung oder ein anderes amtliches Dokument, die den
Rechtstitel der betroffenen Liegenschaft bestatigen kann,

- den Auszug aus der Liegenschaftskataster,

- Kopie der Katastralmappe,

- den Bebauungs- und Flachennutzungsbescheid (nur wenn es keinen
Flachenwidmungsplan gibt),

- den Vorentwurf des Grundstucksteilungsplans.

Optional:

- die Genehmigung fur eine Liegenschaftsteilung unter Denkmalschutz
- die Schnitte der Etagen, wenn die Gebaude auch bei der Teilung unterliegt
- eine Vollmacht mit der Stempelgebuhr bei Vertretung.

,Ort, Datum
Antragsteller - s
M &, dota -
Vorname, Name e
Adressee_ |
Telefonnummer, E-mailel fwwsmy
T Telefon, eMail
e _—+@ BehOTde
Vertretunge | i e B
T Petnomonik da dorecen - imigi razviska
Adresse der Vertretung «f _ Al
i QT b
Telefonnummer, E-mails— -z
I
T e "_4/)"_,,' Antrag fir die Grundsticksteilung
WNIOSEK O PODZIAL NIERUCHOM 041
Na podstawie art. 93 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 19970 gospodarce nieruchomoédan (Dz. U. 22014r ] 'ggtra?’la;j{iiEdfisegeerffgﬁa‘;?srceﬁv.aIf:‘LLJJrEEISt 1997
2. 518, L.j. z pdén. zm.) wnoszg o podzal ponizej wyrmienione] nieruchomodd. e~ '
Adresse .""*—».,_,_7 P b.206 s ponzs i reiche ich die Grundstiicksteilung ein
Ort o T adres nieruchomod, ktdra ma zosta podzielona:
StraBees_ =g MEREOWOR o e s s Gring e I Gemeinde

Identifikationsnummer T ik s Numer ... : - Nummer
der Liegenschaft, oo o )
die geteilt werden soll ~————» Dane ewidencyjne nieruchomosd, ktéra ma zostac podzielona:

Bezirk, Blatt o~
__—» Drallanr

Grundstiicknummer o

Abbildung 30 Antrag fiir Grundsttickteilung

Der Vorentwurf des Grundstlicksteilungsplans gemals §3 Verordnung des
Ministerrates vom 7. Dezember 2004 Uber die Art und Weise der Teilung von
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Liegenschaft, soll auf der Kopie der Grundkarte mit der Flachennutzung erstellt
werden, Falls keine Grundkarte vorhanden ist, wird die Katastermappe verwendet. Der
Vorentwurf eines Teilungsplans muss die folgenden Elemente umfassen:

- die Liegenschaftsgrenzen,

- die Kennzeichung der Liegenschaft aufgrund des Liegenschaftskatasters und
des Grundbuchs, falls nicht vorhanden, aufgrund der sonstigen Unterlagen, die
den Rechtstand der Liegenschaft zeigen konnen,

- die Flache der Liegenschaft,

- die neue Grenzlinie in rote Farbe gezeichnet,

- Vorschlag zur grafischen (in rote Farbe) oder schriftichen Darstellung die
Grundabtretung zur 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Der Vorentwurf des Grundsticksteilungsplans ist bei einem ,Wojt* (lokaler
Verwaltungsbeamter, ausfihrendes Gemeindesorgan neben dem Blrgermeister und
Stadtprasidenten), einem Blrgermeister oder einem Stadtprasidenten zu Uberprifen.
Er beurteilt, ob es eine Ubereinstimmung mit dem Flachenwidmungsplan gibt. Wenn
alle Anforderungen erfullt sind, wird ein Entschluss ausgestellt.

Gemall dem Gesetz Art.105 vom 21. August 1997 Uber die Liegenschaftsverwaltung,
muss jedes Grundstick nach der Teilung, das keinen Zugang zur Verkehrsflache hat,
um die fur eine Strale bendtigte Flache verkleinert werden. Die Verkleinerung ist
proportional zu allem abgetretenen Flachen. Der Eigentumer oder Erbnie3braucher
bekommt eine Entschadigung.

Der nachste Schritt ist die Erstellung eines Teilungsplans. Er kann nur durch einen
Vermessungsingenieur mit den geeigneten Befugnissen erstellt wurden. Der
Vermessungsingenieur ist verpflichtet, die Arbeiten bei dem zustandigen Amt zu
melden. Fur den Grundstuckteilungsplan und zur Feststellung der Grundstickgrenze
sind das Grundbuch und der Liegenschaftskataster zu Uberprufen. Falls diese nicht
Ubereinstimmen, wird nur der Liegenschaftskataster bericksichtigt. Wenn kein
Grundbuch vorhanden ist, geschieht die Feststellung der Grundstiickgrenze aufgrund
des Liegenschaftskatasters. In diesem Fall sind Erbnie3braucher oder Eigentimer des
betroffenen Grundstiicks und Eigentimer oder ErbnieRbraucher der angrenzenden
Grundstucken zur Festlegung der Grenze eingeladen. Das Protokoll aus der
Festlegung der Grenze beinhaltet:

- Die Kennenzeichung der Liegenschaft aufgrund des Katasters und des
Grundbuchs oder aufgrund anderer Unterlagen, die rechtliche
Grundstlucksverhaltnisse feststellen kann,

- Information Uber den technischen Unterlagen fur die Festlegung der Grenze,

- die Skizze der Grenze,

- das Datum des Protokolls, Name, Vorname, Befugnisnummer des
Vermessungsingenieurs, Unterschrift.
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Wenn die Feststellung der Grundstuckgrenze aufgrund des Liegenschaftskatasters
erfolgt ist, beinhaltet das Protokoll zusatzlich eine Liste mit den Anwesenden und ihren
Unterschriften.
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Etappe

innerhalb
. . Behorde, die den von 30 Tagen
Eintragung im .
Liegenschaftskataster Teilungsplan nach
& genehmigt Bescheid-
erstellung
Eintragung im Eigentimer oder unverziielich
Grundbuch ErbnieBbraucher &

Tabelle 8 Teilungsplans verfahren — Polen

Der nachste Schritt ist den Teilungsplan zu erstellen (Abbildung 31, 32). Er soll den

folgend

en Elementen erhalten:

den Namen der Registrierungseinheit, des Gebiets und der Nummer des
Kartenblattes,

die Adresse,

den Malstab der Karte,

die Grundstiickgrenze,

die Bezeichnung der Grundstickteilung nach den Angaben aus dem
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch sowie die sonstigen Unterlagen,
die Bezeichnung des Nachbargrundsticks nach Angaben aus dem
Liegenschaftskataster,

die Liegenschaftsflache und die Darstellung der Grundstucksteilung in roter
Farbe,

die Grundstiickgrenze in roter Farbe,

die Orientierungskizze in einem geeigneten Mal3stab, der es ermdglich, die
Liegenschaft verorten,

die Grundstucksgegenuberstellung,

die Synchronisationsliste synchronisiert Dokumente, falls im Grundbuch
andere Kennenzeichungen und andere Flachen verwendet werden als im
Liegenschaftskataster

Grundstuckseigenschaften (Leitungen, AnschlUsse, Zaune,
Denkmalgeschitze Baume), die notwendig fur die Teilung sind

das Datum sowie Name, berufliche Qualifikationen und Unterschrift der
Person, die die Karte erstellt hat.

Grundstiicksvermessung — Vergleich des Osterreichischen und Polnischen System


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
lio
nowledge

b

i
r

Ubersichtskarte
mit

neuer Grenze

Bestatigtes
Projekt mit
MaRangaben

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALY
drialka nr 845188 KW -~ GW1S/00000624/5
=l Ki L Majs

KERG 868-43/2010
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Abbildung 31 Teilungsplan, Stand 2010 [23]
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Stempel Uber
Vermessungs-
befugnis

Stempel
Stadtamt

Stempel
Vermessungsbiiro

Stempel
Kreiszentrum fir
geod. u. kartogr.
Dokumentation

Genehmigung i.A.,
des Blrgermeisters
(Bescheid- und
Bearbeiterstempel)

Der Vermessungsingenieur bereitet das Operat Uber der Grundstuckteilung vor und
reicht ihn bei der Staatlichen geodatischen und kartographischen Archiv (,Panstwowy
Zasob Geodezyjny i Kartograficzny®) ein. Das Operat besteht aus:

- dem Teilungsplan (Abbildung 32),
- dem Protokoll aus der Festlegung der Grenze,
- Grundstucksgegenuberstellung (Abbildung 33),

- die Synchronisationsliste, falls im Grundbuch die anderen Kennenzeichungen
und die anderen Flachen als im Liegenschaftskataster sind.
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Abbildung 32 Teilungsplan, Stand 2019 [43].

Gundstucksnummer 3
Ficne Gundstucksnummer

Alter Zustand Neuer Zustand

e e

—~Summe

Abbildung 33 Gegentiberstellung [44]

Wenn das Operat Uber der Grundstickteilung zur Staatlicher geodatischer und
kartographischer Archiv aufgenommen wurden, ist es eine Grundlage fir die
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Genehmigung des Teilungsplans. Um einen Bescheid zu bekommen, muss der
Eigentiumer einen Antrag beim Stadtprasidenten, dem Bulrgermeister oder dem
Ammann einreichen. Nach der positiven Uberprifung der Unterlagen, bekommt der
Eigentimer einen Bescheid. Die Bescheinigung ist eine Grundlage fur:

- der Stempel auf dem Grundstucksteilungsplan mit der folgenden Information:
Teilungsplan wurde mit dem Bescheid von ..., Nummer... genehmigt.
- Festlegung der neuen Grenzpunkte mit Grenzmarken.

Zum Schluss werden die neuen Grundstucksverhaltnisse sowohl ins Grundbuch als
auch in den Liegenschaftskataster eingetragen. Die Aktualisierung des
Liegenschaftskatasters erfolgt durch die Behorde, die den Teilungsplan genehmigt hat,
Innerhalb von 30 Tagen nach Ausstellen des Bescheids. Um das Grundbuch zu
aktualisieren, muss der Eigentumer oder der ErbnieRbraucher einen Antrag am
Amtsgericht, Abteilung Grundbuch, stellen (Abbildung 34). Zum Antrag fugt man den
Bescheid Uber die Grundstlcksteilung mit der geodatischen Dokumentation bei.

Der Vermessungsingenieur legt die Grenzpunkte fest. Die Grenze wird mit
Grenzmarken gekennzeichnet. Danach wird das Protokoll erstellt. Die Dokumentation
ist zum Staatlichen geodatischen und kartographischen Archiv zu senden.
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Abbildung 34 Eintragungsantrag ins Grundbuch

In Polen gibt es sogenannte ,adiacencka“ Gebuhr. Wenn nach der Teilung der
Grundstlickswert héher als vor der Teilung ist, kann Prasident, Birgermeister oder
Ammann eine Gebulhr feststellen. Der Eigentumer ist im Bescheid informiert. Die
Gebuhr kann innerhalb von 3 Jahren nach dem positiven Bescheid Uber der Teilung
verlangt wurden. Die Hohe der Gebuhr ist durch die Gemeinde festgestellt. Sie kann
nicht mehr als 50% der Steigung des Grundstuckwerts sein.
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6 Dauer und Kosten der einzelnen Verfahrensschritte

Um Dauern und Kosten der einzelnen Verfahrensschritte zu bekommen, wurden fir
diese Untersuchung sowohl in Osterreich als auch in Polen unterschiedliche Angebote
gesammelt. Es wurden eine Anfrage an verschiedenen Unternehmen geschickt oder
sie wurden im personlichen Gesprach befragt, um die Kosten flir die gesamte Arbeit
zu erhalten. Zum Schluss wurden die Angebote analysiert und verglichen

6.1 Vermessungsleistungen in Osterreich

Es wurde an Vermessungsunternehmen in Osterreich eine Anfrage Uber die
Vermessungsleistungen und Eintragungskosten ins Grundbuch und ins Kataster
geschickt. Die Unternehmer haben die groben Schatzwerte fur Kosten und
Bearbeitungszeiten flr fiktives Beispiel (Kapitel 4) angeboten. Die Kosten und Dauern
fur die Eintragung ins Grundbuch und in den Kataster wurden nicht angeboten. Die
Ergebnisse sind in der Tabelle 9 dargestellt.

C
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Zeit [h] 1 2 1 2 5 4 1 17
Kosten 100 200 100 250 900 400 200 | 2550
[EUR]
Bem. MAG64 Bescheid, 2 Std, 400 EUR
Zeit [h] 2 1 1 4 8 8 2 26
Kosten
170 85 68 375 1226 681 204 2811
[EUR] 8
Bem. inkl. Kilometergeld, Parkgebiihren, Vermarkungsmaterial
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Kosten 85,17 43 243 1838 818 2941
[EUR] ’
Bem inkl. Geratebeistellung (GPS; Tachymeter, Nivelliert, etc.), Birosaufand,
’ Messgehilfe, Didten, Fahrt, Vermerkunsmaterialen
. 1 3 14 Tage 4 6 8 8 25
Zeit [h] Frist Wochen
Kosten 120 210 70 480 950 640 150 2.620
[EUR]
Bem. inkl. Abfragen ZMR

Tabelle 9 Grundstiicksteilung Kosten und Dauern

Die durchschnittlichen Kosten flr die Vermessungsleistungen betragt von ca. 2600
Euro bis 3000 Euro netto zuzlglich 20% Umsatzsteuer. Die Gebuhren beim
Vermessungsamt sind ca. € 200 inkl. Mwst. und beim Elektronischen Urkundenarchiv
€ 21,30 exkl. Mwst. Die durchschnittliche Arbeitszeit fir die Vermessungsleistungen
betragt ca. 16-35 h ohne behdrdliche Leistungen. Das ganze Procedere kdnnte ca. 2-
3 Monaten dauern. Die Preiskalkulationen sind meistens gegliedert in:

Stundensatze: Ingenieur Stunde, Ziviltechniker, Techniker
- Aulendienst,
Innendienst,

Kilometergeld,

Sonstiges: Druckkosten, Burokosten.
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Die Ingenieur-Stunde betragt 85,17 EUR, fir eine Ziviltechniker - Stunde wird ein
Betrag zwischen 102,20 und 170,34 EUR geschatzt, flur eine Techniker - Stunde
zwischen 68,14 und 85,17 EUR.

Die Kostenverteilung ist in Abbildung 35 dargestellt. Die grote Kostenanteile sind die
Einmessung mit ca. 42% und die Berechnung und Planerstellung mit ca. 26%. Im
Mittelfeld liegen mit ca. 6-13% Kostenanteil die Grenzverhandlung und der
Planbescheinigungsbescheid. Die niedrigsten Kosten, ca. 4 - 6 %, verursachen die
Recherche (je mehr digital zuganglich ist, desto billiger), sowie der Auftrag zwischen
Vermessungsbefugten bzw. Vermessungsbehdrden und Eigentimer.

Kostenverteilung [%]

M Auftrag (zwischen
Vermessungsbefugten bzw.
Vermessungsbehorde und Eigentimer)

H Recherche
Einladung zur Festlegung der Grenze
Grenzverhandlung

B Einmessung

m Berechnung und Planerstellung

B Planbescheinigungsbescheid

Abbildung 35 Kostenverteilung in Osterreich.

6.1.1 Recherche

Die Recherche umfasst die Erhebung in der Grundsticksdatenbank und am
Vermessungsamt. In der Tabelle 36 und 37 sind die Kosten fir die analogen
Katasterdaten und digitale Katasterdaten dargestellt. Die Katasterdaten enthalten
Informationen  Uber Sachdaten wie  Grundstlckverzeichnis, historisches
Grundstuckverzeichnis, Grafikdaten wie Grundstickgrenze, Grundsticksnummern,
Grenzpunkte und Festpunkte. Diese Informationen kdnnen aus Datenschutzgriinden
vollstandig nur fir Eigentimer, Vermessungsbefugten und Behoérden zur Verfigung
gestellt werden.
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Grafikdaten — Standard- und Sonderformen

Preis in € je Blait

Format A4 - PDF 2,50
Format A3 - PDF 3,75
Format A2 - PDF 5,00
Format A1 - PDF 10,00
Format AO - PDF 15,00
mit Hintergrund:

fiir den gesamten Ausschnitt 50% Zuschlag
bezogen auf die selektierten Objekte 25% Zuschlag

Sachdaten

Preis in € je Objekt

Grundsticksverzeichnis Format A4 - PDF
Grundsticksverzeichnis mit
Eigentimer/nach Einlagen Format A4 - PDF
Geschaftsfallverzeichnis Format A4 - PDF
Historisches Grundsticksverzeichnis
Format A4 - PDF

Grundsticksprotokoll Format A4 - PDF

Abbildung 36 Analoge Katasterdaten [46]

Grafikdaten - Raster

0,03

0,06
0,03

0,03
0,03

Preis in € je km?

Grafikdaten - Raster

Grafikdaten - Vektor

10,00

Preis in € je Objekt

Grafikdaten (alle Ebenen)
Grundstlicksgrenzen, Grundstlicksnummern,
Grenzpunkte + Grenzpunktnummern
Nutzungsgrenzen + Nutzungssymbole,
Sonstige Linien, Sonstige Symbole,
Sonstige Beschriftungen

Festpunkte

Sachdaten

0,100

0,085

0,030
0,005

Preis in € je Objekt

Grundstlicksverzeichnis
Grundstlcksverzeichnis mit
Eigentlimer/nach Einlagen*
Geschéftsfallverzeichnis

Grenz- und Staatsgrenzpunkte
INSPIRE CP - Katasterparzellen

Vordurchfilhrungsebene

0,020

0,040
0,020
0,015
0,020

Preis in € je Objekt

Grafikdaten - Vektor
(alle Ebenen ausgenommen Festpunkte)
und offene Geschaftsfalle

Abbildung 37 Digitale Katasterdaten [46]

Grundstiicksvermessung — Vergleich des Osterreichischen und Polnischen System

0,100

Seite 54|69


https://www.tuwien.at/bibliothek
https://www.tuwien.at/bibliothek

Die approbierte gedruckte Originalversion dieser Diplomarbeit ist an der TU Wien Bibliothek verfligbar.

The approved original version of this thesis is available in print at TU Wien Bibliothek.

thele

(]
10
edge

b

now!

L]
|
rk

Seite 55|69

Gemal der Verordnung des Bundesministers fur Wissenschaft, Forschung und
Wirtschaft Uber Vermessungsgebuhren, der Vermessungsgebuhrenverordnung 2016
—VermGebV 2016, betragen die Kosten fur die Auszuge aus dem technischen Operat:

- Format A4: 5 Euro
- Format A3: 7,50 Euro
6.1.2 Planbescheinigungsbescheid

Gemaly der Verordnung des Bundesministers fur Wissenschaft, Forschung und
Wirtschaft Uber Vermessungsgebuhren, der Vermessungsgebuhrenverordnung 2016
—VermGebV 2016, betragen die Kosten fur die Ausstellung einer Bescheinigung (§ 39
VermG):

- Grundaufwand je Plan (bis funf Grundstlucke): 97 Euro
- fur jedes weitere betroffene Grundstick zusatzlich: 17 Euro

In der Fallstudie (Kapitel 5) entstehen nach der Grundstuckteilung insgesamt 4 neue
Grundsticke. Die gesamten Kosten fur den Planbescheinigungsbescheid betragen 97
EUR.

6.1.3 Notare

Gemaly der Rechtsvorschrift fur Notariatstarifgesetz, Fassung vom 19.07.2019,
betragt die Wertgebuhr bei einer Bemessungsgrundlage:

1.bis einschlief3lich 70 Euro 9,20 Euro,
2.Uber 70 Euro bis einschlieflich 150 Euro 18,20 Euro,

3.Uber 150 Euro bis einschliellich 1 090 Euro fur je angefangene weitere 70 Euro um
5,30 Euro mehr,

4.Gber 1 090 Euro bis einschlieRlich 2 180 Euro flr je angefangene weitere 180 Euro
um 15,60 Euro mehr,

5.0ber 2 180 Euro bis einschliel3lich 4 360 Euro fur je angefangene weitere 360 Euro
um 23 Euro mehr,

6.Uber 4 360 Euro bis einschliellich 7 270 Euro fur je angefangene weitere 730 Euro
um 38,60 Euro mehr,

7.Uber 7 270 Euro bis einschliel3lich 21 800 Euro fur je angefangene weitere 1 820
Euro um 48,40 Euro mehr,

8.Uber 21 800 Euro bis einschliel3lich 72 670 Euro fur je angefangene weitere 3 630
Euro um 58,10 Euro mehr,
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9.uber 72 670 Euro bis einschlieRlich 363 360 Euro fur je angefangene weitere 7 270
Euro um 116,20 Euro mehr,

10.Uber 363 360 Euro bis einschlieBlich 726 730 Euro fur je angefangene weitere 36
340 Euro um 116,20 Euro mehr,

11.Uber 726 730 Euro flr je angefangene weitere 72 670 Euro um 116,20 Euro mehr,
jedoch nie mehr, als einer Bemessungsgrundlage von 3 633 640 Euro entsprache.

6.2 Kostenschatzung - Polen

In Polen wurde genauso wie in Osterreich an Vermessungsunternehmen eine
Nachfrage Uber den Vermessungsleistungen und Eintragungskosten ins Grundbuch
und ins Kataster geschickt. Die Recherche hat zusatzlich auch Informationen aus der
Vermessungsburoseiten und Fachartikels abgedeckt. In der Anfrage wurde
vorausgesetzt, dass alle Arbeiten vom Vermessungsblro erledigt werden. Die
Ergebnisse unterscheiden sich deutlich. Die Vermessungsleistung mit oder ohne eine
Eintragung ins Grundbuch und ins Kataster betragt ca. 700 - 1400 EUR (Wechselkurs
bezogen auf den Euro betragt 4,3878, Stand 15.08.2019, zzgl.23% Mwst. Die Kosten
sind in der Tabelle 10 dargestellt. Die unterschiedlichen Informationen hat die
Recherche aus dem Internet ergeben (Tabelle 11). Die einfache Grundstucksteilung
sollte zwischen 600 und 800 Euro kosten. Die Preise sind von Flachen und
Grundstlckszahl abhangig. Der Vermessungsingenieur verdient ca. 75% bis 80 %
davon. Bei den erhaltenden Angeboten wies der Vermessungsingenieur deutlich
darauf hin, dass die Grundstiicksteilung in Warschau deutlich langer dauere als in
anderen Bezirke. In Warschau kdnnte ganze Prozedur bis ca. 12 Monaten dauern. Die
durchschnittliche Arbeitszeit fur die Vermessungsleistungen betragt ca. 48 h ohne
behordliche Leistungen

Grundstiickteilung im . Ko- . Ko- . Ko- | zeit Ko-
Lp Bauland Zeit sten Zeit sten Zeit sten sten
A.ntrag"zwischen 2 Wochen . 14
1 Elgentumgr unc! Vermessungs-
Vermessungsingenieur arbeit + 6 Mon.
2 Recherche Behérde 137 8 114
3 Vorentwurf eines A.ntragsprufung 2 28
Teilungsplans 6-12 3 in Warschau,
4 Antrag einreichen + | Mon | 1367 Mon. 1140 andl(?;eMBs:rke 1 14
Entschluss )
5 Einmessung, Annahme ) 114
der Grenzen- Protokoll
Teilungsplan, Opert 3 Mon. 1140
6 Gber der 16 228
Grundstiicksteilung
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Antrag bei dem
staatlichen
7 geodatischen und 1 14
kartographischen
Bestand einreichen
3 Mon.
Antrag flr den Antragsp.r'ufung
. der Behoérden 1 14
8 Teilungsplan + .
Bescheid in Warschau, 1
Mo. andere
Bezirke
9 Festlegung der neuen 8 114
Grenzpunkte
0] Eintragung ins i ) i i 1-3 Mon. 1 14
Liegenschaftskataster
Eintragung ins 1 14
= Grundbuch > Mon.
Summe Kosten [Euro] 1367 1140 1276 684
6-12 3
Summe Zeit Mon 13 Mon. 48 h
Mon.
Tabelle 10 Grundstiicksteilungskosten in Polen
L.p. Grundstiickteilung im Bauland Kosten | Kosten | Kosten | Kosten
1 Antrag zwischen Eigentiimer und
Vermessungsingenieur
91,16
2 Recherche
3 Vorentwurf eines Teilungsplans
4 Antrag einreichen + Entschluss
5 Einmessung, Annahme der Grenzen-
Protokoll 341,86 | 341,86 375,00
Teilungsplan, Opert Uber der
6 . .
Grundstiicksteilung 455,81
Antrag beim staatlichen geodatischen und
7 . L
kartographischen Bestand einreichen
8 Antrag fir den Teilungsplan + Bescheid
9 Festlegung der neuen Grenzpunkte
10 Eintragung ins Liegenschaftskataster - - - -
11 Eintragung ins Grundbuch 228 228 228 228
Summe [EUR) 569,86 | 569,86 | 774,97 | 603,00
Tabelle 11 Kosten, Stand 2012-2019
6.2.1 Kosten fiir die Auszuge aus Grundstiickskataster in Polen.

Das geodatische und kartografische Gesetz vom 17 Mai 1989 regelt die Gebuhren fur
den Auszug aus dem Liegenschaftskataster. Die Kosten sind unterschiedlich, die
elektronische Form ist billiger als die gedruckte Form. Wichtig ist, ob es sich um
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graphischen oder beschriebenen Teil des Liegenschaftskatasters handelt. Die
allgemeinen Kosten sind in der Tabelle 12 dargestellt.

LP Dokumentationsname Kosten [PLN] Kosten [EUR]

1 Liegenschaftskataster: 40 9,12
beschreibender Teil,
elektronisch

2 Liegenschaftskataster 50 11,40
graphischer und
beschreibender Teil,
gedruckt

3 Liegenschaftskataster 140 31,91
graphischer und
beschreibender Teil,
elektronisch

4 Liegenschaftskataster 150 34,19
graphischer und
beschreibender Teil,
gedruckt

Tabelle 12 Geblihren fiir den Auszug aus dem Liegenschaftskataster.

6.2.2 Eintragung ins Grundbuch

Die Kosten fur die Eintragung ins Grundbuch sind gemal dem Gesetz vom 28. Juli
2005 Uber den Gerichtskosten in den Zivilsachen, Kapitel 3 Grundbuchgesetz geregelt.
Die gesamten Kosten sind in der Tabelle 13 dargestellt. FUr einen Eintragungsantrag
ins Grundbuch ist eine feste Gebuhr in Hohe von ca. 200 PLN (46 EUR) erhoben. Fur
einen Antrag auf eine Einrichtung eines Grundbuchs bzw. die Grundstucksteilung ist
eine feste Gebuhr von ca. 60 PLN (14 EUR) erhoben. Diese Gebuhr man muss pro
Grundstick zahlen. Die sonstige Kosten wie die Druckkosten sind inkludiert.

Kosten PLN EUR
Druck des Grundbuchs 0 0
Grundgebuhr von Antrag 200 45,6
Einrichtung eines 60 13,7
Grundbuchs bzw.
Grundstuckteilung

Tabelle 13 Kosten fiir die Eintragung ins Grundbuch.
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In der Tabelle 14 gemaR der Osterreichisches Nationalbank ONB, Stand 15.08.2019,

Euro-Referenz- und Wechselkurse bezogen auf den Euro betragt 4,3878.

Wahrung

ISO-Code

Kurs Euro

Zloty

PLN

4,3878

Tabelle 14 Wechselkurs, Stand 15.08.2019 [42}

In der Fallstudie (Kapitel 4) entstehen nach der Grundstlckteilung insgesamt 4 neue
Grundstucke. Die Kosten fur die Eintragung ins Grundbuch sind in der Tabelle 15

gerechnet.

Grundstiicksvermessung — Vergleich des Osterreichischen und Polnischen System

Zahl Kosten [EUR] Summe [ EUR]
4 Grundstick 13,7 54,8
1 Grtmdgebuhr 456 456
fir Antrag
Summe 100,4

Tabelle 15 Kosten fiir die Eintragung ins Grundbuch.
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System in Osterreich und Polen Ahnlichkeiten und

Unterschiede

Nach der empirischen Datenauswertung und dem Vergleich der Systeme in Polen und
Osterreich wurden Ahnlichkeiten und Unterschiede aufgelistet.

7.1 Ahnlichkeiten der Systeme

Die Systeme in Osterreich und Polen sind sehr &hnlich. Die Systeme haben die
folgende Gleichartigkeit:

die Festlegung der neuen Grenzen kann nur ein Vermessungsingenieur
durchflhren,

die Grenzverhandlung weist gleichen Prozeduren in beiden Landern auf,

die Eintragung ins Kataster und ins Grundbuch, um die neuen
Eigentumsverhaltnisse wirksam werden zu lassen,

die Aktualisierung des Katasters wird durch die Behorden durchgefuhrt,

die Pflicht einer Grundstucksabtretung an offentliches Gut (Verkehrsflachen),
wenn es keinen Strallenzugang gibt.

um das Grundbuch in Polen und Osterreich zu aktualisieren, muss man den
Antrag beim Grundbuchgericht einreichen und

das Grundbuch sowohl in Polen als auch in Osterreich ist 6ffentlich

7.2 Unterschiede der Systeme

Die Systeme in Polen und Osterreich haben die folgenden Unterschiede:

Der Grundstucksteilungsplan in Polen wird in zwei Schritten durchgefihrt.
Zuerst wird der Vorentwurf eines Teilungsplans vom Eigentimer selbst oder im
Antrag vom Vermessungsingenieur durchgefuhrt und dann ist ein Operat
(Teilungsplan) vom Vermessungsingenieur erstellt. In Osterreich kann der
Grundstucksteilungsplan nur vom Vermessungsbefugten oder von einer
Vermessungsbehorde durchgefuhrt wurden. Die Vorbereitung einen
Grundstlcksteilungsplan ist als ein Schritt durchgefuhrt. In Polen dagegen
durch die Vorbereitung zweier Antrage und zweier Bescheide und die
Einbeziehung zweier verschiedener Personen (Eigentumer,
Vermessungsingenieure) macht die Procedere komplizierter und
zeitaufwandiger.

Die Grundsticksabtretung an offentliches Gut (Verkehrsflachen) ist in
Osterreich grundsétzlich kostenlos. Wenn die Abtretung mehr als 30% (auch
die Breite ist limitiert) des Grundstucks betragt, ist eine Entschadigung
vorgesehen. In Polen bekommt der Eigentimer immer eine Entschadigung.
Die Procedere sind mit den Entschadigungen in Polen liberaler als in
Osterreich. Der Eigentimer bekommt unabhangig von der GroRe eines
Grundstlcks eine Entschadigung.
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In Polen muss der Eigentimer sogenannten ,adiacencka“ Gebuhr bezahlen,
wenn der Wert des Grundstucks nach der Teilung gestiegen ist.

Die Zustandigkeit und die Organisation sehen in der polnischen und
Osterreichischen Geodasie anders aus.

Der Aufbau des Grundbuchs unterscheidet sich in beiden Landern. In Polen
besteht aus vier Teilen und in Osterreich aus drei Teilen: A-, B-, C Blatt.

Das Rechtsangleichungssystem gilt in Polen landesweit, dagegen hat in
Osterreich, jedes Bundesland hat eigene Gesetze. Grundbuch und Kataster
einheitlich neun Baurechte

Die Kosten und Verfahrensdauern sind flir den Grundstlicksteilungsplan
unterschiedlich

AufschlieRungsabgabe in Osterreich: Umwandlung in Bauplatz
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8 Vorschlage fur die Verbesserung des Systems

Die Systeme in beiden Landern sind sehr ahnlich, gibt es aber einige Unterschiede.
Nach dem Vergleich der empirischen Daten und der entstehenden Kosten kann man
die folgenden Verbesserungen vorschlagen:

- Der Vorentwurf eines Teilungsplans soll in Polen aus Kostengriinden durch
den Vermessungsingenieur durchgefiihrt werden. Der Grundstlckteilungsplan
wird in Polen und Osterreich nur vom Vermessungsingenieur durchgefiihrt. In
Polen kann aber der Vorentwurf eines Teilungsplans selbst vom Eigentumer
vorbereitet sein. Dadurch in Osterreich nur ein Vermessungsingenieur
involviert ist, kbnnte man deutlich die Verfahrensdauer abkurzen. Sehr oft
konnte ein unerfahrener Eigentimer sehr viele formale Fehler verursachen, die
zur Verlangerung den ganzen Genehmigungen fihren konnten.

- Vereinfachung der Vorbereitung eines Grundstlicksteilungsplans in Polen. In
Polen muss man den Vorentwurf des Teilungsplan und des Operats
(Teilungsplan)  vorbereiten. Es ware unkomplizierter nur den
Grundstuckteilungsplan durchfihren. Man bekommt nur einen Bescheid statt
zweier Dokumente. Man beschleunigt die Wartezeiten fur die
Gultigkeitserklarung des Bescheides und die Arbeitszeit eines
Vermessungsburos oder die Zeit eines Eigentumers.

- Die Grundstiicksabtretung an 6ffentliches Gut kénnte in Osterreich wie in Polen
nicht kostenlos sein. Der EigentiUmer kdnnte eine Entschadigung bekommen.
Die Verkehrsflachen sind allgemein benutzte Stralen. Das abtretende
Grundstick wird nicht nur vom Eigentimer benutzt, sondern 6ffentlich.

- In Polen gelten die Gesetze, Verordnungen, Normen gleich in ganzen Polen.
Sie sind nicht unterschiedlich z.B. fur die einzelne Wojewodschaften. In
Osterreich hat jedes Bundesland eigene Gesetze. Die Verfahren sind z.B. bei
dem Flachenwidmungsplan oder der Inhalt des Bebauungsplans in Wien und
Niederosterreich anders. Die Rechtsangleichung in Osterreich ware es sehr
gute Verbesserung. Profitieren koénnen: Kunden, Vermessungsburos,
Bundeslandern, Behérde und Unis. Der Wissensfluss ware deutlich einfacher
und die Interpretation von den Behorden gleich.
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9 Uberpriifung der Hypothese

Nach der Analyse der empirischen Daten und dem Vergleich der Kosten und
Verfahrensdauern, ist die Uberpriifung der gestellten Hypothese mdglich. Vor den
beobachteten Ereignissen wurden drei Hypothesen formuliert. Die erste lautet: Das
System der Grundstiicksvermessung in Polen ist das Gleiche wie in Osterreich. Das
System sowohl in Polen als auch in Osterreich ist auf Grund der analysierten Daten
ahnlich. Die allgemeinen Verfahren des Grundsticksvermessung bzw. der
Grundstucksteilung sind in beiden Landern gleich. Der grofte Unterschied ist bei der
Vorbereitung eines Teilungsplans und die Verantwortungen bei den verschiedenen
Verfahrensschritten. In  Polen muss man zuerst den Vorentwurf eines
Grundstuckteilungsplans durchfihren und bei der Gemeinde beantragen, danach
einen Operat (Teilungsplan) vorbereiten und genehmigen lassen. In Osterreich wird
nur ein mal der Grundsticksteilungsplan durchgefuhrt und Uberprift. Der Eigentimer
kann in Polen die erste Schritte selbst durchfuhrten, danach muss der
Vermessungsingenieur ~ Ubernehmen. In  Osterreich  kénnen  nur  der
Vermessungsbefugte bzw. Vermessungsbehorde alle Schritte durchfuhren. Bei beiden
Systemen sind die Grundstickverhaltnisse sowohl ins Kataster als auch ins
Grundbuch eingetragen. Die Dauern und Fristen sind unterschiedlich. Die Gesetze
sind in beiden Landern anders aufgebaut, haben aber die gleiche Funktion und die
gleiche Zweckbestimmung.

Die zweite Hypothese lautet: die Organisation ist in beiden Léndern unterschiedlich
Nach der Untersuchung der empirischen Daten, wurde es festgestellt, dass die
Organisation bzw. die Strukturen in Polen und in Osterreich teilweise unterschiedlich
sind. Zu den Ahnlichkeiten gehéren die folgenden Elemente:

- Die dreistufige Verwaltungsgliederung,
- die Organisationen sind durch die Hierarchien gekennzeichnet,
- die Grundbuchsorganisation besteht aus der Justiz — behorde.

Die Unterschiede sind:
- die Gesetze bzw. Verordnungen in Polen gelten im ganzen Land, in Osterreich
sind die Gesetze unterschiedlich fur die Bundeslandern,
- die Zustandigkeit und Aufgabebereich bzw. Verantwortlichkeit ist
unterschiedlich verteilt.

Die dritte Hypothese lautet: Der Endkunde bekommt gleichwertige Informationen aber
Kosten und Dauer sind unterschiedlich. Die Untersuchungsergebnisse stimmen mit
der Hypothese (iberein. Die Kosten in Osterreich sind fiir die Vermessungsleistung und
die Eintragung ins Grundbuch und ins Kataster deutlich hdher als in Polen. Das
Verfahren ist in Osterreich wesentlich kiirzer als in Polen.
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10 Zusammenfassung

Die Verwaltung von Grund und Boden in Polen und in Osterreich besteht aus Kataster
und Grundbuch. Rechtliche Grundlagen sind:

- Vermessungsgesetz, Fassung vom 11.06.2019,

- Grundbuchsgesetz 1955, Fassung vom 12.06.2019,

- Gesetz vom 17. Mai 1989. geodatisches und kartographisches Recht (Ustawa
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne),

- Gesetz vom 6 Juli 1982 Uber Grundbucher und Hypotheken, Gesetzblatt 1982
Nr. 19 Pos. 147 (Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece, Dz. U. 1982 Nr 19 poz. 147).

Die Systeme wurden in verschiedenen Landern parallel eingefuhrt und haben sich
gegenseitig beeinflusst. Die einige Ahnlichkeiten zwischen Polen und Osterreich
basieren auf Grund der zumindest teilweisen Staatszugehorigkeit Polens zu Osterreich
bis ca. 1918 und Angehorigkeit zur EU.

Das System der Grundstiicksvermessung in Polen ist prinzipiell ahnlich wie in
Osterreich. Die allgemeinen Verfahren des Grundstlicksvermessung bzw. der
Grundstucksteilung sind in beiden Landern gleich. Der grofte Unterschied ist bei der
Vorbereitung eines Teilungsplans und die Verantwortungen bei den verschiedenen
Verfahrensschritten. Die Organisation ist grundsatzlich in beiden Landern
verschiedenen. Obwohl beiden Lander eine dreistufige Verwaltungsgliederung haben,
gibt es relevante Unterschiede in der Organisation. In Polen gelten die Verordnungen
im ganzen Land, in Osterreich sind die Gesetze in jedem Bundesland unterschiedlich.
Es gibt fur Grundbuch und Kataster in Osterreich einheitlich neun einheitliche
Baurechte. Die Zustandigkeit und Aufgabenbereiche bzw. Verantwortlichkeit ist
unterschiedlich verteilt. Der Endkunde bekommt gleichwertige Informationen, aber die
Kosten und die Dauer sind unterschiedlich. Die Kosten in Osterreich sind fur die
Vermessungsleistung und die Eintragung ins Grundbuch und ins Kataster deutlich
héher als in Polen. Das Verfahren fiir die Grundstiicksteilung in Osterreich ist
wesentlich kurzer als in Polen.

Ein Vorschlag fur weiterfihrende Arbeiten ware, die folgenden Themen unter den
politischen, rechtlichen, 6konomischen und sozialen Aspekten zu recherchieren und
zu analysieren sowie eine mogliche Umsetzung im Gesetz zu analysieren.

- der Vorentwurf eines Teilungsplans in Polen soll durch den
Vermessungsingenieur durchgefuhrt werden.

- Vereinfachung der Vorbereitung eines Grundstlcksteilungsplans in Polen

- die kostenpflichtige Grundstiicksabtretung an 6ffentliches Gut in Osterreich

- die Vereinfachung des Gesetzes in Polen, statt mehrere kleine Gesetze nur

eine Verordnung

die Rechtsangleichung in Osterreich.
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