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Kurzfassung in Deutsch

Sonderwidmungen erfreuen sich groRer Beliebtheit in der 6sterreichischen Widmungslandschaft. Die
Zahl dieser Widmungen, aber auch die Differenzierung und der Detailierungsgrad nehmen zu. Dies
wird im Rahmen dieser Arbeit am Beispiel von Tirol im Detail aufgezeigt, wo bereits tGber ein Drittel
der Landesflache, die nicht als Freiland gewidmet ist, eine Sonderwidmung aufweist. Die gesetzlichen
Rahmenbedingungen ermoglichen vielfdltige und variantenreiche Verwendungszwecke, die den
generell-abstrakten Charakter des Flachenwidmungsplanes Ubertreffen und dessen Komplexitat
erheblich steigern. Nachgelagerten Rechtsbereichen wird zudem potentiell vorgegriffen.
Verwendungszwecke wie , Einrichtung zur Nachsorge und Therapie - mit Ausnahme Drogenkranker”,

III

,Relaxgarten”, ,Umgebungswald”, ,Wohlfiihlhotel“, ,Eseltherapiestal oder ,Kiosk mit
Lottoannahmestelle” gehen ber die rdumlich-funktionelle Gliederung des Gemeindegebietes hinaus
und sind beziglich ihrer Rechtswirkung zu hinterfragen. Um die Thematik umfassend zu beleuchten,
findet neben einer praktischen, auch eine theoretische Auseinandersetzung mit Sonderwidmungen
statt. Dabei werden unter anderem die allgemeinen Charakteristika und funktionellen
Besonderheiten dieser Widmungsart herausgearbeitet. Zudem bietet die Studie einen Uberblick tiber
die unterschiedlichen Systematiken beziiglich Sonderwidmungen, die in den einzelnen
Bundesldndern Osterreichs angewandt werden. Es ergeben sich erhebliche Unterschiede, sowohl bei
den Begrifflichkeiten und bei den Kriterien, als auch bei den Inhalten und bei der formellen
Einordnung. So spricht man etwa in Vorarlberg von ,Sondergebieten”, die der Kategorie der
Freiflachen zuzuordnen sind, wahrend in Salzburg die ,Sonderflache” als Baulandwidmungskategorie
Anwendung findet. All diese Befunde werden in weiterer Folge einer kritischen Betrachtung

unterzogen und miinden in der Erarbeitung moglicher Handlungsfelder fir die Tiroler Raumordnung.



Abstract in English

Special site designations in the Tyrolean spatial planning system: Analysis, state-wide comparison
and definition of possible fields of action

Special site designations are continuously gaining ground in Austrian land-use planning. The number
of these designations, as well as the level of differentiation and the level of detail, are increasing. This
will be demonstrated in detail on the example of the Tyrolean system of land-use planning. There,
already over one third of land surface (except “Freiland”-designations) is classified with special site
designations. The legal framework enables various and multi-variant land-uses, which exceed the
general and abstract nature of the land-use plan and increase its complexity considerably. In
addition, decisions of downstream legal areas could be anticipated. Land-uses like “Institution for
aftercare and therapy — except for drug addicts”, “Relax garden”, “Surrounding forrest”, “Feel-good-
hotel”, “donkeytherapy-stable” or “kiosk with lottery outlet” go beyond the spatial-functional zoning
of the municipal area and are questionable regarding their legal effects. A comprehensive approach
is chosen in this study, which includes analysis on the current practical implementation of special site
designations as well as theoretical discussion on the topic. General characteristics and functional
specifics of special site designations are illustrated. Furthermore, a state-wide comparison of land-
use planning in connection with special site designations is carried out. This analysis reveals vast
differences between the federal systems concerning notations and criteria as well as content and
formal integration. In Vorarlberg, as an example, special site designations are called “Sondergebiete”,
and are intergrated in the “Freiflaichen”-category, where as in Salzburg special site designations are
called “Sonderflachen” and are integrated in the “Bauland”-category. All these findings will be
critically discussed and contribute to the downstream aim of defining possible fields of action
concerning special site designation in Tyrolean land-use planning.
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1. Einleitung

In Osterreich obliegt es den einzelnen Bundesldndern Raumordnungs- bzw. Raumplanungsgesetze zu
erlassen, die u. a. die Instrumente der tiberdrtlichen und ortlichen Raumplanung festlegen. Dabei ist
das Instrument eines Flachenwidmungsplanes im Repertoire der o6rtlichen Planung in jedem
Bundesland vorgesehen, wobei jedoch erhebliche Unterschiede im Detail bestehen. Beziiglich
Sonderwidmungen existieren bisher wenige Beitrige, die einen bundesweiten Uberblick bieten und
einen Vergleich der Systeme zulassen. Auch bundeslandspezifisch sind wissenschaftliche Beitrage
bezliglich Sonderwidmungen bisher spérlich vorhanden. Eine fundierte Aufarbeitung ist anzustreben,
nehmen doch Sonderwidmungen, laut einem anerkannten Experten, seit den letzten Jahrzehnten
eine immer wichtigere Rolle in der Flachenwidmungsplanung ein. (vgl. Giese 2013: 226)

Eine Vorabrecherche ergibt, dass auch das Tiroler Raumordnungsgesetz (TROG 2011), das
Sonderwidmungen neben Bauland, Freiland und Verkehrsflaichen als eigene Widmungs-
hauptkategorie definiert, etliche Sonderwidmungen — hier ,Sonderflaichen” genannt — vorsieht.
Neben Sonderflachen fiir vordefinierte Nutzungen, wie ,landwirtschaftliche Intensivtierhaltung”
(§ 45 TROG 2011) oder ,BeherbergungsgroRbetriebe” (§ 48 TROG 2011), kdnnen auch, im Gesetz
nicht genau vordefinierte Sonderflaichen ausgewiesen werden, deren Verwendungszweck bei der
Widmung ,genau festzulegen” ist. Solche Sonderwidmungen umfassen Nutzungen, die flr einen
bestimmten Standort besonders geeignet bzw. an einen bestimmten Standort gebunden sind, oder
»aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden” fiir die vorgesehene Fldache geeignet sind. Der
Wortlaut bzw. Zweck dieser Widmungen wird von der értlichen Planungsbehérde festgelegt. (vgl. §
43 TROG 2011) Ein Kriterien- oder Empfehlungskatalog, der Uber die gesetzlichen Kriterien
hinausgeht, kommt laut der zustdndigen Landesbehorde bei der Ausweisung nicht zur Anwendung.
Ein erster Eindruck Gber die Konsequenzen dieser Praxis ist unter Anhang 1 zu finden. Dort ist die
Legende des Flachenwidmungsplanes einer Tiroler Gemeinde abgebildet, der als beachtenswert
bezliglich Umfang und Komplexitat einzustufen ist. Der vorgefundene groRRziigige Umgang mit solch
detaillierten Sonderflaichenwidmungen ist einer genaueren Analyse zu unterziehen. Im Zuge einer
vertieften Auseinandersetzung mit Sonderflichenwidmungen sind zudem Anknilpfungspunkte zu
anderen Rechtsmaterien, insbesondere zum Baubewilligungsverfahren, zu beriicksichtigen.

Mit der Novelle des TROG 2011 wurde die Einfihrung des elektronischen Flachenwidmungsplans
beschlossen. Tirol ist somit das erste Bundesland in Osterreich, das einen vollstindig digitalen Ablauf
in der Flachenwidmungsplanung implementierte. In diesem Zusammenhang kann eine
Auseinandersetzung mit den umfangreichen Sonderwidmungskatalogen der Gemeinden und der
Bandbreite der verschiedenen Bezeichnungen Ansatzpunkte anregen, die schlussendlich zu einer
Ubersichtlicheren Darstellung der Widmungen fihren kénnen.



In der Arbeit findet sowohl eine theoretische als auch eine auf der Praxis aufbauende und fir die
Praxis relevante Auseinandersetzung mit Sonderwidmungen statt. Aufgrund der Ausgangslage
ergeben sich folgende Forschungsfragen:

- Welcher Zweck und welche theoretischen Uberlegungen stehen hinter dem Konzept der
Sonderwidmung?

- Welche Regelungen bestehen beziiglich Sonderwidmungen in Tirol und in den anderen
Osterreichischen Bundeslandern?

- Welchen quantitativen und qualitativen Umfang nehmen Sonderflachenwidmungen in Tirol,
auch historisch betrachtet, ein?

- Welche Verwendungszwecke werden durch Sonderflaichen ermoglicht, wie sind sie
begriindet und wie sind sie zu bewerten?

- Inwieweit und durch welche MaRnahmen kann eine bessere Ubersicht iber den im
Flachenwidmungsplan enthaltenen Sonderflachenwidmungskatalog der Gemeinden erreicht
werden und welche weiterflihrenden Ansatzpunkte sind zu identifizieren?

Um diese Fragestellungen zu beantworten, wird im Kapitel 2 (,Theoretische Einfiihrung zum
Konzept der Sonderwidmung”) das Konzept der Sonderwidmung beleuchtet und in disziplindren
Zusammenhang gestellt. Im anschlieBenden Kapitel 0 (,,Sonderwidmungen in Osterreich®) wird das
Auftreten von formellen Sonderwidmungen in den einzelnen Bundeslandern analysiert und
insbesondere das Tiroler System mit den anderen verglichen. Dies soll Erkenntnisse tber Starken und
Schwéachen der verschiedenen Umsetzungen hervorbringen. Im Anschluss erfolgt eine fokussierte
Betrachtung des Tiroler Systems. Im Kapitel 4 (,Historische Entwicklung der Sonderflachen in Tirol“)
werden die Verdnderung der Sonderwidmungsregelungen und die Anzahl der Sonderwidmungen im
Laufe der Jahre dargestellt. Im Kapitel 5 (,,Zum aktuellen Stand der Sonderflachen in Tirol“) findet
eine Analyse der heutigen Bestimmungen bezliglich Sonderflachen statt, die die Grundlage fir die
darauffolgende Datenauswertung bildet. Dabei wird, auf Basis der aktuellen GIS-basierten
Flachenwidmungsplandaten Tirols, der Bestand, in qualitativer und quantitativer Hinsicht, erhoben.
Schliellich werden alle Befunde im Kapitel 6 (,Ansatzpunkte und Ausblick”) einer kritischen
Betrachtung unterzogen und mogliche Ansatzpunkte fiir einen verbesserten Umgang mit
Sonderflaichenwidmungen fir das Tiroler System erarbeitet. Ein anschlieBender Ausblick bietet zum
Schluss Perspektiven fur weiterfihrende Forschungsaktivitaten.

Literaturrecherche

Vor allem fiir die theoretische Auseinandersetzung mit dem Konzept der Sonderwidmungen, aber
auch fir den oOsterreichweiten Vergleich und die vertiefte Auseinandersetzung mit den Tiroler
Sonderflachenbestimmungen, werden verschiedenste Literaturquellen, wie Grundlagenwerke,
erlauternde Begleitwerke zu Gesetzen, Fachbeitrdage und Dokumente der verschiedenen
Verwaltungsabteilungen herangezogen.
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Analyse ausgewahlter Rechtsquellen

Flr den Vergleich der verschiedenen Widmungssysteme werden die aktuell giiltigen Raumplanungs-
bzw. Raumordnungsgesetze der einzelnen Bundeslander in Hinblick auf deren Bestimmungen
betreffend formeller Sonderwidmungen untersucht. Zudem werden historische Versionen sowie die
aktuelle Fassung des Tiroler Raumordnungsgesetzes im Rahmen der vertieften Analyse des Tiroler
Flachenwidmungsplansystems analysiert.

Statistische und GIS-basierte Datenanalyse

Fir die historische Analyse des Tiroler Sonderflichenbestandes stehen statistische Daten zur
Verfligung, die das FlachenausmalR aggregierter Sonderflichenkategorien von 1984 bis heute
abbilden. Diese Daten werden deskriptiv-statistisch aufgearbeitet und im Anschluss in Diagrammen
dargestellt. Die aktuellen Flachenwidmungsplandaten von Tirol stehen als GIS-Datenbestand im shp-
Format zur Verfligung. Auch sie werden deskriptiv, klassifiziert nach den einzelnen
Widmungshauptkategorien bzw. Sonderflachenwidmungskategorien ausgewertet. Zudem wird die
flichenhafte Ausdehnung der einzelnen Kategorien, sowohl bezogen auf den Gesamtbestand als
auch auf den Durchschnittswert, erhoben. Anzumerken ist, dass die Widmungsdaten der
Landeshauptstadt Innsbruck in allen Analysen fehlen, da diese nicht verfligbar sind. Statistische
Analysen werden mit der Software SPSS, GIS-basierte Analysen mit dem Programm QGIS
durchgefiihrt. Als methodische Grundlagen (iber quantitative Auswertungsmethoden und statistische
Darstellungsformen dienen Poscheschnik, Lederer & Hug (2010: 162-170), Kopp & Lois (2014: 53-56)
sowie Spiegel & Stephens (1999: 36-63). Weitere Details zum Datensatz und zur Methodik sind im
jeweiligen Kapitel angefiihrt.

Thematisches Clustering und qualitative Analyse der Festlegungen

Um die Festlegungsinhalte der § 43 Abs. 1 lit. a -Sonderflaichenwidmungen greifbarer zu machen,
werden sie in thematische Kategorien (Cluster) gefasst. Dies geschieht mittels der Software SPSS. Da
das Datenmaterial in Textform vorliegt, wird die Methode der zusammenfassenden Inhaltsanalyse,
eine Form der qualitativen Inhaltsanalyse, gewahlt. Die Cluster werden dabei, nach einer ersten
groben Durchsicht, von der Autorin durch induktive Kategorienbildung definiert. Ergebnis der
zusammenfassenden Inhaltsanalyse ,ist ein System von Kategorien, das das Gesamtmaterial en
miniatur abbildet” (Poscheschnik, Lederer & Hug 2010: 151). Auch alle anderen Sonderflachen-
kategorien werden nach ihren Festlegungen, so weit wie moglich, in Auspragungsgruppen gefasst
und qualitativ beschrieben. Als methodische Grundlage dient Poscheschnik, Lederer & Hug (2010:
150-151).

Experteninterviews

Im Rahmen der Studie stehen Experten zur Verfligung, die wertvollen fachlichen Input bereitstellen
und Befunde kritisch reflektieren. Befragt wurden sowohl Personen aus der Verwaltungspraxis, als
auch Experten auf akademischer Ebene.

Grafische Aufarbeitung ausgewahlter Inhalte

Mittels schematischer Darstellungen, Tabellen und Diagrammen werden ausgewahlte Inhalte
illustriert. Zur Verwendung kam dabei die Software Adobe lllustrator sowie Microsoft Excel.
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2. Theoretische Einfiihrung zum Konzept der Sonderwidmung

In diesem Kapitel ist die Basis fiir die Betrachtung des Konzepts der Sonderwidmung eine kurze
Auseinandersetzung mit der Disziplin Raumplanung selbst. Um den Zweck eines Flachen-
widmungsplanes - ein ,Instrument” der Disziplin - zu verstehen und im Anschluss zu erldutern,
scheint dies unumganglich. Auf das spezielle Element der Sonderwidmung im Flachenwidmungsplan
wird in weiterer Folge eingegangen. Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Kapitel, wenn
moglich, primar Sachverhalte des Tiroler Raumordnungssystems als Beispiele herangezogen werden,
da dies dem thematischen Schwerpunkt der gesamten Arbeit entspricht.

Das grundlegende Anliegen der Raumplanung ist die Analyse, Bewertung und Gestaltung ,,rdumlicher
Verhaltnisse®, die einer ,komplexen und dynamischen” Verdnderung durch 6konomische, soziale,
technologische und 6kologische Prozesse unterworfen sind (vgl. Schindegger 1999: 25). Auf diese
raumlichen Verhaltnisse soll mittels raumplanerischer MalRnahmen ,seitens der 6ffentlichen Hand
[...] aufgrund von politischen Vorgaben Einfluss genommen werden” (Schindegger 1999:26) kénnen.
Sie soll dabei sowohl eine Ordnungsfunktion als auch eine Entwicklungs-, Schutz- und Ausgleichs-
funktion einnehmen (vgl. First & Mading 2011: 15).

Staatsaufbau Rechtliche Planungs-

(Gebietskirperschaft) | Planungsebene Grundlage instrumente Materielle Inhalte

fachspezifische

Bundeskompetenz Programme I_nhal_tei der
Bund Fachplanung (B-VG) Fachplanungen jeweiligen
Materiengesetze Richtlinien Fachplanung

Empfehlungen

Uberdrtliche
Raumordnungs- L
programme Uberdrtliche
Land L;ndesp:janung Raumordnungsgesetz Landesraumordnungs- Zielsetzungen
aumordnung Raumplanungsgesetz pline MaBnahmenkatalog zur

Regionalplanung Verwirklichung

Regionale und
Sektorale Raumordnungs-
programme

ortliche Entwicklungs- Zielsetzungs. und

- programme MaBnahmenkatalog
ortliche Entwicklungs- (innenwirksam)
konzepte
. ortliche Raumordnungsgesetz
Gemeinde Darstellung der
Raumplanung Raumplanungsgesetz Flachenwidmungsplan Landnutzung

Klassifizierungskatalog

Festsetzung der
Bebauungsplan Konstruktions-
bedingungen

Abbildung 1: Das System der hoheitlichen Gsterreichischen Raumplanung (Quelle: eigene Bearbeitung, verdndert auf
Grundlage von Zehetner 2001:111)

Wie Abbildung 1 verdeutlicht, findet hoheitliche Raumplanung sowohl auf Bundes- als auch auf
Landes- und Gemeindeebene statt. Als koordinierendes Organ zwischen diesen Ebenen ist die OROK
(Osterreichische Raumordnungskonferenz) eingerichtet. Sie stellt eine von Bund, Lindern und
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Gemeinden getragene Organisation dar, die auf Ebene des Gesamtstaates Entwicklungen erhebt,
analysiert und dartber informiert sowie Empfehlungen verfasst. Eines ihrer wichtigsten Aufgaben ist
die Erstellung des OREK (Osterreichisches Raumentwicklungskonzept). (vgl. OROK 2012: 3, OROK
1998: 73)

Die Gestaltungsziele der ,rdaumlichen Verhaltnisse” sind angesichts der verschiedenen Ebenen und
Fachdisziplinen der Raumplanung vielfaltig und nicht unumstoRlich. Der VfGH definiert Raumordnung
im  Kompetenzfestellungserkenntnis von 1954 als ,planméaRige und vorausschauende
Gesamtgestaltung eines bestimmten Gebietes im Bezug auf seine Verbauung, insbesondere fir
Wohn- und Industriezwecke einerseits und fiir die Erhaltung von im Wesentlichen unbebauten
Flichen andererseits (,Landesplanung’ — ,Raumordnung’)” (VfGH 1954, V{Slg 2674/1954). Ziele,
Instrumente und Malnahmen finden in den Planungen der einzelnen Bundeslandern jedoch
unterschiedlichen Niederschlag, sowohl zeitlich als auch inhaltlich gesehen. ,Wahrend spezielle
Bestimmungen in einigen Landern frih festgelegt wurden, sind vergleichbare Regelungen in anderen
Bundesldndern anders, spater oder gar nicht vorgesehen” (Kanonier 2003: 52). Zudem ist die
Gestaltungsmaxime je nach Planungsfach grundsatzlich verschieden. Der Zielkatalog der forstlichen
Raumplanung, geregelt im Forstgesetz 1975, strebt beispielsweise naturgemaR andere Ziele als die
Uberortliche oder ortliche Raumplanung der Bundeslander an. (vgl. § 6 Forstgesetz 1975 und z.B. § 27
TROG 2011). Die Aufgabe der 6rtlichen Raumordnung wird im TROG 2011 wie folgt definiert:

(1) Die értliche Raumordnung dient der geordneten rdumlichen Entwicklung der Gemeinde. Sie
hat im Einklang mit den Raumordnungsprogrammen und, soweit solche nicht bestehen, unter
Bedachtnahme auf die Ziele und Grundsdtze der (iberértlichen Raumordnung zu erfolgen.
Weiters ist auf die értlichen Raumordnungsinteressen der Nachbargemeinden, insbesondere im
Bereich der gemeinsamen Grenzen, Bedacht zu nehmen.(§ 27 TROG 2011)

In der praktischen Ausfiihrung der Raumplanung besteht auf allen Ebenen die Notwendigkeit,
Wechselwirkungen mit zahlreichen anderen (Rechts-)Materien im Blickfeld zu behalten. Dies kdnnen
sowohl Materien sein, die gezielt raumliche Verhaltnisse prdgen (sogenannte Fachplanungen, die in
Abbildung 1 auch als Teil des Systems der hoheitlichen 6sterreichischen Raumplanung aufscheinen),
wie die forstliche Raumplanung bzw. das Forstrecht. Aber auch andere Sektoren, die ,nicht primar
oder Uberhaupt nicht die raumlichen Gesamtverhaltnisse, sondern die Lésung eines sachpolitischen
Problems im Auge haben” (Schindegger 1999: 17) und MaRnahmen setzen, die dennoch eine
Wirkung auf den Raum haben. Als Beispiele sind hier etwa das Gewerberecht oder die
Wohnbauférderung zu nennen. (vgl. Schindegger 1999: 17) Besondere Verflechtungen bestehen zum
Baurecht, das im Kompetenzbereich der Lander liegt. Die raumplanerisch getroffenen
Entscheidungen, die im Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan fixiert wurden, sind unmittelbar
relevant flir das baurechtliche Verfahren, das zur Realisierung einer Baulichkeit durchzufiihren ist.
(vgl. Rath-Kathrein 2009b: 56)

Die Raumplanungsdisziplin ist in einem stetigen Wandlungsprozess begriffen. Vergleicht man etwa
den Zielkatalog, der durch die értlichen Raumplanung zu erfiillen ist, sind zwischen dem TROG 1972,
1997 und 2011 etliche Modifikationen und Erweiterungen zu erkennen. (vgl. § 8 TROG 1972, § 27
TROG 1997, § 27 TROG 2011). Alle Definitionen und Vorgehensweisen sind in das vorherrschende
Planungsverstandnis eingebettet. Dieses hat sich seit der offiziellen Etablierung der Raumplanung als
Aufgabe der Offentlichkeit im Jahre 1954 (Kompetenzfeststellungserkenntnis des VfGH) mehrfach
gewandelt, wobei ein neues Teilverstandnis erganzend hinzutritt, wahrend altere Elemente bestehen
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bleiben. Die anfangs angefiihrte Definition von Schindegger stammt aus den friihen Jahren der heute
noch vorherrschenden ,Raumentwicklungsphase” (vgl. Weber 2005: 13). An dieser Stelle kann kein
umfassender disziplingeschichtlicher Uberblick gegeben werden, doch soll kurz auf die groben
Merkmale des derzeit relevanten Planungsverstandnisses eingegangen werden. Heutzutage steht die
Raumplanung neuen Herausforderungen wie der Globalisierung, Veranderungen der IT- und
Kommunikationstechnologie, dem demographischen Wandel, sozialer Polarisierung oder dem
Klimawandel gegeniiber. Ihr Verstandnis ist durch einen bis dahin noch nicht vorgenommenen
Schwerpunkt auf die Entwicklung von Raumen gekennzeichnet, eine Tendenz die durch die
einflussreiche EU-Regionalpolitik ausgelost wurde und auch hauptsachlich durch sie getragen wird.
Parallel dazu nehmen auch die hoheitlichen Entscheidungstragerinnen auf Gberortlicher Ebene, unter
anderem aufgrund von EU-Richtlinien (z. B. Fauna-Flora-Habitatrichtlinie), starkeren
ordnungspolitischen Einfluss. Die U(berortliche Ebene gewinnt, der alleinige Fokus auf ein
Gemeindegebiet verliert an Bedeutung. Die Planungskultur wird kooperativer und versteht sich
weniger hierarchisch. Der formalen, physischen Planung wird verstarkt eine ,virtuelle” Planung (vgl.
Ritter 1998: 17), die prozess- und konsensorientiert, informell und nach dem Bottom-up-Ansatz
agiert, zur Seite gestellt. (vgl. Selle 1998: 52, Weber 2005: 10-14, First & Mading 2011: 21-27, Ritter
1998: 17) Projektbezogene Planungen erfordern neue Verfahren und Organisationsformen, die nicht
mehr nur allein die hoheitliche Verwaltung involvieren. (vgl. Kanonier 2009: 309-310)

Dieses moderne Verstandnis der Disziplin findet sich in den vorgegebenen Handlungsfeldern des
OREK 2011 wieder. Es definiert fir die gesamtstaatliche Raumentwicklung vorrangige
Handlungsfelder in den Bereichen ,Regionale und nationale Wettbewerbsfahigkeit”,
,Gesellschaftliche Vielfalt und Solidaritat”, , Klimawandel, Anpassung und Ressourceneffizienz” und
,Kooperative und effiziente Handlungsstrukturen” (4 Siulen des OREK 2011). (vgl. OROK 2011:28-29)

Zur Erflllung der selbst gestellten Aufgabe der Analyse, Bewertung und Gestaltung und somit der
Erreichung der Ziele stehen der Raumplanung in Osterreich, deren Vorgabensetzung und Ausfiihrung
aufgrund ihrer Natur als ,Querschnittmaterie” auf verschiedenen territorialen Ebenen und in
mehreren Sektoren mit unterschiedlichen Themensetzungen und Akteurlnnen passieren, eine
Palette von verschiedenen Instrumenten zur Verfligung (vgl. Abbildung 1). Vor dem Hintergrund der
geanderten Rahmenbedingungen und eines neuen Planungsverstandnisses, gewinnen informelle
Instrumente und privatwirtschaftliche MalRnahmen gegenliber hoheitlichen Instrumenten an
Bedeutung. (vgl. Kanonier 2009: 310) Zudem findet bei Betrachtung der Regelungen in den einzelnen
Bundesldandern eine Ausdifferenzierung der Instrumente, Vorgehensweisen und Detailregelungen
statt. (vgl. Kanonier 2003: 56) Dies trifft auch auf den Umgang mit Sonderwidmungen zu, einem
Bereich in dem die gesetzlichen Regelungen im Detail zwischen den Bundeslandern stark abweichen.
(vgl. Kapitel 0)

Der Flachenwidmungsplan, als hoheitliches, verbindliches und formelles Instrument auf kommunaler
Ebene, stellt zwar weiterhin aus ,planungsrechtlicher Sicht” ,aufgrund der Anwendungsdichte
verbunden mit der Rechtswirkung” (Kanonier 2002: 202) ein hochst relevantes Instrument dar. In der
immer mehr strategisch ausgerichteten Planung bieten jedoch entwicklungsorientierte Instrumente
in der Praxis bessere Moglichkeiten zur Gestaltung. (vgl. Kanonier 2002: 202)

Aber nicht nur die Stellung des Flachenwidmungsplanes innerhalb der Planungskultur hat sich
geandert, auch die Inhalte bleiben nicht unberiihrt von den jlingsten Tendenzen. Vorausschauende
und langerfristig ausgerichtete allgemeine Nutzungsbeschrankungen werden immer starker von
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,2Widmungen, die inhaltlich detaillierte und konkrete Vorgaben enthalten” (Kanonier 2009: 308)
abgelost. (vgl. Kanonier 2009: 307-308) Dies ist als direkte Konsequenz der gednderten
Rahmenbedingungen, der gednderten Rolle des Flachenwidmungsplanes und des gewandelten
Planungsverstdndnisses zu sehen und fordert den verstarkten Einsatz von Sonderwidmungen. In
folgendem Abschnitt findet eine detailliertere Auseinandersetzung mit dem Instrument des
Flachenwidmungsplanes statt, die in weiterer Folge bei der Nachvollziehung der stattfindenden
inhaltlichen Trends beziglich der Widmungen dienlich sein soll.
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Der 6rtlichen Raumplanung stehen in Osterreich zur Umsetzung ihrer Zielvorgaben in der Regel drei
hoheitliche Instrumente zur Verfligung. Zum einen existiert ein strategisches Instrument, das die
raumliche Entwicklung des Gemeindegebietes fiir die kommenden Jahre festlegt, wobei die
Bezeichnungen dafiir in den Bundeslandern variieren. In Tirol wird es beispielsweise als ortliches
Raumordnungskonzept bezeichnet. An diesem Konzept haben sich der Flachenwidmungsplan, der im
Falle von neuen Festlegungen den Zielvorgaben nicht widersprechen darf, und in weiterer Folge der
Bebauungsplan, der beiden vorgelagerten Instrumenten entsprechend ausgearbeitet sein muss, zu
orientieren. (vgl. Tabelle 1) Der Bebauungsplan regelt ,Details der Bebauung und AufschlieRung”
(Rath-Kathrein 2009a: 21) der fiir die Bebauung gewidmeten Flachen, wobei in Tirol zum
Bebauungsplan ein ergdnzender Bebauungsplan hinzutreten kann. (vgl. § 54 TROG 2011)

Es ist also in allen Bundeslandern ein hierarchisches System an hoheitlichen Instrumenten, das mit
dem ortlichen Raumordnungskonzept gemaR des verstarkten entwicklungsplanerischen Ansatzes ein
strategisches Instrument erhalten hat, eingerichtet. Die Umsetzung der Gestaltungsziele der
yraumlichen Verhaltnisse” sollen so ermoéglicht werden. (vgl. Schindegger 2002: 81-85, § 29 TROG
2011)

Tabelle 1: Hoheitliche Planungsinstrumente auf kommunaler Ebene in Tirol (Quelle: eigene Bearbeitung, nach Rath-Kathrein
2009a: 20-21, Schindegger 2002: 81-85, § 54 TROG 2011, Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Bau- und
Raumordnungsrecht 2014: 6)

Hoheitliche Planungsinstrumente auf kommunaler Ebene in Tirol

Bezeichnung (It. TROG 2011) Inhalt

Ortliches Raumordnungskonzept | Planungsstrategische Festlegungen, Grundsitze und Ziele der kommunalen
Planung fir das gesamte Gemeindegebiet

Flachenwidmungsplan Nutzungsarten nach raumlich-funktionellen Gesichtspunkten fur alle
Flachen des Gemeindegebietes

Bebauungsplan und Details der Bebauung und AufschlieBung, fiir Gebiete innerhalb der
erganzender Bebauungsplan Gemeinde mit Bodennutzung baulicher Art, zwingend notwendig flr
bestimmte im 6rtlichen Raumordnungskonzept festgelegte Gebiete, fir
bestimmte Sonderflachenkategorien sowie fiir Gebaude ab einer
bestimmten Hohe; ergdnzender Bebauungsplan bei besonderer Bauweise

Der Flachenwidmungsplan basiert auf einem Klassifizierungskatalog und stellt die raumplanerisch,
nach rdumlich-funktionellen Gesichtspunkten, festgelegte Landnutzung einer Gemeinde dar. (vgl.
Zehetner 2001: 111) Die Nutzung eines Raumes bzw. - in zwei Dimensionen ausgedriickt - einer
Flache beinhaltet laut Spitzer ,die Be-Nutzung des Raumes mit dem Ziel, daraus Nutzen fir die
Existenz zu ziehen” (Spitzer 1991:51). Dabei ist es in der Realitdt meist so, dass ein Raum zu
mehreren Zwecken benutzt werden kann bzw. wird. Eine Waldflache kann etwa gleichzeitig als
forstwirtschaftlicher Produktionsraum und Erholungsraum fungieren. (vgl. Spitzer 1991:51) Der
Flachenwidmungsplan, der ,im Wesentlichen die zuldssige Bodennutzung” (Schindegger 1999: 82)
vorgibt, kann nicht alle nur irgendwie moglichen ,Be-“Nutzungsarten regeln. Das ihm
zugrundegelegte Klassifikationssystem wendet sich in der grobsten Unterteilung allgemein
gesprochen zuerst der Unterscheidung zwischen ,Bodennutzung baulicher Art” (Lendi 1984: 114)
(Bauland, Vorbehaltsflaichen) und , Bodennutzung nichtbaulicher Art” (Lendi 1984: 114) (Griinland
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bzw. Freiland) zu, wobei bei dieser Unterscheidung auch Unscharfen auftreten (insbesondere auch
im Zusammenhang mit Sonderwidmungen; z. B. Sonderwidmungen im Freiland in Vorarlberg, die
Ausflugsgasthofe ermdoglichen). In weiterer Folge findet eine weitere Detaillierung statt, etwa in
Bauland fliir Wohnen oder Bauland fiir Gewerbe. Die Unterscheidung erfolgt also primar nach
raumlich-funktionellen Gesichtspunkten. Wie Spitzer erwahnt, ist die Nutzung einer Flache immer
mit dem Nutzenziel verbunden. Der Flachenwidmungsplan gilt in diesem Zusammenhang als
Verbindungselement zwischen 6ffentlichen Nutzen/Interessen und individuellen, privaten
Nutzen/Interessen. (vgl. Spitzer 1991:51, Kanonier 2002: 202)

Der Flachenwidmungsplan, als ein Element des planungsrechtlichen Instrumentariums der ortlichen
Raumplanung hat Verordnungs- und somit formellen und verbindlichen Charakter. Jede Gemeinde in
Osterreich ist verpflichtet einen Flichenwidmungsplan zu erstellen. (vgl. Kanonier 2002: 201)
Grundsatzlich dient der Flaichenwidmungsplan der Regelung der Bodennutzung und der ,Steuerung
und Lenkung von Vorgdngen” (Lendi 1998: 33). Das Prinzip der Steuerung erfolgt durch gezieltes
Ausweisen von Nutzungen auf dafiir besonders geeigneten Flachen innerhalb des Gemeindegebiets
bzw. die Beschrankung von Nutzungen, wenn etwa ein Gebiet nicht fiir eine Bebauung vorgesehen
ist. (vgl. Kanonier 2002: 201) Als Verordnung ist er prinzipiell als generell-abstraktes
Planungsinstrument zu verstehen, weist also einen unbestimmten Adressatinnenkreis auf und regelt
eine Vielzahl von Sachverhalten (vgl. Adamovich et al. 2009: 133-134, Semsroth & Dillinger 2002: 53).
Jedoch wird von Adamovich et al. (2009) und Lendi (1998:33) auf eine gewisse Unscharfe in dieser
Einordnung hingewiesen, habe doch der Flachenwidmungsplan durchaus auch ,eine konkrete
Komponente” (Lendi 1998:33) in sich. Adamovich et al. bemerken in diesem Zusammenhang: , Die
Rechtsform der Verordnung ist angesichts der Individualisierung, die sich als Folge des
Liegenschaftsbezuges ergibt, keineswegs selbstverstandlich; man konnte solche Regelungen auch als
eine Summe von Einzelbescheiden auffassen. Nach standiger Judikatur des VfGH sind solche Plane
jedenfalls als Verordnungen anzusehen: dies gilt daher auch fir Plandnderungen, die nur eine einzige
Liegenschaft betreffen.” (Adamovich et al. 2009: 237)

Somit ist sowohl zur Ersterlassung als auch zur Abadnderung des Flachenwidmungsplanes ein
genormtes Verfahren zu durchlaufen, an dessen Ende die Kundmachung der Verordnung steht. Der
Verfahrensablauf und die inhaltlich moéglichen Festlegungen sind im jeweiligen Raumordnungsgesetz
enthalten. Der Gemeinderat beschlieBt ihn im eigenen Wirkungsbereich als hoheitlichen
Planungsakt, dessen aufsichtsbehordliche Prifung durch die Landesebene erfolgt. (vgl. Schindegger
1999:82) Er ist mit Orientierung an den strategischen Vorgaben der lokalen Planungsebene, die sich
wiederum an den generellen Gestaltungszielen und Uberértlichen Planungen eines Bundeslandes
und verbindlichen Bundesplanungen sowie EU-rechtlichen Vorgaben richten muss
(Anpassungspflicht), auszuarbeiten. (vgl. z.B. § 36 TROG 2011) In der Theorie bilden also neu
ausgewiesene Widmungen aktuell geltende, libergeordnete, generelle Gestaltungsziele ab.

Inhalt des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan ist in der Regel im Mal3stab 1:5000 und auf Grundlage der Katasterdaten
(Digitale Katastralmappe) gezeichnet (vgl. Schindegger 1999: 83). Inzwischen erfolgt die Ausfertigung
grundsatzlich digital, wobei die Kundmachung, mit Ausnahme von Tirol, weiterhin analog erfolgt.
Festlegungen Uber die Gestaltung des Planes sind in der jeweiligen Planzeichenverordnung erfasst,
wobei die Ausgestaltung in den Bundeslandern unterschiedlich ist. Dies wird bei Vergleich der
Abbildung 2, einem Flachenwidmungsplanausschnitt aus Vorarlberg und Abbildung 3, einem Flachen-
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widmungsplanausschnitt aus Tirol deutlich. Sowohl in Bezug auf das dem Flachenwidmungsplan
zugrundeliegende Klassifizierungssystem als auch in der grafischen Ausgestaltung sind erhebliche
Unterschiede zu erkennen.

Darstellung

BTSRRI 0 e

ey

@ Land Vorarlberg Quelleq: Land Voraflberg - LVG (Héhen Stand 2004, B 1k

Hinveeist Keine RochineSnileRa iR e e S
FWP-Flaechen {default): B (BK) - Bauerwart. Kerngeb. ] [KN] - Vorbehaltsflache
[l BB - Bauflaeche Betriebsgebiet @ (BM) - Bauerwart. Mischgeb. O StraBe, Shienenbahn
[T Bk - Baufiache Kerngebiet © (BW) - Bauerwart. Wohngeh. O w - Gewasser (Ersichtlichmachung)
[ BM - Baufldche Mischaebist [C] FF - Freifl. Freihaltegebiet [0 F - Forstwirtsch.Flache (Ersichtlichm;
] BwW - Bauflache Wohngebiet [ FL - Freifl. Landwirtschaft [ schienenbahn (Ersichtlichmachung)
© (BB) - Bauerwart. Betriebsgeb. [l Fs - Freifl. Sondergebiet [] straBe (Ersichtlichmachung)

Abbildung 2: Fldchenwidmungsplan mit Legende nach Vorarlberger Planzeichenverordnung, Gemeinde Niiziders (Quelle:
Land Vorarlberg VOGIS 2014)
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Abbildung 3: Fldchenwidmungsplan mit Legende nach Tiroler Planzeichenverordnung, Gemeinde Jenbach (Quelle: Land Tirol
eFWP 2014)
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Fir alle Bundeslander gilt jedoch, dass das Kernstiick des Flachenwidmungsplanes verbindliche
Festlegungen der Nutzungen sind, die in Kategorien unterteilt werden, und sich an ibergeordneten
Planungsinstrumenten orientieren miissen. (vgl. Rath-Kathrein 2009a: 31) In Osterreich gestaltet sich
zwar die Systematik dieser Kategorisierungen je nach Bundesland unterschiedlich, grundsatzlich kann
aber zwischen Hauptkategorien (z.B. in Tirol Bauland, Freiland, Sonderflachen, Vorbehaltsflache und
Verkehrsflachen (vgl. § 35 TROG 2011)) und diesen nachgeordneten Kategorien (z. B. in Tirol
Wohngebiet, Gewerbe- und Industriegebiet oder Mischgebiet als Kategorien des Baulandes (vgl. § 37
TROG 2011)) unterschieden werden. Mithilfe dieser Kategorien werden bestimmte, gesetzlich
festgelegte Nutzungsmoglichkeiten oder -beschrdankungen fir eine Flache festgelegt, mit der im
Gesetz primar die zuldssige, beziehungsweise nicht zuldssige Bebauung geregelt wird. Die
umfassendste Wirkung entfaltet der Flachenwidmungsplan im nachgelagerten Bauverfahren. Zudem
kann er auch auf andere Rechtsbereiche wirken, wie im Abschnitt ,Rechtliche Wirkung des
Flachenwidmungsplanes” noch genauer erlautert wird.

Als Beispiel fur die starke Regelungswirkung des Flachenwidmungsplanes beziiglich Baulichkeiten ist
folgend § 42 TROG 2011 angefihrt, der die Hauptkategorie ,Freiland” im ersten Absatz als
Residualkategorie fir alle Flachen, die nicht Bauland, Sonderflaiche, Vorbehaltsflache oder
Verkehrsflache sind, deklariert. Im darauf folgenden Absatz wird erldautert, welche Bauten auf
Flachen, die als Freiland gewidmet sind, moglich sind und somit auch implizit nicht mdglich sind.

§ 41 Freiland
(1) Als Freiland gelten alle Grundfldchen des Gemeindegebietes, die nicht als

Bauland, Sonderfléichen oder Vorbehaltsflichen gewidmet sind und die nicht
Verkehrsflichen nach § 53 Abs. 3 erster Satz sind.

(2) Im Freiland diirfen errichtet werden:

a) ortsiibliche Stddel in Holzbauweise, die der Lagerung landwirtschaftlicher
Produkte und landwirtschaftlicher Betriebsmittel mit Ausnahme von
Kraftfahrzeugen, die den kraftfahrrechtlichen Vorschriften unterliegen, dienen,
b) Bienenhduser in Holzbauweise mit héchstens 20 m? Nutzfliche,

¢) Jagd- und Fischereihiitten mit héchstens 10 m? Nutzfliche, wenn diese Gebdude
zur Verwirklichung des jeweiligen Verwendungszweckes nach Gréfe und
Ausstattung unbedingt erforderlich sind,

d) Kapellen mit héchstens 20 m? Grundfldche,

e) den baurechtlichen Vorschriften unterliegende Aussichtsplattformen,
Briickenbauten, Verbauungen zum Schutz vor Naturgefahren und dergleichen,
f) allgemein zugdngliche Kinderspielpldtze,

g) Nebengebdude und Nebenanlagen mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen mit einer Kollektorfliiche von mehr als 20 m2 (§ 41 TROG

2011)

Neben Widmungen hat der Flachenwidmungsplan weiters diverse Kenntlichmachungen zu enthalten.
Laut TROG 2011 missen etwa durch Naturgefahren gefihrdete Bereiche (Gefahrenzonen) und
Hochwasserrickhalteraume sowie Bauland, das ,erst bei Vorliegen bestimmter weiterer
Voraussetzungen bebaut werden” (§ 31 TROG 2011) darf, ersichtlich gemacht werden. Unter
anderem sind auch Uberortliche Anlagen, verbindliche lGberortliche Planungen sowie Schutzgebiete
kenntlich zu machen. (vgl. § 35 TROG 2011)

Zudem wird der Flachenwidmungsplan durch die entsprechende Planzeichenerlduterung und weitere
textliche Informationen, wie Plandatendokumentation, Grundstilicksverzeichnis und Erstellungs-
sowie Kundmachungsdatum begleitet. (vgl. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Mayrhofen)
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Rechtliche Wirkung des Flachenwidmungsplanes

Die im Flachenwidmungsplan getroffenen Klassifikationen sind nicht unmittelbar mit der Realisierung
verknipft, sie beschreiben lediglich die ,zuldssige Bodennutzung” (Schindegger 1999: 82, Lendi 1984:
114). Das heilt, dass ,sie noch nicht das Tun als solches involvieren, sondern lediglich aussagen, was
— im Sinne der negativen Planung — nicht getan werden darf und was — im Sinne der positiven
Planung — getan werden sollte” (Lendi 1984: 114-115). Da jedoch keine unmittelbare Pflicht zur
Realisierung der ausgewiesenen Nutzung besteht, kann der Flachenwidmungsplan als typisches
Beispiel fiir eine Negativplanung eingestuft werden. (vgl. Hauer 2006: 5) Die Tatsache, dass der Inhalt
des Flachenwidmungsplanes nicht unmittelbar mit der Realisierung der Nutzung einhergeht,
entstammt einem friherem Planungsverstandnisses der Angebots-, Auffang- und Anpassungs-
planung. In dieser Ara stand nicht das aktive Planen im Fokus, sondern das passive Bereitstellen von
Angeboten, die ,von Privaten genutzt werden konnten — oder auch nicht” (Selle 1989: 55). Man
arbeitet mit Eigentumsbeschrankungen, die Liegenschaftseigentimerinnen anhalt, ,entweder die
durch den Plan vorgeschriebene Nutzung anzunehmen oder es bei der bisherigen planwidrigen
Nutzungsart bewenden zu lassen” (Lendi 1984: 126). Eine im Flachenwidmungsplan als ,Bauland”
ausgewiesene Flache kann also in der Realitat eine Wiese sein und als solche genutzt werden,
obwohl eine bauliche Bodennutzung zuldssig ware. Das Angebot an Bauland kann von Seiten der
ortlichen Planung gesteigert werden, jedoch bleibt es den Eigentlimerinnen frei, ob und wann es
bebaut werden soll. Eine planmafRige, im o6ffentlichen Interesse liegende Bebauung ist nicht
gesichert. (vgl. Schadt & Knoth 1993: 4) Um das ,, Tun”, also die tatsachliche Widmungsrealisierung zu
fordern, wurden in den letzten Jahren verstarkt begleitende MalRnahmen, wie vertragliche Losungen
und Befristungen forciert. So sieht beispielsweise der § 33 des TROG 2011 ,zum Zweck der
Verwirklichung der Ziele der ortlichen Raumordnung” die Moglichkeit von Gemeinden vor,
privatrechtliche Vertrdage mit Grundeigentimerinnen abzuschlieBen, in dem sich der
Grundstickseigentiimer bzw. die Grundstiickseigentiimerin dazu verpflichtet, die Flache ,innerhalb
einer angemessenen Frist einer bestimmten Verwendung zuzufiihren” (§ 33 TROG 2011).

Seine steuernde Wirkung entfaltet der Flachenwidmungsplan primar im Bauverfahren, in dem die
Widmung die mogliche Bebauung vorgibt beziehungsweise beschrankt. Zwar sind Gebaude, die
bereits vor der Widmung auf dem Grundstiick bestanden nicht rechtswidrig, eine bauliche Anderung
oder gar ein Neubau miissen jedoch widmungskonform sein. Bauplatzerklarung und Baubewilligung
diirfen nur bei entsprechender Widmung von der ortlichen Baubehorde erteilt werden. Wenn alle
gesetzlichen Vorgaben, also auch die Widmung, mit der geplanten Bebauung im Einklang stehen,
besteht von Seiten des Grundeigentiimers bzw. der Grundeigentimerin ein Rechtsanspruch auf
einen positiven Baubescheid. (vgl. Rath-Kathrein 2009a: 31, Rath-Kathrein 2009b: 56, Kanonier 2002:
201-202) Dies gilt natirlich auch fir Bauvorhaben, die auf einer Sonderflache realisiert werden
sollen. Weitere Informationen zum Baurecht in Tirol sind im nachfolgenden Exkurs zu finden.

Obwohl der Flachenwidmungsplan seine Wirkung primar im Bauverfahren entfaltet, kdnnen seine
Inhalte auch fir andere Rechtsmaterien rechtlich relevant sein. So ist etwa die naturschutzrechtliche
Bewilligung einer Anlage zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe in Tirol an die Voraussetzung
gekniipft, dass die entsprechende Flache als Sonderflache fir diesen Zweck gewidmet ist. (vgl. § 50a
TROG 2011) Unmittelbare Wirkung hat der Flachenwidmungsplan zudem auf den hierarchisch
nachgeordneten Bebauungsplan, der sich inhaltlich an die Widmungsvorgaben zu richten und diesen
zu entsprechen hat. (vgl. Rath-Kathrein 2009a: 29)

20



Exkurs: Baurecht in Tirol

Das Baurecht regelt Sachverhalte, die im Zusammenhang mit der Errichtung von baulichen Anlagen
stehen. Es ist dabei eng mit dem Raumordnungsrecht verzahnt, da Vorgaben aus dem
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan in nachgelagerten baurechtlichen Verfahren bericksichtigt
und entsprechend umgesetzt werden missen. (vgl. Rath-Kathrein 2009a: 21)

Ahnlich wie die nominelle Raumordnung ist das allgemeine Bauwesen in Gesetzgebung und
Vollziehung dem Kompetenzbereich der Lander zuzuschreiben (Art. 15 Abs. 1 B-VG). In Tirol dient die
Tiroler Bauordnung 2011 als wichtigste Norm, wobei diverse weitere Regelwerke, wie das Tiroler
Bauprodukte- und Akkreditierungsgesetz 1998, existieren. Die Gemeinde ist im eigenen
Wirkungsbereich fiir Angelegenheiten der 6rtlichen Baupolizei zustandig. Viele Vollzugsbereiche des
Baurechts, so zum Beispiel auch das Baubewilligungsverfahren, obliegen somit der Gemeinde. (vgl.
Rath-Kathrein 2009b: 42-43, Wolf 2012: 32)

Bezliglich des Verfahrens zu unterscheiden ist zwischen bewilligungspflichtigen und anzeige-
pflichtigen Bauvorhaben und baulichen Vorhaben, die weder einer Bewilligung noch einer Anzeige
bedirfen. Eine Baubewilligung ist etwa fir ,,Neu-, Zu-, und Umbauten von Gebduden“ (§ 21 Abs. 1 lit.
a TBO 2011) notwendig. Anzeigepflichtig sind zum Beispiel , die Anbringung und Anderung von unter-
geordneten Bauteilen” (§ 21 Abs. 2 lit. a TBO 2011) oder ,die Errichtung und Anderung von
Terrassen” (§ 21 Abs. 2 lit. ¢ TBO 2011). Weder anzeige- noch bewilligungspflichtig sind geringfiigige
bauliche Vorhaben und Anderungen, wie etwa die ,Errichtung und Anderung von Einfriedungen bis
zu einer Héhe von insgesamt 1,50 m“ (§ 21 Abs. 3 lit. ¢ TBO 2011). Tabelle 2 zeigt eine Ubersicht iiber
die Elemente des Baubewilligungsverfahrens nach TBO 2011.

Tabelle 2: Elemente des Baubewilligungsverfahrens (Quelle: § 22, § 25, § 26 und § 27 TBO 2011, Amt der Tiroler
Landesregierung, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2014a: 22-28)

Bauansuchen (schriftliches Ansuchen bei Behorde)

Zuriickweisung oder Abweisung (z. B. bei Widerspruch des Bauvorhabens zum Flachenwidmungsplan),
sonst Fortfiihrung des Verfahrens

Bauverhandlung (bei Bedarf)
Einbeziehung eines/einer hochbautechnischen Sachverstandigen; evtl. Einbeziehung weitere
Sachverstandiger und Erhalterlnnen/Betreiberinnen von elektrischen Leitungs-, Eisenbahn- oder
Kabelanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, sonstigen Rohrleitungsanlagen

Geltendmachung von evtl. Einwande durch Parteien (bzgl. Nichteinhaltung bau- und
raumordnungsrechtlichen Vorschriften oder Abstdande zu Verkehrsflachen, fehlende VerkehrserschlieRung)

Zuriickweisung oder Abweisung (z. B. bei Widerspruch des Bauvorhabens zum Flachenwidmungsplan),
sonst Baubewilligung (durch schriftlichen Bescheid, evtl. mit Auflagen)

Wird im Zuge des Verfahrens kein Widerspruch des Vorhabens zu raumordnungsrechtlichen
Vorgaben festgestellt und sind auch sonst keine rechtlichen Einwande vorhanden, ist das Vorhaben
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mittels Bescheid zu bewilligen bzw. im Anzeigeverfahren
nicht zu untersagen. Die hohe Relevanz des Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplanes besteht darin,
dass jeglicher Widerspruch zu den Inhalten dieser Rechtsakte zu einer Abweisung des Ansuchens
flhrt (siehe Tabelle 2). (vgl. Miller 2014: 110)
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Verfahren zur Erlassung des Flachenwidmungsplanes

Das im Falle einer Neuerlassung oder Anderung des Flichenwidmungsplanes durchzufiihrende
Verfahren ist in den Raumordnungsgesetzen der Lander bestimmt (z. B. § 28, 63, 64, 65, 67 TROG
2011). Das Verfahren ist dabei streng einzuhalten, da bei einer moglichen Uberpriifung durch die
Hochstgerichte besonders auf die Einhaltung des formellen Rahmens geachtet wird. Insbesondere
die ausreichend ausgearbeitete Entscheidungsgrundlage (Grundlagenforschung, Bestandsaufnahme),
die von der Gemeinde durch ,vorgesehene Vorgangsweise” (Jann & Oberndorfer 1995:12) erbracht
werden muss, ist von Bedeutung, da der betreffende Plan gesetzlich ,,nur final, das heiRt im Hinblick
auf bestimmte zu erreichende Planungsziele” (Jann & Oberndorfer 1995:12) determiniert werden
kann. Fir Aussagen, ob die Verordnung den Zielen entspricht, ist deshalb eine ausreichende
Grundlagenforschung unbedingt erforderlich. Weitere wichtige Aspekte sind unter anderen die
ausreichende ,Moglichkeit zur Erhebung allfalliger Einwendungen” (Jann & Oberndorfer 1995: 43)
durch die vom Plan betroffenen Personen und die ausreichende Interessensabwagung. (vgl. Jann &
Oberndorfer 1995: 12, 43, 50) Diese Vorgaben sind fir jegliche Widmungstatigkeit einzuhalten und
gelten so auch fir die Ausweisung von Sonderwidmungen.

Das Verfahren zur Erlassung eines Flaichenwidmungsplanes kann laut Jann & Oberndorfer (1995: 43-
57) in vier Teiletappen, namlich Auflageverfahren, Beschlussverfahren, Genehmigungsverfahren und
Kundmachung unterteilt werden. Auf Grundlage dieses Schemas werden die Verfahrensschritte
exemplarisch nach dem TROG 2011 in folgender Tabelle skizziert und in weiterer Folge genauer
erlautert.

Tabelle 3: Ablaufschema des Verfahrens zur Erlassung eines Fldchenwidmungsplanes (Quelle: TROG 2011 und Jann &
Oberndorfer 1995: 43-57)

Bestandsaufnahme /Grundlagenforschung

1. Auflageverfahren
Kundmachung, Information tiber Entwurfserstellung und Verfahren, (Durchfiihrung einer SUP nach
Tiroler Umweltpriifungsgesetzes), Auflegung des Entwurfs, Moglichkeit der Stellungnahme

2. Beschlussverfahren
Kenntnisnahme der Stellungnahmen, Beschluss durch Gemeinderat

3. Genehmigungsverfahren
Vorlage bei und Priifung durch Aufsichtsbehdrde, Genehmigung per Bescheid (oder Versagung)

4. Kundmachung

Es ist anzumerken, dass im Auflage- und Beschlussverfahren keine Person Parteistellung innehat, im
Genehmigungsverfahren kommt lediglich der Gemeinde Parteienstellung zu. (vgl. Amt der Tiroler
Landesregierung, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2014: 26, 28) Die Abteilung Bau- und
Raumordnungsrecht merkt diesbezliglich an: ,,Aus der Rechtsnatur als Verordnung ergibt sich, dass
im Zuge des Erlassungsverfahrens niemandem Parteistellung zukommt. Es ist daher auch nicht
moglich gegen eine Verordnung Berufung oder ein anderes Rechtsmittel zu erheben. Als Ausgleich
fir das Fehlen eines Rechtsanspruches auf Erlassung einer Verordnung sieht das TROG 2011 ein
umfassendes System der Birgerbeteiligung und besondere Begriindungspflichten der
Entscheidungen des Gemeinderates vor (,Legitimation durch Verfahren“)“. (Amt der Tiroler
Landesregierung, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2014: 26)
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Als Grundlage fir die Erlassung des Flachenwidmungsplanes dienen die Ergebnisse der
Bestandsaufnahme, die regelmaRig von der Gemeinde aktuell gehalten werden muss. Dabei sind
beispielsweise in Tirol ,die flir die 6rtliche Raumordnung bedeutsamen Gegebenheiten und deren
voraussehbare Veranderungen” zu erfassen. In die Analyse sind etwa von Naturgefahren betroffene
Gebiete und der mit ihnen verbundene Gefahrdungsgrad sowie unbebaute Flachen, die als Bauland
gewidmet sind und ungenutzte Gebaude, die fiir eine wohnliche oder betriebliche Nutzung in Frage
kommen, zu erfassen. (vgl. § 28 TROG 2011)

Im Vorfeld hat der bzw. die Biirgermeisterin die Bevdlkerung ,auf geeignete Weise” Uber die
Entwurfserstellung, den ,voraussichtlichen Zeitpunkt der Fertigstellung des Entwurfs“ und den
Verfahrensablauf zu unterrichten (Kundmachung). (vgl. § 63 TROG 2011)

Der Entwurf ist schlieBlich ,zur allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt wahrend vier Wochen
aufzulegen”. AulRerdem ist der Entwurf ,in einer 6ffentlichen Gemeindeversammlung vorzustellen”
(§ 63 TROG 2011). Eine Information Uber die Auflegung ist zudem wahrend dieser vier Wochen an
der Amtstafel anzuschlagen. Die Bevodlkerung ist gleichzeitig ber ihr Stellungnahmerecht zu
unterrichten. Dies gilt insbesondere fir Grundstickseigentimerinnen, die schriftlich Uber die
Auflegung zu informieren sind und Nachbargemeinden. Jede Person mit Hauptwohnsitz in der
Gemeinde und ,Rechtstrager, die in der Gemeinde eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen”
dirfen bis eine Woche nach der Auflage schriftlich zum Entwurf Stellung nehmen.
Nachbargemeinden dirfen ,zur Frage Stellung zu nehmen, ob der Entwurf auf ihre ortlichen
Raumordnungsinteressen ausreichend Bedacht nimmt.” Mit Ende der Stellungnahmefrist wird der
Entwurf zusammen mit den ,eingelangten Stellungnahmen und den maligebenden
Entscheidungsgrundlagen dem Gemeinderat zur Beschlussfassung” vorgelegt. Bei Verdnderungen
des Entwurfs nach der Auflegung ist er erneut mindestens zwei Wochen aufzulegen und dann erst
zur Beschlussfassung vorzulegen. (vgl. § 64 TROG 2011)

In gewissen Fallen ist der Flachenwidmungsplanentwurf einer Umweltpriifung (SUP) zu unterziehen,
in Tirol etwa wenn ,sie die Festlegung von Sonderflachen fir UVP-pflichtige Anlagen” enthalten oder
,wenn die Anderung bzw. Neuerlassung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge
hat“. Im Fall einer Umweltprifung gilt ein modifiziertes Verfahren (nach § 6 des Tiroler
Umweltprifungsgesetzes), in dem die Auflegungsfrist sechs Wochen betragt und auch 6ffentliche
Umweltstellen beteiligt werden. (vgl. § 65 TROG 2011, § 6 TUP)

Im Anschluss an die Beschlussfassung ist der Flachenwidmungsplan der Aufsichtsbehorde, also der
zustandigen Abteilung der Landesregierung vorzulegen. Diese hat nach den im jeweiligen Gesetz
genannten Kriterien, die eine Versagung zur Folge hatten, zu prifen. Versagensgriinde sind z. B. in
Tirol ein im Widerspruch zu Uberdrtlichen Planungen stehender Flachenwidmungsplan oder eine
durch den Flachenwidmungsplan hervorgerufene ,unvertretbar hohe finanziellen Belastung der
Gemeinde”. Sind keine Versagensgriinde feststellbar, ,,ist die aufsichtsbehérdliche Genehmigung zu
erteilen”. (vgl. § 67 TROG 2011)

Die Kundmachung des genehmigten Flachenwidmungsplanes erfolgt in Tirol elektronisch durch die
Landesregierung, woraufhin die Verordnung in Kraft tritt und jeder Person ,,ohne Identitdatsnachweis
und unentgeltlich auf der Internetseite des Landes zugdnglich sein muss“. (vgl. § 69 TROG 2011)
Diese Art der Kundmachung ist eine Neuheit und wird seit 1. September 2013 in der Tiroler
Verwaltung praktiziert. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2014)
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Vom Verfahren zur Erlassung des Flachenwidmungsplanes unterscheidet sich das Verfahren zur
Anderung des Flichenwidmungsplanes, das zum Beispiel angewandt wird, wenn nur einzelne
Widmungen in der Gemeinde gedndert werden. In diesem Fall kann ein vereinfachtes Verfahren zur
Anwendung kommen, das etwa in Tirol neben anderen Modifikationen die Verstdndigung der
Nachbargemeinden nicht vorsieht, wenn ,die Anderung nicht Grundflichen im Bereich der
Gemeindegrenzen betrifft und auch sonst die ortlichen Raumordnungsinteressen von
Nachbargemeinden nicht berlhrt werden.” (§ 70 Abs. 1 TROG 2011) So kann die Gemeinde eine
beabsichtigte Anderung auch schon im Vorfeld von der Aufsichtsbehorde priifen lassen. ,Ergibt diese
Priifung, dass die beabsichtigte Anderung des Flichenwidmungsplanes den gesetzlichen
Voraussetzungen entspricht, so entfillt unter der Voraussetzung, dass die betreffende Anderung in
weiterer Folge unverandert beschlossen wird, das aufsichtsbehordliche Genehmigungsverfahren.”
(Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2014: 5)

Da etwa in Tirol das Ortliche Raumordnungskonzept im Normalfall von den Gemeinden alle zehn
Jahre fortgeschrieben werden muss, und sich der Flachenwidmungsplan innerhalb einer zweijahrigen
Frist an dieses anzupassen hat, wird auch dieser in einem regelméaRigen Intervall einer Uberpriifung
unterzogen. Umwidmungen sind aber prinzipiell innerhalb des rechtlichen Rahmens immer moglich
und finden auch laufend statt. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Bau- und
Raumordnungsrecht 2014: 19, 21). Ein Beispiel: Der elektronische Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Hopfgarten im Brixental, der am 30.4.2014 kundgemacht wurde, hat bereits bis Ende
Februar 2015 zwdlfmal eine Anderung von Einzelwidmungen erfahren. (vgl. Land Tirol eFWP 2014)

Handlungsrahmen und Vorgaben im Verfahren

Als Eigentiimerin einer Liegenschaft hat man grundsatzlich keinen Rechtsanspruch auf eine
bestimmte Widmung. Besteht dennoch der Wunsch auf Abdanderung der bestehenden Widmung, hat
man die Moglichkeit diesen Wunsch der Gemeinde kundzutun. Der Gemeinde steht es wiederum
offen, eine Umwidmung des betreffenden Grundstlicks - auch ohne Anregung durch den
Grundstickseigentiimer bzw. der Grundstiickseigentiimerin - innerhalb des rechtlichen Rahmens
durchzufiihren. (vgl. Land Vorarlberg 2014)

Die ortliche Planungsbehdrde und natiirlich auch die Aufsichtsbehérde haben im Verfahren ihre
hoheitliche  Verwaltungstatigkeit auf Grundlage der geltenden Gesetze auszuliben
(,Legalitatsprinzip” auf Grundlage des ,rechtstaatlichen Prinzips“, Art 18 Abs 1 B-VG) (vgl. Adamovich
et al. 2009: 13, Grabenwarter & Holoubek 2009:60-61). Dem folgend sind vor allem die Vorgaben des
geltenden Raumordnungs- bzw. Raumplanungsgesetzes als MaRgabe fiir den Verfahrensablauf und
die geltenden Kriterien fiir die Abadnderung des Flachenwidmungsplanes und die Ausweisung
bestimmter Widmungen (auch Sonderwidmungen) relevant. Folgend sind beispielhaft die
betreffenden Abschnitte des § 36 TROG 2011 angefiihrt, denen zu entnehmen ist, in welchen Fallen
ein Flachenwidmungsplan gedndert werden muss bzw. darf:

(1) Der Fldchenwidmungsplan ist zu dndern, soweit dies
a) aufgrund einer Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes,
b) zur Verwirklichung einer dem értlichen Raumordnungskonzept, insbesondere
den Festlegungen nach § 31 Abs. 1 lit. d, e und f, entsprechenden weiteren
rdumlichen Entwicklung der Gemeinde,
¢) aufgrund von Raumordnungsprogrammen oder anderen vorrangigen
raumbedeutsamen Planungen oder Mafinahmen des Landes zur Vermeidung
von Planungswiderspriichen oder
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d) aufgrund von unionsrechtlichen Verpflichtungen Osterreichs oder aufgrund
der verfassungsrechtlich gebotenen Beriicksichtigung raumbedeutsamer
Planungen oder Mafinahmen des Bundes zur Vermeidung von
Planungswiderspriichen
erforderlich ist.

(2) Der Flichenwidmungsplan darf gedindert werden, wenn die Anderung
a) den Zielen der értlichen Raumordnung und dem értlichen
Raumordnungskonzept nicht widerspricht und ein Bedarf an der
widmungsgemdflen Verwendung der betreffenden Grundfldchen besteht,
insbesondere zum Zweck der Befriedigung des Wohnbedarfes oder fiir Zwecke
der Wirtschaft,
b) einer den Zielen der értlichen Raumordnung und dem értlichen
Raumordnungskonzept entsprechenden Abrundung von Widmungsbereichen
dient,
c) eine Festlegung nach § 13 Abs. 2 zweiter und dritter Satz zum Inhalt hat.
($ 36 TROG 2011)

Dem Flachenwidmungsplan kommt diesbeziiglich ,erh6hte Bestandskraft” zu — eine Abanderung
nach Belieben ist der Behorde nicht gestattet, der Grundstickseigentimer bzw. die
Grundstickseigentimerin darf darauf vertrauen, dass eine erfolgte Widmung nicht ohne triftigen
Grund wieder gedndert wird, da ,,durch die Abanderung von Planen ,erworbene Rechte schwerstens
beriihrt werden‘“ (Jann & Oberndorfer 1995: 111).

Alle Entscheidungen, auch die Ausweisung von Sonderwidmungen, missen darlber hinaus dem
Gleichheitsgrundsatz und dem Sachlichkeitsgebot (Art 7. B-VG) entsprechen, dirfen also keiner
Willkir unterliegen und missen auf sachlicher Basis fuBen. (vgl. Hauer 2006: 13) Zudem missen
sonstige Ubergeordnete verbindliche Festlegungen (z. B. EU-Richtlinien, Uberortliche Planungen,
verbindliche Bundesplanungen) bericksichtigt werden.

Widmungen, insbesondere die, die eine Bebauung zur Folge haben, dirfen auRerdem nur
ausgewiesen werden, wenn Bedarf nachzuweisen ist und sich das Grundstiick auch tatsachlich fir die
widmungskonforme Verwertung eignet (Nutzungssicherheit, Vermeidung von Nutzungskonflikten,
Lage, Beschaffenheit, Eignung in gesundheitlicher, technischer, infrastruktureller und wirtschaftlicher
Hinsicht). (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2014: 21, § 37
TROG 2011)

Vor diesem Hintergrund kann die Planungsbehorde in einem, ihr eingerdumten und durch
hochstgerichtliche Erkenntnisse abgegrenzten, Ermessensspielraum Planungen durchfiihren. Es gilt
das Prinzip der ,finalen Determinierung”, der betreffende Plan wird also gesetzlich ,nur final, das
heilt im Hinblick auf bestimmte zu erreichende Planungsziele” (Jann & Oberndorfer 1995:12)
determiniert. Dazu ist eine umfangreiche Bestandsaufnahme und Grundlagenforschung im Vorfeld
der Planerstellung unumganglich. (vgl. Jann & Oberndorfer 1995: 12, 50)

Tendenzen in der Flachenwidmungsplanung

Wie bereits ausgefiihrt, ist die Kultur der Planung einer standigen Wandlung unterworfen. Der
Flachenwidmungsplan fungiert in diesem Zusammenhang als bestandiger Teil des Instrumentariums.
Doch in seiner Ausformung, Anwendung und Stellung ist auch er dem Zeitgeist unterworfen. An
dieser Stelle sollen deshalb kurz, teils schon naher erlauterte, Tendenzen und Beobachtungen, die im
Zusammenhang mit diesem Instrument stehen, zusammengefasst werden.
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Variantenvielfalt in den Bundeslédndern

Da in Osterreich die einzelnen Bundeslinder in Gesetzgebung und Vollzug fiir die nominelle
hoheitliche Raumplanung zustadndig sind, obliegt es auch den einzelnen Landern die gesetzlichen
Grundlagen fiir die Raumplanung zu erstellen. (vgl. Adamovich 2009: 234-238, OROK 1998: 22-48,
Rath-Kathrein 2009a: 11-12) Dabei sieht jedes Raumplanungs- bzw. Raumordnungsgesetz das
Instrument eines Flachenwidmungsplanes vor. Da keine (ibergeordnete bundesweite Koordination
stattfindet, nimmt die Variantenvielfalt zwischen den Landern was Inhalte und Regelungen betrifft
immer starker zu. (vgl. Kanonier 2003: 52) Dies ist sehr gut am Fokus dieser Arbeit, den
Sonderwidmungen, zu erkennen. Eine Analyse, wie sich Sonderwidmungen in den verschiedenen
Widmungssystemen der Bundeslander eingliedern, findet in Kapitel O statt.

Ungebrochene planungsrechtliche Relevanz

Die gednderten Rahmenbedingungen und ein neues, kooperatives Planungsverstandnis verschaffen
informellen Instrumenten und privatwirtschaftliche MalRnahmen in der Planungspraxis einen
Aufschwung gegeniber hoheitlichen Instrumenten. (vgl. Kanonier 2009: 310) Auf planungs-
strategischer Ebene wurde mit dem ortlichen Raumordnungskonzept, das eine Steuerung der
raumlichen Entwicklung nach langfristigen Zielvorstellungen mdglich macht, eine Erganzung zum
Flachenwidmungsplan  geschaffen. (vgl. Kanonier 2009: 304) Trotzdem bleibt der
Flachenwidmungsplan ,aufgrund der Anwendungsdichte verbunden mit der Rechtswirkung”
(Kanonier 2002: 202) planungsrechtlich gesehen hochst relevant. Fir das nachgelagerte
Baubewilligungsverfahren ist die entsprechende Widmung nach wie vor grundlegende Voraussetzung
flr einen positiven Ausgang. (vgl. Kanonier 2009: 307)

Projektorientierte, kooperative Planung tritt in den Vordergrund

Der Realisierung eines Bauprojekts groBerer Dimension geht in der Praxis ein umfangreicher
Planungsprozess voran, der weit mehr umfasst als die bloBe Umwidmung eines Grundstiickes. Das
Widmungsverfahren ist darin ein Teilprozess und nicht Ausgangspunkt der Planung. Im Sinne einer
kooperativen Planung versuchen der Projektwerber bzw. die Projektwerberin und die
Planungsbehoérde, oft in informellen Rahmen, die Planung abzustimmen und &ffentliche und
individuelle Interessen in Einklang zu bringen. Diese Vorgehensweise passt nicht mehr in das Raster
der ,langfristigen Angebotsplanung”, die der Flachenwidmungsplan traditionell leistet und in der die
hoheitliche Entscheidung fiir eine bestimmte Widmung der Ausgangspunkt fiir alle weiteren
Entscheidungen ist. (vgl. Kanonier 2009: 299-303) In der nachstehenden von Kanonier (2009: 301)
erarbeiteten Tabelle 4 sind Merkmale der traditionellen Widmungsplanung denen der
projektorientierten Widmung gegeniibergestellt.
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Tabelle 4: Ubersicht iiber ausgewéhlte Merkmale der traditionellen Widmungsplanung und der Projektwidmung (Quelle:

Kanonier 2009: 301)

Widmungsplanung

Projektwidmung

Entscheidungstragerinnen

Planungsbehoérde

Behorde in Kooperation mit
der/dem Bautragerin

Entscheidungsfindung

Top-down, einseitig-hoheitlich

Kooperativ, gemeinsam

Entscheidungsablauf

Hierarchisch, aufeinander
abgestufte Entscheidungen

Gleichzeitig und lGberlappende
Entscheidungsprozesse

Bestimmende Faktoren

Offentliche Interessen

Offentliche und individuelle
Interessen

Planungsinitiative

Abhangig von den
Nutzungsabsichten der
Planungsbehoérde

Abhangig von Bautragerin und
Planungsbehoérde

Regelungsabsicht

Langfristige Nutzungsregelung

Kurzfristige Projektrealisierung

Planungsbereich

Gemeindeweit

Punktuell

Regelungsinhalt

Allgemeine, standardisierte
Nutzungsregelungen

Konkrete, individuelle
Vereinbarungen und Vorgaben

Abhdngig von der

Uberwiegend keine Nachfrageintensitat

Kompensationsleistungen

Anpassungsfahigkeit Hohe Planbestandigkeit Hohe Flexibilitat

Da sich die Planung eines Projekts oft nur auf ein punktuelles Gebiet der entsprechenden Gemeinde
konzentriert und sich aufgrund von konkreten, speziell auf das Projekt bezogenen ausverhandelten
Regelungen in die herkémmlichen Widmungskategorien nur schwer einordnen lasst, ist in der
Flachenwidmungsplanung ein spezieller Umgang mit solchen Projekten vonnéten. Ein gangiger Weg
diese inhaltlich detaillierten und konkreten Vorgaben und projektspezifischen Festlegungen im
Flachenwidmungsplan ,unterzubringen®, ist die Ausweisung von Sonderwidmungen. (vgl. Kanonier
2009: 308)

Trend zu Sonderwidmungen

Die zunehmende Projektorientierung in der Planung ist wohl als ein Hauptgrund fir die derzeitige
Tendenz in der Flachenwidmungsplanung zu sehen, vermehrt mit Sonderwidmungen zu arbeiten. In
den letzten Jahrzehnten sind Sonderwidmungen zu einem immer wichtigeren Element der
Flachenwidmungsplanung geworden. (vgl. Giese 2013: 226) Dies wird auch in den folgenden
Analysen beziglich der Sonderflachen in Tirol aufgezeigt, deren Ergebnisse auf vermehrten Einsatz
und inhaltliche Differenzierung hinweisen. (vgl. Kapitel 4 und 5) In folgendem Abschnitt wird das
Konzept der Sonderwidmung genauer beleuchtet um herauszufinden, welche andere Faktoren in das
Themenfeld ,,Sonderwidmung” hineinspielen.
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Die unterschiedlichen Raumordnungssystematiken, die in Osterreich zur Anwendung kommen,
geben teils unterschiedliche Antworten auf die Frage, was eine Sonderwidmung ist, wie sie zu
bezeichnen ist, welchem Zweck sie dient, welche Nutzungen sie beinhaltet, welche Rechtswirkung ihr
zuteilwird und wie sie im Bezug auf die restlichen Kategorien einzuordnen ist. (vgl. Kapitel 0)
Dennoch existieren, wenn auch nur recht sparlich, Ubergeordnete Definitionsansatze, die das
theoretische Einordnen dieser Widmungsart erlauben. Dieser Abschnitt soll das theoretische
Konstrukt der Sonderwidmung beleuchten und stiitzt sich dabei insbesondere auf Ausfiihrungen von
Giese (2013), die eine theoretische Gesamtschau vor dem Hintergrund der neun unterschiedlichen
Systeme bieten.

Die formelle und die funktionelle Definition

Wahrend laut einem bekannten Nachschlagewerk im deutschsprachigen Raum das formelle
Kriterium auf die Entsprechung ,dem Gesetz oder der Vorschrift” gegeniliber abzielt, bzw. der
Eigenschaft ,offiziell“ (Bibliographisches Institut GmbH 2013b) entspricht, ist das funktionelle
Kriterium ,auf die Leistung” bezogen, bzw. ist ,,durch Leistung bedingt” (Bibliographisches Institut
GmbH 2013a). Dementsprechend kénnen auch Widmungen Sonderwidmungen im funktionellen
und/oder formellen Sinn sein.

Als formelle Sonderwidmungen konnen diesem Gedanken folgend Widmungen definiert werden, die
im ihnen zugrundeliegenden Gesetz dezidiert als Sonderwidmungen bezeichnet werden. (vgl. Giese
2013: 226) Im Tiroler Raumordnungsgesetz wird zum Beispiel fir die Nutzung des Bodens als
Standort flur BeherbergungsgrofRbetriebe ausdricklich die Widmung ,Sonderflichen fir
BeherbergungsgroRbetriebe” (§ 48 TROG 2011) angefiihrt. Der Umstand, dass eine Widmung formell
als Sonderwidmung bezeichnet wird, bedeutet aber natlrlich nicht per se, dass sie allen
funktionellen Merkmalen, die eine solche haben kann, entspricht.

Funktionelle Sonderwidmungen definieren sich wiederum daraus, den Leistungsmerkmalen einer
Sonderwidmung gerecht zu werden, missen aber nicht zwingend gesetzlich mit dem Wortlaut
»Sonderwidmung” bezeichnet sein. Giese nennt als Beispiel etwa die Widmung einer Parzelle als
Flache flr ein Einkaufszentrum. Solche Widmungen wirden ,seit jeher — unbeschadet ihrer
formellen Bezeichnung in den ROG — als ,Sonderwidmungen” qualifiziert” (Giese 2013: 228), da sie
die funktionellen Charakteristika daflir aufweisen. (vgl. Giese 2013: 228)

Eigenschaften und funktionelle Aspekte von Sonderwidmungen

Das primare Charakteristikum, das Sonderwidmungen von anderen Widmungskategorien
unterscheidet, ist die spezifisch ausformulierte Nutzungsvorgabe. Ein Grundstiick auf dem eine
Sonderwidmung ausgewiesen ist, unterliegt einer Nutzungsbeschrankung, die darauf abzielt ,einen
sehr spezifischen Verwendungszweck” (Giese 2013: 225) zu realisieren. (vgl. Giese 2013: 225, 228)

Sonderwidmungen enthalten ,inhaltlich detaillierte und konkrete Vorgaben” (Kanonier 2009: 308),
die in der Realitat nur in Verbindung mit einer konkreten Planung Sinn ergeben, aus ihrem Wesen
selbst ergibt sich also eine ausgepragte Anlassbezogenheit. Sie nehmen dabei ,,zwangslaufig den
Charakter von projektbezogenen Widmungen” (Giese 2013: 226) an, ein juristisch nicht
unbedenklicher Aspekt. (vgl. Kanonier 2009: 308 — 309, 314 - 318, Giese 2013: 226) Sonder-
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widmungen treten zudem aufgrund ihrer eng definierten Nutzungsvorgaben meist relativ
kleinflachig und punktuell auf. (vgl. Kanonier 2009: 307, Giese 2013: 229, 236)

Als ein moglicher Indikator fir Sonderwidmungen kann eine demonstrative Aufzdhlung der
Verwendungszwecke im Gesetz gesehen werden. Bei einer bundesweiten Analyse der
Raumplanungs- bzw. Raumordnungsgesetze ist zu bemerken, dass demonstrative Aufzdhlungen
vornehmlich in Verbindung mit Sonderwidmungen zur Anwendung kommen. Bei anderen
Widmungskategorien sind die Verwendungszwecke Uberwiegend taxativ, wenn auch meist
allgemeiner gehalten, angegeben. Dies ist in direkter Verbindung mit der Erkenntnis zu sehen, dass in
jedem Bundesland zumindest eine Sonderwidmungskategorie besteht, in der der Verwendungszweck
erst im Zuge der Widmung genau festzulegen ist. (vgl. Kapitel 0) Ein Beispiel findet sich im § 14 Abs. 3
BGLD RPIG, wo zwei Baulandkategorien wie folgt definiert werden:

c) Als Geschdftsgebiete sind solche Fldchen vorzusehen, die vorwiegend fiir 6ffentliche
Bauten, Verwaltungsgebdude, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, fiir Gebdude und
Einrichtungen des Fremdenverkehrs, fiir Versammlungs- und Vergniigungsstdtten, im
librigen aber fiir Wohngebdude bestimmt sind.

h) Als Sondergebiete sind solche Fldchen vorzusehen, die fiir Bauten bestimmt sind, die sich
nach der Art oder den Umsténden des jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die
gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter lit. a bis g einordnen lassen oder die einer
besonderen Standortsicherung bediirfen, wie Erstaufnahmestellen [...], Kasernen,
allgemeine Krankenanstalten, Kldster, Burgen und Schlésser.

Wahrend die moglichen Nutzungen in der Baulandkategorie Geschaftsgebiete relativ klar abgegrenzt
sind, bleiben sie bei Sondergebieten, die als Sonderwidmung einzuordnen sind, sehr offen und
werden nur demonstrativ (,,wie ....“) genannt.

Sonderwidmungen konnen im Rahmen der ortlichen Raumplanung verschiedene Funktionen
erfillen. Giese (2013) identifiziert folgende Funktionen, die Sonderwidmungen in den
Osterreichischen Bundesldandern einnehmen:

- Auffangfunktion

- Ausnahmefunktion

- Abstimmungsfunktion
- Vorbehaltsfunktion

- Ergdnzungsfunktion

Sonderwidmungen, die eine Auffangfunktion innehaben, ermdéglichen Nutzungen ,,die sich nicht den
gesetzlich (vor-)definierten Widmungskategorien zuordnen lassen” (Giese 2013: 228), wie ein
Klarwerk oder eine Kaserne. (vgl. Giese 2013: 228) In diesem Sinne kann die
Sonderwidmungskategorie als eine Residualkategorie fiir alle Widmungsspezialfélle gesehen werden.
In Kérntner Gemeindeplanungsgesetz ist im § 3 Abs. 10 zum Beispiel festgehalten: ,Als
Sondergebiete sind jene Grundfldchen festzulegen, die fiir Gebdaude und sonstige bauliche Anlagen
bestimmt sind, die sich nach der Art oder den Umstanden des jeweiligen Bauvorhabens oder im
Hinblick auf die gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter die Abs. 4 bis 9 einordnen lassen [...]“,
wobei in den Abséatzen 4 bis 9 alle anderen Baulandkategorien definiert werden.

29



Sonderwidmungen, die eine Ausnahmefunktion erfiillen, ermdglichen vor dem Hintergrund
,beschrankter Bodenressourcen eine besondere Beschrankung” (Giese 2013: 228) von gewissen
Nutzungen, indem diese nur auf den genau definierten Flachen ausgewiesen werden dirfen. Solche
zu beschrankenden Nutzungen sind zum Beispiel Zweitwohnsitze oder Gebdude im Frei- bzw.
Grunland. (vgl. Giese 2013: 228) Ziel ist eine Regulierung und Einschrankung dieser Nutzungen.

Sonderwidmungen, denen eine Abstimmungsfunktion zukommt, ermdglichen eine abgestimmte
Standortplanung von im Detail sehr eng definierten Nutzungen im Raum. Konkret kénnen etwa
Uberortlich oder ortlich bedeutende oder konflikttrachtige Planungen so nach raumplanerischen
Gesichtspunkten angesiedelt werden. Dadurch kann eine Standortsicherung (z. B. bei Kraft- oder
Umspannwerken, Krankenhdusern) bzw. Standortbindung (z. B. bei Einkaufszentren, Tankstellen)
erreicht werden. (vgl. Giese 2013: 226, 229) In Tirol sind Sonderwidmungen fir Einkaufszentren zum
Beispiel nur in Ubereinstimmung mit dem entsprechenden Raumordnungsprogramm fiir
Einkaufszentren - einer Uberértlichen Planung - moglich: ,,Die Widmung von Sonderflachen fir
Einkaufszentren des Betriebstyps A ist nur innerhalb der in Raumordnungsprogrammen festgelegten
Kernzonen von Gemeinden oder Teilen von Gemeinden zuldssig” (§ 8 Abs. 2 TROG 2011).

Mit Sonderwidmungen, die eine Vorbehaltsfunktion erfiillen, geht laut Giese ein spezieller
Widmungsvorbehalt einher, dies treffe zum Beispiel auf Sonderwidmungen fiir Einkaufszentren zu.
(Giese 2013: 229) Die in der Sonderwidmung definierte Nutzung ist ausschlieBlich mir der konkreten
Sonderwidmung moglich. Es besteht keine alternative Moglichkeit die Nutzung zu realisieren, in allen
anderen Widmungen ist sie nicht zuldssig. Die Beherbergung der Nutzung ist der Flache mit der
konkret definierten Sonderwidmung vorbehalten.

Nicht im selben Sinne ist die Tatsache zu verstehen, dass Sonderwidmungen in Teilen die Funktion
von Vorbehaltsflachen einnehmen kénnen. Man kénnte diese Funktion als ,Reservierungsfunktion”
bezeichnen, da mithilfe der entsprechenden Widmungen Flachen im Zuge eines offentlichen
Interesses fiir eine bestimmte Nutzung gewidmet werden. Diese Reservierungsfunktion ist zum
Beispiel in den historischen Sonderflachenbestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes zu
erkennen. Mit dem TROG 1972 wurden Sonderflachen fiir ,,Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes,
wie z. B. Schulbauten, Amtsgebdude, Krankenhdauser, [...] [und andere]” (§ 16 Abs. 1 TROG 1972)
definiert. Wohlgemerkt definierte das Gesetz damals noch keine Kategorie Vorbehaltsflachen. Auf
die funktionelle Ahnlichkeit zwischen Sonderwidmungen und Vorbehaltsflichen wird im Abschnitt
,Funktioneller Vergleich zu anderen Instrumenten der Raumplanung” ndher eingegangen.

Sonderwidmungen, denen eine Ergdanzungsfunktion zukommt, dienen der Ergdnzung von anderen
Widmungskategorien und treten somit auch nur in Verbindung mit ihnen auf. Ein Beispiel dafir ist im
Karntner Gemeindeplanungsgesetz zu finden, in dem alle nicht der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung zuzuschreibenden Verwendungszwecke im Griinland ,gesondert festzulegen” sind. Die
Kategorie Griinland bleibt erhalten und eine gesondert festgelegte Nutzung wie etwa ,,Campingplatz”
tritt als Ergdnzung hinzu. (vgl. § 5 KRNT GPIG 1995, Giese 2013:226)

Diese Funktionskategorien treten natirlich nicht nur in Reinform sondern in der Praxis in
Kombination auf. Mit Bedacht auf die festgestellten Tendenzen innerhalb der
Flachenwidmungsplanung (Zunahme der projektorientierten Planung, inhaltlich detaillierte und
konkrete Vorgaben, projektspezifische Festlegungen) ist zudem eine Detaillierungsfunktion von
Sonderwidmungen anzudenken, die die Aufnahme der individuell getroffenen Vereinbarungen im
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Planungsprozess in die Widmung ermoglicht. In dieser Hinsicht koénnte Sonderwidmungen
theoretisch in weiterer Folge eine gewisse Absicherungsfunktion fir die o6ffentliche Hand
zukommen. Namlich in der Hinsicht, dass auf der betreffenden Flachen wirklich nur die im Detail
abgesegnete Nutzung realisiert wird und jeglicher Spielraum fiir den Projektwerber bzw. die
Projektwerberin schon durch die Widmung unterbunden wird.

Am konkreten Beispiel der Tiroler Sonderflachen fir Widmungen mit Teilfestlegungen wird eine
weitere mogliche Funktion von Sonderwidmungen ersichtlich, namlich die Realisierung
unterschiedlicher  Nutzungen innerhalb  einer  Parzelle. Hier konnte von  einer
Nutzungsdiversifizierungsfunktion von Sonderwidmungen gesprochen werden. Zwei Beispiele fir
solche Sonderflachen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen sind in Abbildung 4 dargestellt. Besonders
am Beispiel der Sonderflache betreffend der Parzelle des Hotel Berghof (SV-2) ist die Kombination
einer Detaillierungs-, Absicherungs- und Nutzungsdiversifizierungsfunktion zu erkennen. Schon in der
Widmung ist im Sinne einer Detaillierungs- bzw. Absicherungsfunktion festgelegt, wie viele
Beherbergungsraume bzw. wie viele Betten auf dieser Flache realisiert werden diirfen. Bei beiden
Widmungen sind im Sinne einer Nutzungsdiversifizierungsfunktion auf verschiedenen
GeschoRflachen unterschiedliche Nutzungen zulassig. (vgl. Abbildung 4)

Hotel Berghof

SBRHb140| EG: Sonderflache standortgebunden §43(1)a
SBhHB140... Beherbergung, Handelsbeiriebe; Beherbergungsraume max. 140, Betten max. 270

SBh1 0OG: Sonderflache standortgebunden §43 (1) a
SBh140... Beherbergung; Beherbergungaraume max. 140, Betten max. 270

UG u. EG: Kerngebiet § 40 (3), (6)
eingeschrankt auf Wohnungen gem. § 40 (&)

Obergescholte: Kermngebiet § 40 (3)

Abbildung 4: Legendenausziige aus dem Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Mayrhofen, die die zuldssigen Nutzungen fiir
zwei Sonderfldchen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen (SV-2 und SV-11) definieren (Quelle: Flichenwidmungsplan der
Gemeinde Mayrhofen)

Sonderwidmungen im Frei- bzw. Griinland und Bauland

Formelle Sonderwidmungen sind je nach Bundesland entweder in der Widmungshauptkategorie Frei-
bzw. Grinland und/oder in der Hauptkategorie Bauland zu finden. In Wien und Tirol trifft dies nicht
zu, da gesonderte Hauptkategorien fir Sonderwidmungen bestehen. Eine genaue Analyse der
formellen Sonderwidmungen in den verschiedenen Widmungssystemen findet sich im Kapitel 0. An
dieser Stelle soll lediglich das grundsatzliche Prinzip von Sonderwidmungen in Frei- bzw. Griinland
sowie Sonderwidmungen im Bauland exemplarisch umrissen werden.

Wie nichtlandwirtschaftliche bzw. nichtforstwirtschaftliche Nutzungen im Griin- bzw. Freiland
eingestuft werden, hangt davon ab, ob ,der Land- und Forstwirtschaft oder sonstigen
Freihaltezwecken ex lege ein allgemeiner Nutzungsvorrang [...] eingerdumt” (Giese 2013: 226) wird.
Besteht ein solcher Vorrang fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen, werden alle anderen
Nutzungen im Normalfall als Sonderwidmungen eingestuft. Ein Beispiel findet sich im Vorarlberger
Raumplanungsgesetz, das vorgibt ,die Freiflichen [...] nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit als
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Landwirtschaftsgebiet, Sondergebiet oder Freihaltegebiet zu widmen” (§ 18 Vigb RPIG). In solchen
Sondergebieten kdnnen zum Beispiel Erwerbsgartnereien oder Kinderspielplatze Realisierung finden.
(vgl. § 18 Vigh RPIG) Andere Systeme, die der Land- und Forstwirtschaft keinen automatischen Vor-
rang einrdumen, haben oft recht umfangreiche Griin- bzw. Freilandwidmungskataloge und stufen
nichtlandwirtschaftliche bzw. nichtforstwirtschaftliche Nutzungen nicht automatisch als Sonder-
widmungen ein. Ein Beispiel findet sich im Widmungssystem von Niederdsterreich. Hier werden
gesetzlich im Griinland keine Sonderwidmungen definiert, stattdessen sieht das Gesetz einen sehr
umfangreichen Katalog an 22 verschiedenen Griinlandwidmungen vor (z. B. Land- und Forst-
wirtschaft, Griingiirtel, Schutzhduser, Gartnereien, Kleingérten, Sportstitten). (vgl. § 20 NO ROG)

In  Niederosterreich finden sich jedoch formelle Sonderwidmungen in der Bauland-
widmungshauptkategorie, wo sie als sogenannte ,Sondergebiete” aufscheinen. Sie ermoglichen
bauliche Nutzungen, die ,einen besonderen Schutz erfordern” (z. B. Schule), ,denen ein bestimmter

|ll

Standort zugeordnet werden soll“ (z. B. Asphaltmischanlage) oder die sich nicht in andere
Baulandkategorien einordnen lassen (§ 16 NO ROG). Dies entspricht primar einer Auffang- und
Abstimmungsfunktion. Sonderwidmungen im Bauland erfillen aber auch eine Ausnahmefunktion,

zum Beispiel bei der Ausweisung von Zweitwohnsitzen in Oberdsterreich.

Inhalte von Sonderwidmungen

Die Bandbreite an Vorhaben, die mit Sonderwidmungen ermdglicht werden, ist groR. Dies ergibt sich
aus der funktionellen Uberlegung, die Sonderwidmungen zugrundeliegt. In jedem &sterreichischen
Bundesland existiert im jeweils geltenden Gesetz zumindest eine Passage, die die nahere inhaltliche
Bestimmung der Widmung offen lasst und somit einen groRen Spielraum an moglichen Inhalten
schafft und so die Vielfalt an Funktionen, die Sonderwidmungen inne haben, erméglicht. Dies gilt
sowohl fir Widmungssysteme, in denen formelle Sonderwidmungen in der Griinland bzw. Freiland
oder Baulandhauptkategorie angesiedelt sind, als auch fir Widmungssysteme, in denen formelle
Sonderwidmungen eine eigene Widmungshauptkategorie darstellen. Zu unterscheiden ist grund-
satzlich, ob die Sonderwidmungen im Wortlaut gesetzlich vordefiniert sind (Bsp. Tirol: etliche vom
Gesetz im Wortlaut vorbestimmte Sonderwidmungen, wie Sonderflichen fir Beherbergungs-
groRbetriebe) oder ob das Gesetz eine ndhere Bestimmung des Wortlautes der 6rtlichen Planungs-
behorde lberlasst, diese also den Inhalt innerhalb eines definierten Rahmens selbst bestimmen kann
(Bsp. Tirol: § 43-Sonderflachen aus Griinden einer  Standorteignung bzw.
-gebundenheit oder aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden, konkreter Verwendungs-
zweck ist bei der Widmung ,genau festzulegen®). (vgl. § 43 und § 48 TROG 2011)

Beziiglich des angegebenen Verwendungszweckes von Sonderwidmungen, deren Wortlaut erst im
Zuge des Widmungsverfahrens definiert wird, betont Giese, dass die ,Nutzungsart” (Giese 2013: 235)
und/oder der ,Nutzungsumfang” (Giese 2013: 235) zu definieren seien. Der zu realisierende
Verwendungszweck muss zudem ,hinreichend bestimmbar und abgrenzbar sein” (Giese 2013: 235).
Dies treffe zum Beispiel bei der Festlegung ,Sondergebiet — Freibad, Freizeit, Sport” zu, bei der
Festlegung , Sondergebiet flir Bundesgebaude” jedoch nicht. Bezliglich des Detailierungsgrades sei es
laut Giese ,unzuldssig, wenn der verwendete (Ober-)Begriff auf Grund der zu allgemein gehaltenen
Zweckbezeichnung Vorhaben ganz unterschiedlicher Art, GroRenordnung und Stérungsgrades
erlauben wiirde” (Giese 2013: 235). So ergebe sich etwa bei der Widmung ,Sondergebiet —
Fremdenverkehr/Infrastruktur” ein potentiell problematischer Spielraum. (vgl. Giese 2013: 235) In
weiterer Folge ist bezlglich des Wortlautes zudem darauf zu achten, dass keine dem Baurecht
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zuzuschreibenden Vorgaben vorweggenommen werden. Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens
ist eine umfassendere Beteiligungsmoglichkeit gegeben, weshalb eine solche Vorgabensetzung aus
planungsrechtlicher Sicht dort angesiedelt sein sollte. (vgl. Kanonier 2009: 319)

Eine scharfe Trennung, welche Vorhaben in Sonderwidmungen der Griin- bzw. Freilandhaupt-
kategorie und welche Vorhaben in Sonderwidmungen der Baulandhauptkategorie vorkommen, kann
nicht gezogen werden. Bei in der Grin- bzw. Freilandhauptkategorie angesiedelten Sonder-
widmungen sind die im Gesetz vorgegebenen oder vorgeschlagenen Nutzungen aber tendenziell
grinlandahnlich (z. B. Vorarlberg: Flachen fiir Kleingarten, gewerbliche Gartnereien, Spielplatze) oder
sollen eine punktuelle Ausnahme fir eine Baulichkeit schaffen (z. B. Vorarlberg: Schutzhiitten;
Oberosterreich: Tennishallen; Burgenland: landwirtschaftliche Gebaude). Die in der Bauland-
hauptkategorie angesiedelten Sonderwidmungen sind die im Gesetz vorgegebenen oder
vorgeschlagenen Nutzungen tendenziell baulicher Art (z. B. Vorarlberg: Einkaufszentren; Nieder-
Osterreich:  Krankenanstalten; Kéarnten: Kirche, Freizeitwohnsitze). Eine Ubersicht welche
Verwendungszwecke in welcher Widmungshauptkategorie in Osterreich durch Sonderwidmungen
realisiert werden, findet sich in Anhang 3. Eine genaue inhaltliche Analyse der Tiroler Sonder-
widmungen, im Speziellen der Sonderwidmungen, die im Widmungsverfahren inhaltlich genauer
bestimmt werden, erfolgt in Kapitel 5.

Formale Einordnung und Auspragung der Sonderwidmungen im Widmungssystem

Sonderwidmungen finden sich in den unterschiedlichen Widmungssystemen nicht nur in
unterschiedlichen thematischen Kategorien, sondern auch in verschiedensten , Widmungsstufen®. In
Karnten sind sie u. a. als Widmungszusatze anzuwenden, in Vorarlberg treten sie als eigene
Widmungskategorie auf und in Wien sowie Tirol stellen sie eine eigene Widmungshauptkategorie
dar. Auf eine genaue Analyse, wo Sonderwidmungen in den Widmungssystemen zu finden sind, wird
wiederum auf das Kapitel 0 verwiesen. Es sei aber an dieser Stelle angemerkt, dass keine einheitliche
Verortung der Sonderwidmungen bei Gesamtbetrachtung aller Widmungssysteme vorliegt.

Zudem existieren in manchen Landern Sonderwidmungen parallel auf mehreren Ebenen oder auf der
gleichen ,,Widmungsstufe”, wobei die Bezeichnungen unterschiedlich ausfallen aber trotzdem jeweils
auf eine Sonderwidmung hinweisen. Giese (2013) spricht hier von Sonderwidmungen im engeren
Sinn und Sonderwidmungen im weiteren Sinn. Dies ist zum Beispiel in Oberdsterreich der Fall, wo das
00 ROG im § 21 ,Sondergebiete des Baulandes” als Kategorie der Hauptkategorie Bauland (hierunter
fallen Anlagen die eine Standortsicherung oder einen Standortschutz bedirfen, Veranstaltungs-
gebaude und Freizeiteinrichtungen und Anlagen, die unter die SEVESO II-RL fallen) definiert.
Gleichzeitig definiert der § 23 ,Sonderwidmungen im Bauland” und ordnet die Kategorie ,Sonder-
gebiete des Baulandes” aber auch drei andere Kategorien der Hauptkategorie Bauland (Ldndeflache,
Zweitwohnungsgebiete, Gebiete fiir Geschiftsbauten) in diese Kategorie ein. (vgl. § 21, § 23 00 ROG)

Funktioneller Vergleich zu anderen Elementen des Flaichenwidmungsplanes und zu anderen
Instrumenten der Raumplanung

Eine funktionelle Ahnlichkeit ergibt sich zu Vorbehaltsflichen, die eine Abstimmungs- und
Reservierungsfunktion erflillen, da durch sie eine Standortsicherung erreicht werden kann.
Vorbehaltsflachen unterscheiden sich in diesem Hinblick nur dann von Sonderwidmungen, wenn mit
ihrer Ausweisung die Moglichkeit eines ,Enteignungs- und/oder Einloseverfahrens” (Giese 2013: 229)
einhergeht, da dadurch umfassendere Moglichkeiten der Gemeinde bestehen. (vgl. Giese 2013: 229)
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Kennzeichnungen und Zonierungen, die keine ausschlieBende Wirkung haben, sondern gewisse
Nutzungen, wie etwa Zweitwohnsitze flr ein Gebiet ermoglichen, sind im funktionellen Sinn mit
Sonderwidmungen vergleichbar. (vgl. Giese 2013: 229) Sie erfullen die Ausnahme- und
Abstimmungsfunktion.

Gewisse Zonierungen und Ausweisungen, die in einigen Bundeslandern im Bebauungsplan festgelegt
werden kénnen (z. B. in Wien ,Zonen fiir GroBbauvorhaben”) gleichen zudem Sonderwidmungs-
festlegungen. Und auch ,im Wege der Erteilung einer raumordnungsrechtlichen Einzelbewilligung”
(Giese 2013: 230) liegt eine funktionelle Alternative zu einer Sonderwidmung. Gleich wie eine
Sonderwidmung hat eine solche Bewilligung Ausnahmefunktion inne. (vgl. Giese 2013: 229, 230)
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3. Sonderwidmungen in Osterreich

In diesem Kapitel findet eine Analyse der in den Bundeslandern zur Anwendung kommenden
Sonderwidmungen, wie sie in den jeweiligen Raumordnungsgesetzen definiert werden, statt. Dabei
beschrdnkt sich die Analyse auf die formellen Sonderwidmungen, also die Widmungen, die
ausdriicklich im Gesetz als solche bezeichnet werden. Als Kennzeichen fir formelle
Sonderwidmungen werden folgende Bezeichnungen definiert:

e Bezeichnungen mit,Sonder-“ am Beginn, wie ,,Sondernutzungsgebiete” ,Sonderflachen”,
»,Sondergebiete”, ,Sondernutzungen®, ,,Sonderwidmungen®, ,,Sonderausweisungen”
e Die Bezeichnungen ,besondere Flachen” und ,gesonderte Ausweisungen”

Die schematischen Abbildungen der jeweiligen Widmungssysteme sind keine Widergabe aller
Widmungskategorien; differenziert dargestellt werden lediglich die fiir Sonderwidmungen relevanten
Kategorien.

Im Anschluss erfolgt eine zusammenfassende Darstellung der Ergebnisse und ein kurzes Reslimee,
wobei ein besonderes Augenmerk auf einen Vergleich des Tiroler Systems mit den anderen Systemen
gelegt wird. Ein Auszug Uber die relevanten Textpassagen in den einzelnen Gesetzestexten findet sich
im Anhang 2.
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Burgenland
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Abbildung 5: Formelle Sonderwidmungen im Burgenldndischen Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: BGLD RPIG)

Das BGLD RPIG definiert in der Widmungshauptkategorie Bauland sogenannte Sondergebiete, die als
Sonderwidmungen im engeren Sinn gedeutet werden kdnnen. Laut § 14 des BGLD RPIG sind diese
Sonderwidmungen fir Vorhaben angedacht, die den anderen Baulandkategorien nicht zuzuordnen
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sind. Zudem sind mit dieser Kategorie Flachen fir Vorhaben zu widmen, die ,einer besonderen
Standortsicherung bedilrfen”, wie etwa Asylerstaufnahmestellen, Kasernen, allgemeine
Krankenanstalten, Kl6ster, Burgen und Schlésser. Die konkrete Nutzung ist von der 6rtlichen
Planungsbehoérde in der Widmung festzulegen. (vgl. § 14 BGLD RPIG)

Im Burgenland sind alle nicht landwirtschaftlich genutzten Griinflachen ,,gesondert auszuweisen”, die
Land- und Forstwirtschaft wird somit prinzipiell als vorrangig betrachtet. (vgl. Giese 2013: 226) Auch
landwirtschaftliche Grinflachen, auf denen landwirtschaftliche Gebdude und landwirtschaftliche
Bauwerke mit Uberdachung errichtet, erweitert oder einer anderen landwirtschaftlichen Nutzung
zugefiihrt werden, missen genauso wie nicht landwirtschaftliche Gebdude oder Bauwerke mit
Uberdachung, die einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden, gesondert ausgewiesen
werden. (vgl. § 16 BGLD RPIG)

Eine begriffliche Unscharfe tritt auf, da das BGLD RPIG den Begriff ,gesondert auszuweisen” in
Verbindung mit allen Baulandkategorien verwendet. In diesem Fall wird dies aber nicht als Hinweis
auf weitere Sonderwidmungen aufgefasst, da nicht anzunehmen ist, dass die Absicht besteht, alle
Baulandkategorien als Sonderwidmungen zu definieren.
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—
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T

hérigen baulichen Anlagen fur Hofstellen land- und forst-
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| ‘ | liche Betriebe mit Intensivtierhaltung oder sonstige land-
wirtschaftliche Produktionsstatten industrieller Pragung

Flachen, die nicht fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren, wie
insbesondere Flachen fuir Erholungszwecke, Sportanlagen,
Campingplétze, Erwerbsgartnereien, Bienerhauser, Jagd-
hitten, Materialgewinnungs- und -lagerstatten, Friedhofe,
Abfallbehandlungsanlagen, Abfalllagerungsstatten,
Sprengstofflager, Schief3statten, Schutzstreifen als
Immissionsschutz

Abbildung 6: Formelle Sonderwidmungen im Kédrntner Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: KRNT GPIG)

In Karnten existieren Sonderwidmungen im engeren Sinn und im weiteren Sinn. In der
Widmungshauptkategorie Bauland ist zum einen die Widmungskategorie Sondergebiet definiert. § 3
des KRNT GPIG legt diese Kategorie fiir Vorhaben fest, die sich nicht in die anderen sechs Kategorien
einordnen lassen. Zudem ist diese Kategorie fiir Vorhaben angedacht, die eine besondere
Standortsicherung bendtigen. Als Beispiele sind unter andern umweltgefahrdende Gewerbe- oder
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Industriebetriebe, Sprengstofflager, SchieRstdtten, Kloster und Ausflugsgasthduser genannt. Die
konkrete Nutzung ist von der ortlichen Planungsbehérde im Rahmen der Widmung festzulegen. (vgl.
§ 3 KRNT GPIG)

Parallel dazu konnen zu gewissen Baulandkategorien (auch zur Kategorie Sondergebiet)
Widmungszusatze, sogenannte ,Sonderwidmungen” hinzutreten, die als Sonderwidmungen im
weiteren Sinn interpretierbar sind. Konkret dienen sie der Realisierung von Apartmenthausern und
Freizeitwohnsitzen, Einkaufszentren und Veranstaltungszentren, die nur bei entsprechender
Sonderwidmung erfolgen kann. Eine Sonderwidmung fiir Einkaufszentren ist nur in Ubereinstimmung
mit einem Gberdrtlichen Entwicklungsprogramm zulassig. (vgl. § 8 KRNT GPIG)

Solche Widmungszusatze sind auch fir Nutzungen ,die nicht fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren” (§ 5 KRNT GPIG) in der Widmungshauptkategorie
Grinland notwendig. Das Gesetz definiert dabei demonstrativ einige Nutzungen, wie Friedhofe,
Erwerbsgdrtnereien oder Sportanlagen. Auch Flachen fiir Gebdude der konventionellen
Landwirtschaft und der Intensivtierhaltung sind mittels Widmungszusatz auszuweisen. (vgl. § 5 KRNT
GPIG)

Niederodsterreich

I
| | Widmungskategorien

Widmungshauptkategorien

| [Bauland }{Wt)hngemete )
§ | \ (Kerngeblete )
g \ \ -@etriebsgebiete )
..3.'-: Verkehrsflachen —
0 -Gn ustriegebiete )
% | | {Agrargebiete )
= | [Gri’mland j | -(Sondergebiete )

| \ {Gebiete fir erhaltenswerte Ortsstrukturen
I I

Abbildung 7: Formelle Sonderwidmungen im Niederésterreichischen Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: NO ROG)

Im Niederosterreichischen Widmungssystem findet sich die Kategorie Sondergebiet in der
Widmungshauptkategorie Bauland. Diese Gebiete sind explizit fir ,bauliche Nutzungen” bestimmt.
Laut NO ROG sind mit dieser Kategorie Nutzungen zu realisieren, ,die einen besonderen Schutz
erfordern” (z. B. Krankenhaus oder Schule), ,denen ein bestimmter Standort zugeordnet werden
soll“ (z. B. Asphaltmischanlage) oder die sich nicht in die anderen Baulandkategorien einordnen
lassen (z. B. Kasernen, Sportanlagen). Die konkrete Nutzung ist von der ortlichen Planungsbehérde im
Zuge der Widmung festzulegen. (vgl. § 16 NO ROG)

37



Oberdsterreich

| [Grﬂnland ] I

Widmungshauptkategorien Widmungskategorien | Widmungszusatze

Grunlandflachen, die nicht fir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmt sind und nicht

I I - zum Odland gehéren (insbesondere groBere
-I Wohngebiet Erholungsflachen, Dauerkleingarten, Erwerbs-
| Verkehrsflsch | { Dorfgebiet gartnereien, Friedhofe sowie Griinflachen
| erkenrsflachen | = I wie Griinziige oder Trenngrtin falls fiir eine
'{ Kurgebiet geordnete Flachenwidmung notwendig)
| | -(Kerngebiet
| | Bauland - -
'(gemlschtes Baugebiet mit nicht herkdmmlichen Produktionsformen

(z. B. Tierparks), Aufschiittungsgebiete, Neuauf-
forstungen, Abgrabungsgebiete,
Ablagerungsplatze

I
{Neu- oder Zubau von Stallungen zur Haltung
|

| | -( Betriebsbaugebiet

I

Sonstige Griinlandwidmungen wie Flachen \
I fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe
I

-( Landeflache oder Aufzucht von landwirtschaftlichen Nutz-

tieren in einer Entfernung von bis zu 300m
von Wohngebieten (mit Schwellenwert)

ce
o
Q
=
fany
Q
+—~
-V\
iz
Q
0
@)

-( Zweitwohnungsgebiet

Gebiet flir Geschéfts-
bauten

hinausgehende Verwendungen bestehender
land- und forstwirtschaftlicher Gebdude j

I I | (Neubau von Gebauden zur Schaffung von
zeitgemaBem Wohnraum flir Eigenbedarf bei

I | vorherigen Abbruch des nicht mehr zeitge-

| | [\ maRen Wohngebiudes an derselben Stelle

| | -|{Funkan|agen )

T(U ber die gesetzlich definierten Verwendungen

Baulandes

)
)
)
)
)
)
-( Industriegebiet )
)
)
|
|

{ Sondergebiet des

Abbildung 8: Formelle Sonderwidmungen im Oberdsterreichischen Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: 00 ROG)

Im Oberosterreichischen Widmungssystem kommen in der Widmungshauptkategorie Bauland
sowohl Sonderwidmungen im engeren Sinn vor (als Widmungskategorie Sondergebiet des
Baulandes) als auch Sonderwidmungen im weiteren Sinn, namentlich Landeflache,
Zweitwohnungsgebiet und Gebiet fiir Geschiftsbauten, die im OO ROG auch ausdriicklich als
Sonderwidmungen im Bauland eingestuft werden. (vgl. § 23 00 ROG)

§ 23 des OO ROG sieht die Widmung Sondergebiet des Baulandes fiir Flichen vor, die Gebiude und
Anlagen beherbergen, die ,besonders zu schiitzen oder zu sichern sind oder denen sonst aus Sicht
der Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt” (z. B. Krankenanstalten, Schulen, Schldsser,
etc.). Zudem ist diese Widmungskategorie fiir Flaichen anzuwenden, die Veranstaltungsgebaude und
Freizeiteinrichtungen mit tGberortlicher Bedeutung sowie Betriebe, die unter die SEVESO lI-Richtlinie
fallen, beherbergen. (vgl. § 23 00 ROG)

Es besteht zudem die Moglichkeit von ,Sonderausweisungen” in der Widmungshauptkategorie
Griunland. Da Land- und Forstwirtschaft in Oberdsterreich vorrangig eingestuft werden (vgl. Giese
2013: 226), bedirfen Griinlandflachen, die nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt werden und
nicht Odland sind, eine gesonderte Ausweisung. Auch diverse andere Nutzungen, wie Flichen fiir
land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit nicht herkdmmlichen Produktionsformen oder
Funkanlagen, sind gesondert auszuweisen. (vgl. § 30 und § 30a 00 ROG)
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Eine begriffliche Unschirfe tritt auf, da das OO ROG den Begriff ,gesondert zu widmen” in
Verbindung mit allen Baulandkategorien verwendet. In diesem Fall wird dies aber nicht als Hinweis
auf weitere Sonderwidmungen aufgefasst, da nicht anzunehmen ist, dass die Absicht besteht, alle
Baulandkategorien als Sonderwidmungen zu definieren.
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Abbildung 9: Formelle Sonderwidmungen im Salzburger Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: SBG ROG)

Das SBG ROG definiert eine eigene Widmungskategorie Sonderflaichen, die der
Widmungshauptkategorie Bauland zugeordnet ist. § 34 des SBG ROG bestimmt, in welchen Fallen die
Ausweisung solcher Sonderflachen zulassig ist. Sie ist zum einen fir ,Vorhaben, die sich nach der Art
oder den Umstanden des jeweiligen Vorhabens nicht in eine sonstige Bauland-Kategorie einordnen
lassen” gedacht, hier sind als Beispiele Kasernen, Kranken- und Kuranstalten und Tiergarten
angefiihrt. Zudem fiir Vorhaben, die eine Gefahrdung darstellen oder unter die Seveso-II-RL fallen.
Auch fur Vorhaben, die an einen gewissen Standort gebunden sind (z. B.
Fernwarmeerzeugungsanlage) oder besonders fiir einen bestimmten Standort geeignet sind, ist die
Ausweisung von Sonderflichen angedacht. Nicht zuletzt sind fir ,bestehende einzelstehende
Betriebe im Griinland” Sonderflachen auszuweisen. Die konkrete Nutzung ist wiederum von der
ortlichen Planungsbehorde in der Widmung festzulegen. (vgl. § 34 SBG ROG)
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Abbildung 10: Formelle Sonderwidmungen im Steiermdrkischen Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: ST ROG)
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In der Steiermark sind formelle Sonderwidmungen in der Widmungshauptkategorie Freiland
verortet. Diese enthdlt neben land- und forstwirtschaftlichem Freiland sowie Odland und
Freihaltegebieten die Kategorie Sondernutzung. Dieser Widmung zuzufiihren sind ,Flachen, wenn
aufgrund der besonderen Standortgunst die flachenhafte Nutzung im Vordergrund steht und diese
nicht typischerweise einem Baulandgebiet zuzuordnen ist“ (§ 33 ST ROG). Als Beispiele sind im
Gesetz etwa ,Flachen fiir Erwerbsgartnereien, Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke” und , 6ffentliche
Parkanlagen®, aber auch Abfallbehandlungsanlagen, SchieR- und Sprengmittellager und Tierhaltungs-
betriebe (gemal § 27) angefiihrt. Zudem sind Auffillungsgebiete (kleinrdumige bebaute Gebiete mit
unbebauten Liicken, die fir Wohnbebauung vorgesehen sind; werden im Gesetz unter § 33 noch
genauer definiert) als Sondernutzung auszuweisen. (vgl. § 33 ST ROG)
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Abbildung 11: Formelle Sonderwidmungen im Tiroler Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: TROG 2011)



Das TROG sieht eine eigene Widmungshauptkategorie ,,Sonderflaichen” vor. Diese Hauptkategorie
enthalt einen sehr umfangreichen Katalog an vordefinierten Sonderflachen (§ 44 bis § 50a). Zudem
ermoglichen § 51-Sonderflachen sogenannte Widmungen mit Teilfestlegungen, im Rahmen derer
unterschiedliche Nutzungen auf verschiedenen raumlichen Ebenen realisierbar werden (z. B.
ErdgeschoR Sonderflaiche Handelsbetrieb, 1. OG Wohngebiet). Eine beziglich der Nutzung nicht
vordefinierte, sondern von der ortlichen Planungsbehdrde im konkreten Fall bzgl. der Nutzung
,genau festzulegende” Kategorie, sind die § 43-Sonderflachen. Sie ermoglichen die Widmung von
Flachen fir ,Gebdude und sonstige Anlagen”, ,die aufgrund ihres Verwendungszweckes an einen
bestimmten Standort gebunden sind oder fir die ein bestimmter Standort besonders geeignet sind
(§ 43a) bzw. die ,,aus besonderen raumordnungsfachlichen Grinden” auf einer bestimmten Flache
errichtet werden sollen (§ 43b). (vgl. § 43 - § 51 TROG 2011)

Vorarlberg

Widmungskategorien Widmungszusatze

Veranstaltungen (falls zuldssig, in Kern-, Wohn-
\ und Mischgebieten auf Bau(erwartungs)flichen)

Kerngebiet ). Besondere Flachen fur Einkaufszentren

Bauflachen (falls zuldssig, auf allen Bau(erwartungs)flachen)

‘ Wohngebiet } | Besondere Fléchen fiir sonstige

Handelsbetriebe (auf allen Bau(erwartungs)flachen)
. Mischgebiet )' | - —
Bauerwartungsflachen Besondere Fléchen (auch/nur) fiir Ferien-
: . wohnungen (in Kern-, Wohn- und Mischgebieten

‘ BEtnebsgeblet )- auf Bau(erwartungs)flichen)

Verkehrsflichen j ‘ Besondere Flachen flr publikumsintensive )

2
@
0
=
5
>

Vorbehaltsflichen

~—

Landwirtschaftsgebiete )

Freiflachen

| H Sondergebiete )
)

| H Freihaltegebiete

Abbildung 12: Formelle Sonderwidmungen im Vorarlberger Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: VLBG RPIG)

In Vorarlberg kommen Sonderwidmungen im engeren Sinn in der Widmungshauptkategorie
Freiflaichen vor. Hier ist eine eigene Kategorie Sondergebiete definiert, auf denen , Gebaude und
Anlagen errichtet werden dirfen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort
gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen, wie z.B. Flachen fir
Kleingarten, gewerbliche Gartnereien, Kinderspielpldtze, Erholungs- und Sportanlagen,
Campingplatze, Ausflugsgasthofe, Schutzhiitten, Steinbriiche, Kiesgruben, Anlagen zur Fassung von
Quell- sowie zur Entnahme von Grundwasser, SchieRstdtten und Sprengmittellager.” (§ 18 Abs. 4)
Der konkrete Verwendungszweck ist von der ortlichen Planungsbehdrde im Rahmen der Widmung
festzulegen. (vgl. § 18 VLBG RPIG)

Zusatzlich sind Widmungszusatze in den Hauptkategorien Bauflichen und Bauerwartungsflachen
moglich, die als Sonderwidmungen im weiteren Sinn betrachtet werden koénnen. Sie weisen
,besondere Flachen” aus und ermoglichen so Nutzungen wie Ferienwohnungen oder
Einkaufszentren, die teilweise aber nur bei Ubereinstimmung mit dem Landesraumplan zul3ssig sind.
(vgl. § 15 - § 16a VLBG RPIG)
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Eine begriffliche Unscharfe tritt auf, da das VLBG RPIG den Begriff ,gesondert festzulegen” in
Verbindung mit allen Bauflachenkategorien verwendet. In diesem Fall wird dies aber nicht als
Hinweis auf weitere Sonderwidmungen aufgefasst, da nicht anzunehmen ist, dass die Absicht
besteht, alle Bauflachenkategorien als Sonderwidmungen zu definieren.

Wien

Widmungshauptkategorien ‘
-Q_éndliche Gebiete

Bauland j
{Erholungsgebiete

\ [Grﬂnland ]J_-(Schutzgeblete

'Griedhﬁfe

Widmungskategorien

\ Sondernutzungsgebiete flir das Anlegen von Anlagen zur Ausbeutung
Verkehrshénder des Untergrunds, auch unter gleichzeitiger Festsetzung einer endgiiltigen

\ Grunlandwidmung

Sondergebiete Qusstellungsgelénde

{Grundﬂéchen fiir KIdr- und Ruckstauanlagen
-(Gru ndflachen fiir Wasserbehalter
-G:reistreifen

-(Zeltplétze

-Q.agerplétze und Landeflachen (mit Option zur ndheren Bestimmung)

Wien

Gebiete, in denen Betriebe, die in Anwendungsbereich der
Richtlinie 96/82/EG fallen, zulassig sind

Sonstige Grundflachen fir die Errichtung bestimmter, nicht unter eine
anderen Widmung fallender Gebdude beziehungsweise fiir nicht unter
eine andere Widmung fallende Nutzungen

P S AN AN AN AN AN S e AN AN AN

Abbildung 13: Formelle Sonderwidmungen im Wiener Widmungssystem (gelbe Signatur) (Quelle: BO fiir Wien)

In Wien kommt, ahnlich wie in Tirol, eine eigene Widmungshauptkategorie ,Sondergebiete” zur
Anwendung. Sie ist wiederum in Widmungskategorien unterteilt (z. B. Ausstellungsgeldnde oder
Zeltplatze). Unter diversen vordefinierten Widmungen befindet sich auch eine Widmungskategorie,
die ,sonstige Grundflachen fiir die Errichtung bestimmter, nicht unter eine andere Widmung
fallender Gebdude beziehungsweise fir nicht unter eine andere Widmung fallende Nutzungen” (§ 4
BO fiir Wien) inkludiert. (vgl. § 4 BO fiir Wien)

Neben den Sondergebieten als Sonderwidmungen im engeren Sinn, existiert im Wiener
Widmungssystem eine Kategorie fiir Sondernutzungsgebiete in der Hauptkategorie Griinland, die
Gebiete umfasst, auf denen das Anlegen von ,Anlagen zur Ausbeutung des Untergrunds® zulassig ist.
(vgl. § 4 BO fur Wien)
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Unterschiedliche Verortung der formalen Sonderwidmungen im Widmungssystem

Wie bereits in der theoretischen Abhandlung tGber Sonderwidmungen in Kapitel 2 angedeutet, ist es
den Gesetzgeberlnnen moglich, Sonderwidmungen an verschiedenen Stellen im jeweiligen
Widmungssystem zu verorten. Folgende Tabelle 5 zeigt in einer Ubersicht, wo sich in den einzelnen
Widmungssysteme Sonderwidmungen im formellen Sinn finden.

Tabelle 5: Verortung der formellen Sonderwidmungen in den Widmungssystemen der Ldnder (Quelle: eigene Bearbeitung)

Bundesland Siels Swals SW als Frei- SW als SW als

/Verortung Haupt-. Baulanc!- bzw. Griin!and Wi.dmungsnzllséitze Widmungszusitze
kategorie kategorie kategorie Frei- bzw. Griinland Bauland

Burgenland X

Karnten X X

Niederdsterreich X

Oberosterreich X X

Salzburg X

Steiermark X

Tirol X

Vorarlberg X X

Wien X

In Tirol und Wien existieren Sonderwidmungen als Widmungshauptkategorie, wobei in Wien
zusatzlich noch eine Sondernutzungskategorie im Griin- bzw. Freiland besteht.

In finf Bundeslandern (Burgenland, Karnten, Niederosterreich, Oberosterreich und Salzburg) finden
sich Sonderwidmungen als Kategorie des Baulandes. In Burgenland, Karnten und Oberosterreich
kommen parallel dazu Widmungszusatze zur Anwendung (Oberosterreich und Burgenland: Griin-
bzw. Freiland; Karnten: Bauland und Grinland;). Sonderwidmungen als Kategorie des Baulandes
auszuweisen, ist somit osterreichweit die gangigste Variante der Verortung.

Sonderwidmungen als Frei- bzw. Grinlandkategorie scheinen in drei Liandern, namlich im
Steiermarkischen, Vorarlberger und Wiener Widmungssystem auf. In Vorarlberg kommen zudem
zusatzliche Ausweisungen im Bauland zur Anwendung.

Sonderwidmungen und deren Inhalte: Die Vielfalt dominiert

Die vergleichende Analyse zeigt, dass sich die verwendeten Begrifflichkeiten in Bezug auf
Sonderwidmungen auf Ebene der Bundeslander unterscheiden. Dies ist ein Phdnomen, das auch bei
vielen anderen Sachverhalten in der 6sterreichischen Raumplanung auftritt und einen bundesweiten
Vergleich erschwert. Folgende Auflistung bietet einen Uberblick (iber die verschiedenen
Begrifflichkeiten, die bezliglich Sonderwidmungen Anwendung finden:

Burgenland: Sondergebiete, Sonderausweisungen

Karnten: Sondergebiete, Sonderwidmungen, gesonderte Festlegungen
Niederosterreich: Sondergebiete

Oberosterreich: Sondergebiete, Sonderwidmungen, Sonderausweisungen
Salzburg: Sonderflachen
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Steiermark: Sondernutzungen

Tirol: Sonderflachen

Vorarlberg: Sondergebiete, besondere Flachen
Wien: Sondergebiete, Sondernutzungsgebiete

Ahnlich wie die Begriffe, unterscheiden sich auch die durch Sonderwidmungen geregelten
Nutzungen. Eine auftretende Gemeinsamkeit der Widmungssysteme ist die gesetzliche Festlegung
zumindest einer (Sub-)Kategorie, in der Sonderwidmungen erst im konkreten Widmungsverfahren
innerhalb eines gewissen Rahmens ndher zu bestimmen sind. Dies fihrt in jedem Bundesland zu
einer meist nicht unerheblichen Anzahl an moglichen Verwendungszwecken, die mit
Sonderwidmungen realisiert werden kdnnen. Zudem sind in jedem Bundesland Vorhaben definiert,
die jedenfalls eine Sonderwidmung erfordern, wobei auch diese variieren. Im Anhang 3 befindet sich
eine nach Lidndern geordnete Auflistung, die einen groben Uberblick dariiber geben soll, welche
Sonderwidmungsinhalte im jeweiligen Land gesetzlich definiert sind.

Eine detaillierte vergleichende Betrachtung einzelner Nutzungen birgt eine groRe Bandbreite an
unterschiedlichen Regelungen, die sowohl formelle Sonderwidmungen als auch andere
Widmungskategorien involvieren. Dieser Analyseschritt ist aufgrund der unterschiedlichen
Raumordnungssysteme der Bundeslander komplex und aufwendig. Im Rahmen dieser Arbeit kann
deshalb ein Vergleich nur exemplarisch durchgefiihrt werden und soll hier am Beispiel einer
konventionellen landwirtschaftlichen Hofstelle im Griin- bzw. Freilandlage (Einddlage) und anhand
ausgewahlter Bundeslander erfolgen:

Burgenland: FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie Griinland, Widmungszusatz
nach § 16 Abs. 3 ,landwirtschaftlich genutzte Griinfliche, auf denen landwirtschaftliche Gebadude
und landwirtschaftliche Bauwerke mit Uberdachung errichtet werden“ (§ 16 BGLD RPIG)

Karnten: FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie Grinland, Widmungszusatz nach
§ 5 Abs. 2 ,Flachen fir die Errichtung von Gebauden samt dazugehdrigen baulichen Anlagen fir
Hofstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe mit zeitgeméaRer herkdmmlicher Produktions- und
Erwerbsform“ (§ 5 KRNT GPIG)

Niederosterreich: KEINE FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie Griinland,
Widmungskategorie ,, 1b Land- und forstwirtschaftliche Hofstellen” (,,Die Widmung einer Land- und
forstwirtschaftlichen Hofstelle ist zuldssig, wenn sich auf dieser Flache bisher kein Wohngebaude im
Rahmen einer Land- und Forstwirtschaft befindet. Neben der in der Z 1a aufgezidhlten Bauwerke ist
auch die erstmaligen Errichtung eines Wohngebaudes zulissig.”) (§ 20 NO ROG)

Oberdosterreich: KEINE FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie Griinland, fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache. Ein Beispiel fiir eine solche Widmung ist in Abbildung 14
zu sehen. Eventuell FORMELLE SONDERWIDMUNG in Form einer gesonderten Ausweisung fir
Stallungen notwendig (vgl. § 30 00 ROG).
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Abbildung 14: Ausschnitt aus dem Rauminformationssystem DORIS. Im Hintergrund ein Luftbildausschnitt der Gemeinde
Altmiinster, farblich ist die entsprechende Flichenwidmungssignatur angegeben. Die Fldche der Hofstelle weist die gleiche
Widmung wie die umliegenden Felder auf. (Quelle: Land Oberésterreich DORIS 2014)

Tirol: FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie Sonderflaichen, Widmungskategorie
,Sonderflachen fir Hofstellen” (§ 44 TROG 2011) Im betreffenden Paragraphen werden ausfiihrlich
weitere Details angefiihrt.

Steiermark: KEINE FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie  Freiland,
Widmungskategorie land- und forstwirtschaftliches Freiland: ,Im Rahmen der land- und/oder
forstwirtschaftlichen Nutzung sind im Freiland zulassig: [...] Neu- und Zubauten sowie Anderungen
des Verwendungszweckes, die fir einen land- und/oder forstwirtschaftlichen Betrieb erforderlich
und in ihrer standértlichen Zuordnung betriebstypisch sind.” (§ 33 Abs. 4 ST ROG)

Vorarlberg: KEINE FORMELLE SONDERWIDMUNG, Widmungshauptkategorie Freiflachen,
Widmungskategorie Landwirtschaftsgebiete: ,In Landwirtschaftsgebieten ist die Errichtung von
Gebduden und Anlagen zuldssig, soweit dies fiir die bodenabhangige land- und forstwirtschaftliche
Nutzung einschliefRlich der dazu gehérenden erforderlichen Wohnraume und Wohngebaude und fir
Nebengewerbe der Land- und Forstwirtschaft sowie die hdusliche Nebenbeschaftigung notwendig
ist.“ (§ 18 Abs. 3 VLBG RPIG)

Am durchgefiihrten Vergleich wird ersichtlich, dass die Realisierung einer spezifischen Nutzung in
den Widmungssystemen der Bundeslander sehr unterschiedliche Widmungen voraussetzt.
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Kriterien fiir Sonderwidmungen

Die Kriterien, die fir die Zulassigkeit einer formellen Sonderwidmung erfiillt sein missen, sind zudem

in den einzelnen Bundeslidndern teils verschieden. Folgende Tabelle 6 bietet einen Uberblick iiber

speziell fir Sonderwidmungen formulierte Kriterien in den einzelnen Bundeslandern.

Tabelle 6: Kriterien, die in den einzelnen Bundesléndern fiir die Zuldssigkeit einer formellen Sonderwidmung erfiillt sein
miissen (Quelle: Raumordnungs- bzw. Raumplanungsgesetze der Bundeslédnder)

Kriterium

Gesetzlicher Wortlaut im jeweiligen Gesetz

Keine Einordnung

,fur Bauten [...] die sich nach der Art oder den Umstanden des jeweiligen Bauvorhabens oder im
Hinblick auf die gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter lit. a bis g einordnen lassen” (§ 14
Abs. 3 lit. h BGLD RPIG)

,fur Gebaude und sonstige bauliche Anlagen [...] die sich nach der Art oder den Umstanden des
jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter die
Abs. 4 bis 9 einordnen lassen” (§ 3 Abs. 10 KRNT GPIG)

»Nutzungen, die sich nicht in die Z 1 bis 5 (Kasernen, Sportanlagen u. dgl.) einordnen lassen.”

in andere (§ 16 Abs. 1 NO ROG)
Kat?go_"en ,Vorhaben, die sich nach der Art oder den Umstianden des jeweiligen Vorhabens nicht in eine
maglich sonstige Bauland-Kategorie einordnen lassen” (§ 34 Abs. 1 SBG ROG)
,wenn aufgrund der besonderen Standortgunst die flachenhafte Nutzung im Vordergrund steht
und diese nicht typischerweise einem Baulandgebiet zuzuordnen ist.“ (§ 33 Abs. 3 St ROG)
,Grundflachen fur die Errichtung bestimmter, nicht unter eine andere Widmung fallender
Gebdude beziehungsweise fir nicht unter eine andere Widmung fallende Nutzungen.” (§ 4 Abs. 2
lit. D BO fiir Wien)
,fur Bauten [...] die einer besonderen Standortsicherung bediirfen, wie Erstaufnahmestellen [...],
Kasernen, allgemeine Krankenanstalten (§ 14 Abs. 3 lit. h BGLD RPIG)
»fur Gebaude und sonstige bauliche Anlagen [...] die einer besonderen Standortsicherung
bedirfen” (§ 3 Abs. 10 KRNT GPIG)
Standortsicherung »Nutzungen, denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u. dgl.) zugeordnet werden

soll“ (§ 16 Abs. 1 NO ROG)
,Flachen [...], die dazu bestimmt sind, Bauten und Anlagen aufzunehmen, deren Standorte
besonders [....] zu sichern sind“ (§ 23 Abs. 4 00 ROG)

Griin- bzw. ,Flachen [...] die - ausgenommen solche nach lit. a und lit. b - nicht fir die Land- und
Freilandnutzung Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren” (§ 5 Abs. 2 KRNT GPIG)
auBerhalb land- ,Flachen des Griinlandes, die nicht fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und nicht zum

bzw. forst- Odland gehdren” (§ 30 Abs. 2 00 ROG)
wirtschaftlichen

Tatigkeit

Besonderer Schutz

»Nutzungen, die einen besonderen Schutz (Krankenanstalten, Schulen u. dgl.) erfordern” (§ 15
Abs. 1 NO ROG)

»Flachen [...], die dazu bestimmt sind, Bauten und Anlagen aufzunehmen, deren Standorte
besonders zu schiitzen sind“ (§ 23 Abs. 4 00 ROG)

,Flachen [...] denen [...] aus Sicht der Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt, wie
insbesondere Krankenanstalten, Schulen, [...]“ (§ 23 Abs. 4 00 ROG)

Besondere
Bedeutung aus »Grundflachen, auf denen [...] aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden, insbesondere
Sicht der zur Vermeidung von Nutzungskonflikten oder wechselseitigen Beeintrachtigungen, nur Gebaude
Raumordnung oder sonstige bauliche Anlagen mit einem bestimmten Verwendungszweck errichtet werden
dirfen.” (§ 43 Abs. 1 lit. b TROG 2011)
»,Vorhaben, die [...] in hohem MaR eine Explosions- oder Strahlungsgefdhrdung fir die Umgebung
Geféhrdungs- erwarten lassen oder in den Anwendungsbereich der Seveso-II-Richtlinie fallen;” (§ 34 Abs. 1 SBG
potential ROG)
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,die auf Grund ihres Verwendungszwecks an einen bestimmten Standort gebunden sind“ (§ 34
Abs. 1 SBG ROG)

,Grundflachen [..], auf denen Gebaude und sonstige Anlagen errichtet werden sollen, die
Standortbindung aufgrund ihres Verwendungszweckes an einen bestimmten Standort gebunden sind.” (§ 43 Abs. 1
lit. a TROG 2011)

»Flachen [...], auf denen Geb&dude und Anlagen errichtet werden dirfen, die ihrer Zweckwidmung
nach an einen bestimmten Standort gebunden sind” (§ 18 Abs. 4 VLBG RPIG)

»,Vorhaben, fiir die ein bestimmter Standort besonders geeignet ist. Eine solche Eignung setzt
jedenfalls voraus, dass

a) die geplante Verwendung im 6ffentlichen Interesse gelegen ist und den Festlegungen in
Entwicklungsprogrammen des Landes oder dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde
nicht widerspricht;

b) die geplante Verwendung eine Erganzung oder Fortentwicklung gegebener Strukturen darstellt;
c) keine schadlichen Umweltauswirkungen damit verbunden sind und keine erhebliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt; und

Standorteignung d) keine sonstigen 6ffentlichen Interessen der Ausweisung entgegenstehen;”

(§ 34 Abs. 1 SBG ROG)

,Grundflachen [..], auf denen Gebaude und sonstige Anlagen errichtet werden sollen, die
aufgrund ihres Verwendungszweckes [...] fir die ein bestimmter Standort besonders geeignet ist.”
(§ 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011)

,Flachen [...], auf denen Gebdude und Anlagen errichtet werden diirfen, die ihrer Zweckwidmung
nach [...] an einem bestimmten Standort besonders eignen” (§ 18 Abs. 4 VLBG RPIG)

Bestand im Griin- | ,flr bestehende einzelstehende Betriebe im Griinland.” (§ 34 Abs. 1 SBG ROG)
bzw. Freiland

Standortgunst fiir | ,wenn aufgrund der besonderen Standortgunst die flachenhafte Nutzung im Vordergrund steht
flichenhafte und diese nicht typischerweise einem Baulandgebiet zuzuordnen ist.“ (§ 33 Abs. 3 St ROG)

Nutzungen

Zwischenresiimee

Durch die Analyse der einzelnen Widmungssysteme beziglich formeller Sonderwidmungen und die
darauf aufbauende Gegeniiberstellung kann eine hohe Variantenvielfalt zwischen den einzelnen
Landern festgestellt werden. Nicht nur die Begrifflichkeiten, auch die formellen Einordnungen
bezliglich Sonderwidmungen sind sehr verschieden. Definitionen, Signaturen, Kriterien und
Regelungsinhalte sind je nach Bundesland individuell ausgepragt. Dieser Befund ist eine Bestatigung
fir die weitere Vorgehensweise in dieser Arbeit, auf ein Bundesland vertiefend einzugehen. Eine
alternative vertiefende Betrachtung aller Sonderwidmungen in Osterreich wiirde den Umfang einer
Diplomarbeit weit Ubersteigen. AuBerdem sind die Systeme so verschieden, dass nur schwer
allgemein giiltige Handlungsansatze identifizierbar waren.

Das Tiroler System hebt sich vor allem durch eine, neben Wien in sonst keinem Bundesland
etablierte, eigene Widmungshauptkategorie fiir Sonderwidmungen ab. Mit dem Instrument der
Sonderwidmung kdénnen, wie in der vorangegangenen Analyse gezeigt, verschiedenste Nutzungen
realisiert werden. Diese Nutzungen kénnen sowohl tendenziell einer Griin- bzw. Freilandnutzung
dhneln (z. B. offentliche Parkanlagen nach St ROG) als auch eher baulicher Art sein (z. B.
Veranstaltungszentren nach KRNT GPIG). Insbesondere bei Bundeslandern, die Sonderwidmungen
dem Griin- bzw. Freiland zuordnen, ergeben sich dadurch zum Teil unbefriedigende Situationen. Die
geregelten Nutzungen sind ndamlich in manchen Fallen durchaus auch baulicher Art (z. B. Vorarlberg
Ausflugsgasthofe auf Freiflaichen, da sie sich fir diesen Standort besonders eignen oder
Oberosterreich Tennishallen auf Flachen des Griinlandes). In solchen Fallen wird der eigentliche
bauliche Charakter der Nutzung durch die Widmung verklart. Dies konnte vor allem Laien die
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Nachvollziehbarkeit des Flachenwidmungsplanes erschweren. Angefiihrt sei ein Beispiel aus der
Flachenwidmungsplanung der Gemeinde Bludenz in Vorarlberg. Eine Flache in zentraler Lage ist als
Sonderwidmung der Widmungshauptkategorie Freiflaichen gewidmet. Flr derartige Sondergebiete
ist gesetzlich definiert: ,Als Sondergebiete kénnen Flachen festgelegt werden, auf denen Gebaude
und Anlagen errichtet werden diirfen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort
gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen, wie z.B. Flachen fir
Kleingarten, gewerbliche Gartnereien, [...]. Der vorgesehene Verwendungszweck ist in der Widmung
anzufiihren.” (§ 18 Abs. 4 VLBG RPIG) Durch die zentrale Lage ist die Eignung der Flache fir ein
Sozialzentrum nicht zu hinterfragen, jedoch entbehrt der Nutzung jeglicher Charakter, der im
Alltagsverstandnis mit dem Begriff , Freiflaiche” einhergeht. In ihrer baulichen Art dhnelt die Nutzung
zudem stark den Nutzungen der umliegenden Bauflachen. (vgl. Abbildung 15) Da es sich bei
Sonderwidmungen um eine solch heterogene Gruppe von damit verbundenen Nutzungen handelt, ist
es bezlglich der Einordnung aus Grinden der Logik vorteilhafter eine eigene
Widmungshauptkategorie zu definieren.

e [] BB - Bauflaeche Betriebsgebiet
[ BK - Bauflache Kerngebiet

[ BM - Bauflache Mischgebiet

[l Bw - Bauflache Wohngebiet

2 (BB) - Bauerwart. Betriecbsgeb.

2 (BK) - Bauerwart. Kerngehb.

2 (BM) - Bauerwart. Mischgeh.

2 (BW) - Bauerwart.Wohnageb.

[ FF - Freifl. Freihaltegebiet

L] FL - Freifl. Landwirtschaft

> LI Fs - Freifl. Sondergebiet

[ [KN] - Vorbehaltsflache

O StraBe, Shienenbahn

[l w - Gewasser (Ersichtlichmachung)
[0 F - Forstwirtsch.Flache (Ersichtlichim
[ schienenbahn (Ersichtlichrmachung)
{ D StraBe (Ersichtlichmachung)

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Bludenz in Vorarlberg. In hellgriiner Signatur ist die
Freiflichenwidmung ,,Sozialzentrum Heimgebundenes Wohnen” ersichtlich. (Quelle: Land Vorarlberg VOGIS 2014)

Im Tiroler System kommt zudem im Vergleich zu manch anderem Bundesland ein sehr umfassender
Katalog an Sonderwidmungskategorien zur Anwendung. (vgl. Abbildung 11) Zudem sind die
diesbeziiglichen Regelungen im Gesetz sehr ausfiihrlich gehalten. Dies wird bei einem Vergleich der
Gesetzespassagen beziglich Sonderwidmungen zwischen Wien und Tirol, beides Bundeslander mit
Widmungshauptkategorien fir Sonderwidmungen, deutlich. (vgl. Anhang 2)

Ein potentieller Variantenreichtum an moglichen Verwendungszwecken ergibt sich nicht nur
bezliglich des Tiroler Systems. Da auch in allen anderen Bundesldandern eine, im Zuge der Widmung
mittels Festlegung genauer zu definierende, Sonderwidmungskategorie eingerichtet ist, existiert
dieses Potential dsterreichweit.
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4. Historische Entwicklung der Sonderflachen in Tirol

Als Einstieg in die vertiefte Auseinandersetzung mit dem Tiroler System der Sonderflachen erfolgt in
diesem Abschnitt eine historische Analyse der in Tirol fir Sonderflichen geltenden gesetzlichen
Bestimmungen innerhalb eines Zeithorizonts von ca. 40 Jahren bis in die Gegenwart. Die jeweiligen
gesetzlichen Veranderungen beziiglich Sonderflachen werden dabei in groben Ziigen angefiihrt. Ziel
ist es, so die heutigen Bestimmungen, die im darauffolgenden Kapitel im Detail erlautert werden,
besser nachvollziehbar zu machen. Ausziige der fir die historische Analyse herangezogenen
Gesetzespassagen sind im Anhang 4 zu finden.

Parallel dazu werden illustrierte statistische Daten einen Eindruck ber das quantitative Ausmal und
die flachenhafte Entwicklung der Sonderflachen von 1984 bis 2013 vermitteln. Bezlglich der Daten
ist folgendes anzumerken:

- Die Flachenwidmungsplandaten der Stadt Innsbruck sind nicht inkludiert.

- Die Daten von 1984 bis 1993 stellen die Widmungskategorie ,,Sonderflaichen im Bauland” dar.

- Ab 1994 werden die Daten in ,baulanddhnliche Sonderflaichen” und ,landwirtschaftliche
Sonderflaichen” unterteilt. Welche Widmungskategorien dabei aufscheinen, ist der
entsprechenden Abbildungsunterschrift zu entnehmen. Grundséatzlich sind aber auch
Vorbehaltsflachen, aufgrund der verwaltungsinternen Klassifikation, in den ,baulandadhnlichen
Sonderflachen” vertreten.

- Sonderflachen fiir Sportanlagen (§ 50 TROG 2011) und Sonderflichen fiir Anlagen zur
Aufbereitung mineralischer Rohstoffe (§ 50a TROG 2011) sind, aufgrund der
verwaltungsinternen Klassifikation, grundséatzlich nicht im Datensatz enthalten. Auch drei sehr
grolRflachige Widmungen nach § 43 wurden aus dem Datensatz ausgeschlossen. Die
Gesamtflache der Sonderwidmungen ist in Relation dadurch erheblich geringer wie in der
anschlieBRenden Auswertung des Status-Quo. Trotzdem ist eine Einschatzung U(ber den
allgemeinen Trend bezliglich Sonderflachen moglich.

TROG 1972

Im Jahr 1971 wurde vom Tiroler Landtag das erste Tiroler Raumordnungsgesetz beschlossen, das im
Folgejahr als TROG 1972 in Kraft trat. ,Es ist ein flr seine Zeit sehr modernes Gesetz, das die Balance
zwischen Ordnen und Entwickeln im Auge hat, die Koordinationsaufgabe der (lberértlichen)
Raumordnung stark betont und den Regionen in der Gberértlichen [Raumordnung] hohe Bedeutung
zumisst” (Rauter 2003: 120), beschreibt Franz Rauter von der Abteilung Raumordnung - Statistik das
Gesetz im Ruickblick.

Zu finden sind unter anderem auch Regelungen fiir Sonderflachen, wobei das TROG 1972 noch keine
eigene Hauptkategorie fiir Sonderflachen definiert. Als Widmungshauptkategorien kommen Bauland,
Freiland und Hauptverkehrsflaichen zur Anwendung. Sonderwidmungen finden sich im Bauland, das
aus den Kategorien Wohngebiete, Gewerbe- und Industriegebiete, Mischgebiete und Sonderflachen
im Bauland besteht. Bezlglich der Sonderflichen wird zwischen im Bauland und im Freiland
ausgewiesenen Widmungen unterschieden, wobei nach dieser Differenzierung auch unterschiedliche
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rechtliche Bestimmungen gelten. (vgl. § 10 und § 11 TROG 1972, Amt der Tiroler Landesregierung
1993: 80) Die Sonderflachen werden im § 16 des TROG 1972 mit folgendem Wortlaut geregelt:

(1) ,,Im Bauland und im Freiland kénnen Grundfidchen fiir Bauten und Anlagen des
Gemeinbedarfes, wie z. B. Schulbauten, Amtsgebdude, Krankenhduser, kirchliche Bauten,
Friedhofe, Parkanlagen, Sportanlagen, Spielflichen und Ablagerungsstdtten, sowie fiir
bauliche Anlagen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort gebunden
sind, wie z. B. Rasthduser, Ausflugsgasthéfe, Campingplétze und Tankstellen und dhnliche
Anlagen und Einrichtungen, gewidmet werden; diese Fldchen sind als Sonderfléichen mit der
Angabe des besonderen Verwendungszweckes festzulegen. Auf Sonderfléiichen diirfen nur
Bauten und Anlagen errichtet werden, die dem festgelegten Verwendungszweck entsprechen.
Fiir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes, dessen Deckung Aufgabe der Gemeinde ist,
sind in erster Linie im Eigentum der Gemeinde stehende Grundstiicke, sofern sie nach ihrer
Lage hiezu geeignet sind, zu widmen.

(2) Im Freiland diirfen Sonderfldchen nur festgelegt werden, wenn die Standortgebundenheit der
Anlage, fiir die die Sonderfliche gewidmet ist, dies gebietet und wenn durch diese Anlage das
Landschaftsbild nicht verunstaltet wird.

(3) Der Eigentiimer von Grundstiicken, die als Sonderflédchen im Bauland fiir den Gemeinbedarf
gewidmet sind, kann nach Ablauf von drei Jahren nach Inkrafttreten des
Fldchenwidmungsplanes von der Gemeinde verlangen, daf das Grundstiick eingelést wird.
Wird ein solcher Antrag gestellt, so ist, soweit nicht die Gemeinde nach § 28 eine Anderung
des Widmung vorgenommen hat, das Grundstiick von der Gemeinde innerhalb eines Jahres
einzulésen. Kommt eine Vereinbarung liber die Einlésung nicht zustande, so gilt nach Ablauf
eines Jahres nach der Einbringung des Einl6sungsantrages die Zustimmung der Gemeinde zur
Einlésung des Grundstiickes als gegeben. Sofern (iber die Héhe des Einlésungspreises kein
Einvernehmen erzielt wird, kann der Eigentiimer binnen sechs Monaten nach Ablauf der
einjéhrigen Frist die Festsetzung des Einlésungspreises bei dem Bezirksgericht begehren, in
dessen Sprengel sich das betreffende Grundstiick befindet. Fiir die Ermittlung des H6he des
Einlésungspreises ist das Eisenbahnenteignungsgesetz 1954, BGBI. Nr. 71, sinngemdf
anzuwenden.”

Der Fokus der Ausweisung von Sonderflaichen liegt im Gesetz von 1972 einerseits in der
Bereitstellung von Flachen fir Vorhaben des Gemeinbedarfes. Hier dominieren die
Abstimmungsfunktion und die in dieser Arbeit definierte Reservierungsfunktion der Sonderflachen.
Diese Reservierungsfunktion kommt besonders im dritten Absatz des Paragraphen zur Geltung, der
genaue Einloseregelungen und eine damit verbundene Frist fiir Sonderflichen im Bauland definiert.
(vgl. § 16 Abs. 3 TROG 1972) Wie schon im Kapitel 2 erwdhnt, besteht eine starke funktionelle
Verwandtschaft von Vorbehaltsflichen und Sonderwidmungen. (vgl. Giese 2013: 229) Im TROG 2011
wird inzwischen zwischen Sonderflichen (§ 43- § 51) und Vorbehaltsflichen (§ 52 - § 52a)
unterschieden. (vgl. TROG 2011)

Zum anderen liegt der Fokus im TROG 1972 auf der Ermoglichung von Vorhaben im Freiland aber
auch im Bauland, die an einen bestimmten Standort gebunden sind. Dieser Fokus wird auch in den
Folgegesetzen bestehen bleiben und ist auch heute noch im TROG 2011 im Rahmen des § 43 Abs. 1
lit. a gegeben. (vgl. TROG 2011) Diese Standortgebundenheit wird im TROG 1972 als zwingendes
Kriterium flar Vorhaben in Freilandlage gefordert, wobei ein unversehrtes Landschaftsbild als
weiteres Kriterium fiir eine Widmung gilt. (vgl. § 16 Abs. 2 TROG 1972)

50



Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Bestimmung in Bezug auf Sonderflachen im
TROG 1972 beschrankter und im Detail weniger ausdifferenziert sind als in den Folgegesetzen. Eine
eigene Widmungshauptkategorie Vorbehaltsflachen ist noch nicht definiert, weshalb Sonderflachen
diese Funktion zukommt. Im Widmungssystem sind Sonderflaichen als Widmungskategorie des
Baulandes eingeordnet. Zudem ist zu erwadhnen, dass sich das formelle Instrumentarium der
ortlichen Raumordnung auf den Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan beschrankt und sich
erst im Rahmen des TROG 1994 um das ortliche Raumordnungskonzept erweitern wird. (vgl. § 29
TROG 1994)

1973, 1976, 1979 und 1983 kam es zu Novellen des TROG 1972 bevor es 1984 als TROG 1984
wiederverlautbart wurde. (vgl. Artikel | TROG 1984)

In der Novelle 1973 werden aufgrund des touristischen Booms ,Sonderbestimmungen fiir
Apartmenthduser, Feriendorfer und Wochenendsiedlungen erlassen. Ein Ausufern der
,Parahotellerie’ soll damit verhindert werden” (Rauter 2003: 120).

In der Novelle von 1976 werden dem Gesetz zudem Bestimmungen Uber Sonderflachen fiir
Einkaufszentren hinzugefiigt. (vgl. TROG Novelle 1976) Dies ist als Bemihung zu deuten, den
Negativfolgen im Einzelhandel durch gesetzliche Regelungen betreffend Einkaufszentren
entgegenzuwirken, die in Osterreich seit den 1970er Jahren in der Raumplanung zu beobachten ist.
,Neben gednderten Verkehrs- und Konsumgewohnheiten ist [...] insbesondere der Strukturwandel im
Handel eine Aufgabe, die es mit rechtlichen Mitteln zu losen gilt“ (Feik et al. 2008: Vorwort).
,Hauptziel der bisherigen Entwicklung der EKZ-Regelungen im TROG ist die Schaffung eines
Ausgleichs zwischen dem fortschreitenden Konzentrationsprozess des Handels und dem
beschriankten Raumangebot in Tirol“ (Zenz 2008: 233), wird man 2008 mit Kenntnis der weiteren
Verfeinerungen, die es beziiglich dieses Sonderwidmungstyps gegeben hat, resimieren. Die
Thematik wird jedoch auch in den kommenden Jahrzehnten ein ,,planungsrechtlicher Dauerbrenner”
(Kanonier 2003: 56) bleiben. (vgl. Feik et al. 2008: Vorwort, Kanonier 2003: 56)

TROG 1984

Als  Widmungshauptkategorien sind im TROG 1984 weiterhin Bauland, Freiland und
Hauptverkehrsflachen definiert. Sonderflaichen im Bauland sind nach wie vor eine Kategorie der
Widmungshauptkategorie Bauland. (vgl. § 10 und § 11 TROG 1984)

Die Bestimmungen beziiglich Sonderflachen erfuhren, wie bereits teilweise angesprochen, seit dem
TROG 1972 etliche Erganzungen. Der § 16 wurde erweitert und durch den § 16a (Sonderflachen fiir
Apartmenthduser, Feriendorfer und Wochenendsiedlungen) und §& 16b (Sonderflichen fiir
Einkaufszentren) erganzt.

Laut § 16 Abs. 1 lit. b sind Sonderflachen nunmehr nicht nur fir Vorhaben zul3ssig, die an einen
Standort gebunden sind, sondern auch fir Vorhaben ,fiir die ein bestimmter Standort besonders
geeignet ist”. Im darauffolgenden Absatz 2 wird die landwirtschaftliche Intensivtierhaltung, die nur
auf Sonderflachen zulassig ist, definiert. In Absatz 3 wird festgehalten, dass bei der Ausweisung von
Sonderflachen nicht nur der Schutz des Landschaftsbildes zu berticksichtigen ist, sondern auch auf
»allfallige Bedrohungen” Acht genommen werden muss. (vgl. § 16 Abs. 3 TROG 1984)
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Neu ist zudem die Einfiihrung einer, fiir Sonderflachen allgemein giiltigen Frist, innerhalb derer die
Flache der entsprechenden in der Widmung festgelegten Nutzung zugefiihrt werden muss. Eine
Sonderflache, die ihren festgelegten Verwendungszweck nicht innerhalb von zehn Jahren erlangt, ist
»auf Antrag des Grundeigentimers” aufzuheben. (vgl. § 16 Abs. 5 TROG 1984) Man beachte, dass es
hier im Verantwortungsbereich des Grundeigentimers bzw. der Grundeigentimerin liegt, die
Aufhebung anzuregen - ein Sachverhalt der sich in zukiinftigen Gesetzen andern wird.

§ 16a des TROG 1984 hat die in der Novelle 1973 eingefiihrten Sonderflachen fiir Apartmenthauser,
Feriendorfer, Wochenendsiedlungen und Wochenendhduser zum Inhalt. § 16b regelt die 1976
eingefiihrten Sonderflachen fir Einkaufszentren. Die Nutzungen werden in den jeweiligen
Paragraphen definiert und Voraussetzungen fiir die Bewilligung dieser Vorhaben werden genannt.
Flr beide Widmungskategorien gilt, dass eine Ausweisung in der Regel nur in Verbindung mit einem
entsprechenden Entwicklungsprogramm, in dem ndhere Festlegungen moglich sind, zulassig ist. (vgl.
§ 16a und § 16b TROG 1984)

Vorbehaltsflachen treten im TROG 1984 noch nicht explizit in Erscheinung, und so werden weiterhin
im § 16 Absatz 1 Sonderflachen fiir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes und im Absatz 4 genaue
Einloseregelungen und die damit verbundene Frist definiert.

Insgesamt haben sich die Regelungen beziglich Sonderwidmungen zwischen 1972 und 1984
erheblich erweitert. Neu sind vor allem detaillierte Regelungen fir einzelne Vorhaben
(Landwirtschaftliche Intensivtierhaltung, Apartmenth&user, Ferienddrfer, Wochenendsiedlungen,
Einkaufszentren) und das Kriterium der Standorteignung, das nun als Begriindung fiir Sonderflachen
gelten kann. Auch die Einflihrung einer Frist fir die Realisierung des Verwendungszweckes von
Sonderflachen, die bis in die Gegenwart in abgednderter Form im Gesetz aufscheint, kann als
Meilenstein gedeutet werden.

Eine Novelle des TROG 1984 erfolgte 1990, bevor 1994 das TROG 1994 in Kraft trat. (vgl. TROG
Novelle 1990)
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Abbildung 16: Entwicklung der als Sonderfliche gewidmeten Fldche (alle Widmungen der Kategorie ,, Sonderfldchen im
Bauland*®) zwischen 1984 und 1993 (Quelle: eigene Bearbeitung, Daten zur Verfiigung gestellt von Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Raumordnung)

Zwischen den Jahren 1984 und 1993 erfolgte eine stetige Zunahme an als Sonderwidmung
ausgewiesener Landesflaiche (Widmungskategorie ,Sonderflichen im Bauland“). Wahrend die
Gesamtdimension aller Sonderflachen (Kategorie Sonderflachen im Bauland) 1984 noch rund 1090 ha
betrug, belief sie sich 1993 auf tiber 1300 ha. (vgl. Abbildung 16)

In den frihen 1990er Jahren lassen ,die Dynamik der rdumlichen Entwicklung (und wohl auch der
herannahende EU-Beitritt) [..] einen grundlegenden Uberarbeitungsbedarf des Tiroler
Raumordnungsgesetzes erkennen” (Rauter 2003: 124). Die Palette der angeregten Anderungen ist
groR und konzentriert sich in der ortlichen Planung auf die Einflihrung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes, auf die Einrichtung einer Vertragsraumordnung und des
Bodenbeschaffungsfonds. Aber auch beziiglich Sonderflichen besteht Anderungsbedarf. Auf der
Uberortlichen Ebene tritt durch den EU-Beitritt die Forderung nach einem restriktiveren Umgang mit
Freizeitwohnsitzen in den Fokus. Geanderte rechtliche Rahmenbedingungen, die die
Gleichbehandlung aller in der EU lebenden Biirgerinnen garantiert und zu neuen Herausforderungen
in Hinblick auf den Grundverkehr in Tirol fiihrt, machen dies notwendig. Zudem werden weitere
Raumordnungsprogramme eingefiihrt, die auch fiir die Ausweisung von Sonderflachen relevant sind.
(vgl. Rauter 2003: 124, Kanonier 2003: 56)

TROG 1994

Als Teil des Repertoires der ortlichen Raumplanung wird im TROG 1994 neben dem
Flachenwidmungsplan und dem Bebauungsplan (und erganzenden Bebauungspldnen) nun auch
erstmals das ortliche Raumordnungskonzept, in dem ,grundsatzliche Festlegungen Uber die
geordnete rdaumliche Entwicklung der Gemeinde” (§ 31 Abs. 1 TROG 1994) festgelegt werden,
angefihrt. ,,Der Flachenwidmungsplan allein hat sich in der Vergangenheit als kein ausreichendes
Instrument einer mittel- und langfristigen Planung erwiesen. Widmungen wurden zu sehr
einzelfallbezogen vorgenommen; ein umfassendes raumordnerisches Denken konnte vielfach nicht
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Platz greifen” (Streiter 1994: 5), wird dieser Schritt von politischer Seite begriindet. Anders als im
TROG 1984 und TROG 1972 sind Sonderflachen, neben Bauland, Freiland, Vorbehaltsflaichen und
Verkehrsflachen nun eine Widmungshauptkategorie im Widmungssystem. (vgl. § 35 Abs. 1 TROG
1994) Begriindet wird dies mit dem Auftreten von Missverstandnissen bei der Unterscheidung
zwischen Sonderflachen in Bauland und in Freiland und der Tatsache, dass mit dem bisherigen
System der Eigenart der Widmung als Sonderflache nur bedingt Rechnung getragen” (Amt der Tiroler
Landesregierung 1993: 80) wurde.

Detaillierte und sehr viel umfassendere Regelungen zu Sonderflachen als noch im TROG 1984, finden
sich in § 43 bis § 52, die Detailregelungen zu folgenden Nutzungen enthalten:

e §43 Sonderflachen (standortgebunden, fiir einen bestimmten Standort besonders geeignet,
besondere raumordnungsfachliche Griinde)

e §44 Sonderflachen fiir Hofstellen

e § 45 Sonderflachen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung

e §46 Sonderflachen fur Austraghauser

o §47 Sonderflachen fir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude

e §48 Sonderflachen fiir BeherbergungsgroRbetriebe

e §49 Sonderflachen fiir Einkaufszentren

e § 50 Sonderflachen fiir Sportanlagen

e §51 Sonderflachen fiir Abbaugebiete und Abbauanlagen

e § 52 Sonderflachen fiir Widmungen in verschiedenen Ebenen

Da nun zudem eine eigene Widmungshauptkategorie Vorbehaltsflachen existiert, liegt auf der Hand,
dass die im TROG 1984 noch enthaltene Passage, die Sonderflachen ,fiir Bauten und Anlagen des
Gemeinbedarfes” (§ 16 TROG 1984) moglich machte, im TROG 1994 im Abschnitt Gber Sonderflachen
nicht mehr aufscheint. Widmungssystematische Aspekte bewirkten dabei die Trennung von
Vorbehaltsflaichen und Sonderflachen. Begriindet wird dies mit einer funktionalen Diskrepanz und
unterschiedlichen Rechtsfolgen: ,Die Widmung als Sonderfliche soll es ermdglichen, dass das
betreffende Grundstiick einer ganz gestimmten baulichen Nutzung zugefihrt wird. Sie hat daher
ebenso wie die Widmung als Bauland [..] ermachtigenden Charakter. Bei den bisherigen
Sonderflachen fir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes steht dagegen der Reservierungszweck
im Vordergrund” (Amt der Tiroler Landesregierung 1993: 82).

Der § 43 des TROG 1994 dhnelt beziglich der Sonderflaichen nun schon stark dem aktuell giltigen
TROG 2011, indem er in Absatz 1 lit. a Sonderflachen fiir Vorhaben mit Standortbindung oder —
eignung ausweist. Weiters werden in Absatz 1 lit. b Sonderflachen fiir Gebiete, auf denen ,aus
besonders raumordnungsfachlichen Griinden nur eine bestimmte Art von Gebduden oder sonstigen
baulichen Anlagen errichtet werden darf” definiert. Letztere sind fiir nicht-standortgebundene
Vorhaben angedacht, ,wenn in einem speziellen Fall aus raumordnerischer Sicht nur eine ganz
bestimmte Art der baulichen Nutzung vertreten werden kann“ (Amt der Tiroler Landesregierung
1993: 81).

Auch die zeitliche Befristung von Sonderflachen im Falle einer nicht widmungskonformen Nutzung
wird im TROG 1994 anders gehandhabt als noch im TROG 1984. Dies ist vermutlich der wegfallenden
Reservierungsfunktion geschuldet. Wird , nicht innerhalb von drei Jahren nach dem Inkrafttreten der
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Widmung mit der Ausfihrung eines dem festgelegten Verwendungszweck entsprechenden
Bauvorhabens begonnen, so hat die Gemeinde die Widmung als Sonderflache aufzuheben.” (§ 43
TROG 1994) War es 1984 noch die Initiative des Grundeigentiimers bzw. der Grundeigentiimerin, die
zur Aufhebung einer Sonderflache fiihrte, muss nun die Gemeinde nach Ablauf der Frist aktiv
werden. Die Frist hat sich zudem von zehn Jahre im TROG 1984 auf drei Jahre im TROG 1994
verkiirzt. Die Befristung hat im TROG 1994 nur fiir Sonderflachen nach Absatz 1 lit. a, also
Sonderflichen die an einen bestimmten Standort gebunden oder fiir einen Standort besonders
geeignet sind und fiir die ,besonders geregelten Sonderflaichen, soweit fiir sie nichts anderes
bestimmt ist” Giltigkeit. (vgl. § 43 Abs. 4 und Abs. 5 TROG 1994) Die verkirzte Frist und die aktivere
Rolle der Gemeinde deuten gemeinsam mit anderen Neuerungen des TROG 1994 (wie z. B. die
Vertragsraumordnung, das Verbot von Zweitwohnsitzen, Bodenfonds) auf einen generellen Trend
dieser Zeit hin, der die ,aktive Bodenpolitik hoch halt. ,Unerwiinschte langerfristige
Vorratswidmungen® (Amt der Tiroler Landesregierung 1993: 81-82) sollen unterbunden werden.
Diese neuen Vorgangsweisen sind die logische Konsequenz von knapper werdendem Bauland bei
gleichzeitigem Uberhang. (vgl. Kanonier 2003: 55) Der damals zustindige Landesrat Konrad Streiter
kommentiert zu den neuen Regelungen im TROG 1994: ,Die raumordnungsfachlichen Anschauungen
haben sich in den letzten Jahren grundlegend gewandelt; diesen Wandel fand seinen Niederschlag in
den neuen Bestimmungen. Ein wesentliches Ziel des Tiroler Raumordnungsgesetzes 1994 ist die
sparsame und zweckmaRige Nutzung des Bodens.” (Streiter 1994: 4)

Die im TROG 1984 noch definierten Sonderflaichen fir Apartmenthduser, Feriendoérfer und
Wochenendsiedlungen sind im TROG 1994 nicht mehr enthalten. Diese Sonderflaichen ermdglichten
Wohngelegenheiten, ,die nicht stindig der Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfes
dienen” (§ 16a TROG 1984), waren also im Prinzip Sonderflichen, die Freizeitwohnsitze
ermoglichten. Dies steht diametral zu den durch das TROG 1994 manifestierten Bemihungen den
Zweitwohnsitztrend entgegenzuwirken, immerhin definiert § 15 ein Verbot von Freizeitwohnsitzen.
Von politischer Seite wird dieser Schritt so begriindet: ,Durch einen Beitritt Osterreichs zur
Europdischen Union wird der Druck auf heimische Grundflaichen fir Freizeitwohnsitzzwecke
zunehmen. Nur durch einen strengen Vollzug der Freizeitwohnsitzbestimmungen kann ein
Ausverkauf unserer Tiroler Heimat verhindert werden.” (Streiter 1994: 5)

Demgegeniiber scheinen jedoch etliche andere Sonderflachenkategorien auf, wobei als Neuerung
auch Vorhaben im Bereich der Land- und Forstwirtschaft (Hofstellen, Austraghduser, sonstige land-
und forstwirtschaftliche Gebdude) neben Anlagen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung nun
explizit eine Sonderflache zur Realisierung benétigen. (vgl. § 44, § 45, § 46 und § 47 TROG 1994) Dies
ist als Reaktion auf den strukturellen Wandel in der Landwirtschaft zu deuten. ,Nach dem im Jahr
1994 neuerlassenen Raumordnungsgesetz ist die Neuerrichtung von landwirtschaftlichen Gebauden
auBerhalb des Siedlungsverbandes nur auf bestimmten Sonderflachen (Hofstellen, Austraghauser
u.a.) zulassig. Diese spezielle Widmungsform wirkt im Vergleich zu anderen Widmungskategorien auf
spatere Umnutzungen deutlich einschréankend.” (Riedl 1997: 34) Diese Sonderflachen sollen also
primar eine Ausnahmefunktion einnehmen und eine Zersiedelung der Landschaft in Folge des
Strukturwandels verhindern. Vor dem In-Kraft-Treten des TROG 1994 waren landwirtschaftliche
Bauten auf Freilandwidmungen moglich. (vgl. Rauter 2000: 31)

Schon im TROG 1984 war die Realisierung von Sonderflichen fiir Einkaufszentren und
Apartmenthduser, Feriendorfer und Wochenendsiedlung mit entsprechenden Entwicklungs-
programmen verbunden. Diese Praxis hat sich grundsatzlich flir einige Kategorien im TROG 1994
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erhalten, wobei als Instrument der Uberértlichen Planung nun sogenannte Raumordnungs-
programme auftreten. Sonderflichen fiir Einkaufszentren kénnen etwa nur in Ubereinstimmung mit
dem entsprechenden Raumordnungsprogramm fir Einkaufszentren realisiert werden. Dasselbe gilt
nunmehr auch fir BeherbergungsgroRbetriebe, die dem Raumordnungsprogramm entsprechend
realisiert werden missen. (vgl. § 9 und § 10 TROG 1994)

Da ,,aus raumordnerischer Sicht [...] der 6rtlichen Standortplanung in bezug auf Sportanlagen und
den Abbau mineralischer Rohstoffe wesentliche Bedeutung zu[lkommt]“ (Amt der Tiroler
Landesregierung 1993: 87), werden mit dem TROG 1994 entsprechende Sonderflachenkategorien
eingefihrt. Sie sind an ein naturschutzrechtliches Bewilligungsverfahren gekoppelt und im Falle einer
Planung flrr eine Sportanlage auRerhalb des Baulandes und bei Abbauvorhaben, die nicht im
Wirkungsbereich des Berggesetzes liegen, anzuwenden. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 1993:
87)

Als grolRes Novum sind auch die Sonderflachen fiir Widmungen in verschiedenen Ebenen zu sehen,
sie ermoglichen die ,Festlegung verschiedener Verwendungszwecke fiir einzelne Ebenen von
Grundflachen”. (vgl. § 52 TROG 1994) Diese sind in einer etwas abgeanderten Form als Sonderflachen
flir Widmungen mit Teilfestlegungen auch im aktuellen TROG 2011 (§ 51) enthalten und wurden bei
der Einflihrung insbesondere fiir dichte Siedlungsbereiche mit verschiedensten, grundsatzlich zu
vereinbarenden Nutzungsanspriichen angedacht um eine flexiblere Raumnutzung zu ermdglich. (vgl.
Amt der Tiroler Landesregierung 1993: 87-88)

Zusammenfassend enthdlt das TROG 1994 im Vergleich zum TROG 1984 einige gravierende
Neuerungen. Der Katalog an vordefinierten Sonderflachen hat sich stark erweitert und enthalt nun
auch einen umfassenden Katalog an landwirtschaftlichen Sonderflachen. Die Vorbehaltsfunktion von
Sonderflachen tritt in den Hintergrund. Der Gemeinde kommt durch die kiirzere Realisierungsfrist
und den gednderten Handlungsablauf mehr Handlungsspielraum zu und generell riickt eine aktiver
agierende Bodenpolitik in den Vordergrund.

,Das 1994 in Kraft getretene neue Raumordnungsgesetz gerat wegen der Freizeitwohn-
sitzbestimmungen bald ,unter Beschuss™“ (Rauter 2003: 126) und erfdhrt deshalb einige Novellen
(1997 — neues Gesetz TROG 1997, 1998, 2000, 2001, vgl. Artikel Il TROG 2001). ,,Alle Rechtsbereiche
werden nach Deregulierungs- und Vereinfachungsmoglichkeiten durchforstet” (Rauter 2003: 126),
wobei die Forderung nach Deregulierung Konsequenz eines geringen Wirtschaftswachstumes Anfang
der 90er Jahre ist. (vgl. Rauter 2003: 126)

Das Verbot der Freizeitwohnsitze wird mit dem TROG 1997 zu einer Beschrankung abgeschwaécht,
nachdem der VfGH das Verbot aufgehoben hat. (vgl. § 15 TROG 1997, Kanonier 2003: 56) Der VfGH
,hatte die bisherige Regelung aufgehoben, weil im generellen Verbot der Schaffung neuer
Freizeitwohnsitze ein zu weitgehender Eingriff in die Eigentumsfreiheit erblickt wurde und die
Regelung zudem den eigenen Wirkungsbereich der Gemeinden nicht hinreichend respektierte.”
(Rauter 1997: 6).

In der zweiten Raumordnungsnovelle zum TROG 1997 werden zudem die Raumordnungsprogramme
flr eine geordnete Entwicklung des Tourismus und fiir BeherbergungsgroRbetriebe aufgehoben (vgl.
TROG Novelle 1998), ,,ohne jemals angewendet worden zu sein” (Rauter 2003: 127).
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Abbildung 17: Entwicklung der als Sonderfliche gewidmeten Fldchen (Landwirtschaftliche Sonderfldchen: § 44 Hofstellen, §
45 landwirtschaftliche Intensivtierhaltung, § 46 Austraghduser, § 47 sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude;
Baulanddhnliche Sonderfldchen: § 43 — Sonderfléichen, § 48 Beherbergungsgrofsbetriebe, § 49 Einkaufszentren, § 51
Abbaugebiete, § 52 Widmungen in verschiedenen Ebenen, § 53 Vorbehaltsflidchen) zwischen 1994 und 2000 (Quelle: eigene
Bearbeitung, Daten zur Verfiigung gestellt von Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Raumordnung)

Auch in den Jahren 1994 bis 2000 kam es zu einer stetigen Zunahme an Sonderflachen in Tirol. Die
mit dem TROG 1994 neu eingefiihrten Sonderflachen fir landwirtschaftliche Nutzungen werden als
eigenstandige Auswertungskategorie angefiihrt (§ 44-, § 45-, § 46- und § 47-Sonderflachen). In den
baulandahnlichen Sonderflachen sind die Sonderflachen nach § 43, § 48, § 49, § 51, § 52 und auch
die Vorbehaltsflichen nach § 53 enthalten. 1994 waren etwas mehr als finf Hektar des
Landesgebietes als landwirtschaftliche Sonderflache ausgewiesen. Dieser Wert steigerte sich bis 2000
auf iber 126 ha. Auch die baulanddhnlichen Sonderflachen erfuhren eine erhebliche Zunahme. Von
etwa 1360 ha im Jahr 1994 steigerte sich der FlachenausmaR bis ins Jahr 2000 auf Gber 1810 ha. (vgl.
Abbildung 17)

TROG 2001

Beziiglich der Sonderflachen sind im TROG 2001 einige Neuerungen im Vergleich zum TROG 1994
und 1997 zu erkennen. Dazu zdhlen kleinere Anpassungen aber auch diverse Ergdnzungen und der
Entfall von verschiedenen Passagen.

Der Passus bezliglich der innerhalb einer Frist zu erfolgenden Realisierung von Sonderflichen wurde
abgedndert und erweitert. So wurde im TROG 1997 noch das Kriterium der Bauausfiihrung
angewandt, um die Aufhebung der Sonderflache nach Absatz 1 lit. a (und der im Gesetz besonders
geregelten Sonderflachen, sofern fiir sie nichts anders bestimmt ist) zu vermeiden, wohingegen nun
eine glltige Baubewilligung innerhalb von drei Jahren das Kriterium fir die Aufrechterhaltung der
Widmung ist. Auch ,,wenn eine solche Baubewilligung in weiterer Folge erlischt oder wenn mit der
Ausflihrung eines anzeigepflichtigen Bauvorhabens nicht innerhalb von drei Jahren nach dem In-
Kraft-Treten der Widmung begonnen wird” (§ 43 Abs. 4 TROG 2001), ist die Widmung aufzuheben.
(vgl. § 43 Abs. 4 TROG 2001)

57



Auch bei Sonderflachen fiir Hofstellen (§ 44) hat es Adaptierungen gegeben, wobei einerseits der
Wortlaut der bestehenden Passagen teils gedndert wurde und neue Passagen hinzugetreten sind, die
die weitere Verwendung von aufgelassenen Betrieben, gewerbliche Tatigkeiten im Rahmen von
Hofstellen und die Widmung von nicht zusammenhangenden Grundflachen als Hofstelle betreffen.
(vgl. § 44 TROG 2001) Zudem werden in einem bestimmten Rahmen Erweiterungsmaglichkeiten fiir
Baulichkeiten geschaffen und eingeschrénkt auch eine veranderte Nutzung (Kleingewerbe)
ermoglicht. (vgl. Hollmann et al. 2001: 6) Diese Neuerungen folgen dem , Interesse der Erhaltung der
fir die Landeskultur und das Landschaftsbild wichtigen Bauernhofen” (Amt der Tiroler
Landesregierung 2001: 53) Parallel dazu erfahrt auch der § 46, der Sonderflachen fiir Austraghduser
definiert, groRere Erganzungen. lhm wurden Bestimmungen, die im Fall einer Betriebsauflassung
eintreten, hinzugefigt. (vgl. § 46 TROG 2001)

Auch die Regelungen fir Sonderflaichen fiir BeherbergungsgroRbetriebe erfahren im TROG 2001
einige Erganzungen. Da das Raumordnungsprogramm flr BeherbergungsgrolRbetriebe in der Novelle
1998 aufgehoben wurde, sind einige Passagen in den Sonderflachenparagraphen tberfliihrt worden
(Definition, Bedachtnahme auf verschiedene Aspekte bei der Ausweisung). (vgl. § 48 TROG 2001)

Schlussendlich wurde der im § 51 TROG 1994 und TROG 1997 definierte Abschnitt Uber
Sonderflachen fiir Abbaugebiete und Abbauanlagen im TROG 2001 nicht wieder eingefligt. Dies ist
auf kompetenzrechtliche Griinde zuriickzufiihren. Eine Anderung war aufgrund der verfassungs-
rechtlich festgestellten Fachplanungskompetenz des Bundes im Bereich der Raumordnung fiir das
Bergwesen notwendig. (vgl. Blrgler 2006: 25) Bereits bestehende Sonderflachen dieser Art gelten
laut § 108 Absatz 2 TROG 2001 nunmehr als ,Sonderflichen nach § 43 Abs. 1 lit. a mit diesem
Verwendungszweck.”

Zusammenfassend ist zu bemerken, dass sich etliche Regelungen im Detail zwischen dem TROG 1994
und dem TROG 2001 geandert haben. Der Wegfall von Uberortlichen Raumordnungsprogrammen
hatte Auswirkungen auf die betreffenden Sonderflachenparagraphen. Eine weitere nennenswerte
Veranderung ist der Wegfall der Sonderflachen fiir Abbaugebiete und Abbauanlagen.

Das TROG 2001 erfuhr 2005 zwei Novellierungen, in denen etliche Bestimmungen bezlglich
Sonderflachen neu festgelegt wurden, bevor es als TROG 2006 wieder verlautbart wurde. (vgl.
Artikel | TROG 2006)

TROG 2006

Im TROG 2006 sind einige Passagen beziiglich Sonderflachen enthalten, die im TROG 2001 noch nicht
vorhanden waren. Der § 43 enthélt neue Klauseln, wie etwa die Festlegung, dass auf Sonderflachen
aus besonderen raumordnungsfachlichen Grinden, ,insbesondere zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten oder wechselseitigen Beeintrachtigungen”, nur Gebaude oder sonstige bauliche
Anlagen mit einem bestimmten Verwendungszweck errichtet werden dirfen (§ 43 Abs. 1 lit. b). Diese
Detaillierung erfolgte, da es in der Praxis zu unklaren Situationen in der Auslegung kam. Nun wird der
haufigste Anwendungsfall, namlich die Vermeidung von Nutzungskonflikten und wechselseitigen
Beeintrachtigungen ausdricklich genannt. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2005: 68) AuRerdem
wird bestimmt, in welchem Fall auch bei einer Gefdhrdung Sonderflachen gewidmet werden kdénnen
und wie die Eignung der Flache festzustellen sowie die Nutzungssicherheit sicherzustellen ist (Absatz
4). Diese neuen Definitionen beziglich der Baulandeignung wurden notwendig, da in der Praxis oft
der Fall eintrat, dass an sich sachgerechte Loésungen durch die Gesetzeslage nicht realisierbar waren.
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(vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2005: 64-65) Zudem fordert Absatz 5 Bedachtnahme auf
mogliche , gegenseitige Beeintrachtigungen angrenzender Gebiete”. (vgl. § 43 TROG 2006)

Weitere grobe Anderungen ergeben sich durch die Einfiihrung neuer Sonderflichenkategorien. Im
Vergleich zum TROG 2001 sind folgende Kategorien im TROG 2006 neu:

§ 48 Sonderflachen fir Handelsbetriebe

§ 49a Sonderflachen fiir UVP-pflichtige Anlagen

§ 49b Sonderflachen fir Tankstellen

§ 50a Sonderflachen fiir Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe

Negative raumplanerische Entwicklungen (Ansiedlung an unglinstigen Standorten, hoher
Flachenverbrauch etc.) im Zusammenhang mit Handelsbetrieben, die unter dem Einkaufszentren-
Schwellenwert liegen, regten die Einfiihrung der Sonderflaichenkategorie fir Handelsbetriebe an.
Handelsbetriebe mit einer Kundenflache von mehr als 300m? sind auBerhalb der Kernzonen dadurch
nur mehr auf Sonderflachen fiir Handelsbetriebe zuldssig. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung
2005: 54-56)

Sonderflachen fiir UVP-pflichtige Anlagen wurden eingefiihrt, da die SUP-Richtlinie vorschreibt, Plane
und Programme, die rahmengebend fiir UVP-pflichtige Projekte sind, einer SUP zu unterziehen. ,Um
hinsichtlich der UVP-pflichtigen Vorhaben eine eindeutige Abgrenzung vornehmen zu kénnen,
werden diese in raumordnungsrechtlicher Hinsicht an die Erfordernis einer Sonderflaichenwidmung
gebunden.” (Amt der Tiroler Landesregierung 2005: 91). Grob gesprochen wurde diese Kategorie also
aus Griinden einer besseren Ubersicht und zur Vermeidung von Unklarheiten in der
raumplanerischen Praxis eingefiihrt. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2005: 91)

Die Definition von Sonderflachen fiir Tankstellen wurde notwendig, da in vielen Gemeinden
GroRtankstellen in verkehrs- bzw. raumplanerisch unglinstiger Lage errichtet wurden, was in
weiterer Folge zu Konflikt- und Uberlastungssituationen fiihrte. Die Errichtung und Erweiterung
solcher Tankstellen sollen deshalb durch die neue Gesetzeslage ausschliefRlich auf Sonderflachen fir
Tankstellen zulassig sein, eine Errichtung im Gewerbe- und Industriegebiet oder im allgemeinen
Mischgebiet ist nicht mehr moglich. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung 2005: 67- 68)

Da Anlagen fiir die Aufbereitung mineralischer Rohstoffe durch neue bauordnungsrechtliche
Bestimmungen nicht mehr bewilligungs- oder anzeigepflichtig sind, bestand fir die ortliche
Raumordnung keine Moglichkeit mehr, die Standortwahl fiir solche Vorhaben zu beeinflussen. Dies
wurde als problematisch gesehen, da solche Vorhaben potentiell Auswirkungen auf Landschaftsbild,
Verkehr und Okologie haben. Als Lésung werden im TROG 2006 nunmehr Sonderflachen fiir Anlagen
zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe eingefiihrt, die diese Vorhaben im Rahmen des
naturschutzrechtlichen Verfahrens lediglich an dafiir gewidmeten Standorten ermdglichen. (Amt der
Tiroler Landesregierung 2005: 68)

Die durch die Erstellung der ortlichen Raumordnungskonzepte erfolgte Neuerlassung der
Flachenwidmungsplane hat zu ,einem Ruck in der Widmungslandschaft” gefihrt, der die
,Prazisierung” der Widmungskategorien zur Folge hatte. (vgl. Ortner 2010:5) und so auch die neuen
Sonderflachenkategorien entstehen lieR. ,Dies wurde zum Teil auch vom Gesetzgeber so gefordert:
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So sind nun [..] Tankstellen und Handelsbetriebe nur noch auf speziellen Sonderflachen zu
errichten.” (Ortner 2010:2) Vor allem die Einfilhrung neuer Widmungskategorien ist als grobe
Veranderung bezlglich Sonderflachen zwischen dem TROG 2001 und dem TROG 2006 zu sehen.

Das TROG 2006 wurde 2011 novelliert und als TROG 2011 wieder verlautbart. (vgl. Artikel | TROG
2011)
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Abbildung 18: Entwicklung der als Sonderfliche gewidmeten Flédchen (Landwirtschaftliche Sonderflidchen: § 44 Hofstellen, §
45 landwirtschaftliche Intensivtierhaltung, § 46 Austraghduser, § 47 sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude;
Baulanddhnliche Sonderfldchen: § 43 — Sonderfléichen, § 48 BeherbergungsgrofSbetriebe, § 49 Einkaufszentren, § 51
Widmungen in verschiedenen Ebenen bzw. Widmungen mit Teilfestlegungen, § 52 Vorbehaltsfldchen, ab 2006 zudem: § 48a
Handelsbetriebe, § 49a UVP-pflichtige Anlagen, § 49b Tankstellen) zwischen 2001 und 2013 (Quelle: eigene Bearbeitung,
Daten zur Verfiigung gestellt von Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Raumordnung)

Zwischen den Jahren 2001 und 2006 kam es zu einem starken Anstieg der als Sonderflachen
baulandahnlicher Art gewidmeten Flachen, der bis 2013 etwas abflacht, aber anhalt. Auf etwas tber
1942 ha belief sich das FlachenausmaR der baulandahnlichen Sonderflachen 2001. Bis zum Stichtag
2013 steigerte sich dieser Anteil auf Gber 3929 ha. Auch die Sonderflaichen mit landwirtschaftlichen
Nutzungen erfahren eine stetige Flachenzunahme. Waren im Jahr 2001 noch ca. 155 ha den
landwirtschaftlichen Sonderflachen zuzuschreiben, sind es mit Ende 2013 fast 590 ha. (vgl. Abbildung
18) Die starke Dynamik in den friihen 2000er Jahren ist dadurch zu erklaren, dass durch das TROG
1994 jede Gemeinde verpflichtet worden ist ein 6rtliches Raumordnungskonzept zu erstellen und im
Zuge dessen die Flachenwidmungsplane neu zu erlassen. ,Die Phase der Erstellung und der
Genehmigung der Raumordnungskonzepte wurde bis 2002 zum groflten Teil abgeschlossen.
Unmittelbar danach begann die Phase der Neuerlassung der Gesamtflachenwidmungsplane, welche
die raumordnerischen Aussagen der Raumordnungskonzepte konkret in gewidmete Flachen
umsetzen.” (Ortner 2010:1) Es kam dabei zu einer Verschiebung der Flachen in andere
Widmungskategorien. Vor allem Mischgebietsflichen und Gewerbegebietsflichen wurden in
Sonderflachen tUberfihrt. (vgl. Ortner 2010:2)
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TROG 2011

Das TROG 2011 trat am 28. Juni 2011 in Kraft und hat seitdem in den Jahren 2012 und 2013
Novellierungen erfahren. (vgl. TROG 2011) Im Vergleich zum TROG 2006 sind etliche Anpassungen im
Themenbereich der Sonderflachen zu erkennen.

Der im § 43 enthaltene Absatz Uber die befristete Giltigkeit einer Sonderflache nach Absatz 1 lit. a
und allen im Gesetz ,besonders geregelten Sonderflachen, soweit fiir sie nichts anderes bestimmt
ist” wurde abgedndert und erganzt. Im TROG 2006 wurde definiert, dass die Gemeinde die Widmung
aufzuheben hat. Nun ist gesetzlich festgelegt, dass die Widmung auller Kraft tritt, wenn die Frist
verstreicht. Das Vorgehen ist dabei so definiert: ,Die Gemeinde hat das Eintreten der
Voraussetzungen fiir das Aullerkrafttreten der Widmung der Landesregierung schriftlich mitzuteilen.
Die Landesregierung hat in der elektronischen Kundmachung des Flachenwidmungsplanes das
Aulerkrafttreten der Widmung als Sonderflache ersichtlich zu machen und gleichzeitig die vor dem
Inkrafttreten der Widmung als Sonderfliche bestandene Widmung wieder darzustellen. Die
Widmung als Sonderflache tritt mit dem Ablauf des Tages auBer Kraft, an dem diese Daten zur
Abfrage freigegeben werden. Gleichzeitig tritt die vor dem Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes
bestandene Widmung wieder in Kraft.” (§ 43 Abs. 6 TROG 2011) Die Frist selbst wurde von drei Jahre
auf fiinf Jahre erhéht. (vgl. § 43 Abs. TROG 2011) Diese Anderung der Vorgehensweise wurde gesetzt,
da der vorherigen Regelung von Seiten der Gemeinden ,vielfach nicht entsprochen” (Amt der Tiroler
Landesregierung 2010: 38) wurde, Widmungen also nicht aufgehoben wurden. Durch die Einfiihrung
des elektronischen Flachenwidmungsplanes ist nun diese gednderte Vorgehensweise moglich. Die
Frist ,wird vor allem im Hinblick auf die bei gréRBeren Projekten heute oftmals langere Planungsphase
auf fiinf Jahre erstreckt.” (Amt der Tiroler Landesregierung 2010: 38)

GroRere Erganzungen treten auch im § 44 auf, der nunmehr eine Sonderflache fiir Hofstellen nur als
zulassig definiert, wenn bei einer Betriebsneugriindung eine landwirtschaftliche Eigenflachen von 3
ha vorliegt und ein Finanzierungskonzept bestatigt, dass ,die Widmung im Interesse der Landeskultur
und im Interesse [..] der Schaffung eines wirtschaftlich gesunden landwirtschaftlichen
Grundbesitzes” geschieht. Dadurch ,soll verhindert werden, dass Sonderflaichen fur Hofstellen fir
Betriebe gewidmet werden, deren wirtschaftliche Lebensfahigkeit aufgrund einer zu geringen
Ausstattung mit Eigenflachen nicht gewahrleistet ist.“ (Amt der Tiroler Landesregierung 2010: 39)
Diese gesetzliche Neuerung basiert auf folgenden Befund: ,Die Finanzierung der Errichtungskosten
erwies sich in der Vergangenheit zum Teil als problematisch, was dazu flihrte, dass die Errichtung von
Hofstellen letztlich scheiterte oder dass die Finanzierung Uber den Verkauf von Baulandflachen
erfolgen musste. In Fallen, in denen solche Flachen nicht zur Verfliigung standen, flhrte dies
wiederum zu einem zusatzlichen Widmungsdruck auf die Gemeinde. Sonderflachen fiir Hofstellen
sollen kinftig daher nur mehr auf der Grundlage eines schlissigen Finanzierungskonzeptes gewidmet
werden dirfen.” (Amt der Tiroler Landesregierung 2010: 39) Zudem wird definiert, dass in
begriindeten Fallen unter Berlicksichtigung bestimmter Aspekte eine groRere hochstzuldssige
Wohnnutzflache festgelegt werden kann.

§ 48, der Sonderflachen fir BeherbergungsgroBbetriebe definiert, erfuhr zudem etliche Erganzungen.
So ist etwa das Angebot einer Gasteverpflegung anders als noch im TROG 2006 zwingend erforderlich
fiir BeherbergungsgrolRbetriebe. Neu ist auch die Option bei der Widmung weitere Festlegungen
bezliglich der hochstzuldssigen Anzahl an Gebduden und ,das Mindestmald jener Flachen, die im
jeweiligen Betrieb fiir begleitende Angebote an die Gaste zur Verfligung stehen miissen” (Amt der
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Tiroler Landesregierung 2010: 40), treffen zu kdnnen. ,Mit der ersteren Festlegung soll vor allem im
Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und den Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes dem Entstehen von ,feriendorfartigen’, auf eine grofRere Anzahl von meist
gleichartigen Gebduden aufgesplitterte Hotelkomplexen vorgebeugt werden. Mit der letzteren
Festlegung soll gewahrleistet werden, dass BeherbergungsgroRbetriebe, die aufgrund ihrer GréRe in
einem hoheren Ausmall die natirrlichen Ressourcen und die bestehenden Infrastrukturen in
Anspruch nehmen, vor allem im Bereich der gehobenen Gastronomie entstehen, was im
tourismuspolitischen Interesse des Landes gelegen ist.” (Amt der Tiroler Landesregierung 2010: 40)
Die bei einer Widmung als Sonderflache fiir BeherbergungsgroBbetriebe zu beachtenden Aspekte
wurden zudem detaillierter gefasst. Neu ist auch die Bestimmung, dass eine Widmung nur zulassig
ist, ,wenn aufgrund der Eigentiimer- und der voraussichtlichen Betreiberverhaltnisse ein dauerhaft
wirtschaftlicher Betrieb des Unternehmens zu erwarten ist” (§ 48 Abs. 5). (vgl. § 48 TROG 2011)

Ahnlich wie § 48 definiert § 48a (Sonderflachen fiir Handelsbetriebe) des TROG 2011, dass die Option
bei der Widmung weitere Festlegungen, etwa bezliglich der Frage ob Lebensmittel angeboten
werden dirfen, besteht (vgl. § 48 Abs. 2 TROG 2011), da ,die Art des Warensortiments unter
Umstanden eine wesentliche Standortvoraussetzung” (Amt der Tiroler Landesregierung 2010: 41)
ist.

In § 50 (Sonderflachen fir Sportanlagen) und § 50a (Sonderflachen fiur Anlagen zur Aufbereitung
mineralischer Rohstoffe) sind nunmehr Bestimmungen zu finden, die regeln, wie im Falle einer UVP-
Pflicht des Vorhabens verfahren wird. Fiir die Zuldssigkeit ist eine entsprechende Festlegung
notwendig. (vgl. § 50 Abs. 1 und § 50a Abs. 1 TROG 2011)

Es wurden mit dem TROG 2011 keine neuen Sonderflachenkategorien eingefiihrt, jedoch wurde die
im TROG 2006 (§ 51) auftretenden Kategorie der Sonderflachen fir Widmungen in verschiedenen
Ebenen umbenannt in ,Sonderflachen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen”. (vgl. § 51 TROG 2011)
Dies ist der Ansicht geschuldet, dass es irrelevant sei, ,,ob unterschiedliche Widmungsfestlegungen
bezogen auf Teilflachen einer bestimmten Ebene in horizontaler Form oder bezogen auf bestimmt
Ebenen insgesamt in vertikaler Form erfolgen. Es [sei] vielmehr eine Frage des Einzelfalles, ob eine
Differenzierung auf die eine oder die andere Weise oder allenfalls auch in kombinierter Form

Ill

vorgenommen [werden] soll.“ (Amt der Tiroler Landesregierung 2010: 43) Dem Paragraph
hinzugefligt wurde der Absatz 2 mit folgendem Wortlaut: ,Wird fiir eine Ebene oder Teilflache einer
Ebene die Widmung als Bauland, als Sonderflaiche oder als Vorbehaltsflache festgelegt, so sind in
diesem Umfang die fir die jeweilige Art der Widmung geltenden Bestimmungen anzuwenden.” (§ 51

Abs. 2 TROG 2011)
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Abbildung 19: Gesamtdarstellung der Entwicklung der als Sonderfldche gewidmeten Flidchen zwischen 1984 und 2013
(Details zu den Daten in den jeweiligen Abbildungsunterschriften der Abbildung 16, Abbildung 17 und Abbildung 18) (Quelle:
eigene Bearbeitung, Daten zur Verfiigung gestellt von Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Raumordnung)

Abbildung 19 bietet eine Gesamtdarstellung der flachenhaften Entwicklung der Sonderflachen in
Tirol Uber die Jahre. Abbildung 20 zeigt eine schematische Zusammenfassung Uber die
Veranderungen in den gesetzlichen Bestimmungen bezliglich der Sonderflachenwidmungskategorien
in Tirol. Wichtige Erkenntnisse aus der historischen Analyse sind:

- Sonderflachen waren von 1972 bis 1994 eine Widmungskategorie des Baulandes, seit rund 20
Jahren scheinen sie als eigene Widmungshauptkategorie auf.

- Seit 1984 ist eine Befristung im Zusammenhang mit der Realisierung des Verwendungszweckes von
Sonderflachen eingefiihrt, die sich jedoch in der Detailregelung stark verandert hat.

- Uber die Jahre ist eine Ausdifferenzierung der Sonderflichenkategorien zu erkennen. Waren es
1972 zwei gesetzlich definierte Kategorien, sind es aktuell 14 Kategorien.

- Ein Funktionswandel von Sonderfldachen ist seit 1972 festzustellen. So hatten Sonderflachen in den
frihen Jahren etwa eine Reservierungsfunktion fiir Nutzungen des Gemeinbedarfs inne, die heute
von den Vorbehaltsflachen (lbernommen werden. Die Funktion der Abstimmung nahmen
Sonderflachen tber die Jahre im verstarkten Ausmal} wahr, etwa mit der Einfiihrung der
Sonderflachenkategorie fiir Einkaufszentren 1976 oder der Sonderflachenkategorie fiir Tankstellen
2006. Zudem erfiillen sie seit dem TROG 1994 eine Ausnahmefunktion fir landwirtschaftliche
Gebdude im Freiland und schaffen so eine striktere Regulative flir Bauten im Freiland.

- Die Regelungsdichte beziiglich Sonderflachen nimmt {iber die Jahre zu. Ein Ubergang zur aktiven
Bodenpolitik ist klar erkennbar.

- Sonderflachenregelungen wurden seit dem TROG 1972 kontinuierlich von wirtschaftlichen,
politischen und raumstrukturellen Gegebenheiten und Veranderungen gepragt.

- Aus der statistischen Analyse der historischen Daten iber das FlachenausmalR der
Sonderwidmungen in Tirol ergibt sich eine stetige quantitative Zunahme Uber die Jahre. Zu einer
herausragend grofRen Dynamik kam es zwischen 2001 und 2006.
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... als Kategorie

des Baulandes

Sonderflachen (fiir)....

Frist: Realisierung Verwendungs- Frist: durch Gemeinde aufzuheben Frist: durch Gemeinde auf-
wenn nicht Ausflihrungsbeginn zuheben wenn nicht Bau-
bewilligung innerhalb 3 Jahre

zweck innerhalb 10 Jahre, “auf
Antrag des Grundeigentimers” innerhalb 3 Jahre

Frist: Widmung “tritt auBer Kraft”,
Meldung durch Gemeinde, Anderung
durch LReg, wenn nicht
Baubewilligung innerhalb 5 Jahre

... als Widmungs-

hauptkategorie

Vorhaben des Gemeinbedarfs

standortgebundene

Apartmenthauser, Feriendérfer und WE-siedlungen

Einkaufszentren

standortgeeignet

besondere raumordnungsfachliche Griinde

Hofstellen

Landwirtschafltiche Intensivtierhaltung

Austraghduser

Sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude

BeherbergungsgrofBbetriebe

Sportanlagen

Abbaugebiete und Abbauanlagen

Widmungen in verschiedenen Ebenen

Widmungen
mit Teilfestlegungen

Handelsbetriebe

UVP-pflichtige Anlagen
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Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe
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Abbildung 20: Sonderflichenwidmungskategorien laut TROG in der historischen Betrachtung zwischen 1972 und heute. Die

eigene Bearbeitung)

hellgelbe Signatur weist auf eine gesetzliche Definition der entsprechenden Kategorie hin (Quelle
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5. Zum aktuellen Stand der Sonderflachen in Tirol

Der Status-Quo der Tiroler Raumordnung wird in diesem Abschnitt anhand eines Umrisses der
aktuellen Ziele der o6rtlichen Raumplanung, des aktuell definierten Widmungssystems und der
Detailregelungen beziiglich Sonderflachen aufgezeigt. Zudem erfolgt eine kurze Abhandlung lber die
Beziehung des Raumordnungsrechtes zum Baurecht.

Ziele der 6rtlichen Raumplanung

Um das derzeit gesetzlich manifestierte Selbstverstiandnis der Raumordnung in Tirol aufzuzeigen und
damit eine grobe Charakterisierung durchzufiihren, sollen an dieser Stelle die aktuellen Ziele der
Tiroler Raumordnung beleuchtet werden. Da die Thematik der Sonderflichen in den
Regelungsbereich der o6rtlichen Raumplanung fallt, werden ausschlielRlich deren Ziele vorgestellt.
Laut § 27 TROG 2011 wird besonders auf folgende Sachverhalte fokussiert (hier stichwortartig
zusammengefasst):

e Erhaltung und Entwicklung des Siedlungsraumes

e Verhinderung der Zersiedlung

e Ausweisung ausreichender Flachen zur Befriedigung des Wohnbedarfs und des Bedarfs der
Wirtschaft

e Vermeidung von Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen

e Vorsorge fir die bestimmungsgemalRe Verwendung des Baulandes und der Bausubstanz

e Vorsorge fir eine zweckmaRige, Boden sparende, auf die Bed(rfnisse der Bevolkerung und
die Erfordernisse des Schutzes des Orts-, Strallen- und Landschaftsbildes abgestimmte
Bebauung

e Vorsorge fir eine zweckmaRige und Boden sparende VerkehrserschlieRung

e Vorsorge fiir Wasser- und Loschwasserversorgung und Abwasserbeseitigung

e Erhaltung zusammenhangender land- und forstwirtschaftlich nutzbarer Gebiete

e Erhaltung von 6kologisch besonders wertvollen Flachen und Bewahrung erhaltenswerter
Landschaftselemente und —teile

e Erhaltung zusammenhangender Erholungsraume

e Sicherung geeigneter Grundflachen fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs

e Schaffung der erforderlichen Verkehrsflachen der Gemeinde

e Bewahrung erhaltenswerter Orts- und StralRenbilder sowie erhaltenswerter Gebaudegruppen

e Starkung und Belebung gewachsener Ortskerne

Das Instrumentarium der oOrtlichen Raumordnung und somit unter anderen der
Flachenwidmungsplan und in weiterer Folge jede einzelne Widmungskategorie ist dazu bestimmt, die
Zielerreichung zu gewahrleisten. Bei einer vertieften Betrachtung der Widmungskategorien miissen
diese Ziele deshalb immer mitgedacht werden und sind aus dieser Tatsache heraus auch Grundlage
der kritischen Bewertung, die in weiterer Folge im Rahmen dieser Arbeit erfolgen wird.
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Das Widmungssystem der Tiroler Raumordnung

Als Widmungshauptkategorien sind im Tiroler Widmungssystem Bauland, Vorbehaltsflachen,

Sonderflachen, Freiland und Verkehrsflachen vorgesehen, wobei die Hauptkategorien mit Ausnahme

der Verkehrsflaichen und des Freilandes in weitere Widmungskategorien unterteilt werden. Ein

besonders umfangreicher Katalog an Kategorien ist in der Hauptkategorie Sonderflachen definiert.
(vgl. Abbildung 21)

|
|

Widmungskategorien ‘

Widmungszusitze

§ 38 Wohngebiet

\
] § 38 (2) Gemischtes Wohngebiet

<

§ 39 Gewerbe- und Industriegebiet

§ 40 (2) Mischgebiet - allgemeines Mischgebiet

§ 40 (3) Mischgebiet - Kerngebiet

:—I:I

§ 39 (2) beschranktes Gewerbe- und Industriegebiet

§ 39 (3) Gewerbe- und Industriegebiet fur Betriebe
mit geféhrlichen Stoffen

N

Betriebsbeschrankung gem. § 39 (2)

|
Verkehrsflachen ||
|
Vorbehaltsflaichen
|
Sonderflachen :
|

§ 40 (4) Mischgebiet - Tourismusgebiet

§ 40 (6) Mischgebiete mit eingeschrankter Wohnnutzung )

§ 40 (5) Mischgebiet - Landwirtschaftliches Mischgebiet

§ 52 Vorbehaltsflichen fiir den Gemeinbedarf

§ 52a Vorbehaltsflachen fiir den geférderten Wohnbau

§ 40 (7) Landwirtschaftliches Mischgebiet ohne land-
wirtschaftsfremde Nutzung

-(§ 43a Sonderflachen standortgebunden oder bes. standortgeeignet

-@ 43b Sonderflichen aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden

-(§ 44 Sonderflichen fiir Hofstellen

§ 43 (2) Festlegung des genauen Verwendungszwecks )

)

§ 44 (2) Festlegung der hochstzulassigen
Wohnnutzflache

e

-(é 45 Sonderfléchen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung

-(é 46 Sonderflachen flir Austraghauser

o

-(§ 47 Sonderflachen fiir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude )

§ 44 (6) Festlegung der zulassigen gewerblichen
Nebennutzung

)

—( § 44 (9) Festlegung der zuldssigen Arten von Gebauden )

)

§ 48 (3) Festlegung zulassige Hochstzahl an Betten und
Raumen zur Beherbergung von Gasten

-(§ 48 Sonderflachen fiir BeherbergungsgroBibetriebe

)

-(§ 48 (3) Festlegung héchstzuassige Gebaudeanzahl

-@ 48a Sonderflachen fiir Handelsbetriebe
-(5 49 Sonderfléche fir Einkaufszentren

-(§ 49a Sonderflache fiir UVP-pflichtige Anlagen

Y Yy Y.

_(§ 48 (3) Festlegung Mindestausmaf von Flachen fur )
zusatzliche Gasteangebote
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-C§ 48 & § 49 (2) Festlegung zulassiger Betriebstyp )
-C§ 48 & § 49 (2) Festlegung Angebot an Lebensmittel )

_(§ 48 & § 49 (2) Festlegung Héchstausmal an )

-(§ 49b Sonderflachen fiir Tankstellen

) |
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-(§ 50 Sonderflachen fir Sportanlagen

)_

Lebensmittelkundenflache

{ﬁ 49a (1) Festlegung Art der Anlage

-(§ 50a Sonderflachen fur Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Hohstoffe)—

.C§ 51 Sonderflachen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen

: | ( §51 (1) Festlegung verschiedener Verwendungszwecke

fiir einzelne Ebenen oder fiir Teilfldchen solcher Ebenen
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Abbildung 21: Das Widmungssystem der Tiroler Raumordnung (Quelle: eigene Darstellung nach § 35 - § 53 TROG
2011, Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht 2014: 23)
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Die aktuellen Sonderflachenkategorien

Im derzeitigen TROG 2011 befinden sich 13 Paragraphen (§ 43 bis § 51), die Sonderflachen regeln.
Aufbauend auf die historische Analyse, sollen wichtige Fakten zu den Kategorien ergdnzt und
zusammengefasst werden.

Die § 43-Sonderfldachen heben sich von den anderen Sonderflachenkategorien insofern ab, als sie die
Widmung einer Sonderflache ohne gesetzlich vordefinierten Verwendungszweck ermoglichen. Erst
im Zuge des tatsachlichen Widmungsvorgangs ist bei derartigen Sonderflichen ,der jeweilige
Verwendungszweck genau festzulegen” (§ 43 Abs. 2 TROG 2011). Grundsétzlich sind derartige
Widmungen fir zwei bestimmte Sachverhalte vorgesehen, namlich eine Standortgebundenheit bzw.
eine besondere Standorteignung von Nutzungen oder eine Eignung der Flache fiir eine Nutzung aus
besonderen raumordnungsfachlichen Griinden.

a) Standortgebundenheit oder besondere Standorteignung

,Als Sonderflichen kénnen aufer in den in diesem Gesetz besonders geregelten Féllen Grundfldchen gewidmet
werden, auf denen Gebdude und sonstige Anlagen errichtet werden sollen, die aufgrund ihres
Verwendungszweckes an einen bestimmten Standort gebunden sind oder fiir die ein bestimmter Standort
besonders geeignet ist, wie Ausflugsgasthduser, Schutzhiitten, Campingplétze, der Wildhege und der
Jagdaustiibung dienende Gebdude, Reitstdlle, sofern sie nicht Teil eines landwirtschaftlichen Betriebes sind,
Gdrtnereien, Dauerkleingdrten, Bienenhduser mit mehr als 20 m? Nutzflidche oder in Massivbauweise und
dergleichen.” (§ 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011)

Abbildung 22: Plan- und Legendenausschnitt aus dem FWP mit ndheren Erlduterungen des genauen Verwendungszweckes
zu Sonderfldchen nach § 43 Abs. 1 lit. a (Quelle: Flichenwidmungsplan der Gemeinde Jenbach)

Ein sehr anschauliches Beispiel einer derartigen Sonderflache ist die Widmung einer Flache fir eine
Fischzucht, wie in Abbildung 22 dargestellt. Im Sinne der Ausnahmefunktion von Sonderwidmungen
kénnen durch diese Widmungskategorie Gebdude und sonstige Anlagen fiir eine Fischzucht in einem
Freilandgebiet nebst eines Baches gebaut werden, wie es im konkreten Beispiel der Fall ist. Da
Gewadsserndahe und eine unbelastete Umgebung fiir eine Fischzucht von Vorteil sind, kann der
gewadhlte Standort als besonders geeignet erachtet werden. Durch die enge Definition des
Verwendungszweckes der Sonderflache ist eine abweichende bewilligungs- oder anzeigepflichtige
bauliche Flachennutzung ausgeschlossen.
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b) Besondere raumordnungsfachliche Griinde

,Als Sonderfldchen kénnen aufler in den in diesem Gesetz besonders geregelten Fillen Grundfiichen gewidmet
werden, auf denen aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden, insbesondere zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten oder wechselseitigen Beeintréchtigungen, nur Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen mit
einem bestimmten Verwendungszweck errichtet werden diirfen.” (§ 43 Abs. 1 lit. b TROG 2011)
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Abbildung 23: Plan- und Legendenausschnitt aus dem FWP mit néheren Erlduterungen des genauen Verwendungszweckes
zu Sonderfldchen nach § 43 Abs. 1 lit. b (Quelle: Flichenwidmungsplan der Gemeinde Kundl)

Eine solche Widmung kdnnte etwa, wie am Beispiel in Abbildung 23 illustriert, die Nutzung einer
Flache als Retentionsbecken bewirken. Zweifelsohne ist aus raumordnungsfachlicher Sicht der Schutz
des Siedlungsraumes durch konkrete, durch den Flachenwidmungsplan erméglichte, MalRnahmen als
sinnvoll zu erachten. Wie aber in Kapitel 6 genauer ausgefiihrt, ist dieses Kriterium grundsatzlich
wenig aussagekraftig, da jeglicher Widmungsvorgang raumordnungsfachlich begriindet sein muss.
Bezliglich der Rechtswirkung sei angemerkt, dass ,von Gebietskorperschaften errichtete
Verbauungen zum Schutz von Naturgefahren” (§ 1 Abs. 3 lit. g TBO 2011) nicht im Geltungsbereich
der TBO liegen. Eine weitere Ausfiihrung soll im Rahmen dieser Arbeit nicht erfolgen.

§ 43 definiert noch weitere Regelungen, die auch fiir alle anderen Sonderflachen Giiltigkeit erlangen,
soweit keine abweichenden Bestimmungen bestehen. So sind auf Sonderflachen nur Gebdude,
Nebengebaude und Anlagen zulassig ,,die dem festgelegten Verwendungszweck entsprechen” (§ 43
Abs. 2 TROG 2011). Soll die Flache Dauerkleingarten oder Kleingebdude beherbergen, diirfen nur die
unbedingt erforderlichen Dimensionen in Bezug auf ,GrofRe, Ausstattung und sonstige
Beschaffenheit” (§ 43 Abs. 2 TROG 2011) Realisierung finden. (vgl. § 43 Abs. 2 TROG 2011) Zudem
durfen Grundflaichen nur als Sonderflichen gewidmet werden wenn sie sich fir den
Verwendungszweck durch Lage und Beschaffenheit eignen. (vgl. § 43 Abs. 3 TROG 2011) Bei
Gefahrdung durch Naturgefahren darf die Flache nur als Sonderflache ausgewiesen werden, wenn
eine entsprechende Bebauung moglich ist und Abfluss- bzw. Riickhalteraume keine Beeintrachtigung
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erfahren. Die Erfiillung dieser Voraussetzungen ist durch Fachgutachten zu bestatigen. Zudem ist bei
Erfordernis eine zeitliche Benitzungsbeschrankung zu verhangen (vgl. § 43 Abs. 4 TROG 2011)
Weiters sind Beeintrdachtigungen angrenzender Gebiete zu vermeiden und Schutzabstinde
einzuhalten. (vgl. § 43 Abs. 5 TROG 2011)

Fir Sonderflaichenwidmungen nach § 43 Absatz 1 lit. a (Standortgebundenheit oder besondere
Standorteignung) und flr gesetzlich im Verwendungszweck vordefinierte Sonderflachen, soweit
keine abweichenden Bestimmungen bestehen, ist eine Befristung vorgesehen. Die entsprechende
Widmung ,tritt auler Kraft, wenn die Baubewilligung fir ein dem festgelegten Verwendungszweck
entsprechendes Bauvorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach dem Inkrafttreten der Widmung
erteilt wird, wenn eine solche Baubewilligung erlischt oder wenn mit der Ausfiihrung eines
anzeigepflichtigen Bauvorhabens nicht innerhalb von fiunf Jahren nach dem Inkrafttreten der
Widmung begonnen wird” (§ 43 Abs. 6 TROG 2011), wobei Verfahrenszeiten nicht in die Frist
einzurechnen sind. (vgl. § 43 Abs. 6 TROG 2011) Diese Befristung gilt nicht fir Sonderflachen aus
besonderen raumordnungsfachlichen Griinden. Eine derartige Befristung ist im TROG 2011 generell
eine Besonderheit, die nur in Verbindung mit Sonderflachen auftritt.

EIf Paragraphen (§ 44 bis § 50) des TROG 2011 definieren Sonderflichen mit vorgegebenem
Verwendungszweck:

e §44 Sonderflachen fiir Hofstellen

e § 45 Sonderflachen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung

e §46 Sonderflachen fur Austraghduser

o §47 Sonderflachen fir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude
o §48 Sonderflachen fir BeherbergungsgroRbetriebe

e §48a Sonderflachen fiir Handelsbetriebe

e §49 Sonderflachen fir Einkaufszentren

e §49a Sonderflachen fir UVP-pflichtige Anlagen

e §49b Sonderflachen fir Tankstellen

e § 50 Sonderflachen fir Sportanlagen

e §50a Sonderflachen fir Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe

In den entsprechenden Paragraphen sind etliche Regelungsdetails bezliglich dieser Widmungen
angefiihrt, die in der historischen Analyse erwahnt und begriindet werden. Die bereits erwahnten
Bestimmungen des § 43 sind fir diese Widmungskategorien anzuwenden, sofern  keine
abweichenden Festlegungen bestehen. Im Anhang 2 sind die entsprechenden Gesetzespassagen
nachzulesen.

§ 51 des TROG 2011 ermdoglicht sogenannte Sonderflachen fur Widmungen mit Teilfestlegungen,
eine Widmungskategorie mit der diverse Widmungskategorien innerhalb einer Flache gewidmet
werden kdnnen. Im entsprechenden Gesetzesabschnitt ist folgender Wortlaut angegeben (§ 51 TROG
2011):

(1) Die Festlegung verschiedener Verwendungszwecke fiir einzelne Ebenen von Grundfidchen oder fiir
Teilfldchen solcher Ebenen ist nur auf Grundfldchen, die als Sonderfldchen fiir Widmungen mit
Teilfestlegungen gewidmet sind, zuldssig.
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(2) Wird fiir eine Ebene oder Teilfliiche einer Ebene die Widmung als Bauland, als Sonderfldche oder
als Vorbehaltsfldche festgelegt, so sind in diesem Umfang die fiir die jeweilige Art der Widmung
geltenden Bestimmungen anzuwenden.

(3) Die Festlegung von Sonderfldchen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen ist hinsichtlich der
Grundfldchen, fiir die besondere Planungen im Rahmen der Planungskompetenzen des Bundes
oder des Landes bestehen, nur insoweit zuléissig, als dadurch nicht in die jeweilige
Planungskompetenz eingegriffen wird.

EG ab1. 0G
SE-1: Sonderflache Einkaufszentrum § 49
Betriebatyp A, Hichatausmall Kundenfidche: 901 m?, Hochstausmall Kundenfiiche Lebensmiftel: B00 m®

SBkAp: Sonderflache standortgebunden §43 (1) a
Beitriebskantine und Arzipraxis

G: Gewerbe- und Industriegebiet § 39 (1)

Abbildung 24: Detailfestlegung in der Legende des FWP zur Sonderflidche SV-2 (Widmung mit Teilfestlegungen nach § 51
TROG 2011) (Quelle: Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Jenbach)

Abbildung 24 zeigt eine Detailfestlegung zu einer Sonderflache fiir Widmungen mit Teilfestlegungen,
wie sie in der Legende des Flachenwidmungsplanes abzubilden ist. Links ist die betreffende Flache
mit der Farbsignatur der Widmungskategorie und der Bezeichnung dargestellt. In der Mitte ist
dieselbe Flache bezogen auf den ErdgeschofRbereich dargestellt. Die Erdgeschofflache ist teils als
Sonderflache fiir Einkaufszentren, teils als Gewerbe- und Industriegebiet gewidmet. Auch das erste
Obergeschol3, dessen Widmung im rechten Bereich der Abbildung illustriert wird, ist in verschiedene
Widmungskategorien aufgeteilt. Es ist zu einem Teil als Sonderfliche fir standortgebundene
Vorhaben gewidmet, zum anderen Teil als Gewerbe- und Industriegebiet. (vgl. Abbildung 24)
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Allgemeine Kriterien zur Widmungsfestlegung

Neben den kategoriespezifischen Voraussetzungen gelten folgende allgemeine Kriterien bei der
Prifung der Zulassigkeit von Sonderflachenfestlegungen It. § 43 Absatz 2 bis 5 TROG:

1) Verwendungszweck ist genau festgelegt
2) Grundflache eignet sich aufgrund ihrer Lage und Beschaffenheit fiir eine dem festgelegten
Verwendungszweck entsprechende Bebauung
a. Bzgl. Nutzungssicherheit
In gesundheitlicher Hinsicht
In technischer Hinsicht
In wirtschaftlicher Hinsicht
Bzgl. Bodenbelastungen und Immissionsbelastung
Bzgl. vertretbare Kosten fiir verkehrliche ErschlieRung
Bzgl. vertretbare Kosten fiir ErschlieBung von Einrichtungen zur Wasserversorgung

e i

Bzgl. vertretbare Kosten fiir ErschlieBung von Einrichtungen zur
Loschwasserversorgung
i. Bzgl. vertretbare Kosten fiir ErschlieBung von Einrichtungen zur Energieversorgung

3) Bei Gefahrdung der Grundflache durch Lawinen, Hochwasser, Wildbache, Steinschlag,
Erdrutsch oder andere gravitative Naturgefahren ist eine dem festgelegten
Verwendungszweck entsprechende Bebauung moglich (erforderlichenfalls durch bestimmte
Anordnung, bestimmte bauliche Gebdudebeschaffenheit, oder sonstige bauliche oder
organisatorische Vorkehrungen wie ein Sicherheitskonzept).

4) Bei Gefahrdung der Grundflache durch Hochwasser werden wesentliche
Hochwasserabflussbereiche oder — riickhalterdume nicht beeintrachtig.

5) Es wurde darauf Bedacht genommen, gegenseitige Beeintrachtigungen (Larm,
Luftverunreinigungen, Geruch, Erschitterungen, usw.) mit angrenzenden Gebieten so weit
wie moglich zu vermeiden.

6) Es wurde darauf Bedacht genommen, einen angemessenen Schutzabstand zu Anlagen von
Betrieben im Sinn der Richtlinie 96/82/EG zur Beherrschung der Gefahren bei schweren
Unfallen mit gefahrlichen Stoffen und anderen Grundflachen verbleiben zu lassen.

7) Es wurde darauf Bedacht genommen, einen angemessenen Schutzabstand zu
Bergbaugebieten fiir den obertdgigen Abbau grundeigener Rohstoffe und sonstige
Bergbaugebiete verbleiben zu lassen.

Zur Frage der Eignung der Grundflachen und zum Zutreffen der Kriterien 3) und 4) sind Gutachten
einzuholen.

Zudem wird bestimmt, dass zur Gewahrleistung der Nutzungssicherheit erforderlichenfalls der
Verwendungszeitraum zu beschranken ist. Umgesetzt soll dies durch Auflagen in der Baubewilligung
werden.

Diese Kriterien unterscheiden sich in den Punkten 1) bis 4) von den allgemeinen Kriterien bei der
Prifung der Zulassigkeit von Baulandfestlegungen It. § 37 Absatz 1 bis 4 TROG:
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Zul) Punkt 1 ist naturgemal kein Kriterium bei der Festlegung von Baulandkategorien, da
es eine Eigenheit der Sonderflachen darstellt, einen genau definierten
Verwendungszweck auszuweisen.

Die weiteren Unterscheidungspunkte treten durchwegs bei Regelungen auf, die den Umgang mit
Gefahrdung durch Naturgefahren thematisieren.

Zu2) Die Kriterien des Punkt 2 werden in der gleichen Art definiert. Jedoch istim § 37 noch
ein weiteres Kriterium angefiihrt: Grundflachen missen sich fiir eine Widmung als
Bauland unter Bedachtnahme auf Gefahrenzonenplane fiir eine widmungsgemale
Bebauung eignen.

Zu3)und4) Allerdings wird eine Eignung bei der Voraussetzung des Vorhandenseins einer
bestimmten Anordnung, einer bestimmten bauliche Gebaudebeschaffenheit, oder
sonstige bauliche oder organisatorische Vorkehrungen, wie ein Sicherheitskonzept,
unter folgenden Kriterien in § 37 dennoch definiert:

a) Die Grundflache liegt innerhalb eines bebauten Bereiches oder unmittelbar im
Anschluss daran.

b) Das Baulandgebiet wird durch die Widmung nicht in Bereiche mit erheblich
hoherem Gefahrdungspotential erweitert.

c) Bei Hochwassergefahrdung werden keine wesentlichen
Hochwasserabflussbereiche oder —riickhalterdume beeintrachtigt.

Zur Frage der Eignung der Grundflachen, zu den zu treffenden MaRnahmen und zum Zutreffen der
Kriterien b) und c) sind Gutachten einzuholen.

Die Kriterien, die den Themenbereich Gefahrdung durch Naturgefahren ansprechen, sind somit in
§ 37 umfangreicher bzw. strenger als in § 43 gefasst. Grundsatzlich sind Sonderflachen in
Gefahrdungsbereichen zulassig, wenn die Bebauungsmoglichkeit gegeben ist oder durch bestimmte
Malnahmen hergestellt wird und keine Hochwasserabflussbereiche oder -riickhalterdume
beeintrachtigt werden.

Bauland ist grundsétzlich in Gefahrdungsbereichen (It. Gefahrenzonenpldnen) nicht zulassig, es sei
denn eine Bebauungseignung wird durch bestimmte MaBnahmen hergestellt und die Punkte a) bis c)
sind zutreffend.
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Datensatz und Methodik - Detailbeschreibung

Grundlage fiir die Analyse bildet ein GIS-basierter Datensatz, der den Stand der Flachenwidmung des
Tiroler Landesgebietes, mit Ausnahme des Gemeindegebietes der Stadt Innsbruck, abbildet. Er wird
im Open Government Data-Portal des Amts der Tiroler Landesregierung zum Download angeboten
und steht als Shape-File zur Verfligung. Der Download erfolgte am 20.1.2015. Die aktuellsten
Anderungen wurden am 2.12.2014 vorgenommen. (vgl. Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet
Landesstatistik und tiris 2015)

Der Datensatz weist fir jede Widmung ein Widmungskiirzel, die geographische Ausdehnung und den
Festlegungswortlaut auf. Auf Grundlage dieser Attribute erfolgt die Analyse. Beziglich der
Sonderflachen ist einer Kategorie jeweils meist ein Kiirzel zugewiesen. In besonderen Fallen sind
mebhr als ein Kiirzel fiir eine Kategorie vorhanden, in solch einem Fall werden die Daten aggregiert.

Der Datengesamtbestand (Anteil/AusmaR der Sonderflachen an allen Flachen und Anteil/AusmaR der
einzelnen Sonderflachenkategorien) wird mithilfe der Software SPSS deskriptiv statistisch
ausgewertet. Mithilfe der Software QGIS wird eine Flachenauswertung der GlIS-basierten Daten
durchgefihrt.

Zur vertieften Analyse der § 43-Sonderflachen werden die einzelnen Festlegungen verschiedenen
Themenfeldern zugeordnet. Dies ist an die Methode der zusammenfassenden Inhaltsanalyse, eine
Form der qualitativen Inhaltsanalyse, angelehnt. (vgl. Poscheschnik, Lederer & Hug 2010: 151) Die
Zuordnung zu den thematischen Kategorien (Cluster) findet mittels der Software SPSS statt.
Festlegungsinhalte, die nicht eindeutig einem Themenfeld zuzuordnen sind, werden in eine
Residualkategorie eingeordnet und keiner vertieften Analyse unterzogen. Schliefllich werden die
Inhalte der Cluster qualitativ ausgewertet und die Daten, pro Themenfeld aggregiert, quantitativ und
bezliglich der flachenhaften Ausdehnung analysiert. Dafiir werden die in der Software SPSS
geclusterten Daten in die GIS-basierte Software QGIS eingelesen. Die Festlegungsinhalte der
restlichen Sonderflachenkategorien werden in qualitativer Form deskriptiv ausgewertet.
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Analyse Gesamtwidmungsbestand

Insgesamt sind im vorliegenden Datenbestand 68.722 Widmungen ausgewiesen. Die Mehrzahl davon

sind Baulandwidmungen, die mit einem relativen Anteil von 39,26 Prozent und einer absoluten Zahl

von 26.978 die am haufigsten ausgewiesene Widmungshauptkategorie darstellen.

Freiland-

widmungen scheinen mit einer Anzahl von 19.417 (28,25 %), Sonderflaichenwidmungen mit einer
Anzahl von 14.727 (21,43 %) in der Bilanz auf. Die durchschnittliche Sonderflache ist mit 0,9 ha
groRer als die durchschnittliche Baulandwidmung (0,6 ha) oder Vorbehaltsfliche (0,4 ha). (vgl.
Tabelle 7 und Abbildung 25) Dies ist der Tatsache geschuldet, dass in den Sonderflachenkategorien

teilweise groRflachige Nutzungen eingeordnet sind, wie im folgenden Abschnitt noch genauer

erlautert wird. (vgl. Tabelle 8)

Tabelle 7: Zahlenmdfiger und flichenmdpfiger Anteil der Widmungshauptkategorien am Gesamtbestand relativ und absolut
sowie durchschnittliches Fldchenausmaf der Kategorien (Quelle: eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung,
Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Wid haupt Anzahl Anteil am Flache Anteil an Anteil an Durchschnitt-
! Ir(r; ltl:g:riaeup : (abr:)alut) Gesamt- (absolut, in Gesamtflache Gesamtflache liche Flache
8 bestand (%) ha) (%) (%) ohne FL (in ha)
Bauland 26.978 39,26 16.172 1,29 42,93 0,60
Freiland 19.417 28,25 1,217.554 97,00 62,71
Sonderflache 14.727 21,43 13.183 1,05 34,99 0,90
Verkehrsflache 6.678 9,72 7.954 0,63 21,11 1,19
Vorbehaltsfliche 922 1,34 366 0,03 0,97 0,40
gesamt 68.722 100,00 1,255.231 100,00 100,00 18,27
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Abbildung 25: Anteil der Widmungshauptkategorien an Gesamtwidmungszahl (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der
Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

74




Beziiglich des Flachenanteils, den die jeweiligen Widmungshauptkategorien landesweit einnehmen,
sind Freilandflichen dominierend mit einem Flachenanteil von 97 Prozent. Baulandwidmungen
nehmen mit 1,29 Prozent einen etwas hoheren Flachenanteil ein als Sonderflachen mit 1,05 Prozent.
0,63 Prozent der gesamten Landesflache sind als Verkehrsflichen gewidmet, 0,03 Prozent als
Vorbehaltsflachen. (vgl. Tabelle 7)

Ein Ausschluss der Freilandwidmungen aus der Analyse ermoglicht eine etwas anschaulichere
Darstellung des Flachenverhaltnisses der anderen Widmungshauptkategorien zueinander. Wie in
Abbildung 26 ersichtlich belauft sich der Anteil der Sonderflachen an der Gesamtflache ohne Freiland
auf Uber ein Drittel, konkret auf 34,99 Prozent. Baulandwidmungen nehmen 42,93 Prozent,
Verkehrsflachen 21,11 Prozent und Vorbehaltsflachen 0,97 Prozent der Gesamtlandesflache ein. (vgl.
Tabelle 7 und Abbildung 26)
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Abbildung 26: Relative Fldchenanteile der Widmungshauptkategorien unter Ausschluss der Kategorie Freiland (Quelle:
Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)
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Analyse Gesamtbestand Sonderflachenwidmungen

Insgesamt definiert das TROG 2011 14 verschiedene Sonderflachenkategorien. Die am haufigsten
gewidmete Kategorie ist die § 43 Abs. 1 lit. a-Sonderflache. Sie ist mit einer absoluten Zahl von 8516
Widmungen, das ist ein relativer Anteil von 57,83 Prozent, im Datensatz vertreten. Am
zweithaufigsten, jedoch erheblich seltener, wurden Sonderflachen fir Hofstellen mit einer Anzahl
von 1839 (12,49 %) gewidmet. Und auch Sonderflachen fiir sonstige land- und forstwirtschaftliche
Gebaude mit einer Anzahl von 1522 (10,33 %) und Sonderflachen fiir Sportanlagen mit einer Anzahl

von 1143 (7,76 %) sind relativ haufig im Datensatz enthalten. (vgl. Tabelle 8 und Abbildung 26)

Tabelle 8: Zahlenmdpfiger und flichenmdpfiger Anteil der Sonderfléchenwidmungskategorien am
Sonderflichengesamtbestand relativ und absolut sowie durchschnittliches Fldchenausmaf3 der Kategorien, héchste Werte
sind gelb markiert (Quelle: eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris
2015)

Anzahl Anteil am Fliche (absolut Anteil an Durchschnittlic
SF-Kategorie (abnsZ:Iut) Gesamtbestand | ' o ien (:a)s oMb | Gesamtfliche he Fliche (in
(%) (%) ha)
43 (1) lit. -

543 (1) lit. a standort 8516 57,83 3704,81 28,10 0,44
gebunden, -geeignet
§ 43 (1) lit. b RO-
fachliche Griinde 246 1,67 78,11 0,59 0,32
§ 44 Hofstellen 1839 12,49 505,1 3,83 0,27
§ 45
landwirtschaftliche 3 0,02 0,77 0,01 0,26
Intensivtierhaltung
§ 46 Austraghauser 328 2,23 14,35 0,11 0,04
§ 47 sonstige land-
und forstwirt- 1522 10,33 93,68 0,71 0,06
schaftliche Gebaude
§ 48 Beherbergungs- 179 1,22 166,61 1,26 0,93
groRbetriebe
§ 48a Handelsbetriebe 101 0,69 32,72 0,25 0,32
§ 49 Einkaufszentren 226 1,53 156,51 1,19 0,69
§ 49a UVP-pflichtige 1 0,01 0,31 0,00 0,31
Anlagen
§ 49b Tankstellen 85 0,58 21,57 0,16 0,25
§ 50 Sportanlagen 1143 7,76 8199,69 62,20 7,17
§ 50a Anlagen zur
Aufbereitung mineral- 8 0,05 21,11 0,16 2,64
ischer Rohstoffe
§ 51 Widmungen in
verschiedenen 530 3,60 188,56 1,43 0,36
Ebenen

gesamt 14.727 100,00 13.183 100,00 0,90
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Abbildung 27: Anteil der unterschiedlichen Sonderfldchenkategorien an der Gesamtsonderfldchenwidmungszahl (Quelle:
Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Beziiglich der Flachenanteile, die die einzelnen Sonderflachenkategorien einnehmen, sind eindeutig
Sonderflachen fiir Sportanlagen dominierend. Dies ist unter anderem dem Umstand geschuldet, dass
manche Gemeinden groRflachige Nutzungen wie Schipisten dieser Kategorie zuordnen. Dies zeigt
sich auch an der relativ groen Durchschnittsflache einer Widmung, die 7,17 ha betragt. Insgesamt
sind 8199,69 ha als Sonderflachen fiir Sportanlagen gewidmet. Dies entspricht einem Anteil an der
Gesamtflache aller Sonderflachenkategorien von 62,2 Prozent. Auch Sonderflachen, die fiir einen
Standort besonders geeignet oder standortgebunden sind - die am héaufigsten gewidmete
Sonderflachenkategorie - nimmt einen bedeutenden Flachenanteil von 28,1 Prozent bzw. 3704 ha
ein. Alle anderen Sonderflachenkategorien nehmen im Vergleich dazu eher kleine Flachenanteile
unter 4 Prozent ein. (vgl. Tabelle 8 und Abbildung 28)
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Abbildung 28: Relative Fldchenanteile der Sonderflichenkategorien (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Analyse der Sonderflachen ohne vordefinierten Verwendungszweck

Im folgenden Abschnitt erfolgt eine vertiefte Analyse der im Verwendungszweck nicht gesetzlich
vordefinierten Sonderflachen. Dabei wird auf die beiden im § 43 TROG 2011 definierten Kategorien
eingegangen. Aufgrund der Komplexitat der Festlegungsinhalte wird von einer detaillierten Analyse
der im § 51 TROG 2011 definierten Sonderflichen (Sonderflaichen fiir Widmungen mit
Teilfestlegungen) im Rahmen dieser Auswertung Abstand genommen.

Sonderfldchen fir standortgebundene oder -geeignete Vorhaben (§ 43 Abs. 1 lit. a)

Wie bereits in Tabelle 8 dargestellt, sind im Datensatz 8516 Widmungen als Sonderflachen fir
Vorhaben, die aufgrund ihres Verwendungszweckes an einen bestimmten Standort gebunden bzw.
fir einen bestimmten Standort besonders geeignet sind, ausgewiesen. Die im Zuge der Widmung
festgelegten Verwendungszwecke sind als dullerst heterogen im Wortlaut zu beschreiben. Aufgrund
dieser Tatsache und der hohen Anzahl der Widmungen werden fiir die Auswertung thematische
Kategorien gebildet, denen die einzelnen Festlegungsinhalte zugeordnet werden. In folgender
Tabelle 9 werden die Inhalte der jeweiligen Kategorien im Detail dargestellt.

Tabelle 9: Darstellung der fiir die Auswertung der § 43 Abs. 1 lit. a — Sonderflédchen gebildeten thematischen Kategorien inkl.
Beispielinhalte

Themenbereich Beispielinhalte
Jausenstation, Almgasthaus, Gasthaus, Ferienhaus, Appartementhaus, Apres-
Gastebeherbergung, Ski, Beherberungsbetrieb, Gasthof, Restaurant, Café, Diskothek, Gastronomie,
Gastronomie Feriendorf, Fremdenpension, Gastgewerbebetrieb, Hotel, Imbiss,

Jugendherberge, Kiosk, Rasthaus, u. a.

Parkplatz, Busparkplatz, Pkw-Parkplatz, Garage, Tiefgarage, KFZ-Abstellplatz,

Parken, Garage Parkhaus, u. &.
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Religiose Einrichtungen und
Gedenken

Aufbahrungshalle, Bildstock, Denkmal, Friedhof, Kapelle, Kirche, Widum,
Kloster, Pfarrzentrum, u. a.

Gemeinweseninfrastruktur

Offentliche Einrichtungen, Sozialzentrum, Gemeindezentrum, Offentliche
Verwaltung, Senioren- und Pflegeheime, Schulen, Kindergarten, Rettungs-,
Feuerwehr- und Polizeieinrichtungen, Krankenhauser, u. a.

Freizeit und Sport

Museum, Ausstellungsanlagen, Freizeitanlagen, Sportanlagen, Badeseen,
Skilift und Seilbahnen, Schiinfrastruktur inkl. Pisten, Eisstockbahnen,
Schwimmbéder, Hallenbad, Liegewiese, Tennis- und Volleyballanlagen,
Minigolfanlagen, u. a.

Grinflachen extensiv
genutzt

Anger, Grinanlage, Griingirtel, Griinflache, Griinraum, Griinzug, u. a.

Energie und Rohstoffe,
Trinkwasser

Betonwerk, Schotterwerk und -abbau, Heizwerk, Biomasseheizwerk, E-Werk,
Energieversorgung, Krafthaus, Kraftwerk, Photovoltaikanlage, Quelle,
Solaranlage, Trafo, Umspannwerk, u. a.

Land- und Forstwirtschaft,
Jagd

Almgebdude, sonstige Agrar- oder Forstgebaude, Forstgarten, Jagdhtten,
Hirtenhitten, Pferdestdlle und Reitanlagen, Viehunterstand, Wildgehege und
—fltterungen, u. a.

Gewerbe- und sonstige
Betriebe

Backerei, Bank, Dienstleistungsbetrieb, Gartnerei, Friseusalon, verarbeitende
Betriebe, KFZ-Werkstatte, Post, Schlosserei, Sportgeschaft, Steinmetz,
Tischlerei, Transportunternehmen, u. a.

Recycling, Deponie, Milll,
Abwasser

Abwasserreinigungsanlage, Klaranlage, Abfallbehandlungsanlage, Bau- und
Recyclinghof, Alt- bzw. Wertstoffsammelstelle, Deponien, Kompostieranlagen,
Miillplatz, u. a.

Camping

Camping, Campingplatz, Zeltplatz, u. a.

Nicht alle Festlegungsinhalte erlauben jedoch eine klar Zuordnung in diese Kategorien, da teilweise

sehr unterschiedliche Verwendungszwecke in einer Festlegung definiert werden. Konkret kénnen
2416 Widmungen, das sind rund 28 Prozent, nicht eindeutig einer thematischen Kategorie
zugeordnet werden. Sie werden in der weiteren Analyse vernachlassigt. (vgl. Tabelle 10)

Tabelle 10: Zahlenmdfiger und flichenmdfiger Anteil der Themenkategorien am § 43 Abs. 1 lit. a- Sonderfldchenbestand
relativ und absolut sowie durchschnittliches Fldchenausmaf$ der Kategorien (Quelle: eigene Darstellung nach Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anteil am Flache Anteil an L
. Anzahl . Durchschnittliche
Themenbereich Gesamtbestand | (absolut, | Gesamtflache 5 .
(absolut) i Flache (in ha)
(%) in ha) (%)

Gastebeherbergung, 1243 14,60| 259,92 7,02 0,21
Gastronomie
Parken, Garage 1132 13,29 271,6 7,33 0,24
Religiose Einrichtungen 833 9,78 161,21 435 0,19
und Gedenken
Gemeinweseninfrastruktur 663 7,79 360,76 9,74 0,54
Freizeit und Sport 627 7,36 835,25 22,55 1,33
Grinflachen extensiv 406 4,77 75,09 2,03 0,18
genutzt
Energie und Rohstoffe, 308 3,62| 237,79 6,42 0,77
Trinkwasser
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Land- und Forstwirtschaft, 206 3,48 4538 1,22 0,15
Jagd

Gewerbe-undisonsuge 234 2,75| 103,55 2,80 0,44
Betriebe

Recycling, Deponie, Mill, 297 2,67 152,6 412 0,67
Abwasser

Camping 131 1,54 180,46 4,87 1,36
Gesamt zugeordnet 6100 71,63| 2683,61 72,44 0,44
nicht zugeordnet 2416 28,37 1021,2 27,56 0,42
Gesamt 8516 100,00 3704,81 100,00 0,44

Verwendungszwecke, die mit ,Gastebeherbergung oder Gastronomie” in Verbindung stehen, sind
am haufigsten im Datensatz enthalten, konkret in einer Anzahl von 1243 Festlegungen oder einem
relativen Anteil von 14,6 Prozent. Nicht wesentlich weniger oft scheinen Verwendungszwecke fiir das
Abstellen von KFZ (,,Parken, Garage®) auf. Sie sind in 1132 Widmungen definiert und nehmen einen
relativen Anteil von 13,29 Prozent am Gesamtbestand ein. Auch Nutzungen, die in Verbindung mit
Religion und Gedenken (,Religiése Einrichtungen und Gedenken”) stehen (9,78 %), sowie
,Gemeinweseninfrastruktur” (7,79 %) und ,Sport- und Freizeitinfrastruktur” (7,36 %) sind in relativ
hoher Anzahl vertreten. (vgl. Tabelle 10 und Abbildung 29)
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Abbildung 29: Relativer Anteil der thematischen Kategorien am gesamten § 43 Abs. 1 lit. a - Sonderflichenbestand (Quelle:
Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)
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22,55 Prozent der Gesamtflache aller § 43 Abs. 1 lit. a - Sonderflachen bzw. 835 ha sind fiir Sport-
und Freizeit gewidmet. Damit ist dieser Themenbereich bei Betrachtung der Flachenanteile eindeutig
dominant. Die weiteren thematischen Kategorien ordnen sich zwischen 9,74 Prozent
(,Gemeinweseninfrastruktur”) und 1,22 Prozent (,Land- und Forstwirtschaft sowie Jagd“) ein. Die in
der Anzahl der Widmungen gréRte Kategorie , Gastebeherbergung und Gastronomie” tritt mit einer
Flache von 259,92 ha, das ist ein Anteil von 7,02 Prozent, in Erscheinung. (vgl. Tabelle 10 und
Abbildung 30)
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Abbildung 30: Relative Fldchenanteile der thematischen Kategorien am Gesamtbestand der § 43 Abs. 1 lit. a - Sonderfiéchen
(Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)
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Sonderflachen aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden (§ 43 Abs. 1 lit. b)

Es finden sich 246 Sonderflaichen, die aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden

ausgewiesen wurden im Datenbestand. Sie nehmen insgesamt eine Flache von 78,11 ha ein. Anders

als bei allen anderen Sonderflachenkategorien gilt die im § 43 Absatz 7 festgelegte Befristung fir

diese Sonderflachen nicht. Die festgelegten Verwendungszwecke variieren in sehr ahnlicher Form

wie bei Sonderflichen nach § 43 Absatz 1 lit. a und beinhalten auch &hnliche bzw. gleiche

Verwendungszwecke. Die meisten Festlegungen legen Nutzungen als extensiv oder intensiv genutzte

Griinanlagen fest (110 Festlegungen als Griinanlagen oder dhnliches, 28 Festlegungen als Parkanlage

oder dhnliches). Aber auch Nutzungen zur Géastebeherbergung oder —verpflegung sind in relativ

hoher Anzahl in dieser Kategorie festgelegt (24 Widmungen). In Tabelle 11 sind die festgelegten,

thematisch zusammengefassten Verwendungszwecke und ihr quantitatives Auftreten dargestellt.
(vgl. Tabelle 11)

Tabelle 11: Festlegungsinhalte der Sonderflichenkategorie nach TROG 2011 § 43 Abs. 1 lit. b, thematisch aggregiert
(Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl

Festlegungsinhalte thematisch zusammengefasst

110

Griunanlage, Grinflache, Griingiirtel, Griinzug, Béschung, erhaltenswerter Baumbestand

28

Park, Parkanlage

N
s

Apartmenthotel, Gastepension, Hotel, Gastgewerbebetrieb; jeweils mit diversen
Festlegungen

Parkplatz

Schulzentrum fir 6ffentliche Schulen

Windschutzstreifen

Dorfplatz, Gemeindeplatz

Erholungswald, Erholungswald mit touristischer Nutzung

Griinanlage in Kombination mit Spielplatz

Holzlagerplatz

landwirtsch. Hofstelle; jeweils mit diversen Festlegungen

Parkanlage mit Kinderspielplatz

Bauhof, Zimmerei

Betonmischanlage

Dienstleistungszentrum

Festung

Feuerwehr

Griinanlage, Musikpavillon und Parkplatz

Holzdrift

Kirche, Griinanlage

Kurzentrum

Pferdestall mit Tenne und Aufenthaltsraume fir Reitstall

Raftingmanipulationsflache

Retentionsbecken

Sichtschutzstreifen

Skateboardplatz

Stadtplatz mit Tourismusbliro, Kiosk, Kaffeeterrasse und Parkplatz

Waldkinderspielplatz

RR|RrRIRIR|IRIRPR|IRPRIR|IRPRIRIRPR|IR|IRRIRPININNW WO |||

Werstoffsammelinsel
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Analyse der Sonderflaichen mit vordefinierten Verwendungszweck

In diesem Abschnitt erfolgt eine qualitative, deskriptive Auswertung der Sonderflachenwidmungen,
die im TROG 2011 mit einem genauen Verwendungszweck definiert werden. Neben diesem bereits
vorgegebenen Verwendungszweck besteht laut § 43 Abs. 7 auch fiir diese Widmungskategorien die
Moglichkeit noch weitere Festlegungen im Zuge der Widmung vorzunehmen. Zudem sind je nach
Widmungskategorie gewisse Festlegungen gesetzlich zwingend oder nach Bedarf anzugeben.

Sonderfldchen fiir Hofstellen (§ 44)

Im Datensatz sind 1839 Sonderflaichenwidmungen fiir Hofstellen enthalten. (vgl. Tabelle 8) Damit ist
diese Kategorie die am zweithaufigsten ausgewiesene Sonderflachenart. Fast 80 Prozent der
Widmungen enthalt keinerlei weitere Festlegungen. 371 Sonderflachen fiir Hofstellen weisen einen
mittels Festlegung enger definierten Verwendungszweck auf. (vgl. Tabelle 12)

Tabelle 12: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Hofstellen (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte

1468 Keine weiteren Festlegungen

371 Weitere Festlegungen, z. B.

[98] Festlegung der gewerblichen Nebennutzung

L,2Zimmerei“, ,Tischlerei®, ,,Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte”, ,Massage-
und Kosmetikbetrieb”, Gastebeherbergung, Camping, Gastgewerbe,
Versicherungsbiro, Hofausschank, Ferienwohnungen, Brennerei, KFZ-Werkstatte, u. a.
- [76] Festlegung zulassige Wohnnutzflache

- [31] Verwendungszweck Austraghaus

- [16] Hinweis zur Zugehorigkeit zu einer Hofstelle

Sonderfldchen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung (§ 45)

Drei Widmungen weisen Sonderflachen fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung aus. (vgl. Tabelle
8) Im Gesetz sind dieselben moglichen Festlegungen wie fiir Sonderflachen fiir Hofstellen definiert.
Nur eine Widmung enthalt eine Festlegung, wobei die Tierhaltung von max. 350 Stiick Schweinen fiir
zulassig erklart wird.

Sonderfldchen fiir Austraghduser (§ 46)

328 Widmungen sind Sonderflaichen fiir Austraghduser, wobei groRtenteils keine weiteren
Festlegungen gemacht werden. (vgl. Tabelle 8) In 28 Fallen wird eine Nebennutzung definiert, wobei
es sich meist (in 24 Fallen) um Garagen handelt. Vier Widmungen enthalten eine Festlegung lber die
zulassige maximale Wohnnutzflache. (vgl. Tabelle 13)
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Tabelle 13: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Austraghduser (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der
Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte
297 Keine weiteren Festlegungen
31 Weitere Festlegungen, z. B.

- [28] Festlegung der landwirtschaftlichen Nebennutzung
,landwirtschaftlich genutzte Garagen”, ,Garagen”, ,,Bauernladen und Jausenstation®,
,Verarbeitungs- und Kihlraum*“

- [4] Festlegung zulassige Wohnnutzflache

Sonderflachen fiir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude (§ 47)

1522 Sonderflachen fiir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude sind im Datensatz enthalten.
(vgl. Tabelle 8) Damit ist diese Kategorie die am dritthdufigste ausgewiesene Sonderflachenkategorie.
Die Mehrzahl der Widmungen enthalt Festlegungen, die den genaueren Verwendungszweck enger
fassen, lediglich 91 Widmungen haben keinen Festlegungstext. Wie dem Gesetz entsprechend, sind
in  den Festlegungen landwirtschaftliche Verwendungszwecke enthalten, wobei die
Flachennutzungen Stall, Lager (Stadel, Schuppen, Lager, Abstellraum) und Almgeb&dude besonders
haufig in Erscheinung treten. (vgl. Tabelle 14)

Tabelle 14: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfiéichen fiir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude (Quelle:
Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl | Festlegungsinhalte

91 Keine weiteren Festlegungen

1431 Weitere Festlegungen, z. B.

- [326] Schuppen

- [322] Stallgeb&ude

- [250] Lagerung von diversem Gut
- [171] Almgeb&ude

- [160] Garagennutzung

- [145] Stadel

- [120] Kochhiitte

- [65] Wirtschaftsgebaude

- [23] Hirtenhltte oder —unterstand
- [2] Austraghaus

Sonderfldchen fiir BeherbergungsgroBbetriebe (§ 48)

Insgesamt existieren 179 Sonderflachen fir BeherbergungsgroRbetriebe. (vgl. Tabelle 8) Laut TROG
2011 ist es zwingend erforderlich, im Rahmen der Widmung die zuldssige Hochstzahl an Betten und
Beherbergungsrdaume fiir Gaste festzulegen. 114 Widmungen enthalten genau diese zwingend
erforderlichen Festlegungen, wobei der genaue Wortlaut variiert. Zuséatzlich wird im TROG auch noch
die Option gegeben, die hochstzuldssige Gebdudeanzahl und das Mindestausmall von Flachen fir
zusatzliche Gasteangebote festzulegen. Nur drei Festlegungen legen die hoéchstzulassige
Gebdudeanzahl fest. Ein MindestausmaR von Flachen fiir zusatzliche Gasteangebote wird in keinem
Fall festgelegt. Drei Widmungen weisen nicht das gesetzliche Minimum an Festlegungen auf, 59
Widmungen enthalten noch zusatzliche Festlegungen. (vgl. Tabelle 15)

84



Tabelle 15: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Beherbergungsgrof3betriebe (Quelle: Eigene Darstellung nach
Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte

3 Keine weiteren Festlegungen bzw. lediglich zuldssige Hochstzahl an Betten

114 zuldssige Hochstzahl an Betten und Raumen zur Beherbergung von Gasten

3 zuldssige Hochstzahl an Betten und Raumen zur Beherbergung von Gasten und zusatzlich
hochstzuldssige Gebaudezahl

59 zulassige Hochstzahl an Betten und Raumen zur Beherbergung von Gasten und

weitere Festlegungen, z. B.

- [22] Hotelname

- [15] Floskeln wie ,,zwingende Kombination mit Widmung X“, ,,in Verbindung mit
Stammbetrieb”, ,,zur gemeinsamen Flihrung im Rahmen desselben Betriebes,

- [13] Zusatzliche Nutzungen
(Schischule, Campingplatzrezeption, Sportgeschaft, Kurbetrieb, Kirche,
Freizeiteinrichtungen, Betriebsgebaude flr einen Campingplatz, Gebaudetyp (Hotel,
Jugendherberge, Holzblockhaus), Reithalle, Tennisanlage, Schulungszentrum,
Freizeitzentrum, Personalzimmer, Aufenthalts- und Seminarrdume, Restaurant, Bar,
Diskothek, Wohnung fiir Betriebsinhaber, Autoabstellplatze, Buszufahrten,
Erlebnisbad mit Sport-, Wellness-, Gesundheits- und Therapieeinrichtungen,
gastgewerblicher Nutzung, Parkgarage, Schragaufzug, erforderliche
Nebeneinrichtungen, insbesondere Schischulgebidude, Tennis- und Minigolfanlage,
Frisor und Nebeneinrichtungen, Sport- und Freizeiteinrichtungen,
Autoabstellplatzanlagen, Kurpark udgl.)

- [5] Grundstticksnummer

- [5] Widmungskirzel, fortlaufende Widmungsnummer

- [1] Zulassige Freizeitwohnsitze

Sonderflachen fiir Handelsbetriebe (§ 48a)

Insgesamt sind im Datenbestand 101 Sonderflichenwidmungen fiir Handelsbetriebe ausgewiesen.
(vgl. Tabelle 8) Bei dieser Widmungskategorie kénnen der Betriebstyp und das zulassige
HochstausmalR an Kundenflache festgelegt werden. Zudem kann bestimmt werden ob Lebensmittel
angeboten werden dirfen. Falls ein Lebensmittelangebot zuldssig ist, muss das zuldssige
Hochstausmal an Kundenflache fir dieses Angebot festgelegt werden. (vgl. Tabelle 16)

Tabelle 16: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Handelsbetriebe (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der
Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte
5 Keine weiteren Festlegungen
73 Zumindest eine der gesetzlich vordefinierten Festlegungen

Teilweise in Kombination mit weiteren Festlegungen:

- [6] Konkretisierung der Nutzung z.B. ,Sportgeschaft” ,Drogerie, Textil-, Elektro- und
Computermarkt, Installationsbedarf, Geschenksartikel und Friseursalon”

- [5] Sonstige Vorgehensweisen z. B. ,,in Zusammenhang mit dem Sportgeschaft auf dem
Nachbargrundstiick” , Flache gilt gemeinsam fiir Handelsbetrieb im KG, EG u. 1. 0G“

- [4] Namentliche Erwdhnung einzelner Geschafte z.B. ,Hofer”, ,,M-Preis”

22 Allgemeine Festlegungen, teilweise mit Konkretisierung der Nutzung wie
,Verbrauchermarkt®, ,Lebensmittelmarkt”, ,Handelsbetrieb”, ,,Gartencenter”, ,Baumarkt”

1 Namentliche Erwdhnung einzelner Geschafte ,Raiffeisen Ware Austria AG (Filiale
Lagerhaus)”
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Sonderfldchen fiir Einkaufszentren (§ 49)

Insgesamt sind im Datensatz 226 Sonderflichenwidmungen fir Einkaufszentren vorhanden. (vgl.
Tabelle 8) Laut TROG 2011 ist bei der Widmung der zuldssige Betriebstyp, das zuldssige
HochstausmaR an Kundenflache festzulegen. Zudem ist genauer zu bestimmen, ob Lebensmittel
angeboten werden diirfen, und gegebenenfalls das zuldssige HochstausmaR an Kundenflache fir den
Lebensmittelverkauf festzulegen. In 43 Féllen sind lediglich der Betriebstyp und das HochstausmaR
an Kundenflache angegeben. 26 Widmungen weisen zusatzlich zu diesen Angaben noch den Hinweis
auf, dass keine Lebensmittel angeboten werden diirfen. Dies geschieht wiederum in verschiedensten
Wortlauten. Bei 108 Festlegungen ist lGber den Betriebstyp und die Kundenflache hinaus noch ein
HochstausmalR an Kundenfliche fiir den Lebensmittelverkauf, wiederum in verschiedensten
Wortlauten angegeben. Der explizite Hinweis, dass Lebensmittel angeboten werden dirfen fehlt
dabei bei diesen Festlegungen. Drei Widmungen entbehren den gesetzlich geforderten Festlegungen
komplett oder sind lediglich auf den Betriebstyp beschrankt. 46 Widmungen enthalten noch diverse
zusatzliche Festlegungen. (vgl. Tabelle 17)

Tabelle 17: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Einkaufszentren (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der
Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte

3 Keine der geforderten Festlegungen bzw. nur Betriebstyp

43 Betriebstyp und Kundenflache

26 Betriebstyp, Kundenflache und Festlegung, dass keine Lebensmittel angeboten werden

108 Betriebstyp, Kundenflache und das Hochstausmal? an zulassiger Kundenflache fir
Lebensmittel

46 Betriebstyp, Kundenflache, das Héchstausmal an zuldssiger Kundenflache fir

Lebensmittel und zusatzliche Festlegungen, z.B.

- [9] Namentliche Erwdhnung einzelner Geschafte (Hofer, M-Preis, ...)

- [8] Gesamtnutzungsflache

- [6] Vorgehensweisen (,,Fiir die Bemessung d. Kundenflache sind d. Kundenflachen im
EG und aller dariiber liegender Geschafte zusammenzuzahlen”, ,im Rahmen eines
C&C-Marktes mit Beschrdankung des Kundenkreises auf gewerbliche Wiederverkaufer®)

- [5] Adressen

- [5] Erwdhnung (zuséatzlicher) Nutzungen

- (Tankstelle, kein Shop, kein Gastronomiebetrieb, reine PKW-Tankstelle ohne
Schnellldufer zur Betankung von LKW, Apotheke, PKW-Waschanlage)

- [5] Kundenflache fiir einzelne Geschafte (,, max. 800 mA?2 (M-Preis), max. 800 mA?
(Hofer), max. 800 mA? (Lidl), max. 1.434 mA? (Eurospar)*)

- [1] Zahl der Stellplatze

- [1] Grundsticksnummer

Sonderflachen fiir UVP-pflichtige Anlagen (§ 49a)

Es ist eine Widmung als Sonderflache fiir UVP-pflichtige Anlagen vorhanden. (vgl. Tabelle 8) Konkret
lautet die Festlegung, die im Rahmen dieser Widmung vorgenommen wurde: ,Golfclubhaus mit
Betreiberwohnung und gewerblicher Beherbergung mit max. 60 Gastebetten®.
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Sonderfldchen fir Tankstellen (§ 49b)

Insgesamt sind im Datenbestand 85 Sonderflachenwidmungen fiir Tankstellen enthalten. (vgl. Tabelle
8) 59 dieser Widmungen enthalten keine weiteren Festlegungen. Falls weitere Festlegungen
vorhanden sind, enthalten sie Ort- oder Adressbezeichnungen, Firmen- oder Betreiberlnnennamen,
zusatzliche Verwendungszwecke oder sonstige Detailbeschreibungen der Tankstelleninfrastruktur.
(vgl. Tabelle 18)

Tabelle 18: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Tankstellen (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte
59 Keine weiteren Festlegungen
26 Weitere Festlegungen, z. B.

- [12] Zusatzliche Nutzungen, evtl. mit Flachenfestlegungen
z. B. , Lager, Kfz-Garage u. Parkplatze”, ,, mit Kfz-Werkstatt, Kfz-Handel und
Sonnenstudio mit FuBpflege®, ,,Shop (max Kundenflache 200 m?)“

- [8] Ortsbezeichnungen, Adressen
z. B. ,AGIP AllgduerstralRe”, ,Gewerbegebiet Stegen”, , Lechner Ehrenbergstrale”,
,Tankstelle Stanzach”

- [5] Name der Tankstellenbetreiberlnnenfirma
z. B. ,,"Gutmann"-Tankstelle”, ,AGIP AllgdauerstraRe”

- [5] Beschrankung der Tankstelleninfrastruktur
z. B. ,maximal eine LKW Zapfsaule mit einer Durchflussmenge von >= 90 |/min
zulassig”

Sonderflachen fiir Sportanlagen (§ 50)

Das FlachenausmaR der Sonderflachenkategorie fiir Sportanlagen ist mit Giber 8000 ha am hochsten.
(vgl. Tabelle 8) Es sind 1.143 derartige Widmungen ausgewiesen, die bis auf 20 Widmungen jeweils
einen genaueren Verwendungszweck in einer Festlegung enthalten. Haufige Verwendungszwecke
sind Flachen fir Schiinfrastruktur, Tennisanlagen, Golfanlagen und Badeanlagen. Auch ein offener
Verwendungszweck als ,Sportanlage” oder ,Sportplatz” ist haufig festgelegt. Unter anderem sind
auch sehr viele Schipisten in dieser Kategorie enthalten, ein Umstand der das hohe Flachenausmal
mitbegriindet. (vgl. Tabelle 19)
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Tabelle 19: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfidchen fiir Sportanlagen (Quelle: Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte

20 Keine weiteren Festlegungen

1.123 | Weitere Festlegungen, z. B.

- [437] Infrastruktur fir den alpinen Schisport
- [228] Sportanlagen, Sportzentrum, Sportplatz
- [92] Anlagen fiir den Golfsport

- [87] Tennisanlagen

- [50] Badeanlagen

- [39] Pferdereitanlagen

- [34] Fussballanlagen

- [32] Eissportanlagen

- [20] Rodelanlagen

- [20] Hochseilgarten

- [9] Griinanlage oder Griinzug

Sonderflachen fiir Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe (§ 50a)

Im Datensatz sind acht Widmungen fiir Sonderflachen fiir Anlagen zur Aufbereitung mineralischer
Rohstoffe enthalten. (vgl. Tabelle 8) Vier davon weisen keine weiteren Festlegungen auf. Drei
bestimmen einen konkreten Verwendungszweck, wahrend eine Festlegung gewisse
Flachennutzungen ausschliel3t. (vgl. Tabelle 20)

Tabelle 20: Festlegungen in Verbindung mit Sonderfldchen fiir Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe (Quelle:
Eigene Darstellung nach Amt der Tiroler Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris 2015)

Anzahl Festlegungsinhalte
4 Keine weiteren Festlegungen
4 Weitere Festlegungen, z. B.

- [3] Genaue Definition der Nutzung in der Festlegung, konkret ,Schotterabbau®,
»Schotteraufbereitung, Sortierung und Lagerung” und ,,Schotteraufbereitungsanlage”

- [1] Festlegung von konkreten Nutzungen, die nicht zuldssig sind, konkret
,Millverbrennungsanlagen sowie Miilldeponien - Alt- und Wertstoffdeponien®, sonst
keine Festlegung

Im Datensatz sind Uber ein Finftel aller Widmungen in Tirol Sonderflachen (absolute Zahl: 14.727),
wobei Sonderflachen fiir standortgebundene und -geeignete Vorhaben eindeutig am haufigsten
gewidmet wurden (lUber 57 %).

Sonderflaichen nehmen (ber ein Drittel der nicht zum Freiland gehorenden Flachen ein. Die
durchschnittliche Sonderflache ist mit 0,9 ha grofRer als die durchschnittliche Baulandflache mit 0,6
ha, was auf die heterogenen Verwendungszwecke und die damit einhergehenden sehr unter-
schiedlichen Flachenerfordernisse zurlickzufiihren ist. So sind etwa in der Sonderflachenkategorie fiir
Sportanlagen sehr weitrdumige Gebiete gewidmet, was zu einer sehr hohen Durchschnittsflache
dieser Kategorie von 7,17 ha fuhrt.
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Sonderflachen fiir standortgebundene oder -geeignete Vorhaben (§ 43 Abs. 1 lit. a) dienen in hoher
Anzahl der Bereitstellung von Flachen fiir ,Gastebeherbergung und Gastronomie”, ,Parken und
Garage” sowie ,Religiosen und Gedenkeinrichtungen®. Die groRten Flachen sind demgegeniber fir
die Verwendungszwecke ,Freizeit und Sport“, ,Gemeinweseninfrastruktur” und wiederum ,Parken
und Garage” gewidmet.

Sonderflaichen des § 43 Abs. 1 lit. b (Sonderflichen aus besonderen raumordnungsfachlichen
Grinden) sind grundsatzlich viel seltener gewidmet als Sonderflachen fiir standortgebundene oder
-geeignete Vorhaben (§ 43 Abs. 1 lit. a). Am héaufigsten sind sie fir die Nutzung als ,Griinflaiche”
vorgesehen.

Sonderflachen mit gesetzlich vordefiniertem Verwendungszweck enthalten sehr haufig detaillierte
zusatzliche Festlegungen, die den Festlegungen der nicht vordefinierten Sonderflachen dhneln. Die
gesetzlich zwingenden oder nach Bedarf geforderten Festlegungsinhalte sind im Wortlaut haufig sehr
unterschiedlich.

Grundsatzlich ergibt sich zusammenfassend fiir alle Sonderflaichenkategorien eine breite Vielfalt an
unterschiedlichen Festlegungen, die in manchen Fallen (iber die raumlich-funktionelle Gliederungs-
aufgabe hinaus zu reichen scheinen. Bei manchen Festlegungen ist zudem ein eventueller Vorgriff auf
das Bauverfahren festzustellen. Zur Illustration sind folgend einige Beispiele aus der § 43 Abs. 1 lit. a -
Sonderflachenkategorie angefiihrt:

- Mitarbeiterparkplatz der Fa. XXXLutz GmbH

- Einrichtung zur Nachsorge und Therapie - mit Ausnahme Drogenkranker

- Kiosk mit Lottoannahmestelle, Tabaktrafik und Einzelhandel

- Eseltherapiestall

- Relaxgarten mit Kapelle

- Umgebungswald

- Sonderflache Raststatte mit Terrasse, Kinderspielplatz und max. 70 Parkplatzen, sowie
Nebengebaude und Nebenanlagen (sofern zur Raststidtte zugehorig) und max. 20
LKW/Bus Parkplatze fiur den Betrieb der Raststatte und Tankstelle

- Betriebsgebdude mit Gastlokal ohne Beherbergung Gastlokal: 35 Sitzplatze, Terrasse: 20
Sitzplatze

- Jagdhitte mit einem Ausmal’ von 7,0m x 6,2m sowie einer angebauten Terrasse

Zudem existieren Festlegungen, die den von Giese definierten Anforderungen (vgl. Kapitel 2) nicht
gerecht werden. Der Verwendungszweck ist entweder nicht klar zu bestimmen oder abzugrenzen
oder der Detailierungsgrad ist zu gering, wodurch ,Vorhaben ganz unterschiedlicher Art,
GroéRenordnung und Storungsgrades” (Giese 2013: 235) ermdoglicht werden. Folgend angefiihrt seien
auch hier einige Beispiele aus der § 43 Abs. 1 lit. a -Sonderflachenkategorie:

- Freizeit- und Erholungsgebiet
- Fremdenverkehr

- Funpark

- Tourismusbetrieb
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6. Ansatzpunkte und Ausblick

Ansatzpunkte Regelungsperspektive und —tiefe

Ein Befund der Analyse des Sonderflichendatenbestandes ist der hohe Detaillierungsgrad, der mit
manchen Widmungen und deren Festlegungen verbunden ist. Wie bereits erwahnt, werden zum Teil
Namen von Betrieben, Betreiberlnnen oder Geschaftstypen festgelegt.

Zukunftsperspektive statt Bestandsbeschreibung

Diese Detailtiefe, die theoretisch festlegt, wie etwa ein zukiinftiges Hotel auf einer Flache zu
bezeichnen ist, deutet auf eine Tendenz der Bestandsbeschreibung bzw. auf ein sehr konkretes
Projekt hin. Wie bereits in Kapitel ,Theoretische Einfliihrung zum Konzept der Sonderwidmung”
ausgefihrt, ergibt sich aus dem Wesen der Sonderwidmung eine ausgepragte Anlassbezogenheit.
(vgl. Kanonier 2009: 308 — 309, 314 - 318, Giese 2013: 226) Jedoch sollte dabei die Zukunfts-
perspektive nicht vernachlassigt werden und so auch die Festlegung nicht im unnotigen MaRe fir
mogliche zukiinftige Entwicklungen einschrankend wirken. Zudem ist der sich eventuell ergebende
zusatzliche Aufwand fir die priifende Behdrde zu beriicksichtigen, wenn dadurch im gehauften Male
Umwidmungen notwendig werden. Der Verwendungszweck sollte ,hinreichend bestimmbar und
abgrenzbar” (Giese 2013: 235) sein, jedoch nicht Uber das wesentliche und raumordnungsfachlich
Bedeutsame, namlich den Verwendungszweck an sich mit jeglicher raumrelevanter Konkretisierung,
hinausfiihren.

Regelungstiefe evaluieren

Als Verordnung ist der Flachenwidmungsplan ein generell-abstraktes Planungsinstrument, im
Verfahren herrscht lediglich ,eingeschrankte Beteiligungsmoglichkeit” (Kanonier 2009: 319). Da
Festlegungen bezlglich Sonderflachen jedoch oft schon sehr detaillierte Sachverhalte regeln, ergibt
sich aus planungsrechtlicher Sicht eine unglnstige Situation fiir planbetroffene Personen. Solange die
Verfahren in dieser Art bestehen, ist deshalb eine erhohte Achtsamkeit bezliglich der Regelungstiefe
des Flachenwidmungsplanes sinnvoll.

Besonders zu Uberpriifen ist in dieser Hinsicht, welche Inhalte prinzipiell auch im Bauverfahren
geregelt werden kdnnen. So treten im analysierten Datensatz mitunter Sonderflichen mit einem
baulichen Verwendungszweck auf, die auch schon die damit verbundenen Abstellméglichkeiten fiir
Kfz in der Festlegung bestimmen. Da die TBO 2011 jedoch ,flr die zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der standigen Beniitzer und der Besucher der betreffenden baulichen Anlage aulRerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen geeignete Abstellmoglichkeiten [...] in ausreichender Anzahl und GrofRe” vorsieht,
greift eine solche Festlegung dem Bauverfahren vor und bietet an dieser Stelle zudem weniger
rechtliche Moglichkeiten fiir Betroffene. Auch hier sei zudem wieder auf den zuséatzlichen Aufwand
fir die prifende Behorde hingewiesen, wenn aufgrund der hohen Detaillierung im gehauften MaRe
Umwidmungen notwendig werden.
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Ansatzpunkte Wortlaut der Festlegungen

Wie gesetzlich vorgegeben, weisen § 43-Sonderflichen Festlegungen mit der Bestimmung des
Verwendungszweckes auf. Auch Widmungen, die anderen Sonderflachenkategorien zuzuordnen sind,
enthalten teilweise neben den gesetzlich vordefinierten Inhalten weitere Festlegungen. Der Inhalt
aller Festlegungen variiert in Ausfiihrlichkeit, Aufbau und Wortwahl.

Verzicht auf konkrete (Betreiberlnnen-)Namen

In vielen Sonderflachenkategorien kommt es zu Festlegungen, die detaillierte Namen, etwa von
Hotels, Cafés, Supermarktketten oder Religionsgemeinschaften enthalten. Beispiele sind
,Wellnesshotel und Residenz Vier Jahreszeiten”, ,max. 800m? (M-Preis)” oder ,Tirkisches
Islamisches Kultur- und Religionszentrum®. Dies geht Uber die grundséatzliche Aufgabe des
Flachenwidmungsplanes der raumlich-funktionellen Untergliederung des Gemeindegebietes hinaus.
Die Rechtswirkung dieser Details ist grundsatzlich zu hinterfragen. Insbesondere ist in diesem
Zusammenhang auch darauf hinzuweisen, dass Bauvorhaben, die dem Flachenwidmungsplan nicht
entsprechen, im baubehdrdlichen Verfahren abzuweisen sind und somit beziglich der betreffenden
Flachen theoretisch eventuell erst eine Widmungsanderung durchgefiihrt werden musste, wiirde sich
etwa der Name des Hotels im konkreten Fall doch einmal andern. (vgl. TBO § 3 Abs. 1; Miller 2014:
110) Dies wiirde, wie bereits im vorigen Ansatzpunkt angesprochen, zu zusatzlichem
Behordenaufwand fiihren.

Verzicht auf Nennung detaillierter Geschaftstypen

In einigen Festlegungen, vor allem in den Sonderflaichenkategorien fir Einkaufszentren und
Handelsbetrieben, aber auch in anderen Kategorien, werden bestimmte Geschéaftstypen
vorgeschrieben. Beispiele sind , Drogerie, Textil-, Elektro- und Computermarkt, Installationsbedarf,
Geschenkartikel und Friseursalon”, oder ,Sportgeschift”. Ahnlich wie bei der Nennung von
Betreiberlnnen, stellt sich auch hier die Frage, ob die eigentliche Funktion des
Flachenwidmungsplanes lbertroffen wird und ob eine solche Einschrankung sinnvoll ist. Zumindest
bei Gastgewerbebetrieben sei die Beschrankung auf eine Betriebsart im Sinne der Gewerbeordnung
laut Giese verfassungsrechtlich bedenklich. (vgl. Giese 2013: 235)

Verzicht auch Ortsbezeichnungen

Auch Ortsbezeichnungen und Adressangaben sind in manchen Festlegungen zu finden. So existieren
etwa die Festlegungen ,Tankstelle Stanzach”, ,Recyclinghof Brandenberg” oder ,JET Innsbrucker-
strale”. Da jede Widmung durch den Flachenwidmungsplan genau verortet ist, sind diese Inhalte
grundsatzlich obsolet.

Einheitlicheres Schema fiir gesetzlich definierte Festlegungsinhalte

Bei Sonderflichen fiir Einkaufszentren, Handelsbetriebe und BeherbergungsgroRbetriebe sind
mogliche oder zwingend erforderliche Festlegungsinhalte gesetzlich bestimmt. Dabei treten in der
Analyse des Datenbestandes etliche Variationen in Aufbau und Wortlaut dieser Festlegungen zu
Tage. Zum Beispiel existieren etliche Varianten bezliglich der Festlegung ob Lebensmittel in einem
Einkaufszentrum angeboten werden diirfen, wie etwa ,keine Lebensmittel zuldssig”, ,keine
Lebensmittel”, ,das Anbieten von Lebensmittel ist nicht zuldssig”, ,davon keine Kundenflache
Lebensmittel”

|ll

oder ,ohne Lebensmittel”. Hier drdngt sich, vor allem in Bezug auf eine effiziente
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Auswertungsmoglichkeit der Daten, der Ansatzpunkt einer Vereinheitlichung dieser
Festlegungsinhalte auf.

Bei identen Nutzungen denselben Verwendungszweck festlegen

Innerhalb einer Gemeinde aber auch landesweit herrscht eine Variationsvielfalt bei der Benennung
des Verwendungszweckes. Ob ,Lagerschuppen”, ,Lagerhiitte” oder ,Lagerstadel” — gemeint ist
immer derselbe Verwendungszweck. Landesweit sind dazu etliche Beispiele zu finden. Da die
Gemeinde die Festlegungen trifft, ist nachzuvollziehen, dass eine Zusammenschau diesbezlglich
schwierig ist. Doch treten auch Fille auf, in denen in einer Gemeinde idente Nutzungen
verschiedentlich benannt werden. So ist etwa in der Legende des Flachenwidmungsplanes einer
Tiroler Gemeinde unter dem Legendeneintrag ,Tiefgarage, Parkplatz” auch der Eintrag , Tiefgarage
und Parkplatz” zu finden. Durch eine gemeindeinterne Abstimmung kdnnte so in manchen Fallen der
ohnehin meist groRe Umfang der Legende etwas reduziert werden.

Zu allgemein gehaltene Festlegungsinhalte vermeiden

Der Verwendungszweck von Sonderwidmungen ist laut Giese (2013: 235) so zu gestalten, dass er
yhinreichend bestimmbar und abgrenzbar” (Giese 2013: 235) ist. Zudem sollte der Wortlaut nicht in
einem AusmaR allgemein gehalten werden, dass verschiedenste Vorhaben ganz unterschiedlichen
Charakters zulassig waren. Im Datensatz konnte dies fiir einzelne Festlegungen, wie etwa fir die § 43
Abs. 1 lit. a -Sonderflachenfestlegungen , Freizeit- und Erholungsgebiet”, ,Fremdenverkehr” oder
,Funpark” zutreffen.

Im Zusammenhang mit all diesen Ansatzpunkten beziiglich des Wortlautes von Festlegungen ist es als
sinnvoll zu erachten, einen Leitfaden fiir Gemeinden und Planerinnen anzubieten und Empfehlungen
flr ein sinnvolles Detaillierungsmall und mogliche Formulierungen zu geben. Da die Kompetenzlage
den Gemeinden jedoch die Entscheidungsgewalt tiber den Wortlaut der Widmungen zuschreibt, ist
der Aufwand solcher MalRnahmen eventuell nicht durch die Ergebnisse gerechtfertigt.

Ansatzpunkte Sonderflachen aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden

Der ausgewertete Datensatz der Flachenwidmung weist 246 Sonderflaichen aus besonderen
raumordnungsfachlichen Griinden (§ 43 Abs. 1 lit. b) aus. Dies ist ein relativer Anteil von 1,67 Prozent
am gesamten Sonderflachenbestand. Die damit in Verbindung stehenden Nutzungen sind als
heterogen zu charakterisieren und teilweise in dhnlicher oder identer Form in Festlegungen der § 43
Abs. 1 lit. a-Sonderflachen zu finden. Viele Festlegungen enthalten griinanlagen- oder parkahnliche
Verwendungszwecke. Die Frist, die fiir alle weiteren Sonderflachenkategorien definiert ist, gilt fur
diese Kategorie nicht.

Widmungskategorie evaluieren

Da jegliche Widmung auf raumordnungsfachlichen Grundlagen fulen und mit den gesetzlichen
Zielsetzungen Ubereinstimmen muss, sind die Bezeichnung der Kategorie und auch die Kategorie
selbst zu hinterfragen. Giese erwahnt in diesem Zusammenhang folgendes: , Die Bezugnahme [...] auf
,besondere raumordnungsfachliche Griinde oder eine ,sonstige besondere Bedeutung aus Sicht der
Raumordnung’ stellt [meines Erachtens] keine ausreichende Determinierung dar. Wie der VfGH
herausgestrichen hat, handelt es sich bei Bezugnahmen in den ROG auf die ,fir die Raumplanung
malgebenden Verhéltnisse’ um eine Voraussetzung, die jedweder korrekten Planung zu Grunde
liegen muss und daher eine Selbstverstandlichkeit darstellt.” (Giese 2013: 231-232) Auch die im
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Gesetz getroffene Spezifizierung, dass diese Widmungsart ,insbesondere zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten oder wechselseitigen Beeintrachtigungen” angedacht ist, ist ein Widerhall der
allgemein giiltigen Kriterien. Der haufig festgelegte Verwendungszweck als Griinanlage oder
dhnliches kdnnte zwar auf eine ,Puffer”- und somit Konfliktvermeidungsfunktion hindeuten, doch
kénnte man solch eine Nutzung aus diesem Grund tendenziell auch als besonders fiir einen Standort
geeignet betrachten. Auch andere Verwendungszwecke, wie etwa ,erhaltenswerter Baumbestand”,
,Schulzentrum®, ,Dorfplatz” oder ,Parkplatz” sind vermutlich ebenfalls mit dem Argument der
Standorteignung durchsetzbar. Insbesondere da die Kategorie einen eher geringen Anteil am
Gesamtbestand der Sonderflaichen aufweist, ist eine Prifung der Notwendigkeit als sinnvoll zu
erachten.

Befristungsregelung evaluieren

Da die festgelegten Verwendungszwecke den Festlegungen anderer Sonderflachenkategorien dhnlich
sind, ist in weiterer Folge auch eine Uberpriifung der Befristungsbestimmung anzudenken und
mogliche Situationen einer unnotigen Differenzierung und somit Ungleichbehandlung
auszuschlieRBen.

§ 43 Abs. 6 besagt, dass eine Widmung als Sonderflache auler Kraft tritt, ,wenn die Baubewilligung
fir ein dem festgelegten Verwendungszweck entsprechendes Bauvorhaben nicht innerhalb von fiinf
Jahren nach dem Inkrafttreten der Widmung erteilt wird, wenn eine Baubewilligung erlischt oder
wenn mit der Ausfiihrung eines anzeigepflichtigen Bauvorhabens nicht innerhalb von funf Jahren
nach dem Inkrafttreten der Widmung begonnen wird.” Es stellt sich also die Frage, ob Sonderflachen
mit einem nicht bewilligungs- bzw. anzeigepflichtigen Verwendungszweck tiberhaupt von dieser Frist
betroffen sind. Falls nicht, ware der GrofRteil der im Rahmen von Sonderflichen aus besonderen
raumordnungsfachlichen Griinden ausgewiesenen Verwendungszwecke, namlich Griinflaichen, von
vorneherein von der Frist nicht betroffen und das auch in einer anderen Kategorie nicht. Ist jedoch
eine Bestandigkeit dieser Widmungen aufgrund der Befristungsregelung nicht vorauszusetzen, ist fir
diese Widmungen mit solchen Verwendungszwecken eine Kategorie ,fiir nichtbefristete Vorhaben”
zweckmaRig, jedoch grundsatzlich anders zu benennen.

Ansatzpunkte Kriterien

Wie in der Analyse der formellen Sonderwidmungen in den einzelnen Osterreichischen Bundeslanden
aufgezeigt, sind sehr unterschiedliche Kriterien, die die Zulassigkeit von Sonderwidmungen regeln,
bestimmt (vgl. Kapitel 0). In Tirol sind neben den speziellen Kriterien fiir vordefinierte
Verwendungszwecke und den allgemeinen Kriterien der Grundstiickseignung (vgl. Kapitel 5) die
Kriterien ,besondere Standorteignung”, ,,Standortbindung” und , besondere raumordnungsfachliche
Griinde” definiert.

Evaluierung der Kriterien

Wie bereits in einem separaten Ansatzpunkt ausgefiihrt, ist das Kriterium der ,besonderen
raumordnungsfachlichen Griinde” grundsatzlich zu hinterfragen und in Verbindung mit der
Befristung von Sonderflachen zu evaluieren.

In der Analyse des aktuellen Flachenwidmungsplanbestandes existieren etliche Nutzungen die mittels
Sonderflachen festgelegt wurden, die grundsatzlich auch im Freiland realisierbar sind (z. B. § 43 Abs.
1 lit. a — Sonderflachen, thematische Kategorie ,Grinflachen extensiv genutzt” mit 75 ha, zudem
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etliche Grinflachen in § 43 Abs. 1 lit. b - Sonderflachen). Ein Kriterium, das bestimmt, dass fir
Nutzungen die im Freiland realisiert werden kénnen, keine Sonderwidmung in Anspruch genommen
werden kann, wiirde zu einer Entlastung des bereits sehr umfangreichen Sonderflachenbestandes
flihren. Dies wiirde die Auffangfunktion von Sonderflachen auf das notwendige MaR straffen. In der
BO fiir Wien etwa ist bestimmt, dass Sondergebiete fir Grundflachen ,flir nicht unter eine andere
Widmung fallende Nutzungen” (§ 4 Abs. 2 lit. D BO fiir Wien) ausgewiesen werden kénnen.

Ansatzpunkte Widmungssystematik

Der bundesweite Vergleich der Flachenwidmungsplansysteme in Bezug auf Sonderwidmungen zeigt
eine groRe Variantenvielfalt in Bezug auf Begriffe, Systemeinordnung, Definitionen, Regelungsinhalte
und Signaturen. Insbesondere ist festzustellen, dass nicht in jedem Bundesland eine eigene
Widmungshauptkategorie fir Sonderwidmungen eingerichtet ist und je nach Bundesland
unterschiedliche Nutzungen durch Sonderwidmungen Realisierung finden.

Abstimmung zwischen den Bundesldndern

Eine Abstimmung zwischen den Bundeslandern beziglich der Ausgestaltung der Widmungssysteme
wirde zu einer besseren und leichteren Verstandlichkeit aller angewandten Systeme, sowohl fir
Laien als auch flr Expertlnnen beitragen. Es ware sinnvoll, Begrifflichkeiten, die den gleichen
Sachverhalt definieren, auch einheitlich mit einem Begriff zu benennen. Darlber hinaus waren
Kategorien, Definitionen, Regelungsinhalte und Signaturen, insbesondere auch im Bezug auf
Sonderwidmungen, besser nachzuvollziehen, lagen sie einem einheitlicheren Schema zu Grunde.
Bezliglich der Sonderwidmungen ist besonders der Umstand fragwirdig, dass manche Nutzungen,
wie an der Nutzung Hofstelle in Freilandlage bereits aufgezeigt, in manchen Bundeslandern einer
formelle Sonderwidmung bedirfen und in anderen nicht. In diesem Zusammenhang ware es sinnvoll
allgemeine Kriterien fir die Anwendung von Sonderwidmungen zu definieren. Aufgrund der
Kompetenzlage ist dieser Ansatzpunkt jedoch wohl nur schwer und wenn dann nur mit einem
koordinierenden Organ umsetzbar.

Widmungshauptkategorie fiir Sonderwidmungen beibehalten

Wie die theoretische Auseinandersetzung zeigt, liegt es im Wesen der Sonderwidmungen punktuelle
und sehr konkrete Nutzungen zu ermdoglichen. Dies ist eine Eigenheit dieser Widmungsart und steht
im Kontrast zu den generell gehaltenen Nutzungsvorgaben der anderen Widmungsarten. Eine eigene
Widmungshauptkategorie fiir Sonderwidmungen ist als sinnvoll zu erachten, da so auf einfachem
Weg einheitliche Kriterien fir alle Sonderwidmungen definiert werden kénnen und eine bessere
Ubersicht (iber alle Sonderwidmungen im System erreicht werden kann. Die bei der Einfiihrung der
Sonderflachen als Widmungshauptkategorie kundgetane Absicht ,der Eigenart der Widmung als
Sonderflache” (Amt der Tiroler Landesregierung 1993: 80) Rechnung zu tragen, kann so als erfiillt
gesehen werden. Wie durch die bundesweite Analyse gezeigt, sind verschiedenste Nutzungen mit
Sonderwidmungen verbunden. Abgesehen von Wien und Tirol, sind formelle Sonderwidmungen
entweder im Bauland, in Freiland- bzw. Grinlandkategorien oder alternativ in beiden
Widmungshauptkategorien zu finden. Da Sonderwidmungen eine heterogene Gruppe an Nutzungen
ermoglichen, treten bei diesen Systemen teilweise Konstellationen auf, die nicht auf Anhieb
nachvollziehbar sind und den baulichen Charakter einer Nutzung verkldren koénnen (z. B.
Sozialzentrum auf Freiflachenwidmung in Vorarlberg, vgl. Kapitel 0).
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Da der Raum ein knappes Gut ist, in dem auch weiterhin ein hoher Konkurrenzdruck der Nutzungen
herrschen wird, werden auch passgenaue, projektbezogene Widmungsfestlegungen in Zukunft
héchst relevant bleiben. Dies trifft wohl besonders auf Tirol zu, ist es doch ein Land, in dem der
Dauersiedlungsraum durch die Topographie &duBerst beschrankt ist. In der vorgenommenen
Datenanalyse zeigen sich dementsprechend der Trend zu passgenauen Widmungen und das bereits
beachtliche AusmaR der Sonderflachen in Tirol.

Das Instrument des Flachenwidmungsplanes ist in einem Spannungsfeld zwischen Detaillierung und
generellen Nutzungsvorgaben begriffen und aufgrund seiner Rechtswirkung mit besonderer
Bedachtnahme und Vorsicht bei der Ausgestaltung zu wirdigen. Es gilt, eine verstarkte
raumplanerische Auseinandersetzung mit der Rolle des Flachenwidmungsplanes und seinem
Verhéltnis zu anderen Instrumenten anzuregen und das Instrumentarium der Raumplanung den
Herausforderungen der Zukunft anzupassen. Insbesondere ist auch ein Diskurs Uber die Beziehung
des Raumordnungsrechtes zum Baurecht zu férdern, in dem Grenzbereiche bezliglich der
Regelungsinhalte diskutiert und abgesteckt werden.

Aus Sicht der Autorin ist es notwendig, den planerischen und planungsrechtlichen Diskurs verstarkt
auf die Thematik der Sonderwidmungen zu lenken. Die theoretischen Grundlagen dazu sind sparlich.
Eine breite Auseinandersetzung, welche Konsequenzen der Trend zu Sonderwidmungen in allen
Bundeslindern Osterreichs mit sich bringt, wire mit Hinblick auf eine nachhaltige Raumentwicklung
dringend notwendig.

Eine vertiefte Analyse der Sonderwidmungen bietet reiches Erkenntnispotential. Dieses konnte im
Rahmen dieser Arbeit fir das Bundesland Tirol ausgeschopft werden. Die Variantenvielfalt in den
Widmungssystemen der Bundeslander bot jedoch keine Moglichkeit einer vertieften, datenbasierten
Auswertung aller Lander. Weitere diesbeziigliche Forschungstatigkeiten sind deshalb geboten, nicht
zuletzt um einen datenbasierten Vergleich zu erméglichen.
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Anhang

Legendenausschnitte des Flaichenwidmungsplanes der Gemeinde St- Anton am Arlberg
(Quelle fur folgende Abbildungen: Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Anton am Arlberg idF 1.4.2014)
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Gesetzespassagen der Raumordnungs- bzw. Raumplanungsgesetze der Bundeslander iiber formelle
Sonderwidmungen

Burgenldndisches Raumplanungsgesetz (BGLD RPIG) idF 1.8.2014.

§ 14 Bauland
(1) Als Bauland sind nur solche Flachen vorzusehen, die sich auf Grund natirlicher VVoraussetzungen fur die Bebauung eignen und den
voraussichtlichen Baulandbedarf der Gemeinde zu decken imstande sind. Gebiete, deren ErschlieBung unwirtschaftliche Aufwendungen fir
die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung, die Stromversorgung oder fiir den VVerkehr erforderlich machen wiirde oder die sich wegen
der Grundwasserverhaltnisse, der Bodenverhéltnisse oder der Hochwassergefahr firr die Bebauung nicht eignen, dirfen nicht als Bauland
gewidmet werden.
(2) Innerhalb des Baulandes kdnnen Flachen, deren widmungsgemaRer Verwendung zur Zeit der Planerstellung wegen mangelnder
ErschlieBung 6ffentliche Interessen entgegenstehen, als AufschlieBungsgebiete gekennzeichnet und, wenn eine bestimmte zeitliche
Reihenfolge der ErschlieBung zweckmaRig ist, in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden. Méngel in der Grundstiicksstruktur,
die einer geordneten und flachensparenden Bebauung und entsprechenden ErschlieBung entgegenstehen, sind durch
Zusammenlegungsibereinkommen (8 11 a Abs. 4) zu beseitigen.
(3) Im Bauland sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit gesondert auszuweisen: Wohngebiete, Dorfgebiete, Geschéftsgebiete,
Industriegebiete, Betriebsgebiete, gemischte Baugebiete, Baugebiete fiir Erholungs- oder Fremdenverkehrseinrichtungen und Sondergebiete.
a) Als Wohngebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fiir Wohngeb&dude samt den dazugehdrigen Nebenanlagen (wie z. B.
Garagen, Gartenhduschen) bestimmt sind. Dar(iberhinaus ist die Errichtung von Einrichtungen und Betrieben zulassig, die der
téglichen Versorgung und den wesentlichen sozialen und kulturellen Bedirfnissen der Bevolkerung des Wohngebietes dienen
(wie z. B. Bauten des Einzelhandels und Dienstleistungsgewerbes, Kindergarten, Kirchen, Schulen) und keine das ortlich
zumutbare MaR Ubersteigende Gefahrdung oder Belastigung der Nachbarn oder (iberméRige Belastung des Stralenverkehrs
verursachen.
b) Als Dorfgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vornehmlich fiir Gebdude land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, im
Ubrigen aber fiir Gebaude bestimmt sind, die den wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bediirfnissen der Bevolkerung des
Dorfgebietes dienen (Wohngebéude, Gebdude flir gewerbliche Kleinbetriebe, Gebdude fur den Fremdenverkehr, 6ffentliche
Gebéude usw.) und sich dem Charakter eines Dorfes anpassen.
c) Als Geschaftsgebiete sind solche Flachen vorzusehen, die vorwiegend fiir 6ffentliche Bauten, Verwaltungsgebaude, Handels-
und Dienstleistungsbetriebe, fur Gebaude und Einrichtungen des Fremdenverkehrs, fir Versammlungs- und Vergnligungsstétten,
im Ubrigen aber fur Wohngeb&ude bestimmt sind.
d) Als Industriegebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fiir Betriebsgeb&ude und betriebliche Anlagen, im tbrigen aber fiir die
dazugehdrigen Geschéfts- und Verwaltungsgebédude sowie fir den Betrieb notwendige Wohngebdude und Einrichtungen
bestimmt sind. In Industriegebieten kdnnen Zonen ausgewiesen werden, die ausschlieBlich fiir Betriebe oder einzelne Arten von
Betrieben bestimmt sind, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG in der Fassung der Richtlinie 2003/105/EG,
ABI. Nr. L 345 vom 31. 12. 2003 S. 97, fallen.
e) Als Betriebsgebiete sind solche Flachen vorzusehen, in denen nur gewerbliche Betriebsanlagen sowie die betriebsnotwendigen
Verwaltungs- und Wohngebéude und Lagerplétze errichtet werden dirfen, die keine das drtlich zumutbare Maf tbersteigende
Beeintrachtigung oder Beldstigung der Nachbarn verursachen.
f) Als gemischte Baugebiete sind solche Flachen vorzusehen, auf denen
Z. 1 Wohngeb&ude samt den dazugehdrigen Nebenanlagen und
Z. 2 sonstige Geb&ude und Betriebsanlagen, die Uberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedurfnissen der
Bevoblkerung dienen und keine das ortlich zumutbare MaR Ubersteigende Geféahrdung oder Belastigung der Nachbarn oder eine
UbermaRige Belastung des Straenverkehrs verursachen,
errichtet werden durfen.
g) Als Baugebiete fur Erholungs- oder Fremdenverkehrseinrichtungen sind solche Flachen vorzusehen, auf denen Gebéude,
Einrichtungen und Anlagen fiir die Erholung der ansassigen Bevdlkerung und der Fremden errichtet werden kénnen, wie
Ferienwohnhduser, Feriensiedlungen (Ferienddrfer), Ferienzentren, Wochenendh&user, Ferienheime, Kuranstalten, Bader, usw.
h) Als Sondergebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fiir Bauten bestimmt sind, die sich nach der Art oder den Umstanden
des jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter lit. a bis g einordnen lassen
oder die einer besonderen Standortsicherung bedrfen, wie Erstaufnahmestellen im Sinne von § 59 Asylgesetz 2005, BGBI. | Nr.
100, zuletzt gedndert durch das Gesetz BGBI. | Nr. 29/2009, Kasernen, allgemeine Krankenanstalten, Kléster, Burgen und
Schldsser. Bei der Festlegung von Sondergebieten ist der jeweilige Verwendungszweck auszuweisen.

§ 16 Grunflachen
(1) Alle Flachen, die nicht als Bauland, Verkehrsflache oder Vorbehaltsflache gewidmet sind, sind Grinflachen.
(2) Grinflachen nicht landwirtschaftlicher Nutzung sind im Flachenwidmungsplan entsprechend ihrer Verwendung gesondert auszuweisen.
(3) Im Flachenwidmungsplan sind weiters gesondert auszuweisen:
1. landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, auf denen landwirtschaftliche Gebaude und landwirtschaftliche Bauwerke mit
Uberdachung errichtet werden;
2. landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, auf denen bestehende landwirtschaftliche Geb&ude oder bestehende
landwirtschaftliche Bauwerke mit Uberdachung erweitert oder einer anderen landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden;
3. Griinflachen, auf denen bestehende nicht landwirtschaftliche Gebdude oder bestehende nicht landwirtschaftliche Bauwerke mit
Uberdachung einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.
Von dieser gesonderten Ausweispflicht sind geringfiigige Bauvorhaben im Sinne des § 16 Abs. 1 Burgenlandisches Baugesetz
1997, LGBI. Nr. 10/1998, in der jeweils geltenden Fassung, ausgenommen.
(4) Im Fall der gesonderten Ausweisung von Griinflachen gemaR Abs. 2 und Abs. 3 kann die Gemeinde eine Befristung fir einen Zeitraum
von flinf bis zehn Jahren festlegen. Die Befristung ist im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Die Gemeinde kann fiir den Fall, dass
nach Ablauf der Frist eine der gesonderten Ausweisung entsprechende Nutzung nicht oder nicht mehr vorliegt, die gesonderte Ausweisung
aufheben, wobei ein allfalliger Entschadigungsanspruch geméR § 27 nicht besteht.
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Kirntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 (KRNT GPIG) idF 1.8.2014.

§ 3 Bauland
(1) Als Bauland sind nur Grundflachen festzulegen, die fiir die Bebauung geeignet sind. Nicht als Bauland festgelegt werden dirfen
insbesondere Gebiete,
a) deren unglinstige ortliche Gegebenheiten (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand, Hanglage, Kleinklima,
Immissionsbelastung u. &.) eine widmungsgemale Bebauung ausschlielen, sofern diese Hindernisse nicht mit objektiv
wirtschaftlich vertretbaren Aufwendungen durch entsprechende MaRnahmen behoben werden kénnen;
b) die im Gefahrdungsbereich von Hochwasser, Steinschlag, Lawinen, Muren, Altlasten u. &. gelegen sind;
c) deren Erschliefung mit dem Stand der Technik entsprechenden Einrichtungen der Energie- und der Wasserversorgung, der
Abwasser- und der Abfallentsorgung oder des Verkehrs unwirtschaftliche Aufwendungen erforderlich machen wiirden oder die
unter Bedachtnahme auf die im ortlichen Entwicklungskonzept (8 2) festgelegten Ziele der értlichen Raumplanung nicht in
absehbarer Zeit mit diesen Einrichtungen erschlossen werden kénnen;
d) die aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes oder zum Schutz von Anlagen, die ihrer Umgebung eine charakteristische
Pragung geben (8 1 Abs. 2 des Ortshildpflegegesetzes 1990), von einer Bebauung freizuhalten sind.
(2) Das Ausmal} des unbebauten Baulandes hat sich nach dem abschétzbaren Baulandbedarf in der Gemeinde unter Beriicksichtigung der
Bevolkerungs-, Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung innerhalb eines Planungszeitraumes von zehn Jahren zu richten. Der Biirgermeister
hat den Baulandbedarf jeweils getrennt fir die einzelnen Baugebiete (Abs. 4 bis 10) zu erheben, darzustellen und auf aktuellem Stand zu
halten (Bauflachenbilanz). Die Baufléchenbilanz ist den Erléauterungen zum Flachenwidmungsplan anzuschlieRen.
(2a) Die Neufestlegung von Grundflachen als Bauland darf nur unter Beriicksichtigung der Bauflachenbilanz erfolgen; davon ausgenommen
ist die Neufestlegung von Grundflachen
a) als Gewerbegebiet oder als Industriegebiet sowie
b) als sonstiges Bauland, wenn ihre Festlegung als solches mit den im 6rtlichen Entwicklungskonzept (8 2) festgelegten Zielen der
oOrtlichen Raumplanung im Einklang steht, ihr Flachenausmall 3000 m2, in den Stadten Klagenfurt und Villach das
FlachenausmaR von 5000 m2, nicht iiberschreitet und die betroffenen Grundflachen die Voraussetzungen nach § 16 Abs. 1 lit. b
erfillen.
(3) Das Bauland ist entsprechend den értlichen Erfordernissen in mdglichst geschlossene und abgerundete Baugebiete zu gliedern. Als
Baugebiete kommen in Betracht: Dorfgebiete, Wohngebiete, Kurgebiete, Gewerbegebiete, Geschaftsgebiete, Industriegebiete und
Sondergebiete. Die Lage der einzelnen Baugebiete im Bauland sowie die zulassigen Nutzungen innerhalb eines Baugebietes sind so
aufeinander abzustimmen, daR unter Bedachtnahme auf die drtlichen Gegebenheiten und den Charakter der jeweiligen Art des Baulandes
(Abs. 4 bis 10) gegenseitige Beeintrachtigungen und ortlich unzumutbare Umweltbelastungen, insbesondere durch L&rm-, Staub- und
Geruchsbel&stigung, sonstige Luftverunreinigung oder Erschiitterung mdoglichst vermieden werden. Zur Beurteilung der Larmbel&stigung
sind die strategischen Larmkarten gemdaR § 62d Kérntner Straengesetz 1991, LGBI Nr 72, § 9a Abs. 2 lit. b Kérntner IPPC-Anlagengesetz,
LGBI Nr 52/2002, beide in der jeweils geltenden Fassung, und § 6 Bundes-Umgebungslarmschutzgesetz, BGBI | Nr 60/2005, heranzuziehen.
Zwischen Sondergebieten fir Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen fallen, und anderen Baugebieten, Verkehrsflachen, im Griinland
gesondert festgelegten Gebieten, die jeweils erfahrungsgemal haufig von Menschen frequentiert werden, und sonstigen besonders
geschiitzten Gebieten ist ein unter Bedachtnahme auf die 6rtlichen Gegebenheiten angemessener Schutzabstand zur Verhltung schwerer
Unfélle und zur Begrenzung ihrer Folgen zu wahren. Zur Sicherstellung eines wirksamen Umweltschutzes sowie der kiinftigen
Entwicklungsmdéglichkeiten von gewerblichen, industriellen und landwirtschaftlichen Betrieben diirfen zwischen verschiedenen Baugebieten
Schutzstreifen als Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 lit. I) festgelegt werden.
(4) Als Dorfgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Gebdude land- und forstwirtschaftlicher Betriebe bestimmt sind,
im ubrigen
a) fur Wohngebdude, die nach Lage, GroRe, Ausgestaltung, Einrichtung u.d. zur Deckung eines ganzjéhrig gegebenen
Wohnbedarfes im Mittelpunkt der Lebensbeziehungen dienen, samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen (wie Garagen,
Gartenhauser, Gewachshauser),
b) fiir Geb&ude gewerblicher Kleinbetriebe, die keine drtlich unzumutbaren Umweltbelastungen (Abs. 3) verursachen, und
c) fur Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die iberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen BedUrfnissen der
Einwohner des Dorfgebietes oder dem Fremdenverkehr dienen, wie insbesondere Geschaftshauser, Gemeinschaftshauser,
Kirchen, Rusthduser, Gebdude fur Erziehungs- und Bildungseinrichtungen sowie flr die 6ffentliche Verwaltung,
und die unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und den Charakter als Dorfgebiet die VVoraussetzungen nach Abs. 3
dritter Satz erfiillen. Gebaude und dazugehdrige sonstige bauliche Anlagen fiir landwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltung (§ 5 Abs. 3) sowie fiir sonstige landwirtschaftliche Produktionsstéatten industrieller Prégung
(Maistrocknungsanlagen u. &.), deren Emissionen das bei landwirtschaftlichen Betrieben mit zeitgeméaRen herkémmlichen
Produktionsformen unter Bedachtnahme auf die 6rtlichen Gegebenheiten jeweils tibliche AusmaR erheblich tibersteigen, diirfen
im Dorfgebiet nicht errichtet werden.
(5) Als Wohngebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Wohngebaude und dazugehdrige sonstige bauliche Anlagen
nach Abs. 4 lit. a bestimmt sind, im Gbrigen
a) fur Gebdude, die neben Wohnzwecken auch der Unterbringung von Biros, Kanzleien, Ordinationen u. &. dienen und die
Ublicherweise in Wohngebéduden untergebracht werden, wie insbesondere Rechtsanwalts- oder Notariatskanzleien,
Zivilingenieurbiiros, Arztpraxen, und
b) fir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die Uberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedirfnissen der
Einwohner des Wohngebietes dienen, wie inshesondere Geschéftshduser, Sanatorien, Gasthéuser, Kirchen, Schulgeb&ude,
Kindergérten und Sammelgaragen fiir Personenkraftwagen, und die unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und den
Charakter als Wohngebiet die Voraussetzungen nach Abs. 3 dritter Satz erfiillen. In Wohngebieten diirfen Flachen als reine
Wohngebiete festgelegt werden, in denen neben Wohngeb&uden samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen (Abs. 4 lit. a)
nur solche Gebaude errichtet werden diirfen, die der Versorgung der Einwohner des reinen Wohngebietes mit haufig bendtigten
Gitern und Dienstleistungen dienen.
(6) Als Kurgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Gebaude von Gast- und Beherbergungsbetrieben bestimmt sind,
im Ubrigen
a) fur Wohngebdude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen nach Abs. 4 lit. a,
b) fiir Einrichtungen und Gebaude, die dem Fremdenverkehr oder der Freizeitgestaltung dienen, wie insbesondere Sport- und
Erholungseinrichtungen, Vergnugungs- und Veranstaltungsstétten, und
c) fur Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die iberwiegend den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedurfnissen der
Einwohner des Kurgebietes oder dem Fremdenverkehr dienen, und die unter Bedachtnahme auf die &rtlichen Gegebenheiten und
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den Charakter als Kurgebiet die VVoraussetzungen nach Abs. 3 dritter Satz erfillen. In Kurgebieten dirfen Flachen als reine
Kurgebiete festgelegt werden, in denen neben Gebduden von Gast- und Beherbergungsbetrieben nur solche Einrichtungen und
Gebaude nach lit. b und solche Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen nach lit. ¢ errichtet werden diirfen, die keine ortlich
unzumutbaren Umweltbelastungen (Abs. 3) mit sich bringen.
(7) Als Gewerbegebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Betriebsgeb&ude samt dazugehérigen sonstigen baulichen
Anlagen von gewerblichen Klein- und Mittelbetrieben bestimmt sind, die keine erheblichen Umweltbelastungen (Abs. 3) verursachen, im
tbrigen
a) fiir solchen Betrieben zugeordnete Betriebswohngeb&ude sowie
b) fiir Geschéfts- und Verwaltungsgebdude, Lagerplatze u. &., und die unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und
den Charakter als Gewerbegebiet die VVoraussetzungen nach Abs. 3 dritter Satz erfullen.
(8) Als Geschéftsgebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die vornehmlich fiir Gebaude von Handels- und Dienstleistungsbetrieben,
Geschéfts- und Verwaltungsgebéude, Versammlungs-, Vergniigungs- und Veranstaltungsstétten bestimmt sind, im Gbrigen
a) fiir sonstige Betriebsgeb&ude, die keine ortlich unzumutbaren Umweltbelastungen (Abs. 3) mit sich bringen, und
b) fur Wohngeb&ude samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen nach Abs. 4 lit. a,
und die unter Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und den Charakter als Geschaftsgebiet die VVoraussetzungen nach
Abs. 3 dritter Satz erfiillen. Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, von denen erfahrungsgemaR erhebliche Umweltbelastungen
(Abs. 3) fiir die Einwohner oder Besucher des Geschaftsgebietes ausgehen, dirfen in Geschaftsgebieten nicht errichtet werden.
(9) Als Industriegebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die bestimmt sind
a) fur Betriebsgebdude und dazugehdérige sonstige bauliche Anlagen von nicht unter Abs. 7 fallenden gewerblichen Klein- und
Muittelbetrieben, von gewerblichen GroRbetrieben und von Industriebetrieben,
b) fur betriebsnotwendige Wohngeb&ude fiir das Aufsichts- und Wartungspersonal, Geschéfts- und Verwaltungsgebaude,
Lagerplatze, Maschinenhallen, Werkshallen u. &. und
c) fiir Gebaude und dazugehdrige sonstige bauliche Anlagen von landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung oder fiir
sonstige landwirtschaftliche Produktionsstétten industrieller Pragung (Abs. 4 letzter Satz).
Gebaude und sonstige bauliche Anlagen fiir Betriebe nach lit. a, die erfahrungsgemag in hohem MalRe Umweltgefahrdungen
insbesondere durch Strahlen oder Explosionen mit sich bringen, diirfen im Industriegebiet nicht errichtet werden.
(10) Als Sondergebiete sind jene Grundflachen festzulegen, die fiir Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen bestimmt sind, die sich nach der
Art oder den Umstanden des jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter die Abs. 4 bis 9
einordnen lassen oder die einer besonderen Standortsicherung bedirfen, wie umweltgeféhrdende Gewerbe- oder Industriebetriebe,
Sprengstofflager, SchieRstatten, Kasernen, Schwerpunkt- und Zentralkrankenanstalten, Abfallbehandlungsanlagen, Kirchen, Kldster, Burgen,
Schldsser, Ausflugsgasthauser, Schutzhitten u. &. Bei der Festlegung von Sondergebieten ist der jeweilige Verwendungszweck auszuweisen.

§ 5 Grunland
(1) Nicht als Bauland oder als Verkehrsflachen festgelegte Flachen sind als Griinland festzulegen.
(2) Im Griinland sind alle Fl&chen gesondert festzulegen, die - ausgenommen solche nach lit. a und lit. b - nicht fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmt sind und die nicht zum Odland gehéren, wie insbesondere Fléchen fur
a) die Errichtung von Gebauden samt dazugehdrigen baulichen Anlagen fir Hofstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
mit zeitgeméaRer herkdémmlicher Produktions- und Erwerbsform,
b) die Errichtung von Gebéauden samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen firr landwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltung oder sonstige landwirtschaftliche Produktionsstatten industrieller Pragung (8§ 3 Abs. 4 letzter Satz), sofern fiir
solche Vorhaben nicht eine Festlegung als Industriegebiet nach § 3 Abs. 9 lit. c erfolgt ist,
c) Erholungszwecke - mit oder ohne Beifligung einer spezifischen Erholungsnutzung - wie 6ffentlich zugangliche Garten,
Parkanlagen, Spielplétze, Freibader u. &.,
d) Sportanlagen wie Golfplatze, Tennisplatze, Reitsportanlagen, Schipisten, Vergnligungs- und Veranstaltungsstéatten samt
allenfalls zum Betrieb erforderlichen Parkplatzen,
e) Campingplatze,
f) Erwerbsgartnereien,
g) Bienenhauser, Jagdhitten u. 4.,
h) Materialgewinnungsstétten und Materiallagerstétten,
i) Friedhofe,
j) Abfallbehandlungsanlagen und Abfallagerstatten,
k) Sprengstofflager und Schiel3stétten, sofern fiir solche VVorhaben keine Festlegung als Sondergebiet nach § 3 Abs. 10 erfolgt ist,
1) Schutzstreifen als Immissionsschutz.
(3) Landwirtschaftliche Intensivtierhaltung ist die spezialisierte Haltung von Nutztieren nach Leistungsrichtungen oder Altersgruppen unter
weitgehender Ausnitzung technologischer Méglichkeiten zur Rationalisierung. Darunter fallen auch alle Methoden der Haltung, bei denen
Tiere in einer solchen Anzahl oder Belegungsdichte oder unter solchen Bedingungen oder unter solchen Produktionsstandards gehalten
werden, dal ihre Gesundheit und ihr Wohlergehen von einer haufigen menschlichen Betreuung abhéngig sind.
(4) Die Landesregierung hat nach Anhérung der Kammer fur Land- und Forstwirtschaft in Kérnten mit VVerordnung zu bestimmen, bei
welchen Arten und bei welcher Anzahl oder Belegungsdichte von gehaltenen Nutztieren eine landwirtschaftliche Intensivtierhaltung vorliegt
und welche landwirtschaftlichen Produktionsstétten als solche industrieller Pragung gelten.
(4a) Als Bienenhduser nach Abs. 2 lit. g gelten nur Gebéude, die zumindest mit einem Raum ausgestattet sind, der zum langer dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt ist.
(5) Das Grunland ist - unbeschadet der Regelungen der Abs. 7 und
8 - nur zur Errichtung derjenigen Gebdude und sonstigen baulichen
Anlagen bestimmt, die nach Art, Gréle und insbesondere auch im Hinblick auf ihre Situierung erforderlich und spezifisch sind, und zwar
a) fur eine Nutzung als Griinland, das fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmt ist, wobei die Priifung der Erforderlichkeit in
den Féllen des Abs.2 lit. a und lit. b entfallt;
b) fiir eine der geméaR Abs. 2 - ausgenommen nach lit. a oder lit b - gesondert festgelegten Nutzungsarten.
(6) Flachen im Grunland, die aus Grinden nach § 3 Abs. 1 lit. a bis lit. d von einer Bebauung freizuhalten sind, und Flachen fir
Erholungszwecke, fiir die keine spezifische Erholungsnutzung festgelegt wurde (Abs. 2 lit. ¢), sind, soweit sich aus Abs. 7 nicht anderes
ergibt, nicht fur die Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen bestimmt.
(7) Bauliche Anlagen im Zuge von elektrischen Leitungsanlagen, fur Wasserversorgungsanlagen, zur Sammlung, Ableitung, Reinigung,
Behandlung oder Beseitigung von Abwassern (Abwasserbeseitigungsanlagen) - Gebéaude jedoch nur insoweit, als sie mit solchen baulichen
Anlagen eine funktionale Einheit bilden - sowie Fernmeldeanlagen, Telefonzellen, Bildstocke, Wartehduschen, Kapellen, Gipfelkreuze,
Schutz- und Stiitzmauern u. &. dirfen im Griinland vorgesehen werden.

108



(8) Bauliche Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus Wasserkraft - Gebdude jedoch nur insoweit, als sie mit solchen baulichen
Anlagen eine funktionale Einheit bilden - diirfen im Griinland vorgesehen werden.

§ 8 Sonderwidmung
(1) Flachen fiir Apartmenthauser und fiir sonstige Freizeitwohnsitze, das sind Wohngeb&ude oder Wohnungen, die zur Deckung eines
lediglich zeitweilig gegebenen Wohnbedarfes bestimmt sind, missen als Sonderwidmung festgelegt werden.
(2) Ein Apartmenthaus ist ein Gebdude mit mehr als drei selbstandigen Wohnungen, von denen auf Grund ihrer Lage, Grol3e, Ausgestaltung,
Einrichtung oder auf Grund der vorgesehenen Eigentums- oder Bestandsverhéltnisse anzunehmen ist, da8 sie zur Deckung eines lediglich
zeitweilig gegebenen Wohnbedarfes als Freizeitwohnsitz bestimmt sind.
(3) Eine Verwendung als Freizeitwohnsitz ist bei Wohngeb&uden oder Wohnungen anzunehmen, bei denen auf Grund ihrer Lage, GroRe,
Ausgestaltung, Einrichtung u. . erkennbar davon auszugehen ist, da3 sie nicht zur Deckung eines ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfes im
Mittelpunkt der Lebensbeziehungen bestimmt sind, sondern zum Aufenthalt wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder sonst
nur zeitweilig zu Freizeit- oder Erholungszwecken benitzt werden sollen.
(4) Sonderwidmungen fiir Apartmenth&user und fiir sonstige Freizeitwohnsitze dirfen in Dorfgebieten, Wohngebieten, Geschaftsgebieten
und in Kurgebieten, ausgenommen in reinen Kurgebieten, festgelegt werden.
(4a) Sonderwidmungen fiir Apartmenthéuser durfen nur auBerhalb von Vorranggebieten fiir den Fremdenverkehr (8 2 Abs. 3 lit. i in
Verbindung mit Abs. 3a) festgelegt werden.
(5) (entfallt)
(6) (entfallt)
(7) Flachen fiir Einkaufszentren miissen als Sonderwidmung festgelegt werden. Diese Festlegung darf - ausgenommen in den Féllen des § 11
- nur insoweit erfolgen, als in einem Entwicklungsprogramm (8§ 10) bestimmt ist, daR eine dieser Sonderwidmungen entsprechende
Verwendung von Grundflachen in der betreffenden Gemeinde zuléssig ist. Die Festlegung der Sonderwidmung darf den Grundsétzen des §
10 Abs. 3 nicht widersprechen. Bei der Festlegung einer Sonderwidmung ist Uiberdies auf die Stérkung der typischen und gewachsenen
innerértlichen Strukturen unter Berlicksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes einschlieflich des Umstandes der
Sicherung der Nahversorgung, des Larm- und Umweltschutzes, der Vermeidung unnotiger Verkehrsbelastung sowie der Erreichbarkeit mit
Linien des 6ffentlichen Personenverkehrs Bedacht zu nehmen.
(8) Betriebe des Handels gelten unter folgenden Bedingungen als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes:
a) Verkaufslokale des Einzelhandels und GroRhandels wie Verbrauchermarkte, Warenhauser, Supermarkte (Grogeschafte),
Shoppingcenters u. &., in denen Gliter mehrerer Warengruppen einschlielich Lebensmittel angeboten werden und bei denen die
wirtschaftlich zusammenhangende Verkaufsflache 600 m2 ubersteigt (Einkaufszentrum der Kategorie I, im folgenden EKZ |
genannt);
b) Verkaufslokale des Einzelhandels und GrofRhandels - ausgenommen Baumschulen und Gértnereien sowie Verkaufslokale
(Verkaufsflachen), in denen im rdumlichen Zusammenhang mit einer Produktionsstétte ausschlieRlich die erzeugten Produkte
angeboten werden - wie Verbrauchermarkte, Warenhauser, Supermarkte, Shoppingcenters u. &., die in ihrem Warenangebot keine
Lebensmittel fuhren und deren wirtschaftlich zusammenhéngende Verkaufsflache 600 m2 ibersteigt (Einkaufszentrum der
Kategorie 11, im folgenden EKZ 11 genannt). Verkaufslokale des Kraftfahrzeug- und Maschinenhandels, des Baustoffhandels
(ausgenommen Baumarkte) sowie des Mdbelhandels und des Brennstoffhandels, von denen keines in seinem Warenangebot
Lebensmittel fuhrt, gelten erst ab einer wirtschaftlich zusammenhéngenden Verkaufsflache von 2500 m2 als EKZ I1.
(8a) Verkaufslokale des Einzelhandels nach Abs. 8 lit. a und lit. b gelten nicht als Einkaufszentren im Sinne dieses Gesetzes, wenn sie in
einem festgelegten Orts- und Stadtkern (§ 9a) gelegen sind.
(8b) Fir Verkaufslokale des Einzelhandels nach Abs. 8a ist ein Teilbebauungsplan zu erlassen, in dem neben den Bebauungsbedingungen
nach § 25 Abs. 1 und § 25 Abs. 2 lit. a, lit. b, lit. h und lit. i auch das HochstausmaR der zuldssigen wirtschaftlich zusammenhéngenden
Verkaufsflache festzulegen sind.
(8c) Sonderwidmungen fiir Einkaufszentren durfen in Dorfgebieten, Wohngebieten, Kurgebieten und Geschéftsgebieten festgelegt werden.
(9) Verkaufslokale des GroRhandels nach Abs. 8 lit. a und lit. b sind ausdriicklich als solche zu bezeichnen.
(10) Flachen fiir Veranstaltungszentren mussen, sofern sie nicht im Griinland gesondert festzulegen sind (§ 5 Abs. 2 lit. d), als
Sonderwidmung festgelegt werden. Bei der Festlegung der Sonderwidmung fiir Veranstaltungszentren ist der jeweilige Verwendungszweck
auszuweisen.
(11) Als Veranstaltungszentren gelten bauliche Anlagen zur Durchfiihrung von Veranstaltungen, die nicht blo dem voriibergehenden Bedarf
im Rahmen von Markten, Kirchtagen, Ausstellungen, Messen und &hnlichem dienen, sondern dauerhaft fiir die Durchfilhrung von
Veranstaltungen bestimmt sind, an denen jeweils mehr als 500 Besucher teilnehmen kdnnen, wie insbesondere Stadien und Hallen fiir
sportliche oder kulturelle Zwecke, GroRdiskotheken u. dgl. GroRkinos gelten bereits dann als Veranstaltungszentren, wenn an den
Kinoveranstaltungen bezogen auf die Gesamtanlage jeweils mehr als 300 Besucher teilnehmen kénnen.
(12) Bei der Festlegung von Sonderwidmungen fiir Veranstaltungszentren ist auf die zentral-6rtlichen Funktionen in den Gemeinden sowie
auf die Starkung der typischen und gewachsenen Strukturen unter Berlicksichtigung der funktionalen Gliederung des Gemeindegebietes
einschlielich des Larm- und Umweltschutzes, der Vermeidung unnétiger VVerkehrsbelastungen sowie der Erreichbarkeit mit Linien des
oOffentlichen Personenverkehrs Bedacht zu nehmen.
(13) Sonderwidmungen fiir Veranstaltungszentren dirfen in Dorfgebieten, Gewerbegebieten, Geschéftsgebieten und Kurgebieten, reinen
Kurgebieten sowie Sondergebieten festgelegt werden.

Niederdsterreichisches Raumordnungsgesetz 2014 (NO ROG) idF 3.2.2015.

§ 16 Bauland
(1) Das Bauland ist entsprechend den ortlichen Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:
1. Wohngebiete, die fiir Wohngeb&ude und die dem téglichen Bedarf der dort wohnenden Bevdlkerung dienenden Gebdude sowie fiir
Betriebe bestimmt sind, welche in das Ortsbild einer Wohnsiedlung eingeordnet werden kénnen und keine das ortlich zumutbare Ausmaf
Ubersteigende L&rm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen;
2. Kerngebiete, die fur 6ffentliche Gebdude, VVersammlungs- und Vergniigungsstatten, Wohngeb&dude sowie fir Betriebe bestimmt sind,
welche sich dem Ortshild eines Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine, das 6rtlich zumutbare AusmaRf ibersteigende Larm- oder
Geruchsbeléstigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen;
3. Betriebsgebiete, die fur Bauwerke solcher Betriebe bestimmt sind, die keine {iberméRige L&rm- oder Geruchsbeldstigung und keine
schadliche, storende oder geféhrliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen und sich — soweit innerhalb des Ortsbereiches gelegen —in
das Ortshild und die bauliche Struktur des Ortsbereiches einfligen. Betriebe, die einen Immissionsschutz beanspruchen, sind unzuléssig.
4. Industriegebiete, die fiir betriebliche Bauwerke bestimmt sind, die wegen ihrer Auswirkungen, ihrer Erscheinungsform oder ihrer
rdumlichen Ausdehnung nicht in den anderen Baulandwidmungsarten zulassig sind. Betriebe, die einen Immissionsschutz gegeniiber ihrer
Umgebung beanspruchen, sind unzuléssig.
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5. Agrargebiete, die fiir Bauwerke land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der sonstigen Tierhaltung, die tber die tbliche Haltung von
Haustieren hinausgeht, bestimmt sind; andere Betriebe, welche keine das 6rtlich zumutbare Ausmaf ibersteigende L&rm- oder
Geruchsbeléstigungen sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen und sich in ihrer Erscheinungsform in das
Ortsbild und in die dorfliche bauliche Struktur einfiigen, sowie Wohnnutzungen mit hdchstens vier Wohneinheiten pro Grundstiick sind
zuzulassen;
6. Sondergebiete, die fiir bauliche Nutzungen bestimmt sind, deren besonderer Zweck im Flachenwidmungsplan durch einen Zusatz zur
Signatur ausdriicklich festgelegt ist. Das sind Nutzungen,

- die einen besonderen Schutz (Krankenanstalten, Schulen u. dgl.) erfordern oder

- denen ein bestimmter Standort (Asphaltmischanlagen u. dgl.) zugeordnet werden soll oder

- die sich nicht in die Z 1 bis 5 (Kasernen, Sportanlagen u. dgl.) einordnen lassen.
7. Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen, die fir
Ein- und Zweifamilienwohnhduser und fiir Kleinwohnh&user sowie fiir Betriebe bestimmt sind, welche sich in Erscheinungsform und
Auswirkungen in den erhaltenswerten Charakter der betreffenden Ortschaft einfigen.
(2) In Bauland-Sondergebieten sind Wohngeb&ude sowie eine sonstige Wohnnutzung nur insoweit zuzulassen, als diese mit Riicksicht auf
den verordneten Nutzungszusatz vorhanden sein miissen. In Bauland-Betriebsgebieten dirfen an bestehenden Wohngebauden bzw. fir
Wohnzwecke bewilligten Teilen des Betriebsgebdudes Umbauten sowie Zubauten bis 20 % der Grundrissflache der bisherigen
Wohnnutzung, insgesamt hdchstens jedoch 60 m2, vorgenommen werden. Bei der Berechnung ist vom bewilligten Baubestand am 1.Februar
2015 auszugehen.
(3) Sofern die besondere Zweckbindung von Kerngebieten, Betriebsgebieten und Sondergebieten dies nicht ausschliet, kénnen
erforderlichenfalls in allen Baulandwidmungsarten auch Bauwerke und Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen des t&glichen Bedarfes, der ¢ffentlichen Sicherheit sowie fur die religidsen, sozialen und kulturellen Bedrfnisse zugelassen
werden.
(4) Zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung sowie zur Sanierung und/oder Sicherung von Altlasten bzw. Verdachtsflachen
kann das Bauland in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden, wenn zugleich im 6rtlichen Raumordnungsprogramm
sachgerechte Voraussetzungen fiir deren Freigabe festgelegt werden. Als derartige Voraussetzungen kommen die Bebauung von
Baulandflachen mit gleicher Widmungsart zu einem bestimmten Prozentsatz, die Fertigstellung oder Sicherstellung der Ausfiihrung
infrastruktureller Einrichtungen sowie von Larmschutzbauten und dergleichen in Betracht. Eine fehlende Standorteignung gemaf § 15 Abs. 3
kann — ausgenommen Altlasten und Verdachtsflachen — durch Freigabevoraussetzungen nicht ersetzt werden.
Die Freigabe erfolgt durch Verordnung des Gemeinderates nach Erfiillung der festgelegten Freigabevoraussetzungen. Die Freigabe von
Teilen einer AufschlieBungszone ist zuldssig, wenn die jeweils festgelegten Freigabevoraussetzungen fiir diesen Bereich erfiillt sind, der
Gemeinde keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir die Grundausstattung erwachsen und die ordnungsgemaRe Bebauungsmoglichkeit der
verbleibenden Restflache gesichert bleibt.
Ist fiir eine AufschlieBungszone im Flachenwidmungsplan keine innere VerkehrserschlieRung festgelegt oder soll die festgelegte verandert
werden, darf die Freigabe erst bei Sicherstellung einer VerkehrserschlieBung im Sinne des § 32 erfolgen. Ein Verfahren nach § 25 ist hiefiir
nicht erforderlich.
(5) Bauland-Betriebsgebiet und Bauland-Kerngebiet kdnnen erforderlichenfalls ganz oder fur Teilbereiche hinsichtlich ihrer speziellen
Verwendung néher bezeichnet werden (z. B.: Verwaltungs- und Schulungsgebdude, emissionsarme Betriebe u. dgl.). Im Bauland-
Agrargebiet kénnen erforderlichenfalls im Ubergang zum Griinland Bereiche festgelegt werden (“Hintausbereiche™), in denen jegliche
Wohnnutzung unzul&ssig ist. Zur Sicherung des strukturellen Charakters, darf die Widmungsart Bauland-Wohngebiet mit dem Zusatz
,maximal zwei Wohneinheiten“ oder ,,maximal drei Wohneinheiten* verbunden werden; unter dieser Bezeichnung diirfen nicht mehr als
zwei bzw. drei Wohneinheiten im Sinne des § 40 bzw. § 108 NO Bautechnikverordnung 1997, LGBI. 8200/7-1, pro Grundstiick errichtet
werden. Im Rahmen der bestehenden Gebéudehille darf bei Wohngebauden, die vor der Eintragung der Beschrankung der Wohneinheiten
im Flachenwidmungsplan bewilligt wurden, eine Wohneinheit zusétzlich geschaffen werden.
(6) Zur Weiterentwicklung der Siedlungsstrukturen kénnen in den Widmungsarten Bauland-Kerngebiet, Bauland-Betriebsgebiet und
Bauland-Sondergebiet Hochhauszonen festgelegt werden. Bei dieser Festlegung ist die maximal zuldssige Gebaudehdhe anzugeben. Die
Raumvertraglichkeit fiir eine Bebauung ist spatestens bei Erteilung der Baubewilligung nachzuweisen (§ 20 Abs. 1 Z 6 NO Bauordnung
2014, LGBI. Nr. 1/2015). AuRerhalb von Hochhauszonen ist die Errichtung von Hochhdusern — mit Ausnahme von Silos und ahnlichen
technischen Anlagen, in denen Aufenthaltrdume nicht oder nur im unbedeutenden Ausmal} vorhanden sind — unzuldssig.
(7) Die Landesregierung hat durch Verordnung jene Geruchszahl festzulegen, bis zu der bei Tierhaltungsbetrieben im Bauland-Agrargebiet
allfallige Belastigungen nicht als 6rtlich unzumutbar im Sinne des § 48 der NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015, anzusehen sind. Dabei
ist auf die Art und Anzahl der gehaltenen Tiere sowie auf die landtechnische Ausgestaltung (Entmistung, Liiftung, Fitterung) Bedacht zu
nehmen.

Oberdsterreichisches Raumordnungsgesetz 1994 (00 ROG) idF 1.8.2014.

§ 23 Sonderwidmungen im Bauland
(1) Als Lindeflachen sind Flachen an WasserstraRen vorzusehen, die fiir den Ubergang des Personen- oder Giiterverkehrs vom Wasserweg
auf den Landweg bestimmt sind. Auf L&ndeflachen kdnnen neben den erforderlichen Transporteinrichtungen, Lager- und Verkehrsflachen
auch dazugehdrige Verwaltungs-, Betriebs- und Betriebswohngebaude errichtet werden. Dies gilt auch fiir Dienstleistungsbetriebe, die zum
Betrieb von L&ndeflachen gehdren. Andere Bauten und Anlagen dirfen nicht errichtet werden.
(2) Als Gebiete, die fur Bauten bestimmt sind, die einem zeitweiligen Wohnbedarf dienen (Zweitwohnungsgebiete), sind solche Flachen
vorzusehen, die fur Bauten zur Deckung des Wohnbedarfes wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder eines sonstigen nur
zeitweiligen Wohnbedarfes bestimmt sind. Ein zeitweiliger Wohnbedarf ist flir Geb&ude anzunehmen, die nach ihrer Verwendung, Grél3e,
Lage, Art und Ausstattung erkennbar nicht zur Deckung eines ganzjahrigen Wohnbedarfes bestimmt sind. In Zweitwohnungsgebieten dirfen
Bauten fiir einen dauernden Wohnbedarf errichtet werden. Sonstige Bauten und Anlagen sind nur zul&ssig, wenn sie dazu dienen, den
taglichen Bedarf der Bewohner zu decken.
(3) Als Gebiete fiir Geschaftsbauten sind solche Flachen vorzusehen, die fiir Geschaftsbauten (8 24) bestimmt sind. Solche Geschéaftsbauten
diirfen — ausgenommen in Kerngebieten bis 1.500 m2 — ausschlielich in diesen Gebieten errichtet werden; ihre Gesamtverkaufsflache darf
das im Flachenwidmungsplan festgelegte Hochstausmal® nicht libersteigen. Gleiches gilt fiir die Verwendung eines bisher anderweitig
verwendeten Gebaudes als Geschaftsbau sowie flir die Vergroerung der Gesamtverkaufsflache eines bereits bestehenden Geschaftsbaus.
Andere Bauten und Anlagen dirfen nicht errichtet werden. (Anm: LGBI. Nr. 32/1999, 115/2005)
(4) Als Sondergebiete des Baulands sind solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt sind,
1. Bauten und Anlagen aufzunehmen, deren Standorte besonders zu schiitzen oder zu sichern sind oder denen sonst aus Sicht der
Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt, wie insbesondere Krankenanstalten, Schulen, Kirchen und Kldster, Burgen
und Schldsser, Kasernen, Sportstatten und Tourismusbetriebe, jeweils einschlieRlich der dazugehdrigen, standig bestehenden
Anlagen, sowie Ver- und Entsorgungsanlagen, oder
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2. Veranstaltungsgeb&ude und Freizeiteinrichtungen aufzunehmen, denen aus Sicht der tiberrtlichen Raumordnung eine
besondere Bedeutung zukommt, wie insbesondere Grof3kinos und GroRRdiskotheken, oder
3. Betriebe aufzunehmen, die unter den Anwendungsbereich der SEVESO lI-Richtlinie fallen, wobei im Fl&chenwidmungsplan
innerhalb derartiger Sondergebiete des Baulands nach dem zuléssigen Geféahrdungspotential der Betriebe weiter differenziert
werden kann.

(Anm: LGBI. Nr. 83/1997, 32/1999, 115/2005)

(5) Die im Abs. 4 Z 2 und 3 genannten Anlagen, Bauten und Betriebe durfen ausschlieflich in Sondergebieten des Baulands errichtet

werden, die dafiir vorgesehen sind. (Anm: LGBI. Nr. 115/2005)

(6) Andere Bauten und Anlagen dirfen
1. in Sondergebieten des Baulands gemé&R Abs. 4 Z 1 und 2 nur errichtet werden, wenn sie mit dem Zweck der Widmung zu
vereinbaren sind;
2. in Sondergebieten des Baulands gemaR Abs. 4 Z 3 nur errichtet werden, wenn ihre Errichtung im Industriegebiet (§ 22 Abs. 7)
zuldssig ware.

(Anm: LGBI. Nr. 115/2005)

§ 30 Grinland
(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen gewidmeten Flachen sind als Griinland zu widmen.
(2) Flachen des Griinlandes, die nicht fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und nicht zum Odland gehgren, sind im
Flachenwidmungsplan gesondert zu widmen.
(3) Im Griinland sind - je nach Erfordernis - insbesondere folgende Widmungen auszuweisen:
1. groRere Erholungsflachen flir Erholungs- oder Sportanlagen wie Parkanlagen, Spiel- und Liegewiesen, Sport- und Spielflachen,
Freibader, Campingplatze, Tennishallen, Golfplatze, Reitsportanlagen, Wintersportanlagen einschlieBlich der Schipisten sowie
Gaststétten und Schutzhiitten;
2. Dauerkleingérten;
3. Erwerbsgartnereien;
4. Friedhofe;
5. Griinflachen, sofern die Ausweisung aus Griinden einer geordneten Flachenwidmung notwendig ist, wie Griinziige oder
Trenngrin.
(Anm: LGBI. Nr. 32/1999)
(4) Je nach Erfordernis sind Uberdies sonstige Widmungen im Griinland wie Flachen fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit nicht
herkémmlichen Produktionsformen (Betriebe der bodenunabhangigen Massenhaltung landwirtschaftlicher Nutztiere, Tierparks u. dgl.),
Aufschittungsgebiete, Neuaufforstungsgebiete, Abgrabungsgebiete und Ablagerungsplédtze gesondert auszuweisen. Eine gesonderte
Ausweisung ist ferner fiir den Neu- oder Zubau von Stallungen zur Haltung oder Aufzucht von landwirtschaftlichen Nutztieren in einer
Entfernung von bis zu 300 m von Wohngebieten erforderlich, sofern dieser 40% der Schwellenwerte gemaR Anhang 1 Z 43 des
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000), BGBI. Nr. 697/1993 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005,
Uberschreitet. Im Griinland kénnen auch verschiedene, einander tUberlagernde Widmungen zur Bestimmung der Folgenutzung ausgewiesen
werden. (Anm: LGBI. Nr. 83/1997, 115/2005)
(5) Im Grinland durfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die nétig sind, um dieses bestimmungsgemal zu nutzen (Abs. 2 bis 4).
Auszugshauser dirfen, soweit die WohnbedUrfnisse im Rahmen des Ausgedinges nicht im land- und forstwirtschaftlichen Baubestand
sichergestellt werden kénnen oder ein Zubau nicht méglich ist, nur im unmittelbaren Nahbereich des land- und forstwirtschaftlichen
Hauptgeb&udes errichtet werden; die Ver- und Entsorgung muR sichergestellt sein. Die Erdffnung einer eigenen Einlagezahl fur das
Auszugshaus im Grundbuch ist unzuléssig; § 9 Abs. 6 O6. Bauordnung 1994 gilt sinngemaB. (Anm: LGBI. Nr. 83/1997)
(6) Uber Abs. 5 erster Satz hinaus dirfen im Griinland bestehende land- und forstwirtschaftliche Gebaude und Gebéudeteile fiir Wohn-,
Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke sowie flr Klein- und Mittelbetriebe, die die Umgebung nicht wesentlich stéren, unter
folgenden Voraussetzungen verwendet werden:
1. die land- und forstwirtschaftlichen Geb&dude mussen erhaltungswiirdig sein;
2. die Geb&ude mussen durch eine der Verwendung entsprechende geeignete 6ffentliche Verkehrsflache oder eine Verbindung
zum offentlichen StraBennetz aufgeschlossen sein;
3. bauliche MaRnahmen dirfen nur vorgenommen werden, wenn dadurch das aufRere Erscheinungsbild des Gebaudes im
Wesentlichen erhalten bleibt und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird,;
4. bei Gebduden, die fiir Wohnzwecke bestimmt sind, aber nicht mehr dem zeitgemaRen Wohnbedirfnis entsprechen
(Kleingebaude), dirfen tiber Z 3 hinaus auch Zu- und Umbauten vorgenommen werden, sofern dies ausschlieBlich zur Schaffung
von zeitgeméalem Wohnraum fiir den Eigenbedarf des Eigentimers dient und die Wohnbed(rfnisse nicht im bestehenden
Gebaude gedeckt werden kénnen; diese Zu- und Umbauten diirfen weder die gestalterische Qualitat des Bestands mindern noch
das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.
(Anm: LGBI. Nr. 83/1997, 32/1999)
(7) Eine Verwendung nach Abs. 6 Z 1 bis 3 fir Wohnzwecke ist nur fir insgesamt hdchstens vier Wohneinheiten erlaubt. Die
Landesregierung hat durch Verordnung insbesondere festzulegen, fiir welche bestimmte Arten von Betrieben und Tatigkeiten der land- und
forstwirtschaftlichen Veredelung (Betriebstypen) die Geb&ude verwendet werden diirfen und welche sonstigen Verwendungen bis zu
welchem Ausmal zuléssig sind. Dabei dirfen allerdings keine Verwendungen erlaubt werden, die (iber die im gemischten Baugebiet (§ 22
Abs. 5) zuléssigen hinausgehen. (Anm: LGBI. Nr. 83/1997, 32/1999)
(8) Uber Abs. 6 und 7 hinausgehende Verwendungen bestehender land- und forstwirtschaftlicher Gebaude kénnen im Einzelfall durch
Sonderausweisungen im Flachenwidmungsplan fiir zulassig erklart werden. Eine solche Sonderausweisung ist nur zuléssig, soweit die
Voraussetzungen des Abs. 6 gegeben sind. In dieser Sonderausweisung ist die Anzahl der Wohneinheiten und die Art der zulassigen
Verwendung zu bestimmen. (Anm: LGBI. Nr. 83/1997, 32/1999)
(8a) Gebaude, die fir Wohnzwecke bestimmt sind, aber nicht mehr dem zeitgeméalen Wohnbediirfnis entsprechen (Kleingebaude), diirfen,
sofern dies ausschlieRlich zur Schaffung von zeitgeméaRem Wohnraum fur den Eigenbedarf des Eigentumers dient und die Wohnbediirfnisse
nicht durch Mainahmen gemaR Abs. 6 Z 4 gedeckt werden kdnnen, unter folgenden Voraussetzungen abgebrochen und durch einen Neubau
an gleicher Stelle ersetzt werden:
1. der Neubau des Geb&audes muss durch Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan fiir zuléssig erklart werden;
2. das Gebaude muss wahrend eines Zeitraums von mindestens funf Jahren vor der Anregung auf Sonderausweisung gema Z 1
durchgehend bewohnt worden sein;
3. der Neubau darf erst nach Abbruch des Altbestands ausgefiihrt werden, nicht wesentlich von den Geb&udedimensionen des
Altbestands abweichen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen;
die Baubehorde hat diesbeziiglich ein Gutachten der Landesregierung einzuholen;
4. der Neubau muss durch eine geeignete 6ffentliche Verkehrsflache oder eine Verbindung zum &ffentlichen StraRennetz
aufgeschlossen sein.
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(Anm: LGBI. Nr. 115/2005)
(9) Die Beherbergung von Gasten als hdusliche Nebenbeschéftigung ist nur in bestehenden Gebauden zulassig. (Anm: LGBI. Nr. 83/1997)

8§ 30a Sonderausweisung fur Funkanlagen
(1) Masten von mehr als zehn Meter Hohe einschlieRlich eines allfalligen Antennenteils fiir Funkanlagen, die telekommunikationsrechtlichen
Vorschriften unterliegen, dirfen im Griinland nur errichtet werden, wenn im Flachenwidmungsplan eine entsprechende Sonderausweisung
die Errichtung zul&sst. Die Hohe der Anlage ist dabei vom Fupunkt des Mastes zu messen.
(2) Abs. 1 gilt nicht fiir Funkanlagen, die im tiberwiegenden 6ffentlichen Interesse zu Zwecken des Hilfs-, Rettungs- und
Katastrophenhilfsdienstes, der Feuerwehr und des Zivilschutzes sowie zu Zwecken der Landesverteidigung und der éffentlichen Sicherheit
und Ordnung errichtet und betrieben werden.
(Anm: LGBI. Nr. 32/1999)

Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 (SBG ROG) idF 1.8.2014.

Sonderflachen § 34
(1) Die Ausweisung von Sonderflachen ist zuldssig:
1. fur Vorhaben, die sich nach der Art oder den Umsténden des jeweiligen VVorhabens nicht in eine sonstige Bauland-Kategorie einordnen
lassen (wie Kasernen, groRere Kranken- und Kuranstalten, Tiergérten), oder in hohem MaR eine Explosions- oder Strahlungsgefahrdung fiir
die Umgebung erwarten lassen oder in den Anwendungsbereich der Seveso-I1-Richtlinie fallen;
2. fur Vorhaben, die auf Grund ihres VVerwendungszwecks an einen bestimmten Standort gebunden sind (zB Fernwarmeerzeugungsanlagen);
oder
3. fiir Vorhaben, fiir die ein bestimmter Standort besonders geeignet ist. Eine solche Eignung setzt jedenfalls voraus, dass
a) die geplante Verwendung im dffentlichen Interesse gelegen ist und den Festlegungen in Entwicklungsprogrammen des Landes
oder dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde nicht widerspricht;
b) die geplante Verwendung eine Ergénzung oder Fortentwicklung gegebener Strukturen darstellt;
c) keine schadlichen Umweltauswirkungen damit verbunden sind und keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes erfolgt; und
d) keine sonstigen 6ffentlichen Interessen der Ausweisung entgegenstehen;
4. fir bestehende einzelstehende Betriebe im Griinland.
(2) Bei der Ausweisung von Sonderflachen ist der jeweilige Verwendungszweck festzulegen.
(3) Die Ausweisung einer Sonderflache fiir Seveso-11-Betriebe ist nur zulassig, wenn von der Landesregierung die Raumvertraglichkeit (8
15) festgestellt und der Auswirkungsbereich entsprechend dieser Feststellung im Flachenwidmungsplan gleichzeitig gekennzeichnet wird.

Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 (ST ROG) idF 1.8.2014.

§ 33 Freiland
(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen festgelegten Grundflachen gehdren zum Freiland. Sofern im Freiland keine baulichen
Nutzungen aulRerhalb der Land- und/oder Forstwirtschaft nach MalRgabe der Abs. 3, 5 und 6 zuléssig sind, dienen die Flachen des Freilandes
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung oder stellen Odland dar.
(2) Als Freihaltegebiete kdnnen solche Flachen festgelegt werden, die im 6ffentlichen Interesse, insbesondere zum Schutz der Natur oder des
Orts- und Landschaftshildes oder wegen der natiirlichen VVerhéltnisse wie Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-,
Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr sowie Immissionen usw. von einer Bebauung freizuhalten sind.
(3) Im Freiland konnen folgende Flachen bzw. Gebiete als Sondernutzung festgelegt werden:
1. Flachen, wenn aufgrund der besonderen Standortgunst die flachenhafte Nutzung im Vordergrund steht und diese nicht
typischerweise einem Baulandgebiet zuzuordnen ist. Als solche gelten inshesondere Flachen flir Erwerbsgértnereien, Erholungs-,
Spiel- und Sportzwecke, 6ffentliche Parkanlagen, Kleingartenanlagen, Friedhofe, Abfallbehandlungsanlagen und Lager fur
Abfalle, Gelandeauffullungen, Bodenentnahmeflachen, Schiel3stétten, Schiel3- und Sprengmittellager und ihre
Geféhrdungsbereiche, Energieerzeugungs- und -versorgungsanlagen, Hochwasser- und Geschieberiickhalteanlagen,
Wasserversorgungsanlagen, Abwasserbeseitigungs- und -reinigungsanlagen sowie Tierhaltungsbetriebe gemaR § 27 Abs. 6.
Erforderlichenfalls kann die Errichtung von baulichen Anlagen ausgeschlossen werden.
2. Auffullungsgebiete, wenn
a) es sich um kleinrdumige, zusammenhéngend mit mindestens drei vor dem 1. Juli 2010 rechtmaRig errichteten oder als
rechtmaRig errichteten Bestand anzusehenden Wohngeb&uden bebaute Gebiete auRerhalb von Freihaltegebieten geméaR Abs. 2
handelt, die weilerartige oder zeilenférmige Bebauungsstrukturen aufweisen, wobei zwischen den bestehenden Wohngeb&uden
eine oder mehrere unbebaute Liicken vorhanden sind,
b) diese unbebauten Liicken eine Gesamtflache von insgesamt hochstens 3000 m2 aufweisen und fiir eine Wohnbebauung
vorgesehen sind, wobei nur nutzbare Flachen in die Berechnung einbezogen werden dirfen. Fir eine Neubebauung nicht nutzbare
Teilflachen sind sémtliche nicht bebaubaren Flachen, z. B. Flachen zur Einhaltung der Mindestabstande gem. § 13 Stmk. BauG,
geringfugige Restflachen von Grundstiicken, ErschlieBungsflachen u. dgl. Diese bleiben bei der Flachenermittlung auller Betracht.
c) die Ausschlussgriinde geméaR § 28 Abs. 2 nicht vorliegen sowie die Voraussetzungen gemaf § 29 Abs. 2 Z 1 bis 3 erfiillt sind
und
d) keine Erweiterung nach aufen erfolgt, ausgenommen Erweiterungen um eine Bauplatzbreite, wenn der Einheit des
Auffullungsgebietes auf Grund des Heranrlickens an eindeutige naturrdumliche Grenzen nichts entgegensteht.
Im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan sind fiir das Auffiillungsgebiet Bebauungsgrundlagen festzulegen. In diesen ist
insbesondere sicherzustellen, dass die zukunftige Lickenbebauung zusammen mit den baulichen Besténden eine visuelle
Gesamteinheit bildet.
(4) Im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung sind im Freiland zul&ssig:
1. Umbauten.
2. Neu- und Zubauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes, die fiir einen land- und/oder forstwirtschaftlichen Betrieb
erforderlich und in ihrer standértlichen Zuordnung betriebstypisch sind. Insbesondere bei Neugriindung eines Betriebes ist ein
positiver Deckungsbeitrag mittels Betriebskonzept nachzuweisen. In die Kalkulation sind auch die Kosten von Investitionen mit
einzubeziehen, die durch den Deckungsbeitrag zur Ganze abgedeckt werden miissen.
3. Einmalig im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebdude (Hoflage) auf demselben Grundstiick
a) die Ersetzung von Altbauten fir Wohnzwecke durch Neubauten und
b) die Errichtung eines betriebszugehorigen Einfamilienwohnhauses.
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Stellt der Altbau gemaR lit. a eine baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bausubstanz dar, so kann das Gebaude, ohne
abgetragen werden zu mussen, auch einer anderen Nutzung zugefiihrt werden, wenn damit die Erhaltung und fachgerechte
Sanierung verbunden ist.
Ist die Hoflage durch eine 6ffentliche Verkehrsflache oder ein Gewasser geteilt, so kann die Voraussetzung, dass der Ersatzbau
(lit. a) bzw. das betriebszugehdrige Einfamilienwohnhaus (lit. b) auf demselben Grundstiick zu errichten ist, entfallen, wenn aus
katastertechnischen Griinden eine Zusammenlegung der Grundstiicke nicht erfolgen kann und eine Bebauung auf dem Grundstiick
mit den die Hoflage bildenden Geb&uden nicht moglich ist.
4. Neu- und Zubauten im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Geb&ude (Hoflage) fiir Zwecke der
Privatzimmervermietung samt dazugehdriger infrastruktureller Einrichtungen im unbedingt erforderlichen AusmaR, wenn
a) die beantragte Nutzung in bestehenden Raumlichkeiten nicht méglich ist,
b) hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird und
c) die Weiterfuhrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird und der Gebietscharakter
nicht verdndert wird.
Das insgesamt hochstzulassige AusmaR der Privatzimmervermietung im Rahmen des land- und/oder forstwirtschaftlichen
Betriebes darf durch den Neu- oder Zubau nicht Uberschritten werden.
5. Anderungen des Verwendungszweckes
bei Gebauden eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes in Hoflage fiir gewerbliche Tatigkeiten, wenn die
Weiterfilhrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird, die Errichtung von neuen
Gebéauden nicht erforderlich ist und der Gebietscharakter nicht verdndert wird.
Die Anderung des Verwendungszweckes ist nur bei Gebauden zulassig, die bis zum 1. Juli 2010 rechtmaRig errichtet wurden.
Zubauten fur die neue Nutzung sind nicht zuldssig; hiervon ausgenommen sind Zubauten in der Hoflage, wenn der Zuwachs an
Geschofflachen max. 10 % in Bezug auf jene GeschoRflache betragt, die bis zum 1. Juli 2010 rechtmaRig bestanden hat, und
Schutzdacher, die als Zubauten ausgefiihrt werden, bis zu einer tiberdeckten Flache von insgesamt héchstens 40 m2.

(5) AuRerhalb der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung diirfen im Freiland
1. Neu- und Zubauten errichtet werden,
a) die fur eine Sondernutzung gemaR Abs. 3 Z 1 erforderlich sind, oder
b) fiir eine Wohnnutzung, wenn eine Sondernutzung geméafR Abs. 3 Z 2 (Aufflllungsgebiet) festgelegt ist und der Neu- bzw.
Zubau nicht innerhalb des Geruchsschwellenabstandes eines landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebes errichtet wird.
2. Zubauten bei im Freiland befindlichen rechtméaRig bestehenden baulichen Anlagen — ausgenommen bei solchen baulichen
Anlagen, die ehemals im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung oder ehemals einer Sondernutzung im Sinn
des Abs. 3 Z 1 unter Anwendung von raumordnungsrechtlichen Freilandbestimmungen bewilligt wurden — bewilligt werden.
Durch Zubauten darf die neu gewonnene GeschoR3flache insgesamt nicht mehr als die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des ersten
Flachenwidmungsplanes bestehende oder erstmals genehmigte betragen, wobei der Zubau den gleichen VVerwendungszweck
aufzuweisen hat wie der bauliche Bestand. Geht bei einer rechtméaBig bestehenden baulichen Anlage im Zuge von
Bauausfiihrungen der Konsens unter, kann das Projekt (ehemaliger Altbestand und Zubau) mit demselben Verwendungszweck als
Neubau auf demselben Standort bewilligt werden.
3. Umbauten vorgenommen werden. Umbauten auf Grund einer Anderung des Verwendungszweckes sind nur dann zulassig,
wenn damit die Erhaltung und fachgerechte Sanierung einer baukulturell bemerkenswerten und gebietstypischen Bausubstanz
verbunden ist; ausgenommen davon sind DachgeschoRaushauten bei bestehenden Wohnhausern.
4. Anderungen des Verwendungszweckes bei bis zum 1. Juli 2010 rechtméRig errichteten Gebauden bewilligt werden, wenn der
bisherige Nutzungscharakter des Gebaudes Uberwiegend erhalten bleibt. Zubauten fiir die neue Nutzung sind nicht zul&ssig
(ausgenommen Dachgaupen).
5. bei zusammengefassten Kleingartenanlagen von mehr als zehn Einheiten bauliche Anlagen nur nach einem Gesamtkonzept
(Infrastruktur und Gestaltung) errichtet werden, wobei keine Dauerbewohnbarkeit geschaffen werden darf. Fur die Erstellung des
Gesamtkonzeptes kann die Gemeinde durch VVerordnung bestimmte Voraussetzungen, wie Infrastruktur, Gestaltung und
dergleichen festlegen.
6. Wartehduschen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Kraftfahrlinien, Telefonzellen, Messstellen, Trafostationen, Sende-
und Strommasten, Bildstécke, Regeldruckeinrichtungen, Schiebestationen und dergleichen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen
bis zu einer Kollektorflache von insgesamt 100 m2. errichtet werden.
7. kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebdude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduschen, Gerétehitten, Garagen fiir
héchstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem héchsten zuldssigen Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhiitten und
dergleichen) und Flugdacher insgesamt bis zu einer Gesamtflache von 40 m2 sowie andere kleinere bauliche Anlagen ohne
Gebaudeeigenschaft im Sinn des § 21 Abs. 1 Z 2 des Steiermérkischen Baugesetzes, und jeweils nur im unmittelbaren Anschluss
an rechtmaBig bestehende Wohngebaude auf demselben Grundstiick, sowie Einfriedungen errichtet werden, wenn hierdurch das
Orts- und Landschaftshild nicht beeintrachtigt wird.

(6) Im Freiland diirfen Uiber die Abs. 4 und 5 hinaus bestehende bauliche Anlagen im unbedingt notwendigen Abstand zum bisherigen

Standort ersetzt werden, wenn
1. sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie z. B. Elementarereignisse, Brandschaden usw.) untergegangen sind und
bei Einbringung des Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als funf Jahre zurlickliegt oder
2. sich der Neubau im &ffentlichen Interesse (Erfordernisse des Verkehrs, der Landesverteidigung oder des Hochwasser- oder
Grundwasserschutzes) als erforderlich erweist.
Die bisherige GeschoRflache darf hierbei nach MalRgabe des Abs. 5 Z 2 vergréRert werden, wenn ein Zubau nach dieser
Bestimmung zul&ssig ware.

(7) Vor Erlassung einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen fur
1. Neubauten gemaR Abs. 4 Z 2 und Z 3 lit. b, wenn die GroRe der fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung geeigneten
Flachen unter 5 ha liegt, hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit
des geplanten Bauvorhabens; bei Fl&chen ab 5 ha ist ein derartiges Gutachten dann einzuholen, wenn Zweifel bestehen, ob ein
land- und forstwirtschaftlicher Betrieb vorliegt;
2. Zubauten gemaR Abs. 4 Z 2, wenn dadurch die bestehenden Gescho3flachen um mehr als 50 Prozent erweitert werden,
hinsichtlich des VVorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit des geplanten
Bauvorhabens
3. Neu- und Zubauten gemaR Abs. 4 Z 4 hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der
Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens unter den VVoraussetzungen der Z 1 sowie hinsichtlich der Frage einer allfélligen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Das letztgenannte Gutachten ist von einem Sachverstandigen auf dem
Fachgebiet des Ortshildschutzes zu erstellen;
4. Neu- und Zubauten gemaR Abs. 5 Z 1 auf Flachen geméaR Abs. 3 Z 1 hinsichtlich der Erforderlichkeit des geplanten
Bauvorhabens;
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5. Anderungen des Verwendungszweckes gemaR Abs. 4 Z 5 und Abs. 5 Z 3 und Z 4 im Sinne der jeweils genannten
Erfordernisse.
Anm.: in der Fassung LGBI. Nr. 69/2011, LGBI. Nr. 111/2011

Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 (TROG 2011) idF 1.8.2014.

§ 43 Sonderflachen
(1) Als Sonderflachen konnen auBer in den in diesem Gesetz besonders geregelten Féllen Grundflachen gewidmet werden, auf denen
a) Gebdude und sonstige Anlagen errichtet werden sollen, die aufgrund ihres VVerwendungszweckes an einen bestimmten Standort
gebunden sind oder fiir die ein bestimmter Standort besonders geeignet ist, wie Ausflugsgasthauser, Schutzhutten, Campingplatze,
der Wildhege und der Jagdaustibung dienende Gebaude, Reitstélle, sofern sie nicht Teil eines landwirtschaftlichen Betriebes sind,
Gértnereien, Dauerkleingdrten, Bienenhduser mit mehr als 20 m? Nutzflache oder in Massivbauweise und dergleichen,
b) aus besonderen raumordnungsfachlichen Griinden, insbesondere zur Vermeidung von Nutzungskonflikten oder wechselseitigen
Beeintrachtigungen, nur Geb&ude oder sonstige bauliche Anlagen mit einem bestimmten Verwendungszweck errichtet werden
dirfen.
(2) Bei der Widmung von Sonderflachen ist der jeweilige Verwendungszweck genau festzulegen. Auf Sonderflachen diirfen nur Gebdude
und sonstige Anlagen, die dem festgelegten Verwendungszweck entsprechen, samt den dazugehdrenden Nebengebauden und Nebenanlagen
errichtet werden. Auf Sonderflachen fiir Dauerkleingérten und Sonderflachen fir Kleingebaude, wie Bienenh&user, Jagd- und Fischereihitten
und dergleichen, durfen tiberdies nur solche Geb&dude und sonstige Anlagen errichtet werden, die zur Verwirklichung des jeweiligen
Verwendungszweckes nach GroRe, Ausstattung und sonstiger Beschaffenheit unbedingt erforderlich sind.
(3) Als Sonderflachen dirfen nur Grundflachen gewidmet werden, die sich aufgrund ihrer Lage und Beschaffenheit im Hinblick auf die
Nutzungssicherheit sowie in gesundheitlicher, technischer und wirtschaftlicher Hinsicht fur eine dem festgelegten VVerwendungszweck
entsprechende Bebauung eignen. 8 37 Abs. 1 lit. b und c gilt sinngemaR.
(4) Grundflachen, die durch Lawinen, Hochwasser, Wildbéche, Steinschlag, Erdrutsch oder andere gravitative Naturgefahren geféhrdet sind,
dirfen weiters nur dann als Sonderflachen gewidmet werden, wenn
a) eine dem festgelegten Verwendungszweck entsprechende Bebauung, erforderlichenfalls unter der VVoraussetzung einer
bestimmten Anordnung oder baulichen Beschaffenheit der Gebaude oder sonstigen Anlagen oder sonstiger baulicher
Vorkehrungen in deren Bereich oder bestimmter organisatorischer VVorkehrungen, wie inshesondere eines Sicherheitskonzeptes,
moglich ist und
b) im Fall einer Gefahrdung durch Hochwasser wesentliche Hochwasserabflussbereiche oder -riickhalterdume nicht beeintrachtigt
werden.
Zur Frage der Eignung der betreffenden Grundflachen als Sonderflachen fiir den jeweiligen Verwendungszweck und des Vorliegens der
Voraussetzungen nach lit. a und b sind facheinschlagige Gutachten einzuholen. Soweit aktuelle Gefahrenzonenplane vorliegen, sind diese in
die Beurteilung miteinzubeziehen. Sofern dies zur Gewahrleistung der Nutzungssicherheit von Gebauden oder sonstigen Anlagen
erforderlich ist, ist der Verwendungszweck auf die Benuitzung der betreffenden Gebéude oder sonstigen Anlagen innerhalb bestimmter
Zeitraume zu beschranken. In diesem Fall ist die Baubewilligung erforderlichenfalls unter Auflagen, die die Beniitzung der Gebédude oder
sonstigen Anlagen aufRerhalb dieser Zeitrdume ausschlielen, zu erteilen.
(5) Bei der Abgrenzung der Sonderflachen und der Festlegung des Verwendungszweckes ist darauf Bedacht zu nehmen, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen angrenzender Gebiete, insbesondere durch Larm, Luftverunreinigungen, Geruch oder Erschitterungen, so weit wie
moglich vermieden werden. § 37 Abs. 3 dritter Satz und 4 gilt sinngemaR.
(6) Die Widmung als Sonderflache nach Abs. 1 lit. a tritt auBer Kraft, wenn die Baubewilligung fir ein dem festgelegten VVerwendungszweck
entsprechendes Bauvorhaben nicht innerhalb von funf Jahren nach dem Inkrafttreten der Widmung erteilt wird, wenn eine solche
Baubewilligung erlischt oder wenn mit der Ausfiihrung eines anzeigepflichtigen Bauvorhabens nicht innerhalb von fiinf Jahren nach dem
Inkrafttreten der Widmung begonnen wird. In diese Fristen sind die Zeiten des Bauverfahrens bzw. bei anzeigepflichtigen Bauvorhaben des
Fristenlaufes nach § 23 Abs. 3 zweiter und siebter Satz der Tiroler Bauordnung 2011, LGBI. Nr. 57, in der jeweils geltenden Fassung, eines
Verfahrens vor dem Landesverwaltungsgericht, dem Verwaltungsgerichtshof oder dem Verfassungsgerichtshof und einer Bausperre im Sinn
des § 72 nicht einzurechnen. Die Gemeinde hat das Eintreten der VVoraussetzungen fur das AuRerkrafttreten der Widmung der
Landesregierung schriftlich mitzuteilen. Die Landesregierung hat in der elektronischen Kundmachung des Flachenwidmungsplanes das
AuBerkrafttreten der Widmung als Sonderfl&che ersichtlich zu machen und gleichzeitig die vor dem Inkrafttreten der Widmung als
Sonderflache bestandene Widmung wieder darzustellen. Die Widmung als Sonderfl&che tritt mit dem Ablauf des Tages auler Kraft, an dem
diese Daten zur Abfrage freigegeben werden. Gleichzeitig tritt die vor dem Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes bestandene Widmung
wieder in Kraft.
(7) Die Abs. 2 bis 6 gelten auch fiir die in diesem Gesetz besonders geregelten Sonderflachen, soweit fir sie nichts anderes bestimmt ist.

§ 44 Sonderflachen fur Hofstellen
(1) Die Widmung von Grundflachen als Sonderflachen fiir Hofstellen ist nur zuldssig, wenn
a) die Widmung der Beseitigung betriebswirtschaftlich unglinstiger Orts- oder Hoflagen, der im Interesse der Landeskultur
gelegenen Neugriindung landwirtschaftlicher Betriebe oder sonstigen MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur,
insbesondere der Auflésung materiell geteilten Hauseigentums, dient oder wenn die Widmung zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten oder aus anderen besonderen raumordnungsfachlichen Griinden erforderlich ist,
b) die Widmung insbesondere den Zielen der drtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 lit. f, g, h und i nicht widerspricht; dabei
ist insbesondere auf die Entfernung zum bestehenden Siedlungsgebiet Bedacht zu nehmen,
c) die betreffenden Grundflachen fiir eine dem besonderen Verwendungszweck entsprechende Bebauung in gesundheitlicher,
technischer und wirtschaftlicher Hinsicht geeignet sind und
d) im Fall der Neugriindung eines landwirtschaftlichen Betriebes
1. landwirtschaftliche Eigenflachen im Ausmall von mindestens 3 ha bestehen und
2. durch ein Finanzierungskonzept nachgewiesen wird, dass die Widmung im Interesse der Landeskultur und im
Interesse an der Schaffung eines wirtschaftlich gesunden landwirtschaftlichen Grundbesitzes gelegen ist.
(2) Auf Sonderflachen fiir Hofstellen diirfen nur Hofstellen, deren Wohnnutzflache hochstens 300 m2 betragt und deren betriebliche
Nutzflache unter Bedachtnahme auf die betriebswirtschaftlichen Erfordernisse des jeweiligen Betriebes angemessen ist, samt den
dazugehdrenden Nebengebduden und Nebenanlagen errichtet werden. In begriindeten Féllen kann insbesondere unter Beriicksichtigung
a) der regional unterschiedlichen Betriebsstrukturen,
b) des Anteils der Ferienwohnungen an der gesamten Wohnnutzflache oder
¢) der Moglichkeit der VergréRerung der Wohnnutzflache ausschlieRlich durch Umbauten oder die Anderung des
Verwendungszwecks von bisher zu betrieblichen Zwecken genutzten Raumen zu Wohnzwecken anlasslich der Widmung als
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Sonderflache fiir Hofstellen auch eine groRRere hdchstzuléssige Wohnnutzflache festgelegt werden. In den Féllen der lit. b kann
jedenfalls eine héchstzuldssige Wohnnutzflache von 380 m? festgelegt werden.
(3) Als Wohnnutzflache gilt die gesamte Nutzflache des Wohngebédudes bzw. des Wohnteiles einschlieBlich allfalliger Ferienwohnungen und
allfélliger der Privatzimmervermietung, als Freizeitwohnsitz oder als Altenwohnteil dienender R&ume mit Ausnahme von Keller- und
Dachbodenradumen, soweit sie nach ihrer baulichen Ausgestaltung nicht fiir Wohnzwecke geeignet sind, von Géngen, Treppen, offenen
Balkonen, Loggien und Terrassen und von Raumen, die firr landwirtschaftliche Zwecke besonders ausgestattet sind. Die Wohnnutzflache
mehrerer Gebdude im selben Hofverband einschlieBlich allfalliger Austraghduser ist zusammenzuzéhlen.
(4) Zubauten zu Hofstellen, mit denen Wohnraume geschaffen werden, diirfen auf Sonderflachen fiir Hofstellen nur errichtet werden, wenn
das GesamtausmaR der Wohnnutzflache 300 mz, im Fall einer Festlegung nach Abs. 2 zweiter Satz das danach festgelegte AusmaB, nicht
tibersteigt. Dies gilt auch fir die Anderung des Verwendungszweckes von bisher zu betrieblichen Zwecken genutzten Rdumen von
Hofstellen zu Wohnzwecken. Eine solche Anderung des Verwendungszweckes ist weiters nur zuldssig, wenn sie nicht im Widerspruch zu
betriebswirtschaftlichen Erfordernissen steht. Zubauten zu Hofstellen, mit denen Raume fiir betriebliche Zwecke geschaffen werden, durfen
auf Sonderflachen fur Hofstellen nur errichtet werden, wenn sie betriebswirtschaftlich erforderlich sind.
(5) Fur die weitere Verwendung der Hofstellen von aufgelassenen land- und forstwirtschaftlichen Betrieben sowie fiir Zu- und Umbauten
und den Wiederaufbau solcher Hofstellen gilt § 42 Abs. 2, 6 vierter Satz, 7 dritter, vierter und flinfter Satz und 8 sinngemaR. Besteht firr die
betreffende Sonderflache fiir Hofstellen eine Festlegung nach Abs. 2 zweiter Satz, so darf die Wohnnutzflache statt 300 m2 das danach
festgelegte Ausmal nicht tibersteigen.
(6) Im Rahmen von Hofstellen darf eine gewerbliche Tatigkeit ausgeiibt werden, wenn dies durch eine Festlegung im Flachenwidmungsplan
zusatzlich zur Widmung als Sonderflache fiir Hofstellen fir zuléssig erkléart worden ist. Eine solche Festlegung muss die Art der
gewerblichen Téatigkeit genau bezeichnen. Sie darf nur getroffen werden, wenn durch die Ausitibung der gewerblichen Tatigkeit auf der
betreffenden Grundflache eine geordnete rdumliche Entwicklung der Gemeinde entsprechend den Aufgaben und Zielen der 6rtlichen
Raumordnung nicht beeintréchtigt wird. Inshesondere dirfen
a) kein zusétzlicher Aufwand fiir die verkehrsmaRige Erschliefung der betreffenden Grundflache und deren Erschliefung mit
Einrichtungen zur Wasser- und Léschwasserversorgung und zur Abwasserentsorgung entstehen sowie
b) unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten keine schadlichen Auswirkungen auf die Umgebung, keine unzumutbare
Belastigung der Bevolkerung, insbesondere durch Larm, Geruch, Luftverunreinigungen oder Erschiitterungen, und keine
erhebliche Beeintrachtigung des Orts-, Straen- oder Landschaftsbildes zu erwarten sein.
(7) Eine gewerbliche Tatigkeit im Sinn des Abs. 6 darf nur vom Hofbetreiber selbst neben der Hofbewirtschaftung in Form eines
Kleinbetriebes ausgetibt werden. Die Auslibung einer solchen gewerblichen Tatigkeit ist nicht mehr zul&ssig, wenn die Hofbewirtschaftung
eingestellt worden ist.
(8) Zum Zweck der Ausiibung einer gewerblichen Tatigkeit im Sinn des Abs. 6 diirfen Neubauten im selben Hofverband nicht errichtet
werden. Die Baumasse der zu gewerblichen Zwecken verwendeten Raume der Hofstelle darf im Verhaltnis zur Baumasse aller Gebdude im
selben Hofverband nur ein untergeordnetes Ausmaf aufweisen und 300 m?3 nicht iibersteigen, der Charakter des Betriebes als land- und
forstwirtschaftlicher Betrieb muss bestehen bleiben und es muss die Hofstelle in ihrer Substanz und ihrem Erscheinungsbild im Wesentlichen
erhalten bleiben.
(9) Als Sonderflachen fur Hofstellen kdnnen auch nicht zusammenhéngende Grundflachen gewidmet werden,
a) wenn die Errichtung aller zur Hofstelle gehdrenden Gebaude auf einer zusammenhéangenden Grundflache aufgrund der rdumlichen
Verhaltnisse oder der Struktur des jeweiligen Betriebes nicht mdglich oder zweckméRig wére oder
b) wenn dies erforderlich ist, um Nutzungskonflikte oder wechselseitige Beeintrachtigungen zwischen der Hofbewirtschaftung einerseits und
Wohnnutzungen oder betrieblichen oder sonstigen Tatigkeiten andererseits zu vermeiden.
In diesem Fall sind bei der Widmung als Sonderflache die auf den einzelnen Grundflachen jeweils zuléssigen Arten von Geb&uden
festzulegen.

8§ 45 Sonderflachen fur landwirtschaftliche Intensivtierhaltung
(1) Landwirtschaftliche Intensivtierhaltung liegt vor, wenn Tiere bestimmter Arten in solcher Anzahl gehalten werden, dass die Larm- und
Geruchsemissionen das bei landwirtschaftlichen Betrieben tibliche AusmaR ubersteigen. Die Landesregierung hat durch Verordnung zu
bestimmen, bei welchen Arten und ab welcher Anzahl der gehaltenen Tiere eine landwirtschaftliche Intensivtierhaltung vorliegt. VVor der
Erlassung dieser Verordnung ist die Landwirtschaftskammer zu horen.
(2) Fir die Widmung von Grundflachen als Sonderflachen fir Hofstellen oder Wirtschaftsgeb&ude zur landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltung gilt § 44 Abs. 1 sinngemdal mit der MaRgabe, dass die Widmung von Sonderflachen fir diese Zwecke {iberdies nur
zulassig ist, wenn eine unzumutbare Beléstigung der Bevlkerung, insbesondere durch Larm oder Geruch, nicht zu erwarten ist. Im Ubrigen
gilt 8 44 Abs. 2 bis 9 sinngeméafR mit der MafRgabe, dass auf Sonderflachen fir Wirtschaftsgebdude zur landwirtschaftlichen
Intensivtierhaltung nur diesem Zweck dienende Wirtschaftsgeb&dude samt den dazugehdrenden Nebenanlagen errichtet werden diirfen.

§ 46 Sonderflachen fur Austraghauser

(1) Als Austraghaus gilt ein Gebiude, das der Befriedigung des Wohnbediirfnisses des Ubergebers eines land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes und seiner Familie oder der voriibergehenden Befriedigung des Wohnbediirfnisses des Ubernehmers eines land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes und seiner Familie dient. Austraghauser dirfen, solange sie nicht entsprechend ihrem eigentlichen
Verwendungszweck bendtigt werden, voriibergehend auch sonst zu Wohnzwecken verwendet werden. Wird der land- und
forstwirtschaftliche Betrieb aufgelassen, so dirfen Austraghauser weiterhin zu Wohnzwecken verwendet werden.
(2) Die Widmung von Grundfldchen als Sonderfléchen fiir Austraghéuser ist nur im Verband mit einer Hofstelle, fur die noch kein
Austraghaus besteht, und Uiberdies nur dann zuldssig, wenn

a) im Bereich der Hofstelle nicht bereits ein Altenwohnteil oder Wohnraume, die unter Bedachtnahme auf die Wohnbedirfnisse

und wirtschaftlichen Bedurfnisse der Bewohner der Hofstelle zumutbarerweise als Altenwohnteil verwendet werden kdnnen,

vorhanden ist (sind),

b) die Widmung insbesondere den Zielen der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 lit. f, g, h und i nicht widerspricht,

c) die betreffenden Grundfléchen fiir eine dem besonderen VVerwendungszweck entsprechende Bebauung in gesundheitlicher,

technischer und wirtschaftlicher Hinsicht geeignet sind.
(3) Als Sonderflachen fiir Austraghduser diirfen tiberdies nur Grundstiicke gewidmet werden, die Bestandteil desselben Grundbuchskérpers
sind wie das Grundstiick, auf dem sich die Hofstelle befindet, in derem Verband das Austraghaus errichtet werden soll. Dieses Grundsttick ist
anlasslich der Widmung von Grundstiicken als Sonderflachen fiir Austraghduser festzulegen und in der aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung
zu bezeichnen. Grundstiicke, die als Sonderflachen fiir Austraghauser gewidmet sind, sind Zugehor des Grundstiickes, auf dem sich die
betreffende Hofstelle befindet. Dem Grundbuchsgericht ist eine mit der Rechtskraftklausel versehene Ausfertigung der aufsichtsbehordlichen
Genehmigung zu Ubersenden. Das Grundbuchsgericht hat daraufhin die Zugehdreigenschaft des Grundstiickes, das als Sonderflache
gewidmet ist, bei diesem Grundstiick und beim Grundstiick, auf dem sich die betreffende Hofstelle befindet, anzumerken. Die Anmerkung
bewirkt, dass beide Grundstiicke nur gemeinsam abgeschrieben und einem anderen Grundbuchskérper zugeschrieben werden kénnen.
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(4) Die Widmung eines Grundstiickes als Sonderflache fur Austraghduser darf nur im Fall der Auflassung des jeweiligen land- und
forstwirtschaftlichen Betriebes aufgehoben werden. Wird die Widmung als Sonderflache fiir Austraghduser aufgehoben, so endet die
Eigenschaft des betreffenden Grundstiickes als Zugehdr des Grundstiickes, auf dem sich die Hofstelle befindet. Die Landesregierung hat dem
Grundbuchsgericht eine mit der Rechtskraftklausel versehene Ausfertigung des Bescheides, mit dem die Aufhebung dieser Widmung
aufsichtsbehérdlich genehmigt wird, zu Gbersenden. Das Grundbuchsgericht hat darauthin die Anmerkung der Zugehéreigenschaft zu
l6schen.

(5) Auf Sonderflachen fiir Austraghduser dirfen nur Austraghduser errichtet werden, deren Wohnnutzflache héchstens 80 m2 betragt. In
begriindeten Fallen kann anlésslich der Widmung der Sonderflache fiir Austraghduser auch eine groRere héchstzuléssige Wohnnutzflache
festgelegt werden. § 44 Abs. 3 erster Satz gilt sinngemég.

§ 47 Sonderflachen fur sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude
Die Widmung von Grundflachen als Sonderflachen fiir sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebdude, wie Almgebdude, Kochhitten,
Feldstalle, Stadel in Massivbauweise und dergleichen, ist nur zuldssig, wenn
a) die Gebaude nach GroRe, Ausstattung und sonstiger Beschaffenheit fiir einen bestehenden land- und forstwirtschaftlichen
Betrieb betriebswirtschaftlich erforderlich sind und
b) die Widmung insbesondere den Zielen der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 lit. f, g, h und i nicht widerspricht.

§ 48 Sonderflachen flr BeherbergungsgroRRbetriebe
(1) BeherbergungsgroRbetriebe im Sinn dieses Gesetzes sind Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gésten mit mehr als 150 Betten
oder mehr als 75 Rdumen zur Beherbergung von Gésten. Betten und Raume zur Beherbergung von Gasten in mehreren Gebauden sind
zusammenzuzéhlen, wenn die Geb&ude in einem rdumlichen Naheverhaltnis stehen und im Hinblick auf ihre einheitliche Gesamtplanung
oder ihre Zugehorigkeit zum selben Betrieb eine Einheit bilden.
(2) Die Schaffung von BeherbergungsgroRibetrieben ist nur auf Grundflachen, die als Sonderfléchen fiir BeherbergungsgroRbetriebe
gewidmet sind, zuldssig. Beherbergungsgrofbetriebe missen jedenfalls eine Verpflegung der Géste anbieten.
(3) Bei der Widmung von Sonderflachen fiir BeherbergungsgroRRbetriebe ist die zulassige Hochstzahl an Betten und Raumen zur
Beherbergung von Gésten festzulegen. Weiters kdnnen die hdchstzuldssige Anzahl an Geb&uden sowie das Mindestausmal® jener Flachen,
die im Rahmen des jeweiligen Betriebes filr zusétzliche, vorrangig auf die Bedurfnisse der Géste ausgerichtete Angebote in den Bereichen
der Gastronomie, der sonstigen Dienstleistungen und des Handels zur Verfligung stehen missen, festgelegt werden.
(4) Bei der Widmung von Grundfléachen als Sonderfléchen fiir BeherbergungsgroRbetriebe ist unbeschadet der Aufgaben und Ziele der
drtlichen Raumordnung insbesondere Bedacht zu nehmen auf:
a) den Stand der touristischen Entwicklung und die bestehenden touristischen Strukturen auf drtlicher und regionaler Ebene,
insbesondere auf das Angebot an Freizeit-, Sport- und sonstigen Erholungseinrichtungen,
b) den Schutz des Orts-, StraBBen- und Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Eingliederung der Betriebe in die
Siedlungsstruktur,
c) die Gewahrleistung einer Boden sparenden Bebauung, insbesondere im Hinblick auf die GréRe der Sonderflache im Verhéltnis
zur zuléssigen Hochstzahl an Betten und Rdumen, im Fall einer entsprechenden Festlegung nach Abs. 3 zweiter Satz auch im
Verhaltnis zur zulassigen Héchstzahl an Gebauden,
d) die Vermeidung von unzumutbaren und schadlichen Auswirkungen des Verkehrs, insbesondere im Hinblick auf die
Vermeidung einer Uberlastung des értlichen und des regionalen StraBennetzes, sowie auf das Bestehen einer
VerkehrserschlieBung, die gewéhrleistet, dass der Verkehr zum und vom jeweiligen BeherbergungsgroRbetrieb Einrichtungen mit
besonderen Ruhebediirfnissen, wie Krankenanstalten, Heime, Kureinrichtungen und dergleichen, sowie Gebiete, die Uberwiegend
Wohnzwecken dienen, nicht oder nur in geringem Ausmaf beriihrt.
(5) Die Widmung von Sonderflachen fiir BeherbergungsgroBRbetriebe ist nur zuléssig, wenn aufgrund der Eigentiimer- und der
voraussichtlichen Betreiberverhéltnisse ein dauerhaft wirtschaftlicher Betrieb des Unternehmens zu erwarten ist.
(6) Im Fall des Abbruchs oder der sonstigen Zerstorung eines aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung auBerhalb einer Sonderflache
fiir BeherbergungsgroBbetriebe bestehenden Gebaudes oder Gebéudeteiles, das (der) nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften
rechtmé&Rig als Beherbergungsgrofbetrieb verwendet worden ist, darf, soweit dies baurechtlich sonst zul&ssig ist, stattdessen ein Neubau mit
demselben Verwendungszweck und hdchstens derselben Zahl an Betten, Ra&umen und Gebauden zur Beherbergung von Gasten geschaffen
werden.

§ 48a Sonderflachen fir Handelsbetriebe

(1) Die Schaffung und die Erweiterung von Handelsbetrieben mit einer Kundenflédche von mehr als 300 m? ist unbeschadet des § 49 auer in
Kernzonen im Sinn des § 8 Abs. 3 nur auf Sonderflachen fur Handelsbetriebe zuldssig. § 8 Abs. 1 zweiter und dritter Satz und Abs. 2 gilt
sinngemaR.
(2) Bei der Widmung von Sonderflachen fiir Handelsbetriebe kdnnen der Betriebstyp laut der Anlage sowie das jeweils zulassige
Hdéchstausmal der Kundenflache festgelegt werden. Weiters kann festgelegt werden, ob Lebensmittel angeboten werden dirfen.
Gegebenenfalls ist ferner das zuldssige HochstausmaR jenes Teiles der Kundenflache festzulegen, auf dem Lebensmittel angeboten werden
diirfen.
(3) Bei der Widmung von Sonderflachen fur Handelsbetriebe ist unbeschadet der Ziele der drtlichen Raumordnung insbesondere Bedacht zu
nehmen auf:

a) eine Boden sparende Bebauung und verkehrsméRige ErschlieRung, b) die bestehenden Siedlungs- und Wirtschaftsstrukturen,

c) die Erhaltung ausreichender Flachen fir die Weiterentwicklung anderer Wirtschaftszweige,

d) die Art der verkehrsmaRigen ErschlieBung der betreffenden Grundflachen und deren Anbindung an den 6ffentlichen

Personennahverkehr.
(4) Die Abs. 1, 2 und 3 gelten nicht fiir Handelsbetriebe, in denen Kraftfahrzeuge und ergénzend dazu Kraftfahrzeugzubehor und hdchstens
in einem geringfiigigen AusmaR andere Waren angeboten werden.

8§ 49 Sonderflachen fur Einkaufszentren
(1) Die Schaffung, die Erweiterung und die Anderung des Betriebstyps von Einkaufszentren ist nur auf Grundfléchen, die als Sonderflachen
fur Einkaufszentren gewidmet sind, zuléssig.
(2) Bei der Widmung von Sonderflachen firr Einkaufszentren sind der zuléssige Betriebstyp und das jeweils zuldssige Hochstausmal der
Kundenflache festzulegen. Weiters ist festzulegen, ob Lebensmittel angeboten werden diirfen. Gegebenenfalls ist ferner das zulassige
HdéchstausmaR jenes Teiles der Kundenflache festzulegen, auf dem Lebensmittel angeboten werden dirfen.

§ 49a Sonderflachen fir UVP-pflichtige Anlagen
(1) Die Errichtung und die Erweiterung von Anlagen und Anlagenteilen, die den baurechtlichen Vorschriften unterliegen und fir die die
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht, ist nur auf entsprechend gewidmeten Sonderflachen zuléssig.
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Bei der Widmung solcher Sonderfléchen ist die Art der Anlage hinsichtlich ihrer fiir die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung magebenden Eigenschaften festzulegen.

(2) Abweichend vom Abs. 1 dirfen landwirtschaftliche Intensivtierhaltungen, Beherbergungsgrof3betriebe und Einkaufszentren, auch wenn
diese der Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, weiterhin auf Sonderflachen fir
landwirtschaftliche Intensivtierhaltung, Sonderflachen fiir Beherbergungsgrof3betriebe bzw. Sonderflachen fiir Einkaufszentren errichtet
werden. Voraussetzung dafir ist jedoch, dass die Errichtung einer solchen Anlage durch eine entsprechende Festlegung fur zuldssig erklért
worden ist. Abs. 1 zweiter Satz gilt sinngemag.

§ 49b Sonderflachen fir Tankstellen
(1) Die Errichtung und die Erweiterung von Tankstellen ist nur auf Grundfléchen, die als Sonderflachen fur Tankstellen gewidmet sind,
zuldssig.
(2) Auf Sonderflachen fiir Tankstellen dirfen nur Gebdude und sonstige bauliche Anlagen errichtet werden, die der Ausiibung der nach den
gewerberechtlichen Vorschriften im Rahmen des Tankstellengewerbes zul&ssigen Tatigkeiten dienen.
(3) Die Widmung von Grundflachen als Sonderflachen fiir Tankstellen ist nur zul&ssig, wenn eine unzumutbare Bel&stigung der
Bevolkerung, insbesondere durch Larm, Geruch, Luftverunreinigungen oder Erschitterungen, und unter Berlicksichtigung der sonstigen
Verkehrserfordernisse eine den Schutzinteressen der Strae widersprechende Verkehrsbelastung nicht zu erwarten sind.

8§ 50 Sonderflachen fur Sportanlagen
(1) Die Errichtung von Sportanlagen, die den baurechtlichen Vorschriften unterliegen, und von Golfplétzen ist auRerhalb des Baulandes nur
auf entsprechend gewidmeten Sonderflachen zuléssig. Sportanlagen, fiir die die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, durfen nur errichtet werden, wenn die Errichtung einer solchen Anlage auf der betreffenden
Sonderflache durch eine entsprechende Festlegung fiir zulassig erklart worden ist. § 49a Abs. 1 zweiter Satz gilt sinngemaR.
(2) Bescheide, mit denen fiir eine Sportanlage ohne Vorliegen einer entsprechenden Widmung als Sonderflache die naturschutzrechtliche
Bewilligung erteilt wird, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler.

§ 50a Sonderflachen fur Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe
(1) Die Errichtung und die Aufstellung von Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe mit Ausnahme von Baustelleneinrichtungen
ist, soweit diese nicht den bergrechtlichen oder abfallwirtschaftsrechtlichen Vorschriften unterliegen, auerhalb des Baulandes nur auf
entsprechend gewidmeten Sonderflachen zuléssig. Anlagen, fur die die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, dirfen nur errichtet werden, wenn die Errichtung einer solchen Anlage auf der betreffenden
Sonderflache durch eine entsprechende Festlegung fiir zuldssig erklart worden ist. § 49a Abs. 1 zweiter Satz gilt sinngemag.
(2) Bescheide, mit denen fiir eine Anlage nach Abs. 1 ohne Vorliegen einer entsprechenden Widmung als Sonderflache die
naturschutzrechtliche Bewilligung erteilt wird, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler.

§ 51 Sonderflachen fur Widmungen mit Teilfestlegungen
(1) Die Festlegung verschiedener Verwendungszwecke fiir einzelne Ebenen von Grundfléachen oder fir Teilflachen solcher Ebenen ist nur
auf Grundflachen, die als Sonderflachen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen gewidmet sind, zuléssig.
(2) Wird fir eine Ebene oder Teilflache einer Ebene die Widmung als Bauland, als Sonderfléache oder als Vorbehaltsflache festgelegt, so sind
in diesem Umfang die fur die jeweilige Art der Widmung geltenden Bestimmungen anzuwenden.
(3) Die Festlegung von Sonderflachen fiir Widmungen mit Teilfestlegungen ist hinsichtlich der Grundflachen, fiir die besondere Planungen
im Rahmen der Planungskompetenzen des Bundes oder des Landes bestehen, nur insoweit zuldssig, als dadurch nicht in die jeweilige
Planungskompetenz eingegriffen wird.

Vorarlberger Raumplanungsgesetz (VLBG RPIG) idF 1.8.2014.

§ 15*) Einkaufszentren
(1) In Bauflachen konnen besondere Flachen fiir Einkaufszentren festgelegt werden, sofern eine solche Widmung nach einem
Landesraumplan in der betreffenden Gemeinde flir zul&ssig erklart ist. Wenn dies nach den fiir die Raumplanung mageblichen
Verhaltnissen erforderlich ist, ist im Landesraumplan insbesondere
a) die Widmung auch nur eingeschréankt fiir Einkaufszentren fiir bestimmte Warengruppen fiir zuléssig zu erklaren, und zwar fiir
1. Waren des nicht taglichen Bedarfs, die nach dem Kauf regelméaRig mit Kraftfahrzeugen abgeholt oder transportiert werden, wie
Mébel, Baustoffe und -gerate, Gartenbedarf, Fahrzeuge, Maschinen, Elektro-Haushaltsgro3gerate sowie SportgroRgeréte,
2. sonstige Waren.
b) néher zu bestimmen, in welchen Gebieten, bis zu welchem Hochstausmal der zu widmenden Fl&chen und bis zu welchem
HéchstausmaR der Verkaufsflache die Widmung fiir Einkaufszentren zuléssig ist und allenfalls — hinsichtlich der Verkaufsflachen
fur die Warengruppe nach lit. a Z. 2 — bis zu welchem Hdchstausmal? Lebensmittel angeboten werden durfen, und
c) die Zulassigkeit der Widmung von der Erlassung einer Verordnung tiber das Mindestmal der baulichen Nutzung abhéngig zu
machen und das MindestmaR, das von der Gemeinde nicht unterschritten werden darf, festzulegen.
(2) Bei der Beurteilung, ob Festlegungen nach Abs. 1 im Hinblick auf die fur die Raumplanung malgeblichen Verhéltnisse erforderlich sind,
sind allfallige AusgleichsmaBnahmen, insbesondere auch solche zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur in
einer anderen Gemeinde, mit zu beriicksichtigen.
(3) Einkaufszentrum ist ein Geb&ude oder Gebdudeteil, einschlieflich damit im Zusammenhang stehender sonstiger Uberdachter Anlagen, fur
den Verkauf von
a) Waren nach Abs. 1 lit. a Z. 2 oder Waren nach Abs. 1 lit. a Z. 1 und 2, sofern die Verkaufsflache 600 m2 iibersteigt, oder
b) Waren nach Abs. 1 lit. a Z. 1, sofern die Verkaufsflache 1500 m2 Ubersteigt.
(4) Mehrere Gebdude oder Gebaudeteile, einschliellich damit im Zusammenhang stehender sonstiger liberdachter Anlagen, gelten als ein
Einkaufszentrum nach Abs. 3, wenn sie in einem rdumlichen Naheverhaltnis stehen und
a) eine bauliche, funktionale oder organisatorische Einheit bilden oder
b) in wirtschaftlicher oder organisatorischer Hinsicht die Wirkung eines nach einem Gesamtkonzept betriebenen
Einkaufszentrums haben.
(5) Als Verkaufsflachen gelten alle Flachen von Handels-, sonstigen Dienstleistungs- oder Produktionsbetrieben, die fiir die Kunden
bestimmt und zugénglich sind, ausgenommen Stiegen, Verbindungsgange, Sanitarraume und Raumlichkeiten, in denen keine Waren
angeboten oder ausgestellt werden. Flachen, die ausschlieBlich fiir den Verkauf von Waren zum Zwecke des Weiterverkaufs bestimmt sind,
gelten nicht als Verkaufsflachen.
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(6) Wenn bei Anlagen nicht auszuschlieen ist, dass sie alleine oder mit anderen Anlagen ein Einkaufszentrum bilden, so hat der Bauwerber
nachzuweisen, dass weder die Grofle und die vorgesehene Nutzung der Verkaufsflachen nach Abs. 3 noch, sofern es sich um mehrere
Gebdude oder Gebdudeteile handelt, die sonstigen Umsténde nach Abs. 4 lit. a und b gegeben sind.
(7) Die Gemeinde hat im Flachenwidmungsplan das HochstausmaR der zuldssigen Verkaufsfldche eines zu errichtenden Einkaufszentrums
hinsichtlich der Verkaufsflache fiir die Warengruppe nach Abs. 1 lit. a Z. 2 allenfalls auch das HéchstausmaR fiir Lebensmittel, festzusetzen.
Sofern auf einer fur ein Einkaufszentrum zu widmenden Fléche ein solches bereits besteht, sind die bestehenden Verkaufsflachen bei der
Festsetzung des Hochstausmales der Verkaufsflache zu berlicksichtigen.
(8) Die Errichtung eines Einkaufszentrums ist, soweit der Abs. 9 nicht anderes bestimmt, nur zul&ssig, wenn

a) eine entsprechende Widmung besteht,

b) das im Flachenwidmungsplan festgelegte HochstausmaR der zuldssigen Verkaufsflache nicht Giberschritten wird und

c) das in einer Verordnung nach Abs. 1 lit. c festgelegte MindestmaR der baulichen Nutzung nicht unterschritten wird.
Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage, wodurch ein Einkaufszentrum erweitert wird oder entsteht, fiir die Verwendung einer bisher
anderweitig verwendeten Anlage als Einkaufszentrum sowie fiir die Anderung der Verwendung eines nur eingeschrankt fiir den Verkauf
bestimmter Waren zuléassigen Einkaufszentrums durch den Verkauf anderer Waren.
(9) Abweichend von den Abs. 1, 7 und 8 ist die Errichtung eines Einkaufszentrums im Kerngebiet ohne Bestehen einer besonderen Widmung
zulassig, sofern

a) die Verkaufsflache insgesamt 1500 m2 nicht tiberschreitet und

b) die Verkaufsflache fur Lebensmittel 600 m2 nicht berschreitet.
Dasselbe gilt fiir die Anderung einer Anlage oder die Anderung der Verwendung einer Anlage, wenn insgesamt die Verkaufsflachen nach lit.
a und b nicht Gberschritten werden.
(10) Die Landesregierung kann mit VVerordnung néher bestimmen,

a) welche Sortimente von Waren den Warengruppen nach Abs. 1 lit. a

Z. 1 und 2 zuzuordnen sind,

b) inwieweit auf einer Verkaufsflache fiir eine der Warengruppen nach Abs. 1 lit. a Z. 1 und 2 auch Randsortimente von Waren

der anderen Warengruppe angeboten werden diirfen.
*) Fassung LGBI. Nr. 48/1998, 43/1999, 23/2006

§ 15a*) Sonstige Handelsbetriebe
(1) In Bauflachen kdnnen besondere Flachen fiir sonstige Handelsbetriebe festgelegt werden. Die Widmung kann auf Warengruppen nach §
15 Abs. 1 lit. a Z. 1 oder 2 beschrankt werden; weiters kann das zuldssige Hochstausmal der Verkaufsflache, allenfalls auch das zuléssige
HaéchstausmaR fiir Lebensmittel, festgelegt werden. Bei der Widmung ist unbeschadet der im § 2 genannten Ziele insbesondere auf die
bestehende Siedlungsstruktur und eine angemessene Versorgungsstruktur Bedacht zu nehmen.
(2) Auf anderen als besonderen Flachen nach Abs. 1, ausgenommen in Kerngebieten, diirfen sonstige Handelsbetriebe nicht errichtet werden.
(3) Bei der Beurteilung, ob die VVoraussetzungen fiir eine Festlegung als besondere Flache fiir sonstige Handelsbetriebe vorliegen und
insbesondere diese Widmung den in § 2 genannten Zielen entspricht, sind allfallige AusgleichsmaRnahmen, insbesondere auch solche zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur in einer anderen Gemeinde, mit zu beriicksichtigen.
(4) Ein sonstiger Handelsbetrieb nach Abs. 1 ist ein Gebaude oder Gebaudeteil, einschlieRlich damit in Zusammenhang stehender sonstiger
Uberdachter Anlagen, mit einer Verkaufsflache von mehr als 300 m2, sofern es sich nicht um ein Einkaufszentrum handelt. Die §8 15 Abs. 4
bis 6, 7 zweiter Satz und 8 gelten sinngemaR.
*) Fassung LGBI. Nr. 23/2006

§ 16*) Ferienwohnungen
(1) In Kern-, Wohn- und Mischgebieten kénnen besondere Flachen festgelegt werden, auf denen bei VVorliegen eines rechtswirksamen
Bebauungsplanes (8 28) auch oder nur Ferienwohnungen errichtet werden diirfen. Auf anderen als solchen Flachen kann in Wohn-, Kern-
und Mischgebieten die Errichtung von Ferienwohnungen durch die Gemeindevertretung bewilligt werden, wenn dadurch die Erreichung der
im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird. Die Bewilligung liegt im behérdlichen Ermessen und kann erforderlichenfalls
unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Die Bewilligung der Gemeindevertretung bedarf der Genehmigung der Landesregierung.
Die Genehmigung darf von der Landesregierung nur versagt werden, wenn die Bewilligung rechtswidrig ist.
(2) Als Ferienwohnung gelten Wohnungen oder Wohnraume, die nicht der Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs dienen,
sondern wéhrend des Urlaubs, der Ferien oder sonst zu Erholungszwecken nur zeitweilig beniitzt werden. Nicht als Ferienwohnung gelten
Wohnungen und Wohnréume, die Zwecken der gewerblichen Beherbergung von Gésten oder der Privatzimmervermietung dienen.
Verfiigungsrechte tiber Wohnungen und Wohnrdume, die tiber den uiblichen gastgewerblichen Beherbergungsvertrag hinausgehen, schlieRen
die Annahme einer gewerblichen Beherbergung jedenfalls aus.
(3) Die Nutzung von Wohnungen oder Wohnraumen als Ferienwohnung ist — abgesehen von der Ausnahme nach Abs. 4 — nur zuléssig, wenn
die Voraussetzungen des Abs. 1 erfillt sind. In Geb&uden auf Flachen, auf denen nur Ferienwohnungen errichtet werden dirfen, darf ein
stdndiger Wohnsitz nicht begriindet und aufrechterhalten werden.
(4) Bei Vorliegen besonders berticksichtigungswiirdiger Umstande kann die Gemeinde auf Antrag die Nutzung von Wohnungen und
Wohnraumen als Ferienwohnung bewilligen, wenn dadurch die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht geféahrdet wird.
Die Bewilligung kann erforderlichenfalls unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Ein Zubau an Wohnungen und Wohnrédumen, die
zu Ferienzwecken benutzt werden, ist ohne Widmung nach Abs. 1 nicht zulassig.
(4a) Wohnungen und Wohnrdume, die dem Wohnungseigentimer nachweislich mindestens funf Jahre zur Deckung eines ganzjéhrig
gegebenen Wohnbedarfs gedient haben, dirfen von diesem und seinen Familienangehdrigen als Ferienwohnungen benutzt werden. Dieses
Recht geht — ungeachtet der Dauer der ganzjahrigen Nutzung durch den Erblasser — auf die Rechtsnachfolger von Todes wegen, die zum
Kreis der gesetzlichen Erben gehoren, tiber. Wer sich auf eine solche Berechtigung beruft, hat auf Verlangen der Gemeinde nachzuweisen,
dass die Voraussetzungen erflllt sind. Die Gemeinde kann durch Bescheid feststellen, ob fiir diese Person die Berechtigung zur Nutzung als
Ferienwohnung gegeben ist. Abs. 4 letzter Satz gilt sinngemaR.
(5) Die Landesregierung kann von Amts wegen oder auf Antrag der Gemeinde durch Verordnung bestimmen, dass die Bestimmungen der
Abs. 3 und 4 auf das Gebiet oder Teile des Gebiets einer Gemeinde nicht anzuwenden sind. Eine solche Verordnung darf nur erlassen
werden, wenn dadurch die Erreichung der im § 2 genannten Raumplanungsziele nicht gefahrdet wird.
(6) Die Gemeindevertretung kann durch Verordnung bestimmen, dass die Bestimmungen des Abs. 4 auf das Gebiet der Gemeinde nicht
anzuwenden sind.
*) Fassung LGBI. Nr. 43/1999, 33/2005

§ 16a*) Publikumsintensive Veranstaltungsstatten

(1) Die Gemeindevertretung kann, wenn dies nach den fiir die Raumplanung mageblichen Verhaltnissen zur Erreichung der
Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist, durch Verordnung bestimmen, dass publikumsintensive Veranstaltungsstatten in Kern-, Wohn-
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und Mischgebieten nur bei Vorliegen einer Widmung als besondere Flache nach Abs. 5 errichtet werden diirfen. Eine solche Verordnung
kann fiir das ganze Gemeindegebiet oder fir Teile desselben erlassen werden.

(2) Eine Verordnung nach Abs. 1 gilt auch fiir die Anderung einer Anlage, wodurch eine publikumsintensive Veranstaltungsstétte entsteht
oder erweitert wird, und fiir die Verwendung einer bisher anders verwendeten Anlage als publikumsintensive Veranstaltungsstétte.

(3) Veranstaltungsstatten, wie Kinocenter, Diskotheken, Sportanlagen, Anlagen fiir Kultuszwecke u. dgl., gelten als publikumsintensiv, wenn
sie fur mindestens 150 Besucher ausgelegt sind.

(4) Fur das Verfahren bei Erlassung oder Anderung einer Verordnung nach Abs. 1 gelten die Bestimmungen des § 23 Abs. 2 bis 5
sinngemaR.

(5) In Kern-, Wohn- und Mischgebieten, fiir die eine Verordnung nach Abs. 1 vorliegt, kdnnen besondere Flachen fur publikumsintensive
Veranstaltungsstéatten festgelegt werden. Wenn dies nach den fiir die Raumplanung mal3geblichen Verhéltnissen zur Erreichung der
Raumplanungsziele nach § 2 erforderlich ist, ist in der Widmung festzulegen, bis zu welcher Hochstzahl an Besuchern die
Veranstaltungsstatte ausgelegt sein darf.

*) Fassung LGBI. Nr. 35/2008

8§ 18*) Freiflachen
(1) Alle Flachen, die nicht als Bauflachen, Bauerwartungsflachen oder Verkehrsflachen gewidmet sind, sind Freiflachen.
(2) Die Freiflachen sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit als Landwirtschaftsgebiet, Sondergebiet oder Freihaltegebiet zu widmen.
(3) In Landwirtschaftsgebieten ist die Errichtung von Gebéduden und Anlagen zuldssig, soweit dies fur die bodenabhéngige land- und
forstwirtschaftliche Nutzung einschlieRlich der dazu gehérenden erforderlichen Wohnraume und Wohngeb&ude und fiir Nebengewerbe der
Land- und Forstwirtschaft sowie die hausliche Nebenbeschaftigung notwendig ist.
(4) Als Sondergebiete kdnnen Flachen festgelegt werden, auf denen Gebdude und Anlagen errichtet werden durfen, die ihrer Zweckwidmung
nach an einen bestimmten Standort gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen, wie z.B. Flachen fiir
Kleingarten, gewerbliche Gartnereien, Kinderspielplatze, Erholungs- und Sportanlagen, Campingplatze, Ausflugsgasthéfe, Schutzhitten,
Steinbriiche, Kiesgruben, Anlagen zur Fassung von Quell- sowie zur Entnahme von Grundwasser, Schielstatten und Sprengmittellager. Der
vorgesehene Verwendungszweck ist in der Widmung anzufiihren.
(5) Als Freihaltegebiete sind Freiflachen festzulegen, die im 6ffentlichen Interesse, insbesondere zum Schutz des Landschafts- und
Ortshildes oder wegen der natirlichen Verhéltnisse (Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermurungs-,
Steinschlag- und Rutschgefahr usw.) von einer Bebauung freizuhalten sind. Alle Freiflachen, die nicht als Landwirtschaftsgebiete oder
Sondergebiete gewidmet sind, sind Freihaltegebiete. Auf Waldflachen ist die Errichtung von Geb&auden und Anlagen zuldssig, soweit dies fur
forstwirtschaftliche Zwecke notwendig ist.

Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetzbuch — Bauordnung fiir Wien (BO fiir Wien) idF
1.8.2014.

Inhalt der Flachenwidmungspléne
8 4. (1) Die Flachenwidmungspléne haben in groRRen Ziigen darzustellen, nach welchen Grundsétzen der geordnete Ausbau der Stadt vor sich
gehen soll und die Bebauungspléne (§ 5 Abs. 1) zu verfassen sind; die Flachenwidmungsplane begriinden unmittelbar weder Rechte noch
Verpflichtungen.
(2) In den Flachenwidmungspléanen kénnen folgende Widmungen der Grundflachen ausgewiesen werden:
A. Griinland:
a) landliche Gebiete;
b) Erholungsgebiete, und zwar:
1. Parkanlagen,
2. Kleingartengebiete,
3. Kleingartengebiete fiir ganzjahriges Wohnen,
4. Sport- und Spielplatze,
5. Freibader,
6. Grundflachen fur Badehiitten,
7. sonstige fur die Volksgesundheit und Erholung der Bevélkerung notwendige Grundflachen;
c) Schutzgebiete, und zwar:
1. der Wald- und Wiesengurtel, in dem 6rtlich begrenzte Teile ausgewiesen werden kénnen, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind,
2. Parkschutzgebiete;
d) Friedhofe;
e) Sondernutzungsgebiete fiir das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderen Anlagen zur
Ausbeutung des Untergrundes, auch unter gleichzeitiger Festsetzung einer endgliltigen Widmung der Widmungskategorie
Grinland fur die endgultige Nutzung der Grundfléchen.
B. Verkehrsbander:
Als Verkehrsbénder kdnnen Stralenziige und Verkehrswege von libergeordneter Bedeutung ausgewiesen werden; als solche kénnen auch die
durch Akte der VVollziehung des Bundes auf dem Gebiet des Verkehrswesens (Art. 10 Abs. 1 Z. 9 des Bundes-Verfassungsgesetzes) in
Anspruch genommene Grundflachen ausgewiesen werden.
C. Bauland:
a) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als Geschéftsviertel oder Gebiete fiir forderbaren Wohnbau
ausgewiesen werden konnen;
b) Gartensiedlungsgebiete, in denen drtlich begrenzte Teile zusétzlich fur Gemeinschaftsanlagen, die wirtschaftlichen, kulturellen,
sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienen, ausgewiesen werden kdnnen;
c) gemischte Baugebiete, in denen 6rtlich begrenzte Teile zusétzlich als Geschaftsviertel, Gebiete fiir forderbaren Wohnbau oder
Betriebsbaugebiete oder in der Nahe von Friedhdfen aus Griinden des 6rtlichen Stadtbildes als Gebiete fiir friedhofsbezogene
Nutzungen ausgewiesen werden kdnnen;
d) Industriegebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich bestimmten Industriezweigen oder bestimmten industriellen
Verwendungs- bzw. Nutzungsarten vorbehalten oder von solchen ausgenommen werden kdnnen sowie ortlich begrenzte Teile
festgelegt werden konnen, in denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember
1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen fallen, zuldssig sind.
Beschrankungen nach lit. d durfen nur festgesetzt werden, wenn es aus stadtebaulichen, volkswirtschaftlichen, gesundheitlichen
oder Verkehrsricksichten notwendig ist.
D. Sondergebiete:
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a) Ausstellungsgelande;
b) Grundflachen fiir Klar- und Rickstauanlagen;
c) Grundflachen fur Wasserbehélter;
d) Freistreifen;
e) Zeltplatze;
f) Lagerpléatze und Landeflachen, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich bestimmten Lagerungen vorbehalten oder von
solchen ausgenommen werden kdnnen;
g) Gebiete, in denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996 zur
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit geféhrlichen Stoffen fallen, zuléssig sind;
h) sonstige Grundflachen fir die Errichtung bestimmiter, nicht unter eine andere Widmung fallender Gebaude beziehungsweise fiir
nicht unter eine andere Widmung fallende Nutzungen.
(3) Die Flachenwidmungspléne konnen fiir verschiedene Uibereinanderliegende Rdume desselben Plangebietes gesonderte Widmungen
ausweisen.
(4) Die Flachenwidmungsplane kénnen die Widmung Bauland befristet ausweisen, wenn dies der Erreichung der gesetzlichen Ziele der
Stadtplanung (8 1 Abs. 2) dient.
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Anhang 3

Inhalte von Sonderwidmungen in den Bundesldndern

Farbcodierung:

Widmungshauptkategorie Bauland

Widmungshauptkategorie Griin- bzw. Freiland

Widmungshauptkategorie Sonderflachen bzw. Sondergebiete

Bundesland

Inhalte

Burgenland

DIVERS Flachen, die fiir Bauten bestimmt sind, die sich nach der Art oder
den Umstanden des jeweiligen Bauvorhabens oder im Hinblick auf die
gewachsene Bebauungsstruktur nicht unter lit. a bis g einordnen lassen oder
die einer besonderen Standortsicherung bedirfen, wie Erstaufnahmestellen
im Sinne von § 59 Asylgesetz 2005, BGBI. | Nr. 100, zuletzt gedndert durch
das Gesetz BGBI. | Nr. 29/2009, Kasernen, allgemeine Krankenanstalten,
Kloster, Burgen und Schlosser

DIVERS Griinflachen nicht landwirtschaftlicher Nutzung

landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, auf denen landwirtschaftliche
Gebiude und landwirtschaftliche Bauwerke mit Uberdachung errichtet
werden

landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, auf denen bestehende
landwirtschaftliche Gebdude oder bestehende landwirtschaftliche
Bauwerke mit Uberdachung erweitert oder einer anderen
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden

Grinflachen, auf denen bestehende nicht landwirtschaftliche Gebdude oder
bestehende nicht landwirtschaftliche Bauwerke mit Uberdachung einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefihrt werden

Karnten

DIVERS Grundflachen, die fiir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen
bestimmt sind, die sich nach der Art oder den Umsténden des jeweiligen
Bauvorhabens oder im Hinblick auf die gewachsene Bebauungsstruktur
nicht unter die Abs. 4 bis 9 einordnen lassen oder die einer besonderen
Standortsicherung bedirfen, wie umweltgefdhrdende Gewerbe- oder
Industriebetriebe, Sprengstofflager, Schielstatten, Kasernen, Schwerpunkt-
und Zentralkrankenanstalten, Abfallbehandlungsanlagen, Kirchen, Kloster,
Burgen, Schl6sser, Ausflugsgasthduser, Schutzhitten u. a.
Apartmenthaduser und sonstige Freizeitwohnsitze

Einkaufszentren

Veranstaltungszentren

Flachen fir die Errichtung von Gebduden samt dazugehorigen baulichen
Anlagen fur Hofstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe mit
zeitgemaler herkdmmlicher Produktions- und Erwerbsform,

Flachen fir die Errichtung von Gebauden samt dazugehdrigen sonstigen
baulichen Anlagen fir landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung
oder sonstige landwirtschaftliche Produktionsstatten industrieller Pragung
(&8 3 Abs. 4 letzter Satz), sofern fir solche Vorhaben nicht eine Festlegung als
Industriegebiet nach § 3 Abs. 9 lit. ¢ erfolgt ist,

Flachen fir Erholungszwecke - mit oder ohne Beifligung einer spezifischen
Erholungsnutzung - wie 6ffentlich zugangliche Garten, Parkanlagen,
Spielplatze, Freibader u. a.,

Flachen fir Sportanlagen wie Golfplatze, Tennisplatze, Reitsportanlagen,
Schipisten, Vergniigungs- und Veranstaltungsstatten samt allenfalls zum
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Betrieb erforderlichen Parkplatzen,

- Campingplatze,

- Erwerbsgartnereien,

- Bienenhduser, Jagdhitten u. a.,

- Materialgewinnungsstatten und Materiallagerstatten,

- Friedhofe,

- Abfallbehandlungsanlagen und Abfallagerstatten,

- Sprengstofflager und SchieRstatten, sofern fiir solche Vorhaben keine
Festlegung als Sondergebiet nach § 3 Abs. 10 erfolgt ist,

- Schutzstreifen als Immissionsschutz.

Niederdésterreich - DIVERS Nutzungen, die besonderen Schutz erfordern (z. B. Krankenhaus),
denen eine bestimmter Standort zugeordnet werden soll oder die sich nicht
in andere Baulandkategorien einordnen lassen

Oberdsterreich - DIVERS Bauten und Anlagen, deren Standorte besonders zu schiitzen oder
zu sichern sind oder denen sonst aus Sicht der Raumordnung eine
besondere Bedeutung zukommt, wie insbesondere Krankenanstalten,
Schulen, Kirchen und Kldster, Burgen und Schldsser, Kasernen, Sportstatten
und Tourismusbetriebe, jeweils einschliellich der dazugehdrigen, sténdig
bestehenden Anlagen, sowie Ver- und Entsorgungsanlagen,

- Veranstaltungsgebdude und Freizeiteinrichtungen, denen aus Sicht der
Uberortlichen Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt, wie
insbesondere GroRkinos und GroRdiskotheken,

- SEVESO lI-Betriebe

- Landeflachen

- Zweitwohnungsgebiet

- Gebiet fir Geschaftsbauten

- DIVERS Flachen des Griinlandes, die nicht fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmt sind und nicht zum Odland gehéren

- grolere Erholungsflachen fiir Erholungs- oder Sportanlagen wie
Parkanlagen, Spiel- und Liegewiesen, Sport- und Spielflachen, Freibader,
Campingplatze, Tennishallen, Golfplatze, Reitsportanlagen,
Wintersportanlagen einschlielRlich der Schipisten sowie Gaststatten und
Schutzhitten

- Dauerkleingarten

- Erwerbsgartnereien

- Friedhofe

- Grunflachen, sofern die Ausweisung aus Griinden einer geordneten
Flachenwidmung notwendig ist, wie Griinziige oder Trenngriin

- sonstige Widmungen im Griinland wie Flachen fiir land- und
forstwirtschaftliche Betriebe mit nicht herkdmmlichen Produktionsformen
(Betriebe der bodenunabhdngigen Massenhaltung landwirtschaftlicher
Nutztiere, Tierparks u. dgl.), Aufschittungsgebiete, Neuaufforstungsgebiete,
Abgrabungsgebiete und Ablagerungsplatze

- Neu- oder Zubau von Stallungen zur Haltung oder Aufzucht von
landwirtschaftlichen Nutztieren

- Neubau von Gebduden zu Wohnzwecken im Griinland

- Funkanlagen

Salzburg - DIVERS 1. fiir Vorhaben, die sich nach der Art oder den Umstanden des
jeweiligen Vorhabens nicht in eine sonstige Bauland-Kategorie einordnen
lassen (wie Kasernen, groRere Kranken- und Kuranstalten, Tiergarten), oder
in hohem Mal$ eine Explosions- oder Strahlungsgefahrdung fir die
Umgebung erwarten lassen oder in den Anwendungsbereich der Seveso-II-
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Richtlinie fallen; 2. fiir Vorhaben, die auf Grund ihres Verwendungszwecks
an einen bestimmten Standort gebunden sind (z. B.
Fernwarmeerzeugungsanlagen); oder 3. fiir Vorhaben, fir die ein
bestimmter Standort besonders geeignet ist.

bestehende einzelstehende Betriebe im Griinland

Steiermark

DIVERS Flachen, wenn aufgrund der besonderen Standortgunst die
flachenhafte Nutzung im Vordergrund steht und diese nicht typischerweise
einem Baulandgebiet zuzuordnen ist

Erwerbsgartnereien

Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke

offentliche Parkanlagen

Kleingartenanlagen

Friedhofe

Abfallbehandlungsanlagen und Lager fiir Abfalle
Geldndeauffillungen

Bodenentnahmeflachen

SchieRstatten

SchieR- und Sprengmittellager

Energieerzeugungs- und versorgungsanlagen

Hochwasser- und Geschieberiickhalteanlagen
Wasserversorgungsanlagen

Abwasserbeseitigungs- und reinigungsanlagen
Tierhaltungsbetriebe

Auffillungsgebiete

Tirol

DIVERS (standortgebunden, standortgeeignet, besondere
raumordnungsfachliche Griinde)

Hofstellen

Landwirtschaftliche Intensivtierhaltung
Austraghduser

Sonstige land- und forstwirtschaftliche Gebaude
BeherbergungsgroRbetriebe

Handelsbetriebe

Einkaufszentren

UVP-pflichtige Anlagen

Tankstellen

Sportanlagen

Anlagen zur Aufbereitung mineralischer Rohstoffe
DIVERS (Teilfestlegungen)

Vorarlberg

DIVERS Flachen, auf denen Gebaude und Anlagen errichtet werden dirfen,
die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort gebunden sind
oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen, wie z. B.
Flachen fir Kleingarten, gewerbliche Gartnereien, Kinderspielplatze,
Erholungs- und Sportanlagen, Campingplatze, Ausflugsgasthofe,
Schutzhiitten, Steinbriiche, Kiesgruben, Anlagen zur Fassung von Quell-
sowie zur Entnahme von Grundwasser, SchieRstatten und
Sprengmittellager.

Einkaufszentren

sonstige Handelsbetriebe

Ferienwohnungen

publikumsintensive Veranstaltungen

123



Wien - DIVERS sonstige Grundflachen fir die Errichtung bestimmter, nicht unter
eine anderen Widmung fallender Gebaude beziehungsweise fiir nicht unter
eine andere Widmung fallende Nutzungen

- Ausstellungsgelande

- KIar- und Riickstauanlagen

- Wasserbehalter

- Freistreifen

- Zeltplatze

- Lagerplatze und Landeflachen

- SEVESO lI-Betriebe

- Anlagen zur Ausbeutung des Untergrunds

Gesetzespassagen friiherer TROG-Versionen beziiglich Sonderflachen (exkl. Novellen)

Tiroler Raumordnungsgesetz 1972 (TROG 1972) idF 15.2.1972.

§ 16 Sonderflachen
(1) Im Bauland und im Freiland kénnen Grundfl&chen fiir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes, wie z. B. Schulbauten, Amtsgebéude,
Krankenhduser, kirchliche Bauten, Friedhofe, Parkanlagen, Sportanlagen, Spielflachen und Ablagerungsstatten, sowie fiir bauliche Anlagen,
die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort gebunden sind, wie z. B. Rasthauser, Ausflugsgasthdfe, Campingplatze und
Tankstellen und &hnliche Anlagen und Einrichtungen, gewidmet werden; diese Flachen sind als Sonderflachen mit der Angabe des
besonderen Verwendungszweckes festzulegen. Auf Sonderfléachen diirfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden, die dem festgelegten
Verwendungszweck entsprechen. Fir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes, dessen Deckung Aufgabe der Gemeinde ist, sind in erster
Linie im Eigentum der Gemeinde stehende Grundstiicke, sofern sie nach ihrer Lage hiezu geeignet sind, zu widmen.
(2) Im Freiland diirfen Sonderflachen nur festgelegt werden, wenn die Standortgebundenheit der Anlage, fiir die die Sonderflache gewidmet
ist, dies gebietet und wenn durch diese Anlage das Landschaftsbild nicht verunstaltet wird.
(3) Der Eigentlimer von Grundstiicken, die als Sonderflachen im Bauland fiir den Gemeinbedarf gewidmet sind, kann nach Ablauf von drei
Jahren nach Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde verlangen, daR das Grundstiick eingel6st wird. Wird ein solcher
Antrag gestellt, so ist, soweit nicht die Gemeinde nach §28 eine Anderung des Widmung vorgenommen hat, das Grundstiick von der
Gemeinde innerhalb eines Jahres einzulésen. Kommt eine Vereinbarung lber die Einlésung nicht zustande, so gilt nach Ablauf eines Jahres
nach der Einbringung des Einldsungsantrages die Zustimmung der Gemeinde zur Einlsung des Grundstiickes als gegeben. Sofern uber die
Hdéhe des Einlosungspreises kein Einvernehmen erzielt wird, kann der Eigentiimer binnen sechs Monaten nach Ablauf der einjéhrigen Frist
die Festsetzung des Einldsungspreises bei dem Bezirksgericht begehren, in dessen Sprengel sich das betreffende Grundstiick befindet. Fir
die Ermittlung des Hohe des Einldsungspreises ist das Eisenbahnenteignungsgesetz 1954, BGBI. Nr. 71, sinngemé&f anzuwenden.

Tiroler Raumordnungsgesetz 1984 (TROG 1984) idF 12.1.1984.

§ 16 Sonderflachen
(1) Im Bauland und im Freiland kénnen Grundfl&chen als Sonderflachen
a) fiir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfen, wie z. B. Schulbauten, Amtsgebdude, Krankenhauser, kirchliche Bauten,
Friedhofe, Parkanlagen, Sport- und Spielplétze und Ablagerungsstétten, sowie
b) fiir Bauten und Anlagen, die auf Grund ihres VVerwendungszweckes an einen bestimmten Standort gebunden sind oder fiir die
ein bestimmter Standort besonders geeignet ist, wie z. B. Ausflugsgasthauser, Wintersportanlagen einschlieBlich der Schipisten,
Campingplétze, Tankstellen, Gebé&ude fiir landwirtschaftliche Intensivtierhaltung (Abs. 2), fiir gewerbsméRig betriebene
Reitstalle, fiir Fischzuchtbetriebe und fiir Dauerkleingarten sowie Bienenhduser mit mehr als 20m2 Nutzflache und Jagdhditten,
gewidmet werden.
(2) Landwirtschaftliche Intensivtierhaltung liegt vor, wenn Tiere bestimmter Arten in solcher Anzahl gehalten werden, da? Die L&rm- und
Geruchsemissionen das bei landwirtschaftlichen Betrieben iibliche AusmaR bersteigen. Die Landesregierung hat durch Verordnung zu
bestimmen, bei welchen Arten und bei welcher Anzahl von Tieren eine landwirtschaftliche Intensivtierhaltung vorliegt. VVor der Erlassung
dieser Verordnung ist die Landeslandwirtschaftskammer zu héren.
(3) Bei der Widmung von Sonderflachen ist auf eine allfallige Bedrohung durch Hochwasser, Vermurungen, Steinschlag, Erdrutsch,
Lawinen und andere Gefahren sowie auf den Schutz des Landschaftsbildes Bedacht zu nehmen. Fiir Sonderflachen ist im
Flachenwidmungsplan der besondere Verwendungszweck festzulegen. Auf Sonderflachen diirfen nur Bauten und Anlagen errichtet werden,
die dem festgelegten Verwendungszweck entsprechen.
(4) Fur Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes (Abs. 1 lit. A) dessen Deckung Aufgabe der Gemeinde ist, sind in erster Linie im Eigentum
der Gemeinde stehende Grundstiicke, sofern sie nach ihrer Lage hiezu geeignet sind, zu widmen. Werden nicht im Eigentum der Gemeinde
stehende Grundstiicke als Sonderflachen im Bauland fiir Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes gewidmet, so kann der Eigentiimer eines
solchen Grundstiickes nach Ablauf von drei Jahren nach dem Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes bzw. der betreffenden Anderung des
Flachenwidmungsplanes von der Gemeinde verlangen, daf das Grundstiick eingeldst wird. Wird ein solcher Antrag gestellt, so hat die
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Gemeinde das Grundstiick innerhalb eines Jahres einzuldsen, sofern sie nicht innerhalb dieses Zeitraumes die Widmung als Sonderflache fiir
Bauten und Anlagen des Gemeinbedarfes authebt. Kommt eine Vereinbarung tiber die Einl&sung nicht zustande, so gilt nach Ablauf eines
Jahres nach der Einbringung des Einl&sungsantrages die Zustimmung der Gemeinde zur Einldsung des Grundstiickes als gegeben. Wird tiber
die Hohe des Einlsungspreises kein Einvernehmen erzielt, so kann der Grundeigenttimer friihestens sechs Monate nach Ablauf der
einjahrigen Frist die Festsetzung des Einlosungspreises bei dem Bezirksgericht begehren, in dessen Sprengel sich das betreffende Grundstiick
befindet. Fir die Ermittlung der Hohe des Einldsungspreises ist das Eisenbahnenteigungsgesetz 1954, BGBI. Nr. 71, sinngemaf
anzuwenden.

(5) Wird ein als Sonderflache gewidmetes Grundstiick nicht innerhalb von zehn Jahren nach dem Inkrafttreten des Flachenwidmungsplanes
bzw. der betreffenden Anderung des Flachenwidmungsplanes einer dem festgelegten Verwendungszweck entsprechenden Verwendung
zugefiihrt, so ist auf Antrag des Grundeigentiimers die Widmung als Sonderflache aufzuheben.

§ 16a Sonderflachen fur Apartmenthduser, Feriendorfer und Wochenendsiedlungen
(1) Im Sinne dieses Gesetzes sind
a) Apartmenthduser Gebaude, in denen mehr als drei Wohnungen nicht stdndig der Deckung eines ganzjahrig gegebenen
Wohnbedarfes dienen, sondern tiberwiegend als Aufenthalt wéhrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder sonst nur
zeitweilig als Zweitwohnstatte benutzt werden sollen;
b) Feriendorfer Gruppen von mindestens drei Gebauden, die nicht standig der Deckung eines ganzjahrig gegebenen
Wohnbedarfes dienen, sondern tiberwiegend als Aufenthalt wéhrend des Urlaubes oder der Ferien beniitzt werden sollen und die
durch eine einheitliche Gesamtplanung, durch die Identitét der Bautrdger oder durch die vorgesehene gemeinsame Verwaltung
oder Vermarktung eine Einheit darstellen;
¢) Wochenendsiedlungen Gruppen von mindestens vier Wochenendhéusern, die im Gegensatz zu den Ferienddrfern weder
hinsichtlich der Bautréger noch hinsichtlich ihrer Planung eine Einheit darstellen;
d) Wochenendhéuser Gebéude, die nicht standig der Deckung eines ganzjéhrig gegebenen Wohnbedarfes dienen, sondern
Uberwiegend als Aufenthalt wahrend des Wochenendes, des Urlaubes, der Ferien oder sonst nur zeitweilig als Zweitwohnstétte
benitzt werden sollen;
e) Wohnungen baulich in sich abgeschlossene Teile eines Geb&udes, die zur Unterkunft und Haushaltsfiihrung geeignet sind.
(2) Die Baubewilligung fiir die Errichtung eines Apartmenthauses darf nur erteilt werden wenn dieses Gebéude auf einer Grundflache, die als
Sonderflache fiir Apartmenthauser gewidmet ist, errichtet wird und den Festlegungen im Flachenwidmungsplan gemaR Abs. 8 entspricht. Die
Verwendung eines bisher anderweitig verwendeten Gebdudes als Apartmenthaus bedarf einer Baubewilligung. Sie darf nur unter den
Voraussetzungen des ersten Satzes erteilt werden. Ist auf Grund der Lage, der Ausgestaltung oder der Einrichtung eines zu errichtenden
Gebaudes oder im Hinblick auf die in der Gemeinde gegebenen Nachfrage nach ganzjahrigen beniitzten Wohnungen der vorgesehenen Art
und GroRe und der vorgesehenen Art der Finanzierung nicht auszuschlieen, daB es als Apartmenthaus verwendet werden soll, so hat der
Bauwerber durch néhere Angaben Uber die zu erwartenden Eigentums- oder Bestandverhéltnisse oder die eingerdumten Nutzungsrechte am
Gebaude, insbesondere durch Vorlage der Vertrage mit den kiinftigen Eigentlimern bzw. Bestandnehmern, sowie tber die Art der
Finanzierung des Geb&udes nachzuweisen, dal das zu errichtende Geb&ude nicht als Apartmenthaus verwendet werden soll.
(3) Die Baubewilligung fiir die Errichtung eines Feriendorfes darf nur erteilt werden, wenn die Gebaude auf Grundflachen, die als
Sonderflachen fiir Ferienddrfer gewidmet sind, errichtet werden und einer allfalligen Festlegung im Flachenwidmungsplan gemaR Abs. 8
dritter Satz entsprechen. Ist auf Grund der Lage, der Ausgestaltung oder der Einrichtung von Gebduden, die eine Gruppe im Sinne des Abs. 1
lit. B bilden, nicht auszuschlieRen, daf sie im Sinne des Abs. 1 lit. B verwendet werden sollen, so haben die Bauwerber insbesondere durch
nahere Angaben iiber die zu erwartenden Nutzungsverhéltnisse an diesen Gebéuden, tiber die Art der Finanzierung der Geb&ude oder iiber
die vorgesehene Art der Verwaltung oder Vermarktung der Gebdude nachzuweisen, daf die zu errichtenden Gebéude nicht im Sinne des
Abs. 1 lit. B verwendet werden sollen.
(4) Die Baubewilligung fiir die Errichtung eines Wochenendhauses, das einen Teil einer Wochenendsiedlung bildet, darf nur erteilt werden,
wenn dieses Gebdude auf einer Grundfléche, die als Sonderflache fur Wochenendsiedlungen gewidmet ist, errichtet wird. Ist auf Grund der
Lage, der Ausgestaltung oder der Einrichtung eines zu errichtenden Gebaudes nicht auszuschlielen, dal es als Wochenendhaus, das einen
Teil einer Wochenendsiedlung bildet, verwendet werden soll, so hat der Bauwerber insbesondere durch ndhere Angaben ber die zu
erwartenden Nutzungsverhdltnisse am Geb&ude oder Uber die Art der Finanzierung des Geb&udes nachzuweisen, dal3 das zu errichtende
Gebdaude nicht als Wochenendhaus verwendet werden soll.
(5) Sonderflachen fiir Apartmenthduser, Ferienddrfer und Wochenendsiedlungen dirfen nur im Bauland und, soweit im Abs. 7 nichts anderes
bestimmt ist, nur insoweit gewidmet werden, als in einem Entwicklungsprogramm bestimmt ist, daf eine dieser Widmung entsprechende
Verwendung von Grundfl&chen in der betreffenden Gemeinde zuléssig ist.
(6) In einem Entwicklungsprogramm kdnnen nahere Festlegungen insbesondere dariiber getroffen werden,
a) in welchen Gebieten, bis zu welchem Hochstausmal der zu widmenden Grundflachen und bis zu welcher Hchstanzahl an
Wohnungen die Widmung von Sonderflachen fir Apartmenthéuser,
b) in welchen Gebieten und bis zu welchem Hdchstausmal der zu widmenden Grundflachen die Widmung von Sonderflachen fiir
Ferienddrfer und Wochenendsiedlungen
zulassig ist.
In einem Entwicklungsprogramm kann weiters bestimmt werden, daf nur die Errichtung von Apartmenthausern und Feriendorfern, die als
Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gésten gefiihrt werden, zuldssig ist.
(7) Die Widmung einer Sonderflache fiir ein Apartmenthaus mit hochstens 15 Wohnungen mit insgesamt hdchstens 60 Betten, das als
Gastgewerbebetrieb zur Beherbergung von Gésten gefuhrt wird, die fiir diesen Zweck erforderlichen Einrichtungen aufweist und nicht ganz
oder teilweise durch die Einraumung langfristiger Nutzungsvertrage oder die Ubertragung von Eigentum oder eigentumséhnlichen Rechten
an einzelnen Wohnungen finanziert wird, ist ohne eine entsprechende Bestimmung im Sinne des Abs. 5 in einem Entwicklungsprogramm
zuldssig. Stellen zwei Apartmenthéuser auf Grund ihres rdumlichen Naheverhéltnisses und durch die einheitliche Gesamtplanung oder die
Identitat der Bautréger eine Einheit dar, so gilt die im ersten Satz festgelegte Hochstanzahl an Wohnungen und Betten fiir beide
Apartmenthauser zusammen.
(8) Im Flachenwidmungsplan ist bei der Widmung von Sonderflachen fur Apartmenthéuser fir die einzelnen Sonderflachen die
Hdéchstanzahl der zuldssigen Wohnungen in den darauf zu errichtenden Apartmenthéusern festzusetzen. Sofern auf einer Grundflache, die als
Sonderflache fiir Apartmenthauser gewidmet wird, bereits ein Apartmenthaus besteht, ist die Anzahl der darin befindlichen Wohnungen bei
der Festsetzung der Hochstanzahl der zuldssigen Wohnungen zu beruicksichtigen. Enthalt ein Entwicklungsprogramm die Bestimmung, daf3
nur die Errichtung von Apartmenthdusern und Feriendorfern, die als Gastgewerbebetriebe zur Beherbergung von Gésten gefiihrt werden,
zulassig ist, so ist im Flachenwidmungsplan bei der Widmung von Sonderflachen fiir Apartmenthauser und Feriendorfer eine entsprechende
Beschrankung des VVerwendungszweckes festzulegen.
§ 16 b Sonderflachen fur Einkaufszentren
(1) Im Sinne dieses Gesetzes sind Einkaufszentren Gebdude mit VVerkaufsrdumen von insgesamt mehr als 400 m2 Nutzflache, in Gemeinden,
die nach dem Ergebnis der jeweils letzten VVolkszéhlung mehr als 10.000 Einwohner haben, von insgesamt mehr als 800 m2 Nutzfl&che, in
denen insbesondere auch Waren des taglichen Bedarfes, jedenfalls Lebensmittel, angeboten werden. Bei der Ermittlung der
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Gesamtnutzflache sind die Nutzflachen der Verkaufsrdume mehrerer Betriebe des Handels nur dann zusammenzuzéhlen, wenn die
Verkaufsraume eine bauliche und betriebsorganisatorische Einheit bilden.

(2) Die Baubewilligung fir die Errichtung eines Einkaufszentrums darf nur erteilt werden, wenn dieses Gebdude auf einer Grundflache, die
als Sonderflache fiir Einkaufszentren gewidmet ist, errichtet wird und die Nutzflache der in diesem Gebdude vorgesehenen Verkaufsrdume
insgesamt das im Flachenwidmungsplan festgesetzt Hochstausmal nicht iibersteigt. Die Verwendung eines bisher anderweitig verwendeten
Gebdudes als Einkaufszentrum sowie die VergroRerung der Nutzflache der Verkaufsrdume eines bestehenden Einkaufszentrums bedirfen
einer Baubewilligung. Sie darf nur unter den VVoraussetzungen des ersten Satzes erteilt werden. Ist auf Grund der GréRe und der
Ausgestaltung eines zu errichtenden Gebaudes mit Verkaufsraumen nicht auszuschlieen, dal es als Einkaufszentrum verwendet werden
soll, so hat der Bauwerber durch ndhere Angaben (ber die vorgesehene Nutzung der Verkaufsrdume, insbesondere hinsichtlich der Waren,
die in diesen Verkaufsrdumen angeboten werden sollen, und , sofern im Geb&ude mehrere Betriebe des Handels untergebracht werden sollen,
Uber die betriebsorganisatorischen VVerhéltnisse dieser Betriebe zueinander, nachzuweisen, dal3 das zu errichtende Geb&ude nicht als
Einkaufszentrum verwendet werden soll.

(3) Sonderflachen fiir Einkaufszentren dirfen nur im Bauland und nur insoweit gewidmet werden, als in einem Entwicklungsprogramm
bestimmt ist, daf eine dieser Widmung entsprechende Verwendung von Grundflachen in der betreffenden Gemeinde zuléssig ist. In einem
Entwicklungsprogramm konnen néhere Festlegungen insbesondere dariiber getroffen werden, in welchen Gebieten, bis zu welchem
Hochstausmaf der zu widmenden Grundflachen und bis zu welchem HéchstausmaR der Nutzflache der Verkaufsraume die Widmung von
Sonderflachen fiir Einkaufszentren zuldssig ist.

(4) Im Flachenwidmungsplan ist bei der Widmung von Sonderflachen fur Einkaufszentren fiir die einzelnen Sonderflachen das
HoéchstausmaR der zuldssigen Nutzflache der Verkaufsraume in den darauf zu errichtenden Einkaufszentren festzusetzen. Sofern auf einer
Grundflache, die als Sonderflache fiir Einkaufszentren gewidmet wird, bereits ein Einkaufszentrum besteht, ist das Ausmaf der Nutzflache
der darin befindlichen Verkaufsrdume bei der Festsetzung des HochstausmaRes der zuldssigen Nutzflache der Verkaufsraume zu
beriicksichtigen.
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Tiroler Raumordnungsgesetz 1994 (TROG 1994) idF 28.9.1993.

Sk 5, Me @1

Fa

Ausnshme von wesemthichen Erweiterongen zu-
lassig, Pubavten 2w land- und forstwireschli|i-
chen Wohs: und Wirtschaftspebaisden und die
Anderung des Verwendumrseweckes von hisher
£u betnehlichen Zwecken genutesen Riuinen im sol-
chen Gebduden zu Wohnzwecken sind mur uncer
den Yorsnssetzanpen nach § 44 Abs. 3 zalissiy, Zo-
bhauten zu sonstigen land- und forstwirtschafthchen
Cebandess and wesemiliche r'.l--rijrrungtn Lifad-
snil formwirtschafilicher Anlagen sind nis ol
wenn sie berrichewirtschaftlich erfordedich :mﬁ'

{2) Unbeschadet des § 15 Abem. 1 ersuer Sarz sind
im Freiland wemers Umbauten anderer als land.
unl forswrimschadilicher Gebduds upd Fubauien
zu eolechen Gebduden, mit depen 'd}i:: H‘njum.l.qr

61 Abs 3 zweiter Satz) pepesiber dem wr
iirﬁnglin:lu.tn Crebdude wm insgesamt hichszens
25 v, H. vergriflert wind, rulissig. Eine Anderung
des ¥ermendunpsrweckes van sulchen Gebduden
et micht zulissip, [he Anderang von baukichen
Anlagen 15t mie Ausnahie won wesenthichen Er-
wribenengen ruliseg,

£ 3 Im Falle des Abbruches oder der ST
Zerstorung eines on Freilaed nach den basreche
lichin Vorschriteen sechmadip bestehenden Ge-
bandes darf, someit dies hasrechtlich sanst 7u-
lirmg ist, statr dessen ein Neuban mit dermselben
Yerwindungseweck errichiet werden. Die Wihn-
mutzliche |§’44 Abs, 2 driner Satz) von wieder-
ertichteten [and- und forstwirechaftlichen Widin-
und Wirtschafusgebdisden darf 339 Oualratme-
ter, wenn pedoch dis Wahsnuezfliche des frahe-
rem Gehindes mehr als 300 Cuadsatmeter beira.
gen hat, dessen Auseafl der Wohanwzfliche
micht dbersiegrn. Ihe betriebliche Muteflichs
vim wredererrichitenen Laitd- mnd forsieirisebafi-
bchen Wohee usd Wirkschafspebiuden wnd son-
stigen land- und F:-rm-.-irl.u;hu%ltlxhcn Gebauden
muld unter Bedschtnahme suf dic hetriehswire
schaftlichen Erforderniise des jeweilipen Betrie-
bes angemessen sein. Die Baumasse van wisder-
ernichteten andesen als land- wnd Eorstoirtschadt-
lichen Gelaudon darf unbeschades des § 15 Ak, 1
eriter Satz die Bramasse des friheren Gebindes
am hochatens 35 v, H. iberstennen, Fubaten 7u
ralchen wiedeeerrichtesen Gebdwsden sind unbe-
schadet des § 15 Abs. 1 erster Satz nar insoweit zu-
|assig, als dic Baumasse gegeniiber dem friheren
Gebaude i seiner ursprunplichen Form uis ins-

geramt hichszens 25 v, H. vergrifere wird,

£43
Somderflachen

(1 Als Sonderflachen kinnen safler in dew in
decserm Gewetr  besondess perepelicn Fallen
Grundflachen pewidmer werden, guf denen

a] Gebaude und sonstige Anlagen ervichie
werden sollen, dhe auf Goand ikres Vermendu
smeckes an einen bestimmien Stasdort n.ciw.-_n
sand euler fiar die 2in bestimmter Standart Bean-

ders pesi 15k, wie Ausflugseasthauser, Schute-
hutten, Elilnpim. atze, Tanksaellen, der Wild-

bepe und der Jagdausibung dicsends Gebaude,
Reitsialle, Girinervien, Danerlleingarton, Bie
nenhiuser mat mehr als 2ehn Chaadracmesr
Muteflache oder in Massivbawweise and derplei-
'I:hh'li

b aus hesonderen raomordnunpsfachlichen
Grumden nur &ine bestimmte At von Gebanden
oder sonssipen baulichen Ankapen errichaer wer-
den darf,

(2) Bei der Wiclmmng van Sonderllacken ist der
ewethpe besonders erdungszweck penau
festzulepen, Auf Sonderflichen diiffen nur (-
baude und sonsige Anlagen, die dem festgel egten
Vermendungszweck entsprechen, samt den dazu-
geharenden Mebenanbpen errichtet werdin, Auf
sonderflichen fr Dauerkleingirten und Bienen-
hauser dirfen herdies nar solche Geldude und
sonstige Anlagen errichtet werden, die wur Ver-
wirklichung des pewriligen Verwendungszweckes
mach Gride, Ausstartung und sorstiper Feschai-
fermheit unbedmpt orf lich sinl.

{3 Als Semderflie hen dirfen nur Grundflachen
peesdmet wenben, die sich unter Bedachtnahame
aut§ 37 Abe. 1 und 2 nach ibrer Lage und Beschad-
fenheit far eine dem F‘:'!tEEIEHt'E“ 1l||:¢|'u1'.‘-r|_dl,|.|1“5-
ek cllb-.pr:l.'hl.'mle Tebaisurg ergnen.

{4 Wird awl einer als Sonderfldche nach Abe |
Iit. a pewsdmeten Grandfliche nicht innerhalb
von dleei Jahren nach dem Inkraftireten der 'Wid-
nung ik der Aushihrung eines dem festgelepten
Verwendunpszwick emtsprecherden Bawvarha-
bens begonnen, =0 hat die Gemeinde dic Wid-
mung als Sanderlldche aufzuheben.

(%) Die Abs, 2. 3 ued # pehten auch fir dic in die-
sz Gesetz besanders ﬁmg;ehcu Sopderflichen,

sowett fir sie nichis andenes bestimst st

£ 44
Sonderdlichen fiar Holstellen

(1} D Widmwng van Crundficken als Son-
derflichen fur Hobsellen i nur rul:'llliH, WEN

2] die Widmung der Heseitigung wirtschaftlich
uugu,'u.mr_if COrrtse odder Hoflagen, der im Intes-
esse der Landiskuliar rEn urslmng
land- und fortwirtschaitlicher Betriebe oder son-
stigen MaSnahenen rzar Verbesserung der Agrar-
strakur, inshesondere der Auflosung mstesicll
geteilten Hanseigentums, disnr;

by die Widmeang inshesandere den Faelen der
artlichen R:ummgum mach § 27 Abs, 2lie e 6,
und h mche siderspeichi; dabei mt inshesandere
auf die Em[ﬂ?ll-l-'lll.: zum bestebend en !'iil'.:“_'nng!p—
gebict Bedaecht vn nehmen;

e} dh berreffenden Crundflachen fir cine dem
besonderen Yermendungszweck entsprechends
Bebauung in pesusdbeitiicher, techmscher und
Wimdﬁtli.-.—hzr Himsacht geeigner sind; § 37
Abs. 1 und 2 gilt sinngemall
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Sueck 25, Hr. 31

(2) Au Somderflachen fir Hofnellen dirfen
pur land- und [orawarschaffiche Woha- wand
Wirtschaftspelauda, deren Wohanuczflache hch
stens M0 dratmeter betrigt und deren be-
wrebliche Muszflicke vmter Medachtnahme auf
die betrighswirtschaflchen Erfordernisse des p-
weiligen Betriches angemassen ist, samt den daeu-

hirenden T-H'n::'mnl:Fm errichier werden. In
sonders begrindeten Fallen kann anliglich der
Widirung als Sonderfliche fur Hofstellen auch
sne prodere hichsczulassige Wobnnatedlache

[:rt#E: ot werden, Als Wohnnotzdflache gl die

unzfache des Wohnpebiades baw, des

Wohreiles ginschhcEhch JJ]Ell"lgcr der Privai-
simmervermmetung und als Sleenmohptel die
nendér Raume miot Auseahme von Keller- urd
Dackhodenraumen, soweit se nach ikrer Aasstat-
tuesg nicht fur %hn:m:hu“imignﬂ snd, v

ingen, Treppen, offenen Balkoren,
mm:mn el i R.iumcrl..l]tl'l:'lrh];'urﬁ;el‘:
schaftliche Zwecke besonders ausgestattet sind.

(3} Zubauten zuo land- und forsrwirtschafili-
chen Wohre und Wirtschaftspehiuden, nat desen
Wohnrawme peschaflen werden, dirfen autier im
]-':'I]-tciﬂtrl"cnlpFur..:nmI:.'lhu-.I.rxnx:iu-r Stz awd
Sanderllachen far Haobsellen sur errichiet wer
dien, wenn das Gesansusmall der Walunnat=Ala-
che 300 Ouadratmetir niche Ghersteyze. Dhes gilt
such fir die Andereng des Verwendungseseckes
won bisher zu betrichlichen Zwecken génutrten
Rauisen w1 Wohnewecken, Eime solc Ande-
rungdnﬂurwendungmniﬁiﬂnritm naf 23
Iissig, wenn i nickit im Widerspruch zu betnehs:
wirtschaftlichen Frfondernismen scht. Zubawten
ru land- wnd forsewirtschaftlclen Wohs- und
Wirtschaftspehinden, mit denen Raurne fur be-
sriehlache Fwecks pescduafien werden, dirfen auf
Sanderilachen far Hofstellon vur errichues ser-
den, wenn sie betricbswirtschafthich edorderlch
sirxl,

§43
Sonderflichen fir landwirtschalthche
Intensivtierhaliung

{11 Landwirtschafthche Intensiviiechabtung
liegt vor, werm Tiere hestimmber Aren in solcher
Mprealid -qe{'!.:.lun weriden, dall die Lasm- ueed Ge-
ruchsemisaanen das hei landwirtschattlichen Be
trieben ibliche Ausmall herseigen. Die Landes-
Tepierl hat darch Verordnung oo hestimmen,
e welchien Arten und ab welcher Angahl der ge-
haleemen Tiere eine landwirischafilscle lntensie-
tierhaltung vorliegt. Vor der Erlassung dieser Ver-
ordnung st die Landeslandwirtschaftskammer ieu
hibren.

Sm[-ﬂ Far die Widmung von Grundtlachen als
eeflichen fur Hofstellen oder Wintschafusze-
baude rur landwintschaftlches latensivtierhal-
.t:ll.llﬁtfk 44 b 1 sinegamat mat der Mabgabe,
w Widmang von swslerflichen fur deese
Fwecke iberdies pur zulisig s, wins £ine anzo-

musthars Belistigung der Bevilkerung, msbeuan
dere durch Larnm Crenach, nicht zo grearten
ist. Im Gbeigen gilt § 44 Abs. 2 und 1 sinngemall
it der Matkzalse, dafi suf Sonderflichen fiar %irt-
schaftspebande zur landwirtschattlichen Inten-
sivtierhalsung: mar diesem Zweck dienende Wi
schaftspehaude mmt den dazugehdrenden Ne-
benanlapen errichtet werden dirfen.

iy 4
Sapulerflachen far Austraghiuser

“J_Ij Al Austraghaus ﬂ: ein Cebaude, das der
riedigang des Wobmbedarknisses des Uberpe-
ks eines land- urd Borstwirtschaftlichen Beerie-
bes und seirsee Familiz oder der vorabergehenden
Hefriedigung des Wohnbedurfnisses des Ubser-
pebimers cines land- and forsowireschafthchen Be-

triches und ssiner Famalie dient Austraphiuser
diarfen, sodange sie mche entsprechend threm
ciperilichen Verwendunpyzweck benotigy wer-

den, 'Jﬂrﬁb{'r:_mhrﬂ'l auch semst xo Wahinzwecken
verwendet werden.

[Z) Die Widmung von Grandflachen als Son-
derflichen fur Austraghiuser st nur im
it eimner Huofstelle, fir die noch kein .|'|.I.Idlr.'.||.'|.|1i'|ll-*-
besteht, und Gherdies nur dann zalissg, wean

ay im Beresch der Hofelle nxcht bereigs ein
Alnenwohnieil ader Wohnranme, die uniter -
dachirahime auf die Wohabedarfnisse and wirt-
schafifichen Bediarfnisse der Bewahner der Haol-
stelle pumutharerareise als Altenwohnteal wer
wenidet werden koemen, vorhanden ist {snd);

l?I}-du Widenung inskescmdare dem Swlen der
Grthichen Raumordnung mach § 27 Abs. 2 lit.e. b
l.'lrl.d |'|.11i|,:1|l 'l'b:l-!rsp-n.l; 11 H

¢} die betreffenden Grundilachen fibr eine dem
besonderen Verwendungsrwedk entsprechends
Behsuung in gesundheitlicher, techmischer und
wirtschattlicher Hinsicht peeignet sind; § 37
Abs. 1 und 2 gkt sinngemall

(% AlsSonderilachen fur Austraghauser dislen
aberdies nur Grundsicke pewadmet werden, i
Besandiedl desselben Grundbuchskarpers smid
wie das Cirundstiick, auf dem sich die Hofseelle
befindet, in deren Verbund das haus er-
richiet werden soll. Theses Grundstiick 124 snlall
lich der Widmang vor Grundstucken als Sonder-
flicken Fur Aunstraghiuser festzalepen umd i suf-
sichtshehirdlichen  Genehmigungshescheid o
bezeichmen, Grundsticke, die als Sonderflachen
Fir Mmstsaphduser pewadinet siva, smd Zupehor
des Carandstickes, auf dem sch die betrothende
Halseelle befindet. [%e Landesregieruns hat dem
Grundbuchspericht eine mit der radthlau:
sel verachens Ausforinguai des aufsichisbehardi
chen Genehmigpumpsbescheides pu dbersenden.
Das Grumdbachspericht hat darsuthin doe 2
hérepeeschadt des Grundstoces, das als 'i-nnﬁ
fliche gewidmet ist, bei dissem Grurdstuck und
herm Grundstuck, suf dem sich die hereffendse
Hotselle befindet, armumerken. Die Anmerkung
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bewirke, daf beide Grundseicke sur pememsam
abgeschrieben wnd cinem anderen Grandbuschs-
kirper zignsichricben wenden kinnen.

(#) Aul Somderflachen far Aumraghsuser dir-
den nur Austraghiuser errichaet werden, deren
Worhnmustzflache hichstems B3 Quadrammeter be-
u‘iFL In besonders beprindeten Fillen kanm
anlallich der Widmang als Sonderdlache fr Aus-
traghdmser auch sine groflere hochstzulassape
ﬁnnut:ﬁﬁ.ﬁhu fie %II-. werden, § #4 Abs 2

dritter Sae glt sinngema

§ 47
Sonderflichen fier sonstize land- und
forsrwiigse hafiliche i

D Widmung von Grundflichen als Sonderfli-
chei fir sonstige land- und forstwirkschaftliche
Gebiude, wie Almpebiude, Kochbritren, Feld
stalle, Stadel in Massivhauwese und dergleichen,
isr mur zalissig, wenn

a) die Gebaude nach Grafe, Ausstattung and
sonstiger Beschaffenhen far einen besiehenden
lend- and frtwirsschadtlichen Besrnel beiries-
wirtschafthch erforderich sind i

b die Widmang insbesondere den Zielen der
arthchen Baum nun “EhEH-"-I-'h:Iit-E.E.E
wnid b miche I"t-:li'r:lpll'i:.' i,

£48
sonderflachen fiir Beherbergungsprofihetriche

(1} Die Errichtung won IH»nh*Tm nagrrodl-
:Jm;hh'l'rm ast nur auf Grendacdhen, die alT:: Somi-
erthichen fur ]Eh.‘lbn-%ng_upmﬂhﬂrjﬂ:-r {§ %
widimet sand, zulassig. D% gilt nicht fir New-
vutem nach § 8 Abs. 4 erster Satz.
2| Rei der Widmung won Sondesflichen fur
l;rl'rl:rﬁunﬁrnll'heﬁiehu it die zulissige
Hechstzahl an Berter und Raumen zar Belsechber-
E;hrlﬁ:'l:m Gidsaen von Beherberpunpspgroibetne
n festnlepen.
L]
Semderflzchen fiie Einkaufszentren

(1} Die Errachaung von Emnkaufszentren und
die Aasfulsrumge wom Bauworhaben, dsrch die Ak-
sellmoglichkenten fir die Kunden, die Beschdf.
tigeen oder die Lieferanten von Finlasfseentren
I|.?'il:=-l:I1.I.I'-:|5|=I'I- werden, and nur auf Grundflachen,

ie als Semderflichen fir Finkaufrzentren (§ 10]
pewidmet sind, zubisag,

(2 Bei der W—Hﬂde van Sonderfiichen fikr
Einkaufspemtren sind der zulissige Betrichstyp
oder die zulassigen Betriehstypen sowie das za-
|':|:|:|-|,Er Hiochstausimib der Kundenflache and
der Csrsmamtnutadlache festzubepen, Far Finkauts-
zenren, in denen Leben=misiel] mzchn:eﬂ BT
den, ist auch das rulissipe Hichaauamal jenes
Teides der Kundeiflache E:tr:ulcgr_n. wal dein Le-
berssmatiel angrboten werden

(3} Bei der Widmung von Sondesflichen Far
Einkaufsreetren ist weiters dic Art der verkehss-
malegen Anbindung des Emkaufszentrums an ai-
{enthche Sirafes festrul m, wenn dies ivn Hin-
blick suf das zu ervarends Viekehmaukommen
zur Aufrechter haltung der Sicherheicund Flussig-
l-l?-h {Il.'! H'Erk'!l'l:l‘!ﬂd-ﬂ' EUr 1l'|!rrl'|t|;||,|:|1 UNFUENLL=
barer schidlicher Auswirkangen des Verkehs er-
torderich st

L 50
Sonderilichen fir Sportanlagen
(1} Diie Ersichrang von S nl.agﬁu ist aishr-
-

halls des Bailances nar an EOTEPrec el t_l;l.:'.l.lil:'-
meten Sonderflachen xulissig,

(2] Bescheide, mit denen Rir eine Sportask
nsch Abs. | ohne Vortiegen aner vn!:pudcndE:
Widmung als Senderfliche die naturschuszrechs-

liche Bewallzgang erteilc wisd, leiden an einem mit
Nichtigheit bedrohten Fehler.
£51
Sonderflichen fiir Abbaugebieic
und Abhauanlagen

I:Lu'it Gewinnng von meneralischen Rob-
stoffen, die micht dem T!-erggi:_;n:r 1975, BGEL
Mr, 259, palenzt geanderr dusch das Gesers BGEL
Nr, 355/1998, unterliegen, sowie die Ervicheuny
und Aufsiellung von Anlsgen, die dir Gewinnung
oder Auwdberesung solcher mincralischer Boh-
stoffe dienen, il'annur auf entsprachend pewnd-
meten Somderflichen zulissip,

{23 Beschesde, mit denen Far ']'il:iEI::il.n-: rach
Ahe, | ohne Vorli einer emtsprechenden Wid-
mang als Fonderflache die naturschurzrechaliche

Bewillspong erteilt wird, leklen an einem mic
Machtsghent bedrobiten Fehler,
ka2
Sonderflachen fiir Widmungen
im verschicdmen Fhenen

(1} Die Festlegung verschiedener Verwen-

E‘I_J wecke far vimeelne Ebenen vom Grund-

chen st nur awd Grosdlichen, die als Sonder-
flichen far Widmunpgen inwerschiedenen Fhenen
gewidmet mnd, zulassig.

(2] D Fl‘:lll-n(;rn s v Somderflichem fie Wid-
mungen in verschiedenen Fhenen ist hinsichilich
der ndl!i.n:hz{;. Fiir ;iﬂl'u‘.-uﬂrrd-tru Flanungen
um Kahmen der Manmn mipetermen des Bun-
des ander dhew Lamdes beszehen, nus insowert zulds-
nig, als dadwrch micht n die jewvilize Planengs
korspebenz empegrifien wind

§ 534
VWorbehali=flachen
(1) ¥orbehaltsflachen kinnen

a) fiir Gehaude und sonsstige Anlagen der Ge-
memdi, die offerndichen Ewechen ﬁmn_ wie
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zn Wohnzerecken vermendet srerden Gebinde im Sinne
des Abs. 3 erster Satz, due musschhefhich Wohnzarecken
disnen, dirfen mecht za betneblichen Zarecken verwen-
det wrerden. Dier Vervrendungrzareck von Gebiuden o
Sinne des Abs. 3 arster Satz, dis teils hetnablichan Fore-
clken und teils Wohnraecken disnen, darf insowrest ge-
indert wrerden, als dadurch die Baurnasse der urspriing-
Lch zu betriebhchen Zwecken bewr zu Wohnzwrecken
genutzten (rebindeteds wm msgesamt mcht mehr als
25w H. ererestert ward, wobe: eine Ereeiterung der Bau-
muasse um hichstens 300 m? jedentalls mulissg 1st. Dhe
durch sinen allfilhgen Tuban nach Abs. 3 nen geschaf-
fene Baurnasse 15t exnzurechnen.

5] Im Falle des Abbruches oder der sonstigen Zer-
storung emes wn Fredand nach den baurechthchen Vor-
schnfren rechimifig bestehenden Gebiudes darf, so-
wreat dies baurechthch sonst zulissigist, statt dessen ein
Neubau ernchtet werden, sofern die Baubemnlligung
haefiar innerhalb von finf Jahren nach der Zerstdrung
des bemreffenden Gebindes erteilt vard. In diese Frst
sind dis Fsiten des Baorrerfahrens emes Verfahrens vor
der Vorstellungshehérde, dem Vermalmangsgencheshof
oder demn Verfazsungsgenchtshof und mner Bausperre
im Sinne des § 6% necht enourechnen Dier Wiederanf-
b darf auch m unrmattelbarer Mihe des zerstérten Ge-
baudes erfolgen. wenn dieser an derselben Stelle bau-
rechtheh mche maghch wrire oder berechoigren Interes-
sen des Barwerbers sndersprechen wiirde. Hofstellan
aufgelassener land- und forsteartschafthcher Betnebe
ditrfen pur unter der Voraussetzung, dass sie in threr
Substanz und threm Erschemmungsbald im Wesenthchen
waeder hergestellt werden, wieder anfgebaut wrerden Im
Zusammenhang mat dem Wiederaufbay von anderen als
land- und forstwirtschaftlichen Gebiuden ist eine An-
derumg des Vermendungszweckes im Rahmen des Abs. 4
zulzzsig.

(4] Diie Wohnmorzfliche [§ 44 Abs. 2 drrterund ver-
ter Satz) von waeder ernichteten Hofstellen dard 300 m?,
wenn jedoch die Wohnmnezfliche der fritheren Hofszalle
mehr als 300 m? betragen hat. das bishenge Ausmaf der
Wohnnnt=fliche nicht dbersteigen. Dhe betmebliche
MNutzfliche von waeder ermchteten Hofstellen und soms-
tigen land- und forstmartschafthchen Gebiuden rmuwss
unter Bedachtnahrme auf die betmebsmartschafthichen
Erfordermizse das prwmbgen Betnebes angemessen sem.
[he Baurnasse von wneder ermchteten anderen als land-
und forstwartschaftlichen Gebiuden emnschhefilich der
Wohngebande bzo: Wohntele von Hofstellen aufgelas-
sener land- und forstwartschaftlicher Betmebe darf die

Baurnazse des fritheren Gebiudes in semner urspriang-
hichen Form um nicht mehr als 25+ H. fhersteigen. Zu-
beuten zusolchen waeder ermchteten Gebivden sind mar
imsomret zulissag, als die Banrnasce gegeniber dem fria-
heren (Gebiude in seiner urspriinglichen Foom um ins-
gesamtnicht mehrals 25 = H. vergrofert vard Eme Ver-
groferung der Banrnasse urn hfchstens 300 m? 1st in den
Fallen des drrtten und sderten Satzes jedenfalls zulis=ag
Cae Wohnmnezfliche des Wohngebandes bzar Wohntes-
les von Hofstellen aufgelassener land- und forstenrt-
schaftbicher Betmiebe darf itherdies 300 m? nicht dber-
steigen.
§43
Sonderflichen

(1} Als Sonderflichen kénnen aufler in den in diesem
Gesetz besonders geregelten Fillen Grundflichen ge-
widmet werden, suf denen

a) Gebiude und sonstige Anligen emmchtet wrerden
sollen die sufgrundihres Versendungszweckes anemnen
bestrromten Standort gebunden sind oder fir die em be-
stimumter Standort besonders gesignet ist, wre Ausfbags-
gasthiuser, Schutzhfitten, Campangplitze, Tankstellen
der Wildhege und der Jagdawsibung dienende (Gebiude,
Bimtstille, (Girtnersmen, Daverklemngirten. Bienenhin-
ser ruut roehr als 20 m? Mut=fliche oder in Massavba-
weise und derglevchen:

b] ans besondersn raumordmingsfachbchen Grim-
den nur ene bestmmmte Art von Gebiuden oder sons-
tigen bauhchen Anlagen ermchtet werden darf

(2} Bea der Widmung won Sonderflichen 1zt der je-
weithge besonders Versendungszweck genau festzule-
gen Auf Sonderflichen ditrfen nur Gebiude und sons-
nige Anlagen diz dem festgelegten Versrendungszweck
entsprechen, samt den dizugehfrenden MNebengebin-
den vnd Mebenanligen ernchtet werden. Aunf Sonder-
flichen fir Dlanerklmngirten und Bienenhiuser diarfen
iberdies mor solche Gebiude und sonstige Anlagen er-
nichtet werden, die zur Versrkhehung des jewrabigen
Vermendungszwecke: nach Grifs, Ansstattung und
sonstiger Beschaffenheit unbedingt erfordecheh sind.

(3} Al: Sonderflichen ditrfen nur Grondflichen ge-
widmet werden, die sich unter Bedachtnahme auf § 37
Abs. 1,2, 5 dnutter Satz und 4 nach threr Lage und Be-
schaffenherr fir eme dem festgelegten Vermendungs-
zweck entsprechends Bebavung signen.

(4} Cne Gemernde hat die Widmung als Sonderfliche
nach Abs. 1 ht. 3 sufzuheben, wenn die Banbevalgong
fir emn dem festgelegten Vermendongszweck entspre-
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chendes Baorrorhaben micht mnerhalb von dres Jahren
nach dem In-Eraft-Treten der Widmong ertealt ward,
wenn eme solche Baubesnlhgong in weiterer Folge er-
Lzcht oder wenn mit der Ausfithrung sines anzeige-
pflichtigen Barrorhabens nocht innerhalb von drea Jah-
ren nach dem In-Eraft-Treten der Widmung begonnen
ward. § 11 Abs. 5 zeeter Satz 15t anmueenden

(5] Cne Abs. 2, 3 und 4 gelten auch fir die in diesem
{Zesetz besonders geregelten Sonderflichen, somet fir
ste machts anderes besnmmt 15t

g4
Sonderflichen fir Hofstellen

(1) Che Widmung von Grundflichen als Sonderfli-
chen fiir Hofstellen 15t nur zulissig, wenn

a) die Widmung der Bessingung sareschafrhch un-
ginstiger Cirts- oder Hoflagen, der 1m Interesse der
Landeckultur gelegenen Mevgrindung land- und fors:-
wartschafthicher Betnebe oder sonsngen Mafinashmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur, inshesondere der
Anflasung matenell geteilten Havssmgentums, dient
oderans besonderen ravmordnungsfackbchen Grimdan
erforderhch wst;

b} die Widmung msbesondere den Zielen der Grz-
Lchen Baumordoung nach § 27 Abs. 2he e, f, gund b
mucht widerspracht; dabes 151 inchesondere anf die Ens-
fermung zum bestehenden Siedlingsgebiet Bedacht zu
nehmen:

c) die betrefenden Grundflicken fir sime dam ba-
sonderen Vermrendungsoweck entsprechends Bebaiung
in gesundhertheher, techmischer und sartschaftheher
Hinziche geergner snd; § 37 Abs 1, 2, S dneter Satz und 4
gilt snngemiil.

(2} Auf Sonderflichen fir Hofstellen diirfen nor
Hofstellan, deren Wohnnut=fliche hichstens 300 m?
betrigr und deren betnebhche Mutzfliche unter Be-
dachmabme auf die betnebswartschafibchen Edorder-
masse des jeweidigen Betnebes angemessen ist, same den
dazugehirenden Mebengebinden und MNebenanlagen
ermnchtet werden. In begriindeten Fillen kann anlissheh
der Widmung als Sonderfliche fior Hofstellen anch eme
groflers hachstzulizsige Wohnnuezfliche festgelege
werden. Als Wohnoutzfliche @it die gesamte MNutz-
flicke des Wohngebiudes bzor des Wohnteiles sin-
schheflich alHilhger Fenenmohnungen vnd alfilhger
der Prvatzmmmerrerrmistung, als Frerzeirwrohnsiez und
als Altenwrohntenl dienender Biorme mut Ausnahme von
Esller- und Dachbodeanriomen, soweit sie nach threr
baubchen Ausgestaltong mche fir Wohnewecke geeig-

net sind, von (Fingsn, Treppen, ofenen Balkonen, Iog-
glen und Terrassen und von Riumen, die fir landware-
schafthche Zorecke besonders ansgestattet sind. Che
Wohnout=fliche mehrerer Gebivde im selben Hofrer-
band emschheflich allfflliger Aunstraghiuser 15t zu-
sammenzuzihlen

(3} Zubauten = Hofstellen, mit denen Wohnrinme
geschaffen wrerden, dirfen muf Sonderflichen fiir Hof-
stellan pur armichtet werden, wrenn das Gesamtansmal
der Wohnmuat=flicks 300 m?, 1o Falls siner Festlegang
nach Abs. 2 zerester Sarz das danach fesrgelegre Ausmail,
mcht ihersteigt. Dhes gilt auch fiar die Andening des Ver-
wendungszoreckes von busher zu bemeblichen Zorecken
gemutzten Riumen won Hofstellen zu Wohnzaecken

Eine solche Anderung des Versrendungzmreckes 15t
weiters nur zalizng, wenn ne nicht o Widersprach zun
betmebswartschaftbichen Erfordermissen steht. Zubau-
ten zu Hofstellan, mut denen Bfume fir betrmabliche
Zwecke geschaffen werden, dirfen suf Sonderflichen
fiir Hofstellen mor errichtet wrerden, wenn sie betriebs-
wartschaftlich erforderhch sind.

(4} Fir che wretrere Vervendung der Hofstellen von
aufgelassenen land- und forsranrtschafthchen Berme-
ben somae fiir Zu- und Umbaaten und den Wiederaut-
bau solcher Hofstellen @bt § 42 Abs. 2, 5 merter Sarz
und & dntter, werter und fimfrer Satz anngemifl. Be-
steht fiir die betreffende Sonderfliche fir Hofstellen
mne Festlegung nach Abs. I zorester Satz, so darf die
Wohnmat=fliche start 300 m? das danach festgelagte
Ansmafl mcht dhersteigen.

(5} Im Bahmen von Hofstellen darf eine gemerbliche
Tingket ausgeibt vrerden, wenn dies durch eine Fest-
legang 1m Flichensndmungsplan zusitzlch zur Wid-
mung als Sonderfliche fir Hofstellen fiir zulissig er-
klirt worden ist. Eine solche Festlegung muss die Are
der gewerblichen Tingkeit genaw bezewchnen. Sie darf
mar getroffen werden, wenn durch die Ansibung der ge-
werblichen Tingksit auf der betreffenden Grundfliche
mne geordnete rivmbche Enraacklung der Gememde
entsprechend den Aufgaben und Fielen der Grthchen
Bavmeordnung nicht besntrichiigt wird Inshesonders
dizrfen

a) kein musdtzheher Aufarand fir die verkehrsmiafage
Erschbefiong der betreffenden Grondfliche und deren
Erschbefongmir Binnchmngen zur Wasser- und Lésch-
wasserversorgung und zur Abwasserentiorgung entste-
hen somae

b} unter Bericksichngong der Srilichen Gegeben-
heiten keine schidbichen Aunssarkungen anf die Umge-
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bung, keine unzurnuthbare Belistigung der Bevalkenung,
inshesonders durch Litm, Gerach, Loftremnremgon-
gen oder Erschiitterungen, und keine erhebliche Been-
trichrngung des Cires-, Straflen- oder Landschafrsbaldes
o erwarten sem.

(4] Eine gewerbhche Titgkeit o Sinne des Abs. 5
darf mar vore Hofbetreiber selbst neben der Hofbe-
wartschaftung in Form emnes Elsinbetnebes ausgeibe
werden. [Che Ausibung einer solchen gewerbhchen
Tangket 15t macht mehr zulisag, wenn die Hofbesar:-
schaftung emgestellt wordsn st

(7] Zum Zwreck der Ausibung einer gewrerblichen
Tatighkeit irmn Sanne des Abs. 5 didfen Neubaiten 1m sel-
ben Hofrerband mche ermchret werden. Che Banmasse
der zu gewrerblichen Zorecken verarendeten Bivme der
Hofstelle darf o Verhiltros zur Baumasse aller Gebinde
1o selben Hofverband nur sin untergeordnetss Ansmail
aufmeisen und 300 m nicht Gbersteigen der Charakter
des Betniebes als land- und forstwartschafthcher Betneb
muss bestehen blethen und &5 mouss die Hofstelle in threr
Substanz und threm Erscheimumgsbald im Wesenthchen
erhalten blethen

(8] Als Sonderflichen fir Hofstallan kdnnen auch
nicht zusammenhingende Grundflichen gewidmet
mrardar,

a) wenn dee Ernchtung aller mur Hofstelle gehéren-
den (Gebiude aof siner zusammenhingenden Grond-
fliche sufgrund der riuvmhchen Verhilmisse oder der
Struktur des prwelbigen Betnebes mche mioghch oder
zwreckmiflig wire oder

b wrenn dies erforderhch ist, um Mutzungskonfhlte
oder wechselseinige Besintrichnigungen zwaschen der
Hotbevartschaftung sinerseits und Wohnoutzungen
oder betnebhchen oder sonsngen Tingkeiten anderer-
se1ts Tu vermerden.

In diesem Fall sind be: der Widmung als Sonderfliche
die auf den sinzelnen Grundflichen jeweils zalizsigen
Arten von (Zebiuden festzulegen

g 45
Sonderflichen fir landwart-
schaftliche Intensvoerhalung

(1) Landwartschafthche Intensrrnerhaltung begt wor,
wenn Tiere bestommter Arten i solcher Anzahl gehal-
ten wardan, dass die Limn- und Gerochsamusnonen das
be: landwiartschaftlichen Betrneben abliche Auwsmaf
ihersteigen. [he Landesreperung hat durch Vercrdnung
zu besammen, bei welchen Arten und sb welcher An-
zahl der gehaltenen Tiere eme landwnrtschafthiche Inten-

savtierhaliung vorliegt. Vor der Erlassung dieser Verord-
nung 15t die Landeslindwartechaftckammer zu horen.

(2} Fir die Widmung von Grundflichen als Sonder-
flichen fir Hofstellen oder Wirtschaftsgebivde zur
landwartschafthchen Intensvirerhalnumg gl § 44 Abs. 1
sunngerndl mat der Mafigabe, dass die Widmung von
Sonderflichen fir diese Zwrecke dberdies nur zulisng
1st, wenn emne unsumutbare Belisngung der Bevolke-
rung, inshesonders durch [imm cder Gemuch, macht zo
ermarten ist. Im Ubrigen gl 44 Abs. 2 bis § sinnge-
rifl oot der Mafigabe, dass suf Sondedflachen Hir Wart-
schaftsgebinde zur landwartschafthchen Intensivtier-
haltung nur diesem Zwreck dienende Wirtschaftsge-
biude samt den dazugehfrenden Mebenanlagen ermch-
tet werden diarfen.

446
Sonderflichen fiir Anstraghinser

(1} Als Amstraghaus @bt em Gebiude, das der Bafrie-
digung des Wohnbedirfnizses des Ubergebers sines
lind- und forsteartschaftlichen Betnebes und seiner
Farnile oder der voribergehenden Befnedigung des
Wohnbedirfrisses des Ubernshmers smes lind- und
forstmirtschafthchen Betriebes und serner Farnihe diant.
Anstraghiuser diarfen. solinge se mcht entsprechend
ithrem eigenthehen Verwendungszwreck bendtigt wrer-
den, voribergehend auch sonst zu Wohnzwecken wver-
wendet werden, Wird der land- und forstenartschaftliche
Bemeb aufgelazzen, so diirfen Aunstraghfuser weiterkin
zu Wohnrerecken verwendet werden.

(2} Che Widmung von Grondflichen als Sonderfls-
chen fir Avstraghfuser st nur 1o Verband mot smer
Hofstelle, far die noch kemn Aunstraghaus besteht, und
iberdies nur dann zulisng, weon

a) rn Bersch der Hofstells macht barerts sin Alten-
wohntell oder Wohnrivme, dieunter Bedachtnahme quf
die Wohnbediirfnizsze und wartschafthehen Bediirfrusse
der Beorohner der Hofstelle zumutharerareise als Alten-
wohntel versrandst werden kdnnen, vorhanden 1t
(sand):

b] die Widroung mshesonders den Zielen der Srt-
lichen Ranmordnong nach § 27 Abs. 2 ht e, £ gund h
necht wadersprichs:

c) die betreffenden Grondflichen fiar eme dem be-
sonderen Versrendungzzereck entsprechende Bebanung
i gesundheithcher, techmischer und wartschafthcher
Hinsiche geeigner sand; § 37 Abs. 1,2 3 dnster Satzund 4
gt smngemiEt.

(3) Als Sonderflichen fiar Austraghiuser dirfen
iberdie: nur Grundsticke gewndmet werden, die Be-
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standteil desselben GrundbuchskSrpers nind wae das
Grundstiack, auf dem sich die Hofstelle befindet, mm
deren Verband das Austraghaus ernchiet werden soll
Dieses Grundstiick ist anlissheh der Widmung won
Grundstiicken als Sonderflichen fir Austraghinser
festzulegen und im sufsichtsbehdrdlichen Genehrma-
gungshescheid zu bezeichnen. Grundsticke, die als
Sonderflichen fir Aunstraghfnser gewidmet sind, sind
Zugehfr des Grundstiackes, auf dem sich die betreffende
Hofstelle befindet. The [ andesregperung hat dem Grund-
buchsgencht eme rmat der Bechtskraftklanse] versehene
Ausfertipang des anfnchesbebhardhchen Genehmugungs-
beschesdes zu Gbersenden. Dlas Grundbuchsgencht hat
daraufhbun die Zugehdreigenschaft des Grondstickes,
das als Sonderfliche gewidmet 1st, bes diesern Grund-
stitck und bezm Grondstick, auf dem sach die betred-
fende Hofstelle befindet, anzumerken Dhe Anmerkning
bemarke, dass beade Grundsticke nur gememsam abge-
schneben und emem anderen Grimdbuchskdrper zuge-
schreben werden kinnen

(4] Dize Widmung sme: Grundstickes als Sonder-
fliche fir Austraghiuser darf nor im Falle der Auflas-
sung des jeweihgen land- und forsrenreschafthchen Be-
tnzbes sufgehoben werden. Wird die Widmung als
Sonderfliche fir Austraghiuser aufgehoben, so endet
die Figenschafe des betreffendan Grundstickes als Zu-
gehior des Grundstickes, suf dem sich die Hofstelle be-
hndet. Die Landesregening hat derm Grundbachege-
recht eme mat der Rechtskrafiklazel versehens Ausfer-
tigang des Bescheides, mut dem die Authebung disser
Widrnung aufsichtshehordlich genebhmagt ward, zu iiber-
senden. Das Grundbuchs genicht hat daraunfhn die Ao
merkung der Zugehdraagenschaft =i loschen

(5] Auf Sonderflichen fiir Anstraghfuser darfen nur
Sustraghuser ernichtet werden, deren Wohnnut=fliche
hiochstens 80 m? betrigt. In begrindeten Fillen kann
anldssbich der Widmung der Sonderfliche fiir Anstrag-
hiuser auch eme grofiere hiochstzulizsge Wohnnutz-
fliche festgelegt wrerden. § 44 Abz 2 dntter Satz @it
sinngernafl.

547
Sonderflichen fiir sonsoge land-
und forstoirrschaftliche Gebiude

Die Widmung von Grundflachen als Sonderflichen
fiar sons tige land - und forsteartschafthehe Gebaude, vae
Abngebande, Eochhintten, Feldstalle, Stidel m Massaw-
bauweise und dergleichen_ ist nur zulizag wenn

a) die Gebiude nach Grofe, Avsstattung und sonst-
ger Beschaffenheit fior einen bestehenden lind- und

forstwartschaftlichen Betneb betnebswartschafilich er-
forderhich sind und

b) die Widmung inshesondere den Zielen der Srt-
bchen Rawmordoong nach § 27 Abs. 2 ht e, £ gund b
mcht wraderspruchs.

§45
Sonderflichen for Beherbermonzsprofbetmehe
1} Beherbergungsgroflbemebe o Sinne dieses Ge-

setzes sind Gastgevrerbebetnebe zur Beherhergung won
isten mut mehr als 150 Betten oder mehr als 75 Bau-
ruen zur Beherbergung von Gasten. Betten und Riome
zur Beherbergung wvon Gisten in mehreren Gebiuden
sind zusamrmenzuziklen, wenn die Gebinde m sinem
rivmbchen Mahevrerhiltnis stehen und irm Hinbhek aaf
thre emnhethche Gesarmtplinung oder thre Zugehing-
kit murn selben Betrieh aine Einheit bdden.

(2} Dhe Schaffung von Beherbergungsgrofbetneben
15t mar auf Grandflichen, di= alz Sonderflichen fir Be-
herbergungsgrofibetnebe gewadmet sand, malizag.

(1) Ber der Widroing von Sonderflicken fir Beher-
bergungsgrofibetnebe 15t die zulissige Hochstzahl an
Bertenund Baumen zur Beherbergung von Gisten fest-
zulegen. Draben i3t unbeschadet der Anfgaben und Fiele
der Srthichen Ranmordnung inshesonders auf

a) den Stand der tounstischen Entwnckhmg und die
bestehenden tormstschen Strakturen,

b die Einghederung der betreffenden Betriebe im die
Siedhingzstrakiar,

c] die Vermeidung von anzumuatharen schidhchen
Anzvarkungen des Verkehrs,

d) den Schutz des Orrts-, Straflen- und Landschafts-
taldes
Bedacht zu nehrmen.

(4} Im Falle des Abbrachs oder der sonstigen Zer-
storung emes sufgrund emner rechtskrifngen Baubesal-
hgung auflerhalb sminer Sonderfliche fir Beherbergungs-
grofibetnebe bestehenden Gebiudes oder Gebindsre-
les, daz (der} nach den ravmordnungsrechthchen Vor-
schnften rechtmiflig als Beherbergungsgrofibetrieh
verwendet wrorden 15t darf — soerert dims banrechthch
sonst rulisnigest — statt dessen mn Menban mut demsel-
ben Versrendungrzameck und hachstens derselben Zahl

an Betten und Biumen zur Beherbergang von Gisten
geschaffen wrerden.

g49
Sonderflichen fizr Finleanfszentren
(1) D Schaffung, die Ermeiterung und dis Ands-
rang des Betnebstyps von Einkaufrzentren ist nur auf
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Grundflichen, die als Sonderflichen fir Finkanfrran-
tren gesndmet sind, zulis=ig.

(2} Ber der Widmung von Sonderflichen fir Ein-
kaufszentren sind der zulissige Betniebstyp oder die
zulissigen Betmebstypen und das jeweils zolissige
Hachstausmafl der Eundenfliche festzulegen. Fir Ein-
kaufszentren der Betmebstypen III IV und WV ast auch
das zulissige Hechstansmaf jenes Teles der Eunden-
fliche, anf dem [ ebensmartel angeboten wrerden dirfen,
festzulegen.

550
Sonderflichen fiar Sporranlazen

(1) Che Emchtung von Sportanlagen st suferhalb
des Baulindes nur auf entsprechend gewndmeten
Sonderflichen ruldsng. DThes @it necht fir Elettersteage,
Schipasten, Lompen und Manurodelbahnen

(2] Bescheade, rmat denen fior sine Sportanlage nach
Abe. 1 ohne Vorkegen siner entsprechenden Widmung
als Sonderfliche die naturschatzrechthiche Bevalhgang
ertelt wird, lmden an emem mat Michnigkeit bedrohten
Fehler

551
Sonderflichen fir Widmungzen
m verschiedenen Ebenen

(1) Dhe Festlegung verschiedener Vermendungs-
zwrecks fir smzelne Fhenen von Grundflichen 15t nur
auf Grondflichen, dis als Sonderflicken fir Widmuon-
gen m verschiedenen Ebenen gesadmet smd, zulissag.

(2] Dhe Festlegung von Sonderflichen fir Widmon-
gen mverschiedenen Ehenen st linsachthch der Grond-
flichen fir die besondere Planungen 1m Babmen der
Planungskompetenzen des Bundes oder des Landes be-
stehen, nur msoweit zulissg, als dadurch mache in die
jewredlige Plimingskompeten: emgegriffen wird.

§52
Vorbehale=flachen

1) Vorbehalt=flichen konnen

a) fiir Gebande und sonstige Anlagen der Gemeinde,
dis 5ffenthchen Foreckan disnen wae Schulen, Amte-
gebiude, Erankenhiuser, Frnedhofe. Parkanlagen,
Schwmimmbider, Sportanlagen, Spielplitze, Wasserver-
sorgungsanlagen, Abwrazserbeserngungranlagen Abfall-
anlagen und derglerchen, somne

b fiar objektgeforderte Wohnbauten

gevndrmet werden.
(2] B der Widmung von Vorbehalesflichen ist der
jewredlige besonders Vervendungsewreck genau festzu-

legen. Vorbehaltsflichen dinfen nur entsprechend dem
festgelegten Verwendungszareck versrendet wrerden

(3} Als Varbehalt=flichen diirfen nur Grondflichen
gewidrnet wrerden, die sich nach threr Grofle, Lage und
Beschaffenherr fiir sine dem festgelegren Versendungs-
zweck entsprechende Bebauung esgnen. § 37 Abs. 1,2, 3
dritter Satz und 4 @l smngemit.

(4) Far die Widmung als Vorbehaltsflicken nach
Abs. 1 bt a2 sind sowet w1e maghch mo Bigentum der
Gemende stehende Grundflichen heranzuzehen. Far
die Widmung als Vorbehaltsflichen nach Abs 1 he b
sind sowreit wie maglich im Figentam der Gemeindeund
von Bautrigern, die objektgeforderte Wohnbauten er-
rnchten, stehende Grnundflichen heranzumishen Sons-
tige Grundflichen ditrfen nur msowedt als Vorbehales-
flichen nach Abs 1 bt b gevadmet wrerden_ als jeden-
falls 50w H. der als Bauland gewidmeten Grondflichen
des betreffenden Eigentitmers m der betreffenden Ge-
meinde, mundestens jedochk 1500 m?, von der Widmung
als Vorbehaltsflichen unberihrt blaben miissen

(5) Werden Grundflichen, die nacht ro Eigentum der
Gemeinde stehen, als Vorbehaltsflichen nach Abs. 1ht. 2
geandmet, so kann der Grundegentimer nach dem
Ablauf von dred Jahren nach dem In-Eraft-Treten der
Widroang als Viorbehalt:fliche die Finldsung der Grund-
fliche durch dis Gemeinde verlangen. Der Antrag auf
Einldsung 1st ber der Gemende schnfthch emevbon-
geo. Fommst innerhalb mnes Jahres nach der Enbon-
gung des Finldsungrantrages sine Versmbarung iher die
Einlasung der Grundfliche oder iber die Bereststellung
emes Ersatzgrnindstisckes durch die Gemeinde nacht zu-
stande und hebt die Gemeinde mnerhalb dieser Frust die
Widrmang als Vorbehaltsflachks nacht anf, o @it die Zu-
stirnrnung der Gememnde zur Einlfsung der Grund-
fliche als gegeben. Wird mnerhalb won werteren sechs
Monaten emne Fimgung fiber dve Vergitung mcht erzelt,
so kann von beiden Telen die Festsetzung der Vergia-
tung durch die Bezirkeversaltungsbehérde beantrag:
werden. Fir die Festsetzung der Vergitung gelten die
58 65 und 66 Abs. 1 und 2 des Tiroler Straflengesetzes
snngemifl. Gegen die Entscheidung der Bezirksver-
waltungshehdrde Gber die Vergitung st Beruhmg an
den unabhinggen Vermaltungssenat zulisag

(8] Werden Grundflichen, die nacht 1o Figentium der
(emende oder sinas Bantrigers, der objektgefardarte
Wohnbauten ermchtet, stahen und als Vorkehaltsflichan
nach Abs 1 ht b gewndmet sand. necht innerhalb vwon
fiinf Jahren nach dem In-Eraft-Treten der Widmuing als
Vorbehaltsflichs von der Gememde oder sinem solchan
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Fillen des dntten und merten Satzes jedenfalls zuldsag
Dhe Wohnrmitzflache de: Wohngebaodes bew Wohnter-
les von Hofstellen aufgelissener lind- und forstwmrt-
schafthcher Betmebe darf dberdies 300 m? mecht dber-
stelgen

(7] In den Fillen des Abs. 3 erster Satz und Abs. 6
dntterund sierter Satz 15t bet Gebduden, die am 30 Jum
1976 barests bestanden haben, von der zv dissern Zert-
punks rechimifliz bestandenen Bauvmasse und be allen
iibngen Zebinden von jener Baumasse suszogehen, die
das wrspriinghiche bewr frithere Gebiude anfgnind der
erstmahg erteilten Baubevalhgung aufgewaesen hat. Im
Fall des Abs. 4 dotter Satz gt dies glewchermaflen bon-
sichthch der urspriinglich zu betneblchen Zwecken
bz=r zu Wohnzwecken geniitcten Gebaudetedls. Ward
#in Grundstick in Fredland rackgemadrmet, soistvon der
Baumasse rn Zertpunkt des In-Kraft-Tretens der Rick-
wadmung anszugehen.

§43
Sonderflichen

1) Als Sonderflichen kdnnen aufler in denin diesern
Gesetz besonders geregelten Fillen Grondflichen ge-
wadmet werden, auf densn

a) Gebinde und sonctige Anlagen ernchret werden
sollen_die mafgrundibees Versmendongszweckes an minen
bestimmten Standort gebunden sind oder fir die e
bestmumter Standort besonders gesignet 1st, w1e Aus-
flugzgasthiuser, Schutzhitten, Campingplitze, der
Wildhege und der Jagdaustbung dienends Gebiude,
Baitctille, sofern sie mocht Ted smnes landwartschafs-
Lichen Betnebe: sind, (Girmersien, Danerklangirten,
Baenenhiuser mut mehr als 20 m? Mutzfliche oder in
Massavbausreise und dergleschen,

b) aus besonderen raumeordmungsfachlchen Griin-
den_ mmshesondere zur Vermeidung von Mutzungskon-
flakten oder wechselseingen Besintrichtigungen, nur
{zebiude oder sonstige bauhche Anlagen mut einem be-
stunmten Versrendungsoweck ernchtet werden ditrfen.

(2] Bex der Widrmning von Sonderflichen st der je-
wethge Vermendungszereck genau festzulegen. Auf
Sonderflichen diarfen mur Gebiude und sonstige Anls-
gen, die dem festgelegten Verwendungszereck sntspre-
chen, samt den dazngehfrenden Webengebinden und
Nebenanligen erncheet srerden. Auf Sonderflichen fir
Diaverklemngirten und Bienenhiuser dirfen dberdies
nar solche Gebdude und sonstige Anlagen ermchtet wrer-
den, die zur Versarklichung des jewreabigen Versen-
dungzreecke: nach Grifle, Ausstattung und sonstiger
Beschaffenhest unbedingt erforderhch sind.

(3} Als Sonderflichen diirfen pur Grandflichen ge-
widmet werden, die sich aufgrond threr Lage und Be-
schaffenhet un Hinblick anf die Nutzungssicherhest
sowie in gesundheitlicher, techmscher uvnd wartschaft-
Licher Hinzacht fiar eine dem festgelegten Vermendungs-
zweck entsprechende Bebomng sigren § 37 Abs. 1ht b
und ¢ @lt sinngemaf.

(4) Grundflichen, die darch Lasanen Hochwraszer,
Wildbiche, Steinschlag, Erdrutsch oder andere gravmta-
trre Maturgefahren gefihrdet sind, dicfen weters nur
darm als Sonderflichen gevadmet werden, srenn

i) eine dem festgelegten Versrendungszwreck ent-
sprechende Bebauung, erforderbchentalls unter der Vo-
raussetzung siner bestmmeten Ancrdoung oder bau-
lichen Beschaffenhest der (Gebiude oder sonstigen An-
ligen oder sonstiger baubcher Vorkehrungen m deren
Bererch, mighch 15t und

b} mm Fall saner Gefahrdung durch Hochmrasser we-
senthehe Hochwasserabflussbareiche oder -rackhalte-
riume micht beemmichngt werden.

Zur Frage der Bignung der betreffenden Grundfls-
chen als Sonderflichen fir den jeweiigen Verwren-
dungszereck und des Vorhegen: der Voranssetzungen
nach Lit. 2 und b sind facheinschlipgs Gutachten emn-
zuholen. Sowreit altuells Gefahrenzonenpline worle-
gen. sind diese in die Beartedung mitemevbezishen So-
fern dies zur Gewihrlestung der Nutmungssicherhess
won rebiuden oder sonstigen Anlagen erfordesich st
15t der Versrendungszweck auf die Benfitzung der be-
treffenden Gebinde oder sonstigen Anlagen mnerhalb
bestrromter Zeitriume zu beschrinken. In diesem Fall
15t die Banbewmalligung erforderhchenfalls unter Anf-
ligen, die die Beniitrung der Gebiude oder sonstigen
Anlagen auflarhalb dieser Zestriume ansschhefen, zu
erteilan.

(5) Bex der Abgrenzung der Sonderflichen und der
Festlegung des Vermendungs zwreckes 1st darant Bedachs
zu nehmen. das: gegenseitige Besintrichngungen an-
grenzender Gebiete, inshesonders durch Lirm_ Luft-
verunremigungen, {=erach oder Erschiitterangen, so
weit wie mighch vermieden srerden. § 37 Abs_ 3 drtter
Satz und 4 @t smngermdl.

(6} [ne Gememnde hat die Widmung als Sonderfliche
nach Abs. 1 ht. 2 sufruheben, wrenn die Banbesnlligang
fir emn dem festgelegten Vermendungszweck entspre-
chendes Bauvorhaben nicht mnerhalb von drea Jahren
nach dem In-Eraft-Treten der Widmung ertede ward,
wenn eine solche Banbemlbgung in weterer Folge er-
lischt oder wenn mat der Aunsfohring emes anzeige-
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pilichtigen Barrorhabens micht imnerhalb von dre Jah-
ren nach dem In-Erafr-Treten der Widmung begonnen
ward. § 11 Abs. 5 zweiter Satz 15t annirwenden

(7] Diae Ak, 2 bus & gelten awch fir die 1n diesern G-
setz besonders geregelten Sonderflichen, somreir fir se
nachts anderes bestmmmt 15t

g4
Sonderflichen fisr Hofstellen

(1) Dae Widrmung von Grundflicken als Sonderfli-
chen fiir Hofstellan et nor zulissig, wenn

a} die Widmung der Beseingung snrtschaftheh un-
ginstiger Cres- oder Hoflagen, der im Interesse der
Landeskultur gelegenen Meugrindung land- und fors:-
wartschafthcher Betriebe oder sonsogen Mafinshmen
zor Verbesserung der Agrarstrukiur, inshescndere der
Aufldsung matenell getedlten Hauseigentums, dient
oder ans besonderen ravmordmangsfachbchen Grindan
erforderhck ast,

b) de Widmung msbesondere den Zielen der rz-
Lichen Rauwnordomong nach § 27 Abs. 2 bt e, f, gund b
nache waderspricht; dabes 15t inshesondere auf die Ens-
fermung zum bestehenden Siedlongsgebeet Bedache zun
nehrmen,

¢l 4= betrefenden Grandflicken fir sine dem be-
sondersn Versrendungszweck entsprechendes Bebauang
in gesundherthcher, technischer und wartschaftheher
Hinsicht geeignet sind

(2} Auf Sonderflicken fir Hofstellen dirfen nur
Hofstellen, deren Wohnnut=flichs hichstens 300 m?
betrigt und deren betnebliche Mutzflicke untar Be-
dachtmahme auf die betmebsamrschafthchen Edforder-
masse des jewredligen Bernebes angamessen wt, samt dan
dazugehdrenden Mebengebinden und MNebenanlagen
emichiet werden. In begrind eten Fillen kann anlisslich
der Wedmung als Sonderfliche fisr Hofstellen anch eme
groflere hichstzulizsige Wohnnurzfliche fastgelege
werden. fils Wohnourzfliche gt die gesamie MNutz-
flicke des Wohngebiudes bzwr des Wohnteiles sin-
schheflich alfillger Fenenmohnungen und allfalhger
der Provatrmmmervermestung, als Freizestorohnsitz und
als Altenmrohntel disnender Rinme met Ansnahme won
Esllar- und Dachbodenriomen, soweit sie nach threr
baukchen Ausgestaloang neche fir Wohnrwecke geag-
net and, von Gingen, Treppen, offenen Balkonen, Log-
gen und Terrassen und von Biumen, die fir lindwnrt-
schafthche Zarecke besonders ansgestattet mnd. Die
Wohnnutzfliche mehrerer Gebinde m selben Hofrer-
band einschliefibch allfilhger Austraghiuser 15t zu-

sarmrmenzuziblen

(3} Zubauten zu Hofstellen, roat denen Wohnriome
geschaffen wrerden, dirfen suf Sonderflichen fiir Hof-
stellen pur errachtet werden, wenn das Gesamtaasmal
der Wohnour=fliche 300 m? 1m Fall aner Festlegong
nach Abs. 2 zoreiter Sarz das danach festgelegre Ausmafl,
nmicht dbersteigt. Dhes gilt such fir die Anderung des
Vermendungszwecks: wvon bisher zo betneblichsn
Zwecken genutzten Binmen von Hofstellen zu Wokn-
zorecken. Eine solche Anderong des Vermendungs-
zweckes 15t weiters nur zulissig, wenn sie nicht 1m
Widersproch zu bemebswartschaftlichen Erfordermis-
cen steht. Tubauten zuv Heofstallan, mit denaw Bsame fir
betrisbhiche Zsorecke geschaffen werden, dimfen auf
Sonderflichen fir Hofstellen nur smchtet wrerdan,
wenn sie betnebsanrtschaftheh erforderich sand.

(4} Fiir die westere Vermendung der Hofstellen von
mifgelassenen land- und forstoartschafthchen Betneben
sowie fiir Zu-und Umbsvten und den Wiederaufban sol-
cher Hofstellen @it § 42 Abs. 2, 5 merter Satz, & doster,
werter und finfrer Satz und 7 anngemifl. Bastehr fir
che betreffende Sonderfliche fir Hofstellen ame Fest-
legorg nach Abs. 2 zorerter Satz, so darf die Wohnouez-
fliche start 300 m? das danach festgelegte Anzmail mche
iberstergen.

(5} Im Babmen von Hofstellen darf emne gewrerbliche
Tingkmt ausgeibt wrerden, wenn dies durch szne Fest-
legurg 1m Flichensndmungsplan zusdtzlech zur Wed-
mung als Sonderfliche fir Hofstellen fisr zuldssig er-
klirt worden 15t Eine solche Festlegung muss die fAre
der gewerblichen Tingkeir genaw bezewchnen Sie darf
mar getroffen werden, wenn durch die Avsiibung der ge-
werblichen Tingkeit anf der betreffenden Grundfliche
mne geordnete rivmbche Enmencklung der Gememde
entsprechend den Aunfgaben und Zielen der Srthchen
Bavmordnung mucht besntrichitigt ward Insbesondere
diarfen

a) kein rusdtzlscher Aufarand fir die verkehrsmiafige
Erschbefiong der betreffenden Grondfliche und deren
Erschbefnngmir Finnchmngen zur Wasser- und Lésch-
wasserversorgung und mur Abwasserentsorgung entste-
hen sowae

b} unter Berficksichtipang der Srthchen Gegeben-
heiten kene schidlhichen Ansmarkbongen anf die Umnge-
bung, keine unzurmathare Belisngpang der Bevdlkening,
mshesonders durch Linn, Gemch, Lufrverunreimgun-
gen oder Erschitterungen_ und keine echebliche Beem-
trichngung des Chres-, Straflen- oder Landschafrsbeldes
Zu ervrartem sein

(6} Exne gewrerbhiche Tingkeitim Sann des Abs. 5 darf
mar vorn Hofbetretber selbst neben der Hofbeware-
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schaftung 1n Form eines Elanbetnebes susgeiibt wrer-
den. Che AwsBbung einer solchen gesrerblichen Tang-
ket a5t macht mehr zulisng senn die Hofbewartschaf-
tung eingestellt worden ist.

(7] Zum Zwreck der Ausiobung emner gesrerbhchen
Tangkeit m Sinn des Abs. 5 ditrfen Meubanten im sel-
ben Hofrerband mcht erncheet srerden. The Bavmasse
der zu gewerblichen Zorecken versrendeten Riume der
Hofstelle darf irm Verhaltros zur Bavmasse aller Gebiude
im selben Hofverband nur ein untergeordnetes Aunsroafl
aufwesen und 300 m? micht Ghersteagen, der Charakter
des Betnebes alz land- und forsteartschafthcher Betneb
muss bestehen blethen und &5 muss die Hofstelle in threr
Substanz und threm Erscheimumgsbald im Wesenthchen
erhalten blethen.

(&1 Al: Sonderflichen fir Hofstellen kdnnen auch
nicht zusarmmenhingende Grundflichen gewadmet
wrerden,

a) wenn die Ermchtung aller zur Hofstelle gehfren-
den Gebiude anf eimer zusammenhingenden Grund-
fliche sufgrund der riumhchen Verhiltmisse oder der
Straktur des jeweligen Betnebes macht méglch oder
zwreckmiflig wire oder

b wrenn dies erforderhehast, wn Mutzungskonfhlkte
oder wechselssinge Besintrichngungen zwaschen der
Hofbewartschaftung einerseits und Wohnnutzongen
oder betriebhchen oder sonstigen Tingketen anderer-
seits Tu verrneiden.

In dizzern Fall sind bes der Widrening als Sonderfliche
die guf den smzelnen Grundflichen jeweils zolizsigen
Arten von Gebiuden festzulegen

§45
Somderflichen far landwart-
schafthiche Intensivnerhalonge

(1) Landwartschaftliche Intensrrtierhaltung liegt vor,
wrenn Tiere bestirmmter Arten in solcher Anzahl gehal-
ten werden, dass die [ imm- 1nd Gerochsermsnonen das
bealandwnrtschafthchen Betrieben ihliche Ansmafl dber-
steigens. Dhe Landesregierang hat dorch Verordoung zu
bestmmmern, bes wralchen Arten und b welcher An=ahl
der gehaltenen Tiere eme landvartschafthche Intenss-
tierhaltung vorhegr Vor der Erassung dieser Verord-
mung ist die Landeslandwartschaftskammer zu hiren

(2] Far die Widmung von Grandflichen als Sonder-
flichen fiir Hofstellen oder Wirtschaftsgebiude zur
landwartschafihchen Intensivnerhaltong @it § 44 Abs. 1
sinngemifl mit der Mafigabe, dass die Widmung von
Sondedflichen fiar diese Zweckes Gberdies nur zulisag
ist, wenn eme uncumathare Belizhgang der Bevilke-

rung, insbhesondere durch Limm oder Geruch, nicht zu
ervarten ist. Ire Ulbrigen @il § 44 Abs 2 bis § sinnge-
mif mat der Mafigabe, dass suf Sonderflichen fhr Wart-
schaftsgebaude zur indwartschafthcben Intensietrerhal-
tang nur dizsern Zwreck dienende Wirtschaftsgebiude
samt den dazugehirenden MNebenanlagen ermchtet wrer-
den diarfen
£ 44
Sonderflichen fir Anstraghanser

1} Als Amstraghans gilt em Gebiude, das der Befrze-
digung des Wohnbedirfnizses des Uhergebers eines
lind- und forsteartschafthchen Betmebes und seiner
Farmbe oder der voribergehenden Befnedigung des
Wohnhedirfnizses des Ubernshmer: smes land- und
forstwartschafthchen Betnebes und semner Farmbie dient.
Anstraghinser diorfen. solinge sie micht entsprechend
ithrem eigenthchen Versrendungszwreck bendtigt wrer-
den, voribergehend auch somst -u Wohnowrecken wer-
wendet werden. Wird der land- und forsteartschafthche
Betmneb aufgelassen, so ditrfen Anstraghiuser weiterhan
zu Wohnzerecken versendet werden.

(2} Dhe Widroang von Grondflichen als Sonderfla-
chen fir Anstraghfuser st nur o Verband mit siner
Hofstelle, for die noch kein Anstraghaus besteht, und
iiberdies mar dann zulissng, wenn

2) rn Bereich der Hofstelle rachr bererts em Alten-
wohnteil oder Wohnrivme, dieunter Bedachtnahme qaf
die Woknbedfirfnizse und wartschafthehen Bedirfnse
der Bewrohner der Hofstelle sumutharerareize als Alven-
wohntell vermrendest wrerden kdnnen, vorhanden 1st
{zand),

b) die Widmung msbesondere den Zielen der Srt-
lichen Rawmordrong nach § 27 Abs. 2ht e, £ gund b
rucht madersprichs,

c| die betreffenden Grondflichen for eme dem be-
sonderen Vermendungz=sreck entsprechende Bebanung
in gesundheithcher, techmischer und wartschafthicher
Hinzicht geeignet sand.

(3) Al Sonderflichen far Anstraghiuser diirfen
iberdies nur Grundsticke gewadmet werden, die Be-
standtei] deszelben Grondbuchskfrpers sind wue das
Grondstick, auf dem sich die Hofstelle befindet, 1n
derern Verband das Aunstraghans emchtet werden sall
Dheses Grondstiack izt anlisshich der Widmung von
Grundstiicken als Sonderflichen fiar Anstraghiunser
festzulegen und o anfscheshehdrdbichen Genehm-
gungsbescherd zu bezeichnen. Grundstiicke, die als
Sonderflichen fir Austraghiuser gewadmet sind, sind
Zugehdr des Grundstiickes, auf dem sich die betrefende
Hofstelle befindet The Landesregerung hat dem Grend-
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buchsgercht eme roat der Rechtskraftklansel versehene
Ausfertigang des anfachesbebfrdhchen Genshmugangs-
bescheides zu bersenden. Dias Grundbuchs gencht hae
daraufbin de Zugehdraigenschaft des Grondstickes,
das als Sonderfliche gewadmet 15t, bei diesermn Grond-
stitck und bexm Grondstiick, auf dem sich die besref-
fende Hofstelle befinder, anzymerken The Anmerkning
bewarkt, dass beiade Grundstiicke nur gememsarn abge-
schneben und emem anderen Grundbuchskdrper zuge-
schneben werden kinnen

(4] Dhe Widmung smes Grundstickes als Sonder-
flache fiar Anstraghiuser darf murim Fall der Auflassung
des jewrebgen land- und forstanrtschafthchen Batmebes
aufgehoben werden. Wird die Widroung als Sonderfliche
fiar Anstraghiuser anfgehoben, so endet die Eigenschafe
des betreffenden Grundstiickes als Zugehbr des Grund-
stickees, auf dern sich die Hofstelle befindet. Dhe Lan-
desregerung hat dem Grundbuchsgencht eme miz der
Bechtskraftklause]l versehene Aunsferngang des Be-
schevdes, mot dem die Aufhebung dieser Widmung aunf-
sicheshehdrdbch genehrmigs ward, zu Gbersenden. Thas
Grundbuchsgencht hat darauflan die Anmerkung der
Zugehtrmgenschaft zu léschen

(5] Anuf Sonderflichen fir Aunstraghfuser dirfen nur
Austraghfuser ernchtet werden, deren Wohnnut=fliche
hachstens 30 m? betrigt. In begrindeten Fillen kann
anlissheh der Widmung der Sonderfliche fir Anstrag-
hiuser auch eine groflers hochstzulisnge Wohnnwtz-
fliche festgelegt werden. § 44 Ab: 2 dnrter Satz @it
sinngemafl.

547
Sonderflichen fiir sonstage
land- und forstearmschaftliche Gebinde

Die Widmung von Grundflichen als Sonderflichen
fiar sonstige land - und forstenrtschafthehe Gebiude, vne
Almgebinde, Eochhiitten, Feldstille, Stidel m Massis-
bauwese und derglechen, 15t nor zulisng wenn

a} die Gebiude nach Grofe, Aunsstartung und sonst-
ger Beschaffenhet far einen bestehenden lind- und
forstwartschafilichen Betneb betmmebswartschafibch er-
forderhch smd and

b} die Widmung mshesondere den Zielen der Srt-
Lhchen Bosumordoung nach § 27 Abs. 2 ht. e, £ gund b
nacht widerspncht.

g 48
Sonderflichen fir
Beherbermungsmrolfbetmiehe

(1) Beherbergungzgrofbeinabe m Sinn dieses Ge-

setzes sind Gastgesrerbebetriebe zur Beherbergong von

Esten mut meehr als 150 Batten oder mehr als 75 Rau-
ren zur Beherbergung won Gisten. Betten und Rinme
zur Beherbergung von (Gisten in mehreren Gebiuden
sand musarmmensuzihlen, wenn die Gebivde m simem
rivmbchen Maheverhilims stehen und im Hinbhek auf
thre sinheitlche Gesamtplinang oder thre Zugehong-
kert zum selben Betneb emne Einheit balden.

(2} Che Schathing von Beherbergungsgrofbemeben
15t mar auf Grondflichen, dee als Sonderflichen fir Be-
herbergungsgrofibetnebe gemidmet sand, zulisag.

(1) Bea der Widrmaing von Sonderflichen fir Beher-
bergungsgrofibetnebe 15t die zulizsige Hachsezahl an
Betten und Riumen zur Beherbergung von Gisten fest-
zulegen. Chabes 13t unbeschadst der Anfgaben und Fiels
der drthchen Banmordnung inshesondare quf

a) den Stand der tounstschen Enranckhimg und dis
bestehenden towrsstschen Strakturen,

b die Einghederung der betreffenden Betnebe in die
S1edhimgestraletr,

c] die Vermeidung von unzumutbaren schidhchen
Answrrkungen des Verkshrs,

d) dan Schutz das Orts-, Straflen- und Landschafts-
taldes
Bedacht zu nehrmen

(4) In Fall des Abbnachs oder der sonstgen Zersté-
rang emes aufgrond einer rechtskriftigen Baubewalh-
gung anflerhalb siner Sonderfliche fir Beherbergungs-
grofibetnebe bestehenden Gebiudes oder Gebindate-
les, das (der) mach den ravmordnungsrechtlichen Vor-
schnften rechtmiflig als Beherbergungsgrofibetneb
vermrendat worden 1st, darf, soweit dies banrechthich
sonst zuldssag ist, statt dessen exn Menban roat demsel-
ben Verwendungszwreck und hichstens derselben Zahl
an Betten und Biumen zur Beherbergung won Gisten
geschaffen wrerden.

§ 48a
Sondedflichen fior Handelsbemehe

(1) Dhe Schaffung und die Erveiterung von Han-
delsbetneben mit siner Eundenfliche von mehr als
300 m? 15t unbeschadet des § 49 aufler in Eermnzonen im
Sann des § § Abs. 3 mor suf Sonderflichen fir Handels-
betmebe zulisag. § 5 Abs. 1 zweter und dntter Satz und
Abs. 2 @it sinngemfl.

(2} Ba der Widmung von Sonderflichen fiir Han-
delshetnebe kann das jewemls zulissage Hochstansmal
der Eundenfliche festgelegt wrerden.

(3} Bei der Widmung von Sonderflichen fir Han-
delsbetnebe st unbeschadet der Ziele der Grtlichen
Bavmeordnung imshesondere Bedacht zu nebmen anf:
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a) ene Boden sparende Bebavung und werkehrsmi-
fizge Erschhefung,

b die bestehenden Siedhings- und Wirtschafrsstruk-
turen,

c] die Erhaltung avsreichender Flichen far die
Werterentunclklung anderer Wirtschaftszoreige,

o) die Art der verkehrsmafiigen Frochbhefiung der be-
treffenden Grundflichen und deren Anhindung an den
Sffenthchen Personennahverkehs.

(4] Cre Abs. 1, 2 und 3 gelten micht fir Handelsbe-
trebe, in denen Eraftfabrzenge und erginzend dazu
Eraftfahrzengrubehr und hichstens in smnemn gering-
fagigen Ansmafl andere Waren angeboten srerden.

5§49
Sonderflichen
fiirr Emkanfszentren

(1) Dhe Schaffung, die Erweiterang und die Ands-
rang des Betnebstyps von Emmkanfizentren ist muar auf
Grundflichen, die als Sonderflichen fir Einkaufrren-
tren gesndmet snd_ zulisag

(2} Bet der Widmung von Sonderflichen far Ein-
kaufszentren sind der zulissige Betnebstyp und das je-
weils zuldssage Hochstansmal der Eundenfliche fast-
zulegen Westers 15t festzulegen, ob Lebensnutte]l ange-
boten werden ditrfen. Gegebenenfalls st ferner das zu-
lissege Hochstansrmaf jenes Teales der Fundenfliche
festzulegen, suf dermm [ebensmittel angehoten werden
diarfen.

545
Sonderflichen fiar
TWE-pthchoge Anlagen

(1) Dhe Ermchtong und die Erveiterong von Anla-
gen, die der Verpflchtung zur Durchfithrung simer Tm-
weltrertrighchkestsprithing unterhegen 15t mur maf ent-
sprechend gewidmeten Sonderflichen zulisng. Bex der
Widmung solcher Sonderflichen 15t die Art der Anlage
hamsachtlch threr fir die Verpfhohtung zur Dharchfiih-
rang emner Umnwreltrertrighchkastsprithing mafl geben-
den Figenschaften festzalegen.

7] Abweichend vore Abs. 1 dimfen landwrartschaft-
Liche Intensrrtierhaltungen, Behetherqungsgrofbetnebe,
Einkaufszentren und Sportanlagen, auch wenn diese der
Verpfhechtung zur Dharchfiihrong emer Umsreltrertrig-
lchketsprichingunterhegen, wetethin suf Sonderflichen
fiar Lindwartschafthche Intensrrerhaltung, Sonderfli-
chen far Beherbergungsgrofbetnebe, Sonderflichen fir
Binkauferentren bz Sonderflichen fir Sportanlagen
ernchtet werden. Voraussetzong dafiir 1st jedoch, dass

diz Emichtung simer solchen Anlage durch emne ent-
sprechende Festlegung fir zulisng erklin wrorden ist.
Abas. 1 zoreater Satz glt simngemiil.

£ 49
Sonderflichen
fiar Tankszellen

(1} Dne Ernchtong und die Ervedterang von Tanke-
stallen 15t mor suf Grnindflichen, dis als Sonderflichen
fiir Tankstellen gemidmet sind, zulissg.

(2} Auf Sonderflichen fir Tankstellen diarfen nur
(Zebiude und sonstige bauliche Anlagen srmchtet srer-
den, die der Ausiibung der nach den gewerberechthchen
Vorschnften im Rahmen des Tankstellengesrerbes zu-
lizsaigen Tangkeiten dienen

(3} Dhe Widmung von Grandflichen als Sonderfls-
chen fir Tanlestellen 15t nur zulisng, wenn sne unzu-
rmuthare Belistigung der Bevilkerong, mchesondere
durch Lirm Gerach, Luftverunreimigungen oder Ex-
schiitterungen_ und unter Berfcksichtigung der sonsta-
gen Verkehrzerfordermizse sine den Schutzinteressen
der Strafle vadersprechends Verkehrsbelastung macht za
erwarten nind.

550
Sonderflichen
tiar Sportanlagen

{1} [he Emchtung von Sportanlagen ist anferhalb
des Baulindes mar auf entzprechend gevadmeten Son-
derflichen zulizsig. DChes git mecht fir Elettersteige,
Schipasten, Lospen und Matmarrodelbahnen

(2} Bescheide, mit denen fir sine Sportanlage nach
Abs. 1 ohne Vorkegen miner entsprechenden Widmung
als Sonderfliche die naturschutzrechthche Bevalligong
erteilt ward, lesden an emerm mut Michtghkes bedrohten
Fehler.

§ 50a
Sonderflichen fir Anlagen
zur Aufberertunz muneralischer Rohstoffe

(1} Cne Ernchtung und die Aufstellung von Anlagen
zur Aufbersitung mmerabscher Bohstoffe ist, soweit
dhese mcht den bergrechthchen oder shfallaartschafes-
rechtlichen Vorschnften unterhegen, auferhalb des
Baulandes nur anf entsprechend gesadmeten Sonderfls-
chen zulizng.

(2} Bescheide mat denen fir eme Anlage nach Abs. 1
ohne Vorkegen einer entsprechenden Widmung als
Sonderfliche dis naturschutzrechthiche Besalh e1-
tealt ward. laden an sinem mat Mchngkest bedrohten
Fehler.
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£51
Sonderflichen fiir Widnmungen
m verschuedenen Ebenen

(1} Dhe Festlegung verschiedensr Versmendungs-
zorecke fir sinzelne Fhenen von Grandflichen oder fir
Telflichen solchar Ehenenist mar anf Grondflichen die
als Sonderflichen fir Widmuongen in verschiedenen Fhe-
nen gewidmet sind, zulisng.

[2) Che Festlegung von Sonderflichen fir Widmun-
gen mverschisdenen Ebenenist lunsichtbch der Grand-
flichen, fir die besondere Plamungen tm Bahmen der
Planungskompetenzen des Bundes oder des Landes be-
stehen, nur meoweit zulissig, als dadurch nache i die
jemredlige Plimngrkompetens singegnifen ward.

£ 52
Vaorbehalt=flichen

(1) Vorbehaltsflichen kinnen

a} fir ebinde und sonstige Anligen der Gemeinde,
die &ffenthchen Twecken dispen, w1e Schulen, SAmits-
gebivde, Erankenhiuzer, Fnedhdfe, Parkanlagen,
Schmrrmmbader, Sportanlagen. Spielplitze und dergles-
chan, somns

b) fiar objektgeforderte Wohnbauten
gewndmet wrerdem.

(2] Bei der Widmuong von Vorbehalisflichen 1st der
jewrellige besonders Vervendungzzaeck genm festzu-
legen. Vorbehaltsflichen dirfen mor entsprechend dem
festgelegten Versendungrrweck versendet wrarden

(3] Als Vorbehalrsflichen diarfen nur Grnundflachen
gevndmet werden, die sich nach threr Grofe, Lage und
Beschaffenhest fir sine dem festgelegten Verwendungs-
zweck entsprechends Bebamung evgnen. § 37 Abs. 1,23
drtter Satz und 4 glt sanngemiil.

(4} Far die Widmung als Vorbehalesflichen nach
Abs. 1 bt 2 sind so weat wie méghch 1m Eigentum der
Gemeinde stehende Grundflichen herancumiehen. Fir
die Widmung als Vorbehaltsflichen nach Abs. 1 ke b
sind 3o wat wie méghch m Eigentum der Gemeande
und voo Bautrigern, die objektgeforderte Wohnbaaten
ernichten, stehends Grand flichen heranzuziehen. Sons-
tge Grondflichen diofen mur msowert als Vorbehalts-
flichen nach Abs. 1 I, b gewndmet werden, als jeden-
falls 0% H. der als Bavuland gewndmeten Grundflichen
des betreffenden Bigentirners m der betreffenden Ge-
meinde, mindestens jedoch 1.500 m?, von der Widmung
als Vorbehaltzflichen unberahrt bleiben miissen

[5) Werden Grundflichen, die nacht im Eigentum der
Gamainde stehan, al: Vorbeahaltsflichen nach Abs 1t a

gewndmet, so kann der Grundesgentivner nach dem
Abbuf von dred Jahren nach dem In-Eraft-Treten der
Widrnung als Vorbehalisfliche die Emlasung der Grund-
fliche durch die Gememnde verlingen Dler Antrag auf
Einldsung 1zt ber der Gemeinde schnfthch snoobom-
ger. Eommt mnerhalb eines Jahres nach der Embom-
gung des Binlanmngrantrages eme Verembamumg ber die
Einlasung der Grundfliche oder ither die Berextstellong
mnes Ersatzgrundsrisckes durch die Germeinde nucht -
stands und hebt die Gemeinde mnerhalb disser Frise die
Widmung als Vorbehaltsfliche micht anf, so gle die
Zusummung der Gemeamnde zur Einldsung der Grund-
fliche als gegeben. Word mnerhalb von wester=n sechs
Meonaten ene Eimigung iber di= Vergitung rucht erzelt,
so kann von beiden Teilen die Festsetzung der Vergi-
tang durch diz Bearksversmaltungsbehdrds beantragt
werden. Fir die Festsetzung der Vergitong gelten die
58 65 und 66 Abs. 1 und I des Taroler Straflengesetzes
unngernif. Gegen die Entscheidung der Bezoksver-
waltungsbehtrde Gber die Vergamng 15t Berufung an
den unabhinggen Vermaltungssenat zulisng.

(6] Werden Grundflichen, die micht o Eigentum der
(emeinde oder sines Bantrigers, der objektgeforderte
Wohnbauten arrichtst, stehen vnd als Vorbehalteflicken
nach Abs. 1 ht. b gewndmet smnd. neche innerhalbh von
fianf Jahren nach dem In-FErafe-Treten der Widmung als
orbehalrsfliches von der Gemeinds cder sinam solchen
Baurriger ervrorben, so hat die Gemendes aof Antrag des
Grund=sgentiamers die Widmung als Vorbehaltsfliche
sufzuheben und die vorher bestandene Widmuong we-
der festzulegen.

553
Verkehrsflachen

(1} Im Flichemsndmungsplon 15t der Verlanf jener
Straflen festzulegen, die

a) fiir den Grthichen Verkehr dar Gememnde odar gri-
farer Tedle der Gernemnde.

b for die Herstellung der Verbindung zeuschen be-
nachbarten Gememden oder zenschen grofieren Telen
der emeinde oder

) fitr die in eimem Srthchen Baamaor sinteresse
der Gememde gelegenen Erschli=fungen, inshesondere
fiur die Haupterschhefiung des Baalandes,
noch erforderhch sind.

(2} Unbeschadet der jewrethgen Plinung:kompetens
kfnnen i Flichenvadmung:plan Grundflichen unab-
hingig vonthrer Widmuong auch fiar die Emichnumg oher-
crtbcher Verkehrsorege vorbehalten wrerden. Fir Baw-
worhaben quf den von emern solchen Vorbehalt nmfass-
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