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ABSTRACT

Thema der vorliegenden Diplomarbeit ist die Verdichtung
im historischen  Stadtkern durch Interventionen im
Bestand eines Birgerhauses aus der ersten Halfte des
16.Jahrhunderts in der Stadt Eggenburg, NO als Alternati-
ve zur Bebauung der Peripherie. Am Beginn dieser Arbeit
steht die Erforschung und Dokumentation der Geschichte
der Stadt, ihrer stadtebaulichen Entwicklung und die
Erfassung der Baugeschichte des Objektes. AnschlieBend
folgt die Analyse des Bautypus Burgerhaus, wobei der
Fokus hier auf den Typus des Ackerbiirgerhauses gelegt
wird. Die Dokumentation der im Verlauf der Bauaufnahme
gesammelten Informationen wird im Kapitel der
Bestandsanalyse in Form eines Raumbuches prasentiert.
Im Entwurf soll durch die Mobilisierung des Entwick-
lungspotentials der bestehenden Struktur eine Alternative
zu dem in den landlichen, peripheren Gebieten favorisier-
ten Einfamilienhaus am Stadtrand umgesetzt werden.
AbschlieBend erfolgt die Auseinandersetzung mit dem
Thema der Verdichtung. Neben den Motiven fiir die
verstarkte  Ausnutzung vorhandener Siedlungsgebiete
werden Methoden vorgestellt, die einer rdumlichen
Dezentralisierung entgegenwirken konnen.

The topic of this Master thesis is the densification in the
historic city center through interventions to an existing
building dating back to the first half of the 16th century in
Eggenburg, Lower Austria as an alternative to develop-
ment of Peripherals.

At the beginning of this paper are the documentation of
the history of the city, its urban development and the
research about the architectural history of the object. This
is followed by an analysis of the building type called
“Blrgerhaus”.

The documentation of the information gathered in the
course of a structural survey is presented in the chapter
about the existing building analysis.

The project should demonstrate that through the mobili-
zation of the development potential of the existing struc-
ture there is an alternative to the single-family-home at
the greenfield site in rural and peripheral areas.

Finally there is the analysis of topic of densification. In
addition to the reasons for the increased utilization of
existing settlement areas, alternatives are presented
which can reduce a spatial decentralization.






DAS VORWORT

Die Stadt Eggenburg, eine Stadt, die, im 12. Jahrhundert, hervorgegangen aus einer
Burgsiedlung als planmaBig angelegte, befestigte Burgstadt entsteht, hat den Bewohnern
der Gegenwart ein wertvolles kulturelles Erbe hinterlassen. Teil dieses Erbes ist die histori-
sche Bausubstanz, als Zeuge einer wechselvollen Geschichte ist sie bis heute erlebbar.

Den Gegenstand dieser Diplomarbeit bildet die Bauaufnahme und Analyse eines Stiickes
dieser historischen Bausubstanz, einem Birgerhaus im Stadtzentrum, das ich von der
Tochter des letzten Bewohners und Vertreters einer Familie die seit 200 Jahren, das beweist
eine Schenkungsurkunde aus dem Jahr 1813, Besitzer dieses Hauses war, erwarb.

Die Entstehung des Gebaudes, das in seiner Struktur bis heute fast unverandert erhalten
blieb, geht auf das 16.Jahrhundert zuriick; einer Bliitezeit der Stadt die in Verbindung mit
reger Bautétigkeit stand. Nicht zuletzt aufgrund verheerender Brande, die zu Beginn des
Jahrhunderts die letzten Holzbauten der Stadt verschwinden lieBen. Zahlreiche Gebdude,
allen voran das Gemalte Haus, zeugen vom wirtschaftlichen Aufschwung in dieser Zeit, die
Stadt ist dariiber hinaus Heimstatte vieler Zinfte.

Dieser Exkurs in die Geschichte der Stadt zeigt, dass die Bauhistorie eines Gebdudes, seine
Entstehung und seine baulichen Veranderungen zu erfassen und zu verstehen heifit, s im
Kontext der Geschichte zu begreifen. Historische Prozesse und Ereignisse beeinflussen die
Entwicklung einer Stadt wesentlich, gleichzeitig steht die stadtebauliche Entwicklung in
engem Zusammenhang mit der Baugeschichte der Gebdude.

Die Erforschung und Dokumentation der Geschichte und Entwicklung der Stadt stehen
daher, neben einer Charakterisierung derselben, am Beginn dieser Arbeit. Informationen zur
Baugeschichte des Objektes lieferte in erster Linie die Recherche in Archiven und dariiber
hinaus das, von der ehemaligen Besitzerin zur Verfligung gestellte, Planmaterial sowie ihre
mindlichen Aussagen. Die Ergebnisse werden in Form eines Zeitstrahls prasentiert, der es
ermdglicht Zusammenhange zu erkennen und zu verstehen.

Die Bestimmung des Bautypus erfolgt anhand der theoretischen Untersuchung des Typus
der Brgerhauser. Dem Uberblick zur geschichtlichen Entwicklung folgt die vertiefende
Beschaftigung mit dem Typus des Ackerbiirgerhauses, von der inneren Organisation bis hin
Zu den verwendeten Materialien.

Der Bestandsanalyse im darauffolgenden Kapitel, als Basis fiir den Entwurf im Bestand, ging
die Bauaufnahme des Objektes voraus. Die Vermessung, Teil meiner Arbeit vor Ort, bildet,
da vom Hauptgebdude keine Baudokumentationen vorhanden waren, die Grundlage der
Bestandsplane. Im Raumbuch - es enthdlt Informationen (iber die Dimensionen der Raume,
die Ausstattung und auftretenden Schédden - werden die Ergebnisse dieser Untersuchung
dokumentiert. Dartiber hinaus erfolgt die Darstellung der Rdume mithilfe des Planmaterials
und Fotoaufnahmen.

Im Entwurf dieser Arbeit stehen zwei Fragestellungen im Fokus:

Verdichtung im historischen Stadtkern - Alternative mit Potential?

Sind die Qualitdten des Einfamilienhauses am Stadtrand - wenngleich in kleinerem
Mafstab- in einem Biirgerhaus aus dem 16. Jahrhundert umsetzbar?

Die Verdichtung durch die verstérkte Ausnutzung vorhandener Strukturen wurde in der Stadt
Eggenburg bereits im 13.Jahrhundert angewandt. Die Teilung der Hofe der Grundherrschaf-
ten in Ganz- und Teillehen war zu diesem Zeitpunkt fiir die Stadt die einzige Option die
Anzahl ihrer Bewohner zu erhohen. Die Mdglichkeiten einer zeitgemdfen Verdichtung
werden, als Ausgangspunkt, in Form einer Analyse des Entwicklungspotentials am Beispiel
der Stadt Eggenburg aufgezeigt. Im Entwurf werden die unterschiedlichen Methoden der
Weiterentwicklung und baulichen Ergénzung bestehender Strukturen umgesetzt. Der
differierende Umgang mit dem Bestand, ist dabei ist ein wesentlicher Parameter des
Entwurfs.

Studien bestatigen die grundsétzliche Bereitschaft der ,typischen Eigenheimbesitzer” zum
Wohnen in verdichteten Formen, sofern die Qualitaten, die dem Einfamilienhaus zugeschrie-
ben werden, wie zum Beispiel die Nutzungsflexibilitdt oder die Nahe zur Natur, auch in
diesen Strukturen vorhanden sind.

Im Entwurf werden die genannten Qualitdten als Parameter der Planung aufgenommen,
beriicksichtigt und in angemessener Form umgesetzt. Die Erhohung des Grades der
baulichen Ausnutzung durch die Revitalisierung von Brachflachen wird im Entwurf als
Prozess im Zeitraffer dargestellt. Die vier Phasen der Verdichtung als ein magliches Szenario
beschreiben eine Entwicklung mit offenem Ende, weitere Mafinahmen des Flachenrecycling
nicht ausgeschlossen.

Auf die konzeptuelle Umsetzung der Nachverdichtung im historisch gewachsenen
Stadtkern, im Rahmen des Entwurfs dieser Arbeit, folgt im Anhang die theoretische Ausein-
andersetzung mit diesem Thema; neben den Motiven werden Methoden und madgliche
Réaume, fur eine zielgerichtete Innenentwicklung beschrieben.
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11 EGGENBURGINZARLEN
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Abb. 1.01

Stadtsiegel der Stadt Eggenburg

1



Abb.1.02  Kupferstich der Stadt Eggenburg aus dem Jahr 1672
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Abb.1.03  Lage der Stadt Eggenburg

Die Stadt Eggenburg liegt im ndrdlichen Niederdsterreich an der Grenze zwischen dem
Waldviertel und dem Weinviertel am Rande des Manhartsberges. (abb.1.02)

Im Osten der Stadt kreuzen sich die BundesstraBen Retzer Strae B35, die im Stadtgebiet als
Umfahrungsstrae gefiihrt wird, um das Zentrum zu entlasten, und die Waldviertler Strafe
B2. Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt durch die Franz Josephs Bahn; der
Bahnhof liegt im Siiden der Stadt. Die Entfernung zur Bundeshauptstadt Wien betrdgt 75
StraBenkilometer und 82 Bahnkilometer.

Der namensgebende Hauptfluss des Schmidatals, die Schmida, erreicht im Siidwesten die
Stadt und fliet, nach einer Wendung im nahezu rechten Winkel, entlang der westlichen und
danach der nordlichen Ummauerung, um schlielich im Osten das Stadtgebiet wieder zu
verlassen.

Das Wetter wird vom Kontinentalklima beeinflusst und es herrscht eine Jahresdurchschnitts-
temperatur von 8.5°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge betragt
656mm.

01 Piihringer, Andrea (2006) Osterreichischer Stadteatlas, S 1
02 Becker, Anton (1927) Eggenburg, S19

Das Stadtgebiet befindet sich geologisch im Grenzbereich von Moravikum und Moldanubi-
kum. Das Granitgestein der bohmischen Masse, im Bereich der Stadt sind es die Reste der
variskischen Gebirgsbildung in der Mitte des Paldozoikum, wird vom homogenen Sediment
Loss (berdeck.

Im Zeitalter des Miozans war das Gebiet zu einem groBen Teil vom Urmeer dberflutet. Aus
seinen Ablagerungen entstand die, fir die Stadt im Laufe ihrer Geschichte und Entwicklung
so bedeutsame, Kalksandsteinschicht.

Durch das gunstige Klima und die Bodenverhaltnisse ist eine intensive agrarische Nutzung
in der Umgebung maglich. Der Weinbau war bereits in der Frihzeit im Ubergangsgebiet von
Waldviertel und Weinviertel von Bedeutung. Die in dieser Region vorherrschende Trocken-
heit verhinderte jedoch die fur das Waldviertel typische Holzwirtschatt. 7

~1 3]‘
B |
350 i
1
340 B |
P H K .
jo_ —
20 ¥ 5
310 pL |
e 9 1 4

S o S —— — —— +

5% 000 0o A0 =

Abb.1.04  Schnitt WSW-SS0, P=Pfarrkirche, K=Klosterkirche

Der Kern der Stadt liegt auf einem Plateau in 329m Seehohe, das aus einem Becken hervor-
ragt. Das Geldnde féllt zu allen Seiten ab, besonders steil im Bereich der Burg und der Kirche
an der Westseite. (Abb.1.04/1.05)

Die Entstehung dieser Terrasse lasst sich auf dem Verlauf des Manhartsbergzuges und der
Talentwicklung der Schmida zurtckftihren. Das Tal der Schmida umgeht, aus dem Stidwes-
ten kommend, die Stadt in einem Bogen und bildet in einer Senke dieses Plateau heraus.
Auch den Osten der Stadt umgibt eine Senke, die im weiteren Verlauf von einer Reihe von
Inselbergen abgeschlossen wird.

“Es wiederholt sich hier der Fall, den man bei Burg- und Stadtanlagen so héufig beobachten
kann. Durch eine scharfe Krimmung des Haupttales und durch ein oder zwei kurze Seiten-
grédben wird ein Stiick der Hochfidche herausgeschnitten und so eine Art isolierte Bergform -
ein Sporn - geschaffen, die nur auf der einen Seite mit der Hochfidche zusammenhéngt, die
den Hauptzugang der daraufstehenden Sieclung bildet.” %2

Abb.1.05  Schnitt SSW-NNO, H=Hauptplatz, B=Bahnhof
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Diesen von Anton Becker erwdhnten Hauptzugang der Stadt Eggenburg bildete der Kremser
Berg im Stiden der Stadt, heutiger Standort des Bahnhofes (abb.1.03/1.04), der in die Kremser-
stralle mindet.

Bis heute ist die Anpassung des Stadtgrundrisses an die topographischen Gegebenheiten
ablesbar. Dariiber hinaus fiihren die gegenwértigen StraBenziige bis heute, an den Stellen in
den Stadtkern, die von der Natur offen gelassen wurden. (Abb.1.05)

Abb.1.06  Hauptzugange in den Stadkern

Das Zentrum der Stadt Eggenburg bildet der, von der sehr gut erhaltenen Stadtmauer umge-
bene, historisch gewachsene Stadtkern zusammen mit dem Hauptplatz, der aus dem Markt-
und militarischen Versammlungsplatz hervorgegangen ist. Heute ist ein groer Teil dieses
Platzes als Parkflache gewidmet, darber hinaus wird er als tempordrer Veranstaltungsort
genutzt.

Betrachtet man den Stadtgrundriss und die Bebauungsstruktur lasst sich die Parzellierung
des Mittelalters nach wie vor ablesen. Die Mehrzahl der Steinbauten entstand im 15. und 16.
Jahrhundert und hat ihr duBeres Erscheinungsbild erhalten. Die Erdgeschosse der iiberwie-
gend zweigeschossigen Gebdude werden in vielen Féllen gewerblich genutzt.

Neben Handwerks-, Gewerbe- und Gastronomiebetrieben haben sich auch Unternehmen
aus dem Dienstleistungssektor angesiedelt. Reine Wohnfunktion besitzen in den meisten
Fdllen die Obergeschosse sowie Gebdude in den innerstddtischen Randbereichen. Nur
vereinzelt findet man Formen verdichteten Wohnens in den Hausern innerhalb der Stadtum-
mauerung.

Die Verwaltungseinrichtungen, wie das Rathaus der Stadtgemeinde, befinden sich ebenfalls
im Stadtzentrum.

Das erweiterte Stadtgebiet ist gepragt durch monofunktionale Wohnsiedlungen, hier
dominiert, bis auf wenige Ausnahmen, das Einfamilienhaus. Im Osten der Stadt entstand in
jlngerer Vergangenheit ein Gebiet mit einer Reihe von Mehrfamilienhdusern.

Die Industriegebiete liegen an den AusfallsstraBen in Nord-Stid Richtung, wo sich auch die
Versorgungseinrichtungen in- Form von Niederlassungen zweier Lebensmittelketten
befinden.

Im Bereich der Bildungseinrichtungen verfiigt die Stadt Eggenburg tber eine Volksschule,
eine Neue Mittelschule und ein Sonderpadagogisches Zentrum. Diese liegen dezentral im
Nordwesten der Stadt. Die Landesberufschule fir Kraftfahrzeugtechnik und Karosserigbau-
technik wurde im Industriegebiet im Norden erbaut. Die Ausbildungsstatte der Lehrlingsstif-
tung Eggenburg im Kloster und zwei Kindergdrten liegen innerhalb der Stadtmauer.

Die, an der im Westen aus der Stadt fuhrenden StraBe liegende, Stadthalle der Sportplatz
und das Freibad stehen als Sport- und Freizeiteinrichtungen zur Verfigung.

Als Erholungsraum dienen den Bewohnern der Stadt die offentliche Freifldchen der
sogenannten Glacis, eine Griinanlage, die rund um die Befestigungsanlage flhrt, und der
stidostlich Eggenburgs gelegene Kalvarienberg.

Im Umland der Stadt Eggenburg liegen teilweise zum Gemeindegebiet gehorende Dorfer.
Dartiber hinaus ist es geprdgt durch Flachen, die groBtenteils landwirtschaftlich genutzt
werden, und bewaldeten Gebieten kleinerer Dimension.
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Abb.1.07  Luftbild der Stadt Eggenburg
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Wie bereits im Vorwort erwdhnt, lasst sich die Baugeschichte eines Gebdudes, seine
Entstehung und seine baulichen Veranderungen erst im Kontext der Geschichte begreifen.
Die Entwicklung einer Stadt wird wesentlich von historischen Prozessen und Ereignissen
beeinflusst, die stddtebauliche Entwicklung steht gleichzeitig in enger Relation mit der
Baugeschichte der Gebaude. Die Stadt Eggenburg erlebte in ihrer bewegten Vergangenheit
sowohl Phasen des Wohlstandes, verbunden mit reger Bautdtigkeit, als auch Zeiten, in
denen Plinderungen, Verwiistungen oder Stadtbrdnde den Fortschritt hemmen. Der
folgende Abschnitt ermdglicht einen Blick auf die Geschichte der Stadt, ihre stadtebauliche
Entwicklung und die Baugeschichte des Entwurfsobjektes in Form eines Zeitstrahls, der es
ermdglicht, Zusammenhénge zu erkennen und zu verstehen.
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Das subtropische Meer mit reicher Meeresfauna und
einer Tiefe von 40-60m dberflutet das Land um
Eggenburg. In der sogenannten “Eggenburger
Schicht” lagern sich Moostierchen und Rotalgen ab,
diese bilden die in spaterer Zeit fiir die Wirtschaft der
Stadt bedeutende Kalksandsteinschicht.

Funde von neolithischem  Steingerat und
Keramikbruchstlicken sowie die Korperbestat-
tung eines Mannes samt Handspitze und Beil
belegen die Existenz von Vorldufersiedlungen
im Gebiet um Eggenburg.

Menschenstrome unterschiedlicher Kulturen
dringen in die Umgebung vor. Korpergraber
entstehen auf dem Kremserberg, dem
Lettenfeld, dem Schmidafeld sowie auf dem
Gebiet des heutigen Lindenhofs.

DIEENTWICKLUNG DER STADT

DIE GESCHCHTE DES OBJEKTES

Eine in der ehemaligen Ziegelei freigelegte
Siedlungsgrube mit Hiittenlehm, Holzkohle,
Abschldge und Gerdten aus Feuerstein,
sogenannte Silices, sowie Keramik und
Knochenpfriemen zeugen von einer dauer-
haften Besiedelung.

Besiedelung im Bereich der Gartenstadt,
belegt durch Funde von bronzezeitlichen
Siedlungsresten.
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Das Stadtgebiet von Eggenburg Das Volk der Kelten besiedelt das Gebiet. Funde wie die Der Einfall der Quaden, einem Germanenstamm, - Das Gebiet um Eggenburg gelangt durch
wird bewohnt von den Veneto lliyrern. einer Goldmiinze Alexanders des GroBen bei Zogelsdorf vertreibt die Kelten. Von der Anwesenheit dieses - kriegerische Unternehmungen und - den
bezeugen die weitreichenden Handelsbeziehungen Volkes zeugen Bezeichnungen wie Schmida : Sieg Karls der GroBen tber die Awaren in
dieses Volkes. (smidaha) oder Pulkau (pulkaha), die von den : den Herrschaftsbereich der Babenberger.

Romern in deren Sprachgut aufgenommen
wurden und bis heute erhalten blieben. Nachfah-
ren der Quaden sind die gotischen Rugier, die
Heruler und die Langobarden.

Entstehung einer Wallburg, “an der verschiedene Die Kelten bauen, wie Funde von keltischen Miinzen : Die Romer dringen nach deren Ansiedlung an Die Wallburg, somit die Ausdehnung der

Valker gebaut haben mdssen, denn an ihren Wallen belegen, im Verlauf der 3.La Tene Stufe (300-100v.Chr.) : der Donau wiederholt zum Zwecke des Handels, urspriinglichen Besiedelung, umfasst den

erscheint die ganze Reihe der Kulturschichten wie in die Wallburg zu einem starken Bollwerk aus. aber auch in kriegerischer Absicht, in das Gebiet Bereich im Westen der heutigen Altstadt,

Stufenbildungen (berbaut”. % Keramische Funde im vor. im Norden bis zur spateren Stadtmauer,

Bereich des Hauptplatzes stellen eine “keramische im Osten bis zur Judengasse, ausserdem

Musterkarte aller Kulturstufen, von der Jungsteinzeit bis zur Burg- und Schlossgasse im

bis in die geschichtiiche Zeit hinein” dar, % Stiden. (anb. 2.01)

Abb. 2.01  Ausdehnung der Siedlung um 800 n.chr.

03 Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 15

04 Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 15
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Uber die Donau kommend siedeln sich Slawen aus dem mahri-
schen und bohmischen Raum, auch Winden genannt, an. Sie
sind jedoch zu keinem Zeitpunkt die einzigen Bewohner, denn
“auBer diesen Slawen sind im Waldviertel um die Jahrtausend-
wende in nestartigen Siealungsgebieten noch Germanensplitter
aus der Volkerwanderungszeit zu denken, wird doch das
Walaviertel noch am Beginn des 10. Jahrhunderts “Rugiland”
genannt”, %°

12.November 1051

Markgraf Adalbert kommt in den Besitz
von 30 koniglichen Hufen im Umkreis von
Grafenberg durch eine Schenkung von
Kaiser Heinrich Ill.

111
Erste urkundliche Erwdhnung des windischen
Dorfes als “Windisscendort”.

Aufgrund der vorherrschenden klimatischen Bedingungen
und den Bodenverhaltnissen ist die Burgsiedlung urspriing-
lich von Ackerbiirgern und Weinbauern bewohnt und entwi-
ckelt sich, da sie an einem Kreuzungspunkt zweier bedeu-
tender Verkehrswege des Mittelalters nach Znaim und
entlang der Schmida liegt, zu einer Markstaat.

1126

Der Ort Egenburg wird erstmals urkundlich
erwdhnt, als Adelgoz de Gors eine in der Stadt
gelegene Hufe der Kirche Klosterneuburg widmet.

Urkunden nennen bereits 1140 die
Namen “Eginpurch” und “Egenen-
burch”. %7

2 Halfte des 11.Jahrhunderts

Die Feste Eggenburg wird auf Veranlassung der Babenber-
ger zum Schutz der Ostmark gegen Norden auf einem
Felsvorsprung im Westen der Stadt erbaut. Wahrscheinlich
erhdlt sie ihren Namen von einem Ministeriale der Baben-
berger namens Egino oder Ekbert.

Reinhart, Heinrich (1977) Geschichte und Gegenwart der Stadt Eggenburg, unpaginiert [14]
Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 23
Reinhart, Heinrich (1977) Geschichte und Gegenwart der Stadt Eggenburg, unpaginiert [17]
Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 41

Der Fund einer slawischen Wohngrube und eines bronzenen Schld-
fenringes in der Gartenstadt am Wolkenspiegel im Westen der Stadt
belegt die Besiedelung durch die Slawen bzw. Winden. Die Lage der
Siedlung abseits, der, die groBte Sicherheit bietenden, Wallburg,
legt die Vermutung nahe, dass die Winden unfrei sind und “als
Kriegsgefangene zwangsweise hier angesiedelt” %° werden.

1120

Durch die Instandsetzung und Erweiterung der “alfen, vermutlich stark eingesunkenen
Welle mit Plahiwerk, tiefem Graben und gesicherten Zugéngen” % wird eine gesicherte
Markistatt errichtet. Die Pfarrkirche, vermutlich ein Holzbau, entsteht, und von ihr aus
erfolgt der Ausbau der Siedlung im Stidosten. Um den Kernbereich der Stadtburg wird
eine polygonale Ringmauer im Osten und Stden errichtet.



22

~ 1160/1170 1176 1213 Jahrhundert
- Die Marktfunktion der noch jungen Stadt ist belegt Der Bohmenherzog Sobieslav féllt in die Stadt ein, die bestehende Im Zeitalter der Kreuzziige trdgt der Strom der Menschen,
' Holzkirche oberhalb des windischen Dorfes wird niedergebrannt. die auf dem Donauweg in den Osten durch die Stadt

ziehen, wesentlich zur wirtschaftlichen Entwicklung bei.

Unter der Regierung von Leopold V. (1177-1194), der In der ersten Blitezeit der wirtschaftlichen Entwicklung Ende des Der Wohlstand der Burger in der vom Handel belebten Markistadt

nicht zuletzt das Losegeld fiir Konig Richard Lowenherz 12.Jahrhunderts werden nach der Zerstérung des hélzernen Vorgdn- Eggenburg wdchst, und nach den Bohmeneinfallen setzt eine rege

z2um Ausbau seiner Grenzstadte benutzt, entsteht gerbaus die romanischen Tirme der Pfarrirche St.Stephan in Bautatigkeit ein.

“ausgehend vom Westen um einen angerformigen regelméBigem Quadermauerwerk mit Blendbogenfriesen und gekup- Die Eignung des “Eggenburger Steins” wird erkannt, das Gewerbe der

Dreieckplatz die planmébige Burgsiedlung”.% (ob. 2.02) pelten Rundbogenfenster errichtet. Norddstlich der Kirche entsteht Steinhauer wird ansdssig und beliefert neben den umliegenden Orten

Eggenburg wird auf diese Weise zur befestigten der Karner als Rundbau mit halbrunder Apsis aus Quadermauerwerk. auch weiter entfernte Stédte wie Wien oder Passau. Vom Aufschwung

Burgstadt, einem neuen Festungstyp. Bewohner aus A5 N | F Mit der Kapelle im Karner, welche dem hl. Michael geweiht wird, ist des Steinmetzgewerbes profitieren auch andere Gewerbezweige.

dem aus dem ganzen Land werden hier angesiedelt. SRR | die Marienbruderschaft verbunden, deren Ordensbriider halten die Eine Folge dieser Entwicklung ist die Teilung der Hofe der Grundherr-
i Begrdbnisse ab. schaften in Ganz- und Teillehen, fiir die Stadt die einzige Moglichkeit die

Zahl ihrer Bewohner zu erhéhen.

An Stelle der Wélle mit holzernem Pfahlwerk entsteht
Ende des 12.Jahrhunderts eine erste Stadtbefestigung

Abb. 2,02 Ausdehnung der Siedlung im 12.Jnctt. durch Mauemn.

09 Piihringer, Andrea (2006) Osterreichischer Stadteatlas 9.Lieferung: Eggenburg, S 2
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1249

Die Burg (castrum) wird erstmalig urkundlich erwahnt,
als Hermann von Baden im Kampf gegen die Kuenrin-
ger Stadt und Burg einnimmt.

Um 1200 wird an der ostlichen Ringmauer der Stadtburg der
Bergfried und im Norden der Palas erbaut.

Die Teilung der Lehen fiihrt in der Vorstadt dazu, dass zwischen den
einzelnen Hofen neue Hausstellen entstehen und sich aus der
urspringlichen Streulage der Hofe geschlossene Hauserzeilen
entwickeln.

Der ostliche Teil des Angers zwischen Eggen- und
Rathausstrasse wird (iberbaut und im Westen “zu einem
quadratischen Platz requliert”. 0

Piihringer, Andrea (2006) Osterreichischer Stadteatlas 9.Lieferung: Eggenburg, S 2
Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 65
Dirlmeier,Ulf Hrgs. (1998) Geschichte des Wohnens Band 2, S 167

13.August 1277

Rudolf von Habsburg beurkundet der Stadt, “..daB Wir aus besonderer Liebe, die Wir zu
Unserer Stadt Egenburg hegen und unaufhdrlich wahren wollen, diese Staat und die in ihr
wohnhaften Biirge mit allen Freiheiten, Rechten und Gnaden beteilen, mit denen die Stadt Wien
von den Romischen Kaisern und Konigen, Unseren Vorgangern, von Uns und von den dsterrei-

chischen Herzigen bekanntermalen ausgestattet wurde. ...” 17

In der zweiten Halfte des 13.Jahrhunderts stehen in der Stadt neben den
Hausern der Zeit, groBtenteils Holzbauten, schon vereinzelt Steinhduser
und Wohnttirme, wie der spatere Blrgerturm in der Kremsergasse. Unter-
suchungen in den gewerblich und kaufménnisch gepragten Vierteln von
mittelalterlichen Stadten zeigten, “..dals die kaufménnische Oberschicht
in der Zeit um 1200 begann, diese herrschaftlichen Bauformen (zum
Beispiel SaalgeschoBhéuser) fiir sich in Anspruch zu nehmen.” 2

In der Mitte des Markiplatzes befindet sich bereits ein flieBender Brunnen.

1291

Die Stadt wéchst stetig, und Ende des Jahrhunderts
ist die Vorstadt (suburbium) weitaus groBer als die
eigentliche Kernstadt. Der Munichhof im Osten der
Stadt wird als “extra muros” erwahnt und liegt damit
noch ausserhalb der Stadtmauer. (abb. 2.03)

Abb. 2.03  Ausdehnung der Siedlung Ende des
13.Jhdt. und die Lage des Mnichhofs
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13. Juni 1302 1312 1331 und 1336
Aus der Grindungsurkunde des Birgerspitals St.Martin geht Die Benennung eines eigenen HohlmaBes, dem “Eggenburger Bohmen unter Konig Johann fallen ein,
hervor, dass sich der Rat der Stadt neben dem Richter, dem Anwalt Metzen”, verweist auf die Bedeutung der Eggenburger Mérkte pliindern und besetzen die Stadt.
des Herzogs, aus zwolf geschworenen Blrgern zusammesetzt. Es bzw. des Getreidehandels.
1999 zeigen sich erste Spuren der Selbstverwaltung des selbstbewuBten 1322 -1332 f
Grindung des Biirgerspitals durch Meister Heinrich Brgertums. Die Stadt wird nach der Niederlage des Babenberger | / :

Pfarrer von Gars. Herzogs Friedrich von Osterreich an Bohmen verpfandet.

.......................................................................................................................................................................................................................................................................

Wie im Mittelalter obligat wird das Siechenhaus : Die Stadtmauer mit ihrem heutigen Erscheinungsbild wird errichtet, “extra muros” gelegene Siedlungen werden ins Stadtge-
ausserhalb der Stadtmauer an einem Bach, hier der § biet integriert. (aob. 2.04) “Das Mauerwerk der Eggenburger Stadimauer zeigt in allen Teilbereichen ein homogenes Erschei-
Schmida, im Sudwesten der Stadt errichtet. nungsbild, das auf einen einheitlichen, relativ kurzen Errichtungszeitraum in der ersten Halfte des 14. Jahrhunderts schlieBen
Gemeinsam mit dem Spital entsteht die dem : Jéisst 13

hl.Martin geweihte Spitalskirche als Holzbau. Die Mauerstérke betragt etwa 2 Meter und die Hohe inklusive der Zinnen 6-8 Meter. Hinter den Zinnen befindet sich ein

durchgehender Wehrgang, der “Giber mindestens vier an den Mauerinnenseiten gelegenen Treppen erreichbar” ™ ist. Ein
unbebauter Streifen trennt die angrenzenden Gebdude von der Mauer und dient im Falle der Verteidigung als “Laufgasse”.
Neben der Stadtmauer mit ihren Toren und Ttrmen zahlt auch der vorgelagerte Zwinger mit Zwingermauer und - tlirmen,
begrenzt durch eine duBere Grabenbdschung, der Konterscarpe, zum Befestigungssystem. In dieser ersten Bauphase wird
der Reckturm im stdlichen Teil der Mauer errichtet. Die Tortiirme, das Lederertor im Stidwesten gegen die Horner StraBie,
das Kremsertor im Stiden gegen die Kremser StraBe und das Egentor im Norden gegen die Pulkauer StraBe gewahren der
Stadt Schutz, Dem Lederer- und Kremsertor sind “Vortore an. der Aussenseite der Stadtmauer vorgesetzt”. °

Abb. 2:04- - - Verlauf der Stadtmauer

13 Hofer, Nikolaus (2002) Bauarchdologische Bestandsaufniahme der Stadtbefestigung von Eggenburg, S 46
14 Piihringer, Andrea (2006) Osterreichischer Stadteatlas 9.Lieferung: Eggenburg, S 3
15 Piihringer, Andrea (2006) Osterreichischer Stadteatlas 9.Lieferung: Eggenburg, S 3
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In der ersten Halfte des 14.Jahrhunderts haben sich nach alten Wegen in der Stadt die wichtigsten Gassen herausgebildet, diese

16

Im Laufe des Jahrhunderts werden in der Umgebung der Stadt weitere Pfarren gegriindet, dies fiihrt zu
einer Reduzierung der Fldche des Friedhofs. Pfarrherr Otto von Maidburg und der Richter Mert der
Stoizendorfer, der aufgrund seiner amtlichen Stellung und seines Besitzes einer der einflussreichsten
Ménner ist, beschlieBen den Stadtausbau im Bereich der Lederergasse und der Kirchengasse. Die
Notwendigkeit der Unterbringung der béhmischen Besatzungsmacht beschleunigt diese Entwicklung.

bestimmen auch Zahl und Standort der Stadttore. Der Kirchenweg der im Norden und Osten liegenden Dérfern fihrt durch das
Egentor in die Stadt. Auf dem Weg zum Marktplatz liegt links der Minichhof, unter diesem der Kremserweg abgeht und entlang
des Marktes vorbei an bereits bestehenden Hausern beim Kremsertor endet. Von der Stidwestecke des Platzes geht der Weg nach
Kiihnring ab, der vorbei am stidlichen Friedhofsrand beim altesten Tor der Stadtbefestigung, dem bereits 1299 urkundlich erwahn-
ten Lederertor, aus der Stadt fiihrt. Hier laufen die Kirchenwege der westlich gelegenen Dorfer zusammen. (Abb. 2.05)

Im Zuge der Stadterweiterung bleiben mehrere Hauser an der Ostseite der Urspriinglichen Besiedelung stehen, der sogenannte
Grotzen. Der bereits genannte Minichhof bildet den zweiten Grotzen und an der Gabelung der Eggengasse befindet sich ein dritter
Hauserblock. Zwischen dem ersten Grotzen und dem Miinichhof liegen die Hiitten mit den Brot- und Fleischbanken fiir die Abhal-
tung des Marktes. Der Holzmarkt wird hinter der Kremsergasse und der Viehmarkt in der Lederergasse abgehalten.

Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 114

Abb. 2.05  Verlauf der wichtigsten StraBenziige
und die Lage der Marktplétze

1340

Die Verpflichtung mit maut- und zollpflichtiger Ware den
Weg (iber Eggenburg zu nehmen, dem StraBenzwang,
stellt die Anbindung an den Verkehr von Znaim nach
Krems und von Waidhofen/Thaya nach Wien sicher.

1325

Vor dem Ausbau der Lederergasse besteht die Bebauung nur aus
der sudlichen Hauserzeile mit dem durch den Altbach der Schmi-
da gespeisten Bad. Gegenlber “..mehr als eine gewohnliche
Gassenbreite entfernt lag immer noch der Friechof”. ® Der
entweihte Teil des Friedhofs, die nordliche Seite der Lederergasse,
wird 1325 zur Bebauung freigegeben.

1340
Der hochgotische, 2jochige Langchor der
Pfarrkirche wird errichtet.
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Zu Beginn des 15.Jahrhunderts werden die Stande zu einer politischen Macht, zu der neben dem hohen Adel, der
1378 Ritterschaft, der hohen Geistlichkeit auch die Vertreter der Stadte und Mérkte zahlen. Die landesfurstlichen Stadte, zu
Nach Wiener Vorbild tritt erstmals das Amt des denen auch Eggenburg gehdrt, haben dabei besonderes Gewicht.

Birgermeisters in Erscheinung. Dieser blieb im 1406

1364
Auf dem mittelalterlichen Stadtsiegelabdruck sieht man
im Vordergrund eine Abbildung des Karner, einem

zinnenbekronten zweigeschossigen Turm mit Spitzdach, 4 3 . Gegensatz zum Richter nicht auf Lebenszeit, sondern Eine Versammlung der Stande erkennt den erst achtjahrigen Albrecht V., der
und die Langsseite der Kirche mit zwei Tlrmen im A ¢ nur wenige Jahre im Amt. fiinf Jahre spéter als miindig erklért werden soll, als ihren Landesherren an.
Hintergrund. (abb. 2.06) 1 & R 1411

Die Umschrift lautet: SIGILLVM. CIVIM. DE. EGENBURG. \G! 15 Die Miindigkeitserklarung wird von den steirischen Habsburgern Leopold

und Ernst nicht vollzogen, daher bringen die Vertreter der Sténde den jungen
1393 Herzog am 4.Juni 1411 in die befestigte Stadt Eggenburg. Hier rufen die
Die Stadt hebt den sogenannten Brunnenpfennig versammelten Stande Albrecht V. zum neuen Landesherren aus.

ein, dieser wird zur Ausbesserung der Stadtmauer 1412 . . .

und zur Errichtung eines Réhrenbrunnens genutzt. Als Dank und Zeichen der Verbundenheit verleiht Albrecht V. der Stadt das
Recht mit Stein/Krems Salzhandel zu treiben, dieses auch einzulagern, um

Abb. 2.06  Mittelalterlicher Stadtsiegelabdruck

es Kaufleuten aus Bohmen weiter zu verkaufen. (abb. 2.07) A
1361 An der Ostmauer werden in der 2.Hdlfte des Jahrhunderts zwei runde . ”
Der Bestand einer Schule in der Kirchen- Halbtiirme errichtet, das “Turndl” beim Kloster zum Schutz der Wasserlei- 5
gasse ist bezeugt. tung die von hier in die Stadt fihrt. Abb. 2,07 Konig Albrecht V.

anonymes Gemalde 16.Jhdt.
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1422 1428

Eggenburg ist einer der Hauptsammelplatze Die Stadt wird fiinf Tage von den Hussiten belagert. Die Biirger und die Besat-

des Heeresaufgebots von Herzog Albrecht V. zung konnen den Angriff abwehren, doch ausserhalb der Mauer bleiben starke

im Krieg gegen die Hussiten. Verwiistungen zuriick. Eine neuerliche Belagerung ein Jahr spater wird von einer
Schwadron Reiter, die Teil des herzoglichen Grenzschutzes sind, beendet. Die
Hussiten verwUsten die Baum- bzw. Weingarten und die Wiesen rund um die
Stadt und zerstoren das Biirgerspital vor dem Lederertor.

In einer spéteren Bauphase ab 1430 entstehen die drei groBen Wehrtirme,
der Wahrsagerturm an der Ostmauer, der Kanzlerturm an der Nordwestecke
und der an der Sudostecke liegende Hohlturm. Der Wahrsagerturm wird
vermutlich permanent bewohnt, da er mit einem Kamin und einem Aborterker
ausgestattet ist. Mit der Errichtung des Kanzlerturms geht der Bau des
Stadtmauerstiickes um den Grundbesitz des Pfarrhofes einher. Der Pfarrer
von Eggenburg Andreas Plank ist zu dieser Zeit auch Kanzler des Herzogs
Albrecht V. und gibt dem Turm seinen Namen.

Nach den Einfallen der Hussiten wird im Laufe des Jahrhun-
derts, um die Befestigungsanlagen auszubauen, ein Teichgtir-
tel um die Stadtmauer angelegt, der das Heranschaffen
schwerfdlliger Belagerungsmaschinen an kritischen Stellen
behindert. Diese Teiche entwickeln sich ausserdem zu einem
bedeutenden Wirtschaftsfaktor. (anb. 2.08)

Abb. 2.08

Der Teichgrtel um die Stadt.

Im 15.Jahrhundert besteht eine enge Verbindung mit Wien, im
Speziellen mit der dort anséssigen Bauhttte. Zum einen durch die
Lieferung des Eggenburger Steins, und zum anderen durch die
Mitarbeit der Steinmetze an der Entstehung der Wiener Bauten. Die
Biirger der Stadt haben reges Interesse an den baulichen Vorgéngen
in Wien daraus erwdchst das Streben in kleinerem MaBstab
Die zweite Umgestaltung des Kamners folgt der Vollendung des
Stephansturmes im Jahr 1433. Die Hohe wird vermindert, aus dem
wuchtigen Kampanile wird eine Kapelle, kaum so hoch wie die
Kirche.
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: Die Burg ist Sitz des landesfurstlichen Pflegers, als

- Vertreter der Herrschaft in der Stadt verwaltet er den zur

. Feste gehorenden Gutsbesitz.
1447
Am Palas der Burg, dem Wohnhaus des Pflegers, finden
Ausbesserungsarbeiten statt, die einen Eindruck tber das
Aussehen des Palas und den Birgerhdusern dieser Zeit
vermitteln. In der ebenerdigen Stube wird auf dem Lehm-
boden Estrich aufgebracht, das Bruchsteinmauerwerk
erhdlt einen Maueranwurf und ein offener Kamin wird
errichtet. Die Fenster werden mit durchscheinenden
Tierhduten verkleidet. Eine andere Stube, vermutlich die
Herrenstube, wurde bereits ein Jahr zuvor mit einem
Kachelofen und Glasfenstern ausgestattet.

’ : A)
Abb.2.09  Predigt des hl. Johannes

Capistran in Bamberg
Tafelbild um 1470

Oktober 1451

Johannes Capistranus, der Wanderprediger und Generalvikar des Ordens des heiligen
Franziskus Seraphikus, weilt in Eggenburg. Der Rat der Stadt, der Blrgermeister und
der Richter beschlieBen fir den Franziskanerorden ein Kloster zu errichten. (abb 2.09)

1452

Der Richter und die Ratsbirger kaufen drei Hofstatten im
ostlichen, seit Uber einem Jahrhundert von der Wasserleitung
durchschnittenen, Teil der Stadt und widmen sie dem kuinftigen

Kloster. Fur die ehemaligen Bewohner dieser Hofe entstehen an ; ) e ‘ o
der Ostseite des Platzes zwischen dem Grétzel und dem noch il : \
1434 beurkundetem “mittleren Grotzen”, dem Munichhof, ; R

Hauser mit Laubengangen. (abb 2.10) In diesen Laubengangen
wird von nun an der Brotmarkt abgehalten.

1454
Baubeginn des Kosters mit Kirche.

Abb.2.10  Umsiedlung der Bewohner flrr den
Bau des Klosters

In einer zweiten Bauphase der Stadtmauer werden Mitte des
Jahrhunderts die Stadtpfarrkirche und die Burg miteinbezogen.

1465
Der Turm beim Bad wird errichtet, dieser nimmt das Mahlwerk der
innerstadtischen Muhle beim Lederertor auf.

Juli 1466

Die Kirche des Klosters wird eingeweiht. Von jetzt an ist das
Franziskanerkloster mehr als drei Jahrhunderte von groBer Bedeu-
tung fur Eggenburg, nicht nur aufgrund der Religionspflege,
vielmehr fiir die Bildung der Jugend und das wirtschaftliche
Gedeihen der Stadt.
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Grundriss der Pfarrkirche St. Stephan

1482-85

Das breitrechteckige Langhaus der Pfarrkirche entsteht. (anb. 2.11) Nach der
Errichtung der Aussenmauern kommt es aufgrund der Eroberung der Stadt
durch Matthias Corvinus zu einem Baustillstand.

Herbst 1485

Matthias Corvinus, der Konig von Ungarn, belagert die Stadt flir 42 Tage.
Ein friher Kalteeinbruch ermdglicht die Erstiirmung tber die Eisdecke
der Teiche bei dem das Lederertor und ein Stiick der Stadtmauer stark
beschédigt werden. Die Stadt ergibt sich und wird, wie zuvor die Stadt
Retz, besetzt. Der ungarische Geschichtsschreiber Bonfinius liefert eine
Beschreibung der Stadt.

Bonfinius beschreibt die Stadt wie folgt:

Sie liegt am Abhang eines Hiigels an dessen Fuf sich ein tiefer und
breiter Graben befindet. Die Stadt ist durch einen Wall, eine mit vielen
Turmen besetzte Mauer und Fischteiche die rund um sie angelegt sind
geschiitzt. Zwei Tore (hier irrt sich der Geschichtsschreiber) werde jedes
mit zwei Tarmen bewacht. Auf der Spitze des Hugels liegt die Burg.

Wahrend der ungarischen Besatzung erschwert nicht nur die Unsicherheit
der Wege den Handel, zusétzliche Aufschldge des ungarischen Konigs
machen den Aussen- und Binnenhandel fast unmaglich.

1491

Mit dem zwischen Maximillian I. und Vladislav II.
geschlossenen Frieden von Prefburg endet auch 1492
die Besatzung von Eggenburg.

Das windische Dorf bei der Stadt wird im Laufe der Besat-
zung zerstort und dann aufgegeben.

1499

Im Urbar, dem Giter- und Abgabeverzeichnis der Stadt,

sind rund achtzig Hauser vermerkt.
Ende 15.Jahrhundert

1499 Der Handel und das Gewerbe blihen und versetzt die

81 Héusero Burger in die Lage das Spital im Stadtinneren wieder
aufzubauen. Die Kapelle mit einschiffigem Langhaus wird
als gotischer Steinbau errichtet.
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17
18

Die Aufhebung des StraBenzwangs von
1340 und die Konkurenz der Handelswege
von Wien nach Prag und von Wien nach
Budweis flhrt zu einer Einschrankung der
Stadt als Mautstétte und Handelszentrum.

1500

um 1520
Verheerende Brande witen in der Stadt, die letzten bestehen-
den Holzbauten fallen ihnen zum Opfer.

1520

Der Beginn des Jahrhunderts ist gekennzeichnet durch die Erstarkung
des Buirgertums, dies zeigt auch der Kauf des Miinichhofes vom Stift
Herzogenburg durch die Stadt und der anschlieBende Beginn der
Errichtung eines Rathauses, dessen “Bestand bereits fir das Jahr
1524 bezeugt” "7 ist,

Das Rathaus erhdlt eine Kapelle mit Turm, einen Ratskeller und einen
gewolbten Raum der sogenannte “Gehaimb”, in dem die Kleinodien
der Stadt aufbewahrt werden. Ein BogengaBchen verbindet das
Rathaus mit dem Marktplatz.

Weiterfiihrung des Baus der Pfarrkirche. In den folgenden Jahren wird der
Chor eingewdlbt, Fertigstellung 1505, und das Netzgewdlbe des Langhau-
ses errichtet, welches 1515 vollendet wurde. Das Dach der Kirche mit einer
Gesamtfldche von 1200gm wird von einem aus 950 Raummetern beste-
hende Dachstuhl getragen mit einem Gewicht von 380.000kg.

Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederosterreichischen Stadt Band I, S 251
Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band I, S 257

Abb. 212 Fassaden der Giebelhduser mit dem “Gemalten Haus” (rechts)

1.Hdlfte 16.Jahrhundert
Die Giebelhduser der sogenannten “Winterzeile”, die im Kern aus dem 14. und 15. Jahrhundert stammen, erhalten ihre reprasentativen Fassaden
mit Blendgiebel. (abb 2.12)

1529 Der Edelmann Wolfgang Schonauer kauft das Haus des Valtin Ralich, Birger in Eggenburg und errichtet an der Stelle das sogenannte
“Gemalte Haus” in der von Kaiser Maximilian |. begiinstigten Bauweise mit einer “..hochgefiihrten Mauer mit Zinnern, und niedere Décher
(Grabendécher) mit groBen aufgenagelten Schindeln” 6. Den Ubergang zweier Epochen bringen der im ObergeschoB an der Ecke quergestellte
gotische Erker sowie der in der Mitte der Fassade zum Platz hin, farben- und goldverzierte Erker, welcher der Renaissance zuzuordnen ist, zum
Ausdruck. 1544 entsteht die in Sgraffito Technik ausgefiihrte Fassade. Es werden Szenen und Personen aus dem alten Testament, Brustbilder von
Kaiser Ferdinand mit seiner Frau Anna von Bohmen und osterreichisch - ungarische Wappen dargestellt.
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1531

Eggenburg erhalt durch einen Erlass von Kaiser Ferdinand |. “das Privileg zur Wah!
eines Birgermeisters” °.. Die Gewdhrung eines dritten Jahrmarktes sorgt fiir
einen wirtschaftlichen Aufschwung. Hauptsachliche Einnahmequellen der Stadt
sind, abgesehen von den landesfiirstlichen Amtern, der Ausschank von Wein und
Bier sowie die Teichwirtschatt.

1537
Weihe der Pfarrkirche St. Stephan nach deren Fertigstellung.

1537

Georg Rauber zu Plankenstein kauft das Haus des Stadtschreibers in
der langen Zeil (Pfarrhof heutiger Zeit) und gestaltet die Fassade mit
Torbogen und Steingewdnde der Offnungen der beiden Obergeschos-
se im Stil der Renaissance um. Die steinerne Wendeltreppe mit
gotischer Spindel im Inneren des Hauses bleibt erhalten.

Piihringer, Andrea (2006) Osterreichischer Stadteatlas 9.Lieferung: Eggenburg, S 9

Mitte des Jahrhunderts herrscht rege Bautétigkeit in Eggenburg. Die Erweiterung des eigenen Horizontes durch die weitreichenden Handelsbeziehungen, aber auch durch Anregungen
der Zuwanderer, vorallem wélscher Bauhandwerker, wachst das Bestreben zum Ausbau der Stadt. Eggenburg ist ausserdem die Heimstétte vieler Zinfte, die Handwerksinnungen sind
ein wichtiger Motor fiir die Wirtschaft. Laut Kammeramtsrechnungen sind vier Steinmetze, drei Zimmerermeister, finf Maurermeister und zwei Bauschlosser mit ihren Gesellen ganzlich
beschdftigt. Fiir den Bau des Rathauses sind tberdies Fremdhandwerker tatig.

1541

Vorkehrungen fir die Unratsabfuhr werden getroffen. In den Kammeramtsrai-

tungen werden Ausgaben fiir Mérungen, eine Bezeichnung der Abwasserge-

In der Kirchen- , Egengasse sowie beim Auslaufbrunnen auf dem Stadiplatz

werden die Leitungen geraumt und ausgebessert, in der Lederer- und 1542/1543

Klostergasse neu hergestellt. Am Kremser- und Egentor arbeiten Steinmetze und Maurer an deren Ausbau von
offenen zu geschlossenen Tortirmen. Dacher werden aufgesetzt und SchieBluken
eingemauert. Im Inneren werden Gewdlbe eingespannt und Turmstuben eingerich-
tet, die in Friedenszeiten als Haftrdume genutzt werden. Das Egentor erhalt zusatz-
lich einen Anbau, den Pulverturm zur Lagerung des SchieBpulvervorrats.

In der ersten Halfte des 16.Jahrhunderts wird der Kern des Gebéudes als Steinbau errichtet. Das Kreuzgratge-
wolbe im ErdgeschoB lasst sich auf die Zeit der Renaissance datieren.
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1556 1560
Die Buirger der Stadt werden auf ihren Eid befragt, daraus geht hervor, dass zu dieser ~ Der Weinbau und Weinhandel, der neben der Landwirtschaft
Zeit 156 Blirger in der Stadt wohnen. einer der wichtigsten Wirtschaftsfaktoren ist, geht in der

Die Fluktuation innerhalb der Burgerschaft im 16.Jahrhundert ist einerseits durch das  zweiten Hlfte des 16. Jahrhunderts zuriick. Die Ursachen
Verlassen der Stadt zahlreicher Birgerséhne aufgrund des Studiums oder: des  sind in der zu dieser Zeit stattfindenden kleinen Eiszeit und
handwerklichen Wanderzwanges relativ hoch. Zuwanderer hingegen kommen sowohl  in der zunehmenden Konkurrenz der ungarischen Weine zu
aus der ndheren Umgebung als auch aus dem bohmisch-mahrischen Gebiet. Belegt  sehen. Bis ins Jahr 1591 verringert sich die Anbaufldche um
ist die Aufnahme von 137 Neubirgem in den Jahren zwischen 1555 und 1573. rund 60 Prozent.

1544 - 1559

Umbau des Rathauses vormals Miinichhof

Der nordseitige Fltgel wird groBtenteils abgetragen und neu ausgefiihrt, der verbleibende Teil wird nach Bedarf umgestaltet. Im “Neuen Gebau” sind die grofie
Ratsstube, die Kanzlei des Stadtschreibers und das “Gehaimb” zur Aufbewahrung der Urkunden, Gelder und wertvollen Gegenstande situiert. Im Westen liegt
das Geriehtshaus mit der Wohnstube des Gerichtsdieners, dem beheizbaren Haftraum fiir:“bessere Leute” und das Geféngnis mit den “Marterzellen”, die eine
sehr geringe Raumhdhe aufweisen und so das Aufstehen unmdglich machen. Im Obergeschoss des Amts- und Gerichtsgebaudes befindet sich der Getreide-
speicher; Die Kapelle und das Amtshaus werden (iber, an der Gassenseite gelegene, eingedeckte Treppen erschlossen. Das Waaghaus, in dem Waren gewogen
und verzollt werden, wird eingewdlbt. Die Ausbesserungsarbeiten an der im Geschoss dartber liegenden Johanneskapelle sind im Jahr 1551 abgeschlossen.
Noch im:selben Jahr erhélt der hdlzerne Glockenturm auf dem Amtshaus einen Turmhelm aus Kupferblech. 1559 wird flr das Gerichtshaus in der nordwestlichen
Ecke des Hofes eine Rundtreppe errichtet.

1543

Ausgestaltung des Birgerturmes in der Kremsergasse
um von nun an einem standigen Tirmer und seinem
Gehilfen dem sogenannten Pusauner als Wohnung zu
dienen. (abb. 2.13) Der Turm wird beheizbar, die Turmstube
und die Fassade mit Farben aus Bleigelb und Griinspat
bemalt und der Dachhelm mit 240 Blechtafeln verkleidet.

S ) Abb. 213 Biirgertum in der Kremsergasse
1549 wird eine Uhr eingebaut. Ende des 19.Jndt.
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R R NS

- Zeit der Reformation

- Die Ordensbriider der Franziskaner verlassen 1568 das Kloster
- und kehren erst im Jahr 1589 zuriick. In ihrer Abwesenheit fehlen
- die Einnahmen aus dem Zustrom der Glaubigen und der Anhén-
- gerschaft des Klosters.

1570

Eine Komission besichtigt den Palas der Burg um eine neue
- Bereitung der Herrschaft vorzunehmen. Aus dem Protokoll
- geht hervor, dass der Palas unbewohnt ist, die Briicke in
- bedrohlichem Zustand und in der Kiiche und den anderen
- Zimmern die Boden und der Dachstuhl bauféllig sind. Im
- ObergeschoB ist noch kein Ofen gesetzt und die Fenster
- fehlen.

1586 .
Der Rat der Stadt wird nach Wien vorgeladen und dort inhaftiert, erst nach der
Riickkehr zum Katholizismus werden sie wieder entlassen.

1578 , 5
In der Stadt wird die Zahl der Hauser des Adels bewusst klein gehalten,
der dauernde Aufenthalt oder der Besitz eines Hauses in der Stadt

1614

Bei einem Erdbeben werden 100 Klafter, das entspricht in etwa
189m, der Stadtmauer beschadigt.

1618

Zu Beginn des 30 jdhrigen Krieges liegen kaiserliche Truppen in der Stadt. Der Kurfirst von
Sachsen bleibt mit seinem Stab und zwei Fahnen FuBvolk fiir sieben Tage und erhalt die
vorschriftsmaBige Verpflegung, zusétzlich entsteht eine Mehrbelastung von 1200 Gulden. lhm
folgt Obrist Colloredo, der sich mit 600 Mann und dem Regimentsstab elf Wochen lang in der
Stadt aufhalt. Weitere 8500 Gulden belasten die Stadtkasse.

Den 175 Birgerhdusern stehen im Jahr 1578 9 Adelspersonenhéuser
gegentiber. : :

1590

In Eggenburg bestehen laut Bereitungsbuch 180
Birgerhduser, davon 10 Adelshauser; als 6de werden
19 Hauser bezeichnet.

1590
180 HéuserQQ
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1619 1632 1645

Truppen des bohmischen Heeres unter Graf Peter Emst II. von Mansfeld, einem Nach einer gewdhrten 10jahrigen Einquartierungs- Schwedische Truppen unter Linnardt Torstenson dringen in Niederdsterreich ein und stehen auch vor den
Soldnergeneral, nehmen die Stadt ein. Es beginnt eine Besatzung, die fast zwei freiheit liegen erneut und in den folgenden Jahren Toren Eggenburgs. Die Abwehr des tbermdchtigen Feindes scheint aussichtslos, daher ergeben sich die
Jahre dauern sollte. Herzog Christian I. Fiirst von Anhalt-Bernburg errichtet hier mehrfach kaiserliche Regimenter in der Stadt. Birger am 24. Médrz 1645, 6ffnen die Stadttore und ibergeben die Schiiissel an den Anfiihrer des Goldstein-
das bohmische Hauptquartier. 4000 Musketiere und Landsknechte, die in und schen Regiments. Als Besatzung bleibt eine Reiterabteilung, die sogenannten “Goldsteinschen Reiter”,
um Eggenburg lagern, verursachen einen Schaden, der mit ca. 50.000 Gulden zurtick und nimmt Quartier in der Burg, die zu diesem Zeitpunkt im Pfandbesitz der Jesuiten in Wien ist. Die
beziffert wird. Requisitionen, jeder Reiter erhdlt taglich zwei Pfund Brot, ein Pfund Fleisch, ein Mall Wein oder zwei Mal3

Bier und Futter fiir sein Perd, saugen die Stadt aus.

1623 Noch im selben Jahr, am 5.0ktober 1645, ziehen die Schweden wieder ab und hinterlassen ein Bild der
1620 Wiederaufbau des vor dem Lederertor gelegenen Blrgerspitals. Zerstorung. Von 161 bestifteten Hausern sind 18 vollkommen aufrecht, 80 mehr oder weniger stark bescha-
Nach dem Abzug des fiirstlichen Hauptquartiers sind 2/3 der Stadt vernichtet. 1631 digt jedoch bewohnbar und 63 Wohnstdtten zerstort. Auch die Pfarrkirche weist starke Schéden auf. Der
Von gesamt 162 Wohnstatten sind 70, das Blirgerspital und die Kirche nieder- Kommisére berichten, dass nur 50 Hauser ¢de sind. “Schwedenturm” an der Stidostecke der Stadtmauer erinnert an diese Zeit.
gebrannt, 29 von den urspringlichen Bewohnern verlassene Hofe sind verwlis- 1635
tet oder teilweise abgetragen. Nur 63 Hauser bleiben bewohnbar, hier bezogen Der Rat [aBt die Liicke in der Stadtmauer schliefen.
die Generale, Obristen und Capitéane wahrend der Besatzungszeit ihr Quartier. 1640
Die Stadtmauer ist auf einer Lange von 200 Klaftern rund 380 Meter eingefallen. Die Stadttore werden erneuert.
Das Lederertor bleibt geschlossen und wird erst 1630 wieder in Stand gesetzt 1642

und geoffnet. Die Briicken der Stadt werden wiederhergestellt.
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1658

- Das baufillig gewordene Klostergebaude des Franziskanerordens wird von Grund auf neu
- errichtet und binnen drei Jahren vollendet. Das Kloster bietet nun 30 Briidern Platz, die
- ehemalige Zelle des hl. Kapistran bleibt erhalten.

1664 Mérz 1668 1670

Im Laufe des 17. Jahrhunderts treten vereinzelt Pestfdlle auf, daher wird im Bei einem Brand werden das Brduhaus, das Biirgerspital, Auf dem im Osten der Stadt gelegenen Kalvarienberg wird eine Kapelle,
Norden der Stadt auf dem Weg nach Gauderndorf ein neuer Friedhof angelegt, das Rathaus und die Rathauskapelle sowie eine grofe die dem heiligen Grab in Jerusalem nachempfunden ist, errichtet, da in
der bis in die heutige Zeit Bestand hat. Anzahl von Biirgerhdusern schwer beschédigt. dieser Zeit die ersten Prozessionen stattfinden.

1666

Die Franziskaner kaufen von der Stadt um 50 Eimer guten Wein zwei Hduser
samt zugehdrigem Grasland. Das Recht die Wasserleitung tber diese
Grundstiicke weiter zu fiihren bleibt bestehen. Das Kloster hat somit das

heutige AusmaR erreicht. (Abb. 2.14
Y ( ) Abb.2.14  Luftbild der Klosteranlage mit Klostergarten

1655 1660 1664 1666

* Im Grundbuch ‘der Herrschaft und Veste Eggenburg in Limberg der Jahre  Ferdinand Hayn erhdlt das Haus durch Heirat. Im November des Jahres erheiratet sich Hans  Georg Withalmb kauft das Haus von Valentin
- 1656-1701 taucht als erster belegter Besitzer der Hauses Christian Widman, Vallentin Holzapfl den Besitz. Holzapfl.

- verheiratet mit Sabine, auf.
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$1672 1683 In der ersten Halfte des Jahrhunderts, der Blitezeit des osterreichischen Barock, ist
- Georg Matthdus Vischer beschreibt in seiner in diesem Jahr erscheinenden Topographia Archiducatus Aufgrund der drohenden Ttrkengefahr werden Fliichtlinge aufgenom- : Eggenburg die Heimat berdhmter Steinmetzmeister wie Leopold Fahrmacher:
- Austriae Inferioris modernae die Stadt als “... ein gar alter Orth / da wenig zu sehen / und nicht grosser men. Die vorgeschriebene Tiirkensteuer fiir die Stadt Eggenburg : (Mitarbeitam Schloss Schonbrunn, Stift Altenburg,...) und Johann Caspar Hogl (Stift
- Lust zu suchen; wiewohl es einen feinen Weinwachs herumb hat.” 7 anb. 2.15) betragt 2308 Gulden, im Vergleich dazu liegt der Preis fiir eine Kuh in - Altenburg). (Abb.2.16) :
= = = dieser Zeit bei 4 1/2 Gulden. Der “WeiBe Stein von Eggenburg” findet Verwendung fiir kleinere Bauwerke wie
{C S O ST Kapellen und in der. Fertigung feiner Architekturteile wie Saulen, Balustraden, Statuen
; Die Stadtbefestigung wird auf einer Lange von 500 und Plastiken bei Kirchen- und Schlossbauten. (aob. 2.17) Auf dem Wasserweg dber
1673 Klaftern zwischen dem Kremser-:und Lederertor ausge- die Dpnau gelangt Qer STein nach Wien, Oberbsterre?ch und. ir_l das bohmisch-
166 Hauser O O bessert und fiir eine eventuelle Verteidigung vorbereitet. mahrische Grenzgebiet. Ein erwdhnenswerter Médzen dieser Zeit ist Johann Conrad
Ferdinand von Albrechtsburg, Stadtpfarrer von Eggenburg und Probst von Zwett].

Das Handwerk sorgt : fur einen  wirtschaftlichen

Aufschwung in der Stadt gegen Ende des Jahrhunderts.

1675 Der Pranger, sichtbares Zgichen der Gerichtsbarkeit, wird

Zwischen Pfarrkirche und der renoviert und 1690 wieder aufgestellt. Der Auslaufbrun-

Stadtburg erfolgt der Mauer- nen auf dem Platz wird mit Bildhauerarbeiten geschmiickt.

schluss der Stadtbefestigung.

1690
Abb. 215 Darstellung der Stadt Eggenburg Von den Erben kauft Karl
:nf der Topggraphia Archiducatus - Austriae Sterkhmayer, verheiratet mit Abb. 2.6 Steinmetzzeichen von Abb. 2.7 Karlskirche, Wien
nierioris moaernae . . A ; 5 :
riort 4 Maria, das Objekt. Johann caspar Hogl Detail des Saulenreliefs

20 Vischer, Georg Matthaus (1972) Topographia Archiducatus Austriae Inferioris modernag, S 15
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1746 :
In der Stadt wird eine Viehseuche tberwunden, aus diesem Grund entsteht ein Votivbild der Stadtansicht, : Kaiserin Maria Theresia veranlasst eine Abanderung des Postbetrie-
Die Schreibweise “Eggenburg”  wird im Barock das sogenannte “Viehseuchenbild”. (abb. 2.18) - bes und forciert den Ausbau der von diesem Zeitpunkt an Haupt-

zunehmend obligat. 3 kommerzialstraBe von Wien Uber Maissau nach Horn. Die Nord-
Siid Verbindung entlang des Schmidatals als Handelsweg, somit
auch die PulkauerstraBe die durch die Stadt verlduft, verliert zungh- -
mend an Bedeutung.
1705-1720 1713 1751

Der landesfurstliche Pfarrhof mit seinem 175 Joch zihlenden
Grundbesitz wird von Kaiserin Maria Theresia der kaiserlichen
Ritterakademie Theresianum (bergeben und dient dieser als
finanzielle Basis.

Probst:Conrad von Albrechtsburg gestaltet die Vogelsangmihle, — Das: neuerliche Auftreten der Pest fiihrt zur
die bereits 1412 erstmals urkundlich erwahnt wurde, zu einem  Aufgabe des Friedhofes in unmittelbarer Nahe
barocken Herrensitz mit Glashaus und Orangerie um. Im Pfarrhof ~ der Pfarrkirche und zur generellen Nutzung
der Stadt entstehen ein Probstzimmer, ein Tafelzimmer, ein Saal  des :bereits 1664 angelegten Friedhofes im

mit Gemdlden und wertvollen Mdbeln und 3 Gastezimmer. Norden der Stadt.
1710 1721 1752
Die Festungsanlage verliert ihre Notwendigkeit, aus Der Karner wird durch Probst Conrad Die Stadt erwirbt die Feste Eggenburg von der Ordensge-
diesem Grund (berlasst die Stadt den Birgern den von Albrechtsburg barock umgestaltet. meinschaft der Jesuiten in Wien um 40 000 Gulden und

Bereich des Zwingers in der Breite ihrer Grundstiicke. verkauft sie bereits zwei Jahre spdter an das Stift Altenburg.

r

Abb. 2.18  “Viehseuchenbild” Krahuletz-Museum, Eggenburg



38

1783 1786
Aufgrund der Klosterreform des  Kaisers Der Friedhof um die Pfarrkirche wird aufgeldst, die organische Einheit von Parrkir-
Joseph II. wird die Marianische Bruderschaft che, Pfarrhaus, Karner und Friedhof ist nicht zuletzt auch deshalb endguiltig zerstort.
.............................. OO aufgehoben. ... ImselbendJahrwird dasFranziskaner Kloster aufgenoben und die Nebenkirchenwie  Guiden. .
i Der Kamner, Uber Jahrhunderte ein Wahrzei- die Rathaus-, St.Michaels-, ebenso die Kapelle auf dem Kalvarienberg gesperrt. In
R chen und Zeuge der Geschichte der Stadt, der Umgebung werden neue Pfarren errichtet. Diese Mafnahmen bedeuten durch
{ m ( @E } { ﬂ J wird abgerissen. den Wegfall der Pilger, der Gottesdienstbesucher und der Mérkte an den kirchli-
— || == — chen Festtagen, einen erheblichen wirtschaftlichen Schaden fir die Stadt.
j
—HE—F=
Abb. 219 Ansicht der Nordfassade des Gebaudes mit barockem Fassadendekor 1771 1780
_ , o Nachdem Kaiserin Maria Theresia am 8.Mérz 1770 die “Konskriptions-
In der zweiten Halfte des 18.Jahrhunderts, darauf Idsst der barocke Putzdekor schlieBen, wird die ordnung”, die Vergabe von Gebdudenummen, verabschiedete, erhélt
Fassade umgestaltet. (anb. 2.19) Vermutlich erfolgt im selben Zeitraum auch, wie beim Ackerblrger- das Objekt die Hausnummer 110.

haus in dieser Epoche tiblich, der Umbau zum traufseitigen Birgerhaus durch die Uberbauung und
somit die Eingliederung der Hofeinfahrt in den Gebdudeverband. Die charakteristische Mittelmauer im
Obergeschof und Ausstattungsdetails wie eine Balustrade mit barocken Formen in der Halle und die
barocke Tur zwischen den Wohnrdumen sprechen fiir eine Erweiterung des Gebaudes in dieser Zeit.

21 Grundbiicher 6 / Herrschaft und Veste Eggenburg in Limberg / BG Eggenburn 6/2 Grundbuch 1780-1882

1773
Antonius Mayer heiratet am 4.Februar des Jahres Maria, geb.
Kerschlin, in der Heiratsurkunde scheint die Hausnummer 110 auf.

25.Janner 1788

Anton Mauchter, ein Spinn- und Kattunfabrikant aus Brinn, kauft das
leerstehende Klostergebaude einschlieBlich der Kirche um 1750

Das Klostergebdude dient als Wohnung der Fabrikantenfamilie. Im
Jahr 1790 zanlt dieser Betrieb bereits 2700 Beschéftigte.

Im Grundbuch der Herrschaft und Veste in Limberg 1780-1882 wird die Lage des
Hauses beschrieben: “In der Stadf Eggenburg der linken Seite vom Eggenthor herin
gegen den Platz und Klostergass! aufwérts” 4.

1788
Durch Tausch werden Johann Humpl und seine Frau
Theresia, geb. Junkin Besitzer des Hauses.

In der Kirche richtet er eine Kattunfabrik ein. Der Kirchenraum wird
dazu in zwei Geschosse geteilt. Im Erdgeschoss findet die Produktion
statt, das Lager flr Kattun und Wolle befindet sich im Obergeschoss.
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- Die wirtschattliche Situation in der Stadt verschlechtert sich in der
- zweiten Halfte des 18.Jahrhunderts einerseits durch die Konkur-
renz der neuen Handelswege, andererseits ist das Vertriebssystem
- der Jahrmérkte in der Zwischenzeit veraltet und andere Arten des

- Handels entwickeln sich. ;

11.Juli 1808
Ein verheerender Brand wiitet in der Stadt. Der Gesamtschaden berdgt 800.000 Gulden,

Das Feuer bricht im Haus eines Hauers in der Dienergasse, in unmittelbarer Nahe zum
Rathaus, aus. Durch einen heftigen Wind stehen kurz darauf die Hauser auf dem
Stadtplatz, in der Pfarr-, Kremser-, Egen-, und Schlossgasse in Flammen. 203 Hauser, die
Kattunfabrik, das Rathaus, der Stadtturm und die Feste Eggenburg werden zerstort.

In der Folge erhdlt der Stadtturm statt des Zwiebeldaches einen Zinnenkranz. Die Feste
und das Kloster, da dem Fabrikant Mauchter die finanziellen Mittel zu Wiederautbau

1792
 Die Hofkammerprokuratur unter Leopold II. erwirbt ein Haus in
- der langen Zeil, ehemals im Besitz von Georg Rauber zu
- Plankenstein mit einem Renaissanceportal datiert 1537, und
- richtet hier den Pfarrhof ein.

1794 HW ‘ ‘ == : : Tkl fehlen, bleiben Ruinen.
Entstehung der Georg Ignaz von Metzburg zugeschriebene Abb.2.20  Stadtansicht, Georg Ignaz von Metzburg zugeschrieben 1794
Ostliche Ansicht der Stadt. (abb. 2.20) 219 HéuserO Q C
1067 Ermorner/ § 1
1807 1808

Theresia Humpl, Witwe von Johann Humpl, erbt den Anteil  Rosina Bach, ledigen Standes, kauft das Haus
ihres am 12.12.1806 verstorbenen Mannes und ist nun  um 3500 Gulden.
alleinige Besitzerin des Hauses.
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Herbst 1809 :

Nach den Schlachten:bei Aspern und Deutsch Wagram beziehen franzosische
Truppen unter Napoleon fir fiinf Monate Quartier in der Stadt. Der verursachte
Schaden durch Pliinderung betrégt 100.000 Gulden.

1819 N
§ : Aufnahme der Bebauung der Stadt im Rahmen e T AR
: der Franziszeischen Landesaufnahme. (abb.2.22) - ° gy ‘\\\\ Wll’//f,//////ll//// //// S\
. ................................................................................................................................ k | oy Vﬂrmﬁmr I (J‘
; PR : . - 1810 10.1.1814 / e—— -
- Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe des Ortes an dem der - . . . . . ] .
- groBe Brand von 1808 ausbricht, daher sind Schaden am (Ljautl_(larun((jjbucg g rT]alt L\Aathlas ?ﬁchmgygr, Iﬁdlgen Standes, Matmas %athrlnayer heiratet Anna PEE—_
- Gebdude sehr wahrscheinlich. Die Neuerrichtung des Dachstuhls Di?urr?%ir grcchenlfur?gsﬁrnk%r\:gg 5 I?/IFZ?I138 120 ' i, geD. Esiatier. o— !
- erfolgt tlich i ffol Zeit. (Anb. 2. : . . . o : - 222 DieS i
| eriolgtvermdticnn der darauffolgenden Zei. b 221 - Theresia Bach tibergibt Mathias Bachmayer, dieser ist bereits 18 Jahre ihr Dienstbote, das “birger- b ez R.'Jiséﬁdnt.tf %?:n”z?s”zfi;?hi?’%ataster

- liche Haus” und den landwirtschattlichen Besitz, da sie aufgrund des Verlustes ihres Augenlichtes
nichtin der Lage ist die Wirtschaft weiterzuftihren. Im Gegenzug verpflichtet sich Mathias Bachmay-
- er, Theresia und ihre Schwester Rosina zu betreuen. Aus der Schenkungsurkunde geht ausserdem
- hervor, dass die Frauen das lebenslange Wohnrecht fir die beiden straBenseitigen Rdume im

1819

Wie der Franziszeische Katasterplan zeigt besitzt das Grundstiick zu
diesem Zeitpunkt die Breite des bereits in heutigem Ausmaf bestehen-
den Wohngebdudes mit dem Wirtschaftstrakt. Die Verbreiterung des

- ObergeschoB erhalten. : . . :
: g Grundstickes und die Erweiterung oder der Neubau der Scheune [ :
: passiert in spaterer Zeit. Im KellergeschoB der Scheune ist durch einge  Abb.2.23  Das Grundstick im Jahr 1819 -
Abb.2.21  Neuerrichtung des Daches nach dem Brand : Baufuge die hier ausgewiesene Grundstl']cksgrenze erkennbar. (Abb. 2.23) Ausschnitt Franziszeischer -
: ' o Kataster (bearbeitet)
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3.November 1848

Auf der Flucht vor der Revolution zieht Kaiser Ferdinand : Der Geologe und prahistorische Archdologe Johann
mit dem jungen Thronfolger Franz Josef durch die Stadt, : Krahuletz wird als Sohn eines Biichsenmachers in

die Barger bereiten ihm einen festlichen Empfang. Eggenburg geboren.

1820 1830 1842-1844
Das Kremsertor im Siiden der Stadt wird abgebrochen. 216 Héuserojg e Der neugotische Turm an |

1262 Einwohner[j BB der  Westfassade  der |
1821_‘1 824 , _ , , Klosterkirche wird errichtet.
Syndicus Iglauer beginnt damit, rund um einen Teil der (Abb. 2.24)
Stadtmauer im Westen und Norden den urspriinglich kahlen 8 Mai 1833
Steilabfall zu bepflanzen, es entsteht die sogenannte “Glacis” Die Congregation der R.PPRedemptoristen kauft das ehemalige Franziska-
als Erholungsraum fiir die Einwohner der Stadt. nerkloster um 6200 Gulden, die Kirche wird: instand gesetzt und bereits o

am 8.Septemberdes Jahres eingeweiht. Abb. 224 Neugotischer Turm der
Klosterkirche
1838 12.5.1838

Nach dem Tod von Mathias Bachmayer erbt
seine Witwe Anna Maria seinen Anteil und
ist nun alleinige Besitzerin des Hauses.

Laut einer Inventur und Schatzung des Nachlasses von Matthias Bachmayer hat sein
gesamter Besitz einen Wert von 4484 Gulden. Sie liefert auBerdem eine Auflistung der
Rdume und bestehenden Gebdude des Anwesens. Im Hauptgebdude werden ein Wohn-
zimmer, zwei Nebenrdume, ein drittes Zimmer, der Schiittkasten, eine Kammer und der
Pferdestall erwdhnt, dartiber hinaus befindet sich auch eine Scheune auf dem Grundstick.

7.Juni 1858
Einer Brandkathastrophe fallen binnen drei Stunden
74 Hauser samt ihren Nebenobjekten zum Opfer.

1850
Das Egentor an der nord-ostlichen Ecke der
Stadtmauer wird abgebrochen.

1851

226 Ha Q O C
aluS(1%344 Einwohneﬂﬂ Bﬂ

1851

Leopold Bachmayer, ein Sohn von Mathias,
heiratet Eleonore geb. Bischof, aus dem
Nachbarhaus. Vermutlich ermdglicht diese
Heirat die VergroBerung des Grundstiickes
durch Zusammenlegung des Besitzes.

1.November 1869
Eroffnung der ersten Teilstrecke der Franz-
Josef-Bahn von Eggenburg nach Budweis.

23.Juni 1870

Die Strecke der Franz-Josef-Bahn von
Wien nach Eggenburg wird fertiggestellt,
die Fahrizeit betragt zu dieser Zeit drei
Stunden.

1864
Anna Maria Bachmayer (ibergibt den gesam-
ten Besitz an ihren Sohn Anton und dessen
Frau Anna Maria, geb. Schuh, zu gleichen
Teilen.
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........ B .

24.0Oktober 1871
- Die Ringstrassenbauten entstehen, die Eggenburger Steinbriiche liefern 500.000 KubikfuB Bei einem Brand in der Nahe der Pfarrkirche werden die Dacher und Dachsttihle von 14
- Kalksandstein zum Bau der Hofmuseen und des Rathauses nach Wien.

Hausern rund um den Platz ein Raub der Flammen.

Abb.2.25  Die Westseite und Nordseite des Hauptplatzes im Jahr 1860

Abb.2.26  Die Westseite des Hauptplatzes nach 1871
1860/1871

Die dlteste Fotografie der Stadt zeigt die Westseite des Hauptplatzes mit den noch giebelstandigen Hausemn. Nach dem Brand 1871 zeigen sich die Fassaden der
Gebdude vollig verandert. Die Hauser mit Schopfwalmdacher werden zu mehrachsigen traufstandigen Hausern mit Satteldach zusammengelegt. (abb. 2.25, 2.26)
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Die Stadt erwirbt ein Haus, das im 18.Jahrhundert im Besitz des Steinmetzmeisters Franz Leopold Fahrmacher war,

neben dem Biirgerturm in der Kremsergasse um 7100 Gulden und verlegt die Gemeindekanzleien hierher. Der
Munichhof in der Rathausstrasse, der jahrhundertelang als Rathaus diente, wird zum Sitz des Bezirksgerichtes.

1872
Der Bergfried, der sich in Privatbesitz befindet, wird restauriert und
vor dem Verfall bewahrt.

1872-1874

Zur Anwendung des Reichsvolksschulgesetzes wird eine allgemeine
Volks- und Biirgerschule fiir Knaben und Madchen gegeniiber des
Klosters erbaut.

1874

Unter Biirgermeister Josef Wimmer wird zur Schaffung eines
Griingdirtels der, bis dahin zur besseren Verteidigung der Stadt kahl
gebliebene, Kalvarienberg aufgeforstet.

1878 Abb. 2.27  Die ehemalige Feste Eggenburg um die Jahrhundertwende

Auf den Grundmauern des urspriinglichen Palas der Burg wird eine Villa im Stil der
Grinderzeit erbaut. Von der Feste Eggenburg bleiben der zinnengekronte Torbau, der
Graben und der Bergfried erhalten. (Anb. 2.27)

Seit der Mitte des 19.Jahrhunderts steigt die Bevolkerungszahl von 2500 auf 4000 Einwohner.

1881

Der urspriingliche Pfarrhof, seit 1751 im Besitz der
kaiserlichen Ritterakademie, wechselt den Besitzer und
geht an Johann Resch, der es bis zu seinem Tod im Jahr
1904 bewohnt.Die Bezeichnung “Resch Schloss” wird
gebrduchlich.

1882
Das Lederertor samt dem Turm wird aus verkehrstech-
nischen Griinden abgebrochen.

1888
Griindung der Niederosterreichischen Landesbesserungs-
anstalt fur Knaben und Méddchen.

Fur die Zoglinge wird ein fiir diese Zeit typisch
kasernenartiger Bau errichtet, die Gebdude bilden einen
eigenen Stadtteil vor dem Eggentor.

1889
Die Pfarrkirche St.Stephan und die Martinskirche beim
Birgerspital erhalten eine umfassende Restaurierung.

1893
Der Birgerturm in der Kremsergasse wird
abgerissen.

1896
Im Nordosten der Stadt wird das erste
allgemeine Krankenhaus erbaut.
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- In der 2 Halfte des Jahrhunderts bliinen Handel und Gewerbe auf. 28.Juni 1904 _

- Die seit 1903 zweigleisig gefiihrte Franz-Josef-Bahn, das entwickel- ' + - Kaiser Franz Josef reist nach Eggenburg und

© te StraBennetz und die zuhnehmend finanzkréftigere Landbevolke- AR ! e - besichtigt das Krahuletzmuseum. 19, Dezember 1905

- rung begiinstigen diese Entwicklung. Die Bevélkerungszahlen | e Ein Azetylen- Gaswerk vor dem Neutor versorgt
- steigen im Zeitraum von 1851 bis 1900 um 137%. die Hauser und StraBen nun mit Gaslicht.

- Drei Durchbriiche der Stadtmauer, das Neutor, das Tor 1900

- beim Kloster und das Badtor, gewahrleisten eine
. bessere Wegeflihrung und sind wie auch das Abbre-
- chen der Stadttore Zeichen fur die, in diesen Jahren
- stattfindende, Expansion der Jtadt. (abb. 2.28, Abb. 2.29)

3194 Einwohnerﬂﬂ B B B

12.0ktober 1902

Er6ffnung des nach Planen von kk. Baurat

Richard Jordan gebauten Krahuletzmuseum.
1906/1907
Errichtung der Wasserleitung im gesamten Stadtgebiet. Im
Zuge dessen werden die StraBen und Gehsteige gepflastert.

1904
Johann Bachmayer wird gemeinsam mit seiner Frau Franziska,
Abb.228  Durchbriiche der Stadimater geb. Trenkler, die Tochter eines Steinmetzmeisters aus Zogelsdorf,

Ende 19.Jahrhundert Abb.2.29  Das “neue” Klostertor in der 6stlichen Stadtmauer das Haus von seinem Vater Anton Ubergeben. Abb.2.30  Blick in die RathausstraBe um die Jahrhundertwende, als fiinftes Haus links ist das Entwurfsobjekt erkennbar
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©1906-1922

- Der niederosterreichische Landesausschuss nutzt das
- Gebédude des langjahrigen Pfarrhofes als Unterkunft der
Erziehungsanstalt fiir weibliche Z6glinge.

Der Anstieg der Bevolkerung um die Jahrhundertwende
- fihrt zu einem rasanten Wachstum der Stadt ausserhalb
- der Stadtmauer. Innerhalb weniger Jahre entstehen
- Gebaude am Luegerring und dem Wasserburgerring im
- Stiden, am Kapistranring im Osten und an der Wiener
- Strae, die zum GroBteil um 1910 erbaut werden.
- Stdlich der Bahnlinie entwickelt sich die Stransky-
- Siedlung. Die Bauten der Grinderzeit geben Zeugnis

- (ber den wachsenden birgerlichen Wohlstand. :
© (Abb. 2.30,2.31,2.32) Abb.2.31  Siedlungsentwicklung um die
. Jahrhundertwende

1905/1906
Die Konskriptionsnummern der Hauser werden durch Bezeichnungen mit
StraBennamen ersetzt. Die neue Adresse des Gebaudes ist Rathausstrae 10.

Abb. 2.33  Wasserburgerring 1901
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1906-1908 1911

Errichtung der funf Pavillons fiir die Landesbesserungsanstalt im Osten der Stadt, Im Westen der Stadt entsteht auf Parzellen der Eggenburger Terrain- und Baugesellschaft die Gartenstadt, initiiert von Franz Gamerith. Das Geldnde ist vom Mihlengrund im Stidwesten terras-
dem sogenannten Lindenhof. In drei der Pavillons, die inmitten von Gartenanla- senformig aufgebaut. Der Hohenunterschied betragt vom tiefsten Punkt bis zum hochsten Punkt im Nordwesten 40 Meter. Dieses Geldnde gewahrleistet eine optimale Besonnung und einen
gen stehen, sind die Zoglinge untergebracht, in einem vierten Pavillon wird das freien Ausblick. Der Parzellierungsplan sieht Grundstiicke in unterschiedlichster GroBe und unregelmaBiger Form vor, um ein schachbrettartiges Aussehen zu vermeiden. Die Bebauung erfolgt
Schulhaus eingerichtet. Im Mittelpavillon, der in seiner Bauart abweicht, entsteht mit freistehenden Gebduden, Doppelhdusern und jeweils vier Hausern in geschlossener Bauweise. 1912 stehen bereits die ersten, vom Architekten Richard Staudinger entworfenen, Wohn-
ein Festsaal fur Musik- und Theateraufflihrungen. Das bereits 1896 erbaute hduser. Im Laufe des |.Weltkrieges werden die Hauser an der KiihnringerstraBe errichtet, die in dieser Zeit die Hochstrafe als Verkehrsweg nach Hormn ablost. (abb. 2.34, 2.35)

Krankenhaus wird in das Areal miteinbezogen. Auf Grund dessen folgt die Neuer-
richtung des Krankenhauses an der PulkauerstraBe. (Abb. 2.33)
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Abb. 2.34  Pavillons der Landesbesserungsanstalt Abb. 2.35  Parzellierungsplan der Gartenstadt Abb. 2.36  Gartenstadt 1912




Abb. 2.37  Einreichplanung, Stallgebaude
August 1912

Einreichplanung fur den Schweinestall zwischen dem Wirtschaftstrakt des Haupt-
gebdudes und der Scheune. Bauherr ist Johann Bachmayer. (Abb. 2.36)

Im 1 Weltkrieg stehen “fast 600 Vater und Sohne im Felde” 22. Auf dem
Bahnhof wird ein Labedienst und im Kloster ein Rekonvaleszentenheim
eingerichtet. In der Nachkriegszeit gibt die Stadt Notgeld heraus.

31.Dezember 1917
Er6ffnung des, nach Planen von Clemens Holzmeister, errich-
teten Lichtspielhauses beim Museum. :

Beginn der Bebauung des Gebietes “Am
Lateinfeld” und der Flur “Auf der Heide”.

1934

514 HéuserQQQQO

3342 Einwohnerﬂﬂ B nnn

1928 ,
Johann Bachmayer stirbt und der gesamte
Besitz geht ap seine Witwe Franziska.
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1914 1922 : - 8.Mai 1945
Der AnschluB an das Elektrizitatswerk in : Das Lland Wien Gbermimmt die - Russische Truppen erreichen Eggenburg,
Rosenburg erfolgt. - Erziehungsanstalt und damit auch den - im einstigen Pfarrhof richtet die Besatzung
: ehemaligen Pfarrhof. - eine GroBwascherei ein.
1914-191 : :
I 1918 1930er

.................................................................................................................................................................................................................................................

22 Reinhart, Heinrich (1977) Geschichte und Gegenwart der Stadt Eggenburg, unpaginiert [51]
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Abb. 2.39  Einreichplanung fur die Umgestaltung des Scheunendaches

28.2.1954
Abb.2.38  Ausdehnung der Stadt in der Mitte des 20. Jahrhunderts Einreichplanung fiir die Umgestaltung des Scheunendaches. Das Walmdach wird zu
- 1953 einem Giebeldach umgestaltet und um 80cm gehoben. Die Giebelwénde und die
- Otto Bachmayer erhdlt den Besitz Erhohung werden als Ziegelmauerwerk errichtet. Die Baubewilligung erhalt Franziska

- von seiner Mutter Franziska. Bachmayer als Bauherrin am 20.4.1954. (Abb. 2.38)

Die Grenzlandsituation der Stadt und die damit einherge-
hende Peripherisierung der Region ist in der 2. Hélfte des
20. Jahrhunderts spurbar.

1960er
Errichtung der Hauptschule im Nordwesten der Stad.

1960/61

Bei einer umfassenden Restaurierung der Pfarrkirche werden
bisher unbekannte Fresken und eine Marmorierung der
Fensterlaibungen entdeckt.

17.8.1961

Die Instandsetzung bzw. Erneuerung der unter Denkmalschutz stehenden,
straBBenseitigen Hausfassade wird bewilligt. Mit finanzieller Unterstlitzung des
Bundesdenkmalamtes werden die Steinumrahmungen der Fenster und des Tores
freigelegt und saniert, dartiber hinaus wird der schadhafte Verputz restauriert und
der Putzdekor aus dem 18.Jahrhundert wiederhergestellt.
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‘°~.‘
ab 1968
Weitere Entwicklung im Westen der Stadt im
Bereich “Am Lateinfeld”, im Norden an der
| EngelsdorferstraBe. Das Gebiet zwischen Pulkau-
Y er- und Engelsdorferstra3e wird bebaut. Ostlich
der Pulkauerstrafe entsteht ein Industriegebiet.

Abb.2.40  Einreichplanung zum Bau eines Schuppens

23.4.1964

Die Baubewilligung zum Bau eines Schuppens zur Unterbringung landwirt-
schaftlicher Maschinen in der Stid-West Ecke des Grundstiickes wird erteilt.
Das tatsdchlich errichtete Gebdude weicht von der Einreichplanung ab. (abb. 2.39)

1973

Errichtung der Umfahrungsstrae im Osten zur Entlastung des Stadtzentrums. Durch die
Einebnung des Stadtgrabens in diesem Bereich wird die bis dahin verborgene Ostmauer der
Stadtbefestigung sichtbar und als Parkanlage 6ffentlich zuganglich gemacht.

1974-1976
Das Untergescho der Michaelskapelle norddstlich der
1971 Pfarrkirche wird freigelegt. Neben Mauerresten der Bruder-
747 Hauser Q Q Q Q Q Q Q schaftsstube, die im 13. Jahrhundert angebaut wurde, sind
B B B o die Ansétze des barocken Gewdlbes des 1721 durchge-
3125 Einwohner .LS fuhrten Umbaus im Inneren zu sehen.

29.9.1972

Nach einem Beschluss der Stadt Eggenburg erhalt das Haus mit
der Konskriptionsnummer 110 statt der Orientierungsnummer
Rathausstraie 10, die Nummer 12.

Abb. 2.41

Ausdehnung der Stadt 70er Jahre
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Die Stadt Eggenburg nutzt die geschichtstrdchtige Tradition und das
historische Stadtbild, um eine touristische Aufwertung zu erreichen.

An der Peripherie des Stadtgebietes
werden weitere  Baugrundstiicke
erschlossen, hier entstehen in der
) Regel  Einfamilienhduser.  Im
o \ Nordosten der Stadt entwickelt sich
< ein Industriegebiet.

2001 /N\
1085 Hauser| | Q

31 06EinwohneL(BB B B

Abb. 2.44  Katasterplan des Grundstiickes
i et Abb. 2.45 Ausdehnung der Stadt zu Beginn des 21. Jahrhunderts

Abb. 2.42  Luftaufnahme des Entwurfsobjektes aus den Abb. 2.43  Ausdehnung der Stadt 90er Jahre .
80cr Jahen, s zeigt u diesem Zeitounkt 1988 . . Der aktuelle Katasterplan des Grundstiickes zeigt, neben der bestehenden 2007
noch bestehende Nebengebaude entlang | qut Ubergabevertrag ist nun die Tochter von Otto Bebauung, ein weiteres Gebaude in der nordastlichen Ecke. Dieses Berhard Hasler und Angelika Zimmermann

der ostichen Grundsiack ATt
o OSTIEne BEERgee Bachmayer, Elfriede D, die Besitzerin des Hauses. Stallgebaude wurde in der jiingeren Vergangenheit abgebrochen. (aob. 2.42) erwerben das Gebaude.



Die Informationen im Kapitel ,Die Geschichte - Der Kontext” wurden,

sofern nicht anders angegeben, aus diese Quellen entnommen:

Brunner, Ludwig (1933) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band 1
Brunner, Ludwig (1939) Eggenburg Geschichte einer niederdsterreichischen Stadt Band 2
Reinhart, Heinrich (1977) Geschichte und Gegenwart der Stadt Eggenburg

Brandstetter, Hans (1986) Eggenburg Geschichte und Kultur

Becker, Anton (1927) Eggenburg

Pihringer, Andrea (2006) Eggenburg, Osterreichischer Stadteatlas 9.Lieferung
Osterreichische Akademie der Wissenschaften, Historisches Ortslexikon Niederdsterreich Teil 2
NO Landesarchiv, BG-Eggenburg 6/1 Grundbuch 1656-1701

NO Landesarchiv, BG-Eggenburg 6/2 Grundbuch 1780-1882

Bezirksgericht Horn Grundbuch 10106 Eggenburg 1863-1953
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Geschichtliche Bezeichnung fiir das stadtische Familienwohnhaus mit und ohne Werkstatt,
Wirtschafts- oder Geschéftsraumen seit der Bildung des Birgertums im 12. Jh. bis zum
Beginn der neuesten Wohnhausentwicklung A. 19Jh.. Das Blirgerhaus ist grunasétziich vom
stédtischen Herrenhaus zu unterscheiden. %2

Adolf Bernt formulierte in seinem Artikel ,Biirgerhaus” im Reallexikon der deutschen
Kunstgeschichte diese Definition und liefert damit eine pragnante Begriffsbestimmung des
Bautypus Burgerhaus.

Dieser Bautypus, der neben den Kult- und den 6ffentlichen Bauten als Zeugnis des selbstbe-
wussten Standes des Birgertums gilt, bestimmte (iber Jahrhunderte das Erscheinungsbild
der Stadte. Das Bargertum, formiert aus den Kaufleuten, den Handwerkern und den, in der
mittelalterlichen Stadt anséssigen, Ackerbirgern war neben Adel und Klerus ein, das gesell-
schaftliche und wirtschaftliche Leben pragender, Teil der stadtischen Bevolkerung.

23 Bernt, Adolf (1954) Reallexikon zur deutschen Kunstgeschichte, Band Ill., Spalte 180

24 Rausenick, Gottfried Peter (1829) Das Burgerthum und Stédtewesen der Deutschen im Mittelalter, S 21f
25 Griep, Hans Ginther (1992) Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, S 49

26 Rausenick, Gottfried Peter (1829) Das Biirgerthum und Stadtewesen der Deutschen im Mittelalter, S 58-61
27 Rausenick, Gottfried Peter (1829) Das Burgerthum und Stédtewesen der Deutschen im Mittelalter, S 22

28 Kraftner, Johann (1986) Das Osterreichische Burgerhaus, S 217f
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Der Aufstieg und die Entfaltung des Birgertums im Mittelalter stehen in direkter Beziehung
mit der Entwicklung des Stadtewesens in Europa.

In der Ostmark, hervorgegangen aus dem Reich Karls des GroBen, in der 976 der Babenber-
ger Leopold I. zum Markgrafen ernannt wird, entstehen im Laufe der Zeit Stéadte um die
militdrische Absicherung zu gewahrleisten und die erworbenen Gebiete kulturell zu erschlie-
Ben. Diese Stadte, gegrindet an strategisch wichtigen Punkten, besitzen im Gegensatz zu
Markten und Dorfern eine Ummauerung, die eine Schutzunktion erfiillte, als charakteristi-
sches Merkmal. Das Stadtrecht und die damit verbundenen Privilegien bilden die Basis fir
die Entwicklung dieser Neugriindungen.

Die ersten Bewohner dieser Stadte sind Kolonisten, meist der nicht erbberechtigte Teil der
Bevélkerung, aus groBerer Entfernung. Aber auch Menschen aus der unmittelbaren Umge-
bung siedeln sich innerhalb der Sicherheit bietenden Befestigung an.

Die Bevolkerungstruktur setzt sich zusammen aus den Ministeriales (Dienstmannen), den
Ackerbiirgern, den Kaufleuten, den Handwerkern und den freien Adeligen. Die Ministeriales,
bestehend aus den Soldaten und jenen Beamten, die den Auftrag zur Stadtgriindung
erhalten, bilden gemeinsam mit den Leibeigenen der Landesherren oder der Bischofe die
ersten Stadtbewohner. Unter den Leibeigenen sind, neben den Dienern und den Arbeitern,
auch die Handwerker. Sie bewohnen und nutzen Grundstiicke, die im Besitz der Burg oder
der Stadt sind.

Zur stadtischen Bevalkerung zahlen in gleicher Weise die Ackerbtirger, die gegen Bezahlung
des Grundzinses Grundstiicke zur Nutzung erhalten.

Die Landwirtschaft bildet die Existenzgrundlage der freien Burger aus denen ,,...die freien
gewerbelreibenden Stande. .. “ hervorgehen.

Die Kaufleute geniefien unter den Stadtbewohnern das groBte Ansehen und sind wie auch
die frei geborenen Handwerker der Grundherrschaft nicht verpflichtet. Fiir die von ihnen
genutzten Grundsticke, sei es zu Wohnzwecken oder zur Ausiibung ihrer Tétigkeit, bezahlen
sie ebenfalls einen Grundzins flr den Schutz den ihnen der Grundherr bot, die sogenannte
Kopfsteuer. 2/ Der Begriff des Burgers, der sich ableitet von ,,burgenses®, einem ,,im Schutz
einer Burg wohnenden Freien®, wird im Zusammenhang mit diesen beiden Gruppen der
Bevdlkerung als erstes genannt. 22 Aufgrund der unsicheren Rechtslage im Mittelalter und
als Ausdruck des wachsenden Selbstverstandnisses dieser Biirger folgt der Zusammen-
schluss in Gesellschatten, den Gilden der Kaufleute und den Zinften der Handwerker. Das
Birgertum als Stand ist erstarkt und wird ein bedeutender Teil der Stadtregierung. 26

Aus Griinden der Sicherheit zieht es auch freie Adelige, die Guter im direkten Umland
besitzen, in die Stadte. Das Burgertum ist allerdings bemint die Zahl der , Adelspersonen-
hauser* gering zu halten. 2/

Der Stadtgrundriss dieser groBtenteils planmdBig angelegten Stadte wird von einem
Generalagenten, der mit der Aufgabe der Stadtgrindung vom Landesherm betraut wurde,
bestimmt. Dieser definiert nach Kriterien wie: der topographischen Situation, bereits beste-
henden Siedlungen und einer zweckmaBigen Fiihrung der Verkehrswege; Rdume flr den
Handel, das Wohnungswesen und die Kirche. 2

Der meist rechteckige Marktplatz, als Riickgrat der Stadt des Mittelalters, bildet den Kern,
daran angrenzend befinden sich die Grundstiicke der wohlhabenden Biirger.
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Zu den Stadtrdndern hin liegen die Parzellen der Birger mit geringerer gesellschaftlicher
Stellungwie die der Handwerker und Ackerbirger. Diese soziale Schichtung in der
Stadtstruktur resultiert jedoch auch aus den, die Austbung des Berufes betreffenden Fakto-
ren, wie infrastrukturelle Gegebenheiten bzw. Larm- oder Geruchsbelastigung.

Der Kirchenbezirk, eine Einheit bestehend aus der Pfarrkirche, dem Pfarrhof und dem
Friedhof, ist abseits des Zentrums situiert. Das Biirgerspital mit Spitalskirche als wichtige
Einrichtung liegt flr gewdhnlich direkt an einem Stadttor, in manchen Fallen auch vor der
Befestigung. <’ Die bereits im Mittelalter festgelegte Parzellenstruktur wird selbst nach
verheerenden Brénden aufrechterhalten und ist in vielen Stadten noch heute ablesbar. %
Zum weithin sichtbaren Charakteristikum der entstehenden Stédte wird die Stadtmauer, die
nach italienischem Vorbild und primér zum Schutz errichtet, auch eine Forderung des
Stddtewesens bewirkt.

Das Biirgerhaus als Behausung des Biirgers bestimmt das Straen- und Stadtbild der neu
entstandenen Stadte. Am Beginn der Entwicklung stehen die Holzbauten, hier herrschen
die Blockbauweise und der Bohlenstanderbau vor. Auch Mischbauweise ist dblich,
wahrend das Erdgeschoss aus Bruchsteinen errichtet wird, bleibt im Obergeschoss die
Holzbauweise erhalten. Ein Gefélle innerhalb der Stadtlandschatt ist ebenfalls festzustellen,
in den Zentren herrschen die Steinbauten vor, in den Randbereichen berwiegen Gebaude
aus Holz. Die Dacher sind mit weichen Materialien wie Stroh oder Schindeln gedeckt. ¥/
Die technische Weiterentwicklung des Bauens gleichsam auch die des Blirgerhauses
erfolgt in dieser Zeit nur mit geringer Geschwindigkeit, in der darauf folgenden Epoche
dndert sich diese Situation entscheidend.

29 Kréftner, Johann (1984) Biirgerhduser, S 220f
30 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 10
31 Kréftner, Johann (1984) Biirgerhduser, S 220f
32 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 24
33 Dirlmeier, UIf (1998) Geschichte des Wohnens Band 2, S 495
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Zur Zeit des ausgehenden Mittelalters an der Schwelle zur Neuzeit hat sich die Stadt in ihrem
Bestand gefestigt. Das Selbstbewusstsein der Biirger steigt, der sogenannte ,Versteine-
rungsprozess” setzt auch aufgrund der nun herrschenden Bauordnungen, die ihren
Ursprung in den Feuerverordnungen Kaiser Maximilians I. haben, ein und verdrdngt die
Holzhduser. Begiinstigt durch die Handelsbeziehungen erfolgt ein reger Austausch der
einheimischen Baumeister mit den tberwiegend aus Italien kommenden Architekten und
Handwerkern, die bei der Errichtung von Befestigungsanlagen, planméBigen Stadterweite-
rungen oder im Schlossbau eingesetzt werden. So finden die Bauten aus Stein auch im
birgerlichen Bauen Verbreitung. %2 Mit dieser Entwicklung setzt eine Differenzierung der
Hauser ein, und unterschiedliche Haustypen abhdngig von der Funktion, der Tétigkeit des
Bauherrn oder regionalen Préagungen bilden sich aus. % Ein Element, welches bereits in der
Gotik, nicht zuletzt als Folge der feuerpolizeilichen Bestimmungen, entsteht ist die Schau-
wand. Da die Struktur des Hauses der Funktion verhaftet bleibt und die Enge der Parzellen
keine groBeren Veranderungen zuldsst, wird die Fassade ,,.zum Trdger und Herold der neuen
Tendenzen und der sich immer wieder andernden Moden; sie IGst sich von der dahinterlie-
genden Wahrheit des Grundrisses los.“

Im Zeitalter der Gotik und der Renaissance pragen diese neu entstandenen Steinbauten die
Stadte und sind ein pragnantes Zeichen fir die Bliitezeit des Birgertums.

Das Erscheinungsbild der Stédte erfahrt im 16.Jahrhundert einen groBen Wandel,

... die Enge der Bebauung in den durch die hochmittelalterlichen Mauern geprégten
Innenstédten und deren (beraus dicht Besiedlung. .. “bleiben indes bestehen. #

34 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 24-26
35 Dirlmeier, UIf (1998) Geschichte des Wohnens Band 2, S 409

36 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 36f
37 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 292

38 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 38
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In der ersten Halfte des 17.Jahrhunderts lahmt der dreiBigjahrige Krieg die Wirtschaft,
infolgedessen auch die Weiterentwicklung der Stadte in Mitteleuropa. Der Aufschwung lasst
auch danach auf sich warten, denn erst als mit dem Sieg tber das Heer der Osmanen vor
Wien die Tirkengefahr abgewandt ist, erholt sich das Land. Eine umfassende Bautdtigkeit,
die 50 Jahre andauem sollte, setzt um 1690 ein.

Das Vorbild der Feudalarchitektur vor Augen, wachsen auch innerhalb des Burgertums die
Komfortanspriiche und der Wunsch nach Reprasentation. Die charakteristisch schmale
Parzelle und die daraus resultierende Giebelfassade erschweren die Nachahmung der
breiten und reprasentativen Fassaden der barocken Bauten. % Eine Losung bestent in der
Drehung der Struktur um 90°. Im Grundriss des nun traufseitigen Biirgerhauses, taucht die
charakteristische Mittelmauer auf und die Funktion der tragenden Wande Uibernehmen die
AuBenmauern parallel zu StraBe. 3 Einen anderen Weg das Element der Giebelwand des
Stils der Barockzeit anzupassen, bieten hohe, reich dekorierte Schmuckgiebel, sie verde-
cken die dahinterliegenden Ddcher.

Gesellschaftliche Umwadlzungen Ende des 18.Jahrhunderts lassen das Burgerhaus als
Bauaufgabe in den Hintergrund riicken. Erste Manufakturen und Fabriken werden errichtet
und die Zahl der Menschen, die nicht mehr im eigenen Haus arbeiten, wachst stetig; ein
neuer Bautypus, der des Mietshauses, entsteht.
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3.24  DAS19. JAHRHUNDERT

Die Einheit von Produktion und Wohnen, die zentrale Aufgabe des Blirgerhauses tber die
Jahrhunderte, wird durch die industrielle Revolution auBer Kraft gesetzt. Das Handwerk, der
Ursprung des birgerlichen Lebens, wird von rationelleren Produktionsmethoden verdrangt
und die ehemals bedeutende Bevolkerungsschicht verarmt.

Neue Stadtteile auBerhalb der nutzlos gewordenen Befestigungsanlagen entstehen und das
Biirgerhaus, das seine historische Funktion verloren hat, wird von Bauaufgaben wie der des
Arbeiterwohnhauses, der Villa oder des vorstadtischen Reihenhauses abgelst.

In ihrer Schrift ,Das biirgerliche Wohnhaus und das Wiener Zinshaus” des Jahres 1860
unternehmen Heinrich Ferstel und Rudolf Eitelberger einen letzten Versuch das Biirgerhaus
wieder zu propagieren, doch dieses,, ...gehdrt zu dieser Zeit als Typus, nicht als individuelle
Losung, als die es immer noch auftaucht und auch im 20. Jahrhundert noch immer exzellen-
te Lisungen hervorbringt, bereits der Vergangenheit an.* %

39 Kraftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 43f
40 Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Biirgerhaus, S 58-60
4 Kréftner, Johann (1987) Naive Architektur II, S 238

42 Edl, Richard (1997) Weinviertler Museumsdorf Niedersulz, S18

43 (Griep, Hans Giinther (1992) Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, S 54

In diesem Abschnitt folgt die Charakteristik des Typus Ackerbirgerhaus mit dem konkreten
und greifbaren Blick auf das Objekt, welches den Gegenstand meines Entwurfs im Rahmen
dieser Arbeit darstellt.

Die Verwandtschaft zwischen dem Bauernhaus und dem Ackerbirgerhaus, die aufgrund des
langen Weiterbestehens praurbaner Wirtschaftsformen zweifellos besteht, ist beim Acker-
birgerhaus, im Gegensatz zu dem Kaufmanns-, dem Patrizier-, oder dem Handwerkerhaus,
am starksten spurbar. ,,/n ihren Grundrissen nehmen Sie eine Zwitterstellung zwischen dem
Bauern- und Biirgerhaus ein, von denen Sie mehr oder weniger abhangig sind.”

In den Randbereichen der Stadt abseits des Hauptplatzes situiert, bestimmt es vor allem in
kleineren Landstadten und Markten das Stadtbild. Diese Lage innerhalb einer befestigten
Stadt ist in vielen Fallen der einzige Unterschied zu den Bauernhdusern in den Dorfern der
Umgebung. Das formale Erscheinungsbild hingegen und die Art der Bewirtschaftung
stimmen meist berein. “° Daher werde ich hier die Entwicklung und den Bautypus des
Bauernhauses in Niederdsterreich, vielmehr im Gebiet des Wald- und Weinviertels, naher

betrachten. \X\ \ ﬁ\ \ \i\\ &Mw\ %
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Abb. 3.01 Grundnss des StraBendorfes Radlbrunn
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Als die elementaren Bausteine eines Ackerbiirgerhauses werden allen voran das Wohnhaus,
ebenso wie die Scheune und dartiber hinaus die Stallungen und Schuppen bezeichnet. Die
innere Organisation in ihrer Komplexitdt wird in erster Linie, neben weiteren Parametern wie
die funktionale Struktur und die Formvorstellungen der jeweiligen Epoche, von der Form
und der GroBe der Parzelle beeinflusst. Auch hier ist die Analogie der Grundsticke in der
Stadt zu den in den StraBen- und Angerdorfern der ebenfalls groBtenteils planméBig
angelegten Siedlungen zu erkennen. (Abb.3.01)

In der Gotik dominiert der schmale, tiefe Grundriss, den die
langgestreckten Parzellen vorgeben und bei dem die Elemente
des Anwesens hintereinander gereint werden. Das Wohnhaus mit
der meist zweifenstrigen Giebelfassade liegt direkt an der Strale
und ist in den Stddten im Norden und Osten, im Gegensatz zum
durchgdngigen Mittelflurhaus, als abgeriegeltes Mittelflurhaus
ausgebildet. #7 An die Stube, die an der Stimseite liegt, schlieft
das vom Hof her erschlossene Vorhaus an, welches dann gleich-
sam durch die Kiiche abgeriegelt wird. Gegenuber der Stube,
geht der urspriingliche Speicherteil ab, der in spaterer Zeit als
Kammer genutzt wird. Beheizt ist in den meisten Féllen jedoch
nur die vordere Stube. % Durch die, aufgrund der geringen
Parzellenbreite, herrschende Enge setzt bereits friih eine Hohen-
entwicklung ein; beim Ackerbirgerhaus wird das Dachgeschoss
b 307 Gngisones 1S Speichergeschoss genutzt. * (s 3.02)

abgeriegelten Mittelflurhauses
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Erst im Barock erfahrt der Grundriss eine wesentliche Veranderung, den Ubergang vom
tiefen zum breitgelagerten Gebaude. Die konstruktive Struktur wird um 90° gedreht, anstatt
der Feuermauern tibernehmen die Auenmauern parallel zur Strae mit der nun auftauchen-
den charakteristischen Mittelmauer die tragende Funktion. Die Dachkonstruktion folgt dieser
Veranderung, ab diesem Zeitpunkt Uberwiegt das traufstdndige Haus im Gegensatz zu den
giebelstandigen Bauten des Mittelalters. Beim Ackerbrgerhaus erfolgt aus dem Streben
danach die Aufenthaltsrdume an die StraBe zu verlegen, die Erweiterung des Wohnraumes
durch die Uberbauung und somit die Eingliederung der Hofeinfahrt in den Gebaudeverband,
die sogenannten Zwerchhdofe entstehen.anb.3.04) Direkt an den Wohnteil grenzen die Stallun-
gen und Wirtschaftsrdume an. Die Scheune als dritter wesentlicher Bestandteil tritt je nach
ihrer Ausrichtung als Quer- oder Langsscheune auf. In Niederdsterreich herrscht bis auf
wenige Beispiele im Waldviertel die Querscheune vor, und da sie im rechten Winkel zum
Hauptgebdude steht, wird dieser Typus des Gehoftes als Hakenhof bezeichnet.
Uberwiegend ist die funktionelle Struktur der landwirtschaftlich genutzten Bauten fiir eine
spezifische Betriebsform, wie etwa den Weinbau, konzipiert. Beispielhaft sind hier die
Weinhauerstadte im Osten Osterreichs. Die Weingarten liegen weit vor der Stadt, jedoch
erfolgt die Produktion, die Lagerung und selbst der Vertrieb im Biirgerhaus. Ein Ensemble
von zweigeschossigen, traufstandigen Ackerblrgerhdusern in groBerer Geschlossenheit hat
sich im Weinhauerort Rust ghalten./ (anb3.03)

[ ofe[:

iifliilii

o0

o il

"noE|

i
=8 —8—

Abb. 3.04  Zwerchhofe in Radlbrunn Abwicklung der nérdlichen Hauserzeile

Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Biirgerhaus, S 59
Kraftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 159
Kraftner, Johann (1987) Naive Architektur Il, S 220-222
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Aufgrund des bestehenden Naheverhdltnisses zum bduerlichen, landschaftsgebundenen
Bauwesen werden auch die ersten Ackerbirgerhduser in den Stadten aus Holz errichtet. Im
ausgehenden Mittelalter, als der ,Versteinerungsprozess” der Stadte einsetzt, werden auch
die Ackerburgerhduser als Massivbauten errichtet, jedoch ,,...nicht steinsichtig in gutem
Quadermauerwerk, sondern aus sehr heterogenem, statisch schwierigem Material als
Bruchsteinmauerwerk. ... “. *

RN
- , ADD. 3,05 Ausfihrungen von
Lesesteine, Findlinge stein - Bruchsteinmauerwerk

lammerrecht

Bei der Errichtung dieser ersten massiven Ackerblrgerhduser stehen die dkonomische
Verwendung der Materialien und die elementaren Funktionen im Vordergrund. Daher werden
gerade die Raume dieses Bautypus meist in geringer Hohe ausgefuhrt, um mit den wenigen
Baustoffen, die aus der nachsten Umgebung kommen und von der Grundherrschaft zur
Verfligung gestellt werden, sparsam umzugehen.

Weitgehend alle Typen des Bauernhauses in Niederosterreich weisen zu Beginn der
Entwicklung der Steinbauten den bereits erwahnten dreigliedrigen Grundriss auf, bei dem
das in der Mitte liegende VORHAUS durch die Kiiche abgeriegelt wird. Die primére Funktion
des, wahrscheinlich aus einer dem Wohnraum vorgelagerten Laube entstandenen, Vorhau-
ses liegt darin, die angrenzenden Raume zu erschlieBen. Dartiber hinaus wird es auch als
Arbeitsraum oder Lagerraum fir Werkzeuge, die im Haus Verwendung finden, genutzt. %6



Die KUCHE, aufgrund ihrer Funktion elementarer Bestandteil des Biirgerhauses, ist aus
Grinden der Feuersicherheit meist der erste Raum der aus Stein mit einem Gewdlbe errich-
tet wird. In Niederdsterreich vollzieht sich auch bei den Bauernhdusern bereits friih die
Trennung zwischen der rauchlosen Stube und der Rauchkiiche, die im Inneren des Gebau-
des ohne Tageslicht liegt. Licht gelangt wahrend des Tages Uber die méchtigen, schliefbaren
Kamine und die Abzugshaube Cber dem Herd, einer groBen, gemauerten und mit Stein-
oder Tonplatten abgedeckten Flache, in die Kiiche. Gebrannte Ziegeln oder Steinplatten
werden als FuBbodenbelag eingesetzt. (abb.3.06)

Tonnengewdlbe mit Stichkappen oder Kreuzgewdlbe bilden groBtenteils die Decken der
Raume im ErdgeschoB. Griinde daftir waren die Gewahrleistung der Feuersicherheit und die
Tatsache, dass die Feuchtigkeit eine Holzdecke zu schnell zerstort hatte. 47

AFUERIN L B

Abb.3.06  “Schwarze Kiiche” mit gemauertem Herd

47 Kréftner, Johann (1987) Naive Architektur Il, S 220-222
48 Krdftner, Johann (1986) Das Osterreichische Biirgerhaus, S 131-133
49 Griep, Hans Ginther (1992) Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, S 251

50 Krftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 287-289

Die fur das Biirgerhaus charakteristische STUBE ist Ausdruck fiir den Wohistand eines
Hauses. Ein wesentliches Element fir diesen Wohn- und Aufenthaltsraum der Familie war
der Hinterladerofen, der von der Kiiche aus beheizt wird. Durch archdologische Grabungen
konnen diese rauchfreien Stuben im Waldviertel bereits fir das Ende des 13.Jahrhunderts
nachgewiesen werden. Die Mdblierung besteht aus meist fest eingebauten Wandschrdnken
und Bénken, die wenigen freistehenden Einrichtungsgegenstande sind Sessel, Tische oder
Truhen. Die fiir die Stube typische Holzbalkendecke mit einem starken Unterzug, dem
sogenannten Rustbaum, der meist parallel zur AuBenwand liegt, ist mit sichtbarer Untersicht
ausgefuhrt. Diese Decken werden beginnend in der Epoche des Barocks, vermehrt jedoch
in der zweiten Hélfte des 19.Jahrhunderts, gerohrt, danach weil3 verputzt und mit Stuckorna-
menten ausgestattet. Die Wande der Stube sind verputzt und mit Kalkfarbe gestrichen, textile
Wandbehange hingegen bleiben den wohlhabenden Biirgern vorbehalten, in manchen
Fallen wurde durch Malereien versucht dieses Element nachzuahmen. Holzvertafelungen
werden seit der Gotik in diesen Rdumen einerseits aus dsthetischen Griinden, andererseits
um die Kalteabstrahlung der Wande zu reduzieren, eingesetzt. Die Boden sind bis in die
Barockzeit, in der auch Parkettbdden verlegt werden, groBtenteils einfache Holzbdden.

Als Schlatkammem dienen neben den Stuben gelegene, kleine und zu Beginn der Entwick-
lung noch unbeheizte Rdume, ebenso wie den Stuben zugeordnete oder in Hintertrakten
liegende Bettnischen.

Auch die HALLE im Obergeschoss als halbéffentlicher Raum und oft einziger Fluchtweg im
Brandfall wird so wie die, durch die offenen Feuerstellen ebenfalls gefahrdeten, Kiichen
eingewolbt.

Auf die in der Gotik als Kreuzrippengewolbe ausgefiihrte Massivdecke folgt in der Renais-
sance das eher flach ausgefiihrte Tonnengewdlbe mit Stichkappen fiir Offnungen, die
seitlich abgehen. %

Der KELLER, der zur Lagerung der Lebensmittel dient, kann unterschiedliche Ausmalie
haben. Vom Erdkeller mit geringen Abmessungen bis hin zum groB3en, in seltenen Féllen
auch mehrgeschossigen, gewdlbten Keller reichen die Vorratsrdume. ,, Bei den Gewdlben
war allgemein die Tonne (iblich. Sie liel3 sich sowohl tiber einem Schalungsgerist als auch
(iber stehengebliebenem Erdreich einfach herstellen. “ *

Ein typologisch bedeutendes Merkmal des Blirgerhauses ist das DACH. In der Gotik und der
Renaissance herrscht das Giebeldach vor. Die bessere Erschliebarkeit ist der entschei-
dende Vorteil dieser Form, da der Dachraum als Berge- und Speicherraum genutzt wird. Im
Osten Osterreichs besitzt das Ackerbiirgerhaus fiir gewdhnlich ein Kehlbalkendach mit einer
Neigung von 43° bis 50°.

Die Dacheindeckung aus Stroh, Schilf z&
oder Holzschindeln wird im Laufe der
Jahrhunderte aufgrund der erhdhten
Brandgefahr dieser weichen Materialien

durch gebrannte Tonziegel ersetzt. 0 §
(Abb.3.07)

Abb. 3.07  Ziegeleindeckung mit Wiener Taschen
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Die STALLUNGEN und WIRTSCHAFTSRAUME, wie die Werkstatt oder die Futterkiiche,
schlieBen direkt an den Wohnteil an und werden ebenfalls hofseitig erschlossen. In der
Unterbringung ist eine Hierarchie nach dem Wert der Tiere fiir den Ackerbirger ablesbar. Auf
den Pferdestall folgt der Stall der Rinder und schlieBlich der Schweine- und der Hiihnerstall,
die in manchen Fallen auch in Verschldgen in der Scheune untergebracht sind.

Der INNENHOF weist beim Streck- und Hakenhof durchaus eine Strukturierung auf und ist
keineswegs nur Restraum, er dient als Arbeits- und Lebensraum fur die Bewohner des
Hauses.

Die SCHEUNE, ein fur den Bauernhof bedeutendes Element, ist auch in der Stadt fiir das
Anwesen des Ackerblirgers ein unverzichtbarer Baukorper, dem sie als Speicher-, Lager-
und Arbeitsraum dient. Bei den Grundtypen, der Langs- und Querscheune, die nur aus
einem groBen Raum bestehen, ist der rechteckige Grundriss gemein.

e

Abb. 3.08  Querscheune errichtet in Mischbauweise

51 Kraftner, Johann (1987) Naive Architektur I, S 149-158

Im Inneren der hier nun, aufgrund des in dieser Arbeit folgenden Entwurfsprojektes, ndher
beschriebenen Querscheune, ist die Teilung in drei Abschnitte zu erkennen. Ein schmales
Teilstiick, das die Scheune in ihrer gesamten Breite durchquert, wird als Tenne bezeichnet

und dient als Arbeitsbereich.
"
S—

An den Traufseiten der Tenne befinden sich
die Offnungen, die mit Toren aus Holz
verschlossen werden. An beiden Seiten der
Tenne schlieBen die sogenannten Bansen,

Lagerrdume, die das Erntegut aufnehmen, an.
(Abb.3.09)

Abb.3.09  Grundriss des Querscheune des
Enwurfsobjektes

Als MaBstab fir die Hohe der Scheune dient in erster Linie der vollbeladene Erntewagen,
daraus ergeben sich auch die tbrigen Abmessungen.

Von Beginn an wird dieser Wirtschaftsbau meist als Holzstanderkonstruktion, bei dem die
AuBenhaut aus einer vertikalen Bretterverschalung besteht, errichtet. Im Gebiet der Voralpen
sowie des Waldviertels tritt auch die Mischbauweise auf. Hier wird die tragende Konstruktion
im Inneren als Standerbau, die AuBenwand jedoch in Blockbauweise ausgefiihrt. Bei dieser
Ubergangsform werden in die genuteten Stander die Blockwande eingefiigt. Dieser Typ
nimmt bereits die weitere Entwicklung der Querscheune mit der Mischung von Massiv- und
Skelettbau vorweg. In Niederdsterreich entstehen Bauten mit gemauerten Pfeilern, welche
die Holzstdnder in ihrer Funktion allmahlich ablosen. Im weiteren Verlauf werden auch die
Wande in Ziegelmauerwerk errichtet. Die Ausfihrung in Skelettbauweise ldsst sich bei
diesem Typ ausschlieBlich im Inneren ablesen.

Diese Technik ermdglicht am Ende des 19.Jahrhunderts und zu Beginn des 20.Jahrhunderts
eine bewusste Gestaltung der Scheunenwénde bei der, mit Hilfe von Lochziegeln, Muster
ausgelegt werden. (anb.3.10) Die Dachkonstruktion der Scheune bildet ein Pfettendachstuhl.
Um den Dachraum zusdtzlich als Lagerraum zu nutzen, werden auf die Ankerbalken des
Dachstuhles Rundhdlzer aufgelegt. Stroh ist wie beim Wohnhaus die urspriingliche Einde-
ckung bis sie zu einem spéteren Zeitpunkt durch Tonziegel ersetzt wird. °/

Abb.3.10  Giebelwand einer Querscheune mit Liiftungsziegel
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Im heterogenen Bruchsteinmauerwerk werden die Begrenzungen der Offnungsfléchen als
hoher beanspruchten Bauteile auf unterschiedliche Weise verstérkt. Eine Methode besteht
darin die Steinbldcke sorgfaltiger zu fiigen, beim Ackerbirgerhaus hingegen werden meist
monolithische Steine als Gewéndesteine eingesetzt. Der Sohlbalkenstein als untere,
horizontale Begrenzung bildet zugleich das Auflager. Der obere Abschluss wird meist
iberwdIbt, vom Rundbogen Gber den Spitzbogen bis hin zu spezifischen Formen wie
Segment-, Korb- oder Kleeblattbogen werden im Laufe der Geschichte verschiedene
Techniken entwickelt. Die zweite Moglichkeit besteht darin, ebenfalls als Sturzstein, einen
monolithischen Balken einzusetzen. Werden die Offnungen breiter, sichert ein Entlastungs-
bogen oder ein Entlastungsdreieck den Sturz, der die auftretenden Druckkréfte nicht
abtragen kann. (abb.3.11)

Der Raum zwischen den beiden Elementen besitzt keine statische Funktion und wird
verschlossen. In den folgenden Epochen entwickelt sich aus diesen zu Beginn konstruktiv
unumgénglichen Elementen ein typisches und schmiickendes Fassadendetail.

Das Material Glas, um die Offnungen zu schlieBen, lasst sich bei Birgerhdusern fir das
Spatmittelalter belegen. Bereits im 13.Jahrhundert und 14. Jahrhundert werden im Nahbe-
reich der Stadte Glashitten errichtet, dies zeugt von einem anwachsenden Bedarf. Da dieses
kostbare und daher teure Material vorerst nur in den Hausern der wohlhabenden Schichten
Verwendung findet, werden vermutlich in den AckerbUrgerhdusem bis in die Neuzeit weiter-
hin ,,...durchscheinende Materialien, die aus Horn, Tierblasen, Tierhduten und entspre-
chend impragniertem Papier oder Leinwand. .. gefertigt werden, eingesetzt.

52 Kréftner, Johann (1987) Naive Architektur Il, S 235-237
53 Kréftner, Johann (1987) Naive Architektur Il, S 247-249

Rauten — und Butzenscheiben bilden die ersten Verglasungen, Rechteckscheiben werden ab
dem 16.Jahrhundert beim Buirgerhaus immer haufiger verwendet, zur selben Zeit vergroBern
sich auch die Fensterformate.

Die zweifliigeligen Fenster der frihen Steinbauten sitzen tief in der Laibung. Im Inneren wird
in vielen Féllen eine Fensternische ausgebildet. Von einem Segmentbogen  berspannt
ergibt diese zusammen mit der FuBestrade am Boden ein eigenstandiges Raumsegment.
Eine Verdnderung findet im Barock statt, das sechsteilige Kastenfenster mit AuBenfliigel, die
vor die Fassade aufgeschlagen werden, wird entwickelt, so wird aus dem Einfachfenster das
Doppelfenster.(apb.3.12) Das nun bindig, manchmal auch leicht vor der Fassadenflache
sitzende Fenster wandert erst wieder Ende des 19.Jahrhunderts, nun als Rahmenpfosten-
stockfenster ausgebildet, in die Laibung zurtick. Die inneren und duBeren Fliigel werden bei
diesem Typ in den Raum gedftnet. °

Das Tor stellt beim Ackerbirgerhaus lange Zeit die einzige ErschlieBung vom offentlichen
Raum dar, da das Wohngebdude selbst vom Hof her erschlossen wird. Der Rahmen,
gebildet aus einer Putzfasche oder einem Steingewénde, hebt die Offnung deutlich von der
Fassadentfléche ab. Ein gerader Tursturz mit einem konstruktiv notwendigem Entlastungsbo-
gen oder ein Bogen dienen als oberer Abschluss. Auf dem Schlussstein im Scheitelpunkt
des Bogens werden hdufig Schmuckelemente platziert, Initialen oder Jahreszahlen in den
Stein gemeiBelt, das Portal wird so zur Visitenkarte des Hauses. Neben Lérchen- und
Fichtenholz wird in seltenen Féllen auch Eichenholz zur Herstellung der zweifligeligen Tore,
meist aufgedoppelten Bretterkonstruktionen, verwendet. °

Abb. 3.11

Stalltire mit Steingewénde und Entlastungsbogen
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Abb. 3.12  Barockes Kastenfenster

Kréftner, Johann (1987) Naive Architektur II, S 269

Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 327

Griep, Hans Giinther (1992) Kleine Kunstgeschichte des deutschen Biirgerhauses, S 229
Kréftner, Johann (1986) Das Osterreichische Birgerhaus, S 327

334  DIEFASSADE

Der Fassade des Burgerhauses, zur Strale oder dem Platz orientiert, kommt eine besondere
Bedeutung zu, da es als Teil des offentlichen Raumes im Laufe der Epochen dem jeweils
vorherrschenden Stil Ausdruck verlieh.

Die Giebelfassade mit ihren Elementen, dem zweifenstrigen Fassadenfeld und dem steilen
Giebel, ist der erste maBgebliche Fassadentyp der beim Ackerbiirgerhaus auftritt. Die asym-
metrische Ansicht der Giebelwand in Verbindung mit der Torwand ist typisch fur den Streck-
oder Hakenhof. Der aufgeputzte oder farblich abgesetzte Sockel bildet mit der Fassade eine
Ebene, wahrend der Dachsaum als oberer Abschluss durch leicht vorspringenden Dachzie-
gel erzeugt wird. > (aob.3.13)

Bereits in der Gotik wird durch Quaderung des Erdgeschosses versucht, die Materialitat
eines Steinquadermauerwerks nachzuahmen, um eine gewisse Plastizitat zu erzeugen.
,Begniigte man sich anfanglich noch mit einfachen eingeritzten oder aufgemalten Fugennet-
zen, griff man in der Renaissance schon zu kraftigeren Mitteln. Vielfach sollten durch die
Bemalung oder Sgraffiti Bossenquader vorgetauscht werden, die off die gesamte Fassade
(iberziehen.” > (bb.3.14)

Ebenfalls in der Renaissance tauchen die Ordnungen in Form von gemalten Lisenen und
Pilastern auf, in seltenen Fallen auch in plastischer Ausbildung. Erstim 18. und 19. Jahrhun-
dert setzt sich diese Form der Fassadengestaltung beim Ackerbiirgerhaus durch. Gesimse
und Bénder bilden die die horizontalen Gegenstiicke zu den vertikalen Elementen und sind
neben der Betonung der Sockelzone und den Felderteilungen charakteristisch fiir die
Gliederung der Fassaden des Barock. Es wird versucht, die lllusion einer Werksteinfassade
zu erzeugen, um das Reprasentationsbedtirfnis der Bewohner zu stillen, 6

Den Hoffassaden fallt eine geringere Bedeutung zu, sie sind gepragt von der Funktion der
Rdume im Inneren und deren konstruktiver Umsetzung. Einzig in den prachtigen Arkadenho-
fen der Renaissance mit den meist kiinstlerisch aufwendigen Laubengangen erkennt man
die Absicht einer bewussten Ausgestaltung. °

o g

Abb. 3.13  Engelsdorf, Weinhauerhaus in

Abb. 314  Teltsch, Diamantquaderung
unmittelbarer Nhe Eggenburgs in Sgraffitotechnik
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335  DIEMATERIALIEN

Flr den Bau der ersten Ackerbiirgerhduser finden ausschlieflich Baustoffe aus der ndchsten
Umgebung der Stadte, die den Burgern von der Grundherrschaft Uberlassen werden,
Verwendung.

,ES waren dies einmal Baustoffe, die der Boden anbot — Lehm, Stein -, Spater auch der zu
Kalk gebrannte Stein fuir den Mortel und das Weiligen sowie die zu Ziegeln gebrannte Erde.
Wénde und Boden wurden die ldngste Zeit ausschlieBlich aus diesen Materialien
geschaffen.”

Lehm wird fiir stddtische Bauten in erster Linie zu Lehmputz weiterverarbeitet, der immer per
Hand auf das Mauerwerk aufgetragen wird. Um eine hohere Festigkeit zu erreichen, wird der
weiche Lehmputz mit Strohhdckseln versetzt.

Als Schutz erhielt der Putz einen Kalkanstrich aus mit schwefelfreier Holzkohle gebranntem,
Pulverkalk. Dieser Pulverkalk wird geléscht und in der sogenannten Kalkgrube des Gehdfte
fir mehrere Jahre eingesumpft. Zur besseren Verarbeitung werden unterschiedliche
Substanzen, wie Topfen und Ole, beigemischt. Mohn- oder Leindl zum Beispiel, verleiht
dem mit einer Biirste aufgetragenem Anstrich einen gewissen Glanz. Farben werden mit der
Zugabe von Farbpigmenten, vorrangig Erdfarben vereinzelt auch Holzkohlepulver, erzeugt.
Dieser Kalkanstrich hat die Eigenschaften einer Lasur die, im Gegensatz zu dichten und
abschlieBenden Schichten, den darunter liegenden Putz atmen Iasst. (Abb.3.15)

58 Kréftner, Johann (1987) Naive Architektur II, S 297- 302

Aus den Waldern im Umkreis liefern die Bdume das essenzielle Bauholz. Fir die Dachlatten
werden schwéchere Aste, fiir die Sparren hingegen stirkere Holzer verwendet. Aus dem
Stammholz, das zu Kantholzern gehackt wird, entstehen Bretter fiir die Blockwande, das
Balkenholz, FuBbdden, Madbel, Fenster, Ttiren und auBerdem die Schindeldeckungen der
Dacher. Das verarbeitete Holz wird in der Regel nicht imprdgniert, vielmehr wird bei den
Konstruktionen dafiir gesorgt, dass es nach Durchndssung wieder abtrocknen kann.

Der Baustoff Stroh wird in erster Linie als Dachdeckung verarbeitet, aber auch als Zusatz in
Ziegeln oder dem Verputz kommt er zum Einsatz.

Neben diesen elementaren Baumaterialien sind noch zu nennen: das Fensterglas, Harze, Ol
und Pigmente, als Anstrich fiir die Wande, und letztlich Metalle, hauptséchlich Eisen, das fur
Beschldge und geschmiedete Nagel zur Verbindung von Holzbauteilen, verarbeitet wird. %

Abb. 3.15  Gekalkte Putzfldche
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Den Inhalt des nachstehenden Kapitels bildet eine kompakte Darstellung des im
Entwurf behandelten Objektes. Von der Verortung des Grundstiickes im Stadtgebiet
tber die Auflistung der wichtigsten Eckdaten ermaglicht die anschlieBende Beschrei-
bung der zur Liegenschaft gehdrenden Gebdude eine erste Orientierung auf dem
Grundstick. Eine detfaillierte Charakteristik der Objekte in Form eines Raumbuches
folgt im Kapitel 5 dieser Arbeit, der Bestandsanalyse.

Abb. 4.01  Das historische Zentrum der Stadt Eggenburg aus der Vogelperspektive Blickrichtung Siiden
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41 DIEPOSITION

Das Entwurfsobjekt liegt im Osten des historischen Zentrums der Stadt Eggenburg, abseits
des Hauptplatzes an einem abfallenden StraBenzug, der als Einbahn zur norddstlichen
Offnung der Stadtmauer fiihrt. (aob.4.02)

Diese Lage an einer Ausfallstrae unterstiitzt die Vermutung, dass es sich hier um ein Acker-
burgerhaus handelt. Die Bezeichnung “RathausstraBe” lasst sich aus der Geschichte der
Stadt erklaren, da sich das ehemalige Rathaus bis in die zweite Hélfte des 19. Jahrhunderts,
im sogenannten “Minichhof”, dieser liegt westlich des Entwurfsobjektes, befand.

Auch die stadtebauliche Situation muss im historischen Kontext gesehen werden. Die
geschlossene Bebauung, die das StraBenbild des gesamten Kerngebietes der Stadt
dominiert, wie auch die langgestreckte Parzelle sind Strukturen deren Ursprung in der, im
Mittelalter planméBig angelegten, Siedlung liegen.

Im Norden schlieien an das Hauptgebdude, westlich ein dreigeschossiges und im Osten
ein zweigeschossiges, Nachbargebdude mit der annahernd gleichen Tiefe an. Den weiteren
Verlauf der norddstlichen Grundstiicksgrenze bildet eine Mauer von rund drei Metern Hohe,
die in der Mitte der Liegenschaft nach Osten abknickt. Die Nebengebdude der Anrainer
erstrecken sich bis in die Grundstiicksecke im Siidosten und in der Folge auch bis in die
sudwestliche Ecke. Im Westen stellen zu einem groBen Teil die AuBenwande der Bebauung
die Grenze dar, die benachbarten Fldchen sind unverbaut. (abb.4.03)

Die, mit Ausnahme des oben erwdhnten im Jahr 1910 errichteten Nachbargebdudes,
zweigeschossige Bebauung der Umgebung weist im Erdgeschoss groBtenteils gewerblich
genutzte Flachen auf. In den Obergeschossen der traufstandigen Gebdude herrscht die
Wohnnutzung vor.

Abb. 4.02  Luftbild der Stadt Eggenburg mit der Position des Entwurfsobjektes Abb. 4.03  Das Grundstiick aus der Vogelperspektive
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42 DASOBJEAT

Grundbuch 10106 Eggenburg
Einlagezahl 2707
Grundstticksnr. 108/1,109
Adresse des

Grundstiickes Rathausstraie 12
Widmung des BK

Grundstiickes Bauland Kerngebiet
Flache (bebaut) 605m’

Flache (begriint) 439m’
Gesamtfldche 1.044m’

Gesetzestext zur Flachenwidmung BK

NO Raumordnungsgesetz 2014

III. Abschnitt

§16

Bauland

2. Kerngebiete, die fir offentliche Gebdude, Versammlungs- und Vergnigungsstatten,
Wohngebaude sowie flr Betriebe bestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines
Siedlungskernes harmonisch anpassen und keine, das ortlich zumutbare Ausmal tberstei-
gende Larm- und Geruchsbeldstigung sowie sonstige schddliche Einwirkung auf die Umge-
bung verursachen. *

59 NO Raumordnungsgesetz 2014 lll. Abschnitt § 16

Das Entwurfsobjekt befindet sich auf einem langgestreckten Grundstiick, dessen Erschlie-
Bung ausschlieBlich von der StraBenseite erfolgt. Die langste Ausdehnung der Liegenschaft
in Nord-West / Stid-Ost Richtung betragt rund 72m, die Breite an der Hauptfassade zur
StraBe misst 11,4m. Anndhernd in der Mitte erweitert sich das Grundstiick auf eine Breite
von 20,6m. (anb.4.03) Auf dem Grundstiick befinden sich neben dem Wohngebdude mit
Wirtschaftstrakt (A), ein Stallgebdude (B), eine Scheune (C) und ein Schuppen (D). (abb.4.04)
Das im Nord-Westen des Grundstiicks liegende zweigeschossige Wohngebéude aus Bruch-
steinmauerwerk mit einem stidwestlich anschliefenden, ebenfalls aus Bruchsteinen errich-
teten Wirtschaftstrakt, ist ein Ackerbirgerhaus mit einem Kern aus dem 16.Jahrhundert und
besitzt die Form eines Hakenhofes. (Gebaude A)

=

Abb. 4.04  Lageplan/Skizze

DIE FASSADEN

Die verputzte Nord-West-Fassade stellt die Hauptfassade des Hauses zur Strafe dar. Sie
gliedert sich in das ErdgeschoB, mit zwei Fensterachsen und einer sich links befindenden
rundbogigen Tordfinung, sowie das ObergeschoB mit drei Fensterachsen. Die Fensterdff-
nungen besitzen profilierte Steingewande mit geraden Verdachungen aus Kalksandstein und
sitzen bundig in der Fassade. Ebenfalls aus Kalksandstein ist das Rundbogenportal mit
abgefastem Steingewénde. Das Putzdekor mit ErdgeschoBbanderung und einer fir diese
Zeit typischen Felderteilung im ObergeschoB, ldsst sich auf die zweite Hélfte des
18.Jahrhunderts datieren.

Die Fassade ist in einem hellen Ocker-

farbton  gestrichen.  Den  oberen ]
Abschluf bildet ein dreistufiges Gesims =

in einen etwas dunkleren Ocker. Die

Farbe der Sockelzone mit einer

unterschiedlichen Hohe von vierzig bis

siebzig Zentimetern, da das Gebdude an

einer nach Nord-Osten abfallenden

StraBe liegt, ist ein blasses Grau. — —Re—
(Abb.4.05,4.06)

Abb. 4.05  Ansicht Nord-West Fassade
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Die zweigeschossige Stid-Ost-Fassade zum Innenhof weist im ErdgeschoB ein Rundbogen-
portal mit abgefastem, mit Blumendekor versehenem Steingewénde auf und im Oberge-
schoss eine Fensterdffnung mit profiliertem Steingewdnde. (Abb.4.08) Die zweite Hoffassade
ist die Nord-Ost-Fassade des, an das Wohngebaude anschlieBenden Wirtschaftstraktes. Die
UnregelmdBigkeit in der Anordnung der Fenster lasst die unterschiedlichen Niveaus der
Rdume im Inneren erkennen. Von drei Fensterdffnungen im ErdgeschoB weist lediglich die
Offnung des Raumes A.0.07 ein profiliertes Steingewdnde auf. Den Zugang zum Keller stellt
eine rundbogige Tordffnung dar, die, im Gegensatz zur zweiten Tiiroffnung des Erdgeschos-
ses im hinteren Teil dieses Traktes, in Stein gefasst ist. Im Bereich des Zwischengeschosses
befinden sich eine Turoffnung, die tief in der Laibung sitzt und eine Fensteroffnung mit
profiliertem Steingewande. Das Obergeschol verfiigt Uber drei Fensterdffnungen und eine
Turoffnung, ebentalls mit profilierten Steingewanden. Beide Fassaden sind verputzt und in
einem hellen Gelb gestrichen und werden von einem Gesims abgeschlossen. (0b.407.409)

Abb. 4.06  Hauptfassade mit Blick in den abfallenden StraBenzug Abb. 4.07  Langsschnitt mit Ansicht der Nord-Ost Fassade Abb. 4.08  Sud-Ost Fassade mit Rundbogenportal Abb. 4.09  Blick in den Innenhof, Nord-Ost Fassade
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An der nur teilweise verputzten Siid-Ost-Fassade des Wirtschaftstraktes ist das Bruchstein-
mauerwerk sichtbar. Auf einer Breite von cirka 2,5m weist diese AuBenmauer im Erdge-
schof eine hohere Mauerstarke und eine Tar6ffnung auf, sie bildet den Zugang zu Raum
A.0.07. Zwei Offnungen unterschiedlicher GroBe sind in diesem Mauerwerksabschnitt im
Bereich des DachgeschoBes vorhanden. (abb.4.10)

Die Siid-West-Fassade des Wirtschaftstraktes besitzt im ErdgeschoB drei kleinere Offnun-
gen und jeweils eine Fensterdffnung im Zwischen- und im Obergeschof. Bemerkenswert an

dieser Fassade ist eine Kante im westlichen Teil,sie verlauft tiber die gesamte Gebdudehohe.

Der nord-westliche Wohnteil des Gebdudes
verflgt tber ein Satteldach, der std-ostliche
Hoftrakt mit den grofBteils landwirtschaftlich
genutzten Rdumen ein im Stiden abgewalm-
tes Dach, beide Dachfldchen besitzten eine
Biberschwanzeindeckung.

Abb. 410  Stid-Ost Fassade des Wirtschaftstraktes

DIE GRUNDRISSE

Der Grundriss im ErdgeschoB gliedert sich in zwei parallele Kompartimente. Die Erschlie-
Bung erfolgt iber das seitliche Tor in eine langgestreckte, tonnengewdibte Einfahrt A.0.01 in
der nord-ostlichen Hauszone. (Abb.4.11)

Eine Langswand trennt diesen offenen Bereich vom vermutlich dltesten Teil des Gebéudes,
einer Raumabfolge die, wie schon im Abschnitt tiber das Ackerbiirgerhaus beschrieben, die
Elemente wie Stube, Kiiche und einem Speicherteil aneinanderreiht.

Zur Strafe hin liegt der Raum A.0.02 mit Kreuzgratgewdlbe, danach folgt der tonnengewolb-
te Raum A.0.03, der bis zuletzt als Kiiche genutzt wurde.

i

Abb. 411 RaumA.0.01

Uber einen Kleinen Vorbereich gelangt man in den Raum A.0.06, dieser liegt bereits im
rlickwartigen Abschnitt des Gebdudes, dem Wirtschaftstrakt.

In der Mitte dieses Traktes befindet sich der rechteckige tonnengewdlbte Keller A.-1.01, der
ausschlieBlich tber den Innenhof erschlossen wird.

Der Raum A.0.07 am sudlichen Ende des Gebdudes, der Uber zwei Tlir6ffnungen, ebenfalls
{iber den Innenhof, zugdnglich ist, wurde zuletzt als Stall genutzt und wird von einer PreuBi-
schen Kappendecke Uberspannt.

Abb. 412 Grundriss Erdgeschoss
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Annahernd in der Hausmitte, den Rdumen im Erdgeschol vorgelagert, fiihrt eine einlaufige

massive Treppe mit Trittfldchen aus Kalksandstein ins ObergeschoB, direkt in die etwa 44m?

groBe Halle A.1.01 mit Tonnengewdlbe und Stichkappen. (Abb.4.14) Die ErschlieBung der

weiteren Raume erfolgt von diesem zentralen Raum.

Eine Quermauer gliedert den Grundriss des ObergeschoBes in zwei Kompartimente. Im

Nord-Westen zur StraB3e ausgerichtet befindet sich ein Wohnraum mit einer Holztramdecke

und (iber der im Erdgeschof liegenden Einfahrt ein weiterer Raum mit einem Kreuzgewélbe.
Im stid-westlichen Teil befindet sich die sogenannte ,Rauchkiiche A.1.04, ein Kreuzgewdl-

be tberspannt hier zwei Drittel des Raumes.

Im ObergeschoB des im Suden anschlieBenden Wirtschaftstraktes wird der erste Raum

noch von der Halle her erschlossen, er verflgt ber eine Holztramdecke und wurde als ADb. 413 Grundriss Abh. 445 Grundriss
Speicherraum genutzt. Obergeschoss Dachgeschoss |
In einem ZwischengeschoB tber dem Keller liegt ein weiterer Speicherraum A.1.06 mit
Kreuzgewolbe, der gemeinhin als ,,Schittkasten” oder ,, Stockl“ bezeichnet wurde.

Am stidlichen Ende des ObergescholBes befindet sich der Raum A.1.07, dessen Erschlie-
Bung unklar ist, da eine Treppenanlage nicht mehr existiert. Vermutlich gelangte man tber
einen holzeren Vorbau auf der Hohe des ObergeschoBes in diesen Raum. Parallel zur
Westmauer verlduft eine Holztreppe, sie bildet den Zugang zum DachgeschoB des Gebéu-
des.

Der Hauptraum des DachgeschoBes A.2.01 im Nord-Westen besitzt eine Pfettendach-

konstruktion mit liegendem Stuhl. Die Dachstuhlkonstruktion des Wirtschaftstraktes A.2.02
besteht aus einem Pfettendachstuhl mit Kehlbalkenlage. (abb.4.15 Am std-ostlichen Ende
dieses Traktes weist das Dach eine Abwalmung auf. Bis zuletzt nutzte man das Dachge-
schoss zur Unterbringung landwirtschaftlicher Produkte.

Abb. 4.14  Halle im Obergeschoss Raum A.1.01 Blickrichtung Norden Abb.4.16  Dachgeschoss Raum A.2.02 Blickrichtung Siid-Ost
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DIE NEBENGEBAUDE

Im Stid-Westen des Grundstickes befindet sich ein freistehendes, im Jahr 1912 als Schwei-
nestall geplantes Stallgebdude mit einem Pultdach (Gebaude B). (aob.4.18)

Fir das Gebdude wurden drei AuBenwande als Ziegelmauerwerk neu errichtet, als Riickwand
dient die Grenzmauer zum Nachbargrundstuick.

Das verputzte Ziegelmauerwerk verfligt an der Hoffassade (ber zwei Fensteréffnungen und
eine Tlr6ffnung. Der Kniestock des DachgeschoBes wurde bis auf eine Hohe von 1,50m
aufgemauert und weist eine Offnung in der Mitte der Fassade auf. Uberspannt wird das
Erdgeschoss von einer PreuBischen Kappendecke.
Im Bereich zwischen dem Stallgebdude und der
Scheune befindet sich ein Brunnen. Dieser besitzt
eine rund einen Meter hohe, kreisformige Einfas-
sung aus Kalksandstein und ist mit Betonplatten
abgedeckt. (Abb.4.17)

Abb. 417 Brunnen mit Einfassung
aus Kalksandstein

Abb.4.18  Gebéude B Stallgebdude

Uber die gesamte Breite des Grundstiickes erstreckt sich eine Querscheune  (Gebaude C)
mit Satteldach, die zur Génze unterkellert ist. Sie trennt die Liegenschaft wahrnehmbar und
die Stidmauer bildet, dies ist im Katasterplan ersichtlich, gleichzeitig die Grenze der beiden
Teilsticke.

Das aufgehende Mauerwerk aus Bruchsteinen wurde im Jahr 1954 durch eine Aufmauerung
mit Ziegelmauerwerk um 80cm erhoht und verputzt. Der Pfettendachstuhl wurde ebenfalls
2u dieser Zeit errichtet, die Eindeckung erfolgte mit Falzziegel.

Die Scheune besitzt im stidlichen Teil zwei rechteckige Toréffnungen, die einander gegen-
tiber liegen. An der nordlichen Hoffassade der Scheune befindet sich in einem Zubau mit
Pultdach der tberwdlbte Abgang zum Kellergeschoss. (Abb.4.19, Abb.4.20) Uber Stufen aus
Steinbldcken und einem Rundbogenportal mit abgefastem Sandsteingewande gelangt man
in einen tonnengewdlbten Kellerraum.

Abb. 419 Zubau derSchene im Nrden '



In der siidlichen Ecke des Grundstiickes befindet sich ein eingeschossiger Massivbau. Die begriinte Fldche, rund 42% der Gesamtfldche des Grundstiickes, teilt sich in den

(Gebdude D) Das Mauerwerk aus Betonhohlblocksteinen griindet auf einem Fundament aus Bereich des Innenhofes, der den Bewohnern dieses Ackerbirgerhauses im Laufe der
Stampfbeton und umgibt das Gebdude nur an zwei Seiten zur Génze. Die AuBenwand an der Geschichte als Arbeits- und Lebensraum diente, und in einen Nutzgarten im riickwartigen
siid-ostlichen Grundstiicksgrenze bildet die Begrenzungsmauer zum Nachbargrundstiick, Teil. Diese unterschiedliche Nutzung lasst sich durch die Bodenbeschatffenheit und vorhan-

bestehend aus Bruchsteinen. An der stid-westlichen AuBenwand ist noch ein Teil der Bruch- dene Pflanzen heute noch ablesen. (Abb.4.20, Abb.4.22)
steinwand erhalten, diese wurde durch Betonhohlblocksteine erganzt. e —— 3 '
Die Nord-West Fassade weist im Erdge- %ﬁ

schoss und im Dachgeschoss jeweils eine
Offnung auf. Die norddstliche Fassade
besitzt zwei Fensteroffnungen. Die Decke
zum Dachgeschoss ist eine Holztramde-
cke. Die Dachhaut des Satteldaches bilden
Welleternitplatten. Genutzt wurde dieses
Gebdude als Maschinenschuppen und zur
Lagerung landwirtschaftlicher Produkte.

: b e AL
Abb. 4.22  Garten im siidstlichen Teil des Grundstiickes

7 e

Abb. 4.20  Blick in den Innenhof auf die Scheune mitVordéch
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Die Bestandsanalyse bildet die Basis flir die Planung im Bestand. Im nachstehenden
Abschnitt erfolgt diese Grundlagenermittlung anhand der Bestandspldne und in Form
eines Raumbuches. Zum Zweck der Dokumentation des Ist-Zustandes wurde eine
Bauaufnahme ohne Eingriffe in den Baubestand durchgefihrt. Die Vermessung der
Gebaude, da im Speziellen vom Wohngebdude mit anschlieBendem Wirtschaftstrakt
keine Planmaterialien vorhanden sind, bildete einen groBen Teil meiner Arbeit vor Ort.
Diese Auseinandersetzung mit dem Ensemble schaffte, neben der Grundlagen- i ,
forschung, die Vorraussetzung dafir, die Funktionen und die baugeschichtliche S/
Entwicklung der Gebaude und Raume zu erfassen. Die folgende Dokumentation enthalt
die Darstellung der Rdume mithilfe von Planunterlagen, Beschreibungen und Fotos,
beginnend im ErdgeschoB des Hauptgebaudes, Uber das ObergeschoB bis hin zum
Dachgeschol und abschlieBend die Analyse der Wirtschaftgebdude. Als “roter Faden”
dient ein Orientierungssystem mit vordefinierten Raumnummern.

Abb. 5.01  Lageplan mit Umgebung 1:500



GEBAUDE A Wohngebéude mit Wirtschaftstrakt

Erdgeschoss 197.45m°

Raumnummer

A.0.01

A.0.02
A.0.03
A.0.04
A.0.05
A.0.06
A-1.01
A.0.07

Netto-Grundflache

63.26m?
28.49m?
19.55m?

4.53m?

5.73m?
22.56m?
22.70m?
30.63m?

1]

5.67

A.0:07

Abb. 5.03  Grundriss Erdgeschoss 1:250

DIE BESTANDSANALYSE

letzte Nutzung
Einfahrt
Wohnraum
Kuche
Abstellkammer
\Vorraum
Wohn/Schlafraum
Kellerraum
Stall
+12.64
+9.35
+6.15
+5.01
+3.12
+2.42
-0.12 0. 0. A +0.00
| | [ | || ]
10 Abb. 5,04  Langsschnitt BB 1:250

7



AOOT et DIE ECKDATEN

T T — NETTO-GRUNDFLACHE 63.26m?
| e , ) UMFANG 47.95m
e T e R e ’
[, s ooy e MAKRAUMHOHE  807m
S WANDE Bruchsteinmauerwerk, verputzt, Kalkanstrich
Alb. 505 Lage des Raumes ADJT Im Gebdide DECKE Tonnengewdlbe aus Bruchsteinen, verputzt,
1541 Kalkanstrich
0 LI e BODEN Natursteinpflaster
FENSTER Offnung, Holzrahmen mit Metallnetz, integriert

in eine kassettierte Holzwand (A.0.05)
Offnung, Holzrahmen mit Metallnetz (A.0.02)

TUREN rundbogige Tor6ffnung, Sandsteingewande
mit Massivholztor einschlieBlich Turéffnung
rundbogige Tor6ffnung, Sandsteingewande
Kassettent(r mit Sichtfenster integriert in eine
kassettierte Holzwand, einfliigelig (A.0.05)
Brettertir aus Massivholz, einfliigelig (A.0.04)
Brettertir aus Massivholz, einfligelig (A.1.01)
kassettierte Doppeltiir aus Massivholz,
einfliigelig (A.0.02)

INSTALLATION Elektro, Sanitar (Toilette ohne Wasserspiilung) Abb.5.07  Profiliertes Sandsteingewande der Tordfinung zum Innenhof

A.0.01
EINFAHRT
63.26m°

Abb.5.06  Grundriss Raum A.0.01 1:100
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Raum A.0.01 ist ein offener Bereich im Erdgeschofl tber den auf StraBenniveau die
ErschlieBung sowohl des Gebdudes als auch des gesamten Grundstickes erfolgt. Im
Grundriss weist dieser langrechteckige Raum, beginnend bei der Nordwand, Seitenldngen
von 3.30m, 15.41m, 3.38m und 15.44m auf.

Die Wande bestehen, soweit erkennbar, aus Bruchsteinen. In diesem Bereich des Erdge-
schosses, der vermutlich erst im Zuge einer Erweiterung des Gebdudes Uberbaut wurde, ist
das konstruktive System gut ablesbar. Die Gurtbdgen im Zentrum des tonnengewdlbten
Raumes lassen die Lage der charakteristischen Mittelmauer im Obergeschoss erahnen. Im
nordlichen Teil der Westmauer ist der Umriss einer Sdule unter dem Putz zu erkennen. Das
Tonnengewdlbe des nordlichen Abschnitts weist eine Abflachung und einen Riss im westli-
chen Wangenbereich bis hin zur Stichkappe auf. Vermutlich ist die Lage der Mauer zwischen
den Raumen A.1.02 und A.1.03 im Obergeschoss Ursache dieses Schadensbildes. Erkenn-
bare Schaden der Putzschicht sind Fehlistellen im und gleichzeitig tiber dem Sockelbereich
und salzige Ausblihungen.

Die Westmauer weist im Norden eine rundbogige Offnung auf, die mit einer Holzwand
verschlossen ist, diese besitzt eine rechteckige Fensterdffinung. Die Westmauer weist eine
beinahe quadratische Fensterdffnung auf, vor dieser Offnung ist im Mauerwerk ein Metall-
kreuz verankert. Die Nordmauer weist ein Rundbogenportal auf und Uber eine weitere
rundbogige Tordffnung in der Stidmauer gelangt man in den Innenhof. Eine rechteckige
Tiroffnung in der bereits erwahnten Holzwand der Westmauer fihrt in den Raum A.0.05.
Den Zugang zu Raum A.0.04 bildet eine weitere rechteckige Tir6ffnung in der Westmauer.
Uber einen etwas erhohten Vorbereich fahren im Siiden eine rechteckige Tardffnung mit
Sandsteingewdnde zur Treppe in das Obergeschoss und eine rechteckige Turdffnung im
Norden in den Raum A.0.02.

In der Ostmauer sind zwei rechteckige Wandnischen mit halbrundem Abschluss ausgebil-
det. Die nordliche Nische mit einer Stichhéhe von 2.42m ist verputzt, in der sidlichen
Nische mit einer Stichhohe von 2.47m ist das Bruchsteinmauerwerk sichtbar. In der nordli-
chen Nische bildet eine Aufmauerung von ca. 60cm aus gebrannten Ziegel die Sanitdr-
ginrichtung.

Abb. 5.09

Umrisse einer Saule in der Westmauer

Abb. 5.10

Riss im Tonnengewolbe des nordlichen Abschnittes
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Abb. 5.1 Lage des Raumes A.0.02 im Gebdude WANDE Bruchsteinmauerwerk, verputzt, Kalkanstrlch
DECKE Kreuzgratgewolbe, verputzt, Kalkanstrich
BODEN Holzdiglen
FENSTER Holzkastenfenster, zweiflligelig, einfachverglast

Holzkastenfenster, zweiflligelig, einfachverglast
Offnung, Holzfenster,einfliigelig, einfachverglast
und einem Holzrahmen mit Metallnetz
Fixverglasung mit Holzrahmen, einfachverglast
TUREN kassettierte Doppeltir aus Massivholz, einfligelig
Kassettentr, einfliigelig mit Sichtfenster,
einfachverglast und rundbogigem Oberlicht
INSTALLATION Einzelofen (Festbrennstoffe), Elekiro
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Abb. 512 Grundriss Raum A.0.02 1:100 Abb. 513 Kassettierte Massivholztur in der Stidwand
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Im Grundriss weist dieser |-formige Raum Seitenldngen von 5.27m, 3.90m, 2.42m, 2.45m,
2.68m und 6.09m auf. Soweit erkennbar bestehen die Mauerm aus Bruchsteinen. Die Wand-
oberflachen weisen Schaden wie das Ablosen der Farbschichten und des Verputzes,
Salzausbliihungen und, in der nordéstlichen Ecke, Schimmelpilzbildung auf. In der Ostmau-
erist oberhalb der Offnung ein horizontal liegendes Metallband erkennbar. An der Siidmauer
sind im Bereich des Kamins Farbveranderungen erkennbar. Uberspannt wird dieser Raum
von Kreuzgratgewolben. Im nordwestlichen Abschnitt weist die Putzschicht einen Riss auf,
dieser wird vermutlich verursacht durch die Elektroinstallation. Der Holzdielenboden weist
Fehlstellen an der Westmauer auf, dadurch ist der FuBbodenaufbau sichtbar. Die Unterkons-
truktion des Holzdielenbodens bilden auf einer Schicht aus Sand verlegte Lagerholzer. Im
Bereich der nordlichen Nische sind diese stark durchfeuchtet und bereits teilweise verrottet.
In der Nordmauer befinden sich zwei rechteckige Fensterdffnungen. Diese liegen in
rechteckigen Nischen, deren Laibung sich von der Wandinnenseite zur WandauBenseite
verjingt und der untere Abschluss von einer Holzschwelle gebildet wird. Die Holzkasten-
fenster, sie stammen aus den funfziger Jahren des 20. Jahrhunderts, sind in gutem Zustand,
lediglich eine Glasscheibe ist beschadigt. In der Ostmauer befindet sich eine quadratische
Fensterdffnung die in den Raum A.0.01 fuhrt. Die Stidmauer weist im westlichen Teil neben
der Tir6ffnung eine langrechteckige Fensterdffnung auf. Eine rechteckige Thrdffnung
befindet sich im dstlichen Teil der Siidmauer. Uber diese als Doppeltiir ausgefiihrte Offnung
erfolgt die HaupterschlieBung des Raumes. Eine weitere rechteckige Turdffnung mit einem
rundbogigen Oberlicht befindet sich im westlichen Teil der Siidmauer. Die Ausfiihrung
dieser Kassettentiir mit Sichtfenster, die der Holzwand mit integrierter Ttr und Fenster des
Raumes A.0.01 ahnlich ist, lasst auf eine Errichtung zur gleichen Zeit schligBen.

Der sidliche Teil der Ostwand weist eine rechteckige Nische auf, die im Inneren mit einem
Segmentbogen abschlieft. Die Raumkante bildet ein verputzter Rahmen aus Holz. Die lichte
Hohe der Nische betragt 1.77m. Zwei rechteckige Nischen mit einem Segmentbogen als
oberen Abschluss sind in der Westmauer vorhanden. Die sudlichere Nische weist eine
Stichhéhe von 1.82m, die ndrdliche Nische eine Stichhohe von 2.24m auf. Erhaltenes
Interieur ist ein gusseiserner Festbrennstoffofen, dessen Abgasfiihrung durch den nordli-
chen Kaminzug des Gebdudes gewahrleistet wurde.

Abb. 514 Kassettenttr mit rundbogigem Oberlicht Abb. 515 Sichtbare Farbveranderungen im Bereich des Kaminzuges an der Siidmauer Nischen in der Westmauer — Abb. 516 Offnung in der Ostmauer, dariiber ist das Metallband sichtbar
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Abb. 517 Lagedesl%umesA.0.0SimGebéiude WANDE Bruchsteinmauerwerk, VeertZt, Kalkanstrich
Fliesen
DECKE Tonnengewdlbe aus Bruchsteinen, verputzt,
Kalkanstrich
e BODEN Hobdielen, Flisen
FENSTER Fixverglasung mit Holzrahmen, einfachverglast

Fixverglasung mit Holzrahmen, einfachverglast

= Fixverglasung mit Holzrahmen, einfachverglast

n 3 rechteckige Offnung, Sandsteingewénde,
vorgesetztes Metallgitter

TUREN Massivholztir mit Fensterdffnung, einfliigelig
Kassettentr, einfligelig mit Sichtfenster,
einfachverglast und rundbogigem Oberlicht

e (A.0.02)

INSTALLATION Einzelofen (Festbrennstoffe), Elektro, Sanitar
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Abb. 5.18  Grundriss Raum A.0.03 1:100 Abb.5.19  Nische mit rechteckiger Offnung in der Ostmauer
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Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenldngen von 2.72m, 7.57m, 2.44m
und 7.60m auf. Dieser tonnengewdlbte Raum zahlt vermutlich zum éltesten Teil des Gebédu-
des. An der Westmauer weist das Mauerwerk eine Kante auf, die sich im Gewolbe fortsetzt.
Auch der Bodenbelag wechselt an dieser Kante von Holzdielen im nordlichen Bereich zu
Fliesen im sudlichen Raumteil. Aufgrund der weitgehend intakten Putzschicht ist es ohne in
den Bestand einzugreifen nicht méglich die Mauerwerksbeschaffenheit zu erkennen. Es darf
aber davon ausgegangen werden, dass es sich, wie im gesamten Erdgeschoss, um Bruch-
steinmauerwerk handelt. Die Oberfldche der Wénde bildet eine Farbschicht, Teile der Stid-
und Westwand sind verfliest. Bei der Wand zu Raum A.0.02 im Norden kann aufgrund ihrer
geringeren Mauerstdrke angenommen werden, dass es sich um eine Ziegelwand handelt.
Der Raum wird von zwei Kaminziigen flankiert. In der nordwestlichen Ecke ist die Lage
aufgrund einer Offnung klar festzustellen. Der Verlauf des Kaminzuges in der sidastlichen
Wand ist hingegen nicht klar erkennbar. Im Bereich der Kamine sind Verfdrbungen der
Farbschicht zu sehen.

Eine rechteckige Fensterofinung zu Raum A.0.02 weist die Nordwand auf. Die Ostwand
besitzt eine rechteckige Offung, die sich in einer rechteckigen Nische mit einem Segment-
bogen als oberen Abschluss befindet. Den unteren Abschluss der Nische bildet eine
Schwelle aus Naturstein. In einer rechteckigen Nische in der Ostwand mit abschlieBendem
Segmentbogen sitzt eine weitere rechteckige Fensterdffnung, die aufgrund ihrer ungewohn-
lichen Lage im Mauerwerk bemerkenswert ist. Die unterschiedlichen Winkel der Laibungen
legen die Vermutung nahe, dass das Fenster beim Bau der Treppe ins Obergeschoss und der
daraus folgenden Errichtung des Raumes A.0.04 verdndert oder versetzt wurde. Die
Westwand weist eine rechteckige Offnung in einer rechteckigen Nische mit einem Segment-
bogen als oberen Abschluss und hohem Parapet auf. Eine rechteckige Taroffnung mit einem
rundbogigen Oberlicht befindet sich in der Nordwand, der Zugang zu Raum A.0.02.

In einer rechteckigen Nische mit abschlieBendem Segmentbogen sitzt eine rechteckige
Tiroffnung in der Westmauer. Die Stidwand weist eine rechteckige Nische, deren Stichhohe
1.72m betrdgt, mit einem Segmentbogen, der zur 6stlichen Laibung hin abféllt, als oberen
Abschluss auf. Durch einen Wasserschaden ist der Putz im Bereich der Stimwand abgefallen
und das Mauerwerk aus gebrannten Ziegel erkennbar. Im Gstlichen Bereich der Nische
nimmt eine Aufmauerung, ebenfalls aus gebrannten Ziegel, ein Waschbecken auf. Oberhalb
der Nische befindet sich eine Offnung, die mit einer bereits stark korrodierten Metalltdr
verschlossen ist. Diese Offnung fiihrt vermutlich in den stdlichen Kaminzug des Gebaudes.
Auch im Bereich des nordlichen Kamins ist der Verschluss einer Offnung, hier jedoch mit
einer Holztlr die teilweise verputzt ist, erkennbar. An Ausstattung sind ein Waschbecken im
Bereich der Nische in der Siidmauer und ein Einzelofen fur Festbrennstoffe, dessen Abgas-
fuhrung in den stdlichen Kamin verlauft, vorhanden.

Abb. 520 Raum A.0.03 Blickrichtung Norden
Farbverdnderungen im Bereich der Offnung
des nordlichen Kaminzuges

Abb. 5.21

Nische in der Stidmauer, dariber die
Offnung des siidlichen Kaminzuges
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Abb. 522 Lage der Rdume A.0.04 und A.0.05 im Gebdude
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Abb. 5,23 Grundriss Raum A.0.04 und Raum A.0.05_1:100

NETTO-GRUNDFLACHE
UMFANG
MAX. RAUMHOHE

FENSTER
TUREN

INSTALLATION

Bruchsteinmauerwerk, verputzt, Kalkanstrich
Ziegelgewdlbe (Untersicht der Treppe),
verputzt, Kalkanstrich

Brettertlir aus Massivholz, einfligelig
rundbogige Offnung, Sandsteingewande

Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenldngen von 1.26m, 3.01m, 1.27m
und 2.91m auf. Dieser durch die Errichtung der Treppe, die ins Obergeschoss fihrt, entstan-
dene Raum wurde vermutlich als Vorratsraum genutzt. Als Hinweis darauf kdnnen die Eisen-
ringe gesehen werden, die vermutlich zur Authangung einer Gitter- oder Holztlir dienten. Der
Putz weist bis auf eine Hohe von ca. 1m Abldsungen, hier ist das Bruchsteinmauerwerk
erkennbar. In der Ostmauer befindet sich eine rechteckige Offnung, die den Zugang tiber
Raum A.0.01 bildet. Der Zugang tiber Raum A.0.05 fiihrt durch eine rechteckige Offnung mit
halbrundem Abschluss und Sandsteingewdnde. Der untere Abschluss wird von einer
Schwelle aus einem Sandsteinblock gebildet.
Ee Nk
g

Abb.5.24  Offnung mit Sandsteingewande, Abb. 525  Raum A.0.04, Untersicht der
Zugang zu Raum A.0.04 Treppe ins Obergeschoss
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NETTO-GRUNDFLACHE
UMFANG
MAX. RAUMHOHE

WANDE
DECKE

FENSTER

TUREN

INSTALLATION

Bruchsteinmauerwerk, verputzt, Kalkanstrich
Tonnengewdlbe aus Bruchsteinen, verputz,
Kalkanstrich

Fliesen

Offnung, Holzrahmen mit Metalinetz, integriert

in eine kassetierte Holzwand

Fixverglasung mit Holzrahmen, einfachverglast (A.0.03)
Kassettent(ir mit Sichtfenster integriert in eine
kassettierte Holzwand, einfliigelig

Massivholztir mit Fensterdffnung, einfligelig (A.0.03)
rundbogige Offnung, Sandsteingewande (A.0.04)
Kassettentir aus Massivholz, einfligelig (A.0.06)
Elekiro

Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 2.02m, 2.25m, 2.03m
und 2.33m auf und erschlieft als Verteilerraum drei weitere Rdume im Erdgeschoss.
Bis auf die Ostwand bestehen die Wande aus Bruchsteinmauerwerk. Im Osten wurde
die rundbogige Offnung, die sich iiber die gesamte Lange des Raumes erstreckt, mit
einer Holzwand verschlossen. Die Putzoberfldche ist im unteren Drittel schadhaft und
teilweise bereits abgeplatzt. Durch das Abldsen einzelner Farbschichten sind friihere
Farbfassungen erkennbar. Die Bodenfliesen, die vermutlich aus der Zeit um die
Jahrhundertwende stammen, sind identisch mit den Fliesen des Raumes A.0.03.

Die Holzwand im Osten weist eine rechteckige Fensteroffnung auf. In der Westwand
befindet sich eine rechteckige Fensterdffnung zum Raum A.0.03, die in der nordwestli-
chen Ecke abschlieBt. Die Nordwand weist eine rechteckige Offnung mit halbrundem
Abschluss und Sandsteingewdnde auf. Eine rechteckige Ttrdffnung in der Holzwand
bildet den Hauptzugang von Raum A.0.01. Die Stdwand weist eine rechteckige
Offnung in einer Nische mit einem Segmentbogen als oberen Abschluss auf, sie bildet
den Zugang zu Raum A.0.06. Die rechteckige Turoffnung in der Westmauer fihrt zu

Raum A.0.03. ' ii i‘l

Abb.5.26  Detail Fliesenbelag

Abb.5.27

Raum A.0.05 Blickrichtung Norden
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Abb.5.28  Lage des Raumes A.0.06 im Gebéude DECKE Holzbalkendecke mit Unterzug, verputzt, Kalkanstrich
_— o BODEN Holzdielen
slg g[8 [: FENSTER Holzkastenfenster, zweifliigelig, einfachverglast
A: ) Holzkastenfenster, zweifligelig, einfachverglast
N B B TUREN Kassettentr aus Massivholz, einflligelig
i / INSTALLATION Einzelofen (Festbrennstoffe), Elektro, Sanitar
A.0.06
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Abb.5.29  Grundriss Raum A.0.06_1:100 Abb. 5.30  Sichtbare Verformung des Unterzuges
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Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenlangen von 4.08m, 5.46m, 4.11m und
5.56m auf. Das Mauerwerk besteht soweit unter Putzfehlstellen, die im unteren Drittel vor
allem an der Westmauer auftreten, erkennbar aus Bruchsteinmauerwerk. Sichtbare Farbun-
terschiede des Farbanstrichs lassen sich durch eine bereits entfernte Holzkleidung erkldren.
Dartiber hinaus sind durch teilweises Abldsen der Farbschicht frihere Farbfassungen zu
erkennen. An der Westmauer ist eine weille Flache, vermutlich die Ausbesserung der
Putzoberfldche, sichtbar. Die Holzbalkendecke weist eine Verformung auf, sie fallt von der
Ostmauer zur Westmauer hin ab. Auch am Unterzug der Decke, einem Holzbalken mit
Schilfarmierung und Putzschicht, ist eine Durchbiegung, die bis zu 16mm betrédgt, zu erken-
nen.

Dieser Raum besitzt zwei rechteckige Fensterdffnungen, die jeweils in rechteckigen Nischen
mit einem flachen Segmentbogen als oberen Abschluss sitzen. Beim ndrdlichen Kasten-
fenster fehlen beide AuBenfligel, sie wurden durch ein an einem Holzrahmen befestigtes
Textilgitter ersetzt. Die ErschlieBung des Raumes erfolgt tber eine rechteckige Taroffnung in
der ostlichen Ecke der Nordmauer. In der Mitte des Raumes befindet sich ein Olofen, dessen
Abgasfiihrung in den stdlichen Kamin des Gebaudes verlduft.

Abb. 531 Raum A.0.06 Blickrichtung Stiden Abb. 532 Westmauer des Raumes A.0.06
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Abb. 5.34  Grundriss Raum A.-1.01_1:100 Abb. 5.35  Toréffnung in der Ostmauer, Zugang vom Innenhof
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Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenlangen von 4.02m, 5.47m, 4.04m und
5.39m auf. Der einzige Kellerraum im Hauptgebdude wird vom Innenhof her tiber vier Stufen
erschlossen. Durch das Fehlen der Putzschicht, allein das Tonnengewdlbe und das obere
Drittel der Wandfldchen sind verputzt, ist erkennbar, dass das Mauerwerk aus Bruchsteinen
und behauenen Steinquadern besteht. Die Stichkappe im Bereich der Offnung weist parallel
zu dieser einen starken Riss auf, des Weiteren ist ein Riss im Putz des Scheitels sichtbar. Die
Westmauer besitzt eine kleine rechteckige Offnung auf, die zum Nachbargrundstiick fiihrt.
Die Tordffnung befindet sich in der Ostwand, ein Rundbogenportal mit Sand-steingewande.
Die zweite Stufe bildet die Schwelle der Offnung. Eine rechteckige Nische mit einem
Segmentbogen als oberen Abschluss liegt in der Ostmauer. Hier handelt es sich
wahrscheinlich um eine Offnung, die zugemauert wurde, als die Treppenanlage, die in den
Raum A.1.06 fiihrt, errichtet wurde. Dies ldsst auch die Ansicht der Hoffassade vermuten, da
im Bereich der Offnung Putzschéden auftreten.

Durch diesen Raum verlief vermutlich die Wasserleitung, die in den Raum A.0.07 fiihrte, da
in der studostlichen Ecke, knapp tber der Bodenoberkante ein Rohrstiick sichtbar ist. Der
weitere Verlauf vertikal entlang der Stidmauer ist aufgrund von Verankerungen im Mauerwerk
feststellbar. Unter dem Gewdlbe, auf dieser Hohe befindet sich auch der Wasserauslass in
Raum A.0.07, flihrt ein Reststlick wieder in das Mauerwerk. Eine Kalkgrube ist in der
siidwestlichen Ecke vorhanden, diese wurde auch noch vom letzten Besitzer zum Sumpfen
des Kalkes genutzt.

Abb. 5.36

Raum A.-1.01 Blickrichtung Std-Ost,
in der Ostwand ist die zugemauerte Offnung erkennbar

Abb.5.37  Ansicht der Hoffassade, Putzschaden im Bereich der ehemaligen
Offnung links neben der Treppenanlage
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Abb.5.39  Grundriss Raum A.0.07 1:100
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DECKE

FENSTER

TUREN

INSTALLATION

30.63m?
23.52m

Bruchsteinmauerwerk, verputzt, Kalkanstrich
Kappendecke, Stahltrager mit Ziegelausfachung,
verputzt, Kalkanstrich

Holzfenster, zweifligelig, einfachverglast
drei Fixverglasungen mit Holzrahmen,
ginfachverglast

Brettertiir aus Massivholz, einfliigelig
Brettertiir aus Massivholz, einfliigelig
Elektro, Sanitar

Abb.5.40  Zugang zu Raum A.0.07 in der Stidwand
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Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenldngen von 4.10m, 7.21m, 4.18m
und 7.25m auf. Nach mindlichen Quellen erfolgte in diesem Raum die Nutztierhaltung
(Kiihe) bis in die siebziger Jahre des vergangenen Jahrhunderts. Aufgrund der groBfldchigen
Fehlstellen der Putzschicht ist das Bruchsteinmauerwerk an allen Wénden sichtbar. An der
Westmauer sind im Bereich unter den Offnungen teilweise Ziegel zu erkennen. An der relativ
flachen Kappendecke sind die korrodierten Stahltrager sichtbar, da sich der Putz abldst.

Eine rechteckige Fensteroffinung in der Ostmauer sitzt in einer rechteckigen Nische, die mit
einem Segmentbogen abschlieBt. Die Westmauer weist drei identische lang-rechteckige
Fensterofinungen in rechteckigen Nischen, mit einem Segmentbogen als oberen
Abschluss, auf. Eine rechteckige Tir6ffnung befindet sich in der Ostwand. Wahrend die
Tirlaibung, sie ist rechteckig und schlieBt mit einem Segmentbogen ab, aus Bruchsteinen
besteht, wird der Tursturz aus einem Holzbalken und darauf liegenden gebrannten Ziegeln
gebildet. Ein weiterer Zugang vom Innenhof befindet sich in der Siidmauer. Die Laibung
dieser rechteckigen Turdffnung tritt an der Hoffassade aus der Mauer hervor. Der Segment-
bogen als oberer Abschluss besteht aus gebrannten Ziegeln. Der Vorsprung besitzt eine
Verdachung aus einer Lage gebrannten Ziegeln. Uber dieser Verdachung sind drei kleine
Nischen vorhanden, die vermutlich als Nistplétze fir Tauben dienten.

An der Westmauer sind Futtertrdge aus Beton erhalten, dartber sind Wasserbehdlter aus
Metall angebracht, die zum Trdnken der Tiere genutzt wurden. Die Leitungen, die zu diesen
Auslassen flihren, sind entlang der Westmauer und der Nordmauer sichtbar bis hin zum .
Wasserauslass in der Nordwand. Abb.5.41  Raum A.0.07 Blickrichtung Stid-West Abb.5.42  Kappendecke Abb.5.43  Tirsturz der Offnung in der Ostmauer
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Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 5.75m, 7.26m, 5.90m und
7.21m auf. Die ErschlieBung dieses Verteilerraumes im Obergeschoss erfolgt tiber eine
massive Treppe mit Trittstufen aus Kalksandstein. An der Lauflinie weist die Trittflache Verfor-
mungen auf. Im Bereich der StoBflachen lésen sich Farbschichten und lassen friihere
Farbfassungen erkennen. Die Oberflache der Wénde, ein Anstrich aus Kalkfarbe, weist keine
Putzfehlstellen auf. Es kann jedoch angenommen werden, dass auch hier die Mauern aus
Bruchsteinen errichtet wurden. Das Tonnengewdlbe mit Stichkappen besteht ebenfalls aus
Bruchsteinen, dies ist im Dachgeschoss nachweisbar. Rissbildungen und farbliche Verdn-
derungen des Putzes sind an der Stidmauer im Bereich des Ubergangs vom Gewdlbe zur
Schildwand erkennbar. An der Westwand sind vertikale Risse des Putzes tber der Offnung
zu Raum A.1.04 und im Bereich des verputzten Sandsteingewédndes zu erkennen. Der
Bodenbelag, bestehend aus Kalksandsteinplatten, weist in manchen Bereichen Verformun-
gen auf, auch Risse sind in einem Teil der Platten erkennbar. Im stdlichen Raumabschnitt
fehlt eine Platte, an dieser Stelle ist das Bruchsteingewdlbe des Raumes A.0.01 sichtbar.

In der Stidmauer in einer rechteckigen Nische mit einem Segmentbogen als oberen
Abschluss befindet sich eine rechteckige Fensteroffnung. Die Westmauer weist eine
rechteckige Offnung zu Raum A.0.03 im unteren Abschnitt der Treppe auf. Den Zugang zu
Raum A.1.02 bildet eine rechteckige Turoffnung, in einer rechteckigen Nische abgeschlos-
sen mit einem Segmentbogen, in der Nordwand. In einer rechteckigen Nische befindet sich
eine weitere rechteckige Turoffnung der Nordmauer. In der stidwestlichen Ecke des Raums
befindet sich, in einer rechteckigen Nische mit einem flachen Segmentbogen als oberen
Abschluss, eine rechteckige Tirdffnung. Sie bildet den Zugang zu Raum A.1.05. In der
Stidmauer ist unter dem Putz das Sandsteingewénde einer weiteren rechteckigen Offnung
erkennbar.

Laut mandlichen Quellen wurde diese Offnung, die den Zugang zu diesem Raum tber eine
Holztreppe vom Innenhof ermdglichte, in der zweiten Hélfte des 20.Jahrhunderts mit
gebrannten Ziegeln zugemauert. In der Westmauer bildet eine rechteckige Offnung mit
Sandsteingewdnde den Zugang zu Raum A.1.04. Die Ostwand weist zwei recht-eckige
Nischen mit halbrundem Abschluss und Stichkappen auf. Die Stichhdhen der beiden
Nischen sind mit 2.89m der ndrdlichen und 2.88m der siidlichen Nische nahezu gleich. In
diesen Wandnischen befinden sich laut mindlichen Quellen historische Wandmalereien.
Hier besteht die Notwendigkeit einer Befunduntersuchung der Farbschichten.

In der westlichen Mauer befinden g

sich ebenfalls  zwei  rechteckige '

Nischen mit halbrundem Abschluss _l
und Stichkappen. Die sidliche =
Nische, in deren Bereich der Boden |
abgesenkt ist, nimmt die Offnung die
den Zugang zu Raum A.1.04 bildet
auf. Als unbewegliches Interieur ist
die Balustrade aus Kalksandstein mit
barocken Formen erwahnenswert.

Abb.5.51  Raum A.1.01 Blickrichtung Nord-Ost

Abb. 552 Raum A.1.01 Blickrichtung Siid-West
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DIE CHARAKTERISTIK

Im Grundriss weist dieser trapezférmige Raum Seitenlangen von 5.86m, 6.45m, 6.28m und

6.50m auf. Die Oberfldche der Wande bildet ein Anstrich aus Kalkfarbe und weist bis auf

eine Putzfehlstelle an der Stidwand keine Schdden auf. Daher kann, ohne in den Baubestand

einzugreifen, nur vermutet werden, dass es sich um Bruchsteinmauerwerk handelt. An der

Ostwand weist die Putzschicht einen diagonalen Riss, ausgehend vom Unterzug der Decke

hin zur Tlr6ffnung zu Raum A.1.03, auf.

In der Nordmauer befinden sich zwei rechteckige
Fensterofinungen. Diese liegen in rechteckigen Nischen,
deren Laibung sich von der Wandinnenseite zur
WandaufBenseite verjiingt und einen Segmentbogen als
oberen Abschluss besitzt. Die Holzkastenfenster, die aus
den flinfziger Jahren des 20.Jahrhunderts stammen,
sind in gutem Zustand. Eine rechteckige Turdffnung
weist die Ostwand auf, diese bildet den Zugang zu Raum
A.1.03. Erschlossen wird der Raum tiber eine rechtecki-
ge Turdffnung in der Stidwand. Als Interieur ist die Tur in
der Ostwand zu Raum A.1.03 zu erwdhnen, eine kasse-
tierte Massivholztir deren Rahmen eine profilierte
Zierbekleidung besitzt. Die horizontale Zarge weist eine
Senkung zur nordlichen Wange hin auf. Diese Verfor-
mung steht wahrscheinlich in Zusammenhang mit dem
bereits erwdhnten Schadensbild der Putzschicht Giber
der Tir. In der Stidmauer befindet sich eine Offnung,
vermutlich fir ein Ofenrohr, sie fuhrt in den nordlichen
Kamin des Gebaudes. Abb.5.56  Raum A.1.02 Blickrichtung Siid-Ost Abb.5.57  Raum A.1.02 Blickrichtung Norden Abb. 558 Risshildung in der Ostmauer tber der Tir zu Raum A.1.03

r.
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Abb. 5.61  Schloss an der Tiir zu Raum A.1.02

Abb.5.60  Grundriss Raum A.1.03_1:100
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser trapezférmige Raum Seitenlangen von 3.41m, 6.93m, 3.29m und
6.95m auf. Wie auch in Raum A.1.02 Idsst die intakte Wandoberflache lediglich die Vermu-
tung zu, dass es sich um bei den Wénden um Bruchsteinmauerwerk handelt. An der
Nordmauer treten Rissbildungen des Putzes im Bereich des Ubergangs vom Gewdlbe zur
Schilawand auf. Im Eckbereich der Nord- und Ostwand sind in der Putzschicht vertikale
Risse erkennbar. In der Westmauer ist ein Riss, der bereits in Raum A.1.02 sichtbar ist, auch
hier stark ausgepragt. Beginnend beim Grat des Kreuzgewdlbes setzt sich der Riss diagonal
iber die Schildwand fort in den oberen Abschluss der Offnungsnische bis hin zum Uberla-
ger der Tar. Dieses Uberlager aus Sandstein ist aufgrund der einwirkenden Krafte bereits
gebrochen. An der nordlichen Schildwand der Westmauer ist ein diagonaler Riss erkennbar.
In der Mitte des Raumes weist das Gewolbe im Scheitel einen Riss in der Putzschicht auf.

In der Nordmauer befindet sich eine rechteckige Fensterdffnung, die in einer recht-eckigen
Nische mit einem Segmentbogen als oberen Abschluss sitzt. Die Laibung verjlingt sich von
der Wandinnenseite zur WandauBenseite. Das Holzkastenfenster ist identisch mit den
Fenstern in Raum A.1.02. Eine rechteckige Turdffnung in der Stidmauer dient zur Erschlie-
Bung des Raumes. Die Westwand weist eine rechteckige Turdffnung in einer rechteckigen
Nische mit segmentformigem oberen Abschluss auf. In der Ostwand befinden sich zwei
rechteckige Nischen mit halbrundem Abschluss auf. Die nordliche Nische misst eine
Stichhohe von 2.57m. In der siidlichen Nische, sie besitzt eine Stichhohe von 2.61m, ist
eine weitere rechteckige Wandnische mit einer Parapethohe von ca. 60 cm und einem
Segmentbogen als oberen Abschluss ausgebildet. Als Interieur ist ein Wandschrank aus
Massivholz in der Nordwand vorhanden. Abb.5.62  Raum A.1.03 Blickrichtung Nord-West Abb.5.63  Raum A.1.03 Blickrichtung Siid-Ost Abb. 5,64 Rissbildung in der Westmauer tiber der Tiir zu Raum A.1.02
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Abb. 5.66  Grundriss Raum A.1.04 1:100 Abb. 567  Zugang zu Raum A.1.04
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenldngen von 2.96m, 6.75m, 2.73m
und 7.28m auf. Die Wande dieses Raumes, der sogenannten Rauchkiiche, bilden Bruch-
steinmauern. An der Nord- und Ostwand ist der Putz bis auf eine Hohe von rund 2 Metern
abgeschlagen. Die Nordmauer weist ein inhomogenes Mauerwerk auf, neben Bruchsteinen
sind auch gebrannte Ziegel erkennbar und der Teil eines Bogens aus gebrannten Ziegeln. In
der Ostwand ist ein Uberlager und die Wange, vermutlich einer Offnung, aus gebrannten
Ziegeln sichtbar. Deutliche Unterschiede sind auch an der Oberfléche der Mauer in diesem
Bereich erkennbar. Die Stidwand ist verputzt und weist im Sockelbereich des Kamins diago-
nale Risse auf. Westlich des Kaminzuges ist ein vertikaler Riss erkennbar, der ber die
gesamte Wandhohe verlautt. In der Putzschicht der Westmauer sind vor allem im unteren
Drittel Fehistellen sichtbar. Die Putzschicht der Wande und der Decke ist durch den abgela-
gerten RuB schwarz geférbt. Der stdliche Bereich des Raumes wird von einem Kreuzgewol-
be, der nordliche Bereich von einer Flachdecke tiberspannt.

In der Westmauer ist eine rechteckige Fensteroffnung, die tief in der sich nach aufen verjin-
genden Laibung sitzt, vorhanden. Eine weitere rechteckige Fensteroffnung sitzt schrag in der
Westwand. Uber beiden Fensternischen ist ein Uberlager aus Holz erkennbar. Uber eine
rechteckige Tiirfnung in der Ostmauer wird der Raum erschlossen. Diese Offnung sitzt in
einer rechteckigen Nische mit einem Segmentbogen als oberen Abschluss. Die Stidwand
weist neben dem Kaminzug eine rechteckige Offnung auf. Diese Nische kann mit einer
vorgefundenen Holzbrettertdr verschlossen werden. Im nordwestlichen Teil des Raumes
befindet sich ein Herd, dessen Sockel aus Bruchsteinen errichtet wurde. Vermutlich zu
einem spéteren Zeitpunkt erhielt dieser Herd einen Aufbau aus Ziegelmauerwerk in Raumho-
he. Diese Aufmauerung besitzt zwei Offnungen. Die Offnung in der Siidmauer weist ein
Uberlager aus stehenden Ziegeln auf. Dariiber ist im gesamten Verlauf der Siid- und
Ostmauer des Herdes ein geschwadrzter Holzbalken erkennbar. Im Innenbereich liegt der

Kaminzug offen und der Verlauf bis zum Kaminkopf ist nachvollziehbar. Abb.5.65  Raum A.1.04 Blickrichiung Nord-Ost Abb.5.70  Vertikaler Riss in der Siidmauer
Abb. 5.69  Inhomogenes Mauerwerk der Nord- und Ostwand
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenlangen von 4.45m, 5.46m, 4.64m und
5.47m auf. Soweit erkennbar bestehen die Mauern aus Bruchsteinen. Im Bereich der
nordwestlichen Ecke ist ein vertikaler Riss in der Putzschicht sichtbar. Im Bereich des
Kaminzuges, hier etwa in der Mitte der Nordwand, sind Rissbildungen erkennbar. In der
Stdmauer sind im oberen Drittel vertikale Risse vorhanden. Diese Risse sind auch im
Dachgeschoss, hier ist dieser Bereich der Mauer unverputzt, zu sehen. Die Westmauer weist
im Sockelbereich Putzfehlstellen auf. Die Holzbalken der Decke sind groBtenteils intakt und
tragféhig, allein der Balken direkt an der Stidmauer zeigt Holzwurmbefall.

In der Ostmauer sind zwei rechteckige Fensteroffnungen vorhanden. Diese liegen in
rechteckigen Nischen, die einen Segmentbogen als oberen Abschluss besitzen und deren
Laibung sich nach auBen verjingt. Die Holzfenster sind in gutem Zustand und in ihrer
Funktion intakt. Eine weitere rechteckige Fensterdffnung liegt in einer rechteckigen Nische
mit einem segmentférmigen Abschluss in der Westwand. Der Holzrahmen dieser Fixvergla-
sung ist einem schlechten Zustand, der Fensterkitt ist schadhaft. Erschlossen wird dieser
Raum (ber eine rechteckige Taroffnung in der Nordmauer.

Abb. 5.74  Raum A.1.05, Blickrichtung Norden Abb. 5.75  Raum A.1.05, Blickrichtung Siid-West
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Abb. 577  Grundriss Raum A.1.06_1:100 Abb.5.78  Zugang zu Raum A.1.06




DIE BESTANDSANALYSE 105

DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenlangen von 4.05m, 5.43m, 4.01m und

5.42m auf. Die intakte Wandoberflache lasst in diesem Raum lediglich die Vermutung zu,

dass es sich bei den Wanden um Bruchsteinmauerwerk handelt. Die Nordmauer, sie bildet

gleichzeitig die Studmauer des Raumes A.1.05, weist auch hier vertikale Risse in der

Putzschicht im oberen Drittel auf. An der Ost-, Siid- und Westmauer sind Rissbildungen im

Bereich des Ubergangs von Gewdlbe zu Schildwand erkennbar. Dariiber hinaus weist die

Stidmauer vertikale Risse auf. Im Scheitel des Gewdlbes ist ein Riss erkennbar, der in nord-

sudlicher Richtung verlauft.

Eine rechteckige Fensterdffnung liegt in einer rechteckigen Nische
mit einem segmentformigen Abschluss in der Ostmauer. Die
Westmauer weist eine quadratische Offiung in einer ebenfalls
quadratischen Nische auf. Die ErschlieBung erfolgt tber eine
Treppe vom Innenhof, deren 7. Stufe die Schwelle der rechtecki-
gen Taroffnung in der Ostmauer bildet. An Interieur sind zwei
Holzbalken vorhanden, die jeweils parallel zur Nord- beziehungs-
weise Stdwand verlaufen und im Mauerwerk verankert sind.

[0y :
Abb.5.79  Raum A.1.06 Blickrichtung Siid-West Abb. 5.80  Raum A.1.06 Blickrichtung Nord-West Abb. 5.81  Risshildung in der Nordwand
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 4.36m, 7.29m, 4.18m und
7.41mauf. Soweit erkennbar bestehen die Mauern aus Bruchsteinen. Die Putzoberflache ist
im gesamten Raum inhomogen, an vielen Fehlstellen ist das Bruchsteinmauerwerk sichtbar.
An der Nordmauer ist im Bereich der Treppe ins Dach-geschoss ein Teil des oberen Mauer-
abschlusses abgebrochen. Unter dieser Fehlstelle haben sich in der Mauer deutliche Risse
gebildet. Die Holzbalken der Decke sind groBtenteils intakt und tragfahig. Der Boden wird
aus der Obersicht der Kappendecke des Raumes A.0.07 gebildet, der gute Zustand der
Ziegel ist erkennbar.

Die Ostmauer weist eine rechteckige Fensteréffnung auf, die in einer rechteckigen Nische
mit einem Segmentbogen als oberen Abschluss sitzt. Eine rechteckige Tiirgffnung befindet
sich ebenfalls in der Ostmauer in einer rechteckigen Nische, die mit einem Segmentbogen
abschlieBt. Die ErschlieBung des Raumes ist jedoch unklar, da im Innenhof keine Treppen-
anlage vorhanden ist. In der Ostwand ist eine weitere Offnung mit der Parapeththe der beste-
henden Fensterdffnung erkennbar. Sie wurde mit gebrannten Ziegeln zugemauert. Von
diesem Raum aus erfolgt die ErschlieBung des Dachgeschosses tber eine Holztreppe, die
parallel zur Westwand verlauft und auf einer Holzschwelle ruht.

Abb. 5.85  Raum A.1.05, Blickrichtung Nord-Ost Abb.5.86  Raum A.1.05, Blickrichtung Siid-West
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DIE CHARAKTERISTIK

Im Grundriss weist dieser trapeziérmige Raum Seitenldngen von 10.52m, 15.07m, 10.08m
und 14.99m auf. Bis zuletzt wurde dieser Raum als Speicherraum fir landwirtschattliche
Produkte genutzt. Das bei einer ersten Begehung bis zu einem Meter Hohe aufgeschichtete
Stroh wurde bereits entfernt. Beim aufgehenden Mauerwerk handelt es sich groBtenteils um
Ziegelmauerwerk aus gebrannten Ziegeln. An der Ostlichen Giebelwand ist jedoch bis auf
eine Hohe von ca. 80cm Mischmauerwerk aus Bruchsteinen und gebrannten Ziegeln
erkennbar. Die Giebelwand im Westen weist im sidlichen Abschnitt Mischmauerwerk mit
rund 1m Hohe, das nordliche Drittel reines Ziegelmauerwerk auf. Der Dachstuhl, eine
Pfettendachkonstruktion mit liegendem Stuhl, ist augenscheinlich in einem guten Zustand.
Erwahnenswert ist der Balken in der Mitte des Raumes, der als Bundtram der Dachstuhlkon-
struktion mit einer Lange von rund 15 Metern die Langsseite dberspannt.

Die Deckung aus Biberschwanzziegel ist teilweise schadhaft, an manchen Stellen dringt
Licht durch die Dachhaut. Der gesamte Boden ist mit Erdreich bedeckt, von den Deckenkon-
struktionen des Obergeschosses ist im siidostlichen Bereich das Tonnengewdlbe aus
Bruchsteinen sichtbar. Beide Kaminziige sind verputzt und lassen augenscheinlich keine
Schaden erkennen. Lediglich beim ndrdlichen Kamin, an der Giebelwand im Westen, sind
im Firstbereich am Putz Farbverdnderungen in Form von dunklen Flecken erkennbar.
Offnungen in der Dachhaut bestehen in Form von Metallgauben. Zwei Offnungen befinden
sich in der nordlichen Dachfléche, die stidliche Dachflache besitzt eine Offnung. Das Metall
dieser Gauben weist vor allem an den Verschlussklappen Korrosionsschaden auf.

Abb. 5.93

Raum A.2.01 Blickrichtung Nord-Ost

Abb. 594 Westliche Giebelmauer
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A201 Dachraum DIE ECKDATEN

NETTO-GRUNDFLACHE ~ 89.30n

UMFANG 49.21m
FIRSTHOHE 9m
WANDE Bruchsteinmauerwerk
o DACH Pfettendachkonstruktion mit Kehibalkenlage,
Abb.5.95  Lage des Raumes A.2.02 im Gebéude siid-gstliche Abwalmung
Ziegeleindeckung, Biberschwanzziegel
BODEN Ziegel, Obersicht des Gewolbes, Holzbretter
OFFNUNGEN Mauerwerksoffnung mit Brettertiir
Mauerwerksoffnung
Metallgauben
INSTALLATION

Abb.5.96  Grundriss Raum A.2.02_1:200 Abb.5.97  Ubergang zu Raum A.2.01 mit Ansicht des Kaminzuges
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DIE CHARAKTERISTIK

Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenldngen von 4.66m, 19.73m, 4.38m
und 19.75m auf. Die ErschlieBung des gesamten Dachgeschosses erfolgt im sidlichen Teil
tber eine Treppe in Raum A.1.07. Die Wande dieses Raumes wurden als Bruchsteinmauer-
werk errichtet. An der Stidmauer ist an der AuBenfassade ein Ziegeldurchschuss auf der
Hohe der Bodenoberkante erkennbar, im Inneren besitzt diese Mauer eine Putzschicht. Der
obere Abschluss der AuBenwdnde wird gebildet aus bis zu drei Lagen gebrannten Ziegeln,
die als Auflager der FuBpfetten dienen. An der Ost- und Siidmauer sind diese Ziegel teilwei-
se schadhaft. An der halbhohen Mauer im nérdlichen Teil, sie bildet zugleich die Stidwand
der Raumes A.1.05, ist ein deutlicher Riss im dstlichen Abschnitt erkennbar, dariber hinaus
l6sen sich hier die Steine am oberen Abschluss der Mauer.

Der Dachstuhl, eine Pfettendachkonstruktion mit Kehlbalkenlage, ist augenscheinlich in
einem guten Zustand. Allein die auf der Westmauer aufliegende Fulpfette weist eine Verdre-
hung auf. Daher ist ein kraftschlissiger Verbund mit der anschlieBenden Pfette, etwa in der
Mitte des Raumes, nicht mehr gewahrleistet. Der Boden wird aus den Deckenkonstruktionen
der Raume im Obergeschoss gebildet. Die Obersicht der Holzbalkendecke des Raumes
A.1.05 besteht aus einer Lage gebrannter Ziegel. Das Kreuzgew6lbe aus Bruchsteinen, das
den Raum A.1.06 Uberspannt, ist im mittleren Abschnitt sichtbar. Im stidlichen Abschnitt
liegen Massivholzbretter, die zum groBten Teil morsch sind, lose auf den Holzbalken des
Raumes A.1.07 auf.

Die Studmauer weist zwei rechteckige Offnungen auf. Die Laibung der ostlichen Offnung
besteht aus gebrannten Ziegeln und sie besitzt ein Holziiberlager. Zwei weitere Offnungen in
Form von Metallgauben befinden sich in der ostliche Dachfldche. Die Ausstattung stellen
einfache Treppenkonstruktionen dar, die zum Uberwinden der Hohen und des Bundirames 50 Raum 2,02 Bickictiung Norden Abb. 599 Raum A2.02 Blckichtung Siden
im nordlichen Teil des Raumes dienen.

Abb. 5.100 Verformung der FuBpfette, Westmauer
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............................................................................................................... Raumnummer  Nefto-Grundfiache e NUGUNg
B.0.01 15.59m? Stall
B.1.01 17.46m? Dachraum/ Lagerraum

Abb. 5101 Lageplan (skizze)

(= - . 4 i - S ;. i
Abb.5.102 Gebaude B  Fassadenansicht
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8001 St DIE ECKDATEN

NETTO-GRUNDFLACHE ~ 15.59m?

UMFANG 15.97m
- RAUMHOHE 23m
B WANDE Ziegelmauerwerk, verputzt, Kalkanstrich
DECKE Kappendecke, Stahltrager mit Ziegel, verputzt,
Kalkanstrich
- BODEN  Ben
on
o
] FENSTER Fensterdffnung mit Holzrahmen
% __ Fensterdffnung mit Betonrahmen
\ L TUREN Brettertlir aus Massivholz, einfligelig
] INSTALLATION
on
) —‘
N 0 1 2 10

Abb. 5,104 Schnitt Gebdude B 1:100 Abb. 5105 Grundriss Raum B.0.01 1:100 Abb. 5106  AuBenansicht der vermauerten Offnungen in der Nordwand
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 3.42m, 4.61m, 3.40m und
4.56m auf. Der Raum wird durch zwei Holzbohlenwénde in drei Bereiche geteilt. Die
Einreichplanung dieses als Schweinestall geplanten Nebengebaudes erfolgte im August
des Jahres 1912. Das ausgefiihrte Stallgebdude weicht jedoch von der Plandarstellung ab.
Aufgrund von Putzfehlstellen, vor allem an der Fassade, bis auf eine Hohe von ca. einem
Meter, ist das Mauerwerk der Nord-, Ost- und Stidwand, bestehend aus gebrannten Ziegeln,
erkennbar. Die Westmauer, sie stellt gleichzeitig die Grenzmauer zum Nachbargrundstiick
dar, ist als Bruchsteinmauerwerk errichtet. An der stidostlichen Ecke der AuBenfassade sind
ein Riss und eine Verschiebung des Mauerwerks auf einer Hohe von ca. 50cm erkennbar.
Vermutlich verursacht die fehlerhafte Regenwasserableitung hier Schdden am Fundament.
Im Inneren weist die Putzoberfldche Verfarbungen und schadhafte Stellen im gesamten
Mauerverlauf auf. An der Kappendecke sind die korrodierten Stahltrager sichtbar, da sich der
Putz abgeldst hat. Im Bereich des mittleren Feldes an der Nordmauer weist die Kappendecke
eine bréunliche Verfdrbung auf.

In der Ostmauer befinden sich zwei rechteckige Fensterdffnungen mit unterschiedlichen
Abmessungen. Die ErschlieBung vom Innenhof erfolgt Uber eine rechteckige Ttrdffnung in
der Ostmauer. Den Tiirsturz bildet ein Holzbalken und darauf liegende gebrannte Ziegel. In
der Nordwand sind zwei Nischen ausgebildet. Hier handelt es sich vermutlich um die, in der
Finreichplanung des Jahres 1912 dargestellten, Offiungen, die zu einem spéteren Zeitpunkt
verschlossen wurden. An der AuBenfassade sind eine Veranderung im Fugenbild des
Ziegelmauerwerks im Bereich der Nischen und die Betontberlager der ehemaligen Offnun-
gen erkennbar.

-

Abb. 5.107 Nischen in der Nordwand Abb. 5.108 Riss im Mauerwerk in der stid-ostlichen Ecke
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8101 Dachraum

DIE ECKDATEN
NETTO-GRUNDFLACHE 17.46m?
UMFANG 17.01m
FRSTHORE ~ &36m
— S 521 — WANDE Ziegelmauerwerk, verputzt, Kalkanstrich
S 40 DACH Pfettendachkonstruktion, Falzziegeleindeckung
- S BODEN ~ Obersichiderkappendecke
§ OFFNUNGEN Mauerwerksoffnung mit Brettertr aus
= b Massivholz
« l I INSTALLATION
; | |
© _ ‘a ]l wg
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Abb. 5109 Schnitt Gebdude B_1:100 Abb. 5110 Grundriss Raum B.1.01_1:100

Abb. 5.111  Schadhafter Anschluss der Stuhlsdule an den Trégerbalken an der Stidwand
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 3.60m, 4.70m, 3.56m und
4.66m auf. Das Dachgeschoss des Stallgebdudes diente der Lagerung landwirtschaftlicher
Produkte. Die Nord-, Ost- und Siidwand wurden als Ziegelmauerwerk errichtet, die
Westwand besteht, wie bereits bei Raum B.0.01 erwdhnt, aus Bruchsteinen. Die Nord- und
Siidwand wurden nur in den Eckbereichen in voller Mauerstérke ausgefiihrt.

Die Putzschicht weist an der Westmauer auf der gesamten Raumhohe Fehlstellen auf, hier
ist das Bruchsteinmauerwerk sichtbar. Der Dachstuhl ist in einem schlechten Zustand. Die
Firstpfette ist aufgrund eines Zwischenraumes der Westmauer zur Dachhaut durchfeuchtet.
Dartiber hinaus dringt durch Fehlstellen der Ziegeleindeckung Wasser ein und durchfeuchtet
die Balken des Dachstuhls. Die Trdgerbalken parallel zur Nord- und Stidwand sind stark
abgewittert. Vor allem am Anschluss der Stuhlsdule an der Sidwand ist das Holz stark
beschddigt. Die Folgen sind die Verformung der Stuhlsdule und der Mittelpfette, dadurch ist
eine kraftschlissige Verbindung nicht gewahrleistet. Die FuBpfette und die Sparren sind
augenscheinlich in einem guten Zustand.

Der Boden wird aus der Obersicht der Kappendecke des Raumes B.0.01gebildet, es sind
keine Korrosionsschdden an den Stahltragern erkennbar. Die Ziegelfelder sind in einzelnen
Bereichen durchfeuchtet, dies steht offensichtlich im Zusammenhang mit dem Wasserein-
tritt durch die Fehlstellen der Dachhaut.

Die Nord- und Stidwand weisen eine Kleine quadratische Offnung auf. In der Ostwand
befindet sich eine rechteckige Offnung mit einem Tiirsturz aus Massivholz. Uber diese

Offnung erfolgt auch die ErschlieBung des Raumes, eine Treppenanlage ist nicht vorhanden.

Abb. 5.112  Raum B.1.01 Blickrichtung Nord-Ost Abb. 5.113  Raum B.1.01 Blickrichtung Stiden
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C-101 Kelleraum DI ECKDATEN

NETTO-GRUNDFLACHE ~ 104.10m?

o UMFANG 49.75m
KELLER MAX RAUMHOHE . 288m
104.10n¢ )
WANDE Bruchsteinmauerwerk
Fo DECKE TonnengewdIbe aus quaderformigen
o Sandsteinblocken, teilweise verputzt
Z BN Edeich
OFFNUNGEN Brettertor, zweifliigelig (Abgang)

rundbogige Tordffnung (Sandsteingewande)
3 Offnungen in der stidlichen Mauer
INSTALLATION Elekiro

Abb. 5118  Grundriss Raum C.-1.01_1:100 Abb. 5119 Abgang zu Raum C.-1.01




DIE CHARAKTERISTIK

Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenlangen von 18.99m, 5.97m,
18.91m und 4.64m auf. Die ErschlieBung dieses Kellerraumes erfolgt tber einen Abgang
der parallel zur Nordmauer verlauft durch ein Rundbogenportal mit Sandsteingewénde. Das
aufgehende Bruchsteinmauerwerk ist nicht verputzt. Der westliche Abschnitt des Raumes
weist eine geringere Breite auf. Die Baufuge verlauft an der Grundsticksgrenze die im Franzi-
zeischen Kataster, dessen Aufnahme hier im Jahr 1819 stattfand, ersichtlich ist. Erst zu
einem spateren Zeitpunkt wurde das Grundsttick im sudlichen Teil mit dem Nachbargrund-
stlick zusammengelegt. Eine Bebauung bestand zu diesem Zeitpunkt ausschlieBlich tber
dem ostlichen Abschnitt des Kellergeschosses. Somit liegt die Vermutung nahe, dass eine
Zusammenlegung der Kellerrdume vorgenommen oder eine Erweiterung stattgefunden hat.
Uberspannt wird dieser Raum von einem Tonnengewdlbe aus behauenen, quaderfrmigen
Sandsteinblocken. Diese sind unter der in geringer Stdrke aufgetragenen Putzschicht an
vielen Stellen sichtbar. Im Scheitelbereich des Tonnengewdlbes im westlichen Teil des
Raumes, hier weist die Putzschicht eine hohere Stdrke auf, sind an Putzfehlstellen gebrannte
Ziegel erkennbar.

In der siidlichen Wange des Tonnengewdlbes befinden sich drei rechteckige Offnungen. Die
Laibungen der Offnungen im Ostteil bestehen aus Bruchsteinen und behauenen Sandstein-
blocken, im westlichen Abschnitt sind dartiber hinaus gebrannte Ziegel in der Laibung
erkennbar. In der Mitte des Raumes weist das Tonnengewdlbe eine kleine rechteckige
Offnung im Scheitelbereich auf. In der Nord- und Siidmauer befinden sich einander gegen-
tber zwei Nischen mit geringer Stichhohe. Ein Bogen aus behauenen Bruchsteinen
uberspannt diese Nischen. Die Nordmauer des Abgangs weist eine rechteckige Nische mit
einem Rundbogen als oberen Abschluss auf.

Abb. 5120 Rundbogenportal, Zugang zu Raum C.-1.01

Abb. 5121 Raum C.-1.01 Blickrichtung Westen

Abb.5.122 Offnung in der siidlichen Wange des Tonnengewdlbes,
darunter eine Nische
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DIE CHARAKTERISTIK

Im Grundriss weist dieser langrechteckige Raum Seitenlangen von 18.62m, 6.93m,
18.69m und 6.85m auf. Das aufgehende Mauerwerk besteht bis auf eine Hohe von rund drei
Metern aus Bruchsteinen. Vermutlich im Jahr 1954, die Einreichung erfolgte im Februar
desselben Jahres, wurde eine Erhthung um 80cm und Giebelwande aus gebrannten
Ziegeln errichtet. Gleichzeitig wurde das bestehende Walmdach abgebrochen und ein
Satteldach aufgesetzt. Im Bereich der Aufmauerung sind an den konstruktiv relevanten
Punkten Sdulen in unterschiedlicher Breite ausgebildet. Das Mauerwerk ist verputzt und mit
Kalkfarbe gestrichen, die Giebelwdnde hingegen blieben unverputzt. In der studostlichen
Ecke sind ein vertikaler Riss und Fehlstellen in der Putzschicht der Mauer erkennbar. Dieses
Schadensbild entstand vermutlich durch eine schadhafte Regenwasserableitung des
Nachbargebdudes. Die Oberflache der Fassade ist im Allgemeinen in einem guten Zustand.
Einzig an der Nordmauer, westlich der Offnung, weist der Putz aufgrund einer schadhaften
Regenwasserableitung eine Fehlstelle auf. Am Dachstuhl und an der Dachhaut sind keine
Méngel erkennbar. Der westliche Abschnitt des Raumes und der Bereich zwischen den
Offnungen verfuigt tber einen Bodenbelag aus Beton.

Erschlossen wird dieser Raum durch zwei parallel angeordnete rechteckige Toroffnungen in
der Nord- und der Stdmauer. An der Nordseite besitzt das Gebdude C im Bereich der
Offnung ein Vordach. Die Pfetten dieser Konstruktion sind aufgelagert in der Siidmauer des
Gebéudes B und der Nordwand des, der Scheune vorgelagerten, Abganges in das Kellerge-
schoss. Das Mauerwerk des Abganges besteht aus Bruchsteinen. Die Stidmauer des
Abganges, sie bildet gleichzeitig die Nordmauer des Hauptraumes des Gebaudes C, weist
eine Putzschicht in geringer Starke auf, auch hier ist das Bruchsteinmauerwerk erkennbar. An
der Nordmauer des Abganges nordlich der rechteckigen Tirdffnung, die sich in der
Westmauer befindet, wurde ein Stiitzpfeiler errichtet.

Vermutlich, um die zusatzlich einwirkenden Kréfte des, wie bereits erwdhnt, in diesem
Bereich aufgelagerten Vordaches aufzunehmen. Uberspannt wird der Abgang von einem
unverputzten Tonnengewdlbe aus Bruchsteinen und quaderférmigen Steinbltcken. Im
oberen Drittel weist das Gewolbe einen Riss im Scheitel auf, in diesem Bereich ist eine
Abflachung bereits deutlich erkennbar. Uber dem Tonnengewd|be befindet sich ein Pultdach
mit Ziegeleindeckung. Durch vereinzelt schadhafte Ziegel tritt Wasser ein, daher sind Teile
des Dachstuhls durchfeuchtet. Im Anschlussbereich der Dachhaut an die Nordmauer der
Scheune entsteht durch das Abrutschen der Ziegel ein Zwischenraum, hier dringt ebenfalls
Wasser ein. Die Trittflichen der Treppenanlage aus Steinbldcken sind in einem guten
Zustand.

Abb. 5.125 Raum C.0.01 Blickrichtung Westen
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GEBAUDE ......... D .......... Maschinenschuppen Reumnummer Netio-Grundfiache e NG
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Abb. 5127 Gebéude C Einreichplanung im Jahr 1964 Abb. 5.128  Schnitt Gebéude C_1:100
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i} Arraum DIE ECKDATEN
, NETTO-GRUNDFLACHE ~ 78.47m?
UMFANG 36.03m
RAUMHOHE 286m
WANDE Mauerwerk aus Betonhohlblocksteinen
DECKE Holzbalkendecke
5 \ BODEN Edeich
ooDool N ; )
WSR2 o\ OFFNUNGEN Fenstersffnung, Betonrahmen
P ‘ Fensteroffnung, Betonrahmen
Tor6ffnung
INSTALLATION
N 0 1 2 10

Abb. 5129  Grundriss Raum D.0.01_1:100 / \
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DIE CHARAKTERISTIK
Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 7.20m, 9.94m, 7.70m und
11.49m auf. Laut den vorhandenen Unterlagen erfolgte die Einreichplanung fiir dieses
Gebaude im April 1964, jedoch weicht das tatsachlich errichtete Gebdude wesentlich vom
Entwurf ab. Zwei geplante Toroffnungen in der norddstlichen Wand wurden durch zwei
Fensteroffnungen ersetzt und auf die Errichtung der Zwischenwande wurde verzichtet. Statt
der beschriebenen Betonfertigteildecke wurde eine Holzbalkendecke errichtet.

Dieser Raum diente der Unterbringung landwirtschaftlicher Maschinen und Gerdte. Die
Nordwest- und Nordostmauer des Untergeschosses sind im Auen-bereich unverputzt und
mit Efeu bewachsen. Das Mauerwerk wurde aus Betonhohlblocksteinen errichtet und ist
nicht verputzt. Die stidostliche Wand, sie bildet gleichzeitig die Mauer des Gebaudes auf
dem Nachbargrundstiick, besteht wie auch ein Teil der sudwestlichen Mauer aus Bruchstei-
nen. Die Putzschicht des Bruchsteinmauerwerks weist an beiden Wanden Fehlstellen auf.
Auf einer Hohe von ca. 2.50m befindet sich im Mauerwerk aus Betonhohlblocksteinen ein
Ziegeldurchschuss, dartiber folgt ein Ringanker aus Beton. Die Holzbalken der Decke sind
groBtenteils intakt und tragfahig, jedoch ist an drei Balken im Bereich der Ostlichen Ecke
sowie im Mauerwerk eine Durchfeuchtung der Bauteile erkennbar. Ursache hierfir ist der
Wassereintritt aufgrund einer schadhaften Dacheindeckung. Die Balkenkdpfe der Holzbal-
kendecke sind mit einer Bitumenpappe ummantelt.

Die stidostliche Wand weist zwei rechteckige Fensterdffnungen auf. In der nordwestlichen
Mauer befindet sich eine rechteckige Offnung. Der Stahltrdger, er bildet den Tarsturz, ist der
Witterung ausgesetzt und weist geringe Korrosionsschdden auf.

Abb. 5.130 Raum D.0.01 Blickrichtung Nord-Ost Abb. 5.131  Raum D.0.01 Blickrichtung Stid-West
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D100 Dachraum | DIE ECKDATEN
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Abb. 5132 Grundriss Raum D.1.01_1:100 ;



DIE CHARAKTERISTIK

Im Grundriss weist dieser rechteckige Raum Seitenldngen von 7.20m, 9.94m, 8.01m
und 11.58m auf. Das Dachgeschoss dieses Gebdudes diente der Lagerung
landwirtschaftlicher Produkte. Die nordwestliche Giebelmauer weist an der Fassade
eine Putzschicht auf. Am Dachstuhl sind augenscheinlich keine Mangel erkennbar.
Eine schadhafte Stelle der Dachhaut, bestehend aus Welleternitplatten, ist in der
ostlichen Ecke zu erkennen. Wie bereits erwahnt hat der Wassereintritt hier eine Durch-
feuchtung der Deckenbalken und des Mauerwerks in Raum D.0.01 zur Folge.

Der Entwurf sah in der norddstlichen Mauer vier Offnungen vor, realisiert wurde eine
rechteckige Offnung mit einem Ziegeliiberlager in der Nordwestmauer. Uber diese
Offnung erfolgt auch die ErschlieBung des Raumes, eine Treppenanlage ist nicht
vorhanden. In der nordwestlichen Giebelmauer befindet sich eine weitere, wesentlich
Kleinere, langrechteckige Offnung.

Abb. 5.133  Gebdude D Nordfassade

Abb. 5.134  Dachstuhlkonstruktion in Raum D.1.01
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0.1 DIEPARAMETER DES ENTWLRFS
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Verdichtung - Alternative mit Potential ?

Sind die Qualitédten des Einfamilienhauses am Stadtrand— wenngleich in kleinerem Mafstab
in einem Blrgerhaus aus dem 16. Jahrhundert umsetzbar?

Diese beiden Fragestellungen stehen im Zentrum der Uberlegungen zum Konzept des
folgenden Entwurfs, bei dem anhand eines konkreten Beispiels durch die Weiterentwicklung
und bauliche Ergdnzung einer bestehenden Struktur, Entwicklungspotentiale aufgezeigt und
mobilisiert werden sollen. Den Ausgangspunkt bildete die Analyse der Moglichkeiten und
des Potentials der verstarkten Ausnutzung vorhandener Siedlungsstrukturen, als Alternative
zur Bebauung der peripheren Gebiete einer Kleinstadt im Allgemeinen und der Stadt Eggen-
burg, dem Standort des Entwurfsobjektes, im Speziellen.

Eine MaBnahme zur innerstadtischen Nachverdichtung stellt das Bauen in zweiter Reihe,
auch als HINTERLANDBEBAUUNG bezeichnet, dar. Im historisch gewachsenen Ortskern der
zum GroBteil planméBig gegrindeten Kleinstadte lasst sich die Parzellierung aus der Zeit des
Mittelalters im Stadtgrundriss bis heute ablesen. Die schmalen, langgestreckten Grundsti-
cke dieser Struktur wurden bereits im Lauf der Geschichte in unterschiedlicher Dichte bebaut
und besitzen nach wie vor ein hohes Verdichtungspotential. Auch der Grundriss der Stadt
Eggenburg weist diese mittelalterliche Struktur auf und die Baulandreserven im Hinterland
der Burgerhduser, vor allem an der Nordseite des Hauptplatzes, bieten die Moglichkeit fur
unterschiedliche Formen des Flachenrecycling.

Das SCHLIESSEN VON BAULUCKEN stellt in den meist geschlossen bebauten Innenstadt-
bereichen eine Methode zur baulichen Erganzung bestehender Strukturen dar, der eine

besondere Rolle zukommit. Diese Brachflachen sind in den dicht bebauten Gebieten meist-
nur in geringem Ausmal vorhanden daher féllt einer zeitgemaBen Bebauung im historisch
gepragten Stadtbild erhdhte Aufmerksamkeit zu. In der Stadt Eggenburg ist das Thema der
Verdichtung durch das Schlieen von Baullicken zu vernachldssigen, da anndhernd alle
StraBenziige eine geschlossene Bebauung aufweisen.

Mit dem UM-, AN-, AUF- und AUSBAU bestehender Bauten lassen sich kleinrdumliche
Verdnderungen erzielen, welche in Summe aber wesentlich zur Weiterentwicklung der
Stadtkerne beitragen konnen. In einem GroBteil der Gebdude in Kleinstadten entspricht,
ebenso wie im Einfamilienhaus der peripheren Siedlung, das Verhaltnis von Wohnflache zur
Anzahl der im Haushalt lebenden Personen nicht den MaBstében einer nachhaltigen Wohn-
form. Durch eine bauliche Anpassung der Wohngebéude ist es moglich, dieses Verhaltnis
entscheidend zu optimieren. Durch den Ausbau des Dachgeschosses lassen sich in den
meisten Féllen die groBten Wohnraumreserven mobilisieren, aber auch geringfigige
Anderungen im Grundriss konnen bei intelligenter Planung den pro Kopf Bedarf an Wohnflé-
che verringern und auf diese Weise die Anzahl der Wohneinheiten erhdhen. Potential fiir den
Umbau ist in den in der Vergangenheit landwirtschaftlich genutzten Gebduden zu finden, ihre
teilweise auch ungewohnlichen Volumina erlauben die Schaffung interessanter Raumstruk-
turen.

Der NEUBAU im innerstadtischen Bereich erfolgt nur vereinzelt als Mafinahme zur Verdich-
tung, da, wie bereits erwdhnt, in den historisch gewachsenen Strukturen der Stédte nur
bedingt unbebaute Flachen zur Verfiigung stehen und ein Abriss mit anschlieBendem
Neubau angesichts der zum GroBteil unter Denkmalschutz stehenden Gebdude keine Option
sein kann. Daher sind es vor allem ehemalige landwirtschaftlich genutzte Gebaude, im

Hinterland der geschiitzten Bauten, die einem Neubau in zweiter Reihe weichen missen.
Besonderes Augenmerk sollte bei der Errichtung von Neubauten auf den Grad der Verdich-
tung gelegt werden, um eine 6kologisch und raumlich vertragliche Nachverdichtung zu
gewdhrleisten. Vormalig landwirtschaftlich genutzte Bauten bergen auch innerhalb der
Ummauerung der Stadt Eggenburg verwertbare Fldchenreserven. Dennoch wurden in der
jlingeren Vergangenheit wenige Neubauten errichtet, welche sich weitgehend auf kleinrdu-
mige Erweiterungsbauten in den Innenhtfen beschranken.

Im Entwurf erfolgt die Umsetzung dieser Methoden der Verdichtung; der differierende
Umgang mit dem Bestand ist dabei Teil des Konzepts.

Einen bedeutenden Parameter des Entwurfs stellt daher, das Setzen der INTERVENTIONEN
in Abhdngigkeit der, mithilfe der vorangegangenen Bestandsanalyse durchgefiihrten,
Bewertung des Bestandes dar. In gleicher Weise unterliegt auch die Wah! der Materialien
dieser Einschdtzung.

Im Hauptgebdude, das in seiner Struktur fast unverdndert erhalten blieb, umfasst das
Konzept daher lediglich geringe Eingriffe, wéahrend sich diese in den Nebengebduden
umfangreicher gestalten. Die Materialitdt im Bestand ist gepréagt von den vorhandenen
teilweise historischen Baustoffen. Hinzugefiigte Bauteile setzen sich bewusst vom Bestand
ab und sind somit als Intervention erkennbar.

Formal fiigen sich verdnderte und erganzte Baukorper in die bestehende Stuktur ein. Das,
die Dachlandschaft und das Stadtbild pragende, Satteldach wird beibehalten und vorhande-
ne Bauhohen werden wieder aufgenommen. Die AuBenwirkung des Gebdudes bleibt in
seiner Form bestehen, da an der Fassade zur Strae keine Verdnderungen vorgenommen
werden. Nahere Ausflihrungen tber den Umgang mit dem Bestand folgen im nachstehen-
den Abschnitt dieses Kapitels.
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Das Haus am Stadtrand gilt in den peripheren, landlichen Gebieten nach wie vor als bevor-
zugte Wohnform. Daraus resultiert die zweite, zentrale Fragestellung den Entwurf betreffend,
die nach der Umsetzbarkeit der Qualitdten des Einfamilienhauses in der bestehenden
Struktur eines Blirgerhauses.

In Anlehnung daran reagiert der Entwurf auf das Einfamilienhaus als unveranderliche GroBe
mit unterschiedlichen Modifikationen derselben. Dariber hinaus wird auch auf die Lage des
Objektes im Kerngebiet der Stadt Eggenburg Bezug genommen und das Raumprogramm
um die Funktion Arbeiten erweitert. Unterschiedliche Formen der Nutzung beispielsweise
als Buiro, Werkstatt, Atelier, Praxis und Gewerbe waren denkbar.

Im Rahmen eines Forschungsprojektes, dieses wird im Anhang naher erldutert, an der
Hochschule Luzern wurden Wohnpréferenzen von Einfamilienhausbewohnern ermittelt,
deren Entscheidung fir diese Wohnform zum Zeitpunkt der Interviews bereits getroffen
wurde, zeitlich aber noch nicht lange zurtick lag.

Nutzungsflexibilitat, Privatsphdre, die individuelle ErschlieBung, Stauraum und die Nahe zur
Natur wurden am héufigsten genannt. Im folgenden Entwurf werden diese Qualititen des
Einfamilienhauses aufgegriffen und in angemessener Form umgesetzt.

Der Parameter der NUTZUNGSFLEXIBILITAT wird im Entwurf in Form von offenen
Wohnungsgrundrissen und der Anpassungsfahigkeit an verschiedene Lebensphasen umge-
setzt. Der Maglichkeit der Anpassung kommit hier besondere Bedeutung zu, da der Raum
innerhalb dieser stadtischen Strukturen gering ist und eine Adaption, die ohne massive
Eingriffe passieren kann, den Grad der Nutzung erhoht.

Die Flachen der Funktion ARBEITEN befinden sich zum groBten Teil im Erdgeschoss. Die
Grundrissstruktur des Bestandes ermdglicht die getrennte Begehbarkeit der Rdume. Sie
werden von der Einfahrt bzw. dem Innenhof her erschlossen.

Durch die flexible Konzeption ist auch eine Vermietung von Arbeitsfldche, Schreibtischfld-
che oder auch Schlaffléche denkbar. Durch temporédre Anderungen der Funktionen ist es
dartber hinaus maglich, der Verdichtung eine zeitliche Komponente zu geben. Auf diese
Weise kann aus einem Raum, der von Montag bis Freitag als Biro genutzt wird, an den
Wochenenden bzw. in den Sommermonaten ein Gasteappartement oder bei vor(ibergehen-
dem Leerstand eine soziale Notwohnung werden.

Als STAUFLACHE stehen sowohl private Flachen in den Einheiten, aber auch Staurdume,
die gemeinschaftlich genutzt werden, zur Verfligung. Weitere Gemeinschaftsflachen bilden
der Keller im Hoftrakt des Hauptgebdudes und der im Halbgeschoss dartiberliegende
Raum, der sogenannte Schiittkasten, dieser bleibt als Kaltraum bestehen und kann z.B. als
Veranstaltungsraum oder auch als Ausstellungsraum genutzt werden.

Die DURCHGANGIGKEIT des fir die Zeit des Mittelalters charakteristischen langgestreckten
Grundstiickes ist bereits beim Betreten durch das Tor, mit der Sichtverbindung bis in den
Garten im sudlichen Bereich, erlebbar. Sie wird als formaler Entwurfsparameter aufgenom-
men und durch die Offnung der Scheune mit einem Glasdach im Bereich der Tenne
verstarkt. Das so entstehende Afrium fungiert als Gemeinschaftsfldche und kann
unterschiedliche Nutzungen aufnehmen.

Das FREIRAU_I\/IKONZEPT sieht vor, das Verhaltnis zwischen der unbebauten und bebauten
Fldchen (GRUN - GRAU), dieses betragt derzeit 42% zu 58% bzw. 439m? zu 605m?

beizubehalten. Durch den Abriss des Gebdudes D im Stidwesten des Grundstickes wird der
Neubau an der dstlichen Grundstiicksgrenze ermdglicht.

Der Innenhof ist als halboffentlicher Raum konzipiert, da dieser durch die Arbeitsbereiche im
Erdgeschoss der Gebdude neben den Bewohnern auch von externen Personen betreten
wird. Der GARTEN am siidlichen Ende des Grundstiicks ist der private Bereich fir die Nutzer
des Gebdudes. Dieser soll als Nutzgarten unter dem Stichwort ,,urban gardening” und der
Erholung dienen. Das Atrium der Scheune bildet den Ubergang und wirkt so als natrliche
Schleuse.

Jede Wohneinheit besitzt einen privaten AuBenraum, den sogenannten ,Freisitz*, der in
verschiedenen Formen ausgebildet ist und unterschiedliche Grade an PRIVATHEIT bietet.
Dem Wunsch nach Privatsphére wird der Entwurf auch durch die individuelle ErschlieBung
der ,Hauser* gerecht. Im gemeinschaftlichen Griinbereich entstehen Fldchen in
unterschiedlicher Materialitat und GroBe. Diese Plattformen ermdglichen eine flexible
Nutzung und kénnen beispielsweise als Sonnendeck, Spielfldche, Leseecke oder Grillplatz
dienen. Da der Grad der Privatheit und sich somit die Nutzbarkeit des Innenhofes temporar
andert, je nachdem welcher Wochentag ist oder auch welche Nutzer sich gerade in den
Gebduden befinden, bieten diese Flachen die Méglichkeit sie unterschiedlich zu bespielen.

In den folgenden Ausfihrungen wird die Verdichtung der bestehenden Struktur als Prozess
im Zeitraffer dargestellt und in den , Vier Phasen der Verdichtung® prasentiert. Dieser Entwurf
zeigt ein mogliches Szenario und erhebt nicht den Anspruch auf Endgiltigkeit, er kann als
Entwicklung mit offenem Ende gesehen werden. Die beschriebenen MaBnahmen kdnnen
ausgesetzt oder der Grad der Verdichtung durch zusétzliche Schritte des Fléachenrecycling
erhoht werden.
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DAS KONZEPT

Den Ausgangspunkt der Verdichtung und gleichzeitig den Impulsgeber fiir weitere Mafnah-
men stellt das sogenannte STARTHAUS im nordlichen Teil des Gebéudes A, dem soge-
nannten Haupttrakt, dar. Wie bereits in der Bestandsanalyse beschrieben, ist das im 16.
Jahrhundert errichtete Hauptgebdude in seiner Struktur bis heute erhalten geblieben.

Die innere Organisation und der Charakter sind nach wie vor ables- und erlebbar. Die
prasenten Ausstattungsdetails, hier vor allem im Obergeschoss der Bodenbelag aus
Kalksandsteinplatten oder die Balustrade mit barocken Formen, vermitteln einen Eindruck
der Zeit aus der sie stammen. Daher muss die denkmalpflegerische Zielsetzung den Erhalt
dieser Raumstrukturen und der Ausstattung in den Vordergrund stellen.

Der Grundsatz fir diese Phase lautet aus diesem Grund — so viel wie nétig, so wenig wie
maglich. Wie im Titel dieser Arbeit — Im Bestand bleibt alles anders — vorweggenommen,
bleibt deshalb die Nutzung von wohnen und arbeiten, wie sie seit Jahrhunderten lautete,
bestehen. Die angesprochenen Ausstattungsdetails werden behutsam aufgearbeitet,
erhalten und wie im Fall des Dachstuhls sichtbar belassen. Diesem Konzept des Puren und
der Einfachheit folgen auch die aufgrund infrastruktureller Notwendigkeit realisierten
Interventionen in Form von eingestellten Rdumen und Wanden.

Als einziger Eingriff in die Substanz erfolgt die Wiederherstellung einer Offnung in der
Sidmauer des Verteileraumes im Obergeschoss A.1.01. Diese, vermutlich seit der Zeit der
Errichtung des Gebaudes bestehende, Tlréffnung wurde, wie bereits erwahnt, in der Mitte
des letzten Jahrhunderts geschlossen. Hier entsteht der Zugang zur vorgelagerten Terrasse.
Der Umgang mit den einzelenen Bauteilen wird im MaBnahmenkonzept naher erldutert.
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DASSTARIRALS L
DIE NUTZUNG

Das Erdgeschoss erfahrt eine Neunutzung als Biro- bzw. Arbeitsraum. Daher passiert in
dieser Phase eine Offnung des Gebdudes bzw. des Grundstickes nach auBen, da die
ErschlieBung dieser Rdume ebenfalls tber die Einfahrt erfolgt, die auf diese Weise die
Funktion eines halboffentlichen Bereiches bekommt.

Der Raum A.0.02 im Norden besitzt durch seine Lage einen Bezug zum StraBenraum und
bietet Platz flir zwei Arbeitspldtze. Der innenliegende Raum, die ehemalige Kiiche, dient nun
als Teektiche, da hier die notigen Anschliisse bereits vorhanden sind. Aufgrund der GroBe
bestent hier auch die Moglichkeit, einen Teil des Raumes als Archiv zu nutzen. Ein weiterer
Zugang zu diesem gemeinschaftlich genutzten Bereich fiihrt diber den Raum A.0.05, der als
Verteilerraum auch Raum A.0.06, hier befindet sich ein weiterer Arbeitsplatz, erschlieft.
Ein Raum, der als bewusste Intervention in die Struktur eingestellt wird, nimmt die Sanitar-
technik auf.

Fur die Arbeitsrdume sind die unterschiedlichsten Nutzungen denkbar. Eine mégliche
Variante wdre die Vermietung der einzelnen Arbeitspldtze unter Bereitstellung der techni-
schen Infrastruktur.

Im Obergeschoss des nérdlichen Teils des Gebdudes A wird die urspriingliche Nutzung
dieser Flachen in einem Buirgerhaus beibehalten und eine Wohnung flir bis zu vier Personen
errichtet. Die Einfahrt, der Raum A.0.01, bildet nach wie vor die ErschlieBungsflache und
bietet darliber hinaus Stellflache fiir zwei Fahrzeuge. Die Nischen dienen als Stauraum.
Uber die bestehende Treppenanlage gelangt man in den Raum A.1.01 im Obergeschoss, der
weiterhin als Verteilerraum fungiert und in seiner Funktion als Zentrum durch die Einrichtung
des Koch- und Essbereiches gestérkt wird. Die beiden Rdume im Norden sind fur die Funki-
onen Wohnen und Schlafen vorgesehen.
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In der ehemaligen Rauchkiiche, Raum A.1.04, befindet sich aufgrund der Fiihrung der
Installationsleitungen, die durch die hier vorhandenen Kaminziige verlauft, der Sanitérraum.
Der im Entwurfskonzept vorgesehene private Freibereich wird der Stidwand vorgelagert. Der
Zugang erfolgt tber eine wieder gedffnete Turéffnung im zentralen Wohnraum A.1.01.

Da der Einbau eines Technikraumes im Hauptgebaude den Verlust von Nutzfldche bedeuten
wiirde und der Aufwand ungleich hoher wére, entsteht dieser im 6stlichen Teil des Gebdudes
C mit vorgelagerter Staufldche.

DIE MABNAHMEN

Bei einer ersten Bauaufnahme konnten keine Schdden festgestellt werden, die auf ein zu
gering dimensioniertes oder schadhaftes Fundament schlieBen lassen. Dennoch bedarf es
hier noch einer genaueren Untersuchung und gegebenentfalls miissen MaBnahmen zur
Ertiichtigung gesetzt werden. Am Gewdlbe im nordlichen Teil der Einfahrt, das eine Verfor-
mung aufweist, kann eine statische Untersuchung kldren, ob SicherungsmaBnahmen wie
zum Beispiel eine Uberfangung des Gewdlbes zu setzen sind. Statische SicherungsmaB-
nahmen sind auch im Obergeschoss im Bereich des Tirsturzes zwischen dem Wohn- und
Schiafraum erforderlich.

GemaB dem bereits erwdhnten Grundsatz, die Raumstruktur nicht zu verdndern, passen sich
die Funktionen an und die urspriingliche Raumkonfiguration bleibt in seiner Form bestehen.
Im Erdgeschoss stellt allein der Einbau der ,Box” zur Aufnahme der bis dahin fehlenden
Sanitareinrichtungen eine Verdnderung der Grundrissstruktur dar. Diese Intervention erfolgt
in Holzstanderbauweise mit Kernddmmung und Installationsebene.

Eine weitere Mafinahme die zu Beginn dieser Phase steht ist die Auswechslung der erdbe-
riihrenden FuBbodenkonstruktion in den Rdumen A.0.02, A.0.03 und A.0.06. Nach dem
Aushub des vorhandenen Schiittmaterials wird auf zwei Schichten Kies mit unterschiedli-
cher Kérung ein Schiffooden auf Polsterhdlzemn in einem Sandbett verlegt. Aufgrund der
Problematik der aufsteigenden Feuchte, insbesondere im Raum zur StraBe hin, wird ein
Randstreifen aus Kies ausgefiihrt. Die Fliesen im stidlichen Bereich der Teekiiche, die
vermutlich aus der Zeit um die Jahrhundertwende des letzten Jahrhunderts stammen, sind
zu erhalten. Da der Unterzug in Raum A.0.06 eine starke Durchbiegung aufweist, ist es hier
notwendig, vertiefende Untersuchungen an der Holzbalkendecke durchzufihren und
gegebenenfalls statische SicherungsmaBnahmen wie ein Austausch oder die statische
Ertiichtigung einzelner Bauteile zu setzen. Die Innenwande weisen stellenweise Putzfehlstel-
len auf, diese werden mit Kalkputz ausgebessert und erhalten eine neue Farbfassung.

Die Fenster des Erdgeschosses, hier insbesondere die Holzkastenfenster, werden restauriert
und wieder eingesetzt. Als erhaltenswert konnen ebenfalls die Doppeltir, sie bildet den
Zugang, und die Holztir mit Oberlicht, beide in Raum A.0.02., eingestuft werden. Die
MaBnahme sieht die Entfernung der letzten Farbschicht und, soweit moglich, die Rickftih-
rung auf einen friiheren Zustand vor.

Da die bestehende Erschlieung in das Obergeschoss beibehalten wird, erfolgt die Oberfld-
chensicherung durch Reinigung der Kalksandsteinplatten, die als Auftrittsflache dienen.
Kalksandsteinplatten bilden ebenso den Bodenbelag in Raum A.1.01, hier wird dem
Deckenaufbau, da sich im Erdgeschoss darunter ein Kaltraum befindet, eine Warmeddm-
mung in Form einer Schiittung dber dem Gewdlbe hinzugeftigt. Die Platten werden danach
wieder eingesetzt und eine Fehlstelle im siidlichen Bereich durch eine Sandsteinplatte
ergdnzt. Die Deckenaufbauten in den Raumen A.1.02 und 1.03 werden in gleicher Weise
erneuert und erhalten einen auf Polsterholzern verlegten Schiffboden.

Im Sanitarraum A.1.04 werden die Installationsleitungen durch die Kaminziige hochgefiihrt
und im neu errichteten Bodenaufbau verlegt. Das Fehlen der Putzschicht erfordert hier das
Aufbringen eines Lehmputzes, der hier aufgrund seines besseren Feuchteverhaltens als
geeignet erscheint. Im oberen Wand- und im Deckenbereich soll der Zustand der, durch die
frihere Nutzung verruBten, Putzoberfliche durch Konservierung erhalten bleiben. Eine
Befundermittlung der einzelnen Putz- und Farbschichten ist im Bereich der Nischen der
Ostwand des Raumes A.1.01 durchzufiihren, da sich laut mindlichen Quellen hier Wand-
malereien befinden. Bei einem positiven Befund erfolgt die Freilegung und anschliefiende
Konservierung dieser kiinstlerisch gestalteten Oberflache.

Die Fenster werden unterschiedlich behandelt, hier werden die Holzkastenfenster in den
nordlichen Raumen restauriert und wieder eingesetzt. In den weiteren Raumen werden die
bestehenden Fenster durch neue Holzfenster, in Raum A.1.01 mit der charakteristischen
Sprossenteilung, ersetzt. Der Umgang mit den Tiren sieht eine Entfernung der letzten
Farbschicht und, soweit mdglich, die Riickfihrung auf einen friiheren Zustand vor. In der
Stidwand entstent eine weitere Offnung, hier wird die Vermauerung einer Taréffnung
abgebrochen, und eine 6ffenbare Glastir bildet den Zugang zum privaten Freiraum.

An dem mit einer Farbschicht versehenen Abschluss der Balustrade aus Kalksandstein in
Raum A.1.01 wird eine Oberfldchensicherung durch Reinigung durchgeftihrt.

Der gesamte Dachraum bleibt in dieser ersten Bauphase in unausgebautem Zustand beste-
hen. MaBnahmen werden hier an der Dachhaut gesetzt. Die Traglattung muss aufgrund des
zu groBen Abstandes der einzelnen Latten erneuert werden. Danach folgen die Wiedereinde-
ckung mit vorhandenen Biberschwanzziegeln, der Austausch der schadhaften Ziegel und die
Vermortelung im Bereich des Firstes und des Ortgangs. Zur Verbesserung der Energiebilanz
erhdlt die oberste Geschossdecke eine Warmedédmmschicht aus Stroh.
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Abb. 6.03  MaBnahmen in Phase |_Erdgeschoss und Obergeschoss 1:300




2901 / /

o
=
N
—
(&) N
= (=3
= m (e
— o E o
i Rt < o
JEU_LN © \
<< PN,
~
ma Y
Lo N 091
, 0 g
e £ 4

56

352

A.0.06
ARBEITEN

! E
l
w | ]
wlE E
| > 1= [
i R
3 4_” (]
(I
(I

')\
._/-
5; 75 73m

=77 W 7
A.0.04
STAUFLACH
4.53m’

]
A.0.03

I

=1\
Z_

TEEKUCHE

S
=)

r\w\\\\\\\ ~_1_- o
P [ S
L > —
0|0 —
- - SR =
.Dln - S <
T E , K
SE5 V4 | :
=< . | =
<o % [ ! 2
‘lﬁ\ 8
=
=]
1%
- £
0 8 R fim|
. A . -
N 7 | 2
\ I I o~ 5
N i | 1 = =
A , i i =
. / | | =7
4 \ 1
oy = AN \ | w
I - \/ i | =2
I = " o= =
g o
S = =
/ N N = oc
AN =y =<
: \ = =] 1%}
/e N < < |
/ = o <<
. + \ ,, 3
/ A =
N \ ) m
% N =
(€]
88 Hd _ =
| N | 5 3
| | | =
= |0 =)
%7% si8 58 /A
091 6E€ 79 ¢S = €8

6911



6801

10[STG
1716/25

A1.03
SCHLAFEN
24.18m’

60

736

68

543

47

546

116

677

ELH

100

647

2000

1611

3611

10

Abb.6.05  Gebdude A STARTHAUS_Grundriss Obergeschoss Mafstab 1:100



Abb.6.06  Gebaude A_STARTHAUS_Schnitt AA MaBstab 1:100

10




b3 PHASE 1| DERVERDICHTUNG
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DAS ELTERNHAUS

DER RAUM DIE FLACHEN

GEBAUDE C Arbeiten 9.61m?

Erdgeschoss Kochen/Essen 25.62m?

Dachgeschoss Wohnen/Schlafen 60.64m?
Sanitar 14.94m?
Freisitz 8.64m?
ELTERNHAUS 119.45m?

/

i
e
[ T

Abb. 6.07  Darstellung der Baukorper,
der Raum der Intervention ist farblich gekennzeichnet

DAS KONZEPT

Fur die Verdichtung im historischen Stadtkern sind Wirtschaftsgebdude, die sich in vielen
Stddten in der zweiten Reihe der Bebauung befinden, von zentraler Bedeutung. In der
zweiten Phase der Verdichtung soll anhand dieses Projektes gezeigt werden, wie man den
Bautypus des Einfamilienhauses im Hinterland umsetzen kann.

Der Gstliche Teil der bestehenden Querscheune wird dabei zum ELTERNHAUS flr bis zu vier
Personen.

Die Bestandsanalyse ergab, dass der Dachstuhl des Gebdudes C nachweislich im Jahr 1953
errichtet wurde, daher ist der historische Wert als geringer einzustufen, als der des
Dachstuhls des Hauptgebaudes. Um eine effizientere Ausnutzung des Dachgeschosses zu
erreichen, wird deshalb die Dachkonstruktion erneuert. Stahlrahmen, die im Inneren sichtbar
bleiben, werden auf die AuBenmauern aufgesetzt. Formal wird das, die Dachlandschaft
pragende, Satteldach wieder aufgenommen; auch die Bauhohe bleibt nahezu unverandert.
Das denkmalpflegerische Konzept sieht vor, dass die Interventionen im Bestand deutlich
erkennbar sind. Daher werden die Dachhaut und die Fassade des aufgesetzten Dachge-
schosses, auch um die Homogenitét der hinzugefiigten Gebdudeteile zu unterstreichen, mit
gleichem Material, aus Faserzementplatten gebildet. Deren glatte Oberflédche hebt sich
deutlich von der rauen Putzoberfldche der Bestandsmauern des Untergeschosses ab.

Die neue Struktur wird auf den Bestand ,aufgesetzt* und impliziert so gleichzeitig die
Vorstellung, die Moglichkeit zu haben, sie auch wieder abzunehmen.

Als Reaktion auf den Bestand kann die Offnung des Bereichs der Scheune zwischen den
Tor6ffnungen in der Nord- und Stidmauer der Tenne gesehen werden. Sie wird von einem
Glasdach dberspannt Einerseits um die innenliegenden Réume zu belichten, andererseits
um die Offenheit dieses Bereichs zu strken. Das so entstehende Atrium dient zur Erschlie-
Bung und als Gemeinschaftsfléche.

Als Eingriff in die bestehende Struktur werden, da in den Bestandsmauern ausschlieflich
zwei Tor6ffnungen im Bereich des Atriums vorhanden sind, zwei weitere Offnungen in der
Stdmauer hergestellt. Sie dienen der Belichtung und als Zugang zum Freiraum.

Eine Entwurfsgrundlage lautet, das Verhaltnis von bebauter und unbebauter Flache beizube-
halten. Daher wird als ein erster Schritt dieser Phase das Gebdude D, eine geeignete
Nachnutzung konnte nicht gefunden werden, in der stid-westlichen Ecke des Grundstiickes
abgebrochen. Im riickwértigen Bereich des Grundstiickes entsteht auf diese Weise ein
Freibereich, der aufgrund seiner Situierung, im Gegensatz zum halbéffentlichen Innenhof,
als privater Garten fir alle Bewohner nutzbar ist.

DIENUTZUNG

Die ErschlieBung der Wohneinheit erfolgt vom Atrium an der Siidwand des Gebaudes. Im
westlichen Teil des Erdgeschosses befindet sich der sogenannte ELTERNTEIL. Durch seine
neutrale Struktur erlaubt dieser Teil des Gebdudes unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten,
ein Schlafraum mit anschlieBendem Sanitérbereich (siehe Phase IV) oder, wie im Grundriss
dargestellt, eine Bironutzung. Durch die Anordnung in unmittelbare Nahe des Eingangsbe-
reichs ergibt sich die Maglichkeit, die Privatheit der Rdume im Ostlichen Teil zu erhalten.
Belichtet wird der Eingangsbereich durch eine Aussparung in der Decke.

Entlang der Ostwand der Scheune erstreckt sich tiber die gesamte Breite der Koch- und
Essbereich. Im nérdlichen Teil, hier ist die gesamte Hohe der Scheune erlebbar, fihrt die
Treppe ins Obergeschoss. An der Nordwand des Bestandes liegen der Technikraum und ein
Hauswirtschafts- bzw. Stauraum zur gemeinschaftlichen Nutzung. Im Dachgeschoss
befindet sich der Wohnbereich und ihm angeschlossen ein teilweise offener Schlafraum. Zur
Tenne liegt im nordlichen Teil der Sanitarraum. Im Bereich des Schiafraumes kragt das
Dachgeschoss aus und schiebt sich so in das Atrium.
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Durch die Anordnung der Offnungen ist das Konzept der Durchgangigkeit auch hier spiirbar
und der Bezug zu beiden Freifldchen, dem Innenhof und dem Garten, gegeben.

Der Bereich der Tenne im Gebdude bleibt, um den Charakter der Durchgangigkeit zu
erhalten, offen und dient der gemeinschaftlichen Nutzung als Veranstaltungsraum, Fahrrad-
werkstatt, Grillplatz etc. und der ErschlieBung des Gemeinschaftsgartens im stidlichen
Abschnitt des Grundstuickes.

Das Kellergeschoss ist nicht Teil der Umbaumafinahmen und bleibt in seiner Form und
Funktion bestehen.

DIE MABNAHMEN

Das Mauerwerk des bestehenden Gebdudes bleibt in seiner Dimension zur Génze erhalten.
Die Innenwande werden auf einer Flachgrindung in Holzstanderbauweise errichtet. Die
Westwand wird wie eine AuBenwand dimensioniert, da das Atrium als Kaltraum konzipiert
ist. Die Geschossdecke bildet eine Holzbalkendecke.

Die Ddmmung des Daches wird als Zwischensparrenddammung ausgefiihrt. Die Dachhaut
wird, wie auch die Fassade im Obergeschoss, aus Aluminiumplatten gebildet.

Das bestehende Mauerwerk weist im Innen- und AuBenbereich Putzfehlstellen auf, hier wird
mit Kalkputz und Kalkfarbe die urspringliche Oberflédche wiederhergestellt. An der Ostwand
sind aufgrund eines Risses im Mauerwerk statische Sicherungsmafnahmen vorzunehmen.
Da im bestehenden Mauerwerk ausschlieBlich zwei Toroffnungen vorhanden sind, werden,
um die Belichtung der Raume im Erdgeschoss zu gewahrleisten, in der Siidmauer zwei
bodentiefe Offnungen erstellt; sie bilden gleichzeitig den Zugang zum privaten Freiraum an
der Sudseite der Scheune. Die Belichtung der Rdume im Dachgeschoss erfolgt durch
Dachflachenfenster in der nordlichen Dachfldche, der Verglasung des Kniestockes entlang Abb. 6,08 MaBnahmen in Phase I Erdgeschoss und Ober- baw, Dachgeschoss 1:300
der Stidwand und Fensteroffnungen in der westlichen Wand zum Atrium. - -
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b4 PrASE I DERVERDICHTUNG

DER RAUM

GEBAUDE A
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss

GEBAUDEB
Erdgeschoss
Dachgeschoss
Erweiterung

Abb. 6.12  Darstellung der Baukorper,

DIE FLACHEN

Arbeiten
Kochen/Essen
Wohnen/Schlafen
Sanitar

Freisitz

WOCHENENDHAUS
GASTEHAUS

der Raum der Intervention ist farblich gekennzeichnet

25.16m’
28.88m?
75.31m?
14.66m’
25.11m?

80.12m?
47.63m’

DAS WOCHENENDHAUS

DAS KONZEPT

In einer dritten Bauphase erweitert sich die Flache, die fur eine Nutzung als Arbeitsbereich
vorgesehen ist. Der Raum A.0.07 im Wirtschaftstrakt des Gebaudes A wird erschlossen und
kann als Werkstatt oder Buro dienen. Auch beide Geschosse dariber sind Teil der Mafnah-
men, hier entsteht ein WOCHENENDHAUS fiir zwei Nutzer, wobei auch die Nutzung durch
eine bis zu 4-kopfige Familie denkbar wdre. Die Thematik der Leerstande von Hausern an
Werktagen existiert auch in der Stadt Eggenburg, daher soll hier die Maglichkeit einer
tempordren Verdichtung diesem Problem entgegenwirken.

Die Beibehaltung der bestehenden Raumstrukturen ist auch in dieser Phase Teil des Konzep-
tes. Eine Erganzung des Grundrisses durch Intervention geschieht allein durch den Einbau
der ,,Box", die hier tber drei Geschosse reicht und in Ihrer Konfiguration auf die jeweils
vorgelagerte Funktion reagiert. Sie nimmt, wie auch schon im Erdgeschoss des Haupttrak-
tes, die Sanitareinrichtungen auf.

Bei der Bauaufnahme wurde eine weitere zugemauerte Fensteroffnung in der Ostwand des
Raumes A.1.07 entdeckt, diese wird wiederhergestellt, um die Belichtungssituation zu
optimieren. Das Fenster wird anhand des bestehenden Holzsprossenfensters rekonstruiert.
Im Bereich zwischen Gebdude A und Gebdude B bildet das begehbare Flachdach des neuer-
richteten Zubaus des Géstehauses den Freiraum des Wochenendhauses. Hier wird, da die
bestehende Tiiroffnung in der Ostmauer mit einer Durchgangslichte von 1.63m nicht der
Norm entspricht, eine zusatzliche Offnung in der Siidwand geschaffen. Sie bildet die Haup-
terschlieBung und gleichzeitig den Zugang zum privaten , Freisitz* dieser Einheit.
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O + DASGASTEHALS

Das Konzept sieht vor, den historischen Dachstuhl in seiner Form und Dimension teilweise
zu erhalten. Im Bereich der Galerien passt sich die Raumstruktur der Lage der Konstruktion
an. Ein Element verlauft auf der Hohe der Nordwand des Raumes A.1.07, hier wird durch
eine Verdnderung der Konstruktion, in Form eines sichtbar bleibenden Stahlrahmens, der
Durchgang zum Schlafraum ermoglicht; ein weiteres Stahlelement befindet sich auf der
Hohe der Wohnungstrennwand zwischen den Einheiten.

Als Eingriff in den Bestand erfolgt in dieser Bauphase der Abbruch der Deckenkonstruktion
in Raum A.1.05. Die Bestandsanalyse ergab hier einen Schadlingsbefall der Deckenbalken.
Dieser Raum wird auf diese Weise bis zu First gedffnet und bildet nun den Zugang zum
Dachraum dieser Einheit.

Ferner erfolgt in dieser Bauphase die Umnutzung des Gebaudes B zu einem GASTEHAUS
flir bis zu vier Personen. Das zu Beginn des letzten Jahrhunderts errichtete Stallgebaude soll
zur Unterbringung von Besuchern der Nutzer oder als vermietbare Ferienwohnung zur
Verfligung stehen.

Die Bauaufnahme hat gezeigt, dass die Dachstuhlkonstruktion schadhaft ist, daher wird
diese, auch im Sinne einer besseren Ausniitzung des Dachgeschosses, abgebrochen. In
Anlehnung an die Konzeption der Intervention des Scheunengebaudes wird auch hier eine
neue Struktur auf den Bestand aufgesetzt. Das Dach kann als Neuinterpretation des Sattelda-
ches gesehen werden und reagiert in seiner Form auf den Bestand, um eine Belichtung des
Freibereiches des ,Wochenendhauses” zu gewahrleisten.
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DIENUTZUNG

Der Raum A.0.07 im Erdgeschoss wird tiber den Innenhof erschlossen und besitzt durch
seine flexible Konzeption die Fahigkeit unterschiedliche Funktionen wie z.B. eine Nutzung
als Biroraum, temporérer Wohnraum oder als Werkstatt aufzunehmen. Der Zugang zum
Obergeschoss erfolgt tiber eine AuBentreppe und einem sogenannten Umgang der, wie die
Bauaufnahme und Erforschung der Baugeschichte des Hauses gezeigt haben, auch der
urspriinglichen ErschlieBung entspricht. Dem Raum A.1.07 als zentralem Bereich fiir die
Funktionen Kochen, Essen und Wohnen folgt im Dachgeschoss eine Galerie zur Wohnnut-
zung bzw. auch zur Nutzung als Schlafbereich. Die Empore springt an der Stidwand zurtick,
durch diesen Luftraum wird die gesamte Hohe bis zur an dieser Stelle abgewalmten
Dachkonstruktion erlebbar. Im nordlichen Teil dieser Einheit befindet sich ein Schiafraum
mit angeschlossener Sanitdreinrichtung.

Wahrend dieser Bauphase passiert auch die Erweiterung der Wohnfléche im Obergeschoss
des Haupttraktes, im nordlichen Bereich des Dachgeschosses A.2.02 entsteht eine Galerie.
Diese Wohneinheit erhalt dadurch einen zusétzlichen Schiafraum.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung sind die Rdume A.-1.01 und A.1.06 vorgesehen. Der
Kellerraum behélt seine Funktion und im Geschoss dartiber kann dieser als Kaltraum belas-
sener Bereich, der ebenfalls tiber die bereits erwdhntet AuBentreppe erschlossen wird, als
Ausstellungs-, Fitness- und Veranstaltungsraum oder auch als Sommerbiro genutzt
werden.

Die ErschlieBung des Géstehauses vom Innenhof wird beibehalten und das Erdgeschoss
dient der Wohnnutzung. Als Erweiterung entsteht ein Zubau, dieser nimmt die Kiiche und die
Sanitdrtechnik auf. Die Funktionen sind als minimale Ausfihrung in der Mitte des Raumes
angeordnet, um auch hier Durchgangigkeit zu schaffen. Dem Neubau ist im Osten der private
und, durch den bereits erwdhnten Freisitz dariiber, Uberdachte Freibereich zugeordnet.
Dieser wird so zu einem vor der Witterung geschiitzten, erweiterten Wohnraum. Parallel zur
Ostmauer des Bestandsgebdudes fiihrt eine einlaufige Treppe, die durch eine Fensteroffnung
im Bereich des Austritts belichtet wird, in das Obergeschoss. Hier befindet sich ein Wohn-
und Schlafraum flir bis zu vier Personen.

DIE MABNAHMEN

Die Intervention in Form der Sanitdrrdume erfolgt in Holzstdnderbauweise mit Kernddm-
mung und Installationsebene. Der Ostwand wird ein offener ErschlieBungsgang vorgelagert,
der als Interpretation des urspriinglich vorhandenen Umganges gesehen werden kann. Er
bildet den Zugang zu den Raumen A.1.06, die bestehende Betontreppe im Hofbereich wird
abgebrochen und ersetzt, und A.1.07.

Als eine der ersten Mafnahmen wird der Aufbau der erdberthrenden FuBbodenkonstruktion
in Raum A.0.07 erweitert. Auf dem mit einer gebundenen Schiittung ausnivelliertem Boden
folgt auf einer Warmeddmmung ein Nutzestrich. Dieser wird, um den Charakter eines
Wirtschaftsgebdudes zu erhalten, roh belassen. An der bestehenden Kappendecke sind
statische Befunduntersuchungen erforderlich, um ihre Tragfahigkeit durch einen Statiker zu
bestimmen.

Ist eine Belastung der Eisentrédger mit der Holzstdnderwand im Obergeschoss nicht maglich
konnen MaBnahmen zur Ertiichtigung der betroffenen Trdger getroffen werden. Dartber
hinaus besteht die Moglichkeit maximal zwei Felder herauszunehmen, dabei ist auf die
Schubwirkung der Deckenkonstruktion zu reagieren. An den verbleibenden Eisentragern
werden nach einer vorangegangenen Rostschutzbehandlung die Putzfehistellen ausgebes-
sert. Als Bodenaufbau tber der bestehenden, freiliegenden Kappendecke werden auf einer,
auf den Tragern aufliegende, Holzkonstruktion Massivholzdielen verlegt. Eine Schittung im
Bereich der Holzkonstruktion dient als Dammung.

Nach einer genaueren Befunduntersuchung kann gekldrt werden, ob die Deckenbalken in
Raum A.1.07 noch ausreichend tragfahig sind. Bei einem positiven Befund folgt ein neuer
Deckenaufbau mit freiliegenden Balken, um an Raumhohe zu gewinnen. Nach einer
Schalung werden auf einer Schiittung, der erforderlichen Trittschallddmmung und den
Polsterholzern, Massivholzdielen verlegt. Die Holztreppe als eines der verbliebenen
Ausstattungsdetails soll aufgearbeitet und erhalten bleiben.

Die Holztramdecke des Raumes A.1.05 wird teilweise abgebrochen, um den Zugang zur
Schiafgalerie zu erméglichen und den Raum bis zum Dachfirst zu ¢ffnen. Diese MaBnahme
bedingt die Emichtung einer Wand in Holzstanderkonstruktion im Dachgeschoss als
Trennung zum unausgebauten Dachraum A.2.01.

An den Innenwanden weisen die Putzflachen in beiden Geschossen teilweise groBe
Fehlstellen auf. Mit Kalkputz und Kalkfarbe, laut Bauaufnahme die Materialien die hier
Verwendung fanden, wird die urspriingliche Oberflache wiederhergestellt.
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Die Fensterdffnungen in der Westwand des Raumes A.0.07, drei Fixverglasungen, werden
durch neug in den Dimensionen der bestehenden Fenster ersetzt. Die Holzsprossenfenster
in der Ostwand, im Erd- und Obergeschoss werden aufgearbeitet und wieder eingesetzt; die
zusétzlich geschaffen Offnung erhélt ebenfalls ein Holzsprossenfenster. Im Dachgeschoss
erhalten beide Wandoffnungen in der Stidmauer eine Fixverglasung. Die Belichtung der
Raume im Dachgeschoss erfolgt durch Dachfldchenfenster in der ¢stlichen Dachfldche.

Eine addquate Nutzung des Raum A.0.07 verlangt den Tausch der vorhandenen Brettertiiren
bzw. den Einsatz zeitgemaBer Turen. Einen Kompromiss stellt hier der Einbau von Glasttiren
hinter der Ebene der Brettertiren an der Rauminnenseite dar. Sie bieten die Moglichkeit
einer zusdtzlichen Belichtung bei gedffneter Bretterttr, ohne das Erscheinungsbild der
Hoffassaden zu verandern. Im Obergeschoss wird durch einen Durchbruch in der Stidwand
der Raumes A.1.07 eine zusatzliche Turoffnung geschaffen.

Der Dachaufbau erhalt eine Aufsparrenddmmung, hier muss durch statische Berechnungen
gekldrt werden, ob die bestehenden Teile des Dachstuhls und die Sparren zusétzlich
verstarkt werden mussen. Die Dachhaut bilden die vor dem Aufbringen der Dammung
gesicherten Biberschwanzziegel. Bei der neuerlichen Verlegung werden schadhafte Ziegel
durch neue ersetzt und danach folgt die Erneuerung der Vermértelung im Bereich des Firstes
und des Ortgangs.

Das Konzept fir den Umbau und die Erweiterung des Gebédudes B sieht folgende Mafnah-
men vor: Bei einer ersten Bauaufnahme wurde an der stdostlichen Ecke des Gebaudes ein
Riss festgestellt, der auf ein schadhaftes Fundament in diesem Bereich schlieBen lasst. Zu
Beginn der Umbauten muss im Rahmen einer genaueren Untersuchung gekldrt werden, ob
MaBnahmen zur Unterfangung gesetzt werden miissen.

Die Putzschicht der Fassade ist in einem schlechten Zustand, mit Kalkputz und Kalkfarbe
wird die urspringliche Oberfldche wiederhergestellt.

Der Zubau wird in Holzstanderbauweise mit Kernddmmung auf einer Flachgrindung aus
Stahlbeton errichtet. Die Westmauer wird hier, wie auch im Bestand, durch die bestehende
Grundstticksmauer gebildet. Zur energetischen Optimierung erhélt diese AuBenmauer eine
Innenddmmung aus Schilfmatten. Das Obergeschoss wird ebenfalls als Holzstanderkonst-
ruktion mit Pfettendach neu errichtet und auf den Bestand aufgesetzt.

Der Aufbau der erdberiihrenden Fubodenkonstruktion im Bestand wird erweitert, indem auf
dem mit einer gebundenen Schiittung ausnivelliertem Betonboden eine Warmedammung
verlegt wird. Die Oberflache, ein Nutzestrich, wird um den Charakter eines Wirtschaftsge-
baudes zu erhalten roh belassen. Auch im Bereich der Erweiterung wird ein Sichtestrich die
Bodenoberflache bilden.

Um die Treppe in das Obergeschoss aufzunehmen, wird das westliche Feld der Kappende-
cke entfernt, dabei ist auf die Schubwirkung der Deckenkonstruktion zu reagieren. An den
verbleibenden Eisentrdgern werden nach einer vorangegangenen Rostschutzbehandlung die
Putzfehistellen ausgebessert. Als Bodenaufbau (iber der bestehenden Kappendecke werden
auf einer Holzkonstruktion, die auf den Trdgern aufliegt, Massivholzdielen verlegt. Eine
Schuttung im Bereich der Holzkonstruktion dient als Dammung.

Das Mauerwerk des Bestandes weist im Innenbereich Putzfehlstellen auf. Mit Kalkputz und
Kalkfarbe soll die urspriingliche Oberflache wiederhergestellt werden.

Die Fenster der Ostwand im Erdgeschoss werden durch Holzfenster in gleichen Dimensio-
nen ersetzt.
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PRASE IV DER VERDICHTUNG

ERWEITERUNG DES ELTERNRAUSES

DER ENTWURF 173

+ DASWERKRAUS

DER RAUM DIE FLACHEN
GEBAUDE C Arbeiten
Erdgeschoss Kochen/Essen
Dachgeschoss Wohnen/Schlafen
Erweiterung Sanitdr
Staufldche
Freisitz
Atrium

Abb. 6.21

ELTERNHAUS (Erweiterung)
WERKHAUS

Darstellung der Baukorper,
der Raum der Intervention ist farblich gekennzeichnet

25.16m?
37.52m?
26.23m?
417 m?
10.83m?
26.48m?
19.49m?

58.66m?
59.92m?

DAS KONZEPT

Auf die Verdichtung durch Um-, Auf- und Ausbau des Bestandes folgt nun in der vierten
Phase auch eine rdumliche Verdichtung. Im Innenhof an der Grundstiicksgrenze im Osten
wird als Erweiterung des ELTERNHAUSES ein Neubau errichtet. Da in einer friheren
Bauphase das Gebdude D in der stdwestlichen Ecke des Grundstiickes abgebrochen
wurde, bleibt das Verhaltnis von bebauter zu unbebauter Fldche konstant.

Formal nimmt das neu errichtete Gebdude das Thema des giebelstandigen Hauses und des
die lokale Dachlandschaft pragenden Satteldaches auf, dessen Ausrichtung auf das Dach
des bestehenden Gebaudes C reagiert. Im Bereich des Ubergangs stérkt das Flachdach den
Eindruck, dass das neue Gebdude an den Bestand andockt und verrdt durch die Begriinung
in diesem Bereich das Vorhandensein des privaten Freisitzes dieser Einheit. Hier passiert
auch die Herstellung einer Offnung in der Nordmauer des Bestandes als Zugang zum
Neubau.

Die Anordnung des Gebaudes und die Grundrissstruktur im Inneren spiegelt das Thema der
Durchgéngigkeit wider. Betritt man das Gebdude, ist es mdglich bis in den Garten im
rickwartigen Bereich des Grundstickes zu sehen.

Im Bereich des Wohnraumes bieten zwei Fensteréffnungen die Maglichkeit, diese Einheit
zum Innenhof hin zu 6ffnen: um die Privatsphare zu wahren ist es maglich diese Offiungen
auch mit Schiebeelementen zu schlieBen. Der Eingangsbereich bis hin zur Kiiche besitzt
hingegen eine Glasfassade. Hier schaffen jedoch der Vorbereich und der bestehende Baum
zusétzlich eine gewisse Distanz. Vor dem Kochbereich wird die Fassade des auskragenden
Obergeschosses bis zum Erdgeschoss hinuntergezogen, um Einblicke zu regulieren, die
Belichtung jedoch zu gewahrleisten. Dartiber hinaus entsteht so zusétzliche tberdachte
Stauflache.

Auch Teil dieser vierten Phase ist der Ausbau des westlichen Teils der Scheune zum
sogenannten WERKHAUS. Eine offene Grundrissstruktur ermdglicht hier die Nutzung als
Atelier oder Werkstatt. Die interne ErschlieBung ,,schiebt” sich aus den bestehenden
Mauern heraus in das Atrium, da sich in der Ostwand lediglich im Erdgeschoss nur eine
Offnung befindet, um die Privatsphare der Einheiten beider Gebaudeteile zu wahren. Durch
diese MaBnahme werden die Treppe und das Obergeschoss von oben durch das Glasdach
belichtet. Zusatzlich wird so die Dimension der Offnung des Ubergangs vom Innenhof in das
Atrium verringert, um hier die Grenze zwischen dem halbdffentlichen Innenhof und dem
privaten Garten im riickwartigen Bereich des Grundstiickes auch raumlich aufzuzeigen. Um
die Privatsphdre des Freibereiches zu unterstiitzen, wurde dieser im Obergeschoss als
Einschnitt in die Dachflédche ausgebildet. Zwei zusatzliche Offnungen in der Siidwand des
Bestandes stellen einen Bezug zum AuBenraum her, sie bilden gleichzeitig den Zugang zum
Gemeinschaftsgarten im stidlichen Bereich des Grundstiickes
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DIENUTZUNG

Die ErschlieBung des ELTERNHAUSES erfolgt nun dber den Innenhof, entlang der nordli-
chen Mauer zum Nachbargrundstick; ein bestehender Baum schafft hier privaten Raum.
Durch das auskragende Obergeschoss entsteht ein iberdachter Vorbereich mit Staufléche
tiber den man in den Eingangsbereich des Gebédudes gelangt. Im ndrdlichen Teil befinden
sich Stauflachen und die Sanitareinrichtung. Bewegt man sich weiter nimmt der Grad der
Privatheit der Rdume zu. Nach den Funktionen Kochen und Essen taucht hier das Motiv des
privaten Freibereiches in Form eines nach innen gerichteten Innenhofes auf. Die Lage in
diesem Teil des Gebaudes nimmt Bezug auf die Bebauung des Nachbargrundstiickes, die
hier eine geringere Gebdudehohe aufweist.

Im nérdlichen Bereich Uber den Nebenrdumen, die eine geringere Raumhohe aufweisen,
liegt das Dachgeschoss. Die Erschlieung erfolgt tber eine einldufige Treppe, die im Erdge-
schoss als Stauraum, dieser ist der Kiiche zugeordnet, funktioniert. Dieser offene Raum
nimmt wie dargestellt die Funktion Wohnen auf, dartber hinaus ist auch eine Nutzung als
Schlafbereich denkbar. Der Neubau wiirde auf diese Weise als autarke Wohneinheit funktio-
nieren. Ein Gang entlang des ,Freisitzes”, der hier als Bibliothek genutzt wird, bildet den
Ubergang zum Bestand. Die Fassade des Zubaus bilden, wie auch beim Aufbau der Scheu-
ne, Faserzementplatten in unterschiedliche Farbigkeit.

Das Erdgeschoss verdndert sich und wird hier zum sogenannten GROSSELTERNTEIL. Eine
Wohnungstrennwand wird errichtet und im westlichen Teil entsteht ein Schlafraum mit
anschlieBendem Sanitédrbereich, der barrierefrei konzipiert ist. Auf diese Weise wird eine
unabhdngige Wohneinheit geschaffen die z. B. von einem Kind der Familie oder den GroBel-
tern genutzt werden kann. Im Dachgeschoss entstehen zwei zusdtzliche abgeschlossene
Rédume, diese besitzen eine verglaste Schlafgalerie im Firstbereich.

Eine flexible Nutzung des Erdgeschosses wird im Westteil des Gebaudes C durch eine, auch
in diesem Gebdudeteil eingestellte ,,Box" gewahrleistet, sie nimmt die Sanitartechnik und
Installationen auf.

Der Nutzer des Ateliers kann diese Fléche als Biro oder auch als Ausstellungsfldche nutzen.
Im Sinne einer maximalen Verdichtung besteht dartiber hinaus die Moglichkeit das gesamte
Atelier in seiner Abwesenheit als Ferienwohnung zu vermieten. In dieser Form bietet das
»Schlafen im Atelier” Platz fiir zwei Personen.

Der Gebaudeteil, welcher die interne ErschlieBung (iber eine einlaufige Treppe unter dem
Glasdach des Atriums aufnimmt, schiebt sich aus dem bestehenden Mauerwerk, da der
Zugang zur Funktion Arbeiten im Erdgeschoss wie auch beim Hauptgebaude iber den
halbéffentlichen Innenhof erfolgt.

Das Dachgeschoss eignet sich durch die optimale Belichtung Uber ein Dachfldchenfenster
in der ndrdlichen Dachhélfte und der Verglasung im Bereich des Freisitzes der dieser Einheit
als Einschnitt in der sudlichen Dachhdlfte ausgebildet ist. Eine Deckenausparung an der
Nordwand gewdahrleistet die Belichtung des Erdgeschosses in diesem Bereich und die
Dimension der Hohe der Scheune bleibt auch hier weiterhin erlebbar.

Im Obergeschoss weisen die Auenwdnde beider Einheiten im Siiden gegeniiberliegende
Offnungen zum Atrium hin auf. Eine Verbindung beider Gebéudeteile, die in der Zukunft
stattfinden kann, bildet die Basis fiir weitere Veranderungen der Grundrissstrukturen.

DIE MABNAHMEN

Als wesentlichste Mafnahme dieser Bauphase kann der Neubau, dieser wird nicht zuletzt
aus Griinden der schwierigen Erreichbarkeit des Bauplatzes in Holzstanderbauweise mit
Kernddmmung errichtet, gesehen werden.

Der Abgang zum Kellerraum wies als nordlichen Abschluss eine Mauer aus Hohlblockstei-
nen auf, diese wird abgebrochen und durch die AuBenwand des Neubaus ersetzt. Die schad-
hafte Dachkonstruktion wird erneuert und die Dachflache begrint.

Die bestehende Scheune erhalt Im Laufe dieser Aushauphase eine weitere Offnung in der
Nordwand als Zugang vom Neubau in den Bestand. Da die erforderlichen MaBnahmen an
den Bauteilen Boden, AuBenwénde und Dach bereits in der Phase Il durchgeftihrt wurden,
folgt in diesem Abschnitt der Einbau der Innenwdnde in Holzstdnderbauweise. Die
Westwand wird, da das Atrium als Kaltraum konzipiert ist, wie eine AuBenwand dimensio-
niert.

Im Westteil des Gebaudes werden zwei bodentiefe Offnungen in der Stidmauer hergestellt.
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Abb.6.23  Gebdude C_ELTERNHAUS Erweiterung WERKHAUS_Grundriss Erdgeschoss MaBstab 1:100




Abb.6.24  Gebdude C_ELTERNHAUS Erweiterung WERKHAUS _Grundriss Dachgeschoss Mafstab 1:100
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Abb.6.25  Gebéude C_ELTERNHAUS Schlafgalerien im Firstbereich MaBstab 1:100
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Abb.6.28  Ansicht des Erweiterungsbaus_ Schnitt durch das Atrium
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Abb.6.29  Schnitt durch das Atrium_Ansicht Gebdude B_Ansicht Hoffassade Gebdude A_Schnitt durch das Gebéude A






Holzdeck als Zugang und Freisitz des Géste-
DER FREIRAUM hauses (Gebdude B) und als ErschlieBung des

Werkhauses (Gebdude C - West)
VERHALTNIS GRUN : GRAU

% - 539 Das bestehende Kopfsteinpflaster im Bereich der Holzdeck zur gemeinschatlichen Nutzung als
PESTAND ﬁgb/aﬁt?F{éche 439m2 Einfahrt, sie dient zur ErschlieBung und als Spielfldche, Grillplatz, Sonnendeck,...
unbebaute Flache 605m2 Stellflache fur Fahrzeuge, bleibt erhalten. Natursteinplatten  Abgesenkte Fliche

bilden den Zugang nutzbar als Wasserflache
zur Wohneiheit im  oder Sandmulde.

ENTWURF 44% 56%" ) GroBformatige Natursteinplatten Neubau
bebaute Fldche ~ 456m entlang der ErschlieBungszone . bestehende Pflanzen
bebaute Flache 588m? i '
unbebaute Flache m im Innenhof bleiben bestehen

privater Freisitz

Naschgarten

.

I T T T T T T T ] 1 H

Obstbdume

—/———

| |
\

Pflanzbeete als Neuinterpretation
des béuerlichen Gartens

Abb.6.30  Freiraumkonzept_Grundriss Erdgeschoss Mafstab [1:200






RESUMEE

Die intensive Auseinandersetzung mit der bestehenden Struktur zeigte, dass ein
Burgerhaus aus dem 16.Jahrhundert, konzipiert fiir die Einheit von Wohnen und
Arbeiten, auch im 21. Jahrhundert die Fahigkeit besitzt, sich Veranderungen anzupas-
sen. Die Wohnraumreserven fiir eine Weiterentwicklung und bauliche Ergdnzung sind
einerseits durch die offene Struktur des Hauptgebdudes und andererseits durch die
ungenutzten Flachen der Wirtschaftsgebdude gegeben. Die Aufgabe lautete, durch
Intervention Rdume zu schaffen, die sich den gednderten Wohnbedirfnissen anpassen
und eine flexible Nutzung ermdglichen. Entworfen wurde ein Projekt im historischen
Stadtkern, das die bisher eher in urbanen Gebieten auftretende Wohnform des
gemeinschaftlichen Wohnens und Arbeitens, wenn auch in kleinerem MaBstab und
mit einer feststellbaren, durchaus beabsichtigten Analogie zum Einfamilienhaus,
umsetzt.

Im Anhang zu dieser Arbeit wird die Notwendigkeit der Verdichtung bestehender
Strukturen im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, weg vom ,fldchenfressen-
den” Einfamilienhaus, aufgezeigt. Dieses Thema hat gerade in den peripheren, landli-
chen Gebieten seine Berechtigung. Dem Einfamilienhaus als ressourcenintensivste
Wohnform miissen Konzepte entgegengestellt werden, die eine Alternative darstellen,
um bei den Bewohnern einen Umdenkprozess einzuleiten und verdichtete Formen des
Zusammenlebens langerfristig in ihrem Denken zu verankern und eine Zersiedelung
der Landschaft einzuschrdnken.

Dieser Entwurf stellt nur EIN Beispiel dar, wie die Ausschdpfung bzw. Mobilisierung
von Bau-, Wohn- und Lebensraumreserven im Bestand aussehen kann. Die eigentli-
che Umsetzung kann auch eine Phase der Verdichtung uberspringen, plotzlich
stoppen oder wie bereits erwdhnt als Entwicklung mit offenem Ende, weitere Mafnah-
men des Flachenrecycling nicht ausschlieBen, denn — im BESTAND bleibt alles
ANDERS.
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Auf die konzeptuelle Umsetzung der Weiterentwicklung und baulichen Erganzung einer
bestehenden Struktur, im Rahmen des Entwurfs dieser Arbeit, erfolgt in diesem Abschnitt
die theoretische Auseinandersetzung mit dem Thema der Verdichtung. Die Problematik der
Dezentralisierung kleinstadtischer Strukturen ist auch in der Stadt Eggenburg spirbar.
Neben dem erheblichen Verbrauch der Ressource Boden und der Zunahme des Individual-
verkehrs schwacht diese Form der Stadtentwicklung die Wirtschaft des bestehenden
Stadtzentrums. Eine Alternative stellt daher die Mobilisierung und Ausschdpfung des Poten-
tials des Bestandes dar. Ohne Erweiterung des Siedlungsgebiets, eine MaBnahme die
beispielsweise mit erheblichen Kosten fur die Bereitstellung der Infrastruktur verbunden ist,
besteht so die Maglichkeit der Stérkung der zentralrdumlichen Funktion des Stadtkerns und
der Weiterentwicklung durch Bevolkerungszuwachs. Die Beschaftigung mit dieser Thematik
fuhrte mich zu Projekten und Analysen, die unterschiedliche Ansatze verfolgen. Nachste-
hend werden diese Ansdtze in Ausziigen aufgegriffen und neben den Motiven auch Metho-
den und magliche Réume, flr diese Form des Flachenrecyclings, beschrieben.

DIE DEFINTION

Im Stadtebau wird die Verdichtung, in vielen Féllen auch als Nachverdichtung bezeichnet,
definiert als das zusatzliche ErschlieBen von baulich nutzbaren Fldchen innerhalb bestehen-
der Strukturen. Dies kann auf unterschiedliche Weise erfolgen, wie etwa dem Schliefen
vorhandener Bauliicken, dem Umbau bestehender Gebdude, dem Abbruch und dem
anschliefenden Neubau mit héherer Dichte, dem Aufstocken bzw. dem DachgeschoBaus-
bau und der Nutzung von Fldchenreserven auf bereits bebauten Grundstiicken, der
sogenannten Hinterlandbebauung.

60 Umweltbundesamt (2013)

Die NACHHALTIGKEIT als sehr komplexes Thema im Kontext einer zukunftsorientierten
Stadtentwicklung erfordert in erster Linie, der unkontrollierten Zersiedelung an der Peripherie
der Stddte entgegenzuwirken. Aus Okologischer Perspektive, wie gleichermaBen aus dem
okonomischen und sozialen Blickwinkel, missen Konzepte entwickelt werden, um ein
Umdenken zu initiieren und gegen die raumliche Dezentralisierung mit ihrem verschwende-
rischen Umgang der existenziellen, meist unterschétzten Ressource Boden vorzugehen.

In Osterreich betragt laut Umweltbundesamt die Flacheninanspruchnahme pro Tag rund 20
Hektar der landwirtschaftlichen Flache. Etwa die Hélfte davon entfallt auf den Verkehr, Indus-
trie, Wirtschafts- und Wohnraum, der andere Teil wird fur Freizeit und Bergbauflédchen
verwendet. Mit diesen Zahlen liegt Osterreich im EU- Vergleich tber dem Durchschnitt.
Diese Verbauung von kostbarem Acker- und Griinland hat negative 6kologische und ékono-
mische Auswirkungen. Werden die Bodenflachen, die als CO2- Speicher dienen, versiegelt,
beschleunigt dies den Klimawandel und es ist mit einer Zunahme der Wetterextremereignis-
se zu rechnen. Diese Entwicklung fiihrt ebenfalls zu einer Reduktion zusammenhédngender
Freirdume und somit zu Habitatverkleinerungen. Diese stellen gegenwartig in Mitteleuropa
eine der wesentlichen Ursachen des Artenverlustes dar. Die Reduzierung der Lebensmittel-
versorgungssicherheit und die daraus resultierende Abhadngigkeit von Lebensmittelimporten
bilden die vorrangigen wirtschattlichen Folgen. ¢

Die kontinuierliche Steigerung der Nachfrage nach Wohnraum, in diesem Zusammenhang
vor allem nach dem Einfamilienhaus als die in Osterreich beliebteste und am weitesten
verbreitete Wohnform, trdgt wesentlich zu diesem Ressourcenverbrauch bei. (abb.7.01,7.02)

61 Amann, W. / Komendantova, N. / Mundt, A. (2013) Bestandsaufnahme der Osterreichischen Baulandschaft. Stadtmorphologien, S 23

Abb.7.01  Bestand an Wohngebduden mit
einer Wohnung 2011

Abb. 7.02  Bestand an Wohngebéuden mit
drei und mehr Wohnungen 2011

Im Jahr 2012 lebten von den Einwohnern mit Hauptwohnsitz in Osterreich rund 39% in
einem der, in Zahlen ausgedruickt, 1,45 Millionen Eigenheimen. ,, Der Anteil der Einfamilien-
hauser am gesamten Wohnungsbestand reicht von 73% in einigen landlich geprégten
Bundesléndern (Burgeniand) bis nur 7% in Wien. *®

Der Bau von Einfamilienhdusern und die damit einhergehende Zersiedelung, vor allem im
peripheren Bereich vieler Kleinstddten und Gemeinden auf bislang unbebautem Kulturland,
verursacht neben dem erheblichen Bodenverbrauch auch eine Zunahme des Individualver-
kehrs, dariiber hinaus erhohte Kosten flr die technische und soziale Infrastruktur und
schwacht zusatzlich die Wirtschaft der bestehenden Ortskerne. Als wesentlicher Faktor ist
auch der hohere Energieverbrauch zu nennen, den diese Gebdude aufgrund ihrer groBeren
Hullflachen erzeugen. Der Tatsache, dass diese Eigenschaften vor dem Hintergrund des
Klimawandels als okologisch duBerst problematisch einzustufen sind, stehen weiterhin der
hohe Verbreitungsgrad und die groBe Beliebtheit dieser Wohnform entgegen.
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Eine Erkldrung dafiir lasst sich auch aus dem Lauf der Geschichte schwer herauslesen, da
das freistehende Einfamilienhaus keine historische Kontinuitét besitzt. Vielmehr sind spezifi-
sche Prozesse wie die Suburbanisierung, die Entstehung und der Boom der Vorstadte
verantwortlich fur die Entwicklung dieses Bautyps. Die Vorstadte, im 19. Jahrhundert
,.....noch ein Synonym fiir die schlechten Manieren und die Engstirnigkeit ihrer Bewohner®,
gewinnen in der Zeit der Industrialisierung auch aufgrund der verbesserten Transporttechnik
fir die Mittelschicht an Attraktivitat. Das Einfamilienhaus im heutigen Sinne entsteht und
wird zum Symbol gesellschaftlichen Aufstiegs.

In Kleinstddten entwickeln sich monofunktionale Wohnsiedlungen rund um die eigentliche
Kernstadt, in erster Linie, um der vorherrschenden Enge der in vielen Fallen noch mittelalter-
lichen Strukturen zu entkommen. Erste Gartenstddte und Villenviertel entstehen um die
Wohnungsnot der Stadtbevolkerung zu lindermn und das Eigenheim als Ausdruck burgerli-
chen Lebens zu etablieren. Als konsequente Weiterentwicklung tragt die entstehende
moderne Dienstleistungs- und Informationsokonomie mit der rdumlichen Trennung von
Wohnen und Arbeiten zur Verbreitung dieser spezialisierten Siedlungsstrukturen und dem
Aufstieg des freistehenden Einfamilienhauses bei. 6

Im nun herrschenden Informationszeitalter ist das Einfamilienhaus am Stadtrand als . . . eine
Gkonomisch, dkologisch und individuell ressourcenintensive Wohnform* % nach wie vor
das Ideal vieler Osterreicher. Die Motive sind vielschichtig und reichen ausgehend von
einem bestimmten Traumbild, {ber den Status in der Gesellschaft, dem ein Eigenheim
Ausdruck verleint, bis hin zum Haus als Kompensationsmittel der, beispielsweise in der
Arbeitswelt, erlebten Frustration. 6/

62 Moser, Winfried (2008) Was ist so schon am Eigenheim, Artikel in: Architektur und Wettbewerbe 215
63 Moser, W. / Reicher, D. (2002) Was ist so schon am Eigenheim, Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 4
64 Moser, W. / Reicher, D. (2002) Was ist so schon am Eigenheim, Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 28-30

(2002)
65 Moser, W. / Reicher, D. (2002) Was ist so schon am Eigenheim, Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 51
66 Moser, W. / Reicher, D. (2002) Was ist so schon am Eigenheim, Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 135-137

Das Gleichgewicht von Privatheit und Offentlichkeit, ausgedriickt im sogenannten Bieder-
meierindex, zu finden, spricht dariiber hinaus fiir das Einfamilienhaus ,,. ...als Instrument der
Unabhéngigkeit und als Refugium des Privaten, als Bereich der Abschottung nach auBen. %
Gerade diese groBtenteils emotionalen Beweggriinde der Bewohner, vordergrindig in den
peripheren, landlichen Gebieten, erschweren das Vorhaben einen Umdenkprozess einzulei-
ten.

Eine Chance zur Verdnderung, weg vom | flachenfressenden® Eigenheim hin zu einer
nachhaltigen Stadtentwicklung, kann im demografischen Wandel gesehen werden. ,Der
postindustrielle Gesellschafts- und Wertewandel von der Klassengesellschaft hin zu einer
kulturellen Vielfalt an mehr individuellen und teilweise freigewdhiten Lebensstilen stellt nicht
nur die Standardisierung des Geschmacks, sondern auch die Normierung der Wohnformen
in Frage.”

Grofifamilien

Familien mit einem Kind

Restf |H||-'[.°
familien

Familien mit zwei Kindern o

Abb. 7.03  Familienentwicklung um 1900 nach Matthias Horx

Familien mit zwei Kindern

Restfar
o Kinderlose

Der DEMOGRAFISCHE WANDEL der Gesellschaft fiihrt dazu, dass die Zahl der traditionellen
Kernfamilienhaushalte kontinuierlich sinkt, und Alleinerzieher, Singles, kinderlose Paare,
Patchworkfamilien, Wohngemeinschaften oder Wochenendhaushalte etc. als neue
Haushaltsformen entstehen. (abb.7.03,7.04,7.05) Mit dieser Entwicklung beginnen die Wohnan-
spriiche dieser Erlebnis- und Informationsgesellschaft zu differenzieren und das standardi-
sierte Leben und Wohnen im Einfamilienhaus, dem Ideal der Sesshattigkeit verhaftet, verliert
zunehmend an Bedeutung.

Nach wie vor jedoch sind es meist Familien mit Kindern der aufsteigenden Mittelschicht die,
sofern es ihnen finanziell moglich ist, das Haus an der stadtischen Peripherie oder in landli-
chen Gebieten dem Wohnen in der Stadt vorziehen. Dieser Gruppe der Bevolkerung das
Prinzip der Verdichtung mit ihren okologischen, dkonomischen und sozialen Vorteilen naher
zu bringen und urbane Wohnformen mit ,,Eigenheimqualitaten” zu entwickeln bilden vorran-
gige Ziele, um langfristig die Nachverdichtung als Alternative mit Potential in der 6ffentli-
chen Meinung zu verankern. &

eGroﬁfamilien

4-Generationen
® Familie

GroRfamilie

Familien mit zwei Kindern e
Patchworkfamilie

; 0 _ »
Paare mit einem Kind e 3-Generationen-Familie
. Alleinerziehende mit zwei Kindern
Alleinerziehende mit e
Kinderlose Paare oe Restfamilien
bk (2]
- o Homosexuelle Paare

Familien mit einem Kind

Abb.7.04  Familienentwicklung um 1961 nach Matthias Horx

Abb.7.05  Familienentwicklung um 2010 nach Matthias Horx
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DIEMETHODE

Das Erkennen und Nutzen der Reserven bestehender Strukturen impliziert vielschichtige
VORTEILE und Iasst die nachtragliche Verdichtung als Mafinahme mit hohem Entwicklungs-
potential erscheinen.

Der Verbrauch der Ressource Boden wird durch das Ausschopfen von Bauland- und Wohn-
raumreserven in bestehenden Siedlungen, anstatt der Ausweisung neuer Bauflachen
wesentlich eingedammt, dadurch bleiben Natur und Landschaft mit ihrer Funktion als okolo-
gische Ausgleichszonen erhalten.

Bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen zu nutzen und damit parallel fir eine bessere
Auslastung zu sorgen, fiihrt gleichermaBen zur Bewahrung wertvoller Ressourcen und
dartber hinaus auch zu einer Einsparung der entstehenden Kosten fir die Gemeinden.

In demselben MaBe ergibt sichauch 8o
ein Vorteil fur die Nutzer, da die ‘'eo®
Summe der Ausgaben fir die '
Investitionskosten der strukturellen
ErschlieBung eines Grundstiickes —'***
wie auch die Unterhaltskosten des
Gebdudes von einer  groBeren
Anzahl der Bewohner getragen wird.

6.000

4.000

(Abb.7.06) Sl
¢ hossbs
EFH freistehend | EFH gek G“;b:’:j o
[=von 12.320 7.880 5.604 3.454
[=bis 17.090 10.970 7.823 4717

Abb.7.06  Investitionskosten in Euro/Wohneinheit

Durch die meist innerstadtische Lage der fiir die bauliche Erganzung in Frage kommenden
Gebiete wird dem stetigen Wachstum des Individualverkehrs entgegengewirkt. Die Ergdn-
zung oder der Umbau einer Struktur bietet die Moglichkeit, zeitgemafen und hoch qualitati-
ven Wohnraum zu integrieren und das Wohnumfeld auf diese Weise positiv zu verdndern.
Stadtebauliche, funktionelle oder soziale Defizite werden durch eine Uberformung oder den
Weiterbau ausgeglichen. Eine hohere Bevolkerungsdichte kann beispielsweise die zentral-
raumliche Funktion des Ortskerns festigen und eine Starkung der Wirtschaft zur Folge
haben.

Ein weiterer Vorteil der Verdichtung im Bestand ist im Erhalt des bestehenden sozialen
Gefliges und des gesellschaftlichen Umfeldes zu sehen, welches durch den Zuzug neuer
Bewohner bereichert wird. Die Eigentiimer von bestehenden Immobilien selbst profitieren
zusdtzlich durch die Okonomische Nutzung vorhandener Flache. Fir Kleinstadte und
Gemeinden bedeutet die verstdrkte Mobilisierung von Potential im Bestand die Moglichkeit
einer Entwicklung durch Bevolkerungszuwachs ohne weitere Ausdehnung des Siedlungsge-
bietes und den damit einhergehenden Kosten fir die Bereitstellung der Infrastruktur. 67

Die rdumliche Dimension des demografischen Wandels ist charakterisiert durch die Abwan-
derung junger Erwachsener der peripheren landlichen Regionen Osterreichs in urbane
Zentren. An dieser Stelle kann durch die Nutzung des vorhandenen Entwicklungspotentials
diesem Schrumpfen der Bevolkerung entgegengewirkt werden.

67 Dr.Gutmann, R/ Pletzer, T/ Schweizer, P (2005) Stadtumbau durch qualifizierte Innenentwicklung, Expertise im Auftrag MA5- Stadtplanung und Verkehr, S 3

68 Moser, W. / Reicher, D. (2002) Was ist so schon am Eigenheim, Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 137

Die Impuls- und Umsetzung der Verdichtung bestehender Strukturen als Alternative zur
Zersiedelung, die in Teilen Osterreichs bereits ein besorgniserregendes AusmaB erreicht hat,
erfordert zum Einen die Beteiligung der 6ffentlichen Hand. Sie legt mithilfe von Verordnun-
gen und gezielten Forderprogrammen die Rahmenbedingungen fest. Relevant ist zum
Anderen auch die Kompetenz der Entscheidungstrager in den  Gemeinden und Kleinstdd-
ten, zu deren Aufgabe die Entwicklung von Strategien zur Nutzung der rdumlichen Reserven
zahlt. Wesentlich in diesem Zusammenhang ist es allerdings, die Bewohner selbst als
potentielle Nutzer und Initiatoren kleinrdumiger Veranderungen von verdichteten, innerstad-
tischen Wohnformen als Gegenmodell zum Einfamilienhaus am Stadtrand zu tiberzeugen.

Ansatzpunkte fur eine zukunftsorientierte Wohnraumpolitik der offentlichen Hand liefert ein
Bericht aus der Energie- und Umweltforschung mit dem Titel ,Was ist so schon am Eigen-
heim“. Eine Forderung ist die Erstellung oder die ANPASSUNG DER RECHTSFORMEN UND
FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN, um die rechtlichen Vorraussetzungen fir neue Formen
des Zusammenlebens, wie Bauherren- oder Eigentiimergemeinschaften mit unterschiedli-
chen Besitzverhdltnissen, zu schaffen. Ferner sollte die Moglichkeit kurzfristigerer Bindun-
gen an einen Wohnraum gegeben sein, um die Mobilitdt zu erleichtern.

Offentliche Finanzierungshilfen konnten Initiativen fiir partizipative Wohnformen in die Lage
versetzen  Beratungsangebote und  Gffentlichkeitswirksame — Aufklarungskampagnen,
beispielsweise zum Thema Einfamilienhaus, anzubieten.

Das Bewusstsein um einen nachhaltigen Umgang mit der Landschaft in Osterreich wéchst.
Die folgende Tabelle bietet einen Uberblick der unterschiedlichen Fordersysteme einer
verdichteten Bauweise der Bundeslander. % (apb.7.07)
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S pE— me Land NileIQerbs}erreich werden MaBnghmen der Verdichtung in Fgrm gines Bonus flr Einen Beitrag ur plaunm'aBig“en I\/Igbilisieryng dgs Entwicklungspotentialg konnte auch die
- die Lagequalitdt gefordert. Bauvorhaben, die in der Zentrumszone oder im Bauland Kernge- Reservierung von Flachen fiir Projekte mit verdichteten Wohnformen leisten und parallel
B gf::g\i“;ﬁ:g%tezr“‘“h'age e T biet, beides muss gemaB des NO Raumordnungsgesetzes im Flachenwidmungsplan dazu die Unterstiitzung von Bau- und Wohngemeinschaften durch Projektberatung.
_[Zuschiage fur Gruppenwohnbau ab 3 Einheiten, ausgewiesen sein, liegen, wird ein ;usgtzllches Darlehen von €4.500,—' gevyahrt. Die ) “ . .
historische Siedlungszentren geschlossene oder gekuppelte Bauweise ist ebenfalls Teil des Bonussystems; beim Bautyp Ergdnzend konnen GEMEINDEN durch INITIATIVEN das Bewusstsein der Bewohner fiir die
Zuschlage fir Kompaktheit, Lagequalitat (Bebau- des Mehrfamilienhauses werden das Doppelwohnhaus und das Reihenhaus gefordert. In der Lebensqualitdt ihrer Stadt wecken und sie aktiv in die Arbeit an der Innenentwicklung mit
NO ;’;%;“‘::; Ortszentren, u.a.), verdichtete Wohnbauférderung - Eigenheimsanierung scheint die Lage eines Bauvorhabens als forder- einbeziehen. Der Innovationsbedarf, primar in Kleinstadten und ldndlichen Gemeinden,
IForderschione Reihenhauser and Doppelhauser barer Faktor nicht guf, ausschlieBlich dle,,...Schaffung bis zu zwei neuer Wohne(nhe/{gn in erglbt‘smh guch aus den raumlichen Konseguenzen "der denjog(aflschen nEntwmkIung.
00 bestehenden Gebauden durch Auf-, Zu-, Um-, und Einbauten. ..” wird durch eine Forde- Gemeinden in der Umgebung von Ballungsrdumen konnen mit einem Bevolkerungszu-
Forderschiene Ermichtung von Reihenhausern, rung unterstiitzt. & wachs rechnen, wahrend Gemeinden in peripheren Gebieten an Bevolkerung verlieren
S |Hausernin Gruppen In beiden Wohnbauforderungsprogrammen, die des Eigenheims und die der Eigenheimsa- werden. 70
nierung, werden auch Punkte auf Basis der Nachhaltigkeit vergeben, hier aber ist die
Zuschlage Eigenheime in Gruppen Verdichtung als Beitrag zum Erhalt der Ressource Boden nicht Teil der MaBnahmen, die Eine Studie des Bundesministeriums fiir Verkehr, Innovation und Technologie mit dem Titel
= gefordert werden. ,0pen Living Plus — Grundlagen und Szenarien flir zeitgemaBen Wohnbau in Gemeinden
Forderschiene verdichtete Bauweise (Dariehens. . o N ) und Kleinstz’mten“ formuligrt e .Anforderyngen an g/ne nachhaltige Qeme/ndeen[w/ck/ung
T |héhe vom Grundverbrauch abhangig) Das angestrebte Ziel muss sein, Fordersysteme die ihr Ausmal auch vom Grundflachenver- (kompakte Siedlungsentwicklung, Reduktion von Fldchen- und Energieverbrauch, Neunut-
brauch abhangig machen, wie sie bereits in den Bundeslandern Tirol und Vorarlberg existie- zung von Leerstdnden, Liickenschliefung, alters - und frauengerechte Wohnformen)... "
Forderung generell vom Grundflachenverbrauch ren, in ganz Osterreich durchzusetzen. diese sollen dazu beitragen, bestehende Strukturen ... sowohl Gkonomisch und dkologisch
V' |abhangs (Punklesystem) als auch im Hinblick auf ihre soziale Attraktivitit und Lebensqualitat... “ aufzuwerten. 7
PG Dahsa SRR T S D Die Verantwortlichen auf der Ebene der Ggmeindepolitik sind in lder ngg mithi.lfe dgr (Abb.7.08)
bedarf FLACHENWIDMUNG den Prozess der Verdichtung zu steuern. Wird beispielsweise die
W Ausweisung neuen Baulandes eingeschrankt kann eine gezielte Weiterentwicklung
innerstadtischer Bereiche initiiert werden. Dartber hinaus geben flexiblere Flachenwid-
Abb. 7.07  Ubersicht tber die Forderungzuschiage mungsplane, die auch eine Mischung der Nutzungen moglich machen, Raum fir innovative
verdichteter Bauweisen in Osterreich. und zukunftsweisende Projekte.
69 Amt der NO Landesregierung (2014) Wohnbaufrderung Figenheimsanierung, S 6
70 Moser, W. / Reicher, D. (2002) Was ist so schon am Eigenheim, Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 137f

1 Marchner, G. / Pircher, E. / Moser, A. / Seidl, F. (2012) Open Living Plus Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 37
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Anforderungen an Gemeinden

Anforderungen an zeitgemaRen Wohnbau

Bereitstellung von altersgerechten,
betreubaren und betreuten
Wohnangeboten

gemeinschaftliche, selbstorganisierte, betreubare
Wohnangebote als Alternative zum isolierten
Wohnen im Einfamilienhaus und zum Wohnen im
Seniorlnnenheim

Reduktion von Flachen-,
Ressourcen- und Energiebedarf,
Kostenreduktion fir Infrastruktur

verdichtetes Wohnen

kompakte Siedlungsentwicklung, Innenentwicklung,
Neunutzung von Leerstdanden, Ortskernen

Schaffung von Wohnraum fiir
unterschiedliche Bedirfnisse,
Haushalts- und Lebensformen und
Lebensphasen

Wohnbauprojekte mit offenen Bauformen und
vielfaltigen Optionen, wie zum Beispiel fir Ein-
Personen-Haushalte (Startwohnungen fiir Junge,
Alleinstehende, Seniorinnen) und fiir
Alleinerziehende

Sicherung von Attraktivitat,
Lebensqualitdt und sozialer
Integration

Forderung von sozialen Qualitaten, Zusatznutzen und
Mehrwert durch Gemeinschaftsflachen, Integration
von Wohnprojekten in das lokale Umfeld

Wohnraum in geeigneter Lage

Bindung von Wohnen an Sozial- und
Versorgungsinfrastruktur

Abb.7.08  Anforderungen an Gemeinden und an zeitgemaien Wohnbau laut der Studie ,,Open Living Plus”

In erster Linie stellt sich jedoch die Aufgabe, die moglichen Bewohner verdichteter Strukiren
von dieser Alternative zum Einfamilienhaus in den Randgebieten zu iiberzeugen. AUFKLA-
RUNGSKAMPAGNEN oder gezielte BERATUNGSANGEBOTE konnen die Chancen einer
effizienteren Raumnutzung aufzeigen und Bauherren, Bautrdger und Baugruppen durch
Begleitung in der Projektentwicklung und -planung bei der praktischen Umsetzung
unterstiitzen, um so einen Umdenkprozess in der Gesellschaft einzuleiten. /2

Um gezielte Handlungen setzen zu konnen ist das Verstandnis der Wohnbediirfnisse und
Anforderungen an die Wohnqualitat der moglichen Bewohner unerldsslich.

Im Rahmen eines Forschungsprojektes an der Hochschule Luzern zum Thema ,Transfer der
Wohnqualitaten vom Einfamilienhaus auf das Mehrfamilienhaus™ wurden Wohnpréferenzen
von Einfamilienhausbewohnern, deren Entscheidung fur diese Wohnform zum Zeitpunkt der
Interviews bereits getroffen wurde, zeitlich aber noch nicht lange zurlick lag, ermittelt. Der
Wunsch nach Privatsphdre wurde von der Hélfte der Befragten als ,,Besonders wichtig®
eingestuft, die raumlichen Wohnpraferenzen hingegen sind vielschichtiger. Die Nutzungs-
flexibilitat der Raume war ein hdufig genanntes Kriterium, gefolgt von der Nahe zur Natur,
dem Arbeitszimmer im Haus, dem Garagenplatz und Stauraum sowie der privaten AuBentfla-
che. Relevante soziale Faktoren waren die Spielmaglichkeiten flir Kinder im AuBenraum und
das nachbarschattliche Zusammenleben. Einen geringeren Stellenwert hatten 6konomische
und rechtliche Wohnpraferenzen. Finanzielle und rechtliche Unabhdngigkeit hatte nur bei
einem Viertel der Befragten Einfluss auf die Entscheidung fiir ein Einfamilienhaus. Eine
oOkologische Bauweise wird vom GroBteil als , Eher wichtig” bezeichnet.

Aus den Ergebnissen dieser Studie lasst sich eine grundsétzliche Bereitschaft der Befragten
zum Wohnen in verdichteten Strukturen herauslesen, sofern die vorrangig genannten
Qualitdten, die das Einfamilienhaus bietet, beriicksichtigt und in angemessener Form auch
im Mehrfamilienhaus umgesetzt werden.

Daraus resultiert der Auftrag an die beteiligten Planer den zukiinftigen Bewohnern Losungen,
wie zum Beispiel ,,...offene Wohnungsgrundrisse, eine an die verschiedenen Lebenspha-
sen der Bewohnenden anpassbare Raumaufteilung, die individuelle Erschiiessung einzelner
Wohnungen tiber eigene Eingange sowie Aussenraume, die Privatsphdre garantieren...”
anzubieten, um ihren Anspriichen an die Wohnqualitdten zu entsprechen. 72

Eine weitere Methode, um eine hohere Akzeptanz von Wohbauninnovationen im Rahmen der
Verdichtung zu erreichen und die Identifikation zu forcieren, bieten die PARTIZIPATION der
Nutzer bereits in der Planungsphase und die weitere Begleitung und Beratung der Eigentii-
mergemeinschaft in der Phase der Umsetzung, beispielsweise im Umgang mit Konfliktpo-
tentialen. Fur die Miteinbeziehung der Nutzer in der Phase der Planung waren Instrumente
und Verfahren denkbar wie ,...Versammiungen von Nuizerinnen zur Information (iber
Projekte und MalBnahmen, Bedarfserhebung bei Nutzerinnen, Zielgruppen durch Befragun-
gen, die Beteiligung von Nuizerlnnen im Rahmen von Arbeitskreisen oder moderierten
Prozessen (Einbringen von ldeen, Sichtweisen), institutionalisierte Formen der Beteiligung,
wie zum Beispiel in Form von kooperativen Planungsprozessen, welche alle relevanten
Stakeholder (Nutzerlnnen/ Bewohnerinnen, Planerinnen, Bautréger oder Gemeinde). .. “."?

Der Begriff ,BOTTOM UP“ charakterisiert einen Aspekt der in der Diskussion um eine
Nachverdichtung vorrangig in Kleinstadten und Gemeinden wesentlich ist. Die Grundstiicke
und Gebaude mit Entwicklungspotential befinden sich in diesen Siedlungsgebieten
groBtenteils in privater Hand, demzufolge sollte (iberlegt werden hier, mithilfe konkreter
MaBnahmen wie Forderprogramme oder steuerlichen Begiinstigungen, die Grundeigentii-
mer und Besitzer der bestehenden Gebaude zur besseren baulichen Ausnutzung ihrer
Liegenschaften anzuregen.

72 Marchner, G. / Pircher, E. / Moser, A. / Seidl, F. (2012) Open Living Plus Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 138
73 Stalder, Simone (2012) Intelligent bauen - Landschaft schiitzen, Artikel in: Hochschule Luzern Das Magazin, S 16-21
74 Marchner, G. / Pircher, E. / Moser, A. / Seidl, F. (2012) Open Living Plus Berichte aus Energie- und Umweltforschung, S 48
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Wie ist dieser Leitgedanke in der Praxis umsetzbar ?
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Im Anschluss werden zwei Beispiele vorgestellt, die unterschiedliche Ansdtze verfolgen und
doch eine nachhaltige Innenentwicklung zum gemeinsamen Ziel haben.

Ein Wohnbauprojekt als bewusst gesetzter Gegenpol zum Einfamilienhaus an der Peripherie
entsteht im Jahr 2009 im Ortszentrum von WULKAPRODERSDORF im Burgenland,
Osterreich.

Die Gemeinde kautt einen leerstehenden Streckhof im Ortszentrum und schreibt 2005 einen
Wettbewerb zur Neubebauung des elf Meter breiten und einhundert Meter langen Grund-
stiickes aus, aus dem das Architekturbiro polar- mit dem Projekt , hausgefiihl“ als Sieger
hervorgeht.

Siegfried Loos und Margot Fiirtsch realisieren auf der traditionellen Streifenparzelle fiinf
Atriumhduser, deren Anordnung eine selbstverstandliche Durchldssigkeit zuldsst und im
Zentrum einen Platz zur gemeinsamen Nutzung ausbildet. Jedem der 118m2 grofen,
2weigeschossigen Niedrigenergiehduser ist ein Carport mit zwei Stellplatzen vorgelagert.
Diese werden Uber Sackgassen, die, um Konflikten vorzubeugen, als offentliche Fldche
gewidmet sind, erschlossen.

léngsschnitt detail
haus 4

Das Innere der Hauser entwickelt sich aus den privaten Freirdumen wie Atrien, Terrassen und A,

Balkonen und zeichnet sich durch differierende Raumhdhen aus.

Dieses Projekt zeigt als zukunftsweisendes Beispiel, dass verdichteter Wohnbau mit 1] L TT7 ﬂgﬁcﬂ'ﬂ

Einfamilienhausqualitaten auch in Ortskernen realisierbar ist und so dessen zentralraumli- L ::j @‘!ﬁf v |

che Funktion festigen kann. 7 (abb.7.09, 7.10, 7.11) : . g goscuireniogs ;
Abb.7.09  Luftbild Projekt , hausgefthl” £

im

Abb.7.10  Planmaterialien Projekt ,,hausgefthl”

75 Gruber, Roland (2010) Wohnbauprojekt Wulkaprodersdort, Jurytext Architekturpreis des Landes Burgenland 2010
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Abb. 7.11

Projekt ,hausgefiihl* aus der Vogelperspektive

Reichenbach-Klinke, Matthias (2007) Das Experiment von Fraunberg, Artikel in: db deutsche bauzeitung, S 3

Im Bereich der Raumplanung beschreitet die bayrische STADT FRAUNBERG, eine
Gemeinde mit ca. 3400 Einwohnern, einen neuen Weg. ,,/n unmittelbarer Nahe zum Flugha-
fen Miinchen gelegen, unterliegt die Gemeinde Fraunberg einem enormen Verdnderungs-
und Anpassungsaruck, der alle Lebensbereiche umifasst. Gemeinderat und Biirger haben
sich entschlossen, der Entwicklung nicht freien Lauf zu lassen, sondern aktiv einen neuen
Wegq zu gehen, bei dem die Nachhaltigkeit und der schonende Umgang mit der Ressource
Grund und Boden an erster Stelle stehen.”

Die Widmungskategorie Gewerbegebiet wurde aus dem Flachennutzungsplan herausge-
nommen. Stattdessen wurden Konzepte und Pldne ausgearbeitet, um in den Gebduden im
Zentrum der Stadt und in den angrenzenden Vierteln eine gemischte Nutzung aus Wohnen
und Gewerbe zu ermdglichen. (anb.7.12) Definiert werden diese Gebiete als ,wertvolle
kulturelle Landschaften®, auch aufgrund ihres besonderen Kleinstadtcharakters. Dahinter
steht die Absicht, fur die Bauernhduser in diesem Gebiet neue Funktionen, die, wie es der
Tradition entspricht, durch die Synthese von Arbeitsbereich und Wohnraum gekennzeichnet
sind. In ehemals leerstehenden Gehoften befinden sich heute Geschaftrdume. Um neue
Projekte zu realisieren, wurden einzelne Objekte abgerissen, dariber hinaus gestaltete man
Offentliche Raume um. All diese MaBnahmen zielen darauf ab, die Lebensqualitat, die
Lebensfahigkeit und den typischen Charakter der Kleinstadt zu bewahren. 76
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DER RAUM

Die Auseinandersetzung mit dem Thema der Verdichtung vorhandener Strukturen flihrt auch
zur Frage, wo eine Weiterentwicklung und bauliche Erganzung stattfinden kann und soll. Am
Beginn stehen das Erkennen des Potentials und das Erheben innerstadtischer Flachen- und
Wohnraumreserven, um den Raum filr zielgerichtete MaBnahmen zu definieren.

Im Rahmen dieser Arbeit liegt der Fokus im Allgemeinen auf der Darstellung des Potentials
der in Osterreich dominierenden landlichen Raumstruktur und im Speziellen der Siedlungs-
form der Kleinstadt mit ihrem historischen Stadtkern. Hinsichtlich des folgenden Entwurfs-
projektes, aber auch aufgrund der Tatsache, dass ein groBer Teil der dsterreichischen Bevol-
kerung in Kleinstadten und Gemeinden lebt, ist es naheliegend, die Entwicklung von Wohn-
bauinnovationen nicht nur wie zurzeit verstarkt in urbanen Raumen, sondern auch im
Zusammenhang mit peripheren Regionen zu diskutieren.

Das , Osterreichische Programm zur Entwicklung des landlichen Raumes 2007 — 13 halt
fest:

,Der landliche Raum hat in Osterreich nicht nur aufgrund seiner Fléchenausdehnung
innerhalb des Staatsgebietes, sondern auch beziglich seiner Funktion als Siedlungs-raum
eine herausragende Bedeutung. Nach dem Malistab der OECD- Klassifikation fiir den
landlichen Raum leben 78 % der Gsterreichischen Bevalkerung in Regionen, die man im
weitesten Sinne als lanalich bezeichnen kann. 47 % leben in ,, (iberwiegend lindlichen Gebie-
ten”, weitere 31 % in so genannten ,integrierten Regionen” (friiher: ,,malgeblich ldndlich
gepragten Gebiete”). Nur 22 % der dsterreichischen Bevilkerung leben in , (berwiegend
urbanisierten Gebieten“(dlie Regionen Wien und das Rheintal in Vorarlberg). “ 7 (abb.7.13)

Regionall logie der OECD
nach N 3-Regionen

Uberwiegend stadtisch
L {precominartyy urban)

Intermediar
= {intermediate)

Uberwiegend landlich
= {precominartiy rural)

Q OECD 2010
~—— Grenzen der Bundeslander Kartographie: STATISTIK AUSTRIA
Grenzen der NUTS 3-Regionen 9 » ohn Erstellt am; 24022012,

Abb. 7.13  Regionaltypologie der OECD nach NUTS 3-Regionen
Uberwiegend stadtische Gebiete ROT
Integrierte Regionen GELB
Uberwiegend landliche Gebiete GRUN

7 Bundesministerium fir Land und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (2011) Osterreichisches Programm fiir die Entwicklung des Landlichen Raums 2007-2013, S 5

Laut einer Klassifikation der Gemeinden in Osterreich im Jahr 2012 von Statistik Austria
lebten 63% der Osterreicher in Gemeinden mit unter 20.000 Einwohnern. (abb.7.14)

Die Folgen dieser landlichen Siedlungsstruktur sind, da das Angebot an Arbeitspldtzen in
seiner Verteilung nicht identisch ist, verstarkte Pendlerstrome und eine ungleichmaBige
Entwicklung, aufgrund der Abwanderung in den peripheren Regionen, wdhrend in Gebieten
im Umland von Ballungszentren  Bevolkerungswachstum und — Suburbanisierung
vorherrschen.

< . - % Anteil . 5 % Anteil der
Einwohner- Einwohnerinnen - Einwohnerinnen . g
§ Gemeinden der - Einwohnerinnen
stufe und Einwohner < und Einwohner X
Gemeinden und Einwohner
1 bis 2.500 EW 26
o .500 bis 5.000 EW 7
3 5.001 bis 10.000 EW 13
4 10.001 bis 20.000 EW ¥
3 5
6 32
Gesamt 100
[ AUSTRIA.

Abb.7.14  Klassifikation der Gemeinden in Osterreich, Statistik Austria 2012
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DIE CHARAKTERISIERUNG DER KLEINSTADT

Definitionen und Typisierungen von Stadten konnen sehr unterschiedlich ausfallen. Katego-
rien wie das Stadtrecht, der Grundriss, die Bebauung, die Zahl der Einwohner und zentralort-
liche Funktionen ermdglichen eine Abgrenzung der Kleinstadt.

Die Stadtforschung arbeitet meist mit dem statistischen Stadtbegriff, hier ist die Einwohner-
zahl maBgeblich fiir die Zuordnung zu einem bestimmten Typus. Im Jahr 1887 erfolgte beim
internationalen Statistikerkongress eine Einteilung, demzufolge Stadte mit 2.000 bis 5.000
Einwohnem als Landstddte und Stédte mit 5.000 bis 20.000 Einwohnern als Kleinstadte
bezeichnet werden. /¢ Stadte haben heute nicht zuletzt aufgrund ihrer Lage und der daraus
resultierenden Aufgaben fiir ihre Umgebung unterschiedliche Bedeutung, demnach ist ,,der
statistische Stadtbegriff noch stérker als der Stadirechtstitel in seiner heutigen Festsetzung
willkiirlich und ohne besondere Relevanz* ™.

Daher werden beim Versuch, die Kleinstadt zu definieren, neben einer statistischen Abgren-
zung, andere demographische Daten wie etwa die Bevolkerungsdichte herangezogen oder
geographische und 6konomische Kriterien formuliert.

DIE STRUKTUR DER KLEINSTADT

Der Habitus einer Kleinstadt wird gepragt von der geografischen Lage, der Topographie, der
GroBe, dem Stadtgrundriss und nicht zuletzt von der Architektur. Die Bausubstanz als Erbe
der Geschichte einer Stadt, bildet weitgehend das Fundament fir die Entwicklung einer
kollektiven Identitét und die subjektive Wahmehmung. &

78 Kolb, Anette (2007) Die Kleinstadt auf dem Weg in die Moderne, Artikel in: Pro Regio Online Heft Nr. 4, S 26
79 Niedermeyer, Martin (2000) Kleinstadtentwicklung, Wiirzburger geographische Arbeiten Heft 93, S 102

80 Knox, Paul / Mayer, Heike (2009) Kleinstadte und Nachhaltigkeit, S 67

81 Lechner, Thomas (2012) Diplomarbeit K(1)einstadt, Maglichkeitsraum Kleinstadt, S 57

82 Knox, Paul / Mayer, Heike (2009) Kleinstadte und Nachhaltigkeit, S 78

83 Lechner, Thomas (2012) Diplomarbeit K(l)einstadt, Maglichkeitsraum Kleinstadt, S 82

Im europdischen Raum geht ein GroBteil der Kleinstadte auf die historische Marktstadt
zurtick. Obwohl es in der Geschichte und demzufolge im Erscheinungsbild Unterschiede
gibt, lassen sich (ber die Struktur allgemeine Aussagen treffen.

Den Kern einer Kleinstadt bildet ein Ensemble historischer Gebdude mit geschlossen
bebauten StraBenziigen und einem Hauptplatz, dem historischen Marktplatz. (abb.7.15)
Inheutiger Zeit erfanrt diese zentrale Freifldche in vielen Fallen eine Nutzung als FuBganger-
zone, ist aber auch als verkehrsberuhigte Zone oder in Teilen als Parkfldche gewidmet. Um
diesen Stadtkern mit den Versorgungs- und Verwaltungseinrichtungen, entlang der Ausfall-
strafien, entstehen vor allem im letzten Jahrhundert die Erweiterungen in Form von mono-
funktionalen Wohnsiedlungen, Gewerbe- und Industriegebieten.

Die bevorzugte Wohnform in der Kleinstadt und den Gemeinden der Umgebung ist das
freistehende Einfamilienhaus in den Siedlungen an der Peripherie, daher besteht fast immer
ein Ungleichgewicht zwischen der Bevolkerung im Zentrum und den Bewohnern des erwei-
terten Stadtgebiets, da hier auch Mehrfamilienhduser vorhanden sind. Aufschluss dartiber,
wie das Verhaltnis der Einfamilienhduser zu Mehrfamilienhdusern ist, gibt die Anzahl der
Einwohner pro Wohngebdude, die in einer Kleinstadt bei 4,2 und im Umland derselben bei
3,2 liegt.

Infrastrukturelle Einrichtungen wie Schulen oder Kindergarten werden aus Platzgrinden in
der Regel ebenfalls im Gebiet der Stadterweiterungen errichtet.

Die Kleinstadt liegt meist an einem Verkehrsknotenpunkt. Die Verkehrswege, im Laufe der
Geschichte wichtige Handelsrouten, kreuzen sich im Stadtzentrum oder im Falle einer
Ortsumfahrung auBerhalb des inneren Stadtgebiets. ¢/

Die Kulturlandschaft der Region in der die Kleinstadt liegt, tragt wesentlich zu ihrer [dentitat
bei. ,In der Regel ldsst sich von vielen Teilen der Stadl die umliegende Landschaft erblicken,
die Gebdude der Staat sind Ausdruck der regionalen Architektur und mit Materialien aus der

Region gebaut. In der Landschaft selbst sind die fiir die Region typischen lanawirtschaftli-
chen Produkte erkennbar. Landschaft und Stadt sind eng miteinander verbunden.

Das Umland der Kleinstddte bilden Dorfer, die zum Teil zum Gemeindegebiet gehdren,
Streusiedlungen und landwirtschaftlich genutzte beziehungsweise bewaldete Flachen. &
Die 6konomische Struktur in Gemeinden und Kleinstadten ist gekennzeichnet durch Klein-
und Mittelbetriebe, vorwiegend Handwerksbetriebe und Dienstleister aus verschiedenen
Branchen. Um die Nahversorgung zu gewdhrleisten siedeln sich Marktketten an. Niedrige
Grundsttickspreise und steuerliche Erleichterungen sind der Grund warum, selbst im
Umland Kleinerer Gemeinden, vermehrt Industriebetriebe errichtet werden. %

Abb.7.15  Struktur der Stadt Eggenburg mit
dem historischen Zentrum 1986
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DIE ENTWICKLUNGSTENDENZEN DER KLEINSTADT

Die Entwicklung der Kleinstddte und Gemeinden folgt unterschiedlichen Tendenzen.
Wahrend manche Gemeinden von STAGNATION und ABWANDERUNG betroffen sind,
verzeichnen andere einen Zuwachs, der dem Trend der GEGENURBANISIERUNG folgt.

Vor allem in iberwiegend landlichen oder Grenzregionen herrscht in Gemeinden demogra-
phische und wirtschaftliche Stagnation. Ein Grund dafur ist die tiberproportionale Abwande-
rung der jungen und am besten ausgebildeten Bevolkerungsschicht in die, dadurch
wachsenden, stidtischen Ballungsgebiete. Altere Bewohnergruppen, ... welche eher dazu
tendieren, provinziell und eng in ihren Anschauungen zu Sein und keine neuen Visionen oder
Fuhrungsqualititen zu entwickeln” % bleiben zurtick. Fiir die Gemeindepolitik erschwert
diese Situation die konstruktive Auseinandersetzung mit den inneren und duBeren Einflissen
und die Bewdltigung von relevanten Umbrtichen. Gleichzeitig sinkt die Wirtschaftskraft, dies
fuhrt neben Rationalisierung und Globalisierung zu einem Riickgang lokaler Unternehmen.
Im offentlichen Bereich werden Einsparungen vorgenommen wie beispielsweise die Reduk-
tion der Mittel fir die bauliche Infrastruktur.

Die Bewegung der Gegenurbanisierung hat hingegen einen Bevélkerungszuwachs zur
Folge. Manche Kleinstadte gewinnen durch bessere Infrastruktur und neue Kommunika-
tionsnetze an Attraktivitdt fur Einzelpersonen und Unternehmen. Der Zuzug von Pensiondren,
Langstreckenpendlern oder Zweithausbesitzern lasst sich mit der subjektiv empfundenen
hoheren Lebensqualitdt und den niedrigen Preisen flr Hauser und Grundsticke in Verbin-
dung bringen.

84 Knox, Paul / Mayer, Heike (2009) Kleinstadte und Nachhaltigkeit, S 12
85 Knox, Paul / Mayer, Heike (2009) Kleinstadte und Nachhaltigkeit, S 67

Die Lebensqualitat als wesentliches Element der Nachhaltigkeit von Gemeinden und
Kleinstddten hangt von der Wahmehmung eines Ortes ab. ,Die Attribute der bebauten
Umwelt — Morphologie, Form, Grundriss, offentliche Einrichtungen und Architektur einer
Staatt — sind wichtige Aspekte der Lebensqualitét. “ &

Jede dieser Tendenzen fuhrt zu einem erhohten Flachenbedarf fir Nutzungen wie Wohnen,
Wirtschaft, Verkehrsinfrastruktur und Freizeit, bei gleichzeitiger Abnahme des verfligbaren
Siedlungsraums. Selbst bei sinkenden Einwohnerzahlen steigt der Wohnflachenbedarf,
begrindet in der steigenden Wohnflache pro Bewohner, der generellen Zunahme an
Haushalten und Zweitwohnungen.

Eine zukunftsweisende Raumentwicklung muss daher weg vom Einfamilienhaus mit der
damit einhergehenden Zersiedelung und dem Verlust der zentralrdumlichen Funktion der
Ortszentren, in Richtung einer nachhaltigen Stadtkernentwicklung fuhren.

DAS VERDICHTUNGSPOTENTIAL DER KLEINSTADT

Die Darstellung des Potentials und die Mdglichkeiten der rdumlichen Umsetzung der
Verdichtung, in einer Kleinstadt im Allgemeinen und am konkreten Beispiel der Stadt Eggen-
burg erfolgte bereits im Kapitel ,Der Entwurf” dieser Arbeit. Hier werden nun gezielte
MaBnahmen vorgestellt, die von Seiten der Gemeindeverantworlichen oder den Verantwort-
lichen auf Landesebene gesetzt werden konnen, um die bauliche Ausnutzung bereits bebau-
ter Gebiete zu erhohen.

Eine MaBnahme zur innerstdtischen Nachverdichtung stellt das Bauen in zweiter Reihe,
auch als HINTERLANDBEBAUUNG bezeichnet, dar. (anb.7.16) Die Umsetzung neuer Konzepte
in diesem Bereich erfordert von den Verantwortlichen der Gemeinde im Rahmen der
Widmungspolitik, Instrumente fir eine flexiblere Widmung zu entwickeln. Dariber hinaus
konnen sie, um die tberwiegend privaten Besitzer der Grundstiicke von den 6konomischen,
okologischen und sozialen Vorteilen einer besseren Ausniitzung ihrer Liegenschaften zu
tiberzeugen, Informationsveranstaltungen zur Bewusstseinsbildung und gezielte Férderpro-
gramme, in Form von Beratung und Begleitung wéhrend der Planungs- und Bauphase,

W

BT vee? :
Abb.7.16  Darstellung der Baulandreserven im Hinterland
der Gebaude im Ortskern der Stadt Eggenburg

P
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Dem SCHLIESSEN VON BAULUCKEN stellt eine weitere Methode zur baulichen Ergdnzung
bestehender Strukturen dar. In Kleinstadten und Gemeinden kann eine Erhebung des Poten-
tials mithilfe eines Baullckenkataster zur effizienteren Baulandnutzung beitragen. Die
Flachenreservierung fiir innovative Bauvorhaben als Demonstrationsprojekte kann eine
zielgerichtete Innenentwicklung fordern. Zudem sollten Wettbewerbe ausgeschrieben
werden, um durch die bewusste Auswahl von Bautrdgerprojekten die Qualitdt der Vorhaben
Zu verbessern.

Durch den UM-, AN-, AUF- und AUSBAU bestehender Bauten lassen sich kleinraumliche
Veranderungen erzielen, und wie auch im Fall der Hinterlandbebauung konnen Forderpro-
gramme einen Anreiz zur Ausschopfung der Fléchenreserven flir private Hauseigentimer
bieten. Die Unterstiitzung und Protektion von Bauherrengruppen, die nach der Bauphase
eine Wohngemeinschaft bilden, durch eine obligate, rechtliche Grundlage und geeigneten
Finanzierungsmaoglich-keiten kdnnen AnstoB dafiir sein, Projekte umzusetzen, die fir eine
Bauherrenfamilie allein, eine zu groBe finanzielle Herausforderung waren.

Ein Beispiel fiir den Umbau bestehender Bauten in Eggenburg ist das als Pilotprojekt der
Aktion ,,Stadt- und Ortskernbelebung* sanierte Grdtzl, einer Verbauung in der Mitte des
Hauptplatzes. Die Sanierung dieser lange Zeit leerstehenden Gebdudegruppe im Jahr 2007,
mit der gewerblichen Nutzung der Erdgeschsszone und der Wohnnutzung in den Oberge-

schossen, setzt einen Impuls fiir die stadtische Nachverdichtung.
(Abb.7.17.7.18)

Im Bereich der NEUBAUten, die im innerstadtischen Bereich nur vereinzelt als Manahme
zur Verdichtung erfolgen, fallt der Gemeinde als Baubehdrde eine aktive Rolle zu. Antrage
miissen sorgfaltig auf ihre Vertrdglichkeit im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung
geprft werden.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass Kleinstddte und Gemeinden im landlichen Raum vor
dem Hintergrund der immer knapper werdenden Ressource Boden den Entwicklungen wie
Abwanderung oder Gegenurbanisierung und des sich vollziehenden demografischen
Wandels mit neuen Herausforderungen konfrontiert sind.

Durch eine sensible Raumplanung muss versucht werden, in Wachstumsregionen der
unkontrollierten Zersiedelung entgegenzuwirken, in Regionen, die von Abwanderung betrof-
fen sind, hingegen durch innovative Konzepte und neue Vorgehensweisen ihre Attraktivitét
als Lebensraum zu erhalten.

Die Verdichtung innerstadtischer Flachen als Alternative zur Dezentralisierung kann im Sinne
einer okonomisch, tkologisch und sozial nachhaltigen Stadtplanung in beiden Fallen als
eine Methode gesehen werden, das endogene Potential dieser Siedlungsstrukturen zu
mobilisieren und auf diese Weise die Vorraussetzungen fir eine zukunftsorientierte Weiter-
entwicklung von Kleinstddten und Gemeinden schaffen.

Abb.7.17

Abb.7.18

Das “Gratzl” wahrend der Bauarbeiten

Das “Grétzl” nach der Sanierung
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