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KURZFASSUNG

Das Ziel der vorliegenden Arbeit war die Erstellung eines Bebauungsplans fur ein suburbanes Gebiet der Stadt Wels in
Oberdsterreich, der Ziele zur Energiewende, in Optimierung mit hoher stadtebaulicher Qualitdt und sozialer Vertraglichkeit,
umsetzt. Die Stadt Wels ist bereits sehr bestrebt durch Leitlinien, Projekte und MaRnahmen eine Steigerung von Energief-
fizienz in der Stadtentwicklung und den Umstieg auf erneuerbare Energien zu erreichen. Daher stellte sich die Frage, wie
diese Leitbilder konkret in der Bebauungsplanung umgesetzt werden koénnten.

Die Abgrenzung des Planungsgebiets beinhaltet Siedlungsbestand als auch Siedlungserweiterungsgebiet, um bestehende
Strukturen zu optimieren und neue nachhaltig und effizient zu entwickeln.

Der erste Schritt war eine Erorterung der Abgrenzung und Mdéglichkeiten der Energieraumplanung sowie eine Untersuchung
des Planungsgebiets. Dem folgte die Nennung und Konkretisierung von Zielen und daraus resultierenden MaRnahmen auf
verschiedenen stadtebaulichen Ebenen (,,Layer“) in Abstimmung auf das Planungsgebiet. Die ausgearbeiteten Layer be-
trafen Gebaudetyp, energetischer Gebaudestandard, Parzellierung, Siedlungsstruktur, Energieversorgung, energieeffiziente
Bepflanzung, Nachverdichtung und Mobilitdt. Ein wesentlicher Baustein fir eine nachhaltige und qualitatsvolle Siedlungs-
entwicklung war die Einfihrung des Townhouses als neuen Gebaudetyp. Mithilfe dem Energiebewertungstool ,Quartiers
ECA* und raumlichen Analysen wurden Einspareffekte bezlglich Energie-, CO2- und Flachenbedarf sowie Infrastrukturkos-
ten berechnet und dargestellt. Die Ergebnisse der Berechnungen boten eine Handlungsgrundlage fiir die konkrete Planung
in Hinblick auf die Ziele zur nachhaltigen Stadt- und Siedlungsentwicklung. In einer Projizierung der Mallhahmen auf das
Untersuchungsgebiet wurde untersucht, welche davon im Bebauungsplan umgesetzt werden kdnnen. In den Ergebnissen
zeigten sich die Bedeutung und der Nutzen der Ausrichtung der Bebauungsplanung auf die Energiewende.

ABSTRACT

The aim of this work was to develop a land development plan for a suburban district in Wels, Upper Austria, that combines
and implements the objectives of the energy transition, high quality city planning and social compatibility. The citiy of Wels
has set already many goals in guidelines, projects and measures for improvements of energy efficiency in town development
and a switch to renewable energies.

The delimitation of the planning area contains existing settlements as well as a settlement expansion area, to optimi-
se and develop existing and new structures efficient and sustainable. First occured the explanation of the connection of
energy and spatial planning and the delimitation of the potential of energetic spatial planning in terms of improving energy
efficiency and switch to renewable energies. Furthermore, the objectives lead to practical measures on different layers of
town construction, referred to the planning area. These layers considered building types, energetic standard of buildings,
parcelling, settlement structure, energy supply, energy-efficient planting, redensification and mobility. One crucial compo-
nent of sustainable and high valuable settlement development was the introduction of the ,townhouse“ as building type. To
show and underline the saving effects of the planning methods in terms of energy, CO2, space and costs, assessments
and calculations were made with the energy evaluation tool ,Quartiers ECA" and spatial analyses. The results gave a
basis for concrete planning in regard to sustainable spatial and settlement development. To examine the possibilities of
implementation of the measures in the land development plan, they were projected and carried out on the planning area.
The outcome and conclusion showed the significance and benefits of energy-efficient land development planning and its
orientation on the energy transition.
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1 EINLEITUNG

1.1. MOTIVATION

Angesichts des Klimawandels und der Endlichkeit der fossilen Rohstoffe ist eine Energiewende unvermeidlich. Energie-
wende bedeutet die flichendeckende Umstellung von endlichen auf erneuerbare Energietrdger sowie Energieverbrauch-
seinsparung durch Steigerung der Energieeffizienz. Viele Stadte und Regionen entwickelten bereits Pilotprojekte in diesen
Bereichen, es gilt jedoch, nicht bei diesen vorbildhaften ersten Schritten stehen zu bleiben, sondern weiter zu gehen. Fur
eine wirkliche Energiewende muss eine breite Umsetzung der MaRnahmen in allen energierelevanten Bereichen erfolgen.
Die wichtigste Frage fir diese Arbeit war daher stets, welchen Beitrag die Raumplanung, insbesondere die Bebauungspla-

nung zu dieser Realisierung leisten kann.

Eine wesentliche Komponente zur Energieeinsparung sind die Siedlungs- und Bebauungsstrukturen. Der Flachenverbrauch
geht in Osterreich ungebremst voran und schafft immer mehr Probleme. Mehr als 20 ha Fliche (iiber 25 FuBbaIIfeIder)
werden téglich in Osterreich verbraucht, alleine in Oberdsterreich gehen pro Tag 1,8 ha durch Versiegelung verloren (vgl.
DAMYANOVIC/REINWALD 2011: S.97). Durch eine hoéhere Versiegelung fehlen immer mehr Retentionsflachen, wodurch
es zu haufigerem Auftreten von Hochwassern kommt, die Zersiedelung fuhrt zu einer hohen Abhéngigkeit vom PKW,
Verlust von Kulturlandschaften und landwirtschaftlicher Flachen. Ineffiziente Siedlungsstrukturen kosten den Gemeinden
eine Menge Geld und vergeuden Energie, selbst wenn die Hauser in Niedrigenergie- oder gar Passivhausstandard ge-
baut werden. Oft wird befiirchtet, dass eine energieeffiziente, dichte Bauweise unattraktiv und damit nicht gewollt sei. Die
vorliegende Arbeit soll aufzeigen, dass stadtebauliche Qualitat und energieeffiziente Siedlungs- und Bebauungsstrukturen
sehr wohl vereinbar sind.

Ein Aspekt der Arbeit ist die Ausarbeitung des Bebauungstypus des Stadthauses, das nun in seinem Comeback als
Townhouse bekannt geworden ist und unter dem Gesichtspunkt einer flachenschonenden, ressourceneffizienten und ener-
giebewussten Raumentwicklung eine neue Beachtung findet. Unter Townhouses bzw. Stadthduser werden schmale, lang-
gestreckte, aneinander grenzende individuelle Gebdude verstanden. Der Verfasser durfte ein halbes Jahr wahrend eines
Auslandsemesters in Bordeaux in so einem Stadthaus in einer Studenten-WG wohnen und so selbst die Vorzige dieser
Gebaudeform kennenlernen. Seine Attraktivitat, funktionelle Flexibilitdt und vor allem auch flachensparende und energie-
effiziente Form Uberzeugten ihn, sodass dieser Gebaudetyp zu einem wesentlichen Baustein fir die Entwicklung einer
nachhaltigen Stadtstruktur im Planungsgebiet der vorliegenden Arbeit wurde.

Die Fernwdrme vom E-Werk Wels (EWW) mit dem groRRen Potential der Abwarmenutzung aus der Welser Abfallverwer-
tung (WAV) ist als zum Teil erneuerbarer Energietrager ein weiterer zentraler Aspekt der Arbeit geworden. Das Elternhaus
des Verfassers war eines der ersten in Wels, das 1961 an das Fernwarmenetz angeschlossen wurde. Damals wurde das
Fenheizkraftwerk noch mit Ol und Kohle betrieben, seit dem Jahr 2000 wird es mit Erdgas befeuert und heute entwickelt
es sich durch den zunehmenden Ausbau der Abwé&rmenutzung der Millverbrennung immer mehr zu einem umwelt- und
klimafreundlichen Energietrager. Eine weitere Ausschépfung des Abwarm-Potentials ist natirlich 6kologisch als auch 6ko-
nomisch sinnvoll, jedoch gilt es auch Bebauungs- und Siedlungsstrukturen zu schaffen, die einen rentablen Anschluss
ermoglichen.

Wels ist sehr engagiert bei der Vorantreibung der Energiewende und hat sich bereits als energiekompetente Stadt einen
guten Namen gemacht. Deswegen erschien es naheliegend, die Auseinandersetzung mit diesem Thema hier zu lokalisie-
ren. Vor allem, da bereits eine Vielzahl an Empfehlungen und Leitlinien vorhanden sind, stellte sich die Frage, wie diese

in einem konkreten Plan umgesetzt und verankert werden kénnen.
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1.2. PROBLEMSTELLUNG UND ZIELSETZUNG

Das Thema Energieeffizienz in der Raumplanung wird sowohl von der Bundesebene im Osterreichischen Raumentwick-
lungskonzept ((")REK), als auch auf der Landesebene in den Sachprogrammen und Landesentwicklungskonzepten mit
Vorgaben, Leitlinien und Empfehlungen behandelt. Im Mittelpunkt aller Bemiihungen stehen stets die Reduktion von
CO2-Emissionen zur Eindammung des Treibhauseffekis und den Folgen des vom Menschen verstarkten Klimawandels,
der Umstieg auf erneuerbare Energietrager sowie die Aufhaltung des rasanten Flachenverbrauchs, kurz - eine nachhaltige
Entwicklung des Raumes und der Umwelt.

Durch die haufige Verwendung des Schlagwortes Nachhaltigkeit wird die eigentliche Bedeutung oft vergessen: Nachhaltig-
keit bedeutet eine Entwicklung ,die den Bedirfnissen der heutigen Generation entspricht, ohne die Mdglichkeiten kiinftiger
Generationen zu gefahrden, ihre eigenen Bedlrfnisse zu befriedigen und ihren Lebensstil zu wahlen® (VEREINTE NATIO-
NEN 1987). Ein Indikator fur Nachhaltigkeit ist der 6kologische FuRabdruck, ein Maf fir die biologisch produktive Flache
die notig ist, um die verbrauchten Ressourcen nachhaltig zu regenerieren. In Wels betragt der 6kologische FufRabdruck
5,09 Gha (Global Hektar) pro Person, der ist zwar etwas kleiner als der eines Durchschnitts-Osterreichers bzw. einer
Durchschnitts-Osterreicherin (5,3 Gha), jedoch immer noch viel zu hoch, ein global fairer Footprint wiirde derzeit 1,4 Gha
entsprechen (vgl. STADT WELS 2013: S. 274).

Die Ziele zur Energiewende stellen den bedeutendsten Teil der Ziele zur Verkleinerung des 6kologischen FuRabdrucks dar
und sind auf allen Ebenen gesetzt, dennoch scheitert es oft gerade an der untersten Ebene, der Kommunalraumplanung,
an der Umsetzung der (bergeordneten Ziele. In der vorliegenden Arbeit soll aufgezeigt werden, wie diese Ziele auf den
verschiedenen thematischen Schichten (,,Layern“) der Bebauungsplanung konkret umgesetzt werden kdnnten, und wie diese
Umsetzung der Erreichung der Ziele, Energieeffizienz zu verbessern und die Energiewende hin zu erneuerbaren Energie-
tragern voranzutreiben, dient. Es soll also auf jedem Layer eine Bilanz Gber den Nutzen von MaRnahmen zur Verbesserung
der Energieeffizienz gezogen werden. Es wird gepriift, wie sich der Bebauungsplan als Instrument zur Verankerung dieser
Malnahmen eignet.

Oftmals konzentrieren sich die Bemuhungen der Stadte zur Energiewende und Steigerung der Energieeffizienz auf die
Stadtzentren, besonders was die Themen Mobilitdt und Nachverdichtung betrifft. Eine Herausforderung fiir eine energie-
effiziente Raumplanung stellen jedoch vor allem die suburbanen Stadtrandgebiete dar, die eine niedrige Bebauungs- und
Bevdlkerungsdichte, hohen Flachenverbrauch, hohen Motorisierungsgrad und wenig Nutzungsdurchmischung aufweisen.
Diese Faktoren sind, selbst wenn nun immer mehr Niedrigenergie- und Passivhauser gebaut werden die den Energie-
bedarf der Gebdude drastisch senken, verantwortlich fiir einen hohen Energieverbrauch und CO2-AusstoR. Trotz vieler
Konzepte und Leitlinien zur flachensparenden Siedlungsentwicklung schreitet der Flachenverbrauch in Osterreich mit 20 ha
pro Tag voran. Problematisch ist besonders die Entstehung von Siedlungssplittern und zerstreut bebauten Gebieten, die
eine spatere Nachverdichtung und Weiterentwicklung erschweren. Die Lage und Struktur der zerstreuten Parzellen sowie
der Gebaudetyp des freistehenden Einfamilienhauses verhindern meist eine spatere Herstellung von geschlossenen oder
gekuppelten Gebaudegruppen.

Zersplitterte und wenig dichte Siedlungsstrukturen machen zudem eine Erschlieung mit leitungsgebundenen Energietragern
wie z.B. Fernwarme fur einen Energieversorger unrentabel und verursachen den Gemeinden durch die teure Infrastruktur
hohe Kosten.

Die vorliegende Arbeit konzentriert sich im abgegrenzten Planungsgebiet einerseits auf energetische Verbesserungen des
Baubestandes und dessen Nachverdichtung sowie auf eine energieeffiziente und flachensparende Siedlungserweiterung
andererseits. Ein Gesamtkonzept flr ein Siedlungserweiterungsgebiet zu entwickeln ist dabei essentiell, um effektiv die
Verringerung des Energieverbrauchs und den Ausbau erneuerbarer Energietrager zu fordern bzw. zu steuern. Ineffiziente
Siedlungsstrukturen und hoher Flachenverbrauch kénnen damit ebenso verhindert werden und Gemeinden vor hohen Ener-
gie- und Infrastrukturkosten bewahren.



Die Koordinierung von Raumplanung, Stadtebau und technischer Infrastruktur in der Planung ist wesentlich um Festle-
gungen im Bebauungsplan zu verankern, die die Vorantreibung der Energiewende und die Schaffung von nachhaltigen,
umweltfreundlichen Strukturen bewirken konnen. Energiebewusste Planung achtet naturlich auch stadtebauliche Qualitat
- es gilt Lebensqualitdt und attraktive Bauweisen mit den 6kologischen Zielen zu vereinbaren. Darlber hinaus soll auch
die soziale Dimension berlcksichtigt und leistbares Wohnen ermdglicht werden. Hohe, saubere Energiestandards und 6ko-
logische Bauformen diirfen nicht soziale Vertraglichkeit ausschlieRen.

Die Sonnenstadt

Als Ergebnis der Arbeit soll ein Bebauungsplan fir einen zum Teil neuen, energieeffizienten Stadtteil stehen, dessen Aus-
gangssituation das Gebiet um die Ingeborg-Bachmann-Siedlung im Stadtteil Pernau in Wels ist. Um die Ausrichtung der
Siedlungsstruktur und Energieversorgung zur Nutzung der Sonnenenergie und das besonders 6kologische Konzept der Be-
bauung auch im Namen zu verdeutlichen, wurde vom Verfasser fur diesen Stadtteil der neue Name ,Sonnenstadt‘ gewahlt.

Forschungsfrage und Planungsaufgabe

Wie kénnen Erkenntnisse und Ziele zur Verbesserung der Energieeffizienz in der Raumplanung und Vorantreibung der
Energiewende an einem Bebauungsplan flr ein Stadtquartier umgesetzt werden?
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1.3. HERANGEHENSWEISE UND METHODEN

Mit der ,Leitlinie fiir qualitatsvolles, flachen-, kosten- und energiesparendes Bauen® (DAMYANOVIC/REINWALD 2011) hat
Wels ein praktikables informelles Instrument zur Gestaltung einer energieeffizienten und auch qualitatsvollen Raumplanung,
an dem sich die Ausarbeitung dieses Bebauungsplanes unter anderem orientiert.

Zwei wesentliche Ziele der energieeffizienten Bebauungsplanung sind die Schaffung von energieeffizienten Siedlungsstruk-
turen, als auch die Steigerung der Effizienz der bestehenden Strukturen durch Nachverdichtung. Um in beiden Planungs-
bereichen Mdéglichkeiten und Handlungsbereiche aufzuzeigen, wurde bewusst ein Untersuchungsgebiet gewahit, das zum
einen bereits ein bestehendes Stadtquartier und zum anderen ein zukiinftiges Siedlungserweiterungsgebiet aufweist.

DI Dr. RUPERT DOBLHAMMER, stellvertretender Leiter der Baudirektion Wels, Dipl. Ing. CHRISTOPH STOIK, Leiter der
Abteilung fiir Stadt- und Verkehrsplanung Wels und PETER STROHER, Leiter des Amtes fiir Umweltschutz des Magistrats
Wels, halfen bei der Eingrenzung der Thematik und des Untersuchungsgebiets und lieferten wesentliche Unterlagen und
Daten Uber das Projekt Energiestadt Wels.

Zu Beginn der Arbeit erfolgte eine Bestandsaufnahme des Gebietes und seiner wesentlichen Charakteristika. Dies bein-
haltete Ortsbegehungen, Datenerhebungen und Gesprache mit Bewohnerlnnen. Pfarrmoderator JOHANN BRAUER der an
das Untersuchungsgebiet grenzenden Kirche St. Josef, gestattete den Aufstieg auf den Kirchturm zur Uberblickung des
Gebietes und gab wertvolle Informationen Uber die Geschichte und die Bevolkerungsstruktur.

Die Auseinandersetzung mit dem Thema Energieeffizienz setzte technisches Wissen voraus, das durch die Sichtung und

Analyse von Dokumenten und Literaturrecherche angeeignet wurde. Ebenso wurden Experten aus der Praxis konsultiert

und zur Ausarbeitung bestimmter Themenfelder befragt:

* Ing. CHRISTOF ECKER vom Unternehmen CeOPe Energietechnik GmbH fir GroRhandel mit Warmepumpen, Photo-
voltaikanlagen und Windkraftanlagen lieferte Informationen bezliglich Energiestandard von Gebauden und dem Bau und
der Ausrichtung von Photovoltaikanlagen und Warmepumpen.

*  Der Businessleiter der Fernwadrme SIEGFRIED KIRCHMEIER vom E-Werk Wels half bei technischen Details in der
Ausarbeitung des Fernwarmeausbauplans und dessen grober Rationalisierungsrechnung.

» Als Experte flr solares Planen und Bauen brachte Architekt PETER BALOGH wesentliche Unterstltzung in der Detail-
planung zur solaren Ausrichtung der Gebaude und der Sonnenstudie.

Nach der ersten Erhebungsphase wurden die Ziele zur Verbesserung der Energieeffizienz auf stddtebauliche Ebenen (iber-
tragen und konkrete MaRnahmen ausgearbeitet (Kapitel 3). Diese Ebenen sind Geb&udetyp, energetischer Gebaudestan-
dard, Parzellierung, Siedlungsstruktur (Bauweise und Nutzungsmischung), Energieversorgung, energieeffiziente Bepflan-
zung, Nachverdichtung und Mobilitat, die Reihenfolge entspricht der Logik von der kleinstrdumlichen Ebene zur gréften. In
allen Ebenen wurde versucht, den konkreten Nutzen der Planung bzw. MaRnahmen auf die Energieeffizienz darzustellen
und nach Mdglichkeit zu quantifizieren. Dabei wurde auch das Programm Quartiers ECA (entwickelt vom FRAUNHOFERIN-
STITUT) zur Bewertung der Energieeffizienz von Stadtquartieren verwendet, mit dem verschiedene Varianten der Bebauung
energietechnisch analysiert und ausgewertet wurden. Der Layer ,energieeffiziente Bepflanzung“ wurde in Bordeaux an der
école nationale supérieure d‘architecture et de paysage de Bordeaux (ENSAP Bordeaux, Fakultat fir Architektur und Land-
schaftsplanung) wahrend eines Erasmus Auslandsemesters mit Betreuung von Dozentin Mme GIRAUDEL erarbeitet. Die
konkrete Ausarbeitung eines Nachverdichtungsprozesses an zwei Wohnblécken im Untersuchungsgebiet verlangte einige
weitere Erhebungen vor Ort wie Befragungen der Bewohnerlnnen, Klassifizierung der Bausubstanz, GescholRigkeit und
Dachform der Gebaude sowie deren Lage zueinander. Die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung wurden durch diese Erhe-
bungen vor Ort eingeschatzt und gepriift. Die Vorgehensweise eines Nachverdichtungsprozesses wurde nach dem Leitfaden
der METRON DICHTEBOX ausgearbeitet, mit den Produkten eines stadtebaulichen Konzepts und einem Quartierstruktur-
plan. Die Bilanz zur Steigerung der Energieeffizienz durch den Nachverdichtungsprozess wurde ebenfalls mit Quartiers ECA
ausgewertet (alle detaillierten Ergebnisse befinden sich in tabellarischer Form im Anhang) .

Die MalRnahmen wurden in etwa zeitgleich wahrend der Ausarbeitung der thematischen Ebenen im Rahmen der méglichen
Festlegungen in den Bebauungsplan verarbeitet (Kapitel 4).

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse und die Schlussfolgerungen finden sich im fiinften Kapitel.
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Veranschaulichung der Vorgangsweise:

Abgrenzung des Planungsgebiets mit Stadtplanung Wels

Literaturrecherche

Erhebungen vor Ort

Konsultation von Fachexperten

Ziele zur Verbesserung der Energieeffizienz

Ubertragung auf die stadtebaulichen Ebenen

PARZELLIERUNG

Umsetzung der

Malnahmen im

Bebauungsplan
»~Sonnenstadt*

SIEDLUNGSSTRUKTUR

NACHVERDICHTUNG

BEBAUUNGSPLAN ,,SONNENSTADT*
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2RAHMENBEDINGUNGEN
2.1. ENERGIERAUMPLANUNG

Energieraumplanung ist ein relativ neuer Begriff, unter dem eine integrierte Vorgangsweise der Sektoren Raumplanung
und Energieversorgung verstanden wird. Eine langere Tradition der Energieraumplanung gibt es in der Schweiz unter dem
Begriff Energierichtplanung, der vor allem den optimalen Einsatz erneuerbarer Energietrager auf die rdumlichen Strukturen
abstimmen soll. In Osterreich gibt es &hnliche Ansétze wie die von STOGLEHNER (2011) gepragte Energiezonenplanung.

Die Thematik Energieraumplanung wird in folgenden Instrumenten behandelt:

 Ziele der Raumordnungsgesetze der Bundeslander zur nachhaltigen Energieversorgung
« Sachprogramme der Bundesldnder zum Thema Energie

« Kommunale Energiekonzepte (Gemeinden)

« Leitfaden ,Energieraumplanung* (z.B. OROK)

« Anpassung von Férderinstrumenten (Bund, Bundeslander, Gemeinden)
(E7/STADTLAND 2011: S.8)

Direkten Bezug zum Umgang mit Energie nehmen lediglich vier der neun Raumordnungs- und Raumplanungsgesetze,
namlich Niederdsterreich, Salzburg, Steiermark und Tirol. Nicht alle Bundeslander, so auch nicht Oberdsterreich, besitzen
ein Energie-Sachprogramm. Die im Jahr 2010 von den Ministerien flir Wirtschaft und Umwelt verdffentlichte Energie-
strategie sowie die Klimaschutzprogramme sind richtungsweisend fiir die Raumordnung, im Rahmen ihrer Moglichkeiten
zu versuchen, einen Umstieg auf erneuerbare Energietrdger zu forcieren, eine energetisch effiziente Raumplanung zu
gewahrleisten und in ihren Bereichen eine Energieverbrauchsreduktion zu erreichen. Auflerdem sollte es Ziel sein, einen
moglichst regionalen Energiemix zu férdern, denn kleinere unabhangige Strom- und Wéarmeversorgungsnetze sind stabiler
und starken auch den regionalen Wirtschaftskreislauf.

Neben den Zielen, die direkt die Energieversorgung betreffen, gibt es aber auch Bereiche in der Raumplanung die indirekt
einen Einfluss auf den Energieverbrauch haben wie zum Beispiel Siedlungsstrukturen, Nachverdichtung, Bepflanzung und
Mobilitat. Ein groRer Prozentsatz der Energiemenge wird durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) verursacht, und
die Siedlungsstrukturen und die Verteilung der Nutzungen tragen ihren Teil dazu bei. (vgl. E7/STADTLAND 2011: S. 35)
Nutzungsmischung erleichtert es, Dynamik und Gangkurven von Verbrauch und Produktion von Strom- und Warmemengen
auszugleichen, also Energiesysteme technisch effizienter betreiben zu kénnen und die Spitzenlastauslegung der Systeme
zu minimieren (STOGLEHNER 2011: S. 17). Raumplanerische Manahmen kénnen durch die Entwicklung kompakter Sied-
lungsstrukturen sowie durch Erreichung einer Nutzungsdurchmischung einen erheblichen Beitrag zur Reduzierung des MIV
leisten und damit zur Energiebedarfsreduktion beitragen (bei gleichzeitigem Ausbau o6ffentlicher Verkehrsmittel). Die Dichte
und Art der Siedlungsstruktur sowie die Abstande der Energieverbraucher zu den Energieerzeugern bestimmen zu einem
groBen Teil den Energieverbrauch mit. Neben den hdheren Transmissionsverlusten einer wenig dichten Verbauung (z.B.
freistehende Einfamilienhéuser) bedingen solche Strukturen einen héheren Aufwand (sowohl Ressourcen als auch Energie,
in Folge auch Kosten) fur die Herstellung und Erhaltung der notwendigen Infrastruktur gegenlber dichteren Verbauungen.
Die positiven Effekte einer dichten Bebauung gelten allerdings nur bis zu einem gewissen Grad an Dichte, denn ab einer
gewissen Bauhdhe und GeschoBigkeit reduziert sich die Energieeffizienz wieder. Folgende wesentliche Strategien der
Raumplanung, die schon langer existieren, tragen neben vielen anderen Vorteilen auch zur Energiereduktion bei und sollten
daher verstarkt verfolgt werden:

+  Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen

*  Vermeidung von Zersiedelung

« Dezentrale Konzentration

+  Entwicklung von Siedlungsachsen entlang von leistungsfahigen OV-Linien

*  Sparsamer Flachenverbrauch

»  Aktive Bodenpolitik

e Nutzungsdurchmischung

(vgl. E7/STADTLAND 2011: S. 35)
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2.2. ENERGIESTADT WELS

Die Stadt Wels setzt sich schon lange fiir die Thematik Energieeffizienz, Energiesparen und Flachensparen ein. Ein Indika-
tor dafiir ist die Aufweisung der héchsten Passivhausdichte in Osterreich. (vgl. IG PASSIVHAUS 2009). Mit vielen bereits
erfolgten MaRnahmen kann sich die Stadt zurecht als ,Energiestadt® bezeichnen:

* Die Passivhausdeklaration wurde 2008 vom Gemeinderat beschlossen und sieht vor, dass flir magistratseigene Neu-
bauten der Passivhausstandard angestrebt sowie die Nutzung erneuerbarer Energietrager eingeplant werden soll und
auf die Energieeffizienz besonders zu achten ist. (STADT WELS 2008)

« Die Stadt Wels ist Mitglied des ,ELSA-Bodenblndnis europaischer Stadte und Gemeinden® mit der Zielsetzung des
aktiven Bodenschutzes.

+ LED-Offensive 2011: ein grofangelegter Umbau auf LED-Lampen im 6ffentlichen Bereich brachte eine Einsparung von
ca. 1,3 Mio kWh und 400 Tonnen CO2 pro Jahr. (STADT WELS/EWW 2011)

e« 2009 - 2011: Entwicklung der ,Leitlinie der Stadt Wels fur qualtitatsvolles, flachen-, kosten- und energiespa-
rendes Bauen® durch die BOKU im Auftrag der Stadt Wels. Sie ist eine Empfehlung fiir die politischen Ent-
scheidungstrager, die ortliche Raumplanung sowie Bauwerber und Bautrager fur eine nachhaltige Stadt- und
Siedlungsentwicklung.

« zahlreiche bewusstseinsbildende Mallnahmen wie die Energiesparmesse, das Informations-, Erlebnis- und Ver-
anstaltungszentrum Welios, die Solaroffensive, der mobile Informations- und Experimentierbus ,EnergyBus®,
der Energieweg (Infotafeln), Energy Globe - Veranstaltungen, Energieberatung von Endverbrauchern, etc. (vgl.
STADT WELS 2013: S.35)

* Projekt Energiestadt Wels: Beschreibung siehe folgendes Kapitel.

2.2.1. PROJEKT ENERGIESTADT WELS

Mit dem ,Projekt Energiestadt Wels® erstellte die Stadt Wels in einer grofdangelegten Studie Energieoptimierungs- und
KlimaschutzmalRnahmen, um den 6kologischen Fuflabdruck von Wels zu verkleinern und die Energiewende voranzutreiben.
Nach umfangreichen Analysen wurden Strategieansatze zur Energieverbrauchsreduktion und Umstellung auf erneuerbare
Energietrager entwickelt. Zur Einschatzung der Ausgangsposition, der projektbegleitenden Umsetzungsmalinahmen sowie
kinftig zu setzender Schritte zur Erreichung der Ziele lagen und liegen der Stadt Wels unter anderem folgende Analysen,
Konzepte und Studien vor:

* Energieflussdiagramm fiir die Stadt Wels

« Okoenergie-Potenziale in der Stadt

» Erneuerbare Energie - Potenziale und MaRnahmen zur Energiewende

» Potenzielle Verbesserungsmalinahmen fiir die kommunalen Gebaude der Stadt

» Energiesparpotenziale

* Infrastrukturentwicklungsplanung fiir die Stadt Wels

* Leitlinie der Stadt firr ein qualitatsvolles, flachen-, kosten- und energiesparendes Planen und Bauen
» Konzept und Berechnung Foot-Print sowie MalRnahmenplan

* Mobilitatsbeispiele (MaBnahmenvorschIége)

Diese Punkte, die im Endbericht zum Projekt zusammengefassten Zahlen, Fakten und Szenarien sowie daraus abgeleitete

MaRnahmenvorschléage zur Erreichung der Ziele bilden die Basis fiir die Zukunft der Stadt Wels als Kompetenzzentrum in
Energiefragen. (STADT WELS 2013)
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2.2.2. LEITLINIE DER STADT WELS FUR QUALTITATSVO
SPARENDES BAUEN

LLES, FLACHEN-, KOSTEN- UND ENERGIE-

Diese Leitlinie, kurz als Energieleitlinie genannt, wurde im Auftrag des Magistrats Wels von der Universitat fir Bodenkul-

tur Wien 2011 veréffentlicht. Deren Inhalt ist eine Empfehlung

fur das OEK sowie fiir den FLAWI und BBPL und umfasst

Vorschlage fiir Siedlungsstrukturen und ErschlieBungen, ParzellenerschlieBung, Parzellenformen, Gebaudestandards und

Energieversorgung. Diese Vorschlage bestehen auch aus konkreten Vorgaben zu beispielsweise Gebaudemalen, Gebau-

deausrichtung, Geschofdzahlen, Parzellengrofien, Bebauungsdi
tatskriterien und Ziele fir eine qualitatsvolle, flachen-, kosten-
fur die Erstellung des energieeffizienten Bebauungsplans:

Hohe Freiraumqualitat - Verfligung uber qualitative 6f-

fentliche und private Freirdume gewahrleisten

Flexibilitdt und Anpassungsfahigkeit der Siedlungsstruk-
tur und der Bebauung an unterschiedliche Lebenspha-
sen und Anspriiche erhéhen

Soziale Infrastruktur berlicksichtigen

Kleinteilige stadtebauliche Strukturen schaffen

Eine Mischung unterschiedlicher demographischer und
sozialer Gruppen berlicksichtigen

Entwicklung an vorhandener (leitungsgebundene) Ener-
gieversorgung ausrichten

Infrastrukturangebot im Wohnumfeld vorsehen - Re-
duktion des Energieverbrauchs (verkehrsreduzierend)

Lebenszykluskosten/Energieaufwand der Errichtung
und Erhaltung der technischen und sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen

Durchlassige Erschlielung und kurze Wege ermogli-
chen flir FuRgangerinnen und Radfahrerinnen

Flachen fir dezentrale Energieversorgung vorhalten
Umweltfreundliche Mobilitat und OPNV férdern

Nachverdichtung vor Neuausweisung

MaRige ortsbezogene Verdichtung férdern

Durchlassige und erweiterbare Organisation der Er-
schlieBung planen

Flachenverbrauch fiir Stellplatze reduzieren

Nachverdichtung in bestehenden Quartieren férdern/in
der Planung neuer Quartiere bereits ,vorausdenken®

Erschliefungskosten reduzieren

Errichtung und Erhaltung der Erschlieung und Infra-
struktur betrachten

Leistbares Wohnen und leistbare Baulandpreise fir die
Welserinnen und Welser ermdglichen

Quelle: DAMYANOVIC/REINWALD 2011: S. 101
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chte etc., die in dieser Arbeit verwendet wurden. Die Quali-
und energiesparende Siedlungsentwicklung sind wesentlich

Alltagstauglichkeit und Nutzungsoffenheit der Parzellen,

Freiraume, Gebaude/Hauser erhdhen

Verfligung Uber private Freirdume garantieren

Teil6ffentliche und 6ffentliche Freirdume mit abgestimm-
ten Nutzungsmdglichkeiten im Wohnumfeld schaffen
(Prinzip der vollstdndigen Organisation der Freirdume
in der Stadt)

Qualitat der StralRenfreirdume als Freirdume sowie Ver-

bindungswege erhdéhen

AuRenflachen/Volumsverhéltnis reduzieren (Verringe-
rung der Energieverluste)

Voraussetzungen um fir eine Niedrigenergiebauweise
geeignete Gebdaudeausrichtung schaffen (Maximierung
der Nutzung der Sonnenenergie)

Sinnvolle Vorhaben fir Gebaudetechnik und Energie-
versorgung schaffen

Energieaufwand fur Mobilitdt reduzieren

+  Flachenverbrauch  (Bruttobaulandverbrauch)  pro

Wohneinheit reduzieren
«  Effiziente Nutzung der Flachen planen

» Versiegelungsgrade reduzieren

Durchschnittliche Erschlieungslange und Erschlie-
Rungsflache pro Wohneinheit reduzieren

Kosten fur die Errichung und Erhaltung der Erschlie-
Rung reduzieren

Parzellengréflen unter Erhaltung der Qualitat verklei-
nern - leistbares Wohnen unterstiitzen



2.3. DAS INSTRUMENT BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan baut auf dem Flachenwidmungsplan auf und ist wie dieser ein verbindliches Instrument fiir die Ortliche
Raumplanung. Darin wird im Wesentlichen die Bebauungsstruktur geregelt. Dies beinhaltet die Festlegung von Baufluchtli-
nien, Bauklassen bis hin zu baulichen Details wie Baustoffe, Fassadengestaltung, Dachneigung etc. Welche Inhalte festge-
legt werden kénnen, ist in den Raumordnungsgesetzen (ROG) geregelt. Kein ROG in Osterreich schlieRt die Integration von
Energie-behandelnden Festlegungen aus (ET/STADTLAND 2011: S.38), somit kdnnen energierelevante MalRnahmen die
die bauliche Struktur, Baustoffe, Bepflanzung, Energieversorgung und Mobilitat betreffen, in den Bebauungsplan einflieen.
Nach dem O6. ROG 1994 muss sogar die Energieversorgung im BBPL festgelegt werden.

Mittlerweile kdnnen oberdsterreichische Gemeinden im Bebauungsplan per Verordnung Gebiete festlegen, in denen ein
Anschluss an eine zentrale Warmeversorgungsanlage (d.h. Fern- oder Nahwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Kopp-
lungs-Anlagen bzw. Fernwérme mit einem Anteil erneuerbarer Energie von zumindest 80 Prozent) erfolgen muss (06.
Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002 §9). Allerdings ist diese Anschlusspflicht von den Schadstoffanteilen der Luft
des Gebietes abhangig (§ 3 Immissionsschutzgesetz-Luft, BGBI. | Nr. 115/1997), so sind beispielsweise die Emissionswerte
in Linz fiir eine Anschlusspflicht ,hoch genug“ und in Wels nicht (Auskunft DOBLHAMMER).

Fir die Anschlusspflicht gilt:

*  Grundsatzlich fur Neubauten mit mehr als 3 Wohnungen oder bei Gebauden fir 6ffentliche Zwecke

« per Verordnung fiir Anschlusspflichtgebiete

« Abstand des Abnehmers zur Hauptleitung betragt weniger als 50 Meter

* Anschluss kann ohne unverhaltnismaRigen Aufwand erfolgen

« die Leistungsfahigkeit der Anlage ist ausreichend

«  Fernwarmeversorgungsgarantie fir den Eigentiimer

» die Herstellung des Anschlusses muss bis zur Baufertigstellung erfolgen

+  Bestand: Bei wesentlichen baulichen Anderungen gelten dieselben Bestimmungen

« Ausnahme, wenn bereits erneuerbare Energie genutzt wird oder Gasversorgung gegeben ist

(vgl. E7/STADTLAND 2011: S.39)
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2.4. BESCHREIBUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

AUSWAHLKRITERIEN

Nachdem die Stadt Wels die Heimatstadt des Verfassers ist und gleichzeitig ein Vorreiter im Ausbau von erneuerbaren
Energietrdgern und EnergieeinsparmalRnahmen ist, erschien es naheliegend, das Planungsgebiet flr einen energieeffizi-
enten Bebauungsplan in dieser Stadt zu wahlen. Durch die Existenz einer Vielzahl an Verordnungen und Leitzielen, die
zu diesem Thema vorhanden sind, stellte sich dem Verfasser die Frage, wie all dies in einem konkreten Plan realisiert
werden konne. Es sollte sich sowohl um eine bestehende Siedlung als auch um ein (im OEK festgesetztes) Siedlungs-
erweiterungsgebiet handeln, um sowohl im Baubestand als auch in der Festlegung von neuen Siedlungsstrukturen im
Bebauungsplan energieeffiziente Planung zu tétigen. In Absprache mit der Stadtplanung Wels fiel die Wahl auf das Gebiet
um die Ingeborg-Bachmann-Siedlung. Das ca. 40 ha groRe Gebiet befindet sich in Wels im stidéstlichen Stadtteil Pernau
und grenzt sich im Norden mit der Linzer Stralle, im Osten mit weitergedachter Linie mit der WerfelstralBe, im Siden mit
der Zeppelinstrafe und im Westen mit der Negrellistrale ab.

[T AN T A
Abb. 1: Verortung des Untersuchungsgebiets in Wels. Grundkarte: LAND OBEROSTERREICH GEOINFORMATION.

i) B,
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BEBAUUNG

Vornehmlich pragen freistehende Einfamilienhduser und mehrgescholRige Wohnbauten die Bebauung, lediglich eine Rei-
henhauszeile befindet sich in der Muihlstrae. Im noérdlichen Zentrum des Gebiets steht markant die Ingeborg-Bach-
mann-Siedlung, eine 6-7 gescholige Wohnanlage, bestehend aus drei Gebauden mit insgesamt 350 Mietwohnungen.
Dieser Komplex wurde im Jahre 2010 komplett thermisch saniert und an das Fernwarmenetz angeschlossen. Unter der
zentralen Griinanlage befindet sich eine grof3e Tiefgarage mit 350 Stellplatzen, das entspricht einer Stellplatzrate von einem
Stellplatz pro Wohnung. Oft werden jedoch von den Bewohnerinnen die Besucherlnnenstellplatze an der Stral’e genutzt,
sodass standig eine gewisse Anzahl an Stellplatzen leer steht. (Auskunﬂ LANDGRAF)

Norddstlich davon befinden sich sieben im Jahr 2014 fertiggestellte 3-5 gescholige Niedrigstenergiehduser mit insgesamt
92 geférderten Eigentumswohnungen. Bis 2016 werden noch zwei weitere Niedrigstenergiehduser auf dem Block gebaut,
folglich wurden mit insgesamt neun GeschoRwohnbauten 120 Wohnungen realisiert. Unter dem Block befindet sich eine
Tiefgarage mit 162 Stellplatzen, das ergibt 1,35 Stellplatze pro Wohnung. (Auskunft HANS) Laut O0O. Bautechnikgesetz §
15 ist ein Stellplatz pro Wohnung verpflichtend bereitzustellen, demnach ist eine Stellplatzrate von 1,35 héher als gesetzlich
verpflichtet. Vor den GeschoRwohnbauten befinden sich ebenfalls Besucherlnnenparkplatze.

Der im Osten und Siidosten der Siedlung angrenzende Bereich wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept als Wohn-Erwei-
terungsgebiet festgelegt, wie im folgenden Ausschnitt (Abb. 2) aus dem OEK ersichtlich ist.

2 QW

Planungsgebi

Abb. 2: Ausschnitt aus dem OEK Wels. Quelle: MAGISTRAT DER Abb. 3: Ausschnitt aus dem FIaWi Wels. Quelle: MAGISTRAT DER
STADT WELS. STADT WELS.

Die Widmungsarten im Flachenwidmungsplan (Abb. 3) betrachtend gibt es im Planungsgebiet:
* 13,5 ha Allgemeines Wohngebiet

* 4,47 ha Mischgebiet

* 1,85 ha Sondergebiet

* 0,36 ha Geschaftsgebiet.

Im folgenden Plan zur Darstellung der Bebauungstypologie (Abb. 4) ist die Dominanz der groen Wohnanlage Inge-
borg-Bachmann-Siedlung, eingepflanzt in den groflen Teppich der freistehenden Einfamilienhduser, klar erkennbar. Das
Mischgebiet weist kaum fiir seine Widmungsart typische Funktionen wie Klein- und Mittelbetriebe auf und besteht haupt-
sachlich aus freistehenden Einfamilienhdusern. Wie unschwer erkennbar, handelt es sich von der Flachenstruktur her um
ein typisches suburbanes Stadtrandgebiet, mit einer niedrigen Bebauungsdichte und relativ grof3zligig ausgewiesenen
Parzellen.

Die geplante Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* fur das Siedlungserweiterungsgebiet bietet Moglichkeiten zur Verbin-
dung der Funktionen Wohnen und Arbeiten. Somit kénnte durch eine gewisse Nutzungsdurchmischung eine Reduzierung
des Verkehrsaufkommens bewirkt werden.
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BEBAUUNGSTYPOLOGIE

Ingebarg-Bachmannsiediung - Wels

Planverfasser: Roland Kloss
LEGENDE

Einfamilienhaus

Doppelfamilienhaus

Reihenhaus

L]

B vehrgeschasiger wohnbau
I bftentiiche Einrichtung
| e

P conawintschon. Betnen
1

Nebengebude

Grundsticksgrenze
Grenze Planungsgebict

Abb. 4: Die Bebauungstypen und 6ffentlichen Einrichtungen im Untersuchungsgebiet. OriginalmaRstab 1:2000. Eigene Darstellung.

Ca. 44 % (17,6 ha) der Flache des Untersuchungsgebiets ist bebaut, beinahe die Halfte davon mit freistehenden Einfami-
lienhdusern, knapp ein Viertel mit mehrgeschofligen Wohnbauten (darunter die Ingeborg-Bachmann-Siedlung in der Mitte),
die restlichen Flachen mit 6ffentlichen Einrichtungen, Nahversorgung, freistehenden Doppelhdusern und Reihenhausern:

Gebaudetyp Anzahl Gebéaude Anzahl Wohnungen Grundstiicksflache in m?
Freistehende Einfamilienhduser 160 160 95.687
Freistehende Doppelhduser 6 6 7.217
Reihenhauser 4 4 1.958
MehrgeschofRlige Wohnbauten 9 470 47.222

Offentl. Einrichtung/Nahversorgung 4 0 23.984
GESAMT 182 640 176.068

Tab. 1: Flachenbedarf und Anzahl der unterschiedlichen Bebauungsformen. Eigene Berechnungen.
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ENERGIEVERSORGUNG

Die Warmeversorgung besteht bei den freistehenden Einfamilienhdusern vorwiegend aus Gasversorgung, wahrenddessen
alle mehrgeschofligen Wohngebaude mit Fernwarme versorgt werden. Von 167 freistehenden Einfamilienhausern sind ledig-
lich zwei an das Fernwarmenetz angeschlossen. Desweiteren gibt es auf acht Gebduden Photovoltaikanlagen. Thermische
Solaranlagen, Warmepumpen und Pelletsheizungen sind in kleiner Zahl vorhanden.

FREIRAUM

Es gibt in den Stral’en, vor allem die von freistehenden Einfamilienhdusern gesaumt sind, kaum B&ume (siehe Abb. 5
und 6). Im Sommer spendet nichts Schatten, die Hitze prallt auf den Beton und und man sucht vergeblich nach kihleren
Orten. An der Siedlungsgrenze beginnen die Felder der Bauern. Die Garten der freistehenden Einfamilienhduser sind fast
ausnahmslos mit Hecken oder Zaunen (oder beidem) abgegrenzt. Die Grinanlagen der Wohnbauten sind jedoch frei zu-
ganglich, auf denen es auch Kinderspielplatze gibt.

Abb. 5 und 6: Baumlose Wohnstraf3en. Eigene Aufnahme.

INFRASTRUKTURELLE EINRICHTUNGEN
Energieeffiziente Siedlungsentwicklung hat eine durchmischte Stadt zum Vorbild, und damit eine Stadt der kurzen Wege.

Um die Entwicklung des Gebiets in diese Richtung zu lenken, ist vor allem die Betrachtung der vorhandenen infrastruktu-
rellen Einrichtungen essentiell:

Infrastrukturelle Einrichtungen im Gebiet: In unmittelbarer fullaufiger Umgebung:

* Kindergarten (Herderstr. 60) + Billa (Werfelstr. 5)

+  Volkshochschule Pernau (I.-Bachmann-Str. 23) +  Volksschule 4 Pernau (H.-Mazzetti-Str. 2)

* Spar (Negrellistr. 27) * Neue Mittelschule 2 Pernau (H.—Mazzetti—Str. 5)

«  Spielplatze (I.-Bachmann-Strale) «  Neue Sportmittelschule 3 Wels (H.-Mazzetti-Str. 5)
«  Sportplatze (I.-Bachmann-Strale) Pfarre St. Josef Pernau (Haidlweg 58)

«  Raiffeisenbank (Linzer Str. 190)

Das Gebiet ist infrastrukturell relativ gut erschlossen, in fuBlaufiger Entfernung sind ein Kindergarten, drei Schulen, zwei
Supermarkte und eine Bank vorhanden.

MOBILITAT

In etwa ein Drittel des gesamten End-Energieverbrauchs in Osterreich wird durch den Verkehr verursacht (vgl. UMWELT-
BUNDESAMT). Um hierbei MaBnahmen zur Energieverbrauchsreduktion fiir die Sonnenstadt zu entwickeln, ist eine Be-
trachtung der vorhandenen Strukturen wesentlich.

Der offentliche Verkehr wird in Wels von der Firma Sabtours Touristik GmbH als Linie Wels betrieben. Sie besteht aus 15
Stadtlinien, 12 Sammeltaxis und den Regionallinien. Die Regionallinien werden in Kooperation mit der OBB-Postbus GmbH
gefuhrt. Der gesamte Fuhrpark der Sabtours Wels wird mit Biodiesel aus Altspeisedl betrieben und verfigt auch uber
Partikelfilter. (vgl. STADT WELS 2013: S.62) Das Bussystem wird von vielen Welsern eher unattraktiv eingeschatzt und
hauptsachlich von Schiilerlnnen und Pensionistinnen genutzt. Das Gebiet wird von der Linie 2 an den Haltestellen ,Billin-
gerstral’e“ und ,HerderstralRe” erschlossen, jedoch nur dreimal zu Schulzeiten fiir Schilerfahrten in der Friih und zweimal
Samstags Frilh stadteinwérts zum Kaiser-Josef-Platz (Stadtzentrum).
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Die Linie 3 streift das Gebiet an der Bundesstrale im Nordwesten stadteinwarts an Werktagen von 7:25 bis 18:10 Uhr im
Viertelstundentakt an den Haltestellen ,WerfelstraRe“ und ,Pernau Schule (Hans—Sachs—StrafSe)“. Sonntags gibt es auller
den Sammeltaxis keine offentlichen Verkehrsmittel in Wels. Die Sammeltaxis bieten zwar theoretisch eine Erfiillung der
Mobilitdtsgrundbeddrfnisse, jedoch werden diese von alteren Menschen als unattraktiv eingeschatzt und in der Praxis selten
genutzt (BRAUER). Die Mobilitat ist fir Menschen ohne PKW am Sonntag daher sehr eingeschrankt.

Die Linzer StralRe als nachste Hauptverkehrsachse bietet dem MIV kurze Fahrtzeiten in die Innenstadt von Wels (6—7 Mi-
nuten), auf die Autobahn und nach Linz. Einige BEWOHNERINNEN beschwerten sich tber zu schnell fahrende Autofah-
rerinnen in den WohnstraRen und wiinschten sich dort Malnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung.

SOZIALE HINTERGRUNDE

Nach Auskunft von BRAUER weist die Bevélkerung in dem Gebiet einen hohen Altersdurchschnitt auf. Viele freistehende
Einfamilienhduser werden von der jingeren Generation nicht mehr gewollt und somit nicht ibernommen, wodurch viele al-
tere Menschen vereinsamen und auch mit der Pflege von Haus und Garten lberfordert sind. In den 80er Jahren kam es zu
einer starken Durchmischung durch Migrantinnen. Als die Ingeborg-Bachmann-Siedlung in den 80ern gebaut wurde, zogen
vor allem Migrantinnen in die glinstigen Wohnungen, wodurch es zu einer Stigmatisierung als ,Ghetto“ und ,Auslander-
viertel* kam. Dies zeigte sich durch soziale Konflikte und Probleme sowie durch Graffitis (,Ghetto Pernau®). Die Situation
konnte sich im Laufe der Jahre wesentlich verbessern, dazu trug auch die Sanierung der Ingeborg-Bachmann-Siedlung
2010 bei. Die sozialen Spannungen gehodren der Vergangenheit an, wie auch einige BEWOHNERINNEN bestatigten, je-
doch ist das schlechte Image noch in den Képfen vieler Welser vorhanden. Die Volksschule Pernau weist einen Anteil von
ca. 507% an Schiilerinnen mit Migrationshintergrund auf, was fiir Wels gar nicht so untypisch ist, wie auch vor allem die
Volks- und Hauptschulen in der Stadtmitte zeigen. Wels hat generell einen hohen Migrantinnenanteil, eine Entwicklung die
mit den Gastarbeitervertrdgen begann, und Gebiete wie die Noitzmuhle und Ingeborg-Bachmann-Siedlung weisen hohe
Konzentrationen auf. Die Frage, wie eine gelungene Integrationspolitik aussehen sollte, lasst sich nicht so leicht beant-
worten und kann hier auch nicht zur Debatte stehen. Fest steht, dass auch eine Durchmischung von Migrantinnen in die
ansassige Bevolkerung nicht automatisch Integration bedeuten muss, denn raumliche Nahe ist keinesfalls gleich soziale
Nahe bzw. bedeutet noch keine soziale Interaktion zwischen verschiedenen Bevoélkerungsgruppen.

Die Bevolkerungsprognosen fiir Wels bestatigen den Bedarf nach neuem Wohnraum und untermauern damit die Notwen-
digkeit fur eine Schaffung von Wohnungen durch Siedlungserweiterung. Aufgrund reger Zuwanderung wird fir Wels bis
2040 ein Wachstumsgewinn von 11,5 bis 15,97 erwartet (Basisjahr 2005). Auch die Zahl der Kinder soll leicht steigen,
wahrenddessen in den Umgebungsbezirken weitere Riuckgéange verzeichnet werden. (LAND OBEROSTERREICH) AulRer-
dem herrscht ein Mangel an geférderten Mietwohnungen bzw. integrativen Wohnungen (Auskunft BRAUER).

Abb. 7: Blick vom Kirchturm der Pfarre St. Josef auf das Untersuchungsgebiet Richtung Osten. Der Haidlweg filhrt gradewegs auf die Inge-
borg-Bachmann-Siedlung (links im Bild) zu. Aufnahme: DANZMAYR
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3 DIE LAYER ZUR PLANUNG DES ENERGIEEFFIZIENTEN STADTQUARTIERS

Zur Beschreibung der Layer wurde folgende Vorgangsweise gewahlt: sie beginnt mit dem Gebaudetyp und dessen bauliche
und energetische Eigenschaften, aus dem Gebaudetyp ergibt sich die Parzellenform, im weiteren Planungsprozess deren
Erschliefung und daraus dann die Siedlungsstruktur. Desweiteren folgen die Themen Energieversorgung, energieeffiziente
Bepflanzung, Mobilitdt, Nachverdichtung und schlussendlich die energetische Bewertung des Stadtquartiers mithilfe von
Energiebewertungstools. Die Optimierung von Energieeffizienz und stadtebaulicher Qualitat erfolgt in allen Layern.

Es werden zwei Gebdudetypen in diesem Kapitel untersucht, die sich zur energieeffizienten Bebauung eignen, namlich das
Townhouse und mehrgeschofliger Wohnungsbau. Der Schwerpunkt wurde in der Arbeit auf das Townhouse gesetzt, das

die Renaissance des alten Stadthauses darstellt und aufgrund seiner Eigenschaften vorteilhafter erscheint.

Das freistehende Einfamilienhaus ,im Griinen® ist nach wie vor fir
viele Menschen der attraktivste und ersehnlichste Wohntyp, da-
her stellt sich die Frage, wie man seinen Qualitdten flachenspa-
rend gerecht werden kann. Eine gute Antwort darauf bietet die
Townhouse-Bebauung. Townhouses stehen auf schmalen, lang-
gezogenen, Handtuch-férmigen Parzellen die aneinander grenzen
und baulich wie Reihenhduser miteinander verbunden sind, mit An-
grenzung an den offentlichen Raum, eigenem Hauseingang, 2-3
Fenster breit, maximal 7m Gebaude- und ebenso Parzellenbreite

und Garten. Der Unterschied zum herkdmmlichen Reihenhaus ist
die individuelle Architektur, jedes Haus wird unterschiedlich aus-  Abb. 8: Stadthaus in Bordeaux. Eigene Aufnahme.
gestaltet bzw. an Wunschvorstellungen der Eigentimer angepasst.  Durch unterschiedliche Gebaudedimensionen im
Die Gebaudetiefen und -héhen koénnen im Rahmen der Bebau- Rahmen der Handtuchform ergibt sich eine ab-
ungsvorschriften etwas variieren, wodurch sich, mit den unter-  wechslungsreiche und doch einheitliche Struktur:
schiedlichen Fassaden, ein lebendiges Ensemble- und Stadtbild
ergibt. Durch die maximale Gebaudebreite von 7m ist die Er-
schliefung &uferst kostenglinstig, effizient und eine dichte Be-
bauungsstruktur kann entstehen. Das Townhouse ist durch eine
kompakte Bauweise energetisch effizient wie ein Reihenhaus, bietet
Platz fir unterschiedlichste Wohnformen und ist weniger aufwandig
zu sanieren da nur zwei Wéande zu pflegen sind.

Das Besondere ist die Struktur

der Townhouses: statt einer ho-

rizontalen Schichtung wird eine . )
. . . . horizontale Schichtung
vertikale gebildet, dadurch ist die
Gebdudeform flexibler und kann
je nach Bedarf leicht verandert

oder aufgestockt werden.

vertikale Schichtung
Abb. 10: Tabula Casa, Townhouse Wettbewerb Helsinki
Abb. 9: Die verschiedenen Schichtungen. Eigene Darstellung nach ZECH 2014 2010. Quelle: SHAHRAM
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In dieser Arbeit werden die Begriffe Townhouses

und Stadthduser gleichbedeutend verwendet, jedoch
wird im historischen Kontext eher von Stadthdusern
und im modernen Zusammenhang eher von Town-
houses gesprochen. Der Typus des individuellen,
zwei bis drei Fenster schmalen Stadthauses war in
vielen Bauepochen, vom Mittelalter Uber die baro-
cken und klassizistischen Stadterweiterungen, in vie-
len europaischen Stadten dominant. Nach dem ersten
Weltkrieg kam es zur Absage an Platz und Strale
als Aufenthaltsraum, sie wurden ein ,Verkehrsraum
mit ErschlieBungsfunktion, und das gereihte Stadt-
haus versank in den isolierten Reihenhaussiedlungen ,
der Peripherie, in den Objekten neuer Stadtland-  Abb. 11: Stadthauser in Bordeaux. Die handtuchférmigen Parzellen sind
schaften oder der Siedlungen und GroRsiedlungen.“ ©rkennbar. Eigene Aufnahme 2014.

(STIMMANN 2011: S.35). Das Townhouse ist also keine Neuerfindung, doch musste es erst wieder neu entdeckt werden:

,Dieser Bautypus des gereihten stadtischen Hauses, Wand an Wand den offentlichen Raum der Stadt begrenzend, ist na-
turlich nicht auf das individuelle Stadthaus beschrénkt. Gereihte Wohn- und Geschéftshduser unterschiedlicher Grofle und
Architektur bilden die Grundlage fiir stadtische Bebauung Gberhaupt. Diese kunstgeschichtlich eigentlich banale Einsicht be-
gann in Deutschland erst in den Siebzigerjahren des vorigen Jahrhunderts Ful® zu fassen - nach dem Desaster der Grof3-
siedlungen mit inren Wohnmaschinen auf der einen und den Einfamilienhausbataillonen auf der anderen Seite“ (STIMMANN
2011, 8.34) In genau diesem Spannungsfeld befindet sich das Untersuchungsgebiet der vorliegenden Arbeit - GrofRsiedlung
vs. Einfamilienhaussiedlung. Dies macht die Einfihrung dieses Gebaudetyps hier besonders interessant. Es geht dabei um
die Ausgestaltung einer neuen baulichen Individualitat in einem geregelten Rahmen (Bebauungsvorschriften), jedes Haus hat,
wie bei freistehenden Einfamilienhdusern auf der grinen Wiese, eine/n private/n Eigentimerln, der/die auch gleichzeitig
Bewohnerln ist. Je nach Anspruch, Vermdgen und Geschmack kénnen die Fassaden unterschiedlichst gestaltet werden und
die GroRen variieren. Stadthduser entsprechen im soziologischen Sinn den alten Birgerhdusern. Dass diese gerade in Berlin
wieder neu in Mode gekommen sind, ist kein Zufall, sie sind die Gegenbewegung zu den sozialistischen GroRwohnbauten, die
auf beiden Seiten, im Osten wie im Westen, in den 7O0er Jahren in groRer Zahl gebaut wurden. (vgl. STIMMANN 2011: S.35)

Energieeffizienz und Wohnqualitat

Stadthauser vereinen durch hohe stadtebauliche Dichte und eine individuelle, eigentumsbildende Wohnform die Vorteile des
mehrgeschofigen Wohnbaues und des freistehenden Einfamilienhauses. Erste reaktivierende Ansatze gab es in Deutsch-
land in den 70er Jahren. Warum sind sie dann nicht schon langst in unseren Breiten in Mode gekommen? Die Antwort
darauf sind die ,klassischen Verhinderer® energieeffizienter Raumplanung, ndmlich Wohnbauférderung ohne raumplaneri-
sche Lagekriterien (vgl. SEISS 2013), Pendlerpauschale und (fl']r eine breite Verhaltensadnderung in der Bevélkerung) noch
immer zu glnstige Treibstoffpreise, die den freistehenden Einfamilienhausbau ,im Grinen“ bzw. am Stadtrand unterstitzen
und erméglichen. (vgl. STIMMANN 2011: S. 35)

Die Vorteile des Townhouses auf einen Blick:

+ die schmale Gebdudebreite ist duerst effizient zu erschlielRen

» energietechnisch kompakt wie ein Reihenhaus

* individuell anpassbar wie ein Einfamilienhaus in Raumhdéhe, Fassadengestaltung und Gebaudetiefe

e erweiterbar, umbaubar, ausbaubar

e nur zwei statt vier Wande zu sanieren

« flexibel und anpassbar fir verschiedene Nutzungen, z.B. Biro oder Praxis im Erdgeschof, Wohnen in den oberen
Etagen, oder mehrere Wohnungen, oder als Einfamilienhaus (Voraussetzung: mind. 3m Raumhdéhe im Erdgescholy
nach § 8 Abs. 1 O6. Bau-Technikverordnung)

» die Erdgeschofdzone ist fiir gewerbliche und 6ffentliche Nutzungen ausformbar

«  Ensemblewirkung durch die handtuchférmige Gebaudeform
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HISTORISCHE STADTHAUSER
BORDEAUX

Abb. 12-17: Alte Stadthduser in Bordeaux und Brissel. Quelle: eigene Aufnahmen
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Caroline von Humbolt-Weg, BERLIN

Dies ist eines der bekanntesten Vorzei-
geprojekte flir moderne Townhouses in
Deutschland. In Berlin-Mitte bauten 47
private Bauherren auf einer Flache von

rd. 25.000 m? ihr neues Heim. In diesem
Stil wurden auch 7 gréfiere Wohn- und
Geschéaftshauser mit einer Gesamtge-
schol¥flache von rd. 42.000 m? errichtet.
Die Hauser sind dermaflen nachgefragt,
dass die Stadt ein Verkaufsverbot von
10 Jahren erlies um Spekulation zu un-
terbinden. (vgl. STADTENTWICKLUNG
BERLIN)

=

: ek
Abb. 18: Townhouses in Berl

in-Mitte. Quelle: KOBERT 2011 .
Miithlenviertel TUBINGEN

Im rund vier Hektar grof3en Muhlenviertel in De-
rendingen ist ein lebendiges und gemischt ge-
nutztes Quartier flir tber 600 Bewohnerlnnen
entstanden. Durch neue Betriebe wurden rund
hundert Arbeitsplatze geschaffen. Das Zentrum
des neuen Stadtteils bildet der Magazinplatz,
der beim Tubinger Familienfest im Frihjahr 2011
eroffnet wurde. (vgl. UNIVERSITATSSTADT
TUBINGEN 2011)

Abb. 19: Miihlenviertel Tibingen. Quelle: UNIVERSITATSSTADT TUBINGEN 2011
Rosenpark LUDWIGSBURG

Diese Townhouses liegen in einem der attraktivsten und gréf3ten Neubaugebiete der Region Ludwigsburg. Sie befinden sich am
nordlichen Rand des Stadtteils ORweil und sind infrastrukturell sehr gut erschlossen, die Innenstadt ist nur wenige Minuten ent-
fernt. Die Hauser werden mit Fernwarme versorgt und sind von grof3ziigig geplanten Griinflachen umgeben. (vgl. STRENGER)

S —

Abb. 20: Rosenpark Ludwigsburg. Quelle: STRENGER
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3.1.2. MEHRGESCHOSSIGER WOHNUNGSBAU

Noch dichter, flachensparender und energieeffizienter als Townhouses, allerdings weniger flexibel in der Nutzung, kann

mehrgeschofliger Wohnungsbau sein. Besonders im Hinblick sozialer Vertraglichkeit (Wohnungen im Geschollwohnungs-

bau sind gunstiger als Townhouses) sollte im Planungsgebiet auch mehrgeschofliger Wohnungsbau realisiert werden.

Aulerdem erhalt man eine grofiere ErdgescholRzone, die fir Nahversorger, wohnvertragliches Gewerbe, soziale Nutzun-

gen oder offentliche Einrichtungen verwendbar wird. Zu Geschoflwohnungsbauten gibt es folgende Empfehlungen von der

Energieleitlinie Wels:

Maximale GFZ: GescholRwohnungsbau GFZ 1 - die Dichte ist an die Umgebung anzupassen (in Erweiterungsgebieten
niedriger)

Maximal 4 GescholRe, einerseits um sich an die Bebauung der Umgebung anzupassen und andererseits, da mit mehr
Gescholden keine wesentlichen Flachengewinne erzielt werden kénnen. Ab dem 4. bzw. 5. Geschol} werden zusatz-
liche technische Einrichtungen (Aufzug) notwendig, welche den spezifischen Energieverbrauch und die Baukosten
ungulinstig beeinflussen (vgl. PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ 2009: S. 17).

Uberschaubare Quartiere gestalten - max. 6 bis 9 Parteien pro Eingang

,vorne“ und ,Hinten“ im GeschoRwohnungsbau beachten - Orientierung der Gebaude und Eingange zur Stralle
Tiefgaragen helfen den Versiegelungsgrad zu verringern, jedoch sollen sie nur die Grundflache des Gebaudes einneh-
men, da Tiefgaragen unter Freirdumen meist eine Qualitdtsminderung dieser (LUftungsausIésse, zu wenig Substrat fiir
Baume) und héhere Baukosten zur Folge haben. (vgl. DAMYANOVIC/REINWALD 2011: S. 110)

Reduktion von zentralen Parkplatzen - Mehr Besucherlnnenparkplatze

Trennung privater und offentlicher Nutzungen - Verminderung der Nutzungskonflikte

Vollstandige Organisation der Freiraume: private Freirdume vorsehen - o6ffentliche Freirdume fir Nutzungen, die nicht
im privaten Freiraum passieren kénnen

Durchlassige (ijffentliche) Durchwegung fir FuRgeherlnnen und Radfahrerlnnen

Flachenverbrauch: ungenutzte Abstandsflachen sollen zugunsten von ErdgescholRgarten und Mieterlnnengérten redu-
ziert werden

FuBlaufige- und VerkehrserschlieRung kombinieren zur Reduktion des Flachenverbrauchs fur die Erschlieffung

Zur Forderung einer Nutzungsdurchmischung sollten keine reinen GescholRwohnbauten errichtet, sondern mit einer flexibel

und offentlich nutzbaren Erdgeschof3zone verbunden werden. Vor allem die Orientierung der Gebdude und Eingénge zur

Stral3e ist fiir eine nutzbare und zugangliche Erdgeschof3zone wichtig. Die lichte Raumhéhe muss fiir eine gewerbliche bzw.

offentliche Nutzung ,in Rdumen in Bauten flr grofiere Menschenansammlungen und in Rdumen mit standigen Arbeitsplat-
zen“ nach § 8 Abs. 1 der 06. BauTV mindestens 3 m betragen (LAND OO 2013).
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Der Begriff ,energetische Gebaudestandards® wird meistens mit Niedrig- und Passivhdusern in Verbindung gebracht, also
mit dem Endenergiebedarf, den Gebaude durch ihre baulichen Eigenschaften aufweisen. Ein moglichst niedriger Energie-
bedarf lasst sich aber nicht nur durch vollgeddmmte und isolierte Gebaude erreichen, sondern wird auch beeinflusst durch
das AuBenflachen/Volumsverhaltnis (A/V-Verhéltnis), das AuRenflichen/Wohnflachenverhaltnis (A/WF-Verhéltnis), die
Gebaudemalle und Geschofigkeit, Dachform, ,Luftgeschole“ sowie die bauliche Ausrichtung nach Siiden.

GeschoBigkeit und A/V-Verhaltnis
Um die Energieverluste moglichst gering zu halten, gilt es das Auflenflachen/Volumsverhéltnis zu reduzieren. Die Ge-
schoRigkeit beeinflusst das A/V-Verhaltnis maflgeblich. Das A/V-Verhaltnis wird mit steigender Anzahl der VollgescholRe
gunstiger (=niedriger). Fur Mehrfamilien- und Reihenhdusern ist bei weniger als 2-3 Gescholien ein deutlich grof3eres
(=ungiJnstigeres) A/V-Verhéltnis zu verzeichnen. Ein glnstiges, niedriges A/V-Verhéltnis weist eine Bauweise mit 3
bis 5 Geschoflen auf. Bei mehr als 5 GeschoRen ist allerdings keine wesentliche Verbesserung des A/V Verhaltnis
mehr zu erreichen. Ab dem 4. bzw. 5. Geschol® werden zusétzliche technische Einrichtungen (Aufzug) notwendig, wel-
che den spezifischen Energieverbrauch, den Wohnflachenanteil und die Baukosten ungiinstig beeinflussen. Ein freiste-
hendes Einfamilienhaus zeigt aufgrund seiner geringen Kompaktheit in freistehender Bauweise auch bei 2 Gescholen
ein sehr ungiinstiges A/V-Verhaltnis auf.
(vgl. PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ
2009: S. 17) Negative Einflisse auf das
A/V-Verhéltnis haben vor allem Erker, Vor-

und Rduckspringe innerhalb eines Baukér-
pers. Aber auch die Integration von Garagen
im Gebaude sind durch die nicht bewohnba-
ren und unbeheizten Rdume unguinstig hin-
sichtlich der Kompaktheit. Daher sollen im
Bebauungsplan keine Garageneinbauten ge-
stattet werden um die Bildung von solchen
,Luftgeschofden® zu verhindern. Der Zusam-

menhang von A/V-Verhaltnis und Jahrespri-

marenergiebedarf ist in Abb. 21 dargestellt. Abb. 21: Darstellung des Priméarenergiebedarfs im Verhaltnis zum A/V-Verhaltnis.
Quelle: GORETZKI/MAAS 2004

Empfohlene Gebaudemafe

In der Energieleitlinie Wels gibt es fiir Reihenhauser und mehrgeschoRige Wohnbauten folgende Empfehlungen fir Ge-

baudemale fiir ein optimales A/V-Verhaltnis:

* bei zweigeschofligen Reihenhausern ist eine Baukorperlange von 20m nicht zu unterschreiten (Tiefe max. 12m-15m
aufgrund der notwendigen Belichtung).

* Im GeschoBwohnungsbau wird zur Reduktion des A/V-Verhéltnisses eine Mindestldnge der Baukorper von 30 m
empfohlen. Ab einer Gebdudeldnge von 60 m treten kaum mehr wirksame energetisch Verbesserungen ein (Tiefe max.
15m-17m wegen der Belichtung). (DAMYANOVIC/REINWALD 2011: S. 69-70)

Dachform

Die Kompaktheit eines Gebaudes hangt neben der Gescholigkeit auch von der Dachform ab. Fir die energetische Be-
urteilung der Dachausformung ist hierbei nicht das Hiillflichen-Geb&udevolumen-Verhaltnis (A/V), sondern das Hiillfla-
chen-Wohnflachen-Verhaltnis (A/WF) entscheidend. Zieht man nur das A/V-Verhaltnis in Betracht, sind Pultdacher am
glinstigsten. Ausschlaggebend ist jedoch, dass sich bei den unterschiedlichen Dachformen zwar das Volumen andert, der
entstehende Luftraum aber nicht zwangslaufig die nutzbare Wohnflache erhdht, sondern zu zusatzlichen Warmeverlust-
flachen fuhrt und sich der wohnflachenbezogene Energiebedarf erhéht. Dariiber hinaus ist die Dachform auch hinsichtlich
der aktiven Solarnutzung ein wichtiger Aspekt und auch in diesem Zusammenhang zu betrachten und energetisch zu bi-
lanzieren. Energetisch glinstige Dachformen sind das Flachdach als Vollgeschol3, das Satteldach, das Pultdach und das
Tonnendach. (vgl. PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ 2009: S. 16/17)
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Staffel-Flachdach und Staffel-Pultdach sowie Dacheinschnitte und -aufbauten bewirken ein ungilinstigeres A/WF - Ver-
haltnis. Flachdacher weisen den niedrigsten wohnflachenspezifischen Primarenergiebedarf auf und sind leichter zu begrii-
nen. (PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ 2009: S. 16/17) Die Anbringung von PV-Panelen in West-Ost-Ausrichtung ist
auf Flachdachern ebenso einfacher (um die Stromproduktion méglichst an den Stromverbrauch anzupassen, werden die
PV-Panele West-Ost-ausgerichtet, da die Mittagsspitzenproduktion ineffizient ist und der Strombedarf am Abend und in
der Frith am hochsten ist, (Auskunft ECKER).

Die geplanten Stadthduser weisen mit Flachdach ein A/V-Verhaltnis von 0,6 auf, dies entspricht dem eines Reihenhauses
und ist glinstiger als das eines typischen freistehenden Einfamilienhauses mit Satteldach (0,7).

Bauliche Siidausrichtung:
An den besonnten Fassaden sollten grof3e, an den schattigen nur kleine Fenster gesetzt werden. Die Aufenthaltsraume
sind an den sonnenexponierten Seiten anzusiedeln.

Niedrigenergiestandard

Ein Niedrigenergiehaus darf laut oberdsterreichischer Wohnbauférderung (vgl. LAND OBERC)STERREICH) einen Jahres-
heizwarmebedarf von 45 KWh pro Quadratmeter Wohnfldche nicht tberschreiten. Ein Niedrigstenergiehaus darf nicht mehr
als 30 Kwh/m?a, ein Minimalenergiehaus (=Passivhaus) nicht mehr als 10 Kwh/m?a an Heizenergiebedarf ausweisen.
Die Energieleitlinie der Stadt Wels empfiehlt Niedrigenergiebauweise und in der Passivhausdeklaration wird generell Pas-
sivhausstandard fir magistratseigene Neubauten angestrebt. Der energetische Gebaudestandard muss allerdings auf die
Energieversorgung abgestimmt sein, so schlielen sich beispielsweise Passivhausstandard und Fernwarmeversorgung fur
Townhouses aus, da der Warmebedarf eines Passivhauses extrem gering ist und so die Mindestabnahmeleistung von
7 KWh nicht erfiillt werden kénnte (Auskunft ECKER, KIRCHMEIER). Die energetische Bewertung der unterschiedlichen
Gebaudetypen und Energiestandards, die fiir die ,Sonnenstadt® in Betracht kommen, wird in Kap. 3.6. genau ausgefiihrt.
In der Stromversorgung ist es leicht mdglich, jahresbilanziert betrachtet mit Photovoltaikanlagen Plusenergiestandard zu
erreichen (siehe Kap. 3.5.1.).

Der Energiestandard bestehender Gebaude lasst sich mit Dammungen verbessern. Flr Nachisolationen soll daher an be-
stehenden Bauten von Gebaude- und Firsthdhen, Gebaudelangen-, Grenz- und Gebaudeabstdnden sowie Baulinien um
Konstruktionsstarke abgewichen werden diirfen (SUTTER 2006, S.9).

Dammstoffe

Zur Errrichtung von Niedrigenergiehdusern und zum Nach-
dammen von Altbauten werden Unmengen an Dammestoffen
verbaut. Meist werden Dammstoffe aus expandiertem Polys-
tyrolhartschaumstoff (EPS) verwendet, die aus Erdél produ-
ziert und nur sehr schwer bis gar nicht recyclebar sind. Dies
vergroflert den Anteil an grauer Energie (=Energieaufwand
fur Produktion, Transport und Entsorgung der Stoffe fiir den

Bau des Hauses) und den 6kologischen Fuflabdruck erheb-
lich und ist bezlglich Entsorgung problematisch. _ :
Dabei gibt es langst natirliche und umweltfreundliche Abb. 22: Hanf als Naturdammstoff. Quele: SOFLD 2014
Dammstoffe. Als Naturdammstoffe konnen Flachsfaser, b e e ~
Holzfaser, Kork, Hanf (siehe Abb. 22), Stroh (siehe Abb. & P
23) oder Schafwolle verwendet werden, die zu 100% biolo-
gisch abbaubar sind und fast genau so gute Dammwerte wie
EPS besitzen. (vgl. DAVID-FREIHSL 2011) Vor allem Stroh
ist ein sehr glinstiger Baustoff und es gibt bereits zahlreiche
Passivhauser in Osterreich, die mit Stroh geddmmt wurden.
Dies tut der Umwelt gut, man hat keine giftigen Stoffe an
der Wand und reduziert Baukosten. Bezlglich Haltbarkeit
muss beim Bau lediglich darauf geachtet werden, dass keine _ _
Feuchtigkeit in die Isolierschicht kommen kann. | e
Abb. 23: Passivhaus mit Strohddmmung in Steyr. Quelle: ZACHL 2014

33



3.3. PARZELLIERUNG

Form

Hier werden nun die geeigneten ParzellengroRen und -strukturen fiir Townhouses erortert. Die Gebaudeform des Town-
houses entspricht dem eines Reihenhauses, wodurch sich aneinandergrenzende, schmal-langsrechteckige Handtuch-Par-
zellen ergeben. Durch die Ausrichtung der Schmalseite der Parzellen zum StralRenfreiraum verringern sich die Erschlie-
Rungslangen und -Flachen um ein Vielfaches und damit auch die Kosten und der Energieaufwand fiir die ErschlieRung.
Durch eine Andockung der Hauser an die Strale wird der Versiegelungsgrad auf der Parzelle reduziert, das Entstehen
von sinnlosem ,Abstandsgrin® verhindert und auRerdem eine Nutzung der Erdgeschof3zone fiir Gewerbe, Dienstleistungen,
Nahversorgung, o6ffentliche Einrichtungen etc. ermdglicht.

GroRe

Die Energierichtlinie Wels strebt eine Reduktion der durchschnittlichen ParzellengrofRen an und sieht fir Reihenhduser Par-
zellengréBen von 170 m? - 350 m? vor (vgl. DAMYANOVIC/REINWALD 2011: S. 68). Die Breite soll 7 - 10m, die Tiefe
17 - 35m betragen. Im Bebauungskonzept zur ,Sonnenstadt wird noch etwas drastischer vorgegangen und es werden
noch schmalere Parzellen mit einer Breite von 5-7 Metern und einer Mindestlange von 30 bis maximal 40 Metern gebildet,
woraus sich Parzellen von 180m? bis 280m? ergeben.

Ausrichtung

Die Parzellen sind zur optimalen passiven Solarnutzung Nord-Siid ausgerichtet, mit einer maximalen, laut Energieleitlinie
zulassigen Abweichung von 45°. Durch eine Siidorientierung im Rahmen von +/- 45° lassen sich der Warmebedarf und
die damit verbundenen Kosten erheblich reduzieren (PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ 2009). Zudem tragt dies zu nied-
rigeren Baukosten bei, da nicht so stark geddmmt werden muss.

Bestehender Flachenverbrauch vs. effiziente Planung [ |

Im Untersuchungsgebiet betragt die Flache der Parzellen ‘ T
aller 167 freistehenden Einfamilienhduser 10,4 ha, dar-

aus ergibt sich eine durchschnittliche GroRe einer Ein-
familienhausparzelle von 623m?. Die Grofien der vor-

gesehenen Townhouseparzellen betragen zwischen 180
und 280m>. Der Erschliefungsaufwand fir die schmalen F—’r—
Townhouseparzellen ist mit 5-7 Laufmetern pro Wohnein-

heit mindestens drei bis viermal kleiner, im Gegensatz zu

20-30 Laufmetern pro Wohneinheit fur die Einfamilien- * I ""'"; . . . d .
hausparzellen. An Abb. 24 ist die Flachenersparnis klar o @
erkennbar. ¢ o o b R

* g o

Abb. 24: Bestehende Einfamilienhaus- vs. geplante Townhouseparzel-
len. Ausschnitt aus dem Bebauungskonzept.
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3.3.1. SUD - AUSRICHTUNG ZUR PASSIVEN SOLARENERGIEGEWINNUNG

Solarenergie nutzen heif’t, die Solarstrahlung in nutzbare Energie umwandeln, was sich auf passive und aktive Art re-
alisieren lasst. Unter passiver Sonnenenergiegewinnung versteht man, Warmegewinne aus Sonnenstrahlung direkt zur
Gebaudeheizung zu nutzen. In diesem Fall wird von den Fenstern die Sonnenenergie eingefangen, von Innen- und
AuRenwanden, Geschoflddecken, Mobeln etc. absorbiert, gespeichert und von der aulen liegenden Warmedammung im
Gebaudeinnern festgehalten. Als aktive Sonnenenergienutzung wird dagegen die Nutzung der Sonnenstrahlung mit Hilfe
technischer Gerate/ Systeme, die Sonnenlicht mittels Sonnenkollektoren in Warme (Solarthermie - Anlagen oder durch
Solarzellen in Strom (Photovoltaik - Anlagen) umwandelt, bezeichnet. Der Bebauungsplan beeinflusst mit seinen Vorga-
ben malgeblich die Mdglichkeiten zur passiven und aktiven Sonnenenergienutzung. Die Folgen unglnstiger Vorgaben auf
dieses solare Potential sind insbesondere ein erhdhter Heizwarmebedarf und damit erhéhte Bau- und Betriebskosten, aber
auch eine Verschlechterung der Wohnqualitat. In Deutschland werden solare Gewinne bei der Ermittlung des Heizwarme-
bedarfs und des Warmeschutzes der Gebaudeteile im Rahmen der Anwendung der Energie-Einsparverordnung (EnEV) bei
der Bauausflihrung bericksichtigt. (vgl. PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ, 2009, S. 20)

In Abb. 25 sind die wesentlichen Einflussfaktoren auf die passive Solargewinnung von Gebauden dargestellt:

Stadtebauliche Einflussfaktoren auf die verfiigbaren Solargewinne und -verluste

Unverschattet Unglnstige Ori-
optimal orientiert entierung bis zu

357% Verlust Verschattung
N durch Gebau-
>< de bis zu 30%
Verschattung durch
Baume bis zu 407%
D D Verlust

Verfligbarer
Solaranteil

Maximal mdégliche Solargewinne

Abb. 25: Stadtebauliche solare Einflussfaktoren. Eigene Darstellung nach PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ 2009: S. 18

Passive solare Gewinne werden grof3tenteils Uber die slidorientierte Hauptfassade (= Solan‘assade) erzielt. Folglich spielt
die Orientierung des Gebaudes und somit die Ausrichtung der Hauptfassade eine entscheidende Rolle. Sidorientierte
Hauptfassaden weisen gegeniliber Ost-West-orientierten Hauptfassaden eine langere Gesamtbesonnungsdauer in den
Wintermonaten auf. Mit zunehmender Studabweichung der Solarfassade/Empfangsflache nehmen die solaren Gewinne,
vor allem in den Wintermonaten November bis Februar, ab. Eine unglinstige Orientierung kann solare Verluste bis zu 35
% bewirken, daher ist fur alle Gebdude grundsétzlich eine Siidorientierung anzustreben. Dies gilt insbesondere fiir Passi-
vhauser, wobei sich der Toleranzrahmen von - 22,5° Sid bis + 22,5° Sud bewegen kann. Laut der Energieleitlinie Wels
ist fur die passive Nutzung der Solarenergie eine Stidabweichung bis zu 45° fir Reihenhauser giinstig. Ab 65° Abweichung
von der Siidausrichtung ist mit einem erheblich héheren Heizwarmebedarf zu rechnen. (vgl. DAMYANOVIC/REINWALD
201: S. 51)

Bei mehrgeschofligen Wohnungsbauten in Passivhausqualitat (Heizwérmebedarf < 10 KWh/m?a, vgl. WOHNBAUFORDE-
RUNG O(")) ist eine Abweichung von der Siidausrichtung bis zu 90° durch die kompakteren Bauweisen und das gunstige
A/V-Verhaltnis moglich (vgl. POPPE/PREHAL 2003). Jedoch bedeutet eine Stidausrichtung durch mehr Besonnung eine
héhere Wohnqualitat.

Die Verschattung durch Baume kann bis zu 407 Solarenergieverlust verursachen. Auf Mdglichkeiten zu einer energieeffi-
zienten Bepflanzung wird in Kapitel 3.6. eingegangen.
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|3.3.2. ABSTANDE ZUR ENERGIEEFFIZIENTEN BEBAUUNG

Eine Verschattung durch Gebaude reduziert den Solargewinn um bis
zu 30% (siehe Abb. 25 vorheriges Kap.). Um eine optimale passive
Solarnutzung zu ermdglichen, sollte der Abstand zwischen der Schatten
werfenden Kante und der Solarfassade bei langen, parallelen Zeilen
gleicher Hohe mindestens das 2,7 fache der Hohe der Schatten werfen-
den Kante aufweisen (A/H-Verhaltnis=2,7), wie in Abb. 26 dargestellt.
Eine VergroRerung der Abstande Uber das 3,5 fache hinaus bringt keine
wesentliche Verbesserung der Solargewinne. (vgl. GORETZKI 2007:
S.35) Bei mehreren parallelen Zeilen ist es zur Optimierung der solaren
Gewinne auch sinnvoll, die Gebdude nach Norden hin in der Héhe zu
staffeln und die verfligbaren Abstandsflachen bei der Entwurfsplanung im
Verhéltnis der Zeilenhéhen aufzuteilen. Grundséatzlich sollten die Geb&u-
dehdhen gegen Suden nicht zunehmen. (PROJEKTGRUPPE KLIMA-
SCHUTZ 2009: S.24) Daher wurde im Bebauungskonzept fiir die von
der Stralde sich nérdlich befindenden Parzellen ein Vorgarten konzipiert
von 8m Tiefe, um so den Abstand zwischen der sudlichen Hauserreihe
und der nordlichen Solarfassade zu wahren (siehe Abb. 27). Der daraus
resultierende Abstand von 32m lasst Gebdudehohen von bis zu 12m zu.
Der Raumverlust durch diesen Vorgarten wird flr diese Parzellen durch
eine groRere Lange von 40 Metern ausgeglichen. Somit besitzen die
sudlich erschlossenen Parzellen Grélen um die 200-280m? und die
nordlich erschlossenen ca. 180-210m>.

Gebaudetiefe / Tiefe der iberbaubaren Grundstiicksflache als Planungsparameter fir GRZ=0 ,4 GFZ=0,8

Mittelhaus nach EnEV. mit Niedrig umeizung | Passiv- Primar- Beson- Er- An-
52 Solarer Energie- nungs- schlies- schluss-
# 0409 Verlust bedarf dauer |sungs- dichte !

Q=nreal  EG2112, |ange  [kWhima]

—Try 73 573 47580 1375
| -] I ===

14,9

o [ w2 7] | o

997
e

100% 0 KWhima 2200

= IRl

o * 35 35 KWnim'a 85 0O h 5 B
Abb. 28: Gebaudetiefen und Abstédnde und ihre Auswirkungen auf solare Verluste,
Primarenergiebedarf, Besonnungsdauer, Effizienz fir leitungsgebundene Warmever-
sorgung. Quelle: GORETZKI 2007.
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Verschaltungskante

Sclarfassade

A

Abb. 26: Abstandsregel zur Minimierung der Verschat-
tung durch Nachbargebdude: A/H=2,7.

Quelle: Solarfibel Baden-Wiirttemberg, Originaldarstel-
lung erganzt durch PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ
2009

Abb. 27: Abstande der Gebaude. Ausschnitt aus dem
Bebauungskonzept

Nach GORETZKI 2007 lasst sich eine ho-

here Bebauungsdichte mit einer niedrigeren

Verschattung optimieren und stellt keinen Wi-

derspruch dar. Abb. 28 zeigt, wie die hohere

Bebauungsdichte einfach durch breitere Ge-

bdude erreicht und die Verschattung durch

weniger Gebaude und dadurch mehr Abstand

vermindert werden kann. Die Vorteile der Op-

timierung sind:

e 2/3 mehr Solarenergie

e ca. 1/3 weniger Primarenergiebedarf

* 8 mal héhere Besonnungsdauer

« die Halfte der ErschlieBungsldnge

«  28% hohere Anschlussdichte (in KWh/m?a)
fur leitungsgebundene Warmeversorgung



3.3.3. SONNENSTUDIE
Zur Optimierung der Gebaude-Abstande und passiven Solarenergiegewinnung zur Reduzierung des Heizwarmebedarfs

wurde am Bebauungskonzept des Siedlungserweiterungsgebietes eine Sonnenstudie durchgefihrt, um die potenzielle
gegenseitige Beschattung von Gebauden festzustellen. Die Studie bestatigte die geringe Verschattung durch die solare
Ausrichtung von Siedlungsstruktur und Bebauung. Dennoch fand sich an manchen Gebauden noch etwas Potenzial zu
Verbesserungen. An drei Stellschrauben kann man drehen, um eine héhere passive Solarnutzung der Gebaude zu errei-
chen: Gebaudeabstand, Gebdudehodhe und Dachform. Die Studie wurde fiir die Zeitpunkte der Sonnenwende, 21.12. und
21.6. als auch der Tag/Nacht-Gleiche am 21.3. durchgeflhrt, wirklich relevant ist jedoch nur die Betrachtung des Sonnen-
tiefststandes am 21.12, um den Heizwarmebedarf im Winter zu reduzieren. Im Optimierungsergebnis erhalt jedes Gebaude
am 21. Dezember zumindest funf bis sechs Stunden Sonnenbestrahlung.

Optimiert:

21.12. 9 Uhr

21.12. 12 Uhr

21.12. 14 Uhr

21.12. 15 Uhr

Abb. 29-36: Sonnenstudie. Quelle: Eigene Darstellung mit BALOGH
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3.4. SIEDLUNGSSTRUKTUR

Effiziente Siedlungsstrukturen sind einer der wesentlichsten Faktoren einer Energie-effizienten Stadt. Sie sind im Nachhin-
ein sehr schwer zu dndern und meist fir Jahrhunderte festgelegt. Es folgt eine Auflistung der wesentlichen Charakteristika
einer effizienten Siedlungsstruktur:

«  Sparsamer Flachenverbrauch bedingt eine dichte, kompakte Siedlungsstruktur. Je dichter gebaut wird, umso kosten-
gunstiger und effizienter wird die Infrastruktur und umso mehr zahlt sich, wiederum Kosten- und Energieverbrauch-re-
duzierend, OPNV aufgrund héherer Einwohnerdichte aus.

+  Baulanderweiterungen nur in gut erschlossenen Lagen bzw. entlang von OV-Achsen, Vermeidung von Siedlungssplit-
tern und Zersiedelung.

» gute Verbindungswege fiir Fullgangerlnnen und optimale Bedingungen fir den Langsamverkehr, nicht zu grof3e Blocke
und mehr Kreuzungspunkte verringern die Geschwindigkeit des motorisierten Verkehrs und erleichtern das Fortkommen
des nichtmotorisierten Verkehrs.

» Ein gut ausgebautes Netz mit breiten Radwegen.

+ keine Sackgassen/Auflésung von bestehenden Sackgassen, leichte Erweiterbarkeit

«  Schaffung von Platzen, nutzbar als soziale Treffpunkte sowie fiir gemeinschaftliche Nutzungen, Feste, Abhalten eines
Markts. Platze sind besonders wichtig zur Auflockerung von dichten Bebauungsstrukturen und fiir soziale Interaktions—
moglichkeiten.

+ Trotz Fokus auf Flachensparen gilt es hohe stadtebauliche Qualitédt zu schaffen. Vor allem bei héheren Dichten ist es
wichtig, offentliche Naherholungsflachen bereitzustellen. Gemeinschaftsgarten beispielsweise férdern das Miteinander
und bieten Naherholungsraum, kurz: Integration statt Verkehrserzeugung.

* Reine Wohngebiete erzeugen mehr Verkehr, daher ist zu dessen Reduzierung eine Nutzungsdurchmischung anzu-
streben. Nutzungsdurchmischung wird durch bauliche Gegebenheiten wie flexible Gebaudetypen und eine ausbildbare
Erdgeschof3zone beglnstigt.

»  Sldausrichtung der Parzellen zur passiven Energiegewinnung.

» Eine Bebauungsstruktur die eine gegenseitige Verschattung der Gebaude verhindert bzw. auf ein Minimum reduziert.

ErschlieBung der Parzellen

Beim Vergleich der Abb. 37 und 38 ist der Vorteil der rasterformigen ErschlieBung im Gegensatz zur kammformigen klar
erkennbar, es lassen sich damit mehr Parzellen mit weniger Laufmeter Infrastruktur erschlielen. Gleichzeitig entsteht mehr
Privat- und Rickzugsraum im Inneren des Blocks, die Baukorper schlieen die Garten durch eine straflenseitige Bebauung
von der Strafde ab.

Die Reihung und Spiegelung von Parzellen ermdg- Durch das Auflésen der Reihung und Spiegelung als Prinzip

licht bei rasterformiger ErschlieBung eine flachen- der Parzellenorganisation entstehen Folgen:

und kostensparende sowie dem Bedarf angepasste - Eine 6konomische Erweiterung ist schwer moglich
Siedlungserweiterung: - Offentliche Bereiche grenzen an private Freirdume

- ErschlieBungsaufwand und Versiegelungsgrad erhdhen sich
+ alle Parzellen haben die gleiche (SUd—)Ausrichtung

Rasterformige ErschlieBung Kammférmige ErschlieRung
/‘\ aPEﬂTaume .:',_". .A _ )
I rweiterung der
—— L Ersd\lieﬂugg

schwer maglich

[ESal wimintel upivunts Ruiwbuvns §usovasiod shvisiote iietmtus Auiuiuio

i

i

j iKr\euzungspunkte
| fir kiinftige Erwei-
iterungen

Erhdhter Aufwand
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Effiziente Siedlungsstruktur
Hier soll kurz auf ein paar Ergebnisse des Bebauungsplans vorgegriffen werden, um die Entwicklung einer effizienten Sied-
lungsstruktur zu erlautern und darzustellen.

Im Bebauungskonzept zur
Siedlungserweiterung in der
»oonnenstadt® wurde auf eine
maximale Siidabweichung der
Parzellen von 45° geachtet.
Es wurden Sackgassen ver-
bunden und auf ausreichend
FulR- und Radwege geachtet.
Zur Auflockerung der Par-
zellenstruktur wurden Platze
geplant. Die Blockstruktur
wurde kleinteilig angesetzt,
um viele Kreuzungspunkte
und eine fulgangerfreundli-
che Erschlieung zu kreieren.

Eine geschlossene Bebauung Abb. 39: Implementierung der Ziele im Bebauungskonzept (Ausschnitt). Eigene Darstellung.

mit maximal 3 Gescholien

wurde festgesetzt. Bei den Nord-Sud-Abstéanden der Baufluchtlinien wurde darauf geachtet, dass der Abstand mindestens
die 2,7-fache Hohe des siidlichen Gebaudes betragt. Ein Ausschnitt aus dem Bebauungskonzept (Abb. 39) zeigt einen Teil

der Umsetzung fir den Bebauungsplan zur ,Sonnenstadt®.

Der ,Sonnenplatz® ist umrahmt von schmalen, individuell gebauten, aneinandergereihten Townhouses mit strallenseitigem
Anbau (Abb. 40). Die Farben weisen auf die unterschiedlichen Fassaden hin. Das Modell zeigt die grofitmdgliche Aus-
nutzung der Baufluchtlinien, jedoch kénnen die Geb&aude innerhalb dieser in der Tiefe variieren. Neben einer ausbildbaren
ErdgeschofRzone kénnte der Platz fiir einen wdchentlichen Bauernmarkt genutzt werden, an dem die umliegenden Bauern
ihre Produkte verkaufen konnten. Durch das regionale Angebot ware dies ein weiterer Beitrag zum Energiesparen.

individuelle Townhouses straRenseitiger Anbau mit ErdgeschoRzone kleinteilige Struktur

Abb. 40: Der Sonnenplatz. Eigene Darstellung.
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Grundsatzlich besteht die Energieversorgung aus Strom- und Warmeversorgung. Mit Kraft-Warme-Kopplung (KWK) lasst
sich beides gemeinsam erzeugen, vor allem Abwarme bei Verbrennungsprozessen bietet grol’es Potenzial zur Steigerung
der Energieausbeute. Um den optimalen Mix aus erneuerbaren Energietragern zu wahlen, muss man sich die lokalen Ver-
haltnisse und vorhandenen Energiepotentiale ansehen. Die Eignung der Energietrager fiir ein Gebiet ist von den raumlichen
Strukturen abhéangig:

,Beim Einsatz von Warmeversorgungssystemen ist auf die jeweilige Raum- und Siedlungsstruktur Ricksicht zu nehmen. In
Gebieten mit geringen Siedlungsdichten ist eine verstarkte Nutzung dezentraler Systeme auf Basis lokaler Energiequellen
(z.B. Nahwarme auf Basis Biomasse, Warmepumpen, Sonnenkollektoren) anzustreben. In Gebieten mit hdheren Sied-
lungsdichten ist aufgrund der energiesparenden und umweltschonenden Effekte der koordinierte Ausbau der leitungsgebun-
denen Energietrager Fernwarme und Erdgas zu forcieren.” (Kap. 1.8.6. Bgld LEP 1994)

Die Wahl zwischen einer zentralen und dezentralen Versorgung hangt also vor allem von der Abnehmerdichte ab. Je dichter
ein Gebiet bebaut ist und je mehr Abnehmer es hat, umso giinstiger und einfacher ist es zentral zu versorgen.

Bewertung der Energietrager

In der Studie ,Energieraumplanung im OREK 2011“ von E7/STADTLAND wurden Energietrdger anhand von energiewirt-
schaftlichen und o6kologischen Kriterien bewertet. Aufgrund der CO2-Emissionswerte soll Erdgas als Energietrager zur
Warmeversorgung in der ,Sonnenstadt” ausgeschlossen und somit keine Erdgasinfrastruktur geplant werden.

Es zeigt sich klar, dass reine Einfamilienhausgebiete (Neubau), selbst wenn sie vollstandig bebaut (Ausbaugrad 100%) und
effizient erschlossen sind, fiir die Versorgung mit Fernwarme unter Anwendung oben genannter Kriterien aus wirtschaftlicher
Sicht nicht geeignet sind, selbst bei einem Anschlussgrad von 1007%. Ob Gebiete mit einem hohen Anteil an energetisch
schlechten Gebauden und damit einer hdheren Warmenachfrage sich fiir eine Erweiterung eines vorhandenen Fernwar-
mesystems oder fur den sogenannten ,Lickenschluss® eignen, muss jedoch im Einzelfall gepriift werden.

Doch selbst dichtere Bebauungsformen wie Mehrfamilienhauser sind bei Anwendung des Parameters Warmebezugsdichte
nicht fir Fernwarme geeignet, bei Anwendung der beiden anderen Parameter (Wérmebelegung und Anschlussleistung)
jedoch schon. (vgl. E7/STADTLAND 2011: S.30)

Fazit fiir die Wirtschaftlichkeit von leitungsgebundenen Energieversorgungssystemen

* Neubaugebiete mit reiner Einfamilienhausbebauung eignen sich nicht fiir Fernwdrme, sehr wohl hingegen fiir eine Erd-
gasversorgung.

« Neubaugebiete mit kleinen Mehrfamilienhausern erfordern hohe Anschluss- und Ausbaugrade (iiber 80%), um fiir Fern-
warme geeignet zu sein.

+ Bei einer Bebauung mit groBen Mehrfamilienhdusern sollten zumindest 507% der geplanten Bebauung vorhanden sein und
diese zu mindestens 507% an ein Fernwarmenetz angeschlossen sein, um die Wirtschaftlichkeit der Fernwarmeversorgung
zu gewahrleisten.

- Die Einbindung von Bestandsgeb&uden (saniert oder unsaniert) verbessert die Wirtschaftlichkeit in der Regel (hohere
Warmenachfrage als Neubauobjekte).

» Groflabnehmer kénnen die Wirtschaftlichkeit durch zwei MaRnahmen verbessern: Optimierung der zeitlichen Auslastung
der Warmeversorgungssysteme und Erhéhung der Warmenachfragedichte.

» Zur Beurteilung der tatsachlichen Wirtschaftlichkeit von Warmeversorgungssystemen mussen jedenfalls detaillierte Ana-
lysen durchgefiihrt werden. Dazu empfiehlt sich die Einbindung von Energieexpertinnen und/oder von lokalen bzw. regio-
nalen Energieversorgungsunternehmen. (ET/STADTLAND, 2011: S.35)

Fern- und Nahwarme wird in Oberdsterreich als innovativer klimarelevanter Energietrager eingestuft und ermdglicht bei Ver-

wendung als Hauptheizsystem beim Bau von Eigenheimen den Anspruch auf eine Fdrderung, nicht jedoch bei Verwendung
von Kohle, Heizdl oder Strom als Hauptheizsystem. (vgl. E7/STADTLAND 2011: S. 39)

40



Sonnenenergie ist reichlich und kostenlos vorhanden und auch die PV-Module sind bereits wesentlich glinstiger geworden,
sodass sich deren Einbau schon viel friher rechnet. Die Energieausbeute der Photovoltaikanlage ist rechnerisch am gro3-
ten, wenn das Sonnenlicht im rechten Winkel auf die Solarzellen trifft. Mit den Jahreszeiten &ndert sich der Sonnenstand,
wahrend die Sonne in Europa zu Mittag im Sommer 60-65° iber dem Horizont steht, sind es im Winter lediglich 13-18°.
Die optimale Neigung feststehender Photovoltaikmodule liegt bei 28° - 30°. In der Regel sollte der Neigungswinkel der
Solaranlage zwischen 20 - 60 Grad liegen. Ein geringerer Neigungswinkel (ca. 30°) wirkt sich in der Sommerzeit positiv
aus, ein hoherer Neigungswinkel (ca. 45°) sorgt im Winter fiir bessere Ertrage. (GLEIS 2014) Mittlerweile richtet man So-
larzellen nicht mehr nach Siden aus sondern nach Westen und Osten, um die Stromerzeugung an den Verbrauch besser
anzupassen und weniger Strom ins Netz zu speisen (Auskunft ECKER). Dies fihrt auch zu mehr Unabhangigkeit vom Netz.
Das solare Ertragspotential ist in Wels im Vergleich mit anderen &sterreichischen Stadten allerdings nicht gerade das
héchste. Wels verzeichnet im Jahr um die 1.715 Sonnenstunden und ist mit knapp 97 Tagen ohne Sonnenschein im Ver-
gleich mit anderen Osterreichischen Grof3stadten kein hoch ertraglicher Solarenergiestandort. Dies liegt vor allem am hau-
figen Nebel. Eine durchschnittliche Photovoltaik-Anlage im OO Zentralraum hat je nach Anlagenart einen jahrlichen Ertrag
von ca. 800 bis 1.000 kWh/kWp. (vgl. LAND OO GEOINFORMATION)

Dennoch ist es auch fir Townhouses in Wels nicht schwer, Plusenergiestandard zu erreichen, wenn man die richtige
FlachengroRe an Photovoltaikanlagen einsetzt und die Produktionsmenge jahresbilanziert betrachtet. Das bedeutet keine
Unabhéngigkeit von der Netzversorgung, aber iber das Jahr gesehn wird zumindest der Strom produziert, der verbraucht
wird. Uberschiisse werden ins Netz gespeist, wobei die Produktion an den Verbrauch bestméglich zu optimieren ist, um ein
Maximum fiir den Eigenverbrauch zu nutzen. Zur Netzeinspeisung muss der erzeugte Gleichstrom durch einen Solarwech-
selrichter in Wechselstrom umgewandelt werden. Der Preis fir den eingespeisten Solarstrom ist mit ca. 8 Cent sehr niedrig
im Vergleich zum eingekauften Strom zu ca. 20 Cent (WIEN ENERGIE 2014). Eine komplette Verbrauchernutzung des
Solarstroms und damit Unabhéngigkeit vom Netz ist aufgrund des Speicherproblems noch nicht so einfach bewerkstelligbar,
aber jedenfalls erstrebenswert. Es gibt bereits Ideen und Moglichkeiten mit Schwungradspeichern, Batterien oder dem Spei-
cher von Elektroautos Versorgungsliicken zu Uberbriicken und komplette Autarkie von Gebauden in der Stromversorgung
zu erlangen (vgl. LOSER 2013: S. 100).

Um Plusenergiestandard im Stromverbrauch zu erreichen, ist zunéchst eine Betrachtung des Strombedarfs, der von der An-
zahl der Personen im Haushalt abhangt und die daraus resultierende Aperturfliche notwendig (siehe Tab. 2). Die Apertur-
flache ist die Nutzflache des PV-Generators, mit der tatsachlich Strom produziert wird, die ein klein wenig geringer ist als
die tatsachliche Flache eines PV-Moduls. Fiir den Umgang mit Strom wurde ein moderates bis hohes Verbraucherverhalten
angenommen. Pro KWp (KiIowatt peak = Einheit fur die elektrische Leistung von Solarzellen) sind 6-8m? Aperturflache
vonnéten. (Auskunft BALOGH)

Bedarf Aperturflache in Abhangigkeit von Personen im Haushalt

Personen Stromverbrauch KWh el. Verbrauch in KWp Aperturflache in m?
1 Person 2.400 - 3.000 2,4 -3 18 - 24

2 Personen 3.100 - 3.800 3,1-3,8 22,8 - 30,4

3 Personen 3.700 - 4.500 3,7-4,5 27 - 36

4 Personen 4.400 - 5.500 4,4 -5,5 33 - 44

5 Personen 5.100 - 6.500 51-6,5 39 - 52

Tab. 2: Berechnung der Aperturfliche. Quellen: ENERGIE- UND UMWELTAGENTUR NIEDEROSTERREICH, BALOGH

Die notwendige Aperturflache hangt natirlich auch von der Leistungsfahigkeit und vom Typ der Module ab, daher ist dies
eine grobe Schatzung aufgrund von Richtwerten. Eine Flache von 52m? ware jedenfalls problemlos auf jedem Townhouse-
dach zu installieren. Die Anzahl der Hausbewohnerlnnen kann mit der Wohnnutzflache errechnet werden (z.B. 40-50m?
pro Person). Mit Sonnenkollektoren lieRe sich auch Warmwasser erzeugen, jedoch féllt die Entscheidung der Warmever-
sorgung auf Fernwarme aufgrund des grof’en Potentials der nutzbaren Abwarme aus der Welser Abfallverwertung (WAV).
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Fernwarmeanschluss im Untersuchungsgebiet

Das Welser Fernwarmenetz ist derzeit ca. 43 Km lang und versorgt ca. 8.200 Haushalte und rund 940 Kundenanlagen.
2/3 der Fernwadrme kommen vom erdgasbetriebenen Fernheizkraftwerk und 1/3 aus der Welser Abfallverwertung (WAV).
Beide Anlagen produzieren mit dem Kraft-Warme-Kopplungs-Prinzip nicht nur Warme sondern auch Strom.

Die Welser Abfallverwertung (WAV) befindet sich nur einen Kilometer in stiddstlicher Richtung vom Planungsgebiet entfernt.
Ein Teil der Abwarme aus der Miillverbrennung (43 GWh 2009) wird bereits genutzt und in das Welser Fernwarmenetz
eingespeist. Es besteht aber erwiesenermalen, laut dem Projektbericht ,Energiestadt Wels* (vgl. STADT WELS 2013: S.
257) noch Potential auf mindestens 160 GWh Leistung auszubauen. Da dies reine Abwéarme aus der Abfallverbrennung
ist, entstehen keine neuen CO2-Emissionen durch zuséatzliche Energiegewinnung, denn der Abfall wird sowieso verbrannt.
Diese Abwarme kann sehr gut fir die neuen Stadthduser und Wohnbauten genutzt werden und ist somit eine bessere
Alternative als z.B. Warmepumpen, die zwar Warme und Kalte aus der Luft gewinnen, daflr aber elektrische Energie
bendtigen, die erst produziert werden muss. Es ist sinnvoller, Abwarme zu nutzen die ohnehin vorhanden ist und sonst
verpuffen wirde als neuen Strombedarf zu erzeugen. Wichtig ist dabei nur, dass beim Bau der Hauser darauf geachtet
wird, dass sie einerseits einen niedrigen Energiebedarf aufweisen und andererseits im Sommer nicht lberhitzen und damit
keine Kihlenergie bendtigen.

Den Energiebedarfsberechnungen zufolge darf der energetische Gebaudestandard nicht besser als 30 kWh/m?a (Niedrigs—
tenergiestandard) sein, damit sich bei einer Mindestabnahmeleistung von 7 kWh die Versorgung mit Fern-/Nahwarme fiir
das E-Werk Wels rechnet. (Auskunft KIRCHMEIER) Ein Passivhaus beispielsweise wirde nur 2 - 3 KWh Warmeleistung
bendtigen (Auskunft ECKER), eine Versorgung mit Fernwadrme und Passivhausstandard schlieflen sich somit aus.

Energiegewinnung aus der Abfallverwertung

Die Ausflihrungen dieses Kapitels stlitzen sich im Wesentlichen auf STADT WELS 2013: S. 251-252.

In der Welser Abfallverwertungsanlage wird Mull getrennt und verbrannt. Dabei wird die frei werdende Warme sowohl zur
Stromerzeugung, als auch zur Warmebereitstellung genutzt. In Osterreich erfolgt in einer ersten Stufe seitens der Haushalte
und Wirtschaftsbetriebe eine grobe Milltrennung mit Hilfe der Milltonnen (Altpapiertonne, gelber Sack, Restmdll, Glas,
usw.). Vor der Verwertung in einer Mullverbrennungsanlage erfolgen eine weitere Trennung und eine Vermischung des Ab-
falls fur die Verbrennung. Dabei wird darauf geachtet, dass ein Gemisch entsteht, welches einen nahezu gleichbleibenden
Heizwert (ca. 9 - 12 MJ/kg) besitzt, damit die Verbrennung stabil bleibt. Die Kapazitat der WAV betragt rund 300.000
Tonnen Abfall pro Jahr. Der aus Restabfall bestehende Mill stammt aus allen Bezirken Oberdsterreichs.

Die bei der Millverbrennung entstehenden, iber 850°C heilRen, Rauchgase werden zur Produktion von Hochdruckdampf
genutzt. Der Dampf betreibt eine Turbine, die mit einem Generator (WAV—I mit 5 MW- und WAV-Il mit 20 MW-Netzab-
gabe) gekoppelt ist. Dadurch erzeugt die WAV Energie in Form von (Fern—) Warme und Strom. Die gesamte Brennstoff-
warmeleistung beider Prozess-Linien betragt 108,8 MW. Damit kdnnen bis zu 45 MW Fernwarme bzw. bis zu 175 GWh
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Abb. 41: Funktionsprinzip einer Miillverbrennungsanlage zur Strom- und Warmeerzeugung. Quelle: SOMMERWERK
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Das LEBENSMINISTERIUM (2009) fiihrt im ,WeiRbuch thermische Abfallbehandlung in Osterreich* folgende Vorteile einer
Mullverbrennungsanlage:

* Die gesetzliche Einschrankung der Deponierung beglnstigt alle Alternativen, sowohl die Vermeidung, als auch die stoff-
liche und die thermische Verwertung sowie die allenfalls notwendige sonstige Behandlung von Abfallen.

* In einer 6kologisch wie 6konomisch durchdachten nachhaltigen Kreislaufwirtschaft ist das Recycling sortenreiner Produk-
tionsabfalle sowie das Recycling von getrennt gesammelten und sortierten Papier-, Karton- und Faserprodukten genauso
wichtig wie die thermische Verwertung von Abféllen (Waste—to—Energy). Nachhaltigkeit erfordert thermische Abfallverwer-
tung.

+ Die thermische Behandlung von Restmiill und vergleichbaren heizwertreichen Abfallen bringt insgesamt volkswirtschaftli-
chen Nutzen, der die betriebswirtschaftlichen Vorteile einer bei ersten Betrachtung ,billigeren Mulldeponierung® bei weitem
Ubertrifft.

* Neben Biomasse aus Holz und den Abfallen der holzverarbeitenden Industrie werden ihr auch organische Bestandteile
fester oder flissiger Siedlungsabfélle, getrennte Haushaltsabfalle und Klarschlamm zugerechnet.

Millverbrennungsanlagen (MVA) besitzen zudem gegeniber der friiher gehandhabten Mill-Deponierung vor allem zwei
wesentliche Pluspunkte:
» Das notwendige Deponie-Volumen wird durch MVA gegenuber der unbehandelten
Variante auf etwa 20 bis 10 7% des Ursprungsvolumens vermindert.
* Durch die thermische Millverwertung kann Warme und Strom erzeugt werden.

Nachteilig, vom Aufwand her gesehen, erscheint die technologisch und energetisch relativ aufwandige, Abgasreinigung.
Dieser Aufwand lohnt sich aber: Fiir Mensch und Umwelt stellen thermische Mullverwertungsanlagen punkto Luftschadstof-
fe daher heute langst keine nennenswerte Belastung mehr dar. Natlrlich sollte aber die Millvermeidung im Vordergrund
stehen, denn weniger Mill verringert die Restbelastung der Umwelt. (STADT WELS 2013: S. 255)

Die EU-Kommission wertete noch 2008 die Verbrennung von Hausmill vollstandig als erneuerbare Energie, stellt doch
die steigende Millproduktion der menschlichen Gesellschaft quasi eine niemals versiegende Quelle an Rohmaterial fir die
Strom- bzw. Warmeerzeugung dar und ist somit den regenerativen Energiesystemen gleichzusetzen.

Mittlerweile wurde diese Ansicht revidiert und in der Richtlinie fiir erneuerbare Energie aus 2009 nur der biologische
Mill-Anteil als erneuerbare Energie bezeichnet. Damit gilt Abfall - auch der Siedlungsabfall der WAV - strenggenommen
nur mit seinem Biomasse-Anteil als erneuerbar.

Laut dem Projektbericht ,Energiestadt Wels* (vgl. STADT WELS 2013: S. 256) besteht der Abfall in der WAV in Wels zu
durchschnittlich etwa 60 Prozent aus biogenen Materialien (z.B. Papier, Kiichenabfille, Holz). Der Anteil der damit er-
zeugten Energie wird auf ca. 50% geschatzt. In den bisherigen Jahresberichten fiir das O0. Energiekonzept (z.B. zuletzt
im Jahresbericht 2011) wurde generell Fernwarme zur Okowarme gezahlt.

Es ware daher zu klaren, welche Rolle das Land Oberdsterreich der thermischen Millverwertung inklusive Fernwarmeaus-
koppelung im Hinblick auf das Energiewende-Ziel fir 2030 zumisst. So wurde beispielsweise die Errichtung der 4,8 km
langen Anbindeleitung von der WAV an das bestehende Welser Fernwarmenetz seitens des Landes, bei Gesamtkosten
von rund 7,4 Mio. EUR, mit 2,6 Mio. EUR geférdert und als umweltpolitisches Vorzeigemodell bezeichnet. (STADT WELS
2013: S. 256)
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Im Endbericht des Energiestadtprojektes der Stadt Wels wird der Fernwérmeanteil aus der WAV zur Géanze als ,Okowarme*
und somit als erneuerbare Energie bertcksichtigt.

Sollte die WAV-Fernwarme nur mit ihrem biogenen Anteil zu den erneuerbaren Energien gerechnet werden, so hatte das
gravierende Auswirkungen auf das Energiewende-Ziel, denn dann mussten etwa 80 GWh/a (= die Halfte der maximalen
WAV—Liefermenge) durch andere erneuerbare Energietrager ersetzt werden.

CO2-AusstoR durch die MVA

MVA emittieren Kohlendioxid, das aus nicht biogenen und biogenen Anteilen stammt. Da letztere als klimaneutral betrachtet
werden, ist nur der restliche CO2-Anteil als Treibhausgas zu werten. Dies wurde im Projektbericht ,Energiestadt Wels®
daher auch so gehandhabt.

Dem Emissionshandel unterliegen Feuerungsanlagen ber 20 MW Brennstoffwarmeleistung; davon ausgenommen sind
jedoch It. EZG Anlagen zur Verbrennung von geféahrlichen Abféllen und Siedlungsabféllen (EMISSIONSZERTIFIKATEGE—
SETZ 201).

Maximales Fernwarmepotenzial der WAV

Als die WAV mittels thermischer Abfallbehandlung nur zur Stromerzeugung verwendet wurde, speiste sie rund 17,5 GWh ins
Stromnetz. Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Fernwarmeauskoppelung lieferte die WAV bei durchschnittlich 8,5 MW
die Mindestmenge von etwa 30 GWh/a, die 2009 leicht erhoht wurde. 2011 betrug die Fernwarmelieferung bereits 101,6
GWh/a und 2012 schon rund 130 GWh/a (EWWAG 2013)

Laut EWWAG liegt das mdgliche Potenzial aber hoher: Die derzeit ins Auge gefasste Erhéhung auf 160 GWh/a sind nicht
die Obergrenze. Die Jahresmenge hangt wesentlich von der Jahresdauerlinie (Verhéltnis Sommer zu Winter) ab. Auch mit
einer zusatzlichen Sommerlast kénnte die Fernwarme aus der WAV wesentlich gesteigert werden. Limitierende Faktoren
sind aber auch die Kapazitat der Fernwarmeleitung und der Warmetauscher. Da die WAV Entnahme-Kondensations-Tur-
binen betreibt ist ein Stromanteil immer vorhanden (KWK-Betrieb).

In der Infrastrukturentwicklungsplanung von Fichtner wiederum werden fur die Fernwarmeauskoppelung aus der WAV
in 2030 allerdings weit héhere Werte angegeben: In der Biomasse-Strategie werden 270 GWh/a angegeben und im
DSM-Szenario sind sogar fast 342 GWh/a angefihrt.

Fur die Warmeversorgung des neuen Stadtquartiers bietet sich die Fernwarme an, die aus der Abwarme der Abfallverbren-
nungsanlage gespeist wird. Damit werden keine neuen CO2-Emissionen produziert, der Abfall wird sowieso verbrannt und
die Leistung ist von 116 GWh (2013) auf mindestens 160 GWh ausbaubar (EWW).

Die Ingeborg-Bachmannsiedlung, die 2014 errichtete Wohnbauten in der Ingeborg-Bachmannstraf3e, die Volkshochschule,
der Kindergarten sowie zwei freistehende Einfamilienhduser am Haidlweg sind bereits an die Fernwarme angeschlossen.
Damit bietet sich eine Netzverdichtung im Gebiet am bestehenden Rohr an. Sofern keine anderen umweltfreundlichen
Heizungen (z.B. Pellets-, Hackschnitzel-, Biogasheizung, Wérmepumpe) bereits vorhanden sind, wird ein verpflichtender
Anschluss im Bebauungsplan festgesetzt, und zwar fir Neubauten als auch bestehende Bauten die an einem Rohr liegen.
Damit wird die Anschlusspflicht fiir die ,Sonnenstadt” verscharft, denn derzeit ist sie von Emissionswerten abhangig, die in
Wels ,zu niedrig“ sind und darf nicht erteilt werden bei bestehender Gasversorgung (siehe Kap. 2.3.).

In das Gebiet hinein flihrt bereits ein starkes Rohr, an das bereits 473 Haushalte iber 7 Stationen angeschlossen sind. 102
Stadthauser konnen (ber eine Nahwarmestation auf dem Sonnenplatz mit Nahwarme versorgt werden (siehe Abb. 42). Der
Warmebedarf an diese Nahwarmestation betragt bei Niedrigstenergiestandard der Gebdude 950.436 KWh/a, also 0,95
Gwh/a (siehe Tab. 3). Der Vorteil von Nahwéarme liegt vor allem in den gunstigeren Infrastrukturkosten. Bis zur Nahwar-
mestation lauft das 140° heifle Wasser durch Stahlrohre mit Polyathylenmantel, die zusatzlich mit Polyurethanschaum iso-
liert sind und dadurch nur einen sehr niedrigen Warmeverlust aufweisen. Ab dem Warmetauscher in der Nahwarmestation
transportieren ginstigere Kunststoffrohre die Warme auf kurze Distanz in die Haushalte.

44



Grundstlicksgrenze

FERNWARMEAUSBAUPLAN

LEGENDE

* = Baufluchtlinie

[777777 Gebsude
p

Gebdude mit Fernwérmeanschluss

Fernwdrme
Nahwérme
- Wels

50 M

Abb. 42: Fernwarmeausbauplan. So kdnnte das Erweiterungsgebiet hocheffizient an das Fernwarmenetz angeschlossen werden. Eigene Darstellung.

Planverfasser: Roland Kloss

Sonnenstadt
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Berechnung des Warmebedarfs fiir die Siedlungserweiterung Sonnenstadt:

Ort/StralRe Anzahl WNF/Geb. in m? | Energiekennzahl/ | Energie-Bedarf/ | Gesamter Energiebedarf
Gebaudetyp Gebaude Standard Geb. in KWh/a
Sonnenplatz 102 310,6 Niedrigstenergie 9.318 950.436 KWh/a
Stadthauser = 30 KWh/m?a = 0,95 GWh/a
Zweig- Stralte 33 315 Niedrigstenergie 9.450 311.850 KWh/a
Stadthduser = 30 KWh/m?a = 0,31 GWh/a
Herderstralte 41 292 Niedrigstenergie 8.760 359.160 KWh/a
Stadthduser = 30 KWh/m?a = 0,35 GWh/a
Herderstralie 1 4.384 Niedrigstenergie 131.520 131.520 KWh/a
GescholRwohn- = 30 KWh/m?a = 0,13 GWh/a
bau
Kleiststralke 35 289 Niedrigstenergie 8.670 303.450 KWh/a
Stadthauser = 30 KWh/m?a = 0,3 GWh/a
Trodatstralle 73 306 Niedrigstenergie 9.180 670.140 KWh/a
Stadthduser = 30 KWh/m?a = 0,67 GWh/a
Trodatstralte Ge- 2 2778 Niedrigstenergie 83.340 166.680 KWh/a
schoRwohnbau = 30 KWh/m?a = 0,16 GWh/a
2.893.236 KWh/a =
GESAMT 287 8.674,6 2,89 GWh/a

Tab. 3: Warmebedarfsberechnung fir die Siedlungserweiterung.

Laut STADTGEMEINDE FREISTADT et. al. 2011 ist eine Warmebelegung von 900 KWh pro Laufmeter notwendig fur ein
rentables Fernwarmenetz. Das Welser Fernwarmenetz weist laut KIRCHMEIER eine durchschnittliche Warmebelegung von
3.557 KWh pro Trassenmeter auf (=7.114 Kwh pro Laufmeter). Die durchschnittliche Wohnnutzflache eines Stadthauses
betragt bei drei Vollgeschossen 270m? (bei 5m Fassadenbreite 225m?, bei 7m Fassadenbreite 315m2). Bei einem War-
mebedarf von 30 KWh/m?a (Niedrigstenergiestandard) ergibt sich ein durchschnittlicher Warmebedarf von 8.100 KWh pro
Jahr und Stadthaus. Bei einer durchschnittlichen Fassadenbreite von 6m bedeutet das eine Warmebelegung von 2.700
KWh pro Trassenmeter und 5.400 KWh pro Laufmeter. Wesentlich fiir die Berechnung der Rentabilitdt des Netzes ist
auch die Mindestabnahmeleistung von 7 KWh pro Anschluss. Diese ist bei Niedrigstenergiestandard und dreigeschofligen
Stadthausern mit ca. 270m? Wohnnutzflache sowie beim GeschoRwohnbau gegeben.

Mit dem E-Werk Wels (KIRCHMEIER) wurde flr den geplanten Fernwarmenetzausbau eine grobe Wirtschaftlichkeitsrech-
nung durchgefiihrt. Diese ergab, dass die Planung aufgrund der hohen Abnehmerdichte bereits im ersten Jahr rentabel ist.
Das bedeutet, dass die Erweiterung dermafien effizient ist, dass nach dem Bau der Leitungen und aller Anschliisse bereits
durch das erste Betriebsjahr die Investitionskosten rationalisiert werden kdnnen.
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Da die geplanten Gebaude keine Passivhauser sondern ,nur® Niedrigstenergiehduser werden sollen, also mit einer Nutz—-
heiz-Energiekennzahl (NEZ) von maximal 30 KWh/m?2a, damit sich die Versorgung mit Fernwarme rechnet (siehe Kap.
3.5.2.), besitzen diese keine eingebauten Liftungsanlagen. Eine optimale Bepflanzung und Beschattung der Gebaude mit
Baumen ist daher wichtig, um im Sommer eine Uberhitzung der Geb&ude zu vermeiden. Ziel ist, einen Bedarf an zusatz-
licher Kihlenergie zu vermeiden.

Die Grunraumaufteilung sieht firr jedes Grundstlick einen kleinen Privatgarten sowie einen Anschluss an einen Gemein-
schaftsgarten, der fiir den ganzen Wohnblock offen ist, vor. Somit gibt es innerhalb des Blockes die Mdéglichkeit fir soziale,
gemeinschaftliche Aktivitaten sowie den Riickzug in den eigenen Garten, den jede/r Bewohnerln nach seinem Geschmack
gestalten und nutzen kann. Um die Fassaden-Beschattung im Sommer als Kihlenergie fir die Gebaude optimal zu nutzen,
sollen grolRe Baume alleeartig in der Mitte des Gartens, auf der Gemeinschaftsflache gepflanzt werden. Dies schafft auch
eine parkahnliche Landschaft, die zum Flanieren und Verweilen einladet.

Im Winter wiirde aber eben genau diese Verschattung durch Baume zu einem erheblich hoheren Heizwarmebedarf fihren
(vgl. PROJEKTGRUPPE KLIMASCHUTZ 2009: S. 21). Dieses Problem lasst sich durch die Anpflanzung von Baumarten
mit kurzer Belaubungsdauer oder geringer Geastdichte I6sen, wie z.B. Walnuss, Schwarznuss, Birke, Haselnuss, Lar-
che, Maulbeerbaum und Obstbidume. (Auskunft GIRAUDEL) Die Veschattungsintensitat von Nadelbdumen ist mit der von
Gebauden vergleichbar, also sehr unglinstig, mit Ausnahme jener der Larche, die ihre Nadeln im Winter verliert. Durch
Beriicksichtigung der Verschattungswirkung von B&umen lasst sich die passive Solarenergiegewinnung um bis zu 40%
erhéhen (siehe Kap. 3.3.1.).

Gemeinsam gartnerisch aktiv sein, Raum teilen und gemeinsam gestalten und nutzen, Friichte, Gemuse und Krauter teilen,
all dies sind sehr positive, gemeinschaftsférdernde und soziale Aspekte von Gemeinschaftsgarten, die das Leben in einer
Stadt attraktiver machen kénnen. Hausbesitzerlnnen sind auch oftmals damit Gberfordert, einen gro3en Garten zu pflegen
(insbesondere altere Leute). Wie dynamisch und engagiert ein Gemeinschaftsgarten betrieben wird, hangt von der Be-
wohnerschaft ab, der/die Raumplanerin kann lediglich die Mdéglichkeit zur Nutzung und seine Struktur festlegen. Um den
Bestand zu sichern und zu verhindern, dass ein/e Grundeigentiimerin austritt, wird der Gemeinschaftsgarten als eigenes
Grundstlick ausgewiesen, das allen angrenzenden Eigentiimerlnnen gemeinsam gehoért und von diesen zu verwalten ist
(siehe Abb. 43). Eine mégliche Bepflanzung ware eine Reihe von Obstbidumen, an deren Friichten die Bewohnerschaft sich
erfreuen kénnte. Obstbaume erfordern im Allgemeinen nicht viel Pflege auler dem alljahrlichen Schnitt, und das Friichte
sammeln sowie Pflegen der Pflanzen und Baume bietet Gelegenheit zur sozialen Interaktion und gemeinschaftlichen Akti-
vitaten. Der Nutzen von Gemeinschaftsgarten bereichert hauptsachlich die stadtebauliche Qualitdt und die Nachbarschaft,
aber auch die Energieeffizienz, betrachtet man die Verkehrsreduzierung durch das Vorhandensein eines Naherholungsge-
biets und die lokale Produktion von Obst und Gemise. Dies scharft das Bewusstsein und Verstédndnis der Bewohner fiir
die Natur und verbessert obendrein das (soziale) Mikroklima.

Fassadenbegriinung: Abb. 43: Bepflanzungskonzept fir den Gemeinschaftsgarten. Eigene Darstellung.

bindet CO2 und Feinstaub,
erhoht die Luftfeuchtigkeit
und verbessert das Mik-
roklima. Tragt im Sommer
zur Kihlung der Gebau-
de bei und erspart so-

mit  Kihlenergie. Dicht
und flachendeckend sind
z.B. Wilder Wein, Hop-
fen, Akebie, Blauregen,

Ausgang zur Stralle um

Baumwirger und Kletter- Griinschnitt zu beseitigen
hortensien. L Privatgérten
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.---willst du aber ein Leben lang gliicklich sein, so schaffe dir einen Garten.“ - Chinesisches Sprichwort
Obstbaume
Larche Beet Birke Walnuss

W\\\\\\\\\}\f: Durch begriinte Dacher kann

TN das Mikroklima zusatzlich ver-

bessert werden. Voraussetzung

10m dafir ist ein Flachdach, eine
Kombination mit PV-Anlagen ist
madglich.

10m

IRV SRR

Abb. 44: Bepflanzungskonzept - Draufsicht. Eigene Darstellung.

Abb. 45: Alles ist moglich, auch ,garteln” flir Menschen im Rollstuhl. Abb. 46: Gemeinschaftsgarten flir Menschen mit besonderen Be-

Quelle: KELLOUCQ durfnissen in Nantes, Frankreich. Quelle: KELLOUCQ

o

Wenn man Beete etwas héher baut, kbnnen auch Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitdt sich am Garten er-
freuen und ihn mitgestalten. Gemeinsame Pflanz- und
Ernteaktionen konnen zu Gartenfesten werden, in de-
nen jeder willkommen ist und Gemeinschaft gelebt wird.
Ein Gemeinschaftsgarten kann viele positive erzieheri-
sche und bewusstseinsbildende Effekte hervorbringen,
z.B. der verantwortungsvolle Umgang mit der Natur in
Gemeinschaft. Er kann als Naherholungsgebiet fungie-
ren und die Identitdt der Bewohnerlnnen mit dem Ort
starken.

i R &

Abb. 47: Pflanzaktionen mit Kindern. Quelle: KELLOUCQ
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Die Ausfiihrungen in diesem Kapitel stitzen sich im Wesentlichen auf STADT WIEN, 2013. Auf neuesten Erkenntnissen
basierend férdert nun die Stadt Wien die Begriinung von Flachdachern und die Errichtung von Photovoltaikanlagen gemein-
sam. Damit gelingt es, die Nutzung von Solarenergie und den Griinanteil auf Dachern gleichzeitig zu erhéhen. Denn vor
allem im Zusammenwirken beider Technologien ergeben sich etliche Vorteile, das begriinte Dach ist gleichzeitig die Halte-
rung fir die dartiber angebrachten Photovoltaikpaneele (siehe Abb. 48), die durch den Griinanteil gekiihlt werden und somit
wesentlich mehr Leistung erbringen kénnen. Die Befestigung der Photovoltaikanlage schont im Gegensatz zu herkdmmli-
chen Montagen von Paneelen auf nackten Bitumen, Ziegel-, Kies- oder Metallddchern die Dachhaut. Hier kdnnen zudem
auch kleine Tiere ihren Lebensraum finden, vor allem aufgrund der Bildung von schattigen Bereichen mit unterschiedlicher
Feuchtigkeit. Das Haus ist damit vor der Witterung besser geschiitzt, die Pflanzendecke bindet Staub und filtert Schadstoffe
der Luft, wodurch es zu einer Verbesserung des Mikroklimas kommt.

Begriinte Dacher weisen somit durch den Schutz der Pflanzende-
cke und Photovoltaikpanele eine langere Lebensdauer auf. Denn
je nach Art des Daches kdénnen darauf Temperaturschwankungen
bis zu 100 Grad Celsius entstehen, was zu einer sehr intensiven
Beanspruchung des Dachaufbaus beitragt. Dachbegriinungen kén-
nen diese Schwankungen um bis zu 40 Prozent minimieren und
die Dachhaut vor mechanischen Beschadigungen, UV-Strahlen
und aggressiven Luftschadstoffen schitzen. Das Griindach bildet
aul’erdem einen Speicher, der Regenwasser bis zu 90 Prozent
zurtickhlt und erst mit der Zeit mittels Verdunstung an die Umwelt

abgibt. Dadurch wird die Kanalisation entlastet und das Stadtklima  Abb. 48: Die PV-Module werden auf einem Geriist auf dem
begriinten Dach montiert. Quelle: ZEBE 2012

positiv beeinflusst. Der Verdunstungseffekt bedeutet Abkiihlung im
Sommer und im Winter wirkt das Substrat des Griindachs als War-
medammung. Aulerdem wirken Griindacher auch [&rmmindernd,
da durch die strukturierte organische Oberflache Schallwellen ab-
sorbiert werden.

Die Kosten fiir die Errichtung und Instandhaltung einer Photovol-
taikanlage auf einem Grindach halten sich nicht nur durch die
Forderung in Grenzen. Der Unterschied bei der Herstellung und In-
standhaltung eines Griindachs ist im Vergleich zu einem Kiesdach

an

nur sehr gering. Bei Wohnbauten betragt die monatliche Mehrbe- i RS o s
Abb. 49: Begrintes Dach mit Photovoltaikanlage. Quelle:

lastung nicht einmal zwei Euro pro Wohnung, auRerdem fordert STADT WIEN 2013

der Bund im Rahmen des Klima- und Energiefonds die Errichtung
von PV-Anlagen.

Baume im Strallenraum kdnnen zu einer wesentlichen Attraktivierung des Stralenbilds und Verbesserung des Mikroklimas
beitragen. In den Wohnstralen des Untersuchungsgebiets gibt es im Strallenraum kaum Baume, am allerwenigsten in den
StralRen der freistehenden Einfamilienhduser. Zur sommerlichen Beschattung der Gebaude zur Reduzierung von Kuhlener-
gie und Verbesserung des Mikroklimas sollte eine alleenartige Baumbepflanzung in der ,Sonnenstadt‘ angelegt werden.
Die Abstdande missen bei sdulenférmigen Baumen mindestens 5 Meter, bei mittel- bis grof3kronigen Baumen mindestens
11 Meter und zu Fassaden 4,5 Meter betragen (MA 42 WIENER STADTGARTEN 2012: S. 6). Bei der Auswahl der Arten
sollte auf die Belaubungsdauer und Geastdichte aus Griinden der Gebaude-Verschattung im Winter geachtet werden.
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Hopfen: Sehr dichter Wuchs ohne Bauscha-
den, da er keine wiirgenden Stamme ausbildet.

I

A = = i s . - 2% - K
Wilder Wein: ein beliebter Selbstklimmer der kei-

® ne Rankhilfen braucht. Sommerschnitt nach Bedarf
reicht um Bauschaden zu verhindern.

Wilder Mauerwein: beliebt wegen seiner
Herbstfarbung

e &

Kletterhortensie: bildet weille Bliten, Frih-
jahrsschnitt. Rankhilfen sind nicht notwendig,
aber glinstig zur Festlegung der Wuchsrichtung.

Baumwiirger: starkwiichsig. Jahrlicher Win-  Blauregen: schon aber pflegebedurftig, Som- Baumwiirger: seine Friichte sind Beerenschmuck
terschnitt. mer - und Winterschnitt und Vogelnahrung im Winter.
Abb. 50 - 57: Beispiele fiir Kletterpflanzen fiir Fassaden. Quelle: FASSADENGRUN, 2014
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Der Verkehr ist in Osterreich fiir in etwa ein Drittel des gesamten Endenergieverbrauchs verantwortlich und somit einer
der groten CO2 - Emittenten. Technische und systemische Veranderungen kénnen den CO2-Ausstol im Verkehrssektor
minimieren: eine Umstellung von fossilen auf nachhaltige Antriebssysteme und Energietrager, der Ausbau des 6ffentlichen
Verkehrsmittelangebots, die Verlagerung von Autobesitz zu Autoteilung (Carsharing) und vor allem eine Veranderung des
Mobilitatsverhaltens hin zu sanften Mobilitatsformen (sanfte Mobilitatsformen sind zu FuR gehen, Radfahren und &ffentliche
Verkehrsmittel des Umweltverbunds, Carsharing wird als Erganzung zum offentlichen Verkehr betrachtet). Eine Verande-
rung des Mobilitdtsverhaltens zu bewirken ist vor allem in suburbanen Gebieten durch die bestehende grolRe Abhédngigkeit
zum PKW eine grolRe Herausforderung und schwer beeinflussbar, wenn das Angebot nachhaltiger Verkehrsmittel fehlt oder
systemische Strukturen nicht verandert werden. Es reicht nicht, die sanfte Mobilitdt zu fordern oder Uberall Citybike und
Carsharing-Stationen aufzustellen. Hier gilt es grundlegende strukturelle Anderungen herbeizufiihren.

Wie attraktiv ein Verkehrsmittel ist, wird sehr stark von der Ladnge und der Gestaltung der Zugangswege bestimmt. Die Zu-
und Abgangszeiten sowie Warte- und Umsteigezeiten werden als unangenehm empfunden und subjektiv lberschatzt (siehe
Abb. 58). Um die Chancengleichheit zwischen motorisiertem Individualverkehr (MIV) und 6ffentlichem Personennahverkehr
(OPNV) zu gewahrleisten, soll die Entfernung von der Wohnung zum Parkplatz zumindest der Entfernung zur nachsten
Haltestelle entsprechen (siehe Abb. 59).

Durch eine Anderung der Parkraumorgani- Subjektive Zeitbewerung OV
sation liee sich die Benutzung von sanften 180 .
Mobilitatsformen erhdhen. In der Praxis kénn- 140
te dies durch zentrale Sammelgaragen bzw. = 128 :,
Sammelparkierung an den Haltestellen ver- ém: ;",-'; -~ Fugengisbgang
wirklicht werden. Der Raum zwischen Woh- q )] -ff‘f'f ki

E i == LImgleigan
nung und Haltestelle soll somit bis auf wenige £ &b i — = Fahren
Ausnahmen wie Millabfuhr, Gehbehinderte & 4o A
oder Zulieferdienste autofrei werden. Solch 20 - ﬂ;_.-'-"'f{.d-"""
eine verkehrsberuhigte Situation begunstigt 0 e ——

i) 1 3 ] 4 L -] ! H H itH

auch Nahversorgungsbetriebe, die vor allem
Physikalmche Zei (rnin)

auf FuRgangerfrequenz angewiesen sind. Da- )

. . . Abb. 58: Subjektive Zeiten der Bewertung eines OV-Weges. Quelle: WALTHER 1997
durch wird der Flachenverbrauch reduziert
und ein nachhaltiges Verkehrssystem kann
entstehen. (PFAFFENBICHLER/EMBERGER

2004: S. 2)

D?l‘ttiliger Zustand Aquidistanz bedeutet Chancengleichheit

-

g Wohnung Wohnung
S (wmmm nEnn
% TR nnns
§ (NN o OPNV ERER PNV
<l BR A . im StraBenbereich | N | .J‘ Straflenbereich als
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Abb. 59: Prinzip Aquidistanz Parkplatz und OPNV-Haltestelle. Quelle: KNOFLACHER 1980, S. 178
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Ein neues Konzept zur Erreichung der Chancengleichheit von Verkehrsmitteln sind Mobility Points (vgl. STADTLAND/
QUERKRAFT 2011), an denen sich ein gemischtes Angebot aus umweltfreundlichen Verkehrsmitteln, eine Sammel-
garage/ein Sammelparkplatz fur private PKWs als auch Fahrradabstellpldtze befinden. Das Spektrum der angebote-
nen sanften Mobilitdtsformen besteht aus Elektro-Carsharing, Mietfahrradern und dem Offentlichen Verkehr. Zur
Forderung von Elektromobilitdt gibt es sowohl fiir Miet- als auch private Elektroautos Ladestationen. Durch die Zen-
tralisierung von Verkehrsmitteln erreicht man eine Chancengleichheit fir den OPNV, da die OPNV-Haltestelle und
das (Miet—)Auto sich in gleicher fuBlaufiger Entfernung von der Wohnung bzw. vom Haus befinden, wodurch der An-
reiz sinkt, das eigene Auto zu nehmen, bzw. durch Einrichtung von Carsharing-Stationen die Notwendigkeit, Uber-
haupt ein Auto zu besitzen. Durch den Wegfall von Stellplatzen kann ein attraktiverer StralRenraum in den Wohnstra-
Ren entstehen, in denen nun nicht mehr geparkt, sondern wesentlich mehr Platz frei wird fir andere Nutzungen.
Dies steigert die Aufenthalts- und Lebensqualitat. Ein privates parkendes Auto verbraucht ca. 12m? 6ffentlicher Flache. Die
freiwerdende Flache kénnte begriint oder anders genutzt werden, die Strae wirde durch Fuldgangerinnen belebt werden,
die auf dem Weg vom oder zum Mobility Point sind. Eine Gehdistanz von 300 Metern gilt als maximal zumutbare Entfer-
nung (vgl. STADTLAND/QUERKRAFT 2011), daher soll die ,Sonnenstadt® mit einem Mobility-Point-Netz mit einer jeweili-
gen Reichweite von 300m flachendeckend erschlossen werden. Diese Distanz passt auch in den rechtlichen Rahmen, denn
nach §43 des 06. BauTG diirfen Stellplatze maximal 300m vom Gebaude entfernt liegen. Zur Férderung des Radverkehrs
sollten Fahrradreparaturstationen an den Mobility Points eingerichtet werden.

Straenraumgestaltung zur Férderung sanfter Mobilitat

Durch eine kurvige Fahrbahnfiihrung in den WohnstraRen wird die Geschwindigkeit des motorisierten Verkehrs gedrosselt,
als auch das StraRenbild belebt (siehe Abb. 60). Die Geschwindigkeitsreduzierung begunstigt FuRgangerinnen und Rad-
fahrerlnnen und erhéht die Sicherheit fur spielende Kinder. Der Mobility Point befindet sich am Quartiersanfang, weitere
Fahrradabstellplatze sind im Quartier verteilt. Es werden keine Einbahnstrafen festgelegt, durch eine schmale Fahrbahn-
fihrung von 5 Metern wird ein ldngeres Parken verhindert, lediglich Halten fiir Ladetatigkeiten soll damit ermdglicht werden.
Die Stellplatzrate fiir die Sammelparkierungsanlagen soll 0,5 pro Wohneinheit fiir einen Umkreis von 300 Metern betragen
(mehr zur Stellplatzrate im Kap. 3.7.4.).

Sammelparkierung + Carsharing Sammelgarage %

Abb. 60: Konzeption eines Mobility Points am Quartierseingang und kurvige Fahrbahnfiihrung. Eigene Darstellung.
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Der Vekehrs-Club Osterreich bringt die Bedeutung von Carsharing

folgendermalen auf den Punkt: ,Carsharing ist die organisierte . °
gemeinschaftliche Nutzung von einem oder mehreren Autos und rﬂ' n
bedeutet, ein Auto zu nutzen statt es zu besitzen.“ (VCO 2011: S. v v
1). Diese Form der Mobilitat wird als Ergdnzung zum o6ffentlichen @" .

(]
Verkehr gesehn, die klimafreundliches Mobilitatsverhalten unter- "4 N ¢
S/\E &Y

stutzt. Private PKWs stehen im Durchschnitt rund 23h am Tag,

S
3
\ G
durch Carsharing werden Autos wesentlich effizienter von meh- E x ’C')ﬁ@ m
’

reren Personen genutzt, und durch die Teilung der Reparatur-, H

fur jeden einzelnen. Die Nutzung eines Carsharing-Autos ist bis Autobesitz Carsharing

Service- und Versicherungskosten verringern sich die Fixkosten

zu einer jahrlichen Gesamtfahrleistung von 15 000 km billiger

als ein Privatauto zu besitzen (vgl, CARINA)_ Menschen, die nur  Abb. 61: Durch Carsharing werden Autos effizienter und mit weni-
. - . . ger Aufwand genutzt. Quelle: WALTER 2013: S. 77.

manchmal ein Auto bendtigen, ersparen sich durch Carsharing
Geld und helfen dadurch mit, den PKW-Bestand (und des-

sen Platzanspruch) zu reduzieren und effizienter zu nutzen.

PKW - Reduzierung durch die gemeinschaftliche Nutzung
¢ e 8
Q (@) Autos. Durch einen Carsharing-Aktionsplan hat die Stadt
Autobesitz sich 2009 das Ziel gesetzt, 20.000 Carsharer bis zum
Jahr 2020 zu erreichen und damit 6.000 Privatautos zu

@@ > ersetzen. (vgl. WALTER 2013: S.76)
Carsharing Dies ist nicht nur gut fir die Umwelt, es verringert auch

In Bremen ersetzt ein Carsharing-Auto bereits 10 private

die Problematik des Parkplatzmangels und kénnte in ei-
ner Kombination mit Sammelparkierung und einer ent-
sprechenden Stralenraumgestaltung zu attraktiveren
StralRen flhren, in denen nicht die Halfte des Strallen-
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raums zum Abstellen von Autos genutzt wird, sondern
mehr Griinraum und Flachen fir den nichtmotorisierten

p 3223

Verkehr bereitgestellt werden. Die Stellplatzverpflichtung

p
P
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konnte reduziert werden und die Kosten, die Bautrager

P
y
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sich dadurch ersparen, kdnnten umgelenkt werden und in
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die Finanzierung von Griin- und Freirdumen flieRen. (vgl.
STADTLAND/QUERKRAFT 2011)

P
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Abb. 62: Ersatz privater PKWs durch Carsharing. Quelle: WALTER 2013:
S. 80.

Es gibt stationsungebundene Carsharingformen wie Car2Go, wo die Autos Uberall im Stadt- (bzw. Geschéfts—) Gebiet
abgestellt und mit Applikationen am Mobiltelefon lokalisiert werden kdnnen. Fur ein Mobility Point-System ist jedoch die
Einrichtung von Carsharing-Stationen notwendig, an denen mit Sicherheit Mietautos verfigbar sind. AuRerdem wird dort
die Versorgung mit Aufladestationen fiir die Elektroautos garantiert.

Das Netz an Carsharing-Stationen in Osterreich ist noch nicht gut ausgebaut, allein in Ziirich gibt es mit 181 Sta-
tionen mehr als in ganz Osterreich. In der Schweiz benutzen mehr als 100.000 Personen Carsharing, in Os-
terreich sind es derzeit rund 12.000. Es besteht noch groRes Potential, private PKWs durch Carsharing zu re-
duzieren, allein fiir Wien rechnet der Verkehrsclub Osterreich mit rund 10.000 Autos. (vgl. VCO 2011: S. 3)



E-Carsharing ist nicht automatisch nachhaltig

h o 27

Abb. 63: E-Carsharing in Bordeaux. Aufnahme: SCHROGENAUER

Solarstrombetriebenes Carsharing

Die Gemeinde Gaubitsch in Niederésterreich (1000 Einwoh-
ner) zeigt, dass eine Einfuhrung von Carsharing auch in klei-
nen, landlichen Orten mdglich ist. Es wurde ein Elektroauto
angeschafft, der ,Gaubitscher Stromgleiter, das fir 99 Euro
Mitgliedsbeitrag im Jahr fur 10 Cent pro gefahrenen Kilometer
gemietet werden kann. Der Strom fur die Aufladestation kommt
von der PV-Anlage vom Dach des Gemeindeamtes. Damit
spart man doppelt CO2-Emissionen ein, durch den Ersatz von
Autos und den Antrieb durch saubere Energie. Der Schliissel
befindet sich, fur alle Mitglieder zuganglich, in einem Safe im
Gemeindeamt. (vgl. OAMTC 2014: S.26-27) So lieRe sich
auch fur ein Quartier an einem Mobility Point eine Carsha-
ring-Station einrichten, die von den Bewohnern des Quartiers
genutzt wird.

Infrastruktur fiir Elektromobilitat

Um Elektrocarsharing zu ermdglichen und generell Elektroau-

tos zu fordern, ist es notwendig, ein Netz an Ladestationen

zu errichten. Das O6. Bautechnikgesetz 2013 sieht im §20

Ladestationen fur Elektrofahrzeuge vor:

* Bei der Errichtung von offentlich zuganglichen Stellplat-
zen fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader mit jeweils mehr als
50 Stellplatzen, soweit dort nicht ohnehin entsprechen-
de Elektroinstallationen errichtet werden, zumindest je 50
Stellpldtze Vorkehrungen fir eine nachtrégliche Installation
von Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge (z.B. Leerverroh-
rungen)

«  Stellplatze gemal Abs. 1 sind bis spatestens 31. Dezember
2017 mit Ladestationen flr Elektrofahrzeuge auszustatten.
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Das 2014 in Betrieb gegangene Carsharing-System
,Bluecub® in Bordeaux besteht derzeit aus 90 Elektro-
autos, 40 Stationen und 180 Strom-Ladesaulen. (vgl.
BLUECUB 2014) Das Angebot wirkt attraktiv, jedoch wird
der Strom zum Grofteil in Atomkraftwerken produziert
(der Atomstromanteil Frankreichs liegt bei ca. 80%). Ein
wirklich nachhaltiges System muss daher auch die Art
der Stromerzeugung bericksichtigen und sicherstellen,
dass die E-Tankstellen mit Oko-Strom (aus erneuerba-

ren Energietrégern produziert) gespeist werden.

Abb. 64: Der Gaubitscher Stromgleiter. Quelle: DER KURIER 2012

Abb. 65: Elektroladestation. Quelle: BLESSING



PKW - Stellplatze

Der §15 des OO. Bautechnikgesetzes verpflichtet Bautrdger einen PKW-Stellplatz pro Wohnung bereitzustellen. Dies ist laut
dem Verkehrsclub Osterreich (vgl. VCO 2013: S. 1) fiir Stadte aufgrund eines geanderten Mobilitatsverhaltens zu viel und
nicht mehr zeitgemal, da immer mehr Stellplatze leer stehen (so auch in der Tiefgarage der Ingeborg-Bachmann-Sied-
Iung). Vor allem die jingeren Generationen benutzen stetig zunehmend sanfte Mobilitdtsformen. Die Baukosten von Wohn-
gebduden werden durch dieses Festschreiben von Stellplatzen erheblich erhdht: ein Stellplatz kostet an der Oberflache
2.000 Euro, in der Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrten und Rangierflichen mindestens 15.000 Euro (vgl. vCcO 2013: S. 2).
Daher wird fur die Sonnenstadt aufgrund des Carsharing-Angebots und Mobility-Point-Konzepts eine Stellplatzrate von 0,5
pro Wohneinheit fiir die Sammelparkplatze fir ausreichend befunden und vorgeschrieben. Einzelgaragen sind aus energe-
tischen Griinden (,,LuftgeschoBe“) in den Townhouses nicht gestattet, lediglich Sammelgaragen an Mobility Points. Dadurch
wird auch die Erdgeschof3zone nicht von Garageneinfahrten gestort. Durch die Stellplatzreduzierung werden Kosten und
Flachen gespart. Das Geld, das sich Bautrager dadurch ersparen, kénnte das Carsharing-Angebot mitfinanzieren bzw. in
fahrradfreundliche Gebaude investiert werden (hochqualitative Abstellanlagen im Gebaude, Barrierefreiheit).

Fahrradabstellplatze

Im Bundesland Salzburg kann im Bebauungsplan nach dem Salzburger Raumordnungsgesetz die Lage, Zahl und Art der
zu errichtenden Fahrradstellplatze genau festgelegt werden (Salzburg ROG 2009, LGBI Nr. 53/2011, § 53). Angaben zu
der Mindestzahl der Fahrradstellplatze, wie es bei Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge Ublich ist, sind in Osterreich nur in den
Bauordnungen der Léander Oberdsterreich und Steiermark verankert (vgl. BMVIT 2012: S. 21). Hier sind konkrete Richtwerte
(z.B. bei Wohnbauten mindestens ein Fahrradstellplatz pro 50 m? Wohnnutzfléche) enthalten. Fahrradabstellplatze sind
nach § 44 Abs. 1 O6. BauTG nur bei Wohnbauten mit mehr als drei Wohnungen verpflichtend bereitszustellen. Sie miissen
ebenerdig zuganglich und Uberdacht sein.

In der ,Sonnenstadt® sollen nicht nur in den GeschoRwohnungsbauten, sondern auch in den dreigeschofligen Townhouses
verpflichtend pro 50m? Nutzflache Fahrradstellplatze gebaut werden. Durch barrierefreie, ebenerdige Eingdnge und einen
Fahrradabstellraum werden die Townhouses ,fahrradfreundlich®. Zusatzlich soll es punktuell Sammelstellplatze im Strallen-
raum fir Besucher geben, fir 5 Wohneinheiten ist jeweils ein Stellplatz zu schaffen.

Energieeinsparung durch Verzicht auf Autobesitz

Wohnen ohne Auto senkt Energieverbrauch 1774053

Durch die Malinahmen fir ein nachhaltiges Verkehrssys-

temmanagement (Mobility Points, E-Carsharing, Stra- I Mobiitat BN Heizung I Warmwasser Gerdte W Licht
Benraumgestaltung zur Forderung sanfter Mobilitét) wird anov0 [—28.462

zur Reduzierung von Emissionen und Flachenverbrauch % 25,000 21422

vor allem ein Ziel verfolgt: Wohnen ohne Autobesitz bei g e

hoher Mobilitdt zu ermdglichen. Die nebenstehende Gra- E

fik (Abb. 66) verdeutlicht die erhebliche Energieeinspa- & 2
rung, der Energieverbrauch pro Jahr und Person kann E oD %
durch einen Verzicht auf einen PKW um mindestens ein H 5.000 é
Drittel, bei Wohnen in Niedrige"nergiehéusern bis zur E i e e g
Halfte reduziert werden. (vgl. VCO 2013: S. 3) i e hous rétAulo s ohee Auo E

Abb. 66: Energieverbrauchsreduzierungdurch Autoverzicht. Quelle: VCO 2013.
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Das gesamte Gebiet wird bei einer Reichweite von 300 Metern durch 4 Mobility Points abgedeckt (siehe Abb. 67). Einer
davon befindet sich aufRerhalb des Gebiets am nordwestlichen Rand an der Ecke Werfelstrale/Linzer Stral’e. Die Mobility
Points sollen eine Busverbindung stadteinwarts, Carsharing-Stationen, Fahrradverleihstationen, Elektroauto-Ladestationen
und Sammelgaragen/Sammelparkierungsanlagen beinhalten. Die Einrichtung von E-Tankstellen fir E-Autos bei jedem
Mobility Point sowie ein Angebot von E-Carsharing und eine verbesserte Bedienung der Stationen durch die Linie Wels
(kUrzere Takte, langere Fahrzeiten, Fahrdienst auch sonntags) sollen Mobilitdt ohne Autobesitz ermdglichen.

Zur OPNV-ErschlieRung wird die Buslinie 2 verlangert bzw. verlegt, sodass sie die Schleife im Gegenuhrzeigersinn durch
das Quartier fahrt. Dabei fahrt sie zuerst in die Zeppelinstrafe und biegt in die Sammelstralle Ingeborg-Bachmann-Stra-
ke, wo auf dem neuen Platz vor der Volkshochschule ein Mobility Point eingerichtet wird. Der nachste Mobility Point
(und Busstation) ist im Haidlweg bei der Ingeborg-Bachmann-Siedlung an der Ecke Billingerstrafe, mit der Haltestelle
»Ingeborg-Bachmann-Siedlung®. Die Station Herderstral’e in der NegrellistraRe wird um ein paar Meter auf die andere
Strallenseite gegentiber vom Spar verlegt, wo ebenfalls ein Mobility Point eingerichtet wird, dabei soll die Parkflache vom
Spar mitbenutzt werden. Die Verlangerung der Buslinie 2 durch die Routenédnderung betragt lediglich 650 Meter, mit einer
zuséatzlichen Haltestelle (beim Dorfplatz) verlangert diese Wegestrecke die Busfahrt um vermutlich ein bis zwei Minuten. Von
der Haltestelle ,Ingeborg-Bachmann-Siedlung“ im Zentrum des Planungsgebietes erreicht man den Hauptbahnhof Wels in
11 - 12 Minuten, den Kaiser-Josef-Platz (Zentrum und Altstadt von Wels) in 13 - 14 Minuten.

Die Buslinie 3, die das Gebiet in der Linzer Stral3e streift und die Stationen ,,Pernau Schule (Linzer Strarse)“, LLinzer Stralle
- Fa. Opel Ginther” und ,Werfelstral3e” von 7:25 bis 18:10 Uhr in 15 Minutentakt bedient, wird nicht verandert. Die ersten
zwei Stationen filihren stadtauswarts nach ,Dickerldorf’, von der Station ,Werfelstrale” erreicht man den Welser Haupt-
bahnhof in 7 - 8 Minuten und den Kaiser-Josef-Platz in 10 - 11 Minuten.

Das gesamte Gebiet ist mit Fahrrad- und FuRwegen durchzogen und so fiir den nicht motorisierten Verkehr gut erschlos-
sen. Es gibt mehrere Achsen durch das Gebiet, die nur den FuRgangern und Fahrradfahrern vorbehalten sind.

Bei einer Schaffung von ca. 1000 Wohneinheiten in der ,Sonnenstadt® miissen bei einer festgelegten Stellplatzrate von 0,5
pro Wohneinheit mindestens 500 PKW-Stellplatze geschaffen werden. Mit 107% Besucherparkplatzen bedeutete dies bei
vier Mobility Points rund 140 Parkplatze pro Mobility Point. Eine Mindestanzahl von 0,2 Elektromietautos pro Wohneinheit
bedeutet die Schaffung von insgesamt ca. 200 Stellplatzen, also 50 pro Mobility Point.
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MOBILITATSKONZEPT

LEGENDE

——— Grundstilcksgrenze

—— Strafenfluchtlinie

=— * — Baufiuchtlinie
[72777]] Gebsude

@ Mobility Point: Bus - Carsharing -
Sammelgarage - Citybike

300 Meter Radius vom
Maobility Point
== @ Bushaltestelle
Ve
§“’/ linle 2: -
b Kaiser-Joseph-Platz

= Buslinle 3: Pernau -
N A Kaiser-Joseph-Platz

== FuB/Radweg

Sonnenstadt - Wels

\ Planverfasser: Roland Kloss

//‘(/

Abb. 67: Mobilitdtskonzept. Originalmafistab 1:2500. Eigene Darstellung.
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3.8. NACHVERDICHTUNG

Effiziente Siedlungsstrukturen sind wesentlich um Energie, Fldche und Kosten zu sparen, doch am meisten |asst sich dies
durch Nachverdichtung erreichen. Bestehende Siedlungen, vor allem die der freistehenden Einfamilienhduser, bergen ein
hohes Potenzial zur Nachverdichtung. In diesem Kapitel wird dieses Potential demonstrativ aufgezeigt und ein konkreter
Nachverdichtungsprozess anhand eines Leitfadens veranschaulicht. Die Ergebnisse der Energie-, Flachen und Kostener-
sparnis werden im Kap. 3.8.8. dargestellt.

Zur Einflihrung in das Thema werden die wesentlichsten Vorteile von Nachverdichtung aufgelistet:

- spart Flache - es missen keine neuen Flachen ausgewiesen und erschlossen werden - bedeutet weniger Versiegelung

- bei Luckenfiullung zwischen Gebauden entstehen alle Vorteile des Reihenhauses, hdhere Energieeffizienz sowie giins
tigere Instandhaltung da nur 2 Wande zu sanieren sind

bringt einen 6konomischen Mehrwert fir das Quartier, mehr Steuern fir die Gemeinde ohne zuséatzliche Kosten, Stei
gerung der Effizienz der vorhandenen Infrastruktur

Entstehung von neuen Freirdumen durch eine Umnutzung von Flachen

mehr Lebendigkeit, Urbanitdt, Durchmischen der Bevdlkerung durch neuen Zuzug

bessere OV-Anschliisse und Takte bei groRerer Bewohnerdichte - weniger Abhangigkeit vom Auto - weniger Emis-
sionen

Okologischere Energieversorgung wenn sich Fern- oder Nahwarme rechnet

Entlastung alterer Bewohner die mit der Pflege von Haus und Garten Uberfordert sind

3.8.1. FLACHENBILANZ

Um das Baulandpotenzial festzustellen, wurde eine Flachenbilanz durchgefihrt, in der das unbebaute gewidmete Bauland
ermittelt wird (siehe Abb. 68). Ob ein Grundstiick als bebaut oder unbebaut betrachtet wird, regelt § 25 Abs. 3 des 06.
ROG sowie § 3 Abs. 2 Z 5 der 06. Bauordnung. Demnach gelten Grundstiicke mit Gebduden die nicht flir Wohnzwecke
bestimmt sind und baurechtlich nur untergeordnete Bedeutung haben wie Garagen, Garten- und Geratehltten, Umspann-,
Umform- und Schaltanlagen und Schutzdacher von Abstellplatzen als nicht bebaut. Ebenso unbebaut gilt ein Grundstick,
auf dem zwar bereits eine Baubewilligung vorliegt, aber mit dem Bau noch nicht begonnen wurde, und wenn ein Grundstiick
mit einem bebauten Grundstiick eine wirtschaftliche Einheit bildet. (LAND OO 1994)
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FLACHENBILANZ

LEGENDE
——— Grundsticksgrenze
——— Gebaude
W0 wohngebiet unbebaut = 1,58 ha
B wohngebiet bebaut =11,92 ha
I Mischgeblet bebaut =4,2ha
I Mischgeblet unbebaut =0,27 ha
[ sondergebiet bebaut = 1,85 ha
B Geschiftsgebiet bebaut = 0,36 ha
= Grenze Planungsgebiet
——— Verdichtungsgeblet Beispiel

Ingeborg-Bachr ilung - Wels

Planverfasser: Roland Kloss

50 M

Abb. 68: Flachenbilanz. Originalmafstab 1:2000. Eigene Darstellung.
Von 20,2 ha Bauland sind 18,3 ha bebaut. 137% des ausgewiesenen Wohngebiets sind ungebaut. An dem blau umrahmten

Gebiet, das aus zwei Hauserbldcken besteht, wird exemplarisch ein Nachverdichtungsprozess nach dem Handlungsleitfa-
den der METRON DICHTEBOX durchgefiihrt.
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3.8.2.NACHVERDICHTUNG DURCH LUCKENFULLUNG

Im Wesentlichen lasst sich ein Quartier durch drei verschiedene Arten nachverdichten: Bauklassenerhéhung, SchlieRen von
Baullicken und Hinterlandbebauung. Dachausbauten bedeuten noch keine Nachverdichtung, wenn es sich lediglich um eine
VergrofRerung der Wohnflache handelt, nur eine Schaffung von zuséatzlichen Wohnungen fiir zusatzliche Bewohnerlnnen
bewirkt eine Erhéhung der Dichte. Dies muss bei einer Nachverdichtung durch Bauklassenerhéhung bedacht werden.

Um das Nachverdichtungspotential des Untersuchungsgebiet zu zeigen, wurden in einem Nachverdichtungskonzept, wo
es der Platz und die bauliche Situation der Nachbarhduser erlaubte, schmale Townhouse-Parzellen zur Nachverdichtung
eingeschoben (siehe Abb. 69). Diese Nachverdichtungsform der Liickenflllung eignet sich bei der gegebenen Struktur am
besten, zur Hinterlandbebauung sind die Parzellen meist nicht tief genug. AulRerdem entsteht bei Nachverdichtung durch
Luckenfullung Reihenhausstrukturen, die einen um mindestens 7 kWh/m? niedrigeren Primarenergiebedarf als freistehende
Einfamilienhduser aufweisen, allein wegen der dichteren, Haus an Haus angrenzenden Bebauungsform (siehe Kap.3.2.).
Eine besondere Schwierigkeit um diese Struktur zu erreichen sind vor allem die Grundstiicksgrenzen, oft mussten zwei
Grundstlicksbesitzerlnnen jeweils einen schmalen Streifen von ein paar Metern Breite abtreten, damit ein neues, eigenes
entstehen kann. Hier braucht es zur Beratung und Verhandlung mit Grundbesitzerinnen ein sehr geschicktes Quartiers-
management (siehe Kap. 3.8.9.).
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Nachverdichtungskonzept

LEGENDE
Grundstiic
——— Gebdude
Neue Grundst g
———— Grenze Planungsgebiet
geborg-Bach ledlung - Wels

50 M

ﬁ

Planverfasser: Roland Kloss

f//.\ \\\
St
2N %

N 4

Abb. 69: Nachverdichtungskonzept. Eigene Darstellung.

Durch Nachverdichtung kénnten im Gebiet 112 neue Townhouseparzellen mit einer durchschnittlichen Flache von 245m?
geschaffen werden. Die GrundstiicksgroRen betragen zwischen 180m? und 280m?2.
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3.8.3. DIE METRON DICHTEBOX

In der Schweiz wurde ein Handlungsleitfaden fiir Nachverdichtungsprozesse erarbeitet - genannt die Metron Dichtebox. Mit
dieser Methode werden der Handlungsbedarf und die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung von den stadtischen Zentren auf
die suburbanen und léndlichen Einfamilienhausgebiete gerichtet. Eine wesentliche Erkenntnis, um einen Nachverdichtungs-
prozess in Gang zu setzen, ist, dass es sich bei Wohngebieten nie um statische Gebiete handelt, sondern dynamische, die
sich im Laufe der Zeit verandern. In der Regel wird ein Gebdude ca. alle 20 - 25 Jahre saniert. Gerade diese Zeitpunkte
der Sanierung und auch Besitzerlnnenwechsel bieten die Mdoglichkeit zur Nachverdichtung. Jedes Gebaude hat seinen
eigenen Lebenszyklus, auch Abrisse und Neubauten sind Chancen die Bebauungs- und Einwohnerlnnendichte zu erh6-
hen. Die Schweizer Planer von der Metron AG gehen hier aufgrund des rasanten Flachenwachstums besonders mutig vor
und bezeichnen Gebiete freistehender Einfamilienhduser als Pioniergebiete, die erst zu dichteren Stadtgebieten wachsen
mussen. Erklartes Ziel muss jedenfalls eine Steigerung der Einwohnerlnnenzahl auf der gleichen Flache sein. Vor allem in
Bezug auf die Energiebilanz und Infrastruktur miissen diese Gebiete erst effizient gemacht werden, sodass OV- Anschliisse
und leitungsgebundene Warmeversorgung sich rechnen. Nachverdichtung ist aber nicht nur nachhaltig und energieeffizient,
sie bringt auch pekuniare Wertschépfung und es entstehen 6konomische Effekte auf privater als auch offentlicher Seite. Sie
bringt einen Mehrwert in das Quartier und seine Liegenschaften hinein, der Immobilienmarkt vergréfRert sich bei gleichzei-
tiger Erhéhung der Effizienz der bestehenden Infrastruktur. (METRON 2011)

Ob und in welchem Ausmal sich ein Quartier zur Nachverdichtung eignet, muss nach raumplanerischen Kriterien geprift
und abgewogen werden. Nachverdichtung muss behutsam angegangen werden, denn durch eine héhere Einwohnerdichte
steigt der Nutzungsdruck auf den Freiraum und die Verkehrsflachen. Eine Nachriistung der sozialen Infrastruktur und neue
Investitionen in den Straflen- und Freiraum fiir neue ErschlieBungen sind meist notwendig. Es gilt die Balance zu wahren
zwischen Wohnqualitat und Dichte. Zieht man in Betracht, dass oftmals dltere Einfamilienhausbesitzerlnnen mit der Pflege
des Gartens oder auch des Hauses Uberfordert sind, kann durch eine Teilung des Grundsticks und gemeinschaftlichen
Nutzung des Gartens die Wohnqualitét gesteigert werden. Der Prozess der Uberalterung findet sich gerade in Einfamilien-
hausgegenden haufig wieder. (METRON 2011)

Es wird nun konkret an zwei Wohnblécken des Untersuchungsgebiets (in Abb. blau umrahmt) nach dem Handlungsleitfaden

der Metron Dichtebox ein Nachverdichtungsverfahren, mit zusatzlichem Einbezug des Layers Energieversorgung, exempla-
risch dargestellt. Die Vorgehensweise, Ausfliihrungen und Darstellungen in diesem Kapitel stitzen sich auf METRON 2011.
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3.8.4. ORTSANALYSE

Zuerst erfolgt die Auseinandersetzung mit dem Ort mit einer visuellen und datenspezifischen Analyse der Bebauung und
der vorherrschenden Strukturen, um so die Potentiale flir Nachverdichtungen zu entdecken und abzuschatzen. Dabei ist
auch vorteilhaft gleich in Kontakt mit den Bewohnerlnnen zu treten um sich ein Bild Gber Sozialstrukturen zu machen und
Hinweise zu beispielsweise identitatsstiftenden Orten, Problemen, Wiinschen und sonstigen Besonderheiten zu erhalten, die
in keinem Gebaude- oder Einwohnerregister stehen. Vor allem die Geschichte und Entstehung des Ortes gilt es zu erfahren
und zu verstehen. Erst wenn die Identitdt des Ortes und seine Qualitdten erfasst und im Planungsprozess eingebunden

wurden, kann ein neugestalteter Freiraum akzeptiert werden und funktionieren.

Die erste Ortsanalyse untersucht die ParzellengréRe, Gebaudegrundflache, Gescholizahl, Bruttogeschol’flache, Geschol3-
flachenzahl, Anzahl der Wohneinheiten und Personen sowie die Einwohnerlnnendichte des untersuchten Gebietes.

Quartier 2014:

48 Einwohnerlnnen/Hektar
2,3 Hektar

20.764 m? Privatparzellenflache
1.813 m? Verkehrsflache
1 - 2,5 Geschole
6.101 m? BGF

g GFZ = 0,3

41 Wohneinheiten

99 Einwohnerlnnen

617m? P

110m? GGF
25G
645m? P 233m? BGF
99 GGF 0,38 GFZ
25G 2 WE
248m? BGF 4 EW
0,38 GFZ
2 WE
a70m? P :p 2 EW
167m* GGF ‘56’(’3‘ GGF g37me p
2G 15 162m? GGF
248m* BGF ) 129mf BGF ,
0,53 GFZ 0.23|GFZ  5p0m? BGF
2 We 6o P 5 1 W] 0,35 GFZ
6 EW 132" GGF 1o aF 4 E 2 WE
15 G 156 2 EW
143m? BGF / o e -
e G2 e2emp 2aar °[2P GFZ 106m* GGF
1WE 201m? GGF rg E >
gszfan;v 2a 1imz BaF °|F 212m? BGF
11om* GGF ?;;m(;szF 1440m? P / 0,]9 GFZ 616m? P 0,35 GFZ
25G > We 33Im? GGF ] I 1 WE 19om? GgF 2 WE
E 3EW
200m? BGF 3 EW 25G /N 3 EW 2G
0,23 GFZ 828m* BGF / 746mP P 58Im2 P 338m?* BGF
2 WE 0,58 GFZ 664m? P 178mi GGF  135m? GGF | 0,55 GFZ
5 EW 6 WE 231m? GGF 2G 2G 2 WE
17 EW 602m? P 2G 3s6nf BGF 186m? BGF | 5 EW
1510m? P ie;m; GGF  340me HoF Z'\‘l‘ng GFZ ?v?le GFZ  eerme P
224m* GGF L 0,51 GH2 17im? GGF
110m? BGF 3E 2 EW
2a omarz 2VF , 2aG
448m? BGF T WE SEW |1257m*P  e70m? P 260m? BGF
0,3 GFZ 3EW 268m* GGF  184m? GGF 0,39 GFZ
1WE 2G 2G 1WE
2EW 604m? P | 367m? BGF  268m* BGF 5 EW
WM GGF | 020 GFZ 0,4 GFZ
15G 2 WE > WE
143m® BGF | g gy S Ew
0,24 GFZ  giome P
1WE 237m? GGF
4 EW 15G
260m? BGF
0,43 GFZ
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Abb. 70: Bestandsaufnahme des Quartiers 2014. Eigene Darstellung.
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ORTSANALYSE
Um abschatzen zu kdnnen, wo und wann nachverdichtet werden kdnnte, ist es notwendig die Gebaudetypen, deren Al-

tersstruktur und die Baulandreserven im Quartier zu erheben.

Gebaudetypen:
- Einfamilienhaus

Bl Doppelfamilienhaus
- Nebengeb&ude

Bauperioden der Gebaude:
vor 1945

1945-1960
1961-1980
1981-2000

nach 2000

[NENN

Flachenbilanz:

- Baulandreserven:
4.038m? auf 4 Grundstlicken

Abb. 71 - 73: Ebenen der Ortsanalyse: Gebdudetypen, Bauperioden, Baulandreserven. Eigene Darstellung.
Datenquellen: eigene Erhebungen und Befragungen der Bewohner.
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ORTSANALYSE

Energieversorgung der Gebaude:

- Gas

Bl Fernwarme
I warmepumpe
Bl Holz, Pellets
[ ] Photovoltaik

Die derzeitige vorherrschende Warmeversorgung ist Gas (20 von 23 Gebéuden). Der Anteil an erneuerbaren Energietra-
gern betragt nach groben Berechnungen mit Quartiers ECA (FRAUNHOFERINSTITUT) 14,32%, vorhanden sind drei Photo-
voltaikanlagen, zwei Warmepumpen und eine Pelletsheizung. Von den 520 Tonnen CO2 Emissionen pro Jahr werden 344
Tonnen nur durch die Gasversorgung verursacht. Die Abnehmer-Dichte ist flr einen rentablen Fernwarmeanschluss zu
niedrig, es gibt aber bereits seit 2010 ein Rohr das durch den Haidlweg zur Ingeborg-Bachmann-Siedlung fihrt, an dem
ein Haus im Quartier angeschlossen ist. Die anderen Hauser die an dem Strang liegen, kénnten sehr leicht (durch eine
Anschlussverpflichtung im Bebauungsplan) angeschlossen werden, fir den Rest des Quartiers musste erst die Abnehmer-
dichte erh6ht werden, damit sich der Bau einer Rohrleitung rentiert.

Verdichtungspotential

Auf den vorigen Erhebungen aufbauend wird bei einer Ortsbegehung das Ausbaupotential fiir jedes Grundstick und Ge-
baude abgeschatzt. Dabei wird nicht nur die Ausnutzung der Parzelle sondern auch die bauliche Machbarkeit bertcksichtigt.
Denkmalgeschiitzte und identitatsstiftende Gebdude miissen natirlich erhalten bleiben. Baulandreserven und auch bereits
bebaute Grundstiicke kdnnen Neubauten aufnehmen.

Gebaudetypen nach Ausbaupotential:

- Neubau

- Aufstockung/Anbau
I Kleine Sanierung
/ Il Bestandsschutz (keine Veranderung)

Abb. 74 - 75: Ebenen der Ortsanalyse: Energieversorgung, Gebaudetypen nach Ausbaupotential. Eigene Darstellung.
Datenquellen: eigene Erhebungen und Befragungen der Bewohnerinnen.
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3.8.5. FORMEN DER NACHVERDICHTUNG

Nach der Ortsanalyse erfolgt die Erérterung der moéglichen Nachverdichtungsformen im Quartier. Dabei sind vor allem die
Dachformen und Hauptfensterflichen der Gebdude zu berlcksichtigen. Befinden sich beispielsweise die Hauptfensterfla-
chen zweier Gebaude, die durch eine Liicke getrennt sind, auf der Innenseite, ist eine Nachverdichtung durch Lickenfiillung
nicht mdéglich.

Aufstockung

Dachausbau bzw. Aufsto-
ckung zur Erhéhung der Brut-
togeschof¥flache fiihrt nicht
automatisch zu Nachverdich-
tung, nur wenn dabei die An-
zahl der Wohneinheiten er-
héht wird.

\ 4

Eine neue Wohneinheit wird
angedockt, das Grundstlck
kann geteilt oder der Garten

gemeinsam genutzt werden.

Liickenfiillung: vom Einfamilienhaus zum Reihenhaus

Die Garage wurde durch einen
Neubau ersetzt und damit die
Licke geschlossen, geparkt

wird in der Sammelgarage.

Neubau auf Baulandreserven

Mobilisierung von Baulandre-
serven und Brachflachen im
Siedlungsgebiet

Mischformen: z.B. Anbau und Aufstockung

Kombination verschiedener
Nachverdichtungsformen  je
nach baulicher Ausgangssitu-

- — o 8 > |' \] F | . ation.

Der Typ der Hinterlandbebauung eignet sich in diesem Gebiet nicht, da die Parzellen dafiir nicht tief genug sind.
Dort wo eine Nachverdichtung méglich ist, kdnnen die Gescholflachenzahlen, zuldssige Gebaudehdéhen und Geschollzah-
len im BBPL erhdht werden.

Abb. 76 - 85: Formen der Nachverdichtung. Eigene Darstellungen.
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3.8.6. Ebenen des stadtebaulichen Konzepts

Auf Basis der Ortsanalyse werden die Potentiale im Quartier aufgezeigt. Je mehr Potentiale sich lberlagern, desto grofier
sind die Umsetzungschancen der Verdichtung. Die drei Layer Siedlung, Verkehr und Freiraum der stadtebaulichen, dreidi-

mensionalen Planung von METRON 2011 wurden um den Layer Energieversorgung erweitert.
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Layer Siedlung

Bei Sanierungen wird aufgestockt oder angebaut, wo es die
Parzellenflache und Geb&udeform erlaubt. Nach und nach
kénnen so aus Einfamilienhduser sogar Reihenhauser wer-
den, bauliche Kriterien dazu sind Dachform und Hauptfens-
terflachen. Oft stehen zwischen zwei Hauser die Garagen,
durch Sammelparkierung am Quartiersrand kénnten diese
auch zur Nachverdichtung zur Verfligung stehen und zu
einem Wohnhaus umgebaut werden.

Auch bei Nachverdichtung muss ein optimales Abstands-
verhaltnis der Gebaude fir ausreichende Belichtung und
passive Solargewinnung bertcksichtigt werden.

Layer Verkehr

Durch eine kurvigere Linienfihrung der Fahrbahn kann
eine Geschwindigkeitsreduzierung einfach herbeigefiihrt,
als auch das StralRenbild aufgewertet werden. Die Fahr-
bahn fir Kraftfahrzeuge wird auf 5 Meter begrenzt, sodass
nur mehr kurzzeitiges Parken vor dem Haus zum Verla-
den modglich ist. Statt Stellplatzen vor den Hausern werden
Sammelparkplatze und Sammelgaragen an Mobility Points
am Quartiersrand errichtet. In den Wohnstraen sind punk-
tuell Fahrradabstellplatze vorgesehen. Die OV-Anschliisse
und Takte an den Mobility Points werden verbessert und
Carsharing-Stationen eingerichtet.

Layer Freiraum: Teile von Privatgarten kénnten gedffnet
werden und dem ganzen Block als Gemeinschaftsgarten
dienen. Durch Sammelparkierung werden die Privatgaragen
Uberfliissig, womit durch Rickbau wieder mehr Griinflache
entstehen kann. Neubauten sollen moéglichst kompakt und
mit begriinten Flachdachern gebaut werden, die als Terras-
sen fir neue Wohnungen Freirdume kompensieren kénnen.
Die Quartiersstralen sollen mit Baumen bepflanzt werden,
um Mikroklima und Beschattung zu verbessern.

Layer Energieversorgung

Durch den Bau von Photovoltaikanlagen auf den Déachern
kann das Quartier punkto Stromerzeugung zu einem Plu-
senergiequartier werden (jahresbilanzien gesehn). Durch
eine hohere Einwohner- und Abnehmerdichte kann sich far
das E-Werk Wels der Anschluss an eine Fernwarmeleitung
rechnen.

Abb. 86 - 89: Die Ebenen des stadtebaulichen Konzepts.
Eigene Darstellungen.



Die stadtebaulichen Potenziale werden (iberlagert und miteinander verschnitten. Die daraus resultierenden baulichen Maf3-
nahmen werden im Quartierstrukturplan dargestellt. Durch einen gezielten Nachverdichtungsprozess, mitgestaltet durch ein
Quartiersmanagement und ermdglicht durch einen entsprechenden Bebauungsplan kdénnte die Einwohnerzahl im untersuch-
ten Quartier durch Schaffung von zusatzlichen 96 Wohneinheiten von 99 auf 295 steigen und so zu einer Bewohnerdichte
von 142 Einw./ha und einer durchschnittlichen Geschof¥flachenzahl von 0,72 fiihren. Gleichzeitig kénnte die Energiever-
sorgung sukzessive auf erneuerbare Energietrager umgestellt werden, das bedeutet vor allem einen Ausbau von Photovol-
taikanlagen und Netzverdichtung am bestehenden Fernwarmerohr.

Die moglichen Zuwachse an GescholRen, Bruttogescholflache, Wohneinheiten und Einwohner im untersuchten Quartier in
den nachsten 25 Jahren werden im stadtebaulichen Konzept (Abb. 90) dargestellt:

Zukunftsbestand 2039:

142 Einwohner/Hektar

2,3 Hektar

20.764 m? Privatparzellenflache
1.813 m? Verkehrsflache

2 - 3 Geschofte

15.830 m? BGF

@ GFz = 0,72

137 Wohneinheiten

294 Einwohner

+1383m? BGF
+14 WE
+28 EW

+0 G
335m? BGF
+0 G +4 WE
+206m? BGF +8 EW

+2 WE

+5 EW

+1G
+207m? BGF
+3 WE
+6 EW

+124m? BGF
+1 WE
+3 EW

+38m? BGF
+1 WE

+0 G

+179m? BGF m] BGF +212m? BGF

42 EW +2 WE +2 WE
+4 EW +4 EW
+0 G
s 2 +0 G
+832m? BGF 0 G +166m? BGF
+160m? BGF +271m? BGF
+9 WE m? BG +2 WE
+18 EW 2 WE +4 EW +2 WE
+4 EW e +4 EW
+176m? BGF
+1 WE
+4 EW
. +215m? BGH
+
545m? BGF o 2 WE
-
m +69m? BGF va EW
+3 WE +1 WE 3G
6 EW *2 EW +872m? BGF
+3 G "G +9 WE
+2170m? BGF +118m? BGF +18 EW
+21 WE 1 WE
+42 EW 42 EW

Abb. 90: Das stadtebauliche Konzept fiir 2039. Eigene Darstellung.
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3.8.7. DER QUARTIERSTRUKTURPLAN

Der Quartierstrukturplan (Abb. 91) sollte laut METRON 2011 ein behérdenverbindlicher Plan sein, der durch ein grundei-
gentimerverbindliches Regelwerk (Bauordnung, Sondernutzungspléne) erganzt wird. Er ist ein flexibles und dynamisches
Planungsinstrument, das die konkreten baulichen Mdéglichkeiten zur Nachverdichtung, Umstieg auf erneuerbare Energietra-
ger, die Schaffung von Kompensationsflachen und Sammelparkierungsanlagen verortet.

Durch die Erstellung des stadtebaulichen Konzepts verlagert sich fur die Gemeinden die Siedlungsplanung von der einfa-
chen Nutzungszuweisung und Erschliefung der Grundstiicke zur dreidimensionalen Planung.

LEGENDE

* +1G

=P -li/re
o

Siedlung

+li/re
+1G

Mobility
Point

Sammel-
garage

Dach-
landschaft

Gemein-
schafts-
garten

Fernwaér-
me

Photovol-
taik

A" 0@ S

Aufstockung +1G zulassig

Aufstockung unzulassig, Anbau bis Grenze der Baulinien
zuldssig

Autonomer Baukoérper, Neubauten mit 3G zuléssig

LuckenschlieBung bis Grenze der Baulinien, Aufstockung
+1G zuldssig

keine Veranderung

Sammelparkierung, OV-Haltestelle, E-Carsharing, Fahr-
radverleih, Fahrradreperaturservice
Quartiersammelgarage: Rickbau flachenintensiver Ein-
zelgaragen

Aktive Nutzung der Dachflachen zur Freiflachenkompen-
sation: Terrassen, Energiegewinnung, Grin
Gemeinschaftsgarten auf Privatparzellen, Freiraumkom-
pensation flir neue GeschoRwohnungen

Verbindlicher Anschluss bei Nachverdichtung wenn
Rohrleitung vorhanden

Aperturflache fir Plusenergiestandard
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N

1G

Abb. 91: Quartierstrukturplan. Eigene Darstellung.



3.8.8. ENERGETISCHE BILANZ

Flachen- und Kostenersparnis

Wie gezeigt, kdénnten in diesen zwei Wohnblocken raumvertraglich 96 zuséatzliche Wohneinheiten geschaffen werden.
Wirde man so weitermachen wie bisher und bei einer Parzellenbreite von ca. 20m ausweisen, mussten zur Errich-
tung von 96 Einfamilienhduser fast 1 km (960m) Erschlieung gebaut werden (bei einer beiderseitigen Anordnung
der Parzellen an die StraRe). Das kostet die Stadt Wels 1.210.000 Euro (nach DALLHAMMER 2014 kostet ein Ki-
lometer Gemeindestralle bestehend aus 5,5m Fahrbahn, 1,5m Gehsteig beiderseitig, Abwasserkanal, Trinkwasserver-
sorgung und Stromleitung 1.210.000 Euro). Mit diesem Geld koénnte die Stadt im bestehenden Siedlungsgebiet die
offentlichen Raume aufwerten und das Verkehrssystem im Sinne der vorliegenden Ausarbeitung auf ein nachhalti-
ges umbauen. Ein sinnvoller OV-Anschluss kéme bei der niedrigen Dichte von ca. 40 Einw./ha nicht in Frage. Bei
einer durchschnittlichen ParzellengréRe von 623m? wére das Einfamilienhausgebiet ca. 6 ha (59.808m2) oder min-
destens 8 Fullballfelder grol3. Diese Flache lasst sich ersparen und unversiegelt lassen, ein qualitatsvoller Bau von
96 Wohneinheiten ist durch Nachverdichtung mdglich ohne neue Straflen, Rohre und Kabeln verlegen zu missen.

Energieeffizienz und CO2-Einsparung
Durch Nachverdichtung erhoéht sich die Warmenachfra- CO2-Aquivalent des Stadtquartiers in totaler Menge
ge und der Fernwarmeanschluss wird rentabel. So kann

500
sukzessive die Warmeversorgung von Gas auf Fernwar-

X

=

=
I

me umgestellt werden. Sind in 25 Jahren alle Hauser
(auBer jene zwei, die bereits durch Warmepumpe und
Pelletsheizung gasunabhéngig sind) plus die Neubauten
an das Fernwdrmenetz angeschlossen, ergibt sich ins-
gesamt eine Reduzierung der CO2-Emissionen fiir den
Gesamtenergiebedarf von 520 auf ca. 285 Tonnen pro 0
Jahr (wenn die aus der Abwarme der Abfallverwertung

300

200

CO:-Aquivalent [tfa]

100

T
2014 2039

gespeiste Fernwarme als erneuerbarer Energietrager be-
trachtet wird). Das bedeutet trotz Nachverdichtung, Zu-
bauten und wesentlich hdheren Gesamt-Endenergiebe-
darf (+69%) eine Einsparung an CO2-Emissionen von
457,.

Endenergiebedarf in KWh/m?2a pro Gebé&ude

Durch eine hohere Energieeffizienz der Gebaude (Ver- .

[

o

[
1

besserungen in der Kompaktheit und des Energiestan-
dards, Reihenhausform statt freistehendes Einfamili- 200 -
enhaus) kann der Endenergiebedarf pro Geb&ude und
Quadratmeter von 290 KWh/m?2a um 357 auf 190 KWh/

m?a gesenkt werden.

150

100

Endenergiebedarf [kWh/m2a]

4.}
=1
1

(=1

T
2014 2039

Priméarenergiebedarf im Stadtquartier (nicht erneuerbar)
Der nicht erneuerbare Primarenergiebedarf kann um 837
von 2.145 MWh/a auf 348 MWh/a gesenkt werden (mit
Bilanzierung des eingespeisten Stroms, der ja auch aus

300
Z50 -
200
der Abfallverwertung kommt und als erneuerbar gilt).
150 +

100

Primarenergie [kWh/m?2a)

50
Abb. 92 - 94: Reduktion der Energieverbrauche und des CO2-Aus-

stoRes durch Nachverdichtung. Berechnungen und Darstellungen im 0 ;
Quartiers ECA (FRAUNHOFERINSTITUT) 2014 2039
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Durch einen breiten Ausbau von Photovoltaikanlagen ist
es moglich, in der Stromerzeugung Plusenergiestandard
zu erreichen (jahresbilanziert betrachtet). Die Strompro-
duktion durch PV-Anlagen betragt im Zukunftsszenario
207 MWh/a. Der Strombedarf aus dem o6ffentlichen Netz
kann durch die PV-Anlagen und durch die Verwendung
von LED-Lampen und einer Ausstattung an Stromver-
brauchern (z.B. Kiichengeraten) von hoher Energieeffizi-
enz von 244 Mh/a auf 146 Mh/a weiter gesenkt werden,
was einer Reduzierung an CO2-Emissionen von 65 Ton-
nen pro Jahr entspricht (ca. 60%). Der Anteil von erneu-
erbaren Energien am Primarenergiebedarf konnte durch
den Ausbau von Photovoltaikanlagen auf allen Gebauden
und deren Anschluss an das Fernwarmenetz in diesem
Szenario von 147 auf 867 gesteigert werden.

Anteil erneuerbarer Energien im Stadtquartier

Y il o
[=1 [=] [==]
1 1 1

Anteil erneuerbare Energie [%6]
T
o
1

0 IIIIII :

2014 2039

Abb. 95: Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien durch Nachver-
dichtung. Berechnungen und Darstellungen im Quartiers ECA (FRAUN—
HOFERINSTITUT)

Die genauen Auswirkungen auf den Energieverbrauch durch eine energieeffiziente Bepflanzung (RUcksichtnahme auf Ver-

schattung und Isoliereffekt durch Pflanzen), Gebaudeausrichtung und der Parzellierung nach Siiden sowie Verhinderung von

Verschattung von Gebauden konnten mit dem Programm Quartiers ECA nicht quantifiziert werden.
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3.8.9. QUARTIERSMANAGEMENT

Ein Prozess zur Nachverdichtung eines Quartiers 1auft GUber Jahrzehnte und muss daher von einem Quartiersmanagement
koordiniert werden. Ein Quartiersmanagement (auch Stadtteilmanagement genannt) ist eine Vermittlungsstelle zwischen der
Stadtplanung und den Bewohnern des Quartiers, es berédt Eigentimerlnnen bei anstehenden Sanierungen und Umbauten
und versucht, verdichtete Bauweisen, Liickenflllungen und die Schaffung von neuen Wohneinheiten (bei Beihaltung der Le-
bensqualitat far alle Bewohnerlnnen) attraktiv zu machen und durchzusetzen. Ein Leitbild fiir den Nachverdichtungsprozess
ist notwendig, jedoch sind flexible Entwicklungsprozesse wichtiger als starre Entwirfe zu verfolgen (METRON 2011). Man
muss oft Kompromisse mit den Wiinschen und Vorlieben der Bewohnerinnen schlieen, ihnen jedoch auch die Potentiale,
den Mehrwert und neue Mdglichkeiten aufzeigen.

Das Quartiersmanagement entwickelt und begleitet nicht nur den Nachverdichtungsprozess sondern vermittelt zwischen
Stadtplanung/Verwaltung und Bewohnerlnnen fiir die Gestaltung der Quartierstruktur, Freiraum, architektonische Qualitat,
intelligentes Verkehrsmanagement, Forcierung erneuerbarer Energietrdger und EnergieeffizienzmaRnahmen. Auch eine
energietechnische Beratung im Baubewilligungsverfahren kénnte durch das Quartiersmanagement erfolgen. Die enge Zu-
sammenarbeit mit den Bewohnerlnnen in allen Belangen ist essentiell, es sollte ein kooperativer Partizipationsprozess sein.
Neben baulichen Belangen soll sich ein Quartiersmanagement auch um soziale Themen kiimmern, wie die individuellen
Integrations- und Lebenschancen verbessern, vorhandene soziale Netze und Handlungsmdglichkeiten starken, nachbar-
schaftliches Zusammenleben und Stadtteilkultur férdern. Dazu gehéren auch Image- und Offentlichkeitsarbeit, Prozess-
und Ergebnisevaluation und Monitoring. (IRSA 2009)

Ein Ansatz von Quartiersmanagement besteht in Osterreich in Form der Gebietsbetreuungen in Wien, die urspriinglich als
Vertretung der Mieterlnnen gegriindet wurden, nun aber auch Vermittlungsstellen zwischen Mieterlnnen, Eigentimerlnnen
und der Stadtplanung/Verwaltung sind. Tatigkeitsbereiche sind die Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat, Unter-
stutzung der lokalen Wirtschaft, stadtplanerische Agenden, Stadterneuerung (Sanierungen) und Partizipation. Unter der
Devise der ,sanften Stadterneuerung® begleiten die Gebietsbetreuungen durch Stadtteilmanagements Entwicklungen und
Veranderungsprozesse in Neubaugebieten. (vgl. GEBIETSBETREUUNG)

Nach IRSA 2009 orientieren sich Stadtteiimanagements dabei an folgenden Grundsatzen sozialintegrativer Stadtteil- und

Quartiersentwicklung:

« Orientierung an den lokal vorhandenen Ressourcen: Projekte, Vorhaben und Strategien gehen von den lokal vorhan-
denen personellen, rdumlichen und institutionellen Ressourcen und Strukturen aus, kniipfen an diese an und starken
sie.

» Es zahlt, was im Stadtteil machbar und milieugerecht ist: Keine normative Vorstellung vom ,ldealstadtteil“. Ziel ist nicht
die Vereinheitlichung sozialer Milieus. Anderssein, unterschiedliche Lebensstile und freiwillige Konzentrationen von
sozialen Gruppen und Minderheiten missen respektiert werden.

* Soziale Aktivierung, Empowerment und Beteiligung sind Grundprinzipien: Dadurch sollen individuelle und kollektive,
lokale Selbsthilfepotentiale und Handlungsnetzwerke gestarkt werden.

« Es gilt: ,Soviel Quartier wie nétig und soviel Gesamtstadt wie mdglich“: Es darf nicht nur darum gehen, die Lebens-
bedingungen in den von der gesamtstadtischen Entwicklung und ihren Wirkungszusammenhangen abgeschnittenen
und ausgegrenzten Stadtteilen lediglich ertraglich zu machen, sondern Ziel muss vorrangig sein, die unterbrochenen
Zusammenhange zwischen den einzelnen Teilrdumen und sozialen Gruppen einer Stadt (wieder)herzustellen. Dabei
ist die Schaffung quartiersiibergreifender Moglichkeiten zur Wahrnehmung von Lebens- und Arbeitschancen fiir eine
erfolgreiche sozialintegrative Stadtteil- und Quartiersentwicklung notwendig.

Das Quartiersmanagement thematisiert auch o6ffentlich und politisch die sozialen Probleme, die rdumlichen Defizite sowie
die daraus resultierenden Konflikte in den benachteiligten Stadtteilen, ohne jedoch eine Stigmatisierung des Stadtteils und
seiner Bewohnerlnnen herbeizufihren.

Die konkreten Maflnahmen des Quartiersmanagements sind mehrdimensional und bilden eine Kombination von bau-
lich-raumlichen, wirtschaftlichen, arbeitsmarki- und bildungsbezogenen, soziokulturellen und sozialpadagogischen Maf3-
nahmen und Projekten.

Dazu ist die Vernetzung und Einbindung aller lokalen Akteure notwendig: aus Politik und Verwaltung, Schulen, sozialen
Diensten und Kirchen, Wirtschaftsverbanden, Vereinen und sonstigen Initiativen, Eigentimerinnen sowie Bewohnerlnnen.
Wichtig sind langfristige Denkhorizonte, aber konkret umsetzbare Projekte mit festgelegten Erfolgskontrollen.
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Nachhaltige sozialorientierte Stadtteilentwicklungspolitik soll in ein Gesamtkonzept von sozialer und interkultureller Stadtent-

wicklung und Stadtpolitik eingebettet werden. Die Kooperations- und Managementstrukturen eines Quartiersmanagements

muissen horizontal und vertikal auf Verwaltungs- und Quartiersebene, zwischen diesen Ebenen sowie mit allen anderen

relevanten Akteurlnnen vernetzt sein (IRSA 2009), wie auf Abb. 96 dargestellt:

i Ressort-
supranationale Handlungsfelder B
Ebene
Nationale ----@—---------- -

Ebene
Landesebene e

-

Gesamtstadt- ‘i--'--Lrj' _____

ebene

R

Stadtteil/Quartiers-
ebene " Quartiersmanagement

Lokale, integrierte Handlungskonzepte

Abb. 96: Die Einbettung des Quartiersmanagements in die politischen Ebenen und deren Vernetzung. Quelle: IRSA 2009

Eine stationdre Einrichtung in Form eines Buros vor Ort ist notwendig, um das Quartiersmanagement prasent und leicht

kontaktierbar zu zeigen.

Folgende Aufgaben und Services sollte das Quartiersmanagement anbieten bzw. organisieren:

Energieberatung bei Umbauten und Nachverdichtung im Baubewilligungsverfahren. Das Quartiersmanagement muss
von der Baudirektion von Baubewilligungsverfahren informiert werden. Noch besser wéare eine Beratung bereits in der
Planungsphase. Damit das Quartiersmanagement berhaupt von Bauvorhaben informiert wird (bevor eine Baubewilli-
gung angesucht bzw. erteilt wird) mussen bereits bei der Einrichtungsphase die Bewohnerlnnen iber den Sinn und die
Aufgaben dieser Einrichtung aufgeklart werden. Dies kann mit Informationsbroschiren und Veranstaltungen geschehen.
Dabei sollen auch die Vorteile von Nachverdichtung vermittelt werden. Das Quartiersmanagement soll immer als Ver-
mittlungsstelle zwischen der Stadt und den Bewohnerlnnen auftreten und dienen.

Vierteljahrliche ,Quartiersabende®, an denen die Bewohnerlnnen zusammenkommen und Wiinsche, Probleme und Ide-
en zum Quartier vorbringen und diskutieren kénnen. Das Quartiersmanagement bietet fachliche Hilfestellung und kann
die Umsetzung von MalRnahmen koordineren.

Herausgabe von Informationsbroschiren zu Energiesparmdglichkeiten und bewusstem Umgang mit Energie fir alle
(neuen) Haushalte.

Herausgabe von Informationsbroschiren zum Angebot des 6ffentlichen Verkehrs, zur Benutzung des Carsharing-Sys-
tems und des Radwegenetzes (Radkarte) fiir alle (neuen) Bewohnerinnen.

Quartiersfest einmal pro Jahr zur Vernetzung der Bewohnerlnnen untereinander und zur Starkung der Identifikation mit
dem Ort.

~,Gemeinsam garteln“-Veranstaltung in den Gemeinschaftsgarten, Gartenfest, Pflanz- und Ernteaktionen.
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Zur Veranschaulichung der Energie- und CO2-Einsparungen durch energieeffiziente Raumplanung wurden folgende Typen

von Stadtquartieren analysiert:

+  Freistehendes Einfamilienhaus 1949-1968 erbaut
*  Freistehendes Einfamilienhaus 2007-2012 erbaut
+  Freistehendes Einfamilien-Passivhaus

*  Townhouse-Passivhaus

Townhouse 2007-2012 erbaut

Das Baujahr steht fiir den lblichen Energiestandard der Bauepoche, ausgedriickt durch die Nutzenergiekennzahl (NEZ).

Freistehendes Einfamilienhaus 1949-1968 erbaut:
*  150m? Wohnflache

*  Brennwertkessel

«  Energietrager Heizung: Gas

Warmwassererzeugung zentral kombiniert mit Heizung

Fensterliftung

Lampen: Mix Glihbirnen/Energiesparlampen

Ausstattung Stromverbraucher: Standard

Verschattung auf3enliegend

Freistehendes Einfamilien-Passivhaus
* 150m? Wohnflache

*  AuBenluftwarmepumpe

*  Energietrager Heizung: Strom

Warmwassererzeugung zentral kombiniert mit Heizung
Luftungsanlage mit 75% WRG
Lampen: LEDs

Ausstattung Stromverbraucher: Energieeffizienz Klasse
A
Photovoltaik 50m? - Siidwestorientierung, 30°, opti-

miert

Verschattung auenliegend

300m? Wohnflache
Heizungsanlage: Fernwarme

Warmwassererzeugung zentral kombiniert mit Heizung

Fensterliftung

Lampen: LEDs

Ausstattung Stromverbraucher: Energieeffizienz Klasse
A
Photovoltaik 50m? - Sidwestorientierung, 30°, opti-

miert

Verschattung aufenliegend

Freistehendes Einfamilienhaus 2007-2012

*  150m? Wohnflache

*  Brennwertkessel

+  Energietrager Heizung: Gas

*  Warmwassererzeugung zentral kombiniert mit Heizung
+  Fensterluftung

+ Lampen: Mix Gliihbirnen/Energiesparlampen

*  Ausstattung Stromverbraucher: Standard

«  Verschattung auflenliegend

Townhouse-Passivhaus

+  300m* Wohnflache

*  AuBenluftwarmepumpe

+  Energietrager Heizung: Strom

*  Warmwassererzeugung zentral kombiniert mit Heizung

+ Liftungsanlage mit 757 WRG

+ Lampen: LEDs

*  Ausstattung Stromverbraucher: Energieeffizienz Klasse
A

+  Photovoltaik 50m? - Sidwestorientierung, 30°, opti-
miert

«  Verschattung auflenliegend

Die Berechnungen der Szenarien wurden mit dem Pro-
gramm Quartiers ECA vom Fraunhoferinstitut durchgefiihrt
(genaue Ergebnisse befinden sich in tabellarischer Form
im Anhang). Das Programm eignet sich gut zur standar-
disierten Berechnung des Energieverbrauchs eines Stadt-
quartiers mit den Parametern Energieversorgung, Gebau-
destandard, Gebdaudetyp und Stromverbraucherstandard.
Allerdings gibt es keine Indikatoren fiir Mobilitatsverhalten
und Modal Split, die solare Ausrichtung der Gebaude und
Bepflanzung und die Effekte einer Nutzungsdurchmischung.
Die Flachenersparnis durch Townhouses wurde bereits in
Kap. 3.3. ,Parzellierung” dargestellt, die Auswirkungen der
solaren Ausrichtung der Gebaude und Bepflanzung auf den
Heizwarmebedarf in Kap. 3.3.1.



AUSWERTUNG UND VERGLEICH DER ANALYSEN
Endenergiebedarf des Stadtquartiers
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in etwa gleich effizient. Das Townhouse im Passivhaus-

standard schneidet vermutlich aus den gleichen Griinden
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Fernwarme auch Solarstrom. Die freistehenden Einfamili- Abb. 97 - 100 Energiebedarf, CO2-Emissionen und Anteil erneuerbarer
Energien der unterschiedlichen Stadtquartiere im Vergleich. Auswertun-

enhauser weisen einen kaum sichtbaren Anteil auf. gen im Quartiers ECA (FRAUNHOFERINSTITUT)

Die Ergebnisse der Analysen zeigen, dass bezliglich Primarenergiebedarf und Anteil erneuerbarer Energie das Quartier
mit Townhousebebauung und Fernwarmeversorgung, trotz héheren Endenergiebedarf, am nachhaltigsten ist. Betreffend
C0O2-Aquivalent sind Passivhaus und Townhouse-Bebauung gleich gut, betrachtet man die totale Menge pro Jahr und die
Wohnnutzflache. Besonders wichtig ist auch die Erkenntnis, dass das Townhouse in Passivhausstandard schlechtere Ener-
giekennzahlen (hoherer Primarenergiebedarf, hdherer COZ—AusstoB) aufweist und somit keine giinstige Bebauungsform ist.
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Das Tool ,Energieeffiziente Entwicklung von Siedlungen®, kurz EFES, ermdglicht die Berechnung der Energieeffizienz
von Siedlungen hinsichtlich Bebauung, standortabhéngiger Verkehrsbeziehungen und Nutzungsdurchmischung. Auf Basis
dieser Ergebnisse lassen sich Einflisse von Steuerungsinstrumenten auf die Siedlungsentwicklung bewerten, um daraus
konkrete MaRnahmenvorschlage fiir eine effiziente Siedlungsentwicklung abzuleiten. Das Werkzeug wurde im Rahmen des
Projektes ,Energie der Zukunft® entwickelt und vom Klima- und Energiefonds geférdert. In Form einer Excel-Datei down-
loadbar, ermdglicht es durch eine einfache Eingabe von verschiedenen Parametern eine praktische Bedienung. Wie beim
Programm Quartiers ECA ist das Ziel, den Energieverbrauch und die CO2-Emissionen von Stadtquartieren zu kalkulieren
und darzustellen.
Um ein Stadtquartier hinsichtlich den Indikatoren Mobilitdt und Nutzungsdurchmischung zu Uberpriifen, sind folgende Ein-
gaben notwendig:
« Allgemeine Kennzahlen der Siedlung: Bruttogescholfiflache, Baulandflache, VerkehrserschlieRungsflache, Griinflache,
Anzahl Wohneinheiten, Wohnflache, Gescholflachenzahl, Anzahl Bewohnerlnnen

« Parameter zur Siedlungsstruktur und -ausstattung:

- Dimensionen des Stadtquartiers: Anzahl Bewohnerlnnen, Dauersiedlungsflache, Siedlungsdichte, Grofie

- Versorgungsqualitat: Distanz zu Versorgungseinrichtungen wie Bank, Post, Nahversorger, Arzt, Apotheke etc.

- Distanz zu Freizeiteinrichtungen

- OV-Versorgung: Distanz zu Haltestellen

- PKW-Stellplatze, Carsharing-Angebot/Mobilitdtskonzept, Besucherstellplatze, Motorisierungsgrad,
» Personentypen: Berufstatigkeit, Anteil Jungfamilien und Pensionisten,
*  Modal Split

Ausfiihrungen nach OIR.
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4 IMPLEMENTIERUNG DER ERGEBNISSE IN DEN BEBAUUNGSPLAN
41.UMLEGUNGSVERFAHREN

Die betroffenen Grundstiicke fiir die Siedlungserweiterung der ,Sonnenstadt“ gehdren drei Bauern, denen, sofern sie noch
landwirtschaftlich produzieren, Ersatzflachen angeboten werden missen. Die Grundeigentimer missen eine Umwidmung in
Bauland beantragen, wofir der Plan der Widmungsanderung in der Gemeinde zur Einsichtnahme 4 Wochen lang aufgelegt
werden muss. Nach dem 6rtlichen Entwicklungskonzept soll die Flache als allgemeines Wohngebiet gewidmet werden. Zur
Sicherstellung einer Nutzungsmischung und Ausbildung einer Erdgescholizone im Gebiet sollen erdgescholibezogene Wid-
mungen wie ,Geschaftsgebiet”, ,Mischgebiet” und ,Sondergebiet* fiir wohnvertragliche Gewerbe und 6ffentliche Einrichtun-
gen bzw. Nutzungen in den drei geplanten GeschoRwohnbauten um den ,Ingeborg-Bachmannplatz“ erfolgen. Ist die Flache
im Flachenwidmungsplan gewidmet, kann der Bebauungsplan bewilligt werden. Der Bebauungsplan fiir das Projektgebiet
muss vom Gemeinderat genehmigt werden. Dabei mussen die Grundeigentiimer von dem Vorhaben verstandigt werden.

Nun gibt es zwei Vorgehensweisen zur Entwicklung des Gebiets:

1. Die Stadt Wels parzelliert die Grundstiicke entsprechend dem neuen Bebauungsplan. Die neuen Grundstliicke werden
an Bautrager und Baugruppen verkauft, Vorgaben zu Energiestandards aus dem Bebauungsplan missen vertraglich fest-
gesetzt werden. Mithilfe von Raumordnungsvertragen konnen die Eigentiimer bzw. (privaten) Bautrager zur Mitfinanzierung
der Infrastruktur (Kanal und StraRe) verpflichtet werden, wodurch sich die Stadt Geld erspart.

2. Die Stadt tritt selber als Investor auf, kauft die Grundstiicke durch die Wels - Betriebsansiedelungs GmbH (WBA) und
baut die Gebdude nach den vorgegebenen Standards (Auskunft STOIK). Ein gewisser Anteil der Stadthauser kann so
zur Schaffung dringend bendtigter integrative Wohnungen gebaut werden. Wahrend oder nach der Errichtung werden die
Wohnungen und Hauser verkauft.

Die erste Variante gilt als wahrscheinlicher, denn fiir Variante zwei musste die Stadt sehr viel Geld besitzen und aufwen-
den, da es sich um ein groRes Stadtentwicklungsprojekt handelt. In jedem Fall sind die Vorgaben des Bebauungsplans
verbindlich.

Fir das Mobilitdtskonzept missten fur die ganze Stadt MalRnahmen und Projekte gestartet werden. Dies beinhaltet die
Verbesserung des OV-Angebots der Linie Wels in Zusammenarbeit mit der Firma Sabtours Touristik GmbH und die Einfiih-
rung eines Carsharing-Systems und Fahrradverleih-Systems (Citybikes) mit in ganz Wels verteilten Stationen. Das Mobility
Point-Konzept kdnnte erstmals in der ,Sonnenstadt’ getestet werden.

In jedem Fall misste das Gebiet in Etappen nach einem Etappenplan entwickelt werden, da die Schaffung von ca. 1000
Wohnungen nicht dem jetzigen, aber dem Bedarf der nachsten 15 - 20 Jahre entspricht. Das bedeutet auch ein etappen-
weiser Bau der Infrastruktur, der Mobility Points, Einrichtung des E-Carsharing- und Fahrradverleih-Systems.

Die Einrichtung des Quartiersmanagement kann sofort erfolgen um bei der etappenweisen Entwicklung des Gebietes nach
Innen (Nachverdichtung) und Aufden (Siedlungsen/veiterung) zwischen Stadtplanung und Bewohnerlnnen zu vermitteln. Die
Stadt erstellt einen Quartiersstrukturplan, dessen umzusetzende Planungen das Quartiersmanagement mit den Bewohner-
Innen kommuniziert und partizipativ entwickelt.

Das E-Werk Wels spielt bei der nachhaltigen Entwicklung des Gebietes eine besonders wichtige Rolle als zentraler War-
meversorger mit erneuerbarer Energie in Form der Abwarme der Welser Abfallverwertung.

Die wichtigsten Akteure fiir die Entwicklung des Gebiets sind:

*  Landespolitik

*  Kommunalpolitik

« Stadt Wels, insbesondere die Baudirektion, Stadt- und Verkehrsplanung und Umweltabteilung

*  Bautrager und Baugruppen

« E-Werk Wels

+  Sabtours Touristik GmbH
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4.2. Festlegungen fiir den Bebauungsplan und Verordnungstext

Aus den Zielen und MaRnahmen zur Energieeinsparung fur die jeweiligen stéddtebaulichen Ebenen folgen konkrete Festle-
gungen, die im Verordnungstext und in der Erstellung des Bebauungsplan implementiert werden. Hierbei missen auch die
Ersichtlichmachungen erwahnt werden, diese sind die ,Ersichtlichmachungen Uberértlicher Planungen und die ,Flachennut-
zung gemal Flachenwidmungsplan®. Durch die Siedlungserweiterung kommen insgesamt in mehreren Etappen Uber 300
Stadthduser und 3 mehrgeschollige Wohnbauten dazu. Dies bedeutet einen ungefédhren Zuwachs von 1.000 Wohnungen,
was ein Plus von ca. 2.000-3.000 Menschen bedeuten wird. Die Nahversorgung soll erweitert werden durch einen Le-
bensmittelhandler, eine Apotheke, einen Drogeriemarkt, ein Café/Béackerei sowie einen Gastronomiebetrieb. An zusatzli-
chen o6ffentlichen Einrichtungen sollen ein Kindergarten, Sportplatze, ein Jugendzentrum und Raume flr soziale Aktivitdten
eingerichtet werden. ErdgeschoRbezogene Widmungen in den drei geplanten GeschofRwohnbauten wie ,Geschéftsgebiet”,
,Gewerbegebiet® und ,Sondergebiet® sollen eine wohnvertragliche Nutzungsmischung und Ausbildung einer 6ffentlich und
gewerblich nutzbaren Erdgeschof3zone sicherstellen. Dies muss natiirlich im Flachenwidmungsplan gewidmet werden, je-
doch wird die Nutzung auch im Bebauungsplan als Ersichtlichmachung eingetragen.

Siedlungsstruktur

Die Erschliefung der Parzellen soll durch rasterférmige Reihung und Spiegelung der Parzellen erfolgen um eine flachen-
und kostensparende sowie dem Bedarf angepasste Siedlungserweiterung zu ermdglichen.

Bestehende Sackgassen werden aufgeldst: Verbindung der Herderstralle, Fortflihrung der Kleiststrale bis zur Negrellistra—-
Re - Kreuzung Stefan-Zweig-Strale.

Bei der Volkshochschule soll ein Platz als neues Quartierzentrum geschaffen werden, der als sozialer Treffpunkt sowie fir
gemeinschaftliche Nutzungen wie Veranstaltung und Feste dienen kann. Durch die drei angrenzenden Geschof3wohnbauten
soll eine Erdgeschofizone von 2000m? fir Offentliche und gewerbliche Einrichtungen und Nahversorgung entstehen. Ein
dorfplatzartiger Anger ,Sonnenplatz” in Ellipsenform bietet einen weiteren Platz zum Verweilen und Treffen an dem ebenfalls
eine Erdgeschofizone entstehen und das Abhalten eines Marktes mdglich sein soll, an dem die umliegenden Bauern ihre
Produkte verkaufen konnten.

Parzellierung

Schmale langsrechteckige Parzellen sind die ErschlieBungs-effizienteste Parzellenform und optimal zur Errichtung von
Townhouses. Zur passiven Solargewinnung werden sie mit einer maximalen Abweichung von 45° nach Siiden ausgerichtet.
Um die Abstéande zur Beschattungsverminderung und optimalen passiven Solargewinnung einzuhalten, wird flir die siidlich
erschlossenen Parzellen ein Vorgarten vorgeschrieben. Der Raumverlust durch diesen Vorgarten wird fir diese Parzellen
durch eine grofere Lange von 40 Metern ausgeglichen. Somit besitzen die sidlich erschlossenen Parzellen Grofien um
die 200-280m? und die noérdlich erschlossenen ca. 180-210m2.

Bebauungsstruktur

Der Abstand zwischen der Schatten werfenden Kante und der Solarfassade sollte bei langen, parallelen Zeilen gleicher
Hohe mindestens das 2,7 fache der Héhe der Schatten werfenden Kante aufweisen (A/H-Verhltnis=2,7), um eine optima-
le passive Solarnutzung zu ermdglichen. Daher wurde fiir die von der Strae sich nordlich befindenden Parzellen ein Vor-
garten konzipiert von 8m Tiefe, um so den Abstand zwischen der sudlichen Hauserreihe und der nérdlichen Solarfassade
zu wahren. Die sidlich erschlossenen Parzellen weisen eine Baufluchtlinie von 8m nérdlich der Stralenfluchtlinie auf, um
eine optimale Nutzung der Sonnenenergie zu gewahren, die Abstandsflache soll als Vorgarten genutzt werden. Hingegen
weisen die nordlich erschlossenen Parzellen eine Anbauverpflichtung an die StraRenfluchtlinie auf, um so wiederum den
Abstand zur sudlichen Hauserreihe zu gewahren.

Gebaudetyp

Das Townhouse als energieeffizienter, flachensparender Gebaudetyp sowie drei GescholRwohnbauten mit einer 6ffentlich
nutzbaren ErdgeschofRzone sollen zur Siedlungserweiterung in der Sonnenstadt gebaut werden. Die maximale GeschoRho-
he der Townhouses betragt 12 Meter bei maximal drei Geschoften. Ein Townhouse kann als Einfamilienhaus gebaut oder
in Wohnungen unterteilt werden, wodurch bei maximal drei GescholRen bis zu drei Wohnungen mdglich sind. Da jedes
Townhouse an den offentlichen Raum grenzt, muss eine Erdgescholizone ausformbar sein, es kénnen Kanzleien, Biros,
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Praxen und kleine Dienstleistungsunternehmen eingerichtet werden, aber ebenso Geschéafte und Nahversorger. Die Erdge-
schollzone muss flir diese Nutzungen entsprechend ausgebildet werden (Raumhbhe, Fassaden).

Zur Nachverdichtung werden Townhouses zur Baullickenfiillung, zum Anbau und bei Neubau auf Baulandreserven festge-
setzt.

Energetischer Gebaudestandard

Damit sich Nah/Fernwarme rechnet, ist Niedrigstenergiestandard fiir die Gebaude ausreichend. Die Townhouses sollen
dreigeschof3ig und mit Flachdach oder Pultdach mit maximal 30° Neigung gebaut werden (optimales A/V- und A/WF-
Verhéltnis).

Die noérdlichen Fassaden sollen kleinere Fenster, die Studfassaden groRRzlgig ausgelegte Fenster aufweisen um so einen
optimalen Warmehaushalt zu ermdglichen. Die Aufenthaltsrdume sind an den sonnenexponierten Seiten anzusiedeln. Fir
Nachisolationen an bestehenden Bauten soll von Gebadude- und Firsthéhen, Gebaudelangen-, Grenz- und Gebaudeab-
stdnden sowie Baulinien um Konstruktionsstarke abgewichen werden dirfen.

Baustoffe
Zur Minimierung des Anteils an grauer Energie durfen nur Naturddmmstoffe sowie sollen mdglichst regionale Baustoffe
verwendet werden.

Retentionsflachen

Die Beseitigung der Dach- und Oberflachenwasser hat grundsatzlich durch Versickerung auf eigener Grundflache zu erfol-
gen. Begriinte Dachflachen, die sich mit PV-Anlagen kombinieren lassen, sind zur Schaffung zusatzlicher Retentionsflachen
sowie zur Verbesserung des Mikroklimas und der Geb&audeisolierung verpflichtend fur alle Neubauten.

Energieversorgung

Die Warmeversorgung fir die Neubauten im Siedlungserweiterungsgebiet erfolgt durch Fernwarme. Im bestehenden Sied-
lungsgebiet und bei dessen Nachverdichtung durch Neubauten hat verpflichtend ein Fernwarmeanschluss zu erfolgen,
sofern ein Fernwarmerohr vorhanden ist und nicht bereits erneuerbare Energietrager fir Heizsysteme eingesetzt werden.
Ein Ausbau des Fernwarmenetzes im bestehenden Siedlungsgebiet hat ebenfalls verpflichtende Anschliisse unter der vor-
hergenannten Bedingung zur Folge.

Zur Stromversorgung sind verpflichtend auf allen Neubauten Photovoltaikanlagen auf der Dachflache zu errichten, dessen
Aperturflache grof® genug ist, um Plusenergiestandard zu garantieren (jahresbilanziert betrachtet). Die Aperturflache hangt
von der Wohnnutzflache und der daraus folgenden moglichen Bewohnerlnnenzahl ab. Die PV-Module sind zur Anpassung
der Produktion an den Bedarf gen West-Ost bzw. Siidwest-Slidost auszurichten.

Integrative Wohnungen

Es sollen unterschiedliche Wohnformen ausgestaltet werden. Wels weist zurzeit einen Mangel an Sozialwohnungen auf,
daher sollen 10-207 als integrative, geférderte Wohnungen von der Stadt entwickelt werden. Diese sollen sich im mehrge-
scholBigen Wohnbau und in den Townhouses befinden. In den ErdgescholRen einiger Townhouses kann barrierefreies und
betreutes Wohnen eingerichtet werden, in Kombination mit einem barrierefreien und rollstuhlgerechten Gemeinschaftsgar-
ten. Vor allem der hohe Anteil alterer Bewohnerlnnen in diesem Gebiet verlangt dies.

Freiraum und Bepflanzung

Es sollen ausreichend Baume in den Straften (alleenartig) als auch in den Blocken gepflanzt werden, um im Sommer
Schatten zu spenden und den Kihlungsenergiebedarf der Gebdude zu minimieren. Dabei sollten Baumarten mit kurzer
Belaubungsdauer und geringer Geastdichte gepflanzt werden um im Winter durch eine minimale Beschattung die passive
Solarenergiegewinnung zu unterstiitzen. Geeignet sind z.B. Walnuss, Schwarznuss, Birke, Haselnuss, Larche, Maulbeer-
baum und Obstbdume.

Als weiteren Beitrag zur Kiihlung der Gebdude im Sommer sollen Fassaden begriint werden, insbesondere jene mit we-
nigen und gar keinen Fenstern. Empfohlene Kletterpflanzen sind wegen ihres dichtem und flachendeckendem Wuchses:
Hopfen, wilder Wein, wilder Mauerwein, Kletterhortensie, Blauregen, Baumwirger und Akebie. Diese Malknahmen verbes-
sern auch das Mikroklima.
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Es werden auf flinf Blécken Grundstiicke fir Gemeinschaftsgarten vorgesehen. Auf Barrierefreiheit soll geachtet werden,
es soll in jedem Gemeinschaftsgarten zumindest ein rollstuhlgerechtes Hochbeet errichet werden. Eine Bepflanzung mit
Obstbaumen wird empfohlen, da diese eine kurze Belaubungsdauer aufweisen und die Friichte gemeinschaftlichen Nutzen
bringen.

StraRenraumgestaltung

In den WohnstralRen wird eine kurvige Fahrbahnflihrung zur Verlangsamung des motorisierten Verkehrs angelegt. Parkplat-
ze werden explicit nicht angelegt, aber die Fahrbahnbreite von 5m erlaubt ein kurzes Halten fur Ladetatigkeiten.

Am Sonnenplatz soll eine Begegnungszone eingerichtet werden.

Nachverdichtung
Damit im Siedlungsbestand nachverdichtet werden kann, werden GeschofRzahlen auf bis zu drei angehoben und hdhere
GFZ zugelassen.

Mobilitat

Es werden vier Mobility Points eingerichtet:

1. Ecke WerfelstraRe/Linzer StralRe

2. Ecke Haidlweg/Bauernfeldstralle

3. Ecke Ingeborg-Bachmann-StralRe/Kleiststrafie

4. Ecke NegrellistralRe/Stefan-Zweigstralle

Die Mobility Points bestehen aus einer Sammelparkierungsanlage, einer OV-Haltestelle, Fahrradabstellplatzen, einer Ci-
tybike-Station mit Mietfahrrédern und einer Carsharing-Station mit Elektromietautos. Die Anzahl der Stellplatze der Sam-
melparkierungsanlagen muss mit einer Stellplatzrate von 0,5 pro Wohneinheit fir das Einzugsgebiet im Umkreis von 300
Metern plus 107 Besucherstellplatze berechnet und gebaut werden. Die Anzahl der Mietautos soll 207% der Anzahl der
Wohneinheiten des Einzugsgebiets im Umkreis von 300 Metern betragen. Es gibt ausreichend Ladestationen (an 20%
der Stellplétze) fur Elektroautos, die mit Okostrom gespeist werden. Die Anzahl der Mietfahrrader soll 5% der Anzahl der
Wohneinheiten des Einzugsgebiets im Umkreis von 300 Metern betragen.
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5 CONCLUSIO

5.1. ERGEBNISSE

Die Absicht dieser Arbeit war es zu zeigen, wie Ziele, die der Steigerung der Energieeffizienz und der Herbeiflilhrung der
Energiewende zur Verkleinerung des 6kologischen FulRabdrucks dienen, in einem Bebauungsplan verankert werden kon-
nen. Die Forschungsfrage und Planungsaufgabe war: Wie kénnen Erkenntnisse und Ziele zur Verbesserung der Energieef-
fizienz in der Raumplanung und Vorantreibung der Energiewende an einem Bebauungsplan fir ein Stadtquartier umgesetzt
werden?

Es gelang zunéchst die Ziele zur Steigerung der Energieeffizienz in der Raumplanung auf den verschiedenen stadtebauli-
chen Ebenen (,,Layern“) auszuarbeiten und konkrete MalRnahmen daraus abzuleiten. Dabei wurde stets auch die stadtebau-
liche Qualitat und soziale Vertraglichkeit im Auge behalten, die Stadt muss soziale Nachhaltigkeit und hohe Lebensqualitat
mit den MaBnahmen zur Energieverbrauchsreduktion und Energiewende vereinen kénnen. Die Energie- und CO2-Ein-
sparung sowie die Steigerung des Anteils an erneuerbaren Energien konnten grofteils quantitativ mit Zahlen untermauert
werden. Nun soll ein zusammenfassender Rickblick Uber die wichtigsten Ergebnisse gezogen werden.

Es wurde gezeigt, dass eine solare Ausrichtung der Gebdude und Parzellen und Verhinderung von Verschattung in der
Heizperiode eine erhebliche Energieverbrauchsersparnis bewirken kann. Eine Einhaltung von Geb&udeabstédnden zur pas-
siven Solarenergiegewinnung muss nicht im Widerspruch zu einer héheren Bebauungsdichte stehen. Energieeffiziente
Planung bewirkt auRerdem durch eine mdglichst hohe Nutzung der Sonnenenergie eine Senkung der Baukosten durch
niedrigeren Dammaufwand und eine deutliche Reduzierung der Heizkosten. (siehe Kap. 3.3.1.)

Durch eine energieeffiziente Bepflanzung kann nicht nur das Mikroklima verbessert und Kihl- und Warmeenergie einge-
spart, sondern auch die Lebensqualitat in einem Stadtteil wesentlich gesteigert werden. Griine Dacher und Fassaden sind
wichtige zusétzliche Retentionsflachen, die Regenwasser bis zu 907 zurlckhalten und durch dessen Verdunstung die Luft
befeuchten und reinigen. Die Bepflanzungen kiihlen die Gebdude im Sommer und isolieren im Winter. Die Wirkung dieser
MaRnahmen konnte nicht genau quantifiziert werden, jedenfalls kénnen die Temperaturschwankungen der Dacher damit
um bis zu 40% reduziert werden. Neben dem Effekt als Naherholungsraum kénnen barrierefreie Gemeinschaftsgarten zur
Bewusstseinsschéarfung fir die Natur, zu sozialen Lern- und Integrationsprozessen beitragen.

An zwei Hauserblécken des Untersuchungsgebiets wurde mit der Methode der METRON DICHTEBOX ein Nachverdich-
tungsprozess gezeigt, in dem innerhalb von 25 Jahren 96 zuséatzliche Wohneinheiten geschaffen werden kénnten. Die Be-
volkerungsdichte kann dadurch von 48 auf 142 Einwohnerinnen/Hektar steigen, wodurch ein besserer OV-Anschluss ge-
schaffen, und durch die héhere Abnehmerinnendichte ein Fernwédrmeanschluss der Gebaude fir das E-Werk Wels rentabel
werden wird. Die Stadt Wels erspart sich, wiirde man stattdessen die 96 Wohneinheiten als freistehende Einfamilienhduser
in der bisherigen Grofie (623m2 und 20m StraBenbreite) weiter ausweisen, beinahe einen Kilometer an ErschlieRung, ca.
6 ha Flache (oder mindestens 8 FuRballfelder) und in etwa 1.210.000 Euro an ErschlieBungskosten.

Durch diesen Nachverdichtungsprozess konnten erhebliche Mengen an Energie und CO2 eingespart werden:

Bebauungs-Zustand Endenergiebedarf | Nicht erneuerbarer Pri- | Anteil erneuerbarer CO2-Emissionen
des Quartiers marenergiebedarf Energien
2014 290 MWh/m?2a 2.145 MWh/a 14 % 520 Tonnen
2039 190 MWh/m?a 348 MWh/a 86 7% 285 Tonnen
Verbesserung -35% -83 % +72 % -45 %

Tab. 4: Effizienzsteigerungspotential der Nachverdichtung zweier Hauserblécke im Untersuchungsgebiet. Berechnungen im Quartiers ECA (FRAUN—

HOFERINSTITUT).

Diese Ergebnisse verdeutlichen die positiven Effekte von Nachverdichtung im Kontext von Energie-, Flachen- und Kosten-
ersparnis. Die Ausschdpfung dieses Potentials in Siedlungsrdumen von Stadtrandgebieten ist daher nicht zu unterschéatzen,
trotzdem wird Nachverdichtung meist in einem negativen Kontext gesehn. In innerstadtischen Lagen sind die Griinde dafur
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oft die Angst vor steigenden Mieten, vor Gentrifizierung und einer Veranderung des Stadtbildes. Nachverdich-
tung in suburbanen Gebieten der freistehenden Einfamilienhduser zu betreiben kann in der Raumplanung als Neu-
land angesehen werden und wirde in erster Linie viel Widerstand vonseiten der Grundeigentimerlnnen hervorrufen.
Schwierigkeiten sind vor allem die Bebauungs- und Parzellenstrukturen. Es erscheint naheliegend, dass kaum Einfamili-
enhausbesitzerlnnen Teile ihres Gartens zur Lickenfillung durch oder den Anbau von neuen Gebduden hergeben wurden.
Hingegen ist Nachverdichtung wesentlich akzeptierter, wenn Eigentimerlnnen durch eine Verbesserung der Wohnsituation
profitieren. Es gilt daher den Nutzen einer dichteren und nachhaltigeren Siedlung fir die Eigentimerlnnen zu kommunizie-
ren, sowie in einem kooperativen Partizipationsprozess ihnen und auch allen Bewohnerlnnen Mitspracherecht zu geben.
Das Ausmal} der moglichen Vorteile flir die Bewohnerlnnen durch eine Steigerung von Lebensqualitat durch Verbesse-
rungen der Qualitét der Freirdume, der Verkehrsrdume und des Mobilitdtsangebots konnte durch die Demonstration des
Quartierstrukturplans veranschaulicht werden. Fur Eigentiimerinnen ergibt sich auRerdem ein 6konomischer Mehrwert durch
Verkauf von Grundstucksflache oder Mieteinnahmen durch zusétzliche Wohnungen. Wesentlich fur eine behutsame Stad-
terneuerung ist die Steuerung und langjahrige Begleitung des Prozesses durch ein Quartiersmanagement und Einbeziehung
aller betroffenen Bewohnerlnnen.

Durch effiziente Siedlungserweiterung und Nachverdichtung kénnten in der Sonnenstadt mindestens 312 neue Parzellen
geschaffen werden. Der Flachenbedarf, die Erschliefungslange und die Kosten der unterschiedlichen Typen der Bebauung
fur 312 Parzellen werden einander gegenlibergestellt, um die Effizienz des Plans zu verdeutlichen:

S R oD e
Freistehende Einfamilienhduser in bisheri- 19 ha 3.120 m 3,7 Mio

ger GroRe (623m? und 20m StraRenbreite)

Freistehende Einfamilienhduser nach Energieleitlinie 12,5 ha 2.028 m 2,5 Mio
Wels (mind. 400m? und 13m StraBenbreite)

Townhouses (im Mittel 240m?2 und max. 7m Stralen- 7,5 ha 1.092 m 1,3 Mio
breite)

Grofte Ersparnis 11,5 ha 2.028 m 2,4 Mio

Tab. 5: Ersparnis durch effiziente Siedlungserweiterung und Nachverdichtung. Kostenberechnung nach DALLHAMMER 2014 (siehe Kap. 3.8.8.)

Die Stadt kénnte sich also ca. 2,4 Mio. Euro und 11,5 Hektar Flache (entspricht 16 FuRballfeldern) durch eine effiziente
und flachensparende Siedlungsentwicklung ersparen. Durch diese dichte Bebauung und den Einsatz des Townhouses als
flexiblen, kleinteiligen Gebaudetyp mit ausformbarer Erdgeschofl’zone kann ein Wohngebiet mit Nutzungsmischung (wohn—
vertraglichem Gewerbe und Dienstleistungen) entstehen, das attraktiv durch 6ffentlichen Verkehr und hdchstrentabel durch
Fernwarme erschlossen werden kann. Der MIV sowie der Zwang zum Autobesitz und der damit verbundene Flachenbedarf
kann durch diese Faktoren reduziert werden, vor allem durch ein Netz an Mobility Points und eine Straldenraumgestaltung,
die sanfte Mobilitdtsformen férdert. Sammelparkierung, eine niedrige PKW-Stellplatzrate, die Einfihrung von E-Carsharing
und eine fahrradfreundliche Bebauung und Infrastruktur sind logische Schritte fir ein nachhaltigeres Verkehrssystem. Die
Qualitat der Mobilitdtsangebote muss naturlich die Senkung von PKW-Stellplatzen in einer Siedlung ausgleichen. Allein
durch Verzicht auf einen PKW kann der Endenergieverbrauch pro Haushalt um ein Drittel bis zur Halfte gesenkt werden.

Die Stellplatzrate der 06. Stellplatzverordnung von einem Stellplatz pro Wohneinheit wurde in der Sonnenstadt mit 0,5 stark
unterschritten. Sogar im Vergleich mit Wien (0,7) ist diese sehr niedrig. Durch das Bereitstellen von nachhaltigen Alter-
nativen wie ein attraktives OV- und Carsharing-Angebot (Stellplatzrate 0,2 pro Wohneinheit) sowie die Férderung sanfter
Mobilitdt kann diese Verbindung aus Angebot und Regulierung ein flexibleres sowie klimafreundlicheres Mobilitdtsverhalten
ermdglichen.

Durch den Einsatz der Fernwdrme und den Bau von kompakten Townhouses mit niedrigem Energiebedarf, die sich mit
Strom durch PV-Anlagen Uber das Jahr gesehen selbst versorgen kdnnen, kann ein Anteil an erneuerbaren Energien von

bis zu 907 erreicht werden. Die CO2-Bilanz kann gegenlber der jetzigen Bebauung um bis zu 847% verbessert werden.
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Der Primarenergiebedarf an nicht erneuerbarer Energie von den geplanten Stadthausern kann auf ein Hundertstel des
Primarenergiebedarfs der freistehenden Einfamilienhduser der 60er Jahre gesenkt werden (siehe Kap. 3.9.1.). Diese star-
ken Ergebnisse lassen sich durch eine ausgekliigelte Planung und kostengtinstige Malinahmen erreichen.

Ein besonders interessantes Ergebnis ist, dass die geplanten Townhouses mit Fernwarmeversorgung beziiglich Primarener-
giebedarf und CO2-Aquivalent effizienter sind als im Passivhausstandard. Dies liegt vor allem daran, dass die Fernwarme
als erneuerbarer Energietrager gilt (durch Abwarmenutzung der MUIIverbrennung) und der Aufwand flr den Bau niedriger
ist. Da ein Gebaude in Niedrigenergiestandard im Bau glinstiger ist als ein Passivhaus, begiinstigt dies auch den Aspekt
leistbares Wohnen. Zudem wiirde sich die Fernwarmeversorgung bei Passivstandard nicht rechnen, da die Mindestabnah-
meleistung fiir eine rentable Fiihrung des Netzes pro Anschluss 7 KWh betragen muss (ein Passivhaus verbraucht in etwa
2-3 KWh). Der niedrigere Dammaufwand durch den Verzicht auf Passivhausstandard tragt ebenfalls zur Verringerung der
,grauen Energie“ bei, jedoch sollen generell ausschlieBlich 6kologische Naturddmmstoffe in der ,Sonnenstadt‘ verwendet
werden.

5.2. REFLEXION

Im Rahmen der Ausarbeitung der Layer zur Planung des energieeffizienten Stadtquartiers konnte der Spielraum des Bebau-
ungsplans zur Minimierung des Energieverbrauchs und des CO2-AusstofRes dargestellt werden. Gerade im Bebauungsplan
lassen sich besonders gut MalRnahmen zur Energieeinsparung festlegen, sowie eine energieeffiziente Planung tatigen, da
es ein sehr konkretes und rechtlich verbindliches Instrument ist.

Die Optimierung von Energieeffizienz in der Raumplanung ist ein Zusammenspiel von Raumplanung, Stadtebau und In-
frastrukturtechnik. Daher braduchte es einen prozessorientierten Bebauungsplan, um eine umfassende und vielschichtige
Prozessplanung in Gesamtstruktur, Bebauung, Nutzung, Freiraum, Mobilitdt und Nachverdichtung zu entwickeln und vor-
zugeben. Es gelang zwar, die Handlungsfelder der staddtebaulichen Ebenen auf den Bebauungsplan zu projizieren, jedoch
kann der Bebauungsplan nur konkrete bauliche MaRnahmen implementieren.

Hinsichtlich des Energiestandards der Gebaude galt es den Endenergiebedarf mit dem nicht erneuerbaren Primarener—
giebedarf abzuwagen. Mit dem Bau von Passivhausern erreicht man natirlich den geringsten Endenergieverbrauch und
damit die hochste Energieeffizienz, jedoch nicht den héchsten Anteil erneuerbarer Energietrager und den geringsten (nicht
erneuerbaren) Primarenergiebedarf. Die Abwarme der Welser Abfallverwertung kénnte bei Passivhausstandard nicht genutzt
werden, da Passivhduser eine zu geringe Mindestabnahmeleistung hatten. Erneuerbare Energien sollten sinnvollerweise
dort genutzt werden wo sie produziert werden bzw. vorhanden sind. Durch Fernwédrmeversorgung ist der nicht erneuerbare
Primarenergiebedarf bei den geplanten Townhouses wesentlich geringer. Sie weisen durch Niedrigstenergiestandard immer
noch einen sehr geringen Warmebedarf auf, aber eben hoch genug fir einen rentablen Fernwadrmeanschluss. Darlber hin-
aus ist der Kosten- und Bauaufwand bei Verzicht auf Passivhausstandard geringer, was auch die Leistbarkeit der Gebaude
bzw. Wohnungen beguinstigt.

Basis fur diese Arbeit waren die Vorgaben der Energieleitlinie Wels, die eine gute Grundlage fiir eine energieeffiente Stadt-
und Siedlungsentwicklung bietet. Einige Empfehlungen wie Gebaude- und FlachengréRen sowie gesetzliche Vorgaben
wie die Stellplatzrate wurden sogar noch starker auf Energieeffizienz getrimmt, und Planungslayer wie energieeffiziente
Bepflanzung, konkrete Vorschlage und Malinahmen zur Nachverdichtung sowie die Verwendung von Energiebewer-
tungs-Tools finden sich gar nicht in der Leitlinie. Insofern wurde neue Vorgehensweisen und Mdglichkeiten zur Entwicklung
eines energieeffizienten Stadtquartiers gezeigt.
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5.3. PERSPEKTIVEN

Wie die Ausarbeitung zeigte, gibt es viele verschiedene ,Stellschrauben®, die es richtig zu drehen gilt, um ein Gebiet
energieeffizient und qualitatsvoll zu entwickeln. Die Reduzierung des ©kologischen Fuflabdrucks sowie die Energiewende
lassen sich durch viele Malnahmen auf verschiedenen stadtebaulichen Ebenen, die im Bebauungsplan verankert werden
kdénnen, vorantreiben.

Damit die Energiewende gelingen kann braucht es nicht nur Pilot- oder ,Leuchtturm®-projekte sondern vor allem auch eine
breitflachige Umsetzung der in Leitlinien und Konzepten vorgeschlagenen Malihahmen im Bebauungsplan. Dazu ist eine
regulative und steuernde Raumplanung beziglich Energieversorgung notwendig (z.B. durch Anschlusspflicht, Festsetzung
von PV-Anlagen und der Aperturfléche), die Entwickung von qualitatsvollen und effizienten Siedlungsstrukturen um die
Versiegelung von Flachen einzuddmmen sowie die Nachriistung bestehender Siedlungsstrukturen.

Fiir die Erstellung eines energieeffizienten Bebauungsplans sind die Anderung und Schaffung einiger rechtlicher Rahmen-

bedingungen notwendig:

* Im 06. Raumordnungsgesetz gibt es keine Regelungen zur solaren Ausrichtung von Gebauden, Parzellen, Siedlungs-
strukturen, Baustoffen und energieeffizienter Bepflanzung. Im Hinblick auf das Energie-Einsparpotenzial sollten Vorga-
ben wie Gebaude-Abstande, Sudausrichtung und die Festlegung von energieeffizienten Bepflanzungsstrukturen sowie
Okologischen Baustoffen verbindlich festgesetzt werden.

« Eine Umstrukturierung der Stellplatzorganisation vom Strallenraum auf Sammelparkierung an Mobility Points musste
im Bautechnikgesetz verankert werden (Mindestanzahl von Stellplatzen, Carsharing-Stationen, Ladestationen). Die in
Obergsterreich gesetzliche Stellplatzrate von einem Stellplatz pro Wohneinheit sollte fur Stadte gesenkt werden, in Ver-
bindung mit Herstellung eines nachhaltigen Verkehrsystemmanagements und einem Ausbau des Carsharing-Konzepts.

+ Im Falle des Planungsgebietes der ,Sonnenstadt® in Wels ware die Festlegung einer Anschlusspflicht an die Fernwarme
aufgrund des groRen Abwarmepotentials der Abfallverbrennung mehr als sinnvoll. Jedoch ist die Anschlusspflicht in
Oberosterreich an Emissionswerte gebunden, die in Wels ,zu niedrig® sind. In Hinsicht auf die Ziele zur Energieein-
sparung ware es besser, die Anschlussverpflichtung nicht von CO2-Emissionen abhangig zu machen, sondern von
vorhandenen Potentialen erneuerbarer Energie und den Mdéglichkeiten fiir einen rentablen Ausbau. Und doch: es reicht
nicht aus, verpflichtende Anschlussgebiete flir gewisse Energietrager festzulegen. Denn flr die Rentabilitat leitungsge-
bundener Energietrager wie Nah- und Fernwéarme ist die Dichte der Abnehmer entscheidend. Jedoch kann mit einer
Potential-orientierten Anschlusspflicht ein Umstieg von fossiler auf erneuerbare Energieversorgung im Siedlungsbestand
wesentlich beschleunigt werden.

« Die Erkenntnisgewinne zur Energieeinsparung sollten in die Bebauungsplanung miteinbezogen werden, um eine kon-
krete Umsetzung der Ziele zur Energieeinsparung zu ermoglichen. Dazu ist eine Verwendung von Energie-Bewer-
tungstools fir Stadtquartiere fir Planer essentiell, Programme wie Quartiers ECA und EFES sind leicht handhabbar und
zeigen Primarenergiebedarf, Endenergiebedarf, CO2-Aquivalent sowie den Anteil erneuerbarer Energien von geplanten
Stadtquartieren auf.

Am Ende der Arbeit steht ein prozessorientierter Bebauungsplan. Ein Quartiersmanagement, das in der Siedlungsentwick-
lung zwischen Stadt und Bewohnerlnnen vermittelt, spielt dabei eine wesentliche Rolle fir eine behutsame und energie-
effiziente Stadterneuerung. Nachverdichtung lasst sich nur in Kooperation mit den Bewohnerlnnen und vor allem Eigenti-
merlnnen durch Steuerung eines Quartiersmanagements erreichen. Dies wére in der Form eines der ersten in Osterreich.
Durch dichtere Siedlungsgebiete und bessere OPNV-Angebote kann die Reduzierung der Abhangigkeit vom privaten PKW
gelingen.

Der Traum vom Einfamilienhaus mit Garten kdnnte in einer attraktiven, leistbaren und gleichzeitig energie-, flachen- und
kostensparenden Bauweise in Form von Townhouses realisiert werden. Diese kénnen aber auch (integrative) Wohnungen
sowie gewerbliche und offentliche Nutzungen aufnehmen. Die Flexibilitdt des Bautyps ermdglicht ein leichtes Anpassen an
neue Nutzungen. Die Renaissance schmaler Stadthduser kdnnte eine neue architektonische Modestrémung in Osterreich
entfachen.
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Der Versuch eine Anderung des Mobilitatsverhaltens der Menschen durch eine Systemanderung des Verkehrsraummanage-
ments und im Verkehrsangebot zu bewirken, fuhrt letztendlich zu einer Fufdgangerinnen und Radfahrerinnen-gerechten und
gestinderen Stadt. Durch das Vermindern oder gar Aufgeben des Autobesitz-Zwangs durch Carsharing kénnte in diesem
Bereich ein weiterer schoner Aspekt unsere Gesellschaft bereichern: zu teilen.

Die Entwicklung eines energieeffizienten Stadtteils in Wels wiirde nicht nur vorbildhaft fir ganz Oberdsterreich und andere

Regionen wirken, sondern auch die Umsetzbarkeit der Energiewende in einem hochqualitativen Stadtebau zeigen. Die Stadt
Wels kdnnte dadurch ihren guten Ruf als Energiestadt weiter ausbauen.
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7 ANHANG

Auf den folgenden Seiten sind die detaillierten Ergebnisse der Berechnungen zur Energiebewertung der verschiedenen Stadtquartie-
re und zur Nachverdichtung des Untersuchungsquartiers im Programm Quartiers ECA (Fraunhoferinstitut) einzusehen.
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