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Kurzfassung

Leerstéande und Sport — zwei Themen, die auf den ersten Blick nichts miteinander zu tun
haben. Die vorliegende Arbeit beschaftigt sich in theoretischer und empirischer
Abhandlung damit, wie leerstehende ErdgeschoBflachen fiir Sportvereine nutzbar und
zuganglich gemacht werden koénnen, wodurch eine neue Nutzungsmdglichkeit fir

Leerstande aufgezeigt wird.

Ausgehend von Grundlagen zu Leerstdnden und Sport, die jeweils den Umgang beziiglich
der Thematiken mit dem Fokus auf die Stadt Wien sowie relevante Akteure und
Akteurinnen umfassen, werden unterschiedliche Potenziale, welche die Nutzung von
Leerstanden als Sportstatten bergen, erldautert. Das Kernergebnis der Arbeit stellen die
Kriterien zur Nutzbarmachung von Leerstdnden flir Sportstatten dar, welche mittels
Experteninterview und Vor-Ort-Recherchen bei bereits umgesetzten Sportstatten in
Raumlichkeiten ehemaliger Geschéftslokale oder Erdgeschof3lagen im Neubau erarbeitet

wurden.

AbschlieBend werden statistisch-raumliche Analysen (ber leerstehende Geschaftsflachen
in Wien dargestellt sowie eine beispielhafte Bewertung der ausgewahlten Leerstande

anhand der erarbeiteten Kriterien aus dem zweiten Teil der Arbeit vorgenommen.






Abstract

Real estate vacancy and sports — two topics that have nothing to do with each other at
the first sight. The present thesis deals with the question how to use and gain access to
vacant salesrooms for sports clubs in theoretical and empirical manner. So a new way of

use for vacancy can be shown.

After the elaboration of basic information of vacancy in the real estate sector and sports,
which contains the handling of the subject with a focus on the city of Vienna and relevant
players, different potentials that arise through the reactivation of vacant building parts as
sports locations will be identified. The main result of the thesis is the establishment of
criteria for the activation of abandoned and unused parts of buildings as sports locations.
Therefore an interview with an expert was conducted and some already implemented
sports locations in the ambience of former salesrooms or in ground floor of new buildings

were visited.

In conclusion, some statistical and spatial analyses about vacant salesrooms in Vienna are
illustrated. Also, an exemplary evaluation about some selected vacant shops was
conducted which follows the criterion-catalogue that was developed in the second part of
the thesis.
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Kerstin Sigl

1. Einleitung und Problemstellung

1.1 Anlass und Zielsetzung

LSport im urbanen Raum - mit einem neuen Sportstattenkonzept versucht die
SPORTUNION Wien, nicht genutzte Geschaftslokale fiir Sportvereine zuganglich zu
machen"™ (SPORTUNION Wien, 2015a). Diese einleitenden Worte eines Newsletter-Artikels
der SPORTUNION Wien' vom 31. Mérz 2015 sollen der Anlass zur vorliegenden Arbeit
sein. Damit werden gleich zwei Themen aufgeworfen, die fir die zukinftige Entwicklung
der Stadt Wien von Bedeutung sind: Zum einen ist dies die Nutzung von Leerstdnden,
zum anderen die Bereitstellung von zusatzlichen Mdglichkeiten der Sportaustibung. Beides
wird sowohl in den Regierungsiubereinkommen fir Wien aus der vergangenen
Regierungsperiode (2010 bis 2015) und der derzeit laufenden (2015 bis 2020) als auch im
Wiener Stadtentwicklungsplan STEP 2025, welcher 2014 unter der Regierung von SPO
und GRUNEN vom Wiener Gemeinderat beschlossen wurde, thematisiert.

Das Regierungsubereinkommen 2010 setzte es sich zum Ziel, leerstehende StraBenlokale
und ErdgeschoBzonen zu reaktivieren und betroffene StraBenziige dadurch neu zu
beleben (vgl. SPO Wien und DIE GRUNEN Wien, 2010, S.28); dies bleibt im
Regierungsiibereinkommen 2015 nahezu unverandert — hinzu kommt die Betonung auf
die Verwendung neuer Konzepte fur die Attraktivierung von Leerstdnden in
ErdgeschoBlage (vgl. SPO Wien und DIE GRUNEN Wien, 2015, S. 34). Auch im STEP 2025
wird dieses Thema aufgegriffen, indem er sich fir die Aufwertung von ErdgeschoBzonen
einsetzt. Unterschiedliche Nutzungen — gewerbliche, soziale oder kulturelle — sollen dort
ermoglicht werden, um einen positiven Einfluss auf die Stadtteile zu nehmen
(Stadtentwicklung Wien, 2014, S. 44).

Ebenso soll der Sport unterstiitzt werden, indem Mdoglichkeiten zur Auslibung
verschiedenster Sportarten zu leistbaren Bedingungen geboten werden, da der
Breitensport auch einen wichtigen Beitrag zur Krankheitspravention darstellt. Auf diese
Weise sollen alle Bewohner und Bewohnerinnen der Stadt Wien Zugang zum Sport
erhalten. Neben der bereits bestehenden Infrastruktur, welche die Stadt den

Sportvereinen zu glinstigen Konditionen zur Verfiigung stellt, soll aus diesem Grund die

! Die SPORTUNION Wien ist neben der ASKO und dem ASVO einer der drei Wiener Landessportdachverbénde;
siehe dazu Kapitel 3.2.1 Organisation des Sportwesens in Osterreich.
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Sportstétteninfrastruktur erweitert und verbessert werden (SPO Wien und DIE GRUNEN
Wien, 2010, S. 22).

Das Regierungsibereinkommen 2015 sieht zudem vor, Sportinfrastruktur in
Stadterweiterungsgebieten bereits in der Planung zu beriicksichtigen (SPO Wien und DIE
GRUNEN Wien, 2015, S. 79). Im STEP 2025 wird die ausreichende Bereitstellung von
Sportinfrastruktur unter anderem als rdaumlich-stadtentwicklungspolitische Aufgabe
gesehen, die mit dem prognostizierten Bevélkerungswachstum? fertig werden muss, um
weiterhin ein qualitativ hochwertiges Angebot ermdglichen zu kénnen. Auch hier wird die
Forderung des Sports fiir die Gesundheit als sehr wichtig gesehen (Stadtentwicklung
Wien, 2014, S. 126).

Zugleich wird vonseiten der SPORTUNION Wien kritisiert, dass immer mehr Wiener
Schulen, deren Turnsdle den Sportvereinen nachmittags als Sportstatten dienen, einen
ganztagigen Betrieb einflihren und daher selbst bis 18:00 Uhr Anspruch auf den Turnsaal
haben. Dadurch fehlen vielen Vereinen die Standorte zur Sportausiibung, da der
Zeitraum, zu welchem die Turnsdle vermietet werden konnen, kirzer wird (SPORTUNION
Wien, 2015b und Stadt Wien, 2016e).

Aus diesem Grund beschdftigt sich die Arbeit mit der Frage, inwiefern Leerstande in Wien
als Alternative zu Schulturnsadlen genutzt werden kénnen und welche Kriterien zu diesem
Zweck zu berticksichtigen sind. Damit wirde dem Regierungstibereinkommen und dem
STEP 2025 in zweierlei Hinsicht entsprochen — zum einen Uber die Reaktivierung von

Leerstanden, zum anderen (iber den Ausbau von Sportstatten als soziale Infrastruktur.

Mittels folgender Forschungsfragen soll auf die angesprochene Thematik eingegangen

werden:

o Welche Strategien und Instrumente der Wiener Stadtentwicklung erweisen sich fir die
sportbezogene Nutzung von Leerstédnden als zweckmaBig?

e Welche Kriterien miissen leerstehende Geschdéftslokale aufweisen, um fiir Sportvereine
als Sportstatten nutzbar zu sein?

e Welche Leerstande erweisen sich im Wiener Stadtgebiet fir die Nutzung als
Sportstétte geeignet?

2 Siehe dazu: Stadtentwicklung Wien, 2014, S. 15.
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1.2 Aufbau der Arbeit

Die vorliegende Arbeit gliedert sich in vier Hauptkapitel. Die ersten beiden Kapitel
(2. Leerstdande — Grundlagen und 3. Sport — Grundlagen) befassen sich mit theoretischen
Grundlagen zu Leerstanden und Sport und sind in dhnlicher Weise aufgebaut: Zuerst wird
eine allgemeine Begriffsabgrenzung vorgenommen, dann wird der Umgang mit den
Thematiken in Wien erlautert, da im weiteren Verlauf der Arbeit ein Fokus auf die Stadt
Wien gelegt wird, und schlieBlich werden relevante Akteure und Akteurinnen vorgestellt.

Im dritten Kapitel (4. Leerstande als Sportstdtten) werden die Themen Sport und
Leerstande zusammengefihrt. Grundlage dafiir war neben einer Literaturrecherche auch
ein Experteninterview mit dem Landesgeschaftsfihrer der SPORTUNION Wien. AuBerdem
werden vier in Wien bereits umgesetzte Fallbeispiele dokumentiert. Die Erkenntnisse aus
dem Interview einerseits sowie den Vor-Ort-Recherchen bei den Sportstatten andererseits
wurden zur Ausarbeitung von Potenzialen und Kriterien, welche aus der Umsetzung

resultieren bzw. dabei berlicksichtigt werden missen, herangezogen.

Das letzte Kapitel (5. Potenziell als Sportstétten geeignete Leerstdnde) greift schlieBlich
einen Teil dieser Kriterien aus dem vorhergehenden Kapitel auf, um statistische und
raumliche GIS-gestlitzte Analysen zu Wiener Leerstanden machen zu kénnen und die
Eignung als Sportstatte zu Uberpriifen. Dies erfolgt anhand einer Auswahl potenziell
geeigneter Leerstdnde sowie einer anschlieBenden Bewertung derselben mittels einer

Nutzwertanalyse.

Ein zusammenfassendes Kapitel (6. Zusammenfassung und Schilussfolgerung) am Ende
der Arbeit hebt die wichtigsten Erkenntnisse hervor, zeigt Grenzen der Arbeit auf und

beantwortet schlieBlich die zuvor vorgestellten Forschungsfragen.
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2. Leerstiande — Grundlagen

Das Thema der Leerstande war anfangs vor allem fiir die Fachoéffentlichkeit, stadtische
Akteure und Akteurinnen und davon Betroffene relevant. Seit einigen Jahren ist es aber
auch medial présenter und wird unter einer breiteren Offentlichkeit diskutiert, wobei es
hauptsachlich um die Verbindung mit Mietpreisentwicklung, Aufwertung, Verdrangung und
Zwischennutzung geht (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 37).

Im Weiteren sollen die wichtigsten Grundlagen zum Thema Leerstdnde naher gebracht
werden. Diese schlieBen eine Begriffsdefinition und die zeitliche Entwicklung, den Umgang
mit leerstehenden Geschaftslokalen in Wien heute sowie die Vorstellung relevanter

Akteure und Akteurinnen ein.

2.1 Begriffsabgrenzung und Entwicklung

Dieses Kapitel befasst sich mit den unterschiedlichen Arten von Leestanden und den
Entstehungsursachen. Ebenso wird auf die spezifische Situation fiir Wien mit einem
kurzen historischen Uberblick iiber die Entwicklung von Brachflichen und Leerstdnden

eingegangen.

2.1.1 Arten von Leerstanden und Ursachen fiir deren Entstehung

Grundsatzlich koénnen unter dem Begriff Leerstand unterschiedliche Arten von
leerstehenden Raumlichkeiten verstanden werden. Diese kdnnen einzelne Wohnungen
innerhalb von Gebduden, Hauser oder sogar ganze Gewerbe- und Industriestandorte
umfassen. Im Mittelpunkt der medialen und stadtisch-politischen Diskussion stehen aber
vor allem Leerstande in ErdgeschoBlagen (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 37). Dies liegt
darin begriindet, dass diese Art von Leerstand im Stadtgefiige am sichtbarsten ist und
daher am ehesten wahrgenommen wird — was allerdings nicht bedeutet, dass
leerstehende ErdgeschoBzonen auch quantitativ gesehen {ber anderen Leerstanden
liegen. Leerstanden in dieser speziellen Lage wird ein ,erheblich[er] Einfluss auf die
Atmosphdre des StraBenraumes" (Hertzsch und Verlic, 2012, S. 11) zugeschrieben, da
sich jene in einer Grauzone zwischen privatem und o6ffentlichem Raum befinden. Hinzu
kommt, dass das Sicherheitsgefiihl in einem Stadtgebiet sinkt, wenn die Zahl der
leerstehenden ErdgeschoBzonen hoch ist. Die Belebung derer kann somit — sowohl

hinsichtlich des verbesserten Sicherheitsgefiihls, als auch von wirtschaftlicher Seite
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betrachtet — zur Aufwertung eines ganzen Stadtgebietes beitragen (Hertzsch und Verlic,
2012, S. 11).

Als Ursachen fiir die Entstehung bzw. das Vorhandensein von Leerstanden nennen
Hertzsch und Verlic (2012, S. 10) folgende:

zu hohe Mieterwartungen vonseiten des Eigentlimers bzw. der Eigentlimerin,
Spekulation des Eigentimers bzw. der Eigentimerin auf kiinftig hohere
Mieteinnahmen,

Vorurteile gegeniiber potenziellen Mietern bzw. Mieterinnen (z. B. Personen mit
Migrationshintergrund oder auch junge, subkulturelle Gruppen),

aus politischer Betrachtung ein mangelndes Leerstandsmanagement vonseiten der

Verwaltungsbehdrde sowie unzureichende Kooperation innerhalb derselben.

Frey (2011, S. 13) und Stadtentwicklung Wien (2011, S. 35) erganzen diese allgemeinen

Griinde noch durch spezielle fiir leerstehende ErdgeschoBlokale:

unterschiedliche Vorstellungen in Bezug auf die Mietvertragsbedingungen (z. B. die
Verpflichtung, einen Keller zu einem ErdgeschoBlokal zu mieten),

schlechter baulicher Zustand, dessen Sanierung fiir den Mietenden nicht finanzierbar
ware,

fehlende bautechnische Standards, wie z. B. Barrierefreiheit, die sich vor allem bei
alterem Baubestand nur schwierig umsetzen lasst,

verschiedene Vorstellungen in Bezug auf die Vermietung des Lokals von mehreren
privaten Miteigentiimern bzw. Miteigentimerinnen,

unklare Erbverhaltnisse bzw. Erbstreitigkeiten nach einer Verlassenschaft,
Kaufkraftabfluss durch den Ausbau von Einkaufszentren am Stadtrand bzw. einzelner
EinkaufsstraBen an konzentrierten Standorten,

nicht vorhandene Koordinierung bei bauplatzbezogenen Wettbewerbsverfahren im
Neubau; geférderter Wohnbau wirkt zudem fir kommerzielle oder soziokulturelle

Nutzungen einschrankend.
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2.1.2 Historische Entwicklung von Brachflaichen und Leerstianden in
Wien

Lange Zeit waren innerstadtische Brachflachen bzw. Leerstande kein Problem, mit dem
sich die Stadt Wien auseinandersetzen musste. Zum einen lag dies an der Geometrie der
Stadt (ein historisches Zentrum mit nahezu gleichmaBig nach auBen hin abfallenden
Dichten und Wertigkeiten), zum anderen am Mangel an groBen Industriestandorten seit
dem 19. Jahrhundert, weshalb sich die De-Industrialisierung weniger stark auswirken
konnte, als dies in anderen GroBstadten der Fall war. Hinzu kommt, dass die Wiener
Stadtentwicklungspolitik ab den 1920er Jahren bei zentrumsnahmen Brachflachen mit
dem Instrument des Ooffentlich geférderten Wohnbaus eingriff oder auch soziale
Infrastrukturen errichtete, wodurch kaum ungenutzte Flachen entstehen konnten
(Stadtentwicklung Wien, 2003, S. 5 f).

Erst ab den 1970er Jahren — wie dies ebenso in anderen GroBstadten der Fall war —
fanden vonseiten jugendkultureller Bewegungen Besetzungen ganzer ungenutzter Areale
oder leerstehender Gebdude statt, was zu weiteren Interventionen der Wiener
Stadtplanungskultur flihrte. Dies hatte entweder eine rasche Raumung mit
anschlieBendem Abriss und Neubebauung der betroffenen Fldache oder — im Gegenteil —
die Etablierung geférderter Kulturstatten zur Folge. Zugleich lieB dieses Vorgehen wenig
Raum fiir die Entstehung von neuen Kulturen, innovativen Okonomien und kreativer

Netzwerke aus Eigeninitiative (Stadtentwicklung Wien, 2003, S. 6).

Im darauffolgenden Jahrzehnt riickte das Thema Wohnen aufgrund von zahlreichen
Besetzungen in den Mittelpunkt. Dabei ging es um das Anliegen, ganzheitliche
Wohnformen, welche in einem Haus Leben, Arbeiten und Kultur vereinen, zu ermdglichen.
Um offene Auseinandersetzungen zu vermeiden, versuchte die Stadt Wien diesem
Wunsch weitgehend entgegenzukommen. Dies brachte Aushandlungsprozesse zwischen
der Stadt Wien und der autonomen Szene mit sich, im Zuge derer Raume bereitgestellt
wurden, was aber zugleich die Kontrolle von o6ffentlicher Seite bedeutete (Frey, 2011,
S.11°f).

In den 1990er Jahren begann seitens der Wiener Stadtplanung ein Umdenken: Wahrend
Besetzungen und illegale Aneignungen autonomer Szenen nachlieBen, interessierte sich
die Stadtplanung fir Subkulturen und kiinstlerisch-kreative Milieus. Zu dieser Zeit wurden
z. B. die Zwischennutzungen des Museumsquartiers und des Kabelwerks geférdert. Als
dann in den letzten Jahren der innerstadtische Leerstand zunahm, war es das Ziel,
Ldsungskonzepte fir diesen zu finden, um dem Aussterben der GeschaftsstraBen
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entgegenzuwirken. Fir die Stadtplanung stellen daflir vor allem Zwischennutzungen ein
bedeutendes Werkzeug dar (Frey, 2011, S. 12) (siehe dazu Kapitel 2.2.3 Instrumente der
Stadtentwicklung zur Verminderung von Leerstéanden).

2.2 Umgang mit Leerstanden in Wien

In diesem Kapitel wird der Umgang mit Leerstanden in der Stadt Wien dargestellt.
Beginnend mit einer Diskussion lber die vorhandenen Datengrundlagen zu leerstehenden
Raumlichkeiten werden anschlieBend die Inhalte des STEP 2025 in Bezug auf Leerstdande
dargelegt. Die Vorstellung zweier derzeit eingesetzter Instrumente der Stadtentwicklung

zur Verminderung von Leerstanden schlieBt das Kapitel ab.

2.2.1 Leerstandsdaten

Ein Hindernis flr die schnelle Vermittlung von Leerstanden ist die mangelnde Erhebung
leerstandsbezogener Daten. Die Stadt Wien hat lange Zeit weder Uber aktuelle Zahlen
noch Uber eine konkrete Verortung von Leersténden — seien es Wohnungen, gewerbliche
Objekte oder Gebdude im offentlichen Eigentum — verfligt, weshalb informelle Angaben
dazu sehr verschieden waren (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 30). Die letzte
umfassende Bestandsaufnahme der Stadt Wien zum Leerstand von Wohnungen wurde im
Jahr 1995 durchgefiihrt, 2012 wurde eine Abschatzung gemacht. In der
Rathauskorrespondenz vom 27. August 2015 wurden die Ergebnisse einer neuen
Erhebung zu Wohnungsleerstanden bekanntgegeben. Verdffentlicht sollen die Daten 2016
werden (Stadt Wien, 2015c).

Neben den Daten, welche offiziell von der Stadt Wien erhoben werden, besteht seit dem
Jahr 2012 (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 30) noch eine andere — nicht von der
Stadtverwaltung initiierte — Plattform, auf der Leerstandsdaten erfasst werden. Dies ist
der urspringlich in Hamburg entstandene Leerstandsmelder, fir den in Wien die IG Kultur
Wien verantwortlich ist. Dabei handelt es sich um eine Online-Plattform mit einer
interaktiven Karte, in welcher Leerstande vermerkt und verortet werden kénnen. Eintrage
in jene Karte kénnen durch alle registrierten Nutzer und Nutzerinnen vorgenommen
werden; notwendig ist dabei lediglich die Angabe der Adresse des Leerstandes. Optional
kdnnen innerhalb eines standardisierten Steckbriefes auch noch die Nutzungsart ( Wohn-,
Biro- und Gewerbegebdude bzw. freie Angabe), der Eigentimer (privat oder &ffentliche
Hand), die Dauer des Leerstandes (seit Kurzem, seit einem halben Jahr, mindestens 1
Jahr bzw. 3 oder 5 Jahre), der Umfang (komplett oder teilweise) und Abriss-Gerlichte (ja
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oder nein) angegeben werden. AuBerdem konnen eine Beschreibung des Gebdudes
abgegeben sowie Fotos hochgeladen werden (IG Kultur Wien, 2016).

Ziel dieser Initiative ist es, die Leerstandssituation in Wien aufzuzeigen und das damit
verbundene Problem - vorhandene leerstehende, nicht nutzbare oder zugangliche
Raumressourcen bei gleichzeitigem Raumbedarf — sichtbar zu machen. Im Gegensatz zu
anderen Initiativen wie z. B. freielokale.at der Wirtschaftskammer Osterreich (WKO)
(siehe dazu Kapitel 2.3.2 Vermittelnde unter 2.3 Wiener Akteure im Leerstandsbereich)
geht es beim Leerstandsmelder also nicht um die Vermittlung zwischen Anbietenden und
Nachfragenden, weshalb sich dieser nicht als Immobilienportal versteht. Solche werden
von der IG Kultur Wien eher kritisch betrachtet, da die Meinung vertreten wird, dass
Vermittlungsagenturen darauf abzielen, Stadtquartiere und StraBenziige, die von
Leerstanden betroffen sind, aufzuwerten und nicht darauf, Raumsuchenden

kostengtinstige Mdglichkeiten zu bieten (IG Kultur Wien, 2015).

2.2.2 Ubergeordnete Strategie — STEP 2025

Die Ausarbeitung eines neuen Stadtentwicklungsplans fiir Wien wurde im
Regierungsiibereinkommen der beiden Koalitionsparteien SPO Wien und DIE GRUNEN
Wien fiir die Regierungsperiode 2010 bis 2015 festgelegt (vgl. SPO Wien und DIE
GRUNEN Wien, 2010, S. 57). Im Jahr 2014 wurde der STEP 2025 schlieBlich als bindende
Leitlinie flr die Wiener Stadtpolitik und -verwaltung herausgegeben und gibt in Bezug auf
die zukinftige raumliche Entwicklung der Stadt Wien einen strategischen Rahmen vor.
Dies bedeutet, dass sich alle weiteren Planungen — also stadtebauliche Leitbilder,
Masterpléne, Flachenwidmungs- und Bebauungsplane — nach den Vorgaben des
Stadtentwicklungsplans richten und darauf aufbauen missen (Stadtentwicklung Wien,
2014, S. 33). Eine dieser Vorgaben — die sich auch schon im Regierungstibereinkommen
finden lasst — ist die Reduktion der ,vermehrt auftretenden Leerstande von
StraBenlokalen® (SPO Wien und DIE GRUNEN Wien, 2010, S. 28) mittels Ansiedelung
verschiedener wirtschaftlicher Aktivititen (SPO Wien und DIE GRUNEN Wien, 2010,
S. 28). Aber nicht nur gewerbliche Aktivitdten sollen zur Belebung der betroffenen
StraBenziige bzw. Stadtteile beitragen, sondern es sollen ebenso soziale und kulturelle
Nutzungen eingesetzt werden, um positive Wirkungen zu erzielen (Stadtentwicklung
Wien, 2014, S. 44).

Wahrend das Fehlen einer gesamtstadtischen Strategie in Bezug auf den Umgang mit
Leerstanden im STEP 05 noch kritisiert wurde, da sich Ziele, MaBnahmen und

Handlungsfelder ausschlieBlich auf einzelne Stadtquartiere oder StraBenziige bezogen
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haben (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 35), sind solche raumlichen Konkretisierungen im
neuen S7EP 2025 nicht mehr zu finden — die Ziele sind allgemein formuliert. Jedoch
geben auch diese keine ausreichende ibergeordnete Strategie wieder.

Als problematisch wird dabei vor allem die Konzentration auf Leerstande in
ErdgeschoBlagen gesehen. Aus Sicht der Belebung des offentlichen Raumes und im
Hinblick auf die Aufwertung der Stadtquartiere erscheint dies zwar durchaus
nachvollziehbar, allerdings sollte der Wohnungsleerstand im o6ffentlichen Diskurs auch
nicht auBer Acht gelassen werden. Hinzu kommt, dass fir viele Nutzungen eine Lage im
ErdgeschofB3 nicht zwingend erforderlich oder sogar unerwtiinscht ist (Hertzsch und Verlic,
2012, S. 39).

AuBerdem fehlt eine zentrale Koordinierungsstelle der Stadt Wien in Bezug auf
Leerstandsmanagement. Zwar gibt es verschiedene Strategien von den einzelnen
Dienststellen der Stadt Wien (MA 7 — Kulturabteilung, MA 18 — Stadtentwicklung Wien,
MA 25 — Stadterneuerung und Priifstelle flir Wohnhdauser), jedoch ist die Kooperation
zwischen diesen kaum gegeben oder nicht erkennbar (Stadtentwicklung Wien, 2013,
S. 34 f).

2.2.3 Instrumente der Stadtentwicklung zur Verminderung von

Leerstanden

Das Wiener Regierungsiibereinkommen 2010 sieht die Einrichtung einer zentralen
Koordinationsstelle fiir die Zuganglichmachung leerstehender Gebaude, Brachflachen und
Bauliicken vor — die ,Agentur fiir Zwischennutzung® (vgl. SPO Wien und DIE GRUNEN
Wien, 2010, S. 52). Im Juni 2015 wurde vonseiten der Stadt Wien die Ausschreibung flr
das Projekt mit dem Titel ,Kreative Raume" verdffentlicht, wobei die Aufgabe in der
Etablierung einer stadtischen Servicestelle liegt. Ziel dieser Agentur soll die Aktivierung
von Leerstdnden sein — einerseits Uber Informationen, Beratung und Hilfestellungen zum
Thema Leerstand und andererseits als Vermittler zwischen Anbietenden und
Nachfragenden. Mit Beginn des Jahres 2016 soll die beauftragte Einrichtung ihre Tatigkeit
aufnehmen (Stadt Wien, 2015b).

Bei der sogenannten Zwischennutzung selbst handelt es sich um eine zeitlich begrenzte
Nutzung leerstehender Raumlichkeiten, fir welche meist nur Betriebskosten oder sehr
geringe bis gar keine Mietkosten entrichtet werden missen. Dies schrankt das finanzielle

Risiko der Nutzer bzw. Nutzerinnen ein und eréffnet zugleich einen neuen Mietermarkt,
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wodurch die Leerstande wieder einer Nutzung zugeflihrt werden kdnnen
(Stadtentwicklung Wien, 2011, S. 74).

Das Instrument der Zwischennutzung kann aber auch als problematisch gesehen werden,
namlich dann, wenn es darum gehen soll, durch die tempordre Nutzung — meist aus dem
kiinstlerisch kreativen Bereich — bewusst Veranderungsprozesse Uber die urspriingliche
Nutzung hinaus in Gang zu setzen. Langfristig wird damit die Aufwertung des betroffenen
Stadtteils angestrebt, da man von den Projekten erhofft, dass sie das Interesse auf
soziobkonomisch benachteiligte Quartiere oder vernachlassigte Immobilien lenken und
damit weitere Investitionen generieren. Dies bewirkt wiederum, dass es zur Verdrangung
der Nutzer und Nutzerinnen selbst kommen kann, wenn sich diese und andere
einkommensschwachere Haushalte das Arbeiten und Leben im aufgewerteten Stadtteil
nicht mehr leisten kénnen (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 95). Somit versteht sich die
Zwischennutzung nicht nur als ,Allheilmittel® der Stadtentwicklung sondern kann auch

Ausléser von Gentrifizierungsprozessen sein (Frey, 2011, S. 7).

Ein weiteres Problem, welches mit Zwischennutzungen einhergeht, ist, dass es sich dabei
lediglich um eine temporare Nutzung handelt, die in Bezug auf die Raumversorgung zwar
schnell und unkompliziert abgewickelt werden kann und fiir eine Betriebskostendeckung
der Vermietenden sorgt, oftmals allerdings vonseiten der Nachfragenden mehr als nur
eine zeitlich begrenzte Nutzung von leistbaren Raumlichkeiten gesucht oder erwiinscht ist
(Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 33).

Fiir soziale, kinstlerische, kulturelle oder unternehmerische Initiativen existieren keine
explizit auf die Raumnutzung ausgelegten Foérderungen. Forderungen, die solchen
Initiativen zugutekommen, werden entweder aufgrund der inhaltlichen oder formalen
Ausrichtung erteilt, nicht aber dafiir, dass ein Leerstand reaktiviert wird. So kdnnen flr
soziale, Kunst- und Kulturarbeiten nur projektbezogene Férderungen angesucht werden,
welche auch Mietkosten und Renovierungsarbeiten einschlieBen kdnnen. Im
Unternehmensbereich ist es zumindest unter der Pramisse, ein Nahversorgungsbetrieb zu
sein, moglich, eine zusatzliche Forderung flir die Inbetriebnahme eines Leerstandes zu
erhalten (,Reaktivierungsbonus™®). Eine Ausweitung dieses Bonus auf andere Zwecke als

ausschlieBlich jene der Nahversorgung kénnte ein weiteres bedeutendes Instrument

3 Der Bonus fiir die Reaktivierung von mindestens seit einem Jahr leerstehenden Betriebslokalen innerhalb der
»Nahversorgung — Férderung Kleinstunternehmen" der Wirtschaftsagentur Wien betragt 5.000 Euro und ist bis
31. Dezember 2017 giiltig (WKO, 2013).
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darstellen, um einen Anreiz flir potenzielle Nutzer bzw. Nutzerinnen zu schaffen,

leerstehende Raume zu bespielen.

2.3 Wiener Akteure im Leerstandsbereich

Das folgende Kapitel gliedert sich nach drei Akteursgruppen, die in Bezug auf
leerstehende ErdgeschoBlokale in der Stadt Wien von Relevanz sind und geben damit
einen Uberblick {iber Anbietende und Vermittelnde. Die Gruppe der Nachfrager bzw.
Nachfragerinnen sind dagegen allgemein gehalten, da die Bedarfsgruppen sehr heterogen
sind. Abbildung 1 veranschaulicht die Zusammenhange zwischen den drei genannten

Aktuersgruppen.

Abbildung 1: Verflechtungen von Wiener Akteuren im Leerstandsbereich —
Anbietende, Vermittelnde und Nachfragende

N ~  Nachfragende

Vermittelnde

Anbietende

l
«

Quelle: eigene Darstellung, 2016.
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2.3.1 Anbietende
Folgende Anbieter bzw. Anbieterinnen werden von der Stadtentwicklung Wien (2013,
S. 34) mit unterschiedlichen Motiven in Bezug auf den Umgang mit den vorhandenen

Leerstanden genannt:

e Private Eigentiimer bzw. Eigentiimerinnen
haben eine bedeutende Rolle inne, da sie Uber die kiinftigen Nutzer bzw. Nutzerinnen
und die Nutzung, mit welcher der Leerstand bespielt werden soll, entscheiden. Das
vorrangige Interesse besteht in der Vermietung der leerstehenden Raumlichkeiten.
Griinde fir Leerstand dieser Anbietenden sind weniger aufgrund von Spekulationen zu
finden (nur, sofern sich der betreffende Leerstand in einem Aufwertungsgebiet
befindet), sondern vielmehr wegen zu hoher Mieterwartungen, Vorurteilen gegeniiber
den Mietenden aber auch aufgrund mangelnden Interesses.

e Investoren bzw. Investorinnen
erwerben sanierungsbedirftige Immobilien, um diese aufzuwerten und in Folge
gewinnbringend zu verdauBern. Leerstande sind daher meist aus spekulativen Griinden
zu finden, ein Interesse an Zwischennutzung ist durchaus gegeben, da diese zu einer
Inwertsetzung des Objektes fiihren kann.

e Bautrager
schaffen kiinftige Bebauungsstrukturen und damit Rahmenbedingungen der weiteren
Entwicklungen im Neubau. Oftmals wird in diesem Bereich auf die Planung von
ErdgeschoBlokalen verzichtet, da die Sorge um die Errichtung von Leerstanden
besteht.

o Die offentliche Hand
als Eigentimerin von leerstehenden Objekten wird als kooperative Partnerin
geschatzt, die ihre Raumlichkeiten zur Verfligung stellt. Problematisch wird hier

allerdings die fehlende Transparenz beziiglich der vorhandenen Objekte gesehen.

2.3.2 Vermittelnde

In Wien gibt es viele unterschiedliche Stellen, die sich mit Leerstand und dessen
Vermittlung auseinandersetzen. Je nachdem, von welcher Einrichtung die Vermittlung
angeboten wird, werden verschiedene Ziele angestrebt, die durch eine
Leerstandsaktivierung erreicht werden sollen. Unter anderem existieren folgende

vermittelnde Stellen:
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o freielokale.at
ist eine Initiative der Wirtschaftskammer Osterreich bzw. Wien und vermittelt Gber
Makler bzw. Maklerinnen oder die Hausverwaltungen leerstehende Geschaftslokale,
die entweder von den Eigentiimern bzw. Eigentlimerinnen selber angezeigt oder auch
durch die WKO erhoben werden. Das Interesse besteht in der langfristigen
Vermietung — temporare Nutzungen erzielen keinen nachhaltig monetdaren Effekt. Die
Daten zu den Leerstéanden sind innerhalb einer Online-Datenbank abrufbar, jedoch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass daneben noch eine gréBere, nicht 6ffentlich
einsehbare Datenbank besteht (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 30, S. 32 und S. 37
und vgl. WKW, 2014).

o Wiener Wohnen
vermittelt freie Geschaftslokale, Ordinationen, Blirordume und Magazine, die sich in
Gemeindebauten befinden und stellt auf der Homepage eine Datenbank zur
Verfligung, innerhalb welcher man Informationen Uber diese Raumlichkeiten einsehen
kann (vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2015).

e Das strategische Projekt ,einfach-mehrfach™
entstand 1998 urspriinglich, um die Mehrfachnutzung von schuleigenen Freiflachen
u. a. fur Kinder und Jugendliche zu ermdglichen. Mit dem Anstieg der Nachfrage nach
weiteren Raumlichkeiten entstanden unter diesem Projekt aber ebenso
Zwischennutzungen flir Kunst und Kultur (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 32).

¢ Gebietsbetreuungen
versuchen, den Leerstand in ihrem Wirkungsbereich nicht nur zu erfassen, sondern
diesen auch durch die Vermittlungsarbeit zwischen Bedarfsgruppen und Eigentiimern
bzw. Eigentimerinnen verfigbar zu machen. Die durch die Gebietsbetreuung
erhobenen Daten sind allerdings nicht &ffentlich einsehbar (Stadtentwicklung Wien,
2013, S. 32 und S. 37).

Neben diesen genannten existieren noch eine Reihe weiterer Ansprechpartner und
Ansprechpartnerinnen fiir Bedarfsgruppen (z. B. NEST - Agentur fir Leerstands-
management — GmbH, IG Kultur Wien — Wiener Interessensgemeinschaft fir freie
autonome Kulturarbeit, ImPlanTat — Verein fur kulturelle Zwischennutzungen). Diese Fiille
verschiedener Institutionen, die sich mit dem Vermitteln von und der Information Uber
Leerstande befassen, kann aber seitens der Nachfragenden auch zu Unsicherheiten
bezlglich dessen flihren, wer im Bedarfsfall angesprochen werden soll (Stadtentwicklung
Wien, 2013, S. 32).
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2.3.3 Nachfragende

Das Spektrum der Raumsuchenden ist sehr breit; die Bedarfsgruppen lassen sich in die
Bereiche Handel und Dienstleistungen, Kunst- und Kulturarbeit sowie soziale Initiativen
und Einrichtungen unterteilen. Diese stehen um den zur Verfligung stehenden Raum
miteinander in Konkurrenz — (ber die Vergabe dieses Raumes entscheidet in erster Linie
die Zahlungsfahigkeit der Nachfragenden (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 33).

Wichtig in Bezug auf die Nutzung leerstehender Raume ist ebenso die Frage, ob diese nur
temporar genutzt werden sollen bzw. mittel- oder sogar langfristig. Fir die beiden
letzteren eigenen sich im Grunde alle Leerstande, fiir die auch ein Umbau vonnéten ist,
um der Nutzung gerecht zu werden. Ein weiterer Vorteil gegeniiber tempordren
Nutzungen ist auBerdem, dass es den Initiativen mdglich ist, sich zu etablieren und

langfristige Planungen vorzunehmen (Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 33).

Eine Bedarfserhebung Raumsuchender gibt es nicht — deren Vorstellungen werden Uber
die Gebietsbetreuung oder andere Interessensvertreter bekannt gemacht, damit diese
weiter vermitteln. Bisher beziehen sich die Strategien zum Thema Leerstand auf die
Angebotsseite und konzentrieren sich vor allem auf die Belebung von ErdgeschoBzonen
(Stadtentwicklung Wien, 2013, S. 33).
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3. Sport — Grundlagen

Dieses Kapitel widmet sich der Darstellung von Grundlagen zum Thema Sport. Nach den
dafiir notwendigen Begriffsabgrenzungen und -definitionen werden die Organisation und
der Umgang mit dem Sport in verschiedenen Strategien in Osterreich und Wien dargelegt.

AbschlieBend werden relevante sportbezogene Akteure vorgestellt.

3.1 Begriffsabgrenzung

Sport wird laut DUDEN als die ,Betdtigung, die der Starkung des Kérpers und der
Gesundheit dient oder die aus Interesse am korperlichen Wettkampf ausgetibt wird"
(Drosdowski u. a., 1970, S. 611), bezeichnet. Aus dieser Definition geht hervor, dass es
unterschiedlich intensive Arten kdrperlicher Betatigung gibt. So steht dem Sport, der
vorwiegend aus Erholungs-, Freizeit- und Gesundheitsaspekten ausgelibt wird, jener
gegenliber, der wettkampfmaBig betrieben wird. Das folgende Kapitel erldutert
verschiedene Organisationsformen von Sportdienstleistungen und geht schlieBlich naher
auf Sportvereine und den in der Arbeit fokussierten Breitensport ein.

3.1.1 Organisationsformen von Sportdienstleistungen
Neben dem selbst organisierten Sport, dem Betriebssportangebot® und jenem, der durch
die offentliche Hand bereitgestellt wird®, werden zwei grundsétzliche Organisationsformen

von Sportdienstleistungen unterschieden, innerhalb derer Sport ausgetibt werden kann:

e Sportvereine:
Verfolgen als freiwilliger und auf Dauer angelegter Zusammenschluss mehrerer
Personen einen bestimmten gemeinsamen Zweck — als Sportverein jenen der
sportlichen Aktivitat. Ein weiteres wichtiges Merkmal ist, dass Vereine nicht
gewinnorientiert agieren (§ 1 (1) (2) VerG).

¢ Kommerzielle Sportanbieter:
Kennzeichnen sich durch ihre Gewinnorientierung und durch das Bereitstellen von
Dienstleistungen im Sportbereich als Betreiber von Sportinfrastruktur; dazu zahlen
z. B. Golfplatze, Fitnessstudios und Tennisplatze (Dachs u. a., 2001, S. 61).

* Darunter versteht man jenes Sportangebot, welches meist in betriebsinternen Sporteinrichtungen fiir die
Angestellten eines Unternehmens und deren Familienangehdrige bereitgestellt wird (vgl. Schratzenstaller und
Fritz, 2004, S. 79).

> Dazu z3hlen der Schulsport, der durch die Universititssportinstitute angebotene Hochschulsport sowie Sport
im Dienstbereich (Polizei, Bundesheer) (vgl. Dachs u. a., 2001, S. 120).
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Auch wenn dem selbst organisierten Sport immer mehr Bedeutung zukommt (vgl.
Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 9), soll in dieser Arbeit der Fokus auf dem durch
Sportvereine angebotenem Sport liegen, da diesen in verschiedenen Strategien (siehe
dazu Kapitel 3.2.2 Ubergeordnete Strategien auf nationaler und Landesebene) eine
besondere Bedeutung in Osterreich zukommt und daher Gegenstand verschiedenster
finanzieller Férderungen sind. Hinzu kommt, dass das Sportangebot der Sportvereine
weder einer bestimmten Personengruppe vorenthalten werden kann (z. B. ist der
Hochschulsport nur fir (angehende) Akademiker bzw. Akademikerinnen vorgesehen),
noch — im Vergleich zu kommerziellen Sportdienstleistern — hohe finanzielle

Zugangsbarrieren aufweist.

AuBerdem liegt ein Bestreben in libergeordneten Strategien vor, Sportvereine weiterhin zu
fordern und zu unterstiitzen; dies wird in Kapitel 3.2.2 Ubergeordnete Strategien auf

nationaler und Landesebene behandelt.

3.1.2 Sportvereine
Sportvereine bilden einen wichtigen Zugang zum organisierten Sport und bieten im
Vergleich zu kommerziellen Sportdienstleistern oder auch zum selbst organisierten Sport

eine Reihe an Vorteilen, welche hier zusammengefasst dargelegt werden sollen:

e Vielfaltiges Sportangebot aus den Bereichen Leistungs-, Breiten- und
Gesundheitssport, wodurch alle Alters- und Personengruppen angesprochen werden,
sowie die Nachwuchsférderung von Kindern und Jugendlichen,

e einfacher Zugang zum Sport durch ein wohnortnahes Sportangebot und geringe
Mitgliedsbeitrage, wodurch die Erreichbarkeit und die Leistbarkeit fir einen GroBteil
der Bevolkerung gegeben ist (vgl. BMLVS, 2013, S. 24),

e Zugang zu Sportinfrastruktur wie einerseits den Raumlichkeiten (z. B. Turnsale,
Sporthallen) und andererseits auch den zur Auslbung gewisser Sportarten
notwendigen Sportgeraten,

e Forderung des allgemeinen Gesundheitszustandes, der Integration und anderer
sozialer Kompetenzen sowie des ehrenamtlichen Engagements (vgl. Schratzenstaller
und Fritz, 2004, S. 13).
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3.1.3 Breitensport

In dieser Arbeit soll das Hauptaugenmerk auf dem Breitensport liegen. Dies liegt
einerseits darin begriindet, dass die Zahl der Breitensport-Ausiibenden wesentlich hdher
ist als jene derer, die Leistungssport betreiben, andererseits, dass im Bereich des
Breitensports keine hohen Anspriiche an die Sportinfrastruktur gestellt werden, wahrend
im Leistungssport hingegen qualitativ hochwertige Sportflachen ein erforderliches
Kriterium darstellen, da diese zur Vorbereitung auf Wettkampfe genutzt werden miissen
(Raabe, 2014, S. 138). Ehemalige Geschaftsleerstande, die in Sportstatten umfunktioniert
werden, kdénnen solchen Anspriichen aufgrund des beschrankten Platzangebotes fiir die

meisten Sportarten eher weniger gerecht werden.

Sportliche Aktivitdten lassen sich in unterschiedlicher Intensitat ausiiben, weshalb man
zwischen Breiten- und Spitzensport unterscheiden muss. Die Grenze zwischen diesen
verlauft jedoch flieBend, weshalb eine klare Trennung voneinander nicht mdglich ist. Der
wohl bedeutendste Unterschied liegt in der Aufwendung zeitlicher Kapazitaten. Wéhrend
der Spitzensport meist haupt- oder nebenberuflich ausgelibt wird, wird in die Ausiibung
von breitensportlichen Aktivitdten wesentlich weniger Zeit investiert (Schratzenstaller und
Fritz, 2004, S. 6). Allerdings weist der Breitensport auch noch andere Merkmale auf, die
im Spitzensport nicht vorkommen. Unter anderem nennt Kuhlmann (1999, zitiert in
Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 6 f):

e eine Uber das Leistungsprinzip hinausgehende Sinngebung,

e eine groBe Anzahl an Teilnehmern und Teilnehmerinnen, fir welche Sport nur eine
vieler anderer Freizeitaktivitaten ist,

e abhangig von der ausgelibten Sportart ist die Teilnahme an Breitensport-Wettkdmpfen
mdglich, aber nicht erforderlich,

e die Ausibung des Sports ist auch ohne institutionelle Verankerung méglich — eine
Mitgliedschaft in einem Verein also nicht notwendig,

e die Sportstatten oder -gerate missen zur Auslbung der Sportart nicht den

Wettkampfnormen entsprechen.
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Der Breitensport wird als Gut gesehen, das durch die Ausiibung desselben und der daftir
bereitgestellten Infrastruktur eine Vielzahl an positiven externen Effekten hervorruft.
Somit weist der Breitensport offentliche Giiter-Komponenten ¢ auf, weshalb fiir die
offentliche Hand in Bezug auf die ausreichende Bereitstellung des Gutes Handlungsbedarf
besteht. Ziel ist die Umsetzung eines allokationseffizienten Zustandes bzw. die
Verringerung bestehender Ineffizienzen, da der Markt das Gut nicht in ausreichendem
Ausmal bereitstellt, um den mdglichen externen Nutzen zu erreichen. Zu diesem Nutzen
zahlen Beschaftigungs- und Einkommenseffekte, die Verbesserung des allgemeinen
Gesundheitszustandes (vermindert die Kosten fir die Allgemeinheit aufgrund von
Krankheitspravention) sowie intangible Effekte wie die Integrations-, Sozialisations- und
Erziehungswirkung (Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 13). Auf die beiden letzteren soll

im Folgenden noch genauer eingegangen werden.

Die Ausiibung regelmaBigen Sports verbessert den allgemeinen Gesundheitszustand
einer Bevolkerung, da im Gegensatz dazu Bewegungsmangel fiir das Auftreten von
Wohlstandskrankheiten verantwortlich ist. Diese koénnen sich direkt — z. B. Uber
Schmerzen im Bewegungsapparat — oder indirekt duBern; dazu zahlt vor allem
Ubergewicht, das im Weiteren zu Krankheiten wie Diabetes, Bluthochdruck oder Herz-
Kreislauf-Erkrankungen fiihren kann. Mangelhafte Bewegung flhrt demnach zu einer
steigenden Morbiditdts- und Mortalitatsrate einer Bevdlkerung. Eine Fdrderung der
Breitensportaktivitat bringt daher nicht nur die Einddmmung von Krankheiten mit sich,
sondern hat auch fiskalische Effekte auf eine Volkswirtschaft: Die Ausgaben der
Sozialversicherungen sinken, wahrend die Zahl der Krankenstdnde abnimmt oder sogar
das Leistungsniveau der Beschaftigten steigt, was wiederum Produktivitatszuwachse
hervorrufen kann (Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 14 f).

Zugleich darf aber nicht auBer Acht gelassen werden, dass die Intensivierung sportlicher
Aktivitaten bzw. der damit einhergehende verbesserte Gesundheitszustand auch externe
Kosten mit sich bringt. Zum einen ist dies die hdhere Lebenserwartung und somit eine
langere Pensionszeit, in der nichts mehr in das Sozialsystem eingezahlt wird, sondern nur
noch Leistungen beansprucht werden, zum anderen das erhdhte Verletzungsrisiko durch
das Sporttreiben selbst; die Kosten daflir werden ebenso von den Krankenversicherungen

® Offentliche Giiter kennzeichnen sich dadurch, dass von deren Nutzung niemand ausgeschlossen werden
kann und dass keine Rivalitdt im Konsum herrscht, das heiBt, die Nutzung durch ein weiteres Individuum
keine zusétzlichen Kosten entstehen lasst. Glter dieser Art werden dann bereitgestellt, wenn Marktversagen
eintritt, weil von den Nachfragenden kein Preis verlangt werden kann (Gabler Verlag, 1997, S. 2825 f).
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mitgetragen bzw. belasten Unternehmen, die den Ausfall von Arbeitskraften

kompensieren miissen (Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 16).

Insgesamt gesehen geht man allerdings davon aus, dass die Kosten-Nutzen-Bilanz einer
Volkswirtschaft durch die Erhdhung sportlicher Betatigung der Bevolkerung positiv
ausfallt, die externen Nutzen demnach die externen Kosten (bersteigen (Schratzenstaller
und Fritz, 2004, S. 16).

Als weiterer positiver externer Effekt wird die soziale Funktion des Breitensports
genannt. Diese kommt vor allem in dem durch Sportvereine organisierten Sport zum
Ausdruck, da innerhalb dieser unterschiedlichste — und darunter ebenso benachteiligte —
Zielgruppen angesprochen werden, wie z. B. Personen mit Migrationshintergrund (sowohl
Kinder und Jugendliche als auch deren Eltern bzw. Erwachsene) sowie
einkommensschwache Personen. Die Begegnung dieser gesellschaftlichen Randgruppen
mit anderen Personen aus beginstigteren Lagen tragen zu einer integrativen Wirkung bei.
Gemeinsames Sportreiben bietet die Mdglichkeit, einander kennenzulernen, kulturelle
Vorurteile oder sprachliche Barrieren abzubauen. Dabei kommt dem Vereinssport eine
besondere Rolle zu, wohingegen der an Bedeutung gewinnende Individualsport, welcher
meist unabhangig von institutionellen Strukturen ausgefiihrt wird, dies nicht leisten kann
(Witoszynskyj und Moser, 2010).

Neben der Integrationsfunktion ist beim gemeinsamen Ausliben von sportlichen
Aktivitaten vor allem fir Kinder und Jugendliche auch der Erwerb sozialer Kompetenzen
wie Teamfdhigkeit, Fairness, Solidaritdt, Toleranz und Rlicksichtnahme ein wichtiger
externer Nutzen des Sports, welcher ebenso in vielen anderen Lebensbereichen groBe
Bedeutung hat (Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 18).
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3.2 Sportorganisation und Umgang mit Sport in Osterreich

Dieser Abschnitt befasst sich zum einen mit der Organisation des Sportwesens in
Osterreich mit seinen staatlichen und nicht-staatlichen Einrichtungen sowie den
Sportverbanden und -vereinen, die den eigentlichen Zugang zum organisierten Sport
darstellen. Zum anderen werden &sterreichische und Wiener Strategien vorgestellt, die
Sport und Bewegung thematisieren.

3.2.1 Organisation des Sportwesens in Osterreich

Das 0&sterreichische Sportwesen unterteilt sich in einen staatlichen und einen nicht-
staatlichen Bereich, welche fiir sportliche Angelegenheiten zustdndig sind. Im staatlichen
Bereich agieren verschiedene Bundesministerien ’ sowie die Landesregierungen der
einzelnen Bundeslander (Spindler, 2014, S. 18).

Die gemeinniitzige Dachorganisation des osterreichischen Sports, die Osterreichische
Bundes-Sportorganisation (BSO), fasst unter sich alle nicht-staatlichen Organisationen wie
die Sportverbande und andere gesamtosterreichische Organisationen mit besonderer
Aufgabenstellung im Sport® zusammen, welche zugleich die ordentlichen Mitglieder der
BSO bilden. Daneben gibt es auch noch auBerordentliche Mitglieder, namlich die
Landessportorganisationen (zusammengesetzt unter anderem aus Vertretern der
Landessportdach- und -fachverbande) sowie andere sportrelevante Organisationen wie
z.B. der Osterreichische Betriebssportverband oder der  Osterreichische
Heeressportverband (BSO, 2015c). Ziel der BSO als zentrale Koordinations- und
Beratungsplattform ist ,die Verbreitung und Forderung des Sports und korperlicher
Bewegung, sowie die Wahrung und Vertretung der Interessen des Sports in der
Gesellschaft sowie gegenlber staatlichen und sonstigen Institutionen innerhalb und
auBerhalb Osterreichs" (Spindler, 2014, S. 25).

Als Bindeglied zwischen dem staatlichen und dem nicht-staatlichen Bereich fungiert der
Bundes-Sportférderungsfonds, dessen Einrichtung im Bundes-Sportférderungsgesetz 2013
vorgesehen wurde und der ein selbststéndiger Rechtstrager ist. Durch jenen wird unter
anderem die Vergabe, Abwicklung und Kontrolle der Férderungen bestimmt. Die Leitung

7 Allen voran das Bundesministerium fiir Landesverteidigung und Sport (BMLVS), aber auch die
Bundesministerien fiir Gesundheit, fiir Bildung und Frauen sowie jenes fiir Wissenschaft, Forschung und
Wirtschaft.

8 Dazu gehodren der Osterreichische Behindertensportverband, das Osterreichische Olympische Comité, das
Osterreichische Paralympische Comité sowie die Special Olympics Osterreich (BSO, 2015a).
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des Fonds hat die Bundes-Sportkonferenz inne, welche sowohl aus Mitliedern des BMLVS
also auch der BSO besteht und deren Hauptaufgabe die Erstellung des jahrlichen

Forderprogrammes ist (Spindler, 2014, S. 10 f).

Abbildung 2 fasst die staatliche und nicht-staatliche Organisation des Sports in Osterreich

zusammen und veranschaulicht die Zugehorigkeiten der unterschiedlichen Organisationen.

Abbildung 2: Sportorganisation in Osterreich — institutionelle Verflechtungen
im staatlichen und nicht-staatlichen Bereich

Osterreichische Bundes-Sportorganisation
; ,} (BSO)
Bundes-
Sportférderungs-
Landes- fonds andere
BMLVS regierungen sportrelevante
gl g / Organisationen
andere sport- Landessport- Landesdach- Landesfach- |
relevante BM organisationen < ' verbande  —  verbande
Sportvereine |
b v
Staatliche Organisationen mit sportrelevanten Aufgabenbereichen @ Ordentliche Mitglieder der BSO
@ Nicht-staatliche Dachorganisation ( AuBerordentliche Mitglieder der BSO
) Selbststandiger Rechtstrager laut Bundes-Sportforderungsgesetz 2013 ) Mitglieder des jeweils Ubergeordneten Verbandes

Quelle: BSO, 2015c; eigene Darstellung, 2015.

Ein Verband bezeichnet allgemein einen Zusammenschluss aus mehreren Vereinen oder
Verbanden und bildet auf diese Weise rechtlich gesehen wiederum selbst einen Verein.
Diese Verbande konnen auf unterschiedlichen Ebenen tatig sein: Wahrend die
Verbandsvertretung auf Landesebene die Sportvereine selbst als Mitglieder hat, sind die
Mitglieder der Bundesverbande die Landesverbande (vgl. Abbildung 2) (Fahrner, 2012,
S. 51 f.). Auch wenn die Sportverbdnde rechtlich gesehen Vereine sind, fihren sie als
Ubergeordneter Zusammenschluss keine operativen Tatigkeiten als Sportverein aus; das
bedeutet, dass sie selber kein Sportangebot anbieten, denn diese Aufgabe wird durch die
einzelnen Sportvereine erflllt. Vielmehr vertreten die Dachverbande ihre Mitgliedervereine
in verschiedenen Interessen und fungieren als deren Servicestelle und
Kooperationsplattform (SPORTUNION Wien, 2012).

In Osterreich unterscheidet man zwischen drei Sportdach- (ASKO, ASVO, SPORTUNION)
und 60 Sportfachverbanden, die jeweils auf Bundes- und auf Landesebene (jedoch nicht
zwingend in allen Bundeslandern) vertreten sind. Der Unterschied zwischen diesen
Verbanden liegt in deren Aufgabenbereich; wahrend es die Dachverbdnde sind, die sich
mehr dem Breitensport als dem Spitzensport widmen, ein flachendeckendes
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Vereinsnetzwerk in Osterreich anbieten sowie fiir die Sportstittenerhaltung zustindig
sind, sind es die Fachverbdnde, welche fachspezifisch flir einzelne Sportarten gegriindet
wurden. Ihre Arbeit konzentriert sich auf den Leistungs- und Spitzensport, weshalb sie
unter anderem Organisatoren von Osterreichischen Meisterschaften und Staats-
meisterschaften sind. Aber sie koordinieren nicht nur die jeweilige Sportart, sondern
vertreten diese ebenso gegentiber offiziellen Stellen (Spindler, 2014, S. 32).

Sportvereine kdnnen demnach bei maximal einem Dachverband Mitglied sein und zugleich
auch bei mehreren Fachverbéanden, sofern die betreffende Sportart im Verein angeboten

wird.

3.2.2 Ubergeordnete Strategien auf nationaler und Landesebene

Bewegung und Sport spielen — wie bereits in Kapitel 3.1.3 Breitensport behandelt wurde —
fur die offentliche Gesundheit eine immer bedeutendere Rolle, weshalb sich eine Reihe
von Strategien und Planen auf die Unterstiitzung bzw. Férderung koérperlicher Aktivitat
beziehen. Um der Erreichung des Ziels der Verbesserung des Gesundheitszustandes der
Bevolkerung gerecht zu werden, werden diese Férderungen nicht nur dem Spitzensport
zuteil, welcher insgesamt nur eine geringe Zahl an Ausiibenden umfasst, sondern vor
allem auch dem Breitensport. Vonseiten der offentlichen Hand geschieht dies Uber
Investitionen in die Sportinfrastruktur sowie Uber die finanzielle Unterstitzung der
Vereine, welche mit ihren ehrenamtlichen Mitarbeitern einen wichtigen institutionellen
Beitrag flir den Breitensport leisten (Schratzenstaller und Fritz, 2004, S. 6). Im Folgenden
werden drei Strategien auf unterschiedlichen Ebenen vorgestellt, die sich in ihren

Zielsetzungen und MaBnahmen auch mit dem Sport in Osterreich und Wien beschéftigen.

Im Jahr 2013 wurde vom Bundesministerium flir Landesverteidigung und Sport der
Nationale Aktionsplan Bewegung (NAP.b) herausgegeben, welcher sich den Themen
Sport, Bewegung und Gesundheit widmet. Als Leitlinie auf nationaler Ebene soll dieser
durch die Umsetzung der darin enthaltenen Ziele und MaBnahmen eine Verbesserung des
Bewegungsverhaltens der Osterreichischen Bevolkerung bewirken. Langfristig soll damit
eine ,Veranderung in der Gesellschaft in Richtung einer ganzheitlichen Bewegungs- und
Sportkultur® (BMLVS, 2013, S. 8) erreicht werden (BMLVS, 2013, S. 8).

Der NAP.b versteht sich also vor allem als Teil einer nationalen Gesundheitsstrategie,
welcher Empfehlungen fiir die weitere Entwicklung von Sport- und Bewegungs-
moglichkeiten abgibt. Diese Empfehlungen kommen aus den Bereichen Sport,
Gesundheits- und Bildungswesen, Verkehr, Umwelt, Raumordnung und Objektplanung,
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Arbeitswelt sowie dltere Menschen. Fir die Ziele im Bereich Sport nimmt insbesondere der
organisierte Sport mit seinen unterschiedlichen wohnortnahen und leistbaren Angeboten
eine bedeutende Rolle ein, da dieser auch jene Bevolkerungsgruppen anspricht, welche
aus soziodkonomischen Griinden hinsichtlich Sport und Bewegung wenig aktiv sind. Diese
Angebote des organisierten Sports sollen weiter ausgebaut werden, damit das gesunde
Bewegungsverhalten weiterhin geférdert werden kann, vor allem fir benachteiligte
Personengruppen’®. Wichtig dabei ist die einfache Erreich- und auBerdem Leistbarkeit, um
die Zugangsbarrieren gering zu halten. Als MaBnahme wird dabei eine Bestandsaufnahme
der Sportvereinssituation in Osterreich vorgeschlagen, um eine Grundlage fiir die weiteren
Planungen zu erhalten (BMLVS, 2013, S. 24 f).

Auf Landesebene deklarierte sich — wie bereits einleitend in Kapitel 1.1 An/ass und
Zlelsetzung erwahnt — die Stadt Wien im Regierungsiibereinkommen der vergangenen
Regierungsperiode als Sportstadt. Dem Sport wird hinsichtlich mehrerer Bereiche -
Gesundheit, Integration, Wirtschaft u. a. — eine bedeutende Rolle zuerkannt, weshalb die
Stadt Wien sowohl den Breiten- als auch den Spitzensport unterstiitzt. Vereinen werden
Sportstatten kostengiinstig zur Verfigung gestellt, damit die Sportausiibung fir alle
Bewohner und Bewohnerinnen leistbar ist. Aus diesem Grund werden unter anderem
folgende Ziele verfolgt (SPO Wien und DIE GRUNEN Wien, 2010, S. 22):

e bestmdgliche Forderung des Breiten- und Spitzensports, vor allem im
Nachwuchsbereich,
e vielfaltige Mdglichkeiten der Sportausiibung zu leistbaren Konditionen,

e kontinuierlicher Ausbau der Sportstatteninfrastruktur.

Das Regierungstibereinkommen 2015 enthdlt im Grunde dieselben Ziele, wobei neben
dem Vereinssport Augenmerk auf die Erweiterung von sportlicher Infrastruktur liegt,
welche ebenso unabhangig von Sportvereinen genutzt werden kann, wie z. B.
Laufstrecken oder Sportmdglichkeiten in Parks. AuBerdem sollen insbesondere Madchen
und Frauen durch spezielle Angebote zur sportlichen Aktivitit motiviert werden (SPO Wien
und DIE GRUNEN Wien, 2015, S. 80).

Diese Punkte werden zugleich an mehreren Stellen im STEP 2025 aufgegriffen. So sollen

vielféltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche geschaffen oder

° Das Sportengagement hingt von verschiedenen sozioSkonomischen Merkmalen ab: Alter, Geschlecht,
Bildungsniveau, beruflicher Status, Einkommen, WohnortgroBe. Zu den benachteiligten Gruppen zahlen vor
allem &ltere Personen, solche mit einem geringen Bildungs- bzw. Berufsniveau und Einkommensschwache
(WeiB u. a., 1999, S. 78).
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ausgebaut werden. AuBerdem wird eine funktionierende soziale Infrastruktur — zu welcher
auch Sportstatten gehdren — als Merkmal qualitatsvoller Urbanitat gesehen. Deshalb muss
diese Infrastruktur dem Bevdlkerungsanstieg gerecht und bei Bedarf entsprechend
erweitert werden, sodass von einem quantitativ und qualitativ hochwertigen Angebot
gesprochen werden kann. Dies soll einen Beitrag zur Férderung von Sport und Bewegung
im Alltag leisten, der flir die Gesundheit der Bevilkerung von wesentlicher Bedeutung ist
(Stadtentwicklung Wien, 2014).

Obwohl die Themen Sport bzw. Sportinfrastruktur im S7EP 2025 immer wieder
Erwéhnung finden, nehmen diese insgesamt nur einen sehr geringen Stellenwert
innerhalb dessen ein. Zwar wird, um dem demografischen Wandel und dem
Bevolkerungswachstum gerecht zu werden, die Weiterentwicklung der Infrastrukturen in
allen Bereichen — und damit ebenso jenen des Sports — als wichtige Aufgabe angesehen,
die ,selbstredend eine gesellschaftspolitische, aber auch eine raumlich-
stadtentwicklungspolitische Dimension hat" (Stadtentwicklung Wien, 2014, S. 126).
Jedoch werden weder konkrete Ziele formuliert, noch Entwicklungsgebiete fiir

Sportstatten ausgewiesen, wie dies als MaBnahme im NAP.b vorgeschlagen wird.

Genau dieser Umstand — das Fehlen eines Sportstattenentwicklungsplanes fiir Wien
innerhalb des Stadtentwicklungsplanes — wird vonseiten der SPORTUNION Wien kritisiert
(vgl. SPORTUNION Wien, 2015b). Um allerdings Entwicklungsgebiete (berhaupt
ausweisen zu koénnen, sollten im Vorhinein verschiedene Daten erhoben werden, um
Aussagen zu den zukinftigen Planungen treffen zu kénnen. Zu diesen Erhebungen zdhlen
der Bedarf an Sportstatten, der aktuelle Bestand an Sportstatten inklusive
Schulsportanlagen (auch wenn diese nur zu einem begrenzten Zeitraum flr Sportvereine
verflgbar sind) sowie Daten zum gegenwartigen Sportgeschehen (Leber, 2014, S. 10 f).
Bei Wetterich, Eckl und Schabert wird darauf hingewiesen, dass sich die
LSportstattenentwicklungsplanung als integrierter Teil der Stadtentwicklungsplanung
begreifen muss" (2009, S. 52), da diese auch die Entwicklungen anderer kommunaler
Planungen bestimmt (Streich, 2005, S. 489, zitiert in Wetterich, Eckl und Schabert, 2009,
S. 52).
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3.3 Akteure im Sportbereich

Zur Umsetzung der oben genannten Strategien sowie zur Bereitstellung von Bewegungs-
und Sportangeboten sind unterschiedliche Akteure notwendig. Diese werden im folgenden
Kapitel vorgestellt — beginnend mit den Férdergebern auf Bundes- und Landesebene iber
das Sportamt der Stadt Wien bis hin zu den Sportverbanden und -vereinen, die
schlussendlich flir den Zugang zum organisierten Sport sorgen und damit direkter
Sportdienstleister fur die Osterreichische Bevdlkerung sind.

3.3.1 Fordergeber — Bund und Land Wien

Verfassungsrechtlich stehen sportliche Angelegenheiten im eigenen Wirkungsbereich der
Lénder in Gesetzgebung und Vollziehung, da jene nicht ausdriicklich in Artikel 15 des
Bundes-Verfassungsgesetzes erwahnt werden (vgl. Art. 15 B-VG) und daher die Existenz
neun verschiedener Sportgesetze in Osterreichisch begriindet. Dennoch ist der Bund als
Fordergeber ein wichtiger Akteur fir den Sport; zum einen durch das Bundes-
Sportférderungsgesetz 2013, zum anderen {iber das Gliicksspielgesetz'® in der jeweils
geltenden Fassung (BSO, 2015b).

Das Bundes-Sportférderungsgesetz 2013 sieht die Erméglichung sowie die Motivation zu
Bewegung und Sport flr die Osterreichische Bevolkerung als sportpolitischen Auftrag mit
gesamtgesellschaftlicher Bedeutung. Aus diesem Grund sollen durch die Férderungen des
Bundes unter anderem folgende Ziele verfolgt werden (§ 1 BSFG 2013):

e Forderungen in den Bereichen des Spitzen- und Leistungssports im Sinne des
offentlichen Interesses sowie des Breitensports als Beitrag fiir das Gemeinwohl,

e Heranflihrung und Bindung der Menschen zu Bewegung und Sport,

e Integration von Personen mit Migrationshintergrund,

e Inklusion von Personen mit Behinderung,

e Sicherung der sportlichen Netzwerke in Vereinen und Verbanden.

Die Forderungen des Bundes-Sportférderungsgesetzes 2013 kommen also — neben
anderen sportrelevanten Belangen — sowohl dem Spitzen- als auch Breitensport Uber die
Sportfach- bzw. Sportdachverbénde zugute, die ihrerseits im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben Uber die Verwendung der Mittel bestimmen kénnen (vgl. § 5 (2) BSFG 2013).

Auch die Wiener Landessportorganisation als Korperschaft offentlichen Rechts, die sich

aus drei Organen — bestehend aus Vertretern der Landesdach- und Landesfachverbande,

19 pas Gliicksspielgesetz regelt die Bereitstellung von Férderungsgeldern aus einem Teil der Einnahmen aus
dem Gliicksspiel fir die besondere Sportférderung nach dem Bundes-Sportférderungsgesetz (§ 20 GSpG).
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des Sportamts der Stadt Wien (MA 51) sowie dem Stadtschulrat — zusammensetzt und der
Wiener Landesregierung untergeordnet ist, tritt als Fordergeber und Interessensvertreter
in sportlichen Angelegenheiten auf (vgl. §8§ 1, 2, 3 Landessportgesetz flir Wien).

3.3.2 Sportamt der Stadt Wien — MA 51

Das Sportamt der Stadt Wien (MA 51) ist ein wesentlicher Akteur in Bezug auf sportliche
Belange in Wien. Neben der Verwaltung bzw. Erhaltung (eigener) Sportstatten! sowie der
Vergabe der Turnsdle stadtischer Schulen fiir die auBerschulische Sportausiibung — also
damit an die Sportverbande bzw. -vereine — und anderen Tatigkeiten ist die MA 51 fir die
Subventionsvergabe an gemeinnitzige Wiener Sportverbande und -vereine zustandig
(Stadt Wien, 2015a). Um Subventionen zu erhalten, kénnen Projekte innerhalb dreier
verschiedener Férderprogramme eingereicht werden. Diese sind die Sportstattenférderung
(Errichtung, Umbau oder Sanierung von Sportanlagen), die Sportveranstaltungsférderung
sowie die sonstige Sportférderung (z. B. fir Projekte im Nachwuchsbereich) (Stadt Wien,
2016d).

Mit der Einrichtung dieser Magistratsabteilung und ihren zuvor angesprochenen Aufgaben
verfolgt die Stadt Wien bestimmte Ziele, welche unter anderem schon in Kapitel
3.2.2 Ubergeordnete Strategien auf nationaler und Landesebene angesprochen wurden;
dazu zahlt die Verbesserung der Lebensqualitéat, der Gesundheit und der beruflichen
Leistungsfahigkeit. AuBerdem soll der Zugang zum Sport durch die Férderung der Vereine
fur alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet und das ehrenamtliche

Engagement geférdert werden (Stadt Wien, 2015a).

3.3.3 Wiener Sportverbande und -vereine

Die Sportvereine selbst sind wohl der bedeutendste Akteur hinsichtlich des Zugangs zum
organisierten Sport und der dafiir notwendigen Sportinfrastruktur. Flir Sportangebote im
Bereich des Breitensports sind dies vor allem die Vereine der drei Wiener Dachverbande.
Insgesamt gab es in Wien im Jahr 2014 1.159 Vereine in den drei *?
Landesdachverbanden, welche zusammen rund 252.000 Mitglieder betreuten (siehe

Tabelle 1). Dies bedeutet aber nicht, dass ebenso viele Wiener und Wienerinnen

11 Dazu gehdren Stadien und Sportarenen, Sporthallen und Sportplitze, Wintersportanlagen, Turnsile
stadtischer Schulen, Sport- und Fun-Hallen sowie andere Sportanlagen mit bestimmten Schwerpunkten (vgl.
Stadt Wien, 2015d).

12 Die ASKO setzt sich in Wien eigentlich aus zwei Sportverbanden zusammen, namlich der ASKO-Wien sowie
dem WAT (Wiener Arbeiter Turn- und Sportverband). Die Landesorganisation bezeichnet sich demnach als
ASKO WAT Landesdachverband Wien (ASKO Landesverband Wien, 2016b). Die Vereine und Mitglieder des
WAT sind in der Statistik daher nicht explizit ausgewiesen sondern mit jenen der ASKO zusammengefasst.
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tatsachlich Sport treiben; Mitglieder kénnen in der Statistik zum einen mehrfach erfasst
sein, namlich wenn sie in verschiedenen Sportvereinen Angebote in Anspruch nehmen,
zum anderen, weil Personen, die kein Sportangebot nutzen, dennoch als Mitglied in einem

Verein erfasst sein kdnnen (z. B. unterstiitzende Mitglieder).

Tabelle 1: Vereins- und Mitgliederzahlen der Wiener Landesdachverbéande im

Jahr 2014
Dachverband Vereine Mitglieder
ASKO und WAT 505 164.482
ASVO 449 24.400
SPORTUNION 205 63.045
Summe 1.159 251.927

Quelle: BSO, 2016; eigene Darstellung, 2016.

Die drei Dachverbande haben — neben ihrer Tatigkeit, Service- und Kooperationsstelle fiir
ihre Mitgliedervereine zu sein — auch die Aufgabe, eigene Sportstdtten zu schaffen und
diese zu erhalten, welche dann den Vereinen zu glinstigen Konditionen zur Verfligung
stehen. Verwaltet werden diese Sportstatten, die entweder im Eigentum stehen oder
gepachtet sind, dann entweder vom Dachverband selbst oder von einem der
Mitgliedervereine. Solche Sportstatten sind natirlich nur eine Erganzung zu jenen, die von
der Stadt Wien verwaltet werden. Deren Weitervermittlung an die Sportvereine wird
ebenso (iber die Dachverbinde abgewickelt (ASKO Landesverband Wien, 2016b und
SPORTUNION Wien, 2012).

AuBerdem sind sie Initiatoren verschiedenster eigener Projekte zur Bewegungsférderung
unterschiedlicher Zielgruppen, Zielsetzungen und Projektregionen. Ein Osterreichweit
gemeinsames Projekt der Dachverbande in Kooperation mit dem Sportministerium und
der BSO ist das Projekt ,Fit fiir Osterreich" innerhalb dessen das Ziel verfolgt wird, die
Osterreichische Bevdlkerung zu mehr Bewegung und Sport zu motivieren, um eine
Verbesserung des Gesundheitszustandes sowie eine Verminderung krankheitsbedingter
Ausgaben zu erreichen. Dies soll durch gesundheitsorientierte Bewegungsangebote in den
Vereinen der drei Dachverbénde erreicht werden (ASVO-Wien, 2016).
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4. Leerstande als Sportstatten

Nach den Grundlagen zu Leersténden und Sport sollen diese beiden Thematiken im
folgenden Kapitel zusammengefiihrt werden. Ausgehend von der aktuellen Situation und
den kinftigen Entwicklungen betreffend der Sportnachfrage und -infrastruktur werden
Potenziale aufgezeigt und Rahmenbedingungen dargelegt, die fiir eine Umnutzung von
Leerstanden zu Sportstatten beachtet werden missen. Der Prozess der Umnutzung wird
anhand rechtlicher Vorgaben und beteiligter Akteure beschrieben. Inhaltlich abgerundet
wird das Kapitel durch die Beschreibung bereits umgesetzter Fallbeispiele auf Wiener
Stadtgebiet.

4.1 Ausgangssituation und kiinftige Entwicklungen

Bei der Planung neuer Sportstatten missen neben der Erhebung des
Sportstattenbestandes auch die gesellschaftlichen Rahmenbedingungen sowie die damit
einhergehende Veranderung des Sportverhaltens berlicksichtigt werden. Der
demografische Wandel fuihrt zum zahlenmaBigen Anstieg gewisser Zielgruppen, wahrend
die Bedeutung anderer nachlasst. Somit ist von einer veranderten Sportnachfrage
auszugehen (Wetterich, Eckl und Schabert, 2009, S. 30).

Flr die Stadt Wien wird ein Bevdlkerungswachstum prognostiziert, welches bis 2024 10 %
betragen wird, was einer Einwohnerzahl von 1,952 Millionen Menschen entspricht. Das
Erreichen von zwei Millionen Einwohner und Einwohnerinnen in Wien wird flir das Jahr
2029 vorausgesagt (MA 23, S. 12 f). Dadurch wird sich zukinftig ebenso die Altersstruktur
anders zusammensetzen. So wachst im Zeitraum von 2014 bis 2024 die Gruppe der lber
74-jahrigen mit 37 % am starksten an; das zweitstarkste Wachstum mit 16 % wird der

jungsten Bevolkerungsgruppe (0 bis 14-jahrige) zugeschrieben (MA 23, S. 21 f).

Diese Veranderungen flihren zu neuen Herausforderungen flir die stadtische Infrastruktur
in allen Bereichen. Auch die Sportinfrastruktur muss den Anspriichen neuer Alters- und
Zielgruppen gerecht und entsprechend angepasst werden, da man davon ausgehen kann,
dass das sportliche Engagement mit dem Anstieg der Altersgruppe der tber 60-jahrigen in
ebendieser Gruppe zunehmen wird (Wetterich, Eckl und Schabert, 2009, S. 31). Deren
Bedirfnisse unterschieden sich natiirlich von jenen jlingerer Generationen; spezifische
Sportangebote gewinnen an Bedeutung, wodurch auch eine starkere Ausdifferenzierung
der Sportstatten notwendig wird. Demnach sollten die vorhandenen regelkonformen

Sportstatten, also solche Sportstdtten, die auf die Auslibung von Wettkampfsportarten
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ausgerichtet sind, durch andere Formen erganzt werden (Wetterich, Eckl und Schabert,
2009, S. 35-39). Dies wadren z. B. kleinere Raume, welche auf die veranderte und
zunehmende Sportnachfrage dalterer Personen — die vor allem aus den Bereichen
Gymnastik, Entspannung, Wellness und Gesundheitssport kommt — angepasst werden
kdnnen und den Anspriichen normierter Ausgestaltungen nicht entsprechen missen
(Wetterich, Eckl und Schabert, 2009, S. 68). Solche Bewegungsraume eignen sich
naturlich nicht nur fiir die Sportbediirfnisse alterer Menschen, sondern kénnen auch
zusatzlich fur andere Sportarten mit geringerem Raumbedarf genutzt werden — siehe dazu
Kapitel 4.2.3 Geelgnete Sportarten und Bewegungseinheiten.

So kénnen durch die Umgestaltung bisher nicht zum Zweck der sportlichen Ausiibung
genutzte Raume neu erschlossen werden. Dabei kann es sich um ehemalige
Industriegebdude handeln, oder — noch kleinrdumiger gedacht — um leerstehende
Einzelhandelsgeschédfte (Wetterich, Eckl und Schabert, 2009, S. 69). Die Umnutzung
dieser ehemals anders verwendeten Gebdude und Flachen, welche wohnungsnahe
Bewegungsmdglichkeiten erschlieBen, sollte in Anbetracht der genannten Veranderungen
im Sportgeschehen sogar Vorrang vor dem Neubau von Sportstitten haben
(Sportausschuss des Deutschen Stadtetages, 2004, S. 145).

Dieses Konzept wurde auch von der Landesorganisation der SPORTUNION Wien
aufgegriffen. Wie bereits in Kapitel 3.3.3 Wiener Sportverbinde und -vereine
angesprochen, ist eine der Aufgaben der Sportdachverbdande die Errichtung eigener
Sportstatten, welche den Vereinen zusatzlich zu den Schulturnsalen und Sporthallen der
Stadt Wien zur Verfligung stehen und dabei den Vorteil haben, unabhangig von den
stadtischen Anlagen zu sein. Vor allem die Nutzungszeiten der Schulturnsale aufgrund des
Eigenbedarfs der Schulen schréanken den Sportbetrieb der Vereine ein. Aus diesem Grund
wurde nach anderen Mdoglichkeiten gesucht, wie neue Bewegungsraume geschaffen
werden kénnen. Wegen des Mangels an Freiflachen im Wiener Stadtgebiet, auf denen
neue Sportstatten errichtet werden kdnnten, beschdftigte man sich mit der Umnutzung
von leerstehenden Flachen im Gebdudebestand. Als Vorbild diente eine bereits vor 40
Jahren in ErdgeschoB- bzw. Kellerlage umgesetzte Sportstatte. Im Jahr 2015 erfolgte
schlieBlich die Erdffnung einer Sportstatte in ebendieser Lage, eine andere befindet sich
derzeit im Entstehungsprozess (Bischofter, 2015). Auch der Landesverband der ASKO
Wien unterhélt drei Sportstétten, die sich innerhalb von Wohnbauten befinden (vgl. ASKO
Landesverband Wien, 2016e). Auf die genannten Sportstatten wird in Kapitel
4.4 Fallbeispiele noch naher eingegangen.
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Neben der Umnutzung bereits vorhandener Raume gibt es Kooperationen zwischen den
Landessportdachverbanden und Wohnbautréagern. Experten des Dachverbandes wirken
bei der Konzeption von Wohnbauprojekten als Ideenbringer mit und werden schlieBlich zu
einem Betriebspartner von Wohnbautragern. In solchen Fallen werden Sportflachen also
von Beginn an mitgedacht, was einerseits den Vorteil der rdumlichen Nahe zu potenziellen
Vereinsmitgliedern hat (Bischofter, 2015 und Raabe, 2014, S. 138), andererseits jenen,
dass die Raumlichkeiten bereits bei der Errichtung des Wohnbaus den Bedtirfnissen zur

Ausilibung sportlicher Zwecke angepasst werden kdnnen.

Beide Formen der Sportstatten — zum einen die Umnutzung bereits bestehender
Raumlichkeiten, zum anderen die Neuerrichtung im Wohnbau — profitieren jedenfalls von
einer guten Erreichbarkeit durch Nutzer und Nutzerinnen, da sie aufgrund ihrer Lage im
stadtischen Geflige dezentrale Gelegenheiten der Sportausiibung in unmittelbarer
Wohnumgebung bieten. Der Sportausschuss des Deutschen Stadtetages halt dazu fest:
~Bewegungsraume insbesondere im Wohnumfeld [...] haben einen hohen Anteil an der
Attraktivitat und Lebensqualitat unserer Stadte"™ (2004, S. 145).

Dennoch ist es wichtig, dass diese neuen Sportstatten auch eine gute ErschlieBung durch
offentliche Verkehrsmittel aufweisen (Bischofter, 2015), da die Sportstatten fiir nicht in

der ndheren Umgebung wohnende Nutzer und Nutzerinnen gut erreichbar sein sollen.

4.2 Potenziale und Kriterien der Leerstandsnutzung fiir

sportliche Zwecke

Dieses Kapitel befasst sich mit den Vorteilen, die eine Umnutzung von Leerstanden zu
Sportstatten mit sich bringt und geht weiters auf notwendige Ausstattungen der
Leerstande aus, um fiur die Nutzung als Sportstatte geeignet zu sein. Zuletzt werden

Sportarten vorgestellt, die in diesen Raumlichkeiten ausgelibt werden kdnnen.

4.2.1 Potenziale der Leerstandsnutzung

~Wien ist derzeit eine der am schnellsten wachsenden Metropolen im deutschsprachigen
Raum" (Stadtentwicklung Wien, 2014, S.13) und damit vor eine Reihe an
Herausforderungen hinsichtlich der stadtischen Entwicklung gestellt. Um diesem
Wachstum gerecht zu werden, miissen in den kommenden Jahrzehnten auf dem Wiener
Stadtgebiet nicht nur innerstadtische Brachflachen entwickelt, bebaut oder umgenutzt,
sondern auch noch freie Flachen, welche sich vor allem in den Randbezirken finden, fir
neue Bebauungen erschlossen werden (Stadtentwicklung Wien, 2014, S. 48). Die
Verbauung der Freiflachen bringt aber ebenso mit sich, dass diese potenziell flir den Sport
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nutzbaren Flachen nicht mehr flr sportliche Aktivitaten zur Verfligung stehen und damit
eine Veranderung des Sportverhaltens einhergeht — die Mdglichkeiten zur freien

Sportaustibung im Wohnumfeld werden immer geringer (Leber, 2014, S. 7).

Durch die Nutzung von Leerstdnden als Sportstatten ergeben sich daher viele
verschiedene Potenziale, die hier aus zwei Perspektiven dargestellt werden sollen —
namlich einerseits aus jener der Stadtentwicklung und andererseits aus jener der

Sportvereine.

Bevor die Potenziale aus Sicht der Stadtentwicklung aufgezeigt werden kdnnen, missen
noch einige allgemeine Ziele des aktuellen Wiener Stadtentwicklungsplans hervorgehoben

werden, da er Vorgaben beinhaltet, auf denen zukiinftige Planungen aufbauen missen.

Der STEP 2025 sieht eine Weiterentwicklung der Sportinfrastruktur auf dem gesamten
Wiener Stadtgebiet vor, welche nicht nur quantitativ ausgebaut, sondern auch hohen
Qualitatsanspriichen gerecht werden soll. Diese Ausweitung von Flachen, die sportlichen
Zwecken dienen, wird unter anderem mit gesundheitspolitischen Aspekten argumentiert,
da Bewegung und Sport einen wesentlichen Beitrag zur Gesundheit leisten
(Stadtentwicklung Wien, 2014, S. 126). Gleichzeitig soll auf Flachen- und
Ressourcenschonung geachtet werden, weshalb vor allem im Bestand durch die
Umnutzung von Leerstanden und nicht mehr genutzten Gewerbegebieten die Versorgung
mit sozialen Einrichtungen verbessert werden soll. Dadurch soll es zu einer
Nutzungsmischung und -vielfalt kommen, damit wichtige Einrichtungen in raumlicher
Nahe zu Wohngebieten geschaffen werden. Die Belebung der ErdgeschoBzonen durch
verschiedene Nutzungen — auch aus dem sozialen und gemeinschaftlichen Bereich — soll
auBerdem dazu beitragen, dass die Stadtteile insgesamt aufgewertet und lebendig
werden (Stadtentwicklung Wien, 2014). Zu diesem Zweck sollen im Neubau an
bestimmten Standorten fiir die ErdgeschoBzonen Mindestraumhdhen festgelegt werden,
um anderen Nutzungen Raum zu geben und damit die Nutzungsmischung zu férdern
(Stadtentwicklung Wien, 2014, S. 54).

Hinsichtlich dieser Ziele ermdglicht die Umnutzung von Leerstanden zu Sportstatten:

e eine umweltschonende und nachhaltige Verwertung von Flachen und Ressourcen im
Sportstattenbau, da keine neuen Flachen erschlossen werden miissen, sondern bereits
bestehenden Raumlichkeiten eine neue Funktion zugefiihrt wird (vgl. Wetterich, Eckl
und Schabert, 2009, S. 57),
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eine Funktionsmischung im Bestand sowie ein dezentrales Sportangebot (Wetterich,
Eckl und Schabert, 2009, S. 56) und damit Sportmdglichkeiten im unmittelbaren
Wohnumfeld,

die ErschlieBung neuer Sportflachen auch im innerstadtischen Bereich, wo weniger
Sportflachen zur Verfligung stehen und kaum Freiflachen fiir den Neubau von
Sportanlagen vorhanden sind (Bischofter, 2015),

eine Verbreitung positiven Images auf den StraBenraum bzw. das Stadtgebiet
aufgrund der Belebung des Leerstandes durch einen Sportverein, welcher ein
bestandiger Mieter ist, von dem ausgegangen werden kann, dass sein Fortbestand

Uber viele Jahre gesichert ist (Bischofter, 2015).

Flr Sportvereine ermdglicht die Umnutzung von Leerstanden zu Sportstatten:

eine kostenglinstige Umsetzung neuer Sportrdume, da das Budget eines
Sportdachverbandes begrenzt ist; ohne finanzielle Unterstiitzung durch die 6ffentliche
Hand waren neue Sportstatten fir die Dachverbande nicht finanzierbar (Raabe, 2014,
S. 138),

einen geringen Aufwand fir den Bau sowie den Unterhalt der Sportstatte, weil
bestehende Raume, die zuvor nicht flir sportliche Zwecke genutzt wurden, einfach
umgestaltet werden kdénnen (Wetterich, Eckl und Schabert, 2009, S. 50 f); schlecht
genutzte ErdgeschoB- und Kellerbereiche der Wohnbauten werden oftmals den
Anforderungen an eine Sportstdtte gerecht, weshalb umfangreichere Adaptierungen
nur fir die Einrichtung von Sanitdranlagen sowie Garderoben vorgenommen werden
mussen, weil solche in ehemaligen Geschaftslokalen nicht vorhanden sind (Bischofter,
2015),

die Naéhe zu (potenziellen) Vereinsmitgliedern aufgrund der Situierung der Sportstatte
im direkten Wohnumfeld (vgl. Raabe, 2014, S. 138),

uneingeschrankte Nutzungszeiten, da man weder auf den Eigenbedarf einer Schule,
noch auf die Ferialzeiten Ricksicht nehmen muss, weshalb die Sportstatte theoretisch
Uber das gesamte Jahr, das heiBt auch an Wochenenden oder Ferienzeiten, zu
welchen die Schulturnsale im Regelfall nicht zur Verfligung stehen, genutzt werden
kann; dennoch liegt weiterhin die Hauptzeit der Sportangebote zwischen 17:00 und
21:00 Uhr (Bischofter, 2015),

die Mdglichkeit der ganztagigen Auslastung und damit ein breiteres Angebot, welches

neue Alters- und Zielgruppen ansprechen bzw. erweitern soll, da z. B. vormittags ein
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Schwerpunkt auf Bewegungsangebote flir Senioren und Seniorinnen oder auch Frauen

in der Karenzzeit gelegt werden kann (Bischofter, 2015).

4.2.2 Kriterien der Leerstandsnutzung
Um einen Leerstand als Sportstatte nutzen zu kdnnen, missen bestimmte Kriterien aus
verschiedenen Bereichen beachtet werden bzw. vorhanden sein. Insbesondere folgenden
Fragen kommt dabei eine bedeutende Rolle zu:

1. Welche objektbezogenen Faktoren des potenziell nutzbaren Leerstandes missen
beachtet werden?

2. Welche Standortfaktoren sind gegeben?

3. Welche rechtlichen Bestimmungen missen bei der Umsetzung eingehalten
werden?

4. Welche Faktoren sind flir den Betrieb der Sportstatte relevant?

Abbildung 3 gibt eine Ubersicht iiber die Kriterien aus den genannten Bereichen, die in
diesem und den folgenden Kapiteln noch ausftihrlich behandelt werden.

Abbildung 3: Kriterien zur Nutzung von Leerstianden als Sportstitten

Objektbezogene Faktoren Standortfaktoren

Rechtliche Bestimmungen Betrieb der Sportstatte

Quelle: eigene Zusammenstellung und Darstellung, 2016.
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Konkret auf die Immobilie des Leerstandes beziehen sich die objektbezogenen Faktoren.
Dieser muss bautechnischen Anforderungen in unterschiedlichen Auspragungen gerecht
werden, auch die Mietpreise spielen fir die Sportverbande und Vereine eine bedeutende
Rolle.

Damit eine Flache innerhalb eines Gebaudes als Sportstatte umfunktioniert werden kann,
mussen einige Rahmenbedingungen bereits vorhanden sein oder durch den Umbau
geschaffen werden. Ausschlaggebendes Kriterium, ob ein Leerstand als Sportstitte
genutzt werden kann, ist vor allem die vorhandene Nutzflache. Beim Umbau miissen dann
noch alle fiur eine Sportstitte notwendigen Raumlichkeiten geschaffen werden. Eine
Ubersicht (iber die Ausstattungsmerkmale bzw. bautechnischen Anforderungen ist in
Tabelle 2 gegeben.

Tabelle 2: Ubersicht der bautechnischen Anforderungen an eine Sportstitte

Insgesamt mindestens 200 m2, davon 100 m2 als zusammenhangende

Nutzflache Flache fiir Bewegungsraum

Raumhohe Mindestens 2,50 m (normale GeschoBhéhe)

Bewegungsraum, Eingangsbereich, Umkleide- und Sanitérbereiche,
Lagerrdume, ev. Blro
Erforderlichkeit abhangig vom Sportangebot bzw. angestrebter
Zielgruppe

Quelle: eigene Zusammenstellung, 2016.

Raumlichkeiten

Barrierefreiheit

Die Flache eines Leerstandes sollte insgesamt mindestens 200 m2 aufweisen, die auch auf
verschiedene Ebenen aufgeteilt sein kdnnen (siehe auch Kapitel 4.4 Fallbeispiele). Rund
die Halfte davon, also 100 m2, sollten aber jedenfalls in einem Raum als

zusammenhangende Bewegungsflache nutzbar sein (Bischofter, 2015).

Fir die Raumhdhe des Bewegungsraumes sind keine speziellen Vorgaben notwendig; eine
gewohnliche GeschoBhdhe von ca. 2,50 m ist bereits ausreichend, um jene Sportarten
ausuben zu kdnnen, die sich fir diese Art von Sportstatten eignen (siehe auch Kapitel
4.2.3 Geeignete Sportarten und Bewegungseinheiten). Aber natlrlich ist es nicht von
Nachteil, wenn diese Mindestraumhdhe Uberschritten wird. Gerade ErdgeschoBzonen, flr
die urspriinglich keine Wohnnutzung vorgesehen war, weisen Ublicherweise eine gréBere
Raumhéhe auf: Die Wiener Bauordnung bzw. das Osterreichische Institut fiir Bautechnik
(OIB), dessen Richtlinien in der Wiener Bautechnikverordnung verankert sind, auf welche
sich die Wiener Bauordnung in § 122 bezieht, sehen eine dem Verwendungszweck, der

Raumflache und der Anzahl an aufzunehmenden Personen angemessene Raumhéhe vor,
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welche ein fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden der Nutzer und Nutzerinnen
entsprechendes Luftvolumen sicherstellt (§ 107 (2) BO fiir Wien und OIB, 20153, S. 8).

Neben dem Bewegungsraum selbst werden noch andere Raumlichkeiten benétigt, die fir
eine Sportstatte unerlasslich sind. Dazu gehdren Umkleide- und Sanitarbereiche sowie
Lagerrdume fiir Sportgerate etc. AuBerdem wird Platz flir den Eingangsbereich benétigt.
Optional kénnen innerhalb der Sportstitte noch Raume flr Verwaltungstdtigkeiten
(Vereinsbliro) geschaffen werden (Bischofter, 2015).

Zur Barrierefreiheit der Sportstatten ist anzumerken, dass diese gerade bei Leerstanden,
welche in Sportraumlichkeiten umgenutzt werden, nicht immer umgesetzt werden kann,
vor allem, wenn sich die Sportstatte liber mehrere GeschoBe hinweg erstreckt. Je nach
Konzept und Zielgruppe ist abzuwagen, ob eine Barrierefreiheit erforderlich ist oder nicht.
Im Falle dessen, dass die zukiinftigen Bewegungsraume flir Angebote aus dem Bereich
des Gesundheits- oder Handicap-Sports liegen sollen (siehe dazu auch Kapitel
4.2.3 Geeignete Sportarten und Bewegungseinheiten), mit dem auch altere Personen oder
Personen mit Behinderung angesprochen werden, ist es wichtig, dass die
Bewegungsraume barrierefrei zuganglich sind. Sollte das Konzept hingegen auf
Leistungssport ausgelegt sein, so wird die Barrierefreiheit kein Kriterium sein, mit dem

man sich zwingend auseinandersetzen muss.

Zum Mietpreis der Raumlichkeiten als zweites Kriterium in diesem Bereich ist anzumerken,
dass dieser in etwa zwischen fiinf und acht Euro pro Quadratmeter® liegen sollte, um fiir

einen Sportverein bzw. Dachverband leistbar zu sein (Bischofter, 2015).

Die Wahl eines geeigneten Leerstandes sollte auf mehreren Faktoren hinsichtlich seines
Standortes beruhen. Dazu gehéren die verkehrliche ErschlieBung, die umliegende

Sportinfrastruktur sowie das zu erwartende Einzugsgebiet.

Bei der verkehrlichen ErschlieBung sollte vor allem eine gute Erreichbarkeit durch den
offentlichen Verkehr (OV) gewdhrleistet sein (Bischofter, 2015). Laut Wiener
Garagengesetz 2008 ist eine besonders gute ErschlieBung durch den 6ffentlichen Verkehr
dann gegeben, wenn die Entfernung zur nachstgelegenen Haltestelle nicht mehr als
300 m betragt (vgl. § 48 (3) WGarG 2008). Diese Distanz entspricht dem Einzugsbereich

13 Die Miete von Geschéftsflachen in Wien mit iber 150 m2 bewegt sich laut dem Immobilien-Preisspiegel
2015 der WKO zwischen € 3,7 pro m2 (Nebenlage) und € 131,0 pro m2 (1A-Lage). Durchschnittlich betréagt
die Miete in 1A-Lage € 22,6 pro m2, in 1B-Lage € 9,9 pro m2 und in Nebenlage € 6,2 pro m2 (WKO, 2015,
S. 285). Eine Miete von 5,0 bis 8,0 €/m2 liegt also eher im unteren Bereich der Mietpreise.
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von StraBenbahn- und Bushaltestellen. Zu Haltestellen héherrangiger Verkehrsmittel (U-
und S-Bahn) ist aber eine gréBere Gehweite von bis zu 500 m zumutbar.

Ebenso sollte die vorhandene Radverkehrsinfrastruktur — dazu zahlen sowohl
Radfahranlagen als auch Abstellmdglichkeiten — sowie die verfiigbaren
StraBenverbindungen und Parkmdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge berlicksichtigt werden. Im
Sinne der Nachhaltigkeit sollte jedoch auf die Erreichbarkeit durch den o&ffentlichen
Personennahverkehr sowie den nicht-motorisierten Individualverkehr gréBerer Wert gelegt

werden.

Ein weiteres Kriterium zur Auswahl eines Standortes flir eine Sportstatte ist jenes der
umliegenden Sportinfrastruktur. Es sollte jene Infrastruktur mit vergleichbarem
Sportangebot herangezogen werden — konkret werden darunter Sporthallen und Turnsale
verstanden. Dabei spielt eine Rolle, in welcher Quantitdt diese Infrastrukturen vorhanden
sind und in welchem zeitlichen AusmaB sie fiir Sportvereine zur Verfiigung stehen. Wie
bereits mehrfach in dieser Arbeit angesprochen, kénnen einerseits Schulturnsdle von
Sportvereinen auBerhalb der Schulzeiten, andererseits stadtische Sporthallen angemietet
werden. Daraus resultiert schlieBlich der Bedarf an weiteren Sportstitten in den
entsprechenden Gebieten — bei geringem Angebot ist die Notwendigkeit der Umsetzung

groBer als in Gebieten mit einer guten sportinfrastrukturellen Versorgung.

Auch das zu erwartende Einzugsgebiet der Sportstatte ist als Kriterium abzuschatzen.
Raumliche Schwerpunkte fir neue Sportstatten sollten vor allem dicht besiedelte Gebiete
sein, die schlecht mit Sportangeboten ausgestattet sind (also zumeist innerstadtische
Bezirke, in denen nur wenige Sportflachen vorhanden sind). Damit ist eine Positionierung
in der unmittelbaren Umgebung zu potenziellen Vereinsmitgliedern mdglich (vgl.
Bischofter, 2015).

Die rechtlichen Vorgaben der Wiener Bauordnung sowie des Wiener Garagengesetzes
2008 werden bei der konkreten Umsetzung eines Leerstandes zu einer Sportstatte
tragend. Diese werden in Kapitel 4.3 Der Prozess der Umsetzung — rechtliche Vorgaben

und Akteure unter 4.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen erlautert.
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Zur Inbetriebnahme der Sportstatte ist ein Betreiber erforderlich. Dieser ist entweder der
Sportdachverband selbst, welcher auch fir die Errichtung der Sportraumlichkeiten
zustandig ist, oder aber einer der Mitgliedsvereine. Welcher dieser beiden schlieBlich als
Betreiber auftritt, ist vom Konzept des Dachverbandes abhangig.

Der betreibende Verein muss dann ein fur diese Raumlichkeiten geeignetes Sportangebot
stellen (siehe Kapitel 4.2.3 Geeignete Sportarten und Bewegungseinheiten) sowie das
entsprechende Kontingent an Ubungsleitern oder Ubungsleiterinnen vorweisen kdnnen,

welches diese Einheiten abhalten kann.

Neben diesen Kriterien kdnnen noch Betriebsvorschriften und durch den Mietvertrag
begrenzte Nutzungszeiten auferlegt werden. Jedenfalls aber fallen Betriebskosten an,
welche neben den Mietkosten fiir den laufenden Betrieb der Sportstatte entrichtet werden

mussen.

4.2.3 Geeignete Sportarten und Bewegungseinheiten

Wie bereits eingangs in Kapitel 4.1 Ausgangssituation und kiinftige Entwicklungen
angesprochen, verandert sich die Sportnachfrage, weshalb neben den groBen Turn- und
Sporthallen die Bedeutung kleinerer Bewegungsraume zunehmen wird (Wetterich, Eckl
und Schabert, 2009, S. 68). Diese veranderte Sportnachfrage bezieht sich vor allem auf
eine Zunahme der Bereiche Gesundheit, Fitness und Wellness (Wopp, 2005, S. 29) —
Sportformen, die auf kleinerem Raum ausgefiihrt werden kdnnen. Bewegungsprogramme
wie Krafttraining, alle Formen von Gymnastikeinheiten, Entspannung und viele andere
zahlen zu diesem Bereich des Fit- und Gesundheitssports. Neben diesem kénnen aber
auch noch verschiedenste Kampf- und Tanzsportarten angeboten werden (Bischofter,
2015). Ein weiterer Schwerpunkt kann auf Kinderturneinheiten gelegt werden (Koch,
2005, S. 82); aus dem Bereich der Ballsportarten ist z. B Tischtennis mdglich, da diese
Sportart keine groBen Platzanspriiche hat.

Eine weitere mdgliche Bewegungseinheit stammt aus dem Bereich des Handicap-Sports,
innerhalb dessen Spiel- und Bewegungseinheiten fiir kdrperlich und/oder geistig
beeintrachtigte Menschen in kleinen Bewegungsrdumen angeboten werden kdnnen. Im
Falle dessen ist eine barrierefreie Zuganglichkeit aller Radumlichkeiten jedenfalls zwingend
erforderlich.

Das Bewegungsangebot in dieser Art von Raumlichkeiten kann also durchaus vielfaltig
gestaltet werden und damit alle Alters- und viele Zielgruppen ansprechen. Eine Ubersicht
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der fur kleinere Bewegungsraume geeigneten Sportsparten und beispielhafter Sportarten

bzw. Bewegungseinheiten sowie die damit vorrangig angesprochenen Alters-/Zielgruppen

ist in Tabelle 3 gegeben.

Tabelle 3: Zusammenfassung der fiir kleinere Bewegungsraume geeigneten

Sportsparten und -arten sowie vorrangig angesprochene Alters-/Zielgruppen

Sparte

Sportart/Bewegungseinheit (Beispiele)

Alters-/Zielgruppe

Ballsport

Tischtennis

Kinder, Jugend,
Erwachsene

Fitness/Wellness

Bodywork, Pilates, Yoga, Zumba

Jugend, Erwachsene,
Senioren

Gesundheitssport

Low Impact, Qi Gong, Seniorengymnastik,
Wirbelsaulengymnastik

Erwachsene,
Senioren

Handicap-Sport

Spiel- und Bewegungseinheiten fiir Menschen
mit korperlicher und/oder geistiger
Beeintrachtigung

Kinder, Jugend,
Erwachsene

Kinder, Jugend,

Kampfsport Fechten, Jiu Jitsu, Judo, Karate
Erwachsene
Kinderturnen Eltern-Kind-Turnen, Kleinkinderturnen Kinder
Ballett, Formationstanz, Hip Hop, Standard- und | Kinder, Jugend,
Tanzsport . Lo
Lateinamerikanischer Tanz Erwachsene

Quelle: eigene Zusammenstellung, 2016.

Zusammenfassend kann also gesagt werden, dass alle Sportarten, die keine groBen

Flachen oder Hohen bendtigen — wie dies z.B. bei den meisten Ballsportarten,

Geratturnen oder Rhythmischer Gymnastik der Fall ist —, nicht nur in Turn- oder

Sporthallen, sondern auch in kleineren Bewegungsrdumen ausgefihrt werden kdnnen.

Allerdings ist das Angebot an Sportarten unter anderem davon abhangig, welche

Ausstattung die Sportraume aufweisen — je nach Sportart kdnnen bestimmte Sportgerdte

bendtigt werden, die natlrlich vorhanden sein miissen, wenn man eine solche Sportart

anbieten mdchte. Fir viele der geeigneten Sportarten werden jedoch nur Kleingerate

bendtigt, deren Anschaffung bzw. Unterbringung leicht mdéglich ist.
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4.3 Der Prozess der Umsetzung — rechtliche Vorgaben und
Akteure

Nach der Beschreibung der aktuellen Situation hinsichtlich der Entwicklung von
Sportstatten sowie der Rahmenbedingungen, welche bei der Umsetzung einer Sportstatte
in einem ehemaligen Geschaftslokal vorhanden sein miissen, geht es nun um die konkrete
Umsetzung der Leerstandsumnutzung. Betrachtet werden dazu die rechtlichen Vorgaben
sowie der Prozess der Entstehung einer Sportstatte mit den beteiligten Akteuren.

4.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Umnutzung von ehemaligen Geschaftslokalen in Wohngebauden zu Sportstatten
sind auch rechtliche Rahmenbedingungen zu beachten, allen voran die Bestimmungen der
Wiener Bauordnung. Die flr solche Projekte relevanten Teile der Bauordnung sind:

e 1. Teil: Stadtplanung,
e 7. Teil: Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben und
e 9. Teil: Bautechnische Vorschriften.

Diese werden im Folgenden vorgestellt und deren Konsequenzen fiir den Umbau von
Geschaftslokalen diskutiert. Am Ende des Kapitels wird noch kurz auf weitere Vorschriften

und Genehmigungen eingegangen, welche nicht direkt aus der Bauordnung hervorgehen.

Wohnbauten befinden sich bzw. werden auf Grundfldchen errichtet, welche im
Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesen sind; innerhalb dessen von Bedeutung
sind die Kategorien Wohngebiete sowie gemischte Baugebiete (§ 4 (2) BO fur Wien). In
ersteren bestimmt die Wiener Bauordnung die Errichtung von Wohngebduden sowie
Bauwerken, welche fir religiése, kulturelle oder soziale Zwecke vorgesehen sind. Ganze
Gebdude oder einzelne Raume innerhalb von Wohngebduden mit anderen als
Wohnnutzung definierten Nutzungen dirfen dann in Wohngebieten errichtet werden,
wenn von diesen fiir die Nachbarschaft keine den Wohnzweck beeintrachtigenden
Belastigungen ausgehen. Dazu zahlen Emissionen in Form von Rauch, RuB, Staub,
schadlichen oder Ublen Diinsten, Niederschlage aus Dampfen oder Abgasen, Gerausche,
Warme, Erschiitterungen oder sonstige Einwirkungen oder Gefahren. Genannte
Einwirkungen dirfen auch in gemischten Baugebieten nicht von dort errichteten
Bauwerken oder Anlagen ausgehen, sodass es nicht zu unzumutbaren Belastigungen fir
die Nachbarschaft kommt (§ 6 (6) (8) BO flir Wien).
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Die Bestimmungen des Flachenwidmungs- und Bebauungsplans schlieBen also mit den
Widmungen Bauland — Wohngebiet sowie Bauland — gemischtes Baugebiet an sich die
Umnutzung von Leerstanden in Wohngebduden zu Sportstatten nicht aus, da es sich
einerseits nur um einen Umbau im Gebdudeinneren handelt (vgl. Stadt Wien, 2016b) und
andererseits bei einer Sportstatte nicht von Emissionen der oben genannten Arten

auszugehen ist.

Fir Bauprojekte im Sinne von Neu-, Zu- und Umbauten ist es notwendig, im Vorfeld des
Baubeginns eine Baubewilligung einzuholen oder eine Bauanzeige aufzugeben. Welches
der Verfahren angewendet werden muss, wird durch die Art und das AusmaB des
Bauprojektes bestimmt (Stadt Wien, 2016b). Wahrend eine Bauanzeige flir die meisten
kleineren Anderungen im Inneren des Geb&dudes ausreichend ist (Stadt Wien, 2016a), ist
fir umfangreichere Umbauten, welche die Umwidmung von Raumlichkeiten betreffen
oder auch die Raumeinteilung innerhalb eines ganzen Gebdudes oder eines einzelnen
GeschoBes verandern, eine Baubewilligung notwendig (§ 60 (1) lit. a BO flir Wien).
Demnach muss fiir den Umbau von ErdgeschoBlokalen zu Sportstdtten bei der MA 37
(Baupolizei) der Stadt Wien eine Baubewilligung beantragt werden, da einerseits die
Raumwidmung gedndert wird, andererseits umfangreiche Adaptierungen der
Raumlichkeiten fiur die Sanitarbereiche und Garderoben vorgenommen werden missen
(Bischofter, 2015).

Weiters werden durch den 9. Teil der Wiener Bauordnung bautechnische Vorschriften
festgelegt, welche Bauwerke erfiillen missen. Zu den Anforderungen zahlen unter
anderem die mechanische Festigkeit und Standsicherheit, der Brandschutz, Hygiene,
Gesundheit und Umweltschutz sowie der Schallschutz (§ 88 (2) BO fiir Wien).
Insbesondere letzterer muss fiir den Erhalt einer Baubewilligung bei Neu-, Zu- und
Umbauten nachgewiesen werden (§ 63 (1) lit. e BO fiir Wien). Laut OIB-Richtlinien muss
sichergestellt sein, dass normal empfindende Menschen nicht durch ,Schallimmissionen
von auBen und aus anderen Nutzungseinheiten desselben Gebdudes sowie aus
angrenzenden Gebaduden™ (OIB, 2015b, S. 2) belastigt werden. Daher wurden fiir den
Luftschallschutz innerhalb von Gebduden Werte festgelegt, welche sich auf die Differenz
des Schallpegels zwischen Raumen gleicher oder anderer Nutzungseinheiten beziehen und
nicht unterschritten werden diirfen (vgl. OIB, 2015b, S. 3). Diese werden demnach auch

bei der Errichtung von Sportstatten in Wohnbauten geltend.
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Die Anderung der Raumwidmung kann auch eine Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener
Garagengesetz 2008 nach sich ziehen und die Erflillung dessen muss im Rahmen des
Ansuchens um die Baubewilligung nachgewiesen werden (§ 48 (1) WGarG 2008 und
§ 63 (1) lit. g BO fiir Wien). Bei ,Sportanlagen [...] ist fiir je 50 Personen ein Stellplatz zu
schaffen, wobei die behérdlich zugelassene Besucherzahl als Bemessungsgrundlage dient®
(§ 50 (3) WGarG 2008). Die Stellplatzverpflichtung ist also abhdngig von der GroBe der
Sportanlage. Der Umfang der Verpflichtung kann aber unter den in § 48 des Wiener
Garagengesetzes 2008 genannten Bedingungen (z. B. bei besonders guter Erreichbarkeit
durch offentliche Verkehrsmittel, wobei die nachstgelegene Haltestelle nicht weiter als
300 m entfernt sein darf) verringert werden (vgl. § 48 (3) WGarG 2008).

Neben der fiir den Umbau notwendigen Baubewilligung nach der Wiener Bauordnung sind
keine weiteren Genehmigungen fiir die Inbetriebnahme bzw. den Betrieb der Sportstatte
vonnéten, da der Sportverein gemeinnlitzig und nicht gewerblich agiert (Bischofter, 2015)
— in solch einem Fall ware zusatzlich die Genehmigung einer Betriebsanlage notwendig
(vgl. Stadt Wien, 2016c).

4.3.2 Beteiligte Akteure

Am Prozess der Umsetzung einer Sportstatte ist eine Reihe verschiedenster Akteure aus
unterschiedlichen Bereichen beteiligt. Eine Ubersicht der vier relevanten Akteursgruppen
zeigt Abbildung 4.
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Abbildung 4: Bei der Errichtung einer Sportstatte innerhalb von Wohnbauten
beteiligte Akteure und deren Funktionen

f Mieter der Geschaftsflachen, Errichter notwendiger Ausstattung fiir
die Nutzung als Sportstatte, Betreiber der Sportstatte*, Bereitsteller
_ des Sportangebotes*

[ Untermieter und Betreiber der Sportstatte*, Bereitsteller des ‘
_ Sportangebotes*, Vergabe der Sportstatte an andere Vereine* )

(Vermittlung von Geschéftsflachen innerhalb von Gemeindebauten \

=~

Vermittlung von Geschéftsfléchen

,
A\

j\Vermieter von Geschaftsflachen

f Vergabe von Geschaftsfléchen fiir Zwischennutzungen zur
_Inwertsetzung von Immobilien

Errichter kiinftiger Bebauungsstrukturen, Kooperationspartner fiir
Sportdachverbande bei der Umsetzung von Sportstatten im
.~ Wohnungsneubau

a ™
Ausstellung der Baubewilligung bei der Umnutzung von Leerstéanden
- zu Sportstétten, Aufsicht tiber die Einhaltung der Bauvorschriften

;Vergabe von Subventionen fiir die Errichtung von Sportstatten j

* Abhangig vom Konzept des Dachverbandes.

Quelle: eigene Zusammenstellung und Darstellung, 2016.

Allen voran entscheidet zuerst der Sportdachverband innerhalb der flir die
Sportstattenentwicklung zustandigen Gremien Uber die Notwendigkeit der Errichtung
sowie die Art und Ausgestaltung (AuBensportanlage, Sporthalle etc.) einer neuen
Sportstatte. An dieser Stelle muss natirlich nicht nur insgesamt ein Bedarf an weiteren
Sportstattenkapazitdten gegeben sein, um eine Errichtung zu rechtfertigen, sondern es
mussen auch die notwendigen finanziellen Mittel vorhanden sein. Der Dachverband muss
fur die Errichtungs- bzw. Umbauarbeiten fiir die gesamte Sportstatte (Sport- und
Gerateraume, Garderoben- und Sanitarbereiche etc.) aufkommen kdénnen (vgl. Bischofter,
2015).

Je nachdem, ob der Sportdachverband selbst als Betreiber auftritt oder die Sportstdtte
einem Mitgliedsverein Ubergibt, ist es naturlich notwendig, einen Sportverein zu finden,
welcher sich bereitstellt, die Sportstatte zu betreiben, ein entsprechendes Sportangebot
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stellen und sich vor allem die Miete der Sportflachen leisten kann (Bischofter, 2015). Die
Raumlichkeiten koénnten dann in weiterer Folge auch an andere Sportvereine
weitervermietet werden, sofern der betreibende Sportverein alleine nicht alle Zeiten
nutzen mochte oder kann, z.B. aufgrund nicht ausreichender Kapazititen an

Ubungsleitern.

Fallt die Entscheidung des Dachverbandes flr eine Errichtung einer kleinrdumigen
Sportstatte im Sinne der Umnutzung eines ehemaligen Geschaftslokales innerhalb eines
Wohnbaus, so spielt die Gruppe der Immobilien-Vermittler, welche leerstehende
Geschaftsflachen meist Gber Internet-Datenbanken zur Verfiigung stellen (vgl. Kapitel
2.3.2 Vermittelnde unter 2.3 Wiener Akteure im Leerstandsbereich), eine bedeutende
Rolle. Uber jene gelangt man schlieBlich zu den Eigentiimern bzw. Eigentiimerinnen und

damit Vermietern bzw. Vermieterinnen der Immobilien.

Als problematisch erweisen sich allerdings Investoren bzw. Investorinnen, welche ihre
Immobilien aufgrund von Spekulationen nur zeitlich befristet fiir eine Zwischennutzung
bereitstellen, um die Immobilien spater gewinnbringend zu verauBern. Diese nicht auf
Dauer bestimmten Nutzungen eignen sich zwar zur kurzfristigen Schaffung neuer
Sportflachen vor allem fiir den Breitensportbereich, kénnen jedoch die Anforderungen an
besténdige Sportstatten nicht erflllen (vgl. Raabe, 2014, S. 138).

Soll eine Sportstatte nicht durch die Umnutzung von leerstehenden Geschéftsflachen
entstehen, sondern im Wohnungsneubau von vornherein miteingeplant werden, so
werden anstatt der oben genannten Eigentimer bzw. Eigentimerinnen und Investoren
bzw. Investorinnen Bautrager in den Prozess miteinbezogen. Sie sind die Errichter
zukinftiger Bebauungsstrukturen und ein Kooperations- und Betriebspartner fir die

Sportdachverbande.

Auch die Stadt Wien ist mit den beiden Magistratsabteilungen 37 (Baupolizei) und 51
(Sportamt) am Prozess beteiligt. Die Baupolizei ist fir die Ausstellung der notwendigen
Baubewilligung — und damit flir Aufsicht (ber die Einhaltung der bautechnischen
Vorschriften — zustdndig. Wie bereits in Kapitel 4.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen
erwahnt, muss diese vom Bauwerber vor Baubeginn eingeholt werden. Doch die
Baubewilligung ist nicht nur flir den Baubeginn an sich von Relevanz; wenn beim
Sportamt um eine Forderung flir die Errichtung der Sportstdtte angesucht wird (vgl.
Kapitel 3.3.2 Sportamt der Stadt Wien — MA 51), mussen alle rechtlichen Voraussetzungen
im Vorfeld geklart sein (vgl. Stadt Wien, 2016d). Die Hohe des Foérdervolumens fir
Sportanlagen, welche sich nicht im Eigentum der Stadt Wien befinden, belduft sich auf
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maximal 50 %. Der Rest muss aus Eigenmitteln finanziert werden, zu welchen allerdings

keine Férderungen aus Bundessportmitteln zahlen (Stadt Wien, 2016).

Der gesamte Prozess der Errichtung einer Sportstatte innerhalb eines Wohnbaus bei der
Umnutzung eines Leerstandes unter Berilicksichtigung der Einholung aller notwendigen
Bewilligungen und der Adaptierung der Raumlichkeiten nimmt etwa ein halbes Jahr in
Anspruch. Ab dann kann mit dem eigentlichen Sportbetrieb begonnen werden (Bischofter,
2015).

4.4 Fallbeispiele

Im Folgenden werden insgesamt vier Sportstatten der Dachverbénde ASKO Wien sowie
SPORTUNION Wien vorgestellt und beschrieben. Der ASVO Wien unterhdlt keine
derartigen Sportstdtten, weshalb keine Anlage dieses Dachverbandes herangezogen

werden konnte. Tabelle 4 gibt eine Ubersicht der Fallbeispiele.

Tabelle 4: Ubersicht der gewihlten Fallbeispiele

ABC LeystraBe | ABC Oase 22 gsz ke
rorygasse Porzellangasse
Standort 2. Bezirk 22. Bezirk 3. Bezirk 9. Bezirk
Dachverband | ASKO Wien ASKO Wien SPORTUNION  { SPORTUNION
Wien Wien
Ehemaliges .
Art Neubau Neubau Geschaftslokal nicht bekannt
Inbetriebnahme | 2012 2013 2015 um 1975

Quelle: eigene Erhebung, 2016.

Bei den Sportraumen handelt es sich entweder um Raumlichkeiten, die in ehemaligen
Geschaftslokalen untergebracht wurden oder auch im Neubau bereits von Beginn an
miterrichtet wurden. Die Gemeinsamkeit der Sportrdume liegt in der Ahnlichkeit der
AusmaBe hinsichtlich der GréBe und Raumhéhe. Unterschiedlich hingegen gestaltet sich
das Sportangebot, welches im Sommersemester 2016 von den Vereinen angeboten wird,

da dieses zum Teil spezifisch auf die Ausstattung der Sportrédume ausgerichtet ist.

Nach einer allgemeinen Beschreibung jeder Sportstdtte folgt eine Darstellung der
Erreichbarkeit durch verschiedene Verkehrsmittel, rechtliche Bestimmungen werden
aufgezeigt und das Sportangebot mit den Nutzungstagen und -zeiten kurz umrissen. Die
Dokumentation der Erhebung mittels Fragebdgen findet sich im Anhang unter Kapitel
8.2.2 Fragebdgen.
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4.4.1 ABC LeystraBBe

Das ABC LeystraBe des ASKO Wien befindet sich im 2. Wiener Gemeindebezirk
(Abbildung 5) im ErdgeschoBbereich eines Neubaus (Abbildung 6) und ist seit dem Jahr
2012 in Betrieb. Tabelle 5 gibt einen Uberblick {iber charakteristische Merkmale der
Sportstatte. Weitere Informationen, welche im Zuge der Ausarbeitung des Fallbeispiels

erhoben wurden, sind im Anhang unter Kapitel 8.2.2 unter Fallbeispiel 1: ABC Leystralle

einsehbar.
Tabelle 5: Eckdaten zum ABC LeystraBBe

Adresse LeystraBe 163/1, 1020 Wien
Dachverband ASKO Wien
Art Neubau
Inbetriebnahme 2012

GroBe Ca. 208 m2 (ca. 13,00 mal 16,00 m)
Sportraum  Hoéhe Ca. 3,10 m

Ausstattung | 10 Fitnessgerate, div. GroB- und Kleingerate
Sportsparten Gesundheitssport, Fitness/Wellness, Kampfsport, Kinderturnen
Nutzungszeiten Montag bis Donnerstag, ab 09:30 Uhr bis max. 20:00 Uhr

Quelle: ASKO Landesverband Wien, 2016c; Loimer, 2016; eigene Erhebung, 2016.

Die Sportanlage umfasst einen ca. 208 m2 (ca. 13,00 mal 16,00 m) groBen und etwa
3,10 m hohen Bewegungsraum mit separatem Gerateraum, in welchen neben zehn
Fitnessgeraten diverse groBe und kleine Sportgerate untergebracht sind (Abbildung 7).
Die Sportstatte weist auBerdem einen Eingangsbereich sowie zwei nach Geschlechtern

getrennte Garderoben mit Dusche und Toilette-Anlage vor.

Ein barrierefreier Zugang zu allen Raumen ist mdglich, da diese ausschlieBlich im

ErdgeschoB untergebracht sind, dessen Eingang sich auf StraBenniveau befindet.
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Abbildung 5: Standort des ABC LeystraBBe im 2. Wiener Gemeindebezirk
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Quelle: Stadt Wien — ViennaGIS, 2016; eigene Bearbeitung, 2016; Stadt Wien —
data.wien.gv.at, 2014a, 2015a; eigene Darstellung, 2016.

Das Sportangebot im Sommersemester 2016 wird durch drei Vereine bereitgestellt. Zum
einen ist dies die ASKO Wien selbst, zum anderen zwei Sportvereine, welche nicht
Mitglieder des Dachverbandes der ASKO Wien sind. Angeboten werden die Einheiten
montags bis donnerstags aus den Sparten Gesundheitssport, Fitness/Wellness,
Kampfsport sowie Kinderturnen. An dreien der vier Tage, an denen Einheiten regelmaBig
stattfinden, gibt es auch vormittags ein Sportangebot, welches auf die Zielgruppe der
Senioren und Seniorinnen ausgerichtet ist. Freitags bis sonntags finden keine

regelmaBigen Angebote statt.

Im Hinblick auf den offentlichen Verkehr ist die Sportstiatte mit mehreren Linien
erreichbar. Zur nachsten U-Bahn-Station (Linie U1, Haltestelle VorgartenstraBBe) sind es
etwa 750 m, die nachstgelegene Busstation befindet sich in ca. 350 m Entfernung (Linien

11A und 11B, Haltestelle Pensionsversicherungsanstalt).

Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader werden vom Betreiber der Sportanlage selbst keine

bereitgestellt; zur ndchstgelegenen o6ffentlichen Abstellanlage sind es etwa 130 m.

Da keine Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener Garagengesetz 2008 gegeben ist,
verfligt die Sportstatte Uiber keine eigenen Kfz-Stellplatze. Parkmdglichkeiten bestehen im

offentlichen Raum in einer 2-Stunden-Kurzparkzone (Montag bis Freitag).
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Bezuglich einer maximalen Besucherzahl liegen keine rechtlichen Bestimmungen vor. Auch

die Nutzungszeiten der Sportstatte sind nicht beschrankt.

Abbildung 6: ABC LeystraB3e — Abbildung 7: ABC LeystraBBe —

AuBenansicht Bewegungsraum

Quelle: eigene Aufnahme, 2016. Quelle: eigene Aufnahme, 2016.

4.4.2 ABC Oase 22

Das ABC Oase 22 des ASKO Wien befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk
(Abbildung 8) im ErdgeschoBbereich eines Neubaus (Abbildung 9) und wurde im Jahr
2013 in Betrieb genommen. Tabelle 6 gibt einen Uberblick (iber charakteristische
Merkmale der Sportstatte. Weitere Informationen, welche im Zuge der Ausarbeitung des
Fallbeispiels erhoben wurden, sind im Anhang unter Kapitel 8.2.2 unter Fallbeispiel 2: ABC
Oase 22 einsehbar.

Ein barrierefreier Zugang zu allen Raumen ist mdglich, da diese ausschlieBlich im
ErdgeschoB untergebracht sind, dessen Eingang sich auf StraBenniveau befindet.

Tabelle 6: Eckdaten zum ABC Oase 22

Adresse Adelheid-Popp-Gasse 3/2, 1220 Wien
Dachverband ASKO Wien
Art Neubau
Inbetriebnahme 2013
GroBe Ca. 144 m2 (ca. 12,00 mal 12,00 m)
Sportraum  Hoéhe Ca. 2,50 m
Ausstattung | keine fix installierten, div. GroB- und Kleingerate
Sportsparten Gesundheitssport, Fitness/Wellness, Kinderturnen
Nutzungszeiten Montag bis Freitag, ab 09:00 Uhr bis max. 20:00 Uhr

Quelle: ASKO Landesverband Wien, 2016a; Loimer, 2016; eigene Erhebung, 2016.
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Die Sportanlage umfasst einen Bewegungsraum in der GréBe von ca. 144 m2 (ca. 12,00
mal 12,00 m) mit einer gewohnlichen GeschoBraumhdhe von 2,50 m, in welchem diverse
GroBgerdte untergebracht sind (Abbildung 10). Daran angeschlossen befindet sich ein
separater Gerateraum mit diversen Kleingeraten. Auch diese Sportstatte verfiigt Gber
einen Eingangsbereich sowie Uber zwei nach Geschlechtern getrennte Garderoben mit

Dusche und Toilette-Anlage.

Abbildung 8: Standort des ABC Oase 22 im 22. Wiener Gemeindebezirk
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Quelle: Stadt Wien — ViennaGIS, 2016; eigene Bearbeitung, 2016; Stadt Wien —
data.wien.gv.at, 2014a, 2015a; eigene Darstellung, 2016.

Das Sportangebot im Sommersemester 2016 wird durch zwei Vereine bereitgestellt.
Neben dem ASKO Wien selbst ist es der Landesverband ASKO WAT Wien. Die Einheiten
finden montags bis freitags statt und stammen aus den Sparten Gesundheitssport,
Fitness/Wellness und Kinderturnen. An zweien der fUnf Tage, an denen Einheiten
regelmaBig angeboten werden, gibt es auch vormittags ein Sportangebot, welches auf die
Gruppe der Senioren und Seniorinnen abzielt. An Wochenenden finden keine reguldren

Einheiten statt.

Die Sportstatte ist im Umkreis eines Kilometers von einer Vielzahl an Haltestellen des
offentlichen Verkehrs umgeben. Es befinden sich zwei S-Bahn-Stationen der Linie S80 in
650 m Entfernung (Haltestelle Hirschstetten) und 880 m Entfernung (Haltestelle
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Erzherzog-Karl-StraBe). Weiters ist die Haltestelle Konstanziagasse in 550 m Entfernung
erreichbar — an dieser Haltestelle halten eine StraBenbahn sowie flinf verschiedene
Buslinien. Eine weitere Haltestelle, welche von vier Buslinien angefahren wird (Miriam-

Makeba-Gasse), befindet sich in 530 m Entfernung.

Flr Fahrrader wurden vom Betreiber der Sportanlage keine eigenen Abstellmdglichkeiten
hergestellt; offentliche Abstellanlagen befinden sich derzeit noch keine innerhalb von
200 m Entfernung zur Sportstatte.

Auch mussten keine eigenen Kfz-Stellplatze errichtet werden, da das Wiener
Garagengesetz 2008 keine Anwendung findet. Parkmdglichkeiten bestehen im 6ffentlichen
Raum ohne zeitliche Einschrankung.

Beziglich einer maximalen Besucherzahl gibt es keine rechtlichen Bestimmungen. Eine

Beschrankung der Nutzungszeiten der Sportstatte liegt nicht vor.

Abbildung 9: ABC Oase 22 — Abbildung 10: ABC Oase 22 —
AuBenansicht Bewegungsraum

Quelle: eigene Aufnahme, 2016. Quelle: eigene Aufnahme, 2016.

4.4.3 USZ Drorygasse

Das USZ Drorygasse der SPORTUNION Wien befindet sich im 3. Wiener Gemeindebezirk
(Abbildung 11) und wird von einem Mitgliedsverein des Dachverbandes, dem
Osterreichischen Traditionellen Karate Sportverein (OTKS), betrieben. Die Sportstitte,
welche im Rahmen des neuen Sportstattenkonzeptes der SPORTUNION Wien als Umbau
eines ehemaligen Geschaftslokales umgesetzt wurde (Abbildung 12), ist seit dem Jahr
2015 in Betrieb und erstreckt sich tiber das Erdgeschof3 sowie den Kellerbereich innerhalb
des Gemeindebaus LandstraBer Hof.
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Tabelle 7 gibt einen Uberblick (iber charakteristische Merkmale der Sportstétte. Weitere
Informationen, welche im Zuge der Ausarbeitung des Fallbeispiels erhoben wurden, sind
im Anhang unter Kapitel 8.2.2 unter Fallbeispiel/ 3: USZ Drorygasse einsehbar.

Tabelle 7: Eckdaten zum USZ Drorygasse

Adresse Drorygasse 8, 1030 Wien

Dachverband SPORTUNION Wien

Art Ehemaliges Geschéftslokal

Inbetriebnahme 2015

Sportraum  GroBe Ca. 70 m2 (ca. 5,00 mal 14,00 m)

(1Trainings- Hohe Ca. 2,50 m

raum) Ausstattung | Mattenboden, Sprossenwand (2x), Spiegelwand, div. Kleingerate
Sportraum  GroBe Ca. 25 m2 (ca. 5,00 mal 5,00 m)

(2Fitness- Hohe Ca. 2,50 m

raum) Ausstattung | 4 Fitnessgeréte

Sportsparten Fitness/Wellness, Kampfsport

Nutzungszeiten Montag bis Freitag, ab 12:00 Uhr bis max. 19:00 Uhr

Quelle: Mohamed, 2016; SPORTUNION Wien, 2015a; SPORTUNION Wien, 2016a; eigene Erhebung, 2016.

Als Sportraume stehen in der Sportstdtte im Kellerbereich ein etwa 70 m2 groBer, ca.
2,50 m hoher und mit Matten ausgelegter Trainingsraum, welcher auch eine
Sprossenwand, eine Spiegelwand und diverse Kleingerdte enthalt (Abbildung 13), sowie
ein ca. 25m2 groBer, 2,50 m hoher und mit vier Fitnessgeraten ausgestatteter

Fitnessraum zur Verfligung.

Die Sportstatte umfasst auBerdem einen Eingangsbereich und Garderoben fiir Damen im
ErdgeschoB sowie getrennte  Garderoben fir Herren und Kinder und

geschlechtergetrennte Sanitarbereiche (Dusche und Toilette-Anlage) im KellergeschoB.

Ein barrierefreier Zugang zu den Raumlichkeiten ist nicht gegeben; der Eingangsbereich
befindet sich nicht auf StraBenniveau, die Sportraume liegen im KellergeschoB, welches
nur Uber eine Treppe erreichbar ist. Dies erweist sich insofern nicht als problematisch, als
die Sportstatte vor allem auf die Ausiibung von Kampfsportarten ausgelegt ist (siehe dazu
den Punkt Sportangebot in diesem Kapitel). Im Falle, dass die Raumlichkeiten an andere
Vereine weitervermietet werden, welche dort ein Angebot aus dem Bereich
Gesundheitssport stellen wollen, muss dies nattirlich Berlicksichtigung finden und kénnte

einen Hinderungsgrund zur Verwendung der Sportraume fiir diese Zwecke darstellen.
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Abbildung 11: Standort des USZ Drorygasse im 3. Wiener Gemeindebezirk
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014a, 2015a; eigene Darstellung, 2016;
Stadt Wien — ViennaGIS, 2016; eigene Bearbeitung, 2016.

Das Sportangebot im Sommersemester 2016 wird ausschlieBlich durch den betreibenden
Verein, den OTKS, bereitgestellt. Angeboten werden Einheiten aus den Bereichen
Kampfsport (montags bis freitags, jeweils nachmittags) sowie Fitness/Wellness (Montag,
Mittwoch und Freitag, jeweils zur Mittagszeit; Angebot ausschlieBlich flr die Zielgruppe
Frauen). An Wochenenden finden keine regelmaBigen Trainingseinheiten statt, jedoch
wird die Sportstatte speziell vor Wettkampfen an diesen Tagen fir zusatzliche Einheiten

genutzt.

Durch offentliche Verkehrsmittel ist die Sportstatte mit mehreren Linien erreichbar. Zur
nachstgelegenen U-Bahn-Station (Linie U3, Haltestelle Kardinal-Nagl-Platz) sind es nur
etwa 300m. Bei dieser Station halten auch Busse der Linie 77A. Die
StraBenbahnhaltestelle der Linie 18 (ErdbergstraBe/Schlachthausgasse) ist nach etwa

690 m erreichbar.

Fir Fahrrader werden vom Betreiber der Sportstatte keine eigenen Stellpldtze angeboten,
jedoch sind ausreichend offentliche Stellplatze vorhanden. Die nachstgelegenen befinden
sich bereits in 10 m Entfernung (sechs Stellpldtze), insgesamt befinden sich innerhalb

eines Umkreises vom 200 m 86 Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader.
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Nach dem Wiener Garagengesetz 2008 wird keine Stellplatzverpflichtung geltend, weshalb
die Sportstatte Uber keine eigenen Kfz-Stellpldtze verfligt. Parkmdglichkeiten bestehen im
offentlichen Raum innerhalb einer 2-Stunden Kurzparkzone (Montag bis Freitag).

Rechtliche Bestimmungen
Beziiglich einer maximalen Besucherzahl liegen keine rechtlichen Bestimmungen vor. Auch

die Nutzungszeiten der Sportstatte sind nicht beschrankt.

Abbildung 12: USZ Drorygasse — Abbildung 13: USZ Drorygasse —

AuBenansicht Trainingsraum

R B —
Quelle: eigene Aufnahme, 2016. Quelle: eigene Aufnahme, 2016.
4.4.4 USZ Porzellangasse
Das USZ Porzellangasse der SPORTUNION Wien befindet sich im 9. Wiener
Gemeindebezirk (Abbildung 14) und wird von der Sportunion Wien 9, einem
Mitgliedsverein des Sportdachverbandes, betrieben. Die Sportstatte befindet sich schon
lange im Bestand der SPORTUNION Wien, errichtet wurde sie um 1975. Im Jahr 2013

wurden samtliche Raumlichkeiten einer Generalsanierung unterzogen.

Tabelle 8 gibt einen Uberblick tiber charakteristische Merkmale der Sportstitte. Weitere
Informationen, welche im Zuge der Ausarbeitung des Fallbeispiels erhoben wurden, sind
im Anhang unter Kapitel 8.2.2 unter Fallbeispiel 4: USZ Porzellangasse einsehbar.
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Tabelle 8: Eckdaten zum USZ Porzellangasse

Adresse Porzellangasse 14-16, 1090 Wien

Dachverband SPORTUNION Wien

Art Nicht bekannt

Inbetriebnahme um 1975, Generalsanierung 2013

Sportraum  GroBe Ca. 108 m2 (ca. 6,00 mal 18,00 m)

(1Gym.- Hohe Ca. 3,00 m

Saal) Ausstattung | Spiegelwand, Ballettstangen, div. Kleingeréte
Sportraum  GroBe Ca. 176 m2 (ca. 8,00 mal 22,00 m)

(2Turn- Hohe Uber 5,00 m

saal) Ausstattung | div. GroB- und Kleingeréte

Sportsparten (Gym. Gesundheitssport, Fitness/Wellness, Kinderturnen, Tanzsport,
-Saal) Ballsport

::atf)““gszeite“ (Gym-- [ \ontag bis Freitag, ab 08:30 Uhr bis max. 21:00 Uhr

Quelle: Bischofter, 2015; Eichmair, 2016; SPORTUNION Wien, 2013; SPORTUNION Wien, 2016b; eigene
Erhebung, 2016.

Der Eingangsbereich zur Sportstatte befindet sich in ErdgeschoBlage (Abbildung 16), die
Sportraumlichkeiten und deren Gerateraume selbst sowie samtliche Nebenrdume wie
geschlechtergetrennte Garderoben und Sanitérbereiche (Duschen und Toilette-Anlagen)
und ein Blro befinden sich im UntergeschoB. Als Sportraum steht einerseits ein tiefer
gelegener kleiner Turnsaal mit 176 m2 und Uber 5,00 m Raumhohe (ausgestattet mit
verschiedenen GroB- und Kleingeraten; Abbildung 15), andererseits ein Gymnastiksaal mit
etwa 108 m2 und einer Raumhdhe von ca. 3,00 m (ausgestattet mit Spiegelwand,

Ballettstangen und diversen Kleingerdten; Abbildung 17) zur Verfligung.

Ein barrierefreier Zugang zu den Raumlichkeiten ist nicht gegeben; der Eingangsbereich
selbst befindet sich zwar auf StraBenniveau, allerdings sind alle anderen Raume in den
UntergeschoBen gelegen und nur Gber Treppen erreichbar. Fir dltere Personen, welche in
dieser Sportstatte Gesundheitsangebote beanspruchen, koénnte dies einschrankend

wirken.
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Abbildung 14: Standort des USZ Porzellangasse im 9. Wiener Gemeindebezirk
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014a, 2015a; eigene Darstellung, 2016;
Stadt Wien — ViennaGIS, 2016; eigene Bearbeitung, 2016.

Das Sportangebot im Sommersemester 2016 wird ausschlieBlich durch den betreibenden
Verein, die Sportunion Wien 9, bereitgestellt, es bestehen aber Kooperationen mit
umliegenden Kindergarten und Schulen, welche die Raumlichkeiten zu freien Zeiten

ebenfalls nutzen konnen.

Im Gymnastiksaal, welcher hier aufgrund seiner Vergleichbarkeit mit den vorhergehenden
Fallbeispielen ausschlieBlich zur Betrachtung kommt, werden vom Verein Sportangebote
aus den Sparten Gesundheitssport, Fitness/Wellness, Kinderturnen und Tanzsport (flr
Kinder und Jugendliche) angeboten, auBerdem gibt es noch eine Tischtennis-Einheit. Die
einzelnen Einheiten, welche in diesem Sportraum angeboten werden, erreichen durch ihr
breites Spektrum somit alle Alters- und viele Zielgruppen vom Kleinkind bis zum

Pensionisten.

Der Gymnastiksaal wird taglich sowohl vormittags (auBer freitags) als auch nachmittags
genutzt. An Wochenenden finden keine reguldaren Einheiten statt.
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Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist das USZ Porzellangasse durch mehrere Linien
erreichbar. Die nachstgelegene U-Bahn-Station (Linie U4, Haltestelle RoBauer Lande)
befindet sich in ca. 660 m Entfernung, zur Haltestelle Schottenring wo neben der Linie U4
auch die Linie U2 verkehrt, sind es etwa 870 m. Nach ca. 170 m ist auBerdem die
Haltestelle Bauernfeldplatz zu erreichen, wo eine StraBenbahn- und eine Buslinie halten
(Linien D und 40A).

Der Betreiber der Sportstatte stellt keine eigenen Fahrradabstellpldtze zur Verfligung; die
nachstgelegene offentliche Abstellanlage fir 16 Fahrrader ist aber nur ca. 20 m entfernt.
In einem Umkreis von 200 m um das USZ Porzellangasse gibt es insgesamt 258 weitere
Abstellmoglichkeiten flir Fahrrader.

Nach dem Wiener Garagengesetz 2008 wird keine Stellplatzverpflichtung geltend, weshalb
die Sportstatte Uiber keine eigenen Kfz-Stellplatze verfligt. Parkmdglichkeiten bestehen im

offentlichen Raum innerhalb einer 2-Stunden Kurzparkzone (Montag bis Freitag).

Bezliglich einer maximalen Besucherzahl liegen keine rechtlichen Bestimmungen vor. Auch
die Nutzungszeiten der Sportstatte sind nicht beschrankt. Allerdings wird vom Betreiber
der Sportstatte darauf geachtet, dass — sofern Einheiten langer als bis 21:00 Uhr dauern —
diese in einer gemaBigten Lautstdrke abgehalten werden (z. B. Regulieren der Lautstarke
bei Einheiten, welche mit Musikbegleitung stattfinden), damit es nicht zu
Interessenskonflikten mit den Nachbarn kommt, da man um ein gutes Verhaltnis mit den

Anrainern bemiiht ist.
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Abbildung 16: USZ Abbildung 15: USZ

Porzellangasse — AuBBenansicht Porzellangasse — Turnsaal

—

Quelle: eigene Aufnahme, 2016. Quelle: eigene Aufnahme, 2016.

Abbildung 17: USZ Porzellangasse — Gymnastiksaal

Quelle: eigene Aufnahme, 2016.
4.4.5 Zusammenfassung und Vergleich der gewahlten Fallbeispiele

Raumlichkeiten

Die Raumlichkeiten der gewahlten Fallbeispiele sind allesamt in Wohnhausanlagen
untergebracht; die Entstehung der Sportstdtten ist allerdings unterschiedlich. So wurden
zwei gemeinsam im Zuge eines Neubaus einer Wohnhausanlage umgesetzt, eine
Sportstatte entstand durch den Umbau eines ehemaligen Geschéftslokales in einem
Gemeindebau. Keine dieser Sportstatten ist alter als vier Jahre. Eine Ausnahme bildet das
USZ Porzellangasse, welches bereits seit etwa 40 Jahren in Betrieb ist, und aus diesem
Grund keine Angaben zur Entstehung gemacht werden konnten. Diese Sportstatte
unterscheidet sich dahingehend von den anderen, dass diese neben dem Gymnastikraum,
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welcher mit den anderen Bewegungsraumen durchaus vergleichbar ist, auch noch einen

Turnsaal beinhaltet.

Die Bewegungsraume der betrachteten Fallbeispiele selbst weisen eine GroBe zwischen
etwa 70 und 208 m2 auf — es sind hier also bedeutende Unterschiede erkennbar. Dies
mindert zwar nicht die Qualitat des Sportangebots, kann aber Grund daflir sein, dass sich
manche Sportarten nicht ausiiben lassen kénnen und damit nur ein geringeres Spektrum
an verschiedenen Sportsparten bzw. -arten maéglich ist. Fiir bestimmte Tanzsportarten wie
z. B. Standard- und Lateinamerikanische Tanze oder Formationstanz wird eine Flache von

nur 70 m2 kaum ausreichend sein.

Kleinere Flachen wirken sich auch auf die Teilnehmerzahl einer Bewegungseinheit aus: Je
weniger Flache zur Verfiigung steht, desto weniger Personen kdnnen zugleich ein

Sportangebot wahrnehmen.

Geringere Differenzen weisen die Bewegungsraume hinsichtlich der Raumhoéhe auf. Diese

bewegt sich zwischen einer gewdhnlichen GeschoBhéhe von 2,50 m bis zu 3,10 m.

Beziiglich der Ausstattung der Sportstdtten kann festgehalten werden, dass diese in allen
vier Fallbeispielen vor allem Kleingerdte wie z. B. Aerobic-Stepper, Balle, Gymnastikballe,
Gymnastikmatten, Reifen und Springschniire umfasst, aber — wenn auch in geringerer
Anzahl und in erster Linie bei jenen Bewegungsraumen mit groBerer Flache — ebenso
GroBgerdte wie z. B. Langbanke, Turnmatten, Weichbdden sowie spezielle Fitnessgerate
vorhanden sind und verwendet werden kdnnen. Neben diesen beweglichen Sportgeraten
kdnnen flr bestimmte Sportarten spezifische fix installierte Ausstattungen vorhanden sein
— in zwei der betrachteten Fallbeispiele waren solche in Form von Ballettstangen,

Mattenbdden, Sprossenwdnden sowie Spiegelwanden vorhanden.

Der barrierefreie Zugang ist nicht zu allen Sportstatten mdglich. Wahrend die beiden
Sportstatten des ASKO (ABC LeystraBe und ABC Oase 22) barrierefrei zuganglich sind, ist
dies bei den betrachteten Fallbeispielen der SPORTUNION Wien (USZ Drorygasse und USZ
Porzellangasse) nicht der Fall. Dies kann darin begriindet liegen, dass die beiden ersteren
im Neubau mitkonzipiert wurden und daher alle Mdglichkeiten zur Gestaltung offen
waren. Gerade in diesen beiden Sportstatten ist die barrierefreie Zuganglichkeit ein
wesentliches Merkmal, da das Sportangebot auch viele Gesundheitsangebote fiir dltere
Personen aufweist. Hingegen musste das USZ Drorygasse die Gegebenheiten des
ehemaligen Geschaftslokales hinnehmen und diese den Anforderungen zur Auslibung
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sportlicher Zwecke anpassen. Das USZ Porzellangasse als dlteste Sportstatte dieser Form
weist aufgrund seiner Entstehungszeit keine Barrierefreiheit auf.

Das Spektrum angebotener Sportarten bzw. Bewegungseinheiten ist in den vier
betrachteten Sportstatten insgesamt sehr breit. In zwei bis flinf Sparten werden bis zu 18
verschiedene Einheiten angeboten, die groBtenteils aus dem Breitensportbereich
stammen. Leistungssport wird aber vor allem im USZ Drorygasse angeboten, welches
durch seine Ausstattung mit dem Mattenboden und speziellen Sportgerdten fiir den
Kampfsport ideale Bedingungen fiir die Ausiibung dieser Sportsparte als Wettkampfsport
bietet. Das Training in der Sportart Karate findet dort finf Mal wochentlich statt; dadurch
bietet diese Sportstdtte die geringste Bandbreite an Bewegungseinheiten — neben dem

Karatetraining wird nur eine spezielle Fitnesseinheit fiir Frauen angeboten.

In allen Sportstitten findet in unterschiedlichem AusmaB ein Sportangebot sowohl
vormittags als auch nachmittags statt. Generell kann jedoch festgestellt werden, dass die
Mehrheit des Sportangebotes am Nachmittag stattfindet. Neben einer geringeren
Nachfrage nach Vormittagseinheiten aufgrund der insgesamt kleineren Zielgruppen
(Kleinkinder, Personen in Karenz, Pensionisten und Pensionistinnen) spielt hier zusatzlich
die Verfiigbarkeit an Ubungsleiter- bzw. Ubungsleiterinnenpersonal eine Rolle, welche ihre
Tatigkeit im Verein — sofern es sich nicht um Personen im Pensionsalter handelt — zumeist

ehrenamtlich neben einer anderen beruflichen Beschaftigung ausiben.

Keine regelmdBigen Sportangebote finden im Sommersemester 2016 an den
Wochenenden statt — es besteht aber die Mdglichkeit der Nutzung der Raumlichkeiten.
Speziell die Sportstatten des ASKO kénnen beispielsweise fiir Kindergeburtstage, welche
durch den ASKO organisiert werden, gemietet werden (vgl. ASKO Landesverband Wien,
2016d). Auch fir die zusatzliche Vorbereitung auf Wettkdmpfe kdnnen die Sportstatten

auBerhalb der regularen Trainingszeiten genutzt werden.

Bei der Analyse der Erreichbarkeit der Sportstitten durch die verschiedenen
Verkehrsmittel — betrachtet wurden die Modi Fahrrad, oOffentlicher Verkehr und Auto —
ergab sich ein sehr unterschiedliches Bild. Wahrend das Nicht-Vorhandensein von eigenen
Stellplatzen sowohl fiir Fahrrader als auch fir das Auto allen gemeinsam war, ist die
Existenz offentlicher Stellpldtze von der Lage der Sportstatte abhangig: Wahrend die

innerstadtischen Bezirke eine Vielzahl an Fahrradstellplatzen in raumlicher Nahe zur
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Sportstatte vorweisen, gibt es im 22. Bezirk im Umkreis von 200 m der Sportstatte keine
einzige offentliche Abstellanlage. Hingegen ist dies der einzige Bezirk, welcher in Bezug
auf Kfz-Stellplatze keine zeitliche Beschrankung in Form einer Kurzparkzone aufweist. Bei
allen anderen Sportstdtten ist die Parkdauer der umliegenden offentlichen Stellplatze
wochentags auf zwei Stunden begrenzt.

Die Erreichbarkeit der verschiedenen Sportstatten durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel
kann als sehr gut beurteilt werden. Im Umkreis eines Kilometers ist jedes der
betrachteten Fallbeispiele durch mindestens ein hdéherrangiges Verkehrsmittel (U- oder S-
Bahn) erschlossen. Die langste Distanz zur nachsten Haltestelle ist beim ABC LeystraBe
gegeben, wo man die Haltestelle VorgartenstraBe der U-Bahn-Linie Ul nach 750 m
erreicht. Nachstgelegene Haltestellen niederrangiger Verkehrsmittel (StraBenbahn oder
Bus) sind bei allen Sportstatten bereits nach kiirzeren Distanzen erreichbar (max. 530 m;
ABC Oase 22). Insgesamt liegen die weitesten Wege von der Sportstatte zu den

Haltestellen des offentlichen Verkehrs im 22. Bezirk vor.

Bezliglich einer maximalen Besucherzahl bzw. der Nutzungszeiten der Sportanlagen gibt
es bei keiner der Sportstatten rechtliche Auflagen. Wie man aber beim USZ Porzellangasse
anmerkte, sind die Betreiber um ein gutes Verhdltnis mit den Anrainern bemiht und
achtet — sofern Sporteinheiten langer als bis 21:00 Uhr gehalten werden — darauf, dass
dies keine larmintensive Einheiten sind oder die Lautstarke reguliert wird, um Interessens-
bzw. Nutzungskonflikte zu vermeiden. In keinem der Fallbeispiele konnten

Nutzungskonflikte festgestellt werden.

Die Ausarbeitung der Fallbeispiele ergab — soweit dies zu erheben mdglich war —
groBtenteils eine Bestatigung der zuvor erarbeiteten theoretischen Grundlagen aus Kapitel
4.2 Potenziale und Kriterien der Leerstandsnutzung fiir sportliche Zwecke.

Hinsichtlich des Standortfaktors ,verkehrliche ErschlieBung® konnte mit Ausnahme der
Sportstatte im 22. Bezirk festgestellt werden, dass ausgehend von den Sportstatten nach
einer Gehdistanz von 300 m eine Haltestelle des offentlichen Verkehrs erreichbar ist.
Hingegen erwies sich die vorhandene Radverkehrsinfrastruktur oftmals als nicht
ausreichend. StraBenverbindungen bzw. Parkmoglichkeiten waren durchgehend in

unterschiedlicher Quantitat und Qualitdt gegeben.
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Unter den objektbezogenen Faktoren wurden die Kriterien innerhalb der bautechnischen
Anforderungen Uberpriift. Diese konnten durchwegs bestdtigt werden, wobei einer der
Bewegungsraume der betrachteten Sportzentren (USZ Drorygasse) sogar die angegebene
MindestgrdoBe von 100 m2 unterschreitet. Es ist also durchaus mdglich, auch kleinere
Bewegungsraume zu schaffen, jedoch ist in solchen Fallen mit Einschréankungen des

potenziellen Sportangebotes zu rechnen.

Ein barrierefreier Zugang zu den Sportstatten ist nicht iberall mdglich, allerdings ist dies
als ein Kriterium zu werten, welches nicht zwingend erforderlich ist; bei einem
entsprechenden Sportangebot vor allem fir die Altersgruppe der Senioren und
Seniorinnen erweist es sich jedoch als zweckmaBig. Im Falle eines Angebotes aus dem
Bereich des Handicap-Sports ist es hingegen zwingend notwendig.

Beziiglich des Sportangebotes selbst konnte festgestellt werden, dass dieses im
Sommersemester 2016 all jene Sportarten bzw. Bewegungseinheiten umfasst, welche in
Kapitel 4.2.3 Geeignete Sportarten und Bewegungseinheiten erarbeitet wurden (mit
Ausnahme des Handicap-Sports). Dies entspricht auch der veranderten Sportnachfrage,
welche ebendort diskutiert worden ist. Dass die betrachteten Sportstdtten mit Ausnahme
des USZ Porzellangasse durchwegs sehr jung sind, bestatigt ebenso die Zunahme der

Nachfrage aus Bereichen, die in kleinen Bewegungsraumen Platz finden.
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5. Potenziell als Sportstitten geeignete Leerstande in Wien

Ziel dieses abschlieBenden Kapitels ist es, zum einen die Leerstandssituation in Wien
insgesamt darzustellen, zum anderen einen groben Uberblick {iber potenziell als
Sportstatten geeignete Leerstdnde zu geben. Nach einer Auswahl an leerstehenden
Geschaftsflachen werden diese im Anschluss anhand der Kriterien der Leerstandsnutzung
als Sportstatten, welche in Kapitel 4.2.2 vorgestellt wurden, statistisch und raumlich GIS-
gestlitzt analysiert. Der letzte Abschnitt beschaftigt sich schlieBlich mit einer Bewertung

der ausgewahlten Leerstédnde mittels Nutzwertanalyse.

Dabei muss beachtet werden, dass es sich nur um eine erste Ubersicht handeln kann, die
aufzeigt, welche Indikatoren bei der Auffindung einer leerstehenden Geschaftsflache
betrachtet und analysiert werden kdnnen. Diese missen im Bedarfsfall jedoch weiter
konkretisiert und bei jeder Umsetzung genau gepriift werden. AuBerdem miissen noch
eine Reihe weiterer Indikatoren bzw. Kriterien betrachtet werden, welche hier auch

aufgrund der unzureichenden Datenverfligbarkeit nicht miteinbezogen werden kénnen.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt, der neben den Kriterien der Leerstandsnutzung
beriicksichtigt werden sollte, ware der Bedarf an neuen Sportstatten, welcher in Wien
jedoch noch nicht erhoben wurde (vgl. Kapitel 3.2.2 Ubergeordnete Strategien auf
nationaler und Landesebene), weshalb eine eigentlich wichtige Grundlage zur Ausweisung

neuer Sportstatten nicht herangezogen werden kann.

5.1 Leerstandssituation in Wien

Nach der Vorstellung der fur diese Arbeit verwendeten Datengrundlagen wird in diesem
Kapitel mithilfe verschiedener statistischer und raumlicher GIS-gestiitzter Analysen eine

Ubersicht (iber die leerstehenden Geschaftsflachen in Wien gegeben.

5.1.1 Datengrundiagen

Wie schon in Kapitel 2.3 Wiener Akteure im Leerstandsbereich unter 2.3.2 Vermittelnde
dargelegt, existiert eine Vielzahl an Stellen, welche Daten zu Leerstdnden erheben. Zur
Darstellung der Leerstandssituation in Wien wurden fiir die vorliegende Arbeit Daten aus
zwei verschiedenen Quellen, die im genannten Kapitel vorgestellt wurden, herangezogen.
Einerseits war dies die online zur Verfiigung stehende Datenbank von Wiener Wohnen,
andererseits die ebenso online verfligbaren Daten der Plattform frejielokale.at der
Wirtschaftskammer Wien (WKW). Wahrend die Daten von Wiener Wohnen bereits
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adressgenau auf der Homepage abrufbar waren, war dies bei den Daten der WKW nicht
der Fall. Aus diesem Grund wurden diese per E-Mail angefragt und von der WKW
bereitgestellt.

Insgesamt umfassen die Daten von Wiener Wohnen in 14 Gemeindebezirken
40 Leerstande in Gemeindebauten'®, welche fiir unterschiedliche Nutzungen offen stehen.
Die Datenbank der WKW hat 579 Leerstidnde in ganz Wien verzeichnet™, die grundsétzlich
Uber die Suchmaske der Webseite frejelokale.at nach Branchen differenziert werden
kdnnen. Dabei werden unterschieden: Arzt, Atelier, Bliro, Dienstleistung, Gastronomie,
Gewerbe, Handel, Industrie, Lager, Tourismus, Verkehr und sonstige'®, wobei viele der
erfassten Leerstdnde fir unterschiedliche Nutzungen gleichermaBen geeignet sind und
daher mehrere Branchen angegeben sein kénnen (vgl. WKW, 2016b).

Neben den bereits bestehenden Leerstanden waren in der Datenbank der WKW zum Teil
auch Geschaftslokale erfasst, welche sich erst in Errichtung befinden (z. B. am Gelande
des Hauptbahnhofes Wien). Da zu diesen Geschaftslokalen keine Angaben beziiglich der
verfligbaren Flache vorhanden sind, wurden diese Falle in den weiteren Analysen nicht

miteinbezogen.

In weiterer Folge werden die beiden Datensdtze von Wiener Wohnen und der WKW

zusammengefasst und gemeinsam analysiert.

14 Stand: 08. 02. 2016.

15 Stand: 01. 04.2016; um doppelte Falle zu vermeiden, wurden jene Datensitze, die bereits in der
Datenbank von Wiener Wohnen enthalten waren, geldscht.

16 Die von der WKW bereitgestellte Datenbank enthélt diese Informationen nicht, weshalb die Leerstinde in
den weiteren Analysen nicht danach differenziert werden.
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5.1.2 Ubersicht der leerstehenden Geschiftsflichen in Wien

Abbildung 18 und Tabelle 9 zeigen eine Ubersicht der leerstehenden Geschéftslokale in
Wien nach Bezirken. Insgesamt stehen 619 Geschaftslokale mit einer Gesamtflache von
fast 150.000 m2 leer. Die groBte Anzahl an Leerstanden ist im 1. Wiener Gemeindebezirk
vorzufinden, wo 60 Lokale leer stehen. Mit nur drei verzeichneten Leerstanden ist der

13. Bezirk jener mit der geringsten Anzahl.

Die gréBten Flachen hingegen — und damit auch den hochsten Anteil an der Gesamtflache
der leerstehenden Geschaftslokale — findet man im 23. Bezirk. Durchschnittlich weist ein
Leerstand dort 633 m2 auf und liegt damit deutlich Gber der Durchschnittsflache der
Leerstéande von ganz Wien (241 m2). Dies liegt im hohen Anteil groBer Gewerbe- und
Lagerflachen in diesem Bezirk begriindet. Neben den Flachenbezirken Simmering (11.),
Floridsdorf (21.) und Donaustadt (22.) findet man auBerdem Uberdurchschnittlich groBe

Leerstdande im 6., 12. und 20. Wiener Gemeindebezirk.

Abbildung 18: Leerstehende Geschiftslokale in Wien nach Bezirken —
Durchschnittsflache

600 - mmmm Durchschnittliche Flache ‘
Wien-Durchschnitt

Flache in m2

N My e (,). o /\ © oy O \9. \}. .:'\/. .::3. \?\. ’f:). )@. <,\ . ,3}' @. r\?‘ r{,‘ll ’{;v ’\f’b.

Wiener Gemeindebezirke

Quelle: Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Berechnung und Darstellung, 2016.
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Tabelle 9: Leerstehende Geschiaftslokale in Wien nach Bezirken — Anzahl,
Gesamt- und Durchschnittsflache

Bezirkl Anzahl Gesa_mtfléiche Du_|:chnit_tliche
in m? Hache in m2
1. 60 11.621 194
2, 31 7.443 240
3. 49 7.293 149
4. 12 2.093 174
5. 26 4.371 168
6. 20 6.778 339
7. 17 3.428 202
8. 14 2.884 206
9. 39 7.756 199
10. 39 7.406 190
11. 18 8.274 460
12. 28 7.737 276
13. 3 374 125
14. 21 3.680 175
15. 36 5.156 143
16. 37 6.495 176
17. 23 4.733 206
18. 16 3.240 203
19. 18 4.071 226
20. 15 4.756 317
21. 41 13.671 333
22, 31 10.032 324
23. 25 15.832 633
Wien 619 149.124 241

Quelle: Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Berechnung und Darstellung, 2016.

Abbildung 19 zeigt die Anzahl leerstehender Geschaftslokale in Wien differenziert nach
GréBenklassen.!” Erkennbar ist die Dominanz kleinflichiger Leerstinde — insgesamt 200
(dies entspricht 32 % aller Leerstéande in Wien) weisen eine GroBe bis 100 m2 auf. Fast
ebenso viele Lokale (194; 31 %) haben eine Gesamtflache zwischen 101 und 200 m2. Die
Ubrigen 37 % aller Leerstande verteilen sich auf die GréBenklassen ab 201 m2, wobei der
23. Bezirk die meisten Leerstande mit einer GroBe von Uber 500 m2 aufweist

(insgesamt 9).

17 siehe auch Tabelle 14 im Anhang unter Kapitel 8.3 Ergédnzende Tabellen.
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Abbildung 19: Leerstehende Geschiftslokale in Wien nach Bezirken — Anzahl
nach GroBenklassen

60 -
55 4+ iiber 500 m2
1401 bis 500 m2
50 4
B 1301 bis 400 m?
45 - L
m 201 bis 300 m2
40 - )
m 101 bis 200 m2
m bis 100 m2

Anzahl Leerstande

1. 3. 21, 9. 10. 16. 15. 2. 22, 12. 5. 23. 17. 14. 6. 11. 19. 7. 18. 20. 8. 4. 13.
Wiener Gemeindebezirke

Quelle: Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Berechnung und Darstellung, 2016.

Die Kartendarstellung in Abbildung 20 zeigt die Standorte der Leerstande differenziert
nach GréBenklassen sowie die Siedlungsdichte (Bevolkerungsdichte des Dauersiedlungs-
raumes'®) nach Zshlbezirken. Es wird ersichtlich, dass sich Leerstinde auf die dicht
besiedelten Gebiete rund um das Zentrum von Wien konzentrieren und dort vor allem
kleinflachig sind. Eine Ansammlung groBflachiger Leerstdnde, die sich zumeist in dinn
besiedelten Zahlbezirken befinden, wird auch hier wieder in den Randbezirken ndrdlich

der Donau sowie im 23. Bezirk erkennbar.

18 Als Dauersiedlungsraum werden jene Flichen zusammengefasst, welche dauerhaft besiedelt werden; dazu
zahlen sowohl bebaute Flachen als auch landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Wélder und naturnahe Flachen,
Feuchtflachen sowie Wasserflachen fallen demnach nicht unter den Dauersiedlungsraum. Ermittelt wurde der
Dauersiedlungsraum mithilfe der CORINE-Landcover-Daten (Daten zur Landbedeckung und -nutzung).

Der Bezug der Bevilkerungsdaten auf den Dauersiedlungsraum erweist sich deshalb als sinnvoll, da z. B. in
den Zahlbezirken entlang der Donau eine geringere Bevolkerungsdichte angenommen wiirde, wenn man auch
die dortigen Wasserflachen beriicksichtigte.
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Abbildung 20: Leerstehende Geschaftslokale in Wien — GroBenklassen und
Bevolkerungsdichte nach Zahlbezirken im Dauersiedlungsraum

MaRstab 1:200.000

Leerstdnde — Flache Siedlungsdichte Administrative Grenzen
©  bis 100 m2 [ JoEw/ha Landesgrenze
© 101 bis 200 m2 [ ] 1bis25EW/ha Bezirksgrenzen
© 201 bis 300 m2 |:| 26 bis 50 EW/ha Zahlbezirksgrenzen
© 301 bis 400 m2 [ 51 bis 100 EW/ha
@ 401 bis 500 m2 I 101 bis 200 EW/ha
@  ber 500 m2 I iber 200 EW/ha

Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014a, 2014e, 2015a, 2016a; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016;
Umweltbundesamt GmbH, 2011; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.
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5.2 Auswahl und Analysen potenziell geeigneter Leerstande

anhand der Kriterien der Leerstandsnutzung fiir Sportstatten

Anhand der in Kapitel 4.2.2 Kriterien der Leerstandsnutzung ausgearbeiteten Merkmale
sollen Leerstande in Wien aufgezeigt werden, welche potenziell als Sportstatten nutzbar
sein kdnnen. Zur Anwendung bei der Auswahl kommt zuerst der objektbezogene Faktor
der Nutzflache als bautechnische Anforderung, dann werden die standortbezogenen
Faktoren fir jene Leerstande untersucht, welche die erforderliche GréBe aufweisen. Als
Standortfaktoren werden schlieBlich die verkehrliche ErschlieBung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, die Radverkehrsinfrastruktur, die umliegende Sportinfrastruktur sowie
das Einzugsgebiet betrachtet.

Nicht beriicksichtigt werden kann der objektbezogene Faktor der Mietpreise aufgrund
mangelnder Datenverfiigbarkeit sowie die rechtlichen Bestimmungen, welche erst bei der
konkreten Umsetzung geltend werden. Auch die Kriterien zum Betrieb der Sportstitte
werden hier nicht weiter ausgefiihrt, da diese einerseits in Abhangigkeit zu den Akteuren
stehen und andererseits erst im Zuge der konkreten Auswahl eines Immobilienobjektes

eruiert werden konnen.

In diesem Kapitel geht es also darum, das Potenzial an verfigbaren Flachen in Wien
aufzuzeigen, welche flir Sportstatten genutzt werden kénnten. Im Rahmen dieser Arbeit
kdnnen nicht alle Kriterien Berlicksichtigung finden, weshalb es nicht méglich ist, ein
umfassendes Ergebnis zu erhalten. Natirlich muss nach der groben Auswahl durch die
sharten™ Faktoren jeder Leerstand im Einzelfall genau untersucht werden: So z. B. werden
ehemals als Gastronomiebetriebe genutzte Leerstande nicht gleichermaBen geeignet sein
wie Einzelhandelsflachen, da die Kosten flir den Umbau ersterer unverhaltnismaBig hoch

waren.

5.2.1 Auswahl nach Kriterium ,,objektbezogene Faktoren"

Erstes Auswahlkriterium stellt die Nutzflache der Leerstande als objektbezogenen Faktor
dar. Hierfir wurden - bezugnehmend auf die in Kapitel 4.2.2 Kriterien der
Leerstandsnutzung unter Objektbezogene Faktoren genannte MindestgréBe von 200 m2 —
all jene Leerstdnde ausgewahlt, welche eine GréBe von 200 bis 400 m2 aufweisen.
Insgesamt trifft dies auf 160 Falle zu, was einem Viertel der in Wien vorhandenen
Leersténde entspricht.'® Abbildung 21 zeigt die Anzahl der ausgewahiten Leerstinde im

Vergleich zur Gesamtzahl aller Leerstande nach Bezirken. Die gréBte Anzahl an adaquaten

19 Siehe auch Tabelle 15 im Anhang unter Kapitel 8.3 Ergénzende Tabellen.
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Geschaftslokalen befindet sich im 1. Wiener Gemeindebezirk (18), in dem auch insgesamt
die gréBte Anzahl an Leerstanden zu finden ist. Im 3., 5., 9., 21. und 22. Bezirk stehen
ebenso noch jeweils zehn oder mehr Geschaftslokale in der entsprechenden GréBe zur

Verfugung, alle anderen Bezirke weisen eine geringere Anzahl auf.

Der hdchste Anteil an Geschaftslokalen mit einer Flache von 200 bis 400 m2 an der
Gesamtzahl der Leerstande befindet sich im 8. Bezirk — dort fallen 42,9 % aller
Leerstéande in diese Kategorie. Im 2. Bezirk hingegen ist mit nur 9,7 % der geringste
Anteil an Leerstdnden in dieser GroBenordnung an der Gesamtzahl im Bezirk gegeben.

Abbildung 21: Leerstehende Geschiftslokale in Wien nach Bezirken —
Gesamtzahl und Anzahl der Leerstande mit 200 bis 400 m2 Flache

55 + m Gesamtzahl
m Anzahl 200 bis 400 m2

1. 9. 21. 3. 5 22. 15. 16. 23. 19. 8. 14. 18. 20. 7. 11. 17. 10. 12. 2. 4. 6. 13.
Wiener Gemeindebezirke

Quelle: Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Berechnung und Darstellung, 2016.

5.2.2 Analysen nach Kriterium , Standortfaktoren"
Nachdem die Leerstande im vorigen Kapitel nach ihrer Nutzflache gefiltert wurden, geht
es nun darum, die Kriterien der Standortfaktoren auf diese anzuwenden und zu

untersuchen.

In einem ersten Schritt wurde alle Leerstande mittels Bufferanalyse dahingehend
untersucht, ob im Umkreis von 300 m Luftlinie eine Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs —
unabhangig von der Wertigkeit der Station und der Anzahl der dort haltenden Linien —

vorhanden ist. Dies ergab, dass 159 Leerstdnde durch mindestens eine Haltestelle
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erschlossen sind und nur einer keine Haltestelle in diesem Umkreis aufweist (siehe
Tabelle 10). Allerdings ist von diesem Leerstand ausgehend eine U-Bahn-Station innerhalb
von 500 m Luftlinie erreichbar. Insgesamt sind Uber 60 % der Leerstande innerhalb von
500 m durch mindestens eine U-Bahn-Haltestelle erschlossen (siehe Tabelle 11). Nach
dem Kriterium der verkehrlichen ErschlieBung durch den OV erweist sich also keiner der
Leerstande als grundsatzlich ungeeignet.

Tabelle 10: OV-Haltestellen im Umkreis von 300 m aller leerstehenden
Geschaftslokale in Wien mit 200 bis 400 m2 — Anzahl und Anteil

Anzahl Ov- Leerstinde
Haltestellen (300 m)| Anzahl |Anteilin %
0 1 0,6
1 26 16,3
2 60 37,5
3 43 26,9
4 15 9,4
5 8 5,0
6 4 2,5
7 3 1,9
Summe Leerstdnde 160 100,0|
Sumne"erschlossene 159 99,4
Leerstande

Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2015b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene
Berechnung und Darstellung, 2016.

Tabelle 11: U-Bahn-Haltestellen im Umkreis von 500 m aller leerstehenden
Geschaftslokale in Wien mit 200 bis 400 m2 — Anzahl und Anteil

Anzahl U-Bahn- Leerstdande
Haltestellen (500 m)| Anzahl |Anteil in %
0 62 38,8
1 64 40,0
2 27 16,9
3 6 3,8
4 1 0,6
Summe Leerstdnde 160 100,0|
Summe erschlossene
Leerstdnde 98 61,3

Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2012; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene
Berechnung und Darstellung, 2016.
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In einem zweiten Schritt wurde zusatzlich noch die ErschlieBungsqualitat untersucht.
Diese definiert sich einerseits dadurch, von wie vielen verschiedenen Linien eine
Haltestelle bedient wird, andererseits durch die Wertigkeit der Verkehrsmittel . Als
hoherwertige Verkehrsmittel werden hier U-, S- und StraBenbahnen bezeichnet, zu den
niederrangigen Verkehrsmitteln gehdren Busse. Obwohl auch die Bedienungshdufigkeit
einer Haltestelle, also wie oft eine Haltestelle von den entsprechenden OV-Linien
angefahren wird, ein Qualitdtsmerkmal darstellt, wird diese hier nicht bertlicksichtigt.

Abbildung 22 zeigt alle Haltestellen im Umkreis von 300 m Luftlinie der 159 durch OV-
Haltestellen erschlossenen Leerstdande. Erkennbar ist, dass hoherwertige Haltestellen vor
allem im innerstadtischen Bereich sowie entlang von U- und S-Bahn-Haltstellen zu finden
sind, welche oftmals zugleich einen wichtigen Knotenpunkt des 6ffentlichen
Verkehrssystems darstellen, an welchem eine Vielzahl an verschiedenen Linien halt. In
den Randbezirken sind vor allem die Knotenpunkte in Floridsdorf (21. Bezirk), Kagran,

Aspern (22. Bezirk) und Liesing (23. Bezirk) sehr gut durch den OV erschlossen.

2 Die Wertigkeiten (Gewichtung) der unterschiedlichen 6ffentlichen Verkehrsmittel wurden wie folgt
festgelegt: Bus = 1, StraBenbahn = 2, S-Bahn = 2, U-Bahn = 3; der Gesamtwert einer Haltestelle ergibt sich
schlieBlich aus dem Summenprodukt der Gewichtungen mit allen dort haltenden Linien.
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Abbildung 22: OV-Haltestellen im Umkreis von 300 m jedes leerstehenden
Geschiiftslokales mit 200 bis 400 m?2 Fliche in Wien — ErschlieBungsqualitiit!

Mafstab 1:200.000

Wertigkeit der Anzahl haltender Linien Administrative Grenzen
OV-Haltestellen im der OV-Haltestellen im Landesgrenze
Umbkreis jedes Umkreis jedes ]
Leerstandes (300 m) Leerstandes (300 m) Bezirksgrenzen
sehr gering (1) o 1 Linie Offentliche Verkehrsmittel
@ gering (2 bis 3) O 2 bis 3 Linien — U-Bahn
@ mittel (4 bis 5) () 4bis5Linien S-Bahn
@ hoch (6 bis 7) () 6 bis 8 Linien Besiedelte Fliche
@ sehr hoch (8 und mehr) || Dauersiedlungsraum

! Die ErschlieBungsqualitat setzt sich aus der Anzahl haltender Linien an einer Haltestelle sowie der Wertigkeit
der Haltestelle zusammen.

Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014a, 2014b, 2014c 2015a, 2015b; Stadt Wien — Wiener Wohnen,
2016; Umweltbundesamt GmbH, 2011; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.

Zuletzt wurde noch die in der Luftlinie jeweils nadchstgelegene Haltestelle jedes
leerstehenden  Geschdftslokales  nach  Zugangsweite  (Abbildung 23)  sowie
ErschlieBungsqualitat (Abbildung 24) untersucht. Ersteres ergab — wie schon in der ersten
Analyse festgestellt wurde —, dass nahezu alle Leerstande eine sehr gute ErschlieBung
durch den OV aufweisen, da lediglich einer keine Haltestelle in einem Umkreis von 300 m
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aufweist. Durch die Summenkurve wird auBerdem ersichtlich, dass knapp Uber 65 % der
160 betrachteten Leerstdnde innerhalb von 150 m eine OV-Haltestelle erreichen. 85 %
aller Leersténde weisen eine Zugangsweite von maximal 200 m auf. Nur bei knapp Uber
5 % der leerstehenden Geschaftslokale muss ein Weg von mehr als 250 m zur nachsten
Haltestelle zurlickgelegt werden. Die durchschnittliche Entfernung zwischen einem
Leerstand und der nichstgelegenen OV-Haltestelle betragt etwa 130 m.

Abbildung 23: Nichste OV-Haltestelle (Luftlinie) jedes leerstehenden
Geschiftslokales mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien — maximale Zugangsweite
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2 260
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60 ,_f’-

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Leerstinde

Quelle: Stadt Wien, 2015b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.

Die ErschlieBungsqualitdt der nachstgelegenen Haltestelle der einzelnen Leerstéande durch
den OV wird in Abbildung 24 dargestellt, wobei die Punktsymbole die Standorte der
leerstehenden Geschaftslokale reprasentieren. Es zeigt sich, dass die meisten Leerstéande
— bezogen auf die ndchstgelegene Haltestelle — durch Stationen erschlossen sind, die
aufgrund der Wertigkeit und der Anzahl an haltenden Linien eher geringe
ErschlieBungsqualitat aufweisen. Jedoch fallen hier wieder die schon zuvor genannten
Gebiete im 21., 22. und 23. Bezirk auf, welche gute ErschlieBungsqualitdten bieten. Aber
auch im 9., 16. und 20. Bezirk sind einige Leerstande durch hochwertige Haltestellen

erschlossen.
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Abbildung 24: Nichste OV-Haltestelle (Luftlinie) jedes leerstehende
Geschiftslokale mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien — ErschlieBungsqualitat

Malistab 1:200.000
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014a, 2014b, 2015a, 2015b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016;
Umweltbundesamt GmbH, 2011; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.

Nach der Analyse der ErschlieBung durch den 6ffentlichen Verkehr wurde die Versorgung
mit Offentlichen Fahrradabstellanlagen Uberprift. Zuerst wurde die Zugangsweite zur
nachstgelegenen Fahrradabstellanlage (Luftlinie) geprift. Das Ergebnis wird in der
Summenkurve in Abbildung 25 ersichtlich: Nur etwa 30 % der Leerstande mit 200 bis
400 m2 Nutzflache weisen eine Zugangsweite von Uber 100 m zur nachsten o6ffentlichen
Fahrradabstellanlage auf, knapp 10 % der Leerstande haben eine Zugangsweite von Uber
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200 m. Dies bedeutet, dass die ErschlieBung durch 6ffentliche Fahrradabstellanlagen bei
einem GroBteil der Leerstande gewabhrleistet ist, da die Distanz zu den nachstgelegenen
Stellplatzen sehr gering ist. Etwa 20 % der leerstehenden Geschaftslokale haben sogar im
Umkreis von nur maximal 25 m eine Fahrradabstellanlage. Die durchschnittliche
Zugangsweite zur nachsten Abstellanlage liegt bei etwa 90 m.

Abbildung 25: Nachste o6ffentliche Fahrradabstellanlage (Luftlinie) jedes
leerstehenden Geschaftslokales mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien — maximale
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2016b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene
Darstellung, 2016.

In einer zweiten Analyse wurde um die Standorte der Leerstande jeweils ein Buffer von
200 m GroBe gelegt und gepriift, wie viele Stellplatze an den Fahrradabstellanlagen
insgesamt im definierten Umkreis vorhanden sind. Die Analyse ergab, dass 144 der 160
Leerstande mit offentlichen Fahrradabstellanlagen versorgt sind; durchschnittlich finden
sich im Umkreis der 200 m 77 Stellplatze.

Abbildung 26 zeigt die Summenkurve der Anzahl an Fahrradabstellplatzen innerhalb der
genannten 200 m Luftlinie. Erkennbar ist, dass knapp unter 70 % der Leerstande mit
maximal 100 Stellpldtzen versorgt sind. Etwa 10 % der leerstehenden Geschaftslokale
weisen eine sehr hohe Anzahl (ca. 200 bis maximal 300) an Stellplatzen auf. Nur ca. 25 %
der Leerstéande haben weniger als 20 Stellplatze im definierten Umkreis. Dies lasst darauf

schlieBen, dass ein GroBteil der leerstehenden Geschaftslokale mit ausreichend
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Fahrradstellplatzen versorgt ist. Wie sich die Qualitatsunterschiede bezlglich dieser
Anzahlen rdumlich verteilen, veranschaulicht Abbildung 27.

Abbildung 26: Fahrradstellplatze im Umkreis von 200 m jedes leerstehenden
Geschiftslokales mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien — Maximalanzahl
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2016b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene
Darstellung, 2016.

In der Karte wird ersichtlich, dass vor allem die Leerstdnde in den innerstadtischen
Bezirken (1. und 4. bis 9. Bezirk) sehr gut mit Fahrradabstellanlagen versorgt sind. Im
Umkreis der definierten 200 m befinden sich in diesen Bezirken ausschlieBlich
Abstellanlagen mit mehr als insgesamt 40 Stellpldtzen und zugleich keiner, der gar nicht
mit offentlichen Stellplatzen versorgt ist. Durchschnittlich ist ein Leerstand dort von 147

Fahrradstellplatzen umgeben.

Im Vergleich dazu stellt sich die Situation in den anderen Bezirken sehr gegenteilig dar;
zum einen weisen nur 20 der 88 Leerstande in den Bezirken 2 bis 9 und 10 bis 23
Abstellanlagen mit insgesamt mehr als 40 Stellplatzen vor. Durchschnittlich befinden sich
im Umkreis dieser Leerstande 34 Stellplatze. Zum anderen sind in flnf dieser Bezirke auch
Leerstéande vorhanden, welche berhaupt nicht mit 6ffentlichen Abstellanlagen versorgt
werden — davon wiederum sind Leerstande in den Bezirken noérdlich der Donau (21. und
22.) am meisten betroffen.
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Abbildung 27: Fahrradstellplatze im Umkreis von 200 m jedes leerstehenden
Geschaiftslokales mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014a, 2015a, 2016b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016;
Umweltbundesamt GmbH, 2011; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.

Fir die Analyse der umliegenden Sportstatteninfrastruktur mussten aufgrund der
Datenverfuigbarkeit einige Annahmen getroffen werden: Zuerst wurde der vorliegende
Datensatz nach Sporthallen und Turnsdlen gefiltert, da in diesen ein vergleichbares
Sportangebot geschaffen werden kann, welches auch in den Raumlichkeiten von
Leerstanden umsetzbar ist. Dies bedeutet, dass Sporthallen mit spezifischem Angebot —
z. B. Tennis-, Kletter- oder Bowlinghallen — nicht beriicksichtigt, sondern ausschlieBlich

polysportive Sporthallen herangezogen wurden. Jedoch wurde nicht danach differenziert,
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wer Eigentimer der Sportinfrastruktur ist. Das heiBt, es wurden sowohl stadtische als
auch Bundesschulen sowie andere Bildungseinrichtungen miteinbezogen und ebenso
Sporthallen, welche im stadtischen Eigentum stehen, wie solche, die von anderen

Organisationen bzw. Vereinen betrieben werden.

AnschlieBend wurde flir jeden Leerstand innerhalb eines Umkreises von 1000 m die
Anzahl der umliegenden Turnsdle und Sporthallen berechnet. Dies ergab, dass nur einer
der Leerstande von keiner solchen Sportstatte im definierten Bereich umgeben ist; alle
anderen Leerstande weisen mindestens zwei und maximal 24 verschiedene Einrichtungen

auf.

Abbildung 28 zeigt die Anzahl der den Leerstanden umliegenden Sportstatten. Darin lasst
sich eine weitgehende Gleichverteilung der Anzahl an Hallen im Umkreis von 1000 m
jedes Leerstandes erkennen, wobei jene Klassen mit der geringsten (bis 5 Hallen) und der
hochsten Anzahl (lber 20 Hallen) etwas geringere Anteile aufweisen. Die Versorgung
durch diese Sportstatteninfrastruktur in Wien ist quantitativ gesehen grundsatzlich als

sehr gut anzusehen.

Abbildung 28: Sportinfrastruktur im Umkreis von 1000 m jedes leerstehenden
Geschaiftslokales mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien — Anteile
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014d; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene
Darstellung, 2016.

Allerdings ist auch die Verfiigbarkeit dieser Infrastruktur ein wesentliches qualitatives
Merkmal, da es sich hauptsachlich um Schulturnsdle handelt, welche meist nur in
geringem StundenausmaB fir Vereine nutzbar sind. Hierzu kann aber lediglich eine

Abschatzung getroffen werden, welche — wie schon zuvor aufgrund der genannten

81



Nutzung von Leerstanden als Sportstatten — Potenziale und Kriterien fiir Sportvereine in Wien

Datenverfuigbarkeit — auch nicht danach differenziert werden kann, wer Betreiber einer

Sportstatte ist. So wurde von folgenden Annahmen ausgegangen:

Schuleigene Turnséle stadtischer Schulen stehen Vereinen an Schultagen (also nicht in
den Ferien) von Montag bis Donnerstag jeweils in der Zeit von 18:00 bis 21:00 Uhr zur
Verfligung, also insgesamt drei Stunden an vier Tagen der Woche und damit zwdlf
Stunden pro Woche. Sollte eine Schule auf ihren Anspruch an den Turnsaal bis 18:00
Uhr verzichten und ihn bereits zu einem friheren Zeitpunkt vermieten kénnen, so ist
dies nur Uber eine Bewilligung der Schulleitung méglich (Stadt Wien, 2016e). Da dies
jedoch nicht der Regelfall ist, werden flir die Berechnung der Verfligbarkeit der
Turnsadle zwolf Wochenstunden herangezogen.

Im Rahmen dieser Arbeit war keine umfassende Erhebung mdglich, weshalb dieser
Wert weiters fir alle anderen Schulen ibernommen wurde, welche nicht 6ffentliche
Wiener Schulen sind, auch wenn hier die Regelungen der Schulen zur Vergabe an
Vereine individuell sind.

Flr Sporthallen wurde von der Annahme ausgegangen, dass diese von Montag bis
Freitag vor allem im Zeitraum von 16:00 bis 21:00 Uhr durch Sportvereine genutzt
werden, da auch diese oftmals Schulen zur Verfligung stehen. Dies ergibt schlieBlich
ein wdchentliches Stundenkontingent von 25 Stunden.

Wie schon eingangs erwahnt, wird nicht nach Betreibern differenziert. Vor allem
Sportstdtten, welche von Vereinen bzw. Verbanden betrieben werden, stehen dem
Vereinssport vormittags und an Wochenenden zur Verfiigung (vgl. Kapitel
4.4 Fallbeispiele) und weisen daher ein wesentlich hoheres Stundenkontingent auf.

Abbildung 29 veranschaulicht das Ergebnis der Berechnung nach den genannten

Annahmen. Auch in diesem Fall wurden die wdéchentlichen Stundenzahlen, welche sich

aus der Multiplikation der Anzahl an Sportstiatten im Umkreis von 1000 m jedes

Leerstandes mit den theoretisch verfligbaren Stunden ergibt, nach Klassen eingeteilt. Den
groBten Anteil mit 23 % der 159 Leerstande macht die Kategorie 101 bis 150 Stunden pro

Woche aus.
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Abbildung 29: Sportinfrastruktur im Umkreis von 1000 m jedes leerstehenden
Geschaftslokales mit 200 bis 400 m2 Flache in Wien — Stundenkontingent
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2014d; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene
Darstellung, 2016.

In dieser letzten Analyse zum Kriterium der Standortfaktoren wird ganz grob das
potenzielle Einzugsgebiet der Leerstande mit 200 bis 400 m2 Flache betrachtet. Dazu
wurde analysiert, in welchem Zahlbezirk sich ein Leerstand befindet und welche
Siedlungsdichte dieser aufweist. Diese Annahme ist deshalb sehr ungenau, da nattrlich
nicht davon ausgegangen werden kann, dass die potenziellen Sportstatten nur von

Bewohnern desselben Zahlbezirks besucht werden.

Mdglich ist aber dennoch, eine Aussage dariliber zu treffen, in welchen Gebieten sich — in
Bezug auf die Siedlungsdichte — die Leerstande befinden. Abbildung 30 liefert das
Ergebnis dieser Analyse: Etwa ein Drittel der 160 Leerstande liegt in Zahlbezirken mit
unter 100 Einwohnern pro Hektar. Die anderen zwei Drittel sind in dichter besiedelten

Gebieten (mehr als 100 Einwohner pro Hektar) situiert.
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Abbildung 30: Zahlbezirk-Siedlungsdichte leerstehender Geschiftslokale mit
200 bis 400 m2 Flache in Wien — Anteile nach Klassen
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2016a; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; Umweltbundesamt GmbH,
2011; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.

5.3 Bewertung potenziell geeigneter Leerstande anhand der

Kriterien der Leerstandsnutzung fiir Sportstatten

Wahrend es das vorrangige Ziel des vorhergehenden Kapitels war, eine Auswahl an
potenziell geeigneten Leerstdnden zu treffen und Analysen zu verschiedenen
Standortkriterien zu machen, sollen die leerstehenden Geschaftslokale hier anhand dieser
Kriterien bewertet werden. Nach der Beschreibung der Vorgangsweise werden die

Ergebnisse der Bewertung prasentiert.

5.3.1 Vorgangsweise

All jene Analysen, die im vorigen Kapitel gemacht wurden, sollen fiir dieses Kapitel als
Grundlage dienen und im Weiteren zusammengefihrt werden. Hierflir wird jeder einzelne
der 160 Leerstande mit 200 bis 400 m2 Flache anhand einer vereinfachten
Nutzwertanalyse bewertet, um eine Reihung der Leerstande nach deren Eignung als
Sportstatte zu erhalten. Herangezogen wurden dafiir die in Tabelle 12 angefiihrten

Kriterien der standortbezogenen Faktoren.

Die Bewertung der Leerstande ergab sich dabei aus zwei GréBen, die ebenso in Tabelle 12
abgebildet sind. Einerseits wurde fir jedes einzelne Merkmal ein bestimmter
Wertbereich definiert, fiir den die leerstehenden Geschaftslokale je nach Auspragung 0
bis 100 % mittels linearer Abstufung im Zielerfullungsgrad erreichen konnten. Anhand

eines Beispiels erklart bedeutet dies: Wenn ein Leerstand im Umkreis von 300 m Luftlinie
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insgesamt 3 OV-Haltestellen aufweist und der definierte Wertbereich dieses Merkmales
zwischen 0 (=0%) und 5 und mehr (= 100 %) Haltestellen liegt, so erreicht der
Leerstand im Zielerfillungsgrad insgesamt 60 %. Hatte er aber 6 Haltestellen, so wiirde
er den vollen Zielerflillungsgrad von 100 % erreichen. Je mehr Haltestellen ein Leerstand
also hat, desto hoher ist der Zielerfullungsgrad. Anders verhalt es sich hingegen mit den
Entfernungen: Je weiter z. B. eine OV-Haltestelle von einem Leerstand entfernt ist, desto
niedriger fallt der Zielerfillungsgrad aus; ab einer Entfernung von mehr als 301 m
Luftlinie werden daher 0 % erreicht.

Andererseits wurden Gewichtungen fir die Merkmale festgelegt, welche in Summe 1
ergeben und je nach Wichtigkeit flir die Umsetzung einer Sportstatte unterschiedlich hoch
gewahlt wurden. Die gréBte Bedeutung wurde der ErschlieBung durch den offentlichen
Verkehr zugeschrieben, die niedrigste der umliegenden Sportinfrastruktur sowie dem
Einzugsgebiet, welches sich nur (ber die Siedlungsdichte im Zahlbezirk definiert und in

diesem Sinn nur einen sehr groben Indikator darstellt, beigemessen.

Tabelle 12: Untersuchte Merkmale standortbezogener Kriterien mit definiertem

Wertbereich und Gewichtung

Wertbereich
Kriterien- S 2 e 2 5 5
kategorie Kriterium © 0 i o5
Anza_hl_ an OV-Haltestellen innerhalb von 300 m 0 S= 4 0,25
Luftlinie
Verkehrliche Vorhandensein einer U-Bahn-Haltestelle 0 .- 0.10
ErschlieBung — | innerhalb von 500 m Luftlinie i} B !
Offentlicher Entfernung zur nachstgelegenen OV-Haltestelle
. >= 301 0,15
Verkehr (in m)
ErschlieBungsqualitdt der nachstgelegenen _
OV-Haltestelle 0 >=8 0,15
Verkehrliche Entfernung zur nachsten 6ffentlichen >= 201 0.10
ErschlieBung — | Fahrradabstellanlage (in m) B !
Radverkehrs- | Anzahl 6ffentlicher Fahrradstellplétze innerhalb 0l s=21 0.10
infrastruktur von 200 m Luftlinie - '
Umliegende Anza_hl_ an Sportstatten innerhalb von 1000 m >= 16 0,05
Sport- Luftlinie
; Stundenkontingent der Sportstatten innerhalb _
infrastruktur von 1000 m Luftlinie (in h/Woche) >= 201 0,05
Einzugsgebiet | Siedlungsdichte im Zahlbezirk (in EW/ha) <=100 | >=100 0,05
Summe Gewichte 1,00

Quelle: eigene Zusammenstellung, 2016.
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Um zu einer Reihung der einzelnen Leerstdnde zu kommen, mussten Teilnutzwerte sowie
der Gesamtnutzwert flir jeden Leerstand berechnet werden. Teilnutzwerte wurden durch
die Multiplikation der zuvor festgelegten Gewichte je Merkmal mit dem spezifischen
Zielerfullungsgrad jedes leerstehenden Geschaftslokales berechnet. Die Summe der
Teilnutzwerte ergab schlieBlich den Gesamtnutzwert (zwischen 0 und 1) fir jeden
Leerstand und reprasentiert damit die Eignung flr die Umsetzung zu einer Sportstatte. Je
hoher der Gesamtnutzwert ist, desto geeigneter ist ein Leerstand aufgrund der
analysierten Standortfaktoren.

Dabei muss jedoch beachtet werden, dass das Ergebnis dieser Berechnungen nur bedingt
die tatsachliche Eignung darstellen kann. Zum einen konnten aufgrund der
Datenverfuigbarkeit nicht alle Standortfaktoren Beriicksichtigung finden, zum anderen
mussten auch noch die anderen in Kapitel 4.2.2 Kriterien der Leerstandsnutzung
genannten Merkmale in solch eine Analyse miteinbezogen werden. So ware z. B. der
Mietpreis noch ein wichtiger Indikator. AuBerdem sind — wie bereits in der Einleitung zu
Kapitel 5.2 erwahnt — nicht alle Leerstande aufgrund ihrer baulichen Ausstattung, welche
sich durch die ehemalige Nutzungsform auszeichnet, geeignet. Dies kann allerdings bei

dieser Fiille an potenziellen Leerstédnden immer erst im Einzelfall geprift werden.

5.3.2 Ergebnisse

Insgesamt wurden 160 Leerstédnde untersucht, namlich all jene, welche eine Nutzflache
von mindestens 200 und maximal 400 m2 aufweisen. Jedes dieser leerstehenden
Geschaftslokale wurde mithilfe der zuvor beschriebenen Nutzwertanalyse bewertet. Das
Ergebnis war die Reihung nach dem Gesamtnutzwert jedes Leerstandes, welcher die
Eignung als Sportstiatte wiederspiegelt. Tabelle 16 im Anhang unter Kapitel
8.3 Erganzende Tabellen enthélt die vollstandige Liste der Bewertung aller Leerstande mit

dem exakten Gesamtnutzwert und der Rangreihung.

Zur Veranschaulichung des Ergebnisses wurden die Gesamtnutzwerte in Abbildung 31 in

folgende Kategorien zusammengefasst:

e Gesamtnutzwert unter 0,4: sehr geringe Eignung,

e Gesamtnutzwert zwischen 0,4 und unter 0,5: geringe Eignung,
e Gesamtnutzwert zwischen 0,5 und unter 0,6: maBige Eignung,
e Gesamtnutzwert zwischen 0,6 und unter 0,7: gute Eignung,

e Gesamtnutzwert mit 0,7 und mehr: sehr gute Eignung.
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Abbildung 31: Leerstehende Geschiftslokale mit 200 bis 400 m2 Flache in
Wien — Anteile nach Eignung als Sportstatten

sehr gute
sehr Eignung
geringe 7%
Eignung
18% gute
Eignung
22%
geringe
Eignung
17%
maBige
Eignung
36%

Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2012, 2014b, 2014d, 2014e, 2015b, 2016a, 2016b; Stadt Wien —
Wiener Wohnen, 2016; Umweltbundesamt GmbH, 2011; WKW, 2016a; eigene Darstellung, 2016.

Fast ein Drittel der Leerstande (insgesamt 47) weist eine sehr gute bis gute Eignung auf
und etwas mehr als ein weiteres Drittel (insgesamt 58) ist in Bezug auf die
Standortfaktoren noch maBig geeignet. 34 % der untersuchten leerstehenden
Geschéftslokale sind aufgrund ihrer spezifischen Standortfaktoren nur in geringem
AusmalB geeignet. Dies betrifft vor allem Leerstande, welche in den hoch gewichteten
Kriterien in der Kategorie der verkehrlichen ErschlieBung durch den OV keinen oder
keinen hohen Zielerfillungsgrad erreichen konnten oder bei mehreren Kriterien zugleich

einen Teilnutzwert von 0,0 aufweisen.

Abbildung 32 zeigt die Standorte der analysierten Leerstande nach demselben
kategorisierten Gesamtnutzwert. Es wird ersichtlich, dass vor allem Leerstdnde im
innerstadtischen Bereich innerhalb des Girtels eine zumeist gute bis sehr gute Eignung
als Sportstatte aufweisen. Mit sehr geringer bis geringer Eignung werden haufig
Leerstande eingestuft, welche sich in den Wiener Randbezirken befinden. Dies deckt sich
mit den Erkenntnissen aus dem vorhergehenden Kapitel, in welchem die Randbezirke bei
vielen Analysen schlechtere Ergebnisse — besonders hinsichtlich der verkehrsbezogenen
Indikatoren — aufwiesen, als dies bei den innerstadtischen Bezirken der Fall war. Dennoch
sind auch hier vereinzelt Leerstande anzutreffen, die nur als gering oder sehr gering

geeignet eingeordnet werden kdnnen.
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Abbildung 32: Leerstehende Geschiftslokale mit 200 bis 400 m2 Flache in

Wien — Eignung als Sportstiatten nach Gesamtnutzwert der Standortfaktoren
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Quelle: Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2012, 2014a, 2014b, 2014d, 2014e, 2015a, 2015b, 20163,
2016b; Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; Umweltbundesamt GmbH, 2011; WKW, 2016a; eigene
Darstellung, 2016.
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass von den urspringlich 619 erhaltenen
Datensatzen zu leerstehenden Geschaftslokalen in Wien insgesamt 160 alleine aufgrund
ihrer Nutzflache von 200 bis 400 m2 geeignet waren, zu Sportstatten umfunktioniert zu
werden. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Nutzwertanalyse erweisen sich immer
noch 47 Leerstande in Bezug auf ihre spezifischen standortbezogenen Kriterien als
bevorzugt geeignet. Dies bedeutet nicht, dass die anderen Leersténde grundsatzlich
ungeeignet sind, jedoch muss bedacht werden, dass diese aufgrund der infrastrukturellen
Situation entweder keine besonders gute Erreichbarkeit aufweisen oder auch in starker

Konkurrenz zur umliegenden Sportinfrastruktur stehen wiirden.
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6. Zusammenfassung und Schlussfolgerung

Ziel dieser Diplomarbeit war es, die Problematiken, welche die Entstehung von
Leerstanden mit sich bringen, aufzuzeigen und eine neue Nutzungsmdglichkeit durch
Sportvereine, welche vonseiten der Stadtentwicklung neben dem Konzept der
Zwischennutzung Anwendung finden kénnte, anzuregen. Im Fokus dieser Diplomarbeit
steht also die theoretische und empirische Verknlipfung zweier Thematiken, die beide von
der Stadt Wien durch verschiedene Strategien, Konzepte und finanzielle Mittel geférdert,

aber nicht auf den ersten Blick miteinander in Verbindung gebracht werden.

Die vermehrt auftretende Entstehung von Leerstanden in den letzten Jahren bedingte die
Entwicklung von stadtplanerischen Strategien und Instrumenten, weshalb die Stadt Wien
im STEP 2025 auf diese problematische Situation eingeht und darin allgemeine Ziele
vorgibt, um leerstehende Flachen zu reaktivieren. Als Instrument dafiir wird vor allem die
Zwischennutzung angestrebt, welche jedoch fiir die sportbezogene Nutzung von
Leerstanden kein angemessenes Konzept darstellt. Auch finanzielle Férderungen kdnnen
nur Uber soziale, kiinstlerische oder unternehmerische Projekte angesucht werden und
sind damit nicht direkt fiir Sportvereine nutzbar. Es besteht fiir diese aber die Mdglichkeit,
bei der Stadt Wien um Férderung zur Errichtung von Sportstdtten anzusuchen. Speziell fiir
die sportbezogene Nutzung von Leersténden gibt es demnach keine spezifischen

Strategien und Instrumente der Wiener Stadtentwicklung.

Wesentliche Potenziale, die sich durch die Nutzung von Leerstanden als Sportstatten
ergeben koénnten, sind die nachhaltige Flachenverwertung und damit einhergehende
Funktionsmischung im stadtischen Bestand, die wiederum die Nahe zu potenziellen
Nutzern und Nutzerinnen mit sich bringt sowie die kostenglinstige und mit geringem
Aufwand verbundene Umsetzung neuer Sportraumlichkeiten. Ein weiterer grundlegender
Vorteil gegeniiber Schulsportanlagen ist die uneingeschrankte Nutzungsmdglichkeit an
Vormittagen, Wochenenden und zu Ferienzeiten, zu welchen jene nicht fiir den

Vereinssport zur Verfligung stehen.

Zu beachtende Kriterien fiir die Umsetzung von Sportstdtten in Leerstanden wurden in
vier thematisch zusammenhdngende Gruppen —  objektbezogene Faktoren,
Standortfaktoren, rechtliche Bestimmungen und Betrieb der Sportstitte — gegliedert, die
ihrerseits Kriterien und Indikatoren enthalten. Die beiden erstgenannten gehdren zu
jenen, die ein Leerstand aufgrund seiner Ausstattung und seiner Lage im Stadtgebiet

aufweist. Rechtliche Bestimmungen muissen beim Umbau eingehalten werden. Zum
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Betrieb der Sportstatte sind ebenso verschiedene Faktoren zu berlicksichtigen; z. B. wird
ein betreibender Verein benétigt und die Betriebskosten der Sportstatte miissen gedeckt

werden.

Fokussiert wurde in weiterer Folge vor allem auf die ,harten™ Faktoren der Leerstande,
also die objekt- und standortbezogenen, welche auch flir die statistischen und raumlichen
Analysen im dritten Teil der Arbeit herangezogen wurden. Nach der Darstellung der
Leerstandssituation in Wien mit Daten aus zwei unterschiedlichen Quellen wurden all jene
Leerstdnde fur weitere statistische und rdumliche GIS-gestitzte Analysen herangezogen,
welche eine Flache von 200 bis 400 m2 aufweisen — jene Mindestflache, welche sich
aufgrund des Experteninterviews und der Fallbeispiele als zweckméBig erwies. Dieses
Kriterium traf auf 160 der insgesamt 619 Leerstande zu.

Zur Bewertung der Leerstande wurden schlieBlich verschiedene Indikatoren des
offentlichen Verkehrs, des Radverkehrs, der umliegenden Sportinfrastruktur sowie des
Einzugsgebietes berechnet und in einer vereinfachten Nutzwertanalyse zusammengefihrt.
Diese ergab, dass 47 Leersténde aufgrund ihrer standortbezogenen Faktoren eine gute bis
sehr gute Eignung aufweisen. Ein weiteres Drittel ist noch maBig geeignet. Jene
Leerstande, die am besten geeignet erscheinen, zu Sportstatten umfunktioniert zu
werden, befinden sich in den innerstadtischen Bezirken. Schlechtere infrastrukturelle

Gegebenheiten hingegen sind in den Randbezirken anzutreffen; dies betrifft 55 Standorte.

Das Ergebnis der Nutzwertanalyse ist vor allem als grober Uberblick zu verstehen, der
aufzeigt, welche Leerstdnde aufgrund ihrer standortbezogenen Faktoren besonders
geeignet sein kdnnten und welche Indikatoren bei der Auswahl eines konkreten Objektes
beachtet werden sollten. Fir jedes leerstehende Geschaftslokal missten aber zusatzlich
noch viele andere Faktoren und Indikatoren geprift werden (z. B hinsichtlich des
Mietpreises, der ehemaligen Nutzungsform, der Raumaufteilung und der

(miet-)rechtlichen Vorgaben), was im Rahmen dieser Arbeit jedoch nicht mdglich war.

Flr die Wiener Stadtentwicklung ware eine starkere Integration des Themas Sport und
Sportstatten(-planung) in rdaumliche Entwicklungskonzepte wiinschenswert, wie dies
bereits in einigen deutschen Stadten der Fall ist. So kénnte unter anderem das Konzept
der Leerstandsnutzung durch Sportstatten erganzend zu anderen Nutzungskonzepten
herangezogen werden — im Regierungstibereinkommen 2015 fiir Wien werden auch neue
Konzepte flir die Leerstandsnutzung gefordert. Weiters sind der Ausbau der
Sportinfrastruktur ~ und  die  Ausweitung des  sportlichen  Angebots im
Regierungsiibereinkommen und im S7EP 2025 angestrebte Ziele. Eine wesentliche
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Aufgabe wadre dabei auch, eine Bedarfserhebung durchzuflihren. In Bezug auf die
Leerstainde und das Leerstandsmanagement selber wirde eine bessere
Datenverfuigbarkeit und Transparenz zur schnelleren Vermittlung an Bedarfsgruppen
fuhren.

Ein mdglicher Mehrwert, welcher durch die Umnutzung von Leerstéanden vor allem den
Sportvereinen zugutekommen koénnte, ist die geringer werdende Konkurrenz um
Hallenzeiten: Jene frei werdenden Zeiten, die durch Sportarten besetzt waren, welche
auch in den Raumlichkeiten ehemaliger Geschaftslokale ausgeiibt werden kénnen und
demnach keine groBen Hallen benétigen, kénnen durch Sportarten belegt werden, fiir die
ebendiese erforderlich sind. Dadurch wdre es auBerdem mdglich, das Sportangebot
insgesamt zu erweitern.
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8. Anhang

8.1 Leitfadengestiitztes Experteninterview

Dieser Teil des Anhangs enthalt die Dokumentation des leitfadengestiitzten Interviews mit
Gerd Bischofter, dem Landesgeschaftsfiihrer der SPORTUNION Wien. Angefiihrt werden
der flir das Interview ausgearbeitete und verwendete Leitfaden, die per E-Mail versandte
Interviewanfrage sowie das im Anschluss angefertigte Protokoll.

Bei diesem Interview handelt es sich um ein systematisierendes Interview, welches vor
allem zum Zweck des Informationsgewinnes durchgefiihrt wurde. Aus diesem Grund
wurde auf eine wortlautgetreue Transkription des Interviews verzichtet, sondern anhand
der Tonaufnahme eine thematisch sortierte und inhaltsbezogene Zusammenfassung als
Gesprachsprotokoll erstellt (vgl. Bogner, Littig und Menz, 2015, S. 41).

8.1.1 Leitfaden

Zur Durchfiihrung des Interviews war es notwendig, einen Gesprachsleitfaden zu
erstellen, der zu den drei Themenschwerpunkten — Sportstattenkonzept der SPORTUNION
Wien, zu Leerstédnden als Sportstatten sowie zum USZ Drorygasse — jeweils zwei bis drei
Hauptfragen enthielt. Diese wurden durch ergdnzende Fragen vervollstandigt, welche
allerdings nur dann zur Anwendung kamen, wenn die Hauptfrage alleine noch nicht

ausreichend beantwortet wurde (vgl. Bogner, Littig und Menz, 2015, S. 28 f).

Im Folgenden werden sowohl die zuerst erstellte Langversion des Leitfadens, welcher
ausformulierte Fragestellungen enthalt, als auch der daraus entstandene und tatsachlich

im Interview verwendete Leitfaden in Stichwortform angefihrt.

Thema 1: Sportstiattenkonzept

e Was ist der Inhalt des neuen Sportstattenkonzeptes der Sportunion Wien, welches im

Newsletter-Artikel der Sportunion Wien vom 31. Marz erstmals erwahnt wurde?

o Welche Ziele enthalt es?

o Welche Arten von Sportstitten sind darin enthalten? Neben der Umnutzung
leerstehender Geschaftslokale auch noch andere?

o Sind raumliche Schwerpunkte festgelegt? Wenn ja, welche und wie wurden sie
identifiziert?

o Wurde ein Zeitrahmen fir die Umsetzung festgelegt? Wenn ja, welcher?
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Wie entstand das neue Sportstattenkonzept?

O

O

O

Wann kam die Idee auf und wann wurde das Konzept erstellt?
Wer waren die Initiatoren?
Welche Problemstellung liegt dem Konzept zugrunde? Wie kam man konkret auf

die Umnutzung von Leerstanden?

Thema 2: Leerstdnde als Sportstitten

Welche Rahmenbedingungen missen Leerstdnde, die sich potenziell als Sportstatten

eignen, aufweisen bzw. missen bei einer Umnutzung beachtet werden?

O

Gibt es allgemeine Ausstattungsmerkmale, die der Leerstand in Bezug auf die
Flache, Hohe oder die Innenraumgestaltung aufweisen sollte?

Sind rechtliche Vorgaben zu beachten? Wenn ja, welche?

In welcher Lage (ErdgeschoB/Keller/Wohnungen in anderen Stockwerken) sollten
sich die entsprechenden Leersténde befinden, um als Sportstiatte umgenutzt

werden zu konnen?

Wie vollzieht sich die Umnutzung der Leersténde?

@)

@)

O

Wie wird man auf geeignete Leerstande aufmerksam?
Welche Wirkung hat die Umnutzung eines Leerstandes auf die Umgebung bzw.
den StraBenraum?

Gibt es bereits konkrete Plane fur weitere Umnutzungen?

Welches Potenzial haben Sportstatten, die in ehemaligen Leerstéanden errichtet

werden?

Welche Sportarten eignen sich grundsatzlich fur die Austbung in ehemaligen
leerstehenden Geschaftslokalen?

Zu welchen Zeiten (Wochentage/Tageszeiten/Ferien) ist ein Sportangebot
grundsatzlich méglich?

Welche neuen Zielgruppen kdnnten dadurch angesprochen werden?

Thema 3: USZ Drorygasse
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Wie wurde der Mieter auf das leerstehende Geschaftslokal in der Drorygasse

aufmerksam und welche Mietbedingungen bzw. -konditionen bestehen?

O

Wer tritt als Mieter des ehemaligen Leerstandes auf und wie wurde jener auf den

Leerstand aufmerksam?



O

O
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Wie hoch ist die monatliche Miete flir das Geschaftslokal und wodurch wird diese
finanziert? Gibt es Férderungen?

Ist die Miete mit Auflagen im Mietvertrag verbunden? Wenn ja, welche?

e Welche Eigenschaften wies der Leerstand vor der Umnutzung auf und welche danach?

O

Welche Umbauarbeiten waren notwendig, um den ehemaligen Leerstand in der
Drorygasse als Sportstatte nutzen zu kdnnen? Welchen Zeitraum nahm die
Umgestaltung in Anspruch?

Gab es finanzielle Férderungen flir den Umbau?

Wie viele Rdume mit welcher Flache und Raumhodhe stehen fiir die sportliche
Auslibung zur Verfligung? Welche anderen Einrichtungen mussten noch

geschaffen werden (Waschraume, Garderobe etc.)?

e Welches Sportangebot steht zur Verfligung?

Wann wurde mit dem ersten Sportangebot begonnen?

Welche Vereine bieten derzeit im USZ Drorygasse welche Sportarten an?

An welchen Wochentagen zu welchen Tageszeiten werden die Sportarten
ausgelibt? Wird auch zu Ferienzeiten trainiert? Wird also der Vorteil genutzt, nicht

an schulische (Ferien-)Zeiten gebunden zu sein?

Sportstattenkonzept

e Inhalt:

O

O

O

O

Ziele,
Arten von Sportstatten,
raumliche Schwerpunkte,

Zeitrahmen fir die Umsetzung.

e Entstehung:

e}

O

O

Zeitraum,
Initiator(en),

Problemstellung.
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Leerstiande als Sportstatten

Rahmenbedingungen:

o Mindestflache und -héhe sowie Innenraumausstattung,
o rechtliche Vorgaben,
o Lage (EG-Lokale, Wohnungen in anderen Stockwerken etc.).

Umnutzung:

o Auffinden geeigneter Leerstande,
o Wirkung nach auBen,

o Wweitere Plane zur konkreten Umnutzung.
Potenzial:

o Sportarten,
o Zeiten,

o Zielgruppen.

USZ Drorygasse
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Miete:

o Mieter,
o Finden des Geschéftslokales,
o Hohe der Miete, Finanzierung, Férderungen,

o Mietauflagen.
Raumlichkeit:

o Umbauarbeiten und Zeitraum des Umbaus,
o Foérderungen fiir den Umbau,

o verfiigbare Raume, Gesamtflache und Raumhdhe.
Sportangebot:

o Erstes Sportangebot,
o Sportarten und Vereine,

o Wochentage und Zeiten, Angebot in den Ferien.
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8.1.2 Anfrage
Die Interviewanfrage an Gerd Bischofter wurde am 24. November 2015 per E-Mail
versendet. Das Anschreiben mit dem Betreff Interviewanfrage fiir Dijplomarbeit ,Nutzung

von Leerstdnden als Sportstatten" wurde wie folgt formuliert:
Sehr geehrter Herr Bischofter!

Ich bin Studentin der Technischen Universitat Wien und verfasse derzeit am Department
fir Raumplanung (Fachbereich Finanzwissenschaft und Infrastrukturpolitik) meine

Diplomarbeit (ber die Nutzung von Leerstdnden als Sportstatten.

Aufmerksam wurde ich auf dieses Thema durch einen Newsletter-Beitrag innerhalb der
Sportinfo vom 09. April 2015, in welchem das USZ Drorygasse vorgestellt und das neue

Sportstattenkonzept der Sportunion Wien angesprochen wurde.

Auf Nachfrage bei Herrn Terk nach weiteren Informationen dazu verwies er mich auf Sie

und bot mir an, mich mit Ihnen in Verbindung zu setzten.

Nun mdchte ich geme auf dieses Angebot zuriickkommen und hoffe, dass Sie mir im
Rahmen eines Interviews zu den Themen des neuen Sportstdttenkonzeptes, zu
Leerstdnden als Sportstatten sowie zum USZ Drorygasse Informationen geben kdnnen,

welche ich im Weiteren in meine Arbeit einfliefen lassen kann.

Ich wiirde mich sehr freuen, wenn Sie mich bei meiner Arbeit unterstiitzen und mir einen

Gesprachstermin anbieten koénnten.
Mit freundlichen GriiBBen,

Kerstin Sig/

8.1.3 Gesprachsprotokoll
Das Interview mit Mag. Gerd Bischofter wurde am 03. 12. 2015 von 14:00 bis 14:30 Uhr
bei der SPORTUNION Wien, Dominikanerbastei 6, 1010 Wien, personlich von der

Verfasserin gefihrt.

Die SPORTUNION Wien ist ein gemeinnitziger Verband, dessen Landesleitung von einem
ehrenamtlichen Leitungsgremium (derzeitiger Prasident: Walter Strobl*') gefiihrt wird.
Innerhalb dieses Gremiums werden Beschliisse und Strategien ausgearbeitet, welche
durch die hauptamtliche Geschaftsstelle der SPORTUNION Wien unter der Leitung von

21 Bis 2016; am 04. Marz 2016 wurde im Zuge der Neuwahlen des Landestages der SPORTUNION Werner
Suppan zum neuen geschaftsfiihrenden Prasidenten gewahlt.
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Gerd Bischofter als Landesgeschaftsflihrer sowohl koordiniert als auch operativ umgesetzt

werden.

Sportstittenkonzept

Als Problem in Wien nennt Gerd Bischofter einen Mangel an verfligbaren Sportstatten flir
Vereine. Diese sind auf die Schulturnsdle der Gemeinde Wien sowie die Sporthallen
derselben angewiesen, wobei sich in den letzten Jahren aufgrund der Umstellung der
Schulen auf einen Ganztagesbetrieb vermehrt der Eigenbedarf der Schulen an den
Turnsdlen als problematisch herausgestellt hat. Deshalb steht ein GroBteil der Turnséle
nachmittags erst ab 18:00 Uhr zur Verfligung — es wurde sehr schwierig, die Turnsadle
schon vor 18:00 Uhr zu mieten.

Um eine gewisse Unabhangigkeit von den Schulen zu erreichen, errichtete die
SPORTUNION Wien bereits Uber viele Jahre hinweg verschiedene eigene Sportstatten,
welche entweder im Eigentum stehen oder sich auf Pachtgrund der Stadt Wien befinden.
Im Jahr 2014 wurde z. B. das Unionsportzentrum (USZ) Prater als Outdoor-Sportanlage
mit Kunstrasenspielfeld, Padel-Tennis-Anlage und einer multifunktionellen Beach-Anlage
eroffnet. Diese Sportanlage eignet sich vor allem fiir Vereine, welche Trendsportarten in

ihrem Sportprogramm anbieten.

Durch die Ganztagesnutzung der Schulen hat man im Sportstattenausschuss der
SPORTUNION Wien, welcher unter anderem fir die Sportstattenentwicklung zustandig ist,
in den letzten Jahren immer mehr Uberlegungen angestellt, wie man neue Flachen
erschlieBen kann. Da in Wien kaum freie Flachen vorhanden sind, auf denen neue
Sportzentren errichtet werden kénnen, muss man sich auch dem Bestand widmen. Eignen

wirden sich z. B. auch leerstehende Hallen ehemaliger Handelsketten.

In den Diskussionen um Mdglichkeiten flr neue Sportstatten ist man schlieBlich auf die
Nutzung von ErdgeschoBlagen innerhalb von Wohnbauten gestoBen. Gerd Bischofter
meinte, dass diese Zonen in den Wohnbauten oft schlecht genutzt waren bzw. leer
stehen, aber meist den Anforderungen, die an eine Sportstatte gestellt werden,
entsprechen wiirden. Das Konzept der Nutzung von leerstehenden Geschaftslokalen an
sich ist allerdings nicht neu — seit etwa 40 Jahren befindet sich in der Porzellangasse im 9.
Wiener Gemeindebezirk eine Traditionssportstatte der SPORTUNION Wien, welche in
einem Wohnbau die Raumlichkeiten des ErdgeschoBes und des Kellers nutzt.

Gerd Bischofter erwahnte auBerdem, dass die SPORTUNION Wien seit etwa einem Jahr —
also seitdem sich der Landesverband intensiver mit dem Thema der ErdgeschoBnutzung
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beschaftigt — auch in Kontakt mit Wohnbautragern steht und als Partner in der Konzeption
von neuen Wohnbauprojekten mitarbeitet. Es ist also zu beobachten, dass der Sport
bereits beim Wohnungsneubau mitgedacht wird und als Nutzungsvariante fir die
ErdgeschoBzonen in Betracht gezogen wird. Gerd Bischofter geht davon aus, dass dies im
Wohnbau zukunftig verstarkt ein Thema sein wird.

Raumliche Schwerpunkte fir die Errichtung neuer Sportstitten liegen in den
innerstadtischen Bezirken, wo nur wenige Sportflachen zur Verfligung stehen. Wichtig bei
der Umsetzung neuer Sportstatten sei aber vor allem eine gute ErschlieBung und
Erreichbarkeit durch 6ffentliche Verkehrsmittel.

Jahrlich werden etwa zwei bis drei neue Sportstatten errichtet; dies ist aber sowohl vom
Angebot abhangig als auch von den Sportvereinen, welche sich als gemeinniltzige
Vereinigung zum einen die Miete der Sportstatte leisten kdnnen muissen und zum anderen
bereit sind, die Sportstatte auch zu betreiben. Das Angebot selbst wird nicht von der

SPORTUNION Wien bereitgestellt, sondern muss vom Verein durchgefiihrt werden.

Ein weiteres Projekt, welches die Umnutzung eines Leerstandes in eine Sportstatte
umfasst und derzeit umgesetzt wird, befindet sich in der Diefenbachgasse im 15. Wiener

Gemeindebezirk. Die Fertigstellung ist fir das Friihjahr 2016 geplant.

Leerstande als Sportstatten

Um einen Leerstand als Sportstatte nutzen zu kénnen, geht man laut Gerd Bischofter von
einer Mindestflache von etwa 200 m2 aus, von denen zumindest 100 m2 als
Bewegungsflache zur Verfligung stehen. Der Rest verteilt sich auf die zugehdrigen

Nebenrdume wie Garderoben, Sanitarbereiche und Lagerraume.

In Bezug auf rechtliche Vorgaben ist bei den Umbauten zu beachten, dass diese
baupolizeilich angezeigt werden missen. Dies ist aufgrund der Adaptierungen fir die
Sanitarbereiche und Garderoben notwendig, weil diese in ehemaligen Geschaftslokalen
nicht vorhanden sind. Fir den Betrieb der Sportstatte selbst sind allerdings keine weiteren
Genehmigungen einzuholen, da es sich beim Betreiber um einen gemeinnitzigen

Sportverein handelt.

Als Plattformen, auf denen nach geeigneten Leerstdnden recherchiert wird, nennt Gerd
Bischofter Wiener Wohnen sowie Immobilienbdrsen; aber auch Vereine, die im Gebiet, in
welchem sie aktiv sind, auf Leersténde aufmerksam werden und dies beim Verband
bekannt geben. Hinzu kommt auBerdem die bereits angesprochene verstarkte Vernetzung
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der SPORTUNION Wien mit verschiedenen Bautrdgern bei der Neuerrichtung von
Wohnanlagen.

Zur Frage nach der Wirkung einer Sportstatte in ErdgeschoBlage auf den StraBenraum
bzw. das Stadtgebiet meinte Gerd Bischofter, dass die Belebung des Leerstandes durch
einen Sportverein ein durchaus positives Image verbreitet. Zum einen, weil in der
Raumlichkeit Sport und Bewegung ausgelibt wird — Angebote, die vom Kleinkind bis zum
Senior in Anspruch genommen werden kdnnen —, zum anderen, weil ein Sportverein
etwas Bestandiges darstellt. Daher sei auch die Wahrscheinlichkeit sehr groB, dass der
Fortbestand Uber die nachsten Jahrzehnte gesichert ist. Sportvereine stellen somit
bestdndige Mieter und Betreiber des ehemaligen Leerstandes dar.

Zu den Sportarten, welche sich zur Ausliibung in ErdgeschoBzonen bzw. im Kellerbereich
eignen, zahlen unter anderem Kampf- und Tanzsportarten sowie alle Angebote innerhalb
des Fitness- bzw. Gesundheitssportbereiches (z. B. Entspannung, Krafttraining,
Seniorengymnastik, Wirbelsdaulengymnastik). Mit diesem Bewegungsangebot koénnen
Zielgruppen jeden Alters erreicht werden. Ungeeignet sind hingegen Sportarten, die groB3e

Flachen oder Raumhdhen bendtigen, wie z. B. Ballsportarten.

Der Vorteil eigener Sportstdtten ist, dass sie an 365 Tagen im Jahr genutzt werden
kédnnen — ob am Vormittag, am Nachmittag, an Wochenenden oder zu Ferienzeiten —
ohne auf den Eigenbedarf einer Schule Ricksicht nehmen zu missen. So besteht flir den
Verein die Mdglichkeit, den ganzen Tag Uber Angebote zu stellen und damit eine
ganztagige Auslastung der Sportanlage zu erreichen. Die Hauptzeit liegt aber auch hier
zwischen 17:00 und 21:00 Uhr; um die Randzeiten nutzen zu kénnen, werden vormittags

vor allem Bewegungsangebote speziell fiir Senioren oder auch Frauen umgesetzt.

USZ Drorygasse

Hauptmieter des USZ Drorygasse ist die SPORTUNION Wien als Dachverband. Als solcher
gibt er die Sportstdtte an einen Mitgliedsverein in den Unterbestand — im Falle des USZ
Drorygasse ist dies der Osterreichische Traditionelle Karate Sportverein (OTKS). Die Miete
des ErdgeschoBlokales und des Kellers liegt im marktiiblichen Bereich; grundsatzlich sollte
die Miete fiir eine Sportstdatte 5 bis 8 €/m2 nicht Uberschreiten, um fir einen Verein
leistbar zu bleiben.
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Im USZ Drorygasse stehen etwa 200 m2 zur Verfiigung, wobei sich der etwa 100 m2?
groBe Bewegungsraum sowie ein Raum mit Kraftgeraten im KellergeschoB befindet,
welche eine Raumhéhe von etwa drei Metern® aufweisen. AuBerdem sind dort noch die
Sanitdranlagen untergebracht. Im ErdgeschoB wurden Empfangsbereich, Vereinsbiiro und
Garderoben umgesetzt.

Der Umbau des ehemaligen Geschaftslokales inklusive des KellergeschoBes nahm von der
ersten Einreichung bis zur Fertigstellung etwa vier Monate in Anspruch. Gerd Bischofter
meinte, dass man generell mit etwa einem halben Jahr rechnen miusse, bis mit dem
eigentlichen Betrieb begonnen werden kann. Die notwendigen Adaptierungen flr die
Nutzung als Sportstatte wurden von der SPORTUNION Wien finanziert.

Zum ersten Sportangebot durch den OTKS kam es schlieBlich im April 2015. Dieser Verein
ist der Hauptmieter und -betreiber des Unionsportzentrums und nimmt die Zeiten in
Anspruch, die er bendétigt, um sich weiterzuentwickeln; vor Betreiben der Sportanlage
hatte sich der OTKS als Kampfsportverein nicht mit Gymnastikangeboten
auseinandergesetzt, da er durch die Nutzung des USZ aber mehr Zeiten zur Verfiigung
hat, erschlieBt er sich mit neuen Bewegungsangeboten und Sparten, die dadurch
ermdglicht werden koénnen, neue Zielgruppen. Grundsatzlich finden die Sportangebote
montags bis freitags statt, auch vormittags. Wochenenden werden vor allem vor

Wettkampfen individuell fir das Training genutzt.

Derzeit nutzen keine anderen Vereine das USZ Drorygasse, es ist aber nicht
ausgeschlossen, dass es dazu kommt. Vereinen steht die Mdglichkeit zur Kooperation
offen; wenn der OTKS die Sportstétte alleine nicht ausreichend auslasten kénnte, kénnen

die offenen Zeiten auch von anderen Vereinen genutzt werden.

22 Dje RaumgroBe betragt tatséchlich ca. 70 m2, Anm. der Verfasserin.
2 Dje Raumhohe betragt tatséchlich 2,50 m, Anm. der Verfasserin.
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8.2 Dokumentation der Fallbeispiele

8.2.1 Anfragen

Die Anfragen bezilglich der Termine fir ein Gesprach bzw. die Besichtigung der
Sportanlagen erfolgten am 09. Marz 2016 per E-Mail an die in Tabelle 13 angefiihrten
Personen. Das Anschreiben mit dem Betreff Gesprédchs-/Besichtigungs-Anfrage zum
[Bezeichnung der Sportstétte] fir Diplomarbeit ,Nutzung von Leersténden als
Sportstétten" wurde wie folgt formuliert:

Sehr geehrter Herr/geehrte Frau [...]!

Ich bin Studentin der Technischen Universitat Wien und verfasse derzeit am Department
fir Raumplanung (Fachbereich Finanzwissenschaft und Infrastrukturpolitik) meine
Diplomarbeit (ber die Nutzung von Leerstdanden als Sportstatten. Konkret geht es dabei
um die Errichtung von Sportaniagen innerhalb von Wohnbauten.

Da ich in meiner Arbeit auch gerne Fallbeispiele behandeln wirde und Sie mit dem
[Bezeichnung der Sportstétte] eine solche Sportaniage betreiben, hoffe ich, dass Sie mir
im Rahmen eines kurzen Gesprdches unter anderem Informationen zu den Sportrdumen
geben koénnen, welche ich im Weiteren in meine Arbeit einflieBen lassen kann. Wenn

maoglich, wiirde ich die Sportaniage auch gerne besichtigen und Fotos davon machen.

Ich wiirde mich sehr freuen, wenn Sie mich bei meiner Arbeit unterstiitzen und mir einen

Gespréachs- und Besichtigungstermin fir die Sportstatte anbieten kénnten.
Mit freundlichen GrtiBBen,
Kerstin Sig/

Tabelle 13: Kontaktpersonen fiir Gesprachs- und Besichtigungstermine
beziiglich der Fallbeispiele und erhaltene Antworten

Sportstatte Kontaktperson Antwort

ABC LeystraBe Besichtigung jederzeit vor oder nach einem
Arnold Loimer Kurs mdglich; Fragen kénnen per E-Mail

ABC Oase 22 beantwortet werden.

USZ Drorygasse Ibrahim Mohamed Termin am 29. Marz 2016, 13:00 Uhr.

USZ Porzellangasse Thoralf Eichmair Termin am 30. Médrz 2016, 12:00 Uhr.

Quelle: eigene Zusammenstellung, 2016.
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8.2.2 Fragebogen

Allgemeines

1) Name der Sportstitte:  ASKO-Bewegungs-Center Leystrale
2) Adresse: LeystralBBe 163/1, 1020 Wien

3) Betreibender Verein: ASKO Wien

4) Dachverband: ASKO Wien

5) Jahr der Inbetriebnahme: 2012

Raumlichkeiten

6)

7)

8)

9)

Art:
Neubau

[0 Umnutzung eines ehemaligen Geschéaftslokales

O andere:

GeschofBe und Raume:

ErdgeschoB: Eingangsbereich, Bewegungs- und Gerateraum, geschlechter-

getrennte Garderoben mit Sanitdrbereichen (Duschen und WC)

O Keller:

O andere:

Barrierefreie Zuganglichkeit aller Rdume:
O nein ja

Sportraume:

1. Bewegungsraum
GroBe: ca. 13,00 x 16,00 m
Hohe: ca. 3,10 m

Ausstattung: 10 Fitnessgerdte, div. GroB- und Kleingerste

Sportangebot im Sommersemester 2016

10) Sportanbietende Vereine: ASKO Wien, SalusHolisticus, Wado Te Jutsu
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11) Angebotene Sparten und Einheiten:

Fitness/Wellness: Bodywork, Functional Gircuit Training, Pilates, Tae Boxing,

Yoga meets Pilates, Zumba, Zumba Gold

Gesundheitssport: Cardio-Fit, Riicken-Fit

Kampfsport: Jiu Jitsu

Kinderturnen: Eltern-Kind-Turnen, Hopsi Hopper MAXI, Hopsi Hopper MINI
1 Tanzsport:

[J andere:

12) Nutzungszeiten der regelmaBig angebotenen Sportarten:

Montag: VM: 09:30-12:00 Uhr NM: 17:00-20:00 Uhr

Dienstag: VM: NM: 19:15-20:45 Uhr

Mittwoch:  VM: 09:30-12:00 Uhr NM: 16:00-20:00 Uhr

Donnerstag: VM: 10:00-11.:00 Uhr NM: 15:00-17:00/18:00-20:00 Uhr
[J Freitag: VM: NM:

(] Samstag: VM: NM:

[J Sonntag: VM: NM:

Erreichbarkeit

13) Mit dem Fahrrad:
a) Eigene Stellplatze vorhanden:
nein ] ja — Anzahl:

b) Offentliche Stellplitze (ndchstgelegene Abstellanlage innerhalb von max. 200 m):
(] nein ja — Anzahl und Entfernung: 10 Stelpldtze, ca. 130 m

insgesamt 16 weitere innerhalb von 200 m
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14) Mit dem OV (néchste Haltestelle einer Linie innerhalb eines Kilometers):
U-Bahn: VorgartenstralBe (Linie U1; ca. 750 m)

O StraBenbahn:

Bus: Pensionsversicherungsanstalt (Linien 114, 11B; ca. 350 m)

O S-Bahn:

15) Mit dem Auto:
a) Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener Garagengesetz 2008:
nein U ja

b) Anzahl Stellplatze: 0

Rechtliche Bestimmungen

16) Behordlich zugelassene max. Besucherzahl:

nein [J ja — Anzahl Personen:

17) Festgeschriebene Nutzungszeiten:

nein ] ja — von: bis:

Quellen: ASKO Landesverband Wien, 2016c, Loimer, 2016 und Stadt Wien — ViennaGIS,
2016.

Allgemeines

1) Name der Sportstitte:  ASKO-Bewegungs-Center Oase 22

2) Adresse: Adelheid-Popp-Gasse 3/2, 1220 Wien
3) Betreibender Verein: ASKO Wien
4) Dachverband: ASKO Wien

5) Jahr der Inbetriebnahme: 2013

Raumlichkeiten

6) Art:
Neubau

[J Umnutzung eines ehemaligen Geschaftslokales

0 andere:
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7) GeschoBe und Raume:

ErdgeschoB: Eingangsbereich, Bewegungs- und Gerateraum, geschlechter-

getrennte Garderoben mit Sanitdrbereichen (Duschen und WC)

] Keller:

0 andere:

8) Barrierefreie Zuganglichkeit aller Raume:
[J nein ja

9) Sportraume:
1. Bewegungsraum
GroBe: ca. 12,00 x 12,00 m
Hobhe: ca. 2,50 m

Ausstattung: keine fix installierten, div. Gro3- und Kleingeréte

Sportangebot im Sommersemester 2016

10) Sportanbietende Vereine: ASKO Wien, ASKO WAT Wien
11) Angebotene Sparten und Einheiten:

Fitness/Wellness: Bodywork, Move & Shape, Pilates, Yoga, Zumba

Gesundheitssport: Enorm in Form, Ricken-Fit, Vital & Fit

[0 Kampfsport:

Kinderturnen: Eltern-Kind-Turnen, Hopsi Hopper MAXI, Hopsi Hopper MINI,
Kids Dance MAXI, Kids Dance MINI

[J Tanzsport:

0 andere:
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12) Nutzungszeiten der regelmaBig angebotenen Sportarten:

Montag: VM: 09:00-11:00 Uhr NM: 16:15-17:45/18:00-20:00 Uhr
Dienstag: VM: NM: 15:30-17:30/18:00-20:00 Uhr
Mittwoch:  VM: 09.:00-11.00 Uhr NM: 18:00-20:00 Uhr

Donnerstag: VM: NM: 15:00-16.:00/19:00-20:00 Uhr
Freitag: VM: NM: 16:15-17:45 Uhr

(] Samstag: VM: NM:

[0 Sonntag:  VM: NM:

Erreichbarkeit

13) Mit dem Fahrrad:
a) Eigene Stellpldtze vorhanden:
nein J ja — Anzahl:

b) Offentliche Stellplitze (ndchstgelegene Abstellanlage innerhalb von max. 200 m):
nein [J ja — Anzahl und Entfernung:

14) Mit dem OV (néchste Haltestelle einer Linie innerhalb eines Kilometers):
[0 U-Bahn:

StraBenbahn: Konstanziagasse (Linie 25; ca. 550 m)

Bus: Konstanziagasse (Linien 26A, 86A, 87A, 954, 96A; ca. 550 m);

Miriam-Makeba-Gasse (Linien 86A, 874, 95A; ca. 530 m)

S-Bahn: Erzherzog-Karl-Strale (Linie S80; ca. 880 m);

Hirschstetten (Linie S80; ca. 650 m)

15) Mit dem Auto:
a) Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener Garagengesetz 2008:
nein U ja

b) Anzahl Stellplatze: 0

Rechtliche Bestimmungen

16) Behordlich zugelassene max. Besucherzahl:

nein (] ja — Anzahl Personen:
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17) Festgeschriebene Nutzungszeiten:

nein ] ja — von: bis:

Quellen: ASKO Landesverband Wien, 2016a, Loimer, 2016 und Stadt Wien — ViennaGIS,
2016.

Allgemeines

1) Name der Sportstatte: USZ Drorygasse

2) Adresse: Drorygasse 8, 1030 Wien

3) Betreibender Verein: Osterreichischer Traditioneller Karate Sportverein —
Sportunion (OTKS — Sportunion)

4) Dachverband: SPORTUNION Wien

5) Jahr der Inbetriebnahme: 2015

Raumlichkeiten

6) Art:
O Neubau

Umnutzung eines ehemaligen Geschaftslokales

0 andere:

7) GeschoBe und Raume:

ErdgeschoB: Eingangsbereich, Biro, Kiichenzeile, Damen-Garderobe

Keller: Trainingsraum, Fitnessraum, Gerdteraum, Herren-Garderobe,

Kinder-Garderobe, geschlechtergetrennte Sanitdrbereiche (Duschen und WC)

O andere:

8) Barrierefreie Zuganglichkeit aller Raume:

nein U ja
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1. Trainingsraum
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GroBe:
Hohe:
Ausstattung:

2. Fitnessraum

ca. 5,00 x 14,00 m

ca. 2,50 m

Mattenboden, Sprossenwand (2x), Spiegelwand, div. Kleingeréte

GroBe:
Hohe:
Ausstattung:

Sportangebot im Sommersemester 2016

10) Sportanbietende Vereine: OTKS — Sportunion

ca. 5,00 x 5,00 m

ca. 2,50 m

4 Fitnessgerate

11) Angebotene Sparten und Einheiten:

Fitness/Wellness: Frauenfitness

[0 Gesundheitssport:

Kampfsport:

Karate

O Kinderturnen:

[] Tanzsport:

O andere:

12) Nutzungszeiten der regelmaBig angebotenen Sportarten:

Montag:
Dienstag:
Mittwoch:
Donnerstag:
Freitag:

[] Samstag:

[J Sonntag:

VM: 12:00-13:00 Uhr NM: 16:00-17:30 Uhr
VM: NM: 17:30-19:00 Uhr
VM: 12:00-13:00 Uhr NM: 16.:00-17:30 Uhr
VM: NM: 17:30-19:00 Uhr
VM: 12:00-13:00 Uhr NM: 16:00-19:00 Uhr
VM: NM:

VM: NM:
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Erreichbarkeit

13) Mit dem Fahrrad:
a) Eigene Stellpldtze vorhanden:
nein I ja — Anzahl:

b) Offentliche Stellplitze (nichstgelegene Abstellanlage innerhalb von max. 200 m):
[ nein ja — Anzahl und Entfernung: 6 Stellpldtze, ca. 10 m;

insgesamt 80 weitere innerhalb von 200 m

14) Mit dem OV (néchste Haltestelle einer Linie innerhalb eines Kilometers):
U-Bahn: Kardinal-Nagl-Platz (Linie U3; ca. 300 m)

StraBenbahn: ErdbergstralBe/Schiachthausgasse (Linie 18; ca. 690 m)

Bus: Kardinal-Nagl-Platz (Linie 77A; ca. 260 m);

Luawig-KoeBler-Platz (Linie 80A; ca. 570 m)

O S-Bahn:

15) Mit dem Auto:
a) Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener Garagengesetz 2008:
nein U ja

b) Anzahl Stellplatze: 0

Rechtliche Bestimmungen

16) Behordlich zugelassene max. Besucherzahl:

nein (] ja — Anzahl Personen:

17) Festgeschriebene Nutzungszeiten:
nein [J ja — von: bis:

Quellen: Mohamed, 2016, SPORTUNION Wien, 2015a, SPORTUNION Wien, 2016a und
Stadt Wien — ViennaGIS, 2016.

Allgemeines

1) Name der Sportstatte: USZ Porzellangasse

2) Adresse: Porzellangasse 14-16, 1090 Wien
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Betreibender Verein: Sportunion Wien 9

Dachverband: SPORTUNION Wien

Jahr der Inbetriebnahme: um 1975; Generalsanierung 2013

Raumlichkeiten

6)

7)

8)

9)

Art:
] Neubau

[0 Umnutzung eines ehemaligen Geschéaftslokales

andere: nicht bekannt

GeschofBe und Raume:

ErdgeschoB: Eingangsbereich

Keller: Gymnastiksaal, geschlechtergetrennte Garderoben mit Sanitdrbereichen
(Duschen und WC), Btiro

andere: tieferliegendes Untergeschol3: Turnsaal

Barrierefreie Zuganglichkeit aller Rdume:
nein L] ja

Sportrdume:

1. Gymnastiksaal

GroBe: ca. 6,00x 18,00 m

Hobhe: ca. 3,00 m

Ausstattung: Spiegelwand, Ballettstangen, div. Kleingerdte
2. Turnsaal

GroBe: ca. 800x 22,00 m

Hobhe: tber 5,00 m

Ausstattung: div. GroB- und Kleingeréte

Sportangebot im Sommersemester 2016

10) Sportanbietende Vereine: Sportunion Wien 9; Kooperationen mit umliegenden

Kindergérten und Schulen, die zu freien Zeiten die Sportraume nutzen kénnen
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11) Angebotene Sparten und Einheiten**:

Fitness/Wellness: Amani-Core

Gesundheitssport:

[0 Kampfsport:
Kinderturnen:
Tanzsport:

andere:

Bauch-Beine-Po Problemzonen-

Gymnastik, Cardio & Tone, Step, Yoga, Zumba

Bewegung durch Tanz, Damengymnastik, Fit & Aktiv, Low

Impact, Seniorengymnastik, Seniorengymnastik mit Pilates,

Wirbelsdulengymnastik, Wirbelsdulengymnastik & Entspannung

Kleinkinderturnen

Ballett, Hijp Hop & Dance (jeweils fiir Kinder und Jugendliche)

Tischtennis

12) Nutzungszeiten der regelméBig angebotenen Sportarten?”:

Montag: VM
Dienstag: VM
Mittwoch: VM

Donnerstag: VM

Freitag: VM:
(] Samstag: VM:

[J Sonntag: VM:

: 08:45-11.00 Uhr

: 08:30-09:45/10:00-11.:15 U. NM:

: 08:30-09:30/10.:00-11.:00 U. NM:

: 09:00-10:00 Uhr

NM:

NM:

NM:

NM:

16.00-17:30/18:30-20:30 Uhr

15:30-20:30 Uhr

18:00-21.:00 Uhr

17:30-18:30/19:30-20:30 Uhr

16.30-19:30 Uhr

NM:

% Hier werden nur jene Sparten und Einheiten beriicksichtigt, welche im Gymnastiksaal der Sportstitte
angeboten werden, da nur dieser mit den anderen betrachteten Sportstatten vergleichbar ist.

% Ebendies.
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Erreichbarkeit

13) Mit dem Fahrrad:
a) Eigene Stellpldtze vorhanden:
nein I ja — Anzahl:

b) Offentliche Stellplitze (nichstgelegene Abstellanlage innerhalb von max. 200 m):
[ nein ja — Anzahl und Entfernung: 16 Stellpldtze, ca. 20 m;

insgesamt 258 weitere innerhalb von 200 m

14) Mit dem OV (néchste Haltestelle einer Linie innerhalb eines Kilometers):
U-Bahn: RoBauer Lénde (Linie U4; ca. 660 m);
Schottenring (Linien U2, U4; ca. 870 m)

StraBenbahn: Bauvernfeldplatz (Linie D; ca. 170 m)

Bus: Bauernfeldplatz (Linie 40A; ca. 170 m)

O S-Bahn:

15) Mit dem Auto:
a) Stellplatzverpflichtung nach dem Wiener Garagengesetz 2008:
nein U ja

b) Anzahl Stellplatze: 0

Rechtliche Bestimmungen

16) Behordlich zugelassene max. Besucherzahl:

nein (] ja — Anzahl Personen:

17) Festgeschriebene Nutzungszeiten:

nein [J ja — von: bis:

Quellen: Bischofter, 2015, Eichmair, 2016, SPORTUNION Wien, 2013, SPORTUNION Wien,
2016b und Stadt Wien - ViennaGIS, 2016.
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8.3 Erganzende Tabellen

Tabelle 14: Leerstehende Geschaftslokale in Wien nach Bezirken — Anzahl nach

GroBenklassen
o o o o
E|E|E| E|,
+|8/8|8|8|kE
E|N|(m|< |1 S o
g|2(2|2|2|3|¢
|le|38|28|8|3|28|E
Bezitk | s | a [N [@m | |3] &
1. 25 12| 13| 4| 1| 5| 60|
3. 200 19| 5/ 3| 1| 1| 49
21, 15/ 9| 6| 5| 1| 5| 41
9. 10| 14| 9| 2| 3 1] 39
10 11 18| 3 1{ 3| 3] 39
16 17| 10| 5| 3| 1| 1| 37
15 15| 13| 6| 2| 0O O] 36
2. 13| 8 3] 0 3| 4] 31
22, 7 71 9 1| 4| 3| 31
12 7| 12| 2| 1| 1| 5| 28
5. 10 6/ 8 1| o] 1| 26
23. 11 6| 7| 1| 1 9] 25
17. 8| 7| 4| 1| 1| 2| 23
14. 6| 8 6/ 0o o 1] 21
6. of 7| 1| 1| o] 2| 20|
11. 4] 6 3| 2| 0 3] 18
19. 4 6/ 3| 31 1| 1] 18
7. 4 71 3| 2| of 1] 17
18. 4 4| 5[ 1| 1| 1] 16
20. 2| 51 31 2[ o 3] 15
8. 4 3| 4| 1| 2| o] 14
4, 2l 71 2| 1| o] o] 12
13. 2l o 11 o o] o 3
Summe |200(194|111| 38| 24| 52|619

Quelle: Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Berechnung und Darstellung, 2016.
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Tabelle 15: Leerstehende Geschaftslokale in Wien nach Bezirken — Gesamtzahl

sowie Anzahl und Anteil der 200 bis 400 m2 groBen Leerstdnde

0

E | o o

5 | ] =

£ = E =

? | Ro| 2
Bezirk 8 :': 8 5
1. 60 18] 30,0
9. 39 11| 28,2
21. 41 11| 26,8
3. 49 10[ 204
5. 26 10 38,5
22 31 10 32,3
15. 36 9] 25,0
16. 37 o] 24,3
23. 25 8] 32,0
19. 18 7 38,9
8. 14 6| 42,9
14. 21 6| 28,6
18. 16 6| 37,5
20. 15 6| 40,0
7. 17 5 29,4
11. 18 5/ 27,8
17. 23 5/ 21,7
10. 39 4] 10,3
12. 28 4] 14,3
2. 31 3 9,7
4. 12 3] 250
6. 20 3] 15,0
13. 3 1l 333
Summe| 619 160/ 25,8

Quelle: Stadt Wien — Wiener Wohnen, 2016; WKW, 2016a; eigene Berechnung und Darstellung, 2016.
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Tabelle 16: Ergebnisse der Nutzwertanalyse iiber 160 Leerstande mit 200 bis
400 m2 Flache

130

Zielerfiillungsgrad (0 bis 100 %)

Zielerfiillungsgrad (0 bis 100 %)

HIEIEEEEE
Gesamtnutzwert (gerundet)|< 3 G s Ll O B
"l o] o & o o o
bis 100 (=0 %) oder mehr 8l SIS 8IS 8|18 &S &S &
Einzugsgebiet Siedlungsdichte im Zdhlbezirk als 100 EW/ha (=100 %) = ML) ML) A=) RS A=) A=)
Wniun O Ol Ol OO Ol ©
Stundenkontingent der Sportstitten 0 (=100 %) bis 201 ol g g g g‘ g g‘
Umliegende innerhalb 1000 m h/Woche und mehr (=0 %)|°
Sport- | ) MR B R = R = R
infrastruktur Anzahl Sportstétten innerhalb 0 (=100 %) bis 16 und 2| g. m g. ~ g. ~N g. g. o~ gh
1000 m mehr (=0 %) =
O OO Ol Ol O|o|o|le O
Verkehrliche Anzahl 6fft.antlicher Fahrradstellpdtze| 0 (=0 %) bis 21 und mehr |52 S‘ = g_ S g_ = S“ S Z'; =1 S‘
ErschlieBung — innerhalb 200 m (=100 %)

- [ OO OO DN V|| DN O
Radverkehrs Entfernung zu éffentlichen 0 (=100 %) bis 201 m und |5]* &|® 3|5 S|~ X Sfa =
infrastruktur w _ o o] ] ] ] e

Fahrradstellplatzen mehr (=0 %)

wnjo njm oo el Ol | —H|wn T
ErschlieBungsqualitét der 0 (=0 %) bis 8 und mehr |H]|2 ; © g ™ g’. ™ g. ™~ ;. o~ gh

nichstgelegenen GV-Haltestelle (=100 %) -
5 . : 5 BEEEEEEENEEE
Verkehrliche |Entfernung zur nachstgelegenen OV-( 0 (=100 %) bis 301 m und g_ P b R Lo Elb. hghs

ErschlieBung — Haltestelle mehr (=0 %)
O H o O|lo o|lo ojo olo/o|lec o
Offentlicher Vorhandensein von U-Bahn- 0 (=0 %) bis 1 und mehr o2 42 A4S A4S 42 US4
Verkehr . — - oSl™el” el el e e
Haltestellen innherhalb von 500 m (=100 %)

s . . njonjio njo Nnjo nNo o|lc n
Anzahl OV-Haltestellen innherhalb | 0 (=0 %) bis 5 und mehr [N|S g = g = g = g\ @ g S g\

von 300 m (=100 %) =

[7]

£ £ £ £

,g =] .E 1'-_' o 2

Q
28 3 g5 3
2 8 < -

Zielerfiillungsgrad (0 bis 100 %)

Zielerfiillungsgrad (0 bis 100 %)
Zielerfiillungsgrad (0 bis 100 %)
Zielerfiillungsgrad (0 bis 100 %)

tot|2t|2t|2E2E
Q [} [ [T} 7] [
3= 3= 3|= 3= 3|= 3

Bz B2 B2 B2 B 8

=3 = = = = =

Sl cl@cloclocidc

|2 5|2 T|2 5|2 5|2 T

LN AN AN N N

(=] (=] -] (=} (=] [=}
e |eIN|elela
Sl o | lm|m| e =]
mlo [ | A ]| = ]| 1]
I= o~ o~ o~ o~ ~ o~
e |[A[A]"]e ]+
=
‘N
Q
L]

%
| ?
[

@ Q
Elglal |8|g)8
S| E|&[&|8| 2
gl2|12|s|[E|2]¢
ol s [7] T Kl = £
=1 B c ] -] &
el © = = 0] £ o

5| ® S|la|[%]| s
|§ s|s|lf|=[x|a
(=1
5
L i o~ (] oo N -]
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Quelle: Stadt Wien — data.wien.gv.at, 2012, 2014b, 2014d, 2014e, 2015b, 2016a, 2016b; Stadt Wien —

eigene Berechnung und Darstellung,

I

WKW, 2016a

Umweltbundesamt GmbH, 2011;

I

Wiener Wohnen, 2016

2016.
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