m uB

Die approbierte Originalversion dieser Diplom-/
Masterarbeit ist in der Hauptbibliothek der Tech-
nischen Universitat Wien aufgestellt und zugénglich.

uB

Universitatsbibliothek

http://www.ub.tuwien.ac.at

The approved original version of this diploma or
master thesis is available at the main library of the
Vienna University of Technology.

http://www.ub.tuwien.ac.at/eng

Kasernenhof

Neusiedl am See



Diplomarbeit

Kasernenhof Neusiedl am See

ausgefiihrt zum Zweck der Erlangung des akademischen Grades

eines Diplom-lngenieurs

unter der Leitung von

ao. Univ. Prof. Dr. techn. Dipl. Ing Helmut Schramm

Institut fur Architektur und Entwerfen
e 253.2 Abteilung fur Wohnbau und Entwerfen

eingereicht an der Technischen Universitat Wien

Fakultat fir Architektur und Raumplanung

von
Peter Prost
Mat.-Nr. 0325142
Seeufergasse 22

A 7143 Apetlon

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
WIEN

Vienna University of Technology

Wien, Oktober 2013



Warum (ben diese mit einfachsten Mitteln in einfachster Weise (iberraschend
gleichartig gebauten Orte eine so nachhaltige Wirkung, eine eigenartige Anzie-
hungskraft [...] aus, warum wirken sie mit den sehr streng geordneten, niedrigen,
weiBBen Hausern an weiten Ubersichtlichen StraBenrdumen so selbstversténdlich
als Teil der Landschaft, gleichsam wie ein Sinnbild ihrer sonnigen Umwelt?

Roland Rainer

Rainer, Roland | Anonymes Bauen Nordburgenland, S.5



Vorwort

Letztlich bewegten mich zwei Interressenbereiche zur Ausarbeitung dieses Diplomarbeitsthemas.

Zum einen war es die grundsatzliche Begeisterung fiir dérflichen Strukturen im Nordburgenland, weiter geweckt durch
das Studium. Die Faszination fiir die kleinsten Bestandteilen, die Stuben der Streckhéfe, iiber die Sequenzen der Ge-
baudefronten in Gassen, auf Plitzen und in Hintauswegen, bis hin zu den sanften Hbergéngen der langen Grundstiicke
in die weite, flache Flurlandschaft des Seewinkel.

Das zweite und ausschlaggebende Ereignis war die SchlieBung der Berger Kaserne in Neusiedl am See nach 150 jahriger
militdrischer Nutzung. Nach der Matura hatte ich hier meinen Prasenzdienst geleistet und mich zu diesem Studium
entschlossen.

Die Herausforderung war nun auf dem Kasernenhof mit der unter Denkmalschutz stehenden Kaserne eine Wohnbebau-

ung mit den Qualititen der alten traditionellen Ortskerne zu schaffen.



Jedenfalls geht es immer um Lebensraum, um persénlichen Lebensraum, dessen
Vorstellung sehr oft geprégt ist von der Abneigung gegen die zu grof3e Enge der
Stadt oder vom Vorbild der herrschaftlichen Villa oder vom Traum der Zweitwoh-
nung am Waldesrand, der schon zerstért ist, wenn mehrere ihn erreicht haben.
Roland Rainer

Rainer, Roland | An den Rand geschrieben, S.16
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Einleitung

Obwohl Wohnen ein so zentrales Bedlrfnis im Leben der Menschen darstellt, beeinflussen oft andere Faktoren wie wir
tatsachlich leben. Wir sind dazu tibergegangen die Umwelt unseren Bediirfnissen anzupassen. Unsere Wohnhauser bil-
den nicht das gewachsene Wissen um 6rtliche Begebenheiten oder traditionelle Bauerfahrung ab, sondern bekommen
den Drang ihrer Bewohner nach Individualismus tibergestiilpt.

Die Notwendigkeit von Regulierungsinstrumenten wie der Raumplanung ist auf staatlicher Ebene unbestritten, davon
zeugt auch der eigene Studienzweig. Doch die Vollzichung fiithrt Gber die Linderebene und bis die Raumordnungsplane
die Sitzungszimmer der Gemeinden erreichen, haben sie bereits alle Zahne verloren. Auf Gemeindecbene heiBt das,
dass es fiir die NeuaufschlieBung von Bauland zwar Empfehlungen gibt, aber die Entscheidung beim Birgermeister,
der ersten Bauinstanz liegt. Die Entwicklung der Gemeinden folgt daher nicht immer nachvollzichbaren und vor allem
zielgerichteten Prozessen. Wiinschenswert wiéren ressourcenschonende Vorginge, die den Dorfkern stirken und damit
die gesamte Dorfstruktur kompakt halten. Stattdessen expandieren Gemeindegebicte trotz stagnierender Bewohner-
zahlen und es entstechen emotionslose Rastersiedlungen mit Aneinanderreihungen von freistechenden Einfamilienhaus-
Objckten, mit dem Charakter ciner AusstellungsstraBe.

Qualitative Dorfstrukturen zeichnen sich vor allem durch die Réume zwischen den Bebauungen aus. Der Typus des
freistechende Einfamilienhauses vermag durch sein Wesen mit Bauwichen nicht wesentlich auf Freirdume und Plitze ein-
zuwirken um diese zu gestalten. Die Divergenz, die beim Zusammentreffen der gewachsen Gefiige eines Angerdorfes
mit dem freistehenden Gebdudetypus entsteht, ist offensichtlich.

Unterschiedlichste Formen der Horizontalen Verdichtung, sowie die Analyse der traditionellen Siedlungsstrukturen im

Nordburgenland, bieten fiir diese Herausforderung gute Méglichkeiten und sollen die Grundlage dieser Arbeit bilden.



Ja, das mochste, eine Villa im Grinen mit groBer Terrasse, vorn die Ostsee,
hinten die FriedrichstraBe, mit schéner Aussicht, landlich-mondéan, vom Ba-

dezimmer ist die Zugspitze zu sehn — aber abends zum Kino hast du’s nicht
weit. [...]

Kurt Tucholsky

Tucholsky, Kurt | Das Ideal, 1927
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Abb. 1| Sinus Milieus in Osterreich



Lebensstile

[...] Wahrscheinlich der Wunsch nach persénlicher Selbststandigkeit und
Selbstbestimmung, die Befreiung nicht nur von politischer, sondern auch von
wirtschaftlicher Unterdriickung durch Konsumzwang und Wegwerfwirtschaft.
Hoffentlich die Erkenntnis, dass es sich bei all dem nicht nur um Freiheit ohne
Ricksichten und ohne Grenzen handeln kann, sondern, dass Freiheit immer die
Freiheit der anderen ist.

Roland Rainer

Rainer, Roland | An den Rand geschrieben, S.22

Die zunchmende Individualisierung in unserer Gesellschaft bringt mehr Wahlfreiheit und Verantwortung fiir das
cigene Leben mit sich, bietet hingegen zugleich immer weniger gesellschaftliche Orientierung. Diese Ausweitung
des individuellen Spielraumes fiir die Gestaltung des eigenen Lebens hat nun dazu gefiihrt, dass an die Stelle relativ
standardisierter Lebensmodelle eine Vielzahl individueller Lebensformen getreten ist. Diese unterscheiden sich nicht
nur durch Schicht und Familienphase, sondern auch durch individuelle Priferenzen und Verhaltensweisen in Bezug auf

alle Aspekte des Lebens, von Arbeit und Freizeit bis hin zu Bezichungsmustern, Lebenszielen und Wohnformen.

Die Zielgruppen-Definition von 2-Kind-Familien, Singles, DINK (double income, no kids), Studenten, Pensionisten,
udgl. ist verwaschen. Die ,,Sinus Mileus Studie® versucht dieses Bild zu scharfen. Die Gruppen werden anhand ihrer

Wiinsche, Ziele und der dafiir zur Verfiigung stechenden Mittel kategorisiert.

Dic ,Sinus Mileus Studic® des gleichnamigen Marktforschungsinstitutes beschreibt eine Zielgruppen-Typologie. Die
Daten werden jahrlich aktualisiert und von privaten Dienstleistern zur Optimierung ihrer Marketingstrategien, aber
auch von der Politik und Institutionen genutzt. Die zchn verschiedenen Gruppen werden in einem Diagramm mit den

Achsen ,Vermégen® und ,Lebenseinstellung® in jeweils drei Abstufungen dargestellt.



ETABLIERTE

POSTMATERIELLE

MODERNE PERFORMER

legen groBen Wert auf beruflichen und materiellen Erfolg; sind leistungsorientiert, zielstrebig und statusbewusst;
schitzen die Familie als Ruhepol und Riickzugsgebiet vom Arbeitsalltag; fiihlen sich der gesellschaftlichen Oberschicht
zugehbrig; pflegen einen exklusiven Lebensstil; sind qualitits- und markenbewusst; sind offen gegeniiber kulturel-
lem Wandel und technologischem Fortschritt; nehmen aktiv am gesellschaftlichen Leben teil; bevorzugen dabei cinen

status—homogenen Freundes- und Bekanntenkreis

Altersschwerpunkt ab 40 Jahre; etwas mehr Manner; FreiberuflerInnen; qualifizierte/leitende Angestellte

héhere Einkommensschichten; in gréBeren Stadten

legen Wert auf Freirdume fiir individuelle Entfaltung und Selbstverwirklichung; betonen Toleranz, Weltoffenheit, Mul-
tikulturalitdt; sind leistungsbereit, aber ohne klassisches Karrieredenken; schen sich als kritische, aufgeklirte Ver-
braucher; schitzen die ,schénen Dinge des Lebens®; lehnen traditionelle Rollenbilder ab, streben nach Emanzipation

in Partnerschaft und Familie; denken in globalen Zusammenhangen, sind gleichzeitig auch skeptisch gegeniiber der

wirtschaftlichen Globalisierung

Altersschwerpunkt 20-55 Jahre; etwas mehr Frauen; héchstes Bildungsniveau aller Milieus; héhere Einkommen; qua-

lifizierte Angestellte, AB-BeamtlInnen, freie Berufe; iiberdurchschnittlich vertreten in Wien

sind flexibel, mobil und leistungsorientiert; fithlen sich als junge Elite und Trendsetter; sind risikobereit; legen Wert auf
cinen hohen Lebensstandard; streben nach Selbstverwirklichung durch Selbstmanagement: Lebensgefiihl von Haben,
Sein und GenieBen; stehen der Globalisierung positiv gegeniiber und schen sich als selbstverstandlichen Teil des Global
Village; haben die neuen Technologien bereits vollkommen in ihren Alltag integriert; konsumieren spontan, hohe Af-

finitdt zu Luxusprodukten

jiingeres Milieu, Altersschwerpunkt bis 40 Jahre; vermehrt Manner; hohes Bildungsniveau, viele Schiilerlnnen bzw.
StudentInnen; FreiberuflerInnen, qualifizierte bzw. leitende Angestellte; hohes Haushaltseinkommen; hiufiger in Sin-

gles-HH (bis 49 Jahre); oft in Wien



KONSERVATIVE

TRADITIONELLE

LANDLICHE

weisen eine christlich-soziale Grundhaltung auf, Verwurzelung in der katholischen Religion; akzeptieren gesellschaft-
liche Konventionen; identifizieren sich mit dem Beruf, sind leistungsbereit, aber ohne Aufstiegsbestrebungen; sehen
Pflichterfillung, Selbstdisziplin und Mitmenschlichkeit als zentrale Werte; sind weltoffen und tolerant, aber skeptisch
gegeniiber Neuerungen; betonen die Identifikation mit dem ésterreichischen und européischen kulturellen Erbe; enga-

gieren sich karitativ und ehrenamtlich; legen Wert auf einen gepflegten, gediegenen Lebensrahmen

ilteres Milieu (50 Jahre und dlter); sehr hoher Frauenanteil; hoheres Bildungsniveau; Angestellte/BeamtInnen, ver-

mchrt PensionistInnen; haufiger in Ein-Personen-Haushalten (50+)

streben nach Sicherheit; orientieren sich an Bewahrtem; sind skeptisch gegeniiber Neuem; setzten auf Ordnung, An-
stand und Verlidsslichkeit (Heile-Welt-Inszenierung); Riickzug in die Privatsphére; verhalten sich cher angepasst, zu
Teil Furch vor Kriminalitdt, Gewalt und neuen Technologien; Entfremdungsgefiihle; weisen die klassische Sparermen-

talitat auf, sind bescheiden und verzichtbereit

ilteres Milieu; iiberwiegend Frauen; niedrigere Formalbildung; schr viele PensionistInnen; cher geringes Einkommen;

cher landlicher Raum

leben in cinem fest vorgegebenen Rahmen: Familie, Gemeinde und Kirche als Orientierungspunkte; streben nach Si-
cherheit und Erhalt des erreichten Lebensstandards; betonen Sparsamkeit, Ordnung, Sauberkeit und Pflichterfiillung;
sind stolz auf Osterreich; legen Wert auf Hilfsbereitschaft und Gemeinschaftsgefiihl; sind zufrieden mit dem, was die

haben (pragmatische Grundhaltung); weisen materiellen Werten hohe Bedeutung zu

iltestes Milicu; niedrige Formalbildung bzw. Pflichtschule; LandwirtInnen, ArbeiterInnen, InhaberInnen kleiner Fir-
men; hoher Anteil an PensionistInnen; kleine bis mittlere Einkommen; lindliche Gebiete, iiberwiegend Orte bis 5.000

Einwohner



BURGERLICHE MITTE

KONSUMORIENTIERTE BASIS

EXPERIMENTALISTINNEN

strebt nach einem angemessen hohen Sozialstatus; wiinscht sich ein harmonisches, komfortables Privatleben; ist heimat-
verbunden, sucht mehr Néihe zur Natur (Natiirlichkeit als wichtigste dsthetische Kategorie); strebt nach einem ausge-
wogenen Verhiltnis von Beruf und Freizeit; legt Wert auf persénliche Selbstbestimmung, achtet aber — auch aus laten-
ter Furch vor sozialem Abstieg — auf soziale Normen und Konventionen; ist schr convenience-orientiert: Méchte sich

das Leben so angenchm wie moglich gestalten und das leisten kénnen, was cinem gefillt, bleibt dabei aber realistisch

Altersschwerpunkt ab 40 Jahre; mittleres Bildungsniveau; Angestellte bzw. BeamtInnen, (Fach-) ArbeiterInnen; mitt-

leres Einkommen; kleine Gemeinden

orientiert sich an den Lebensstandards der breiten Mittelschicht, versucht tiber den Konsum, Anschluss zu halten; strebt
nach Anerkennung und traumt vom besonderen Leben (,Lottogewinn®); fiihlt sich oft sozial ausgegrenzt und benachtei-
ligt ; plant ihr Leben kaum aktiv, lebt im Hier und Jetzt; greift neue Trends schnell auf; sicht Arbeit als Notwendigkeit,

keine Identifikation mit dem Beruf; neigt zu intensivem Genussmittelkonsum (Alkohol, Zigaretten, Siifligkeiten)

jiingeres Milicu; etwas mehr Manner; niedriges Bildungsniveau; ArbeiterInnen, einfache Angestellte, in Ausbildung;

durchschnittliches Einkommen; viele WienerInnen

verfolgen cine Ich-bezogene Lebensstrategie, wollen ihre eigene Personlichkeit ungehindert entfalten; suchen nach
Sinn und spiritueller Erfahrung; leben intensiv und lustorientiert, auf der Suche nach Herausforderungen; erheben den
Widerspruch zur Lebensform, sind unterschiedlichen Szenen zugehérig; weisen oft unkonventionelle Karrieren auf

(Patchwork-Biographien); streben nach méglichst vielfltigen Erfahrungen

jiingstes Milicu, GroBteil bis 30 Jahre; viele noch in Ausbildung; viele Personen ohne eigenes Einkommen, gut situiertes

Elternhaus



HEDONISTEN  legen Wert auf Freiheit und Spontancitdt; grenzen sich demonstrativ von der etablierten Gesellschaft (,,SpieBer) ab und
verweigern sich den Anspriichen der Leistungsgesellschaft; streben aber nach Luxus und Komfort; leben im Hier und
Jetzt, konsumieren unkontrolliert und spontan; trennen klar zwischen Beruf (=Last) und Freizeit (=Lust); haben Spal3

an Tabuverletzungen und Provokation; sind Action-orientiert, suchen Abwechslung und Unterhaltung

Altersschwerpunkt bis 40 Jahre; iiberwiegend Manner; mittleres Bildungsniveau, viele Berufstdtige; (Fach) ArbeiterIn-

nen, Angestellte

Vgl. | Sinus Milieus in Osterreich 2009 - www.sinus-institut.de



Bei Statistiken ist es international
(iblich, Kiichen ab 4m2! als
Aufenthaltsrdume zu beriick-

sichtigen.

Die Kosten pro Quadratmeter Wohnflache
lagen 2001 im MehrgeschoBbau bei etwa
1.480 €, im Eigenheimbau bei rund 1.390 €.

Eigenleistungen wurden nicht einbezogen.

GroBe der Wohneinheiten in

Gebaude mit 1-2 Wohneinheiten (EFH)
-45m2 2%

45-60m? 4%

60-90m? 20%

90-130m?  42%

130m2- 32%

GroBe der Wohneinheiten in
Gebaude mit 3+ Wohneinheiten (Wohnhausanlage)
-45m? 7%
45-60m? 12%
60-90m2  51%
90-130m?  27%
130m?- 3%

Familienzusammensetzung Osterreich

35% ohne Kinder
32% 1 Kind
24% 2 Kinder
7% 3 Kinder
2% 4+ Kinder

Bevolkerungspyramide am 1.1.2011
ménnlich weiblich

Geburtenausfall im & nach dem 1. WK

Geburtenausfall Wirtschaftskrise 30er

Geburtenausfall nach 2. WK

Babyboom friihe 60er



Statistik

113%
Neusied| am See
Bezirk

108%

103% __ — Burgenland

100% -
98%
1971 1981 1991 2001 2011 2021 2031

Bevolkerungsentwicklung und Prognose fiir das gesamte Burgenland, sowie im
Vergleich mit dem Bezirk Neusied| am See.

Abb. 2 | Bevélkerungsentwicklung Burgenland

Dass Osterreich cin typisches Land der Hduslbauer ist, spicegelt sich auch in den Zahlen von Statistik Austria wieder.
Am Land ist das (freistehende) Einfamilienhaus nach wie vor die begehrteste Wohnform. Die Motive mégen vielfiltig
sein und reichen von den teils unbestrittenen Qualititen einer individuellen Bebauung bis zum Statussymbol von Haus
und Grund im Eigentum. Die Vermutung liegt nahe, dass auch ressourcenschonendere Bebauungsformen diese Attri-

bute bieten konnen.

Laut der Wohnungszdhlung von Statistik Austria des Jahres 2001 fallen 88% aller Gebaude auf Ein- und Zweifamilien-
hduser, 2% auf gréBere Wohngebdude und 10% auf Gebdude, die hauptsichlich anderen Zwecken dienen. Somit liegen
86% aller Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Die durchschnittliche Wohnfliche pro Wohneinheit eines

Ein- Zweifamilienhauses (Hauptwohnsitz) betragt 122m?, im Gegensatz zu 74m’ bei Wohnungen in Wohnbauten.



GroBe der Wohneinheiten

5% 1-2 Zimmer  33m? p.P.
70% 3-5Zimmer  41m2 p.P.
25% 6+ Zimmer 45m?p.P.

Durchschnittliche GroBe der Wohneinheiten nach Eigentumsverhaltnis

Eigentum Gebéude 127m2 o
Eigentum Wohnung 104m2 o
Miete 81m? I

Burgenland Wien

Gebaude Gebaude

98% 1-2 Wohneinheiten -> EFH 20% 1-2 Wohneinheiten -> EFH

2% 3+ Wohneinheiten -> Wohngebaude 80% 3+ Wohneinheiten -> Wohngebaude

Burgenland Wien

Eigentumsverhéltnisse Wohngebaude Eigentumsverhéltnisse Wohngebaude
98.7% Privat 16% Privat

1.3% Bauvereinigungen 84% Bauvereinigungen




Auch zeigt sich, dass Eigentumswohnungen im Durchschnitt um 23m? gréBer sind als Mietwohnungen und, dass Wohn-
gebaude im Eigentum (Einfamilienhaus) nochmal um 23m? GréBer dimensioniert sind. Wohnungen von sozialen Wohn-
bautrager sind im Gegensatz zu Wohnungen von gewerblichen Wohnbautragern im Mittel um 8m?® kleiner. Verteilt ist
die Wohnnutzfliche zu 70% auf 3-5 Zimmer Einheiten. Jeder Person stchen somit im Durchschnitt 1,8 Raume bzw.
41m?* fiir Wohnzwecke zur Verfiigung.

Im extremen Vergleich Burgenland - Wien, in Hinblick auf die Wohneinheiten pro Gebdude und Eigentumsverhaltnis-
se, zeigt sich deutlich die unterschiedliche Struktur von Land- und Stadtbebauung. Stehen im Burgenland knapp 99%
aller Wohngebaude in privatem Besitz, sind es in Wien hingegen nur 16%. Ebenso drastisch ist der Vergleich von Wohn-
cinheiten pro Wohngebdude. Betrigt der Anteil von Wohngebauden mit 3 oder mehr Wohneinheiten im Burgenland
nur 2% sind es in Wien 80%.

Seit der letzten Erhebung 1991 zeigt sich ein Zuwachs der Gebdude um 11%, sowie 14% bei Wohnungen. Uber dem
Durchschnitt liegt die Zunahme unter anderem auch im Bezirk Neusiedl am See. Der Trend zu gréBeren Wohneinhei-

ten setzt sich laut Statistik Austria weiter fort.

Vgl. | Gebdude- und Wohnbaustatistik 2011, Statistik Austria



Der Niederésterreichische Wohnbau der jingeren Vergangenheit ist geradezu
beriihmt fir seine menschenverachtende Phantasielosigkeit, fur seine rein auf
Quadratmeter und Kubatur und Mietzins ausgelegte Fadesse und Banalitat. Wie
schade!

Ute Woltron

Pollak, Sabine (Hrsg.) | Die Freuden des Landlebens, S 144

,Von Seiten der Birgerinnen gibt es nach wie vor eine starke Nachfrage nach der
Form des Einfamilienhauses. Nachdem die Sicherung bzw. Steigerung der Ein-
wohnerlnnenzahl hohe Prioritat hat, reagiert man mit einem entsprechend brei-
ten Angebot, um eine Abwanderung in die Nachbargemeinden zu verhindern.”

DI Jens de Buck, Leiter Stadtplanung St. Polten, Im Interview mit Pollak

. Mein ndchstes Ziel ist, dass wir uns nur mehr Hauser mit Baugrund verkaufen,
fix-fertige Hauser um weniger als 100.000 Euro, im Paket mit einer entsprechen-
den Finanzierungsform dazu — keine Baugrinde mehr allein. Da kann ich mir
vorstellen, dass das auch fir Jungfamilien finanzierbar wird. Das ist zwar dann
kein exklusives Architektinnenhaus, sondern ein Zweckhaus, wo ich alles habe,
was ich brauche.”

Biirgermeister Karl Vogl, Ober-Grafendorf, Im Interview mit Pollak

. Die Wohnobjekte selbst bauen wir unabhdngig von der Lage heutzutage ohne-

w o

hin nur mehr in ,,Mercedesqualitat”.

BM Ing. Alfred Graf, Vorstandsvorsitzender GEDESAG, Im Interview mit Pollak

Pollak, Sabine (Hrsg.) | Die Freuden des Landlebens, Sonderzahl Verlag, 2011
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Genossenschaften

Der soziale Wohnbau im Burgenland stellt quasi ein Monopol von politisch gefarbten Genossenschaften dar.

Fast ausschlieBlich die groBen Genossenschaften decken den neuen Wohnungsbau im Burgenland ab. Fiir das Zustan-
dekommen und die Ausformulierung zeigen sich die unterschiedlichsten Faktoren verantwortlich. Es ist anzunehmen,
dass die Bediirfnisse der zukiinftigen Bewohner am Ende dieser langen Verkettung von wirtschaftlichen, konomischen
sowie politischen Gesichtspunkten stehen. Im Feld von Bautrigern, Baufirmen, Birgermeistern und dem Land als

Férderinstrument, steht der Architekt nur am Ende des Projektentwicklungsprozesses, namlich als Erfallungsgehilfe.

Initiiert werden derartige Projekte oft von Seiten der Gemeinden, die lingst den stattfindenden Wettbewerb unterein-
ander erkannt haben. Oberstes Ziel der Gemeinden ist eine Steigerung oder zumindest die Sicherung der Einwohnerzahl
und somit das Verhindern einer Abwanderung in Nachbargemeinden. Das Prinzip ,Nachfrage und Angebot“ wird hier

von Gemeindeverantwortlichen schlichtweg umgedreht und so als ,falsche Information® an die Bautrager vermittelt.

»Starterwohnung® lautet hier das Schlagwort. Den jungen Erwachsenen soll der unkomplizierte Ubergang aus dem
Familienverband mit den Eltern in die erste eigene Wohnung ermdglicht werden. Deutlich hiufiger als noch in der Ge-
neration davor tritt der Wunsch nach dieser ,Zwischenetappe® auf dem Weg zum Eigenheim auf. Die Griinde hierfiir
sind vielfiltig und seitens der Soziologie aktuell noch nicht ausreichend geklart. Oberstes Ziel der Gemeinden ist somit,

dieser Personengruppe Wohnmdoglichkeiten zu bieten und sie so, auch in Hinblick auf die Zukunft, an sich zu binden.

Vgl. | Siehe Pollak, Sabine (Hrsg.): Die Freuden des Landlebens, S. 14 ff
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REIHENHAUS Die Ausformulierung des Typus Reihenhaus geht auf die grundlegende Entscheidung der

QE Lage der Stiege zuriick. Dementsprechend gestaltet sich der Grundriss und gibt eine mi-
nimal Breite/ Tiefe des Baukérpers vor. Eine konventionelle Anordnung von Reihenhéu-
sern ergibt cine schr lineare Bebauungstruktur, als Extrem sei das Projekt Pilotengasse
in Wien erwahnt.

STREIFENHOFHAS Das Streifenhofhaus taucht als traditioneller Typ unter anderem im Nordburgenland auf.
Die Wohn- und Wirtschaftsgebaude wurden nahtlos an den langen, schmalen Grundstii-
cken ancinander gereiht und dienten zugleich als Abgrenzung zum benachbarten Grund-
stiick. Weiterentwicklungen dieses Typus sind das ,wachsende Haus“ von Helmut Wim-

mer und das ,Haus S., von Adolf Krischanitz am Friedrichshof.

PATIOHAUS . . . . . .
Das Patiohaus, auch Mchrhéfehaus genannt, verfiigt iiber mindestens zwei Innenhéfe. An
den verschiedenen Innenhéfen kénnen so unterschiedliche Raume angeordnet und somit
die Privatheit der Gérten differenziert werden. Eine Weiterentwicklung der Grundrisse
und Hofe iiber mehrere GeschoBe ist moglich.
ATRIUMHAUS Das Voll-Atriumhaus ist die Urform des Hofhauses aus der klassischen griechischen und

rémischen Antike. Damals diente der Innenhof als ErschlieBungsfliche fiir alle Rdume.
Dies ist witterungsbedingt in Mitteleuropa nicht moglich, da es cine aufwendige Weg-
fithrung zur Folge hitte.

WINKELHOFHAUS Der L-Typus ist der hdufigste Hofhaustyp. Die Vorteile sind die Teilung der Gemein-
schafts- und Individualbereiche, sowie eine optimale Belichtung. Der Eingangsbereich
und die Nasszellen werden meist in der schlecht belichteten Ecke angeordnet. Da die
Individualrdume zur Hofseite orientiert sind ergeben sich oft lange ErschlieBungsflure.
GARTENHOFHAUS Das Rechteck-Atriumhaus orientiert sich mit der Langsseite zum umschlossenen Hof. Das

Gebaude kann entweder tiber den Hof oder tiber die Stirnseiten erschlossen werden. Die

1 3 & &

Langsscite wird fiir die Addition der Gebdude verwendet. Je nachdem durchwandert man
das Gebdude oder trennt es in Gemeinschafts- und Individualbereich.

Vgl. | Schramm, 2008, S 45 ff
Vgl. | Brauneck, Pfeifer, 2008, S 20

22



Typologien

m Freistehendes Einfamiliehhaus

Versus

Gartenhofhaus

.Die bisher entwickelten Wohntypologien und Bebauungsstrukturen reichen je-
denfalls nicht mehr aus um die durch das rasche Anwachsen der Stédte entstan-
denen neuen Aufgaben zur Behausungsfrage zu l6sen.”

Walter Stelzhammer

Stelzhammer, Walter | www.architekt-stelzhammer.at/stelzhammer_hof-u-atriumwhg.pdf, abgerufen 4. Sep. 2013

Es konnen drei verschiedene Arten der horizontalen Verdichtung unterschieden werden:
— die lineare Struktur mit dem Gebédudetyp Reihenhaus

— die flichige Struktur mit dem Gebaudetyp Hofhaus

— die rdumliche Struktur als extreme Verdichtungsméglichkeit, die

gleichzeitig den Hbergang zur vertikalen Verdichtung herstellt.
Das Hofhaus lasst sich folgendermaBen kurz definieren: Der Mittelpunkt ist der allseitig umschlossene Hof, auf den sich

alle Raume hin orientieren. Die ErschlieBung findet nur an ciner Scite statt, dic anderen drei Seiten bleiben fiir Anbau-

ungen reserviert. Das Gegenteil dieses introvertierten Typus stellt das freistehende Einfamilienhaus dar.
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875 m?
32%
0,37

730 m?
23 %
0,32

780 m?
32%
0,30

760 m?
22%
0,53

500 m?
18 %
0,31

2300 m?
15 %
1,30



Parzellen

HEN
]

Vergleich der GrundstiicksgréBen und ErschlieBungsflichen von aktuell gewidmeten Parzellen in den Nachbarge-
meinden von Neusiedl am See. Die GrundstiicksgréBen, auf denen sich Einfamilienhduser befinden, betragt im Mittel
700m?. Als VergleichsgréBen seien die Reihenhéduser und Wohnhausanlagen in Neusiedl am See erwahnt. Der GroBteil

ist als offene Bauweise gewidmet, ebenso beachtenswert sind aber auch die seltener vorkommenden halbgeschlossenen

oder geschlossene Bauweisen.

25

PODERSDORF AM SEE
GRUNDSTUCK

+ ERSCHLIESSUNG
GFZ

llImitz
GRUNDSTUCK

+ ERSCHLIESSUNG
GFZ

NEUSIEDL AM SEE REIHENHAUS
GRUNDSTUCK

+ ERSCHLIESSUNG

GFZ

NEUSIEDL AM SEE REIHENHAUS
GRUNDSTUCK

+ ERSCHLIESSUNG

GFZ

CLUSTER
GRUNDSTUCK

+ ERSCHLIESSUNG
GFZ

565 m?
27 %
0,32

710 m?
24 %
0,35

170 m2
29 %
0,98

190 m?
10 %
0,72

1500 m?
37 %
0,63



ST. ANDRA AM ZICKSEE

SCHMALANGERDORF

MARIASDORF

i

HORITSCHON WEIDEN AM SEE

26

L e
% \ TN oo
"3 m\ il
l‘ 1 i | X] i . U‘\
et il

KOLONIALSCHEMA
(INGENIEURDORF)

STRASSENDORF

BREITANGERDORF

LINSENFORMIGER ANGER

DREIECKSANGER

Abb. 3 | Dorfstrukturen Beispiele



Abb. 4 | Dorfstrukturen im Burgenland

Das Burgenland gilt trotz der zahlreichen Stadterhebungen in jiingster Zeit noch immer als Land der Dérfer. Die
groBeren stidtischen Zentren der Region blieben 1921 durchwegs jenseits der neuen Grenze (zB. Odenburg). Die
entscheidende Phase in der Entstehung der heutigen Siedlungslandschaft war die der Neubesiedlung im 11. und 12. Jh.
durch deutsche Bauern. Die Dorfanlagen erfolgten planmafig, nach dem damals im Zuge der Ostkolonisation iiblichen
Schema, kombiniert mit der Dreifelderwirtschaft entsprechenden Gewannflur. Abgesehen von wenigen Ausnahmen
dominieren im gesamten Land die regelmaBig angelegten Sammelsiedlungen. Es handelt sich dabei iiberwiegend um
StraBen- oder Angerdérfer. Sonderformen stellen die ,Kolonialdérfer des Neusiedler Bezirkes dar, vollkommen regel-
méBige, im Rasterschema geplante Dérfer mit cinem groBen Platz in der Mitte. Diese Dérfer wurden nach den Ver-

wiistungen der Tirkenzeit neu angelegt. Auch einige Neugrﬁndungen der Neuzeit wie etwa Neudorfl und Neufeld an

Dorfstrukturen
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[ 1]

== & ¢ A

Pamhagen
I

der Leitha gehéren in diese Kategorie.

Vgl. | Tiefenbach, Josef (Hrsg.): Historischer Atlas Burgenland, 2011
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Obere Satz

Weichselfeld

Ortsried

Untere Sétz Lehmstetten

Hausgarten Untere Seegarten Einsiedlerberg

Stuhlrichterta

Untere Seefelder
Riibengrund

Buhl
Ortsried
Schottenau
Hutweide
Oberfeld
GrieBl
Aussatz
Briickl
Seegrund
See

Siedlungsgestalt und Flurformen hangen oft untrennbar miteinander zusammen. Durch die Besitzstruktur und das
Katasterwesen haben sich die Formen bis in die heutige Zeit gehalten. Die genaue Gestalt spiegelt noch heute die
damalige soziale und wirtschaftliche Situation. Auch geben die Flurnamen Aufschluss iiber die frithere Nutzung, Lage
oder Beschaffenheit des bezeichneten Gebietes. Die Namen werden oft fiir Teilgebiete von Bebauungsplanen aufgegrif-
fen und in die Gegenwart iibertragen.

In den Angerdérfern stellen Langstreifenflure meist den Hbergang in die Ackerlandschaft dar. In der Verlingerung
der schmalen, langen Grundstiicke setzen sich auch die Felder fort. Die Langstreifen-Form geht auf die Bearbei-
tung der Acker mit Nutztieren zuriick. Um aufwendiges Wenden mit Pfluggespann zu minimieren entwickelten sich

Ackerflichen mit Breiten/Langenverhiltnissen von mindestens 1:20.
Vgl. | www.wikipedia.org/wiki/Flur, abgerufen 21.
August 2013
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Flur

OSTERREICH

UNGARN

Abb. 5 | Flurstruktur Osterreich - Ungam
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Abb. 6 | Franzisco-josephinische Landesaufnahme

der osterreichisch-ungarischen Monarchie 1873

Die Typologie der Bebauung ist immer im Kontext mit der Gbergeordneten Siedlungsstruktur zu betrachten. So bildet
der auf freiem Flur freistehende Vierkanter durch seine umschlieBende Form einen behiiteten Innenhof. Der Streck-
hof hingegen erreicht dieses Ziel, eine von Umwelteinfliissen geschiitzte Zone, durch lineare Addition mehrere Typen
entlang cines Angers. In der Mitte bildet sich cin Platz, der je nach Art des Angers aus nur ciner Strafie bestcht, sich
Linsenférmig auftut oder ein Dreieck bildet (siche Dorfstrukturen). Aus heutiger Sicht weckt diese Siedlungsform nicht

nur subjektiv Behagen und Vertrautheit sondern zeigt auch duBerst effiziente Strukturen bei der spiteren AufschlieBung.

30



Streckhof

Hintaus

HauerstraBe

ScheunenstraBe

Felder \
Weingérten '\\\\

Scheunen

Kellergasse

Weinkeller

HauptstraBe
Anger

Entwicklungsformen dieser Streckhéfe stellen sogenannte Halbwirtschaften dar, welche durch Erbteilung entstanden
sind. Die Hauser wurden auf zwei oder mehrere Besitzer aufgeteilt, gemeinsam blieben nur das Einfahrtstor und je nach
Abmachung Keller, Brunnen oder Kammer. In Neusiedl zeugen noch heute Doppelhausnummern, d.h. zwei Hausnum-
mern an einem Hoftor von diesen Halbwirtschaften.

Vergleichbares findet auch heutzutage noch statt. Durch die Aufgabe der Landwirtschaft und dem Abriss der Stille und
Wirtschaftsgebdude entstehen in vielen Streckhéfen neue Freiflichen die von den néchsten Generationen als Bauplatz
verwendet werden. Im Wechseln der Generationen leben dadurch drei bis vier Generationen in einem Streckhof.

Als interessante Revitalisierung sei das Haus im Puls erwahnt. In dem chemaligen Streckhof wurde auf sehr riicksichts-

volle Art ein multifunktionales Kulturzentrum untergebracht.
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Mauerberg

Abb. 7 | Mauerberg Innenhof Abb. 8 | Mauerbergsiedlung 1964 Abb. 9 | Lageplan Mauerberg

Roland Rainer - Mauerberg Siedlung Wien 23, 1963

Von 1961-63 hat Roland Rainer in Wien die ,Siedlung am Mauerberg® realisiert. Die Bebauung umfasst auBier den 43
Bungalows auch drei zweigeschoBige Hauser und liegt entlang eines linglichen Stidwesthanges im 23. Wiener Gemeinde
Bezirk.

Die Anlage ist cin frithes Beispiel des Konzepts des ,verdichteten oder urbanen Flachbaus®, das vom Architekten selbst
maBgeblich theoretisch und praktisch entwickelt wurde und auf relativ engem Raum iiberaus hohe Wohnqualititen
schafft. Das Projekt ist der kleinmaBstabliche Vorlaufer der bekannten Schliisselwerke Puchenau I & I1. Im Gegensatz
zu Puchenau findet sich in der Anlage nur der Typus des Hofhauses, jedoch in mehreren Varianten.

Dass diese frithe Siedlungsstruktur nichts an Aktualitdt und Attraktivitit eingebiiBt hat, zeigen die Bemithungen des

Siedlungsvereins Mauerberg und seiner Mitglieder, die sich ihres architektonischen Erbe bewusst sind.
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Hundssteig

Ernst Linsberger - Atriumsiedlung am Hundssteig, Krems 2004

Der Architekt Ernst Linsberger hat fiir die Wohnbaugenossenschaft GEDESAG auf dem Hundssteig in Krems eine Wohn-
hausanlage aus eingeschoBigen Hofhdusern entwickelt. Die klassischen Winkelhofhauser bilden das natiirliche Hang-
gelinde nach und ermdglichen aus jeder Wohneinheit eine Sichtbezichung, iiber die untere Einheiten hinweg, in die
Stadt Krems. Der Grundpriss ist wie bei Rainer in einen Trakt mit den Individualraumen und den Gemeinschaftraumen
geteilt. Erschlossen werden die Einheiten jeweils an der Ecke, dem Schnittpunkt der Trakte. Die Einheiten werden zu
zwei Reihen gekoppelt und jeweils einmal von oben bzw. unten erschlossen. Trotz der teppichhaften Struktur ergibt

sich eine spannungsreiche Wegfiihrung, die an vertraute alte Stadtkerne erinnert.

Abb. 10 | Hundssteig Anlage
Abb. 11 | Hundssteig Detail
Abb. 12 | Hundssteig Innenhof
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Wulkaprodersdorf

Siegfried Loos, Polar ~ Heterogene Verdichtung in Wulkaprodersdorf 2008

Durch den Konkurrenzdruck der Gemeinden untereinander und mit den Stddten kann es sich kaum eine Ortschaft
mehr leisten der Nachfrage nach sofort bezichbaren Wohnungen nicht nachzukommen. Der cinfachste Weg dorthin
fihrt vielmals iiber die Errichtung gesichtsloser Anlagen durch Wohnbaugenossenschaften auf der freien Wiese am
Ortsrand. Eine Verédung der Ortskerne liegt nahe.

Dieser Herausforderung der Revitalisierung von Ortskernen hat sich Architekt Klaus-Jiirgen Bauer angenommen und ver-
sucht Biirgermeister von seinen Plinen zu iberzeugen.

So entstand dieses Projekt auf einem typisch schmalen, langgestreckten Grundstiick in Wulkaprodersforf, welches
die Gemeinde erworben hatte. Uber einen schmalen Weg durch das Grundstiick ist jede der 5 Wohneinheiten direkt
mit dem PKW zu erreichen. Die Einheiten entwickeln sich auf nur 120m?2 iiber zwei Ebenen um einen uneinsehbaren
Innenhof. Erginzt wird die Wohnfliche um Terrassen, Balkone und iiberdachte Bereiche. Der halbéffentliche Weg er-

weitert den Wohnraum und bindet Wohneinheiten sanft an die HauptstraBe an.

Abb. 13 | Dorfstruktur & Grundstick
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Wohnen und Arbeiten

Raith Nonconform Architektur vor Ort - Wohnen und Arbeiten Neupélla Niederdsterreich

Raith Nonconform Architektur vor Ort hat gemeinsam mit der Gemeinde Pélla ein bemerkenswertes Projekt zur Ortsent-
wicklung gestartet. Unter dem Motto ,Wohnen und Arbeiten® wurde ein Siedlungskonzept entwickelt, das dem Wan-
del des Lebens offen gegeniibersteht. Die gekuppelten Einheiten sind in der quantitativen Wohnraumgestaltung nicht
nur durch ihre duBere Form und Dimension variabel. Die Rdume sind zudem nutzungsneutral ausgefiihrt und iiberdies
noch durch raffinierte Raumteiler flexibel bespielbar.

Das Projekt ist detailliert ausgearbeitet, insbesondere in Bezug auf Kosten und Okologie. Momentan scheint es leider

so, als wire es auf Grund mangelnder Interessenten und Investoren ins Stocken geraten.

Abb. 14 - 19 | Arbeiten und Wohnen
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In weiten Gebieten des Std- und Mittelburgenlandes, abseits der Hauptver-
kehrslinien, stagnieren die zumeist auch sehr finanzschwachen Dérfer, die
Bevélkerung ist Uberaltet. Diese Dérfer drohen verstarkt zu Zweitwohnsitz-
standorten zu werden. Das andere Extrem findet sich im gesamten Nordbur-
genland, das Teil der suburbanen Zone der GroBstadtregion Wien ist. Entlang
der Entwicklungsachsen, etwa der Ostautobahn, hat eine véllige Neubewer-
tung der Standortqualitdten stattgefunden. Die Bevélkerung entlang der Ver-
kehrsachsen wéchst durch Zuzug. Manche Orte drohen zu Schlafvorstddten
Wiens zu werden.

Michael Floiger

Floiger, Michael | Historischer Atlas Burgenland 2011, 5.193
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Lage

Geographisch liegt Neusiedl am nérdlichen Ufer des Neusiedlersees, an den Ausladufern des Leithagebirges. Das Gebiet
zwischen Donau und Neusiedler See, im Stiden vor dem See von Leithagebirge und im Norden von den Hundsheimer
Bergen begrenzt, wird als die Parndorfer Platte bezeichnet. Typisch fiir die Gemeinden an der Westseite des Sees ist die

leichte Hanglage mit Blick auf den See.

Neusiedl am See ist oft Ausgangspunkt des Pendlerverkehrs nach Wien (30min) und Ziel des Wochenendverkehrs in das

Naherholungsgebiet Neusiedler See bzw. dem Zweitwohnsitz am Land.

Verkehrstechnisch ist Neusiedl sowohl durch den Individualverkehr, als auch durch éffentliche Verkehrsmittel schr gut
in regionale und iiberregionale Verkehrssysteme cingebunden. Neusiedl liegt dirckt an der Ostautobahn A4 und wurde
auf Grund massiver Verkehrsprobleme durch die Besucher des McArthur Glen Designer Outlets auch noch tiber eine
zweite nahegelegene Autobahnabfahrt angebunden. Regional fiihrt die Burgenland Straie (B50) nach Neusiedl, sowie

die B51 weiter in den Seewinkel.

Da Neusiedl als Bezirkshauptstadt und Schulstadt fiir viele Buslinien das Ziel darstellt, ist das Liniennetz sternférmig
von Neusiedl ausgehend angelegt. Der Hauptplatz sowie der Bahnhof dienen als Umsteigestationen. Durch die Spange
Neusiedl — Parndorf werden die Bahnlinien Ostbahn sowie Pannoniabahn erschlossen. Das ermdglicht das direkte An-

fahren von vielen Destinationen, auch iiber die Landes- und Staatsgrenzen hinweg.
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Lage

Individual ~ Offentlich

Wien 35 min 38 min
Bratislava 33 min 42 min
Brno 1h40min  2h 50 min
Gyor 49 min 58 min
Budapest 1h35min 2h26min
Eisenstadt 33 min 26 min
Wiener Neustadt 1h 1h8min

Theoretisch verfiigt Neusiedl auch iiber eine Anbindung an den Bootsverkehr des Neusiedler See, dieser ist jedoch nur
im Sommer und fiir touristische Zwecke relevant. Ein Entwurf eines Stadtentwicklungskonzept von den Architekten

Halbritter sah einmal vor den Hafen durch einen Stichkanal naher an die Innenstadt heran zu fithren.

Neben einem erweiterten Radweg in der Stadt, um das man sich in der Gemeinde bemiiht zeigt, liegt Neusiedl am Bur-

genland Radweg B10 Nordteil, der entlang des Neusiedler Sees durch die angrenzenden Gemeinden fiihrt.

Neusiedl‘mobil, kurz ne‘mo ist ein 6ffentliches Verkehrsmittel der Stadtgemeinde Neusiedl am See. Der Stadtbus Nemo
fihrt im Stundentakt an Werktagen 27 Stationen in Neusiedl am See an. Die Fahrzeiten sind auf den Fahrplan der OBB

abgestimmt.

Parndorf als Nachbargemeinde darf als Speckgiirtel von Neusiedl betrachtet werden. Es bictet sich der Vergleich zu
Wien-Shopping City Siid-Vésendorf an. Auch hier liegt das Einkaufsgebiet rund um das McArthur Glen Designer Out-
let auf Parndorfer Gemeindegebiet und beschert der Gemeinde u. a. Einkiinfte aus der Kommunalsteuer. Parndorf kann
mit 10% Einwohnerzunahme cbenfalls eine positive Bevolkerungsentwicklung verzeichnen, bleibt jedoch leicht hinter
Neusiedl am See mit 14% vom Jahr 2006 auf 2011. Da die Grundstiickspreise fiir Hauslbauer in Parndorf giinstiger
sind als in Neusiedl, entstechen hier vor allem Siedlungsteppiche aus freistechenden Einfamilienhdusern. Infrastruktur-

Einrichtungen werden eher in Neusiedl konzentriert und von den Nachbargemeinden mitbenutzt.
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Neusiedl am See befindet sich im Mittelpunkt dieser entwicklungsstarken Region, die sich aus den Namenteilen Central
Europe zusammensetzt. Nach der langen Abschottung durch den Eiseren Vorhang ist es das Ziel dieser Region die
Menschen und Kulturen wieder naher zusammen zu bringen. Allem voran hofft man auf eine Stirkung des Wirtschafts-
standortes durch die stark wachsenden Markte in den Nachbarlandern.

Teil dieser Region sind Slowakei, Tschechien, Ungarn und Osterreich. In Osterreich sind dies vor allem die Randregi-

onen Wien, Niederésterreich und das Burgenland.

In der Broschiire von Centrope wird auf die dichte Ansiedlung von Industrie und Fertigungsbetrieben hingewiesen,
allen voran der Automobilindustrie. Ausfithrlich wird auch die zentrale Lage in Europa hervorgehoben, indem die in 2

Stunden Flugzeit erreichbaren Stidte London, Stockholm, Kiew und Athen angefiihrt werden.

Gerne wird Neusiedl daher auch als zweiter Wohnsitz zwischen den beiden Metropolen Wien und Bratislava gewiihlt.
Dem Wunsch nach einer Mischung aus Landidylle und einem Hauch GroBstadtflair wird wahrscheinlich keine Stadt
oder Gemeinde in dieser Region so gerecht wie Neusiedl am See. Somit ware es als Schnittstelle und Tor zum Landli-

chen Seewinkel zu sehen.
Siehe | www.centrope.com/repository/centrope/downloads_AT/centrope_Standort-

marketingbroschuere_auf_Englisch.pdf, abgerufen Aug. 2013
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Geschichte

Stadtgeschichte
Erste urkundliche Erwahnung als ,Sumbotheil,

zu Deutsch ,Samstagmarkt*

Vermutlich totale Zerstorung durch die Mongolen.

Nach dem Neuaufbau und der Neubesiedlung erste

urkundliche Nennung von ,Niusidel“.

Die Grafen von St. Georgen und Bosing werden
Besitzer der Herrschaft Ungarisch—Altenburg und

damit auch Neusiedls.

Kéniginwitwe Elisabeth auf ihrer Flucht mit La-
dislaus Posthumus und Helene Kottanerin tiber-
nachtet in Neusiedl auf dem Weg von Ungarisch—

Altenburg nach C)denburg‘

Abb 20 | Neusiedl am See, Franzisco-Josephinische (3.) Landesaufnahme 1873
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Landesgeschichte

Koénig Andreas II. (1205-1235), verheiratet mit
Gertrud von Meranien, ruft Zisterzienser und
Pramonstratenser ins Land.

Niederlage Béelas V. (1235-1270) gegen die Mon-
golen, Entvolkerung und Verwiistung des Landes.
Machtsteigerung des Adels.

Andreas III. (1290-1301) ist der letzte Arpade. Die
ungarische Krone geht nach inneren Wirren an das
Haus Anjou tber: Karl Robert (1308-1342) und
sein bedeutender Sohn Ludwig der GroBe (1342-
1382). Diesem folgt die elfjahrige Tochter Maria
auf dem Thron. Ihr Verlobter, der Luxemburger
Sigismund, wird 1387 Mitregent und von 1410-
1437 deutscher Kaiser.

Albrecht I1. von Osterreich, verheiratet mit Elisa-
beth, deutscher Kaiser, ungarisch-béhmischer Ko6-
nig und Schwiegersohn Sigismunds, stirbt bereits
nach 2 Jahren.

Matthias Corvinus (Sohn Johann Hunyadis), unga-
rischer Konig (1458-1490).



1517

1605

1645

1683

1708

1809

Kénigliches Privilegium zur Verleihung des Markt-

rechtes

Devastierung des Ortes durch Bocskay-Aufstand.

Schlimmstes Pestjahr mit 544 Toten innerhalb ei-
nes Jahres

Im Zuge der 2. Wiener Tiirkenbelagerung Zersté-
rung der Kirche und vieler Biirgerhauser.
Eroberung und Zerstérung des Marktes und des
Tabors durch die Kuruzzen. Grausame Hinrich-
tung von 200 Biirgern und Soldaten, darunter Pe-

ter Floridan.

Riesige finanzielle Be]astungen und Opfer fiir den
Markt Neusiedl durch Einquartierung der napole-
onischen, aber auch der eigenen kaiserlichen Sol-

daten.
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Tod Ludwig II. bei Mohacs (1526). GrofBie Teile
Ungarns bleiben fiir eineinhalb Jahrhunderte un-
ter tiirkischer Herrschaft. Ludwigs Witwe Maria
von Habsburg flicht iiber Wien in die Niederlande.
Gegen die von Kaiser Rudolf II. (1576-1612)
auf dem Pressburger Landtag verfiigte uncinge-
schrankte katholische Restauration lehnen sich
die oberungarischen Magnaten unter Fihrung von
Stefan Bocskay auf. Monatelange grausame Raub-
ziige, Giber 115 Dérfer werden zwischen Leitha und
Raab grofBteils zerstért oder gepliindert. 15 Jahre
spater nichste Auflehnung durch den Siebenbiirger

Woiwoden Gabriel Bethlen.

Unter Fihrung von Franz II. Rakoczy bricht 1703
neuerlich ein Aufstand gegen die Habsburger aus
»2Kuruzzenrummel®. Jahrelanger grausamer Klein-
krieg mit schrecklichen Verwiistungsziigen im
gesamten burgenlindischen Grenzraum. Ende des
Krieges und der nationalen Aufstinde durch den
Frieden von Szatmar (1711).

Koalitionskriege seit etwa 1797. Keine direkten
Kampfhandlungen in Westungarn, jedoch enor-
mer wirtschaftlicher Niedergang durch Kriegsbei-
trige. 1809 inspiziert Napoleon persénlich seine

Truppen in Kittsee und Mosonmagyarovar.



1824

1867

1926

Erster offizieller Antrag Neusiedls zur Stadterhe-

bung. Nach mehrjéihrigen Verhandlungen abge-

lehnt.

Neusiedl am See erhalt das Stadtrecht. Der Neu-
siedler Rechtsanwalt Karl Amon als geistiger
Kopf der Autonomiebewegungen gilt hochstwahr-

scheinlich als Schépfer des Namens Burgenland.

Vgl. | www.neusiedl-am-see.at/geschichte.htm, abgerufen 2. April 2012
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Epoche des ,Reformzeitalters® in Ungarn, Uber-
gang zum biirgerlichen Parlamentarismus, Einfiih-
rung der ungarischen Sprache als Amtssprache fiir
Behorden, Gerichte und hohere Schulen statt des
Lateinischen. 1848 Revolution unter Fithrung von
Lajos Kossuth, Aufhebung des Untertanenverban-
des (,Bauernbefreiung®).

Ausgleichsgesetz: Umbau des Habsburgerreiches
zur konstitutionellen &sterreichisch-ungarischen
Monarchie.

Im Friedensvertrag von St. Germain en Laye wird
Deutschwestungarn der Republik Deutschéster-
reich zugesprochen. Endgiiltige l"lbergabe nach

blutigen Freischérlergemetzeln erstam 5.12.1921



[...] Einzig Neusied| leistet sich einen Gestaltungsbeirat. Dort wurden immerhin Spielregeln fir das Bau-
en in der HauptstraBe aufgestellt, denen zufolge die Bauhéhe mit einem ObergeschoB limitiert wurde
und Dachgaupen untersagt sind. Rein dsthetisch argumentierte Regulative greifen aber wahrscheinlich
zu kurz. Es gibt wohl erst eine Chance, von einem Status des ,Anything goes” zu einem kollektiven
Verstdndnis fir das Bauen im Kontext zu gelangen, wenn auch die sozialen, 6konomischen und 6kologi-

schen Folgen von Zersiedelung und Verschandelung deutlich kommuniziert werden.

Die burgenldndischen Siedlungsstrukturen bergen viel Potenzial fir eine zeitgemaBe und zugleich en-
semblegerechte Weiterentwicklung innerhalb der Siedlungskerne. Dieses zu aktivieren ist ein Gebot der
Stunde, wenn man das Ausfransen der Ortsrdnder stoppen und die Kompetenz fir harmonische Geflige

nicht vollends an die Community der betuchten Ferienhausbesitzer abgeben méchte.

Franziska Leeb

Leeb, Franziska | www.nextroom.at/article.php?id=37650, 15. Okt 2013

Hauptplatz Neusiedl am See 2013
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[...] Was jenseits der sauberen Arbeit erfreut, ist die Regimebewirtschaft der ganzen Siedlung, die hier
eindeutig unter dem absolut positiven und schon so lange notwendig gewordenen Zeichen einer Ge-
schmacksdiktatur stattfindet. [...]

Die Folge dieser “einschrdnkenden Grausamkeiten”: Ensemble entsteht.......

[...] Das kann man jetzt mégen oder auch nicht: der so furchtbar zersiedelten Landschaft rund um
den Neusiedler See tut diese zwangsweise Reduktion als Gegenbeispiel jedenfalls sehr, sehr gut. Der
Seewinkel ist heute ndmlich ein gebautes Eldorado des Individualismus geworden, der letztlich weiter
nichts zusammen gebracht hat, als das erbdrmliche Zusammenfigen von Industrie - bereitgestellten
Materialien. Man denke an die berihmten, pannonischen Alu- Glotzfenster und Riesen - Blechtore in
allen verbotenen Farben! [...]

Klaus-Jirgen Bauer

Bauer, Klaus-Jiirgen | www.bauer-arch.at/blog/?cat=62, 15. Okt 2013

Gated Community - Segelhafen Neusiedl, Halbritter & Hillerbrand 2012
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Atrien- und Reihenhduser, Halbritter & Hillerbrand 2005



[...] Das Klischee vom charakteristischen burgenldndischen Ortsgeflige mit seinen giebelstdndigen
Streckhéfen existiert eher in der Erinnerung, in der Realitét ist es nur noch in wenigen Orten vorzufin-
den. Es fehlten (ber Jahrzehnte wohl das notwendige Wissen und vor allem der Wille, diese béauerlichen
Strukturen fir heutige Anforderungen zu erhalten und zu adaptieren. [...]

Franziska Leeb

Haus im Puls, Halbritter & Hillerbrand 2002
Leeb, Franziska | www.nextroom.at/article.php?id=37650, 15. Okt 2013
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Kornung

,Die grundlegenden Ziele der Stadtentwicklung Neusiedl am See sind die Festigung
der Position der Gemeinde als hochrangiger Wohn-, Wirtschafts-, Versorgungs-, Kul-
tur- und Fremdenverkehrsstandort bei gleichzeitiger Wahrung und Entwicklung der
typischen und speziellen Charakteristika des wirtschaftlich-sozialen Lebens, sowie der

gestalterischen und landschaftlichen Erscheinungsform”

Kommunales Entwicklungskonzept Neusiedl am See | www.p2.iemar.tuwien.ac.at/

p2_02_neusiedl_am_see/g1/daten/endbericht/endbericht_9.pdf

Dic ersten Siedlungen des heutigen Neusiedls sind auf Grund des Klimas und den dadurch schwankenden Wasserstand
des Neusiedler Sees von unmittelbarer See-Nahe in hohere Lagen gewandert. Anfangs als Angerdorf angelegt entwi-
ckelte sich Neusiedl zum StraBendorf weiter. Spiter verwasserte sich die klare Dorfstruktur durch den einsetzenden
Boom von Einfamilienhdusern auf den Hiigeln um Neusiedl. Das Strandbad mit dem Hafen im Siiden und das Betriebs-

gebiet Pradium in Norden erweitern das Stadtgebiet in Form von Satellitensiedlungen.
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Infrastruktur

In Neusiedl sind hauptsichlich Gewerbe, Handel und Dienstleistungsbetricbe vertreten. Positiv hervorzuheben ist,
dass trotz des nérdlich nahe der Autobahn gelegenen Gewerbegebiets der Ortskern mit der HauptstraBe nicht vernach-
ldssigt wurde oder wie in anderen Gemeinden (Frauenkirchen) zu veréden droht. Das Betriebsgebiet Pradium, das aus
Baumarkt, Einkaufs- und Technologiczentrum besteht, ist zudem durch die topographische Gegebenheiten in Neusied]
deutlich héher gelegen als Neusiedl und nur iiber die Wiener Strafie erreichbar. Vielleicht rettet diese Distanz und
schlechte 6ffentliche Erreichbarkeit das Leben auf der HauptstraBe und in den umgebenden Geschiften. Bislang funk-
tioniert der Mix aus Handelsketten, Einzelunternchmern, niedergelassenen Arzten, Dienstleistern und Lokalen recht
gut. Ein lebendiges Treiben auf den Gehsteigen ldsst dies zumindest vermuten.

Eine zweite und ebenfalls topographisch getrennte Dependance von Neusiedl am See stellt das Gebiet um den Segelha-
fen dar. Vorwiegend findet hier touristische Nutzung statt, aber auch der Segelsport und die Gastronomie haben hier
ihren Platz. Am Segelhafen West wurden die bestehenden Wohngebidude noch um einen neuen, nicht unumstrittenen
Siedlungskomplex erginzt. Dieses Siedlungsgebicet erinnert nicht nur durch die exklusive Lage an ,Gated Communi-
ties“. Seit den 1970er Jahren zdhlt das Gebicet des Neuscidler Sees zum Weltkulturerbe und ist zudem durch strenge
Naturschutzgesetze gesichert. Da die Aufschiittung des Areals jedoch bereits vor Inkrafttreten dieser Gesetze geschah,
diirfte dieses Projekt wohl eines der letzten mit direktem, privaten Zugang zum Sece scin. Es bleibt zu hoffen, dass
dadurch dem Neusiedler See das Schicksal der komplett verbauten und privatisierten Ufer, wie bei seinen Kollegen im

Stidwesten Osterreichs, erspart bleibt.
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GeschoBflachenzahl

Trotz der stetig wachsenden Bewohnerzahlen und damit auch Ausdehnung und Verdichtung des Stadtgebictes, ist Neu-
siedl mittels Stadtentwicklungsplinen und Bebauungsplinen darum bemiiht, die Bautidtigkeiten zu regulieren und zu
steuern. Beispielsweise ist zur Wahrung des StraBenbildes der HauptstraBe nur ein Obergeschoss erlaubt (keine Dach-
gaupen). Verdichtung findet dann meistens an den Stadtrdnder statt. Bis auf wenig Ausnahmen sind in Neusiedl Bauwer-
ke mit zwei Obergeschoss also mit drei Vollgeschossen zu finden. Abseits des dicht verbauten Ortskernes entstchen so

nur bei neuen Wohnbauprojekten hohere Geschossflichenzahlen.
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Abb. 21 | Berger Kaserne Neusiedl am See - Exerzierplatz im Hof der Kaserne Abb. 22 | Kaserne im Nationalsozialismus
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Kaserne & Bestand

Geschichte der Garnison Neusiedl am See

Die geographische Lage an der Grenze zwischen christlichem Abendlang und den Lindern des Ostens war héufig
Grund, dass Neusiedl Schauplatz kriegerischer Vélkerwanderungen wurde. Mongolen und Tataren, Tiirken, Kuruz-
zen und viele andere Eindringlinge verwiisteten ganze Stidte und Dérfer. Aber auch die Einquartierung der eigenen
kaiserlichen Truppen verlangte der Bevélkerung ungeheure Opfer ab. Die Taborruine ist stiller Zeuge, der seit jeher
bewegten Militdrgeschichte von Neusiedl. Sie wurde wahrscheinlich im 13./14. Jahrhundert fiir Verteidigungszwecke
erbaut. Da in Neusiedl immer wieder militdrische Verbinde stationiert waren, die in Privathduser einquartiert waren
und verpflegt werden mussten, wurde wegen der Belastung der Biirger der Bau der Kaserne angeregt.

SchlieBlich wurde 1853 mit dem Bau der Kaserne begonnen. Namensgebend war der Namenstag Kaiser Franz Josefs 1.

am Tag der Grundsteinlegung. Die Aufschrift iiber dem Haupttor nimmt Bezug auf den Kaiser und die Erbauer.

»Stativa Francisco Jesephina Viribus Unitis Communitatum Provinciae Mosoniensis Militi Posita 1853-6%

Sinngemdf: ,Erbaut unter Franz Joseph I. mit vereinten Kn'g'ften vom Komitat Moson als Militdrstation 1853-6.“

Seither waren durchgehend diverse Verbande in der Kaserne stationiert. Wahrend des 2. Weltkrieges waren Einheiten
der deutschen Wehrmacht untergebracht, Ende des Krieges nutzten die russischen Streitkrifte die Gebaude. Nach
Abzug der Besatzungssoldaten 1955 wurden wahrend der ungarischen Volkserhebung des Jahres 1956 militarische
Verbiande in den Raum Neusiedl verlegt. Die Anwesenheit der Soldaten trug damals wesentlich zur Beruhigung der
Bevolkerung bei.

Mitte 2006 ging mit dem Ende des Assistenzeinsatzes und dem damit verbundenen Auflassen sowie Verkauf der Kaserne
auch die militédrische Geschichte zu Ende. Die Kaserne und das Gelinde sind nun in Privatbesitz und fiir Wohnbebauung
vorgeschen. Der historische Vierkanter der Kaserne wurde erhalten und mit Auflagen des Denkmalschutzes verschen,

der Rest der Anlage wurde geschliffen.

Vgl. | Stadtfihrer ,Spaziergange durch Neusiedl am See” 2009
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Verkauf

4. Mérz 2005 [...] Osterreichisches Bundesherr, Liegenschaftsverkauf: ehemalige Berger Kaserne Neusiedl am See, Angebotsfrist
31.August 2005, auf Teilen der Liegenschaft lasten Eintragungen des Denkmalschutzes, hinsichtlich einer zukiinftigen
Flichenwidmung hat die Gemeinde Neusiedl am See die Absicht einen Teil als 6ffentliches Griin beizubehalten und die
interne ErschlieBungen als Durchwegung in das bestechende StraBen-, Radweg- und FuBinetz einzubinden. Die Bebau-
ungsstrukturen sollen sich den vorhandenen Bebauungsformen (Einfamilienhduser) anpassen. Der ermittelte Verkehrs-

wert fur die gesamte Liegenschaft betrégt ca. € 8.600.000.

www.bmlv.gv.at/ausschreibungen, abgerufen 21.03.2012

5. Mai 2006 Kaserne steht unmittelbar vor Verkauf. Kaufpreis 8,6 Millionen Euro. Kaufer diirfte ein groBer Wiener Bautréger sein:
die ARWAG Holding AG, die den Kauf aber ebenfalls nicht bestatigt. Der Kaufpreis diirfte etwa bei 8,6 Millionen Euro
liegen — er orientiert sich jedenfalls am Mindestverkaufspreis, heiit es.

Welche Nutzung fiir das zwolf Hektar groe Kasernenareal geplant ist, ist noch nicht klar. Die Stadtgemeinde Neusiedl
am See favorisiert schulische oder universitire Einrichtungen und Geschiftslokale, wird sich aber auch dem Bau von

Wohnungen nicht verschlieBen, wie Biirgermeister Kurt Lentsch am Freitag erklarte.

www.orf.at/burgenland, abgerufen 29.11.2010

20. April 2009 Baumaschinen rollen in Kaserne Neusiedl. Der riesige Komplex mitten in Neusiedl am See wurde von der MIGRA,
ciner gemeinniitzigen Siedlungsgesellschaft aus Wien gekauft. Mannschaftsraume und Biiros sollen zu Wohnungen
umgebaut werden. ,Wir haben jetzt baubewilligte Pline, wir haben vom Denkmalamt genchmigte Pline. Und wir
werden, so wie es frither war, in den Bégen die Vermauerungen heraus nechmen. Es wird ein offener Arkadenhof und
die Arkaden werden zu Loggien von Wohnungen gemacht®, so Wasner. Von Seiten der MIGRA rechnet man mit der
Umsetzung des Projektes im Herbst. Die gesamte Fliche wurde bereits in Bauland umgewidmet. 90 Bauplitze werden
derzeit aufgeschlossen. Uber die Kosten fiir einen Bauplatz fast mitten in Neusiedl am See hilt sich Makler Helfried

Ehrengruber noch bedeckt.

www.orf.at/burgenland, abgerufen 29.11.2010
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24. Nov 2011

4. Marz 2012

12. Juni 2013

[...] Fehlendes Interesse an Wohnungen; Vor fiinf Jahren kaufte eine Siedlungsgenossenschaft das denkmalgeschiitzte
Gebaude. Es steht noch immer leer. GroBes hatte man vor. 85 tolle Wohnungen wollte man in das denkmalgeschiitzte
Gebaude unterbringen. Wir (MIGR A) mussten mit Erschrecken feststellen, dass das Interesse zu gering war. Ein Grund
zum Nichtzustandekommen des Projekts diirfte auch die Finanzkrise gewesen sein. Vor allem das Interesse von Slowa-
ken, ,dic ausgelassen haben®, lieB zu wiinschen tbrig, so der MIGR A-Geschiftsfiihrer.

Es gab dann cine Zeit lang die Hberlegung ein Hotel in der Kaserne einzurichten. Dieser Plan wurde jedoch verwor-
fen. Abgerissen wird die Kaserne auf keinen Fall, da hohe Auflagen scitens des Denkmalschutzes vorliegen, ,,auBerdem

haben wir absolut keine Lust das Denkmalamt zu hintergehen“.

www.kurier.at/chronik/burgenland/fehlendes-interesse-an-wohnungen/750.469, abgerufen 21.03.2012

[...] Derzeit gibt es l"lberlegungen eine Seniorenresidenz zu errichten, erzahlt MIGRA-Geschaftsfihrer Manfred

Wasner, ,fix ist es aber nicht. Aber die Kaserne wird sicher eine Nutzung finden®, zeigt sich Wasner zuversichtlich.

www.kurier.at/chronik/burgenland/gaeste-und-senioren-statt-junger-soldaten/770.091, abgerufen 08.01.2013

[...] Die Absicht ist noch immer da, auch aufrechte Baubewilligungen gibt es, allein an der Nachfrage hapert es. ,Mir ist
das absolut unverstindlich, dass wir nicht genug Interessenten finden®, meint MIGR A-Geschiftsfithrer Manfred Was-
ner, ,in Wien-Simmering hatten wir ein vergleichbares Projekt, dort sind die Leute Schlange gestanden.” Denn trotz
Denkmalschutz wiren die Mieten um nichts héher als bei anderen geférderten Wohnungen.

Trotz etlicher Absagen sucht man weiter Kooperationspartner und ist auch weiterhin offen fiir neue Konzepte: ,Es
miissen ja keine 90 Wohnungen sein, es reichen auch 30 oder 40 kombiniert mit einer anderen Nutzung®, sagt Wasner,
der betont: ,Wir geben das Projekt nicht auf, noch nicht.“ Irgendwann werde man aber iiber einen Weiterverkauf nach-

denken miissen. [...]

www.kurier.at/chronik/burgenland/ladenhueter-oder-villenviertel/15.632.289, abgerufen 15.10.2013
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Vierkanter
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Abb. 23 - 25 | Orthofoto Kasernengelande
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Gegenwart

Mittlerweile ist der Kasernen Verkauf lingst abgewickelt. Auf dem weitldufigen Kasernengelinde stehen auch schon
die ersten Einfamilienhduser. In einem frithen Konzept war neben den Einfamilienhaus Parzellen auch ein flichiger
Verbund aus mchreren Hofhdusern geplant. In der Ausfithrung mussten diese linear aufgereihten Reihenhéuser wei-
chen. Im Bereich hinter der Kaserne sollen Reihenhduser einen kiinstlich angelegten Teich umfassen. Unter dem Motto

»Wohnen am See“ in Neusiedl am See.

7



, Gustav Mahler hat so schén gesagt: Nicht die Asche, sondern das Feuer soll
weitergetragen werden. Regionale Architektur gibt es immer, sie soll nur nicht
regionalistisch werden. Also keine formalen Einkleidungen, Trachten, sondern
eine Architektur, die sich aus den kulturellen, personellen und ékonomischen
Ressourcen eines Landes entwickelt. MaBstab sind natdrlich die groBen inter-
nationalen Strémungen. Das war immer so, von der Gotik tber die Renaissance
bis zum Historismus und zur Moderne.”

Friedrich Achleitner

Achleitner, Friedrich | http://web.redaktionsbuero.at/output/?f=&e=58&page=rb_
interview&a=d74e18dc&c=0steuropa%20Architektur, 20. Okt. 2013
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Konzept

Eigenstindiges und abgeschottetes Kasernenareal wurde langsam von der wachsen-

den Stadt einverleibt.

Als groBer Fremdkérper ist es dreiseitig von kleinteiligen Parzellen umschlossen,

eine Durchquerung des Areals ist nicht méglich.

Nach dem Auflassen der Kaserne wurden alle Gebaude und Einfriedungen geschlif—
fen. Einzig der Vierkanter als altester Teil des Essembles wurde mit Denkmalschutz-

auﬂagen verschen. Die einzige Erinnerung an die Geschichte des Gebietes.

StraBenziige wurden Verléngert und die umgebende Einfamilienhaus—Parzellierung
wurde fiir den GrofBteil des Areals ibernommen. Drei gréBere Parzellen wurden fir

Bautréiger—Bebauung Vorgesehen.
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Der Vierkanter steht als Fremdkérper ohne Bezug in einer Parzellierung auf-

gefiillt mit Einfamilienhausern.

Das Konzept sicht vor die Vergangenheit des Areals nicht in Vergessenheit
geraten zu lassen, sondern gemeinsam mit der denkmalgeschiitzten Kaserne

eine Identitat fir das Areal zu erschaffen.

Die Kaserne und die Wohnbebauung sollen, mehr als die Summe ihrer Teile,
sich als Personlichkeit in die Umgebung fiigen, dadurch Identitit stiften und

an die Geschichte des Gelandes erinnern.

Die Bebauung soll sich offen prisentieren und zur Durchwegung einladen.
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OFFENTLICHER VERKEHR

o /\?

FUSSGANGER
RADFAHRER
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Anbindung an das bestchende regionale
offentliche Busnetz im Bereich der Haupt-
stralle, sowie zwei Stationen des Neusiedler

Stadtbusses Ne'mo.

Fir die Bewohner stehen Stichstrallen von
Norden und Siiden zur Verfiigung. Eine
Durchquerung der Siedlungsanlage ist mit
dem PKW nicht méglich. Der motorisier-
te Verkehr soll sich auf die Bewohner be-
schranken und diese dadurch auch sensibi-

lisieren.

Die Anlage ist von einem Netz von Stra-
Ben und Hintauswegen durchzogen. Es soll
dadurch fiir FuBganger und Radfahrer cine
niederschwellige und spannende Durchwe-

gung der gesamten Anlage entstehen.



ErschlieBung
Quartier
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Kasernenhof






Kornung






KENNDATEN

Areal 130.000 m?
Wohneinheiten 204
GFZ 0.63

Lageplan
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Cluster
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Gemeinsame Verkehrsflachen fur Ful3-

Radfahrer und motorisierten In-

>

ganger

dividualverkehr.

NEBENWEGE NETZ

ist nur

Motorisierter Individualverkehr

in Liingsrichtung m('jglich. Alle StraBen

sind als StichstraB8en nur fir Zielverkehr

geplant. Freie Liangs- und Querdurchwe-

gung ist nur fir FuBgénger und Radfahrer
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mo glich.

Bebauungsstruktur mit Ahnlichkeit von

gewachsenen anonymen Siedlungen.

BEBAUUNG

Themenorientierte, Landschafts nahe Ge-

staltung der Freiflachen.

PARKFLACHEN

GESAMT STRUKTUR
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ErschlieBung
Wohneinheiten

Sichtachse

Hintaus Wege mit Blick6ffnungen

., Wichtiger als Gebdude sind
die Rdume zwischen ihnen.”
Roland Rainer

Begegnungszone

,breit & lang”
9 Begegnungszone

,schmal & kurz"”

Anger

4-Spanner
o

Zugang zu 4 Wohneinheiten
Anschluss

offentliches Verkehrsnetz

Der ErschlieBungsstrang, mit Hauptwegen in Form von Begegnungszonen und Hintauswegen, die FuBgingern und
Radfahrern vorbehalten sind, bieten unterschiedliche Qualititen und sollen an die tiefen Strukturen von Streckgehéfen
erinnern. Entlang der Strale eréffnet sich abwechselnd rechts und links ein Anger iiber den jeweils vier Gebaude er-
schlossen werden. Schrig gegentiber verlduft der Hintausweg, der sich wie in Trichter in der Mitte verjingt und zum
nachsten Anger wieder ausweitet. Zwei kompaktere Wohneinheiten werden jeweils tiber diese Hintauswege erschlos-
sen, fiir die durchgesteckten Einheiten befindet sich hier der Hintereingang.

Durch die Materialitit der Oberflichen kreuzen Gehsteige den vermeintlichen Straflenzug. Die Bewohner sollen fiir
cinen riicksichtsvollen Verkehr sensibilisiert werden. Es gibt nur Ziclverkehr, eine Durchquerung der Anlage ist nicht

méglich.

Roland, Rainer | An den Rand geschrieben, S. 16
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Cluster

ERDGESCHOSS
KENNDATEN  Cluster 2x 1.500 m?
WNF 2x 756 m?
GFZ 0.63
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Anger
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4.5
ZIMMER
SPLITLEVEL

3
ZIMMER
PATIO

2
ZIMMER
WINKELHOFHAUS

55+2
ZIMMER
STREIFENHOFHAUS

4.5
ZIMMER
SPLITLEVEL

2
ZIMMER
WOHNUNG



Typen

Zwei gegentiberliegende Cluster bilden cinen Verbund. Die gegeniiberliegenden Einheiten der Cluster sind vom
Raumkonzept gespiegelte Modelle mit nur einigen Anpassungen an die Grundstiicksform und Ausrichtung. Diagonal
gespiegelt angeordnet ergibt sich eine abwechslungsreiche Struktur die an gewachsene Strukturen erinnert. Ein Clus-
ter besteht je aus 6 Wohneinheiten mit differenzierten Qualitdten und Quantitaten. Durch die sehr unterschiedlichen
Typen soll ein méglichst inhomogenes Bewohnerbild entstechen. Nutzungsneutrale Riume und koppelbare Einheiten
sollen dieses Konzept noch unterstiitzen. Der Anger soll als Bindeglied und Hbergang von der Siedlungsstruktur in den

privaten Bereich dienen und die Grenzen von 6ffentlichem und privatem Bereich weichzeichnen.
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Kein Buch zum Thema ,Atriumhduser” kann geschrieben werden, ohne in Ana-
lysen und Hinweisen die Siedlung Puchenau und den Architekt Roland Rainer
wertzuschétzen.

Helmut Schramm

Schramm, Helmut | Low Rise, $.39



Projekt & Typen

Vorschlag einer Bebauung

98 Wohnbebauung
114 Freiraum

121 Kaserne
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SPLITLEVEL 4.5 Zimmer
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Der Eingang dieses Splitleveltyp befindet sich auf Terrainhéhe. Danach fithren Stiegen in die halbgeschoBig nach unten
versetzten Gemeinschaftsraume. Der Lichtraum, der sich iiber dem Wohnraum auftut, soll als Vermittler zu den an-
deren Rdumen dienen und immer einen Bezug zu den gemeinschaftlich genutzen Flichen bieten. Die Galerie verbindet

die beiden Individualraume in den oberen Ebenen und dient zugleich als Riickzugsort und ["lbergang von Privat- zu

Individualbereichen.

KENNDATEN  Wohneinheit 151 m?

ErdgeschoB 86 m’ Grundstiick 345 m?

Obergeschof3 65 m’ GFZ 0.57 g @
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PATIO

ERDGESCHOSS

VARIANTE

KENNDATEN

3 Zimmer
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Dieser Hofhaustyp verfiigt iiber 3 Zimmer, die sich auf eine Ebene verteilen. Zwei Patios differenzieren den Grundriss
in Gemeinschafts- und Privatbereiche und belichten diese zugleich. Die Briicke hingegen bildet den Hbergang und die
Verbindung zwischen den Bereichen. Die Verglasung rund um die Innenhéfe stellt interessante Blickbezichungen durch
den AuBenraum hindurch in die eigene Wohnung her. Der durch die Fenster gerahmte Innenhof bildet wie ein Abzug
die Charakteristika der Jahreszeiten ab und verbindet sich in den Sommermonaten schwellenlos mit dem Innenraum.
Der Wohnraum im vorderen Teil der Wohneinheit kann durch seine Qualitat der zweiscitigen Belichtung in zwei sepa-

rat nutzbare Raume geteilt werden.

Wohneinheit 132 m? Grundstiick 260 m? @ @

KellergeschoB 27 m? GFZ 0.61

10






WINKELHOFHAUS

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

KENNDATEN

2 Zimmer

Die 80m” Wohnfliche dieses Winkelhofhauses verteilen sich iiber zwei miteinander verschrankten Ebenen. Der Zugang
erfolgt Giber einen tiberdachten Vorplatz, der sich zum Hintausweg 6ffnet. In der Ecke befindet sich der Sanitarkern so-
wie die einmal gewendelte Stiege, die mit dem Blick in die Weite in das ObergeschoB fihrt. Dem Zimmer im Parterre
ist offen das Badezimmer zugeordnet. Die breite Fensterfront stellt den Bezug zum Innenhof her und ermdéglicht Blick-
bezichungen in den oben gelegenen Wohnbereich. Dieser Wohnraum in der oberen Ebene beherbergt auch die Kiiche.
Er 6ffnet sich mit einer breiten Fensterfront zu Stid-Westen hin und bieten in den Wintermonaten Sonnenstrahlen der

untergehenden Nachmittagssonne.

Wohneinheit 80 m?

Erdgeschof3 40 m? Grundstiick 120 m? @ @

ObergeschoB 40 m? GFZ 0.97
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STREIFENHOFHAUS

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

SCHNITT

KENNDATEN

5.5 + 2 Zimmer
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Der 2 geschoBige Streifenhofhaustyp zieht sich iber die gesamte Linge des Grundstiicks und bildet drei Innenhofe

unterschiedlicher Qualititen aus. In beiden Variante wird die Wohneinheit durch eine zweite kleinere Einheit erginzt.
Die méglichen Nutzungen reichen hier von der Einsiedlerwohnung bis zum Heimbiiro mit Parteienverkehr. Unterhalb
der Bereiche des Obergeschosses werden die Raumlichkeiten entweder leicht in den Boden versenkt oder die Raumhéhe

geringfiigig reduziert um cine flachere Bebauung zu erreichen, die wiederum cine bessere Belichtung erméglichen.

10

Wohneinheit 162 m? Grundstiick 415 m?
Wohneinheit II 40 m? GFZ 0.49 @ @






STREIFENHOFHAUS

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

SCHNITT

KENNDATEN

5.5 + 1 Zimmer
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Wohneinheit II
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162 m® Grundstiick 415 m?
15 m? GFzZ 0.44 @ @
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SPLITLEVEL

ERDGESCHOSS

HALBGESCHOSS

KENNDATEN

4.5 Zimmer
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Der zweite Splitleveltyp in diesem Verband versetzt den Wohnraum und die darunter liegenden Privatraume um ein

halbes GeschoB3 nach oben. Der Wohnraum bietet so beste Sicht hinaus auf den Anger des Clusters und ist gleichzeitig

gegen Blicke von auBlen geschﬁtzt. Dieser Sid-West gelegene Wohnbereich endet in einem Luftraum tiber dem Esszim-

mer. Im UntergeschoB liegt ein groBzﬁgiges Schlafzimmer mit angeschlossenem Badezimmer und eine dem Ganzen

vorgesetzte, um ein halbes GeschoB eingegrabene Terrasse. Von der Kiiche aus betrachtet bictet sich dem Bewohner ein

lebhaftes Bithnenbild der gesamten Raumzellen des Hauses.

Wohneinheit 174 m?
Erdgeschoﬁ 133 m? Grundstick 290 m?
Untergeschoﬁ 41 m? GFZ 0.79

< O
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WOHNUNG 2 Zimmer

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

WOHNEN ARBEITEN NUTZUNGS
NEUTRAL

Hierbei handelt es sich um einen kompakten, zweigeschossigen Wohnungstyp mit Nasskern und zwei neutralen Zim-
mern. Die Wohneinheit kann iiber den Hof mit der Nachbareinheit gekoppelt werden. Dadurch sollen méglichst viele
Nutzungsszenarien méglich sein. Denkbar wiare die Adaptierung der Einheit fiir die GroBeltern, als separates Heimbiiro

oder als Starterwohnung fir die Kinder.

KENNDATEN  Wohneinheit 82 m?

Erdgeschoﬁ 52 m? Grundstiick 70 m?
Obergeschoﬁ 30 m? GFZ 1.65 @ @

10






ANSICHT HINTAUS

114



ANSICHT ANGER
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ROBINIE

"FALSCHE AKAZIE"

SUKKULENTEN

SCHILF

GRASER

116

Schon Roland Rainer hat in Anonymes Bauen
Nordburgenland die verkriippelten und weil3
gekalkten Robinienstimme erwahnt. Wegen
der optischen Verwandtheit wird sie auch oft als
falsche Akazie bezeichnet.

Der Baum bliiht intensiv von Mai bis Juni und
trigt dann bis in das nichste Jahr die Hiilsen-

frichte.

Ortstypische Sukkulenten fiir den Bewuchs
der Griindacher, sowie fur Freiflachen als
Abgrenzung und niederschwellige Barrieren.

Klein angelegte “Schilfgiirtel” kénnen dort
wo es notwendig ist Sichtschutz bieten. Die
unterschiedlichen Schilfsorten verfarben sich im
Herbst grau/braun aber werfen die Blitter nicht

ab.

Graser und Blumenwiesen, die anders als auf
saftigen Weiden, im Seewinkel auf kargen
Béden mit héiufig nur geringen Nieder-

schlags-mengen auskommen miissen.



Pflanzen
Beldge
Fassaden



Beldge

Betonoberflache mit Besenstrich

BETON

Gestockte Betonoberflache

PFLASTER
Kleinsteinpﬂaster Format 8/10 cm

Wiener Wiirfel GroBe 18/18/9 cm
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Beldge

WASSERGEBUNDENE
OBERFLACHE

Wassergebundene Decken crhalten in Parks den natur-
nahen Charakter, weil die Oberflichen nicht versiegelt
werden, sondern aus gebrochenem Natursteinmaterial

betehen, das nur leicht gebunden ist.

Abb. 26 | Festkies Aufbau

FESTKIES

Festkies stellt den Hbergang von wassergebundenen
Flichen zu Asphaltflichen dar. Im Gegensatz zu wasserge-
bunden Decken ist das Material nicht lose, sondern mit
cinem Bindemittel fest gebunden. Trotzdem bleibt der Belag
wasserdurchldssig. Ein weiterer Vorteil ist die fugenlose und

somit homogen wirkende Erscheinung der Flache.
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Garteneinfassungen

HOLZ & BETON

PATINA

Fassaden und Garteneinfassungen
aus Beton und Holz im Laufe der
Zeit unter Witterungseinfluss.
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Fassaden

PUTZ

Abb. 27 - 28 | Modellier Putz Modellierputz gibt der Fassade Struktur. Wiederholendes
Ubermalen der Fassade lisst die Struktur und die Schatten im
Streiflicht weicher werden.
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Kaserne

Im Bestand der Kaserne sollen auch Folgeeinrichtungen wie Betreuungsorte fiir Kindergarten- und Volksschulkin-
der, Jugendeinrichtungen, Veranstaltungen, Hobby- und Werkrdume etc. ihren Platz finden. Das neutrale Raumange-

bot bietet die M('jglichkeit flexibel zu bleiben und sich zukﬁnftigen Anforderungen der Bewohner anzupassen.

Durch die klare Tragstruktur im modularen Raster des alten Kasernenbaues ist eine Adaption fiir unterschiedliche
Funktionen denkbar. Alle Raume werden durch einen umlaufenden Innengang erschlossen, der zum Innenhof gerichtet
ist, dhnlich ciner Laubengang-ErschlieBung. In den vier Ecken befinden sich Sanitarrdume und jeweils eine Stiege in das
ObergeschoB. Die Trennwand zwischen Gang und Raumen ist abwechselnd mit Fenster und Tiir ausgefithrt und fiihrt
bei ihrer Auswechslung zu einem groBziigigeren und durchgesteckten Raum. Da alle Rdume ecinen funktionsncutralen
Charakter besitzen ist eine variable Nutzung durch Abtrennung dieser Raum mdéglich.

Es stehen auf beiden Ebenen insgesamt 5330m” Netto Nutzflache zur Verfiigung. In Bezug auf die Wohneinheiten wiirde

aufgeteilt jeder Wohneinheit 26m? zustehen.
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Luftraum

Veranstaltungssaal o= - Gruppenraum

Ausstellungen

OBERGESCHOSS
Gruppen- & Einzelarbeitsrdume T , Offizierskasino”
stationdre & temporare Arbeitsplatze Tt s -
Indoor Spielplatz Gemeinschafts- Kinder- & Jugendbetreuung
Klettern Laufen Raum Krabbelstube
Springe = - Forderzimmer
Empfang &
Bar (Catering) . -~ !l‘l 5 -~
? e T Werkstatt
ERDGESCHOSS - g ’ > - =~ Heimwerken
ks . -7 % j Fahrradwerkstatt
D> 2
Duschen
Umkleiden
Spinde
stationdre & tempordre Arbeitsplatze Teekiiche
Drucker / Server
Spielen
EINSCHNITTE
Werken
Arbeiten
KELLER Stauraum
Besprechungsraum

Weinkeller

BogenschieBen
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Benefits
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Der Bestand des Kasernen-Vierkanters besteht aus einer klaren Rasterstruktur iiber zwei Ebenen mit einer teilweisen

Unterkellerung. Die Gangbreite betrdgt ca. 2.5m und die Tiefe der Nutzrdume im Mittel 9.5m. Die Raumhéhen, im

EG Kreuzgewdlbe im OG Holzbalken, betragen meist auch tiber 4m und bicten Méglichkeiten fir Doppelbéden bzw.

abgehéngte Decken.

Nutzflache EG + OG 5300 m?
Nutzflache / Wohneinheit 26m? -

[ B
Umbauter Raum 70.000 m* @
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