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ABSTRACT

On the basis of considerable demographic changes in the population over 65
years of age, this master’s thesis concerns itself with the living situation of
elderly people in Austria and presents concrete solutions for different forms
of individual living at an older age in the municipality of Lambach in Upper
Austria.

The first part of the thesis establishes the results of extensive research on the
topic. Based upon a comparison of reference projects an analysis of the current
accommodation options on offer for senior citizens has been produced. Stu-
dies on various lifestyles and living patterns are then compared to this analysis
in order to develop a fundamental understanding of the relation between
what is offered and the actual demand. The theoretical part of the paper
concludes with building regulations in relation to the design of senior-friendly
living and is the basis for the sketch of three housing projects, designed for

senior citizens in Lambach.

The aim of the design is to better facilitate the integration of elderly people
in housing and community affairs in Lambach. In three different locations,
various types of housing are offered; sheltered housing for senior citizens,
assisted living and multi-generational living. Provision is also made for an ad-
ditional building, which is intended for shared use. The integration of elderly
people into the public life of the municipality is thus supported.

The thesis should demonstrate that successful residential concepts for older
people should always be developed with an awareness of the spatial and social
context of the setting.

KURZFASSUNG

Ausgehend von weitreichenden demografischen Veranderungen in der Bevol-
kerungspruppe der Gber 65-)ahrigen, befasst sich diese Masterarbeit mit der
Wobhnsituation dlterer Menschen in Osterreich und prasentiert einen konkreten
Lésungsansatz fir individuelles Wohnen im Alter in der oberdsterreichischen
Gemeinde Lambach.

Im ersten Teil der Arbeit werden die Ergebnisse einer umfassenden Themen-
recherche dargelegt. Anhand eines Vergleichs von Referenzprojekten wird das
aktuelle Wohnangebot fir Senioren in Osterreich analysiert. Dem werden Un-
tersuchungen zu Lebensstilen und Wohnverhalten im Alter gegeniibergestellt,
um ein grundlegendes Verstandnis fir die Beziehung zwischen Angebot und
tatsachlichen Bedirfnissen zu entwickeln. Baurechtliche Bestimmungen bei
der Gestaltung von altersgerechtem Wohnraum vervollstindigen den theoreti-
schen Teil der Arbeit, der die Grundlage fir den Entwurf dreier Wohnprojekte

fur dltere Menschen in Lambach liefert.

Ziel der Entwurfsarbeit ist die Integration der dlteren Bevélkerung in das
Wohnungs- und Gemeindewesen in Lambach. An drei Standorten werden die
Wohnformen ,Betreute Seniorenwohngemeinschaft”, ,Betreubares Wohnen”
und ,Mehrgenerationenwohnen” angeboten. Durch die Ergdnzung um ein
gemeinschaftlich genutztes Gebaude erfolgt die Einbindung in das 6ffentliche
Gemeindeleben.

Mit der Masterarbeit wird aufgezeigt, dass erfolgreiche Wohnkonzepte fiir
dltere Menschen immer im Kontext des raumlichen und sozialen Umfelds
entwickelt werden mussen.
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Ausgangssituation

Mit der Masterarbeit, als letztem Entwurfsprojekt an der Universitat, wollte ich
die Chance nutzen, mich tiefgehend mit einem gesellschaftsrelevanten Thema
auseinanderzusetzen und zukunftsorientierte bauliche Lésungen zu entwi-
ckeln.

Wahrend meiner Recherche nach einer geeigneten Thematik stiel ich bald auf
die mit demografischen Entwicklungen einhergehenden Herausforderungen
in der Wohnversorgung dlterer Menschen. Die Aktualitat dieser Fragestellung,
gepaart mit der Bedeutung von ,\Wohnen” als zentralem menschlichen Bediirf-
nis unterschiedlicher Auspragung, hat mich zur theoretischen sowie prakti-
schen Auseinandersetzung mit dem Thema ,Wohnen im Alter” veranlasst.

Einfluss auf die Standortwahl meines Entwurfs hatte die Wettbewerbsaus-
schreibung fur einen Neubau des Bezirksalten- und Pflegeheimes in Lambach,
einer Gemeinde in Oberésterreich. Die strikten und fir mich groRteils diskussi-
onswiirdigen Anforderungen an raumliche und funktionale Aspekte sowie die
konkrete architektonische Ausformulierung des Gewinnerbeitrages weckten
mein Interesse, ein alternatives Konzept fir Wohnen im Alter in Lambach zu

entwickeln.

Im Gegensatz zu Versorgungsmodellen, die sich iberwiegend an Defiziten
orientieren, liegt der Schwerpunkt meiner Arbeit in der Auseinandersetzung
mit Konzepten, die den Erhalt und die Férderung der persénlichen Autonomie
alterer Menschen als zentrale Aufgabe sehen. Ein wesentliches Ziel dabei ist,
durch intelligente Planung altersbedingten Einschrankungen entgegenzuwir-
ken und somit auch in schwierigen Situationen eine eigenstédndige Lebensfiih-

rung zu erméglichen.

Anmerkung zu gendergerechter Formulierung:

Bei allen Bezeichnungen, die auf Personen bezogen sind, betrifft die gewahlte
Formulierung beide Geschlechter, auch wenn aus Griinden der besseren Les-
barkeit die mannliche Form gewahlt wurde.



EINLEITUNG

1

DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Alterung der Bevolkerung wird von den Vereinten
Nationen als ,globales Phdnomen und beispiellos in der Geschichte
der Menschheit beschrieben”'. Das Zusammenspiel von niedrigen
Geburtenzahlen und steigender Lebenserwartung fihrt zu einem
Altersstrukturwandel in der Bevélkerung, der durch ein starkes
Wachstum der dlteren Bevélkerungsgruppe gekennzeichnet ist. Die
deutliche Zunahme éalterer Menschen hat direkte Auswirkungen auf
unterschiedliche Bereiche des Lebens. Neben wirtschaftlichen und
politischen Herausforderungen mussen vor allem im Gesundheits-
und Wohnungswesen neue Strategien entwickelt werden.?

Dieses Kapitel widmet sich den demografischen Entwicklungen in

Osterreich, mit Schwerpunkt Oberésterreich, und der allgemeinen
Lebenssituation der dlteren Bevolkerung.
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EINLEITUNG

T Vereinte Nationen 2001: 3

2ygl. Deutscher Verein fir 6ffentliche und
private Fiirsorge e.V. 2012: 2

3vgl. Zirm 2015

“#vgl. Land Oberésterreich (1) 2015:
14,15,23,24,25;

% Land Oberosterreich (1) 2015: 24

7 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

FOKUS OBEROSTERREICH

Die Bevolkerungsprognosen fiir Osterreich entsprechen dem weltweiten
Trend einer alternden Gesellschaft. Mit einem allgemeinen Bevolkerungs-
wachstum gehen auch in Osterreich Verschiebungen in den Altersstrukturen
einher. Neben den Veranderungen hinsichtlich Geburtenrate und Lebenser-
wartung kommen in Osterreich nun die geburtenstarken Jahrgange zwischen
1956 und 1968 hinzu, deren erste Generation mit dem Jahr 2016 das
Pensionsantrittsalter erreicht hat.?

Wirft man nun einen genaueren Blick auf die Prognosen fir Oberdsterreich,
so zeigt sich, dass die Entwicklungen in der Bevolkerungsgruppe 65+ und der
Gruppe der unter 20-Jdhrigen diametral verlaufen. Wahrend die Zahl an unter
20-)ahrigen im Betrachtungszeitraum 2000 bis 2050 langfristig zurtickgeht,
erfahrt die Gruppe der (iber 65-)ahrigen starke Zuwichse (Abb. 01).

In der Fachsprache werden vor allem zwei Begriffe hdufig verwendet, wenn es
um die genauere Betrachtung von Menschen im fortgeschrittenen Alter geht.
Wséhrend man bei erreichtem 85. Lebensjahr fast einheitlich von Hochbetagten
oder Hochaltrigen spricht, schwankt die Altersdefinition bei der Bezeichnung
JJjunge Alte”. In diesem Kapitel werden Menschen im Alter von 65-84 als
solche bezeichnet.

Wie in Abb.02 ersichtlich ist, werden die ,jungen Alten” bis zum Jahr 2040
deutliche Zuwéchse verzeichnen. Sie erfreuen sich im Vergleich zu vorange-
gangenen Generationen eines besseren Gesundheitszustandes und spielen
aufgrund ihres erreichten Wohlstandes und der aktiven Teilnahme am gesell-
schaftlichen Leben eine wichtige Rolle aus sozialer und 6konomischer Sicht.
Nach 2040 jedoch wird die Zahl der 65-84-)ahrigen wieder zurlickgehen, da
diese Generationen in die Gruppe der Hochbetagten aufsteigen.

Die Entwicklung der Zahl hochbetagter Oberdsterreicher verlauft, wie in
Abb.03 dargestellt, beinahe kontinuierlich ansteigend. Im Zeitraum 2073 bis
2030 steigt deren Zahl auf fast 52 300. Dies entspricht einem Zuwachs von
54,7%. Im Jahr 2040 soll sich die Zahl laut Prognose bereits mehr als verdop-
pelt haben und sich in den darauffolgenden Jahren weiterhin erhohen. Hoch-
betagte bilden somit die am starksten wachsende Altersgruppe und stellen eine
groRe Herausforderung fir die Gesellschaft dar.*

Kann man allgemein von einer positiven Entwicklung hinsichtlich des Gesund-
heitszustandes der dlteren Bevolkerung sprechen, so muss doch angemerkt
werden, dass ,[...] im Jahr 2013 mehr als jede/r zweite dieser Altersgruppe in
stationdrer Pflege war oder ambulante Pflegeleistungen in Anspruch nahm”>.
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Tvgl. OPIA2015:15-17,25;
2OPIA2015: 61, 88,63,125-126;
3vgl. OPIA 2015: 61,168; 114; 125-127;

7 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

LEBENSSTILE IM ALTER

Um nachhaltige Lésungen fir die Herausforderungen der stark wachsenden
Bevolkerungsgruppe der Gber 65-)ahrigen zu finden, ist es notwendig, deren
Lebensformen genauer zu untersuchen. Entgegen der vorherrschenden An-
nahme einer homogenen Altersgruppe zeichnet sich die Generation 65+ durch
extreme Heterogenitét aus. Diese betrifft neben soziodkonomischen Faktoren,
wie Bildung und Einkommen, genauso Bereiche wie Gesundheit, soziale Bezie-
hungen, Wohnvorstellungen und Freizeitgestaltung.’

Um einen Eindruck der tatsachlichen Lebensumstande élterer Menschen in
Osterreich zu bekommen, wird im folgenden Unterkapitel naher auf die Fahig-

keiten sowie deren Verluste im Alter eingegangen.
OSTERREICHISCHE HOCHALTRIGENSTUDIE

In Osterreich wurde durch die ,Osterreichische Plattform fiir Interdisziplinare
Alternsfragen (OPIA)” mit dem Jahr 2015 erstmals eine umfassende Studie zu
Gesundheit, Betreuung und Lebensgestaltung von Osterreichern im 80. bis 85.
Lebensjahr veroffentlicht. Fiir die ,Osterreichische Interdisziplindre Hochaltri-
genstudie (OIHS)” wurden im Zeitraum 20713 bis 2014 anhand einer Stichpro-
be von 410 Wienern und Steirern Daten gesammelt, die vertiefende Einblicke
in die Gesundheits- und Lebenssituation dieser Altersgruppe geben. Unter
den Studienteilnehmern befinden sich sowohl in Privathaushalten (358), inkl.
Seniorenresidenzen und Betreutem Wohnen, als auch in Pflegeheimen (52)
lebende Personen. Zu den wesentlichen Erkenntnissen der Studie gehort allem
voran die bereits erwihnte Vielfalt an Lebensumstanden unter den Befragten.
Erstaunlich ist der vergleichsweise gute Gesundheitszustand und relativ hohe
Grad an Selbststandigkeit einer groRen Gruppe der 80- bis 85-jdhrigen Man-
ner und Frauen. Der Grad an Autonomie ist wiederum entscheidend fiir die
Wahl der Wohnform, wodurch ein direkter Zusammenhang zwischen Gesund-
heit und Wohnen besteht.’

Der folgende Auszug aus der ,Osterreichischen Interdisziplindren Hochaltri-
genstudie” soll einen Uberblick zu ausgewshlten Themenbereichen geben.
Mobilitat, korperliche Betatigung, Alltagsaktivitdten und Betreuungsbedarf
spielen bei der Planung von Wohnraum und stadtischer Infrastruktur eine we-
sentliche Rolle. Die Auseinandersetzung mit und die Kenntnis von Kompeten-
zen und Bedarf der Zielgruppe stellen die Grundlage fiir erfolgreiche Interven-
tionen zur Verbesserung der Lebensqualitét dlterer Menschen dar.
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Auszug aus der ,Osterreichischen Interdisziplindren Hochaltrigenstudie”?:
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LEBENSSTILE IM ALTER

MOBILITAT

kénnensich innerhalb des Wohnortes selbststandig
und uneingeschrankt fortbewegen
(eventuell mit Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln)

in ndherer Umgebung, Umkreis des Hauses

nur noch innerhalb des Hauses

bettldgerig (fast nur Pflegeheimbewohner)

KORPERLICHE BETATIGUNG

geben an regelmaRig korperlich aktiv zu sein
(vor allem Morgensport und Gymnastik)

ALLTAGSAKTIVITATEN

der Studienteilnehmer kénnen sich selbst anziehen

kénnen ohne Unterstiitzung eine Stiege mit 10 Stufen steigen

kénnen Einkaufe selbst erledigen

BETREUUNGSBEDARF

der Studienteilnehmer in Privathaushalten brauchen unter-

schiedliche Formen von Unterstitzung, davon:
Hilfe im Haushalt
eine andere Art von Betreuung oder Begleitung

pflegebezogene Hilfe (z.B. Hilfe bei Kérperpflege)
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Die Studie zeigt, dass ein relativ hoher Anteil
an Hochaltrigen immer noch fahig ist, sich
innerhalb des Wohnortes selbststandig
fortzubewegen. Die eigene Mobilitat ist von
grolRer Bedeutung, da sie aktive Teilnahme am
gesellschaftlichen Leben erméglicht. Gezielte
infrastrukturelle MaRnahmen und barrierefreie
Gestaltung des 6ffentlichen Raums kénnen
dazu beitragen.

Auch wenn der Gesunheits-

zustand unter den Befragten stark variiert, so
lasst sich doch erkennen, dass sportliche Ak-
tivitdten im Leben vieler Hochaltriger immer
noch eine Rolle spielen: v.a. Spazierengehen,
Schwimmen und Radfahren.

Die Fahigkeit, Alltagsaktivitaten selbststindig
zu meistern, steht in Wechselwirkung zur
gesundheitlichen Verfassung. Ganz nach dem
Motto ,Wer rastet, der rostet” sollten die
Fahigkeiten Alterer ausgeschopft werden, um
den Erhalt der Selbststandigkeit zu férdern.

Der Betreuungsbedarf unter den Studienteil-
nehmern (Pflegeheimbewohner ausgenom-
men) ist mit 30% verhéltnismiRig gering.
Neben der Inanspruchnahme von sozialen
Diensten (35.8% der Unterstiitzungsbedrfti-
gen), nimmt die informelle Hilfe durch Familie
und Bekannte (80.5%) eine besondere Rolle

ein.?
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,Ein erfiillter Tag ist es dann,
wenn ich das Geftihl hab,
dass ich was gemacht hab,
dass ich was getan hab.”

(85-jshriger Mann, ristig) 2

Tvgl. OPIA2015:113-114,174-175;

2 OPIA2015:174

3 BMASK 2013: 10

4vgl. BMASK 2013:10-11,20-21,43,18;
5 vgl. Land Oberosterreich (2) 2016: 26-27;

7 DEMOGRAFISCHE ENTWICKLUNG

Die Interessen und Freizeitaktivitaten der Studienteilnehmer sind naturgemaf
stark vom Gesundheitszustand abhéngig. Neben wenig Gberraschenden Akti-
vitdten wie Fernsehen und Lesen wird von knapp der Halfte der Befragten der
regelméaRige Besuch kultureller Veranstaltungen, wie Theater und Konzerten,
genannt. Ein etwas geringerer, aber mit 23,4% immer noch erwéhnenswerter
Anteil an Hochaltrigen gibt an, Vortrage oder Kurse zu besuchen. Kontakte
pflegen und regelmaRige Spaziergénge gehdren mit 77,3% und 60% zu den
haufig genannten Aktivitdten. Die Teilnahme an Veranstaltungen in Verei-

nen und Clubs, vor allem Pensionistenvereinen, kirchlichen Gruppen sowie
Sport- und Kulturvereinen, bedeutet fir 39% der Teilnehmer immer noch eine
willkommene Abwechslung zum Alltag.’

Aus dem qualitativen Studienteil der OIHS, der mittels persénlicher Interviews

|//

entstanden ist, geht der Wunsch nach einem ,sinnvoll” verbrachten Tag deut-
lich hervor. Die tatsachliche ,Sinnhaftigkeit” der Tatigkeit spielt meistens eine
eher untergeordnete Rolle, vielmehr steht das Gefiihl ,beschéftigt” gewesen zu
sein im Vordergrund.

Im Alter aktiv zu sein, wird von der Mehrzahl der Befragten als sinnstiftend
empfunden und wirkt sich somit positiv auf die Lebenszufriedenheit des
Einzelnen aus. Die Aktivitdten, aus denen dltere Menschen Wohlbefinden und
Erfillung schopfen, sind genauso unterschiedlich wie die Personen selbst.
Waéhrend manchen eine Tagesstrukturierung durch Haushaltstatigkeiten ge-
nlgt, suchen andere ihre Aufgaben bei ehrenamtlichen Organisationen oder in
der Pflege von Bekannten.’

AKTIVES ALTERN

Im ,Bundesplan fir Seniorinnen und Senioren” des Sozialministeriums,
herausgegeben im Jahr 2013, wird ,Aktives Altern” als ,fundamentales
Prinzip” beschrieben, ,[...] wodurch Gesundheit, Sicherheit und Partizipation
optimiert werden sollen [...].” Ziel ist es, dadurch die Lebenszufriedenheit der
dlteren Biirger zu steigern. Soziale Teilnahme und Hilfetatigkeit wirken sich po-
sitiv auf das Wohlbefinden aus, da Kompetenzen sichtbar gemacht werden und
dltere Menschen somit Anerkennung und Wertschatzung erfahren. Es geht
dabei aber nicht nur um reine Beschaftigungstherapie fiir die dltere Bevélke-
rung. Es gilt vielmehr, die Ressourcen jener Altersgruppe intelligent zu nutzen,
um einen Mehrwert fiir die gesamte Gesellschaft zu

generieren.*

Da laut Bevolkerungsprognose 20715 des Landes Oberdsterreich vor allem der
léndliche Raum stark von demografischen Verdnderungen betroffen sein wird,
sind besonders die Gemeinden gefragt, mit entsprechenden MalRnahmen auf
regionale Entwicklungen zu reagieren. Der unmittelbare Wirkungsbereich
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LEBENSSTILE IM ALTER

ermoglicht es den Gemeinden, ortsspezifische Strategien zu entwickeln, die
das Potenzial der alteren Bevélkerung ausschépfen. Durch die Ubernahme
von Aufgaben und Verantwortung im Gemeinwesen kdnnen dltere Menschen
ihre Fahigkeiten sichtbar machen und erleben ihre Arbeit als ,sinnvoll”, was
wiederum die Lebenszufriedenheit starkt. Der Wissensaustausch zwischen
Generationen, nachbarschaftliche Hilfe oder sonstiges Engagement in sozia-
len und kulturellen Bereichen bieten Moglichkeiten ,aktiv” zu werden. Auch
das Thema ,Lebenslanges Lernen” sollte an dieser Stelle genannt werden, da
sich Bildung im Alter auch positiv auf die gesellschaftliche Teilhabe auswirkt.
Lernen bedeutet mentales Training, das in weiterer Folge intellektuelle Fa-
higkeiten fordert und zum Erhalt der geistigen Fitness beitrdgt. Durch geeig-
nete Bildungsangebote kénnen éltere Menschen aulerdem alltagsrelevantes
Wissen erwerben und somit die Autonomie im Alter starken. Méglichkeiten
einer altersgerechten Weiterbildung sind vor allem in landlichen Gebieten und
Kleinstadten rar. Geeignete Angebote sollten daher entsprechend des tatsachli-
chen Bedarfs in die Infrastrukturplanung der Gemeinden einflieen.*

Zusammengefasst |dsst sich sagen, dass das Bild des dlteren Menschen in vielen
Fillen zu Unrecht von Defiziten gepragt ist. Klarerweise treten mit zunehmen-
dem Alter kérperliche und geistige Einschrankungen auf, doch bedeuten diese
nicht automatisch einen Bedarf an externer Unterstitzung. Vielmehr sollten die
verschiedenen Bereiche des taglichen Lebens den altersbedingten Verande-
rungen angepasst werden, um die Selbststdndigkeit der dlteren Bevolkerung zu
fordern. Das Wohnen nimmt in diesem Zusammenhang eine bedeutende Rolle
ein, da die Wohnung im fortgeschrittenen Alter zum zentralen Lebensraum
wird.*

In Abb.04 sind die moglichen Handlungsfelder auf kommunaler Ebene darge-
stellt, durch die positive Effekte auf die Lebensqualitat der Bewohner erzielt
werden kénnen.® Ein wichtiges Handlungsfeld stellt der Wohnungsmarkt dar,
dessen Probleme und Potenziale hinsichtlich altersgerechten Wohnens im
folgenden Kapitel genauer erldutert werden.

M

| Kinder- und Familien- ;
Fi Bild
inanzen Wohnungsmarkt freundlichkeit lldung
Seniorenpolitik g ko alspe e ategien g Integration
Infrastrukturplanung Ehrenamtlichkeit Arbeitsmarkt lUrbanit“é;t/
nnenstadte Handlungsfelder auf kommunaler Ebene
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THEMENRECHERCHE

2

WOHNEN IM ALTER

Senioren sind eine extrem heterogene Bevélkerungsgruppe.
Diese Tatsache spiegelt sich in verschiedenen Bereichen, wie geistige
und korperliche Fitness, Interessen, soziale Aktivitdten etc. wider.
Was der Mehrheit der dlteren Osterreicher jedoch gemein ist, ist der
Wunsch, solange wie mdglich in den eigenen vier Wanden zu leben.
Um diesem weitverbreiteten Wunsch vom Wohnen im Alter gerecht
zu werden und Antworten auf die Herausforderungen einer stark
wachsenden Bevolkerungsgruppe zu finden, bedarf es einer detail-
lierten Kenntis der bestehenden Wohnversorgung.’

Themen des folgenden Kapitels sind die Wohnsituation alterer Men-
schen in Osterreich im internationalen Vergleich, eine Gegeniiberstel-
lung unterschiedlicher Wohnformen anhand konkreter Referenzen
aus Osterreich sowie die baurechtlichen Grundlagen bei der Planung
von altersgerechten Wohnbauten.
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80,5%

Anteil der 80-bis 85-)shrigen, der
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Tvgl. IIBW2013:35  *Statistik Austria 2015
2ygl. ®PIA2015: 107 °vgl. Eurostat (2) 2015
3vgl. Eurostat (1) 2015

2 WOHNEN IM ALTER

WOHNSITUATION

WOHNFORM

Aus der bereits erwihnten Hochaltrigenstudie des OPIA
ging hervor, dass unter den Befragten 80-85-Jahrigen noch
immer 80,5% im privaten Haushalt leben. In einem Senio-
renwohnheim bzw. einer anderen betreuten Wohneinrich-
tung sind 6,8% zu Hause, Pflegeheimbewohner machen
einen Anteil von 12,7% aus.?

Wirft man einen Blick ins Ausland, so wird deutlich, dass
Osterreich verglichen mit dem EU-Durschnitt (2011) einen
relativ hohen Anteil an Menschen in betreuten Wohn- und
Pflegeeinrichtungen aufweist. Erhebungen von ,eurostat”
zufolge, lebten 2011 in der EU 1,7% der 65-84-)ahrigen in
institutionellen Einrichtungen. Unter den 85-Jdhrigen und
Alteren belduft sich der Anteil auf 12,7%, einem mehr als
siebenfachem Anstieg entsprechend. Im Vergleich zu Oster-
reich ist dieser Wert jedoch relativ gering.®

EIN-PERSONENHAUSHALTE

Waihrend die Gesamtzahl der Einpersonenhaushalte in
Osterreich im Zeitraum 2014 bis 2060 um mehr als ein
Drittel ansteigen wird, verdoppelt sich beinahe der Anteil an
Einpersonenhaushalten von 65 (+)-Jahrigen.*

Diesem enormen Anstieg wird man nicht zuletzt in der
Wohnbaupolitik mit entsprechenen Strategien entgegenwir-
ken missen.

Vergleicht man den Anteil an Einpersonenhaushalten im
Alter von 65+ in Osterreich (2014) mit jenem der EU
(2013), bezogen auf die Gesamtzahl der Einpersonenhaus-
halte, so zeigen sich folgende Werte: EU 13,4% - 013,0%.
Osterreich liegt somit im internationalen Vergleich im
Mittelfeld. Rumanien gehort zu den Landern mit relativ
hohen Werten (18,6%), wihrend Spanien mit 9,9% zu

den Lindern mit dem niedrigsten Anteil an alleinlebenden
Menschen im Alter 65+ z&hlt.®
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WOHNDAUER

Die Wohndauer im aktuellen Wohnsitz gibt Auskunft Gber
Umzugstendenzen im Alter. Die nebenstehende Grafik
zeigt, dass viele Hochaltrige bereits sehr lange in ihrer aktu-
ellen Wohnung leben. 79,3% leben bereits seit mindestens
20 Jahren und 39,4% zumindest seit 50 Jahre in der aktuel-
len Wohnung.¢

Eine Studie des deutschen Bauministeriums zur Wohndauer
von Menschen im Alter 60+ |dsst ein dhnliches Verhalten
erkennen. Je knapp ein Drittel der Senioren 60+ in Deutsch-
land lebt seit 10-29 bzw. 30-49 Jahren in der aktuellen
Wohnung, jeder zehnte sogar mehr als 50 Jahre.
Entsprechende Riickschliisse sind zwar nicht belegt, doch
liegt die Annahme nahe, dass mit den Bewohnern auch die
Wohnrdaume mitaltern und somit Ausstattungsmangel die
Haushaltsfiihrung (vor allem im hohen Alter) erschweren.”s

WOHNFLACHE

Pensionisten haben einen Gberdurschnittlich groRen
Wohnflachenkonsum zu verzeichnen. Vergleicht man die
WohnungsgréRen mit dem durchschnittlichen Wohnfla-
chenverbrauch der Gesamtbevélkerung, so wird dies, wie im
Balkendiagramm dargestellt, deutlich.

+Wihrend er in der Gesamtbevélkerung bei rund 44 m? pro
Person liegt, beanspruchen Senioren im Durchschnitt 56 m2.
Singles im Alter von Gber 60 Jahren verfiigen im Durch-
schnitt sogar iber mehr als 80 m2."?

Wohndauer und Wohnflache hingen stark voneinander ab,
da dltere Menschen oft in vergleichsweise groRen Woh-
nungen leben, deren HaushaltsgroRen im Laufe der Zeit
Veranderungen erfahren haben: z.B. Auszug der Kinder,
Verwitwung. Diese ,Passive Wohnraumexpansion” kann
vor allem dann fiir Bewohner erhebliche Nachteile bringen,

wenn Rdume ungenutzt bleiben und zur Belastung werden.?
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2 WOHNEN IM ALTER

SITUATIONSANALYSE & AUSWIRKUNGEN

Die erlduterten Daten sollen einen tieferen Einblick in die Wohnsituation
ilterer Menschen in Osterreich und Europa geben, denn nur durch Kenntnis
der tatsachlichen Lebensumstinde kénnen Malnahmen zur Verbesserung
getroffen werden.

Allgemein lasst sich behaupten, dass die Mehrheit der Osterreicher im Alter so
lange wie méglich im Privathaushalt leben méchte. Auch im Falle von Betreu-
ungs- oder Pflegebedarf ist der Wunsch groR, die Hilfe zu Hause in Anspruch
zu nehmen, um im vertrauten Wohnumfeld zu verbleiben. Die Abb.05
(,Wohnform”) macht dieses weitverbreitete Anliegen deutlich: Achtvon zehn
Personen leben im hohen Alter (80-85-jihrig) noch im privaten Haushalt.’

Wirft man einen Blick auf die HaushaltsgréRen der dlteren Bevolkerung, so
wird deutlich, dass der Anteil an Einpersonenhaushalten von Menschen im
Alter von 65+ im Vergleich zum Gesamtanteil verhaltnismaRig hoch ist und in
den nichsten 45 Jahren weiterhin stark ansteigen wird (siehe Abb.06 ,Ein-
Personenhaushalte”). Im ~Bundesplan fir Seniorlnnen und Senioren 2013"
des Osterreichischen Sozialministeriums wird genauer erldutert, dass mit
zunehmendem Alter (zumindest ab dem 60. Lebensjahr) die Zahl alleinle-
bender Personen steigt und in einem Wert von 82% bei den 85-Jahrigen und
Alteren gipfelt. Weiters wird erklart, dass das Alleinleben nicht automatisch zu
Vereinsamung fiihrt, jedoch betont werden muss, dass das Risiko dafiir deutlich
wadchst. Zudem steigt der Bedarf an externer Hilfe, da die gegenseitige Unter-
stitzung durch den Partner oder Angehorige wegfallt.?

Fihren die genannten Umstdnde nicht soweit, dass sich die Bewohnerin oder
der Bewohner dazu entschliel3t, in eine betreute Wohnform zu ziehen, so
verbleiben die Bewohner in ihrer Wohnung, wodurch die hohen Zahlen bei
Wohndauer und Wohnflache entstehen.

Die ausgewahlten Statistiken zu Privathaushalten, Wohndauer und Wohnfl4-
che im Alter fihren zu dem Ergebnis, dass der Verbleib kleiner Seniorenhaus-
halte in relativ groRen Eigenheimen nicht nur aus volkswirtschaftlicher Sicht

zu Problemen fihrt, sondern auch fir die Bewohner zur Belastung werden
kann. Zu grolle Wohnflachen, eine nicht barrierefreie Ausstattung, dezentrale
Lage und hohe Erhaltungskosten sind Griinde, die aus rationaler Sicht fiir einen
Umzug in eine altersgerechte oder betreute Wohnung sprechen.? Die eigene
Wohnung bzw. das bekannte Wohnumfeld aufzugeben, stellt jedoch, wie im
Folgenden beschrieben, fir viele ein groRes, in einigen Fillen sogar uniber-
windbares, Hindernis dar.
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WOHNSITUATION

BEREITSCHAFT ZU VERANDERUNG

Die Bereitschaft zu einer Verdnderung der Wohnsituation, wie beispielsweise
eine altersgerechte Wohnraumadaptierung oder der Umzug in eine betreute
Wohnform, nimmt mit zunehmendem Alter ab.*

Die Befragung von 80-85-Jahrigen im Rahmen der ,Osterreichischen Inter-
disziplindren Hochaltrigenstudie” ergab, dass nur 8.2% der Studienteilnehmer
bewusst in eine altersgerechte Wohnung umgezogen sind, die Mehrheit davon
in ein Seniorenwohnheim oder eine betreute Wohnung. Stellt man die Frage
nach der Bereitschaft zu einer Verdnderung, so zieht mit 5.6% nur ein kleiner
Teil der Hochaltrigen in Privathaushalten einen Umzug ins Altersheim oder
eine seniorengerechte Wohnung in Betracht.® Wihrend manche Altere eine
Verdnderung ihrer Wohnsituation grundsatzlich ablehnen, fehlt es in vielen
Féllen auch einfach nur an Wissen iber alternative Wohnformen und deren
Aufnahmekriterien.¢ Durch bessere Kommunikation und Informationssyste-
me kénnen hier wichtige Schritte gesetzt werden, um Betroffene rechtzeitig
mit den unterschiedlichen Wohn- und Betreuungsmaglichkeiten vertraut zu
machen. Ziel sollte es sein, dlteren Menschen sowie auch deren Angehérigen,
die Entscheidung fir eine geeignete Wohnform zu erleichtern, sodass eine
Verbesserung der Wohnsituation ehestméglich stattfinden kann.

Eine altersgerechte Wohnraumadaptierung macht in vielen Féllen einen,
zumindest voriibergehenden, Verbleib in der eigenen Wohnung méglich.
Bauliche Eingriffe beschranken sich meist auf das Entfernen von Schwellen im
Tirbereich und die Umgestaltung des Sanitarbereichs. Oft sind es nur kleine
Eingriffe, wie das Anbringen von Haltegriffen und Handlaufen, die den Wohn-
alltag deutlich erleichtern und die Selbststandigkeit der Bewohner fordern.¢
Von den in Privathaushalten lebenden Teilnehmern der ,Osterreichischen
Interdisziplindren Hochaltrigenstudie” gaben mit 27.1% etwas mehr als ein
Viertel der Befragten an, ihre Wohnung altersgerecht adaptiert zu haben.®
Eine groRere Bereitschaft zur Wohnraumanpassung wire auch von Seiten der
offentlichen Hand wiinschenswert, da fir sie die bundesweiten Sanierungsfor-
derungen ein weitaus geringeres Ausgabenvolumen als die Instandhaltung von

Pflegeeinrichtungen bedeutet.®

Es gibt jedoch auch eine wachsende Gruppe an Senioren, die offen fiir eine
Verdnderung ihrer Wohnsituation ist, da sie sich dadurch Einbindung in ein
soziales Netzwerk und Versorgung im Falle gesundheitlicher Einschrankungen
erhofft.* Welche 6ffentlichen und privaten Angebote es dafiir in Osterreich
gibt, wird im Folgenden genauer erklart.
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WOHNANGEBOT: OFFENTLICH & PRIVAT

Wohnen im Alter kann sich sehr unterschiedlich gestalten. Je nach Gesund-
heitszustand ist der Verbleib in der eigenen Wohnung maglich oder es muss
nach geeigneten Wohnalternativen gesucht werden. Die in Osterreich ange-
botenen Wohn- und Betreuungsformen werden im Folgenden vorgestellt. Da
die Art und GroRRe des Haushalts das Wohnen stark beeinflussen, werden diese
Faktoren mithilfe von Diagrammen veranschaulicht.

Bewohner Wohneinheit e Bad mobil
Betreuer O Haushalt 0 Kiche

MOBILE DIENSTE & 24H-BETREUUNG

Ist eine autonome Lebensfihrung noch weitgehend méglich, so wird das Woh-
nen im vertrauten Wohnumfeld von der Mehrheit der Osterreicher bevorzugt.
Im Bedarfsfall konnen mobile Dienste pflegerische Aufgaben oder sonstige
Hilfen wie Mahlzeitenlieferung, Einkdufe oder die Wohnungsreinigung Gber-
nehmen. Fihren altersbedingte Einschrankungen dazu, dass der Bewohner
nicht mehr alleine leben kann, so bietet die 24h-Betreuung eine Méglichkeit,
auch bei starkem Pflegebedarf in der eigenen Wohnung bzw. dem eigenen
Haus zu verbleiben.

ALTEN- UND PFLEGEHEIME

Im Bereich der stationdren Altenpflege hat sich in Osterreich in den vergange-
nen Jahren eine Entwicklung weg vom Alten- bzw. Altenwohnheim zum rei-
nen Pflegeheim bemerkbar gemacht. Verantwortlich dafir sind der Ausbau der
mobilen Dienste sowie alternative Wohnformen, die es méglich machen, den

meist geflirchteten Umzug ins Heim so lange wie méglich hinauszuschieben.’

Das klassische Altenwohnheim oder Seniorenwohnhaus, das genauso wie das
Altenheim immer mehr an Bedeutung verliert, richtet sich an Menschen, die
noch zu einer eigenen Haushalts- und Lebensfihrung féhig sind. Die Ein- oder
Zwei-Zimmer-Apartments sind mit Bad und Kochmdoglichkeit ausgestattet. Im
Altenheim hingegen werden bereits geringe Pflegeleistungen erbracht sowie
Verpflegung und Zimmerreinigung Gbernommen. Zielgruppe sind jene Men-
schen, fir die eine eigenstandige Haushaltsfihrung nicht mehr moglich ist und
die im Heim Versorgungssicherheit suchen.” Fiir beide Wohnformen werden
in Teilen Osterreichs andere Bezeichnungen, wie beispielsweise Pensionisten-
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heim oder Seniorenwohnhaus, verwendet. Auch Ausstattung und Serviceleis-
tungen kénnen leichte Unterschiede aufweisen.

Das Pflegeheim richtet sich an Menschen, die auf dauernde hauswirtschaftliche
und pflegerische Hilfe angewiesen sind." Der private Wohnraum beschrankt
sich in diesem Fall auf einen kombinierten Wohn- und Schlafraum mit an-
geschlossenem Sanitarbereich. Mahlzeiten werden meist angeliefert oder in
der hauseigenen Grol3kiiche zubereitet und im Gemeinschaftsbereich der
jeweiligen Wohngruppe ausgeteilt. Wohngruppen bestehen meist aus 12-18
Personen und sind der Versuch, die Pflegeheimbewohner in kleinere Einhei-
ten zusammenzufassen, wodurch das Zugehérigkeitsgefihl gestarkt und der
institutionelle Wohncharatker gemindert werden sollen.

Zum traditionellen Raumprogramm in Pflegeheimen gehéren auRerdem
Friseur, FuRpflege, Kapelle und meist auch ein kleines Café bzw. Bistro, das vor
allem bei Besuch von Angehorigen eine willkommene Abwechslung bietet.

BETREUTES WOHNEN

Das Betreute Wohnen, auch Betreubares Wohnen genannt, bietet eine
altersgerechte, barrierefreie Mietwohnung in Kombination mit konkreten
Betreuungsleistungen an. Das Grundservice beinhaltet in den meisten Fallen
eine Notrufanlage. Je nach Bedarf kénnen zusatzliche Leistungen Gber mobile
Dienste beantragt werden. Betreutes Wohnen kann in herkémmliche Wohn-
anlagen eingestreut oder innerhalb eines Gebaudes flichendeckend angeboten
werden. Fir dieses Wohnmodell gibt es jedoch noch keine allgemeingtltige
Definition, was zu unterschiedlichen Ausformulierungen in der Wohnungs-
und Gebdudeausstattung fihrt.># In den meisten Féllen aber handelt es sich
um ca. 50m2grofe barrierefreie Apartments mit Wohnkiiche, getrenntem
Schlafbereich und Badezimmer.?Je nach Wohnanlage wird dem gemeinschaft-
lichen Gedanken unterschiedlich grolRe Bedeutung beigemessen. Ein Gemein-
schaftsraum gehort aber in den meisten Neubauten zur Grundausstattung.
Das Betreute Wohnen soll dlteren Menschen eine weitgehend selbststandige
Lebensfihrung durch bedarfsgerechte Hilfeleistungen erméglichen.3 4

SENIORENRESIDENZEN

Seniorenresidenzen sind Einrichtungen privater Trager mit meist hoteldhn-
lichem Charakter. Sie sind eine Kombination aus ,Heim” und ,Betreutem
Wohnen” mit Leistungen, die im Regelfall Gber pflegerische und hauswirt-
schaftliche Hilfestellungen hinausgehen. GroRziigige Wohnungsgrundrisse,
die mit oder ohne Betreuungspaket gemietet werden kdnnen, sind vor allem
fir wohlhabendere Senioren eine Alternative zum Privathaushalt.
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2 WOHNEN IM ALTER

SENIORENWOHNGEMEINSCHAFTEN

Ist von Seniorenwohngemeinschaften die Rede, so sind in den meisten Fallen
betreute Wohngemeinschaften gemeint. Zwar kommt es vor, dass sich dltere
Menschen privat zusammenschlieen, um gemeinschaftlich innerhalb eines
Wohnungsverbandes zu wohnen, doch sind diese selbstinitiierten Projekte in
Osterreich nur vereinzelt zu finden.!

Die Aufteilung von privaten und gemeinschaftlichen Bereichen in Senioren-
wohngemeinschaften kann auf unterschiedliche Art erfolgen: Wahrend in
manchen Modellen jeder Bewohner iiber ein eigenes Bad in seinem Zimmer
verfigt, so wird in vielen Féllen ein Sanitarbereich gemeinschaftlich genutzt.
Ein gemeinsamer Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum und ist Ort fir
soziale Aktivitaten.?

Die Art und Weise, wie sich das Leben in einer Wohngemeinschaft gestal-
tet, ist sehr stark von den sozialen Kompetenzen der Bewohner sowie deren
Gesundheitszustand abhéngig. Ist eine standig anwesende Betreuungsperson,
wie beispielsweise in Wohngemeinschaften fir Menschen mit Demenz, nicht
notwendig, werden individuelle Bedirfnisse Gber mobile Dienste geregelt.
Ublicherweise wird vom Trigerverband eine Ansprechperson zur Verfiigung
gestellt, die bei regelmaRigen Besuchen mediatorische Aufgaben Gbernimmt.
Eine Seniorenwohngemeinschaft ist vor allem fir jene Menschen geeignet, die
ihren eigenen Lebensrhythmus beibehalten und gleichzeitig der Einsamkeit des
Wohnalltags entfliehen wollen.?

Dieses Wohnmodell wird mittlerweile in fast allen Bundesldandern von Sozial-
oder Gesundheitsorganisationen angeboten.’

MEHRGENERATIONENWOHNEN

Beim Mehrgenerationenwohnen steht die Bereitschaft zu gegenseitiger Hilfe
im Vordergrund. Jung und Alt leben dabei gemeinsam unter einem Dach, ob in
derselben Wohnung oder innerhalb der gleichen Wohnanlage, ist von Projekt
zu Projekt unterschiedlich. Mehrgenerationenwohnen ist ein sehr allgemei-
ner Begriff, dem aber das Prinzip der nachbarschaftlichen Hilfe zwischen den
Generationen zugrunde liegt. Bauliche Kriterien gibt es keine zu erfiillen,
barrierefreie Wohnungen sind aber meist im Interesse aller Beteiligten.?

Zu beachten gilt, dass das Mehrgenerationenwohnen dann an seine Grenzen
stolt, wenn mit zunehmendem Pflegebedarf die Kapazitdten nachbarschaftli-
cher Unterstitzung erschopft werden.?

Fir ristigere Senioren kann sich dieses Wohnmodell positiv auf die Lebens-
qualitdt auswirken, da das soziale Netzwerk Sicherheit und Zugehérigkeit
schafft.
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WOHNANGEBOT OBEROSTERREICH

In Oberésterreich machen Alten- und Pflegeheime mit Abstand den gréRten
Anteil an institutionellen Wohneinrichtungen fur altere Menschen aus. Mit
123 Heimen wurde im Jahr 20713 die Unterbringung von 11.956 Personen
sichergestellt. Die 6ffentlichen Heime werden von unterschiedlichen Trager-
schaften wie regionalen Sozialhilfeverbdnden, Stddten mit eigenem Statut, Ge-
meinden sowie Orden oder Vereinen betrieben. Davon zu unterscheiden sind
private Einrichtungen wie Seniorenresidenzen, die in Oberdsterreich nur wenig
Bedeutung haben. Die Kriterien fir eine Aufnahme richten sich nach Pflege-
bedarf und Wohnsituation. Mittels objektiver Prifverfahren wird untersucht,
ob die Betreuung nicht auch durch andere MaRRnahmen wie z.B. soziale Dienste
erfolgen kénnte. Ist dies nicht der Fall, erfolgt die Aufnahme in ein Heim. Die
Angabe eines Wunschheimes wird so weit wie méglich beriicksichtigt, doch
stehen regionale Versorgungsaufgaben klar im Vordergrund.**
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Das Betreubare Wohnen stellt mit 3.270 Platzen im Jahr 20711 eine weitere
Moglichkeit fir altersgerechtes Wohnen mit Betreuungsleistungen dar.” Ziel-
gruppe sind laut der Homepage des Landes Oberosterreichs ,iber 70-)éhrige

mit leichtem bis mittlerem Pflegebedarf, Gber 60-Jéhrige mit schlechter Wohn-

situation” sowie ,éltere Menschen oder Menschen mit Behinderung, die tber
Empfehlung der Mobilen Dienste aufgrund einer besonderen sozialen Situati-
on vorgeschlagen werden”2. Die Rechtstrager von Betreubarem Wohnen sind
regionale Sozialhilfeverbinde, Gemeinden, gemeinniitzige Bauvereinigungen
oder Trager der freien Wohlfahrt. Wer in die betreubaren Wohnungen einzie-

hen darf, entscheidet die jeweilige Gemeinde mithilfe eines oberdsterreichweit

einheitlichen Punktesystems. Dieses beriicksichtigt Alter, soziale Lebenssitua-
tion (Vorhandensein von Angehérigen oder sonstigen Kontakten, die unter-
stiitzende Hilfeleistungen erbringen kénnen), Wohnsituation (Barrierefreiheit,
Erreichbarkeit, Infrastruktur), Betreuungsbedarf und Bezug zur Gemeinde, in
der sich die gewiinschte Wohnung befindet.?
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Abgesehen von den beiden soeben genannten Wohnformen gibt es in Ober-
osterreich kaum Alternativen, die betreutes oder gemeinschaftliches Wohnen
anbieten. Wéhrend beispielsweise in Wien das Angebot an betreuten Senio-
renwohngemeinschaften bereits ausgebaut wird, scheinen derartige Wohnpro-
jekte in Oberdsterreich noch nicht Bericksichtigung im 6ffentlichen Wohnan-
gebot gefunden zu haben. Ob das Nichtvorhandensein solcher Wohnformen
tatsachlich am fehlenden Angebot liegt oder schlechter Kommunikation und
Informationsvermittlung geschuldet ist, Iasst sich an dieser Stelle nicht fest-
stellen. Mit Sicherheit kann hingegen gesagt werden, dass Pflegeheime und
Betreubares Wohnen nach wie vor den Wohnungsmarkt fiir dltere Menschen
in Oberosterreich bestimmen.

AUSBLICK

Im Hinblick auf die wachsende Zahl an hochaltrigen und pflegebedirftigen
Menschen ist der Ausbau von Pflegeeinrichtungen ein wichtiger Schritt zur
Versorgung der hilfsbedurftigen alteren Bevolkerung. Ruft man sich nun

die starken Zunahmen der im ersten Kapitel erlduterten ,Jungen Alten” ins
Gedachtnis, so wird klar, dass die Bedeutung jener Altersgruppe ebenfalls
stark ansteigen wird und Auswirkungen auf das Wohnungswesen hat. Um den
Anforderungen, die diese Tendenzen mit sich bringen, gerecht zu werden, sind
vor allem groRere Wahlmoglichkeiten und Leistbarkeit am Wohnungsmarkt
gefragt. Der Erhalt der Selbststandigkeit hat dabei oberste Prioritdt und sollte
stets Einfluss in die Wohnraum- und Infrastrukturplanung haben.*

Wohnen, Wohnumfeld, Dienstleistungen und Pflege dirfen nicht isoliert
betrachtet werden, sondern kénnen nur durch Vernetzung zu nachhaltigen,
gut funktionierenden Lésungen fithren. Wichtig bei der Entwicklung neuer
Wohnformen ist auRerdem, dass diese sozial integrierenden Charakter haben
und gemeindenah angesetzt sind. Bei gemeinschafltichen Wohnformen, wie
Seniorenwohngemeinschaften oder Mehrgenerationenwohnprojekten, liegt
die sozial integrierende Komponente vermeintlich auf der Hand. Doch auch
hier sollte gesellschaftliche Partizipation Giber die eigenen vier Wande hinaus
gehen und die Teilhabe am Gemeindeleben ermdglicht werden. In diesem Sin-
ne sind auch im Bundesplan fir Seniorlnnen 2013 des Sozialministeriums Ziele
und Empfehlungen zur verbesserten Wohn- und Lebensqualitat angefihrt.
Unter anderem wird dabei die Bedeutung quartiersbezogener Wohnkonzepte
hervorgehoben, die eine kleinrdumige Organisation von Betreuung, sozialen
Kontakten und gegenseitiger Hilfe ermdglicht. Von gleicher Relevanz ist die
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, die auch die barrierefreie Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel einschlief3t.*
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2 WOHNEN IM ALTER

OSTERREICHISCHE REFERENZEN IM VERGLEICH

Um ein besseres Verstdndnis der Wohnsituation dlterer Menschen in betreuten
Einrichtungen zu erlangen, bedarf es neben der theoretischen Auseinander-
setzung mit dem Thema auch einer Analyse gebauter Beispiele. Im vorange-
gangenen Kapitel wurde erlautert, welche Wohn- und Betreuungsform hinter
den unterschiedlichen Bezeichnungen des altersgerechten Wohnangebotes in
Osterreich steht. Im Folgenden soll anhand eines direkten Vergleichs von Refe-
renzen aus Osterreich ein tieferer Einblick in die hierzulande vorherrschenden
betreuten Wohnformen gewahrt werden.

Die Wahl der Gebaude, die fir den Vergleich herangezogen wurden, fiel auf
funf Projekte, die einen Querschnitt der unterschiedlichen Konzepte von
Wohnen im Alter in Osterreich bilden:

1. Haus Rossau / Alten- und Pflegeheim
Wien, Alsergrund

2. Seniorenresidenz am Kurpark / Seniorenresidenz
Wien, Favoriten

3. Haus Vogelweide-Laahen / Pflegeheim
Oberosterreich, Wels

4. Quartier Noitzmuhle / Betreubare Seniorenwohnungen und Pflegeheim
Oberosterreich, Wels

5. Seniorlnnen-WG Grellgasse / Betreute Seniorenwohngemeinschaft
Wien, Floridsdorf

Diese finf Wohnmodelle stehen reprasentativ fir die jeweilige Wohnform
und sollen deutlich machen, zwischen welchen betreuten Einrichtungen altere
Menschen aktuell wéhlen kénnen bzw. missen, um dort die ndchsten und
moglicherweise letzten Jahre ihres Lebens zu verbringen.

Bei der Besichtigung der Hauser konnte ich auf unterschiedliche Weise Infor-
mationen zu funktionalen und architektonischen Aspekten sammeln. Mittels
Fotodokumentation war es mir moglich, Besonderheiten im positiven sowie im
negativen Sinne festzuhalten, die mir fir den eigenen Entwurf als Planungs-
hilfe dienten. Durch personliche Gesprache mit Leitern, Personal, Architekten
und Bewohnern konnte ich wesentliche Informationen aus Sicht unterschied-
licher Beteiligter sammeln. Von den Leitern und Architekten zur Verfigung
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1
i.

gestellte Gebdudedaten und -pléne ergénzten meine Recherche und bildeten
die Grundlage der aufbereiteten Daten.

Die ausgewahlten Bauten unterscheiden sich neben verschiedenen Betreu-
ungs- und Serviceleistungen vor allem durch Grof3e und Bewohnerzahl. Auch
das Verhaltnis zwischen privaten und gemeinschaftlichen Flachen variiert stark
und ist ein wesentliches Kriterium bei der Wahl einer geeigneten Einrichtung.
Unterschiede in Wohnungsgréf3en und -grundrissen sind ebenso Teil der
Analyse und zeigen, wie privater Wohnraum in den jeweiligen Einrichtungen
unterschiedlich organisiert ist.

Das Kapitel schlie3t mit einer ausfihrlichen Beschreibung zweier der finf
verglichenen Projekte ab. Da in meinem Entwurf die beiden Wohnformen
,Betreubares Wohnen” und ,Seniorenwohngemeinschaft” eine besonders
wichtige Rolle spielen, fiel die Entscheidung fir eine genauere Analyse auf die
Projekte ,Quartier Noitzmihle” und ,Seniorlnnen-WG Grellgasse”.
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Luftaufnahme
@ o.M.

Name

Typ

Ort

Jahr

Nutzflache

Bewohnerzahl

Betreiber

*die Quellen der prasentierten Daten sind auf-
grund der besseren Lesbarkeit gesammelt im
Literaturverzeichnis unter ,Exkurs” vermerkt

2 WOHNEN IM ALTER

Haus Rossau*
(8ffentlich)

Seniorenresidenz am Kurpark*
(privat)

Alten- und Pflegeheim

Alsergrund | Wien

1982

ca. 15200 m2

248 Bewohner

Kuratorium Wiener Pensionisten-
Wohnhéauser

32

Seniorenresidenz

Favoriten | Wien

1997

ca. 24 000 m2

283 Bewohner

Senioren Residenzen gemeinnitzige
Betriebsgesellschaft mbH

EXKURS: OSTERREICHISCHE REFERENZEN IM VERGLEICH

Haus Vogelweide-Laahen*
(8ffentlich)

Pflegeheim

Wels | 00

2010

8100 m2

128 Bewohner

Seniorenbetreuung der Stadt Wels

Bewohner ©  Betreuer Y ST

Quartier Noitzmihle*
(8ffentlich)

Betreubare Seniorenwohnungen +
Pflegeheim

Wels 100

2015

Seniorenwohnungen 1900 m2
Pflegeheim 3950m2

Seniorenwohnungen: 64 Bewohner
Pflegeheim: 72 Bewohner

Seniorenbetreuung der Stadt Wels

mobil Wohneinheit O Haushalt

33

Seniorlnnen-WG Grellgasse*
(8ffentlich)

Betreute Seniorenwohngemeinschaft

Floridsdorf | Wien

2014

220 m2

7 Bewohner

Volkshilfe Wien

9 Bad 0 Kiche



THEMENRECHERCHE
1,3,4 Regelgescho 1:1000
2 Erdgeschol3 1:2000
5

Wohnung 1:500

GeschoRe

Kellergeschol
ObergeschoRe

Beschreibung

Wohntypen

Wohnraum
privat

gemeinschaftlich

Anmerkungen

2 WOHNEN IM ALTER

Haus Rossau

Alten- und Pflegeheim

vorhanden

EG+8

Der Baukérper ist in drei Trakte
gegliedert, in deren Kreuzungspunkt
die HaupterschlieBung liegt. Im EG
und KG sind die gemeinschaftlich
genutzten Flachen untergebracht.
Ab dem ersten ObergeschoR be-
finden sich die Wohneinheiten, die
iber einen Mittelgang erschlossen
werden. Ein Geschol3 wird als Pfle-
gestation betrieben.

206 Einzelwohnungen / 29 m2
8 Doppelwohnungen / 42 m?2
26 Platze im Pflegebereich*

Mini-Wohnung** inkl. Bad
Verpflegung im Speisesaal

* Zwei- bis Dreibettzimmer im Pflegebereich
** anstatt Kiiche: Kihlschrank + wahlweise
Mikrowelle oder Speisewarmplatte

34

Seniorenresidenz am Kurpark
Seniorenresidenz

vorhanden

EG+4

Das Gebaude ist in eine Mittelzone
und sechs Wohnriegel gegliedert.
Diese Bereiche sind in KG, EG und
OG 1 miteinander verbunden. In der
Achse des beinahe symmetrischen
Baukarpers ist der Grof3teil der Ge-
meinschaftsflachen untergebracht.
Alle Wohnungen sowie die Zimmer
des Pflegebereiches werden Gber
einen Mittelgang erschlossen.

233 Wohnungen / 32-100 m2
50 Pflegezimmer* / 20-28 m2

Wohnung inkl. Bad + Kiiche
Verpflegung im Speisesaal

*davon mehrere ,Kombi-Zimmer,: zwei
getrennte Schlafrdume + gemeinsames Bad

EXKURS: OSTERREICHISCHE REFERENZEN IM VERGLEICH
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Haus Vogelweide-Laahen
Pflegeheim

vorhanden

EG+4

Zwei parallele, zueinander ver-
schobene Baukérper sind in jedem
GeschoR miteinander verbunden.
Auf jeder Ebene ab dem ersten
ObergeschoR sind zwei Wohngrup-
pen bestehend aus 15-18 Personen
untergebracht. Die Mittelganger-
schlieBung der Wohneinheiten wird
durch zentral angeordnete Wohnkii-
chen unterbrochen.

120 Einzelzimmer / 26 m>2
4 Doppelzimmer / 40 m2

Zimmer inkl. Bad

Wohnkiche*

* jede Wohngruppe verfiigt Gber eine eigene
Wohnkiiche, die vom Betreuungspersonal
betrieben wird

e
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Quartier Noitzmiihle
Betreubare Seniorenwohnungen

vorhanden

EG+3

Im Eckbereich des winkelférmigen
Gebaudekomplexes ist das Pflege-
heim situiert, die Seniorenwohnun-
gen liegen an den Baukérperenden.
Uber Verbindungstiren im Er-
schlieBungsbereich wird in jedem
GeschoR der Zugang fiir Personal
vom Pflegeheim ermdglicht.

In der ErdgeschoRRzone befinden sich
grofteils 6ffentliche Einrichtungen.

30 Wohnungen / 47-59 m2

Wohnung inkl. Bad + Kiiche
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Seniorlnnen-WG Grellgasse
Betreute Seniorenwohngemeinschaft

vorhanden

EG+2

Die Seniorlnnen-WG befindet sich

im Erdgeschol} einer dreistockigen
Wohnanlage eines Neubaugebietes.
Neben der privaten Wohnfldche der
Seniorlnnen-WG steht den Bewoh-
nern auch ein von der gesamten Anla-
ge gemeinschaftlich genutzter Bereich
zur Verfligung. Dieser umfasst eine
Waschkiche, einen Gemeinschafts-
raum und Gartenbereich.

1 Wohnung* / 220 m2

Zimmer

Bad™ + Wohnkiche

* zwei Bader
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Standardwohntypen
1:100

Wohnraum

Vorraum (V)
Bad (B) + WC (W)

Kiche (K)
Zimmer (2)

Freiraum
privat (F)

gemeinschaftlich

Anmerkungen
Bewohner e Bad
Wohneinheit G Kiche

2 WOHNEN IM ALTER

Haus Rossau

Alten- und Pflegeheim

% 0

28.40 m2

5.50
3.80

19.10

Garten + Balkon

36

Seniorenresidenz am Kurpark

Seniorenresidenz

2

75.00 m2

9.50
4.50+1.50

1.00
16.00+ 9.00+32.50 +1.00

18.00

Garten

Kiche als Schrankkiiche ausgebildet

jede Wohnung mit privatem Freiraum:
Balkon, Loggia oder Garten

Haus Vogelweide-Laahen
Pflegeheim

%0

26.20 m2

4.30
4.60

17.30

Garten + Loggia

z
z
K IrVJB
(I

Quartier Noitzmiihle

Betreubare Seniorenwohnungen

2

47.10 m2

4.50
5.75

4.60
16.10+16.15

Loggia
Dachterrasse im 3.0G

(K) + () als Wohnkiiche ausgebildet
jede Wohnung mit privater Loggia
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Seniorlnnen-WG Grellgasse
Betreute Seniorenwohngemeinschaft

00

14.30 m2

14.30

Mini-Terrasse

Garten + Terrasse

Bad und Wohnkiiche gemeinschaftlich
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2 WOHNEN IM ALTER

QUARTIER NOITZMUHLE

Betreubare Seniorenwohnungen + %0

. (&)
Ort Wels 1 OO

Pflegeheim

®

Jahr 2015
Nutzflache Seniorenwohnungen 7900 m2
Pflegeheim 3950 m2

Bewohnerzahl Seniorenwohnungen: 64 Bewohner
Pflegeheim: 72 Bewohner

Betreiber Seniorenbetreuung der Stadt Wels

KONZEPT

Besonders interessant an diesem Projekt ist das Funktionsprogramm sowie
dessen raumliche Ausformulierung: Die Seniorenwohnungen sind an den
Baukérperenden situiert (1), sodass das Personal des dazwischen einge-
betteten Pflegeheimes die angrenzenden Wohnungen bei Bedarf mitbetreuen
kann. Verbindungstiren von jedem Geschol? des Pflegeheimes in den Er-
schlieBungsgang der Seniorenwohnungen erméglichen eine schnelle Ver-
sorgung. Die rdumliche Néhe ist somit fiir Mieter und Betreuungspersonal

von Vorteil. Den Mietern der Seniorenwohnungen steht es auBerdem frei, an
Freizeitaktivitdten im Pflegeheim teilzunehmen sowie Hausmeisterdienste fiir
Reparaturen in Anspruch zu nehmen.

ERDGESCHOSSZONE

Das ,Quartier Noitzmihle” befindet sich inmitten einer Wohngegend am
Welser Stadtrand. Eine Bushaltestelle, deren Buslinie ins Stadtzentrum fihrt,
und ein Lebensmittelgeschift (2) grenzen unmittelbar an das Grundstiick und

férdern so die Mobilitdt und Eigenstandigkeit der Bewohner. Wo heute das

,Quartier Noitzmuhle” steht, befand sich zuvor eine eingeschofSige Anlage
mit 6ffentlichen Nutzungen. Backerei, Trafik, Friseur und Supermarkt stellten
die Versorgung der Nachbarschaft sicher. Mit dem Auszug des Lebensmit-
telgeschaftes machte sich im Laufe der Jahre ein Verfall der Anlage bemerkbar.
Leerstand und Wettbiiros pragten das Bild des einst belebten Geschéftszen-

trums.
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Das ,Quartier Noitzmuhle” nimmt auf die frithere stddtebauliche Situation
sowohl inhaltlich, als auch raumlich Bezug. Abgesehen vom Eingangs- und
Administrationsbereich des Pflegeheimes ist die ErdgeschoRzone 6ffentli-

chen Nutzungen vorbehalten. Mit Bankfilialie, Trafik, Café, Arztordinationen

sowie Beratungsstellen fiir Familien soll auch die Nachbarschaft vom Neubau
profitieren und den Ort wiederbeleben (3). Das bestehende Wegenetz wird
insofern beriicksichtigt, da Durchbriche im ErdgeschoR vorhandene FuBwege
aufnehmen und weiterfiihren (4).

OFFENTLICHER FREIRAUM

Zwei neu angelegte Parks rund um den Gebidudekomplex sind auch fir die
Nachbarschaft frei zugénglich (5). Sie sollen zu sozialer Interaktion zwischen
Bewohnern und Anrainern einladen. Aufgrund der erst kiirzlich angelegten
Grinflachen und des noch nicht fertiggestellten ,Generationenparks” im Osten
des Neubaus wirken diese Bereiche noch wenig belebt. Mit zunehmender
Vegetation und Gestaltung des ,Generationenparks” wird der Freiraum aber an
Attraktivitdt gewinnen und vor allem mobilitdtseingeschrankten Mietern die
Maoglichkeit geben, in unmittelbarer Ndhe zur Wohnung im ,Griinen” zu sein.

WOHNUNG

Besonders erwdhnenswert ist, dass jede Wohnung mit einer Loggia als priva-

tem Freiraum ausgestattet ist (6). Diese ist dem kombinierten Wohn-Essbe-
reich (7) vorgelagert und schiitzt im Sommer vor Uberhitzung im Innenraum.
Niedrige Briistungen und Parapethohen erlauben den ungehinderten Ausblick
im Sitzen und Liegen (8,9). Dank der fast raumhohen Verglasungen im Wohn-
bereich und der gro3en Fensterflache im Schlafzimmer werden die Wohnun-
gen ausreichend mit Tageslicht versorgt (10).

FAZIT

Die Wohnungen Gberzeugen vor allem durch das Ausmal an Tageslicht und
die private Loggia. Stddtebaulich gesehen sind die Lage und die Erreichbarkeit
von offentlichen Verkehrsmitteln von groRer Bedeutung fiir die Bewohner.
AulRerdem ist anzunehmen, dass bei zunehmendem Betreuungsbedarf der

Umzug in das angrenzende Heim weniger schwer fillt, da man im vertrauten
Wohnumfeld verbleiben kann und méglicherweise bereits Kontakt mit Per-

sonal oder Bewohnern des Pflegeheimes stattgefunden hat.
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2 WOHNEN IM ALTER

SENIORINNEN-WG GRELLGASSE

Betreute Seniorenwohngemeinschaft o®
Ort Floridsdorf | Wien

Jahr 2074

Nutzflache 220 m2, davon:

7 Bewohnerzimmer je 14.30 m2
gemeinschaftliche Flache 120 m2

Bewohnerzahl 7 Bewohner

Betreiber Volkshilfe Wien

KONZEPT

Die Seniorlnnen-Wohngemeinschaft befindt sich innerhalb eines neu bebau-
ten Siedlungsgebietes in Wien, Floridsdorf. Urspringlich sollten auf der Flache
der jetzigen Wohngemeinschaft zwei ,herkémmliche” Wohnungen entstehen.
Letztendlich entschied man sich jedoch fiir die Zusammenlegung der beiden
Wohnungen zu einer Wohngemeinschaft fir dltere Menschen, wodurch der
Status als Wohnanlage mit sozialer Einrichtung und somit der Anspruch auf
Foérdergelder erlangt wurde. Dass die Seniorlnnen-WG in eine Wohnanla-

ge mit Bewohnern unterschiedlichen Alters eingestreut ist, bedeutet fir die
WG-Bewohner trotz bedarfsgerechter Pflege und Betreuung innerhalb der

Wohnung das Wohnen und Leben inmitten der Gesellschaft.

LAGE & RAUMLICHES KONZEPT

Die Wohnanlage ist zwar iiber eine Buslinie an das 6ffentliche U-Bahnnetz

angebunden, der Weg zur ndchsten Haltestelle kann jedoch fir bewegungsein-
geschrankte Personen ein Hindernis darstellen. Angesichts des schrumpfenden
Aktionsradius dlterer Menschen kann die dezentrale Lage die Mobilitat der Be-

wohner negativ beeinflussen und das Pflegen sozialer Kontakte und Interessen

auBerhalb des Wohnumfeldes erschweren.

Die Wohnanlage besteht aus zwei gekriimmten langlichen Baukorpern, die
durch ihre Lage zueinander einen zentralen AuRenraum definieren (1). Dieser
ist als Parkanlage mit verschiedenen Zonen fiir unterschiedliche Aktivitdten
gestaltet. Ein Gemeinschaftsraum sowie eine fir alle Bewohner zugéngliche
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Waschkiiche wurde als eigenstandiges Volumen inmitten der Griinanlage plat-
ziert. Den Bewohnern der Seniorlnnen-WG zufolge dient das Gemeinschafts-
gebdude weniger den sozialen Kontakten unter den Bewohnern der Anlage, als
die groRzlgige Grinflache, die direkt an die Privatgarten der im Erdgeschol}
liegenden Wohnungen grenzt (2). Dadurch ergeben sich Blickbeziehungen
zwischen gemeinschaftlichen und privaten Flachen und informelle Gesprache
,Uber den Gartenzaun” werden erméglicht.

WOHNUNG

Bei der Seniorlnnen-Wohngemeinschaft handelt es sich um eine durchge-
steckte Wohnung in Erdgeschol’lage. Der Wohnungseingang wird durch das

Zurlckversetzen von der Fassadenflucht betont, wodurch gleichzeitig eine
iberdachte, semiprivate Eingangsnische entsteht (3).

Die Wohnung besteht aus sieben vollméblierten Einzelzimmern (4), sechs da-
von mit direktem Zugang zum privaten Garten der Wohngemeinschaft (5). Ein
schmaler Terrassenstreifen verlduft entlang der Fassade und bietet nur bedingt
Platz fiir die individuelle Gestaltung, geschweige denn Nutzung unmittelbar

vor den Zimmern. Eine gréRere Terrasse ist an das gemeinschaftliche Wohn-
zimmer angeschlossen und wird hdufig von den Bewohnern genutzt.

Der Zugang zur Terrasse ist aufgrund einer Schwelle fir Rollstuhlfahrer nur
schwer moglich. Durch die Nachristung mit einer kleinen Rampe konnte die-
ses Problem allerdings rasch beseitigt werden.

Die offene Wohnkuche wird gemeinschaftlich genutzt und bietet gentigend
Platz fir die Nutzung durch Bewohner, die auf Gehhilfen oder Rollstuhl an-
gewiesen sind (6,7). Die Dimensionierung des Wohn-Essbereiches wird von
den Bewohnern jedoch kritisch gesehen, da bei Anwesenheit aller Bewohner
der Platz vor allem im Essbereich knapp wird, bei der Nutzung durch weniger
Personen der Raum zu groR und ungem{tlich wirkt.

Weiters werden zwei Bader, eines davon mit Pflegebad, von allen Bewohnern
gemeinschaftlich genutzt (8).

FAZIT

An der Seniorlnnen-Wohngemeinschaft wird von den Bewohnern vor allem
die selbstbestimmte Lebensfiihrung innerhalb einer Gemeinschaft hervor-

gehoben. Auch wenn gemeinsame Aktivitdten innerhalb der WG nur selten
stattfinden, so schatzen die Bewohner sehr sich nie alleine zu fihlen sowie das
ausgewogene Verhiltnis von privaten und gemeinschaftlichen Flachen.
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2 WOHNEN IM ALTER

BAURECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Bestimmungen zu barrierefreier Gestaltung von Wohnraum sind in
Osterreich in den Bauvorschriften der jeweiligen Bundeslander geregelt. Sich
einen Uberblick iiber die Grundlagen zu barrierefreiem Bauen in Osterreich zu
verschaffen, wird durch die teils erheblichen Unterschiede in den Landervor-
schriften erschwert.

Mit dem Ziel einer 6sterreichweiten Vereinheitlichung der Regelwerke im
Hinblick auf barrierefreies Bauen, wurde vom Osterreichischen Institut fir
Bautechnik (OIB) die OIB-Richtlinie 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefrei-
heit” erarbeitet. Diese setzt Qualitatsstandards fest und soll als Leitfaden fir
die Errichtung barrierefreier Gebdude dienen. Die Empfehlungen beziehen
sich vor allem auf die Barrierefreiheit der allgemeinen Bereiche einer Anlage.
Gang- und Tiirbreiten, Rampenneigungen und Fahrkorbabmessungen sind
ebenso Inhalt der Richtlinie wie Vorgaben zu Tirschwellen und Handlaufen.
Die technischen Detailbestimmungen sind in der ONORM B 1600 ,Barriere-
freies Bauen” zu finden, auf die in der OIB-Richtlinie 4 verwiesen wird. Die
OIB-Richtlinie 4 ,Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit” muss allerdings erst
in die Baugesetze der einzelnen Lander aufgenommen werden, um baurecht-
lich verbindlich zu sein. Mit Ausnahme von Salzburg und Niederdsterreich

ist dies in allen Bundesldndern der Fall, wobei angemerkt werden muss, dass
innerhalb der jeweiligen Bauschriften wiederum Abweichungen zu den Be-

stimmungen der OIB-Richtlinie 4 definiert sind.

Das Bundesland Oberdsterreich betreffend, sind Grundséatze zum barrierefrei-
en Planen im OO Bautechnikgesetz sowie in der OO Bautechnikverordnung
festgelegt. Neben der bereits erwéahnten OIB-Richtlinie 4 wird darin auf

die ONORM B 16071 verwiesen, die MaRnahmen beschreibt, die tiber die
Anforderungen der ONORM B 1600 hinausgehen. Sie legt Standards fiir die
barrierefreie Gestaltung von Gesundheitseinrichtungen und assistiven Wohn-
und Arbeitsstdtten fest und gibt Planungshinweise fiir die Anwendung.? Das
Bestreben der Norm ist im Vorwort des Textes wie folgt beschrieben: ,Das Ziel
dieser ONORM ist die Schaffung von baulichen Grundvoraussetzungen fiir ein
weitgehend selbstbestimmtes und von Fremdhilfe unabhéngiges Leben von
Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen, um die Notwendigkeit
von Assistenzleistungen zu minimieren.”?

BAURECHTLICHE GRUNDLAGEN

Allgemeinrdaumen und Tiefgaragen und fiir eine behindertengerechte Nutzung
sollte die Wohnung dem ,Anpassbaren Wohnbau” entsprechen.* Dies bedeu-
tet, dass im Falle auftretender korperlicher Einschrankungen die baulichen Ge-
gebenheiten kostengiinstig und in moglichst kurzer Zeit so verandert werden
konnen, dass eine barrierefreie Nutzung moglich wird.>

Grundsitzlich richten sich die ONORMEN zum Thema Barrierefreiheit nicht
nur nach den Bedirfnissen mobilitdtseingeschrankter Personen, sondern sollen
ebenso die Nutzung durch seh- und horbehinderte Menschen, Personen mit
Kinderwagen etc. beriicksichtigen. Farbkontraste, Orientierungshilfen, Leitsys-
teme und die Rutschfestigkeit von Bewegungsflachen spielen in dieser Hinsicht
eine subtilere, jedoch nicht zu vernachlassigende Rolle bei der Planung.¢

Eine weitere Norm, die in Osterreich Giiltigkeit hat, ist die ONORM CEN-TS
16 118 ,Betreutes Wohnen-Anforderungen an Dienstleistungen fir dltere
Menschen im Rahmen der Wohnform Betreutes Wohnen”. Darin wird die
Immobilie als Grundlage fiir das Betreute Wohnen verstanden. Besonders her-
vorgehoben wird in der Norm die Bedeutung des Standortes der Wohnanlage.
Die Standortwahl sollte einer selbststandigen Lebensfihrung férderlich sein,
die Integration im Gemeinwesen erméglichen und die leichte Erreichbarkeit
von Einkaufs- und Gesundheitseinrichtungen sicherstellen. Aspekte, deren Re-
levanz bereits in den ersten beiden Kapiteln der Arbeit diskutiert wurden und
die Weichen fir ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter stellen.

Fiir die bauliche Ausfiihrung werden in der ONORM CEN-TS 16 118 die

folgenden vier Grundregeln definiert:

1. schwellenfreier Hauseingang und schwellenfreie Erreichbarkeit des Aufzugs
2. Einbau eines Aufzugs
3. Bad mit schwellenfrei ausgebildetem Duschbereich

4. schwellenfreier Ubergang von Wohn- zu Freibereich

Neben den baulichen Anforderungen sind vor allem Mindeststandards
hinsichtlich des Dienstleistungsangebotes in der ONORM CEN-TS 16118
festgeschrieben, und auch die rechtliche Sicherung der Bewohner durch drei

Vertrdge wird darin erldutert.”

Der Entwurf zu Trilogie Lambach wurde unter Einhaltung der genannten bau-
rechtlichen Bestimmungen erarbeitet. Die Mindestanforderungen fir Tir- und
Gangbreiten, Anfahrtsbereiche von Tiren, die Beriicksichtigung von Wende-

vgl. Osterreichisches Normungsinstitut (1) In Oberésterreich hat sich in den vergangenen Jahren das Bewusstsein fir bar- moglichkeiten fir Rollstuhlfahrer und die Dimensionierung von Sanitarrau- *vgl. Springer 2016
2013:3 . . . . L . . . - . 5 vgl. Osterreichisches
3 Gsterreichisches Normungsinstitut (1) rierefreies Bauen dahingehend entwickelt, dass fiir eine Forderung des Landes men gehoren zu den wesentlichen Aspekten, die Einfluss auf die Planung des Normungsinstitut (2) 2013 : 22

2013:3 bestimmte Anforderungen erfiillt werden missen: Der barrierefreie Zugang zu Entwurfprojekts hatten. 6vgl. IBW 2013: 38

42 43



KONTEXTRECHERCHE

3

STANDORT LAMBACH

Lambach ist ein kleiner Ort im Bezirk Wels-Land und vor
allem durch sein Benediktinerstift bekannt. Die Marktgemeinde hat
eine lange Tradition als Standort von Gesundheits- und Sozialeinrich-
tungen, die bis ins Jahr 1200 zurickreicht. In den letzten 60 Jahren
wurden von der Gemeinde selbst und vom Sozialhilfeverband Wels-
Land Alten- und Pflegeheime errichtet und mehrfach erweitert bzw.
adaptiert.

Ziel dieses Kapitels ist es, Hintergrundwissen zum Schauplatz des
Entwurfs zu erfahren. Der erste Teil widmet sich der geografischen
Lage und geschichtlichen Entwicklung von Lambach. AnschlieRend
wird die Grundstiickswahl genauer erldutert.
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GEOGRAFISCHE LAGE

Bundesland: Oberdosterreich
Bezirk: Wels-Land

Flache: 3,74 km?
Seehéhe: 369 m’ = "y

Bundesland Oberésterreich e -- W masvs

- . R L

Fluss: Traun
Ny g g ¥ e

Besonderheit: Benediktinerstift

Verkehrsanbindung:
Wiener Stralle B1
Bezirk Wels-Land Gmundner Stralle B144

Haushalte: 1430 (2014)
Einwohner: 3325 (2014)

65 Jahre und dlter: 680 (2014)
85 Jahre und ilter: 124 (2014)
Marktgemeinde Lambach Pensionsbezieher: 823 (2014)2

Schwarzplan Lambach | M 1:10 000

Tvgl. Gemeinde Lambach (1)
2vgl. Land Oberésterreich (5)
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GESCHICHTLICHE & WIRTSCHAFTLICHE
ENTWICKLUNG

Lambach ist ein sehr traditionsreicher Ort. Bereits im Jahr 790 taucht der Name
Lambach in Urkunden auf. Ein Meilenstein in der Geschichte des Ortes war die
Grindung des Stiftes Lambach im Jahr 1056."

Ein wichtiger Schritt in der wirtschaftlichen Entwicklung Lambachs wurde im
13. Jahrhundert gesetzt. Auf dem Klostergrund entstand ein Salzumschlag-
platz, der rasch an Bedeutung gewann und dem Kloster wichtige Einnahmen
brachte. In diesem Zusammenhang wurde dem Kloster das Stadlrecht verlie-
hen, das zu betrachtlichen Einnahmen in Form von Salz und spater auch Geld
fuhrte.?

Im Jahr 1365 wurde Lambach zum Markt erhoben. 1443 bestatigte Kaiser
Friedrich Ill., dass die Bewohner von Lambach Handel und Gewerbe betreiben
dirfen. Damit wurde Lambach ein privilegierter Markt.

Daten aus dem Wirtschaftsleben gegen Ende des 18. Jahrhunderts zeigen die
Bedeutung der verschiedenen Zinfte. So wurden u.a. 16 Wirte, 13 Zimmer-
leute, 11T Webermeister, 6 Schuhmacher und 6 Maurer gezéhlt. Zu diesem

Zeitpunkt war das Stift Lambach der drittgrote Grundbesitzer in Oberéster-
reich.? Historische Karte von Lambach, 1824

Lambach liegt an einem Schnittpunkt wichtiger Verkehrswege und konnte — | =R

- - ;, = ? - CALVARI™
diesen Vorteil seit der Rémerzeit iber Jahrhunderte hinweg nutzen. 1785 ex ‘w&:’&’aﬂﬂ.‘u i 1
wurde Lambach zu einer Posthauptstation. Nach kurzer Bauzeit konnte 1859 ;...-.-..... ~ P Mgt

die Bahnstrecke von Wien bis Lambach durchgehend befahren werden. Zur

Jahrhundertwende wurden die Bahnlinien ,Lambach — Haag/Hausruck” und

,Lambach - Vorchdorf - Eggenberg” sowie ,Lambach — Gmunden” einge-

weiht. Damit stieg die Bedeutung von Lambach als Verkehrsknoten wiederum

an.*

Die duRerst verkehrsgtinstige Lage fiihrte dazu, dass Lambach immer wieder

berihmte Personlichkeiten als Gaste begriRen konnte. Fir Lambach sehr
erfreulich waren Besuche von Papst Pius VI, Kaiser Maximilian I., Prinz

Tvgl. Marktgemeinde Lambach 2006: 10,24

, Eugen, Kaiser Franz Josef sowie First Rainier von Monaco und seine Gattin
vgl. Marktgemeinde Lambach 2006: 30

3ugl. Marktgemeinde Lambach 2006: 10,45, Gracia Patricia. Weiters hielt sich auch Wolfgang Amadeus Mozart Mitte des
434{7,33“« e Lambach 2006. 56 18. Jahrhunderts in Lambach auf und komponierte nach seinem Besuch die
1841110 gemeinde tembac T +Lambacher Symphonie”. Weniger erfreulich war der Lambach-Aufenthalt von
Svgl. Marktgemeinde Lambach 2006: 45-59 Napoleon im Zuge der napoleonischen Kriege.® Lambach um 1952, Auszug aus einem Gemeindeprospekt
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"vgl. Marktgemeinde Lambach 2006: 86
2ygl. Marktgemeinde Lambach 2006: 29,39
3vgl. Marktgemeinde Lambach 2006: 103
“vgl. 11k 2008: 36-39

Svgl. 1k 2008: 44-49

3 STANDORT LAMBACH

Waihrend bis zum 19. Jahrhundert Gewerbe und Handel dominierten, ent-
wickelten sich im 20. Jahrhundert in Lambach selbst und im angrenzenden
Stadl-Paura Industriebetriebe mit einer iberregionalen Bedeutung. Beispiele
dafiir waren die Glihlampenfabrik Kremenetzky, das Sauerstoff- und Wasser-
stoffwerk, die Firma Linde Gas und die Lambacher Hitiag Leinen AG. In den
letzten Jahrzehnten wurden aber alle diese Produktionsbetriebe eingestellt
oder abgesiedelt. Damit verlagerten sich die wirtschaftlichen Schwerpunkte
Lambachs wieder in Richtung Gewerbe und Handel.

Wirtschaftliche Impulse gehen auch von den Landesausstellungen aus. Nach
1989 ist Lambach 2016 zum zweiten Mal ein Standort der ,Oberdsterreichi-
schen Landesausstellung”.

SOZIALE ENTWICKLUNG

Bereits um das Jahr 1200 gab es im Kloster Lambach eine Krankenabteilung
und ein Armenhaus.

Anfang des 18. Jahrhunderts wurde eine Waisenstiftung errichtet.21853
wurde der Franz-Josef-Krankenverein fir kranke Dienstboten und Obdachlose
gegriindet. Dieser Verein errichtete im Jahr 1896 das Kaiser-Franz-Josef-
Krankenhaus, das von der Gemeinde Lambach als Privatkrankenhaus gefihrt

wurde.?

Im Oktober 1962 hat der Lambacher Gemeinderat beschlossen, das Privat-
krankenhaus zu schlieRen und das Gebdude in ein Altersheim umzuwandeln.
1965 wurde das Heim offiziell er6ffnet. Das unmittelbar angrenzende Pfle-
geheim wurde zu einem spéateren Zeitpunkt aufgestockt und mit dem Alters-
heim verbunden. 1996 wurden aber beide Heime geschlossen. Die Gebaude
wurden zwei Jahre spater verkauft und beherbergen seitdem eine Montessori-
Schule und einen Montessori-Kindergarten.*

Zusétzlich zum Altersheim der Gemeinde Lambach gab es bereits seit 1957 ein
Bezirksalten- und Pflegeheim des Sozialhilfeverbandes Wels-Land. Drei Jahre
spater konnten die ersten Heimbewohner einziehen. In den Folgejahren wurde
das Heim um verschiedene Gebaude ergénzt und mehrmals umgebaut.®

Mitte der 1970er Jahre wurde beschlossen, einen Neubau des Wohnheimes
und des Pflegeheimes durchzufiihren. Nach zweijahriger Bauzeit konnten die
Bewohner im September 1979 in das neue Altersheim iibersiedeln. Im Jahr
1980 wurde das im Jahr 1957 in Betrieb genommene Altersheim abgerissen
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und mit dem Bau eines neuen Pflegetraktes begonnen. 1983 konnte das Pfle-
geheim er6ffnet werden. In den Folgejahren wurden immer wieder bauliche
Malnahmen gesetzt. Trotz der mehrmaligen Adaptierungen entspricht das
Heim nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Es wurde daher beschlossen,
einen Neubau zu errichten und mit den entsprechenden Bauarbeiten noch im
Jahr 2016 zu beginnen.®

Die generationengerechte Ausrichtung von Lambach zeigt sich auch dar-

an, dass die Marktgemeinde seit 2014 das Zertifikat ,Familienfreundliche
Gemeinde” trigt. Basis fir die Zertifikatserteilung war ein Audit, in dem durch
Workshops und andere MalRnahmen aktiver Birgerbeteiligung das bestehende
Angebot an familienfreundlichen MalRnahmen festgestellt und darauf aufbau-
end bedarfsgerechte Verbesserungen entwickelt wurden. Ziel von Lambach ist,
die Attraktivitat als Wohn- und Wirtschaftsstandort durch eine familienfreund-
liche und generationengerechte Gemeindepolitik langfristig zu steigern.”

Fir Lambach wesentlich ist seine lange Tradition als Schulstandort. Aktuell
verfigt Lambach tber folgende Schulen: Volksschule, Sportmittelschule
(NMS 1), Musikmittelschule (NMS 2), Realgymnasium und Handelsakademie
im Benediktinerstift Lambach, AgrarBildungsZentrum (ABZ), Musikschule des
Landes Oberosterreich und Montessori Sonnenhaus.®
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Ansicht des Kaiser-Franz-Josef-Krankenhauses,
Aufnahme um 1908

Ansicht des 1957 eréffneten
Bezirksaltenheimes

6 vgl. 11k 2008: 49-51
7 vgl. Gemeinde Lambach (2)
8 ygl. Gemeinde Lambach (3)



KONTEXTRECHERCHE 3 STANDORT LAMBACH GRUNDSTUCKSWAHL: ANALYSE & POTENZIAL

GRUNDSTUCKSWAHL: ANALYSE & POTENZIAL

Ausgehend von der Idee, auf verschiedenen Grundstiicken unterschiedliche
Wohnmodelle fiir dltere Menschen anzubieten, begab ich mich auf die Suche
nach geeigneten Standorten. Zu den Hauptkriterien bei der Standortwahl
gehorten eine zentrale Lage sowie kurze Distanzen zwischen den Bauplétzen.
Die raumliche Néhe der Baukorper zueinander sollte den Austausch unter
Bewohnern und Personal férdern und den Gedanken, Teil eines Projektes
unterschiedlicher Ausformulierungen zu sein, starken.

Unter Berlcksichtigung dieser Faktoren und den Bestimmungen des Flachen-

widmungsplanes der Gemeinde fiel die Wahl auf drei Grundstiicke nord-west-
lich des Ortskerns.

Lageplan Lambach | M 1:5000

1 Rathaus 7 Kulturzentrum 12 Bahnhof

2 Marktplatz 8 Schreibwaren & Bekleidung 13 Zentrum fir Kulturpddagogik
3 Stift Lambach (im Entwurf Abriss vorgesehen ) [0 Offentliches Gebaude

4 Bank 9 Volks- & Hauptschule %< Widmung Griinfliche

5 Post 10 Kindergarten = Projektstandort

6 Kino 11  Lebensmittelgeschaft
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AKTUELL

Die nebenstehende Grafik zeigt die Lage der
Grundstiicke im stadtebaulichen Kontext.

Eine Analyse des raumlichen Umfelds macht
die Bedeutung des vorhandenen, blau
markierten Wegenetzes fiir den Projektstand-
ort deutlich: Alle drei Grundstiicke liegen
entlang eines Weges, der vom Wohngebiet ins
Ortszentrum fihrt. Dieser wird von vielen An-
rainern genutzt, da er die kirzeste fulRlaufige
Verbindung ins Zentrum darstellt.

Der offizielle, als Verkehrsflache gewidmete
FuRweg endet jedoch auf halber Strecke (siehe
Fotos 1,2). AnschlieRend fiihrt ein schmaler
Pfad entlang eines Geschiftsgebaudes auf den
dazugehérigen Parkplatz. Dieser muss gequert
werden, um ins Zentrum zu gelangen.

KONZEPT

Da die Achse ,Wohngebiet-Zentrum” fir viele
Bewohner eine wichtige Verbindung zum bzw.
vom Ortskern darstellt und die Grundstiicke
des Wohnprojekts unmittelbar daran anschlie-
RBen, wird der Weg in das rdumliche Konzept
integriert.

Die inakzeptable Situation am Ubergang
FuBweg - Geschaftsgebaude - Parkplatz macht
an dieser Stelle eine rdumliche Intervention
notwendig. Im Entwurf sind der Abriss des
Geschaftsgebdudes und die Neugestaltung des
dadurch gewonnenen Grundsticks, inklusive
Parkplatz, vorgesehen.

Der Projektstandort wird somit um ein Grund-
stiick erweitert. Bedingt durch die Lage im
stadtrdumlichen Geflige sowie der Funktion als
Vermittler zwischen ,Wohnen” (Wohngebiet)
und ,Offentlichkeit” (Zentrum) soll dieser

Ort zu einem 6ffentlichen Treffpunkt fir alle
Bewohner der Gemeinde Lambach werden.

3 STANDORT LAMBACH

STADTEBAULICHE SITUATION

Wohngebiet

Zentrum

— Spazierweg NEU

FuBwege NEU
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Projektstandort
Parkplatz

Projektstandort
Anbindung Grundstiick

FuRweg offiziell

FuRweg inoffiziell

W1-3 Wohnprojekte

T

Offentlicher Treffpunkt

GRUNDSTUCKSWAHL: ANALYSE & POTENZIAL
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1,2

Situation am Ende des offiziellen FuRgénger-
weges Richtung Zentrum

3

Blick straBenseitig auf das Grundstick des
sffentlichen Treffpunkts (T)

4
Blick straBenseitig auf das Grundstiick des
Wohnprojektes 3 (W3)

5

Blick vom Grundstiick des Wohnprojektes 2
(W2) Richtung Spazierweg NEU

6

Blick vom Grundstiick des Wohnprojektes 1
(W1)in Richtung Wohnprojekt 3

7

Aufnahme vom Beginn des Spazierweges in
Richtung Zentrum
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FUNKTIONEN

Die Grafik zeigt den Projektstandort im
funktionalen Kontext. Die blaue Markierung
kennzeichnet die dichte Bebauung im Orts-
kern. Der Projektstandort T befindet sich in
den Ausldufen des Kerngebiets.

Entlang der HauptstraBe nimmt die Dichte an
6ffentlichen Einrichtungen ab.

Die Projektstandorte W2 und T grenzen an die
Hauptverkehrsachse. Dieser Umstand muss in
der weiteren Planung speziell beriicksichtigt
werden.

ERSCHLIESSUNG

Die Erreichbarkeit der Grundstiicke mit dem
Autoistin allen vier Fillen gegeben. Wiahrend
die Grundsticke T und W2 an der Hauptver-
kehrsachse liegen, werden die Grundsticke
W1 und W3 von Nebenstralen erschlossen.
Der neu gestaltete FuBweg fungiert als Kom-
munikationsachse, die eine autofreie Verbin-

dung zwischen den Grundstiicken herstellt.

3 STANDORT LAMBACH

Wohnen
Offentliches

= ZufahrtstraRen

FuRweg Entwurf
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— StraRennetz

= Hauptverkehrsachse

A Anbindung Strae
A Anbindung FuBweg

Projektstandort

StraRennetz

Projektstandort

— Busverbindung

® Bushaltestelle

[ Widmung Griinflache

StraBennetz

GRUNDSTUCKSWAHL: ANALYSE & POTENZIAL

Bahnverbindung
Bahnhaltestelle

Projektstandort

StraRennetz

Projektstandort
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OFFENTLICHER VERKEHR

Der Projetkstandort liegt genau zwischen
Bahn- und Busstrecke.

Mehrere Buslinien verlaufen entlang der
HauptstraRe. Sie stellen die Verbindung zu
Nachbargemeinden und anderen Bezirken
her.

AuBerdem verfiigt Lambach Gber einen
Bahnhof am Ortsrand und eine weitere
Bahnhaltestelle nérdlich des Ortskerns. Durch
Lambach verlaufen die Westbahn sowie drei
Lokalbahnen (siehe Kapitel ,Geschichtliche
und wirtschaftliche Entwicklung).

GRUNFLACHEN

Die Grafik zeigt die laut Flachenwidmungsplan
definierten Grinflachen. Bauvorhaben auf
diesen Flachen sind unzulassig.

Die Bedeutung der Griinflachen fur den Pro-
jektstandort wird in der Grafik deutlich: Zwei
dieser Griinflichen grenzen unmittelbar an die
Grundstiicke W1-W3. Durch die Bebauung
der Grundstiicke wird in spaterer Folge ein
,griner” Binnenraum erzeugt. Dieser schafft
ein ambivalentes Verhiltnis der Baukérper
zueinander: Er ist gleichermafen trennendes
sowie verbindendes Element.



PROJEKT

4

ENTWURF

Die Entwurfsarbeit basiert auf dem Wissen, das im Zuge
einer umfassenden Recherche gesammelt und in den vorangegang-
enen Kapiteln aufgearbeitet wurde.

Der Entwurf beschreibt ein Szenario fir die Gemeinde Lambach, das
besonders auf die Integration der &lteren Bewohner in den Woh-
nungsmarkt und in das Gemeindeleben Ricksicht nimmt. Die
Planung erfolgte unter Einhaltung der am Standort bestehenden Fla-
chenwidmungen. Auch die baurechtlichen Bestimmungen hinsichtlich
Barrierefreiheit dienten dem Entwurf als Grundlage.
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PROJEKT 4 ENTWURF KONZEPTDIAGRAMM & UBERSICHTSPLANE

EFEUHAUS

PERSONEN

b & Do )

Betreute
Seniorenwohngemeinschaften

Nutzflache: 1590 m2
Bewohnerzahl: 36

I mit
KONZEPTDIAGRAMM BEDARF / WUNSCH
W2 nach
HOFHAUSER
. . P o Kemoant Aar Ertonibenre RO, ———————————— ALTERSGERECHTEM
Da's Dlz?gra'mm zeigt das rdaumliche und funk'tlonale Kor?zep't der Entwu rfsan: ' Mehrgenerationenwohnen | WOHNRAUM
beit Trilogie Lambach. Im Zentrum stehen die unterschiedlichen Wohnbedirf-  Nutaflsche: 1242 m? : UNABHANGIGKEIT
nisse und -interessen der dlteren Bevélkerung aus Lambach und der nidheren Bewohnerzahl: 42 SOZIALEM NETZWERK
Umgebung. UNTERSTUTZUNG
W3 BURGERSCHAFTLICHEM
Im Gegensatz zu Wohneinrichtungen fiir bereits stark hilfs- und pflegebediirf- DUOHAUS ENGAGEMENT
. . : . = TEMPORARER BETREUUNG
tige Menschen richtet sich das Wohnangebot der Entwurfsarbeit vor allem

an die wachsende Gruppe ristiger Senioren. Damit gemeint ist jene Bevolke- Betreubares Wohnen

rungsgruppe, die sich auch im héheren Alter noch an kérperlicher und geistiger
. . . . . B h hl: 18

Fitness erfreut und zu einer weitgehend selbststdndigen Haushaltsfiihrung ewonnerzan: e .

fahig ist. Fir sie soll mit dem Entwurf dreier unterschiedlicher Wohnprojekte BEWOHNER LAMBACH

ein differenziertes Wohnangebot geschaffen werden. Das ,Efeuhaus”, die 00 o o o
R &880 6

alle Generationen

' Nutzfliche: 7028 m? E

,Hofhduser” und das ,Duohaus” setzen unterschiedliche Wohn- und Betreu-

ungsschwerpunkte. Diese ermdglichen kinftigen Bewohnern eine bedarfsge-

rechte Auswahl zu treffen.

Ein Konzept fir alternsgerechtes Wohnen kann allerdings nur als Bestandteil
eines gesamtheitlichen Entwicklungskonzeptes erfolgreich sein, das sowohl
das raumliche als auch soziale Umfeld miteinbezieht. Der ,Generationenhof”
stellt als 6ffentlicher Treffpunkt die Verbindung zur Gemeinde her und bietet
Raum fur soziale Interaktion zwischen allen Bewohnern Lambachs. Eine
wichtige Rolle ibernimmt in dieser Hinsicht auch die neue Achse Wohngebiet
-Ortszentrum. Sie verbindet die vier Teile des Projekts und schafft eine belebte
Begegnungszone innerhalb des neu entstandenen Areals.

Wihrend sich die ,Hofhduser” und der ,Generationenhof” an alle Altersgrup-
pen richten, istim ,Efeu”- und ,Duohaus” in erster Linie eine Nutzung durch
Senioren vorgesehen. Sollte der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum nichtin
diesem AusmaR gegeben sein, wurden die Gebdude im Sinne der Nachhaltig-
keit so konzipiert, dass sie auch fir jingere Menschen attraktiven Wohnraum

bieten.
@ Bewohner () Wohneinheit g Wohneinheit zugehérig e Bad
2
@  Betreuer O Haushalt S Haushalt zugehorig 0 Kiche
[
-------- mobil O Gemeinschaftsbereich (L v Gemeinschaftsbereich zugehsrig — direkter Zugang
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Schwarzplan Lambach mit Entwurfsprojekt | M 1:10 000
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PROJEKT 4 ENTWURF PROJEKT 1: BETREUTE SENIORENWOHNGEMEINSCHAFTEN

EFEUHAUS
BETREUTE SENIORENWOHNGEMEINSCHAFTEN

Das Efeuhaus bietet die Moglichkeit, im Alter innerhalb einer betreuten
Wohngemeinschaft zu leben. Dies hat den Vorteil eines gesicherten sozialen
Netzwerkes bei gleichzeitiger Gewahrleistung von Hilfestellung im Bedarfsfall.

Im Efeuhaus gibt es sechs Wohngemeinschaften. In jeder Wohngemeinschaft
leben vier bis sechs Personen zusammen in einem Haushalt. Dieser wird, je
nach Bedarf, von mobilen Diensten oder einer Person vor Ort betreut.

Jeder Bewohner verfiigt iber eine private Wohneinheit mit Bad. Die Kiche
wird von den WG-Bewohnern gemeinschaftlich genutzt.

Besonderes Augenmerk wird im Entwurf auf die Ubergange von gemein-
schaftlichen zu privaten Flachen gelegt, um das fir gemeinschafltiches Woh-
nen essentielle Gleichgewicht aus Nahe und Distanz zu erreichen.

@ Bewohner () Wohneinheit g Wohneinheit zugehérig e Bad
2
@  Betreuer O Haushalt S Haushalt zugehorig c Kiche ; ’
i
-------- mobil O Gemeinschaftsbereich (L o Gemeinschaftsbereich zugehorig — direkter Zugang Lageplan | M 1:5000
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DESIGNPROZESS

1. Wohntypen & Paarbildung

Zwei unterschiedliche Wohntypen sind Aus-
gangspunkt fir den Entwurf:

Typ A: 1 Bewohner

Typ B: 1-2 Bewohner

Die raumliche Zusammengehérigkeit zweier
Bewohner wird durch Paarbildung erreicht:
A-A /B-B

2. Ausschnitt & Gruppierung

Eingangsnischen werden aus den Volumen
herausgeschnitten. Diese schaffen Raum fir
gemeinsame und individuelle Aneignung.

In jeder Wohngemeinschaft gibt es 4 Wohn-
einheiten: A-A / B-B

3. Platzierung & Ergdnzung

Durch das Verschieben der Paare werden
semiprivate Vorplatze geschaffen.

Eine gemeinschaftliche Kiche und ein Perso-
nalraum vervollstandigen die Kern-Wohnge-

meinschaft.

4. Verdoppelung

Eine zweite Wohngemeinschaft wird durch
zweifache Spiegelung hinzugefigt.

Ein Wohnzimmer als gemeinschaftlicher
Bereich im Zentrum erweitert den Wohnraum
der Kern-Wohngemeinschaften.
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P 1 WG = max. 7 Personen
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Wohntyp A B m
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5. Positionierung

Der Gemeinschaftsbereich ist das verbindende
Element zwischen den beiden Wohngemein-
schaften. Er erméglicht den Austausch unter
Bewohnern und Personal.

Die funktionale Organisation innerhalb des
Gebaudes wird durch Verschieben der Volu-
men an der Fassade erkennbar.

Der Weg rund um das Gebaude soll weiterhin
maglich sein.

6. Hohenentwicklung & Freiraum

Die Hohenentwicklung von drei oberirdischen
GeschoBen wird unter Berlcksichtigung der
Nachbarbebauung vorgenommen.

Der Baukérper gliedert den umgebenden
Freiraum in zwei groRere Bereiche: den
stralenseitigen Besuchergarten und den blick-
geschiitzen Bewohnergarten.

,Balkonbander” in jedem Geschol gewéhren
auch in den oberen Stockwerken von jedem
Raum den Bezug nach drauRRen.
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1 Abstellflache

2 Gemeinschaftswohnzimmer
3 Kiiche Wohngemeinschaft
4 Raum Betreuungsperson

5 Waschkiche & Lager

6 Putzraum

7 Heiz- & Technikraum

8 Mobellager
9 Zusatzlager

ObergeschoB1+2 | M 1:250
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EINHEITEN

2 / Wohngemeinschaft

SZENARIOS

B'
O
i s

Szenario 1

Schlaf- von Wohnraum getrennt

B v
&

Szenario 2

Schlaf- und Wohnraum kombiniert

FLACHE
B V.
S W
CE—dF

B Bad

W Wohnen

S Schlafen

E Eingang

F Freiraum
(EG) Terrasse
(oG) Balkon

4.40 m2

13.30 m2

7.50 m2

25.20 m2

5.10 m2

4.60 m2
2.75m2

4 ENTWURF

WOHNTYP A

225 T T 3.40

a
-

WohntypA | M 1:100 Szenario 1

Wohntyp A bietet Platz fiir 1 Bewohner.

Diese Wohneinheit soll trotz geringer Flache Nutzungsflexi-
bilitdt ermdglichen. Szenario 1 und Szenario 2 zeigen unter-
schiedliche Varianten in der Organisation der Wohneinheit.
Da das Liegen bei fortschreitenden korperlichen Einschran-
kungen an Bedeutung gewinnt, sollen den Bewohnern
unterschiedliche Méglichkeiten in der Positionierung und
Ausrichtung ihres Bettes offen stehen. Ein kleiner Balkon
wird zum privaten Freiraum und die Efeubepflanzung ent-

lang der Fassade gewahrt ganzjéhrig den Blick ins Griine.
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maximaler Blickwinkel durch raumhohe
Verglasung und sichtdurchléssiges Geldnder
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EINHEITEN WOHNTYP B

2 / Wohngemeinschaft S~

t 3.20 1
oo 4| (
SZENARIOS S Y 7 - Y o N@ﬂ ] %
1.25 S [
. N ] O 1 = ]
v T————1 — S W — ———— —
b - = B :
(%@ B $ eine grofflachige Fixverglasung ermoglicht
. - —— 1.95 ungehinderten Ausblick im Sitzen
Szenario 1 % O
Schlaf- und Wohnraum kombiniert 5.70 %
—_— = o Hu
- G =
V A
e w - 234 i
oo Bl ]
Szenario 2 : \\ Q H o
Schlaf- von Wohnraum abgetrennt = ," : - i e — : T
100
" ] SEE  on TR L I
L o g ot RN i
B \ S e e \ I
FLACHE b—120 | | ||
4 3.20 4 2.25 } ¥ N
o 2 WV a b b
S v E (J%G der Balkon schafft privaten Freiraum auf
- v WohntypB | M 1:100 Szenario 1 WohntypB | M 1:100 Szenario 2 minimaler Flache
B
s s
V. Vorraum 4.30 m2 Wohntyp B bietet Platz fiir 1 bis 2 Bewohner.
B Bad 4.40 m? Diese Wohneinheit macht je nach Bewohnerzahl unter- T
4 | B F) .
W Wohnen 14.40 m2 schiedliche Moblierungsvarianten méglich. Szenario 1 zeigt Rl oSt g T ) BT
. - . . ogl LIS | o8 e 4
S Schlafen 3.80 m2 die Nutzung des kombinierten Schlaf-Wohnbereichs fir dl (212 |dgee q :"0" 2
—_— . . . . . . QO Dﬂa aD QQo“ (4 0
zwei Personen. In Szenario 2 wird das Bett in die Nische i | b Ig ;
26.90 m2 geschoben. Durch einen Vorhang kann das Bett vom Wohn- N o) | Lozen | | G| o
Pen nofyn PPV 02,00, 028Y 57N 96 O
. - A o
raum visuell abgetrennt werden. Der private Wohnraum
E Eingang 3.00 m2 erfahrt dadurch eine weitere Gliederung in privat (Wohn-
F Freiraum raum) und ,intim” (Schlafnische). Diese Zonierung erlaubt <
(EG) Terrasse 5.70 m2 den Aufenthalt anderer Personen in der Wohneinheit ohne Ansicht WohntypB | M 1:100 da:,,B?_dr:’vtlrdl'”;':tte'S Zrzhﬂ:?etlf:nlslter J
naturlici elichtetun elurtet. >elle un
(0G) Balkon 1.30 m2 besonders private Bereiche offenlegen zu missen.

Rankbepflanzung bilden den Sichtschutz
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1 7 ||
ALAALCAL A, 1
e e e T % — 1 Extensive Begriinung
i EE AR 2 100 mm Substrat
x Filtervlies
Dranage
Schutzvlies
Wourzelschutzfolie
10 mm Dachabdichtung
B 20-180 mm  Gefélledsmmung
EX 3 200 mm Warmedammung
&l Dampfsperre
200 mm Brettsperrholz
Sichtqualitét Fichte, gedlt
X
2
Blechabdeckung
10 mm Abdichtung
60-100 mm  Gefélleddmmung
- 4 - - L Dampfbremse
L 200 mm Brettsperrholz
Dampfbremse
19 mm Dreischichtplatte
4
3
o 20 mm Fichtenlattung 80-120 mm
(¢ ‘”s-"”i‘i 40 mm Konterlattung
‘ﬁ% i 19 mm Dreischichtplatte
T Abdichtung
200 mm Wirmeddmmung
60 mm
Dampfbremse
120 mm Brettsperrholz
5 1 Sichtqualitat Fichte, geolt
R o \ 1= ‘ - — = ‘ ‘M
A CReta il ST e 4, A“g \7“:7 4
: o 10 mm Polyhanfseil
j in Aluminiumprofil-Gelander
T ITTTT TIITT T T I I TIIrT eingespannt
5
15 mm Parkett
70 mm Heizestrich
PE-Folie
30 mm Trittschalldémmung
80 mm Schiittung
Rieselschutz
200 mm Brettsperrholz
Sichtqualitét Fichte, gedlt
6
Fassadenansicht | Wohntyp A 15 mm Parkett
Heizestrich
Referenz Fassade: 6 ! /0mm P:_l'zzzs“zc
Casa Bastida | Bosch.Capdeferro Studio 30 mm Trittschallddmmung
Begur,Spanien | 2012 W 80 mm Waérmedammung
10 mm Abdichtung
7000 250 mm STB-Bodenplatte
'////////,// 80 mm Dammung
70 50 mm Magerbeton

FassadenschnittC | M 1:25
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-

Blick vom Bewohnergarten | Ostfassade
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MATERIALKONZEPT

Das Tragwerk des ,Efeuhauses” besteht vorwiegend aus Brettsperrholzplatten.
Diese kommen in Wand- und Deckenkonstruktionen zum Einsatz und ermégli-
chen einen hohen Vorfertigungsgrad sowie eine schnelle Montage.

In den Kiichen und dem gemeinschaftlichen Wohnzimmer wird die Holzkons-
truktion von Wand und Decke sichtbar belassen und somit visuell und physisch
erlebbar.

Im Gegensatz dazu sind die Wande der Wohneinheiten mit Gipskartonplat-
ten verkleidet. Sie schaffen einen ,neutralen” Untergrund fir die individuelle
Gestaltung der Bewohner. Das Brettsperrholz der Deckenkonstruktion bleibt
unverkleidet und schafft in Verbindung mit dem Fassadenelement und dem
Fulboden aus Holz einen Kontrast zu den weilen Wanden.

Die AuRenfassade des Gebdudes ist in Fichtenholzlatten gekleidet. Davor
spannt eine weitere Schicht aus geschoRweise gespannten Hanfseilen ein
Stlick privaten Freiraum auf. Die Bepflanzung belebt die Fassade und macht das
Wohnen ,mitten im Griinen” moglich.
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PROJEKT 4 ENTWURF PROJEKT 2: MEHRGENERATIONENWOHNEN

HOFHAUSER
MEHRGENERATIONENWOHNEN

Die Hofhéuser richten sich an Senioren, die keine Betreuung benétigen, aber
auf Basis der Nachbarschaftshilfe in einer Siedlung mit Gleichgesinnten unter-
schiedlicher Generationen leben mochten.

Zwei Hofhaustypen formen durch Ineinanderstecken ein rdumliches Geflecht
mit unterschiedlich bespielten Freiflichen. Der gemeinschaftliche Auenraum
wird zur Kommunikationslandschaft, in die die privaten Rickzugsorte einge-
bettet sind. Auch Kleinfamilien oder Alleinerziehenden bieten die 21 Hauser
eine Wohnalternative in Zentrumsnéhe.

Die Hofh&user zeichnen sich besonders durch die Beziehung Innenraum -
Aulenraum aus und gewdhren den Bewohnern Grinraum in unterschiedlichen
Varianten. Eine Buchhandlung am Kopf des Areals schirmt die Wohnanalge
vom Strallenraum ab und figt sich in die bestehende Bebauung entlang der

StraRe ein.
©  Bewohner () Wohneinheit g Wohneinheit zugehérig e Bad
2
@  Betreuer O Haushalt S Haushalt zugehérig G Kiiche .
(o]
-------- mobil O Gemeinschaftsbereich L v Gemeinschaftsbereich zugehérig —— direkter Zugang Lageplan | M 1:5000
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DESIGNPROZESS

1-HOF-HAUS
1. Hof durch Subtraktion

Ausgehend von einem quaderférmigen Volu-
men wird der private Freiraum ausgeschnitten:
ein Hofhaus in L-Form entsteht.

Die Aneinanderreihung mehrerer Hauser wirft
die Frage der Fassadenflucht auf.

2. Positionierung & Definition Volumen

Das Versetzen der Hauser erzeugt eine Rhyth-
misierung der Fassadenflucht.

Jedes Haus wird durch ein straenseitig plat-
ziertes Volumen erganzt.

Das endgtiltige Gebdudevolumen wird durch
das Falten der Dachlandschaft definiert.

3-HOF-HAUS
1. Hof durch Addition

Ein langlicher Baukérper wird in drei Teile
gegliedert. Jedem Teil wird ein Hof angefugt,
wobei auf eine unterschiedliche Ausrichtung
der Hofe geachtet wird.

2. Adaption & Definition Volumen

Einer der drei Héfe wird zum Innenhof.
Durch Adaption des Gebdudevolumens wird
das Ineinanderstecken mehrerer Hauser
moglich.

Das endgtiltige Gebdudevolumen wird durch
das Falten der Dachlandschaft defniert.

4 ENTWURF
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3. Kombination Hofhaustypen

Die Typen 1-Hof-Haus und 3-Hof-Haus wer-
den ineinandergesteckt und gruppenweise auf
dem abfallenden Grundstiick platziert.
Aufgrund der stadtebaulichen Situation wird
an der Strafe eine 6ffentliche Nutzung in Form
einer Buchhandlung vorgesehen.

4. ErschlieBung & AuBenraum

Die rdumliche Anordnung der Hausergrup-
pen erzeugt ein Netz aus Wegen und Platzen
unterschiedlicher GroRen und Qualitaten.

Nur ein Weg ist fiir Autos befahrbar, alle
anderen Bewegungsflachen sind ausschlieBlich
FuRgéngern vorbehalten.
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ZONIERUNG
1 Buchhandlung
2 Car-Sharing D Zugang Grundstiick D offentlich | Bewegungsfliche
3 Begegnungszone: Zufahrt fir Anrainer ' chafilich
4 autofreie ErschlieBungsfliche » Eingang gemeinschaftlich | wege & Vegetation
. offentlich . gemeinschaftlich | Platz
3
2 semiprivat E semiprivat | Eingang
c ﬂ)
Gelidndeplan Erdgescho | M 1:500 E privat E privat | Hof
O 5 10 1 20
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Begegnungszone | Vor- und Riickspriinge definieren den Auenraum

MEHRGENERATIONENWOHNEN
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EINHEITEN
13 x
FLACHE

\% Vorraum
K Kiche
W Wohnen
G Gang

B Bad

S Schlafen
E Eingang
F Flexraum
H Hof

6.80 m2
11.30 m2
8.20 m2
4.20 m2
5.40 m2

20.30 m2

56.20 m2

6.50 m2
7.30 m2
34.80 m2

4 ENTWURF

1-HOF-HAUS
SZENARIOS
o 2 o Q| o
G & W
F F F
E <« E <« E <«
W K Vv K V K Vv
G B G B G B
H H H W
S W
Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3
Paar 1 Bewohner Bewohner + 1

Das 1-Hof-Haus bietet Platz fiir 1-2 Bewohner.

Alle Aufenthaltsrdume des L-formigen Baukérpers sind zum
Hof hin orientiert. Die Grundrissgestaltung erlaubt eine
flexible Nutzung des Hauses: Je nach Bewohnerszenario
kénnen Wohn- und Schlafraum getauscht bzw. anderwertig
genutzt werden. Der Bezug zum privaten Griinraum bleibt

in jedem Fall erhalten.

Weiters besteht die Mdglichkeit die beiden Hauptwohnrau-
me durch den Einbau von Zwischenwénden nocheinmal in
kleinere Einheiten zu unterteilen. Auf zukinftige Verdande-
rungen in der HaushaltsgroRe und -organisation wird somit
Ricksicht genommen.

Das Konzept der Nutzungsflexibilitat setzt sich in der Gestal-
tung der Fassadenoffnungen fort. Diese sind so gesetzt, dass
unterschiedliche Arten der Grundrissorganisation moglich
sind. Waéhrend sich das Hofhaus nach au8en eher verschlos-
sen verhalt, vermittelt der vorgelagerte Flexraum zwischen
privater und gemeinschaftlicher Flache. Er erméglicht alter-
native Nutzungen an der Schwelle zum gemeinschaftlichen
AuRenraum.
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Szenario 3 Szenario 2
— I —
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5.20 e g 5.20 |
K Variante
D £ Die tragende Konstruktion der Hofhauser besteht aus finflagigen Brettsperr-
E F holzelementen. Die Dachplatten und Wandscheiben sind in Sichtholzqualitat
L ~ SO SRV ‘ : LI E — E < ausgefiihrt und machen das Tragwerk im Innenraum erlebbar. Auch fiir die
| WKV Zwischenwande kommen Brettsperrholzelemente zum Einsatz.
B L cl G B Im Sanitdrbereich werden diese jedoch aufgrund der Feuchteeinwirkung und
F1.ooﬁt {—1.504%220*{ o | H Installationsfihrung mit einer Vorsatzschale aus Gipskarton versehen.
p 455 r 4 3.90 1 ] S . . . .
(E%@ Durch einen Fichtenparkettboden wird das Materialkonzept des Innenraums
Szenario 1 fortgefihrt.
Grundriss | M 1:100 Grundrisse | M 1:250
O L 7 13 Q) 5 10
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EINHEITEN

8 x

FLACHE

v Vorraum
K Kiche
W Wohnen
G Gang

B Bad

S Schlafen
E Eingang
H1  Hof 1

H2  Hof2
H3  Hof3

7.10 m2
7.00 m2
17.30 m2
8.40 m2
5.40 m2
18.70 m2

63.90 m2

11.80 m2
4.30 m2
18.70 m2
11.00 m2

4 ENTWURF

3-HOF-HAUS

SZENARIOS

o

G

@
]

»E Vv H“‘

>

(34
(15}

G G G
B K B K B K
wW W
H2 W H2 H2
Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3
Paar Bewohner +1 Familie

Das 3-Hof-Haus bietet Platz fiir 2-3 Bewohner.

Jedem Aufenthaltsraum des Hauses ist ein eigener Hof
zugeordnet. Drei Héfe, die in unterschiedliche Richtungen
orientiert sind, schaffen in jedem Wohnraum eine Verbin-
dung zum AuBenraum. Hof 1 (H1) erméglicht den Blick

ins private Griin bereits beim Eintritt ins Haus. Er versorgt
Kiche und Gang mit Tageslicht und ermdglicht die natiirli-
che Beliiftung beider Bereiche. Hof 2 (H2) und Hof 3 (H3)
erlauben aufgrund ihrer Dimensionierung unterschiedlich-
ste Nutzungen: ob mit Gppiger Vegetation und GemUsebeet
oder grolRer Terrasse fur Feiern mit Freunden und Familie.
Im Tagesverlauf findet ein Wechselspiel aus Licht und Schat-
ten in den Hofen statt, wodurch unterschiedliche Atmospha-
ren, je nach Tages- und Jahreszeit erzeugt werden.

Die Szenarien zeigen unterschiedliche Méglichkeiten in der
Organisation der Raume. Schlaf- und Wohnraum kénnen,
wie auch im 1-Hof-Haus, getauscht werden. Der an Hof 2
(H2) angeschlossene Wohnraum kann in zwei kleinere
Riume unterteilt werden und schafft somit einen zweiten,
abgetrennten Schlafbereich.
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Platzsituation | Ansicht 3-Hof-Haus
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PROJEKT 2: MEHRGENERATIONENWOHNEN

MATERIALKONZEPT

Die duBere Erscheinung der Hofh&user wird von dem Spiel unterschiedlich
breiter Fassadenlatten geprigt. Gehobelte Fichtenbretter werden bei beiden
Hofhaustypen als Fassadenmaterial eingesetzt und machen das Konzept des
,Holzhauses” auch nach auRen hin sichtbar.

Hofmauern aus Sichtbeton bilden geschitzte, vom gemeinschaftlichen AuRen-
raum uneinsichtige Freiflachen. Die kleingliedrige vertikale Strukturierung der
Betonoberfliche nimmt der Mauer die Strenge und stellt eine Verbindung zur
vertikalen Fassadengestaltung her.

Beim Dachaufbau bildet Holz ebenfalls die dulerste und innerste Schicht. An-
fallendes Regenwasser wird tber ein Trapezblech, das unter der Dachlattung
liegt, abgeleitet. Die Regenrinne verlduft hinter der Fassadenebene und ist von
auBen nicht sichtbar.
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PROJEKT

@ Bewohner
@  Betreuer
-------- mobil

4 ENTWURF

DUOHAUS
BETREUBARES WOHNEN

Das Duohaus trigt seinen Namen aufgrund des rdumlichen Zusammenspiels
von privatem Wohnraum einer- und gemeinschaftlichen Flachen andererseits.
Die Bewohner leben selbststandig in ihren Apartments, kénnen aber durch
mobile Dienste individuell betreut werden.

Auf zwei GeschoRen werden jeweils zwei verschiedene Wohnungstypen
angeboten, die sich in GroBe und Organisation voneinander unterscheiden. Sie
bieten Platz fir insgesamt 18 Bewohner.

Auf beiden GeschoRen schaffen unterschiedlich groRe Gemeinschaftszonen
die Méglichkeit mit anderen Bewohnern in Kontakt zu treten. Die gemein-
schaftlichen Bereiche stellen unterschiedlich groRe raumliche Erweiterungen
der ErschlieBungszone dar. Zuféllige Begegnungen und spontane Gesprache
am Weg in die Wohnung werden dadurch méglich.

() Wohneinheit g Wohneinheit zugehérig e Bad
2
O Haushalt S Haushalt zugehérig G Kiche
[0
O Gemeinschaftsbereich [T Gemeinschaftsbereich zugehérig — direkter Zugang
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PROJEKT

DESIGNPROZESS

1. Wegenetz

Ein neuer FuBweg fihrt Gber das Grundstick
und verbindet die angrenzende Strale mit
dem neuen Spazierweg, der Achse ,Wohnen-
Zentrum”.

@

2. Wohnungen

0

Zwei unterschiedlich groBe Wohnungstypen
werden entwickelt:

Typ A: 1 Bewohner
Typ B: 2 Bewohner

Jeweils zwei gleiche Wohnungstypen werden
gestapelt und aneinandergereiht.

Die Wohnungen sind mit Blick auf das benach-
barte Feld ausgerichtet.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBungszone umfasst, gleich einer
Spange, das ,Wohn-Volumen”.

Die entgegengesetzte Ausrichtung privater
und gemeinschaftlicher Flachen unterstreicht
die Trennung der beiden Funktionsbereiche.

4 ENTWURF
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4, Privater Freiraum

Die privaten Balkone und Terrassen werden
aus den einzelnen Wohnungen herausge-
schnitten. Dadurch werden geschitzte, von
anderen Bewohnern uneinsehbare Freiflachen
geschaffen.

5. Eingangsnischen

Jeweils zwei Wohnungen teilen sich eine ge-
meinsame Eingangsnische. Diese markiert die
Wohnungseinginge und stellt den Ubergang
vom gemeinschaftlichen ErschlieBungs- zum
privaten Wohnbereich dar.

Sie bieten Platz fiir individuelle und gemeinsa-
me Gestaltung und erméglichen Aktivitaten im
kleinen Kreis.

6. Gemeinschaftskuben & Dachlandschaft

Zwei unterschiedlich groBe Volumen werden
an die ErschlieBungszone angeheftet. Sie bein-
halten Gemeinschaftsflachen unterschiedlicher
GroRRen und Qualitaten.

Die freigestellte Lage erméglicht Ausblicke

in unterschiedliche Richtungen. Gemeinsam
mit der bestehenden Vegetation entlang der
Grundstiicksgrenze gliedern die Kuben den
gemeinschaftlichen AuBenraum in geschitzte
und offene Bereiche.

An der Dachflache lassen sich die verschie-
denen Funktionsbereiche durch unterschiedli-
che Raumhohen ablesen. Die Ausrichtung

der Wohnungen wird durch das Neigen der
Dachflache betont.
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PROJEKT

1 ErschlieRungskern

2 Gemeinschaftsbereich
3 Abstellraum

4 Eingang Obergeschol’
5 Waschkiiche

4 ENTWURF PROJEKT 3: BETREUBARES WOHNEN
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PROJEKT

EINHEITEN
6 x

FLACHEN

\% Vorraum

B Bad

K+W Wohnkiiche
S Schlafen

E Eingang

F Freiraum
(EG) Terrasse
Garten
(oG) Balkon

6.90 m2
4.80 m2
17.60 m2

14.00 m2

43.30 m2

11.70 m2

10.70 m2

24.00 m2
8.60 m2

4 ENTWURF

WOHNTYP A
SZENARIOS
» V IB » V —B
K S K S
Q + Q +
G W G W
Szenario 1 Szenario 2

Zugang Bad tiber Schlafraum Zugang Bad tiber Vorraum

Wohntyp A bietet Platz fiir 1 Bewohner.

Die Wohnung besteht aus Vorraum, Wohnkdiche, Schlaf-
bereich und Bad. Die Wohnungen im Erdgeschof verfiigen
Gber einen kleinen Garten mit Terrasse, wahrend im Ober-
geschol? Balkone den Wohnraum nach aullen erweitern.

Wohn- und Schlafraum sind voneinander getrennt und so
angeordnet, dass von beiden Bereichen der Zugang zur
Terrasse bzw. zum Balkon méglich ist. Die groRziigige
Fixverglasung in der Wohnkiche gibt den Blick auf das
benachbarte Feld frei und sorgt fiir ausreichend Tageslicht

im Innenraum.

Die zwei Szenarien zeigen unterschiedliche Varianten in der
Raumorganisation. Bautrager und Bewohner kénnen vor
Baubeginn je Wohnung individuell entscheiden, ob der Sa-
nitarbereich vom Vorraum oder Schlafzimmer aus begangen

werden soll.
Die Balkone sind so dimensioniert, dass geniigend Platz fir

personliche Gestaltung sowie die Nutzung durch mindes-

tens zwei Personen gewahrleistet ist.

120

PROJEKT 3: BETREUBARES WOHNEN

3.15

) <

2.35

B
]

’
#

O
L]

O O : : ’! \\ H
00 D b
—~ : ] ——— — -
— :
= Ve 205
= & i
______ﬂ\ : %
' v B
} 3.15 Hh 4.40 } g |
K s
[e] +
(_% W
WohntypA | M 1:100 €©) Szenario 1
A | < L
g
T
@ D
1] \ T !_|
' H » V_3B
== K s
[e] +
(QD w
Grundrissvariante | M 1:250 Szenario 2

© Lr— 5

121



PROJEKT 4 ENTWURF
WOHNTYP B
EINHEITEN SZENARIOS
6 x
B V 4
|
« S K+W
o 9
Gl
Szenario 1

Zugang Bad tber Schlafraum

B—-V «

o 2 .
Gl
Szenario 2

Zugang Bad tber Vorraum

FLACHE
B V
K+W
S
F
\% Vorraum 5.40 m2
B Bad 4.80 m2
K+W Wohnkiiche 20.80 m2
S Schlafen 17.50 m2
48.50 m2
E Eingang 11.70 m2
F Freiraum
(EG) Terrasse 15.40 m2
Garten 30.30 m2
(oG) Balkon 13.10 m2

Wohntyp B bietet Platz fiir 2 Bewohner.

Wie Wohntyp A besteht auch diese Wohnung aus Vorraum,
Wohnkiiche, Schlafbereich und Bad. Die Wohnungen
unterscheiden sich allerdings in GréRe und Organisation. In
diesem Apartment befindet sich die Wohnkiiche mit grof3-
flachiger Verglasung an der Langsseite der Terrasse bzw.

des Balkons. Der Schlafbereich ist quer dazu angeordnet
und erméglicht ebenfalls den Ausgang bzw. Ausblick auf die
private Freiflache.

Die beiden Szenarien zeigen sowohl Unterschiede in der
Raumorganisation als auch in der Méblierung. Wie in
Wohnung A kann auch hier die Lage der Badezimmertr
frei gewahlt werden. Die Einrichtung der Wohnung erfolgt
durch die Bewohner.

Die tragende Konstruktion aus Brettsperrholzelementen
wird in beiden Wohntypen im Innenraum sichtbar belassen.
Badezimmer- und Vorraumwande sind als nichttragende
Innenwande mit erhéhten Schallschutzanforderungen

ausgefihrt.
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PROJEKT 4 ENTWURF PROJEKT 3: BETREUBARES WOHNEN

Das Schaubild zeigt die raumliche Situation zwischen den beiden ,Gemein-
schaftskuben”. Blickbeziehungen zwischen beiden GeschoRen werden Gber
den gemeinschaftlichen AuBenraum hinweg maglich.

Die groRflachigen Verglasungen vor den Eingangsnischen der Wohnungen

geben den Blick ins Grine frei.

Die Holzstltzen entlang der gemeinschaftlichen Terrasse im Erdgeschol$ iber-
nehmen statische Funktionen und bilden eine raumliche sowie visuelle Barriere

zum angrenzenden Spazierweg.

Gemeinschaftlicher Innen- und AuBenraum | Sid-Ostfassade
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Ansicht Nord-Westfassade

|
s

4 ENTWURF

il

130

T

I

| il

|
i
I ‘ (TS

PROJEKT 3: BETREUBARES WOHNEN

MATERIALKONZEPT

Durch die alternierende Folge von Wohntyp A und Wohntyp B wird der Bau-
korper sowohl horizontal als auch vertikal gegliedert. Bei genauerem Hinsehen
lasst sich erkennen, dass die Fassadenlattung aus Fichtenholz zwischen den
Wohntypen variiert. Wahrend die 2-Personen-Apartments in eine Hille aus
unterschiedlich breiten, liegenden Brettern gekleidet sind, werden fir die
1-Personen-Apartments liegende und stehende Bretter unterschiedlicher
Abmessungen verwendet. Die subtile Variation in der Fassade soll die Identifi-
kation der Bewohner mit ihrer Wohnung starken.

Die gemeinschaftlichen Zonen werden durch breitere Fassadenlatten mit Beto-
nung der horizontalen St6Re ebenfalls von aulen ablesbar.

Als Absturzsicherung am Balkon wird ein schwarz lackiertes Streckmetall-
gitter eingesetzt. Dieses ermdglicht aufgrund seiner hohen Transparenz den
Ausblick ins Freie sowohl im Sitzen als auch Liegen. Der horizontale Gelander-
abschluss wird durch ein massives, 40 cm tiefes Holzbrett gebildet, das im Ge-
gensatz zum feingliedrigen Streckmetall, Widerstandsfahigkeit und Sicherheit
vermittelt.
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PROJEKT

4 ENTWURF

LESY

GENERATIONENHOF
OFFENTLICHER TREFFPUNKT

4

Der Generationenhof kommuniziert nicht nur aus rdumlicher Sicht zwischen

Wohngebiet und Orstzentrum, sondern stellt auch auf sozialer Ebene eine
Verbindung her. Mit Café, Fitnessraum und Bibliothek soll ein Freizeitangebot
geschaffen werden, das die Interessen unterschiedlicher Generationen in ei-
nem Gebdude vereint. Alle Funktionen richten sich gleichermaRen an Jung und
Alt, wodurch die Begegnung unterschiedlicher Altersgruppen erméglicht, aber
nicht erzwungen werden soll.

Die Definition des Gebdudevolumens erfolgte in Anlehnung an die benach-
barten 6ffentlichen Bauten entlang der Stral3e. Diese weisen in vielen Féllen
einen parallel zur Strale liegenden Baukérper auf, an dessen Riickseite spatere
Anbauten unterschiedlich grofRe Hofe und Lichtschachte entstehen lieBen. Der
Generationenhof nimmt diese Charakteristik auf und interpretiert sie - in Form
eines klar strukturierten Geb&dudevolumens - neu.
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PROJEKT

DESIGNPROZESS

1. Ausgangslage: FuBweg

Die Hauptaufgabe besteht darin, einen
offentlichen Treffpunkt zu schaffen, der
Anziehungspunkt fiir unterschiedliche Al-
tersgruppen ist und gleichzeitig die fuBl3u-
fige Verbindung zwischen Wohngebiet und
Ortszentrum sicherstellt.

2. Grundstiicksgliederung

Im ersten Schritt wird das Grundstuck in drei
Teile gegliedert: einen Vorplatz, der die
6ffentliche Nutzung des Gebédudes ankiindigt,
einen zentralen Bereich, an dem das Gebdude
errichtet werden soll und einen 6ffentlichen
Park im nérdlichen Teil des Grundstickes.

3. Ausschnitt Innenhof

Im Kern des Gebéudes soll ein geschitzter,
von der StralBe abgeschirmter AuRenraum
entstehen. Dafiir wird ein Innenhof aus dem
Volumen ausgeschnitten. Die Form entspricht
zwei rechteckigen Platzen, die miteinander
verbunden sind.

4 ENTWURF

PROJEKT 4: OFFENTLICHER TREFFPUNKT

4. Durchwegung

Um den FuRweg iiber das Grunstiick weiter-
fihren zu kénnen, werden zusatzlich Volumen
aus dem Baukorper geschnitten.

An den beiden Schmalseiten des Baukorpers
werden Uberdachte AuBenbereiche geschaf-
fen, die den Zugang zum Hof markieren.

5. Kontext Dachlandschaft

Durch das Falten des Daches fiigt sich das
Gebéude in die von Sattelddchern gepragte
Dachlandschaft ein.

Weiters werden durch die Dachlandschaft
die unterschiedlichen Funktionsbereiche im
Gebiudeinneren betont.

6.Innen & AuBen

Das Thema ,Innen und AuBen” wird mit der
Wahl des Fassadenmaterials verstarkt.

An der AuRenfassade kommen Faserzement-
platten zum Einsatz, wahrend im Innenhof
Holz dominiert.
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Fitnessraum

Getrankebar

Empfang Fitness

Umkleide & Duschen

Eingang Bibliothek

Eingang Bibliothek & Ausstellung
Café

Kiche

0 N O W=

Erdgescho | M 1:250
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ZONIERUNG

D Zugang Hof
[> Eingang
Fitness
Café
Bibliothek

ErschlieBung
Bibliothek
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gedeckter AuRenraum
Ubergang

Innenhof

1 Terrasse Café
2 Relax-Zone

Park
StraRe
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a2 308

AnsichtOst | M 1:250

MATERIALKONZEPT ,AUSSEN"

Der Generationenhof nimmt in Hohe und Fassadengestaltung Ricksicht auf

die bestehende Bebauung. Die weiRen Faserzementplatten an der AuRenfas-

sade werden so verlegt, dass - in Anlehnung an die Nachbargebdude - eine

Betonung der Horizontalitét erfolgt. Die Offnungen in der straRenseitigen

Sidfassade nehmen Bezug auf die regelmaflige Anordnung der Lochfenster

der angrenzenden Bauten. Alle anderen Offnungen sitzen scheinbar zuféllig in

= %

AnsichtOst | M 1:250

der Fassade, nehmen jedoch stets Ricksicht auf die dahinterliegende Nutzung.
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MATERIALKONZEPT ,INNEN”"

Die Fassade des Innenhofes wird im Kontrast zur AuRenfassade gestaltet, um
unterschiedliche Atmosphéarenim ,Inneren” und +AuReren” des Gebiudes zu
erzeugen. Der Innenhof als raumlich definierter, 6ffentlicher Freiraum schafft
einen geschitzten Rahmen fir gemeinschaftliche Aktivitaten.

Die unterschiedlichen Funktionsbereiche des Generationenhofes, die an
kleine, aneinandergereihte ,Hauser” erinnern, werden abwechselnd mit einer
horizontalen und vertikalen Fichtenholzverkleidung versehen.
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RESUME

Die Masterarbeit Trilogie Lambach stellt einen Beitrag zur aktuellen Frage der
Wohnversorgung élterer Menschen dar.

Wie die unterschiedlichen Bedirfnisse dlterer Menschen und die darauf auf-
bauenden Wohnkonzepte zeigen, wird es fiir die Wohnversorgung (zukiinfti-
ger) alterer Generationen nicht eine pauschal anzuwendende Lésung geben.
Die Antwort liegt viel eher in der Erarbeitung vieler unterschiedlicher, lokal
entwickelter Konzepte. Somit wird nicht eine bestimmte Wohnform, sondern
nur ein breites, durchmischtes Angebot auf die individuellen Wohnbediirfnisse
dlterer Menschen eingehen kdnnen.

An dieser Stelle setzt das Projekt Trilogie Lambach. Indivduelles Wohnen im
Alter an und versucht, Individualitdt auf verschiedenen Ebenen anzubieten.
Dies beginnt bei der Wahl einer geeigneten Wohnform, die in erster Linie vom
Betreuungsbedarf und vom Verhéltnis privater zu gemeinschaftlich genutz-
ter Flachen bestimmt wird. Auch die Wohntypen bieten die Méglichkeit, auf

individuelle Praferenzen hinsichtlich GrofRe und Raumorganisation einzugehen.

Flexibilitdt in Nutzung und Méblierung erméglichen personliche Gestaltung
innerhalb des Wohnraums und bieten damit weitere Individualisierungspoten-

ziale.

Wichtige Voraussetzung fir den Erhalt sozialer Beziehungen und das Wahr-
nehmen unterschiedlicher Interessen, ist die Mdglichkeit Aktivitdten auRerhalb
der Wohnung auszufihren. Der Zugang zur értlichen Infrastruktur und zu
6ffentlichen Einrichtungen ist somit essenziell fir die Teilhabe am gesellschaft-
lichen Leben. Je eingeschrankter der Aktionsradius einer Person ist, desto
wichtiger werden die Lage der Wohnung und die rdumlichen Qualititen des
Wohnumfelds. Diese Anforderungen werden im Entwurf durch den zentralen
Standort und die soziale sowie raumliche Einbindung in die Gemeinde erfillt.

Dieim hoheren Alter zunehmenden kérperlichen Einschrankungen fihren
dazu, dass sich der Lebensmittelpunkt immer mehr in die eigene Wohnung
verlagert. Der private Wohnraum gewinnt dadurch zusatzlich an Bedeutung
und hat wesentlichen Einfluss auf die Lebensqualitdt der Bewohner. Diese
Aspekte werden im Entwurf unter anderem durch die Schaffung von privatem
Freiraum in unterschiedlichen Auspragungen — wie begriinte Balkone oder
individuell gestaltbaren Hofen - bericksichtigt.

148

Wie die Recherechen im Zusammenhang mit der Masterarbeit zeigen, ver-
bleibt ein Grof3teil der dlteren Menschen in der vertrauten Wohnung, auch
wenn diese nicht mehr den verdnderten Bedirfnissen entspricht. Ein Umzug
wird in vielen Féllen nicht in Erwdgung gezogen, da dieser mit dem Verlassen
der gewohnten Umgebung verbunden ist. Im Entwurf wird daher das Konzept
verfolgt, einen Wechsel zwischen unterschiedlichen Wohnformen durch die
raumliche Nahe der Gebéude zu einander zu erleichtern und damit den Ver-
bleib im vertrauten Umfeld zu erméglichen.

Die Auseinandersetzung mt dem Thema Wohnen im Alter zeigt, dass die
Bedeutung des Wohnraums mit zunehmendem Alter steigt. Die Rolle der
Architektur wird in diesem Zusammenhang besonders deutlich. Sie trigt Ver-
antwortung fir die Wohnqualitat und liefert damit einen wichtigen Beitrag zur

Lebensqualitét dlterer Menschen.

149



150 151



152

LITERATURVERZEICHNIS

ARGE der Alten- und Pflegeheime Oberdsterreichs 2008:
Arbeitsgemeinschaft der Alten- und Pflegeheime Oberésterreichs (2008): ,Alten- und Pflegeheime in Oberésterreich”. URL: http: //www.land-obero-
esterreich.gv.at/files/publikationen/So_altenpflegeheime.pdf [Stand: 23. August 2016].

BMASK 2009:

Osterreichisches Bundesministerium fiir Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz (2009): ,Hochaltrigkeit in Osterreich. Eine Bestandsaufnahme”. URL:
https://www.sozialministerium.at/cms/site/attachments/8/5/7/CH2233 /CMS1218112881779 /hochaltrigen_kleine_datei.pdf

[Stand: 20. August 2016].

BMASK 2013:

Osterreichisches Bundesministerium fir Arbeit, Soziales und Konsumentenschutz (2013): ,Altern und Zukunft. Bundesplan fiir Seniorinnen und Senio-
ren”. URL: https: //www.sozialministerium.at/cms/site/attachments/7/0/7 /CH3434 /CMS1451919205078 /soziale-themen_seniorinnen_bundes-
seniorinnenplan_gesamt.pdf[Stand: 20. Juli 2016].

BMVBS 2011:

Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (2011): ,Wohnen im Alter. Marktprozesse und wohnungspolitischer Handlungs-
bedarf”. URL: http://www.bbsr.bund.de/BBSR /DE/Veroeffentlichungen /BMVBS /Forschungen/2011/Heft147_DL.pdf;jsessionid=16A94224BD8
4F59C56232B82633F8FCA.live21303?__ blob=publicationFile&v=2 [Stand: 20. Juli 2016].

Bundeskanzleramt Osterreich 2016:
Bundeskanzleramt Osterreich (2016): ,Betreutes Wohnen”. URL: https: //www.help.gv.at/Portal.Node /hlpd/public/content/286 / Seite.2860004.
html [Stand: 17.Oktober 2016].

Deutscher Verein fiir 6ffentliche und private Fiirsorge 2012:
Deutscher Verein fiir éffentliche und private Fiirsorge e.V. (2012): ,Wohnen im Alter in Europa. Aktuelle Entwicklungen und Herausforderungen”. URL:
http://www.beobachtungsstelle-gesellschaftspolitik.de/de/news-archiv/news-archiv-single.html?tx_ttnews%5Btt_news%5D=151&cHash=7d0044
ddb282450246d7c964357afccO [Stand: 16. Oktober 2016].

Eurostat (1) 2015:
Eurostat (2015): ,People in the EU. statistics on an ageing society”. URL: http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained /index.php/People_in_the_
EU_%E2%80%93 _statistics_on_an_ageing_society#The_elderly_living_alone [Stand: 8. Oktober 2016].

Eurostat (2) 2015:
Eurostat (2015): ,People in the EU. statistics on household and family structures”. URL: http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained /index.php/
People_in_the_EU_%E2%80%93_statistics_on_household_and_family_structures#Single-person_households:_growing_old [Stand: 20. Juli 2016].

Gemeinde Lambach (1):
Gemeinde Lambach. URL: http: //www.lambach.ooe.gv.at/Unser_Lambach/Wissenswertes/Zahlen_und_Fakten [Stand: 10. Oktober 2016].

Gemeinde Lambach (2):
Gemeinde Lambach. URL: http: //www.lambach.ooe.gv.at/Unser_Lambach/Was_gibt_es_in_Lambach_[Stand: 8. Oktober 2016].

Gemeinde Lambach (3):
Gemeinde Lambach. URL: http://www.lambach.ooe.gv.at/Unser_Lambach/Schule_und_Bildung/Allgemeine_Information [Stand: 8. Oktober 2016].

11BW 2013:

Institut fir Immobilien, Bauen und Wohnen GmbH, Wien (2013): ,Gemeinnitziges Wohnen im Alter. Volkswirtschaftliche Analyse unterschiedlicher
Wohn- und Betreuungsformen”. URL: http://iibw.at/documents/2013%201I1BW.%20Betreutes%20Wohnen%20(20130309).pdf

[Stand: 17. Oktober 2016].

11k 2008:

Ik, Friedrich (2008): Die geschichtliche Entwicklung der Gesundheits-, Fiirsorge- und Sozialeinrichtungen in Lambach mit Einbeziehung von ge-
schichtlichen Ereignissen. Projektarbeit im Rahmen des Ausbildungslehrganges ,Heimatforscher” an der Akademie der Volkskultur Landesverband OO.
Volksbildungswerk.

153



Land Oberdsterreich (1) 2015:

Amt der oberésterreichischen Landesregierung, Abteilung Statistik (2015): ,Bevélkerungsprognose 2015. Teil 1-Bundesland Oberésterreich”. URL:
https://www.land-oberoesterreich.gv.at/Mediendateien /Formulare/DokumenteAbt_Stat/InfoStat_Bevoelkerungsprognose_2015_Teil1_OOE.pdf
[Stand: 17. August 2016].

Land Oberdsterreich (2) 2016:

Amt der oberdsterreichischen Landesregierung, Abteilung Statistik (2016): ,Bevélkerungsprognose 2015. Teil 3-Gemeinden Oberésterreichs”. URL:
https: //www.land-oberoesterreich.gv.at/Mediendateien /Formulare/DokumenteAbt_Stat/InfoStat_Bevoelkerungsprognose_2015_Teil1_OOE.pdf
[Stand: 17. August 2016].

Land Oberdsterreich (3):
Land Oberésterreich: ,Betreubares Wohnen (barrierefreies Wohnen im Alter)”. URL: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/18783.htm
[Stand: 21. August 2016].

Land Oberdsterreich (4) 2006:
Land Oberésterreich (2006): ,Betreubares Wohnen. Hohe Lebensqualitat durch Selbststéndigkeit und Sicherheit”. URL: http: //www.wimtec.com/
upload/santec/downloads/de/Broschuere2.pdf [Stand: 16. August 2016].

Land Oberdsterreich (5):
Land Oberésterreich: URL: http://www.land-oberoesterreich.gv.at/files/statistik /gesellschaftundsoziales /eckdaten /eckdaten_41811.pdf
[Stand: 8. Oktober 2016].

Lint 2014:
Lint, Regina (2014): ,Wohn- und Lebensbedingungen im Alter dargestellt aus der Sicht der Best Agers”. Master-Thesis am Zentrum fiir Management im
Gesundheitswesen der Donau-Universitdt Krems.

Marktgemeinde Lambach 2006:
Marktgemeinde Lambach (2006): Lambach. 950 Jahre Stift. 640 Jahre Markt. Lambach.

Maurer-Kollenz 2015:
Maurer-Kollenz, Manuela (2015): ,Betreutes und betreubares Wohnen - Welche Wohnraume brauchen altere Menschen?”. URL: http: //www.recht-
ambau.at/Artikel /Betreutes-und-betreubares-Wohnen-Welche-Wohnr%C3%A4ume-brauchen-%C3%A4Itere-Menschen [Stand: 8.Oktober 2016].

Offentliches Gesundheitsportal Osterreichs (1) 2015:
Offentliches Gesundheitsportal Osterreichs (2015): ,Senioren- und Pflegeheime”. URL: https: //www.gesundheit.gv.at/Portal.Node/ghp/public/con-
tent/seniorenheime.html [Stand: 2. August 2016].

Offentliches Gesundheitsportal Osterreichs (2) 2015:
Offentliches Gesundheitsportal Osterreichs (2015): ,Wohngemeinschaften”. URL: https: //www.gesundheit.gv.at/Portal.Node/ghp/public/content/
wohngemeinschaften.html [Stand: 21. August 2016].

Offentliches Gesundheitsportal Osterreichs (3) 2015:
Offentliches Gesundheitsportal Osterreichs (2015): ,Mehr-Generationen-Wohnen”. URL: https: //www.gesundheit.gv.at/Portal.Node /ghp/public/
content/mehr-generationen-wohnen.html [Stand: 21. August 2016].

OPIA 2015:

Osterreichische Plattform fiir Interdisziplinare Alternsfragen (2015): ,Osterreichische Interdisziplinire Hochaltrigenstudie. Zusammenwirken von Ge-
sundheit, Lebensgestaltung und Betreuung”. URL: http: //www.oepia.at/hochaltrigkeit/wp-content/uploads/2015/05/OEIHS_Endbericht_Endfas-
sung1.pdf [Stand: 16. Oktober 2016].

Osterreichisches Normungsinstitut (1) 2013:
Osterreichisches Normungsinstitut (2013): Barrierefreie Gesundheitseinrichtungen, assistive Wohn- und Arbeitsstétten. Planungsgrundlagen. Wien.

Osterreichisches Normungsinstitut (2) 2013:
Osterreichisches Normungsinstitut (2013): Barrierefreies Bauen. Planungsgrundlagen. Wien.

154

Springer 2016:
Die Aussage basiert auf einem Email vom 20. September 2016 von Prok. Ing. Johann Springer an die Verfasserin.
Prok. Ing. Johann Springer, Abteilungsleiter Wohnbau der Gemeinniitzigen Wohnungs- und SiedlungsgesmBH NEUE HEIMAT Oberésterreich

Statistik Austria 2015:

Statistik Austria (2015): ,Haushaltsprognose 2015. Représentanten von Ein- und Mehrpersonenhaushalten 2011-2060 nach Alter und Geschlecht”.
URL: http: //www.statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/bevoelkerung/demographische_prognosen/haushalts_und_familien-
prognosen/index.html [Stand: 20. Juli 2016].

Vereinte Nationen 2001:
Vereinte Nationen (2001): ,Alterung der Weltbevélkerung. 1950-2050. Zusammenfassung”. URL: http://www.un.org/esa/population/publications/
worldageing19502050/pdf/german_execsum.pdf [Stand: 17. Oktober 2016].

Zirm 2015:
Zirm, Jakob (2015): ,Babyboom wird zum Pensionsproblem”. URL: http://diepresse.com /home/wirtschaft/economist/4666216 /Babyboom-wird-
zum-Pensionsproblem [Stand: 17. August 2016].

EXKURS:

Haus Rossau

Jahr: Wiener Stadt- und Landesarchiv MA 8/ Wienbibliothek MA 9 (2016): ,Stidtische Pensionistenheime”. URL: https: //www.wien.gv.at/wiki/
index.php?title=S5t%C3%A4dtische_Pensionistenheime [Stand: 17. Oktober 2016].

Nutzfliche, Fliche Wohnraum: Grundlage fiir die Angaben sind Bestandsplane des ,Haus Rossau”(2014/2015),

zur Verfigung gestellt von Frau Mag. Christine Lapp, Direktorin des ,Haus Rossau” (25. Janner 2016)

Bewohnerzahl, Wohntypen: Kuratorium Wiener Pensionisten-Wohnhauser (2016): ,Betriebs- und Leistungsbeschreibung”. URL: http://www.
kwp.at/pics/web/haus/RAU/BLB_RAU.PDF [Stand: 17. Oktober 2016].

Foto: https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/5/55/Haus_Rossau_IV.png [Stand: 17. Oktober 2016]
Luftbild: bing.com/maps [Stand: 13. Mai 2016]

Regelgescholplan: eigene Darstellung nach Bestandspldnen des ,Haus Rossau” aus den Jahren 2014 und 2015
Wohnungsgrundriss: eigene Darstellung nach ,Einzelwohnung” http://www.kwp.at/rossau.aspx [Stand: 13. Mai 2016]

Seniorenresidenz am Kurpark

Jahr: Seniorenresidenz Am Kurpark Wien-Oberlaa: ,Wissenswertes iber die Senioren Residenz Am Kurpark”. URL: http: //www.seniorenresiden-
zen.co.at/tl_files/WebsiteContent/srOberlaa/PDFs/SRAK_Wissenswertes.pdf [Stand: 17. Oktober 2016].

Nutzfliche, Bewohnerzahl, Wohntypen: Die Information wurde von Frau Michaela Huber, Hausdame in der Seniorenresidenz am Kurpark,

per Email am 20.Juli 2016 zur Verfiigung gestellt.

Fliche Wohnraum: Seniorenresidenz Am Kurpark Wien-Oberlaa: ,Unsere Apartments”. URL: http: //www.seniorenresidenzen.co.at/am-kurpark-
wien-oberlaa-apartment-typen.html [Stand: 20. Juli 2016].

Foto: http://www.seniorenresidenzen.co.at/tl_files/WebsiteContent/srOberlaa/Fotos_vom_Haus/00_Senioren_Residenz_Am_Kurpark_Wien-
Oberlaa.jpg [Stand: 17. Oktober 2016]

Luftbild: bing.com/maps [Stand: 13. Mai 2016]

RegelgescholRplan: eigene Darstellung nach Planmaterial, zur Verfligung gestellt von Frau Jutta Jankovic, Interessentenberatung Seniorenresidenz am
Kurpark, am 1. August 2016

Wohnungsgrundriss: eigene Darstellung nach http: //www.seniorenresidenzen.co.at/am-kurpark-wien-oberlaa-apartment-typen.html

[Stand: 20.Juli2016].

155



Haus Vogelweide-Laahen

Jahr, Nutzfléche, Bewohnerzahl: Info-Broschiire des Magistrats der Stadt Wels: Lebensqualitit im Alter. Seniorenbetreuung der Stadt Wels.
Wohntypen: Stadt Wels: ,Haus Vogelweide Laahen”. URL: http://www.wels.at/Politik-Service-Verwaltung/Service-A-Z /Haus-Vogelweide-
Laahen.html?:hp=3 [Stand: 20.Juli 2016].

Luftbild: bing.com/maps [Stand: 13. Mai 2016]
RegelgeschoRplan, Wohnungsgrundriss: eigene Darstellung nach Polierpldnen (2008), zur Verfiigung gestellt von Frau Regina Lint, Leiterin Haus
Vogelweide-Laahen, am 19. Februar 2016

Quartier Noitzmihle
Jahr, Nutzfliche, Bewohnerzahl, Wohntypen, Fliche Wohnraum: Grundlage fir die Angaben ist Text- und Planmaterial zum ,Quartier Noitzmihle”,
dasam 1. Marz 2016 vom Architekturbiiro ,Lassota + Partner Architektur GmbH", Wels, zur Verfligung gestellt wurde.

Luftbild: doris.at [Stand: 24. August 2016], Originalbild bearbeitet

RegelgeschoBplan, Wohnungsgrundriss: eigene Darstellung nach Trockenbaupldnen (2014), zur Verfigung gestellt von ,Lassota + Partner Archi-
tektur GmbH”

Schrégansicht, S.38: http: //www.wels.at/Haus-Noitzmuehle-Luftbild.jpg? :w=300&:h=200&:bf=true&r:s=TvT1)Bt4&:hp=3,;57;de

[Stand: 17. Oktober 2016]

Seniorlnnen-WG Grellgasse

Jahr, Nutzfliche, Bewohnerzahl, Wohntypen: Volkshilfe Wien (2016): ,Folder SeniorenWG”. URL: http: //www.volkshilfe-wien.at/Senioren-WG
[Stand: 17. Oktober 2016].

Fliche Wohnraum: Grundlage fiir die Angaben sind Polierpléne der Wohnhausanlage Grellgasse 9/ 1210 Wien aus dem Jahr 2012,

die per Email am 2. Juni 2076 vom Architekturbiiro ,Syntax Architektur”, Klosterneuburg, zur Verfiigung gestellt wurden.

Luftbild: google.at/maps [Stand: 24. August 2016]
RegelgeschoBplan, Wohnungsgrundriss: eigene Darstellung nach Polierplénen (2012) der Wohnhausanlage Grellgasse 9/ 1210 Wien, zur Verfii-

gung gestellt von ,Syntax Architektur”

156

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Alle nicht gekennzeichneten Abbildungen stammen von der Verfasserin.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

01 Altersstrukturverénderung in OO 2000-2050, eigene Darstellung nach Land Oberésterreich (1) 2015: 15

02 Entwicklung der Zahl von ,Jungen Alten” in OO 2000-2050, eigene Darstellung nach Land Oberdsterreich (1) 2015: 24
03 Entwicklung der Zahl von ,Hochbetagten” in OO 2000-2050, eigene Darstellung nach Land Oberésterreich (1) 2015: 25
04 Handlungsfelder auf kommunaler Ebene, eigene Darstellung nach Land Oberésterreich (2) 2016: 27

05 Wohnform, eigene Darstellung auf Basis der Daten von OPIA 2015: 1071

06 Ein-Personenhaushalte, eigene Darstellung auf Basis der Daten von Statistik Austria 2015

07 Wohndauer, eigene Darstellung auf Basis der Daten von OPIA 2015: 102

08 Wohnfliche, eigene Darstellung auf Basis der Daten von IBW 2013: 37

09 Alten- und Pflegeheime in Oberdsterreich 2075, eigene Darstellung nach
Land Oberésterreich (2015): ,Alten- und Pflegeheime 2015”.
zur Verfigung gestellt von Lukas Wenzl MBA, Direktion Soziales und Gesundheit [26. Juli 2016]

10 Betreubares Wohnen in Oberésterreich 20176, eigene Darstellung nach
Land Oberésterreich (2016): ,Betreubares Wohnen 2016”. URL: https: //www.land-oberoesterreich.gv.at/Mediendateien /Formulare /
DokumenteAbt_So/Betreubares_Wohnen_2016.pdf [Stand: 22. August 2016].

11 https://ckirschbaum.files.wordpress.com/2011/02 /menschen-auf-einer-bank.jpg [Stand: 23. Oktober 2016].

12 Bundesland Oberésterreich, eigene Darstellung nach URL: http://kwf.at/wibis/elemente /druck /Karten /Oesterreich /Oesterreich.png
[Stand: 26.Juli 2016]

13 Bezirk Wels-Land, eigene Darstellung nach URL: https: //de.wikipedia.org/wiki/Datei:Karte_A_Ooe_WL.svg [Stand: 17.0ktober 2016]

14 Marktgemeinde Lambach, eigene Darstellung nach URL: https: //de.wikipedia.org/wiki/Bezirk_Wels-Land# /media/File:Lambach_im_
Bezirk_WL.png [Stand: 17. Oktober 2016]

15 Historische Karte von Lambach, 71824, Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen, Wien

16 Lambach um 1952, aus einem Powerpoint-Vortrag vom 30. Juni 2016 im Rahmen der Vortragsreihe ,Marktplatzgeschichte(n)” in Lambach, von
Ik, Friedrich: Ach, wem sollich’s klagen. Die Entstehung der Sozialeinrichtungen in Lambach.

17 Ansicht des Kaiser-Franz-Josef-Krankenhauses, Aufnahme um 7908, aus einem Powerpoint-Vortrag vom 30. Juni 2016 im Rahmen der
Vortragsreihe ,Marktplatzgeschichte(n)” in Lambach, von Ik, Friedrich: Ach, wem soll ich’s klagen. Die Entstehung der Sozialeinrichtungen in
Lambach.

18 Ansicht des 1957 eréffneten Bezirksaltenheimes, aus einem Powerpoint-Vortrag vom 30. Juni 2076 im Rahmen der Vortragsreihe
,Marktplatzgeschichte(n)” in Lambach, von Ilk, Friedrich: Ach, wem soll ich’s klagen. Die Entstehung der Sozialeinrichtungen in Lambach.

157



DANKSAGUNG

An dieser Stelle mdchte ich mich bei allen bedanken, die mich beim Verfassen
dieser Masterarbeit und im Verlauf meines Studiums unterstitzt haben.

Mein ganz besonderer Dank gilt meiner Familie, die mir wahrend meines
ganzen Studiums tatkréaftig zur Seite gestanden ist und immer an mich geglaubt
hat.

Ebenso mochte ich mich bei meinen Freunden bedanken, die mich in dieser
Zeit ertragen und getragen haben.

Danke, Tina Gregoric, fiir die intensive Betreuung meiner Masterarbeit. Das
umfassende Feedback war nicht nur von entscheidender Bedeutung fir die
Masterarbeit, es hat mir dariber hinaus wertvolles Wissen fiir zukiinftige
Projekte vermittelt. Herzlichen Dank auch an Christoph Luchsinger fir die
motivierenden Gesprache.






