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KURZFASSUNG

Das Ziel der vorliegenden Masterarbeit ist eine Planungsaufgate im Spannungs-
feld von Tourismus, Stadtebau und Architektur zu losen. Die Wahl des Bauplatzes beim
Manes-Sperber-Park im zweiten Wiener Gemeindebezirk, in direkter Verldngerung der
Marienbrucke Uber den Donaukanal, erfolgfe anhand folgender Parameter: Aus fou-
ristischer Notwendigkeit fUr einen architektonisch hochwertigen Hotelbau ist die Nahe
zur Wiener Innenstadt und dem vor allem im Sommer pulsierenden Donaukanal sehr
vorteilhaft. Die ungenutzte Baulucke bietet hier den ndtigen Raum in einem sonst voll-
staondig bebauten Gebiet. Die Lage, in einer wesentlichen stadtebaulichen Sichtachse,
bietet Aussicht und Sichtoarkeit zugleich.

Zundchst werden in der Masterarbeit die Eingangsparameter analysiert. An-
hand von ahnlichen Projekten im Hotelbau, wird ein auf die Erfordernisse eines Oko-
nomischen Hotelbetriebes abgestimmtes Raumkonzept erstellt und auf den Bauplatz
maBgeschneidert.

Mit der architektonischen Gestaltung soll die stadtebauliche Sichtachse und die
unmittellbare Umgebung aufwertet werden. SO kann der Stadt und Ihren Bewohnern
fur den Verlust eines Stuckes Offentlicher Fidche ein Ausgleich geschaffen werden.

ABSTRACT

The present masters thesis deals with the issue of planning task in the field of
fourism, urbban planning and architecture. The choice of the designing area at the Mo-
nes-Sperber-Park in the second district of Vienna, in direct extension of the Marien Brid-
ge over the Danube Canal, was based on the following parameters: Due to the tourist's
need for an architecturally high-quality hotel design. the proximity to the city center of
Vienna and the Danube Canal, which is parficularly popular in summer months, are
very advantageous. The site gap provides here the necessary space in an otherwise
completely built-up area. The location, IN a significant urban development visual axis,
offers both views and visibility.

First of all. the input parameters will be analyzed in the master thesis. On the
basis of similar projects in hotel construction, a space concept will be created to the re-
guirements of an economical hotel operation and adjusted to the building site.

With the architectural design., the urlban visual axis and the immediate surroun-—
dings are to be upgraded. On that way, the city and its inhalbitants can e compensa-
tfed for the loss of a piece of public space.
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Die vorliegende Arbeit beschdaftigr sich mit der Moglichkeit der Redlisierung eines
Hotels Uber einem momentan wenig genutzten Park im 2. Wiener Gemeindelbezirk in der
Ndhe des Donaukanales - dem Manes-Sperber-Park. Die Lage an stadtebaulich wichti-
gen Achsen und die Zentralitat innerhallo der Stadt sind die wesentlichen positiven Stand-
ortfaktoren des von mir gewdhlten Bauplatzes.

Auf der anderen Seite weist der Bauplatz einige schwierige Faktoren auf, welche
wohl dozu gefuhrt haben, dass diese stadtebauliche Restflche” bisher nicht bebaut
wurde und letztlich ein Park auf dieser Fldche angelegt wurde. Unter dem Park ist in den
2000er Jahren eine mehrstockige Tiefgarage gebaut worden, welche eine weitere Be-
bauung dardber in statischer, wirtschaftlicher und rechtlicher Hinsicht herausfordernd
macht.

Der Zuschnitt der Fldche, welche sehr lang alber sehr schmalist und welche durch
die umgebenden, hohen Bestandslbauten und angrenzenden Feuermauern eingeengt
ist bietet schwierige Vorraussetzungen fur eine weitere hochwertige bauliche Nuftzung.
Die Analyse des Bauplatzes und des Standorts hat aber gezeigt, dass sich der Bauplatz
fur eine HotelnutzuNg gut eignen konnte. Die Ndhe zu vielen fouristischen Aftraktionen,
dem belebten Donaukanal und eine schone Aussichtslage sind hierfUr die ausschlog-
gebenden Argumente. Auch ist el einem Hotel eine eine hohere Flexibilitar hinisichtlich
des Tragwerkes und der Architektur moglich, als bei beispielsweise einem Wohnbau, der

iNn dller Regel Kleinteliger uNnd mehr an okonomische Gegebenheiten angepasst sein
musste.

Unter diesem Hinblick versucht der vorliegende Entwurf fUr die anspruchsvol-
len Gegelbenheiten des Standortes eine opfimale architektonische Losung in statischer,
stadtelbaulicher, gestalterischer und funktionaler Hinsicht zu formulieren, sodass dieser
iNnferessante Platz eines Tages vielleicht doch angemessen genutzt werden kann.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt der Aufgabe ist auch der Offentlichikeit den der-
zeitig fur jedermann zugdnglichen Park nicht einfach wegzunehmen, sondern Ansatze
zU finden, die eine gemeinsame Koexistenz fur das Hotel und die Parknutzung zu finden.
So war ein wesentlicher Entfwurfsgrundsatz immer die Einbindung der Parkflache, die
sich durch das Hotel zieht, sich in Telloereichen mit der Hotelnutzung umschlingt, wobei
jedoch darauf geachtet wurde, dass sich daraus eine Attraktivitatssteigerung fur beide
Nutzungen ergiof,

Das Hotel kann so von einem inferessanten Grunraum profitieren, wodurch es
iN Wien fur ein Hotel eine einzigartige Gestaltung aufweist, der Park und seine Benutzer
profitieren von der Attraktivierung der Fldche, geschutzten Bereichen und einer besse-
ren Pflege und Instandhaltung als es heute beim Manes-Sperber-Park der Fall ist, der
auf dieser Flache meiner Meinung nach lieblos und ohne besondere Gestaltungsideen
angelegt wurde, was wohl auch ein Grund ist, dass er zur Zeit sehr wenig genutzt wird.

Aufgabenstellung
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Der Tourismus hat fUr Osterreich seit jeher eine groBe Bedeutung und macht
einen vergleichsweise hohen Antell des Brutftoinlondsproduktes des Osterreichischen
Staates aus. Nachdem uber Jahrzehnte vor allem der Wintertourismus im Fokus der Auf-
merksamkeit stand, ist durch zunehmend schneedrmere Winter in den letzten Jahren die
Bedeutung des Sommertourismus und insbesondere auch des Stadfetourismus gestie-
gen.

Entsprechend den Zahlen der Statistik Austria hat es in Osterreich in den doer und
qoer Janren des letzten Janrnunderts im Schnitt rund 115 Mio. Ubernachtungen gegeben.
IN den Jahren 2010 bis 2015 log man bereifs bei Uber 130 Mio. Nachtigungen, im Johr 2016
wurden sogar mehr als 1,0 Mio. Nachtigungen verzeichnet.

Interessant fUr das vorliegende Projekt ist insbesondere die Verteilung der Uber-
nachtungen nach Bundeslandern. Hier ist festzustellen, dass gerade in Wien die hochste
Zunahme der Nachtigungszahlen im angegelbenen Zeitraum stattgefunden hat. Wur-
den im Jahr 19g9o noch rund 7 Mio. Nachtigungen aufgezeichnet, hat sich dieser Wert im
Jahr 2016 bereits auf rund 15 Mio. Nachtigungen mehr als verdoppelt. Andere Bundeslaon-
der hatften im Vergleich dazu nur ein moderates Wachstum zu verzeichnen, wobei 6s-
ferreichweit die mit Abstand meisten Nachtigungen in Tirol verzeichnet werden, welches
mit zuletzt rund 47 Mio. Nachtigungen unangefochten an der Spitze liegt.
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Des Weiteren ist fUr die Zielmarktfindung des vorliegenden Projektes die Enfwick- Ubernachtungen noch Unerkunftsarten
lung der Ubernachtungen nach Unterkunftsart ein interessanter Faktor. Hier Idsst sich
aus den Statistiken ablesen, dass im 5 und 4, Stern-Bereich eine Verdoppelung der Nach-

figungszahlen zwischen 1000 und 2010 stattgefunden hat, wahrend die Nachtigungen © < © © ©
in 3 Stern Betrieben stabil blieben, und sich die N&chfigungen in 2 und 1 Stern Betrieben im o © v v v v
Vergleichszeitraum in etwa halbiert halben. Ein starkes Wachstum war auch im Bereich
von Privatunterkunften, Ferienwohnungen und dergleichen zu verzeichnen. ' oM
Dies durfte nach Einschatzung des Autors auch mit der Etablierung von Intfernetvermitt- y _0
lungsplatformen wie Airbnb zu tun haben. . 0
LOM
Es kann also festgestellt werden, dass osterreichweit im gualitativ hochwertigen
Segment das groBte Wachstum Uber die letzten Jahre staftgefunden hat und sich daher oM -0
in diesem Markt das zurzeit hochste Potential fur ein Hotelprojekt ergibot. S0M
1oM —O
O
o
-O— -O— -O— -O— -O—
st,-Stern 3-Stern 2/-Stern Privafquartiere Andere Unerkinfte'

1 Quelle: Statistisches Jahrbuch, Herausgeber Wirtschaftskammer Osterreich - Stabsabteilung Statistik, Seite 57-56
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Wie sich aus dem vorigen Kaopitel ergiot, ist das Tourismuswachstum im oster-
reichweiten Vergleich in Wien prozentual in den letzten Jahren am deutlichsten gestiegen.

Xe)
Sieht man sich die Statfistiken zum Bundeslond Wien genauer an, stellt man fest, & \é@\ (@\5\ - >
dass es 2017 in Wien rund 66.000 Betten galb, die von rund 7 Mio. Gasten gebucht wurden. @@O & @(‘o@ {o@\@ o‘@ <(o‘ @0}0’ /\@9@0
N o o . . 1 S $
Gesamt ergibt sich damit eine Uberndchtigungszahl von 15 Mio. Nachtigungen pro Jahr. . ®>‘O’ {\é é\éb Oo@ %51/ /\@ @O @eo oo .
Daraus kann man errechnen, dass bei einer Vollbelegung Uber das ganze Johr Zzu
eine Nachtigungskapozitat von rund 24.5 Mio. im Bundesland Wien zur Verfugung stun- 30M
de. Im Schnitt sind Hotelbetten und Betten in Beherbergungsbetrielben somit zu rund 62% ?;E
der Zeit belegt. 30M
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1Quelle: Statistisches Jahribuch der Stadt Wien 2017, Seite 278, ISSN 0259-6083
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Im Bezirk Leopoldstadt, der ja der Standort des gegenstandlichen Hotelprojek-
tes sein soll, gab es im Jahr 2016 7136 Hotelbetten, 1836.293 Ubernachtungen entfielen auf
diesen Bezirk. Wienweit ist domit der 2. Beirk von der Nachtigungsanzahl an der 2. Stelle
hinter dem ersten Bezirk. Der 3. Bezirk folgt an drifter Stelle, alle anderen Bezirke folgen
mit relativ groBem Albstand.? In Wien gab es im jahr 2016 1,3g Hotels, 21 davon in der 5-Stern,
164, in der 1=Stern, 172 in der 3-Stern und &2 in der 1 und 2 Sternkategorie. In den letzten 10
Jahren ist somit ein deutliches Wachstum vor dllem in der 5 und 4 Stern-Kategorie festzu-
stellen? was offenbar im Osterreichweiten Trend liegt.

Anhand dieser Zahlen Iasst sich erkennen, wie wichtig far die Gaste in Wien bei
der Entscheidung fur ein Hotel die Zentrumsndhe und damit offenbar auch die fuBlaufige
Verbindung in die Innenstadt ist, da die fladchen- und bevolkerungsmaBig Kleinen, aler
zentral gelegenen Bezirke im Nachtigungsranking an der Spitze stehen. Diese spricht
meiner Meinung Nach sehr stark fur einen zusatzlichen Hotelstandort am Donaukanal,
da offensichilich der Bedarf an hochqualitativen Hotels hier besonders hoch ist.

2 Quelle: Statistisches Jahribuch der Stadt Wien 2017, Seite 277-324. I1SSN 0259-6083

3 Quielle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Wien 2017, Seite233, ISSN 0250-60683
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Lage

Dass beliegende Foto zeigt den
Manes-Sperber-Park, den fur dos-
Projekt gewdhlten Bauplatz. Wie er-
sichilich ist, fUhrt eine 2-spurige StraBe
am Grundstuck vorbel Es handelt
sich hiertbel um die Lilienbrunngosse
Im vorderen Grundstuckstel befindet
sich zur Zeit eine offentliche Hunde-
zone und die Tiefgarageneinfahrt, im
hinteren Bereich befinden sich Sitz-
gelegenheiten. Wie auf dem Foto er—
sichtlich ist, ist der Parik sehr long aer
relativ. schmal und ist von mehreren
Feuermauern eingegrenzt.
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Gebdudehodhe

Im Bereich des linken Donau-
kanalufers legen sehr inhomogene
Gebdudendhen vor. Durch die Zer-
storungen des 2 Weltkrieges im Bere-
ich des linken Donaukanalufers giof
es in diesem Aloschnitt eine stadtild—-
progende Ansammilung von Gelbaud-
en der Gegenwartsarchitekiur, die
aus stadigestalterischer Sicht zum Tell
etwaos beliebig wirk,

Dies ist insbbesondere auch in
der Nahe des Bauplatzes der Fall, wo
eine Ansammiung an verschiedenen
Hochhdusern bereits vorhanden ist.
Direkt gegenuber dem Bauplatz lie-
gen das sogenonnte Raiffeisenhaus
und das Raiffeisen-Holding Hochhaus
welches Im Johr 2012 fertiggestellt
wurde An dieser Stele befand sich
davor die OPEC Zentrale Das von den
Architekt Hayde Maurer und Tojder
geplante Hochhaus weiBt eine Gelo-
Audehohe von rund éo m auf

Etwas  weiter  Donaukandl
apwarts liegen mit dem Unigua Tow-
er (siehe Foto), dem Uniqua-Hotel-und
Geschdftsgebdude (Sofitel) und dem
Medio-Tower noch weitere Hoch-
hauser mit rund 75- 6o m Baundhe,
welche die Ansichit der Uferfront vom
ersten Bezirk aus stark pragen.
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Gebdudehohe
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Individualverkehr

Der fur dos gegenstondiche
Projekt gewdhite Bauplatz liegt an
einer sehr verkehrsgunstigen Stele
iNnnerhallb der Stadf. Mit der oberen
DonaustraBe ist eine der stadfischen
Hauptverkenhrsachsen in unmittellbar—
er Nohe Der Flughafen Schwechat
ist Uber diese StroBe bzw. den ge-
genuberliegenden  Fronz-Josefs-Kai
sehr gut angebunden. Durch die ze-
niradle Lage sind auch sdmtliche Be-
Zirke sehr rasch erreichioar.

Uber die in direkfer Ver-
IGngerung der Sichitochse liegende
Marienbrucke ist der Donaukaonal
einfach zu Ubergueren und der er—
sfe Bezirk sehr einfach fuBlaufig zu
entdecken, was aufgrund der Vielzonl
der fouristischen Affraktionen fur ein
Hotelprojekt ein entscheidender Vortell
ware Mit der Schwedenbricke und
der Aspernbrucke sowie der Salz-
forbrucke stehen im Bereich des Ho-
fels mehrere Brucken fur die Donau-
kanalguerung zur Auswan!.

Durch die Einbbahnregelung in

der Lilenbrunngosse ist direkkt am Ho-
fel kein hohes Verkehrsaufkommen

ZU erwarten.
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py Offentliche Verkehrsmittel
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] **
N * nten Gaste die per Flugzeug anrei-
sen die Flughafenbusse benutzen,
welche in unmittellbarer Ndhe des Ho-
fels auf der anderen Seite der Marien-

FUrlonger in der Stodt bleioende Tour-
isten inferessant ist die am Donau-
kanal in  unmittelbarer Hotelndhe
gelegene Twin City Liner Station, mit
welcher sich ein Ausflug nach Bratfislo—
va sehr einfach orgonisieren IGsst.
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Direkt vor dem Hotel macht
die StraBenbahnlinie 2 Nhalt. Mit dieser
Linie oder einem kurzen FUBmMarsch
Uber den Donaukanal ist die U-Bahn

Station Schwedenplatz - einer der
wichtigsten verkenhrstechnischen

Knotenpunikte der Stadf — mit Anlbind-

-
“
3
"‘
ttt‘ ““
““Q‘ o
VAL2 w,.m...
::“"‘ 00000000 000000000000000 cosscssrseesss ‘
toee $00400000000000000 srsoeresereerrest *.. . B .
unNg an die Linien Urund Uy, erreichioar.
Die Anbindung an den ONPV ist daher

als ausgezeichnet zu bezeichnen.

e 7O

MARIENBRUCKE %
L 4
Flughafenius .
‘$ g ¢¢“““
s
..l.. 9000000000000 900000000 00000000
.. * “"" .
oo o
.l
N s00000

*ee ]
L TP Umy
tee oy
LN yy
Soeq ol llllIIllIlIllllllll....
L XY L] ]
00“0000‘0“OQQQ.“"“"‘ lll.. an
OOQOOOQQ““”
~‘ *

25

X
SCHWEDENPLATZ %
UL Us. 1, 2, 76M H
’ D
n
n
N g
L1-¢ ==
N o 50 100 200
| ]
n
n
Sejte

Analyse



Donaukanal

N unmittelbarer Nohe des
Bauplatzes verlauft der Donaukanal,
welcher sich in den letzten jahren von
einer sehr wenig genutzten Flache
ZU einem Hotspot des Nachtlelbens in
Wien entwickelt hat.

An beiden Ufern sind verschie-
dene Lokale entstanden die aufgr-
und Ihrer Auslegung als “Strandlokale”
dber zumeist NUr IN der warmeren
Johreszeit gedffnet sind. Der Donau-
kanal hat aber durch diese Lokale
sehr viel an Atfraktivitdr gewonnen,
was fur ein Hotel in unmitteloarer Lage
natdriich ein gutes Argument ist. INs-
besondere fUr ein jungeres Zielpubli-
Kum konnte dies ein Argument seinim
Hotel am Donaukanal zu Ubernacht-
en.

Auch far viele Freizeitaktivitaten
ist der Donaukanal ideal geeignet. So
giot es hier eine der besten Laufst-
recken in Wien, wo keinerlei Ampeln
und Verkkehr beim Laufen storen.

AN beiden Ufern befinden
sich Radwege Mit dem Fahrrad kon-
Nfe man hier zum Beispiel einfach das
nohegelegene  Klostferneuburg  er-
reichen. AuBerdem konnte das Hotel
auch fur Fahrradtouristen interessont
sein, die den Donauradweg (Eurovelo
6) benutzen.

i
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Grundstucksanalyse
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Der derzeitige Fldchenwidmungs- und Belbauungsplan der Stadt Wien weist dos Pla-
NuNgsgebiet auf dem Manes-Sperer-Park dls Erholungsgebiet Parkaniagen”™ aus. Um die
geplante Bebauung zu redlisieren ware demnaoch eine Umwidmung erforderlich.

Das gegenuberliegende Geldnde der Raiffeisen Holding ist als Gemischifes Baugebiet
N verschiedenen Bauklaossen mit einer maximalen Bauhdhe von &5 m ausgewiesen. Auf
diesen Flachen wurde von der Stadt Wien ein stadfeloaulicher Schwerpunkkt gesetzt.

Aufgrund der Tafsache, dass sich aus 75 der Wiener Bauordnung eine Hohenlbes-
chrénkung aufgrund der StraBenbreife ergeten wurde musste in dem Bereich des zukdn-
fligen Bauplatzes ebenfals eine stadfelbauliche Schwerpunkisetzung erfolgen. Diese Re-
gelung hebt die sonstigen Hohenbeschrankungen die sich aufgrund von 75 der Wiener
Bauordnung inslbesondere aufgrund der Strakenboreite ergetben wlrde auf um die Redlis-
ierung von Hochihdusern im Stadtgebiet zu ermaodglichen.

Im Falle einer stadtebaulichen Schwerpunktsetzung wdare auch die Belichtung der
umliegenden. bestehenden Gebdude lbaurechtlich gesichert, da gem. 100 Albs. 3 der Wie-
Ner Bauordnung on Strakenfronten, an denen die zuldssige Hohe Uber eine staadtetauliche
Schwerpunkisetzung erfolgt, der Lichteinfall der Hauptfenster gegendberliegender Hauser
als jedentfals gesichert anzusehen ist.

Als Widmung ware fur ein Hotelprojekt ein gemischites Baugebiet erforderlich.

Wurden die angesprochenen Umwidmungen durch die Stadf Wien vorgenommen,
konnte baurechtlich eine Redlisierung des geplanten Hotelprojelktes erfolgen.
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Ausschloggelbend fur die Konzeptionierung des vorliegenden Projektes waor der
Wunsch die zurzeif bestehende wenig genutzte Parkfldche neu zu gestalfen und die Fldche
Im Bereich einer hervorragenden Innenstadtiaoge bbesser zu nutzen.

Die heutige Parkflache ist offensichiich im hisforischen Kontext in dieser Art ge-
waochsen. Sie weist keine Klare Albgrenzung gegenuoer der bestehenden Belbauung auf
Feuermauern der umliegenden Gebdude stehen mehr oder weniger zusammenhongslos
iN die Parkflache

Im dahinferliegenden Bereich des 2. Bezirkes ist Uberwiegend eine Blockrandoe-
auunNg vorhanden wodurch die Lucken die hier — den Recherchen entsprechend ziemlich
wahrscheinlich - im 2. Weltkrieg entstanden sind. in stadtelbaulicher Hinsicht und ortlichen
Kontext sondertar und nicht gewallt wirken. Der bestehende Park ist domit nicht sehr at-
fraktiv und wird offenioar wenig genutzt.

Mit dem Projekt soll versucht werden, diese bestehende Lucke baulich zu schilieBen,
wolbei aber eine modglichst groBe Grunfldche als Park fur die Algemeinheit erhalten blelben
sol. Durch die Vertelung des Grdnraumes in die dritte Dimension, soll die Parkfldiche affrak-
fiver gemacht werden und der Blockrand der ursprundglichen Infention folgend geschlos—
sen werden. Der Park ist damit nicht mehr zwischen hohen Gebduden eingeengt, sondern
fieBt durch das Gelbdude und biefet so zusatzliche interessonte Ein—- und Ausblicke: Durch
die Synergien mit der Hotelnutzung bestent auch die Moglichikeit die entstehenden Flachen
hochwertig zu bespielen und fUr Bars .public viewing” oder dhnliche Veronstaltungen zu
nutzen.

Projelt

Seite
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Durch die Aufstanderung des geplonten Gebdudes sol erreicht werden, dass die
im entstehenden Innenhof liegenden Parkfladchen fur die Algemeinheit zugdnglich blefoen.
Lediglich die notwendigen Zugdnge und Stiegenhduser bzw. Freffreppen reichen daher in
das Erdgeschoss. Das Gebdude weist Einschnitte auf, um die darunterliegenden Pflonzen
zU belichten. Durch geeignete Bepflonzung und Bewdsserung sol ein grines Band auchin
Uberdachten Bereichen durchgdngig erhalten bleiben um die Menschen zur Benutzung der
Fldchen einzuladen.

Vom Donaukanal aus gesehen befindet sich in der Sichifochse der Marienbricke ein
stadtebaulich sehr markanter Kreuzungspunkt. Im Kontext mit der umliegenden Hochhaus—
ebauung bedarf dieser Punkt aus Sichit des Aufors einer opfisch deutlicheren Ausformuna,
weshalb hier im Entwurf ein Turm der aus der Blockrandbelbauung ragt geplant wurde
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Ein Turm im vorderen Bereich des Kreuzungspunktes wurde eine sehr starke Ver-
schaftung auf die der StroBe gegentberliegenden Wohnbauten lbewirken. Diese Wohn-
hauser sind bereits durch die Hochhduser des Raiffeisen-Komplexes eingeengt. Aus diesem
Grund wandert der geplonte Turm entlang der Sichitachse in den hinferen Bereich des Bau-
platzes. Durch diese Verschielbbung ergiot sich eine deutlich bessere Belichtungssituation der
umliegenden Gebdude Zudem enfstent hierdurch ein optisches Gegenstuck zum Raiffei-
senhochihaus. Der geplonte Turm ist jedoch etwas niedriger um zwischen dem Raiffeisen-
hochhaus und den umliegenden Grinderzeithdusern optisch zu vermitteln.

INnsgesamt wurden die Volumen der geplanten Gelbdude in einer Art entwickelt, doss
die bestehenden Gelbdude moglichst wenig in Inrer Belichtung gestort werden.

FUr die Hotelnutzung ist der Turm auch aus praktischen Uoerlegungen sehr wichtig:
Er wird gesehen und ermoglicht ein einfaches Auffinden des Hotels fUr die meist ortsfremden
Personen und biefet Aussicht Uber die naheliegende Innenstadt und den Donaukanal was die
geplanten Zimmer naturlich atftraktiver macht. Diese Offnen sich mit groBzugigen Verglasun-
gen zur Stadt hin. Durch die in der Nutzung entstehenden ndchiflichen Lichtwechsel anhand
der Zimmerelegung entsteht so auch in der Nacht ein interessantes alowechslungsreiches
Fassadenbid was zur Affroktivierung der Skyline am Donaukonal beifragen konnte:

Projelt
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Funktionsschema Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich
im SUden die Tiefgarageneinfanrt zur
pereits bestehenden Tiefgarage INnder
Mitte des Bauplatzes liegt eine offentli- \

che Stiege welche Uber die Oberge- TIEFGARAGENEINGANG
schosse eine offentliche Verbbindung
mit dem Bereich sudlich der Tiefgara- f R
geneinfonrt herstellt. Im Erdgeschoss I B el 'STIEG\EN@AL{S%_H
i al STEGENHAUS /| (PACHTERRASSE) ™

sind nur die wichtigsten Funktionen e
unfergebracht, sodass modlichst viel ______\
Fldche des bestehenden Parkes fur
die Offentlichikeit erhalten bleibt. Der
Haupteingang zum Gelbdude und die
Rezeption befinden sich in der Grund- B
stucksmitte, wo auch eine Uoerdochte
Zufohrt gegeloen ist.

(PERSONAL <

TIWENEINFAHDT

Im Nordiichen Bereich des Gr-
undstucks befinden sich die Liefer-
antenzugdnge  und direkt an der
Feuermauer angrenzend ein weit-
eres Sfiegenhaus mit Liff, welches
direkt in de Skyoar am Dachgor-
fen fdhrt. Dieses ist vor dlem fur
Nachtschwdarmer gedacht, um einen
vom Hotel getrennten, ungestorten
Barbetrielb zu ermodglichen.

Seite 3L, Hotel am Donaukandal



1. Obergeschoss

WASCHERE

SANITARRAUME

——

ﬁ:_—;_ +OBBYBAR

__J-L;_ESEDAUM

Projelkt

HAUPTSTIEGE

[DEpsoyﬁALJ
/

| STEGENHIAUS |/

STIEGENHAUS
(DACHTERRASSE)

Funktionsschema

Im SUden sient man die offen-
fiche  Verbindungsstiege  welche
ZU einer Terrasse mit Ausblick zum
Donaukanal und ersten Bezirkk funrt.
Dieser Bereich ist von Grunraum
umgelben, welcher in der dritten Di-
mension die Baumkronen erfanroar
nmacht.

Etwas weiter nordlich liegt ein
Lesebereich, welcher zum Grun-
raum orientiert ist. Noch etwas weit-
er nordiich befindet sich eine Lobloy-
bar. Im Bereich des TurmfuBes ist ein
groBzugiger Luftraum und die Stie-
genhduser des Hotelturmes situiert.
Im Osten schiiefen die WC-Grupoen
diesen Bereich alo

Am nordichen Ende dieses
Gebdudeteles sind  unfergeordnete
Roume wie Wascherel und dergle-
ichen untergetbracht,

Seite



Funktionsschema

2. Obergeschoss
Im 2 Obergeschoss befindet
sich im Aussichtsbereich zum Donau-
kanal ein groBer Seminarraum. Dieser
bietet viel Licht und eine schdone Auss-

icht sowohl in die Stadt als auch zu
den umagebenden Grunraumen.

GARDEROBE
(PERSONAL)
_ HAUPTSTIEGE STIEGENHAUS
\ I — § (DACHTERRASSE)
\ | SANITARRAUME LAGER
Jf \ N (KUCH
Im longgestreckten Gelbdu- \ _ L1 KUCHE| [N [ E]
detell schiieBt eine Weinbar und dos \——‘:"_': s \ \ FRONT CHOKING \ [/ ff" ] vy
Restourant  mit  einem  Frontcook- e H"\__ B - . {
iNng-Bereich an. Weiter im Norden be- "-.l \ 0 R e 2N
finden sich die Betriebbsrdume wie \| ,’n,
Klche Lagerflchen, Kihirdume und §;f'l . \{
Personalrdume wie Garderoben und ---":;,,--"'53 > !
Aufenthaltsraume. ) A VINOTHEK |
Die Saonitarflédchen sind im gle-
ichen Bereich untergeloracht wie im
Geschoss darunter.

- ) " ™ # !
t-li‘?_...—-"'""" e -_,.. ~ - & :
_W!'f?-i';‘-"—"-"’ -
SEMNARRAUM JII],:"?,\ X
.l‘
.
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3. Oergeschoss

Projelkt

¥

_— MEDITATIONSRAUM

=T
—

:' . FITNESSRAUM
HOFELVERWALTUNG

R
]

EMPFANG (WELLN

||| PERSONAL)

HAUPTSTIEGE

STIEGENHAUS
(DACHTERRASSE)

Funktionsschema

Der Seminartereich im vor-
deren Gebdudetell ist im 3. Geschoss
mit einem Luffraum ausgefdhrt, um
eine GroBzugigkelt zu erreichen. So
eignet sich dieser groBfe Raum im Ho-
fel zB auch fur Balveranstattungen
oder sonstige Abendveranstaltungen.
Durch die Verbindung zum nahelieg-
enden Restaurant ist die Abwicklung
des Caterings relativ einfach maoglich.

Im langgestreckten Gelbdude-
fell ist im Nordlichen Bereich ein Med-
fafionsraum untergebrocht, der wie-
derum Aussicht auf den groBen Baum
biefet. Es folgt der Welnessbereich
und der zugeordnete Empfang.

Im Turm ist hier in diesem Ges-—
choss Noch ein Luftraum zur Lobloy,
I ostlichen Teil des Hauses ist der Fit-
nessraum untergetrocht.

Im Norden sind Personalibdros und
dergleichen. Ale diese Nutzungen ori-
entieren sich auf den runigen INnnNen-
nof.

Seite
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Funktionsschema L. Obergeschoss

I Norden des Gebdudes ist

hier die groBzUgige Dochterrasse zu '-.H STIEGENHAUS
sehen. Diese kann im Sommer durch HAUPTSTIEGE (DACHTERRASSE)
die direkt anschlieBende Skyoar ge- TECHNIKBEREICH
Nnufzt werden. " o
-“_____________.'h'*.- — | S | SANITADRA__UME STIEGENHAUS )
I Turm befindet sich in diesem [] ' serenll N\ T% [DEDSONAU

Geschoss nochmals  ein Luffraum
und Uber dem Fitnessraum der Tech-
Niklbereich, wo der GroBtel der Gelo-
Audetechnik untergetbracht wird.

Im Nordiichen Teil der Skybar
sind die Sanitar- und Nebenrdume
wie Garderobe untergebrocht. Be-
frefen wird die Skyoar von den Be-
suchern uoer einen groBzugigen
Dachagarten, welcher vor dem on die
Feuermauer anschlieBenden  Stie-
genhaus liegt.

Seite 36 Hotel am Donaukanal



Regelgeschoss

Projelkt

NEBENRAUME
ZMMER TYP 2
ZMMER TYP1

ZMVERTYP[3).

HAUPTSTIEGE

ZMMER TYP &,

ZMMER TYP 5

Funktionsschema

Das hier dargestellfe Regelge-
schoss zeigt den Turmaufloau mit den
Hotelzimmern. Die Ausrichtung der
Zimmer erfolgte so dass adle Gaste
den Blick Richtung Donaukanal ozw.
den ersfen Bezirk genielen konnen.
Der Turm ist in diesem Bereich be-
reits so hoch, doss die umliegenden
Gebdude Uberragt werden und domit
eine Aussicht gegefben ist.

Im nordichen Bereich sind
Nebenrdume und die Stiegenhduser
tozw. Liffgruppen untergeloracht.

Im Westen gibbt es noch einen
Kleinen Luffraum um eine Verbindung
unter den Geschossen und domif
eine gewisse GroBzugigkeit auch im
Innenbereich zu ermaglichen.

Seite
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Kellergeschoss

Legende

1. Tiefgarogenein— und ausfanrt
2. Offentliche Tiefgarage

3. Tiefgaragenausgong

L. Hoteloger Ein—- und Ausfanrt
5. Anlieferung

6. Annahmelouro

7 Eingang (Personal)

6. MUlraum

Q. KUhiridume

10 Lagerraume
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Zimmertypen
Typ1 273 mM?
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Zimmertypen
Tyo2 s43mM?
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Zimmertypen
Tyos 3s7m?
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Zimmertypen
Tyos 354 m?

Seite



Zimmertypen
Tyos 375m?
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Untergeschosse (5-2) Raum Flache
Tiefgarage (Bestond) L0536 Mm?
ErschlieBung (Bestaond) 238 m?
Summe L6Q1O M?
1. Untergeschoss Raum Fiache
Tiefgarage (Bestand) 1634, M?
ErschlieBung (Bestand) 505 mM?
Lagerradume 2219 m?
Manipulationsfloche 760 m?
BuUro bg m?
ErschlieBung 20Q m?
Summe 15575 M?
Erdgeschoss Raum Fliache
Loy 217 m@
Rezeption 1863 M?
Kofferraum 121m?
Geschaft 106 M?#
ErschlieBung (Bestand) 326 m?
ErschlieBung 178 m?
Summe 1176 M?
1. Obergeschoss Raum Fliache
Bar 2610 m?
Leseraum 20L.Q M?
wdaschere 6Q.L m?
Lager 25 m?
Sanitarraume 7Q7 M?
ErschlieBung 2005 m?
Summe 8501, M?
INSGESAMT: 1L,OL, 7L, M? (davon bi,1 m? Bestand)

2. Obergeschoss

3. Obergeschoss

L, Obergeschoss

Regelgeschoss (1o Geschosse)

Raum FlGche
Restaurant 371, M7
Kdche Q7L m?
Vinothek 1001 M?
Konferenzraum 11,16 m?
Lagerrdume OL.L, M?
Umkleideraume o5.4 M?
Sanitdrraume 7Q7 M?
ErschlieBung 2410 M?
Summe 1651 M?
Raum Flache
Empfangsraum (Welness) 1200 M?
Umkleideraume 55 mM?
welness 3086 m?
Fitnessraum 7Q7 M?
Hotelverwaltung 2027 ¢
Sanitdrraume 2b5m?
ErschlieBung 3L2 M?
Summe 1354, M?
Raum Flache
Bar Lmme?
Dachterrasse o7 m?
Technikraum 7Q7 M?
Lager Q3 m?
Sanitdrraume 2786 m?
ErschlieBung 1530 M?
Summe 12006 m?
Raum Flache
Zimmer Typ' 5,6 M?#
Zimmer Typ 2 SL3 M?
Zimmer Typ 3 357 M?
Zimmer Typ 4 354 M?
Zimmer Tyo s 375 M?
Hotel Room Service 212 m?
ErschlieBung QLL, M?
Summe 3331 M7

Flachenauswertung

65












Hotel am Donaukanall

./

NS

.':\_\'

[

| o i
y
I’" -

)y ‘

b / | -
/7

Visualisierung

Seite

09






Hotel am Donaukanall

Visualisierung

Seite






Hotel am Donaukanall

Visualisierung

Seite

/3






Hotel am Donaukanall

Visualisierung

Seite

/3






Visualisierung

0
5
e
>
o]
C
o)
a)
&
O
5
T







Visualisierung

Hotel am Donaukanall










Abbildungsverzeichnis

&2

Diagramm auf Seite 10 Quelle: Eigene Darstelung, 2016

Plandarstellung auf Seite i, Quelle: Eigene Darstelunag, 2016

Foto auf Seite 15, Quele: Eigene Darstellung, 2018

Plandarstellung auf Seite 19, Quele: Eigene Darstelung, 2018

Foto auf Seite 20 Stadt Wien, Christa Nell. Quelle: https//www.cube-magozinde/magazin/
wien/artikel/parknausarchiteltur, 10052016

Plandarstellung auf Seite 21 Quele: Eigene Darstellung, 2018

Plandarstellung auf Seite 22, Quelle: Eigene Darstellung, 2018

Plandarstellung auf Seite 23 Quelle: Eigene Darstelung, 2016

Foto auf Seite 21, Quele: hittps//s5000x.com/Photo/23225031,3/Vienna-danube-canal-loy-mi-
chael-nowy-at-, 10052016

Plandarstellung auf Seite 25, Quelle: Eigene Darstellung, 2016

Plandarstellung auf Seite 26, Quelle: hitps//Mwwwwiengvat/floechenwidmung/ouplic/,
22052010

Skizze auf Seite 27 Quelle: Eigene Darstellung, 2016

Skizze auf Seite 31 Quelle: Eigene Darstellung, 2016

Skizze auf Seite 32 Quelle: Eigene Darstelunag, 2016

Skizze auf Seite 33, Quelle: Eigene Darstellung, 2016

Skizze auf Seite 31, Quele: Eigene Darstellung, 2018

Skizze auf Seite 35, Ouelle: Eigene Darstellung, 2016

Skizze auf Seite 30, Quele: Eigene Darstellung, 2018

Skizze auf Seite 37 Quele: Eigene Darstelung, 2016

Skizze auf Seite 38, Ouelle: Eigene Darstellung, 2016

Skizze auf Seite 30. Quele: Eigene Darstellung, 2018

Plandarstellung auf Seite 1,3, Quele: Eigene Darstelung, 2018

Plandarstellung auf Seite 1., QOuele: Eigene Darstellung, 2016

Plandarstellung auf Seite 15 Quelle: Eigene Darstellung, 2016

Plandarstellung auf Seite 1,6, Quelle: Eigene Darstelung, 2016
Plandarstellung auf Seite 47 Quele: Eigene Darstellung, 2018
Plandarstellung auf Seite 4,6, Quelle: Eigene Darstelung, 2018
Plandarstellung auf Seite 1,0, Quelle: Eigene Darstellung, 2016
Plandarstellung auf Seite 50 Ouelle: Eigene Darstellung, 2018
Plandarstellung auf Seite 51. Ouelle: Eigene Darstellung, 2016

Plandarstellung auf Seite 52, Quelle: Eigene Darstellung, 2016
Plandarstellung auf Seite 53, Ouelle: Eigene Darstellung, 2016
Plandarstellung auf Seite 54, Quelle: Eigene Darstellung, 2016
Plandarstellung auf Seite 55 Quele: Eigene Darstelung, 2018
Plandarstellung auf Seite 56, Ouelle: Eigene Darstelung, 2016
Plandarstellung auf Seite 57 Quelle: Eigene Darstellung, 2016
Plandarstellung auf Seite 56, Quele: Eigene Darstelung, 2018
Plandarstellung auf Seite 50. Quele: Eigene Darstellung, 2018
Plandarstellung auf Seite 6o Quele: Eigene Darstellung, 2018
Plandarstellung auf Seite 61 Quelle: Eigene Darstellung, 2018

Plandarstellung auf Seite 62 Quelle: Eigene Darstelunag, 2016
Plandarstellung auf Seite 63, Quelle: Eigene Darstelung, 2016
Plandarstellung auf Seite 61, Quelle: Eigene Darstelung, 2016
Plandarstellung auf Seite 65, Ouelle: Eigene Darstelung, 2016
Plandarstellung auf Seite 6q, Ouelle: Eigene Darstelung, 2016
Plandarstellung auf Seite 71 Quele: Eigene Darstelung, 2016

Plandarstellung auf Seite 73, Quelle: Eigene Darstelunag, 2016
Plandarstellung auf Seite 75, Quelle: Eigene Darstellung, 2018
Plandarstellung auf Seite 77 Quele: Eigene Darstelung, 2018
Plandarstellung auf Seite 7q, Ouelle: Eigene Darstelunag, 2016

Hotel am Donaukanall



- (Herausgelber) Wirtschaftskammer Osterreich - Stabsabotellung Statistik, Statistisches Jonr-
buch 2017, Wirtschaftskammern Osterreichs Wien, 2017

- (Herausgelber) Magistrat der Stadt Wien MA23 - Wirtschaft, Arbeit und Statistik, Dipl-Vw. Kle-
mens Himpele Statistisches jJanribuch der Stadt Wien — 2017, Wien, 2017, ISSN 0250-6083

Anhang Seite &3






HOTEL AM DONAUKANAL

by Milos Zubic

Q
©
«



