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Kurzfassung

Im Oberdsterreichischen Zentralraum herrschen ein hoher Siedlungsdruck und eine
stindig steigende Verkehrsbelastung durch den Motorisierten Individualverkehr, die
zu grolen Teilen auch durch Pendlerverkehr verursacht wird. Im Jahr 2017 hat die
Oberdsterreichische Landesregierung zudem das Landesraumordnungsprogramm 2017
beschlossen, in welchem die Ziele der Landesentwicklung unter anderem dahingehend
spezifiziert werden, dass sich die Siedlungsentwicklung verstérkt an den Einzugsbereichen
des offentlichen Verkehrs orientieren soll und im Einzugsbereich der Haltestellen eine
malvolle Verdichtung anzustreben ist (siehe § 2, Z2 lit e, O6 LA 2017, LGBI. Nr.
21/2017). Aus diesem Grund sollen Baulandpotentiale entlang des bis Ende 2016
eingefithrten S-Bahn Systems untersucht werden.

Im Zuge dieser Arbeit werden mittels GIS-Analysen Korridoruntersuchungen entlang von
Regionalbahnen in Oberdsterreich durchgefiihrt. Dabei werden Qualitatskriterien (Eig-
nungskriterien/ Ausschlusskriterien) fiir Baulandflachen definiert, um herauszufinden wel-
che Flachenpotentiale bestehen und wie die Lagequalitit der vorhandenen Bahnstationen
einzuschatzen ist. Die im Zuge der Arbeit entwickelte digitale Methode erlaubt durch die
Automatisierung mittels Python-Scripten rasche, szenarienspezifische Untersuchungen,
die durch Variation der Parameter ermdglicht werden. Die Untersuchungen erfolgen so-
wohl auf regionaler, als auch auf lokaler Ebene. Dabei reicht der Detailgrad der Analysen
bis auf Grundstiicksebene, wodurch multiskalare Betrachtungen erméglicht werden.






Abstract

The determinants of the development of Upper Austria are high settlement pressure
and an ever-increasing traffic load due to motorized private transport, largely caused by
commuter traffic. In 2017, the state government of Upper Austria passed the spatial
development programme (Oberésterreichisches Landesraumordnungsprogramm 2017),
in which objectives of state development are further specified: Among other objectives,
the programme comprises a focus on catchment areas of public transport concerning
settlement development. Further, a moderate raise of density (population density and
site occupancy) in the catchment area of the stops is to be strived for (see § 2,
Z2 lit e, O6 LA 2017, LGBI. No. 21/2017). For this reason, building land potentials
are to be investigated along the S-Bahn system, which was introduced in the end of 2016.

In the course of this work, corridor investigations along regional railway lines in Upper
Austria are carried out by means of GIS analysis. Here, quality criteria (eligibility criteria/
exclusion criteria) for building land are defined in order to find out which kind of space
potentials exist and how the location quality of the existing train stations can be assessed.
The digital method developed in the course of the work allows rapid, scenario-specific
examinations by automation using Python scripts. Scenarios can be tested by varying
the parameters. The level of detail of the investigations extends down to the level of
properties and building plots. This allows multiscale considerations at both regional and
local levels.
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1 Einleitung

1.1 Relevanz und Ausgangslage

Abbildung 1.1.
Verkehrsiiberlastung
im O6 Zentralraum
(Quelle: Google

. . Maps©, Screens-
(a) Werktag vormittags (b) Werktag nachmittags hots, 11.07.2018)

«Guten Morgen, hier ist der Verkehrsfunk mit einer Meldung aus Linz: Es staut
auf der A7 und an den Stadteinfahrten. Grund ist Uberlastung. Der Stau auf der
VOEST-Briicke reicht mittlerweile bis zur Abfahrt Treffling zuriick. Der Riickstau
beim Tunnel Bindermichl reicht bereits bis zum Knoten Linz und auf die Al zuriick.
Auf der B127 reichen die Kolonnen bis Puchenau, und auch auf der B1 kommen Sie
nur langsam voran. Rechnen Sie mit einem Zeitverlust von bis zu einer halben Stunde . . . »

Tagtiglich sind Nachrichten wie diese im Radio zu hdren, wenn aus dem GroRraum Linz
iiber die Verkehrssituation im Friihverkehr berichtet wird. Auch im Kartendienst von
Google Iasst sich dieser beinahe «alltdglichey» Zustand ablesen (siehe Abb. 1.1).

Neben der hohen Verkehrsbelastung durch Wirtschafts- und Pendlerverkehr (ca. 300.000
[V-Fahrten in und aus Linz) ist auch von einem bestandigen Bevdlkerungswachstum aus-
zugehen (vgl. Amt d. O6 LReg| (2017b, S.2) und Abb. 1.2 b), wodurch die Nachfrage
nach Flachen fiir Arbeitsplatze und Wohnen ebenfalls weiterhin steigen wird. Viele dieser
Flachen werden im Zentralraum nachgefragt wo schon jetzt zahlreiche Gemeinden einen
deutlich positiven Pendlersaldo aufweisen, also vor Ort mehr Arbeitsplatze als Erwerbs-
tdtige vorhanden sind (sieche Abb. 1.2 a).

Wie Abb. 1.3 zeigt, wird ein GroRteil der Wege zwischen den Gemeinden in Oberdsterreich
mit dem Auto zuriick gelegt. Als mdglicher Losungsansatz kdnnte die Siedlungsentwick-



Abbildung 1.2.
Der 00 Zentral-
raum ist unter
Druck (Quelle: Amt
d. 06 LReg (2015,
Abb. 9, S. 15)
Amt d. O6 LReg
(20164, S. 70-71))

Abbildung 1.3.
Wege zwischen Ge-
meinden (2010)
(Quelle: Amt

d. O6 LReg
(20164, S. 52-55))

Erwartete Bevolkerungsveranderung
2013 bis 2040

Q0. Durchschnitt: 47,6 %

(a) Erwerbspendler 2010

(b) Bevolkerungsprognose 2013-2040

lung entlang von Bahnstrecken (nach dem Vorbild der Schweiz') dienen, um die StraBen
zu entlasten und die bestehende Infrastruktur «Eisenbahn» besser auszulasten. Dazu
zdhlt auch eine rad- und fuRgeherfreundliche Siedlungsstruktur als «Zulieferers fiir den
umweltfreundlichen Verkehrstrager Bahn.

(a) Wege mit dem PKW (b) Wege mit dem OV

Dies kann gelingen, wenn zukiinftige Siedlungsentwicklung vor allem nach Innen gerichtet
ist und bestehende Infrastrukturen bestmoglich nutzt.

Das aktuelle Landesraumordnungsprogramm 2017(LAROP?) trigt diesen Uberlegungen
Rechnung und formuliert unter anderem folgende Ziele:

e Siedlungsentwicklung verstdrkt an den Einzugsbereichen des &ffentlichen Verkehrs

e MaBvolle Verdichtung im Einzugsbereich der Haltestellen.
(vgl. § 2, Z2 lit e, OO LAROP 2017, LGBI. Nr. 21/2017)

Ausfiihrlicher sind die Ziele der Landesplanung im Motivenbericht zum LAROP| 2017 for-
muliert und begriindet. So heillt es bzgl. effizienterer Siedlungsstrukturen unter anderem:
«Kompakte, flichensparende Siedlungen mit kurzen Wegen zwischen Wohn-, Arbeits-

'Das «Raumkonzept Schweiz» bildet die nationale (Raum-)Entwicklungsstrategie fiir die Schweiz
und wurde vom Bund, den Kantonen und Gemeinden gemeinsam erarbeitet (vgl. CH BR et al.| (2012))
2| andesraumordnungsprogramm 2017 (LGBI. Nr. 21/2017)



und Freizeitort(en), eine klimafreundliche Mobilitdt, effiziente Energietransportwege, Er-
neuerung bestehender Siedlungsgebiete durch Nachverdichtung und energetische Sanie-
rung sowie Nutzung lokaler Energiequellen. »

(Amt d. O6 LReg, 2016a, S. 21)

Aber nicht nur 6kologische Aspekte sind Antrieb fiir kompaktere und dichtere Siedlungen.
Internationale Studien zu Infrastrukturkosten bestatigen, dass dichtere Siedlungen auch
kostengilinstiger sind: So sind die Pro-Kopf-Kosten fiir die Technische Infrastruktur bei
Einfamilienhaussiedlungen um den Faktor 2.5 bis 3.3 hdher, als bei einer verdichteten
Siedlungsform (vgl. Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech (2017, S. 97)).

Die Landesplanung nennt dariiber hinaus auch bereits geeignete MaRnahmen, um die
Siedlungsstrukturen zu verbessern:

e <« Energieeffiziente Entwicklungs-, Flachenwidmungs- und Bebauungspléne:
Energieeffizienzkriterien fiir die Flichenwidmung festlegen, dazu: Werkzeuge zur
Bewertung des Energiebedarfs von Siedlungen und Standorten einsetzen

o Siedlungskérper abrunden, d.h. Bauland anschlieBend an bestehende Siedlungskerne
und méglichst im fuBldufigen Einzugsgebiet der Ortszentren festlegen Mindestdich-
ten in der Bebauungsplanung festlegen

e Klimafreundliche Mobilititsangebote, wie OV (Mikro-OV), Radverkehr, FuBgin-
gerverkehr, Carsharing, Ridesharing und Elektromobilitat:
Wegenetze, Trassen, Standorte sichern
Kundenintensive Einrichtungen an bestehenden (OV)Netzen orientieren
Héhere Bebauungsdichte an mit dem OV gut erschlossenen Standorten festlegen»

(Amt d. O6 LReg, 2016a, S. 21)

Die Einfiihrung des oberdsterreichischen S-Bahn Systems mit dem Fahrplanwechsel im
Dezember 2016 (Amt d. O6 LReg (2016b)) kann als erster Schritt verstanden werden
um den Zentralraum etwas zu entlasten. Damit dies gelingt, muss jedoch auch die At-
traktivitdt der Subzentren und Gemeinden als Wohn- und Arbeitsstandort entlang des
S-Bahnnetzes gestarkt und ausgebaut werden.

Die OROK formuliert in ihren Empfehlungen unter anderem die Einfithrung von OV-
Giiteklassen mit denen &sterreichweit alle OV-Haltestellen einheitlich kategorisiert werden
sollen. Dazu sollen fiir alle Haltestellen neben den Service-Intervallen auch die Anzahl der
Einwohnerinnen und Einwohner und der Arbeitspldtze ermittelt werden, um Nachfrage-
potentiale erkennen zu kdnnen.

Dariiber hinaus sollen als weitere Empfehlung die

« [...] OV-ErschlieBung als Beurteilungs- und Planungskriterium auf Ebene der Planungs-
trager (Bestandsaufnahmen, Erlduterungsberichte) und die Verankerung in verwaltungs-
internen Abstimmungsprozessen sowie in Genehmigungsverfahren von raumwirksamen
Planungen (z. B. Gewerbe-, Handelsstandorte, 6ffentliche Einrichtungen, etc.) [einge-
fiihrt werden, d. Verf.].»

(Hiess & Schonegger, 2015b, S. 11ff)

Dazu braucht es Flacheniibersichten, die iiber den Planungshorizont der einzelnen Ge-
meinden hinausgehen. Bereits jetzt gibt es teilweise Statistiken auf Gemeinde- oder Be-
zirksebene. Es fehlt jedoch ein Instrument, mit dem regionale Ubersichten erstellt werden
kénnen und welches dabei gleichzeitig Riickschliisse auf einzelne Grundstiicke zulasst.

1. EINLEITUNG
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1.2 Problemstellung

1.2.1 Forschungsfragen und Methodik

Ausgehend von den beschriebenen Entwicklungen in Oberdsterreich und den formulierten
Zielen der OROK | und der Landesplanung leiten sich folgende Fragestellungen fiir diese
Arbeit ab:

e Wo liegen Baulandpotentiale entlang des oberdsterreichischen S-Bahn-Netzes?
o Wie weit decken sich die Ergebnisse der Analyse mit bereits gewidmeten Flichen?
e Wie grof sind die potentiellen Baulandflachen?

e Inwiefern ldsst sich die Baulandeignung anhand bestehender GIS-Daten sinnvoll
feststellen?

Durch eine GIS-gestiitzte Korridoruntersuchung entlang oberGsterreichischer  S-
Bahnstrecken werden potentielle Baulandflichen identifiziert. Im Zuge der Methoden-
entwicklung wird festgestellt, wie Flacheniibersichten zur Feststellung von Flachenpoten-
tialen erzeugt werden kdnnen. Dabei wird untersucht ob Flachenpotentiale automatisiert
erhoben werden kdnnen und welche Systeme (Soft- und Hardware) dafiir geeignet sind.
Fiir die Umsetzung der Arbeit wird eine Methodentriangulation aus folgenden Methoden
angewandt:

e Daten- und Literaturrecherche

e Gesprache mit Expertinnen und Experten der Immobilienbewertung im Zuge der
Entwicklung von Eignungs- und Ausschlusskriterien sowie der Gewichtung von In-
dikatoren: So sollen fiir bestimmte Attributauspragungen (wie etwa Hangneigung,
Hangausrichtung, . ..) plausible Ober- und Untergrenzen festgelegt werden. Fiir die
Datenaquise werden Gesprache mit Expertinnen und Experten der Landesplanung,
den OBB und den Gemeinden gefiihrt. Diese Gesprache dienen auch dazu, den
Untersuchungsraum besser kennenzulernen und um festzustellen, welche Daten fiir
die Analysen besonders geeignet sind.

e Lokalaugenscheine: Mit dem Rad und zu FuB werden ausgewihlte Orte und Fla-
chen im Untersuchungsraum erkundet. So sollen die theoretischen und indirekten
Einblicke durch unmittelbare, personliche Eindriicke abgerundet werden.

e Scriptunterstiitzte GIS-Daten-Analyse (iterativer Prozess zur Parameteroptimie-
rung) mit QGIS und Python

e Geeignete Darstellung der Ergebnisse durch Karten, Diagramme, Tabellen und Text

Die exakte rdumliche Abgrenzung erfolgte im Zuge der Methodenentwicklung. In je-
dem Fall werden die Grundstiicke der unmittelbaren Anrainergemeinden an den Regio-
nalbahnstrecken des obergsterreichischen S-Bahn-Systems untersucht. Dies umfasst 43
Gemeinden in Oberdsterreich und 5 Gemeinden in Niederdsterreich (siehe OBB (2017)).
Weitere Gemeinden werden aufgrund bestehender enger rdumlicher bzw. verkehrlicher
Verflechtungen mit den untersuchten S-Bahn-Stationen in den Untersuchungsraum auf-
genommen.



1.2.2 Thematische Abgrenzung

Mit der entwickelten Methode werden Bauflichenreserven identifiziert - es wird fest-
gestellt welche Grundstiicke sich als Bauland eignen, bzw. welche Flachen im Bauland
noch nicht genutzt sind.

Was leistet die Methode?
e Verortung von Potentialflichen entlang der Eisenbahnkorridore

e Qualitative und quantitative Aussagen zu bestehenden und mdglichen Baulandwid-
mungen

o Erkenntnisse tiber die Qualitdt der festgelegten Indikatoren und somit iiber die
Aussagekraft der Analyseergebnisse

Was kann die Methode nicht?

Mit den vorhandenen Daten ist eine automatisierte Ermittlung von GeschoRfldchenreser-
ven (siehe dazu 2.1.1 auf S. 11) leider nicht mdglich: Dazu fehlen prazise Informationen
zu bestehenden Gebauden, Gebiudehohen, Stockwerksanzahl, aber auch flachendecken-
de Informationen iiber zuldssige Bebauungsformen und -dichten.

Ebenso wenig wird die Verfiigbarkeit der Grundstiicke fiir eine addquate Bebauung un-
tersucht. Dazu waren zumindest Interviews mit den Eigentiimerinnen und Eigentiimern
n&tig. Auch stidtebauliche und gesellschaftspolitische Uberlegungen kann diese Methode
nicht ersetzen.

Der Fokus liegt somit auf den (automatisiert) ermittelbaren Eigenschaften der Flachen
und einer raschen Ubersichtsgewinnung fiir mehrere Gemeinden im Einzugsgebiet einer
OV-Infrastruktur, wobei multiskalare Untersuchungen, von der Grundstiicksebene bis zur
regionalen Ebene, méglich werden.

1.2.3 Gliederung

In folgenden Kapitel wird zunédchst der State of the Art fiir verschiedene Methoden zur
Ermittlung von Potentialflichen und der Untersuchungsraum dargestellt. Danach wer-
den die verfiigbaren, rdumlichen Datengrundlagen vorgestellt, aus denen die verschie-
denen Eignungsindikatoren ermittelt werden. Der dritte Abschnitt widmet sich der Me-
thodendurchfiihrung. Hier werden die notwendigen Schritte (von der Vorbereitung bis
zur Quantifizierung) beschrieben, und auch aufgetretene Probleme und Herausforderun-
gen diskutiert. Das vierte Kapitel widmet sich konkret exemplarisch ausgewahlter Fl3-
chen, die anhand der gesammelten Indikatoren von der Methode als «Potentialflicheny
identifiziert wurden. AbschlieRend werden die wichtigsten Erkenntnisse noch einmal zu-
sammengefasst, Handlungsfelder identifiziert und ein Ausblick liber Verbesserungs- und
Weiterentwicklungsmdglichkeiten dieser Methode beschrieben.

1. EINLEITUNG
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2 GIS-KoPE Methode

Da in den folgenden Kapiteln auch andere Methoden zur Ermittlung von Flichenpoten-
tialen beschrieben werden, erhdlt die im Zuge dieser Arbeit entwickelte Methode den
Titel « GIS-KoPE Methodey: GIS gestiitzte Korridoruntersuchung zur Potentialflachen-
Ermittlung. So soll eine eindeutige Zuordnung gewahrleistet und Verwechslungen vermie-
den werden.

2.1 Theoretische und planerische Grundlagen

2.1.1 Begriffe
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung

«Die tigliche Flicheninanspruchnahme in Osterreich betrigt 12,9 ha/Tag im Durch-
schnitt der Drei-Jahres-Periode 2015-2017 und liegt damit noch immer ganz deutlich
iiber dem Reduktionsziel der Strategie fiir nachhaltige Entwicklung von 2,5 ha/Tag.»

Umweltbundesamt (2018c)

Man spricht nicht mehr von Flachenverbrauch, sondern von Fliacheninanspruchnahme,
da Flichen im eigentlichen nicht verbraucht werden kdnnen, sondern einem Wechsel der
Nutzung unterliegen. Osterreich ist damit im Vergleich der europaischen Linder negati-
ver Spitzenreiter. Neben dem Verlust von intakten Kulturlandschaften fiir die Erholung
und Landwirtschaft fiihrt weiteres flaichenintensives Wachstum auch zu steigendem Ver-
kehrsaufkommen und Infrastrukturkosten. Durch die Flacheninanspruchnahme geht auch
dauerhaft biologisch produktiver Boden durch Verbauung fiir Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke, Freizeitzwecke oder Abbauflachen verloren: Etwa 41 % der in Anspruch genommenen
Flachen werden dabei versiegelt, also mit einer wasserundurchlassigen Schicht bedeckt,
wodurch der Boden kein Wasser mehr speichern, keine Schadstoffe mehr filtern oder
abbauen kann und auch die F3higkeit verliert Wasser zu verdunsten. Weitere negative
Effekt der Bodenversiegelung sind dabei:

e Verlust der biologischen Funktionen

Verlust der Produktivitat

Gefdhrdung der biologischen Vielfalt

Erhohtes Hochwasserrisiko

Verlust der Staubbindung

Hitzeeffekte



Abbildung 2.1.
Bodenversiegelung

in Osterreich
(Quelle: Umwelt-
bundesamt, (2018¢))

Entwicklung der Versiegelung in Osterreich Versiegelung nach Detailkategorien
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Die Grafiken des Umweltbundesamtes (Abb. 2.1) zeigen, dass die Bodenversiegelung in
den letzten Jahrzehnten von der Bevolkerungsentwicklung entkoppelt verlief. So kam es
zwischen 2001-2017 zu einer Steigerung der Neuversiegelung um +24%, wahrend die
Bevdlkerung im selben Zeitraum um +10% zunahm (vgl. Umweltbundesamt (2018c)).

Baulandeignung

Viele Grundstiickseigenschaften entscheiden liber die Eignung eines Grundstiicks als Bau-
land. Aus den «bodenwertbeeinflussenden» Merkmalen (im Sinne der Liegenschaftsbe-
wertung) lassen sich einige Eigenschaften ableiten, welche auch aus raumplanerischer
Sicht von besonderer Relevanz sind.

In der Liegenschaftsbewertung werden etwa fiir die Verkehrswertermittlung unbebauter
Grundstiicke folgende Bauland-Eigenschaften als preisrelevant aufgelistet:

e Entwicklungszustand:
Bauerwartungsland, Rohbauland, Baureifes Land

e Allgemeine Merkmale:
Lage (z.B. Wohnlage, Geschiftslage, Lage an Seen, Lage in Gefahrenzonen), Art
der baulichen Nutzung (Widmung), MaB der baulichen Nutzung (Bebauungsvor-
schriften), Anliegerleistungen

e Individuelle Merkmale:
GroBe des Grundstiicks, Form des Grundstiicks, Niveau (ebene Lage, Hanglage)
des Grundstiicks, Boden- und Untergrundverhiltnisse, Trink- und Nutzwasserver-
sorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung, Kontamination

e Rechte und Lasten:
Grunddienstbarkeiten, personliche Dienstbarkeiten, Reallasten, Vor- und Wieder-
verkaufsrechte
(vgl. Kranewitter (2017, S. 43ff))
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Fir die Raumplanung sind die «marktwertbildenden» Eigenschaften aus der Liegen-
schaftsbewertung nicht unbedingt von hdchster Bedeutung, kann sie diese mit ihren
Instrumenten doch teilweise beeinflussen. Dennoch werden sie im Zuge der entwickelten
Methode insofern beriicksichtigt, als dass sie fiir einige Grundstiickseigenschaften den
«marktwirtschaftlichen» Rahmen abstecken. Viele der individuellen Grundstiicksmerk-
male, und zum Teil auch die Lageeigenschaften, sind auch fiir die Baulandeignung aus
planerischer Sicht von Relevanz.

Die beiden Bundeslander im Untersuchungsraum definieren die Baulandeignung jeweils in
ihren Raumordnungsgesetzen. Beide Bundesldnder gehen dabei nach einem Ausschluss-
verfahren vor. So gilt in 00:

«(1) Als Bauland diirfen nur Flachen vorgesehen werden, die sich auf Grund der natiirli-
chen und der infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die Bebauung eignen. [. .. [Flachen,
die sich wegen der natiirlichen Gegebenheiten (wie Grundwasserstand, Hochwassergefahr,
Steinschlag, Bodenbeschaffenheit, Rutschungen, Lawinengefahr) fiir eine zweckmaBige
Bebauung nicht eignen, diirfen nicht als Bauland gewidmet werden. Das gilt auch fiir
Gebiete, deren AufschlieBung unwirtschaftliche Aufwendungen fiir die kulturelle, hygieni-
sche, Verkehrs-, Energie- und sonstige Versorgung sowie fiir die Entsorgung erforderlich
machen wiirde.

(1a) Flachen im 30-jéhrlichen Hochwasserabflussbereich sowie Flichen in roten Zonen ge-
maR Forstgesetz 1975 oder Wasserrechtsgesetz 1959 diirfen nicht als Bauland gewidmet
werden.[. . .[»

§21 Abs 1 u. 1a 00 ROG 1994!

In NO wird die Baulandeignung anhand zhnlicher Kriterien festgelegt, und etwa um eine
Einschrankung fiir Wohnbauland ergénzt:

«Flichen in extremen Schatten- oder Feuchtlagen diirfen nicht als Wohnbauland gewid-
met werden. »

§15 Abs 5 NO ROG 20142

OV-ErschlieBung

Die (infrastrukturelle) ErschlieBung von Grundstiicken umfasst die ErschlieRung mit Ver-
und Entsorgungsleitungen, die Versorgung mit Energie, die verkehrliche ErschlieBung und
Anbindung an das offentliche StraRennetz aber auch die ErschlieRung mit Offentlichen
Verkehrsmitteln. Die Kosten fiir diese ErschlieBung sind abhangig von der Siedlungsdich-
te, von der Art der Bebauung und sind in der Regel Pro-Kopf geringer, wenn es sich
um kompakte, dichte Siedlungsgebiete handelt (vgl. Ecoplan, B+S, Hunziker Betatech
(2017)).

Zur OV-ErschlieBung zihlt einerseits die Distanz zur Haltestelle, welche in der GIS-KoPE
Methode auch beriicksichtigt wird, und andererseits auch die Versorgungsqualitdt der
Haltestelle. Unter Versorgungsqualitdt versteht man in diesem Fall das Intervall, aber
auch die Art des Verkehrsmittels (Zug, StraBenbahn, Bus) und die erreichbaren Des-
tinationen (nachster OV-Knoten, nichstes regionales Zentrum, nichstes iiberregionales

106. Raumordnungsgesetz Landesgesetz vom 6. Oktober 1993 iiber die Raumordnung im Land Ober-
osterreich, StF: LGBI. Nr. 114/1993, idF: LGBI.Nr. 69/2015
2NO Raumordnungsgesetz 2014, StF: LGBI. Nr. 3/2015, idF: LGBI. Nr. 65/2017
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Zentrum). Im Auftrag der OROK wurde in den letzten Jahren nach Schweizer Vorbild®
ein System von «OV-Giiteklassen» entwickelt, das fiir Flichen eben diese Qualititen in
einer Kennzahl zusammenfasst (vgl. Hiess (2017)).

OV-Einzugsbereich

Hier gibt es verschiedene Definitionen mit unterschiedlichen Abstufungen fiir die Entfer-
nungen zu Haltestellen. Grundsatzlich bietet die Definition, die fiir das 00 LAROP 2017
verwendet wurde, eine gute Erklarung:

«Als OV-Einzugsbereich werden jene Flichen im Nahbereich von Haltestellen des Of-
fentlichen Personennahverkehrs (Bahnhaltestellen und Bushaltestellen) bezeichnet, die
zu FuRB erreichbar sind. Als GréBenordnung gilt eine Entfernung von

- ca. 500m bei Bushaltestellen,

- ca. 700m bei Stralenbahnhaltestellen,

- ca. 1.000m bei Bahnhaltestellen.

Die angegebenen RichtgréBen entsprechen einer Gehzeit von 5 bis 7 Minuten bei Bushal-
testellen und ungefdhr 10 bis 15 Minuten bei Bahnhaltestellen. [.. .]»

Amt d. O6 LReg (20164, S. 45)

Dichte

Grundsatzlich gibt es auch in der Planung unterschiedliche Dichtebegriffe, wie etwa die
Einwohnerdichte (z.B. EW/ha) oder die Belegungsdichte (z.B. EW/Wohnung). Im Zuge
dieser Arbeit ist, wenn von Dichte gesprochen wird, die «Bauliche Dichte» gemeint:
«Das MaR der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist durch die Gebdudehéhe, die Ge-
schoBflichenzahl oder die Baumassenzahl auszudriicken. [...] Bei Verwendung einer Ge-
schoBflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist die Art der Berechnung im Bebauungsplan
darzustellen. »

§32 Abs 6 OO ROG 1994

Die bauliche Dichte kann iiber die GeschoRflachenzahl (GFZ), die Grundfldchenzahl
(GRZ) oder die Baumassenzahl (BMZ) dargestellt werden.

GesamtgeschoRfliche(m?)

¥z = 2.1
¢ Bauplatzflache(im?) (21)
Bebaubare Fliche(m?)
Z = 2.2
GR Bauplatzfliche(m?) (2.2)
3
BMZ — Baumasse(m?) 23)

Bauplatzfliche(m?)

Als Baumasse gilt dabei der oberirdisch umbaute Raum bis zu den duReren Begrenzungen
des Baukorpers.

3Ermittlung von OV-Giiteklassen in der Schweiz: https://www.are.admin.ch/are/de/home/
medien-und-publikationen/publikationen/verkehr/ov-guteklassen-berechnungsmethodik-are.html, abge-
rufen am 28.08.2018


https://www.are.admin.ch/are/de/home/medien-und-publikationen/publikationen/verkehr/ov-guteklassen-berechnungsmethodik-are.html
https://www.are.admin.ch/are/de/home/medien-und-publikationen/publikationen/verkehr/ov-guteklassen-berechnungsmethodik-are.html
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Flachenreserven / Nutzungsreserven

Im Zuge dieser Arbeit werden als Flachenreserven bzw. Nutzungsreserven jene Fldchen
verstanden, fiir welche bereits eine Nutzung vorgesehen ist, aber diese noch nicht
vollstdndig ausgeschopft ist.

Fiir eine klarere Unterscheidung gilt es verschiedene Potentialflichen und Nutzungsreser-
ven zu differenzieren. hat unterschiedliche Flachenreserven identifiziert und grafisch
in Abb. 2.2 zusammengestellt.
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NUTZUNGSRESERVEN AUSSERHALB BAUZONE
BEBAUTE POTENZIALE

{ — —— AUSSENRESERVEN
7‘:} 7

B

> / b _\-_\ UNBEBAUTE RESERVEN

ol

[# == UNTERNUTZTE FLACHEN

I Bavzone

B NICHTBAUZONE

[::] WEITGEHEND UBERBAUTES GEBIET

- INNERE NUTZUNSRESERVEN

B AusseRe NUTZUNGSRESERVEN

@ NUTZUNGSRESERVEN AUSSERHALB BAUZONE Abbildung 2.2.
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Die Kategorisierung fiir diese Flachen wird anhand des Schemas in vorgenommen,
was auch fiir die quantitativen Ergebnisse in dieser Arbeit als Einteilung dienen soll. Siehe
dazu Abschnitt Folgende Begriffe werden unterschieden:



Abbildung 2.3.
Schematische Ein-
teilung - Flichenre-
serven (Quelle: |Ne-
bel (2013, S. 29))
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«Gescholflachenpotentialey» bezeichnen mogliche Nutzungsreserven, die durch Erhohung
der GeschoRanzahl im Rahmen bestehender Bauvorschriften moglich sind.

«Bauflachenpotentiale» bezeichnen mdgliche Nutzungsreserven, die durch Anbauten
oder Erganzungsbauten im Rahmen bestehender Bauvorschriften méglich sind, weil die
bebaubare Fliche (Dichtekennzahl GRZ) noch nicht ausgeschopft ist.

«Unbebaute Reserveny konnen als einzelne Bauliicken oder als groRere innenliegen-
de Flachen auftreten. Im Zuge der Auswertungen der Ergebnisse der entwickelten
Methode liegt der Fokus auf der Identifizierung von «innenliegenden, unternutzten
Flachen» (Nebel (2013, S. 29)) in bebautem Gebiet, «AuBenreservens und «auBeren
Nutzungspotentialen(ibid.). Dabei wurden Grundstiicke, welche vollkommen von Bau-
land umgeben sind, oder Grundstiicke, welche iiberwiegend von Bauland umgeben sind
und selbst eine Baulandwidmung haben als «Innenliegende» Nutzungsreserven kategori-
siert. Andere Grundstiicke, die als Bauland gewidmet sind, werden als «AuRenliegende»
Nutzungsreserven eingestuft, wihrend alle anderen identifizierten Flachen als «weitere,
dulere Nutzungspotentiale» benannt werden.

Hinweis zu Abb. 2.2 und 2.3: In der Schweiz werden die Flachenwidmungsplane
«Nutzungsplane» genannt. Diese ordnen die zuldssige Nutzung des Bodens und unter-
scheiden Bauzonen, Landwirtschaftszonen und Schutzzonen, sowie weitere Zonen nach
Art. 18 des Schweizer (Bundes-)Raumplanungsgesetzes, welche durch kantonales Recht
erginzt werden kdnnen. In Osterreich gibt es kein Bundesgesetz fiir die Raumplanung.
Die Raumplanungs- und Raumordnungsgesetze der Lander legen fiir die Flichenwid-
mungsplane fest, dass zwischen Bauland-, Griinland-, Verkehrsflaichen und sonstigen
Flachen unterschieden werden muss.
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2.1.2 Planungsziele

Wie schon in Kapitel 1.1 skizziert, muss es das Ziel einer zukunftsfahigen Planung sein,
sorgsam mit den zur Verfiigung stehenden Ressourcen umzugehen um auch zukiinfti-
gen Generationen mdglichst grole Spielrdume fiir eigene Entscheidungen zu lassen. Um
die in Abschnitt 2.1.1| skizzierten negativen Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme
und der Bodenversiegelung zu verringern, ist es dringend notwendig diese zumindest auf
die Reduktionsziele der Strategie fiir nachhaltige Entwicklung zu driicken. Der politische
Handlungsauftrag an die Raumplanung ist in den Raumplanungsgesetzen der Lander fest-
gelegt. So etwa in Oberdsterreich:

«[. . .]3. die Sicherung oder Verbesserung einer Siedlungsstruktur, [. . .] sowie die Starkung
des landlichen Raumes durch die Sicherung entsprechender rdumlicher Entwicklungsmég-
lichkeiten, insbesondere unter Berlicksichtigung der Bevélkerungsentwicklung;

4. die Sicherung oder Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungstahi-
ge Wirtschaft einschlieBlich der Sicherung der natiirlichen Ressourcen sowie die Sicherung
der Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft mit notwendigen Giitern und Dienst-
leistungen, insbesondere in Krisenzeiten;

5. die Sicherung oder Verbesserung der rdumlichen Voraussetzung fiir eine existenz- und
leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft, insbesondere die Verbesserung der Agrarstruk-
tur;

6. die sparsame Grundinanspruchnahme bei Nutzungen jeder Art sowie die bestmégliche
Abstimmung der jeweiligen Widmungen;

7. die Vermeidung von Zersiedelung; [. . .]»

§2 00 ROG 1994
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Wahrend Oberdsterreich die Zielsetzungen im LAROP 2017 (siehe 1.1 auf S. 2) ver-
feinert, ist Niederdsterreich mit seinen Formulierungen schon im Raumordnungsgesetz
praziser und |dsst weniger Interpretationsspielraum zu:

«[...] 1. Generelle Leitziele:

a) Vorrang der iiberértlichen Interessen vor den 6rtlichen Interessen. Beriicksichtigung der
ortlichen Interessen bei liberértlichen MaBnahmen. Abstimmung der Ordnung benachbar-
ter Radume (grenziiberschreitende Raumordnung).|. . .|

e) Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen MaBnahmen in Hinblick auf

- méglichst geringes Gesamtverkehrsautkommen;

- Verlagerung des Verkehrs zunehmend auf jene Verkehrstrager, welche die vergleichs-
weise geringsten negativen Auswirkungen haben (unter Beriicksichtigung sozialer und
volkswirtschaftlicher Vorgaben)/. . .]

3. Besondere Leitziele fiir die értliche Raumordnung:

a) Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittelbaren Anschluss an
Ortsbereiche.

b) Anstreben einer méglichst flichensparenden verdichteten Siedlungsstruktur unter Be-
riicksichtigung der értlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die Erreichbarkeit
offentlicher Verkehrsmittel und den verstérkten Einsatz von Alternativenergien.|. . .]

e) Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegeniiber der freien Landschaft.[.. .[»

§ 1 Abs 2 Z 1-3, NO ROG 2014

Auch aus den Planungsgesetzen lasst sich somit die Ressourcenschonung, und der haus-
halterische Umgang mit dem nicht vermehrbaren Gut «Boden» als klares Ziel ableiten.
Dennoch sind Nutzungskonflikte nicht auszuschlieBen, wenn etwa in Oberdsterreich die
Leistungsfahigkeit der Wirtschaft und der Landwirtschaft gleichermalen als raumplane-
rische Ziele ausgegeben sind.

Die Siedlungsentwicklung nach Innen und die Verkniipfung der Siedlungsentwicklung mit
dem Offentlichen Verkehr sind fiir diese Zielerreichung unbedingt notwendige Handlungs-
grundsatze, weil diese auch die Umsetzung folgender Ziele unterstiitzen wiirden:

e Sozial- und verteilungspolitische Ziele:
Unterstiitzung der Mobilitdtsbediirfnisse von nicht motorisierten Bevdlkerungsgrup-
pen, Erreichbarkeit von Dienstleistungen der Daseinsvorsorge fiir Alle, . ..

e Verkehrs- und umweltpolitische Ziele:
Reduktion von Treibhausgas-, Larm- und Luftschadstoffemissionen, Vermeidung
zusatzlicher Bodenversiegelung fiir neue StraRen, ...

e Effizienz- und Effektivitatsziele:
Mobilisierung hoher Fahrgastzahlen mit geringen Kosten, kostengiinstige technische
Infrastruktur fiir neue Siedlungen/Siedlungserweiterungen ...

e Raumentwicklungspolitische Ziele:
Vermeidung von Abwanderung und Stabilisierung landlicher Raume, Schaffung und
Erhaltung lokaler Zentren mit guter Ausstattung von Dienstleistungen der Daseins-
vorsorge, Sicherung der Funktionalitdt stadtregionaler Rdume . ..
(vgl. Hiess & Schonegger (20153, S. 6))
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Umso mehr muss Flachensparen als Gemeinschaftsaufgabe verstanden werden, was nur
flankiert mit Informations- und BildungsmaRnahmen gelingen kann.

« Die Vermeidung zusatzlicher Zersiedelung, die Begrenzung der Siedlungsausdehnung
und damit eine hochwertige Innenentwicklung ist eine Kernaufgabe der Raumplanung.
Unverzichtbare Grundlage dazu bildet die Kenntnis der fiir die Innenentwicklung infrage
kommenden Nutzungsreserven. »

Scholl et al. (2017, S. V)

Demnach muss es auch Aufgabe der Raumplanung sein, die Werkzeuge und Methoden zu
entwickeln, um in der Gesellschaft ein ausreichendes Bewusstsein fiir die Notwendigkeit
und Unterstiitzung fiir die Umsetzung neuer Ideen und MaRnahmen fiir den Bodenschutz
zu schaffen. Nur so kdénnen wirksame Mallnahmen gesetzt werden, die auch von einer
Mehrheit in der Gesellschaft mitgetragen werden.

«Die Faszination am Problemlésen wird geweckt durch Anschaulichkeit!s

Grams| (2018)

2.1.3 Raumplanung

Die Raumplanung liegt in Osterreich im Kompetenzbereich der Bundeslinder, da
sie im Bundes-Verfassungsgesetz* nicht explizit dem Bund als Fachplanungsmaterie
zugewiesen wurde®. Als raumwirksame Fachplanungen die dem Bund zufallen, sind aber
explizit das Verkehrswesen beziiglich der Eisenbahnen, der Luftfahrt, und eingeschrankt
die Schifffahrt, sowie die Bundesstralen genannt. Auch das Forstwesen und das Was-
serrecht fallen beispielsweise in die Planungskompetenz des Bundes. (vgl. §§ 10-15 B-VG)

Unterhalb der jeweiligen Raumplanungs- bzw. Raumordnungsgesetze der Lander sind die
formellen Planungsinstrumente weiter strukturiert:

«Wie fiir das Raumordnungsrecht typisch, besteht in allen Bundeslandern (mit Ausnahme
von Wien) fiir die Planungsinstrumente eine abgestufte Hierarchie bei zunehmendem
Konkretisierungsgrad, beginnend bei Konzepten und Programmen auf Landesebene, iiber
ortliche Konzepte und Programme, bis hin zum Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan
als letzte Konkretisierungsstufe auf Gemeindeebene. «

Feik et al (2008, S. 7)

Den Gemeinden wird im B-VG keine gesetzgeberische Kompetenz zugeschrieben. Sie
sind aber ermichtigt in ihrem Wirkungsbereich behdrdliche Aufgaben zu iibernehmen.
Darunter fallen auch die Aufgaben der &rtlichen Baupolizei und die 6rtliche Raumplanung,
wie etwa die Erstellung von Flichenwidmungsplanen. Im Zuge der Vollzugstatigkeit ist
die Gemeinde dabei ermichtigt Verordnungen und Bescheide zu erstellen (vgl. Art. 118
Abs 1-3 B-VG).

Anhand der «Baulandtreppes nach Weber (2009)) in Abb. 2.4, welche die «Reifephasens
eines Grundstiicks illustriert, lassen sich die bodenpolitischen Herausforderungen, denen

*Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG): StF: BGBI. Nr. 1/1930 (WV), idF: BGBI. | Nr. 22/2018
5Siehe dazu: Art. 15 Abs 1 B-VG Abs 1 und Kompetenzfeststellungserkenntnis des Verfassungsge-
richtshofes VfSlg 2.674/1954
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Abbildung 2.4.
Baulandtreppe nach
Weber (Quelle:
Eigene Darstel-
lung nach |Weber
(2009, 5.128))

die Raumplanung als regulierende, gestaltende und moderierende Kraft begegnet, gut
darstellen:

1 Griinland:

«Das Problem des Griinlandes ist bis heute, dass es aus der Perspektive der Grund-
eigentiimer sowie der Entscheidungstrager oft bloB den Status einer ,ruhenden
Baulandreserve” innehat, auf die ihrer Meinung nach beliebig zugegriffen werden
kann.»

2 Bauerwartungsland:

«Griinlandflichen, mit deren Umwidmung in absehbarer Zeit zu rechnen ist, sind
das Zielgebiet von Bodenspekulationen und stellen die eigentliche ,Kampfzone” in
der politischen Auseinandersetzung zwischen Baulandausweisung und Griinlander-
haltung darf...] »

3 Gewidmetes, aber noch unerschlossenes Bauland:

«[...] ist aufgrund seines hohen Wertes bei Grundeigentiimern sehr begehrt, und
diesem Begehren kénnen sich Entscheidungstriger auf kommunaler Ebene oft nur
schwer widersetzen. [...]»

4 Unbebautes, aber erschlossenes Bauland:

« Vergessene ,Baulandbrachen”, die mit Stralle, Wasser, Strom und Kanal versorgt
sind, stellen eine groBe volkswirtschaftliche Belastung dar, weil der Baulandbedarf
an anderer Stelle gedeckt wird und dort zusitzliche Versorgungsnetze errichtet
werden miissen [...]»

5 Bebautes Bauland:
«[...] ehemaligen Neubaugebiete werden alt und bediirfen im Sinne einer Gesamt-
strategie verstarkter Aufmerksamkeit|. . .] »

6 Brachgefallenes, bebautes Bauland:
«[Es muss das Ziel sein, der Vertf.] im Dienste von Klimaschutz, effizientem Energie-
einsatz und der Aufwertung des Bodens als Rohstoffquelle den neu auf kommenden

[sic!] Bedarf an Gebauden und technischer Infrastruktur bevorzugt aus dem Bestand
abzudecken [...] »

Weber (2009, S. 128, 130-132, 134)

brachgefallenes
bebautes Bauland

unbebautes,  bebautes 6
aber Bauland
erschlossenes 5
Bauland
gewidmetes 4
Bauland
Bauerwartungs- 3
land
2
Grunland
(teilweise) versiegelter
1 offener Boden Boden
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Mit dem Flachenwidmungsplan konnen die Gemeinden festlegen, welche Flachen als
Bauflachen, Verkehrsflachen oder Griinlandflichen wie intensiv genutzt werden diirfen.
Der Bebauungsplan legt die Bauformen, Dichten und somit die effiziente Ausnutzung
der Flichen fest. Solange die Grundstiicke noch nicht als Bauland gewidmet sind
(Stufe 1 und 2 in der Baulandtreppe), hat die Gemeinde mit diesen Instrumenten die
starksten Argumente gegen eine weitere Flacheninanspruchnahme und Zersiedelung.
Auch auf liberortlicher Ebene lasst sich die Ausweitung von Siedlungsgebieten (etwa
durch Griinzonen® oder Siedlungsgrenzen’) begrenzen. Im Sinne einer kooperativen und
partizipativen Planung sind dennoch auch schon in diesen beiden Stufen Informations-
und Bildungsinstrumente zu entwickeln und anzuwenden. Damit kann in der breiten
Bevolkerung die «Notwendigkeit des Bodensparens» und «den Wert von unbebautem
Griinland fiir den Klimaschutz und die Bedeutung einer offenen Kulturlandschaft fiir die
Allgemeinheit» vermittelt werden.

Weiters zeigt Weber exemplarisch in ihrem Text Raumplanerische Interventionen,
dass es die Entwicklung einer Gesamtstrategie braucht, um auf die unterschiedlichen
Herausforderungen in den einzelnen Phasen eines Grundstiicks im Sinne des Klima- und
Bodenschutzes vorbereitet zu sein (vgl. Weber (2009), Akademie fir Raumforschung
und Landesplanung (2005, S. 310ff)).

2.1.4 Methoden zur Ermittlung von Flachenpotentialen

Als Schritt zum aktiven Flachenmanagement auf kommunaler und spater auch inter-
kommunaler Ebene sind rdumliche Flacheniibersichten unabdingbar. Fiir die Ermittlung
dieser Flichen gibt es verschiedene Moglichkeiten. In Osterreich wird etwa die quantita-
tive Flacheninanspruchnahme vom Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen {iber die
Grundstiicksdatenbank festgestellt. Allerdings sind diese Daten nicht zuverldssig genug.
« Die bisher zu Bodenbedeckung und Landnutzung vorliegenden geokodierten Daten
geniigen entweder aufgrund ihrer groben rdumlichen Auflésung bzw. ihres geringen De-
taillierungsgrades (z. B. CORINE Land Cover 1:100.000) oder aufgrund ihrer heterogenen
Aktualitat (z. B. Benutzungsarten und Nutzungen in der DKM) nicht mehr den heutigen
Anforderungen. »

Umweltbundesamt (2018a)

Mit dem Land Information System Austria (LISA) wurde in Testgebieten begonnen
die Bodenbedeckung durch automatisierte Auswertung aus Orthophotos, Geldnde-
oberflichenmodellen und Satellitenbildern in Kombination mit sektoralen Fachdaten
umzusetzen. Eine flaichendeckende Erfassung dieser Daten ist mangels offentlichen
Auftrags jedoch nicht absehbar, lediglich Teile des Datenmodells sollen vom BEV im
Rahmen der Produktion des Digitalen Landschaftsmodells umgesetzt werden (vgl.
Umweltbundesamt (2018b)).

Die im folgenden vorgestellten Methoden lassen sich grundsatzlich in zwei Gruppen ein-
teilen:

Die ersten beiden Methoden verwenden Daten, welche auf iiberregionaler Ebene gesam-
melt und tber digitale Schnittstellen zur Verfiigung gestellt wurden. Auf Basis dieser

®Qberssterreich: Regionale Griinzonen LGBI.Nr. 42/2012
"Niederdsterreich: §1 Abs 1 Z 14 bzw. §10 NO ROG
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Abbildung 2.5.
Baulandpotential-
erhebung OROK

- GIS Verarbei-
tungskette (Quelle:
https://www.oerok-
atlas.at/ oerokapi/-
files/ exposes/bil-
der/ gis_pr_ ket-
te.png , abgerufen
am 10.08.2018 )

Daten wird versucht algorithmisch und automatisiert die Eigenschaften von Flachen zu
erkennen und zu bewerten.

Die zweiten Gruppe setzt auf manuelle Erhebung der Flichen in den Gemeinden. Uber
Datenbanken werden diese Informationen dann auf iiberregionaler Ebene gesammelt und
konnen ausgewertet werden. Diese Methoden profitieren vom Wissen lokaler Akteure,
sind aber auch von diesen bei der Erhebung abhingig. Rasche Analysen lassen sich nur
schwer durchfiihren.

OROK Baulandpotentialerhebung 2016

Diese Methode wurde vom Umweltbundesamt entwickelt, um im Auftrag der OROK
Flachenpotentiale in bereits gewidmetem Bauland zu ermitteln. Anhand dieser Methode
werden fiir die OROK | 6sterreichweit auf Bezirksebene drei Indikatoren ermittelt:

o Indikator |I: Gewidmetes, nicht bebautes Bauland
e Indikator Il: Bebautes bzw. gewidmetes Bauland pro Einwohner 2014
e Indikator Ill: Bebautes bzw. gewidmetes Bauland pro Einwohner (Prognose 2030)

In dieser Methode werden somit keine neuen Baulandflichen identifiziert und auch die
Eignung der Flachen wird nicht beriicksichtigt. Es wird lediglich in bestehenden Bauland-
widmungen untersucht, welche Flachen bebaut sind und welche nicht.

vhﬂl Gdu\lﬂe l |

I!dmh

Betriebsflachen AT

Aufbereitung

I
|
<

Grundsticke mit
GWR-Gebauden:
bebaut/unbebaut

DKM -Gebauden:
bebaut/unbebaut

Selektion/
Identifikation

Projekt LUCAS
U
Ergebnis- il
GiS-Daten

darstellung
Abb. 2.5 zeigt die GIS-Verarbeitungskette der Methode von Banko & Weil. Die dort
dargestellten Abldufe und Arbeitsschritte dienen als Vorlage fiir die Entwicklung der GIS-
KoPE Methode.

Tabelle pro
> Betirk/
Bundesland
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Bau- und Geschol}flichenpotentiale URBEM

Im Zuge des Doktoratskolleg URBEM® wurde eine interaktive Software-Umgebung ent-
wickelt, welche unter anderem die GeschoBflachenpotentiale und Bauflichenpotentiale
fiir die Stadt Wien ermitteln kann.

Fiir die Ermittlung der GeschoRflachenpotentiale dienen hier die Gebdudehdhe (konkret
die Traufhhe und absolute Hohe) und die jeweilige Bauklasse® im Bebauungsplan als
Ausgangsdaten. Diese Informationen sind in dieser Kombination in Osterreich flichen-
deckend allerdings nur in Wien verfiigbar. Erlaubt die Bauklasse zusdtzliche Geschole
werden die Flichen als Potentialflichen beriicksichtigt, wenn sie eine Fliche > 100 m?
aufweisen.

Bauklasse Bauhghe

Bauklasse | mindestens 2,5 m, hochstens 9 m
Bauklasse Il | mindestens 2,5 m, hochstens 12 m
Bauklasse Il | mindestens 9 m, hochstens 16 m

Bauklasse IV | mindestens 12 m, hochstens 21 m

Bauklasse V | mindestens 16 m, hochstens 26 m

Bauklasse VI | mindestens 26 m, Maximalhdhe nach Bebauungsplan

Die Ermittlung der Bauflachenpotentiale erfolgt durch «geometriebasierte
Flachenuntersuchungen», basierend auf einem Algorithmus der Mathematiker Mo-
lano, Rodriguez, Caro und Duran. Mit Hilfe des Algorithmus wird versucht das
groktmogliche Rechteck innerhalb eines Polygons zu finden (vgl. [Forster (2016) nach
Molano et al. (2012)).

Gesucht werden in diesem Ansatz Flachenreserven auf denen Gebdude mit mindestens
50 Wohneinheiten errichtet werden kdnnen. Die dazu notwendige minimale Grundflache
wird anhand von zwei unterschiedlichen Testgrundrissen'® ermittelt.

Aus den aneinandergereihten/gestapelten Testgrundrissen werden je Bauklasse zwei
unterschiedliche rechteckige Grundflichenmodule (eins eher quadratisch, eines eher
langlich) gebildet. Grundstiicke deren unbebaute Restfliche groRer der bauklassenab-
hangigen Modulflichen ist, werden fiir die weitere Untersuchung ausgewahlt.

8https://urbem tuwien.ac.at/home/, abgerufen am 29.08.2018

9875 Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetzbuch (Bauordnung fiir Wien — BO
fiur Wien)

10Wohnungstypen nach Le Corbusier aus Miiller-Reppen| (2008)

Tabelle 2.1.
Bauklassen in Wien
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Abbildung 2.6.

Ermittlung der Bau-

flichenpotentiale in
URBEM (Quelle:

Forster (2016,

Abb. 3.14 5.42))

Abbildung 2.7.
Raum™: Erfassung
von Siedlungs-
flichen im Rah-
men von Raum™
Schwyz(Quelle:
ETH Ziirich
(2010, S.13))
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In der weiteren Vorgehensweise (sieche Abb. 2.6) wird ausgehend von einem parallel zur
langsten Grundstiicksseite ausgerichteten, regelmaRigen Startpunktraster fiir unterschied-
liche Rotationswinkel getestet, wieviele Module sich jeweils innerhalb der unbebauten
Restflache anordnen lassen. Die Kombination dieser beiden Anordnungen ergibt dann die
potentielle Bauflachenreserve, welche fiir weitere manuelle Analysen und Testplanungen
herangezogen werden kann. Diese Vorgehensweise ist aufgrund der Datenverfiigbarkeit
aber zur Zeit nur in Wien moglich (vgl. Forster (2016, S. 38ff)).

Raum™

Raum™ ist eine Methode zur Erhebung von Siedlungsflichenreserven, die von der Pro-
fessur fiir Raumentwicklung der ETH Ziirich in den letzten Jahren entwickelt wurde und
bereits in einigen Kantonen der Schweiz angewendet wird.

Die Methode basiert auf einem internetbasierten Informationssystem, welches von lokalen
Akteurinnen und Akteuren aus Gemeinden und Kantonen verwendet werden kann. Die
Erfassung der Flachenreserven erfolgt manuell durch die Anwender nach einem bestimm-
ten Schema direkt iiber die Online-Eingabemaske.

Die Anwenderinnen und Anwender kénnen fiir ihre Gemeinde / ihren Kanton auch Sta-
tistiken und Ubersichten abfragen.

Die Methode unterscheidet fiir die Erfassung verschiedene Kategorien von Flachen (siehe
Abb. 2.7) fiir die zahlreiche Merkmale erfasst werden kénnen.

Eigenschaften
Grosse Stand der Uberbauung Lage

Innenentwicklungspotenzial (IE) >2‘'000 m? : Uiberbaut / nicht Gberbaut } innerhalb Siedlungskdrper

Kategorie

i innerhalb Bauzone, inner- oder
Baullicke (BL) i » 200 m? und < 2'00o m? : nicht iiberbaut ausserhalb Siedlungskorper,
i i parzelliert und erschlossen

grossere Areale tiberbaut mit niedriger
i (Quartiere/Wohngebiete) | Ausnutzung

Nachverdichtung (NV)* innerhalb Siedlungskarper

nicht abhéngig von jilEeEhende innerhalb Bauzone, inner- oder
Leerstand (LS) Grosse i ;Vac\)"f;r[:gebaude oder Teile ausserhalb Siedlungskorper
Aussenreserve (AR) » 2’000 m?  nicht iiberbaut AseshalDsedinng-Korpes

aber innerhalb Bauzone

* Die Nachverdichtungspotenziale wurden in Raum* Schwyz nicht systematisch erhoben. Der Leerstand wurde nicht erhoben.
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Zu den erfassten Merkmalen zéhlen (je nach Kategorie) beispielsweise Informationen zu
Eigentiimertypen und -interessen sowie Informationen zur zeitlichen Verfiigbarkeit der
Flachen und zur Kaufbereitschaft der Gemeinde. Diese werden ergdnzt durch Informatio-
nen zu eventuellen Mobilisierungshindernisse wie z.B. Altlasten oder Naturgefahren.
Vor Beginn der eigentlichen Erhebung werden auf Basis digitaler Datengrundlagen von ei-
ner «wissenschaftlichen Bearbeitungsgruppe» vorab ein Teil der Merkmale bereits erfasst
und potentielle Flachenreserven identifiziert. Aufgrund dieser Daten wird ein Erhebungs-
gesprach mit Vertreterinnen und Vertretern der Gemeinden gefiihrt und Korrekturen bzw.
Ergdnzungen eingearbeitet. Erst im Anschluss wird die Plattform fiir die Gemeinde / den
Kanton geoffnet.

Die Méglichkeit zur Aktualisierung und (periodischen) Nacherfassung der Daten ist im
Konzept von Beginn an vorgesehen und wird durch die dezentrale Datenerfassung iiber
die Website bei gleichzeitiger zentraler Datenspeicherung ermdglicht. So kdnnen auch
zeitliche Verdnderungen analysiert werden. Exportschnittstellen erlauben den Austausch
und die Weiterverarbeitung von Daten in anderen Programmen (z.B. GIS, Tabellenkal-
kulation). Die Analysen bieten jeweils eine aktuelle Momentaufnahme (vgl. ETH Zirich
(2017) und ETH Zirich| (2010)).

Flachenmanagement Datenbanken von Bayern und Niederdsterreich

Auch das Land Bayern verfiigt iiber eine Flichenmanagement Datenbank in der gezielt
«Innenentwicklungspotentiale» identifiziert werden sollen. Der Untersuchungsraum be-
schrinkt sich explizit auf «Innenbereiche» nach §34 BauGB!!. Folgende Potentialtypen
werden dabei erhoben:

e «Bauliicke klassisch

e geringtiigig bebautes Grundstiick

e Gewerbebrache

e Gewerbebrache mit Restnutzung

e Hofstelle leerstehend

e Hofstelle mit Restnutzung

e Hofstelle ohne Hofnachfolger

e Infrastruktureinrichtung leerstehend
e Konversionsfliche

o Wirtschaftsgebdude am Ortsrand leerstehend
e Wohngebaude leer stehend

e Wohngebiude mit Leerstandrisiko»

" (Deutsches) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)
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Zusatzlich werden Merkmale wie Bebauungsvorschriften (Bebauungsplan und Dich-
tevorgaben), Informationen {iber die ErschlieBung, etwaige Leerstinde oder auch
Mobilisierungshindernisse erhoben.

Dariiber hinaus bietet das Tool, das als Zip—Datei12 heruntergeladen werden kann,
auch die Mdglichkeit automatisiert Serienbriefe und Fragebdgen zu erstellen, um die
Eigentiimerinnen und Eigentiimer der Potentialflichen anzuschreiben. Die Auswer-
tung der Fragebdgen und eine automatische Flachenbedarfsabschitzung sind weitere
Funktionalitdten des Tools. Die Datenbank wird (in abgewandelter Form) mittlerweile
auch in Hessen und Niederdsterreich eingesetzt (vgl. FMD Bayern| (2018) und FMD
Niederosterreich| (2018)).

Im Gegensatz zu Raum™| funktionieren diese Lésungen nicht iiber eine Online-Erfassung
sondern basierend auf lokalen MS Access-Datenbanken, welche auf kommunaler Ebene
genutzt und befillt werden. Theoretisch kdnnten die Daten (durch die einheitliche
Aufbereitung) auf Landesebene zusammengefiihrt werden.

All diese Ansidtze profitieren vom Wissen der lokalen Akteurinnen und Akteure. Die Da-
teneingabe, welche etwa in NO auf freiwilliger Basis erfolgt, hingt aber auch von diesen
Personen ab. Die vorgestellten Flachenmanagement Datenbanken sind alle nicht nur fiir
die einmalige Erfassung, sondern fiir eine laufende Pflege der Daten ausgelegt. Zugleich
konnten diese Ansatze auch bewusstseinsbildende Effekte in den Gemeinden auslosen, da
sich die Akteurinnen und Akteure vor Ort mit der Thematik beschaftigen.

Fazit

Die Vorteile der zum GroRteil automatisierten Methoden (OROK Baulandpoten-
tialerhebung und Bau- und GeschoBflichenpotentiale URBEM) liegen in der raschen
Verfligbarkeit der Analyseergebnisse. Deren Zustandekommen hangt zwar von der
Zuginglichkeit und dem Vorhandensein der digitalen Daten ab, man muss aber nicht auf
die manuellen Eingaben aus den Gemeinden warten. Allerdings erfordern diese Ansitze
mehr Erfahrung und Wissen im Umgang mit Geodaten und Geoinformationssystemen
und sind wohl eher fiir Expertinnen und Experten aus der Planung geeignet. Die
Analyseergebnisse dieser automatisierten Methoden bilden jeweils nur den Zustand
zu einem bestimmten Zeitpunkt X (abhdngig von der Aktualitdt der Daten) ab.
Zustandsveranderungen zwischen einzelnen Analysen kdnnen theoretisch durch Vergleich
der Datenstidnde erhoben werden, sind aber in der Datenstruktur per se nicht abgebildet.

Alle vorgestellten Methoden bieten jedoch grundsitzlich gute Flacheniibersichten und
Informationen, auf die weiterfiihrende Analysen (etwa iiber die bebaute Umgebung, stad-
tebauliche Aspekte etc.) bis hin zu Testplanungen und Folgeabschatzungen (siehe dazu
z.B. Grams (2017)), aufbauen kdnnen.

2.1.5 GIS-Analysen

Dieser Abschnitt soll einen duRerst kurzer Uberblick iiber die wichtigsten Begriffe im
Zusammenhang mit Geoinformationssystemen und GIS gestiitzten Analysen bieten. Die

2Download:  |https://www.Ifu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm),
abgerufen am 28.08.2018
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wichtigsten Informationen fiir dieses Kapitel wurden Bill (2016) entnommen. Zusatzlich
gibt es unzidhlige Onlinequellen und Anleitungen, welche zum Teil auch von Herstellern
diverser GIS-Programme und GIS-Werkzeuge betreut und zur Verfiigung gestellt werden.

Geoinformationssysteme

Geoinformationssysteme erlauben die Verwaltung und Verarbeitung von Vektor-, Raster-
und Sachdaten mit Raumbezug, der im GIS konkret iiber Koordinaten abgebildet ist.
Im weiteren Sinn kann der Raumbezug beispielsweise auch z.B. {iber Stralennamen und
Hausnummern hergestellt werden. Die historische Entwicklung der von Geoinformations-
systemen ist eng mit der Entwicklung der Informations- und Kommunikationstechnolo-
gien verkniipft und reicht bis in die spaten 1950er Jahre zuriick (Digitales Hohenmodell
am MIT). Die Entwicklungen der digitalen Bildverarbeitung und Computergrafik in den
1960er und 1970er Jahren, der Aufbau erster statistischer Rauminformationssysteme in
den 1980er Jahren, die Moglichkeiten der automatisierten Datenerfassung iiber satelliten-
gestiitzte Navigationssysteme und der parallel immer leistungsfahigeren Computerhard-
ware fiihrten dazu, dass sich seit Mitte der 1990er Jahre Desktop-GIS als Werkzeuge zur
Verarbeitung raumbezogener Informationen etabliert haben. Die Standardisierung wird
von internationalen Gremien (CEN, ISO) oder von freiwilligen Zusammenschliissen (Open
Geospatial Consortium - OGC)) vorangetrieben und fiihrt bis heute zu einer groRen Vielfalt
bei der Darstellung und Verbreitung von GIS-Daten und Anwendungen iiber Dienste im
Internet (vgl. Bill (2016, S. 8-17)).

Geodaten

In der Datenverarbeitung ist es notwendig die Informationen aus der realen Welt in einem
Modell abzubilden. Dazu muss die Komplexitit sinnvoll vereinfacht und reduziert werden,
sodass die fiir die Analysen relevanten (Geo-)Objekte und Eigenschaften in einer Daten-
bank oder Tabelle gespeichert werden kénnen. Die Objekteigenschaften eines Geoobjekts
konnen in geometrische, topologische, thematische und temporale Eigenschaften einge-
teilt werden und um Metainformation (z.B. Autor, Datenqualitat) erganzt werden. Raum-
liche Phanomene kdnnen konzeptionell sowohl in diskreter Weise als auch in kontinuier-
licher Weise reprasentiert werden, wobei die Wahl der Reprdsentation vom erwiinschten
Detailgrad und von den weiteren Bearbeitungsschritten abhingig gemacht werden sollte.
Die Geodaten werden dann entweder als Vektordaten (Punkt, Linie, Polygon) oder Ras-
terdaten (Pixelraster mit einer bestimmten ZellgroRe) gespeichert. Vektordaten werden
in der Regel fiir klar abgeschlossene «diskrete» Phanomene (z.B. Geb3dude, Grundstiicke)
verwendet, Rasterdaten eignen sich besonders fiir die Darstellung «kontinuierlicher» Pha-
nomene (z.B. Héhenmodell, Temperaturverldufe) (vgl. Bill (2016, S. 17-36)).

Fiir die Darstellung und Verarbeitung der Geodaten sind die unterschiedlichen Koor-
dinatenrdume (2D Ebene, 3D Kugel oder Ellipsoid), Koordinatenreferenzsysteme und
die unterschiedlichen Projektionen fiir die Darstellung in einer Ebene zu beachten. In
den GIS-Tools sind viele der unterschiedlichen Koordinatenreferenzsysteme und die Um-
tauschformate in Form einer (erweiterbaren) Parametersammlung enthalten. Sie werden
iber sogenannte «EPSG-Codesy identifiziert. Eine ausfiihrliche Einfiihrung in die geo-
datischen Grundlagen ist in Bill, S. 157-198 zu finden.
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Abbildung 2.8.
Vektor Overlay-
Werkzeuge:
Verschneiden
«intersecty (Quelle:
Eigene Darstellung)

Abbildung 2.9.
Map-Algebra:
«Globaly,
«Zonal», «Focal»
und «Localy Be-
rechnungen (Quel-
le: https:// gis-
geography.com/
map-algebra-
global- zonal-focal-
local/, abgerufen
am 10.08.2018)
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(a) Datenlayer 1 (b) Datenlayer 2 (c) Ergebnis der Verschneidung

Raumliche Analysen

Vom Datenformat (Vektor- oder Rasterdaten) sind dann auch die méglichen (und sinnvol-
len) Analyseoperationen abhangig. Grundsatzlich kénnen geometrische, topologische und
statistische Methoden unterschieden werden. In den topologische Analysen’® wird anhand
der Geometrien gepriift, ob sich die Objekte schneiden, beriihren oder iiberlappen. Sie
werden in dieser Arbeit dahingehend angewandt, um etwa zu Priifen, ob Grundstiicke
innerhalb einer Gefahrenzonen liegen und durch geometrische Analysen (z.B. Buffer,
Distanzberechnung, Eliminierung bzw. Zusammenfiigen, Objektverschneidung) ergénzt.
Dabei kdnnen die Informationen der jeweiligen Objekte aufgrund ihre Lage auch an an-
dere Objekte «weitergegeben» werden kdonnen, z. B. durch Verschneiden («intersect»)
der Objekte (siehe Abb. 2.8). Aus Rasterdaten, wie etwa dem Digitalen Hohenmodell,
kann mit der sogenannten Map-Algebra (siehe Bill (2016, S. 563ff) und Abb. 2.9) die
Hangneigung und auch die Hangausrichtung ermittelt werden.

(a) global (b) zonal (c) focal (d) local

Graphenanalyse

Mit der Graphenanalyse ldsst sich die Topologie (also die Beziehungen von Elementen)
von Vektordaten untersuchen. So ldsst sich z.B. ein Stralennetz als «endlicher Graph»
darstellen:

«Ein endlicher Graph ist definiert durch seine Menge V' und seine Menge E; man schreibt
G = (V, E). Die Elemente der Menge V' heilen [...] Knoten (engl. Node oder Vertices),
die der Menge E [...] Kanten (engl. Edge).»

Bill (2016, S. 387)

Bsiche dazu http://edndoc.esri.com/arcsde/9.0/general topics/understand spatial _relations.htm),
abgerufen am 01.08.2018
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Man unterscheidet gerichtete und ungerichtete Graphen. In einem gerichteten Graph kann
sich eine Kante {1, V5} zwischen den Knoten V; und V5 anders verhalten als die Kante
in Gegenrichtung {V2, V1 }.

Somit wiirden sich folgende Fragestellungen auch ohne geometrische Berechnungen be-
antworten lassen:

e «Welche Fliche grenzt an eine Kante?

e An welchem Knoten beginnt und endet eine Kante?

Was ist beinhaltet in einer Flache?[lsic]

Welcher ist der kiirzeste Pfad zwischen zwei Knoten in einem Netz?

Was ist das Minimalgeriist eines Netzes?»
Bill (2016, S. 489)

Es gibt viele unterschiedliche Algorithmen um den kiirzesten Weg zwischen zwei Punkten
in einem Netz zu finden. Bill beschreibt unter anderem folgende zwei bekannte Algorith-
men:

e Tripel-Algorithmus: Dieser Algorithmus berechnet im Wesentlichen zuerst alle mog-
lichen Verbindungen zwischen den Knoten und ihre Wegsummen. Dazu wird eine
Wegetabelle mit der Dimension Knotenanzahl? erzeugt, was zwar in jedem Fall die
optimale Ldsung bringt, aber enormen Speicherbedarf verursacht (vgl. Bill (2016,
S. 490f)).

o Algorithmus von Dijkstra: Dieser Algorithmus gehdrt zur Klasse der «Greedy-
Algorithmen»'* und wird unter anderem auch in Google Maps© eingesetzt. Aus-
gehend von einem gegebenen Startknoten folgt der Algorithmus jeweils der Kante
zum nichsten Nachbarknoten, speichert/aktualisiert dabei aber gleichzeitig auch
fir jeden Nachbarknoten immer den kiirzesten Weg zum Startpunkt. Durch diese
Vorgehensweise findet der Dijkstra-Algorithmus — im Gegensatz zu anderen Greedy-
Algorithmen— auch die optimale Lésung (vgl. Byrne (2015) und Bill (2016, S. 492f)
nach Dijkstra (1959)).

Mit diesen Algorithmen lassen sich verschiedene Netzwerkanalysen und Wegeprobleme
untersuchen: Kiirzeste Wege (zwischen zwei Punkten), Rundreiseproblem (engl. Travel-
ling Salesman Problem), Beste Standorte / Zentrumsproblem und Erreichbarkeitsanalysen
(vgl. (Bill, 2016, S. 493-498)).

Gerade eben diese Erreichbarkeitsanalysen, mit denen der «Einzugsbereich» von einem
Punkt (in diesem Fall: einer Haltestelle) ermittelt werden kann, sind fiir die in dieser
Arbeit entwickelten GIS-KoPE Methode von grofer Bedeutung. So sollen Distanzinfor-
mationen von den untersuchten Grundstiicken zur jeweils ndchsten Haltestelle gewonnen
werden. Die Distanz nur tiber die Luftlinie zu ermitteln wire zu unprizise und wiirde Hin-
dernisse in der Landschaft bzw. fehlende Wege-Verbindungen auBer Acht lassen. Siehe
dazu Abb. 2.25|in Kapitel 2.3.2.

14 «Greedy-Algorithmen [. . .] bilden eine spezielle Klasse von Algorithmen in der Informatik. Sie zeich-
nen sich dadurch aus, dass sie schrittweise den Folgezustand auswahlen, der zum Zeitpunkt der Wahl
den gréBten Gewinn bzw. das beste Ergebnis [...] verspricht [...]. Greedy-Algorithmen sind oft schnell,
Iésen viele Probleme aber nicht optimal.» (Wikipedia)
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Abbildung 2.10.
Untersuchungsraum
in 00 (Quelle:
Eigene Darstel-
lung, Luftbild
Google Maps®©)

2.2 Untersuchungsraum - Raumliche Abgrenzung

Als Analyseraum werden die Gemeinden entlang der 5 S-Bahnlinien in Oberdsterreich
ausgewihlt. Diese werden um jene Gemeinden ergidnzt, die im Umbkreis von 10 Minu-
ten um die Haltestellen mit dem Fahrrad erreicht werden kdnnen. Dabei wird mit einer
moderaten Geschwindigkeit von 3.5 m/s ( 12 km/h) gerechnet, was einen theoretischen
Einzugsbereich von 2.100 m um die Haltestellen ergibt (siehe dazu Abschnitt 2.3.2). Da-
mit werden die Ziele der Landesplanung beriicksichtigt, welche neben der Starkung des
Offentlichen Verkehrs auch die Verbesserung des FuR- und Radverkehrs vorsehen.

0 10 20km

I

2.2.1 Statistiken Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst das Stadtedreieck Linz - Wels - Steyr sowie die An-
rainergemeinden des Oberdsterreichischen S-Bahnnetzes. Tabelle 2.2| zeigt den Untersu-
chungsraum in Zahlen. Abb. 2.11| zeigt das starke Bevdlkerungswachstum der Gemeinden
im Untersuchungsraum seit 1991.
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i (2017)

Basis 1991 =100

[ 1 97.4-100.0

[ ] 100.0-110.0

[ 110.0-120.0

- 120.0-130.0
A s L 20km 130.0- 158.8

[ Bl 130.0-158.

01 Holzhausen 158,8 21 Asten 127,3 41 Behamberg 115,7
02 Dietach 151,4 22 Hagenbergim Mihlkreis 127,1 42 Wels 115,5
03  Pucking 150,2 23 Luftenberg an der Donau 125,1 43  Haidershofen 114,7
04 Unterweitersdorf 147,9 24 Pregarten 124,0 44 Wartberg an der Krems 114,6
05 Kematen an der Krems 147,1 25 Aschach an der Steyr 123,8 45 Schlierbach 114,0
06 Engerwitzdorf 145,2 26 Piberbach 123,4 46 NuBbach 111,3
07 Kronstorf 140,3 27 Pasching 123,0 47 Kremsmiinster 110,1
08 St. Marien 139,9 28 St. Georgen an der Gusen 122,7 48 Garsten 110,0
09 Ennsdorf 138,1 29 Thalheim bei Wels 1219 49  Ansfelden 109,6
10 Wartberg ob der Aist 132,9 30 Ried in der Riedmark 121,6 50 Ernsthofen 109,4
11 Leonding 132,4 31 Alkoven 121,6 51 Traun 109,1
12  Neuhofen an der Krems 132,2 32 Bad Hall 121,1 52 Steyregg 109,0
13 Katsdorf 132,1 33 Hinzenbach 121,0 53 St. Valentin 106,0
14 Rohrim Kremstal 131,4 34  Kirchberg-Thening 120,8 54 St. Ulrich bei Steyr 105,0
15 Scharten 129,6 35 Fraham 120,1 55 Inzersdorf im Kremstal 105,0
16 Marchtrenk 128,1 36 St Florian 119,7 56 Llangenstein 104,4
17 Eferding 128,0 37 Micheldorf in Oberésterreich  119,5 57 Linz 100,0
18 Wilhering 127,9 38 Heorsching 117,5 58 Pupping 98,9
19 Oftering 1279 39 Kirchdorf an der Krems 117,4 59 Steyr 97,4
20 Buchkirchen 127,7 40  Enns 116,0

In den Diagrammen in Abb. 2.12/wird die Verteilung der Bevdlkerung auf die unterschied-
lichen GemeindegroRen dargestellt. So wird deutlich, dass in den acht gréRten Gemeinden
des Untersuchungsraums etwa zwei Drittel der Bevolkerung wohnt. Ebenso ist erkennbar,

Abbildung 2.11.
Bevélkerungs-
entwicklung seit
1991 (Quelle: Ei-
gene Darstellung,
Kartengrundlage:
BEV Kundenser-
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dass mehr als die Hilfte aller Gemeinden weniger als 5.000 Einwohner*innen haben und
somit nicht einmal ein Viertel der Bevolkerung im Untersuchungsraum abbilden. Der Un-
tersuchungsraum besteht somit zum Einen aus sehr dicht besiedelten Rdumen mit hoher
Einwohnerzahl, zum Anderen auch aus grolen eher diinn besiedelten Rdumen.

Untersuchungsraum in Zahlen
Gemeinden 53 in Oberdsterreich
6 in Niederdsterreich
Fliche 1.433,6 km?
Grundstiicke 335.076
Igem. Indikator Il (davon Bauland! 169.828
(Tab.|2.7) i
andere Widmung) 165.248
Einwohner*innen 591.987
Tabelle 2.2. Haushalte 271.756
Untersuchungsraum
in Zahlen (Da- Unternehmen 36.244
ten:|Statistik A
Austria (2017)) Arbeitsplatze 388.733
(rachEW) (e W) e = |
= > 50000 = > 50000 400,000 40
>20000 >20000 200000 / w0
= > 10000 = > 10000 200000 50
Abbildung 2.12. =>5000 =>3000 100,000 - 10
Verteilung der Be- B "o o= o

m <=2000

P S P

—Bevilkerung  — Anzahl

vélkerung nach
GemeindegréBen
(Quelle: Eige-
ne Darstellung,
Daten:|Statistik  (a) Anzahl der Gemeinden (b) Anteil der Bevélkerung (c) Kumulierte Einwohnerzahl
Austria| (2017)) nach GemeindegroRe nach Gemeindegréle nach Gemeindegrole

In den Darstellungen in Abb. 2.13| ist die Verteilung der Wohnbevdlkerung, aber auch
die Verteilung der Arbeitspldtze und Arbeitsstatten noch praziser aufgeschliisselt. So
ist in diesen Abbildungen auch erkennbar, dass viele Arbeitspldtze auch entlang der S-
Bahnlinen, z. B. entlang der S1 bis St. Valentin, entlang der S4 bis Kirchdorf und entlang
der S2 zwischen Linz und Wels angesiedelt sind. Der Auspendleranteil an der Erwerbsbe-
volkerung ist in jenen Gemeinden am Hochsten, welche die wenigsten Arbeitsstatten je
Einwohner aufweisen.
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(a) Bevolkerungsdichte (b) Auspendleranteil an Erwerbsbevélkerung

A [ 10 20km A 0 10 20km
| [ |

(c) Arbeitsstatten je 1000 Einwohner*innen (d) Beschéftigte je 100 Einwohner*innen

Abbildung 2.13.
Bevélkerungsdichte

Auspendler %* Arbeitsstatten® Beschaftigte* und Erwerbsstatis-
] 00-713 [] 51.6-648 [ 11.0-248 tik 2015 (Quelle:
[] 71.3-785 [] 64.8-69.8 [ 24.8-320 Metron Verkehrs-
[ 78.5-80.7 [ 69.8-749 [ 32.0-436 planung AG (2015,
B 80.7-823 Bl 749-86.0 I 43.6-584 S. 23, Abb. 3) bzw.
Bl 823-87.4 Bl 86.0-104.5 Bl 584-111.0 Eigene Darstellung,
*an Erwerbsbevélkerung *je Tsd. EW *je Hdt. EW Kartengrundlage:
BEV Kundenser-

(e) Legende

vice (2018), Daten:
Statistik Austria
(2017))



Abbildung 2.14.
Auslastung im Re-
gionalverkehr vor
Einfiihrung der
S-Bahn (Quelle:
Metron Verkehrs-
planung AG| (2015,
S. 43, Abb. 19))

2.2.2 Die S-Bahn in 00

Das oberdsterreichische S-Bahnsystem ist seit dem Fahrplanwechsel im Dezember 2016
in Betrieb. Es besteht aus fiinf Linien, die alle am Linzer Hauptbahnhof enden und die in
folgendem Abschnitt kurz vorgestellt werden.
In Abb. 2.14 ist die Auslastung der Bahnstrecken vor der Einfiihrung des S-Bahnsystems
dargestellt. Diese Zahlen wurden im Zuge der Planungen zum S-Bahnsystem in einer vom
Land Oberdsterreich beauftragten Studie (siehe Metron Verkehrsplanung AG (2015)) er-
hoben. Auf Basis der Ergebnisse dieser Studie wurde mit der Einfiihrung des S-Bahnnetzes
ein einheitlicher Markenauftritt geschaffen und versucht die Abfahrtzeiten der Linien auf

einen einheitlichen Stundentakt zu bringen. Zudem

wurden punktuell Taktliicken ge-

schlossen und das Angebot verbessert.

] 2.5km
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Thumhating CE
. BA. 5t Georgen oy
Pasching Linz, Ebalsberg a.d. Gusen i

4 Linz-Pichling
48 St Wartin b Traun ;o

@

Ennsdorf

@ Ansfeiden

8 Nettingsdor

St. Valentin

/8 isstelbach - st Marien
Neuhafen| 2 g & LEGENDE

- ad xms_. & :

. . - Ein-/Aussteiger je Hst. pro Tag*
" 1500 200

< Kematen' . s i

a.d.Kems I Besetzung (Streckenabschnitt)
3 5000 2000 proTag*

Westbahn u. Pyhrnbahn:
Berticksichtigt sind nur Ziige mit Halt auf allen Stationen.
* (Mo-Fr)
Rohr - Bad Hall
Kremsmiinster

10km




2. GIS-KOPE METHODE

S1 Linz Hbf — Garsten

Die S1 verkehrt zwischen Linz und St. Valentin auf der Westbahnstrecke sowie zwischen
St. Valentin und Garsten auf der Rudolfsbahn die liber Kleinreifling bis Selzthal weiterver-
|duft. Die Westbahnstrecke ist in diesem Bereich viergleisig ausgebaut, die Rudolfsbahn
ab St. Valentin eingleisig.

0 10 20 km
A I 00

(a) Linienverlauf und Anrainergemeinden S1 (b) S1 mit «S-Bahn OO»-Lackierung

Die Fahrzeit!® fiir die 46,5 km lange Strecke betrdgt 59 Minuten. Die S1 hilt zwischen
Linz Hbf und Garsten in 14 Stationen:

Linz Hbf, Linz Ebelsberg, Linz Pichling, Asten-Fisching, Enns, Ennsdorf, St. Valentin,
Herzograd, Ernsthofen, Dorf/Enns, Ramingdorf-Haidershofen, Steyr-Miinichholz, Steyr
Bf und Garsten.

Die Strecke wird durch die S-Bahn tdglich zwischen 06:00-22:00 Uhr durch einen Stun-
dentakt bedient, der werktags in den Morgen- und Abendstunden durch einige Einschub-
ziige verdichtet wird. Zusétzlich verkehren auf der Strecke auch einige Regionalziige(R)
und Regionalexpressziige (REX), welche jedoch nicht in allen Stationen halten.

Die S1 erschlieBt den Linzer Siiden, zudem die grékeren Stadte und Gemeinden Enns,
Asten, St. Valentin und Steyr. Ab St. Valentin fahrt die S1 durch eher diinn besiedeltes
Gebiet, erschlieft jedoch direkt einige groe Produktionsbetriebe mit zahlreichen Ar-
beitsplatzen (z.B. Engel Austria GmbH, Magna Powertrain, CNH Industrial Osterreich
GmbH in St. Valentin oder BMW Motoren GmbH und SKF Osterreich AG in Steyr).

5 Alle Fahrplandaten wurden der OBB-Fahrplanauskunft entnommen. Siehe fahrplanheft.oebb.at, ab-
gerufen am 20.04.2018
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Abbildung 2.15.
S1 Linz — Gars-

ten (Quelle: Eigene
Darstellung, Luft-
bild Google Maps®©
bzw. eigenes Foto
vom 06.06.2018)


fahrplanheft.oebb.at

S2 Linz Hbf — Wels Hbf

Die S2 verkehrt zwischen Linz und Wels auf der Westbahnstrecke, die in diesem Bereich
zweigleisig verlduft aber in den nichsten Jahren viergleisig ausgebaut werden soll.

Abbildung 2.16.
S2 Linz — Wels sy e : ¢
(Quelle: Eigene 0 10 20 km

Darstellung, Luft- A

bild Google Maps®©
bzw. eigenes Foto (a) Linienverlauf und Anrainergemeinden S2 (b) Westbahntrasse durch Siedlungsgebiet in

vom 04.06.2018) Marchtrenk

Die Fahrzeit der S-Bahn betrégt fiir die knapp 24 km lange Strecke 22 Minuten. Die S2
hilt dabei in 7 Stationen:

Linz Hbf, Leonding, Pasching, Horsching, Oftering, Marchtrenk und Wels Hbf.

Diese werden von der S-Bahn taglich zwischen 05:30-22:30 Uhr im Stundentakt bedient,
der werktags in den Morgen- und Abendstunden zu einem Halbstundentakt verdichtet
wird. Zusatzlich verkehren auf der Strecke werktags zahlreiche Regionalexpressziige
(REX), die jedoch nur in Marchtrenk halten. Zusdtzlich sind die Stadte Linz und
Wels durch die Ziige des Fernverkehrs (Railjet, Westbahn, ICE) ohne Zwischenhalte
verbunden. Eine weitere Taktverdichtung ist vor dem Ausbau der Westbahnstrecke, auch
aufgrund des starken Giiterverkehrauftkommens, betrieblich nicht mehr moglich (vgl.
Poimer (2018)).
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S3 Linz Hbf — Pregarten

Die S3 verkehrt zwischen Linz Hbf und Pregarten auf der Summerauerbahn, die liber
Freistadt weiter bis zur Staatsgrenze (AT/CZ) und weiter nach Ceské Budgjovice fiihrt.
Die Strecke ist eingleisig ausgebaut und verlduft im Wesentlichen noch auf der mehr als
130 Jahre alten Trasse der Kaiserin-Elisabeth-Bahn.

0 10 20 km
A B 0

(a) Linienverlauf und Anrainergemeinden S3 (b) Katsdorf (im Hintergrund) von Bhf Kats-
dorf

Die Fahrzeit der S3 betrégt fiir die knapp 26 km lange Strecke 42 Minuten. Die S3 hilt
dabei in 11 Stationen:

Linz Hbf, Linz FranckstraRe, Steyregg, Pulgarn, St. Georgen a. d. Gusen, St. Georgen a.
d. Gusen Hst, Lungitz, Katsdorf, Gaisbach-Wartberg, Schloss/Haus und Pregarten.

Die Stationen werden durch die S-Bahn tdglich zwischen 05:00-22:00 Uhr im Stunden-
takt bedient, der werktags in den Morgen- und Abendstunden um wenige Einschubziige
ergianzt wird. Am Vormittag gibt es jedoch zwischen 09:30 und 11:30 Uhr ein Bedie-
nungsliicke. Auf der Strecke verkehren zudem taglich vier REX-Zugpaare, die jedoch nur
in den Haltestellen Linz Franckstrae und Pregarten halten. Durch die langen eingleisigen
Streckenabschnitte ohne Ausweichmdglichkeit und den starken Giiterverkehr auf dieser
Strecke ist eine Taktverdichtung nur schwer moglich (vgl. Poimer (2018)). Die S3 er-
schlieBt mit der Station Linz Franckstrale Teile des Industriegebiets in Linz, die groReren
Gemeinden Steyregg und St. Georgen an der Gusen, sowie die Region Untere Feldaist
mit den Gemeinden Wartberg, Pregarten und Hagenberg. Alle anderen Haltestellen liegen
zum Teil weit abseits der eigentlichen Ortszentren (siehe Abb. 2.17(b)).

Abbildung 2.17.
S3 Linz — Pregar-
ten (Quelle: Eigene
Darstellung, Luft-
bild Google Maps®©
bzw. eigenes Foto
vom 06.06.2018)



Abbildung 2.18.
54 Linz — Kirch-
dorf (Quelle: Eigene
Darstellung, Luft-
bild Google Maps©
bzw. eigenes Foto
vom 04.06.2018)

S4 Linz Hbf — Kirchdorf a. d. Krems

Die S-Bahnlinie 4 verbindet iiber die Pyhrnbahn das Kremstal mit dem oberdsterrei-
chischen Zentralraum. Die Pyhrnbahnstrecke ist zwischen Linz und Nettingsdorf, sowie
zwischen Wartberg a. d. Krems und Schlierbach zweigleisig, ansonsten eingleisig ausge-
baut.

Die Fahrzeit der S4 betragt auf den 50,5 km zwischen Linz und Kirchdorf 57 Minuten.

4 0 10 20 km
I 22

(a) Linienverlauf und Anrainergemeinden S4 (b) S4 Richtung Linz (I.) und Kirchdorf (r.) in
Kremsmiinster

Die S-Bahn hilt dabei in folgenden 16 Stationen:

Linz Hbf, Linz Oed, Linz Wegscheid, St. Martin bei Traun, Traun, Ansfelden, Nettings-
dorf, Nostlbach-St. Marien, Neuhofen a. d. Krems, Kematen a. d. Krems, Rohr-Bad Hall,
Kremsmiinster, Wartberg a. d. Krems, NuBbach, Schlierbach und Kirchdorf

Die S4 verkehrt zwischen 04:30-23:30 Uhr im Stundentakt, der werktags in den Morgen-
stunden und am spdten Nachmittag zu einem Halbstundentakt verdichtet wird. Zudem
verkehren téglich bis zu 8 REX-Zugpaare, die jedoch nur in den Haltestellen Traun, Neu-
hofen a. d. Krems, Kematen a. d. Krems, Rohr-Bad Hall, Kremsmiinster, Wartberg a. d.
Krems und teilweise in Schlierbach halten. Die Haltestellen liegen im Gegensatz zur S3
durchwegs in oder in der Nahe der Siedlungsgebiete.
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S5 Linz Hbf — Eferding

Die Linzer Lokalbahn - LILO, betrieben durch die Stern & Hafferl Verkehrsgesell-
schaft m.b.H.'® verkehrt zwischen Eferding und dem Linzer Hauptbahnhof als Linie S5
im S-Bahnnetz.

Die Fahrzeit der S5 auf den ca. 25 km zwischen Linz und Eferding betrdgt 40 Minuten.

(a) Linienverlauf und Anrainergemeinden S5 (b) «LILO>» vor Haltestelle Wehrgasse

Die Strecke ist eingleisig ausgefiihrt und hat 5 Ausweichpunkte. Die S5 hélt an folgenden
19 Stationen, welche teilweise als Bedarfshaltestellen ausgefiihrt sind:

Linz Hbf, Untergaumberg, Leonding Lokalbahn, Strafeld, Bergham, Am Diirrweg, Ruf-
ling, Dornbach-Hitzing, Thurnharting, Kirchberg-Thiirnau, StraBham-Schénering, Wehr-
gasse, Alkoven, Alkoven-Schule, StraR-Emling, Fraham, Unterhillinglah, Eferding Gewer-
begebiet und Eferding.

Zwischen 05:30 und 19:30 Uhr verkehrt die S5 tdglich zumindest im Stundentakt, werk-
tags im Halbstundentakt. Dieser wird in den Morgenstunden sogar teilweise zum 15
Minutentakt verdichtet. In den Abendstunden wird ein 1-2-Stundentakt angeboten, der
letzte Zug aus dem Zentrum fahrt tdglich um 23:18 nach Eferding. Die S5 durchquert
eher diinn besiedeltes Gebiet, erschlieBt aber etwa in Leonding, Alkoven und Eferding
einige Unternehmen mit zahlreichen Arbeitsplatzen (z.B. Ebner Industrieofenbau GmbH,
Gastro Profi GmbH oder das Gewerbegebiet Eferding).

Mogliche Erweiterungen des S-Bahnnetzes

In der Presseinfo des Landes mit einer Zwischenbilanz zur Einfiihrung der S-Bahn
(Amt d. O6 LReg (2017b) wird zwar die Vision einer zukiinftigen Erweiterung des
S-Bahnnetzes mit der Miihlkreisbahn als S6 und der Regio Tram'’| (Linz — Gallneukirchen
— Pregarten) als S7 angesprochen, eine Realisierung steht jedoch noch (zum jetzigen

18\www.stern-verkehr.at, abgerufen am 30.08.2018

17Siehe dazu «Raumordnungsprogramm der 06. Landesregierung iiber die Freihaltung von Grund-
stiicksfldchen fiir die Errichtung einer RegioTram von Linz nach Pregarten» (LGBI. 22/2017 incl. Anlagen
1,2/1,2/2 2/3)
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Abbildung 2.19.
S5 Linz — Eferding
(Quelle: Eigene
Darstellung, Luft-
bild Google Maps®©
bzw. eigenes Foto
vom 04.06.2018)


www.stern-verkehr.at

Abbildung 2.20.
Anrainergemeinden
im 0% S-
Bahnsystem (Quel-
le: Eigene Dar-
stellung, Karten-
grundlage: BEV
Kundenservice
(2018), Luftbild
Google Maps®)

Untersuchungsraum
Gemeindegrenzen
Landesgrenze
Bahnstrecke

S1

52

S3

S4

S5

Linz Hbf

nicht im S-Bahnnetz

0000000\ \

(a) Anrainergemeinden (b) Legende

Zeitpunkt) in den Sternen. Aus diesem Grund werden die Korridore entlang dieser Linien
noch nicht untersucht.

Vergleicht man die angebotenen Zugverbindungen vor und nach der Einfiihrung des S-
Bahnsystems, so wurde neben dem einheitlichen Markenauftritt das bestehende Angebot
punktuell verbessert und Taktliicken geschlossen. Seit Einfiihrung der S-Bahn sind die
Beforderungszahlen der OBB auf oberdsterreichischen Strecken weiter gestiegen. Beson-

ders stark war die Steigerung bei den S-Bahnen mit einem Plus von 6,1 Prozent im ersten
Jahr!'®

2.2.3 Weitere Gemeinden im Untersuchungsraum

Aufgrund funktionaler!® oder verkehrlicher Verflechtung (Grundstiicke auf dem Gemein-
degebiet liegen innerhalb von 10 Radminuten zu einer S-Bahnhaltestelle), wurden folgende
Gemeinde in den Untersuchungsraum aufgenommen:

Dietach, Engerwitzdorf, Hagenberg, Hinzenbach, Holzhausen, Inzersdorf, Kronsdorf, Lan-
genstein, Piberbach, Pucking, Pupping, Scharten und St. Ulrich bei Steyr

180RF 00, 2017: Deutlich mehr OBB-Fahrgiste auf 06. Strecken. http://ooe.orf.at/news/stories/
2913225/, abgerufen am 19.05.2018

**Die Gemeinde Unterweitersdorf ist mit den Gemeinden Wartberg/Aist, Hagenberg und Pregar-
ten in einer Gemeindekooperation zur gemeinsamen Raumentwicklung. Siehe dazu Region Untere
Feldaist - http://www.rmooe.at/projekte/interkommunale-raumentwicklung-untere-feldaist, abgerufen
am 13.04.2018
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2.3 Aufbau der GIS-KoPE Methode

Die im folgenden beschriebene GIS-KoPE Methode zur Ermittlung von Flachenpotentia-
len entlang von OV-Korridoren besteht im wesentlichen aus drei groBen Abschnitten:

e Vorbereitung: Datensammlung und -aufbereitung

e Durchfiihrung: Ermittlung und Berechnung der Indikatoren, Gewichtung, Berech-
nung der Flichenpotentiale

o Ergebnisinterpretation und Auswertung

Der Kern der Methode kann als Variante einer Nutzwertanalyse (Akademie fiir Raumfor-
schung und Landesplanung (2005, S. 97ff)) verstanden werden. Mit der Nutzwertanalyse
wird versucht die «Eignung» der Grundstiicke anhand einheitlicher Kriterien zu
bewerten. Diese Kriterien/ «Bewertungsindikatoren» (siehe Kapitel 2.3.2) werden in fol-
gendem Abschnitt aus diversen rdumlichen Datengrundlagen gesammelt bzw. berechnet.
Dabei wird vor der Analyse ein Punktesystem fiir die Attributauspragungen festgelegt.
AnschlieBend werden diese Indikatoren in ein «gewichtetes Zielsystem» (Kapitel 2.3.3)
eingebettet, welches die normative Basis fiir die Bewertung der Grundstiicke bildet.
Dazu wird ebenso vor der Analyse festgelegt, wie stark die jeweiligen Indikatoren in die
Gesamtbewertung einflieBen sollen. Dadurch erhilt man ein transparentes, nachvoll-
ziehbares Bewertungssystem, welches fiir jedes Grundstiick viele Eigenschaften in einen
Punktewert zusammenfiihrt.

Dabei treten drei grundsatzliche Herausforderungen auf:
e Wie kann die Realitdt im Sachmodell sinnvoll abgebildet werden?

e Wie erfolgt die Zuordnung von Eigenschaftsauspragungen in ein Bewertungssys-
tem?

e Wie werden diese Eigenschaften zur Bewertung aggregiert und gewichtet?

Da es praktisch unmdéglich ist alle relevanten Informationen vollstandig zu erfassen, muss
es das Ziel sein die verfiigbaren Daten so gut wie moglich auszuwerten. Dabei gilt es
Wichtiges von Unwichtigem zu trennen.

Abb. 2.21 zeigt komprimiert die wesentlichen Schritte der Datenaufbereitung und Ana-
lyse, die in folgendem Abschnitt aus theoretisch, planerischer Sicht beleuchtet und in
Kapitel 3 ausgefiihrt werden. Ein ausfiihrliches Flussdiagramm ist im Anhang auf Seite
132| abgebildet.
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Attribute:
Griinzone
Gefahrenzone
Naturschutzgebiet

Distanz zur Haltestelle
Flachenwidmung
je Grundstiick

Attributsammlung

> 30 Eigenschaften fir jedes der 335.076 Grundstiicke
- @ Hang- @ Hang - Gefahrenzone
Griindstick neigung ausrichtung Widmiing WL
03101_300/2 L7 60° (= Stidost) Gfrei 0
45526_465/9 2,7° 61,8° (=Stidost) | Wohngebiet 0
Reduktion auf
16 Indikatoren
16 Indikatoren je Grundstiick (Punkte ungewichtet)
- | Distanz zur Il Widmung/ Il Widmung/ XVI Denkmal-
Srundstiick Haltestelle Nutzung Nachbarschaft schutz
03101_300/2 2 1 2
45526_465/9 2 3 2

Gewichtung der
Indikatoren

Gesamtergebnis je Grundstiick (max. 270)
. Grundstiick Gesamtpunkte Aussﬂchlduss—
Abblldung 2.21. grunde
Ablauf der Ana.- 03101_300/2 12 0
lyse (Quelle: Ei- 45526_465/9 227 0
gene Darstellung)




2. GIS-KOPE METHODE

2.3.1 Ra&umliche Datengrundlagen

Die GIS-KoPE Methode soll ermdglichen, dass die Analyseergebnisse bis auf die Grund-
stiickseebene nachvollziehbar sind - auch, wenn die Werte in der Ergebnisdarstellung
auf Katastragemeinde-, Gemeinde- oder Bezirksebene aggregiert werden. Damit wird
das einzelne Grundstiick zur kleinsten Untersuchungseinheit in dieser Methode. Aus
diesem Grund kdnnen nur Daten in die Analysen einflieBen, die zumindest in dieser
Auflésung zur Verfiigung stehen. So erfolgt die Ermittlung der Indikatoren und Auswahl
der Daten aus planerischen Uberlegungen, ist jedoch durch die Verfiigbarkeit der Daten
limitiert. Im Wesentlichen stiitzt sich die Methode auf die Grundstiicksdaten des BEV,
auf die Widmungsinformation der Lander, sowie auf zusdtzliche Fachgutachten (z.B.
Gefahrenzonenpldne und Gutachten zur Bodenbeschaffenheit) anhand derer mittels
GIS-Analysen die Baulandeignung auf Grundstiicksebene ermittelt werden soll.

Im folgenden Abschnitt wird ein Uberblick iiber die in dieser Analyse verwendeten Da-
tengrundlagen geboten.

Grundstiicksdaten - Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

Das Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen ist zustidndig fiir die Fiihrung des
Grundstiickkatasters in Osterreich. «Der Kataster ist die planliche Darstellung simtli-
cher Grundstiicke in Osterreich und liegt flichendeckend in digitaler Form vor. Er dient
als begleitendes Element zum Grundbuch.»

BEV (2018)

Die kostenpflichtige Bestellung dieser Daten fiir den Untersuchungsraum sind im Me-
ridianstreifen M31 (Osterreich-Mitte) mit dem EPSG-Code 31255 angegeben. Fiir die
Analysen werden alle abweichenden Projektionen anderer Datenstiande umgerechnet. Der
Grundstiickskataster umfasst drei verschiedene Arten von Shape-Files:

e Grundstiicksdaten (GST): Lage der Grundstiicke, Grundstiicksnummer und Katas-
tralgemeindenummer.

e Nutzungsflichen (NFL): Lage der Nutzungsflachen (gem. A.6), Katastralgemein-
denummer.

e Nutzungssymbole (NSY): Punktinformation zu Nutzflachen, Informationen zur
Darstellung von Kartensymbolen

Abb. 2.22| zeigt die drei BEV Datenlayer fiir einen kleinen Kartenausschnitt aus Linz.

Widmungsdaten

Die Widmung bestimmt die zuldssige Nutzung fiir ein Grundstiick und ist im Fli-
chenwidmungsplan festgelegt. In Osterreich wird grundsitzlich zwischen Bauland-,
Griinland-, Verkehrsflachen und sonstigen Flachen unterschieden. In Abb. 2.23| sind die
Inhalte des Flachenwidmungsplans der Stadt Linz in einem kleinen Ausschnitt dargestellt.

Die zuldssigen Widmungskategorien werden in den Bundeslandern in den Raumordnungs-
und Raumplanungsgesetzen geregelt. In Oberdsterreich sind diese etwa in §18 Abs 5
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Abbildung 2.22.
BEV Datenlayer

- Ausschnitt Linz
Volksgarten (Quel-
le:\ BEV _Kunden-
service (2018))

Abbildung 2.23.
Flachenwidmung

- Ausschnitt Linz
Volksgarten (Quel-
le: Screenshots
DORIS| (2018))
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(a) Festlegungen der Gemeinde (b) Ersichtlichmachungen (c) Flichenwidmungsplan 00

(Inhalte des Flachenwidmungsplans), §21-23 (Baulandwidmungen), § 29 (Verkehrsfla-
chen) und § 30 (Griinlandflichen) des OO ROG 1994 zu finden. In Niederdsterreich sind
die unterschiedlichen Widmungskategorien in § 15 (Inhalte des Flachenwidmungsplans),
§ 16-18 (Bauland), § 19 (Verkehrsflichen) und § 20 (Griinland) des NO ROG 2014 defi-
niert. Anzahl und Abstufung der definierten Widmungskategorien unterscheidet sich von
Bundesland zu Bundesland. Deshalb miissen diese fiir eine landeriibergreifende Analyse
in einheitliche Kategorien zusammengefasst werden.

Diese Zusammenfassung erfolgt in dieser Arbeit angelehnt an die Vereinheitlichung
im Zuge der OROK| Baulandpotentialerhebung 2016 nach Banko & WeiB und ist in
Tabelle 2.4 auf S. 46 dargestellt.

In Oberosterreich gibt es iiber das Digitale Oberésterreichische Raum-Informations-
System (DORIS) die Méglichkeit die Flichenwidmungsplane aller Gemeinden iiber eine
einheitliche digitale Schnittstelle abzufragen (vgl. DORIS (2018)).

In Niederdsterreich gibt es eine solche einheitliche Schnittstelle nicht. Hier sind die jeweili-
gen Flachenwidmungsplane als georeferenzierte PDF-Dateien iiber den Niederdsterreich-
Atlas abzufragen (vgl. NO Atlas (2018)). Es gibt in Niederdsterreich allerdings eine ver-
einfachte Darstellung der Baulandflachen als digitale Schnittstelle (Amt d. O6 LReg
(2018b)), sodass nicht alle Flachen fiir die automatisierte Analyse manuell erfasst wer-
den miissen.
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Digitales H6henmodell

«Als Digitales Hohenmodell (DHM) bezeichnet man die Menge der ditigal gespeicher-
ten Héhenwerte, die als Funktion der Lage der Punkte die Hbhenstruktur des Objekts
hinreichend reprdsentieren|. . .[»

Bill (2016, S. 376)

Vereinfacht formuliert wird das Héhenmodell oft als «Sammelbegriffy fiir Digitale Ge-
landemodelle (DGM) und Digitale Oberflaichenmodelle (DOM) bezeichnet.
Die Daten eines digitalen Gelandemodells lassen sich in zwei Gruppen aufteilen:

e Geodaten mit zuséatzlicher Forminformation:
Bei diesen Daten werden zum einen die Hoheninformationen erfasst, zum ande-
ren auch ein Digitales Situationsmodell (DSM) welches fiir die Strukturierung des
Geldndes wichtige Grundrissinformationen, wie etwa Bdschungskanten, markante
Hoéhenpunkte, Grat- und Tallinien etc. enthalt.

e Punktdaten mit ausschlieRlicher Hoheninformation (Massendaten):
Diese flachenmiRig verteilten Punkte verfiigen nur iiber Hoheninformation und
haben keinen Bezug zur Gelandecharakteristik.

Dementsprechend unterscheiden sich auch die zahlreichen Erhebungsmethoden, welche
vom direkten «Abfahren der Hohenlinieny, der «morphologischen Auswahl von Einzel-
punkte und Bruchkanteny, der «Gittermessung» bis hin zur «digitalen Bildverarbeitung»
und «Progessive Scanning» reichen - um nur einige zu nennen. Die Erhebungsmethode
mit der die digitalen Geldndemodelle in Osterreich flichendeckend ermittelt wurden, ist
das «Airborne Laserscanning»: Dabei iiberfliegt ein Flugzeug, welches mit Laserscannern
zur Abstandsmessung und genauen Positionssensoren ausgestattet ist, das Aufnahmege-
biet. Aus den dabei aufgenommenen Punktdaten ist man aufgrund der Punktdichte in
der Lage die abgetastete Oberfliche nachzubilden. Aus diesen Daten werden mit digitaler
photogrammetrischer Methoden Gebdude, Vegetation etc. herausgerechnet, sodass das
eigentliche «Geldnde» liberbleibt. Damit unterscheidet sich das DGM vom Digitalen
Oberflichenmodell, welches die Erdoberfliche samt allen darauf befindlichen Objekten
- Bebauung, Stralen, Vegetation - abbildet. Die Genauigkeit der Geldndebeschreibung
liegt dadurch bei unter einem Meter (vgl. Bill (2016, S. 295ff) nach Wild (1983)).

Die iiber Open Government Data (OGD)) kostenlos beziehbaren Hohenmodelle werden in
einem 10x10m Raster zur Verfiigung gestellt, was fiir die Auswertungen in dieser Methode
aber vollkommen ausreichend ist.

Aus dem Digitalen Hohenmodel kénnen mit der GIS-Software die Hangneigung und die
Hangausrichtung berechnet werden (siehe Abb. 2.24).

GIP-StraBengraph

Als Grundlage fiir die Analyse der Distanzen zu den Haltestellen dient der Verkehrsgraph
der Osterreichischen Graphenintegrations-Plattform (GIP). Die GIP umfasst die Weg-
Informationen zu den Verkehrsarten Motorisierter Individualverkehr, Offentlicher Verkehr,
Radverkehr bis hin zum FuBweg. Das Datenformat ist in der «RVS 05.01.14 Intermodaler
Verkehrsgraph Osterreich — Standardbeschreibung GIP (Graphenintegrationsplattform)»
definiert. Der Aufbau der OGD-GIP-Daten ist in|GIP (2018) detailliert aufgeschliisselt. Im

41



Abbildung 2.24.
Indikatoren aus dem
Digitalen Héhen-
modell - Ausschnitt
Linz/ Ebelsberg
(Quelle: Eigene
Darstellung, Daten:
00 Doris (2018))
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Wesentlichen bestehen die Daten aus Links und Knoten, welche mit Sachdaten verkniipft
sind. Zu diesen Sachdaten zihlen beispielsweise die Befahr- bzw. Begehbarkeit der Ab-
schnitte fiir die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer, die
erlaubte Fahrtrichtung, die Anzahl der Fahrspuren und Geschwindigkeitsbeschrankungen.
Ein Auszug der verwendeten Attribute des Datenlayers «LINKNETZ OGD>», welcher
die Geometrien der StraBenmittelachsen als Links enthilt, ist im Anhang in Tabelle A.39
aufgelistet.

Fiir die ersten Erreichbarkeitsanalysen wurden die Startpunkte (Haltestellen) aus
Openstreetmap-Daten®’| entnommen, was sich als zu ungenau erwies (siehe dazu Ab-
schnitt 3.2.2 auf S. [72). In Konsequenz wurden die genauen GIP-Zugangspunkte von den
OBB angefordert (Messner (2018b)), die eine prizisere Analyse zulassen. Fiir die Bahn-
linie S5 (Linzer Lokalbahn - LILO) werden die Zuganspunkte manuell iiber Orthofotos
erhoben.

Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplan

Neben den topologischen/topografischen Eigenschaften des Grundstiicks und den
Festlegungen, welche von der jeweiligen Gemeinde fiir die Grundstiicke getroffen werden,
spielen auch Planungen des Landes und des Bundes, sowie Einschrankungen durch mog-
liche (Natur-)Gefahren eine bedeutende Rolle fiir die potentiellen Nutzungsmdglichkeiten
der Fldchen. Viele dieser Informationen sind auch im Flachenwidmungsplan enthalten:

*Ohttps:/ /www.geofabrik.de/de/projects/public_transport/index.html, abgerufen am 30.08.2018
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«[lm Flichenwidmungsplan, d. Verf][...] hat die Gemeinde festgelegte Planungen
des Bundes und des Landes zu beriicksichtigen;[...] dies gilt fiir festgelegte Fla-
chennutzungen (wie Flugplatze, Eisenbahnen, Bundesstrallen, Verkehrsflichen des Lan-
des, Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, Erdgasspeicher) und Nutzungsbeschrankungen (wie Bannwélder, wasserrechtliche
Schutz- und Schongebiete, Schutzzonen fiir Stralen, Sicherheitszonen fiir Flugplat-
ze, Bauverbots- und Feuerbereiche bei Eisenbahnen, Naturschutzgebiete, Objekte unter
Denkmalschutz, Schutzstreifen fiir ober- und unterirdische Leitungen, Bergbaugebiete,
Gefahrenzonenplane gemal Forstgesetz 1975 und Wasserrechtsgesetz 1959 sowie festge-
legte Hochwasserabflussgebiete).[. . .[»

§ 32 Abs 7 00 ROG

Uber die Datenschnittstellen des Landes Obergsterreich (Amt d. O6 LReg (2018b)) und
die Abteilung Raumordnung (OO Doris (2018)) konnten all diese zusitzlichen Daten
bezogen werden. Uber die Niederdsterreichische Datenschnittstelle (Inspire Land NO
(2018)) konnten nur festgelegte Gefahrenzonenpline gemiR Forstgesetz 1975%! und
Wasserrechtsgesetz 195922, sowie festgelegte Hochwasserabflussgebiete bezogen werden.

Eine komplette Auflistung der verwendeten Daten findet sich in Tabelle A.36/auf S.|130.

2.3.2 Bewertungsindikatoren

Aus den angefiihrten Datenquellen werden insgesamt 16 Indikatoren gebildet, welche
als Bewertungsgrundlage fiir die Baulandeignung der Grundstiicke dienen. Im folgenden
Abschnitt werden die jeweiligen Merkmalsauspragungen beschrieben und in ein Punkte-
system uberfiihrt.

Distanz zur Haltestelle

Die Distanz zur nichsten (Bahn-)Haltestelle ist fiir diese Analysen der wesentlichste In-
dikator. Wie schon in Kapitel 2.1.1 beschrieben, hingt die Qualitit der OV-ErschlieRung
eng mit der Distanz zur Haltestelle ab. Als zumutbare zeitliche Distanz werden 10
Minuten (zu Full oder mit dem Rad) angenommen.

Die durchschnittliche Gehgeschwindigkeit liegt zwischen 2-7 km/h (£ 0.6-2 m/s) und
liegt beim «Pendlerverkehr» bei ca. 1.34-1.49 m/s. Die Gehgeschwindigkeit von mobi-
litatseingeschrankten Menschen liegt im Regelfall unter diesen Werten (vgl. Schwab &
Strasser (2012, S. 85)).

Die durchschnittliche Geschwindigkeit von Radfahrerinnen und Radfahrern ist abhangig
vom korperlichen Zustand der Fahrerin / des Fahrers, von der Fahrbahn, der Steigung
und den duReren Witterungsbedingungen (z.B. Wind) und |3sst sich daher nur an Indizien
abschatzen. Unter der Annahme, dass es sich bei der Fahrt zu/von der OV-Haltestelle
um einen Arbeits-, Schul- oder Freizeitweg handelt, wird fiir die Erreichbarkeitsermittlung
eine Geschwindigkeit von maximal 15-20 km/h angenommen, die «ruhigem Fahren» ent-
spricht (vgl. Schwab & Strasser (2012, S. 266)). Um widrige Umsténde hinsichtlich Wit-

2 Forstgesetz 1975: Bundesgesetz vom 3. Juli 1975, mit dem das Forstwesen geregelt wird, StF: BGBI.
Nr. 440/1975, idF: BGBI. | Nr. 56/2016
#2\Wasserrechtsgesetz 1959, StF: BGBI. Nr. 215/1959 (WV), idF: BGBI. | Nr. 44/2018
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Abbildung 2.25.
Haltestelle Ernst-
hofen - Erreichbar-
keit 600m / 2100m
(Quelle: Eigene
Darstellung, Luft-
bild Google Maps®,
Daten: GIP.gv.at)

Tabelle 2.3. OV-
Einzugsbereich (Ge-
hen, Radfahren)

B
[

..
-t

(a) Distanz Luftlinie (b) Distanz StraRengraph

terung und Steigung zu beriicksichtigen, wird von einer noch niedrigeren Durchschnitts-
geschwindigkeit ausgegangen. Somit werden folgende Geschwindigkeiten und Distanzen
fiir den OV-Einzugsbereich angenommen:

(10 min.) Geschwindigkeit Distanz zur Haltestelle
Gehen 1 m/s £ 3.6 km/h 600 m
Radfahren | 3.5 m/s = 12 km/h 2.100 m

Insgesamt sind die Annahmen zu den Einzugsbereichen damit sogar noch konservativer
angegeben als in der Publikation Radverkehr in Zahlen (BMVIT (2010, S. 129)), in
der Einzugsbereiche von 700 m zu FuR und 2.500 m mit dem Fahrrad angegeben sind.
Auch die hoheren Geschwindigkeiten und somit groReren Einzugsbereiche, welche durch
die Beniitzung von «E-Bikes» erreicht werden konnten, sind in diesen Analysen nicht
beriicksichtigt.

Um die Entfernung prézise ermitteln zu kdnnen, wird die tatsichliche Entfernung iiber
das offentliche StraBennetz und nicht die Luftlinie herangezogen. Wie Abb. 2.25 zeigt,
kann es hier durch natiirliche Hindernisse doch zu deutlichen Unterschieden kommen.

Widmung bzw. Nutzung von Grundstiicken

Wie in den Abschnitten 2.1.1/ und [2.3.1 bereits dargestellt, ist die Nutzung der Grund-
stiicke durch die Widmung im Flachenwidmungsplan reglementiert. Dennoch gibt es kaum
Widmungen, welche eine Bebauung von Grundstiicken génzlich ausschlieen.

Im Sinne verdichteter Siedlungsrdume sollen aber bereits als Bauland gewidmete Grund-
stiicke positiv bewertet werden, Grundstiicke mit Griinland- oder Sonstigen Widmungen
eher negativ. Ausschlussgriinde hinsichtlich der Widmung gibt es in diesem Bewertungs-
schema keine.

Es gibt allerdings Flachen und Nutzungen, die im BEV-Datenlayer Nutzungsflichen
(NFL|) enthalten sind, die keinesfalls als potentielle Baulandflichen erkannt werden
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sollen. Dazu gehéren klarerweise Gewdsserflichen, Gletscherflichen oder Walder. Zwei
Auswahlvarianten wurden als Ausschlusskriterium getestet — sie sind tabellarisch im An-
hang in |A.16 und A.17 ab Seite 123 aufgefiihrt.

An dieser Stelle muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass die Datenqualitat die-
ser Nutzungsflachen hinsichtlich ihrer heterogenen Aktualitdt unter Umstdnden nicht
mehr den aktuellen Anforderungen entspricht (vgl. Umweltbundesamt (2018a) und Nag|
(2018)).

Vereinheitlichung Flachenwidmung

Als Vorbild fiir die Vereinheitlichung der unterschiedlichen Widmungskategorien der Bun-
deslander dient die Publikation «Gewidmetes, nicht bebautes Baulandy, welche im Auf-
trag der OROK vom Umweltbundesamt im Jahr 2016 erstellt wurde (Banko & WeiR,
2016, 51). In der bereits in Kapitel [2.1.4| skizzierten Methode werden sdmtliche rele-
vanten Widmungskategorien den vier einheitlichen Kategorien « Uberwiegende Wohnnut-
zung», «Uberwiegend gemischte Nutzung», «Uberwiegend betriebliche Nutzung» und
«Sonstige Nutzung» zugeordnet. Bis auf eine kleine Verdnderung, bildet die Tabelle
2.4 einen Auszug aus der von Banko & Weil} verwendeten Kategorisierung ab. Ledig-
lich die Niederdsterreichische Bauland-Kategorie «BW - Bauland Wohngebiete» wurde
aus der Kategorie «Uberwiegend gemischte Nutzung» in die Kategorie « Uberwiegende
Wohnnutzung» verschoben. Das erforderte jedoch das manuelle Erheben dieser Wid-
mungskategorie aus den niederdsterreichischen Flichenwidmungspldanen, da diese Auf-
schliisselung in der digitalen Schnittstelle nicht zur Verfiigung gestellt wird.

Ergdnzt wurde die Tabelle um die Kategorisierung der Griinlandflachen und der Sonstigen
Flachen, da auf diese fiir eine Bewertung nicht verzichtet werden kann.
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Tabelle 2.4.
Vereinheitlichung
der
Widmungskategorien

Vereinheitlichung Baulandwidmung

Kategorie

Niederosterreich

Oberosterreich

VBL1 Uberwiegende Wohn-
nutzung

Bauland Wohngebiete (BW)

Wohngebiet (W)

Reines Wohngebiet (WR)
Wohngebiete  fir  mehr-
geschoRiges forderbare
Wohnbauten oder Gebiude
in verdichteter Flachbauwei-

se (WF)
Zweitwohnungsgebiete (WE)
Bestehendes Wohngebiude

i. Griinland (+)

VBL2 Uberwiegend gemisch-
te Nutzung

Bauland Kerngebiet (BK)
Bauland Agrargebiete (BA)
Bauland Gebiete fiir erhal-

Dorfgebiet (D)
Kerngebiet (K)
Gemischtes Baugebiet (M)

VBL3 Uberwiegend betriebli-
che Nutzung

tenswerte Ortsstrukturen | Eingeschrianktes gemischtes
(BO) Baugebiet (MB)

Bauland Betriebsgebiete

(BB)

ﬁg;land Industriegebiete Betriebsbaugebiet (B)

Bauland Gebiete fiir Ein-
kaufszentren (B-EZ)
Bauland Gebiete fiir Fach-
marktzentrum (B-FMZ)
Bauland Kerngebiet Han-

delseinrichtungen (BK-H)

Industriegebiet (1)
Landeflache (L)
Gebiet fiir Geschaftsbauten

(G)

VBL4 Sonstige Nutzung

Bauland Sondergebiete (BS)

Griinland land- und forst-
wirtschaftliche Hofstellen
(Gho)

Griinland Land- und Forst-
wirtschaft (GIf)
Erhaltenswerte Gebdude im
Griinland (Geb)

Griinland Kleingirten (Gkg)
Griinland Campingplatze
(Go)

Griinland Kellergasse (Gke)

Sondergebiet des Baulandes
(SO)
Kurgebiet (KUR)

GL1 Griinland 1

Gspo, Gspi, Gg, Gkg, Gc,
Gke, G++

Griinland Z1-4 in §30 Abs 2
00 ROG 1994

GL2 Griinland 2

Gfrei

Griinland exkl. Z1-4 in §30
Abs 2 00 ROG 1994

S Sonstiges

keine Info bzw. alle anderen
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Da es moglich ist, dass auf einem Grundstiick mehrere Widmungen vorkommen kdnnen,
wurde bei der Untersuchung zur Vereinfachung jeweils die «hdherwertige» Nutzung
beriicksichtigt: Sind auf einem Grundstiick sowohl Bauland als auch Griinlandflachen
gewidmet, wird das Grundstiick zur Ginze als «Baulandgrundstiick» eingestuft. Ver-
kehrsflachen sind in den digitalen Schnittstellen fiir die Flachenwidmung nicht iiberall
exakt aufgelost, da die «widmungsumbhiillendeny Polygone die Verkehrsflachen mit
einschlieBen. Das ist jedoch fiir die Analyse der Nachbargrundstiicke sogar von Vorteil,
da ansonsten in geschlossenen Baulandgebieten Grundstiicke, die von mehreren Seiten
von Verkehrsflichen umschlossen sind, eine schlechtere Wertung erhalten wiirden. In den
Nutzungsdaten des BEV sind die Verkehrsflichen jedoch in ausreichendem Detailgrad
enthalten, sodass diese fiir die Analyse und Quantifizierung der Potentialflichen als
Ausschlussflichen entfernt werden kdnnen.

Fir die Auswertung der Lage in der Nachbarschaft werden die Widmungspunkte aller
angrenzenden Grundstiicke analysiert und folgendermalen in die Bewertung einbezogen:

e * Bonuslage: Das Grundstiick ist komplett (> 90% der Nachbargrundstiicke?®) von
Bauland umschlossen.

e + Gute Lage: Das Grundstiick ist iiberwiegend (> 50%) von Bauland umschlossen.
e ~ Neutrale Lage: Das Grundstiick grenzt teilweise (<50%) an Bauland an.
e — Schlechte Lage: Das Grundstiick grenzt nicht (0 %) an Bauland an.

Fehler an den Grenzen des Untersuchungsraumes aufgrund fehlender Daten werden in
Kauf genommen. Diese kdnnten theoretisch vermieden werden, indem man fiir die Analyse
einen zusatzlichen raumlichen Buffer von zumindest einer Grundstiicksbreite um den
Untersuchungsraum anwenden wiirde. Aus Kostengriinden (Anschaffung der BEV-Daten)
wurde in dieser Arbeit darauf verzichtet.

Hangneigung und Hangausrichtung

Ein wesentliches Kriterium fiir die (wirtschaftliche) Bebaubarkeit von Grundstiicken ist
die Hangneigung. Sie kann aus dem Digitalen Héhenmodell, welches in den OGD|fiir den
Untersuchungsraum als Rasterdaten in einem 10x10m Raster zur Verfiigung steht, mit
Hilfe der GIS-Software einfach ermittelt werden.

«Leichte Hanglagen bis zu 10% Neigung sind ebenen Grundstiicken gleichzusetzen. [...]
Siidhdnge sind attraktiver als Nordhdnge. »

Kranewitter (2017, S. 52)

Um die Komplexitdt und die Rechenzeit der Analysen zu verringern, wird nicht die Linge der Grund-
stiicksgrenzen, sondern nur die Anzahl der Grundstiicke beriicksichtigt.
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Die Umrechnung von Grad in Prozent erfolgt anhand einfacher Trigonometrie im recht-

winkligen Dreieck. Umgerechnet sind 10 % somit ca. 5,71°.
Steigung|%]

100 ) (2.4)

a = arctan(

bzw.
Steigung|[%] = tan(a) * 100 (2.5)

Andere Quellen beschreiben Werte in dhnlicher GréRBenordnung:
«Die Neigung des Hanges sollte 15 % nicht iiberschreiten. Ein gréBeres Gefalle ist fiir
die Konstruktion so aufwendig, dass die Mehrkosten extrem hoch werden. »

Brandes| (2018)

Dies wiederum wiirde einer Hangneigung von 8,53° entsprechen.

Kanonier et al. verwenden in ihrem Kriterienkatalog fiir leistbares Wohnen Hangneigungen
fiir die Errichtung von gefordertem GeschoBwohnbau von 0-5° als sehr geeignet, 5-10°
als geeignet, 10-15° als wenig geeignet und Neigungen > 15° als Ausschlusskriterium
(vgl. Kanonier et al.| (2016)).

Da die Bebauung von Hanglagen je nach Region sehr unterschiedlich sein kann und auch
von der ErschlieRung des Hanggrundstiickes abhangt (vgl. Nagl (2018)) erscheinen diese
Einschrinkungen jedoch zu streng. Deswegen wurde versucht iiber das Héhenmodell
und die Gebdudeinformation aus den BEV-Daten zu ermitteln, welche Hanglagen und
Hangausrichtungen im Untersuchungsraum bebaut wurden. Mit «zonal statistics»
wurden je Grundstiick die durchschnittliche Hangneigung, Minima und Maxima, sowie
Median und Summe ermittelt.

Fiir bebaute Grundstiicke wurden dann jeweils die Maximal- und Mittelwerte der Hangnei-
gungen berechnet. Diese sollen als Orientierung dienen, um Grenzwerte fiir den Ausschluss
von Flachen festzulegen:

e Die maximale Hangneigung auf einem bebauten Grundstiick betragt 68,17°

e Die maximale durchschnittliche (arithm. Mittel) Hangneigung betrdgt 49,4°. Im
Untersuchungsraum haben allerdings nur 7 von 134.484 bebauten Grundstiicken
eine durchschnittliche Hangneigung von >= 40°

e Der maximale Medianwert liegt bei 51,2°, allerdings weisen nur 10 von 134.484
bebauten Grundstiicken einen Medianwert von >= 40° auf.

e Wie in Abb. 2.26 zu erkennen ist, weisen mehr als 96,8% der bebauten Grundstiicke
geringere Hangneigungen als 15° bzw. 99,9% eine geringere Hangneigung als 30°
auf.

e Zu dem zeigt Abb. 2.26, dass 99,6% aller Grundstiicke im Untersuchungsraum
geringere Hangneigungen als 30° aufweisen.

Hangneigungen iiber 30° ( £ 57,74% ) werden somit zum Ausschlusskriterium fiir die
automatische Vorselektion. Dies wird auch durch einen Beitrag in der Wissensdatenbank
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100% N 100%
90% t 90%
80% | 80%
70% I 70%
| 60%
o | B Anteil der bebauten
50% | Grundstiicke 50% m Anteil aller
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20% | 30% Okumulierte Werte
20% t 20%
10% t 10%
o% L AREL AR 0% Halldl]
B A T R 5 107 157 207 257 307 357 407 457 507 55
(a) bebaute Grundstiicke (b) alle Grundstiicke

des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstén-
digen Osterreichs (http://widab.gerichts-sv.at/) gestiitzt. In diesem werden Wertabziige
fiir Grundstiicke mit Hangneigungen bis max. 60% definiert, was etwa 30,96° entspricht
(vgl. Huemer & Strobl-Mairhofer (2011, S. 72)).

Bodenbeschaffenheit

Im Untersuchungsraum gibt es Hinweise auf «Gravitative Massebewegungeny», vor allem
im Bereich der S5 zwischen Alkoven und Linz. Aus diesem Grund wird auch die Ge-
fahrenhinweiskarte fiir Gravitative Massenbewegungen beriicksichtigt (vgl. Mandlbauer
(2018)). Dabei muss jedoch erwdhnt werden, dass in der Karte lediglich bestehendes
Bauland, Bauerwartungsland bzw. jene Gebiete in den |OEKs der Gemeinden, die als
Baulanderweiterungsflachen ausgewiesen wurden, beriicksichtigt und erfasst wurden.

In dieser Bodenkarte werden neben als Punkte verortete Bewegungsprozessen (wie etwa
Hangrutschungen, Steinschlage, Felsstiirze, Bergbaufolgeschiden bis hin zu setzungsemp-
findlichen Untergriinden) auch flichige Bereiche vom Typ A, A+ und B festgehalten. Die-
se 3 Typen werden auch in der GIS-KoPE Methode bei der Bewertung der Grundstiicke
beriicksichtigt:

e Typ A: Indirekte Hinweise auf eine Anfilligkeit fiir gravitative Massebewegungen

e Typ A+: Offensichtliche, direkte Hinweise auf eine Anfilligkeit fiir gravitative
Massebewegungen

e Typ B: Offensichtliche, direkte Hinweise auf eine Anfalligkeit fiir Massebewegun-
gen hoherer Intensitdt (Bertha et al., 2015, S. 18ff)

Das Land Oberdsterreich gibt Empfehlungen fiir die Beriicksichtigung dieser drei Kate-
gorisierungen im Raumordnungs- und Bauverfahren: So ist fiir Typ B die Baulandeignung
schon im Raumordnungsverfahren durch ein Fachgutachten festzustellen und auch im
Bauverfahren wird fiir alle Gebdude ein Gutachten empfohlen. (Bertha et al., 2015, S.
241f)

In dieser Methode erhalten demnach Grundstiicke, auf denen diese Phianomene festgestellt
wurden, lediglich eine schlechte Bewertung (=). Ein Auschluss der Grundstiicke kann erst
nach gutachterlicher Priifung erfolgen.

Abbildung 2.26.
Histogramme - Ma-
ximale durchschnitt-
liche Hangneigung


http://widab.gerichts-sv.at/

GrundstiicksgroBe und Zuschnitt

«Fiir Grundstiicke, die fiir Ein- und Zweifamilienhduser in offener Bauweise vorgesehen
sind, betragt die wirtschaftliche GréBe 600 bis 1000 m?. [...] Fiir die noch einigermaBen
zweckméiBige Nutzung eines Baugrundstiicks miissen 500 m? als MindestgréBe angesehen
werden. »

Kranewitter (2017, S. 52)

Da bei dieser Arbeit die Ermittlung von Baulandpotentialen im Fokus steht, lohnt ein Blick
in die Bauordnungen der betroffenen Bundeslinder um die gesetzlichen Mindestgrofen
von Baupldtzen zu ermitteln.

Die Oberosterreichische Bauordnung erlaubt in der Regel BauplatzgréBen ab 500 m? (§ 6,
Abs 1 0&. BauO 1994%%). Die NO Bauordnung enthilt keine derartigen Bestimmungen,
sie definiert lediglich die Mindestbreite von 3,5 m jener Grundstiicksteile, iber welche
die Bauplatze mit einer &ffentlichen Verkehrsflache verbunden sein miissen (§ 10, Abs
2 74 NO BO 2014%%). Die Wiener Bauordnung erlaubt BauplatzgréRen ab 500 m? und
BaulosgroRen ab 250 m?2 (§16, Abs 2 BO fiir Wien?°).

Neben der GroRe ist auch der Zuschnitt des Grundstiicks wesentlich. Es gibt aber in der
Literatur kaum Hinweise auf geeignete geometrische Eigenschaften von Grundstiicksfla-
chen fiir die automatisierte Bewertung des Kriteriums Flachenform bzw. Zuschnitt. Es
wird beziiglich der Grundstiicksform nur empfohlen, dass diese optimalerweise in rechtem
Winkel zur ErschlieBungsstrale angeordnet sein und mdglichst rechtwinkelige Formen
aufweisen sollen.

Lediglich in Kanonier et al., S. 131f wird auf die Verhaltniszahl von Flache (A) zu Umfang
(U) als Indiz fiir die Kompaktheit von Flachen in Zusammenhang mit der Bewertung von
Grundstiicken hingewiesen.

Uberpriift man diese Verhiltniszahl % anhand geometrischer Grundformen mit gleichem
Umfang (siehe dazu Abb. 2.27 und Tabelle A.34 im Anhang), so erscheint die Verhaltnis-
zahl in Kombination mit der GrundstiicksgroBe als guter Anhaltspunkt fiir die Eignung des
Grundstiickszuschnitts fiir die Bebauung. Sie funktioniert allerdings nur um Flachen mit
gleichem Umfang zu vergleichen. Um das GroRenverhiltnis auch bei realen Grundstiicken
als Indikator anwenden zu kdnnen, muss man das Ergebnis von % noch normalisieren,
in dem man es mit % multipliziert. Siehe dazu Abb. 2.28, wo exemplarisch an zwei
Grundstiicken in Pucking die unterschiedliche Auspragung des Attributs dargestellt wird.
Die abschlieRende «Formel» fiir den Zuschnitts-Indikator z lautet:

A x 100
2= —

= (2.6)

Flachen mit einem Zuschnitts-Indikator = > 3 scheinen grundsatzlich aufgrund ih-
rer Form fiir eine Bebauung geeignet. Bei Grundstiicken mit einem Flache zu Umfang-
Verhiltnis von 1 < 2z < 3 und einer GroRe zwischen 500-1500 m? sollen flieRende
Grenzwerte wirken, welche bei groBeren Grundstiicken auch kleinere z-Werte zulassen.
Dadurch entsteht eine Punktebewertung, welche in Abb. 2.29 dargestellt ist und die
Beobachtungen zu schmalen Rechtecken aus Tabelle A.35 beriicksichtigt.

2406. Bauordnung 1994 (06. BauO 1994): Landesgesetz vom 5. Mai 1994, mit dem eine Bauordnung
fiir Oberésterreich erlassen wird. StF: LGBI.Nr. 66/1994, idF: LGBI.Nr. 95/2017

NQO Bauordnung 2014 (NO BO 2014), StF: LGBI. Nr. 1/2015, idF: LGBI. Nr. 12/2018

26Bauordnung fiir Wien: Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetzbuch, StF: LGBI.
Nr. 11/1930, idF: LGBI. Nr. 37/2018
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Abbildung 2.28.
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Ersichtlichmachungen im Flichenwidmungsplan

Neben den topologischen/topografischen Eigenschaften des Grundstiicks und den
Festlegungen, die von der jeweiligen Gemeinde fiir diese Flachen getroffen werden,
spielen auch Planungen des Landes und des Bundes, sowie Einschrankungen durch
mogliche
(Natur-)Gefahren eine bedeutende Rolle fiir die potentiellen Nutzungsmdglichkeiten der
Flachen.

In Tabelle 2.5 sind die Nutzungseinschrankungen und -verbote in diesen Zonen aufgelis-
tet. Die Zusammenstellung ist im wesentlichen aus der Information zur Hochwassergefahr,
Uberflutungsflichen und Gefahrenzonenplanung (Amt d. 08 LReg (2018a)) iibernom-
men.

Zone gem. Einschrénkungen
Wasserrechtsgesetz 1959

Rote Zone Widmungs- und Bauverbotszone

Gelbe Zone Gebots- und Vorsorgezone, Hochwasserschutz bei Neubauten

Gelb schraffierte Zone Restrisikobereich fiir Extremhochwasser

Rot schraffierte Zone Restrisikobereich im Wirkungsbereich von Hochwasserschutzanla-

gen, Hochwasserschutz bei Neubauten
Rot-gelbe Funktionsbereiche | Retentions-, Abfluss- und wasserwirtschaftliche Vorrangzonen

Blaue Funktionsbereiche Bedarfzone fiir schutzwasserwirtschaftliche Maknahmen

Zone gem. Einschréankungen
Forstgesetz 1975

Rote Gefahrenzone Widmungs- und Bauverbotszone

Gelbe Gefahrenzone Gebots- und Vorsorgezone, Hochwasserschutz bei Neubauten
Gelb Gefahrenzone Bebauung nur eingeschrankt unter Auflagen moglich

Blaue Vorbehaltsbereiche fiir techn. oder biolog. SchutzmaBnahmen freizuhalten
Braune Hinweisbereiche Gefahren durch Steinschlag, Felssturz, ...

Violette Hinweisbereiche gegenwdartiger Zustand muss erhalten bleiben

In der angewandten GIS-KoPE Methode sind die Schutzzonen fiir Infrastruktureinrich-
tungen (StraBen, Eisenbahnen, Leitungen) gemeinsam mit Schutzbereichen im Umfeld
von Seveso Il Betrieben in einer Kategorie zusammengefasst. In Oberdsterreich sind all
diese Bereiche iiber die digitale Datenschnittstelle des Landes (OO Doris (2018)) abruf-
bar, wahrend die Schutzzonen fiir ober- und unterirdische Leitungen in Niederdsterreich
manuell aus den Flachenwidmungspslanen der Gemeinden iibernommen werden. Dabei
werden (analog zu den Schutzabstinden in Oberdsterreich?’)) iibernommen:

*"Die technisch erforderlichen Schutzstreifen fiir Infrastrukturanlagen betragen eigentlich nur wenige
Meter. Sie sind in der «OVE/ONORM EN 50341/AC1:2007-01-01 - Schutzabstinde Strom> definiert.

Tabelle 2.5.
Nutzungs-
einschrankungen
durch
Gefahrenzonen

53



Tabelle 2.6.
Schutzstreifen fiir
Infrastrukturanlagen

Leitungstyp Abstand
Strom 110 kV 15 m
Strom 220 kV 15 m
Strom 380 kV 25 m
Erdgas-Hochdruck 5m
Erdol 5m

In Oberdsterreich wurden mit dem regionalen Raumordnungsprogramm Regionale Griin-
zonen8| vor allem in den Zentralraumgemeinden Griinzonen ausgewiesen, in denen kei-
ne neuen Baulandwidmungen mehr ausgewiesen werden diirfen. Diese werden in der
GIS-KoPE Methode ebenso wie Wasserschutz- und Wasserschongebiete gem. §34 WRG.
1959 beriicksichtigt. Die Unterscheidung der Schutzgebiete erfolgt in Zone 1, 2 (engeres
Schutzgebiet) und Zone 3 (weiteres Schutzgebiet), wobei das engere Schutzgebiet im
Zuge dieser Methode als Ausschlussgrund fiir Baulandpotentiale angewandt wird. Aus-
fiihrliche Informationen liber mdgliche Nutzungsge- und -verbote in den Schutz- und
Schongebieten werden in Mairanderl (2007) erlautert.

Der Denkmalschutz wird in dieser Methode nur auf den Grundstiicken in Oberdsterreich
als Kriterium angewandt, da hier «Ensembleschutzzoneny, « Denkmalgeschiitzte Areale»
und «Denkmalgeschiitzte Gebdude» iiber die digitale Datenschnittstelle abrufbar sind.

Gesammelte Indikatoren

In einem ersten Schritt erfolgt die Bewertung der Grundstiicke (mdglichst automatisiert)
anhand der in Tabelle 2.7 gesammelten Indikatoren. Trifft keines der Kriterien zu, wird
die Auswirkung auf die Baulandeignung als «neutral (~)» bewertet. Durch die Auto-
matisierung kann auch iiber groRe Flichen rasch ein Uberblick gewonnen, und eindeutig
ungeeignete Flachen ausgeschlossen werden. Auf Basis der Ergebnisse der Erstanalyse
konnen dann vertiefende manuelle Analysen durchgefiihrt werden, welche fiir die qualita-
tive Beurteilung unabdingbar bleiben.

28Regionales Raumordnungsprogramm Regionale Griinzonen: OO LGBI.Nr. 42/2012
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I Eigenschaften des Grundstiicks und seiner Nachbarschaft

Baulandeignung und Ausprigung?

* =+ ~ - X
'(d) D'Stirl'lzr d<600m |d<2100m
Haltestelle (zu Fu[i: (Fahrrad: A | d>2.100 m
(10 Minuten L m/fs =135 m/s =
in Metern) 3,6 km/h) 12,6 km/h)
\IAIIidr:Ie:]chen— Nutzungen
und/;ldfr Bauland Griinland Griinland siehe Ta-
BEV Nut (VBL1- (GL13) (GL23), belle A.6
nes. e VBL43) Sonstiges® (z.B. Wald,
& Gewdsser)
kategorien
. komplett tberwiegend .
U A | o B | 2 S v | S| ki
rundstijcke_ umschlossen | Bauland (<g50(;) (05) z
& (> 90%) umschlossen ° °
o 8,563 <s<30°
L\éigun:arzg Zd<er5’71 s < 853 | oder s > 8,53° bei
und Ausrich- Siidhang mit West-/Ost- N(.)rdhang Nordhang, .
tung* s < 853° hang mit 5,71 < | sonsts > 30
' s < 8,53°

V Bodenbe-
schaffenheit
Gravitative keine Typ nach manu-
Massenbe. A/ A+ /B | eller Priifung
wegegungen
VI Fliche 500 m2 <A 250 m2<A

> 2 = = 25
(A) = 1500m= 1 ' 500 m2 | < 500 m? A<250m

z<1
VIl Form / 1<2<3 oder
Verhaltnis > 3 und 1<z<3
Fliche zu = A > (143— | und
Umfang z z)-500 m* | A < (1+3—
2) - 500 m?

VIl Bebau-
ungsgrad (b) b < 50 und 50<b<75 | 50<b<75 | 75<b<100
A :
in % Unbe R > 500 m? und , und ] oder ]
baute Rest- R > 500 m R>250m R <250 m

fliche (R)

2 Eignung:
* bonus
+ gut
~ neutral
- schlecht

X Ausschluss

3gem. Tabelle|2.4

4 Ausrichtung:

Osthang = 45-135°
Siidhang = 135-225°
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Westhang = 225-315°
Nordhang = 315-360°

bzw. 0-45°

®MindestgréRe
Baulos. Siehe
Abschnitt|2.3.2



°[ andes-
raumordnungs-
programm - keine
Neuwidmung von
Bauland

Tabelle 2.7. Be-
wertungsindikator-
en je Grundstiick

Il Planungen, Ersichtlichmachungen (Gefahren-/Schutzzonen), ...

Baulandeignung und Ausprigung

+ ~ - X
Gelbe Zone,
IX Gefahren- rot ode_zr gelb Rote Zone,
zonen BWV schraffierte
Rot-gelbe
bzw. . Zone, Blaue )
keine . Funktionsbe-
Hochwasser- Funktionsbe- ciche b
abfluss- reiche bzw. rHEQ 30 ZW.
bereiche HQ 100,
HQ 300
Rote
Gelbe Gfz., Blaue
X Gefahren- Gefahr- Vorbehalts-
zonenpldne keine enzone bereiche,
WLV (Gfz.) Braune oder
’ Violette Hin-
weisbereiche
Landschafts-
Xl Natur- Nationalpark, schutzgebiet, | Natur-
schutz Natura 2000 Naturparke, | schutzge-
Naturdenk- biet, Moore
mal
Wasser-
X1l Wasser- . schutzgebiet | Wasser- .
schutz keine Zone 3, schutzgebiet
Wasser- Zonel + 2
schongebiet
i(c::]len ((ér(;;t; im Bauland im Griinland
Wald entspr.
forstrecht-
licher
XIV Walder keine Planung,
Schutz-,
Bann- und
Erholungs-
walder
XV Schutz-
.s.trelfen Fiir Einschrank-
uber-  oder uneen bei
unterirdische keine Be%)a ng/ Bauverbote
Leitungen, Nut uung
Seveso I, utzung
sowohl
XVI Objekt-
Denkmal- kein als auch
schutz Ensemble-
schutz




2. GIS-KOPE METHODE b7

2.3.3 Gewichtung der Indikatoren

Um die «Eignung» der Grundstiicke vergleichen zu kénnen werden die Auspragungen
(*, +, ~, =, x) in Punkte (4-0) umgewandelt, um sie anschlieBend unterschiedlich zu
gewichten. Daraus entsteht ein Vorschlag fiir ein Bewertungsschema, in dem fiir jedes
Grundstiick / jede Flache die unterschiedlichen Ergebnisse aller Analyseebenen in einem
Wert zusammengefasst werden. Ein Grundstiicke kann somit bis zu 270 Punkte erreichen.
Siehe dazu Tabelle 2.8.

270-236 Punkte: Sehr gute Baulandeignung’

235-201 Punkte: Gute Baulandeignung’

200-166 Punkte: MittelmaRige Baulandeignung’

165-131 Punkte: Schlechte Baulandeignung’

e 130-0 Punkte: Keine Baulandeignung

Die Gewichtung der Indikatoren ist ein planerischer bzw. in der Praxis moglicherweise auch
ein politisch beeinflusster Vorgang, und wird stark von den Zielsetzungen der jeweiligen
Akteurinnen und Akteure abhdngen. In diesem Vorschlag ist die Distanz zur Haltestelle
am Hochsten bewertet, da diese das wesentlichste Kriterium fiir die Beurteilung von
Potentialflichen im Umfeld von OV-Stationen darstellt. Neben den Gefahrenzonenplinen
sind die bestehende Widmung bzw. Nutzung der Nachbargrundstiicke, die Hangneigung
und Hangausrichtung weitere wichtige Indikatoren.

"vorausgesetzt, dass
kein Ausschluss-
kriterium zutrifft



Tabelle 2.8.
Umwandlung der
Eignung in ein
Punktesystem

Umwandlung der Eignung in Punkte - Bewertungsvorschlag

Baulandeignung

Max./Min.
Faktor + ~ - X inkl. Faktor
| Distanz zur Haltestelle 15 3 2 60 / 30
10 Minuten
Il Flachenwidmung  und/oder 6 3 2 1 0 18/0
BEV Nutzungskategorien
Il Widmung der Nachbargrund- 9 3 2 1 36 /9
stiicke
30 Max./Min. Punkte: 114 / 39
IV Hangneigung und Ausrichtung 8 3 2 1 0 24 /0
V Bodenbeschaffenheit 2 2 1 4/1
Gravitative Massenbewegungen
10 Max./Min. Punkte: 28/1
VI Fliche (A) 4 3 2 1 0 12/0
VIl Form (A : U) 2 2 1 0 4/0
VIl Bebauungsgrad (b) in % 4 3 2 1 0 12/0
Unbebaute Restfliche (R)
10 Max./Min. Punkte: 28/0
IX Gefahrenzonen BWV/| bzw. 10 2 1 0 20/0
Hochwasserabflussbereiche
X Gefahrenzonenplane WLV 10 2 1 0 20/0
20 Max./Min. Punkte: 40 /0
X1 Naturschutz 6 2 1 0 12/0
XII Wasserschutz 6 2 1 12/0
Xl Griinzonen (00) 6 2 0 12/0
XIV Wilder 4 2 0 8/0
XV Schutzstreifen fiir iiber- oder 4 2 1 0 8/0
unterirdische Leitungen, Seveso
...
XVI Denkmalschutz 4 2 1 8/4
30 Max./Min. Punkte: 60 / 4
Faktorensumme 100 Max./Min. Gesamtpunkte: 270 / 44
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S

(a) Kematen an der Krems (b) Rufling/Leonding

2.3.4 Lokalaugenscheine

Neben der Analyse des Untersuchungsraums anhand von digitalen Datengrundlagen, der
manuellen Durchsicht von Orthofotos, Karten und Statistiken ist es in der Raumplanung
unerldsslich auch unmittelbare Eindriicke aus dem untersuchten Gebiet zu gewinnen. Aus
diesem Grund erfolgt auch eine Befahrung des Untersuchungsraums mit dem Zug und
dem Rad.

Da es im Zuge dieser Arbeit praktisch nicht mdglich ist, alle Orte im Untersuchungsraum
zu besuchen, werden gezielt einzelne Regionen ausgewahlt. Dazu wurden zum einen Sta-
tistiken iiber den Untersuchungsraum untersucht (siehe 2.2.1), zum anderen iiber Analyse
von Orthofotos und bereits vorhandenen Teilergebnissen (3.3.1) der GIS-KoPE Methode
einige Routen zu «interessanten» Orten und Flachen zusammengestellt.

Entlang dieser Routen wurden dann fiir jedes Haltestellenumfeld kleine Ubersichtskarten
(Abb. 2.30) mit folgenden Inhalten erstellt:

e Orthofoto

e S-Bahn + Haltestelle

e Grundstiicksgrenzen

e Punkteergebnis der Hangneigung/Hangausrichtungsanalyse (siehe Abb. 3.10/ (d))
e Gewidmetes Bauland

e Erreichbarkeitsanalyse (Einzugsbereich 600 m/2.100 m)

e Regionale Griinzonen OO (siehe Abschnitt 2.3.2)

e Gefahrenzonen gem. Wasserrechtsgesetz 1959

In diesen Karten wurde dann die tatsichliche gefahrene Radroute dokumentiert, Fotopo-
sitionen eingezeichnet und allfillige Notizen gemacht.

Abbildung 2.30.
Ubersichtskarten
Lokalaugenschein
(Quelle: Eigene
Darstellung, Karten-
grundlage: BEV
Kundenservice
(2018), Luftbild
Google Maps®© )



Abbildung 2.31.
Ermittlung der Fl3-
chenreserven durch

Kombination eines
Kreis-Packungs-
Algorithmus mit

einem Hiillflichen-
Algorithmus
(Quelle: Eige-

ne Darstellung)

2.3.5 Exkurs: Automatische Ermittlung von Bauflichenpotentialen

Auf Basis der ermittelten Eignungspunkte bzw. Eigenschaften der Grundstiicke kdnnten
fir Grundstiicke, welche nur wenig dicht bebaut sind, Bauflichenpotentiale ermittelt
werden. Neben den Bebauungsvorschriften schrankt auch der Grundstiickszuschnitt die
Bebauungsmdglichkeiten ein.

In der Informatik und Mathematik gibt es zahlreiche Algorithmen, welche sich mit der
Problematik beschaftigten geometrische Formen in anderen Geometrien bestmdglich zu
schlichten (engl.: packing problems, dt.: Packungs-Probleme) bzw. zu ermitteln, welche
groRtmogliche Geometrie innerhalb einer anderen unterzubringen ist (vgl. Dowsland &
B. (1991)).

Der bereits in Kapitel 2.1.4| vorgestellte Packungs-Algorithmus aus Forster (2016) ver-
sucht moglichst viele Rechtecke in ein anderes Polygon (Grundstiick) zu schlichten. In
der vorliegenden Arbeit wird ein anderer Ansatz getestet, um die potentiell bebaubaren
Flachen auf den Grundstiicken zu identifizieren. Der Algorithmus versucht moglichst vie-
le Kreise mit einem bestimmten Durchmesser in den unverbauten Grundstiicksflachen
anzuordnen. Um die Potentialflichen zu ermitteln, wird der selbst geschriebene Kreis-
Packungs-Algorithmus mit dem QGIS Concavehull Plugin von Detlev Neumann?®® zur
Berechnung einer Concave Hull kombiniert. Dazu ist es hilfreich, dass sich in QGIS (und
anderen GIS-Tools) mehrere Verarbeitungsschritte zu Modulen aneinander hdngen lassen
(siehe Abb. 2.31).

oF grundstuecke
? 24
In
Packing Circles ._1/
Cut =]

Output layer Circles
Qutput layer Circles Cent...

Qutput | Al ithm St...
utput layer Algorithm In

B concave hull (k-nearest ... 5
g Vi

out

= tmpout

Der Ablauf des Kreis-Packungs-Algorithmus (5) ist einerseits im Anhang auf S. 140 als
«Pseudocodey zu finden und andererseits Schritt fiir Schritt in Abb. 2.32/illustriert.

29https://github.com/detlevn/QGIS-ConcaveHull-Plugin
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In den Entwurf des Algorithmus flieBen folgende zusitzliche Uberlegungen ein:

e Aus Sicht der Datenverarbeitung:

Aufgrund der extrem hohen Polygonzahl (Grundstiicksanzahl) ist es notwendig
einen einfachen, schlanken Algorithmus zu verwenden, damit die teils rekursiven
Berechnungsschritte méglichst zeiteffizient ablaufen. Dabei ist es hilfreich, dass
die Darstellung und simtliche geometrische Uberpriifungen bei exakten Kreisen
durch einfache Vektorrechnungen bewerkstelligt werden kénnen, die auch fiir her-
kommliche PCs keine groRe Herausforderung sind. Zusatzlich spielt die Rotation
bei Kreisen keine Rolle. Fiir die Datenspeicherung ist es ausreichend jeweils nur die
Koordinaten der Kreismittelpunkte und den Radius abzuspeichern.

e Aus Sicht der Planung:
Da die Hiillfliche auf Basis der Kreismittelpunkte ermittelt wird, hat sie
«automatisch» einen gewissen Mindestabstand (£ Kreisradius) zu den Polygon-
kanten (£ Grundstiicksgrenzen oder Gebduden). Dadurch ist sichergestellt, dass
die Flachenpotentiale nicht zu grok eingeschitzt werden.



3 Methodendurchfithrung und -diskussion

3.1 Vorbereitung

3.1.1 Werkzeugauswahl

Mit der Intention, die bei der Bearbeitung der Diplomarbeit entstandenen Python-Skripte
zur Automatisierung, mittelfristig als «Open Source» frei verfiigbar zu machen, wird
QGIS als Geoinformationssystem anstelle von Arcmap| gewahlt. Obwohl zu Beginn der
Arbeit an dieser Methode ein Major-Upgrade von QGIS veréffentlicht wurde (Version 3.0
mit Python 3), wurde die letzte stabile Version von QGIS 2.18 mit Python 2.7 gewihlt.
Grund dafiir war, dass zu diesem Zeitpunkt weder Dokumentation, noch Plugins fiir QGIS
3.0 in ausreichender Qualitdt und Umfang verfiigbar waren. Fiir einen Vorbereitungsschritt
(Eliminierung von Bauparzellen - siehe 3.1.2) musste jedoch auf Arcmap zuriickgegriffen
werden.

Das GIS-Tool wird zudem um eine kleine Datenbank ergénzt, da bei der groen Zahl an
Grundstiicken einige Berechnungen, welche keine Geodatenverarbeitung erfordern, in der
Datenbank schneller durchgefiihrt werden kdnnen. Der Austausch der dabei resultieren-
den Tabellen zwischen den Tools erfolgte tiber CSV-Dateien. Aufgrund der Verfiigbarkeit
in der Microsoft Office Palette fiel die Entscheidung zundchst auf MSAccess als einfache
File-basierte Datenbank. Im Bearbeitungsverlauf stellte sich aber heraus, dass MSAccess
mit der Datenmenge keine zufriedenstellende Performance erzielt. Daher werden viele
Berechnungen ausgelagert um mit einer schlankeren Datenbank-Lésung durchgefiihrt zu
werden. Die Wahl fiel auf SQLitel, einer freien, ebenso File-basierten Datenbank Ap-
plikation, die natives SQL bietet und bei den groBen Datenmengen deutlich schneller
lauft.

Fiir diverse Berechnungen und Diagramme, bzw. das Editieren von CSV-Dateien wurden
Microsoft Excel und der Texteditor Notepad++2 verwendet.

3.1.2 Datenaufbereitung
Aufbereitung der BEV-Daten

Aus den Verwaltungsgrenzen der Katastralgemeinden wird zunichst ein Shapefile mit
den Grenzen des Untersuchungsraums erzeugt (GIS Befehl DISSOLVE).

Auch aus den insgesamt 3 x 207 Shape-Files fiir Grundstiicke, Nutzungsflachen und
Nutzungssymbolen, die je Katastralgemeinde als einzelne Dateien zur Verfiigung gestellt
wurden, wird jeweils eine Datei erzeugt, was die Analysen des gesamten Untersuchungs-
raums deutlich vereinfacht (GIS Befehl MERGE).

'SQLite: Siehe https://www.sqlite.org/index.htm|
%Notepad++: Siehe https://notepad-plus-plus.org/, zuletzt abgerufen am 11.08.2018

63


https://www.sqlite.org/index.html
https://notepad-plus-plus.org/

Die Grundstiicke lassen sich anhand der Katastralgemeinde und der jeweiligen Grund-
stiicksbezeichnung eindeutig identifizieren. Diese beiden Attribute werden, getrennt
durch ', zu einem eindeutigen neuen Schliisselfeld KGGNR zusammengefiihrt. Das
erleichtert spater die Analysen und Verarbeitungsschritte mit der Datenbank. Dieser
eindeutige Grundstiicksschliissel wird auch an die beiden anderen BEV-Datenlayer
angehangt (GIS Befehl INTERSECT).

Aufbereitung der Sachdaten

Um die GIS-Software bei den weiteren Analysen keine unndtigen zusdtzlichen Re-
chenschritte durchfiihren zu lassen, werden alle anderen Sachdaten (Hohenmodell,
Gefahrenzonenkarten, Flaichenwidmungsdaten, Natur- und Wasserschutzgebiete) vor der
Berechnung in das oberdsterreichische Zielkoordinatensystem umgerechnet. Das betrifft
vor allem die Daten der 6 Niederdsterreichischen Gemeinden.

Fiir die Berechnungen aus dem Hohenmodell werden die AusmaRe des Untersuchungs-
raum noch um einen Buffer von 10 m erweitert (GIS Befehl BUFFER), bevor die
Hohenmodelle auf die Ausmale des Untersuchungsraums beschnitten werden (GIS
Befehl CLIP). Alle anderen Sachdaten-Layer werden ebenso (falls erforderlich) auf die
AusmaRe des Untersuchungsraums beschnitten (GIS Befehl CLIP).

Lediglich die Erreichbarkeitsanalysen (siehe Abschnitt 3.2.2) und die Berechnungen im
GIP-StraRengraph werden zunachst in der «nativen» Projektion des GIP-Datensatzes
(WGS 84, EPSG: 4326) durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden dann im Anschluss auch
ins Zielsystem umgerechnet.

Methode nach Banko & Weil} (2016)

Da Banko & Weil ihre Methode nur auf Baulandflachen anwenden, waren einige Arbeits-
schritte im urspriinglichen Forschungsplan fiir diese Arbeit nicht vorgesehen: So etwa die
Beriicksichtigung der Daten aus dem Adressregister’. Bei Stichproben stellte sich je-
doch heraus, dass sich damit doch ein nicht zu vernachldssigender Mehrwert erzielen
lasst: So kdnnen im Untersuchungsraum durch das Adressregister 7.662 Grundstiicke
als «bebauty identifiziert werden, welche iiber den NFL-Layer des BEV nicht erkannt
worden waren. Fiir die vorliegende GIS-KoPE Methode wird zur Ermittlung des Grund-
stiicksstatus «bebaut/unbebaut» das Adressregister dhnlich wie in Banko & Weils (2016)
angewendet. Da in der Methodenbeschreibung von Banko & Weill extra darauf hinge-
wiesen wird, dass «[...] die Qualitdt der Merkmalseintrage regional sehr unterschiedlich
ist [...]» (Banko & Weil| (2016, S. 13)), wird auf die Zuordnung der Gebdudeflachen
aus dem Adressregister verzichtet. Lediglich die Information, ob ein Grundstiick bebaut
ist oder nicht, wird verwendet. Das Adressregister enthdlt dazu zwei fiir diese Analysen
relevante Tabellen: So kann die Tabelle Gebdude iiber einen eindeutigen Adresscode mit
der Tabelle Adressen verkniipft werden, die wiederum eine Relation zu den Katastralge-
meinden und Grundstiicksnummern zul3sst.

3© (sterreichisches Adressregister, Stichtagsdaten vom 01.10.2017



3. METHODENDURCHFUHRUNG UND -DISKUSSION

«Eine Besonderheit der Grundstiicksnummerierung in Osterreich sind .Bauparzellen”,
die in der Grundstiicksnummer einen vorangestellten ,.“ aufweisen (sogenannte Punkt-
Grundstiicke). Diese Bauparzellen grenzen das Gebdude vom umliegenden Gartengrund-
stiick ab und sind als eigenes Grundstiick registriert.»

Banko & Weif| (2016, S. 15)

Damit das umliegende Gartengrundstiick als bebaut erkannt wird, werden diese «Punkt-
Grundstiicke» analog zur Vorgehensweise in Banko & Weils (2016) als eigenstdndige
Grundstiicke «eliminierty» und in das umliegende Grundstiick aufgeldst. Dabei wurde bei
diesem Arbeitsschritt im ersten Versuch auf einen Zwischenschritt - das Abziehen von
«Ausschlussflaichen» - verzichtet, da mit dieser Methode auf die Kategorisierung bzw.
Bewertung aller Grundstiicke abgezielt wird.

Als Ergebnis werden von den urspriinglich insgesamt 335.076 Grundstiicken im Unter-
suchungsraum 37.322 extra als Bauparzellen registriert. Somit wiirde sich mit diesem
Schritt die Anzahl der Grundstiicke auf 297.744 reduzieren. In dicht verbauten Stadt-
gebieten mit schmalen, langen Parzellen fiihrt diese Vorgehensweise dazu, dass ganze
Stralenbldcke zu einem Grundstiick verschmelzen bzw. die bebauten Grundstiicke dem
angrenzenden StraBengrundstiick zugeordnet werden. Siehe dazu Abb. 3.3. Um dieser
Fehlentwicklung vorzubeugen, werden vor der Auflésung der Bauparzellen - analog zu
Banko & Weil§ - zuerst die als Ausschlussflachen definierten (Tabelle A.17) Bereiche von
den Grundstiicken abgezogen. (Bei Banko & Weill wurden lediglich die Verkehrsflachen
- sieche Tabelle A.9 - abgezogen. Banko & Weils (2016, S. 15ff))

Nach «Intersection» der Grundstiicks- mit den Nutzungslayern werden die ver-
bleibenden Flichen als neues Shapefile abgespeichert. Diese beschnittenen und
«zusammengelegten» Grundstiicke werden im weiteren fiir die Ermittlung der Indikatoren
bzw. Grundstiickseigenschaften «bebaut/unbebaut», «Bebauungsgrad», «Restflache»
und auch fiir die endgiiltige Punktebewertung sowie fiir die Quantifizierung der Potenti-
alflichen und die Ergebnisdarstellung herangezogen.

3.2 Durchfiihrung

3.2.1 Sammeln der Attribute je Grundstiick

Um einige der 16 Indikatoren je Grundstiick zu bilden, muss anhand der Nutzungsdaten
des BEV fiir jedes Grundstiick gepriift werden, ob eine oder mehrere Nutzungen auf dem
Grundstiick aufzufinden sind oder nicht. Dazu ist es notwendig die Attribute abhangig
von der topologischen Beziehung der Geometrien zueinander (Uberschneiden, Beriihren,
Beinhalten) hinzufiigen zu kénnen.

Mit herkdmmlichen GIS-Programmen kann dieser Vorgang durch eine Kombination
von Verschneidung und Uberpriifung der neuen Flichen auf die zusitzlichen Attribute
auch in Einzelschritten bewerkstelligt werden. Fiir die Vielzahl der unterschiedlichen zu
iberpriifenden Merkmale bzw. Merkmalkombinationen lieBe sich dieser Vorgang jedoch
nicht mehr effizient abbilden.

Deshalb wurde fiir diesen Vorgang ein Python-Script (siehe Abschnitt 3.2.2) geschrieben,
welches erlaubt mehrere Attribute gleichzeitig an die Grundstiicke anzuhdngen, wobei
auch topologische Beziehungen {iberpriift werden kdnnen: Somit kann fiir jedes Attribut,
das an die Grundstiicksdatensdtze angehangt werden soll, zuvor iberpriift werden,
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ob es das «Ziel-Grundstiick» schneidet, beriihrt oder vollstindig enthalten ist (siehe
dazu Algorithmus 1 auf S. 136). Dieses Script bildet das Kernstiick der Daten- und
Indikatorensammlung.

Fiir manche Attribute wurden auch Varianten gebildet, um diese dann in spiteren
Auswertungen testen zu kdnnen. In Tabelle 3.1 sind alle Attribute, welche an den
Grundstiicksdatensatz angehingt werden, aufgelistet.

Hinweis zu Tabelle 3.1 In Oberdsterreich werden iiber die digitale Schnittstelle fiir jede
Widmungsflache bis zu 3 Flachenwidmungskennzahlen definiert. Dadurch kdnnen zusatz-
liche Informationen, wie z.B. sich iiberlagernde Widmungen, im digitalen Flichenwid-
mungsplan abgebildet werden.
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Attribute zur Indikatorenbildung

Attribut Beschreibung Anhang
fwKZ1 Flachenwidmungskennzahl 1 Tab. A.187
fwKZ2 Flachenwidmungskennzahl 2 Tab. A.18
fwKZ3 Flachenwidmungskennzahl 3 Tab. A.18
V0 Verkehrsflachen Tab. A7 i
fV1 Verkehrsflachen erweitert Tab. A.8
fv2 Verkehrsflachen incl. Parkplatze Tab. /A9
fw Wald Tab. A.104
fGO Gewdsser Tab. A.lli
fG1 Gewdsser Tab. A.12
B0 Gebaude Tab. A13
fB1 Gebiude, Versiegelte Flachen Tab. A.14
B2 Gebdude nach Banko & Weil} (2016) | Tab. A.15
fAO Ausschlussfldchen Tab. A.164
fAl Ausschlussflachen Variante Tab. A.17
faHQO Ausschlussflachen Hochwasser Tab. A.19
fawo Ausschluss Wald OO Tab. A.20
faWon Ausschluss Wald NO Tab. A.21
fwGRZ ROP Regionale Griinzone OO Tab. A.24
faBWV0 Gefahrenzone BWV 00 Tab. A.25
faWLVvo Gefahrenzone WLV OO Tab. A.26
fAGG Geogene Gefahren OO Tab. A.30
fWSchutz | Wasserschutz OO Tab. A.287
fWSchutzN | Wasserschutz NO Tab. A.29
fNSchutz Naturschutz OO Tab. A.31
fNSchutzN | Naturschutz NO Tab. A.32
finfraS Schutzstreifen 00 Tab. A.22 |
fInfraSN Schutzstreifen NO Tab. A.23
fSperr Sperrgebiete 00 Tab. A.33
fDS Denkmalschutz OO |

Tab. |A.27

Tabelle 3.1.
Attribute zur

o7

Indikatorenbildung



3.2.2 Herausforderungen

Attributsammlung

Das Script zur Attributsammlung erlaubt ein oder mehrere Attributinformationen
aus beliebigen Punkt-, Linien-, oder Polygonlayern an einen Polygonlayer anzuhan-
gen. Im Zuge dieser Arbeit wurde dieses Script Schritt fiir Schritt weiterentwickelt.
Abb. 3.1 zeigt das Menii, welches die Bedienung des Pythonscripts iiber QGIS erméglicht.

Parameters | Log Run as batch process...

LayerToChange 17 |
BEV_merged_GST_Only 162100 [EPSG:31255] -] 2] "
AttributeNames
dwto;dwair
Input
walk_10min_600_overlap_epsg31255 [EPSG:31255] - j§|
InputFilter
all;all
InputfieldNames
dist_to;dist_air
% Poly Intersects Input
Poly Overlaps Input 2
Poly Within Input
Poly Contains Input
Poly Touches Input
BufferGeometry

—
20,000000 a3 |

AggregateTypes 3
‘ min;min|

MinMax Fieldname

station_na

Abbildung 3.1.
QGIS Plugin fiir
die Attributsamm- i
lung (Quelle: Ei-
gene Darstellung)

0%

Script Version 0.1

In der Basisversion (siehe Markierung 1 in Abb.3.1) ist es mdglich beliebig viele Attribute
an den Zieldatensatz anzuhédngen, wenn sich die Flachen schnitten. Fiir die Zuordnung
der Nutzungsattribute aus dem BEV-Datensatz Nutzungssymbole war das ausreichend.
Fiir jedes angehangte Attribut werden zundchst zwei neue Felder im Zieldatensatz erzeugt:

o Feldl - «attrnamey: Zihlvariable, enthilt die Anzahl der Attribute, die auf dem
Grundstiick liegen

e Feld2 - «attrname s»: Bezeichnung der Attributeauspragungen, die auf dem
Grundstiick liegen
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kg gnr fB1 fB1 s
41114 1828/2 5 63, 63, 63, 63, 41
45526 1125 6 63, 63, 41, 63, 41, 41

Zudem ist es fiir diese Art der Zuordnung mdglich, die Input-Datensitze iiber das Einga-
befeld Input Filter vorab nach gewissen Kriterien zu filtern. Abb. 3.2 zeigt das gleichzeitige

Hinzufiigen mehrerer Attribute an den Zieldatensatz.

LayerToChange

GST_merged [EPSG:31255]
AttributeNames

v0; v 1;/v2;fw; £G0; G 1;/B0;fB 1;/B2
Input

NSY_ext_GNR [EPSG:31255]
InputFilter

NS"IN (92,95); NS"IN (65,92,95); NS" IN (42,65,92,95); NS" IN (55,56, 58); "NS" IN (59,60,61); NS" IN (59,60,61,64); NS"IN (41); "NS" IN (41,42,63,83); "NS"IN (41,63)

InputFieldNames

[Ns; Ns; Ns; Ns; Ns; Ns; Ns; Ns; Ns]

% Poly Intersects Input

Gebadudeflachen

Bei der Attributsammlung werden alle Gebiudeflachen je Grundstiick erfasst und ih-
re Anzahl, sowie die Summe der Flachen getrennt fiir «kleine» und «grofe» Gebdude
abgespeichert. Aus diesen Werten werden jeweils die unbebaute Restfliche und der Be-
bauungsgrad exklusive bzw. inklusive kleiner Gebdudeflichen gespeichert.

(a) «Punktparzellen
getdnt) auflésen

Fiir die Ermittlung der bebauten/unbebauten Grundstiicke werden analog zur Methode
nach Banko & WeiR aus den BEV-Daten (NFL-Layer) Geb3ude mit einer Fliche < 50 m?
ignoriert. Durch die Kombination mit der Information aus dem Adressregister (Gebaude
- Grundstiick - Hauptadresse) werden 7.662 zusatzliche Grundstiicke als bebaut erkannt.

Zudem werden jene Grundstiicke als bebaut erkannt, in denen die «Punktparzellen»

» (blau

(b) Falsches Ergebnis

aufgeldst wurden (siehe dazu Kapitel 3.1.2 und Abb. 3.3).

(c) Korrektes Ergebnis

Tabelle 3.2.
Attribut hinzufii-
gen Bsp. fB1

Abbildung 3.2.
Einfiigen mehrere
Attribute mit ge-
setzten Filterkrite-
rien (Quelle: Eigene
Darstellung)

Abbildung 3.3.
Auflésen von
«Punktparzellen»
(Quelle: Eigene
Darstellung, Karten-
grundlage: BEV
Kundenservice
(2018))



Abbildung 3.4.
Ermittlung der
Widmungen eines
Grundstiicks (Quel-
le: Eigene Darstel-
lung, Kartengrund-
lage: BEV Kun-
denservice (2018))

Abbildung 3.5.
Autom. Zuord-
nung von Wid-

mungsflachen mit
dem Attribut-
Sammelalgorithmus
(Quelle: Eige-

ne Darstellung,
Kartengrundla-

ge: BEV Kunden-
service (2018))

Flachenwidmung

Script Version 0.2

Fiir die Erfassung der jeweiligen Widmung wurde das Script fiir die Attributsammlung
nochmals erweitert, da durch die Uberpriifung auf Intersection auch angrenzende Wid-
mungsflachen erfasst wurden (siehe Abb. 3.4 und Abb. 3.5(a)).

(a) GST 159/1 in KG 41115 (b) 5 Widmungsflachen die das
Grundstiick schneiden

Abb. 3.5(a) zeigt in den Spalten fwKZ bzw. fwKZ S, dass in den Zieldatensatz fiinf Wid-
mungsattribute iibernommen wurden. Dabei sind auch Attribute der Flachen Nr. 4 und
5 aus Abb. 3.4 erfasst worden, die das Grundstiick des Zieldatensatzes «nur beriihren»
sollten. Daher wird das Scripts dahingehend erweitert, dass ausgewihlt werden kann, dass
nur (Widmungs-)Flachen beriicksichtigt werden diirfen, welche das Grundstiick iiberlap-
pen oder beriihren. Das fiihrt jedoch weiterhin zu fehlerhaften Ergebnissen, sodass immer
noch 5 der angrenzenden Widmungsflachen erfasst werden. Dieses Phanomen ldsst sich
mit den untersuchten Datensdtzen auch anhand der bestehenden Programmfunktion Spa-
tial Query sowohl in QGIS| als auch in Arcmap nachvollziehen. Somit diirften die Layer
mit den Flichenwidmungsdaten und die BEV-Layer, vermutlich aufgrund der Umrech-
nung der Projektionen, nicht mehr hundertprozentig zusammenpassen. Um die Toleranz
der Priifung zu erhéhen, wird der Algorithmus um folgende Funktionalitdt erweitert:
Vor dem Vergleich konnen die Fldchen des Zieldatensatzes (Grundstiicke) um einen
«Buffery rundherum verkleinert oder vergroBert werden. Dadurch wird erméglicht, dass
iiber einen Parameter eingestellt werden kann, bis zu welchem AusmaR Uberlappungen
ignoriert werden konnen (siehe Markierung 2 in Abb.3.1). Mit der Buffer-Einstellung von
0.0 verhilt sich das Script wie vorher. Verkleinert man das Grundstiick um einen halben
Meter (-0.5), werden nur mehr die «richtigeny Widmungsflachen erfasst (siehe Ziffer
1-3in Abb. 3.4(b)). Die Analysen werden mit einem Buffer vom 20 cm durchgefiihrt, da
auch hier nach Stichproben die Erfassung korrekt erfolgt.

| KG \ GNR | rsTatUS | MST |orig_oge_fid | nkas | nkess | fwkz | fwKZ_s

141115 159/1 E 1 274555 3|41116, 41 5|12001, 13001, 13001, 11001, 13003

(a) Fehlerhafte Zuordnung

KG | enR | RsTaTUs | MsT | origoge fid | mkes | mkess | mikz | fwKZ_s

141115 159/1 |E 1 274555 3|4111s, 3|13001, 13001, 13003

(b) Erwiinschte Zuordnung
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(a) 17 Georeferenzierte Fli- (b) Widmungsumbhiillende Fli- (¢) Manuelle Nacherfassung
chenwidmungspldne im pdf- chen (St. Valentin) (St. Valentin)

Format der 6 N6 Gemeinden

Bei der Erfassung der Widmung je Grundstiick kommt eingeschrankte Verfiigbarkeit der
niederdsterreichischen Flachenwidmungsdaten als weitere Herausforderung hinzu. Es gibt
keine detaillierte digitale Schnittstelle, so sind umfassende Daten nur iiber die gescann-
ten und georeferenzierten PDF-Plane verfiigbar. Die digitale Schnittstelle bildet nur
die aggregierten widmungsumhiillenden Flachen ab. Eine manuelle Nacherfassung durch
«Nachzeichnen» der Widmungsflachen im GIS-Programm war notwendig um Widmungen
Kategorie Forst, sowie Bauland-Wohnen fiir eine digitale Weiterverarbeitung zu extrahie-
ren (siehe Abb. 3.6).

Widmung der Nachbargrundstiicke

Bei der Ermittlung der Nachbargrundstiicke wurde eine massive Einschrankung im Shape-
Dateiformat sichtbar: Im Attribut-Sammelalgorithmus werden die Auspragungen der ge-
suchten Attribute (wie in Abschnitt 3.2.2 beschrieben) in ein separates Textfeld geschrie-
ben. Textfelder kdnnen im Shape-Dateiformat allerdings nur eine maximale Anzahl von
255 Zeichen enthalten.

Es gibt jedoch Grundstiicke, die weit iiber 100 Nachbargrundstiicke* haben. Dabei han-
delt es sich meist um Stralengrundstiicke.

Die zusammengefassten Widmungskiirzel in den Attributmerkmalen fwKZ1, fwKZ2,
fwKZ3 bestehen maximal aus 3 Textzeichen. Diese werden getrennt durch ’," und "’
aneinander zu einem Text zusammengefasst. Bei 266 Nachbargrundstiicken wiirde die
Textlange | = 1330 Zeichen betragen (I = 266 x (3 + 2)).

Fiir diese potentielle Fehlerquelle konnte jedoch noch keine zufriedenstellende Ldsung
gefunden werden. Allerdings diirfte das Problem nicht so gravierend sein, da bei den
potentiellen Baugrundstiicken die Zahl der Nachbargrundstiicke deutlich unter 50 liegen
miisse, sodass die Gefahr dullerst gering sein wird, dass vielverspechende Potentialflachen
nicht erkannt werden wiirden (siehe dazu Tabelle 3.3).

*Das Grundstiick 1310/4 in der Katastralgemeinde 45102 hat die meisten Nachbargrundstiicke: Es
handelt sich dabei um ein StraRengrundstiick, welches an 266 andere Grundstiicke grenzt!

Abbildung 3.6.
Flachenwidmungsdaten
NO (Quelle: Eigene
Bearbeitung,
Kartengrundlage:

BEV Kundenservice
(2018))



Tabelle 3.3.
Anzahl der
Nachbargrundstiicke

Anzahl Nachbargrundstiicke
Anzahl Nachbarn Grundstiicke
> 200 4 Grundstiicke
> 100 107 Grundstiicke
> 50 880 Grundstiicke
bis 50 334.085 Grundstiicke
Gesamt 335.076 Grundstiicke

Hoéhenmodelle

Fiir die Berechnungen auf Basis des Digitalen Hohenmodells (DHM) werden die Da-
tensdtze aus Oberdsterreich und Niederdsterreich zusammengefiihrt und auf den Un-
tersuchungsraum zugeschnitten. Dabei wird jeweils ein Buffer von zumindest 10 m um
den Untersuchungsraum beriicksichtigt, damit fiir die Berechnung der Hangneigung und
-ausrichtung an den Riandern keine Fehler entstehen. Beim Zusammenfiihren wird an
den iiberlappenden Flachen jeweils der Durchschnittswert verwendet. Gliicklicherweise
verlduft die Bundeslandergrenze groRteils in der Flussmitte der Enns, wo ohnehin keine
bebaubaren Grundstiicke wéren. Somit ist auszuschlieBen, dass Berechnungsfehler an den
«Datengrenzeny die Qualitdt der Analyseergebnisse negativ beeinflussen.

Aus dem zusammengefassten Datensatz werden die Hangneigung (Slope) und die Han-
gausrichtung (Aspect) ermittelt. Da Ost- und Westhanglagen im Kriterienkatalog der
GIS-KoPE Methode gleich bewertet werden, wird fiir weitere Analysen die Hangausrich-
tung auf einen Wertebereich von 0-180 normalisiert. Damit sind alle nérdlich orientierten
Rasterpunkte zwischen Nordwest (270°) und Nordost (45°) im Wertebereich 0-45 ab-
gebildet. Die Ostlich (45-135°) und westlich (225-315°) orientierten Bereiche sind im
Wertebereich 45-135 und alle siidlich (135-225°) orientierten Bereiche zwischen 135 und
180 abgebildet. Das erlaubt eine saubere Berechnung der Maximum und Minimum-Werte
und des Durchschnittswertes (mittels Zonal Statistics) der Ausrichtung je Grundstiick.
Lediglich der (nicht genutzte) Medianwert wiirde keine sinnvollen Interpretationen zu-
lassen. Auch bei der Hangneigung werden fiir jedes Grundstiick das Maximum und das
Minimum, sowie die Mittelwerte errechnet.

Aus der Kombination der beiden Eigenschaften Hangausrichtung und Hangneigung ergibt
sich dann, wie bereits in Tabelle 2.7| dargestellt, der Indikator IV.

Erreichbarkeitsermittlung

Wie schon in den Abschnitten 2.1.5/ und [2.3.2 erldutert, wird ausgehend von den
Haltestellen iiber den StraRengraph ermittelt, welche Grundstiicke fuldufig oder mit
dem Rad innerhalb von 10 Minuten erreichbar sind.

Wie bereits dargestellt, enthdlt der GIP StraBengraph fiir die hier dargestellte
Analysemethode alle relevanten Informationen iiber die Verkehrsarten Motorisierter
Individualverkehr, Offentlicher Verkehr, Radverkehr und zu FuR gehen.
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Um die Analyse zu beschleunigen und einfacher zu gestalten, werden aus dem GIP-
Graphen nur jene Relationen beriicksichtigt, welche in den Attributfeldern access tow
und access bkw das Bit fiir Rad- oder FuRverkehr gesetzt haben und somit fiir diese
Verkehrsarten in Frage kommen. Alle anderen Relationen (z.B. Eisenbahnstrecken,
Schiffsrouten oder Autobahnen und SchnellstraBen) werden entfernt. AuBerdem wird fiir
die verbleibenden Relationen die «Bedienungsrichtung» ignoriert, da sie im FuBverkehr
ohnehin nicht relevant ist.

Fiir die Analyse des Graphen wird der Dijkstra-Algorithmus verwendet. Dieser kann in
QGIS iber die Python-Schnittstelle als Funktion aufgerufen werden. Um die Einzugsbe-
reiche fiir alle Bahnhaltestellen zu bestimmen wird ein Script geschrieben, welches den
Algorithmus fiir alle Zugangspunkte zu den Bahnhaltestellen im Untersuchungsraum
ausfiihrt (siehe Algorithmus 3 auf S. 138).

Dieses Script sucht von einem gegebenen Startpunkt den ndhesten Punkt im StraRen-
graphen und versucht von dort mit dem Dijkstra-Algorithmus alle Kanten und Knoten
innerhalb einer bestimmten Reichweite zu ermitteln. In einer frilhen Phase der Entwick-
lung der GIS-KoPE Methode wurde jeweils nur ein Startpunkt je Bahnhaltestelle (aus
Openstreetmap Daten) zur Ermittlung der Einzugsbereiche um die Haltestellen verwen-
det. Das fiihrte jedoch zu fehlerhaften Analysen (sieche Abschnitt 2.3.1 und illustriert in
Abb. 3.7(a) und (b)). Deshalb werden die Analysen auf Basis der GIP-Zugangspunkte
(Messner (2018b)) durchgefiihrt (siehe Abb. 3.7(c) und (d)). Die GIP-Zugangspunkte
markieren prazise alle Ankniipfungspunkte der Haltestellen an das 6ffentliche StraRen-
netz. Durch die exakteren Daten lassen sich nicht nur Fehler vermeiden, sondern auch
die Analyseergebnisse werden zuverladssiger (siehe Abb. 3.7(e) und (f)).
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Abbildung 3.7.
Optimierung der
Erreichbarkeits-
ermittlung durch
GIP-Zugangspunkte
(Quelle: Eige-

ne Darstellung,
Luftbild Goo-

gle Maps®©)

0 50 100 m 50
A [ I L I

(a) Fehlerhafte  Erreichbar- (b) Situation Kremsmiinster (¢) GIP Zugangspunkte und
keitsermittlung OSM - Bhf. OSM Punkt - Bhf. Kremsmiins-
Kremsmiinster ter

0 S0 1000m 0 500 1000m
Ny — A
(d) GIP Zugangspunkte und (e) Analyseergebnis auf Basis (f) Verbesserte Analyse durch

OSM Punkt - Bhf. St. Valen- von OSM-Daten - Bhf. Ofte- GIP Zugangspunkte - Bhf. Of-
tin ring tering

Fiir die S5 wurden die Zugangspunkte manuell erfasst. Die Analyse basiert nun anstelle
von urspriinglich 63 Startpunkten (einer je Haltestelle) auf insgesamt 150 Zugangspunk-
ten.

Aus den im Algorithmus ermittelten Kanten innerhalb der jeweiligen Suchdistanz wird
ein neuer Datenlayer erzeugt, in dem fiir die jeweiligen Kanten die kiirzeste Distanz zum
niachsten Haltestellenpunkt und zusatzlich die Distanz iiber Luftlinie zu diesem Punkte
gespeichert wird.

Der neue Datenlayer wird dann in der Projektion der BEV-Daten (EPSG Code 31255)
abgespeichert. Da die Kanten im neuen Layer keine flachige Ausdehnung haben und
in der Regel in der Mittelachse der StraRengrundstiicke liegen, muss um sie ein Buffer
gebildet werden, damit die anderen Grundstiicke mit dem Stralengraphen verschnitten
werden kdnnen. Als BuffergréRe werden 20 m verwendet.

Script Version 0.3

Mit dem Attribut-Sammelalgorithmus werden diese Merkmale an die Grundstiicksda-
tensdtze angehdngt. Dazu wird das Script nochmals erweitert (siehe Markierung 3 in
Abb.3.1): Diese Anderung ermoglicht, dass fiir numerische Attribute das Minimum, Maxi-
mum, die Summe oder das Arithmetische Mittel gebildet werden kann. Zusatzlich erlaubt
die Anderung ein weiteres Attribut zur Identifikation des Objekts mit der minimalen/ma-
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ximalen Attributauspragung zu erfassen. Dadurch ldsst sich fiir jedes Grundstiick nicht
nur die geringste Entfernung zur nachsten Haltestelle ermitteln, sondern im selben Ana-
lyseschritt auch speichern, welche Haltestelle die n3heste ist.

3.2.3 Auswahl der Sachdaten

Die vorgestellte GIS-KoPE Methode verwendet eine Vielzahl von verfiigbaren Sachdaten.
Dennoch werden auch einige Daten bei der automatisierten Analyse nicht beriicksichtigt
(siehe dazu Tabelle 3.4). Das hat unterschiedliche Griinde:

Hdohenlage

Obwohl diese einfach aus dem Hohenmodell zu ermitteln ist, wird auf diesen Rechenschritt
verzichtet, da sich kein Punkt im Untersuchungsraum in einer Héhenlage befindet, die
sich nicht fiir eine dauerhafte Besiedelung eignen wiirde. In Wonka (2008) wurden fiir
Osterreich eine Hohe von 1.600 m als Obergrenze des Dauersiedlungsraums angenommen.

Bodenbeschaffenheit (NO)

Besonders an den Hanglagen entlang der Enns gibt es in den niederdsterreichischen Ge-
meinden einige Flachen, welche im Hinblick auf Rutschprozesse zu beobachten wiéren
bzw. explizit ein schriftliches Gutachten fiir eine Bebauung erfordern wiirden. Allerdings
sind diese Flachen iiberwiegend bewaldet und auch aufgrund ihrer Hangneigung ohnehin
nicht fiir eine Bebauung geeignet (siehe dazu NO Atlas (2018), Karte: Geogene Gefah-
renhinweiskarte). Da keine digitale Schnittstelle vorliegt, wird auf eine automatisierte
Auswertung verzichtet.

Sonnenstunden und Sonnenstrahlung

Fir Niederosterreich existieren offene Daten zu diesem Thema nur in einer gesamtds-
terreichischen Karte, welche iiber die INSPIRE-Datenschnittstelle zur Verfligung gestellt
wird. Die Auflésung der Raster-Daten in dieser Karte ist jedoch zu unprizise, um fiir
einzelne Grundstiicke sinnvolle unterscheidbare Ergebnisse zu erhalten.

N&dhe zu Ortszentrum, Einkaufsmdoglichkeiten, Freizeiteinrichtungen und sozialer
Infrastruktur

Uber die Datenschnittstelle des Landes Oberdsterreich werden die Zentren der Hauptorte
als Punktdaten zur Verfiigung gestellt. In Niederosterreich kénnten die ausgewiesenen
Zentrumszonen als Indiz fiir die N3he zum Ortszentrum dienen. Aus Openstreetmap-
Daten (OSM) waren Informationen zu sozialer Infrastruktur, Einkaufsméglichkeiten, Frei-
zeiteinrichtungen in Form von «Points of Interest» abfragbar. Diese Daten sind in den
Ballungsrdumen von der OSM-Community meist sehr gut gepflegt, in weniger dicht be-
siedelten Raumen ist die Validitat der Daten aber fraglich. Es miisste in jedem Fall eine
Kombination mehrerer Datenquellen herangezogen werden um zu sinnvollen Ergebnis-
sen zu kommen. In einer finalen Bewertung miissen diese Informationen im Zuge der
Grundlagenforschung jedenfalls mit einflieBen.
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Altlastenverdachtsfille

In Niederdsterreich gibt es fiir diese Daten keine offene digitale Schnittstelle, daher muss
eine individuelle Priifung auf Gemeindeebene vorgenommen werden.

Tierschutz

In einigen Bundesldndern gibt es von der jeweiligen Landesabteilung Karten, in denen
z.B. Wildtierlebensrdume oder Wildtierkorridore verortet sind. Diese sind in der Regel
nicht parzellenscharf ausgefiihrt und lassen so keine eindeutigen Riickschliisse auf ein-
zelne Grundstiicke zu. Eine manuelle Sichtung ergab jedoch auch keine nennenswerten
Uberlappungen mit dem Untersuchungsbereich. Zudem unterstiitzt das planerische Ziel
kompakter, klar abgegrenzter Siedlungsformen indirekt die Freihaltung von Wildtierle-
bensrdumen und -korridoren.

Larm

Obwohl der Umgebungslarm ein relevanter Einflussfaktor auf die Nutzbarkeit von Grund-
stiicken ist, wird er bei der automatisierten Ermittlung der Grundstiickseignung in dieser
Methode nicht beriicksichtigt: Zum einen sind die iiber offene Schnittstellen verfiigbaren
Lirmkarten nicht flichendeckend vorhanden®, zum andern wird von der in dieser Arbeit
erstellten GIS-KoPE Methode nicht zwischen der Grundstiickseignung fiir verschiedene
Bauland-Widmungskategorien unterschieden. So gibt es fiir unterschiedliche Bauland-
Widmungen unterschiedliche Planungsrichtwerte® hinsichtlich der zuldssigen und zumut-
baren Lirmbelastung. Fiir die 6rtliche Raumplanung ist es dennoch auf Gemeindebene
erstrebenswert Larmkarten, Konfliktkarten und I\/Ia[inahmenpléine7 fiir den Larmschutz
zu erstellen. Zu dem hat die Raumplanung, etwa iiber die abgestimmte Anordnung von
Widmungen, bzw.iiber die Bebauungsplanung, zahlreiche Mdglichkeiten® Lirmschutz-
malnahmen zu realisieren und bereits frithzeitig in den Planungen zu beriicksichtigen.

Archdologische Fundstellen

Diese Daten sind in Oberdsterreich iiber die digitale Schnittstelle (DORIS (2018)) vor-
handen. Mdgliche Einschrankungen hinsichtlich der Bebaubarkeit sind in Archdologischen
Fundzonen und Funderwartungszonen zu erwarten. Da die Daten in Niederdsterreich nicht
iber die offene Schnittstelle verfiigbar sind, werden sie in der automatisierten Methode
nicht beriicksichtigt. Eine individuelle Priifung auf Gemeindeebene wire aber sinnvoll.

Planungen Infrastruktur

Im Untersuchungsraum gibt es einige geplante Verkehrsinfrastrukturprojekte, die be-
stimmte Teilrdume in den nachsten Jahr(zehnt)en wesentlich verdndern werden. Dazu
zihlen die geplante Linzer Ostumfahrung, der viergleisige Westbahnausbau zwischen Linz
und Wels und die geplante Regio Tram zwischen Linz, Gallneukirchen und Pregarten. Vor

®Infos zu den Lirmkarten und zur Umsetzung Umgebungslarmrichtlinie (RL 2002/49/EG) der EU:
BMVIT| (2018b) und BMVIT] (2018a)

°Planungsrichtwerte (Ld&rm) ONORM S 5021 (ON-| (2017))

"Die OAL Richtlinie 36 Blatt 1 (OAL| (2007) bietet hier anerkannte Vorgehensweisen.

8Siehe dazu etwa das Handbuch Umgebungsldrm(Gratt et al.| (2009))
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Nicht beriicksichtigte Daten

Region Ursache

Hohenlage Gesamt keine Relevanz (in alpinen Lagen mdgli-
cherweise anders)

Altlasten / Kontaminierung Oberdsterreich individuelle Priifung
Niederdsterreich keine digitale Schnittstelle

Bodenbeschaffenheit Niederosterreich | keine digitale Schnittstelle

Arché&ologische Fundstellen Gesamt Daten in OO iiber digitale Schnittstel-
le vorhanden aber kein Ausschlussgrund,
keine digitale Schnittstelle in NO

Planungen Infrastruktur Gesamt Daten zum Westbahnausbau angefragt
aber nicht erhalten

Tierschutz Oberdsterreich keine relevanten Flachen betroffen
Niederdsterreich keine digitale Schnittstelle

Larm Gesamt individuelle  Priifung  Ldrmsanierung
bzw. -schutzmaBnahmen

Baulandreserven Gesamt nicht angefragt, ungewisser Mehrwert +
der Landeshauptstidte’ hohe Komplexitat
Bevolkerung’ Gesamt nicht angefragt, ungewisser Mehrwert +
OROK Bevélkerungsprognose hohe Komplexitat

2030 (OROK Geschiftsstelle)

Sonnenstunden und Gesamt geringe Relevanz
Sonnenstrahlung

Windkraftmasterplane Gesamt keine relevanten Flachen betroffen

allem durch die Schienenprojekte werden neue Haltestellen und Einzugsbereiche entste-
hen, welche fiir die Untersuchungen in dieser Arbeit relevant waren. Leider wurden die
Daten nicht rechtzeitig zur Verfiigung gestellt.

3.2.4 Datenqualitit

Bei der Aufbereitung der verschiedenen Datensitze sind im Zuge von Stichproben (durch
manuelle visuelle Priifung der Daten) und durch Erzeugen von Checksummen in ein-
zelnen Féllen Inkonsistenzen und Fehler in den Datenstidnden aufgefallen, die hier kurz
besprochen werden.

BEV - Gebaudedaten im NSY-Datensatz

Anhand von Priifsummen wurde beim Vergleich des NSY-Datensatzes mit dem NFL-
Datensatzes festgestellt, dass in den vom BEV zur Verfiigung gestellten Daten fiir 867 Ge-
baudeflichen keine Grundstiicksnummer existiert. Eine genauere Uberpriifung ergab, dass
im NSY Datensatz fiir die KG 45331 (Katastralgemeinde St. Florian Markt - Politische
Gemeinde St. Florian) gar keine Eintrdge vorhanden sind. Dafiir sind die Punktdaten
fiir die KG 03101 (KG AigenflieRen - PG Ernsthofen NO) in diesem Datensatz doppelt

Tabelle 3.4. Nicht
beriicksichtigte
Daten



Abbildung 3.8.
Autom. Ermitt-
lung von Gebiu-
den/Gebiudeteilen
oder Nebengebiu-
den (Quelle: Ei-
gene Darstellung,
Kartengrundlage:
BEV Kundenservice
(2018), Luftbild
Google Maps© )

enthalten. Bei der Interpretation der Ergebnisdaten miissen die Ergebnisse dieser bei-
den Katastralgemeinden ausgenommen werden. Ohne diese beiden Katastralgemeinden
verbleiben in den BEV-Datensatze 185.988 Gebaudeflachen.

BEV - Gebdudedaten im NFL-Datensatz

Ein grundsitzliches Problem bei der Ermittlung des Bebauungsgrades von Grundstiicken
ist die automatische Unterscheidung zwischen Nebengebduden, Hauptgebduden oder Ge-
baudeteilen. Im NFL-Layer bestehen zusammenhangende Gebaude zum Teil aus mehreren
Polygonen (siehe Abb. 3.8). In der vorliegenden Methode, aber auch bei Banko & WeiR,
werden kleine Geb3ude mit einer Fliche von weniger als 50 m? ignoriert. Dadurch kann
es passieren, dass angebaute Gebdudeteile nicht korrekt beriicksichtigt werden.

/ Grundstiicksgrenze

. Gebaude > 50 m?

[[] Gebaudeteil oder
Nebengebiude < 50m?

A 0 50 100m A 0 50 100m
L |
(a) Beispiel Steyr (b) Geb3ude, Gebiudeteile, (c) Legende
Nebengebiude

Um diesen Fehler zu minimieren, kdnnte man zukiinftig auf gleichem Grundstiick lie-
gende Gebidudeteile zusammenfiihren, wenn sie sich beriihren. Gebiude, welche auf zwei
Parzellen liegen und sich beriihren, kdnnte man zusammenfiihren, wenn die Grundstiicke
im Adressregister den gleichen Adresscode aufweisen. Diesen Schritt kdnnte man fiir die
Analyse auch fiir jene Grundstiicke wiederholen, die sich mit der gleichen Gebaudeflache
iiberlappen.

GIP - Offentliches Verkehrsnetz

Bei Stichproben durch Lokalaugenscheine sind im GIP-Datensatz Liicken entdeckt wor-
den, die moglicherweise darauf zuriickzufiihren sind, dass der GIP-Datensatz lediglich das
offentliche Verkehrsnetz abdeckt.
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(a) Liicke im GIP Datensatz (b) (Privater) Durchgang in (c) FuBgdnger*innen-
Google Maps® Ubergang iiber das Ennskraft-
werk Staning

So zeigen Abb. 3.9 (a) und (b) eine Unterfiihrung fiir FuRgadnger*innen und Radfah-
rer*innen in Leonding auf einem OBB-Grundstiick, welche die siidlichen Wohngebiete
entlang der UnionstraBe mit der Haltestelle Untergaumberg (StraBenbahn und S5) ver-
bindet. Diese ist im GIP Datensatz nicht enthalten, wird aber etwa von Google I\/Iaps©
dargestellt. Auch die Verbindung fiir Fuigdngerinnen und Fuligdnger {iber das Ennskraft-
werk Staning Abb. 3.9(c) fehlt im GIP Datensatz. Sie wird sogar als Radwanderroute
bezeichnet - liber die steile Treppe miissen die Rader jedoch getragen werden. Diese Infor-
mationen kdnnten automatisiert jedoch nur teilweise iiber den Abgleich des GIP-Graphen
mit Google Maps©- oder OpenStreetMap-Daten erginzt bzw. korrigiert werden. Ansons-
ten lassen sich diese «Liicken» nur durch das Wissen lokaler Akteurinnen und Akteure
oder bei Lokalaugenscheinen feststellen.

3.3 Interpretation der Ergebnisse

3.3.1 Zwischenergebnisse

Die Abbildungen 3.10 und 3.11 zeigen fiir einen Kartenausschnitt der Gemeinden Alkoven
und Wilhering (S5) die ungewichteten Ergebnisse der einzelnen Eignungsindikatoren.
Die Kartenausschnitte in Abbildung 3.12| zeigen zum einen die gewichteten und kumu-
lierten Eignungspunkte (a) fiir jedes Grundstiick bzw. die kumulierten Eignungspunkte
inklusive der Anzahl der Ausschlussgriinde (b).

Der detailliertere Kartenausschnitt in Abbildung 3.13 zeigt die kumulierten Eignungs-
punkte inklusive der Anzahl der Ausschlussgriinde abziiglich der Ausschlussflachen nach
Tabelle A.17. Auf Basis dieser Flachen kdnnen die tatsdchlichen Flachenreserven ermittelt
werden.

3.3.2 Kumulierte Gemeindeergebnisse

Histogramm Gesamtpunkte

Abb. 3.5 zeigt die prozentuelle Qualitatsverteilung aller Grundstiicke fiir die Gemeinden
Alkoven, Luftenberg und Neuhofen an der Krems. Je Gemeinde wird die relative
Haufigkeit der erreichten Gesamtpunkte je Grundstiick, fiir Grundstiicke mit Bauland-
widmung (blau) und fiir iibrige Flachen (griin), dargestellt. Exemplarisch werden auch

Abbildung 3.9.
Autom. Ermitt-
lung von Gebéau-
den/Gebaudeteilen
oder Nebengebiu-
den (Quelle: Ei-
gene Darstellung,
Kartengrundlage:
BEV Kundenservice
(2018), Luftbild
Google Maps@,
bzw. eigenes Foto
vom 06.06.2018)
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Prozentuelle Verteilung der Qualitat von Baulandflachen im Vergleich mit Ubrigen Flachen
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die Ergebnisse dieser Analyse fiir die Landeshauptstadt Linz, sowie Leonding (als groBte
Nicht-Statutarstadt) und Holzhausen (als kleinste Gemeinde im Untersuchungsgebiet)
dargestellt. Die gesammelten Ergebnisse fiir alle Gemeinden des Untersuchungsraums
sind im Anhang auf S. 114/ zu finden. Die Ergebnisse zeigen, dass in allen Gemeinden
iberwiegend die hoher bewerteten Grundstiicke als Baulandflachen gewidmet wurden.

Hinweis: Bei der Interpretation der Ergebnisse ist zu beriicksichtigen, dass im Zuge der Be-
wertung Grundstiicke mit Baulandwidmung (Indikator 2: Widmung/Nutzung des Grund-
stiicks) besser bewertet werden. So erhdlt ein Baulandgrundstiick im Indikator 2 zumin-
dest 6 Punkte mehr als eine «Nicht-Baulandflachey.

Flachenreserven

Angelehnt an die verschiedenen Definitionen von Flachenreserven nach Nebel (wie in
Abb. 2.2) werden bei den Ergebnisdarstellungen folgende Begriffe fiir die Flachenreserven
verwendet:

Nicht ermittelt werden kdnnen (vorerst) GeschoRflachenpotentiale und bebaute Poten-
tiale. Somit liegt der Fokus auf der Identifizierung von «innenliegenden, unternutzten
Flachen» in bebautem Gebiet, «AuBenreserven» und «&uleren Nutzungspotentiale».

Widmung Reserven

Bauland® innenliegende Nutzungsreserven

auBenliegende Nutzungsreserven

Kein Bauland | weitere, dulere Nutzungsreserven

Dabei werden Grundstiicke, welche vollkommen von Bauland umgeben sind oder iiber-
wiegend von Bauland umgeben sind und selbst eine Baulandwidmung haben, als
«Innenliegende» Nutzungsreserven kategorisiert. Andere Grundstiicke, die als Bauland
gewidmet sind werden als «AuRenliegende» Nutzungsreserven eingestuft. Alle anderen
identifizierten Flachen werden als «weitere, dullere Nutzungspotentiale» benannt.
Zudem werden nur Grundstiicksflichen und -restflichen beriicksichtigt, die keine Aus-
schlusspunkte enthalten und somit auch beim Indikator «VIII Bebauungsgrad und Unbe-
baute Restfliche» in Tabelle 2.7 mehr als 0 Punkte erhielten.

Abbildung 3.12.
Eignung und Aus-
schluss - Ausschnitt
Alkoven/Wilhe-
ring (Quelle: Ei-
gene Darstellung,
Kartengrundlage:
BEV Kundenservice
(2018), Luftbild
Google Maps© )

8gem. Indikator Il

Tabelle 3.6.
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Abbildung 3.13.
Ergebnisse Ge-
samt - Ausschnitt
Alkoven/Wilhe-
ring (Quelle: Ei-
gene Darstellung,
Kartengrundlage:
BEV Kundenservice
(2018), Luftbild
Google Maps© )
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Abbildung 3.14.
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Einzugsbereich der

. . . Haltestellen (Quelle:
(c¢) nach Flachenkategorie und S-Bahnlinie Eigene Darstellung)



Abb. 3.14(a) zeigt Potentialflichen im Untersuchungsraum, welche innerhalb von
2.100 m um die Haltestellen liegen. Insgesamt handelt es sich um 68.928 Grundstiicke
mit einer Gesamtflache von ca. 20.193 ha. Davon sind 1.435 ha iiberbaut und 18.758 ha
nicht bebaut. Die Flache der nicht bebauten Grundstiicke betrdgt ca. 12.381 ha, die sich
wie in Abb. 3.14(b) und (c) dargestellt auf die S-Bahnlinien aufschliisseln.

Hinweis zu Abb. 3.14: Einige Fliachen lassen sich nicht eindeutig den S-Bahnlinien zuord-
nen, da sie nicht direkt iiber den GIP-Straengraph erreichbar sind. Hier ist im Bereich der
automatischen Analysen noch Spielraum fiir Verbesserungen - z.B. durch Kombination
der Entfernung iiber die Luftlinie und Informationen von den angrenzenden Grundstiicken.

Abb. 3.15 zeigt die gesamten potentiellen Fldchenreserven pro Einwohnerin und Ein-
wohner auf unbebauten Baulandgrundstiicken je Gemeinde bzw. im Einzugsbereich von
2.100 m zu den Haltestellen.
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Die gesammelten Ergebnisse fiir alle Gemeinden des Untersuchungsraums sind im Anhang
auf S. 114 zu finden.



Tabelle 3.7.
Parameter fiir den
Kreis-Packungs-
Algorithmus

3.3.3 Exkurs: Flachenreserven - «Packungs-Algorithmen»

In folgendem Abschnitt wird der bereits in Kapitel 2.3.5 beschriebene Kreis-
Packungsalgorithmus am Beispiel des Ortsteils StraBham in Alkoven durchgefiihrt.

Als Vorbereitung fiir die automatische Ermittlung von Bauflichenpotentialen werden
die Grundstiicke nach bestimmten Kriterien ausgewahlt: Fiir die exemplarischen Dar-
stellungen in diesem Abschnitt werden jene Flachen untersucht, von denen bereits die
Ausschlussflichen aus Tabelle |A.17 abgezogen wurden. Von diesen Flachen werden nach
Vorbilder der Methode nach Banko & Weil§ noch alle Nebengebiude entfernt. Diese
Vorgehensweise ist analog zur Eliminierung der Punktparzellen in Abschnitt 3.1.2.

In einer weiteren Reduktion werden aus all diesen Grundstiicken nun jene Flachen
untersucht,

- welche innerhalb von 10 Minuten zur ndchsten Bahnhaltestelle liegen und

- die weniger als zur Hilfte bebaut sind und

- bei denen die verbleibende Restflaiche mehr als 500 m? betrdgt und

- die mehr als 200 Punkte bei der Eignungsanalyse erhalten haben.

Parameter Wert

Kreisradius 3m
Anzahl der Startpunkte je Grundstiick | 5

Anzahl Rotationen 8

Diese Einstellungen fiihren zu dem in Abb. 3.16 dargestellten Ergebnis. Die Darstellung
zeigt in griin jene Grundstiicke, welche fiir eine Analyse ausgewdhlt wurden und in rot
bzw. blau die vom Packungs-Algorithmus identifizierten potentiellen Bauflachen.
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4 Stichproben auf Gemeindeebene

4.1 Lokalaugenscheine

Die Lokalaugenscheine fanden im Juni 2018 per Zug im S-Bahnnetz und mit dem Fahrrad
statt. Die Auswahl der Routen erfolgte, wie bereits in Kapitel beschrieben, anhand
einer Analyse des Bevdlkerungswachstums in den Gemeinden iiber die letzten Jahre,
sowie einer Analyse der formulierten Zielen der Landesplanung (im LAROP 2017) und
einer manuellen Analyse von Luftbildaufnahmen.

4.1.1 Routenbeschreibung

Folgende Routen wurden im Zuge der Lokalaugenscheine befahren:

Lokalaugenscheine

immmm=d  (04.06.2018

@---t 06.06.2018

o s Transfers:

® 2 €Y sam

® s Rad

O sa

® s

O Linz Hbf

€ Ausgangspunkt
(a) Lokalaugenschein Ubersicht (b) Legende

Mo 04.06: Vom Ausgangspunkt in Horsching mit dem Rad zum Bahnhof Marchtrenk,
weiter liber Holzhausen nach Alkoven, dann entlang der S5 bis nach Leonding. Von dort
mit der S2 nach Linz Hbf. Umstieg in die S4 bis nach Kremsmiinster. Mit dem Rad
entlang der S4 bis Neuhofen, dann iiber Traun zuriick zum Ziel.
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Abbildung 4.1.
Lokalaugenscheine
- Routen (Quelle:
Eigene Darstellung)



Mi 06.06: Vom Startpunkt mit dem Rad zum Bahnhof Traun, von dort mit der S4 und S1
iber Linz zum Bahnhof Ramingdorf/Haidershofen. Mit dem Rad entlang der S1 zuriick
bis Ernsthofen. Von dort iiber das Ennskraftwerk nach Kronstorf und wieder retour. Mit
der S1 zuriick nach Linz Hbf und dann mit der S3 nach Pregarten. Von dort mit dem
Rad entlang der S3 bis zum Bahnhof St. Georgen a. d. Gusen. Mit S3 und S4 {iber Linz
Hbf zuriick nach Traun. Von dort mit dem Rad zuriick zum Ausgangspunkt.

4.1.2 Auswahlkriterien fiir die Lokalaugenscheine

S1

Gemeinden:

Haidershofen, Ennsdorf, Ernsthofen, Dietach, Kronsdorf

Begriindung:

Die Gemeinden entlang der S1 z3hlen noch nicht zu den wachstumsstarksten Gemeinden,
werden aber im LAROP 2017 als jener Achsenraum definiert, bei dem das Entwick-
lungspotenzial fiir die Siedlungsentwicklung besonders an den Haltepunkten der Bahn
groR ist. Explizit wird eine OV-orientierte Siedlungsentwicklung durch MaRnahmen zur
Verbesserung des OV und zur besseren Abstimmung zwischen OV-Entwicklung und
lokaler Siedlungsentwicklung als Chance und Herausforderung fiir diese Achsenregion
genannt (vgl. Amt d. O6 LReg (20164, S. 90, 120f)).

Y

Gemeinden:

Leonding, Marchtrenk

Begriindung:

Neben dem starken Wachstum der Gemeinden zwischen den Stadten Linz und Wels,
sind entlang der Wiener StraBe (B1) viele Logistikbetriebe und transportintensive
Produktionsbetriebe angesiedelt. Neben einer besseren Gliederung von Siedlung und
Griinraum in der Stadtregion, wird im LAROP 2017 auch die geordnete und koordinierte
Entwicklung von Betriebsgebieten und die «Anordnung von kundenintensiven, nicht
autoaffinen Einrichtungen an Standorten mit OV-ErschlieBung» als Herausforderung
formuliert (vgl. Amt d. O6 LReg (2016a, S. 97ff)).

Hinweis: Die Haltestellen in Pasching und Hérsching wurden nicht begutachtet, da
aufgrund des viergleisigen Ausbaus und der Verschwenkung der Westbahntrasse die
beiden Bahnhdfe in ihrer aktuellen Form nicht erhalten bleiben. Zur Zeit gibt es noch
keine rechtsverbindlichen Planungen, allerdings ist die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVP) bereits abgeschlossen. Leider konnten die im Genehmigungsbescheid angefiihrten
Plandarstellungen® bis zum Abschluss dieser Arbeit nicht recherchiert werden.

! Konkret wurden folgende Planunterlagen angefragt: LIMA-TB-1010SP-02-001-F00, LIMA-
TB-1010SP-02-002-F00, LIMA-TB-1010SP-02-003-F00, LIMA-TB-1010SP-02-004-F00, LIMA-TB-
1010SP-02-005-F00 aus dem Genehmigungsbescheid S. 6, Abschnitt 1.2.2 https://www.bmvit.gv.at/
verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk /genehmigung/genehmigungsbescheid.pdf
bzw. ebenso angefiihrt im Einlagenverzeichnis S. 3 Abschnitt «HL 01 TRASSENVERLAUF FUR
TRASSENGENEHMIGUNG>»  (https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/
linzmarchtrenk/ausbaulinzmarchtrenk/linzmarchtrenk _einlagenverzeichnis aktuell.pdf
Infoseite  zum  Verfahren:  |https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/
linzmarchtrenk/index.html, abgerufen am 12.08.2018) )


 https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk/genehmigung/genehmigungsbescheid.pdf
 https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk/genehmigung/genehmigungsbescheid.pdf
https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk/ausbaulinzmarchtrenk/linzmarchtrenk_einlagenverzeichnis_aktuell.pdf
https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk/ausbaulinzmarchtrenk/linzmarchtrenk_einlagenverzeichnis_aktuell.pdf
https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk/index.html
https://www.bmvit.gv.at/verkehr/eisenbahn/verfahren/wiensalzburg/linzmarchtrenk/index.html
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S3

Gemeinden:

Pregarten, Wartberg, Katsdorf, Lungitz, St. Georgen a. d. Gusen

Begriindung:

Die Gemeinden Pregarten, Hagenberg und Wartberg werden im LAROP als
«Kleinregionale[r Kernraum, d. Verf.] mit lokaler Bedeutung fiir Versorgung und
Wirtschaft» definiert, in dem Pregarten als «Kleinregionales Zentrum>» fungiert.

Die Region 25 km 6stlich von Linz erfahrt eine groRe Wachstumsdynamik, was sich auch
anhand der ErschlieBung groler Betriebsgebiete in Hagenberg und Unterweitersdorf
ablesen ldsst. Auch der Softwarepark in Hagenberg, mit iiber 1.000 Arbeitsplatzen,
der sich um den Bildungscampus mit Fachhochschule, BORG, Agrarbildungszentrum
gebildet hat, wichst kontinuierlich. Zahlreiche Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer,
Schiilerinnen und Schiiler sowie Studierende pendeln in die Region bzw. ben&tigen dort
(tempordr) Wohnraum. Mit der Realisierung der RegioTram (Linz - Gallneukirchen -
Pregarten) wird der Bahnhof Pregarten zum Umsteigeknoten. Im LAROP werden fiir
diese Region eine maBvolle Verdichtung der Zentren, attraktive OV-Angebote und eine
gemeinsame Nutzung hochwertiger Betriebsstandorte als Herausforderungen formuliert.

S4

Gemeinden:

Kremsmiinster, Rohr im Kremstal, Kematen an der Krems, Neuhofen an der Krems
Begriindung:

Diese vier Gemeinden gehdren zu der am stdrksten wachsenden Region im Untersu-
chungsraum (siehe Abb. 2.11). Die Gemeinden Kremsmiinster, Rohr und Bad Hall
wurden im LAROP als «Kleinregionale[r Kernraum, d. Verf.] mit lokaler Bedeutung fiir
Versorgung und Wirtschafts definiert, wobei hier Kremsmiinster als «Kleinregionales
Zentrum> fungiert. Auch fiir diesen Kernraum wird im LAROP eine malvolle Verdich-
tung der Zentren, attraktive OV-Angebote und eine gemeinsame Nutzung hochwertiger
Betriebsstandorte als Herausforderungen formuliert. Neben des starken Bevdlkerungs-
wachstums ist die Siedlungsentwicklung im Kremstal besonders durch die Hochwasser
der stark regulierten Krems beeinflusst. Einige alte Baulandwidmungen (z.B. in Neuho-
fen) liegen in Abflussbereichen von 30jihrigen Hochwassern. Nach dem verheerenden
Hochwasser im Sommer 2002 wurde begonnen ein Hochwasserschutzprogramm fiir
das Kremstal zu erarbeiten und Projekte und Malknahmen zur Renaturierung des
Flusslaufes der Krems umzusetzen (z. B. in Kremsmiinster). Im Zuge dessen wurde 2017
in Krems-Au (Gemeinden NuBbach und Wartberg a. d. Krems) begonnen, ein grofes
Hochwasserriickhaltebecken zu errichten?.

?Renaturierungsmafnahme Kremsmiinster: https://www.land-oberoesterreich.gv.at/187815.htm,
abgerufen am 01.09.2018
Hochwasserriickhaltebecken Krems-Au: https: //www.land-oberoesterreich.gv.at/160703.htm, abgerufen
am 01.09.2018
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Abbildung 4.2.
Ungewichtete Eig-
nungspunkte je
Grundstiick (Quelle:
Eigene Darstellung)

S5

Gemeinden:

Alkoven, Wilhering, Kirchberg-Thening, Leonding

Begriindung:

Auch diese Gemeinden zahlen zur Stadtregion Linz-Wels und sind von starkem Bevolke-
rungswachstum gepragt. Leonding zdhlt zudem neben den Stidten Traun, Ansfelden und
Enns zu den «Zentralen Orten im Stadtumlandbereich». Die Herausforderungen liegen in
diesen Gemeinden dhnlich gelagert, wie in den Gemeinden entlang der Westbahnstrecke
(S2): So sind die funktionalen Verflechtungen mit der Stadt Linz (z.B. liber Technische
Infrastruktur und OV-Systeme) sehr hoch, dennoch «[...] fehlen Plattformen fiir ein
stadtregionales Management (Stadt-Umland-Management) [...]. Die Notwendigkeit ge-
meinsamer Perspektiven ist zu wenig erkannt [...[» (Amt d. O6 LReg, 2016a, S. 98f).
Wahrend die Topografie entlang der Stadtumland-Gemeinden entlang der S2 relativ flach
ist, durchquert die S5 zwischen Linz und Alkoven sehr hiigeliges Terrain, wo die Eignung
der Béden (Gravitative Massebewegungen) die Siedlungsentwicklung beeinflusst (vgl.
Mandlbauer (2018)).

4.2 Beispiele: Potentialflachen in Gemeinden

Nach visueller Durchsicht der Analyse-Ergebnisse werden einige Grundstiicke fiir eine
genauere Betrachtung ausgewihlt.

In folgendem Abschnitt werden fiir diese Grundstiicke die Detailergebnisse (Gesamt-
punkte, Verteilung der Punkte auf die Indikatoren) dargestellt und mit Informationen aus
Telefonaten mit den Bauamtsleiterinnen und Bauamtsleitern der Gemeinden ergdnzt.
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Abbildung 4.2 zeigt die (ungewichteten) Punkte je Indikator, die ein Grundstiick in
der Bewertungsmethode erreichen kann (siehe dazu auch Indikatorentabelle 2.7 und
Gewichungstabelle 2.8).

Je Grundstiick werden zumindest die erreichten Punkte und die Verteilung nach Indi-
katoren (jeweils in Abbildung (a)), sowie die Lage (in Abbildung (b)) und die Route
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zur ndhesten Bahnhaltestelle (in Abbildung (c)) dargestellt. Die aktuelle Widmung und

andere Informationen wurde aus dem Oberdsterreichischen Rauminformationssystem ent-
nommen (DORIS (2018)).

4.2.1 Alkoven

Aus der Gemeinde wurden exemplarisch drei Grundstiicke aus den Analyse-Ergebnissen
ausgewahlt: Zwei befinden sich im Zentrum von Alkoven (KG Alkoven), das dritte liegt
unmittelbar neben der S5-Haltestelle Wehrgasse im Ortsteil StraBham (KG Hartheim).

Das Grundstiick 1536/1 (KG 45001) liegt etwa 400 m vom Bahnhof Alkoven entfernt und
ist als Bauland Wohngebiet gewidment. Es gibt noch keinen Bebauungsplan fiir dieses
Grundstiick.

cim AW
S

(a) GST 1536/1, KG 45001 (b) GST 1536/1, KG 45001 (c) Distanz zum Bahnhof
266 Gesamtpunkte 266 Gesamtpunkte 400 m

r——

(d) Lokalaugenschein

Abbildung 4.3.
Bsp. Potentialfla-
che in Alkoven 1
(Quelle: Eigene
Darstellung bzw.
eigenes Foto vom
08.09.2018, Luftbild
Google Maps®©)
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(a) GST 1527/1, KG 45001 (b) GST 1527/1, KG 45001 (c) Distanz zum Bahnhof
251 Gesamtpunkte 251 Gesamtpunkte 120 m
E
Abbildung 4.4.
Bsp. Potentialfla-
che in Alkoven 2
(Quelle: Eigene
Darstellung bzw.
eigenes Foto vom
08.09.2018, Luftbild
Google Maps@) (d) Lokalaugenschein

Das zweite Grundstiick in Alkoven 1527/1 (KG 45001) ist in Abb. 4.4 dargestellt. Es hat
eine Flache von knapp 2 ha und liegt nur etwa 120 m vom Bahnhof Alkoven entfernt.
Der GroRteils des Grundstiicks ist noch als Griinland Land- und Forstwirtschaft, Odland
gewidmet. Lediglich ein etwa 3.400 m? groBer Teil, direkt an der Linzer StraBe (B 129)
ist als Bauland Geschéaftsgebiete gewidmet, was an dieser Stelle eine Verkaufsfliche
von max. 1.500 m? ermdglichen wiirde. Auch hier ist noch kein Bebauungsplan verordnet.

In den alten, bestehenden Bebauungsplanen fiir das Ortszentrum sind keine expliziten
Dichtekennzahlen festgelegt. Die Dichte ergibt sich aus den Baufluchtlinien und den
erlaubten GeschoBen. Die maximale Dichte im Ortskern liege bei einer GFZ von «nicht
ganz 1.0» und wird durch Doppelhduser mit max. 2 Wohneinheiten (WE)/Gebdude und
maximal 2 VollgeschoBen + DachgeschoR erreicht (vgl. Schwaiger (2018)).
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(a) GST 156/1, KG 45012 (b) GST 156/1, KG 45012 (c) Distanz zum Bahnhof
257 Gesamtpunkte 257 Gesamtpunkte <50 m
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(d) Bebauungsplan Nr. 3-57 (e) Lokalaugenschein

Im Ortsteil StraBham gibt es rund um die S5 Haltestelle Wehrgasse jedoch GeschoR-
wohnbau. Hier liegt auch Grundstiick 156/1 (KG 45012) fiir das auch ein Bebauungsplan
vorliegt (sieche Abb. 4.5(d)). Der GroRteil des iiber 5 ha groBen Grundstiicks wurde als
Bauland Wohngebiet gewidmet, zwei kleinere Teile als Eingeschranktes gemischtes Bau-
land bzw. als Bauland Geschéftsgebiete, bei dem eine Verkaufsflache von bis zu 1.500 m?2
(davon bis 1.000 m? Lebensmittel und bis 500 m? «Non-Food») vorgesehen ist. Im Be-
bauungsplan ist das Grundstiick in einzelne Bauparzellen unterteilt, fiir welche Dichten
zwischen einer GFZ 0.85 (Reihenhduser, 2 GeschoRe) und 1.5 (MehrgeschoBwohnbau-
ten, 3 Geschole + zuriickgesetztes DachgeschoR) vorgesehen sind. Neben der Errichtung
eines Kindergartens (mit der bereits begonnen wurde), ist auch ein Spielplatz und ein
kleiner Ortsplatz mit angrenzendem Multifunktionsgebiude als kiinftiges Ortsteilzentrum
vorgesehen. Konkrete Plane gibt es fiir dieses Gebadude jedoch noch nicht. Der Bebau-
ungsplan entstand im Dialog zwischen der Gemeinde, den Projektbetreibern und dem
Ortsplaner auf Basis von Vorschlagen der Projektbetreiber (vgl. Schwaiger| (2018)).

Abbildung 4.5.
Bsp. Potentialfla-
che in Alkoven 3
(Quelle: Eigene
Darstellung und
eigenes Foto vom
08.09.2018 bzw.
Gemeinde Alkoven
(2017), Luftbild
Google Maps®©)



Abbildung 4.6.
Bsp. Potentialfliche
in Luftenberg 1
(Quelle: Eigene
Darstellung bzw.
eigenes Foto vom
08.09.2018, Luftbild
Google Maps®©)

4.2.2 Luftenberg

Auch in Luftenberg wurden drei, als Potentialflichen identifizierte, Grundstiicke fiir eine
genauere Untersuchung ausgewahlt. Zwei Grundstiicke befinden sich in unmittelbarer
Nidhe zum Bahnhof St. Georgen an der Gusen, der auf dem Gemeindegebiet von
Luftenberg liegt, das dritte Grundstiick liegt im Zentrum des Ortsteils Statzing.
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(a) GST 2499, KG 43105 (b) GST 2499, KG 43105 (c) Distanz zum Bahnhof
249 Gesamtpunkte 249 Gesamtpunkte 1.4 km

T

(d) Lokalaugenschein

In Abb. 4.6 ist das Grundstiick GST 2499 (KG 43106) zu sehen. Dieses Grundstiick liegt
am westlichen Rand der Bahnhofssiedlung siidlich der Gleisanlagen. Der &stlichste, an
der Stralle Am Bahnhof liegende Teil des Grundstiicks ist als Bauland Wohngebiet ge-
widmet. Der GroRteil des Grundstiicks ist jedoch als Griinland Land- und Forstwirtschaft,
Odland ausgewiesen. Eine Ausweitung der Baulandwidmung ist It. Ortlichem Entwick-
lungskonzept Nr. 2 in diesem Bereich nicht vorgesehen (vgl. |Luftenberg (2015)).
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(a) GST 2489, KG 43105 (b) GST 2489, KG 43105 (c) Distanz zum Bahnhof
246 Gesamtpunkte 246 Gesamtpunkte 1.4 km

(d) Lokalaugenschein

Abb. |4.7 zeigt Grundstiick 2489 (KG 43106). Diese Grundstiick liegt am westlichen Rand
der Bahnhofsiedlung in Luftenberg und damit etwa 500 m vom Bahnhof St. Georgen
entfernt. Ein Teil des Grundstiicks ist bereits als Bauland Wohngebiet gewidmet. Eine
Ausweitung der Widmung Richtung Westen ist It. Ortlichem Entwicklungskonzept Nr. 2
nicht vorgesehen (vgl. Luftenberg (2015)).

Im Flichenwidmungsplan ist fiir dieses Grundstiick auch ein Eintrag (Typ A) in der
Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massebewegungen vermerkt, was sich auch in der
geringeren Bewertung bei Indikator V (Abb. |4.7(a)) bemerkbar macht:

« Feststoffverlagerung am Hang (FH)

Untergrundsituation: Loss(lehm) iiberlagert Niederterrasse

Topographische Lage: Das Gelinde fallt mit ca. 5° (max. 10°) zur Talsohle hin ab.
Hauptkriterium fiir die Flachenausweisung:

e Gelandeneigung, Gelindeform

e Unbekannter Verlauf der Tiefenlage von kompetenten Schichten

e Hinweise wie bekannte Hangbewegungen in morphologisch / geologisch vergleichbaren
Bereichen

e Informationen durch orts- und sachkundigen Gemeindemitarbeiter oder ortskundige
Privatperson

e Hinweise aus GEORIOS, Ereigniskataster etc. im Umfeld

e lokal brauner Hinweisbereich WLV »

DORIS| (2018)

Abbildung 4.7.
Bsp. Potentialfliche
in Luftenberg 2
(Quelle: Eigene
Darstellung bzw.
eigenes Foto vom
08.09.2018, Luftbild
Google Maps®©)



(a) GST 2440/10, KG 43105 (b) GST 2440/10, KG 43105 (c
Indikatorenpunkte 249 Gesamtpunkte 1.

(d) Projekt Haselweg - Neue (e) Projekt Haselweg - Neue Heimat OO - Rendering
Heimat OO - Grundriss

Abbildung 4.8.
Bsp. Potentialfla-
che in Luftenberg 3
(Quelle: Eigene
Darstellung, bzw.
Neue Heimat, (2018,
S. 5f), Luftbild
Google Maps®©) (f) Lokalaugenschein

Abb. 4.8 zeigt das Grundstiick 2440/10 (KG 43106). Es befindet sich im Ortsteil
Statzing in Nachbarschaft zu einem kleinen Nahversorgungszentrum. In unmittelbarer
Nihe befindet sich der Kindergarten, die Volksschule und die Neue Mittelschule, sowie
das Gemeindeamt von Luftenberg. Die Distanz zum Bahnhof St. Georgen an der Gusen
betrdgt 1.4 km. Das Grundstiick ist bereits als Bauland Wohngebiet gewidmet.

Die Neue Heimat Oberdsterreich errichtet auf diesem Grundstiick eine Wohnanlage
mit insgesamt 46 geférderten Mietwohnungen. Dabei wird auf diesem Grundstiick ei-
ne Dichte von GFZ 0.85 (Messung und Naherung iiber Luftbild (DORIS|(2018))) erreicht.
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In Luftenberg stammen bestehende Bebauungsplane iiberwiegend aus den 1970er Jahren.
In der aktuellen Praxis werden die Bebauungsvorgaben fiir neue Bauprojekte hinsichtlich
der Bebauungsdichten und Hohen im Dialog mit den Bau-/Projektwerbern und dem
Ortsplaner festgelegt. Man versucht in den Siedlungsgebieten zumindest Reihen- bzw.
Doppelhduser zu realisieren, im Orsteil Statzing auch Geschowohnbau. In den nidchsten
Monaten soll eine gemeinsame Strategie fiir Luftenberg erarbeitet werden, die zum einen
die Wiinsche, Visionen und Ideen aus dem Gemeinderat in Abstimmung mit den ortlichen
Vereinen beriicksichtigt, aber auch die Bevdlkerung in Form einer Befragung einbeziehen
soll (vgl. Lembachner| (2018)).

4.2.3 Neuhofen an der Krems

In Neuhofen wurden drei unterschiedlich groBe Grundstiicke fiir eine detailliertere
Betrachtung ausgewahlt: Die Grundstiicke sind zwischen 400 m und 1.5 km vom
Bahnhof entfernt.

Das Grundstiick 55/18 (KG 45509) in Abb. 4.9 liegt in der Baulandwidmung Gemischtes
Baugebiet und wird seit Friihjahr 2018 bebaut. Die Fertigstellung der insgesamt 3
Gebidude mit 18 Eigentumswohnungen und 4 Geschiftslokalen ist fiir Herbst 2019
vorgesehen®. Die Fliche liegt zum Teil im Abflussbereich von hundertjihrigen Hoch-
wassern, was sich in einer geringeren Punktezahl im Indikator IX Abb. 4.9(a) ablesen lasst.

Als weitere Potentialfliche wurde das Grundstiick 74/13 (KG 45509) in Abb. 4.4 identifi-
ziert. Bei diesem Grundstiick handelt es sich, wie beim unmittelbaren Nachbargrundstiick
74/14, um eine klassische Bauliicke. Die Distanz zum Bahnhof betrdgt etwa 850 m.
Die Grundstiicke sind bereits als Bauland Wohngebiet gewidmet. Allerdings liegen diese
Grundstiicke zur Ganze im Abflussbereich von hundertjdhrigen Hochwassern, weshalb
Indikator IX in Abb. 4.10(a) eine schlechtere Punktezahl| aufweist.

3Siehe https://www.simader-immo.at/759/ankundigung-neuhofen-an-der- krems-eigentumswohnungen.

html, abgerufen am 04.09.2018
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(d) Projekt Simader Immobili- (e) Projekt Simader Immobilien - Rendering
en - Grundriss

Abbildung 4.9.
Bsp. Potential-
fliche in Neu-
hofen 1 (Quelle:
Eigene Darstel-
lung, bzw. |Simader
(2018a), |Simader
(2018b), Luftbild
Google Maps®©) (f) Lokalaugenschein
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(a) GST 74/13, KG 45509 (b) GST 74/13, KG 45509 (c) Distanz zum Bahnhof
237 Gesamtpunkte 237 Gesamtpunkte 1.4 km

(d) Lokalaugenschein

In Neuhofen gibt es auch noch einige Grundstiicke mit alter Baulandwidmung, die sich in
30j3hrigen Hochwasserabflussbereichen befinden. Neuwidmungen diirfen seit der Novelle
des Raumordnungsgesetzes (OO ROG 1994 LGBI. 115/2005) in diesen Bereichen nicht
mehr durchgefiihrt werden. Um keine Entschidigungen leisten zu miissen, werden jedoch
keine dieser Flichen zuriickgewidmet. Bei bestehenden Widmungen ist jedoch eine hoch-
wassergeschiitzte Gestaltung der Bauten gem. OO Baurecht (§ 5 Abs 2 + 4 06. BauO
19944 und § 47 0&. BauTG 2013°) vorgeschrieben (vgl. Weber (2018)).

Beim dritten Grundstiick 163/5 (KG 45516) handelt es sich um eine innenliegende Fla-
chenreserve mit einer GroRe von knapp 9.000 m?, nahe des Ortszentrums unmittelbar ne-
ben dem bestehenden Altenheim. Auch diese Fliche ist im Flichenwidmungsplan als Bau-
land Sondergebiete des Baulands (Zweck: Altenheim) ausgewiesen (vgl. DORIS) (2018)).

*06. Bauordnung 1994: Landesgesetz vom 5. Mai 1994, mit dem eine Bauordnung fiir Oberdsterreich
erlassen wird, StF: LGBI.Nr. 66/1994, idF: LGBI.Nr. 95/2017

506. Bautechnikgesetz 2013: Landesgesetz iiber die bautechnischen Anforderungen an Bauwerke und
Bauprodukte, StF: LGBI.Nr. 35/2013, idF: LGBI.Nr. 32/2018

Abbildung 4.10.
Bsp. Potentialfla-
che in Neuhofen 2
(Quelle: Eigene
Darstellung)



Abbildung 4.11.
Bsp. Potential-
fliche in Neuho-
fen 3 (Quelle: Ei-
gene Darstellung)
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(a) GST 163/5, KG 45516 (b) GST 163/5, KG 45516 (c) Distanz zum Bahnhof
242 Gesamtpunkte 242 Gesamtpunkte 1.4 km

(d) Lokalaugenschein

Die Gemeinde Neuhofen hat zur Orientierung fiir die Bauwerberinnen und Bauwerber ein
Ortsbebauungskonzept erstellt (Marktgemeinde Neuhofen| (2010)), welches 2020 iiberar-
beitet werden soll. Dieses gilt fiir Bauland-Grundstiicke, fiir die noch kein Bebauungsplan
verordnet ist. Es schreibt unter anderem fiir die Baulandwidmungen Wohngebiet, Reines
Wohngebiet, Dorfgebiet Kleinhausbauten in offener Bauweise mit max. 3 Wohnungen
vor, wobei eine GRZ von 30 (£ 30% d. Grundstiicksfliche bebaubar) und Gebaudehshen
von 9 m (in Hochwassergebieten +1 m) nicht iiberschritten werden diirfen. In dieser
GréRenordnung entscheidet der Biirgermeister/die Biirgermeisterin als Baubehdrde.
«GréBere Projektes, wie etwa verdichtete Bauformen oder Projekte in besonderen Lagen,
«... miissen durch einen Bebauungsplan bzw. im Sinne der Empfehlung des
Ortsbildbeirates/-beraters geregelt werden.» (Marktgemeinde Neuhofen| (2010))

Im Zuge solch eines Dialogverfahrens wurden etwa die Gebdudehdhen des urspriinglichen
Entwurfs fiir das Grundstiick 55/18 (Abb. 4.9) um ein GeschoB reduziert (vgl. Weber
(2018)).

4.2.4 Fazit zu den Potentialflichen in den Gemeinden

Alle von der GIS-KoPE Methode als Potentialflichen identifizierten Grundstiicke, die hier
exemplarisch weiter untersucht wurden, werden auch von den Akteurinnen und Akteuren
in den Gemeinden als Baulandpotentiale erkannt. In einigen Fillen werden die Grund-
stiicke bereits bebaut. Das MaR der baulichen Dichte der einzelnen Projekte liegt dabei
sogar iiber den Dichtewerten, die sonst in diesen Gemeinden erreicht werden.
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(a) Bebaubare Flichen - GST (b) Bebaubare Flichen - GST (c) Bebaubare Flachen - GST
1536/1 KG 45001, 3.019 m2 1527/1 KG 45001, 16.410 m> 156/1 KG 45012, 46.940 m.

(a) Bebaubare Flichen - GST (b) Bebaubare Flichen - GST (c) Bebaubare Flichen - GST
2499 KG 43105, 4.492 m; 2489 KG 43105, 19.320 m; 2440/10 KG 43105, 3.557 m;

Dennoch entsteht in den Gesprichen mit den Bauamtsleiterinnen und Bauamtsleitern
dieser Gemeinden in Oberdsterreich der Eindruck, dass diese noch davor zuriickscheu-
en hohere bauliche Dichten zuzulassen. Vielmehr wird in vielen Fillen weiterhin auf die
Ausdehnung der Einfamilienhaussiedlungen (immerhin mit Baulandsicherungsvertrigen)
gesetzt. Gleichzeitig bestiinde oft die Schwierigkeit, als Gemeinde selbst (potentielle)
Baulandflachen zu erhalten, da die Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimer in die-
ser Wachstumsregion aufgrund der erwarteten Wertsteigerungen wenig Anreize hatten
ihre Grundstiicke herzugeben.

4.2,5 Ermittlung und Verortung der Bauflichenpotentiale -
Berechnung

Auf die soeben vorgestellten Grundstiicke wird nun auch der Kreis-Packungs-Algorithmus
angewandt. Die Ergebnisse sind in den Abbildungen 4.12 bis 4.14 dargestellt.

Als weitere Vorgehensweise wird ein Abgleich der ermittelten Potentialflachen mit Daten
zu Baulandiiberhdngen und geltenden Bebauungsplanen und -vorschriften aus den
Gemeinden empfohlen. Diese stehen jedoch auf regionaler Ebene nicht flichendeckend
zur Verfiigung, da sie von den Gemeinden nur bei einer Uberarbeitung des Flichenwid-
mungsplanes an die Landesregierung gemeldet werden.

Abbildung 4.12.
Alkoven
Kreis-Packungs-
Algorithmus
(Quelle: Eigene
Darstellung)

Abbildung 4.13.
Luftenberg
Kreis-Packungs-
Algorithmus
(Quelle: Eigene
Darstellung)



Abbildung 4.14.
Neuhofen
Kreis-Packungs-
Algorithmus
(Quelle: Eige-

ne Darstellung)
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(a) Bebaubare Flichen - GST (b) Bebaubare Flachen - GST (c) Bebaubare Flachen - GST
55/18 KG 45509, 1.006 m> 74/13 KG 45509, 450 m> 163/5 KG 45516, 6.973 m.

4.3 Handlungsempfehlungen

Konsequentere Umsetzung bestehender Konzepte

In den letzten Jahren wurden in Osterreich zahlreiche Konzepte und Programme
erarbeitet, welche die Notwendigkeit einer ressourcenschonenden Planung und damit
einhergehend einer radikalen Verhaltensinderung aller Beteiligten benennen. Diese
Konzepte formulieren auch zahlreiche Manahmen, welche jedoch kaum oder zogerlich
umgesetzt werden.

Hier sind primar die Politik aber auch explizit die Planerinnen und Planer in Wirtschaft
und Verwaltung gefordert, fiir eine entschiedene Prioritdtenverschiebung in Verkehrspla-
nung und Siedlungsentwicklung hin zu einer 6kologisch vertraglicheren Praxis zu sorgen:
Das beginnt bei einer besseren Koordination von Gemeindeplanungen im Zusammenspiel
mit der Entwicklung des 6ffentlichen Verkehrs durch Verkehrsverbiinde und den Verkehrs-
dienstleistern und reicht von der Landesplanung, die ihre Rolle als Aufsichtsbehorde (bei
der Widmungsplanung durch die Gemeinden) konsequenter und strenger erfiillen muss,
bis zu den Budgets, die von der Politik fiir die unterschiedlichsten Infrastrukturbereiche
zur Verfiigung gestellt werden.

Dabei sind auch die Gesetzgeber auf Landes- und Bundesebene gefordert, eine Skologi-
scheres Steuersystem umzusetzen, dass auch Anderungen der Regelungen zur Wohnbau-
forderung und zur Pendlerpauschale einschlieft:

«Die Steuerungsmdglichkeiten der Wohnbauférderung — Kniipfung der Forderkriterien an
raumordnerische Kriterien — sind kaum genutzt. Die Siedlungsentwicklung orientiert sich
zu wenig an der Zuginglichkeit zum OV und der Nihe zu Orts- und Stadtkernen.»

Amt d. O6 LReg (20164, S. 46)

Wie im Motivenbericht zum LAROP 2017 bereits treffend analysiert wurde, miissen
fiir die Umsetzung effizienter Siedlungsstrukturen die Instrumente der Raumplanung,
Verkehrsplanung und Wohnbauférderung koordiniert zusammenspielen.

Ausbildungen und Schulungen in den Gemeinden
All diese Verdnderungen miissen durch Ausbildung und Bewusstseinsbildung der Ver-
antwortlichen in den Gemeinden begleitet und gestiitzt werden, insbesondere durch
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Schulung und Unterstiitzung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in den Baudamtern
der Gemeinden. Der Fokus soll dabei auf die Einsatzmdglichkeiten von Baulandmobili-
sierungsmafnahmen und -instrumenten gelegt werden.

Zur Zeit entsteht in den vielen Gesprachen mit Gemeindevertreterinnen und -vertrtetern
der Eindruck, dass die Gemeinden kaum aktive Bodenpolitik betreiben - vieles geschieht
als Reaktion auf Anfragen bzw. konkrete Projektvorhaben der Grundstiickseigentiime-
rinnen und -eigentiimer und Projektwerbenden.

Kooperationen und langfristige Strategien entwickeln

Da die Bebauungsplanung als zu «langwierig» (Weber (2018)) empfunden wird,
scheint es weitverbreitete Praxis zu sein, die Bebauungsvorgaben und Dichten mit den
Bauwerberinnen und Bauwerbern im Dialog «auszuhandelny. Dahinter verbirgt sich
aber selten eine 6ffentlich formulierte, langerfristige Strategie. So spielt z.B. die Nahe zu
OV-Haltestellen bei Entscheidungen zu Widmung und Dichte eher eine untergeordnete
Rolle. Diese Praxis der projektorientierten, «dialog-» bzw. «verhandlungsorientierteny
Festlegung von zuldssigen Bebauungsdichten, schwicht jedoch die Position der Gemein-
den, wenn ihren Entscheidungen keine Strategie zugrunde liegt, welche in der Gemeinde
gemeinsam erarbeitet wurde und von allen getragen werden kann.

Hier kann diese automatisierte Methode dabei helfen, gemeindeiibergreifende Daten-
und Arbeitsgrundlagen zu schaffen. Ausgehend von den gesammelten Informationen
konnen auf kommunaler oder regionaler Ebene Handlungsraume bestimmt werden und
z.B. iliber Testplanungen (vgl. Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung (2011,
S. 330-346)) konkrete Szenarien durchgespielt werden, um beispielsweise festzustellen
welche Auswirkungen neue Wohn- oder Gewerbebauten auf die bestehende technische
und soziale Infrastruktur haben wiirden. Aus dem Zusammenspiel von Testentwiirfen zur
Quantifizierung von Innenentwicklungspotentialen sowie Gesprachen und Workshops mit
Schliisselakteurinnen und -akteuren lieRe sich wiederum eine Priorisierung von Vorhaben
auf Seite der Gemeinden vornehmen. Ein Innenentwicklungskompass nach |Grams (2017,
S. 120ff) kann den Gemeinden helfen festzulegen, welche Flachen kurzfristig fir die
weitere Entwicklung der Gemeinde bzw. der Region von Bedeutung sind und welche
Flichen in langfristigen Uberlegungen beriicksichtigt werden miissen.

Finanzielle Anreize und Preise fiir Best-Practise Projekte

Finanzielle und fachliche Unterstiitzung von vorbildlichen Projekten mit transparenten
und nachvollziehbaren Auswahlkriterien, die aus den Nachhaltigkeitszielen der Landes-
planung abgeleitet werden: Konkret also eine Férderung von Projekten im Umfeld von
OV-Haltestellen, die neben qualitativer Verdichtung auch einen Mehrwert fiir die Orts-
bevolkerung bieten. Dazu zdhlt auch die Unterstiitzung von (kreativen) Projekten zur
Wissensvermittlung und Bewusstseinsbildung, welche eine Starkung des Umweltverbunds
und die Verkniipfung des Offentlichen Verkehrs mit dem Rad- und FuRverkehr verbessern.
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5 Conclusio und Ausblick

5.1 Schlussfolgerungen

Anhand der gewonnenen Erfahrungen im Zuge dieser Arbeit sollen hier noch einmal die
wesentlichsten Erkenntnisse resiimiert werden. Dazu wird noch einmal ein Blick auf die
eingangs formulierten Forschungsfragen geworfen:

- Wo liegen Baulandpotentiale entlang des oberdsterreichischen S-Bahn-Netzes?

- Wie weit decken sich die Ergebnisse der Analyse mit bereits gewidmeten Flachen?

- Wie grol} sind die potentiellen Baulandflachen?

- Inwiefern lasst sich die Baulandeignung anhand bestehender GIS-Daten

sinnvoll feststellen?

Da die in dieser Arbeit entwickelte und erprobte GIS-KoPE Methode sehr umfassende
Sachdaten zu jedem einzelnen Grundstiick in Form von Tabellen sammelt, erlaubt
sie unterschiedlichste Abfragen und Zusammenstellungen der Daten. Das erméglicht
wiederum die Analyse von der Grundstiicksebene bis hin zur kommunalen bzw. regionalen
Ebene der Gemeinden und Regionen. Auf dieser Basis lassen sich die quantitativen
Forschungsfragen nach Lage und Ausmall der theoretischen Flichenpotentiale mit der
vorgestellten Methode beantworten. Die gesammelten Ergebnisse fiir alle Gemeinden
sind in Abschnitt A.1 dargestellt.

Der qualitative Vergleich automatisch identifizierter Potentialflichen mit bereits ge-
widmeten Flichen l3sst sich schwerer darstellen. Die Tabelle A.1 zeigt jedoch ein
Histogramm iiber die Verteilung der erreichten Gesamtpunkte je Gemeinde. Aus dieser
Tabelle ist ablesbar, dass in allen Gemeinden die als Bauland gewidmeten Grundstiicke
iberwiegend «qualitativ bessery bewertet wurden, als die ibrigen Grundstiicke. Das
einige der automatisiert identifizierten Potentialflichen bereits bebaut werden, kann
auch als Bestatigung fiir die grundsatzlichen Plausibilitdt der Ergebnisse verstanden
werden.

Dennoch kann die Methode lokale Untersuchungen und das Wissen der Akteurinnen und
Akteure vor Ort nicht ersetzen. Diese Analysemethode auf Basis von frei verfiigbaren
Geodaten, bietet jedoch die Moglichkeit rasch und kostengiinstig einen Uberblick iiber ein
nahezu beliebiges rdumliches Gebiet zu erhalten. Die Resultate sind durchwegs schliissig
und plausibel. Die Qualitdt der Ergebnisse hangt, neben der Aktualitdt der verfiigbaren
Daten, besonders von der Gewichtung der Indikatoren ab. Auch der Anwenderkreis fiir
diese Methode ist limitiert, da die Bearbeitung und Aufbereitung der Daten von der
ausfiihrenden Person durchaus Erfahrung und Wissen im Umgang mit GIS-Software und
den dahinter liegenden Datenkonzepten erfordert.
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Normung der Datenschnittstellen und Datengrundlagen

Zu den wesentlichsten Herausforderungen bei der Bearbeitung der Forschungsfragen
zihlten die unterschiedlichen Datenstinde in den Bundeslindern. Uber die INSPIRE-
Schnittstellen werden die Datenbestinde zum Teil angeglichen, aber insgesamt steht so
nur ein Bruchteil der benotigten Daten in einheitlicher Aufbereitung zur Verfligung.
Deshalb wire zumindest eine digitale Schnittstelle je Bundesland, iiber die samtliche
Flachenwidmungsdaten der Gemeinden zu beziehen waren (wie etwa in Oberdsterreich
oder der Steiermark schon vorhanden) besonders wiinschenswert.

Mit Erweiterung der bestehenden Datenbestinde um digitale Schnittstellen fiir Be-
bauungsplane ist neben dem Aufbau einer Gebdudedatenbank fiir bewilligungs- und
anzeigepflichtige Bauten ebenfalls sehr erstrebenswert, damit mittelfristig auch Ge-
scholflachenreserven iiber automatisierte Algorithmen identifiziert werden kdnnen. Auch
Leerstandsdatenbanken fiir die Mobilisierung von brachliegenden Gebaudeflachen wiirden
sich auf Basis dieser Daten effizienter und leichter aufbauen lassen.

5.2 Ausblick

Im Laufe der Entwicklung und Erprobung der Methode konnten bereits einige Verbesse-
rungsansatze identifiziert werden:

In dieser Arbeit wurden fast ausschlielich die Eigenschaften der Grundstiicke beriick-
sichtigt, die sich aus ihrer Lage und rdumlichen Umgebung ermitteln lassen. Noch
nicht in den Analysen enthalten ist z.B. die Beriicksichtigung von OV-Giiteklassen
(sieche Abschnitt 2.1.1). Des Weiteren konnten bestehende Daten zur Wohnbevdlkerung,
Arbeitsplatzen, Pendlerbeziehungen und anderen Verflechtungen fiir Prognosen des
kiinftigen Flachenbedarfs herangezogen werden.

Die durchgefiihrten Analysen bilden jeweils eine multiskalare Zustandsbeschreibung einer
Region bis hin zu den einzelnen Grundstiicken zu einem festen Analysezeitpunkt. In den
Analysen fehlt die zeitliche Komponente, wodurch noch kein automatisches, permanen-
tes Monitoring der Flachen moglich ist. Dazu wére der Entwurf eines ausfihrlicheren
Datenbankmodells notwendig, das in regelmaBigen Abstdnden gepflegt werden muss.
Hier lassen sich zahlreiche weitere Fragestellungen ableiten, die thematisch von der
technischen Umsetzung bis hin zur Sinnhaftigkeit und den Mdglichkeiten eines solchen
Systems reichen.

Deshalb haben zunichst weitere MaBnahmen zur Verbesserung der Automatisierung eine
hdhere Prioritdt, da in der prototypischen Umsetzung der GIS-KoPE Methode in dieser
Arbeit noch einige manuelle Bearbeitungsschritte nétig sind.

Des Weiteren wire eine manuelle Checkliste mit «sonstigen» Ausschlussgriinden, die
nach individueller Priifung in die Gesamtpunktebewertung einflieBen kdnnen, eine sinn-
volle Ergdnzung der Methode. So kdnnten auch einige der bisher nicht beriicksichtigten
Daten (vgl. Kapitel 3.2.3) situationsbezogen in die Bewertung einflieRen.

Doch auch ohne die genannten Verbesserungen und Erweiterungen kann die Methode
bereits als Analysemethode und zur Veranschaulichung komplexer Daten in einen prakti-
schen Planungsansatz auf kommunaler oder regionaler Ebene eingebettet werden: Einge-



5. CONCLUSIO UND AUSBLICK

setzt von Expertinnen und Experten der Landesregierung kann die GIS-KoPE Methode
Datengrundlagen zur Erstellung visueller und quantitativer Ubersichten liefern, die iiber
den Planungshorizont der einzelnen Gemeinden hinausgehen. In einem regionalen Pla-
nungsansatz konnten die Bundeslander in regelmaRigen Abstinden grenziibergreifende,
funktional zusammenhingende Raume analysieren (wie in dieser Arbeit fiir die Lander
OO und NO entlang des oberdsterreichischen S-Bahnnetzes gezeigt). Dadurch werden
gemeinde- sogar landeriibergreifende Daten- und Arbeitsgrundlagen geschaffen. Die vi-
suelle, quantitative und textuelle Aufbereitung dieser Informationen bilden die Grundlage
fiir ein tieferes Verstandnis komplexer Zusammenhidnge. Auf dieser Basis kdnnen gemein-
sam mit den betroffenen Gemeinden Handlungsrdume bestimmt sowie Strategien und
Handlungsempfehlungen erarbeitet werden. Diese stirken die Position der Gemeinden
gegeniiber Individualinteressen von Bau- und Projektwerbenden und ermdglichen ihnen
ein weitsichtigeres Handeln. Die Landesplanung erhilt mit diesen Flacheniibersichten auf
Basis der GIS-KoPE Methode-Methode zudem ein Kommunikationswerkzeug, dass die
Koordination der Gemeindeplanungen unterstiitzt.

Diese Methode soll helfen, die Handlungsgrundsétze der Siedlungsentwicklung nach In-
nen und die Verkniipfung der Siedlungsentwicklung mit dem Offentlichen Verkehr auch
in der Planungspraxis umzusetzen.
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A Anhange und Verzeichnisse

A.1 Gemeindeergebnisse

In folgendem Abschnitt sind die kumulierten Ergebnisse fiir alle Gemeinden abgebildet.
Abb. A.1 zeigt die prozentuelle Haufigkeit der erzielten Gesamtpunkte je Grundstiick und
somit eine «Qualitdtsverteilung» von Grundstiicken mit Baulandwidmung und ibrigen
Flachen.

Tabelle A.2| zeigt die kumulierten (theoretischen) Flachenreserven je Gemeinde, die in-
nerhalb einer Distanz von 600 m zur ndchsten S-Bahnhaltestelle liegen. Tabelle |A.3| zeigt
jene innerhalb einer Distanz von 2.100 m zur nachsten S-Bahnhaltestelle, Tabelle |A.4
alle tibrigen.

Die Flichenreserven werden dabei, wie bereits in Abschnitt 3.3.2] beschrieben, in
«Innenliegende» und «Aulenliegende Nutzungsreserven» bzw. «weitere, duBere
Nutzungspotentiale» unterschieden.

Tabelle A.5 zeigt die Flichenreserven in m? je Einwohner in den verschiedenen Gemeinden.

Hinweis: Wie in Kapitel 3.2.4| beschrieben, muss bei der Interpretation der Analyse-
Ergebnisse aus den Gemeinden St. Florian und Ernsthofen beriicksichtigt werden, dass
die Ausgangsdaten iiber den Bebauungsstatus der Grundstiicke in den Katastralgemeinde
St. Florian Markt (KG 45331) und Katastralgemeinde AigenflieBen (KG 03101) fehlerhaft
und bzw. unvollstandig sind.
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Prozentuelle Verteilung der Qualitat von Baulandflachen im Vergleich mit tbrigen Flachen

GNR Gemeindename 80 100 150 200 250 270
30506 Behamberg - ='l_-_.|5-_=_ [P A
30508 Ennsdorf e bt Rl s 11
30509 Ernsthofen T . J el
30515 Haidershofen R :rl- Ee TE N
30531 St. valentin -~ | || e e legtn o
40101 Linz R - ' shmalibsl T .
40201 Steyr R S " -ll:_l.
40301 Wels B T | PP
40501 Alkoven el e 'T' ” voutb Lo ml ..
40503 Eferding = e i y 3 P
40504 Fraham s R IT 1 NP
40507 Hinzenbach - n Loiae. .
40508 Pupping T — L E Tl
40511 Scharten T FETTTTY | TR l
40604 Hagenberg im Miihlkreis BREL R ey o J.L]J._ .
40614 Pregarten T rptephde -l-i Bdflu_
40622 Unterweitersdorf B e x o #H&Ll,
40624 Wartberg ob der Aist T e [— ddy ..
40904 Inzersdorf im Kremstal - T
40905 Kirchdorf an der Krems F e ey TN Bl
40907 Kremsmiinster il d L .0
40908 Micheldorfin 00 - i . -
40910 NuBbach PP P P
40917 Schlierbach | || e R — —
40922 Wartberg an der Krems | | | | —TTT y ndh L. - -
41002 Ansfelden rqw_"_,iu .-J_i_l.J_n
41003 Asten TR B B e i bt L]l e
41005Enns | e r - | PN T
41007 Hérsching B | PR
41009 Kematen an der Krems 1 -t—emmr i P
41010 Kirchberg-Thening i — .
41011 Kronstorf e hae l
41012 Leonding N - B pew ¥ FY PR N ETR
41013 St. Florian [ — L
41014 Neuhofen an der Krems - . I [ I
41016 Oftering ',-.,r.n AL FUYV Y AD |
41017 Pasching " repper [TH PN PP PR
41018 Piberbach STt ¥ NPT .
41019 Pucking T TP T bt Ao
41020 St. Marien R b AT IJ .
41021 Traun | TR rrted nddhaal
41022 Wilhering s LLLLIh & - aadls. o b
41106 Katsdorf e errrpey nd R
41108 Langenstein T - -1 ¥ PN
41110 Luftenberg an der Donau | | | | | oo e st bl " alll. .
41118 Ried in der Riedmark | [ | | - e L a n -
41120 St. Georgen an der Gusen - T ab hapdua
41502 Aschach an der Steyr S o Rl
41503 Bad Hall R - L. |
41504 Dietach N R TR
41506 Garsten el el dmded b s
41513 Rohr im Kremstal SR S e C I R
41514 St. Ulrich bei Steyr — gy T Y TE R
41605 Engerwitzdorf ~-wslerrrirryT baut
41624 Steyregg R g T e i N e .
41804 Buchkirchen s N Fr"Fr ;l 1.
41809 Holzhausen - I'"r'l'T'"l"'""fl Sl s
Tabelle A.1. 41812 Marchtrenk ey il i FYW ] I
Verteilung der 41823 Thalheim bei Wels S | T

Grundstiicke nach
Punkten (Quelle:
Eigene Darstellung)

wirERR

3
il
0
5
1

o

80 100
——ﬁﬂaulandwmmungen
4+—Punkte———»
I p————

Ubrige Flachen

200
Hinweis: Die Werte zeigen den prozentuellen Anteil der Grundsticke an der jeweiligen Teilmenge
,Grundstiicke mit Baulandwidmung” (blau) bzw. ,Ubrige Flichen” (griin) je Gemeinde und wurden
fir eine dichtere Darstellung logarithmisch skaliert (natirlicher Logarithmus - In)
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ANHANG A. ANHANGE UND VERZEICHNISSE

Kumulierte Fldchenreserven* je Gemeinde im Einzugsbereich von 600 m zur ndchsten Bahnhaltestelle

okE  ERolkche Bemslinde BEBAUT  UNBEBAUT | BEBAUT  UNBEBAUT | BEBAUT  UNBEBAUT
30506 Behamberg 0,68 0,03 1,31 22,85 4,77 21,53
30508  Ennsdorf 2,17 13,89 0,46 11,59 13,56 48,09
30509  Ernsthofen** 1,33 1,00 2,81 6,13 15,64 78,05
30515  Haidershofen 1,81 12,82 6,02 6,96 7,00 39,07
30531  St. Valentin 13,01 7,80 1,74 18,96 19,02 47,20
40101 Linz 85,45 89,66 4,00 8,81 13,82 43,51
40201  Steyr 35,46 56,09 0,67 0,12 1,07 7,70
40301  Wels 53,17 40,26 0,07 0,00 7,32 9,99
40501  Alkoven 42,70 31,91 6,03 4,04 18,37 109,80
40503 Eferding 30,94 12,65 1,64 0,76 1,42 9,11
40504  Fraham 12,22 10,85 1,17 1,55 3,90 17,43
40507 Hinzenbach 3,13 2,03 0,10 3,19 0,00 6,52
40509  Pupping 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40511 Scharten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40604 Hagenberg im Mihlkreis 5,94 4,84 1,07 0,09 0,67 3,10
40614  Pregarten 7,64 4,02 0,04 0,00 0,33 4,58
40622  Unterweitersdorf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40624  Wartberg ob der Aist 17,56 8,55 3,37 7,55 17,13 74,98
40904  Inzersdorf im Kremstal 0,00 0,00 0,04 0,00 0,00 0,03
40905  Kirchdorf an der Krems 21,64 10,67 0,74 0,42 2,35 3,27
40907  Kremsmunster 14,43 7,25 0,26 0,17 3,37 1,81
40908  Micheldorf in Oberosterreich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40910  NuRbach 2,05 19,28 0,40 0,00 2,28 23,13
40917  Schlierbach 4,16 13,63 0,42 2,72 2,72 16,16
40922  Wartberg an der Krems 4,13 0,90 0,68 0,59 0,00 1,57
41002  Ansfelden 28,11 31,62 0,00 0,15 2,57 5,19
41003  Asten 6,38 7,61 0,00 0,00 0,00 1,78
41005 Enns 23,26 8,15 2,65 10,91 4,18 9,79
41007  Hérsching 5,50 11,20 0,00 0,12 0,00 19,62
41009  Kematen an der Krems 1,78 2,63 0,39 2,41 0,49 1,96
41010  Kirchberg-Thening 4,86 1,30 2,36 1,14 0,35 65,03
41011  Kronstorf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41012 Leonding 64,14 66,12 042 0,25 2,03 7,19
41013  St. Florian** 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41014  Neuhofen an der Krems 18,44 7,57 1,52 0,80 0,52 10,39
41016  Oftering 7,56 54,97 0,25 0,82 4,93 54,67
41017  Pasching 38,10 42,25 0,56 6,55 0,31 34,37
41018  Piberbach 4,46 12,27 0,15 6,00 5,60 11,36
41019  Pucking 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41020  St. Marien 12,07 5,86 2,80 0,33 1,40 36,57
41021  Traun 62,49 50,35 1,93 1,45 6,24 5,27
41022  Wilhering 14,04 14,41 0,26 0,00 0,66 14,84
41106  Katsdorf 3,63 5,52 1,32 6,36 9,60 63,62
41109  Langenstein 0,32 1,93 0,00 0,00 0,00 0,32
41110  Luftenberg an der Donau 10,13 3,73 0,91 2,06 0,94 7,04
41118  Ried in der Riedmark 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41120  St. Georgen an der Gusen 19,36 10,61 2,41 1,49 3,00 9,54
41502  Aschach an der Steyr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41503  Bad Hall 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41504  Dietach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41506  Garsten 15,90 5,99 0,51 0,21 3,38 7,92
41513 Rohrim Kremstal 9,01 9,98 0,62 1,99 0,06 5,08
41514  St. Ulrich bei Steyr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41605  Engerwitzdorf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41624  Steyregg 8,80 6,24 1,15 0,35 1,31 1,69
41804  Buchkirchen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41809  Holzhausen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41812  Marchtrenk 28,74 24,63 1,48 0,68 1,16 44,31
41823  Thalheim bei Wels 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMME 746,68 733,08 54,71 140,54 183,49 984,14

*alle Werte stellen unbebaute Reserven in Hektar (ha) auf bebauten bzw. unbebauten Grundstiicken dar.
Die Werte basieren auf eigenen Berechnungen nach der GIS-KoPE Methode (siehe Kapitel 2 und 3).
Beriicksichtigt werden ausschlieRlich Grundstiicksflichen ohne Ausschlusskriterium.

Flachenkategorien siehe Kapitel 3.3 Interpretation der Ergebnisse

**Ergebnis moglicherweise verzerrt: Siehe Kapitel 3.2.4 Datenqualitat
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Gesamtreserven

Jje Gemeinden nach
Flachenkategorie
(d < 600 m)
(Quelle: Eigene
Darstellung)



Tabelle A.3.
Gesamtreserven

Jje Gemeinden nach
Flachenkategorie
(600 < d <

2.100 m) (Quelle:
Eigene Darstellung)

Kumulierte Flichenreserven* je Gemeinde im Einzugsbereich von 600 - 2.100 m zur ndchsten Bahnhaltestelle

GKZ Politische Gemeinde m

REST

BEBAUT UNBEBAUT | BEBAUT UNBEBAUT | BEBAUT UNBEBAUT

30506 Behamberg 4,44 3,64 8,10 14,37 30,28 167,16
30508 Ennsdorf 15,43 29,29 5,62 20,82 30,45 216,80
30509 Ernsthofen** 1,00 0,35 0,75 6,34 45,30 217,81
30515 Haidershofen 6,60 11,17 3,13 12,75 44,74 170,73
30531 St. Valentin 22,85 26,31 30,37 85,27 128,99 538,81
40101 Linz 700,81 374,77 23,51 19,50 141,46 194,80
40201  Steyr 288,24 153,85 6,53 12,57 36,11 80,82
40301 Wels 468,38 297,92 40,82 12,29 373,15 195,21
40501  Alkoven 60,25 28,31 15,10 10,65 11,10 370,97
40503  Eferding 38,46 28,04 5,64 2,41 11,97 37,03
40504  Fraham 26,85 17,76 6,78 9,72 5,96 128,86
40507  Hinzenbach 22,89 13,87 1,18 9,29 2,55 56,04
40509  Pupping 12,60 5,43 5,58 1,49 10,33 36,73
40511  Scharten 3,13 0,87 0,31 0,00 0,00 3,40
40604 Hagenberg im Muhlkreis 29,41 18,38 2,08 0,14 5,82 32,01
40614  Pregarten 71,83 43,78 2,42 5,38 18,76 60,19
40622 Unterweitersdorf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40624  Wartberg ob der Aist 49,13 24,10 14,67 5,25 64,85 317,25
40904 Inzersdorf im Kremstal 4,62 2,40 5,36 2,99 8,38 85,58
40905 Kirchdorf an der Krems 38,58 19,97 7,20 0,51 10,07 12,96
40907 Kremsmiinster 56,33 31,98 13,04 19,31 33,53 227,26
40908 Micheldorf in Oberdsterreich 9,96 7,43 241 0,71 11,77 36,15
40910 NuBbach 12,67 4,51 5,99 0,82 41,42 146,48
40917  Schlierbach 41,58 35,35 16,95 17,14 30,79 222,61
40922 Wartberg an der Krems 24,10 9,27 11,18 3,00 35,95 169,93
41002 Ansfelden 155,06 93,70 1,44 9,06 33,23 252,59
41003  Asten 71,53 59,14 1,31 11,89 5,54 59,08
41005 Enns 106,06 76,68 17,45 19,00 11,26 91,54
41007  Hérsching 38,91 42,30 30,33 8,24 200,15 235,66
41009 Kematen an der Krems 50,52 29,68 7,95 4,56 6,10 99,17
41010  Kirchberg-Thening 29,19 33,20 3,89 7,13 18,61 352,64
41011 Kronstorf 11,19 10,41 1,51 3,26 4,68 82,79
41012 Leonding 339,21 232,28 3,70 3,84 3,78 15,25
41013 St. Florian** 1,45 0,48 1,16 5,30 0,00 33,93
41014 Neuhofen an der Krems 65,64 33,68 12,69 10,02 50,93 261,03
41016  Oftering 39,38 24,22 9,33 3,76 13,49 284,60
41017 Pasching 43,75 41,02 0,73 8,20 26,88 145,43
41018 Piberbach 18,12 24,35 16,34 2,16 14,36 260,10
41019 Pucking 3,31 2,09 0,08 0,24 3,41 50,52
41020  St. Marien 8,68 2,52 1,94 1,93 28,34 159,83
41021 Traun 185,22 87,02 3,42 6,68 18,33 30,56
41022 Wilhering 43,81 27,96 1,77 21,05 9,91 198,21
41106 Katsdorf 42,94 36,70 11,49 27,03 54,57 277,94
41109 Langenstein 17,40 15,99 0,40 0,24 31,93 85,47
41110 Luftenberg an der Donau 32,53 20,12 3,03 8,93 16,29 116,31
41118 Ried in der Riedmark 10,08 9,22 0,25 6,19 35,06 68,41
41120 St. Georgen an der Gusen 35,09 16,06 3,82 2,56 462 108,91
41502 Aschach an der Steyr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41503 Bad Hall 2,24 2,08 1,10 8,36 1,12 15,30
41504 Dietach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41506  Garsten 25,59 8,10 4,22 8,66 21,93 121,24
41513 Rohr im Kremstal 19,61 11,29 5,98 8,20 29,22 275,72
41514 St. Ulrich bei Steyr 15,18 517 2,47 0,32 3,28 36,09
41605 Engerwitzdorf 1,76 1,10 1,12 1,82 0,61 50,50
41624  Steyregg 37,08 21,34 6,76 4,10 9,76 27,20
41804 Buchkirchen 24,92 8,14 1,12 0,00 6,33 40,27
41809 Holzhausen 5,42 4,66 0,75 2,27 0,99 138,38
41812 Marchtrenk 133,05 122,97 19,24 11,91 88,04 720,90
41823 Thalheim bei Wels 13,94 8,94 0,83 0,18 2,92 28,77

SUMME 3637,96 2301,37 412,38 489,84 1889,40 8449,95

*alle Werte stellen unbebaute Reserven in Hektar (ha) auf bebauten bzw. unbebauten Grundstiicken dar.

Die Werte basieren auf eigenen Berechnungen nach der GiS-KoPE Methode (siehe Kapitel 2 und 3).
Beriicksichtigt werden ausschlieRlich Grundstiicksflichen ohne Ausschlusskriterium.
Flachenkategorien siehe Kapitel 3.3 interpretation der Ergebnisse

**Ergebnis maglicherweise verzerrt: Siehe Kapitel 3.2.4 Datenqualitat




ANHANG A. ANHANGE UND VERZEICHNISSE

Kumulierte Flichenreserven* je Gemeinde im Einzugsbereich von mehr als 2.100 m zur néchsten Bahnhaltestelle
oc ramecomange TR
BEBAUT  UNBEBAUT | BEBAUT UNBEBAUT | BEBAUT  UNBEBAUT

30506  Behamberg 9,02 17,17 13,16 24,15 109,19 736,32
30508  Ennsdorf 2,23 12,69 2,01 9,44 25,22 125,75
30509  Ernsthofen** 7,03 20,31 7,38 10,02 54,94 773,19
30515 Haidershofen 7,73 5,20 19,07 22,45 186,01 1402,51
30531 St. Valentin 8,58 20,64 60,26 33,94 171,27 1763,75
40101 Linz 833,90 318,73 26,24 19,59 78,01 238,70
40201  Steyr 180,96 160,28 17,26 32,30 75,54 656,41
40301 Wels 850,56 483,14 47,79 52,43 373,19 3199,67
40501  Alkoven 24,55 9,98 13,91 15,24 22,64 644,25
40503 Eferding 3,48 2,18 0,00 0,14 0,33 9,40
40504  Fraham 15,58 16,01 5,63 5,72 10,46 333,90
40507  Hinzenbach 31,28 29,87 8,87 6,10 29,09 430,30
40509  Pupping 20,26 6,56 6,00 2,88 19,02 139,00
40511  Scharten 48,42 45,90 21,68 10,86 13,73 176,11
40604 Hagenberg im Muhlkreis 20,06 11,46 7,50 3,11 100,38 723,28
40614 Pregarten 27,59 11,79 13,28 20,94 192,79 1259,09
40622 Unterweitersdorf 52,18 37,08 16,99 11,97 57,33 584,08
40624  Wartberg ob der Aist 20,62 8,55 12,83 8,49 43,08 606,02
40904 Inzersdorf im Kremstal 28,07 35,92 17,00 18,73 69,20 949,73
40905 Kirchdorf an der Krems 1,99 4,48 0,00 0,00 2,06 3,21
40907  Kremsminster 36,86 22,40 18,86 21,69 272,98 233591
40908 Micheldorf in Oberdsterreich 109,57 61,53 33,53 23,30 109,84 1857,83
40910  NuBbach 20,93 22,24 11,87 7,68 170,69 1256,73
40917  Schlierbach 9,13 13,82 6,12 2,69 81,96 790,06
40922 Wartberg an der Krems 8,82 5,27 9,99 13,19 269,21 1419,89
41002 Ansfelden 106,34 73,46 3,77 2,79 77,23 333,72
41003  Asten 42,44 27,58 5,94 0,45 0,69 47,54
41005 Enns 62,96 40,28 46,79 12,62 86,88 615,20
41007  Horsching 148,40 158,75 7,72 6,18 23,37 560,40
41009 Kematen an der Krems 14,49 521 12,94 6,10 52,84 296,60
41010 Kirchberg-Thening 26,26 10,82 9,98 1,99 21,98 627,86
41011 Kronstorf 92,66 119,35 17,00 11,82 107,55 1118,98
41012 Leonding 73,14 53,00 2,64 4,27 0,93 7,36
41013 St. Florian** 123,25 60,20 59,01 35,47 162,42 1005,03
41014 Neuhofen an der Krems 38,42 36,55 7,35 9,67 71,80 612,85
41016  Oftering 36,75 51,93 10,47 21,75 29,51 543,97
41017  Pasching 78,35 40,99 2,07 0,30 5,63 36,58
41018  Piberbach 12,83 11,14 21,77 9,21 72,86 850,47
41019  Pucking 117,74 84,62 9,21 13,01 98,35 1065,60
41020  St. Marien 74,05 35,25 28,03 20,37 266,74 2351,72
41021 Traun 114,60 63,97 11,38 6,97 591 21,45
41022 Wilhering 87,40 53,20 7,79 13,56 13,50 300,31
41106  Katsdorf 17,93 10,38 10,88 12,22 32,50 463,57
41109  Langenstein 31,45 23,12 1,78 5,20 34,28 222,59
41110 Luftenberg an der Donau 20,77 12,75 4,29 4,98 40,20 262,69
41118  Ried in der Riedmark 114,77 105,19 27,73 15,42 127,21 1584,17
41120 St. Georgen an der Gusen 5,44 4,11 1,39 0,27 9,41 120,73
41502 Aschach an der Steyr 48,03 28,09 744 1,62 33,95 546,71
41503 Bad Hall 97,91 75,85 9,98 10,28 65,42 679,57
41504  Dietach 102,90 103,33 12,97 38,40 76,69 1280,56
41506  Garsten 57,53 50,72 20,31 222,46 196,04 2033,30
41513 Rohrim Kremstal 2,29 3,90 0,64 0,88 39,15 551,16
41514 St Ulrich bei Steyr 15,04 17,66 16,60 10,93 86,90 792,62
41605 Engerwitzdorf 155,41 86,30 72,15 45,17 54,11 736,76
41624  Steyregg 16,45 5,75 7,53 4,22 0,90 27,83
41804  Buchkirchen 160,69 126,07 100,91 98,46 363,41 4094,57
41809  Holzhausen 24,80 42,90 517 4,23 46,06 409,36
41812 Marchtrenk 217,58 148,86 24,93 36,88 121,51 1643,37
41823 Thalheim bei Wels 152,48 106,99 25,20 42,37 299,69 1849,01
SUMME 4870,91 3261,46 1010,99 1107,57 5263,76 50109,32

*alle Werte stellen unbebaute Reserven in Hektar (ha) auf bebauten bzw. unbebauten Grundstiicken dar.
Die Werte basieren auf eigenen Berechnungen nach der GiS-KoPE Methode (siehe Kapitel 2 und 3).
Beriicksichtigt werden ausschlieRlich Grundstiicksflichen ohne Ausschlusskriterium.

Flachenkategorien siehe Kapitel 3.3 Interpretation der Ergebnisse

**Ergebnis moglicherweise verzerrt: Siehe Kapitel 3.2.4 Datenqualitat
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Tabelle A.4.
Gesamtreserven

Jje Gemeinden nach
Flachenkategorie
(d > 2.100 m)
(Quelle: Eigene
Darstellung)



Tabelle A.5.
Baulandreserven je
EW in m? (Quelle:
Eigene Darstellung)

Kumulierte Flichenreserven* auf unbebauten Bauland-Grundstiicken

je Einwohnerin und Einwohner

GKZ Politische Gemeinde
UNBEBAUT UNBEBAUT
30506 Behamberg 247 123
30508 Ennsdorf 321 248
30509 Ernsthofen** 201 63
30515 Haidershofen 195 119
30531 St. Valentin 207 148
40101 Linz 41 24
40201 Steyr 108 58
40301 Wels 146 58
40501 Alkoven 172 129
40503 Eferding 114 109
40504 Fraham 264 171
40507 Hinzenbach 323 142
40509 Pupping 89 38
40511 Scharten 250 4
40604 Hagenberg im Muhlkreis 140 86
40614 Pregarten 165 102
40622 Unterweitersdorf 234 0
40624 Wartberg ob der Aist 147 107
40904 Inzersdorf im Kremstal 321 29
40905 Kirchdorf an der Krems 82 72
40907 Kremsminster 157 89
40908 Micheldorf in Oberdsterreich 160 14
40910 NuBbach 241 109
40917 Schlierbach 298 240
40922 Wartberg an der Krems 108 46
41002 Ansfelden 131 84
41003 Asten 163 120
41005 Enns 142 97
41007 Hérsching 378 103
41009 Kematen an der Krems 183 142
41010 Kirchberg-Thening 235 181
41011 Kronstorf 427 40
41012 Leonding 128 108
41013 St. Florian** 166 9
41014 Neuhofen an der Krems 159 84
41016 Oftering 756 402
41017 Pasching 187 132
41018 Piberbach 349 240
41019 Pucking 255 6
41020  St. Marien 141 23
41021 Traun 89 60
41022 Wilhering 219 107
41106 Katsdorf 325 250
41109 Langenstein 185 72
41110 Luftenberg an der Donau 128 85
41118 Ried in der Riedmark 325 37
41120 St. Georgen an der Gusen 88 77
41502 Aschach an der Steyr 132 0
41503 Bad Hall 188 20
41504 Dietach 443 0
41506 Garsten 443 34
41513 Rohr im Kremstal 270 234
41514 St. Ulrich bei Steyr 113 18
41605 Engerwitzdorf 154 3
41624 Steyregg 85 65
41804 Buchkirchen 572 20
41809 Holzhausen 570 73
41812 Marchtrenk 260 121
41823  Thalheim bei Wels 287 17
Durchschnitt 134 m? / EW 61 m?/EW

*alle Werte stellen unbebaute Reserven in Quadratmeter (m?) auf unbebauten Grundstiicken dar.
Die Werte basieren auf eigenen Berechnungen nach der GIS-KoPE Methode (siehe Kapitel 2 und 3).

Berlicksichtigt werden ausschlieRlich Baulandgrundstiicke ohne Ausschlusskriterium.

Flachenkategorien siehe Kapitel 3.3 Interpretation der Ergebnisse

**Ergebnis moglicherweise verzerrt: Siehe Kapitel 3.2.4 Datenqualitdt




ANHANG A. ANHANGE UND VERZEICHNISSE

A.2 Attributtabellen und Indikatoren

BEV Beniitzungsarten

Beniitzungsarten gem. §10 VermG und BANU-V?

Code | Kategorie Subkategorie BEP
40 Landwirtschaftlich genutzte Grundflachen | Dauerkulturanlagen oder Erwerbsgarten j
41 Bauflachen Gebidude ]
42 Sonstige Parkplatze j
48 Landwirtschaftlich genutzte Grundflachen | Acker, Wiesen oder Weiden j
52 Gérten Garten ]
53 Weingarten Weingarten ]
54 Alpen Alpen n
55 | Wald Krummholzflachen n®
56 | Wald Walder n¢
57 Landwirtschaftlich genutzte Grundflichen | Verbuschte Flachen j
58 | Wald Forststralen n®
59 | Gewasser FlieRende Gewasser n
60 Gewdsser Stehende Gewdsser n
61 Gewasser Feuchtgebiete n
62 | Sonstige Vegetationsarme Flachen n
63 | Sonstige Betriebsflachen ]
64 | Gewasser Gewasserrandflachen n
65 | Sonstige Verkehrsrandflachen n
72 | Sonstige Friedhofe j
83 Bauflachen Geb&udenebenflachen j
84 | Sonstige Abbauflichen, Halden und Deponien n
87 | Sonstige Fels- und Gerdllflichen n
88 | Sonstige Gletscher n
92 | Sonstige Schienenverkehrsanlagen n
95 Sonstige StraRenverkehrsanlagen n
96 | Sonstige Freizeitflachen j

# Vermessungsgesetz (VermG): Bundesgesetz vom 3. Juli 1968 iber die Landesvermessung und den

Grenzkataster, StF: BGBI. Nr. 306/1968, idF: BGBI. | Nr. 51/2016

Beniitzungsarten-Nutzungen-Verordnung (BANU - V): Verordnung des Bundesministers fiir Wirtschaft,
Familie und Jugend iiber die Angabe und Definition der Beniitzungsarten und Nutzungen im Grenzka-

taster, StF: BGBI. 1l Nr. 116/2010, idF: BGBI. 1l Nr. 242/2010
b grundsitzliche Baulandeignung (ja/nein) in der GIS-KoPE Methode

c

wenn Wald It. Flichenwidmungsplan, ansonsten ja
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Tabelle A.6.
Nutzungen BEV



Attribute aus BEV Daten

Um die Grundstiickseignung zu bewerten und fiir die Ergebnisdarstellung wird einerseits
der NSY-Datensatz mit allen Grundstiicke verschnitten und dabei fiir jedes einzelne mit
einer Z3hlvariable erfasst, ob ein Attribut zutrifft. Dazu wurden folgende Tabellen ver-

wendet;

Attribut fV0 - Verkehrsflache
Code | Kategorie | Subkategorie
Tabelle A.7. 92 | Sonstige Schienenverkehrsanlagen
Attribut fV0 - i
Verkehrsfliche 95 | Sonstige Strakenverkehrsanlagen
Attribut fV1 - Verkehrsflache
Code | Kategorie | Subkategorie
65 | Sonstige Verkehrsrandflachen
Tabelle A.8. 92 | Sonstige Schienenverkehrsanlagen
Attribut fV1 - )
Verkehrsfliche 95 Sonstige StraRenverkehrsanlagen
Attribut fV2 -Verkehrsflache
Code | Kategorie | Subkategorie
42 Sonstige Parkplitze
65 Sonstige Verkehrsrandflachen
Tabelle A.9. 92 | Sonstige Schienenverkehrsanlagen
Attribut fV2 - )
Verkehrsfliche 95 | Sonstige Straenverkehrsanlagen
Attribut fW - Wald
Code | Kategorie | Subkategorie
55 | Wald Krummholzflachen
56 | Wald Walder
Tabelle A.10.
Attribut FV - Wald 58 | Wald Forststralen
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Attribut fGO - Gewasser

Code | Kategorie | Subkategorie

59 Gewasser FlieRende Gewasser

60 Gewasser Stehende Gewdisser

61 Gewdsser | Feuchtgebiete

Attribut fG1 - Gewasser

Code | Kategorie | Subkategorie

59 Gewasser FlieBende Gewasser
60 Gewasser Stehende Gewdisser
61 Gewdsser | Feuchtgebiete

64 Gewasser Gewasserrandflachen

Attribut fBO - Gebaude

Code | Kategorie | Subkategorie

41 Bauflachen | Gebaude

Attribut fB1 - Gebdude / Versiegelte Flachen

Code | Kategorie | Subkategorie

41 Bauflachen | Gebaude
42 | Sonstige Parkplatze

63 | Sonstige Betriebsflachen

83 Bauflachen | Gebaudenebenflichen

Attribut fB2 - Gebaude

Code | Kategorie | Subkategorie

41 Bauflachen | Gebaude

63 | Sonstige Betriebsflachen

Tabelle A.11.
Attribut fGO -
Gewasser

Tabelle A.12.
Attribut fG1 -
Gewdsser

Tabelle A.13.
Attribut fBO -
Gebdude

Tabelle A.14.
Attribut fB1 - Ge-
baude / Versiegelte
Flachen

Tabelle A.15.
Attribut fB2 - Ge-
bdude nach|Banko
& Weild



Swenn Weingarten It.
Flachenwidmungsplan

wenn Wald It.
Flachenwidmungsplan

Tabelle A.16.
Attribut fAO -
Ausschlussflichen

Attribut fAOQ - Ausschlussflachen

Code | Kategorie | Subkategorie
53 Weingérten | Weingarten®
54 Alpen Alpen
55 | Wald Krummholzflichen!?
56 Wald Wildert®
58 | Wald ForststraRen'®
59 Gewdsser FlieBende Gewasser
60 Gewdsser Stehende Gewdsser
61 Gewidsser Feuchtgebiete
62 Sonstige Vegetationsarme Flichen
64 Gewdsser Gewasserrandflachen
65 Sonstige Verkehrsrandflachen
72 Sonstige Friedhdfe
84 Sonstige Abbauflachen, Halden und Deponien
87 Sonstige Fels- und Gerdllflachen
88 Sonstige Gletscher
92 Sonstige Schienenverkehrsanlagen
95 | Sonstige StraRenverkehrsanlagen
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Attribut fA1 - Ausschlussflachen

Code | Kategorie | Subkategorie
54 Alpen Alpen
55 | Wald Krummholzflichen!!
56 Wald Wilder!?
58 | Wald ForststraBen’!
59 Gewdsser | FlieRende Gewdsser
60 Gewdsser | Stehende Gewdsser
61 Gewdsser | Feuchtgebiete
62 Sonstige Vegetationsarme Flichen
64 | Gewdsser | Gewdsserrandflichen
65 Sonstige Verkehrsrandflachen
84 | Sonstige Abbauflachen, Halden und Deponien
87 Sonstige Fels- und Gerdllflichen
88 Sonstige Gletscher
92 | Sonstige Schienenverkehrsanlagen
95 | Sonstige StraRenverkehrsanlagen

Iwenn Wald It.
Flachenwidmungsplan

Tabelle A.17.
Attribut fA1 -
Ausschlussflichen



2 Flgchenwidmungskennzahl

Tabelle A.18.
Attribut fwKZ 1-3 -

Flachenwidmungskennzahlen

Tabelle A.19.
Attribut faHQO
- Ausschluss
Hochwasser

Tabelle A.20.
Attribut faWo

- Ausschluss
Wald (00)

Btw. manuell erfasst

Tabelle A.21.
Attribut falW0n
- Ausschluss
Wald (NO)

Tabelle A.22.
Attribut flnfra$ -

Schutzstreifen 00

Attribute aus anderen Datenquellen

Attribut fwKZ 1-3 - Flachenwidmungskennzahlen

fwkz12

Kategorie

Subkategorie

0O0: Kennzahlen aus Anlage 4, 06 LGBI. Nr. 26/2016

NO: Abkiirzungen der Widmung siehe Tabelle 2.4

Attribut faHQO - Ausschluss Hochwasser

Code | Kategorie

HQ30 | Hochwasserabflussbereich
HQ100 | Hochwasserabflussbereich
HQ300 | Hochwasserabflussbereich

Attribut fawo - Ausschluss Wald 00

fwKZ | Kategorie | Subkategorie
24001 | Wald Wald gem. Forstrechtlicher Planung
24101 | Wald Bannwald
24102 | Wald Schutzwald
24103 | Wald Erholungswald
Attribut faWon - Ausschluss Wald NO13
Code | Kategorie | Subkategorie
FO | Wald Wald gem. Forstrechtlicher Planung
Attribut fInfraS - Schutzstreifen 00
fwKZ | Kategorie Subkategorie
22100 | Stromversorgung Schutz | Schutzstreifen fiir Stromleitung

22500

Sonstige Leitung Schutz

Schutzstreifen fiir Sonstige Leitungen
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Attribut fInfraSn - Schutzstreifen NO#
Code | Kategorie | Subkategorie
EG Erdgas Schutzstreifen fiir Erdgasleitung
110kV | Strom Schutzstreifen fiir Stromleitung
220kV | Strom Schutzstreifen fiir Stromleitung
380kV | Strom Schutzstreifen fiir Stromleitung
EOQ | Erddl Schutzstreifen fiir Erddlpipeline

Attribut fGRZ - ROP Regionale Griinzone 00

fwKZ

Kategorie

Subkategorie

27005

Sonstige

Regionales ROP - Griinzonen

Attribut faBWVO - Gefahrenzone BWV 00

fwKZ | Kategorie

Subkategorie

26503 | Gefa
26603 | Gefa

hrenzone | Rote Zone Bundeswasserbauverwaltung

hrenzone | Gelbe Zone Bundeswasserbauverwaltung

Attribut faWLVO0 - Gefahrenzone WLV 00

fwKZ

Kategorie

Subkategorie

26501
26502
26601
26602
26005
26006

Gefahrenzone
Gefahrenzone
Gefahrenzone
Gefahrenzone

Vorbehaltsbereich

Hinweisbereich

Rote Zone Wildbach

Rote Zone Lawine

Gelbe Zone Wildbach

Gelbe Zone Lawine
Vorbehaltsbereich

Hinweisbereich

Attribut fDS - Denkmalschutz 00

fwKZ

Kategorie

Subkategorie

25004
25005
25006

Denkmalschutz | Denkmalgeschiitztes Geb3ude

Denkmalschutz | Denkmalgeschiitztes Areal

Denkmalschutz | Ensembleschutzzone

1% manuell erfasst

Tabelle A.23.
Attribut flnfraSn

- Schutzstreifen NO

Tabelle A.24.
Attribut fGRZ -
ROP Regionale
Griinzone 00

Tabelle A.25.
Attribut faBWV0 -
Gefahrenzone BWV
00

Tabelle A.26.
Attribut faWLVO -
Gefahrenzone WLV
00

Tabelle A.27.
Attribut fDS -

Denkmalschutz 00



Tabelle A.28.
Attribut fWSchutz

- Wasserschutz 00

Tabelle A.29.
Attribut fWSchutzN

- Wasserschutz NO

Tabelle A.30.
Attribut fAGG
- Geogene Ge-

fahren 00

Tabelle A.31.
Attribut fNSchutz

- Naturschutz 00

Attribut fWSchutz - Wasserschutz 00

fwKZ | Kategorie Subkategorie

26301 | Wasserschutz | Brunnenschutzgebiet eng
26302 | Wasserschutz | Quellenschutzgebiet eng
26303 | Wasserschutz | Heilquellenschutzgebiet eng
26304 | Wasserschutz | Heilmoorschutzgebiet eng
26401 | Wasserschutz | Brunnenschutzgebiet weit
26402 | Wasserschutz | Quellenschutzgebiet weit
26403 | Wasserschutz | Heilquellenschutzgebiet weit
26404 | Wasserschutz | Heilmoorschutzgebiet weit

Attribut fWSchutzN - Wasserschutz NO

Code

Kategorie

Wasserschutz

Woasserschutzgebiet

Attribut fAGG - Geogene Gefahren 00

fwKZ | Kategorie Subkategorie

27007 | Sonstiges Risiko | Geogene Risikozone - Typ A

27008 | Sonstiges Risiko | Geogene Risikozone - Typ B

27009 | Sonstiges Risiko | Geogene Risikozone - Risikotyp C - Bestand

Attribut fNSchutz - Naturschutz 00

fwKZ | Kategorie | Subkategorie

25101 | Naturschutz | Naturschutzgebiet

25102 | Naturschutz | Landschaftsschutzgebiet
25103 | Naturschutz | geschiitzter Landschaftsteil
25104 | Naturschutz | Europaschutzgebiet

25001 | Naturschutz | See- und Flussuferschutzzone
25002 | Naturschutz | Naturdenkmal
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Attribut fNSchutzN - Naturschutz NO

Code | Kategorie
" National Monument or Feature
IV | Habitat/Species Management Area
\% Protected Landscape/Seascape

Attribut fSperr - Sperrgebiete 00

fwKZ | Kategorie | Subkategorie

272xx | Sonstiges | Sperrgebiet, Ubungsplatz Bundesheer

273xx | Sonstiges | Erzeugungs- und Lagerstétte, Gefdhrdungsbereich Sprengmittel
27006 | Sonstiges | Seveso |l Betriebe

27011 | Sonstiges | Seveso |l Betriebe

Tabelle A.32.
Attribut fNSchutzN

- Naturschutz NO

Tabelle A.33.
Attribut fSperr -
Sperrgebiete 00



A.2.1 Eigenschaften von Flichen

Die beiden folgenden Tabellen A.34 und A.35| zeigen die errechnete Verhiltniszahl z fiir
verschiedene geometrische Formen. Diese Untersuchungen bilden die Grundlage fiir die
Bestimmung des Zuschnittindikators in Kapitel 2.3.2!

Eigenschaften von Flichen mit gleichem Umfang
Form Seitenverhaltnis | Fliche | Umfang | Zuschnitt
Kreis 795,77 100 7,96
Quadrat 625,00 100 6,25
a:b=2:3 600,00 100 6,00
a:b=1:2 555,56 100 5,56
a:b=1:3 468,75 100 4,69
Rechteck
a:b=1:6 306,12 100 3,06
a:b=1:7 273,44 100 2,73
a:b=1:10 206,61 100 2,07
Dreieck (gleichseitig) 481,13 100 4,81
c:h=1:1 477,46 100 4,77
c:h=2:1 428,93 100 4,29
Dreieck (gleichschenklig) c:h=4:1 278,64 100 2,79
Verhiltnis c:h=1:2 381,01 100 3,81
Basis ¢ zu Héhe h c:h=1:4 243,53 100 2,44
a:b=1:1 428,93 100 4,29
a:b=1:2 364,75 100 3,65
Dreieck (rechtwinklig) a:b=1:3 202 41 100 2,92
Tabelle A.34.
Eigenschaften Verhiltnis a:b=1:4 240,29 100 2,40
von Flichen mit
gleichem Umfang Katheten a zu b a:b=1:10 112,84 100 1,13
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Eigenschaften von schmalen Rechtecken

schmale Seite | Fliche | Umfang | Zuschnitt
500 120 3,47
1000 220 2,07
10 1500 320 1,46
2000 420 1,13
3000 620 0,78
500 96,7 5,35
1000 163,3 3,75
15 1500 230,0 2,84
2000 296,7 2,27
3000 430,0 1,62
500 90 6,27
1000 140 5,10
20 1500 190 4,16
2000 240 3,47
3000 340 2,60

Tabelle A.35.
Eigenschaften
von schmalen
Rechtecken
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Tabelle A.36.
Datenquellen1

A.3 Datenverarbeitung

A.3.1 Datenquellen
| Datenquellen
Daten Beschreibung Aktualitdt | Urheber*in Bereitsteller*in
DKM Grundstiicke der Digitalen Ka- | 201710 BEV BEV
tastralmappe inklusive Nut-
zungslayer (Geb3ude, StraRen,
Verkehrsrandflachen, Betriebs-
flachen)
Adressregister | (©Osterreichisches Adressre- | 201710 BEV BEV
gister, Stichtagsdaten vom
01.10.2017
Flachen- Flachenwidmungsdaten fir | 20160327 Land 00 Land 00
widmung bauliche Nutzungsformen in 4 Abt. Raumord-
aggregierten Kategorien nung
Flachenwidmungsdaten Er- | 20170720 Land 00
sichtlichmachungen (Hr. Kastl
20180622)
Widmungsumhiillende Flachen | 20180522 Land NO Land NO
Niederosterreich (generalisierte Abt. Raumord-
Flachenwidmung) nung
Flachenwidmungsplane St. Va- | 20180412 Land NO
lentin, Behamberg, Haidersho- (Fr. Kohler
fen, Ennsdorf, Ernsthofen 20180412)
Verwaltungs- | Stichtagsdaten 201710 BEV BEV
gliederung Gemeindeortsabgrenzung  (fiir | 20160115 Land 00 Land 00
Distanzermittlung) Gemeinde- | 20130812 | Abt. Geoinfor-
hauptorte mation und Lie-
genschaft
DHM Digitales Hohenmodell zur | 20130821 | Land OO Land 0O
Berechnung von Hangneigung Abt. Geoin-
und Hangausrichtung formation und
Liegenschaft
20180313 Land NO Land NO
Abt. Hydrologie
und  Geoinfor-
mation
GIP StraRengraph zur Wegldngen- | 20180206 GIP.gv.at GIP.gv.at
berechnung
Bahnhalte- Bahnhofe & Haltestellen 20170223 Openstreetmap | Openstreetmap
stellen Bahnhofe & Haltestellen 20180206 0OBB OBB
GIP-Zugangspunkte (Fr. Messner
20180522)
Bahntrassen aus GIP - Stralengraph
(Bestand)
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Il Datenquellen

Daten Beschreibung Aktualitiat | Urheber*in Bereitsteller*in
Naturschutz | Natura 2000- & 20130701 | Land OO Land OO
Europaschutzgebiete Abt. Natur-
Nationale Naturschutzgebiete schutz
Nationalpark Kalkalpen
Naturdenkmaler
Ramsargebiete 20130716
Okoflichen 20130801 | O8. Umweltan-
Biotopkartierung 20151020 | waltschaft
Moorentwicklungskonzept 20160915
Larm Eisenbahnlarm 2012 2012 Land OO Bundes-
StraBenbahnldrm in Ballungs- | (download | BMVIT ministerium
raumen 2012 20180410) fir ~ Nachhal-
Ldrm von Autobahnen und tigkeit und
SchnellstaBen 2012 Tourismus
Larm von LandesstraRen 2012
IPCC in Ballungsrdumen 2012
Larm durch Flugverkehr 2012
Wasserschutz | Wasserschutzgebiete 20180102 Land 00 Land 00
Wasserschongebiete Abt.  Wasser-
wirtschaft
Tierschutz Wildtierlebensraume 20160323 | 06. Umweltan- | Land OO
(Wildtierkorridore Habitate) waltschaft
Wildtierkorridore Rotzonen
Wildtierkorridore Gelbzonen
Wildtierkorridore Netzwerk
Licht/ Sonne | Globalstrahlung und Sonnen- | 20170426 Land OO Land OO
scheindauer ('81-2010) | Abt.  Umwelt-
Solarstrahlung 20151105 schutz
('98-2007)
Sonnenstunden 20151105
('98-2007)

Tabelle A.37.
Datenquellen2
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5 Digitalisierungs-
richtung ist anhand
der Parameter
«FROM_NODE>»
und «TO_NODE>»
erkennbar.

Tabelle A.38.
Auszug (1 v. 2) der
relevanten Attribute

des Datenlayers
«LINKNETZ -

OGD > fiir die

Erreichbarkeitsanalyse

A.3.3 Datenstruktur - GIP

Bezeichnung| Datentyp Inhalt
link id Text Eindeutige Identifikation fiir den Link
from node | Text Eindeutige Identifikation des Start-Knotens
to_node Text Eindeutige Identifikation des End-Knotens
length Zahl Lange des Links in Meter
access_tow | Bitfeld Die Befahrbarkeit eines Links
in Digitalisierungsrichtung!®

0 1 = FuBganger

1 2 = Radfahrer

2 4 = PKW

3 8 = Bus

4 16 = Eisenbahn

5 32 = Stralenbahn

6 64 = U-Bahn

7 128 = Schiffsverkehr
access bkw | Bitfeld Die Befahrbarkeit eines Links

gegen Digitalisierungsrichtung!®

0 1 = Fullginger

1 2 = Radfahrer

2 4 = PKW

3 8 = Bus

4 16 = Eisenbahn

5 32 = Stralenbahn

6 64 = U-Bahn

7 128 = Schiffsverkehr
edge cat Text Stralenkategorie

Infos in LookupTable «LUT _STREETCATEGORY»
A Autobahn

AW Almweg

B Landesstralle B

BA Bringungsanlage

BS Bundesstrale Deutschland
EA Eisenbahn Anschlussbahn
EH Eisenbahn hochrangig

EN Eisenbahn Nebenbahn

ES Sonstige Eisenbahn

EU Eisenbahn Ubahn

FS Forststrale/- weg

FW FuRweg

G Gemeindestrale

GS Genossenschaftsstralle
GW Giiterweg
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Bezeichnung| Datentyp Inhalt
edge cat Text Strallenkategorie (Forsetzung)
(Fortsetzung)

H Hauptstrale

HA Hauptstrale A

HB Hauptstrale B

| Interessentenweg

O InteressentenstraBe offentlich
KR Kreisstrale Deutschland

L Landesstralle L

LI LandesstraBe Italien

LS Landesstrake Deutschland
N nicht bekannt

OW OWG Instandhaltungsweg
P hochrangige Privatstrafe

PO PrivatstraRe mit Offentlichkeitscharakter

PS Privatstrale/-weg

PW Privatweg

R andere Strafe

RW Radweg

S Schnellstrale

SB Seilbahn

ST Straenbahntrasse

SD Staatsstralle Deutschland
S| Staatsstrale Italien

T Tourismus

TW Treppelweg

U Rad bzw. Fullweg

UR iberregionaler Radweg
SS stillschweigend gewidmete Strafe
VS VerbindungsstraRe

VW Verbindungsweg

W Weg

WA Wanderweg

WW Wirtschaftsweg

Tabelle A.39.
Auszug (2 v. 2) der
relevanten Attribute
des Datenlayers
«LINKNETZ -
OGD > fiir die
Erreichbarkeitsanalyse



Algorithmus 1:
AddAttribute (Quelle:
Eigener Entwurf)

A.3.4 Pyhtonscripte

Zur effizienten Bearbeitung der grolen Datenmengen wurden drei eigene Python-Scripte
geschrieben, die nach und nach mit den auftretenden Anforderungen weiterentwickelt
wurden. Im folgenden Abschnitt sind die Algorithmen als «Pseudocode» dargestellt.

Attribut-Sammelalgorithmus

Dieser Code zeigt die Umsetzung des Algorithmus zur rdumlichen Attributzuordnung.
An beliebig viele Flichen kdnnen aus einem anderen Datenlayer beliebig viele Attribute,
abhingig von der topologischen Beziehung der Teilflichen zueinander, angehidngt werden.

Algorithm 1 Attribut-Sammelalgorithmus fiir Polygonflachen

Input: plots (Polygonlayer), attributnames (String), source (Point/Line/Polygon-
layer), filter (String), fieldnames (String), topology(Checkboxes), buffer (Decimal),
aggregate (String), min_max_field(String)

Output: plotsWithAttributes (Polygonlayer)

Global variables: plots, plotsWithAttributes, filteredFeatures

Check input parameter attributnames, filter, fieldnames and aggregate for same
length
Create plotsWithAttributes from plots
for each attribute in attributnames do

field < part of fieldnames

fp < part of filter

ap + part of aggregate

filteredFeatures < FILTERINPUT(source, fp)

spatiallInfo <« topology from checkboxes ADDATTRIBUTE2POLY (attribute,
field, spatial info, ap, minmax, buffer)
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Algorithm 2 Attribut-Sammelalgorithmus fiir Polygonflachen - Prozeduren

procedure FILTERINPUT(in: attributelayer, filterstring; out: filteredfeatures) Algorithmus 1:
if filterstring is empty or invalid then AddAttribute -
. Prozeduren (Quelle:
featurelterator < attributelayer.getAllFeatures Eigener Entwurf)
else

featurelterator < attributelayer.getFilteredFeatures( filterstring)
return featurelterator

procedure ADDATTRIBUTE2POLY (in: attributeName, inputField, spatiallnfo,
aggregatelnfo, minmax, buffer)

idrFiltered < Create Spatiallndex from filtered Features
newAttr <— Add attribute of type of inputField to plotsWith Attributes
newAttr s < Add attribute of type String
newAttr _minmaz < Add attribute of type String
for each plot in plots do
Add buf fer to geometry of plot
near Elements < idz Filtered.intersects(plot.geometry.BoundingBox)
for each nFE in nearElements do
topoln fo < spatiallnfo and intersects
# Collect Info
topoln fo < spatiallnfo and overlaps
topoInfo < spatiallnfo and within
topoln fo < spatiallnfo and contains
topoln fo < spatiallnfo and touches
if topoInfo then
newAttr s < append value of inputField of nE
newAttr < average, sum, min, max (depending on aggregatelnfo)
newAttr _minmax <— value of minmazField of nE




Umsetzung des Dijkstra-Algorithmus

Dieser Code zeigt die Umsetzung des Dijkstra-Algorithmus zur Erreichbarkeitsermittlung
fiir beliebig viele Startpunkte und zwei unterschiedliche Reichweiten.

Algorithm 3 Anwendung Dijkstra-Algorithmus fiir alle Bahnhofszugangspunkte

Algorithmus 2: Input: stations (Pointlayer), streets (Linelayer), time (Decimal), walk m s (Deci-
Apply Dijkstra mal), bike_m_s (Decimal)

(Quelle: Eigener . . . .
Entwarf) Output: streets _walk (Linelayer), streets bike (Linelayer)

trainStations <— new Array
nrStations < 0
trainStations, nrStations < LOADSTARTPOINTS(stations)
bikeResult <— new Layer
walk Result < new Layer
add attributes dist, dist _air, stationName to bike Result and walk Result
distwalk < calculate from time and walk _m s
distbike < calculate from time and bike_m_s
for each ts in trainStations do
sname < name of ts
pStart < ts as Point
tied Points, graph < BUILDGRAPH(streets, pStart)
tStart < tied Points|0]
idStart < graph.findVertex(tStart)
tree, cost <QgsGraphAnalyzer.dijkstra(graph, idStart, 0)
if doBike then DOANALYZE(pStart, graph, tree, cost, distbike, streets bike,
stationname)

if doWalk then DOANALYZE(pStart, graph, tree, cost, distwalk, streets walk,
stationname)
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Algorithm 4 Anwendung Dijkstra-Algorithmus fiir alle Bahnhofszugangspunkte - Proze-
duren

procedure BUILDGRAPH(in: layername) Algorithmus 2:
director + QgsLineVectorLayerDirector(layername) Apply Dijkstra -

. Prozeduren (Quelle:
properter < QgsDistanceArcProperter() Eigener Entwurf)
director.addProperter(properter)
crs < iface.mapCanvas().mapRenderer().destinationCrs()
builder + QgsGraphBuilder(crs)
tiedPoints < director.makeGraph(builder, pStart)
graph < builder.graph()

return tiedPoints, graph

procedure DOANALYZE(in: graph, tree, cost, moving dist, resultlayer, station-
name)

upper Bound < new Array # maximal entfernte punkte
arcInside <+ new Array # kanten innerhalb
1+ 0

while ¢ < lengthofcost do
if cost[i] > moving _dist then
outVertexId < graph.arc(tree[i]).outVertex()
if costloutVertexId] < moving dist then
upper Bound.append (i)
else
arcInside.append(i)

for each i in arcInside do
arcPaint < graph.arc(tree[i))
line_start < QgsPoint(graph.vertex(arcPaint.inVertex()).point())
line__end < QgsPoint(graph.vertex(arcPaint.outVertex()).point())
dist_air < MeasureDistance(startpoint, line__end)
# Create Feature
fet < QgsFeature(7)
fet.setAttributes( fet.id(), stationname,dist _air, costli], moving _dist )
fet.setGeometry(QgsGeometry.fromPolyline(line _start, line__end))
add fet to layer resultlayer




Algorithmus 3:
Circle Packing
(Quelle: Eigener
Entwurf)

Kreis-Packungs-Algorithmus

Dieses Script dient der Ermittlung von Baulandflachenreserven (siehe dazu Abschnitt
3.3.3/und Abb. 2.32).

Algorithm 5 Circle Packing

Input: plots (Polygonlayer), radius (Decimal), nr rotates (Number), nr start-
points (Number)

Output: ol centerPoints (Pointlayer), ol startPoints (Pointlayer), ol circles
(Polygonlayer)

Global variables: totalCircles, circleCenters, radius, numberCirclesInPolygon

totalCircles < 0
iner_angle < 0
incr _angle < math. floor(90/(nr_rotates + 1))
for each p in plots do # empty array for best try of packed circles
bestTry < newArray
maxNumCircles < 0
actpolyname <— p.name
if POLYGONBIGENOUGH(p)isFalse then
continue
else
startpoints < SETSTARTPOINTS(nr_startpoints, p)
for each sp in startpoints do
for i=0 to nr_rotates do # empty array for new center points
circleCenters < newArray
numberCirclesInPolygon < 0
angle < i xincr_angle
TESTCIRCLE( sp, p, angle)
if numberCirclesInPolygon > marNumClircles then
maxNumCircles < numberCirclesInPolygon
bestTry <+ circleCenters
if lengthofbestTry > 0 then
fill Layer ol _center Points with bestTry
fill Layer ol _circles with circles # optional
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Algorithm 6 Circle Packing - Prozeduren

procedure SETSTARTPOINTS(in: nrOfPoints, polygon; out: startPoints) Algorithmus 3:
startPoints < newArray Circle Packing -
. . Prozeduren (Quelle:
boundingBox < polygon.boundingBox() Eigener Entwurf)
CALCULATE xmin, xmaz, ymin, ymax from boundingBox
attempts < 0
# at least 3 circle center points are needed to calculate a concave hull
compSize < 4 x CircleArea
if polygon.Area() > compSize then
# break after to many attempts
while nrO f Points > 0 and attempts < 10000 do
xRand < xmin + RAND(zmaz — xmin)
yRand < ymin + RAND(ymax — ymin)
randomPoint <—Point(zRand, yRand)
randomCircle < randomPoint. CREATEBUFFER(radius )
if polygon.CONTAINS(randomClircle) then
startPoints. APPEND(randomPoint)
nrO fPoints < nrO f Points — 1
attempts <— 0
else
attempts < attempts + 1

fill layer ol _startPoints with startPoints # optional
return startPoints

procedure TESTCIRCLE(in: startPoint, polygon, angle)
# array for 4-neighbourhood adjacent circle center points
nbpoints <+ newArray
# create new Point in a certain direction and distance of 2* radius
# north:
nbpoints. APPEND(Point(start Point. PROJECT (radius * 2,0 + angle)))
# east:
nbpoints. APPEND(Point(start Point. PROJECT (radius * 2,90 + angle)))
# south:
nbpoints. APPEND(Point(start Point. PROJECT (radius * 2,180 + angle)))
# west:
nbpoints. APPEND(Point(start Point. PROJECT (radius * 2,270 + angle)))
for each tp in nbpoints do
if tp not in circleCenters and
polygon. CONTAINS( Point(tp). CREATEBUFFER(radius) ) then
circleCenters. APPEND(tp)
numberCirclesInPolygon < numberCirclesInPolygon + 1
TESTCIRCLES(tp, polygon, angle) # recursive function




Glossar

OEK Ortliches EntwicklungsKonzept: Das 6rtliche Entwicklungskonzept ist in der Regel
auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren auszulegen und bildet die Grundlage fiir
die Festlegungen im Flachenwidmungsplan und hat die langerfristigen Ziele und
Festlegungen der ortlichen Raumplanung zu enthalten (vgl. §18 Abs 1-2 OO ROG
1994)..

OROK Osterreichische RaumOrdnungsKonferenz: «[...] ist eine von Bund, Landern
und Gemeinden getragene Einrichtung zur Koordination der Raumordnung auf ge-
samtstaatlicher Ebene.» OROK  (2018) .

Arcmap ... ist ein geographisches Informationssystem (GIS). Siehe http://desktop.
arcgis.com/de/arcmap/, abgerufen am 14.04.2018..

BEV Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen. Siehe www.bev.gv.at, abgerufen am
15.08.2018..

BMZ Baumassenzahl: Verhiltnis des verbauten Raums (in m3) zur Grundstiicksflache.
MaB der baulichen Dichte..

Buffer Ein Buffer ist (im Sinne einer rdumlichen GIS-Analyse) ein Polygon, das einen
Punkt, eine Linie oder ein Polygon in einem gewissen Abstand umschlieft. |GIS
Dictionary (2018) .

BWV Bundeswasserbauverwaltung. Siehe https://www.bmnt.gv.at/wasser/schutz
vor naturgefahren/beratung information/bwv.html, abgerufen am 15.08.2018..

CEN European Committee for Standardization. Siehe www.cen.eu, abgerufen am
12.07.2018..

DHM Digitales Hohenmodell. Das Hohenmodell oft als «Sammelbegriffy fiir Digitale
Gelandemodelle (DGM) und Digitale Oberflaichenmodelle (DOM) bezeichnet. Das
DGM ist stellt eine Abbildung der Erdoberfliche dar, das DOM eine Abbildung der
Erdoberflache inklusive Gebaude, Vegetation, Gewisser, . . ..

EPSG European Petroleum Survey Group. Teil des Verbands der Ol und Gas pro-
duzierenden Wirtschaft und Herausgeber einer Definitionssammlung von Koordi-
natenreferenzsystemen und -transformations («ESPG-Codesy ), die den weltwei-
ten Umgang mit Koordinatenbeziigen erleichtern soll. Bill (2016, S. 173) Siehe
http://www.epsg.org/, abgerufen am 12.07.2018..

GFZ Gescholflachenzahl: Verhiltnis der gesamten (Brutto-)Gescholfliche zur Grund-
stiicksflache. MaR der baulichen Dichte..

GIP Die Graphenintegrations-Plattform ist das intermodale, amtliche Verkehrsreferenz-
system Osterreichs. Die Daten bilden defakto das gesammte &ffentliche Verkehrs-
netz in Osterreich (StraRen, Wege, Bahnstrecken, ...) ab. Siehe www.gip.gv.at,
abgerufen am 14.04.2018. .


http://desktop.arcgis.com/de/arcmap/
http://desktop.arcgis.com/de/arcmap/
www.bev.gv.at
https://www.bmnt.gv.at/wasser/schutz_vor_naturgefahren/beratung_information/bwv.html
https://www.bmnt.gv.at/wasser/schutz_vor_naturgefahren/beratung_information/bwv.html
www.cen.eu
http://www.epsg.org/
www.gip.gv.at

GIS Geographische Informationssysteme «/[... [sind Systeme (Hard- und Software) zur
Erfassung, Bearbeitung, Organisation, Analyse und Prdsentation von rdumlichen
Daten.» Forster (2016, S. 142) .

GRZ Grundflachenzahl: Verhaltnis der iiberbauten Grundflache zur Grundstiicksflache.
MaR der baulichen Dichte..

GST Grundstiicksdatensatz (Flachen) des BEV. Siehe 2.3.1.

INSPIRE ... steht fiir Infrastructure for Spatial Information in the European Commu-
nity. Gemeinsame Geodateninfrastruktur in der Eudischen Gemeinschaft (auf Basis
der EU-Richtlinie 2007/2/EG). INSPIRE in Osterreich siehe http://www.inspire.
gv.at/, abgerufen am 12.07.2018..

ISO International Organization for Standardization. Siehe www.iso.org/home.html, ab-
gerufen am 12.07.2018..

NFL Nutzungsdatensatz (Flachen) des BEV. Siehe 2.3.1..

NSY Nutzungsdatensatz (Punkte) des BEV. Siehe 2.3.1..

OGC Das Open Geospatial Consortium ist eine internationale Non-Profit-Organisation,
die sich mit der Entwicklung offener Standards fiir den weltweiten Austausch von
Geodaten und -information befasst. Siehe www.opengeospatial.org, abgerufen am
12.07.2018..

OGD Open Government Data «/[...] sind jene nicht-personenbezogenen und nicht-
infrastrukturkritischen Datenbestande, die im Interesse der Allgemeinheit ohne Ein-
schrinkung zur freien Nutzung, zur Verbreitung und zur Weiterverwendung frei
zuganglich gemacht werden.»> BMDW (2018).

Python ... ist eine Programmiersprache. GIS-Systeme wie Arcmap™oder QGIS bieten
die Mdglichkeit ihre Funktionalitidten iiber eine Python-Schnittstelle anzusprechen.
Siehe |https://www.python.org/about/ , abgerufen am 14.04.2018..

QGIS ... ist ein Open-Source geographisches Informationssystem (GIS), das unter der
GNU General-Public-License steht. Siehe https://www.qgis.org/de/site/, abgeru-
fen am 14.04.2018..

Raum™ An der ETH Ziirich entwickelte Methode zur Erhebung von Siedlungsflichenre-
serven. ETH Zirich (2017).

ROP (Landes-)Raumordnungsprogramm - Verordnung der Oberdsterreichischen Lan-
desregierung gemiR §11 OO ROG 1994.

RVS «Die Richtlinien und Vorschriften fiir das StraBenwesen, stellen den Stand der
Technik dar und kénnen von den einzelnen Beteiligten in den Planungs- und

Austiihrungsphasen (Planer, Ingenieure, Ausfiihrende, Verwaltungen) herangezo-
gen werden.[. . .]» FSV (2018) .

Glossar
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http://www.inspire.gv.at/
http://www.inspire.gv.at/
www.iso.org/home.html
www.opengeospatial.org
https://www.python.org/about/
https://www.qgis.org/de/site/

SQL «Structured Query Language - is a standard language for storing, manipulating
and retrieving data in databases.» \W3Schools| (2018).

WLV Wildbach- und Lawinenverbauung. Ist eine Dienststelle des Bundesministeri-
ums fir Nachhaltigkeit und Tourismus. Siehe https://www.bmnt.gv.at/forst/
wildbach-lawinenverbauung.html, abgerufen am 12.07.2018..


https://www.bmnt.gv.at/forst/wildbach-lawinenverbauung.html
https://www.bmnt.gv.at/forst/wildbach-lawinenverbauung.html
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