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Kurzfassung

KURZFASSUNG

Im Rahmen der Arbeit werden die Nachhaltigkeitskriterien in Bezug auf ihre Rele-
vanz und ihre Wechselwirkungen untereinander untersucht und der Planungsprozess
unter Einbeziehung der Nachhaltigkeitskriterien analysiert. Dabei werden auf Basis
der Anforderungen des OGNI/DGNB-Zertifizierungssystems die ,,wichtigsten Kri-
terien herausgefiltert. Es sind dies solche, die aufgrund ihres Bedeutungsfaktors und
ihrer Gewichtung an der Gesamtbeurteilung hohen Einfluss haben und unter Einbe-
ziehung von verschiedenen Gesichtspunkten von Bedeutung sind sowie jene, die eine
hohe Anzahl an Wechselwirkungen mit anderen Kriterien haben. Die Wechselwir-
kungen der Kriterien untereinander werden anhand von unterschiedlichen Ausfiih-
rungen zu ihren ,,internen Zusammenhingen®, ihren ,,Korrelationen* und der in den
Kriteriensteckbriefen angefiihrten Verweisen erfasst, einerseits als Matrix der Zu-
sammenhénge abgebildet und andererseits werden auch ,,qualitativen Wechselwir-
kungen* betrachtet.

Im Laufe des Planungs- und Bauprozesses werden in allen Planungs- und Leistungs-
phasen Entscheidungen getroffen und MalRnahmen gesetzt, die Einfluss auf einzelne
Nachhaltigkeitskriterien haben und somit die Nachhaltigkeit eines Gebdudes beein-
flussen. Es werden daher die Planungs- und Projektphasen dargestellt und die Krite-
rien dem Planungsablauf auf Basis der Zeitpunkte des Vorliegens von Informationen
im Bauablauf, der Anwendung der Leistungsbilder der Planung, Aktivitdten im Le-
benszyklusmanagement und Angaben in den Kriteriensteckbriefen zugeordnet. Dabei
zeigen sich die Bedeutung und der Einfluss der frihen Projekt- und Planungsphasen
auf Entscheidungen sowie MaRnahmen bezuglich der Nachhaltigkeitskriterien.

Um einen Uberblick Gber die sich aus der Nachhaltigkeitsbewertung ergebenden An-
forderungen an die Zustandigkeiten und den Planungsprozess zu geben, werden zu-
erst die Projektbeteiligten und mdogliche Planungsinstrumente fiir Nachhaltige Ge-
b&ude dargestellt. Anschlielend werden die bisherigen Betrachtungen verknilpft und
Malinahmen und Leistungen, die im Zusammenhang mit Nachhaltigkeitskriterien
stehen, Planungsphasen zugeordnet und Zusténdigkeiten angefiihrt. Dies bietet eine
modellhafte Darstellung flr die Praxis, die als Vorlage zur Umsetzung konkreter

Projekte dienen kann.



Summary

SUMMARY

In this master thesis, the sustainability criteria are examined with regard to their rele-
vance and their interactions with each other, and the planning process is analyzed,
taking the sustainability criteria into account. Based on the requirements of the OGNI
/ DGNB certification system, the "most important” criteria are filtered out. These are
the ones that have a high impact on the overall assessment because of their signifi-
cance factor and their weighting and are important in terms of different aspects, as
well as those that have a high number of interactions with other criteria.

The interactions of the criteria among each other is illustrated on the one hand as a
matrix of interactions on the basis of different interpretations of their "internal rela-
tionships", their "correlations” and the references cited in the criteria profiles, and on
the other hand "qualitative interactions" are also analyzed.

Decisions that influence individual sustainability criteria and thus influence the sus-
tainability of a building are made during the whole planning and construction process
and measures are taken in all planning and performance phases. Therefore, the plan-
ning and project phases are presented in this master thesis and the criteria are as-
signed to the planning process on behalf of the presence of information in the con-
struction process, the application of functional specification of the planning services,
activities in life cycle management and information in the criteria profiles. This
evaluation shows the importance and influence of the early project and planning
phases on decisions and measures regarding the sustainability criteria.

In order to provide an overview of the requirements for the responsibilities and the
planning process resulting from the sustainability assessment, the project participants
and possible planning instruments for sustainable buildings are first presented. Sub-
sequently, the previous considerations are linked and measures and services related
to sustainability criteria are assigned to planning phases and responsibilities are cited.
This provides a description model for the practice, which can serve as a template for

the implementation in concrete projects.
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ANMERKUNG

In der vorliegenden Masterthese wird auf eine Aufzahlung beider Geschlechter oder
die Verbindung beider Geschlechter in einem Wort zugunsten einer leichteren Les-
barkeit des Textes grotenteils verzichtet. Es soll an dieser Stelle jedoch ausdrtick-
lich festgehalten werden, dass allgemeine Personenbezeichnungen fir beide Ge-

schlechter gleichermalen zu verstehen sind.



Einleitung

1 EINLEITUNG
1.1 Ausgangssituation und Problemstellung

Traditionellerweise wird beim Bau von Gebduden der Fokus priméar auf die Errich-
tung gelegt und Entscheidungen auf Basis der Baukosten getroffen. Der weitere Le-
benszyklus des Gebdudes wird meist nicht betrachtet. Durch die Bedeutung, die das
Thema ,,Nachhaltigkeit™ in der Gesellschaft in den letzten Jahren erhalten hat, ge-
winnt auch das ,,Nachhaltige Bauen* immer mehr an Gewicht, zumal der Bereich des
Bauwesens einen hohen Einfluss auf den Energie- und Ressourcenverbrauch sowie
erheblichen Anteil am Abfallaufkommen hat. Und da Gebdude sehr langlebig sind,
zeigen Verbesserungen zudem erst sehr langfristig ihre Wirkung. (Wall, 2017)

Das ,,Nachhaltige Bauen* befasst sich It. Passer ,,mit der Erfassung und Optimierung
der Nachhaltigkeit der gebauten Umwelt sowie der zugehdrigen Prozesse aus einer:
Systemperspektive (modulares Konzept), Lebenszyklusperspektive (zeitlich) und
Ganzheitlichen Perspektive (umweltbezogene, soziale, und 6konomische Qualitat,
gleichzeitig und gleichberechtigt auf der Grundlage einheitlicher technischer und
funktionaler Eigenschaften).« (Passer, 2016) Um ein Nachhaltiges Gebdude zu erhal-
ten, sollten daher alle genannten Aspekte des Nachhaltigen Bauens einbezogen und
der gesamte Lebenszyklus des Gebéudes beachtet werden. Die Ubereinstimmung mit
den Kriterien der Nachhaltigkeit kann mittels Gebaudezertifizierungssystemen dar-
gestellt werden und so auch objektiv und allgemein verstandlich abgebildet werden.
(Schneider, 2011)

Bereits in der Projektentwicklungs- und Vorentwurfsphase werden wichtige (lebens-
zyklusrelevante) Entscheidungen getroffen, wobei die Informationen zum Projekt in
den frihen Planungsphasen noch sehr unscharf und die VVorgaben fir die Geb&ude-
planung meist noch ungenau beschrieben sind. Erst im Zuge der Planung werden die
Informationen konkreter und die Anforderungen klarer definiert. (Wall, 2017) Da in
den Anfangsphasen eines Bauprojektes der Grad der Beeinflussung noch sehr hoch
ist und der planerische, organisatorische und vor allem der finanzielle Aufwand ftr
Anderungen stetig im Projektverlauf zunimmt (siehe Abbildung 1), ist eine méglichst
friihzeitige Beachtung von Nachhaltigkeitskriterien fur alle am Projekt Beteiligten

unumganglich. Dazu bedarf es jedoch seitens der Projektauftraggeber und Bauherrn
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Vorgaben hinsichtlich den Anforderungen an die Nachhaltigkeit des geplanten Ge-
b&udes und dem notwendigen Bewusstsein sowie der Bereitschaft aller am Projekt

Beteiligter, sich der Thematik des Nachhaltigen Bauens anzunehmen.

| Grad der Beeinflussung dar Kostensummnme in 5%
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Abbildung 1: Grad der Beeinflussung der Erst- und Folgekosten tber den Lebens-
zyklus von Gebduden
(IG LEBENSZYKLUS HOCHBAU)

Das Wissen um die Relevanz des Themas ,,Nachhaltiges Bauen* ist zwar sowohl bei
Projektentwicklern und Bauherrn (Blecken, et al., 2014) als auch bei Planern
(Meckmann, 2014) vorhanden und es ist mitunter auch eine Nachhaltigkeitszertifi-
zierung vorgesehen, aber die Berucksichtigung von Nachhaltigkeitskriterien wird
immer noch als ,,besondere Leistung/Anforderung™ im Sinne der Leistungsmodelle
fir Planer gesehen (Meckmann, 2014) und mit hohem Aufwand und Kosten in Ver-
bindung gebracht. (Turney, et al., 2012) Die Bericksichtigung von Nachhaltigkeits-
kriterien wird demnach nur auf besonderen Wunsch des Bauherrn bzw. des Auftrag-
gebers in die Gebaudeplanung einbezogen und es bedarf zusatzlicher Aufwendungen
von allen Beteiligten. Trotzdem werden Nachhaltigkeitszertifizierungen von Gebdau-
den durchgefiihrt, um die Nachhaltigkeit fir die Offentlichkeit transparent darzustel-
len, Geb&ude miteinander vergleichbar zu machen und um daraus auch 6konomische

Vorteile (Uber den gesamten Lebenszyklus) generieren zu konnen. (Ebert, et al.,
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2010) Eine Gebé&udezertifizierung kann auch als Tool zur Qualitatssicherung und
zum Risikomanagement eingesetzt werden und es erhoht den Standard im Planungs-
und Bauprozess. (Merkenich, 2017)

Im Rahmen von Nachhaltigkeitszertifizierungen werden nicht einzelne MaRnahmen,
sondern die Wirkungen der Summe der Malinahmen bewertet. Daher kdnnen sich
einzelne Malinahmen positiv auf ein Einzelkriterium auswirken, jedoch zur Ver-
schlechterung der Gesamtbewertung flhren. (Turney, et al., 2012) AulRerdem gibt es
Kriterien, die mehr Bedeutung und einen hoheren Anteil an der Gesamtbewertung
haben.

Um den Mehraufwand flr die Planung eines Nachhaltigen Gebé&udes in einem ver-
tretbaren Ausmald halten zu kdénnen, ist das friihzeitige Einbeziehen der Kriterien in
den Planungsprozess unumganglich und die Kooperationsbereitschaft im Planungs-
team unerldsslich. Dazu ist es notwendig, dass sich alle am Projekt Beteiligten mit
den Anforderungen des Zertifizierungssystems auseinandersetzen und es ist fur alle
von besonderer Bedeutung zu wissen, welche Kriterien als ,,wichtig® gesehen wer-
den, welche Wechselwirkungen zwischen den Nachhaltigkeitskriterien bestehen und
wann welche MaRnahmen hinsichtlich der Nachhaltigkeit gesetzt werden mussen.

1.2 Forschungsfrage

Im Rahmen dieser Arbeit werden Nachhaltigkeitskriterien auf ihre Relevanz fiir die
Nachhaltigkeitsbewertung und ihre Wechselwirkungen untereinander untersucht und
die MaBnahmen und Leistungen im Zusammenhang mit Nachhaltigkeitskriterien den
Planungsphasen zugeordnet. Zudem werden die Rollen im Planungsprozess hinsicht-
lich ihrer Zustandigkeiten bei der Planung eines Nachhaltigen Geb&udes beleuchtet.
Die Betrachtung erfolgt anhand folgender Fragestellungen:

1. Was sind die relevanten (,,wichtigen) Nachhaltigkeitskriterien

2. Welche Wechselwirkungen bestehen zwischen den Kriterien

3. Wann werden im Planungsprozess Aufgaben im Zusammenhang mit den

Nachhaltigkeitskriterien umgesetzt bzw. Entscheidungen dazu getroffen

4. Wer ist dafurr zustandig
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5. Was sind die sich aus der Nachhaltigkeitsbewertung ergebenden Anforderun-

gen an die Projektbeteiligten und den Planungsprozess

1.3 Ziel der Arbeit

Ziel der Arbeit ist eine Analyse der Nachhaltigkeitskriterien in Bezug auf ihre Be-
deutung und wie sie im Planungsprozess von Nachhaltigen Gebduden von den an der
Planung Beteiligten bertcksichtigt werden kdnnen.

Dies soll einerseits im Hinblick auf ihre Relevanz auf Basis unterschiedlicher Ge-
sichtspunkte sowie ihrer Zusammenhange untereinander erfolgen und andererseits
durch Zuordnungen zu Projekt- und Planungsphasen. Dabei soll herausgearbeitet
werden, wann MalRnahmen und Leistungen im Zusammenhang mit Nachhaltigkeits-
kriterien im Planungsprozess umgesetzt werden und wer in die Umsetzung der Mal3-
nahmen involviert ist. Zusatzlich soll ein kurzer Uberblick tiber mdgliche Planungs-
instrumente, die im Sinne der Nachhaltigkeit eingesetzt werden kénnen, gegeben
werden.

AuRerdem soll eine modellhafte Darstellung zur Prézisierung der Planungsschritte im
Kontext der Nachhaltigkeitskriterien erstellt werden, welche in weiterer Folge als
Orientierung fur die praktische Umsetzung dienen kann. Die Ausfiihrungen sollen
somit die Berticksichtigung von Nachhaltigkeitskriterien im Planungsprozess veran-
schaulichen und der Verbesserung der Integration von Nachhaltigkeitskriterien in

den Planungsprozess eines Nachhaltigen Gebaudes dienen.

1.4 Literatur-Review

Mit dem sogenannten ,,Brundtland-Bericht™ der Kommission der Vereinten Nationen
aus dem Jahr 1987 riickte das Thema ,,Nachhaltigkeit und ,,Nachhaltige Entwick-
lung® in den Fokus der Gesellschaft. In den 1990-er Jahren begann man sich auch
intensiver mit dem Thema des ,,Nachhaltigen Bauens® zu beschiftigen und es wur-
den erste Gebdudezertifizierungssysteme entwickelt, um die ,,Nachhaltigkeit von
Gebduden® (transparent) darstellen zu koénnen,. (Schwarzl, 2015) Beim ,,Nachhalti-

gen Bauen‘ handelt es sich ,,nicht um einen lokalen Trend in einer oder mehreren



Einleitung

bestimmten Regionen®, sondern die Nachfrage von Nachhaltigen Gebduden ist glo-

bal vorhanden. (Merkenich, 2017)

Durch die Entwicklung der verschiedenen Zertifizierungssysteme und der gestiege-
nen Nachfrage von Nachhaltigen Immobilien ist auch der Bedarf nach Anleitungen,
Leitfaden, Analysen und Normen entstanden. Es wurden auBerdem seitens Offentli-
cher Auftraggeber VVorgaben fiir ihre Geb&ude verfasst, der Aspekt des Nachhaltigen
Bauens auf unterschiedlichen Ebenen beleuchtet und Methoden fiir die Anwendung

und Beispiele aus der Praxis vorgestellt.

Einige der Publikationen und Arbeiten das Nachhaltige Bauen betreffend werden

nachfolgend UberblicksméaRig angefiihrt.

Das Normungsgremium CEN TC 350 beschéftigt sich auf europdischer Ebene mit
dem Thema der Nachhaltigkeit von Gebduden. Es ist dabei ,fiir die Entwicklung
freiwilliger, horizontaler, standardisierter Methoden zur Nachhaltigkeitsbewertung
von Bauwerken® verantwortlich und es soll eine , harmonisierte Methodik fiir die
Bewertung von Bauwerken hinsichtlich deren Umweltverhaltens, der Lebenszyklus-
kosten und soziokultureller Aspekte mit dem Fokus auf Behaglichkeit und Barrieref-
reiheit™ entwickelt werden. (Wall, 2017) Fir die Bewertung der Nachhaltigkeit von
Gebaduden wurde neben weiteren Normen fir die verschiedenen Bewertungsebenen
als ,,Rahmendokument* die Normen-Reihe EN 15643 ,,Nachhaltigkeit von Bauwer-
ken - Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebiuden herausgegeben. (ONORM EN
15643-1: 2010-11-01)

Internationale Geb&udezertifizierungssystemen werden im Fachbuch aus der Redak-
tion ,,Detail* (Detail Green Books) ,,Zertifizierungssysteme fiir Gebdude* dargestellt
und miteinander verglichen. AuBerdem werden Praxisbeispiele zu den Zertifizie-

rungssystemen vorgestellt. (Ebert, et al., 2010)

Das ,,Praxishandbuch Projektentwicklung* (Blecken, et al., 2014) beleuchtet in ei-
nem Kapitel das Thema ,,Nachhaltige Projektentwicklung® und stellt unter anderem
den Einfluss der Nachhaltigkeit auf den Projektentwicklungsprozess dar und welche

Nachhaltigkeitskriterien im Projektentwicklungsprozess relevant sind.
Die Diplomarbeit von Schwarzl (Schwarzl, 2015) beschéftigt sich mit der Projekt-

entwicklung und der Vergabe der Planungsleistung fur nachhaltige Bauprojekte. Im

Rahmen eines Kriterienkataloges definiert sie Projektanforderungen und Zuschlags-
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kriterien, die bereits in der Projektentwicklungs- sowie Planungsphase zu berlck-
sichtigen sind. Weiters entwickelte sie Modelle, mit denen die Umsetzung von
Nachhaltigkeitsaspekten vertraglich festgelegt und nachverfolgt werden kann.
(Schwarzl, 2015)

In ihrer Masterthese beschaftigt sich Sarenac mit Kriterien, die fiir eine Nachhaltige
Immobilienentwicklung wichtig sind und die durch die Immobilienentwicklung be-

einflusst werden konnen. (Sarenac, 2008)

Mit der Bedarfsplanung als erste und Uberaus wichtige Phase des Projektentwick-
lungsprozesses beschaftigen sich Hodulak und Schramm. Sie stellen dabei die Wich-
tigkeit nicht nur von quantitativen Flachenvorgaben dar, sondern vor allem auch von
qualitativen Anforderungen im Rahmen der ,,Nutzerorientierten Bedarfsplanung® als
wesentlichen Beitrag zur Schaffung von Nachhaltigen Gebduden, die den Bedirfnis-
sen der zukilnftigen Nutzer gerecht werden. (Hodulak, et al., 2011) AuRerdem wurde
bereits 1996 eine Norm zur Bedarfsplanung herausgegeben (DIN 18205: 1996 04),
welche im Jahr 2016 Uberarbeitet wurde (DIN 18205: 2016 11).

Im ,,Leitfaden Nachhaltiges Bauen des Deutschen Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) (BMUB, 2016) sind Nachhaltig-
keitskriterien definiert und grob auch Handlungsempfehlungen fir Planung und Bau
angefiihrt. Der Leitfaden ist als Bewertungssystem fiir Offentliche Bauvorhaben der

Lander und Kommunen in Deutschland verbindlich einzuhalten.

Im ,,Planungsleitfaden fiir nachhaltige Landesgebaude® des Landes Vorarlberg (Land
Vorarlberg, 2012) wird der Schwerpunkt auf ,,Energieeffizienz*“ und Einsatz erneu-
erbarer Energietrager gesetzt, aber auch allgemeine, (planungs-)prozessorientierte

sowie 6kologische Anforderungen an Gebdude des Landes Vorarlberg definiert.

Der Schweizerische Architekten- und Ingenieurverein hat mit ,,SNARC* eine Me-
thode entwickelt, wie umweltbezogene Aspekte der Nachhaltigkeit im Rahmen von

Architekturwettbewerben auf einfache Weise beurteilt werden kdnnen. (SIA, 2004)

Von der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Hamburg wurde der
,Leitfaden Nachhaltigkeitsorientierte Architekturwettbewerbe® als Werkzeug fiir
diejenigen, die an der Vorbereitung und Durchfiihrung von Architekturwettbewerben
beteiligt sind, herausgegeben. (LeNa, 2011)
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Im ,,Praxishandbuch fiir Nachhaltige Gebdude* (Turney, et al., 2012) wird eine Kos-
tenbewertung des Zertifizierungsprozesses durchgefiihrt, die Relevanz der einzelnen
Kriteriensteckbriefe des DGNB-Gebé&udezertifizierungssystems diskutiert, sowie die

»Korrelationen* zwischen den einzelnen Kriterien dargestelit.

Die Zusammenhange, Wechselwirkungen und Einwirkungen von Zertifizierungskri-
terien untereinander analysiert Hogge im Rahmen ihrer ,,Sensitivititsanalyse des
OGNI Nachhaltigkeitszertifizierungssystems unter Berlicksichtigung der internen
Zusammenhinge der Bewertungskriterien® und definiert die im Rahmen ihrer Aus-

wertung herausgefilterten ,,wirksamsten® Kriteriensteckbriefe. (Hogge, 2013)

In ihrer Master These beschaftigt sich Schmidt mit der Relevanz von Nachhaltig-
keitskriterien auf den Betrieb. Sie stellt dar, welche Planungskriterien das Facility

Management beeinflussen kdnnen. (Schmidt, 2015)

Ziel von Hafner’s ,,Untersuchung der Wechselwirkungen von Aspekten der Nachhal-
tigkeit und Bauqualitat im Sensitivitaitsmodell* (Hafner, 2012) ist es, herauszufinden,
ob eine positive Beeinflussung von Nachhaltigkeits- und (Bau-)Qualitatsaspekten
durch das Ineinandergreifen der Wechselwirkungen mdglich ist. Die Stellschrauben
mit groler Wirkung, durch die Ziele der Nachhaltigkeit und der Bauqualitat grofit-
moglich beeinflussbar sind, wurden im Rahmen lhrer Dissertation herausgearbeitet.

Mit der Wirtschaftlichkeit von Nachhaltigkeitszertifizierungen beschaftigt sich das
2017 von TUV Rheinland Industrie Service GmbH in Zusammenarbeit mit IFES
GmbH herausgegebene Buch ,,Immobilienzertifizierung — Nachhaltigkeit und Wirt-
schaftlichkeit im Fokus®. (Merkenich, 2017)

Handlungsempfehlungen flr die Integration von Nachhaltigkeit in den Planungspro-
zess werden im Rahmen eines Fachbuches Planung und Bau des Instituts fiir Baube-
trieb, Bauwirtschaft, Projektentwicklung und Projektmanagement der TU Graz gege-
ben. (Meckmann, 2014)

1.5 Methodik

In Anlehnung an die Methodik der Metaanalyse werden im Rahmen dieser Arbeit
relevante Aussagen aus verschiedenen Quellen zusammengefasst und in einen ge-

meinsamen Kontext gesetzt. Den gemeinsamen Kontext dieser Arbeit bilden die Kri-



Einleitung

terien des OGNI/DGNB-Gebaudezertifizierungssystems — Kriterienkatalog Neubau
fiir Buro- und Verwaltungsgebaude, Ausgabe 2017. (OGNI, NBV2017)

Die Kriterien der DGNB/OGNI wurden gewahlt, da das DGNB/OGNI-
Zertifizierungssystem im Vergleich zu anderen Zertifizierungssystemen als ein Sys-
tem mit einem ,,vollstandigen Kriteriensatz* bezeichnet werden kann. Durch diesen
,vollstindigen Kriteriensatz® mit entsprechender Gewichtung und aufgrund des
,multikriteriellen Charakters* kann eine ganzheitliche Gebdudebewertung erfolgen.
(Passer, et al., 2009) Es ist in Osterreich durch das OGNI-System etabliert und der
Vergleich der verschiedenen Zertifizierungssysteme hat gezeigt, dass die Kombinati-
on aus der Bewertung der Okonomischen Qualitat und der Umweltqualitat sowie ei-
ner ganzheitlichen Betrachtung der sozialen, funktionalen und technischen Leis-
tungsfahigkeit derzeit nur in diesem Zertifizierungssystem verfiigbar ist. (Passer, et
al., 2009) (Kreiner, et al., 2013)

Zur Betrachtung der Relevanz werden die OGNI-Kriteriensteckbriefe (OGNI,
NBV2017) herangezogen und aufgrund ihrer Bedeutungsfaktoren und dem Anteil an
der Gesamtbeurteilung sowie aufgrund von Auswertungen zu ihrer Wirksamkeit, ih-
rer Relevanz im Kontext der Projektentwicklung, ihrer Auswirkungen auf den Be-
trieb und ihres Einflusses aufgrund der Auswahl der Bauprodukte gereiht. Basis fiir
die Reihungen sind Angaben in den Kriteriensteckbriefen sowie fachspezifische
Auswertungen in wissenschaftlichen Arbeiten, deren Ergebnisse in Bezug auf die
Relevanz von Nachhaltigkeitskriterien im Rahmen dieser Arbeit unter der Perspekti-
ve der OGNI/DGNB-Kriterien (NBV2017) herausgefiltert wurden.

Zur Darstellung der Zusammenhénge der Kriterien untereinander werden die Aus-
fuhrungen von Hogge zu ,internen Zusammenhidngen* (Hogge, 2013) und von
Turney et al. zu ,,Korrelationen* zwischen den einzelnen Kriterien (Turney, et al.,
2012) zusammengefasst, auf die aktuelle OGNI-Version (NBV2017) angepasst und
gemél den neuen Steckbriefen gedndert/ergénzt. Als zusétzlichen Aspekt der Zu-
sammenhénge der Kriterien untereinander werden die von Kreiner und Passer analy-
sierten ,,qualitativen Wechselwirkungen®, (Kreiner, et al., 2013) einbezogen.

Die verschiedenen Rankings zur Relevanz und zu den Zusammenhéangen der Krite-
rien untereinander werden miteinander verkniipft und daraus besonders ,,wichtige

Kriterien* abgeleitet.
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Die Projekt- und Planungsphasen und ihre Auswirkungen auf die Nachhaltigkeit von
Gebdauden werden zuerst auf Grundlage von Definitionen und Angaben in der Litera-
tur beschrieben und in weiterer Folge werden die Nachhaltigkeitskriterien aufgrund
mehrerer wissenschaftlicher Auswertungen den Planungsphasen zugeordnet. Die Zu-
ordnung erfolgt aus verschiedenen Gesichtspunkten: Zeitpunkte des Vorliegens von
Informationen im Bauablauf, Anwendung der Leistungsbilder der Planung, Aktivité-
ten im Lebenszyklusmanagement und Angaben in den Kriteriensteckbriefen.

In weiterer Folge werden die Rollen der Projektbeteiligten und ihre Zustandigkeiten
bei der Planung beschrieben und ein Uberblick tber Planungsinstrumente fir Nach-
haltige Gebaude gegeben. Dies erfolgt auszugsweise aus in der Literatur dargestell-
ten relevanten Definitionen und Beschreibungen. Im anschlieRend dargestellten Pla-
nungsprozess im Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitskriterien wird eine modell-
hafte Darstellung der Aufgaben im Laufe des Projekt-, Planungs- und Bauprozesses
in Form einer Ubersichtstabelle erstellt, welche einen Uberblick tiber die Integration
von Nachhaltigkeitskriterien in den Planungsprozess bietet. Es werden dabei Leis-
tungen und MafRnahmen in Verbindung mit den Nachhaltigkeitskriterien im Verlauf
der Planung und die Zustandigkeiten fiir die jeweiligen Leistungen angefuhrt, die
vorher klassifizierten Wechselwirkungen genannt und relevante Kriterien hervorge-

hoben.

1.6 Aufbau der Arbeit

Um einen Uberblick tiber die Nachhaltigkeit von Gebauden zu geben, werden nach
dem Einleitungskapitel (Kapitel 1), wo Ausgangssituation, Problemstellung, For-
schungsfrage, Stand der Forschung sowie Methodik und Aufbau der Arbeit erlautert
werden, in Kapitel 2 Grundlagen zur Nachhaltigkeit, Definitionen, Schutzziele und
Anforderungen dargestellt. AuBerdem werden weltweite und in Osterreich gebrauch-
liche Gebadudezertifizierungssysteme UberblicksméRig erlautert und mit ihren
Schwerpunkten  gegeniibergestellt. Das dieser  Arbeit  zugrundeliegende
DGNB/OGNI-System wird ausfiihrlicher betrachtet.

In Kapitel 3 wird einerseits die Relevanz der Kriterien aus unterschiedlichen Per-

spektiven betrachtet (Kapitel 3.1) und andererseits werden die Zusammenhange der
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Kriterien auf Basis von verschiedenen Auswertungen in Kapitel 3.2 dargestellt. Als
Ergebnis der vorigen Ausfihrungen werden in Kapitel 3.3 Relevanz und Wechsel-
wirkungen verknipft und ,,besonders wichtige* Kriterien herausgefiltert.

In Kapitel 4 werden der Lebenszyklus von Gebduden (Kapitel 4.1) sowie die Projekt-
und Planungsphasen (Kapitel 4.2) und ihr Einfluss auf die Nachhaltigkeit von Ge-
bauden zuerst beschrieben und in weiterer Folge werden in Kapitel 4.3 die Nachhal-
tigkeitskriterien aus verschiedenen Gesichtspunkten den Planungsphasen zugeordnet.
Die verschiedenen Zuordnungen werden anschlielend in Kapitel 4.4 zusammenge-
fasst.

Kapitel 5 betrachtet die Planung im Kontext der Nachhaltigkeit und es werden zuerst
in Kapitel 5.1 die Rollen der Projektbeteiligten und ihre Zustandigkeiten bei der Pla-
nung beschrieben und in Kapitel 5.2 ein Uberblick (iber Planungsinstrumente fiir
Nachhaltige Gebdude gegeben. In Kapitel 5.3 wird anschlieBend der Planungsprozess
im Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitskriterien dargestellt.

AbschlieBend werden in Kapitel 6 die wesentlichen Erkenntnisse reflektiert sowie
die eingangs gestellten Forschungsfragen beantwortet und Schlussfolgerungen abge-
leitet. Kapitel 7 dient der Zusammenfassung.

10
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2 NACHHALTIGKEIT VON GEBAUDEN — GRUNDLAGEN, DE-
FINITIONEN, GEBAUDEZERTIFIZIERUNG
2.1 Grundlagen Nachhaltigkeit

2.1.1 Begriff und historische Entwicklung

Der Begriff der ,,Nachhaltigkeit* stammt aus der Forstwirtschaft und wurde erstmals
1713 erwéhnt, wo Bevolkerungs- und Stadtwachstum sowie steigender Bedarf zu
einer Verknappung der Holzressourcen fuhrte. Die Nachhaltigkeitsiiberlegung galt
dem Erhalt des Waldes, dass nur so viele Baume geféllt werden sollen, wie wieder
nachwachsen koénnen. Weitere Bedeutung erlangte Nachhaltigkeit im Allgemeinen
1987 durch den ,,Brundtland- Bericht der Kommission der Vereinten Nationen wo
Nachhaltige Entwicklung als ,,Entwicklung, die den Bedurfnissen der aktuellen Ge-
neration entspricht, ohne die Erflllung der Bedurfnisse zukiinftiger Generationen zu
gefdhrden® definiert wurde. (Merkenich, 2017)

Besonders der Bereich des Bauens hat massive Auswirkungen auf die Nachhaltig-
keit, da durch Bautatigkeiten und Geb&ude groRe Energieverbrauche und Massen-
strome entstehen. Geb&ude sind auBerdem sehr langlebig und wirken demnach sehr
lange auf Umwelt und Gesellschaft ein. (Ebert, et al., 2010)

2.1.2 Grinde fur Nachhaltiges Bauen

Die Verwendung von Produkten fiir Geb&ude und Bauwerke verursacht Auswirkun-
gen auf die Bereiche Energie, Klimawandel und Umwelt. Die Bedeutung des Bauwe-
sens kann anhand ausgewahlter volkswirtschaftlicher Indikatoren dargestellt werden:
(Wall, 2017)
e Wirtschaftliche Bedeutung des Bausektors:
o 9,5 % der Beschaftigten in der EU-28 sind im Bausektor tétig
o 10 % des Bruttoinlandsproduktes in der EU-28 entfallen auf die Bau-
wirtschaft
e 32,6 % des Abfallaufkommens in der EU-28 wird durch den Bausektor verur-

sacht

11
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e 30 — 40 % der CO,-Emissionen resultieren aus den Aktivitaten des Bausek-
tors

e 40 % des Energieverbrauchs ist dem Gebaudesektor zuzuordnen

e Menschen in Europa verbringen ca. 90 % der Zeit in Gebauden
Zudem haben Gebdude und Infrastrukturbauten eine lange Lebensdauer und sodass
MafRnahmen erst mit erheblicher Verzdgerung wirksam werden. (Ebert, et al., 2010)
Durch den grofRen Einfluss des Bauwesens auf die Wirtschaft, auf Abfallaufkommen,
Emissionen und Ressourcenverbrauch ist es daher wichtig, die Aspekte des Nachhal-
tigen Bauens einzubeziehen und beim Bau eines Geb&udes auch den weiteren Le-
benszyklus des Gebdudes zu betrachten. AuRerdem sollten auch auf den Komfort fir
die Nutzerlnnen geachtet werden und Funktionalitat und technische Qualitét berlick-

sichtigt werden.

2.2 Definitionen — Schutzziele und Anforderungen

,Green Buildings sind Gebaude jeder Nutzungskategorie, bei denen bewusst mit den
natiirlichen Ressourcen umgegangen wird.“ (Bauer, et al., 2007, 2013)

Kriterien dabei sind ein mdglichst geringer Eingriff in die Natur, umweltfreundliche
und gesundheitlich unbedenkliche Materialien, Komfort, kommunikationsférdernde
Raumldsungen, geringer Energiebedarf, Einsatz von regenerativen Energien, Qualitét
und Langlebigkeit der Konstruktion sowie wirtschaftlicher Betrieb. (Bauer, et al.,
2007, 2013) Zu unterscheiden von ,,Green Buildings® sind ,,Sustainable Buildings®,
also ,,Nachhaltige Gebédude®, deren Ansatz Uber den ,,griinen* Betrachtungshorizont
hinausgeht und auch 6kologische, soziale und ékonomische Aspekte in die Bewer-
tung einschlieBt. (Turney, et al., 2012)

Dies wird auch durch die Norm ISO 15392:2008 ,,Sustainability in Building
Construction — General Principles® definiert und es wird fur Nachhaltige Geb&dude
ein ganzheitlicher, lebenszyklusbasierter Ansatz mit den Saulen Okologie, Okonomie
und Soziales vorgegeben. (ISO 15392: 2008 05 01)

Bei Hafner (Hafner, 2012) werden im Rahmen der Darstellung von Nachhaltigkeit
im Bauwesen als Drei-Saulen Modell die Bereiche der 6kologischen, 6konomischen
und sozio-kulturellen Komponenten wie folgt beschrieben:

12
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Okologische Komponente: ,,Schutzziele in der Okologischen Komponente sind
Schutz der Ressourcen und Schutz des Okosystems. Arbeitsfelder sind die Fragestel-
lungen des Flachenverbrauches, der energetischen und stofflichen Ressourcen, Was-
serverbrauch und reale lokale und globale Effekte mit der Ausrichtung auf moglichst
geringe Belastung des Naturhaushalts. Unter diesen Punkt fallen auch Fragestellun-
gen zu Recycling und Wiederverwendung. Alle Arbeitsfelder sind Gber den gesamten
Lebenszyklus eines Gebaudes (Bau, Nutzung, Riickbau) zu beleuchten. (Hafner,
2012)

Okonomische Komponente: ,,Die Okonomische Komponente beinhaltet die Ge-
samtwirtschaftlichkeit eines Geb&audes. Schutzziele sind die Optimierung der Kosten
(Erstellungs- und Betriebskosten) und Erhalt des Kapitals. Hierunter fallen die wirt-
schaftliche Optimierung der Energie- und Stromkosten, Reinigungskosten, Neben-
kosten im Betrieb allgemein, Wartungs- und Reparaturfreundlichkeit, Instandhal-
tungszyklen und eine langfristige Maximierung der Ressourcenproduktivitit.” (Haf-
ner, 2012)

Sozio-kulturelle Komponente: ,,Schutzziele in der sozio-kulturellen Komponente
sind der Erhalt sozialer und kultureller Werte, der Gesundheitsschutz und die Behag-
lichkeit flr Nutzer. Nutzerzufriedenheit, Schutz der Arbeitsbedingungen, denkmal-
pflegerische Aspekte und Erhalt von kulturellem Wissen gehoren hier dazu. Klar um-
rissen sind auch die Aspekte der Barrierefreiheit, Sicherheit und Erreichbarkeit. Aber
auch hohe gestalterische Qualitét eines Gebaudes zahlt hierunter. Die gestalterische
Qualitat stellt sich hierbei in der Auseinandersetzung mit dem Ort, Schaffen von
raumlicher Identitdt, der Erzeugung von Raumqualitdten im Geb&ude sowie dem

Einbezug von Energiekonzepten und Materialwahl dar.« (Hafner, 2012)

Die nachfolgende Abbildung 2 gibt einen Uberblick tiber die Schutzziele des Nach-
haltigen Bauens und gibt Anhaltspunkte, wie im Rahmen der Projektrealisierung da-
rauf eingegangen werden kann. Bei dieser Darstellung werden soziale und kulturelle

Schutzziele getrennt dargestellt.
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Abbildung 2: Schutzziele des Nachhaltigen Bauens
(entnommen aus Sarenac, 2008)

Die Darstellung von ,,Sustainable Buildings* bezieht sich im Beitrag von Richard C.
Hill und Paul A. Bowen (editiert von Rohinton Emmanuel) auf vier ,,Pillars* (Sdu-
len) und flihrt neben der sozialen und 6konomischen Nachhaltigkeit auch die biophy-
sikalische und die technische Nachhaltigkeit an. (Rohinton, 2015)

Die sozialen und ékonomischen Prinzipien werden &hnlich der vorliegenden Defini-
tionen erldutert. Die ,,biophysikalischen Prinzipien* beinhalten im Wesentlichen den
Schutz von Atmosphare, Landschaft, Rohstoffe und Ressourcen, Wasser/Meere, Flo-
ra, Fauna und gebauter Umwelt. Die ,,technischen Prinzipien* verweisen auf Perfor-
mance, Qualitat, Langlebigkeit der Gebdude und Strukturen, aber auch auf Landver-
brauch. Es wird angeflhrt, dass zwar nicht alle Prinzipien als unmittelbare Prioritét
angesehen werden konnen, aber sie sollten trotzdem nicht ignoriert werden.
(Rohinton, 2015)
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Es wird zusitzlich noch auf ein ,,prozessorientiertes Prinzip* (auBlerhalb der vier Sau-
len) verwiesen, wo auch darauf eingegangen wird, dass es Prozesse braucht, um die
Prinzipien umsetzen zu kénnen. (Rohinton, 2015)

Die Einbeziehung der Prozesse fir Nachhaltige Gebdude findet auch als Kriterien im
Rahmen der OGNI-Zertifizierung Eingang. (Siehe dazu auch Kapitel 2.3.3)

2.3 Gebaudezertifizierung

Das Ziel von Nachhaltigkeitszertifizierungssystemen ist, die Qualitat der Nachhaltig-
keit von Gebduden zu bewerten und Best-Practice-Erfahrungen gegenuberzustellen.
Mithilfe der verschiedenen Indikatoren von Gebéudezertifizierungssystemen konnen
Bauherrn und Gebdudebetreiber messbare Auswirkungen auf die Performance der
Gebdude ermitteln. Der Zertifizierungsprozess bedeutet zudem eine Qualitatssiche-
rung fur Bauherrn und Betreiber und tragt dazu bei, dass die Bewertung transparent,
nachvollziehbar und verlasslich sowie leicht zu vermitteln ist. (Bauer, et al., 2007,
2013) Die Nachhaltigkeit von Gebauden bezieht immer den gesamten Lebenszyklus
des Gebé&udes mit ein und daher miissen alle Lebenszyklusphasen betrachtet werden.
(Jurycz, 2011)

Die Nachhaltigkeitszertifizierung kann als Qualitatssicherungs-Werkzeug tber alle
Projektphasen dienen: (Smutney, 2012)
1. Als Orientierungshilfe in der Projektvorbereitung
o Entwicklung einer umfangreichen Bedarfsplanung
o Erarbeitung einer konkreten Zielvereinbarung fur die relevanten Kri-
terien des Nachhaltigen Bauens
o Bericksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten in Architekturwettbe-
werben
2. Unterstlitzung und Steuerung fir alle Planungsphasen
o Integrale Planung ab VVorentwurfsphase
o Kontrolle der Erreichung der gesteckten Ziele
o Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe

3. Qualitatssicherung fir Ausfihrung, Inbetriebnahme und Bewirtschaftung

15
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Daher ist es wichtig, dass man sich schon frihzeitig in der Projektphase mit dem
Thema beschaftigt, um die Entscheidung fir eine Zertifizierung und auch fir ein Zer-

tifizierungslabel zu treffen.

Einen allgemeinen Rahmen fiir die Nachhaltigkeitsbewertung gibt die ONORM EN
15643-1: 2010-11-01 Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der Nachhaltig-
keit von Gebéuden - Teil 1: Allgemeine Rahmenbedingungen, Ausgabe 11/2010,
vor. (ONORM EN 15643-1: 2010-11-01)

In der ONORM EN 15643-1: 2010-11-01 wird die Bewertung der Nachhaltigkeit
von Gebduden definiert als ,,auf Gebidudeebene erfolgende Kombination der Bewer-
tungen der umweltbezogenen Qualitét, sozialen Qualitat und ékonomischen Qualitat
unter Bertcksichtigung der technischen Anforderungen und der funktionalen Anfor-
derungen an ein Gebdude oder zusammengesetztes Bauteil (Bauwerksteil)*
(ONORM EN 15643-1: 2010-11-01). Somit ist einerseits die Bewertung der Nach-
haltigkeit anhand der 3 Sdulen vorgesehen, aber die Norm bezieht auch die weiteren
Aspekte wie Funktionalitét, technische Qualitat sowie Prozess- und Planungsqualitat
mit ein.

Anforderungen kdnnen sich einerseits aus dem Lastenheft des Auftraggebers und
andererseits aus gesetzlichen Anforderungen ergeben. Wesentlich dabei ist, dass die
Nachhaltigkeitsbewertung zu einem bestimmten Zeitpunkt durchgefuhrt wird, jedoch
der gesamte Lebenszyklus des Geb&udes einbezogen wird.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Aspekten wird in Abbildung 3 dar-
gestellt. Dabei werden die Bereiche der Nachhaltigkeitsbewertung (u.a. Merkmale,
Eigenschaften, Anforderungen) mit den Kommunikationserfordernissen, wie den Er-
gebnissen der Indikatoren sowie Anforderungen aus dem Lastenheft des Auftragge-
bers den Angaben zur Qualitat des Gebaudes zugeordnet.
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Abbildung 3: Konzeption der Bewertung der Nachhaltigkeit von Geb&uden
(entnommen aus ONORM EN 15643-1: 2010-11-01)

Durch eine Gebé&udezertifizierung kann ein Mehrwert fir den Bauherrn und die spé-
teren Gebdudenutzer generiert werden. Die Zertifizierung erhoht gem. Turney et al.
die Gebaudequalitat und kann auch als Marketinginstrument in der Immobilienver-
wertung eingesetzt werden. Der Gebaudestandard eines zertifizierten Gebéudes ist
normalerweise nachhaltiger hinsichtlich Energieeffizienz, der Baunutzungskosten,
der Nutzerzufriedenheit und es kann auch zu einer Werterh6hung der Immobilie fuh-
ren. Nachteilig wirken sich die mitunter erhdhten Herstellungs- und Planungskosten
aus, was jedoch mit vorausschauender Planung und frihzeitiger Einbeziehung der

Zertifizierung abgefedert werden kann. (Turney, et al., 2012)

International gibt es eine Reihe von Geb&ude-Bewertungssystemen, die einerseits
regionale Unterschiede berlcksichtigen und andererseits verschiedene Schwerpunkte
haben bzw die Nachhaltigkeit unterschiedlich abbilden.

Der BREEAM-Bewertungskatalog (BREEAM = Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) wurde bereits 1990 in Grof3britannien vertffent-

licht und war somit das erste Gebdudezertifizierungssystem. Andere Zertifizierungs-
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systeme, wie das franzdsische HQE (Haute Qualité Environmentale) und das ameri-
kanische LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) sowie das japani-
sche CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental Ef-
ficiency) folgten nacheinander, basierend auf den Erfahrungen der vorherigen. Sie
werden als ,,Zertifizierungssysteme der ersten Generation® bezeichnet und bilden
hauptsachlich die dkologischen und energetischen Qualitatskriterien eines Gebéaudes
ab. Das DGNB-System (DGNB = Deutsches Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen)
wurde aufbauend auf den Erfahrungen der alteren Zertifizierungssysteme als soge-
nannte ,,Bewertungsmethode der zweiten Generation* entwickelt. Es beriicksichtigt
nicht nur die Okologie und die Energieeffizienz eines Gebaudes, sondern auch 6ko-
nomische, Aspekte, soziokulturelle Kriterien, Technik, Standort- und Prozessqualitét
uber den kompletten Lebenszyklus (Planung, Konstruktion, Inbetriebnahme, Nut-
zung und Abriss). International haben sich unter den Gutesiegeln und Bewertungs-
methoden vor allem das Englische BREEAM und das amerikanische LEED etabliert.
(Ebert, et al., 2010)

Nachfolgend werden die beiden internationalen Zertifizierungssysteme sowie in Os-
terreich gebrauchliche Bewertungssysteme im Uberblick vorgestellt und die Schwer-

punkte der einzelnen Systeme gegenibergestelit.

2.3.1 BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment
Method)

Ausgehend von einem nationalen System fiir Biro- und Wohngebdude in GroRbri-
tannien werden weltweit BREEAM-Zertifizierungssysteme flr verschiedenste Nut-
zungsarten angewendet. Bei BREEAM erstreckt sich der Zertifizierungsprozess tber
die verschiedenen Herstellungsphasen in Planung und Bau und es ergeben sich Be-
wertungsmaglichkeiten zu unterschiedlichen Zeitpunkten; zB als VVorzertifikat inner-
halb der Planungsphase, als Zertifikat am Ende der Bauphase zur Bewertung der
Umsetzung der angestrebten Eigenschaften oder es kann auch eine Bewertung des
Gebdaudebetriebes erfolgen. Die Bewertung erfolgt anhand eines Checklistensystems,
bei dem in verschiedenen Kategorien Punkte fir erfillte Kriterien vergeben werden.
Die Beurteilung hangt vom Gesamterfiillungsgrad ab und wird in Stufen bzw gra-

fisch Uber Sterne dargestellt. Die Beurteilungskriterien umfassen Management-
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Kriterien, Gesundheit und Behaglichkeit, Energie, Transport, Wasser, Materialien,
Abfall, Flachenverbrauch und Okologie des Grundstiicks und Emissionen. Sie kon-
nen bei den Systemvarianten variieren, jedoch wird der Energieeffizienz im Gesamt-
system am meisten Gewicht gegeben. (Ebert, et al., 2010) Die Bewertung reicht von
»Acceptable® iiber ,,Pass“, ,,Good", ,,Very Good*, ,,Excellent bis ,,Outstanding®.
Die Zertifizierung erfolgt mittels Uberpriifung durch Dritte (BREEAM-Assessoren)
und unabhangige Zertifizierungsstellen. (BRE - Building Research Establishment,
2018)

Die Themenschwerpunkte von BREEAM werden in Kapitel 2.4 im Vergleich mit

anderen Zertifizierungssystemen berblicksméaRig dargestellt.

2.3.2 LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)

Wie bereits erwéhnt, baut die LEED-Zertifizierung auf der von BREEAM auf und ist
das weltweit bekannteste Zertifizierungssystem. Er ist ein Zertifizierungsstandard,
der eine hochwertige, 6kologische Bauweise fiir gesiindere, umweltfreundlichere und
profitablere Gebdude definieren soll. LEED erfasst die 6kologische und soziokultu-
relle Dimension der Nachhaltigkeit und legt seinen Schwerpunkt auf Energie- und
Wassereffizienz, Reduzierung von CO,-Emissionen, gesunde und behagliche Innen-
raume sowie die Schonung von Ressourcen und bezieht zusétzlich die Bauaktivitaten
und die Qualitat des Standortes mit ein. Es gibt Systeme fiir Neubauten, Generalsa-
nierungen und Bestandsbauten und es wird auch auf die Anforderungen an spezielle
Gebdaudenutzungen eingegangen. LEED basiert auf einem Punktesystem, welche
durch die Erfullung einzelner Kriterien vergeben werden. Auf Basis der Punkte wer-
den nach Uberprﬁfung durch das ,,Green Building Certification Institute™ die Zertifi-
zierungsstufen Silber, Gold oder Platin verliehen. (Ebert, et al., 2010)

2.3.3 DGNB (Deutsches Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen) / OGNI (Oster-

reichische Gesellschaft fir Nachhaltige Immobilienwirtschaft)

Das Deutsche Gutesiegel fir Nachhaltiges Bauen wurde gemeinsam von der Deut-
schen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen und dem Deutschen Bundesministerium
fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) entwickelt und 2008 wurde der
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erste gemeinsame Kriterienkatalog herausgegeben. Nach Pilotphasen fiihren beide
Organisationen die Weiterentwicklung der Kriterienkataloge getrennt weiter: das
DGNB unter dem Namen DGNB-Zertifikat und das Bundesministerium unter dem
Namen ,,Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)“. (Ebert, et al., 2010) (siehe
dazu auch 2.3.4).

Das DGNB-System wird durch Partnerorganisationen an landerspezifische Anforde-
rungen angepasst und so wird es zB in Osterreich durch die ,,Osterreichische Gesell-
schaft fur Nachhaltige Immobilienwirtschaft (OGNI)* entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben und Regelwerken in Osterreich herausgegeben. Es gibt unterschiedliche
Nutzungsprofile fur verschiedene Gebaudetypologien, nach welchen auf freiwilliger
Basis zertifiziert werden kann. Es kann die Zertifizierung im Rahmen eines Vorzerti-
fikates erfolgen, in welchem Planungsziele und -kriterien wahrend der Planungspha-
se festgelegt werden und es gibt die Zertifizierung nach Fertigstellung des Gebdudes,
wo die Umsetzung und Einhaltung der Nachhaltigkeitskriterien Uberprift werden.
Fir die Bewertung ist die Beauftragung eines DGNB/OGNI-Auditors notwendig, der
den Planungs- und Bauprozess begleitet und Dokumentation und Bewertung Uber-
nimmt. Die Konformitatspriifung erfolgt durch die DGNB bzw. die OGNI. (Ebert, et
al., 2010)

Das DGNB-System gilt im Gegensatz zu BREEAM und LEED als ein performance-
orientiertes System, wo nicht nur durch die Durchfiihrung von MaRnahmen Bewer-
tungspunkte erzielt werden konnen, sondern die Gebaudequalitat, welche aus der
Wirkung einer MaRnahme resultiert, bewertet wird. (Schneider, 2011)

Beim DGNB/OGNI-Bewertungssystem handelt es sich um ein ,,multikriterielles Sys-
tem®, das einen ganzheitlichen Ansatz der Gebdudebewertung verfolgt und auf einem
vollstdndigen Kriteriensatz mit entsprechender Gewichtung aufbaut. (Passer, et al.,
2009) Die Kriterien orientieren sich an der Struktur der ONORM EN 15643-1
(ONORM EN 15643-1: 2010-11-01) und leiten sich aus den klassischen drei Saulen
der Nachhaltigkeit ab (6kologische, 6konomische sowie sozio-kulturelle und funkti-
onale Qualitat) und als Querschnittsmaterien werden auBerdem die technische Quali-
tat und die Prozessqualitat bewertet sowie die Standortqualitat einbezogen.

Die Anforderungen des DGNB/OGNI-Bewertungssystems sind in verschiedene Ebe-
nen gegliedert: (Ebert, et al., 2010)
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Die 1. Ebene bildet regionale und nationale Schutzziele, die auf sozialen Werten, po-
litischen Programmen und gesellschaftlichen Strémungen basieren.
In der 2. Ebene werden die Schutzziele der 1. Ebene in Bewertungskategorien kon-
kretisiert. Im Falle des DGNB/OGNI-Systems bilden folgende Qualitaten die 2
Hauptebene:

e Okologische Qualitat

e Okonomische Qualitat

e soziokulturelle und funktionale Qualitat

e technische Qualitat

e Prozessqualitat

e Standortqualitat
Beim DGNB/OGNI-System gibt es zusatzlich noch eine Unterebene, welche die
Qualitidten noch weiter untergliedert und als ,Kriteriengruppe® bezeichnet wird.
(OGNI, NBV2017)
In der 3. Ebene werden die Kategorien in Kriterien unterteilt, die bestimmte Eigen-
schaften eines Gebaudes beschreiben und im Falle des DGNB/OGNI-
Bewertungssystems den Kriterienkatalog darstellen.
Die 4 Ebene bilden Indikatoren, welche die Kriterien weiter unterteilen und ver-
schiedene Teilaspekte des Kriteriums abbilden. (OGNI, NBV2017)
Die 5. Ebene stellt die Gewichtung dar, die den einzelnen Kategorien, Kriterien und
Indikatoren einen Bedeutungsfaktor und einen Anteil an der Gesamtbeurteilung zu-
weist. (Ebert, et al., 2010)
Die 6. Ebene zeigt das Gesamtbewertungsergebnis auf Basis der ermittelten gewich-
teten Teilergebnisse. (Ebert, et al., 2010)

Die finf Hauptkategorien werden jeweils getrennt beurteilt und anschliefend mit der
festgelegten Gewichtung zu einer Gesamtbewertung zusammengefasst. (Ebert, et al.,
2010)

Nachfolgend wird die Kriterientibersicht der OGNI-Kriterien fiir das Nutzungsprofil

Neubau Biro- und Verwaltungsgebdude dargestellt (siehe Tabelle 1):
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Tabelle 1: OGNI-Kriterientibersicht Neubau Biiro und Verwaltungsgebaude

(eigene Darstellung, Daten entnommen aus OGNI, NBV2017)

e [E.8
q q _ . P ) ) ) == = 3
Themenfeld SIS Kriterien Kriterienbezeichnung E E Ss85
gruppe nummer 2T 8 =
BT|EOR
I P
. Okobilanz - Emissionsbedingte Um- 7 7,9%
VYCI,EE:QQ%M ENVI1.1 weltwirkungen
Okologisch ?okale UL:nweIt ENV1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt 3 3,4%
ngﬁ)tg':sc € ENV1.3 Umweltvertrégliche Materialgewinnung 1 | 1,1%
(ENV) Ressourcenin- ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 | 56%
anspruchnahme Trinkwasserbedarf und Abwasserauf- 2 | 2,3%
ENV2.2
und Abfallauf- kommen
kommen ENV2.3 Flécheninanspruchnahme 2 123%
Skonomische Lebenszyklus ECOL1 Gebdudebezogene Kosten im Lebens 3 | 9,6%
Qualitt kosten zyklus
(ECO) Wertentwick- ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsféhigkeit 3 | 9,6%
lung EC0O2.2 Marktféhigkeit 1 ]32%
SOC1.1 Thermischer Komfort 5 | 51%
SOC1.2 Innenraumluftqualitat 3 | 3,1%
) Gesundheit, SOC1.3 Akustischer Komfort 1 11,0%
SC;IZ'O"”O:t”‘ Behaglichkeit | SOCL4 | Visueller Komfort 3 [ 3,1%
;ﬁnit%rrllale und Nutzerzu- | SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers 2 | 2,0%
Qualitit friedenheit SOCL1.6 Aufenthaltsqualitdten Innen/Aullen 2 | 2,0%
(SOC) SOC1.7 Sicherheit 1 ]| 1,0%
SOC1.8 Mikroklima 1 1,0%
Funktionalitat SOcC2.1 Barrierefreiheit 3 3,1%
SOC2.2 Nutzungsangebote an die Offentlichkeit 1 | 1,0%
TEC1.2 Schallschutz 2 4.1%
TEC1.3 Waérme- und feuchteschutztechnische 2 | 41%
Qualitat der ' Qualitat der Gebdudehille
. —— - 5
Tech'n!_sche technischen TECL4 Anpassungsfahigkeit der technischen 2 | 41%
Qualitat Ausfiihrun Systeme
(TEC) g Reinigungs- und Instandhaltungsfreund- 2 | 41%
TEC15 . d "
lichkeit des Baukorpers
TECL.6 Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit 2 | 41%
Mobilitat TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur 1 2,0%
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung 3 |1 14%
PRO13 Konzeptionierung und Optimierung in 3 | 1,4%
der Planung
- Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in 2 | 1,0%
P i glgiut:t der PRO14 Ausschreibung und Vergabe
rozessquatl- g Voraussetzungen fir eine optimale Nut- 2 | 1,0%
tat PRO1.5 .
(PRO) zung und Bewirtschaftung
Verfahren zur stadtebaulichen und ge- 3 | 1,4%
PRO1.6 . ;
stalterischen Konzeption
. PRO2.1 Baustelle / Bauprozess 2 1,0%
Qualitatder ~/5p575 litatssicherung der Bauausfuh 1.4%
Bauausfilhrung 02. Qualitétssic erung der Bauausfuihrung 3 4%
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme 3 1,4%
SITE1l.1 Mikrostandort 2 0,0%
SITEL2 Image und Zustand von Standort und 2 | 0,0%
Standort- Standortquali- ) Quartier
qualitét tat SITEL.3 Verkehrsanbindung 3 [ 0,0%
SITEL4 Nahe zu nutzungsrelevanten Objekten 2 | 0,0%

und Einrichtungen
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Die Gewichtung der Hauptkriterien Okologische Qualitat, Okonomische Qualitt,
Sozio-kulturelle & funktionale Qualitat und Technische Qualitat liegt bei jeweils
22,5 %; die Hauptkriteriengruppe Prozessqualitat wird mit 10 % gewichtet. Die
Standortqualitét flie3t nicht unmittelbar in die Bewertung ein und hat daher keinen
Anteil. (OGNI, NBV2017)

Die Auszeichnung erfolgt bei DGNB/OGNI in Anteilen am Gesamterfiillungsgrad
und reicht von Bronze ab einem Gesamterfillungsgrad von 35 % (nur fur Bestands-
gebdude) Uber Silber (von 35 % - 50 %) und Gold (50 % bis 80 %) bis zu Platin als
hochste Auszeichnung mit einem Gesamterfillungsgrad von mindestens 80%. Aller-
dings ist die Erfullung der Gesamtprozente fiir das Zertifikat nicht ausreichend. Es
muss als Mindesterflllungsgrad mindestens in allen Kriterien die nachst niedrigere
Stufe erreicht werden. (zB muss fir Platin in allen 5 Themengebieten mind. 65 %
erreicht werden). Dadurch soll eine durchgingig hohe Gebdudequalitat gefordert
werden. (DGNB, 2018)

2.3.4 BNB- Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen

Das DGNB- und das BNB-System wurden, wie in Kapitel 2.3.3 erwahnt, gemeinsam
erstellt, jedoch spater aufbauend auf dem gemeinsamen Kriterienkatalog, getrennt
weiterentwickelt. (Ebert, et al., 2010) Das Bundesbauministerium, wissenschaftlich
begleitet durch das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) hat
mit dem BNB-System ein Bewertungssystem fir 6ffentliche Bauvorhaben der L&n-
der und Kommunen erstellt, welches mit dem Erlass des Leitfadens fiir Nachhaltiges
Bauen verbindlich einzuhalten ist. Der Verwendungsbereich beschrénkt sich vorerst
auf nationale Verwaltungs- und Burogeb&dude. (BBSR, 2018)

Die Zertifizierungssysteme DGNB/OGNI und BNB haben den gleichen Forschungs-
und Entwicklungsursprung und unterscheiden sich daher derzeit nur unwesentlich.
Dies kann sich allerdings zukunftig durch unterschiedliche Entwicklungsausrichtun-
gen andern. (Meckmann, 2014) Die Kriterien und Gewichtungen sind derzeit aber
noch sehr ahnlich, die Bewertung erfolgt jedoch unterschiedlich und reicht beim
BNB-System von Bronze (50 % bis 65 %) ber Silber (65 % - 80 %) bis Gold (ab 80
%).
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2.3.5 TQB (Total Quality Gebaudebewertung) — OGNB (Osterreichische Ge-

sellschaft flir Nachhaltiges Bauen)

Die Osterreichische Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (OGNB) wurde auf Initiati-
ve unabhangiger Institutionen im Bereich des Nachhaltigen Bauens in Osterreich im
Janner 2009 ins Leben gerufen und entwickelte das Geb&udebewertungssystem TQB
(Total Quality Gebaudebewertung), welches ebenfalls als Bewertungssystem der 2.
Generation gesehen wird. Der Strukturaufbau fir das Bewertungssystem TQB findet
in enger Abstimmung mit Klima:aktiv statt und beinhaltet die Bewertungskategorien
Standort & Ausstattung, Wirtschaft & technische Qualitat, Energie & Versorgung,
Gesundheit & Komfort, Baustoffe & Konstruktion, welche alle mit maximal 200
Punkten gleich gewichtet sind. Die Verwendung des Tools ist kostenlos, fur eine
Prifung und Bestatigung sowie die Deklaration ist ein Kostenersatz zu leisten.
(OGNB, 2018)

2.3.6 Klima:aktiv

Der Klimaaktiv Gebdudestandard ist dsterreichweit das bekannteste Bewertungssys-
tem und hat den Fokus auf Energieeffizienz, Klimaschutz und Ressourceneffizienz.
Die Bewertungskategorien sind in Kriterienkatalogen je nach Nutzungsart (Wohnge-
baude, Blrogebdude und sonstige Dienstleistungsgebaude) definiert und es kann je-
des Gebaude online kostenlos deklariert und bewertet werden. Die Kriterien gliedern
sich in vier Hauptkategorien: Standort & Qualitatssicherung, Energie & Versorgung,
Baustoffe & Konstruktion, Komfort und Raumluftqualitat, wobei der Schwerpunkt
mit 500 von insgesamt 1000 Punkten bei der Hauptkategorie Energie & Versorgung
liegt. Die Bewertung der Geb&ude folgt in 3 Qualitatsstufen: Bronze (alle Muss-
Kriterien werden erfiillt), Silber (alle Muss-Kriterien werden erfillt und mind. 750
Punkte werden erreicht) und Gold (alle Muss-Kriterien werden erftllt und 900 Punk-
te werden erreicht). (Klima:aktiv, 2018)
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2.4 Gegenuberstellung der Zertifizierungssysteme

In den einzelnen Systemen werden unterschiedliche Ansétze von nachhaltigen Ge-
bauden zu Grunde gelegt. Die Themenschwerpunkte und der Vergleich der einzelnen
Zertifizierungssysteme sind in Abbildung 4 und Abbildung 5 dargestellt.

DGNB/ TQB- Klima

BREEAM | LEED OGNI OGNB aktiv

Energie

CO,

Okologie

Okonomie

Gesundheit, Behaglichkeit
Raum(luft)qualitat
Architektur/Innovation
Landverbrauch
Management
Materialien
Verschmutzung
Erneuerbare Energien
Transport

Abfall

Wasser

Abbildung 4: Vergleich der Kriterien von Gebaudezertifizierungssystemen
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Energieinstitut VVorarlberg)

Aus den Markierungen in Abbildung 4 l&sst sich deutlich erkennen, dass das
DGNB/OGNI-Zertifizierungssystem das umfassendste von allen ist und vor allem
auch den Bereich der 6konomischen Nachhaltigkeit abdeckt, der ansonsten nur bei
TQB/OGNB ansatzweise bewertet wird. Dafiir finden dort die architektonische Ges-
taltung und der Flachen-/Landverbrauch keine Beachtung.

Eine Vergleichbarkeit der verschiedenen Gebaudelabels ist auch schwer mdglich, da
meist kein linearer Bezug zwischen den Bewertungsstufen besteht. Zertifikatsstufen,
die in den einzelnen Systemen erreicht wurden, sind daher nicht miteinander ver-
gleichbar. Es ist vielmehr aufgrund der unterschiedlichen Schwerpunkte der Zertifi-
zierungssysteme und dementsprechend auch aufgrund der unterschiedlichen (prozen-
tuellen) Gewichtung der einzelnen Kriterien oder Themenbereiche mdglich, dass ein
Gebdude in einem System die hdchste Bewertungsstufe erreicht und es in einem an-
deren Zertifizierungssystem kein Zertifikat erhélt. (Schneider, 2011)

Die Gewichtung der Kriterien untereinander wird in Abbildung 5 dargestellt.
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o Atmosphire Qualitit H Energie und
odennutzun,
% i u % 0% 0% Versorgung 0%
BREEAM LEED DGNB - OGNI TQ8-0GNB Klima:aktiv

Abbildung 5: Gewichtung der Kriterien von Zertifizierungslabels
(Daten entnommen aus Energieinstitut \VVorarlberg)

Bei der Zertifizierung nach Klima:aktiv haben ,,Energie und Versorgung® die hochs-
te Gewichtung und flieRen mit einem Anteil von 60 % in die Bewertung mit ein. Bei
LEED ist der Anteil von ,,Energie und Atmosphére* ebenfalls der gréRRte mit 31,8 %.
Beim DGNB/OGNI-Zertifikat hingegen, flieRt die Energieversorgung in das The-
menfeld ,,Okologische Qualitit* mit ein, welche mit 22,5 % gleich gewichtet ist wie
die Okonomische Qualitat, die Soziokulturelle und funktionale Qualitit und die

Technische Qualitét.

Zusammenfassend ist auszufithren, dass es sich beim DGNB/OGNI-System um das
umfassendste Gebaudebewertungssystem im Vergleich zu den anderen dargestellten
handelt Es beinhaltet alle in der ONORM EN 15643-1: 2010-11-01 angefiihrten As-
pekte der Nachhaltigkeitszertifizierung und wird durch einen vollstandigen Krite-
riensatz abgebildet.

Aus diesem Grund werden die weiteren Darstellungen im Rahmen dieser Arbeit auf
dem DGNB/OGNI-Bewertungssystem aufgebaut und die DGNB/OGNI-Kriterien

(siehe Tabelle 1) den weiteren Ausfihrungen zugrunde gelegt.
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3 RELEVANZ UND ZUSAMMENHANGE DER
NACHHALTIGKEITSRITERIEN

Die Zertifizierung nach DGNB/OGNI basiert auf einem performance-orientierten
Ansatz, so dass das gesamte Geb&ude bewertet wird und nicht einzelne MalRnahmen.
Dies hat zur Folge, dass die Bewertung nicht nur eine reine Summierung von Punk-
ten fur einzelne MalRnahmen ist, sondern die MalRnahmen in gegenseitiger Wechsel-
beziehung zueinander stehen. (Turney, et al., 2012)

Die Verflechtungen der einzelnen Kriterien untereinander, ihr Stellenwert und ihre

Zusammenhange werden nachfolgend dargestellt.

3.1 Relevanz der Kriterien

Die Kriterien im OGNB-Bewertungssystem sind nicht alle gleich gewichtet und ha-
ben unterschiedlichen Einfluss auf die Gesamtbewertung. Dies ergibt sich einerseits
aus den Themenfeldern, wo die Okologische, Okonomische, Soziokulturelle & funk-
tionale Qualitat sowie die Technische Qualitat mit jeweils 22,5 % gewichtet sind und
die Prozessqualitdt mit 10 % und andererseits aus der Gewichtung der einzelnen Kri-
terien, die darauf aufbaut. (OGNI, NBV2017) Zum Erzielen einer Zertifizierung ist
es auch notwendig, nicht nur die Einstufung fir die Gesamtbewertung zu erreichen,
sondern auch als sogenannte ,,Nebenanforderung® in allen Kriterien mindestens die
nachgereihte Bewertung. (OGNI, NBV2017) Beispielsweise muss man in allen Kri-
terien mindestens die Prozentanforderung fur den Silber-Status haben, wenn insge-
samt der Gold-Status erreicht wird bzw. erreicht werden soll. Wie die Relevanz der
Kriterien beurteilt werden kann, wird in den folgenden Ausfiihrungen beleuchtet.

In der Praxis ergeben sich auch unterschiedliche Blickwinkel auf die Kriterien. So
konnen die Nachhaltigkeitskriterien in der Projektentwicklung anders gesehen wer-
den als im Facility Management oder im Bezug auf die Bauprodukte. Darauf wird

ebenfalls nachfolgend eingegangen.
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3.1.1 Relevanz aufgrund Bedeutungsfaktor und Gewichtung

Die Relevanz der Bewertungskriterien kann unter Anderem anhand ihrer Gewichtung

untereinander dargestellt werden. Bei OGNI werden den Kriterien Bedeutungsfakto-

ren zugewiesen, welche unmittelbar Einfluss auf die Punktevergabe haben. (OGNI,

NBV2017)

Gereiht nach den Bedeutungsfaktoren ergibt sich folgende vordere Rangfolge bis
Bedeutungsfaktor 3 (Tabelle 2):*

Tabelle 2: vordere Reihung der OGNI-Kriterien nach Bedeutungsfaktoren

(eigene Darstellung, Daten entnommen aus OGNI, NBV2017)

Kriterien- B of : Bedeutungs- Pl T
nummer Kriterienbezeichnung faktor der Gesamt-
bewertung
ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwirkungen 7 7,9%
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 5,6%
SOC1.1 Thermischer Komfort 5 5,1%
ENV1.2 Risiken fir die lokale Umwelt 3 3,4%
ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 9,6%
ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit 3 9,6%
SOC1.2 Innenraumluftqualitat 3 3,1%
SOC1.4 Visueller Komfort 3 3,1%
S0C2.1 Barrierefreiheit 3 3,1%
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung 3 1,4%
PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung 3 1,4%
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen 3 1,4%
Konzeption
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfiihrung 3 1,4%
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme 3 1,4%
SITEL.3 Verkehrsanbindung 3 0,0%

In dieser Auswertung sind die beiden Kriterien der Okobilanz (ENV1.1 und ENV2.1)
mit Bedeutungsfaktor 7 und 5 vorne zu finden. Ebenfalls Bedeutungsfaktor 5 hat das

Kriterium ,,Thermischer Komfort“ (SOCI1.1). 12 Kriterien aus den verschiedenen

Themenfeldern ist ein Bedeutungsfaktor von 3 zugewiesen, wobei darunter keines

aus der Kategorie ,,Technische Qualitdt™ zu finden ist.

Eine weitere Reihung der OGNI-Kriterien kann aufgrund ihres Anteils an der Ge-

samtbewertung vorgenommen werden (siehe Tabelle 3):2

! Die gesamte Reihung siehe Anhang 2

? Die gesamte Reihung siehe Anhang 3
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Tabelle 3: vordere Reihung der OGNI-Kriterien nach Anteil an der Gesamtbewer-
tung
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus OGNI, NBV2017)

Kriterien- Ao ; Bedeutungs- (T
AUMMmer Kriterienbezeichnung faktor dgr Gesamt-
ewertung
ECO1.1 Gebdaudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 9,6%
ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsféhigkeit 3 9,6%
ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwirkungen 7 7,9%
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 5,6%
SOC1.1 Thermischer Komfort 5 5,1%
TEC1.2 Schallschutz 2 4,1%
TECL1.3 Warme- und feuchteschutztechnische Qualitat der 2 4,1%
Gebaudehille
TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme 2 4,1%
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des 2 4,1%
Baukorpers
TEC1.6 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit 2 4,1%

Den hochsten Anteil an der Gesamtbewertung mit jeweils 9,6 % haben zwei Krite-
rien aus dem Themenfeld der Okonomischen Qualitat (ECO1.1 und EC0O2.1), gefolgt
von den Kriterien der Okobilanz mit 7,9 % (ENV1.1) und 5,6 % (ENV2.1). Das Kri-
terium ,, Thermischer Komfort“ (SOC1.1) ist mit einem 5,1 %-Anteil ebenfalls stark
gewichtet. Im Gegensatz zur Reihung nach Bedeutungsfaktor sind bei der Reihung
nach Gewichtung 5 Kriterien der ,,Technischen Qualitdt™, genauer alle Kriterien der
Kriteriengruppe ,,Qualitét der technischen Ausfithrung®, auf den weiteren Platzen mit
4,1 % zu finden.

Die Gewichtung der Kriterien als Anteil an der Gesamtbewertung ist naturlich ab-
hangig von der unterschiedlichen Gewichtung der Themenfelder und der jeweiligen
Anzahl an Kriterien. Siehe dazu auch Kapitel 2.3.3 DGNB (Deutsches Gesellschaft
fur Nachhaltiges Bauen). So erklart sich auch die hohe spezifische Gewichtung der
Kriterien der Okonomischen Qualitit, die insgesamt mit 22,5 % bewertet wird, je-
doch lediglich aus 3 Kriterien besteht. Die Standort-Kriterien finden sich demnach

nicht in dieser Reihung, da sie nicht direkt in die Bewertung einfliel3en.

Addiert man Bedeutungsfaktor und Anteil an der Gesamtbewertung ergibt sich fol-

gende vordere Reihung (Tabelle 4):3

® Die gesamte Reihung siehe Anhang 4
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Tabelle 4: Reihung der OGNI-Kriterien nach Bedeutungsfaktor und Gewichtung
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus OGNI, NBV2017)

Krite- Bedeu- | Anteil an Slliire:
: - . Bedeu-
rien- Kriterienbezeichnung tungs- Gesamt-
tung und
nummer faktor | bewertung .
Anteil
ENV11 Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwir- 7 7.90 14.90
kungen
ECO1.1 | Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 9,60 12,60
ECO2.1 | Flexibilitdt und Umnutzungsféhigkeit 3 9,60 12,60
ENV2.1 | Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 5,60 10,60
SOCL.1 | Thermischer Komfort 5 5,10 10,10
ENV1.2 |Risiken fir die lokale Umwelt 3 3,40 6,40
TEC1.2 | Schallschutz 2 4,10 6,10
Warme- und feuchteschutztechnische Qualitat
TECL3 | der Gebéudenlle 2 4,10 6,10
TEC1.4 | Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme 2 4,10 6,10
TECLS Relnlgungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit 2 4,10 6.10
des Baukorpers
TEC1.6 |Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit 2 4,10 6,10
SOCL.2 | Innenraumluftqualitét 3 3,10 6,10
SOC1.4 | Visueller Komfort 3 3,10 6,10
SOC2.1 | Barrierefreiheit 3 3,10 6,10

Grafisch kann die gesamte Reihung wie folgt dargestellt werden (Abbildung 6):

Abbildung 6: Reihung der OGNI-KTriterien nach Bedeutungsfaktor und Gewichtung
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus OGNI, NBV2017)

Da das Kriterium ENV1.1 ,,Okobilanz — emissionsbedingte Umweltwirkungen® in
beiden Reihungen an den vorderen Platzen gereiht ist, ergibt sich auch die hoéchste
Gesamtwertung, gefolgt von den beiden Kriterien der Okonomischen Qualitit
ECOL1.1 ,,Gebidudebezogene Kosten im Lebenszyklus® und ECO2.1 ,,Flexibilitit und

Umnutzungsfahigkeit®, was vor allem auf die hohe prozentuelle Gewichtung zuriick-
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zufilhren ist. Das zweite Okobilanz-Kriterium (ENV2.1 Ressourcenverbrauch) wird
als nachstes gereiht, was insgesamt die Bedeutung der Okobilanz unterstreicht. Das
Kriterium ,,Thermischer Komfort“ (SOCI1.1) findet sich in dieser Auswertung der
Relevanz ebenfalls weit vorne; die weiteren Kriterien (ENV1.2, TEC1.2, TEC1.3,
TEC1.4, TEC1.5, TEC1.6, SOC1.2, SOCL1.4, SOC2.1) folgen mit etwas Abstand und
sind alle ungeféhr von gleicher Relevanz.

Laut den Systemgrundlagen (OGNI, NBV2017) sind die Kriterien ,,Innenraumluft-
qualitat (SOC1.2) und ,,Barrierefreiheit (SOC2.1) als Mindestanforderungen fest-
gelegt. Sollten diese Kriterien nicht im Mindestausmal} erfillt werden, kann keine
Zertifizierung erfolgen; sie gelten deshalb als Ausschlusskriterien und sie sind daher

ohnehin als relevant anzusehen.

3.1.2 Wirksamste Steckbriefe laut Sensitivitatsanalyse

Wie im nachfolgenden Kapitel 3.2 néher erldutert, hat Hogge die internen Zusam-
menhinge der OGNI-Steckbriefe analysiert. Mittels einer Sensitivititsanalyse hat sie
anschlieBend die wirksamsten Steckbriefe ermittelt. (Hogge, 2013)

Umgelegt auf die aktuelle Version der OGNI-Kriterien (OGNI, NBV2017)* ergibt
sich folgende Rangordnung (siehe Tabelle 5):

Tabelle 5: Wirksamste Kriterien aufgrund der Sensitivitatsanalyse nach Hogge
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Hogge, 2013)

Rang | Kriteriennummer | Kriterienbezeichnung
1 ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit
2 in NBV2017 nicht | Integrale Planung
enthalten
3 TECL1.3 Warme- und feuchteschutztechnische Qualitat der Gebaudehiille
4 ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
5,6° | ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
5 TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers
5 TEC1.6 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit

* Siehe dazu auch die Uberleitungstabelle in Anhang 1 und die zusatzlichen Ausfiihrungen zu den
Anderungen in Kapitel 3.2.1

% In der Version NBV2017 sind die beiden Steckbriefe 10 (Nicht erneuerbarer Primarenergiebedarf)
und 11 (Gesamtprimarenergiebedarf und Anteil erneuerbarer Priméarenergie) zu ENV1.1 zusammen-
gefasst. Siehe dazu auch die Ausfilhrungen in Kapitel 3.2.1 und die Uberleitungstabelle in Anhang 1
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Die im Rahmen der Sensitivitatsanalyse gereihten Kriterien unterscheiden sich klar
von der Reihung geméal ihrem Bedeutungsfaktor und ihrem Anteil an der Gesamt-
bewertung. Die Gewichtung ist nur ein Aspekt, der beim Sensitivitaitsmodell einge-
flossen ist. (Hogge, 2013) So sind die beiden Kriterien mit der hdchsten Summe von
Bedeutung und Anteil ENV 1.1 Okobilanz — Emissionsbedingte Umweltwirkungen
und ECOL1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus (siehe Tabelle 4) in der

Auswertung von Hogge auf den ersten 6 Rangen nicht zu finden.

3.1.3 Relevanz im Kontext der Projektentwicklung

Sarenac hat sich in ihrer Masterthesis mit Nachhaltigkeitskriterien fur die Immobi-
lienentwicklung beschéftigt. Ziel ihrer Arbeit war es, ,,Kriterien zu bestimmen, die
einem Immobilienentwickler als Instrument zur Verfolgung einer nachhaltigen Im-
mobilienentwicklung dienen®. (Sarenac, 2008). Aus 41 Kriterien der 3 Dimensionen
der Nachhaltigkeit (Okologische, Okonomische und Gesellschaftliche Dimension)
wurden im Rahmen eines Workshops die Kriterien nach ,,wichtig® und (vom Immo-
bilienentwickler) ,,beeinflussbar* gefiltert und ein ,,reduzierter und gewichteter Kri-
terienkatalog® erstellt. (Sarenac, 2008) Die grafische Auswertung dazu siehe Abbil-
dung 7.
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Substanz
Erergieeffizienz
Wertbestandigkeit
Behaglichkeit |
Gesamtkosten |
Flexibilitat
Haustechnik

o Wichtigkeit
B Beeinflussbarkeit

Mobilitat
Integration

Technischer Unterhalt

Baumaterialien

Bauart

Raumbedarf
Solidaritat |

Antizyklizitat
Mobilitat

Soziale Kontakte
Funktionstichtigkeit
Umfeld

Abbildung 7: Zusammenhang zwischen wichtigsten und beeinflussbarsten Kriterien
in der Projektenwicklung
(entnommen aus Sarenac, 2008)

Um die Kriterien der Projektentwicklung in den Kontext der bisher genannten rele-

vanten Kriterien zu setzen, werden die ,,wichtigsten Kriterien einer nachhaltigen Pro-

jektentwicklung® (Sarenac, 2008) herangezogen und OGNI-Kriterien (OGNI,
NBV2017) zugewiesen. Siehe dazu Tabelle 6:

Tabelle 6: Zuordnung der wichtigsten Kriterien der Projektentwicklung zu OGNI-
Kriterien
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Sarenac, 2008 und OGNI, NBV2017)

Projektentwicklung

OGNI-Zertifizierung

. L . Kriterien- S :
Ergebnis | Kriterienbezeichnung numMmer Kriterienbezeichnung
ENV1.1 Okobilanz — Emissionsbedingte Umwelt-
1 Substanz wirkungen
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
2 Energieeffizienz ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
3 Wertbestandigkeit ECO1.1 Gebdaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
SOC1.1 Thermischer Komfort
SOC1.2 Innenraumluftqualitat
3 Behaglichkeit SOCL1.3 Akustischer Komfort
SOC14 Visueller Komfort
TEC1.2 Schallschutz
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ECO1.1 Gebdaudebezogene Kosten im Lebenszyklus

3 Gesamtkosten TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlich-
keit des Baukorpers
ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsféhigkeit

4 Flexibilitat TEC14 Anpassungsfahigkeit der technischen Sys-
teme
ENV2.1 | Okobilanz - Ressourcenverbrauch
4 Haustechnik TECL.3 Warme- und feuchteschutztechnische Quali-

tat der Gebaudehulle
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur

5 Mobilitat

SITE1.3 Verkehrsanbindung

TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlich-
6 Technischer Unterhalt keit des Baukorpers

PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme

7 Integration

ENV1.1 Okobilanz — Emissionsbedingte Umwelt-
wirkungen

g Baumaterialien ENV1.2 Risiken fiir d.i'e I_okale Umvyelt .
ENV1.3 Umweltvertrégliche Materialgewinnung
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
TECL.6 Riickbau- und Recyclingfahigkeit

9 Bauart ECO1.1 Gebdaudebezogene Kosten im Lebenszyklus

10 Raumbedarf ENV2.3 Flacheninanspruchnahme

11 Solidaritat SOC2.1 Barrierefreiheit

12 Antizyklizitat ECO2.2 Marktféhigkeit

Blau 6konomische Dimension
Griin 6kologische Dimension
Rot soziale Dimension

Das Kriterium der ,,Substanz — Wert- und Qualitétsbestiandigkeit® (Sarenac, 2008)
hat kein direktes Pendant bei den OGNI-Kriterien, aber aufgrund der Zuordnung zur
okologischen Dimension hat es am ehesten in der Okobilanz (ENV1.1 und ENV2.1)
seine Entsprechung. Das Thema ,,Integration — soziale, kulturelle und altersmaRige
Durchmischung* (Sarenac, 2008) entspricht keinem Gegenstuick.

Die Okobilanz-Kriterien (ENV1.1 und ENV2.1) als ,,Substanz* und ,,Energieeffi-
zienz (hoher Anteil erneuerbarer Energie, Anteil der Primérenergie ist zu reduzie-
ren)“ (Sarenac, 2008) finden sich somit ebenso auf den vorderen Platzen wie die Le-
benszykluskosten (ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus) im Sinne
der ,,Wertbestindigkeit* und der ,,Gesamtkosten. Sie haben laut der vorliegenden
Auswertung einen sehr hohen Stellenwert fr die Immobilienprojektentwicklung. Die
Kriterien der ,,Behaglichkeit (geniigend Licht, angenehme Raumtemperatur, ausrei-
chend Luftwechsel, geringe Schadstoff- und Larmbelastung* (Sarenac, 2008) spielen
ebenfalls eine groRe Rolle und sind als SOC1.1 Thermischer Komfort, SOC1.2 In-
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nenraumluftqualitat, SOC1.3 Akustischer Komfort, SOC1.4 Visueller Komfort und
TEC1.2 Schallschutz im OGNI-Kriterienschema (OGNI, NBV2017) zu finden.

3.1.4 Relevanz aufgrund der Auswirkungen auf den Betrieb

In der Masterthese von Schmidt wird der Zusammenhang zwischen Nachhaltigkeits-
zertifizierungen in der Planung und im Betrieb beleuchtet und schwerpunktmagig
diejenigen Kriterien betrachtet, die sowohl im Rahmen einer Gebaudezertifizierung
nach OGNI als auch bei der Facility Management-Zertifizierung abgefragt werden.
(Schmidt, 2015)

Die Zusammenhange werden — angepasst an das Nutzungsprofil NBV2017° - in Ta-
belle 7 dargestellt:

Anzumerken ist, dass bei der Darstellung der Zusammenhénge lediglich die Anpas-
sung der Kriterien an das aktuelle Nutzungsprofil NBV2017 erfolgte und die von

Schmidt vorgenommene Zuordnung tibernommen wurde.

Tabelle 7: Gegenuberstellung der Zertifizierungskriterien fur Planung und Betrieb
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Schmidt, 2015)

FM-Zertifizierung OGNI-Zertifizierung
Kriterien- S . Kriterien- - ]
nummer Kriterienbezeichnung ——— Kriterienbezeichnung
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
1 Energiemanagement TEC13 Waérme- und feuchteschutztechni-
' sche Qualitat der Gebdudehulle
5 Wassermanagement ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwas-
seraufkommen
5 Nutzungskostenmanagement ECO1.1 Sebaudebezogene Kosten im Le-
enszyklus
SOC1.1 Thermischer Komfort
6 Nutzerzufriedenheitsmanage- | SOC1.3 Akustischer Komfort
ment SOCl4 Visueller Komfort
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers
7 Storungs- und Beschwerdema- | i
nagement
13 Pers_onglkonzept, Einsatz, Or- i i
ganisation
14 Ablauforganisation & Prozesse | PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme
15 Dokumentation & Berichtswe- PROLS Voraussetzungen fiir eine optima-
sen ' le Nutzung und Bewirtschaftung

® Siehe dazu die Uberleitungstabelle in Anhang 1 und die zusétzlichen Ausfiihrungen zu den Ande-

rungen in Kapitel 3.2.1.
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19 Instandhalten nach DIN 31051 freundlichkeit des Baukdrpers

TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungs-

PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme

ENV1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt

ENVL1.3 Umweltvertrégliche Materialge-

winnung
20 TGM Projekte ECO1.1 Gebéaudebezogene Kosten im Le-
benszyklus
SOC1.2 Innenraumluftqualitat

PRO2.1 Baustelle / Bauprozess

21 Reinigung

freundlichkeit des Baukdrpers

TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungs-

Aus den Ergebnissen der Erhebung von Schmidt wird festgehalten, dass ca. 70 % der

flir den spéteren nachhaltigen Betrieb definierten Kriterien bereits wéhrend der Pla-

nungsphase festgelegt werden und es kénnte das OGNI-Gebaudezertifikat als Pla-

nungsinstrument im nachhaltigen Facility Management herangezogen werden.

(Schmidt, 2015)

Beleuchtet man die auf Basis der Erhebung relevanten OGNI-Kriterien ist festzustel-

len, dass sich einige der gemal ihrer Summe aus Bedeutungsfaktor und Anteil an der

Bewertung vorne gereihten Kriterien (siehe Tabelle 4 und Abbildung 6) in der FM-

bezogenen Auswertung ebenfalls wiederfinden. Diese sind:
aus dem Themenfeld ,,Okologische Qualitit*:
e ENV1.2 Risiken fir die lokale Umwelt
e der Primarenergiebedarf - ENV2.1 Okobilanz — Ressourcenverbrauch
aus dem Themenfeld ,,Okonomische Qualitit*:
e ECOL.1 Geb&udebezogene Kosten im Lebenszyklus
aus dem Themenfeld ,,Soziokulturelle und funktionale Qualitat®:
e SOCL1.1 Thermischer Komfort
e SOCL1.2 Innenraumluftqualitét
e SOC1.4 Visueller Komfort
aus dem Themenfeld ,, Technische Qualitat®:
e TECL1.3 Warme- und feuchteschutztechnische Qualitat der Gebaudehdille
e TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers
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3.1.5 Relevanz der Kriterien aufgrund der Wahl der Bauprodukte

Innerhalb des Forschungsvorhabens ,,Innovative Gebdudekonzepte im 6kologischen
und 6konomischen Vergleich iiber den Lebenszyklus® (Solkner, et al., 2014) wurde
u.a. analysiert, welche OGNI-Kriterien durch die Wahl von Baustoffen und durch die
Wahl des Gebdudekonzeptes (Niedrigstenergiehaus, Plusenergiehaus, Passivhaus,
Wahl des Haustechniksystems) beeinflussbar sind (Solkner, et al., 2014)

Da sich die Studie auf Wohngeb&ude bezieht, erfolgte die Zuordnung auf Basis der
OGNI-Kriterien fiir Wohngebéaude.

Jene Kriterien, die durch die Wahl der Baustoffe beeinflussbar sind, wurden in Ab-
bildung 8 blau hervorgehoben, Kriterien, die sowohl durch die Wahl der Baustoffe
als auch durch die Wahl des Gebaudekonzeptes beeinflussbar sind, wurden mit ei-
nem blau-grinen Muster versehen. Die Analyse ergibt fur jene Kriterien, die durch
die Baustoffwahl beeinflussbar sind, einen Anteil von bis zu 59 % an der Gesamtbe-
wertung. Jene Kriterien, die durch die Wahl des Gebdudekonzeptes beeinflussbar
sind, kdnnen einen Anteil von bis zu 17 % an der Gesamtbewertung einnehmen. Die
17 % sind zugleich jener Anteil an Kriterien, der sowohl durch die Wahl der Baustof-
fe als auch durch die Wahl des Geb&udekonzeptes beeinflusst werden kann. Hier

uberlagern sich also die beiden Betrachtungen. (Solkner, et al., 2014)
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tem

izierungssys

Bewertungskriterien im DGNB/OGNI Zertif

| Geordnete Inbetriebnahme

| Qualittatssicherung der Bauausfiihrung

Baustelle / Bauprozess

[ Schaffung von Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung und
Bewirtschaftung

Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe

Nachweis der Optimierung und Komplexitat der Herangehensweise in
der Planung

Integrale Planung

Qualitat der Projektvorbereitung

Immissionsschutz

H 10 0nonnlll

Riickbau- und Demontagefreundlichkeit

Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukérpers

Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme

Wiérme- und feuchteschutztechnische Qualitat

| Schallschutz

| Brandschutz

Grundrissqualitaten

Kunst am Bau

Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption

Fahrradkomfort

Offentliche Zugénglichkeit

Barrierefreiheit

11

Sicherheit und Storfallrisiken

| AuRenraumgqualititen

Einflussnhamen des Nutzers
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Abbildung 8: Bewertungskriterien fiir Neubau Wohngebaude 2012 der

DGNB/OGNB-Zertifizierung im Zusammenhang mit Bauprodukten

(entnommen aus Solkner, et al., 2014)
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Ubertragen auf das aktuelle OGNI-Bewertungssystem 2017 fiir Biiro und Verwal-
tungsgebdude (NBV2017) gibt es gemaR der Auswertung von Sélkner, et al. bei fol-
genden Kriterien einen Zusammenhang mit Bauprodukten:
aus dem Themenfeld ,,Okologische Qualitat™:
e ENV1.1 Okobilanz — Emissionsbedingte Umweltwirkungen
e ENVL1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt
e ENV1.3 Umweltvertragliche Materialgewinnung
e Primarenergiebedarf - ENV2.1 - Okobilanz — Ressourcenverbrauch
e ENV2.3 Flacheninanspruchnahme
aus dem Themenfeld ,,Okonomische Qualitit*:
e ECOL.1 Geb&udebezogene Kosten im Lebenszyklus
aus dem Themenfeld ,,Soziokulturelle und funktionale Qualitat®:
e SOC1.1 Thermischer Komfort
e SOC1.2 Innenraumluftqualitét
e SOCL.7 Sicherheit’
aus dem Themenfeld ,, Technische Qualitat*:
e TEC1.2 Schallschutz
e TEC1.3 Wéarme- und feuchteschutztechnische Qualitat der Gebaudehulle
e TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers
e TEC1.6 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit

Auffallig ist, dass lediglich die Kriterien ENV2.3 (Flacheninanspruchnahme) und
SOC1.7 Sicherheit (siehe dazu auch Fullnote 7) zu denjenigen, die in den vorigen
Ausfiihrungen als relevante Kriterien herausgefiltert wurden, hinzugekommen sind.
Es ist daher davon auszugehen, dass gemaR den Ausfiihrungen der vorliegenden Stu-
die (Solkner, et al., 2014) und den bisherigen Darstellungen zur Relevanz der Krite-
rien die Wahl der Bauprodukte einen wesentlichen Einfluss auf das Ergebnis der

OGNI-Kriterien und somit auf die Nachhaltigkeitszertifizierung haben kénnen.

" Das Kriterium SOC1.7 wurde im Rahmen der Herausgabe der Version 2017 im Vergleich zur Aus-
gabe 2014 (iberarbeitet; siehe dazu auch die Uberleitungstabelle in Anhang 1 und die Ausfilhrungen in
Kapitel 3.2.1.
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3.2 Zusammenhange und Wechselwirkungen der Kriterien

3.2.1 Interne Zusammenhéange und Korrelationen

Fur die Bewertung mit einem Erflllungsgrad von mindestens 80 % (Platin des
OGNI-Systems) ist es wichtig zu wissen, dass sich bei einer Vielzahl von positiven
Bewertungen diese in anderen Steckbriefen negativ auswirken. Daher sind nur theo-
retisch 100 % mdoglich; in der Praxis ist eher der Bereich von in Summe 90 % er-
reichbar. Innerhalb des DGNB-Bewertungssystems gibt es dementsprechend Syner-
gien zwischen den Kriterien und den einzelnen Indikatoren, aber auch Widerspriiche.
(Turney, et al., 2012)
Dieser gegenseitige Einfluss der OGNI/DGNB-Kriterien wurde im Rahmen der Dip-
lomarbeit von Hogge als ,,interne Zusammenhénge der Bewertungskriterien analy-
siert (Hogge, 2013) und von Turney, et al. als ,,Korrelationen* dargestellt. (Turney,
etal., 2012)
Hogge unterteilt die Zusammenhange der Steckbriefe dabei in 3 Kategorien: (Hogge,
2013)
Kategorie 1: Wechselwirkungen zu weiteren Steckbriefen / Indikatoren
Kategorie 2: Zusammenhénge, die in den Steckbriefen beschrieben sind
Kategorie 3: Zusammenhange, die sich aus der Definition der Steckbriefe er-
geben und /oder den Technischen Notwendigkeiten ergeben.
Kategorie 1 und 2 gehen aus den Steckbriefen klar hervor; Kategorie 3 wurde von
der Autorin selbst eingeschatzt.
Sie gibt auBerdem an, welche Einwirkungen sich aus den internen Zusammenhéngen
ergeben: (Hogge, 2013)
1: Schwache Einwirkung / technisch nachvollziehbare Zusammenhénge, die in
den Steckbriefen nicht beschrieben sind
2: Mittlere Einwirkung / in Steckbriefen beschrieben
3: Starke Einwirkung / von OGNI klar definiert.
Bei Turney et al. werden die Korrelationen zwischen den Kriterien verbal beschrie-
ben und dabei deren Verstarkungseffekte (Synergien) und Abschwachungseffekte
(Antagonismen) umschrieben. (Turney, et al., 2012) Eine Bewertung tber den Ein-

fluss eines Kriteriums auf das andere wird nicht dezidiert durchgefihrt.
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Beide Arbeiten basieren auf den OGNB- bzw. DGNB-KTriteriensteckbriefen Neubau
Buro- und Verwaltungsgebédude, Version 2009 und haben die Standortkriterien, die
nicht in die Gesamtbewertung einflieBen, aulRer Acht gelassen bzw. nur geringflgig
berucksichtigt. Die Ergebnisse der beiden Ausfiihrungen werden im Folgenden zu-
sammengefasst, auf die aktuelle Version (NBV2017) angepasst und gemaR den neu-
en Steckbriefen geandert/erganzt.®

Zu beachten dabei sind folgende gravierende Anderungen in den Kriteriensteckbrie-
fen von der Version NBV2009 zu NBV2017:

e Die Steckbriefe 17 (Drittverwendungsfahigkeit), 27 (Flacheneffizienz), 28
(Umnutzungsfahigkeit) haben kein direktes Pendant im aktuellen NBV2017
und finden sich in den Kriterien ECO2.1 (Flexibilitdt und Umnutzungsféahig-
keit), ECO2.2 (Marktfahigkeit) und TEC1.4 (Anpassungsféhigkeit der techni-
schen Systeme) wieder

e Der Steckbrief 24 (Gebdudebezogene AuRenraumgestaltung/Dachgestaltung)
wurde erweitert und umfasst in SOC1.6 (Aufenthaltsqualitat Innen/AufRen)
auch die Aufenthaltsqualitat im Innenraum.

e Indikator ,,Storfallrisiken* wurde aus Steckbrief 25 gestrichen; SOCL1.7 bezieht
sich nur noch auf,,Sicherheit*

e Steckbrief 30 (Fahrradkomfort) ist nicht mehr als gesondertes Kriterium aus-
gewiesen, sondern wurde teilweise in TEC3.1 (Mobilitatsinfrastruktur) integ-
riert.

o Die Steckbriefe 32 (Kunst am Bau), 33 (Brandschutz), 44 (Integrale Planung),
49 (Qualitat der ausfuhrenden Firmen, Praqualifikation) wurden ersatzlos ge-

strichen.

Im Hinblick auf die Zusammenhéange der Kriterien untereinander hat die Streichung
von ,,Integraler Planung® insbesondere auf die Darstellung der Zusammenhénge von
Hogge einen grofRen Einfluss, da in ihrer Arbeit Steckbrief 44 Wechselwirkung mit
allen anderen Steckbriefen aufweist. (Hogge, 2013) In OGNI-Steckbrief 44, Version
2009 wird angefiihrt, dass die Integrale Planung eine ,,Grundvoraussetzung fiir nach-

haltiges Bauen* ist (Hogge, 2013) und es kann daher nur gemutmalt werden, dass

8 Siehe dazu auch die ,,Uberleitungstabelle NBV2009 zu NBV2017¢ in Anhang 1.

41



Relevanz und Zusammenhénge der Nachhaltigkeitsriterien

ein Integrales Planungsteam ohnehin als unumgénglich fir die Planung eines nach-
haltigen Gebdudes gesehen wird und daher bereits als ,,Standard” definiert wird.
Dementsprechend muss es nicht mehr in die Bewertungskriterien einflieRen, um in
die Praxis umgesetzt zu werden.

AuBerdem ist in den aktuellen Kriteriensteckbriefen der Punkt ,,Wechselbeziehungen
zu weiteren Kriterien/Indikatoren®, nach welcher Hogge die Zuordnung zu Kategorie
1 vorgenommen hat, nicht vorhanden. In einigen aktuellen Steckbriefen wird jedoch
im Text auf andere verwiesen. (OGNI, NBV2017) Diese zusatzlichen Wechselwir-
kungen der aktuellen Kriteriensteckbriefe (OGNI, NBV2017), die weder bei Hogge
noch bei Turney et al. zu finden sind, werden analog zu ,,Kategorie 2“ von Hogge
»Zusammenhénge, die in den Steckbriefen beschrieben sind“ (Hogge, 2013) im Fol-

genden dargestellt:

ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit auf TEC1.4 Anpassungsfahigkeit
der technischen Systeme

,,Dieses OGNI Kriterium hat einen engen Bezug zum Kriterium TEC1.4 des The-
menfeldes ,,Technische Qualitit”, welches die Anpassungsfahigkeit der technischen
Systeme bewertet.“ (NBV2017, ECO2.1, S 2)

ECO2.2 Marktfahigkeit auf PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung
Bei der Projektvorbereitung wird auf eine ,,Marktanalyse als Teil der Bedarfspla-
nung“ verwiesen (NBV2017, PRO1.1, S 6)

SOC2.2 Nutzungsangebote an die Offentlichkeit auf SOC1.6 Aufenthaltsquali-
tat Innen/Aulen

Es soll eine Nutzungsvielfalt sichergestellt werden, die die eigentliche Nutzung er-
ganzt und auch der zum Geb&ude gehtrende AulRenraum soll einbezogen werden.
Dies hat Auswirkung auf die Aufenthaltsqualitat. (NBV2017, SOC2.2, S 3)

TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme auf ENV1.1 und ENV2.1
Okobilanz

Die Anpassung des Geb&udes sollte unter méglichst geringem Ressourceneinsatz und
—verbrauch machbar sein. (NBV2017, TEC1.4, S 2)
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TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme auf ECO2.1 Flexibilitat
und Umnutzungsfahigkeit

,»Ist die Technische Gebdudeausriistung (TGA) besonders gut an wechselnde Anfor-
derungen anpassbar, so wirkt sich das positiv auf die Flexibilitdt und Umnutzungsfé-
higkeit des gesamten Gebédudes aus.”“ (NBV2017, TEC1.4, S 2)

TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukorpers auf
ENV1.1 und ENV2.1 Okobilanz

,wie ein Baukdrper gereinigt und instandgehalten werden kann, hat eine grof3e Aus-
wirkung auf die Kosten® und die Umweltwirkung eines Gebaudes wahrend seiner
Nutzung*“ (NBV2017, TECL1.5, S 2)

PROL1.1 Projektvorbereitung und Planung auf alle Kriterien

Im Rahmen eines ,,Pflichtenheftes® sollen konkrete Ziele fiir die verschiedenen
Nachhaltigkeitsaspekte festgelegt werden. ,,Basis eines derartigen Pflichtenheftes
konnen u.a. die Kriterien der OGNI sein.* (NBV2017, PRO1.1, S 3)

PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe
auf ENV1.2 Risiken fur die lokale Umwelt und ENV1.3 Umweltvertragliche
Materialgewinnung

Die Qualitatsanforderungen/Qualitatsstufen fur die relevanten Bauprodukte und Ma-
terialien sind in den Ausschreibungstexten anzufuhren und bei der Vergabe zu be-
ricksichtigen. (NBV2017, PRO1.4, S 2 und 3)

PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe
auf ECOL1.1 Gebaudebezogene Kosten auf den Lebenszyklus

Durch die Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in der Ausschreibung, soll si-
chergestellt werden, dass die Entscheidungsprozesse nicht ausschlief3lich nach 6ko-
nomischen Gesichtspunkten getroffen werden. Dies kann Einfluss auf die Baukosten,
aber auch auf die Objekt-Folgekosten haben. (NBV2017, PRO1.4, S 2)

% Hinweis: die Korrelation zu ECO1.1 wurde bereits von Hogge und Turney et al. dargestellt
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PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe
auf TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme, TEC1.5 Reinigungs-
und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers und TEC1.6 Rickbau- und
Recyclingfreundlichkeit

In den Ausschreibungen sollen technische Aspekte, wie zB Dauerhaftigkeit, Reini-
gungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit oder Rickbaufahigkeit formuliert und in
die Ausschreibung integriert werden. (NBV2017, PRO1.4, S 3)

PRO2.2 Qualitatssicherung in der Bauausfuhrung auf ENV1.1 und ENV2.1
Okobilanz

Wahrend der Ausfiihrung sollen die verwendeten/eingebauten Materialien und Hilfs-
stoffe dokumentiert werden. Dies betrifft auch die Baumaterialien, die in die Okobi-
lanz einflielRen. (NVBV2017, PRO2.2, S 2)

PRO2.2 Qualitatssicherung in der Bauausfihrung auf ENV1.3 Umweltvertrag-
liche Materialgewinnung
Wiéhrend der Ausfiihrung sollen die verwendeten/eingebauten Materialien und Hilfs-
stoffe dokumentiert werden. Dies betrifft somit auch die Materialien gem. ENV1.3.
(NVBV2017, PRO2.2, S 2)

PRO2.2 Qualitatssicherung in der Bauausfiihrung auf SOC1.1 Thermischer
Komfort

Messverfahren dienen zur Qualitatskontrolle und tragen dazu bei, dass die in der Pla-
nung angestrebten Zielwerte kontrolliert und dokumentiert werden. Es sind zB
Thermografie-Messungen, Blower-Door-Test als Messung fur den Bereich Thermi-
scher Komfort vorgesehen. (NVBV2017, PRO2.2, S 2)

PRO2.3 Geordnete Inbetriecbnahme auf ECO1.1 Geb&audebezogene Kosten auf
den Lebenszyklus und TEC1.5 Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung und
Bewirtschaftung

,Die geordnete Inbetriebnahme eines Gebdudes trigt entscheidend zu einer langfris-
tig und effizient funktionierenden Geb&udetechnik bei. Damit legt sie den Grundstein
flir einen reibungslosen, kostenoptimierten Betrieb. (NVBV2017, PRO2.3, S 2)
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Die gesamten Zusammenhange und Wechselwirkungen der OGNI-Kriterien sind im
Folgenden als Matrix dargestellt; siehe dazu Abbildung 9.

Die Korrelationen von Turney et al. sind in der Matrix (Abbildung 9) blau darge-
stellt, die internen Zusammenhadnge von Hogge sind grin und die Kriterien, die bei
beiden vorhanden sind, sind rot markiert.

Erganzungen, die sich neu aus den Zusammenhangen laut den OGNI-Steckbriefen
NBV2017 (OGNI, NBV2017) ergeben, sind lila markiert.
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Abbildung 9: Matrix der Zusammenhdange der Kriterien
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Hogge, 2013, Tuney et al., 2012 und OGNI, NBV2017)

46



Relevanz und Zusammenhénge der Nachhaltigkeitsriterien

Da die beiden Kriterien der Prozessqualitdt ,,PRO1.1 Projektvorbereitung und Pla-
nung“ und ,,PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung* Verbindun-
gen mit jeweils allen anderen 32 Kriterien haben, sind sie in der Rangfolge der Zu-
sammenhange vorne. An zweiter Stelle ist mit Wechselwirkungen zu 17 Steckbriefen
»ECOIl.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus“ zu finden, gefolgt von
»SOCI1.6 Aufenthaltsqualititen Innen/Auflen” und ,,TEC1.5 Reinigungs- und
Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukorpers® mit jeweils 14. Mit geringem Ab-
stand folgen ,,PRO2.2 Qualititssicherung der Bauausfiihrung® (13 Zusammenhénge)
und ,,ECO2.1 Flexibilitit und Umnutzungsfahigkeit mit 12. Jeweils 10 Interaktio-
nen haben die Kriterien ,,SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers®, ,,TEC1.6 Riickbau-
und Recyclingfreundlichkeit* und ,,PRO2.3.Geordnete Inbetriebnahme*.

Diese Auswertung unterstreicht einerseits den hohen Stellenwert der Prozesse der
Projektvorbereitung und der Planung sowie des Bauprozesses und andererseits die
Verflechtungen zur Nutzungsphase durch den Einfluss auf die Lebenszykluskosten
(Betriebsoptimierung der TGA, Reinigungs-/Instandhaltungskosten, Kosten fiir Um-
nutzungen, Rickbau-/Recycling-Kosten) und den Fokus auf den Nutzer (Aufent-

haltsqualitat, Flexibilitat, Einflussnahmemdglichkeiten).

3.2.2 Qualitative Wechselwirkungen der Kriterien

In ihrem Paper ,,Interdependency of LCCA and LCA in the assessment of buildings*
haben sich Kreiner und Passer u.a. mit den Wechselwirkungen der Lebenszykluskos-
ten und der Okobilanz mit den anderen Kriterien des OGNI/DGNB-
Zertifizierungssystems beschéftigt. (Kreiner, et al., 2013)

Ausgehend davon, dass zwar jedes Kriterium eigens bewertet wird, aber dann als
Bewertungsergebnis mit den anderen Einzelkriterien zu einer Gesamtbeurteilung
fuhrt, wird festgehalten, dass es sich dabei um ein ,,komplexes System* handelt, in
dem die Beurteilungskriterien miteinander agieren. Zusatzlich ist die gegenseitige
Abhéngigkeit zwischen diesen Kriterien meist nicht linear. (Kreiner, et al., 2013)

Die Kriterien des OGNI/DGNB-Bewertungssystems wurden auf ihren Einfluss (pas-
siv und aktiv) auf andere Kriterien untersucht und ein Uberblick dariiber gegeben
(Kreiner, et al., 2013): (siehe Abbildung 10)
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Abbildung 10: Einflussniveau (passiv und aktiv) der OGNI/DGNB-Kriterien
(entnommen aus Kreiner et al., 2012)

Kriterien mit einem hohen Level auf der linken Seite werden mehr durch andere be-
einflusst (passiv), Kriterien mit einem hohen Level auf der rechten Seite haben einen
groReren Einfluss auf andere Kriterien (aktiv). Um eine detailliertere Interpretation
der Rolle der verschiedenen Kriterien zu erhalten, wird ein umfassender Berech-
nungsalgorithmus auf die ausgewertete Einflussmatrix angewendet. Sie werden dabei
auch noch den Faktoren ,kritisch* (hohe aktive und passive Einflusse) und ,,Puffer*
(geringe aktive und passive Einfliisse) zugeordnet. (Kreiner, et al., 2013).

Sowohl Kriterium LCCA (ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus) als
auch LCA (ENV1.1 Okobilanz — Emissionsbedingte Umweltwirkungen und ENV2.1
Okobilanz - Ressourcenverbrauch) haben beide einen starken Einfluss auf andere
Kriterien und werden auch stark von anderen beeinflusst (angezeigt durch eine hohe
aktive und passive Summe). Sie sind daher innerhalb des Systems als , kritisch* zu
sehen. Das Kriterium 44 (Integrale Planung — in der aktuellen Version NBV2017
nicht abgebildet) und Kriterium 35 (TEC1.3 Wérme- und feuchteschutztechnische
Qualitat der Gebaudehille) sind aktiv, also Lenkungskriterien (Kriterien zur Verbes-

serung der Systemqualitat). Beide Kriterien werden im vorliegenden System als kri-
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tisch eingestuft, was bedeutet, dass sie eine wichtige Rolle im System spielen. Das
Kriterium 43 (PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung) hat einen hohen aktiven
Anteil, und einen geringeren passiven Anteil und bietet daher gewisse Steuerungs-
maoglichkeiten. Im Gegensatz dazu ist Kriterium 47 (PROL.5 Voraussetzungen fir
eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung) reaktiv und daher kein gutes Steue-
rungskriterium. Das Kriterium 6 ,,ENV1.2 Risiken fiir die Lokale Umwelt* hat aktive
und passive Einflisse in ungefahr gleichem AusmaR. Es ist also eher neutral zu se-
hen. Kriterien in der ,,Pufferzone* haben wenig Interaktion mit anderen Kriterien und
sind de facto nur dann relevant, wenn sie gemiR der OGNI/DGNB-Gewichtung mit

einem hohen Prozentsatz eingestuft sind. (Kreiner, et al., 2013)

Auf Basis der dargestellten Interpendenzen kénnen die ,,Rollen der Kriterien — pas-
siv oder aktiv — abgelesen werden und dies kann auch in die Planungsarbeit (zur Op-
timierung der Gebaudeperformance) einbezogen werden.

Die Zuordnung zu ihrem aktiven und passiven Einflusslevel beleuchtet die Kriterien
aus einem anderen Blickwinkel und bringt wiederum andere — zusétzliche - Darstel-
lung der Zusammenhange der OGNI-Kriterien und eine weitere Betrachtungsebene.
Von den beiden ,kritischsten* Kriterien gemal der Auswertung von Kreiner und
Passer ,.findet sich bei den ,hdufigsten Zusammenhingen*“ gem. 3.2.1 nur ,,ECOI1.1
Lebenszykluskosten* vorne; ,ENVI1.1 und ENV2.1 Okobilanz* ist in der Reihung
der Zusammenhénge weiter hinten zu finden. Das Prozesskriterium ,,PRO1.1 Pro-
jektvorbereitung und Planung® hat Wechselwirkungen zu allen Kriterien und wird
auch beim Einflusslevel als Uberwiegend aktiv eingestuft.

Das frithere Kriterium der ,,Integralen Planung® wiirde sich bei beiden Darstellungen

an wichtiger Position befinden.

3.3 Verknupfung von Relevanz und Zusammenhange der Kriterien

Die Auswertungen der bisherigen Rankings erfolgte auf sehr unterschiedliche Weise;
einerseits weil die Rangfolge nicht tberall in derselben Tiefe ausgewertet wurde und
andererseits weil es sich um unterschiedliche Themenbeziige handelt; und im Fall der

»Qualitativen Wechselwirkung® handelt es sich auch um mehrdimensionale Beziige.
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Daher sind die Reihungen de Facto nicht vergleichbar. Der gemeinsame Bezug sind
jedoch die DGNB/OGNI-Kriterien. Daher werden sie in Tabelle 8 in ihrem Kontext

zu den OGNI-Kriterien dargestellt. Im Fall der ,,Qualitativen Wechselwirkungen*

wurden die aktiven und passiven Interpendenzen summiert um ebenfalls gemeinsam

mit den anderen Reihungen dargestellt werden zu kdnnen.

Tabelle 8: Verkniipfung der Rankings im Kontext der OGNI-Kriterien

(eigene Darstellung)

B
e
BN
el (= T
HEHHE
Z|5|& = o
|l 2|E| 2 =
=N =N ol =
Kriterien- E é EAE 3 E
nummer |Kriterienbezeichnung = Cj; E ? E % ;“
ENVIL.1 Okobilanz - Emissionshedingte Umweltwirlamgen 1211 1 2
ENV1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt 11 4] 3 8 |x|6
ENV1.3 Umweltvertragliche Materialgewinnung 12 [16] 12 8|=x |9
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch 12121351 |=|3
ENV22 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 9116|104 X
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme 13 (21|10 10 8
ECO1.1 Gebindebezogene Kosten im Lebenszyklus 2|1])2 3| x |1
ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfihigkeit 5191214
ECO2.2 Marktfihigkeit 14 10 12
S0C1.1 Thermischer Komfort 78] 4 Y
S0C12 Innenraumbftqualitit 7|10]7 3|z |8
S0C1.3 Almustischer Komfort 10 19] 13 3| x
SOC1 4 Visueller Komfort 71717 3| =x
S0C1.5 Einflussnahme des Nutzers 6 |11]10 X
S0CL.6 Aufenthaltsqualititen Innen/Aulien 3 |20]10
S0C1.7 Sicherheit 15 (13|13 9
SOC1.8 Mikroklima 15 13
S0C2.1 Barrierefretheit 9 |18] 7 11
$0C2.2 Nutzungsangebote an die Offentlichkeit 12 (17113
TEC1.2 Schallschutz 12117] 6 3 4
TEC1.3 Wirme- und feuchteschutztechnische Qualitit der Gebaudehiille 9| 3|63 |4 |x|4
TECl4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme 13 ] 4
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukirpers 3|14l 6|53 | x4
TECl.6 Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit 61216 | 5| 8 4
TEC3.1 Mohilititsinfrastruktur 9 11 5
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung 1]|6] 38
PRO1.3 Konzeptiomerung und Optimierung in der Planung 1|6]9
PRO1 4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe | 8 | 5 | 12
PROL.5 Voraussetzungen fiir eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung g |12]12
PRO1.6 Verfahren zur stidtebaulichen und gestalterischen Konzeption 14 9
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess 15 (2012 X
PRO22 Qualititssicherung der Bauausfithrung 45|10
PRO2.3 Geordnete Inbetrichnahme 6 | 14|10 6| x

50




Relevanz und Zusammenhénge der Nachhaltigkeitsriterien

Das Kriterium ,,EOC1.1 Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus® ist zwar bei der
Sensitivitatsanalyse von Hogge nicht unter den ersten 6 gereiht (Hogge, 2013), aber
bei allen anderen im vorderen Bereich. Erwédhnung in allen Auswertungen haben die
Kriterien ,,ENV2.1 — Okobilanz — Ressourcenverbrauch®, ,TEC1.3 Warme- und
feuchteschutztechnische Qualitdt der Gebaudehiille” und ,, TEC1.5 Reinigungs- und
Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukorpers, wobei TEC1.5 bei den ,,qualitativen
Interpendenzen® sowohl wenige aktive als auch passive Wechselwirkungen hat.
ENV2.1 hat zwar in der Reihung der Relevanzen eine bessere Einstufung als TEC1.3
und wird auch als ,kritisches Kriterium* It. der Interpendenz-Zuordnung gesehen,
aber bei den internen Zusammenhéngen hat TEC1.3 It. der vorliegenden Auswertung
(gemaR der Matrix der Zusammenhange, Abbildung 9) mehr Wechselwirkungen. Der
Thermische Komfort (SOC1.1) wird bei den Wechselwirkungen nicht vorne einge-
stuft, hat aber einen héheren Anteil an der Gesamtbewertung als die anderen Krite-
rien der soziokulturellen Qualitat und wird fur die Projektentwicklung, den Betrieb
und in Bezug auf Bauprodukte als relevant gesehen. Das Kriterium SOC1.2 Innen-
raumluftqualitat hat zwar weniger Anteil an der Gesamtbewertung als SOC1.1, aber
gilt als Ausschlusskriterium und ist fiir die Projektentwicklung sowie fur den Betrieb
wichtig. AuBerdem ist es im Zusammenhang mit Bauprodukten ebenfalls gereiht.
Die beiden Kriterien der Qualitat der Planung PRO1.1 Projektvorbereitung und Pla-
nung und PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung sind aufgrund
ihres Einflusses und ihrer Wechselwirkungen mit allen anderen Kriterien ebenfalls

als wichtig und relevant anzusehen.

Zusammenfassend aus den vorliegenden Auswertungen lassen sich folgende Krite-
rien aufgrund ihrer Relevanz, ihrer Gewichtung, der Bedeutungen und aufgrund ihrer
Wechselwirkungen hervorheben:

e ENV1.1 Okobilanz — Emissionsbedingte Umweltwirkungen

e ENV2.1 Okobilanz — Ressourcenverfiigbarkeit

e ECOL1.1 Geb&dudebezogenen Kosten im Lebenszyklus

e ECOZ2.1 Flexibilitat und Umnutzungsféhigkeit

e SOC1.1 Thermischer Komfort

e SOCL1.2 Innenraumluftqualitat

e TECL1.3 Wérme- und feuchteschutztechnische Qualitat der Gebaudehulle
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e TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukdrpers
e PROL.1 Projektvorbereitung und Planung
e PROL1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung

Auch wenn durch die vorliegenden Analysen eine Tendenz zu ,,besonders wichtigen*
Kriterien vorliegt, ist doch jede Auswertung sehr individuell und basiert auf unter-
schiedlichen Schwerpunkten. Es stellt auch dar, dass die Nachhaltigkeitsperformance
eines Geb&udes durch unterschiedliche Kriterien beeinflusst wird, die im Rahmen der
Planung und des Baus unter der Berlicksichtigung der vorliegenden Umsténde pro-
jektbezogen umgesetzt werden missen. Es muss auch immer bedacht werden, dass
die Kriterien Wechselwirkungen haben und Entscheidungen immer Einfluss auf
mehrere Bereiche haben kdnnen. Mitunter muss eine negative Auswirkung auf ein
anderes Kriterium in Kauf genommen werden, um die Gesamtperformance des Ge-
b&udes verbessern zu kdnnen. Als Beispiel kénnen zusatzliche Investitionen zur Ver-
besserung von Einzelkriterien genannt werden, die sich jedoch aufgrund hoherer In-
vestitionskosten auf die Lebenszykluskosten und somit negativ auf die Bewertung
von ECO1.1 auswirken konnen. Diese Wechselwirkungen und Beziehungen der Kri-
terien untereinander missen wahrend der Planung und des Baus laufend beachtet
werden und die Festlegungen und Entscheidungen im Planungsprozess immer wieder
auf ihre Auswirkungen auf die offensichtlich betroffenen Kriterien gepriift werden,

aber auch auf diejenigen, mit denen es Verknupfungen gibt.
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4 PROJEKT- UND PLANUNGSPHASEN UND IHR EINFLUSS AUF
DIE NACHHALTIGKEIT
4.1 Lebenszyklus von Gebauden

Die Nachhaltigkeit von Gebduden bezieht immer den gesamten Lebenszyklus des
Gebdaudes mit ein und daher missen alle Lebenszyklusphasen betrachtet werden.
Der Lebenszyklus von Gebéauden bzw. von Immobilien wird als die zeitliche Abfolge
von Prozessen eines Geb&udes gesehen und kann auch als Gesamtlebensdauer eines
Geb&udes betrachtet werden.(Jurycz, 2011)
Die Prozesse konnen unterschiedlich genau aufgegliedert werden und in der Literatur
finden sich verschiedene Strukturierungen und divergierende Ansétze. Grundsatzlich
werden jedoch folgende Phasen im Lebenszyklus eines Geb&udes umfasst: (Lunze,
2010)

e Konzeption/Planung

e  Erstellung/Errichtung

e Nutzung/Betrieb

e Rickbau

Konzeptio Erstellung/

Planung Errichtung Nutzung/Betrieb

L IZON

Konzeption/ Erstellung/
Planung Errichtung

mbau
M cisiérung

Abbildung 11: Lebenszyklus eines Gebaudes
(eigene Darstellung)

Die Lebenszyklusphasen konnen sowohl in zyklischer Abfolge (als ,,Zyklus® im
eigentlichen Sinn) oder auch linear dargestellt werden. Die Darstellung in linearer
Abfolge erscheint auf Basis der Abfolge im Bau-, Nutzungs- und
Verwertungsprozess jedoch tbersichtlicher. (siehe Abbildung 11 und Abbildung 12)
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In der GEFMA-Richtlinie 100-1, welche die Grundlagen des Facility Managements
darstellt, werden die Lebenszyklusphasen genauer unterteilt und dabei sogar neun
Lebenszyklusphasen unterschieden (GEFMA, 2004):

1. Konzeption

2. Planung
3. Errichtung
4. Vermarktung
5. Beschaffung
6. Betrieb & Nutzung
7. Umbau, Sanierung
8. Leerstand
9. Verwertung
Facility Management
im Lebenszyklus /
T T I T T T T | T
3 z 2 4 4 Betrieb & Umbau 2 2
K, . Pl Errich L q Ver
P 9 9 Vermarktung | | Beschaffung Nutzung Sanierung g
T T T I I I T | T
Facility Management leiten >
T T T T I I T T I
B k B B k Bauprojekte in Objekte
Pt Pt Eapey Objekte Objekte Objektbetrieb o Leere Objekte a
inLzPh. 1 inLzPh. 2 >» inLzPh. 3 > verkeufen arkaofen managen LzPh. 7 managen albbrechen/
Projekt- Ob;e;l- Bautelst: n Objekte Objekte Arbeitsstatten PI’"“:QS' Altlasten
entwicklungen planungen nge! e grundlagen
durchfohren > durchfthren > erbringen verleasen leasen bereitstellen armittein beseitigen
Aatnak Bauleistungen R, Obj. [Flachen Obj. [Flachen Reststoffe
G Objekte Planungen
& = vermieten oder anmieten oder recyclen /
erwerben > g > Oberwachen > verpachten > pachten > betreiben > durchfihren > entsoren
Planungs- Bauleistungen
Objekte ver- h
g:ur:‘dmzn und entsorgen ausschreiben &
Wettbewerbe . S:" k:& Bauleistungen
durchfiihren ge “ erbringen
Objekte
Bauleistungen
sl Uberwachen

Objekte
verwalten

Support
bereitstellen

Projekte in
LzPh. 6
_durchfuhren

Abbildung 12: Lebenszyklusphasen im FM
(entnommen aus GEFMA 100-1, 2004)

Bei der Aufgliederung von GEFMA (GEFMA, 2004) in Abbildung 12 wird die
grundsatzliche Einteilung, wie in Abbildung 11 dargestellt, beibehalten, jedoch um
die immobilienwirtschaftlichen Lebenszyklusphasen (Vermarktung, Beschaffung

und Leerstand) erweitert.
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4.1.1 Konzeption/Planung

In der Phase der Konzeption wird eine Projektentwicklung durchgefihrt und es er-
folgt meist der Erwerb des Grundstiickes. Anschliefend werden Planungsgrundlagen
ermittelt und Wettbewerbe durchgefiihrt. In der Planungsphase werden die Objekte
sowohl geplant, als auch die Bauleistungen ausgeschrieben und vergeben. Die Phase
der Konzeption und Planung bildet die Grundlage fur alle weiteren Phasen, denn
wahrend dieser Phase erfolgen Festlegungen, welche weitreichende und nicht mehr
ohne groRen Aufwand abénderbare Folgen auf den gesamten Lebenszyklus haben,
obwohl noch wenig Informationen tber das Gebdude und die spatere Nutzung vor-
liegen. Uberlegungen in dieser Phase weisen hinsichtlich des gesamten Lebenszyklus
hohes Optimierungspotential auf.

In Kapitel 4.2 wird ndher auf die Lebenszyklusphasen 1 und 2 eingegangen und es
erfolgt eine néhere Beschreibung der Planungs- und Projektphasen eines Bauprojek-

tes.

4.1.2 Erstellung/Errichtung

Wiéhrend der Erstellungs-/Errichtungsphase erfolgt die Errichtung bzw. der Bau des
Gebdudes, wobei sich Planungs- und Errichtungsphase hédufig Uberschneiden. Im
Zuge der Bauphase werden samtliche Bauleistungen erbracht und mussen berwacht
werden. Der Interessenschwerpunkt liegt dabei eindeutig auf der Optimierung der
Bauprozesse und Baukosten; Objekt-Folgekosten sowie Lebenszyklusbetrachtungen
werden in dieser Phase meist nicht berticksichtigt.

Am Ende der Errichtungsphase erfolgt die Ubergabe an die Nutzer und in den
meisten Féllen wechseln auch die beteiligten/betroffenen Personen.

Siehe dazu auch die Darstellung der Projektphasen in Kapitel 4.2.

4.1.3 Nutzung/Betrieb

Die Nutzungsphase bildet den Kern des Lebenszyklus eines Gebdudes und ist
dadurch gekennzeichnet, dass sie wesentlich langer dauert als die anderen Phasen.
Innerhalb der Nutzungsphase erfolgt die Bewirtschaftung sowie der Betrieb zur

Sicherstellung und zur Erhaltung der Gebrauchstauglichkeit. (Lunze, 2010)
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Wahrend dieser Phase kénnen Umbauten, Umnutzungen, Modernisierungen und
Sanierungen durchgefiihrt werden, sowie Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen gesetzt werden. Diese Malinahmen erfolgen zumeist
ebenfalls nach dem Schema Konzeption/Planung und Erstellung/Errichtung (siehe
Abbildung 11).

Mit der Fertigstellung und der Ubergabe des Gebaudes an den Nutzer sind alle
wesentlichen Festlegungen bezilglich der Gebaudeeigenschaften getroffen und
Verénderungen nur mehr schwer mdglich bzw. mit hohem Aufwand (zB durch
Umbauten) verbunden. (Naber, 2002) Daher kénnen wéhrend des Betriebs die
anfallenden Kosten und Verbrduche zwar nicht mehr in dem Male beeinflusst
werden wie wahrend der Planungsphase, es bestehen jedoch durch das
Nutzerverhalten, Nutzungs-, Reinigungs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungsstrategien sowie organisatorische Festlegungen einige
Einflussmdglichkeiten auf die Nachhaltigkeit des Gebaudes.

4.1.4 Riickbau

In der Ruckbauphase erfolgen die Prozesse am Ende des Lebenszyklus: der Abriss
des Bauwerkes, die Entsorgung der Materialien und die Zufihrung der Materialien in

einen Recycling-Kreislauf. (Lunze, 2010)

4.2 Uberblick tiber die Projekt - und Planungsphasen

Nachfolgend werden die Planungs- und Projektphasen tberblicksmaRig dargestellt
und in weiterer Folge werden in Kapitel 4.3 die einzelnen DGNB/OGNI-
Nachhaltigkeitskriterien auf Basis unterschiedlicher Gesichtspunkte den Planungs-

phasen zugeordnet.

GemaR Lechner erfolgt die Gesamtabwicklung eines Projektes aus Sicht des Auf-
traggebers und seiner Projektsteuerung in 5 Projektphasen (Projektvorbereitung, Pla-
nung, Ausfuhrungsplanung, Ausfiihrung, Projektabschluss) und aus Sicht der Planer
in 10 Leistungsphasen. (Lechner, 2014) Einen Uberblick tiber die einzelnen Projekt-
und Leistungsphasen liefert Abbildung 13.
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LPH|PPH|Projektphasen

0 |Bedarfsanmeldung

1 |Projektvorbereitung

la |Bedarfsplamng Ee:arrzparmrg

Bestandsaufnahme (opt)

0 | 1b |Planungsgrundlagen

-
|

lc |Machbarkeitsstudien

1d |Verfahrensvorbereitung. Planervergaben

le |Wettbewerb, Planerauswahl Flanungsbeschlusg, Planervergaben

2 |Pl

2a |Grundlagenanalyse

2b |Vorentwurf

Entwurfsplammg (Systemplanung)

F e S
[
&

2d |Einreichung

3 |Ausfiihrungsp o

v
[
)

Ausfithrungsplanung

3b |Vorbereitung der Vergabe

3¢ |Mitwirkung bei der Vergabe

4 |Ausfiihrung

7 | 4a |Begleitung der Ausfithrung

8 | 4b |Objektiiberwachung und Dokumentation
5 |Projektabschluss

9 Objektbetremmg

Abbildung 13: Einteilung der Projekt- und Leistungsphasen
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Lechner, 2014)

Zwischen den Projekt- und Leistungsphasen sind sogenannte ,,Qualitity Gates®, die
Zeitpunkte fur (wesentliche) Beschlisse im Projektverlauf darstellen, wie zB Freiga-
be der Bedarfsplanung, Planungsbeschluss, Realisierungsbeschluss. (Lechner, 2014)
(siehe dazu auch Abbildung 14) Die einzelnen Entscheidungen sind wéhrend des
Konzeptions-, Planungs- und Bauprozesses miteinander verbunden und bauen auf-
einander auf. Daher sollten die Entscheidungen am besten dann getroffen werden,
wenn sie am effizientesten beeinflusst werden kénnen. Wird nachtréglich festgestellt,
dass eine getroffene Entscheidung sich nicht positiv auf die Nachhaltigkeitsqualitat
auswirkt, ist die Entscheidung oft nicht mehr bzw. nur mit erhéhtem Aufwand zu
andern; insbesondere dann, wenn die weitere Planung darauf aufbaut. (Schneider,
2011)
Orientiert am Grad der Einflussmoglichkeiten auf Planungs- und Entscheidungspro-
zesse gibt es mehrere Mdglichkeiten der Einteilung:
Wall geht von einer Einteilung in 4 Optimierungsphasen aus (siehe dazu auch Abbil-
dung 14) (Wall, 2017):

e Optimierungsphase 1: Bedarfsoptimierung: im Zuge der Projektentwicklung,

der Bedarfsplanung sowie der Festlegung der Projektziele
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e Optimierungsphase 2: planungsbegleitende Optimierung: zB durch Integrati-
on von Nachhaltigkeitsaspekten und entsprechenden Zielsetzungen in die
Auslobung bei Architekturwettbewerben

e Optimierungsphase 3: ausfiihrungsbegleitende Optimierung zB durch die
Anwendung einer funktionalen Ausschreibung

e Optimierungsphase 4: betriebsbegleitende Optimierung

A |B Freigabe B [ D Real |E Start | F Freigabe fiur LVs | G Vergabe | <> Wesenthche Beschiisse fir alle Projekte
H Abnahme / Ubergabe |1 Ver . Reaketrieh | J | Projekie
O Zusstzliche Beschiisse fir Projekt mit
erhdhien Anforderungen
PPH 1 PPH 2 PPH3 PPH 4 PPHS5
5 Projektvorbereitung Planung Ausfinrungsvorbereitung Ausfiihrung Projektabschiuss
@
£ @ &) )
510 O OE O ) HE® ROMNIO) B OB HD
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®E | . .
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Aspekte anhand ven Zielvereinbarungen
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Abbildung 14: Uberblick Projektphasen und Leistungsphasen
(entnommen aus Wall, 2017)

Aspekte der Nachhaltigkeit sollten von Anfang an bericksichtigt und in die Planung
implementiert werden. Die Mdglichkeit der Einflussnahme nimmt jedoch mit zu-

nehmender Detaillierung der Aspekte im Planungsverlauf ab.

Bei Schneider werden die Leistungsphasen der Planung zu vier Ordnungskategorien
zusammengefasst: frihe Planungsphasen mit sehr groRen Einflussmoglichkeiten,
mittlere Planungsphasen mit hohen und spate Planungsphasen mit eingeschrankten
Einflussmoglichkeiten. Nach Baufertigstellung sind Anderungen nur mit sehr hohem
Aufwand umsetzbar. (Schneider, 2011) Siehe dazu Tabelle 9
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Tabelle 9: Projekt-/Planungsphasen, Ubergeordnete Zuordnung und prinzipielle Ein-
flussmoglichkeiten auf die Gebdudeperformance
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Schneider, 2011)

LPH | PPH | Projekt-/Planungsphase
_ _ Erilhe Se:hr h_och bzw Einflussn(_ahme
0 1 Projektvorbereitung Projektphase mit keinem oder sehr gerin-
gem Aufwand verbunden
1 2a | Grundlagenanalyse Erilhe Sehr hoch pzw. Einflussnah-
2 2b | Vorentwurf Planungsphasen me mit geringem Aufwand
verbunden
3 2 E?r;[\rﬁ?cr:\?ﬂg?éne%ehmi- Mittlere chh bzw. Einflussnahme mit
4 2d Planungsphasen | maRigem Aufwand verbunden
gungsplanung
5 3a | Ausflihrungsplanung Spite Eingeschrankt bzw. Einfluss-
6 3b/ | Vorbereitung und Mitwir- Planungsphasen nahme mit hohem Aufwand
3c | kung bei der Vergabe verbunden
7 4a | Begleitung der Ausfiihrung Gering baw. Einfl H
e . ering bzw. Einflussnahme
8 4b ggfukéuek:i;\ggﬁhung und ﬁiléfert'gStel' Lnit gehr hohem Aufwand ver-
9 5 Objektbetreuung unden

Daher kommt den friihen Leistungsphasen in Bezug auf die Nachhaltigkeitsqualitat
eine sehr groRe Rolle zu. Vor allem wéhrend der ersten Projektphase, wo noch keine
konkrete Planungsleistung erfolgt, ist der Einfluss am gréRten und mit keinem zu-
séatzlichen oder nur mit sehr geringem Aufwand verbunden. Aber auch solange nicht
gebaut wird, bestehen Einflussmdglichkeiten. Die tatsachliche Gebaudeperformance
zeigt sich allerdings erst nach Baufertigstellung, wo in der Regel das Geb&ude zur
Zertifizierung eingereicht wird, und wahrend des Betriebes. (Schneider, 2011)

4.2.1 Projektvorbereitung

Das Projekt beginnt ublicherweise bereits vor den Leistungsphasen der Planer mit
der Bedarfsplanung sowie der Projektentwicklung, wobei Projektentwicklung bei
Lechner als Zusammenfassung der Phasen Bedarfsplanung, ggf. Bestandsaufnahme,
Planungsgrundlagen und Machbarkeitsstudien gesehen wird. (Lechner, 2014)

Der Begriff der Projektentwicklung kann in der Praxis aber auf unterschiedliche
(immobilienwirtschaftliche) Weise interpretiert werden und es gibt auch keine ein-
deutige allgemeingultige Definition. VVon Diederichs wird der Begriff folgenderma-
Ben definiert: ,,Durch Projektentwicklung sind die Faktoren Standort, Projektidee

und Kapital so miteinander zu kombinieren, dass einzelwirtschaftlich wettbewerbs-

59



Projekt- und Planungsphasen und ihr Einfluss auf die Nachhaltigkeit

fahige, arbeitsplatzschaffende und —sichernde sowie gesamtwirtschaftlich sozial- und
umweltvertragliche Immobilienprojekte geschaffen und dauerhaft rentabel genutzt
werden konnen.* (Diederichs, 2006)

Diese Definition beinhaltet ansatzweise die verschiedenen Aspekte der Nachhaltig-
keit, indem Kapital und Wirtschaftlichkeit erwahnt werden, die Umweltvertraglich-
keit der Immobilienprojekte sowie soziokulturelle Bereiche angesprochen werden.

In Kapitel 3.1.3 wurde bereits auf die wichtigsten Nachhaltigkeitskriterien im Zu-

sammenhang mit der Projektentwicklung eingegangen.

Bedarfsplanung
Der Bedarfsplanung als ersten Schritt der Projektentwicklung kommt unter allen Pro-
jektphasen eine gewichtige Rolle zu. In der DIN 18205: 1996" ,,Bedarfsplanung im
Bauwesen heif3t es: ,,Wenn es beim Bauen Probleme gibt, liegt das oft an einer un-
genugenden Bedarfsplanung. Das heif3t, die Bauaufgabe ist ungentigend definiert, die
Bedirfnisse von Bauherren und Nutzern werden nicht ausreichend ermittelt und
vermittelt.” (DIN 18205: 1996 04)
Im Rahmen der Bedarfsplanung werden die Ziele und Anforderungen des Nutzers
u.a. hinsichtlich folgender Kriterien definiert: (DIN 18205: 2016 11)
e Art und Anzahl der benétigten Flachen und Raume (Flachenbedarf in Abhan-
gigkeit von der Funktion, notwendige Raumhdhen)
e Qualitadt und Ausstattung (Aufbau des Arbeitsplatzes, Beleuchtung, Geréte,
Maoblierung, Kommunikationssysteme)
e organisatorische und betriebliche Randbedingungen (Transportwege, sonstige
funktionale Beziehungen)
e technische und gesetzliche Randbedingungen (Strahlenbelastung, Schall-
schutz)
e finanzieller und terminlicher Randbedingungen
Ziel der Bedarfsplanung ist es It. DIN 18205: 2016 11 ,.die Bedirfnisse, Ziele und
Anforderungen des Bedarfstragers, z. B. Bauherr, Nutzer oder Betreiber, zum fri-
hestmdglichen Zeitpunkt in einen Ldsungsrahmen des Projektes zusammenzustel-

len.“ Die Bedarfsplanung ist ein ergebnisoffener und iterativer Prozess, der jedoch in

19 DIN 18205:1996 04 wurde zuriickgezogen und durch die neue Ausgabe DIN 18205: 2016 11 ersetzt
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den gesamten Prozess der Umsetzung der formulierten Ziele einbezogen werden
muss. Die Ergebnisse der Bedarfsplanung dienen als Grundlage fir die weiteren Pro-
jektphasen, z. B. Machbarkeitsstudien, Auslobungsunterlagen fiir einen Architekten-
wettbewerb oder Planungsvertrage. (DIN 18205: 2016 11)

Insbesondere sollte von Seiten des Bauherrn in dieser Phase auch schon definiert
werden, ob und wenn ja welche Anforderungen er hinsichtlich der Nachhaltigkeit an
das zu errichtende Gebaude stellt. Das VVorhandensein einer Bedarfsplanung ist auch
Teil des OGNI-Kriteriums PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung. (OGNI,
NBV2017)

Weiters werden im Rahmen der Projektentwicklung u.a. Standortanalysen und
Machbarkeitsstudien erstellt, Planungsgrundlagen ermittelt, Wirtschaftlichkeitsunter-
suchungen durchgefiihrt, ein Raum-/Funktionsprogramm erstellt. Auf Basis der vor-
handenen Informationen wird das Verfahren, zB fur einen Architekturwettbewerb
vorbereitet. (Lechner, 2014)

Wettbewerb/Planerauswahl

In dieser Projektphase erfolgt die Auswahl des Planers, zB mittels Architekturwett-
bewerb und sie endet mit dem Planungsbeschluss und der Planervergabe. (Lechner,
2014)

Im Rahmen des Architekturwettbewerbes bietet sich sehr grof3es Potential, das Pro-
jekt hinsichtlich Nachhaltigkeit zu beeinflussen. Die Vorgaben fir die Entscheidung
im Architektenwettbewerb werden in dieser Projektphase ausgearbeitet. In den Aus-
lobungsunterlagen fur den Architekturwettbewerb kdnnen Nachhaltigkeitsaspekte
und entsprechende Zielvorgaben definiert werden, die bei der Auswahl des Sieger-
projektes einflieen kénnen. (Wall, 2017) Instrumente zur Bewertung der Nachhal-
tigkeit in der Planung, welche im Rahmen des Architekturwettbewerbes eingesetzt

werden konnen, sind in Kapitel 5.2.4 Gberblicksmé&lig dargestellt.

4.2.2 Planung

Wie in Abbildung 13 dargestellt, beginnt die Leistungsphase 1 der Planung erst mit
Projektphase 2, wenn die Projektphase 1 mit der Planerauswahl und dem Planungs-
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beschluss bereits abgeschlossen ist. Daher wird die Projektphase, in der Vorleistun-
gen auBerhalb der in Leistungsphase 1 beginnenden Planungsarbeit notwendig sind,
auch als ,,Leistungsphase 0 bezeichnet. (Meckmann, 2014)

Die deutsche Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) (HOAI, 2013)
in Deutschland hat fur die Zuordnung der Planungsleistungen eine ahnliche Eintei-
lung wie die in Osterreich gebrauchliche LM.VM (Leistungs- und Vergitungsmodel-
le fir Planerleistungen) (Lechner, 2014) und es sind ihnen ebenfalls jeweils ,,Grund-
leistungen® und ,,Besondere Leistungen, die nach projektspezifischen Anforderungen
zusétzlich erforderlich werden, zugeordnet. (Lechner, 2014), (Schneider, 2011)

LPH 1 Grundlagenanalyse

Die Grundlagenanalyse dient zur Klarung der Aufgabenstellung (HOAI, 2013) und
ist somit Voraussetzung zur Losung der Bauaufgabe durch die Planung. Der Umfang
der Grundlagenanalyse hangt sehr stark von den vorherigen Phasen ab und kann auch
die Bedarfsermittlung, Machbarkeitsstudien, Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen, die
Erstellung eines Raum-/Funktionsprogrammes,... umfassen, falls dies nicht bereits
durchgefuhrt wurde. (HOAI, 2013)

LPH 2 Vorentwurf
Das vom Bauherrn genehmigte Raum- und Funktionsprogramm, der Termin- und
Kostenrahmen sowie die planungsrechtlichen Vorschriften (zB Bebauungsplan, Bau-
ordnung) sind die Basis fiir die Arbeit des Architekten. Sie dienen dem Architekten
dazu, die konzeptionellen Anforderungen in eine Gebaudegeometrie Uberzufihren.
(Kochendorfer, et al., 2018) Somit entstehen in dieser Phase die ersten planlichen
Darstellungen.
Nach Abschluss der Vorplanung sollten die nachstehenden Punkte fiir die n&chsten
Planungsschritte geklart sein: (Kochendorfer, et al., 2018)
e Funktionale Zusammenhéange (Raume, Verkehrswege),
e Gestaltungsrahmen und Geb&udegeometrie (Baumassen, grundsétzliche Fas-
sadengestaltung),
e Energetische Systeme (bauphysikalische Rahmendaten, geb&udetechnische
Ausstattung),

e Konstruktive Systeme (Rastermafe, Geschosshohen).
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Wenn die Projektziele nach Abschluss der Ideenphase definiert sind, werden zu-
nachst die Fachplaner fur Tragwerksplanung und Haustechnik sowie Gutachter (z. B.
Baugrundgutachter) beauftragt. Sie unterstiitzen den Architekten bei der Gebaude-

konzeption. (Kochendorfer, et al., 2018)

LPH 3 Entwurfsplanung (Systemplanung)
Grundlage der Entwurfsplanung ist das bisher erarbeitete Planungskonzept durch den
Architekten unter Bertcksichtigung folgender Anforderungen: (Kochendorfer, et al.,
2018)

e stddtebaulicher,

e gestalterischer,

e funktionaler,

e technischer,

e bauphysikalischer,

e wirtschaftlicher,

e energiewirtschaftlicher,

e biologischer und

e 0Okologischer
Einschliel3lich der Beitrage anderer an der Planung fachlich Beteiligter (Tragwerks-
planer, Bauphysiker, Haustechnik-/Elektro-Planer, sonst. notwendige Fachplaner)
entsteht der abschlieBende Entwurf. Die zu erstellenden zeichnerischen Unterlagen
(Grundrisse, Schnitte, Ansichten) richten sich nach den Vorgaben des Baugenehmi-
gungsverfahrens und erfordern i. d. R. eine Darstellung im Malstab 1:100. Eine
grundlegende Leistung der Entwurfsplanung ist die Kostenberechnung.
(Kochendorfer, et al., 2018)
Im Rahmen dieser Leistungsphase werden wesentliche Planungsentscheidungen hin-
sichtlich Art und Umfang der Flachennutzung auf dem Grundstiick, Gestaltung der
Gebadudekubatur, Gebdudehohe, Baufenster, Baulinien und Baugrenzen getroffen
sowie ErschlieBung, Zugénglichkeit, Barrierefreiheit, Raumfolge, Raumabmessun-
gen, Konzeption der prinzipiellen Lichtfihrung im Geb&ude festgelegt. Aulierdem
werden bereits die Konzeption der Technischen Gebdudeausristung (TGA), des bau-

physikalischen Geb&udestandards und das Energiekonzept erstellt. (Schneider, 2011)
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LPH 4 Einreichung

Die Genehmigungsplanung beinhaltet die Erarbeitung, Zusammenstellung und Ein-
reichung der fur die Genehmigung erforderlichen Unterlagen, einschlieBlich der An-
trage auf Ausnahmen und Befreiung. Das Leistungsziel der Genehmigungsplanung
ist die Baugenehmigung. Daher haben der Architekt und die Fachplaner alle Ande-
rungen und Auflagen der Baubehdrden in die Planung zu integrieren. (Kochendorfer,
etal., 2018)

4.2.3 Ausfuhrungsplanung

Die Projektphase der Ausfiihrungsplanung beinhaltet die Leistungsphasen 5 Ausfiih-
rungsplanung und LPH 6 Vorbereitung der Vergabe und Mitwirkung bei der Verga-
be. (Lechner, 2014)

LPH 5 Ausfuhrungsplanung

Die Leistungsphase der Ausfiihrungsplanung baut auf der Genehmigungsplanung auf
und dient der Erarbeitung aller fur die Ausfuhrung notwendigen Einzelangaben
(zeichnerisch und textlich) bis zur ausfihrungsreifen Lésung. Sie beinhaltet die Er-
stellung von Ausflihrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen und ist Grundlage
flr die weiteren Leistungsphasen. (HOAI, 2013)

In der Phase der Ausfuhrungsplanung findet meist ein intensiver Austausch mit
Fachleuten wie Ingenieuren, Produktherstellern und eventuell auch ausfiihrenden Un-
ternehmen statt, um Detailpunkte zu klaren. Die Planunterlagen werden bis zur aus-
flhrungsreifen Losung detailliert und die stadtebaulichen, gestalterischen, funktiona-
len, technischen, bauphysikalischen, wirtschaftlichen, energiewirtschaftlichen und

landschaftsokologischen Anforderungen berlcksichtigt. (Schneider, 2011)

LPH 6 Vorbereitung der Vergabe und Mitwirkung bei der Vergabe

Die Vorbereitung der Vergabe beinhaltet die Erarbeitung von Leistungsbeschreibun-
gen mit Leistungsverzeichnissen, die Ermittlung und Zusammenstellung von Mengen
auf der Grundlage der Ausfuhrungsplanung (unter Verwendung der Beitrdge anderer

an der Planung fachlich Beteiligter) sowie das Aufstellen eines Vergabeterminplans.
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Es erfolgt eine Kostenermittlung auf der Grundlage vom Planer bepreister Leis-
tungsverzeichnisse und wird der Kostenberechnung gegentibergestellt. (HOAI, 2013)
Die Mitwirkung bei der Vergabe beinhaltet das Einholen von Angeboten sowie das
Prifen und Werten der vorliegenden Angebote. Es werden in dieser Phase Bieterge-
sprache geflhrt und ein Preisspiegel aufgestellt, welcher der Kostenberechnung ge-
genubergestellt wird. Am Ende der Phase sollen die Bauauftrage erteilt werden.
(HOAL, 2013)

4.2.4 Ausfuhrung

Die Ausfihrungsphase beinhaltet die Leistungsphase 7 ,,Begleitung der Ausfuhrung*
und Leistungsphase 8 ,,Objektiuberwachung und Dokumentation®. (Lechner, 2014)
Sie beginnt mit der Beauftragung der ersten Bauunternehmen und endet mit den Ab-
nahmen einschlieRlich der Ubergabe an den Nutzer. Die Realisierungsphase setzt
daher die bis zu diesem Zeitpunkt entwickelte Ideen und Konzepte um, die sich ent-
sprechend der Zieldefinition ergeben (Plane und Leistungsbeschreibungen).
(Kochendorfer, et al., 2018)

LPH 7 Begleitung der Ausfiihrung und LPH 8 Objekttiberwachung und Doku-
mentation

In diesen Phasen erfolgt der Erstellungsprozess des Gebaudes, die in Ubereinstim-
mung mit der Baugenehmigung, den Ausfihrungsplanen und den Leistungsbeschrei-
bungen erfolgen soll. Zum Abschluss von LPH 8 erfolgt die behdrdliche Abnahme
des Gebdudes. Daraufhin wird das Gebdude an den Bauherren ibergeben. (Schnei-
der, 2011)

4.2.5 Projektabschluss

Der Projektabschluss ist kein definiertes Ereignis, sondern ein Zeitraum der Inbe-
triebnahme, der das Ende der Abnahmen aller Bauleistungen und den Ubergang zur
Nutzungsphase beinhaltet. Das Ziel des Projektabschlusses ist die optimale VVorberei-
tung des spéateren Gebaudebetriebs. (Kochendorfer, et al., 2018)
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LPH 9 Objektbetreuung

Im Rahmen der Projektbetreuung findet die Méngelbehebung statt und das Gebaude
wird dokumentiert. (HOAI, 2013)

Wahrend der spateren Nutzungsphase sollte auf Unterlagen (Zeichnungen, Schemata,
Betriebs- und Pflegeanweisungen,...) zuriickgegriffen werden konnen, so dass der
Dokumentation und Archivierung eine grof3e Bedeutung zukommt. (Kochendorfer, et
al., 2018)

4.2.6 Lebenszyklus-Betrachtung

Fur die Abwicklung von Bauprojekten erfolgt die Einteilung in die vorher dargestell-
ten Projektphasen. Damit ist jedoch nur der Zeitraum von der Planung bis zur Inbe-
triebnahme abgedeckt. Die ganzheitliche Betrachtung von Immobilien aus Sicht des
Bauherrn und Nutzers erfordert eine Erweiterung auf die Aufgabenbereiche, die zeit-
lich davor und danach liegen. (Kochendorfer, et al., 2018) Auf den Lebenszyklus von
Immobilien wurde bereits in Kapitel 4.1 eingegangen und die einzelnen Lebenszyk-
lusphasen erldutert. Die ersten 3 Lebenszyklusphasen einer Immobilie (Konzeption,
Planung, Errichtung) beinhalten die Bauprojekt- und Planungsphasen (GEFMA,
2004) und konnen daher den Leistungsphasen zugeordnet werden: (Tabelle 10)

Tabelle 10: Zusammenhang zwischen Immobilien-Lebenszyklusphasen und Pla-
nungsphasen
(eigene Darstellung)

Lebenszyklusphase FM Leistungsphasen der Planung

LPHO Projektvorbereitung

LPH1 Grundlagenanalyse

LPH2 Vorentwurf

LPH3 Entwurfsplanung

2 Planung LPH4 Einreichplanung

LPH5 Ausfiihrungsplanung

LPH6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe
LPH7 Begleitung der Ausflhrung

LPH8 Objektlberwachung und Dokumentation

1 Konzeption

3 Errichtung
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4.3 Zuordnung der Kriterien zu Planungsphasen

Die Nachhaltigkeit eines Gebdudes ist ganzheitlich zu betrachten und setzt sich aus
einzelnen Merkmalen und Kriterien zusammen. Entscheidungen, die diese nachhal-
tigkeitsrelevanten Merkmale beeinflussen, werden zu unterschiedlichen Zeitpunkten
im Bau- und Planungsprozess getroffen und im Zuge der Planung sukzessive detail-
liert. Die Nachweise fur die Zertifizierung sind — mit Ausnahme fir das VVorzertifikat
— erst nach Fertigstellung des Gebdudes zu erbringen. Zu diesem Zeitpunkt besteht
jedoch fast keine Mdglichkeit der Einflussnahme auf die Nachhaltigkeitsqualitat.
(Schneider, 2011) Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Kapitel 4.2 sowie Abbildung
14 und Tabelle 9.

Die meisten Entscheidungen tiber die Qualitat der Nachhaltigkeit mussen idealerwei-
se in friheren Projekt- und Planungsphasen getroffen werden. Daher ist es von be-
sonderer Wichtigkeit, diejenigen Zeitpunkte im Planungs- und Realisierungsprozess
zu kennen, zu denen die Entscheidung tber Zertifizierungsanforderungen und ein-
zelne Kriterien getroffen wird. Hier kann mit geringstem (finanziellen) Aufwand eine
mogliche Verbesserung der Nachhaltigkeit und somit moglicherweise auch eine bes-

sere Zertifizierungsbewertung erreicht werden. (Schneider, 2011)

Nachfolgend werden die DGNB/OGNI-Kriterien analysiert und den Planungsphasen,
in denen die maRgebenden Entscheidungen getroffen werden (sollten), zugeordnet.

Die Zuordnung erfolgt auf Basis der Erhebungen von Schneider tber die durch-
schnittlichen Zeitpunkte des Vorliegens von Informationen im Bauablauf im Rahmen
ihrer Dissertation ,,Steuerung der Nachhaltigkeit im Planungs- und Realisierungspro-
zess von Buro- und Verwaltungsgebduden (Schneider, 2011), den ,,Handlungsemp-
fehlungen zur Anwendung der Leistungsbilder der HOAI fir Nachhaltiges Bauen
von Biiroimmobilien* (Meckmann, 2014), den Zuordnungen von Pelzeter im Zuge
der Darstellung des Einflusspotentials von Aktivitaten im Lebenszyklus einer Immo-
bilie (Pelzeter, 2017) und wird mit den Angaben in den einzelnen OGNI-
Steckbriefen (OGNI, NBV2017) verglichen, sofern Zuordnungen zu Planungsphasen

angefuhrt sind.
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4.3.1 Zuordnung aufgrund der Zeitpunkte des Vorliegens von Informationen

im Bauablauf

In ihrer Dissertation ,,Steuerung der Nachhaltigkeit im Planungs- und Realisierungs-
prozess von Biro- und Verwaltungsgebduden entwickelt Schneider ein Instrument
zur Vorbewertung und Optimierung der Nachhaltigkeitsqualitat. Dabei analysiert sie
jedes Kriterium der DGNB-Zertifizierung der Systemvariante NBV2009 nach den
zur Bewertung notwendigen Eingangsdaten und zu welchen Zeitpunkten im Pla-
nungsprozess sie vorliegen. Anschlielend ordnet sie diese den Leistungsphasen der
HOAI zu, um daraus abzuleiten, wann eine Bewertung des jeweiligen Kriteriums
mdoglich ist. (Schneider, 2011)

Die daraus abgeleitete Verknupfung der Kriterien mit den Planungsphasen wird im
Rahmen dieser Arbeit herangezogen und in die OGNI-Systemvariante NBV2017
(OGNI, NBV2017) ,iibersetzt“. Die Kriterien werden dabei den Leistungsphasen
zugeordnet, in denen Daten fir die Bewertung des Kriteriums vorliegen. In erster
Linie wird davon ausgegangen, dass die friheste Leistungsphase, in welcher Daten
vorliegen, flr das jeweilige Kriterium relevant ist. Diese Leistungsphase und die da-
zugehorigen Eingangsdaten/Entscheidung werden in nachfolgender Tabelle (Tabelle
11) angefiihrt.

Ein Gesamtiberblick tber alle Kriterien sowie alle Eingangsdaten/Entscheidungen in

den jeweiligen Leistungsphasen ist in Anhang 5 zu finden.

Tabelle 11: Entscheidungen/Eingangsdaten auf DGNB/OGNI-Kriterien im Pla-
nungsprozess
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Schneider, 2011)

Kriterien-

Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
Leistungsphase 0 Projektvorbereitung
ECO2.2 Marktfahigkeit Standort
PRO1.6 Verfahren zur stidtebauli- | Angaben zur Art und Durchfiihrung eines
chen und gestalterischen Planungswettbewerbes
Konzeption
SITEL.1 Mikrostandort Standort
SITE1.2 Image und Zustand von Standort
Standort und Quartier
SITEL1.3 Verkehrsanbindung Standort
SITE14 Né&he zu nutzungsrelevan- | Standort
ten Objekten und Einrich-
tungen
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Leistungsphase 1 Grundlagenanalyse

ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Anzahl der Mitarbeiterinnen,
Abwasseraufkommen versiegelte Grundstucksflache
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Flachenvornutzung / Vorbelastung
S0C2.2 Nutzungsangebote an die grundsétzliche Zuganglichkeit des Gebaudes
Offentlichkeit und der AuRenanlagen fiir die Offentlichkeit,
Zugéanglichkeit gebaudeinterner Einrichtun-
gen fir die Offentlichkeit, Anmietungsmag-
lichkeiten von Raumlichkeiten durch Externe
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur Anzahl der Mitarbeiterinnen
PRO1.1 Projektvorbereitung und Umfang einer Bedarfsplanung, Vorlage und

Planung

Konzeption einer Zielvereinbarung, Durch-
fuhrung Planungswettbewerb

Leistungsph

ase 2 Vorentwurf

PRO1.3

Konzeptionierung und Op-
timierung in der Planung

Variantenvergleiche

Leistungsph

ase 3 Entwurfsplanung

ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbe- NGF des Gebaudes
dingte Umweltwirkungen
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcen- NGF des Gebdudes
verbrauch
ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten NGF des Gebaudes, Bodenbelag
im Lebenszyklus
ECO2.1 Flexibilitat und Umnut- NGF, BGF, lichte Raumhohe, Grundrisse,
zungsfahigkeit rdumliche Struktur, ErschlieSung
SOC1.1 Thermischer Komfort Thermische Geb&udesimulation, Angaben zu
Heizung, Kihlung, Luftfeuchtigkeit, Ober-
flachentemperatur
SOC1.3 Akustischer Komfort Raumnutzung, Raumabmessung, Oberfla-
chen, Materialien, Berechnung der Nachhall-
zeit
SOC1.4 Visueller Komfort Gebaudeausrichtung, Raumnutzung, Geomet-
rie, Fassadengestaltung, Beleuchtungssystem,
Blendschutz
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers | Liftungsmoglichkeit, Offnungsmaoglichkeit
der Fenster, Sonnen-/Blendschutz, Heizungs-
regelung, Lichtsteuerung
SOC1.6 Aufenthaltsqualitaten In- Flache und Nutzung
nen/Aullen
SOC1.7 Sicherheit Ubersichtlichkeit der Wege, Ausleuchtung,
Parkplatze
S0C2.1 Barrierefreiheit NGF, begehbare Flachen, Anteil barrierefreie
Flachen
TEC1.2 Schallschutz Angaben zu Luftschallschutz, Trittschall-
schutz, Schallschutz gegen AulRenldrm
TEC1.3 Warme- und feuchteschutz- | U-Werte der AulRenbauteile, Angaben zu
technische Qualitat der Ge- | Warmebriickenzuschlag, Tauwasserbildung,
bé&udehiille Luftwechselrate
TEC1.4 Anpassungsféhigkeit der Elektro- und Medienleitungen, Flexibilitét

technischen Systeme

der Anschliisse von Heizung, Liftung, Was-
server- und -entsorgung
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TEC1.5 Reinigungs- und Instand- Zuganglichkeit der Primérkonstruktion, der
haltungsfreundlichkeit des | AuRenglasflachen, Hindernisse in der Raum-
Baukorpers aufteilung
TECL1.6 Rickbau- und Recycling- Bauteilkatalog, Demontageaufwand der Bau-
freundlichkeit teile, Trennungsmoglichkeit des Schichtauf-
baus

Leistungsph

ase 4 Einreichplanung

Keine neuen

Kriterien

Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

SOC1.2

Innenraumluftqualitét

Angaben zu personenbezogener Liiftungsrate

PRO1.5

Voraussetzungen flr eine
optimale Nutzung und Be-
wirtschaftung

Vorlage eines Nutzerhandbuches

Leistungsph

ase 6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe

ENV1.2 Risiken fiir die lokale Um- | Untersuchung der Materialien/Bauteile auf

welt Halogene, organische Losungsmittel,
Schwermetalle,..

ENV1.3 Umweltvertragliche Mate- | Ausfuhrungsmengen an Holz bzw. Holz-
rialgewinnung werkstoffen und Verwendung von Naturstein

PRO1.4 Sicherung der Nachhaltig- | Angaben zur Integration von Nachhaltig-
keitsaspekte in Ausschrei- | keitsaspekten in der Ausschreibung und bei
bung und Vergabe der Auswahl der Firmen

PRO2.1 Baustelle / Bauprozess Angaben zum Umgang mit Bauabféllen, mit

Larm und Staub auf der Baustelle, zum Bo-
denschutz auf der Baustelle als Themenbe-
reich in der Ausschreibung

Leistungsphase 7 Begleitung der Ausfilhrung

PRO2.2 Qualitatssicherung der Dokumentation der verwendeten Materialien
Bauausfiihrung und Hilfsstoffe, Sicherheitsdatenblatter, Ge-
baudehandbuch, Messungen
Leistungsphase 8 Objektiiberwachung und Dokumentation

PRO2.3 Geordnete Inbetriecbnahme | Angaben zur systematischen Inbetriebnahme,
wie z. B. Commissioning Management,
Durchfiihrung einer Funktionspriifung

Die Auswertung von Schneider ergibt, dass die standortbezogenen Entscheidungen
bereits bei der Projektvorbereitung vorliegen. Bei der Grundlagenanalyse sind haupt-
séchlich Daten vorhanden, die sich aus der Bedarfsplanung ergeben. Sehr viele Daten
liegen bereits in bzw. nach Leistungsphase 3 vor und es konnten auch bereits mehr
als 20 % der Kriterien gemessen an der OGNI-/DGNB-Gesamtgewichtung beurteilt
werden. (Schneider, 2011) Wéahrend der Phase der Einreichplanung findet hauptséch-
lich die Vertiefung und Umsetzung der Planung statt. Neuer Input ergibt sich It.
Schneider in der Genehmigungsphase nur fir das Kriterium Brandschutz, welches
jedoch in NBV 2017 nicht mehr abgebildet ist. Dazu kommen die Daten aus dem

Energieausweis fir die Okobilanz sowie die Lebenszykluskosten und das Thema
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Schallschutz (TEC 1.2) kdnnte in dieser Phase abschlieBend beurteilt werden.
(Schneider, 2011)

Bei der Ausschreibung und Vergabe finden sich neu vor allem Kriterien, die sich auf
(einzelne) Bauprodukte beziehen und deren Qualitat durch die Ausschreibung defi-
niert werden soll. Die Kriterien der Prozessqualitat werden den jeweiligen Leis-

tungsphasen zugeordnet.

4.3.2 Zuordnung aufgrund der Anwendung der Leistungsbilder der HOAI

Bei der Analyse von ,,Handlungsempfehlungen zur Anwendung der Leistungsbilder
der HOALI fiir Nachhaltiges Bauen [von Biiroimmobilien]* von Meckmann wurden
die erforderlichen Leistungen fiir eine ,,nachhaltige Planung* auf Basis des ,,Bewer-
tungssystems Nachhaltiges Bauen* (BNB-System)™ ausgefiihrt. (Meckmann, 2014)

Die von ihm vorgenommene Betrachtung der ,,Grundleistungen* und ,,Besonderen
Leistungen® der Planung im Zuge der Leistungsphasen wurde ibernommen und an-
hand der Kriterien des OGNI-Zertifizierungssystems, NBV2017, ausgefiihrt. Dabei
werden seine Ausfiihrungen zum Leistungsbild ,,Objektplanung Architekt™ betrach-
tet, unabhingig ob es sich dabei um eine ,,Grundleistung* oder eine ,,Besondere Leis-

tung® im Sinne der HOAI handelt.

Die Kiriterien, ihre Zuordnung zu Leistungsphasen sowie die Leistungen und Aufga-
benstellungen werden nachfolgend im Uberblick dargestellt. Es werden die Kriterien
nur jeweils bei der ersten Erwahnung angefiihrt. Eine Gesamtzusammenstellung mit
den Aufgaben/Leistungen der Kriterien in allen Leistungsphasen ist im Anhang 6 zu

finden.

11 Siehe dazu auch den ,,Leitfaden Nachhaltiges Bauen“ (BMUB, 2016)
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Tabelle 12: OGNI-Kriterien in Verbindung mit Leistungen/Aufgabenstellungen gem.

HOAI

(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Meckmann, 2014)

Kriterien- Lo . .
Aummer Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
Leistungsphase 0 Projektvorbereitung
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Flachenwidmung, Flachennutzung
S0C2.2 Nutzungsangebote an die Entwicklung eines Konzepts zur Zugénglich-
Offentlichkeit keit und 6ffentlichen Nutzung des Standortes
Durchfiihrung einer Standortanalyse zur
Standortbewertung/-auswahl
Bedarfsplanung, Bedarfsbeschreibung (Haupt-
Projektvorbereitung und zi_e;le, Qualitat, Quantitéat, Termiqziel, Grund-
PRO1.1 Planung stlickswahl, Kostenrahmen, Betriebsplanung)
Lebenszyklusorientierte Wirtschaftlichkeitsun-
tersuchung
Erstellung einer Zielvereinbarung zu dem Be-
wertungs- und Zertifizierungssystem
PROL1.6 Verfahren zur stadtebauli- Planung und Durchfiihrung eines Architektur-
chen und gestalterischen wettbewerbs
Konzeption
SITEL.1l Mikrostandort Einschatzung und Bewertung der vorhandenen
Risiken am Standort
SITEL1.2 Image und Zustand von Einschatzung und Bewertung der Standortkri-
Standort und Quartier terien des Quartiers
SITEL3 | Verkehrsanbindung Einschatzung und Bewertung des Standortes
hinsichtlich Verkehrsanbindung
SITEL4 Né&he zu nutzungsrelevan- Einschatzung und Bewertung des Standortes
ten Objekten und Einrich- hinsichtlich der N&he zu nutzungsrelevanten
tungen Einrichtungen
Leistungsphase 1 Grundlagenanalyse

ENV1.1

Okobilanz - Emissionsbe-
dingte Umweltwirkungen

Dokumentation der Projektziele

ENV2.1

Okobilanz - Ressourcen-
verbrauch

Dokumentation der Projektziele

Erarbeitung von Vorgaben aus den Anforde-
rungen der Zertifizierungssysteme und des
Bauherrn fiir eine Objektzertifizierung oder -
bewertung

Erarbeitung von Varianten der VVorplanung
(geeignete Materialien, Orientierung des Ge-
baudes, Erstellung eines Energiekonzepts,...)

ENV2.2

Trinkwasserbedarf und
Abwasseraufkommen

Erarbeitung von VVorgaben aus den Anforde-
rungen der Zertifizierungssysteme und des
Bauherrn flir eine Objektzertifizierung oder -
bewertung

Erstellung und Umsetzung eines Wasserkon-
zepts

ECO1.1

Gebdaudebezogene Kosten

im Lebenszyklus

Berechnung der Lebenszykluskosten in €/m?
BGF netto fiir KG 300 und 400 fir die Phasen

Herstellung und Nutzung
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ECO2.1

Flexibilitdt und Umnut-
zungsfahigkeit

Analyse der Alternativen/Varianten zur Dritt-
verwendungsféhigkeit

Erarbeitung von Varianten der VVorplanung
(geeignete Materialien, Beriicksichtigung der
baulichen Gegebenheiten fur technische Anla-
gen, Analyse der Alternativen / Varianten zur
Drittverwendungsfahigkeit, Maximierung
Verhaltnis von NF zu BGF — Flacheneffizienz,
Optimierung von Raumhohen, Grundrissges-
taltung/ErschlieBungskernen, Trennung und
Ausbau/Trennwinde,...)

SOC1.1

Thermischer Komfort

Mitwirkung bei der Berticksichtigung der An-
forderungen aus dem Zertifizierungssystem an
den Thermischen Komfort

SOC1.2

Innenraumluftqualitat

Reduzierung und Vermeidung von Immissi-
onskonzentration an fliichtigen und geruchs-
armen Stoffen durch Auswahl entsprechender
Produkte

SOC15

Einflussnahme des Nutzers

Mitwirkung bei der Beriicksichtigung der Ein-
flussnahmemaglichkeit der Nutzer

SOCL1.7

Sicherheit

Konzept zur Erhéhung der subjektiven Sicher-
heit (Ubersichtliche Wegefiihrung, Ausleuch-
tung)

S0C2.1

Barrierefreiheit

Erarbeitung und Umsetzungen von Lésungen
zur Barrierefreiheit

TEC1.2

Schallschutz

Klarung, Festlegung und Definition des An-
forderungsniveaus unter Berlicksichtigung von
Larmmessungen bzw. -berechnungen

TEC1.4

Anpassungsfahigkeit der
technischen Systeme

Erarbeitung von Varianten der VVorplanung
(geeignete Materialien, Beriicksichtigung der
baulichen Gegebenheiten fur technische Anla-
gen, Installationsfiihrung unter Ber(cksichti-
gung einer moglichen Anderung der Gebaude-
art,...)

TEC1.5

Reinigungs- und Instand-
haltungsfreundlichkeit des
Baukorpers

Entwicklung eines Konzepts zur Sicherung der
Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

TEC3.1

Mobilitatsinfrastruktur

Erarbeitung und Umsetzungen von Lésungen
eines Fahrradkomforts durch die Beriicksichti-
gung in der Aufen- und Gebdudeplanung
(Platzangebot, Lage, Duschen, Umkleiden,...)

PRO1.3

Konzeptionierung und Op-
timierung in der Planung

Vergabe der Sicherheits- und Gesundheits-
schutzleistungen und Bestellung eines Sicher-
heits- und Gesundheitsschutzkoordinators, der
die Leistungen uberwacht und koordiniert

PRO2.3

Geordnete Inbetriebnahme

Vergabe der Planungsleistung ,,Inbetriebnah-
memanagement an eine ,,unabhéngige Stelle*

Leistungsp

hase 2 Vorentwurf

ENV1.2

Risiken fur die lokale Um-
welt

Reduzierung und Vermeidung von Stoffen und
Produkten (Zubereitungen), die ein Risikopo-
tential fur Grundwasser, Oberfladchenwasser,
Boden und Luft darstellen
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Sicherstellung der Sprachverstandlichkeit in

SOC1.3 Akustischer Komfort relevanten Rdumen, Erarbeitung eines raum-
akustischen Planungskonzepts und Entwurfs
Durchfiihrung einer Tageslichtsimulation,
Kunstlichtberechnung
SOC14 Visueller Komfort Berticksichtigung und Mitwirkung an der Um-
setzung von Ldsungen fur den visuellen Kom-
fort
- Entwicklung eines Konzepts fur den Aulien-
SOC1.6 Aufenthaltsqualitat In- raum, Aullenraumplanung, Ausstattungs-
nen/AufRen
merkmale
TECL6 Riickbau- und Recycling- Konzept zur Unterstlitzung der Umbaubarkeit,
' freundlichkeit Ruckbaubarkeit, Recyclingféhigkeit
Leistungsphase 3 Entwurfsplanung
Warme- und feuchteschutz- | Mitwirkung bei der Bemessung und Bertick-
TEC1.3 technische Qualitéat der Ge- | sichtigung der Bauteile hinsichtlich der An-
baudehlle forderungen des Zertifizierungssystems
Sicherung der Nachhaltig- Konsequenzen fir bauliche und anlagentech-
PRO1.4 keitsaspekte in Ausschrei- nische Komponenten aufgrund des Konzepts
bung und Vergabe zur Anderung der Nutzungsart
Leistungsphase 4 Einreichplanung

Keine neuen Kriterien angefihrt

Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

Keine neuen Kriterien angefihrt

Leistungsphase 6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe

ENV1.3

Umweltvertragliche Mate-
rialgewinnung

Erstellung von Vorbemerkungen fir die Integ-
ration der Zertifizierungsanforderungen, die
die Umweltvertragliche Materialgewinnung
betreffen sowie Prifung und Ergédnzung der
Leistungsverzeichnisse / Leistungsbeschrei-
bung auf Ubereinstimmung mit den Zertifizie-
rungsanforderungen

PRO2.1

Baustelle/Bauprozess

Erstellung von Vorbemerkungen fir die Integ-
ration der Zertifizierungsanforderungen, die
die Umweltvertraglichkeit der Baustelle be-
treffen sowie Priifung und Ergdnzung der
Leistungsverzeichnisse/ Leistungsbeschrei-
bung auf Ubereinstimmung mit den Zertifizie-
rungsanforderungen

Leistungsphase 7 Begleitung der Ausfiihrung

Keine neuen Kriterien angefihrt

Leistungsphase 8 Objekttiberwachung und Dokumentation

PRO2.2

Qualitatssicherung der
Bauausflhrung

Durchfuhrung und/oder Mitwirkungen bei
Messungen zur Qualitatskontrolle (zB Luft-
dichtheit des Geb&dudes, Thermografie, Schad-
stoffmessung
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Leistungsphase 9 Objektbetreuung

Erstellung einer Gebaudedokumentation, Auf-
stellen von Ausristungs- und Inventarver-
zeichnissen, Erstellen von Wartungs- und
Pflegeanweisungen, Erstellen eines Instand-
Voraussetzungen fiir eine haltungskonzeptes, Anpassung der Plane und
PRO1.5 optimale Nutzung und Be- Berechnungen, Mitwirkung bei der Anpassung
wirtschaftung des Energieausweises, FM-gerechte Aufberei-
tung der Plane

Erstellung eines Nutzerhandbuches

Nachweis und Dokumentation der Bewertung
der Anforderungen

Verfahren zur stadtebauli- Nachweis und Dokumentation der Bewertung
PROL1.6 chen und gestalterischen der Anforderungen
Konzeption

Die Zuordnung der Leistungen und Aufgaben im Planungsprozess fir nachhaltige
Gebdude zeigt, dass die Kriterien, die den Standort und das Grundstiick betreffen, in
Leistungsphase 0 das erste Mal erwéhnt werden. Zusatzlich wird bereits auf das Kri-
terium PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung eingegangen und die Aufgaben
Standortanalyse, Bedarfsplanung, Lebenszyklusorientierte Wirtschaftlichkeitsunter-
suchung sowie Erstellung einer Zielvereinbarung zur Zertifizierung angefihrt. Au-
Rerdem ist die Planung und Durchfiihrung eines Wettbewerbes erwahnt.

In Leistungsphase 1 kann die Erarbeitung von Analysen, Variantenstudien aber auch
von Projektzielen, fiir viele Kriterien bereits geleistet werden; zB fiir die Okobilanz,
die 6konomische Qualitat, Thermischen Komfort und Innenraumluftqualitat, Ein-
flussnahme des Nutzers, Barrierefreiheit, Schallschutz, Flexibilitat, Anpassungsfa-
higkeit. Die Bedarfsplanung kann im Rahmen der Grundlagenanalyse entweder erst
gestartet werden oder aus der Projektvorbereitung weitergefuhrt werden. Durch die
Vergabe von Sicherheits- und Gesundheitsschutzleistungen kann in Leistungsphase 1
auf das Kriterium PRO1.2 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung einge-
gangen und Ziele flr zu erstellende Konzepte kdnnen definiert werden. Es kann auch
bereits die Einbindung eines Inbetriebnahmemanagements (Facility Managements)
angedacht werden, um schon parallel zur Planung den Betrieb sowie eine geordnete
Inbetriebnahme (PRO2.3) einzubeziehen.

Im Zuge der Vorentwurfsplanung kénnen Analysen, Varianten und Ziele von den
bereits in Leistungsphase 1 behandelten Aspekten weiterentwickelt werden und noch

nicht berucksichtigte Kriterien ausgearbeitet werden. So werden It. den dargestellten
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Aufgaben und Leistungen von Meckmann (Meckmann, 2014) bereits alle Kriterien
der Okonomischen Qualitit sowie der soziokulturellen und funktionalen Qualitat be-
handelt und die meisten Kriterien der Technischen Qualitat und Okologischen Quali-
tat. Die Vorgaben an die warme- und feuchteschutztechnische Qualitat der Gebaude-
hille (TEC1.3) werden im Rahmen der Entwurfsplanung bearbeitet.

In den Leistungsphasen 4 und 5 erfolgt primér eine Fortschreibung der bisherigen
Konzepte und Planungen sowie Optimierungen. In der Phase der Ausfiihrungspla-
nung wird dann zusétzlich bereits auf erste Konsequenzen fir Ausschreibung und
Vergabe (PRO1.4) eingegangen. In Leistungsphase 6 (Vorbereitung und Mitwirkung
bei der Vergabe) wird dies dann intensiviert und VVorbemerkungen fir die Integration
der Zertifizierungsanforderungen in die Ausschreibungen erstellt und die Leistungs-
verzeichnisse/Leistungsbeschreibungen auf die Zertifizierungsanforderungen abge-
stimmt. Somit wird auch auf die Indikatoren der Kriterien ENV1.3 (Umweltvertrag-
liche Materialgewinnung) und PRO2.1 Baustelle/Bauprozess eingegangen.

Wahrend des Bauprozesses (LPH7 und LPH8) wird der Einbau der Materialien (ber-
pruft und Messungen zur Qualitatskontrolle (PRO.2.2) durchgefiihrt.

In Leistungsphase 9 erfolgen Leistungen zur Schaffung von Voraussetzungen fir
eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung (PRO1.5) in Form der Erstellung der
Gebaudedokumentation, des Nutzerhandbuches und der Nachweise. AuBerdem er-
folgt in dieser Phase die Einreichung zur Zertifizierung, so dass alle Nachweise und

Dokumentationen zur Bewertung der Anforderungen zusammengestellt werden.

4.3.3 Zuordnung aufgrund des Einflusspotentials von Aktivitaten im Lebens-

zyklusmanagement

In ihrem Buch ,,Lebenszyklus-Management von Immobilien - Ressourcen- und Um-
weltschonung in Gebaudekonzeption und —betrieb* werden von Pelzeter u.a. Ziele
und Aktivitaten sowie Kenzahlen im Lebenzyklus-Management dargestellt. In Kapi-
tel 2.3 analysiert sie das Einflusspotential von Aktivitaten und deren Auswirkungen
auf die Zielerreichung im Lebenszyklus. (Pelzeter, 2017)

Die Darstellungen von Pelzeter basieren auf der Einteilung der Lebenszyklusphasen
von Immobilien gem. GEFMA (GEFMA, 2004). (vgl. Kapitel 4.1) Um sie den bishe-
rigen Ausfiihrungen gegentiberstellen zu kdnnen, werden die Aktivitaten der Lebens-
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zyklusphasen ,,Konzeption®, ,,Planung™ und ,,Errichtung® den Leistungsphasen der
Planung zugeordnet (siehe dazu auch Tabelle 10) und ihre prasentierten Ziele und
Determinierungen — soweit moglich — mit OGNI-Kriterien verkniipft.

Bei der Darstellung wird jeweils die weitere Erwahnung eines Kriteriums in einer

spateren Phase grau hinterlegt.

Tabelle 13: Ziele im Lebenszyklus im Kontext der OGNI-Kriterien
(eigene Darstellung, Daten enthnommen aus Pelzeter, 2017)
Ziele im Lebens- Kriterien-
zyklusmanagement nummer
Leistungsphase 0 Projektvorbereitung

Verringerung des moto- | TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur
risierten Verkehrs

Determinierung von: Kriterienbezeichnung

Lage (Anbindung an den
Offentlichen Personen-
Nahverkehr, Aufwand
fur Mobilitat)

SITEL.3 Verkehrsanbindung
Nutzbarkeit ohne PKW SITELA4 Né&he zu nutzungsrelevanten
Objekten und Einrichtungen
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
brauch

ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten

Hoher Ertrag aus

Solarenergiepotential Solarthermie, Photovol-

(Region, Verschattung)

taik (PV) im Lebenszyklus
Geothermiepotential ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
(Flache, Bohrgenehmi- Hoher Ertrag aus brau?h
' Geothermie ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten

gung)
Leistungsphase 1 Grundlagenanalyse

im Lebenszyklus

ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
brauch

ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten
im Lebenszyklus

ECO2.1 Flexibilitat und Umnut-
zungsfahigkeit

SOC1.6 Aufenthaltsqualitét in-
nen/aulen

SOC2.2 Nutzungsangebote an die
Offentlichkeit

TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der
technischen Systeme
SITEL1.4 Néhe zu nutzungsrelevanten
Objekten und Einrichtungen
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Ab-
wasseraufkommen

ENV2.3 Flacheninanspruchnahme

Synergien, zB Kilhlung
Nutzungsmix Serverraume erwarmt
Wellnesshereich

Nutzflachen, Ausstattung Sparsamer Flachenver-

brauich ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten
im Lebenszyklus
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnut-
Flexibilitat Langfristige Nutzbarkeit Zungsfahigkeit

TEC1.4 Anpassungsféhigkeit der
technischen Systeme

Leistungsphase 2 Vorentwurf

Sparsamer Ressourcen- ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
verbrauch brauch

Flacheneffizienz
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ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten
im Lebenszyklus
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnut-
zungsfahigkeit
ErschlieBung Langfristige Nutzbarkeit | ECO2.1 Flexibilitat und Umnut-
zungsfahigkeit
Barrierefreiheit Nutzbarkeit in einer al- SOC2.1 Barrierefreiheit
ternden Gesellschaft
Leistungsphase 3 Entwurfsplanung
ENV1.1 Okobilanz - emissionsbe-
dingte Umweltwirkungen
Nachwachsende Rohstof- | ENV1.3 Umweltvertragliche Materi-
fe algewinnung
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
brauch
ENV1.1 Okobilanz - emissionsbe-
dingte Umweltwirkungen
Sparsamer Materialver- ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
brauch brauch
Baumaterial (erneuerbar ECO1.1 _Gebéudebezogene Kosten
recycelbar) ' L Le_benszyklu_s :
ENV1.1 Okobilanz - emissionsbe-
dingte Umweltwirkungen
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
Hohe Wiederverwer- brauch
tungsquote ECO2.1 Flexibilitat und Umnut-
zungsfahigkeit
TEC1.6 Rickbau- und Recycling-
freundlichkeit
Minimale schadliche ENV1.2 \Il?vleslltken fiir die lokale Um-
Ausdinstungen SOC1.2 Innenraumluftqualitat
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
brauch
Solare Gewinne ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten
- - im Lebenszyklus
Ssryls_:la?ll;ls;chheegualltat _ _ SOC1.1 Therm?scher Komfort
Thermische Speicherka- | SOC1.1 Thermischer Komfort
pazitat TEC1.3 Waérme- und feuchteschutz-
technische Qualitat der Ge-
b&udehille
PP ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
Energieeffizienz b
rauch
) . Nutzung erneuerbarer ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenver-
Gebéaudetechnik .
Energiequellen brauch
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhal-

Instandhaltungsaufwand

tungsaufwand

Leistungsphase 4 Entwurfsplanung / Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

Qualitat der Oberflachen

TEC1.5 Reinigungs- und Instandhal-
Dauerhaftigkeit, Repara- tungsfreundlichkeit des
turfahigkeit BAKOIREIS .
TEC1.6 Ruckbau- und Recycling-
freundlichkeit
Reinigungs-/ Pflegeauf- | TEC1.5 Reinigungs- und Instandhal-

wand

tungsfreundlichkeit des
Baukdrpers
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ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten

Baukosten Sparsamer Kapitaleinsatz im Lebenszyklus

| . Fir gesamten Lebens- PRO1.5 Voraussetzungen flr eine
nformation - Planungs- " b K imale N 4B
hase zyklus nutzbare Struk- optimale Nutzung und Be-

P tur/Formate/Inhalte wirtschaftung

Leistungsphase 6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe
ENV1.3 Umweltvertragliche Materi-
algewinnung

PRO1.4 Sicherung der Nachhaltig-
keitsaspekte in Ausschrei-
bung und Vergabe

Beschaffung der Bauma- | Produktherkunft, Trans-
terialien portwege

Leistungsphase 7 Begleitung der Ausfiihrung

ENV1.3 Umweltvertragliche Materi-

algewinnung
PRO1.4 Sicherung der Nachhaltig-
Bauqualitat Dauerhaftigkeit keitsaspekte in Ausschrei-
bung und Vergabe
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bau-
ausfihrung
Sparsamer Materialver- PRO2.1 Baustelle / Bauprozess
. brauch
Abfallqualitat-menge Hohe Wiederverwer- TEC1.6 Riickbau- und Recyclingfa-
tungsquote higkeit
Leistungsphase 8 Objektiiberwachung und Dokumentation:
Information zu tatsach- PRO1.5 Voraussetzungen fiir eine
lich verwendeten Pro- optimale Nutzung und Be-
Information — Bauphase | dukten, zur Lage von wirtschaftung
verputzten/einbetonierten | PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme

Leitungen etc.

In der Phase der Projektvorbereitung werden standortspezifische Entscheidungen ge-
troffen und eine dementsprechende Verknipfung gibt es zu den Kriterien der Stand-
ortqualitat. AuBerdem wird bereits durch die Wahl des Standortes das Solar- und Ge-
othermiepotential definiert, was sich auf den Primarenergiebedarf und auf die Le-
benszykluskosten auswirkt. Bei der Grundlagenanalyse in Leistungsphase 1 kénnen
Anforderungen an die Flacheninanspruchnahme, Flexibilitat, Anpassungsfahigkeit
und verschiedene Nutzungsangebote festgelegt werden. In Leistungsphase 2 kdnnen
die Themen langfristige Nutzbarkeit und Barrierefreiheit Eingang finden. Leistungs-
phase 3 - Entwurfsplanung - sind die meisten Kriterien zugeordnet. Es werden Bau-
materialien naher definiert und somit die Okobilanz, Materialgewinnung, Riickbau-
und Recyclingfahigkeit, Risiken fir die lokale Umwelt, Innenraumluftqualitét,
Thermischer Komfort sowie die Gebaudehille beeinflusst. In Leistungsphase 4 und 5
werden Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung geschaffen, indem eine fiir den
ganzen Lebenszyklus nutzbare Informationsstruktur aufgebaut wird und deren For-

mate und Inhalte definiert werden. Im Rahmen von Ausschreibung und Vergabe er-

79



Projekt- und Planungsphasen und ihr Einfluss auf die Nachhaltigkeit

folgt eine Prazisierung des Baumaterials. Leistungsphase 7 betrifft den Bauprozess
und héngt daher mit den Kriterien PRO2.1 und PRO2.2 zusammen. Mit Leistungs-
phase 8 geht das Projekt in den Betrieb ber und es sollten die VVoraussetzungen da-

fiir geschaffen werden.

Die Zuordnung der Ziele im Lebenszyklusmanagement einer Immobilie erfolgte bei
Pelzeter zu allgemein formulierten Determinierungen und Zielen und im Zusammen-
hang mit den Aktivitaten in allen Lebenszyklusphasen. Fir die Betrachtung im Rah-
men dieser Arbeit wurden lediglich die Phasen bis zur Nutzung herangezogen, wel-
che jedoch auch laut ihren Ausflihrungen die entscheidenden sind, da ,,in frithen Pha-
sen getroffene Festlegungen sehr langfristige Auswirkungen haben kénnen, die teil-
weise auch irreversibel sind, z.B. im Falle der Standortauswahl.“ (Pelzeter, 2017).
Die Verknipfung ihrer Ausfihrungen mit den OGNI-Kriterien erfolgte auf Basis der
vorliegenden Kriterien und Indikatoren. (OGNI, NBV2017).

4.3.4 Zuordnung aufgrund der Angaben in den DGNB/OGNI-Steckbriefen

In den Steckbriefen des DGNB/OGNI-Zertifizierungssystems sind zum Teil Verwei-
se zu den Planungsphasen angefiinrt. (OGNI, NBV2017) Diese Zuordnungen werden
nachfolgend zusammengefasst und ebenfalls den Leistungsphasen (LPH) der HOAI
bzw. den Leistungsphasen gem. Lechner (Lechner, 2014) zugeordnet. Siehe dazu
Tabelle 14

Tabelle 14: Zuordnung zu den Planungsphasen gem. OGNI-Steckbriefen
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus OGNI, NBV2017)

Kriterien- o . Beschreibung gem. Kriterien-
nummer | Kriterienbezeichnung LPH | steckbriefe (OGNI, NBV2017)
,.Die Gebiude-Okobilanz sollte nach Még-
) lichkeit bereits wahrend der Planungsphase
ENVL1 Okobilanz - Emissionsbe- 2 eingesetzt werden. Sie kann als wichtiges
' dingte Umweltwirkungen Instrument zur Optimierung der 6kologi-

schen Qualitat des Gebaudes dienen.«
(NBV2017, ENV1.1 und ENV2.1, S 6)
,Bereits in einer frilhen Planungsphase

. I sind bestimmte Materialien und Bauteile
ENV1.2 Rlsllken flr die lokale Um- 2 hinsichtlich kritischer Stoffe zu betrachten
welt und ggf. konstruktive MalRnahmen zu pri-
fen.“ (NBV2017, ENV1.2, S 3)

80



Projekt- und Planungsphasen und ihr Einfluss auf die Nachhaltigkeit

ENV1.3

Umweltvertragliche Mate-
rialgewinnung

»Die Anforderungen des Kriteriums sind
spétestens in der Ausfiihrungsplanung zu
beachten und in der Ausschreibung umzu-
setzen.“ (NBV2017, ENV1.3, S 2)

ENV2.1

Okobilanz - Ressourcen-
verbrauch

Siehe ENV1.1

SOC1.1

Thermischer Komfort

,Durch eine frithzeitige und integrale Pla-
nung der passiven und aktiven MaRnah-
men kann ein hoher thermischer Komfort
im Winter bei niedrigerem Energiebedarf
fur Heizung (genauso wie im Sommer mit
reduziertem Kihlbedarf) geschaffen wer-
den.” (NBV2017, SOC1.1, S 2)

SOC1.8

Mikroklima

()

,»Die Planungen sollen bereits so weit fort-
geschritten sein, dass ein koordinierter
Gebaudestand vorliegt. Trotzdem soll noch
Spielraum fiir nétige Anderungen vorhan-
den sein. In der Praxis hat sich dafiir die
Vorentwurfsplanung bewahrt.*

Wird ein Architekturwettbewerb durchge-
fuhrt, kénnte der Windkomfort bereits in
der Vorprifung der Wettbewerbseinrei-
chungen berticksichtigt werden.
(NBV2017, SOCL1.8, S 3)

S0C2.1

Barrierefreiheit

,Die Beriicksichtigung der Barriere-
freiheit in der Bedarfsplanung sowie die
Erstellung eines Konzepts zur Barrieref-
reiheit....wird empfohlen.*
(NBV2017, SOC2.1, S 4)

TEC1.2

Schallschutz

0;1

,,Das Kriterium bezieht sich auf die Nut-
zungsphase des Bauwerks, die grofRten
Lenkungsmaglichkeiten bestehen in den
Phasen der Projektentwicklung und Pla-
nung.” (NBV2017, TEC1.2, S 4)

TEC1.3

Waérme- und feuchteschutz-
technische Qualitat der Ge-
baudehlle

,Dieser Indikator wird in Anlehnung an
die Richtlinie 6 des OIB bewertet.*

Durch diesen Verweis ist ein Konnex zum
Genehmigungsverfahren gegeben.
(NBV2017, TEC1.3, S 3)

TEC1.6

Riickbau- und Recycling-
freundlichkeit

,Planerische Verantwortung - Planer sol-
len in einer ,,Demontage- und Recycling-
anleitung™ frithzeitig die vorangegangen
Punkte bei der Auswahl von Baustoffen,
Bauprodukten und konstruktiven Ldsun-
gen berlicksichtigen.

(NBV2017, TEC1.6, S 3)

TEC3.1

Mobilitatsinfrastruktur

,,Mobilitét ist heute ein wichtiger Standort-
faktor fiir Gebdude.*
(NBV2017, TEC3.1,S 2)

PRO1.1

Projektvorbereitung und
Planung

Verweis auf Bedarfsplanung
(NBV2017,PRO1.1, S 2)

PRO1.3

Konzeptionierung und Op-
timierung in der Planung

1.2

Energiekonzept: Vorentwurfsphase
Planungsbegleitende Okobilanzierung (bei
der Grundlagenermittlung), Planungsbe-
gleitende Lebenszykluskostenplanung zum
Zeitpunkt der Grundlagenermittlung
(NBV2017, PRO1.3, S 4)
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Sicherung der Nachhaltig-
PRO1.4 keitsaspekte in Ausschrei-
bung und Vergabe

Nachhaltigkeitsaspekte mdussen in den
Ausschreibungstexten formuliert werden
(NBV2017,PR0O1.4, S 2)

Voraussetzungen fiir eine
PRO1.5 optimale Nutzung und Be-
wirtschaftung

»Ziel ist es, wihrend der Planungs- und
Bauphase die Voraussetzungen fir eine
optimale Nutzung und Bewirtschaftung im
spateren Betrieb des Geb&udes zu schaf-
fen.“ (NBV2017, PROL1.5, S 2)

Verfahren zur stadtebauli-
PROL1.6 chen und gestalterischen
Konzeption

,,Bin Architekturwettbewerb leistet einen
wertvollen Beitrag zur Sicherung der Qua-
litdt des Projekts*

(NBV2017, PRO1.6, S 2)

PRO2.1 Baustelle / Bauprozess

In den Ausschreibungs und Angebotsun-
terlagen werden Eigenschaften und Ein-
richtungen gefordert, die den Bauprozess
so gestalten, dass Einfliisse auf die lokale
Umwelt minimiert werden, Abfélle ver-
mieden werden,...

(NBV2017, PRO2.1, S 5, 6)

Qualitatssicherung der

PRO2.2 Bauausfihrung

»...Qualititskontrollen wéhrend der Bau-
phase...“ (NBV2017, PRO2.2, S 2)

PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme

»Bel einer geordneten Inbetriebnahme
werden die einzelnen Komponenten der
gebdudetechnischen Anlage nach der Ab-
nahme aufeinander abgestimmt und einre-
guliert. (NBV2017, PRO2.3, S 2)

SITE1.1 Mikrostandort

Standort (NBV2017, SITE1.1)

Image und Zustand von
SITEL2 Standort und Quartier

Standort (NBV2017, SITE1.2)

SITEL3 | Verkehrsanbindung

Standort (NBV2017, SITE1.3, S 2)

Né&he zu nutzungsrelevan-

Standort (NBV2017, SITE1.4, S 2)

SITEL.4 | ten Objekten und Einrich- 0
tungen

Da es sich beim DGNB/OGNI-Zertifizierungssystem um ein performance-
orientiertes System handelt, wird nur die Wirkung der aus einer MalRnahme resultie-
renden Geb&udequalitat beurteilt. Die MaRnahme zum Erreichen der Gebdudequalitat
ist freigestellt. (Schneider, 2011) Daher finden sich in den Kriterien-Steckbriefen
keine konkret zu erfillenden Handlungsanweisungen und dementsprechend ist nur
bei einigen Themen angegeben, wann die Indikatoren Beriicksichtigung finden sol-
len.

Kriterien, die den Standort betreffen, sind jedoch aufgrund der Entscheidung vor Pro-
jektbeginn der Projektvorbereitung einzurechnen. Zur Bedarfsplanung zugeordnet
werden konnen Anforderungen an die Barrierefreiheit, das Mikroklima oder Schall-
schutz. Bei einigen Steckbriefen wird die VVorentwurfsphase oder (friithe) Planungs-
phase erwahnt. Es sind dies Okobilanz, Thermischer Komfort, Mikroklima (sofern

nicht vorher bereits thematisiert), Ruckbau- und Recyclingfreundlichkeit. Die Beur-
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teilung der Wérme- und feuchteschutztechnischen Qualitat der Geb&dudehdlle erfolgt
auf Basis der Anforderungen an die Richtlinie 6 des Osterreichischen Instituts fir
Bautechnik (OIB) und kann somit (indirekt) dem Genehmigungsprozess zugeordnet
werden. Die Anforderungen des Kriteriums ,,ENV1.3 Umweltvertrdgliche Material-
gewinnung™ sollen in der Ausfiihrungsphase beriicksichtigt werden und im
Ausschreibungs- und Vergabeprozess einflielen. Die Merkmale der Prozessqualitét
werden den jeweils angesprochenen Prozess- und Planungsphasen zugeordnet. Le-
diglich die Voraussetzungen flr eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung sollen
laut der Angaben des Steckbriefs PRO1.5 schon wahrend der Planungs- und Baupha-

se geschaffen werden.

4.4 Zusammenfassung der Zuordnung der Kriterien zu Planungs-

phasen

Der Zusammenhang der Nachhaltigkeitskriterien mit den Planungsphasen wird zum
Teil sehr unterschiedlich gesehen, aber es bestehen auch Ubereinstimmungen. Insbe-
sondere diejenigen Kiriterien, die mit dem Standort verknipft sind, werden durch-
wegs der Phase der Projektvorbereitung zugeordnet.

Die Auswertung von Schneider berlicksichtigt den Zeitpunkt, ab welcher Planungs-
phase man sich mit den Eingangsdaten fur die Bewertung beschaftigt bzw. wann eine
Bewertung von Zertifizierungs-Indikatoren frihestmdéglich  stattfinden  kann.
(Schneider, 2011) Dabei muss es sich bei der zugeordneten Leistungsphase jedoch
nicht um den Projektzeitpunkt handeln, zu dem das Kriterium das erste Mal im Rah-
men der Planung bedacht wird bzw. man das Kriterium ,,optimal* beeinflussen kénn-
te. Dementsprechend erfolgt bei ihr die Zuordnung meistens zu einer spéteren Phase
als dies bei den anderen Betrachtungen der Fall ist.

Die Zuordnung von Meckmann erfolgt aufgrund des Auftretens von Leistungen eines
Planers. (Meckmann, 2014) Daher liefert seine Auflistung einen praxisgerechteren
Zugang, wobei auch bei ihm unterschiedliche Starts angegeben sind und bisweilen
auf eine ,,Erstellung oder Fortschreibung® aus fritheren Leistungsphasen hingewiesen

wird. Somit wére auch eine Zuordnung zu einer spateren Leistungsphase maoglich.
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Die Betrachtung von Pelzeter erfolgte im Zusammenhang mit den Aktivitdten in al-
len Lebenszyklusphasen, jedoch sind ihrer Meinung nach die friihen Phasen ent-
scheidend, welche mit geeigneten Analyse- und Steuerungsaktivitaten zu optimalen
Entscheidungen beitragen konnen. (Pelzeter, 2017) Daher sind in ihren Ausfihrun-
gen die Ziele und Determinierungen ebenfalls friiheren Phasen zuzurechnen.

Der in den Kriterien angefiihrte Kontext gibt einen Hinweis ber die Integration der
Kriterien in die Planungsphasen, entweder was sich ,,aus der Praxis bewihrt hat®
oder damit ,,planungsbegleitende Optimierungen® durchgefuhrt werden konnen.
(OGNI, NBV2017) Diese Zuordnung ist dhnlich wie die von Pelzeter und Meck-
mann. Nur bei PRO1.5 (Voraussetzungen fiur eine optimale Nutzung und Bewirt-
schaftung) gibt es im Steckbrief einen Hinweis auf die ,,Planungsphase®, welche in
der gegenstandlichen Zuordnung beginnend mit der Vorentwurfsphase und somit
LPH2 klassifiziert wurde, wohingegen die anderen Betrachtungen das Kriterium erst
einer spateren Planungsphase (LPH4 oder PLH 5) zuordnen bzw. bei Meckmann erst
bei der LPH 9 (Objektbetreuung) vorkommt.

In Tabelle 15 sind die Zuordnungen der Kriterien unter den vorher genannten Ge-
sichtspunkten zusammengefasst.
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Tabelle 15: Zusammenfassung der Zuordnung der Kriterien zu Planungsphasen

(eigene Darstellung)

ENV 1.1

Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwirkungen

ta |It. Steckbrief

ENV 12

Risiken fiir die lokale Umwelt

ENV 1.3

Umweltvertrigliche Materialgewinnung

ENV21

Okobilanz - Ressourcenverbrauch

Fad | LA

ENV 22

Trinkwasserbedarf und Abwasseranflkommen

ENV 23

Flicheninanspruchnahme

ECO 1.1

Gebiudebezogene Kosten im Lebenszvklus

ECO 2.1

Flexibilitit und Umnutzungsfihigkeit

i | i i o b e |Beckmann

b P | i e it e we |Pelzeter

ECO22

Marktfahigkeit

S0C 1.1

Thermischer Komfort

5]

S0C 12

Innenraumbuftqualitit

S0C 1.3

Almstischer Komfort

S0C 1.4

Visueller Komfort

S0C 1.5

Einflussnahme des Nutzers

Pt G |l

S0C 1.6

Aufenthaltsqualititen Innen/Aufen

S0C 1.7

Sicherheit

Lo il il ko iba i il [ e e | e P o Do ] we [Sohnelder

L]

SOC 18

Mikroklima

S0C 2.1

Barrierefreiheit

s0C22

Nutzungsangebote an die Offentlichkeit

TEC 12

Schallschutz

TEC 13

Wirme- und feuchteschutztechnische Qualitit der Gebaudehiille

TEC 1.4

Anpassungsfihigkeit der technischen Systeme

TEC 15

Reinigungs- und Instandhaltungsfihigkeit des Baukérpers

TEC 1.6

Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit

(S I RN P Rl

TEC 3.1

Mobilitatsinfrastruktur

[ FTR FCR FE Y

PRO 1.1

Projektvorbereitung und Planung

PRO13

Konzeptionierung und Optimierung in der Planung

PRO 1.4

Sicherung der Nachhaltigheitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe

PRO 15

Voraussetzungen fiir eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung

PRO 1.6

Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption

PRO 2.1

Baustelle/ Bauprozess

PRO22

Qualitatssicherung der Banausfithnmg

PRO23

Geordnete Inbetriebnahme

SITE 1.1

Mikrostandort

SITE12

Image und Zustand von Standort und Quartier

SITE13

Verkehrsanbindung

SITE 1.4

Nihe u nutmumgsrelevanten Objekten und Einrichtungen

Lo B e B e T T - T RN A R NCTE = O R L T LR A FER N U U e W

S D O el P00 IO P MDA e P [

[ e i e i R ) RN = TR I - O Y = e LB =R )
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Wie in den vorigen Ausfiihrungen und in Tabelle 15 dargestellt, werden Entschei-

dungen, die Einfluss auf die Nachhaltigkeit eines Gebdudes haben, in jeder Phase des

Planungsprozesses getroffen. Daher ist es besonders wichtig, bereits von der ersten

Projektphase ausgehend, Nachhaltigkeitsaspekte einzubeziehen und die Ziele hin-

sichtlich Nachhaltigkeit fiir das Projekt zu definieren und auch zu gewichten. Da die

Madglichkeiten der Beeinflussung am gréRten sind je friiher man sie ansetzt, sollten

die Uberlegungen und ggf. erste Aktivitaten in jeweils derjenigen Phase begonnen

werden, der das Kriterium insgesamt am frithesten zugeordnet wurde. Diese ,,friihes-

te Zuordnung“ wurde in Tabelle 15 bei jedem Kriterium hervorgehoben. und in Ta-

belle 16 als Uberblick den Leistungsphasen zugeordnet.

Tabelle 16: Uberblick tber die Zuordnung der Kriterien zu den Leistungsphasen

(eigene Darstellung)

IS Kriterienbezeichnung

nummer

Leistungsphase 0 Projektvorbereitung

ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch

ENV2.3 Flacheninanspruchnahme

ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus
ECO2.2 Marktfahigkeit

SOC1.8 Mikroklima

s0c2.1 Barrierefreiheit

S0C2.2 Nutzungsangebote an die Offentlichkeit

TEC1.2 Schallschutz

TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur

PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung

PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption
SITE.1.1 Mikrostandort

SITE.1.2 Image und Zustand von Standort und Quartier
SITE.1.3 Verkehrsanbindung

SITE.1.4 Né&he zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen
Leistungsphase 1 Grundlagenanalyse

ENV1.1 Okobilanz - emissionsbedingte Umweltwirkungen
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit

SOC1.1 Thermischer Komfort

SOC1.2 Innenraumluftqualitét

SOCL15 Einflussnahme des Nutzers

SOCL1.6 Aufenthaltsqualitat innen/auRen

SOC1.7 Sicherheit

TEC1.4 Anpassungsféhigkeit der technischen Systeme
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsaufwand
PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme
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Leistungsphase 2 Vorentwurf

ENV1.2 Risiken fur die lokale Umwelt
SOCL1.3 Akustischer Komfort

SOC1.4 Visueller Komfort

TEC1.6 Ruckbau- und Recyclingfreundlichkeit

PRO1.5 Voraussetzungen fiir eine optimale Nutzung und Bewirtschaftung
Leistungsphase 3 Entwurfsplanung

ENV1.3 Umweltvertragliche Materialgewinnung

TEC1.3 Warme- und feuchteschutztechnische Qualitét der Gebaudehulle

PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe
Leistungsphase 4 Einreichplanung

Keine Kriterien angefiihrt

Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

Keine Kriterien angefiihrt

Leistungsphase 6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe
PRO2.1 | Baustelle / Bauprozess

Leistungsphase 7 Begleitung der Ausfilhrung

PRO2.2 | Qualitatssicherung der Bauausfiihrung
Leistungsphase 8 Objektiiberwachung und Dokumentation
Keine Kriterien angefiihrt

Leistungsphase 9 Objektbetreuung

Keine Kriterien angefiihrt

Die Ubersicht zeigt deutlich, den Fokus auf die frithen Projekt- und Planungsphasen.
In der ersten Leistungsphase werden bereits 40 % der Kriterien erwahnt, nach der
zweiten Leistungsphase mehr als 70 % und nach der Leistungsphase 3 bereits 86 %.
Somit ist der Fokus eindeutig auf die Projektvorbereitung und die Grundlagenanalyse
zu legen und die Projektentwicklung sowie die friilhe Planungsphase so zu gestalten,
dass die Nachhaltigkeitskriterien darin Berucksichtigung finden. Vor allem in friihen
Planungsphasen ist es von groflem Interesse, geeignete Gestaltungsoptionen zur Op-
timierung der Gebdudeperformance zu identifizieren (Kreiner, et al., 2013), da wéh-
rend dieser Phasen der Einfluss auf die Planung noch ohne groRRen (finanziellen)
Aufwand mdoglich ist.

In diesen Phasen sollten die Ziele hinsichtlich Nachhaltigkeit definiert und in den
weiteren Projekt- und Planungsschritten laufend Gberwacht werden, da eine zentrale
Voraussetzung fir den nachhaltigen Planungsprozess ist, dass der Zielerreichungs-
grad wahrend aller Phasen der Planung laufend tberpruft wird. (Mathoi, 2012)

Die Nachhaltigkeitskriterien sind daher in den gesamten Planungsablauf zu integrie-

ren und daraus sind jeweils zeitgerecht zielgerichtete MaRnahmen abzuleiten.
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5 PLANUNG IM KONTEXT DER NACHHALTIGKEIT

Zertifizierungen andern die Prozesse im Projektablauf und in den Entscheidungspro-
zessen. Einerseits mussen die Planer die VVorgaben, die sich aus der Nachhaltigkeits-
bewertung ergeben, in ihre Planung einflieen lassen, andererseits hat die Zertifizie-
rung auch Auswirkungen auf die Ausfiihrungsprozesse und die ausfiihrenden Firmen,
da ihre Bauarbeiten und die konkret verwendeten Produkte ebenfalls die Zertifizie-
rung beeinflussen kénnen und die Ausfuhrung durch Dokumentation und Messungen
kontrolliert wird (zB durch den Blower-Door-Test).

Wird daher ein Zertifizierungsprozess von Anfang bis Ende in den Planungs- und
Bauprozess integriert, besteht das grofite Potential einer Win-win-Situation flr Inves-
tor und Nutzer. (Merkenich, 2017) Dazu missen sich jedoch alle Beteiligten ihrer
Rolle und Aufgaben bewusst sein, die Planung dementsprechend umsetzen und auch

die dazu notwendigen Planungsinstrumente sinnvoll einsetzen.

5.1 Projektbeteiligte bei der Planung von nachhaltigen Gebauden

und ihre Zustandigkeiten

Der gesamte Planungs- und Bauprozess besteht aus verschiedenen beteiligten Grup-
pen mit unterschiedlichen Zielsetzungen und setzt sich Ublicherweise fur jedes Pro-
jekt aus neuen Beteiligten zusammen. Es mussen Bauherrn, Architekten, Ingenieure,
Planer, Berater, Bauunternehmen, Subunternehmer, Behdrden und andere koordiniert
werden, um die Projektziele zu erreichen. (Hafner, 2012) Um die Planungen zu ko-
ordinieren und die Beitrdge der Beteiligten zu integrieren, ist Projektmanagement
unverzichtbar. (Kalusche, 2016)
Aus Sicht der Projektorganisation sind die Voraussetzung fur einen nachhaltigen
Projekterfolg und einen moglichst reibungslosen Ablauf im Planungs- und Baupro-
zess nachfolgende Punkte: (Mathoi, 2012)

e Definition der Aufgaben des Auftraggebers und des Bestellers fiir nachhaltiges

Planen (und Bauen)
e Erstellen einer Rollen- und Leistungsbeschreibung fiir ein nachhaltiges Projekt-

management respektive eine nachhaltige Projektsteuerung
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e Fixierung der Aufgaben der Planer beim nachhaltigen Planen (und Bauen), wel-
che teilweise (noch) nicht als Standardleistungen abgerufen werden kénnen (zB
Lebenszykluskostenrechnung, Okobilanz, Nachweise an virtuellen Referenzge-
bauden, Simulationsberechnungen, etc.)

e Installation eines Kernteams fur nachhaltiges Planen (und Bauen) und ggf. einer
Stabstelle fiir das Projektmanagement ,,Nachhaltigkeit*

e Vorschau auf den Dokumentationsaufwand fiir eine allféllig geplante Zertifizie-

rung und ggf. Einbindung von zertifizierten Auditoren in die Planungsphase

Die Themen der Nachhaltigkeit sollten zu Beginn des Projektes in einem Projekt-
handbuch zusammengefasst werden und das Projekthandbuch soll dann begleitend
zum Projektablauf kontinuierlich fortgeschrieben werden. Es soll die Budget-
/Kostenplanung, der Terminplan mit relevanten Meilensteinen hinsichtlich nachhal-
tiger Planung, diverse Berechnungsvorgaben (zB Wirtschaftlichkeitsberechnungen),
etc. erganzt werden. (Mathoi, 2012)

Fir eine Ubersicht tiber die am Bauprojekt Beteiligten siehe Abbildung 15.
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Abbildung 15: Projektbeteiligte bei einem Bauvorhaben
(entnommen aus Ruzicka, 2014)

Nachfolgend werden tberblicksméaf3ig die wichtigsten Rollen der an einem Baupro-
jekt im Zusammenhang mit der Planung eines nachhaltigen Gebaudes Beteiligten

dargestellt.

5.1.1 Bauherr

Der Bauherr hat im Projektentwicklungs- und Planungsprozess eine wichtige Rolle,
da er letztendlich die Entscheidungen zu treffen hat. Dies ist manchen Bauherrn so
nicht bewusst. (Hafner, 2012) Er als Projektverantwortlicher sollte konkrete Zielvor-
stellungen entwickeln, welchen MalRgaben das Projekt hinsichtlich Nachhaltigkeit
entsprechen soll. Dazu kdnnen und sollen auch Experten als Berater hinzugezogen
werden. (Klingele, 1999)
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Eine genaue Prazisierung der Vorstellungen und Anforderungen an das Bauvorhaben
sind entscheidend fiir den Erfolg des Projektes. Je klarer und genauer die Ziele und
Bedurfnisse des Bauherrn definiert sind und auch in Eigenschaften, Anforderungen
und Qualitatsniveaus angegeben werden kdnnen, umso besser kann die Bauaufgabe
beschrieben werden. Eine friihzeitige und eindeutige Zielvereinbarung ist somit hilf-
reich, damit alle am Projekt Beteiligten die Zielsetzungen in ihre jeweiligen Aufga-
ben einflielen lassen und dementsprechend agieren kénnen. Auch lassen sich in der
frihen Planungsphase die Baukosten am meisten beeinflussen und es lassen sich
Fehler vermeiden, wo in spéteren Phasen meist nur noch eine Fehlerbehebung még-
lich ist, die Kosten verursacht. Der Bauherr ist auch fiir die Beauftragung der einzel-
nen Firmen zustandig. Er sollte im Sinne des nachhaltigen Bauens sicherstellen, dass
auch Qualitatskriterien und okologische Anforderungen ausgeschrieben werden und
diese bei der Vergabe der Leistungen berlcksichtigt werden. (Hafner, 2012)

Nutzer

Bauvorhaben basieren tblicherweise auf den vom Nutzer definierten Anforderungen.
Daher sollten die Nutzer als weitere Projektbeteiligte in die Planung eingebunden
sein, insbesondere bei der Erstellung eines Anforderungskatalogs. Wenn der spétere
Nutzer bei der Planung noch nicht feststeht, muss ein Kunden-/Anforderungsprofil
definiert werden, das auch langfristig und allgemein gultig ist. Die Projektentwick-
lung und auch das Projektmanagement missen die Kundenwiinsche analysieren und
sich dementsprechend als ,.fiktive Nutzer* in den Planungsprozess einbringen.

(Kochendorfer, et al., 2018)

5.1.2 Projektmanagement

Das Projektmanagement ist dem Bauherrn als oberstem Projektmanager (Projektlei-
tung) zuzuweisen, aber er kann auch wesentliche Teile des Projektmanagements an
eine Projektsteuerung oder eine Generalplanung tbertragen. Das Projektmanagement
beinhaltet daher neben den Aufgaben der Projektentwicklung und der Projektleitung
auch die Projektsteuerung. Die ,,Kunst des Projektmanagements* besteht darin, Ziel-
konflikte zu l6sen, d. h. die Interessen und damit die Ziele der Beteiligten in Bezug

auf das Bauprojekt so zu steuern, dass eine insgesamt gute L&sung erreicht wird.
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Diese liegt zwangslaufig in einem Kompromiss, jedoch mit einer moglichst hohen
Akzeptanz durch die Beteiligten. (Kalusche, 2016)
Die Tétigkeit des Projektmanagers beinhaltet: (Kalusche, 2016)

e Kalkulation von Kosten und Terminplanung fiir das Gesamtprojekt,

e Prifung von Planunterlagen, Aufstellungen und Berechnungen,

e Koordinationsbesprechungen,

e Kontrolle von Planungs- und Ausfiihrungsprozessen,

e Analyse von Abweichungen und Ausarbeitung von Steuerungsvorschlégen

e Zusammenfassung und Dokumentation der Projektentwicklung.
Zur Vermeidung von Interessenkonflikten sollte der Projektmanager als Vertreter des
Bauherrn (Auftraggeber) nicht als Auftragnehmer (zB als Planer) tétig sein.

5.1.2.1 Projektentwickler

Die Projektentwicklung ist die Phase von der Projektidee bis zur Investitionsent-
scheidung, wenn feststeht, ob ein Projekt realisiert wird oder aufgrund eines zu ho-
hen Risikos nicht weiter verfolgt wird. Die Aufgabe von Projektentwicklern ist es
unter anderem die projektbestimmenden Faktoren wie Lage, Funktion (Nutzung, Er-
trag) und Objekt (Architektur und St&dtebau, Funktionalitdat, Bauqualitat, Kos-
ten/Termine,...) durch geeignete Verfahren zu bewerten, hinsichtlich der Zielerful-
lung zu prufen und schliellich zu entscheiden, ob die Projektrealisierung fiir den In-
vestor wirtschaftlich sinnvoll ist. Der Projektentwickler wird aus Sicht des Projekt-
managements der Auftraggeberseite (Bauherrnseite) zugeordnet. (Kochendorfer, et
al., 2018) Durch die Projektentwicklung wird die Standortentscheidung getroffen und
auch erste Entscheidungen, die die Nachhaltigkeit des Projektes beeinflussen kénnen.
Somit kommt dem Projektentwickler gemeinsam mit dem Bauherrn eine wichtige
Rolle bei der Projektkonzeption und bei der Ausrichtung im Sinne des nachhaltigen

Bauens zu.

5.1.2.2 Projektleitung
Die Projektleitung ist verantwortlich fir die Fihrung des Projekts und ist eine der
wichtigsten Aufgaben. Der Projektleiter vertritt den Auftraggeber (Bauherrn) rechts-

geschaftlich und erhélt die Entscheidungsvollmacht fir die Fihrung und Kontrolle
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des Gesamtprojektes, was wiederum den Bauherrn zeitlich und fachlich entlastet. Die
Projektleitung symbolisiert die oberste Projektanlaufstelle, fuhrt Entscheidungen
herbei, setzt Malinahmen durch, fihrt Genehmigungen herbei, leitet Besprechungen
und l6st mogliche Konflikte. (Ruzicka, 2014)

5.1.2.3 Projektsteuerung

Die Projektsteuerung koordiniert bzw. steuert die Gesamtablaufe des Planungsteams
bei der Vertragsfindung sowie im Planungs- und Bauprozess. Sie steuert die Ablaufe
innerhalb der festgelegten Qualitidten und sorgt fiir die Einhaltung des Zeit- und Kos-
tenrahmens sowie begleitet und koordiniert alle Phasen wahrend der Projektabwick-
lung. Die Projektsteuerung kann die Planung und Realisierung der Gebaude positiv
beeinflussen und fir das Thema Nachhaltigkeit wéhrend des Planungsprozesses lau-
fend sensibilisieren. Aullerdem muss bei der Evaluierung des Projektes durch die
Projektsteuerung besonders auf die Qualitaten, Termine und die Vertragsvereinba-

rungen geachtet werden. (Turney, et al., 2012)

5.1.3 Auditor

Die Aufgaben des Auditors kdnnen je nach Beauftragung unterschiedlich ausfallen.
Er kann einerseits lediglich dafir zustandig sein, die Unterlagen zu sammeln und zur
Konformitétsprufung einzureichen oder der Auditor kann als Koordinator zwischen
der Zertifizierungsstelle und dem Bauherrn, der Projektsteuerung, dem Architekt so-
wie den Planern agieren. Sinnvollerweise nimmt der Auditor eine wichtige Rolle ein
und unterstiitzt den Bauherrn bereits bei der Aufstellung eines Zielkatalogs und beim
Entwurf eines Anforderungsschemas. Es ist seine Aufgabe, die fiir das Projekt rele-
vanten Steckbriefe herauszufiltern. Er sollte die Planung von der Konzeptionsphase
an begleiten und wéhrend der Projekt- und Ausfiihrungsphase die Zertifizierungsan-
forderungen koordinieren. Durch Abschéatzung von Kosten und Nutzen soll die Sinn-
haftigkeit von Malinahmen sowie Verbesserungspotential von ihm dargestellt wer-
den. (Turney, et al., 2012) Durch den Auditor kdnnen in regelméRigen Abstédnden
,,Pre-Checks® durchgefiihrt werden, um den aktuellen Grad der Zielerreichung fest-
zustellen und den Auftraggeber und das Planungsteam hinsichtlich eventuell erfor-
derlicher Steuerungsmalinahmen zu beraten. (Mathoi, 2012)
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Der Auditor Gbernimmt dementsprechend die Beratung, Begleitung und Einreichung
zur Zertifizierung, aber er kann nicht Gber das Ergebnis entscheiden. (Merkenich,
2017)

5.1.4 Architekt/Fachplaner

Der Architekt ist Ansprechpartner fur den Bauherrn, ist zustandig fur die Umsetzung
der Vorgaben des Auftraggebers in Entwurf, Gestaltung und Planung des Objektes
und muss die einzelnen Planungsleistungen der Fachplaner koordinieren. (Klingele,
1999)

Fachplaner tragen zur Funktionalitat des Gebédudes bei, indem ihre spezifischen Ge-
baudeaspekte (Sicherheit, Zuverlassigkeit, Verfuigbarkeit und Bedienbarkeit der
technischen Anlagen) in das Geb&udekonzept integriert werden. Zu ihren Aufgaben
zdhlen die Beteiligung an der Entwicklung von Konzepten in den ersten Planungs-
phasen und die Planung gemaR ihrem Fachbereich. (Klingele, 1999)

Planer und Architekten missen einerseits die gesetzlichen Mindestanforderungen bei
der Geb&udeplanung einhalten und andererseits die VVorgaben, die durch den Bau-
herrn definiert werden. Dies sind unter anderem Planungsanforderungen bezuglich
der Kriterien der Nachhaltigkeitszertifizierung. Die frihzeitige Beteiligung der ver-
antwortlichen Planer des Projektes und die Vereinbarung von entsprechenden (zu-
sétzlichen) Leistungen sind fir den Erfolg der Zertifizierung unerlasslich. (Turney, et
al., 2012)

5.1.5 Bauleitung

Die Ortliche Bauleitung (OBA) vertritt die Interessen des Bauherrn auf der Baustelle
und stellt die Kommunikationsschnittstelle zwischen Planern, Bauherrn, ausfihren-
den Firmen und Behdrden dar. In der Verantwortung der Bauleitung ist es, fur einen
sicheren und reibungslosen Ablauf der Ausfiihrungsphase zu sorgen und die Ausfiih-
rung zu uberwachen. Somit besteht die Aufgabe der Bauleitung in der Leitung, Ko-
ordination und Kontrolle der Bauausfiihrung. Insbesondere die Baustellenorganisati-
on, Terminkoordinierung und -lberwachung, Koordination der Unternehmer, techni-

sche und bauliche Qualitatskontrolle und Kontrolle der Qualitat des Materials (Pro-
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dukteigenschaften, Zustand, Ubereinstimmung mit der Ausschreibung), Kostenkon-
trolle, Baulberwachung sind im Verantwortungsbereich der Bauleitung. (Hafner,
2012)

Zuséatzlich zur Uberwachung und Dokumentation der ausgefiihrten Bauqualitit wéh-
rend der Bauphase durch die Ortliche Bauleitung (OBA) soll auch eine nachtragliche
Qualitatsprifung, zB Untersuchungen zur Luftdichtheit des Gebéaudes oder zur Auf-
findung von konstruktiven Warmebrtcken durchgefihrt werden, um gegebenenfalls

noch VerbesserungsmaRnahmen vornehmen zu kénnen.

5.1.6 Bauunternehmen / Ausfiihrende Firmen

Fur die Umsetzung des Bauvorhabens vergibt der Auftraggeber Leistungen an Bau-
unternehmen. Im Gegensatz zum privaten Investor, der die Leistungen frei vergeben
kann, sind Offentliche Auftraggeber an das Vergaberecht gebunden.

Die Unternehmen werden meist vorrangig Uber den Preis ausgewahlt, wobei Investo-
ren, die die Immobilien spater selbst nutzen unter Umstanden mehr auf die Qualitét
achten und nicht primar die Kosten im Fokus sind. (Kochendorfer, et al., 2018) Im
Sinne der Nachhaltigkeit sollten der Fokus nicht nur auf der Errichtung und den Er-
richtungskosten liegen, sondern sollten der gesamte Lebenszyklus (inkl. Wartung,
Instandhaltung, Riickbau) und die Kosten Uber den gesamten Lebenszyklus betrach-
tet werden.

Die Vergabe der Bauleistungen kann in unterschiedlichen Vergabe- und Vertrags-
formen erfolgen, zB gewerkeweise Vergabe, Generalunternehmer, Generalliberneh-
mer, Totalunternehmer, Totaliibernehmer etc. Die Vergabe- und Vertragsformen un-
terscheiden sich vor allem hinsichtlich der Risikosteuerung, der Sicherheit fiir Kosten
und Termine und beeinflussen die Kapazitat und Kompetenz, die der Auftraggeber
im Sinne seiner ,,Bauherrnaufgaben® einsetzen muss. (Kochenddrfer, et al., 2018)
Auf die unterschiedlichen Vergabe- und Vertragsformen wird im Rahmen dieser Ar-

beit jedoch nicht ndher eingegangen.
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5.1.7 Facility Management (FM)

Facility Management wird definiert als ,,eine Managementdisziplin, die durch ergeb-
nisorientierte Handhabung von Facilities und Services im Rahmen geplanter, gesteu-
erter und beherrschter Facility Prozesse eine Befriedigung der Grundbedrfnisse von
Menschen am Arbeitsplatz, Unterstlitzung der Unternehmenskernprozesse und Erho-
hung der Kapitalrentabilitit bewirkt. Hierzu dient die permanente Analyse und Op-
timierung der kostenrelevanten VVorgange rund um bauliche und technische Anlagen,
Einrichtungen und im Unternehmen erbrachte (Dienst-) Leistungen, die nicht zum
Kerngeschéft gehdren”. (GEFMA, 2004) Das Facility Management umfasst nicht nur
die reine Nutzungsphase, sondern sollte bereits in der strategischen Planungsphase
integriert sein und hat somit Schnittstellen zur Projektentwicklung und zum Projekt-
management. (Kochendorfer, et al., 2018). Daher sollte das Facility Management
auch in die Projektentwicklung und Planung eingebunden werden, um Anforderun-
gen, die sich aus der Nutzung ergeben, bereits in die Planung einflieen lassen zu

kdnnen.

5.2 Planungsinstrumente flr Nachhaltige Gebaude

Die effizienteste Mdglichkeit der Einflussnahme auf die Nachhaltigkeit von Geb&u-
den besteht — wie im vorigen Kapitel 4 dargestellt — in den friihen Projekt- und Pla-
nungsphasen. Daher braucht es Instrumente fur die Planung, die den Prozess beglei-
ten, um mit dem geringsten Aufwand und den geringsten Kosten die héchste Nach-
haltigkeitsqualitdt zu erreichen. Dies kann einerseits bedeuten, dass die Planungspro-
zesse gedndert oder angepasst werden missen, aber auch, dass verschiedene MaR-
nahmen und Tools eingesetzt werden sollten. Um die Gebdude nachhaltig zu planen
und auch die Nachhaltigkeitsaspekte zu beschreiben, sind Werkzeuge und Hilfsmittel
notwendig, die den Lebenszyklus einer Immobilie abbilden und entsprechende In-
formationen im Planungsprozess zur Verfligung stellen. Es kdnnen dies Tools zur
Unterstitzung der Produktdeklaration sein, Element- und Bauteilkataloge, Aus-
schreibungshilfen, Checklisten, Leitlinien, Planungs- und Bewertungstools. (Ebert, et
al., 2010)

96



Planung im Kontext der Nachhaltigkeit

5.2.1 Bedarfsermittlung/Bedarfsplanung fur nachhaltige Geb&aude

Zur Festlegung einer eindeutigen Soll-Vorgabe sollen die Bedurfnisse in qualitativer
und quantitativer Form in einem Nutzerbedarfsprogramm beschrieben werden. Das
Nutzerbedarfsprogramm gilt projektbegleitend fur alle Planungs- und Bauphasen und
ist insbesondere durch die Architekten und Fachplaner sowie bei der baulichen Um-
setzung zu bericksichtigen. (Kochendorfer, et al., 2018)

Lt. DIN 18205 ist das Ziel der Bedarfsplanung ,,die Bedurfnisse, Ziele und Anforde-
rungen des Bedarfstragers, z. B. Bauherr, Nutzer oder Betreiber, zum friihestmogli-
chen Zeitpunkt in einen Losungsrahmen des Projektes zusammenzustellen. Sie ist
ergebnisoffen und muss nicht zwangslaufig zur Errichtung eines neuen Bauwerks
fihren. Sie muss jedoch in den gesamten Prozess der Umsetzung der formulierten
Ziele einbezogen werden.“ (DIN 18205: 2016 11)

Der Prozess der Bedarfsermittlung besteht laut DIN 18205 im Wesentlichen aus vier
Teilschritten zur Ermittlung der projektspezifischen Inhalte. In einem 5. Prozess-
schritt werden Varianten zur Bedarfsdeckung untersucht, der 6. Teilschritt dient der
der Abgleichung des Bedarfsplanes mit Losungen. (DIN 18205: 2016 11) Die Pro-
zessschritte der Bedarfsplanung im Gebdudelebenszyklus It. DIN 18205 werden in
Abbildung 16 dargestellt.

97



Planung im Kontext der Nachhaltigkeit

PROZESSSCHRITTE DER BEDARFSPLANUNG
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Abbildung 16: Schritte der Bedarfsplanung im Lebenszyklus
(entnommen aus DIN 18205: 2016 11)

Im Rahmen der Bedarfsplanung werden die Ziele und Anforderungen des Nutzers
hinsichtlich der nachstehenden Kriterien definiert: (Kochendorfer, et al., 2018)
e Art und Anzahl der benétigten Flachen und Raume (Flachenbedarf in Abhan-
gigkeit von der Funktion, notwendige Raumhdhen);
e Qualitat und Ausstattung (Aufbau des Arbeitsplatzes, Beleuchtung, Gerdte,
Madblierung, Kommunikationssysteme);
e organisatorische und betriebliche Randbedingungen (Transportwege, sonstige
funktionale Beziehungen);
¢ technische und gesetzliche Randbedingungen (Strahlenbelastung, Schallschutz);

¢ finanzielle und terminliche Randbedingungen.

Die Bedarfsplanung sollte in einem interdisziplindren Planungsteam unter Einbezie-
hung der Nutzer oder Nutzervertreter erstellt werden. Bei der Entwicklung eines
nachhaltigen Projektes sollte auch bereits ein Auditor in die Bedarfsplanung einge-
bunden sein. Die Erkenntnisse der Bedarfsplanung werden in einem Raum- und
Funktionsprogramm dargestellt, die rdumlichen Voraussetzungen fiir die jeweiligen

Nutzungen definiert und die Funktionszusammenhange beschrieben. Die Ergebnisse
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der Bedarfsplanung konnen zu verschiedenen Losungsvorschlagen fihren, die im
Rahmen einer Machbarkeitsstudie auf ihre Umsetzbarkeit Gberpruft werden. Durch
die Bedarfsplanung sind die Ziele des Gebaudes definiert und sollten als Basis fur
alle weiteren Schritte und Planungen dienen. (Schwarzl, 2015)

Der Bedarfsplan ist somit das Ergebnis des Bedarfsplanungsprozesses und dient da-
mit als MaRstab flr die Bewertung der planerischen, baulichen, technischen und or-
ganisatorischen Losungen und kann als Instrument der Qualitétssicherung wahrend
des gesamten Projektverlaufes eingesetzt werden. (DIN 18205: 2016 11)

In der DIN 18205 sind Priflisten entsprechend der tiblichen Vorgehensweise ,,immer
von grof3en, Ubergeordneten Zusammenhdangen zu Einzelaspekten sowie von Prozes-
sen und abstrakten Konzepten zu konkreten Anforderungen® dargestellt (Hodulak, et
al., 2011) und dienen als Checklisten fur die einzelnen Prozessschritte der Bedarfs-

planung.

5.2.2 Planungsprozesse / Integrale Planung

Um ein Nachhaltiges Gebdude zu erreichen, ist ein ganzheitlicher,
gewerkelbergreifender Ansatz erforderlich, der eine mdglichst schnittstellenfreie
Bearbeitung von Architektur, Tragwerk, Fassade, Bauphysik, Gebaudetechnik und
Energie unter Berlcksichtigung von Nutzung und Klima erfordert. (Bauer, et al.,
2007, 2013) Es miissen die Energie- und Okologiekonzepte parallel zum architekto-
nischen Entwurf entwickelt werden, dass alle Informationen in den Entwurf einflie-
Ren konnen. Das Planungsteam muss aus entsprechenden Spezialisten bestehen, die
auch in Abstimmung mit dem spateren Betreiber und Nutzer des Gebaudes stehen.
AuBerdem mussen die Anforderungen hinsichtlich Nachhaltigkeit festgelegt werden
und es muss gemeinsam im Planungsteam standig die Einhaltung dieser Anforderun-
gen Uberprift werden. (Klingele, 1999) Dazu ist es wichtig, dass alle Planer und
Ausfiihrenden sich der Wichtigkeit ihrer Tatigkeit bewusst sind und ihnen die Quali-
tat ihrer Tatigkeit und die Qualitat des Bauwerkes wichtig sind. (Hafner, 2012)

AuRerdem ist auf die Abstimmung aller am Bau Beteiligten zu achten und der
Schnittstellenkoordination muss besondere Beachtung geschenkt werden, damit die
Prozesse aufeinander abgestimmt sind. Dazu kann ein Projekthandbuch, in dem Nut-

zung des Gebdudes (mit Funktion, Gestaltung, Standards, Dauerhaftigkeit), Termine
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und Kosten (Lebenszykluskosten), Zieldefinition und Bauqualitdt umfassend be-
schrieben sind, unterstiitzend sein. So ist auch gewadhrleistet, dass alle Beteiligten
denselben Informationsstand haben und allen die VVorgaben und Ziele des Projektes
bekannt sind. (Hafner, 2012)

Fur den integralen Planungsprozess sind verschiedene Kompetenzbereiche hinsicht-
lich Planen, Beraten und Bauen notwendig (siehe dazu Abbildung 17) und der Mehr-
aufwand soll so harmonisch wie mdglich im Planungs- und Bauprozess integriert
werden. (Bauer, et al., 2011)

Managementkompetenz

*Prozesse kennen

Synergien ausschdpfen
*Entscheidungen herbeifiihren
*Termine und Kosten im Griff

Green Building-Know-how

*Energieeffizientes Bauen
«Innovative Konzepte
*Baudkologie
+Anlagentechnik

*Moderne Werkzeuge und
Methoden

Planungskompetenz

*Gewerkelbergreifende Planung
+"Design to Green Targets"
+"Design to Cost"

+ Ausschreibungskompetenz

Betriebskompetenz
*Betriebsoptimierung
*Lebenszykluskosten
*FM / Bewirtschaftung
*Rickfluss in die Planung

*Baukompetenz

Abbildung 17: Kompetenzbereiche fiir ganzheitliches Beraten, Planen und Bauen
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Bauer et al., 2011)

Es ist einerseits Managementkompetenz notwendig, um die Prozesse optimal gestal-
ten zu konnen, andererseits ist breites fachliches Know-how wichtig, um das eigene
Spezialgebiet abdecken zu konnen, aber auch um einen Uberblick (iber die Fachge-
biete der anderen Teammitglieder zu haben, um mogliche Problemstellen und
Schnittstellen zu erkennen. Innovative, wirtschaftliche Losungen konnen erzielt wer-
den, wenn die Potentiale an den Schnittstellen zwischen den Einzelgewerken genutzt
werden und die einzelnen Teammitglieder integral mit Blick auf den Lebenszyklus
zusammenarbeiten. So kdénnen Synergien und Optimierungspotentiale genutzt wer-
den. (Bauer, et al., 2011)
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5.2.3 Vergabe

In Kriterium PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeit bei Ausschreibung und Vergabe
ist vorgesehen, dass die Entscheidungsprozesse hinsichtlich Produktwahl und —
qualitat nicht ausschliel3lich auf Basis 6konomischer Gesichtspunkte erfolgen und die
Integration von Nachhaltigkeitsaspekten zu einer Erhohung der Geb&audequalitét bei-
tragen soll. Daher sollen Anforderungen an die Umwelt- und Gesundheitsvertrag-
lichkeit von Bauprodukten festgelegt werden und zusétzlich technische Aspekte, wie
zB Dauerhaftigkeit, Instandhaltungsfreundlichkeit, Riickbaufreundlichkeit,... defi-
niert werden. (OGNI, NBV2017)
In der erlauternden Mitteilung der Europdischen Kommission uber die Beriicksichti-
gung von Umweltbelangen bei der Vergabe 6ffentlicher Auftrage vom 4. Juli 2001
sind verschiedene Mdoglichkeiten dargestellt, wie umweltgerechte Vergaben vollzo-
gen werden konnen: (Hafner, 2012)
e Dei der Definition des Auftragsgegenstandes (z.B. Geb&ude mit Sonnenkol-
lektoren),
e Festlegung der technischen Spezifikationen, durch VVorgabe von Grundstoffen
(z.B. Fensterrahmen aus Holz) etc.,
e Verwendung von Umweltzeichen als technische Spezifikation unter Zulas-
sung anderer Beweismittel,

e Zulassung von Varianten mit hoherer Umweltvertraglichkeit

Um eine lebenszyklusorientierte Ausschreibung zu erhalten, sollen jedoch ,bauteil-
scharfe und produktbezogene Optimierungen* wenn moglich wihrend der Planung
und demnach vor der Ausschreibung erfolgen. Es kann aber auch durch die Wahl des
Vergabeverfahrens die Optimierungskompetenz zum Teil auf die Bieter - und somit
die Ausfiihrenden - ibertragen werden. (Balck, 2015) Dies kann im Rahmen einer
funktionalen Leistungsbeschreibung erfolgen oder durch die Mdglichkeit, Alterna-
tivvorschlage anbieten zu kdnnen. Die Mdglichkeiten der Beriicksichtigung von As-
pekten der Lebenszyklusorientierung in Ausschreibung und Vergabe sind vielféltig;
die Darstellung und Analyse der unterschiedlichen Vergabeverfahren im Hinblick
darauf ist jedoch nicht Gegenstand dieser Arbeit. Betreffend Malnahmen und Leis-
tungen bei Ausschreibung und Vergabe wird auf nachfolgendes Kapitel 5.3 und Ta-

belle 17 verwiesen.
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5.2.4 Bewertungssysteme der Nachhaltigkeit in der Planung

Wie bereits mehrfach ausgefihrt, ist die Mdglichkeit der Beeinflussung der Eigen-
schaften und der Lebenszykluskosten eines Gebaudes in der Planungsphase am groR-
ten, jedoch der Kenntnisstand tber das zukiinftige Gebdude noch sehr gering. Daher
ist es von grofl3er Bedeutung, auch bereits zu Beginn der Planung (objektive) Bewer-
tungssysteme fur die Nachhaltigkeit zur Verfligung zu haben, um sie zB auch als Un-
terstlitzung beim Architekturwettbewerb einsetzen zu kénnen.

Es sind dies zB ,,SNARC — Systematik zur Beurteilung der Nachhaltigkeit von Ar-
chitekturprojekten fiir den Bereich Umwelt* (SIA, 2004), ,,.LeNa — Leitfaden Nach-
haltigkeitsorientierte Architekturwettbewerbe®, (LeNa, 2011) ,,SNAP - Systematik
fiir Nachhaltigkeitsanforderungen in Planungswettbewerben* (Schwarzl, 2015) oder
das ,, JEAA-Tool - Methode zur Integration energierelevanter Aspekte in Architek-
turwettbewerben® (Gratzl-Michlmair, et al.), (Gimpl, 2010). Herausforderung bei
dem Einsatz der Tools bei Architekturwettbewerben ist, dass einerseits gentigend
Daten flr eine Beurteilung vorliegen, sich jedoch der zusatzliche Aufwand fur die

Teilnehmerinnen am Architekturwettbewerb in Grenzen halt. (Schwarzl, 2015)

5.2.5 Planungswerkzeuge

5.2.5.1 Pflichtenheft

Durch die Erstellung eines Pflichtenhefts in der frilhen Phase der Planung kdnnen
Aspekte der Nachhaltigkeit als VVorgaben definiert werden, die wiederum als Zielver-
einbarungen vorgegeben werden und als Qualitdtsmerkmale erfullt werden mussen.
Die Zielvereinbarung tber die vorgegebenen Gebaudeeigenschaften muss durch den
Bauherrn friihzeitig erstellt werden und soll Grundlage der Planung werden. Die Zie-
le sind mit dem Fortschritt der Planung weiter auszufiihren und zu vertiefen. (Hafner,
2012) Zu Beginn der Planung sollte das Planungsteam gemeinsam die Zielvorstel-
lungen des Auftraggebers in einen Katalog einzelner VVorgaben definieren und in ei-
nem Pflichtenheft fixieren. Durch die gemeinsame Erarbeitung des Pflichtenhefts im
integralen Planungsteam ist gewéhrleistet, dass alle Planungsbeteiligten dieselben
Informationen haben und sich mit den gemeinsamen Zielsetzungen identifizieren
konnen. Wahrend des Planungsprozesses sollte laufend kontrolliert werden, ob die
gesetzten Ziele und Anforderungen an das Projekt erreicht werden. Abweichungen
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konnen so friihzeitig erkannt werden und es kann gegebenenfalls korrigierend einge-

griffen werden. (Klingele, 1999)

5.2.5.2 Konzepte

Die Konzepte sollen Ldsungswege flr die im Pflichtenheft festgelegten Ziele bein-
halten und sollen die definierten Zielvorstellungen konkretisieren. Sollte durch die
Erstellung der Konzepte eine Korrektur der Zielvorstellungen notwendig sein, soll
das auch im Pflichtenheft abgedndert werden. Die Konzepte sind zwar meist be-
stimmten Fachgebieten zugeordnet, jedoch sollte auch ein facheriibergreifender Aus-
tausch stattfinden und dementsprechend eine Abstimmung im integralen Planungs-
team. (Klingele, 1999)

Im Rahmen der Zertifizierung eines Nachhaltigen Gebdudes sind verschiedene Kon-
zepte sinnvoll und auch vorgesehen, in denen die Anforderungen hinsichtlich einzel-
ner Kriterien definiert sind. Dies betrifft vor allem Kriterien der soziokulturellen und
funktionalen Qualitat sowie der technischen Qualitat. Im Rahmen der Prozessqualitat
wird das Vorhandensein von Konzepten flr die verschiedenen Aspekte abgefragt.
(OGNI, NBV2017)

Nachfolgende Abbildung (Abbildung 18) stellt die zuvor beschriebenen Unterschie-
de und Wechselwirkungen zwischen Pflichtenheft und Konzepten dar.
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Phasan Pihchtenhedt Konrepts
Strategische Planung . rum Balgplal Nuthangskanzapt
Vorshadian um Beispiel Enengiekonzept
Laufanda
Projektisrung “'533""“9 yum Eaizpial Facilitg-Managamant-Konzapt
Arpassung
Realisherung qum Baizpial Batrighsoptmierungs-Konzept
Nutzung zum Balzpial Entzargungskonzept

Abbildung 27: Wechselwirkungen im Projektverlauf zwischen PHichtenheft und Konzepten

Abbildung 18: Wechselwirkungen im Projektverlauf zwischen Pflichtenheft und
Konzepten
(entnommen aus Klingele 1999)

Das Pflichtenheft bildet die Anforderungen und die Ziele des Projektes ab; Konzepte
beziehen sich auf Teilbereiche der Anforderungen an die Nachhaltigkeit des Geb&u-
des. Die Rickkoppelung aus den Konzepten im Laufe der Planungsphasen fuhrt zur

Anpassung und Anderung des Pflichtenhefts.

5.2.5.3 Projektchecklisten

Projektchecklisten kénnen dazu dienen, den Planungsprozess als eine Liste von Auf-
gaben in zeitlicher Abfolge darzustellen. Sie sind auf einen bestimmten Planungsas-
pekt und auf ein bestimmtes Ziel ausgerichtet und kdnnen daher als Leitlinie einge-
setzt werden. Die Projektcheckliste enthélt einen auf das jeweilige Projekt abge-
stimmten Fragen-/MalRnahmenkatalog, der fir alle Projektphasen in Abstimmung mit
dem Projektteam erarbeitet wird und gegebenenfalls an sich dandernde Bedingungen
angepasst wird. Der Fragen-/MalRnahmenkatalog kann fir jede Aufgabe Hinweise
auf Planungshilfsmittel, die zum Einsatz kommen kodnnen oder sollen, enthalten. Es
sollen speziell die Verfahren zur Festlegung der Zielwerte und zur Kontrolle der Er-
gebnisse durch den Auftraggeber und/oder die Projektleitung vorgegeben werden,
aber dariiber hinaus sollen keine Vorgaben ber Losungswege gemacht werden; die

Losungswege sollen vom jeweiligen Aufgabenteam erarbeitet werden. Alle Ergeb-
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nisse (Zielsetzungen, Ldsungsvorschlage, Resultate der Ergebniskontrolle und daraus
abgeleitete Schlussfolgerungen) werden im Pflichtenheft dokumentiert.

Eine allgemeine Projektcheckliste kann auch den Aspekt der Nachhaltigkeit enthal-
ten, oder auch nur diesen betrachten und dann begleitend zum tblichen Planungspro-
zess verwendet werden. (Klingele, 1999)

5.2.6 Simulations- und Berechnungstools

Durch den Einsatz von modernen Planungs- und Simulationswerkzeugen (Simulatio-
nen zu Thermik, Strémung, energetisches Verhalten, Okobilanzen, Lebenszykluskos-
ten) kénnen bereits wahrend der Planungsphase detaillierte Berechnungen erstellt
werden. So ergibt sich bereits dann eine groRtmdgliche Sicherheit bezliglich Kosten
und Wirtschaftlichkeit. (Bauer, et al., 2007, 2013)

Im Zuge der Planung und im Zuge der Bearbeitung der Zertifizierungskriterien ist
der Einsatz von Simulations- und Berechnungstools unerlasslich und sie werden ne-
ben den vereinfachten, normativen Planungshilfsmitteln und Erfahrungswerten ein-
gesetzt. Der Einsatz von Simulationswerkzeugen in der Planung erfordert ein hohes
Maf an Spezialwissen, damit die Simulation die Planung korrekt abbildet und die
Ergebnisse richtig interpretiert werden. Durch Simulationen kénnen u.a. realistische
Klimadaten eingesetzt werden und Nutzerverhalten und Nutzungs- bzw. Verhaltens-
anderungen dargestellt werden. So koénnen die Planung und das Geb&audekonzept
uberprift werden. Beispielsweise werden im Zuge des Planungsprozesses oft Simu-
lationsrechnungen fur den sommerlichen Wé&rmeschutz durchgefuhrt, um unter-
schiedliche Technologien und Kiihlkonzepte vergleichend zu bewerten und dement-
sprechende Entscheidungen fir die weitere Planung zu treffen. (Voss, et al., 2016)

Im Rahmen der OGNI/DGNB-Bewertung ist der Einsatz von verschiedenen Simula-
tions- und Berechnungstools vorgesehen. Unter anderem ist fur den Nachweis des
Thermischen Komforts eine Thermische Geb&udesimulation, Heiz- und Kuhllastbe-
rechnung, Simulation fiir den Nachweis sommerlicher Uberwarmung vorgesehen; fiir
den Akustischen Komfort die Berechnung der Nachhallzeit; fir den Nachweis des
Visuellen Komforts Tageslicht- und Kunstlichtsimulation, Berechnung der Lichtver-
teilung; fur den Nachweis des Schallschutzes Larmberechnungen und L&rmmessun-

gen, fir die Wéarme- und feuchteschutztechnische Qualitat der Geb&udehille War-
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mebriickenberechnung, Isothermenberechnung etc. AuRerdem miissen Okobilanz
und Lebenszykluskosten berechnet werden und Messungen, wie zB Raumluftmes-
sungen oder ein Luftdichtheitstest (Blower-Door-Test) durchgefiihrt werden. (OGNI,
NBV2017) Die Berechnung der Lebenszykluskosten sowie die Erstellung der Okobi-
lanz konnen mit geeigneter Software (zB. Legep) entwurfsbegleitend durchgefihrt
werden. (Mathoi, 2012)

5.3 Berucksichtigung der Nachhaltigkeitskriterien in den Projekt-

und Planungsphasen

Durch eine friihzeitige Einbindung der Zertifizierung in den Planungsprozess kann
die Beriicksichtigung der Zertifizierungskriterien der Planung eine Orientierung ge-
ben, ohne einen erheblichen Mehraufwand zu verursachen. Dazu ist jedoch die Ko-
operationsbereitschaft des Planerteams und des Auditors notwendig und ein enger
Austausch aller am Projekt Beteiligten unerlasslich. (Merkenich, 2017)

Die Zertifizierungskriterien sollen méglichst bald in die Projektkonzeption einbezo-
gen werden und im Laufe der Planung immer wieder mit den Anforderungen der Be-
darfsplanung, dem Pflichtenheft und den Vorgaben der Zertifizierung abgeglichen
werden. Insbesondere diejenigen Kriterien, die groRe Bedeutung haben — einerseits
aufgrund ihrer Relevanz und andererseits aufgrund ihrer Wechselwirkungen mit an-
deren Kriterien — sollen im Rahmen der Planung immer wieder Berticksichtigung
finden. Dazu sind Kenntnisse der Anforderungen und Prozesse notwendig und zu-
satzlich Wissen um die Relevanz der Kriterien sowie die zeitliche Zuordnung der
Aufgaben erforderlich. Nachstehende Tabelle 17 bietet einen Uberblick uber die
Aufgaben im Verlauf des Planungsprozesses, die im Zusammenhang mit den jewei-
ligen Nachhaltigkeitskriterien stehen. Die Betrachtung erfolgte auf Basis der in Kapi-
tel 4.3 und Kapitel 4.4 dargestellten Zuordnung der Kriterien zu den Planungsphasen
sowie den von Lechner (Lechner, 2014) und Meckmann (Meckmann, 2014) darge-
stellten Aufgaben und Planungsleistungen im Verlauf der Leistungsphasen der Pla-
nung. Aullerdem wurden die gemaR Kapitel 3 analysierten ,,wichtigen Kriterien
hervorgehoben (,,fett* dargestellt) und die Zusammenhange der Kriterien gemal Ka-

pitel 3.2 angefihrt.
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Zusétzlich zu den bisherigen Ausfiihrungen wurde die Zustandigkeit im Planungs-
und Bauprozess dargestellt. Im Rahmen der Tabelle 17 wurde jedoch keine Unter-
scheidung zwischen den Zustandigkeiten getroffen und nicht dezidiert festgehalten,
wer verantwortlich fur die Durchfuhrung ist, wer entscheiden muss, wer mitwirken
sollte und wer informiert werden sollte. Es wurde aber eine Reihung der Zusténdig-
keiten vorgenommen und die hauptverantwortliche(n) Rolle(n) zuerst genannt und
Mitwirkende erst an weiterer Stelle. Bei den Fachplanern wurde bei der Zuordnung
der Zusténdigkeit zur Vereinfachung allgemein ,,FP* fiir ,,Fachplaner” angegeben
und nicht nach Art der Fachplanung unterschieden. Dabei ist jedoch klar zwischen
den verschiedenen Fach- und Sachgebieten und den Tétigkeitsschwerpunkten zu un-
terscheiden.

Die Zuordnung der Aufgaben zu den Leistungsphasen wurde auf Basis der Definitio-
nen der Projekt- und Planungsphasen in Kapitel 4.2 erstellt. In der Praxis werden die
Aufgaben in den einzelnen Phasen nicht so klar abgegrenzt und es kann sein, dass in
einigen Fallen Aufgaben in einer friheren Phase durchgefiihrt werden, aber auch erst
spater begonnen werden. Als Beispiel dafir kann die Durchfiihrung eines Architek-
turwettbewerbes genannt werden, wovon zur Sicherung der stadtebaulichen und ge-
stalterischen Konzeption im Rahmen der Zertifizierung de facto ausgegangen werden
muss. Gemal den Definitionen in Kapitel 4.2 erfolgt der Wettbewerb und die Planer-
auswahl am Ende der Leistungsphase 0 (Projektvorbereitung). Fir die VVorbereitung
eines Architekturwettbewerbes und fir die Erstellung der VVorgaben fir die Auslo-
bung missen Bedarfsplanung, Bedarfsbeschreibung, Betriebsplanung, verschiedene
Konzepte, Raum- und Funktionsprogramm etc bereits fiir die Wettbewerbsausschrei-
bung vorliegen. Ansonsten konnen die Vorgaben gemeinsam von Bau-
herr/Projektentwicklung und Planer wéhrend der Leistungsphase 1 (Grundlagenana-
lyse) erarbeitet werden.

Oder es wird von der ausfiihrenden Firma auf Basis einer funktionalen Ausschrei-
bung erst die Ausfiihrungsplanung erstellt und die Vergabe wird daher vorgezogen.
Demzufolge liefert die vorliegende Tabelle 17 eine modellhafte Darstellung der Auf-
gaben im Laufe des Projekt-, Planungs- und Bauprozesses.
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Tabelle 17: Darstellung des Planungsprozesses im Zusammenhang mit den Nachhaltigkeitskriterien
(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Meckmann, 2014; Lechner, 2014)

q B Fmyof . LPH 6 Vorbereitung und LPH 7 Begleitung der Ausfih- | LPH 8 Objektiiberwachung und .
i LPH 0 Projektvorbereitung LPH 1 Grundlagenanalyse LPH 2 Vorentwurf LPH 3 Entwurfsplanung LPH 4 Einreichplanung LPH 5 Ausfiihrungsplanung Mitwirkung bei der Vergabe rung Dokumentation LPH 9 Objektbetreuung
o D
s g Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu-
M 2 Zusam- Mafnahmen/Leistungen Zt.an Mafnahmen/Leistungen Séfm' MaBnahmen/Leistungen Sdt‘:m_ MaRnahmen/Leistungen Zt.an MaRnahmen/Leistungen Zt.a” MaBnahmen/Leistungen Sdt‘:m_ MaRnahmen/Leistungen 5(;?"' MaRnahmen/Leistungen s(}_an- MaRnahmen/Leistungen 5(;?"' MaRnahmen/Leistungen s(}_an»
Kriterienbe- menhéan- lg)~ 19- ig- ig- ig- ig- ig- ig- ig- ig-
zeichnung ge keit keit keit keit keit keit keit keit keit keit
Fortschreibung Okobi-
lanz, Abstimmen der B
Zielvorstellungen und Daten fur Okobilanz -
Zielkonflikte, Untersu- Mengengeriste, Kuba- Endenergiebedarf  fir Erstellung der Okobi-
- - ENV1.2, - chung von Varianten, turen, Angabe  der Strom und Warme (aus Fortschreibung Okobi- Planungsbegleitende 9 .
Okobilanz - Dokumentation der .‘ N . " . L\ N A N N lanz auf Basis der
S ENV1.3, X . o | BH/ | Klaren der wesentli- | Au, wesentlichen  Materia- Energieausweis);  Pla- lanz, Abstimmen der | Au, Okobilanzierung, Au, . i
emissionsbe- Projektziele, Erarbei- . . . Au, . - - | FP, Ny . - Ausfiihrung, Nachweis
ENV1.1 " ENV2.1, . PE, chen Zusammenhénge | Exp, lien, Bauteilkatalog, nungsbegleitende Okobi- Zielvorstellungen, Arc, Einbeziehung der | Arc, . Au
dingte Um- tung von Varianten der x : . Arc 7 . - Au X und Dokumentation der
. ECO1.1, Au (zB stadtebauliche, | Arc Fortschreibung der lanzierung in der Ein- Untersuchung von | FP Massenermittlung  der | FP
weltwirkungen Vorplanung A N . " . . N n Bewertung der Anfor-
SOC1.2 gestalterische, funktio- Erarbeitung von Vari- reichplanung bis Kos- Varianten Bauteile d
X " erungen
nale, technische, anten tenermittlung, Aus-
wirtschaftliche, 06kolo- schreibung
gische, soziale, offent-
lich-rechtliche)
Vorgaben fiir die Ver-
wendung von Materia- Uberpriifung des Ein-
Reduzierung und Ver- Fortfilhruna der Reduzie- Fortfihrung der Redu- lien/Bauteilen in  Aus- baus der Materialien, Zusammenstellung ~ der
ENVIAL Ziele, Vorgabe, erste meidung von Stoffen und run und\/%rmeidun von Zierun ungVermeidun schreibung, Nachweis P Nachweis und Doku- Dokumentation der
o Analysen des Umfelds, Produkten  (Zubereitun- 9 9 g 9 und Dokumentation der . mentation der Umwelt- Umweltvertréaglichkeit .
Risiken fiir di ENV2.1, ford i BH/ die ei isik Stoffen und Produkten von Stoffen und Produk- f salichkei PM, qlichkei d - der ei . - Nachweis und Dokumen-
ENVL.2 isiken flr die SOCL.2 An or_ erungen ur PE gen)', ie ein Risikopo- | Arc, (Zubereitungen), die ein Arc, ten (Zubereitungen), die Arc, Umw_e tvertraglic elt_ Bie- v_ertrag ichkeit . _er OBA, _er elngesetzter} Materia- | OBA, tation der Bewertung der | Au
) lokale Umwelt o technische ~ Ausriistung, ! tential fur Grundwasser, | FP - g .| FP . o o | FP der eingesetzten Materia- eingesetzten Materialien | BU lien durch Auflistung der | Au
PRO1.4, P Arc u Risikopotential fur ein Risikopotential fur 5 . ter . 2 Anforderungen
PRO2.2 Energieeffizienz,  Bau- Oberfléchenwasser, G lien durch Auflistung der durch  Auflistung  der verwendeten Materialien
. b rundwasser, Boden und Grundwasser, Boden ™ (BU) L .
physik, Brandschutz Boden und Luft darstel- verwendeten Materialien verwendeten Materialien (Bauteil, Hersteller,
Luft darstellen und Luft darstellen . . .
len (Bauteil, Hersteller, (Bauteil, Hersteller, Mengen, Anteil)
Mengen, Anteil) durch Mengen, Anteil)
den Bieter
Beriicksichtigung der Erstellung der Vorbemer- LJaI:LesrprléLL:'ng M‘;fesriaﬁela- Zusammenstellun
Verwendung von nach- Erstellung eines Bauteil- kungen, Vorgaben fiir die A ! 3 9
.| FP, Nachweis und Doku- Dokumentation der
X ENV1.1, wachsenden Rohstoffen, it katalogs und Aufstellung Verwendung von Materi- . . . - .
Umweltvertrag- . . Berticksichtigung der : B : . PM, | mentation der eingesetz- | eingesetzten Materialien | Nachweis und Dokumen-
: : ENV2.1, Statisch-konstruktive Arc, Arc, aller verwendeten | Arc, alien/Bauteilen in Leis- . L OBA, . OBA, "
ENV1.3 | liche Material- - L Verwendung von nach- - . L Bie- | ten Materialien durch durch  Auflistung der tation der Bewertung der | Au
. TECL1.6, Uberlegungen hinsicht- | FP FP Baumaterialien mit | FP tungsverzeichnissen und . BU s Au
gewinnung y . . wachsenden Rohstoffen N h p L | ter Auflistung der verwen- verwendeten Materialien Anforderungen
PRO1.3 lich Standsicherheit, Holzbestandteilen  und Leistungsbeschreibungen; P .
L . 3 (BU) | deten Materialien (Bauteil, Hersteller,
Gebrauchsfahigkeit, Naturstein Nachweis und Dokumen- (Bauteil Hersteller Mengen, Anteil)
Wirtschaftlichkeit tation durch den Bieter ! . ! gen,
Mengen, Anteil)
Fortschreibung Okobi-
lanz, Abstimmen der Daten fiir Okobilanz -
Zielvorstellungen und Endenergiebedarf  flr
Zielkonflikte, Untersu- " ~ Strom und Warme (aus A1enhis
ENV1.1, chung von Varianten, Mengengeriiste, Kuba Energieausweis), Anga- Fortschreibung Okobi- Planungsbegleitende Erstellung - der .OkOb'
- q Standortanalyse ur . N turen, Angabe  der h " - . . 5 lanz auf Basis der
Okobilanz - | ENV1.2, N . BH/ Klaren der wesentli- | Au, " " ben zum Anteil erneuer- lanz, Abstimmen der | Au, Okobilanzierung, Au, Prozessbegleitende ~ " "
Abschatzung von Solar- Dokumentation der y wesentlichen  Materia- | Au, . FP, " . ; “ : 2 A OBA, Ausfiihrung, Nachweis
ENV2.1 | Ressourcen- ENV1.3, energie- und Geother- PE Projektziele PE, chen Zusammenhénge | Exp, lien. Fortschreibung der | Arc barer  Energie; pla- AU Zielvorstellungen, Arc, Einbeziehung der | Arc, | Okobilanzierung in der AU und Dokumentation der Au
verbrauch ECO1.1, erg " d Au (zB stadtebauliche, | Arc . 9 cel nungsbegleitende Okobi- Untersuchung von | FP Massenermittlung  der | FP Ausfiihrungsphase
miepotential . . Erarbeitung von Vari- 7 . ; N n Bewertung der Anfor-
SOC1.2 gestalterische, funktio- anten lanzierung in der Ein- Varianten Bauteile derungen
nale, technische, reichplanung bis Kos- 9
wirtschaftliche, okolo- tenermittlung, Aus-
gische, soziale, offent- schreibung
lich-rechtliche)
Erarbeitung von Vorga-
ENVL2 ben aus den Anforderun- Umsetzung des Wasser-
ECOlll' gen des Zertifizierungs- konzepts (Priifung:
Trinkwasserbe- o system und des Bau- Verringerung Frischwas- . Anschlusswerte der . ~
darf und ECO21, herrn,  Erstellung und BH/ serbedarf, Regenwasser- | Arc, Be_:rechnung . Flache Arc, Installationen  (Durch- Na.Chwe'S und Dokumen Au,
EA2 Abwasserauf- TEC12, Umsetzung eines Was- PE, versickerung, Grauwas- | FP wischbare  Boden, ~ Er- Au flussklassen,  Spiilvolu- FP tation der Bewertung der FP
TECL1.5, 9 et Au g, fra tragsheiwerte, Dachflache e, Sp Anforderungen
ommen serkonzepts, Berlicksich- sernutzung, Optimierun men) beriicksichtigen
k TEC31 k pts, Beriicksich g, Opf g beriicksichtig
PR01'3’ tigung der Vorgaben der zu reinigenden
i hinsichtlich  versiegelter Flachen)
Grundstiicksflache
Prufung der Umwelter-
heblichkeit (Dokumenta-
tion Flachennutzung,
5 A ENV2.2, | Flachenwidmung, Fla- Prifung und ggf. Pla- | BH/ g Dokumentation der Nachweis und Dokumen-
ENV2.3 Elfﬁgﬁ:;amne ECO1.1, | chennutzung, Flachenvor- EEV nung von Ausgleichs- | PE, g?efi'chz:rigrlzjgghn}::: Aus Arc | Bewertung der Anforde- | Au tation der Bewertung der | Au
P PRO1.3 nutzung, Vorbelastung maRnahmen),  Erarbei- | Au 9 rungen Anforderungen
tung von Vorgaben aus
den Anforderungen des
Zertifizierungssystems
ENV1.1,
E“xg% Fortschreibung LCC
o auf Basis Kostenschéat- .
ECO2.1, ; Fortschreibung LCC .
SOC1.1, | Lebenszyklusorientierte ;ﬁ;%brggﬁﬂ?r:sn L?:g auf Basis Kostenberech- Eﬂg;ﬁz:e:gggdgarfl‘ccm; Fortschreibung LCC -
SOC1.4, | Wirtschaftlichkeitsun- Zielkonflikte gUntersu- nung, Angabe der Strom ugd Warme (aus Angaben zum Frisch- Berechnung der Le-
Gebaudebezo- ggg%? ;irs;chunlgr,trégé\bsccitr; Berechnung Lebenszyk- chung von Varianten, Arc :‘t’?rsner:telﬁg:ﬁ Dektg?ltser:;e& Arc, | Energieausweis); Beglei- | Arc, Xzﬁggg::J?;;gm:nnd Arc, Lebenszykluskosten- ;\‘ufgs\zgjsrnder Nfuut.: lé?gzze);:ﬂﬁzl:]c;sten, der
ECO1.1 ?newneLebelﬁnglT: TEC1.3, | Solarenergie- und EEV g;;gstggr v(clx_rﬁeC)en;:rI EE" ::(r::r:enZucs‘:Enmvgﬁi?;“é PM, Materialien, Mengenge- E'F:A E:s;gzbiﬁ;iggéﬂ%:_er EEA erganzen, Begleitende EEA fzesitftilrl]ﬂg der Aus?il]JrT Z’l\:l Bauteile und Oberfla- ’S:\JA Errichtungskosten, Au
s Y TEC1.4, | Geothermiepotential, Daten g ! @B stédtebaulichge Au riste, Kubaturen, Au' rechnuny in der Ein- Au' Uberarbeitung der Au' runps hase chen,  Mengenermitt- Dokumentation des
TEC15, |erste Annahme von N g Angabe der wesentli- Ny 9 ; Lebenszykluskostenbe- 9P lung Berechnungsergebnis-
- gestalterische, funktio- S reichplanung bis Kos- .
TEC1.6, | Kosten fuir Herstellung nale technische chen Materialien, tenermittiun Aus- rechnung auf Basis ses
TEC3.1, | und Nutzung ey haftlich sKol ' Erarbeitung von Vari- hrei 9. Kostenanschlag
PROL3 wirtscl aft iche,  6kolo- anten schreibung
PR01'5Y gische, soziale, offent-
PRO2.2. lich-rechtliche)
PRO2.3
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Planung im Kontext der Nachhaltigkeit

q A Fmyaef P LPH 6 Vorbereitung und LPH 7 Begleitung der Ausfih- | LPH 8 Objektiiberwachung und .
i LPH 0 Projektvorbereitung LPH 1 Grundlagenanalyse LPH 2 Vorentwurf LPH 3 Entwurfsplanung LPH 4 Einreichplanung LPH 5 Ausfiihrungsplanung Mitwirkung bei der Vergabe rung Dokumentation LPH 9 Objektbetreuung
o D
= g Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu-
§ 2 b Zusallqm’ Malnahmen/Leistungen (Sitizn MaRnahmen/Leistungen Sé‘?; Malnahmen/Leistungen Sdt?gn_ MaBnahmen/Leistungen (Sitizn MaRnahmen/Leistungen (Sitizn Malnahmen/Leistungen Sdt?gn_ MaRnahmen/Leistungen s(;lagn MaRnahmen/Leistungen Séia;_ MaRnahmen/Leistungen s(;lagn MaRnahmen/Leistungen S(La;
Kriterienbe- menhén- P F 5 F P P F r F F
zeichnung ge keit keit keit keit keit keit keit keit keit keit
E(’\Z“\O/i:])'. Analyse von Alternati-
EC02l2’ ven/ Varianten zur
SOC1'3’ Drittverwendungsfa-
o i higkeit, Flacheneffi- . weitere Umsetzung der . ~
Flexibilitat SOCLS, Berl{c'.(s."ihtlgung der zienz, Grundrissgestal- | BH/ Umsetzung dgr Vorga Vorgaben,  Erarbeiten Dokumentation der NaChW?'S und Doku
SOC2.1, | Flexibilitat und Umnut- | BH/ - ben, Erarbeiten von - mentation der Bewer-
ECO2.1 | und Umnut- TECL2 sunasfahiokeit in der | PE tung, Vorgaben fir | PE, Varianten. Analyse der Arc von Alternati- | Arc | Bewertung der Anforde- | Au tung der Anforderun- Au
zungsfahigkeit o g g Planung (Materialien, | Arc - A ven/Varianten, Analyse rungen 9
TEC1.4, | Bedarfsplanung X Alternativen/Varianten . gen
TECLS techr_ns_che Anlagen), der Varianten
TECllG’ Maximierung Verhalt-
PROlll’ nis NF zu BGF, Opti-
PR01'3' mierung Raumhdhen
Standortentscheidung, Umsetzung der Vorga-
ECO2.1 Vorgaben fir die Sicht- BH/ ben fiir d?e Sichtbarkgeit Dokumentation der
EC02.2 | Marktfahigkeit PROllly barkeit des Gebéaudes und PE des Gebiudes und der Arc Bewertung der Anforde- | Au
. Mdoglichkeit zur AuRen- AuRenwerbun rungen
werbung am Gebaude 9
Konzept unter Berick-
sichtigung der Anfor-
Vorgaben zur Berick- derunggn an den . .
ENV1.1, sichtigung von passiven Thermischen Komfort, Thermische  Geb&ude-
ENV2.1, und gaktgi’ven l\ﬁafinah- Beriicksichtigung  von simulation, Angaben zu
ECO1.1, men des thermischen Beriicksichtigung  der passiven und aktiven Heizung, Kihlung, Nachweis und Doku-
Thermischer SOC1.2, Komforts und Nutzung | BH/ Anforderungen aus | A Malnahmen, Nutzung Arc Luftfeuchtigkeit, Ober- Erstellung  Energieaus- mentation der Bewer-
SOC1.1 SOC1.4, . zung dem Zertifizierungssys- ' | des Potentials baulicher ' | flachentemperatur, FP weis, Maoglichkeit zur | FP Au
Komfort des Potentials baulicher | PE . | FP - FP A tung der Anforderun-
SOCL1.5, MaBnahmen.  Festlegen tem an den Thermi- MafBnahmen, Heiz- und Erstellung  Rechenmo- Optimierung en
TECL.3, von Ausstat{un snivegau schen Komfort Kuhllastberechnung, dell und Konkretisie- 9
PROL1, |’ iite B(-?dienun ! Aufstellen eines Funk- rung der Anforderun-
PRO1.3 V?/art'un 9. tionsschemas far gen
9 Anlagen, Raumsimula-
tion, Messung, Berech-
nung
ENV1.2, L Reduzierung und
SOC1.1, Berlicksichtigung d_er Vermeidung von . .
Vorgaben zur Reduzie- L Reduzierung und Reduzierung und
SOCL1.5, . Immissionskonzentra- ) " . .
TECL3 Vorgaben zur Beriick- rung und V_ermeldung tion an flachtigen und \(ermeldung von Immis- Vem_1e|_dung von Verga}be der_ Sachver- Messung des TVOC- Exp, Nachwgls und Doku-
SOCL.2 Innenraum- PR01l3’ sichtiqun der Innen- BH/ | von Immissionskon- | Arc, eruchsarmen  Stoffen Arc, sionskonzentration an | Arc, Immissionskonzentra- Arc, standigen-Leistung PM Wertes nach Fertigstel- Pl mentation der Bewer- Au
) luftqualitat PR01l4' raum?uftgualitét PE zentration an fliichtigen | FP ?jurch Produktauswahl FP fliichtigen und geruchs- | FP tion an flichtigen und | FP “Durchfiihrung von 1un 9 PM, | tung der Anforderun-
PR01.5' q und geréuscharmen Aufstellen eines Funk-’ armen Stoffen durch geruchsarmen  Stoffen Raumluftmessungen* 9 Au, gen
PRO2.2. ;tjc;f\;:r;ﬂdurch Produkt- tionsschemas fir Produktauswahl durch Produktauswahl
PRO2.3 Anlagen
Sicherstellung der . . Sicherstellung der
ENV1.2, . Sprachverstandlichkeit in E_|nbeZ|ehung der Ergeb- Sprachverstandlichkeit,
Erstellung eines raum- « nisse der Berechnung der .
EOC2.1, Vorgab d Kusti Kustisch Pl relevanten Réaumen, Nachhallzei . di Fortschreibung des Exp, Nachweis und Dok
Akustischer SOC1.1 orgaben an den akusti- BH/ | 2 ustischen anungs- Erarbeitung eines | Arc achhallzeit in ~ die Arc raumakustischen  Pla- | Arc, ev. Messung der Nach- | Pl achweis und Dokumen-
SOC1.3 " | schen Komfort in der konzepts und Entwurf | FP h ! weitere Planung, Weiter- ! ' . y tation der Bewertung der | Au
Komfort TEC1.1, Bedarfsplanun PE (Raumform,  Zuordnun raumakustischen Pla- | FP fiihrung und  Umsetzun FP nungskonzepts und | FP hallzeit PM, Anforderungen
TECL1.5, P 9 von Raume;\) 9 nungskonzepts und des 9 raumakustischeg Entwurfs,  Ausbaupla- Au 9
PRO2.2 Entwurfs,  Berechnung Konzents nung und Feinstruktur
der Nachhallzeit P der Réume
ENVL1.1,
ENV2.1, | Vorgaben zur Beriicksich- et y . ggf. Durchfilhrung einer
ENV2.2, |tigung des visuellen iirflécrzzlﬂ::lgﬁng g:; ‘[I'):rg'sjlfiléﬂgir;%ulationemer Tageslichtsimulation, Umsetzung der Anforde-
5 ECO1.1, | Komforts (Tageslichtver- - 9 ges IChlsI! ’ Kunstlichtberechnung, rungen an den visuellen Nachweis und Dokumen-
Visueller - . R BH/ | visuellen Komforts Beriicksichtigung ~ und | Arc, . Arc, Arc, )
SOC1.4 Komfort ECO2.1, | fiigharkeit Gesamtgebaude PE (Gebaudsausrichtun Arc Umsetzung von Losun- | EP Berechnung der Lichtver- Fp Komfort (Beleuchtungs- Fp tation der Bewertung der | Au
SOC1.1, Jund Arbeitsplatze, Sicht- Raumnutzun Gegﬁ'let- en  fir gden visuellen teilung, Umsetzung von system, Sonnen- Anforderungen
SOC1.5, | verbindung nach auRen, rie Fassadengéstaltun ) ?(omfort Losungen fiir den visuel- /Blendschutz)
TEC1.3, | Besonnung) ’ 9 9 len Komfort
PRO1.3
ENVL1.1,
ENV1.2, planliche Umsetzung der Umsetzung der
ENV2.1, Aufstellen von Raumbii- Einflussnahmemdglich- Einflussnahmemdglich-
EOC11, ) T chern, Berticksichtigung keit der Nutzer (Lif- keit der Nutzer (Lif- . g
SOCL5 Einflussnahme ECO2.1, ::uer?“;ﬂs/gauvon Au_ssé?; BH/ E?;Hﬁz::g;}:ﬁ:;% "Ch(fer Arc der Einflussnahme- | Arc, tungsmdglichkeit, Off- | Arc, t__ungsmﬁglichkeit, Arc, g?icozwgéi gl%vgr?trl:ngr Au
. des Nutzers SOC1.1, Bet?ienun Wartun 9ute. | pg Keit der Nutzer 9 moglichkeit der Nutzer, | FP nungsmoglichkeit der | FP Offnungsmdglichkeit der | FP Anforderungen 9
SOC1.4, 9. 9 Aufstellen eines Funkti- Fenster, Sonnen- Fenster, Sonnen- 9
PRO1.1, onsschemas fiir Anlagen /Blendschutz, Heizungs- /Blendschutz, Heizungs-
PRO1.3, regelung, Lichtsteuerung regelung, Lichtsteuerung
PRO1.5
ENVL1.1,
ENV1.2,
ENV1.3,
ENV2.2,
ENV2.3, Nutzungsmix, Synergien Beriicksichtigung der
ECOL.1, | Beriicksichtigung der nutzen, Entwicklung Anforderungen aus dem :
Aufenthalts- et - - BH/ . AuBenraumplanung, BH, Nachweis und Dokumen-
.| ECO2.1, | Aufenthaltsqualitat BH/ | eines Konzepts fiir den Konzept fiir den AuBen- ) "
SIOELE ﬂlejz/lgjrt&en n SOC1.1, Innen/Auf3en in  der | PE AuBenraum, AuRen- iEc raum und der Aufent- Arc fjjttzr%g:l?m;ﬁ?] Ausstat ?Fr)c Ei;lgnnr ddeerrurl?eevr\]/ertung der | Au
SOC1.4, | Bedarfsplanung raumplanung,  Ausstat- haltsqualitat Innen und 9 g
SOC1.8, tungsmerkmale AuRen
S0C2.2,
TEC1.3,
PRO1.5,
PRO1.6
Berticksichtigun: der .
Anforderunggngan die Konzept_ ur Erhc_)hung s . L )
Sicherheit in der Bedarfs- | BH/ der subjektiven Sicher- | BH/ Berticksichtigung ~ und BH Berticksichtigung und BH Berticksichtigung  und BH Nachweis und Dokumen-
SOC1.7 | Sicherheit SOcC2.1 lanung:  Vorgabe  der | PE heit (ubersichtliche | PE, Fortschreibung des Arcy Fortschreibung des Arcy Fortschreibung des Arc’ tation der Bewertung der | Au
anor d%run a?] Einseh- Wegefithrung,  Einseh- | Arc Sicherheitskonzepts Sicherheitskonzepts Sicherheitskonzepts Anforderungen
barkeit 9 barkeit, Ausleuchtung)
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Planung im Kontext der Nachhaltigkeit

A . N . LPH 6 Vorbereitung und LPH 7 Begleitung der Ausfiih- | LPH 8 Objektiiberwachung und :
i LPH 0 Projektvorbereitung LPH 1 Grundlagenanalyse LPH 2 Vorentwurf LPH 3 Entwurfsplanung LPH 4 Einreichplanung LPH 5 Ausfiihrungsplanung Mitwirkung bei der Vergabe rung Dokumentation LPH 9 Objektbetreuung
o D
= g Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu-
§ 2 Zusam- Mafnahmen/Leistungen SE Mafnahmen/Leistungen GE> MaBnahmen/Leistungen SE MaRnahmen/Leistungen GER MaRnahmen/Leistungen SE MaBnahmen/Leistungen SER MaRnahmen/Leistungen GENT- MaRnahmen/Leistungen Sk MaRnahmen/Leistungen GENT- MaRnahmen/Leistungen SEl
Kriterienbe- menh&n- dig- dig- dig- dig- dig- dig- dig- dig- dig- dig-
zeichnung ge keit keit keit keit keit keit keit keit keit keit
Bewertung des thermi- | Au,
maglicherweise Vorgaben | BH/ schen  Komforts am | Exp Dokumentation der Nachweis und Dokumen-
SOC1.8 | Mikroklima SOC1.1 fur Architekturwettbewerb | PE, Gebéudestandort ~ (Bio- | (Gut- | Bewertung der Anforde- | Au tation der Bewertung der | Au
hinsichtlich Windkomfort | Exp topflachenfaktor), ach- rungen Anforderungen
Windkomfort ten)
ECO2.1,
ECO2.2, | Beriicksichtigung der Erarbeitung oder Fort-
SOC1.5, | Barrierefreiheit in der BH/ Erarbeitung und Umset- schreibun 9 der Umset- Fortschreibung der Fortschreibung der Nachweis und Dokumen-
SOC2.1 | Barrierefreiheit | SOC1.7, | Bedarfsplanung,  Erstel- zung von Losungen zur | Arc 9 Arc Umsetzung von Ldsungen | Arc Umsetzung von Losun- | Arc tation der Bewertung der | Au
. PE 4 P zung von Losungen zur . - y o
TEC3.1, lung eines Konzepts zur Barrierefreiheit g o zur Barrierefreiheit gen zur Barrierefreiheit Anforderungen
. i Barrierefreiheit
PRO1.4, Barrierefreiheit
PRO1.5
_ | ECO2.1, | Entwicklung eines Kon- Berticksichtigung des . g
Nutzungsange‘ ECO2.2, | zepts zur Zugénglichkeit | BH/ Konzepts zur Zugéang- Fortschreibung der Ngchwels und Dokumen
SOC2.2 | bote an die d offentlich lichkeit und 6ffentlich Arc d Arc tation der Bewertung der | Au
Offentlichkeit SOC1.6, und offentlichen Nutzung | PE ichkeit und o6ffentlichen Umsetzung des Konzepts Anforderungen
SOC2.1 des Standortes Nutzung des Standortes
Klarung, Festlegung und Fortschreibung des
- Fortschreibung des Anforderungsniveaus Fortschreibung des
ECO1.1, Definition des Anforde- . AR . .
Anforderungen an Schall- N Anforderungsniveaus unter  Beriicksichtigung Anforderungsniveaus Nachweis und Dokumen-
ECO2.1, PE, | rungsniveaus unter | Arc, ittt Arc, i Arc, . o Arc, )
TEC1.2 | Schallschutz schutz aufgrund Standort it unter  Beriicksichtigung von Larmmessungen bzw. Nachweis zu Schallschutz | FP unter  Beriicksichtigung tation der Bewertung der | Au
SOC1.3, I Exp | Berlicksichtigung  von | FP . FP FP s FP
berticksichtigen von Larmmessungen -berechnungen,  Bemes- von Larmmessungen Anforderungen
PRO2.2 Larmmessungen bzw. - .
bzw. -berechnungen sung der Bauteile (auf bzw. -berechnungen
berechnungen v
Basis der Rechenmodelle)
Erstellung Energieaus-
ENVIL Beriicksichtigung  der weis fur Einreichpla-
Warme-  und ENV2.1' Vordimensionierun physikalischen Qualitat nung, Modglichkeit zur
) 9 der Hullflachen und der Optimierung, Dampfdif- Vorgaben fiur Fugen- Nachweis und Doku-
feuchteschutz- | ECO1.1, der relevanten Bauteile hermisch ich fusi hwei durchlassigkei d ¥ d
TECL.3 | technische ECO2.1 des Gebaudes, Angabe | Fp | Thermischen Speicher- | o | fusionsnachwels, =~ Ver- | urchlassigkeit er | ep | Luftdichtheitsmessung | 5% mentation der Bewer- |
. o ! kapazitat, = Bemessung besserung bei Warme- Fenster und Tiren in PI tung der Anforderun-
Qualitat der | SOC1.1, von Kennwerten, . o N
x - . . der Bauteile gem. briicken, Isothermenbe- Ausschreibung gen
Gebéudehtille | SOC1.4, Dimensionen s -
Zertifizierungsanforde- rechnung, Nachweis
PRO2.2 - - H "
rungen, Simulationen sommerlicher Warme-
schutz
Erarbeitung von Varian-
ten (geeignete Materia-
AT Anforderungen  an Zu- gzp’ bauﬁslt\lé%ksg:t?ﬁer:}g- Beriicksichtigung der Elektro- und Medienlei- Elektro- und Medienlei-
W2 ENV1.1, - 19 . " ge Anforderungen an tungen, Flexibilitat der tungen, Flexibilitat der Nachweis und Dokumen-
higkeit der ganglichkeit und Platzre- | BH/ | heiten fiir technische | Arc, P © ; . . . .
TEC1.4 A ENV2.1, . " . Zuganglichkeit und | Arc Anschlisse von Heizung, | FP Anschlisse von Hei- | FP tation der Bewertung der | Au
technischen serven in den Technik- | PE Anlagen, Installations- | FP . o >
ECO2.1 L Iy - Platzreserven in  den Luftung, Wasserver- und - zung, Luftung, Wasser- Anforderungen
Systeme zentralen definieren fihrung unter Beriick- "
o N O Technikzentralen entsorgung ver- und -entsorgung
sichtigung einer mogli-
chen  Anderung  der
Gebiudeart,...)
ENV1.1, Berticksichtigung  des
ENV1.2, Konzeptes zur Siche-
ENV2.1, Entwicklung eines rung der Reinigungs-
ENV2.2, Konzepts zur Sicherung und Instandhaltungs- Festlegung von Farbe
ECO1.1,, der Reinigungs- und freundlichkeit - Zu- und gSt?'uktur der
Reinigungs- ECO2.1, Festlegen von Ausstat- Instandhaltungsfreund- ganglichkeit der Pri- Fortfiihrung des Kon- Bodenbelige von Nutz- Nachweis und Doku-
TECLS und Instand- | SOC1.1, tun sn%veau _qite BH/ | lichkeit (Zugénglichkeit | Arc, | méarkonstruktion, Arc, zepts, Bertcksichtigung | Arc, und Verlgehrsfl'achen Arc, mentation der Bewer- Au
. haltungs- SOC1.2, Bed%enun Wartung " | PE der AuRenglasflachen, | FM Hindernisse in  der | FM von Sauberlaufzonen in | FM Vorhandensein und BH tung der Anforderun-
aufwand SOC1.3, g 9 konstruktive MaBnah- Raumauftei- Planung : gen
. Befestigung von
SOC1.4, men gegen Verschmut- lung/Grundriss, Zu- FuBleisten
TEC1.2, zung,  hindernisfreier ganglichkeit der Au-
TEC13, Grundriss) Renglasflachen, kon-
PRO1.3, struktive MaRnahmen
PRO1.4 gegen Verschmutzung
ENVL1.1,
ENV1.2, - Berticksichtigung des Berticksichtigung  des
ENV13, Entwicklun eines ZKUC:]nzeéJér ﬁr;bgﬁéz:skteultt Konzepts zur Unterstit- Konzepts zur Unterstit-
Riickbau- und ENV21, Konzepts z%r Unterstit- RUc?(baubarkeit Recyc-' zung der Umbaubarkett, Zung der Umbaubarkeit, Vorgaben an Bauproduk- Nachweis und Dokumen-
TEC1.6 | Recycling- ‘EI'(E:glla% zung der Umbaubarkeit, ﬁ[f lingféhigkeit, ~ Planung ﬁ[f ﬁ#c?aﬁuizriren, &gﬁz; ,"_:\Fr)c Fi#craﬁuizrife"’ ngi?e'; QF';C Sé?ag:iillireu:éT?;ﬁﬂteliItCh Qr(/cl tation der Bewertung der | Au
freundlichkeit " Riickbaubarkeit, Recyc- von  Demontierbarkeit gtanigkett, N gtanigkett, 3 ye'ing s Anforderungen
TECL.5, linafahigkeit von  Bauteilen  und Planung von Demontier- Planung von Demontier- und Riickbaubarkeit
PRO1.3, gtaniy Bauprodukten barkeit von Bauteilen und barkeit von Bauteilen
PRO2.1, P Bauprodukten und Bauprodukten
PRO2.2
ENV2.2, | Mobilitat (Lage, Erreich- Erarbeitung und Umset- . E_|nbmdgng der Ladesta-
ECO1.1, | barkeit) als Standortfaktor zung von Lésungen des Erarbeitung  oder Fort- tionen in das Gebaude- ) .
- o L) O L schreibung der Umset- energiemanagement, Fortschreibung und Nachweis und Dokumen-
TEC3y | Mobilitatsinfra- | SOC2.1, | beriicksichtigen, - Mobili- | BH/ | Fahrradkomforts  (Fahr- | o zung von Losungen des | Arc Fortschreibun von | FP Umsetzung der Anforde- | FP tation der Bewertung der | Au
: struktur TEC1.2, | tétsinfrastruktur in Be- | PE radabstellplatze,  Lage, Fah?radkomforts%nd der Lésungen degs Fahrrad- Arc rungen 9 Anforderungen 9
TECL1.5, darfsplanung  beriicksich- Duschen,  Umkleiden), E-Mobiliti K fg d d E 9 Y
TECL6 | tigen Moglichkeit E-Mobilitat ~Mobilitat omforts -und .~ der E-
Mobilitét
Aufstellen eines pla-
Standortanalyse zur y
Standortbewertung/- Inuunr;;gssb-ezolézgen azt’;gl;lig:
ﬁﬂsnwahlge dar%‘:gsgzprlg: Erstellung oder Fort- talogs, Analyse der
bung: Lebenszyklusori- schreibung der  Be- Ziele hinsichtlich BH/ Nachweis und Doku-
Projektvorbe- | mit allen 9, enszyKIus darfsplanung, Bedarfs- technischer Umsetz- Dokumentation der ;
. : entierte  Wirtschaftlich- | BH/ N BH/ N PE, mentation der Bewer-
PRO1.1 | reitung und | Krite- Keitsuntersuchuna: PE ermittlung, Bedarfsbe- PE barkeit  (Begrenzung Arc Bewertung der Anfor- | Au tung der Anforderun- Au
Planung rien s 9; schreibung, Aufstellen Energiebedarf,  Opti- ! derungen 9
Machbarkeitsstudien, X " . FP gen
N N eines Raumprogramms, mierung der baulichen
Erstellung einer Zielver- : ;
. Betriebsplanung und technischen An-
einbarung  zu - _dem forderungen, alternati-
ﬁ;v:sll;lnur;gs-st:;d zertt ve Losungsmoglichkei-
9SSy’ ten, Qualitat, Kosten)
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Planung im Kontext der Nachhaltigkeit

A . N . LPH 6 Vorbereitung und LPH 7 Begleitung der Ausfiih- | LPH 8 Objektiiberwachung und :
i LPH 0 Projektvorbereitung LPH 1 Grundlagenanalyse LPH 2 Vorentwurf LPH 3 Entwurfsplanung LPH 4 Einreichplanung LPH 5 Ausfiihrungsplanung Mitwirkung bei der Vergabe rung Dokumentation LPH 9 Objektbetreuung
o D
= g Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu- Zu-
§ 2 b Zusallqm’ Malnahmen/Leistungen (Sitizn MaRnahmen/Leistungen Sé‘?; Malnahmen/Leistungen Sdt?gn_ MaBnahmen/Leistungen (Sitizn MaRnahmen/Leistungen (Sitizn Malnahmen/Leistungen Sdt?gn_ MaRnahmen/Leistungen s(;lagn MaRnahmen/Leistungen Séia;_ MaRnahmen/Leistungen s(;lagn MaRnahmen/Leistungen S(La;
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Bei der Darstellung der MaRnahmen und Leistungen wéhrend des Planungsprozesses
im Kontext der Nachhaltigkeitskriterien ist die Wichtigkeit der ersten Leistungspha-
sen offensichtlich. In Leistungsphase 0 (Projektvorbereitung) und Leistungsphase 1
(Grundlagenanalyse) werden die VVorgaben und viele Konzepte erstellt; in den weite-
ren Phasen werden die Konzepte einerseits fortgeschrieben und andererseits sollen
die Vorgaben umgesetzt werden.

Bei der Betrachtung der Tabelle 17 zeigt sich auch deutlich, dass bei einigen Krite-
rien nur in den ersten Leistungsphasen konkrete Manahmen und Leistungen erfol-
gen; in weiterer Folge gibt es keine weitere Bearbeitung im Zusammenhang mit dem
jeweiligen Kriterium, aber es muss mit den getroffenen Entscheidungen und Festle-
gungen umgegangen werden. Dies betrifft insbesondere alle Kriterien in Zusammen-
hang mit dem Standort bzw. mit dem Grundstlick, wie zB neben den Kriterien der
Standortqualitdt auch ENV2.3 Flacheninanspruchnahme und ECO2.2 Marktfahig-
keit; aber auch in Bezug auf das Kriterium ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsfa-
higkeit wird friih im Projektverlauf die Entscheidung getroffen, da mit der Entwurfs-
planung die Struktur des Geb&udes definiert wird und de facto alle VVorgaben hin-
sichtlich der Indikatoren des Kriteriums umgesetzt sein massten. Bei diesen Kriterien
kdnnte die Bewertung flr die Zertifizierung schon unmittelbar nach den getroffenen
Entscheidungen erfolgen und auch bereits die konkreten Angaben in das Vorzertifi-
kat, in einen Zwischen-Check oder ein Pre-Assessment — wie beispielsweise von
Schneider dargestellt (Schneider, 2011) - einfliel3en.

In Leistungsphase 6 kann es durch die Ausschreibung noch Vorgaben fir Materialien
und die konkrete Umsetzung geben, so dass es bei einigen Kriterien noch Einfluss-
mdoglichkeiten gibt, wenn auch nur in geringem Ausmali.

Wihrend der Bauphase sollen zur Qualitatssicherung Kontrollen, Uberpriifungen und
Messungen eingesetzt werden. Diese Malinahmen sollten rechtzeitig durchgefhrt
werden, um bei nicht zufriedenstellendem Ergebnis gegebenenfalls noch mit (gering-
flgigen) Korrekturen reagieren zu kdnnen. Beispielsweise sollte in Leistungsphase 7
eine Luftdichtheitsmessung durchgefiihrt werden. Nach erfolgter zufriedenstellender
Messung kann der Nachweis bereits fir die Zertifizierung dokumentiert werden.
Sollten die geforderten bzw. die angestrebten Werte nicht erreicht werden, sind

Nachbesserungen vor Fertigstellung noch maéglich.
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Je weiter fortgeschritten die Planung ist, desto mehr Daten sind verfuigbar und kon-
nen bei Berechnungen (zB Okobilanz oder Lebenszykluskosten) einbezogen werden.
Dadurch kénnen Annahmen aus friiheren Projektphasen durch immer konkretere Da-
ten ersetzt werden und es nimmt infolgedessen der Genauigkeitsgrad des Ergebnisses
von planungsbegleitenden Berechnungen zu. Dementsprechend kénnen im Verlauf
der Planung immer wieder die vorléufigen Ergebnisse mit den Zielvorstellungen ab-
geglichen werden und gegebenenfalls noch SteuerungsmaRnahmen gesetzt werden.

Die in Leistungsphase 9 (Objektbetreuung) bei fast allen Kriterien angefiihrte MaR-
nahme/Leistung ,,Nachweis und Dokumentation der Bewertung der Anforderung*
stellt den spatest moglichen Zeitpunkt zur Zusammenstellung der Zertifizierungsun-
terlagen dar, da das Gebaude nach Fertigstellung (also Ende der Leistungsphase 8)
bzw. zu Beginn der Leistungsphase 9 (kurz nach Ubergabe) bei der Zertifizierungs-
stelle zur Bewertung eingereicht wird. In der Praxis kann — wie bereits erwéhnt - der
Nachweis und die Bewertung einzelner Kriterien bereits zu einem friheren Zeitpunkt

vorliegen.

Bezugnehmend zur in Tabelle 17 dargestellten Zustandigkeit ist ersichtlich dass in
den ersten beiden Leistungsphasen meistens der Bauherr sowie die Projektentwick-
lung zusténdig sind. Die Rolle des Bauherrn im Kontext der Nachhaltigen Planung
ist stark von dessen Fachkenntnis und seinem Wissen abhingig. Ein ,,professioneller
Bauherr” wie dies zB Bautrdger oder offentliche Auftraggeber sein kdnnen, wird
moglicherweise Aufgaben der Projektentwicklung und des Projektmanagements mit
eigenem Fachpersonal abdecken und nur teilweise Berater oder externe Experten
hinzuziehen. Speziell in der Projektentwicklungsphase muss der Bauherr seine Rolle
als ,,Besteller wahrnehmen und die Anforderungen an das Bauwerk — ggf. mit Un-
terstutzung von Experten — definieren, seine Zielvorstellungen darlegen und als (ein-
deutige) Zielvorgabe formulieren. In Tabelle 17 wurde in vielen Fallen die Zustén-
digkeit mit Bauherr und Projektentwicklung gemeinsam angegeben. Die tatséchliche
Durchfuhrung der Aufgaben muss dann je nach Expertise des Bauherrn entschieden
werden und ob der Bauherr zusétzliche Experten zur Beratung beizieht.

Es kann aber auch bereits der Auditor eingebunden werden, um die Anforderungen
an Planung und Umsetzung bedingt durch die Zertifizierung moglichst friihzeitig ab-

zustimmen und festzulegen. (Merkenich, 2017)
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Bei der vorliegenden Zuordnung der Malinahmen und Leistungen in Bezug auf die
Nachhaltigkeitskriterien und der Zustandigkeiten wird dem Auditor im Planungspro-
zess eine wichtige Rolle zugewiesen. Dementsprechend héufig ist er bei den Zustan-
digkeiten in Tabelle 17 genannt. Die Funktion des Auditors kann aber individuell
vereinbart werden und die Leistungen konnen vertraglich festgelegt werden. Da der
Auditor die Expertise und den Uberblick tiber die Anforderungen an die Zertifizie-
rung hat, ibernimmt er in den meisten Fallen die Beratung und Begleitung wéhrend
des Planungsprozesses. Er sollte dazu in enger Abstimmung mit dem Bauherrn, dem
Projektmanagement und dem Planerteam agieren und wahrend des Planungsprozes-
ses auf die Umsetzung der Anforderungen an die Zertifizierung hinweisen und auch
bei der Gegenuberstellung von Kosten und Nutzen von MalRnahmen unterstutzen.

In jedem Fall ist der Auditor fiir die Zusammenstellung der Dokumentation und der
Nachweise sowie flr die Einreichung zur Zertifizierung verantwortlich.

Der Architekt hat neben dem Projektmanagement meist auch eine wichtige koordi-
nierende Funktion, um seine Planung mit den Angaben der Fachplaner und die Fach-
planer untereinander abzustimmen. Im Sinne der integralen Planung sind alle Pla-
nungsleistungen zusammenzufihren, um Planungskonflikte zu minimieren und ge-
gebenenfalls friihzeitig mit Umplanungen reagieren zu kénnen. Die groRe Verant-
wortlichkeit des Architekten zeigt sich auch klar in Tabelle 17, da der Architekt bei
den Zustandigkeiten nach dem Auditor am &ftesten genannt wird. So kommt dem
Architekten nicht nur eine zentrale Rolle bei der Gestaltung des Gebadudes zu, son-
dern er ist auch bei der Erarbeitung und Umsetzung von vielen Nachhaltigkeitskrite-
rien involviert.

Bei mehreren Kriterien — im Speziellen bei Kriterien der Sozio-kulturellen und funk-
tionalen Qualitat und der Technischen Qualitat — sollte bereits ab der Vorentwurfs-
planung der jeweilige Fachplaner und/oder Experte beigezogen werden und Pla-
nungsleistungen zur Optimierung des jeweiligen Kriteriums erbringen. Die Fachpla-
ner sind dementsprechend jeweils gemal ihres Fachbereiches in die Planung einzu-
binden. Bei der Darstellung der Zustandigkeiten in Tabelle 17 wurde jedoch nur all-
gemein ,,Fachplaner” angefiihrt. Die Fachplaner fiir Bauphysik, Technische Geb&u-
deausrustung (TGA), Mess-, Steuer- und Regelungstechnik (MSR) sowie Haustech-
nik-, Elektro, Tragwerks-, und Brandschutzplaner sind im Sinne eines integralen Pla-

nungsteams jedenfalls rechtzeitig in die Planung einzubeziehen. AulRerdem sollen
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Experten bzw. Konsulenten fir Barrierefreiheit, Akustik und Schall, Verkehrspla-
nung, Landschaftsplanung etc. hinzugezogen werden und Experten und Prifinstitute
fir Berechnungen, Messungen und Simulationen beauftragt werden. In der prakti-
schen Umsetzung misste die Zustandigkeit der jeweiligen Fachplaner genau festge-
legt werden und nach deren Fachgebiet den MalRnahmen und Leistungen die Nach-
haltigkeitskriterien betreffend projektbezogen zugeordnet werden.

Das Projektmanagement ist Schnittstelle und zwischen allen an der Planung und dem
Bau Beteiligten. Es kann bzw. soll auch — je nach Expertise - Koordinierungsaufga-
ben hinsichtlich der Nachhaltigkeitskriterien wahrnehmen.

Die Ortliche Bauaufsicht als Vertreter des Bauherrn auf der Baustelle ist vor allem
wahrend der Ausflihrungsphase eingebunden und flr die Umsetzung der Nachhaltig-
keitsvorgaben und die Dokumentation der Bauausfuhrung zustandig.

Das Facility Management sollte bereits im Rahmen der Planung integriert werden
und es sollten Konzepte fir die Inbetriebnahme und die Nutzung erstellt werden, die

in den Planungsprozess einflielen.

Im Rahmen der Tabelle 17 wurden die ,,wichtigsten Kriterien® hervorgehoben um
auf ihre Bedeutung hinzuweisen, damit sie im Planungsprozess besondere Berlick-
sichtigung finden.

AuRerdem wurden die Zusammenhange angeflhrt, um die Beziehungen der Kriterien
untereinander im Gesamtkontext des Planungsprozesses darzustellen.

Besonders hervorzuheben sind dabei die Kriterien PRO 1.1 (Projektvorbereitung und
Planung) und PRO1.3 (Konzeptionierung und Optimierung der Planung), die Wech-
selwirkungen mit allen anderen Kriterien haben. Aufgrund der im Kriterium PRO1.1
vorgesehenen MalRnahmen wie Bedarfsermittlung, Bedarfsplanung, Analysen, Erstel-
lung eines Zielkatalogs, etc. kénnen Vorgaben fiir samtliche Kriterien definiert wer-
den, die dann im Laufe der Planung umgesetzt werden sollen.

Auch die im Steckbrief PRO1.3 genannte Maflnahme ,,Darstellung des Zertifizie-
rungsprozesses fiir das Planerteam® in Leistungsphase 2, die durch den Auditor er-
folgen sollte, ist fur den weiteren Verlauf der Planung und flr die Akzeptanz der Zer-
tifizierungsanforderungen bei den Planern sehr wichtig. So kdnnen unter Federfiih-
rung des Auditors - mit Unterstitzung des Projektmanagements - die VVorgaben flr

die Planung und die Aufgaben wéhrend des Planungsprozesses mit allen Planern ge-
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meinsam erarbeitet und unter allen Beteiligten abgestimmt werden. Dazu sollte ein
Pflichtenheft mit detaillierten Anforderungen an die Nachhaltigkeit unter Festlegung
der Verantwortlichkeiten und einem zugrundeliegenden Zeitplan erstellt werden und

darauf aufbauend die verschiedenen Konzepte.

Tabelle 17 umfasst folglich eine modellhafte Darstellung der Integration von Nach-
haltigkeitskriterien in den Planungsprozess und stellt einen Ansatz fiir die Praxis dar,
der die Planungsschritte und die Zustandigkeiten fur ein Nachhaltiges Geb&ude kom-
pakt veranschaulicht und die relevante Kriterien sowie ihre Zusammenhange auf-
zeigt.

Die vorliegenden Ausfilhrungen kénnen somit als Vorlage fiir verschiedene Baupro-
jekte dienen. Dazu missen die projektspezifischen Angaben einflieBen und die Mal3-
nahmen und Leistungen sowie die Kompetenzen der Beteiligten individuell auf das

Projekt abgestimmt und prazisiert werden.
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6 SCHLUSSFOLGERUNG

Diese Arbeit zielte darauf ab, die Nachhaltigkeitskriterien in Bezug auf ihre Bedeu-
tung und ihre Wechselwirkungen untereinander zu analysieren und wie sie im Pla-
nungsprozess von Nachhaltigen Gebduden von allen Beteiligten beriicksichtigt wer-
den kénnen. Die Abhandlung basiert auf folgenden Forschungsfragen:

1. Was sind die relevanten (,,wichtigen*) Nachhaltigkeitskriterien

2. Welche Wechselwirkungen bestehen zwischen den Kriterien

3. Wann werden im Planungsprozess Aufgaben im Zusammenhang mit den

Nachhaltigkeitskriterien umgesetzt bzw. Entscheidungen dazu getroffen
4. Wer ist dafurr zustandig
5. Was sind die sich aus der Nachhaltigkeitsbewertung ergebenden Anforderun-

gen an die Projektbeteiligten und den Planungsprozess

Die Darstellung der Relevanz der Kriterien basiert auf ihren Bedeutungsfaktoren und
dem Anteil an der Gesamtbeurteilung sowie aufgrund von Auswertungen zu ihrer
Wirksamkeit, ihrer Relevanz fir die Projektentwicklung, ihrer Auswirkungen auf den
Betrieb und ihres Einflusses aufgrund der Auswahl der Bauprodukte. Auf3erdem
wurden die Zusammenhange der Kriterien untereinander dargestellt und in das Ran-
King der ,,wichtigsten Kriterien“ mit einbezogen. Obwohl die vorliegenden Auswer-
tungen sehr unterschiedlich sind und jede andere Sichtweisen berucksichtigt, lassen
sich dennoch ,,besonders wichtige* Kriterien hervorheben. Dies sind die Kriterien
der Okobilanz (ENV1.1 und ENV2.1), die Lebenszykluskostenanalyse (ECO1.1)
sowie das Kriterium der Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit (ECO2.1); auBerdem
als relevant eingestuft wurden die Kriterien Thermischer Komfort (SOC1.1) und In-
nenraumluftqualitat (SOC1.2) sowie die Kriterien Warme- und feuchteschutztechni-
sche Qualitdt der Geb&udehille (TEC1.3) und Reinigungs- und Instandhaltungs-
freundlichkeit des Baukorpers (TECL1.5) des Themenfeldes der Technischen Qualitét
und aus dem Bereich der Prozessqualitat Projektvorbereitung und Planung (PRO1.1)
und Konzeptionierung und Optimierung in der Planung (PRO1.3). Diesen Kiriterien
sollte projektbezogen im Planungs- und Bauprozess besondere Aufmerksamkeit zu-

kommen.
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Die Wechselwirkungen und Beziehungen der Kriterien untereinander wurden in die-
ser Arbeit durch Auswertungen zu ,,internen Zusammenhangen®, zu ,,Korrelationen®,
durch Angaben in den Kriteriensteckbriefen und durch ihre aufgezeigten ,,Qualitati-
ven Wechselwirkungen abgebildet. Diese Darstellungen unterstreichen den hohen
Stellenwert der Prozessqualitat, da die beiden Kriterien ,,PRO1.1 Projektvorbereitung
und Planung“ und ,,PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung*
Verbindungen mit jeweils allen anderen Kriterien haben und auch die Kriterien
,,PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfihrung“ und ,,PRO1.4 Sicherung der Nach-
haltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe* zahlreiche Wechselwirkungen
haben. Bei den Kriterien der Okologischen Qualitit sind die Kriterien der Okobilanz
(ENV1.1 und ENV2.1) hinsichtlich ihrer Zusammenhénge besonders hervorzuheben
und bei der Okonomischen Qualitét die Gebaudebezogenen Kosten im Lebenszyklus
(ECO1.1) und die Flexibilitdt und Umnutzungsfahigkeit (ECO2.1). Die Kriterien
,,.SOC1.4 Visueller Komfort“ und ,TEC1.3 Warme- und feuchteschutztechnische
Qualitat der Gebaudehulle*“ haben ebenfalls zahlreiche Wechselwirkungen mit ande-
ren Kriterien.

Die Wechselwirkungen und Beziehungen der Kriterien untereinander sollten wéh-
rend der Planung und des Baus immer im Auge behalten werden und Auswirkungen
von Malinahmen und Entscheidungen auch auf die durch die Verknipfungen betrof-
fenen Kriterien geprift werden. Dabei gilt es projektbezogen und bezogen auf die
einzelnen Kriterien abzuschétzen, ob sich Abanderungen/Umplanungen positiv oder
negativ auf das andere Kriterium bzw. die anderen Kriterien auswirken und welche
Konsequenzen daraus gezogen werden sollen. Es muss immer das gesamte Spektrum
der Kriterien betrachtet werden und gemaR den projektspezifischen Schwerpunkten

und Zielvorgaben entschieden werden.

Entscheidungen, die die Nachhaltigkeit von Gebduden beeinflussen werden in allen
Projekt- und Planungsphasen getroffen und Aufgaben in Bezug auf die Nachhaltig-
keitskriterien konnen auf vielfaltige Weise im Planungsprozess integriert werden.
Die im Rahmen dieser Arbeit ausgearbeitete Zuordnung der Kriterien zu den Leis-
tungsphasen zeigt sehr deutlich die Gewichtung der ersten drei Leistungsphasen. In
der ersten Leistungsphase gibt es bereits zu 40 % der Kriterien Malinahmen oder

Leistungen, nach der zweiten Leistungsphase werden bereits mehr als 70 % erwéhnt
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und nach der Leistungsphase 3 bereits 86 %. Der Fokus liegt daher eindeutig auf den
frihen Planungsphasen, wo die Bedarfserhebung durchgefiihrt wird, Zielvorgaben
und Konzepte erstellt werden und wo auf die Anforderungen zu den einzelnen Krite-
rien eingegangen werden soll. Somit ist der Einfluss auf die Nachhaltigkeit des Ge-
béudes in diesen Phasen am grofiten.

Fur die Planung eines Nachhaltigen Geb&udes miissen sich alle am Projekt Beteilig-
ten mit den Themen und den Nachhaltigkeitskriterien auseinandersetzen. Der Bau-
herr muss im Sinne einer ,,Bestellqualitdt” die Anforderungen definieren und (ein-
deutige) Ziele hinsichtlich Nachhaltigkeit festlegen. Dies kann in Zusammenarbeit
mit Projektentwickler und/oder Auditor oder bereits unter Einbeziehung der Planer
erfolgen. Der Auditor kann je nach vertraglicher Vereinbarung und Beauftragung
unterschiedliche Aufgaben wahrnehmen. Sinnvollerweise unterstiitzt der Auditor den
Bauherrn bereits ab Projektbeginn und begleitet das Projekt wéhrend Planungs- und
Ausfuhrungsphase. Der Architekt und die Fachplaner sind bei der Planung eines
Nachhaltigen Gebdudes im Sinne eines Integralen Planungsteams tatig; dem Archi-
tekten kommt bei der Abstimmung der Planungsleistungen eine koordinierende und
daher sehr wichtige Funktion zu. Um die Prozesse im Planungsteam optimal gestal-
ten zu koénnen ist breites fachliches Know-how wichtig; natlrlich einerseits im eige-
nen Spezialgebiet, aber es missen auch die Schnittstellen zu den anderen Fachgebie-

ten erkannt werden, um Verbesserungspotentiale umsetzen zu kénnen.

Die Bewertung der Nachhaltigkeit mittels Zertifizierung dient als Instrument zur
Sichtbarmachung der Nachhaltigkeitsperformance des Gebaudes sowie der dabei be-
riicksichtigten Kriterien. Eine Zertifizierung kann als Instrument gesehen werden, um
die Anforderungen an das geplante Gebaude zu definieren und den Planungsprozess
zu strukturieren. Im Rahmen der Planung eines Nachhaltigen Geb&udes sind friihzei-
tig die Kriterien einzubeziehen und Seitens des Bauherrn eindeutige Ziele vor-
zugeben. Diese sollten in Bedarfsvorgaben, Pflichtenheften und Konzepten fest-
gehalten werden, welche die Basis fir den weiteren Planungsprozess bilden und von
allen Beteiligten in die Planung einbezogen werden sollen. In weiterer Folge sollten
die Konzepte detailliert und fortgeschrieben werden. Um die Performance des Ge-

baudes vorab abschétzen und berechnen zu kénnen, ist der Einsatz von Berechnungs-
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und Simulationstools unerlasslich. Dazu ist jedoch entsprechendes Know-how der

Experten notwendig.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass - auch wenn der Fokus fur die Festlegung
von Anforderungen auf den frihen Planungsphasen liegt und die Anforderungen an
das Gebdude vom Bauherrn festgelegt werden - alle an der Planung des Gebaudes
involvierten Personen die Anforderungen hinsichtlich der Nachhaltigkeitskriterien
sowie deren Relevanz und Zusammenhénge kennen sollen, um sie entsprechend
wahrend des Planungsprozesses umsetzen zu kdnnen. Dazu braucht es nicht nur das
notwendige Know-how, sondern auch die Bereitschaft, sich bereits in friihen Pla-
nungsphasen mit vielen Themen auseinanderzusetzen und sich im weiteren Pla-
nungs- und Bauprozess der zusatzlichen Thematik des Nachhaltigen Bauens anzu-

nehmen.
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[ ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Arbeit wurden die Nachhaltigkeitskriterien in Bezug auf ihre Rele-
vanz und ihre Wechselwirkungen untereinander untersucht und der Planungsprozess
unter Einbeziehung der Nachhaltigkeitskriterien analysiert.

Nach dem Einleitungskapitel (Kapitel 1) wurden in Kapitel 2 Grundlagen und Defi-
nitionen des Nachhaltigen Bauens dargestellt und auf die verschiedenen Zertifizie-
rungssysteme eingegangen. Auf Basis der Anforderungen des OGNI/DGNB-
Zertifizierungssystems wurden in Kapitel 3 die ,,wichtigsten* Kriterien herausgefil-
tert. Es sind dies solche, die aufgrund ihres Bedeutungsfaktors und ihrer Gewichtung
an der Gesamtbeurteilung hohen Einfluss haben und unter Einbeziehung von ver-
schiedenen Gesichtspunkten von Bedeutung sind sowie solche, die eine hohe Anzahl
an Wechselwirkungen mit anderen Kriterien haben. Die berlcksichtigten Gesichts-
punkte fir die Erfassung der Relevanz der Kriterien sind ihre Wirksamkeit, ihre Re-
levanz im Kontext der Projektentwicklung, ihre Auswirkungen auf den Betrieb und
ihr Einflusses aufgrund der Auswahl der Bauprodukte. Die Wechselwirkungen der
Kriterien untereinander wurden anhand der Ausfiihrungen zu den ,,internen Zusam-
menhédngen“ von Hogge (Hogge, 2013), der dargestellten ,,Korrelationen* von Tur-
ney et al. (Turney, et al., 2012) und der in den Kriteriensteckbriefen angefiihrten
Verweisen erfasst und einerseits als Matrix der Zusammenhéange abgebildet und an-
dererseits auch die von Kreiner und Passer dargestellten ,,qualitativen Wechselwir-
kungen‘ (Kreiner, et al., 2013) betrachtet.

Im Laufe des Planungs- und Bauprozesses werden in allen Planungs- und Leistungs-
phase eines Bauprojektes Entscheidungen getroffen und Malinahmen gesetzt, die
Einfluss auf einzelne Nachhaltigkeitskriterien haben und die somit die Nachhaltigkeit
eines Gebdaudes beeinflussen. In Kapitel 4 wurden die Planungs- und Projektphasen
dargestellt und die Kriterien dem Planungsablauf auf Basis der Zeitpunkte des Vor-
liegens von Informationen im Bauablauf, der Anwendung der Leistungsbilder der
Planung, Aktivitaten im Lebenszyklusmanagement und Angaben in den Kriterien-
steckbriefen zugeordnet. Dabei wurden die Bedeutung und der Einfluss der friihen
Projekt- und Planungsphasen auf Entscheidungen und MaRnahmen beziglich der
Nachhaltigkeitskriterien aufgezeigt. Kapitel 5 stellt zuerst die Projektbeteiligten dar

und gibt eine Ubersicht moglicher Planungsinstrumente fir Nachhaltige Gebaude.
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AnschlieBend wurden die bisherigen Betrachtungen verknipft und MalRnahmen und
Leistungen, die im Zusammenhang mit Nachhaltigkeitskriterien stehen, Planungs-
phasen zugeordnet und Zustandigkeiten angefihrt. Dies bietet eine modellhafte Dar-
stellung fiir die Praxis, die als Vorlage zur Umsetzung konkreter Projekte dienen
kann.
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Anhang 1: Uberleitungstabelle NBV2009 zu NBV2017

NBV NBV
2009 2017
Nr. Kriterien- o ) Anmerkungen zu den Ande-
nummer Kriterienbezeichnung rungen g
1-5 ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Um-
weltwirkungen
6 ENV1.2 Risiken fur die lokale Umwelt
8 ENV1.3 Umweltvertragliche Materialgewin- Ergénzung ,,Naturstein®, Um-
nung benennung
10,11 | ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch
14 ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasserauf-
kommen
15 ENV2.3 Flacheninanspruchnahme
16 ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten im Lebens-
zyklus
17,27, | ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsféhigkeit Keine direkte Uberfiihrung;
28 vorher: 17: Drittverwendungs-
fahigkeit, 27: Flacheneffizi-
enz, 28 Umnutzungsfahigkeit
17? ECO2.2 Marktfahigkeit Vorher nicht vorhanden
18, 19 SOC1.1 Thermischer Komfort
20 SOC1.2 Innenraumluftqualitat
21 SOC1.3 Akustischer Komfort
22 SOC1.4 Visueller Komfort
23 SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers
24 SOCL1.6 Aufenthaltsqualitaten Innen/Aullen vorher nur AuRenraumquali-
tat/Dachgestaltung , erweitert
um Aufenthaltsqualitat Innen
25 SOC1.7 Sicherheit Entfall ,,Storfallrisiken
9 SOC1.8 Mikroklima
26 SOC2.1 Barrierefreiheit
29 SOC2.2 Nutzungsangebote an die Offentlich- Vorher: Offentliche Zugang-
keit lichkeit
34 TEC1.2 Schallschutz
35 TEC1.3 Waérme- und feuchteschutztechnische
Qualitat der Gebaudehulle
- TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Siehe ECO2.1
Systeme
40 TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungs-
freundlichkeit des Baukorpers
42 TEC1.6 Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit
- TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur ,,30 Fahrradkomfort™ integriert
43 PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung
45 PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in
der Planung
46 PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte
in Ausschreibung und Vergabe
47 PRO1.5 Voraussetzungen fir eine optimale
Nutzung und Bewirtschaftung
31 PRO1.6 Verfahren zur stdtebaulichen und ge- | Umbenennung
stalterischen Konzeption
48 PRO2.1 Baustelle / Bauprozess
50 PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfiihrung
51 PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme
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56, 57 SITE1.1 Mikrostandort
58 SITE1.2 Image und Zustand von Standort und
Quartier
59 SITE1.3 Verkehrsanbindung
60 SITE1.4 Nahe zu nutzungsrelevanten Objekten

und Einrichtungen

(ersatzloser) Entfall folgender Steckbriefe:
32 Kunst am Bau
33 Brandschutz

44 Integrale Planung

49 Qualitat der ausfiihrenden Firmen / Praqualifikation

A2



Anhang

A3

Anhang 2: Reihung der OGNI-Kriterien nach Bedeutungsfaktoren

Kriterien- Aot : Bedeutungs- Ol e
AummMer Kriterienbezeichnung faktor dgr Gesamt-
ewertung
ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwirkungen 7 7,9%
ENV2.1 | Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 5,6%
SOC1.1 Thermischer Komfort 5 5,1%
ENV1.2 Risiken fir die lokale Umwelt 3 3,4%
ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 9,6%
ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit 3 9,6%
SOC1.2 Innenraumluftqualitat 3 3,1%
SOCl14 Visueller Komfort 3 3,1%
S0C2.1 Barrierefreiheit 3 3,1%
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung 3 1,4%
PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung 3 1,4%
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen 3 1,4%
Konzeption
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfilhrung 3 1,4%
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme 3 1,4%
SITEL.3 Verkehrsanbindung 3 0,0%
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 2 2,3%
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme 2 2,3%
SOCL15 Einflussnahme des Nutzers 2 2,0%
SOC1.6 Aufenthaltsqualitaten Innen/AulRen 2 2,0%
TECL1.2 Schallschutz 2 4,1%
TECL1.3 Warme- und feuchteschutztechnische Qualitét der 2 4,1%
Gebaudehlle
TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme 2 4,1%
TECL15 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des 2 4,1%
Baukorpers
TEC1.6 Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit 2 4,1%
PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Aus- 2 1,0%
schreibung und Vergabe
PRO1.5 Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung und 2 1,0%
Bewirtschaftung
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess 2 1,0%
SITEL.1l Mikrostandort 2 0,0%
SITE1.2 Image und Zustand von Standort und Quartier 2 0,0%
SITE1.4 Né&he zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrich- 2 0,0%
tungen
ENV1.3 Umweltvertragliche Materialgewinnung 1 1,1%
ECO2.2 Marktfahigkeit 1 3,2%
SOC1.3 Akustischer Komfort 1 1,0%
SOC1.7 Sicherheit 1 1,0%
SOC1.8 Mikroklima 1 1,0%
S0C2.2 Nutzungsangebote an die Offentlichkeit 1 1,0%
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur 1 2,0%
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Anhang 3: Reihung der OGNI-Kriterien nach Anteil an der Gesamtbewertung

Kriterien- A of : Bedeutungs- ARl e
AummMer Kriterienbezeichnung faktor dgr Gesamt-
ewertung
ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 9,6%
ECO2.1 Flexibilitat und Umnutzungsfahigkeit 3 9,6%
ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwirkungen 7 7,9%
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 5,6%
SOC1.1 Thermischer Komfort 5 5,1%
TEC1.2 Schallschutz 2 4,1%
TEC1.3 Warme- und feuchteschutztechnische Qualitat der 2 4,1%
Gebdaudehiille
TEC1.4 Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme 2 4,1%
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des 2 4,1%
Baukorpers
TEC1.6 Riickbau- und Recyclingfreundlichkeit 2 4,1%
ENV1.2 Risiken fur die lokale Umwelt 3 3,4%
ECO2.2 Marktfahigkeit 1 3,2%
SOC1.2 Innenraumluftqualitat 3 3,1%
SOC14 Visueller Komfort 3 3,1%
S0C2.1 Barrierefreiheit 3 3,1%
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 2 2,3%
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme 2 2,3%
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers 2 2,0%
SOC1.6 Aufenthaltsqualitaten Innen/AufRen 2 2,0%
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur 1 2,0%
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung 3 1,4%
PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung in der Planung 3 1,4%
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen 3 1,4%
Konzeption
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfilhrung 3 1,4%
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme 3 1,4%
ENV1.3 Umweltvertrégliche Materialgewinnung 1 1,1%
PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Aus- 2 1,0%
schreibung und Vergabe
PRO1.5 Voraussetzungen fir eine optimale Nutzung und 2 1,0%
Bewirtschaftung
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess 2 1,0%
SOC1.3 Akustischer Komfort 1 1,0%
SOC1.7 Sicherheit 1 1,0%
SOC1.8 Mikroklima 1 1,0%
SOC2.2 Nutzungsangebote an die Offentlichkeit 1 1,0%
SITE1.3 Verkehrsanbindung 3 0,0%
SITEL.1l Mikrostandort 2 0,0%
SITE1.2 Image und Zustand von Standort und Quartier 2 0,0%
SITE1.4 Né&he zu nutzungsrelevanten Objekten und Ein- 2 0,0%
richtungen
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Anhang 4: Reihung der OGNI-KTriterien nach Bedeutungsfaktor und Gewich-

tung
Krite- Bedeu- Anteil an Summe:
. o . Bedeu-
rien- Kriterienbezeichnung tungs- Gesamt- tuna und
nummer faktor bewertung g
Anteil
ENV1.1 [Okobilanz - Emissionsbedingte Umweltwir- 7 7,90 14,90
kungen
ECO1.1 |Gebéaudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 9,60 12,60
ECO2.1 [Flexibilitdt und Umnutzungsféhigkeit 3 9,60 12,60
ENV2.1 | Okobilanz - Ressourcenverbrauch 5 5,60 10,60
SOC1.1 | Thermischer Komfort 5 5,10 10,10
ENV1.2 |Risiken fr die lokale Umwelt 3 3,40 6,40
TEC1.2 | Schallschutz 2 4,10 6,10
TEC1.3 | Warme- und feuchteschutztechnische Qualitét 2 4,10 6,10
der Gebdudehille
TEC1.4 | Anpassungsfahigkeit der technischen Systeme 4,10 6,10
TECL1.5 |[Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit 4,10 6,10
des Baukorpers
TEC1.6 |Rickbau-und Recyclingfreundlichkeit 2 4,10 6,10
SOCL.2 | Innenraumluftqualitét 3 3,10 6,10
SOC1.4 | Visueller Komfort 3 3,10 6,10
SOC2.1 |Barrierefreiheit 3 3,10 6,10
PRO1.1 |Projektvorbereitung und Planung 3 1,40 4,40
PRO1.3 | Konzeptionierung und Optimierung in der Pla- 3 1,40 4,40
nung
PRO1.6 | Verfahren zur stadtebaulichen und gestalteri- 3 1,40 4,40
schen Konzeption
PRO2.2 |Qualitatssicherung der Bauausfiihrung 3 1,40 4,40
PRO2.3 | Geordnete Inbetriebnahme 3 1,40 4,40
ENV2.2 | Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen 2 2,30 4,30
ENV2.3 | Flacheninanspruchnahme 2 2,30 4,30
ECO2.2 |Marktfahigkeit 1 3,20 4,20
SOC1.5 |Einflussnahme des Nutzers 2 2,00 4,00
SOC1.6 | Aufenthaltsqualitaten Innen/AuRen 2 2,00 4,00
TEC3.1 | Mobilitatsinfrastruktur 1 2,00 3,00
SITEL1.3 |Verkehrsanbindung 3 0,00 3,00
PRO1.4 [Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Aus- 2 1,00 3,00
schreibung und Vergabe
PRO1.5 |Voraussetzungen fiir eine optimale Nutzung 2 1,00 3,00
und Bewirtschaftung
PRO2.1 |Baustelle / Bauprozess 2 1,00 3,00
ENV1.3 |Umweltvertradgliche Materialgewinnung 1 1,10 2,10
SITE1.1 | Mikrostandort 2 0,00 2,00
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Krite- Bedeu- Anteil an Sl
: - . Bedeu-

rien- Kriterienbezeichnung tungs- Gesamt-
tung und
nummer faktor bewertung :
Anteil
SITE1.2 |Image und Zustand von Standort und Quartier 2 0,00 2,00
SITE1.4 | Ndhe zu nutzungsrelevanten Objekten und Ein- 2 0,00 2,00
richtungen
SOCL1.3 | Akustischer Komfort 1 1,00 2,00
SOC1.7 |Sicherheit 1 1,00 2,00
SOC1.8 | Mikroklima 1 1,00 2,00
SOC2.2 | Nutzungsangebote an die Offentlichkeit 1 1,00 2,00
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Anhang 5: Zuordnung von Entscheidungen/Eingangsdaten zu Leistungsphasen

(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Schneider, 2011)

Hinweis: die weitere Erwahnung eines Kriteriums in einer spateren Leistungsphase ist grau hinterlegt.

Leistungsphase 0 Projektvorbereitung
PGSR Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
ECO2.2 Marktfahigkeit Standort
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und Angaben zur Art und Durchflihrung eines
gestalterischen Konzeption Planungswettbewerbes
SITE1.1 Mikrostandort Standort
SITEL1.2 Image und Zustand von Standort Standort
und Quartier
SITEL.3 Verkehrsanbindung Standort
SITEL4 Né&he zu nutzungsrelevanten Objek- | Standort
ten und Einrichtungen
Leistungsphase 1 Grundlagenanalyse
DS Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasser- Anzahl der Mitarbeiterinnen,
aufkommen versiegelte Grundstiicksflache
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Flachenvornutzung / Vorbelastung
SOC2.2 Nutzungsangebote an die Offent- grundsatzliche Zuganglichkeit des Gebéaudes
lichkeit und der AuRenanlagen fiir die Offentlichkeit,
Zuganglichkeit gebaudeinterner Einrichtungen
fiir die Offentlichkeit, Anmietungsmoglichkei-
ten von Rdumlichkeiten durch Externe
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur Anzahl der Mitarbeiterinnen
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung Umfang einer Bedarfsplanung, Vorlage und
Konzeption einer Zielvereinbarung, Durchfiih-
rung Planungswettbewerb
Leistungsphase 2 Vorentwurf:
G Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
PRO1.3 Konzeptionierung und Optimierung | Variantenvergleiche
in der Planung
PRO1.6 Verfahren zur stadtebaulichen und Angabe, ob einer der preisgekronten Entwiirfe
gestalterischen Konzeption ausgefiihrt wurde
Leistungsphase 3: Entwurfsplanung
LSAUEER Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte NGF des Gebaudes
Umweltwirkungen
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch NGF des Gebdudes
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasser- NGF, Flache der wischbaren Boden, Ertrags-
aufkommen beiwerte, Dachflache,
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Angaben zu Ausgleichsflachen
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ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Le- NGF des Gebaudes, Bodenbelag
benszyklus
ECO2.1 Flexibilitdt und Umnutzungsfahig- | NGF, BGF, lichte Raumhdohe, Grundrisse,
keit raumliche Struktur, ErschlieBung
SOC1.1 Thermischer Komfort Thermische Gebaudesimulation, Angaben zu
Heizung, Kiihlung, Luftfeuchtigkeit, Oberfla-
chentemperatur
SOC1.3 Akustischer Komfort Raumnutzung, Raumabmessung, Oberflachen,
Materialien, Berechnung der Nachhallzeit
SOC1.4 Visueller Komfort Gebaudeausrichtung, Raumnutzung, Geomet-
rie, Fassadengestaltung, Beleuchtungssystem,
Blendschutz
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers Liiftungsmaoglichkeit, Offnungsmoglichkeit
der Fenster, Sonnen-/Blendschutz, Heizungs-
regelung, Lichtsteuerung
SOCL.6 Aufenthaltsqualititen Innen/AuBen | Flache und Nutzung
SOCL1.7 Sicherheit Ubersichtlichkeit der Wege, Ausleuchtung,
Parkplatze
S0C2.1 Barrierefreiheit NGF, begehbare Flachen, Anteil barrierefreie
Flachen
TECL1.2 Schallschutz Angaben zu Luftschallschutz, Trittschall-
schutz, Schallschutz gegen AulRenlédrm
TEC1.3 Waérme- und feuchteschutztechni- U-Werte der AuBenbauteile, Angaben zu
sche Qualitat der Gebdudehille Waérmebriickenzuschlag, Tauwasserbildung,
Luftwechselrate
TEC14 Anpassungsfahigkeit der techni- Elektro- und Medienleitungen, Flexibilitat der
schen Systeme Anschlisse von Heizung, Liftung, Wasserver-
und -entsorgung
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungs- Zuganglichkeit der Primérkonstruktion, der
freundlichkeit des Baukdrpers AuRenglasflachen, Hindernisse in der Raum-
aufteilung
TECL.6 Riickbau- und Recyclingfreund- Bauteilkatalog, Demontageaufwand der Bau-
lichkeit teile, Trennungsmadglichkeit des Schichtauf-
baus
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur Nutzflache, Lage der Parkplatze, Fahrradab-
stellplatze, Vorhandensein von Duschen, Um-
kleiden, E-Mobilitét
PRO1.1 Projektvorbereitung und Planung Angaben zur Einflussnahme auf den nutzer-
und nutzungsbedingten Energieaufwand
PROL1.3 Konzeptionierung und Optimierung | Konzepte inkl. Alternativen zu Energieversor-
in der Planung gung, Wassernutzung, Abfall, Umbau, Riick-
bau, Recycling, Recycling, Instandhaltung,
Variantenvergleiche

Leistungsphase 4 Einreichplanung

Kriterien- Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung

nummer

ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Endenergiebedarf fur Strom und Wérme (aus

Umweltwirkungen Energieausweis)

ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch Endenergiebedarf fur Strom und Wérme (aus
Energieausweis), Angaben zum Anteil erneu-
erbarer Energie

ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Le- Endenergiebedarf fur Strom und Heizwarme

benszyklus (aus Energieausweis)

TEC1.2 Schallschutz Nachweis zu Schallschutz
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Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

NI Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasser- Anschlusswerte der Installationen (Durch-
aufkommen flussklassen, Spulvolumen)
ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten im Le- Angaben zum Frischwasserverbrauch und
benszyklus zum Abwasseraufkommen (siehe ENV2.2)
SOC1.2 Innenraumluftqualitét Angaben zu personenbezogener Liiftungsrate
TEC1.4 Anpassungsféhigkeit der techni- Kapazitatsauslastung der VVersorgungsschach-
schen Systeme te
TEC1.5 Reinigungs- und Instandhaltungs- zur Farbe und Struktur der Bodenbeldge der
freundlichkeit des Baukdrpers Nutz- und Verkehrsflachen, AusmaR der Sau-
berlaufzonen, Vorhandensein und Befestigung
von FuBleisten
PROL1.3 Konzeptionierung und Optimierung | Review der Planungsunterlagen durch unab-
in der Planung héngige Dritte
PROL1.5 Voraussetzungen fur eine optimale | Vorlage eines Nutzerhandbuches
Nutzung und Bewirtschaftung

Leistungsphase 6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe

N Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung
nummer
ENV1.1 Okobilanz - Emissionsbedingte Massenermittlung der Bauteile
Umweltwirkungen
ENV1.2 Risiken fir die lokale Umwelt Untersuchung der Materialien/Bauteile auf
Halogene, organische Lésungsmittel,
Schwermetalle,..
ENV1.3 Umweltvertragliche Materialge- Ausfuhrungsmengen an Holz bzw. Holzwerk-
winnung stoffen und Verwendung von Naturstein
ENV2.1 Okobilanz - Ressourcenverbrauch Massenermittlung der Bauteile
TEC1.6 Ruckbau- und Recyclingfreund- Bauteilkatalog aus Okobilanz
lichkeit
PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsas- Angaben zur Integration von Nachhaltigkeits-
pekte in Ausschreibung und Verga- | aspekten in der Ausschreibung und bei der
be Auswahl der Firmen
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess Angaben zum Umgang mit Bauabféallen, mit
Larm und Staub auf der Baustelle, zum Bo-
denschutz auf der Baustelle als Themenbe-
reich in der Ausschreibung

Leistungsphase 7 Begleitung der Ausfiihrung

NG Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung

nummer

PRO1.5 Voraussetzungen fiir eine optimale | Erstellung von Wartungs-, Inspektions-, Be-
Nutzung und Bewirtschaftung triebs- und Pflegeanleitungen

PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfih- | Dokumentation der verwendeten Materialien
rung und Hilfsstoffe, Sicherheitsdatenblatter, Ge-

bdudehandbuch, Messungen
Leistungsphase 8 Objektiiberwachung und Dokumentation

NG Kriterienbezeichnung Eingangsdaten/Entscheidung

nummer

ECO1.1 Gebdudebezogene Kosten im Le- Errichtungskosten
benszyklus
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SOC1.2 Innenraumluftqualitét Messung des TVOC-Wertes nach Fertigstel-
lung
PRO1.5 Voraussetzungen fiir eine optimale | Vorlage aktualisierter Planunterlagen / Nach-
Nutzung und Bewirtschaftung weise, Erstellung einer Objektdokumentation /
Gebaudepass
PRO2.1 Baustelle / Bauprozess Durchfiihrung der MaRnahmen
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bauausfiilh- | Messung zur Qualitatskontrolle z. B. Luft-
rung dichtheit, Schallschutzqualitat
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme Angaben zur systematischen Inbetriebnahme,
wie z. B. Commissioning Management,
Durchfiihrung einer Funktionspriifung
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Anhang 6: Zuordnung der Kriterien aufgrund der Anwendung der Leistungs-
bilder der HOAI

(eigene Darstellung, Daten entnommen aus Meckmann, 2014)

Hinweis: die weitere Erwdhnung eines Kriteriums in einer spéteren Leistungsphase ist grau hinterlegt.

Leistungsphase 0 Projektvorbereitung

Objekten und Einrichtungen

Kriterien- S . .
nummMer Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Flachenwidmung, Flachennutzung
SOC2.2 Nutzungsangebote an die Of- | Entwicklung eines Konzepts zur Zuganglichkeit
fentlichkeit und o6ffentlichen Nutzung des Standortes
Durchflihrung einer Standortanalyse zur Standort-
bewertung/-auswabhl
Bedarfsplanung, Bedarfsbeschreibung (Hauptziele,
. . Qualitat, Quantitat, Terminziel, Grundstiickswahl,
PRO1.1 Elrj?ljsktvorbereltung und Pla- Kostenrahmen, Betriebsplanung)
Lebenszyklusorientierte Wirtschaftlichkeitsunter-
suchung
Erstellung einer Zielvereinbarung zu dem Bewer-
tungs- und Zertifizierungssystem
PROL1.6 Verfahren zur stadtebaulichen | Planung und Durchfiihrung eines Architekturwett-
und gestalterischen Konzepti- | bewerbs
on
SITEL1 Mikrostandort Einschatzung und Bewertung der vorhandenen Ri-
siken am Standort
SITE1.2 Image und Zustand von Einschatzung und Bewertung der Standortkriterien
Standort und Quartier des Quartiers
SITEL3 Verkehrsanbindung Einschatzung und Bewertung des Standortes hin-
sichtlich Verkehrsanbindung
SITELl.4 Né&he zu nutzungsrelevanten Einschatzung und Bewertung des Standortes hin-

sichtlich der N&he zu nutzungsrelevanten Einrich-
tungen

Leistungsphase 1 Grundlagenanalyse

Kriterien- Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
nummer
Okobilanz - Emissionsbeding- | Dokumentation der Projektziele
ENV1.1 .
te Umweltwirkungen
Dokumentation der Projektziele
Erarbeitung von Vorgaben aus den Anforderungen
a der Zertifizierungssysteme und des Bauherrn fir
Okobilanz - Ressourcenver- . ; -

ENV2.1 brauch eine Objektzertifizierung oder -bewertung
Erarbeitung von Varianten der Vorplanung (geeig-
nete Materialien, Orientierung des Gebaudes, Er-
stellung eines Energiekonzepts,...)

Erarbeitung von Vorgaben aus den Anforderungen
Trinkwasserbedarf und Ab- der Zertifizierungssysteme und des Bauherrn fur
ENV2.2 . . o
wasseraufkommen eine Objektzertifizierung oder -bewertung
Erstellung und Umsetzung eines Wasserkonzepts
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Priifen der Umwelterheblichkeit
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Erarbeitung von Vorgaben aus den Anforderungen
der Zertifizierungssysteme und des Bauherrn fir
eine Objektzertifizierung oder -bewertung

ECOl.1

Gebaudebezogene Kosten im
Lebenszyklus

Berechnung der Lebenszykluskosten in €/m? BGF
netto fir KG 300 und 400 fir die Phasen Herstel-
lung und Nutzung

ECO2.1

Flexibilitat und Umnutzungs-
fahigkeit

Analyse der Alternativen/Varianten zur Drittver-
wendungsfahigkeit

Erarbeitung von Varianten der Vorplanung (geeig-
nete Materialien, Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten fiir technische Anlagen, Analyse
der Alternativen / Varianten zur Drittverwendungs-
fahigkeit, Maximierung Verhéltnis von NF zu BGF
— Fl&cheneffizienz, Optimierung von Raumhdéhen,
Grundrissgestaltung/ErschlieBungskernen, Tren-
nung und Ausbau/Trennwénde,...)

SOC1.1

Thermischer Komfort

Mitwirkung bei der Berticksichtigung der Anforde-
rungen aus dem Zertifizierungssystem an den
Thermischen Komfort

SOC1.2

Innenraumluftqualitat

Reduzierung und Vermeidung von Immissionskon-
zentration an fllichtigen und geruchsarmen Stoffen
durch Auswahl entsprechender Produkte

SOC1.5

Einflussnahme des Nutzers

Mitwirkung bei der Beriicksichtigung der Einfluss-
nahmemaoglichkeit der Nutzer

SOC1.7

Sicherheit

Konzept zur Erhéhung der subjektiven Sicherheit
(Ubersichtliche Wegefiihrung, Ausleuchtung)

S0C2.1

Barrierefreiheit

Erarbeitung und Umsetzungen von Lésungen zur
Barrierefreiheit

TEC1.2

Schallschutz

Kléarung, Festlegung und Definition des Anforde-
rungsniveaus unter Beriicksichtigung von Larm-
messungen bzw. -berechnungen

TEC1.4

Anpassungsfahigkeit der tech-
nischen Systeme

Erarbeitung von Varianten der VVorplanung (geeig-
nete Materialien, Berlcksichtigung der baulichen
Gegebenheiten fir technische Anlagen, Installati-
onsflihrung unter Berlicksichtigung einer mogli-
chen Anderung der Gebiudeart,...)

TEC1.5

Reinigungs- und Instandhal-
tungsfreundlichkeit des Bau-
korpers

Entwicklung eines Konzepts zur Sicherung der
Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

TEC3.1

Mobilitatsinfrastruktur

Erarbeitung und Umsetzungen von Ldsungen eines
Fahrradkomforts durch die Beriicksichtigung in der
AulRen- und Geb&udeplanung (Platzangebot, Lage,
Duschen, Umkleiden,...)

PRO1.1

Projektvorbereitung und Pla-
nung

Bedarfsplanung, Bedarfsermittlung, Bedarfsbe-
schreibung, Aufstellen eines Funktionsprogramms,
Aufstellen eines Raumprogramms, Betriebsplanung
(Erstellung oder Fortschreibung der LPHO)

PRO1.3

Konzeptionierung und Opti-
mierung in der Planung

Vergabe der Sicherheits- und Gesundheitsschutz-
leistungen und Bestellung eines Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinators, der die Leistungen
Uberwacht und koordiniert

PRO2.3

Geordnete Inbetriebnahme

Vergabe der Planungsleistung ,,Inbetriecbnahmema-
nagement an eine ,,unabhingige Stelle*

SITEL1

Mikrostandort

Erhebung von Grundstiicks- und Umgebungsein-
fltissen (Verkehr, statistische Angaben zur Bevolke-
rungsdichte, Struktur
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Ortsbesichtigung (Ortliche Gegebenheiten, Grund-
stlickseinfliisse, Verkehrseinflusse, Umfeld

Standortanalyse (Erstellung oder Fortschreibung
der LPHO0), Mitwirkung bei Grundstiicks- u. Ob-
jektauswahl, Bestandsaufnahme, technische Sub-
stanzerkundung

Image und Zustand von

Erhebung von Grundstiicks- und Umgebungsein-
fliissen (Verkehr, statistische Angaben zur Bevolke-

SITE1.2 Standort und Quartier rungsdichte, Struktur
Ortsbesichtigung (6rtliche Gegebenheiten, Grund-
stlickseinfliisse, Verkehrseinfliisse, Umfeld
SITE1.4 Né&he zu nutzungsrelevanten Einschatzung und Bewertung des Standortes hin-

Objekten und Einrichtungen

sichtlich der N&he zu nutzungsrelevanten Einrich-
tungen

Leistungsphase 2 Vorentwurf:

Kriterien-
nummer

Kriterienbezeichnung

Leistungen/Aufgabenstellung

ENV1.1

Okobilanz - Emissionsbeding-
te Umweltwirkungen

Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf
Zielkonflikte, Untersuchung von Varianten, Klaren
der wesentlichen Zusammenhénge (zB. stadtebau-
liche, gestalterische, funktionale, technische, wirt-
schaftliche, 6kologische, soziale, 6ffentlich-
rechtliche)

Erarbeitung der VVorplanung, Untersuchungen, Er-
arbeitung von Varianten

ENV1.2

Risiken fiir die lokale Umwelt

Reduzierung und Vermeidung von Stoffen und
Produkten (Zubereitungen), die ein Risikopotential
flr Grundwasser, Oberflachenwasser, Boden und
Luft darstellen

ENV2.1

Okobilanz - Ressourcenver-
brauch

Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf
Zielkonflikte, Untersuchung von Varianten, Klaren
der wesentlichen Zusammenhénge (zB. stadtebau-
liche, gestalterische, funktionale, technische, wirt-
schaftliche, 6kologische, soziale, 6ffentlich-
rechtliche)

Erarbeitung der Vorplanung, Untersuchungen, Er-
arbeitung von Varianten

ENV2.2

Trinkwasserbedarf und Ab-
wasseraufkommen

Mitwirkung bei der Erstellung und Umsetzung ei-
nes Wasserkonzeptes (Prifung: Verringerung
Frischwasserbedarf, Regenwasserversickerung,
Grauwassernutzung, Optimierung der zu reinigen-
den Flachen

ECO1.1

Gebaudebezogene Kosten im
Lebenszyklus

Abstimmen der Zielvorstellungen, Hinweisen auf
Zielkonflikte, Untersuchung von Varianten, Klaren
der wesentlichen Zusammenhénge (zB. stadtebau-
liche, gestalterische, funktionale, technische, wirt-
schaftliche, 6kologische, soziale, 6ffentlich-
rechtliche), Kostenschatzung

Erarbeitung der Vorplanung, Untersuchungen, Er-
arbeitung von Varianten

ECO2.1

Flexibilitdat und Umnutzungs-
fahigkeit

Erarbeitung von Varianten, Analyse der Alternati-
ven/Varianten

SOC1.1

Thermischer Komfort

Konzept zur Beriicksichtigung des thermischen
Komforts
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SOC1.2

Innenraumluftqualitat

Reduzierung und Vermeidung von Immissionskon-
zentration an fliichtigen und geruchsarmen Stoffen
durch Auswahl entsprechender Produkte

SOC1.3

Akustischer Komfort

Sicherstellung der Sprachverstandlichkeit in rele-
vanten Raumen, Erarbeitung eines raumakusti-
schen Planungskonzepts und Entwurfs

SOC1.4

Visueller Komfort

Durchfiihrung einer Tageslichtsimulation, Kunst-
lichtberechnung

Berucksichtigung und Mitwirkung an der Umset-
zung von Losungen fir den visuellen Komfort

SOC1.5

Einflussnahme des Nutzers

Aufstellen von Raumbiichern, Mitwirkung bei der
Berlcksichtigung der Einflussnahmemdglichkeit
der Nutzer

SOC1.6

Aufenthaltsqualitét In-
nen/Aulien

Entwicklung eines Konzepts fiir den Aullenraum,
AuBenraumplanung, Ausstattungsmerkmale

SOC1.7

Sicherheit

Mitwirkung und Fortschreibung eines Konzepts zur
Erhoéhung der subjektiven Sicherheit

SOC2.1

Barrierefreiheit

Erarbeitung oder Fortschreibung von Ldsungen zur
Umsetzung der Barrierefreiheit

TEC1.2

Schallschutz

Fortschreibung des Anforderungsniveaus unter
Berticksichtigung von Larmmessungen

TEC1.6

Rickbau- und Recycling-
freundlichkeit

Konzept zur Unterstiitzung der Umbaubarkeit,
Rickbaubarkeit, Recyclingfahigkeit

TEC3.1

Mobilitatsinfrastruktur

Erarbeitung oder Fortschreibung der Umsetzung
des Fahrradkomforts

PRO1.1

Projektvorbereitung und Pla-
nung

Aufstellen eines planungs- und abwicklungsbezo-
genen Zielkatalogs (Erstellung oder Fortschreibung
aus LPHO)

PRO1.3

Konzeptionierung und Opti-
mierung in der Planung

Bereitstellen der Arbeitsergebnisse als Grundlage
flr die anderen an der Planung fachlich Beteiligten
sowie Koordination und Integration deren Leistung

Untersuchung alternativer Losungsansatze nach
verschiedenen Anforderungen (Untersuchung und
Bewertung verschiedener Zertifizierungsniveaus),
Erstellung von Konzepten (Reinigung, Instandhal-
tung, Umbau-/Riickbaubarkeit,. ...

Darstellung Zertifizierungsprozess und Zertifizie-
rungssystem flr Planerteam, gemeinsame Festle-
gung der im Rahmen der Nachweisfiihrung zu er-
bringenden Aufgaben, Abstimmungen der Leistun-
gen

Durchflihrung von Wirtschaftlichkeitsuntersuchun-
gen (als Entscheidungsgrundlage)

Durchflihrung einer Tageslichtsimulation, Kunst-
lichtberechnung

Prifung der Planunterlagen durch unabhéngige
Dritte

Erstellung eines Energiekonzeptes, Prifung alter-
nativer Energieversorgungssysteme, Einsatz von
regenerativen Energien, Untersuchung Wirtschaft-
lichkeit

Erstellung und Umsetzung eines Mess- und Aus-
wertekonzepts

Al4



Anhang

Al5

Mitwirkung bei der Erstellung und Umsetzung ei-
nes Wasserkonzeptes (Prifung: Verringerung
Frischwasserbedarf, Regenwasserversickerung,
Grauwassernutzung, Optimierung der zu reinigen-
den Fl&chen

Entwicklung eines Abfallkonzeptes und Umset-
zung der daraus resultierenden baulichen Anforde-
rungen

Konzept zur Sicherung der Reinigungs- und
Instandhaltungsfreundlichkeit, Nachweis der Aus-
wahl geeigneter stofflicher, systemtechnischer und
konstruktiver Lésungen

Konzept zur Unterstltzung der Umbaubarkeit,
Rickbaubarkeit, Recyclingféhigkeit

Leistungsphase 3: Entwurfsplanung

Kriterien-
nummer

Kriterienbezeichnung

Leistungen/Aufgabenstellung

ENV1.1

Okobilanz - Emissionsbeding-
te Umweltwirkungen

Mengengerste, Kubaturen, Angabe der wesentli-
chen Materialien

Fortschreibung der Erarbeitung von Varianten

ENV1.2

Risiken fiir die lokale Umwelt

Fortschreibung der Reduzierung und Vermeidung
von Stoffen und Produkten (Zubereitungen), die
ein Risikopotential fiir Grundwasser,
Oberflachenwassser, Boden und Luft darstellen

ENV2.1

Okobilanz - Ressourcenver-
brauch

Mengengeriste, Kubaturen, Angabe der wesentli-
chen Materialien

Fortschreibung der Erarbeitung von Varianten

ENV2.3

Flacheninanspruchnahme

Priifen der Umwelterheblichkeit, Fortschreibung
der Dokumentation der Art und Anderung der Fla-
chennutzung, Planung von Ausgleichsmanahmen

ECO1.1

Gebaudebezogene Kosten im
Lebenszyklus

Kostenberechnung, Angabe der wesentlichen kos-
tenbestimmenden Details und Materialien, Men-
gengeriste, Kubaturen, Angabe der wesentlichen
Materialien

Fortschreibung der Lebenszykluskosten

Fortschreibung der Erarbeitung von Varianten

ECO2.1

Flexibilitdat und Umnutzungs-
fahigkeit

Analyse der Alternativen/Varianten zur Drittver-
wendungsfahigkeit, Maximierung Verhaltnis NF zu
BGF, Optimierung Raumhdhen, Grundrissgestal-
tung, Erschlieungskerne, Installationsfiihrung un-
ter Beriicksichtigung einer moglichen Anderung
der Geb&udenutzungsart

SOC1.1

Thermischer Komfort

Konzept zur Unterstiitzung des thermischen Kom-
forts im Winter

SOC1.2

Innenraumluftqualitét

Fortschreibung der Reduzierung und Vermeidung
von Immissionskonzentration an fliichtigen und
geruchsarmen Stoffen durch Auswahl entsprechen-
der Produkte
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Sicherstellung der Sprachversténdlichkeit, Fort-

Lebenszyklus

SOC1.3 Akustischer Komfort schreibung des raumakustischen Planungskonzepts
und Entwurfs
. Bericksichtigung und Mitwirkung an der Umset-
SOC14 Visueller Komfort zung von Lésungen fiir den visuellen Komfort
. Mitwirkung bei der Berticksichtigung der Einfluss-
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers nahmemaglichkeit der Nutzer
- Entwicklung oder Fortschreibung eines Konzepts
SOC1.6 AR TR fur den AulRenraum, AuRenraumplanung, Ausstat-
nen/Aulien
tungsmerkmale
. . Mitwirkung und Fortschreibung eines Konzepts zur
SOCL.7 Sicherheit Erhdhung der subjektiven Sicherheit
. . Erarbeitung oder Fortschreibung von Lésungen zur
Socz21 Barrierefreiheit Umsetzung der Barrierefreiheit
Fortschreibung eines Konzeptes zur Zugénglichkeit
S0C2.2 Nutzungsangebote an die Of- und Gffentlichen Nutzung des Standortes (6ffentli-
' fentlichkeit che Zuganglichkeit, Offnung der AuBenanlagen,
Anmietung von Rédumlichkeiten durch Dritte,...)
Fortschreibung des Anforderungsniveaus unter
TEC1.2 Schallschutz Berucksichtigung der Larmmessungen bzw. Larm-
berechnungen
Wérme- und feuchteschutz- Mitwirkung bei der Bemessung und Berlicksichti-
TECL.3 technische Qualitat der Ge- gung der Bauteile hinsichtlich der Anforderungen
baudehlle des Zertifizierungssystems
e Erarbeitung oder Fortschreibung der Umsetzung
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur des Fahrradkomforts
Untersuchung und Erflllung verschiedener Sys-
temanforderung durch Erstellung von Konzepten
(Reinigung, Instandhaltung, Umbau-
PRO13 Konzeptionierung und Opti- /Rlckbaubarkeit, Abfall, Wasser, Messkonzept,
‘ mierung in der Planung Energiekonzept, Tageslichtsimulation, Kunstlicht-
berechnung,...)
Fortschreibung der Konzepte und der Ausfiih-
rungsplanung aus den Systemanforderungen
Sicherung der Nachhaltig- Konsequenzen fiir bauliche und anlagentechnische
PRO1.4 keitsaspekte in Ausschreibung | Komponenten aufgrund des Konzepts zur Ande-
und Vergabe rung der Nutzungsart
Konzept zur systematischen Inbetriebnahme, Fest-
. legung der Organisation, Erstellung
PIROES CeaiEhieie g eineiine Inbetriebnahmeplan, Integration des Pflichtenhefts
in den Inbetriebnahmeplan
Leistungsphase 4 Einreichplanung
LSAUEER Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
nummer
ECOL1 Gebaudebezogene Kosten im Fortschreibung der Lebenszykluskosten

Leistungsphase 5 Ausfiihrungsplanung

NG Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
nummer
ENV11 Okobilanz - Emissionsbeding- | Fortschreibung der Erarbeitung von Varianten

te Umweltwirkungen
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Fortschreibung der Reduzierung und Vermeidung
. o von Stoffen und Produkten (Zubereitungen) die ein
EE A il ol mels Uimsel Risikopotential fiir Grundwasser, Oberflachenwas-
ser, Boden und Luft darstellen
L Fortschreibung der Erarbeitung von Varianten
Okobilanz - Ressourcenver-
ENV2.1
brauch
Trinkwasserbedarf und Ab- Fortschreibung des Wasserkonzeptes
ENV2.2
wasseraufkommen
Priifen der Umwelterheblichkeit, Fortschreibung
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme der Dokumentation der Art und Anderung der Fla-
chennutzung, Planung von AusgleichsmaRnahmen
Fortschreibung der Erarbeitung von Varianten
ECOL1 Gebéudebezogene Kosten im
' Lebenszyklus Fortschreibung der Lebenszykluskosten
Konzept zur Unterstiitzung des thermischen Kom-
SOC1.1 Thermischer Komfort forts im Winter — Fortschreibung der Berlcksichti-
gung der Anforderungen
Fortschreibung der Reduzierung und Vermeidung
- von Immissionskonzentration an fliichtigen und
SoRL UL g geruchsarmen Stoffen durch Auswahl entsprechen-
der Produkte
Sicherstellung der Sprachverstandlichkeit, Fort-
. schreibung des raumakustischen Planungskonzepts
=0IeS A ey und Entwurfs, Ausbauplanung und Feinstruktur der
Raume
. Berucksichtigung und Mitwirkung an der Umset-
SOC14 Visueller Komfort zung von Losungen fir den visuellen Komfort
. Entwicklung oder Fortschreibung eines Konzepts
SOC1.6 AT SRR - fiir den AuRenraum, AuBenraumplanung, Ausstat-
nen/Aufen
tungsmerkmale
. . Mitwirkung und Fortschreibung eines Konzepts zur
SOCL7 Sicherheit Erhohung der subjektiven Sicherheit
. - Erarbeitung oder Fortschreibung von Lésungen zur
SOC21 Barrierefreiheit Umsetzung der Barrierefreiheit
Fortschreibung eines Konzeptes zur Zugénglichkeit
S0C22 Nutzungsangebote an die Of- und 6ffentlichen Nutzung des Standortes (6ffentli-
’ fentlichkeit che Zuganglichkeit, Offnung der AuBenanlagen,
Anmietung von Raumlichkeiten durch Dritte,...)
Fortschreibung des Anforderungsniveaus unter
TEC1.2 Schallschutz Berlcksichtigung der Larmmessungen bzw. Larm-
berechnungen
Waérme- und feuchteschutz- Mitwirkung bei der Bemessung und Beriicksichti-
TEC1.3 technische Qualitét der Ge- gung der Bauteile hinsichtlich der Anforderungen
b&udehille des Zertifizierungssystems
Riickbau- und Recycling- Fortlaufende Berticksichtigung der Umbaubarkeit
TEC1.6 . . und Riickbaubarkeit des Gebdudes sowie von Re-
freundlichkeit . ;
cycling verwendeter Bauteile und Produkte
e Erarbeitung oder Fortschreibung der Umsetzung
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur des Fahrradkemforts
. . Prifung und Qualitatssicherung der Ausfihrungs-
PRO1.3 g?eﬁiipt'%nézrrugf]aggg lpit planung auf Ubereinstimmung mit dem Pflichten-
9 9 heft bzw. mit den Anforderungen der Zertifizierung
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Monitoring und nachhaltiger Betrieb: Auswahl und
Dokumentation der fiir die messtechnischen Nach-
weise notwendigen Referenzraume im Gebaude,
Vorbereiten der MalRnahmen fiir den nachhaltigen
Betrieb, zB Erstellung eines Messstellenkonzeptes
oder Bewertungskonzeptes

Fortschreibung der Konzepte und Berechnungen
(Tageslichtsimulation, Kunstlichtberechnung,
Energiekonzept, Messkonzept, Wasserkonzept,
Abfallkonzept, Konzept zur Sicherung der Reini-
gungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit

PRO1.4

Sicherung der Nachhaltig-
keitsaspekte in Ausschreibung
und Vergabe

Konsequenzen fiir bauliche und anlagentechnische
Komponenten aufgrund der Fortschreibung des
Konzepts zur Anderung der Nutzungsart

PRO2.3

Geordnete Inbetriebnahme

Fortschreibung des Konzepts zur systematischen
Inbetriebnahme

Leistungsphase 6 Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe

Kriterien-
nummer

Kriterienbezeichnung

Leistungen/Aufgabenstellung

ENV1.2

Risiken fiir die lokale Umwelt

Nachweis und Dokumentation der Umweltvertrag-
lichkeit der eingesetzten Materialien durch Auflis-
tung der verwendeten Materialien (Bauteil, Herstel-
ler, Mengen, Anteil)

ENV1.3

Umweltvertragliche Material-
gewinnung

Erstellung von Vorbemerkungen fir die Integration
der Zertifizierungsanforderungen, die die Umwelt-
vertragliche Materialgewinnung betreffen sowie
Prifung und Ergdnzung der Leistungsverzeichnisse
/ Leistungsbeschreibung auf Ubereinstimmung mit
den Zertifizierungsanforderungen

ECO2.1

Flexibilitdt und Umnutzungs-
fahigkeit

Fortlaufende Beriicksichtigung der Umbaubarkeit
und Riickbaubarkeit des Gebaudes sowie zum Re-
cycling verwendeter Bauteile und Produkte

SOC1.2

Innenraumluftqualitat

Erstellung von Vorbemerkungen fir die Integration
der Zertifizierungsanforderungen, die die Reduzie-
rung der Immissionskonzentrationen an fliichtigen

(VOC) und geruchsarmen Stoffen zum Ziel hat

Vorbereitung der VVergabe der Sachverstandigen-
Leistung ,,Durchfithrung von Raumluftmessungen

PRO1.3

Konzeptionierung und Opti-
mierung in der Planung

Prufung und Qualitatssicherung der Ausfiihrungs-
planung auf Ubereinstimmung mit dem Pflichten-
heft zur Ausfuhrungsplanung bzw. mit den Anfor-
derungen der Zertifizierung

Fortschreibung der Ausfilhrungsplanung aus den
Systemanforderungen, Nachfiihren der Kennwerte
und Ruckfuhrung der Neuvariante in die Planung
der fachlich Beteiligten

PRO1.4

Sicherung der Nachhaltig-
keitsaspekte in Ausschreibung
und Vergabe

Erstellung von Vorbemerkungen fiir die Integration
der Zertifizierungsanforderungen in die Ausschrei-
bung sowie Prufung und Ergdnzung der Leistungs-
verzeichnisse/Leistungsbeschreibung auf Uberein-

stimmung mit den Zertifizierungsanforderungen
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PRO2.1

Baustelle/Bauprozess

Erstellung von Vorbemerkungen fir die Integration
der Zertifizierungsanforderungen, die die Umwelt-
vertraglichkeit der Baustelle betreffen sowie Pri-
fung und Ergénzung der Leistungsverzeichnisse/
Leistungsbeschreibung auf Ubereinstimmung mit
den Zertifizierungsanforderungen

PRO2.3

Geordnete Inbetriebnahme

Erstellung einer Leistungsbeschreibung Inbetrieb-
nahmemanagement

Leistungsphase 7 Begleitung der Ausfihrung

Kriteri-
en- Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
nummer
- Vergabe der Sachverstéandigen-Leistung ,,Durch-

SOC1.2 Innenraumluftqualitat filhrung von Raumluftmessungen

Sicherung der Nachhaltigkeits- Prufung und Vergleichen von Angeboten im Hin-
PRO1.4 | aspekte in Ausschreibung und blick auf die Zielerreichung der Zertifizierungsan-

Vergabe forderungen

Leistungsphase 8 Objektiiberwachung und Dokumentation

N Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
nummer
ENV1.2 Risiken fir die lokale Umwelt quchfuhryng und/oder_ Al lEng 2] .de_r Uber-
prufung wahrend des Einbaus der Materialien
Umweltvertragliche Material- | Durchfilhrung und/oder Mitwirkung bei der Uber-
ENV1.3 . L ._ . -
gewinnung prufung wahrend des Einbaus der Materialien
Qualititssicherung der Bau- Durchflhrung und/oder Mitwirkungen bei Mes-
PRO2.2 ausfihrun g sungen zur Qualitatskontrolle (zB Luftdichtheit des
g Gebéudes, Thermografie, Schadstoffmessung
Mitwirkung bei der VVorab-Funktionspriifung,
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme Funktionspriifung und Dokumentation der Inbe-
triebnahme der MSR-Technik

Leistungsphase 9 Objektbetreuung

US> Kriterienbezeichnung Leistungen/Aufgabenstellung
nummer
Endgultige Daten aus der Objektplanung, Trag-
Okobilanz - Emissionsbeding- werksplanung, bauphys!kallsche Lelstun_gen und
ENV1.1 te Umweltwirkunaen Fachplanung, Quantifizierung der Bauteile und
g Verknupfung der Daten, Massen und Kennzahlen,
Energiekennwerte
Nachweis und Dokumentation der Umweltvertrag-
ENV1.2 Risiken fiir die lokale Umwelt lichkeit der eingesetzten Materialien, Materialan-
gaben, Produkteigenschaften, Zusammenstellung
der Daten
Umweltvertragliche Material- | Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
ENV1.3 .
gewinnung Anforderungen
Endgltige Daten aus der Objektplanung, Trag-
Okobilanz - Ressourcenver- werksplanung, bauphys!kallsche Lelstun_gen und
ENV2.1 brauch Fachplanung, Quantifizierung der Bauteile und
Verknipfung der Daten, Massen und Kennzahlen,
Energiekennwerte
ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Ab- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der

wasseraufkommen

Anforderungen
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Anhang A20
. . Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
ENV2.3 Flacheninanspruchnahme Anforderungen
Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Anforderungen
ECO1.1 Gebaudebezogene Kosten im | Berechnung der Lebenszykluskosten, Dokumenta-
Lebenszyklus tion Berechnungsergebnis, Nachweise der Nut-
zungsdauern fiir Bauteile und Oberflachen, Men-
genermittlung
Flexibilitat und Umnutzungs- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
seonl fahigkeit Anforderungen
. Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOC1.1 Thermischer Komfort Anforderungen
Begleitung der raumlufttechnischen Messung,
SOC1.2 Innenraumluftqualitét Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Anforderungen
. Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOC1.3 Akustischer Komfort Anforderungen
. Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOC14 Visueller Komfort Anforderungen
. Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers Anforderungen
Aufenthaltsqualitat In- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOC1.6 nen/AuRen Anforderungen
. . Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOCL1.7 Sicherheit Anforderungen
. e Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
SOC2.1 Barrierefreiheit Anforderungen
SOC2.2 Nutzungsangebote an die Of- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
' fentlichkeit Anforderungen
Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
TEC1.2 Schallschutz Anforderungen
Wérme- und feuchteschutz- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
TEC1.3 technische Qualitét der Ge- Anforderungen
baudehulle
TECL4 Anpassungsfahigkeit der tech- | Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
: nischen Systeme Anforderungen
TECLS Reinigungs- und Instandhal- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
' tungsfreundlichkeit Anforderungen
TECL6 Ruckbau- und Recycling- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
‘ freundlichkeit Anforderungen
e Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
TEC3.1 Mobilitatsinfrastruktur Anforderungen
Projektvorbereitung und Pla- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
PRO1.1 Anf
nung nforderungen
PROL3 Konzeptionierung und Opti- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
' mierung in der Planung Anforderungen
Sicherung der Nachhaltig- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
PRO1.4 keitsaspekte in Ausschreibung | Anforderungen
und Vergabe
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Anhang A21
Erstellung einer Gebdudedokumentation, Aufstel-
len von Ausristungs- und Inventarverzeichnissen,
Erstellen von Wartungs- und Pflegeanweisungen,
Erstellen eines Instandhaltungskonzeptes, Anpas-

Voraussetzungen fir eine op- sung der Plane und Berec_hnungen_, Mitwirkung bei
PRO15 timale Nutzung und Bewirt- der Anpassung des Energieausweises, FM-gerechte
schaftung Aufbereitung der Pléne
Erstellung eines Nutzerhandbuches
Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Anforderungen
Verfahren zur stadtebaulichen | Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
PRO1.6 und gestalterischen Konzepti- | Anforderungen
on
Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
PRO2.1 Baustelle/Bauprozess Anforderungen
PRO2.2 Qualitatssicherung der Bau- Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
: ausfiihrung Anforderungen
. Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme Anforderungen
SITE1.1 Mikrostandort Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Anforderungen
SITE1.2 Image und Zustand von Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Standort und Quartier Anforderungen
SITE1.3 Verkehrsanbindung Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Anforderungen
SITE1.4 Né&he zu nutzungsrelevanten Nachweis und Dokumentation der Bewertung der
Objekten und Einrichtungen Anforderungen
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