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Verortung Unterretzbach in Niederosterreich



Kurzfassung

Demographischer Wandel und geanderte Nut-
zungsanforderungen der jungen Generation sind
hauptverantwortlich fur die Zersiedelung der Dor-
fer im landlichen Gebiet. Die ehemals um einen
zentralen Anger gewachsene Dorfstruktur wird
heute durch Einfamilienhaus-Siedlungen am Orts-
rand abgelost. Das Dorf breitet sich in seine Um-
gebung aus und verdrangt wertvolle Natur- und
Kulturlandschaft wahrend alte Hofe im Ortskern
verfallen und die Dynamik zum Erliegen kommt.
Um die Attraktivitat der Angerdorfer langfristig
zu gewahrleisten besteht die Notwendigkeit diese
alte Bausubstanz, die charakteristischen landli-

chen Hofhauser, zu reaktivieren.

Beim Studienobjekt Tante Mitzi handelt es sich
um einen alten Hakenhof in Unterretzbach, im
nordwestlichen Weinviertel, der seit Uber 20 Jah-
ren unbewohnt ist. Das Bauernhaus mit seinen
zahlreichen Wirtschaftsraumen und Nebengebau-
den entspricht in dieser Form nicht mehr heuti-
gen Wohnbedurfnissen. Ziel ist es daher durch ar-
chitektonische Interventionen neue Mdéglichkeiten
des Zusammenlebens umzusetzen. Der Hof wird
zu einer Seniorenwohngemeinschaft umgebaut.

In der dem Projekt zugrundeliegenden Bedarfs-
analyse zeigt sich, dass ein derartiges, kollektives
Wohnprojekt nicht nur fur die Ortsbewohnerlnnen
(83,59% wirden einziehen) sondern auch fur Wie-
nerlnnen (45,5%) attraktiv ware. Auch seitens des
Blrgermeisters und Amtsleiters der Gemeinde
Retzbach ist ein standortgerechtes Seniorenwohn-
projekt erstrebenswert.

Die BaumafBnahmen umfassen vor Allem Reno-
vierung und Adaptierung des bestehenden Hofes
sowie eine angepasste Erweiterung. Das Projekt
Tante Mitzi soll in Folge als Best Practice Beispiel
fur weitere Sanierungsprojekte im Ort dienen.






Abstract

Demographic change and transferred usage re-
quirements of the younger generation are some of
the main indicators for urban sprawl in the rural
area. The original town-structure is under current
change because of single-family-housing in the
outskirts. The town thereby enlarges into its sur-
rounding area and displaces nature- and culture-
landscape while the old farmhouses in the center
forfeit. To keep the attraction of the “Angerdérfer”
alive it is necessary to reactivate this traditional
building substance.

The project “Tante Mitzi” is working with an old
farmhouse in the town of Unterretzbach in Lower

Austria. The house is uninhabitated since over 20
years. The building with several stables and out-
buildings is not suitable for modern ways of living
anymore. The project aims to create new ways of
collective living in the old structures. The farm-
house is being transferred into a collective living
residence for seniors.

The result of a survey about the project showed
that this way of living would be attractive for most
of the local inhabitants (83,5%) as well as vien-
nese seniors (45,5%) who would want to move to
the countryside. The mayor of Unterretzbach sup-
ports the design.

The building measures embrace renovation and
adoption of the current state of and a suitable
add-on. The project Tante Mitzi should work as a
best practice example of renovation in town.
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Forschungsstand

Die demografische Entwicklung Osterreichs und
besonders die Bevolkerungsentwicklung der nie-
derdsterreichischen Grenzregion sind wesentliche
Thematiken fur die Entstehung der vorliegenden
Studienarbeit. Die erforderliche Zahlen und Fak-
ten sind in der Datenbank von Statistik Austria®
zu finden. Spezifische Informationen den Ort Un-
terretzbach betreffend werden vom statistischen
Meldeamt der Gemeinde zu Verflgung gestellt.
Die Artikel Demographische Alterung in den Regi-
onen Osterreichs? und Wachstum und Schrumpfung
in Deutschland® liefern Hintergrundinformationen
zum Verstandnis der demographischen Entwick-
lung im landlichen Raum.

Das Thema ,,Wohnen im Alter” wird vermehrt seit
den frihen 2000er Jahren in der Fachliteratur
behandelt. Gebaute Beispiele aus Deutschland,
Osterreich und der Schweiz wurden bei Herrgott*
und in Sondereditionen der Fachzeitschrift A+W,
Architektur + Wettbewerbe®® publiziert. Unter den
vorgestellten Bauten finden sich vorwiegend Seni-
oren- und Pflegeheime oder Residenzen fiir Altere
im suburbanen Raum und es handelt sich aus-
schlieBlich um Neubauten. Im Bezug auf Nieder-
Osterreich wird das Thema von der Forschungsge-
sellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen’ besonders
im Hinblick auf landesgefiihrte Pensionisten- und

Pflegeheime betrachtet. Es wird hier aber auch
ein Ausblick auf die Adaption leerstehender, ehe-
maliger Amtsgebaude in Ortskernen beschrieben.
Die FWG gibt aber lediglich Impulse und Vorschla-
ge fur kinftige Projekte und Bedarfserhebungen
ohne umgesetzte Beispiele zu beschreiben. Andre-
as Kruse befasst sich in seinem Artikel Wohnen im
Alter® detailliert mit den Umstanden die Wohnen
von Senioren zu einer eigenen Kategorie machen
und dartber hinaus mit der Thematik des Alterns.

1 www.statistik.at

2 LEBHART Gustav: Demographische Alterung in den Regionen Oster-
reichs. In: Statistische Nachrichten, 9/2003, S. 674-685.

3 MULLER, Bernhard et al.: Wachstum und Schrumpfung in Deutschland.
Trends, Perspektiven und Herausforderungen fur die raumliche Planung
und Entwicklung. in: Deutsche Zeitschrift fur Kommunalwissenschaften.
43. Jg., 2004/1, S. 14-32.

4 HERRGOTT, Barbara (Hrsg.): Handbuch und Planungshilfe Altengerech-
tes Wohen, Berlin 2012.

5 Architektur+Wettbewerbe Ausg. 197, Seniorenresidenzen, 2004.

6 Architektur+Wettbewerbe Ausg. 212, Bauen fir Senioren, Stuttgart

2007.
7 FGW-Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen: Neue

Wohnformen fiir Senioren in Niederdsterreich. Endbericht, Wien 2002.
8 FGW-Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen: Neue
Wohnformen flir Senioren in Niederosterreich. Endbericht, Wien 2002.
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Die Studie Kollektive Wohnformen® von Grete Mey-
er-Ehlers bespricht Vor- und Nachteile des au-
Ber-familiaren Zusammenlebens in bestehenden
Wohngemeinschaften. Aktuelle Entwicklungen und
Beispiele zum kollektiven Wohnbau fur Altere wer-
den in Artikeln der Zielgruppen spezifischen Zeit-
schrift publik® veroffentlicht. Der soziologische As-
pekt von Wohnen wird in der Vorlesungssammlung
Erfindung Wohnen'® von Ginter Pfeifer umfassend
betrachtet.

Im Zusammenhang mit lebensgerechtem Pla-
nen und Bauen gibt es zahlreiche Fachliteratur
basierend auf den Gesetzen und Normen zum
Barriere Freien Bauen. Besonders im Handbuch
und Planungshilfe - Altengerechtes Wohnen* her-
ausgegeben von Barbara Herrgott sind spezifische
Informationen zum Bewegungsspielraum und
Wahrnehmungsbereich in Folge altersbedingter
Einschrankungen zu finden. Die Ausfuhrungen
sind aufgrund unterstitzender, grafischer Darstel-
lungen gut lesbar. Grundlageninformationen und
Tipps finden sich weiters bei Reindl im Wegweiser
Wohnen im Alter'! sowie bei Kénig im Leitfaden bar-
rierefreier Wohnungsbau.*?

Die Ergebnisse der Umfrage Altern in Deutschland,
herausgegeben von der Kéber-Stiftung'® unter dem
Titel Alter neu erfinden schaffen Eindruck Uber die

subjektiven Bedurfnisse der betreffenden Bevolke-
rungsgruppe und die Wahrnehmung von ,Alter®.
Zur allgemeinen Information Uber landliche Ent-
wicklungsprojekte in der Architektur in Nieder-
osterreich dient die Zeitschrift Gestalte(n)'*, her-
ausgegeben vom Amt der Niederdsterreichischen
Landesregierung. In diesem vierteljahrlich erschei-
nenden Heft das kostenlos abonniert werden kann
werden Bau- und Sanierungsprojekte im land-
lichen, suburbanen und kleinstadtischen Raum
beschrieben und Themen der Dorferneuerung
behandelt. Die einzelnen Artikel sind von Fachex-
pertinnen, Raumplanerinnen oder Architektinnen
abgefasst.

8 MEYER-EHLERS, Grete et. alt.: Kollektive Wohnformen. Erfahrungen,
Vorstellungen, Raumbediirfnisse in Wohngemeinschaften, Wohngruppen
und Wohnverbanden, Wiesbaden 1973.

9 publik.verdi.de

10 PFEIFER, Gunter et al.: Erfindung Wohnen. 10 Grundlagenvorlesungen,
Berlin 2007.

11 REINDL, Bernhard et al.: Wegweiser Wohnen im Alter, Berlin 2007.

12 KONIG, Roland: Leitfaden barrierefreier Wohnungsbau. Von der Theorie
zur Praxis, Stuttgart 2012.

13 KORBER-STIFTUNG (Hrsg.): Alter neu erfinden. Ergebnisse der forsa-
Umfrage Altern in Deutschland, Hamburg 2012.

14 MEINGAST, Roland: Lehmbau in Niederosterreich. Unbekannte
Geschichte hinter vertrauten Fassaden, in Gestalte(n). Das Magazin fur
Bauen, Architektur und Gestaltung, Nummer 141, 09/2013.



Weiterdenken (iber das Bauernhaus'®, eine Publika-
tion der FH Karnten herausgegeben von Hannes
Sampel verschafft einen Ausblick auf neue Tenden-
zen im Bau von Bauernhdusern. Mit der Struktur
und Qualitat des Atriumhauses und des Hofrau-
mes befasste sich Werner Blaser'® in zahlreichen
Artikeln und Buchern. Besonders die Einflihrung
in dem von ihm publizierten Atrium. Lichthdfe seit
finf Jahrtausenden von Johannes Spalt'’ schafft ei-
nen umfassenden Uberblick Uber die Entwicklung
und Funktion von Hofen und Hofraumen in ver-
schiedenen Kulturen.

Die Siedlungsstrukturen und -entwicklungen im
Weinviertel sind Themen mit denen sich besonders
Alfons Dworsky'® befasst dessen Artikel in zahlrei-
chen Publikationen erscheinen. Besonders rele-
vant fur die vorliegende Arbeit war sein Beitrag zur
Artikelsammlung Elementares und Anonymes pub-
liziert vom Amt der Niederésterreichischen Landes-
regierung. Verstandnis fur die Entstehung und Ent-
wicklung vernakulérer Siedlungsstuktur vermittelt
das Buch Wohnbau im Ortsbild® wo Moser, Frei und
Voigt die ,moderne” Siedlungsentwicklung in os-
terreichischen Dorfern kritisch thematisieren und
Uberblick tber die charakteristischen Merkmale
gewachsener Siedlungsstruktur liefern. Informati-
onen zur Geschichte und Entwicklung des Dorfes

Unterretzbach sind in den Ortschroniken von Pfar-

rer Schleinzer?® nachzulesen.

15 SAMPL, Hannes et al.: Weiterdenken uber das Bauernhaus, Berlin
2012.

16 BLASER, Werner: Atrium. Lichthofe seit finf Jahrtausenden, Basel
1985.

17 SPALT, Johannes: Einfuhrung, in: BLASER, Werner: Atrium. Lichthofe
seit funf Jahrtausenden, Basel 1985, S. 7-29.

18 DWORSKY, Alfons in: Elementares und Anonymes, in: Reihe Denkmal-

pflege in Niederdsterreich, Amt der NO Landesregierung (Hrsg.), Band 11,

Wien 1993.

19 MOSER, Friedrich et al.: Wohnbau im Ortsbild. Regionsspezifische Ver-
dichtungsformen zwischen Tradition und Transformation, Wien 1988.

20 SCHLEINZER, Friedrich: Pfarr- und Ortsgeschichte von Unterretzbach,
2. erw. Auflage, Salzburg 1972.
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Methodik

Am Beginn der vorliegenden Arbeit steht die Idee der Re-
vitalisierung eines bestehenden Hakenhofes in Unterretz-
bach. Durch Neunutzung eines leerstehenden Bauernho-
fes, im Kern gewachsener Dorfstruktur, soll ein Gegentrend
zur Zersiedelung aufgegriffen werden. Informationen zur
regionsspezifischen Bebauung und alte Katasterplane
sind im Archiv des Gemeindeamtes zu finden.

In Gesprachen mit dem ortlichen Birgermeister ergab
sich, dass es in nachster Zeit besonders an adaquatem
Wohnraum fur die altere Generation, die einen hohen An-
teil an der Ortsbevolkerung hat (ab S. 18), fehlt. Derzeit le-
ben viele der alteren Dorfbewohnerinnen alleine in grof3en
Hofen und sie beklagen, dass es ihnen schwer fallt sich um
die Instandhaltung von Haus und Hof zu kimmern.

In einer Umfrage (ab S. 55), durchgefiihrt mit Unterretzba-
cherlnnen zwischen 55 und 85 Jahren, wurde der loka-
le Bedarf an kollektivem Wohnen flr Senioren erhoben.
Parallel wurde die Befragung auch mit Wienerlnnen der-
selben Altersgruppen gemacht um festzustellen ob sich
die ,Stadter” vorstellen konnen im ,Alter” aufs Land zu
ziehen. In Gesprachen mit einzelnen Dorfbewohnerlnnen
wurden Winsche und Anregungen an die Wohngemein-
schaft gerichtet die Eingang in die Planung fanden.

Das Planmaterial (ab S. 69) zum bestehenden Hakenhof in
der Weinberggasse 3 wurde zum Teil von DI Andi Breuss
zu Verflgung gestellt, der eine Bestandsaufnahme vorge-
nommen hat, zum Teil eigenstandig vermessen. Im Ent-
wurf wird besonders die Verwendung traditioneller Bau-

stoffe und Bauweisen geachtet.

Eine Projektkostenschatzung wurde durch Vergleichs-An-
gebote regionaler Professionisten und Angaben des Bur-
germeisters ermoglicht. (ab S. 97)
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Einleitung

Der demographische Wandel ist eine der gréten He-
rausforderungen unserer Zeit. Die steigenden Bevdlke-
rungszahlen, besonders aber die ,Uberalterung® un-
serer Gesellschaft stellen uns in vielerlei Hinsicht vor
neue Aufgaben. Laut Hauptszenario der Statistik Aust-
ria sollen im Jahr 2060 mit 1.636.570 Personen 18,19
der Gesamtbevilkerung tber 75 Jahre alt sein.?!

Ein Mangel, einerseits an Pflegepersonal, andererseits
an adaquatem Wohnraum wird schon heute beklagt.
Dem muss 'in den nachsten Jahrzehnten umso effizi-
enter entgegengewirkt werden. So ist es zwar die stad-
tische Bevolkerung, die deutlich hohere Zuwachse er-
fahrt, die landliche aber muss in hoherem MaRe die

21 vgl. www.statistik.at
22 \Vgl. Lebhart, 2003, S. 678.

Uberalterung der Gesellschaft bewaltigen. Bestehender
Wohnraum ist im landlichen Raum keine Mangelware,
es gilt aber ihn gemafi aktueller Bedurfnisse zu nutzen.
Innerhalb der StraBen- und Angerdorfer des Wein- und
Waldviertels fuhrt die Besiedelung der Ortsrander zu-
sehends zum Verfall historischer Hofe im Zentrum.
Diese ehemaligen Bauernhofe aber sind es, die Poten-
tial fir Umbauten zum altengerechten Wohnen bieten.
Die vorliegende Studie strebt an, alten Hoéfen neu-
en Nutzen zuzuschreiben um sowohl die spezifische
Siedlungsstruktur zu erhalten, als auch der alternden
Ortsbevolkerung das Leben im Dorf weiterhin zu er-
moglichen. Ein leerstehender Hakenhof im Weinviertel
wird zur Seniorenwohngemeinschaft umfunktioniert.
Dadurch wird altengerechter Wohnraum geschaffen,
historische Bausubstanz und ein Teil der Dorfstruktur
erhalten.

17
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Bevolkerungsentwicklung in Osterreich 23
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23 Vgl. www.statistik.at



Begriffshestimmung - Demographischer Wandel

Der demographische Wandel bezeichnet die nachhalti-
ge Veranderung der Altersstruktur, in der einem wach-
senden Anteil an alteren Menschen ein sinkender An-
teil jungerer gegeniibersteht.?* Der Wandel resultiert
aus sinkenden Geburtenzahlen bei gleichzeitig hohe-
rer Lebenserwartung. Die steigende Lebenserwartung
wird die geringe Geburtenrate dabei quantitativ nicht
ausgleichen koénnen. Bereits seit Ende des 19. Jahr-
hunderts zeichnet sich in den Industrienationen ein
Geburtenrickgang ab. Dabei kommen zwei demogra-
phische Ubergange zu Tragen. Der erste resultiert aus
der Reduktion der Kinderzahl pro Frau von rund funf
auf etwa zwei. Beim zweiten demographischen Uber-

24 Vgl. Lebhart, 2003, S. 674-685.

gang, ab den 1960er Jahren, sank die Kinderzahl unter
das Bestanderhaltungsniveau, was bedeutet, dass die
Vorganger Generation durch die nachfolgende zahlen-
maBig nicht mehr vollstandig ersetzt werden kann.?®
Diese Entwicklung wird kontinuierlich fortgefiihrt da
durch eine schwéachere Besetzung der Elterngenerati-
on in der Folge auch die Geburtenzahlen weiter zurtck-
gehen.

25 vgl. Walter 2005, S. 4.
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Demographische Entwicklung Statistik Austria *°

Bei der Betrachtung der osterreichischen Bevolkerung
ist im Allgemeinen ein deutlicher Anstieg erkennbar.
Lag die Gesamtbevélkerung 1960 bei 7.030.182 Ein-
wohnern, so waren es 50 Jahre spater 8.351.643. Bis
zum Jahr 2060 soll die Einwohnerzahl auf 9.610.811
Personen anwachsen. Besonders der Anteil an alten
Menschen wird in nachster Zeit rapide steigen. Wah-
rend 1960 lediglich 286.409 Menschen Uber 75 Jahre
alt waren, wuchs dieser Anteil bis 2010 um mehr als das
Doppelte, mit 668.952 auf 8,0% an. Im Hauptszenario
der Prognosen der Statistik Austria soll der Prozent-
satz an Uber 75-jahrigen im Jahr 2060 osterreichweit
mit 1.636.570 Personen 18,19, ausmachen. Die Bevol-
kerungsentwicklung in Niederdsterreich ist ahnlich der
Gesamt-dsterreichischen. Lebten hier 2010 1.607.428
Personen, so waren es 50 Jahre zuvor 1.375.886 und
im Jahr 2060 werden es 1.902.955 Menschen sein.
Davon waren 1960 4,6% Uber 75 Jahre alt, 2010 mit
135.577 Menschen 8,49 und 2060 sollen es 18,19,
der Landesbevolkerung sein.

26 Vgl. www.statistik.at

Um flachendeckend ein gutes Versorgungssystem ge-
wahrleisten zu konnen, muss die demographische Ent-
wicklung Osterreichs regional betrachtet werden. Der
Altenabhangigkeitsquotient gilt hier als wesentlicher
MafB3stab. Dieser gibt Auskunft Uber das Verhéltnis
von der wirtschaftlich abhangigen Altersgruppe Uber
65 zur Erwerbsbevélkerung der 20-64-jéhrigen. Dar-
aus geht hervor, dass der Osten Osterreichs im Jahr
1971 durch einen relativ hohen Alterungsgrad gekenn-
zeichnet war. Besonders die nérdlichen Grenzregionen
Niederdsterreichs wiesen hier einen hohen Anteil auf.
Diese Entwicklung hielt weiter an, sodass 2001 inner-
halb Niederdsterreichs besonders die Bezirke Gmund,
Hollabrunn, Waidhofen a. d. Thaya und Zwettl einen
uberdurchschnittlich hohen Altenabhéngigkeitsquo-
tienten aufwiesen. Dieser reduzierte sich dagegen im
Umland von Wien, in den Bezirken Korneuburg, Mis-
telbach, Modling und Tulln deutlich.?” Der Anteil an
Alten ist in Ballungsraum-fernen Gebieten also deut-
lich héher als in Zentren. Demzufolge werden klnftig
Pflege- und Betreuungseinrichtungen besonders in den
landlichen Grenzregionen Niederdsterreichs notwendig
sein. Besonders hier verandert sich aber, aufgrund des
hohen Anteils an Nicht-Erwerbstatigen, der finanzielle
Handlungsspielraum.

27 Vgl. Lebhart, 2003, S. 678.



Bevdlkerungsstruktur im niederdsterreichischen Grenzgebiet
Gemeinde Retzbach

27,5%

54,9%

Altersstruktur in Unterretzbach

<15
65>

hoch

gering ',
Anteil der 65+ jahrigen liegtin der Gemeinde Retzbach Uber 22,59,

Abb. 3: statistische Karte Niederosterreich, Statistik Austria
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Abb. 4: Damen lachend



Was bedeutet ,,alt’’?

Veréanderte Lebensweisen und medizinische Entwick-
lungen zeigen sich hauptverantwortlich dafur, dass wir
immer alter werden. Seit den 1950er Jahren ist unsere
Lebenserwartung um 15 Jahre gestiegen.?® Was aber
bedeutet alt? Einen Menschen als ,alt“ wahrzunehmen
ist eine Folge gesellschaftlicher Konventionen. Haufig
ist es die Pensionierung die einerseits die Person selbst
als auch ihr Umfeld ans Alter und altern denken lasst.
Durch den Ausstieg aus dem Berufsleben geht eine
wesentliche Komponente des Lebens verloren. Alter
wird also durch Gesellschaft beschrieben und ist da-
mit eine soziale Kategorie.?® Menschen, die heute mit
Mitte-Sechzig pensioniert werden sind aber nicht mehr

28 \gl. Korber-Stiftung 2012, S. 1.
29 Vgl. Kruse 2004, S. 1.

auf dieselbe Weise alt wie sie es noch vor einem hal-
ben Jahrhundert waren. Sie nehmen in hoherem Maf3
am aktiven Leben teil, zeigen sich korperlich agiler und
dadurch umtriebiger. Das langere, aktivere Leben hat
auch die Bedeutung des Alters verandert. Knapp 60%
der Deutschen bezeichnen erst einen Uber 75-jahrigen
Menschen als alt.?° Mit dem Alter kommen auch kor-
perliche Einschrankungen, haufig durch Krankheit oder
als Teil des Alterungsprozesses, auf. Diese funktionalen
EinbuBen erschweren die eigenstandige Bewaltigung
des Alltags. Dem kann auf mehreren Ebenen Abhilfe
verschafft werden. Ein wesentlicher Aspekt ware die
frihzeitige Schaffung von altersgerechtem Wohnbau,
wodurch die Selbststéandigkeit auf langere Zeit gewahrt
werden konnte. Eine Ubersiedelung im Alter bedeutet
fur die Meisten aber eine Ubersiedlung in einen letzen
Lebensabschnitt. Viele wollen dies prinzipiell vermei-
den oder zumindest so lange wie moglich hinauszo-
gern. Beim Blick in ein Zimmer im Senioren- oder Pfle-
geheim sticht zu allererst das obligate Krankenbett ins
Auge, damit ist die weitere Lebensgeschichte bereits
festgeschrieben. Es ist daher besonders notwendig, at-
traktiven Wohnraum fur die Nicht-mehr-Erwerbstatigen
zu schaffen, wohin sie freiwillig, bereits in jingeren
Jahren, umziehen.

30 vgl. Ebenda
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Abb. 5: Lebensgliick



Wohnen im Alter

Resultierend aus dem demographischen Wandel ver-
andern sich auch die Wohnbeditrfnisse. Die Gruppe
der Jungfamilien mit Kindern, die bislang noch als we-
sentlicher Trager der Wohneigentumsbildung agierte
verliert bereits stark an Bedeutung. Pensionisten, Al-
leinerziehende sowie erwerbstatige Ein- und Zweiper-
sonenhaushalte bilden kinftig die gro3te Nutzergrup-
pe.3!

Diese Entwicklung verlangt nach flexiblem Wohnraum.
Besonders die groBe Gruppe der Nichtmehr-Erwerbs-
tatigen muss mit zunehmendem Alter meist betreut
werden. Was friher innerhalb der Familie, im selben
Haushalt gemacht wurde, wird heute von externem Per-

31 vgl. Miller 2004, S. 20.

sonal, daheim oder in Betreuungseinrichtungen abge-
deckt. Pflegebedurftigkeit und unterschiedliche weite-
re Einschrankungen fir Senioren sind meist Ausldser
dafur, das gewohnte Lebensumfeld zu verlassen oder
bauliche Veranderungen durchzufthren. Altengerechte
Renovierungen in historischen Bauten sind heute kei-
ne Seltenheit mehr. Realisierte Beispiele zeigen, dass
eine barrierefreie Gestaltung durchaus mit dem alther-
gebrachten Charme der Wohnatmosphéare in Einklang
gebracht werden kann.*?

Zudem kann der Staat angesichts der angespannten
Finanzlage den Altenabhangigkeitsquotienten nicht al-
leine bewaltigen. Es kann klinftig seitens des Bundes
und der Lander nicht ausreichend Wohn- und Pfleger-
aum sowie Personal fur Senioren zu Verfligung gestellt
werden. Hier muss in Zukunft vermehrt auf freiwillige
soziale Netze und ehrenamtlich Agierende gesetzt wer-
den. Regionale Wohn- und Sozialprojekte sollen kiinftig
Alternativen bilden.

32 vgl. Herrgott 2012, S. 22.
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Abb. 6: Kleidertausch

Abb. 7: erfullter Wohntraum

Abb. 8: Kochen in der Seniorenwohngemeinschaft



Wohnqualitat

Analysen zum Zeitbudget alterer Menschen geben Aus-
kunft daruber, dass die Wohnung und das nahere Woh-
nungsumfeld mit zunehmendem Alter an Bedeutung
gewinnen. Im Vergleich zu Jungen verbringen Senioren
wesentlich mehr Zeit in der eigenen Wohnung und de-
ren direktem Umfeld.3® Aus der forsa-Umfrage , Altern
in Deutschland“ geht hervor, dass 749, der Befragten
im Alter weiterhin mit ihrem Partner oder alleine leben
maochten. 939 der Uber 65-jahrigen leben derzeit in
dieser Form zusammen und wollen daran auch spa-
ter nichts andern. Finanziell sehen sich die Befragten
allerdings bedroht, 449, der Alleinstehenden sind der
Meinung, dass das Geld nicht ausreichen wird.?* Das

33 vgl. Kruse 2004, S. 1.
34 Vgl. Kéber-Stiftung 2012, S. 6-7.

Leben alleine, oder mit Partner, in der eigenen Woh-
nung kann dabei als Teil der subjektiven Selbststandig-
keit interpretiert werden. Die Entscheidung dariber wo
man wohnen mochte, will man sich auch im Alter nicht
nehmen lassen. Raumliche Umwelten, die falsche An-
forderungen an die Kompetenzen der Bewohnerlnnen
stellen, konnen langfristig zu EinbulBen in deren Fer-
tigkeiten fuhren. Dies kann passieren, wenn die Wohn-
verhaltnisse aufgrund der Erreichbarkeit (ohne Aufzug)
oder Lage (dezentral, ohne 6ffentliche Anbindung) iso-
lierend wirken. Wenn beispielsweise das Verlassen der
eigenen Wohnung schwer féallt fuhrt dies rasch zur so-
zialen Isolation.

Bei einer Untersuchung zu Méglichkeiten und Grenzen
selbststandiger Lebensfihrung im Alter wurden Woh-
nungsbegehungen mit alteren Menschen durchgefuhrt.
Im Anschluss wurde die Qualitat der Wohnungen ob-
jektiv unter Betrachtung von Aspekten wie sanitarer
und technischer Ausstattung, Schwellen oder schlech-
ter Beleuchtung innerhalb der Wohnung, Barrieren
im Wohnumfeld, wie das Fehlen eines Aufzuges, Woh-
nungsgrofie, Verkehrsanbindung, Freizeiteinrichtungen
in der Umgebung, etc. bewertet. Die Untersuchungen
ergaben, dass die Wohnqualitat groBen Einfluss auf die
Selbststandigkeit der Senioren hat. 459, der pflegebe-
durftigen und 33,5% der hilfsbedurftigen Menschen
lebten in unglinstigen Wohnsituationen. Umgekehrt
waren bei 23,6% der hilfs- und 10,69% der pflegebe-

27
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durftigen Senioren die Wohnungsbedingungen gut.*
Die Studie belegt, dass Pflege- und Hilfsbedurftigkeit
durch Uberforderung, aufgrund schlechter Wohnquali-
tat mitbedingt sind. Verbesserte Wohbedingungen wr-
den folglich zu mehr und lédngerer Selbststandigkeit im
Alter flhren.

Unabhangig von der bewerteten Qualitat, zeigt sich der
Grof3teil der Bewohnerlnnen mit der derzeitigen Wohn-
situation zufrieden. Dies ist hauptsachlich auf das ge-
wohnte Wohnumfeld zurtckzufihren. Das Verlassen
der eigenen Wohnung im Alter bedeutet zumeist den
Umzug in eine letzte Lebens-Station, was eine spéte
Ubersiedelung fir den Einzelnen umso schwieriger
macht. Eine zeitgerechte Auseinandersetzung mit dem
Wohnen im Alter ist flr die Betreffenden sowie deren
Angehdriger von erheblichem Vorteil.

Wohnverhalten und Wohnbeddrfnisse der Senioren va-
riieren bedingt durch das soziale Milieu, die Generatio-
nenzugehorigkeit, Wertvorstellungen, Krankheitsbilder
und das Lebensalter. Es lasst sich nicht pauschalisie-
ren wann fur einen Menschen welche Form des Woh-
nens adaquat ist. Wie in anderen Lebensphasen, muss
der Individualitat entsprechend differenziert werden.3°

35 vgl. Kruse 2004, S. 2.
36 Vgl. Herrgott 2012, S. 27



Wohnen wie man will

Bei der Frage nach den Wohnwiinschen zeigt sich klar,
dass die meisten auch in der dritten Lebensphase vor-
zugsweise in den eigenen vier Wanden wohnen wol-
len. Bei der forsa-Umfrage schneiden Seniorenheime
oder das Leben bei den eigenen Kindern verhaltnisma-
Big schlecht ab. Dies konnen sich nur 2% aller Um-
frageteilnehmer zwischen 14 und 75 vorstellen. Nur
19% ziehen betreute Wohneinrichtungen in Erwagung.
Das EinbuBen der Flexibilitat und Selbstbestimmtheit
spielt hier eine wesentliche Rolle. In einer selbstorgani-
sierten Wohngemeinschaft zu leben kommt flr 6% der
Befragten in Frage, wahrend 7% einen Mehrgeneratio-
nenhaushalt mit nicht verwandten Familien praferier-

ten. Gleichzeitig zeigen sich viele Senioren besorgt da-
riber das eigenstandige Leben nicht mehr bewéltigen
zu konnen. Auf die Frage nach den allgemeinen Sorgen
uberwiegt die Angst vor kérperlichen Einschrankun-
gen. 77% der Umfrageteilnehmer furchten diese. Un-
mittelbar darauf folgt die Sorge um Hilfsbeddrftigkeit.
Hier sehen sich knapp 75% der uUber 65-Jéhrigen im
Alter eingeschrankt. Aufgrund korperlicher Einschran-
kung auf fremde Hilfe angewiesen zu sein bereitet also
die groBte Angst im Alter.®” Was aber wenn es soweit
kommt, dass ein Leben in absoluter Selbststandig-
keit nicht mehr moglich ist? Was wenn flur bestimmte
Aktivitaten Hilfe bendtigt wird? Um solange wie mog-
lich auf Pflege- oder Betreuungspersonal verzichten
zu konnen ist ein gut funktionierendes soziales Netz,
in dem man sich gegenseitig unterstitzt, die beste
Lésung. Denn auch im nicht mehr erwerbstatigen Al-
ter will nicht nur Hilfe in Anspruch genommen, son-
dern eine solche auch geleistet werden. So lange wie
moglich im gewohnten Umfeld zu leben ist daher ein
nachvollziehbarer Wunsch. Wird es aufgrund der phy-
sischen Verfassung aber tagtaglich schwieriger aus der
Wohnung in den nachstgelegenen Park oder ins Cafe
zu gelangen um Freunde zu treffen, konnen auch die
sozialen Kontakte immer seltener erhalten bleiben.
Ein moglicher Weg einer Vereinsamung entgegenzuwir-
ken ist das Leben in kollektiven Wohnformen. Hier hat
man Menschen im selben Lebensabschnitt um sich mit

37 vgl. Kober-Stiftung 2012, S. 6-7.
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denen man sich austauschen kann. Gegenseitige Un-
terstltzung ist ebenso wichtig wie der Kontakt zu den
eigenen Angehdorigen und jenen der Mitbewohner.

Im Land Salzburg setzt man bereits vermehrt auf die
Wohngemeinschaft. Nach einer Bedarfserhebung flir
die nachsten zehn Jahren werden 2025 in Salzburg
15.819 Personen Uber 85 Jahre alt sein. Das entspricht
einer Steigerung von 36,5%. Der Ausbau an Senioren-
heim-Platzen wird aber nicht im selben Mal3 erfolgen,
da die Entwicklung in Richtung Hausgemeinschaft ge-
hen soll. Bis zu 12 Personen sollen laut Soziallandes-
rat Schellhorn in Gemeinschaften zusammenleben.®
Die Forschungsgesellschaft fur Wohnen, Bauen und
Planen gibt unter Anderem folgende Empfehlungen im
Umgang mit Wohnen im Alter:

Bei der Planung von Wohnraum flr Senioren muss
sowohl auf das Bedurfnis nach Selbststéandigkeit ein-
gegangen werden, es ist aber ebenso eine spatere
Betreuung durch Pflegepersonal zu ermoglichen. Be-
wusstseinsbildung sowohl bei den betroffenen Senio-
ren als auch bei Planerlinnen fir weitgehende Barriere-
freiheit und die Einbindung des Pflegepersonals in die
Planung sind wesentliche Aspekte. Eine vorausschau-
ende Denkweise aller Beteiligten ist notwendig um
spatere Adaptierungen einfach umsetzen zu konnen.
Diese baulichen MafBnahmen werden vom Bundesso-
zialamt nur bei 50prozentiger Behinderung geférdert,
ein Ausbau der Férderung ware sinnvoll. Bestehende,

38 Vgl. ruep in: Der Standard, 07.03.2015

leerstehende Gebaude in den Ortskernen sollen, sofern
rentabel, zu altengerechten Wohnungen umgebaut wer-
den.*?

39 vgl. FWG 2002, S. 6-7.



Wohntypologien speziell fiir Senioren

Grundsatzlich sind die Wohnprinzipien fur Altere in
zwei Kategorien einzuordnen. Einerseits die Wohnfor-
men bei denen Selbststéandigkeit und Selbstbestim-
mung von erheblicher Bedeutung sind, wie betreutes
oder integriertes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen
und Wohn- und Hausgemeinschaften. Auf der ande-
ren Seite stehen die institutionellen Einrichtungen wie
Wohnheime, Seniorenresidenzen, Pensionistenheime,
Pflegeheime und Hospize.*® Haufig sind altere Men-
schen nicht ausreichend Uber das Angebot an Wohn-
moglichkeiten im Alter informiert. Im Folgenden wird
ein kurzer Abriss Uber diese gegeben. Auf die Wohn-
form der Wohngemeinschaft wird dabei, im Sinne des
Projektes, detaillierter eingegangen.

40 vgl. Herrgott 2012, S. 32.
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Abb. 9: Fahrzeuge



Wohngemeinschaften

In Osterreich bieten, neben privat organisierten, vor al-
lem Freie Wohlfahrtsverbande Wohngemeinschaften fur
Altere an. Diese Wohnform findet sich bisher vorwiegend
im urbanen Bereich. Senioren Wohngemeinschaften
sind besonders attraktiv fur alleinstehende Menschen
die der Einsamkeit eines Ein-Personen-Haushalts ent-
fliehen wollen. Dadurch kann Vereinsamung und sozi-
ale Isolation vermieden werden. Einen der Vorteile des
Zusammenlebens in Wohngemeinschaften gegenuber
dem Zusammenleben mit den eigenen Kindern und En-
kelkindern sieht Familiensoziologin Christine Goldberg
darin, dass dieses Modell weniger Idealisiert wird. Die
Familie gilt als Hort der Nahe und Geborgenheit, auch

die WG kann dies liefern, es wird aber nicht im selben
MaRe von ihr verlangt wie von der Familie.*!

Nach dem Motto ,Gemeinsam statt einsam“ bilden
sich bereits immer haufiger private Senioren- oder
sogenannte Plus-WGs. Der Unterschied besteht laut
wg-gesucht.de darin, dass die Bewohnerlnnen der
Senioren-WGs auf externe Hilfe angewiesen sind, wah-
rend in Plus-WGs selbststandig agiert wird. Plus-WGs
entwickeln sich im Laufe der Zeit zu Senioren-WGs, da
mit zunehmendem Alter externe Hilfe notwendig wird,
oder werden stets neu besetzt. Zur einfachen Lesbar-
keit wird im Folgenden nicht zwischen Plus- und Senio-
renwohngemeinschaft unterschieden. In Wohngemein-
schaften teilen sich die Bewohnerlnnen die Arbeiten
im Haushalt auf und unterstitzen sich gegenseitig. Ein
wesentlicher Aspekt sind gemeinsame Aktivitaten. Im
Alter den Kontakt zu anderen, auch jingeren Menschen,
nicht zu verlieren ist vielen Nicht-mehr-Erwerbstéatigen
besonders wichtig. Wohngemeinschaften eignen sich
hier besonders gut, da sich der Bekanntenkreis auto-
matisch um Freunde oder Familienangehorige der Mit-
bewohnerinnen erweitert.*?
Seniorenwohngemeinschaften unterscheiden sich in-
sofern von jenen jungerer Menschen, dass sie meist
uber ein groBeres Budget und (folglich) mehr Raum
verfigen. Haufig teilen sich die Personen ein Haus in
dem jeder in einer eigenen Wohnung lebt und es Ge-
meinschaftsraume und Freiflachen gibt. Im Gegensatz

41 vgl. Mayr in Der Standard 03.06.2013
42 Vgl. wg-gesucht.de
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zu studentischen Wohngemeinschaften handelt es sich
bei Seniorenwohngemeinschaften fast ausschlief3lich
um Nicht-Zweck-Gemeinschaften. Das aktive Zusam-
menleben steht im Vordergrund. Voraussetzungen flr
eine funktionierende Wohngemeinschaft sind daher
Menschen mit ahnlichen Interessen und geeignete
Raumlichkeiten. Das Haus oder die Wohnung muss ne-
ben Einzelzimmern und, je nach Bewohnerzahl, mehre-
ren Badern auch eine groBe Gemeinschaftskiche und
ein Gemeinschaftswohnzimmer bieten. Ein wirtschaft-
licher Vorteil dieses Modells ist, dass das Wohnen und
Leben in der Gruppe eine besonders kostenglinstige
Form darstellt.

Private Wohngemeinschaften bilden sich zumeist on-
line. Uber branchenspezifische Internetportale suchen
Wohngemeinschafts-Willige nach Gleichgesinnten. Die
Einen haben bereits ein Haus oder eine Wohnung und
sind auf der Suche nach Mitbewohnerlnnen, die Ande-
ren wollen eine neue Wohngemeinschaft grinden. Viele
der WG-Interessierten wollen im Ruhestand noch etwas
Neues ausprobieren, sind ortlich ungebunden und fle-
xibel. Es braucht ein gewisses Mal3 an Offenheit um
sich in einer Wohngemeinschaft zu organisieren.

Eine privat initilerte Wohngemeinschaft kann, ebenso
wie eine institutionell geflihrte, bei Bedarf durch Fach-
personal betreut werden. Dies ermoglicht den Bewoh-
nerlnnen auch bei Pflegebedarf einen Verbleib in der
gewohnten Gemeinschaft.



Betreutes Wohnen

Die Form des Betreuten Wohnens ist hierzulande noch
nicht einheitlich definiert. Viele Senioren nehmen an,
dass durch betreutes Wohnen auch bei Pflegebedurftig-
keit das Leben in der eigenen Wohnung mdoglich bleibt,
was aber zumeist nicht der Fall ist, da die Gegeben-
heiten ungtnstig sind.*® Es fehlt an einem bedarfsde-
ckenden Ausbau betreuter Wohnungen. Derzeit (Stand
Mai 2015) gibt es rund 11.000 solcher Wohneinheiten,
moglich waren aber 30.000. Wesentliche Faktoren die
eine solche Wohnform auszeichnen sind Barrierefrei-
heit und die Nahe zu seniorenbezogenen Dienstleis-
tungen. Angeboten wird das Betreute Wohnen vorwie-
gend von Gemeinnutzigen Organisationen. Die Miete
pro Quadratmeter betragt sechs bis zehn Euro, was
insgesamt zu einem Mietpreis von unter 500€ fuhrt.
Bei den gewerblichen Anbietern liegt der Mietpreis bei
uber neun Euro je Quadratmeter. 80 Prozent der Be-
wohnerinnen von Betreuten Wohneinheiten bleiben bis
an ihr Lebensende. 20 Prozent ubersiedeln zu einem
spateren Zeitpunkt in Pflegeheime.**

43 Vgl.FGW 2002, S. 5.
44 Vgl.Zoidl 2015, S. 12.

Pensionisten- und Pflegeheime

Der, neben dem zuhause wohnen, am weitesten ver-
breitete Wohntyp fur Senioren sind Alten- und Pflege-
heime. Derzeit gibt es in Niederosterreich 116 landes-
und privatgeftihrte Pflege- und Pensionistenheime. (vgl.
seniorenheim.at, 2015) Im Jahr 2000 lag die durchschnitt-
liche Auslastung bei 909, im Wohnbereich und 989 in
der Pflege. Bei einem Durchschnitts-Eintrittsalter von
81 Jahren leben die Bewohnerlnnen im Schnitt knapp
vier Jahre im Heim. Seit 1991 werden die Pensionis-
tenheime aufgrund des erhohten Eintrittsalters nach
und nach in Pflegeheime umgebaut und aufgeriistet.*®

45 Vgl.FGW 2002, S. 5.
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Beispiele fiir Wohngemeinschaften im Alter

Seniorenwohngemeinschaften werden aufgrund der
sich andernden Lebensweisen der Nicht-mehr-Erwerbs-
tatigen stets attraktiver. Im Folgenden werden interes-
sante Beispiele beschrieben:

Betreutes Wohnen am Bauernhof ist das Projekt einer
Gruppe Mduhlviertler Bauern. Auf den neun Bauern-
héfen werden je ein bis zwei Wohnungen mit 30-80m?
angeboten. Jede Wohnung verfligt Uber eigene Kiiche,
Bad und WC. Betreut werden die Senioren bei Bedarf
durch das Rote Kreuz. Im Alltag unterstitzen die Bau-
ern-Familien und die MieterInnen sich gegenseitig. Die
Vermieterlnnen helfen bei der Korperpflege, im Haus-
halt oder bei Arztbesuchen wahrend die Senioren die
Moglichkeit haben so weit wie Moglich am Hof mitzu-
arbeiten. Das Pilotprojekt startete im Herbst 1996 und
ist bis heute erfolgreich.*®

46 vgl. betreuteswohnen-ab.at

Wohngemeinschaften Wiener Hilfswerk

Das Wiener Hilfswerk betreibt in der Stadt sieben bar-
rierefreie Senioren-WGs mit jeweils drei bis sieben Be-
wohnernlnnen. Die alteren Damen und Herren kdnnen
auf Wunsch ambulante Betreuung durch fachlich ge-
schulte Mitarbeiterinnen in Anspruch nehmen. Neben
Pflegepersonal stehen Psychologinnen und Sozialar-
beiterlnnen zur Verfligung. Dartberhinaus ist jede WG
einem Nachbarschaftszentrum des Hilfswerkes zuge-
ordnet wo zahlreiche Aktivitaten angeboten werden.*’
Die Wohngemeinschaft in Wien-Simmering wurde im
Herbst 2014 gegrtindet und wird im Mai 2015 von
zwei Personen, Herrn Paternusch und Frau Spielauer,
bewohnt. Jeder der beiden hat ein eigenes Zimmer,
Wohnzimmer, Kiche und Bad werden geteilt. Die Be-
wohnerinnen sehen in der Gemeinschaft einen grof3en

47 Vgl. www.hilfswerk.at/wien
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Vorteil. Die Freiheit bei Bedarf zusammen zu sein,
aber dabei die Moglichkeit zu haben sich in einen Pri-
vatbereich zurlickzuziehen wird hoch geschatzt. Vor al-
lem die flexible Alltagsgestaltung sehen sie als Vorteil
gegenuber dem oft sehr strukturierten Tagesablauf in
Altersheimen.

,Diese Senioren-WG ist das Beste, was es gibt! (...) Nie-
mand sagt mir, wann ich essen muss und wann ich wo
zu sein habe oder fortgehen darf oder nicht (...). Diese
Freiheit genieBe ich. Mit dieser Freiheit fuhle ich mich
wie ein junges Bublein. So kann ich existieren!”
-Johann Paternusch, WG-Bewohner %8

Abb. 10: WG Simmering

Abb. 11: WG Simmering, Bewohnerlnnen



Seniorenwohnhaus in Manazuru ist ein Bewohner-initi-
iertes Wohnprojekt in Manazuru, Japan. Anliegen der
50-90-jahrigen war es im Alter unabhangig leben zu
konnen. Zu den zehn Apartments mit je 36m? inklusive
Bad und Kichenzeile kommen Gemeinschaftsraume
wie Kiche, Wohnbereich und ein japanisches Zimmer.
Ebenso gibt es ein barrierefreies Gemeinschaftsbad
und eine Waschkulche. Jedes Apartment verfligt tber
direkten Zugang zu Balkon oder Terrasse. Das 2-ge-
schoB3ige Gebaude in Hanglage kann mithilfe von Ram-
pen und Aufzug géanzlich barrierefrei erschlossen wer-
den.*?

49 vgl. Kruse 2004, S. 8-11.

Abb. 12, 13: Wohnhaus Manazuru

39



TR,
]
o =
I
c i.l
i - B ]
- " &
o ¥ ! . - Vi i
1 '-..-h - ] = & 5 3 4 ik ] a l, g, = & § " 5 FSas M
|'_ & : . . "




Abb. 14: Unterretzbach, Kirbisfeld
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Abb.: Bahn- und StraBenverbindung Wien-Unterretzbach



Das Projekt Seniorenwohngemeinschaft Tante Mitzi
entstand aus der Idee leerstehenden Bauernhdéfen in
gewachsener (Anger-)Dorfstruktur eine neue Funktion
zuzuschreiben und gleichzeitig auf regionale Erforder-
nisse im Wohnbau einzugehen. Aufgrund der demogra-
phischen Entwicklung in grenznahen Gebieten in Nie-
derosterreich sowie durch zahlreiche Gesprache mit
dem Burgermeister und Amtsleiter der Gemeinde Retz-
bach, Manfred Nigl, zeigte sich ein deutliches Interesse
an Wohnkonzepten fur Senioren im landlichen Raum.
Tante Mitzi strebt ein Konzept zur Erhaltung und Re-
vitalisierung eines alten Hakenhofes im Ortskern Un-
terretzbachs, im nord-westlichen Weinviertel, an.
Unterretzbach ist ein klassisches Angerdorf mit 825
Einwohnern, eine Autostunde von Wien entfernt. Der
Ort liegt inmitten der prachtvollen Landschaft des
Weinviertels und dennoch gut erschlossen, direkt an
der Nord-Westbahn wo Ziige Richtung Wien und Znaim
verkehren.
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Abb. 15, 16: Anger Unterretzbach

Abb. 17: Luftbild
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Ortsanalyse - Dorfstruktur

Abb. 18: Flurteilung Unterretzbach 19.Jh.



StraBBen-, Reihen- und Angerdérfer sind charakteristi-
sche Siedlungsformen im Weinviertel. Die Bebauung
erfolgte als Resultat der landwirtschaftlichen Nutzung
der Region, ausschlaggebend war die Flurform. Die
Weinviertler Dorfer entstanden aus der Besiedelung
der Gewannflur.®° Als solche wird jene Feldflur bezeich-
net, die aus der Einfiihrung der Dreifelderwirtschaft re-
sultierte, was zu sehr langen, schmalen Feldern fuhrte.
Die Lange der Gewanne betragt zumindest das zehn-
fache ihrer Breite. Dieses Flursystem ermdoglichte eine
rasche Bewirtschaftung der Acker, wobei das Brachfeld
stets als Viehweide genutzt werden konnte. Zweck der
Teilung in Gewanne war es, den einzelnen Bauern im
Dorf annahernd gleich viel Wirtschaftsflache zur Ver-
fugung zu stellen.”! Die vorherrschende, flache bis hu-
gelige Topografie ist ein weiterer Einflussfaktor auf die
Besiedelungsweise.’? Die Beschreibung der Siedlung
erfolgt aufgrund ihrer raumlichen ErschlieBung. Stra-
Ben- und Reihendorf werden linear, entlang einer Stra-
Be erschlossen; das Angerdorf folgt aus einer polaren
Anordnung der Baukorper um einen zentralen Platz®3
mit ringformiger ErschlieBung. Der Anger unterschei-
det sich von herkommlichen Platzformen zum einen in
seiner Langs-Orientierung, zum Anderen weil er nicht
als Verkehrs- sondern als Aufenthaltsflache dient.>* Die
Form des Angers wird im wesentlichen von den topo-
grafischen Gegebenheiten bestimmt und kann auf eine
geometrische Grundfigur zuriickgefihrt werden.® Die

50 vgl. Moser 1988, S. 53.

51 vgl. Dworsky, in: Elementares und Anonymes 1993, S. 16.
52 Vgl. Moser 1988, S. 77.

53 vgl. Uhlig 1972, S. 37-38.

54 Vgl. Schickhofer 1987, S. 11.

Siedlungsbezeichnung folgt aus der Form des Angers,
wobei zwischen Breit-, Dreiecks- und Langangerddrfern
unterschieden wird. Entscheidend fur die Entfaltung ei-
ner besonderen Stimmung, eines genius loci®® ist das
charakteristische Zusammenspiel der Elemente Weg,
Parzelle, Dorf und Haus. Das Zusammenspiel dieser
Faktoren ist es, das den Ort ausmacht.”” Der Begriff
»~Anger” bezeichnet urspringlich ein umfriedetes Gras-
land das nicht zwingend in Dorfmitte zu liegen hat.
Die Angerflache ist in jedem Fall als gemeinschaftliche
Nutzflache anzusehen und kann verschiedenartig ge-
braucht werden: als Weideflache, Spielwiese oder auch
als Marktplatz. Die gesamte Dorfanlage ist auf diesen
Dorfinnenraum hin orientiert.*®

55 Vgl. Hammel 1973, S. 23.
56 der [Schutz]geist, geistiges Klima eines Ortes, Duden
57 Vgl. Dworsky 1993, S. 17.
58 Vgl. Hammel 1973, S. 23.
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Unterretzbach

Das Langangerdorf Unterretzbach ist durch eine in-
nere und eine aulBere RingstralBe erschlossen. Der in-
nere Ring umschlie3t den Anger, welcher an wenigen
Stellen von Stichwegen durchkreuzt wird; der auBere
Ring verlauft an der Ruckseite der Bauern-Grundstlcke
und wird als Hintausweg bezeichnet. Hier finden sich
neben zahlreichen Weinkellern auch weitere Bauern-
hauser. Die Ortserweiterung verlauft seit den 1980er-
Jahre aufBlerhalb der beiden Ringstraen, im Sud-
westen. Hier entsteht seither ein Siedlungsgebiet aus
freistehenden Einfamilienhausern. Die Bebauung des
zentralen Angers wurde durch einen Gemeinderatsbe-
schluss in den 1960er Jahren untersagt, lediglich das

Abb. 19: Luftbild Nord-Ost

Feuerwehrhaus und die ehemalige Muhle befinden sich
hier.°? Die Bebauung ist durchgingig eingeschossig
mit vorwiegend einheitlicher Traufstellung. Seit jeher
werden die, den jeweils gegenuberliegenden Hausern
zugeordneten Angergrundstlicke als Viehweide genutzt
oder durch Nutzpflanzen bewirtschaftet. Heute kdnnen
Besucherinnen auf Wanderpfaden die grine Ortsmitte
Unterretzbachs erkunden.®® Der zentrale, angerartige
Ortsraum mit beidseitig geschlossener Bebauung wird
durch die Ortskirche als bauliche Dominante, raumlich
abgeschlossen. Die am stdostlichen Ortsende gelege-
ne Barockkirche befindet sich erhoht auf einem Hugel
und bleibt trotz dezentraler Lage nicht unbemerkt.

59 Gesprach mit Bgm. Nigl, 17.02.2015
60 vgl. angergaerten.at
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Ortsgeschichte und Bevolkerungsstruktur
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Die erste nachweisliche Besiedelung der Gegend um
Unterretzbach erfolgte in der Jungsteinzeit. Der frucht-
bare LoBboden war Lebensgrundlage der damaligen
Siedler. Bei Ausgrabungen im Zuge des StraB3enbaues
wurden Reste von Wohngruben mit ehemals dartber
befindlichen Hutten aus Holz oder Stroh entdeckt.®!
Um 1050 begann die erste deutsche Siedlungstatigkeit
an den Retzbachen, die zum heutigen Ortsbild fiihrte.®?
Im Jahr 1835 wurden in den Pfarrchroniken tber Un-
terretzbach als bedeutendes Kirchdorf mit 207 Hau-
sern, Pfarre und Schule im Ort berichtet. 323 Famili-
en, davon 628 mannliche, 740 weibliche Personen und
200 schulféhige Kinder lebten zu jener Zeit im Dorf.
Die Gesamtbevolkerung von 1568 Einwohnern wurde
seither nicht wieder erreicht. Auch Uber den Viehbe-
stand wurde Buch gefuihrt. So hielt man zu jener Zeit
51 Pferde, 14 Ochsen, 131 Kiihe und 260 Schafe.®® Bei
der Volkszahlung 1910 lebten in 289 Hausern 1426
Personen wobei 26 der Héfe von mehr als zehn Personen
bewohnt wurden. Ein Objekt stand leer.°* Durchschnitt-
lich lebten in einem Hauhalt knapp 5 Personen. Heute,
105 Jahre spéter (Stand Juli 2015) leben in 392 Gebauden
820 Personen. 60 Hauser stehen leer und 88 werden von
je nur einer Person bewohnt. Durchschnittlich besteht ein
Unterretzbacher-Haushalt heute aus lediglich 2,09 Per-
sonen. Prozentuell betrachtet stehen 159, der Wohnge-
baude in Unterretzbach leer, 229%, sind aufgrund von Ein-
Personen-Haushalten unmittelbar leerstandsbedroht.®®

61 vgl. Schleinzer 1971, S. 5.

62 vgl. Ebenda, S. 10.

63 vgl. Ebenda, S. 36.

64 Vgl. Ebenda, S. 94.

65 Vgl. Daten: Meldeamt Retzbach, Stand 22.07.2015

Abb. 20: Unterretzbach in alten Ansichten
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Vernakulare Architektur

Dem Begriff ,vernakular” liegt das lateinische ,vernacu-
lus“ - ,einheimisch“ zugrunde. Vernakulare Architektur
beschreibt die Art und Weise des traditionellen Bauens,
welche sich aus vor Ort verfligbaren Baustoffen, vorherr-
schendem Klima und handwerklicher Fertigkeiten entwi-
ckelt hat. Diese Form der Architektur beschreibt das Bau-
en der bauerlich-landlichen Gesellschaft.®® Grundsatzlich
meint vernaklulare Architektur Bauten die von einfachen
Menschen fiir einfache Menschen entstanden sind. Die Er-
bauer stellen nicht den Anspruch Architektur zu produzie-
ren sondern bauen um des Zweckes Willen.%’

Architektur ist stets kulturell bedingt: , Architektur geht
als gegenstandliche AuBerung aus konkreten Tatigkeiten
und Lebensverhaltnissen hervor; diese driicken sich in ihr
aus. Umgekehrt werden Lebensverhaltnisse und Handeln
durch Architektur beeinflusst und erhalten durch sie einen
Teil ihres Sinns. Die Wechselwirkung ist eingebettet in kul-
turelle Paradigmen, die Veranderungen unterworfen sind.
Auch dort, wo Architektur autonom scheint im Bereich von
Gestalt, Typus und Tektonik, ist sie anthropologisch und
kulturell bedingt.“ ©®

66 Vgl. Sampl 2012, S.7.
67 vgl. Aigner 2010, S. 27.
68 Janson 2010, S.41.
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Abb. 21: Anhanger
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Landleben

Bedarferhebung - Umfrage

Am Beginn der vorliegenden Arbeit stand die Idee der Re-
vitalisierung eines bestehenden Hakenhofes in Unterretz-
bach. Durch Gesprache mit dem ortlichen Blrgermeister
wurde bald klar, dass besonders Wohnraum flr die altere
Generation in nachster Zeit gefragt sein wird. Derzeit le-
ben viele der alteren Ortsbewohnerlnnen alleine in gro3en
Hofen und es fallt ihnen schwer sich um Haus und Grund
zu kimmern. Daraus entstand die Idee des Umbaues des
Hofes in eine Seniorenwohngemeinschaft.

In einer entsprechenden Umfrage sollte nun erhoben wer-
den, wieviele der Unterretzbacherlnnen zwischen 55 und
85 Jahren sich einen Ein- bzw. Umzug in eine lokale, be-
treubare Wohngemeinschaft vorstellen konnten. Parallel
wurde dieselbe Umfrage auch mit Wienerlnnen dersel-
ben Altersklassen durchgefiihrt, die keinen personlichen
Bezug zum Dorf Unterretzbach haben. Die Auswertung
zeigt mit 849, Zustimmung deutlich, dass die Ortsansas-
sigen tatsachlich groBBes Interesse am kollektiven Woh-
nen haben. Auch 46%, der befragten Wienerlnnen kénnen
sich vorstellen im Alter aufs Land, nach Unterretzbach zu
ziehen. Hauptfaktor fur die groBe Zustimmung der Retz-
bacherlnnen war mit 38% das Leben im Ort das durch
die betreubare Wohngemeinschaft bis ans Lebensende
moglich bleibt. Weiters waren das Landleben (34%) und
das Leben in Gemeinschaft 28% ausschlaggebend fiir die
Beflrwortung einer Seniorenwohngemeinschaft. Deutli-
cher zeigte sich der Wunsch nach dem Leben am Land
mit 52%, bei den in Wien Befragten. AuBBerdem ist den

69 Vgl. Gesprach mit Bgm. Nigl, 10.12.2015
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Wienerlnnen das Leben in Gemeinschaft (449%) besonders
wichtig. Es ist hier ein deutlicher Unterschied zwischen
Mannern und Frauen zu erkennen. Letztere sprechen sich
mit 529 fur die Seniorenwohngemeinschaft , Tante Mitzi“
aus wahrend dies nur 399% der mannlichen Umfrageteil-
nehmer tun. Auch in Unterretzbach ist die Zustimmung
der weiblichen Bevolkerung mit 87% hoher als die der
mannlichen (80%). Weiters ging aus der Umfrage hervor,
dass das gewtinschte Einzugsalter sich stark am eigenen
Alter orientiert. Je alter die Befragten, desto spater konnen
sie sich ein Leben in der Wohngemeinschaft vorstellen, der
Durchschnitt liegt bei 75 Jahren.

46% Um zu erheben wie die Zielgruppe ihre Freizeit verbringt
B und um dies in die Planung einflieBen zu lassen, wurde
| nach den Hobbies gefragt. Die bei beiden Geschlechtern
| Ja. weil.. durchschnittlich beliebteste Freizeitbeschaftigung ist das

JAI

Wir wollen nach
Unterretzbach ziehen.

..44%

leben in Gemeinschaft

4%

leben in Unterretzbach

..52%

Landleben

Spazierengehen (60%). Darauf folgt der Besuch kulturel-
ler Veranstaltungen (579%) was bei den Damen (69%,) aber
etwas beliebter ist als bei den Herren (459%). Hobbies auf
die in der Planung eingegangen werden konnte, sind das
Lesen (55%), Sport betreiben (53%), Radfahren (52%)
und die Gartenarbeit (52%), sowie Wein verkosten (43%),
Kochen und Backen (419%). Die meisten der Beschafti-
gungen konnen innerhalb der Wohngemeinschaft in der
eigenen Wohnung, im multifunktionellen Stadl oder der
Gemeinschaftskiche und der Sommerkiiche ausgefuhrt
werden.

59



ntenesbidh

o e ¢ A
by L ) <
Y 4 ¢
~ § G T 5
S f [N
[ VA U T
ol -
~ o
N
¢ - T
o e

Lageplan (Quelle: basemap.at)  Bestandsplédne

-9 I
¥

. ; Vo WA v o
fle: Prospekt Angergorf)”, 4"

Umfrage: Betreubare Wohngemeinschaft Bej Bedarf stehen Betreuungspersonal und

Unterretzbach (Dauer 3-4min) Haushaltshilfe zur Verfiigung. RegelméaBig
werden Fahrten in Stadte der Umgebung zum
Einkaufen, flr Arztbesuche oder zu kulturellen
Veranstaltungen angeboten.

Unterretzbach ist bekannt fir seine gepflegten
Angergarten. Es gibt zahlreiche Heurigen und
einen Gasthof. Das Freizeitangebot reicht von
Wander- und Radwegen tber Musikkapelle und
Fischerverein hin zu diversen Sportarten.

Beim Projekt Betreubare Wohngemeinschaft
Unterretzbach handelt es sich um eine Studie
im Zuge meiner Diplomarbeit der Fachrichtung
Architektur an der Technischen Universitat
Wien.

Unterretzbach ist ein ca. 800 Einwohner-Dorf
im nordlichen Weinviertel. Mit der
Nord-Westbahn gelangt man in 67 Minuten

nach Wien, mit dem Auto in 50 Minuten. Kdnnten Sie sich vorstellen in der

Wohngemeinschaft Unterretzbach zu leben?

Ein leerstehender Bauernhof im Ortskern von OJa O Nein

Unterretzbach soll zu einer Wohngemeinschaft
fiir Altere umgebaut werden. Bis zu 8 Personen
kénnen hier in Einzel- oder Doppelzimmern O Leben in Gemeinschaft

inklusive Bad/WC leben. Fir Géste steht eine O der Ort Unterretzbach O Leben am Land
eigene Wohneinheit zur Verfligung. Zu den (o)

Gemeinschaftsraumen zahlen eine Kiche
mit Essbereich sowie ein Wohnzimmer. Der
zentrale Hof, um den sich alle Zimmer grup-

Wenn ja, warum? (Mehrfachnennungen maoglich)

Wenn nein, warum nicht? (Mehrfachnennungen)
O Leben in Gemeinschaft O Leben am Land
pieren, dient in der warmen Jahreszeit ebenso O der Ort Unterretzbach O Entfernung zu Wien

als Treffpunkt. Im groBen Garten besteht die O lieber Wohngemeinschaft im Heimatort
Mdoglichkeit Obst und GemUse zu pflanzen o

oder kleine Tiere zu halten.

Was machen Sie gerne? (Mehrfachnennungen)
O Sport/Gymnastik/Turnen/Yoga O Lesen

O Holzhandwerken O Basteln O Radfahren
O Singen/Musizieren O Spazieren/Wandern
O Gartenarbeit O Néhen/Stricken/Hakeln

O Kochen/Backen O Fischen O Ausgehen
O Kulturelle Veranstaltungen besuchen

O Computer/Internet O Wein verkosten

(0

Ab welchem Alter kénnten Sie sich vorstellen
in eine (betreubare) Wohngemeinschaft zu

ziehen? O

Angaben zu lhrer Person
O Alter

O Geschlecht
O Familienstand
O Wohnort

O Geburtsort

O mannlich O weiblich

Vielen Dank fur lhre Teilnahme!
- Laura Marie Filipsky

Diplomarbeit TU Wien am Institut fir Baugeschichte
bei Univ. Prof. Mag. Art. Dr. Ing. Marina D&ring-Williams
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Der Hof

Seit jeher baut sich der Mensch mit dem Hofraum einen
Raum des Friedens und der Geborgenheit. Abgeschieden
von der AuB3enwelt hat dieser Raum teil an Tag und Nacht,
Sonne und Mond, Hitze, Kélte, Regen - dem Tages- und
Jahresablauf. Er bleibt den das Dasein bestimmenden
Regeln der Natur unterworfen. Der Hof gilt als eine der
altesten Raumformen und ist das Raumsymbol der Inner-
lichkeit. Durch ihn wird kiinstliche Intimitat geschaffen.”°
Besonders beim Hakenhof, wo alle Rdume auf diesen in-
neren Freibereich hin orientiert sind spielt die Beziehung
zwischen Hofraum und Bewohner eine wesentliche Rolle.
Der Hof ist das Herzstiick, die Mitte des Hauses.

In seiner Begriffsbestimmung wird der Hof als meist von
Mauern umschlossener Teil des Hauses beschrieben.
Grundriss und GréBe sind unbestimmt. Die Funktion des
Hofes wird durch dessen Gro3e im Verhaltnis zu den Ein-
fassungswanden beschrieben (Lichthof, Bauhof, Kloster-
hof, Gartenhof,..)’!

In der Landwirtschaft ist der Hof derjenige Wirtschafts-
raum welcher sowohl von Wohn- als auch von Wirtschafts-
raumen umschlossen wird. Haufig werden landwirtschaft-
liche Gebaude ansich als Hof bezeichnet. Der Hof ist
also tatsachlich Teil des Hauses selbst, er ist erweiterter
Wohn- und Arbeitsraum. In der ruralen Architektur sind flr
gewdhnlich Gebautes und Gewachsenes sowie Konstruk-
tion und Material als Einheit wahrnehmbar. Im Wort Bau-
ernhof, in dem Wohn- und Wirtschaftsgebaude um einen
zentralen Hof gruppiert sind, ist das Hofhaus schon ent-

70 Vgl. Spalt 1985, S. 7-8.
71 Vgl. Ebenda, S. 9.

halten. Auf knappem Raum bilden die einzelnen Gebaude
ein zusammenhangendes Ganzes, in dem jedes Teilobjekt,
dank dem Innenhof, ein Hochstmal3 an Eigenstandigkeit
erhalt.”?

Das Gebaude folgt den taglichen Ablaufen in Form, Funkti-
on und Konstruktion was zu einem authentischen und 6ko-
logischen Haustyp fuhrt, der einfach und doch zugleich
hoch komplex ist. Die Industrielle Revolution aber flhrte
zu einem Bruch in der Weiterentwicklung regional geprag-
ter Hauser. Die technischen Errungenschaften forderten
das Verschwinden einfacher 6kologischer, auf den Ort zu-
geschnittener Regulierungssysteme.”?

Das Bauernhaus mit seinen zahlreichen Wirtschaftsrau-
men und Nebengebduden entspricht aber in dieser Form
nicht mehr heutigen Wohnbedtrfnissen. Ziel ist es daher
durch architektonische Interventionen neue Moglichkeiten
des Zusammenlebens umzusetzen.

72 \gl. Blaser 1985, S. 104.
73 Vgl. Pfeifer 2008, S. 6.
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Abb.22-25: Bestand - Weinberggasse 6, Unterretzbach



I A =y
ANTE MITZI

Der Wohnbau kann als Spiegel einerseits der Gesellschaft,
andererseits der raumliche Umgebung betrachtet werden.
Die Art des Wohnens verbildlicht die Transformation der
Sozialstruktur, der Politik und der Religion. Wohnbautypen
sind in ihrer Konstruktion und Materialitét ein Produkt
der Bedingungen des Kontextes, der direkten Umgebung.
Sie werden beeinflusst durch das Klima, Flora und Fau-
na und weitere lokale Gegebenheiten. Die Besonderheiten
der Typen sind Resultat ihrer regionalen Eigenarten.”* Als
Baumaterialien wurden stets Stoffe verwendet, die in der
Umgebung vorratig waren. Im nérdlichen Weinviertel re-
sultierten aus den sandig, lehmigen Boden Wohnbauten
aus Lehm. Dieser wiederum schafft ein besonders behag-
liches Raumklima.

Die Wahrnehmung des Raumes selbst ist laut Kant nicht

74 Vgl. Pfeifer 2008, S. 6.

objektiv zu betrachten sondern eine subjektive Leistung.
Er beschreibt den abstrakten Raum als eine Vorstellung
a priori die all unseren Empfindungen zugrunde liegt.
Welsch addiert zu diesem Gedanken noch den mensch-
lichen Maf3stab der es vermag den Raum in Kontext zu
setzen. Dieses leibliche Maf3 ist aber nicht gleichzusetzen
mit unserem Korper sondern vielmehr mit der angelernten
Erfahrung im umgebenden Raum.”®

Wohnen ist die Summe verschiedenster Aktivitaten die wir
unterschiedlichen Raumen zuordnen, es ist aber durchaus
moglich und notwendig einem Zimmer Funktionen zuzu-
ordnen die Uber die urspringlich angedachte hinausge-
hen. Wohnen ist Dasein - mit allen Facetten.

75 Vgl. Pfeiefer 2007, S. 40-40.
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Planung

Die Seniorenwohngemeinschaft ,Tante Mitzi“ wird tber
die bestehende Einfahrt, den sogenannten ,0ta"’® er-
schlossen. Uber den Hof gelangt man in die straBensei-
tig orientierten Gemeinschaftsraume, das Wohnzimmer
und die Kiche. Das Wohnzimmer wird durch eine Holz-
schiebewand vom Eingangsbereich, mit separatem WC
abgetrennt und kann bei Bedarf zu einem eigenstandigen
Zimmer ausgebaut werden. Dieses kann um eine Dusch-/
Waschzelle erweitert werden und als Gastezimmer einer,
von den Senioren geflhrten, Frihstlickspension dienen.
Im Fall einer 24-Stunden-Betreuung kann dieses Zimmer
dem Pflegepersonal zu Verfligung gestellt werden. In der
angrenzenden Kuche wird der bestehende Ofen erhalten.

76 Vgl. Mundartlexikon

Der Kochbereich wird um eine, den heutigen Standards
entsprechende, Kichenzeile erweitert. Die Orientierung
dieser Raume zur StraBe hin schafft die flur die Bewoh-
nerlnnen wichtige Beziehung zur Nachbarschaft, zum
Ort. Die einzelnen der vier Wohnungen werden Uber den
Uberdachten , Trettn“ erschlossen. Zwei Wohnungen sind
im Bestandsgebaude erhalten, zwei werden im angrenzen-
den Neubau untergebracht. Jede Wohnung besteht aus ei-
nem Aufenthaltsraum mit Kochnische und einem kleinen
Zusatzzimmer. Beide Raume sind zum Hof hin orientiert
und werden Uber je ein Fenster belichtet. Der Eingang zur
Wohnung befindet sich im groBBeren der Zimmer und bie-
tet hier durch ein in die Tur integriertes Fenster eine zu-
satzliche Tageslichtquelle. Je zwei Wohnungen teilen sich
einen dazwischenliegenden Sanitarraum mit Dusche und
Badewanne sowie einem separaten WC. Der Toilettenraum
wird Uber das Bad erschlossen, kann im Bedarfsfall aber
auch vom Hof aus betreten werden. Die Wohnungen kon-
nen alleine oder zu zweit genutzt werden wobei sie bei
Einzelbelegung barrierefrei sind. Die Moblierung erfolgt
individuell durch die Bewohnerlnnen.

Zwischen Alt- und Neubau liegt der Haustechnik und -wirt-
schaftsraum in dem die heiz- und elektrotechnischen Ins-
tallationen zusammenlaufen. Der Abschluss des Innenho-
fes wird durch ein bestehendes, querliegendes Gebaude
gebildet das kinftig die Sommerkulche bildet. Dieser Raum
richtet sich sowohl zum Hof als auch zum rtckwartigen
Garten. An den Neubautrakt des Wohnhauses schlief3t, an-
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stelle des einsturzgefahrdeten Holzstadls, ein neuer Stadl
an. Dieser fungiert als Multifunktionsraum fiir die Senio-
ren. Hier konnen private und offentliche Veranstaltungen
stattfinden, Gymnastik oder Yoga betrieben werden und
der Raum kann als Werkstatt genutzt werden. Im Winter
konnen hier auch Fahrrader und Topfpflanzen eingestellt
werden. Der leicht zu reinigende Industrieestrich mit parti-
eller FuBbodenheizung ermoglicht diese flexible Raumnut-
zung. Die Belichtung erfolgt Uber eine Stidost orientierte
Glasfront. Die Ruckseite wird durch eine Trennwand aus
Sperrholz gebildet die einen Abstellraum, eine Toilette und
ein groBBes Waschbecken vom Hauptraum abtrennt. Durch
einen schweren Stoffvorhang kann der Stadl innen in zwei
Raume geteilt werden sodass ohne allzu grof3e Stérge-
rausche gleichzeitig beispielsweise Yoga und Topferei be-
trieben werden kann. Der Stadl kann auch vom ,hinaus”
laufenden Guterweg lber den Obstgarten erschlossen und
somit an externe Nutzerlnnen vermietet werden ohne die
Intimitat der Seniorenwohngemeinschaft zu storen.

Der Dachraum Uber dem Wohngebaude kann mithilfe
einer Dachbodentreppe im Ota und einer ausziehbaren
Treppe im Haustechnikraum genutzt werden. Hier kénnen
die Bewohnerlnnen nicht gebrauchte Mébel oder saisonal
genutzte Objekte einlagern.

Die Seniorenwohngemeinschaft Tante Mitzi kann bei Mini-
malbelegung von vier Einzelpersonen in je einer Wohnung,
bis hin zu einer Maximalbelegung von acht Personen plus
Betreuungspersonal bewohnt werden.

10m
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Moodboard

Abb. 26: Referenz Zubau - Neubau Streckhof

Abb. 27: Referenz Stadl AuBBen - Haus Norwegen

Abb. 28: Referenz Stadl Innen - Canyon Chorweiler



Abb. 29: Tur-Regal, Kiuche

Abb. 30: Hochbeet

Abb. 31: Tagesbett

Abb. 32: Schreibtisch
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Sanierung

Abb. 33: Wandheizung, Sanierung

Der bestehende Hakenhof in der Weinberggasse 6, Unter-
retzbach wurde im Jahr 1898 fertiggestellt. Seitdem Ma-
ria ,Mitzi“ P6lz in den 1990er-Jahren verstarb, steht das
Haus nun bald 20 Jahre leer. Daher sind diverse Sanie-
rungsmafnahmen unumganglich: Die bodenberlhrenden
AuBBenwande mussen mit einer Horizontalsperre neu fun-
damentiert werden. Auch der Bodenaufbau muss zur Gan-
ze erneuert werden. Auf die Rollierung folgt eine bitumen-
gedichtete Betonplatte und Heizestrich. Die Boden der
Wohnraume sind im Larchenparkett ausgelegt wahrend in
den Sanitarraumen rutschfeste Fliesen zum Einsatz kom-
men. Die bestehenden Kastenfenster werden restauriert
und die AuBBenfltigel je nach Beschaffenheit gegebenenfalls
getauscht um Warmeverluste einzudammen. Da der Dach-
stuhl im Hoftrakt einsturzgeféhrdet ist wird hier ein kom-
plett neues Dach errichtet, das einseitig 1,20 Meter tber
die Hausmauer auskragt und somit einen Uberdachten
Trettn bildet. Zur Dacheindeckung werden gut erhaltene
alte Ziegel verwendet. Dadurch wird ein wettergeschutzter
Bereich vor den Wohneinheiten gebildet. Die bestehenden
Holzdecken werden uberholt und im Dachraum gedammt.
Neben der partiellen FuBbodenheizung wird eine umlau-
fende Wandheizung im Sockel- und Fensterbereich verlegt.



Lehmbau

Der Lehmbau hat in Niederosterreich Jahrhunderte lan-
ge Tradition. Durch einen Erlass von Kaiserin Maria The-
resia wurde 1753 das Bauen mit Lehm als holzsparende
Bauweise auf dem Land verordnet um gentgend Bauholz
fir Wien vorratig zu haben. Die, aufgrund der verfligbaren
Ressourcen, zahlreichen unterschiedlichen Lehmbauwei-
sen sind aufgrund der lediglich miindlichen Uberlieferung
heute weitestgehend verloren gegangen. Es kann aber auf-
grund der vielen unterschiedlichen Mundart-Bezeichnun-
gen fur ungebrannte Lehmziegel im nérdlichen Weinviertel
darauf geschlossen werden dass es hier lokale Unterschie-
de gab. Ab 1900 wurde der Lehm durch gebrannten Ziegel
weitestgehend verdrangt. Aufgrund der versuchten Sanie-
rung der Altbauten mit neuen Materialien wurden und wer-
den zahlreiche Hauser ,kaputtsaniert”.”” Fiir den Neubau
werden heute Lehmsteine zur Ausmauerung von Holzstan-
derkonstruktionen eingesetzt. Die Lehmsteine werden aus
aufbereitetem Baulehm oder Lehmbaustoffen hergestellt
und dirfen mineralische und organische Zuschlage ent-
halten.’® Die Verarbeitung erfolgt, innerhalb der Holzstan-
der, wie bei Ziegelmauerwerk. Wahrend der Standzeiten
muss eine ausreichende Durchfeuchtung gegeben sein.
Aufsteigende Feuchte muss durch eine Horizontalsperre
oberhalb des Sockels verhindert werden. Der Sockel ist bis
5cm uber FertigfuBbodenoberkante wasser- und frostfest
auszubilden.”

77 Vgl. Meingast 2013, S. 12.
78 \Vgl. Rohren 2014, S. 153-154.
79 Vgl. Ebenda, S. 173.

Abb. 34: Sockelausbildung Lehmbau
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Lebensgerechtes Bauen

Lebensgerechtes Bauen ermdoglicht wohnen ohne Ein-
schrankungen im Alltag. Wéahrend gesunde Menschen
Fehlplanungen und Hindernisse im Alltag einfach kompen-
sieren konnen féllt dies bereits bei kleinen Einschrankun-
gen, etwa mit Gipsbein oder Kinderwagen, schwer. Stufen,
gewendelte Treppen, der Hohenversatz der Dusche oder
schlechte Beleuchtung kénnen schnell zu unidberwindba-
ren Hindernissen werden.®° Eine lebensgerechte Planung
soll derartige Hurden von vornherein vermeiden oder, im
Fall von Umbauten, kompensieren.

Grundanforderungen fir barrierefreies Bauen und Planen
sind: das Vermeiden von Stufen und Schwellen, ausrei-
chende Durchgangsbreiten und Bewegungsflachen und
das Schaffen nutzungsneutraler Raume.®!

80 Vgl. Bohn 2008, S. 173.
81 vgl. Herrgott 2012, S. 46.

Abb. 35: Spaziergang
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Verkehrs- und Bewegungsflachen:

besonders bei eingeschrankten motorischen Fertigkeiten
ist die Bedienbarkeit im Alltag wesentlich. Hierbei ist auf
Greifhohen, Blickfeld und Blickhohen sowie Unterfahrbar-
keit zu achten.

Licht und Beleuchtung:

Nachdem die naturliche Belichtung beim Hakenhof nur
einseitig erfolgen kann ist eine entsprechende, zusatzliche
kunstliche Beleuchtung besonders wichtig. Orientierung
und Wohlbefinden werden durch ausreichende Beleuch-
tung mit warmem Licht erheblich gesteigert. Dadurch ver-
ringert sich auch die Unfallgefahr. &

82 vgl. Herrgott 2012, S. 49.
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Auditive Informationen:

Die Kommunikation unter den Bewohnerlnnen ist einer
der wichtigsten Faktoren fur ein gutes Zusammenleben in
der Wohngemeinschaft. Der Stérschallpegel im Innenraum
muss daher moglichst gering gehalten werden. Nachhall
sollte in den Wohn- und Aufenthaltsraumen vermieden
werden.

Oberflachen:

Bodenbelage mussen rutschhemmend und fest verlegt
sein und fur die Nutzung durch Rollsttihle, Rollatoren und
andere Gehhilfen geeignet sein. Zur besseren Orientierung
flr sehbehinderte Menschen sollten sie im Kontrast zu an-
deren Bauteilen wie Wanden, Decken oder Turen stehen.
Spiegelungen und Blendungen, sowie elektrostatische Auf-
ladung sind zu vermeiden.®3

83 Vgl. DIN 18040 Teil 1 und 2

Abb. 37: rutschfester Bodenbelag



Tdren:

Turen mussen deutlich wahrnehmbar, leicht bedienbar
und sicher zu passieren sein.* Die Turen sollten eine Brei-
te von mindestens 90cm und eine Lichte Durchgangshohe
von mindestens 205¢cm aufweisen. Drehflligeltiren zu Sa-
nitarraumen missen nach Auf3en 6ffnen und notfalls von
aufB3en entriegelbar sein. Die Griffhohe sollte zwischen 85-
100cm Uber FFOK liegen. Schwellen zwischen Innen- und
AuBenraum sind zu vermeiden, falls diese unvermeidbar
ist darf sie eine Hohe von 2cm nicht Uberschreiten. Un-
terschiedliche Bodenmaterialien unterstitzen eine sichere
Orientierung.®®

Fenster:

Mindestens ein Fenster in Wohn- und Schlafraumen muss,
auch im Sitzen, den Durchblick in die Umgebung ermog-
lichen. Bei Drehkippfllgelfenstern mit Parapethohe von
85cm sollte der Offnungsgriff nicht tber einer Hohe von
140cm angebracht sein sondern im unteren Drittel .

84 Vigl. DIN EN 12217
85 vgl. Herrgptt 2012, S. 56, 61.
86 Vgl. DIN 18040 Teil 1 und 2
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Klche:

Die Gemeinschaftskiiche muss flr alle Bewohnerlnnen
einfach bedien- und nutzbar sein, sie muss daher im Sinne
des Universal Design ausgefiihrt werden. Greifhéhen fur
Rollstuhlfahrerinnen und Menschen mit Gehilfe sind idea-
lerweise zwischen 40-140cm. Die Anrichte sollte, niedriger
als bei Standardktichen, auf 85cm Hohe angeordnet sein.
Spule, Herd und Arbeitsflache sind unterfahrbar auszubil-
den.®’

87 Vgl. DIN 18040 Teil 1 und 2




Sanitarraume:

Die Bewegungsflachen vor WC, Waschtisch und in der
Dusche missen mindestens 120x120cm aufweisen und
durfen sich gegebenenfalls tUberlagern. Zumindest einsei-
tig neben dem WC muss eine Abstellflache von 95x70cm
vorhanden sein. Die Sitzhéhe des Toilettensitzes muss 46-
48cm uber FFOK liegen. Das Handwaschbecken muss un-
terfahrbar ausgefuihrt werden und mit einer Einhebel- oder
berihrungslosen Armatur versehen sein. Der Spiegel tiber
dem Waschbecken muss mindestens 100cm hoch sein.
Der Duschplatz sollte niveaugleich mit dem Badezimmer-
boden und rutschhemmend sein. Eine mechanische Ent-
ltftung ist vorzusehen.®®

88 vgl. DIN 18040 Teil 1 und 2

Abb. 41: schwellenloses Bad
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Projektkosten - Schatzung

Der Erwerb eines bestehenden Hakenhofes in Unterretz-
bach ist aufgrund von Erbpolitik innerhalb der ortsan-
sassigen Familien nicht einfach. Kommt einer der Hofe in
seltenen Fallen auf den Immobilienmarkt, gibt es zwei un-
terschiedliche Preiskategorien. Die am Anger gelegenen,
Uber groBere Grundstlcksflachen verfigenden und aus
mehreren Gebaudekomplexen bestehenden Hauser sind
teurer als die ,hintaus” gelegenen Haofe. Der Kaufpreis am
Anger bewegt sich, je nach Gro3e und Beschaffenheit der
Substanz zwischen 60.000€ bis 100.000€, , hintaus” zwi-
schen 30.000€ bis 45.000€.8°

89 Gesprach mit Bgm. Nigl, 17.09.2015

Projektkosten - Maximum, Schétzung:

Fundamente: 30.000€
Lehmbau: 33.000€
Dachstuhl Haus: 40.000€
Dacheindeckung: 15.000€
Sanitar: 8.000€
Heizung: 15.000€
Elektro: 8.000€
Fenster/Turen: 15.000€
Instandsetzung Lehmbau: 17.000€
Konstruktion Stadl: 35.000€
Kamin: 4.000€
Projektkosten 220.000€

Die Schatzung der Projektkosten folgt aus Preisen der ein-
zelnen Gewerke von Projekten in der Region, mit vergleich-
barer Grof3e.

Eine Kostenoptimierung kann in Form von Eigenleistung
der lokalen Bevolkerung erfolgen. Moglich ware etwa ein
Lehmbaukurs in dem das Wissen im Umgang mit diesem
naturlichen Baustoff von der alten an die junge Generation
weitergegeben wird. In der Verwendung von Fenstern und
Turen kann auf alte Bauteile aus Abbruchh&usern zurtck-
gegriffen werden.
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Der alternative Grundriss

Fur eine hohere Auslastung der Wohngemeinschaft mit bis
zu acht Bewohnerlnnen wurde ein alternativer Wohnungs-
grundriss entwickelt. In diesem Entwurf steht jedem und
jeder neben den Gemeinschaftsraumen ein Privat-Zimmer
zu Verfugung. Diese Ein-Zimmer-Wohnung ist in einen vor-
deren, offentlichen und einen hinteren, privaten Bereich
gegliedert. Der Raum wird Uber den Trettn erschlossen. In
der hellen, zum Hof hin orientierten Zone ist der Aufent-
haltsbereich mit Sofa, Sitzgruppe und Kochnische unter-
gebracht wahrend im rtckwertigen Teil der Schlafbereich
und ein kleines Bad mit WC liegen. Der private Raum ist
durch eine 12cm Stufe vom 6ffentlicheren abgegrenzt. Die
Belichtung des hinteren Zimmerteiles wird durch halbho-
he Moébel von vorne und mithilfe von gezielt eingesetztem
Kunstlicht ermaoglicht.

Abb. 42: Schlafraum
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Ausblick

Das Projekt Tante Mitzi soll als Best Practice Beispiel fur
weitere Sanierungsprojekte im Ort dienen. Ein Uberge-
ordneter Verein beziehungsweise die Gemeinde kann in
spaterer Folge die erworbene Expertise in Renovierung
und Restaurierung bzw. den Kontakt zu entsprechenden
Firmen weitergeben um dem Verfall weitere Hofe entge-
genzuwirken. AufB3erdem konnen diese Anlaufstellen als
Schlussel zwischen Angebot und Nachfrage fungieren. Die
Eigentumerlnnen der Hofe kdnnen ihre Objekte, bei Einzug
in die Wohngemeinschaft, in die Verwaltung des Vereines
abgeben. Dieser kimmert sich um eine weitere Vermie-
tung oder, falls keine Anspriiche der Angehdrigen gestellt
werden, den Verkauf der Hofe. Durch die Einnahmen da-
raus finanzieren die Seniorlnnen ihr neues Heim sowie
die Betreuung und Verpflegung in der Wohngemeinschaft.
Dieses System ermdoglicht einerseits, dass die Ortsbewoh-
nerlnnen auch im pflegebedurftigen Alter in ihrem Heimat-
ort Unterretzbach bleiben konnen und andererseits, dass
Hauser im Ortskern fir neue Nutzerlnnen frei werden und
nicht langer leer stehen.

Derartige Wohnprojekte und Entwicklungskonzepte sollen
helfen die ursprtingliche Dorfstruktur zu erhalten.
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