m uB

Die approbierte Originalversion dieser Diplom-/
Masterarbeit ist in der Hauptbibliothek der Tech-
nischen Universitat Wien auf uganglich.

Universitatshibliothek

http://www.ub.tuwien.ac.at

The approved original version of this diploma or
master thesis is available at the main library of the
Vienna University of Technology.

http://www.ub.tuwien.ac.at/eng

DIPLOMARBEIT
Master Thesis

UMBAUPOTENTIAL DES
ALTEN WIENER RATHAUSES

ausgefuhrt zum Zwecke der Erlangung des akademischen Grades
eines Diplom-Ingenieurs/ einer Diplom-Ingenieurin

unter der Leitung von

Univ.Prof. Dipl-Ing. Dr.techn. Andreas KOLBITSCH
Univ.Ass. Dipl.-Ing. Michael HOFLINGER
E 206/4
Institut fir Hochbau und Technologie

eingereicht an der

Technischen Universitat Wien
Fakultat far Bauingenieurwesen

von
Alexander TRIMMEL, BSc. Martin ZACHS, BSc.
0625925 0625802
LackendorferstraBe 2 HauptstraBe 108
7323 Ritzing 7221 Marz

Noenidy

7

e fodc

Wien,am _ZH. 4. 2013



KURZFASSUNG

Diese Diplomarbeit beinhaltet ein mogliches Re-
vitalisierungs- und Modernisierungskonzept fir
das Alte Wiener Rathaus, heutiges Amtshaus fir
den ersten Wiener Gemeindebezirk in der
WipplingerstraBe. Anhand von Entwirfen werden
fur diverse Bereiche innerhalb des Gebaudes un-
terschiedliche Veranderungen hinsichtlich Bau-
substanz und Nutzung erlautert. Des Weiteren
werden samtliche Rahmenbedingungen fir eine

planerische und bauliche Realisierung angefihrt.

ABSTRACT

This paper contains a proposal for a revitalization
and modernisation program for the former vien-
na city hall, currently used as an official building
for vienna’s first district’s government, located in
the WipplingerstraBBe. Based on designs, changes
in structure and utilizations for areas of the build-
ing are shown. In addition, the frame conditions
for a concrete planning and realization are de-

scribed.



VORWORT

Im Herbst 2011 teilte uns Herr Univ.Ass. Dipl.-Ing.
Hoflinger mit, dass auf Grund einer Kooperation
der TU Wien mit der MA 34 die Mdoglichkeit fir
eine Diplomarbeit gegeben ist. Der genaue Um-
fang sowie die eigentliche Thematik konnten aus
einem Pool an relevanten Fragestellungen, die
uns Herr Arch. Dipl.-Ing. Huber (Projektleiter der
MA 34) unterbreitete, gewahlt werden. Des Wei-
teren wurden drei Amtshduser als Planungs-
grundlage vereinbart. Das ausgewahlte Thema:
+BAUSUBSTANZEVALUIERUNG UND OKONOMI-
SCHE ERTUCHTIGUNG (NUTZUNGSWECHSEL)"
schien vielversprechend.

Welche Mdoglichkeiten gibt es, um Amtsgebaude
im Einklang mit der bestehenden Bausubstanz
optimal zu nutzen? Und welche 6konomischen
Effekte kommen dadurch zum Tragen?

Die ersten Uberlegungen dazu stiitzten sich auf

drei Hauptbegriffe:

= Bausubstanzevaluierung
=  Umwidmungspotentiale

= konstruktive Durchbildung und Berechnung

Angewendet auf drei ausgewahlte Objekte sollte
das Endergebnis der Diplomarbeit ein Leitfaden
sein, welcher fir die MA34 als Grundlage fir
samtliche Sanierungen bzw. Revitalisierungen
dienen konnte.

Dieses erste Konzept war zwar plausibel, aber
kaum realisierbar. Eine Tatsache, die wir spates-
tens bei den gemeinsamen Begehungen mit
Herrn Steiner, dem Objektmanager, personlich
feststellen sollten.

Dabei wurde uns zum ersten Mal klar, dass dieses
System ,Amtshaus” um einiges komplexer ist, als
urspringlich angenommen. Zwar innerlich scho-
ckiert aber nicht weniger motiviert Uberarbeite-
ten wir unser Konzept.

Jedoch flihrte dies, genauso wie auch die folgen-
de Uberarbeitung kaum zu einer Verbesserung.
Der Grund dafir lag, wie sich spater herausstellen
sollte, in einer anfangs, aus unserer Sicht mitun-

ter anderen Herangehensweise. Zu oberflachlich
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wurden die Themenbereiche festgelegt und zu
sehr versteiften wir uns auf die genannten drei
Hauptbegriffe.

Somit war klar, dass das Konzept von Grund auf
fast neu erstellt werden musste. Stellte sich nur
die Frage, wie.

In dieser Zeit beschaftigten wir uns sehr genau
mit den einzelnen Geb&duden an sich. Vorwiegend
wurde versucht, realistische und potentielle An-
satzpunkte fir Nutzungsanderungen heraus zu
arbeiten.

Bei der Durchsicht der Bestandspldne, sowie
durch die gewonnenen Eindriicke aus den Bege-
hungen, wurde immer wieder der Konflikt zwi-
schen Parteien- und Amtsverkehr deutlich. Vor
allem im Amtsgebdude der Bezirksvorstehung
(im weiteren BV) des 13. und 14. Bezirks wurde
uns diese Situation bewusst. Uns als Besucher bot
sich damals ein Bild der ,Wartenden”! Uberall
waren Menschen zu sehen, die scheinbar auf eine
Auskunft oder eine genaue Information warteten.
Dies taten sie vor allem in den am Gang dafir
vorgesehenen Sitzbanken. Dieses Erscheinungs-

bild ist naturlich kein seltenes und auch nicht

einmal ein ungewdhnliches, befindet man sich ja
immerhin in einem Amtsgebaude.

Aber ist das modern? Aktuell? Der Zeit entspre-
chend?

Wir befinden uns am Beginn des 21. Jahrhun-
derts. Unser Alltag ist gepragt von einer Gberwal-
tigenden Informationsflut. Medien jeglicher Art
ermdglichen einen noch nie da gewesenen Zu-
gang zu Daten innerhalb kilrzester Zeit. Wie lan-
ge wir auf dieses Wissen warten missen, hangt
maximal von der Internetverbindung unseres
Smartphones ab.

Aus unserem Alltag sind diese Vorgange nicht
mehr wegzudenken. Sie ermdglichen uns Abldufe
noch schneller und effizienter abzuwickeln und
dies noch dazu mit maximalem Komfort.

Die Struktur in den Amtsgebauden erscheint hin-
gegen unubersichtlich, trage, veraltet! Dies besta-
tigten auch die im Amtsgebaude BV 1 gewonne-
nen Eindricke. Teils sehr enge Géange und
schmale, kleine Rdume bieten kaum noch zeitge-
nossischen Arbeitskomfort.

Es ist uns daher ein groBBes Anliegen, mit der vor-

liegenden Arbeit vor allem Platz fir neue Struktu-
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ren zu schaffen. Strukturen des Gebadudes genau-
so wie gedankliche und organisatorische Struktu-
ren, rein nach dem Motto:

+DER AKT SOLL LAUFEN, NICHT DER BURGER"

Es wird zwar primdr das Tragwerk betrachtet,
jedoch immer mit dem Vorsatz, das Gebaude zu
vereinfachen und effektiver nutzen zu kénnen. Im
Endeffekt soll dadurch eine Qualitatssteigerung
fur samtliche im Gebaude tatigen Personen er-
folgen, egal ob Kunden oder Nutzer.

Um diese Absichten in die Tat umzusetzen, be-
darf es eines sehr aufwandigen Prozesses. Ein
Prozess, der Zeit und Geduld, Ideen und Diskus-
sionen, Geldgeber und Forderer, sowie Realisten
und Visiondre braucht.

Unsere Diplomarbeit soll und kann keine Antwor-
ten auf die Umsetzung all dieser Entwicklungs-
schritte geben. Sehr wohl soll sie aber Anreiz fir
Diskussionen und Ideen schaffen.
MUSTEROBJEKTE

Die Musterobjekte sind allesamt Amtsgebaude.
In der Verwaltung zwar ahnlich aufgebaut, in der

Bausubstanz aber sehr verschieden:

BV 1/8: vom Barock gepragter Bau mit mittelal-
terlichen Wurzeln
BV 13/14: spathistoristischer Bau in Neogotik-
und Neorenaissanceform aus dem Jahr 1912/13.
Quelle: (DEHIO, 1996)
BV 20: 1904/05 in historisierenden Formen mit
gotisierenden Elementen erbautes Amtshaus.
Quelle: (DEHIO, 1993)
Bei der Bearbeitung der Objekte konzentrierten
wir uns mehr auf die Funktion als auf die Form.
Unter diesen Voraussetzungen entstanden die
unterschiedlichsten Entwirfe.
In der BV 13/14 entstand die Idee eines groBzu-
gig angelegten Kundencenters im Erdgeschol.
Dieser mittels Rampen barrierefrei erreichbare
Bereich soll die erste Anlaufstelle fir samtliche
Amtsgeschafte sein. Lange FuBwege innerhalb
des Gebaudes kdnnen somit verhindert werden.
Gleichzeitig erfolgt eine rdaumliche Trennung zwi-

schen Kunden- und Beamtenverkehr.
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Abb.: ErdgeschofBkonzept BV 13/14
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Abb.: Luftbild BV 13/14

AuBerdem wurde ein zusatzlicher ErschlieBungs-
kern entwickelt, der die beiden Langstrakte mit-
einander verbinden soll. Eine raschere und einfa-
chere Erreichbarkeit der unterschiedlichen Amts-
stellen ist somit moglich.

Ein DachgeschoBausbau wurde hier genauso wie

auch in der BV 20 angedacht. Die Nutzung des

Dachraumes ist in allen drei Objekten realistisch
und wirtschaftlich umsetzbar.

In der BV 20 wurde das Prinzip des Kundencen-
ters ebenfalls angedacht. Hier stellt die Barriere-

freiheit aber ein betrachtliches Hindernis dar.

Abb.: ErdgeschoBBkonzept BV 20



= ey *
Abb.: DachgeschoBausbaukonzept BV 20

Mit den Entwiirfen fir das Amtsgebdude in der
WipplingerstraBe haben wir uns damals bewusst
zurlickgehalten, da dieses Gebdude in seiner
Bausubstanz sehr inhomogen ist. Es ist auch das
groBte der drei Objekte und stellte zugleich die
groBte Herausforderung dar. Dennoch zeigte sich
im Laufe der Entwurfsphase immer mehr das
groBe Potenzial dieses historischen Gebaudes.
Die Tatsache, dass das Kundencenter hier bereits
umgesetzt wurde, zeigt einerseits die Vorreiter-

rolle der BV 1/8 in der Wipplingerstrale und be-

kraftigt andererseits zuklinftige Entwicklungen
hin zu mehr Nutzerservice.

Fir den oben angefiihrten DachgeschoBausbau
bietet sich hier genauso Platz, wie flr viele weite-
re Ideen, die spater genauer erdrtert werden.
Durch die vielseitigen Moglichkeiten, die dieses
Objekt bietet, wurde rasch klar, dass dieses Ge-
baude fir uns vielmehr bedeuten kdnnte.

Es entpuppte sich als Kernstlick fiir die gesamte
Diplomarbeit.

War bis dahin immer die Rede von drei Gebau-
den, aus deren Bearbeitung schlussendlich ein
gemeinsamer Leitfaden abgeleitet werden sollte,
so fassten wir jetzt den Beschluss, uns nur mehr
auf ein Objekt, eben die BV 1/8, zu konzentrieren.
Von der Idee eines Leitfadens haben wir uns
ebenfalls getrennt. Damit war auch mit einem
Schlag die Vorstellung eines allgemein anwend-
baren Rezeptes zunichte. Aus unserer Sicht stellt
dies dennoch den sinnvollsten Ansatz dar. Vor
allem, da man zur Einsicht gelangt ist, dass die
einzelnen Amtsgebaude nicht bzw. nur sehr
schwer miteinander vergleichbar sind. Die Grin-

de dafir sind vielschichtig und reichen vom Alter
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der Bausubstanz Uber die unterschiedlichsten
Grundrisse sowie GebaudegréBen bis hin zu den
jeweils angesiedelten Abteilungen.
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ERGANZUNG

Begriffsbestimmung: Stiegen — Treppen

Auf Grund der Tatsache, dass es sich beim betrof-
fenen Objekt um einen Altbau handelt, wird in
dieser Arbeit die alte Bezeichnung ,Stiegen”, fiir

vertikale ErschlieBungsflachen verwendet.

ARBEITSUMFANG

Der weitreichende Umfang der vorliegenden Dip-
lomarbeit erlaubte den Autoren eine gemeinsa-
me Bearbeitung der Thematik. Dies bringt zwar
Vorteile durch mehr Ideen und einen stéandigen
Diskussionsprozess, verlangt aber auch einen
héheren, internen Organisationsaufwand von
Beginn weg. Nach dem das Grundkonzept ge-
meinsam erarbeitet wurde, erfolgte die Zuteilung
einzelner Kapitel jeweils nur einem der Autoren.
Somit konnte jeder seinen eigenen Bereich relativ
unabhangig weiter vorantreiben. Gllcklicherwei-
se erlaubten es die Gegebenheiten, dass die Au-
toren zum groBten Teil der Arbeitsdauer ihre
Arbeitsplatze am selben Ort einrichten konnten.

Somit konnten Zwischenergebnisse einfach mit-

geteilt und Konfliktpunkte rasch beseitigt wer-
den.
Eine genaue Auflistung der Zuordnung von Autor

zu jeweiligem Kapitel zeigt folgende Tabelle:
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EINLEITUNG UND ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN

Impuls und Fokussierung

1 EINLEITUNG UND ALLGEMEINE
RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Impuls und Fokussierung

"Nur ein ganz kleiner Teil der Architektur gehort
der Kunst an: Das Grabmal und das Denkmal.
Alles andere, alles, was einem Zweck dient, ist aus
dem Reiche der Kunst auszuschlieBen."

Adolf Loos 1910 in dem Essay: Architektur

Diese Aussage lasst sich auf das alte Wiener Rat-
haus in der WipplingerstraBe nicht so einfach
ummdinzen. Immerhin besitzt es eine erstaunliche
geschichtliche Entwicklung, die bis ins Mittelalter
reicht (siehe Kapitel ,Geschichte zur Entstehung
des Gebaudes”).

Andererseits gibt es wohl kaum ein Gebaude, das
fur den Blrger mehr mit Zweck bzw. Funktion
verbunden ist als ein Rathaus bzw. ein magistrati-
sches Bezirksamt.

Die komplette Vernachlassigung eines dieser
beiden Aspekte wahrend einer Entwurfsphase
wirde einen groben Fehltritt auf dem Weg hin zu

einer neuen, anforderungskonformen Konzeptio-

nierung bedeuten. Dieser Tatsache waren sich die
Autoren von Anfang an bewusst. Diese Arbeit
geht zwar GrofBteils mit dem oben angefiihrten
Zitat konform, der Bezug zum Denkmal geht da-
bei aber niemals verloren.

Dass der Zweck Prioritat hat, das griindet auf
unterschiedlichen Uberlegungen.

Bei einem Gebaude, wie dem vorliegenden, gibt
es fur jegliche Art von Projekten sehr viele ver-
schiedene Einflussfaktoren.

Die folgende Grafik zeigt im inneren Kreis jene
Faktoren, die im Zuge einer BaumaBnahme zum
Tragen kommen. Um diesen Bereich herum sind
die einzelnen Interessensvertretungen angeord-
net, welche die Eigenschaften des inneren Kreises

unterschiedlich stark vertreten.

Seite 1



EINLEITUNG UND ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN

Abb. 1.1: Einflussfaktoren

Bei einer Anderung am Gebiude, sei es eine Sa-
nierung, Renovierung, Modernisierung oder
sonst eine BaumaBnahme, versuchen nun die
einzelnen Vertretungen Ldsungen zu finden, die
moglichst konform mit ihren Bereichen sind. In-
wieweit das Endergebnis den eigenen Forderun-
gen entspricht, hdngt sehr oft vom jeweiligen
Verhandlungsgeschick ab. Ein durch diesen Pro-

zess entstandenes Endergebnis kann lauten:

Impuls und Fokussierung

= Keine Einigung: Alles bleibt wie es ist.

= Interessensdominanz: Eine Partei bringt den
GroBteil ihrer Forderungen durch. Dies lasst
sich im umgesetzten Projekt deut-
lich erkennen

= Kompromiss: Alle sind fast zufrieden, die L6-

sung betrifft oft nur Teilbereiche.

Aus diesen Losungsmoglichkeiten lasst sich die
Schwierigkeit eines 6ffentlichen Projektes erah-
nen.

Fur die Umsetzung eines gesamtheitlichen Kon-
zeptes ist es anscheinend erforderlich einer Inter-
essensvertretung groBtmogliche Entscheidungs-
freiheit zu gewahren. Dieser Ansatz klingt sehr
hierarchisch, scheint aber die einzige Mdglichkeit
zu sein, Projekte im offentlichen Bereich mit ei-
nem gesamtheitlichen Hintergrund zu entwickeln.
GroBtmdoglich daher, da gewisse Argumente an-
derer Parteien nicht einfach auBer Acht gelassen
werden kénnen, man denke nur einmal an den

Denkmalschutz.
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Kritiker werden jetzt vielleicht auf die vorher als
erstes angeflihrte Strategie verweisen. Ein zwei-
felsohne gerechtfertigter Einwand. Jedoch darf
man hier nicht vergessen, dass es sich lediglich
um eine Verzdégerung und um keine echte LO-
sung handelt. Die Problematik bleibt dadurch
erhalten. Auch die Tatsache, dass in Osterreich
diese Strategie sehr haufig angewendet wird,
bekraftigt in keiner Weise eine solche "Losung".
Denn alle in der Grafik angefiihrten Faktoren un-
terliegen dem Gesetz der Zeit, mit all ihren Fol-
gen.

Stellt sich also die Frage: Wer sollte entscheiden?
Fur eine nachhaltige Entwicklung eines Gebau-
des, darin steckt eigentlich schon die Antwort,
kann es nur Losungen geben, die in erster Linie

mit dem Gebaude konform sind.

Definition der Zielvorgabe

1.2 Definition der Zielvorgabe

Die vorliegende Diplomarbeit hat es sich zum
obersten Ziel gesetzt, ein Konzept fiir eine nach-
haltige Nutzung zu entwickeln. Dabei sollen po-
tentielle Flachen eruiert und dafiir mogliche Ver-
wendungen aufgezeigt werden.

Samtliche Uberlegungen basieren dabei auf dem
Grundgedanken einer moglichst schonenden und
normkonformen Veranderung. Die Idee dahinter
ist ein sich im idealsten Fall selbst erhaltendes
Gebaude. Maoglich werden soll das in erster Linie
durch eine optimale Benutzung des Gebaudes
um zusatzliche finanzielle Mittel lukrieren zu
kdnnen. Diese konnten in weiterer Folge fir In-
vestitionen in das Gebaude zweckgebunden wer-
den, z.B. fur den Denkmalschutz. Dadurch werden
Hilfsgelder auf ein notwendiges Minimum redu-
ziert und eine Entlastung des stadtischen Budgets
bewirkt.

Um maximalen Gewinn durch minimalen Auf-
wand zu erzielen, sind vor allem gesamtheitliche
Konzepte fir ein Gebaude von hdchster Prioritat.

Mit deren Hilfe kdnnen Synergien genutzt, kos-
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tenaufwendige Mehrfachvorgdnge eingespart
und unterschiedliche Bereiche optimal aufeinan-
der abgestimmt werden.

Die in der Diplomarbeit aufgezeigten potentiellen
Veranderungen stehen dabei immer in Relation
zum daraus entstandenen Nutzen.

Samtliche relevante Randbedingungen fir mogli-
che Realisierungen werden zwar angefiihrt, die
Entwirfe sind damit allerdings nicht immer kon-
form. Dies hat zwei Grinde: Erstens sollen die
Randbedingungen hinterfragt und kritisch be-
trachtet werden. Und zweitens soll Diskussions-
freiraum flr den wichtigen Aspekt:

Abweichung <-> Nutzen entstehen.

Im Folgenden wird die Diplomarbeit durch die
beiden Uberbegriffe,

Definition der Zielvorgabe

+REVITALISIERUNG & MODERNISIERUNG”

getragen. Durch die Bearbeitung von Teilberei-
chen sollen Beispiele angefiihrt werden, die auch
als Ideengebung fiir andere Amtsgebadude dienen
sollen. Ein Leitfaden, wie urspriinglich angedacht,
kann durch diese Vorgehensweise erst sukzessi-
ve, durch die Bearbeitung und das Abgleichen

mehrerer anderer Gebaude, entstehen.
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Standort & Bestand

1.3 Standort & Bestand

1.3.1 Standort

Als erster Schritt hin zu einem funktionierenden
Betrieb ist vor allem die Frage nach dem vor-
handenen Potenzial flir eine bestimmte Idee zu
klaren. Einen GroBteil des Potenzials macht der

MAKROSTANDORT:

Abb. 1.3: Europakarte

Standort aus. Dabei erweist sich eine gute Idee
am falschen Standort als genauso unrentabel, wie
ein schlechtes Konzept an einem potentiellen
Hotspot. Im Folgenden wird der Standort genau-

er betrachtet. Sowohl Makro- als auch Mikro-

struktur werden unter die Lupe genommen.

Abb. 1.4: Kartenausschnitt Umkreis Wien
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Standort & Bestand

Wien ist die Bundeshauptstadt von Osterreich allem durch seine Geschichte und dem Kaisertum
und zugleich mit 1,7 Millionen Einwohner die gepragt.

bevélkerungsreichste GroBstadt Osterreichs. 2012 Wien gilt als wichtiger Kongress- und Tagungsort
wurde Wien zum vierten Mal in Folge zu der und kann auf den Sitz vieler internationaler Or-
Stadt mit der hochsten Lebensqualitat gewahlt. ganisationen verweisen. Auf Grund der damit
Die Altstadt wurde von der UNESCO als Weltkul- verbundenen Bedeutung zahlt die Stadt Wien
turerbe anerkannt. Neben dem Stephansdom heute zu den Weltstadten.

und dem Schloss Schonbrunn ist die Stadt vor

© Vienna GIS

Abb. 1.7: Kartenausschnitt Wien
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Standort & Bestand

Inmitten des ersten Wiener Gemeindebezirkes
gelegen, bietet das betrachtete Objekt ein Leben
am Puls der Stadt. Durch seine zentrale Lage las-
sen sich samtliche Hotspots in wenigen Gehmi-
nuten erreichen. Der Standort eignet sich daher
hervorragend fir viele, unterschiedliche Interes-
sensvertretungen als kurzzeitiger Aufenthaltsort,
sei es aus beruflichen oder privaten Griinden.

MIKROSTANDORT:

Abb. 1.9: Vogelperspektive
Altes Wiener Rathaus

i ;!'i- I 3

I [ B
| K

ORUANIPE R

L

Abb. 1.10: Kartenausschnitt Wien 1.Bezirk
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Standort & Bestand

~Abb. 1.11: Ubersicht: Hotspots zu FuB
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Standort & Bestand

1.3.2 Bestand & Erscheinungsbild

Ein sehr wichtiger Bereich der Projektentwicklung
umfasst die Untersuchung der bestehenden Bau-
substanz. Ziel dieser Erkundungen ist in erster
Linie die Feststellung der vorhandenen Konstruk-
tionen und die dabei angewendeten Materialien.
Daraus gewonnene Erkenntnisse bilden in weite-
rer Folge die Grundlage fur samtliche statische
Berechnungen.

Die Art und Weise einer Erkundung, sowie das
daraus erhaltene Ergebnis Gber den Bestand, sind
sehr stark von den angewendeten Untersu-
chungsmethoden abhéngig. Primar lassen sich
diese in zerstdrungsfreie bzw. zerstérungsarme
Methoden und in Varianten, die eine zumindest
ortliche Zerstorung der Struktur bewirken, unter-
teilen. Fur die Diplomarbeit sind nur Erstere rele-
vant, da es sich bei dieser Arbeit um ein fiktives
Projekt handelt. Folge dessen erfolgte die Fest-
stellung der vorhandenen Konstruktionen mittels

Begehungen und Planstudium.

BEGEHUNG:

Dabei konnten vor allem optische Eindricke ge-
sammelt werden.

Die Begehung vom 20.11.2011 wurde mit folgen-

der Fotodokumentation festgehalten:
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Standort & Bestand

Abb. 1.13: Ecke WipplingerstraBe - StoB im Himmel
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Abb. 1.12: Haupteingang WipplingerstralBe
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Standort & Bestand

Abb. 1.15: Ansicht Salvatorgasse

J

Abb. 1.14: Ansicht Stof8 im Himmel
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Standort & Bestand

Abb. 1.17: Ansicht Andromedabrunnen

Abb. 1.16: Ansicht Fischerstiege
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Standort & Bestand

Abb. 1.18: Ansicht Innenhof
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Abb. 1.19: Frontoffice im EG

Abb. 1.20: Archivim 1.0G
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Standort & Bestand

Abb. 1.21: Ansicht Stiege c Abb. 1.22: KellergeschoB: Gewdlbe - Mauerwerk
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Standort & Bestand

Abb. 1.23: Kellergeschol3: Ziegelgewslbe Abb. 1.25: Ansicht Dachstuhl

| M

Abb. 1.74: Ansicht Dachstuhl Abb. 1.26: Aussicht in die Salvatorgasse
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PLANSTUDIUM:

Seitens der MA 34 wurden Planunterlagen zur
Verfligung gestellt. Darin enthalten ist die Geo-
metrie aller GeschoBe vom Keller bis ins Dach.
Ebenfalls beigefiigt sind Schnitte in Quer- und
Langsrichtung des Gebaudes, woraus sich samtli-
che Raumkubaturen ermitteln lassen. Angaben
Uber den Aufbau der tragenden Konstruktion
konnen jedoch nicht abgeleitet werden. Daher
wurden Unterlagen der Baupolizei ausgehoben
und untersucht. Dabei konnte zumindest in Teil-
bereichen eine genauere Bestimmung der vor-
handenen Baumaterialien erzielt werden.

ERMITTELTE BZW. ANGENOMMENE BESTANDS-

KONSTRUKTION:

= Kellergeschofe:
Gewdlbe und Mauerwerk aus Ziegel; optisch
guter Zustand; Ausfuihrung als Erdkeller

* Erdgeschof:

Gewodlbe und Mauerwerk aus Ziegel

Standort & Bestand

= ObergeschoBe:
Ziegelmauerwerk und Holzdecken; in frihe-
ren Aufzeichnungen wurden in Teilbereichen
der Decke Uber 3.0G Dippelbaumdecken und
Tramtraversendecken nachgewiesen.
= Dachstuhl:
Doppelt stehender Pfettendachstuhl; teilweise
mit zusatzlich unterstellter Firstpfette; bei
schmaleren Traktbreiten einfacher Hange-
werkdachstuhl
Sollten Teile der geplanten Entwirfe tatsachlich
zur Ausfihrung gelangen, wird man Untersu-
chungsmethoden mit Teilzerstérung nicht umge-
hen kdnnen. Genauso muss auch ein entspre-
chender Ingenieurbefund erstellt werden, um

Gewissheit Uber die tatsachlich vorhandenen

Konstruktionen und Materialien zu erlangen.
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1.4 Politische Rahmenbedingungen

Der offentliche Sektor unterscheidet sich in der
Baubranche wesentlich von der Privatwirtschaft-
teilweise mit gesetzlichen Vorschriften, wie z.B.
im Vergabewesen, aber auch hinsichtlich Ent-
scheidungsfindung und Entscheidungstragern.
Vor allem der Politik und ihren gewahlten Vertre-
tern wird hier groBe Verantwortung zuteil. Eine
Verantwortung, die viel Fingerspitzengefihl im
Spannungsfeld zwischen politischer Linie, Interes-
se des Wahlers und personlicher Meinung erfor-
dert. Dass dies nicht immer einfach, ist steht au-
Ber Zweifel. Dies soll auch keinesfalls eine Ent-
schuldigung fir die absurdesten Entscheidungen
sein. Dennoch macht es vielleicht das eine oder
andere nachvollziehbarer.

Ein Beispiel, welche diese Problematik sehr gut
widerspiegelt, beschreibt nachfolgender Presse-

text:

Das Finanzministerium iibersiedelt wieder in das
Barockpalais in der zentralen Himmelpfortgasse.

Dabei hat sich Maria Fekter lange dagegen ge-

Politische Rahmenbedingungen

wehrt. Weil die Ubersiedlung eine politische Grat-

wanderung ist.

Da wird wohl niemand widersprechen: Ubersiedlungen
sind die reine Hélle.. Wenn nédmlich eine Ubersiedlung

droht, zum Politikum zu werden.

Das sieht man am Beispiel des Finanzministeriums. Da

hat es Ressortchefin Maria Fekter wahrlich nicht leicht...

Eingebrockt hat ihr die ganze Malaise Karl-Heinz Gras-
ser. Wobei der wohl auch nicht anders konnte. Als er
Finanzminister war, begab es sich ndmlich, dass der
Stammsitz des Ministeriums arg sanierungsbediirftig
war: Die letzte Renovierung der Prunkrdume des ehe-
maligen Winterpalais von Prinz Eugen in der Himmel-
pfortgasse hatte es in den Jahren 1967 bis 1973 gege-
ben. Jetzt sei eine Generalsanierung des Barockjuwels

fdllig, beschied Grasser also im Jahre 2000.

Die Ubersiedlung ins Ausweichquartier in der Hinteren
ZollamtsstraBe ... erfolgte erst im Friihjahr 2007, und da

war Wilhelm Molterer schon Finanzminister...

Mittlerweile haben sich die rund 650 Mitarbeiter des
Ministeriums dort gut eingelebt. Ein Gutteil bevorzugt

sogar die Location des Ausweichquartiers...

Aber die Dinge nehmen halt unweigerlich ihren Lauf.

Und so zeichnete sich in den vergangenen Monaten ab,
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Politische Rahmenbedingungen

dass die Sanierungsarbeiten in der Himmelpfortgasse

schén langsam dem Ende zugehen.

Ubersiedeln wollen die wenigsten. Auch nicht Maria
Fekter...

Fekter plagt vor allem ein Gedanke: Die Ubersiedlung
ihres Ressorts in barocke Prunkrdume mit Goldstuck
und Seidentapeten kdme wohl in Zeiten des Sparens
nicht so gut an. Andererseits: Das Winterpalais ist nun
einmal saniert worden. Und zwar um teures Geld..
Rund 200 Millionen hat das Projekt gekostet. Mehr als
doppelt so viel wie urspriinglich veranschlagt. Und eine
anderweitige Vermietung wdre auch nur mit zusdtzli-
chen Kosten zu bewerkstelligen — immerhin ist die
Himmelpfortgasse fiir die Zwecke des Ministeriums

maBgeschneidert adaptiert worden.

AuBerdem gehért das Palais in der Himmelpfortgasse
der Burghauptmannschaft — das Ministerium braucht
also fiir eine Unterkunft dort nicht zu bezahlen. Im
Gegensatz zum Ausweichquartier: Dafiir muss der Bun-

desimmobiliengesellschaft (BIG) Miete bezahlt werden...

Die vergangenen Monate waren also ein stindiges Hin
und Her: Das Finanzministerium Ubersiedelt — libersie-
delt nicht — lbersiedelt nur teilweise — tibersiedelt kom-
plett. So ging es monatelang dahin. Vor Kurzem kam es

endlich zur Entscheidung: Das Finanzministerium (iber-

siedelt. Und zwar im ersten Quartal 2013. Hurra. Was
freilich nicht dazu gesagt wurde: Das Finanzministeri-
um Ubersiedelt zwar, bleibt aber Mieter des Ausweich-
quartiers. Weil es keine andere Wahl hat: ,Das Ministe-
rium hat einen unbefristeten Mietvertrag mit einem
Kiindigungsverzicht, der noch mehrere Jahre lduft’, sagt

Ernst Eichinger, Sprecher des Vermieters BIG.

Doch eine Ldsung dieses veritablen Problems wurde
bereits gefunden: Die IT-Abteilung des Finanzministeri-
ums, die Sektion V, bleibt in der Hinteren Zollamtsstra-
Be. Aber fiir sie wéiren 30.000 Quadratmeter zweifellos
zu viel. Also werden die Osterreichische Bundesfinanzie-
rungsagentur, die Steuer- und Zollkoordination sowie
das Bundesfinanzgericht ebenfalls in die ZollamtsstraBBe

geholt...

... Fekter hat jedenfalls mittlerweile einen Weg gefun-
den, wie sie ihr politisch inopportunes Palaisproblem
mildern kann... Die Prunkrdume in der Beletage sollen
der Offentlichkeit zugdnglich gemacht werden — indem

die Galerie Belvedere dort ausstellt.

Husslein soll dariiber ganz gliicklich sein, Fekter sowie-
so. Bleibt nur noch ein kleines Problem, das zu l6sen
wdre: die Kosten fiir den Betrieb der Ausstellungen.
Kunstministerin Claudia Schmied weigert sich zu zah-

len. Also wird das wohl Fekter iibernehmen miissen.
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Politische Rahmenbedingungen

Aber es geht eh nur um einen niedrigen einstelligen
Millionenbetrag, wie es heif3t. Und das ist bei all dem

Ubersiedlungswahnsinn wirklich das geringste Ubel.

Quelle: (Die Presse)
Der oben beschriebene Text zeigt sehr eindrucks-
voll, wie und aus welchen Griinden Entscheidun-
gen getroffen werden, ohne dabei Partei ergrei-
fen zu wollen. Solche Vorgange geschehen durch
das ganze politische Farbenspektrum und das
haufiger als man anfangs vermutet.
Dabei gerat die eigentliche Sache zu Gunsten von
Umfragewerten oder Wahlerstimmen oft ins Ab-
seits. Dieses Phanomen zeigt sich nicht nur im
Bereich von Bauprojekten, auch in vielen anderen
Fallen mit groBer Finanzverantwortung kommen
solche Situationen zustande. Wirklich &andern
lasst sich dieses Problem nur durch die Politiker
selbst. Hierzu ist jedoch ein Umdenken erforder-
lich. Dies dann auch noch in die Tat umzusetzen
bedarf viel Mut und Risikobereitschaft.
Zurick kommend auf die missliche Lage fir das
Finanzministerium: Fir das Geb&dude in der Him-
melpfortgasse ware jede andere Verwendung

denn als Finanzministerium nur eine zweit oder

drittbeste Losung. Vor allem, da es ja genau fir
diesen Zweck saniert wurde. Ob hier wirklich
schon alles entschieden und beschlossene Sache

ist, wird die Zukunft zeigen.
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Soziopolitische Situation des &sterreichischen Beamtentums

1.5 Soziopolitische Situation des
osterreichischen Beamtentums

Seit Mitte des 20. Jhd. hat sich durch die techno-
logische und soziale Modernisierung ein grund-
legender Wandel der traditionellen Werteord-
nung vollzogen. Unternehmer und Arbeiter 16sen
ihre Konflikte demokratisch tber die Interessens-
vertretungen, ideologische Gegensatze zwischen
Arbeiterschaft und Birgertum sind weitgehend
aufgeldst. Im Privaten haben sich die Frauen
emanzipiert, die GroBfamilien sind verschwunden,
die Jugend zeigt kaum Begeisterung fir Politik
und die Beamten sind nicht mehr, was sie waren.

War der Status der Beamten in den Sechzigerjah-
ren noch sehr hoch, d.h. Uber den gleich qualifi-
zierten Angestellten und Selbststandigen, so hat
sich ihr Ansehen hin zum Sindenbock und
Feindbild gewandelt. Dieses Klima spiegelt sich
auch in den Medien wider, wobei hier nicht klar
ist, inwieweit die Journalisten da dem Volk nach
dem Mund reden bzw. Meinung machen. Trotz
vieler Bemihungen verloren die Beamten in den

letzten Jahren vollig ihren guten Ruf.

Das Klischee des leichten und bequemen Ar-
beitsalltages ist heute in aller Munde.
Experten nennen als Grinde fir diese Entwick-

lung zwei Ursachen:

= die Verfachlichung von Politik und Verwal-
tung und

= die Schwierigkeit, 6ffentliche Leistung zu be-

werten

Der hohe Bildungsstandard und die bessere In-
formation der Menschen fiihren zu mehr Mitwis-
sen, Mitbestimmung, Emanzipation und Demo-
kratie. Je reicher die Gesellschaft wird, umso bes-
ser kann sie mit Hilfe der Marktwirtschaft ihre
eigenen Wiinsche erfillen. Der Markt optimiert
somit die Produktion und Zuweisung dieser "in-
dividuellen Guter".

Fur "kollektive Guter" gelten jedoch andere Ge-
setze. Wo es um das Gemeinwohl und den lang-
fristigen Nutzen fir alle oder zumindest fiir grof3e
Personenkreise geht, kann der Markt nicht seine
Vorteile erbringen.

Die Beamten als Manager oder Verwalter von

kollektivem Gut und offentlichem Nutzen sind
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Soziopolitische Situation des dsterreichischen Beamtentums

somit fir jeden Marktmechanismus unzugang-
lich. Das heil3t aber auch, dass sich die Leistungen
der Beamten nur schwer in Geldwert abschatzen
lassen. Dies verunsichert Politiker wie Experten,
Medien wie Offentlichkeit - und zwar umso mehr,
je mehr neue Aufgaben den Beamten zuwachsen.
Um diesem Trend bzw. das Bild des Beamten
wieder in das rechte Rampenlicht zu riicken, se-

hen Sozialwissenschafter zwei Lésungsansatze:

= Beamte missen ihre Leistungen mdglichst
messbar und sichtbar machen

= Der Offentlichkeit muss die GesetzmaBigkeit
der Produktion und Erzeugung kollektiven
Guts verstandlich gemacht werden

Es bedarf also primar einer enormen Aufkla-

rungsarbeit, damit die Blrger den o6ffentlichen

Dienst besser zu bewerten lernen.

Ein Beispiel, dass das gelingen kann zeigen die

Bauern. Ihre Subventionierung rechtfertigt sich

durch die Sicherung der Erndhrungsgrundlage

auch in Krisenzeiten, durch die Landschaftspflege

und durch die Bewahrung einer bauerlichen Kul-
tur.
Ein anderes Beispiel liefern die OBB. Vor Kurzem
waren deren Bedienstete in einer dhnlichen Lage
wie die Beamten. Doch durch eine stark in den
Medien eingebrachte Reform und eine Image-
Kampagne der Bahn und der Eisenbahner gelang
es, die OBB-Bediensteten wieder aus der kriti-
schen Zone des Volkszorn zu bringen.
Die langfristigen Trends lassen sich allerdings
auch durch erfolgreiche Offentlichkeitsarbeit
nicht ganz abbiegen.

Quelle: (Gehmacher)
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2 WESENTLICHE RICHTLINIEN,
NORMEN UND GESETZLICHE
GRUNDLAGEN

2.1 Eurocodes und O-Normen

Die Eurocodes sind eine Gruppe von europai-
schen Normen fir das Bauwesen. Sie wurden
durch namhafte Wissenschaftler und Ingenieure

erarbeitet.

2.1.1 Sicherheitskonzept

Bei den Eurocodes ist man von einem bis dato
glltigen globalen Sicherheitsfaktor abgekommen
und flihrte das semi-probabilistische Sicherheits-
konzept ein.

Bei diesem Konzept wird die Streuung der ein-
zelnen Einflussparameter durch sogenannte Teil-
sicherheitsbeiwerte y berlcksichtigt.

Dieser Teilsicherheitsbeiwert y kann nun bei ge-

nauer Bekanntheit der Eigenschaften der Ein-

Eurocodes und O-Normen

flussgroBen nahezu oder gleich 1 sein, aber kon-
nen die Eigenschaften nur abgeschatzt werden,
so steigt der Beiwert bis zu einem Vielfachen von
eins.

Durch

= das Erhohen des Nennwertes (charakteristi-
schen Wertes) einer Einwirkung (Teilsicher-
heitsbeiwert y groBer 1) bzw.

= das Abmindern des Nennwertes (charakteris-
tischen Wertes) eines Bauteilwiderstandes

(Teilsicherheitsbeiwert y kleiner 1)

erhalt man die sogenannten Design-Werte:
= Ry fiir die Widerstandsseite und

= Eq4flr die Einwirkungsseite

Der Nachweis ergibt sich schlieBlich zu:

Rd>Ed
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Eurocodes und O-Normen

2.1.2 Eurocode Ubersicht

Derzeit gliedern sich die Eurocodes in folgende Hauptgruppen:

EN1990 EUROCODE 0 Grundlagen der Tragwerksplanung

EN1991

EN1992

EN1993

EN1994

EN1995

EN1996

EN1997

EN1998

EN1999

2.1.3 Nationale Anhange

EUROCODE 1

EUROCODE 2

EUROCODE 3

EUROCODE 4

EUROCODE 5

EUROCODE 6

EUROCODE 7

EUROCODE 8

EUROCODE 9

Einwirkungen auf Tragwerke
Entwurf, Berechnung und Bemessung von Stahlbetonbauten

Entwurf, Berechnung und Bemessung von Stahlbauten
Entwurf, Berechnung und Bemessung von Stahl-Beton-Verbundbauten

Entwurf, Berechnung und Bemessung von Holzbauten
Entwurf, Berechnung und Bemessung von Mauerwerksbauten
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik
Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben

Entwurf, Berechnung und Bemessung von Aluminiumkonstruktionen

erlauben die Eurocodes die Auswahl von national

bestimmbaren Parametern. Diese Parameter (z.B.

Da in den einzelnen Léndern Europas unter- Werte, Berechnungsverfahren, Klassen) bertck-

schiedliche Sicherheitsniveaus vorhanden sind,

Seite 23



WESENTLICHE RICHTLINIEN, NORMEN UND GESETZLICHE

sichtigen die nationalen und regionsbezogenen

Gegebenheiten.

Die national moglichen Festlegungen zu einer

ONORM EN 199x-x-x erfolgen in einem Nationa-

len Anhang. Dieser ist eine nationale Norm, be-

zeichnet mit ONORM B 199x-x-x, und ist gemein-

sam mit der europdischen Norm anzuwenden.

Der Konnex zwischen diesen beiden Normen wird

durch ein Nationales Vorwort in der ONORM EN

199-x-x-x hergestellt.

BEISPIEL:

EN 1991 EUROCODE 1 ->  Einwirkungen auf
Tragwerke

Nationaler Anhang:

ONORM EN 1991-1-1 ->  Nutzlasten im
Hochbau

Eurocodes und O-Normen

INHALTE DES NATIONALEN ANHANGS:

= national festgelegte KenngréBen, z.B. Teilsi-
cherheitsbeiwerte.

» ERLAUTERUNGEN: Sollte das zusténdige Ko-
mitee der Auffassung sein, dass die generelle
Anwendung eines Inhaltes aus z.B. Sicher-
heitsgriinden nicht zu empfehlen ist, wird ein
eingeschrankter Anwendungsbereich vorge-
schlagen. Unklarheiten, die sich aus der Uber-
setzung vom Englischen in das Deutsche er-
geben, werden hier ausgeraumt.

»  WEITERE ANWENDUNGSREGELN: Wird ein
bestimmtes Thema in einer EN 199x-x-x nicht
behandelt, werden entsprechende Festlegun-
gen - die nicht im Widerspruch zum EURO-
CODE stehen - in diesem Abschnitt getroffen.

Quelle: (EUROCODE)
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2.2 OIB-Richtlinien

Das Osterreichische Institut fir Bautechnik (OIB)
ist die Koordinierungsplattform der Osterreichi-
schen Bundeslander auf dem Gebiet des Bauwe-
sens, insbesondere im Zusammenhang mit der
Umsetzung der Bauproduktenrichtlinie.

Die OIB-Richtlinien wurden in der Generalver-
sammlung des OIB am 25. April 2007 unter An-
wesenheit der Vertreter aller Bundeslander ein-
stimmig beschlossen. Sie basieren auf den Bera-
tungsergebnissen der von der Landesamtsdirek-
torenkonferenz zur Ausarbeitung eines Vor-
schlags zur Harmonisierung bautechnischer Vor-
schriften eingesetzten Landerexpertengruppe.
Die Arbeit dieses Gremiums wurde vom OIB ent-
sprechend dem Auftrag der Landesamtsdirekto-
renkonferenz koordiniert.

Die QIB-Richtlinien dienen als Basis fur die Har-
monisierung der bautechnischen Vorschriften
und konnen von den Bundeslandern zu diesem
Zweck herangezogen werden. Die Erklarung einer
rechtlichen Verbindlichkeit der OIB-Richtlinien ist

den Landern vorbehalten.

OIB-Richtlinien

2.2.1 Harmonisierungskonzept

Das Konzept sieht vor, dass in den Rechtsvor-
schriften selbst nur mehr schlanke, zielorientierte
Anforderungen festgelegt werden sollen. Ein Vor-
schlag hierzu ist im Dokument "Zielorientierte
bautechnische Anforderungen" enthalten. Tech-
nische Detailbestimmungen hingegen werden
auf Dokumente ausgelagert, die keine Rechtsvor-
schriften im engeren Sinne sind, sondern auf die
in den Rechtsvorschriften verwiesen wird. Hierzu
dienen die OIB-Richtlinien.

2.2.2 Aktuelle OIB-Richtlinien

* RICHTLINIE 1 Mechanische Festigkeit und
Standsicherheit

* RICHTLINIE 2 Brandschutz (Stand: April 2007)

e RICHTLINIE 2.1 Brandschutz bei Be-
triebsbauten
e RICHTLINIE 2.2 Brandschutz bei Garagen,

Uberdachten Stellplatzen und Parkdecks
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» RICHTLINIE 3 Hygiene, Gesundheit und Um-
weltschutz

= RICHTLINIE 4 Nutzungssicherheit und Barrie-
refreiheit

= RICHTLINIE 5 Schallschutz

* RICHTLINIE 6 Energieeinsparung und War-

meschutz

Quelle: (OIB-RICHTLINIEN)

2.2.3 Wiener Bauordnung

Die Wiener Bauordnung ist ein umfangreiches
Landesgesetz mit derzeit 140 Paragraphen.

Die Einleitungsbestimmungen des Gesetzes be-
stehen aus den Artikeln I — VII. Des Weiteren ist
die Bauordnung in 12 Teilen aufgebaut:

Teil 1 Stadtplanung

Teil 2 Anderung von Liegenschaftsgrenzen
Teil 3 Enteignungen

Teil 4 Andere Eigentumsbeschrankungen

Teil 5 Anliegerleistungen

Teil 6 Entschadigungen

Teil 7 Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben

OIB-Richtlinien

Teil 8 Bauliche Ausnutzbarkeit der Bauplatze

Teil 9 Bautechnische Vorschriften

Teil 10 Vorschriften betreffend die Ausfiihrung,
Benitzung und Erhaltung der Bauwerke

Teil 11  Ersichtlichmachungen und Verlautba-
rungen

Teil 12 Behdrden, Parteien und Beteiligte

Das letzte Landesgesetzblatt fiir Wien wurde am

5. November 2012 (64. Stiick) herausgegeben.

Quelle: (BAUORDNUNG, 2008)

2.24 Wiener Garagengesetz

Das Wiener Garagengesetz ist ein Gesetz Uber
das Einstellen von Kraftfahrzeugen, kraftbetrie-
bene Parkeinrichtungen, Tankstellen und Abstell-
platze fir Fahrrader in Wien. Der Aufbau ist dem
der Wiener Bauordnung ahnlich und umfasst 8
Teile:

Teil 1 Anwendungsbereich und Begriffsbe-

stimmungen
Teil 2 Anlagen zum Einstellen von Kraftfahr-

zeugen, kraftbetriebene
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Raumbuch fir Amtshauser der Stadt Wien

Parkeinrichtungen und Abstellplatze fir Aufgrund dieser Individualitat ist es nicht moglich
Fahrrader eine standardisierte passende Losung flr jedes
Teil 3 Betriebsvorschriften fir Anlagen zum Objekt zu finden. Daher muss fir jedes Objekt
Einstellen von Kraftfahrzeugen und eine eigenstandig erarbeitete Losung zur An-
kraftbetriebene Parkeinrichtungen wendung gelangen. In Folge dieser Bedingungen
Teil 4  Tankstellen gibt das Raumbuch viel mehr den Mindeststan-
Teil 5 Verpflichtung zur Schaffung von Stell- dard, den jedes Amtshaus in Bezug auf raumliche
platzen Anforderungen, Materialien,  Konstruktionen,
Teil 6 Ausgleichsabgabe Haustechnik und Liftanlagen aufweisen soll, an.
Teil 7 Strafbestimmungen Quelle: (RAUMBUCH)

Teil 8 Behorden und Verfahren

Letztes Landesgesetzblatt flir Wien wurde am 24. 24 Arbeitsstattenverordnung

September 2010 (46. Stlick) herausgegeben. Die Arbeitsstattenverordnung ist ein Bundesge-
Quelle: (GARAGENGESETZ, 2008) setz und dient der Sicherheit und dem Gesund-

B B heitsschutz bei der Arbeit. Sie setzt sich aus 48
2.3 Raumbuch fir Amtshauser der Stadt

Wien

Paragraphen zusammen und ist in die folgenden

7 Abschnitte unterteilt:
Diese Zusammenfassung der Richtlinien betrifft

Planung, Errichtung und Generalsanierung von Abschnitt 1 Allgemeine Bestimmungen fir
Amtsgebauden. Da es eine Vielzahl an verschie- Arbeitsstatten

denen Gebadudetypen aus verschiedenen Zeit- Abschnitt 2 Sicherung der Flucht

epochen gibt ist das Raumbuch in vielen Berei- Abschnitt 3 Anforderungen an Arbeitsraume

chen allgemein gehalten.
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Wiener Antidiskriminierungsgesetz

Abschnitt 4  Sanitére Vorkehrungen und Sozi- eingesehen und auch umgesetzt werden. Da aber
aleinrichtungen die einzelnen Bauordnungen auf die OIB-
Abschnitt 5  Erste Hilfe und Brandschutz Richtlinien und diese wieder auf die Normen
Abschnitt 6  Gebaude auf Baustellen verweisen, nehmen diese gesetzlichen Charakter
Abschnitt 7 Ubergangs- und Schlussbestim- an.
mungen Quelle: (O-NORM B1600)

Quelle: (ARBEITSSTATTENVERORDNUNG - AStV)

2.5 Wiener Antidiskriminierungsgesetz

Dieses Landesgesetz ist vor allem in Bezug auf
den Zugang zu Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen, die der Offentlichkeit zur Ver-
figung stehen, einschlieBlich von Wohnraum,
relevant.

Quelle: (Gesetz zur Bekampfung von

Diskriminierung, 2012)

2.6 Norm fiur barrierefreies Bauen

ONORM B 1600
In der ONORM B 1600 sind die ,Planungsgrund-

satze fur das barrierefreie Bauen” definiert. Da die
Norm nur empfehlenden Charakter hat, muss die

Bauordnung in den einzelnen Bundeslandern
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2.7 Denkmalschutz

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

1749: Edikt zum Schutz der Archivalien und aller
fur den Staat bedeutsamen Manuskripte, Korres-
pondenzen, Plane, usw.

1776/1782: Anzeigepflicht fir Minzfunde
1812: Erweiterung auf Kunstgegenstande (Statu-
ten, Waffen, etc.)

1818: Ausfuhrverbot fir Kunstgegenstande,
Manuskripte, Codizes, usw.

1827: Abanderung mit Vorkaufsrecht des Staa-
tes

Um 1800: Das Interesse der Allgemeinheit rich-
tet sich auf die historischen Baudenkmdler; im
Geiste der Romanik besonderes Interesse flr mit-
telalterliche Kunst (Griindung der "Wildensteiner
Ritterschaft zur blauen Erde", Ausbau von Ruinen
und alten Schléssern wegen ihres "diplomati-
schen" oder "historischen Wertes")

1850: Begriindung der "K. K. Centralcommission
zur Erforschung und Erhaltung der Baudenkma-

Ien,

Denkmalschutz

dem Handelsministerium unterstellt, seit

1859: unter dem Unterrichtsministerium.

1873: Reorganisation: "K. K. Zentral-Kommission

fur die Erforschung und Erhaltung der Kunst- und

historischen Denkmale", Teilung in drei Sektio-

nen:

= Prahistorie, Archdologie

= Architektur, Plastik und Malerei des Mittelal-
ters und der neueren Zeit bis zum Ende des
18. Jahrhunderts.

= Historische Denkmale verschiedener Art, von
der altesten Zeit bis zum Ende des 18. Jahr-

hunderts.

1911: Umwandlung der Kommission in das
"Staatsdenkmalamt”, Begriindung des "Kunsthis-

torischen Institutes".

1918: Neues Ausfuhrverbotsgesetz

1920: Grindung des Bundesdenkmalamtes
1923: 25. September BGBI. 533, erstes Osterrei-

chisches Denkmalschutzgesetz
Quelle: (Wehdorn)
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Die Stadt Wien ist auf Grund ihrer geschichtlichen
Entwicklung und der geografischen Situierung in
der gliicklichen Lage, Gber einen immensen Vor-
rat an geschichtlicher, kiinstlerischer und kultu-
reller Denkmaler zu verfigen. 2001 wurde das
historische Zentrum von Wien in die Welterbelis-
te der UNESCO eingetragen. Die Altstadt ist vor
allem durch die drei Schlisselepochen der euro-
paischen kulturellen und politischen Entwicklung
- das Mittelalter, das Barock und die Griinderzeit
- stark gepragt.

Quelle: (UNESCO-Kommission)

Davon betroffen ist auch das Alte Wiener Rathaus
(siehe auch Kapitel: "geschichtliche Entwicklung™).
Die Bausubstanz weist Einflisse aus allen drei
genannten Epochen auf. Umso verstandlicher ist
die Bedeutung, die dieses Gebdude nicht nur fur
das Bundesdenkmalamt, sondern auch fir das

gesamte Offentliche Interesse hat.

Denkmalschutz

DENKMALSCHUTZGESETZ $1.ABS 1

.Die in diesem Bundesgesetz enthaltenen Bestimmun-
gen finden auf von Menschen geschaffene unbewegli-
che und bewegliche Gegensténde (einschlieBlich Uber-
resten und Spuren gestaltender menschlicher Bearbei-
tung sowie kiinstlich errichteter oder gestalteter Boden-
formationen) von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
sonstiger kultureller Bedeutung (,Denkmale") Anwen-
dung, wenn ihre Erhaltung dieser Bedeutung wegen im
Offentlichen Interesse gelegen ist...
DENKMALSCHUTZGESETZ $1.ABS 2

Die Erhaltung liegt dann im d&ffentlichen Interesse,
wenn es sich bei dem Denkmal aus (iberregionaler oder
vorerst auch nur regionaler (lokaler) Sicht um Kulturgut
handelt, dessen Verlust eine Beeintréichtigung des dster-
reichichen Kulturgutbestandes in seiner Gesamtsicht
hinsichtlich Qualitit sowie ausreichender Vielzahl, Viel-
falt und Verteilung bedeuten wiirde. Wesentlich ist
auch, ob und in welchem Umfang durch die Erhaltung
des Denkmals eine geschichtliche Dokumentation er-
reicht werden kann.

Im Falle einer baulichen Veranderung eines unter
Denkmalschutz stehenden Gebaudes stellt dies
ein nicht unwesentliches Kriterium fir die gesam-

te Planung dar. Jegliche Veranderung bedarf im-
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mer einer ausdricklichen Genehmigung seitens
des Bundesdenkmalamtes. Dadurch kann ge-
wahrleistet werden, dass auch flr zukinftige Ge-
nerationen das Erscheinungsbild und die kiinstle-
rische Wirkung erhalten bleiben.
DENKMALSCHUTZGESETZ §2A.ABS 2

Eine Unterschutzstellung auf Grund dieses Paragrafen
hat zur Voraussetzung, dass es sich um ein Denkmal
handelt, dem Bedeutung in einer Weise zugesprochen
werden kann, dass fiir den Fall der verfahrensmdBigen
Priifung gemdB Abs. 5 oder 6 die Feststellung des tat-
sdchlichen Bestehens des dffentlichen Interesses an der
Erhaltung mit Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist. Die
Bestimmungen des § 1 liber die Bedeutung, Miteinbe-
ziehung, Teilunterschutzstellung und dergleichen gelten
in vollem Umfang.

DENKMALSCHUTZGESETZ $4.ABS 2

Bei Denkmalen, die unter Denkmalschutz stehen, ist die
Zerstdrung sowie jede Verdnderung, die den Bestand
(Substanz), die lberlieferte (gewachsene) Erscheinung
oder kiinstlerische Wirkung beeinflussen kénnte, ohne
Bewilligung gemdB § 5 Abs. 1 verboten...

Die in dieser Diplomarbeit angefiihrten Entwiirfe
bedeuten auf Grund der GroBe und des Umfangs

teilweise mehr oder weniger Veranderung fiir das

Denkmalschutz

Gebaude. Auch wenn bei der Planung stets dar-
auf geachtet wurde, mdglichst schonende Eingrif-
fe vorzunehmen, so bedarf es trotzdem einer
Beurteilung seitens des BDA, welche eventuell
auch negativ ausfallen kdnnte.
Hier sei jedoch auf das Denkmalschutzgesetz
§5.Abs 1 verwiesen:
Die Zerstdrung sowie jede Verdnderung eines Denkmals
gemdB § 4 Abs. 1 bedarf der Bewilligung des Bundes-
denkmalamtes...
..Werden Bewilligungen fiir Verdnderungen beantragt,
die zugleich eine dauernde wirtschaftlich gesicherte
Erhaltung des Objektes bewirken, so ist dieser Umstand
besonders zu beachten...

Quelle: (DENKMALSCHUTZGESETZ, 2013)

Obiger Absatz steht im Einklang mit dem Gedan-
ken einer nachhaltigen Nutzung des Gebaudes,
welche sich wie ein roter Faden auch durch samt-
liche Entwiirfe zieht.

ZUM OBJEKT:

Das Alte Rathaus mit Andromeda-Brunnen wird
in der Denkmalliste des Bundesdenkmalamtes
gefihrt und wurde mittels §2a unter Schutz ge-
stellt.
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KUNSTHISTORISCHE (FACHLICHE) WERTUNG:

Mehrfach umgebauter und erweiterter Komplex mit
reich gegliederter Fassade in der Art des J.B. Fischer von
Erlach. Im Hof Andromedabrunnen mit Bleirelief von
Georg Raphael Donner. Qualitdtsvolle Innenausstat-
tung.

Quelle: (Archivunterlagen)

Die historische und aktuelle Relevanz dieses Ob-
jektes ist unumstritten. Sich dieser Wichtigkeit
auch bewusst zu werden, stellt ein groBes Anlie-
gen fir das Bundesdenkmalamt dar. Jede Veran-
derung und sei sie auch noch so gering, mindert
den historischen Wert des Objektes. Archdaologen
gehen hier sogar noch einen Schritt weiter und
pladieren haufig fir die Beibehaltung des IST-
Zustandes, da allein die Freilegung von Funden
bereits eine teilweise Zerstorung bewirkt.

Umso verstandlicher erscheint der feinfihlige
Umgang der BDA mit all jenen Objekten. Den-
noch ist seitens der BDA die Bereitschaft zur Ver-
anderung gegeben, insbesondere, wenn dadurch
die bestehende Struktur und das charakteristi-
sche Erscheinungsbild bestehen bleiben. Denn

dadurch wird zeitgleich eine Bestandssicherung

Denkmalschutz

gewahrleistet, sowie auch eine Zustandserhaltung
fur die Zukunft erwirkt.

Am betrachteten Objekt wurden im Laufe der
Jahrhunderte zahlreiche Veranderungen vorge-
nommen, die teilweise wieder abgebrochen und
neu aufgebaut wurden. Erst vor Kurzem erfolgte
der Einbau eines Kundencenters im StraBentrakt
der WipplingerstraBe. Ein sehr schénes Beispiel,
wie sich moderner Service fir den Blrger in alte
Gemauer eingliedern lasst. Hier sei allerding auch
auf die enge Zusammenarbeit zwischen Planung
und Denkmalamt wahrend der gesamten Projekt-
zeit hingewiesen.

Eine Projektbegleitung dieser Art zeigt sich als
Grundbedingung fur erfolgreiches Bauen in

denkmalgeschitzter Bausubstanz.
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3 GESCHICHTE
3.1 Entstehung des Gebaudes

ANNO 1316

Konig Friedrich der Schéne schenkte einen méach-
tiger Vierkanthof (rot markierter Bereich in
Abb. 3.1 Seite 34) der Stadt Wien. Das Geschenk
sollte eine Erweiterung fiir das bereits bestehen-
de stadtische Rathaus bilden, welches sich im
Bereich der heutigen Salvatorkirche (griiner Be-
reich in Abb. 3.1, Seite 34 ) befunden haben dirf-
te. Genaueres ist dartiber nicht bekannt. Der Vier-
fligelhof hatte zuvor den Briidern Otto und Hai-
mo von Neuhaus gehort. Diese waren jedoch
1309 in eine Verschworung gegen die Landes-
fursten verwickelt, worauthin der Hof 1310 be-
schlagnahmt wurde, ehe er an die Stadt ge-
schenkt werden konnte.

Die beiden Gebdude waren durch ein kleines
Gasschen getrennt, welches die Wiltwerchergasse
(heute WipplingerstraBe) mit der Salvatorgasse

verband. Im Sud- und Nordwesten grenzte der

GESCHICHTE

Entstehung des Gebaudes

Hof an die Judenstadt und erstreckte sich noch
nicht bis zur WipplingerstraBe.

Vom damaligen Gebaude ist uns bekannt, dass in
der Nordwestecke ein Rathausturm stand. Eine
Hauskapelle wurde um 1282 in Stockwerkshéhe
errichtet und Uberspannte den Durchgang bzw.
das Gasschen.

ANNO 1360

Kaplan Jakob Poll lieB den FuBboden der Kapelle
auf StraBenniveau absenken. Dadurch wurde die
Kapelle zwar offentlich zuganglich, jedoch auch
der Durchgang unterbrochen. Poll ersetzte den
alten Durchgang durch einen neuen, der 6stlich
der Kapelle verlief und fiir dessen Anlage er ein
schmales Grundsttick ankaufte.

ANNO 1373

Die Stadt verkaufte das fir sie Uberfllssig ge-
wordene Gebdude dem Kaplan Poll, der hier eine
Wohnung fir Kaplane der Marienkapelle einrich-
tete. Diese verband er durch einen spitzbogigen
Gang, der auch das bereits unterbrochene Ver-
bindungsgasschen mit der Empore der Kapelle in

Anspruch nahm.
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ANNO 1421

1421 kam es in Wien zur grausamen Judenver-
treibung. Im Zuge dessen wurden auch jene
sechs Gebaude beschlagnahmt, welche direkt an
das Rathaus angrenzten. Trotz eifriger Bemihun-
gen gelang es der Stadt zwar nicht, den gesam-
ten Komplex zu erwerben, doch vergroBerte sie
das Rathaus durch den Ankauf von zwei Hausern
in der WipplingerstraBe. Das eine wurde spater
als Mauthaus verwendet, das andere befand sich
in dem ,Stof3 im Himmel” benannten Gasschen.
ANNO 1456-1458

In den Jahren 1456-58 kam es zu einem groBeren
Umbau des Rathauses. Dabei wurden zwei Sale
neu umgestaltet. Fir die Realisierung eines gro-
Beren, angedachten Rathausprojektes, mit Neu-
gestaltung samt Kapellenneubau, fehlte das Geld.
Zu dieser Zeit erfillte das Rathaus die Funktion
eines burgerlichen Zeughauses. Es beherbergte
die Ratsstube mit groBem Saal, das Steueramt,
das Grundbuchamt, das Kammeramt, einen Spei-
sesaal flr Gaste, eine Bibliothek und ein Gefang-

nis. Daneben befanden sich Handwerkstuben,

GESCHICHTE

Entstehung des Gebaudes

eine Backerei, eine Kiche und verschiedene
landwirtschaftliche Einrichtungen. In den néachs-

ten Jahrzehnten wurde das Gebaude vernachlas-

sigt und nicht verandert.

ANNO 1649

Mitte des 17. Jahrhundert errichtete man Uber
dem bestehenden offenen Arkadengang, zwi-
schen den beiden Trakten in der Salvatorgasse
und in der Wipplingerstral3e, einen balustraden-
geschmuckten Verbindungsgang. Dadurch wurde
die Kommunikation zwischen der Stadtkanzlei in
der Salvatorgasse und der Ratsstube in der
Wipplingerstrale stark verbessert.

ENDE DES 17. JAHRHUNDERTS:

Nach der zweiten Tirkenbelagerung setzte in
Wien ein riesiger Bauboom ein, der nicht nur pri-

vate, sondern auch offentliche Gebaude betraf.
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Mit ihm setzte jene barocke Bauperiode ein, die in der WipplingerstraBe kiinstlerisch neu gestal-
die Stadt bis heute pragt. ten zu lassen.

So erhielt Unterkdammerer Georg Altschaffer den Die beiden prunkvollen Portale wurden bis 1706
Auftrag, Ratssale und die Fassade des Rathauses groBteils fertig gestellt und blieben bis in die

heutige Zeit fasst unverandert.

Abb. 3.2: Wien 1 Bezirk 1684 [2]

ANNO 1725 haltung auch die Wohnung des Stadtschreibers

(hochster Beamte der Stadtverwaltung) unterge-
Im Jahr 1725 wurde der alte Arkadengang durch ‘
) ) bracht wurde. Von dem im 1. Stock angebrachten
einen Quertrakt ersetzt, in dem neben der Buch-
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Balkon wurden stadtische Verordnungen kund-
gemacht.
Die Bristung hat sich Gber dem Andromeda-

brunnen, der 1741 von Georg Raphael Donner

errichtet worden ist, erhalten.

e

Abb. 3.3: Brt-un‘g Andromedabru:h
In den néachsten Jahrzehnten wurden der biro-
kratische Aufwand und die sich ausweitenden
Verwaltungskompetenzen immer groBer, wo-
durch eine zwingende Notwendigkeit fir mehr
Raumlichkeiten entstand. Um dem entgegen zu
wirken, begann man mit dem systematischen
Ankauf der Nachbargebaude.

1777 kaufte der Stadtrat das benachbarte Haus
,zur goldenen Muschel”, Ecke Wipplingerstral3e -
StoB im Himmel und richtete dort Amtslokale ein.
1780 wurde auch das in der Wipplingerstra3e

gelegene Benefiziatenhaus erworben. Damit hat-
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te das Alte Rathaus jene Ausdehnung erreicht,
die es bis zum Ende des 2. Jahrzehnts des 19.
Jahrhunderts beibehielt. Im selben Jahr wurde die
Fassade in der WipplingerstraBe von Theodor
Valéry kopierend um sechs Achsen nach Osten
erweitert. Der 1777 erworbene Teil wurde 1822
baulich integriert.

Durch den 1842 erfolgten Ankauf des Hauses
Ecke Salvatorgasse — Stof3 im Himmel (,zum roten
Stiefel”) und den gleichzeitig erfolgten Neubau
des StoB-im-Himmel-Traktes erhielt der Grund-
riss des Alten Rathauses seine heutige Form. Mit
dem Traktneubau erfolgte auch eine allgemeine
Aufstockung, von der lediglich der Bereich in der
Wipplingerstralle ausgenommen war.

1848, im Zuge der Marzrevolution, kam es zum
Sturz des Staatskanzlers Metternich, zu Presse-
freiheit und zur Proklamation einer Verfassung.
Nach 1848 kam es aufgrund des neuen Gemein-
destatuts zu den nachhaltigsten Veranderungen
seit der Josephinischen Zeit. Das Magistrat hatte
sich auf die Verwaltungsgeschéafte und die Durch-
fuhrung der Beschliisse der Gemeindevertretung

zu beschréanken. Damit anderte sich natdrlich
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auch die Art der Verwendung der Amtsraume im So kam es im Jahr 1883 zur Ubersiedlung des
Alten Rathaus. Dies war auch der Grund, warum Burgermeisteramtes und des Gemeinderates in
der Ratssaal in einen Sitzungssaal umgestaltet das Neue Rathaus.

wurde. Am 10. Feber 1853 wurde hier die erste Im Alten Rathaus befindet sich heute das Ma-
Sitzung abgehalten. gistratische Bezirksamt fiir den 1. und 8. Gemein-
Doch wuchsen nun die Aufgaben der Gemeinde- debezirk.

verwaltung in ungeahntem Mafe. Schon nach Quellen: (Czeike, 1972)
wenigen Jahren wurde es im Rathaus so beengt, (Czeike, 1995)
dass man sich mit dem Gedanken an die Errich- (Czeike, et al., 1983)
tung eines neuen Amtsgebaudes vertraut ma- (DEHIO, 2003)

chen musste.

Abb. 3.4: Wien 1 Bezirk 1896 [3]
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3.2 Archaologie

3.2.1 Vindobona

Die Wiener Stadtarchaologie beschaftigt sich
schon seit Jahren mit dem rémischen Lager "Vin-
dobona", dessen Anlage die Wiener Innenstadt
teilweise bis heute pragt. Den Experten gelang es
eine 3D-Visualisierung zu erarbeiten und die
Grundziige des Lagers mit den StraBen und Ka-
sernen darzustellen. Auch den Archadologen wa-
ren immer nur kurze Blicke im Zuge einer Bau-
stelle auf die Uberreste der Bauten gewéhrt.
GESCHICHTE:

Vindobona war urspriinglich eine keltische Sied-
lung, spater, Ende des 1. Jahrhunderts n.Chr. ein
gegrindetes, typisches mittelkaiserzeitliches Le-
gionslager der romischen Provinz Pannonien. Um
15 v. Chr. wurde das Koénigreich Noricum dem
réomischen Reich eingegliedert. Die Donau kristal-
lisierte sich als geeignete Grenze des Imperiums
heraus. Die befestigten Ufer der Donau wurden
zum Stltzpunkt der Donauflotte. Das Lager be-

stand bis ins 3. und - in reduzierter Form - bis ins

GESCHICHTE

Archdologie

5. Jahrhundert. In etwa dem letzten Drittel des
3. Jahrhunderts ist eine Uberschwemmungska-
tastrophe nachweisbar, die in Form einer Hang-
rutschung einen erheblichen Teil im Norden des
Lagers zerstort hat. Neben dieser Natureinwir-
kung und Verwaltungsreformen verdnderte sich
die Struktur der Siedlung. Das Umfeld, vor allem
im Westen die so genannte Lagervorstadt, in der
die Familien der Soldaten, Handwerker usw. leb-
ten, wurde aufgelassen und einplaniert. Die Zivil-
bevolkerung zog sich hinter die sicheren Lager-
mauern zurlick. Das Ende der rémischen Sied-
lungsspuren fand man etwa Mitte des
5. Jahrhunderts.

Nach dem Ende des Lagers, wurden die Gebaude
im Mittelalter als Steinbruch oder als Baumaterial
herangezogen, Teile davon abgetragen oder zu-
geschuttet. Man vermutet weiters, dass diese
Mauerwerksreste beim Bau der StraBen im Mit-
telalter den Verlauf der StraBenzlige vorgaben.
Der Umriss des Militérlagers zeichnet sich heute
noch im StraBenverlauf ab: Graben, Naglergasse,

Tiefer Graben, Salzgries, Rabensteig, Rotenturm-
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straBe. Der Name "Graben" soll auf den Befesti-
gungsgraben des Lagers zurlickgehen.

Quellen: (CD)

(Vindobona)

Abb. 3.6: Dreidimensionale Rekonstruktion des romi-
schen Lagers ,Vindobona“ [5]

GESCHICHTE

Archaologie

ARCHAOLOGISCHE SONDAGE IM ZUGE DER
PROBEOFFUNG IM HOF 1]

Im Jahr 2011 ist man im Zuge einer Probed&ffnung
fur das Fluchtstiegenhaus im Hof III (siehe
Abb. 3.7 auf Seite 40) auf relevante Funde gesto-
Ben. Bis in 2,20 m Tiefe (Hofniveau: 17,55 m Q.
Wr. Null) war der aufgegrabene Schacht auch
vollstandig mit relativ modernem Bauschutt ver-
fullt. Allerdings war in dieser Tiefe eine 0,6 m
breite, Nordost-Stuidwest orientierte Bruchstein
bzw. Ziegelmauer in hartem Modrtel anzutreffen,
die sowohl romerzeitliches als auch mittelalterli-
ches Ziegelmaterial enthielt. Es dirfte sich dabei
um einen in diesem Abschnitt bisher nicht be-
kannten spatmittelalterlichen oder friihneuzeitli-
chen Mauerbestand handeln. Ein zugehdriger
Gehhorizont war nicht mehr vorhanden, da bei-
derseits der Mauer der moderne Schutt noch

weiter in die Tiefe reichte.
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Abb. 3.7: Standort des Probeschachtes
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4 REVITALISIERUNGS- &
MODERNISIERUNGSKONZEPTE

Die dargebrachten Vorschlage entstanden aus
unterschiedlichsten Grundsatzuberlegungen.
Daraus ergeben sich Entwirfe, die einerseits in

ihrer Komplexitat, aber auch in ihrer Realisierbar-

APARTMENT

TIEFGARAGE

DG AUSBAU

keit teils sehr stark divergierten. Nichts desto
trotz wurde immer darauf geachtet, einen mog-
lichst groBen Spielraum flr eine Step-by-step-
Umsetzung beizubehalten.

Dieses Mehrstufenkonzept spiegelt sich teilweise
bereits in den beiden Hauptbegriffen: REVITALI-
SIERUNG & MODERNISIERUNG wider.

Abb. 4.1: Entwiirfe - Ubersicht
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Begriffsbestimmung

4.1 Begriffsbestimmung

DEFINITION ,,REVITALISIERUNG”
SanierungsmaBnahme, bei der historische Bau-
substanz so umgestaltet wird, dass eine zeitge-
maBe Nutzung erfolgen kann.

Quelle: (Wirtschafts-Lexikon)
DEFINITION "MODERNISIERUNG":
Durch Veranderungen, Umagestaltung technisch
0.3. auf einen neuen Stand bringen

Quelle: (DUDEN)

WIE KANN EIN ,MODERNES” AMTSGEBAUDE
AUSSEHEN?
Diese Frage lasst sich natlrlich nicht so einfach
beantworten. Denn die vorhandenen Amtsge-
baude sind nun einmal bestehende Gebaude, die
durch teils historische Vorgéange zu ihrer aktuel-
len Form gefunden haben. Ein Vergleich mit ei-
nem Neubau, der samtliche Planungsmdglichkei-
ten bietet und optimal auf die derzeitigen unter-
schiedlichen Bedurfnisse eingeht, stellt sich somit
einerseits gar nicht und ware andererseits durch

keine faire Argumentation gerechtfertigt.

WO ALSO BEGINNEN MIT DEN VERANDERUN-
GEN?

In einem Amtsgebaude gibt es bekanntlich sehr
viele Amtsstellen. Diese sind in ihrer Arbeitsweise
zwar untereinander gekoppelt, in ihrer Situierung
innerhalb des Gebdudes jedoch stark verstreut.
Das hat auch zur Folge, dass ein Amtsbesuch oft
auch mit viel korperlichem Aufwand in Verbin-
dung gebracht wird. Man denke nur an die vielen
Stiegen und langen Génge.

Ein sinnvoller Ansatz flr erste Modernisierungen
ist ein perfekt funktionierendes Wegesystem. Im

Bauwesen spricht man hier von der ErschlieBung.

Seite 42



REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUNGSKONZEPTE

4.2 ErschlieBung

Abb. 4.2: 3D Ubersicht ErschlieBung

EINLEITUNG

Unter dem Begriff ,ErschlieBung” sind all jene
Bereiche zusammengefasst, welche fiir die Ver-
netzung der einzelnen Raume eines Gebaudes
erforderlich sind. Darunter fallen Ein- und Zugan-
ge, Stiegenhauser, Lifte, Gdnge und Rampen. Die
ErschlieBung sichert die Grundversorgung eines
Gebaudes. Dementsprechend hoch sind auch die
Anforderungen an die Logistik, die diesem Weg-
system zugrunde liegt. Einerseits ist die simple

Vernetzung von Raumen gefordert, andererseits

ErschlieBung

soll ein Leitsystem flr Benutzer entstehen, wel-
ches einfach, ubersichtlich, komfortabel und
platzsparend ist.

IMPULS

Das aktuelle ErschlieBungskonzept ist uniber-
sichtlich. Der Grund dafir liegt in der historischen
Entwicklung des Gebaudes. Da am Gebaude im-
mer wieder Um- und Zubauten durchgefiihrt
wurden, ist das heutige ErschlieBungskonzept
erst sukzessive entstanden. Einzelne Bereiche
sind daher nicht aufeinander abgestimmt. Sehr
deutlich zeigt sich dies, betrachtet man den
Grundriss rund um den Festsaal. Hier gibt es auf
relativ engem Raum gleich zwei Stiegenhauser,
wahrend flr das gesamte restliche Gebaude nur
ein Stiegenhaus zur Verfliigung steht. Durch die-
se Anordnung ergeben sich teils sehr lange Weg-
strecken. AuBerdem kann dadurch die vorge-
schriebene Fluchtweglange von 40m nicht Gberall
eingehalten werden. Dieser grobe Sicherheits-
mangel macht aktuell einen ganzen Gebaude-

trakt unbenutzbar.
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Abb. 4.3: gesicherter/ungesicherter Fluchtweg
Mieteinnahmen verlieren. Ein weiterer typischer

Um eine Benlitzung wieder zu ermdglichen, wur-

de erst kirzlich ein neues Fluchtstiegenhaus sei- Mangel ist die Situierung der Liftanlage. Durch

tens der Baubehorde angeordnet. Ohne dieses die exponierte Lage und die geringe Forderleis-

ware eine Benutzung der gefdhrdeten Zonen tung entspricht der Lift nicht mehr den heutigen

nicht mehr zulassig. Man wirde somit nutzbare Anforderungen und Standards. Dies hat auch
starken Einfluss auf die Barrierefreiheit. Eine be-

Flache bzw., im Fall einer Fremdnutzung, wichtige
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hordenkonforme Losung liegt zwar vor, diese ist
aber nur durch aufwandige Rampen mdoglich.

Die Stiegen selbst zeigen ebenfalls Abnutzungs-
erscheinungen, welche sich auf die Nutzungssi-

cherheit auswirken, z.B.: abgetretene Stufen.

In Anbetracht all dieser Fakten erweist es sich als
sinnvoll, BauerneuerungsmaBBnahmen primar am

ErschlieBungskonzept vorzunehmen.

ECKDATEN
EBENE FLACHE [m?] % FLACHE [m?]
GESCHOSS STGH | STGH Il STGH Il SUMME von GFL NEU

KG 988,94 -59,1 -59,1 -5,98%

EG 221744 -46,4 -62,9 -40,7 -150,0 -6,76% 18,8
1.0G 2261,83 -52,8 -82,8 -135,6 -6,00% 18,8+128,1
2.0G 2348,56 -57,1 -96,1 -153,2 -6,52% 18,8+139,7
3.0G 1273,59 -61,2 -72,7 -133,9 -10,51% 18,8

DG -33,9 -64,0 -97.9

SUMME: 9090,36 -251,4 -378,5 -99,8 -729,7 -8,03% 343,0

Tabelle 4.1: Flachenvergleiche der neuen Stiegenhauser

Tabelle 4.1 gibt einen Uberblick der flichenmaBi-
gen Veranderungen zufolge der neuen Stiegen-
hauser. In den Summen sind sowohl die Flachen

pro GeschoB als auch je Stiegenhaus ermittelt.

Die in der Tabelle mit ,NEU" bezeichnete Spalte
zeigt jene Flachen, die durch das Wegfallen des

"

bestehenden runden Stiegenhauses ,c” (siehe

Abb. 4.3 auf Seite 44) in der Salvatorgasse ent-
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stehen. Zusatzlich sind im 1. und 2. OG auch noch
jene Bereiche erfasst, die durch den Wegfall eines
bestehenden Nutzungsverbotes wieder zur Ver-
fligung stehen. Diese Flachen ,neu” sind zu den
jeweiligen GeschofBflachen zusatzlich hinzuzu-
rechnen (siehe Kapitel: STGH | auf Seite 49). Im 1.
und 2. OG stehen somit nach der Herstellung
genau die gleichen Nutzflachen zur Verfligung

wie aktuell.

ENTWURF

Die neue Struktur der ErschlieBung sollte nicht
nur eine Verbesserung der bestehenden sein,
sondern dartber hinaus auch eine nachhaltige
Wirkung erzielen. Insbesondere soll das gesamte
Gebaude durch diese Neuerung flexibler werden,
um an zuklnftige Nutzungen besser angepasst
werden zu kdnnen.

Hauptaugenmerk bei der Entwicklung eines neu-
en ErschlieBungskonzeptes wird daher auf die
Stiegenhauser gelegt. Im Konkreten wird das
Stiegenhaus ,c” im Trakt nahe der Salvatorgasse
durch zwei neue Stiegenhduser ersetzt. Diese
werden so platziert, dass sie das Gebaude in klei-
nere, Ubersichtlichere Traktzellen unterteilen.
Damit ist es nun auch leichter moéglich, Umstruk-
turierungen der einzelnen im Gebaude befindli-
chen Abteilungen bedarfsorientiert vorzuneh-
men.

Gleichzeitig entstehen durch diese feinere Glie-
derung des Gebaudes kurzere interne Wege und
nicht zuletzt auch ein kirzerer Fluchtweg. Im ers-

ten Fall hat das direkten Einfluss auf die Sicher-
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heit fur Mitarbeiter und Kunden. Im zweiten Fall
heilt dies wieder mehr Nutzflache (siehe Kapitel
STGH | auf Seite 49).

Durch die ErschlieBung muss aber auch eine
Nicht-Zuganglichkeit geregelt werden. Das be-
deutet, es muss, falls erforderlich, moglich sein,
gewisse Wege komplett bzw. kurzzeitig zu blo-
ckieren. Dies ist fiir ein Amtshaus ein sehr wichti-
ger Faktor, da die Trennung von Parteienverkehr
und Beamtenverkehr klar erkennbar sein muss.
Gibt es noch weitere Nutzer wie Museum oder
Gastronomie, erhohen sich die Anforderungen.
Ein ErschlieBungskonzept muss auf die gesamte
Nutzung eines Objektes abgestimmt sein.

Das aus diesem Prozess entstandene Grundge-
rust fur die ErschlieBung stellt nach Meinung der
Autoren einen optimalen Kompromiss der oben
erwahnten Aspekte dar. Die Nummerierung der
Stiegenhauser erfolgt auf Grund ihrer Wichtig-
keit.
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STGH I:

Stiegenhaus I (siehe Plan Seite 48) ist notwendig
um wieder das gesamte Gebaude nutzen zu kon-
nen. Der Grund dafiir liegt in den bereits erwahn-
ten Richtlinien flr eine brandsichere Nutzung.
Diese begrenzen namlich die Fluchtweglangen
mit maximal 40m [Lit: OIB Richtlinie 2 — Brand-
schutz: 5.1.1]. Aktuell ist diese Sicherheit nicht fir
jeden Punkt im Haus gegeben (siehe Beilage:
aktuelle Brandabschnitte). Mit Hilfe des Stiegen-
hauses [ kdnnte man dem Abhilfe schaffen. Au-
Berdem ermdglicht das Stiegenhaus I, durch sei-
ne Lage im Grundriss, eine von auBen sehr einfa-
che Zuganglichkeit und stellt im Brandfall eine
rasche Flucht sicher. Einhergehend mit dem neu-
en Stiegenhaus wird anbei auch eine Liftanlage
installiert. Eine Zusammenlegung von Lift und
Stiegenanlage erzeugt mehr Ubersicht und ver-
bessert die Orientierung im Gebdude. Zusatzlich
wird durch den neuen Lift auch die barrierefreie

Benutzung fiir das gesamte Gebaude verbessert.
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STGH I1:

Die Notwendigkeit des Stiegenhauses II (siehe
Plan Seite 48) ist aktuell noch nicht zwingend.
Dennoch erscheint es als duBerst sinnvolle und
wichtige Komponente fiir zukiinftige Anderun-
gen.

Vor allem die jetzige Liftanlage wird in absehba-
rer Zeit einer Sanierung beddrfen. In diesem Zu-
sammenhang wirde es sich anbieten, angren-
zend ein Stiegenhaus zu errichten. Dieses Stie-
genhaus steigert in erster Linie die Nutzungssi-
cherheit, weil dadurch die Benutzung des Stie-
genhauses ,c” (siehe Abb. 4.3 auf Seite 44) entfal-
len kénnte. Stattdessen kdnnte durch den Einbau
von Zwischendecken hier neue Nutzflache ent-
stehen.

Durch die Positionierung des Stiegenhauses II im
Schnittpunkt dreier Trakte erhoht sich die Orien-
tierung innerhalb des Gebdudes erheblich. Der
direkte Ausgang zur Salvatorgasse bietet einer-
seits einen kurzen Fluchtweg im Brandfall und

ermdglicht gleichzeitig auch die Vermietung von

Buroflachen an Externe, da keine Behinderung
der anderen Abteilungen vorliegt.

Mit Hilfe dieses Stiegenhauses, sowie dem bereits
erwahnten Stiegenhauses I und dem bestehen-
den Stiegenhaus im Stoss-im-Himmel-Trakt kann
das gesamte Dachgeschoss (exklusive Trakt in
der Wipplingerstral3e) erschlossen werden. Eine
Flache von ca. 1350m? bietet dann Méglichkeit
fir Buro-, Wohn- oder andere Nutzflache. Wo-
durch sich der Kreis potentieller Mieter mit einem
Schlag stark vergroBert. Vor allem auch, da diese
Flache fur externe Nutzer oder externe Nutzun-

gen geeignet ware.
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STGH IlI:

Das unbedingt herzustellende Stiegenhaus I kann
um ein kleineres Stiegenhaus III (siehe Plan Seite
48) erweitert werden. Mit dem Stiegenhaus III
wird eine ErschlieBung des KellergeschoBes mdg-
lich. Pradestiniert fur die Lage daflr ist der be-
reits bestehende Kellerabgang (siehe Grundriss).
Dieser aus einer Holzkonstruktion bestehende
Abgang ermoglicht mit geringem Aufwand den
Einbau eines behdrdenkonformen Treppenhau-
ses. Zusatzlich l3sst sich dieses Stiegenhaus III mit
dem vorhin erwahnten Stiegenhaus I durch einen
Wanddurchbruch im EG leicht koppeln. Die Lift-
anlage geht mit dieser Erweiterung ebenfalls
konform und bildet das Bindeglied beider Stie-
genkerne. Welche Moglichkeiten sich durch die
ErschlieBung des Kellergeschosses ergeben, sind
teilweise im Kapitel "TIEFGARAGE" angefihrt.
Durch das Erzeugen eines durchgehenden Stie-
genhauses vom Keller bis in den Dachboden ent-
stehen auch fur zweiteren neue Moglichkeiten
der Erweiterung, siehe Kapitel "DACHGESCHOSS-
AUSBAU" auf Seite 68.
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GRUNDZUGE DER TECHNISCHEN AUSFUHRUNG
Um sowohl den Aufwand als auch die Kosten so
gering wie mdglich zu halten, soll die bestehende
Bausubstanz mdglichst wenig verandert werden.
An die Stiegenhauser angrenzende Raumlichkei-
ten werden daher nicht oder nur leicht geandert.
Vor allem aber flr die unmittelbar betroffenen
Raume ist eine schonende Vorgehensweise so-
wohl wahrend der Abbruch- als auch bei den
Errichtungsarbeiten zweckmaBig.

Beim Abbruch bilden die Deckendffnungen den
groBten statischen Eingriff. Da entweder in De-
ckenspannrichtung oder ein gesamtes Decken-
feld abgebrochen wird, hat dies keinen malge-
benden Einfluss auf die Statik. Lediglich wahrend
der Bauarbeiten sind kurzzeitig Sicherungen her-
zustellen. Tragende Wande werden durch die
BaumaBnahmen in ihrer Tragwirkung nicht beein-
flusst.

Nachdem der Abbruch von oben nach unten er-
folgt ist, wird mit dem Einbau der neuen Struktur
in umgekehrter Reihenfolge begonnen. Die neu-

en Decken und Stiegen werden auf den umlie-

genden Mauern aufgelagert und erzeugen somit
einen Lastenausgleich mit dem aktuellen stati-
schen System. Hinsichtlich Aussteifung und Erd-
bebensicherheit erfolgt durch die Umbauten eine
Steigerung des Lastniveaus, da sowohl im STGH I
durch die Liftanlage als auch im STGH II durch die
tragende Wandscheibe, aussteifende Elemente
erzeugt werden. Diese beiden Elemente erfordern
auch eine eigene Fundierung.

Der Einbau der neuen Stiegenhauser ist von den
umlaufenden StraBen nicht erkennbar, da die
AuBenwiande nicht von den Anderungen betrof-
fen sind. Ebenso unberiihrt bleiben die den In-
nenhof umschlieBenden Wande. Einzig in den
Dachflachen lber den Liftschachten sind die Auf-
zugseinbauten ablesbar. Da sich diese immer
Uber den Fensterachsen befinden, ist mittels
Gauben eine L6sung nach §81 Abs 6 BO fir Wien
anzustreben.

Durch die einfache, regelmaBige Planung der
Stiegenlaufe kann die Ausfliihrung, falls erforder-
lich auch mittels Fertigteilen erfolgen. Hinsichtlich
der eingeengten Platzverhdltnisse in der

WipplingerstraBe und in der Salvatorgasse kann
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dies im Zuge der Bauausfiihrung eine hilfreiche
Alternative darstellen.

DENKMALSCHUTZ

Im Unterkapitel "IMPULS"(siehe Seite 43) wurde
bereits auf ein vorgeschriebenes Stiegenhaus
seitens der Behdrde hingewiesen. Unabhangig
von der vorliegenden Diplomarbeit wird seit 2012
versucht, ein Stiegenhaus zu realisieren. Bei die-
ser unabhdangigen Planung, kristallisierten sich
zwei Varianten hervor. Entweder eine externe
Stahlstiege im Hof III oder eine interne Stiege im
Quertrakt, aufbauend auf den Kellerabgang. Letz-
tere Variante Uberschneidet sich somit mit dem
Stiegenhaus III des hier angedachten Entwurfes.
Die Entscheidung fiel zu Gunsten der freistehen-
den Stahlstiege, da die andere Variante bzw. die
damit verbundenen MalBnahmen einen massiven
Eingriff in die Substanz darstellen - nicht geneh-
migungsfahig (Entscheidung des BDA).

Dies zeigt abermals, die zu Recht vorsichtige
Umgangsweise des Bundesdenkmalsamtes mit

unter Schutz stehenden Objekten.

Um tatsachlich weitreichende Eingriffe umsetzen
zu konnen, missen dementsprechende Entwirfe
auch sehr weitreichende Auswirkungen verursa-
chen. Hier liegt wahrscheinlich das groBte Poten-
tial im gesamtheitlichen Ansatz. Dies stellt eine
enorme Verantwortung fur den Planer dar, be-
dingt allerdings auch ein Umdenken der Behor-
den.

NUTZERDARSTELLUNG

Durch den Einbau der neuen Stiegenhduser in-
nerhalb des Gebaudes, kommt es zu einer ortli-
chen Verminderung von Buroflachen. Tabelle 4.2
zeigt die direkt davon betroffenen Flachen sowie
zugehdrige Abteilungen.

Im 1. und 2. ObergeschoB3 entsteht wie bereits
erwahnt ein flaichenmaBiger Ausgleich. Im Erdge-
schoB lassen sich ebenfalls schnell Ersatzflachen
finden. Hier konnte entweder der Mehrzweck-
raum in der Salvatorgasse genutzt werden oder
die freistehenden Raumlichkeiten im Trakt nahe
der WipplingerstraBBe (Pass- und Meldeamt).

Die restliche Flache sollte sich durch eine Opti-

mierung der aktuellen Raumlichkeiten unterbrin-
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gen lassen. Hier sei nochmals auf die einfachere

interne Umstrukturierung verwiesen, die sich in-

folge der besseren ErschlieBung ergibt.

Fir die neu erschlossenen Bereiche im Dachge-

schoBB bzw. im Keller werden in nachstehenden

Kapiteln Losungsansatze fir eine Nutzung aufge-

zeigt.

Tabelle 4.3: STGH II - betroffene Abteilungen
.~Flache”...wegfallende Nutzflache zu Folge neuer
ErschlieBung

DG Tabelle 4.4: STGH III - betroffene Abteilungen
.~Flache"...wegfallende Nutzflache zu Folge neuer
Tabelle 4.2: STGH I - betroffene Abteilungen ErschlieBung

.~Flache"...wegfallende Nutzflache zu Folge neuer
ErschlieBung

,+Flache”...wieder aktivierte Nutzflache durch Aufhe-
bung des Nutzungsverbotes
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4.3 Relevante
Bauvorhaben/BaumaBnahmen

4.3.1 Optimierung

Rein nach dem Motto

.Es sind oft die kleinen Dinge, die groBBe Wirkung
erzielen!”

soll mit mdglichst geringem Aufwand eine doch
erkennbare Verbesserung eintreten. Es handelt
sich hierbei um Anderungen, bei denen die Trag-
struktur des Gebaudes beibehalten wird. Es wird
vor allem durch Entfall und Herstellung von
nichttragenden Zwischenwanden versucht eine
bessere, einfachere Nutzung fur den Arbeitsalltag
zu ermoglichen.

GroBer Vorteil dieser MaBnahme ist der relativ
geringe finanzielle Aufwand.

Nicht auBer Acht zu lassen ist dabei stets der
aktuelle Nutzerbedarf. Dieser konnte zum Bei-
spiel mittels Befragungen der unterschiedlichen
im Gebdude vertretenen Abteilungen erfolgen
(fir die Diplomarbeit war leider keine Befragung

maoglich).

Ein Abgleich mit vorhandenen Raumaufteilungen
zeigt dann recht gut den Handlungsbedarf in den
einzelnen Teilbereichen.

In diesem Zusammenhang sei auch ein sehr posi-
tiver Aspekt erwahnt, der im betrachteten Ge-
baude bereits zur Umsetzung gekommen ist.
Gemeint ist damit der leicht zu erreichende Kun-
denbereich.

KUNDENBEREICH:

Dieser befindet sich im Erdgeschof3 und ist somit
einfach und barrierefrei fir jedermann zugang-
lich. Dieses Kundencenter ist in ihrer Funktion so
flexibel, dass fur einen durchschnittlichen Amts-
hausbesuch keine zusatzlichen Verkehrswege
erforderlich sind, sprich, hier soll der Kunde all
seine Informationen, Auskinfte und Bescheini-
gungen bekommen. Der Parteienverkehr im Gbri-
gen Gebaude soll sich dadurch auf ein Minimum
beschranken — Besprechungstermine, Ladungen,
Horungen, Trauungen etc. sind fir den Durch-

schnittskunden eher Einmalereignisse.
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Aufgrund dieser Strukturierung werden Kunden-
und Verwaltungsbereich getrennt. Im Idealfall

bildet das Kundencenter die einzige Schnittstelle.

4.3.2 Einleitung zu Entwirfen

Die nun angefiihrten Abschnitte stellen in gewis-
ser Hinsicht eine Folgerung des vorangegange-
nen Kapitels ,Optimierung” dar. War bis jetzt
immer von Anderungen die Rede, welche die
tragenden Elemente des Gebaudes nicht betref-
fen, so wird nun mitunter auf das Tragwerk ge-
achtet. Auch hier gilt wieder der Grundsatz: "So
wenig wie mdglich und so viel wie notig!"

Bei der Begehung am 20.11.2011 hat sich ge-
zeigt, dass im Amtshaus durchaus noch Platz
vorhanden ist, der aktuell nicht genutzt wird. Ein
Raum mit diesbezliglich sehr viel Potenzial ist
zum Beispiel der Dachboden. Aber auch andere
Raumlichkeiten, die im ersten Moment uninteres-
sant scheinen, bieten Optionen fiir mehr Platz.
Man denke nur einmal an den Keller unter dem
Gebaude bzw. unterhalb des Hofes. Den Hof

kénnte man aber auch durch eine Uberdachung

zu neuem nutzbarem Raum erweitern. Varianten
gibt es also genug.

Greift man exemplarisch eine dieser Moglichkei-
ten auf und versucht diese in die Tat umzusetzen,
so wird man relativ rasch an Grenzen stofB3en.
Lasst man den finanziellen Aspekt auBer Acht,
wird spatestens bei der Einreichung klar werden,
dass Anderungen in einer bestehenden Bausub-
stanz nicht einfach zu realisieren sind. Handelt es
sich dann auch noch um ein historisch wertvolles
Bauwerk, wie das vorliegende (siehe Kapitel Ge-
schichte Seite 33), zeigt einem das Bundesdenk-
malamt zusatzlich noch Einschrankungen auf.
Angenommen, es geldnge aber trotzdem alle
gesetzlichen Bestimmungen in Einklang zu brin-

gen, stellten sich immer noch wesentliche Fragen:

= Kann das Tragwerk die neue Last normenkon-
form aufnehmen?

= Sind die zulassigen Spannungen eingehalten?

= Ist das Gebaude ausreichend fundiert?

* Wird die Gebrauchstauglichkeit eingehalten?

=  Wird auch der Erdbebennachweis erfullt?
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Es zeigt sich somit deutlich, dass die Entschei- .
4.3.3 Tiefgarage

dung neue Flachen zu schaffen, sehr wohl tber-

legt sei.

Im Einzelnen werden nun die aus Sicht der Auto-

ren am ehesten realisierbaren Entwiirfe genauer

untersucht:
» Tiefgarage
= DachgeschoBausbau

* Innenhofiiberdachung

Abb. 4.4: 3D Ubersicht Tiefgarage

Im Herzen Wiens, dem 1. Bezirk, wird es immer
schwieriger eine Parkmdglichkeit zu finden. Aus
diesem Problem heraus und um eine Atraktivie-
rung des Gebaudes zu schaffen, entwickelte sich
die Idee zusatzlicher Parkraumschaffung, und
zwar mittels einer Tiefgarage im Innenhof.

Auch der Stadt Wien ist dieses Problem bekannt
und sie rief im Zuge dessen Uber die ,Wirtschafs-
agentur Wien"” die Garagenaktion ins Leben!
Diese Aktion fordert die Errichtung von Hoch-

und Tiefgaragen in Gebieten Wiens mit stark ver-
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parkten StraBenrdumen. Hauptzielsetzungen sind
die Verringerung des Parkplatzsuchverkehrs, die
Verbesserung der Parkraumsituation fir die
Wohnbevdlkerung sowie die Entlastung des Stra-
Benraumes.
(Forderbare Bauvorhaben sind Hoch- und Tiefga-
ragen mit mindestens 10 Stellplatzen im dicht
bebauten Gebiet Wiens.)

Quelle: (Forderung)

ECKDATEN

GeschoBe: 1
Flache: 473m?
Stellplatze PKW: 25
Stellplatze Motorrad: 3

ENTWUREF:

Bei dem Entwurf der Tiefgarage wurde besonde-
res Augenmerk auf die Ricksichtnahme der vor-
handenen Strukturen gelegt. Somit ergab sich fur
die Umsetzung der Tiefgarage aufgrund seiner
geometrischen Form und GroBe der Innenhof II.
Da dieser nicht unterkellert, doch der Grof3teil der
umschlieBenden  Kellerwdnde bis in das
2. KellergeschoB3 gefiihrt ist, ergibt sich eine be-
standsschonende Lésung.

Die Ein- bzw. Ausfahrt der Garage mindet in die
Fischerstiege mittels einer Durchfahrt unter der
Salvatorgasse ein. Der groBe Vorteil bei diesem
Entwurf liegt im Niveauunterschied zwischen Sal-
vatorgasse und Fischerstiege, denn dieser natirli-
che Gelandesprung ermoglicht eine beinahe
ebene Ein- und Ausfahrt in die Garage und somit

den Wegfall einer platzintensiven Rampe.
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Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt tGber das
Stiegenhaus 1III, das im Zuge der Umsetzung des
neuen Stiegenhauskonzeptes bis ins ErdgeschoB
fuhrt und von dort tber das Stiegenhaus I bis in
das DachgeschoB. Mit der neuen Liftanlage in
diesem Bereich ist auch die Barrierefreiheit ge-

wahrleistet. Somit ist die Nutzung der Tiefgarage

fur jedes GeschoBB im Gebaude, aber auch fir

eine externe Vermietung maoglich.

Abb. 4.5: Ansicht von der Fischerstiege

Da die Durchfahrt mit einer Mindestbreite von
2,75m fir einen Richtungsverkehr zu schmal aus-
fallt, wird die Ein- und Ausfahrt mit einer Ampel-

schaltung geregelt.

Seite 64



REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUMNGSKOMNZEPTE
Relevante Bauvorhaben/BaumafBnahmen

" F5 ONR
=2 8
ONR 10 g, g
S
ALVATORG 45
@O
Q\E

LEGENDE:
N NEUE STIEGENHAUSER

N NEUE LIFTE
[ VERMIETBARE FLACHE

[ VERKEHRSFLACHE

TIEFGARAGE
Gesamtflache.................... 473,0m?
......... 25

PKW-Stellplatzanzahl
Motorrad-Stellplatzanzahl...3

Parklift Einzelgarage

A
Parklift Doppelgarage

T B..

Seite 55




REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUNGSKONZEPTE

Relevante Bauvorhaben/BaumalBBnahmen

L SCHNITT A-A NEU

Seite 66



REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUNGSKONZEPTE

Relevante Bauvorhaben/BaumaBBnahmen

GRUNDZUGE DER TECHNISCHEN AUSFUHRUNG

Wie bereits im Kapitel Geschichte erwahnt, befin-
det sich das Gebaude Uber einem ehemaligen
romischen Lager. Daher muss vorab eine genaue
Untergrunduntersuchung mit zum Beispiel Son-
dierungen durchgefiihrt werden. Wenn in ausrei-
chender Tiefe keine Mauerwerksreste oder ande-
re Objekte (Fundstiicke) gefunden werden, wiirde
einer Realisierung der Garage nichts im Wege
stehen. Im Falle von historischen Funden musste
je nach AusmalBl und abgeschatztem Wert, die
weitere Vorgehensweise abgeandert werden.

Um den Aushub der Tiefgarage zu beginnen, ist
es vorab notwendig die bestehenden Ziegelfun-
damentmauern zu unterfangen. Je nach Bodenart
kann die Unterfangung beispielweise mit DSV-
Saulen (Dusenstrahlverfahren) als herkommliche
Unterfangung ausgefihrt werden.

Die Tiefgarage konnte komplett vom Bestand
entkoppelt hergestellt werden, das heiBt, dass
keine vertikalen Lasten in den Bestand eingeleitet
werden. Dies ware mit einer neuen Fundierung in

Form einer Stahlbeton-Bodenplatte mdglich. Die

AuBenwande, Stutzen sowie die Decke werden
ebenfalls aus Stahlbeton hergestellt.

Bei der Umsetzung der Durchfahrt unter der Sal-
vatorgasse ist auf die Einbautenfiihrung, insbe-
sondere auf die Kanalfiihrung, zu achten. Die
Kanalleitung in der Salvatorgasse wird zwecks
Hohenunterschied vor der Unterfahrt in die Fi-

scherstiege umgeleitet werden missen.

?.\ | —HKANAL BESTAND N7
;‘g{' -.-K!\N.\'-_ABBR-:JCH| \-&,‘ / ~
T ke SE nd ONBSSS

Abb. 4.6: Kanalnetz [6]

Bei weiterem Interesse Uber eine Kostenaufstel-
lung, den Baubetrieb und Bauablauf der Tiefga-
rage sei auf die Interdisziplindre Seminararbeit:

JERRICHTUNG EINER TIEFGARAGE IM BESTAND”

von Alexander Trimmel, BSc. verwiesen.
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Abb. 4.7: 3D Ubersicht DachgeschoBausbau

EINLEITUNG

Glaubt man demografischen Entwicklungen, wer-
den im Jahr 2030 in Wien rund 2 Mio. Menschen
leben. So viele wie seit dem Ende der Monarchie
nicht mehr. Diese Menschen bendétigen Raum
zum Wohnen, Arbeiten, Leben und Erholen.
Mitverantwortlich fir diesen starken Zustrom ist
die sehr hohe Lebensqualitat in der Hauptstadt.
2012 wurde Wien wieder zur lebenswertesten
Stadt der Welt gewahlt.

Mit diesen Entwicklungen wachsen aber auch die

stadtebaulichen Herausforderungen. Um die ho-

Relevante Bauvorhaben/BaumalBBnahmen

he Lebensqualitat sichern zu kénnen, muss die
Stadtentwicklung einen guten Mittelweg zwi-
schen Anpassung und Bestandsicherung finden.
Dieser Spagat ist jedoch nicht einfach zu schaf-
fen. Denn trotz Zuwanderung kampft die Stadt
auch gleichzeitig mit dem Problem der Abwande-
rung in das Umland. Die Menschen wollen sich
dadurch den Traum vom Haus im Grlinen ver-
wirklichen. Ein Effekt, der die Stadtgrenzen nach
auBen drangt und gleichzeitig neue Probleme
durch steigenden Nahverkehr bewirkt. So stehen
starke Verkehrsliberlastung und lange Staus zur
Rushhour an der Tagesordnung.

Die zweite Mdglichkeit um die bendétigte Flache
zu generieren, fuhrt zu einer innerstadtischen
Verdichtung. Entweder durch dementsprechende
Neubauten, welche eher die Ausnahme bilden,
oder durch eine bessere Nutzung der vorhande-
nen Ressourcen, was wiederum eine groB3e Her-
ausforderung fur den Baubestand darstellt.
Betrachtet man die freien Flachen innerhalb des
vorliegenden Gebaudes, so lassen sich vor allem
in den DachgeschoBen groB3e Freiflachen erken-

nen. Hier stellt das alte Wiener Rathaus keinen
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Sonderfall dar. Glaubt man aktuellen Bestandser- ECKDATEN
hebungen, sind in Wien rund 85% der Dachbo- NUTZUNG BGF [m?] 9% e
den nicht ausgebaut. B
Biiro 1030,8 70,33%
Dieses Potential moglichst gut zu nutzen, wird in
, . Wohnen 435,0 29,67%
naher Zukunft eine zentrale Aufgabe fiir eine
nachhaltige Stadtentwicklung sein. L e 14657
Wie eine mogliche Lésung im Detail aussehen Tabelle 4.5: Bruttogrundrissflache
kann, soll nachstehender Entwurf auf den Sei- =
) ) RAUMTYP NUTZFLACHE [m?]
ten 73 bis 76 zeigen.
Biiro 534,3
ErschlieBung 90,5
Sanitdr 45,4
Personal 61,6
Terrasse 119,7
Stauraum 15,6
Stiegen 81,8
S NUTZFLACHE: 948,9

Tabelle 4.6: Nutzflachen Birobereich
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RAUMTYP NUTZFLACHE [m?] ENTWURF
Top 1 827 Die bestehende Dachstuhlkonstruktion ist fur
T2 50,4 einen Dachausbau zum groBen Teil nicht geeig-
net, da durch die flache Dachneigung keine er-
Top 3 55,7
forderliche Raumhohe erzielt werden kann. Eine
Top 4 56,8 - : : -
aufwandigere Neubauvariante wird daher zielfih-
Top 5 65,0 render sein. Mit einem neuen Dachstuhl einher-
ErschlieBung 371 gehend, entsteht ein architektonischer Konflikt
Stiege 25,5 zwischen Alt- und Neubau. Ein neues Dach kann
3 NUTZFLACHE: 373,2 den optischen Eindruck eines Gebdudes massiv
Tabelle 4.7: Nutzflichen Wohnbereich beeinflussen. Dessen sind sich die Autoren be-

wusst und haben daher den kompletten Trakt in
der WipplingerstraBe unberihrt gelassen. Die
barocke Hauptansicht mit den zwei Portalen bil-
det das Markenzeichen des Gebadudes. Daher
konzentriert sich der Entwurf hauptsachlich auf
den Trakt in der Salvatorgasse, sowie auf den
hinteren Teil des "Stol3 in Himmel".

Passend zur barocken Fassade ist ein Mansar-
dendach geplant. Eine Form, die bereits in der
barocken Baukunst zahlreich angewendet wurde.
Die Gauben im Eckpunkt und an der Langsseite

zur Salvatorgasse orientieren sich an den darun-
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ter liegenden Fensterachsen und wirken dadurch
harmonischer in der Ansicht. Genauso wie von
der StraBenseite soll sich die neue Dachform
auch zur Hofseite hin optimal integrieren. Der
bestehende Giebel an der Innenhoffassade paral-
lel zur Salvatorgasse wird daher in die Dachform
miteinbezogen.

Im Bereich zwischen den beiden Innenhdfen ist
eine Dachterrasse geplant. Hier bietet sich auf
Grund der breiteren Grundrissformation diese
Maoglichkeit an.

Die neue Konstruktion zieht sich somit schlauch-
formig mit annahernd gleichbleibendem Quer-
schnitt Uber die gesamte hintere Gebaudehalfte.
Im Inneren zeigen sich deutlich die Vorteile des
Mansardendaches. Durch die geknickte Dachfla-
che und die daraus resultierende steilere untere
Dachneigung erreicht man recht rasch die erfor-
derliche Raumhohe. Die angeordneten Gauben
bewirken zusatzlich noch mehr Nutzflache. Um
diese groBBe Flache auch dementsprechend nut-
zen zu kénnen, wird eine Dachstuhlkonstruktion
aus Stahl geplant, die einen stiitzenfreien Innen-

raum ermoglicht. Dies bewirkt wiederum eine

hohe Flexibilitdt in der Raumaufteilung. Mittels
Leichtbauzwischenwanden kann eine hallenartige
Struktur einfach in kleine Raumzellen unterteilt
werden.

Um die ErschlieBung sicherzustellen, sind die er-
wahnten Stiegenhduser I+II erforderlich. Diese
bilden die primaren ErschlieBungskerne und ver-
flgen Uber ebenfalls neu errichtete Liftanlagen.
Fir einen gesicherten Fluchtweg kommt zusatz-
lich noch das bestehende runde Stiegenhaus zum
Einsatz, um die geforderten 40m zu gewabhrleis-
ten.

Somit kann das gesamte Dachgeschol3 genutzt
werden.

Im dargestellten Entwurf ist eine mogliche
Mischnutzung abgebildet. Im Wohnbereich sind
Zwei- bis Dreizimmerwohnungen geplant. Fur
diesen Wohnungstyp besteht aktuell eine sehr
hohe Nachfrage. AuBerdem kann eine Erweite-
rung der Zimmeranzahl immer leichter erfolgen
als umgekehrt, da immer auch die zugehorigen
Nebenrdume, insbesondere die Nassbereiche,

Einfluss auf vertikale Schachte bewirken.
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Der gleiche Grundgedanke wird auch im Biro-
trakt umgesetzt.

Es bedarf weniger Aufwand, Einzelbiros aus ei-
nem GroBraumbdro zu schaffen, als umgekehrt.
Erschwerend kommt ein bereits bestehender H6-
henversatz im Bereich Terrasse-Sanitarbereich-
Sitzungssaal hinzu. Dieser resultiert aus einer
differenzierten Deckenkonstruktion im darunter-
liegenden GeschoB.

Jedoch kann selbst in diesem Bereich mittels in-
tegrierten, 5,0m langen Rampen mit einer Stei-
gung von 6%, eine barrierefreie Nutzung sicher-
gestellt werden.

Wie anfangs erwahnt, stellt dies nur eine mogli-
che Variante der Nutzung dar. Es soll damit ledig-
lich gezeigt werden, dass sowohl Wohnflachen
als auch Burobereiche zur Ausfihrung kommen
konnen. Die hohe Funktionalitat der Konstruktion
zielt auf ein Maximum an Flexibilitat fur die Nut-

zung des DachgeschoBausbaus hin.
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Relevante Bauvorhaben/BaumgBnahmen
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Relevante Bauvorhaben/BaumaBBnahmen

GRUNDZUGE DER TECHNISCHEN AUSFUHRUNG
Die Konstruktion des Daches wird mit Stahlrah-
men hergestellt, deren Abstand ca. 3m betragt.
Als Auflagerpunkte dienen dabei die AuBen- und
Innenwédnde. Gemeinsam mit den Langspfetten
wird das primare Tragsystem gebildet. Zwischen
den Stahltragern eingelegte Kantholzer dienen
als Sekundartragsystem fir die Dachhaut.

Um dem gesamten Gebaude mehr Stabilitat ge-
gen horizontale Belastungen zu verleihen, wird
aus der bestehenden Decke (ber dem
3. Obergeschol3 eine Holzverbunddecke herge-
stellt. Diese Anderung erzeugt eine Verbesserung
der Schubsteifigkeit in der Decke und somit mehr
Widerstand bei z.B. Erdbebenbelastungen, da die
eingeleiteten Krafte zu den Wandscheiben ge-
fihrt werden konnen. Eben jene Wandscheiben
bewirken anschlieBend eine Lastableitung bis zu
den Fundamenten. Der Nachweis des bestehen-
den Mauerwerkes wird im Zuge dieser Diplomar-
beit nicht untersucht. Bei der Planung des Dach-
geschoBausbaus wurde versucht, auf eine mog-

lichst schonende Ausfiihrung zu achten.
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4.3.5 Innenhofiiberdachung

Abb. 4.8: 3D Ubersicht Innenhofiiberdachung

EINLEITUNG

Das alte Rathaus ist nicht nur ein Gebaude fir die
Wiener, es reprasentiert auch den Bezirk und sei-
ne Bewohner nach auBen hin. Sei es durch diver-
se Ausstellungen, kulturelle Veranstaltungen,
namhafte Ehrungen oder andere interessante
Events. Ein GrofBteil dieser Feierlichkeiten wird
aktuell in den Veranstaltungssalen im ersten
Stock abgehalten. Diese Raumlichkeiten weisen
eine dementsprechend hohe Auslastung auf. Der
Bedarf einer zusatzlichen Moglichkeit bzw. einer

Alternative dazu ist demnach gegeben.

Relevante Bauvorhaben/BaumalBBnahmen

Die Idee einer Innenhof-Uberdachung erlaubt es
auBerdem dem groBten Prunkstiick des Objektes,
den Andromedabrunnen, eine wiirdige Biihne zu
verschaffen. Fiir die derzeitige Nutzung als Park-
platz stehen mehrere Mdoglichkeiten zur Verfa-
gung. Entweder man folgt dem Trend der offent-
lichen Verkehrsmittel und reduziert Uberhaupt
gleich die Anzahl der Stellplatze oder man mietet
anderswo Parkflache an. Falls die im Kapitel Tief-
garage (Seite 62) beschriebene BaumaBnahme
zur Realisierung gelangt, steht noch eine weitere
Variante zur Verfiigung.

Wie aktuell dieses Thema ist, zeigte sich bei der
Durchsicht von BDA-Unterlagen. Daraus ist er-
kennbar, dass bereits seit einigen Jahren die Um-
setzung einer mobilen Uberdachung angedacht

ist.

Seite 78



REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUNGSKONZEPTE

Relevante Bauvorhaben/BaumaBBnahmen

ECKDATEN

konischer Grundriss: ca.25x17,5m

Flache: 435m?

Raumhohe: 14m

Konstruktion: unterspanntes Glasdach
GRUNDRISS

SALVATORGASSE
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Abb. 4.9: Innenhof - Ubersicht

ENTWURF

Eine Innenhof-Uberdachung stellt nicht nur an
die Konstruktion, sondern auch an die Architektur
hohe Anforderungen.

Die Gefahr dabei ist, dass durch den sehr groB3en
neuen Raum der Charakter des Gebaudes zu sehr
beeintrachtigt wird. Aus diesem Grund wird ver-
sucht, durch ein mdglichst transparentes Trag-
werk den Raum nach oben hin zu 6ffnen. Umge-
setzt soll das durch eine unterspannte Stahlkon-
struktion auf einem umlaufenden Stahlrost wer-
den. Der Stahlrost stltzt sich auf raumhohe
Stahlsaulen und bildet so eine eigenstandige
BaumaBnahme. Mit diesem Tragwerk wird einer-
seits ein stutzenfreier Innenraum erzeugt und
andererseits auch einer Forderung des Bundes-
denkmalamtes nachgekommen, welche eine Be-
lastung der bestehenden Fassade durch die Kon-
struktion untersagt.

Als Ebene fur das Dach bietet sich das Gesims in
Hohe der Decke Gber dem zweiten Obergeschof3
an. Dieser konstant umlaufende Vorsprung bildet

bereits jetzt einen Zwischenabschluss der Fassade
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Relevante Bauvorhaben/BaumalBBnahmen

und erlaubt dadurch der neuen Konstruktion eine

einfachere optische Integration.

> 4
K

Abb. 4.10: Schnitt durch Innenhof II

Aus bautechnischer Sicht zeigt sich hier zusatzlich
ein Vorteil fur die Entwasserung. Durch die Ver-
langerung des bereits bestehenden Abdeckble-
ches kann eine rasche Verbindung zwischen Neu
und Alt erfolgen.

Um ein optimales Raumklima zu gewahrleisten

und um kein Unbehagen zu erzeugen, ist eine

dafiir vorgesehene Be- und Entliftungsanlage
einzuplanen. Aus gegebener Lage und Geometrie
bieten sich zwei Losungen an. Erstens eine natir-
liche Bellftung Uber die drei Durchgange und die
anschlieBenden Innenhofe bzw. die Salvatorgas-
se. Die Entliftung kann zum Beispiel tUber Dach-
flachenfenster erfolgen. Oder aber zweitens eine
mechanische Beluftung Uber entsprechende Luf-
tungsschachte. Mogliche Situierungen dieser
sowie zugehorige Luftstrome, sind im Grundriss

auf Seite 81 dargestellt.
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Relevante Bauvorhaben/BaumaBnahmen
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Relevante Bauvorhaben/BaumalBBnahmen

GRUNDZUGE DER TECHNISCHEN AUSFUHRUNG
Das Tragwerk lasst sich grob in die zwei Bereiche
+Auflagerkonstruktion” und ,Dachkonstruktion”,
unterteilen.

Die Dachkonstruktion wird Uber die kurze Innen-
hofseite gespannt. Dabei kommen unterspannte
Stahltrager zur Anwendung, welche durch eine in
Hoflangsrichtung verlaufende zweite Unterspan-
nung lagegesichert sind. Aufgelagert wird dieses
primdre Tragsystem auf einem umlaufenden
Stahltragerrost, der zugleich die Entwasserungs-
rinne beinhaltet. Die Eindeckung erfolgt mittels
Sicherheitsglasplatten, welche auf der Walm-
dachkonstruktion aufliegen.

Infolge des trapezférmigen Grundrisses andert
sich die Spannweite der Trager kontinuierlich von
14,2m auf 15,8m. Durch die Beibehaltung einer
konstanten Dachneigung bewirkt dies eine
Langsneigung des Rostes und zugleich eine na-
tlrliche Entwdsserung hin zu den Abfallrohren.
Diese sind in die Stitzenkonstruktion integriert.
Den zwolf Stutzen kommt somit nicht nur die

Tragfunktion flr den Rost zu. Jeweils vier Stiitzen

sind an den Langsseiten und jeweils zwei sind an
den Querseiten angeordnet. Diese 25cm starken
Rundprofile sind lber die gesamte Hohe von
14m nicht gehalten. Die Lage der Stiitzen wurde
so gewahlt, dass keine Beeinflussung der Belich-
tung fir die angrenzenden Raumlichkeiten ent-
steht.

Jedoch erfordert solch ein statisches System eine
Lagesicherung am Kopf- und FuBpunkt. Daher ist
es notwendig, den Rost mittels Stahlstaben in der
angrenzenden Bestanddecke zu sichern.
NUTZUNG

Der neu entstehende Freiraum soll zum gréften
Teil dem Burger dienen. Eine genaue Nutzung
wurde nicht festgelegt. Realistisch erscheint je-
doch als Alternative die Durchfiihrung samtlicher
Veranstaltungen von Pressekonferenzen, Wahl-
veranstaltungen bis hin zur Hochzeit, aber auch
die Vermietung fir geschlossene Gesellschaften
lieBe sich umsetzen. Gekoppelt mit einem kleinen
Café oder einem Bistro lasst sich der Raum auch

ganzjahrig nutzen.
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4.4 Innovationen

Ziel dieses Kapitels ist es, ein wenig Uber den
Tellerrand hinweg zu Sehen und auch visionare
Gedanken einflieBen zu lassen. Bei genauerer
Auswertung und Bestandserhebung ergaben sich
zwei Ideen, die auf den ersten Blick vielleicht un-
gewohnlich scheinen, sich aber als lukrative Al-
ternative entpuppen konnten. Eine genaue Ent-
wurfsbeschreibung samt zugehoriger Plane die-

ser Ideen finden sie in den nachsten Kapiteln:
= City-Apartments
= Trakt-Neubau

Innovationen

441 City Apartments

Abb. 4.11: 3D Ubersicht City Apartments

Das Ziel ist die Planung und Realisierung eines
Konzeptes, das in seiner Ausflihrung in die Um-
welt und zum Gebdude passt und fir Investoren

und Betreiber nachhaltig gewinnbringend ist.
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Innovationen

IMPULS

Die Projektidee fur City Apartments entwickelte
sich aus den verschiedenen Standortfaktoren
sowie einer groben Marktanalyse.

Betrachtet man Wien, als Makrostandort, mit
mehr als 11,4 Mio. Nachtigungen im Jahr 2011
und einer immer wieder mit Bestnoten bewerte-
ten Lebensqualitat, so sind dies optimale Voraus-
setzungen.

Der Mikrostandort 1. Bezirk, die Altstadt Wiens,
glanzt nicht nur als UNESCO Weltkulturerbe,
sondern bietet auch eine optimale o6ffentliche
Verkehrsanbindung, Erholungsmaoglichkeiten, die
Nahe zu Shoppingmeilen und vieles mehr. Das
Image des Gebaudes mit dem Motto ,Wohnen
im alten Wiener Rathaus”, ist ein weiteres Kriteri-
um, das fiir die Umsetzung spricht.

Neben den genannten ,harten” Standortfaktoren,
sind auch die ,weichen” Standortfaktoren wie
Wohnqualitat, Kulturqualitat, Freizeitqualitat, kur-

ze Wege, zentrale Lage usw. gegeben.

KONZEPT UND ZIELGRUPPE

Eine wesentliche Rolle fiir die Ausrichtung dieses
Konzeptes spielt die Zielgruppe. Bei der Wirt-
schaftskammer Wien und der Statistik Austria
wurden Informationen bezlglich Auslastung der
Hotels und adhnlicher Betriebe, sowie den Auslas-
tungsschwankungen der einzelnen Monate, den
Unterschieden der einzelnen Kategorien, einge-
holt. GemaB dieser Daten kristallisierte sich ein
geeignetes Konzept heraus: Das Alte Wiener Rat-
haus soll die Moglichkeiten fir mittelfristiges

Wohnen bieten.

Eine genauere Auseinandersetzung mit der The-
matik ist in der Interdisziplindren Seminararbeit:
+PROJEKTENTWICKLUNG IN AMTSGEBAUDEN AM
BEISPIEL ALTES WIENER RATHAUS”

von Martin Zachs, BSc. zu finden.
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Innovationen

Beld. Ktn. HO. 00. Sha. Stmk. Tirol Vbe. Wien Wien*™ insg.
2001 30,5 25,6 25,6 25,8 37,4 30,3 39,6 39.8 49.0 52,6 35,0
2002 31,6 28,0 25,3 26,6 39.9 31,4 41,8 41,6 49.2 52,1 36,7
2003 29,8 28,6 25,9 26,7 39.4 31,4 42,1 42,6 50,7 53,3 37,0
2004 28,3 27,5 26,5 26,6 40,0 30,1 41,5 42,2 51,5 50,9 36,7
2005 30,4 28,5 26,6 27.0 41,6 31,2 43,0 41,8 52.8 54.8 37,9
2006 32,6 28,3 27,1 27.6 42.9 31,4 42,7 4,7 54,9 57,0 38,3
2007 33,8 30,0 28,7 28,9 43.6 32,1 43,8 40,8 55,6 56,6 39,3
2008 34,6 31.1 29,3 28,9 44.2 33,8 45,2 44.5 53.1 53,5 40,3
2009 4.8 30,1 27,1 27,6 42,5 33,4 43,6 43,6 49.4 50,8 38,7
2010 35,4 29.6 27,6 7.3 43,3 33,7 44.6 42,6 55,2 56,7 39,6
2011 35,3 28,9 27,9 28,9 43,1 34,5 44,9 43,6 54,7 56,0 39,8
Tabelle 4.8: Bettenauslastung in % von Hotels und ahnlichen Betrieben nach Bundeslandern [7] [8]
* Ohne Notbetten und Matratzenlager ** Wien (ohne Studentenheime)
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Abb. 4.12: Hotels und ahnliche Betriebe nach Kategorien und Auslastung [7] [8]
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Innovationen

Um den saisonbedingten Auslastungsschwan-
kungen entgegen zu wirken, konzentriert sich das
Konzept auf langerfristige Aufenthalte. Die
Apartments sind als vollstandige Wohnungen
konzipiert und daher optimal fiir Businessaufent-
halte als Einzelperson, aber auch mit kompletter
Familie und einer Verlagerung des Lebensmittel-
punktes nach Wien Uber mehrere Monate bis
Jahre fir z.B. Gastprofessoren/-Innen oder UNO-
Mitarbeiter/-Innen, etc. Mit dieser langfristigen
Vermietung, einer originellen soliden Ausstattung
und mit ausgewogenen Gesamtkosten fur den
Gast, hebt sich das Angebot vom Ublichen Markt
etwas ab.

Neben dieser langerfristigen Vergabe ist auch
eine kurzfristige Vermietung fir mehrere Tage

maoglich.

REINIGUNG UND SERVICE

Grundsatzlich ist jedes Apartment mit Reini-
gungsmitteln, Waschmaschine und Trockner usw.
vollwertig ausgestattet, jedoch hat der Gast die
Wahlmadglichkeit einer selbststandigen Reinigung
oder einem vom Betreiber angebotenen Service.
Dieser Service wirde dann eine Komplett- oder
Generalreinigung beinhalten.

Ebenfalls denkbar ist die Mitbenutzung des Spei-
sesaals vom Kuratorium Wiener Pensionisten.
Den Nutzern wird also eine Wohnmoglichkeit
geboten, die sowohl privaten Rickzug erlaubt
und gleichzeitig den Puls der Stadt nur durch

einen Schritt vor die eigene Eingangstir trennt.
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Innovationen

ECKDATEN
Flachen:
Apartment 1 2-3 Personen 77,8 m?
Apartment 2 2-3 Personen 76,5 m?
Apartment 3 2-3 Personen 64,6 m?
Apartment 4 2-3 Personen 64,2 m?
Apartment 5 3 Personen 68,0 m?
Apartment 6 3-4 Personen 124,9 m?
Apartment 7 3-4 Personen 107,1 m?
GeschoR City A[p:nazr]tment Gesc?rc:]fflﬂéche FI['a;)/co?e
1.KG - 988,9 -
EG 321,7 2148,7 14,5
1.0G 321,7 2261,8 13,9
2.0G - 2348,6 -
3.0G - 1273,6 -
Summe 643,7 9021,6 28,4

Tabelle 4.9: Flachenverhaltnisse: City Apartmentflache
zu GesamtgeschoBflache

ENTWURF

Fur die Umsetzung der City Apartments wird das
Gebaudeeck Salvatorgasse-StoB im Himmel auf-
grund der entgegenkommenden Grundrissstruk-
turen herangezogen. Der Zugang der Apartments
erfolgt immer vom Erdgeschol3 direkt vom Geh-
steig der beiden genannten StraBBen/Gassen um
so eine gegenseitige Behinderung der einzelnen
Géaste zu vermeiden. Bei der Positionierung der
Eingangstiren wird auf die bestehende Fenster-
achsenteilung Ricksicht genommen, um so das
vorhandene auBere Erscheinungsbild so wenig
als moglich zu stéren. Die Schlafraume der
Apartments sind alle im 1. OG angeordnet um
dem bereits geringen direkten Verkehrslarm wei-
ter entgegen zu wirken und dem Gast ein erhoh-
tes Sicherheitsgefiihl zu geben. Daraus ergibt sich

eine verschachtelte Anordnung der Apartments.
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Innovationen

i 14

Abb. 4.13: Vorentwurfsskizze der moglichen Apart-
mentanordnung

Fur die Uberwindung des GeschoBes ist fiir jedes
Apartment eine Stiege geplant. Diese Stiege wird
bestandsschonend in den vorhanden ca. 1,80m
breiten Gangen platziert. Mit dieser MaBBnahme
kdnnen die straBenseitigen Gewdlbe erhalten
werden und bilden nebenher eine interessante
Raumstruktur. Das Tonnengewdlbe wird im Be-
reich der Stiegen ausgespart und kann im Falle
eines Ruckbaues der Einfachheit zufolge wieder
in den Urzustand zurtick gefihrt werden.

Fur die Verwaltung der Apartments ist ein Office-
bereich bestehend aus Rezeption, Biro, Sanitar-
anlage, Kiche und einem Umkleideraum fiir das
Reinigungspersonal vorgesehen.

Fur die Mobilitat auf zwei Radern ist ein Fahrrad-

raum mit Zugang im Innenhof I geplant.
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Innovationen
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Innovationen

GRUNDZUGE DER TECHNISCHEN AUSFUHRUNG
Der massivste Eingriff bei der Ausfihrung der
Apartments ist die Herstellung der Deckenaus-
sparungen fir die Stiegen.

Aufgrund der Lage und Ausrichtung der Durch-
briiche stellen diese aus statischer Sicht aber kein
gravierendes Problem dar. Teile der abgebroche-
nen Decken werden zwischen den Stiegenlaufen

wieder als neue Deckenkonstruktion eingebaut.

] o = N

Abb. 4.14: Abbruchbereiché Decke Uber EG

Die Stiegen werden mit einer Stahlunterkonstruk-
tion ausgefihrt und nur punktuell befestigt, um
in das angrenzende Mauerwerk nur geringfligig
einzugreifen und auch wieder eine einfache Wie-
derherstellung des Urzustandes zu gewahrleisten.
Durch die Anordnung der Sanitdranlagen neben
den Stiegen ergeben sich Installationsschachte
im Stiegenauge, die durch kurze Wege mit Hilfe
neuer Abflussleitungen in den bestehenden Kanal

eingebunden werden kdnnen.
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Abb. 4.15: Kanallbersicht

Innovationen

NUTZERDARSTELLUNG

Durch die Umsetzung der City Apartments ergibt
sich eine Umstrukturierung der Nutzflachen. Die
Hauptbetroffenen sind die Arge D. Wr. Bezirks-
museum, das Kuratorium Wr. Pensionisten-Wh.
und die MAG3.

Das Kuratorium Wr. Pensionisten-Wh. kann wei-
terhin im ErdgeschoB bleiben, da mit den neben-
liegenden Raumlichkeiten ein gleichwertiger Er-

satz geschaffen werden kann.
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Innovationen

Abb. 4.16: EG-Nutzflachen ALT

SECT'IP‘FA O ARTMENT FLACHEN IM ERDGESCHORB

I ARGE D. WR. BEZIRKSMUSEEM
1 KURATORIUM WR. PENSIONISTEN-WH

VERKEHRSFLACHE - ALLGEMEIN ;
g VERKEHRSFLACHE - INTERN Bezirksmuseum 329,4m? *)
= m 2§ Pensionisten-Wh 117,7m? 141,3m?

*Bei der Findung neuer Flichen fiir das

Bezirksmuseum gibt es mehrere Losungsansatze:

* Die Umsiedelung in das Dachgeschof3 im
Zuge dessen Ausbaus

= Die Umsiedelung in unterkellerten Innenhof II
im Zuge dessen Ausbaus

= Umzug in ein externes Gebaude
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Abb. 4.18: 1.0G-Nutzflachen ALT

LEGENDE:

1 CITY APARTMENT

[ ARGE D. WR. BEZIRKSMUSEEM

[ KURATORIUM WR. PENSIONISTEN-WH
] VERKEHRSFLACHE - ALLGEMEIN

1 VERKEHRSFLACHE - INTERN

= MA 34

1 MA B3

Innovationen

FLACHEN IM 1.OBERGESCHORB

MA 63 287,3m? *)

*Bei der Findung neuer Flachen fiir die MA 63

gibt es mehrere Losungsansatze:

Umsiedelung in die leer stehenden
Raumlichkeiten des ErdgeschofBes
(~230,0m?)

Die Umsiedelung in das Dachgeschof3 im

Zuge dessen Ausbaus

Seite 95



REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUNGSKONZEPTE

4.4.2 Trakt-Neubau

Abb. 4.20: 3D Ubersicht Trakt-Neubau

IMPULS

Wie kann man mehr Nutzflache schaffen wenn
man in der Grundrissfliche sowie in der Gebau-
dehdhe begrenzt ist?

Die Antwort darauf ist, die optimale Raumhohe
sowie minimalste Deckenkonstruktionen zu wah-
len, um so die maximale GeschoBanzahl zu errei-
chen. Genau da liegt weiteres Potenzial vom ge-
genwartigen Gebdude. Denn die Raumhohen

sind mit teilweise Uber 5m sehr grof3zigig di-

Innovationen

mensioniert. Daher ergab sich die Idee fir die
Einflhrung eines zusatzlichen GeschoBes um
neue Nutzflachen zu gewinnen.

Das im Zuge dieses etwas gewagteren jedoch
innovativeren Entwurfes einige Widerspriiche mit
den Behdrden und vor allem mit dem Denkmal-
schutz auftreten werden, ist naheliegend. Doch
sei abermals darauf hingewiesen, dass diese Ar-
beit die mdglichen Potenziale des Gebaudes

aufzeigen soll.

ECKDATEN
NUTZFLACHE [m?]

RAUMTYP

EBENE 1 | EBENE 2 | EBENE 3 | EBENE 4
Biiro 272,7 242,3 242,3 242,3
ErschlieBung | 97,5 97,5 97,5 97,5
Sanitdr 29,9 29,9 29,9 29,9
Personal 237 19,3 19,3 19,3
Abstellraum 8,6 8,6 8,6 8,6
SUMME: 4324 397,6 397,6 397,6

Tabelle 4.10 Nutzflachen Trakt-Neubau
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1.KG - - 988,9 -

EG - - 21487 -

1.0G Ebene 1 572,7 2261,8 25,3%
Ebene 2 590,3

2.0G 2348,6 43,7%
Ebene 3 437,1

30G Ebene 4 5714 1273,6 44,9%

i

Tabelle 4.11:: Flachenverhaltnisse: Trakt Neubau zu GesamtgeschoBflache *) inklusive Stiegenhduser
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ENTWURF Aufbauend auf das bereits sanierte Erdgeschof
Durch die neue ErschlieBung mit den Stiegenhau- mit den stattlichen Gewdlben ist in diesem Be-
sern I und II ergibt sich ein komplett vom restli- reich eine bessere Nutzung des Volumens mit
chen Gebaude getrennter Bereich. Hilfe eines zusatzlich eingezogenen Geschol3es
- vorgesehen.

m /FI;TE:’F* Die Stiegenhauser dienen dann als Schnittstellen,
- 11 _ welche die Niveauunterschiede zwischen den

| bestehenden und den neu entstandenen Ebenen

ausgleichen koénnen.

I
I
g
/’ \\.
<]
I
|
372

‘Ga“}ﬂ e i Besonderes Augenmerk wird auf die Erhaltung

= der Innenhofansichten gelegt. Das heif3t, dass die

E“’F S ¥ AuBenmauer zum Innenhof unveridndert bleibt.
\‘ |-

Dadurch bleiben auch die Parapete und Sturzun-

. — » 9 terkanten der Fenster bestehen. Der entstehende

’T Em 1™ . 1 N Hohenunterschied muss entsprechend in die Pla-

1 L e nung einflieBen. Dem Querschnitt des Entwurfes

= ﬁ’ﬁ = O - i, ist zu entnehmen, dass dies Uber einen direkt an

die AuBenwand angrenzenden mehrgeschoBigen

- Luftraum umgesetzt wird. Die Umgestaltung des

- Gebaudetraktes funktioniert sowohl mit einem

Abb. 4.21: Querschnitt durch den Bestand zusatzlichen DachgeschoBausbau aber auch mit

Ein Schnitt durch den Gebaudetrakt zeigt, dass der Wiederherstellung der urspriinglichen Dach-
aktuell drei ObergeschoBe mit machtigen Raum- form.

héhen vorhanden sind.
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Die Belichtung der neuen Ebenen erfolgt einer-
seits Uber die neu gestaltete Fassade in der Sal-
vatorgasse und andererseits Uber eine zum
mehrgeschoBigen belichteten Luftraum anschlie-
Bende Glaswand.

In den vier Ebenen sind jeweils Biroflachen mit
den notwendigen Sanitdranlagen und zugehdri-

gen Aufenthaltsraumen vorgesehen.

Seite 99



REVITALISIERUNGS- & MODERNISIERUNGSKONZEPTE

nnovationen

[CISTAURAUM................ 8,50 m?

1...WC Herren
2...WC Damen

3...WC Beh. D

4...Abstellraum

5...Aufenthaltsraum

6...Besprechungsraum

RN NEU EBENE 1
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LEGENDE:

T IBURO. .o, 265,0 m? 5
1ERSCHLIESSUNG......98,5 m? : °
0 SANITAR oo 30,0 m? : :
[TIPERSONAL................. 24,0 m?
ISTAURAUM................ 8,50 m2 @ @
1...WC Herren

2...WC Damen

3...WC Beh. D

4...Abstellraum
5...Aufenthaltsraum

6...Besprechungsraum

I
0

L NEU EBENE 2
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SCHNITT A-A NEU
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GRUNDZUGE DER TECHNISCHEN AUSFUHRUNG
UND DES TRAGVERHALTENS

Fir die Umsetzung der Umbauarbeiten ist vorab
die Dachkonstruktion zu entfernen. Da die Erhal-
tung der Innenhoffassade geplant ist, muss diese,
bevor mit dem Abbruch der Decken und Wande
begonnen werden kann, mit einer BauhilfsmaB-
nahme gesichert werden. Die Sicherung setzt sich
aus einer beschwerten Stahlkonstruktion und
punktuellen Befestigungen an der Bestandsau-
Benwand zum Innenhof zusammen. Die Stahl-
konstruktion muss im Bauzustand auf die hori-
zontal angreifenden Kréfte, in erster Linie auf den

Lastfall Wind, bemessen werden.

Innovationen

il

—
e

]
7

Abb. 4.22: Schema der Stahlkonstruktion zur Siche-
rung der InnenhofauBenwand im Bauzustand

Um die zusatzliche Ebene installieren zu kénnen
muss, wie bereits erwahnt, die neue Deckenkon-
struktion eine geringe Hohe sowie ein minimales
Gewicht aufweisen. Daher ist eine Kombination
aus Stahl und Holz angedacht. Dabei werden die
Linientragwerke aus Stahl und die Flachentrag-

werke aus Holz ausgebildet.
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s 1
o
i
™
[appalbrdan
sredzlagen-Hobdaecke f Etanlrager
— stpehangts Decke

Abb. 4.23: Stahl-Holz-Deckenkonstruktion

Da der neue Grundriss aufgeldst vorgesehen ist,
wird etwa in der Mitte des Traktes der Bespre-
chungsraum von zwei Holzscheiben zur Ausstei-
fung und des Weiteren zur Ableitung der hori-
zontalen Krafte begrenzt. Um die weiterhin an-
greifenden horizontalen Lasten an der Innenhof-
auBenwand in das statische System einleiten zu
konnen, wird die Wand punktuell zwischen den
Fensterachsen in Deckenhohe mit Hilfe von
Stahltragern gesichert.

Nach Fertigstellung der letzten GeschoBdecke
kann die alte Dachkonstruktion wieder hergestellt
werden oder mit dem Ausbau des neu geplanten
DachgescholBes begonnen werden. Beim Ausbau

des neuen DachgeschoBes sei darauf hingewie-

sen, dass zu der bereits neuen Ebene noch eine
zusatzliche Last hinzu kommt und dass aufgrund
dieser erheblichen Mehrlast eine eventuelle Fun-
dament- und Mauerwerksverstarkung erforder-

lich werden kann.
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4.4.3 Ausbaustufen

Die vorangegangenen Kapitel stellen die unter-
schiedlichen Entwirfe und deren Auswirkungen
auf das Gebaude immer als "Einzelnes" dar. Be-
trachtet man das ganze Gebaude, so bedarf es
weit mehr um schlussendlich zu einem, bereits
sooft erwahnten, gesamtheitlichen Konzept zu
gelangen.

Umfangreiche Veranderungen bewirken gleich-
zeitig auch zusatzliche Herausforderungen fir die
Logistik. Der Parteien- und Amtsverkehr muss
auch wahrend der Umbauarbeiten gewahrleistet
sein. Oftmals werden Ausweichquartiere erforder-
lich, die wiederum groBen Aufwand durch die
Ubersiedelung mit sich ziehen. Zusatzlich kommt
noch eine Einarbeitungs- und Eingewdhnungszeit
hinzu, welche ebenfalls nicht auBer Acht gelassen
werden darf.

Sich dieses Erschwernis und den damit verbun-
denen finanziellen Aufwand zu ersparen, war mit
ein Grund fur die Entwicklung einer stufenweisen

Realisierung.

Nimmt man einen beliebigen der genannten
"Einzel"-Entwirfe her, so ist es, unabhangig der
Wahl, moglich, diesen fir sich als Projekt abzuwi-
ckeln.

In Zeiten der Wirtschaftskrise gewinnt ein solches
System noch mehr an Bedeutung. Finanzielle
Mittel kénnen dadurch, je nach Verfligung, ge-
zielter eingesetzt werden. AuBerdem sind die
Kosten durch die stufenweise Umsetzung leichter
Uberprif- und steuerbar. Der groBe Aha-Effekt,
der viele offentliche Objekte immer wieder be-
gleitet sollte dadurch ausbleiben.

Einen sehr groBen Vorteil scheint auch die Politik
aus so einer Umsetzung gewinnen zu kénnen. Ihr
Problem mit groBeren Projekten liegt sehr haufig
in der Dauer von Entwurf bis Einweihung. Diese
Zeitspanne ist meistens groBer als die zwischen
zwei Wahlen. Im Kapitel "politische Rahmenbe-
dingungen" ist ein Beispiel fir eine Gebaudesa-
nierung angefihrt, wo insgesamt drei Finanzmi-
nister beteiligt waren bzw. sind. Fir den Wahler
zeigt sich also erst sehr spat der Nutzen, der fir
ihn scheinbar ewig langen Bauzeit und den damit

in Verbindung gebrachten Steuergeldern. Dieses
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Faktum spiegelt sich in der scheinbaren Entschei-
dungsscheu, betreffend GroBprojekte, der Politi-
ker wider.

Hingegen kdnnte man dieser Scheu durch kleine-
re MaBnahmen und folgedessen kiirzere Bauzei-
ten entgegen wirken, da der Erfolg innerhalb ei-
ner Legislaturperiode messbar ware.

FUr den Blrger zeigt sich bei dieser Ausfih-
rungsweise rascher ein Teilergebnis, was nattirlich
auch einen Teilnutzen mit sich bringt. Die Unge-
wissheit um "sein Steuergeld” fallt somit weg.
Eine Step-by-step-Ausfiihrung weist aber auch
Schwachstellen auf. Die zusatzliche Anforderung
an den Planer wurde bereits angefiihrt. Des Wei-
teren verliert man durch zu groBe Zeitabstande
zwischen den Einzelabschnitten den Synergiebo-
nus von Einmalkosten, z.B. Baustelleneinrich-

tungskosten.

444 Kombinationen

Wie groB die Vielzahl an Kombinationsmdglich-
keiten ist, die dargebrachten Entwiirfe umzuset-

zen, soll folgende Grafik zeigen:

City Apartments
Innenhof - Uberdachung
ERSCHLIESSUNG
* City Apartments
Innenhof - Uberdachung
STGHI Gesamtnutzung Bestand ‘
m Dachgeschoss - Ausbau
Trakt - Neubau
—>| STGH I H Tiefgarage ‘

Abb. 4.24: mdgliche Kombinationen

Sehr deutlich lasst sich erkennen, dass die Errich-
tung der ErschlieBung die Kernfrage in der Um-
setzung bildet. Doch selbst im Fall einer Nichter-
richtung zeigen sich immer noch Mdglichkeiten
fur VeranderungsmaBnahmen.

Das dargebrachte Gesamtkonzept ist somit flexi-
bel genug um auf die unterschiedlichsten Be-

durfnisse einzugehen.
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Wie schwierig die Ausgangsituation fir eine
BaumaBnahme im geschitzten Bestand ist, wird
in den anfanglichen Kapiteln beschrieben. In An-
betracht der vielen unterschiedlichen Parteien im
gewahlten Amtsgebaude, scheint eine Planung
fast unmaoglich.

Die vorliegende Diplomarbeit versucht dennoch
ein Konzept darzulegen, das den vielen unter-
schiedlichen Anforderungen entspricht. Oberste
Pramisse liegt dabei auf der Idee einer nachhalti-
gen Gestaltung des Alten Wiener Rathauses.
Aufbauend auf einer funktionalen, flexiblen Er-
schlieBung werden verschiedene Moglichkeiten
der Veranderung aufgezeigt. Die ausgearbeiteten
BaumaBnahmen

= Bestandsoptimierung
= Tiefgarage

= Dachgeschossausbau
» Innenhofiiberdachung

unterscheiden sich hinsichtlich des baulichen und

finanziellen Aufwands. Des Weiteren werden Vor-

ZUSAMMENFASSUNG

schlage eingebracht, die sowohl Platz fiir eine
interne Nutzung schaffen als auch fir einen ex-
ternen Mieter interessant sein konnen. Damit
wird im Umfang den drei groBen Schritten in der
Gebaudeerhaltung nachgegangen.

= Optimierung

= Umbau

= Zubau

Mit den beiden Abschnitten
= (City-Apartments

= Trakt-Neubau

wurde versucht, ein wenig Uber den Tellerrand zu
blicken und auch gewagte Ansatze einzubringen.
Alle Entwirfe umfassend wurde, und das stellt
wahrscheinlich den gréBten Erfolg der Diplomar-
beit dar, ein Ausfihrungs-Konzept entwickelt,
welches eine stufenweise Umsetzung erlaubt.
Diese Arbeit kommt somit nicht nur dem Gedan-
ken einer nachhaltigen Anderung, sondern auch
einer hohen Flexibilitdt in der Umsetzung nach.

Genau das sollte, in den Augen der Autoren, fir

jegliche BaumaBnahme am Alten Wiener Rathaus

das Minimalziel darstellen.
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,Fiirchte nicht, unmodern gescholten zu werden.
Verdnderungen der alten Bauweise sind nur dann erlaubt,
wenn sie eine Verbesserung bedeuten,
sonst aber bleibe beim Alten.

Denn die Wahrheit, und sei sie hunderte von Jahren alt,
hat mit uns mehr Zusammenhang als die Liige,
die neben uns schreitet.”

(Adolf Loos)
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