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1. PROBLEMDARSTELLUNG UND ZIELSETZUNG DER ARBEIT

1.1 ANALYSE

Mit dem stetigen Neubau von Siedlungen geht speziell in den landlichen Regionen Osterreichs eine weitere Entwicklung einher:
Der Zuwachs an leer stehenden Hausern. Wahrend an den Randern der Dorfer neue Einfamilienhauser errichtet werden, wachst
die Zahl an unbewohnten Hoéfen in den Dorfkernen von Jahr zu Jahr.

Die Ursachen fur Leerstande im landlichen Raum sind vielfaltig. Ein wesentlicher Faktor ist die gesamtwirtschaftliche Situation
der Region, aber auch die Situation der Einzelpersonen als potenzielle Kaufer oder Mieter eines Leerstandobjektes. In ihrem
Buch ,Leerstand von Gebauden in Dorfern nennen Doris Schmied und Gerhard Henkel eine dominante Dynamik mit
Auswirkung auf die Nutzung von Bestandsbauten: ,, In wirtschaftlichen Hochphasen steigt (...) die Zahl von Wohnungseinkaufen
aus dem Bestand, in schwierigen Phasen fallen sie (SCHMIED, et al., 2007 S. 11).“ Auch der demografische Wandel, die
Entwicklung der Bevolkerung einer Region, beeinflusst die Anzahl an Leerstanden. Nicht unwesentlich in der
Leerstandsproblematik sind zudem der Einfluss der Politik und die damit verbundenen planerischen Rahmenbedingungen.
Politische Entscheidungen wie die Forderung von Neubauten kénnen zu einem Uberangebot an Wohnungen beitragen. Die
gleiche Auswirkung hat die Ausweisung von Bauland, die haufig nicht bedarfsorientiert erfolgt (SCHMIED, et al., 2007 S. 13).
Bevor wertvolles Anbaugebiet zu Bauland umgewidmet wird, sollte genau gepruft werden, ob der Bedarf nicht auch innerhalb
des Dorfes gedeckt werden kann.
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Abbildung 1: Wanderungshbilanz von Osterreich
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Abbildung 2: Anzahl der Haushaltsgré3en in Niederdsterreich



Betrachtet man die Wanderungsbilanz (Differenz zwischen Zu-und Abwanderung in einem definierten Zeitraum) in Osterreich, ist
eindeutig der Zuzug in die den Bundeshauptstadten nahe gelegenen Gebiete erkennbar. Die stadtentfernten Teile des Landes
haben mit einer negativen Wanderungsbilanz und somit ganz besonders mit der Leerstandproblematik innerhalb des Dorfes zu
kéampfen, da es schlichtweg an neuen Gemeindemitgliedern fehit.

Im Folgenden sollen anhand statistischer Daten Grinde fur das Aussterben von Dorfern und die damit verbundenen
Auswirkungen auf die Sozialstruktur erlautert werden.

Haushaltsstruktur

Der heutige Wohntrend tendiert laut Statistik Austria zu Ein- bis Zweipersonenhaushalten und tragt damit zusatzlich zum Bau
von neuen Wohnh&ausern mit kleinen Wohneinheiten bei.

In Niederdsterreich sind von insgesamt 670.000 Haushalten 214.000 Einpersonenhaushalte (AUSTRIA STATISTIK, 2006).
Knapp hinter der Anzahl an Einpersonenhaushalten liegen die Zweipersonenhaushalte (Abbildung 2). Die Zahl der Paare mit
einem Kind oder mehr ist schon um einiges geringer. Vergleicht man die Haushalte mit Kindern sowie kinderlose Singles- und
Paarhaushalte, Uberwiegt eindeutig die Zahl der kinderlosen Haushalte gegentiber den Haushalten mit Kindern.

Demographische Entwicklung

Die demographische Entwicklung eines Gebietes kann den Charakter eines Ortes wesentlich bestimmen und kann direkten
Einfluss auf die Attraktivitdt und Lebensqualitéat innerhalb einer Gemeinde nehmen.

Bevolkerungsprognosen fiir ganz Osterreich bestatigen den standigen Zuwachs der Altersgruppe 60 plus (Abbildung 3).

Setzt sich dieses Muster in den n&chsten Jahren fort, haben die betroffenen Gemeinden schon bald mit gro3en Problemen zu
kampfen. Durch die Landflucht schrumpft die Bevdlkerung, parallel dazu steigt das Alter der noch dort Lebenden. Da tber 60
Jahrige mit steigendem Alter weniger mobil sind, sind sie auf Versorgungs- und Pflegedienstleistungen angewiesen. Das
belastet das Gemeindebudget zusatzlich.

Die bestehende und derzeit noch benétigte Kultur- und Dienstleistungsinfrastruktur wird zu einem grof3en Teil von jungen
Gemeindemitgliedern genutzt. Es wird bald Gberdimensioniert sein, die Erhaltungskosten werden zu einer weiteren finanziellen
Belastung fur die Gemeinde.
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Abbildung 3: Bevdlkerungsprognose fir Niederdsterreich 2010-2050 nach Altersklassen



Das Durchschnittsalter einer Gemeinde hat demnach Auswirkungen auf das gesamte Gemeindewesen, aber auch auf das
Individuum selbst. Lebt man im fortgeschrittenen Alter in einem Dorf abseits von leicht zu erreichender Infrastruktur, sollte das
Eigenheim darauf reagieren. Neben Barrierefreiheit im Wohn- und Gartenbereich ist auch ausreichend Stauraum flr
Lebensmittel von Vorteil.

Pendlerwanderung

In ganz Niederosterreich pendeln von 700.000 Erwerbstatigen 672.000 taglich zu ihrem Arbeitsplatz. 65.000 Erwerbstatige
arbeiten und wohnen am selben Ort. Dies ist im Vergleich zu den anderen Bundeslandern und unter Berlcksichtigung der
Einwohnerzahlen der hochste Wert Osterreichs. Die meisten der Tagespendler bendétigen zwischen 16 und 30 Minuten, um zu
ihrem Arbeitsplatz zu kommen. Die Benitzung 6ffentlicher Verkehrsmittel ist laut Statistik Austria beliebter als das Fahren mit
dem Auto (AUSTRIA STATISTIK, 2006 S. 61f.). Geht es um die Attraktivitdt und Lebensqualitdt eines Ortes, spielt eine gut
ausgebaute Verkehrsinfrastruktur demnach eine wesentliche Rolle. Sie ist aber in vielen Gemeinden Niederdsterreichs nicht
ausreichend vorhanden.

Schon in den 80er Jahren erkannte man in Niederdsterreich das Problem des Aussterbens der Dorfer. Es entwickelte sich ein
Bewusstsein um die Notwendigkeit der Entwicklung neuer raum- und ordnungspolitischer Programme. 1984 startete der Verein
der niedertsterreichischen Dorferneuerung mit vier Testorten eine Aktion mit der Umsetzung innovativer Ideen innerhalb der
Dorfgemeinden als Inhalt. Waren die Ziele anfangs noch eher an der Erhaltung der Besténde orientiert, kam im Laufe der Zeit
auch die 6kologische und regionale Sichtweise hinzu. Man erkannte regionstypische Bauelemente und Bauweisen, und begann
diese zu schatzen (AMON, 2009 S. 44). Das Phanomen der Landflucht ist in Niederdsterreich demnach schon seit Jahren
bekannt.

Das Beispiel der Marktgemeinde GroRRkrut im nordlichen Weinviertel zeigt, dass die beschriebenen Probleme trotz der Seitens
der Landesregierung implementierten Gegenmafinahmen, wie der Teilnahme an finanziellen Forderaktionen oder das erweiterte
Kulturangebot, nach wie vor bestehen. Die statistischen Daten der Marktgemeinde Grof3krut zeigen, dass auch diese Region
heute vom Phanomen der Leerstande betroffen ist. In dieser Gemeinde liegt das Objekt Althéflein 104. Ein seit Jahren leer
stehendes Gehoft, welches in den né&chsten Kapiteln der Arbeit ndher vorgestellt wird. Betrachtet man die Altersgruppen der






Bewohner der Gemeinde GrofR3krut, ist eine steigende Tendenz hin zu der Gruppe ,60 Jahre und alter eindeutig zu erkennen.
Die Zahl der unter 15-Jahrigen nimmt dafur stetig ab (LAND NIEDEROSTERREICH, 2007). Die Gemeinde liegt von Mistelbach,
der nachstgelegenen Stadt mit einem grof3en Angebot an Arbeitsplatzen, 20 Autominuten entfernt. Das 6ffentliche Verkehrsnetz
in dieser Region besteht derzeit lediglich aus Postbussen. Der Fahrplan der Busse ist zu Stof3zeiten dicht, am Vormittag und
gegen Abend, sowie an Wochenenden und Feiertagen ist allerdings mit langen Wartezeiten zu rechnen. Das fehlende Angebot
an alternativen offentlichen Verkehrsmitteln schrankt die Mobilitat der Birger ein. Der Weg zum Arbeitsplatz erweist sich als
schwierig, sofern man keinen PKW besitzt. Da in der Ortschaft selbst das Stellenangebot aufgrund geringer Infrastruktur sehr
gering ist, bleibt den Einheimischen die Mdglichkeit von zu Hause aus zu Arbeiten oder taglich zum Arbeitsplatz zu pendeln.

All diese Indikatoren zusammengefasst zeigen, ob die Vor- oder Nachteile eines Wohngebietes Uiberwiegen, ob sich das Gebiet
gut entwickelt oder fir die Bevélkerung zusehends unattraktiver wird.

Heute ist die Wohnbevdlkerung der Gemeinde GroRRkrut auf bereits 1.560 Personen geschrumpft. Vor drei3ig Jahren lebten in
den vier Katastralgemeinden noch zirka 220 Personen mehr. Grund dafur ist nicht nur eine negative Geburtenrate, sondern auch
die hohe Zahl an Wegziligen aus der Gemeinde. Der Zuzug von immerhin um die 50 Personen pro Jahr fallt dadurch im Ergebnis
der Wanderungsbilanz kaum ins Gewicht, zeigt jedoch ein, wenn auch nur ein geringes, aber fraglos vorhandenes Interesse an
dieser Gemeinde als Wohnort (LAND NIEDEROSTERREICH, 2007).

Die anfangs erwahnte Ausweisung von Bauland am Dorfrand, in Form von Siedlungen neu bebaut, stellt einen starken
Widerspruch zu den bereits bestehenden Dorfstrukturen dar. Anstatt einer geregelten, abwechslungsreinen Abfolge von
Gehoften, StraBen, Gassen und Platzen, werden Hauser stereotyp und isoliert aneinander gereiht. Die Ortsrander verlaufen
heute oft nicht mehr streng kontrolliert, sondern gehen ausgefranst in die Landschaft tiber (KRAFTNER, 1987 S. 15ff.).

Alte Siedlungs- und Hofstrukturen und Proportionen der einzelnen Bauteile orientierten sich in der Vergangenheit am Mal3stab
des Menschen und der Natur (ebd S. 15ff.). Architektonische Willkur in der Strukturierung der neuen Siedlungen aber auch in
vielen Einzelbauten innerhalb der alten Dorfstruktur verdndert das ,Gesicht* eines Ortes. Bauernhduser gestalten mit ihren
Proportionen, Dachneigungen, Materialien und Farbgebungen ganze Stral3enziige und machen das Dorf unverwechselbar. Der
Reiz dieser ,Hauslandschaft® tragt wesentlich zur ldentifikation der Einwohner mit ihrer Region bei. Als wesentlicher Faktor
unterstitzt ein Zugehdrigkeits- und Heimatgefihl die Lebensqualitdt von Bewohnern eines Ortes positiv (WEHDORN, et al.,
1984 S. 8ff.).






Ein Verfall der traditionellen Bauformen und Siedlungsstrukturen durch Leerstdande und ,Allerweltsarchitektur® bedeutet einen
Identitatsverlust des Dorfes und flr seiner Bewohner. Ein sensibler und bestandsgerechter Umgang mit der Bausubstanz ist
deshalb umso mehr in Regionen, die von Abwanderung betroffen sind, von Bedeutung.

1.2 ZIELE

Ziel der Diplomarbeit ist es, das Interesse am ,Leben am Land“ zu reaktivieren und durch den Umbau eines Bestandsgebaudes
im Ortskern eine Alternative zum Griunlandverbau aufzuzeigen. Die Aufforderung, vorhandenes Wohnraumpotenzial in Form von
Leerstanden bestandsgerecht und sinnvoll zu nutzen, kann ausgestorbenen Orten ihre Identitdt zurlickgeben und seinen
Bewohnern wieder eine positive Wahrnehmung des Ortes vermitteln.

Anhand eines mittlerweile leer stehenden Bauernhofes in der Gemeinde Grol3krut sollen funf verschiedene Entwirfe die
Bandbreite an Nutzungsmdglichkeiten eines solchen Objektes aufzeigen. Durch die gezielte Entwicklung verschiedener
Nutzerprofile sollen die zu Beginn der Arbeit erwéhnten wirtschaftlichen, 6konomischen und demografischen Probleme wie
steigendes Durchschnittsalter der Dorfbevolkerung aufgenommen und behandelt werden.

Beispielhaft fiir viele dhnliche gesellschaftliche, stadtebauliche und architektonische Situationen der Gegenwart soll diese Arbeit
Anregung sein, um das architektonische Kulturerbe des Weinviertels zu erhalten und das Bewusstsein flr den sanften Umgang
mit vorhandener Bausubstanz zu starken.

Gebaude sind nicht isoliert zu sehen, sondern immer in Zusammenhang mit der umgebenden (Kultur-) Landschaft. Durch die
Analyse regionaler Merkmale in Stadtebau und Bautechnik im ersten Teil der Arbeit, kdbnnen die gewonnenen Informationen im
Entwurfsteil auf den gewéhlten Bauernhof umgelegt werden. Eine detaillierte Beschreibung des Objektes Althéflein 104 sowie
seiner landschaftlichen und stadtebaulichen Umgebung bilden dazu die Grundlage. Die Behandlung von Techniken der
Sanierung an spezifischen Problemstellen des Geb&udes soll am Ende der Arbeit eine mogliche Umsetzung der Entwirfe
aufzeigen. Naher eingegangen wird dabei auf die bauphysikalischen Auswirkungen durch den Einsatz verschiedener
Dammsysteme auf den Energiehaushalt eines sanierten Gehofts.
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2. BAULICHE, GESELLSCHAFTLICHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.1. BAUSTRUKTUREN IM WEINVIERTEL

Siedlungstypen

Siedlungen und ihre oft spezifische Struktur entstehen nicht ohne Grund. lhre Formen werden durch unterschiedliche Faktoren
wie Topografie, aber auch Landwirtschaft gepragt. Da die Landschaft Nieder¢sterreichs sehr vielfaltig ist, sind auch die
Siedlungsstrukturen, welche in diesem Bundesland anzutreffen sind, sehr verschieden. Wahrend sich im Osten des
Bundeslandes StraRen-und Angerdorfer bildeten, entstanden im alpinen Bereich Weiler- und Haufendorfer (LANGSCHWERT,
1994 S. 91).

Entstehung von Sammelsiedlungen

Die Entstehung zusammenhé&ngender Siedlungsrdume, wie Stral3en- und Angerdorfer sie sind, I&sst sich laut Johann Kraftner
auf die Zeit der Babenberger, Ende des 10. Jahrhunderts bis in die Mitte des 13. Jahrhunderts zuruckfihren. Gunstige
topografische Voraussetzungen fir das Griinden einer Siedlung waren die Nahe zu einem Gewasser und die damit verbundene
tiefe Lage in breiten Mulden und Talern. Bache garantierten eine ausreichende Wasserversorgung des Menschen und der Tiere,
zudem konnten somit die fruchtbaren, flachen Hange des Weinviertels als Ackerlang genutzt werden (KRAFTNER, 1987 S. 58).

Die im Mittelalter gegriindeten Siedlungen waren gepragt vom Gedanken der Abwehr und dem Schutz vor Feinden. Stral3en und
Anger wurden von geschlossenen Hauserzeilen umfasst, diese waren wiederrum von Graben, Erdwallen oder Hecken umgeben.

12



Abbildung 4: StraBendorf
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Abbildung 6: Angerdorf
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Aus diesen wehrhaften Wallen wurden im Laufe der Zeit die heutigen ,Hintausgassen®, um die Wirtschaftshéfe beidseitig zu
erschlieBen. Die Bauparzellen dieser Regelsiedlungen waren im Normalfall zu zwei Drittel vom Hausgarten eingenommen, das
restliche Grundstiick nahm der Hof selbst ein (KRAFTNER, 1987 S. 54ff.).

Stral3en- und Angerdodrfer wurden bewusst angelegt: ,Nur ein sehr planmaRiges Vorgehen bei der Festlegung der Struktur
ermoglichte deren straffe Organisation“ (KRAFTNER, 1987 S. 59). Diese durchdachte, immer gleiche Struktur von Hausparzelle,
Hof und Hausgarten bestimmen bis heute den Charakter der Dorfer im Weinviertel.

StralRendorf

Ihr Merkmal ist die Orientierung der Gehdofte entlang einer Wegachse oder um einen Platz.

Die Gliederung einer Hausparzelle in einem Straf3endorf besteht aus dem Gehéft an der Stral3e, darauf folgt der Hof und am
hinteren Ende des Grundstiicks der Hausacker. Im 19. Jahrhundert wurde begonnen, den Hausacker durch eine
ErschlieBungsstralle, die sogenannte ,Hintausgasse®, vom Haushof zu trennen. Dies hatte unter anderem den Vorteil, dass der
landwirtschaftliche Verkehr aufRerhalb des Dorfes stattfinden konnte. Die H&auser sind in StraRendorfern nicht immer direkt
aneinandergebaut. Oft sind sie durch enge Abstande, den ,Reihen® oder ,Reichen®, voneinander getrennt. Sie ermdglichen das
AbflieRen des Wassers und sind manchmal breit genug, um von der Stral3e aus an den duf3eren Rand des Dorfes zu gelangen
(HAAS, et al., 1990 S. 299).

Zeilendorf

Hier reihen sich die Hofe parallel entlang einer natirlichen oder kinstlichen Leitlinie wie zum Beispiel Uferdamme, Kandle oder
Deiche. Diese Siedlungsform ist weniger dicht als die des Stralendorfes. Die einzelnen Hausparzellen liegen wie beim
StralBendorf im rechten Winkel zur Siedlungsachse und reichen meist bis zur Leitlinie (HENKEL, 1995 S. 181).

Angerdorf

Das Angerdorf ist von der Struktur her den Stralendérfern &hnlich, allerdings breitet sich zwischen beiden Hauszeilen eine freie
Flache aus. Sie ist namensgebend und wird Anger genannt.

14
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Abbildung 7: Uberblick tiber die verschiedenen Hofformen in
Niederdsterreich
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Der Anger entsteht als Besitz der Gemeinschaft und ist zur Nutzung durch die Gemeinde bestimmt (,Almende®). Er kann dem
Vieh als Weideflache dienen, Platz von Gebauden offentlichen Interesses oder des Dorfteiches sein, sowie Rickzugsort in
Krisenzeiten bilden. Er gilt als Ortszentrum und ist ebenso identitatsstiftend wie die sich wiederholende, gleiche Bauform der
Gehofte. Als Untergruppen lassen sich verschiedene Formen wie Breitanger, Langsanger, Rundanger oder Dreiecksanger
nennen. Waren die Flachen urspriinglich noch unbebaut und wurden als Weideflache genutzt, hat man sie in vielen Ddrfern ab
dem 18. Jahrhundert verbaut. Anfangs noch mit gemeinnitzigen Bauten wie Kapellen, Schulen oder Kuhlhausern, spéater mit
Gehoften und Wohnhausern. So entwickelte sich aus einem Angerdorf ein MehrstralRendorf (HAAS, et al., 1990 S. 300).

Haus- und Gehoftformen

Der gro3en Fille an Siedlungsformen in Nieder@sterreich steht eine ebenso grof3e Anzahl an Hofformen gegenuber. Abbildung 7
gibt einen Uberblick Uber die verschiedenen Hoftypen im gesamten Bundesland Niederdsterreich. Die Hofe waren und sind auch
heute noch Lebens- und Wirtschaftsraum fur Menschen.

Hofparzellen im Weinviertel sind Ublicherweise schmal und lang. Dadurch ergibt sich eine lineare Reihung und funktionale
Anordnung der Raumlichkeiten entlang einer Langsachse. Die Organisation der Raumfolge beruht laut Johann Kréftner auf
einem Grundgedanken: dem Sauberkeitsprinzip.

» Das hei3t, dal3 sich von der Dorfstral3e angefangen bis zum Hintausweg Wohn- und Wirtschaftsgebaude entsprechend
ihrem Reinlichkeitsgrad in sinnvoller Reihung und Abfolge miteinander verbinden. An der Vorderseite, zur Stral3e zu,
liegen Wohn- und Schlafstuben. Dahinter kommt als Gelenk die Kiiche, auf die die Wirtschaftstrakte folgen. Sogar die
einzelnen Stallungen werden dem Sauberkeitsgrad der Tiere entsprechend aneinandergefadelt (KRAFTNER, 1977 S.
22)

Entwicklung der Hoftypen im nordlichen Niederdsterreich

Die urspringlich im Weinviertel anzutreffende Hausform war der Streckhof (WINTER, 2005 S. 27). Diese Hofform ist fur die
flachen bis higeligen Gebiete des Osten und Norden neben Zwerchhéfen typisch.
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Nach Johann Kréaftner kénnen die Bauernhauser Niederdsterreichs in zwei wichtige Hoftypen gegliedert werden: Es wird
zwischen dem ,durchgangigen und dem ,abgeriegelten® Wohnhaus unterschieden. Ersteres ist im Gebiet des
oberdsterreichischen Miuhlviertels bis hin zum Semmering-Wechselgebiet angesiedelt. Es handelt sich hierbei vor allem um das
freistehende Einzelgehoft sudlich der Donau. Der ,abgeriegelte® Wohnhaustyp ist charakteristisch fur den Norden und Osten
Niederosterreichs (KRAFTNER, 1987 S. 77). Ublich ist diese Hausform fur Dorfer mit regelmaRiger Parzellenstruktur, in welchen
die Hofe direkt aneinander gereiht sind (SPIELHOFER, 1980 S. 89). Eben diese Dorfstruktur und die daraus folgende langliche
und schmale Grundsticksform machen die Ausbildung von Streckhdfen maoglich. An der Stirnseite des Streckhofes zur StralRe
hin liegt die Stube, an welche die Kiiche und darauf die Kammer anschlie3en. Der Zugang zu diesen Raumen erfolgt durch den
Flur, welcher vom Hof aus erreichbar ist. Direkt darauf folgen Stallungen und Wirtschaftsraume. Verbunden werden der
bewohnte Teil des Hauses und der Stalltrakt durch ein Element, welches typisch fiir viele &hnliche Bauernhéfe dieser Gegend
ist: die ,Trettn®“. Dieser Laubengang wird von dem darlber liegenden Stalldach vor Wind und Wetter geschitzt. Durch gemauerte
Pfeiler, Holzsteher oder Steinsaulen wird das Gewoélbe oder die Decke abgestiitzt, dartber liegt das Stalldach. Auch
auskragende, auf Stahltragern gelagerte Gewolbe und Decken sind méglich.

Den Abschluss des Hofes bildet die Schupfen in Verlangerung an die Stallungen oder die Scheune im hinteren Teil des
Grundstiicks. Die Lage der Scheunen hat Einfluss auf die Struktur des Dorfes. Querscheunen sind seit dem 19.Jahrhundert
verbreitet und reichen von Parzellengrenze zu Parzellengrenze. Durch diese dichte Aneinanderreihung wird das Dorf gegen
AuBen hin abgeschlossen. Die Langsscheune hingegen steht einzeln im Hof, niemals im Verband mit dem Wohnhaus oder
anderen Scheunen (HAAS, et al., 1990 S. 305-306). Sie ist der altere Typus der beiden Formen.

Typisches Merkmal des Steckhofes ist seine Stral3enansicht. Das Wohnhaus richtet sich mit der Giebelseite zur StraRe hin. Auf
die StralRe zeigen nur Fenster, die ErschlielBung der Wohnraume erfolgt vom Hof aus. Die daneben liegende Mauer mit Tor ist
oftmals als reprasentatives Gestaltungselement etwas aufwéandiger verziert.

Der Streckhof kann als erste Stufe in einem langen Entwicklungsprozess des Weinviertler Hoftypus gesehen werden. Im
nachsten Entwicklungsschritt wurde mangels Speicherkapazitat neben dem Wohnhaus an der Stral3enfront ein Speicher
errichtet, welcher in weiterer Folge immer 6fter zum Wohnraum umgebaut wurde.
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Abbildung 12: ,Trettn“ mit Taubenkogel Abbildung 13: ,Hintaus“ mit geschlossener Zeile von Langsscheunen
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Dies war der erste Schritt zu einem neuen Hoftyp, dem Zwerchhof. Der Name Zwerchhof entstand durch die bauerliche
Redensart: ,Zwerch umi baut®. Der durch die Erweiterung des Wohnraumes entstehende Haken an der StralBenseite verleiht
dem Hof, sofern er auch einen hinteren Haken besitzt, den Namen Doppelhakenhof oder Zwerchhakenhof. Eine Sonderform des
Zwerchhofes, die nur im Weinviertel anzutreffen ist, ist der vom Weinviertler Museumsdorf Niedersulz entdeckte ,Weinviertler
Hakenhof“. Der Grundriss entspricht dem gespiegelten Grundriss des Zwerchhofes. Die Besonderheit ist die Verlagerung des
Wohntraktes in den riickseitig angesetzten Quertrakt. Motivation fir die Entstehung dieses Typus ist vermutlich flaches,
sumpfiges Gebiet entlang der Straf3e und dem Bach. Der riickverlagerte Wohntrakt bot Schutz vor Feuchtigkeit und Nasse (EDL,
etal., 1997 S. 21).

Der Zwerchhof bedeutete den Ubergang vom giebelstandigen zum traufstandigen Haus. Im nachsten Entwicklungsschritt erfolgt
zusatzlich die Verlegung des Wohnraumzugangs vom Hof aus auf die StraBenseite. Die dadurch entstandene neue Hofform
nennt sich Gassenfrontenhaus. Dieser Entwicklungsschritt ist dem 19. Jahrhundert zuzuschreiben und gilt als die letzte
Weiterentwicklung des einstigen Streckhofes.

Wie auch schon beim Zwerchhof ist nun die Stube der Kern und das Gelenk des Hauses. Strafe und ,Trettn® sind oft in einer
geraden Linie durch den Flur verbunden. Die Toreinfahrt ist in den stralBenseitigen Gebaudetrakt eingebaut. Sie kann Uberdacht
oder auch offen gebaut sein. Meist war das Einfahrtstor zu Zeiten der Strohdachdeckung aus Brandschutzgriinden noch nicht
Uberdacht. Als die Strohdeckung der Wohnhauser durch Dachziegel ersetzt wurde, begann man, auch die Toreinfahrten durch
Uberdachung vor Witterung zu schiitzen (WINTER, 2005 S. 28).

Sowohl beim Gassenfrontenhaus als auch beim Zwerchhof ist eine Erweiterung des Wohnraums jenseits der Hofeinfahrt
mdoglich. Die Straenfront erhalt nun auch erstmals mehr Gewicht als die Hofseite. Dies ist an der immer aufwandiger
werdenden Gestaltung der Stral3enfassade erkennbar.

Das Leben im Gassenfrontenhaus

Betritt man das Gassenfronthaus, befindet man sich zunachst im Flur. Von hier aus gelangt man auf einer Seite in den
Schlafraum, auf der gegenliberliegenden Seite in die Wohnkiiche. Oft gibt es zwei Schlafraume. Sie mussten fir die gesamte
bauerliche Grof3familie ausreichen. Eigene Zimmer fur die Kinder gab es nicht (WINTER, 2005 S. 28).
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Die Wohnkiche war Aufenthaltsort fur die Familie und diente auch reprasentativen Zwecken. Hier wurde fir die Familie gekocht,
aber es wurden auch Gaste empfangen und gefeiert. Von der Wohnklche aus gelangt man in die Waschkiiche. Meistens war
hier ein kleiner Wirtschaftsraum vorhanden, der als Speisekammer und Waschkiche genutzt wurde. Die dahinter liegenden
Raume waren Stallungen und Werkstatten. Die Abfolge dieser Raume war fast immer gleich: Auf die Speisekammer folgte der
Pferdestall, falls vorhanden der Rinderstall, in der Mitte der Stallungen die Futterkiiche und am Ende der Ziegen- und
Schweinestall. Diese waren aufgrund von Geruchsbelastigung weiter von den Wohnraumen entfernt. Gerateschuppen und
Lagerstatten waren zuletzt vorgesehen (ebd, S. 28).

Neben der ,Trettn“ lag der offene Misthof. Unweit von ihm befand sich der Hausbrunnen. Als Trinkwasserquelle war er fir die
Familie sehr wichtig, konnte aber auch zur Gefahr werden. Da er durch Sickerwasser und Grundwasserstrome gespeist wurde,
konnte es vorkommen, dass bei starken Gewittern das Regenwasser Uber den Misthof in das Grundwasser und weiter in den
Hausbrunnen gelangte. Verschiedene Krankheiten waren die Folge (ebd, S. 29).

Den Abschluss zum Hof bildet die Tenne, oder auch Schupfen genannt. Sie wird seit dem Aufkommen von motorisierten
Landwirtschaftsgeraten als Witterungsschutz fir eben diese genutzt. Am &uf3eren Grundsticksende, wo das Grundstiick auf das
offene Feld trifft, steht der Stadl. Aufgrund der Feuergefahr stand er am hinteren Ende des Grundstticks (ebd, S.29).

Von der DorfstraRe aus unterscheiden sich die Gassenfrontenhduser von damals gegeniber jenen von heute maf3geblich durch
den straRenseitig gelegenen Vorgarten. Der Vorgarten als Teil des Grundstlickes entstand erst knapp vor 1800 und wurde
urspriinglich als Gemisegarten genutzt. Heute hat er diese Funktion vollkommen verloren und wird je nach Lust der
Hausbewohner mehr oder weniger als Ziergarten genutzt (ebd, S.29).

Eine typische StraRenfassade eines Gassenfrontenhauses setzt sich in der Reihenfolge aus ein bis zwei Fenstern, der
Eingangstir, wiederrum einigen Fenstern, dem Einfahrtstor und eventuell nochmals Fenstern zusammen. Ab der Mitte des 19.
Jahrhunderts haben die Gassenfrontenh&user in vielen Teilen Niedergsterreichs die vorangegangen Hoftypen weithin verdrangt.
Das Siedlungsbild hat sich dadurch stark verandert. Anstelle eines Wechsels von Giebelfronten und Tormauern, herrscht heute
ein sehr ruhiges Fassadenbild, in welchem sich eingeschossige, traufstandige Hauser aneinander reihen (HAAS, et al., 1990 S.
308).
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2.2. TRADTIONELLE BAUWEISEN IM WEINVIERTEL

Die Form und Dimension eines Hauses basiert immer auf den zur Verflgung stehenden Baumaterialien und
Konstruktionsmdglichkeiten. Aus einer gegebenen Bautradition heraus, wurde bevorzugt auf Material und Handwerker aus der
naheren Umgebung zugegriffen. So konnten Transportkosten eingespart und auf die Erfahrung lokaler Bauleute zurtickgegriffen
werden.

Im folgenden Kapitel soll ein Uberblick tber die historischen Konstruktionstechniken im Weinviertel gegeben werden.

Gebaudehtlle

Fundament und erdberihrter Boden

Hauser aus dem 18.Jahrhundert wurden bei normaler Baugrundbeschaffenheit meist auf Streifenfundamenten (historische
Bezeichnung: Bankette) gegriindet. Als Material wurden grof3formatige Bruchsteine verwendet. Um die Tragfahigkeit der
Fundamente zu verstarken, wurden die Fundamentsohlen abgetreppt ausgefuhrt (Abbildung 14). Um die Bruchsteine
zusammenzuhalten, wurde entweder Lehm aus der Baugrube oder Kalkmortel eingesetzt. Wurde das Fundament aus
Stampfbeton ausgefihrt, hat man dazu wenn moglich Zuschlagstoffe wie Kies und Sand aus dem Aushub verwendet. Die
Betonherstellung erfolgte direkt auf der Baustelle per Hand. Unter anderem aufgrund von Erdverunreinigungen haben die
Fundamente von damals bei Weitem nicht die Gute von heutigen Betonfundamenten (MUSSO, et al., 2008 S. 133f.).

AuRenwande

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war Lehm das bevorzugte Mauerwerksmaterial fir den Hausbau im Weinviertel. Da das Material
direkt aus dem Baugrubenaushub verwendet werden konnte, war es glinstig und direkt auf der Baustelle vorhanden. Aufgrund
der besseren Bestandigkeit gegen Feuchtigkeit hat sich jedoch mit den Jahren das Ziegelmauerwerk auch im Weinviertel
durchgesetzt. In vielen Ortschaften entstanden am Ort der dorflichen Lehmgruben Ziegel6éfen (LEIERER, 2004 S. 22).

Ihre ehemalige Existenz ist oft bis heute durch die Flurnamen der Dorfumgebung belegbar.
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Abbildung 16: Staffelgesims Abbildung 17: sichtbare Holziberlager Abbildung 18: Segmentbogen
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Jedes dieser Ziegelwerke besal? einen eigenen Ziegelstempel und pragte damit ihre im Werk hergestellten Ziegel, wodurch der
Herstellungsort aller Ziegel mit Pragung bis heute nachvollziehbar ist (Abbildung 15). Urspringlich wurden die Ziegel im
altdsterreichischen Format mit den Abmessungen von 14,5 x 30 x 6,5 cm hergestellt. Dies fuhrte zu Mauerstarken von 30, 45, 60
und 75 cm (LEIERER, 2004 S. 23). Als Mauermortel kam vorwiegend Kalkmdrtel, Lehmmortel, im 20. Jahrhundert zunehmend
auch Zementmortel zum Einsatz (MUSSO, et al., 2008 S. 139).

Verputzt wurden die Ziegelwdnde schliel3lich mit Kalkputz in ,Kellenstrichglattputztechnik® oder ,Pinselputztechnik®. Erstere
ergibt, wie der Name schon sagt, eine glatte, jedoch nicht ebene Oberflache und eignet sich sowohl fiir Innen als auch fir
AulRen. Durch den abschlieBenden Anstrich mit Losch- oder Sumpfkalk erhélt der Putz seine weil3e Farbe. Der Pinselputz ist
hingegen nur an AuBenwéanden gebrauchlich. Durch seine beim Auftragen eher flissige Konsistenz aus Kalkmilch und feinem
Sand, direkt auf die unverputzte Mauer, bleibt das Mauerwerk nach dem Auftragen weiterhin durchscheinend. Wichtiges
Merkmal beider Putztechniken sind die leicht gerundeten Ecken und Kanten (LEIERER, 2004 S. 24).

Bei der Ausfuhrung der Maueroffnungen wurde bei Lehmbauten ein Uberlager aus Holz verwendet (Abbildung 17). Der Pfosten
aus Fichten- oder Eichenholz wurde sichtbar gelassen oder verputzt. Eine Folge des Verputzens von Lehmmauerwerk und
Holzuberlager war allerdings oft friihzeitig verrottetes Holz, da die Feuchtigkeit aus dem Pfosten nicht mehr entweichen konnte
(LEIERER, 2004 S. 28).

Fur Offnungen im Ziegelmauerwerk kamen entsprechende Konstruktionen aus Ziegel zur Anwendung. Der scheitrechte Bogen
tragt die Lasten aus dem dariber liegenden Mauerwerk, ist allerdings auf eine Spannweite von rund 1,50 m beschrénkt. Ein
Brett dient dem Bogen als Schalungsauflager. Die einfachste Form des Bogens ist der Segmentbogen (Abbildung 18). Zwei
wichtige Merkmale dieses Typs sind die senkrechte Ausrichtung der Steine zur Wolblinie sowie ein Stein, keine Fuge (!) im
Bogenscheitel. Hier sind, abhangig von der Starke der Steine, Spannweiten tber 1,75 m mdglich (LEIERER, 2004 S. 27).

Typisch fir ein Weinviertler Gehoft ist das an der StraBenfassade unterhalb der Traufe gemauerte Staffelgesims (Abbildung 16).
Es wird aus zwei Scharen Ziegel gebildet, die jeweils sieben Zentimeter auskragen (LEIERER, 2004 S. 32). Gesimse haben
nicht nur schmuiickende, sondern auch schitzende Funktion fiir die Fassade und die aul3enbiindig liegenden Kastenfenster.
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Abbildung 19: PreuRRische Kappendecke eines Viehstalls Abbildung 20: Tramdecke mit Schwalbennest in
Stallungen, Althéflein 104
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Deckenkonstruktionen

Die Decken uber den Wohntrakten der Héfe sind meistens als Dippelbaumdecken, also massiv ausgefuihrt. Sie bestehen aus
eng nebeneinander liegenden Rundhdlzern, die mittels Holzdibeln untereinander verbunden werden. Die oberste Schicht als
Abschluss zum Dachboden bildet eine Lehm- oder Sandschicht (MUSSO, et al., 2008 S. 146). Dies verhindert Hohlraume und
damit, zumindest teilweise, den Feuchtigkeitsniederschlag durch Kondensation an Bauteiloberflachen. Lehm- und
Sandschichten verbessern auf3erdem den Brandschutz im Dachraum (ESSER, 2013). Auf der Seite des Wohnraumes bildet ein
Strohgeflecht den Untergrund fir den Kalkputz (MUSSO, et al., 2008 S. 146).

Eine einfachere Art der Deckenkonstruktion ist die Tramdecke (Abbildung 20). Sie setzt sich aus den Deckenbalken, einer
dariiber liegenden Lage Holzbretter als Schalung und einer Lehm- oder Sandschicht zusammen. Die Deckenbalken bleiben
sichtbar und sind in einem Abstand zwischen 70 cm und 80 cm verlegt (LEIERER, 2004 S. 60).

Gewodlbe

Gewdlbe aus Bruchstein oder gebrannten Ziegeln findet man in &lteren Hausern in unterschiedlichen Ausfiihrungen. Eine
haufige Gewdlbeart ist das Tonnengewdlbe. Sie besitzen einen halbkreisformigen Querschnitt. Weitere Gewdlbearten sind das
segmentbogenfdérmige Gewdlbe, das Korbbogengewdlbe und das preul3ische Kappengewdlbe. Segmentbdgen entstehen durch
das senkrechte Abschneiden von Tonnengewoélben an den Seiten. lhre Stichhdhe ist im Vergleich zum Tonnengewdlbe geringer
(RICCABONA, et al., 2010, a S. 253). Das Korbbogengewdlbe besteht aus einem gekrimmten Segmentbogen. Das preullische
Kappengewdlbe findet seit der Jahrhundertwende insbesondere in Wirtschaftsgebauden wie Stéllen, Werkstatten oder
Kihlhdusern Anwendung (ESSER, 2013). Als Auflager fir das preuf3ische Kappengewolbe dienen Eisentrdger in einem
geringen Abstand zwischen 1,5 bis 2,5 m zueinander verlegt (Abbildung 19). Dadurch beschrénkt sich die Stichhéhe der Kappe
auf zirka 30 cm (MUSSO, et al., 2008 S. 136).

Dach und Dachstuhl

Die in den Dorfern des Weinviertels ab dem 19.Jahrhundert vorwiegend gebaute Dachform ist das Satteldach. Mit einer Neigung
zwischen 37° und 48° ist es wesentlich steiler als die Dacher der Bauernhdéfe in den Alpenregionen Osterreichs.

28



Abbildung 21: Pfettendach mit doppeltem Héngewerk Abbildung 22: Falzziegeldeckung Abbildung 23: Doppeldeckung in
Wiener Taschen
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Das hat vor allem klimatische Grinde. Wahrend in den Alpen im Winter eine Schneedecke auf den Dachern als
Warmedammung erwinscht ist, méchte man im Flachland den Schnee lieber nicht am Dach sehen. Durch die immer
wiederkehrenden Tauperioden im Winter bemiiht man sich, Regen und Schnee vom Dach fern zu halten (LEIERER, 2004 S.
30). Der Dachstuhl der Hofe ist seit dem 19. Jahrhundert als Pfettendach mit doppeltem Hangewerk ausgefuhrt (Abbildung 21).
Der Vorteil dieses Dachwerktyps ist, dass die Lastabtragung nicht tber die Decke, sondern Uber den Bundtram erfolgt. Die
Stuhlsdulen sind direkt mit dem Bundtram verbunden und werden durch die Streben am oberen Ende gehalten — daher der
Name ,Hangewerk®. Doppelte Hangewerke sind statisch geschlossene Systeme (PECH, et al., 2005 S. 118-119).

Altere Dachwerkstypen wie das Sperrhaxendach und das Bockpfettendach verweisen auf das hohe Alter des Bauwerks
(ESSER, 2013). Bockpfettendachstihle konzentrieren die Lastabtragung der Stuhlsdulen auf einen Punkt mittig des
Dachstuhles. Eine darunter liegende Mauer als Auflager ist daher Voraussetzung flr diesen Typus. Nachteil sind die schrag
liegenden Hoélzer im Dachraum. Sie kbnnen an den Verbindungsstellen der Holzeinzelteile zu Rissen fuihren (PECH, et al., 2005
S. 116). Sperrhaxendachstiihle zeichnen sich durch die scherenartige Uberkreuzung der Streben im First aus (ESSER, 2012).

Freistehende und mehrgeschossige Bauten besitzen oft ein Walm- oder Krippelwalmdach (ESSER, 2013). Im Weinviertel ist es
Ublich, alle Raume ebenerdig zu planen. Ein ausgebautes Dachgeschoss ist nicht Bestandteil der alten Bauernhofformen.

Urspringlich war die Strohdeckung charakteristisch flr die Weinviertler Architektur. Die letzten Strohdacher sind erst im 20.
Jahrhundert verschwunden. Heute ist als Dachdeckung im Weinviertel die Falzziegeldeckung gebrauchlich (Abbildung 22).
Gebrannte Ziegel findet man in der Form der ,Wiener Taschen“ und der Biberschwanzziegel auf Wohnhausern und
Zweckbauten seit dem 19. Jahrhundert. Eine harte Deckung aus gebrannten Ziegeln tritt auf Kirchendachern allerdings schon
seit vielen Jahrhunderten auf (ESSER, 2013).

Dachziegel in Taschenform kénnen entweder als Einfach-, oder als Doppeldeckung verlegt werden. Ersteres spart zwar
Material, ist aber in seiner Dichtheit gegentiber der Doppeldeckung im Nachteil. Ein in Mortel verlegtes Dachziegelband entlang
des Giebels in der Breite von 30 — 40 cm ist ein im Weinviertel verbreitetes Ph&dnomen (LEIERER, 2004 S. 41).
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Abbildung 24: Alt-Wiener Kastenfenster
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Fenster und Tiren

Historische Tiren mussten aufgrund fehlender flachiger Holzwerkstoffe wie Holzfaserplatten oder Spanplatten aus vielen
Einzelteilen hergestellt werden. Turstock, Rahmen und Fullung waren aus Holz. Der Stock wurde in das Ziegelmauerwerk
eingemauert. Glatte Tirblatter konnten durch aufgedoppelte Profilbretter jedes beliebige Muster erhalten. Diese Art der
Gestaltung war vor allem an Hausturen sehr beliebt. (RICCABONA, et al., 2011 S. 275).

Typisch fur landliche Bauwerke bis ins 19. Jahrhundert sind mit der Aullenfassade biindige Fenster. Sie konnen als
Einfachfenster oder auch als Doppelfenster ausgefiihrt sein. Das auf3enbindig liegende Kastenfenster ist grundlegend ein
doppeltes Einfachfenster. Es lasst seine AulRenfliigel nach aulRen, seine Innenfliigel nach innen 6ffnen, da beide Fligel am
durchgehenden Pfostenstock angeschlagen sind. Diese Art des Fensters wird Alt-Wiener Kastenfenster genannt (Abbildung 24)
(RICCABONA, et al., 2011 S. 345). Es hat unter anderem den Vorteil, dass es zugfreies Liiften durch das Offnen des unteren
AuRenfligels und des oberen Oberlichtes erlaubt und bei Winddruck eine gute Dichtigkeit aufweist. Nachteile sind die leichtere
Zerstorbarkeit durch extreme Witterungsverhaltnisse sowie beim Einbau in mehrgeschossigen Wohnbauten die Problematik des
Reinigens von AulRen (MUSSO, et al., 2008 S. 141).

Als Weiterentwicklung des Alt-Wiener Kastenfensters gilt das Rahmenstockfenster. Dabei lassen sich bereits beide Fligel nach
Innen 6ffnen. Moglich ist das durch die Verkleinerung der auf3eren Fligel um das MalR des Rahmenstockes, um sie nach Innen
offnen zu kdnnen (RICCABONA, et al., 2011 S. 345).

Eine optische Anderung der Fenster im Laufe der Zeit von kleinteiliger Gliederung bis hin zur groRflachigen Glasscheibe der

Moderne ist nicht nur eine Folge der Weiterentwicklung in der Handwerkskunst, sondern spiegelt auch den Zeitgeist der
Gesellschaft wider.
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Abbildung 25: Kiiche mit Holzboden Abbildung 26: Dachbodenpflaster Abbildung 27: ,Schattauer Pflaster”
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Innenliegende Bauteile

Innenwande und Putz

Tragende und nichttragende Innenwéande wurden ublicherweise wie die AuRenwéande aus Ziegeln in verschiedenen Verbanden
hergestellt. Ebenfalls wie bei den AuRenwéanden wurde als Mauermoértel Kalkmortel verwendet (MUSSO, et al., 2008 S. 142).

Als Oberflache erhielten die Innenwande den schon erwahnten Kalkputz in der Technik des ,Kellenstrichglattputzes® (LEIERER,
2004 S. 24).

Bodenbelage

Im Innenbereich von Weinviertler Bauernhofen findet sich in armlicheren Verhaltnissen gestampfter Lehmboden. Die Bereiche
vor Ofen, im Flur und beim Eingang waren oft verfliest. Gehobene Familien lebten auf HolzfuRbdden (Abbildung 25). Die
Holzbretter wurden auf einen Blindboden oder direkt auf Polsterholzer verlegt. Die einzelnen Holzbretter wurden mit Nut und
Feder, seltener mittels fremder Federn untereinander verbunden (RICCABONA, et al., 2011 S. 207). Als Holzart fir die Dielen
wurden Nadelholzer oder auch Eiche verwendet (MUSSO, et al., 2008 S. 146).

Fiur die AuBen- und Arbeitsbereiche der Hofe kam keramisches Material zum Einsatz. Die zwei bis drei Zentimeter starken
Platten sind grof3formatig und wurden aufgrund ihrer hohen Wiederstandféahigkeit oft in Arbeitsbereichen verlegt. Sie haben
allerdings den Nachteil der erhéhten Rutschgefahr aufgrund der glasierten, glatten Oberflache (LEIERER, 2004 S. 61).

In wettergeschutzten Bereichen wie der ,Trettn® wurden auch Mauerziegel im schon erwéhnten alt-Osterreichischen Format von
30 x 14,5 x 6,5 cm verlegt. Ein fur das Weinviertel typischer Bodenbelag ist das ,Schattauer Pflaster” (Abbildung 27). Es wurde
urspriinglich als StraRenpflaster eingesetzt. Der Grund fir das haufige Vorkommen im Weinviertel liegt in der Nahe der
erzeugenden Ziegelfabrik im einstigen Schattau (heute Satov) in der tschechischen Republik unmittelbar an der dsterreichischen
Grenze. Im Zuge der Asphaltierung der Stral3en wurden die Pflastersteine auf Deponien entsorgt. So fanden sie den Weg in die
Bauernhauser (ebd, S.61).

Im Dachbodenraum wurden aus brandschutztechnischen Griinden oft Dachbodenpflaster als oberster Belag verlegt (Abbildung
26). Sie wurden im Format 20 x 20 cm oder 25 x 17 cm hergestellt und waren nur vier Zentimeter stark (ebd, S.61).
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Keramische Belage wurden in ein drei bis finf Zentimeter dickes Mortelbett verlegt. Als Estrich waren Lehmestrich, Kalkestrich
oder Gipsestrich gebrauchlich. Teilweise wurde dabei Rinderblut als Bestandteil beigemischt, bei Lehmestrichen wurde es als
oberste Beschichtung verwendet (MUSSO, et al., 2008 S. 150).
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Abbildung 28: Flachenwidmungsplan von Althéflein
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2.3. RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN FUR BAULICHE INTERVENTIONEN IM BESTAND

Die Regelung fiir die Bebauung eines Grundstiickes wird in Niederosterreich von drei Rechtsmedien bestimmt: dem NO
Raumordnungsgesetz, der NO Bauordnung und der NO Bautechnikverordnung.

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Althoflein, deren Grundlage das NO Raumordnungsgesetz bildet, ist der Bereich, in
dem das Gehoft liegt, als Bauland ausgewiesen (BA) (Abbildung 28). Nach dem niederdsterreichischen Raumordnungsgesetz
lasst sich diese Bezeichnung als Flache, die aufgrund der Gegebenheiten ihres Standortes zur Bebauung geeignet ist,
definieren (LANDTAG NIEDEROSTERREICH, 2011, b S. 32). Eine detailliertere, entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
des Baulandes festgelegte Gliederung in Wohngebiet, Kerngebiet, Betriebsgebiet, Industriegebiet, Agrargebiet oder
Sondergebiet, ist aus dem Plan nicht ersichtlich. Grundstiicke mit der Widmung BA diurfen demnach auch landwirtschaftlich
genutzt werden, was zum Beispiel das Halten von Tieren und die dazu notwendigen Einrichtungen wie Stallungen, Silos oder
Misthaufen erlaubt (LANDTAG NIEDEROSTERREICH, 2011; b S. 9ff.).

Die genauen baurechtlichen Bestimmungen fir ein bestimmtes Grundstiick werden im Bebauungsplan festgelegt. Daraus erhalt
man alle wichtigen Informationen dartiber, welche Art der Bebauung vom Bundesland Niederdsterreich vorgesehen ist.
Fur die Marktgemeinde Grof3krut existiert kein Bebauungsplan, wie fir rund die Halfte aller niederosterreichischen Gemeinden.

,In GroBkrut richtet sich die Bebauungsweise gemél3 der NO. Bauordnung nach der unmittelbaren Umgebung des
jeweiligen Bauvorhabens. D.h. Bei einem Neu-, Zu- oder Umbau darf dieser in keinem auffallenden Widerspruch zu
seiner Umgebung stehen” (SCHWENG, 2013).

Wo hier die genaue Grenze zwischen Widerspruch und Angepasstheit besteht, kann somit sehr subjektiv ausgelegt werden.
Zum Umgang mit Bauwerken im Bauland ohne Bebauungsplan ist allerdings in der niederdsterreichischen Bauordnung ein
eigenes Kapitel gewidmet, in welchem einige Punkte genau definiert werden. In 8 54 wird festgelegt, dass Neu- oder Zubauten

eines Hauptgebdudes in Anordnung am Grundstiick und in seiner Hohe den bewilligten Gebduden aus der Umgebung
angepasst werden mussen.
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Die Umgebung beinhaltet alle vom Baugrundstiick aus zur Ganze innerhalb einer Entfernung von 100 m liegenden Grundstlcke.
Als zusatzliche Auflage muss darauf geachtet werden, dass der Lichteinfall unter 45° auf bewilligte Hauptfenster auf den
Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt wird (LANDTAG NIEDEROSTERREICH, 2011, a).

Auflagen des Bundesdenkmalamtes

Der Denkmalschutz ,zielt auf die Erhaltung des Gesamtbauwerkes in seiner einmaligen Bausubstanz ab“
(BUNDESDENKMALAMT, 2011 S. 45). Bauliche Veranderungen an Denkmaélern unterliegen genauen Richtlinien und werden im
Denkmalschutzgesetz zusammengefasst. Als Trager kulturellen Erbes sind auch alte Bauernhédfe von architektonisch wichtiger
Bedeutung. Sie dokumentieren durch ihre regional unterschiedlichen Bauformen das bauerliche Leben der Vergangenheit und
zeigen heute oft schon in Vergessenheit geratene Bautechniken auf.

Ob ein Objekt unter Denkmalschutz steht und damit gewisse Auflagen bei Umbauten gultig werden, muss mit der jeweiligen
Abteilung des Bundesdenkmalamtes abgeklart werden. Steht ein Gebaude nicht unter Denkmalschutz, ist der Eigentiimer bei
UmbaumafRnahmen rechtlich nicht dazu verpflichtet, diese dem Bundesdenkmalamt zu melden. Ublicherweise vertraut das
Denkmalamt darauf, dass die Baupolizei groRe bauliche Verdnderungen an erhaltenswirdigen Objekten beim
Bundesdenkmalamt meldet. Zu Problemen fir alle beteiligten Parteien kann es kommen, wenn das Bundesdenkmalamt von
Umbauarbeiten an erhaltenswirdigen Gebauden erfahrt, nachdem diese bereits von der Baupolizei genehmigt wurden (URBAN-
LESCHNIG, 2013).

Auch wenn nicht jedes Bauernhaus unter Denkmalschutz steht, die Gesetze und Richtlinien des Bundesdenkmalamtes kénnen
bei der Einschatzung jener Maflinahmen, die fur eine architektonisch bestandsgerechte Sanierung vertretbar sind, hilfreich sein.
Mit der ,Richtlinie Energieeffizienz am Baudenkmal® hat das Bundesdenkmalamt einen Leitfaden zur Mdglichkeit einer
energetischen Verbesserung sowie der Bewahrung der Bausubstanz erstellt und zeigt damit, dass die energetische Optimierung
und Sanierung auch unter Bewahrung regionaler Architekturmerkmale moglich ist (BUNDESDENKMALAMT, 2011).

40



41



2.4. FORDERMARNAHMEN DER OFFENTLICHEN HAND

,In Osterreich wird der wesentliche Teil der Bautatigkeit — der Neubau sowie die Wohnhaus- und die Wohnungssanierung
aus Mitteln der Wohnbauftérderung der offentlichen Hand finanziert® (LANGSCHWERT, 1994 S. 109).

Jedes Bundesland in Osterreich bietet eine Reihe an finanziellen Férderungen und Unterstiitzungen fir die Sanierung von
Gebauden an. Sie variieren von Land zu Land und reichen von Heizkostenzuschiissen Uber die Férderung behinderten- und
altersgerechter UmbaumaRBnahmen Uber die Foérderung fir die energetische Optimierung bis hin zu regionalen
Entwicklungsprogrammen. Oft beschrankt sich die Gultigkeitsdauer der Gewahrung von Zuschissen auf einen bestimmten
Zeitraum.

Wohnbauférderung Eigenheimsanierung

Um leer stehende Hauser wieder bewohnbar zu machen, aber auch um bereits bewohnte Gebaude thermisch zu sanieren,
unterstitzt das Land Niederdésterreich seine Bewohner mit Hilfe der ,Wohnbauférderung Eigenheimsanierung®.

Diese Férderung kann von natiirlichen Personen beantragt werden, sofern die bestehende oder zu sanierende Nutzflache 500m?
nicht Gberschreitet. Gefordert werden einerseits Sanierungsmafinahmen (dazu zahlen Verbesserungs- und Erhaltungsarbeiten)
sowie die Schaffung neuer Wohnbereiche von bis zu maximal zwei neuen Wohnungen (AMT DER NO LANDESREGIERUNG,
2012 S. 5).

Unter férderbaren SanierungsmalRnahmen versteht man vorrangig die thermische und energetische Aufwertung des Gebaudes.
Ziel ist die Verringerung des Energieverbrauches eines Haushaltes, nicht etwa die ,Verschonerung® durch Erneuerung alter
Bauteile. MaRnhahmen wie Dachsanierung, Warmeschutz fir Decken gegen Erdreich, ungenutzte Kellerradume und nicht
ausgebaute Dachraume, Dachschragen bei ausgebauten Dachraumen, Wanden, Fenstersanierung, Einbau einer Warmepumpe,
thermische Solaranlagen sollen die Energiekennzahl des Haushaltes senken (ebd, S.6).

Im Zuge eines Umbaus werden auch Barrierefreiheit und behindertengerechte MaRnahmen gefdrdert. Hierbei gibt es gewisse
Werte wie Durchgangsbreiten oder Montagehdhen im Sanitarbereich, die unbedingt erfullt werden mussen (ebd, S.19).
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Nicht forderbar sind zum Beispiel Beleuchtungskorper oder Verbauten wie Schranke oder Spiegel. Auch der Einbau von
Heizungsanlagen unter Verwendung nicht nachwachsender Rohstoffe oder mit geringem Effizienzgrad wird nicht gefordert.
Zusammenfassend kann gesagt werden, dass ,Systeme auf Basis erneuerbarer Energien unter Berlcksichtigung méglichst
hoher Effizienzstandards“ (AMT DER NO LANDESREGIERUNG, 2012 S. 7) mit der weitmoglichsten Kombination von
thermischen Solaranlagen vom Land unterstitzt werden.

Basis fur die Forderung der Eigenheimsanierung ist der jahrliche Zuschuss zu einem Darlehen. Die Hohe der Férderung wird
durch ein Punktesystem bestimmt. Es kann je nach Punktzahl zwischen 25% und 100% der anerkannten Sanierungskosten
betragen. Das HochstmaR der Sanierungskosten betragt € 500 je m? Wohnnutzflache bei einer maximalen Nutzflache von 130m?
je Wohnungseinheit, wodurch hochstens € 65.000 (pro Wohnung) an Sanierungskosten anerkannt werden (ebd, S. 23).

Die Wohnbauférderung ist mit anderen Férderungen kombinierbar.

Sanierungscheck fir Private 2013

Das Bundesministerium fir Wirtschaft, Familie und Jugend hat gemeinsam mit dem Lebensministeriums ebenfalls die
thermische Sanierung privater Wohnbauten im Rahmen einer Sanierungsoffensive gestartet. Die derzeit auf das Jahr 2013
befristete Forderung beinhaltet das nachtragliche Dammen von AuRenwanden und Decken, die Erneuerung von Fenstern und
AuBentiren sowie die Umstellung des Warmeerzeugungssystems auf erneuerbare Energietrager. Zusatzlich erhalt man fir den
Einsatz nachwachsender Rohstoffe als Dammmaterial und dem Einsatz von Holzfenstern einen Zuschuss von jeweils € 500.
Das Ausmald der Foérderung bezieht sich auf den Umfang der Sanierung und die damit verbundene Reduktion des
Heizwarmebedarfs. So kann zwischen einer umfassenden Sanierung (Reduktion des Heizwarmebedarfs auf einen guten
Standard), Teilsanierungen (Reduktion des HWB um 20-30%) und EinzelbaumalRhahmen wie einem Fenstertausch
unterschieden werden.

Die Forderung beschrankt sich auf maximal 5.000 Euro fir die thermische Sanierung und maximal 2.000 Euro fir die Umstellung
des Warmeerzeugungssystems. Sie ist mit Férderungen des Bundes und Wohnbauférderungen kompatibel, sofern die daftr
zustandigen Stellen ebenfalls zustimmen (KOMMUNALKREDIT PUBLIC CONSULTING, 2013).
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Fassadenforderung

Ein 2011 ausgelaufenes Forderprogramm der niederdsterreichischen Landesregierung ist die sogenannte ,Fassadenaktion®.
Unter diesem Titel kénnen all jene BaumaBBnahmen, die zum Erhalt des Ortsbildes beitragen, geférdert werden. Alle
AulRenarbeiten an von o6ffentlichem Stralenraum aus sichtbaren Gebaudeseiten, einschliel3lich dem Dachbereich und Bauteilen
wie Fenster, Rauchfang und Zaun, kdnnen mithilfe eines niedrig verzinsten Kredits gefordert werden.

Voraussetzung fur den Erhalt des Darlehens ist die Teilnahme des Ortes an der Aktion Dorferneuerung, Stadterneuerung oder
gemeinde21 und die damit verbundene Erstellung eines gestalterischen Leitbildes fir die Gemeinde. Die MalRnahmen der
geplanten Fassadengestaltung missen mit den Zielsetzungen des Leitbildes in Einklang stehen (NO DORF-UND
STADTERNEUERUNG, 2013).

Neben den vom Bundesland finanzierten Férderungen besteht die Moglichkeit, sich bei den einzelnen Gemeinden zu
informieren, welche Zuschiisse die jeweilige Gemeinde vergibt.

Von welchen Forderungen die Bewohner der Gemeinde GroRRkrut profitieren kénnen, erfahrt man auf der Gemeindehomepage.
Hier findet sich neben dem Heizkostenzuschuss etwa die Photovoltaikférderung (mit einer maximalen Héhe von € 600) oder die
Solarférderung, um die Warmwasseraufbereitung zu unterstitzen (GEMEINDE GRORKRUT, 2013).

Im Sinne eines Dorf- und Stadterneuerungsprogrammes wird auch die ,Wohnbauférderung Althausentsorgung“ von der
Gemeinde angeboten. Anspruch darauf hat jeder Bauwerber, ,der(die) in der geschlossenen Bauweise einen Abbruch und
Neubau fir Wohnzwecke durchfihrt* (GEMEINDE GRORBKRUT, 2013).

Auch bei der SchlieBung von Baullicken, allerdings nur in der geschlossenen Bauweise, erhalten die Gemeindemitglieder eine
Forderung von € 3.633 (ebd).
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2.5 INITIATIVEN ZUR BEWAHRUNG UND FORDERNG DES LANDLICHEN RAUMES

Heute ist das Problem der Landflucht erkannt und es wird versucht, Lésungsansatze zu finden. Dabei versuchen Betroffene,
Studierende, Politiker und Fachleute Grinde zu erkennen und Strategien gegen das Aussterben der Dorfkerne zu entwickeln,
denn die Problematik des Leerstandes in Ortskernen betrifft das Land auf allen Ebenen — von der Regierung bis zur Gemeinde
und hin zum einzelnen Burger. Nimmt man sich dem Thema der Bestandssanierung an, ist neben bautechnischem Wissen auch
Hintergrundwissen Uber Grinde und Ursachen fir Leersténde von Vorteil. Als Anstol3 zu aktiver Handlung gegen das Phanomen
der aussterbenden Ddorfer haben sich in den letzten Jahren viele Plattformen dem komplexen Thema angenommen.

Beispiele fir dsterreichische Initiativen und Verbande:

Da Landflucht nicht nur im Weinviertel, sondern wie schon im ersten Teil der Arbeit gezeigt, ein Osterreichweites Problem ist,
lohnt es sich, Konzepte und Strategien anderer Gemeinden in Osterreich zu betrachten.

2011 wurde unter dieser Idee vom Wiener Planungsburo ,nonconform architektur vor ort ZT KG* eine alljahrlich stattfindende
Konferenz unter dem Namen ,Leerstandskonferenz ins Leben gerufen. Ziel dieses zweitdgigen Treffens ist die
Auseinandersetzung mit der Problematik des Leerstandes und die Prasentation gelungener Gegenstrategien, nicht nur in
Osterreich, sondern auch in Deutschland, wo ebenfalls mit dieser Problematik gekampft wird.

Durch den jahrlichen Wechsel des Austragungsortes in spezifisch betroffenen Gemeinden wird der Fokus auf unterschiedliche
Bereiche Osterreichs gelegt, denn wesentlicher Teil des zweitagigen Programmes ist die Beschaftigung mit dem Ort selbst in
Form von Diskussionen und Exkursionen zu den Problemstellen der Gemeinde.

Die Ergebnisse nach den Tagen der Prasentationen und Gesprache kénnen als Ausgangspunkt zum aktiven Handeln
genommen werden. Welche Konzepte und Ideen gegen die Leerstéande dann im Dorf auch umgesetzt werden, liegt letztendlich
in der Hand der Gemeinden selbst (NONCONFORM ARCHITEKTUR, 2012).
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Spezifisch bezogen auf das Bundesland Niedertsterreich bietet beispielsweise die Homepage ,noe-gestalten.at” eine Plattform
fur Themeninteressierte an. Die von der niederosterreichischen Landesregierung ins Leben gerufene Abteilung kampft seit
dreiBig Jahren fiur den Erhalt vorhandener Bausubstanz. Das Internet ist heute fir diese Plattform ein wichtiges Medium
geworden, um mit den Birgern zu kommunizieren.

Der Fokus der Initiative liegt in einem breitgefacherten Angebot an Beratung und Weiterbildung fir Bauherren vom Thema
Sanierung bis hin zu Vorschldgen fur Neustrukturierung von Siedlungen. Das Team um ,noe-gestalten” lasst sich dabei immer
wieder kreative Wege einfallen, um Bauherren und Bauinteressierte zu unterstutzen. Unter der Rubrik ,Gesucht-Gefunden® kann
zum Beispiel kostenlos Uberschiissiges Baumaterial angeboten und gefunden werden. Auch die Organisation des Events
~Speed-Dating, Bauherrin sucht Architektin“ ist sicher ein kreativer und gelungener Weg, um Beriihrungsangste abzubauen und
Bauherren auf der Suche nach fachlich qualifizierten Planern unter die Arme zu greifen (NO GESTALTE(N), 2013).

Eine andere in Niederdsterreich sehr aktive Initiative ist die niederdsterreichische Dorferneuerungsbewegung. 1984 startete die
Idee der Aktion mit 4 Testorten, heute setzen sich tausende Freiwillige in 1341 Orten flr eine bessere Lebensqualitat ein. Der
Verein ,NO Dorf- und Stadterneuerung - Verband fir Landes-, Regional- und Gemeindeentwicklung” bietet seinen Mitgliedern,
die aus Stadten und Gemeinden bestehen, Hilfe zur Selbsthilfe an und unterstitzt bei der Umsetzung mafigeschneiderter
Projekte.

Gemeinsam mit den Gemeinden werden Konzepte und Leitbilder fir den Ort erstellt. Das Land Niederdsterreich férdert die
durch die Zusammenarbeit entwickelten Projekte durch finanzielle Mittel unter der Voraussetzung, dass gewisse Richtlinien und
Durchfiihrungsbestimmungen eingehalten werden. Dazu hat die Niederdsterreichische Landesregierung im Jahr 1998 die
,Richtlinien fur die Erhaltung, Erneuerung und Entwicklung von Orten im Iandlichen Raum® entwickelt. In diesem Dokument
finden sich Grundsatze fir die durch die Entwicklung der Konzepte beschlossenen MalRnahmen, die Erlauterung der
durchfiihrenden Organe und zustandigen Geschéftsstellen, Informationen Uber das Verfahren und die Regelungen fur die Hohe
der Férderungssummen (NO DORF-UND STADTERNEUERUNG, 2013).
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Abbildung 29: Marterl nahe Gaweinstal Abbildung 30: Kapelle nahe Gaweinstal
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Auch die Gemeinde GrofR3krut ist Teil dieser Bewegung. Projekte die durch die Aktion bereits realisiert werden konnten sind zum
Beispiel die Einrichtung eines Bulrgerservicebereichs im neuen, behindertengerechten Gemeindeamt. Um den Tourismus im
Dorf anzukurbeln, wurde von der Gemeinde in Infopoints an fur FuRgeher und Radfahrer glinstigen Punkten investiert.

Die Bereiche Bildung und Kultur werden ebenfalls geférdert. Hier wurde, um ein Beispiel zu nennen, ein Erdstallmuseum
errichtet, um die in Althoflein gebauten Génge und HoOhlen im Kapellenberg zu dokumentieren und die Informationen der
Offentlichkeit zuganglich zu machen. Diese und ahnliche Projekte fallen in den Téatigkeitsbereich der Dorferneuerungsbewegung
und erhalten dadurch nicht nur finanzielle Unterstitzung durch die Bewegung, sondern auch eine Betreuung durch die Mitglieder
des Vereins.

Gemeinsames Credo aller erwdhnten Initiativen und Verbande ist die ,Nachhaltige Starkung einer in sich abgestimmten
unverwechselbaren regionalen Kulturlandschaft‘ (KULTURVERNETZUNG NIEDEROSTERREICH, 2005). Charakteristika einer
Kultur lassen sich nicht nur durch architektonische Merkmale definieren. Einige Vereine in Niedertsterreich haben sich der
Pflege der kulturellen Vielfalt im Sinne von Starkung des Kunst- & Kulturgeschehens, aber auch der Weiterbildung
angenommen.

Die Organisation ,Bildungs- und Heimatwerk Nieder&sterreich® hat es sich gemeinsam mit dem Land Salzburg zur Aufgabe
gemacht, eine regionale Flurdenkmal-Datenbank anzulegen. Kleindenkmaler wie Marterl sind pragend fir die Weinviertler
Landschaft und spiegeln oft wichtige Ereignisse einer Region wieder (SALZBURGER BILDUNGSWERK, 0.J.).

Sie sind, wie jede Architektur, vergangliche Zeitzeugen, weshalb ihre Archivierung einen besonderen Beitrag zum Erhalt der
Kulturlandschaft leistet. Gleichzeitig macht die Notwendigkeit einer solchen Datenbank auf den Zustand aufmerksam, dass
immer mehr Kulturdenkmaler, wie es auch Bauernhéfe und andere landwirtschaftliche Bauten sind, verschwinden.

Die groRe Zahl an Initiativen alleine in Osterreich verdeutlicht die brenzlige Lage, in der sich die landlichen Regionen unseres
Landes befinden. Der jeweilige Umgang mit dem Problem der Landflucht und dem des Leerstandes im Dorf ist von Region zu
Region verschieden. Ob Objektférderung des Landes oder Informationsveranstaltungen fur Birger: Alle Beteiligten sind sich
einig, dass die Nutzung und Sanierung der bestehenden Bausubstanz ein wichtiger Faktor zur Wiederbelebung aussterbender
Ortskerne ist.
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Abbildung 31: Lageplan
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Abbildung 32: Langsschnitt

Abbildung 33: Streckhof im Abbildung 34: Eingangssituation  Abbildung 35: umgebauter Stadl als Bihnenraum
Dorfverband des Theaters
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2.6 GEBAUTE BEISPIELE

Theater Westliches Weinviertel (TWW)

Ort: 2042 Guntersdorf Ausfihrung: 2006-2008
Hofform: Streckhof Grundstucksflache: 721 m2
Funktion: Theater und Konzert Nutzflache: 256 m2
Architekten: t-hoch-n Bebaute Flache: 461 m2

Welche Funktionen aus einem leer stehenden Bauernhof in Niederdsterreich entstehen kénnen, zeigt dieses realisierte Projekt
aus Guntersdorf. Wohnhaus muss eben nicht immer Wohnbau bleiben. Das Theater bringt Leben ins Dorf und die Gemeinde
freut sich Uber kulturelles Angebot.

Der ehemalige Streckhof sieht von der StralRe aus unberihrt aus. Nur der durch rote Elemente eingefasste Eingang deutet auf
eine architektonische Intervention im Innenhof des Grundstiickes hin (Abbildung 33). Das Herzstiick des Theaters, die Blihne, ist
im Stadl untergebracht (Abbildung 35). Diese neue Nutzung des Stadls stellt eine interessante und gelungene Lésung dar, denn
genau diese Bauteile der alten Hofe sind sehr groRRziigig und offen gestaltet, bieten geniigend Platz fir das Publikum und
ausreichend Raumhohe fir mehrere Ebenen, Lichtinstallationen und andere fur den Theaterbetrieb notwendige Situationen. Das
urspriingliche, rohe Aussehen einer Scheune bietet gute Voraussetzungen fir einen Bihnenraum mit Charakter. Der
langgestreckte, schmale Innenhof wird als Kommunikationszone vor und nach den Vorstellungen genutzt. Um zur Bihne im
hinteren Bereich des Grundstlickes zu gelangen, muss man also durch den Innenhof vorbei am ehemaligen Wohn- und Stalltrakt
des Gebdaudes. Dieser wurde, da schon sehr bauféllig, teilweise saniert und ansonsten durch einen Neubau ersetzt. Hier sind
alle Nebenraumlichkeiten wie Kassa, Garderobe und Sanitdranlagen untergebracht. Der Streckhof ist nun zweigeschossig. Dies
spricht gegen den Typus eines originalen Weinviertler Streckhofes. Aufgrund von Platzmangel war diese Maflinahme aber
wahrscheinlich unumgéanglich. Auch mit dem Zubau im Vorderbereich des Hofes ist eine Eigenschaft des Streckhofes erhalten
geblieben: die geradlinige ErschlieBung des gesamten Grundstiickes von der Stral3e aus bis in den am hinteren Ende gelegenen
Stadl (Abbildung 34). Dadurch sind die wesentlichen Merkmale dieses Hoftypus erhalten geblieben und zusatzlich sogar durch
die markante rote Uberdachung hervorgehoben (LEEB, 2008).
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Abbildung 36: Grundriss

Abbildung 37: Wohnktiche Abbildung 38: Stadl mit Terrasse und Abbildung 39: Innenhof und Stadl
Wohntrakt
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Umbau eines Bauernhofes

Ort: 2114 GrossrufRbach Ausfihrung: 2006
Hofform: Doppelhakenhof Grundstucksflache: 2.000 m2
Funktion: Wohnhaus Nutzflache: 180 m2
Architekten: DREER2 Bebaute Flache: 220 mz2

Der leer stehende Doppelhakenhof aus dem Jahr 1870 erschien der Bauherrenfamilie als ideales Objekt, um den Wohnsitz von
der Stadt aufs Land zu verlegen. Speziell der Innenhof, der geschlossene Freiraum fir sich, hat die Bauherren zum Kauf des
alten Hauses bewogen.

Wegen seines frilhen Baujahrs war das Gehoft stark sanierungsbedirftig. Die Ublichen Bauschaden wie feuchte Wénde,
verfaulte Béden und veraltete Leitungen wurden auch in diesem Haus vorgefunden. Das zu Hilfe gerufene Architektenteam hat
sich der Bauaufgabe angenommen und sich als Grundkonzept fir die weitmdglichste Erhaltung der alten Bausubstanz
entschieden. Der Entwurf zeichnet sich durch nur wenige, dafir effektive Eingriffe in den Bestand aus. Die L-Form des Hofes
bleibt erhalten. Die Bedurfnisse der Hausherren erforderten allerdings eine Anderung der Raumfolge im Bezug auf Funktion und
Organisation, weshalb der Kern des Wohnbereiches heute verandert ist (MARBOE, 2007).

Die Eingangssituation in das Wohnhaus ist zum Bestand unverandert. Der ehemalige schmale Gang, der direkt und geradlinig in
den Innenhof weiterfihrt, ist nach dem Umbau in gleicher Weise vorhanden. Die beiden Schlafzimmer sind im ehemaligen
Wohntrakt an der offentlichen Stral3e untergebracht. Im langen, friiheren Stalltrakt sind heute Wohn- und Aufenthaltsbereich
situiert. Sie orientieren sich in Richtung des griinen Innenhofs. Herzstlick des Hauses ist der Wohnraum in den ehemaligen
Stallungen des Bauernhofes. Er liegt mehr als einen Meter unter dem Niveau der Wohnkiiche und besitzt mit einer Raumhdhe
von fast vier Meter eine Grof3ziigigkeit, die fiir den Charakter eines alten Bauernhofes eigentlich ungewéhnlich ist. Der offene
Stadl wird heute teilweise als Uberdachte Terrasse genutzt (Abbildung 38 und 39). Auf diesem Grundstiick war bereits ein Keller
vorhanden — er dient jetzt als Raum fir die neue Haustechnik. Von den Architekten wurde auch an die Zukunft gedacht: fir den
Fall, dass der Dachboden einmal als Wohnraum genutzt werden soll, wurde bereits im Zuge der Sanierung vorgesorgt. Durch
die grof3en Wanddurchbriiche, durch die die Raumfolge von Wohnktiche, Wohnraum und Terrasse miteinander verbunden sind,
wird der Blick durch den gesamten Langswohntrakt des Hofes ermdglicht.
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Abbildung 41: Gaupe Richtung ,Hintaus* Abbildung 42: Eingangsbereich Abbildung 43: Stiegenhaus mit Dachflachen-
fenstern
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Doppelhakenhof Familie W.

Ort: 2253 Weikendorf Architekten: deephaus architects
Hofform: Doppelhakenhof Ausfuhrung:  2008-2009
Funktion: Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten Nutzflache: 173 m2

Ziel der Neugestaltung des Doppelhakenhofes war die Teilung des Bestandes in zwei getrennte Wohneinheiten. Wahrend der
stralRenseitige Wohntrakt bereits vor einigen Jahren saniert wurde, sollte auch der hintere Quertrakt bewohnbar gemacht
werden.

Da die ebenerdige Grundflache fur eine neue Wohneinheit nicht ausreichend war, wurde der Dachboden zusatzlich zu
Wohnflache umfunktioniert. Dafiir musste der bestehende Dachstuhl abgetragen und durch eine neue Konstruktion ersetzt
werden. Die dadurch entstandene Gaupe zieht sich Uber mehrere Meter vom Nachbargebdude bis zur Tordurchfahrt des
Bestandes (Abbildung 41). Der neue Wohnbereich im Quertrakt orientiert sich mit gro3en Glasflachen nach Siden, Richtung
,Hintaus®“. Um den erdgeschossigen Teil des Gebaudes vor sommerlicher Uberhitzung zu schitzen, wurde der Gaupe ein kleiner
Balkon vorgelagert. Im Schnitt ist ersichtlich, dass durch den grof3ztigigen Dachgeschossausbau tber den Stallungen zusatzlich
Dachflachenfenster zur Belichtung notwendig sind.

Der Zugang zur neuen Wohneinheit befindet sich im Innenhof unter der ,Trettn“. Die Architekten haben versucht, den
Eingangsbereich durch gelbe Elemente aus Fassadenplatten zu akzentuieren und somit zusatzlich durch den ohnehin
vorhandenen Uberstand der Trettn einen weiteren Witterungsschutz zu bieten (Abbildung 42). Dieselben
Fassadenplattenelemente werden auch unter der Balkonkonstruktion der Gaupe als Gestaltungselement eingesetzt (ORTE,
2010).

Der grof3zligige Ausbau des Obergeschosses mit Gaupe und vorgelagertem Balkon stellen einen starken Eingriff in das Gefiige
des Hofes dar, denn ein Grof3teil des urspriinglichen Steildaches verschwindet zugunsten der Gaupe. Die punktuell angebrachte
Konstruktion des Eingangsbereiches 16st die geradlinige Organisation der Trettn auf und unterbricht durch die pragnante Form
und Farbe die Schlichtheit des Bestandes. Es stellt sich die Frage, ob zuséatzliche Gestaltungselemente dieser Art einen
Mehrwert fir den Hakenhof und die darin lebenden Nutzer erzielen.
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3. MEINE HALTUNG

Bauerliche Anwesen standen in der Vergangenheit in einer engen Beziehung zu den 6rtlichen Naturgegebenheiten. Das Klima
der Region, die Beschaffenheit des Baugrundes und die umgebende Vegetation und Geologie zur Nutzung als Baumaterial
waren Faktoren, die direkten Einfluss auf die Gestaltung des Bauwerkes hatten.

Erst im 20. Jahrhundert verloren diese, fiir das Gebaude pragenden Einflussfaktoren, immer mehr an Bedeutung. Durch
Weiterentwicklung landwirtschaftlicher Technologien und dem Druck preisverfallsgesteuerter Konzentrationsprozesse
landwirtschaftlicher Betriebseinheiten wurden auch die Bauernhofe weiterentwickelt und an den Fortschritt der Zeit angepasst.
Heute erlebt das Bewusstsein tUber den Wert regionaler Bautraditionen eine Renaissance. Im Zusammenhang mit einem
veranderten Verstandnis fiir Energie und Okologie, hat sich auch die Architektur dem Umgang mit bestehenden Bauressourcen
gewidmet und den Wert vergangener Bauasthetik zu schatzen gelernt.

Die Haltung gegeniiber dem Umgang mit Gebaudebestdnden kann dabei von einem Extrem ins andere reichen. Wahrend
denkmalgeschiitzte Objekte oft in ihrer Gesamtheit erhalten bleiben miissen und bauliche Anderungen nur unter Auflagen
genehmigt werden, kann es bei nicht denkmalgeschitzten Gebauden oft der Fall sein, dass diese abgerissen und, historische
Bauformen imitierend, neu errichtet werden. Beide Haltungen kénnen aus der entsprechenden Perspektive Sinn ergeben.

Laut einer Studie der Donau-Universitat Krems aus dem Jahr 2011 wirkt sich die Neuerrichtung eines Einfamilienhauses mit

dem 10 bis 30-fachen der Umweltfolgen des jahrlichen Gebaudebetriebes auf das Okosystem aus (HOLZER, et al., 2011).
Durch eine Nutzung des Bestandes kdnnten diese Umweltfolgen eingespart werden.
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Abbildung 44: Uberdimensionierung der Abbildung 45: wuchtiger Neubau mit Gaupen Abbildung 46: dekorhafte Fassaden-
Fensteroffnungen, Althoflein neben eingeschossigem Gehoft, Althoflein gestaltung in grellen Farbténen, Althéflein
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Bei der Revitalisierung eines Gassenfrontenhauses, wie es in dieser Arbeit behandelt wird, soll sich daher die zuklnftige
Nutzung mafgeblich in den Bestand integrieren. Durch das Abwagen zwischen Funktion alter Bauteile in der Vergangenheit und
dem Nutzen und Mehrwert ihrer Weiterverwendung wurde versucht, das Wesen des alten Bauernhofes Althoéflein 104 durch den
Erhalt bestimmter architektonischer Merkmale zu bewahren. Das Mal3 der Eingriffe in die vorhandene Bausubstanz schwankt
dabei je nach Erfordernis zuklnftiger Nutzerbedurfnisse.

Durch die der Entwurfsgestaltung vorrangegangen Recherche wurde in den folgenden Nutzungsvarianten versucht, dass Wesen
des Hofes durch das Vermeiden radikaler baulicher Eingriffe, wie zum Beispiel einer Aufstockung, zu erhalten und einen
Ausgleich zwischen neuen und alten Bauteilen zu schaffen. Denn wird jeder Bauteil des Hauses durch neuwertige und
hochmoderne Produkte ersetzt, bleibt vom einstigen Charakter des Hofes schnell nichts erhalten. GroR¥flachige, sprossenlose
Fenster, rot leuchtende Dachziegel sind Merkmale heutiger Neubauten und Elemente, die durchaus auch in alten Bauten ihre
Berechtigung haben. Zu viel davon lassen das Haus jedoch wie einen Neubau wirken und es stellt sich die Frage, ob nicht ein
Neubau die sinnvollere Losung ware. Baut man im Bestand, sollte auch auf die vorhandene Bausubstanz eingegangen werden.
Wichtig ist eine gelungene Harmonie von Alt und Neu, natirlichen und kunstlichen Materialien, neuartigen und alten
Konstruktionsmethoden.

Bauliche Eingriffe in alte Gehofte ohne Riicksicht auf die urspringliche Gebaudeform, Bautechnik und Materialitat verandern
nicht nur das Gebadude selbst. Die Veranderungen beeinflussen das gesamte Ortsbild — von StralRenziigen bis hin zu
stadtebaulichen Aspekten kann die Qualitat eines Ortes durch bauliche Eingriffe an einzelnen Gebéaudebestanden veréandert
werden. Die regelmafige und geradlinige Aneinanderreihung der Bauernhduser verliert ihre ruhige Wirkung, wenn sie durch
Gaupen, Aufstockungen und Gebéauderiickspriinge unterbrochen wird.
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Abbildung 47: Katasterplan von Althoflein
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4. BESTANDSERHEBUNG

Fur die Planung einer Umnutzung und Wiederherstellung alter Bausubstanz ist eine Auseinandersetzung mit dem Bestand
Grundvoraussetzung. Durch den Versuch, sich auf einer breitgefacherten Ebene dem Gehoft Althoflein 104 in der
Marktgemeinde Grof3krut zu ndhern, sollen sinnvolle Nutzungsvarianten aus verschiedenen Blickwinkeln heraus entwickelt
werden. Somit umfasst die Bestandsaufnahme nicht nur die Untersuchung des Bauwerkes selbst, sondern auch die Betrachtung
des Gehoftes in grolierem MalRstab: Das Ortsbild, die landschaftliche Umgebung, aber auch klimatische Charakteristika dieser
Gegend im Weinviertel sind wichtige Parameter fir die Entwicklung von Nutzungskonzepten. Die im folgenden Kapitel
recherchierten Fakten sollen sich im spéteren Entwurfsprozess wiederspiegeln und Einfluss darauf nehmen.

4.1 ALTHOFLEIN UND SEINE UMGEBUNG

Dorfstruktur

Althéflein gehdrt mit den vier Katastralgemeinden Ginzersdorf, Harrersdorf und Grof3krut zur Marktgemeinde Grof3krut. Sie liegt
im Gerichtsbezirk Poysdorf, welcher gemeinsam mit den Gerichtsbezirken Wolkersdorf, Laa/Thaya und Mistelbach dem
Verwaltungsbezirk Mistelbach zugeordnet ist. (WINTER, 2005 S. 1)

Die Katastralgemeinde Althéflein umfasst ein Gebiet von 7,3 km?. In 121 Hausern wohnen laut Angaben aus dem Jahr 2005 444
Einwohner (WINTER, 2005 S. 745).
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Abbildung 49: die wichtigsten Stral3en in Niederdsterreich

Abbildung 48: Lage von Althoflein im Weinviertel
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Althoflein besitzt nur eine Hauptstraf3e. An ihr sind alle alten Hofe des Dorfes direkt, ohne Ausbildung eines Angers, angelegt. Es
handelt sich also um ein StralRendorf. Die StrafRen hinter den Hofen (Hintausgassen) sind auch in Althéflein deutlich erkennbar
und beidseitig parallel zur HauptstraRe vorhanden. Wahrend die StralRe im Sudwesten direkt an Ackerland grenzt und somit
einen Abschluss des Ortes bildet, haben sich links und rechts an der Straf3e im Nordosten neuere Einfamilienh&user sowie am
aulleren Ortsrand zwei Wirtschaftshofe gebildet. Unterbrochen wird die RegelméRigkeit des Stralendorfes mit seinen
aneinandergereihten Gassenfrontenhdusern lediglich durch eine Siedlung jungeren Alters, die etwa in der Mitte des Dorfes
nordlich der Hauptstral3e liegt. Hier sind die Grundstticke nicht im rechten Winkel zur Hauptstra3e angeordnet, sondern parallel
dazu. Diese Siedlung besitzt einen Siedlungsgrundriss, wie er in den 60er bis 90er Jahren Ublich war. Die Hauser wurden ein-
bis zweigeschossig, unterkellert und in offener Bauweise im vorderen Teil des Grundstiickes errichtet. Eine weitere Siedlung
dieser Art befindet sich am stdéstlichen Rand von Althéflein, in der Verlangerung der HauptstraBe. Sie liegt allerdings schon
etwas abseits und unterbricht nicht die regelméaRige Struktur innerhalb der Ortschaft. Eine wichtige Position in Althdflein nimmt
sicherlich auch der im Osten des Dorfes gelegene Hausberg ein. Hier haben sich die Weinkeller der zahlreichen Weinbauern
des Dorfes angesiedelt. Einst abseits von Althéflein gelegen, ist er heute in das Dorf eingebunden.

Die urspringlich in Althéflein anzutreffende Hausform war der Streckhof. Laut einer Studie lag die historische Parzellenbreite in
Althoflein im Mittelalter bei 34,5 m. Aufgrund der Einflihrung des Weinbaus kamen ab dem 14. Jahrhundert viele Tagelohner
nach Althoflein. Es wurde damit begonnen, die grolen Parzellen zu teilen. Heute haben die Grundstiicke nur mehr die Halfte
bzw. ein Viertel ihrer urspriinglichen Breite (WINTER, 2005 S. 27).

Lage und Erreichbarkeit

Althoflein liegt im Weinviertel, im nordéstlichen Teil Niederosterreichs. Die Grenze zum Nachbarland Tschechien ist nur zirka
zwolf Kilometer entfernt tiber den Grenziibergang Reinthal erreichbar. Wien ist in der Luftlinie knapp 55 km entfernt.

Althéflein befindet sich sehr nahe an der im Nordwesten gelegenen Nachbargemeinde GroRRkrut. Durchfdhrt man die beiden
Ortschaften, macht es fast den Eindruck, als wéren sie zusammengewachsen. Im Osten liegt die nadchste Ortschaft
Altlichtenwarth zirka funf Kilometer entfernt. Auch die nachstgelegenen Ortschaften Ginzersdorf im Siiden sowie Hauskirchen
und St. Ulrich im Stidosten liegen nur ein paar Kilometer entfernt.

66



Abbildung 50: Windschutzgurtel zwischen den Abbildung 51: Ackerbau und eine Windkraftanlage in der
Feldern nahe Althéflein Umgebung von Althéflein
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Das StraRennetz der Marktgemeinde Grol3krut ist gut ausgebaut. Seit der Fertigstellung des ersten Streckenabschnittes der A5
im Janner 2010, bendtigen Autofahrer weitaus weniger Zeit, um von Althéflein auf die Autobahn zu gelangen. Von der A5 aus
erreicht man in zirka 20 Minuten die Wiener AuR3enring-Schnellstral3e. Die Fahrtzeit betragt von Althéflein bis ins Zentrum von
Wien knapp 60 Minuten. In einigen Jahren soll die fertig ausgebaute A5 der Hauptverkehrstrager zwischen Wien und Brno sein.
Der Personenverkehr der Bundesbahn nach Althoflein ist seit 1988 eingestellt (WINTER, 2005 S. 2). Die in der Folge
gelegentlich fur Gutertransporte genutzten Gleise wurden nun im Jahr 2011 teilweise entfernt, sodass eine weitere Benutzung
der Bahnstrecke in Zukunft unmdglich ist. Die n&chsten Zugverbindungen nach Wien oder auch nach Tschechien sind von
Mistelbach und vom ungefahr gleich weit entfernten Hohenau aus gegeben. Von Althéflein aus sind diese Orte per OBB-Postbus
erreichbar.

Landschaft

Die Gemeinde Althéflein befindet sich in der Ubergangszone des Hiigellandes aus dem Norden in die pannonische Ebene.
Grol3e Hohenunterschiede sind hier nicht mehr anzutreffen. Am ehesten trifft die Bezeichnung ,sanftes Hugelland“ auf die
Landschaft rund um Althéflein zu. Der GrofR3teil des Gemeindegebietes ist durch Weingarten und Ackerbau gepragt. Die grof3en
Anbauflachen der heutigen Monokulturbewirtschaftung sind durch die historischen Grundzusammenlegungen
(Kommasierungen) entstanden (Abbildung 50 und 51).

Allgemein sind im Weinviertel keine grof3en Gewasser zu finden. Zu erwahnen ist in der naheren Umgebung von Althéflein die
im norddstlichen Gemeindegebiet von GroRRkrut angelegte Teichanlage. Sie soll als Wildtiertrdnke genutzt werden und wurde in
der N&he eines zirka vier Hektar grof3en Fohrenwalds errichtet (WINTER, 2005 S. 19). Sudlich von Althoflein liegt der Poybach.
Er flieBt heute nicht mehr in seinem natirlichen, urspringlichen FluBbett. Da er in der Vergangenheit zahlreiche
Uberschwemmungen in GroRkrut und Althoflein verursachte, wurde er sudlich um die Ortschaften geleitet. Ansonsten wird das
Gebiet lediglich von kleinen Bachen durchflossen.

68



69



Klima

Die folgenden Werte beziehen sich auf das Jahr 2010 und wurden in Hohenau, einer Marktgemeinde wenige Kilometer von
Althoflein entfernt, an der March gemessen. Die durchschnittliche Lufttemperatur fir das Weinviertel bewegt sich im Jahresmittel
berechnet zwischen 9°C und 11°C. Maximalwerte aus dem Jahr 2010 zeigen eine maximale Sommertemperatur von 35,2°C, die
niedrigsten Werte im Winter lagen bei -22,3°C (HEMETSBERGER, 2011 S. 33).

Weiters sind in Hohenau 701 mm Niederschlag gefallen. Dies entspricht im niedergsterreichischen Vergleich einem geringen
Wert. Das nordgstliche Weinviertel kann also zu den niederschlagsarmen Regionen Niederdsterreichs gezahlt werden. Die Tage
mit Gewitter liegen mit einer Zahl von 17 im Durchschnitt von Niedertsterreich (ebd, S. 35).

178 Tage im Jahr war das Gebiet um Hohenau mit Schnee bedeckt, die Schneedecke erreichte dabei mit 28 cm ihren
Hohepunkt. Dieser Wert ist nicht besonders auffallig und liegt, verglichen mit den anderen Messstationen im mittleren Bereich
(ebd, S. 39). Mit 206 Heiztagen im Jahr (Tagesmittel kleiner/gleich 12°C) liegt die Gegend ebenfalls im Mittelfeld (ebd, S. 42).
Allerdings liegt Hohenau mit 22 heil3en Tagen im Jahr 2010 (Maximum Uber 30°C) an erster Stelle von Nieder¢sterreich (ebd, S.
40). Auch die Stunden an Sonnenschein waren in dieser Gegend im Messjahr am héchsten von ganz Niedergsterreich.
Vergleicht man die Daten aus Hohenau aus dem Jahr 2010 und auch aus den vorhergehenden Jahren mit den restlichen
Messstationen Niederosterreichs, kann das ndrdliche Weinviertel als trockenes, sonnenreiches und warmes Gebiet bezeichnet
werden. Neben auffallend vielen Sonnenstunden und heil3en Tagen im Sommer, ist der Winter mit seinen Temperaturen und
dem Schneefall durchschnittlich zu bewerten. Der geringe Niederschlag im Sommer kann vor allem fir die Landwirtschaft zum
Problem werden.
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Abbildung 52: Kultur- und Dienstleistungsinfrastruktur in Grof3krut und Althoflein
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Kultur- und Dienstleistungsinfrastruktur

Althoflein selbst hat an Dienstleistungsinfrastruktur wenig zu bieten. Bekannt ist die Ortschaft am ehesten fiir sein kulturelles
Angebot am Kellerberg. Hier werden im Kulturstadl mehrmals jahrlich Konzerte oder Theaterstiicke regionaler Gesangs- und
Schauspielgruppen organisiert. Die Erdstallanlagen sind ebenfalls seit einigen Jahren fir Interessierte offentlich zugénglich und
wurden vor einigen Jahren um ein Besucherzentrum erweitert.

Geschafte fur Lebensmittel und andere Waren fur den taglichen Bedarf finden sich allerdings nicht in Althoflein. Far
Lebensmitteleinkdufe muss man in die benachbarte Ortschaft Grol3krut fahren. Von der Blumenhandlung tber einen Supermarkt
bis hin zu einem Friseur und einer Apotheke sind hier die wichtigsten Betriebe vorhanden. In GroR3krut gibt es auch einige
Gasthauser mit dem Angebot an Zimmern fur Radausfligler. Als Sportstatten und vor allem fir die Jugend attraktiven
Treffpunkte gibt es einen FulZball- und Tennisplatz in GroRRkrut, einen Skaterpark in Althéflein sowie einen Beachvolleyballplatz.
Fur gréRere Einkaufe wie zum Beispiel Kleidung oder Mébel muss in das 20 Autominuten entfernte Mistelbach gefahren werden.
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Ortsbhild

Fahrt man durch Althoflein, finden sich entlang der Durchfahrtsstral3e keine markanten Punkte. Der StralBenzug ist bestimmt
durch einen Mix an alten, originalen Bauerhausern und neu gebauten Einfamilienhdusern an der Stelle der ehemaligen Hoéfe.
Teilweise stehen die Hauser leer, die Mehrzahl der Geb&ude ist aber noch bewohnt, wurde renoviert und manchmal auch um
neue Bauteile erganzt. Die dadurch entstandene Hauszeilenfront ist [Angst nicht mehr so regelmafiig und ruhig wie einst.

Eine grundlegende Veranderung des Ortsbildes der letzten Jahre ist der Neubau von Geb&uden mit Gaupen, wodurch die
Stral3enansicht im Bereich der Dacher unregelmaRig wird (Abbildung 56). Auch die zurlickversetzte Stral3enflucht der
Neubauten, weg von der StralRe, fallt auf. Alte Katasterplane zeigen, dass die Hauser in diesem Bereich des Dorfes schon
immer zurlickversetzt gebaut wurden und dadurch ein teils groRRzlgiger Vorgarten entstanden ist (Abbildung 57). Der
Unterschied zu damals liegt in der Nutzung dieser Grinflache. Dienten sie damals als Nutzgérten zum Anbau von Obst und
Gemuse, sind sie heute ausschlie3lich als Ziergarten angelegt. Im Verlauf des Strallenzuges andert sich die Ansicht der
H&auserzeilen nur wenig. Stellenweise vermitteln mehrere Altbauten nebeneinander eine regelmafige Ansicht, an anderen
Stellen wird diese Regelmafigkeit mehr oder weniger durch Neubauten unterbrochen.

Abbildung 56 wurde am westlichen Ortseingang aufgenommen, kann aber als représentativ fir nahezu den gesamten Ort
herangezogen werden. Man begegnet selbst unter Tags nur wenigen Leuten. Mehr das geparkte Auto als der Mensch dominiert
das StrafRenbild. Es ist ein ruhiger Ort.

Ein vollig anderes Ortshild findet man am Kellerberg von Althéflein vor (Abbildung 54). Die hier errichteten Weinkeller sind
kreisférmig um den Berg angelegt, die durch die Baukorper entstehende Struktur ist kleinteiliger und unregelmaRiger als in der
Dorfstrae. Mit dem Kulturstadl und den Erdstéllen, die fiir die Offentlichkeit zuganglich sind, ist hier ein kleines Zentrum fiir
Kulturinteressierte entstanden. TagsiUber trifft man hier die Weinbauern bei ihrer Arbeit in den Kellern an, abends oft die
Besucher des Kulturstadels. Am Kellerberg herrscht reges Treiben.
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Abbildung 57: historischer Katasterplan von Althéflein, 1868

75



Ein Problem im Ort sind, wie auch in vielen anderen Gemeinden, leer stehende Hauser. In Abbildung 53 sind alle Gebaude, die
zumindest von AufRen den Anschein haben, schon langer nicht bewohnt zu sein, vermerkt. Oft sind die Hauser nicht gleich auf
den ersten Blick als leer stehend erkennbar, weil sie noch bis vor Kurzem bewohnt waren oder weil sich doch noch jemand
zumindest um das stralRenseitige Erscheinungsbild kiimmert. In vielen Fallen sind die Hauser jedoch in einem sehr schlechten
Zustand. Leer stehende Hauser verandern das StrafRenbild. Trifft man auf der StraRe keine Menschen mehr, kommt leicht das
Geflhl auf, sich in einer Geisterstadt zu befinden. In Althéflein ist das aber noch nicht der Fall. Zwar lauft man hier wirklich nur
ab und zu einem Bewohner tGber den Weg. Dass liegt aber eher an der geringen Hauseranzahl und der fehlenden Infrastruktur
als an der Uberzahl an Leerstanden.

Dorfgeschichte

Als Siedlungsgebiet kann die direkte Nachbargemeinde GrofRkrut schon um 1055 nachgewiesen werden (WINTER, 2005 S. 24).
Dass auch Althéflein ein alter Ort ist, lasst sich am Hausberg am 6stlichen Dorfende erkennen. Der Berg ist durchsetzt von
Erdstollen. Sie werden deutschen Ansiedlern am Ende des 10. Jahrhunderts und wéahrend des 11. Jahrhunderts zugeschrieben.
Der Hausberg diente zur Verteidigung gegen Angriffe der Ungarn (WINTER, 2005 S. 745). Auf seiner Kuppe befand sich
ursprunglich der Wehrturm, welcher spéater zu einer Kapelle umgebaut wurde (HAAS, et al., 1990 S. 35). Die heutige Struktur der
Weinkeller folgt den einstigen Ringwallen, die heute nicht mehr existieren.

Althéflein gehérte schon in der Vergangenheit der Nachbargemeinde GroRRkrut an, war aber zwischenzeitlich eine selbststandige
Gemeinde. Auf alten Karten des Ortes ist zu sehen, dass die extreme Nahe zu Grof3krut nicht schon immer gegeben war. Beide
Orte sind im Laufe der Zeit gewachsen und haben sich so durch ihre zunehmende Ausdehnung einander genahert. Im
Katasterplan aus dem Jahr 1868 (Abbildung 57) sieht man, dass im Ort zu dieser Zeit an beiden Dorfenden noch etliche Hauser
fehlten. Althoflein hatte in seiner Vergangenheit viele verschiedene Besitzer. Eine dieser Herrschaften erbaute mittig von
Althoflein seinen Gutshof, den Meierhof, in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts. In einigen Aufzeichnungen wird auch von
einem Schloss gesprochen, dessen Lage allerdings heute nicht mehr nachvollzogen werden kann (HAAS, et al., 1990 S. 35).
Vom Gutshof ist bis heute nichts erhalten geblieben. Seine urspriingliche Position ist aber an der Dorfstruktur gut ablesbar: In
der Zwischenzeit hat sich an dieser Stelle eine Siedlung gebildet.
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Abbildung 58: Stral3enansicht des Objektes Althéflein 104,
1955
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Abbildung 59: Karl Schulz mit
Pferdegespann in der Hof-
einfahrt, 1957

77

Abbildung 60: v.l.n.r.: Josef Stephan,
Maria Stephan, Theresia Hipfinger,
Georg Hipfinger, 1957



4.2 DAS BESTANDSHAUS ALTHOFLEIN 104

Geschichte des Hauses

Das Gehoft stammt aus den Jahren unmittelbar vor dem Zweiten Weltkrieg und wurde in zwei Etappen errichtet: Der Wohntrakt
mit den Stallungen entstand in den Jahren 1935 bis 1936, der Stadl wurde drei Jahre spater gebaut.

Errichet und auch fir die ersten 20 Jahre bewohnt wurde der Hof von Maria und Johann Schulz. Von 1957 bis 1967 lebte die
Tochter des Ehepaares, Theresia Schulz, mit ihrem Ehemann und drei Kindern im Wohnhaus, bevor es fir die nachsten 30
Jahre wieder die Besitzer innerhalb der Familie wechselte. Seit 1996 steht der Bauernhof leer.

Mit dem Leben am Hof ging von Beginn an das Halten von Tieren einher. Neben Pferden, Schweinen, Kihen, Ziegen, Hunden
und Katzen fuhlten sich besonders Enten, wegen des entlang am Hof vorbeiflieBenden Baches, sehr wohl.

Im letzten Kriegsjahr (April 1945) wurde das gesamte Haus durch die Sprengung der Bricke direkt neben dem Gehoft stark in
Mitleidenschaft gezogen. Alle Fensterscheiben, auch die des Innenhofes, zerbarsten. Das Dach wurde durch die
herumfliegenden Betonbrocken durchléchert. Noch heute liegen ein paar wenige Bruchstiicke der alten Briicke am Dachboden
des Hauses. Fir die Familie waren die durch die Explosion entstandenen Schaden am Haus inmitten der Kriegsjahre eine
enorme zusétzliche Belastung.

Bevor die Strallenfassade 1952 ihre heutige, rotbraune Farbe bekam, war der Wohntrakt, wie Ublich fir die damalige Zeit, auch
zur Straf3e hin weild gestrichen. Leider existieren aus diesen Jahren keine Fotos des Bauernhofes (HIPFINGER, 2013).

Situierung des Hauses im Ort

Der Ort spannt sich entlang der Nordost-Stidwest Achse auf, das Gehoft 104 ist am sudwestlichen Rand des Ortes situiert.
Ostlich schliet, wie Ublich fir diese Region Niederdsterreichs, gleich der nachste Hof an das Haus an. Westlich findet man
allerdings eine untypische Situation vor: Ein kleiner Zufluss des Poybaches verlauft direkt neben dem Haus und verhindert so
das direkte AnschlielRen eines Nachbarhauses. Der Bach flie3t heute in diesem Bereich des Ortes bereits teilweise unterirdisch.
An der Baullcke ist seine Existenz aber noch erkennbar.
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Durch den fehlenden Nachbar auf der rechten Hausseite ergibt sich eine vorteilhafte Situierung des Baukdrpers, denn so kann
diese Hauswand zusatzlich zur Belichtung der Innenraume dienen. Da diese Situation aber eine Ausnahme darstellt, wurde in
den verschiedenen Nutzungsvarianten darauf verzichtet, einen entwurfsrelevanten Vorteil aus der fehlenden Nachbarschaft zu
ziehen.

Im Lageplan erkennt man das Ausmal’ des gesamten Grundstucks. Der hintere Gartenbereich nimmt mehr als die Halfte des
ganzen Grundstticks ein und ist, wie in der Sonnenstudie zu sehen, das ganze Jahr Gber ohne Verschattung. Auch der Innenhof
des Hauses ist vom Frihjahr bis zum Herbst ausreichend belichtet. Auf die ,Trettn* fallt das Sonnenlicht in den Sommermonaten
von Morgens bis nach Mittag intensiv. Nur im Winter wird der Hof vom Stadl verschattet. Nur in der ndrdlichen Ecke des
Innenhofes befindet sich zu dieser Jahreszeit ein Sonnenbereich.

Das Gehoft Althoflein 104

Um mit dem Haus und dem Grundstiick zu arbeiten, war als erster Schritt die genaue Erfassung und Bestandsaufnahme des
Bauernhofes notwendig. Alte Plane sind nur von der nachtraglich dazu gebauten Rauchkiiche und vom Stadl erhalten geblieben.
Die restlichen Gebaudeteile wurden zunachst mittels Lasermessung ergdnzt, wodurch ein erster vollstéandiger Plan als
Arbeitsgrundlage entstand.

Um ein verformungsgerechtes Aufmalf3 zu erhalten, der den Hof mit all seinen Unebenheiten und schiefen Winkeln zeigt, war die
Vermessung mit einer Totalstation notwendig. Das Ergebnis ist ein Bestandsplan, der sich deutlich von der ersten Planversion
unterscheidet. Nicht nur, dass die Gesamtlange des Hauses im Vergleich zum Originalplan gestiegen ist, auch das Gebaude ist
stellenweise breiter als in der ersten Aufnahme angenommen. Bis zur Vermessung mit der Totalstation wurde die Breite des
Gebaudes aus dem Katasterplan der Gemeinde als Annahme herangezogen.

Die Vermessung mit der Totalstation war arbeitsintensiv, hat sich aber durchaus gelohnt, da sich aus der Neuvermessung eine
genaue Plangrundlage ergeben hat.
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Abbildung 62: Analyse der Sonneneinstrahlung fir Winter und Sommer, Althéflein 104
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Einige Bereiche wie etwa der Dachstuhl, die Dachflachen sowie die Grundstiicksgrenzen wurden aufgrund der erschwerten
Zuganglichkeit nicht vermessen. Der Umriss des Grundsticks ist dem Katasterplan entnommen.

Insgesamt erstreckt sich das Gehoft tber eine Breite von 14,5 m und eine Lange von 32,2 m. Es nimmt dabei die gesamte
Grundstiicksbreite in Anspruch. Die bebaute Flache inklusive Uiberdachter Einfahrt, ,Trettn“ und Stadl ergibt rund 345 m?. Der
von allen vier Seiten umschlossene Innenhof hat eine Flache von 155 m?. Der Gartenbereich hinter dem Stadl nimmt mit 825 m?
den grofdten Teil des langen und schmalen Grundstlickes in Besitz.

Als Gassenfrontenhaus besitzt der Hof alle Merkmale, die fir diesen Bautypus bestimmend sind:

Die Form des eingeschossigen Doppelhakenhofs ergibt sich einerseits durch die Anordnung der Wohnraume parallel an der
StralRe, andererseits durch die Querscheune, die das Gehoft zum Gartenbereich hin abschlief3t. Die Straf3enansicht des
traufenstéandigen Hauses ist definiert durch die Fenster der Schlafraume, die Hauseingangstiir und das Tor. Die Einfahrt ist, wie
bei den Nachbarhausern, Uberdacht, wodurch eine geschlossene Fassaden- und Dachfront entsteht.

Wie eben typisch fur das Gassenfrontenhaus fiihrt die Eingangstir des Hauses in den Flur und geradlinig weiter auf die ,Trettn®.
Vom Flur aus rechts befindet sich das Schlafzimmer der Eltern, gegeniiber das Schlafzimmer der Kinder. Ein dritter, kleiner
Raum dient als Speis zum Aufbewahren von Lebensmittel. Die Stube mit einer Kochstelle ist Aufenthaltsraum und Kern des
Hauses. Entlang der ,Trettn sind die Stélle in folgender Anordnung von der Stral3e aus angelegt: Futterkammer, Pferdestall,
Kuhstall und Schweinestall. Auf den Schweinestall folgt der Stadl und die Durchfahrt in den Garten, der bis zur Hintausgasse
reicht und mit Obstbdumen bepflanzt ist. In der Rauchkiiche, von der Futterkammer aus zuganglich, wurde Fleisch geselcht und
Tierfutter, wie zum Beispiel Kartoffel, gekocht.

Der Wohntrakt des Hofes, die Stallungen und der Stadl bestehen aus Ziegelmauerwerk, der Dachstuhl aus Holz. Er ist als
Pfettendach mit doppeltem Hangewerk ausgefuhrt. Im Wohntrakt des Hofes bildet eine Dippelbaumdecke den Abschluss zum
unbewohnten Dachraum, in den Stallbereichen und der Hofeinfahrt eine Tramdecke.

Der Bodenbelag besteht im Wohnbereich aus Holzdielen und Linoleum. Im AuRenbereich findet man im Bereich der ,Trettn“ das
»Schattauer Pflaster” und Natursteinplatten. Die Stallungen enthalten gestampften Lehmboden, teilweise auch Zementestrich.

82



83



In der Rauchkiiche wurden als Bodenbelag Mauerziegel gelegt (Abbildung 76).

Besonderes Augenmerk sollte auf die aul3enblndig liegenden Alt-Wiener Kastenfenster an der Strallenfassade sowie die
Eingangstir gelegt werden. Die Fenster und Tiren des Bauernhofes im Objekt Althtflein 104 sind ein gutes Beispiel fur den
Einfluss dieser Bauteile auf die Identitat eines Hofes. Stellt man die Bauteile des Innenhofes jenen der StralRenfassade
gegenuber, fallt sofort die &hnliche Ausflihrung beider Bauteile auf. Die Fenster sind bis auf die Farbgebung und die zusatzliche
Bleisprosse der Hoffenster ident, sogar die Gitterstabe als Einbruchsicherung sind im Fenster zum Innenhof vorhanden. Auch
die Taren sind sich in ihren Proportionen sehr ahnlich. Sie bestehen aus dem fixen Oberlicht, das Turblatt ist jeweils in vier
Kassetten unterteilt. An der Tur zeigt sich im Gegensatz zum Fenster allerdings eine detailliertere Ausfiihrung des Bauteils an
der StraBe. An der Hauseingangstir ist Glas in das Turblatt mit eingearbeitet, die Metallstabe vor den Glasteilen sind
geschwungen dekorhaft ausgefiihrt (Abbildung 71).

Ebenfalls erwdhnenswert ist die Wiener Taschen-Deckung am Stadldach (Abbildung 80). Die vorwiegend fur den Wohntrakt
verwendete Dachziegelart ist die Falzziegeldeckung (Abbildung 79). Diese Teile des Daches sind jingeren Datums, denn
innerhalb der letzten Jahre musste das Dach tber dem Wohnhaus und den Stallungen wegen Undichtheit grof3tenteils erneuert
werden. An der Aul3enseite des Hauses sind noch gut die einzelnen Abschnitte der Dachziegelerneuerung erkennbar. Neben
dem teilweisen Austausch der Falzziegeldeckung hat man hier stellenweise auch Ziegel in Biberschwanzform zur Erneuerung
verwendet.
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Abbildung 66: Stralenansicht

Abbildung 68: Flur mit
Durchblick auf die , Trettn®

Abbildung 69: ,Trettn“ mit
~Schattauer Pflaster”
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Abbildung 70: Innenhof mit , Trettn“ und Misthof



Abbildung 71: links: Tir an der StraRenfassade, rechts:
Kastenfenster an der StraRenfassade

Abbildung 73: links: Tur im Innenhof, rechts: Kastenfenster im
Innenhof
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Abbildung 72:

Abbildung 74:

Einfahrtstor an der Straenfassade

Innenseitiger Beschlag an der Hoftur



Abbildung 75: Holzdielen im Abbildung 76: Mauerziegel in der ~ Abbildung 77: ,Schattauer Abbildung 78: Tramdecke
Schlafzimmer Rauchkiiche Pflaster” im Bereich der ,Trettn" Uber der Einfahrt

Abbildung 79: Falzziegeldeckung am Abbildung 80: Holziiberlager der Stadltore und Abbildung 81: Ausbesserungen an der
Wohntrakt und den Stallungen Wiener Taschen am Stadl Ruckwand der Stallungen
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5. ENTWURF

5.1 MOTIVATION

Wie bereits in Kapitel 4 gezeigt, gibt es in Althéflein und Grof3krut eine Menge leer stehende Hofe (Abbildung 53). Fur viele
nachkommende Generationen der ehemaligen Landwirte gehoért das Leben am Land nicht zur Zukunftsplanung. Sie zieht es oft
schon in jungen Jahren zur Ausbildung nach Wien, wo viele dann auch bleiben. Das einstige Elternhaus steht irgendwann leer.
Die entfernte Lage zur Hauptstadt und die schlechte Infrastruktur im Dorf sind Griinde, warum sich viele gegen die Rickkehr ins
Heimatdorf entscheiden. Die Hauser bleiben aus diesem oder auch aus anderen Grunden leer. Da sich oft niemand mehr um die
Instandhaltung des Bestandes kiimmert, verfallen die Hauser langsam. Dies wirkt sich auf das gesamte Ortsbild negativ aus.

Doch wie die Statistik zeigt, gibt es in der Gemeinde immerhin ungefahr 50 Zuziige im Jahr. Daraus lasst sich schlieRen, dass
das Leben in Althdflein doch flr einige wenige genligend Vorteile hat. Wo kdnnen nun die neu Zugezogenen leben? Die meisten
der alten Hofe werden noch bewohnt. Diejenigen, die leer stehen, sind meist noch im Besitz der Familien. In Grof3krut ist
deshalb eine neue Siedlung mit Einfamilien- und Reihenh&usern entstanden. Wahrend also im Dorfkern mehr und mehr Hauser
leer stehen und langsam verfallen, wird am Rand des Dorfes wertvolles Ackerland zu Siedlungen umgebaut. Damit das Dorf
nicht von innen heraus ausstirbt oder durch Abriss leer stehender Hauser und Neubau in stark gewandelter Form ein ernsthafter
Schaden des Ortshildes entsteht, wéare es dringend notwendig, die bereits bestehenden Hauser zu nutzen. Dadurch kdnnte die
Dorfstruktur erhalten bleiben, dass Dorf wéare belebter, gepflegt und wirde somit auch wieder an Attraktivitat gewinnen.
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Die Sanierung und Belebung leer stehender Gehdfte im Ortskern hatte nicht nur positive Auswirkungen auf die Gemeinde, auch
die Menschen wirden davon profitieren. Denn sieht man sich die Grundrisse dieser neu gebauten Siedlungen am Ortsrand
genau an, spricht einiges flir den Bautypus des alten Bauernhofes. So sind etwa die Garten der neuen Siedlung von der
gesamten Umgebung einsehbar, die seitlichen Abstandsflachen bleiben oft ungenutzt. Durch die offene, zerrissene Bauweise
sind drei Hausseiten von Stral3enlarm betroffen. Larm und Wind konnen ungehindert in den Garten vordringen. In einer
geschlossenen Bebauung, wie sie im Dorfinneren zu finden ist, gibt es all diese Nachteile nicht.

Die bestehende Dorfstruktur in Althoflein mit seinen Hofen bietet gute Voraussetzungen fir eine Fille unterschiedlicher
Nutzungsformen. Durch die geschlossene Bebauungsform mit seinen Hakenhéfen entsteht eine Wohnsituation mit vielen
Vorteilen fur deren Bewohner: Die Hofstruktur mit seinen Innenhéfen bietet vor Nachbarn geschiitzten Freiraum, ,Hintaus® ist
meist eine groRe Gartenflache vorhanden. Die Bebauung an der StralRe fungiert als ,Larmschutzwand® und halt Autolarm, aber
auch Wind, vom Innenhof fern. Diese vor Larm, Wind und Blicken der Nachbarn geschiitzte Freiflache steht zudem in direktem
Bezug zum Wohntrakt des Gehoftes und kann dadurch ideal als private Erweiterung des Wohnraumes genutzt werden.

Wie schon erwéhnt, sind leer stehende Hauser meistens in Familienbesitz. Fir eine weitergehende Nutzung des Hauses muss
vorweg entschieden werden, ob selbst in das Haus investiert wird, oder ob das Objekt an einen Investor verkauft wird. Fur
letzteren Fall ergeben sich dadurch neue Nutzungsmdglichkeiten, die unter anderem auch der Offentlichkeit zu Nutze kommen,
wie zum Beispiel betreutes Wohnen, Kulturrdume oder Gemeindezentren. Jedoch auch im Falle der Eigennutzung als
Wohnhaus haben die Hofe ein hohes Potenzial.

Auf welche unterschiedlichen Arten der Bestand sinnvoll genutzt werden kann, soll in diesem Kapitel gezeigt werden. Durch die
Ausarbeitung von flinf verschiedenen Nutzungsvarianten ergibt sich eine grof3e Bandbreite an Umnutzungsmaglichkeiten fir den
Hoftypus des Gassenfrontenhauses. Die Entwirfe sind an die speziellen Gegebenheiten und Eigenheiten dieses Objektes
angepasst, konnen aber beispielhaft fur alle Gassenfrontenhauser und &ahnliche Gehofttypen gesehen werden, da auf die
grundlegenden Merkmale dieser Bauform eingegangen wird. Ein wesentlicher Bereich in der Entwurfsentwicklung befasst sich
damit, die charakteristische Form des Baukdrpers und der Bauweise zu erhalten.
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5.2 NUTZUNGSVARIANTEN

Nutzungsvariante 1 / Zwei-Parteien-Wohnhaus

Laut Statistik tendiert die Grof3e von Haushalten derzeit zu
Singles- und Paarhaushalten. GroR3familien mit mehr als zwei
Kindern werden immer seltener. Bei der Umnutzung des
Bauernhofes zu Wohnraum wurde dieser Entwicklungstrend
aufgenommen und Wohneinheiten flr unterschiedliche
HaushaltsgréRen angedacht.

Partei 1 Partei 2

Wird die gesamte bebaute Flache des ehemaligen Hofes

inklusive Stall, Stadl und Durchfahrt als Wohnraum genutzt, bedeutet das eine Wohnflache von tber 270 m?. Soviel Wohnraum
ist fur eine vierkopfige Familie im Regelfall nicht notwendig. Diese Flache bietet sich demnach gut fir zwei getrennte
Wohneinheiten an, wobei sich die beiden neu entstehenden Einheiten an den Bestand anpassen und dadurch unterschiedlich
grol3 ausfallen.

Grundkonzept dieser Nutzungsvariante ist die Splittung des Grundstlickes in zwei Einheiten mit unterschiedlichen Anspriichen
an die Bewohner. Wahrend sich die eine Wohneinheit mit zwei Schlafzimmern und einer Wohnkiiche auf 62 m? beschrankt, ist
die andere Einheit an die 100 m? groRR und verfiigt iber ein weiteres, drittes Schlafzimmer. Diese Wohnung ist firr eine bis zu
vierkopfige Familie konzipiert, die sich alle Annehmlichkeiten eines Hauses am Land wuinscht. Den Bewohnern steht der
gesamte Innenhof und der hintere Gartenbereich als Freiraum zur Verfigung. Der Innenhof kann in der warmen Jahreszeit als
Erweiterung des Wohnraumes dienen, der Garten hinter dem Stadl kann als Nutzgarten angelegt werden. Indem der Innenhof
als wind-, sicht- und larmgeschutzter Bereich zum erweiterten Wohnzimmer umfunktioniert werden kann, ist dieser
AulRenbereich optimal genutzt. Zusatzlich ist im Stadl| ein offener Wellnessbereich mit Sauna und Aul3endusche geplant, der sich
in den Innenhof 6ffnet.
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Fur die kleinere der beiden Einheiten eignet sich von GroRe und Lage der ehemalige Wohntrakt des Bauernhauses. Die
einstigen Schlafzimmer zur Stral3e hin dienen wieder als Schlafraum. Die restlichen Raumlichkeiten kénnen somit als Wohn-und
Esszimmer genutzt werden. Dieser Bereich 6ffnet sich nach Siden hin in den Innenhof und ist durch eine grofRe Verglasung
ausreichend belichtet. Die Wohnung ist von der Stral3e aus zuganglich und verfugt tber keinen Zugang zum Innenhof. Das ist
beabsichtigt, denn die Privatheit des Innenhofs ist der groRen Wohneinheit vorbehalten. Im Vordergrund der kleinen Einheit steht
das guinstige und effiziente Wohnen.

Konstruktion

In dieser Nutzungsvariante bleiben alle statischen Auflagerpunkte fir die Decken- und Dachkonstruktion erhalten. Im
urspringlichen Wohnhaus ist die Spannrichtung der Dippelbaumdecke lotrecht zur StralRe. Tragende Wénde bilden die
Kaminwand zwischen Schlafzimmer und Kiiche sowie alle AuRenwéande. Im Bereich der Stallungen sind die StallauRenwande
auch weiterhin die Auflager fur die Tramdecke. Die Querwénde des Stalltraktes werden zur G&nze abgetragen, ohne die quer
spannenden Holzbalkendecken zu beeintrachtigen. Der Dachstuhl sitzt unverdndert auf dem Balken oberhalb der , Trettn* auf.
Der Stadl wird, um Flache zu gewinnen, teilweise zum Wohnraum ausgebaut. Durch eine zweite Schale aus Leichtbausteinen
bleibt durch das ,Haus-im-Haus* Prinzip die urspringliche Stadlhille unberihrt und das auRRere Erscheinungsbild des Stadls
erhalten. Der Dachraum bleibt im gesamten Gebdude unkonditioniert. Die Dammebene wird oberhalb der Geschossdecke
eingebracht.

Belichtung und Sonnenschutz

Die ehemalige Stallwand zum Hof bleibt in dieser Entwurfsvariante erhalten. An der Anzahl und Lage der bereits bestehenden
Fenster- und Turdffnungen der Stallungen &ndert sich bis auf eine Ausnahme nichts. Um die dahinter befindlichen Wohn- und
Schlafraume ausreichend zu belichten, werden die kleinen Stallfenster allerdings bis auf FuRbodenniveau vergrof3ert. Der
einstige Rhythmus an Offnungen in dieser Wand bleibt bestehen.

Die Wand wird, da Richtung Siidosten gelegen, besonders in den Morgen- bis Mittagsstunden stark von der Sonne beansprucht.
Durch die vorgelagerte, tGiberdachte , Trettn® ist allerdings ein zusatzlicher Sonnenschutz nicht nétig.
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Dieser bestehende Uberstand ist breit genug, um in den Sommermonaten den Innenraum vor direkt einfallendem Sonnenlicht zu
schiitzen und somit eine Uberhitzung des Wohnraumes zu vermeiden.

Die nach Sudwesten orientierten Fensterflachen missen durch zusatzliche MaRnahmen vor der Sonne geschitzt werden. Die
Fenster im Schlafzimmer der grof3en Wohneinheit, Richtung Nutzgarten gelegen, werden durch Pflanzen beschattet. Die
bestehenden und knapp vor der Wand gepflanzten Baume werfen Schatten auf das Geb&ude und lenken den Blick vom Zimmer
aus auf die alte Obstbaumallee. Um nicht mit den grof3en Tor6ffnungen in dieser Mauerwand zu konkurrieren, und auch um
Uberhitzung im Schlafzimmer zu vermeiden, sind die Fensteréffnungen bewusst schmal proportioniert.

Bei der Glasflache der kleinen Wohneinheit Richtung Innenhof geschieht die Beschattung durch grof3ziigige und hohe
Bepflanzung vor dem Fenster. Die Pflanzen bieten im Sommer Sicht- und Sonnenschutz durch ihr dichtes Blatterwerk, im Winter
lassen sie die Sonne in den Wohnraum und tragen zu einer Erwdrmung des Raumklimas bei.

Materialien

Der Charakter des Hauses wird sehr stark von seinen Materialien bestimmt. Deshalb sollten zur Neugestaltung nicht nur neue,
sondern auch bereits vorhandene Baumaterialien berticksichtigt werden. So zum Beispiel kdnnen die Dachziegel sowohl vom
Wohnhaus als auch vom Stadl beibehalten werden. Durch ihre lber die Jahre angesetzte Patina und ihre Unregelmafigkeiten
tragen sie wesentlich zum Erscheinungsbild des Hauses bei. Der Auf3enputz aus Kalk in wei3er Farbe richtet sich nach dem
Bestand. Die ErschlieBungsflache des AuRRenbereiches erfolgt durch einen leicht erhéhten Steg aus Larchenholz. So bleibt der
Boden darunter unberuhrt.

AulRenbereich

Die unterschiedliche Nutzung der zwei durch den Stadl getrennten Aulenbereiche, dem Innenhof und dem Garten Richtung
,2Hintaus" als Wohn- und Nutzgarten liegt auf der Hand. Die groRe Griinflache im hinteren Grundstiicksbereich wurde schon
friher als Anbauflache fur Obstbaume genutzt. Die Apfel, Birnen- und Zwetschkenbdume sind bis heute erhalten geblieben.
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Der Innenhof wird, wie schon erwéahnt, von nur einer Partei als Wohngarten genutzt. Nur so bietet dieser Bereich alle Vorteile,
die durch die Bauform des geschlossenen Hofes entstehen. Wirde man den Innenhof mit einer zweiten Partei teilen, wirde der
Vorteil der Privatheit im eigenen Garten verloren gehen. Bei der Nutzung des Bestandes durch zwei Parteien entsteht in diesem
Punkt ein Problem:

Die Wohneinheit an der Stral3e kann nur durch Fensteroffnungen in den Innenhof ausreichend belichtet werden. Dadurch wird
aber der Wohngarten der anderen Partei fur Dritte einsichtig, wodurch die Qualitat der Privatheit des AufRenbereichs extrem
vermindert wird. Hilfe bietet hier eine Art Pufferzone — eine bepflanzte Grinflache. Dieser Bereich funktioniert wie eine Art
Abstandhalter zwischen den zwei Parteien. Durch dichte Bepflanzung wird dieser Bereich zum Sichtschutz fir beide
Wohnparteien. Der restliche Innenhof bietet auch dann noch mit knapp mehr als 100 m? geniigend Gartenflache fiir eine Familie.
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Nutzungsvariante 2 / Arbeiten und Wohnen

Fur den Fall, dass die Bewohner der grolien Wohneinheit ihren Arbeitsplatz nach Hause verlegen, besteht die Méglichkeit, die
straBenseitige Wohnung zum Arbeitsbereich umzugestalten. Diese Einheit bietet mit 61 m?, inklusive Bad sowie drei getrennten
Zimmern gute Voraussetzungen, eine Arztpraxis oder auch ein Biro einzurichten. Durch die Lage an der Straf3e ist der Zugang
fur Angestellte oder Besucher mdglich, ohne mit den privaten Wohnraumen in Verbindung zu kommen. Von der ,Trettn“ aus sind
Arbeits- und Wohnbereich durch eine Tur verbunden, um fir den Hausherrn ein schnelles Wechseln zwischen den beiden
Zonen zu ermoglichen.

Wichtig bei dieser Variante ist eine moglichst unaufwandige Umgestaltung vom Zwei-Parteien-Wohnhaus in ein Wohnhaus mit
integrierter Arbeitsstatte. Entscheidet sich eine Familie flr das Arbeiten von zu Hause aus, sollte dies mit minimalem Arbeits-
und auch Kostenaufwand mdglich sein. Bei der Umgestaltung kann der Wohnbereich sowie der Auf3enbereich vollig unverandert
bleiben. Umbauten sind nur im vorderen Wohnbestand notwendig. Diese kdnnen sich je nach Wunsch des Betriebes auf ein
Minimum beschranken.

Wohnbereich Arbeitsplatz
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Nutzungsvariante 3 / Frihstickspension

Landlicher Tourismus ist ein weit verbreitetes
Geschéftsfeld im Bereich der Bestandsumnutzung.
Die touristische Umgestaltung alter Bauernh&user
bietet den Vorteil der speziellen Atmosphére des
landwirtschaftlichen Betriebes, zusatzlich dazu
eroffnet es Landwirtsfamilien ein  zweites
O0konomisches Standbein.

Das Weinviertel eignet sich durch seine Hausbesitzer Gaste

grofltenteils flache und sanfte Hiigellandschaft gut

fur Radtouren. Einige ausgeschilderte Radwege

fuhren direkt durch Althéflein, wie zum Beispiel der "Welschriesling"-Radweg oder der ,Kamp-Thaya-March“-Radweg. Durch die
Anbindung an das Radwegenetz in Tschechien ergibt sich ein grenziberschreitendes Wegesystem, dass viele Familien und
Sportler auf mehr oder weniger langen Radausfligen durch die Ortschaft flhrt. Derzeit gibt es in Grol3krut blof3 einen Gasthof
mit einem Ubernachtungsangebot fiir Radtouristen.

Eine Moglichkeit, leer stehende Bauernhéfe sinnvoll weiter zu nutzen, kann der Ausbau zu einer Frihstickspension sein, um
Ausfliglern eine Unterkunft anzubieten und somit den sanften Tourismus in dieser Region zu férdern.

Die Betreiber der Pension haben die Mdglichkeit, wie schon in der vorigen Nutzungsvariante den ehemaligen Wohntrakt des
Hauses an der Stral3e als eigene Wohnung zu nutzen. Die Stallungen und der Stadl werden zu Gastezimmern ausgebaut. Durch
das direkte Nebeneinander von Wohnhaus und Pension sind die Gastgeber immer in Reichweite der Gaste und kdnnen so auch
unangemeldete Touristen empfangen. Der Zugang zu den Zimmern erfolgt von der lberdachten und somit vor Regen
geschitzten ,Trettn“ aus. Die Aufenthaltsdauer von Radtouristen beschrankt sich meistens auf eine Nacht. Die Radfahrer
kommen in der Regel abends an und brechen friilh morgens wieder auf. Eine ZimmergréRe von zirka 16 m? ist zwar nicht sehr
grol3zigig, bietet aber gentigend Platz fir eigene Sanitarraume, ein Doppelbett und Késten.
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Abbildung 91: Grundriss Erdgeschoss, V3 ,Frihstickspension®
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Auf diese Art lassen sich in den Stallungen vier Doppelzimmer unterbringen. Der Stadl bietet ausreichend Platz fur den
Friihstiicksraum und die dazugehérigen Nebenrdume wie Kiiche, Lager und Empfang. Uber eine offene Holztreppe erreicht man
das Uber der Kiiche und dem Lager untergebrachte Vierbettzimmer fir Familien oder gré3ere Gruppen.

Gaste erreichen die Unterkunft vom asphaltierten Feldweg hinter dem Grundstiick aus. So entgehen sie einerseits dem
Autoverkehr in der Hauptstral3e, andererseits garantiert es den Pensionsbetreibern ihren eigenen privaten Zugang von der
StraRe aus in ihre Wohnung. Fiur die Gaste gibt es in der offenen Durchfahrt des Stadls die Mdglichkeit, ihre Fahrrader
abzustellen. Bei Bedarf stehen hier auch Werkzeug und Luftpumpe zur Verfiigung.

Insgesamt bietet die Fruhstickspension Platz fur zwolf Personen. Diese Anzahl an Gastebetten scheint fur den Tourismus in
dieser Gegend verniinftig. Weniger Betten wirden die Einnahmen auch bei voller Auslastung niedrig halten. Fir mehr Géaste
musste eventuell zusatzliches Personal fiur Reinigungs- und Kichenarbeiten eingestellt werden, wodurch wiederrum die
Einkunfte aus dem Pensionsbetrieb belastet werden.
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Konstruktion

Wahrend im ehemaligen Wohnhaus und in den Stallungen alle tragenden Wande fir Decken- und Dachkonstruktion erhalten
bleiben, wird der Stadl um zusatzliche konstruktive Elemente erweitert. Durch die Umnutzung des Stadls in bewohnten Raum
muss die Dachkonstruktion saniert werden. Dies geschieht durch das Abtragen des bestehenden Daches bis zu den Sparren.
Diese bleiben erhalten. Darauf wird der neue Dachaufbau mit Unterspannbahn, Sparren, Lattung und Dachdeckung aufgebracht.
Somit bleibt der urspriingliche Dachstuhl im Innenraum sichtbar. Das Einziehen einer Zwischendecke tber Arbeitskiiche und
Lager macht ein zusatzliches Gastezimmer unter dem Dach mdglich. Um die Atmosphére des Stadls im Innenraum
beizubehalten, wird die Mauer auf der Au3enseite gedammt, sodass die Ziegelmauer im Frihstticksraum erhalten bleibt.

Belichtung und Sonnenschutz

Die ,Trettn® wird in dieser Nutzungsvariante auch weiterhin als auRenliegender, Uberdachter Gang genutzt und bietet somit wie
schon in der ersten Entwurfsvariante durch den Uberstand von beinahe zirka 1,80 Metern ausreichend Sonnenschutz fur die
Gastezimmer. Fir den Zugang und die Belichtung der Raume miissen die Offnungen der bestehenden Stallfenster und Tiiren
teilweise versetzt werden, da eine effiziente Zimmeraufteilung ansonsten nicht moglich ist. Wie auch in der vorigen
Nutzervariante bleiben die Offnungen in der Breite unverandert, werden allerdings bis zum Boden verlangert, um die Raume
heller zu gestalten. Jede Gasteeinheit wird durch je ein Fenster im Schlafzimmer sowie im Badezimmer belichtet. Die Fenster in
den Badern werden aus Milchglas ausgefiihrt, um den Sichtschutz zu gewahrleisten.

Der Frihstiicksraum mit dem Empfang kann als Mittelpunkt des Betriebes gesehen werden. Hier verbringen die Gaste einen
grol3en Teil ihres Aufenthaltes, weshalb dieser Raum hell, freundlich und offen gestaltet ist. Das bestehende groRe Tor in den
hinteren Garten bleibt erhalten und kann bei Bedarf vollstandig geodffnet werden. Eine Verglasung in der Grol3e des Tores ist die
thermische Hille. Das bestehende Tor bleibt erhalten und dient als Sonnenschutz. Das Stadltor in den Innenhof wird durch eine
Glasfront mit integrierter Eingangstur ersetzt. Dadurch ist der Blick in den begriinten Innenhof zu jeder Jahreszeit gewéhrleistet.
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Materialien

Eine wichtige Uberlegung in diesem Entwurf ist das Verhaltnis zwischen Arbeitsaufwand und Kosten des Umbaus und den
daraus resultierenden Einkinften durch den laufenden Betrieb. Die Zimmer sollten fiir die Gaste leistbar sein, dafiir miissen die
Kosten fur den Umbau in Grenzen gehalten werden. Die Wahl von preisginstigen, aber auch pflegeleichten Materialien steht im
Vordergrund.

Im ausgebauten Stadl soll auch nach dessen Umbau zum Frihstiicksraum die urspriingliche Funktion abgelesen werden
konnen. Deshalb bleiben die Ziegelmauern sichtbar, gedammt wird auf der Aul3enseite. Der neue Bodenbelag ist aus robustem
Holz.

Aulenbereich

In diesem Entwurf profitieren sowohl die Betreiber der Pension wie auch die G&ste von den Vorteilen des Innenhofes. Den
beiden Parteien steht jeweils eine eigene Terrasse, getrennt durch einen grof3zugigen Grunbereich zur Verfiigung. Dieser
Bereich dient mehreren Zwecken: er bildet einen Sichtschutz zwischen Hausbewohnern und Gésten, dient Kindern als
Spielwiese und ermdoglicht Gasten einen Blick von ihren Zimmern aus ins Grine.

Der nach ,Hintaus“ gelegene Garten kann wiederrum als Nutzgarten angelegt werden. Die Ertrage der bestehenden Obstbaume
und der neu angelegten Gemiisebeete kénnen in der Frihstliickspension verarbeitet und den Gasten als regionale Késtlichkeiten
angeboten werden.
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Nutzungsvariante 4 / Mehrgenerationen-Wohnen

Durch steigende Lebenserwartungen Uberschneiden sich

heute die verschiedenen Generationen Uber immer langere 4 <

Zeitraume. Sind die alteren Generationen einmal auf Hilfe

angewiesen, oder die Eltern mit ihren Kindern tberfordert,

unterstiitzen sich viele Familien gegenseitig. Diese Grofeltern Kinder Eltern
Unterstitzung funktioniert besonders intensiv, wenn alle

Generationen, von GrofRReltern tUber Eltern und Kinder, unter

einem Dach leben. So kénnen die Grol3eltern ihre Freizeit

mit ihren Enkeln gestalten, wovon beide Seiten profitieren, und die Eltern gleichzeitig entlastet werden.

Damit das Zusammenleben aller Familienmitglieder gut funktioniert, muss es neben vielen gemeinschaftlich nutzbaren Flachen
auch Ruckzugsmaoglichkeiten geben, um dem Familientrubel auch gelegentlich entgehen zu kdnnen.

In dieser Nutzungsvariante hat jede Altersgruppe ihren eigenen Bereich mit separaten Sanitarrdumen. Die GrofReltern wohnen
im stral3enseitigen Teil des Hauses. Hier konnen sie von Schlafzimmer und Kiiche aus den Bezug zum Ort bewahren. Durch
ihre eigene Kiche sind sie selbststandig, kénnen Kochen und Géaste empfangen, ohne die restliche Familie zu stéren. Der
Bereich der Kinder liegt in der Mitte des Hauses. lhre separaten Zimmer sind zwischen der Wohneinheit der Grof3eltern und dem
grolBen Gemeinschaftswohnzimmer untergebracht. Der direkte Bezug zu den GrofReltern sowie die Nahe zum
Familienwohnzimmer und zum AufRenraum sind die ausschlaggebenden Faktoren fiir die Situierung der Kinderzimmer in diesem
Bereich des Hauses. Das Elternschlafzimmer mit eigenem Bad liegt am Ende der ehemaligen Stallungen. Hier gewinnen die
Eltern rdumlichen Abstand zu den anderen Familienmitgliedern, sind aber, da direkt neben dem Gemeinschaftsraum wohnend,
trotzdem nicht abgeschottet vom Familienalltag.

Die Wohnkiche bildet den Kern des Wohnhauses. Sie ist offen und hell gestaltet und orientiert sich vollstandig in den Innenhof.
Der Bereich der ,Trettn wird hier zum Innenraum, um den Wohnbereich und das Elternschlafzimmer grof3ziigiger werden zu
lassen. Die ehemalige Durchfahrt von der Straf3e in den Innenhof wird ebenfalls zum Innenraum umfunktioniert. Als Wintergarten
soll dieser Bereich den GrolReltern und Kindern als Aufenthaltsraum dienen.
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Abbildung 98: Schnitt, V4 ,Mehrgenerationen-Wohnen*
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Konstruktion

In dieser Nutzungsvariante wird der Mittelteil des Gehoftes (der Bereich der Stallungen) ausgehoéhlt, um den gemeinsamen
Wohnbereich zu vergroRern und offen zu gestalten. Der Wegfall der Stallquerwande stellt kein Problem dar, da sie keine
tragende Funktion haben. Anders verhalt es sich mit dem streckenweisen Abbruch der StallauRenwand auf der Seite des
Innenhofes. Diese Wand ist eigentlich das Auflager fur die Tramdecke der Stalle. Im Zuge des Abbruchs der Stallwand kann
eine neue Deckenkonstruktion die alte Tramdecke der Stallungen ersetze. Dadurch entsteht ein wesentlicher Vorteil fir den
Wohnraum: Es kénnen einige Zentimeter an Raumhodhe gewonnen werden. Die neue Deckenkonstruktion lagert auf einem
Stahltrager auf, der an der Stelle der ehemaligen StallaulZenwand liegt. Bei einer Spannweite von zirka sieben Meter ist mit einer
statischen Hohe des Tragers von 25 cm zu rechnen (ITI, 2003). Der Bereich der ,Trettn“ wird statisch nicht verandert. Auch die
Bereiche des ehemaliges Wohnhaustraktes und der Stadl bleiben in ihrer Konstruktion unberthrt.

Belichtung und Sonnenschutz

Durch die Verschiebung der ehemaligen, innenhofseitigen Stallwand auf die Auf3enkante des Stalldaches, entfallt der als
Sonnenschutz dienende Dachiberstand. Die neu positionierte AuRenwand ist komplett verglast. So wird der Innenraum hell und
offen und die Saulen der ,Trettn“ bleiben weiterhin sichtbar. Das im Sommer direkt einfallende Sonnenlicht kann durch
verschiebbare Holzpaneele beeinflusst werden. Um im Winter die Sonnenwéarme mdoglichst gut auszunutzen, kénnen die
Paneele aus ihrer Schiene gehoben und im Stadl verstaut werden.

Im Wintergarten ist Sonne erwiinscht. Die groRen Glasflachen in den Proportionen der ehemaligen Toréffnungen werden nur
durch die Bepflanzung direkt vor dem Fenster vor zu starker Sonneneinstrahlung geschitzt. Im Sommer kann die Verglasung
zur Seite geklappt werden, wodurch sich der Wintergarten mit dem Garten verbindet.

Materialien

Wenn Alt und Jung gemeinsam wohnen, kann es im Zuhause oft drunter und driiber gehen. Strapazierfahige und leicht zu
reinigende Materialien sind sicherlich von Vorteil, um Chaos ohne bleibende Schaden zu vermeiden. Im Wohnraum kann

122



123



Linoleum als Bodenbelag eingesetzt werden. Seine Vorteile liegen in der Widerstandsfahigkeit gegentiber Abnutzung und durch
seine glatte Oberflache kann sich kein Schmutz in Rillen sammeln. Durch einen hellen Farbton entsteht ein Kontrast zur
dunkleren Holzbalkendecke und der Raum wirkt zusatzlich etwas heller. Im Bereich der ehemaligen ,Trettn®, der jetzt zum
Innenraum geworden ist, wechselt der FuBbodenbelag von Linoleum zu dunkler Steinkeramik. Durch das Material wird die
einstige Funktion dieses Bereiches, namlich die der AufRenerschlielung, angedeutet. Durch seine dunkle Farbe kann dieser
Bereich im Winter die Warme der Sonne besonders gut aufnehmen und speichern.

AulRenbereich

Um den Wohnbereich im Sommer rasch in den Innenhof verlagern zu kénnen, schliel3t direkt an die Verglasung der ,Trettn“ die
grol3ziigige Terrasse an. Hier ist ausreichend Platz fir Sitzmobel, Esstische und Liegestihle fur die ganze Familie. Die
Terrassenflache zieht sich bis in den baulich nicht veranderten Stadl. Das ermdglicht auch bei Schlechtwetter ein Familienessen
im Freien.

Der Innenhof ist zu einem grofRen Teil befestigter Boden, nur vor dem Wintergarten gibt es eine Grinflache. Somit ist die
Einfahrt mit dem Auto Uber den Stadl bis in den Innenhof méglich.
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Nutzungsvariante 5 / Betreutes Wohnen

Fur viele Menschen beginnt irgendwann ein Lebensabschnitt,

in dem sie ihr Leben nicht mehr komplett eigensténdig +

bewaltigen konnen. Meistens ist dieser Zeitpunkt mit dem

Alterwerden verbunden. In Kapitel 1 wurde das Thema der

wachsenden Generationsgruppe 60+ bereits angesprochen.

Althéflein  bildet dabei keine Ausnahme. Auch in der

Gemeinde Grol3krut gibt es immer mehr altere Menschen, die Betreuer Klienten

aufgrund der fehlenden Infrastruktur auf Hilfe von

Mitmenschen angewiesen sind.

Altersheime in der Stadt werden von ,alteingesessenen“ Gemeindemitgliedern oft kritisch betrachtet und abgelehnt. Diese
Einstellung entsteht unter anderem durch das ,Herausreil3en“ der Bewohner aus ihrer gewohnten Umgebung und aus dem
sozialen Umfeld des Ortes. Wirde es eine Mdglichkeit geben, Einrichtungen in der Form einer betreuten Wohngemeinschaft im
eigenen Ort in Anspruch nehmen zu kénnen, wéare das fur viele Dorfbewohner eine attraktive Alternative zum Altersheim.

Der Entwurf fir eine betreute Wohnhausanlage gliedert sich in zwei Bereiche: Der Bereich fir die Gemeinschaft und der Bereich
der privaten Zimmereinheiten fir die Klienten. Ersteres ist im vorderen, an der Hauptstrale gelegenen Haustrakt untergebracht.
Uber die tiberdachte Einfahrt gelangen die Bewohner, falls mit dem Auto kommend, witterungsgeschiitzt in den Vorraum der
Anlage. Besucher betreten das Haus (ber die bestehende Eingangstiir vom Gehsteig aus. Zur Stral3e hin richtet sich auch das
Biro der Betreuer. Vom Vorraum aus gelangt man in die Gemeinschaftskiiche sowie das grofze Wohnzimmer der Bewohner.
Diese Raume orientieren sich in den Innenhof und ermdglichen auch einen direkten Zugang vom Wohnzimmer auf die Terrasse.
Uber einen Gang erreicht man die einzelnen Zimmer der Klienten. Sie umfassen eine ZimmergréRe von 14 m? bis maximal 25
m?, wobei das groRe Zimmer fiir ein Ehepaar gedacht ist. Jede Einheit verfiigt iiber ein behindertengerechtes Badezimmer sowie
eine eigene Terrasse. So bietet das Wohnhaus einerseits private Riickzugsmoéglichkeiten fur die Bewohner, andererseits kdnnen
die sozialen Kontakte in den Gemeinschaftsbereichen gefdrdert werden. Insgesamt kénnen bis zu sechs Personen das Haus
bewohnen.
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Konstruktion

Ahnlich wie bei der vorherigen Nutzungsvariante wird auch in diesem Fall die StallauRenmauer groRtenteils entfernt und
aufgrund von Platzeinsparung durch diinnere Zwischenwande ersetzt. Im Unterschied zur Variante ,Mehrgenerationen Wohnen*
bleiben hier zirka alle finf Meter ein Pfeiler der AuRenwand erhalten, um auch weiterhin die Tramdecke tragen zu kénnen.

Eine Besonderheit dieses Entwurfes ist der Ausbau des Stadls zu einem konditionierten Innenbereich. Um seine Konstruktion
weitgehend unberihrt zu lassen, wird eine innenliegende, eigenstandige Mauerkonstruktion aus Leichtbausteinen als Auflager
fur die neu eingezogene Decke errichtet. Diese liegt unterhalb der Bundtramebene, um Probleme mit den Dichtebenen und
folglich Schimmelbildung zu vermeiden.

Belichtung und Sonnenschutz

Die gemeinschatftlich genutzten Aufenthaltsrdume sind im ehemaligen Wohntrakt Richtung Innenhof, an der Stelle mit der besten
Belichtung des Hauses positioniert. Hier reichen die Sonnenstrahlen auch im Winter in den Ess- und Wohnbereich.

Die Fenster der Zimmer orientieren sich Richtung Stidosten in den Innenhof und sind grof3ziigig gestaltet. Dadurch wird auch bei
geschlossenen Fenstern der direkte Bezug zur Natur vor der Glaswand gewéhrleistet. Um die Privatheit der Klienten in ihren
eigenen Raumen zu gewabhrleisten, werden die grof3en Glasflachen mit Vorhangen ausgestattet. Der innenliegende Sichtschutz
hat den Vorteil, dass er einfach und unkompliziert zu bedienen ist und schnell an neue Lichtverhaltnisse angepasst werden
kann. Um eine Uberhitzung der Zimmer zu vermeiden, werden zusétzlich im rechten Winkel zu den Glasfronten Holzregale
montiert. Sie beschatten einerseits die Glasflachen, wirken aber auch als Trennelement zwischen den einzelnen Terrassen der
Bewohner. Durch die Ausrichtung im 90° Winkel zu der Glasfront der Zimmer hat man einen ungestorten Blick in den Innenhof.

Materialien

Menschen im hohen Alter haben oft besondere Lebensumstande. Ein haufiges Problem ist das eingeschrankte Gehvermogen.
Sie sind auf Gehilfen oder sogar einen Rollstuhl angewiesen, worauf bei der Wahl der Materialien fir die FuRBbdden
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Rucksicht genommen werden muss. Linoleum oder PVC-Bdden im Innenbereich lassen sich leicht reinigen und sind ebenmafiig
und rutschfest. Auch der Bodenbelag im AuflRenbereich sollte diesen Anforderungen entsprechen. Um den Bewohnern ein
Gefuihl von Geborgenheit und Zuhause zu vermitteln, wird auf kalte, sterile Materialien wie Metall oder Beton verzichtet. Der
Einsatz von Holz fur Einrichtungsgegensténde, aber auch fir die Au3enmdblierung vermittelt Warme.

AulRenbereich

Wie der Innenbereich gliedert sich auch der AuRenraum in den Bereich fur die Gemeinschaft und den Bereich der Privatheit. Die
kleineren Einzelterrassen und die Gemeinschaftsterrasse sind durch offene Holzregale voneinander getrennt. Durch die Breite
der Bretter von 30 cm dient dieses Element den Nutzern gleichzeitig als Ablageflache.

Der hintere Garten soll im Sinne eines Obst-und Gemusegartens genutzt werden. Die Bewohner haben hier die Méglichkeit, ihre
eigenen Beete zu bepflanzen und natirlich auch die Ertrdge zu ernten. Sie kénnen gemeinsam mit den Ertrdgen der
bestehenden Obstbaumalle in der Kiiche weiterverarbeitet werden.
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5.3 DER UMGANG MIT DEN EINZELNEN BAUTEILEN

Techniken der Sanierung an spezifischen Problemstellen der Gebaudeteile

1. Fundament und erdberihrter Boden

Wird ein Gebaude in einem Ausmal} veréndert, indem Lasten erhéht oder verschoben werden, ist grundsétzlich die Tragfahigkeit
der Fundamente, zum Beispiel durch Kernbohrungen, zu prifen. Da in den vorliegenden Nutzungsvarianten keine grof3en
Eingriffe geplant sind, ist eine Verstarkung der bestehenden Fundamente durch Vertiefung, Injektion oder Einbringung von
Pfahlen nicht notig.

Da im Haus kein Keller zur Lagerung von Lebensmitteln oder von Heizmaterial vorhanden ist, grenzt der Boden der ehemaligen
Wohnraume direkt an das Erdreich. Der FuRBbodenaufbau des Baubestands beschrankt sich auf gestampften Lehmboden mit
dem darauf verlegten Bodenbelag.

Um aufsteigende Bodenfeuchtigkeit zu verhindern, muss ein neuer Bodenaufbau eingebracht werden. Dabei sollte bedacht
werden, dass die ohnehin schon geringe Raumhodhe von 265 cm durch zusatzliche Aufbauten nicht noch verringert werden
sollte. Auch die Stufen im Eingangsbereich wiirden durch einen starken Bodenaufbau an Hohe gewinnen. Deshalb lohnt es sich,
Uber eine Abtragung des bestehenden Lehmbodens bis auf Gehsteigniveau nachzudenken. So ware auch ein barrierefreier
Zugang mdglich.

Da die Fundamente und das bestehende Mauerwerk auch nach der Sanierung noch der Feuchtigkeit aus dem Erdreich
ausgesetzt sind, muss darauf geachtet werden, dass diese Feuchtigkeit auch wieder entweichen kann. Deshalb ist es wichtig, im
Sockelbereich und als Innen- und AuBenputz diffusionsoffene Materialien zu wahlen, um die Feuchte nicht im Mauerwerk
einzusperren und so die Bauteile vor Schaden zu bewahren (Abbildung 106).
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2. AuRenwéande

Die Wéande des Hauses wurden aus Ziegel im alten dsterreichischen Format von 14,5 x 30 x 6,5 cm gebaut (LEIERER, 2004 S.
23). Daraus ergibt sich die Wandstarken des Wohnhauses und der Stélle von 45 cm. Der Stadl hingegen hat Wandstérken von
15 cm und 30 cm. Als Moértel wurde Kalkmdrtel verwendet.

Um aufsteigende Feuchtigkeit in das bestehende Mauerwerk zu verhindern, muss sowohl eine vertikale, als auch eine
horizontale Abdichtung in den gegen Erdreich liegenden Aufenwanden erfolgen. Der nachtrgliche Einbau einer
Horizontalsperre in das Mauerwerk ist aufwandig und kostenintensiv, aber notwendig, um die Aul3enmauern trockenzulegen. Die
Methoden, horizontale Abdichtungen in das bestehende Mauerwerk einzubringen, sind vielfaltig. Als eine sichere
Vorgehensweise gilt das mechanische Verfahren. Hierbei wird das Abdichtungsmaterial (zum Beispiel Bitumenbahn oder
Edelstahlblech) durch Stemmen, Bohren, Frasen oder Sagen abschnittsweise in das Mauerwerk eingebracht (Abbildung 107).
Beim Injektionsverfahren wird das Abdichtungsmaterial im flissigen Zustand in die Mauer eingebracht. Diese Methode eignet
sich besonders fir Altbestande mit Gber 50 cm dickem Mauerwerk, da in diesen Fallen mechanische Verfahren oft an ihre
Grenzen stof3en. Auch fir denkmalgeschitzte Geb&aude bietet sich diese Methode an, da die Arbeiten erschutterungsfrei
ausgefuhrt werden kénnen (MUSSO, et al., 2008 S. 125ff.).

Durch die erwédhnten Methoden wird der kapillare Feuchtigkeitstransport im Mauerwerk unterbunden. Um bereits feuchtes
Mauerwerk zu trocknen, kann das Mauerwerk durch Heizstabe erwarmt werden. Bei der Heizstabtechnik werden Heizstabe in
die Kernzone der Mauer eingebracht, wodurch sich das Mauerwerk im Inneren auf eine Temperatur zwischen 60 und 80°C
erhitzt. Wichtig bei dieser Methode ist eine langsame Erwarmung und Abkihlung, um Materialausdehnungen und folglich
Materialschaden zu vermeiden (BALAK, et al., 2003 S. 197ff.).

Neben der Trockenlegung der Wande ist auch das Aufbringen zusatzlicher Warmedammung ein Thema bei Bestandssanierung.
Der maximale U-Wert laut OIB-Richtlinie 6:2007 * fiir Wande gegen AuRenluft betragt 0,35 W/m?K.

! Die aktuell gultigen OIB-Richtlinien 2011 wurden in der Generalversammlung des OIB am 6. Oktober 2011 beschlossen. In Niederdsterreich
ist zum Zeitpunkt der Entstehung dieser Arbeit die OIB-Richtlinie 6:2007 noch in Kraft (OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR
BAUTECHNIK, 2013).
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Abbildung 108: Gliederung der Stralenfassade, Althdflein 104
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Fir ein 45 cm starkes, massives Mauerwerk aus Ziegeln kann ein U-Wert von ungefahr 1,0 W/m?K angenommen werden
(MUSSO, et al., 2008 S. 139). Eine zusatzliche Dammung der Aulienwande ist demnach erforderlich, wenn nicht in der Summe
aller umzusetzenden Malinahmen der angestrebte Energiebedarf des Hauses erreicht werden kann. Dieser Eingriff hat Folgen,
die vor allem fur die Straenfassade des Hauses von Bedeutung sind. Wahrend die nachtragliche Auliendammung der Mauern
im Innenhof kein Problem darstellt, verhalt es sich bei der StraRenfassade anders. Im folgenden Text sind drei gestalterisch
wichtige Elemente genannt, die wesentlich zum Charakter des Bauernhofes beitragen und gegen das Aufbringen einer
zuséatzlichen Warmedammung an der Auf3enseite der StralRenfassade sprechen.

Gesims
Gassenfrontenhauser besitzen in den meisten Fallen ein profiliert ausgefiihrtes Gesims. Es gliedert die Fassade horizontal, hat
aber auch eine praktische Funktion: AuRenblndig sitzende Fenster werden durch das Gesims vor Schlagregen geschitzt. Um
den Charakter der Fassade nicht zu zerstoren, sollte dieses Element unbedingt bei der Sanierung instand gesetzt werden.

Fenster
Im Fall des Sanierungsobjektes sitzen die Fenster an der Aul3enkante des Mauerwerks. Wird an der Aul3enseite der Wand eine
zusatzliche Warmedammung von mehreren Zentimetern angebracht, entsteht um das Fenster herum eine Laibung. Diese
musste, um Warmebriicken zu vermeiden, gedammt werden, wodurch wiederum die Fensterflache verkleinert werden misste.
Das Fenster wirde nicht mehr auRenbiindig mit dem Fassadenputz liegen, ware verkleinert und das Erscheinungsbild der
StraRenfassade stark veréandert.

Sockelzone
Auch die Sockelzone ist ein gestalterisches Element der Fassade und sollte bei der Neugestaltung beriicksichtigt werden. Die
Funktion des Sockels besteht im Schutz der Fassade vor Verschmutzung durch Spritzwasser und Erdfeuchtigkeit. Der Bereich
des Sockels sollte diffusionsoffen gestaltet sein, damit die aufsteigende Feuchtigkeit aus dem Erdreich nach auf3en abgefihrt
werden kann.
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Wird die Abgabe der Feuchtigkeit in diesem Bereich durch falsche Putze (zum Beispiel Zementputz) oder durch Abdichtungen
gesperrt, kann es zum Aufsteigen der Feuchtigkeit in bisher trockene Bauteile kommen (MUSSO, et al., 2008 S. 122).

Gesims, Wandbekleidung (Verputz), Fenster, Turen, Tore, Sockel und Dach pragen in besonderer Weise das Gesicht des
Hauses und tragen entscheidend zum Ortsbild bei. lhre Instandsetzung soll deshalb nach den Kriterien eines konservierenden
Ortshildschutzes vorgenommen werden. Gesims und Sockel zusammen machen mehr als ein Drittel der gesamten
Fassadenhohe aus und spielen somit eine wichtige Rolle bei der Gestaltung einer neuen StraRenfassade (Abbildung 108).

Als Alternative zu einer nachtraglich aufgebrachten Warmedammung an der Aul3enseite der Fassade wird in diesem Bereich
eine Innendammung eingesetzt. Mit den Wanden der ehemaligen Stadlle muss anders als mit den AuRenmauern des
Wohnhauses umgegangen werden. Sie sind durch den Urin der darin untergebrachten Tiere meist hoch salzbelastet. Sichtbar
wird diese Belastung durch weil3e Ausbliihungen in bereits ausgetrockneten Bereichen der Wande.

Schadsalze konnen fir Ziegel und Mortel schéadlich sein. Eine wie schon erwahnte Trockenlegung der Wand ist nétig, um
weiteres Vordringen des Salzes zu vermeiden. In stark belasteten Wandbereichen muss das Mauerwerk ausgetauscht werden.
Eine andere Mdoglichkeit ist das Aufbringen von Opferputzen. Dabei wird ein saugféhiger Kalk- oder Entsalzungsmortel
aufgebracht, welcher nach einigen Monaten mit dem aufgesogenen Salz wieder entfernt werden kann (MUSSO, et al., 2008 S.
127). Oft reichen jedoch all diese Methoden nicht aus, um die Wand vollstdndig von Salz zu befreien. Auch hat nicht jeder
Hausbewohner die Motivation, im bereits bewohnten Zuhause Opferputze von den Wéanden zu schlagen und zu erneuern.

Aus statischen Grinden kann die véllige Entfernung und Erneuerung der auf3eren Stallwénde problematisch sein. Sie sind
Auflager fir die Dach- und Tramdeckenkonstruktion.

Wie also umgehen mit den salzbelasteten Stallwanden? Eine kostenglnstige und effiziente Moéglichkeit ist der Bau einer zweiten
Schale aus Leichtbausteinen. So kann der Wohnraum von den salzbelasteten Wé&anden getrennt werden, zusatzlich werden
Unebenheiten der Bestandsmauer ausgeglichen. Der Luftraum zwischen Bestand und Leichtbausteinmauer hat dammende
Eigenschaften und kann zur zusatzlichen Warmedammung mit Dammmaterial ausgefullt werden.
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Abbildung 109: Originaler und sanierter Aufbau der Tramdecke Uber den Stallungen
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3. Decke zu Dachboden

Um diesen Bereich des Hauses zu sanieren, muss vorab klar sein, ob der Dachboden zu einem Wohnraum umgenutzt werden
soll oder weiterhin als unbeheizter Raum bestehen bleibt. Fir letzteren Fall bildet die Decke zum Dachboden die thermische
Hulle und muss dementsprechend durch Abdichtungen und Warmedammung ergénzt werden (Abbildung 109). Die Abdichtung
sollte diffusionsoffen gestaltet sein, als Dammung konnen in der Region hergestellte Strohballen herangezogen werden. Ihr
Dammwert errechnet sich bei maximal moglicher Pressung aus dem Gewicht der Ballen (ESSER, 2013). Eine brandhemmende
Schicht als oberster Abschluss zum Dachboden gewéhrleistet einen gewissen Brandschutz.

Zu den Sanierungsmalinahmen der Tram — und Dippelbaumdecken Uber Wohntrakt und Stallungen zahlt auch der Austausch
verfaulter Holzteile. Die betroffenen Stellen werden entfernt und anschlieend durch gesundes Holz im gleichen Querschnitt
ersetzt. Die Verbindung erfolgt je nach statischen Erfordernissen entweder durch seitliche Holzlaschen oder durch Stahlprofile
(MUSSO, et al., 2008 S. 129). Um bei der Tramdecke Uber den Stallungen die Untersicht zu erhalten, kdnnen schadhafte Trame
mit neuen, niedriger bemessenen Balken verdibelt werden. Die neuen Balken unterstiitzen dabei die beschadigten Trame
(RICCABONA, et al., 2010, b S. 33).
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Abbildung 110: Hangender Dachstuhl Uber den Stallungen, Althdflein 104 Abbildung 111: nachtragliche Warmedammung eines
Steildachs mit sichtbar bleibender Dachstuhlkonstruktion
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4. Dach und Dachstuhl

Wie in den Nutzungsvarianten gezeigt, ist bei der Umnutzung des Gehdftes ein Ausbau des Dachstuhles in den meisten Fallen
nicht nétig. Sollen dennoch bestimmte Bereiche des Dachbodens zu Wohnraum umgenutzt werden, sollten die Auswirkungen
des Umbaus auf den Baukoérper bedacht werden. Bewohnte Raume brauchen eine natiirliche Belichtung, Dachfenster oder
sogar Gaupen sind notwendig. Dadurch entsteht ein wesentlicher Eingriff in das bestehende Dach. Ist dieser erforderlich und
erwlnscht, stellt er im Bereich des Innenhofes weniger ein Problem dar als stralenseitig. Hier waren zuséatzliche
Dachflachenfenster oder gar Gaupen sehr untypisch fiir das Ortsbild.

Um ein altes Dach wind- und wetterfest nachzurtisten und somit bewohnbar zu machen, gibt es unterschiedliche Arten. Sie
kénnen je nach geplanter Nutzung des Dachraumes zur Anwendung kommen. In jedem Fall muss immer eine Unterspannbahn
eingebaut werden, da diese bei alten Dachern fehlt. Die Dammung kann entweder zwischen den vorhandenen Sparren oder auf
der AulRenseite der Sparren angebracht werden. Eine andere Mdglichkeit der nachtraglichen Warmedammung des Daches ist,
die Dammung zwischen den Sparren anzubringen. Dadurch verschwindet zwar die Bestandskonstruktion unter einer neuen
Innenbeplankung, aber Traufe, Ortgang und alle Anschliisse bleiben unverandert.

Um Raumverlust zu vermeiden und die Innenkonstruktion des Dachstuhles sichtbar zu lassen, empfiehlt sich, dass alte Dach bis
auf die Sparren abzutragen und oberhalb das neue Dach mit Sparren, Zwischensparrenddmmung, Unterspannbahn und
Dachdeckung zu errichten (Abbildung 111). Hier ergibt sich allerdings ein Problem am Traufpunkt, denn durch das Aufsetzen
des neuen Daches auf die Sparren verschiebt sich die Traufhéhe, welches zu formalen Anderungen fiihrt (MUSSO, et al., 2008
S. 127).

Im Rahmen dieser Arbeit wird in Nutzungsvariante 2 der gesamte Stadl zu konditioniertem Raum umfunktioniert, wodurch eine
Sanierung der Dachkonstruktion durch Aufsetzen eines neuen Daches nétig wird. Die HOhenanderung des Traufpunktes spielt in
diesem Fall jedoch eine untergeordnete Rolle, da dieser Bereich des Gebaudes keiner formalen Gliederung unterworfen ist und
eine Anderung der Traufenhohe keine Auswirkungen auf charakteristische Gestaltungselemente des Gehoftes sowie des
Stral3enzuges mit sich zieht.

Durch den neuen Dachaufbau entstehen zuséatzliche Lasten fir den bestehenden Dachstuhl, welche durch Aufdoppelung der
Sparren und statische Ertiichtigung der Pfetten abgefangen werden konnen (MUSSO, et al., 2008 S. 129).

144



Abbildung 112: erhaltenswerte ,Wiener Taschen® am Stadl,
Althoflein 104
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Bei der Dachdeckung sollten im Fall des unbewohnten Dachraumes die noch intakten Dachziegel des Bestandes
wiederverwendet werden (Abbildung 112). Bei ausgebauten Dachern sollte neues Material in der Form der ,Wiener Taschen®
oder Biberschwanzziegel verwendet werden. Das Beibehalten der Altziegeldeckung ist in diesem Fall nicht von Vorteil, da der
neue Dachaufbau die regelméaRige Kontrolle und Wartung der Dachdeckung von Innen verhindert. Die vorwiegend fir den
Wohntrakt verwendete Dachziegelart ist die Falzziegeldeckung. Diese Dachdeckung ist fur eingeschossige Wohn-und
Stallbauten jedoch aus optischen Griinden nicht zu empfehlen. Sie wirkt schwer und weniger fein als die ,Wiener Taschen®-
Deckung. Bei grof3en Gebauden wie Scheunen, insbesondere wenn sie aus dem 20. Jahrhundert stammen, sind sie dagegen
vertretbar.

Am Stadl sind die originalen ,Wiener Taschen® erhalten geblieben. Sie sind in Doppeldeckung verlegt. An diesen alten
Dachziegeln ist auch sehr gut die tber Jahrzehnte entstandene dunkle Patina erkennbar. Gibt es hier viele kaputt gegangene
Dachziegel die erneuert werden missen, empfiehlt es sich, bei Abbrichen alter Hauser und Stadln nach intakten alten
Dachziegeln Ausschau zu halten. Neue Dachziegel haben eine kréftig rote Farbe, zu viele davon wirden das Dach untypisch
aussehen lassen. Es gibt heute aber auch Ziegelprodukte mit schwarzroter oder aufgerauter Oberflache am Markt, sodass sich
leichter eine Patina ansetzen kann.

5. Fenster und Tlren

Zu einem wesentlichen Charakteristikum eines alten Hauses gehoren die Fenster und die Auf3entlren. Sie zeichnen sich durch
Kleinteiligkeit und Detailliertheit aus. Soweit mdglich, sollte man die bestehenden Fenster und Turen erhalten, Teile davon
austauschen oder falls unumganglich durch ganzlich neue Bauteile mit derselben oder einer &hnlichen Gliederung ersetzen.
Dabei sollte beachtet werden, dass neue und zeitgemé&f3e Fenster und Turen oft grof3flachig und einfach in ihrer Ansicht sind
und das Aussehen des Wohnhauses stark verandern wirden.

Sobald Fenster gegen AuRenluft im Zuge von Anderungen an bestehenden Gebauden verandert oder erneuert werden, dirfen
sie laut OIB-Richtlinie 6:2007 einen U-Wert von maximal 1,4 W/m?%k nicht tiberschreiten. Von umfassenden Sanierungen eines
Bestandsgebaudes sind diese Werte ausgenommen. Die Anforderungen an die thermische Qualitat der Geb&audehtille missen
in diesem Fall trotzdem den vorgeschriebenen Werten der OIB-Richtlinie entsprechen (OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR
BAUTECHNIK, 2007 S. 33ff.).
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BESTAND BESTAND SANIERT L_

Abbildung 113: Links: Kastenfenster Bestand, Rechts: Kastenfenster saniert durch
Einbau von Isolierglas und Dichtungen
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Fur alte Kastenfenster mit zwei Einfachglasern kann ein U-Wert zwischen 2,6 und 2,8 W/m?2k angenommen werden (MUSSO, et
al., 2008 S. 34). Um diesen Wert zu optimieren, miussen nicht zwangslaufig neue Fenster eingebaut werden. Im Gegenteil
sprechen eine ganze Reihe Argumente fir den Erhalt der bestehenden Kastenfenster: Das nachtrégliche Einfrasen von
Dichtungen in alte Kastenfenster senkt den U-Wert des Fensters auf 1,8 bis 2,1 W/m?k. Aus Griinden des Feuchtedurchgangs
ist dieser Vorgang nur fur die Innenfliigel zu empfehlen. Durch einen Austausch der Fensterglaser in beschichtetes Fensterglas
kann das Kastenfenster einen Standard von modernen 2-Scheiben-Isolierglas-Fenstern erreichen. Zuséatzlich hat der Erhalt der
Kastenfenster den Vorteil, dass der Luftzwischenraum zwischen den Glasscheiben im Vergleich zum 2-Scheiben-Isolierglas
deutlich groRer ist und das Kastenfenster somit einen besseren Dammwert besitzt. Die groRRe Bautiefe hilft zusatzlich,
Schimmelprobleme zu vermeiden. Dies ist ein haufiges Problem in Altbauten, wo durch neu eingesetzte 2-Scheiben-Isolierglas-
Fenster Schimmel in den Fensterlaibungen auftreten kann. Die Sanierung der zu erhaltenden Kastenfenster kann durch
heimische Tischler tbernommen werden. Dadurch wird die lokale Wirtschaft geférdert (ESSER, 2013).

Oft finden sich bei alten Kastenfenstern verfaulte Holzteile aufgrund von Feuchte. Meist betrifft dieser Schaden den
Fensterstock. Ist das Holz des Stockes in gutem Zustand, kann durch das Auswechseln einzelner Fensterteile eine Optimierung
der bauphysikalischen Eigenschaften erreicht werden. Um den Charakter der StraBenfassade zu erhalten, gibt es die
Mdoglichkeit, die inneren Fensterfligel gegen neue Isolierglasfligel auszuwechseln. Der &uf3ere Fensterstock mit den
AuBenfligeln bleibt somit komplett bestehen. Ein Wiener Unternehmen, welches sich diese Art der Sanierung zur
Spezialisierung gemacht hat, ist unter dem Namen ,Wiener Komfortfenster” tatig (LUX, 0.J.).

Die Vorgehensweise der ,Holzmanufaktur Rottweil® ist eine andere: Hier wird lediglich die innere Verglasung durch
Sonderisolierglas ersetzt (Abbildung 113). Die gesamte Kastenfensterkonstruktion bleibt erhalten. Die energetische
Verbesserung kann somit ohne Eingriffe in die &sthetische Qualitat der Kastenfenster stattfinden (KLOS, 2010 S. 17).

Bei der Fenstersanierung oder dem Fenstertausch kann es zu bauphysikalischen Problemen kommen. Die verbesserte
Luftdichtheit der sanierten Fenster verandert auch den bisher Ublichen Luftwechsel der Wohnrdume. Durch die fehlende
»<Zwangsbeluftung® durch die urspringlichen Fensterfugen erhoht sich die Luft- und Bauteilfeuchte. Dies kann zu
Schimmelbildung an thermischen Schwachstellen filhren (RICCABONA, et al.,, 2010, b S. 51). Eine regelmaflige und
ausreichende Luftung aller beheizten Raume ist deshalb notwendig (ESSER, 2013).
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Abbildung 114: Natursteinplatten im Bereich Abbildung 115: ,Schattauer Pflaster®
der ,Trettn“, Althoflein 104 im Bereich der ,Trettn“, Althoflein 104
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6. Innenwande und Putz

Die Innenwande bestehen wie die AuRenwénde aus verputztem Mauerwerk. lhre Starke betragt aufgrund des schon erwéhnten
Ziegelformates 15 cm, also genau eine Ziegelreihe. In einigen Raumen des Wohnhauses wurde von den ehemaligen
Hausbewohnern Tapeten angebracht. In den Stéllen wurden die Wande mit Kalkputz auf einem Putztrager aus Schilfrohrmatten
verputzt, welche auf das Mauerwerk aufgenagelt wurden.

Sowohl Tapeten als auch die restlichen Altputzflaichen in den Innenbereichen sollten von den Wanden entfernt werden. Nur
einen Teil des bestehenden Kalkputzes zu erneuern, ist nicht rentabel, wenn es mehr als ein Drittel der Putzflache zu erneuern
gilt. Ein zusatzliches Problem von partieller Putzerneuerung sind kaum zu vermeidende Spannungsrisse zwischen Alt- und
Neuputz, sowie auch Farbunterschiede durch die unterschiedliche Aufnahmefahigkeit der Alt- und Neuverputze (MUSSO, et al.,
2008 S. 124).

7. Bodenbelage

Im Haus findet sich eine relativ grof3e Anzahl verschiedener Materialien. Schon alleine im Wohntrakt des Bauernhofes wurden
drei verschiedene Bodenbeldge verwendet. Die Schlafraume sind mit Holzdielen ausgelegt. Im Flur und in der Kiiche wurde im
Laufe der Jahre Linoleum verlegt, wobei sich beide Raume durch Farbe und Musterung unterscheiden. In den Stallungen war
urspriinglich gestampfter Lehmboden enthalten. Spater wurde dieser Boden stellenweise durch Zementestrich ersetzt. Die
ehemalige Rauchkiiche hat einen anderen Bodenbelag, da dieser Raum nachtraglich zum Haus dazu gebaut wurde. Man hat
sich hier flir das Auslegen von alten Mauerziegeln in einem Sandbett entschieden. Teilweise sind die Ziegel schon gebrochen.
Im AuRenbereich findet sich im Bereich der ,Trettn“ einen flir das Weinviertel sehr typischen Bodenbelag: das ,Schattauer
Pflaster (Abbildung 115) sowie Natursteinplatten (Abbildung 114).

Bis auf die Pflasterungen aus dem AufRenbereich missen aufgrund des neuen Bodenaufbaus im Zuge der Sanierung alle
Bodenbelage im Innenbereich erneuert werden. Eine Sanierung der Holzbéden hat aufgrund des schlechten Zustandes keinen
Sinn.
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BESTAND SANIERT

ANFORDERUNGEN LT.
U-WERT U-WERT
BAUTEIL SCHICHTAUFBAL (Wim?k) SCHICHTAUFBAL (Wim?k) OIB RICHTLINIE 6:2007
Boden gegen Erdreich SHSHS 1,53 ____:_______ 0,32 0,40
' Aullendam. }j:":' 0,31
Aulenwand Wohnhaus : I 1,14 I | 0,35
- Innend&m. *EH 0,34
| 1 |
AuRenwand Stall : l 1,14 = 0,28 0,35

Aultenwand Stadel

E‘ Ausendam. | || 0,28

2,48 - 0,35
Innendam. E| || 0,35

Aultenwand neu 0,34 0,35

2,69 -r---r 0,14 0,20

Haolzbalkendecke gg. Dachboden

Decke gg. unbewohnt. Dachboden neu 0,13 0,20

Decke ga. bewohnt. Dachboden neu 0.67 0,90

Steildach neu

Dippelbaumdecke gg. Dachboden YY Y Yy 0,48 0,11 0,20

// / 0,19 0,20

Abbildung 116: Gegenuberstellung der U-Werte einzelner Bauteile von Bestandshaus Althéflein 104 und saniertem Gebaude
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Bauphysikalische Auswertung der Bauteile nach der Sanierung

Durch die im Kapitel 5 gezeigten Nutzungsanderungen mussen im Zuge der Sanierung alle Bauteile des Gebaudes im Sinne
einer dkologischen Verbesserung Uberarbeitet werden. Die bestehenden Aufbauten der Wande und Decken erreichen bei
weitem nicht die laut OIB Richtlinie 6:2007 flir Energieeinsparung und Warmeschutz vorgeschriebenen
Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) fur warmeubertragende Bauteile (Abbildung 116).

Bei der Instandsetzung aller den konditionierten Raum betreffenden Bauteile ist der Einsatz von biologischen Baustoffen
sicherlich von Vorteil. Sie haben anndhernd &hnliche Eigenschaften wie die bereits im Bestand verwendeten Baumaterialien,
welche, wie schon in der Grundlagenrecherche aufgezeigt, natirlichen Ursprungs sind. Durch eine Gleichwertigkeit von
Anforderungen und Eigenschaften der alten und neu hinzugefiigten Baustoffe kann ein funktionierendes Gesamtsystem
entstehen. Der ausschlaggebende Parameter hierflr ist die Kapillaraktivitidt der Materialien, welche eine gréRere Toleranz
gegeniber Ausfuihrungsfehlern gewéhrleistet (ESSER, 2013). Der Einsatz von hochwertigen kinstlichen Materialien kann neben
der asthetischen Komponente auch in bauphysikalischer Hinsicht zu Problemen fihren.

Um die gesetzlich vorgeschriebenen U-Werte fir aufenliegende Bauteile zu erreichen, gibt es eine groRe Auswahl an
organischen Warmedammstoffen. Neben Kork, Kokosfasern oder Baumwolle, welche einen weiten Transportweg bis zum
Einbau auf der Baustelle zurlicklegen missen, kann auch auf Materialien aus der Region zuriickgriffen werden.

Alle im folgenden Text erwahnten Baustoffe sind Vorschlage und wurden auf der Basis von bautechnischen, bauphysikalischen
und dkologischen Eigenschaften ausgewahlt.

Dammsysteme fir Deckenkonstruktionen

Ein Material, welches all diesen Anspriichen gerecht wird, ist Stroh. Es ist ein natirlich gewachsenes Material, kostenginstig
und kompostierbar. Gepresst hat es gute Dammeigenschaften. Aus brandschutztechnischen Grinden kann es zusatzlich mit
einer brandhemmenden Schicht abgedeckt werden.
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Versuche mit strohgefillten Bauteilen der ,GrAT“ (Gruppe Angepasste Technologie) der technischen Universitat Wien zum
Thema Strohbau ,fihrten zu auRerordentlich guten Ergebnissen (...) hinsichtlich der Brandbestandigkeit (UNGER, 2001 S. 46).
So erreichten Strohballen aus unbehandeltem Weizenstroh im Test die Baustoffklasse B2 — normal brennbar,
Holzstanderkonstruktionen gefillt mit Strohballen, beidseitig verputzt, sogar Brandwiderstandsklasse F90 (UNGER, 2001 S. 47).
Die niederdsterreichische Bautechnikverordnung stellt in § 53 folgenden Anspruch an Decken: ,Sie missen (...) einen solchen
Brandwiderstand haben, der fir die Sicherheit von Personen und Sachen erforderlich ist.“ (LANDTAG NIEDEROSTERREICH,
1997 S. 23). Baurechtlich gesehen herrscht Giber die Brandbesténdigkeit von Bauteilen mit Stroh keine einheitliche Meinung.

Von den Landwirten Ublicherweise hergestellte Strohballen haben Abmessungen von etwa 35 cm Hohe, 50 cm Breite und 60-90
cm Lange und eignen sich hervorragend zur Dammung nicht ausgebauter Dachbéden. Durch die Héhe der Strohschicht, bei
bekanntem Materialgewicht und durchschnittlicher Verdichtung kann im Objekt Althéflein 104 der U-Wert der
Deckenkonstruktion iiber Wohntrakt und Stallungen auf bis zu 0,11 W/m?k gesenkt werden (siehe Anhang).

Dammsysteme fur Wandkonstruktionen

Zur warmetechnischen Verbesserung der AuRenwande kann Hanf eine Moglichkeit darstellen. Der Rohstoff Hanf als
Nutzpflanze wird in Osterreich angebaut, lange Transportwege kénnen also umgangen werden. Er ist in Form von Vliesen, aber
auch in Plattenform erhaltlich und kann als Warmedammverbundsystem ebenso eingesetzt werden wie zum Ausfiillen von
Hohlraumen und Fugen bei Fenstern und Turen. Hanfplatten kénnen bei einer Dicke von 20-25 cm einen U-Wert von rund 0,2
W/m?%k erreichen (BERGMEISTER, 2008 S. 135ff.). Hanffasern zeichnen sich zusétzlich aufgrund ihrer Inhaltsstoffe durch eine
Feuchtebestandigkeit und Resistenz gegen Schadlingsbefall aus (NIEROBIS, 2003).

Der Einsatz von Hanf innerhalb der in dieser Arbeit behandelten Entwirfe ist im Bereich der AuRenwéande als AuRendammung
denkbar.

Die AuRenmauer Richtung Stral3e wird aufgrund der zu erhaltenen Fassadenansicht innen gedammt. Als Dammmaterial wurde
der Einsatz von Zelluloseplatten gewdahlt. Zellulose besteht aus zerkleinertem Altpapier und besitzt gute Warmedamm- und
Schallschutzeigenschaften durch den Einbau in Vorsatzschalen. Das Material ist dampfdiffusionsoffen und hat aufgrund der
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hohen Sorbtionsfahigkeit eine feuchteausgleichende Funktion. Zu bedenken ist, dass durch das Aufbringen einer
Innendammung die Bauteiltemperatur herabgesetzt wird und sich dadurch die Austrocknung des Mauerwerks verschlechtert.
Voraussetzung fur eine funktionierende Innenddmmung ist somit die Trockenlegung feuchter Wande durch Horizontalsperren
(SISKOVIC, 2007 S. 42). Die Starke der Dammschicht sollte zwischen zwei und sechs Zentimeter liegen. Eine Uberschreitung
der Schichtstarke konnte Langzeitschaden, etwa Schimmel im Bauteil, zur Folge haben (ESSER, 2013).

Beim Umbau des Wohnraumes im Bereich der Stalle und dem Stadl wird aus konstruktiven Grinden eine zweite Wand aus
Leichtbausteinen erreichtet. Der dabei entstehende Hohlraum zwischen alter und neuer Mauer kann mit Zelluloseddammung in
Flockenform beflllt werden. Dies geschieht entweder im Spriih- oder Einblasverfahren. Mit diesem Wandaufbau kann ein U-Wert
von 0,275 W/m?K erreicht werden. Ein Vorteil dieses Dammstoffes ist, dass er sich Unebenheiten des bestehenden Mauerwerks
fugenlos anpasst und dadurch Hohlrdume vermieden werden (SISKOVIC, 2007 S. 42). Ein Problem im Einsatz von Zellulose ist
jedoch das mogliche Auftreten von Kondenswasser in der Dammschicht, wodurch der Dammeffekt verloren gehen wirde und
Bauteilsch&den entstehen kénnen.

Als Innenputz empfiehlt sich nach der Sanierung der traditionelle Lehmputz. Seine positiven Eigenschaften sind die Regulierung
der Luftfeuchtigkeit und das Absorbieren der Schadstoffe (HENSEN, et al., 2011 S. 620). Schilfrohr diente schon in der
Vergangenheit als Putztrdger und kann auch heute wieder angewendet werden. In Mattenform ist er ein guter Putzgrund und
durch seinen hohen Gehalt an Kieselsaure auch bruchsicher (HENSEN, et al., 2011 S. 365).
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Anforderungen an den Heizwarmebedarf / Energieausweis

Laut OIB Richtlinie 6:2007 betragt der maximal zulassige jahrliche Heizwarmebedarf HWB bei einer umfassenden Sanierung
von Wohngebduden maximal 87,5 kWh/m?a (OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK, 2007). Das
Bestandsgebaude liegt bei einem jahrlichen Heizwarmebedarf von 305 kWh pro Quadratmeter natirlich weit tber der
Mindestanforderung. Durch die Sanierung der thermischen Gebaudehlille, inklusive der Verbesserung der alten Kastenfenster,
kann der Heizwarmebedarf auf 73 kWh/m?a gesenkt werden (siehe Anhang). Das bedeutet gegeniiber dem Wert des Bestandes
eine deutliche Verbesserung.

Als Vergleichsobjekt zum Bestand wurde der Entwurf des Zwei-Parteien-Wohnhauses herangezogen, da diese
Nutzungsvariante die geringsten Eingriffe in Konstruktion, Raumvolumen und Belichtung beinhaltet.

Bei der Bewertung der Ergebnisse des Bestands- und Sanierungsenergieausweises sind folgende Faktoren zu bericksichtigen:

1. Ein Faktor, der in der Bestandserhebung nicht in der Berechnung bertcksichtigt wird, ist die Feuchtigkeit von Mauerwerk.
Dies ist in Altbestdnden ein héaufiges Problem und sollte in der Berechnung des Energieausweises eigentlich
bertcksichtigt werden. Beide Varianten der in dieser Arbeit erstellten bauphysikalischen Rechnungen sind mit Werten fur
trockenes Mauerwerk erstellt. Die Endergebnisse von Bestandsberechnung und Sanierung unterscheiden sich selbst bei
gleich angenommenen Mauerwerkswerten erheblich voneinander. Mit angenommenen, verschlechterten U-Werten fir
feuchtes Mauerwerk in der Bestandsberechnung ware die Differenz der Endergebnisse nochmals deutlich groRer.

2. Das gleiche Problem stellt sich mit der Ungenauigkeit von Bauteilen alter Geb&ude. Friiher wurden die Baumaterialien
handisch hergestellt, exakte Abmessungen von Mauerziegeln und &ahnlichen Materialien waren unrealistisch. Diese
Ungenauigkeiten sind ebenfalls in der Berechnung des Heizwdrmebedarfs fir den Bestand nicht bericksichtigt.
Materialkennwerte fir historische Baustoffe sind derzeit noch wenig verflgbar.
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6. ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE UND AUSBLICK

In den leer stehenden Hofen der Dorfer des Weinviertels steckt gro3es Potenzial. Vergleicht man Siedlungsstrukturen neu
angelegter Siedlungen am Ortsrand mit der Baustruktur in Ortskernen, hat die bestehende Dorfstruktur viele Vorteile
aufzuweisen. Die geschlossene Bauweise, wie sie in Stral3en,- Zeilen — und Angerdorfern zu finden ist, definiert und trennt klar
den o6ffentlichen vom privaten Raum. Innenhdfe liegen larm- und blickgeschiitzt hinter der eingeschossigen Hauserzeile. Isoliert
stehende Gebaude, wie sie in neuen Siedlungen zu finden sind, lassen unniitze Abstandsflachen zwischen den H&ausern
entstehen. Zudem sind alle vier Gebaudefassaden auszugestalten. Der hinter den Hausern liegende Garten wird aufgrund der
Abstandsflachen durch gegenseitige Einblicke und StraRenlarm betrachtlich entwertet. Weder eine geschiitzte Privatsphéare
noch ein geschlossener offentlicher Raum sind die negativen Konsequenzen dieser offenen Bauweise (SCHACHEL, et al., 1977
S. 46f.).

Wie im Rahmen dieser Arbeit gezeigt wurde, sind die Mdglichkeiten, die Bauform des Doppelhakenhofes in Form von
Wohnraum, Altersbetreuung oder Tourismus zu nutzen, breitgefachert. Der Doppelhakenhof bietet durch seine
siedlungsbaulichen und architektonischen Merkmale wie der ,Trettn“, dem Innenhof und dem Stadl, Qualitaten, die sich an
unterschiedliche gesellschaftliche Bedirfnisse anpassen kénnen. Durch vielfaltig nutzbare Raumgréf3en, Erweiterungen des
Wohnraumes und unterschiedlicher Erschlieungsmadglichkeiten konnen leer stehende Hofe sinnvoll genutzt werden.

Die Erhaltung und Neunutzung bestehender Gebaude bedeutet einen Mehrwert fir den gesamten Ort und seine Bewohner. Die
Wahrung des tuberkommenen Ortsbildes steigert das positive Lebensgefuhl der Dorfbewohner in ihrem Ort. Gesellschaftliche
und wirtschaftliche Verbesserungen, etwa durch gesteigerten Tourismus, sind zusatzliche Effekte der Neunutzung von
Leerstanden.
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Die Baukultur des Weinviertels ist heute in manchen Teilen des Landes durch architektonische Willkir stark bedroht. Auf den
sensiblen Umgang mit dem Bestand sowie die Pflege des historischen Ortsbildes sollte deshalb besonders Wert gelegt werden.
Roland Schachel und Johann Kraftner pladieren in ihrem Werk ,Baugesinnung in Niederdsterreich® ausfuhrlich fur die Erhaltung
bestehender Gebaude: ,Denn es gibt nicht reproduktionsfahige Werte, wie den Alterswert, den Erinnerungswert, die jeder alte
Bau einem Neubau sonst gleicher Qualitat voraus hat* (SCHACHEL, et al., 1977 S. 24).

Ein bewusster und sensibler Umgang mit dem Bestand setzt den Einsatz regionaler Baumaterialien voraus. Durch Materialien
wie Lehmputz sowie Stroh, Hanf und Zellulose als Dammmaterial kdnnen die gesetzmaliig vorgeschriebenen Anforderungen an
die thermischen Qualitaten der Gebaudehtille eingehalten werden.

Ein wichtiger weiterer Schritt fir die tatsachliche Umsetzung eines Bauvorhabens, wie es in dieser Arbeit vorgestellt wird, ist die
Entwicklung von baulichen Details. Hier sind zum Beispiel Anschliisse von neuen Verglasungen an das bestehende Mauerwerk,
Anschliisse neuer Wande an den Bestand oder Ubergange von unterschiedlichen Materialien von Bedeutung. Wiinschenswert
ist auch hier die Auseinandersetzung mit dem bestehenden Gebaude sowie die Betrachtung bereits gebauter Anschlussdetails
im Bestand, um keinen starken Widerspruch der neu hinzugefligten Bauteile zum Bestandgebaude zu bewirken.

Die Kosten einer Umsetzung sind ein wesentlicher Faktor fir Bauherren, die an der Realisierung eines solchen Projektes
Interesse haben. Bauen im Bestand bedeutet in diesem Sinne oft, mit Unerwartetem rechnen zu missen. Dieser Themenbereich
ist aufgrund seiner Komplexitat nicht Gegenstand dieser Arbeit, kann aber bei Weiterentwicklung des Projektes ,Metamorphose
Doppelhakenhof* eine wichtige Rolle spielen.

Das Bewusstsein flir den Erhalt regionaler Hof- und Siedlungstypen ist in den letzten Jahren gestiegen, trotzdem weitet sich das
Problem der Zersiedelung im Weinviertel aus. Obwohl die Siedlungsstruktur der meisten Dérfer durchaus zukunftstauglich ist.
Ihre Erweiterung in gleichbleibender geschlossener Bauform wére weitaus sinnvoller, als neue Siedlungen mit isoliert stehenden
Gebauden zu planen. Bevor neues Ackerland zu Bauland umgewidmet wird, sollte das Potenzial leer stehender Hofe im Ort
eruiert werden. Hier konnten notwendige politische Entscheidungen einen Weg in Richtung bewusster Dorferhaltung und
Charakterbewahrung leisten.
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8. ANHANG

8.1 DARSTELLUNG ABBRUCH UND NEUBAU DER NUTZUNGSVARIANTEN

Bauen im Bestand bedeutet, mit der vorhandenen Bausubstanz sinnvoll umzugehen. In der vorliegenden Arbeit wurde im
Rahmen der Entwicklung der Nutzungsvarianten auf einen weitgehend moglichen Erhalt des Bestandsgebéudes Wert gelegt.
Die Anzahl der baulichen Eingriffe in den Bestand variieren je nach Raumprogramm und Nutzerprofil.

In folgenden Planen wird das Ausmal3 der Umbauarbeiten der jeweiligen Nutzervarianten dargestellt.
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Objekt

Metamorphose_BESTAND

Auftraggeber
Hipfinger

Bauteilbezeichnung Bauteif Nr.
HOLZBALKENDECKE gg. DACHBODEN / STALL 05

Bauteiltyp Bauteiltypkirzel
AuRendecke AD

Warmedurchgangskoeffizient

Warmedurchgangswiderstand

U-Wert

2,69 [W/(m3K)]

Oberer Grenzwert R'r 0,373 [M?K/W] l
Unterer Grenzwert R"y 0,372 [mzK/W] ’erforderlich 0,20 [W/(m2K)]
AD 05 AD 05
HOLZBALKENDECKE gg. DACHB(C| HOLZBALKENDECKE gg. DACHBC
Anteil: 0,10000 Prozent: 12,50 | Anteil: 0,70000 Prozent: 87,50 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00
d *m Baustoff A Baustoff A Baustoff A Baustoff Py
Nr | [m] |[W/mK]|Nr| Bezeichnung [W/mK] | Nr | Bezeichnung W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/m K]
1| 0,001 0,600| 1[Strohlehm (R=1400) 0,600/ 1|Strohlehm (R=1400) 0,600
2| 0,030 0,130] 2{Holzschalung roh 0,130| 2|Holzschalung roh 0,130
3 3.0[Vollholzbalken 0,130] 3

uajisineg usjzjasabuswiuesnz UoA MapA-N

S9ZJNYISOWLIBAN SOP SISMUIEN
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Objekt Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.

Metamorphose_SANIERT AURENWAND / neu 04

Auftraggeber

Hipfinger Bauteiltyp Bauteiltypkiirzel
AuBenwand AW

Warmedurchgangskoeffizient U-Wert 0,34 [W /(m?K)]

Warmedurchgangswiderstand

Oberer Grenzwert R't 3,004 [M2K/W] l

Unterer Grenzwert R" 2,922 [M2K/W] | erforderlich 0,35 [W/m?K)]

AW 04 AW 04

AUBENWAND / neu_Ddmmung

AUBENWAND / neu_Holz

Anteil: 0,80000 Prozent: 80,00 | Anteil: 0,20000 Prozent 20,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00
d Am Baustoff A Baustoff A Baustoff A Baustoff A

Nr | [m] |[W/mK]|Nr| Bezeichnung [W/mK]| Nr | Bezeichnung W/mK] | Nr | Bezeichnung [W/mK] | Nr| Bezeichnung [Wim K]
1] 0,002] 0,600| 1|Strohlehm (R=1400) 0,600/ 1Strohlehm (R=1400) 0,600
2| 0,015 0,070| 2|Hanffaser-, Strohmatten| 0,050 2|Lattung 0,150
3| 0,150 0,064| 3| Korkddmmplatten 0,048 3| Vollholzsteher 0,130
4| 0,001 0,230] 4| Abdichtung 0,230| 4|Abdichtung 0,230
5| 0,015 0,075 5{Schilfbauplatte 0,075| 5|Schilfbauplatte 0,075
6[ 0,001 0,810| 6|Lehmputz 1700 kg/m?* 0,810{ 6{Lehmputz 1700 kg/m?* 0,810
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Objekt

Metamorphose_SANIERT

Auftraggeber
Hipfinger

Warmedurchgangskoeffizient

Warmedurchgangswiderstand

U-Wert

0,14 [W /(mK)]

Oberer Grenzwert R'r 7,316 [M2K/W] L
Unterer Grenzwert Ry 7,315 [m2K/W] [erforderiich 020 [WAm2K)]
AD 06 AD 06
HOLZBALKENDECKE gg. DACHBC| HOLZBALKENDECKE gg. DACHBC
Anteil: 0,10000 Prozent: 12,50 | Anteil: 0,70000 Prozent 87,50 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00
d Am Baustoff A Baustoff A Baustoff A Baustoff A
Nr | [m] |[W/m K] | Nr Bezeichnung [W/mK] | Nr | Bezeichnung W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/m K]
1| 0,015 0,210[ 1|Gipskartonfeuerschutzpl{ 0,210] 1|Gipskartonfeuerschutzpl{ 0,210
2| 0,350] 0,051] 2|Strohballen - Warmeflus| 0,051 2|Strohballen - Wéarmeflus| 0,051
3| 0,002] 0,230| 3|Abdichtung 0,230/ 3|Abdichtung 0,230
4| 0,001| 0,600 4[Strohlehm (R=1400) 0,600| 4|Strohlehm (R=1400) 0,600
5| 0,030 0,130 5[Holzschalung roh 0,130| 5{Holzschalung roh 0,130
6 6.0 Vollholzbalken 0,130, 6

usjislneg uajziesabuswiesnz UoA UapA-N

Bauteilbezeichnung Bauteil Nr. 10
HOLZBALKENDECKE gg. DACHBODEN / STALL 06

Bauteiltyp Bauteiltypkarzel
AuBendecke AD

S9ZINYDISOWIBAA SOp SIaMydeN
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1

Objekt Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
Metamorphose_SANIERT DECKE gg. BEWOHNTEN DACHBODEN / neu 07
Auftraggeber
Hipfinger Bauteityp Bauteiltypkurzel
Wohn-/Betriebs- Trenndecke WBDu
Warmedurchgangskoeffizient U-Wert 0,67 [W/(m?K)]

Warmedurchgangswiderstand

Oberer Grenzwert R'r 1,504 [M2K/W] l.
Unterer Grenzwert R"r 1,506 [M2K/W] [erfordertich 0.90 [WAM2K)]
WBD 07 WBD 07
DECKE gg. BEWOHNTEN DACHBC| DECKE gg. BEWOHNTEN DACHBC
Anteil: 0,10000 Prozent: 12,50 | Anteil: 0,70000 Prozent: 87,50 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00 | Anteil 0,00000 Prozent: 0,00
d Am Baustoff A Baustoff A Baustoff A Baustoff A
Nr | [m] |[W/mK]|Nr| Bezeichnung [W/mK]| Nr | Bezeichnung W/mK] | Nr| Bezeichnung (W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/m K]
1| 0,022 0,170 1|Parkettboden 0,170| 1| Parkettboden 0,170
2| 0,024 0,150 2|Blindboden 0,150| 2{Blindboden 0,150
3| 0,030 0,035 3|Schafwolle Trittschalldar] 0,035| 3|Schafwolle Trittschalldér| 0,035
4| 0,001 0,230{ 4|Trennschicht 0,230/ 4| Trennschicht 0,230
5| 0,020 0,130| 5|Holzschalung 0,130| 5|Holzschalung 0,130
6 6.0/ Vollholzbalken 0,170 6

uajislneg uajzzessbuawiuesnz UoA JapA-N
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12

Objekt Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
Metamorphose_SANIERT DECKE gg. UNBEWOHNTEN DACHBODEN / neu 08
Auftraggeber
Hipfinger Bauteiltyp Bauteittypkirzel
AuBendecke AD
Warmedurchgangskoeffizient U-Wert 0,13 [W /(m2K)]
Warmedurchgangswiderstand
Oberer Grenzwert R'r 7,514 [M’K/W] I-
Unterer Grenzwert R"y 7,514 [mzKIW] I erardaniah 020 [W /(mzK)]
AD 08 AD 08
DECKE gg. UNBEWOHNTEN DACH| DECKE gg. UNBEWOHNTEN DACH
Anteil: 0,10000 Prozent: 12,50 | Anteil: 0,70000 Prozent 87,50 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00
d Am Baustoff A Baustoff A Baustoff A Baustoff A
Nr | [m] [[W/mK]|Nr| Bezeichnung [W/mK] | Nr | Bezeichnung W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/m K]
1/ 0,015 0,210| 1[Gipskartonfeuerschutzpli 0,210 1|Gipskartonfeuerschutzpl{ 0,210
2| 0,350 0,051 2|Strohballen - Warmeflus| 0,051| 2|Strohballen - Warmeflus| 0,051
3| 0,002] 0,230] 3|Abdichtung 0,230/ 3|Abdichtung 0,230
4| 0,030 0,130/ 4[Holzschalung roh 0,130] 4{Holzschalung roh 0,130
5 ' 0,147| 5.0{Vollholzbalken 0,130] 6|Lattung (30 x 50 mm) 0,150
6] 0,030 0,150 6|Lattung (30 x 50 mm) 0,150] 6|Lattung (30 x 50 mm) 0,150
7 0,210| 7|Gipskartonplatte 0,210{ 7|Gipskartonplatte 0,210

us|isineg usjzjesabuawiwesnz UoA MapA-N
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14

Objekt Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
Metamorphose_SANIERT STEILDACH / neu 10
Auftraggeber
Hipfinger Bauteiltyp Bauteiltypkurzel
AuBendecke AD
Warmedurchgangskoeffizient U-Wert 0,19 [W/(m2K)]
Warmedurchgangswiderstand
Oberer Grenzwert R't 5,390 [M2K/W] l
Unterer Grenzwert R"; 4,995 [M2K/W) [ erforderiich 020 [WAmZK)]
ADh 10 ADh 10
STEILDACH / neu_D&dmmung STEILDACH / neu_Holz
Anteil: 0,90000 Prozent: 90,00 | Anteil: 0,10000 Prozent 10,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00 | Anteil: 0,00000 Prozent: 0,00
d Am Baustoff A Baustoff A Baustoff A Baustoff A
Nr | [m] |[W/m K]|Nr| Bezeichnung W/mK]| Nr | Bezeichnung W/mK] | Nr| Bezeichnung [W/mK] | Nr| Bezeichnung W/m K]
1] 0,030 0,700{ 1|Dachziegein 0,700/ 1|Dachziegeln 0,700
2| 0,030 0,150 2|Lattung (30 x 50 mm) 0,150| 2|Lattung (30 x 50 mm) 0,150
3| 0,050 0,150| 3|Konterlattung (50 x 80 m 0,150/ 3|Konterlattung (50 x 80 m 0,150
4| 0,002 0,170{ 4|Dachpappe, Pappe 0,170| 4|Dachpappe (2,0mm) 0,170
5| 0,200 0,049] 5/MW-W (Steinwolle) (60)| 0,036| 5{Vollholzsparren 0,170
6| 0,001 0,230| 6|Abdichtung 0,230/ 6|Abdichtung 0,230
7| 0,020 0,130{ 7|Holzschalung roh 0,130 7|Holzschalung 0,130
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