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I. Die Nervositidt, die Ueberanstrengung der Geistes-
arbeiter und der Zug der Stadter ins Gebirge.

Die Nervositit nimmt in unserer Zeit in ausserordentlicher
Weise zu, und besonders in jenen Schichten der Bevélkerung,
welche geistig angestrengt arbeiten miissen, also unter den
Hirnarbeitern, wie sie die Aerzte nennen. Die Nervositit, unter
welcher im Allgemeinen verschiedene Erkrankungen und Irri-
tationen des Nervensystemes verstanden werden, ist leider ein
Zeichen unserer Zeit, bedingt durch die auf das Nervensystem
michtig einwirkenden Fortschritte der Wissenschaft und I'echnik,
durch das Einwirken der Eisenbahnen, der Dampfmaschinen,
der Telegraphie, Telephonie etc., weiters durch das riesige
Anwachsen der Stidte, und das dadurch bedingte Eingepfercht-
sein der Menschen in der ungesunden Luft dieser Stidte mit
ihrem nervenirritirenden Geréiusche und Getriebe; sie ‘ist
endlich vornehmlich dadurch bedingt, dass der Kampf ums
Dasein bei der zunehmenden Uebervélkerung der Culturlinder
immer hidrter wird, und dass das einzelne Individuum schon
von Jugend auf in forcirter Weise alle seine Kriifte anstrengen
muss, um diesen Kampf mit Erfolg fithren zu kénnen. Vielleicht
ist die Nervositit auch mit den merkwiirdigen tellurisch-
klimatischen Abnormitiiten der letzten Jahrzehnte zusammen-
hingend. Mit einem Wort, sie wiichst zusehends von Jahr zu
Jahr und entspringt unseren Zeit- und Lebensverhiltnissen.

Die von dieser Krankheit bedringte Menschheit suchi
Mittel und Wege, um sie zu mildern und zu beheben.

Unter allen Mitteln ist keines geeigneter und auch natur-
gemisser, als das kiirzere oder lingere Ausspannen von der
das Uebel hervorrufenden Thiitigkeit, das zeitweise Verlassen
des Berufsortes, und das Aufsuchen von Gottes freier Natur,
die sich ja stets mit ihrer wunderthiitigen Urkraft als das beste
Heilmittel fiir alle Leiden der geplagten Menschheit erwiesen hat.
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Selbstverstindlich wird der Heilerfolg sehr gefordert durch
die rationelle Anwendung von entsprechenden Curen unter
drztlicher Leitung.

Aber nicht nur die Nervenkranken verlassen gezwungener
Weise die Stiidte, sondern auch ein iiberaus grosser Theil der
gesunden Bewohner verlisst sie zur Sommerszeit, um auf dem
Lande oder im Gebirge sich zu erholen, und neue Kriifte fiir
das weitere Leben und Arbeiten in der Stadt zu gewinnen.
Es ist dies gewissermassen ein Priiventivmittel gegen die sonst
drohende Nervositit und andere Krankheiten.

Diesen Zug der Stiidter sehen wir von Jahr zu Jahr
immer mehr anwachsen. Man nannte vor einigen Jahrzehnten
dieses jihrliche ,auf’s Land gehen“ eine Modesache; das war
eine falsche Ansicht. Es ist eine dringende Nothwendigkeit
zur Erhaltung der Gesundheit, die bei fortwiihrendem Aut-
enthalte in dem ungesunden Hiusermeere der Stidte unbedingt
die nachtheiligsten Storungen erleiden miisste; es ist geradezu
als ein Drang der Selbsterhaltung zu betrachten, und unbewusst
handelt das einzelne Individuum, sowie auch die Gesellschaft
nach diesem Gesetze.

Infolge dieser unbestreitbaren Thatsache sehen wir, wohin
wir unser Auge richten, ein michtiges Aufbliihen und Ver-
mehren der Sommerfrischen und Luft-Curorte, vornehmlich in

den Gebirgsgegenden.

Il. Ein Beispiel.

Fiir das Gesagte, und iiberhaupt in verschiedener Be-
ziehung sei hier ein hervorragendes Beispiel angefiihrt, und
das ist der Semmering.

Dieses herrliche Gebiet ist nicht nur eine von Touristen
und Naturfreunden iiberaus zahlreich besuchte Gegend, es ist
auch vermdge seiner wunderbaren Lage und seiner prichtigen
Gebirgsluft das mit Vorliebe gesuchte Ziel zahlreicher Er-
holungsbediirftiger. Nicht nur vielleicht im Sommer, nein, zu
allen Jahreszeiten, selbst im strengsten Winter wird der
Semmering sehr stark frequentirt. Im Sommer, zur Ferienzeit
und an Sonn- und Feiertagen ist daselbst eine fast beiingstigende
Ueberfillung aller Verkehrsmittel und Verpflegsstationen an-
zutreffen. Die Hotels und Gasthiiuser sind iiberfiillt, aber auch
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die mindesten Bauernhiuser mit ihren kleinen, schlechten
Riumen sind vermietet, und zumeist auch iiberfiillt. Dass selbst
im strengsten Winter eine bedeutende Frequenz dort herrscht,
ist dem Umstand zu verdanken, dass der Verkehr sowohl von
Wien als auch von Graz her ein vorziglicher ist, und die
Verpflegsanstalten am Semmering sehr gute, und fiir den
Winter eingerichtete sind.

Alles dies zusammengenommen bewirkt, dass der Semmering
sowohl als Ausflugsgegend, sowie auch als klimatisches Hohen-
cur-Gebiet schon einen Weltruf, und mit Recht geniesst. Mit
leichter Miihe ist eine starke Steigerung der jihrlichen Frequenz
zu erkennen.

Infolge der genannten Umstiinde machen die am Semmering
bestehenden Verptlegsstationen das ganze Jahr hindurch
brillante Geschifte, und steigen die Grundpreise in unglaub-
licher Weise.

Einen einzigen Uebelstand hat der Semmering, und das
ist der Mangel an Wasser. Um selbes fiir die zahlreichen Hotels
und Privathiéuser zu erlangen, sind sehr kostspielige Wasser-
leitungen nothwendig, und ist vielleicht die Wasserfrage ein
Hinderniss fiir eine weitere grossartige Entwicklung der
Semmeringansiedelung. ;

Das vom Semmering Gesagte trifft auch bei vielen anderen,
mehr oder minder schon oder hoch gelegenen Orten in den
osterreichischen Alpen zu.

Der Semmering ist aber in einer Hinsicht auch bah n-
brechend geworden, nimlich dass die Stidter nun
auch im Winter fiir kurz oder lang aufs Land
oder ins Gebirge gehen. Das ist auch ganz verniinftig
und angezeigt, denn es gibt ja nicht nur allein im Sommer,
sondern auch im Winter Kranke, Reconvalescente und der
Erholung Bediirftige. Und gerade im Winter besucht das
feinere und besser zahlende Publicum den Semmering, um
dessen Winterpracht zu geniessen. :

Es ist kein Zweifel, dass von nun an das Publicum nicht
nur allein den Semmering, sondern auch andere Orte im
Winter aufsuchen wird, wennihnen dort die nothige (Gelegenheit.
und der gewiinschte Comtort geboten wird.



lll. Das Puchberg-Thal am Schneeberg.

Dieses Thal hat man das osterreichische Chamonix
genannt. Johannes Nordmann aber meinte: ,Das Puch-
berg-Thal hat so viele Schonheiten, dass es gar nicht noth-
wendig ist, es mit einem anderen Thale in Vergleich zu stellen,
um seine Schonheiten zu beglaubigen. Es ist einzigin seiner Art.“

Und nicht nur allein landschaftlich prichtig ist dieses zu
Fiissen des gewaltigen Hochschneeberges liegende Thal, es
besitzt auch noch weitere Vorziige. Durchschnittlich 610 m
iiber dem Meere gelegen, ist es gegen Wind und Wetter durch
das Massiv des 2075 m hohen Schneeberges geschiitzt. Es hat
subalpine Lage; grosse Barometerschwankungen fehlen, der
Barometer-Mittelstand ist 709—712 mm. Die Wetter ziehen
vom Schneeberg abgelenkt meist nach Siidwest, und gehen
dort nieder. Siidwind (Scirocco) ist nicht hdufig, und nur
manchmal kommen tiichtige Nordwestwinde vor. In dem wiesen-
reichen Thale ist geniigender Niederschlag, auf den Bergen
ringsum sind weit und breit prichtige Wiilder, so dass im
Thale eine herrliche, ozonreiche und staubfreie Gebirgsluft
herrscht. Endlich sind viele, das beste Trinkwasser fiithrende
Gebirgsquellen im oberen Thale und in den Seitenthilern
vorhanden.

Nach autoritativem #drztlichen Ausspruche
ist. das Puchberg-Thal infolge der geschilderten
Vorziige ganz ausgezeichnet tiir Neurastheniker
und andere Kranke, und liegen diesbeziiglich
schone Heilerfolge vor.

Dieses herrliche Thal, in dem man die Majestiit des schnee-
bedeckten Bergesriesen voll geniessen kaun, lag vor Erbanung
der Schneebergbahn (Wr. Neustadt—Puchberg--Waxrigl)
abseits vom allgemeinen Verkehre, und nur wenige Natur-
freunde suchten es auf Erst die Bahn schloss dieses Gebiet
dem grossen Publicum aut, und wird dessen Zuzug sicherlich
noch mehr steigen, wenn der Verkehr der vereinigten
Aspang- und Schneebergbahn durch die im Bau
befindliche Verbindungsstrecke Solenau-Haide gehoben
und beschleunigt wird. Man kann dann in 13/, bis 2 Stunden
von Wien (llauptzollamt) nach Puchberg gelangen.
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IV. Art und Zweck der projectirten Anlagen.

Auf der Basis des Gesagten bringt der Gefertigte folgendes
Project in Vorschlag:

»In dem priichtigen Puchberg-Thale, welches infolge
»seiner Lage und klimatischen Vorziige ganz besonders geeignet
»ist zur Heilung von Nervenleiden und anderen Krankheiten,
»sowie zur Erholung und Kriiftigung von Reconvalescenten und
»Jenen, die sich durch geistige Arbeit iiberanstrengt haben,
nwiire eine Curanlage, das ist ein ,Luftcurort sammt
~Wasserheilanstalt® zu errichten. Hiefiir wire die Be-
nzeichnung zu wihlen:

,Curort Losenheim*
am Schneeberg, Nieder-Oesterreich.*

,Da in dem grossen Thale zahlreiche und sehr giinstige
, Pliitze fiir Villeggiaturen vorhanden sind, so ist zugleich das
, Entstehen einer

Sommerifrische im Puchberg-Thale
»planmissig anzubahnen und durchzufiihren.“

Hiebei sind einzuhalten folgende
Principien:

1. Die Curanlage soll fiir die anfangs erwiihnten Categorien
von Nervenkranken und Erholungsbediirftigen
dienen. Jedoch Nervenkranke, deren Leiden schon an Irrsinn
grenzt, sowie Kranke, welche infectiése oder eckelerregende
Leiden haben, sollen keine Aufnahme finden, denn sie wiirden
die anderen Curgiiste nur beunruhigen oder vertreiben. Ueber-
dies miissten auch ganz andere Einrichtungen getroffen werden,
die nicht in den Rahmen dieses Curortes passten.

2. Die Curanlage und auch die Sommerfrische soll nicht
fiir die Reichen und Reichsten geschaffen werden, denen es

-ihre Mittel gestatten, zu beliebig hohen Preisen iiberall Genesung

und Erholung zu suchen, sondern fiir jene breiten Schichten
des Mittelstandes, welche durch angestrengte geistige
Arbeit sich ihren Lebensunterhalt schaffen miissen, und welche
das grosste Contingent an Nervenleidenden und Erholungs-
bediirftigen stellen.

Es sind hier Juristen, Techniker, Kiinstler, Gelehrte, Staats-
und Privatbeamte, Officiere, Professoren, Lehrer, Journalisten,
Geschiftsleute und nicht zuletzt auch Aerzte gemeint.
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Wie gerne wiirde mancher derselben sich, und vielleicht
auch seiner Familie einige Zeit Erholung in krittiger Gebirgs-
luft gonnen; wie nithig wiire es, — aber die bisher zumeist
sehr hohen Kosten verhindern es.

Die geplanten Anlagen sollen also direct fiir den Mittel-
stand geschaffen werden, und demgemiiss die Preiso miissige
sein. Ueberdies soll noch eine Abstutung der Preise in Be-
quartirung und Kost eintreten fiir Mehr- und Minderbemittelte,
so dass es recht vielen Schichten des Mittelstandes moglich
sel, hier Heilung und Erholung zu finden.

Es ist nicht zn bezweifeln, dass hiedurch eine ausser-
ordentlich grosse Frequenz erzielt, und eine kriiftige Basis
fiir das Unternehmen geschaffen wiirde.

3. Um obigem Principe gerecht zu werden, miissen auch
die Herstellungskosten der Anlage missige sein. Es soll daher
bei der Herstellung aller Gebiude und deren Einrichtung kein
Luxus getrieben werden, sondern Zweckmissigkeit und
Soliditd t bet einfacher Elegance massgebend sein.

Da die Grundpreise derzeit noch niedrige sind, so ist
auch in dieser Beziehung auf relativ missige Gesammtkosten
zu rechnen.

4. Als eine Hauptbedingung ist eine vorziigliche
irztliche Leitung des Curortes nothwendig.

D. Als Heilmittel sind gedacht: Ruhe, Gebirgs-
luft, Bewegung im Freien, und wenn nothig iiber
iirztlichen Rath: Wasser-, Milch- und Terraincuren,
sowie das weite Gebiet der sogenannten physikalischen
Heilmethodenu.

Als eine Hauptbedingung ist die grosste Ruhe fiir
die Curgiste zu betrachten, und soll hiefiir das Aller-
moglichste sowohl durch ortliche und bauliche, als auch durch
administrative Vorkehrungen getiian werden.

6. Cnterkunft und Verpflegung miissen bei
méssigen Preisen vorziigliche sein. Um letztere zu erzielen,
soll die Verproviantirung so viel als mdoglich durch eigene
Erzeugung Ulesorgt werden, so durch Meierei, Schliichterei,
Biickerei etc.

7. Da Geselligkeit, Unterhaltung und
Frohlichkeit . unterstiitzende Momente zur Erreichung

A

des Heilzweckes sind, so wiren im Curorte entsprechende
Vorkehrungen hiefiir zu treffen.

Die Veranstaltung von Unterhaltungen mannigfacher Art,
z B. Feste, Concerte, Reunionen, Krinzchen, Spiele, Theatervor-
stellungen etc. wird nicht nur allein zum Prosperiren der Cur-
anlage, sondern auch der Sommerfrische beitragen. Im Winter
soll Schlittenfahren, Eis- und Skilaufen gepflegt werden.

8. Die Curanlage muss das ganze Jahr iiber ge-
6ffnet sein.

9. Im Interesse einer erfolgreichen Curdurchfithrung er-
scheint es nothwendig, dass die Anlage moglichst den
Charakter eines geschlosseneu Curortes habe.

10. Im Allgemeinen sind alle Einrichtungen dcrart zu
treffen, dass der Curort in jeder Beziehung eine Muster-
anlage werde.

V. Beschreibung der Anlagen.
A. Die Curanlage *).

In dem Bezirko ,Losenheim® des Puchberg-Thales
ist auf einem priichtigen, angesichts des Hochschneeberges
gelegenen Punkte, hinter welcher sich ein schéner Tannenwald
unmittelbar anschliesst, die beste Ortlichkeit zur Erbauung
der Curanlage. Der Punkt liegt 610 m itber dem Meere und ist
von der Bahn mit ihrem Ldrm und (Fetriebe circa 2, Kilo-
meter (20 Minuten Wagenfahrt vom Bahnhofe) entfernt.

In Stille und Frieden liegt der Punkt in der herrlichen
Natur, ein Umstand der vom i#rztlichen Standpunkte tir eine
Nervenheilanstalt wegen der nétigen Ruhe und Abgeschlossenheit
direct gefordert wird.

Die Curanlage in Losenheimwirde aus folgenden
Theilen bestehen:

1. Ein Hotel,erbaut und eingerichtetnachden Anforderungen,
welche man an ein comfortables Alpenhdtel stellen kann. Es
enthiilt nach dem vorliegenden Projecte: einen grossen Saal
zu Speise- und Unterhaltungszwecken, weitere kleinere und
grossere Spiel-, Lese- und Unterhaltungsriiume, Caféterie, eine
geriumige Waudelbahn zum Promeniren der Curgiiste bei

*) Fir die Hauptgebiinde liegen Projecte im Massstabe von
1:200 vor.



schlechtem Wetter, eine freie Terrasse, 104 Giistebequartierungs-
riume [Salons*),Zimmer, Cabinete, Touristenschlafriume] kurzweg
»Gastzimmer® genannt, sowie die nothigen Riume zum Betriebe
einer grossen Restauration; endlich die Administrationsriume
und die Unterkunftsriume fiir die Bediensteten.

Das Hoétel, welches durch Telegraph und Telephon in Nah-
und Fernverbindnng steht, soll der Mittelpunkt der Verpflegung
und des geselligen Lebens im Curorte werden. Seine Gast-
zimmer dienen zur Autnahme von leichteren Kranken, sowie
von Besuchern der Curgiiste, von Passanten und Touristen. Die
Gastzimmer sind in 2 Categorien, nidmlich in theurere und
billigere getheilt. Nebst dem grossen Speisesaal sind auch
»Touristen-Speisezimmer“ vorhanden, wo man billiger speist.
Endlich ist eine sogenannte ,Schwemme“ vorhanden, die bei
einer grossen Restaurations-Anlage nicht fehlen darf.

2. Der Elsenhof. Dieses Gebiiude dient zur Aufnahme
und Verpflegung solcher Curgiste, die sehr nerven-
leidend oder sehr erholungsbediirftig sind.
Demgemiiss ist das Gebdude derart projectirt, dass in den
einzelnen Gastriumen die moglichste Ruhe herrsclle.]
Dies wird hauptsiichlich dadurch erreicht, dass jedes Zimmer |
ein Vorzimmer erhiilt, und die Winde, Zwischendecken und
Thiiren moéglichst schallundurchliissig hergestellt werden.

Im Elsenhofe muss die Unterkunft die beste und die *
Bedienung die aufmerksamste sein.

Da in diesem Gebiude zwar sehr leidende Personen, aber
doch keine Schwerkranken oder gar Geisteskranke unter-
gebracht sind, so ist die, besonders Nervenleidende irritirende
Bezeichnung Sanatorium zu vermeiden, und wurde eine in-
differente Bezeichnung des Gebidudes gewihlt. Dasselbe soll
133 Gastzimmer in 2 Preislagen enthalten.

3. Die Wasserheilanstalt (Curhaus). Dieses Gebiiude dient
zur Aufnahme jener Leidenden, welche iiberiirztliche Anordnung
die Wassercur oder andere Curen gebrauchen miissen. Auch
hier ist gesorgt, dass die méglichste Ruhe herrsche.

Das Curhaus hat 133 Gastzimmer in 2 Preislagen und
sollen die Ridume fiir die verschiedenen Curen auf das vor-
ziiglichste nach @rztlichen Anordnungen eingerichtet werden.

*) einzelne fir illustre Curgiiste.
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DieGruppirung dieser Gebiiude wire folgende:
In der Mitte das Hotel, rechts und links davon in nicht zu
grosser Nithe, damit der Ldérm nicht stére, der Elsenhof
und das Curhaus, beide mit dem Hotel durch gedeckte
Ginge verbunden. Vor diesen 3 Gebiuden ist eine mit Blumen-
parterres und Springbrunnen versehene schéne Promenade
gedacht, auf welcher sich bei Musikproductionen ein belebter
Corso der Curgiiste und Besucher entwickeln kann.

Der hinter den Gebduden liegende Wald soll in einen
grossen Waldgarten fiir die Curgiste hergerichtet
werden, in dem sie véllig ungestort die stiirkende, harzreiche
Waldesluft geniessen konnen.

Das Terrain und die das Thal durchziehenden Wasser-
adern Jassen mit Leichtigkeit einen schénen Teich mit Bade-
und Schwimmanstalt schaffen, welcher im Winter einen
Eislaufplatz in der denkbar schonsten Lage abgeben kann.

Im Wald und auf den schonen Wiesen lassen sich
mancherlei Spielplitze fiir Lawn-Tennis, Croquet, Kegel-
spiel etc., sowie Radfahrpldtze herrichten.

Im Winter wird der Besuch selbstverstindlich ein

schwiicherer sein, als in den anderen Jahreszeiten; man wird
dann vielleicht mit einem Gebdude, dem Hétel ausreichen.
Dieses muss daher so projectirt sein, dass daselbst eine
Wintercur durchgefithrt werden kann. Die Art derselben
wird von drztlicher Seite bestimmt werden.

Sollten die genannten Gebiiude in Zukunft nicht aus-
reichend sein, so ist reichlich Platz fiir kleinere oder grissere
Dependencen vorhanden.

B. Der Wirthschaftshof

ist in solcher Lage zu errichten, dass dessen Betrieb die Cur
und die Curgiiste nicht store. Er besteht aus den nothigen
Gebiiuden und Ubicationen als da sind: Wohlnungen fiir den
Verwalter ‘und weitere Angestellte des Curortes, sowie Ess-
und Wohnstuben fiir das Gesinde, Stallungen und Remisen
tir leichtes und schweres Fuhrwerk, Schlachtbank, Bickerei,
Wiischerei mit maschinellem Betrieb, Magazinen, Keller und Vor-
rathskammern, Fahrrad-Reparaturswerkstiitte, Feuerspritzen-
Remise etc.
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C. Der Schweizerhof.

Die Arzte legen grosses Gewicht auf die Anwendung von
Milchcuren bei Nerven- und anderen Leiden. Daher soll auch
in unserem Curorte eine rationell betriebene hygienische
Milchwirthschaft unter iirztlicher Aufsicht eingerichtet
werden.

Ober dem ,Schneebergdorflé liegt in landschaftlich
grossartiger Scenerie 746 Meter hoch ein Bauerngut, der
»Brucknerhot“ welcher sich infolge seiner, das vor-
ziiglichste Futter liefernden Hochwiesen sehr zur Anlage einer
solchen Meierei eignet.

Ein weiterer Zweck des Meierhofes wiire der, die Cur-
anlage ausser mit Milch auch mit Butter, Eier, Stech- und
Federvieh zu versorgen, und somit sehr zu einem grisseren
Ertrignisso des Unternehmens beizutragen.

Der Meierhof kinnte im Schweizerstyl erbaut werden, und
das Hauptgebiude auch als Dependence fiir jene Curgiiste dienen,
welche die Mileh direct von der Kuh nehmen sollen, oder welche
speciell in dieser grossartig gelegenen QOertlichkeit wohnen
wollen. Der Schweizerhof wire auch wegen seiner Lage gewiss
ein vielbesuchter Austlugsort f r die Curgiste und auch fiir
die Besucher des Thales iiberhaupt. Der 2!/, Kilometer (30—40
Minuten Gehzeit) von der Anstalt entfernte Ort wiire sicherlich
ein beliebter Jausenort fiir die Curgiiste.

D. Die Sommerfrische Puchberg.

In dem ausgedehnten Puchberger Thale gibt es viele
schone Ortlichkeiten zur Anlage von Villeggiaturen. Es wird
sich als nothwendig erweisen, selbe in der Nihe von Verpflegs-
stitten anzuordnen, damit die Verproviantirung leicht vor sich

gehe. Weiters miissen sie die Hauptattraction des Thales, die

Aussicht auf den Schneeberg haben.
Daher sind besonders die Territorien :

1. bei der geplanten Curanlage in Losenheim (G10 s
Meereshahe).

2. beim Brucknerhof (746 m) und
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3. beim Orte Puchberg in der Nihe von Sierning
(587 m und mehr)
hiefiir vorziiglich ins Auge zu fassen.

Diese Villeggiaturen sollen cottageartig disponirt, aber
nicht in so kleine Grundstiicke abgetheilt werden, wie z B.
im Wiener Cottage, sondern in grisserer, freierer Anorduun.g,
damit sich die Bewohner so recht am Lande tiihlen, und hierin
nicht durch zu nahe Nachbarn beeintrichtigt werden.

In der Villeggiatur bei Puchberg-Sierning wiire. in der
Niihe des Puchberger Bahnhofes ein grosses Touristen-
Hétel am Platze. Bei der voraussichtlich sehr rasch zu-
nehmenden Frequenz der Schneebergbahn wir(‘i sich bald ein
grosser Strom vom Ausfliglern und Touristen ins "Pucllberger
Thal ergiessen, wovon sicherlich ein grosser Theil ubernach.ten
oder linger als einen Tag in dieser prichtigen Gegend verweilen
michte. Da bereits das Hotel in Puchberg und jenes an der End-
station der Bergbahn, am , Waxriegel®, nicht mel'lr bei A}ldrang
geniigen, so wird sich iiber kurz oder lang ein weiteres Hatel als
eine Nothwendigkeit ergeben, und sicherlich auch sehr reutlabel
sein. Dasselbe wiire auch als Mittelpunkt der dortigen

Villeggiatur sehr erwiinscht.

Die genannten Villeggiaturen werden (vielleicht mit noch
anderen) die Sommerfrische Puchberg am Schnee-

ber g bilden.

E. Spaziergdnge und Ausfliige.

Wenn auch das Territorium der Curanlage in Losenhei‘m
ziemlich gross ist, so ist doch selbstverstindlichdas Vorhandensein
von niikeren oder weiteren Ausflugszielen fiir die Curgiiste sehr
angenehm. Nun, schone Spazierginge und Ausfliige gibt esin
der Umgebung Puchbergs viele. Darunter seien genannt:

Ruine Losenheim (725 m Meereshiohe) Wasser-
fall (690 m), Lehrwegkogel (872 m), Sch‘n ee-
bergddrfl 694 m), Mammau-Wiese (961 m)
Hanslkogel (687 m), Haltbergthal (639m), Hengst-
thal (728 7), Grinbach (549 m), Stixenstein (500 )
und endlich der priachtige Ausflug mit der Bergbahn auf den
Hochschneeberg (Waxrigl 1749 m).
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F. Wasserleitung.

Das Trinkwasser im Orte Puchberg selbst ist hart und
kalk-, vielleicht auch gipshiiltig; aber im oberen Puchberg-
Thale und in den Nebenthilern sind viele Quellen, welche
ausgezeichnetes Trinkwasser in reichlicher Menge fiihren. Sie
liessen sich leicht fassen und zur Versorgung der Curanlage,
der Villeggiaturen und auch des Ortes Puchberg beniitzen.
Die Gemeinde Puchberg wiirde sogar dem Wasserleitungs-
unternehmen eine Concession ertheilen, wie sie tiberhaupt dem
ganzen geplanten Unternehmen das grosste Entgegenkommen
zeigen wird.

Die Herstellung einer Wasserleitung ist eine conditio
sine qua non fiir das vorliegende Project, besonders fiir die
Wasserheilanstalt und fiir die Villeggiatur bei Puchberg-Sierning.

VI. Die Kosten.

Die nachstehend eingesetzten Preise sind derart reichlich
angenommen, dass sie bei der Durchfiihrung des Unternehmens
voll eingehalten werden konnen, ja es konnen sogar Ersparnisse
eintreten, wenn man so viel als moglich in eigener Regie baut,
und beispielsweise die Erdarbeiten sowie das Zufiihren der
Baumaterialien vom Bahnhofe oder von den Fundstiitten durch
eigenes Fuhrwerk besorgt.

Die Preise fiir die Griinde sind nach Auskiinften an Ort
und Stelle eingesetzt.

Die Baukosten der 3 Hauptgebiiude sind nach den vor-
handenen Pldnen 1:200 gerechnet, und die Einrichtung dieser
Gebiiude mnach Offerten von Wiener Firmen veranschlagt.
Die weiteren Baulichkeiten und Herstellungen sind approximativ
berechnet.

Im Allgemeinen ist zu sagen, dass die Herstellungskosten
hoch, die Ertragssummen hingegen niedrig angenommen wurden.
Es wird sonach das Resultat der Calculation nicht nur ein
sicheres, sondern es wird voraussichtlich ein hoheres sein, als
hier anggenommen wurde.
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. Verschiedene

A. Kosten der Curanlagen.
(In Kronen-Wihrung.)

Grunderwerb fir
heim und fiir den Schweizerhof:
Bauerngut in Losenheim ca. 50 Joch zu A" 40.000
Arrondirungen hiezu 5 3 5 o, 0, 4800
Brucknerhot . . . . , 46 , 24.000

in Summa ca. 99 Joch zu A 68.800
hiezu »Umsrghfglibggebmeu . 7“’ 800

Kosten des Grunderwerbes A ca. K

Bauten und Herstellungen:

. Hotel: Baukosten ca.. K 450.000
Einrichtung ca. . . . . . , 220.000
. Elsenhof: Baukosten ca. K 430.000
Einrichtung ca. . . . . . 210000
. Wasserheilanstalt (Curhaus):
Baukosten ca.. K 430.000
Einrichtung , . . . . . . , 230.000

Herstellungen, wie
Strassen, Wege, Gartenanlagen, Einfriedi-
gungen, Bade- und Schwimmanstalt,
Sonnenbiderhiitten, Promenaden, Spiel-
plitze etc. ein Pauschale von .

.Ausgaben fir den Architekten uud

seine Hilfskrdfte, fiir Terrain-Auf-
nahmen, Verfassung aller Bau-, Her-
stellungs- und Parcellirungspline sowie
Kostenvoranschlige ; Leitung und Uber-
wachung aller Bauten, Herstellungen und
Lieferungen, sowie fiir Rechnungsabschluss
ein Pauschale von .

10. Spesen aller Art, wie PrOV]SlOnen, Ver-

/a,;tJ//}/)
W/WM<)//I‘YVA A ‘v—‘u

tragskosten etc. ein Pauschale von

n

n

die Curanlage in Losen-

670.000
640.0C0

660.000

170.000
160.000
30.000

160.000

108.000

72.400

Summe der Gesammtkosten der Curanlagen
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K 2,742.000
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B. Grunderwerb fiir die Sommerfrische
d. i, ausser jenen unter A genannten l'erritorien, das sind die

Grinde bei Puchberg und Sierning
Territorium a . . . . 13 Joch K 29.200
- b s om o 1825 , 38.400
= O At L » 20.000
Arrondirungsgriinde . ca. 6 Joch , 14400
in Summa 385 , zu K 102.000
hiezu Ubertragungsgebiihren . . 5 4000
Kosten des Grunderwerbes B A 106.000

Gesammtkosten.

A. Kosten der Curanlagen sammt Grunderwerb A K 2,742.000
B. » des Grunderwerbes B . . . . . . , 106.000

in Summe A 2,848.000

VIl. Rentabilititsberechnung.

A. Dauer der Saison.

Da die Curanlage in Puchberg erst geschaffen werden
soll, so hat man natiirlich keine Erfahrung beziiglich der Dauer
der Saison und Frequenz daselbst. Wir werden sie daher durch
Analogie zu berechnen suchen, u. zw. durch die Verhiltnisse
am Semmering. Dieser darf nicht nach dem Massstabe
anderer Curorte oder Sommerfrischen gemessen werden, welche
nur iiber den Sommer, ja oft nur wenige Wochen trequentirt
werden. Am Semmering dauert bekanntlich die Saison mit
Ausnahme weniger Tage zur Uebergangszeit im halben Mirz
und halben November das ganze Jahr hindurch.

Man kann am Semmering behufs einer Calculations-
aufstellung die auf- und absteigende Frequenz des ganzen
Jahres in 200 ganz volle Tage zusammendriingen, so dass
165 Tage des Jahres als ganz leer zu rechnen siud. Jedermann,
der die Verhiltnisse am Semmering kennt, wo oft eine solche
Ueberfillung aller Wohn- und Wirthsgebiiude herrscht, dass
wegen Platzmangel viele Leute abreisen miissen, wird wissen,
dass obige Annahme keine optimistische ist.

e (e
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Nun, man kann nicht mit Gewissheit sagen, dass die
Frequenzverhiiltnisse in Puchberg in Zukunft dieselben giinst-
igen werden, wie am Semmering, aber man kann es hoffen,
wenn einmal die Sache im vollen Gang ist, und zwar aus
folgenden Griinden:

Einmal ist bereits ein bedeutender Fremdenzuzug durch
die Scheebergbahn vorhandewn; weiters wird Puchberg bereits
als Sommerfrische beniitzt; ferner sind unsere Anlagen bei
missigen Preisen fiir den Mittelstand bestimmt, was unbedingt
eine grossere Frequenz nach sich ziehen wird. Die Masse der
den Semmering Frequentirenden sind Ausfliigler und Sommer-
frischler, weiters Jene, welche ihn als Hohen- und Lutt-
curort aufsuchen; nur die Minderzahl besucht die wenigen
dortigen Heilanstalten. Im Curort Puchberg sollen aber
umgekehrt das Hauptcontingent diejenigen stellen, die iiber
drztlichen Rath Puchberg als Luftcurort aufsuchen, und jene
die daselbst unter irztlicher Aufsicht sich einer Cur unter-
ziehen. Daher wird der Zuzug an Curgisten ein vermehrter,
ein bestindigerer, und das Verweilen der Einzelnen ein an-
haltenderes sein. Fiir das Gros der Ausfliigler und Sommer-
frischler soll aber die geplante Sommerfrische mit dem bestehen-
den und dem angedeuteten zweiten Hoétel in Puchberg dienen.

Nach dem Gesagten wird man mit voller Sicherheit die
Dauer der Saison in Puchberg mit 120 vollen Tagen an-
nehmen kiénnen, wobei nochmals ausdriicklich bemerkt wird, dass
die steigende und fallende Frequenz des ganzeu Jahres in diese 120
complet vollen Tage zusammengedringt, demnach die andere Zeit,
das sind 8 Monate als ganz leer gerechnet wurden.

B. Frequenz.

Unter den principiellen Forderungen fiir den Curort ist
aunch die, dass eine Abstufung der Bequartirungs- und Ver-
kostigungspreise statthabe. Es wurde daher auf eine Fre-
quenz von

2 Drittel Mehrbemittelte und
1 . Minderbemittelte
gevechnet, und wurden darnach die Preise gestellt.

Eine auf Grund der Pline zusammengestellte Tabelle
weist aus, dass in den drei Hauptgebiuden, das sind Hétel,
Elsenhof und Curhaus, zusammen in 870 Gié stebequar-
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752
tirungsriumen 3%¢ Schlafstellen vorhanden sind,
deren Preise 1.—, 1.60, 2.—, 3.—, b.—, .— Kronen (letztere
in Salons) betragen, was in Summe 1832 Kronen Tages-
miete ausmacht. Das ist zugleich die Héchstleistung an
Tagen des gréssten Andranges. Die Bequartirung des Personals
ist separat, und hier nicht eingerechnet.

Auf Grund dieser Aufstellung erhalten wir bei der An-
nahme von 732 Passagieren und 120 Tagen 87.840 Passa-
giertage.

Von den Curgiisten werden die Mehrzahl 1—2 Wochen,
die Minderzahl 3—4 oder mehr Wochen im Curorte verbleiben.
Nimmt man 14—15 Tage als Mittel an, so ergibt sich hieraus
eine Summe von circa 6000 Curgiisten.

Neben diesen werden auch zahlreiche Passanten, wie Aus-
fligler, Touristen und Radfahrer die priichtig gelegenen Cur-
anlagen aufsuchen, um sich dort zn unterhalten, zu baden
und zu speisen, aber ohne zu niichtigen. Die Zahl derselben
kann man in den Monaten Apiil bis September gering mit
80--100 Personen per Sonntag und Woche annehmen; hier
sind auch jene mitgerechnet, welche die Winterpracht des
Thales in dem vortrefflichen Hotel geniessen wollen. Das wiiren
somit im Jahre 2160 Passanten. Auf die 120 Rechnungstage
vertheilt, gibt dies tdglich circa 18 Personen, welche mit
den 732 Curgiisten tdglich in Summe 50 Esser geben.

C. Ertragsberechnung.

Der Ertrag der Curanlage wird sich aus den folgenden
Posten zusammenzusetzen. Die einzelnen Berechnungen sind

hier nur auszugsweise gegeben.

1l Ertragaus der Curtaxe:

Wie in jedem Curorte zu den mannigfachsten Zwecken
eine Cur- und Musiktaxe eingehoben wird, so soll es auch
hier sein, u. zw. moichten wir die gerechteste, die auf Tage
vertheilte Curtaxe mit miissiger Grundtaxe einfiihren, nimlich:

J. Classe fiirMehrbemittelte, Grundtaxe3 Kronen
und tiéglich 20 Heller.

Il. Classe fiir Minderbemittelte, Grundtaxe
2 Kronen und tiglich 15 Heller.

— R8T

Bei einer Annahme von 6000 Curgiisten und 87.840 Passa-
giertagen gibt dies einen

jihrlichen Brutto-Ertrag von K 31.400

hievon ab: Einhebungs- und Verrechnungsspesen , 2.000

somit Netto-Ertrag der Curtaxe A 29.400

Passanten oder Besucher der Curgiiste, welche nur wenige

(etwa 3) Tage bleiben, zahlen keine Curtaxe, aber wohl die
stindigen Begleiter der Curgiiste.

2. Ertrag aus dem Mietgeschifte:

Die 3 Hanptgebiude haben, wie vorerwiihnt, von den
732 Schlafstellen eine tigliche Einnahme von K 1832, das
gibt in 120 Tagen einen Brutto-Ertrag von K 219.840.

Nach Angabe von Fachleuten kann man beim Miet-
geschiifte 50—60°/,, 709, ja sogar 809/, rein verdienen.
Nimmt man als Durchschnitt, 70°, so ergibt dies einen
Netto-Ertrag von K 153.886.

3. Ertrag aus dem Wirtsgeschifte:

Laut Absatz B sind 7860 Esser zu zdhlen.

Auch hier rechnen wir Mehr- und Minderbemittelte, von
denen Erstere mit einem Mindestbetrag von 7 Kronen, Letztere
mit einem solchen von ® Kronen fiir tigliche Gesammt-
verkdstigung zu rechnen wéren. Wir erhalten somit eine
tiigliche Losung von 4760 Kronen, was in 120 Tagen eine
Brutto-Einnahme von 570,000 Kronen macht.

Fachleute rechnen vom Wirtsgeschifte 15—20°/,, 20—259/,,
auch 359, Reingewinn, je nach der Billigkeit der Bezugsquellen.
Wenn wir nach Punkt 6 der aufgesfellten Principien so viel
als moglich Verpflegsartikeln selbst erzeugen, kénnen wir
269/, rein annehmen, was nach der Billigkeit der dortigen
Gegend umso mehr Berechtigung hat. Wir kénnen daher
einen Rein-Ertrag von 142.5600 Kronen rechnen,

4. Cur-Ertrag:

In unserem Curorte kann ausserdem, dass die Leidenden
nur durch den Aufenthalt in der herrlichen, kriftigenden
Gebirgsluft und durch Ruhe Heilung finden, diese auch ‘durch
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verschiedene Curen (siehe Punkt 5 der Principien) erreicht
werden. Fiir diese beiden Categorien von Curgiisten ist auch
die Einrichtung der Anstalt getroffen worden.

Gleichwie in anderen geschlossenen Curorten soll auch
hier die Vorschrift gelten, dass jeder Curgast verpflichtet
ist, nach der Ankunft den Anstaltsarzt zu consultiren, damit
dieser entscheide, ob der Aufenthalt iiberhaupt dem Curgaste
tauglich sei oder nicht, und ob und welche Art der Cur er
néthig habe. Schon im Interesse des Rufes des Curortes ist
dies nothwendig, damit nicht Leute kommen, die das Klima
nicht vertragen, und hier krinker werden, als sie kamen, oder
Leute, die mit solchen Krankheiten behaftet sind, die hier
nicht geheilt werden konnen oder sollen (siehe Punkt 1
der Principien).

Bleibt der Curgast ohne weitere Curbehelfe nur da,
um Luft und Ruhe zu geniessen, so geniigt die einmalige
Consultation, wenn er nicht selbst weitere will. Macht er aber
eine regelrechte Cur mit Curbehelfen mit, so ist er ver-
pflichtet, mindestens jede Woche einmal den Arztzu consultiren.

Fir Passanten, Besucher oder Begleiter der Curgiiste
haben diese Anordnungen selbstverstindlich keine Geltung.

Bei der Annahme, dass ein Theil der Curgiiste (etwa !/,)
nur zur Erholung kommt, ein gleicher Theil nebstbei leichte
Cuaren, etwa Milch- oder Terraincuren nebst Bidern im Freien
nimmt, die andere Hiilfte der Curgiiste aber volle Cur gebraucht,
so ergibt sich nach approximativer Rechnung eine Brutto-
Einnahme von circa 198000 Kronen und nach Abzug von
309/, Regie (569400 Kronen) ein Rein-Ertrag von circa
138.600 Kronen.

5. Ertrag aus dem Wirtschaftshofe:

Der Wirtschaftshof umfasst:

a)Schlichterei,

b) Bickerei,

¢/ Gemiisegidrtnerei,

d) Wischerei,

e/ Fuhrwerkerei.

Die ersten Drei werden indirect Nutzen abwerfen,
indem sie billige Selbstkosten der Approvisionirung ermoglichen.

e Ty

ad d) Die Wischerei mit maschinellem Betriebe wird
aber sicherlich an und fiir sich rentabel sein. Curgiste, welche
iber 8 Tage bleiben, werden sich ihre Leibwédsche i der
Anstalt waschen lassen. Man kann emmen Brutto-Ertrag
von circa 22.5600 Kronen und einen Reinertrag von circa
15.000 Kronen annehmen.

ad e} Das Fuhrwerk wirft bekanntlich in solchen Anstalten
einen schonen Nutzen ab, abgesehen davon, dass es zu eigenen
Zwecken unbedingt nothwendig ist.

Die Curgiiste werden bei der Ankunft und bei der Ab-
reise (esellschaftswigen oder Lohnwigen vom Bahnhofe zur
Anstalt und umgekehrt fiir sich und ihr Gepiick beniitzen ;
ferner werden sie des Oeftern im Sommer Spazierfahrten, im
Winter Schlittenpartien unternehmen.

Nach einer approximativen Berechnung ist bei einer
Brutto-Einnahme von circa 28.000 Kronen ein Rein-
ertrag von circa 18.000 Kronen zu erzielen.

6. Ertrag ausdem Schweizerhofe:

Die dortige Meierei wird dem ganzen Unternehmen grossen
Vortheil bringen, wenn man daselbst auf die Gewinnung der
vorziiglichsten Milch zu Curzwecken sieht, was sehr zum Rufe
des Curortes beitragen wird. Nebst der Milch sollen ja auch,
wie gesagt, Butter, Eier sowie Stech- und Federvieh tir die
Approvisionirung der Curanlage geliefert werden, und hiedurch
dem Unternehmen indirect grosser Nutzen erwachsen.

7. Nebeneinkinfte:

Wird der Schweizerhof auch als Dependence beniitzt, so
ergibt sich hieraus eine weitere directe Einnahme, auch aus
der Beniitzung der Bade- und Schwimmanstalt durch Besucher,
aus den Kahnfahrten am Teich, weiters aus dem Ertrag von
verschiedenen Festen und Unterhaltungen, sowie Spielen.

Daraus konnte bloss unter der Annahme, dass ein Cur-
gast 5 Kronen fiir Unterhaltungen ausgibt, anniihernd eine
Brutto-Einnahme von 30.000 Kronen und ein Notto-
Ertrag von 10.000 Kronen resultiren.

g § DL



8 Erlés aus den Parcellirungen:

A) Verkauf der Baugriinde in Losenheim und
beim Schweizerhof.

Im Orte Puchberg werden gegenwiirtiz halbwegs gut
gelegene Parcellen mit 12 Kronen, besser gelegene bereits
mit 20 Kronen per Quadratklafter gezahlt. Weun das geplante
Unternelimen entsteht, werden diese Preise rapid steigen. Es
ist daher gerechtfertigt, wenn wir fir unsere Parzellen nur
20—24 Kronen in Rechnung ziehen,

In Losenheim sind sammt Arrondirungen circa 50 Joch
(siehe Kapitel VI) zum Kaufe vorgeschlagen. Hievon wiiren
4 Joche fir Bauplitze zu 300—400 Quadratklafter zu vergeben.
(Man konnte auch mehr davon ahgeben, eventuell eigens hiefiir

mehr Grundsticke ankaufen.)

4 Joche, die Quadratklafter zu 20 Kronen
gibtdie . . . . . . . . . . . Summe vou A 128000

Beim Schweizerhofe, fiir welchen der Bruckner-
hof mit 46 Jochen angekauft werden soll, konnte
man 6 Joche (oder eventuell mehr) parcelliren. Das
gibt eine. . . . . . . . . . . Summe von /A 192,000

zusammen A 320.000

Hievon wiren fiir Strassenherstellungen und
Spesen aller Art (ausschliesslich der bereits ver-
rechneten Intercalarzinsen) abzuziehen circa 99, mit A 30.000

verbleibt Rein-Erlos A 290000

B) Verkauf der Baugriinde bei Puchberg
und Sierning.

Hier sind (siehe Kapitel VI) circa 386 Joche, welche der
Parcellirung zugefiihrt werden kénnen. Rechnet man 107/, hiovon
fiir Communicationen und Anlagen ab, so bleiben 346 Joche,
von welchen die Quadratklafter sicher mit 20— %4 Kronen ver-
lkauft werden kaun; somit ergibt sich eine Summe von £1,217.920
Rechnet man fiir Strassenherstellungen, Intercalar-
zinsen und Spesen aller Art 109/, ab mit A 121.792

so verbleibt ein Rein-Erlés von rund /{‘1,096.000

— 92 _

VIil. Ertragstabelle.

Nach Capitel VII ergibt sich folgender Jahresertrag des Cur-
ortes, sowie der Erlos aus den Parcellirungen.

[  Brutto Netto
[ ‘ Jahresertrag =
| .., in Kronen-Wiihrung

| Curtaxe . o omevs b s 2403140017 =99.400

1

2 ‘ Mietgeschift. . . . . . . . .| 219840| 153.886
8 | Wirtsgeschéft . . . . . . . .| bH70000 | 142500
4 | Cur-Ertrag . .. ... .. .| 198000 | 138600
5 | Wirtschaftshof:

a) Schliichterei (indirect) . . — —
I) Biickerei (indirect). . . .| — —
c) Gemiisegirtnerei (indirect) | — —
d] Wischerei . . . . . . .| 22500 15 000
¢/ Fuhrwerkerei . . . . . . 28.000 18.000

G | Schweizerhof (indirect) . . . . — =
| Nebeneinkiinfte . . . . . . . 30.000 10.000

Summe . . | 1,099.740 507.3860

Rechnen wir vom Netto-Ertrag
ab: fir Bestallung des Cur-
orts-Verwalters, des
Kichenchefs, einer Cur-

I ‘ musik, weiters fiir eine event.
Mehrbelastung des Regie-

y Contos im Winter die Summe
I 00 ) VR S 8 S e AP B o B b ] e N S 37.386

-1

rund . . o et el smsd(¥406 000} (470000

‘ so verbleibt Jahres-Ertrag

Es sind somit vom Brutto-Ertrag mehr als 579 fiir Regie
in Abzug gebracht worden.

| Brutto | Netto
‘ ‘ Parcellirungs-Erlés —
| | | in Kronen-Wihrung !

A | Aus den Baugriinden in Losen-
heim und beim Schweizer-

o FI R 1 e R e R 1 3001000 4 E# 200,000 |

B | Aus den Baugriinden in Puch-
berg und Sierning . , .

|
1,217 920 | 1,096.000
1,537.920 [ 1,386.000

in Summe .

— 28—



IX. Calculation.

Das geplante Unternehmen kaun geschiftlich dreifacher

Art sein:

1 Die Errichtung des Curortes allein.

2. Obiges, im Vereine mit dem kleineren Parcellirungs-
geschifte el Losenheim nnd dem Schweizerhofe.

3. Obiges, im Vereine mit dem kleineren und dem
grisseren Parcellirnugsgeschifte Lei Puchberg und Sierning.

Die Errichtung eines Curortes kinnte ja ganz gut allein
durchgetiihrt werden, aber wie die weitere Rechnung erweist,
wird sie, mit den Parcellirungsgeschiiften zusammengelegt, zu
einem weitaus eintriiglicheren Geschiifte werden.

Das Parcellirungsgeschiift ohne die Errichtung eines
Curortes wiirde bedeutend schwieriger werden, denn Villeg-
glaturen entstehen nur dort, wo Verpflegs- und gesellige
Centren sind. Das ist gegenwirtig aber nur halbswegs in
Puchberg, und gar nicht im Losenheim und am Brucknerhote
der Fall.

Aus den drei genaunten Variauten ergeben sich auch
drei Calculationen:

Calculation I

(Errichtung des Curertes allein.)

Gesammtkosten A (Kapitel VI). . . . . K 2,742.000
hiezu: Intercalarzinsen wiihrend 11/, Juhre Bau-
zeit, also 59/, durch 9 Monate . . . . , 102826

somit Totalkosten I . K 2,844,825

Dagegen:
Jahres-Ertrag (Kapitel VIII) mit . ; . K 470.000
hievon ab: 339, an Steuern und Abgaben a.]ler A1 t o, 186.100

somit Totalertrag I . -1\' 314.900

Daher eine Verzinsung des investirten Kapi-
tales mit 110/,

— 24 —
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" Calculation 1.

(Errichtung des Curortes und Parcellenverkaut A.)

Totalkosten wie I. . . . . K 2844825
hievon ab: Grund-Erlos ~l (hapltel VIII) s 290.000

somit Totalkosten II . K 2,654.825
Dagegen :

Totalertrag wie I . K 314900

Daher eine Verzinsung mit 1239,

Calculation 11

(Errichtung des Curortes und Parcellenverkaut 4 und I3)

Totalkosten wie I . . . . oy e e K018 1S
hiezu Kosten des Grunderwerb B S el 061000
Summe . K 2,950.826

hievon ab: Grund-Erlés A . . . K 290.000
n ., B . . . , 1096000 K 1,385.000
somit Totallkosten III K 1,664.825

Dagegen:

To'talertra giwiell it Slarems Satingeisiand 314.900

Daher eine Verzinsung mit 201/,

Zur Durchfihrung des ganzen Unter-
nehmens, d. i. Curanlagen und Sommerfrische sind somit
folgende Summen erforderlich :

Kosten der Curanlagen sammt Grunderwerb A

(Kapitel ¥V 1) DaESEIL oS, : ;
hievon 59/, Intercalarzinsen durch 9 Monate

K 2.742.000

(Calculation I) , . . . . 5 102826
Kosten des Grunderwerbes B (Lapltel VI) » 106.000
Zuschlag fiir unvorhergesehene Auslagen . . . 9.176

Daher erforderliches Kapital K 2,960.000
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X. Resumeé.

Die Zahl jener Leidenden und Erholungsbediirftigen,
welche in dem geplanteu Curorte Heilung und Kriftigung
finden sollen, ist eine iiberaus grosse, und wichst von Jahr
zu Jahr. Das Bediirfniss nach solchen Anstalten steigert sich
immer und melr, und besonders nach solchen, welche dem Mittel-
stande, der das grosste Contingeut stellt, angepasst sind.
Derartige Anstalten sind ein lingst gehegter
Wunsch der Aerzte, welche sie sogar als drin-
gende Nothwendigkeit bezeichnen.

Es ist daher vorauszusehen, dass die Frequenz
unserer Anstalt eine gesicherte ist, ja es diirfte der von
iirztlicher Seite behauptete Falleintreten, dass die Baulichkeiten
nach kurzem Bestande rdumlich nicht mehr geniigen wiirden.

Die Oertlichkeit, das herrliche Puchberger Thal,
ist durch seine landschaftlichen Reize, durch seine klimatischen
Vorziige, durch seine priichtige Gebirgsluft und das kostliche
Wasser geradezu priidestinirt zur Anlage einer
Heilstitte im gedachten Siune.

Diese durch die Natur gebotenen Vortheile sollen durch
die drztlichen und technischen Errungenschaften der Neuzeit
auf das Wirksamste unterstiitzt und gesteigert werdeun, sozwar
dass der Curort in jeder Beziehung eineMusteranlage werde.

Der beabsichtigte Zweck, dem Mittelstande den
Besuch des Curortes leicht zu ermdglichen, wird sicherlich
durch die projektirten midssigen Preise erreicht, u. zw.:

1. Ein Curgast, welcher nur zur Erliolung kommt, ohne
eine weitere Cur durchzumachen, zahlt Allesin Allem, d, i. Logis,
Kost, Curtaxe (die Antrittsconsultation mirgerechnet) je nach
Vermégen und Anspriichen:

Tiglich 7.80, 7.70, 8.0, 11.80, 12.80, 13.80 Kronen
(bel letzteren Summen wohnt er im Salon).

2. Kin Curgast, welcher zn Obigem noch die volle Cur
(nebst Wechenconsultationen) gebraucht, zahlt Alles in Allem:

Taglich 9.30. 10.—, 11.—, 16.—, 16.—, 17.— Kronen.

Wer bereits ihnliche Curorte besucht hat weiss, dass
dies sehr miissige Preise sind. In kleineren, fiir billig geltenden
Curorten, die aber keineswegs die Lage und Vorziige
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unseres haben, zahlt der Curgast zum mindesten wochentlich
80—120 Kromnen, also tédglich 11.60—17 Kronen, in einigen
Anstalten das Doppelte, ja in einer bekannten Anstalt kommt
die Tagesausgabe auf 36—40 Kronen.

Ein unerlissliches, wichtiges Moment zur Entstehung
und zum Gedeihen eines Unternehmens wie das geplante ist
eine gute und rasche Verbindung mit der Hauptstadt., Nun,
das trifft ja hier zu, indem an, wie gesagt, in Bilde von
Wien (Hauptzollamt)in i%;iﬁ Stunden mittelst der Aspan g-
und Schneebergbahn nach Puchberg gelangen wird.

Vice versa wird das Entstehen des Curortes eine ge-
steigerte Frequenz der genannten Bahn zur Folge haben.
Es werden demnach die beiden Unternehmen
sich gegenseitig forderlich sein.

Die Siidbahn, obgleich eine Weltbahn, hat zur Hebung
ihrer Frequenz bedeutende Anlagen am Semmering, in Toblach,
in Abbazia und anderen Orten geschaffen. Umsomehr wire es
von vitalstem Interssse fiir die Aspang- und Schneebergbahn,
wenn in Puchberg eine grosse, stets frequentirte Ansiedlung
entstiinde. Das Puchberger Thal kénnte fiir die
Aspang- und Schneebergbahn dasselbe werden,
was der Semmering tiir die Stidbahn ist, und sogar
in erhohtem Masse, weil es eine Endstation der Bahn ist.

Daher wiire es im eigensten Interesse dieser Bahn, wenn
sie unser Projekt unterstiitzen und férdern wiirde, was ja
sicherlich der Fall sein diirfte. :

Was den Kaufschilling der vorgeschlagenen
Grundstiicke anbelangt, so ist derselbe derzeit noch sehr
miissig; das Joch kostet je nach der Lage 520, 800, 1609,
2400 und 6000 Kronen. Nach verbesserter Bahnverbindtng
und nach Anlage des Curortes werden diese Preise rapid
steigen, eine bekannte Erscheinung, die auch bei minder be-
deutenden Neuschaffungen sich zeigt. Diese Conjunctur
auszuniitzen, ist gegenwirtigder beste Moment.

Die Herstellungskosten, bis ins Kleinste vor-
bedachi, sind sehr hoch, hingegen die Ansitze fiir die
Einnahmen sehr gering angenommen und vom priliminirten
Ertrag bedeutende Abziige gemacht, So wurden vom Brutto-
Ertrag vorerst 57¢/, fiir Regie, und von dem so erhaltenen
Netto-Ertrag weiters 33¢/, fir Steuern und Abgaben aller
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Art abgezogen. Es ist somit die Gewihr vorhanden, dass die
Calculation eine richtige und die angesetzte Verzinsung
des investirten Kapitals mit 119/, respective mit 12:3 ¢, und
20-1 9/, micht nur voll erreicht werden, sondern sich voraus-
sichtlich hoher stellen wird. Man darf nur die Ertrignisse
dhnlicher Anstalten dagegen halten, welche sich bekanntlich
alle sehr hoch rentiren. Einige belkkanute Wasserheilanstalten
in Niederdsterreich, die nur zur Sommerszeit geiffnet sind,
tragen 20—24 ¢/, netto, und haben keineswegs eine solche
herrliche Lage wie unsere.

Die vorliegende Proposition zur Errichtung eines Luft-
curortes sammt Wasserheilanstalt ist das Resultat langjihriger
Beobachtungen und Studien des Gefertigten. Nach all dem
hieriber Gesagten ist die vollste Berech-
tigung zu der Annahme vorhanden, dass das
vorgeschlagene Unternehmen nicht nur allein
Tausenden und Tausenden von leidenden Mit-
menschenErfrischung, Erholung undGenesung
bringen, sondern auch ein hdéchst lucratives
Unternehmen sein wiirde; ein Werk, das wert
ist, hiefiir seine besten Krdafte einzusetzen,

Wien, 1900.

Architekt Eugen Fassbender.
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